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11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

401 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas 76 APARTAMENTOS
VIP Vivienda de Interés Prioritaria

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
TV 3HB9118 Usme - UPZ 57 GRAN N/A
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18. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
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30% $ 18.824.056 MARZO 2026
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
]| POSTERIOR
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura ndmero Fecha Notarla
Sl 4716 28 - dic- 2023 21
30. Existe Patrimonio autdénomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
Si ALIANZA FIDUCIARIA Contr;t§1né.'lmero 21 ago 2020 72
31, Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Si ALIANZA FIDUCIARIA 20 ago 2020 N/A N/A

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse €| plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los |otes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion,

Coadyuvancia del titular del dominio de terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.
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Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de |a Gonstitucién Politica) 40 0 0 2 0 2 4 0 1 g si'.‘ _1 3 Nﬂv 2024

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia;

N

' 0% DIC 20
PAULA ANDREA LONDONO GORDON Y(C K}Q -

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Perspna natural, Representants legal de |a persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de |a radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquie]lr modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15} dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. )
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicidn de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA
ETAPA XX TORRE XX
APARTAMENTO N°

Entre los suscritos a saber: XXXXXXXXXX identificado con la cédula de ciudadania
numero XXXXXXX expedida en Bogotd D.C.; obrando en calidad de apoderada especial
de CONINSA S.AS., sociedad comercial domiciliada en Medellin, constituida por
escritura publica No. 2647 del 28 de junio de 1972 de la Notaria Cuarta de Medeliin,
debidamente inscrita en el registro mercantil, reformada con posterioridad mediante
diversos insfrumentos publicos todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de Medellin para Antioquia
que hace parte intfegrante del presente contrato, segin poder especial conferido por el
representante legal de la sociedad por medio de la Escritura PUblica No. XXXXXXXXXXX
del XX de XXXXXXX de 20XX de la Notaria XX de XXXXXXXXXX, facultada para celebrar
este acto por la Junta Directiva, sociedad que es FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO El Pedregal administrado por Alianza Fiduciaria y que en
adelante se denominard EI PROMITENTE VENDEDOR, de una parte; y de la otra el(la, los)
sefor(aq, es) _  Cmp_Pal_PrimerNombre_  Cmp_Pal SegundoNombre
Cmp_Pal_PrimerApellido_ _Cmp_Pal_SegundoApellido_, _Cmp_Alt_PrimerNombre
_Cmp_Alt_SegundoNombre_ _Cmp_Alt_PrimerApellido_ _Cmp_Alt_SegundoApellido_,
mayor(es) de edad, domiciliado(s) en _CIUD PPAL__, identificado(s) con la(s) cédula(s) de
ciudadania cuyo(s) nUmero(s) aparece(n) al pie de su(s) respectiva(s) firma(s), de estado
civil , obrando en nombre propio, quien(es) en adelante se
denominard(n) EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el Contrato de Promesa de
Compraventa que se regird por las clausulas que mds adelante se indican, previos los
siguientes

ANTECEDENTES:

1. Que, mediante documento privado de fecha 24 de mayo de 2024, se suscribid
entre la sociedad Coninsa $.A.S. en calidad de Fideicomitentes Gerente y Constructor, y
Alianza Fiduciaria $.A., en calidad de Fiduciaria, modificacién integral al contrato de
fiducia mercantil de administracién fideicomiso El Pedregal y terminacién y liquidacion
del Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria Fideicomiso El Pedregal VIS, en adelante
"Contrato de Fiducia”, a través del cual se constituyé el FIDEICOMISO EL PEDREGAL para
instrumentar el desarrollo del Proyecto de Vivienda de Interés Social denominado
CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA (en adelante “EL PROYECTO"), bajo exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE, de acuerdo a lo establecido en dicho Contrato de
Fiducia.

2. Que el proyecto inmobiliario denominado CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA se
desarrolla sobre un lofe de terreno de propiedad de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL, quien adquirié el inmueble con matricula
inmobiliaria No. 50S-40192781 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de
Bogotd Zona Sur para el desarrollo del mencionado proyecto de vivienda de interés
social.
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3. En el contrato de fiducia, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., obrando exclusivamente como
vocera y administradora del FIDEICOMISO EL PREDREGAL, confirid al GERENTE vy
CONSTRUCTOR del PROYECTO, sociedad CONINSA S.A.S, un mandato sin representacion
para que, entre ofras cosas, firmara las PROMESAS DE COMPRAVENTA de los bienes
privados que conformen la urbanizacién. Este encargo lo confiié acatando las
instrucciones provenientes de LOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS del mencionado
fideicomiso. Por lo tanto, la sociedad CONINSA S.A.S, GERENTE Y CONSTRUCTOR DEL
PROYECTO actuard en los confratos de promesa de compraventa que celebre como
PROMITENTE VENDEDOR.

4. Que la sociedad CONINSA S.A.S. ostenta la calidad de enajenador de vivienda,
en los términos de la Ley 1796 de 2016; y asumird todas las obligaciones derivadas de
dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial.

5 EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibido de parte de LA PROMITENTE VENDEDORA
previamente a la suscripcién de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA el Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria para la constitucion del FIDEICOMISO EL
PEDREGAL. Por lo tanto, lo conoce y acepta, al suscribir la presente.

6. En virtud de lo dispuesto en el citado contrato de Fiducia, LA PROMITENTE
VENDEDORA, como FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del FIDEICOMISO EL
PEDREGAL, suscribird con EL PROMITENTE COMPRADOR el presente contrato de promesa
de compraventa, cuya transferencia realizard ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera
del FIDEICOMISO EL PEDREGAL en virtud de la propiedad fiduciaria que ostenta y
conforme a las instrucciones contenidas en el referido contrato de Fiducia, las cuales le
seran impartidas por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

p En consecuencia, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO EL
PEDREGAL, transferird como propietaria fiduciaria al PROMITENTE COMPRADOR, a titulo de
compraventa, el inmueble objeto del contrato que por este documento se promete
celebrar, procediendo a otorgar la respectiva escritura publica de compraventa junto
con EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, ratificando las condiciones y demas
clausulas de este contrato, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 1871 y 1874
del Codigo Civil.

8. Que | ALIANZA FIDUCIARIA S.A., comparece solo en calidad como VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, identificado con Nit
830.053.812-2, para cumplir con su obligacién de transferir el derecho de dominio del(los)
inmueble(s) materia de la presente promesa de compraventa, es claro para las partes,
gue la FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO son constructores, promotores, veedores,
interventores, gerentes ni comercializadores del Proyecto, ni participe de manera alguna,
en el desarrollo de “CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA" y en consecuencia no son
responsables ni deben serlo por la terminaciéon, entrega, calidad, saneamiento o precio
de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demds aspectos técnicos,
econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

9. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR recursos propios, ninguna obligacion
tendiente a financiar a LA PROMITENTE VENDEDORA o al proyecto, ni a facilitar, con base
en sus recursos, la satisfaccidon de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso.

10. Que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR saldra al saneamiento de
conformidad con la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos de las unidades
resultantes del mismo.



Con fundamento en los antecedentes anteriormente expuestos, se celebra el presente
contfrato de promesa de compraventa el cual se regird por las siguientes

CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA: DEFINICIONES. Para la adecuada interpretacion de este contrato, los
términos que aparezcan con mayusculas, en plural o singular, tendrdn el significado que
se les atribuye a continuacion, salvo que en otras partes de este contrato se les atribuya
expresamente un significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido
natural y obvio, segun el uso general de las mismas palabras; pero cuando el legislador
las haya definido expresamente para ciertas materias, se les dard en éstas su significado
legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomardn en el sentido que les den
los que profesan la misma ciencia o arte; a menos que aparezca claramente que se han
tomado en sentido diverso.

1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunto de derechos vy
obligaciones, constituido por medio de Documento Privado del 24 de mayo de 2024,
modificado integramente, en adelante FIDEICOMISO EL PEDREGAL - NIT. 830.053.812-2,
cuyo vocero y administrador en los términos del Articulo 2.5.2.1.1. del Decreto 2555 de
2010 y demds normas concordantes, serd la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

2 FIDUCIARIA O ALIANZA: Es la sociedad de servicios financieros ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. NIT. 860.531.315-3, entidad de servicios financieros, que serd la encargada de
administrar los bienes que conformen el FIDEICOMISO.

3. FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO: Es la persona juridica que a
continuacion se indican, quienes por su exclusiva cuenta y riesgo se encargard de la
gjecucion de la obra:

@ CONINSA $.A.S, con NIT. 890.911.431-]

Se deja expresa constancia que, para todos los efectos, la sociedad CONINSA $.A.S, es
el "Gerente y Constructor" y el FIDEICOMISO EL PEDREGAL el “Enajenador de Vivienda"
del PROYECTO (segun el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796
de 2016). Por tanto, son de cargo y responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES Y
BENEFICIARIOS todas las obligaciones de Constructor y Enajenador de Vivienda, bajo los
términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley
para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. Por lo tanto, ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
ni como sociedad, ni como vocera del FIDEICOMISO, ni el FIDEICOMISO, ostentan la
calidad de Comercializadores y, por tanto, fampoco se encuentran en cabeza suya las
obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, lo cual es exclusiva responsabilidad de
CONINSA S.A.S, Si bien el FIDEICOMISO es el Enajenador de Vivienda, las obligaciones y
funciones inherentes a tal calidad son de responsabilidad Unica y exclusiva del
FIDEICOMITENTE.

4, PROMESA DE COMPRAVENTA: Contfrato en virtud del cual EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR del PROYECTO, actuard como PROMITENTE VENDEDORA para
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prometer vender a los terceros interesados, denominados PROMITENTES COMPRADORES,
un{os) determinado(s) inmueble(s) en el PROYECTO, y los PROMITENTES COMPRADORES se
obligan a pagar el precio mediante la apertura de Fondos Individuales a su nombre en el
Fondo Abierto Alianza, los que serdn puestos por ALIANZA a disposicion de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, una vez se
cumplan las CONDICIONES DE GIRO de cada ETAPA del PROYECTO, por ser esfe
designado por los PROMITENTES COMPRADORES como BENEFICIARIO de tales recursos.

5. PROMITENTE COMPRADOR: Se definen de esta manera independientemente de la
pluralidad de personas que suscriban el presente contrato en calidad de PROMITENTES
COMPRADORES, la(s) persona(s) interesada(s) en adquirr Unidades Inmobiliarias del
PROYECTO, la(s) cual(es) celebrard(n) con el GERENTE del PROYECTO el respectivo
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, para que a la terminacién de la
corespondiente ETAPA del PROYECTO les sea transferido por el FIDEICOMISO, a titulo de
venta, el derecho de dominio del (de los) inmueble(s) que se les prometi. El PROMITENTE
COMPRADOR no ostentard la calidad de FIDEICOMITENTES ni de BENEFICIARIOS y, por
ende, no participardn en las decisiones, ni excedentes y/o utilidades del PROYECTO.

Si son varias personas los que se vinculan en calidad de PROMITENTES COMPRADORES, su
derecho corresponderd proporcionalmente a la cantidad de personas que suscriban la
promesa, a no ser que manifiesten un deseo diferente el presente confrato.

6. PROMITENTE VENDEDORA: es CONINSA S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR en el mencionado contrato de fiducia mercantil suscrito con
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

7. MANDATO SIN REPRESENTACION: Se entiende por éste, el encargo que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A.. obrando exclusivamente como vocera y administradora del
FIDEICOMISO EL PEDREGAL, confii® mediante el mismo documento contentivo del
contrato de fiducia, al COMERCIALIZADOR del PROYECTO, es decir. a la sociedad
CONINSA S.A.S, en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR para que, entre
otras cosas, firmaran las PROMESAS DE COMPRAVENTA. Este encargo lo confirié acatando
las instrucciones provenientes de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del
mencionado fideicomiso

8. RESPONSABILIDAD DEL PROMITENTE VENDEDOR: De acuerdo con lo antes senalado,
la sociedad CONINSA S.A.S, CONSTRUCTORA Y GERENTE DEL PROYECTO, actua en este
confrato de promesa de compraventa como PROMITENTE VENDEDORA, pero serd
responsabilidad de ella responder ante EL PROMITENTE COMPRADOR por las obligaciones
que LA PROMITENTES VENDEDORA asume en este contrato, enfre ellas, las relacionadas
con la calidad, garantia y saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, en los términos
del estatuto del consumidor.

9. EL PROYECTO: Corresponde al PROYECTO INMOBILIARIO denominado CONJUNTO

RESIDENCIAL SUE NATURA, el cual consistird en un Desarrollo Inmobiliario de VIVIENDA DE

INTERES SOCIAL, destinado a los fines de utilidad publica consagrados en el Literal b) del
Articulo 58 de la Ley 388 de 1997, localizado en la ciudad de Bogotd D.C., que estara
conformado por 3 torres de 20 pisos respectivamente, 258 apartamentos en total en la forre
1, 199 apartamentos en total en la torre 2, 278 apartamentos total en la torre 3,
apartamentos y un total 735 apartamentos. El PROYECTO se construird sobre el INMUEBLE
Fideicomitido, por exclusiva cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.
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10. GASTOS ADMINISTRATIVOS: Son los gastos en que incurre LA PROMITENTES
VENDEDORA para desarrollar las gestiones gue permiten la vinculacién del PROMITENTE
COMPRADCOR al proyecto. Estos se estiman en un cinco por ciento (5%) del precio total
de las unidades inmobiliarias estipulado en el presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO.- LA PROMITENTES VENDEDORA promete vender a favor de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) a suvez se obliga(n) a adquirir al mismo
titulo y con el régimen de Propiedad Horizontal con arreglo a los términos y condiciones
que en este contrato se expresan, el derecho de dominio y la posesion sobre el inmueble
determinado en el numeral 3 del CUADRO RESUMEN DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA que formard parte del PROYECTO que se desarrolla sobre el lote de
terreno situada en la ciudad de Bogotd D.C., ubicado en el TV 3 H No. é9-11 sur.

PARAGRAFO PRIMERO: La diferencia entre el drea total construida y el area privada
construida corresponde al area comun que incluye las fachadas, los ductos, muros
divisorios entre apartamentos o entre el apartamento y zonas comunes y los muros
estructurales que se encuentran al interior del apartamento; de igual forma, EL
PROMITENTE COMPRADOR deja expresa constancia que conoce y acepta que el drea
bruta construida, podrd aumentar o disminuir hasta en un cinco por ciento (5%), sin que
por ello se considere que ha habido incumplimiento de LAS PROMITENTES VENDEDORAS.
En este evento, no habra lugar ni al aumento o a la disminucién del precio indicado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las dreas del apartamento y la longitud de sus linderos, son
aproximadas y se determinan como cuerpos ciertos. En tal calidad se hard su
transferencia de dominio a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO TERCERO: El inmueble objeto del presente acto estd constituido de acuerdo
con la normatividad vigente y cuenta con las especificaciones generales de
construccion que se incluyen en el anexo y que hacen parte integral de este contrato.
PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) declara(n) estar
conforme(s) con la unidad privada, que promete adquirir y manifiesta(n) conocer su
ubicacién dentro del PROYECTO, por el plano general, arquitecténico (ver anexos) del
mismo, asf como la distribucién, los acabados de dicha unidad y demdas caracteristicas;
segun el plano de ubicacién y el anexo de Especificaciones Generales de Construccion
y Acabados, que hacen parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer y
aceptar que los inmuebles que conforman el Proyecto no cuentan con potencial de
ampliacién o modificaciéon estructural. Por lo tanto, LA PROMITENTE VENDEDORA no
asumird ningun tipo de responsabilidad por ampliaciones o modificaciones estructurales
que se efectuen denfro de estos inmuebles, y que de alguna forma pongan en peligro Ia
estabilidad de las mismas. En caso que la constructora o cualquiera de los copropietarios
del PROYECTO tengan conocimiento de la redlizacion de obras de ampliacién o
modificacién que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el
manual del propietario y demas disposiciones que regulen la construccion del Conjunto,
podrdn solicitar en forma verbal ¢ escrita al respectivo propietario de la vivienda o ala(s)
persona(s) que por cuenta del mismo se encuentre(n) adelantando las obras, que las
suspendan en forma inmediata. En caso de renuencia de éste(os) a suspender tales
obras, la constructora o cualquier propietario podran informar de esta situacion a la
autoridad competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso.
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Adicionalmente, el(los) propietario(s) infractor(es) perderd(n) las garantias de estabilidad
de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por LA PROMITENTE VENDEDORA y
deberd(n) responder ante el(los) propietario(s) de la(s) viviendas(s) vecinal(s) y ante los
terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

PARAGRAFO SEXTO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS): Manifiesta(n) LA PROMITENTE
VENDEDORA que la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto del confrato que por este
documento se promete celebrar, para todos los efectos legales y contractuales, son una
solucidn de vivienda de interés social, la cual hace parte del PROYECTO, proyecto que
se ajusta a los pardmetros como vivienda de interés social contenidos en el Decreto 1077
del veintiséis (26) de Mayo de dos mil quince (2.015) expedido por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad vy Territorio, la Ley 2079 de 2021 y sus posteriores modificaciones y
adiciones, teniendo el cardcter de elegible para los efectos de la postulacion al SUBSIDIO
FAMILIAR DE VIVIENDA.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que a fraves de la gestion

de ventas que ha desarrollado LA PROMITENTE VENDEDORA ha podido identificar
plenamente las especificaciones, calidades, condiciones vy extension superficiaria
arquitecténica y de propiedad horizontal de los inmuebles que conforman EL PROYECTO,
asi como las caracteristicas generales de ubicacion, estrato que probablemente serd
asignado por la entidad competente y zonas de cesion del proyecto de manera gue se
declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por
LA PROMITENTE VENDEDORA, planos y demdas instrumentos utilizados que EL PROMITENTE
COMPRADOR manifiestan conocer.

PARAGRAFO OCTAVO: LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva la facultad de sustituir los
materiales de acabados nacionales o importados que podrdn ser reemplazados sin
previo aviso en todo o en parte, cuando no le fuere posible instalar dichos acabados en
las condiciones y/o con las especificaciones iniciaimente convenidas en caso de
presentarse deficiencia en el suministro por parte de los productores y distribuidores de los
diferentes materiales empleados en la construccion de éstos, por ofros de igual calidad,
a juicio de LA PROMITENTE VENDEDORA, lo cual autoriza expresamente con la firma de
este documento.

PARAGRAFO NOVENO: LOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS saldran al saneamiento de
conformidad con la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos de las unidades
resultantes del mismo.

CLAUSULA TERCERA. LINDEROS GENERALES: EL PROYECTO, del cual hard parte el inmueble
prometido en venta, ubicados en la ciudad de Bogotd D.C., identificado asi:

CLAUSULA CUARTA. LINDEROS ESPECIALES DEL INMUEBLE: Los linderos especificos del
apartamento serdn los que se determinen en el reglamento de propiedad horizontal, al
que estard sometido el PROYECTO.

CLAUSULA QUINTA. MATRICULA INMOBILIARIA: En mayor extension corresponde al folio de
matricula No. 505-40192781 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota
Zona Sur y cédula catastral 00252201 1700000000.
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La matricula inmobiliaria para el inmueble prometido en venta serd la que le asigne la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Sur, al momento de constituir
la respectiva propiedad horizontal.

CLAUSULA SEXTA: TITULOS DE ADQUISICION. El lote de terreno sobre el cual debidamente
facultada LA PROMITENTES VENDEDORA construye por su cuenta EL PROYECTO, del cual
forma parte el{los) inmueble(s) prometido(s) en venta, cuyo titular registrado es ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL a titulo de fiducia mercantil,
el cual adquirié por transferencia de dominio hecha por Nicolas Alejandro Alvarez Castro,
Angela Marcela Alvarez Torres, Carlos Gerardo Alvarez Torres, Gerardo Lianos Estupifnan y
Carmen Rosa Rodriguez de Ruiz, por medio de la Escritura PUblica No. 2510 del 21 de
agosto de 2020 de la Notaria 72 del Circulo de Bogotd , registrada el 05 de octubre de
2020, en el folio No. 50S-40192781 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogotd Zona Sur.

EL PROYECTO se lleva a cabo de acuerdo con la Licencia de Construccidn y Urbanistica
otorgada mediante la Resolucion No. 11001-5-23-1006 del 07 de marzo de 2023 con fecha
de ejecutoria del 18 de julio de 2023, expedida por la Curaduria 05 Urbana de Bogotda
BiE;

a) EL PROMITENTE COMPRADOR declara que tuvo a su disposicion los planos
aprobados por la Curaduria Urbana de Bogotd, los cuales servirdn de base para la
identificacion exacta del (de los) bien(es) prometido(s) en venta, a menos que
separadamente se haga constar alguna modificacion convenida, la cual debe ser
aprobada por la Curaduria Urbana de Bogotd D.C.

b) Con este confrato de promesa se firma por las partes el listado de especificaciones
del(los) inmueble(s) y las de su construccion, fachada, interiores de pisos, cocina, bafos,
etfc., pliego que servird como norma para regir las relaciones entre los contratantes, para
asi establecer lo que EL PROMITENTE COMPRADOR tiene derecho a exigir y lo que LA
PROMITENTE VENDEDORA estd obligada a entregar.

c) En el caso de que a EL PROMITENTE COMPRADOR se le enfregare un catdlogo
promocicnal 'y unos planos ambientados, éstos se qjustardn  urbanistica vy
arquitectonicamente a los planos aprobados por la Curaduria Urbana de Bogotd, pero
se deja constancia de que el mobiliario y demas elementos decorativos no se incluyen
dentro de la negociacion vy, por lo tanto, no podrdn ser exigidos a LA PROMITENTES
VENDEDORA.

d) LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que los muros y losas de concreto
pueden presentar iregularidades, imperfecciones y/o fisuras superficiales debido al tipo
de formaleta utilizado para la losa y/o al paso de tuberias embebidas en éstos; sin
embargo, esto no representa ningun problema estructural y se considera como normal
en este tipo de construccion industrializada. La anterior constancia es conocida vy
aceptada expresamente por EL PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA advierte expresamente que en el
presente contrato no se incluyen los pares, ni la acometida exterior, ni el aparato
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telefénico, cuyo suministro e instalacién serdn por cuenta exclusiva del PROMITENTE
COMPRADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que EL PROMITENTE COMPRADOR desee realizar
reformas o mejoras en el(los) inmueble(s) objeto de esta promesa, requerird autorizacion
previa y por escrito de LA PROMITENTE VENDEDORA, caso en el cual las partes suscribirdn
un ofrosi al presente contrato, en el que regulardn todo lo relacionado con las mismas.

Es entendido que LA PROMITENTE VENDEDORA no estd obligada a autorizar ninguna
modificacién o reforma en el (los) inmueble(s) prometido(s).

CLAUSULA SEPTIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - La enajenacion del inmueble
descrito comprende ademds del dominio y la posesion de la unidad privada que se
promete en venta, el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes vy los
equipamientos del PROYECTO, de acuerdo con la prorrata derivada del coeficiente que
le corresponda a cada unidad privada, conforme a lo establecido en la Ley 675 del fres
(3) de Agosto del afio dos mil uno (2001) y en el Reglamento de Copropiedad del
Conjunto. En dicho reglamento habrd estipulaciones relativas a requisitos y limitaciones
para realizar modificaciones de acabados posteriores a las unidades privadas o al
proyecto y que en todo caso deberdn contar previamente con la licencia o permiso de
las autoridades respectivas.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que se
obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en el reglamento de
propiedad horizontal, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le
coresponda a partir de la fecha fijada para la enfrega del inmueble, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) confiere(n] a LA
PROMITENTE VENDEDORA, o a quien ceda sus derechos, amplias facultades para realizar
las modificaciones necesarias al reglamento de propiedad sin disminuir el darea y les
especificaciones del bien privado prometido en venta, sin necesidad de posterior
qutorizacién, individual o dentro de la Asamblea de propietarios, y mientras LA
PROMITENTE VENDEDORA ostente la calidad de propietario inicial del Proyecto, de
conformidad con lo previsto en la ley 675 de 2001.

CLAUSULA OCTAVA: GARANTIAS Y POSVENTA: Los elementos, aparatos y equipos que
forman parte del inmueble tendrén los plazos de la garantia de arreglos y posventas que
se indique en el Manual del Propietario del inmueble y, en los casos que no se indicare,
serd la definida por las normas legales. LA PROMITENTE VENDEDORA otorgard, ademds de
lo mencionado, la estabilidad de la obra por diez (10) afos y para los acabados de un
(1) afo, de conformidad con el arficulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

CLAUSULA NOVENA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble prometido
en venta es la suma indicada en el numeral cuarto (40.) del CUADRO RESUMEN, el cual
serd pagado por LA PROMITENTE COMPRADORA, en la forma indicada en numeral quinto
(5°.) del CUADRO RESUMEN.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes contratantes convienen expresamente que la totalidad
de los pagos que tenga que hacer EL PROMITENTE COMPRADOR en virtud del presente
contrato, se hard en dinero en efectivo (consignacion) o mediante la entrega de cheque
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girado a la orden del FIDEICOMISO, salvo el pago de los respectivos gastos de
escrituracion que se efectuaran directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA y/o a LA
FIDUCIARIA y/o a la Notaria donde se protocolice la compraventa prometida.
PARAGRAFO SEGUNDO: El no pago oportuno de las cuotas en cada una de las fechas
senaladas en numeral 5° DEL CUADRO RESUMEN, que se otorguen en los casos especificos
determinados en la presente promesa y con ocasidn de esta, constituye mora en el pago
del precio y desistimiento unilateral del contrato. En tal caso, sin perjuicio de la facultad
para ejercer cualquier ofra accidén derivada del incumplimiento, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) pagara a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, los intereses moratorios
que se llegaren a causar, liguidados a la tasa maéxima legal autorizada por la
Superintendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Codigo de Comercio.
PARAGRAFO TERCERO: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a pagar con
recursos propios todo saldo insoluto que por cualquier concepto no sea pagado a LA
PROMITENTE VENDEDORA o a LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, dichos
pagos serdn aplicados primero al pago de los intereses que tenga pendientes de
cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se abonardn al precio del
inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: Para los casos en que la forma de pago incluya subsidio y/o
crédito: Las partes declaran que estd a cargo del PROMITENTE COMPRADOR, adelantar
todos los tramites, por su cuenta y riesgo, para acceder a los beneficios otorgados por el
gobierno nacional para el financiamiento de su vivienda y entiende que todas Ias
condiciones y requisitos para el acceso, aprobacion, y desembolso del subsidio y créditos,
son exclusivos de las politicas senaladas por el Gobierno Nacional vy de la entidad
crediticia, respectivamente, en los cuales ni CONINSA ni Alianza Fiduciaria como vocera
del FIDEICOMISO tienen injerencia o responsabilidad.

Asi mismo, declaro conocer y aceptar que la PROMITENTE VENDEDORA, vy ALIANZA
FIDUCIARIA para el PROYECTO, no se responsabilizan por la pérdida de las condiciones
de la cobertura condicionada contempladas en las normas que regulan los subsidios del
gobierno nacional, por los refrasos en que se pudiera llegar a incurrir en la entrega
material del inmueble debido a de fuerza mayor o caso fortuito, y en general a
condiciones externas que llegasen a retrasar la ejecucion de la obra y/o el desarrollo del
proyecto.

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE COMPRADOR declara bajo la gravedad de
juramento, que los recursos comprometidos para este contrato son de procedencia licita
y no estd vinculado con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, de la
misma forma, declara bajo la gravedad de juramento que el destino de |os recursos,
fondos, dineros, activos o bienes producto del presente contrato no van a ser destinados
para la financiacion del terrorismo o cualquier otra conducta delictiva, de acuerdo con
las normas penales vigentes en Colombia, sin perjuicio de las acciones legales pertinentes
derivadas del incumplimiento de esta cldusula. Para el efecto, se comprometen con lo
que el SAGRILAFT (Sistema de Autocontrol y Gestidon del Riesgo Integral de Lavado de
Activos, Financiaciéon del Terrorismo vy la Financiaciéon de la Proliferacion de Armas de
Destruccion Masiva) impone, dentro de los que se encuentran, entregar los documentos
soporte respectivos y actudlizar su informacién anualmente, de conformidad con lo
estipulado en la circular externa 304 de 2014 y demds normas concordantes.

PARAGRAFO SEXTO: El precio del inmueble es en salario minimos legal vigentes, por lo que
la actualizacién del plan de pagos por el precio del inmueble debido al aumento del
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salario establecido por el gobierno nacional, se hard por medio de comunicacion
electrénica dirigida al PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA DECIMA: SUBSIDIO DE VIVIENDA. En caso de convenirse en la Clausula de
Precio y Forma de Pago que parte del precio serd pagado con el producto de un subsidio
de vivienda de interés social, este serd desembolsado con sujecion a lo establecido en la
Ley 3 de 1.991, el Decreto 1077 de 2.015, Ley 2079 de 2021, y demdas normas que las
adicionan, desarrollan, modifiquen o reglamenten.

PARAGRAFO PRIMERO: Si LA PROMITENTE VENDEDORA advierte fundadamente que EL
PROMITENTE COMPRADOR no podrd ser beneficiario del subsidio, ain antes de radicada
cualquier solicitud, ya sea por circunstancias del mercado o porque éste no cumple con
los requisitos necesarios para ser adjudicado por causas no imputables a él, este contrato
podrd ser terminado de manera unilateral por LA PROMITENTE VENDEDORA, de pleno
derecho sin necesidad de declaracion judicial, mediante comunicacion escrita dirigida
a EL PROMITENTE COMPRADOR, caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA restituira los
dineros entregados por EL PROMITENTE COMPRADOR, sin reconocimientos de intereses.
en un término no superior a treinta (30) dias habiles, contados a partir de la fecha en que
LA PROMITENTE VENDEDORA le notifique por escrito o por cualquier otro medio el no
cumplimiento de los requisitos necesarios para ser adjudicado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL PROMITENTE COMPRADOR al haber tramitado el formulario
para acceder al Subsidio Familiar de Vivienda y haber presentado los anexos
correspondientes, no cumpliendo los requisitos establecidos por la Ley y en los Decretos
reglamentarios no resultare elegido o incurriendo en reficencias, este confrato se
entenderd resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial o privada;
en tal evento LA PROMITENTE VENDEDORA restituird los dineros entregados por EL
PROMITENTE COMPRADOR, sin reconocimientos de intereses previo descuento del valor
de los gastos administrativos en que haya incurrido LA PROMITENTE VENDEDORA, en un
término no superior a treinta (30) dias hdabiles, contados a partir de la fecha en que LA
PROMITENTE VENDEDORA le notifique por escrito o por cualquier otro medio el rechazo de
su solicitud. Si a pesar de la negativa EL PROMITENTE COMPRADOR paga el valor fotal
correspondiente al subsidio, dentro del plazo para la Ultima cucta programada en el plan
de pagos y de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, el presente contrato se
mantendrd vigente con todos sus efectos.

PARAGRAFO TERCERO: Cuando se compruebe que EL PROMITENTE COMPRADOR recibid
el beneficio del subsidio familiar de vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, se solicitard a la autoridad competente el inicio de una investigacion
por el delito de Fraude en Subvenciones sefalado en el artficulo 403 A de la Ley 599 de
2000 y en el paragrafo 2° del articulo 21 de la Ley 1537 de 2012. EL PROMITENTE
COMPRADOR que por sentencia ejecutoriada hubiesen sido condenados por haber
presentado documentos o informacidn falsos con el objeto de acceder a un subsidio
familiar de vivienda, EL PROMITENTE COMPRADOR restituiran el inmueble a LA PROMITENTE
VENDEDORA, dentro de los quince (15) dias comunes siguientes al haberse conocido la
sentencia ejecutoriada y se otorgard dentro del mismo término la Escritura PUblica de
recision. EL PROMITENTE COMPRADOR asumird los gastos que ocasione la escritura y su
debido registro, por medio de la cual se rescinda este contfrato y el costo de la
adecuaciéon del inmueble si se hizo alguna modificacion, suma que EL PROMITENTE
COMPRADOR autoriza deducir de los dineros cancelados en la compraventa. LA
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PROMITENTE VENDEDORA restituird los dineros previo descuento del valor de la clausula
penal.

PARAGRAFO CUARTO: Si el monto del subsidio aprobado resulta ser inferior, EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a pagar dicho saldo con recursos propios dentro del plazo para
la Ultima cuota programada en el plan de pagos en caso contrario se resolverd el
contrato de pleno derecho sin necesidad de requerimiento alguno y LA PROMITENTE
VENDEDORA restituird los dineros entregados por EL PROMITENTE COMPRADOR, sin
reconocimientos de intereses previo descuento del valor de los gastos administrativos en
que haya incurrido LA PROMITENTE VENDEDORA. Si el subsidio se aprueba por una cifra
superior, se hardn los gjustes respectivos en la forma de pago del precio y el mayor valor
se abonard por concepto del subsidio y se recalculard el valor para solicitar el crédito
PARAGRAFO QUINTO: Si por cualquier circunstancia imputable o no a EL PROMITENTE
COMPRADOR no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA la suma correspondiente al
subsidio familiar de vivienda o se paga un menor valor luego de haberse otorgado la
escritura pUblica de compraventa, aquel(los) deberd pagar esta suma de dinero de sus
propios recursos dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha del desembolso, suma
que serd cancelada en efectivo o en cheque de gerencia girado a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA o de lo contrario EL PROMITENTE COMPRADOR restituirdn el
inmueble a LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince (15) dias comunes
siguientes al haberse conocido la negativa del desembolso, y se otorgard dentro del
mismo término la Escritura Publica de recisién. EL PROMITENTE COMPRADOR asumird los
gastos que ocasione la escritura y su debido registro, por medio de la cual se rescinda
este contrato y el costo de la adecuacion del inmueble si se hizo alguna modificacion,
suma que EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza deducir de los dineros cancelados en la
compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA restituird los dineros previo descuento del
valor de la clausula penal.

PARAGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a cumplir los términos
definidos en el decreto 1077 de 2.015 y sus posteriores modificaciones y adiciones.
PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga, aunque LA PROMITENTE
VENDEDORA no lo requiera por escrito, a presentar la postulacion al subsidio de vivienda
de interés social a mas tardar un (1) mes posterior a la firma de la presente promesa;
adicionalmente se obliga a aportar la carta de aprobacién del subsidio de vivienda de
interés social con ocho (8) meses de anficipacion a la firma de la escritura publica. En
caso que EL PROMITENTE COMPRADOR no cumpla con estos requisitos deberd garantizar
el pago con recursos propios y sustentar su caso particular a LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CREDITO HIPOTECARIO. Si dentro de la Forma de Pago, EL
PROMITENTE COMPRADOR tramitard ante LA ENTIDAD FINANCIERA un préstamo o crédito
para la adquisicion del Inmueble, éste se obliga a:

Ts Cumplir con todos los requisitos, plazos, garantias y costos que se deriven del
tramite, aprobacion y desembolso del crédito segin sean las exigencias de LA
PROMITENTE VENDEDORA y de LAS ENTIDADES CREDITICIAS.

2. Pagar en forma inmediata los valores por concepto de avalios, estudios de titulos,
impuesto de timbre, primas de seguro, entre otros, que le cobre LA ENTIDAD CREDITICIA a
LA PROMITENTE VENDEDORA para perfeccionar y legalizar el crédito en el momento que
sea requerido dicho pago.
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3. Constituir hipoteca sobre el inmueble objeto del presente contfrato a fravés del
mismo instfrumento de compraventa, a favor de LA ENTIDAD CREDITICIA; si se tratare de
mds de una entidad, el grado de hipoteca estard dado por las condiciones en que cada
una aprobd el respectivo crédito.

4, Autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA para efectuar la correspondiente consulta,
verificacion y reporte de datos en la central de informacion de entidades financieras.

5. Mantener la capacidad y condiciones de endeudamiento hasta el dia en que sea
desembolsado el crédito.
6. Suscribir y otorgar la escritura publica que perfeccione el presente contrato, en la

fecha y hora establecida por LOS FIDEICOMITENTES en este contrato o en sus adiciones
y/o modificaciones. La asignacién de un eventual beneficio del subsidio FRECH que
otorga el Gobierno Nacional, no serd causal de exoneracion de responsabilidad para no
cumplir EL PROMITENTE COMPRADOR con la obligacién de suscribir o firmar la escritura
publica. LA PROMITENTE VENDEDORA no serd responsable por la asignaciéon o no del
beneficio mencionado, ya que depende exclusivamente de la asignacion y de las
politicas del gobierno Nacional que determine para tal fin.

PARAGRAFO PRIMERO: Si por cualquier circunstancia, LA(S) ENTIDAD(ES) FINANCIERA(S) no
desembolsa el crédito, EL PROMITENTE COMPRADOR, se constituirdn en deudor(es) de LA
PROMITENTE VENDEDORA y expresamente asi lo declara y lo acepta, quien podrd hacer
exigible ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno,
por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia de la escritura publica gue contenga
el contrato prometido, prestard merito ejecutivo en confra de EL PROMITENTE
COMPRADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd colaborar, sin que asuma
responsabilidad alguna por tal hecho con EL PROMITENTE COMPRADOR en el framite de
los documentos con destino a LA ENTIDAD CREDITICIA, lo cual no exonera ni disminuye la
responsabilidad de aquel que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenta que la obligacion de obtener la aprobacion,
legalizacién y desembolso del crédito o de las demds modalidades de Financiacion en
los casos que se requieran, es del PROMITENTE COMPRADOR, si LA ENTIDAD CREDITICIA,
negare o aprobare el crédito por un valor inferior, LA PROMITENTE VENDEDORA dard por
terminado de pleno derecho el presente contrato, a no ser que se llegue a un acuerdo
con EL PROMITENTE COMPRADOR para cubrir la diferencia en el precio. En caso de
aceptaciéon de la propuesta, la nueva forma de pago se harad constar mediante otrosi a
este confrato. Si las partes no logran acordar la nueva forma de pago, se resolverd el
presente contrato de pleno derecho sin requerimiento alguno, mediante comunicacion
escrita, dando lugar al cobro de la cldusula penal y obligdndose el PROMITENTE
VENDEDORA a devolver al PROMITENTE COMPRADCR las sumas de dinero restantes
dentro de los 30 dias hdabiles siguientes, quedando en plena libertad LA PROMITENTE
VENDEDORA de ofrecer en venta el inmueble descrito en la cldusula primera de este
contrato. De igual forma en los casos en que la entidad financiera negare la aprobacion,
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legalizacion y desembolso del crédito o de las demds modalidades de Financiacién por
causas imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR tales como no entregar la
documentacion necesaria dentro del plazo exigido por la entidad financiera, haber
suministrado informacion falsa o inconsistente, tener sanciones o reportes bancarios, entre
las demds que se llegasen a presentar, el presente contrato se dard por terminado de
pleno derecho y LA PROMITENTE VENDEDORA quedard en libertad de disponer del bien
inmueble. En tales eventos LA PROMITENTE VENDEDORA devolverd las sumas abonadas
por EL PROMITENTE COMPRADOR, previo descuento del valor establecido como cldusula
penal.

PARAGRAFO CUARTO: Si por cualquier circunstancia imputable o no a EL PROMITENTE
COMPRADCR no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA la suma correspondiente al valor
del crédito o de la modalidad de financiacion elegida por EL PROMITENTE COMPRADOR,
o se paga y/o desembolsa un menor valor luego de haberse otorgado la escritura pUblica
de compraventa, aquel(los) deberd pagar esta suma de dinero de sus propios recursos
dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de negociacion de desembolso total
o parcial, suma que serd cancelada en efectivo o cheque de gerencia girado a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, mediante consignacion en la cuenta que ésta indique
a nombre de LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO o de lo contrario se rescindira
de mutuo acuerdo el contrato de compraventa y EL PROMITENTE COMPRADOR restituird
el inmueble a LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince (15) dias siguientes al
haberse conocido la negativa del desembolso. EL PROMITENTE COMPRADOR asumirdn
los gastos que ocasione la escritura y su debido registro, por medio de la cual se rescinda
este contrato y el costo de la adecuaciéon del inmueble si se hizo alguna modificacion,
suma gue EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza deducir de los dineros cancelados en la
compraventa.

PARAGRAFO QUINTO: Pasados treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha
de la firma de la escritura o de la entrega del inmueble, lo Ultimo que ocurriere, sin que la
subrogacion se haya efectuado por causas imputables al PROMITENTE COMPRADOR, LAS
PROMITENTES VENDEDORAS podra hacer exigible por la via ejecutiva el pago de la suma
descrita en el literal respectivo de la Clausula de Precio y Forma de Pago en relacion al
crédito y desde esa fecha cobrard intereses de mora a EL PROMITENTE COMPRADOR
sobre dichas sumas.. Para lo cual el presente documento presta mérito ejecutivo sin
requerimiento previo del deudory seré discrecional de LA PROMITENTE VENDEDORA optar
por el cobro de intereses de mora o el cobrar los perjuicios generados por el
incumplimiento.

PARAGRAFO SEXTO: Los pagos que efectie EL PROMITENTE COMPRADOR serdn aplicados
en primer lugar al pago de los intereses que tenga(n) pendientes de cancelacion, los
excedentes se abonardan al precio del inmueble.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga, aunque LA PROMITENTE
VENDEDORA no lo requiera por escrito, a presentar la carta de aprobaciéon del crédito
por parte de una enfidad crediticia con ocho (8) meses de anticipacion a la firma de la
escritura publica.
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MPRAVENTA

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DECLARACIONES. EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesto
bajo la gravedad de juramento, que me ha sido informado el contenido del Decreto 1143
de 2009 y el Decreto 1533 de 2019, que trata sobre los beneficios otorgados por el
Gobierno Nacional para el financiamiento de vivienda; y manifiesto que conozco vy
entiendo los trdmites que tendré que adelantar para acceder al(los)subsidio(s), los cuales
adelantaré por mi cuenta y riesgo, y eximo de toda responsabilidad civil, penal,
comercial y contractual a LA PROMITENTE VENDEDORA y a la ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en
su calidad de vocera del FIDEICOMISO, dichos subsidios tendrdn como destino la
adquisicién de vivienda de interés social en el PROYECTO INMOBILIARIO.

Declaro que entiendo que el valor del crédito aprobado y de la respectiva cuota, sus
condiciones de aprobacién, perfeccionamiento y desembolso, su plazo y términos de
pérdida del beneficio, modificaciones o reglamentaciones posteriores emitidas por el
Gobierno, declaratorias de emergencia econdmica, social, politica y en general
cualquier situacioén, acto o hecho que modifique tales condiciones, son exclusivos de las
politicas sefaladas por el Gobierno Nacional y a la entidad crediticia correspondiente,
en los cuales ni LA PROMITENTE VENDEDORA ni Alianza Fiduciaria como vocera del
Fideicomiso tienen injerencia o responsabilidad.

Asi mismo, declaro conocer y aceptar que LA PROMITENTE VENDEDORA y ALIANZA
FIDUCIARIA para el PROYECTO INMOBILIARIO, no se responsabilizan por la pérdida de las
condiciones de la cobertura condicionada contempladas en el mencionado decreto,
por los retrasos en que se pudiera llegar a incurrir en la entrega material del inmueble
debido por caso fortuito, fuerza mayor y en general a condiciones externas que llegasen
a retfrasar la ejecucion de la obra y/o el desarrollo del proyecto y en caso de no ser
beneficiario o perder el beneficio del subsidio por cualquier razén, asumiré el pago
pendiente del inmueble por la disminucion o pérdida del subsidio.

Por lo tanto, renuncio irevocablemente a iniciar acciones de fipo judicial o extfrajudicial
en contra de LA PROMITENTE VENDEDORA y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de
vocera del patrimonio Auténomo FIDEICOMISO, para el desarrollo del PROYECTO
INMOBILIARIO, por la aprobacién, desembolso y/o pérdida de los beneficios y términos
sefialados en los mencionados Decretos o en aquellos que lo(s) modifique(n) vy las
politicas adoptadas por la entidad crediticia.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que los inmuebles
materia de esta promesa es de exclusiva propiedad de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera del FIDEICOMISO, y que serd transferido libre de todo gravamen vy limitacién al
dominio, con excepcion de las inherentes al régimen de propiedad horizontal al que se
someterd el Conjunto Residencial y de una hipoteca abierta constituida en mayor
extension en favor de BANCO DAVIVIENDA, por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO EL PEDREGAL para garantizar el crédito obtenido para el
desarrollo del PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA, mediante la Escritura
PUblica nUmero cuarenta vy siete dieciséis (4716) de fecha veintiocho (28) de diciembre
de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria veintiuno (21) del circulo de Bogotd,
registrada en el folio de matricula inmobiliaria No. 505-40192781, gravamen que serd
desafectado por EL BANCO en lo que hace relaciéon al inmueble prometido, en la misma
escritura que se dé cumplimiento a ella, siendo los gastos notariales, el impuesto de
anotacion y registro y la inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
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la escritura de desafectacion a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA. Si el crédito
solicitado por EL PROMITENTE COMPRADOR a EL BANCO es menor que la prorata
acordada enfre LA PROMITENTE VENDEDORA vy EL BANCO, LA PROMITENTE VENDEDORA
cancelardn a EL BANCO la diferencia, a mas tardar el dia en que se firme la escritura de
venta e hipoteca que dé cumplimiento a este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA solicitard a la Oficina de Catastro
Departamental para que se efectle el trdmite comespondiente para el desenglobe
catastral de las unidades de vivienda constitutivas del PROYECTO, el cual se surtird dentro
de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a acudir al saneamiento
del inmueble objeto de esta promesa, tanto por eviccion como por vicios redhibitorios,
respecto de la unidad prometida en venta. LA PROMITENTE VENDEDORA hace suyas todas
las obligaciones que se deriven de tales conceptos, relevando expresamente de ellas a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y al FIDEICOMISO. Por tanto, EL PROMITENTE COMPRADOR
manifiesta conocer y aceptar que:

a) LA PROMITENTE VENDEDORA serd quién responderd exclusivamente por la obligacion
de salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del inmueble prometido en
venta, en los casos de la ley y responderd por la calidad del inmueble.

b) Renuncia frente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y al FIDEICOMISO, a interponer las
respectivas acciones en los términos de los articulos 1909, 1916 y 1923 del Codigo Civil,
declarando vencidos los plazos para ejercerlas frente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., vocera
del FIDEICOMISO, toda vez que la obligacion de saneamiento la asume en forma directa
LA PROMITENTE VENDEDORA, obligandose a mantener indemne a ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. y al FIDEICOMISO, como llamado en garantia y/o sustituyéndola procesalmente.
PARAGRAFO TERCERO: Al inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa le corresponde, dentro de la prorrata acordada entre EL BANCO y LA
PROMITENTE VENDEDORA, un porcentaje equivalente al indice o coeficiente de
copropiedad gque se asigne al(los) inmueble(s) en el reglamento de propiedad horizontal.
PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO, podrd constituir, sobre el lote en el que
se construye el Conjunto Residencial, las servidumbres que sean exigidas por las empresas
prestatarias de tales servicios para la extension de redes de servicios pUblicos del Conjunto
Residencial. Esta(s) servidumbre(s) podrd(n) ser constituida(s) ain después de transferirse
los bienes de dominio particular que conforman el mencionado Conjunto Residencial.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: ENTREGA MATERIAL. Se llevard a cabo en los términos
descritos en el numeral 7° del CUADRO RESUMEN.

Transcurrido el plazo adicional sin que se hubiere efectuado la entrega material, LA
PROMITENTE VENDEDORA reconocerd y pagara al PROMITENTE COMPRADOR a titulo de
indemnizacién por todos los perjuicios que pudieren sufrir en razén de la demora, una
suma mensuadl equivalente al IPC vigente para este periodo, sobre el total de las sumas
que el PROMITENTE COMPRADOR haya pagado al fidecomiso de administracion del
proyecto. Reconocimiento que se hara hasta la fecha de entrega efectiva sin exceder,
un término mdximo de seis (6) meses, contados a partir de la fecha del vencimiento del
plazo de la prérroga inicial; excepto que la demora obedezca a temas ambientales,
arqueologicos, causa extrana (fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero) en
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CONTRATO DE PROMESA DE COMFRAVENTA

cuyo caso no habra reconocimiento alguno a favor del PROMITENTE COMPRADOR. El
mencionado reconocimiento econémico se considera por las partes completamente
indemnizatoria, y, en consecuencia, no habrd lugar a que durante ese periodo el
PROMITENTE COMPRADOR aduzca incumplimiento de las obligaciones contraidas en su
favor, por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

Dicha indemnizacién, serd aplicada a los gastos de escrituracion del inmueble o
cancelada por LA PROMITENTE VENDEDORA, previa cuenta de cobro presentada por
parte del PROMITENTE COMPRADOR a éste, una vez la escritura publica mediante la cual
se efectUe la transferencia de los inmuebles de que frata el presente PROMESA DE
COMPRAVENTA esté debidamente registrada.

Cuando los bienes estén terminados y listos para su entrega material, LA PROMITENTE
VENDEDORA lo hard saber por escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR al correo
electrénico o la direccidn suministrada por éste(os), quien deberd comparecer a
recibirlos el dia indicado en la carta de aviso, la cual se le entregard bajo recibo personal
o se le enviard por correo electronico o certificado. La entfrega material se harda constar
en el acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicaran aquellos detalles de
acabado que sean susceptibles de ser corregidos como garantia que otorga LA
PROMITENTE VENDEDORA sin que las observaciones que se hicieren al respecto,
constituyan motivo para abstenerse de recibir los inmuebles o de pagar los dineros
adeudados por EL PROMITENTE COMPRADOR, por cualquier concepto.

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia de que LA PROMITENTE VENDEDORA
podran abstenerse de hacer entrega real y material del inmueble a EL PROMITENTE
COMPRADOR en la fecha aqui establecida para ello, si EL PROMITENTE COMPRADOR no
ha cumplido las obligaciones estipuladas en la cldusula de precio y forma de pago, o si
EL BANCO no ha aprobado el préstamo a él solicitado para la cancelacion de la suma
descrita en el literal respectivo al crédito de la clausula de precio y féormula de pago.
PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no
se presente(n) a recibir materiaimente el inmueble prometido en venta dentro del término
establecido en esta cldusula, acordado de mutuo acuerdo o determinado por LAS
PROMITENTE VENDEDORA en la forma establecida anteriormente, sin necesidad de que
medie requerimiento alguno, éste(os) se dard(n) por entregado(s) desde el dia de
vencimiento del plazo para presentarse a recibirlo(s) siendo a partir de esta fecha EL
PROMITENTE COMPRADOR responsable de los riesgos y obligaciones impuestas por la ley
o el reglamento de propiedad horizontal a la unidad privada prometida en venta. LA
PROMITENTE VENDEDORA, una vez haya ocurrido el anterior evento, podran considerar
que los bienes han sido recibidos a entera satisfaccién desde el dia del vencimiento del
plazo acordado y/o determinado por LA PROMITENTE VENDEDORA, mediante acta de
entrega unilateral suscrita por parte de estos y la firma de dos (2) testigos. EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR|(ES) podra reclamar las llaves en la oficina de LA PROMITENTE
VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega material se hard constar en un Acta suscrita por ambas
partes junto con el anexo en el que se dejaran estipuladas todas las observaciones que
se tenga a bien consignar sobre el estado general del inmueble y se indicardn los detalles
de acabado que sean susceptibles de ser comregidos, los cuales sin embargo no seran
causa para no recibir el inmueble. El mismo dia de la entrega a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) del inmueble objeto de este conirato, se hard entrega también del
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Manual de Propietario, donde se encuentran consignados los tiempos y procedimientos
para hacer efectivas las garantias. La entrega de las zonas comunes se hard de
confprmidod con el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO CUARTO: En ningun caso LA PROMITENTE VENDEDORA serd responsable de
las demoras en que puedan incurrir las Empresas de Servicios PUblicos domiciliarios en la
instalacién y el mantenimiento de los mismos tales como acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica, hallazgos inesperados en el momento de la construccién de las
perforaciones, tales como vestigios arqueoldgicos. Es entendido que el inmueble
prometido en compraventa, se entregara por LA PROMITENTE VENDEDORA a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando esté provisto de los correspondientes servicios
publicos de energia eléctrica y acueducto con sus respectivos medidores y las redes de
alcantarillado conectadas. En el evento en que las Empresas PUblicas encargadas no los
hubieren instalado sin culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA y por tal motivo no se pudiere
efectuar la entrega en la época prevista, no se configurard incumplimiento por parte de
esta Ultima y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA con cargo de los gastos de la misma para hacer la entrega con servicios
provisionales en el caso que se requiera.

PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA hace constar que entregard el
inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de las acometidas de las
respectivas redes de servicios publicos; en consecuencia, no serdn responsables del pago
de eventuales reqgjustes liquidados o hecho exigible con posterioridad a la entrega del
inmueble. No obstante, los siguientes cargos de conexidn que decreten, cobren o
facturen las empresas de Servicios PUblicos serdn asumidos y deberdn ser cancelados por
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), siendo estos exclusivamente responsables del
pago de los mismos ante las empresas correspondientes, asl: a) Los derechos de conexion
o puesta en marcha de energia, de acuerdo conla Ley 142 de 1994 y la Resolucion CREG
108 de 1997, b) Los cargos de conexion y medidor de Gas Natural, c) La conexién de la
linea telefonica, asi como su instalacién y su aparato telefénico.

PARAGRAFO SEXTO: De manera simultdnea, y de acuerdo con la ley, con la entrega de
la unidad privada referida a cualquier titulo, se entenderd redlizada Ia de los bienes
comunes esenciales donde se ubica el inmueble prometido, necesarios para su uso vy
goce, tales como elementos estructurales, accesos, escaleras, tangue de
almacenamiento de agua y subestacion eléctrica. La entrega de bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto y la entrega
de los bienes comunes se hard de conformidad con el Art. 24 de la ley 675 de 2001.
PARAGRAFO SEPTIMO: DESTINACION. El inmueble materia de este contrato se destinara
exclusivamente a VIVIENDA. Esta destinacion no podrd ser variada por los adquirentes o
sus causahabientes a cualquier fitulo.

PARAGRAFO OCTAVO: Asi mismo, como el otorgamiento de la escritura pUblica de
compraventa es requisito indispensable para proceder a la entrega del inmueble se
entenderd igualmente prorrogada; por el contrario, si las partes convinieron anticipar la
firma de la escritura publica de compraventa, la fecha de entrega material no se variard
automaticamente, salvo estipulacion expresa y por escrito de LA PROMITENTE
VENDEDORA. Se deja constancia que las anteriores enumeraciones sobre eventos que
pueden dar lugar a la prorroga de la fecha de entrega, no son taxativas.

PARAGRAFO NOVENO: Si el inmueble estuviere listo para su entrega material sin que se
haya otorgado la escritura de venta, LA PROMITENTE VENDEDORA se reservan el derecho
de entregarlo o no, y si optare por su entrega, ésta se hara a titulo de mera tenencia, y
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serd firmado un contrato de este tipo por las partes que regulard conjuntamente con esta
promesa las relaciones entre ellas, hasta el dia del otorgamiento de la escritura publica
de compraventa o hasta el dia en que esta promesa se termine o resuelva.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La fecha, hora y
Notaria PUblica en la cual se otorgard la escritura publica que dard cumplimiento a este
contrato de promesa de compraventa, seran las determinadas en el numeral sexto (60.)
del CUADRO RESUMEN.

Se entiende que para gque LA PROMITENTE VENDEDORA esté obligada a firmar la escritura
de compraventa, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debe(n) haber
cumplido con todos los requisitos para ello, especiaimente en lo relativo a(i)la
cancelacion de la totalidad del precio de venta que debe(n) pagar por lo menos quince
(15) dias calendario antes de la fecha indicada para la firma de la escritura, diferentes a
los pagos que se vayan a efectuar con el producto del crédito o leasing y los
subsidios; (ii) la obtencidn del crédito para cancelar el saldo adeudado, conforme se
establece en CUADRO RESUMEN, y (iii) la expedicién del pagaré en blanco, suscrito por
todos los promitentes compradores, con carta de instrucciones a favor de LAS
PROMITENTES VENDEDORAS para garantizar el pago del precio total de venta pendiente
de pago en la fecha de firma de la escritura comespondiente a desembolso de crédito
hipotecario y/o subsidio; (iv) el cumplimiento de todos los framites adicionales tendientes
al desembolso oportuno del crédito por parte de LA ENTIDAD OTORGANTE DEL CREDITO y
al desembolso del subsidio familiar de vivienda, tales como: firma de pagaré, pago de
avalto y estudio de fitulos,y los demds que sean requeridos por dichas
entidades (vii) pago de los gastos estimados de escrituracion y registro (viii) pago de los
intereses de subrogacion, en caso de que apliquen (ix) entrega de la carta en donde se
autoriza incondicionalmente a LA PROMITENTE VENDEDORA para recibir el subsidic, entre
otros, trdmites que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocery
acepta(n) cumplir. (x) pago de la contribucién de valorizacidon causada, en caso de
haberse causado tal contribucion sobre el inmueble de mayor extension o sobre el
inmueble objeto de este contrato. (xi) pago de la prorrata del impuesto predial segun lo
definido en este contrato y el pago de cualquier nuevo impueste que grave la propiedad
inmobiliaria, en caso de causarse.

Ambas partes se obligan a disponer para la fecha sefalada de todos los paz y salvos y
documentos necesarios para el otorgamiento de la escritura de compraventa asi como
cédula de ciudadania, el valor correspondiente gastos Notariales y Registro. En la
eventualidad de que ftfranscurrido el plazo sefalado no se hubieren cumplido las
condiciones establecidas, las partes acordardn una nueva fecha de otorgamiento de la
escritura de compraventa, entendiéndose que se presume la buena fe en la realizacién
del confrato.

PARAGRAFO PRIMERO. - LA PROMITENTE VENDEDORA aclara que para el otorgamiento
de la escritura publica de la compraventa aqui prometida instruirdn a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. para gue comparezca como vocera del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO. - En caso de presentarse demoras de entidades pUblicas tales
como Oficina de Registro, Planeaciéon, Curadurias, etc., no imputables a LA PROMITENTE
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VENDEDORA, que afecten la fecha de firma de escritura aqui pactada, el plazo se
prorrogard segun comunicacion enviada por LA PROMITENTE VENDEDORA, en la que
senale la situacion que genera el retraso y la nueva fecha de firma de escritura.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: LA PROMITENTE
VENDEDORA declara que el inmueble prometido en venta se encuentra a pazy salvo por
concepto de impuesto predial, impuestos de valorizacién, tasas, derechos,
contribuciones de caracter Distrital, Departamental y Nacional. El pago de cualquier
suma de dinero por concepto de gravamenes, impuestos, derechos liquidados o
reajustados, etc., asi como cualquier otro gasto derivado de la propiedad, serd asumido
por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa de transferencia del inmueble.

Teniendo en cuenta que el pago del impuesto predial es anual, LA PROMITENTE
VENDEDORA asumira el pago proporcional de dicho impuesto hasta el dia de la firma de
la escritura publica de compraventa prometida mediante el presente documento; y EL
PROMITENTE COMPRADOR asumird proporcionalmente el pago del impuesto predial
desde la firma de la respectiva escritura publica hasta el dia 31 de diciembre del
respectivo ano; dicho pago serd efectuado antes de la firma de la escritura pUblica
objeto del presente contrato. Serd cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR el pago del
impuesto predial ademdas del valor del predial proporcional a la fecha de entrega y de
servicios tales como energia, acueducto, alcantarillado, administracion del conjunto,
tasa de aseo efc.

Todos los impuestos distintos al impuesto predial, las tasas distintas a la tasa de aseo, las
contribuciones de valorizacion, bien sea de nuevas obras o de reqgjustes de las anteriores,
y todas las demas contribuciones y gravémenes que a partir de la fecha de la firma DE
LA PRESENTE PROMESA sean establecidos, decretados y/o derramados por leyes,
decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios emanados de cualquiera de los
organos del poder publico o de cualquier entidad oficial y que recaigan sobre el
inmueble objeto de esta promesa, serdn de cargo del PROMITENTE COMPRADOR. Si la
contribucion y/o el gravamen se derraman antes del desenglobe de los apartamentos,
gravando el lote que sobre este se levanta EL PROYECTO, EL PROMITENTE COMPRADOR
asumird su pago conforme al porcentaje de copropiedad que de acuerdo con el
reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial le corresponda alinmueble
prometido. Si la contribucién y/o el gravamen se derraman con posterioridad al
desenglobe, serd de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR el pago de la tarifa individual
que se le asigne al inmueble. Si por exigencia de alguna entfidad pUblica, LA PROMITENTE
VENDEDORA se ve obligada a cancelar la totalidad del gravamen derramado, sin
consideracion a los plazos concedidos por la respectiva oficina de valorizacion, el valor
del gravamen correspondiente al inmueble objeto de este contrato, deberd ser pagado
por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a mds tardar el dia de la entrega material o
del oforgamiento de la escritura publica, segin lo que primero ocurra.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto concierne a las tasas de servicios publicos, pago
proporcional de las expensas necesarias para la conservacion, administracion y
reparacion del Proyecto y sus bienes comunes, serdn de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de entrega del inmueble, asi comoe cualquier ofro
gasto derivado de la tenencia del mismo.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Se entenderd que EL PROMITENTE COMPRADOR ha desistido del
presente negocio, si transcurrido un término de freinta (30) dias calendarios posteriores al
requerimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA para comparecer a suscribir la escritura
pUblica, EL PROMITENTE COMPRADOR no ha dado cumplimiento a la totalidad de los
requisitos acd descritos, pudiendo LA PROMITENTE VENDEDORA disponer del inmueble
con plena libertad, prometerlo en venta y enajenarlo a un tercero libremente.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE.-
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a constituir en la escritura puUblica de
compraventa PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo y de su esposo(a) o
compafero(a) y de su(s) hijo(s) menor(es) y de los que llegare a tener, en los términos,
forma y condiciones previstos en el articulo 60 de la Ley 9° de 1989,y enla Ley 3° de 1991,
No obstante, el patrimonio de familia inembargable, este solo podra ser perseguido
judicialmente por quien financie la adquisicion del inmueble prometido en venta de este
contrato.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: CLAUSULA PENAL. -las Partes de comun acuerdo
manifiestan gue en caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales que
adquieran reciprocamente, se pacta entre ellas una pena pecuniaria por la suma del
quince por ciento (15%) del valor del precio de las unidades inmobiliarias estipulado en el
presente contrato a titulo de estimacion anficipada de perjuicios.

Se considera incumplimiento del PROMITENTE COMPRADOR entre ofras, las siguientes:

1. Desistimiento unilateral de alguna de las Partes.

2. La mora de mds de sesenta (60) dias en el plan de pagos pactado;

3. Cuando el PROMETIENTE COMPRADOR no mantenga la Capacidad de
Endeudamiento en caso de que la adquisicién incluya la modalidad de credito,
desde la firma del presente contrato hasta el dia en que sea desembolsado el
crédito mismo.

4. Cuando el PROMETIENTE COMPRADOR no entregue AL FIDEICOMITENTE la carta de
aprobacién de crédito dentro de los tiempos establecidos por EL FIDEICOMITENTE
y que son notificados por escrito con la debida anficipacion.

5. Cuando el PROMETIENTE COMPRADOR no entregue o radique la documentacion
completa exigida por la respectiva entidad financiera para el crédito con el que
se financiard la adquisicién del inmueble. En consecuencia, la FIDUCIARIA pondra
a mi disposicion el remanente de los recursos silos hay, dentro de los cinco (5) dias
hdbiles siguientes a la fecha en que el BENEFICIARIO CONDICIONADO nofifique a
la FIDUCIARIA alguna de las causales de retiro anteriormente mencionadas.

6. Cuando el PROMETIENTE COMPRADOR no se presentase a suscribir la escritura
pUblica que perfecciona el presente contrato, en la fecha y hora indicada por la
PROMITENTE VENDEDORA.

7. Cuando el PROMETIENTE COMPRADOR no se presentase a recibir el bien inmueble,
en la fecha y hora indicada por la PROMITENTE VENDEDORA.

8. Elincumplimiento de las demds obligaciones establecidas en las clausulas de este
confrato.”

CLAUSULA DECIMA NOVENA: GASTOS DE CONTRATOS.
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a) Seran a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA: El cien por ciento (100%) de los
derechos notariales y de beneficencia y registro por la liberacién de la hipoteca en mayor
extension y protocolizacion del cerfificado técnico de ocupacion.

b) Serén de cargo exclusivo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los siguientes
gastos que deberan ser cancelados y sufragados por éste y a titulo de anticipo a la
Notaria en las fechas pactadas de la siguiente manera:

1. El cien por ciento (100%) de los derechos y gastos notariales, impuesto de registro
(beneficencia) y expensas de registro de la compraventa.

2. El cien por ciento (100%) de los gastos notariales y de beneficencia y registro de los
demas actos tales como la hipoteca (si aplica de acuerdo con la forma de pago),
patrimonio de familia, entre otros.

3. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debe(n) cancelar la provision de los
gastos notariales a directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA y/o a LA FIDUCIARIA y/o
ala Notaria donde se protocolice la compraventa prometida, antes de la fecha pactada
para la firma de la escritura publica de venta, segun liquidaciéon efectuada por ésta.

PARAGRAFO: El valor final se facturard una vez se termine el frémite de escritura y registro;
en caso de existir saldo a favor, la Notaria devolverd dicho saldo a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) o cobrara de igual forma los saldos que no hayan sido cubiertos por el
anticipo.

CLAUSULA VIGESIMA: INTERESES DE SUBROGACION En el evento de haberse entregado la
unidad objeto de esta escritura a favor de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y ho
se haya desembolsado el crédito a largo plazo para la financiacion del saldo pendiente
para la adquisicion de la unidad, se cobrardn intereses de subrogacion a favor del
FIDEICOMISO, en los siguientes términos: A partir de la fecha de entrega, y hasta el dia
gue se efectue el abono por parte de la entidad financiera, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga a pagar a EL FIDEICOMISO, dentro de los cinco primeros dias
de cada periodo mensual, intereses del (1.2%) mensual sobre la suma adeudada. La mora
en el pago de los intereses, da derecho al FIDEICOMISO para exigir el pago inmediato de
lo adeudado, sin perjuicio de los demds derechos, facultades y acciones del
FIDEICOMISO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debe realizar el pago a 30 dias
anficipados previo ala escrituracion, si el desembolso por la entidad financiera se realiza
dentro de los freinta dias (30) mencionados, EL FIDEICOMISO restituird el pago de los dias
cancelados de mas.

PARAGRAFO: La mora en el pago de los intereses antes mencionados, da derecho a EL
FIDEICOMISO para exigir el pago inmediato de lo adeudado con sus intereses, sin perjuicio
de los demdas derechos, facultades y acciones de EL FIDEICOMISO.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION
DEL PROYECTO. - LA PROMITENTE VENDEDORA estd autorizada por la xxxxxxxx para
anunciar y enajenar El PROYECTO, segun el permiso de engjenacién de inmuebles con
radicado xxxxxx del xxxx de xxxx de 2024.




CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: CESION. EL PROMITENTE COMPRADOR podra ceder el
presente contrato a un tercero, siempre y cuando se dé cumplimiento a los siguientes
requisitos:

a) Que el cesionario (s) no figure (n) reportado (s) por mora en obligaciones de dinero
ante la CENTRAL DE RIESGO DE ENTIDADES FINANCIERA — CIFIN-. Para efectos de dar
trdmite a la consulta de CIFIN, el (los) cesionario (s) deberd (n) suministrar previamente a
LA PROMITENTE VENDEDORA la respectiva autorizacion escrita. b) Que el (los) cesionario
(s) reUna (n) los requisitos de solvencia moral y econdmica que le permitan asumir
obligaciones crediticias presentando para ello documentos sobre origen y niveles de sus
ingresos. c) Que EL PROMITENTE COMPRADOR informe por escrifo a LAS PROMITENTES
VENDEDORAS su decisidn de ceder el presente contrato, presentando al (los) cesionario
(s). d) Que la cesion conste por escrito como adicién al presente contrato, suscrito por
todas las partes; y €) Que el PROMITENTE (s) Comprador (a) (es) realice (n) el pago de la
suma equivalente al tres por ciento (3%) del valor total del inmueble objeto del presente
contrato, en razéon de los gastos administrativos que se originan por la cesion tofal o
parcial del presente contrato cuyo monto serd consignado a favor del fideicomiso del
Proyecto.

PARAGRAFO. Se exceptiua del pago del valor descrito en la presente clausula aquellas
cesiones que redlice (n) EL PROMITENTE COMPRADOR a su cdnyuge, padres, hijos y/o
hermanos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: OBRAS. LA PROMITENTE VENDEDORA declara que
efectuard las obras exigidas en la Licencia Construccion, para la aprobacion del
PROYECTO:; asi mismo declara LA PROMITENTE VENDEDORA gue el inmueble prometido se
entregard con los correspondientes servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas
y energia.

PARAGRAFO. Con la suscripcién del presente contrato, PROMITENTE COMPRADOR
conoce y acepta que el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR/PROMITENTE
VENDEDOR, ha informado que el desarrollo de las actividades constructivas del proyecto
puede verse afectada por aislamientos obligatorios, restricciones a la movilidad,
restricciones de horario u otras condiciones similares; derivadas de hechos de terceros o
irresistibles tales como pero sin limitarse a: enfermedad transmisible, actos de autoridad
competente, vias de hecho como invasion, motin, asonada, guerra civil, disturbios,
eventos de conmocién interior, guerra interna, externa, emergencia econémica, social
y/o ecolégica; y en consecuencia los plazos de entrega de las unidades inmobiliarias
objeto del presente contrato, se aplazardn en proporcion a la duracion de dichas
circunstancias.

De presentarse alguna de estas situaciones, el FIDEICOMITENTE GERENTE
CONSTRUCTOR/PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a dar aviso por escrito; a la direccion
o al correo electrénico de noftificacion respectiva, al PROMITENTE COMPRADOR. dentro
de los cinco (5) dias calendario siguientes a la ocurrencia de la situacion. Asi misno, como
el otorgamiento de la escritura pUblica de compraventa es requisito indispensable para
proceder a la entrega del inmueble se entenderd igualmente prorrogada; por el
confrario, si las partes convinieren anticipar la firma de la escritura publica de
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compraventa, la fecha de enfrega material no se variard automdaticamente, salvo
estipulacion expresa y por escrito de LOS PROMITENTES VENDEDORES. Se deja constancia
que |as anteriores enumeraciones sobre eventos que pueden dar lugar a la préroga de
la fecha de entrega no son taxativas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. - EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) en el evento en que el inmueble objeto del presente
confrato de promesa de compraventa, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda
familiar en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obliga a que el cényuge
O companero permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura pUblica de
compraventa.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA. - Para los efectos
previstos en esta promesa de Compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR registra la
direcciéon determinada en el numeral octavo (8°) del CUADRO RESUMEN DEL CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA, a la cual se le pueden enviar oficialmente
comunicaciones al correo electrénico, y LAS PROMITENTES VENDEDORAS recibirdn
comunicaciones en la Av Cra. 19 No. 114 — 65 Piso 6, o en el correo electrénico:
notificacionescrh@coninsa.co.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: AUTORIZACION. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a LAS
PROMITENTES VENDEDORAS para:

1. Hacer cambios en el PROYECTO, de la cual hace(n) parte el(los) inmueble(s)
prometido(s), con las debidas autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento
de requerirse, y con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanisticas.

2. Hacer cambios al planteamiento urbanistico, sin desmejorar las condiciones
inicialmente negociadas, aligual que en el disefio de las construcciones, y para efectuar
cambios urbanisticos en la construccion y ubicacién de los bienes y servicios comunales,
con las debidas autorizaciones de las autoridades respectivas, en el evento de requerirse,
y con las solas limitaciones impuestas por las normas urbanisticas. Ajustes los cuales se
ajustaran a la Licencia aprobada, se informardn al PROMITENTE COMPRADOR vy de ser el
caso, se reajustard mediante ofrosi la presente promesa.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO. El presente contrato presta mérito
ejecutivo sin requerimiento previo para las obligaciones de dar y hacer en €l contenidas

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: INTUITO PERSONAE. El presente confrato se celebra en
consideracion de la persona de EL PROMITENTE COMPRADOR asi, en caso de
fallecimiento de éste (os), el contrato se resolverd de pleno derecho y LA PROMITENTE
VENDEDORA queda en libertad de negociar el apartamento y con los dineros recibidos
se constituira un encargo fiduciario el cual entregard los dineros previa adjudicacion en
la liguidacién de la sucesion.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA: CONDICION: La celebracién de la compraventa
prometida queda condicionada a que LA PROMITENTE VENDEDORA apruebe los
documentos y la informacion presentada por EL PROMITENTE COMPRADOR con la solicitud
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de crédito que éste hara a EL BANCO de acuerdo con lo pactado en la cldausula cuarta
de esta promesa.

De no ser aprobados dichos documentos e informacion, LA PROMITENTE VENDEDORA |o
hard saber al PROMITENTE COMPRADOR, dentro de los trece (13) dias calendario siguientes
a su entrega completa, mediante escrito que se le(s) enviard a la direccion que aparece
indicada en la clausula vigésima primera de esta promesa; si vencido el plazo anfes
pactado LA PROMITENTE VENDEDORA no ha hecho tal notificacién a EL PROMITENTE
COMPRADOR se entenderd que los documentos y la informacion han sido aprobados por
LA PROMITENTE VENDEDORA. De ser rechazados no habrda lugar a la celebracion del
contrato prometido, sin que haya lugar a la aplicacion de lo pactado en la clausula
décima octava a de esta promesa de compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA
devolverd dentro de los ocho (8) dias hdbiles siguientes a la fecha de la comunicacion y
sin intereses de ninguna clase, las sumas recibidas como anticipo por cuenta de este
negocio. El hecho de que los documentos y la informacién hayan side aprobados por LA
PROMITENTE VENDEDORA no implica compromiso alguno de ésta respecto a la
aprobacion del crédito solicitado a EL BANCO para pagar la suma sefalada en el literal
respectivo de la cldusula de precio y forma de pago de este contrato, por cuanto esta
entidad es completamente distinta a LA PROMITENTE VENDEDORA vy es auténoma para
aprobar o negar el crédito que a ella solicite EL PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA TRIGESIMA: CONOCIMIENTO DEL DESARROLLO POR ETAPAS O SUBETAPAS. EL
PROMITENTE COMPRADOR expresamente manifiesta conocer y aceptar los apartes del
predmbulo del Reglamento de Propiedad Horizontal (o la adicién al reglamento), en los
que se hace referencia al desarrollo del proyecto por etapas, subetapas o adiciones.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: AUTORIZACION CONSULTA Y REPORTE A CENTRALES DE
INFORMACION DE RIESGOS: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza de manera voluntaria e
irevocable a LA PROMITENT VENDEDORA vy a la ALIANZA FIDUCIARIA S.A., para consultar
y verificar las referencias comerciales y el comportamiento creditico, financiero,
comercial y juridico ante centrales de riesgo, y demds organizaciones que provean esa
informacién; y para que en el caso de realizarse el negocio, reporte la informacién sobre
el manejo del contrato respectivo a las Centrales de Riesgo, CIFIN, Data crédito,
Procrédito, Lonja de Propiedad de Raiz local y Nacional y ofras entidades similares.-Asi
mismo, el(los) interesado(s) autorizamos de manera expresa e irevocable a LA
PROMITENTE VENDEDORA y a la ALIANZA FIDUCIARIA S.A.; para consultar, procesar y
reportar en centros de informacién de cualquier naturaleza y especificamente en
SAGRILAFT (Sistema de Autocontrol y Gestion del Riesgo Integral de Lavado de Activos,
Financiacién del Terrorismo v la Financiacién de la Proliferacién de Armas de Destruccion
Masiva) Manifiesto conocer el alcance de esta autorizacion, sus derechos y obligaciones,
asi como la permanencia de la informacién en las bases de datos que corresponden a
lo determinado por el ordenamiento.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA: SARGRILAFT: DECLARACION DE ORIGEN LiCITO DE
FONDOS: el PROMITENTE COMPRADOR redaliza la siguiente declaracion en cumplimiento
a lo sefalado en la Circular Externa No. 100-000005 de 2017 expedida por la
Superintendencia de Sociedades, Circular Externa No. 100-000016 de 2020 expedida por
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la Superintendencia de Sociedades, Ley 190 de 1995, Ley 1474 de 2011 “Estatuto
Anticorrupcion” y demdés normas concordantes:

14.1 Los recursos que maneja o sus recursos propios Nno provienen de actividades ilicitas
de las contempladas en el Codigo Penal o en cualquier norma que lo modifique o
adicione.

14.2 No admitird que terceros involucren en los negocios, bienes o recursos propios o de
la empresa que representa, sumas provenientes de actividades ilicitas contempladas en
el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, o que
efectUen depdsitos a nombre suyo o de la compaiia que representa con sumas como
las indicadas, ni efectuard transacciones destinadas a tales actividades o a favor de
personas relacionadas con las mismas.

14.3 Garantiza que ni €l, ni la empresa que representa, ni sus matrices, subordinadas o
controladas, ni sus socios y subconftratistas se encuentran incluidos en alguna de las listas
vinculantes y de sanciones financieras.

14.4 Autoriza al PROMITENTE VENDEDOR a consultar listas vinculantes y centros de
informacion de cualquier naturaleza y particularmente SAGRILAFT - Sistema de
Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo-,
exigido por la Superintendencia de Sociedades de Colombia en la Circular Externa
nUumero 100-000005 del 17 de junio de 2014 y Circular Externa No. 100-000016 de 2020
expedida por la Superintendencia de Sociedades.

14.5 En garantia a la debida diligencia y consultas sobre el estudio de la viabilidad de
Sagrilaft se obliga entregar la informacidn correspondiente a la composicidon accionaria
nominal, hasta llegar a las personas naturales, certificada por el revisor fiscal de dicha
sociedad en relacion en aquellos socios cuya participacién sea mayor al 5% en la
empresa, sus matrices subordinadas o controladas.

14.6 Conoce y entiende que es causal para dar por terminado el contrato de manera
unilateral e inmediata sin que haya lugar al pago de indemnizaciéon alguna por parte del
PROMITENTE VENDEDOR, la infraccién de cualquiera de los numerales contenidos en esta
clausula o estar incluido él, la empresa que representa, sus matrices, subordinadas o
controladas, socios o subcontratistas en listas vinculantes para el control de lavado de
activos, financiacién del terrorismo y Financiamiento de la Proliferacion de Armas de
Destruccidon Masiva o FPADM, administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, eximiendo al PROMITENTE VENDEDOR de toda responsabilidad que se derive
por informacién errénea, falsa o inexacta que se hubiere proporcionado al PROMITENTE
VENDEDOR para la suscripcion de este contrato asi como de la violacion del mismo. De
igual manera el PROMITENTE COMPRADOR deberd reparar € indemnizar al PROMITENTE
VENDEDOR por los danos y/o perjuicios ocasionados con el incumplimiento de estas
disposiciones.

PARAGRAFO: LAS PARTES acuerdan expresamente que en el evento que EL PROMITENTE
COMPRADOR fuera reportado en alguna lista restrictiva, LAS PROMITENTES VENDEDORAS
podré resolver de pleno derecho el presente contrato en un plazo que no podrd exceder
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de treinta (30) dias hdbiles contados a partir de la fecha en que éstos hubieren notificado
de tal decision a LA PROMITENTE COMPRADORA, volviendo las cosas a su estado original.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA: PAGARE EN BLANCO. EL PROMITENTE COMPRADOR deberd
entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA antes de la firma de la escritura de compraventa,
un pagaré otorgado a favor de ésta, con espacios en blanco, con el cual se garantice
el pago de las sumas a cuyo pago se obliga por este contrato, tales como precio del
inmueble, intereses, servicios pUblicos, impuesto predial, gastos de legalizacion, costos de
cobranza y cuotas de administracion. Este pagaré sera llenado por LA PROMITENTE
VENDEDORA de conformidad con los términos de la carta de instrucciones que
igualmente deberd entregar EL PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA: CONOCIMIENTO DE ESTA PROMESA. EL PROMITENTE
COMPRADOR manifiesta que:

1. Conocié esta promesa con fres (3) dias de antelacion.

2! Que ley6 todas las cldusulas de este contrato y ha(n) entendido a cabalidad fanfo
el alcance de sus derechos como el de sus obligaciones, asi como las consecuencias de
su incumplimiento.

3 Que acepta todas sus clausulas, asi Como sus anexos.

4. La presente promesa sustituye en todo, cualquier acuerdo verbal o escrito entre
las partes en relacién con el objeto de la presente promesa de compraventa realizado
con anterioridad a la suscripcion de la misma.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. LA PROMITENTE VENDEDORA declara:

1. Que mediante la suscripcion del presente documento declara que se hace
responsable del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la ventay promocion de
inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006
de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio.

2. Que mediante la suscripcion del presente documento se obliga a suministrar
informacioén clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idonea
sobre las calidades, dreas, acabados y especificaciones de las unidades inmobiliarias, en
los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor. Asimismo, se
obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha Ley.

8 Que ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796
de 2.016y por tanto asumird todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asicomo
las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA. EL PROMITENTE COMPRADOR declara:

I, Conocer y aceptar que LA PROMITENTE VENDEDORA estd obligado a asumir las
obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable
del tratamiento de mis datos personales a que tenga acceso en virtud del desarrollo de
la presente.

2. Manifiesto que conozco, acepto y he recibido copia del contrato de fiducia por
parte de LA PROMITENTE VENDEDORA dando cumplimiento a lo establecido en la circular
024 de la Superintendencia Financiera.

3. ORIGEN LICITO DE FONDOS. Para efectos propios de las Leyes 333 de 1.996y 365 de
1.997, o de aquellas normas que los adicionen, modifiqguen o complementen, EL(LOS)
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que los dineros entregados como pago
del precio del inmueble objeto de este contrato proceden del ejercicio de actividad|(es)
licita(s) y que por lo tanto no corresponden a divisas o dineros producto del lavado de
activos.

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA. TERMINACION DEL CONTRATO.- El presente contrato
termina por las siguientes causales: a) Por muerte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES): b) Incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento
del objeto contractual por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); c) por
haberse denunciado legalmente la desaparicion de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES); d) por mutuo acuerdo; ) por desistimiento de alguna de las partes..
PARAGRAFO PRIMERO: Para los eventos contemplados en la presente cldusula, serdn
necesarios los documentos que acrediten la configuracion de los hechos que dan origen
a la terminaciéon del contrato, tales como certificado de defuncién, certificado médico
de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicion o acta de terminacién de
confrato por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segin el caso.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) incumpliere(n) en
todo o en parte con las obligaciones del pago del precio, o de la presentacion correcta
de la documentacion para el otorgamiento de créditos o subsidios, o de la firma de la
escritura de compraventa, o no suscribiere(n) la escritura publica de compraventa en la
fecha estipulada, , el presente contrato se entenderd desistido por parte de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). quedando en libertad de disponer del inmueble
inmediatamente, lo mismo que si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no
presentare(n) dentro del plazo fijado la documentacion que le exige LA PROMITENTE
VENDEDORA, o incumpliere(n) las obligaciones derivadas de este contrato. LA
PROMITENTE VENDEDORA podrd en este caso retener la suma pactada como clausula
penal sin necesidad de declaracion judicial o privada y disponer del inmueble con plena
libertad.

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA. LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL PROMITENTE
COMPRADOR declaran reconocer y aceptar que la gestion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en
todo caso hasta por la culpa leve., La fiduciaria, en virtud del contrato de fiducia suscrito
entre la y los FIDEICOMITENTES, no asume ninguna obligacion tendiente a financiar el
fideicomitente o el proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de
obligacion alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacion con el proyecto
obligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor ni
vendedor. Tampoco no es gerente del proyecto, ni disefador, ni promotor, niinterventor,
ni constructor, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto y no asume
responsabilidad por éstas actividades y, en consecuencia, no es responsable ni puede
serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman el proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que
hayan determinado la viabilidad para su realizaciéon, LA FIDUCIARA como sociedad y
como vocera del FIDEICOMISO en ningun evento serd responsable de la calidad,
estabilidad y/o oportunidad en la enfrega de |las unidades inmobiliarias.

CLAUSULA TRIGESIMA NOVENA: ANEXOS.- Hacen parte del presente contfrato los
documentos que se enumeran a continuacién:
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

1 Anexo Especificaciones de venta.
2, Formato firmado de vinculacién a la Fiduciaria
3. Plano firmado en la negociacion.

Para constancia se firma en tres ejemplares del mismo tenor y valor en Medellin, el dia

de de 20__ por las partes.
PROMITENTE COMPRADOR PROMITENTE COMPRADOR
__ PPAL___ __ALTERNO
_CC ONIT_ DE CC. / NIT. DE
Estado Civil: - Estado Civil:
Direccién: Direccion:
Ciudad: Ciudad:
Teléfono:_TEL_Cel._CEL___ Teléfono: Cel.

LAS PROMITENTES VENDEDORAS

XXXXXXXXXXXXXXX

C.C. XXXXXXXXXX

Apoderado Especial

CONINSA S.A.S

Fideicomitente Gerente y constructor
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MINUTA DE COMPRAVENTA E HIPOTECA - PROYECTO SUE
NATURA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
OTORGADA EN LA NOTARIA VENTIUNO (21) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

FORMATO DE REGISTRO O DE CALIFICACION
IDENTIFICACION DEL PREDIO
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50S-NMATRICULA

CEDULA CATASTRAL (MAYOR EXTENSION): 002522011700000000 y el Chip
Catastral No. AAA0158LCHK.

UBICACION DEL PREDIO: URBANO
MUNICIPIO: BOGOTA D.C. (CUNDINAMARCA)
DIRECCION: TRANSVERSAL 3 No. 69-11 SUR.
INMUEBLE(S): APARTAMENTO NUMERO NAPTO
TORRE NUMERO XXXX
QUE HACE(N) PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA ------eesmmeenee

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

-ESCRITURA # DIA: MES: ANO: 2.024-
NOTARIA 21 DE BOGOTA.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTQO ------—---------VALOR DEL ACTO EN PESOS

O CONTRATO - ESPECIFICACION

855- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

EN MAYOR EXTENSION $

DE : BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 860.034.313-7 —----mmmmmmmmeee
A : ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO EL PEDREGAL NIT # 830.053.812-2

125- TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO
DE COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SUBSIDIADA CON __ ------—-

$ V.VENTA.00
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3 (vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO EL PEDREGAL --------NIT # 830.053.812-2

A: NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1
NCOMPRADOR2 C.C. No. CED.COMP2




315- CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
DE: NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1
NCOMPRADOR2 C.C. No. CED.COMP2

219 — HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ----------- $§ V.CREDITO.00
DE: NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1
NCOMPRADOR2 C.C. No. CED.COMP2
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. No. 860.034.313-7

304 — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Sl NO ----

En Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Replblica de Colombia
a los del afo dos mil veinticuatro (2.024), al
Despacho de la Notaria Veintiuno (21) del Circulo de Bogota, D.C., estando
ejerciendo sus funciones el(la) Doctor(a)

se otorga la escritura plblica que se consigna en los siguientes t&rminos: ==-=-==-===---

PRIMERA PARTE:
CANCELACION PARCIAL DE LA HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION ------

Nuevamente comparece SANDRA PATRICIA VERANO HENAO, identificada con la
cedula de ciudadania numero 51.664.434 expedida en Bogota, D.C., de las
condiciones dichas y en la representacion del BANCO DAVIVIENDA S.A., NIT
860.034.313-7, quién manifiesta:
PRIMERO: Que de conformidad con lo declarado en la clausula cuarta del contrato
de transferencia de dominio a titulo de compraventa contenido en el presente publico
instrumento, EL (LOS) COMPRADOR(ES) — HIPOTECANTE(S) ha(n) autorizado
que con el producto del crédito a él(ellos) otorgado para la adquisicion del(los)
inmueble(s) que se ha(n) transferido por esta escritura, se cancelen en la prorrata
correspondiente al(los) mismo(s) inmueble(s) las obligaciones e hipoteca que en
mayor extension a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A. tiene a su cargo ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. (vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL), contraidas para
garantizar el credito con el que se financié la construccion del CONJUNTO
RESIDENCIAL SUE NATURA —del cual forma(n) parte.

SEGUNDO: Con la expresa condiciéon de que previamente esté cumplida la
anotacion registral de la hipoteca que se constituye por este mismo instrumento
publico a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., el compareciente a nombre de su
representada, libera del gravamen hipotecario constituido por ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. (vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL), por Escritura Publica numero
4716 del 28 de diciembre de 2023 otorgada en la Notaria Veintiuna (21) de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur.




APARTAMENTO NUMERO NAPTO
TORRE NUMERO NTORR
QUE HACE(N) PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA ubicado en
la Transversal 3 No. 69-11 Sur de la nomenclatura urbana de Bogota D.C.,
adquirido(s) por el presente publico instrumento, debidamente individualizado(s) por
su cabida, linderos y demas especificaciones en el contrato de transferencia
contenido en la primera parte de esta escritura, cancelacion parcial que debera
registrarse en el folio de matricula de dicho inmueble identificado con el nimero 50S-
NMATRICULA.
En este estado todos los comparecientes declaran que la cancelacién parcial de la
hipoteca que por esta escritura se legaliza, queda estrictamente condicionada al
registro del gravamen que por este mismo publico instrumento se constituye, por
cuanto con dicho registro procederd la liquidacion del crédito otorgado a los
comparecientes EL (LOS) COMPRADOR(ES) — HIPOTECANTE(S) vy su aplicacion a
las obligaciones contraidas por el FIDEICOMISO EL PEDREGAL, cuya vocera es
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., en la prorrata
que le corresponde a el(los) inmueble(s) sobre los cuales recae esta escritura, --------

TERCERO: Para efectos de la liquidacion de los costos notariales y registrales de
esta cancelacion, el valor de la prorrata que le corresponde a este(os) inmueble(s)
es: XXXXXXXXX PESOS ($XXXXXXXX.00) MONEDA CORRIENTE

SEGUNDA PARTE:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO

FIDEICOMISO EL PEDREGAL

Comparecieron:
1) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, domiciliado en

Bogota D.C, identificado con cédula de ciudadania numero 93.389.382 expedida en
Ibagué Tolima, en su calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
NIT. 860.531.315-3, sociedad de Servicios Financieros, legalmente constituida

mediante Escritura Publica nimero quinientos cuarenta y cinco (0545) del once (11)
de Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima
(102) del Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedidos
por la Camara de Comercio de Bogota D.C. y la Superintendencia Financiera de
Colombia, los cuales se adjuntan al presente instrumento publico para su
protocolizacion, sociedad que actua unica y exclusivamente en su calidad de vocera
del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, con nimero
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de identificacion tributaria NIT. PATRIMONIO AUTONOMO 830.053.812-2,
constituido mediante contrato de fiducia mercantil que consta en documento privado
de fecha 24 de agosto de 2021, modificado integralmente mediante documento
privado del 24 de mayo de 2024 y otrosi del 6 de agosto de 2024, que para los
efectos del presente acto se denominara EL FIDEICOMISO o LA VENDEDORA. -----

2) ADRIANA CAMELO JIMENEZ, mayor de edad, domiciliada en Bogota,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.030.978 de Bogot4, quien obra
en su condicion de representante legal de CONINSA S.A.S., sociedad Colombiana,
domiciliada en Medellin con sucursal inscrita en la cdmara de Comercio de Bogoté
D.C., constituida mediante Escritura Publica numero dos mil seiscientos cuarenta y
siete (2647) de fecha veintiocho (28) de Junio de mil novecientos setenta y dos
(1972) otorgada en la Notaria Cuarta (4%) del Circulo de Medellin, registrada con
matricula mercantil nimero 21-009343-fl e identificada con NIT. 890.911.431-1,
segun acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Medellin, sociedad que comparece en el presente
instrumento publico en la condicion de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO EL
PEDREGAL, sociedad encargada de adelantar por su cuenta y riesgo, bajo su
absoluta responsabilidad técnica, financiera y administrativa el Proyecto Inmobiliario
SUE NATURA, sometido a régimen de Propiedad Horizontal, el cual se denominé
CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA; y quien en adelante y para efectos del
presente instrumento puablico se denominara FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR;
3) NCOMPRADOR1 y NCOMPRADORZ2, quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad,
con domicilio en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania(s)
numero(s) CED.COMP1 y CED.COMP2 expedida(s) en E.X.P.ED, de estado(s)
civil(es) E.S.TA.DCIVI.L, quien(es) obra(n) en nombre propio y quien(es) para los
efectos de este instrumento en lo sucesivo se denominara(n) EL (LOS)
COMPRADOR (ES);
Quienes manifestaron que celebran la presente Transferencia de Dominio a Titulo
de Compraventa de Vivienda de Interés Social contenida en las clausulas
contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: El patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL fue
constituido por CONINSA S.A.S. (antes CONINSA RAMON H. S.A.S.) y ALIANZA




FIDUCIARIA S.A., mediante documento privado suscrito el Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracién Inmobiliaria de fecha 24 de agosto de 2021, modificado
integralmente mediante documento privado del 24 de mayo de 2024 y otrosi del 6 de
agosto de 2024.

SEGUNDO: Que el patrimonio auténomo FIDEICOMISO EL PEDREGAL,
identificado con el NIT. 830.053.812-2, cuya vocera y administradora es ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. identificada con el NIT. 860.531.315-3, es actual propietario del
inmueble ubicado en la Transversal 3 No. 69-11 Sur de la ciudad de Bogota D.C..

TERCERO: PROPIETARIO INICIAL. Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.
860.531.315-3 como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, con NIT. 830.053.812-2.

CUARTO: Que las construcciones y gerencia del proyecto inmobiliario se
adelantaron a cargo y por cuenta de la sociedad CONINSA S.A.S. en su calidad de
FIDEICOMITENTE vy constructor responsable del proyecto denominado SUE
NATURA, ubicado en la ubicado en la Transversal 3 No. 69-11 Sur de la ciudad de
Bogota D.C.

QUINTO: EI CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA

S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO EL
PEDREGAL.

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, y mantenga la titularidad juridica
de los bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la
conformacion del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion
del presente CONTRATO le sean transferidos posteriormente al mismo titulo o
segun lo dispuesto en el presente CONTRATO, incluidas las mejoras que se
realicen por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Asi mismo reciba,
administre, invierta, los recursos que este aporte segun lo dispuesto en el
presente CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y administre los recursos que paguen los ADQUIRENTES
ADHERENTES, los cuales seran invertidos temporalmente en EL FONDO.

3. A través del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES que lo conforman, el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR desarrolle el PROYECTO,
bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera, juridica y
administrativa.

4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, los
recursos del FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los



terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos
fiduciarios en el FONDO y suscribieron el correspondiente ACUERDO DE
ADHESION, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas las
CONDICIONES DE INICIO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR efectue la solicitud de giro en los términos del
presente CONTRATO. Los recursos del FIDEICOMISO, que hayan sido
aportados directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR y que sean de su propiedad podran ser puestos a
disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR antes del
cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO, por cuanto pertenecen al
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy previamente incorporadas al FIDEICOMISO
las mejoras realizadas en desarrollo de dicho PROYECTO transfiera a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, al TITULO JURIDICO dispuesto en este
CONTRATO (Compraventa), los ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO
respecto de los cuales adquirieron el derecho, siempre y cuando se encuentren a paz
y a salvo por todo concepto derivado del presente CONTRATO y del ACUERDO DE
ADHESION respectivo.

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una
vez se haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, y se hayan cubierto todos los costos y
gastos del FIDEICOMISO.

SEXTO: Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribié(eron) con EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR, un contrato de promesa de compraventa sobre el
inmueble objeto de la presente escritura.

SEPTIMO: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO EL PEDREGAL identificado con el NIT. 830.053.812-2, comparece a
otorgar esta escritura en calidad de VENDEDORA, en cumplimiento de las
instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, y
por ser el propietario fiduciario de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto de la misma,
sin que por dicho otorgamiento se deba entender que la FIDUCIARIA o el
FIDEICOMISO asumen obligaciones derivadas de la promesa de compraventa
suscrita entre el FIDEICOMITENTE y EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES)

OCTAVO: Que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE,
otorgan la presente escritura publica dando cumplimiento al contrato de promesa de
compraventa suscrita entre ellos, el dia (_) de dos mil

(2.0__), por lo cual EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR declaran que para todos los efectos legales las
clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y
por ende modificaran cualquier estipulacién contraria o contradictoria a la misma.

NOVENO: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por




ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL
la titularidad juridica del inmueble, se suscribe el presente instrumento, de
conformidad con lo establecido en las siguientes:

CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura publica
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO EL PEDREGAL transfiere a titulo de compraventa a favor de EL
(LOS) COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesion real y material que
actualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):

APARTAMENTO NUMERO NAPTO
TORRE NUMERO NTORR
el cual hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA, ubicado en la
Transversal 3 No. 69-11 Sur de la nomenclatura urbana de Bogota D.C., y que se
individualizan de la siguiente forma:
e LINDEROS ESPECIALES APARTAMENTQ ****#*+

Esta(s) unidad(es) privada(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria nimero(s) 50S-NMATRICULA de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota zona Norte y segln el reglamento de propiedad horizontal le(s)
corresponde un coeficiente de copropiedad del por ciento
( %).
PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO.- No obstante, la mencién de areas,
cabida y linderos, el derecho de dominio y la posesion del(los) inmueble(s) se
transfiere(n) como cuerpo cierto, y la transferencia incluye todas las construcciones,
mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedan a los mismos.-----

PARAGRAFO SEGUNDO: LOS FIDEICOMITENTES hacen constar que los bienes
inmuebles que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA no cuentan
con posibilidad de ampliacion ni modificacién por lo tanto no asumira ningun tipo de
responsabilidad por ampliaciones o modificaciones que se efectien dentro de los
inmuebles y que de alguna forma pongan en peligro la estabilidad de los mismos. En
caso de que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, el administrador,
el consejo de administracién o cualquiera de los copropietarios del Conjunto tengan
conocimiento de la realizacién de obras de ampliacién o modificacién que se
encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de
propiedad horizontal, el manual del propietario y demas disposiciones que regulen la
construccion del Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo
propietario del inmueble o a la(s) persona(s) que por cuenta del mismo se
encuentre(n) adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata. En caso
de renuencia de éste(os) a suspender tales obras el administrador podra informar de




esta situacion a la Alcaldia competente con el fin de que la misma adopte las
medidas que sean del caso. Adicionalmente, el(los) propietario(s) infractor(es)
perdera(n) las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales
ofrecidos y adicionalmente debera(n) responder ante el(los) propietario(s) de la(s)
viviendas(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los
perjuicios que cause(n) con tales obras.
PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
hace constar que EL (LOS) COMPRADOR (ES) de los inmuebles podran instalar
acabados en los mismos, siempre y cuando, no se intervengan los muros con
regatas, ya que esto afecta la estabilidad estructural de la construcciéon. Sera
responsabilidad de EL (LOS) COMPRADOR (ES) la instalacion de acabados
diferentes a los ofrecidos por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,
asi como cualquier modificacion en las instalaciones hidraulicas, sanitarias,
eléctricas, telefénicas, de gas con las que han sido dotadas los bienes inmuebles del
Conjunto.
PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) desde ahora manifiesta(n)
conocer y aceptar que en el evento en que haga(n) caso omiso a lo expresamente
establecido en los paragrafos anteriores y a las demas disposiciones que regulan la
construccion del Conjunto, la garantia derivada de la estabilidad de la obra o de la
calidad de los materiales utilizados no serd exigible por EL (LOS) COMPRADOR
(ES) y que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR no asumiran
responsabilidad alguna en relacion con las consecuencias que se deriven de dicha
modificacion, ampliacién o instalacién de acabados en tales eventos. EL (LOS)
COMPRADOR (ES) asumiran la responsabilidad por los dafios que ocasionen a
terceros por la ejecucién de dichas obras.

PARAGRAFO QUINTO: PROPIEDAD HORIZONTAL.- EI CONJUNTO
RESIDENCIAL SUE NATURA, fue sometido al régimen de propiedad horizontal en

los términos de la Escritura Publica nimero del ()
de de dos mil veinte (202__) otorgada en la Notaria
( ) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada en el

folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-40818477 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de la ciudad de Bogota D.C.- Zona Sur.
La transferencia del inmueble aqui descrito e identificado, comprende no solo los
bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al
régimen de propiedad horizontal a que estdn sometidos, sino adicionalmente el
derecho de copropiedad que para ellos sefialé el mismo reglamento sobre los bienes
comunes, descritos e identificados en el régimen de propiedad horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA.

EL(LA)(LOS)COMPRADOR(A)(ES)"” queda(n) en todo sujeto(s) a dicho reglamento
y por consiguiente, ademas del dominio individual de(l)(los) bien(s) especificado(s),
adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el articulo




correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o
porcentajes en él indicadas, manifestando que conoce(n) las Especificaciones de
Construccion, el Proyecto de Divisién, la conformaciéon de las Zonas Privadas y
Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado Reglamento, y
especialmente se obliga(n) desde la fecha de la presente escritura publica y/o
entrega del inmueble al pago oportuno de las cuotas de administracion que le
correspondan segun el coeficiente de copropiedad, ya sean fijadas en principio por la
Sociedad Constructora del Proyecto en su calidad de Administrador Provisional
Delegado y posteriormente por sus Copropietarios y esta(n) obligado(s) al
cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo
texto declara(n) conocer y aceptar.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR esta facultado para entregar
los bienes comunes esenciales, que son aquellos bienes indispensables para la
existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del Conjunto, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular, de manera
simultanea junto con los bienes de dominio particular.
- PARAGRAFO: EL INMUEBLE transferido sera destinado tnica y exclusivamente
para vivienda familiar, esta destinacion no podra ser variada por “EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES)" o sus causahabientes a cualquier titulo, sino de conformidad
con el procedimiento que para el efecto contemple el reglamento de propiedad
horizontal.
Los bienes comunes de uso y goce general seran entregados por el mismo EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR al administrador definitivo del
CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA, cuando se haya terminado la
construccion y enajenado a los compradores del conjunto, un nimero de bienes
privados que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los
coeficientes de copropiedad.
CLAUSULA SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El inmueble descrito y

alinderado en la clausula anterior, forman parte del CONJUNTO RESIDENCIAL SUE

NATURA el cual se encuentra construido sobre el siguiente inmueble:

Lote de terreno ubicado dentro del perimetros urbano Municipio de Usme , vereda
de Usme de Bogota D.C. (Cundinamarca) distinguido actualmente con la
nomenclatura urbana nimero 69-11 Sur de la Transversal 3 H ( Direccién Catastral )
lote anteriormente denominado el Pedregal con una extension superficiaria de
catorce mil trescientos cuarenta y cuatro metros cuadrados con cincuenta
decimetros cuadrados (14.344.50 M2 ), y comprendido dentro de los siguientes
linderos:
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POR EL NORTE: Partiendo en direccién oriente occidente, en veintisiete metros con
sesenta centimetros aproximadamente (27.60 mts) y en direccién norte y sur en once
metros con cuarenta y cinco centimetros de metro (11.45 mts) aproximadamente y
en direccion oriente occidente en ciento sesenta y dos metros con treinta centimetros
(162.30 mts) con predios que son o fueron de EVA CHAVEZ DE CASTANEDA, hoy
Barrio La Aurora; POR EL SUR: En ciento noventa y cinco metros con ocho
milimetros (195.008 mts) aproximadamente con el lote numero uno o VILLA
CLAUDIA, de la misma division y hoy propiedad de MARIA DEL CARMEN CHAVEZ
DE ANGARITA; POR EL ORIENTE: En distancia aproximada de ochenta y cuatro
metros con cuarenta centimetros (84.40 mts) con la servidumbre que en direccion
Sur Norte Norte Sur y de diez metros de ancho (10 mts) y POR EL OCCIDENTE: En
distancia aproximada de setenta y un metros con cuarenta y dos centimetros (71.42
mts) con predios que son o fueron parte de la hacienda la FISCALA, hoy conocidos

como predios de cemento Diamante y encierra. -=--====ee==-x-

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 508-
40192781 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Sur,
cédula catastral numero 002522011700000000 y el Chip Catastral No.
AAA0158LCHK.

PARAGRAFO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS): La unidad privada objeto del
contrato, para todos los efectos legales y contractuales, es una solucién de vivienda
de interés social, la cual hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA;
proyecto inmobiliario que se ajusta a los parametros como vivienda de interés social
contenidos en el Decreto 1077 del veintiséis (26) de Mayo de dos mil quince (2.015)
expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, teniendo el caracter de
elegible para los efectos de la postulacién al SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. ---

CLAUSULA TERCERA: TRADICION Y TITULOS DE ADQUISICION. - La Sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. que actua Unica y exclusivamente en su calidad de
Vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EL
PEDREGAL, es propietaria de la unidad privada objeto de la presente transferencia y
que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA, por haberla adquirido
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como se indica a continuacion:

1- El patrimonio auténomo FIDEICOMISO EL PEDREGAL, adquirié por
trasferencia de dominio por adicion a fiducia mercantil efectuada por Nicolas
Alejandro Alvarez Castro, Angela Marcela Alvarez Torres, Carlos Gerardo Alvarez
Torres, Gerardo Llanos Estupifian y Carmen Rosa Rodriguez de Ruiz, por medio de
la Escritura Publica No. 2510 del 21 de agosto de 2020 de la Notaria 72 del Circulo
de Bogota, inscrita al folio de matricula No. 50S-40192781 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur

2- Las construcciones del Conjunto Residencial SUE NATURA: Una vez
perfeccionada la tenencia de los lotes y fijadas las condiciones del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EL PEDREGAL, CONINSA S.AS. en
su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y CONSTRUCTOR, como ya se indicd,
procedio con la gestién y obtencion de los respectivos permisos de urbanismo,
arquitectura y propiedad horizontal para el desarrollo del proyecto, gestiones que
cronoldgicamente fueron adelantadas y de cuyo resultado se construyd el
mencionado Conjunto Residencial, a expensas y responsabilidad de dicha sociedad.
PARAGRAFO. - El CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA se llevo a cabo de
acuerdo con la Licencia de Construccion y Urbanistica otorgada mediante la
Resolucién No. 11001-5-23-1006 del 07 de marzo de 2023 con fecha de ejecutoria
del 18 de julio de 2023, expedida por la Curaduria 05 Urbana de Bogota D.C.

CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El valor total del precio
convenido por las partes para la unidad objeto de esta COMPRAVENTA, es la suma
de VALORLETRASVENTA ($V.VENTA.co) MONEDA CORRIENTE, pagado por EL
(LOS) COMPRADOR (ES) de la siguiente manera:

a) La suma de ($ .00) MONEDA CORRIENTE, que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como Vocera y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL declara tener recibidos de DEL(LOS)
COMPRADOR(ES) a su entera satisfaccion.
b) La suma de V.ALORL.ETRASS.UBSIDIO ($V.ALOR.SUB.ooc) MONEDA
CORRIENTE, provenientes del Subsidio para Vivienda de Interés Social que le
otorgo la C.AJ.ADECOMPENSACIFLIAR el FECHACARTASUB.
c) La suma de V.ALORL.ETRASS.UBSIDIO ($V.ALOR.SUB.co) MONEDA
CORRIENTE, con el producto de un subsidio familiar de vivienda con aplicacion
concurrente a hogares beneficiarios del programa de Promociéon de Acceso a la
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Vivienda de interés Social “Mi Casa Ya" y adjudicado por EL FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA FONVIVIENDA NIT. 830.121.208-5, mediante resolucion ndamero
N.RESOLUCION de fecha FECHA.RESOLUCION
d) El saldo o sea la suma de VLETRASCREDI.TO ($V.CREDITO.00) MONEDA
CORRIENTE, que seran cancelados con el producto del préstamo que por la misma
suma le ha sido otorgado a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por el BANCO
DAVIVIENDA S.A., que serd garantizado con hipoteca en primer grado a su favor
sobre este(os) mismo(s) inmueble(s).

PARAGRAFO PRIMERO: Mediante la suscripcion del presente instrumento EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en su calidad de enajenador y EL
(LOS) COMPRADOR(ES) conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la Ley
1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA, asi mismo, y conforme al articulo 90
del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, manifiesta
bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este documento: i. el valor
de los inmuebles objeto de transferencia estd conformado por todas las sumas
pagadas para su adquisicion; ii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero
adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han sido entregadas o
recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iii. Que el valor incluido
en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en
los que se sefiale un valor diferente; iv. Que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; v. Que el valor definido en
esta escritura publica corresponde al valor de mercado declarado; vi. Que la
FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere
y como sociedad de servicios financieros, no participd en la determinacion del valor
del inmueble objeto de transferencia.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sobre el saldo, EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagara(n) al
FIDEICOMISO EL PEDREGAL, intereses mensuales anticipados con una tasa del
uno punto dos por ciento (1.2%), desde la fecha de la entrega material del inmueble y
hasta la fecha de liquidacién del crédito, intereses a la misma tasa que EL
FIDEICOMITENTE se encuentre reconociendo a favor del BANCO DAVIVIENDA
S.A., quien concedio el crédito constructor para el desarrollo del Conjunto. En caso
de mora estos intereses seran el maximo legal permitido.
La mora en el pago de los intereses, dara derecho a EL FIDEICOMITENTE y/o EL
FIDEICOMISO EL PEDREGAL para exigir el pago inmediato de lo adeudado con
sus intereses, sin perjuicio de los demas derechos, facultades y acciones de EL
FIDEICOMITENTE y/o EL FIDEICOMISO EL PEDREGAL.
Si por cualquier circunstancia, el BANCO DAVIVIENDA S.A., no desembolsa el
credito aprobado a EL(LOS) COMPRADOR(ES), estos se constituiran en deudor(es)
de EL FIDEICOMITENTE DE PROYECTO y/o EL FIDEICOMISO EL PEDREGAL, y
expresamente asi lo declara(n) y lo acepta(n), quien podrd hacer exigible
ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por
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la cuantia aqui expresada, para lo cual copia del presente instrumento publico presta
mérito ejecutivo en contra de EL(LOS) COMPRADOR(ES). ==========s===-

PARAGRAFO TERCERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accion
resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento se
otorga en forma firme e irresoluble.
PARAGRAFO CUARTO: Las personas que integran el hogar beneficiario del
subsidio de vivienda, dejan(mos) constancia expresa, que autorizan(mos) desde ya a
la(s) Entidad(es) otorgante(s) del subsidio C.AJ.ADECOMPENSACIFLIAR y EL
FONDO NACIONAL DE VIVIENDA FONVIVIENDA, para que realice el giro
correspondiente del valor de subsidio que me(nos) fue aprobado, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como Vocera y Administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL con NIT 830.053.812-2,
previa verificacion que el plan cumple con los requisitos establecidos y exigidos por
las distintas normas que reglamentan el subsidio familiar de vivienda.

PARAGRAFO QUINTO: EIl control de los ingresos a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
como Vocera y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO EL PEDREGAL de los dineros mencionados en la presente clausula,

es de exclusiva responsabilidad de DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del PROYECTO.

CLAUSULA QUINTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El(los) inmueble(s) objeto
de este contrato es una vivienda de interés social en los términos de las Leyes 9°
de 1.989, 49 de 1.990, 3° de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las deméas normas
que las adicionen, desarrollen y reformen, y el plan del cual hace parte el
Apartamento tiene caracter de elegible para efectos de la obtencién del Subsidio
Familiar de Vivienda, de acuerdo con Decreto 1077 de 2015 las demas normas que
las adicionen, desarrollen o modifiquen.
CLAUSULA SEXTA: RESTITUCION DEL SUBSIDIO.- Los beneficiarios del subsidio
familiar de vivienda estan en la obligacién de restituir el subsidio a la entidad
otorgante, de acuerdo con lo establecido en el articulo 8° de la Ley 3% de 1.991,
modificado por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2.012, posteriormente modificado por
el articulo 13 de la Ley 2079 de 2021 y demés normas que modifiquen, reglamenten
0 adicionen la normatividad antes sefialada.

SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA EXPEDIDA POR C.AJ.ADECOMPENSACIFLIAR, NIT.

DE FECHA

BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:
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NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1
NCOMPRADOR2 C.C. No. CED.COMP2

SE PROTOCOLIZA RESOLUCION DE SUBSIDIO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL “MI CASA YA” aprobado y adjudicado por el MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD Y TERRITORIO, FONDO NACIONAL DE VIVIENDA — FONVIVIENDA con
NIT. 830.121.208-5, mediante Resolucién numero N.RESOLUCION de fecha
FECHA.RESOLUCION

BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO:
NCOMPRADOR1 C.C. No. CED.COMP1
NCOMPRADOR2 C.C. No. CED.COMP2
Siendo su vigencia de acuerdo a la citada Resolucién de Adjudicacion, de Doce (12)
meses contados a partir del Primer (1er) dia del mes siguiente a la fecha de esta
asignacion.
El inmueble objeto de este contrato también hace parte del Programa de Promocion
de Acceso a la Vivienda de Interés Social denominado "MI CASA YA” el cual fue
implementado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio de la Republica de
Colombia, mediante la expedicién del Decreto 428 del once (11) de Marzo de dos mil
quince (2.015).
CLAUSULA SEXTA: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA.- LOS BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA estan
en la obligacion de restituir el subsidio a la entidad otorgante cuando se compruebe
que existio falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacién del mismo. Lo anterior en concordancia con el
articulo 8° de la Ley 32 de 1.991, modificado por el articulo 13 de la Ley 2079 de
2021.
PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con el mencionado articulo 13 de la Ley
2079 de 2021, la presente compra efectuada por EL (LOS) COMPRADOR (ES), en
parte con recursos de un subsidio familiar de vivienda, no requiere la inscripcién de
prohibicion de transferencia ni derecho de preferencia en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos; en razén a que el subsidio familiar de vivienda del cual es
beneficiario EL (LOS) COMPRADOR (ES), no es un subsidio a titulo 100% en
especie. -----====--munu--

PARAGRAFO SEGUNDO: SANCIONES. Al hogar que se le compruebe haber
recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, se le aplicaran las sanciones prevista en la Ley en el caso en
que la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda revoque el subsidio por la
ocurrencia de los eventos establecidos en la ley y en sus reglamentos, (EL)(LA)
COMPRADOR(A) se obliga de manera clara, expresa y exigible a transferir la

vivienda a la entidad otorgante del respectivo subsidio, segtin lo previsto en la Ley.
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PARAGRAFO TERCERO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble
que por esta escritura se transfiere, debera efectuarse la devolucion del subsidio de

acuerdo con lo establecido en las normas vigentes. En este evento en los términos

[}

del mencionado Decreto “... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario

insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que gocen
de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta
el monto del subsidio otorgado, en valor constante. El valor constante de restitucion
de que trata el presente paragrafo estara determinado por el valor recibido ajustado
de acuerdo con el incremento del Indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la
fecha de recibo del subsidio y la de restitucién”.

CLAUSULA SEPTIMA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.-
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como Vocera y Administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, en lo que le corresponde,
manifiesta que el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por la presente escritura
publica, no ha(n) sido enajenado(s) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni
arrendado(s) por escritura publica, ni dado(s) en anticresis, uso, usufructo, que su
dominio esta libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, limitaciones de
dominio y patrimonio de familia, con la salvedad del Régimen de Propiedad
Horizontal al cual se encuentra sometido.
PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, el inmueble soporta la constituida
en mayor extension a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL para garantizar
el crédito obtenido el desarrollo del proyecto inmobiliario, mediante Escritura Publica
numero 4716 del 28 de diciembre de 2023 otorgada en la Notaria Veintiuna (21) del
Circulo de Bogota, D.C. registrada en el folios de matricula inmobiliaria nimeros
50S- 505-40192781 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota —
Zona Sur, donde se construyé el CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA.----------

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, BANCO DAVIVIENDA S.A. en la
primera parte de este mismo instrumento publico, fue liberado del referido gravamen
hipotecario en mayor extensién y su ampliacion, el(los) inmueble(s) que se
transfiere(n) por esta escritura.
PARAGRAFO TERCERO: En virtud de lo establecido en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL, constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO EL PEDREGAL,
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR queda obligado al
saneamiento por eviccién y redhibitorios respecto del lote de mayor extension donde
se levanta la construccion, y por su parte EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR en razén del mismo acto constitutivo y por estar a cargo de la
construccién, se obliga igualmente a salir al saneamiento respecto de los vicios de
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eviccion y redhibitorios de las unidades resultantes del CONJUNTO RESIDENCIAL
SUE NATURA, sin perjuicio de las acciones legales que corresponda.

CLAUSULA OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS.- EL FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR ha pagado a las respectivas Empresas de Energia Eléctrica,
Acueducto y Alcantarillado el valor de las liquidaciones en relacién con la instalacion,
medidores y suministro de tales servicios. A partir de la entrega material de los
inmuebles, los eventuales reajustes o complementos que pudieran resultar a esas
liquidaciones seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
ejecutd los tramites exigidos por la respectiva empresa de telecomunicaciones, para
garantizar la futura prestacion de dicho servicio. El costo de los derechos de
conexion y el valor de la linea telefénica debera(n) ser cancelados por EL (LOS)
COMPRADOR (ES), y los cobros los realiza la empresa a través de la facturacién
mensual. La Empresa de telecomunicaciones es la directa responsable de la
instalacion, adjudicacién de las lineas y facturacién del servicio telefénico.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si para el dia sefialado para la entrega material del
inmueble objeto de esta transferencia, las Empresas de Energia Eléctrica y
Acueducto y Alcantarillado, no hubieren instalado definitivamente los servicios
publicos, las partes contratantes expresamente convienen en que la entrega se
produzca con los servicios publicos instalados provisionalmente. En todo caso, seré
de cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR a sus expensas,
obtener la conexion definitiva y ante las situaciones descritas, EL(LOS) EL (LOS)
COMPRADOR (ES) exonera(n) de toda responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR asi como a ALIANZA como sociedad y como vocera
DEL FIDEICOMISO EL PEDREGAL. --

PARAGRAFO TERCERO: Manifiesta FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR que en el CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA se
ejecutaron todas las obras relativas al planteamiento urbanistico aprobado por la
respectiva Curaduria Urbana de Bogota y en cumplimiento de todas las normas
establecidas para el efecto.
PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
hace constar que entregara el inmueble en venta a paz y salvo por concepto de las
acometidas de las respectivas redes de servicios publicos. No obstante lo anterior,
los siguientes cargos de conexién que cobren o facturen las empresas de Servicios
Publicos seran asumidos por EL(LOS) COMPRADOR(ES): a) Los derechos de
conexion de CODENSA S.A.- ESP., de acuerdo con la Ley 142 de 1994 y la
Resolucion CREG 108 de 1997, y b) Los cargos de conexién y medidor de Gas
Natura. e
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PARAGRAFO QUINTO: A partir de la firma del presente instrumento publico, se
entienden cedidos los contratos uniformes de servicios publicos que recaen sobre el
inmueble a transferir por tanto, EL(LOS) COMPRADOR(ES) sera(n) responsable(s)
del pago de dichos conceptos
CLAUSULA NOVENA: IMPUESTOS y CONTRIBUCIONES.- El FIDEICOMITENTE
manifiesta que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz
y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacién y demas
erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta
la fecha de la presente escritura publica, y que seran de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), el pago de cualquier suma de dinero por concepto de
gravamenes, impuestos, derechos liquidados o reajustados, asi como cualquier
gasto derivado de la propiedad, a partir de la firma de esta escritura. En cuanto
concierne a las tasa de servicios publicos, el pago proporcional de las expensas
necesarias para la administracién, conservacion y reparaciéon del Conjunto y sus
bienes comunes y la prima de seguro, seran de cargo de EL (LOS) COMPRADOR
(ES) a partir de la fecha de entrega del inmueble asi como cualquier gasto derivado
de la tenencia del mismo.-

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EL PEDREGAL concurrird a la
defensa de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. si fuere reclamada o demandada por los
eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. se reserve el derecho de repetir contra ellos si fuere perseguida
por razon de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en
EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
obtendran el desenglobe de las unidades que forman el CONJUNTO RESIDENCIAL
SUE NATURA ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.--------------

PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de la entrega del(os) inmueble(s),
seran de cargo de EL (LOS) COMPRADOR (ES), el pago de las expensas comunes
de administracion relativas al mismo, de acuerdo con lo establecido para el efecto en
el Reglamento de Propiedad Horizontal, especialmente a lo relativo a expensas de
administraciéon provisional.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR, en cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 92 de
1.989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial
Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura
publica, para la obtencién del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de
la misma. Sin embargo, teniendo en cuenta que el pago del impuesto predial es
anual, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR los

FIDEICOMITENTES asumira el pago proporcional de dicho impuesto hasta el dia
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de la firma de la presente escritura publica de compraventa; y EL (LOS)
COMPRADOR (ES) asumira(n) proporcionalmente el pago del impuesto predial
desde la firma de la respectiva escritura publica hasta el dia 31 de diciembre del
respectivo afo; dicho pago sera efectuado antes de la firma del presente instrumento
publico. De igual forma, como se manifesté EL(LOS) COMPRADOR(ES) estara(n)
obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o
cobren, en relacion con contribuciones de valorizacién por beneficio general y/o local,
impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravAmenes de
caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el
inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de
dominio, que sea generado por la autoridad competente.
CLAUSULA DECIMA: ENTREGA Y GARANTIAS . EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR hara entrega real y material del(los) inmueble(s)
transferidos a EL(LOS) COMPRADOR(ES) dentro de los sesenta (60) dias
siguientes a la escrituracion.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la fecha de entrega del(los) inmueble(s), la
transferencia del derecho real de dominio y la posesién del(los) mismo(s) a favor de
EL(LOS) COMPRADOR(ES) se otorga firme e irresoluble, pues las partes renuncian
a la condicion resolutoria derivada de la entrega.
PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) acepta(n) los cambios que
haga EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR a la fecha de entrega por
eventos constitutivos de cualquier causa extrafia como la fuerza mayor, caso
fortuito, hecho de un tercero, o por la demora en la aprobacion de las redes de
servicios publicos, la instalacion de servicios publicos, inconvenientes en la
tramitacion del reglamento de propiedad horizontal, de las adiciones a éste o de
aclaraciones al mismo, entre otros, sin que haya lugar a imputar responsabilidad o a
reclamar el cobro de perjuicios o indemnizacién alguna a favor de EL(LOS)
COMPRADOR(ES). --=======-

PARAGRAFO TERCERO. La entrega material del inmueble se haré constar en acta
suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y un representante del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR vy en un formato de servicios locativos se indicaran
las observaciones y detalles que sean corregibles por garantia, detalles estos que no
seran causa para no recibir el inmueble, entendiéndose que en la fecha indicada
EL(LOS) COMPRADOR(ES) ha(n) recibido el inmueble y EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a corregir los detalles de acabado
relacionados en la misma acta.
-PARAGRAFO CUARTO. Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir
el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene(n) de recibirlo sin
causa justificada, sin necesidad de que medie requerimiento judicial al cual renuncian
expresamente, quedara(n) constituido(s) en mora de recibir, siendo a partir de esta
fecha responsable(s) de los riesgos y obligaciones impuestas por el contrato, la ley o
por el reglamento de propiedad horizontal, de manera que, de subsistir la mora por el
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término de un mes calendario, tal situacion sera considerada como justa causa para
dar por terminado el contrato por culpa de EL(LOS) COMPRADOR(ES). =====-====nsn--
PARAGRAFO QUINTO. Con la entrega de la primera unidad privada, se entendera
realizada la entrega de los bienes comunes esenciales, sujeto al régimen de
propiedad donde se ubica el inmueble, necesarios para su uso y goce, tales como,
pero sin limitarse a éstos, elementos estructurales, accesos, escaleras, red
hidraulica, tanque de almacenamiento de agua, equipos de bombeo, subestacion
electrica, red eléctrica y red de suministro de servicio de gas domiciliario. ==--=-=====e=mmx
PARAGRAFO SEXTO. En ningin caso EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, la Fiduciaria o el FIDEICOMISO EL PEDREGAL, seran
responsables de las demoras en que puedan incurrir las empresas competentes en
la aprobacion de redes de servicios, instalacion y el mantenimiento de los servicios
publicos tales como acueducto, alcantarillado, gas y energia. Como el inmueble sera
entregado cuando este provisto de los servicios publicos de energia, acueducto, gas
y alcantarillado en el evento en que las Empresas prestadoras del servicio publico no
los hubieran instalado sin culpa del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR vy por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época
prevista, no se configurara incumplimiento por parte de este ultimo.
PARAGRAFO SEPTIMO. La conexién de la(s) linea(s) telefonica(s) y la instalacion
de las mismas, asi como sus aparato(s) telefénico(s) corren por cuenta exclusiva de
EL(LOS) COMPRADOR(ES). -
PARAGRAFO OCTAVO. GARANTIAS. A partir de la fecha de entrega del inmueble
objeto de este contrato, seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) todas las
labores de mantenimiento y reparaciones por dafio o deterioro que no obedezcan a
vicios del suelo o de la construccion, por los cuales EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR a través de la Garantia Legal que comprende la
Estabilidad de la obra por el término de diez (10) afios y acabados por el término
previsto en el presente paragrafo; términos que simultdneamente empiezan a correr
a partir de la entrega material del inmueble a EL(LOS) COMPRADOR(ES). Respecto
de las Zonas y bienes comunes se aplicara la referida Garantia Legal desde la fecha
de la primera entrega de unidad privada a cualquiera de los adquirentes. Si
efectuada la entrega del inmueble EL(LOS) COMPRADOR(ES) efectua(n)
modificaciones al(los) bien(es) objeto de transferencia(s), EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR no respondera por los dafios o fallas estructurales, de
acabados, de fachada, de cubiertas, elementos, equipos o instalaciones que, por
razén de dichas modificaciones, se causen en el(los) inmueble(s), circunstancia ésta
que es aceptada expresamente por EL(LOS) COMPRADOR(ES).

Las partes adheridas al bien inmueble que deban ser cambiadas por efectividad de
garantia, podran ser de igual o mejor calidad y no necesariamente idénticas a las
originalmente instaladas y el alcance de la garantia no se extiende a areas,
cantidades de obras o materiales que no presenten imperfectos.
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No obstante lo expresado en este paragrafo, tanto para el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato y los bienes comunes, el término y condiciones de las garantias que se
aplicaran, para los siguientes reclamos, elementos, materiales o cosas, son las
siguientes:
I- Hasta 12 meses: Las garantias de cada unidad privada se conceden hasta (12)
meses después de la fecha de entrega de la unidad privada para reclamos en
relacion con: Dafos en cerradura, defectos en la instalacién de materiales de piso y
enchapes instalados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR (sin
importar su lugar de ubicacion tales como bafios), goteras en techos y humedades
en ventanas, humedades en pisos, muros y techos, fisuras y dilataciones no
estructurales causadas por asentamiento, el funcionamiento de ajustes en puertas,
dafios en instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas y de gas, obstrucciones en
desagues, danos en empaques Y griferias en general, defectos en la instalacion de
aparatos electricos y sanitarios, mal funcionamiento de la ventaneria, mal
funcionamiento de la carpinteria de madera (hoja puerta bafio alcobas) y metélica,
danos en desagles interiores, escapes en tuberia interna y otras filtraciones, y
defectos en la red eléctrica interna.

El periodo de doce meses, es considerado suficiente para la estabilizacién del
asentamiento.
Se exceptian de la garantia de doce (12) meses los siguientes eventos a la
entrega material del inmueble: Los siguientes reclamos no son objeto de garantia
si al recibir el inmueble, EL(LOS) COMPRADOR(ES) no los reporta en el formato de
servicios locativos, documento que hace parte integral del Acta de Entrega:
Apariencia de aparatos eléctricos externos (Tomas, interruptores y rosetas), vidrios,
espejo, materiales de enchapes en pisos y muros, techos, porcelana sanitaria,
ventaneria, carpinteria de madera (hoja puerta bafio de alcobas) y carpinteria
metalica que no presenten observaciones al momento de la entrega.
NOTA: Hasta un afo contado desde la fecha de la entrega del inmueble se
atenderan las garantias no descritas en los plazos anteriores.
lI- La garantia no aplica si : El periodo de garantia ha expirado, el defecto deriva de
un uso o mantenimiento inadecuado o esta sujeto a eventos de fuerza mayor, caso
fortuito o causa extrafia tales como inundaciones, relampagos, terremotos, robo entre
otros, actividades de terceros.
Los elementos, aparatos y equipos que forma(n) parte del(los) inmueble(s) tendran
los plazos de la garantia de arreglos y servicios posventas que se indique en el
manual del propietario y la garantia de calidad, y en los casos que no se indicaren,
sera la suministrada por los respectivos proveedores y/o fabricantes de los mismos
teniendo en cuenta los vencimientos citados en el paragrafo anterior los cuales se
cuentan desde la fecha de la entrega de la respectiva unidad privada, y que aplicara
igualmente para tales bienes comunes del Conjunto Residencial desde la entrega de
la primera unidad.
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Si se priva a EL(LOS) COMPRADOR(ES) del uso y goce en la unidad privada con
ocasion de la efectividad de garantia, el término de la misma se suspendera mientras
no se permita su uso a los mismos. Si se cambia una o varias partes del inmueble,
estas tendran garantia propia para lo cual el término de garantia empezara a correr
nuevamente desde el momento de la entrega de las intervenciones a EL(LOS)
COMPRADOR(ES).
En caso de que EL(LOS) COMPRADOR(ES) decida(n) realizar obras de cualquier
naturaleza en la unidad privada, éstas no podran afectar los bienes y elementos
comunes tales, pero sin limitarse a ellos: muros ni las losas, seran a su costa y
cargo exclusivo el costo de las intervenciones, al igual que el costo y los gastos que
tales obras puedan ocasionar a la copropiedad, y, se obliga(n) a respetar y cumplir
las normas de la propiedad horizontal, obligdndose a otorgar las garantias que se
establezcan y a asumir el costo y gastos de las reparaciones e indemnizaciones por
los dafios que ocasione en los bienes comunes de la copropiedad y/o en los bienes
de terceros, declarando que ninguna responsabilidad tiene EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR por tales obras.

El presente contrato no tiene por objeto la venta de bienes raices mediante sistemas
de financiacion otorgados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
, Ni venta de tiempos compartidos o ventas que utilicen métodos no tradicionales o a
distancia, por lo que las partes acuerdan que no esta pactado el derecho unilateral
de retracto.-------m=meamm-

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS.- EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR bajo la Radicacién numero
de fecha (__)de de dos
mil veinticuatro (202__) efectuada ante la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat de la Alcaldia Mayor de
Bogota, obtuvieron la autorizacién para enajenar las unidades de vivienda que
conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA.

PARAGRAFO: La Certificacién Técnica de Ocupacién, se protocolizo por medio

de la escritura publica , otorgada en la Notaria
, debidamente inscrita su copia en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de . Con fundamento en la

Ley 1796 de 2016 y Decreto 945 de 2017 y la instruccion Administrativa No. 12
del 31/07/2017 de la SNR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: GASTOS DE ESCRITURACION. - Los gastos
notariales derivados de la transferencia de dominio que a titulo de compraventa, el
impuesto de registro y los derechos registrales del mismo acto, seran de cargo
exclusivo de EL (LOS) COMPRADOR (ES); asi como todos los gastos que genere la
constitucion de la hipoteca y la constitucion del patrimonio de familia inembargable.
Todos los gastos correspondientes a la cancelacién de la hipoteca en mayor
extension constituida a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., que igualmente se
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efectia por este puablico instrumento, serdan de cargo exclusivo del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR .

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA: Con la
suscripcion de la presente escritura de compraventa, el COMPRADOR y EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR declaran que para todos los
efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento
publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacién contraria o
contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de promesa de compraventa
suscrito entre EL (LOS) COMPRADOR (ES) con EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, al cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente
instrumento publico.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO La gestion
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. es la de un profesional. Su obligacién es de medio y
no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA
no asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con el FIDEICOMITENTE,
con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE
o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién
alguna garantizada por el FIDEICOMISO. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del
Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto SUE NATURA,
y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega,
calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demas aspectos técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado la
viabilidad para su realizacion.

Presente(s) EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifiesta(n):
a) Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
compraventa que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar
todo a su entera satisfaccion.
b) Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la
fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con
el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier
condicion resolutoria derivada de la presente escritura publica.

c) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se haya(n)
sometido(s) el inmueble y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad. =-===-----
d) En cuanto a los bienes comunes senalados en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, EL (LOS) COMPRADOR (ES) expresa(n) que conoce(n) los planos
generales de localizacién del Conjunto asi como la descripcibn y demas
caracteristicas de tales bienes, y manifiesta(n) que esta(n) de acuerdo con su estado
actual de construccién.
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e) Que con el otorgamiento de la presente escritura la sociedad CONINSA S.A.S. da
cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato de promesa de compraventa
celebrado con EL (LOS) COMPRADOR (ES).-------
f) Que conoce(n) y acepta(n) que EL FIDEICOMISO EL PEDREGAL ni la
FIDUCIARIA son o fueron constructores, ni interventores, ni participaron de manera
alguna en la construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA, y por lo
tanto no estan obligados frente a ellos por la terminacién del inmueble, la calidad de
la obra, los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos
técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren
llegar a presentarse.
g) Que conocen y aceptan los términos y condiciones del contrato de fiducia
constitutivo del fideicomiso EL PEDREGAL suscrito entre CONINSA S.A.S., y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

h) Que renuncian a toda condicion resolutoria derivada de la presente compraventa.

Comparece nuevamente, ADRIANA CAMELO JIMENEZ, mayor de edad, domiciliada
en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania numero 52.030.978 de Bogota,
quien obra en su condicién de representante legal de CONINSA S.A.S., sociedad
Colombiana domiciliada en Medellin, constituida mediante escritura publica numero
dos mil seiscientos cuarenta y siete (2647) de fecha veintiocho (28) de Junio de mil
novecientos setenta y dos (1972) otorgada en la Notaria Cuarta (42) del Circulo de
Medellin, registrada con matricula mercantil nimero 21-009343-12 e identificada con
NIT. 890.911.431-1, seglin acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin, en la condicién de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, encargados de adelantar a través de
dicho fideicomiso, pero bajo su absoluta responsabilidad técnica, financiera y
administrativa del Proyecto Inmobiliario denominado SUE NATURA, sometido a
Régimen de Propiedad Horizontal el cual se denomindé CONJUNTO RESIDENCIAL
SUE NATURA, construido sobre el lote de terreno que conforma el FIDEICOMISO
EL PEDREGAL, manifesto:

1.- Que acepta para sus representada la escritura y en especial la transferencia a
titulo de compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES)
y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfaccion.

2.- Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA en si mismo y de las unidades
resultantes, en los términos de Ley.

3.-. Que por lo dicho, declaran que LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO EL
PEDREGAL obraron en desarrollo del Fideicomiso como constructores, ni
interventores, ni enajenadores, ni participaron de manera alguna en la construccion
del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL SUE NATURA y por lo tanto no estan

S
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obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminaciéon de las unidades
inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos
relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios
redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos.

4.- Que declaran conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la
presente escritura y, en caso de incumplirlas, acepta las respectivas
responsabilidades.
5.- Que declaran a paz y salvo al FIDEICOMISO EL PEDREGAL respecto de la
transferencia celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

En este estado, comparece: FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de
edad, domiciliado en Bogota D.C, identificado con cédula de ciudadania namero
93.389.382 expedida en Ibagué Tolima, quien en el presente documento obra en su
calidad de Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3,
sociedad de Servicios Financieros, legalmente constituida mediante escritura publica
numero quinientos cuarenta y cinco (0545) del once (11) de Febrero de mil
novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (102) del Circulo
Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedidos por la Camara de
Comercio de Bogota D.C. y la Superintendencia Financiera de Colombia, los cuales
se adjuntan al presente instrumento pulblico para su protocolizacion, sociedad que
actia unica y exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, con numero de identificacién tributaria
N.LT. P.A. 830.053.812-2, que para los efectos del presente acto se denomina EL
FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO y manifesto:
o Que todas las declaraciones contenidas en esta escritura y referidas al
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL del cual es
vocera las acepta en su totalidad por corresponder al contrato de fiducia celebrado y
ya citado.

o Que con la transferencia de dominio a titulo de compraventa que lleva a cabo
en esta escritura el PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EL
PEDREGAL da cumplimiento al contrato de promesa de compraventa que EL (LOS)
COMPRADOR (ES) suscribio(eron) con EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR.

TERCERA PARTE:
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA
Comparecen nuevamente, EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A)(ES) identificado(s) tal
como aparece(n) al inicio del presente instrumento publico, de las condiciones civiles
y personales indicadas al inicio de este instrumento manifiesta(n) que, de acuerdo
con lo establecido en el articulo sesenta (60) de la Ley novena (9a.) de mil
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novecientos ochenta y nueve (1.989) modificado por el articulo treinta y ocho (38) de
la Ley tercera (3°) de mil novecientos noventa y uno (1.991), constituye(n)
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito por su
ubicacion, cabida y linderos en la Clausula Primera de la primera parte de esta
escritura publica, a favor suyo, de su cényuge o compariero(a) permanente y de su(s)
hijo(s) actualmente menor(es) de edad y de los que llegare a tener.
PARAGRAFO: Con sustento de la normatividad vigente y para todos los efectos
legales a que haya lugar, EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A)(ES) declara(n) que el
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, no serd oponible a BANCO
DAVIVIENDA S.A. por ser la entidad que financia la adquisicién del inmueble objeto
de este contrato.

TERCERA PARTE:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

A FAVOR DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT 860.034.313-7

(Minuta de hipoteca)

* Kk k k ok ok ok

DECLARACIONES DEUDORA SOLIDARIA:

Nuevamente, , Representante Legal de , sociedad constituida
identificado con NIT, quien se denominara LA VENDEDORA, de las condncuones
civiles anotadas, mamfesto

A. Que LA VENDEDORA se constituye en deudora solidaria por la obligacién
contenida en el pagaré respectivo, por el cual se incorpora el crédito concedido por
DAVIVIENDA a EL(LA)(LOS)(LAS) HIPOTECANTE(S) para la compra del inmueble
que mediante esta misma escritura se hipoteca y en consecuencia avala dicho
pagaré y acepta los términos y condiciones aplicables a dicho crédito contenido en
las declaraciones de EL(LA)(LOS)(LAS) HIPOTECANTE(S) que hacen parte de la
presente escritura publica.

B. Que LA VENDEDORA también respondera solidariamente por la obligacion de
presentar la primera copia con mérito ejecutivo de esta escritura publica debidamente
inscrita con el respectivo folio de matricula inmobiliaria ampliado a DAVIVIENDA en
el término de noventa (90) dias contados a partir de la firma de este instrumento.

C. Que la solidaridad aqui contraida y el aval antes mencionado sélo cesara cuando

se cumpla con la obligacién citada en el literal anterior.

CUARTA PARTE:-
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CLAUSULA NOTARIAL. SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. = - - - - -

En cumplimiento a lo sefialado en la Ley 258 del 17 de enero de 1996 modificada por
la ley 854 del 25 de noviembre del afio 2.003 sobre la AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR, el Notario indagé a:
1. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera del FIDEICOMISO EL PEDREGAL-
PERSONA JURIDICA.
Que el inmueble objeto de ese acto NO esté afectado a vivienda familiar, -=-==emesnmmnn-
2. NCOMPRADOR1 Y NCOMPRADOR2, EL(LOS) COMPRADOR (ES), previas las
advertencias legales sobre los siguientes puntos:
Si tiene(n) vigente la sociedad conyugal, matrimonio o unién marital de hecho, v si
posee(n) otro bien inmueble afectado a vivienda familiar, quien(es) responde(n)
BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO:
Que su estado civil es E.S.TA.DCIVI.L
-que _NO_ posee(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar, y que por lo tanto
decide(n) _NO_ afectar el inmueble objeto de la presente transferencia a vivienda
familiar. POR NO CUMPLIR LOS REQUISITOS DE LEY.
Presente mayor de edad, identificado(a) con la cedula de
ciudadania numero expedida en quien obra en este acto en su
calidad de conyuge o companero(a) permanente de EL(LOS) COMPRADOR(ES) y
manifiesta que consiente NO someter el inmueble objeto del presente contrato a la
Ley de afectacion a vivienda familiar (Ley 258 de 1.996)
, por tal razon el notario deja expresa constancia de la constitucion de la afectacion a
vivienda familiar la cual no es oponible a BANCO DAVIVIENDA S.A., por ser la(s)
entidad(es) que financid(aron) la adquisicion del inmueble objeto del presente
instrumento publico
No obstante el Notario advierte que la violacién de las normas legales sobre la
afectacion a vivienda familiar, dara lugar a que quede viciado de NULIDAD
ABSOLUTA el presente contrato. - == =eeccccccmccccaccaammcrccacceana
Art.34 C.N., Ley 190 de 1995, Ley 365 de 1997 y Ley 793 de 2002
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) bajo la gravedad del juramento manifiesta(n) clara y
expresamente que los dineros mediante los cuales adquiere(n) el(los) inmueble(s)
contenido en este instrumento, fueron adquiridos por medios y actividades licitas. ----
Para dar cumplimiento a lo ordenado en el Decreto 1069 del 26 de Mayo del 2015,
proferido por el Ministerio de Justicia y del Derecho y Resolucién No. 00536 del 22
de enero de 2021, corregida por la Resolucién No. 00545 del 25 de enero de 2.021,
de la Superintendencia de Notariado y Registro, se agrega a éste instrumento la
comunicacién sobre el monto del crédito otorgado por BANCO DAVIVIENDA S.A.,
que es de VLETRASCREDLTO ($V.CREDITO.00) MONEDA CORRIENTE -----==n=—v

SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES. -------men---
1.
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2, SE PROTOCOLIZA RECIBO DE VALORIZACION EXPEDIDO POR EL
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U.

3. SE PROTOCOLIZA(N) CONSULTA(S) DE ESTADO(S) DE CUENTA(S) POR
CONCEPTO PREDIAL OBTENIDO(S) POR LA VENTANILLA UNICA DE
REGISTRO “VUR”

MANIFIESTAN LOS OTORGANTES QUE NO SE PROTOCOLIZA PAZ Y SALVO
POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION PORQUE TODAVIA NO HA SIDO

DESIGNADO ADMINISTRADOR DEFINITIVO, POR TRATARSE DE OBRA
NUEVA.

SE PROTOCOLIZA CARTA DE EXCLUSION

LOS COMPARECIENTES  MANIFIESTAN QUE HAN __ VERIFICADO

CUIDADOSAMENTE SUS NOMBRES COMPLETOS, ESTADOS CIVILES,
NUMEROS DE CEDULAS, DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES
CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO_SON CORRECTAS Y EN
CONSECUENCIA ASUMEN LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE
CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS MISMOS.

CONSENTIMIENTO, COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES.
Dando cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012, “Por el cual se dictan
disposiciones generales para la proteccion de Datos Personales” y de conformidad
con lo sefalado en el Decreto 1377 de 2013, los intervinientes en el presente acto
aceptamos que, en caso de ser necesario nos envien comunicaciones Yy
notificaciones electronicas al siguiente correo:
Nombre: CONINSA S.A.S. Correo
electronico @coninsa.co
Nombre: NCOMPRADOR1

Correo electrénico @.com.co
Nombre: NCOMPRADOR2
Correo electronico @.com.co

Nombre: BANCO DAVIVIENDA S.A.
Correo electrénico veranosandraabogado@gmail.com

Los comparecientes por medio de este instrumento autorizan a los Fideicomitentes
Constructor y Promotor para que reciba las copias de la presente escritura publica en
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la Notaria y entregue la copia al comprador y la copia que presta mérito ejecutivo
directamente al Acreedor si fuere el caso, una vez concluido el proceso de registro. --

).

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Adverti al (los) otorgante(s) de las formalidades legales, especialmente la de su
registro dentro del término de dos (2) meses, la extemporaneidad en el registro
causara intereses moratorios (Articulo 37, Decreto 960 de 1970) y (Articulo 231, ley
223 de 1995). En caso de la hipoteca y el patrimonio de familia de conformidad con
el Articulo 28 Ley 1579 de 2012, debera inscribirse en el Registro dentro de los
noventa (90) dias siguientes a su otorgamiento; de no hacerlo debera otorgarse una
nueva escritura para estos actos. Adverti a los comparecientes, del contenido del
Articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 de
2.019, relacionado con el precio de la venta que debe ser real, que no es objeto de
Pactos Privados y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de la presente escritura, que al abstenerse de realizar la declaracién bajo la
gravedad de juramento del precio real del negocio juridico y sobre la no existencia de
sumas convenidas o facturadas por fuera de la misma, el(la) suscrito(a) debera
cobrar los derechos notariales por cuatro (4) veces el valor declarado en la presente
escritura, ademas reportara dicha irregularidad a las autoridades de impuestos de
conformidad con el mencionado articulo. Leido el presente instrumento por el (los)
compareciente (s) lo aprobé(aron) en todas sus partes y en testimonio de ello lo
firma(n) conmigo la Notaria que doy fe y por eso lo autorizo. La Notaria Setenta y
Dos (72) del Circulo de Bogota, autoriza al(los) representante(s) legal(es) de la(s)
entidad(es) para firmar el presente instrumento en su despacho, de acuerdo al
Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1069 del 26 de mayo de 2.015.
La presente escritura se extendié en las hojas de papel notarial nimeros:
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$~

I. INFORMACION GENERAL

FECHA DE ELABORACION: jueves, 7 de noviembre de 2024 S
SOLICITANTE: CONINSAS.AS
- Il INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: SUE NATURAT2Y T3
DIRECCION: TVIHGE911S
APARTAMENTOS: 477 CASAS: | 0 | LOTES:| 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacién ): 14,345 m?
2. COSTO DEL m# DE LOTE ( uilizada para esta radicacién ) | 474,049 $/m*
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacion ) - - 28,665 m?
4, COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION [uiilizad;para ssta radicacion ): 3,092,206 $/m?
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos $) P;:I:Ilizzﬁn
5. TERRENOS: ) - $ 6,800,000 237,223 $/m? 1.7%
6. COSTOS DIRECTOS: | $ 56,656,000 1,976,489 $/m? 63.9%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 16,242,000 566,615 $/m? 18.3%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 8,263,000 288,261 $/m? 9.3%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 677,000 23,618 $im? 0.8%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTQ: $38,638,000| 3,092,206 $/m? | 100%
L IV. VENTAS (miles de $) o
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 88,742,000 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 104.000‘ 0.1%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales Valor {miles de $) | Participacién en estructura %
13. TERRENOS $ 6,300,000 1.7%

14. RECURSOS PROPIOS: $ 8,224,000 9.3%

15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 53,200,000 60.0%

16. CREDITO PARTICULARES: - $0 0.0%

17. VENTAS FINANCIACION: i $ 20,414,000 23.0%

18. OTROS RECURSOS: $0 0.0%

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 88,638,000 100%

FILA VALIDACION

;’I! ?ng O Q FIRMA

FIRMA REFRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

Formato PM0O5-FO121 V9
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 &4 Tel. 3581800 ext 6006 www habitatbogota gov.co

SECCIOM B
Pagina 1de 1




FECHA:
11-10-2024
et 3 coDIGO
AL KEDTA N ESPECIFICACIO.\‘ES TECNICAS . PMOSFO124
‘oumocoTADC. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION .
R TARUA G AMTAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION ‘r;

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA

1. IDENTIFICACION V4

FROYECTO: SUE NATURA TORRE 2 ¥ .1/ Vi
ESTRATO 2 No de 1 de viviends 477 APARTAMEN
DIRECCION; IV IHG9 1T

CONSTRUCTORA- T CONINSASAS
FECHA (dd-mum-an): Tonov-24

1. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

L1, JEl proyecio opta por los incentivos del decreto 387 del 20237
En caso de responder "W” a o pregunts antetior indique o ssema de cerbficacidn medinte e cual domostiard ol complimiento de los mcentives lecnaor Ost Ene

11 La edificacitn esti ubicads en el Maps EC-U-51 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO rn soams de la ciuded corrmpendientes »: Grandes Servickos Os B N
L i Estructurunie e Actividades E B Recey de Viviends Interés Soctal sobre corredores vialkes cuyo nivel de ruido smblente
duirnnte el periodo pocturma sew superior o 75.1 AB{A) de wcurrdo con el Maps Estratégics de Ruido (MER)?

1.3, (El predio s encuentrs lnmera en s sons inflaencis ndicrcts del seropuerto?

Os e
2.4. [El predio se encuentrs bamersa parcisl o totaimente en bas sigulentes dreas de inMuescla?:
Da Bw

1.5, LEI predio se o0 Une tons de wmenazs Alis y Medis en ol shgulente maps "CU-12.14 Amenuea por enchercamiento en suele urbene ¥ de Ot NGO
rpansin™?

Os [Ewe

2.6, LELvelnte por clento (20%) del presupursto de los materiules (sin inelulr noano de obra y equipos), cumple con uno o varks de Joa sigulentes stributo’?

Seleccrne de que tipos

¥ Muaieriales | dos por empresas catalogadas como Negocios Verden segin of Ministenio de Ambiente ¥ Desarrollo Sossenible

= &

* Materzes prumas extraides en un mdio de 530 Lm lomando cona centro el provecio

=

" Proucios o Matenales que cuenten con o Sello Ambsental Calombana (SAC)

* Materales con contenidos recicladin pre consumo v post consing

0o =

* Pintaras para expacios intenones con los siguienites niveles de contenidos orgimecos volatiler: Panturs Mate < 50 L [Pianura Brillaate <100 gL | Pehara Brllo Alto < 130 g1

“ I | bicrtales de Jrod i

=

u ks narma 150314025 en concretos

* Dreclaracaones A de Produ forme & la norma 15014025 en aceros estructurales

B O

* Maleriales gue cuenten con Anilisis de Cicko de Vida ol menos con aleance Cura n Puerts do acuerdo con Te 1500 14044 )f

=1

* Muterusles que cumplen estindases socisles § anbecntsics tipo Reporie G 1 Corpontion. Empresa BIC, IS0 14001, 150 26000 ¢ o5 sgratano de inicisivas tipo Pacts Olobal,
Protocclo de manufsctum OCDE, Net Zero Carbén Building Commatment entre otros

17, CIMENTACION Deseripeion enica y materinles ulilizados:

La crentscstn de s Torres coniues en felotes pre-sucavadon
L cumentacitn del Ed. Comunal consiste en placs magiza con vigas descolgadas
La camentaciin de lus platnfornns consinle en placa mocies con viges descolyndas

18 PILOTES EHs Owa Tipa de pilotage tizado
Filote preexeavado
19, ESTRUCTURA Tipo de entructura ¥ descripesin lexnma

Estruchurn sisiema industrializado en concreti refiorado con placa de enireplso mociza de concieto

1.10. MAMPOSTERIA

2100 LADRILLO A LA VISTA Ea Owa Tipo ds lsdnllo y localizacidn

Ladrillc & la vists en algunos pafios de b fachads

1102 BLOGUE Es= Owe Tepes s bhaguse » halizacatn

en algunos pafica de fachais con acabado en graneplaat

2103, OTRAS DIVISIONES Ha i Tipo de divissde v localizacibn
s en blague No 4 pars dnvisioney mternas de expacion




11l PARETES

En casa e que e proyecten murms que ne sean paficiados describe ia scabado final 0 m careoe de 6l v localizacion

111 VENTANERIA
ALUMINIO BE
rvC Os

[Describa el lipe de venlaneria & uiidizar en las habiaciones (especilicas vidrio y marea)

Eapesor del vidrio

Mo neabado color blanco lexiird 0o lisa con base extuco moc
Ow LAMINA COLD ROLLED C= 2] W3
[E no OTRA L st Cust?
marce en aluminie crudo
4 mm

112 FACHADAS

Descnipoicn ¥ matenabes 8 unlaar

mamposteria s s vitla ¥ misos en conenets con scahado granpiast

1id PISOS AREAS COMUNES

Descripcion v materabes a utiboar

Prsoen nadn 1 piro ificcion de igunl fincionslidad

115 CUBIERTAS

Descrpeion ¥ matersales o utslrsr

: Placs en conereto smpermesbilizado
Cubserta Verde ]S [ MO Porcentage del area de cubrerta util s
116 ESCALERAS Diesceipeaon  sustersabes & uislrer

En concreio n la virta, harands metabics segin norma Mo en conereln Techn en concreto o In visla. Teminecién segin disefio eléctrico, norma RETTE

117 CERRAMIENTO

Descripescn y materiales o unlorar

Hurw en tuho mewlieo rectangular o masmpostena

118, TANQUES DE RESERYA DE AGUA

Diemcripuitn v materiales a utleear

Subterranen v elevado

119, GESTION DEL AGUA LLUVIA

2.20, PROTECCION DE AVIFAUNA

3. EQUIPOS Y DOTACION
11. ASCENSOR

11 VIDEO CAMARAS

23, PUERTAS ELECTRICAS
34 PARQUE INFANTIL

J4 SALON COMUNAL

16 GIMNASIO

37, SAUNA

3K TURCOS

39, PISCINA

31 PARQUEO MINUSVALIDOS
311 PARQUEQ VISITANTES

311 PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

313 SUBESTACION ELECTRICA

La gestion del agua [luvia del fote se implementd segun el Cumplimiento de la NS-085 *Criterios de discfio de
ssremas de aleantaniiskn’

He Ow
En ln planeacian del proyecto se fuvo en cuenta b Gula de arquitectiors amigable con las aves v jos mureidlagos de b
Secretaria Diairital de Ambieniz?

EHs Owe

Carscterishca

Parcual

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

d.1. CALIDAD DEL AIRE: [ Todos los ripscics ocupaces se ventilan de forms naturs] o mecinbes garantizands los caudales minkmos de renovacion de s [Ino
sire segan s NTC 5183 0 ASHRAE 621 7 yio ln norma que bo modifique o sustituys

41 CONFORT TERMICO: (En kow muros exteriores de fachades intrrass y rrirrnus s garasties una transmitancis brmics menor o igusl » 18 [Dg (%0
Wimk? |

s Owe

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiss que en el interior de les habitachones de as viviendas un nivel infecioe o [gust s Js curve NC 357

44 CARPINTERIA
441 CLOSET

O= Eno Carmcieristicas y matenales s utizar

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

Es= Cwe Caracteristeas y materuales 3 utlizar

SOLO SE ENTREGA LA DEL BANO

44,3, PUERTA DE ENTRADA PRINCIFAL

Caniterivticas ¥ malerisles o ubilisar

EN LAMINA CON ESTRUCTURA METALICA EMTAMBORADA UNA SOLA CARA

4.5 ACABADOS PISOS
481 ZONAS SOCIALES
442 HALLS

451 HABITACIONES
434 COCINAS

455 PATIOS

4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES

Matcriales 8 vtilrar
Tin Ceramica Nacional

in Ceramica Nacainal

En Ceramica Nacional

En Ceramsca Nocwonal

NA

Muterinles & utthzar




Muros puntos fijos pintura blanea textura no lisa

47. ACABADOS MUROS Materiales & wilizar
4.7.1. ZONAS SOCIALES Color bluneo tlextaa no lisa
472, HABITACIONES Mo pofiete, seabado color blaneo lextura no lisa con buse estuen mix
473 COCINAS Hlanguendos con estucomiy
474 PATIOS NUA
4.8. COCINAS Caracteristicas
451 HORNO Ene
482 ESTUFA Owe
483 MUEBLE T WO sclo muchle bajo
484 MESON st JNo en seero inoxidilile
435 CALENTADOR Ost Eno
486 LAVADERO (st weo Prefabricudo
487 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORIORADOS EN MUEBLE Os  Two
49, BAROS Caacteristicas
491 MUEBLE MNa al ]
492 ENCHAPE PISO E s Owe
493 ENCHAPE PARED Bs Owe salo cabina duchn ultura = 2 (Kimits
494, DIVISION BARO Osi NO
49.5, ESPEID . % N
KO
496, SANTTARIO AHORRADOR [BE Dietalie del conmmo Litras por Descargy 39
3 - 2
457 GRIFERIA LAVAMANGS AHORRADOR @ O e vl PP — 43
[m]
498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR EEH _DJH:' Detal del convurme Lisros por Moo 640 PSE 59
st na
495, DUCHA AHORRADORA Detalle ded consumo Litros por Minuia & 80 P51 b
410 ILUMINACION Carncterlsticas:
4101 [LUMNACION TIPO LED EN ZOWAS  [a One
INTERIDRES Mo van bombillss
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS g Owe '
EXTERIORES Ihamiacion Tipo LED /
4103, [LUMINACION TIPOLED EN ZONAS COMUNES 418! Oine A
Hlumiacion Tipo LED
4104, ILUMINACION TIPO LED EN CIRCULACIONES Y s O
PARQUEADEROS Uumincion Tipo LED
4105, SISTEMAS DE CONTROL DE ILUMINACION EN [ 01 0
wo Cst Ewe Os Ho
ZONAS COMUNES O Tamprimador o =
4106, SISTEMAS DE CONTROL DE ILUMINACION BN [H& i Tis Ta wo
CIRCULACIONES o Temp Ba 0w W S Q
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION EN.
ZONAS EXTERIORES ¥ PARQUEADERCS Os COwo Temparizadat s Owe Sensor s [we
£1L ILUMINACION NATURAL {Cumple con ef capetule 410.2.2 del RETIPLAP para lon espacios regularmente ocupados) Ma O
Carasctenstcay
4111, HABITACION E= Owa
4112, ESTUDND O= WL WA
4113, ZONA SOCIAL B One
NOTA: Eale formate debe ser diligenciadn culdsdosmmente sin dejar ningun espacko en blanco y debe ser expuesto en pizhtico en lu sals de ventas En el casa de camblos de licaci el dehen ser lizadas antes de promover

lns venius bajo las nuevas condiciones, pama lo cunl es necesario gue s relacionen las unidades que se vendieron con les snteriores especificacioncs ¥ se radiguen las nuevas especificaciones anle la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIOILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

S¢ precoa que eate fonmato podrl ey tonado en cuenta por ls Subdireccon de Investigaciones ¥ Controd de Viveenda, cuando == -! de acabadon yio d

En ningiin momento este formato constituye una q)mhn&n pw [urle de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ¥ al ¥ U

del cumplimiento de las normas vigentes de esp om de cardeter nacional ¥ distrital, muawnd’:lmnlm’a&mmp@ 30, de 1995, /1
~_ [ /T

'gal o persona natural




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NiT 51 630.853.4 /

e —

REFERENCIA 1100%-3.93-2375
11001-3-24-1660 o0 yp 2024
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual se aprueba ta Modificacidn de la Licencia de Urbanizacion Vigenle, se modifica parcialmente
e/ proyecto urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyeclo Arquitecténico denominado
SUE NATURA, identificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (aclual) localizado en la Localidad de
Usme, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,
se establecen nonmas urbanislicas y otras disposiciones.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO |

En uso de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675
de 2001, 810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 2013 de 2017 y 1783 de 2021; el Decreto Distrital 056 de 2023.

:CONSIDERANDO

1 Que ia Sociedad CONINSA RAMON H S.A'S con NIT 890.911.431-1, representada
legalmente por el sefior GUILLERMO ANIBAL MARIN R{xM_IREZ, identificado con Cedula
de Ciudadania 75.089.996, en calidad de Fideicomitente del FIDEICOMISO EL
PREDREGAL, constituido sobre! el predio identificado con nomenclatura urbana TV 3 H
69 11 SUR (Actual) de acuerdo con la informacién. registrada en el folio de matricula
inmobiliaria 505-40192781, solicité ante la Curadora Urbana 3 de Bogola D.C., mediante
radicacion 11001-3-23-2375 de fecha 20 de diciembre de 2023, Modificacion de Licencia
de Urbanizacion vigente del Proyecto Urbanistico denominado EL PEDREGAL y
Modificacion de la Licencia de Construccion Vigente del Proyecto Arquitecténico
denominado SUE NATURA, de conformidad con las r)ormas urbanisticas establecidas en
jos Decretos Distritales 190 de 2004’y 327 de 2004, vigentes para el predio.

Que mediante acto administrativo 11001-5-23-1006 del 7 de marzo de 2023, |a Curadora
Urbana 5 de Bogota D.C., Arg. ADRIANA LOPEZ MONCAYO, aprobd el Proyecto
Urbanistico y concedid Licencia'dé Urbanizaclon'en la modalidad de desarrallo, para el
desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultaneamente concedid Licencia de Construccién en las modalidades
de Obra Nueva, Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto
arquitectonico denominado SUE NATURA a desarrollarse en el predio con'nomenclatura
urbana TV 3 H 69 11 S (actual) dela Alcaldia Local de Usme, se estab!ecieron Sus normas
y se fijaron las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las licencia
urban(sticas y.del urbanizador y del constructor responsable, y se aprobd el plano

urbanistice No CU3US247/4-04. , i

—
———
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

_ REFERENGIA Y9382334 2375

|

T1007-3- 24-1660 __ 26 JUL 202%

ACTO ADMINISTRATIVO

modifica parcialmente
itecténico denor_mnad_o
do en la Localidad de
dor responsable,

Por la cual se aprueba la Modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigente, Sé

el proyecto urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyecto Argu
JE NATURA, identificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (actual) localiza e
Usme, en Bogota D.C.. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urban
Se establecen nhormas urbanisticas y ofras disposiciones.

Que el Decreto 327 de octubre 11 de 2004 “Por el cual se reglamenta fj Traram:iﬂfao gi )
Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital" establece su articulo 10°, resper‘i_ ncias
modificaciones a los proyectos urbanlsticos, que “Las modificaciones a las licer nal
urbanisticas se aprobaran en el marco de las normas que dieron lugar a la licencia origi

Y deberan incorporarse a la cartografia oficial.del Distrito Capital".

Que asi mismo, el Decreto 190 de jfio 22 de 2004, “Por medio del cual se compilan las
disposiciones conlenidas en ‘los Decretos Distritales 619-de 2000 y 469 de 2003 -
establece en su articulo 478, numeral 1, gue las solicitudes de licencias de Urbanizacion
y Construccion en sus diferentes modalidades seran tramitadas y resueltas: con
fundamento en las normas vigentes en el momento de su-radicacion, tal .y coamo lo

establece el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2. del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015,

5. Que fa modificacion de la: Lii:encia_id

: e Urbanizacion Vigente y la modificacion parcial del
Proyecto Urbanistico denominado :E

L PEDREGAL, consiste en relocalizacion del suelo
util destinado a la obligacion de yivienda de interés prioritario —VIP, asi como en el ajuste

de la zona de servidumbre de la linea de alta‘?_tensié,n conforme al concepto detallado No

0000890239 de ENEL, lo cual implica un ajuste en el area neta Urbanizable y edificabilidad

inicialmente aprobada vy Ja correct‘;]én de los linderas (dimensjén) del predio conforme al
plano topografico con cadigo de se@:tor_00252_2001017. manteniendo los demas aspectos
urbanisticos aprobados en la licencia inicial. - i

g :

6. Que la modificacién de la Licencia;de Construccién Vigente del Proyecto Arquitecténico
denominado SUE NATURA, consiste en la aprobacion de la totalidad del mismo, lo cual
incluye la modificacion total de la ega‘pa 1 aprobada y la-ampliacién del mismo.

7. Que, con la solicitud se allegarop l'é totalidad de documentos

o : nentos exigidos por la Resolucisn
1025 de 2021 para la Modificacién de Licencias de urbanizaci

On y construccian vigentes.

8. Que el plano que contiene la qui_ﬁcacidn parcial del Proyecto Urbanistico denominado
EL PEDREGAL, se encontro aFeFSt-.aEl‘?_‘_E?’.__;@’:_S,E? despacho, por cuanto se St & 1
cartografia aprobada en |a licencia anterior en lo que carresponde a aspectos que no s o
objeto de modificacién en el presente acto administrativo: ;

i . - la modificacién de la Licencia de U bt
_ ndo en cuenta lo antes expuesto, .. Pt
9. S_Ui:t:gle la modificacién parcial del Proyecto urbanistico denom_lnadolEL PEDREGAL.
9 roce)crlente por cuanto cumple con o establecido en el articulo 10 del Decreto 327 s
'23(?4 y c:u.er\taI con licencia de urbanizacién vigente.
AL |

-
.
P

|
1=
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CURADORA URBANA 3
ARQL JUANA SANZ MONTANO
NIT. &1 620 B53 4
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REFERENCIA 11001-3-23-2375

11001-3- 24- 1660 o 1y o004

ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual se aprueba la Modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigenle, se modifica parcialmenie
el proyecto urbanislico denominado EL PEDREGAL y se modific Proyeclo Arquitecténico denominado
SUE NATURA, identificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (aclual) localizado en la Localidad de
Usme, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,
se establecen normas urbanisticas Y olras disposiciones. .

. 10.Que de :_acuerdn con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el Proyecto

’ Urbanistico denominado EL PEDREGAL se encuentra en zona de amenaza Baja de
inundacion por encharcamiento, en zona de amenaza BAJA por avenidas torrenciales,
NO se encuentra en zona de amenaza de inundacion por rompimiento de Jarillén y por
desbordamiento. : :

11. Que, asi mismo y de acuerdo los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el
predio en referencia se encuentra en zona de amenaza ALTA / MEDIA por movimientos
en masa. ' '

12 Que el proyecto cuenta con oﬁ'cid No. 2022EE6194 de abril 29 de 2022 y concepto técnico
de IDIGER (ANTES FOPAE) CT-8975 _RQ~1264?6 respecto de fenomeno de remocion
en masa Proyecto. El Pedregal cubre la totalidad de los términos de referencia
establecidos por el IDIGER para la elaboracion ‘de estudios detallados de-amenaza y
riesgo por movimiento en masa (FASE I1). !

13. Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012,
modificatorio del articulo 83 de la ley 388 de 1997, para la expedicion del presente acto
administrativo no es exigible el cobro de la participacion en plusvalia, en razén a que el
efecto por dicho concepto no se/éncuentra inscrito el}} los folios de matricula inmabiliaria

del mismo, i i

14 Que, dando cumplimiento a lo establecido en elarticulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
20156, este despacho comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de
licencia ia iniciacién del trdmite de Modificacion de Licencia de Urbanizacion y Construccion
Vigente, mediante oficios de fecha 6.de junio.y.9.de julio.de 2024 y se realizé publicacion
en la pagina web de este Despacho el dia 10 de mayo y 12 de julia de 2024, relacionando
la informacion entregada en las citaciones a vecinos, cumpliendo con lo sefalado en el
articulo citado.

16. Que, dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del

Decreto 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo

con referencia 11001-3-23-2375, Modlficacion de Licencia de Urbanizacion y Construccion

Vigente, los interesados instalaron una valla en el predio, ‘en lugar visible desde la via

2 publica, y apoitaron folografias de la misma con la informacion indicada, las cuales se
anexaron al expediente el dfa 27 de diciembre de 2023,

e o e
—
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTARIO

REFERENGIA® 19398354 2375

H
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T9007- 3= 247660 _ 26 JUL 202k
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual se apruéba la Modificacién de la Licencia de Urbanizacién Vigente, se modifica ij’,';‘f,i,’?,,?éﬁ
el proyecto urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyecto Am_mfedomco e lidad de
SUE NATURA, identificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (actual) localizado en ja Loca nsable
Usme, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador respo '
se eslablecen normas urbanislicas y olras disposiciones.

16. Que, realizado el estudio de la solicitud, este despacho consideré procedente la expedicion

de la Modificacion de la Licencia de Urbanizacion para el F‘rGYeC_tP -U_rbanismc;
denominado EL PEDREGAL y Modificacién de la Licencia de Construccion '\_/rgente de
Proyecto Arquitectdnico denominado SUE NATURA, a desarrollar en el predio objeto de
la solicitud.

17. Que en respuesta a la solicitud presentada por este despacho para la asignacion del
nuevo numero que distinguira el ‘plano que contienen la modificacion del Proyecto
Urbanistico denominado EL PEDREGAL, objeto de aprobacién mediante el presente acto
administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacion le asignd a dicho plano el nimero
CuU3US247/4-05. i ' ' ;

18. Que la modificacion del Proyecto Urbanistico denomirado EL: PEDREGAL, no requiere
Licencia Ambiental. Lo anterior siniperjuicio de que el urbanizador responsable obtenga
los demas permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segun lo establezcan
las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad
ambiental competente segun lo establecido en &l Decreto 1076 de 2015 y el Decreto 1077

de 2015. |

19. Que, en consideracion a lo antes 'éxpuesto y realizadas las verificaciones del casq, se
concluyé que la modificacion del Proyecto Urbanistico denominado EL PEDREGAL y la
Modificacion de la Licencia de !Construccion Vigente del Proyecto Arquitecténico
denominado SUE NATURA, cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas
por el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido-en Decreto, Distrital 190 de 2004; asi
mismo cumple con las condiciones y disposiciones establecidas para la Modificacion de
las Licencias de Urbanizacion contenidas en el Decreto- 1077 de 2015, modificado por el
Decreto 1783 de 2021, por lo tantoles aceptado por este despacho.

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA
SANZ MONTARO, 8- :
{ RESUELVE

g ificacién de la Licencia de Urbanizacion Vi

ULO PRIMERO: APROBAR Ia_modlﬁcqci : 1 Vigente,
af;c.jrilf”g:adén del Proyeclo Urbanistico denominado EL PE_D_REGAL Y Modificacion de |a
Licehcia de Construccion Vigente del Proyecto Arquitecténico denominado SUE NATURA,
ara ol predio identificado con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 SUR (actual) de acuerdo
gon lo establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante el presente Acto
Administrativo en el Articulo siguiente.

e —

601-6.35 3050 | E-mail: correspondencia@cumduﬁgjbégo,q;c;m; L e
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853.4

e

REFERENCIA; 11001-3-23-2375

11001-3-24- 1660 9¢ nu. 9098
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual se aprueba la Modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente, se modifica pamfa@en!e
el proyeclo urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyeclo Arquitectonico den o{mnado
SUE NATURA, identificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (aclual) localizado en la Localidad de

Usme, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,
se establecen normas urbanisticas y olras disposiciones. =

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el plano que contiene el proyecto urbanistico denominado
. EL PEDREGAL, distinguido con el numero ‘CU3US247/4-05 en un original, el cual reposara

en esta Curaduria Urbana y segundo original, el cual sera remitido  la Secretaria Distrital de
Planeacion, para que en, ejercicio de sus funciones efectie la incorporacioén correspondiente
en |a cartografia oficial. de esa entidad, en la plancha No L-77,°a escala 1:2000 del Instituto

Geografico Agustin Cadazzi, cuyos segundos originales reposan en el archivo de la entidad
precitada. ; ) -

PARAGRAFO. Solicitar a |la Secretaria Distrital de Planeacion incorporar en el original del
plano urbanistico identificado con Nq. CU3US247/4-04 laisiguiente nota:

“El plano CU3US24;!!4-05 aprobado mediante el -plresente acto administrativo, anula y
reemplaza totalmente al plano CU3US247/4-04." f

ARTICULO TERCERO: CONCEDER'a |a Sociedad CONINSA'-RAMON H S.A.S, identificada
con NIT 890.911.431-1, representada legalmente por el sefior GUILLERMO'ANIBAL MARIN
RAMIREZ, identificado con Cedula de Ciudadania: 75.089.996, en calidad de Fideicomitente
del FIDEICOMISO EL PREDREGAL con NIT 830.053.812-2 constituido sobre el predio
identificado con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 SUR (Actual) registrada en el folio de
matricula inmobjliaria 505-40192781 Modificacién de l,ic::enciaj de Urbanizacion vigente del
Proyecto Urbanistico denominado .EL PEDREGAL y Meodificacion de la &éencia de
Construcciéri Vigente del Proyecto Arquitectonico denominado SUE NATURA,[-

La presente Madificacion de Licencia de urbanizagi'én se expidefde ac_L_lerdn con el plano que
contiene el Proyecto Urbanistico y 1a documentacion que forma. parle integral de |a solicitud,
radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia 110Q_1-3-23-23?5 de fecha 20 de
diciembre de 2023. S G S

ARTICULO CUARTO: TERMINO DE VIGENCIA DE LA'MQDIFICACION DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION, Se mantiene el término de vigencia de la Licencia, |
de Urbanizacién concedida para el Proyecto Urbanistico denominado EL PEDREGAL y pard’
el Pioyecto Arquitectbnico denominado SUE NATURA, mediante Acto Administrativo 11001-
5.23-1006 del 7 de marzo de 2023,

- ia ica debera radicarse con la documentacio
rérroga de una licencia urbanistica rad entacién
L9 S°:'iﬁ”:n?§sﬂa‘mar treinta (30) dias héblles anlqs del vencimiento de la respectiva licenci
comple itud debera acompafiarse de |la manifestacion bajo 'la gravedad del juramento de |a
L? ]saoclzgin de obra por parte del urbanizador o constructor responsable, -
# { iniciac ‘

5
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11 CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

REFERENGIA 15001 4532375
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ACTO ADMINISTRATIVO

Por Ia cual se aprueba la Modificacién de la Licancia da Urbanizacion Vigente, se_modﬂﬁFE parc:alf{?n&anéz
el proyeclo urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyeclo Arquitecténico denoﬂ.' e
SUE NATURA dentificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (actual) localizado en la Localida 5

Usme. en Bogota D C . se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsanie,

se eslablecen normas urbanisticas y otras disposiciones.

ARTICULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION.

« TITULARY URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Modificacion de la Licencia de Urbanizacion y de constFU_CCifJn
(vigente) para el Proyecto Urbanisticos denominado EL. PEDREGAL a la Sociedad
CONINSA RAMON H S A, identificada con NIT 890.911.431-1, representada legaimente

por el sefior GUILLERMO ANIB:AL MARIN RAMIREZ, identificado con Cedula de
Ciudadania No 75.089.996. !

« URBANIZADOR RESPONSABLE. '

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanizacion del Proyecto
Urbanistico denominado EL PEDREGAL, al Ingeniéro Civil RAFAEL ALBERTO MUNAR
MONSALVE, identificado con la cédula de ciudadania 10.249.238 y matricula profesional
17202-06073, segun informacién contenida en el formulario de solicitud de Licencia Yy
decumentos adjuntos al expediente 110'!'0‘1-3—23-2375. :

« ARQUITECTO DISENADOR. |
i
Establecer como proyectista resporjsable del diseio del Proyecto Urbanistico. EL
PEDREGAL, al Arquitecto JUAN SEBASTIAN LARIOS ‘PINILLA, identificado con cédula de
ciudadania numero 1.026.251.828 y Matricula Profesional A41992011-1026251828 segun
informacion contenida en el formulario de solicitud de licencia.
. ‘i
|

» OTROS PROFESIONALES.

Segun informacioén contenida en el Forn_lmlario de Solicitud de Licencia y documentds adjuntos
al expediente 11001-3-23-2375, 'los profesionales respensables del Proyecto Arquitecténico
denominado SUE NATURA son: et v e s

[ CARGO T__PROFESIONAL c.Cc MATRICULA |
: | RAFAEL ALBERTO | 10.249.238 o
j' Constructor Responsable I MUNAR MONSALVE B 17202'-060?3 CLD
5 ' . ' JUAN SEBASTIAN | 1.026.251.828 | !
| Arquitecto Proyectista | ARjOS PINILLA | A41992011-1026251828 |

0O

——

e r————
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CURADORA URBANA 3
ARQ JUANA SANZ MONTANO
R St &30 853.4
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REFERENCIA 12001.3 23.2375 11001~ 3- 24- 1650 26 JUL 202

ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual se aprueba ta Modificacion de Ja Licencia de Urbanizacion Vigente, se modifica parcialmente
el proyeclo urbanistco denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyeclo Arquitecténico denominado
SUE NATURA. identificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (aclual) localizado en la Localidad de
Usme, en Bogotd D.C , se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,
se eslablecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

1

- FEDERICO ? 12.129.644 |
Ingeniero Cvil Calculista = AYCARDI ' 25202-33715 CND
: VILLANEDA :

. Ingeniero Civil i ANDRES OTERO 16.710.527

. Geotecnista - MARQUEZ _ : i

" Diseriador de Elementos | RAFAEL ALBERTO 10.249.238

No Estructurales ! MUNAR MONSALVE )

Rewvisor Independiente de | CAMILO BARRERQ 79.520.694
los Disefios Estructurales | SANCHEZ :

25202-40246 CND

17202-06073

252C2-4?240 CND

ARTICULO SEXTO: La ejecucion de |as obras de urbanizacion correspondientes al Proyecto
Urbanistico denominado EL PEDREGAL, debera-hacerse dentro del plazo estipulado en el
ariicuio 4 del presente Acto Administrativo y solo podran ejecutarse previo cumplimiento de
los siguientes requisitos: : £ 4

« Obtencion de las especificaciones’ técnicas para la elabcracfifm de los proyectos de redes
de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de
servicios publicos. ; g :

« Presentacion ante las empresas de servicios publicos qti_;e les correspondan, de los
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacién con los
respectivos presupuestos. ” i :

. « Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de copformidad con las condiciones

técnicas de la Subdireccion Técnica del |nstituto de ‘Desarrollo Urbano, contenidas en la
Resolucion No. 000015 de 2019, a través de la cual se expidié el Manual MGG/01 Manual
intervencién de Urbanizadores y |a Gula GU-GI-02 Documento Técnico de Intervencion de
Infraestructura vial y espacio publico por Urbanizadores. -

« Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas
de servicios publicos y al Inslituto de Desarrollo Urbano — 10U, el ngmbramiento de los
interventores a que hubiere lugar, con el fln de garantizar su concordancia con el Prayecto
Urbanistico aprobado, el interventor designado por el IDU debg verificar que antes de la
iniciacion de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO SEPTIMO: Para la correcta aplicacion de'las disposiciones que se establecen en
el presente aclo administrativo, se tendrd en cuenta la siguients informacién:

&
¢
7 L
8
L]
L)
L
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTARO

REFERENGIA 130013532375

TR T bouDE 26 JUL 2024

ACTO ADMINISTRATIVO

Por Ia cual se aprueba la Modificacion de la Licencia de Urbanizacion. Vigente, se modifica FL?T C’ar:q"?nean;,g
el proyeclo urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyecto Arquitectonico enol' s
SUE NATURA, identificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (actual) localizado en la Locallas ble
Usme, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsanic,
se eslablecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

1.  INFORMACION DEL PREDIO

Urbanizacion: EL PEDREGAL

[_ CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO M2 |
"1 [AREABRUTA . |1a34a50
2 | AREA RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL AV MARISCAL SUCRE | 1.665,12
121 SERVIDUMBRE LINEAALTATENSION . 207,11
3 | AREA NETA URBANIZABLE (CALCULO DE INDICES) 14.137,39
3.1, CONTROLAMBIENTAL ~~ ° "~ """ " 816,39
4 :AREA NETA URBANIZABLE PARA CALCULO DE CESIONES 13.321,00
5 _PARQUE EXIGIDO i : | 3.330,25
5.1, PARQUE 1 ' B | 1.865,12
5.2 PARQUE 2 _ LE e B | 1.716,91 |
:5.3] PARQUE ADICIONAL PARA AUMENTO DE EDIFICABILIDAD | 463,88
~ . TOTAL PARQUES PROPUESTOS 3.845,91
" 6 .VIA LOCAL VEHICULAR: A 270,45

" 'TOTAL CESIONES . G _ l.4.9_3:1_,:15

'8 |AREAUTILTOTAL | 9.204;64
8.1/ AREA UTIL NO VIP b : _ | 7.363,71
|8.2| AREA UTIL VIP 2 ol : | 1.840,93

i e was [ S 3

i

El detalle de estas areas, esta cqnteri{do en el plano No. CU3US247/4-05, que se adopta
mediante el presente Acto’Administrati\_{o.

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMQ

Terreno que cobija: El area neta urbanizable del desarrollo denominado EL PEDREGAL.

1 . I3 )
ARTICULO OCTAVO: NORMAS GENERALESY ESPECIFICAS. Las normas urbanisticas y
arquitecténicas del Proyecto urbanistico- denominado EL PEDRE_GAL'_ contenidas en el Acto
Administrativo No 11001-5-23-1006 del 7 de marzo de 2023 se mantienen, en lo que no sea
contrario a lo establecido el prese_nte Acto Adminisirativo.

—— - — = e L
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual se aprueba la Modificacién de Ia Licencia de Urbanizacion Vigenle, se modifica parcialmente
el proyecto urbanislico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyeclo Arquitecténico denominado
SUE NATURA, identificado con namenclatura TV 3 H 69 11 SUR (aclual) localizado en la Localidad de
Usme, en Bogolé D.C., se fijan los compromisas, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,
se eslablecen normas urbanislicas y olras disposiciones. :

ARTICULD NOVENO: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo. del titular de la licencia y del urbanizador
responsable del Proyecto Urbanistico denominado EL. PEDREGAL, las cuales deben cumplir
en los plazos que se indican en el presente Acto Administrativo y son fundamentalmente las
requeridas para la realizacion y culminacion del proceso de desarrollo por urbanizacion.

1. L= obligacidn de incorporar las aré}as publicas en la Escritura Publica de constitucién de la
urbanizacion, expresando que esté Acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de
cesién &l Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023,

2. La obligacion de ejecutar las obras de urbanizacién en general, con sujecion a los proyectos
técnicos aprobados por las Empresas de Servicios Publicos y entregar y dotar las areas
publicas objeto de cesion gratuita-al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio-
publico, de acuerdo con Ias especificaciones que la autoridad competente expida, asi:

2 1. Quedan a cargo del urbanizadorfresponsahle, la obligacion de ejecutar las redes locales y
las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a
los planos y disefos aprobados por las empresas de servicios publicos, de conformidad con lo
establecido en la Ley 142 de 1994 y sus Decretos reglamentarios.

2.2. La obligacion de adecuar, dotar y:equipar las zonas de servicios publicos a que haya lugar,
de conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de
redes y especificaciones técnicas de las empresas de servicios publicos que hacen parte de
esta licencia, con sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la materia.

-2.3. La obligacién de ejecutary entr.e'gér las obras Y 'dégé;cio}ies a cargo del urbanizador sobre

SR : ; Vi >n el Decreto 072 de 2023 v el
onas de cesion obligatorias de acuerdo con lo pr'ewstu ene y
:;:c?;eto 555 de 2021, en especial lo previsto por los articulos 18 y 31 del Decreto 072 de 2023,

idad con el articulo 31 del Decreto 072 de 2023 "El rérm."{ro, las conoffc‘:'o{les y
. De’;:g;carr:;a la entrega material del suelo de cesion correspondiente a: obligaciones
kﬁaf? ; sn‘casp se determinarén en el instrumento de planeacion respectivo o la licencia
u ' .

* urbanistica.
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Por la cual se aprueba Ia Modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente, se modifica ’qamfr:?neanéi
el proyecto urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyecto Arquitecténico den lidad de
SUE NATURA, identificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (actual) localizado en la Locali a0 ¢
Usme, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador respon :
Se establecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

En todo caso, si durante la vigencia o plazo que establezca el respectivo instrumento de
planeacion o durante la vigencia de la licencia de urbanizacién.o dentro de los seis (6) meses
siguientes a la fecha de su vencimiento o gjecucién, el propietario o urbanizador no ha rad;qado
la solicitud de entrega ante la entidad competente, ésta le requerird mediante oficio of
cumplimiento de la obligacién de entrega material y titulacion del suelo correspondiente a
obligaciones urbanisticas. El propietario o titular de ia licencia contara con un término de quince

(15) dias habiles siguientes a la fecha de recibo del respectivo requerimiento para realizar
dicha entrega.

Una vez transcurrido el témmino sefalado en el inciso anrénfo.f' desde la realizacion del
requerimiento sin que ¢l propietario corﬁparezea ante la enlidad a realizar la entrega del suelo
correspondiente a obligaciones urbanisticas dentro del plazo sefalado, la entidad compelente

iniciara las acciones administrativas | sefialadas en el presente decreto y las demas
administrativas o judiciales correspondientes”

4. La obligacion de cumplir con el Programa de Manejo-Ambienta{ de Materiales y Elementos,
a los que se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época
(hoy Ministerio de /Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO
requieran Licencia Ambiental o.Planes ge Manejo :

5. Incluir en la Escritura de Constitucién de la Urbanizacion el sefialamiento de los metros
cuadrados construidos efectivos, asi cogmo el numero de unidades destinadas a,Vivienda de
Interés Prioritario-que se encuentran el Proyecto arquitecténico, la cual debe inscribirse en cada
uno de los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse
dentro de los cinco (5) dias siguientes a su inscripcién por el urbanizador ala Secretaria Distrital
del Habitat, : ! i

6. La obligacion del titular de ia'iice'ricia y dei‘urbqnjz_adur ‘_"? 'solifzitar al Departamento
Administrativo de la Defensoria del’Espacio Publico, la dilagencsab de inspeccion: del
cumplimiento de las obligaciones a su cargo establ_emc_las_ en la presente licencia, de que tratan
el Ariculo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de _201_5 y el Articulo 9 del
presente acto administrativo, la cual debera solicitarse dentro del término de vigencia de la
licencia.

i i rantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo
5 CPnStltUIr la? Puf;gza?'usiz‘:?:ig: de acﬂerdo cojn lo establecido en el Articulo 18 del Degreto 072
P 025, o v a?\encia de las garantias debera ser de cinco (5) anos y el valor asegurable sera
de.zuzac‘)nl:ﬂzilevr:?e al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras realizadas en las
Zggsize;cesién a cargo del urbanizador responsable.

10
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual se aprueba la Modificacién de Ia Licencia de Urbanizacion Vigente, se modifica parcialmente
el proyecto urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyeclo Arquitecténico denominado
SUE NATURA, idenlificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (actual) localizado en la Localidad de
Usme, en Bogota D.C , se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador respansable,
Se establecen normas urbanisticas ¥ olras disposiciones.

B. Implementar los procedimientos necesarios’ para minimizar los impactos que las obras
generen.

9. Ejecutar las obras de forma tal Que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico. '

10. Mantener en la obra Ia Licencia y el plano urbanistico aprobado y exhibirlo cuando sean
requeridos por autoridad competente, ' ;

11. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Distrital sobre eliminacion
de barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las
normas establecidas en Ia Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de
2005, aquellos gue [os complementen modifiquen o sustituyan, segun lo dispuesto en el
Decreto Nacional 1077 de 2015. i 7

12. La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos
naturales que tengan un valor urbanistico’ y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los

permisos necesarios, en el evento:de que la autoridad ambiental competente o requiera

(DAMA, actual Secretaria Distrital de Ambieqte), conforme con lo previsto por el Decreto
Nacional No. 2041 de octubre 15 de-2014 o aqueIIas;normas que lo modifiquen, adicionen o

sustituyan.

13. Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esta sujeto a Ia
obtencién de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere Ia autoridad
ambiental, de conformidad con las normas citadas. {

14, EJ disefip y la construccion de andenes en las vias localés por construir y los espacios de
circulacién peatonal publica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir con las

normas del Decreto 308 de 2018.
15. La presente Licencia no autoriza la canstrucciéq de clbr:—:is en el espacio publico existente,
de-propiedad del Distrito Capital, para’lo cual debera requerirse la correspondiente licencia de

intervencion y ocupacién o excavacion d_el espacio publico exlpedida por la autoridad
competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

1
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ACTO ADMINISTRATIVO

te, se modifica parcia!n_lente
Arquitectonico denommaqo
lizado en la Localidad de
izador responsable,

Por la cuel se aprueba la Modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigen
el proyecto urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyecto
SUE NATURA, idenlificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (actual) loca
Usme, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urban
se establecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

16. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
respecto a la identificacion de las obras, instalar un aviso durante-el término de EJECQCIOH de
las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros,
localizada en lugar visible desde la via pblica mas importante sobre la cual tenga frente ©
limite el desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberan

incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en el Decreto Nacional, en mencion.

17. El aviso 'referido debera instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o magquinaria, entre otros, y debera permanecer durante todo
el tiempo que dure la obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminacién de las

obras, el aviso debera indicar el nimero de su prorroga.

18. El titular de la licencia debera cump:]ir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de
ella’y respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las

obras.
19. La inabservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento dé la licencia,

sancionable de conformidad con lo previsto en el Articulo 135 de la Ley 1801 de 20186, corregido
por.el Articulo 10 del Decreto 555 de 2017. 1

ARTICULO DECIMO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con lo establecido e|:'| el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador

responsable debera tener en cuenta lo siguiente:

“La enlrega malerial de las zonas obje?o de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las
obras y dotaciopes a cargo del urbapizador sobre dichas zonas. se verificardé mediante
inspeccion realizada por el Departamenlo Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.

La diligencia de inspeccion se realizara en la fe_:cha qgg_fﬁe la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico, levantando un acta de
la inspeccion suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La
solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar,
denlro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o
de su revalidacién, y se sefalara y comunicard al so!f?ftap{e la fecha (_:ff; la diligencia, dentra de
Jos cinco (5) dias siguientes a parlir de la fecha de radicacion de la solicitud, diligencia que debe

12
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ACTO ADMINISTRATIVO
Por I cusl se aprueba la Modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigonle, se madifica parca’alr{?enfe
el proyeclo urbanistico denominado EL PEDREGAL y se madifica Proyecio Arquiteclonico denominado
SUE NATURA. identificado con nomenclatura TV 3 H 69 1 1 SUR (aclual) localizado en la Localidad de

Usme, en Bogala D C, se fjan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,
se eslablecen normas vrbanisticas y olras disposiciones.

ser realizada en un término no mayor a lreinta (30) dias calendario contados a partir de la
refenda solicitud, :

. El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio

probatono para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador
eslablecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las
citadas obligaciones, en el acta se deber3 dejar constancia de las razones del incumplimiento
y gel termino que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den
solucion, el que en todo caso no podra ‘ser inferior a quince (15) dias habiles. Igualmente se
Senalara la fecha en que se llevaré a cabo la sequnda visita, la que tendra como finalidad
venficar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido-en la licencia, caso en el
cual, en la misma acla se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento p'ers;‘.sre, se hard efectiva la condicion
resolutoria de que trala el articulo 2.2 6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dara traslado a la
entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles =siguientes,-para iniciar las acciones

tendientes a sancionar la infraccion en los términos de la Ley 18|D1 de 2016 o la norma que Ia
adicione, modifique o sustituya. ' I

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspeccion para la
entrega matenal de las dreas de cesion por parte del titular de Ia'licencia, la entidad municipal
o distrital responsable de la administracién ¥ mantenjmiento del-espacio publico no realice la
inspeccion o en aquellos en que de manera injuslificada se dilate la recepcion de las areas con
destino al espacio pablico, se dara aviso a las instancias compelentes con el objeto que se
. adelanlen las investigaciones pem'nen!es. i

Paragralfo 1°. En el aclo que otorgue Ia licencia se dajard manifestacion expresa de la obligacion
que fiene el lilular de la licencia de solicitar. Ja. diligencia de inspeccion de que trala el citado
articulo.

Paragrafo 2°. En las urbanizaciones por erapas: la gjecucion de las obras y dotaciones a carge
del urbanizador se haré de manera pmpo;cmn:a! al avance del_ proyecto urbanistico. Los
municipios y distritos eslablecerdn los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador”. :

De igual forma, el urbanizador debera dar cumplimiento a lo dnspueslo por el Decreto Distrital
072 de 2023,

L ]
-
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. . i rcialmente
Por la cual se aprueba la Modificacién de la Licencia de Urbamzac;dr? Vigente, se _;nog::?; Pdae nominado
el proyecto urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyecto Arquitec Ja Localidad de
SUE NATURA, identificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (aclual) localizado en

Eil Z onsable,
Usme. en Bogola D.C.. so fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador resp
se eslablecen normas urbanisticas y otras disposicianes.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Aprobar el Proyecto SUE NATURA el cual se desarrolla en una edificacion (3 torregde 20
pisos para 735 unidad

de vivienda (659 VISW76 VIR) y 1 sétano y una edificacion de 1 piso
para sen;icios comunales con las siguientes areas: .

|_AREA TOTAL CONSTRUIDA DEL PROYECTO
|AREALOTEUTIL 1" 9204,64 m2
|AREASOTANO __ ~ | 389458 m2
{AREAPISO1 . — 1" ""2 114,48 m2 |
| AREA PISOS RESTANTES |~ 30.511,97 m2

| AREA TOTAL CONSTRUIDO |~ _36.521,03 m2
{AREALIBRE { | " 7.090,16m2

Los indices de ocupacion y construccion propuestos del Proyecto SUE NATURA son los
siguientes; 1 , 4 '
1 . -' 3
R | INDICES | = ]
- INDICE DE OCUPACION- - | 0,14 !
" INDICE DE CONSTRUCCION | 1.74 {187 |

* El proyecto se acoge al régimen de in}Eenlivgs previsto en el Decreto 221 de 2020 por medio
del cual se establecieron los porcentajes minimo de suelo destinado a la construccion de
vivienda VIS y VIP.

: i
El antejardin propuesto del| Proyecto SI{E NATURA es:

-. _ " ANTEJARDIN

; 3.00.mts V-7 ﬁ!
Los aislamientos propuestos del Proyedlo SUE.NATURA son:.. . .

| _AISLAMIENTOS N

 CONTRA PREDIOS VECINQS 547 mts j

| CONTRA PREDIOS VECINOS 15,67 mts |

st

—
e
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Por Ja cual se aprueba la Modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente, se modifica parcialmente
el proyecto urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyeclo Arquitectonico denomfnado
SUE NATURA, idenlificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (actual) localizado en la Localidad de

Usme, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,
se establecen normas urbanislicas Y olras disposiciones,

El cerramiento propuesto del Proyecto SUE NATURA es:

[ — CERRAMIENTO
“ANTEJARDINY CESIGNES _ 77.07 m
 PREDIOS VEGINOS 307,19 m|

Los cupos de estacionamientos propuestos en el Proyecto SUE NATURA son los siguientes:

L ESTACIONAMIENTOS DEL PROYECTO .
- USO | ESCALA [ RESIDENTES | VISITANFES | BICICLETAS | PMR
VIVIENDA | : N /ﬂ 1: |

' MULTIFAMILIAR | NA . o | 41 l 65 | 4
visyvie | S |

i -

El equipamiento comunal propuesto para el Proyecte SUE NATU RA es el siguiente;

| EQUIPAMIENTO COMUNAL DEL PROYECTO

' ZONAS VERDES Y| 585576m2 | 102,41 %
(RECREATIVAS =~ e g e

| SERVICIOS COMUNALES 1.465,03 m2 25,62 %

ARTICULO DECIMO SEGUNDO; APROBACION DEL Pﬁovacm ESTRUCTURAL.

El proyecto consta de nueve estruct@ras, cinco torres veinte pisos de altura con destino para
vivienda (P1) y vivienda (P2, P20) Cuyo sistema estructural son muros de concreto reforzado
- DES, tres estructuras de plataformas y salén comunal con destino para parqueaderos yzaona
social (P1) cuyo sistema estructural son p‘6rifcos'de"ttoﬁc‘féto"_omol cumpliendo la Norma
Colombiana Sismo Resistente NSR10,

El proyecto se estudid bajo |a vigencia d_e las normas c_olompiana de disefio y canstruccion
sismo resisten NSR-10. El constructor quien suscribe la ||cen_c|a de construccion debe cumplir
lorindicado en A.1.3.6.5 de NSR-10 y es el responsable de que su construccion se realice
apropiadamente. Segun el literal A.1.3.6,5 de NSR-10 el_ urbanizador o constructor
responsable de “"que los elemenlos no e_srmc!urares .?gz corzsrruyan de acuerdo con lo
disefiado, -cumpliendo con el grado de desempeio especificado”.

.B .tﬁ D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: corraspondencIn@curqduria3bogotu.com e
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CURADORA URBANA 3
ARQ JUANA SAN7 MONTANO

NIT. 21 230 853 4
—  REFERENGIA- 11001-3.23 2375
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

. ; jalmente
Por la cual se aprueba Ia Modificacion de la Licencia de Urbanizacidn Vigente, se -mqﬁrgt':caopo?ergfmmado
el proyecto urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyecio A"Iu”ec o ‘,' Localidad de
SUE NATURA. wdentificado con nomenciatura TV 3 H 69 11 SUR (actual) localizado eréoé: S
Usme, en Bogota D.C , se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbaniza

se establecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

El urbanizador o constructor es responsable de recopilar y verificar las m_emo_rigs de calc.ulo]:
detalies de los elementos no estructurales indicados en planos: arquitecténicos segun

resolucién 0017 de 2017 de la Comision Asesora permanente para el régimen de
construcciones sismo resistentes.

Requiere supervision técnica de conformidad-con la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, Titulo |
del reglamento NSR-10 y del Decreto Nacional 1203 de-2017. Ingeniero Camilo -Barrero
Sanchez con MP. 25202-47240 CND cumple como revisor externo de acuerdo con el Titulo |
del Reglamento NSR-10 y Decreto 017 de diciembre .de 2017. Se debe cumplir con los
requisitos de H.2.2.3 asesoria geotécnica en las etapas de disefio y construccion.

El proyecto cuenta con oficio No. 2022EE6194 de abril 28 de 2022 y concepto técnico de
IDIGER (ANTES FOPAE) CT-8975 RO!

126476 respecto de fenémeno de remocion en masa
Proyecto El Pedregal cubre la totalidad de los términos de referencia establecidos por el
IDIGER para la elaboracion de estudio

s detallados de amenaza y riesgo por movimiento en
masa (FASE Il) en cumplimiento con elinumeral 1 del articuld 141 del Decreto 190 de 2004.

Adicionalmente, el urbanizadar y constructor responsable anexé oficio en donde' manifiesta

que las obras de mitigacién siguen siendo validas segun estudio presentado ante el IDIGER
(ANTES FOPAE) segun concepto técnico anteriormente citado, por lo cual no se anexé
actualizacion del estudio de remocion e'ln masa.

ARTICULO DECIMO TERCERO. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVO. Los siguientes documentos hacen ‘parte del presente Acto
Administrativo: Los planos arquitecténicos (53), Estudio de Suelos (1), Anexo a Estudio de
Suelos (1) Memorias de Calculo (8), Anexo Memorias de Calculo.(2), Informe de Seguridad
Humana (1), Memoria Elemento no Estructurales (2), Planos Elementos no Estructurales (4),
los Planos Estructurales (242)'y demas documentos que se aprueban reposaran en el archivo

de la Curadora Urbana 3 y otro juego se;a remitido al Archivo General de la Secretaria Distrital
de Planeacion para los fines pertinentes,

ARTICULO DECIMO CUARTO: Para todos los fines legales Ias obligaciones del titular de (a
Licencia y del urbanizador responsable, enumeradas ‘en el Articulo 9 del presente Acto

Administrativo, estan referidas a los siguientes documentos, los-cuales hacen parte integral
del mismo;

1. La solicitud del interesado de aprobacién de la Modificacion de Ia_giqencia de Urbanizacién
Vigente, radicada bajo Ia referencia 11001-3-23-2375 del 20 de diciembre de 2023.

1) -y

’ z .1 i

-
— —
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CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51 620.853.4

REFERENCIA 11001-3-23-2375

Por la cual se aprueba la Modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigenle, se modifica parcialmente
el proyeclo urtbanistico denominado EL PEDREGAL
SUE NATURA,

ACTO ADMINISTRATIVO DE

Usme, en Bogola D.C, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,
se eslablecen normas urbanisticas y olras dispasiciones.

2.

Plano del Proyecto Urbanistico denominado EL PEDREGAL aprobado bajo el namero y
el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia 11001-3-23-2375.

Los-proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y las
cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital. - '

Las polizas de garantia exigidas j:mr el Decreto 072 de 2023,
Los demas documentos que hagan parte de |a Modificacién de Ia Licencia de Urbanizacian

Vigente que se concede para el Proyecto Urbanistico denominado EL PEDREGAL
mediante el presente Acto Administrativo. ! ; '

ARTICULO DECIMO QUINTO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA-EJECUTORIA DE
LA LICENCIA ' : .

Seran causales de pérdida de fuerza ejecutoria, las siguiefntes: ;
d ! 1

1.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
que se deriven del proceso de desarrollo por U(baniza'icifqn, de acuerdo con lo establecido
en las disposiciones vigentes. : :

Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias gue pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a
cargo del propietario y urbanizador. De igual forma, se entiende condicionada a que el
urbanizador constituya las pélizas y.garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro
de los plazos sefialados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el
efecto.

Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelada las obligaciones de que trata e}
inciso anterior y constituido las gar_antias, la condician se considerara fallida y la licencia
otorgada pierde fuerza de ejeculoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar e
proceso de desarrollo debera iniclar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de
Urbanizacién, sin que se pueda tener en cuenta la acluacion surtida anteriormente.

Bogulté, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspoﬁdenclu@umauriu_3mgn
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y se modifica Proyeclo Arquitecténico denominado
identificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR (actual) localizado en la Localidad de

11001-3-24-1550 g9 yyuL 202
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTAKIO

REFEREH(!:,[;AS 11‘?38‘15!3-3:?3-23 75

1-3-24- 1630, 26 JUL 2024

1100
ACTO ADMINISTRATIVO

Por la cual se aprueba la Modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigente, se modtfu;a parc:afmen;z
el proyeclo urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyeclo Arquitecténico denommad
SUE NATURA, identificado con nomenclatura TV 3 H 69 11 SUR {aclual) foca!izado_ enla Locaf_fdadbf e
Usme, en Bogolé D.C., se fijan los compromises, las obligaciones a cargo del urbanizador responsa e,
se establecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

4. Bajo ningln pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la
calidad de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a la entidad o persona de_I
cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolucién. Lo aqui
estatuido, tiene como finalidad la defensa de los intereses 'del Distrito Capital de Bogota y

de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzean como
resultado del proceso de urbanizacion.

ARTICULO DECIMO SEXTO: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

El titular de la licencia contara con los s;igu';entes derechos:

1. £l derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plana oficial
de la urbanizacion. : '

2. Una vez registrada la escritura de co";-lsli'tucién dela urbanizacion en la Oficina de Registro
de Instrumentos pablicos de Bogota en la cual se determinen las areas publicas objeto de
cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar las ventas

del proyecto respectivo, previo 'cumpflim'ten{o de la radicacién de los documentds a que se
refiere el Articulo 120 de la Ley 388 '11:19 1897, :

3. El derecho a gestionar la aprobacifn_fh de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal conforme a las normas sobre la materia, '

4. El derecho a solicitar y gestionar Iic'lencias de construccion de las edificaciones una vez
haya ejecutado Ia totalidad de las obras contempladas en la misma y entregado y dotado
las cesiones correspondientes, con:lisujecibn a las normas eSpeciﬁcas sobre |a materia y
los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas rjormas. :

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones
del urbanizador responsable, ;

6. Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vVigentes.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: PARTICIPACION EN PLUSVALFA, De conformidad con Jo
establecido en el Articulo 181 del Decreto Ley 0018 de 201 2_. r_nodlfzcaton‘o del Articulo 83 de
la Ley 388 de 1997, para la expedician del presente acto admln!strat:vp. no es exigible el cobra
de la participacion en plusvalla, en ra;én_ aque gl efecto por dicho concepto no se encuentra
inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del mismo.

18

1:,.-"9Q'““'¢'
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT &1 630 853.4 e

REFERENGIA 11001-3-23-2375

11001-3-24- 1650 92§ JuL 202%
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Poria cual se aprueba la Modificacion de la Licencia de Urbanizacicn Vigente, se modifica parcialmente
el proyecto urbanistico denominado EL PEDREGAL y se modifica Proyeclo Arquitecténico denominado

SUE NATURA, identificado con noemenclatura TV 3 H 69 11 SUR (actual) localizado en la Localidad de

Usme, en Bogots D.C . se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable,

se establecen normas urbanisticas y olras disposiciones

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DELINEACION URBANA. Los interesados aportaron el
formulario 2024032010100151120 de Constancia de Declaracion y/o pago de retencién del
impuesto de Delineacion Urbana con referencia de recaudo 24320003061, presentado el 18

de julio de 2024 por un valor de $0 por tratarse de un proyecto de vivienda de interés social y
prioritario. ' :

ARTICULO DECIMO NOVENO: La presente resolucién debe notificarse en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783
de 2021, en concordancia con la Ley 1437 de 2011, y contra ella proceden los recursos de
reposicion ante la Curadora Urbana-3 de.Bogotd, D.C y el de iapelacién ante la-Secretaria
Distrital de Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de notificacion
personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion, con el lleno de los
requisitos establecidos en el Cédigo de procedimiento Administrativo y- de lo Contencioso
Administrativo. / ' b "

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE |,

Arg. Catherine Cely C '

v
Abg Alexandra Landela P, /P : "

Ing. Giovanni Ve /
05 AGO 2024 /

Ejecutoriada en Bogot4, D.C. alos

19
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CURADORA URBANA 3
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Curado .
e DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL
Radicaclon: 11001-3-23-2375
Tramite: Modificacién Licencia (vigente) Urban. y Constr.
Direccién: TV3H6911S (ACTUAL)
Acto Administrativo: 11001-3-24-1660
Propietario: CONINSA SAS FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO EL PEDREGAL

Fecha Notificacién: viemes, 2 de agosto de 2024
Hora Notificacién: 4:31 p. m.

En la ciudad de Bogota D.C. a la fecha viernes, 2 de agosto de 2024, se notifica personalmente del siguiente

ACTO ADMINISTRATIVO: 11001-3-24-1660 con fecha de expedicién viernes, 26 de julio de 2024 _
correspondiente al inmueble ubicado enla TV3H 69 11 S (ACTUAL), a LARIOS SEBASTIAN identificado(a)

con la cc: 1026251828, en su calidad de Apoderado, como consta en los documentos que obran en el
. expediente. . :

Se le indica al notificado que Contra dicho Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicion ante el
Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante’la Secretaria Distrital de Planeacion, los _cuales dabefén
interponerse por escrito en la diligencia de notificacién o dentro de los diez (10) dias siguientes a la misma.

lgualmente se le hace entrega de copia Integra, auténtica y gratuita del acto refgid.

P

/

! )
La persona notificada renuncia a términos de ejecutoria [sIDAINO|
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3 Curadora Urbana e
Arqg. Adriana Lopez Moncayo 4

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacion en Ia
modalidad de Desarollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés
Social denominado EL PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencia de Consfruccién en las
modalidades de Obra Nueva, Ceramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto
arquitecténico denominado SUE NATURA a desarroliarse en el predio con nomenclatura urbana
TV-3 H 69 11 $ (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se establecen sus normas y se fijan las
obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las licencias urbanisticas y del
urbanizador y del construcior responsables.

LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En ejercicio de las facultades gue e confieren las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, los Decretos
Nacionales 1077 de 2015 vy sus modificaciones, el Decretfo Distrital 345_ de 2021,y

CONSIDERANDO

1. Que el sefior GUILLERMO MARIN RAMIREZ idenfificado con cédula de ciudadania N°
75.089.996 en calidad de Representante Legal de la Sociedad CONINSA RAMON H S.A con
N.IT 890.911.431-1, la cual ostenta la calidad de Fideicomitente dentro del Pafrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL, consfituido sobre el predio con
nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 S (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, de acuerdo con
la informacién registrada en el folio de matricula inmobiiiaria No. 505-40192781, solicité anfe
esta Curaduria Urbana, mediante referencia No 11001-5-22-1692 radicada en legal y debida
forma en julio 22 de 2022, la aprobacién.del Proyecto Urbanistico para el Desarrollo Urbanistico
denominado EL PEDREGAL asi como la corespondiente Licencia de Urbanizacién en la.
modalidad de Desarrolio y Licencia de-Construccion en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demolicion Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE
NATURA, de conformidad con las normas urbanisticas y arquitectonicas establecidas en el
Decreto Distrital 327 de 2004 vigente para el Tratamiento de Desarrollo para el Distrito Capital
al momento de la radicacion de la solicitud en legal y debida forma.

2. Que el predio con nomenclatura TV.3 H 69 11 § y con CHIP AAAD158LCHK, se-localiza en la
Unidad de Planeamiento Zonal No 57 (UPZ 57), denomiriada GRAN YOMASA, reglamentada
medionte Decreto Distrital 0411 de 2004, en Area de Actividad Urbana Infegral, Zona
Residencial, Sector Normativo 2, subsector de edificabilidad Unico y subsector de us‘qsmm

con Tratamiento de Desarrollo. - : : .:;9‘3""““%_
.- ' 5 %,
33 :
. = D
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Curadora Urbana
Arq. Adriana Lépez Mancayo !

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006  FECHA: 07 de marzo de 2023

‘Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizaclén en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencla de Construccién en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitectdnico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 49 11§ (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fllan las obligaclones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licenclas urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

3. Que el Decreto Distrital 327 de 2004, vigente al momento de la radicacién de la solicitud en
legal y debida forma, reglamentd el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital
y de conformidad con el articulo 3 del mencionado decreto son susceptibles del proceso de
desarrolle los predios que cumplan con las siguientes condiciones:

a. Los predios a los que se les haya asignado el Tratamiento de Desarrollo.

b. Los predios sin desarrollar, no urbanizados, que estén clasificados en ofros fratamientos
diferentes al de desarrollo. - '

c. Los predios sin desarrollar que se segreguen de predios con Uso dotacional, previa
obtencidn de la licencia de subdivisién, autorizada a través del plan de regularizacion
y manejo o derivada del acto de reconocimiento, cuando éstos se requieran.

d. Los predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el trdmite y obligaciones
derivadas del proceso de urbanizacién, que no se enmarquen denfro del proceso de
legalizacién y cuando en estos se proponga un reconocimiento de la edificacién o un
cambilo de destinacion, en términos de uso en predios con licencias de construccién
anteriores, en el marco de la normativa vigente.

4. Que el Decrefo 327 de 2004 establece que para los terrenos en drea urbana que no requieren
adelantar un Plan Parcial por tener un drea neta inferior @ 10 hectdreas, se deberd adelarnitar
el proceso de desarrollo por urbanizacion direcmmenh_a ante una Curaduria Urbana.

5. Que los predios que conforma el desarrollo urbanistico denominado EL PEDREGAL fiene un drea
neta urbanizable de 14.344,51 M2, inferior o 10 hectdreas netas, por lo tanto, no requiere
formular Plan Parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacién, de acuerdo con las normas
contenidas en el arficulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 vigente al momento de la
radicacion de la solicitud en legal y debida forma y teniendo en cuenta que se encuentra
locdlizado en suelo urbano, rodeado por dreas colindantes ya desarrolladas.

6. Que el plano que confiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado EL PEDREGAL, se
encontré aceptable por esta Curaduria Urbana, por cuanto mantiene los linderos, |a
paramentacién, coordenadas y el trazado de la malla vial local definidos en el plano
topografico con coédigo 002522001017, el cual es la base cartografica para cgelanior‘Lq 2
licencia de urbanizacién actualizado segin -oficio de referencia UAECD 2022EE3767%00RA (e
fecha 08 de junio de 2022, expedido por la Unidad Administrativa Especlal de Caios‘rg::?ﬂn gl,.!i '96'".“

¥ ' J ) '?".’_
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lépez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 - FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Llicencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitectdnlico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

7.

LT

Que de acuerdo con la informacion del plano fopografico mencionado, sobre el predio se
haya demarcada una zona de reserva vial para la futura ampliacion de la Avenida Boyacd,
via de la Malla Vial Arterial tipe V-2, con perfil de 36 metros de ancho.

Que los interesados se acogen a lo dispuesto en el articulo 179 del Decreto 190 de 2004 POT,
el cudl indica: -

“Articulo 179. Normas aplicables a predios ubicados en zonas de reserva Sobre [os
predios donde se hayan demarcado zonas de reserva, se pedrdn solicitar licencias de
urbanismo y consfruccion, en sus diferentes modalidades, con base en los normas
vigentes. No obstanfe, serd posible acogerse a los usos temporales de comercio y
servicios que se puedan desarrollar en estructuras desmontables metdlicas, de madera
o similares, siempre que se cumplan las normas vigentes de sismorresistencia, espacio
puUblico referido a andenes, antejardines y cupos de parqueo. Para el efecto, se deberd
obtener lo correspondiente licencia anfe una curaduria urbana.”

Que adicionalmente, el Proyecto Urbanistico comrespondiente al desarolio denominado EL
PEDREGAL, ha sido encontrado aceptable por esta Curaduria Urbana por cuanio cumple con
las normas urbanisticas vigentes al momento de la radicacion de la solicitud en legal y debida
forma eéstablecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 {Compuc:c:én del POT), y Decreto
Distrital 327 de 2004, entre ofras.

. Que en cumplimienfo del arficulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, "Por medio

del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio",
vigente al momento de la radicacion de la solicitud, los predios sujetos a Tratamiento de
Desarrollo deberdn destinar un porcentoje del 20% del édrea Util para el desarollo de
Programas de Vivienda de Interés Prioritario (V.L.P).

Que para el cumplimento de la obligacibn establecida en el considerando anterior, el Articulo

 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, establece que el propietario y/o urbanizador

podrd optar por una de las siguientes altermnativas: _ ) ,

a. En el mismo proyecto. - gp, Lf:?
b. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en € “ u:er
parte del suelo urbano o de expansién urbana del municipio o distrito. i
: ? :r.-
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Curadora Urbana
Arq. Adriana Léopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-16492

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Prayecto Urbanlistico y se concede Licencla de Urbanizaclén en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simulténeamente se concede Licencla de Construcclén en las modalldades de Obra Nuevaq,
Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arqultecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV3H 69 11§ (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fljan las obligaciones urbanisticas y compromisos a carge del titular de las
licenclas urbanfsticas y del urbanizador y del constructor responsables.

¢, Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las enfidades publicas que
desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios,
patrimonios auténomos o fondos que creen los municipios y distritos para el efecto.

12, Que la obligacién correspondiente al drea Uil del desarrollo denominado EL PEDREGAL, de
que frata el Decreto Nacional 1077 de 2015 para Programas de Vivienda de Interés Prioritario
es de 1,888,61 m2, la cual corresponde al 20% del drea Gtil del predio,

13. Que el fitular se acogié a lo dispuesto en el drticulo 7 del Decreto 221 de 2020, dejando en el
proyecto urbanistico el drea Util de 1.888,61 m2 destinados a la construceién de Vivienda de
Interes Prioritario VIP, dentro del lote Unico que conforma la urbanizacién.

14. Que de acuerdo con o establecido en el arficulo 12 del Decreto Distital 327 de 2004,
reglamentario del Tratamiento de Desarrollo, los proyectos que sean objeto del proceso de
urbanizacion deben prever un drea de cesidn, con destino a la conformacién de Jos sistemas
generales y a Greas de cesion pUblica para parques y equipamientos correspondientes como
minimo al 25% del drea neta urbanizable, distribuidos en un 17% para parques y el 8% restante
para equipamiento comunal pdblico. i

15. Que teniendo en cuenta que el drea a destinar para equipamiento comunal publico es
1.082,25 m2, el articulo 15 del Decreto 327 de 2004 establece que cuando dicha drea de
cesion exigida para equipamiento comunal publico sea menor a 0.2 hectdreas, esta se debe
destfinar como parque,

16. Que, en cumplimiento a lo anterior, el interesado planted en el Proyecto Urbanfstico un area total
de parque de 3.382,03 m2 correspondiente al 25% del Grea neta urbanizable dividido en dos
globos de terreno con drea de 1.665,12 m2 y de 1.716,21 m2, conforme a la localizacién y
delimitacién contenida en el plano del proyecto urbanistico que se adopta mediante el
presente acto administrativo.

17..Que para aumentarla edificabiiidad por encima del indice de construccidn bésico el infergsadn, |

-deberd cumplir con una o varias de las siguientes condiciones, segun lo establece el ﬂafgﬂcﬂtmg"..

-

del Decreto Disfrital 327 de 2004: .-Q? '3}'
ia :
'S5 5
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Curadora Urbana e
Arg. Adriana Lépez Moncayo
REFERENCI;\: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizacién en la modalidad de

Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL

PEDREGAL y simultGneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva,

Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a

desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 S (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se

- establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las |
licencias urbanisticas y del'urbanizador y del constructor responsables.

a. Lo cesion del suelo protegido urbano, para incorporarlo al sistema de espacio publico. Se
excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades pdblicas, los
cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen asi mismo las zonas de manejo y preservacion
ambiental de los cuerpos de agua en las que se localice la porcién auforizada de cesién
de espacio publico.

b. Lo cesién del suelo urbano para la conformacién de la malla vial arterial principal y/o

complementaria de la civdad. Se excluye la malla vial que esté incluida en un programa

de inversién financiado por valorizacién o en el reparto de cargas y beneficios de un plan
parciol en estudio o en un plan de ordenamiento zonal.

La cesidn de suelo adicional a la exigida para parques publicos.

La cesién de suelo adicional a la exigida para equipamientos publicos.

Transferir derechos de consiruccion de que trata los Articulos 317 y 363 del Decreto 190

de 2004, de acuerdo con la reglamentacion especifica que se adopte para tal efecto.

(...)" Resaltado fuera de texto.

®Qon

18. Que de acuerdo con lo anterior, el interesado se acoge a la condicién para aumento de
edificabilidad determinadas en el ordinal ¢) del arficulo 44 del Decreto 327 de 2004, de
conformidad con la propuesta presentada en el plano del Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado EL PEDREGAL que se aprueba mediante el presente acto administrativo.

19. Que de acueido con el plano No 28 del Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT), indices
de Desarrollo, para el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado EL PEDREGAL le
comresponde el Rango 1 de edificabilidad, por o tanto, dando aplicacion a la tabla de
equivalencias No. 3 correspondiente: al "AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES
ADICIONALES DE SUELO" contempladas en el articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, por
cada metro cuadrado de cesién de parque adicional, se autorizan 20 m2 de construccion
adicional por encima del indice de consfrucciéon bdsico, sin sobrepasar el INDICE DE
CONSTRUCCION MAXIMO permitido de 1.75 sobre Area Neta Urbanizable.

20. Que para acogerse a lo dispuesto en el Articulo 44 previamente citado, el interesado planted
. en el Proyecto Urbanistico 286,89 m2 de drea de cesion gratuita adicional para conformacio ;;'-&,‘,
deparque equivalente a 5.737,80 m2 de construcciéon adm:lonot para aumento de edifi cap] @ég a?

-

por encima del indice de construccion bésico. 3 1‘
i3 mr
s
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1492

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanifstico y se concede Licencla de Urbanizaclén en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés $oclal denominado EL
PEDREGAL y simulténeamente se concede Licencla de Construccién en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demoliclén Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominade SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obllgaclones urbanfsticas y compromisos a cargo del titular de las
licenclas urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

21. Que, de acuerdo conlo anterior, el interesado prevé dos globos de ferreno con drea de 1.716,91
m2y de 1.665,12 m2, para un total de 3.382,03 m2 de dreq de cesion publica obligatoria para
parque correspondiente al 25% del drea neta urbanizable del predio y 286,89 m2
correspondientes a cesion gratuita de parque adicional para aumento de edificabilidad, para
un total de 3.668,92 m2, los cudles se destinan para la conformacion del parque de cesién
gratuita al Distrito Capital.

22. Que respecto a la revisién cartogrdafica y vial al plano del proyecto urbanistico radicado
realizada por la oficina de cartegrafia de esta Curaduria Urbana, se encontrd procedente
segun concepto del 15 de enero de 2023, por cuanto el desarrollo urbanistico denominado
EL PEDREGAL mantiene los linderos, coordenadas, drea bruta y demds aspectos cartograficos
definidos en los planos topograficos con codigos de sector No 002522001017,

23. Que segun los planos Nos. 3y 4 del Decreto 190 de 2004 (compilacién del POT), el terreno en
el cual se adelantard el desarollo urbanistico denominado EL PEDREGAL, no se encuentra
localizade en zona de riesgo por inundacién y se localiza en zona de amenaza de riesgo
MEDIO por fendmenos de remocién en masa.

24. Que el-predio cuenta con oficio No. 2022EE6194 de abril 29 de 2022, en el cual el Instituto
Distrital de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER, con base en el concepto técnico No, CT-
8975 RO-126476, concluye que el estudio de Amenaza y Riesgo por Remocién en Masa del
proyecto EL PEDREGAL antes MOCHUELO Il localizado en la TV 3H 69 11 Sur, cubre la totalidad
de los términos de referencia establecidos por el IDIGER para la elaboracién de. estudios
detallados de amenaza y riesgo por mavimiento en masa (FASE Il) en cumplimiento del
numeral 1 del articulo 141 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotd - POT). d ' '

25. Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el articulo 2 de la Resolucién
1025 de 2021 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, los interesados
presentaron copla de los certificados de las empresas de servicios publicos sobre viabilidad y
disponibllidad inmediata definida para la prestacién de los mismos y sus condicioneés.

26. Que esta Curaduria Urbana realizé el estudio arquitecténico de la Etapa 1 del proy.eaﬁ-u-.;

denominado SUE NATURA, encontrando que se ajusta a las normas generales y espe'q

contenidas en el Decreto 327 de 2004 y del Decreto 190 de 2004 entre otras, segorl,gqﬂ'cepfo Vo,
£ ’:;"3
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Curadora Urbana
Arqg. Adriana Lépez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalldad de
Desarrollo, para el desamollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultaneamente se concede Licencla de Construccidén en las modalldades de Obra Nueva,
Cemramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitectonico denominado SUE NATURA a
desamollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas vy se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

de fecha 07 de diciembre de 2022 del depcrtamen‘ro de arquitectura de esta Curaduria
Urbana.

27. Que el estudio de suelos, memoria de cdlculos y planos estructurales de la Etapa 1 del
proyecto denominado SUE NATURA, fueron elaborados bajo el Decreto 945 del 5 de junio de
2017 que modifica parcialmente el Reglamento NSR-10 y Decreto 523 de 2010, encontrdndose
en consecuencia que cumplieron con las citodas normas vigentes a la fecha de radicacidn
de la presenie solicitud de licencia e igualmente cumplieron con las normas de
microzonificacién sismica vigentes, segin concepto de fecha 12 de diciembre de 2022, del
departamento de ingenieria de esta Curaduria Urbana.

28. Que para efectos de la expedicion de la licencia de construccién, el arficulo 11 del Decreto
Nacional 2218 de 2015, establece la obligacion de acreditar el pago de la plusvalia previo a
la expedicién de la corespondiente licencia, si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud
se enconirara(n) afectado(s) por ese beneficio, y sdlo serd exigible cuando la liquidacion esté
inscrita en el folio de mctricuia inmobiliaria del predio objeto de licencia.

29. Que el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, regula lo referente a la “Exigibilidad y Cobro
de la Participacion en Plusvalia”, en los mgwenfes términos:

“El articulo 83 de la Ley 388 de 1997, quedard ast:

“Articulo 83. Exigibilidad y-cobro de la participacion: La parficipacion en la plusvalia:

-solo sera exigible al propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya
liquidado e inscrito en el respectivo folio de matfricula inmobiliaria un efecto de
plusvalia (...)

Paragrafo 3. Si por cualquier causa no se efectla el pago de participacion en las

sifuaciones previstas en este arficulo, el cobro de la misma se hard exigible cuando

ocurra cualquiera de las restantes situaciones aqui previstas. En fodo caso, si la

causa es la no liquidacién e inscripcién de la plusvalia, el alcalde municipal o distrital

deberd adelontor el procedimiento previsto en el articulo 181 de la presente le; -""e,a
.. Responderdn solidariamente el poseedor y el propietario, cuando fuere el ccg%()c% 6’°
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanfstico y se concede Licencla de Urbanlzaclén en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivlenda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencla de Construccién en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demoliclén Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predlo con nomenclatura urbana TV 3 H 49 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
astablecen sus normas y se fllan las obligaclones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
llcenclas urbanisticas y del urbanlzador y del constructor responsables. ’

30. Que el arflculo 7° del Decreto Distrital 790 de 2017 "Por medio del cual se compilan las normas
para la aplicacién de la parficipacion en plusvallo en Bogotd, Distrifo Capital, en
cumplimiento del articulo del Acuerdo Distrital 682 de 2017", determina que la parficipacion
en plusvalia solo sera exigible al propietario del inmueble respecto del cual se haya liquidado
e inscrito en los respectivos folios de matficula inmobliiaria el efecto de plusvalia.

31. Que, a la fecha de expedicién del presente acto administrativo, consultados el folio de
matricula inmobiliaria No. 508-40192781 no aparece inscripcién alguna sobre la participacion
de plusvdlla para los predios objeto de solicitud de licencia.

32. Que el peticionario presenté autodeclaracién del Impuesto de Delineacion Urbana, como
requisito para la expedicién de la licencla de consiruccion para la Etapa 1 del proyecto
arquitecténico denominado SUE NATURA preimpreso No. 2023032010100079428 de fecha 28
de febrero de 2028, por la suma de §$ 0.00, por tratarse de un proyecto destinado a Vivienda
de Interés Soclal de estrato 2. '

Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
para el desarrollo en referencia, esta Curadurla comunicé a los vecinos colindantes de |os
predios objeto de solicitud de licencia, mediante comunicaciones por correo certificado de
05 de septiembre de 2022 y publicacién por medio de la pagina web con fecha de 04 de
sepfiembre de 2022 por alguna devolucién de las citadas comunicaciones.

33

34. Que mediante oficios con nimero de radicacién 22-5-01978 de septiembre 08 de 2022 y 22-
3-02064 de septiembre 15 de 2022, algunos vecinos colindantes se pronunciaron ante la
solicitud de Licencia de Urbanismo y Construccion. A su vez, este despacho procedié a dar

. respuesta mediante oficios N° 22-5-01748 de septiembre 15 de 2022 y 22-5 01818 .de
septiembre 23 de 2022.

35. Que dando cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo del articulo 2.2.6.1.2,.2.1 del
Pecreto 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacién del trédmite administrativo
con referencia numero 11001-5-22-1692, los interesados instalaron una valla en el predio, en
lugar visible desde la via publica, aportando registro fotografico de la misma el 29 de julio de - .,..

2022, las cudles fueron ajustadas con ocasién del acta de observaciones y radica r'J,;' v
nuevamente el 03 de noviembre de 2022, no presentandose hasta la fecha de expgﬁk:lén 3 ‘5’-“?_{"‘_.
del presente Acto Administrativo, pronunciamiento de algun tercero dl respecto. :.-, '%"F',*.
_ : 4
Pé‘grﬁ:a ':’5
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o ___ i _Curadora Urbana
P e S S S
Arqg. Adriana Lopez Moncayo : -
REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede licencia de Construcclén en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demolicion Total, para la Eiapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licenclas urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

- 36. Que la presente solicitud de aprobacidn del Proyecto Urbanistico y Licencia de Urbanizacién
en lo modalidad de Desarrollo para el desarrollo urbanistico denominado EL PEDREGAL y
Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento
para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA ha sido tramitada de
conformidad con las normas de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, los Decretos Nacionales
1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de 2017 y el Decreto Distrital 190 de 2004 .
(Compilacion del POT), normas vigentes al momento de la radicacion de la solicitud en legal -
y debida forma.

37. Que respecto al estudio juridico redlizado a la documentacion que soporta la solicitud
radicada, la Oficina Juridica de esta Curaduria Urbana igualmente la encontré en debida
forma, considerando procedente la solicitud de aprobacion del Proyecto Urbanistico y
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desamollo, para el desarrolio urbanistico
denominado EL PEDREGAL y Licencia de Consiruccion en las modalidades de Obra Nueva,
Demolicién Total y Cerramiento para la Etapa 1 el proyecto arquitecténico denommcdo SUE
NATURA segln concepto del 19 de diciembre de 2022. '

38. Que en respuesta a la solicitud presentcdo por esta Curaduria Urbana para la asignacion de
la numeracién que disfinguird el plano gue confiene el Proyecto Urbanistico del desarrolio
denominado EL PEDREGAL, objeto de aprobacién mediante la presente Resolucién, la
Secretaria Distrital de Planeacién le asigné a dicho plano el nUmero CUS Us247/4-04.

39. Que los predios, no requieren licencia ambiental, o planes de mangjo, recuperacion o
restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y
desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental (numeral 4, Articulo 11, Decreto
1203 de 2017.

En virtud de lo cmtenor, LA CURADORA URBANA 5 de Bogotd, D.C., Arg. ADRIANA LOP&L.,
MONCAYO, - ($HA a,_
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Maoncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizacién en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencla de Construcclén en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11§ (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
"establecen sus normas y se fljan las obllgaclones urbanisticas y compromlsos a cargo del fitular de las
licenclas urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

RESUELVE:

ARTICULO 1°  APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobar el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado EL PEDREGAL, a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3H 69 11§ (Actual) de la
Alcaldia Local de Usme, contenidos en el plano fopogréfico con cédigo de
sector No.002522001017 y que se encuenira contenido en el plano urbanistico
radicado por el inferesado mediante referencia 110011-5-22-1692, el cual se
adopta mediante la presente Resolucion en el articulo siguiente.

ARTICULO 2°  ADOPCIGN DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar como plano que confiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado EL PEDREGAL, el distinguido con el N CU5 US247/4-04 en un original,
el cual reposard en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual ser&
remitido a la Secretarla Distrital de Planeacion para que, en gjercicio de sus
funciones, efectie la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial de
esa Secretaria en la plancha N° L77 a escala 1:2000 del Instifuto Geogrdfico
Agustin Codazz," cuyo segundo original reposa en el archivo de la entidad
precitada,

ARTICULO 3°  Remitir copia del presente Acto Administrativo junto con el plano urbanistico No.
CU5 US247/4-04, a la Secretaria Distrital de Planeacién para los fines pertinentes.

ARTICULO 4°  LICENCIAS URBANISTICAS QUE SE CONCEDEN

P Conceder Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo parg el.,.
. Proyecto Urbanfstico del Desarrollo denominado EL PEDREGAL y Licen Ebnig U:‘i.'.'

Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Totaly CertgMento L

para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NA@A a | v X
FQ '
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Curadora Urbana o
Arg. Adriana Lopez Moncayo i
REFERENCIA: 11001-5-22-1492

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico ¥ se concede Licencla de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simulidneamente se concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva,
- Cerramiento y Demelicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

Sociedad CONINSA RAMON H S.A con N.IT 890.911.431-1, representada
legalmente por el sefior GUILLERMO MARIN RAMIREZ identificado con cédula de
ciudadania N° 75.089.996 la cual ostenta la calidad de Fideicomitente dentro del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO EL PEDREGAL

Las presentes Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio y Licencia
de Construccion en las modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y
Cemamiento, se expiden de acuerdo con el plano urbanistico, 1os planos
arquitecténicos y estructurales, memorias de cdlculo, estudio de suelos y demds
documentacion que forman parte integral de la solicitud, radicados ante esto
Curaduria Urbc:nc bagjo la referencia No. 11001-5-22-1692.

ARTICULO 5°  TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE

DESARROLLO Y DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA, DEMOLICION TOTAL Y CERRAMIENTO

El #érmino de la vigencia de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo que se otorga mediante la presente Resolucién para el proyecto
urbanistico denominade EL PEDREGAL y para la Etapa 1 del proyecto
arquitectonico denominado SUE NATURA serd de cuarenta y acho (48) meses,
prorrogables por una vez hasta por un plazo adicional de doce (12) meses
contados a partir de la ejecutoria del presente Acto Administrativo (Articulo 27
del Decreto Nacional 1783 de diciembre 20 de 2021, el cual modificé el articulo
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional Compilaiorio 1077 de 2013).

La solicitud de préroga deberd formularse minimo freinta (30) dias habiles
anteriores al vencimiento de la.respectiva licencia, siempre que el urbanizador y
constructor responsable cerifiquen la iniciaocién de la obra (Arﬁculo 27 del
Decreto Nacional 1783 de diciembre 20 de 2021, el cual modificé el al;hca‘o; -
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional Compilatorio 1077 de 2015). i ':-’19
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Curadora Urbana s
e
Arg. Adriana Lopez Mancayo y

REFERENCIA:) 1001-5-22-1692

ACTO AleNISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizacién en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivlenda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencla de Construccién en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demoliclén Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predlo con nomenclatura urbana TV 3.-H 69 11 § (Actual) de la Alcoldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaclones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
llcenclas urbanisticas y del urbanlzador y del constructor responsables,

ARTICULO 6°  DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA URBANISTICA QUE SE CONCEDE.

« TITULAR DE LA LICENCIA:

Establecer como fitular de la Licencia de Urbanizacion y Licencia de Construccidn
que se conceden a la Sociedad CONINSA RAMON H §.A con N.I.T890.911.431-1,
representadd legalmente por el sefior GUILLERMO MARIN RAMIREZ identificada
con cedula de ciudadania N° 75.089.996 la cual ostenta la calidad de
Fidelcomitentes dentro del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO EL
PEDREGAL.

.

¢ URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLES Y OTROS PROFESIONALES.

SegUun informacion contenida en el Formulario de Solicitud de Licencia vy
documentos adjuntos al expediente No. 11001-5-22-1692 !os profesionales
responsables de |as obras son:

* Urbanizador: Ingeniero Civil RAFAEL ALBERTO MUNAR MONSALVE,
identificado con cédula de ciudadanfa nimero 10.249.238 y Matricula
Profesional No. 17202-06073 CLD, .

= Constructor Responsable: Ingeniero Civil RAFAEL ALBERTO MUNAR
MONSALVE, identificado con cédula de ciudadania nimero 10.249.238 y
Mafricula Profesional No. 17202-04073 CLD.

» Arquitecto Proyectista: JAVIER DARIO NINO SEGURA, identificado con
cédula de ciudadania numero 79.687.366 y Matricula Profesional No.
A25022000-79687366

* Ingeniero CMI Disefiador Estructural: Ingeniero Civil’ FEDERICO AYCARDL,,
VILLANEDA identificado con cédula de ciudadania nimero 12. TE%M@,g

-b,
0
Ll

Mairicula Profesional No. 25202-33715 CND. Y @ A
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Curadaora Urbana
B S s = e e ]
- Arg. Adriana L&pez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07-de marzo de 2023

Por la cual se ‘aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la meodaolidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultaneamente se concede licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demolicidn Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitectonico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

ARTICULO 7°

« Disefiador de Elementos No Estructurales: Ingeniero Civil RAFAEL ALBERTO
MUNAR MONSALVE, identificado con cédula de ciudadania numero
10.249.238 y Matricula Profesional Ne. 17202-06073 CLD.

e Ingeniero Civil Geotecnista: ANDREA YUNDA ROBAYO, ideniificada con
~édula de ciudadania nimero 52.327.554 y Mairicula Profesional No.
14227-06073 CLD.

«  Revisor Incew ~ndiente de los disefios estructurales: Ingeniero Civil CAMILO
BARRERO SAN{..Z7 identificado con cédula de ciudadania numero
79.520.694 y Matric J'a Profesional No. 25202—47240 CND.

La ejecucion de las obras de urbani.™y v saneamiento correspondientes al
desarrollo urbanistico denominado EL PEDRC=s. =berdn hacerse dentro del
plazo esfipulado en el articulo 5° de la preser,/@ . "?iUCioN y sélo podran
ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes requis,: o

» Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion 72 108
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismeo correspondientes,
expedidas por las empresas de servicios publicos.

e Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les comespondan, de
los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtenciéon de su
aprobacion con los respectivos presupuestos.

» Solicitud de aprobacién del disefio del parque ante el Instituto Distrital para la
Recreacidén y el Deporte — IDRD.

+ Solicitud de la aprobacién dél disefo de las vias a construir de conformidad
con el oficio N° SGT-0002-0014 de enero 15 de 2002 de la Subdirecciéon Técnica
del Instituto Distrital de Desarrollo Urbano.

AL LE YN

» Antes de ld iniciacién de los obras el urbanizador deberé sonqﬁmﬁﬁ&u

diferentes empresas de servicios publicos y al Instituto de Descrrous‘:élfbono = «S:? 7o,

& L.

v 13

f%lnﬂ 1%‘% ‘._.‘f

. 2 i- F H.

Calle 95 No. 11 A - 94 = PBX: (01) 315 4 800 w Bogoté D.C, Colombia ) % &
info@curaduriaSbogota.com.co a www.curaduriaSbogota.com.co % 75, & F

u,..p:i

L %NA Lopen S



Curadora Urbana
Arq. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanlstico y se concede Licencia de Urbanizaclén en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simulténeamente se concede Licencla de Consfrucclén en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demollcién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténlco denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predlo con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fljan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licenclas urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables. .

ARTICULO 8°

IDU, el nombramiento de los Interventores a que hubiere lugar, con el fin de
garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado: el
interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciacion =
las obras el urbanizador las replantee por coordenadas.

Pgra la correcta aplicacién de las disposiciones que se ~stab!scen en la presente

+ Resolucién, se tendrd en cuenta la siguiente informaciér:

1. INFORMACION DEL PREDIO

1.1, Nombre de la Urbani..ciun: <. PEDREGAL
1.2. Folio de Matricula i neiziaria: 505-40192781

1.3, CHIP del preci~: »AAQIS8LCHK :

1.4, Nomerci~i e ™V3HE9 11 Sur

1.5.  Arzemisio segun plano topogrdfico y titulos: 14.344,50 M2
1.6, raa Neta Urbanizable; 14.344,50 M2

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

Terreno que cobjja: El Area Neta Urbanizable del desarrollo urbanistico
denominado EL PEDREGAL

3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS

PUBLICOS SOBRE VIABILIDAD Y DISPONIBILIDAD INMEDIATA DEFINIDA DE
PRESTACION DE LOS MISMOS.

E.A.A.B: Oficlo No. 3431003-2022-0063 de julio 11 de 2022.
ENEL CODENSA: Caso No. 02783654 de noviembre 04 de 2020.
GAS: Oficio No. CD-001988-2021 de julio 23 de 2021.

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los

oficios citados, se debe cumplir con el Decreto 2981 de 2013, reglamem%ﬁz\"‘}"
n

de la Ley 142 de 1994 en todos los aspectos relacionados con la prﬁﬁ%ﬁk

&

‘;'-:
=

»
.

F de los servicios publicos, en particular con el servicio domiciliario de'@o. ‘97_
ol ¢
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Mancayo

* REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva,

Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitectdnico denominado SUE NATURA a

- desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 6% 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fljan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licenclas urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

4. ESTRATO SOCIOECONOMICO PROVISIONAL: DOS (2)

Segin planos anexos al Decreto 551 de septiembre 12 de 2019, mediante el
cual se adopia la acfualizacion de la estratificacion urbana de la ciudad de
Bogotd, para los inmuebles residenciales, el sector donde se localiza el predio
colinda con dreas desarrolladas clasificadas en esirato 2, no obstante para
que la Secretaria Distrital de Planeacién - Subsecretaria de Informacién y
Estudios estratégicos asigne el estrato definitivo al predio, es necesario que el
interesado lo solicite ante dicha entidad suministrando la informacion sobre
las dreas por vivienda, el nimero de pisos, los ccobcdos exteriores y tipo de
garajes o pcrqueos

ARTI'CULO 9°  Para la corecta aplicacion de las disposiciones que se establecen en esta
Resolucién para el desarrollo urbanistico denominado EL PEDREGAL, se tendrd en
cuenta lainformacidn contenida en el plano No. CU5 U5247/4-04 que para todos
los efectos se adopta mediante el presente Acto Adminisirativo en el articulo 2°,
con las siguienies dreas:

« AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREg NETA URBANIZABLE

Control Ambiental: 816,39 M2
Parque obligatorio: _ 3.382,03 M2
Parque adicional
(para aumento de edificabilidad): , 286,89 M2
Via local vehicular - 270,45 M2
Zona libre por Linea de Alta Tension: 145,69 M2
Total: 4.901.45 M2
+ AREA UTIL: _ 9.443,05 M2
« - AREA VIP: 20% del drea Ufil (se deja enssitio)  1.888,61 M2 ,»‘;5, oA '{};;. :
el “’:
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Curadora Urbana 5
R
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Prayecto Urbanlistico y se concede Licencla de Urbanlzaclén en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinade al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultédneamente se concede Licencla de Construccién en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demollclén Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predlo con nomenclatura urbana TV 3 H 4% 11 § (Actual) de la Alcaldia Locdl de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaclones urbanisticas y ¢compromlsos a cargo del titular de las
licenclas urbanf(sticas y del urbanlzador y del constructor responsables,

El detfalle de estas dreas se encuentra consignado en el cuadro de dreas y
cuadro de mojones del plano No. CU5US247/4-04 que se adopta mediante el
presente Acto Administrativo.

ARTICULO 10° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

El proyecto urbanistico denominado EL PEDREGAL, se regird por las normas
generales y especificas contenidas en el Decreto N° 327 de 2004 y aquelias que
lo complementan, vigentes al momento de radicacién de la solicitud en legal y
debida forma, asl: i

l. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

Tyutc:miento: Desarrolio
Area de Actividad: Urbana Integral
Zona: Residencial

1. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION:

* Segun mapa N° 3 de amencza por inundacién, que hace parte
intfegrante del Decreto 190 de 2004, por medio del cual se adopta el
Plan de Ordenamientd Territorial para Bogotd, Distrite Capltal, el predio
NO se encuentra en zona de amenaza por inundacién.

« Segin mapa No. 4 de amenaza por fenémeno de remocién en masa,
que hace parte integrante del Decreto citado, el predio se encuentra
en zona de amenaza MEDIA de riesgo por remocién en masa.

Mediante oficio No. 2022EE6194 de abril 29 de 2022, el Instituto Distrital de .
Riesgos y Cambio Climdatico - IDIGER, determind que teniendo en
cuenta el concepto técnico No. CT-8975 y RO-126476, el ID|GER...

L4 et 1

concluye que el estudio de Amenaza y Riesgo por Remocién ep, Ugle

del proyecto EL PEDREGAL, cubre la totalidad de los 1érn3£®s d ‘5’.;"_
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Curadora Urbana 5
s VS
‘Arg. Adriana Lépez Moncayo .
REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 1 1001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Llicencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licenclas urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

referencia establecidos para la eloboracion de estudios detallados de
amenaoza y riesgo por movimiento en masa (FASE ll) en cumplimienio del
numeral 1 del articulo 141 del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del Plan
de Ordenamiento Temitorial de Bogotd - POT).

Il. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
1. Localizacion de las zonas de cesion grcduifcs para parques.

El Proyecto Urbanistico previé el cumplimiento de la obligacion de la cesidn
obligatoria para parques de 3.382,03 M2 equivalente al 25%, calculado
sobre el Grea neta urbanizable.

Adicionalmente el proyecto prévié la cesion gratuita al Distrito de un globo
de pargue adicional para mayor edificabilidad con drea de 286.89 M2 para
aumento de edificabilidad.

Las dreas de cesion para pargues, generada por el proceso de urbanizacion
del desarrollo denominado EL PEDREGAL, se encueniran delimitadas,
deslindadas, amojonadas y acotadas, siguiendo las normas contenidas en la
presente Resoluciéon segun plano No. CU5US247/4-04 y una vez ejecutado el
proyecto, construidas, dotadas y enifregadas al Distrito Capital, por el
urbanizador responsable, formardn parte del Sistema de Espacio Pdblico
construido de la ciudad.

2. Normas para los parques recreativos de cesion gratuita al Distrito Capital.

La responsabilidad del disefio, construccion y dotacién serd de la sociedad
fitular de la Licencia y del urbanizador y constructer responsable. En
cumplimiento de lo anterior, el disefio del drea correspondiente a los
parques de cesidn obligatoria y adicional del proyecto denominado EL
PEDREGAL deberd ser coordinado de acuerdo con los lineamientos Yy
especificaciones que determine el Departfamento de Construcciones del _|
Instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte (IDRD), para oRIRA ¢1:0%

cumplimiento a lo establecido en el articulo 258 del Decreto 190 dg” Qé'ﬁ.
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Curadora Urbana
Anrg. Adriana Lopez Moncaya

REFERENCIA; 11001-5-22-16%2

'ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizacién en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanlfstico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultaneamente se concede Licencla de Construcclén en las modalldades de Obra Nuevq,
Cerramlento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbanaTV3H 49 11§ (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fljan las obligaclones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licenclas urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C. ( POT) y deberd ejecutarse .
de conformidad con las disposiciones contenidas en el Plan de
Ordénamiento citado, arficulos 258, 259 y 260, en los cuales se determinan

entre ofras:

2.1 indice de ocupaclén:.El 100% del area total de los parques recreativos
previstos se podré utilizar para la recreacién pasiva adecuada como
area verde o drea dura arborizada. No obstante, lo anterior, en el
proyecto especifico del parque se podra plantear la combindcién de
acfividades con los siguientes indices de ocupacion: 70% para dreas
verdes o plazoletas arborizadas, en las cuales se Incluye la zona para
Juegos de nifios, y hasta el 30% del drea de los parques se podra destinar
a recreacién activa o zona deportiva al aire libre. ;

2.2. Edificaclones: No se permite ningun tipo de edificacion, ni de
instalaciones - deportivas cublertas, ni la construccidn de servicios
complementarios al interior de los parques recreativos.

2.3, Cerramientos: No se permiten ceramientos o controles en estos J
parques.

El disefio que se adopte para los parques de uso publico del proyecto
denominado EL PEDREGAL formard parte de la Licencia de Urbanizacién
concedida mediante el presente Acto Administrativo.

IIl. SISTEMA VIAL.

El proyecio se acoge a lo contemplado en el articulo 179 del Decreto 190 de
2004 POT en lo que respecta a el Grea de reserva vial por la DG 68 A S (Av.
Boyacd) via de la Malla Vial Arterial Tipo V-2 de 36 metros de ancho. En
relacion con la via local vehicular con perfil tipo V-7 de 13 metros que hace
parte del Proyecto Urbanistico aprobado corresponde con lo aprobado en el

plano urbanistico del desarrallo denominado EL PEDREGAL dlstinguido.gp -g-[}-.,n
o No. CU5US247/4-04 que se aprueba y adopta mediante el presamaoﬁ%t R'Q*-__
Administrativo, la cual corresponde a lo conienido en el plano tcz;.?%rdfi "?.3,».
& 1?1
s Q .
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1492

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico ‘destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simulténeamente se concede Llicencla de Construccién en las modalidades de Obra Nueva,

Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se

establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromises a cargo del fitular de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables. =

con codigo de sector 2522001017 de conformidad con 1o ‘establecido en el
oficio No. 2022EE37672 de junio 08 de 2022, expedido por la Unidad
Administrafiva Especial de Catastro Distrital, de actudlizacion del plano
topografico del proyecto citado.

IV. NORMAS URBANISTICAS.
1. USOS.
USO PROPUESTO: Vivienda Multifamiliar (VIS y VIPY*

USOS COMPLEMENTARIOS Y RESTRINGIDOS: Para efectos de la aplicacion de -
las normas sobre usos, la regulacién de su intensidad y condiciones pard su
desanollo, se deben tener en cuenta las disposiciones establecidas en el
anexo 2 del Decreto 327 de 2004.

2. PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP). T

Los fitulares del predio optaron por destinar un Grea de 1.888,61 m2 del rea
del lote Unico del desarrollo denominado EL PEDREGAL a programas de
Vivienda de Interés Prioritario (VIP), cumpliendo asi con la obligacion VIP del
20% del area Util que frata el Decreto Nacional 1077 de 2015 y con lo
previsto en el Decreto Distrital 221 de 2020.

3. NORMAS VOLUMETRICAS.

3.1, ALTURA PERMITIDA:

Para las edificaciones que se desarrollen en el lote Unico que
conforma el desarrollo urbanistico, la altura sera la resultante de la
correcta aplicacion de los indices de ocupacién y construccién y de
las dimensiones de los aislamientos contemplados en la pxe’sﬁpf AL

Resolucién. o ?p Eé?@é
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S 53
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Léepez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1492

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001 -5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico Y se concede Licencla de Urbanizaclén en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanfstico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL

Cerramlento y Demollcién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitectdnico denominado SUE NATURA q
desarrollarse en el predlo con nomenclatura UrbanaTV3 H49 11§ (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fljan las obligaclones urbanisticas y compromisos a cargo del tiular de las
licenclas urbanisticas y del urbanlzador y del constructor responsables.

‘ Manejo de alturas

a. Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 metros.

b. La altura méxima entre afinados superiores de placas o cublerta no
puede sobrepasar 3,80 metros. Los pisos que superen esta alfura se
contabilizarén como dos (2) pises o mas, uno por cada fres (3,00)
metros o fraccién superior a 1,50 metros.

c. Bl piso que se destine a estacionamientos - cubiertos, dreas de
maniobray circulacién de vehiculos, con un minimo de un 60% de su
drea con esta desfinacién, asf como a instalaciones mecdnicas,
puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerard como no
habitable y no se confabilizard como piso dentro de la altura
permitida. '

d. Cuclquier espacio habitable destinado a uso de vivienda, comercio y
servicios se contabilizard como piso.

3.2. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION.

[NDICE DE OCUPACIAN.

El indice de ocupacién se caleula sobre el Area Neta Urbanizable.

El Indice de ocupacién para proyectos con uso de vivienda serd del
0.28, con excepcion de los Proyectos de vivienda desarroliados como
mdaximo en tres (3) pisos, los cuales podran alcanzar un Indice maximo
de Ocupacién de 0,33 calculados sobre Area Neta Urbanizable,

Un méximo del 5% del area Utll del proyecto no se contabilizard dentro
del Indice de ocupacién cuando este se utilice en equipamientos
comunales privados, desarrollados como méximo en 2 pisos. R

- ""?'0
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REFERENCIA: 11001-5-22-1492
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lépez Moncayo

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultaneamente se concede Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las

licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

{NDICE DE CONSTRUCCION.

De acuerdo con lo ubicacion del predio y conforme a lo establecido
en el articulo 26 del Decreto 327 de 2004, al predio le corresponde el
siguiente Rango de edificabilidad:

RANGO | [.C.BASICO | I.C.PROPUESTO | L.C, MAXIMO

3 1.00 .40 1.75

Para efectos del cdlculo del indice de construccion, se descontard del
drea total construida y cubierta, las Greas destinadas a azoteas, dreas

- libres sin cubrir, instalaciones mecanicas, puntos fijos, el drea de
estacionamientos y equipamientos comunales ubicados en un piso
como maximo, asi como los sétanos y semisétanos.

La edificabilidad adicional se obtiene de acuerdo con lo establecido
en el numeral 6 del articulo 362 del Decreto 190 de 2004 y en los literales
b y ¢ del articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004.

» Seobtienen 5.737.80 M2 de drea consiruida adicional por 284,89 M2
de cesion gratuita de parque adicional.

3.3. SOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS y ESCALERAS

Se permiten sétanos y semisdtanos, con las siguientes condiciones:

Manejo de sotanos:

1. Los sétanos no podrdn sobresalirmds de 0,25 metros sobre el nivel de
terreno, contados entre el borde superior de la placa y el nivel de
terreno.

Q?HODBiu

2. Para s6tanos bajo el antejardin se exige retroceso minim’c';.ﬁg 3,00

2w
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Curadora Urbana
Arg, Adriana L.opez Moncayo

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizaclén en la modalidad de
Desarrallo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencla de Construcclén en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arqultecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 49 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obllgaciones urbanlsticas y compromisos a cargo del titular de las
licenclas urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables,

3.4

Manejo de semlisétanos:

1. Los semisdtanos se permiten Unicamente a partir del paramento de
construccion hacia el interior del predio.

2. Los semisdtanos no podrdn sobresalir mdés de 1.50 metros sobre el nivel
del terreno, contados entre el borde superior de la placa y el nivel
del tereno. Cuando esta dimensidn supere 1.50 metros, se
considerard como piso completo.

Usos permitidos en sétanos y semisétanos:

Serdn los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de
maquinas, basuras, depdsitos y demds serviclos técnicos de o
edificacién; en semisétanos se permitird con fachada directa al
exterior, la locdlizacion de equipamientos comunales y patios de
ropas.

Manejo de rampas y escaleras:

» Se permiten a partir del paramento de construceidn.,

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales
sobre acceso de personas con movilidad reducida y/o limitaciones
fisicas se pueden desarrollar en el drea de antejardin, cumpliendo con
las condiciones normativas establecidas en las normas vigentes.

AISLAMIENTOS

Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base enla.,

oy

altura y uso propuesto, de acuerdo con la siguiente tabla: _.a{;-;,ua u‘?é
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1492

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006  FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Llicencia de Urbanizacién en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominade SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias urbanisticas y del urbanizadory del constructor responsables.

‘ AISLAMIENTOS MINIMOS
UsSos NUMEROQ DE ENTRE CONTRA PREDIOS
PISOS EDIFICACIONES VECINOS
(En metros) (En metros)
Dela3 5.00 3.00
Vivienda De4as 7.00 4.00 ’
multifomiliar VIS o
\ VIP Deéa?7 2.00 5.00
- De 8 0o mas 1/ 2 de la altura fotall  1/3 de la altura total

Cuando se planteen senderos de acceso a los areas privadas desde los costados que
celinden con zonas de cesidn publics para pargue, éstos deberan tener, como minimo
3 metros de anche. Cuando estos senderos no ofrezcan pos“n‘rdad de acceso, los
mismos podrdn fener 2 metros de ancho.

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendrdn en cuenta las
siguientes reglas:

1. Para efecios del cdiculo de la dimensidn del aislamiento, cuando la
altura de cada piso sea mayor de tres (3) metros, se asumen tres [3)
metros de altura por cado piso.

2. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento seré el
promedio de las exigencias de cada ung,

3. Los aislamientos conira predios vecinos se aplicardn a partir del nivel
de tereno o a partir de la placa superior del semisétano, cuando
este se planfee a excepcion de los casos que se presenten culatas
en las edificaciones vecinas colindantes, para lo cual se procederd

segun lo dispuesto en el pardgrafo 3 del articulo 24 del Decreto
Distrital 327 de 2004.

4, Para edificaciones que conTemplen aislamientos laterales y
posteriores superiores a 4.00 metros, se permite la superposicién de s,
elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones, puntosfi gA (IR
jardineras u otros elementos voluméiricos, con avances mcudg.é de c:? =
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Curadora Ur‘banas
e ;
Arg. Adriana Lopez Moncayo
REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanfstico y se ‘concede Licencla de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL vy simultdneamente se concede Licencla de Construcelén en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demoliclén Total, para la Elapa 1 del proyecto arquitectdnico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predlo con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obllgaclones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licenclas urbanisticas y del urbanlzador y del constructor responsables,

-0.50 metros, siempre y cuando éstos no superen el 25% del plano de
la fachada correspondiente.

3.5, PATIOS.

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e
iluminarse naturaimente o por medio de patios; cuando esta
ventilacldén no sea posible en bafos y cocinas, podrén ventilarse a
fravés de ductos y deberd cumplirse con lo establecido en los titulos B
y D del Cédigo de la Construccion de Bogotd, D.C. anexo al Acuerdo
Distrital 20 de 1995 o las normas que lo sustifuyan, modifiquen o
complementen.

El lado minimo de los patios requeridos para iluminacién y ventilaciéon
de los espacios habitables serd de 1/3 de la altura total de los pisos
habitables y debe preverse desde el nivel del terreno o nivel superior
del semisotano y en ningln caso podrd ser inferior @ 3.00 metros,

3.4. VOLADIZOS

Se permiten veladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre .
antejardin o control ambiental, con las siguientes dimensiones
maximas:

LOCALIZACION ) DIMENSION MAXIMA
Sobre Via local V-7 (13 m de ancho) 0.80 metros
Sobre Conlrol Ambiental Av, Boyacé V-2 (36 m de ancho) 1.50 metros

3.7. ANTEJARDINES Y RETROCESOS

3.7.1. ANTEJARDINES

Se exigen sobre la via local vehicular V-7, a nivel del terraronid8 U#G

dcuerdo con la aliura propuestd, con las siguientes di iones °»‘
7 minimas, en metros: , )
i g P
: 58
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Curadora Urbana

Arq. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva,
Cemramiento y Demolicidn Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitectdnico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

_ ANTEJARDIN
PISOS NUMERO DE PISOS MINIMO (m)
1a3 3.00
405 4,00
Vivienda muliifamiliar
VIS o VIP 6a7 5.00
= _ - 8al? 7.00
18 o mas 10,00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el arficulo 270 del
Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT) el articulo 29 del Decreto
327 de 2004, y las siguientes condiciones:

+ No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.
» Los antejardines no se podrdan cubrir ni construir.

+ Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los
antejardines se contabilizardn sobre cada una de ellas, excepto en
proyectos que prevean plataforma confinua, en cuyo caso el
antejardin se determinard en funcion de la altura de la plataforma:;
no obstante, las edificaciones que emerjan de la plataforma
deberdn retrocederse en una dimensidén equivalente al antejardin
exigido para cada una de ellas. '

e En las dreas con uso residencial, el antejardin debera ser -
empradizado y arborizado, exceptuando las zonas para ingreso
peatonal y vehicular.

3.8. CERRAMIENTOS

PR A P

SLGRA Yptn.

Los cerramientos de cardcter definitivo se regulan por L? Uienteség.; .':‘
disposiciones: 3 i = =i
s oeamans )
2 Fogina 25 de 5;
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Curadora Urbana
Arq. Adriana LLopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-16%2

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizacién en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Inferés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencla de Construccién en las modalidades de Obra Nuevaq,.
Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 49 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fllan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licenclas urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

a) Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso
residencial, el cual se hara con las siguientes especificaciones: Un
cerramiento de hasta 1,20 metros de altura en materiales con el
90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0,40 metros.

b) Cuando se propongan cemamientos entre predios privados,
podrdn utilizarse materiales sélidos y no deberan sobrepasar la
altura méxima permitida de 2.50 metros. :

c) No se permite cerrar las zonas de cesidn al Distrito Capital ni las vias
publicas. -

3.9. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Los cerramientos de carécter temporal se harén por el lindero del
inmueble, respetando el espacio publico perimetral, serdn en
materiales livianos no definitivos, tendrén una altura méxima de 2,50
metros y se permiten en los siguientes casos:

a) Para cermrar predios sin urbanizar,

NOTA: Con la licencia de urbanizacién concedida mediante la
presente Resolucién, se enfienden autorizados los cerramientos
temporales.

4. ESTANDARES DE HABITABILIDAD

Para garantizar condiciones de habitabilidad adecuada, los proyectos

que incluyan vivienda deberén cumplir con lo dispuesto en el articulo 28

del Decreto Distrital 327 de 2004, asi:

¢ El drea minima de la vivienda serd la que resulte de mulipl%;‘éi{é"a'u,
numero de alcobas de la vivienda por 15 m2. B ‘949 .

)
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Curadora Urbana
Arqg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1492

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede licencla de Consitruccién en las modalidades de Obra Nueva,
Cemramiento y Demolicién Total, para la Elapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a carge del tiular de las
licencias urbanisticas y del urbanizader y del constructor responsables.

» Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e
luminarse naturalmenie ¢ por medio de patios; "cuando esta
ventilacion no sea posible en bafos.y cocinas, deberd cumplirse con
lo establecido en los fitulos B y D del Cédigo de la Construccién de
Bogotd D.C., Acuerdo distrifal 20 de 1995 o las normas que lo
sustituyan, modifiguen o complementen. El Iado minim¢o de estos
patios no podra ser inferior a 3 metros.

« La cesion para espacio libre de cada proyecto debe corresponder,
como minimo, a doce metros cuadrados (12 m2) por vivienda. Para
efectos de este cdiculo, se fendrd en cuenia la sumatoria de las
cesiones publicas para parque y las areas de control ambiental de lo
urbanizacion en forma proporcional al drea Util objeto de licencia de
consfruccién, ademas de las areas libres del proyecto destinadas al
equipamiento comunal privado.

5. ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXO No, 4 y plano N°
29 del Decreto 190 de 2004, la exigencia minima de estacionamientos
privados y de visitantes (con dimension minima de 2.20 m X 4.50 m), se
determina tfeniendo en cuenta que el predio se encuentra en el seciorD, vy
el reguerimiento minimo serd el establecido en el Cuadro Ariexo N° 4 -
"Exigencia General de Estacionamientos por Uso" segin el uso residencial
propuesto a desarrollar.

CLASE TIPO SECTOR DE DEMANDA C
Vivienda multifamiliar VIS / Privados Ix 8 viviendas
VIP Visitantes 1 18 viviendos

Para establecer la exigencia de estacionamientos para otros usos

permitidos en el predio, se deberd consultar el anexo 04 del Decreto. 49 2}:?'"
2004, B> %
' 3 >t
I; na 27 ge 48 55
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1492

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanlzacién en la modalldad de
Resarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simulténeamente se concede Licencia de Construcclén en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fljan las obligaclones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licenclas urbanisticas y del urbanlzador y del constructor responsables.

Por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se deberd prever un
cupo para el estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizardn dentro
del drea privada garantizando condiciones de seguridad.

Por cada 30 cupos privados exigidos en cualquier uso, se deberd plantear
un (1) cupo para discapacitados con dimensiones minimas de 4,50 M. por
3,80 M. libres

Minimo el 2% de los cupos de parqueo propuestos para visitantes se debe
plantear para discapacitados con dimensiones minimas de 4,50 M por 3,80
M. libres con un minimo de un (1) cupo. (Decreto 1538 de 2005, articulo 1 1).
Estos cupos deberdn localizarse proximos a las Greas de acceso.

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO:

El equipamiento comunal privado estd conformado por Greas de
propiedad privada‘al servicio de los copropietarios.

Los proyectos residenciales de cinco (5) cinco o mds unidades de vivienda
que confengan dreas comunes, deberdn prever con destino al
equipamiento comunal privado, las dreas minimas en la proporcién y con
la destinacion que se sefndla a continuacién:

é.1. Para el uso de vivienda de interés social (VIS / VIP).

* Paralas primeras 150 viviendas por hectérea neta urbanizable: 6 M2
por cada unidad de vivienda,

 Para el nUmero de viviendas que se proyecten por encima de 150
viviendas por hectdrea de drea neta urbanizable, 8,5 M2 por cada
unidad de vivienda.

Ademas de las dreas especificamente determinadas como equipamigntess,,

comunal privado, serdn contabllizadas como fales los caminos Y B8 U iee,
exteriores, los antejardines, las zonas verdes, Ias plazoletas y lassgftas d < s
estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulacién, ’a) ':"",;,
. '3
s .
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO-ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede licencia de Construccidn en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramiente y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

No serdin contabilizadas como equipamiento comunal privado Ias areas
correspondientes a circulacién vehicular, cuarfos de bombas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares. Tampoco 1o
serdnlos corredores y demds zonas de circulacién cubierta necesarias para
acceder a las unidades privadas.

Destinacién y localizacién del equipamiento comunal privado

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1) Zonas verdes recreativas 40%
2) Servicios comunales 15%-

3) Estacionamientos adicionales para
visitantes e incremento de los porceniajes
sefalados cnteriormente,

El porcentdje restante se podra
destinar a estos usos.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contfiguo a ofras dreas

-comunes y contar con acceso directo desde éstas. Del area de
equipamiento comunal destinado a zonas verdes recreativas, el 50%, como
minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

7. NORMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS:

El frafamienio de los accesos localizados sobre la via de uso pdblico se hara
como zona dura integrada con el andén, manteniendo su continuidad en
fratamiento, superficie y funcionalidad, garantizando el desplazamiento de
las personas con limitacién; de acuerdo con lo sefalado en el paragrafo 2°
del arficulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el Decreto Nacional
1538 de 2005, la Ley 341 de 1997, "Por la cual se establecen los mecanismos
de integracion social de Ias personas con limitacion”, y la Ley 1618 de 2013
"Por la cudl se establecen disposiciones para garantizar el pleno ejercm:lo
de los derechos de las personas con discapacidad”, porhculormenfe

u.“v

seficlado en su articulo 14 y en el Decreto 1801 de septiembre 9 dg@ 15' .
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Mancayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1492

" ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006  FECHA: 07 de marzo de 2023

‘Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistlco y se concede Licencla de Urbanizaclén en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencla de Construccién en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramilento y Demolicion Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarroliarse en el predlo con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fljan las obligaclones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licenclas urbanisticas y del urbanlzador y del constructor responsables.

estas zonas deben permanecer libres de cerramientos, obstéculos y
construcciones.

8, CONSTRUCCIONES PROVISIONALES.:

Se permite la construccién de casetas de ventas y edificaciones modelo en
las dreas de cesién publica para parques y equipamientos
correspondientes a la etapa en construccidn, las cuales deben serretiradas
una vez finalizadas las obras de urbanismo para ser entregadas al Distrito
Capital, libres de construcciones, salvo las concernientes a las dotaciones
exigidas pard las respectivas dreas.

9. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con
la presente Resolucion para la Urbanizacion, se sujetard en lo pertinente
para su disefio, a las disposiciones previstas en la Cartila del Espacio
Publico, la Cartilla de andenes (Decreto Distrital 308 de 2018) y la Cartilla de
mobiliario urbano (Decreto 603 de 2007) y demds normas que  las
modifiguen o complementean,

DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: Los andenes y espacios pUblicos de
circulacion peatonal objeto del proceso de urbanizacidon se sujetardn a las
siguientes reglas en lo relacionado con su disefio y construccién, entre otros:

" » Deberdn ser construidos segun la "Cartlllas de Andenes"

* Deben ser confinuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona
para transito peatonal, sin escalones ni obstéculos que lo dificulten,
contemplando soluciones para el frdnsitc de minusvdlidos, de
.confoermidad con las normas vigentes.

PLARLL T T

» Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes [eiHRA Uéé:.‘

condiciones de humedad de la superficie) y resistentes a la qi@sion. -i%“o,,
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Curadora Urbana
Arq. Adriana Lé&pez Moncayao

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico deslfinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva,
Cemamiento y Demolicion Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fljan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

* No deben tener elementos consfruidos que sobresalgan de la
superficie, salvo los previstos deritro del conjunto de mobiliario urbano.

» Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cojas
de contadores de agua y otros elementos similares de proteccion, no
podrdn sobresdlir mas de é mm y no deberdn quedar en desnivel
negativo. - :

* Los accesos vehiculares al predio en ningln caso implicardn cambio en
el nivel del andén o espacio pUblico de circulacion peatonal. -

La infervencién del espacio publico de propiedad del Distrito Capital
requerird licencia de intervencién y ocupacién de espacio publico
expedida por lo Secretaria Distrital de Planeacion Distrital, Direccion del
Taller del Espacio Publico. i

10. OTRAS NCRMAS

* Sismo resistencia: Reglomenio Colombiano de Construccidon Sismo
Resistente NSR-10, Ley 400 de 1997 (modificada por la Ley 1229 de 2008, Ley
1797 de 2016 y el Decreto 019 de 2012), Decreto 926 marzo 19 de 2010,
Decreto 2525 de julio 13 de 2010, Decreto 092 de enero 17 de 2011, Decreto
340 de febrero 13 de 2012, Decreto 945 de 2017, sus decretos reglamentarios
y las demds normas que los modifiguen o complementen.

» Microzonificacion sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.

e Buzones e hidrantes: Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10 y Ley 400 de 1997. i

* Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de
almacenamiento de basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado
de un sistema de ventilacidn, suminisiro de agua, drenagje y prev‘anzg("in [T
conira incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el de '?é’a,
: . nivel distrital y nacional, y las caracteristicas que determine Ig<£ntidad I 'g-g,'--
v
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Curadora Urbana
Arqg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyacto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizaclén en la modalidad de
Desarrello, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencla de Construcclén en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demollclén Total, para la Etapa 1 del proyecte arquitecténico denominado SUE NATURA ‘a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 49 11 § (Actual) de la Alcaldfa Local de Usme, se
establecen sus normas y se fljan las obligaclones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licenclas urbanisticas y del urbanlzador y del constructor responsables.

encargada de la administracion del aseo de la ciudad, Decretos 261 de
2010y 2981 de*2013 y Acuerdo 20 de 1995.

» Tanque de Almacenamiento de Agua: Fl Reglamento de Agua Potable y
Saneamiento Bésico RAS-2000 reglamentado por la Ley 142 de 1994, por el
Decreto 1077 de 2015 y las normas de la EAAB NS-028 y NS-062, y por el
Reglamento de Construcciones Sismo-resistentes NSR-10, capftulo C.23 -
Tanques y estructuras de ingenieria ambiental de concreto. "y

¢ Cédligo de la Construccién, anexo al Acuerdo 20 de 1995; En lo que no le
sea contrario a las normas técnicas vigentes,

» Serviclos, seguridad, confort y prevencién de Incendios: El disefio y
construccién de las instalaciones interiores (servicios confra incendio,
seguridad y confort, asi como los de los ofros servicios publicos de
Acueducto y Alcantarilado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del constructor, por lo tanto deberd garantizar en su predio
la eficiente prestacion interna de estos servicios y cumplir con lo establecido
en los Titulos J y K de la norma reglamentaria NSR-10 de la Ley 400/97, y
demas normas madificatorias o complementarias.

e Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccién;
Resolucidn No.1115 de 2012 modificada parciaimente por la Resolucién No.
932 de 2015 y el Arffculo 85 de Acuerdo 079 de 2003 (Cédigo de Pelicla del
Distrito Capital) y demds normas referidas ¢ deberes y comportamientos
para la convivencia ciudadana. i

¢ Lllcenclas de excavacién para Intervenir con obras de Infraestructura de
Servicio PUblicos y Telecomunlcaciones, el Espacio Piblico de Bogotd D.C.:
Resolucion IDU N° 113583 de diciembre 26 de 2014, y las normas que |a
complemente y/o modifiquen.

* Promocién y comerclalizacién del proyecto. Se deberd tener en cue;ateég--..o

: establecido en el Decreto Distrital No. 100 de 2004, por el cual se T@ﬁi U&é{’s,
7 y actualizan disposiciones relacionadas con captacién de recul}t%%qrc _2.:".
5 »t
P?%na 32 51
T . L :
Calle 85 No. 11 A - 94 m PBX: (601) 316 4 900 = Bogota D.C, Colombia Q:'?po @é:}
info@curaduriabGhogota.com.co m www.curaduriaSbogata.com.co vt ov

T, LS
'a?"f-'\.rn Lopek

LE T T L



Curadora Urbana
e S T S R
Arg. Adriana Lépez Moncayo :

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 - FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Llicencia de Urbanizacién en la medalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simulidneamente se concede licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demoliclén Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 49 11 S (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus nommas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromises a cargo del titular de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

desarollo de planes y programas de vivienda adelantados por
Organizaciones Populares de Vivienda, y se establecen porcentajes de
obra para la radicacién de documentos y condiciones para el anuncio y
comercidlizacion de proyecios inmobiliarios a tfravés de entidades
fiduciarias.

« Escrituracién y entrega material de dreas de cesion al Distrito: Decretos

- Distritales N° 072 de 2023 y 190 de 2004 (Articulos 275 y 478) -Compilacion

del P.O.7), en lo que no confravenga lo dispuesto en los Decrefos
Nacionales 1077 y 2218 de 2015.

* Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucién 90708 de
agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo
complementen y/o modifiquen. Normas relacionadas con las distancias de
seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte
de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en la aprobacion de
proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de energia
de alta, media y baja tension.

« Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado PUblico - RETILAP,
Resoluciones Nos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de septiembre 1
de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173 de febrero 14 de 2011, 9
1872 de diciembre 28 de 2012, ¢ 0980 de noviembre 15 de 2013y 40122 de
febrero 8 de 2016.

s Resolucién No.4262 de 2013, por la cual se expide el Reglamento Técnico
para Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, que esiablece las
medidas relacionadas con el disefio, consiruccion y puesta en servicio de
las redes internas de felecomunicaciones en la Republica de Colombia y
se dictan ofras disposiciones.

SEVEO R,

» Resolucién No 000015 de 2019, expedida por el Instituto de Dg;gisﬂg U:g;'%
Urbano: Manual MGG/01- Manual de Intervencion de Urbcnizaca:igrg& y/o 63‘;-‘
espacio publico por parte de Urbanizadores y/o terceros. ::}e ?;‘n
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REFERENCIA: 11001-5-22-1492

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006  FECHA: 07 de marzo de 2023
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizaclén en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destihado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simulténeamente se concede Licencla de Construcclén en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arqultecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predlo con nomenclatura urbana TV 3 H 49 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fljan las obligaclones urbanfsticas y compromises a cargo del titular de las
licenclas urbanisticas y del urbanlzador y del constructor responsables.

+ Estaclonamientos y condiclones de disefio, Decreto 1108 de 2000.

» Normas aplicables al espaclo pUblico: Decretos 190 de 2004, Decreto 308
de 2018 "Cartilla de Andenes",

11, REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente, se
deben tener en cuenta las siguientes normas generales:

« Plan de Ordenamiento Terrltorial de Bogotd, D.C., Decreto 190 de 2004 y
aquellos que lo modifiqguen o complementen.

¢ Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo:
Segun Asignacion del Tratamiento de Desarrollo Decreto 327 de 2004, con
las complementaciones por el Decreto 190 de 2004,

* Incorporaclén de las dreas publicas (incorporacién del espacio publico
resultante): Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 327 de 2004,
Decreto Distrital 072 de 2023 y Decreto Nacional 1077 de 2015 [Arficulo
2.2.6.1.4.6).

* Decreto 1203 de jullo 12 de 2017, por medio del cual se modifica
parciaimente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Teritorio y se reglamenta la Ley 1794 de 2016, en lo
relacionado con el estudio, tramite vy expedicion de las licencias
urbanlsticas y la funcién publica que desemperian los curadores urbanos y
se dictan otras disposiciones.

* Decretfo 1783 de dicilembre 20 de 2021, Por e! cud se modifica parcialmente

el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Clu “See,
y Territorio, en lo relacionado con el estudio, tramite y expediclopt 3 u@é‘-,
licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones. Py Q> 1’,‘,;
' »
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REFERENCIA: 11001-5-22-1692

Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinade al uso de Vivienda de Interés $Social denominado EL
PEDREGAL y simulténeamente se concede Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demolicién Total, para la Eiapa 1 del proyecto arquiteciénico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

ARTICULO 11° APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

Aprobar la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA, a
desarrollarse en el Lote Unico que conforma el proyecto urbanistico aprobado en
el presente acto administrativo, el cual se desarrolla en 2 torres (Torre 1A y 1B) de
20 pisos para 278 unidades de Vivienda . de Interés Social, una edificacion de 4
pisos para servicios comunales y dreas técnicas y una edificaciéon en 1 piso para’
Porteria, con 35 cupos de parqueo para residentes, 15 cupos de parqueos para
visitanies que incluyen 1 cupo con dimensiones para personas con movilidad
reducida y 25 cupos para bicicletas. El proyecto plantea tres (3) unidades de
vivienda para personas con movilidad reducida localizadas en piso 2.

El proyecto arquitectdnico (Etapa 1) se aprueba con las siguientes Greas:

Area de lote Etapa 1:

Area total construida:
Area libre Etapa 1:

Area total del lote 1(Area Util):

Area construida primer piso:
Area construida pisos restantes:

9.443.06 M2
3.384.,69 M2
729.29 M2
12.918,00 M2
13.647,29 M2
2.655,40 M2

El proyecto arquitecténico (Etapa 1) se desarrolla en 4 unidades estructurales

independientes:

" e.Unidad estructural 1:
= Unidad estructural 2:
 Unidad estructural 3:
s Unidad estructural 4:

indices Total Proyecto (Etapa 1):

Area construida para el célculo de indices: 11.396,93 m2

833.61 M2
55.80 M2
5.686,89 M2
7.070,99 M2

g--"ﬁc‘,.
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Curadora Urbana
Arqg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 1100]-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizaclén en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico desfinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencla de Construccién en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA o
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaclones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
llcencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

El proyecto arquitecténico (Etapa 1) se aprueba con los siguientes cupos de
parqueo:

o Privados: 35 cupos
Visitantes: 15 cupos (incluye 1 con dimensiones para personas con
movilidad reducida)

o Bicicletas: 25 cupos

El proyecto arquitectdnico (Etapa 1) se aprueba con los siguientes aislamientos:

* Aislamiento confra predio vecino: 15.67 mis (1/3 de la altura total de la
edificacién)

El proyecto arquitecténico (Etapa 1) se aprueba con el siguiente equipamiento
comunal:

* Zonas verdes libres: 1.466.91 m2 (80.38%)
+ Servicios comunales construidos: 889.41 m2 (48.73%)

Reposan en el expediente oficios de responsabllidad del Constructor, dando
cumplimiento a la Resolucion No. 90708 de 2013 sobre distancias minimas de
seguridad ‘establecidas en el RETIE y a la Resolucion No. 4262 de 2013 y sus
meodificaciones, sobre las normcis RITEL,

Adicionalmente, se aprueba el proyecto arquitecténico para la edificacién
destinada a SALA DE VENTAS de la Etapa 1 del proyecto arquifecténico
denominado SUE NATURA la cual contempla una edificacion en 1 piso para sala
‘de negocios y dos apartamentos modelos, con drea total construida de 213.29
m2.

ARTICULO 12° APROBACION DEL PROYECTO ESTRUCTURAL,
Es procedente el onéhsss y disefio estructural para' las edificacion ﬁ? ueﬂ 04’0 .
conforman la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado “SUE URA"

l !r, "
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marze de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrolle urbanistico destinado al uso de Vivienda de Inferés Social denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede licencia de Construccldn en las modalidades de Obra Nueva,
Cemramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA o
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licenclas urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

realizado por el ingeniero civil calculisia FEDERICO AYCARDI AVELLANEDA con
matricula profesional 25202-33715 CND, cuyas caracteristicas se enumeran a
continuacion:

Dos torres 1A y 1B de veinte (20) pisos de altura para uso residencial de vivienda
unidas entre si mediante un puente articulado, en un sistema estructural de muros
de concreto reforzado DMO y cimentadas sobre pilotes preexcavados y fundidos
in situ,

Una edificacion de cuatro pisos de altura para salén comunal en un sistema
estructural de porticos de concreto reforzado DMO, cimentada en pilotes
fundidos con tornillo confinuo y una porteria de un piso, también en un sistema
estructural de pérticos de concreto reforzado DMO, cimentada sobre zapatas
aisladas y vigas de amarre.

Dos apartamentos modelo en sistema estructural de muros de concreto DMO y
una sala de venias en porticos de acero DMO, ¢cimentadas cada una de elias
sobre placa maciza con vigas descolgadas en 1 piso de altura.

Todas las unidades estructurales (4 unidades) descritas anteriormente se
disefiaron cumpliendo con lo dispuesto en la Norma Colombiana de Disefio y
Construccién Sismo Resistente NSR-10.

El estudio de suelos que acompana la radicaciéon y da los pardmefros para el
diserio de la cimentacidn fue realizado por la ingeniera civil Andrea Yunda con
mairicula profesional 25202-74669 CND.

Mediante el concepto CT-8975 de 2022 el IDIGER determind que el estudio de
Amenaza y Riesgo por Remocion en Masa (Fase Il) cumple la totalidad de los -
términos de referencia establecidos en cumplimiento de la Resolucion 227 de
2006 y 110 de 2014.
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Curadora Urbana 5
T e S e RS
Arg. Adriana Lopez Moncayo
REFERENCIA! 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N°® 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanlzacién en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simulténeamente se concede Licencla de Construcclén en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predlo con nomenclatura urbana TV3 H 49 11 § (Aclual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fljan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licenclas urbanisticas y del urbanlzador y del constructor responsables,

Hace parte de la licencia la certificacion suscrita por el Constructor responsable
de cumplimiento de los Titulos J y K de NSR-10 v la certificacién suscerita por el
disenador de elementos no estructurales y el constructor responsable, dando
cumplimiento a la Resolucién 0017 de 2017 de la Comisién Asesora permanente
para el régimen de construcciones Sismo Resistentes, en cuanto al disefio de
elementos no estructurales,

Presentan revision fécnica independiente de los disefios de los elementos
estructurales y no estructurales realizada por el ingeniero civil Camilo Barrero
Sanchez con M.P. No. 25202-47240 CND, cumpliendo con lo establecido en el
apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 que modifica parcialmente
la NSR-10, reglamentado porlaley 1796 del 13 de julio de 2016 y Decreto 1203 del
12 de julio de 2017. :

i

ARTICULO 13°  ARCHIVO DE PLANOS Y DOCUMENTOS.

Los planos arquitecténicos de la Etapa 1 del proyecto (30) y los planos
arquitectonicos de la Sala de Ventas (10), planos estructurales (153), memorias de
cdlculo estructural (8), estudio de suelos (1), memorias de cdlculo de elementos
no estructurales (3), cerfificacién constructor J y K (1), certificacion consfructor
elementos no estructurales (1), planos de elementos no estructurales (4), informe
del revisor independiente (2) y demds documentos que se aprueban reposardn
en el archivo de la Curadora Urbana § y ofro juego serd remitido al Archivo
" General de la Secretaria Distrital de Planeacién para los fines pertinentes,

ARTICULO 14°  IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA APROBACION DE LA LICENCIA.
PARTICIPACION EN PLUSVALIA,

El Paragrafo 3° del Articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece que el paga.,,

de la participacién en plusvalia sélo serd exigible cuando la liquidaalds Bl .,
inscrita en el folio de matricula Inmobiliaria del predio objeto de la lice @S, 0? °y
‘b @u‘
a Q v.:-
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Curadora Urbana
Arqg. Adriana Lépez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de. 2023

Por la ¢cual.se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencla de Construccién en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demolicién Totadl, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

ARTICULO 15°

A la fecha de expedicion del presente acto administrativo, consultado el folio de

matricula inmobiliaria No. 505-40192781, no aparece inscripcién alguna sobre la |

participacién de plusvalia parg el predlo
IMPUESTO DE DELINEACION

El peticionario presenid auiodeclaracion de la Retencidn del impuesto de

Delineacion Urbana, como requisito para la expedicion de la licencia de

construccién del proyecto denominado SUE NATURA Etapa 1 preimpreso No.
2023032010100079428 de fecha 28 de febrero de 2023, por la suma de $ 0.00, por

- tratarse de un proyecto destinado a Vivienda de Interés Social de estrato 2.

OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA URBANISTICA, DEL URBANIZADOR Y DEL
CONSTRUCTOR RESPONSABLES DE LAS OBRAS DE URBANIIACION Y DE
CONSTRUCCION.

Se determinan las siguientes obligaciones a.cargo del titular de la licencia
urbanisiica y del urbanizador del Proyecto Urbanistico denominado EL PEDREGAL

_y del Constructor Responsable de la Etapa 1 del proyecto arquitectdnico

denominado SUE NATURA, las cuales deben cumplir en los plazos que se indican
en la presente Resoluciéon y son fundamentalmente las requeridas para la
realizacién y culminacion del proceso de desarrollo por urbanizacion.,

La obligacién de incorporar las dreas publicas en la Escritura Piblica de
constitucion de la urbanizacion, expresando que este Acto implica cesion
gratuita de las éreas pUblicas objeto de cesién al Distrito Capital, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 275 del Decreto 190 de 2004 (P.O.T.), Decreto
Distrital 072 de 2023, 308 de 2018 y Decreto Nacional 1077 de 2015 (Articulo
2.2.6.1.4.6).

a los proyectos técnicos aprobados por las Empresas de Servicios PUblices
enfregar y dotar las dreas publicas objeto de cesidn gratuita al Distritg Cs

La obligacion de ejecutar las obras de urbanizacién en general, con sujecién

1\ .\"

con destino a vias locales y espacio pdblico, de ccuerdgq&‘ Iczs -%:4_,
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Curadora Urbana
Arq. Adriana Lépez Moncayo
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REFERENCIA: 11001-5-22-1692

- ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo; . para el desarrollo urbanfstico destinado al uso de Vivlenda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencla de Construcclén en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demollclén Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA o
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 5 (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fllan las obllgaciones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
licenclas urbanisticas y del urbanlzador y del constructor responsables,

especificaciones que la autoridad competente expida, as':

2.1.Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacién de ejecutar las
redes locales y las obras de Infraestructura de servicios publicos domiciliarios
a que haya lugar, con sujecién a los planos y-disefios aprobados por las
empresas de servicios publicos, de conformidad con lo establecido en la Ley
142 de 1994 y sus Decretos reglamentarios.
2.2 La obligacién de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios pUblicos
a que haya lugar, de conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico
aprobado y los planos de disefnos de redes y especificaciones técnicas de
las empresas de servicios pUblicos que hacen parte de esta licencia, con
sujecion a las normas especificas que se adopien sobre la materia.,

3. La ejecucion y entrega de las obras y/o dotaciones proyectadas para las
zonas de cesién obligatoria gratuita al Distrito Capital de conformidad con la
licencia de urbanismo, asi como la estabilidad y calidad de las obras a cargo
del urbanizador responsable, tal y como lo esrc:blece el Artfculo 15 del Decreto
545 de 2016, y teniendo en cuenta;

“*Ejecuclén de las obras de urbanismo. Su vigencia deberd ser por el término
de la vigencia de la licencia de urbanismo y sus prérogas o revalidaciones
mas 6 meses. El valor asegurable serd correspondiente al cincuenta por ciento
(50%) del presupuesto de las obras a realizar en las zonas de cesidén a cargo
del urbanizador responsable, de conformidad con el presupuesto que para el
efecto emita el Representante Legal, Contador y/o Revisor Fiscal del
propietario del predio y/o urbanizador responsable el cual deberd ajustarse a
los valores de referencia para ejecucién de obras publicas.

“*Estabilldad de las obras de urbanismo. Su vigencia deberd ser por cinco (5)
afios; conforme lo establecido en el articulo 123 del Decreto Nacional 15 10 de
2015, o la norma que la sustituya o modifique. El valor asegurable serd
carrespondiente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de la obra
realizada en las zonas de cesion a cargo del urbanizador responsable; P
conformidad con el presupuesto que para el efecto emita el Reprqse ﬁﬁ

Legal, Contador y/o Revisor Fiscal del propletario del predio y/o urb@rﬁ!zcdo {«‘
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| Curadora Urbana
i Arg. Adriana Lopez Moncaya

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N®11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por |a cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarolle, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultGneamente se concede Licencia de Construccidn en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 S (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fllan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

responsable el cual deberd ajustarse o los valores de referencia para
ejecucion de obras publicas.

El béneficiario serG el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU o la enfidad distrital
interventora de las obras sobre las vias locales y el Instituto Distrital para la
Recreacién y Deporte IDRD o lo entidad distrital interventora de las obras y
dotaciones sobre los parques. Comresponderd a las entidades beneficiarias de
la pdliza que garantizo la estabilidad de las obras establecer las demds
condicicnes en relacion con esta garantia".

La obligacién de cumplir con el Decreto 586 de 2015 para el manejo eficiente
y sostenible de Residuos de Construccion y Demolicién - RCD en Bogotd D.C.

La obligacion del fitular de la licencia y -del urbanizador de solicitar. al
Deparfamente Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, la
diligencia de inspeccién del cumplimiento de los obligaciones a su cargo
establecidas en la presente licencia, de gue tratan el Articulo 2.2.6.1.4.8. del
Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la presente Resolucion, la cual deberd
' solicitarse dentro del término de vigencia de la licencia.

La obligacion de someter el proyecto de consfruccion a supervision técnica
independiente la ejecucion de la edificacion cuando se trate de proyectos
que requirieron y fueron objetoc de revisién independiente de disefios
estructurales (numeral 9 del Arficulo 10 del Decreto 1203 de 2017).

La obl‘igacién de adelantar las obras requeridas para garantizar la seguridad
del proyecto, del drea inmediata y de la infraestructura de. servicios publicos

domicilicrios del sector, por lo tanto, para la aprobacion del servicio definitive

del predio se deberd aportar la Certificacidn de la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, de lo Secretaria de Habitat de

que las obras fueron ejecutadas y recibidas a safisfaccion por esa enfidach»s._
Uﬁ}

esto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 141 del Decreto 190.&%
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1492

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizaclén en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simulténeamente se concede Licencla de Construccién en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demoliclon Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténice denominado SUE NATURA g
desarrollarse en el predlo con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaclones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
llcenclas urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables,

8. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a
los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto gque la modifique o sustituya, para aguellos proyectos que
no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental
(numeral 4, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017.

9. Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que
remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que
asumirad la obligacién del profesional saliente serd el tifular de la licencia
(numeral 8, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017).

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

11. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo
resistente vigente.,

12, Dar cumplimiento a las dispesiciones sobre construccion sostenible que adopte
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias".

13. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que
las obras generen.

14, Cumplir con el regiamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE,
Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energla y |as
normas que lo modifiguen y/o complementen.

15. Cumplir con el Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrcdo Puhll "u
RETILAP. Resoluciones Nos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, .
septiembre 1 de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173 de fero 4 %’;

k2
F!dgno 42 5'
7 o
Calle 85N0. 11 A - 94 » PBX: (601) 316 4 900 = Bogoté D.C, Colombia '-f-é_‘ g.-"
info@curaduriaSbogota.com.co m www.curaduriaSbogota.com.co d ""o 1\‘;‘ o

w“’hm |..|f:|\‘-"f’-'L

LT



Curadora Urbana
. Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencia de Construccién en las modalldades de Obra Nueva,
Cemamiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenciatura urbana TV 3 H 69 11 $ (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromises a cargo del titular de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

17.

18.

19.

20.

21.

de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, 9 0980 de noviembre 15 de 2013y 4
0122 de febrero 8 de 2016, y las normas que lo modifiquen y/o complementen.

. Hecutar las obras de forma fal que se garanticen tanto la salubridad vy

seguridad de las personas, asi como la estabiidad de los terenos vy
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico
(numeral 1, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017).

Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando
sean requeridos por autoridad competente (numeral 3, Articulo 11, Decreto
1203 de 2017).

Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter Nacional y Distrital sobre
eliminacién de barreras arquitectonicas para . personas con movilidad
reducida, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997
y su Decrefo Nacional reglamentario N° 1538 de 2005, aquellos que los
complementen modifiqguen o sustituyan, segin lo dispuesto en el Decreto
Nacional 1077 de 2015.

Cumplir con las normas y precisiones contempladas en la Ley 1796 de 2016,
Vivienda Segura, reglamentada por el Decreto Nacional 1203 de 2017.

La presente Licencia no autoriza la tala de drboles, .ni la intervencion de

elementos naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo
caso requerird de los permisos necesarios, en el evenio de que la autoridad
ambiental competente o requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de
Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional N° 2041 de
octubre 15 de 2014 o aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Asi mismo, el ejercicio de los derechos gue surjan de la presente Licencia estu

sujeto a la obtencion de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente ,-,;g;g U;.

lo requiere la autoridad ambiental, de conformidad con las normGS.Ct s,
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopaz Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanizaclén en la modalldad de
Desarrollo, para el desarrallo urbanistico destinado al uso de Vivlenda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simultdéneamente se concede Licencla de Construcclon en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demoliclén Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 49 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fllan las obligaclones urbanisticas y compromisos a cargo del titular de las
llcenclas urbanisticas y del urbanlzador y del constructor responsables.

La presente Licencia no autoriza la construccién de obras en el espacio
, publico existente, de propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberd
requerirse la correspondiente _licencia de intervencién y ocupacién o
excavacién del espacio publico expedida por la autoridad competente, de
conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

22. De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.10 del Decreto 1077
de 2015, que trata el tema de identificacién de obras, instalar un aviso durante
el término de ejecucidn de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro
(1,00 Mts.) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde |a via
publica més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construccion que haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberdn incluir
todos y cada uno de los aspectos contenidos en los numerales | al 5 del
artfculo 41 del aludido Decreto Nacional.

23. El aviso referido deberd instalarse antes de la iniciacién de cualquier tipo de
obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre ofros, y deberd
permanecer durante todo el tiempo que dure |a obra. En caso de vencerse la
licencia antes de la terminacion de las obras, la valla deberd indicar el nimero
de su proroga.

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de
la licencia, sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo 135° de la
Ley 1801 de 2014, corregido mediante el Articulo 10 del Decreto Nacional §55 de
2017,

ARTICULO 16° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION OBLIGATORIA Y TITULACION A FAVOR
DEL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA.

La entrega material de las dreas de cesidn obligatoria y titulacién a faver del
Distrito capital se redlizarG de conformidad con lo establecido en el Artl:sukg--o,
2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los Decretos Distritales Nog.*58
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Curadora Urbansa
Arg. Adriana Lépez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
PEDREGAL y simulténeamente se concede licencla de Construcclén en las modalidades de Obra Nueva,
Cerramiento y Demolicion Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitectdnico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus nommas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo ‘del titulor de las
licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

del P.O.T), en lo que no contravenga lo dispussto en los Decretos Nacionales
1077 y 2218 de 2015, o las normas que los sustituyan, reemplacen o deroguen.

ARTICULO 17°  Para fodos los fines legales las obligaciones del fitular de la licencia y del
] urbanizador y constructor responsable, enumeradas en el articulo 12° de la
presente Resolucién, estan referidas a los siguientes documentos, los cuales

hacen parte de la presenfe Resolucién:

1.

La solicitud del interesado de aprobacién Proyecto Urbanistico y de Licencia
de Urbanizacién radicada bajo.la referencia 11001-5-22-1692.

" Las fotografias de la valla de informacién a terceros interesados, colocada en

el predio.

. E plano del Proyecto Urbanisiico del desarrollo denominado EL PEDREGAL

aprobado bajo el nUmero de archivo No. CU5US247/4-04 y el CD
correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia N°11001-5-22-
1692.

El oficio No 2022EE37672 de junio 08 de 2022 de actudlizacién de plano
topogrdfico, expedido por la Unidad Administrafiva Especial de Catastro
Distrital.

Los oficios sobre disponibilidad de servicios para el predio:
E.A.A.B: Oficio No. 3431003-2022-0063 de julio 11 de 2022.
ENEL CODENSA: Caso No. 02783454 de noviembre 04 de 2020.
GAS: Oficio No. CD-001988-2021 de julio 23 de 2021.

Los pro{zectos de redes gue aprueben las diferentes empresas de servicios
pUblicos y las cartas de compromisos respectivas, los diseios de vias y rasantes
del Instituto de Desarrolio ‘Urbano — IDU y la nomenclatura que os;gae, E’f"" &

Departamento Administrativo de Catostro Distrital. .a*g,ﬁ E! I,
£ z "b '%?:'.
2 7. Las polizas de garantia exigidas por el Decreto 072 de 2023. ;‘q W
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Curadora Urbana
Arqg. Adriana Lopez Mcnpsyo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 1100]-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencia de Urbanlzacién en la modalldad de
Desarrollo, para el desarollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Soclal denominado EL
. PEDREGAL y simultdneamente se concede Licencla de Construccién en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demoliclén Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 69 11 § (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se
establecen sus normas y se fllan las obligaclones urbanisticas y compromisos a cargo del titular da las
licencias urbanisticas y del urbanlzador y del ¢constructor responsables.

8. El oficio No, 2022EE6194 de abril 29 de 2022, en el cual él Instituto Distrital de
Riesgos y Cambio Climdtico — IDIGER, con base en el concepto técnico No.
CT-8975 RO-126476, concluye que el estudio de Amenaza y Riesgo por
Remocion en Masa del proyecto EL PEDREGAL, cubre la totalidad de los
terminos de referencia establecidos por el IDIGER para la elaboraciéon de
estudios detallados de amenaza y riesgo por movimiento en masa (FASE ).

9. Los planos arquitecténicos, planos estructurales, memorias de cdiculo
estructural y anexo, estudio de suelos y el informe del revisor independiente.

10.Los demds documentos que hagan parte de la aprobacion del Proyecto
Urbanistico de la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrollo
urbanistico denominado EL PEDREGAL, y de la Licencia de Construccidn en las
modalidades de Obra Nueva, Demolicion Total y Cerramiento de la Etapa 1
del proyecto arquitectdnice denominado SUE NATURA.

11.Copia del Impuesto de - Delineacién  Urbana preimpreso  No,
2023032010100079428 de fecha 28 de febrero de 2023, por la suma de §$ 0.00.

12.Los demds documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se
aprueba y de la Licencia de Urbanizacion y de Construccién que se concede
para el desarrollo denominado EL PEDREGAL que se aprueba mediante el
presente Acto Administrativo.

ARTICULO 18° CAUSALES DE FERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA,

I. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucidn y
las demas que se deriven del proceso de desarrollc por urbanizacién y de
construccion, de acuerdo con lo establecido en las disposiciones vigentes.

2, Toda licencia de urbanizacién se entiende conducuoncdc: dl pago de las
obligaciones fiscales y fributarias que pesen sobre los Inmuebles ob]e’rg dela,
solicitud, o que figuren a cargo’ del propietario y urbanizador, A;,f dlg"
entiende condicionada a que el urbanizador constituya las poiuzqﬂ'q.%aranﬂas' '93; -
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lépez Moncayo

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede licencla de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrollo urbanistico destinado al uso de Vivienda de Interés Social denominado EL
PEDREGAL y simultdneamente se concede Llicencla de Construcclién en las modalldades de Obra Nueya,
Cerramiento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arquitecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana TV 3 H 49 11 S (Actual) de la Alcaldia Local de Usme, se

- establecen sus normas y se fijan las obligaciones urbanisticas y compromisos a cargo del fitular de las

licencias urbanisticas y del urbanizador y del constructor responsables.

de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en la
licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

3. Silos plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de
que frata el inciso anterior y constifuido las garantics, la condicién se
considerard fallida y la licencia otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En este
caso, si el solicitanie insiste en adelantar el proceso de desarrollo deberd iniciar
de nuevo las gestiones para obtener la licencia de urbanizacién, sin que se
puedd tener en cuenta la ociuucmﬁn surtida anteriormente.

4, Bajo ningun pretexto, ni siquiera cuando el mTerescndo o urbanizador invoca o
acredita la calidad de organizacién popular de vivienda, podrd exceplugrse
a ninguna entidad o persona del cumplimiento de los requisitos y exigencia
contfenidas en la presente Resolucion y en particular en este articulo, ya que
lo aqul estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogotd y de las personas que adguieren los inmuebles que se
segreguen y produzcan como resuliado del proceso de urbanizacion.

ARTICULO 19° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE-LA LICENCIA.

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en
el plano oficial de la urbanizacion.

2. Unavezregisirada la escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina
de Registro de Instrumentos publicos de Bogotd en la cual se determinen las
Greas poblicas objeto de cesién y las dreas privadas, por su localizacion y
linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, previo
cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el articulo
120 de la Ley 388 de 1997.

3. El derecho a solicitar y gestfionar licencios de consiruccidon de las
edificaciones que pueden ser levantadas, con sujecion a las normas- qq?., =

" sirvieron para la expedicion de la presente licencia, siempre y CUOnﬁb@P&’ 4 ""5::;';
presente alguna de las siguientes condiciones: 5 _:,‘-" = "‘:-é..na:
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Curadora Urbana 5
Arg. Adriana Lopez Moncayo 5

REFERENCIA: 11001-5-22-1692

ACTO ADMINISTRATIVO N°® 11001-5:23-1006 FECHA: 07 de marzo de 2023

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico y se concede Licencla de Urbanlzaclén en la modalidad de
Desarrollo, para el desarrolio urbanistico destinado al uso de Vivlenda de Interés.Social denominado EL
PEDREGAL y simultGneamente se concede Licencla de Construcclén en las modalldades de Obra Nueva,
Cerramlento y Demolicién Total, para la Etapa 1 del proyecto arqultecténico denominado SUE NATURA a
desarrollarse en el predlo con nomenclatura urbana TV 3 H 49 11§ (Actual) de la Alcaldfa Local de Usme, se
establecen sus normas y se fljan las obligaclones urbanlsticas Yy compromisos a cargo del fitular de las
licenclas urbanisticas y del urbanlizador y del constructor responsables.

a. Que lasolicitud de la licencia de construccién se radique en legal y debida
forma durante la vigencia de la presente licencia.

b. Que el fitular de la licencia haya ejecutado la totalidad de obras
contempladas en el presente Acto Administrativo y entregado y dotado
las cesiones corespondientes.

4. El derecho a cambio de Titular y responsable de la Licencia de Urbanizacion y
del traslado de las obligaciones del urbanizador responsable,

5. Los dema@s que se desprendan de Ias normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 20° El presente Acto Administrative debe notificarse en los términos de los Artlculos 48
y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, y contra ella procede el recurso de Reposicién
ante esta Curaduria Urbana y de Apelacién ante la Subsecretaria Juridica de la
Secretarfa Distrital de Planeacién, dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacién (Articulo 76 ibidem). -

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
; ‘0‘613“‘“' 63-"'
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA ) L5
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT = !
SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
HABITAT 2-2024-42932

Fecha: 18/09/2024 01:43:04 PM Folios: 1
Anexos: 0

Asunto: PRONUNCIAMIENTO PARA
CONTINUIDAD DE RADICACION DE
DOCUMENTOS PARA PERM

Destino: CONINSA RAMONH S.A,

Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Bogota D.C.

Doctora:

ADRIANA CAMELO

CONINSA RAMONH S.A.

Direccion Electrénica: NOTIFICACIONESCRH@CONINSA.CO
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: PRONUNCIAMIENTO PARA CONTINUIDAD DE RADICACION DE DOCUMENTOS
PARA PERMISO DE ENAJENACION DE VIVIENDA CON AMENAZA MEDIA Y/O ALTA
PROYECTO SUE NATURA

Doctora Adriana

Atendiendo la solicitud radicada No. 1-2024-31437 del proyecto urbanistico EL PEDREGAL, y
proyecto arquitectonico edificio SUE NATURA, constituido en el predio ubicado en la direccién TV 3
# H69-11 SUR localizado en la localidad de Usme Bogota D.C se sefiala que conforme el literal (j)
del articulo 21 del Decreto Distrital 121 de 2008 es competencia de la Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccién Vigilancia y Control de Vivienda "“Otorgar la
radicacién de documentos para la construccién y enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo,
realizar el seguimiento a los citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes
cuando lo considere pertinente.”,

De acuerdo al asunto “SOLICITUD DE AVAL PARA RADICAR PERMISO DE VENTAS -
PROYECTO SUE NATURA OBRAS DE MITIGACION - EJECUCION SIMULTANEA", nos
permitimos recibir de manera satisfactoria la documentacién allegada, se da respuesta y
cumplimiento a lo requerido en el Articulo 9 de la resolucién 927 de 29 de diciembre de 2021 de la
Secretaria Distrital del Habitat con el fin de poder continuar con la radicaciéon de documentos.
Teniendo la simultaneidad determinada por el consultor frente a la ejecucién de las obras de
mitigacion con el proceso constructivo del proyecto, indicado en el estudio detallado de amenaza y
riesgo por fenémenos de remocién en masa, se encontré que el cronograma adjunto de ejecucion
de las obras de mitigacién indica que a la fecha se lleva un avance parcial de ejecucion
proyectando la fecha de terminacién de estas para Enero de 2026. Asi las cosas, esta Subdireccion
deberd llevar a cabo la visita de verificacién de la existencia de estas obras, dar seguimiento y una
vez estén terminadas la totalidad de las mismas conforme al cronograma radicado, en
consecuencia, es valido mencionar que dentro de los objetivos del planteamiento de las medidas de
mitigacion estad prevenir la ocurrencia de dafios que afecten la habitabilidad, funcionalidad y
confiabilidad estructural de nuevas edificaciones o de las existentes, asi como de la funcionalidad y
permanencia de la infraestructura nueva y existente de servicios publicos, de vias, etc.; por lo que,
las medidas planteadas deberan estar construidas en su totalidad previo a la entrega de las
unidades de vivienda.
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
HABITAT 2-2024-42932
Fecha: 18/09/2024 01:43:04 PM Folios: 1
Anexos: 0

Asunto: PRONUNCIAMIENTO PARA
CONTINUIDAD DE RADICACION DE
DOCUMENTOS PARA PERM
Destino: CONINSA RAMON H S.A.
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Con lo anterior, esta Subdireccion encuentra Viabilidad para continuar con la radicacién para
documentos de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto Sue Natura de la
constructora Coninsa cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del Decreto
190 de 2004 esta entidad se limita a la verificacién de la existencia de las obras de mitigacién
propuestas en el Estudio Fase Il las cuales son total responsabilidad del consultor, por
consiguiente, esta Subdireccion no aprueba ni valida los estudios ni la medida de mitigacién, y la
verificacién realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus consultores de ninguna de
las responsabilidades que les corresponde respecto de la seguridad y garantia de la estabilidad de
las obras y sectores a intervenir, asi como del cumplimiento a la normatividad vigente, por lo que en
cualquier caso y para cualquier intervencion, se debe garantizar la seguridad y funcionalidad de las
edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno en todo momento, lo cual es competencia
del responsable del proyecto. Consecuentemente, las obras deberdn hacerse no solo en estricto
cumplimiento de lo planteado en los estudios, sino con los controles, seguimientos y registros que
permitan a las autoridades competentes la verificacion de su cumplimiento en cualquier momento.

La informacién aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién publica de verificacién
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién vigentes, ni al profesional responsable
de la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los parametros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demés normas
concordantes.

En los anteriores términos esta subdireccién da respuesta, y queda presta a brindar la informacion
adicional que requiera en el marco de nuestras competencias

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Copia;

Anexos Electrénicos: 0

Elabor6: CAROLINA OVALLE FONTANILLA
Revisd: CARMEN CASTANEDA-SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO -
Aprob6: JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
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