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PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO APTO xxx ETAPA 3 TORRE 1 DEL FIDEICOMISO YOMASA PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA - APARTAMENTOS
ENCARGO FIDUCIARIO NUMERO ENCARGO XXXxXXXX

xXXXxXX = ETAPA 3 TORRE ] = XXXXXXXXX 5
PROMESA DE COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
FIDEICOMISO YOMASA - PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA - APARTAMENTOS

Comparecieron: A) JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificade con cédula de ciudadania No. 79.149.549, expedida en Usaquén, quien actia en nembre
y represenfacion de la sociedad GRUPO SOLERIUM S.AS, en su calidad de Representante Legal,
sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C.. legalmente constituida por
escritura publica nimero fres mil quinientos uno (3.501) del once (11) de Noviembre de dos mil ocho
(2.008) de la notaria cuarenta y siete (47) de Bogotd, identificada con el nimero 900.251.401-1,
sociedad que en adelante y para los efectos el presente contrato se denominard LA PROMITENTE
VENDEDORA.

B) EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

4
NOMBRE c.C. DE ESIARO TEL. DIR. EMAIL

CIVIL Participacién

Declaramos que hemos celebrado el contrato de promesa de compraventa, que se regird por las
siguientes clausulas previo los siguientes antecedentes:

ANTECEDENTES

1. Que la sociedad GRUPO SOLERIUM S.A.S, tiene planificado el desamollo de un proyecto inmobiliario.
el cual se llevard a cabo sobre un lote de terreno ubicado en la CARRERA SEGUNDA (2°) NUMERO
SETENTA Y NUEVE - DIECIOCHO SUR (79 - 18 SUR) de la ciudad de Bogota D.C., Departamento de
Cundinamarca, identificado con el folio de matricula inmobiliaria nUmero 508-40726932 en mayor
extension.

2. Mediante Escritura Publica nOmero ocho mil ciento cuarenta y dos (8.142) de fecha veintiuno (21)
de diciembre de dos mil once (2.011) de la Notaria veinticuatro (24) del Circulo de Bogota D.C., la
sociedad GRUPO SOLERIUM S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE, SUDAMIN S.AS. en calidad de
TRADENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA celebraron un CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION contentivo del FIDEICOMISO YOMASA y se llevé a cabo la
fransferencia de dominio a titulo de fiducia del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No.
508-40292986 de la Oficina de Registro de Instrumentos pUblicos de Bogotd D.C. zona sur.

3. Posteriormente se realizdé desenglobe mediante escritura publica cuatre mil cien (4.100) del cuatro
(4) de octubre del afo dos mil dieciséis (2.016) oforgada en la Notaria Cincuenta y Cuatro (54) del
Circulo de Bogota y aclarada mediante escritura publica nimero cuatro mil ochocientos treinta y dos
(4.832) del veintidés (22) de diciembre de dos mil dieciséis (2.016) otorgada en la notaria Veinticuatro
(24) del circulo de Bogotd, todas debidamente registradas en la oficina de registro de instrumentos
pUblicos de Bogotd D.C. Zona Sur. Producto de dicho desenglobe nacié el folio de mafricula
inmobiliaria 505-40726932 sobre el cual fue constituido el reglamento de propiedad horizontal mediante
escritura publica mil doscientos (1200) del veintinueve (29) de septiembre de dos mil diecisiete (2017),
otorgada en la notaria quince (15) del circulo de Bogotd D.C.,
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4. Que los Fideicomitentes y Unicos beneficiarios son:

FIDEICOMITENTE PARTICIPACION
GRUPO SOLERIUM §S. A 35.13%
ALFONSO CASTRO LOPEZ 1.75%
ALFONSO  JOSE  CASIRO

ROJAS 7.5%
JOHANNA ALEXANDRA

LARROTA CORTES 1.25%
FULTON GERARDO GUTIERRES

ROJAS 10%
JORGE HUMBERTO ECHEVERRI

ALVAREZ 15%
INVERSIONES CERROLLANO

S.AS 29.37 %
TOTAL 100 %

5. Que el Proyecto FIDEICOMISO YOMASA PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA - APARTAMENTOS se
desarrolla a fravés de un esquema fiduciario bajo la exclusiva responsabilidad administrativa, técnica y
financiera del Fideicomitente Gerente, es decir GRUPO SOLERIUM S.A S.

4. LOTE EN MAYOR EXTENSION. El bien descrito en la clausula primera hace parte del FIDEICOMISO
YOMASA PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA — APARTAMENTOS ., serd construido asi: predio ubicado
segun la nomenclatura urbana de Bogotad, D.C., en la carera segunda (2) nUmero sefenta y nueve -
dieciocho (79 - 18) sur, el cual se determina por los siguientes linderos:

Del punto 12 al punto ZMPAI-98 en una distancia de punto freinta metros (0.30 mts.), del punto ZMPAI-78
al punto ZMPAI-97 en una distancia de dieciocho punto setenta y dos metros (18.72 mts.); del punto
IMPAI-97 al punto ZMPAI-96 en una distancia de veinficinco punto freinta y siete metros (25.37 mts.), del
punfo ZMPAI-96 al punto ZMPAI-95 en una distancia de veinficinco punto sesenta y nueve metros (25.69
mis.), del punto ZMPAI-95 al punto ZMPAI-94 en una distancia de catorce punto noventa metros (14.90
mis.), del punto ZMPAI-94 al punto 12A en una distancia de doce punto freinta y dos metros (12.32
mis.), del punfo 12A al punfo 23C en una distancia de sefenta y uno punto dieciocho mefros (71.18
mts.), del punto 23C al punto 23B en una distancia de dos punto sesenfa metros (2.60 mts.). del punto
23 B al punto 23A en una distancia de cinco punto cero un metros (5.01 mts.), del punto 23A al punto
N3 en una distancia de sesenta y seis punto noventa y siete metros (66.97 mis.). del punto N3 al punto
36 en una distancia de ciento cuatro punto treinta y nueve metros (104.39 mis.), del punto 346 al punto
35 en una distancia de cuatro punto veinte metros (4.20 mts.), del punto 35 al punto 34 en una
distancia de diez punto treinta y seis metros (10.36 mts.), del punto 34 al punto 33 en una distancia de
diez punto treinta y seis metros (10.36 mts.), del punto 33 al punto 32 en una distancia de diez punfo
treinta y seis metros (10.36 mts.), del punto 32 al punto 31 en una distancia de diez punto freinta y seis
metros (10.36 mts.), del punto 31 al punto 30 en una distancia de diez punto treinta y seis metros (10.36
mis.), del punto 30 al punto 292 en una distancia de diez punto freinta y seis metros (10.36 mts.), del
punto 29 al punto 28 en una distancia de ocho punto freinta y fres metros (8.33 mts.), del punfo 28 al
punto 27 en una distancia de cuatro punto setenta y seis metros (4.76 mis.), del punto 27 al punto 26 en
una distancia de dos punto setenta y seis metros (2.76 mts.), del punto 26 al punto 25 en una distancia

2
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de dos punto ochenta y dos metros (2.82 mts.), del punto 25 al punto 24 en una distancia de diez punto
cero dos metfros (10.02 mts.), del punio 24 al punto 12 y encierra en distancia de cincuenta y ocho
punto cuarenfa metros (58.40 mis.).

A este inmueble le comesponde el Folio de Matricula Inmobiliaria nUmero 508-40726932 y la Cedula
Catastral nUmero 0024606012900000000

TRADICION: LA PROMITENTE VENDEDORA declara que el inmueble descrito en la cldausula primera fue
adquirido asi: Dicho inmueble fue adquirido por constitucion de Fiducia Mercantil de Alianza Fiduciaria
§.A. como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO YOMASA, hecha por la
sociedad SUDAMIN SAS, tal y como consta en la escritura pUblica nUmero ocho mil ciento cuarenta y
dos (8.142) del veintiuno de diciembre de dos mil once (2011), otorgada en la Notaria Veinticuatro (24)
de Bogotd, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota D.C.

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA- OBJETO. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir el derecho de dominio y
posesion A favor De EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y este(os) a su vez se obligan a comprar
el siguiente Inmueble: APARTAMENTO xxx ETAPA 3 TORRE 1 que cuenta con un darea construida de 43
METROS CUADRADOS y drea neta privada de 37.60 METROS CUADRADOS que hace parte del
FIDEICOMISO YOMASA PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA - APARTAMENTOS, cuya descripcion se
encuentra contemplada en el plano vy listado de acabados anexo no 1 y 2 a la presente promesa de
compraventa y que hace parte integral de la misma. Los linderos definitivos del inmueble objeto de la
presente promesa serdn estipulados posteriormente en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA - APARTAMENTOS.

PARAGRAFO PRIMERO- No obstante los linderos y el drea determinada, de la presente venta se hace
como cuerpo cierto, pero las partes sefalan que las medidas han sido fomadas de los planos y
linderos iniciales del conjunto, por lo cual desde ya aceptan un margen razonable de folerancia
respecto de eventuales medificaciones de su alineacion definitiva, que se establece en un cinco por
ciento (5%) con referencia a las mediciones que aparecen en los planos y linderos ya citados que se
anexan, en el ANEXO 1 a la presente, para que hagan parte integral de la misma.

PARAGRAFO SEGUNDO. - Las partes manifiestan que no obstante hace parte de este contrato el disefio
y plano(s) de que se habla en esta cldusula, ellos en razon de aspectos derivados del proceso
constructive y de su comercializacion podran ser objeto de variaciones o cambios en cuanfo a
ubicaciones y caracteristicas generales, que no afectaran de manera sustancial el proyecto y/o la
unidad residencial futura prometida, lo cual se extiende a las zonas comunes.

PARAGRAFO TERCERO. - EL PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que el (los) inmueble(s) que
promete(n) comprar, lo (s) ha (n) identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitectonicos
correspondientes, y que no tiene (n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion y drea y declara(n)
su satisfaccion al respecto.

PARAGRAFO CUARTO. - Incluye la presente venta fodas las anexidades, usos, costumbres vy
servidumbres que legalmente le correspondan, servicios publicos: agua y luz, asi como fodos los bienes
que se reputen como accesorios en los términos del arficulo 1886 del Cédigo Civil, en concordancia
con el articulo 658 del mismo ordenamiento.

PARAGRAFO QUINTO: Que las dreas construidas y privadas del(los) inmueble(s) ariba mencionadas,
seran legalizadas de conformidad con la constitucién del Reglamento de Propiedad Horizontal del
PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA — APARTAMENTOS que se viene adelantando ante la entidad
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competente, en ese documento se protocolizardn mediante escritura publica los linderos de (los)

referido(s) inmueble(s) contemplados en el planoc anexo.

CLAUSULA SEGUNDA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL La enajenacién del(los) inmueble(s) aqui
descrito(s) e idenfificado(s), comprenderd no solo los bienes susceptibles de dominio particular y
exclusivo de cada propietario conforme al régimen de propiedad horizontal al que se someterdn, sino
al derecho de copropiedad que para ellos senalard el reglamento sobre los bienes comunes del
“PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA- PROPIEDAD HORIZONTAL", de acuerdo con lo establecido en la
Ley 675 de 2001 y en el Reglamento del PROYECTO SENDERQOS DE LA SIERRA — APARTAMENTOS , el cual
se encuentra en framite y del cual se dard copia a la administracion de la copropiedad una vez sea
elevado a escritura publica en los términos de ley. El reglamento de propiedad horizontal serd inscrito
en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad al folio de matricula inmobiliaria en
mayor extension No 505-40726932

PARAGRAFO PRIMERO. - La enfrega del(los) inmueble(s) como unidad(es) privada(s) incluird la de los
bienes comunes del Proyecto, por acceder estos a los primeros y se entenderan recibidos desde la
entrega del inmueble, en cuanto a las zonas comunes generales del conjunto se enfregaran cuando
se haya completado el 51% del coeficiente de unidades privadas y registradas de conformidad con el
articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y/o sus causahabientes a cualquier
titulo, quedara(n) desde la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa que perfecciona
esta negociacion y/o entrega real y material de los inmuebles, sujeto(s) al régimen de propiedad
horizontal estatuido por la Ley 675 de 2001 y las demds disposiciones que la sustituyan, modifiquen,
adicionen o complementen, obligado(s) al cumplimiento estricto de todos los deberes, obligaciones,
prohibiciones estipuladas en las anteriores disposiciones y/o que se estipulen en el Reglamento de
Propiedad Horizontal al que estard sometido el Proyecto, sus adiciones y/o futuras reformas, y en
especial, a contribuir al pago anficipado y oportuno de las expensas comunes, seguros y demds
cuotas o cargos en él establecidas y/o que se establezcan por quien sea designado Adminisirador.
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora que el Constructor del "FIDEICOMISO
YOMASA PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA — APARTAMENTOS " sélo pagara las expensas sobre las
unidades no vendidas una vez se enfregue en forma definitiva el proyecto y las dreas comunes a los
copropietarios. En consecuencia, antes de la entrega definitiva se elaborara un presupuesto provisional
para una administracién bdsica de aseo y seguridad y se prorrateard para el pago de las expensas por
parte de los propietarios que han recibido las unidades. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
declara(n) asi mismo, aceptar el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual se sometera el
“FIDEICOMISO YOMASA PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA- PROPIEDAD HORIZONTAL."

PARAGRAFO TERCERO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), una vez firmada la respectiva
escritura pUblica de compraventa, pagard(n), en la proporcion que le(s) corresponda, las primas que
ocasionen los seguros que amparen el Conjunto.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) acepta de antemano toda
modificacion que la PROMITENTE VENDEDORA haga al reglamento de propiedad Horizontal hasta la
firma de la escritura publica de compraventa prometida, la cual se obliga a comunicar a EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO QUINTO: Una vez suscrita la escritura de compraventa toda reforma al Reglamento de
Propiedad Horizontal del FIDEICOMISO YOMASA PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA — APARTAMENTOS ,
4
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tendra que someterse a lo previsto en la Ley 675 de 2001 y a lo dispuesto en el reglamento, cumpliendo
las mayorias y quérum que se exige, previa la conformacion de la asamblea de copropietarios, salvo
las excepciones que se consagren al citado reglamento de propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEXTO.- Que mediante la escritura publica QUE PERFECCIONE LA PRESENTE NEGOCIACION
y sobre el apartamento adquirido, EL{LOS)PROMITENTE COMPRADOR(ES) constituira(n) patrimonio de
familia inembargable, a favor suyo, de su céonyuge o companero(a) permanente y de sus hijos
menores que tiene(n) o los que llegare(n) a tener, en obediencia al articulo 3 de la Ley 70 de 1931, en
concordancia con el articulo 60 de la Ley ? de 1989, modificada por el articulo 38 de |e Ley 3 de 1991,
en el sentfido de indicar que el patrimonio de familia es embargable, no solo por quienes indica la Ley
9 de 1989, sino también por las entidades que financien la adquisicion de la Vivienda de Interés Social,
al adquirirse el inmueble con la figura de Subsidio Familiar otorgado por Caja de Compensacion.

PARAGRAFO SEPTIMO. El inmueble objeto del presente contrato se denomina como VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes 9a. de 1.989, 49 de 1.990, 3a. de 1.991, 388 de 1.997 y
demds normas que las adicionan, desarrollan y reforman y por tal razon su valor no excederd el
equivalente a 150 SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES al momento de la escritura
puUblica de compraventa.

PARAGRAFO OCTAVO- Tanto LA PARTE VENDEDORA como LA PARTE COMPRADORA declaran conocer
y aceptar que el proyecto de vivienda del cual es parte el bien objeto de venta, es de conformidad
con las normas vigentes catalogado como Vivienda de Interés Social.

CLAUSULA TERCERA. TRADICION: El propietario del inmueble es ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera
del pafrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO YOMASA PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA -
APARTAMENTOS vy del cual los fideicomitentes son: A) FIDEICOMITENTES: GRUPO SOLERIUM S. A. §
ALFONSO CASTRO LOPEZ, ALFONSO JOSE CASTRO ROJAS, JOHANNA ALEXANDRA LARROTA CORITES,
FULTON GERARDO GUTIERRES ROJA, JORGE HUMBERTO ECHEVERRI ALVAREZ INVERSIONES CERROLLANO
S.A.S y B) el FIDEICOMITENTE GERENTE y CONSTRUCTOR Unico, la sociedad GRUPO SOLERIUM S. AS El
inmueble fue aportado al patrimonio auténomo por parte de la sociedad SUDAMIN SAS en su calidad
de TRADENTE mediante la escritura publica numero OCHO MIL CIENTO CUARENTA Y DOS (8.142) del
veintiuno de diciembre de dos mil once (2011), otorgada en la Notaria Veinticuatro (24) de Bogota,
debidamente registrada en la Oficina de Regisiro de Instrumentos PUblicos de Bogota D.C.

CLAUSULA CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. .- GRUPO SOLERIUM S.A.S garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona los inmuebles mencionados en el presente contfrato y que tiene el
dominio y la posesion de ellos, y declara que los enfregard libres de registro. demanda civil, uso,
habitacién, arrendamiento por escritura pUblica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién
de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general, libre de
limitaciones, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al que se encuentran somefidos.
En cuanto a hipotecas, soportard una de mayor extensién que se constituira a favor de una entidad
financiera y la cual serd debidamente inscrita en la oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de esta
ciudad al folio de matricula inmobiliaria en mayor extension No. 505-40726932 Hipoteca que se
cancelar@ en la proporcion que le comresponde a los inmuebles prometidos en venta, junto con la
escritura publica de compraventa gue perfeccione la presente promesa de compraventa, hecho este
que acepta(n) expresamente EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
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PARAGRAFO PRIMERO. - A parlir de la fecha de escrifura puUblica establecida en el presente
documento, serd(n) de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cualquier suma que se
liquide, reajuste, cause y/o cobre, en relacién con contribuciones de valorizacion por beneficio
general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de
caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de
este contrato,

PARAGRAFO SEGUNDO. - EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el inmueble a paz y salvo por concepto
de Impuesto Predial segun lo establecido por el articulo 1146 de la Ley 2 de 1989 a la fecha de escritura.

PARAGRAFO TERCERO: El CONSTRUCTOR saldrd a el saneamiento de los VICIOS REDHIBITORIOS, se hard
responsable si los inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo o en parie, por vicio de la
construccion, de los materiales o por vicio del suelo que el CONSTRUCTOR haya debido conocer, de
conformidad con los plazos y normas establecidas en los articulos 1914 al 1923 del cédigo civil
colombiano, la accién prescribird en un (1) ano a partir de la fecha de la entrega del inmueble
prometido en venta. Sin perjuicio de lo establecido en la ley.

CLAUSULA QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - Que EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) en la(s) fecha(s) pactada(s) en esta clausula a la
PROMITENTE VENDEDORA, mediante consignacion a ALIANZA FIDUCIARIA al encargo fiduciario. No.
XXXXXXXXX., en cualguiera de los siguientes Bancos: Bancolombia, Banco Colpatria, Banco de
Occidente y Banco AV VILLAS, en cumplimiento del contrato por medio del cual se constituyé el
FIDEICOMISO YOMASA PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA - APARTAMENTOS mediante la escritura
publica ocho mil ciento cuarenta y dos (8.142) del veintiuno de diciembre de dos mil once (2011), el
cual declaran conocer y aceptar. Una vez EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) efectie(n) la
consignacion de cualquier pago, el dia habil siguiente a que ello ocurra, deberd remitir al correo
electrénico senderosdelasierra@gruposolerium.com la consignacién de la entidad en que se hizo. Si
alguno de los pagos se efectia con cheque y este es devuelto por la entidad bancaria negando su
page por causas imputables a EL (LA) [LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), como, por ejemplo, no
contar con fondos suficientes, se entenderd que hubo mora desde la fecha en que debid producirse el
pago y ademds se causara a favor del PROMITENTE COMPRADOR la sancién legal fijada en el Codigo
de Comercio relativa a este evenio en concreto.

PARAGRAFO: Que manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) que el
valor final de venta del inmueble es el equivalente a 124 SMMLV liquidados a la fecha de escritura,
situacién aue conoce y acepta desde ya EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).

EL VALOR INDICADO ES PROYECTADO COMO UN VALOR DE REFERENCIA QUE DEBERA SER AJUSTADO A LA
LIQUIDACION FINAL DEL INMUEBLE, una vez se conozca el valor del salario minimo legal vigente al
momento de la escrituracion, esto es conocido y aceptado por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) con la suscripcion del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Que manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos) y acepto
(aceptamos) que en cuanto a que los aportes que realizaré comesponden al valor del inmueble
objeto de la presente promesa el cual se establecié en la suma de 124 SMMLYV liquidados a la fecha de
escritura, los cuales EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) abonara en las fechas vy
oportunidades establecidas a confinuacion:
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El valor proyectado para la compraventa serd la suma de NOVENTA Y CUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. ($94.400.000) y se cancelara de la siguiente manera:

A. La suma de OCHO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($8.950.000.00) como cuota inicial la cual sera cancelada asi:

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR declara haber recibido a plena satisfaccion.

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) gue
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de febrero 2023
La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) gue

el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de marzo 2023

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) gque
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de abril 2023

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) gue
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de mayo 2023

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de junio 2023

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de julio 2023

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios €l dia 25 de agosto 2023

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de septiembre 2023

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de ociubre 2023

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de noviembre 2023

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de diciembre 2023

. La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que

el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de enero 2024

*[
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La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de febrero 2024

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de marzo 2024

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de abril 2024

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de mayo 2024

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR gue cancelara con recursos propios el dia 25 de junio 2024

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de julio 2024

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR gue cancelara con recursos propios €l dia 25 de agosto 2024

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de septiembre 2024

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de octubre 2024

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de noviembre 2024

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de diciembre 2024

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de enero 2025
La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que

el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de febrero 2025

La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) que
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de marzo 2025
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bb. La suma de SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.700.000.00) gue
el PROMITENTE VENDEDOR que cancelara con recursos propios el dia 25 de abril 2025

cc. La suma de UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.250.000)
que serdan cancelados con las cesantias depositadas en el FONDO DE PENSIONES Y
CESANTIAS PROTECCION el dia veinficinco (25) de abril de dos mil veinticinco (2025).

B. La suma de VEINTI SEIS MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL NOVENTA PESOS MONEDA
CORRIENTE. ($26.334.090.00), por concepto de Subsidio pagaderos en plazo no mayor a dos (2]
meses contados a partir de la fecha de la firma de Escritura Publica, con el producto de un
subsidio que tiene aprobado EL PROMITENTE COMPRADORA ante LA CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR COMPENSAR. cuyo monfo deberd ser desembolsado directamente a LA SOCIEDAD
VENDEDORA, conforme a lo dispuesto en el Decreto 975 del 31 de Marzo de dos mil cuatro
(2004) y modificado parcialmente por el Decreto 2190 del 12 de Junio de dos mil nueve (2009) y
sus posteriores reformas y adiciones.

C. B saldo liguido que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a tramitar
oportunamente y a obtener ante la entidad financiera, que corresponde a la suma CINCUENTA
MILLONES QUINIENTOS NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
($50.509.850.00), que pagard(n) EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en un plazo mdximo
de cuarenta y cinco (45) dias calendario, contados a partir de la firma de la escritura publica
de compraventa e hipoteca, con el producto de un préstamo en la entidad financiera
aprobada por la Superintendencia Financiera de Colombia en este caso BANCOLOMBIA, a
cuyo favor constituirad hipoteca abierta de primer grado, junto con la escritura de compraventa
que perfecciona este contrato, cuyo frdmite y desembolso debera hacerse de acuerdo con las
estipulaciones que se senalan.

PARAGRAFO PRIMERO. - Si la cuota inicial se cancelard con el producto de las cesantias de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) estos se comprometen(n) a realizar los framites respectivos
hasta obtener su pago. el cual deberd ser cancelado a mas tardar en un plazo no mayor a
treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha de la presente promesa de compraventa. En
caso de mora en el pago de los aportes por mas de un (1) dia calendario conforme a los plazos
dispuestos en el plan de pagos, LA PROMITENTE VENDEDORA podra declarar resuelio este
conirato por incumplimiento, en los términos previstos en el presente conirato. Los pagos que
haga EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a LA PROMITENTE VENDEDORA serdan aplicados
primero al pago de infereses que tenga pendientes de cancelacion por cualquier concepto, y
los excedentes se abonardn al precio de los inmuebles.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) optare por ufilizar un
crédito menor a la suma sefialada o decida no utilizar dicho crédito, el saldo insoluto necesario como
cierre financiero para pago total del precio de inmueble, sera distribuido como concepto de cuota
inicial, en las cuotas pendientes por pagar del plan de pagos pactado entre las partes en montos
iguales hasta antfes de la firma de la escritura publica de fransferencia, para lo cual desde ya se obliga
.(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES a firmar el correspondiente Otrosi que modifica el plan de
pagos, en caso de que el promitente comprador no suscriba el Ofrosi aqui descrito, (EL) (LA} (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES faculta(n) de manera expresa, desde ahora, a LA PROMITENTE
VENDEDORA para ferminar inmediata y unilateralmente el presente confrato y consecuentemente,
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disolver el vinculo confractual derivado del mismo, sin necesidad de declaracién judicial o arbitral
alguna, dando aplicacién a la cldusula penal.

PARAGRAFO TERCERO.- Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) @ LA PROMITENTE
VENDEDORA, con el producto de un Subsidio de Vivienda de Interés social, este(os) se obliga(n]) a
framitar y obtener ante LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR o ENTIDAD OTORGANTE la postulacién,
suministrando la documentacién completa para tal tramite del subsidio. Si en el curso de este trdmite
LA ENTIDAD OTORGANTE, exigiere ofro documento, deberd(n) presentario(s) en el plazo que le(s) fije la
misma. En el evento anterior si EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no diera(n) cumplimiento a los
requisitos dentro de los plazos fijados, y/o no se obtuviera el desembolso por temas atribuibles a (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES). se le tendra por incumplido el presente confrato con las facultades y
consecuencias en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA que frata la clausula Sexta del presente
contrato. Por ofra parte, en virtud de la asignacién del Subsidio de Vivienda de Interés Social, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a cumplir lo establecido para la postulacion, asignacion y
posterior desembolso del Subsidio de acuerdo a lo establecido en la Ley 1537 de junio 20 de 2012, y el
Decreto 2190 de 2009 como sus reformas y adiciones. Asi mismo, si la Caja de compensacion Familiar, o
ENTIDAD OTORGANTE del subsidio de vivienda familiar, no desembolsara el valor total del producto del
Subsidic de Vivienda Familiar o lo realizara parcialmente, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
cancelara(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA la suma tfotal o el faltante del producto del Subsidio de
Vivienda Familiar mas intereses a la tasa maxima autorizada por la Superintendencia Financiera.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que el inmueble objeto de este Contrato,
es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes novena (9°) de mil novecientos
ochenta y nueve (1989), Ley Cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa (1990), Ley Tercera (3°)
de Mil novecientos noventa y uno (1991), Ley trescientos ochenta y ocho (388) de Mil novecientos
noventa y siete (1997), Ley ochocientos doce (812) de dos mil tres (2003) y al Decreto dos mil ciento
noventa (2.190) de dos mil nueve (2009) y demds normas que las adicionen, desarollen y reformen:; asi
mismo, el plan del cual hace parte este inmueble, tiene caracter de Elegibilidad para efectos de la
obtencion del Subsidio de Vivienda familiar, de acuerdo al articulo tercero (3) de la Resolucion
ochocientos noventa y cinco (895) del diecisiete (17) de Mayo de dos mil once (2011).

PARAGRAFO QUINTO: LOS BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO FAMILIAR estan en la obligacién de restituir
el subsidio a la entidad otorgante si transfieren el derecho de dominio de la solucidon de vivienda
o dejan de residir en ella antes de haber transcurrido diez (10) afos desde la fecha de
transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas
por el reglamento. Igualmente deben de restituir este subsidio cuando se compruebe gue existio
falsedad o imprecision en los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos
para la asignacion del subsidio y enirega del mismo, o cuando se les compruebe que ha sido
condenada por delitos cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo con lo que
cerfifiqgue la autoridad competente. Lo anferior en concordancia con el articulo 21 de la ley 1537
de 2012. De acuerdo con la misma Ley; la persona que presente documentos o infermacion
falsa, con el objeto de que le sea adjudicado el subsidio de vivienda, quedard inhabilitade por el
término de diez (10) anos para volver a solicitarlo, de acuerdo a lo estipulado en el arficulo 30°
de la Ley 3° de 1.991; Una vez vencido el plazo establecido de diez (10) anos desde la fecha de
transferencia, las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendran un derecho de
preferencia para la compra de los inmuebles en el evento en que el propietario decida vender
su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberdn ofrecerlos en primer término a las
enfidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes dispondrdan de un plazo de fres
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(3) meses desde la fecha de recepcién de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo

este derecho y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la fransaccidn.

PARAGRAFO SEXTO. - Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA con el producto de un préstamo hipotecario que solicitara(n) a una entidad reconocida
en el sector financiero colombiano, estos se obligan(n) a presentar ante la respectiva entidad, la
solicitud del crédito que se menciona en esta cldusula. En consecuencia, EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) deberdn iniciar los framites necesarios minimo con ciento veinte (120) dias antes de
la fecha fijada para la firma de la escritura publica de compraventa, de conformidad con el
reglamento bdsico de crédito de esa entidad financiera y cumplir con todos los requisitos exigidos para
tal efecto por dicha entidad, siendo su responsabilidad obtener el préstamo aludido, sin perjuicio de la
colaboracién que les pueda prestar LA PROMITENTE VENDEDORA en el frdmite del mencionado crédito,
sin que LA PROMITENTE VENDEDORA asuma por ello responsabilidad alguna con EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) ni se disminuya la responsabilidad de éste (os) en el procedimiento del debido
framite. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) autoriza(n) a la entidad financiera, para que el
producto del citado crédito, sea pagado directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA. EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en caso de gue la entidad financierag, les otorgara el crédito por una
suma inferior a la solicitada, dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha de la respectiva
comunicacion EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) cancelar la diferencia entre el valor
solicitado y el valor aprobado a LA PROMITENTE VENDEDORA y convenir con ésta la forma de pago de
la mencionada suma, mediante la firma del corespondiente otrosi a esta promesa de compraventa.
Pago que debera estar realizado para programar la fecha de firma de escrifura que, en ningun caso,
podra exceder al plazo que se tiene para el otorgamiento de la misma, en el evento en que como
consecuencia de la demora del tramite del crédito sea necesario postergar la fecha de la firma que
perfecciona el presente confrato de igual manera se firmara ofrosi a esta promesa de compraventa
para reprogramar la firma de la escritura publica.

PARAGRAFO SEPTIMO: En el evento que reunidos, por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), todos los requisitos exigidos por LA ENTIDAD FINANCIERA, ésta negare el préstamo
solicitado para cubrir por su conducto la parte del precio previsto en la clausula QUINTA por causas
totalmente ajenas a la voluntad de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el presente conirafo se
tendrad por terminado de pleno derecho una vez recibida la cerfificaciéon escrita de LA ENTIDAD
FINANCIERA en que conste la negativa. Si dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la misma
por parfe del PROMITENTE VENDEDOR, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se acerca(n) a cubrir
con fondos propios el valor equivalente al préstamo negado, EL PROMITENTE VENDEDOR queda en
libertad de disponer del inmueble en forma inmediata, debiendo devolver las sumas abonadas por
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sin intereses de ninguna naturaleza en un plaze de tfreinta (30)
dias calendario, previa deduccion de las sumas enfregadas como arras.

PARAGRAFO OCTAVO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a entregar la carta
definitiva de crédito, minuta de hipoteca en medio magnético vy fisico, la representacion legal del
banco con el gue este solicitando el crédito y demds documentos requeridos por la notaria para la
elaboracién de la escritura publica de compraventa con sesenta (60) dias de antelacién a la fecha
aqui pactada para el otergamiento de la escritura pUblica. En caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no cumpla(n) con lo anteriormente estipulado EL PROMITENTE VENDEDOR no
autorizard el otorgamiento de la escritura pUblica de compraventa y se entendera como
incumplimiento por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
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PARAGRAFO NOVENO- En los eventos anteriores si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) no diere(n)

cumplimiento a los requisitos y/o plazos fijados, o suministrare(n) informacién falsa, reticente o ambigua
o sin el lleno de requisitos legales, el presente contrato se tendrd por terminado de pleno derecho, sin
necesidad de declaracién judicial y se tendrd por incumplida la presente Promesa por parte de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con las facultades, acciones y consecuencias establecidas
en este contrato a favor del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO DECIMO.-Desde la fecha de entrega real y material de los inmuebles antes descritos, v
hasta la fecha de pago o abono efectivo de cualquier saldo adeudado al PROMITENTE VENDEDOR,
incluido el de LA ENTIDAD FINANCIERA y durante el plazo pactado de cuarenta y cinco (45) dias de
que frata el literal (B) de esta cldusula, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagard(n) al EL
PROMITENTE VENDEDOR intereses de subrogacion a la tasa maxima legal vigente, los cuales deberan
ser cancelados por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en forma antficipada denfro de los cinco
(5) primeros dias de cada mensualidad y sin necesidad de requerimiento alguno por renunciarse a este
expresamente, saldo e intereses que seran garantizados con pagare y letras.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: .- En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el de LA ENTIDAD FINANCIERA, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) al
PROMITENTE VENDEDOR intereses moratorios a la méaxima tasa permitida en la ley comercial, aunque
esto no puede interpretarse como prérroga del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento
durante la mora, podra EL PROMITENTE VENDEDOR exigir el page del saldo adeudado con sus intereses
de inmediato, ademds de hacer efectiva la presente promesa de compraventa por el incumplimiento,
sin perjuicio del ejercicio de los demds derechos, facultades y acciones a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR. La cancelacion de los intereses no implica aceptacién o préroga en el pago de la
obligacién principal. De igual forma los intereses cancelados por moras en las cuotas aqui pactadas
seran de propiedad de EL PROMITENTE VENDEDOR, en ningun caso serdn objeto de restitucion, situacién
que conoce y acepfa EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), saldo e intereses que serdn
garantizados con pagareé o lefras.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) o cancelar de
forma inmediata los valores que, por concepto de avallos, estudio de titulos, prima de seguros, timbres
de pagares, efc., le(s) cobre LA ENTIDAD FINANCIERA para framitar o perfeccionar el crédito solicitado.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO: En caso de que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quisiera(n)
modificar la forma de pago pactada en la presente cldusula, debera solicitarlo por escrito a LA
PROMITENTE VENDEDORA en un término no inferior a freinta (30) dias antes de la fecha de firma de
escritura publica gque perfeccione el presente confrato, LA PROMITENTE VENDEDORA se reservara el
derecho de aceptar o no la solicitud, caso en el cual de ser aceptada, podra plantear un costo
financiero, que serd adicionado al valor del inmueble, en caso de que en virtud de la nueva forma de
pago, éste aplicase.

PARAGRAFO DECIMO CUARTO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) faculta(n) al PROMITENTE
VENDEDOR para efectuar libremente la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes,
garantizadas o no, a cargo de aquel(los) y a favor de éste Ultimo, sea que esta imputacién se haga a
intereses de mora o a capital de acuerdo con la Ley, sea que los pagos se redlicen directamente o por
conducto de una entidad financiera.

PARAGRAFO DECIMO QUINTO. - No obstante, a la forma de pago pactada en la escritura publica de
compraventa con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, las partes renunciardn expresamente al
ejercicio de la condicién resolutoria derivada de dicha forma de pago.

12

AE



PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO APTO xxx ETAPA 3 TORRE 1 DEL FIDEICOMISO YOMASA PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA - APARTAMENTOS

ENCARGO FIDUCIARIO NUMERO ENCARGO Xxxxxxx
CLAUSULA SEXTA. - ARRAS CONFIRMATORIAS. - La suma del 30% sobre el precio total de los inmuebles
objeto de esta compraventa contenido en la clausula quinta del presente conirato que coresponden
a DIECIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($18.880.000), se
entiende enfregada a fitulo de arras confirmatorias penales, de acuerdo con lo establecido en los
arficulos 1859 y 1860 del Codigo Civil. LAS PARTES renuncian desde ahora a cualquier requerimiento
para ser constituidas en mora y se obligan a pagar el monto previsto en los términos de ley.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de incumplimiento de las cldusulas del presente contrato que se
refieren al pago del precio, fecha de escritura y entrega del inmueble, las partes podran hacer
efectivo el pacto de arras, sin necesidad de acudir a la via judicial evento en el cual EL PROMITENTE
VENDEDOR queda en libertfad absoluta para vender el inmueble objeto de esta negociacién y/o
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) recibira(n) el valor de las arras dobladas, cualquiera de los dos
casos como consecuencia de la resolucién del contrato originada en el incumplimiento del mismo. En
caso de perfeccionarse la compraventa, las aras se imputaran al precio del bien.

CLAUSULA SEPTIMA. - EL PROMITENTE VENDEDOR estd debidamente autorizado para anunciar y
enajenar los inmuebles objeto de la presente promesa de compraventa, segun radicacion, expedido
por la Alcaldia Mayor de Bogotd, Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de
la secretaria del Habitat

CLAUSULA OCTAVA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. - EL PROMITENTE VENDEDOR otorgaré
la escritura publica mediante la cual se perfeccione la venta agui prometida, el dia segundo (2DO)
frimestre del aio mil veinticinco (2025). a las 2:00PM, en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo Notarial
de esta Ciudad. No obstante, la obtencion de la aprobacién del crédito a lo cual se obliga(n) EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), junto con el estudio de fitulos, avalio y la minuta de la hipoteca
deberd estar a mas fardar, sesenta (60} dias antes del dia pactado para el otorgamiento de la
escritura publica. Si uno cualquiera de los requisitos anteriores no se cumpliere en el plazo mencionado
por parte del EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el presente conirato se tendrd por terminado de
pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial, y se tendrd por incumplida la presente Promesa
por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con las facultades, acciones y consecuencias
establecidas en este contrato a favor del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO.- Para el caso de la no obtencién de la aprobacién del crédito en el plazo
estipulado en la clausula precedente por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y no
obstante que EL PROMITENTE VENDEDOR se encuenira facultado para terminar la presente promesa
con las facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato a favor de los mismos, EL
PROMITENTE VENDEDOR podrd optar por prorrogar o fijar un nuevo plazo para la obtencion de dicha
aprobacién el cual no podrd ser superior a quince (15) dias antes al otorgamiento de la escritura
pactada en esta promesa, para lo cual debera firmarse el otrosi corespondiente y siempre y cuando
los documentos del crédito se hayan radicado dentro del término indicado en este mismo contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. - En todo caso. la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa podra modificarse por las partes de mutuo acuerdo, siempre y cuando exista previa
comunicacion de este hecho, las partes se comprometen a firmar un Otrosi como minimo ocho (8) dias
antes del vencimiento de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa
inicialmente pactada. Esta modificacion no constituye incumplimiento de la presente Promesa por
parte del PROMITENTE VENDEDOR. Asi mismo, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde
ya que asumira(n) tfodos los gastos generados por las modificaciones al presente confrato solicitadas
por este Ultimo, tales como cuota de administracién ordinaria y exitraordinaria, servicios publicos,
alistamiento, aseo, costos administratives, impuestos prediales, impuestos de valorizacion y demas
costos propios del inmueble, que se puedan generar con ocasion a la modificacion de la fecha de
oforgamiento de escritura publica arriba estipulada.
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PARAGRAFO TERCERO. - Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a suscribir la
escrifura publica que perfecciona la presente promesa de compraventa el dia, hora y lugar
convenido, se entenderd como incumplimiento y se aplicard a la parte incumplida el valor de la
clausula penal. No obstante, la escritura publica mediante la cual se perfeccione la venta aqui
prometida sélo la otorgarad EL PROMITENTE VENDEDOR si: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
encontrare(n) al dia en cumplimiento de las obligaciones a su cargo, especialmente, en el pago de la
totalidad del precio acordado para la compraventa de que tratfa la cldusula QUINTA de este contrato.

PARAGRAFO CUARTO. - De conformidad con lo dispuesto en los articulos 9 y 12 del Decreto 2148 de
1983, la Notaria 24 de Bogotd autoriza a los representantes legales de la parte PROMITENTE VENDEDOR
para suscribir la escritura publica de compraventa con la cual se dard cumplimiento a este contraio
fuera del despacho con posterioridad a la suscripcién de la misma por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se
obligan a otorgar la comespondiente escritura de compraventa que perfeccionard este contrato
siempre y cuando EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Haya(n) cumplido con todas las
obligaciones a su cargo, especialmente en lo relativo a la cancelacién total de los recursos propios, la
carta de aprobacion del subsidio de vivienda de interés social, la aprobacién del crédito para
cancelar el saldo adeudado como la legalizacién del mismo ante el BANCO incluidas la firma del
pagaré, constitucién de seguros, etc. tramites que EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR declara(n)
conocer, aceptar y cumplir. En caso contrario, la presente promesa de compraventa se entenderd
incumplida por parte de EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR quien(es) asumird las consecuencias
senaladas en este contrato.

PARAGRAFO SEXTO: si a la fecha de la programacién de la firma de la Escritura Publica de
transferencia del bien inmueble notificada por el PROMITENTE VENDEDOR la Escritura PUblica de
Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA - APARTAMENTOS
(FIDEICOMISO YOMASA), no ha sido posible el registro del instrumento plblico, se prorrogara hasta que
EL PROMITENTE VENDEDOR nofifique al EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) la nueva fecha de
firma de Escritura Plblica del inmueble objeto de este contrato.

CLAUSULA NOVENA: ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR harc entrega real y material de los inmuebles
promefidos en venta el dia tercer (3ER) frimesire del dos mil veinticinco (2025), junto con fodas las
anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan, de acuerdo al
reglamento de Propiedad Horizontal; salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, o en eventos tales
como la falta de suministro oportuno de materiales de construccién, incumplimiento de los contratistas
que tienen a su cargo la edificacion, demora en la instalacién de los servicios de agua, energia
eléctrica y gas por parte de las Empresas Distritales, huelgas del personal de EL PROMITENTE VENDEDOR
de la Edificacion, de sus contratistas o de sus proveedores, sin que haya lugar a cobro de perjuicio o
indemnizacion alguna a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En dichos eventos, el plazo
se prorrogard por ciento veinte (120) dias contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la
causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito, o por el tiempo gue se requiera si estos eventos
superasen dicho limite. Se deja constancia gue las anteriores enumeraciones sobre eventos que pueden dar
lugar a la préroga de la fecha de entrega no son taxativas. El presente contrato de promesa de compraventa
se regird por las nomas que para caso fortuito o fuerza mayor estdn contenidas en el Cédigo Civil. La fecha de
entrega estipulada puede ser antes si las partes de comUn acuerdo asi lo convienen.
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PARAGRAFO PRIMERO. - En todo caso, la fecha de entrega podrd modificarse a discrecion de EL
PROMITENTE VENDEDOR en caso de presentarse los eventos anteriormente descritos, previa
comunicacién de este hecho al EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Esta modificaciéon no
constituye incumplimiento de la presente Promesa por parte del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. - La entrega real y material del inmueble se hard constar en Acta suscrita por
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL PROMITENTE VENDEDOR. En caso de que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presentase(n) a recibir el inmueble en la fecha pactada
anteriormente, EL PROMITENTE VENDEDOR tendrd derecho a considerar que el inmueble ha sido
recibido a entera safisfaccion por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde la fecha de la
escritura pUblica de compraventa, para lo cual se suscribird un acta con testigos, y las llaves del
inmueble serdn dejadas en las oficinas de la administracién.

PARAGRAFO TERCERO.- Desde la fecha de entrega real y material del inmueble, lo que primero
acontezca, serd de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), todas las reparaciones por
danos o deterioro que NO obedezcan a vicios de suelo o de la consiruccion, por los cuales respondera
EL PROMITENTE VENDEDOR por el término de un (1) ano contado a partir de la fecha estipulada en este
mismo paragrafo, sin perjuicio de lo establecido por la ley.

PARAGRAFO CUARTO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberd(n) cumplir en su totalidad las
recomendaciones hechas por EL PROMITENTE VENDEDOR en el Manual Operativo suministrado por el
mismo al momento de la entrega del inmueble. Es una obligacién de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), conocerlo, aceptarlo y darle cabal cumplimiento teniendo en cuenta que de esto
depende el buen funcionamiento del objeto de compra del presente contrato, exonerando a EL
PROMITENTE VENDEDOR, en caso de presentarse algun tipo de anomalias en el inmueble provenientes
del uso indebido del mismo.

CLAUSULA CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. .- GRUPO SOLERIUM S.A.S garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona los inmuebles mencionados en el presente conirato y que tiene el
dominio y la posesion de ellos, y declara que los entregara libres de registro, demanda civil, uso,
habitacion, arendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion
de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general, libre de
limitaciones, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al que se encuentran sometidos.
En cuanto a hipotecas, soportard una de mayor extension que se constituird a favor de una entidad
financiera y la cual seré debidamente inscrita en la oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de esta
ciudad al folio de matricula inmobiliaria en mayor extension No. 505-40726932 Hipoteca que se
cancelard en la proporciéon gue le corresponde a los inmuebles prometidos en venta, junto con la
escritura pUblica de compraventa que perfeccione la presente promesa de compraventa, hecho este
que acepta(n) expresamente EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA DECIMA PRIMERA- IMPUESTOS Y SERVICIO. - LA PROMITENTE VENDEDORA Los inmuebles se
entregaran con los servicios pUblicos de alcantarillado, acueducto, energia, redes telefénicas y redes
de gas exigidos por las Autoridades Distritales, instalados y funcionando. Los derechos y trabajos de la
red principal de entrada de los teléfonos al edificio seran por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR. Los
derechos de la linea telefénica privada correspondiente al inmueble objeto de la presente promesa,
ya instalada en el inmueble, v los derechos del suministro de gas domiciliario, serdn por cuenta
exclusiva de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
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PARAGRAFO PRIMERO. - En ningun caso EL PROMITENTE VENDEDOR serd responsable de las demoras en

que puedan incurrir las Empresas Distritales en las instalaciones y el mantenimiento de los servicios de
agua y alcantarillado, energia, teléfono y gas. Siempre y cuando no existan, medien actos imputables
al constructor.

PARAGRAFO SEGUNDO. - EL PROMITENTE VENDEDOR podrd colaborar con EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en la solicitud de la linea telefénica para el inmueble prometido en venta sin que el
primero asuma responsabilidad alguna por tal hecho, puesto que es EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) quien(es) debe(n) redlizar el correspondiente framite.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) las
construcciones y planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes del edificio y las
especificaciones de la construccion, las cuales se obliga(n) a respetar asi como el Reglamento de
Propiedad Horizontal al que se sometera el inmueble objeto de la presente promesa de compraventa
y que conoce(n) que se encuentra acorde con la Ley 675 de 2001 y se obliga(n) a dar cumplimiento a
todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier
titulo.

PARAGRAFO PRIMERO. - El inmueble promefido en venta serd destinado Unica y exclusivamente para
vivienda familiar. Esta destinacion no podra ser variada por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o
sus causahabientes a cualquier titulo.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - GASTOS DE ESCRITURACION. -Los gastos que se causen por el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa serdn cancelados asi:

1. Los gastos Notariales asi:
GASTOS NOTARIALES

ITEM CONCEPTO OBSERVACION

por partes iguales entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v EL
1 | DERECHOSVENTA | pp OMITENTE VENDEDOR.
DERECHOS Todos los gastos que se ocasionen por la constitucion de la hipoteca
2 HIPOTECA a favor de LA ENTIDAD FINANCIERA serdn de cuenta exclusiva de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
D R
3 HODENPOIESCR asumidas en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR.
PUBLICA
4 DERECHOS Los gastos que se generen por la cancelacién de la hipoteca en
LIBERACION mayor extension serdn cancelados por EL PROMITENTE VENDEDOR.
ACTOS
6 ADICIONALES SIN asumidas en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR.
CUANTIA
7 HOIAS MATRIZ asumidas en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR.
8 COPIAS asumidas en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR,
9 AUTENTICACIONES | asumidas en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR.
10 | AFECTACION asumidas en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR.
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or partes iguales entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL
11" | DILIGENCIAS gnoznemegveunenoa. ) )
1, | CERTIFICADO por partes iguales entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL
PAGINA WEB PROMITENTE VENDEDOR.
or partes iguales entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL
L BRI PROMITENTE VENDEDOR, Ges) 2
14 | RECUADOS FONDO | por partes iguales enfre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL
DE NOTARIADO PROMITENTE VENDEDOR.
15 | RECAUDOS por partes iguales entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL
SUPERINTENDENCIA | PROMITENTE VENDEDOR.
1c | IMPUESTOALA por partes iguales entre EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL
VENTAS (19%) PROMITENTE VENDEDOR.

2. El impuesto de registro y los gastos de registro de la escritura piblica de compraventa que dé
cumplimiento al presente contrato, seran asumidos por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

3. Los gastos que ocasione el fimbre del presente contrato de promesa de compraventa si llegare a
generarse, seran pagados por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO: Si bien los costos y gastos de registro serdn asumidos por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES); EL PROMITENTE VENDEDOR podra facilitar los tramites y gestiones de presentar y radicar
la respectiva escritura publica ante la oficina de registro para lo cual EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) con quince (15) dias habiles de antelacién a la fecha de firma de la escrifura
aportard(n) los recursos necesarios para cancelar los impuestos de registro y los derechos de registro de
acuerdo con la liguidacién que le remita previomente EL PROMITENTE VENDEDOR, mediante la entrega
de cheque de gerencia en la oficina de EL PROMITENTE VENDEDOR, o mediante consignacion efectuada
a la cuenta recaudadora determinada por EL PROMITENTE VENDEDOR para tal fin.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. INTERVENCION EN LA CONSTRUCCION. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no intervendra(n) directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccion del
inmueble prometido en venta, salvo estipulacion en contrario. Que ademas deben constar por escrito

PARAGRAFO. - Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) decide(n) hacer cambio de acabados o si
llegare a ejecutar obras dentro del inmueble prometido en venta, los costos que éstas ocasionen seran
de su cargo y sera(n) el(los) Unico(s) responsable(s) de dichas obras y EL PROMITENTE VENDEDOR
quedard eximido de cualquier responsabilidad a su cargo. Ademds, dichas obras solo podran iniciarse
una vez se hubiere efectuado la entrega real y material del inmueble.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) conoce y acepta la
existencia del inmueble modelo del FIDEICOMISO YOMASA PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA -
APARTAMENTOS vy se obliga a respetar las politicas de mercadeo y publicidad que LA PROMITENTE
VENDEDORA desarrolle y a permitir el acceso a él durante toda la gestion de ventas del proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) acepta(n) que su inmueble sea
enfregado con especificaciones si no iguales si similares a la de los planos y video, conservando la
calidad de materiales y construccion informadas en sala de ventas. Es claro que los muebles y enseres
gue estan en el video son elementos de decoraciéon que pertenecen a LA PROMITENTE VENDEDORA vy
que no hacen parte del inmueble objeto del confratfo,

PARAGRAFO SEGUNDO:EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)manifiesta(n)que conoce(n) que
hasta tanto se termine la construccion, enajenacion y entrega del FIDEICOMISO YOMASA PROYECTO
SENDEROS DE LA SIERRA - APARTAMENTOS al cual pertenece el inmueble objeto de este confrafo,
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permanecerd personal de obra, vehiculos pesados, equipos para construcciéon y en general
magquinaria utilizada para la labor constructiva y por lo tanto se obliga incondicionalmente a permitir el
acceso de dicho personal, maguinaria, equipos, materiales y demds elementos necesarios para el
desarrollo de |a obra.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - HURTOS. - A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto del
presente confrato EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) la responsabilidad en el correcto
cuidado y manejo de las unidades individuales que le pertenecen, de los bienes y personas que
ingresan al conjunto y/o unidad individual. En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR, no asumiré
responsabilidad alguna por hurto(s), sustraccion(es) de bien(es) o pérdida de elementos y/o cosas que
ocurra(n) en las unidades individuales entregadas al (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), bien sea
por hechos ocurridos en las unidades individuales o en el conjunto residencial, asi EL PROMITENTE
VENDEDOR desempene el cargo de administrador provisional de la urbanizacion.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: RESOLUCION POR FALLECIMIENTO.- El presente contrato se enfiende
celebrado en consideracion de la persona del(de los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); en caso del
fallecimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR o de alguno 6 algunos del(de los) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). el presente contrato de promesa de compraventa se entendera resuelto de pleno
derecho, de forma tal que EL PROMITENTE VENDEDOR podra disponer de manera inmediata del
inmueble objeto del contrato, y realizara la restituciéon de los dineros recibidos con ocasion del mismo a
quién demuestre legitimo derecho, sin obligacién de reconocer intereses o indemnizacién alguna.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: Los inmuebles objeto de la presente promesa seran destinados Unica y
exclusivamente para vivienda familiar. Los parqueaderos para estacionar vehiculos livianos, de
acuerdo con su drea, perimetro v altura, todo lo cual el EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)
declara conocer y aceptar. Esta destinaciéon no podra ser variada por EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) o sus causahabientes a cualquier titulo.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. - DESENGLOBE. EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a realizar el
desenglobe catastral de los inmuebles aqui prometidos en venta, con la Ultima escritura de venta del
inmueble del mencionado Proyecto.

CLAUSULA VIGESIMA. - POST VENTAS: LA PROMITENTE VENDEDORA para efectos de la garantia que
otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan en el FIDEICOMISO YOMASA PROYECTO
SENDEROS DE LA SIERRA - APARTAMENTOS se basaran en la siguiente distincién:

L DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL INMUEBLE. EL
(LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) deberd dejar constancia en el acta de enfrega de
reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea visible a la entrega del inmueble, para
que LA PROMITENTE VENDEDORA responda por ellos. No se aceptardn reclamos por carpinteria
metdlica, Ventaneria y vidrios y enchapes de pisos, aparatos sanitarios e incrustaciones, puertas en
madecor, y en general, por fodo defecto que no haya sido debidamente registrado en el acta de
enfrega.

2, DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE: Respecto a este tipo de dafios, operan dos
garantias: a) Las garantias de griferias, aparatos sanitarios, funcionamiento de cerraduras y puertas,
instalaciones eléctricas, hidraulicas o sanitarias, manijas, cierres de ventanas, rosetas e interruptores,
llaves y desagles, tabletas y enchapes, seran atendidos a fravés de PROMITENTE VENDEDORA por un
periodo de fres (3) meses contados a partir de la enfrega del inmueble. Vencido este plazo, EL
(LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) deberd en cada caso en particular hacer uso de las
garantias expedidas por los respectivos productores o contratistas. El plazo de tres (3) meses no se
suspenderd por la falta de uso que el EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) haga al inmueble,
entendiendo que la garantia expira para la PROMITENTE VENDEDORA vencido el plazo de fres (3) meses
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contados a partir de la entrega, y b) La garantia respecto a las fisuras de muros se efectuard por una
vez a los doce (12) meses contados partir de la enfrega del inmueble. EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) deberd llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacién de las
fisuras. Este plazo no se suspenderd por la falta de uso que el EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR
(ES) haga al inmueble, entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses
calendario contados a partir de la entrega. De ahi en adelante EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES) deberd efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto
mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del periodo de garantia no
se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble, entendiendo que el
proceso de los ajustes de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal que se
presenten fisuras. Si EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) cambia el color de los muros, coloca
enchapes, telas, papeles de colgadura, pinfuras al dleo, o en general cualquier material adherido a
techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, LA PROMITENTE VENDEDORA no estard
obligada a reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que
haya que ddrsele a la misma, se deterioren o danen. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA
procedera a la reparacién, pero se limitard a la reparaciéon o amreglo de conformidad con los
acabados que originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin fener en cuenta las mejoras
realizadas por EL (LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES). Toda mejora debera hacerse respetando
los disenos estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA no reconocerd dafos causados a fachadas,
cubiertas y redes eléctricas de teléfonos, television y citofonos, por causa de los sistemas privados de
television.

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacion en ejercicio de la garantia debe ser solicitada por escrito.
Todos los danos e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberan consignarse en
el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan
después de la enfrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberdn solicitarse por escrito a
LA PROMITENTE VENDEDORA, pero estando vigente con el proveedor o confratista corespondiente, la
reparacién deberd solicitarse directamente a éstos, de conformidad con lo previsto en el respectivo
manual de garantia o en contrato comespondiente.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por dafios causados en virtud de
negligencia, descuido o mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento llevados a cabo
después de la firma del acta de entrega. o sin tener en cuenta los disenos estructurales, hidraulicos,
eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafo o imperfeccién, el propietario
procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para tal efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble dentro del periodo
de garantia, LA PROMITENTE VENDEDORA procederd a su reparacién o reposicion, pues el interés de
esta es entregar el inmueble objeto de contrato en correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y cuando los
dafnos o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos,
movimientos teldricos, teremotos, terorismo, bajo el entendido que todo dano que se ocasione por
hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de in
tercero, serad atendido por el propietario de cada vivienda y por los seguros que este haya contratado
para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO: LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por el mal uso de los mesones de

bafos y cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos, o limpiarlos con
acidos o limpiadores inadecuados. PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en el
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arficulo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA responde por la estabilidad de la construccién de
acuerdo con las normas legales.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. CESION. - La cesién del presente contralo de promesa de
compraventa por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) requiere la aceptacion previa,
expresa y por escrito, fanto de la cesién como de la persona cesionaria por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. En el evento de que el inmueble
objeto del presente contrato de promesa de compraventa, vaya a ser afectado a vivienda familiar, de
conformidad con lo establecido en la Ley 258 de 1996 modificado por la Ley 854 de 2003, el promitente
comprador se obliga a que el cényuge o el companero permanente comparezca a otorgar la
escritfura publica de compraventa prometida y consienta el gravamen hipotecario que debe constituir
en virtud de lo previsto en la Cldusula Segunda de este documento.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.- .- PATRIMONIO DE FAMILIA: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
obliga(n) a constituir mediante la escritura publica de compraventa que perfeccione el presente
conirato, PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo y de su esposalo) y de su(s) hijo(s)(as)
menor(es) y de los que llegaren a tener, en los términos, forma y condiciones previstos en el articulo 60
de la Ley ? de 1.989, en la Ley 3 de 1.991, en los articulos 2 y 4 de la Ley 91 de 1.936 y demds normas
concordantes las cuales regulan lo concemniente a la VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

CLAUSULA VIGENSIMA CUARTA. - MODIFICACIONES. Cualquier modificacion relacionada con los
términos del presente contrato debera ser convenida por las partes de comin acuerdo mediante la
firma de un Oftrosi, que deberd agregarse al presente documento.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA- MERITO EJECUTIVO. - El presente contrato de promesa de compraventa
prestard por si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan
derivarse del mismo sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian
expresamente las partes contratantes. Para todos los efectos las obligaciones que presten mérito
ejecutivo derivadas del presente contrato se ejecutaran por medio del procedimiento ejecutivo ante
la jurisdiccion ordinaria y ante los jueces de la Republica de Colombia.

PARAGRAFO. - En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR tenga que recurir al cobro judicial o
extrajudicial y por consiguiente requerir los servicios de un profesional en derecho por el incumplimiento
de cualquier obligacién contenida en este contrato por parfe de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), este(os) ultimo(s) se obliga(n) al pago de los honorarios profesionales
correspondientes, incluidos los intereses respectivos.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. - CAUSALES DE TERMINACION. - El presente contrato de promesa de
compraventa quedard resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaracién judicial y sin ningun
valor el compromisoc de compraventa en virtud de esta estipulacién en los siguientes casos:

1. Si EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no adelanta(n) las gestiones para la presentacion de la
solicifud de crédito a LA ENTIDAD FINANCIERA, en los términos estipulados en la cldusula QUINTA de
esta Promesa.

2. En el evenfo que LA ENTIDAD FINANCIERA niegue a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el
crédito solicitado o apruebe una suma inferior a la solicitada y EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no cancele(n) el saldo total dejado de aprobar o la diferencia resultante entre el
valor solicitado y el valor aprobado hasta completar el precio total de esta compraventa.
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3. Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) incurre(n) por una o mds veces en mora en el pago de
una cualquiera de las sumas estipuladas en la cldusula QUINTA de la presente promesa.

4, En general, si una de las partes que interviene en esta negociacion, incurmpliere con cualquiera de
las obligaciones que contrae mediante esta promesa.

PARAGRAFO PRIMERO. - En el caso consagrado en el numeral 1 (uno) de la presente cldusula, ademas
de la resolucion del contrato, habra lugar a la aplicacién de la clausula penal a la parte que dé lugar
al evento previsto. En el evento del numeral dos (2), habra lugar a la aplicacién de la clausula penal
para los eventos de incumplimiento previstos en la clausula QUINTA de esta Promesa. En los eventos de
los numerales dos, fres y cuatro (2, 3 y 4), ademas de la resolucion del contrato, EL PROMITENTE
VENDEDOR podra opfar por cobrar los intereses moratorios causados o por cobrar la cldusula penal. La
aplicacion de la clausula penal se hara sin necesidad de requerimiento judicial al cual renuncian las
partes expresamente.

VIGESIMA SEPTIMA. - CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR CAUSA DISTINTA AL
INCUMPLIMIENTO O DESISTIMIENTO DE LAS PARTES. En cualquier tiempo, EL PROMITENTE VENDEDOR
podra refractarse de la venta prometida y dar por terminado el presente contrato si se presentan los
siguientes eventos:

Cuando se hayan presentado circunstancias de fuerza mayor, caso fortuito o hechos de terceros, qgue
no permitan terminar el proyecto, tales como la mora en el pago de los PROMITENTES compradores de
tal manera que se afecte el flujo financiero del proyecto, la suspensién o paralizacién de los créditos
otorgados al constructor, la paralizacién de las obras por hechos de terceros sin la posibilidad de
reanudarlas. En tales eventos se procederd a disponer de los inmuebles de propiedad de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., o del patrimonio auténomo denominado PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA -
APARTAMENTOS (FIDEICOMISO YOMASA), con el fin de obtener los recursos o las condiciones que le
permifan a EL PROMITENTE VENDEDOR, restituir a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las sumas
pagadas por éste(os) con la indexacion generada a la fecha del suceso en un plazo de ciento veinte
(120) dias habiles.

OCTAVA-CLAUSULA PENAL. El incumplimiento de cualquiera de las partes de la totalidad o de alguna
0 algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato, da derecho a aquella que hubiere
cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir inmediatamente a
titulo de pena, a quien no cumplié o no se allané a cumplir el pago de una suma equivalente al treinta
por cienfo (30%) de la suma que como parte del precio fotal del inmueble que haya entregado el
promitente comprador a favor del promitente vendedor al momento del incumplimiento, suma ésta
que serd exigible por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimiento ni constitucién en mora,
derechos estos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio. El incumplimiento del
presenfe confrato dard lugar a la resolucion de este, enconirdndose incluida en la presente cldusula
penal cualquier liquidacion de dano o perjuicio a que haya lugar considerado por la parte cumplida.
En el evento de presentarse la resolucién del contrato por el incumplimiento o mora de (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd retener la suma pactada como
clausula penal, de las sumas ya recibidas como anticipo en ejecucién de este contrato, e imputarla al
valor de dicha clausula penal. En caso de que corresponda a LA PROMITENTE VENDEDORA el pago a
favor de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES de la clausula penal aqui establecida, esta suma
deberd entregarse por parte de la Fiduciaria, previa instruccion de la PROMITENTE VENDEDORA, a mds
tardar dentro de los 30 dias habiles siguientes a la fecha de resolucién del contrato a favor de (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES.
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VIGESIMA OCTAVA. - SOLUCION DE DIFERENCIAS. Las diferencias que surjan entre las partes por razén o
con ocasion del desamollo o ejecucién del presente contrato, se procurardn resolver mediante
procedimientos de auto composicion tales como fransaccion o conciliacion. Para este efecto las
partes podran acudir a cualquier centro de conciliacién legalmente acreditado con el fin de llegar a
acuerdos que beneficien el desarrollo y la ejecucion del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. - Las obligaciones dinerarias claras, expresas y exigibles contenidas en este
confrato no estaran sometidas a la clausula compromisoria precedente para lo cual las partes podran
acudir a la justicia ordinaria; las obligaciones que presten mérito ejecutivo de dar o hacer no estaran
sometfidas a la cldusula compromisoria.

PARAGRAFO SEGUNDO. - La Direccién Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la
secretaria del Habitat, mantendrd su competencia en los términos de ley.

VIGESIMA NOVENA- REPORTE A CENTRALES DE RIESGO.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
auforiza(mos) a GRUPO SOLERIUM S.A.S o a quien represente sus derechos, expresa e irevocablemente
para que consulte, reporte, solicite, divulgue y procese en las centrales de riesgo o cualquier ofra
entidad que maneje o administre bases de datos sobre el comportamiento crediticio de las personas,
bien sea del sector financiero, empresarial o de consumo, toda la informacién referente a mi(nuestro)
comportamiento como cliente de la Enfidad, el estado de las obligaciones a mi cargo que se
desprenden del presente Contrato y especialmente la informacién referente a la existencia de deudas
vencidas sin cancelar. Igualmente, autorizo a GRUPO SOLERIUM S.AS, para consultar y solicitar
informacion sobre mi comportamiento crediticio a las centrales de riesgo. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de mis (nuestras) obligaciones se reflejard en las mencionadas bases
de datos en donde se consigna de manera completa todo el comportamiento crediticio y financiero
del cliente.

Declaro que con la firma de la presente promesa de compraventa, acepto la autorizacién impartida
por la presente clausula y manifiesto conocer que la consecuencia derivada de la presente
autorizacion serd la consulta e inclusion de sus datfos financieros en las centrales de riesgo,
circunstancia por la cual todas las entidades que manejen este fipo de informacién bien sea del sector
financiero o empresarial, afiiadas a dichas centrales conocerdn mi comportamiento presente y
pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de mis(nuestras) obligaciones financieras.

TRIGESIMA- DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES. - Para todos los efectos derivados del
presente contrato, las partes sefialan como domicilio confractual la ciudad de Bogotd, D.C.
Igualmente fijan las siguientes direcciones y teléfonos para efectos de recibir cualquier nofificacién o
comunicacion:

EL PROMITENTE VENDEDOR:
DIRECCION: CARRERA 18B 116-16 OFICINA 404
TELEFONO: 7551358 / 6294775

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):
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ENCARGO FIDUCIARIO NUMERO ENCARGO o000
DIRECCION: Carmera 28 No 40-47 Sur

TELEFONO: 3506342777
EMAIL: jd_ospin@hotmail.com

PARAGRAFO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tendrd(n) como obligacién informar al
PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio de domicilio o lugar de trabagjo dentro de los tres (3) dias
siguientes al cambio, con el fin de poder enviar nofificaciones que se generen durante la vigencia de
este contrato.

TRIGESIMO PRIMERA. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) el contrato de
fiducia mercantil suscrito entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A y LOS FIDEICOMIENTES Alfonso Castro Lopez,
Alfonsc José Castro Rojas, Luz Dary Cortes, Johanna Alexandra Larota Cortes, Maria Paula Lamrota
Corfes, Fullon Gerardo Gutierres Rojas, Jorge Humberto Echeveri Alvarez, Rafael Salas Castro,
Inversiones Cerrollano S.A.S, y el FIDEICOMITENTE GERENTE y CONSTRUCTOR Unico, la sociedad GRUPO
SOLERIUM §. AS Constituido mediante la escritura pUblica nimero ocho mil ciento cuarenta y dos
(8.142) del veintiuno de diciembre de dos mil once (2011), otorgada en la Notaria Veinticuatro (24) de
Bogota.

La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virlud de este
confrato con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE o dl
PROYECTO, ni a facilitar con base en sus recursos, la satisfaccion de obligaciéon alguna garantizada por
el fideicomiso, ni asume en relacién con el Proyecto obligacion de constructor, promotor,
comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor.

TRIGESIMO SEGUNDA. - La presente promesa de compraventa retine todas las obligaciones y derechos
a los que se obligan las partes en el presente negocio.

Para constancia de lo anterior, se firma el presente contrato en tres (03) ejemplares del mismo tenor en
la ciudad de Bogotd, el dia 18 de septiembre de 2024 por los partes y ante dos testigos. Toda
modificacion al mismo, debe constar por escrito y estar frmada por las partes.

EL PROMITENTE VENDEDOR

JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ
C.C.79.149.549 de Usaquén
Representante Legal

Grupo Solerium S.A.S
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EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)

P06 0.0608 0008000600080 08 041
CC. N2 xoooooocoxx de BOGOTA

Incluye anexos enunciados:
Anexo 1: Planos del inmueble prometido.
Anexo 2: Especificaciones y acabados inmueble prometido.

Elaboro: Silvana Rubio
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NOTARIA

FORMATO DE CALIFICACION
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

MATRICULA INMOBILIARIA: = e ======
REFERENCIA CATASTRAL: =======
CHIP: ==============
UBICACION DEL PREDIO:. =
NOMBRE O DIRECCION:

d* ok ok k ok ok ok

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA # DIA: MES: ANO: 2.011
NOTARIA === DE =============

* ok k k ok ok ok

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO

CODIGO — ESPECIFICACION EN PESOS

125 - COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL §

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

como vocera del Patrimonio Auténomo denominado

FIDEICOMISO ===================== NIT 830.053.812-2

A: =s============ C.C. #f=========
============== C.C. #i=========

315 - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA

DE: ==s============ C.C. #f=========
SEEnESEEsESs s C.C. #f=========

A FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE O COMPANERO(A) PERMANENTE Y
DE SUS HIJOS MENORES DE EDAD

* k k k k k &



783 - LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA $

DE: ============== NIT =========

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

como vocera del Patrimonio Auténomo denominado

FIDEICOMISO ============== NIT 830.053.812-2
304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR NOT- . e 3
1) JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, quien dijo ser mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania numero 79.149.549 expedida en Usaquén,
quien actla condicion de Apoderado de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de
servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida mediante
escritura publica numero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de Febrero
de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10?) del
Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los certificados expedidos por la
Camara de Comercio de Bogota y por la Superintendencia Financiera, los cuales se
adjuntan al presente instrumento publico para su protocolizacién, sociedad que
actia unica y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del
patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO YOMASA, patrimonio Autonomo
identificado con el nimero de NIT 830.053.812-2, quien(es) en el texto de este
instrumento publico se denominara(n) LA VENDEDORA;

2) JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, quien dijo ser mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.149.549 expedida en Usaquén,
quien actia e nombre y Representacion Legal de la GRUPO SOLERIUM S.A.,
identificada con NIT. 900.251.401-1, Sociedad legalmente constituida mediante
Escritura Publica numero tres mil quinientos uno (3.501) del once (11) de
noviembre del ano dos mil ocho (2008) otorgada en la Notaria cuarenta y siente
(47) del Circulo de Bogota debidamente inscrita en la Camara de Comercio de
Bogota el 12 de noviembre de 2008, bajo la matricula numero 1255398 del libro IX,
lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota sociedad que en adelante y para
los efectos de este contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE GERENTE por



una parte, y por la otra:

Y por la otra parte:

quien(es) se identificé(aron) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)

y dijo(eron) ser mayor(es) de edad, domiciliado(s) en Bogota, de estado civil

obrando en su propio nombre, quien(es) para los efectos de este instrumento en lo

sucesivo se denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES);
MANIFESTARON que celebran el presente contrato de compraventa de vivienda

de interés social que se regira e interpretara por las clausulas contempladas en el

presente instrumento y previas las siguientes

CONSIDERACIONES:

CONSIDERACION PRIMERA: Mediante Escritura Pablica numero ocho mil ciento
cuarenta y dos (8.142) de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil once (2.011)
de la Notaria veinticuatro (24) del Circulo de Bogota, la sociedad GRUPO
SOLERIUM S.A,, en calidad de FIDEICOMITENTE, SUDAMIN S.A.S. en calidad de
TRADENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA celebraron
un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION contentivo del
FIDEICOMISO YOMASA vy se llevé a cabo la transferencia de dominio a titulo de
fiducia del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 50S-40292986 de

la Oficina de Registros publicos de Bogota zona sur.

CONSIDERACION SEGUNDA: Mediante documento privado de fecha veintinueve
(29) de diciembre de dos mil once (2011), la sociedad GRUPO SOLERIUM S.A.,
cedio sus derechos a INVERSIONES CERROLLANO S.A.S., y MARTHA ISABEL
CASTRO ROJAS, mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de febrero




de dos mil doce (2012), la sociedad GRUPO SOLERIUM S.A., cedi6 sus derechos
a ALFONSO CASTRO LOPEZ, ALVARO NELSON LARROTA MERCHAN,
JOHANNA ALEXANDRA LARROTA CORTES, JUAN CARLOS SOLER
RODRIGUEZ y RAFAEL SALAS CASTRO, mediante documento privado de fecha
quince (15) de octubre de dos mil catorce (2014), JUAN CARLOS SOLER
RODRIGUEZ, cedié el 15% de sus derechos fiduciarios a JORGE HUMBERTO
ECHEVERRI ALVAREZ y el 10% a FULTON GERARDO GUTIERREZ ROJAS,
mediante documento privado de fecha veintidés (22) de diciembre de dos mil
catorce (2014), JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, cedié6 el 7.5% de sus
derechos fiduciarios a ALFONSO JOSE CASTRO ROJAS vy el 1.87% a
INVERSIONES CERROLLANO S.A.S., mediante escritura publica No 942 de fecha
catorce (14) de febrero de dos mil quince (2015) de la Notaria 62 del Circulo de
Bogota se realiza sucesion de los derechos fiduciarios de ALVARO NELSON
LARROTA MERCHAN a sus herederas JOHANNA ALEXANDRA LARROTA
CORTES, MARIA PAULA LARROTA CORTES y LUZ DARY CORTES GARCES, y
mediante documento privado de fecha treinta (30) de noviembre de dos mil quince
(2015)JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, cedi6é el 6,38% de sus derechos
fiduciarios a GRUPO SOLERIUM S.A..

CONSIDERACION TERCERA: Mediante documento privado de fecha veinticuatro
de (24) de marzo de dos mil quince (2015), se suscribié Otrosi No 1 al contrato de
fiducia, en donde se modificé la clausula DECIMO SEPTIMA.REMUNERACION vy
clausula DECIMO NOVENA.DURACION.

CONSIDERACION CUARTA: Finalmente mediante documento privado de fecha
veintiuno (21) de enero de dos mil dieciséis (2016), por voluntad de las partes, se
modifico integralmente el objeto del contrato de fiducia, con el fin de regular a

través de este, el desarrollo de un proyecto inmobiliario.

CONSIDERACION QUINTA: El Contrato de Fiducia Mercantil FIDEICOMISO
YOMASA tiene por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO YOMASA:




1) Alianza como vocera del Fideicomiso mantenga la titularidad juridica de los
bienes que se le transfieren a titulo de fiducia mercantil para la conformacion del
PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucién del presente contrato
le sean transferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se
realicen por parte del FIDEICOMITENTE.
2) A través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que lo conforma, que EL
FIDEICOMITENTE desarrolle el PROYECTO bajo su exclusiva y Unica
responsabilidad  técnica, financiera juridica y  administrativa  del
FIDEICOMITENTE GERENTE.
3) Alianza reciba y administre los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporten
EL FIDEICOMITENTE GERENTE y paguen LOS PROMITENTES
COMPRADORES de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia. -—
4) Alianza entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE
GERENTE una vez obtenidas CONDICIONES DE GIRO en la medida que dicho
FIDEICOMITENTE GERENTE efectue la solicitud de giro en los términos del
presente confrato, debidamente aprobada por EL INTERVENTOR.
5) Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE, y previamente incorporadas las mejoras al
FIDEICOMISO, transfiera a LOS PROMITENTES COMPRADORES a titulo de
Compraventa, las UNIDADES INMOBILIARIOAS DEL PROYECTO objeto de Ia
correspondiente promesa de compraventa, siempre y cuando se encuentre a paz

y salvo por todo concepto derivado del contrato de fiducia mercantil y de la
PROMESA DE COMPRAVENTA respectiva.
6) Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO los bienes y recursos y que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez

se haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los PROMITENTES
COMPRADORES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del
FIDEICOMISO.

CONSIDERACION SEXTA: Que en la actualidad los FIDEICOMITENTES Y
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO YOMASA son la sociedad GRUPO



SOLERIUM S.A. actuando en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE vy
ALFONSO CASTRO LOPEZ, ALFONSO JOSE CASTRO ROJAS, LUZ DARY
CORTES, JOJANNA ALEXANDRA LARROTA CORTES, MARIA PAULA
LARROTA CORTES, FULTON GERARDO GUTIERRES ROJAS, JORGE
HUMBERTO ECEHVERRI ALVAREZ, RAFAEL SALAS CASTRO e INVERSIONES
CERROLLANO S.A.S., actuando en calidad de FIDEICOMITENTES.

CONSIDERACION SEPTIMA: Que para el Incremento del referido Patrimonio
Auténomo fue transferido el derecho de dominio sobre el inmueble ubicado en la

identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

, Zona , mediante la escritura numero
(#__ ) de fecha ( )de de ( )
otorgada en la Notaria ( ) del Circulo de B

CONSIDERACION OCTAVA: Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribio(eron)
con EL FIDEICOMITENTE GERENTE un contrato de promesa de compraventa

sobre el inmueble objeto de la presente escritura.

CONSIDERACION NOVENA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de
compraventa y por ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO YOMASA la titularidad juridica del inmueble prometido, se suscribe
el presente instrumento de conformidad con lo establecido en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura publica ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO YOMASA transfiere a titulo de compraventa a favor de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) el derecho de dominio y la posesiéon material que actualmente
tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n) parte del Proyecto
SENDEROS DE LA SIERRA ETAPA 2 TORRE 3, ubicado en Ia



de la actual nomenclatura urbana de y

que se individualiza de la siguiente manera:

APARTAMENTO NUMERO
INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS
PARQUEADERO NUMERO

INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS

Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria
namero(s) y segun el reglamento de propiedad

horizontal le(s) corresponde un coeficiente de copropiedad del
por ciento ( %).
PARAGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus
mejoras, anexidades, servidumbres, usos y costumbres.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la anterior mencién de cabida y linderos

del(los) inmueble(s), la venta se hace como de cuerpo cierto, de tal suerte que

cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui
declarada no dara lugar a reclamo de las partes.
SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El Proyecto Senderos de la Sierra Etapa
3 Torre 2, del cual hace(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de esta negociacion, se

desarrolla en un terreno identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero

, con la cédula catastral numero y con el

Codigo Homologado de Identificacion Predial CHIP , que tiene
un area total aproximada de metros cuadrados con
decimetros cuadrados ( M?) y esta comprendido

dentro de los siguientes linderos generales:

INCLUIR LINDEROS GENERALES







SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El(los) inmueble(s) objeto de este
contrato es una vivienda de interés social en los términos de las Leyes 9? de
1.989, 49 de 1.990, 32 de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas normas
que las adicionen, desarrollen y reformen, y el plan del cual hace parte el
Apartamento tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del Subsidio
Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo 16 del Decreto 2.190 del 12 de
Junio de 2.009. y la ley 1537 de 2012.

SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR LA VIVIENDA Y RESTITUCION DEL
SUBSIDIO.- LOS BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA
estan en |a obligacion de restituir el subsidio a la entidad otorgante si transfiere(n) el
derecho de dominio de |a solucion de vivienda o dejan de residir en ella antes de
haber transcurrido Diez (10) afios desde la fecha de registro de adquisiciéon de la
vivienda. Igualmente deben de restituir este subsidio cuando se compruebe que
existio falsedad o imprecision en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para la adjudicacion y entrega del mismo. Lo anterior en
concordancia con el articulo 8° de la Ley 32 de 1.991. Igualmente deben de restituir
este subsidio cuando se compruebe que existié falsedad o imprecisiéon en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la

adjudicacion y entrega del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: PROHIBICION DE TRANSFERENCIA: EL (LA)
COMPRADOR(A) y/o EL (LA) BENEFICIARIO(A) declara que conoce y acepta
que de conformidad con normado por el articulo 21 de la ley 1537 de 2012, el
subsidio familiar de vivienda que le fue concedido sera sustituible a las entidades
otorgantes, cuando: i) Transfiera cualquier derecho real sobre la solucion de
vivienda o deje de residir en ella antes de haber transcurrido diez (10) afos desde
la fecha de su transferencia, sin medir permiso especifico fundamentado en
razones de fuerza mayor definidas por el reglamento; ii) Si se comprueba que
existio falsedad o imprecision en los documentos presentados para acreditar
requisitos establecidos para la asignacion del subsidio; y iii)) Cuando se les

compruebe que han sido condenados por delitos cometidos contra menores de




edad El gobierno nacional reglamentara esta materia. En ningin caso, los hijos
menores de edad perderan los beneficios de subsidio de vivienda y los conservaran

a través de la persona que los represente.- - - -

PARAGRAFO SEGUNDO: DERECHO DE PREFERENCIA: Una vez vencido el
plazo establecido en el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012 las entidades
otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendran un derecho de preferencia
para la compra del inmueble en el evento en que el propietario decida vender su
vivienda. En consecuencia, el propietario debera ofrecerlo en primer término a las
entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes dispondran de un
plazo de tres (3) meses desde la fecha de recepcion de la oferta para manifestar si
deciden hacer efectivo este derecho, y un plazo adicional de seis (6) meses para
perfeccionar la transaccion. Las condiciones para la adquisicion de la vivienda, la
metodologia para definir su valor de compra y la definicién de la entidad que podra
adquirir la vivienda en el caso en que concurran varios otorgantes del subsidio,
seran definidas mediante reglamento por el Gobierno Nacional. - ---------- ---
------------ Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se

adjudicaran a otros hogares que cumplan las condiciones para ser beneficiarios del

Subsidio Familiar de Vivienda.
PARAGRAFO TERCERO: La prohibicion de transferencia y el derecho de
preferencia de que trata el paragrafo segundo citado se inscribira en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente por parte de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. - - - - SE SOLICITA SENOR REGISTRADOR DE
INSTRUMENTOS  PUBLICOS INSCRIBIR LA  PROHIBICION  DE
TRANSFERENCIA Y EL DERECHO DE PREFERENCIA A FAVOR DE

OCTAVA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los) inmueble(s) que se
transfiere(n) por la presente escritura publica no ha(n) sido enajenado(s) o
transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura publica, ni

dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitacion, que su dominio esta libre de



condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de familia, afectacion a

vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas del Régimen de

Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s).
PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a hipotecas, esta(s) unidad(es) privada(s)
soporta(n) la constituida en mayor extension a favor de (nombre entidad

financiera) mediante escritura publica numero e ) del
e (). de de ( ) otorgada en la Notaria

( ) del Circulo de , registrada como anotacion
namero # ) en el folio matriz de matricula inmobiliaria numero

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, (nombre entidad financiera)

por este mismo publico instrumento procedera a liberar del referido gravamen

hipotecario la(s) unidad(es) privada(s) que se transfiere(n) por esta escritura. ---—-—--
Es obligacién de la sociedad hacer entrega del certificado
expedido por (nombre entidad financiera) a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dejando
constancia de la cancelacion del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO YOMASA

tiene con la mencionada entidad y que recae sobre la(s) unidad(es) privada(s)

descrita(s) en la Clausula Primera anterior.
PARAGRAFO TERCERO: Segln lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
YOMASA , LOS FIDEICOMITENTES quedan obligados al saneamiento por
eviccion del terreno donde se levanta el Proyecto SENDEROS DE LA SIERRA
ETAPA 2 TORRE 3 y, por su parte, EL FIDEICOMITENTE GERENTE quedoé
obligado en razén del mismo acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los

vicios de eviccion y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las

acciones legales que correspondan.
NOVENA: SERVICIOS PUBLICOS- El(los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con
los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes
telefénicas y de gas exigidos por las Autoridades Distritales. La consecucion y el

pago de los derechos de la linea telefonica privada y de la conexion interna de gas




natural domiciliario del(los) inmueble(s) seran por cuenta y riesgo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES).
PARAGRAFO. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 90 de la Ley 142 de

1.994 y a la reglamentacion de esta norma contenida en el articulo 21 de la

Resolucion CREG 108 de 1998 y en las normas que regulan la prestacion de
servicio de energia, sera de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el costo de los
servicios de la conexion domiciliaria del servicio de energia de la vivienda adquirida
por esta escritura, el cual sera cobrado por CODENSA en las respectivas factura

mensuales de energia.

DECIMA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que
el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacién y demas erogaciones,
ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta la fecha de la
presente escritura publica, y que seran de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES),

todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha.

EL FIDEICOMITENTE y GERENTE DEL PROYECTO SENDEROS DE LA
SIERRA ETAPA 2 TORRE 3 concurriran a la defensa de ALIANZA si fuere
reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin
perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra éstos si fuere
perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo
estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO
qued6 obligado a obtener el desenglobe de las unidades que forman el proyecto
SENDEROS DE LA SIERRA ETAPA 3 TORRE 2 ante el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital de esta ciudad.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en

cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9° de 1.989, a la fecha ha

cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del(los)
inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura publica, para la

obtencién del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No




obstante lo anterior, como se manifest6 EL(LOS) COMPRADOR(ES) estara(n)
obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen Yy/o
cobren, en relacion con contribuciones de valorizaciéon por beneficio general y/o
local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes
de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el

inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicién del derecho de

dominio, que sea generado por la autoridad competente.
DECIMO-PRIMERA: ENTREGA.- EL FIDEICOMISO en lo que corresponde y EL
FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO haran entrega real y material
del(los) inmueble(s) transferidos a EL(LOS) COMPRADOR(ES) el dia

de 3
La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y
EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO. En el ACTA de entrega se

dejara constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese

lugar.
PARAGRAFO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncia(n) al ejercicio de la accién
resolutoria derivada de la forma como se pactd la entrega material del(los)
inmueble(s) y, en consecuencia, sin mas formalidad sera prueba plena de dicha
entrega el Acta que se firme entre EL(LOS) COMPRADOR(ES) y LA GERENCIA
DEL PROYECTO.

DECIMO-SEGUNDA: RADICACION DE DOCUMENTOS.- EL FIDEICOMITENTE
GERENTE DEL PROYECTO radicé ante la Direccion Distrital de Inspeccién,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat, los documentos
requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenaciéon de los inmuebles
destinados a vivienda, bajo el nimero de Radicacion del

(_) de dedosmil __ (__ ), de conformidad con el Articulo 71 de
la Ley 962 de 2005 y su Decreto reglamentario 2.180 de 2006.
DECIMO-TERCERA: GASTOS.- Los gastos notariales derivados de Ia
transferencia de dominio que a titulo de compraventa se celebra por esta escritura
publica seran pagados por mitades entre EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL
FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO. Los correspondientes al pago del




impuesto de registro y los derechos registrales del mismo acto seran en su totalidad
a cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES). Todos los gastos por concepto de la
liberacion parcial de hipoteca de mayor extension que se solemniza mediante esta
misma escritura publica seran pagados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL
PROYECTO.

i WA e A

EL(LOS) COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n):

A. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
compraventa que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se

hacen por estar todo a su entera satisfaccion.

B. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en
la fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando

expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada de la forma de

entrega aqui pactada.
C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n)
sometido(s) los inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo

en su totalidad, al igual que todas sus modificaciones.
D. Que se obliga(n) expresamente a no transferir el dominio del inmueble objeto del
presente contrato o dejar de residir en él antes de haber transcurrido diez (10)
anos contados desde la fecha de asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda
de Interés Social, sin que medie permiso especifico de LA CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR, fundamentado en razones de fuerza mayor. -------
E. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 92 de 1.989 y la
Ley 32 de 1.991, CONSTITUYE(N) PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE sobre la unidad de vivienda que adquiere(n) mediante este
contrato, plenamente descrita y alinderada en la clausula primera de este mismo
instrumento publico, a favor suyo, de su coényuge y/o compaiero(a)
permanente, de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a

tener, patrimonio que se regira para todos los efectos legales por las citadas

normas.




F. Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al
FIDEICOMISO YOMASA respecto del beneficio de area que en el mismo les
correspondia y en relacién con la transferencia aqui contenida declara(n) que se
cumplié con lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA y en la PROMESA
DE COMPRAVENTA, en razén a lo cual no habra lugar a reclamo alguno por
ningtn concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.

G. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE
GERENTE DEL PROYECTO, asi como ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan
cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa de Compraventa que
EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribio(aron) con EL FIDEICOMITENTE
GERENTE DEL PROYECTO.

H. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni LA FIDUCIARIA obraron
como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto SENDEROS DE LA SIERRA ETAPA 2 TORR 3y, por
lo tanto, no estan obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la

terminacion del(los) inmueble(s), la calidad de la obra, el precio de la(s)

unidad(es), la entrega de la(s) misma(s), ni por los aspectos técnicos de la
construccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a

presentarse.

I. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) las autorizaciones dadas

en el paragrafo de la clausula quinta.
J. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) lo expresado en la

clausula séptima en los términos referidos del articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.

* % % %k % k& *

EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO dentro del Patrimonio
Autonomo denominado FIDEICOMISO YOMASA manifesto:

1° Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a
titulo de compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera



satisfaccion.
2° Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto
SENDEROS DE LA SIERRA ETAPA TORRE 3 en si mismo y de las unidades
resultantes, en los términos de Ley.
3°. Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron

en desarrollo del Fideicomiso como constructores, ni interventores, ni

participaron de manera alguna en la construccién del Proyecto SENDEROS DE
LA SIERRA ETAPA 2 TORRE 3 y por lo tanto no estan obligados frente a
EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la
calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados
con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o
de eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. ------------------

4° Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la
presente escritura y, en caso de incumplirlas, acepta las respectivas
responsabilidades.

5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia

celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.  -------------

SEGUNDA PARTE:
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION

(INCLUIR EL RESPECTIVO TEXTO)

xxx %% %% HASTA AQUI LA MINUTA * * * * * *
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
ANEXO FINANCIERO
:'5,353%, ?:EE: =Cifras miles COP$-
1. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: \viernes, 13 de neptiembre de 2024
SOLCITANTE ‘GRUPO SOLERIUM SAS.
I.INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: SENDEROS APARTAMENTOS TORRE3 = = (e e Wi _
DIRECCION: CARRERA 2 # 77 -50 SUR
APARTAMENTOS: 131 | e i R T e T . L e ke |
1, AREA DE LOTE ( ufifizada para esta radicacion ) 4.266 m*
2 COSTO DEL m' DE LOTE lmlnmsmusum;ﬂni BN A e | = 3 (3 355 014 $/m*
3 AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): T x e B AR ar = 9.335m*
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION [Mmmmk_ e i - PSS R T 2.135.5543‘“1’
5 iil. RESUMEN DEL PRESUPUESTO is e
pestripatn I ICUSUJ o 08 9) ICosto por m (en pesos S} i F_':: i;iz;;n 5
5. TERRENOS: $1.521 746 163.015 $im* | 7,6%
6. COSTOS DIRECTOS: ~ | s12988790  1391.4088m'  651%
7. COSTOS INDIRECTOS: B A $3120693  3343008im* 156%]
8. GASTOS FINANCIEROS: A 134710 $im* 6,3% /
9. GASTOS DE VENTAS: | | e $1.056.916  113.2218/m? |  5,3%| /7
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: |85 § 19.945.664| 2.136.654 $im? | 100%
7 IN.VENTAS (miesde §) Bl WP / T
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 21.948.589/12. UTILIDAD EN VENTA: $2.002.925 9.1%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales | Valor(milesde$) |  Paricipacionenestructura%
13. TERRENOS o 1521746 Teh. :
14. RECURSOS PROPIOS: '  $1.502.146 R 4
15 CREDITOENTIDADFINANCIERA: | §13612402) 682%
16. CREDTOPARTICULARES: | 0l O o S
17 VENTAS FINANCIACION: TR e
18. OTROS RECURSOS: = $0 00% /
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $19.945.664. " 100% /
ALERTA. Costo Total del
FILA VALIDACION
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogola D.C.

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogold D.C. ~ No.de Radicacien:
. 11001-5-23-3408 2
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO ~ Rat ) }
~11001-5-23-1822
Urbanisticas =
FOT 190/ AC &
APLICA 562 SERVICIOS PUB VALOR:
NOMBRE OBLGACION RESOLUCION / OFICIO FECHA VALOR
BU ESTACIONAMIENTOS No 1]
5] MATOR EDFICABILIDAD N 0
IDRD. TONAS VERDES No 0
_IORD OBLUGACIONES URB Ho 0
OBLGACIONES VIP 0
ARTICULO 9.impuesios, gravamaenes, fozas y conbibuclones. i
Fecha NUmerc Base Gravabe Valor Areq Deciaroda
REIEL S U __ O7jun- 0251 $1.307.018.000.00 I I 1468.58
ZULO 10.Co ano: Comesponge O 10 Alcoldia Local rediizar el respeciivo Control Urbanhiico, por infermedio de 103 Inspectores de policia, lo 3
dondo cumpimiento o lo cispuesto en el articuio 135 de fo Ley 1801 de 2016, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificads por el aumeral decimo del mlnpg Ulo once de Io
Ley 2116 de 2021 y el orliculo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nocional 1077 de 2015, modificado por el arficulo 14 del Dacrelo 1203 de 2017,

7 1O 11.Nolificacién: B presente Acto Adminisirofivo se nofificara ol solic!
gcorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.37 del Decreto 1077 de 2015;
] R AGminisirallvo proce 8 Reposicion anle esia Curagur
faria Distrlol de Planeacidn dentro de |os diez {10) dias siguientes a su nofificacién.

ARTICULO 13. Obligaciones del fitular de la & 1o y prolesional onsables de |as obras,
Obligaciones contempladas an el Decreto Nacional 1077 de 20185, Articulo 22.6.1.23.6:

1. Hecutor las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de los personas, asi como la estabilidad de los femenos y edificociones vecinas y de los
slementos constifulivas del espacio pablico.

2 Ma ren ka obra la icencia y los plonos aprobodos, y exhibirios cuando sean requerides por lo outaridod competente.

3. Cumplit con el progroma de manejc amblental de materioles y elementos a los que hoce referencic ic Resolucién 541 de 1994 de! Ministerio del Medio
Ambiente, o e oclo que lo modifique o sustituyo, pora oquelios proyectos gue no requieren licencic ombiental, o planes de monejo, rTecuperocion o restourocion
pmbiental, de cantormicad con el decreto dnico del seclor amblente y desanolio sosfenible en materio de licenclamiento ambiental,

4. Cuando se frate de licencios de construccién, solicitar la Autorizacion de Ocupocidn de Inmuebles ol conclulr las obras de edificacién en los términos que
estoblece el arffculo 2.2.6.1.4.1.

5. Garantizor duronte el desarrolio de la obra la parficipacidn del disefiador estructural del proyscto y del ingeniero Geolecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructer y/o superyisor técnico independiente. Las consultas i
‘acioraciones deberdn Incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las acias de supervision

6. Designar en un término méximo de 15 dias hébiles ol profasional que remplazara o aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefics o de lo efecucion de
la obra. Hosta tanfo se designe el nuevo profesional, el que asumird ia obligocién del profesional saliente serd el titular de la icencia.

7. Oblener. previo lo ocupacian y/o fransterancia de las nuevas edificaciones que requleren supervisién técnica independiente, el Cerfificado Técnico de
ﬂumcﬁ;:a :ul\f';i;dn por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Tiluio | del Reglamento Colombiono de Construccion Sismo
'8 cerfificado fécnica de ocupocion deberd profocolizarse mediante escrifura pabiica en los témminos y condiciones establecidos en el articulo &° de ia Ley 1796 de
20146 Lo lon de edilicaciones sin haber protocolizadoe y regisirado el Cerfificado Técnico de Ocupocion occasionond las sanciones comaspendientes,
lincluyendo las previsias en el Cédige Nacional de Policia y Canvivencia, Ley 1801 de 2016 o lo norma que la adicione, modifiaue o susfituya. No se requiere su
Ig’oiocoamcbn en el reglomenta ce propiedod horizontol.

Remitir, para el case de proyectos que requieren supenvision técnica independiente, copia de |as aclas de la supervisidn téenica independients que se expidan
duronte el desomrollo de la obra, asi como el cerfificado fécnice de ocupocién, d las autoridodes competentes para ejercear el confrol urbano en el municipio o
distiito quienes remitirdn copio o la entidad encargada de conservor el expediente del proyecto, v serén de publico conocimiento. En Ips cosos de patrimonios
uténomos en los que el fideicomiso ostente la tilularidad del pradic y/o de la licancia de consticelén, se deberd prever en el coraspondiente contrato fiduciario
quien es el responsable de esta obligacion

. Realizor los conftroles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen los normas de construccion Sismo Resistentes.
18, Instolar los equipos, sistemas & implementos de bajo consumo de agua. establecidos an lo Ley 373 de 1997 ¢ o noma que la adicions, modifique o sustituya,
i~l 1. Cumplir con las normos vigentes de cardacter nacional, municipal o distrital sobre eliminacidn de bameras arquilecidnicas para personas en situacion de

'discopocidad.

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de constuccitn ssmo resistente vigentes.

13. Dar cumplimienta a las disposiciones sobre construcclén sostenitie que adopte el Ministerio de Vivienda, Cludod y Teritorio o los municipios o distritos en
‘ejercicio de sus competencias.

14. Reaiizar lo publicacién eslablecide en sl orticulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decrelo en un diario de amplia circulocion en el municiplo o distrito donde se
‘encueniten ubicodos los inmuebiles.

15. Solicitar en los términas establecidos en el arficuio 2.2.6.1.4.7 del presente decreto lo diigencic de inspeccin pora la enfrega material de las dreas de cesidn,
14. s responsabilidad del disefador de las instolaciones eléciricos verificar en lo efapa pre constructiva que los distanicias de seguridod RETIE se cumplon conforme
| con el Ariiculo 13 del anexo general Técnico de [nstalaciones eléciricas [Resolucion 90708 de agosta 30 de 2013 0 la norma que fa adicione, modifique o sustituyo),
117, Los responsables de las obras para los predios ublcadaes en Zonas closificados de Riesgo de remecion y/o inundacién por el Instituta Distrital de Gestion de
Riesgos y. Cambio Climéfico IDIGER deben consultar ante dicha enfidad los medidos a fomar para mitigar los fiesgos praviomente a la iniciocidn de las obras,
18. Esta Licencio no outoriza talo de arboles. ni excovacionas o dmilares en el espacio publico paralo cual se debe consultar o lo autoridad competente.

1%. Los coniribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberdn presentar y pagar lo declaracién del impuesto denlro del mes siguiente a la finclizacidn de la| |
obra. o al difimeo pago o obono en cuenta de los costos y pastos imputables a la misma o al vencimiento del iérmino de la licencla incluida su prémogo, o que
ocua primero, conforme con la base gravoble estoblecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con ko establecido con fa Resolucion 3065
del 31 de diciembra de 2019 de la Secretaria Distital de Ploneacion .
20, i titulor de la ficencio esta obligade o fijor un aviso de la identificacion de la obro el cual deben permanecer instalado durante el término de lo ejecucisn de
la obra, con las coroclersticas previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015

21. Dar cumplimiento o las normas contenidas en el Monual de Alumbrodo PUblico {MUAP- Decreto 500 de 2003 y los normas gue o modifiquen o complemenien).
22 & fitulor de o licencic serd el responscble de fodas las abligaciones Urbanisticos y Arquitectanicas adaukidas con ocasién de su expediclén y exiro
| confroctuaimente por las peruicios que se causaren o ferceros en desarrclio de Jo misma [Artlculo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015). h
23, Bl titular de la lcencia deberd reconstrulr y rehabililor los andenes comespondientes al predio en estricio cumplimiento a la cartila de ondenes de Bogotd D.C,
{Decreto 308 de 2018y /o la nomia que o modifique o complements)

24, La prasente Licencia no outoriza intervencion ni excavacion del espacio piblico, para tal efecto debe solicitar licencla onte lo altordod respectiva.
|25, Comportamientos que afectan la integridad urbanislica Cédigo Naclonal de Policlo y Convivencia, Articulo 135 de la Ley 1801 de 2014:

&, Consliuir cen desconacimients a lo preceptuada en (o licencla, usa diferente ol saficlado en la licencio de construccion, ublcacién difersnte o la sefialada en
la icencia de construccitn,
b.Tomar los medidos necesarias pora evifar la emisién de particulos en suspensién, provenientes de materiales de construcclon, demalicién o desacho, de
conformided con los leyes vigentes. 5

& Reparar los dafios o averias que en razdn de la obfo se reclicen en el anden, ias vios, espocios y redes de servicios pUblicos.

d Reparor los dafios, averlos o peruicios cousados o bienes colindantes o cercanos.

&.Demoler, construir o reparar obras en el horaric comprendido entre las de o torde y las 8 de lo mafianc, como fambién Ios dias festivos, en zonas residencioles

28 Los demas obligaciones contenidas en el marco nomative vigente, en el decreto nocional 1077 de 2015 v sus reglomentaciones y modificaciones vigentes.
e —

\
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CURADORA URBANA * >

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA /(;_c)
NIT: 51.716.334-9

REFERENCIA: 211722,

1101 1
ACTO ADMINISTRATIVO No., ~ DE =

Por el cual se aclara el Acto administrativo No. RES 15-1-0623 del 23 de noviembre de 201 5, expedida por
el entonces Curador Urbano No. I de Bogotd, D.C, Arq. ERNESTO JORGE CLAVIJO SIERRA, para el
predio identificado con matricula inmobiliaria No. 505-40292986, CHIP AAA0I44XCMS, ubicado en la
KR2E79A01S (ACTUAL) de la Alcaldia local de Usme, en ta ciudad de Bogoti D.C.

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los
Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017 y el Decreto Distrital 670 de
2017y,

CONSIDERANDO

Que el 23 de noviembre de 2015, el entonces Curador Urbano No. | de Bogotéd, D.C, Arq. ERNESTO JORGE
CLAVLUIO SIERRA, aprobé la Licencia de Urbanizacién y Licencia de Construccién en la modalidad de Obra
Nueva, mediante Acto Administrativo No. RES 15-1-0623, para el predio identificado con matricula
inmobiliaria No. 50S-40292986, CHIP AAA0144XCMS, ubicado en la KR 2 E 79 A 01 S (ACTUAL) de la
Alcaldia local de Usme, en la ciudad de Bogotd D.C, Acto Administrativo que cobro fuerza de ejecutoria el 25
de noviembre de 2021,

Que el 29 de agosto de 2016, mediante Acto Administrativo No. RES 16-1-0687, el entonces Curador Urbano
No. | de Bogotd, D.C, Arq. ERNESTO JORGE CLAVLIO SIERRA, expidi6 una Modificacién a la Licencia
de Urbanismo y Construccion No. RES 15-1-0623 del 23 de noviembre de 2015,

Que el 07 de noviembre de 2018, mediante Acto Administrativo No. RES 18-4-1@21- , la entonces Curadora
Urbana No. 4 de Bogotd, D.C, Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO, concedi6 la primera prorroga al termino
de vigencia de la Licencia de Urbanismo y Construccion No. RES 15-1-0623 del 23 de noviembre de 2015.

Que el 17 de junio de 2019, mediante Acto Administrativo No. 11001-4-19-2006, la entonces Curadora
Urbana No. 4 de Bogota, D.C, Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO, otorgo una modificacion a la Licencia
de Urbanismo y Construccion No. RES 15-1-0623 del 23 de noviembre de 2015,

Que el 05 de noviembre de 2019, mediante Acto Administrativo No. | 1001-4-19-3635, la entonces Cy;aggm_ia.;
Urbana No. 4 de Bogotd, D.C, Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO, concedié segunda prormoga gbg;&‘m""‘--itg,;é
\ L]

de vigencia de la Licencia de Urbanismo y Construccién No. RES 15-1-0623 del 23 de noviembre dg:;_' 13, \
77y i

I l; . Ar /

I [ ‘ s“t‘ﬂg‘“ﬂ b "'.o':
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: §1.716.336-9

Continuacion Acto ndministrativo No. R : : =

Que ¢l 02 de agosto de 2021, mediante Acto Administrative No. 11001-4-21-1948, la entonces Curadora
Urbana No. 4 (P) de Bogota, D.C, Arq. CATHERINE CELY CORREDOR, expidi6é una modificacion a la
Licencia de Urbanismo y Construccién No. RES 15-1-0623 del 23 de noviembre de 2015.

Que mediante escrito radicado por correspondencia bajo el No. 211722 del 13 de septiembre de 2021, el sefior
JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, en calidad de Representante Legal de GRUPO SOLERIUM S.A, con
Nit, No, 900.25|.401-1 sociedad Fideicomitente del Fideicomiso denominado YOMASA, constituido sobre el
predio objeto de estudio, solicité a este Despacho “la-aclaracion en cuanto a la exigencia de estacionainientos
para la Vivienda de Interés Social, toda vez que se dejo establecida la exigencia para el sector de demanda D,
vivienda mudtifamiliar pero no se dejé establecida la exigencia para Vivienda de Interés Social ",

Que una vez consultado el articulo No. 7 del Acto Administrativo No. RES 15-1-0623 del 23 de noviembre de
2015, el cual es denominado “NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS™, se pudo evidenciar que en el
numeral quinto, el cual reglamenta los estacionamientos, se omitio indicar la exigencia para Viyienda de
Interés social. 3

Que el predio se localiza en dos sectores normativos de la misma UPZ, Unidad de Planeamiento Zonal 57
(UPZ 57), denominada Gran Yomasa, reglamentada mediante Decreto 411 de 2004, Sector Normativo 2 drea
Urbana Integral zona Residencial tratamiento de Desarrollo y el Sector Normativo 3 drea de Actividad
Residencial con Actividad Econémica en la Vivienda, Tratamiento de Mejoramiento Integral Complementario.

Que de Acuerdo al Ancxo N° 4 "Exigencia General de Estacionamientos Por Uso” del Decreto 190 de 2004,
en su Nota 1 se establece "Para los proyectos VIS subsidiables, VIP, y vivienda compartida aplican las
exigencias sefialadas para las zonas residenciales con actividad econémica en la vivienda. '

En virtud de la normatividad antes sefialada, es procedente indicar que la Exigencia para estacionamientos en
vivienda de interés social corresponde a: para privados X8 Viviendas y para visitantes | X 18 viviendas.

Asi las cosas, se estima que la aclaracion es procedente, resaltando que dicho cambio no varia la decision
adoptada en el Acto Administrativo No. RES 15-1-0623 del 23 de noviembre de 2015.

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana No. | de Bogotd, D.C. ARQ. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA,

RESUELVE

ARTICULO 1° Aclarar el Numeral quinto del Articulo séptimo de la parte resolutiva del Acto
Administrativo No. RES 15-1-0623 del 23 de noviembre de 2015, expedido por el entonces
Curador Urbano No. | de Bogota, D.C, Arq. ERNESTO JORGE CLAVIJIO SIERRA, por el
cual se aprobd la Licencia de Urbanizacién y Licencia de Construccién en la modalidad de
Obra Nueva, mediante Acto Administrativo No. RES 15-1-0623, para el predio identificado
con matricula inmobiliaria No. 50S-40292986, CHIP AAA0144XCMS, ubicado en la KR 2.
E 79 A0l S (ACTUAL) de la Alcaldia local de Usme, el cual quedard de la s’wgécsé%

manera; :';x_:oo"‘ A B N
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CUIRADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

Continuacién Acto administrativo No. 1 10 ¢ "4 1 0

Bogotda D.C. Calle 97 No. 1355 | 57 +1 6353050 | E-mail: info@curaduria1bogela.com | www.curaduri

"ARTICULO 5. ESTACIONAMIENTOS.

La exigencia minima de estacionamientos privados y de visitanies debe tener en cuenta que
el predio se encuentra en la zona de demanda D de esiacionamientos, y su exigencia serd la
siguiente:

Vivienda multifamiliar
Un cupo privado por cada 6 viviendas
Un eupo de visitantes por cada 15 viviendas.

Vivienda de Interés Sgcial
Un cupo privado por cada 8 viviendas
Un cupo de visitantes por cada 18 viviendas

Para el comercio Vecinal A la exigencia es de un cupo de privado por cada 250 M2 y de un
cupo para visitantes por cada 60 M2.

Para el comercio Vecinal B, con drea mdxima de 60.0 M2 por predio, no se hay exigencia de
estacionamientos.

Para Servicios Personales de escala Vecinal: no hay exigencia.

Por cada .2 estacionamientos privados o de visitantes se deberd prever un cupo para el
estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizaran deniro del drea privada
garantizando condiciones de seguridad.

Las cuotas de estacionamientos seialadas para los usos diferentes a vivienda se aplicardn
sohre lay dreas netas construidas, wna vez descontadas las dreas que no generan
estacionamientos, a saber: dreq de instalaciones, subcentrales, puntos fijos (caja de
escaleras y ascensores) y el drea de circulacion que .no exceda en una vez la de estos
puntos, la estructura, los muros de fachada, los distintos espacios que componen el
equipamiento comunal privado, y la propia area de estacionamientos. Una vez descontadas
dichas dreas se obtendrin LAS AREAS GENERADORAS DE ESTACIONAMIENTOS
PRIVADOS Y DE VISITANTES, salvo que se seRale una unidad diferente.

Para el COMERCIO DE ESCALA VECINAL los estacionamientos privados y de visitantes se
contabilizaran, sobre el drea de ventas, después de los primeros 60 metros cuadrados, sobre
el drea, que exceda dicho metraje.

_____

Para todos los usos, por cada dos cupos de estacionamientos exigidos enire pnvad@igﬁt&tos A

visitantes, se debe prever un cupo de estacionamiento para bicicletas. 7€ ’; (&)
oy
L}
VoA CUry L
. ) .\*W.v'j;'
bégnfoht':.om-
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CURADORA URBANA * l?xj/

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
- Y 4 K, BT =
NIT: 51.716.336-9 100 V5

Continuacién Acto administrativo No.
Por cada 30 cupos privado exigidos- en cualquier uso, se debera plantear wn (1) cupo para

minusvalidos con dimensiones minimas de 4,50 M. por 3,80 M

Minimo el 2% de los cupos de parqueo propuestos para visitantes se debe plantear para
minusvalidos con dimensiones minimas de 4,50 M. por 3,80 M. con un minimo de un (1)
cupo. (Decreto 1538 de 2005, articulo 11)"” (subrayado y negrilla fucra de texto).

ARTICULO 2 ° Los demés aspectos contenidos en ¢l Acto Administrativo No. RES 15-1-0623 del 23 de
noviembre de 2015, se mantienen.
ARTICULO 3° Comunicar el presente Acto Administrativo al titular del mismo.

ARTICULO 4" Contra el presente Acto Administrativo no pracede recurso alguno.

-

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogoté D.C. a los 4

Cu dora Urbana No. 1 de Bogotd D C

Prpyectd: Maria Paula Maldonado, W@

Revisd) Arg. Raficl Nonep ;
o

4

Bogota D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 1 635 3050 | E-mail: info@curadurial bagota.com | www.curadurial bogota.com
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ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9
14 0CT 220

Bogota D.C,, Oficio No. ‘2] 4 .I 5 02 6 O 2 n__'

Sefior

JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ
KR 18 B 116 16 — OFICINA 404
Ciudad

V10 o
REFERENCIA: Remision Acto Administrativo N° del |8 (] 209

Cordial saludo:

Con ¢l presente les remitimos copia del Acto Administrativo de la referencia, “Por el cual se aclara el Acto
administrative No. RES 15-1-0623 del 23 de noviembre de 2015, expedida por el entonces Curador Urbano No.
! de Bogotd, D.C, Arq. ERNESTO JORGE CLAVIJO SIERRA, para el predio identificado con matricula
inmobiliaria No. 505-40292986, CHIP AAAQI44XCMS, ubicado en la KR 2 E 79 A 01 § (A CTUAL) de lu
Alealdia local de Usme, en la ciudad de Bogotd D.C.. *

Cordialmente,

Proytetd: Maria Paula Maldonado M»

Aneaa: lo anunciado en dos (02) follos,

Bogotd D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 1 635 3050 | E-mail: info@curadurial bogota.com | www.curadurial bogofa.com
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Arg. Adriana Lopez Moncayo

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-1287 DEL é DE JUNIO DE 2024

Radicacién No. CU 52406841

“"Por el cual se concede proroga al término de vigencia de la Licencla de Construccién
otorgada por este Despacho, mediante Acto Administrative No, 11001-5-22-0735 del 25 de marzo
de 2022, para el predio urbane ubicade en la KR 2 77 50 SUR de la localidad de Usme en la
ciudad de Bogotd D.C."

LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA D.C.
Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En ejercicio de sus alribuciones legales y en especial de las conferidas por las Leyes 388 de 1997 y
1437 de 2011, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Decrelo Distrital 345 de 2021,

CONSIDERANDO

1. Que el 25 de marzo de 2022, este Despacho, mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-0735,
concedio Licencla de Construccién en las modalidades de Cerramiento y Obra Nueva, parael
predio urbane ubicado en la KR 2 77 50 SUR de la localidad de Usme en la ciudad de Bogotd
D.C. Este Acto Administrativo tiene una vigencia de 24 meses, contados a partir del 23 de junio
de 2022, fecha de su ejecutoria. :

2. Que en el anterior Acto Administrativo figura como titular, la sociedad GRUPO SOLERUM S.A., con
NIT No. 900.251.401-1, representada legalmente por €l Ingeniero Civil JUAN CARLOS SOLER
RODRIGUEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 79.149.549 y Matricula Profesional No.
25202-27319, en calldad de fideicomitente del Fidelcomiso YOMASA, con NIT No. 830,053.812-2, y
como Consfructor Responsable, el Ingenlero Civii JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, antes
identificado.

3, Que el dia 3 de mayo de 2024, mediante radicacién No. CU 52406841, la sefiora MIRIAM
JOHANNA VIDAL SENA, Identificada con cédula de ciudania No. 1.019.010.124, en calidad de
apoderada de la sociedad GRUPO SOLERUM S.A.S., con NIT No. 200.251.401-1, fideicomitente del
Fideicomiso YOMASA, con NIT No. 830.053.812-2, le solicité a este Despacho, prérroga al término
de vigencia de la Licencla de Construccién, otorgc:dc: mediante el Acto Administrativo No11001-
5-22-0735 del 25 de marzo de 2022,

4, Que el Arﬂculd 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Naclonal 1077 de 2015, establece:

L a solicitud de préroga de una licencia urbanistica deberd radicarse con la documentacion
completa a mds tardar freinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia,
La solicitud deberd acompanarse de la manifestacién bajo la gravedad del juramento de la
iniciacién de la obra por parte del urbanizador o constructor responsable”

5. Que la solicitud de promoga del término de vigencia de la Licencia de Construccion oforgada
mediante Acto Administrative No. 11001-5-22-0735 del 25 de marzo de 2022 es procedente, foda
vez que se realizd oportunamente el 3 de mayo de 2024; esto es, con mas de 30 dias habiles de
anterioridad al vencimiento de la respectiva licencia y el Constructor Responsable, el Ingeniero
Civil JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, antes identificado, manifesté bajo.la gravedad de
juramento, la iniciacién de las obras de la citada Licencia.

WLt S

En mérito de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 5 de Bogota D.C., Ara. ADP.‘LerdA LOPEZ ‘

MONCAYO, ) C
‘Q
S5 €
=) 5 S
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lapez Moncayo

~

" Radicacién No. CU 52406841

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-1287 DEL é DE JUNIO DE 2024

“Por el cual se concede prémroga al término de vigencia de la Licencia de Construccién
otorgada por este Despacho, mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-0735 del 25 de marzo
de 2022, para el predio urbano ubicado en la KR 2 77 50 SUR de la localidad de Usme en la

ciudad de Bogotd D.C."

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: CONCEDER a la sociedad GRUPO SOLERUM S.A.S., con NIT No. 900.251.401-

1, en calidad de fideicomitente del Fideicomiso YOMASA, con NIT No.
830.053.812-2, constituido para el predic urbano ubicado en la KR 2 77 50
SUR de la localidad de Usme en la ciudad de Bogotd D.C., prérroga al
término de vigencia de la Licencia de Construccién oforgada por este
Despacho, mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-0735 del 25 de

— marzo de 2022, por doce (12) meses adicionales, esto es, hasta el 23 de

junio de 2025.

ARTICULO SEGUNDO: Hace parte del presente Acto Administrativo la certificacién de inicio de

obras de construccién, presentada por el Constructor Responsable, el
Ingeniero Civil JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, identificado con cédula
de ciudadania No. 79.149.549 y Matricula Profesional No. 25202-27319.

PARAGRAFO: MANTENER las normas y demds disposiciones, asi como las obligaciones a
cargo del Constructor Responsable contenidas en la Licencia de
Construccion otorgada mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-0735
- del 25 de marzo de 2022.
ARTICULO TERCERO: El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del articulo

66 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Confencioso Administrativo y contra este procede el recurso de reposicién
ante esta Curaduria Urbana, dentro de Ios Diez (10) dias sigulentes a su
Notificacién.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
< ORA )
5 ‘V‘Jl T
S X\ e

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO '

3 %
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= 5
CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA D.C. J e
) & £
Fecha de ejecutoria 19 JUN 20% %7 o
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Elabord: Abg, David Felipe Archila Guliénez

Reviso: Abg. Felix Bonllla Eslava - Director ]urldlcﬁci
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Curadora Urbana 5
AN PLr A Lo Ao
CONSTANCIA DE EJECUTORIA

EN CONCORDANCIA CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 87 DE LA LEY 1437 DE
2011(CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENGIOSO
ADMINISTRATIVO), EL ACTO ADMINISTRATIVO No 11001-5-23-1287 ADQUIRIO
FIRMEZA EL DIA JUN-19-2024.

JOHN JAIRO RENDON GOMEZ
NOTIFICADOR CUS.

EXPEDIENTE: 11001-5-24-06841

CL9511 A 94 PBX (601) 316 49 00
info@curaduriaSbogota.com.co - www.curaduriaSbogota.com.co



Curadora Urbana
]
Arq. Adriana Lépez Moncayo i

ENTREGA DOCUMENTOS DE LICENCIA

Expediente No: 11001-5-23-3408 Acto Administrativo:11001-5-24-1312 Fecha:

Que el (la) seior (a): VIDAL SENA MIRIAM JOHANNA

DOCUMENTACION

s{(x) CANTIDAD

Licencia Original

X 1

Plano(s) Arquitecténicols)

X 24

Plano(s) de Propiedad Horizontal(es).

X 10

Plano(s) elementos no estructural(es).

Plano(s) estructural(es).

X 22

Cuadro de dreas de Propiedad Horizontal.

X 1

Plano(s) Levantamiento(s)

Peritaje Estructural

Memoria de cdlculo.

Estudio de Suelos

Memoria de cdlculos de elemento no estructural

Memorial de responsabilidad.

Planos de Seguridad Humana.

Certificado del Ingeniero.

Documentos de Gestiébn Anterior.

Informe Revisor Independiente/ Cerfificado de Revisor Independiente.

Informe de Seguridad Humana.

Planos de Evacuacion

Otros:

JOHN J. RENDON G. NOMEBRE
NOTIFICADOR CU5 cc:

CL9511 A 94 PBX (601) 316 49 00

info@curaduriaSbogota.com.co - www.curaduriaSbogota.com.co

: \CJé.






CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.336-9

REFERENCIA: 11001-1-22-3405

ACTO ADMINISTRATIVO N°

-1-23-1080
Al 10 FEB 2023

Por el cual se expide la Modificacion de Licencia de Urbanizacién (Vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado SENDEROS DE LA SIERRA, ubicado en el predio con nomenclatura
urbana KR 2 ESTE 79 A 001 SUR (Actual), en la Localidad de Usme, en Bogotd D.C.

LA CURADORA URBANA No. 1 (P) DE BOGOTA, D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,

|8

el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015,
1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017 y el Decreto Distrital 026 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que la sociedad GRUPO SOLERIUM. con Nit. 900.251.401, Representada Legalmente por
el seffor JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 79.149.549 de Bogotd, en calidad de Fideicomitente del patrimonio auténomo
denominado fideicomiso YOMASA — constituido sobre los predios identificados con
nomenclatura KR 2 79 A0l SUR, KR 277 02 SUR, KR 2 ESTE 78 A 11 SUR IN 3, KR 2
79 01 SUR, KR 2 ESTE 78 A 11 SUR IN 2, KR 2 77 36 SUR, KR 2 77 90 SUR, KR 2 79
36, KR 279 68 SUR, KR 279 90 SUR, CL 80 ASUR 302, KR2 7921 SURIN I, KR277
1S SURIN 1, KR 2 79 00 SUR, KR 2 77 99 SUR, KR 2 ESTE 78 A 00 SUR, KR 2 79 87
SUR, KR 277 15SURIN I, KR 279 21 SUR, KR 2 77 59 SUR, KR 2 ESTE 78 A 11 SUR,
KR 2 79 55 SUR, KR 2 77 50 SUR. Con folios folio 50S-40292986 (folio matriz), 50S-
40726909, 508-40726910, 50S-40726911, 508-40726911, 50S8-40726913, 5058-40726914,
40726915, 50S-40726916, 5058-40726917, 508-40726918, 50S-40726919, 50S-40726920,
50S8-40726921, 508-40726922, 50S-40726923, 50S-40726924, 50S8-40726925, 50S-
40726926, 50S-40726927, 50S-40726928, 50S-40726929, 50S-40726930, 505-40726931.
de la Localidad de Usme, en Bogotd D.C., solicit6 ante este Curaduria Urbana, mediante la
radicacion No. 11001-1-22-3405 del 29 de noviembre de 2022, la aprobacion de la
Modificacion de Licencia de Urbanizacion (Vigente), para los referidos inmuebles.

Que el Decreto Distrital 327 de 2004 reglamentario del Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados que no
estén sujetos a la formulacién y adopcién de Planes Parciales y/o Planes de Ordenamiento
Zonal, en concordancia con el articulo 32 y el articulo 361, numeral 2, del Decreto 190 de
2004, establece que para las zonas en area urbana que no requieren adelantar un Plan Parcial
por tener un area neta inferior a 10 hectdreas, se deberd adelantar el proceso de desarrollo por
urbanizacién directamente ante una Curaduria Urbana.
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Por el cual se expide la Modificacion de Licencia de Urbanizacion (Vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado senderos de la sierra, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR
2 ESTE 79 A 01 SUR (Actual), en la Localidad de Usme, en Bogotd D.C.

10.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional 1203 de 2017, sefiala que las
modificaciones de licencias vigentes se resolverdn con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicién

Que el predio objeto de la solicitud cuenta con Licencia de Urbanizacion (Vigente) en la
modalidad de desarrollo, aprobada mediante Acto Administrativo No. RES. 15-1-0623
expedida el dia 23 de noviembre de 2015 y ejecutoriada el dia 25 de noviembre de 2015, por
el entonces curador urbano Arq. Eresto Jorge Clavijo Sierra, para el Proyecto Urbanistico
depominado SENDEROS DE LA SIERRA, con planos urbanisticos No. CU1US26/4-00 y
CU1US26/4-01.

Que el proyecto denominado SENDEROS DE LA SIERRA fue modificado mediante Acto
Administrativo res. 11001-4-21-1948 con fecha de expedicién del dia 02 de agosto de 2021,
ejecutoriado el dia 04 de agosto de 2021 por la entonces curadora provisional Arq. Catherine
Cely Corredor, para el Proyecto Urbanistico denominado SENDEROS DE LA SIERRA,
con planos urbanisticos No. CU4US26/4-07 y CU1US26/4-08.

Que mediante Acto Administrativo No. Res, 16-1-0687 del 29 de agosto de 2016 el entonces
curador urbano Arq. Emesto Jorge Clavijo Sierra otorgo una modificacion de la licencia de
urbanizacion y construccion expedida mediante Acto Administrativo RES. 15-1-0623 del 23
de noviembre de 2015. :

Que el 23 de mayo de 2017, el curador urbano No. 2, Arq. German Moreno Galindo, concedié
una modificacién a la licencia de urbanizacién y construcciéon expedida mediante Acto
Administrativo RES. 15-1-0623 del 23 de noviembre de 2015.

Que el 12 de julio de 2017, la curadora urbana No. 4, Arq. Adriana Lépez Moncayo, otorgo
una modificacién a la licencia de urbanizacion y construccién expedida mediante Acto
Administrativo RES. 15-1-0623 del 23 de noviembre de 2015.

Que mediante Acto Administrativo No. Res. 18-4-1091 del 07 de noviembre de 2018, la
curadora urbana No. 4, Arq. Adriana Lépez Moncayo, concedié primera prorroga al termino
de vigencia de la licencia de urbanizacion y construccién expedida mediante Acto
Administrativo RES. 15-1-0623 del 23 de noviembre de 2015.

Que mediante Acto Administrativo No. 11001-4-19-2006 del 17 de junio de 2019, la curadora
urbana No. 4 (P), Arq. Marfa Ester Pefialoza Leal, otorgo una modificacion a la licencia de
urbanizacion y construccién expedida mediante Acto Administrativo RES. 15-1-0623 del 23
de noviembre de 2015,

e
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Por el cual se expide la Modificacion de Licencia de Urbanizacion (Vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado senderos de la sierra, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR
2 ESTE 79 A 01 SUR (Actual), en la Localidad de Usme, en Bogota D.C.
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15.

16.

17.
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Que mediante Acto Administrativo No. 11001-4-19-2782 del 22 de agosto de 2019, la
curadora urbana No. 4, Arq. Adriana Lépez Moncayo, concedié una modificacién a la
licencia de urbanizacién y construccién expedida mediante Acto Administrativo RES. 15-1-
0623 del 23 de noviembre de 2015.

Que mediante Acto Administrativo No. 11001-4-19-3635 del 05 de noviembre de 2019, la
curadora urbana No. 4, Arq. Adriana Lépez Moncayo, concedi6 segunda prorroga al termino
de vigencia a la licencia de urbanizacion y construccion expedida mediante Acto
Administrativo RES. 15-1-0623 del 23 de noviembre de 2015.

. Que mediante Acto Administrativo No. 11001-4-19-2133 del 11 de junio de 2020, la curadora

urbana No. 4, Arq. Adriana Lopez Moncayo, otorgo una modificacién a la licencia de
urbanizacion y construccion expedida mediante Acto Administrativo RES. 15-1-0623 del 23
de noviembre de 2015.

. Que mediante Acto Administrativo No. 11001-4-19-2133 del 11 de junio de 2020, la curadora

urbana No. 4, Arq. Adriana Lépez Moncayo, otorgo una modificacion a la licencia de
urbanizacién y construccion expedida mediante Acto Administrativo RES. 15-1-0623 del 23
de noviembre de 2015.

Que mediante Acto Administrativo No. 11001-4-21-1948 del 02 de agosto de 2021, la
curadora urbana No. 4 (P), Arq. Catherine Cely Corredor, aprob6 una modificacién parcial a
la licencia de urbanizacion expedida mediante Acto Administrativo RES. 15-1-0623 del 23
de noviembre de 2015.

Que el proyecto denominado SENDEROS DE LA SIERRA fue modificado mediante Acto
Administrativo res. 11001-4-21-1948 con fecha de expedicién del dia 02 de agosto de 2021,
ejecutoriado el dia 04 de agosto de 2021 por la entonces curadora provisional Arq. Catherine
Cely Corredor, para el Proyecto Urbanistico denominado SENDEROS DE LA SIERRA,
con planos urbanisticos No. CU4US26/4-07 y CU1US26/4-08.

Que las normas que sirvieron de base para la expedicién de la modificacion de Licencia de
Urbanizacién (Vigente) en la modalidad de Desarrollo otorgada mediante Acto Admirativo
RES. 15-1-0623 del 23 de noviembre de 2015, corresponden a las contempladas en el Decreto
Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital 327 de 2004,

. Que la destinacion de las zonas de cesion, se plasmaron en el plano urbanistico del Proyecto

Urbanistico denominado SENDEROS DE LA SIERRA No CU4US26/4-07 y CU1US26/4-
08, cumpliendo con el porcentaje consagrado en el articulo 261 del Decreto 190 de 2004, y
el articulo 15 del Decreto Distrital 327 de 2004.
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Por el cual se expide la Modificacion de Licencia de Urbanizacion (Vigente) del Proyecl‘o
Urbanistico denominade senderos de la sierra, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR
2 ESTE 79 A 01 SUR (Actual), en la Localidad de Usme, en Bogotd D.C.

19. Que la intervencién propuesta consiste en la disminucién del area bruta del predio,
descontando el area de superposicién que se encuentra fisicamente sobre los desarrollos
legalizados Betania con plano de legalizacién US104/4-00 y El Curubo con plano de
legalizacién US306/4-00, con un drea de 546.49 m2.

20. Que de acuerdo con la disminucién del 4rea bruta del lote se recalcula las dreas de exigencia
para zonas de espacio publico para parque y equipamiento Publico y reduce las zonas de
cesion de espacio plblico y drea (til colindantes con las dreas de superposicién sobre los
desarrollos legalizados ya mencionados. Que el detalle de las dreas se encuentra en los planos
adoptados por el presente acto administrativo.

21. Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud
radicada, la Oficina Juridica de esta Curaduria Urbana igualmente la encontré en debida
forma, considerando procedente la solicitud de aprobacién de la modificacién de la Licencia
de Urbanizacién (Vigente), para el Proyecto Urbanistico denominado SENDEROS DE LA
SIERRA.

22. Que la modificacion del Proyecto Urbanistico denominado SENDEROS DE LA SIERRA,
han sido encontradas viables por esta Curadurfa Urbana por cuanto cumplen con las normas
urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién del
POT), Decreto Distrital 327 de 2004 entre otras. \)
NP
23. Que de conformidad con el pardgrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, 5 N
modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, por tratarse de redisefios internos _ \'?/
manteniendo la volumetria y uso predominante, no requiere comunicacién a los vecinos \tlj Jylfj
{ \-\
\}\ AN ol

colindantes.

24. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacién de la \d“‘\\x\
numeracién que distinguird el plano que contiene el Proyecto Urbanistico denominado G\ oM
SENDEROS DE LA SIERRA, objeto de aprobacién mediante el presente acto N \ \
administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacién les asigné a dichos planos los nimeros { \\’L
CU4US26/4-10 y CU1US26/4-11.

25. Que la presente solicitud de aprobacién de modificacion del Proyecto Urbanistico
denominado SENDEROS DE LA SIERRA, ha sido tramitada de conformidad con las
normas de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

26. Que la modificacion del Proyecto Urbanistico denominado SENDEROS DE LA SIERRA,
no requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable
obtenga los demds permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segin o

4
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Por el cual se expide la Modificacién de Licencia de Urbanizacién (Vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado senderos de la sierra, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR
2ESTE 79 A 01 SUR (Actual), en la Localidad de Usme, en Bogotd D.C.

establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante |a autoridad
ambiental competente segtin lo establecido en el Decreto Nacional 2041 de 2014,
reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto 1077 de 2015.

27. Que los aspectos no modificados en el presente Acto Administrativo, se mantienen vigentes
de conformidad con mediante Acto Administrativo No. RES. 15-1-0623 expedida el dia 23
de noviembre de 2015 y ejecutoriada el dia 25 de noviembre de 2015 y sus modificaciones.

28. Que en consideracién a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyé
que la modificacién del Proyecto Urbanistico denominado SENDEROS DE LA SIERRA,
cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo
por el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 y 327 de
2004, asi mismo cumple con las condiciones y disposiciones establecidas para las licencias
de urbanismo en la modalidad de Reurbanizacion en el Decreto 1077 de 2015, por lo tanto es
aceptado por esta Curaduria Urbana.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 1 (P) de Bogotd, D.C., Arq. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA.

RESUELVE
CAPITULO 1

DEL PROYECTO URBANISTICO Y LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION (VIGENTE)

ARTICULO 1° Aprobar la Modificacién de Licencia de Urbanizacion (Vigente) para el Proyecto
Urbanistico denominado SENDEROS DE LA SIERRA, a desarrollarse en los predios identificados
con nomenclatura KR 279 A 01 SUR, KR 2 77 02 SUR, KR 2 ESTE78 A 11 SURIN 3, KR 279
01 SUR,KR2ESTE78 A 11 SURIN 2, KR 2 77 36 SUR, KR 2 77 90 SUR, KR 2 79 36, KR 2 79
68 SUR, KR 2 7990 SUR, CL. 80 A SUR 3 02, KR27921 SURIN [,KR27715SURIN I, KR 2
79 00 SUR, KR 2 77 99 SUR, KR 2 ESTE 78 A 00 SUR, KR 2 79 87 SUR, KR 2 77 15 SUR IN 1,
KR 27921 SUR, KR 277 59 SUR, KR 2 ESTE 78 A 11 SUR, KR 279 55 SUR, KR 2 77 50 SUR.
Con folios folio 50S-40292986 (folio matriz), 50S-40726909, 50S-40726910, 50S-40726911, 50S-
40726911, 50S-40726913, 50S-40726914, 40726915, 50S-40726916, S50S-40726917, S50S-
40726918, 508-40726919, 50S-40726920, 50S-40726921, 50S-40726922, 50S-40726923, 50S-
40726924, 508-40726925, 50S-40726926, 50S-40726927, 505-40726928, 50S8-40726929, 50S-
40726930, 50S-40726931. de la Localidad de Usme, en Bogotd D.C., solicité ante este Curaduria
Urbana, mediante la radicacion No. 11001-1-22-3405 del 29 de noviembre de 2022, la aprobacién de
la Modificacion de Licencia de Urbanizacién (Vigente), para los referidos inmuebles.
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Por el cual se expide la Modificacién de Licencia de Urbanizacidn (Vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado senderos de la sierra, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR
2 ESTE 79 A 01 SUR (Actual), en la Localidad de Usme, en Bogotd D.C.

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar como planos que contiene la modificacién del Proyecto Urbanistico- denominado
SENDEROS DE LA SIERRA, el distinguido con el No. CU4US26/4-10 y CU1US26/4-11 en un
original, el cual reposaré en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual sera remitido a la
Secretarfa Distrital de Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacion
correspondiente, a la cartografia oficial de esa Secretaria.

Pardgrafo 1: Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion incorporar la nota en los planos
distinguido con el No. CU4US26/4-07 y CU1US26/4-08, que establezca que dichos planos son
anulados y reemplazados en su totalidad por los planos niimero CU4US26/4-10 y CU1US26/4-11.

ARTICULO 3° LICENCIA QUE SE CONCEDE

Conceder a la sociedad GRUPO SOLERIUM. con Nit. 900.251.401, Representada Legalmente por
el sefior JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
79.149.549 de Bogot4, en calidad de Fideicomitente del patrimonio auténomo denominado
fideicomiso YOMASA — Proyecto Senderos de la sierra. propietario de los predios identificados KR
279 A0l SUR, KR 27702 SUR, KR 2 ESTE 78 A 11 SURIN 3, KR 2 79 01 SUR, KR 2 ESTE 78
A 11 SURIN 2, KR 2 77 36 SUR, KR 2 77 90 SUR, KR 2 79 36, KR 2 79 68 SUR, KR 2 79 90 SUR,
CL 80 ASUR 302, KR27921 SURIN 1,KR 277 15SURIN 1, KR 2 79 00 SUR, KR 2 77 99
SUR, KR 2 ESTE 78 A 00 SUR, KR 2 79 87 SUR, KR 2 77 15 SUR IN 1, KR 2 79 21 SUR, KR 2
77 59 SUR, KR 2 ESTE 78 A 11 SUR, KR 2 79 55 SUR, KR 2 77 50 SUR. Con folios folio 50S-
40292986 (folio matriz), 50S-40726909, 50S-40726910, 508-40726911, 50S-40726911, 50S-
40726913, 50S-40726914, 40726915, 50S-40726916, 50S-40726917, 50S-40726918, 50S-
40726919, 50S-40726920, 50S-40726921, 50S-40726922, 50S-40726923, 50S-40726924, 50S-
40726925, 50S-40726926, 50S-40726927, 50S-40726928, 50S-40726929, 50S-40726930, 50S-
40726931. de la Localidad de Usme, en Bogota D.C., solicitd ante este Curaduria Urbana, mediante
Ja radicacién No. 11001-1-22-3405 del 29 de noviembre de 2022, la aprobacion de la Modificacién
de Licencia de Urbanizacién (Vigente), para los referidos inmuebles.

La presente Licencia de Urbanizaci6n se expide de acuerdo con los planos que contienen el Proyecto-

Urbanistico, y la demds documentacién que forma parte integral de la solicitud, radicados ante esta
Curaduria Urbana bajo la referencia No. 11001-1-22-3405.

ARTICULO 4° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

La Modificacién de Licencia de Urbanizacién (Vigente), que se otorga mediante el presente Acto
Administrativo para el Proyecto Urbanistico denominado SENDEROS DE LA SIERRA, no
modifica el término de vigencia otorgado mediante Acto Administrativo No. 11001-1-19-191 1 del 06
de septiembre de 2021, ejecutoriada el 30 de septiembre de 2021.
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Por el cual se expide la Modificacién de Licencia de Urbanizacion (Vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado senderos de la sierra, ubicado en el predio con nomenclatura urbuna KR
2 ESTE 79 A 01 SUR (Actual), en la Localidad de Usme, en Bogotd D.C.

ARTICULO 5° DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN
MODALIDAD DE DESARROLLO

* TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia a la sociedad GRUPO SOLERIUM. con Nit. 900.251.401,
Representada Legalmente por el seiior JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, identificado con la
Cédula de Ciudadania No. 79.149.549 de Bogotd, en calidad de Fideicomitente del patrimonio
autéonomo denominado fideicomiso YOMASA.,

* URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como urbanizador responsable del Proyecto Urbanistico denominado SENDEROS DE
LA SIERRA, al Arquitecto JUAN CARLOS SOLER RODRIGUEZ, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 79.149.549 de Bogotd y Matricula Profesional No. 2502-27319 CND, segin
informacion contenida en el formulario de solicitud de Licencia y documentos adjuntos al expediente
No. 11001-1-22-3405.

ARTICULO 6" La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes al Proyecto Urbanistico
denominado SENDEROS DE LA SIERRA, deberdn hacerse dentro del plazo estipulado en el
articulo 4° del presente Acto Administrativo y sélo podrdn ejecutarse previo cumplimiento de los
siguientes requisitos:

* (Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
publicos.

* Presentacién ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos
de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacion con los respectivos
presupuestos.

»  Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de conformidad con las condiciones
técnicas de la Subdireccion Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano.

* Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de
servicios publicos y la Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los
interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto
Urbanistico aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la
iniciacion de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULOQO 7° Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendrd en cuenta la siguiente informacion:
7
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1. INFORMACION DEL PREDIO

1. INFORMACION DE LA ETAPA UNICA A MODIFICAR

) B0 011 ) 4 s e e e Sy Dt oy i LTy SENDEROS DE LA SIERRA
. 2. Area Bruta iRIcIal o . v athites i b s e T i seraiasresitsne e 2 259 10,17 M2
1.3 Area de SUPET POSICION o, o, ousssrssassssasosriomonsrssnsasesnsstsnnssnsssnanennsivesantssssiosens 546,49 m2
1.4. Area bruta (después de la SUPerpoSICION) .......qeaveeeiemuieusimiminiamiiiomneiiciiania 42.369,68 m2
1.5. Rodas y ZMPAS quebrada Santa Libraday Afluente 2 ............oooieeiiiiniiiiinin 15.415,61 m2
16 Area NEta TICDANIZADIE, oot roesraihonar o con s roth s o IVERE S 783 et So b i Ao 26.954,07 m2

1.7. Area Neta Urbanizable calculo de fndices (incluye 50% parque valido en zampa).28.082,14 m2
1.8. Folios de Matriculas Inmobiliarias:

50S-40726915, 50S-40726916, 50S-40726917, 50S-40726918, 50S-40726919, 505-40726920, 50S-
40726921, 508-40726922, 508-40726923, 50S-40726924, 50S-40726925, 50S-40726926, 50S-
40726927, 508-40726929, 508-40726930, 50S-40726931, 50S-40726932, 50S-40292986

1.8. CHIP de los predios:

AAA0258SNWF, AAAO0258SODE, AAA0258SOFZ, AAA0258SOEP, AAA0258SOAW,
AAA0258S0BS, AAA0258SOMR, AAA0258SORJ, AAA0258SOTD, AAA0258SOUH,
AAA0258S0KC, AAA0258SNXR, AAA0258SOXS, AAA0258SOWW, AAA0258SOYN,
AAA0258S0SY, AAA0258SOHK, AAA0258SNYX, AAA0258SOLF, AAA025850JZ,
AAA0258SOPA, AAA0258SOCN, AAA0258SONX, AAA0144XCMS

2. AREAS DE CESION GRATUITAS AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

00 I 207 1] V100 o1 VSR S HE St S e B TR R e 1 1 3 o e A s e A i 2.693,20 m2
1.2 Areabase para el cAlculo de CESIONES, v.vasssnissssisbunesosvhsasinnsssssorasesnssennoness 24.260,87 m2
1.3 Cesitn oblipatOria PAra PAPQUE. -a-.seaneersrress shonwssnnnnnepsnenishsnsisonsssonsos usaisss 4,137,43 m2
1.4 Cesi6n obligatoria para eqmpam:entos ...................................................... 2.030,78 m2
1.5 1CeSiON VIaSTOTAIRS o 0% s s sissessnisosnonesunsssisssonvoremratsVanssvesssssosseatosssrassnsasens 4.699,25 m2
1.6 Cesidn adicional para PALQUE. <. - o susetcocenssosssnsasnssasssazsatyrassdnssssssssisssnsiss 902,37 m2
1.7 Zonas Verdes adiCIONAIES ...« .:qcaabvsassssss e rssroronssansasssommsess boshis ssasvoasssnpissaons 41.86 m2
18- Total Cesiones al PIstral0. L 5 ie. 5 vy e s s erssnseae by atsres s taesnnsantenstssrdsoinsysunes 19.071,68 m2
KR/ DY b 1 ¢ i N SRR A B Rt s ey SN e e SR S R ol B b 1 RS S
3.1: Lote L deStinado 8 VIS ATCR: .it: ser touss snssanssnns s ssenrusestinssshiunsonssdssanizatos sonsern ORI
39 T oteipidestinatdn g VS anmase . o e b e ai s b reasis s uib b as wiess ein s oma s s s giava b e 6.516,17 m2
3:3. Lote 2.destinado:a WIP SIBAL .. sits se dees vimisi saaivsssansssiaannas snsss e o sostasisisyasisen 2.780,89 m2

El detalle de estas 4reas estd contenido en los planos No. CU4US26/4-09 y CU1US26/4-010, que se
adopta mediante el presente Acto Administrativo.
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Continuacion Acto Administrativo N° DE

Por el cual se expide la Modificacion de Licencia de Urbanizacién (Vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado senderos de la sierra, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR
2 ESTE 79 A (11 SUR (Actual), en la Localidad de Usme, en Bogotd D.C.

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Dos (2).

Teniendo en cuenta que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994, el predio objeto de licencia no tiene asignado estrato.

Una vez se adelante la construccidn del proyecto urbanistico, se aplicard por parte de la Secretaria
Distrital de Planeacion la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignard el
estrato definitivo.

5. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO

Terreno que cobija: El drea neta urbanizable del Proyecto Urbanistico denominado SENDEROS DE
LA SIERRA.

CAPITULO II.
DE LAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION
ARTICULO 8" NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS

Las normas generales y especificas son las contenidas en los Actos Administrativos No. RES. 15-1-
0623 del 23 de noviembre de 2015.

ARTICULO 9° PARTICIPACION EN PLUSVALIA

En aplicacién de lo dispuesto en el numeral 3° del articulo 15° del Decreto Distrital No. 803 de 2018,
en tramites de modificacién de licencia vigente no sera exigible el pago del tributo, toda vez que no
se trata de una nueva licencia y que las modificaciones deben resolverse aplicando las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion.

ARTICULO 10° OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

Las obligaciones del urbanizador se mantienen conforme a las sefialadas en la Licencia de
Urbanizacién (Vigente), adoptada mediante Acto Administrativo No. RES. 15-1-0623 del 23 de
noviembre de 20135,

ARTICULO 11° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

LLos derechos del titular de la Licencia se mantienen conforme a los sefialados en la Licencia de
Urbanizacion (Vigente), adoptada mediante Acto Administrativo No, RES. 15-1-0623 del 23 de
noviembre de 2015. =1

2
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DE

Continuacién Acto Adminislrativ_u N°

Por el cual se expide la Modificacién de Licencia de Urbanizacién (Vigente) del Proyecto
Urbanistico denominado senderos de la sierra, ubicado en el predio con nomenclatura urbana KR
2 ESTE 79 A 01 SUR (Actual), en la Localidad de Usme, en Bogotd D.C.

ARTICULO 12° Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del
urbanizador responsable, estan referidas a los siguientes documentos, los cuales forman parte del
presente acto administrativo:

L. La solicitud del interesado de aprobacion de la modificacién del licencia de urbanizacidn
vigente.

2 Plano del Proyecto Urbanistico denominado SENDEROS DE LA SIERRA, aprobado bajo
el nimero de archivo No. CU4US26/4-10 y CU1US26/4-11 y el CD correspondiente a su
archivo digital, radicados con referencia No. 11001-1-22-3405 del 29 de noviembre de 2022.

30 Los demés documentos que hagan parte de la Modificacién de Licencia de urbanizacién
(Vigente), que se concede para el Proyecto Urbanistico denominado SENDEROS DE LA
SIERRA, mediante el presente Acto Administrativo.

ARTICULO 13° El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del articulo
2.2.6.2.3.7. del Decreto 1077 de 2015 y contra el proceden los Recursos de Reposicion ante esta
Curaduria Urbana y de apelacién ante la Secretaria Distrital de Planeacién, dentro de los diez (10)
dias siguientes a su notificacién (Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo).

OTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. a los 20 FEB’Q“Q-‘?&”&;
f’ & ‘ou*'
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d 'ét(n! ’1/\ { f ;
t‘TJB’i ;

“Curadora Urbana No. 1 (P) de Bogoté DG

{ .
Germaén Alberto Buitrago Vargas. - Arquite

Angela Forero - Abogada fg\ﬁ_;_/v

22 FEB 2023

Ejecutoriada en Bogota D.C. a los
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Bogotd D.C. Calle 97 No. 13 -55 | 57 + 1 6353050 | E-mail: info@curadurialbogota.com | www.curadurialbogofa.com




CUKADOKA UREANA No. B - Bogold D.C. l'-d;!-uuh
0018
' ARQ. ADRIANA LOPET MONCAYO -
11001.8.23-1822
: 11001-5-24-1312 Focha de Badicocion
- 202)

. 8 BpwCic ) 0 ]
Nacional 1077 e 2014, e Decreta Daiilal 34§ oe 2000, y

. N,
: conmnnauno i _ F //\

ﬂcﬂmm li m:m"mumm:mmmmmmmaumm o ea) preedei) Uterady|

htnc en ko ceaccidn KR 3 17 508 Actual con AAADISASOCH 014072491 Urbortmncitn MMDIROA OF LA SARPA_ Marsrea W/A (ofat) |
» on onlec
el Antence
B
TIOT Sy 0Ty
. he Marco normaive
POT - DECRETO 17072004 PI No:57 - Gron Yomasa VO3 UNICO [EONC ONCT
[KEEA ACTIVIDAD: FEANA WIEC 0 e
LATAMENTO IESARRLALL) *le; Ty Al
REMOCION EN e s
20y a0 Ak proacinse  liovncacs persno Loesa
T T Tt T T M mep— — e e — =—

- mmummmwmmmm:mmunnwmhmmdmnuw*WMra -
mebum

[7PAGQOS: G PRICONONG OTRGTS 101 DOGOS FeQUENG0s DONG 10 EXDE0C B 08 [rElenia ACIC AGTINETGIWO. OCONSE CON 10 E1I00MCIO0 8N & ONCLA0 oel Decreic)
ocional 1077 de 2015 N
RESUELVE
m:mm TVIGENTT) DI COMITIUCTION on of prodio rbons. s1iolo: 2 BCOlIoo n 10 Greccin K 377 50§ ACIUOl - CHIB AAADZSISOCN -
MU Mrmotlona 50540726731 de o lncoldod de Usme- par permity madicocones 8n yia i e pr WMI‘HI.
mmlmmd&n Mlﬂﬂdwﬁ n de vhe mr-m-‘-’ o S [7) of romero o
para ymmmdnhmmmpu corala de et : [fomes 1, 2y 3} en 22 phos de oo en leverc
¥i3 » Oa ot (2] paos de Mmmmmmmu i de Interd mmammmmmr
inmmwmmﬂunmnnnm'mmammmmm
munmlmmmum con 52 por n poo abmmﬂmnﬂmh
U y 3 Cupos para Bp prové ot con moviidod reducica. S
b o3 plonos e ol ¥ &l cuodro de Greas que de ko inf i mwmmmmwm
DE LA SERRA, , m"ﬁ\lﬂlﬂ |mummm
e — =
L Thvicres £n Colood de Fideicomtents GRUPO JOLERIUM 5 A, Adecomitents oel MIT 9002514011 Representonie Legal JUAN CARLDS SOLER
ROMOGUEL CC 77149547

z::-m:gm_?" TSI EE
(AITVCULO 4 Caroclerstic:
et e e

EMIOS LOTE 1
43 thox

NOWCE D oS ONiEa 1OMAL VIEDIS 0
PAUCOR
[y
PO DE CMENTACION. - Caomidion MPO DE ESTRUCTURA ¥ Mamposiera
.n
ce Suelos (1] / Ponos Estrucihurcies / informe Ing. Rev. 1] / Cartficociin ing. Bev. 1] 3
de 5
como “A
rlPIIMI-Lm“mﬂnﬂ;u#uu:udh"“ Al pr e &”l‘ S8 Comtruccidn vigenie no is o esigitie]
pogo de I paricipocin de PuTvola, 08 SCLeNo Con 10 eslobiecico an of oicuo Decreio Dasal dommere
mmnummmumnnnrrmlmumammm“mhmum“”p;um.
retponaobie oe cumplimienio de mm:,xammru:-mﬁ\mhwd de no
0 o Resciucidn 0017 de 3017 de lo Comisdn Assiora pora Samo deMﬂu:’wulmm
eviicn Wcrico inospencenie de hmaummrmmmand“mm:u;mmmmm
con 1o establecico en ef opéndice A-4 del Decreto 945 dal 0 ce jurio de 2017 que por por o ey Onl 13 Ga Jbo 08 Wiky
nenﬂd-ad-nlr

Powered by CamScanner



i3] CURADORA URBANA No. 5 - Bogola D.C. No. de Rodicocion;
@] 11001.5-23-3408 2
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO " THodicado SNR |

\ 11001-5-23-1822
}ll-c'ﬁlolcowm&m
i ==t FOTTR T ACT ===
T AR RNV PO :
= SR WO A VATOR
50 ESTACIONAMINIOY No = =
Tou TAVOR TONICABILIDAD Ho
TORD TONAS VIRDES Ho
') GALIG ACIONES UKE Ho
OBUGACIONES ViF
IARTICULO ¥.impueiion, gre & laigl y conbibucho
= i Womaro e Giovobla Voior Froa Bockaoda
Gol, 5n rbona 07 -Jun - 20, 2430002518 T D18 000,00 o0
‘plz-‘-l_’_..._l.. . 0 10 AICOI0a LOC Tl TooNa onirol Urbansiic o, lermed v |
wuhmhmmmmmhmmmmzuu,do.u.mmu:lmmx\mncmooadmmmddm«mmb
.o-:moeml dmﬂAHllddDauammbnﬂ!O”domls modificado por ol orficulo 14 del Decrelo 1203 de 2017,
RTICULO NN £ pro ACio AD tralne 38 no pkcilonie y 0 cudiqueer pernona o oulofidod que 18 hubiere hecho parte en el ol
OCore cmhﬁlﬂ!ﬂcﬂumﬁmmﬁiil23?dﬂﬂn¢rﬂe1ﬂ"ﬁml§.
ARTICULO 12, pe: Conlm ol pro o Aclo Adminshalivo pr o KecuUros oo Kepoucion onle eila Curodung UrD ppelocion ante ko Di Oy
jde Nié Admunk Urtsonis mmumwmmummmm:uumpghmuum
L__AM“-“““"WT' responsobles de ks obras.
Chiigaciones conlamplodas en el Decrela Nacional 1077 de 2015, Arficulo 2.2.6.1.2.3.4:
1. Ejecutor los obros de lorma tal que se garanhice ko solubridod y seguridad de los p as coma la estoblidad de los y adificoch wecings y de los
elementos conshitutives del espocio plblico,
lmmhMHMrHMMvmmmmwhmw
3. Cumplr con el progroma de ¥ ! oummoanhblmﬂnululnAwmmwm
Anu-\ll.oduiomhmamm”mmmmWMMumaMWom
omisenial, de to Unico ded secior omblente y desonolo sostenibie en matena de b

qQ.nrdouiuhr.nkmumu&\th«w“mchhmmﬁmmmMM
esioblece el orficulo 2.2.4.1.4.1,

5.G tzor curonie el o iio de lo obro ka p ipocién del ) estruciural del proyecio ¥ del ing: de los plonot ¥
estudios aprobados, cm-lrno-qu-umucmmwoeiuuciummcmnodmmmymmlkﬁcumm Los consuttas y
oclkarociones deberdn Incorporone

mhmﬁ:wdﬂm!ovhmhmmw

6. Designor en un lérmino mduimo de 15 dios hdblles ol 4 o oquel que sa desvinculd de .hcudﬂnd.hcm:idlhmm
ummmum-dMMdMMBMﬂwmﬂdMﬂh
7. Obh previa la idn y/o trans --mumvuﬂkmmmwlkmumu dmlkdcodo
wmwmuwrmmmmmnmbmumuu- 1 Sismo
Resistente NSE-10.
B cedificodo técnico de i6n deberd prolocok 2 escritura pablica en ko 1émi jecidos en el orficuio 6 de la Ley 1796 de
2016. Lo ocupackin de edificoch sin haber istrod ucmmt&mmma‘xwu

ummmdcadmmw«mrcmmmImumsubmﬂmbm modifique o suslituya. No se requiere

mdw ww

A. Ramilv, pora el coso de proy que - pend cophd-hsucluuumrvhbn o
mummhmuﬂmdm éco de oc i a las ol ubﬂ\nlﬂdmbbq
distrito quienes remitindn copio o lo de o del proyech v-hunﬂcacmuhhcmd-m
oulénomaos en los gue ol fides i tonts io tituics ummmuwmcmﬁh:sﬂmnummw
uien e4 o responsable de esla cbiigocion
vmummwmud ricles y e hoi qua sl s normas de consiruccidn Sismo Resistenter.
10. Instalor los equip: de bojo ﬂluwu. = mhmmmlﬂ?ahmwbmmum
1. Wcmhm\»W!udocakicm i sobre eliminacién de b o1 icol poro perionas en situacién de

discaopocidod.
lzmﬂmuw:wmwummmmcbnmﬂmum
13 Dutzmlonhmmmmmﬂn fenible que pla ol A ) de Vivienda, Cludad y Teritordo o los municipios o distrilos en
nh!dda wic

Ia publicacid blecida en el articulo 2.2.4.1.2.3.8 del presente decrelo en un dioro de omplia ciiculockdn en el municipio o disirto donde 18
mmum
um-uummmummu:u te decrelo ko dligencs ﬂwmummaumam
16.E dicdod del disefodor de los | et eldcinca verficar en ko elopa pre consiructiva que los distoncios de rickod RETIE e plon ¢
cmduﬁn.lul:dumwduu\immmmwmﬂmmdﬂm:oummbmm o natituya).
17. lunmmuhwwmlummmwmmamﬁmwoMpudhmmﬂdwmmu
Riesgos y Combio Climdtico IDIGER mmmmmWHanMWBMWuhmmhm
l&&vau«mmmmu ni exca © simi mdmmmbmummobmmmh
19. Los i les del impuesio da dek 6n wbona deb ¥ Pogar ka declorocidn del impuesto dentro del mes siguiente a lo finolizacidn da la
modu“womwmwhmvmmmohmodm mmbkmu\mm;umbu
ocuma primero, conforme con la base gravobie estoblecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en dancia con o esioblecido con o Resolucidn
dei 31 de diciembra de 2019 de ko Secretoria Disirital de Ploneociin .
nﬂlhhd.hlmndn Mahmcﬂnﬂbmmabmdcnﬁ‘ berd p wecer insiciodo duronte el lérmino de la sjecucidn de
la cbra. con los previth ticulo 2.2.4.1. uumuwmmu.
21. Dor cumplimienia a ias on el Monual de Alumbrodo Plblco wmummmmvummumow.
22. E Hiviar de la & ia serd ol resp b mmmmm&nv it dicidn y extro
| conlractuaimenle por los que e ¢ - : ﬂ'hmmmnuwmummcumwmﬂ
23.B!ﬂuud.lummb-ﬁucm!wvmhmmdpﬁommﬂchmwobmﬂuﬂmulooo!ob.c
{Decreto 308 de 2018 y /o ka noma que ko modifique o complemants)

24, Lo presenie Licencia no outorizo ni excavockin del espocio plitico, pora 1dl electo debe okcitar icencia ante la outordod
nwmmmnwmmmamwammmmuhmlmunu.

. Construk con lo p enia o Giferente ol sefciodo en la icencla de 4 diferenta a o sef on
bll:-\chdlm z

b.Tomar ks medidos necesonal para evilor ko emisidn de parficulas en P - de matercies de construccidn, demolicidn o desecho. de
confarmidod con ks leyes vigentes,

c.R Ios dafos 0 overk mnﬁmbm-ﬂnmdmummymmmm

d.Reparor los dofot. averios o perjuick a bienas colindonles o cercanos.

©.Demol Ml © rep obros en ol L o Whtﬁbmvuamhmmmummmwm
28 Los demdn obligociones contenidas en el morco gent 1077 de 2015 y s reglomeniaciones y

ADRIAMA LOPETMONCA'
CURADORA URBANA 5 BOGOTA D.C.

MP 25700-38660 CHD WP 25202090293 CHD |T* 100252-D1

adiecos fop Foar 22 e
/

Powered by CamScanner



CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C.

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO
== = PR

L .__‘ _i“""

D
ar No ca 383 35
Sistema: Agrupacion | Total e = 48 | pil
i Nusva AL
o 75,28 |VIVIENDA 524,15 0, Z 2475 0,00 0.00 0,00 ~ 2334,
: 550,/ [COMERCIO 000 00 _ 0.00 0,00 000 0,00
530,81 [OFICSERV. | 000 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0
e 8T TAG] om0 5.0 0,00 Op0 | 000 600 G,
2 [ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 200
L] AREA EM| [] ot iF MTS
M 0 (m2): alk Los “un [T s dentro ¥ unidades de|
1A, A
a
b i
c TANQUE DE AGUA ;
d. El b, dmmlﬂ TO ZONAS RECREATIVAS. 117,22 5513,2!
B, H [Alfura:1.50 mis-Langitud g SERVICIOS
£l cVOLADZO COMUNALES R e
: ~[ESTAC. ADICIONALES | NO PLANTEA
h. i 0.16 F
I. INDICE DE CONSTRUCCION.

UERZA HORIZ EQU

VIGENCIA Y PR AS LICENCIAS TENDRAN UNZ NG % MAXIMA DE VENTIGUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SO
LN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. .
Amymfmwmmmumummwmm?uhumwuusm. Reposan en el expadiente oficios de
p bilidad del -'—.dnrlthcm-npihﬁanmaI.tRasotuddﬂN'90?08&‘2!113.lﬂta.ﬂnsﬁyu.dmdmrﬁnmhkrmdawmbddum
el RETIE y a la Resolucién N® 5405 de 2018, sobre las normas RITEL. En aplicacién de Io dispuesto en el articulo 181 del Decreto-Ley 0019 de 2012 y como quiera
que, a la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo, no ap inscripcién alguna sobre la participacion en plusvalia para el predio en el Folio de
Matricuta Inmobiliaria del mismo, no es exigible el pago por concepto de plusvalia para la expedicién de la Licencia sollcitada.

[Requiere supervision técnica segdn NSR-10, Titulo |, Decreto 1203 de 2017 y Lay 1796 del 13 de julio de 2016. Hace parts de Ia licencia fa certificacion suscrita
por el Constructor responsable de cumplimiento de |os Titulos J y K de NSR-10 y la certificacién suscrita por el disefiador de elementos no estructurales y el
constructor responsable, dando cumplimiento & la Resolucion 0017 de 2017 de la Comisién Asesora permanente para el régimen de construcciones Sismo|
Resistentes, en cuanto al disefic de elementos no estructurales. Hace parte de estz licencia el concepto del IDIGER RO-68318 de 28/04/2014 donde se aprobd af
mmd‘voddnlladode:mbnazayﬂe‘gopm'mw:iﬁnmmFASElIlnudhnhmmﬂoﬁmbpﬂ-?ﬁSmmpfmﬁmdehmmhM'zz?
de 2006 y 110 de 2014, Presentan revision técnica independiente da los disef de los elementas estructurales y no estructurales para esta modificacion realizada
nor el Ingenlero Ricardo Andrés Gonzalez con M.P. No.25202-317026 CND, cumpliendo con lo blecido en el apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de junio de
2017 que medifica parcialmente la NSR-10, reglamentado porla ley 1786 del 13 de julio de 2018 y Decreto 1203 del 12 de julio de 2017.

Debers realizar publicacién en un disrio de amplia circulacién de la parte lutiva del p acto istrativo en virtud de lo consagrado en el articulol
.6.1.2.3.8 del Nacional 1077 de 2015. 5
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9.0BIJGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS
DBRAS
—. Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Cludad y Territorio, Articulo 2.2.6.1.2.3.6:
1. Ejecutar las obras da forma tal que se g ice la salubridad y seguridad de las p uloornul.l- bilidad de los t y edificach inas y de los
constitutivos del espacio plblico, 4 .
2. Cuando se trata de ias de urt i6n, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecidn a los BCr mywymummmu
mmﬁmmnﬂum ipami dectivos y esp pﬁbﬁwd&m@mh‘:mﬁﬁ i quela nte expida.
3, Mantener en |a abra la licencia v los planos aprobados, y exhibir do sean requeridos por la sutoridad competents. -
4, Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiaies y allrnanins a los que hace referencia |a Resolucian 5d1 dl 1994 dﬂl Mlnlﬂoﬁn del Medio Ambiente, o &l acto que
hrmdlﬂq.lumsmycpm quellos proyecto qua no qui 'amblemlualmudo Il p biental, de conformidad con el decreto
tnico del sector ambiente en ia de Il dami ambiental.
5. Cuando 58 trate de ias da i6n, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmusbles al concluir kas obras de edificacién en los t que establece el articul
225441
8. Someter el proyecto a supervisién técnica indep &n los términos que sefiala el Tiulo | del Regl Colomblano de C cién Sismo F (NSR) 10.
7Glrlrnmr»:I|.|rarm.n|a|ﬂuxarﬂ:ll!l:lclalam:u-alnr jeipacidn del disefiad ‘ui, y 'rdtl' i lista resg bles de los plancs y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las v que solicite el constructar yio supervisar técnico Independiente. Las consultas y aclaraci beran incorp enla
bitdcora del proyecto ylo en las actas de supervision
8. Designar en un Aximo de 15 dias hibiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los di o de Ia 3 in de la obra. Hasts

tanto se designe =i nuevo profesional, el que asumird la obligacion del profesional salients serd of tular de la icencia.

El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse i iblica &n los 1é y condich blecidos en el articulo &° de la Ley 1796 da 2016. La
pacion de edificach sin haber'p y jo el Certificado Técnico de Ocupacio ionard las | corresp Y las previstas en el

Cédigo Nacional de Policia y Convivenci Lwtm1am1sohmthﬂm\emomﬂnu quisre su p lizacidn an el regl fo de propiedad
honizontal.
‘1&Mkmdmapmmmmumsummnummm mﬂummdshwhn ica ind dients que 58 pidan durante e!
desarrollo de Is obra, asi como el cerfificado técnico di pacién, a las rided para sjercer el control urbano en el o distrito g ir&n copia 8
honﬂudmcamadadummnamodlsnllddpmym ymindcpohumommmbnm Enbsumdnpawwnmmwnomolmlosquae( fideicomiso ostente la
{ltularidad del predio yio de la llcencla de construcclén, se deberd praver an sl p contrata fiduciaro quien es el bile de esta obligacion
11.MWImmdléﬂmmmdﬂmthquw fialen las de /én Sismo Rest

1Z Instalar los equip ei da bajo de agua, ik mﬁwmu1mohmmhm.mom.

13, Cumplir con las igentes de car3 ional icipal o distrital sobre eliminacién de quitacténicas para personas en situacion de discapacidad.

4. Cumplir con las disposicis tenidas en las de i6n sismo resistente vigenl

15. Der cumplimiento a las disposici sobre truccidn sostenible que adopte el Minlsterio de Vivienda, Cludad y T o loa municiplos o distritos en ejercicio de sus
competencias. 2

16. Realizar la publicacid blecida en e! articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presents decreto en un diario de amplia circutacidn en el municipio o diatrito donde se encuentran ubicados
los Inmuebles.

17. Solicitar en los témmi blecidos en el articul 2.2.5.1.4.7de!prmm;m1|dihudldi' peccion para Ia ent ', tarial de las dreas de cesion.

- Es resp bilidad dal disefiador de las Instalaci |éctricas varificar en la etapa pre constructiy q;ala dsugurldadREﬂEummphnemfnnmc&nelM[wb

13ddanomgmamlTMmd-Instnladmu-ltwus(Rumluuiﬁnnl:m:l&dnnqumMdamiaollnmquulaudidm.mod‘ﬁmeonmﬁmya]

-Lummﬁud-h;nbupmhsnﬁh@hbmmmdewhmmiwmﬁﬂwud Instituto Distrital de Gestién de Riesges y Cambio
muummmmmmum:wmmmwwumamm

-Esta Licancia no-autoriza tala de drboles, ni i o simil enel Wmmhaﬂwd@umm-hwm

-Los yentes del imp de delineacidn urbana in presentar y pagar ia duhrlnidn del impuesfo dentro dvlmessigullnhelll finalizacion de la obra, o ol ditimo

paga o nbono en cuenta de los costos y gastos imputables & fa misma o al vencimiento del tdrmino de (a i Io que ocurra primero, conforme con la base

gravabla establecida en el Articulo 5 dal Acuerdo 352 de 2008, en fancia can lo lacido con la Resolucic mu«muiumd-zmdshsﬁmmwm

Planeacidn .

-auwmhmmmsmrmmmumuumamlm h do d el trmino de la ejecucién de la obra, con las
on el Aticulo 2.2.5.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015.

-Dar cump alas contenidas en el M l da Alumbrad, Pnbllw{numnmlnsondamoaylummnthmudlfqumcmwn)

-Eltﬂuiurdﬂl' ia serh ol resp ble de todas las ! Urbanist bnl iridas con Ién de su expedicion y extra por las

par que se a en d: J dallrnl.una(l\rllmm1 1.35&!00““05!“0!1!11077&!2015].

-El titular ds la i i ,mumwdmmmwahmumamoawmu

msmbmmbmfmnm)

-La presente Licencia no altoriza | i6n nl del esp pdbl‘ao‘mraulefmdobo i i '.IMSII toridad respacth

- Comp i ‘qua afectan la integridad urbanistica Cédigo Nacional de Policla y Convivencla, Articulo 135 de la Ley 1801 de 2016:

1. G ir con di imlento & lo pi do en la uso dife al en la i de jén, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de

construccidn. 0 :

2.Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién ds p &n suspensién, p de riales de g 6n o desecho, de conformidad con las

3.Reparar los dafios o averias que en razdn de la obra se realicen en el anden, las vias, espacios y redes de sarvicios plblicos.

4 Reparar los dafios, avarios o perjuici @ bienes colindantes o ' .

| 5 Demoler, construir o reparar obras en e horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como tambid los dias festivos, en zonas resi i
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DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

- ESPECIFICACIONES TECNICAS
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

cODIGO
PMO5-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION
PROYECTO: SENDEROS APARTAMENTO TORRE 3

ESTRATO: 1 No. de unidades de vivienda:
DIRECCION: CARRERA 2 # 77-50 SUR

131

CONSTRUCTORA: GRUPO SOLERIUM S.A S

FECHA (dd-mm-an); 5/11/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

1.1. ;El proyecto opia por los incentivos del decreto 582 del 20232
En caso de responder "si* a la preg dique el st de ficacio d el cual d 3 el de los

Incentivos e

2.2, ;La edificacién estd ubicada en ¢l Mapa EC-1-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de In ciundad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante ¢l periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

1.3, . El predio se encuentra inmerso en la zona influencia imlu'tﬂn del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio aci que ¢l control de ruidos por inmisién, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) cn las habitaciones, no supere los valuru dados por la curva NC:35

2.4. El predio se tra i parcial o I en las sigui dreas de infl ia?:
500 metros medidos desde los bordes de lns Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de ln Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota,
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecologicos de Montafia

Verificar estos ¢l de la logica principal en el mapa "C.G-3.2 E

2.5, ;El predio se encuentra en unn zona categorizadas de amenaza Alta y Media en e siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaga por
encharcamiento en suclo urbano y de expansion™?

2.6, ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple can uno o varios de los
siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

Ost

Eno

[Zlno

® Materiales producidos por emp logadas como Negocios Verdes segin el M io de Ambiente y D llo § ibl jin}
* Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando come centro el proyecto O
? Productos o Materinles que con el Sello Ambiental Colomt (SAC) |
=M les con ! lados pre ¥ post D
= Pinturas para espacios interiores con los sig niveles de J Bini litiles: Pintura Mate: < 50 w/L [Pintura Brillante: <100 O
2L | Pintura Brllo Alto: < 150 g/l.
® Declaraciones Ambientales de Prod forme a la norma ISO14025 en coneretos (|
® Decll Ambientales de Prod forme a la norma 1SO14025 en aceros estructurales (|
= Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 1SO 14044 O
* Materinles que pl and les y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, 1SO 26000 o es 0
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros
2.7. CIMENTACION Descripeion téenica y les utilizad:

CIMENTACION PROFUNDA
2.8, PILOTES st [INo  Tipo de pilotaje utilizado:

CAISSON




2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion téenica:

SISTEMA INDUSTRIALIZADO Y MUROS EN CONCRETO

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1; LADRILLO A LA VISTA Cst Eno Tipo de Iadrillo y localizacion

Eno

2102, BLOQUE - Os "Tipa de bloque y localizacién:

2.10.3. OTRAS DIVISIONES Cls [“lno Tipo de division y localizacién

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no scan pafetados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

2.12. VENTANERIA
ALUMINIO Es Ono LAMINA COLD ROLLED Os NO
P.V.C. Os NO OTRA 181 Cual?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco)

Espesor del vidno:
1.13. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar;
PANETE MAS PINTURA
2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar
PLACA DE CONCRETO
2.15. CUBIERTAS Descripcian y materiales a utilizar:
Cubierta Verde Liss  [«no P je del drea de cubierta (til: |
|
i
2.16. ESCALERAS Descripcitn y materiales a utilizar:
PLACA DE CONCRETD
2.17. CERRAMIENTO Deseripeibn y materiales a utilizar:
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar
MUROS EN CONCRETO . CON IMPERMEABILIZACION
2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua luvia del lote se implementd sejzin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
Es COwo
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En [a planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos
de ln Secretarin Distnital de Ambiente?
Os NO
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR Es Owo DE ACUEROD AL ESTUDIO DE VERTIVALIDAD
3.2. VIDEO CAMARAS Ost NO

3.3, PUERTAS ELECTRICAS Clst NO

3.4. PARQUE INFANTIL Os Onwo

3.5, SALON COMUNAL s Owo

3.6. GIMNASIO st [Cno BIOSALUDABLE
3.7, SAUNA Cst NO

3.8. TURCOS Os &

3.9. PISCINA Os [

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [no

3.11. PARQUEO VISITANTES s [no

3.12, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA st [dno

3.13, SUBESTACION ELECTRICA Hs O

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espaci pados se ilan de forma lo Anica gs izando los

caundal ini de ién de aire segin Ia NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o s Owno
sustituyn

4.2, CONFORT TERMICO: iEn los muros exteriores de fachadas internas y externas se g ks una i i Os NO

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o Cst NO
igual # la curva NC 35?7

4.4. CARPINTERIA

441 CLOSET Os NO Carncteristicas y materiales a utilizar;
4.4.2 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Os NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar.

PUERTA ENTAMBORADA EN TABLERO METALICO

4.5, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
451 ZONAS SOCIALES PLACA EN CONCRETO
452 HALLS PLACA EN CONCRETO
453 HABITACIONES PLACA EN CONCRETO
4.5.4, COCINAS PLACA EN CONCRETO
455 PATIOS PLACA EN CONCRETO
4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

PANETE MAS PINTURA
4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar
4.7.1. ZONAS SOCIALES EMPASTADO CON DOS MANOS DE PINTURA
4.1.2. HABITACIONES EMPASTADO CON DOS MANOS DE PINTURA
473, COCINAS EMPASTADO CON DOS MANOS DE PINTURA
474 PATIOS EMPASTADO CON DOS MANOS DE PINTURA
4.8. COCINAS Caracteristicas:
481 HORNO Os NO
482 ESTUFA st Clno ESTUFA DE CUATRO PUESTOS
483, MUEBLE st NO
484 MESON [Fs CIno MESON EN ACERO INOXIDABLE
485 CALENTADOR Os NO
486, LAVADERO st Clno

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Ost NO




4.9. BAROS Caracteristicas

4.9.1. MUEBLE Os NO
492 ENCHAPE PISO X Ono CERAMICA COLOR BEIGE O SIMILAR
4.93. ENCHAPE PARED = Ono CERAMICA COLOR BEIGE O SIMILAR
4.94. DIVISION BANO s NO
4.9.5. ESPEIO = Owo ESPEJO FLOTADO A LA PARED CON BORDES PULIDOS
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR Els [CIno Deotalls dal Liieae e Dadauein
ASTSURIEERILBAFAMARCR AHORR ALIGK: < Owo Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PS]
4.9.8 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR st D o Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI
4.9:9. BUCHA AHORRADORA Ust "o Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI
4.10. ILUMINACION Carncteristicas:
4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [q Eno
INTERIORES
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
! - ~
EXTERIORES - L
4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
COMUNES ' Os P
4104, ILUMINACION TIPO LED EN
g F]
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS o 2
4105  SISTEMAS DE CONTROL DE s
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES LY Temporizador LISt [Ino Setor s [no
4106, SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN CIRCULACIONES 2! Cino Temporizador ST [Ino Sensor s [Clmo
4107 SISTEMA DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y [a [z Temporizador [ Jst [Jno Sensor s [Ono
PARQUEADEROS
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410,2.2 del RETIPLAP para los espaci | ocupados) s [no
Camcteristicas
4.11.1. HABITACION s Clno VENTANAS
4.11.2. ESTUDIO st Clno VENTANAS
4.11.3. ZONA SOCIAL s Clno VENTANAS
NOTA: Este ft debe ser dili iado cuidad sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en pablico en la sala de ventas En ¢l caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de promover les ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relaci las unidades que se i con las anteriores especificaciones )jse radiguen las

nuevas especificaciones ante Ja DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. |

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subd on de I

iga y Control de Vivienda, cuando se compruebe d de acabados y/o defici

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de Ia DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera
al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, 1ales como el Decreto 33 de 1998 y el
|acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

Firma representante legal o persona natural
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> ESPECIFICACIONES TECNICAS

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

%e%‘i“;%" RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
ROt A T T DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

cODIGO
PMOS-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: SENDEROS APARTAMENTO TORRE 3
ISSTRATQ: 1 No. de unidades de vivienda: 131
DIRECCION: CARRERA 2 # 77-50 SUR
CONSTRUCTORA: GRUPO SOLERIUM S.A.8
FECHA (dd-mm-aa): 5/11/2024
2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Os o
En caso de responder “si® 2 I preg: anterior indique el de certificacion med el cual d a el plirm de los
2.2, ;La edificacién esti ubicada en el Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, E: ante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptora Ox Eno
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?
2.3, ;El predio se i en la zona influencia indirecta del aeropuerio? 0 NO
En caso de responder si, se debe presentar un estudio aciistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisidn, garantizando que el S
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.
2.4, ;El predio se encuentra inmerso parcial o \! en las sigui dreas de infl in?:
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti. Clst NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecologicos de Montaia
Verificar estos elementos de la estructura ecologica prineipal en el mapa *C.G-3.2 Estructura ecologica principal”
1.5, ,El predio se encuentras en una zona categorizadas de amenaza Altn y Media en el signiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por 5 CIno
encharcamiento en suelo urbano y de expansion™?
2.6. (El veinte por ciento (20%) del p puesto de los iales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos? Os et
Seleccione de que tipos:
* Materiales producidos por emp logadas como Negocios Verdes segim el Mini de Ambi y D llo S ibl ]
* Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecio O
* Prod o Materinles que con el Sello Amt | Coloml (SAC) (|
* Materiales con dos reciclados pre ¥y post O
* Pinturas para espacios inteniores con los siguientes niveles de idos organi litiles: Pintura Mate: < 50 g/1. [Pintura Brllante: <100 |
/. | Pintura Brillo Alto: < 150 g/l
* Declaraciones Ambientales de Producio conforme a ln norma 15014025 en concretos |
* Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1SO14025 en aceros estructurales I=}
* Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 1SO 14044 O
* Materiales que pl indares les y ambientales tipo; Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es 0
signatano de iniciativas tipo Pacto Global, Protocale de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.
2.7. CIMENTACION Descripeion técnica y iales utilizados:

CIMENTACION PROFUNDA
2.8, PILOTES = [ONO  Tipo de pilotaje utilizado:

CAISSON




2.9. ESTRUCTURA

Tipo de estructura y descripcidn técnica:

SISTEMA INDUSTRIALIZADO Y MUROS EN CONCRETO

2.10. MAMPOSTERIA

2110.1. LADRILLO A LA VISTA OIst  [EN0 Tipo de ladrilio y localizacion
2,102 BLOQUE Os v Tipo de blogue y localizacion
2.10.3. OTRAS DIVISIONES Os NO Tipo de division y localizacion
2.11. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean paf)

{0 final o si carece de él y localizacion:

2,12, VENTANERIA

ALUMINIO St D NO LAMINA COLD ROLLED D s NO
P.V.C. Os NO OTRA [Ost cuarr
Dy ba el tipo de ta o utilizar en las habitaciones (especificar vidno y marco):
Espesor del vidrio: .
2.13. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
PANETE MAS PINTURA

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeitn y matenales a utilizar:

PLACA DE CONCRETO
|
2.15. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar. |
|
Cubierta Verde List [dwno Porcentaje del drea de cubierta tul: |
21.16. ESCALERAS Descripcion y mateniales a utiluar; |

PLACA DE CONCRETO

2.17. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y mateniales a utilizar:

MUROS EN CONCRETO . CON IMPERMEABILIZACION

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua luvia del lote se implementd segin ¢l Cumplimiento de la NS-085 “Criterios de

disefio de sisternas de alcantarillados”
s [Ino

En |a planescidn del proyecto se tuvo en cuenta ls Guin de arquitectura amigable con lus aves y los murciélagos
de la Secretaria Distrital de Ambiente?

Os [Ew

2,20, PROTECCION DE AVIFAUNA
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1 ASCENSOR =L DE ACUEROD AL ESTUDIO DE VERTIVALIDAD
3.2. VIDEO CAMARAS CIst  [Ena

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Cs NO

3.4. PARQUE INFANTIL Os Owno

3.5, SALON COMUNAL s [Ono

3.6, GIMNASIO s [no BIOSALUDABLE
3.7. SAUNA Cls NO

3.8, TURCOS Os nO

3.9. PISCINA O= NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS s [Ono

311, PARQUEO VISITANTES s [no

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA [s Owno

3.13, SUBESTACION ELECTRICA s [Owno

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ilan de forma lo dnica garantizand
dal ini de r ibn de aire segin Ia NTC 5153 o ASHRAE 62.1 ? v/o la norma que lo modifique o Es Owno
sustituya

4.2, CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia Os NO
térmica menor o igual a 2.5 Wim2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se g tiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o st

igual a la curva NC 357 - M

44. CARPINTERIA

44.1. CLOSET Ost o Caracteristicas y materiales 2 utilizar:

442, PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Ost [ no Caracteristicas y materinles a utilizar:
443 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar

PUERTA ENTAMBORADA EN TABLERO METALICO

4.5, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

451 ZONAS SOCIALES PLACA EN CONCRETO
452 HALLS PLACA EN CONCRETO
4.5.3. HABITACIONES PLACA EN CONCRETO
454 COCINAS PLACA EN CONCRETO
4.5.5. PATIOS PLACA EN CONCRETO
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

PANETE MAS PINTURA

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar

4.7.1, ZONAS SOCIALES EMPASTADO CON DOS MANOS DE PINTURA
4.7.2. HABITACIONES EMPASTADO CON DOS MANOS DE PINTURA
473, COCINAS EMPASTADO CON DOS MANOS DE PINTURA
474. PATIOS EMPASTADO CON DOS MANDS DE PINTURA
4.8. COCINAS Caracteristicas:

451 HORND Oa [ZIno

£82. ESTUFA = Cno ESTUFA DE CUATRO PUESTOS
483 MUEBLE O NO

4.8.4, MESON SI [Ono MESON EN ACERO INOXIDABLE
485 CALENTADOR st NO

486, LAVADERO Elst COno

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Os [EwNo



4.9, BANOS Caracteristicas:

49.1. MUEBLE O NO

4.92. ENCHAPE PISO & Ow CERAMICA COLOR BEIGE O SIMILAR
4.9.3, ENCHAPEPARED Es Uno CERAMICA COLOR BEIGE O SIMILAR
4.9.4. DIVISION BARO Cls NO

4.9.5. ESPEIO Ma O ESPEJO FLOTADO A LA PARED CON BORDES PULIDOS
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR s COno Deialka dat Litros por D

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR st Cino Detalle del consume Litros por Minuto a 60 PSI:

498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR st Cno Detalle del Gorsting Litios ¢ Miauto s 60 PST

BB Os @ Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI

4.10. ILUMINACION Caracteristicas:

4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [Jg Elio

INTERIORES

4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

EXTERIORES Os no

4103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

COMUNES D o NO

4104, ILUMINACION TIPO LED EN D o E NO

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS

4105 SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Es  Ow

4106 SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN CIRCULACIONES Els Ono

4.10.7 SISTEMA DE CONTROL DE

Temporizador Cst [Cno

Temporizador [ 1SI [InNO

Sensor SI ()

Sensor s [Cno

ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y sl Cno Temporizador [151 [no semor [st  [CIno
PARQUEADEROS
4.11. TLUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 4102 2 del RETIPLAP para los i EHsa [N
Camcteristicas:
4.11.1. HABITACION st CIno VENTANAS
4.112. ESTUDIO st Clna VENTANAS
4113, ZONA SOCIAL Es Ono VENTANAS
NOTA: Este fi debe ser dilig do cuidad sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piiblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciopes, estas deben
ser actunlizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es 10 que se relack las unidades que se vend con lus i especifi ¥ se radiquen las
nuevas especificaciones ante ln DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.
Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subd on de | piey ¥ Control de Vivienda, cuando se pruebe d i de acabados yio defici
En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera

al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nucional y distrital, fales como el Decreto 33 de 1998 y el

|acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

o Juesa Dol

Firma representante legal o persona natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
EE SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
HABITAT 2-2024-50650
AR Fecha: 01/11/2024 09:40:58 AM Folios: 1
DE BOGOTA DL

Anexos: 1

Asunto: PRONUNCIAMIENTO PARA
CONTINUIDAD DE RADICACION DE
DOCUMENTOS PARA PERM
Destino: GRUPO SOLERIUM S.A
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Bogota D.C.

Doctor:

HANS ALEJANDRO RIVERA

GRUPO SOLERIUM S.A

Direccion Electrénica: arivera@gruposolerium.com
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: PRONUNCIAMIENTO PARA CONTINUIDAD DE RADICACION DE DOCUMENTOS
PARA PERMISO DE ENAJENACION DE VIVIENDA CON AMENAZA MEDIA Y/O ALTA
PROYECTO SENDEROS DE LA SIERRA APARTAMENTOS TORRE 3

Apreciado Doctor, Rivera

Atendiendo la solicitud radicada bajo consecutivo No. 1-2024-37362 del proyecto urbanistico
SENDEROS APARTAMENTOS TORRE 3, constituido en el predio ubicado en la direccion
CARRERA 2 ESTE 79%-01 SUR — CARRERA 2 #77-50 SUR ubicado en la localidad de Usme UPZ
57 GRAN YOMASA Bogota D.C se sefiala que conforme el literal (j) del articulo 21 del Decreto
Distrital 121 de 2008 es competencia de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la
Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda "Otorgar la radicacion de documentos
para la construccion y enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a
los citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere
pertinente.".

De acuerdo al asunto “SOLICITUD DE AVAL SENDEROS TORRE 3", le informamos que hemos
recibido de manera satisfactoria la documentacion allegada, la cual da cumplimiento a lo requerido
en el Articulo 9 de la resolucién 927 de 29 de diciembre de 2021 de la Secretaria Distrital del
Habitat con el fin de poder continuar con la radicacion de documentos.

Teniendo en cuenta la simultaneidad determinada por el consultor frente a la ejecucion de las obras
de mitigacion con el proceso constructivo del proyecto, indicado en el estudio detallado de amenaza
y riesgo por fendmenos de remocién en masa, le informamos que esta Subdireccion debera llevar a
cabo la visita de verificacion de la existencia de estas obras, asi como dar seguimiento hasta que
las mismas estén terminadas en su totalidad conforme al cronograma radicado, en consecuencia es
valido mencionar que dentro de los objetivos del planteamiento de las medidas de mitigacion esta
prevenir la ocurrencia de dafos que afecten la habitabilidad, funcionalidad y confiabilidad
estructural de nuevas edificaciones o de las existentes, asi como de la funcionalidad y permanencia
de la infraestructura nueva y existente de servicios publicos, de vias, etc.; por lo gue, las medidas
planteadas deberan estar construidas en su totalidad previo a la entrega de las unidades de
vivienda.

Con base en lo anterior, esta Subdireccién encuentra Viabilidad para continuar con la radicacién
de documentos de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto SENDEROS

Secretaria Distrital del Hibitat Pégina Ndmero 1 de 3
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

PR SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
EE. SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
HABITAT 2-2024-50650
wwon Fecha: 01/11/2024 09:40:58 AM Folios: 1
DE BOGOTA DT Anexos: 1

Asunto: PRONUNCIAMIENTO PARA
CONTINUIDAD DE RADICACION DE
DOCUMENTOS PARA PERM
Destino: GRUPO SOLERIUM S.A
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

APARTAMENTOS TORRE 3 de la constructora GRUPO SOLERIUM. Cabe resaltar que de acuerdo
con lo establecido en el Art. 141 del Decreto 190 de 2004 esta entidad se limita a la verificacion de
la existencia de las obras de mitigacion propuestas en el Estudio Fase |l las cuales son total res-
ponsabilidad del consultor, por consiguiente, esta Subdireccion no aprueba ni valida los estudios ni
la medida de mitigacion, y la verificacion realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus
consultores de ninguna de las responsabilidades que les corresponde respecto de la seguridad y
garantia de la estabilidad de las obras y sectores a intervenir, asi como del cumplimiento a la nor-
matividad vigente, por lo que en cualquier caso y para cualquier intervencioén, se debe garantizar la
seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno en todo
momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto. Consecuentemente, las obras de-
beran hacerse no solo en estricto cumplimiento de lo planteado en los estudios, sino con los contro-
les, seguimientos y registros que permitan a las autoridades competentes la verificacion de su cum-
plimiento en cualquier momento

Los documentos radicados a esta Entidad para el analisis mencionado son los siguientes:

* Licencia de urbanismo 1510623, 25 de noviembre de 2015

* Modificacion licencia de urbanismo 11001-1-23-1080

* Proérroga licencia de urbanismo RES 18-4-1091

s Segunda prérroga licencia de urbanismo RES 15-1.0623

= Licencia de construccion 11001-5-22-0735 ejecutoriada 23 de junio de 2022
* Modificacion licencia de construccién 11001-5-23-3770

* Modificacion licencia de construcciéon 110015-24-1312

* Prorroga licencia de construccion (vigente) 11001-5-24-1287 Ejecutoriada 19 de junio 2024
* Estudio fase || ENERO 2014

e Actualizacion ABRIL 2015

e Actualizacién JUNIO 2015

¢ Actualizacion NOVIEMBRE 2022

¢ Pronunciamiento emitido 28 de marzo de 2014 IDIGER CT 7265 - RO 68319
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
’ g SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
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Asunto: PRONUNCIAMIENTO PARA
CONTINUIDAD DE RADICACION DE
DOCUMENTOS PARA PERM
Destino: GRUPO SOLERIUM S.A
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Este oficio solo aplica para la radicacion de documentos de enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda del proyecto SENDEROS APARTAMENTOS TORRE 3 a desarrollarse en CARRERA 2
ESTE 792-01 SUR — CARRERA 2 #77-50 SUR ubicado en la localidad de Usme UPZ 57 GRAN
YOMASA Bogota D.C

En los anteriores términos esta subdireccion da respuesta, y queda presta a brindar la informacion
adicional que requiera en el marco de nuestras competencias.

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Copia:

Anexos Electrénicos: 1

Elabor6: CAROLINA OVALLE FONTANILLA - CONTRATISTA SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIIENTO
Revist: CARMEN CASTANEDA-SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO - CONTRATISTA
Aprobé: JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA - SUBDIRECTOR DE PREVENCION Y SEGUIIENTO
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