SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
SECRE TARA DF CuuTaT

e,

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada |a totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
enlenderé que ¢stos han sido debldamenta radicados. La actividad de enaienacién sdlo podré iniciarse despud

2 as habiles siquienles a la presente dad con el articulo 1 del Decreto

s, B desp de

gnajenac
oS _Quince dia abiles siguientes a la presenlg radicacion, de conformi
Reglamentario 2180 de 2006 y el anticulo 2.2 5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo antenor, la Subsecrelaria de Inspeccién, Vigilancia y Controi de Vivienda, revisard los documentos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualiquier momenlo, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, da
conformidad al arilculo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006,

e I R e W T T

LEERTE A0

COPO-v20e- L

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razén social
VINCULO URBANO SAS

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica)
JUAN FERNANDOQO URIBE GRANADQOS

4. |dentificacion del representante legal
1.090.398.289

6. Direccion

Calle 66 #11-50 Of. 504

7. 8i autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correoype Tronico:
vinculourbanosas @gmail.com

INFORMACION DEL PROYECTO

DE VIVIENDE

9. Nombre del proyecta de vivienda
STUDIO 52-20 (PROYECTO 5220 LOFT)

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Blogue(s), interior(es), etc. & es UNICA etapa
UNICA

11. Nuamero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

24 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad = UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 52 #20-29 Teusaquillo - UPZ 100 N/A
GALERIAS

14. Estrato

180 S| APLICA) 4

15. Nimero de estacionamientos (Visitantes +
Privados de |a etapa de esla radicacion Dec.

15.1 Nimero de estacionamientos de la etapa
de esta radicacion Dec. 555 51 APLICA

(Convencionales Discapacidad
Cero emisiones )

16. Licencia de urbanisma Fecha de ejecutoria Curaduria

17. Licencia de construccion

Fecha de ejecutoria Curaduria
1

NIA 11001-1-24-0923 24..ju n.-2024
18. Area del [ote segin licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccién, segun |a licencia de 20, Area a construir para esta radicacion (m?}
269.20 construccion (m?) 917.67 917.67
21. Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las cbrs_s 23, Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacien ded riesgo pravia ala N°
radicacion de documentos %

24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQDB5DUTO 50C-1323868
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $o0 01-jun.-2026
28, Eslard sometido a Propiedad horizontal? Escritura ntimero Fecha Notaria
sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Motaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
sl FIDUCIARIA COOMEVA S.A FD-168 27-oct.-2023 27-oct.-2024 27-oct.-2025

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA

RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebies objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en |a celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de |as clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terrenc donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de |a licencia urbanistica y de |os planos aprobados.

RADICACI

4000

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Palitica)

ON DE DOCUMENTOS N° FECHA

20240191.|07 NOvowa

enaje
del JD
2015, a partir

FERNANDO URI

La persona natural o JUridica
nacion de inmuebles des
ecreto Ley 2610 de 1979, yel a

c‘uetla habilltada para ejercerla achvidad de
inados a vivienda de que trata el Articulo 2
.2,5.3.1 del Decreto 1077 de

29 NOV 2024

rticu

del dia:

- oa -

VQBY | I\
Nomife y firma dell

JUAN E GRANADOS L =
Nombre y firma del|solicitante . fﬁjr:lo_narlo
Persona nalural, Representante legal de |8 persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo p
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién
2610/79).

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en

PMO05-FOB86-V16

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co

odria acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

Cualguier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

Los presentes documentos estardn en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO 5220 LOFT

1. EL PROMITENTE VENDEDOR: VINCULO URBANOS S.A.S. identificada con NIT. 901.241.893-0,
con domicilio principal en Bogota D.C, legalmente constituida mediante documento privado de fecha dos
(2) de enero de dos mil diecinueve (2019), inscrito en fecha de dos (2) de enero de dos mil diecinueve
(2019), bajo el numero 02410992 del Libro IX, todo lo cual acredita con el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd D.C en su calidad de

FIDEICOMITENTE dentro del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION Y PAGOS FIDEICOMISO PROYECTO 5220 LOFT que se celebré con FIDUCIARIA

COOMEVA S.A.

2. EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) (AS):

NOMBRE: 000X
APELLIDOS: XOOMXX
CEDULA: XXXX
ESTADO CIVIL: XXXXX
NOMBRE: XXXXX
APELLIDO: 2000(XX
CEDULA: XXXXX
ESTADO CIVIL: XXXXXX

3. PRECIO: El valor del inmueble que se promete en venta asciende a la suma equivalente a CIENTO
CINCUENTA (150) Salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV) del afio en que se escriture el
inmueble objeto de este contrato, que para el afio 2.024, se estimé en ($207.800.000) DOSCIENTOS
SIETE MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. Suma que EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) cancelara(n) al PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO
5220 LOFT. Una vez sea determinado el valor del salario minimo para el afio 2.025, se firmara otro sl a
este contrato de promesa de compraventa, clarificando el valor definitivo del inmueble.

4. FORMA DE PAGO

El EL(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) (AS) se compromete a pagar al
PROMITENTE VENDEDOR las sumas identificadas como A. RECURSOS PROPIOS: Los cuales
corresponden a la cuota inicial que deberd cancelar el OPTANTE COMPRADOR directamente a
la Fiduciaria Coomeva S.A, de acuerdo al CONTRATO DE VINCULACION FIDUCIARIO y que puede
variar entre el 30% (Treinta por ciento) del valor total del inmueble y hasta el 60% (Sesenta por
ciento). Este valor dependerd de la unidad que el EL(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) (AS) escoja y varia en ubicacién y altura de la unidad. El valor de la cuota inicial
pactada, quedara descrito en el CONTRATO DE VINCULACION FIDUCIARIO. B. CREDITO
HIPOTECARIO: Correspondera a el saldo del precio y que el EL(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) (AS) debera solicitar
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con una entidad Bancaria y sera desembolsado previo a la entrega de EL INMUEBLE.

A) RECURSOS PROPIOS:

La suma de XXOOOXXXXX (FXXXXXXXXX), proveniente de la inversion realizada en calidad de Optante
Comprador en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION DE PREVENTAS
PROYECTO 5220 LOFT y que sera transferida al PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO 5220 LOFT,
una vez LOS FIDEICOMITENTES cumplan con las condiciones para la liberacién de recursos, situacion
que EL PROMITENTE VENDEDOR declarara recibida a entera satisfaccion en el momento de suscripcién
del Punto de Equilibrio.

Y las demas cuotas las cancelara(n) de acuerdo con el Plan de Pagos estipulado en el CONTRATO DE
VINCULACION DE OPTANTE COMPRADOR AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS PROYECTO 5220 LOFT asi:

CUOTA No. FECHA VALOR APORTE.
Cuota No. XX DD/MM/AA $
Cuota No. XX DD/MM/AA $
Cuota No. XX DD/MM/AA $
Cuota No. XX DD/MM/AA $
Cuota No. XX DD/MM/AA $
Cuota No. XX DD/MM/AA $
Cuota No. XX DD/MM/AA $
Cuota No. XX DD/MM/AA $
Cuota No. XX DDMM/AA $
Cuota No. XX DD/MM/AA $
Cuota No. XX DD/MM/AA $
Cuota No. XX DD/MM/AA $
Cuota No. XX DD/MM/AA $
DD/MMAA
Cuota No. XX $
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B) CREDITO: El saldo del precio, es decir, la suma de XXOO00MXX mil PESOS M/CTE $ XOOXXXX, con
el producto del préstamo que EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) se
encuentra(n) gestionando en BANCO XXXXXX, quien en adelante sera conocido como EL BANCOo LA
ENTIDAD, segun comunicacion del dia XX/XX/XXXX, con garantla hipotecaria en primer gradosobre el
inmueble objeto de este contrato.

EL PROMITENTE VENDEDOR instruye a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A)

(ES) (AS) para que los recursos indicados anteriormente sean consignados a favor del fideicomiso
denominado PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO 5220 LOFT constituido a través de Contrato de
Fiducia Mercantil Inmobiliario de Administracién y Pagos celebrado con FIDUCIARIA COOMEVA S.A.

5. FECHA DE ESCRITURA: 200000

6. FECHA DE ENTREGA: X0OO0XXXXX

7. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos emanados de este contrato, las partes fijan como domicilio
contractual la ciudad de Bogota y manifiestan que recibiran notificaciones en las siguientes direcciones,
teléfonos y/o méviles:

VINCULO URBANO S.A.S.
Direccién: CALLE 66 #11-50 Of. 504
Teléfono: 316 524 65 09

Correo electrénico:  vinculourbanosas@gmail.com
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) (AS):
Direccién: KOOOOXX

Teléfono: ) 9.9.9.4

Carreo electronico:  JOOXXX

8. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
APARTAMENTO NUMERO XXXX de la Calle 52 #20-29

(SE INDICAN LOS LINDEROS DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA)
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO 5220

Entre los suscritos, por una parte JUAN FERNANDO URIBE GRANADOS mayor de edad y vecino de la
ciudad de Bogota D.C., identificado con la Cédula de ciudadania numero 1.090.398.289 expedida en
Culcuta, en su caracter de Representante Legal de VINCULO URBANO S.A.S., sociedad legalmente
constituida mediante documento privado de fecha dos (2) de enero de dos mil diecinueve (2019), inscrito
en fecha de dos (2) de enero de dos mil diecinueve (2019), bajo el numero 02410992 del Libro IX, todo lo
cual acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogota D.C, en calidad de FIDEICOMITENTE, que hace parte de este documento como anexos,
sociedades que en adelante se llamaran LOS PROMITENTES VENDEDORES, de una parte y por la otra,
las personas indicadas en el encabezado de este documento como EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), se ha celebrado el contrato de promesa de compraventa regido por las
siguientes clausulas y en lo no dispuesto por ellas por lo previsto por la ley civil y comercial colombiana,
previa |as siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Mediante escritura publica nimero XXXX del XXXX de XXXX otorgada en la Notaria XX, EL
PROMITENTE VENDEDOR E en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR, y FIDUCIARIA COOMEVA S.A en calidad de FIDUCIARIA, celebraron un
contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria, a través del cual se constituy6 el patrimonio
auténomo denominado PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO 5220, identificado con NIT XXXXXXX
en adelante EL FIDEICOMISO, cuya vocera es FIDUCIARIA COOMEVA S.A a lo largo del contrato
LAFIDUCIARIA, sociedad de servicios financieros, legalmente constituida a través de las escrituras
publicas mil seiscientos setenta y uno (1.671) del veinticinco (25) de mayo de dos mil dieciséis (2016),
otorgada en la Notaria Décimo octava (18) del Circulo Notarial de Cali, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

2. Que el proyecto 5220 LOFT se desarrollara sobre el inmueble ubicado en la Calle 52 #20-29
identificado con Chips AAADOBSDUTO y con matricula inmobiliaria 50C-1323868 lote 17, manzana 13
de la urbanizacién Alfonso Lopez (Localidad de Teusaquillo).

3, De acuerdo con lo anteriormente mencionado, EL PROMITENTE VENDEDOR como
FIDEICOMITENTES, estan facultados para desarrollar por su cuenta y riesgo el PROYECTO 5220
LOFT, en el inmueble fideicomitido que es propiedad del FIDEICOMISO, asi como estan facultados
para firmar los contratos de promesas de compraventa que fueran necesarios y, comprometiéndose de
manera especial a suscribir, llegado el momento y cumplidas todas las condiciones pactadas en los
citados Contratos de Promesa de Compraventa, la Escritura Publica de Compraventa correspondiente
a favor de EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, OS, AS).
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ACUERDAN

PRIMERA.— OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR: se obligan a transferir, por conducto de LA
FIDUCIARIA COOMEVA S.A. como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO 5220, a titulo
de venta real y efectiva mediante escritura publica debidamente registrada a favor de EL (LA) (LOS)
(LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) y éste (a) (os) (as) a su vez se obliga (n) a
adquirir de aquella a titulo de compra el derecho de dominio que tiene y la posesién atil, quieta y
pacifica que ejerce sobre el inmueble (s), cuya descripcion, folio de matricula, cabida, se especifican
en el encabezado de este contrato como “IDENTIFICACION DEL INMUEBLE”, que forma parte
integrante del presente contrato, y que se construye en el PROYECTO 5220 LOFT, sobre un lote
de terreno, ubicados en la Calle 52 # 20-29 manzana 13, cuya area, medidas y linderos son los
siguientes: con una extension de doscientos sesenta y nueve metros cuadrados (269 mt2), y cuyos
linderos son: NORTE: en extensién de 10.50 metros con la calle 52 del plano urbano de Bogota; SUR:
en igual extensién de 10.50 metros con el lote marcado con el N.21 de la referida manzana,
ORIENTE: en extension de 25.50 con los lotes marcados con los numeros N.18 y N.20 de la
referida manzana y por el OCCIDENTE: en extensiénde 25.70 metros con el lote marcado con el
namero N.16 de la misma manzana urbanizacién. PARAGRAFO 1°: No obstante, la mencién de los
linderos y de la cabida, el (los) inmueble(s) objeto de este contrato se transferiran como cuerpo
cierto e incluye todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres, servidumbres y zonas del
proyecto, en la proporcion establecida para este inmueble en la tabla de coeficientes de copropiedad
fijada en el reglamento de propiedad horizontal a que se hace mencién mas adelante.

PARAGRAFO 2°: Dentro de la compraventa quedaran incluidas todas las anexidades, mejoras y
servidumbres que beneficien a(l) (los) inmueble(s) objeto de este Contrato, asi como el derecho en comun
y proindiviso sobre los bienes y zonas comunes del Conjunto, en la proporcién establecida para este(os)
inmueble(s) en la tabla de coeficientes de copropiedad fijada en el Reglamento de Propiedad Horizontal a
que se hace mencién mas adelante.

PARAGRAFO 3°: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) manifiesta(n)
que el (los) inmueble (s) que promete(n) comprar, ha sido identificado plenamente sobre el terreno y los
planos correspondientes, y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su localizacion, vecinos, linderos,
areas comunes a entregar, dimensiones y especificaciones, declarando su conformidad al respecto.
PARAGRAFO 4°: El (los) inmueble (s) prometido(s) en venta descrito en el encabezado de este contrato
como “IDENTIFICACION DEL INMUEBLE”, que forma parte integrante del presente contrato, le(s)
correspondera(n) el (los) folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) que le sea(n) asignado(s) por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, una vez se encuentre debidamente registrada
la escritura publica con que se perfeccione el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se sometera el
conjunto.

SEGUNDA.- ACEPTACION DE PLANOS Y MODIFICACIONES: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) los disefios, planos, materiales y
demas especificaciones del inmueble objeto de este contrato y del proyecto del cual hace parte, y se
obliga(n) a respetarlos, a no modificarlos y a permitir su ejecucion con base en los mismos.

PARAGRAFO 1°: A. EL PROMITENTE VENDEDOR con la firma del presente contrato, quedan
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autorizados expresamente por EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) como
constructores del proyecto, para introducirle las modificaciones a los disefios, planos, localizacién, detalles
constructivos y de materiales, etc., propuestos por EL PROMITENTE VENDEDOR a lo largo de todo el
proceso de preventa y venta de manera especifica en este contrato, tanto para el inmueble objeto de esta
promesa como para el proyecto del cual hace parte, que EL PROMITENTE VENDEDOR estime
indispensables o necesarias por razones tales como, conveniencia o exigencias de tipo técnico, exigencias
legales o de las autoridades competentes en esta materia, disponibilidad en el mercado, mejoramiento del
proyecto original en cualquiera de sus aspectos, maximizacion de recursos, mejor utilizacién del espacio,
ahorro de tiempo, fuerza mayor y caso fortuito, entre otras, velando siempre porque el area y las demas
caracteristicas originales del proyecto sean respetadas al méximo y porque los cambios que se hagan
necesarios sean arménicos con el proyecto inicial y no entrafien disminucién de la calidad, de la
presentacién, de la construccién, de la instalacion, de los materiales y de las demas especificaciones
técnicas, establecidos en los documentos que han sido aceptados por las partes hasta el momento de
suscripcion de esta promesa. Esta autorizacién incluye, por lo tanto, la facultad de EL PROMITENTE
VENDEDOR para introducirle cualquier modificacién al Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto,
a que se refiere la cldusula séptima (7%) de este contrato, que se haga indispensable como consecuencia
de los cambios introducidos al proyecto y/o el inmueble objeto de este contrato, previa la obtencién de las
aprobaciones necesarias por parte de las autoridades municipales competentes, de ser ellas necesarias.
B. EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) ha(n) sido informado (s) ampliamente
de la intencién que tienen EL PROMITENTE VENDEDOR de solicitar, antes del otorgamiento de la
escritura publica con que se dard cumplimiento a este contrato, ante la autoridad competente una
modificacién a la licencia de construccion y/o al permiso de sometimiento de propiedad horizontal, en lo
que tiene que ver con los aspectos del proyecto que se establece y/o cambios en los disefios, materiales,
entre otros, del proyecto o del inmueble que se establece en el documento especificaciones/plano anexo
a este contrato, cambio que desde ya manifiesto(amos) conocer y aceptar, razén por la cual faculto(amos)
a EL PROMITENTE VENDEDOR para implementar y, si llega a ser del caso, para otorgar la o las
escrituras publica(s) que modifique(n) lo pertinente al reglamento de propiedad horizontal del proyecto del
cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeto de este contrato.

PARAGRAFO 2°: EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n)
la existencia de la sala de ventas que se podra instalar dentro del PROYECTO 5220 LOFT, donde EL
PROMITENTE VENDEDOR podran hacer uso de una zona comun para atender a los clientes y recorrer
las zonas comunes y mostrar el o los apartamentos que estén para venta, motivo por el cual se obligan a
permitir el libre acceso a la misma de terceras personas, incluidos los potenciales compradores de otras
unidades de dominio privado, hasta que EL PROMITENTE VENDEDOR termine el proceso de venta de
todas las unidades de dominio privado de que finalmente se componga el proyecto y se haga la entrega
de las zonas comunes del mismo.

PARAGRAFO 3°: Asi mismo, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n)
y acepta(n) que las dependencias comunes gue se localizan en del PROYECTO 5220 LOFT, seran
comunes para todos los copropietarios de la totalidad del proyecto. La entrega de los bienes comunes de
uso y goce general se hara a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto
al administrador definitivo en la forma y en los términos indicados en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001
y en el reglamento de propiedad horizontal, que es ley para |as partes. Esta entrega, se hara a mas tardar
a los 15 dias hébiles una vez: I) Se encuentren entregados mas del 51% de las unidades del proyecto, y
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Il) EL PROMITENTE VENDEDOR hayan notificado a los propietarios que las zonas comunes se
encuentran listas para ser recibidas. Si una vez cumplido el plazo establecido en este paragrafo LOS
PROMITENTES COMPRADORES no han recibido las zonas comunes, EL PROMITENTE VENDEDOR
levantaran un acta del estado de las zonas comunes con registro fotografico en tipologla de acta de
vecindad, que sera protocolizard ante notaria y se daran por entregadas las zonas comunes, evento a
partir del cual, podran ser usados por la copropiedad.

PARAGRAFO 4°: Se obliga(n) iguaimente EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS), teniendo en cuenta que el inmueble objeto de este contrato hace parte de un proyecto sometido a
propiedad horizontal a permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucién de las obras de construccion
de las zonas y bienes que integran el proyecto, facilitando el acceso de personal, de materiales y de
cualquier elemento indispensables para tales efectos, aceptando desde ya de manera especial todas las
clausulas del reglamento de propiedad horizontal del proyecto que regulan los derechos que tiene el
propietario inicial y/o la constructor para estos fines. Desde ya EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS) aceptan todas las revocatorias, modificaciones, adiciones y/o reformas que de
manera exclusiva el propietario inicial, es decir, el PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO 5220 LOFT,
le haga, por instruccién de LOS PROMITENTES VENDEDORES, al reglamento de propiedad horizontal
del proyecto, que se desprendan de lo establecido en este paragrafo.

TERCERA.— TRADICION: EL LOTE DE TERRENO: Que el sefialado Lote de terreno, para el desarrollo
del “EDIFICIO 5220 LOFT”, fue transferido al citado Patrimonio Auténomo denominado “PATRIMONIO
AUTONOMO INMOBILIARIO PROYECTO 5220 LOFT”, cuya Vocera y Representante actual es la
Sociedad FIDUCIARIA COOMEVA 8.A., de las calidades civiles ya consignadas, por transferencia de
dominio a titulo de Adicién a Fiducia Mercantil, efectuada por la Fideicomitente Aportante, las sefioras
MARTHA LUCIA BRUGOS DE NUNEZ, LUISA NATALIA BURGOS DE SANCHEZ, CLAUDIA
PATRICIA BURGOS AREVALO, ROSA HERSILIA AREVALO DE BURGOS, para el inmueble
identificado con matricula inmobiliaia NUMERO 50C-1323868; y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR YDESARROLLADOR VINCULO URBANO S.A.S., quienes las ejecutan y lleva a cabo
por su cuenta y riesgo, desempefiandose como Gerente, Desarrollador y Comercializador del Proyecto
Inmobiliario “EDIFICIO 5220 LOFT”, negociacién efectuada en los términos de las Escrituras Plblicas
OO (XXXXXX) de fecha xooox (x) de xoxx de xoo0000k (202x), otorgada en la Notaria XXXXXX
(XX) del Circulo de Bogotdy debidamente registradas en el Folio de Matricula Inmobiliaria Namero 50C-
1323868 de la respectiva Oficina de Registro- Zona Centro de Bogota, perteneciente a dicho Inmueble.

FIDUCIARIA COOMEVA SA. como vocera Yy administradora del patrimonio autonomo
denominado PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO PROYECTO 5220 LOFT, tiene el pleno
derecho de dominio y la posesién dtil, quieta y pacifica del inmueble ubicado en la Calle 52 #20-29
identificado con Chips AAA0085DUTO y con matricula inmobiliaria 50C- 1323868 respectivamente sobre
el cual se desarrollar4 el PROYECTO 5220 LOFT del cual hara parte el inmueble prometido en venta.

PARAGRAFO 1°: Las construcciones de las edificaciones que conformaran el proyecto, seran levantadas
por los FIDEICOMITENTES, con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO 5220
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LOFT.

CUARTA- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble prometido en venta es el indicado
en el encabezado de este contrato como “PRECIO”, suma que EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) cancelara(n) en la forma indicada en el encabezado de este contrato como
“FORMA DE PAGO”. En el evento en que el inmueble objeto del presente contrato se escriture en el afio
dos mil veinte veinticinco (2.025), se procedera de acuerdo con lo establecido en el paragrafo 9° de la
presente clausula.
PARAGRAFO 1°: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) declara(n)
conocer y aceptar las condiciones y requisitos que exige EL BANCO o LA ENTIDAD para la aprobacion
y desembolso del crédito en gestién, obligondose desde ahora a presentar oportunamente los
documentos, otorgar las garantias necesarias que exige la entidad y a efectuar los pagos que resulten
necesarios de inmediato.
PARAGRAFO 2°: Si EL BANCO o LA ENTIDAD negara la aprobacion del crédito en cuestion por causas
totalmente ajenas a la voluntad de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS),
habiendo reunido todos los requisitos que la entidad le hubiera exigido, el presente contrato de promesa
de compraventa se resolvera automaticamente y de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial
alguna, a la cual renuncian las partes expresamente y quedando EL. PROMITENTE VENDEDOR en plena
libertad para disponer sin restriccién alguna del inmueble prometido en venta. En este caso, EL
PROMITENTE VENDEDOR deberan devolverle a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A) (ES) (AS) todas las sumas de dinero recibidas de éste (a,o0s,as), sin intereses de ninguna naturaleza,
ni correccién monetaria alguna, En todo caso, los recursos se le devolveran al PROMITENTE
COMPRADOR cuando se haya vinculado un nuevo PROMITENTE COMPRADOR a la UNIDAD
INMOBILIARIA y éste haya entregado los recursos correspondientes al valor que debe devolvérsele al
PROMITENTE COMPRADOR que desisti6 de su vinculacién o que incumplié la PROMESA DE
COMPRAVENTA, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a que se cumpla la condicioén anterior,
para lo cual, se debe efectuar una radicacién de comunicacién escrita, por parte de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) en las oficinas de LOS PROMITENTES VENDEDORES,
solicitando la devolucién por la causa que le hubiere sido manifestada por EL BANCO o LA ENTIDAD,
debidamente acreditada e informando la entidad y el nimero de la cuenta bancaria de EL (LA) (LOS)
(LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) a la cual debera (n) transferirse o depositarse
dichos dineros. Esta comunicacién debera venir suscrita por todos EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), en el evento de que esta parte esté integrada por varias personas.
PARAGRAFO 3°: En el evento de que el mencionado crédito y/o leasing habitacional no le sea concedido
aEL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), por causas imputables a éste (a,
os, as), dentro de las que se encuentran entre otras, las siguientes, pero sin limitarse a estas:
a) No haya(n) realizado oportunamente las gestiones conducentes a obtener la aprobacioén del crédito.
b) Se haya(n) endeudado.
¢) No haya(n) acreditado los ingresos en debida forma.
d) Por tener mal comportamiento crediticio.
e) Por estar reportado como moroso en las centrales de riesgos.
f) Por tener sanciones bancarias o por suministrar informacién falsa o se haya(n) abstenido de
practicarse examenes médicos.
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El presente contrato de promesa de compraventa se resolvera automaticamente de pleno derecho, sin
necesidad de declaracién judicial alguna a la cual renuncian las partes expresamente, quedando EL
PROMITENTE VENDEDOR en plena libertad para disponer sin restriccién alguna del inmueble prometido
en venta. En este caso, EL PROMITENTE VENDEDOR tendra derecho a retener para sf el valor de la
cldusula penal, debiendo, en consecuencia, devolverle a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) todas las sumas de dinero recibidas de éste (a, os, as), sin intereses ni
correccién monetaria alguna, descontado el valor de la clausula penal, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes contados a partir que: 1) EL PROMITENTE VENDEDOR reciban la notificacion por
escrito de que EL BANCO o LA ENTIDAD no le ha concedido el crédito a EL(LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) y Il) se haya vinculado un nuevo PROMITENTE
COMPRADOR a la UNIDAD INMOBILIARIA y éste haya entregado los recursos correspondientes al valor
que debe devolvérsele al PROMITENTE COMPRADOR que desisti6 de su vinculacién o que incumpli6 la
PROMESA DE COMPRAVENTA. El mismo procedimiento y las mismas reglas se aplicaran cuando,
aprobado el crédito, el mismo no se perfeccione dentro del plazo fijado para el efecto por EL BANCO o
LA ENTIDAD, por negligencia, descuido o simple demora de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO 4°: Cuando EL BANCO o LA ENTIDAD le otorgue a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) el crédito por un valor inferior al solicitado, EL(LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) tendran un plazo adicional de quince (15) dlas habiles,
contados desde la fecha de notificacion de este hecho a LOS PROMITENTES VENDEDORES, para
acordar con ésta la forma de pago de la suma de dinero que hiciere falta, para lo cual se firmara un otrosi
al presente contrato, pago que de todas formas debera ser hecho a mas tardar el dia pactado para la firma
de la escritura publica de compraventa. Vencido el plazo para la firna del ofrosl, sin que las partes
hubiesen llegado a un acuerdo sobre la forma en que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS) pagaran la parte del precio faltante, el presente contrato se resolvera
autométicamente pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial alguna a la cual renuncian
expresamente las partes, pudiendo en este evento EL PROMITENTE VENDEDOR retener para s el valor
de la clausula penal y debiéndole restituir a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS) el saldo de las sumas recibidas, una vez descontado el valor de la clausula penal, dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a: I) la fecha en que se venza el plazo para la firma del otrosf sin haber llegado
a un acuerdo al respecto, sin intereses ni correccién monetaria y Il) se haya vinculado un nuevo
PROMITENTE COMPRADOR a la UNIDAD INMOBILIARIA y éste haya entregado los recursos
correspondientes al valor que debe devolvérsele al PROMITENTE COMPRADOR que desistié de su
vinculacién o que incumplié la PROMESA DE COMPRAVENTA.

PARAGRAFO 5° EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n) intereses
moratorios a EL PROMITENTE VENDEDOR, liquidados a la tasa méxima legal vigente certificada por la
Superintendencia Financiera de Colombia sobre el valor YOOOOOOX de la clausula, desde el dia de la
entrega del inmueble objeto de este contrato a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS) hasta el momento en que se produzca el desembolso del valor del préstamo por parte del BANCO
o LA ENTIDAD a favor de LOS PROMITENTES VENDEDORES. Los intereses correspondientes al primer
(1er.) mes se cancelaran en la misma fecha en que se firme la escritura publica de compraventa y los
correspondientes a los meses subsiguientes dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha
de vencimiento del primer (1er) mes de intereses cancelados. El pago de estos intereses sera garantizado
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con la firma de un pagaré a la orden de LOS PROMITENTES VENDEDORES, el dia del otorgamiento de
la escritura publica de compraventa. Si el desembolso del crédito se produce en un tiempo menor al mes
de intereses de subrogacién que hubiere(n) cancelado EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS), el excedente sera reintegrado por EL PROMITENTE VENDEDOR dentro de
los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR reciban el
desembolso total del crédito y el saldo total del precio a que se refiere esta clausula. La ausencia o la mora
en el pago de los intereses a que se refiere este paragrafo constituyen un incumplimiento de este contrato.
En consecuencia, y sin perjuicio de las acciones en cabeza de LOS PROMITENTES VENDEDORES, EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) pagarle a EL PROMITENTE
VENDEDOR intereses de mora a la tasa maxima legal permitida, calculados sobre el saldo insoluto del
precio.

PARAGRAFO 6° Transcurridos noventa (90) dias calendario contados desde el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa, sin que EL BANCO o LA ENTIDAD haga el desembolso del crédito
hipotecario, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), se obligan a cancelarle la
totalidad del saldo del precio a EL PROMITENTE VENDEDOR con recursos propios. Desde ya EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), renuncian a cualquier requerimiento judicial o
privado exigido por la ley para la constitucién en mora y el cobro de estas sumas de dinero.
PARAGRAFO 7°: En caso de mora por parte de EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(A) (ES) (AS), éste (a) (os) (as) reconocera (n) intereses moratorios a la tasa maxima autorizada por Ley
al momento del incumplimiento, sin que ello implique modificacion alguna en la forma de pago y en los
plazos pactados y sin perjuicio de la accién en cabeza de LOS PROMITENTES VENDEDORES. Desde
ya EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) renuncia (n) expresa e
irrevocablemente a cualquier requerimiento que la ley establezca para la constitucion en mora y para el
cobro de estos intereses.

PARAGRAFO 8°: En el evento en que las partes no firmen la escritura publica de compraventa sobre el
inmueble objeto del presente contrato en el dos mil veinticuatro (2.024), EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) y EL PROMITENTE VENDEDOR aceptan que se reajuste el precio del
inmueble con base en el incremento del salaric minimo mensual vigente para el afio dos mil veintidés
(2.022), y se procedera de la siguiente manera:

1.- Se determinara el valor de la vivienda en moneda legal colombiana.

2.- Se calculara la diferencia entre el valor de la vivienda y el valor que resulte de las sumas de los pagos
enumerados en los literales, indicados en el encabezado de este contrato bajo el titulo “FORMA DE
PAGO".

3.- Si la diferencia resultante es a favor del PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), EL
PROMITENTE VENDEDOR reembolsara esta suma, una vez se haya recaudado la totalidad de los pagos
enumerados en estos literales, indicados en el encabezado de este contrato bajo el titulo “FORMA DE
PAGO".

4.- Si la diferencia resultante es a favor de LOS PROMITENTES VENDEDORES, EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) cancelara (n) esta suma a mas tardar el dfa treinta y uno
(31) de enero de dos mil veinticuatro (2.024).

5. Una vez calculado el precio con base en el salario minimo mensual legal vigente del afio dos mil
veinticuatro (2.024), se suscribira un otrosi a esta promesa de compraventa, donde se establece las
nuevas condiciones del negocio: precio, forma de pago, fecha de escritura y fecha de entrega, para que
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surta los efectos legales pertinentes.

QUINTA.— NEGATIVA DE LOS DESEMBOLSOS: En el evento en que las respectivas entidades negaren
el desembolso de las cesantlas, ahorro programado y demas, para la adquisicion del inmueble prometido

en venta, por causas imputables a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS),
tales como, moralidad comercial, falsedad en la informacién, entre otras, se hara efectiva la clausula penal
que se estipula en el presente contrato y podra declararse resuelto unilateraimente el contrato por parte
de LOS PROMITENTES VENDEDORES.

En este caso, LOS PROMITENTES VENDEDORES, devolvera a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS) todas las sumas de dinero recibidas de éste(a, os, as), sin intereses ni
correccion monetaria alguna, descontado el valor de Ia clausula penal, dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes contados a partir de la fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR reciban la
notificacion escrita de LA(S) ENTIDAD (ES) CORRESPONDIENTE (S).

SEXTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble
objeto del presente contrato no ha sido enajenado a ninguna persona y en la actualidad los posee quieta,
regular, publica y pacificamente del mismo; se encuentra libre de todo tipo de limitaciones de dominio,
condiciones resolutorias, embargos, secuestro, demandas, litigios pendientes, arrendamientos,
invasiones, posesiones, meros tenedores a cualquier titulo, patrimonio de familia no embargable,
gravémenes y en general de cualesquiera otro factor que pudiere afectar el derecho de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES), con las excepciones que se sefialan en el paragrafo 1°
siguiente y aquellas contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se encontrara sometido
el proyecto. En todo caso, LOS FIDEICOMITENTES en ejecucion de las obligaciones emanadas del
contrato de fiducia antes mencionado, manifiesta que se obliga a salir al saneamiento respecto del (los)
inmueble (s) objeto de este contrato en los casos previstos por la Ley. De acuerdo con lo anterior, de
manera expresa EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) exonera a LA
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, de la obligacién de saneamiento.

PARAGRAFO 1° EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n) y

acepta(n) que sobre el (los) inmueble (s) en mayor extensién en el que se levantara el proyecto pesara
una hipoteca abierta sin limite de cuantia constituida a favor de BANCO DE BOGOTA. Esta hipoteca sera
cancelada por LA FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, en conjunto con EL PROMITENTE
VENDEDOR a través de la misma escritura de venta con que se dé cumplimiento a este contrato, siempre
que se hubiese pagado la totalidad del precio del (los) inmueble(s) objeto de este contrato o se tenga
aprobado el crédito y/o leasing habitacional por EL BANCO o ENTIDAD, de acuerdo con la certificacion
que emita LA FIDUCIARIA al respecto. EL PROMITENTE VENDEDOR gestionara ante el BANCO DE
BOGOTA, la liberacién parcial de la hipoteca antes mencionada y asumira los gastos o costos
relacionados con el levantamiento a prorrata del gravamen hipotecario en mayor extensién que recaera
sobre el (los) inmueble (s) objeto de este contrato.

SEPTIMA.— REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Tal como se expresé, el PROYECTO 5220
LOFT, del cual hace parte el inmueble prometido en venta, se sometera al régimen de propiedad horizontal
previsto en la Ley 675 de 2001, mediante escritura publica. Como consecuencia de lo anterior, dentro de
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la venta prometida también quedara incluido el derecho de dominio en comun y proindiviso sobre las zonas
y bienes comunes del conjunto, en la proporcion fijada para este inmueble dentro del citado instrumento
ublico.

gARAGRAFO 1: Asi mismo, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n)
y acepta(n) que las dependencias comunes que se localizan en el proyecto, seran comunes para todos
los copropietarios de la totalidad de este. La entrega de los bienes comunes de uso y goce general se hara
a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo
en la forma y en los términos indicados en el articulo 24 de la Ley 675 de 2.001 y en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, que es Ley para las partes.

OCTAVA. — ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica de compraventa por medio de la cual se dara
cumplimiento a este acuerdo de voluntades, la de constitucién de la hipoteca en primer grado a favor del
BANCO o LA ENTIDAD y la de cancelacién parcial de la hipoteca en mayor extension, sera otorgada en
la Notarla dieciséis (16) del Circulo de Bogota el dia indicado en el encabezado de este contrato bajo el
titulo “FECHA DE ESCRITURA" a las TRES DE LA TARDE ( 3 P.M.), siempre y cuando las partes estén
al dia en el cumplimiento de sus obligaciones, especialmente en lo relativo a la cancelacion del precio que
para esta fecha deban haber sido pagados por EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS) y que EL BANCO o LA ENTIDAD le haya aprobado a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS) el crédito hipotecario mencionado en este contrato correspondiente. En
desarrollo de lo anterior, las partes deberan concurrir a la mencionada notaria provistos de la cédula de
ciudadania y de los demas documentos que a cada uno le corresponda aportar para este acto, tales como
a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), las cartas de aprobacién del crédito,
la minuta de hipoteca, LOS PROMITENTES VENDEDORES, |a minuta de venta, el paz y salvo por
concepto de impuesto predial correspondiente al afio gravable en que sea otorgada la escritura publica de
compraventa, el paz y salvo expedido por la autoridad competente por concepto de valorizacién o la
certificacién de que la misma no existe, entre otros.

PARAGRAFO 1°: Si el inmueble objeto del presente contrato se escritura en el afio dos mil veintidés
(2.024), el precio de este se ajustara de acuerdo al incremento del salario minimo mensual legal vigente,
para el mismo afio, para lo cual se reajustara el precio, forma de pago, fecha de escritura y fecha de
entrega, mediante la suscripcién de un otrosi al presente contrato para que surta los efectos legales
pertinentes.

PARAGRAFO 2°: En el evento de que las partes, de comun acuerdo, decidan modificar la fecha para el
otorgamiento de la escritura publica de que trata la presente clausula, deberan dejar plasmado por escrito
este pacto, para que produzca efectos legales. No obstante lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR
podra, si asi lo considera pertinente y sin restriccién alguna, aplazar la firma de la escritura pablica por un
plazo maximo de sesenta (60) dias habiles, contados desde la fecha originalmente pactada para este
propésito, debiéndole dar aviso de este hecho a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR(A,
ES, AS) con por lo menos un (1) dia habil de antelacién a la fecha establecida en la presente clausula
para la firma de ese instrumento plblico de compraventa.

PARAGRAFO 3°: Ni el despacho notarial ni la hora del otorgamiento de la escritura pablica sufriran
variacién alguna por la prérroga del plazo para firmar la escritura publica de compraventa indicada en esta
clausula con gue se dé cumplimiento a este acuerdo de voluntades.

PARAGRAFO 4°: El Notario Dieciséis (16), en desarrollo de las facultades otorgadas por el Decreto 2.148
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de 1983, autoriza al representante legal de LA FIDUCIARIA, que como se dijo es la vocera y representante
del PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO 5220 LOFT, propietaria fiduciaria del inmueble objeto de
este contrato, para firmar la escritura publica de compraventa en las oficinas de la sociedad, con
posterioridad a la firma de la misma por parte de EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS). Igual facultad tendrd el apoderado de los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR Y
DESARROLLADOR dsl PROYECTO 5220 LOFT, el representante legal del BANCO o LA ENTIDAD que
le conceda el crédito hipotecario a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), y el
representante legal del BANCO o LA ENTIDAD que concedié el crédito constructor.

NOVENA. — ENTREGA: La entrega material del inmueble objeto de este contrato, asi como de su posesion
atil, quieta y pacifica y de la mera tenencia, se la haran LOS PROMITENTES VENDEDORES, a EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), en la fecha indicada en el encabezado de este
contrato como “FECHA DE ENTREGA” A LAS NUEVE DE LA MANANA (9 A.M.).

PARAGRAFO 1°: Convencionalmente quedan exonerados EL PROMITENTE VENDEDOR de hacer la
entrega material, dentro del plazo atras establecido, cuando por fuerza mayor, caso fortuito o por razones
o hechos atribuibles a terceros o a circunstancias ajenas a su voluntad, debidamente probadas, se
interfiera o impida el desarrollo normal de la obra, afectando asi el cumplimiento oportuno de la entrega
material del inmueble objeto de este contrato. Como consecuencia de lo anterior, EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) autoriza(n) desde ahora a LOS PROMITENTES
VENDEDORES, sin sancién alguna, para prorrogar el término de la entrega material, el cual no podra ser
inferior a sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que hubiere cesado las causales atras
establecidas que le impidan a EL PROMITENTE VENDEDOR hacer la entrega material de manera
oportuna.

PARAGRAFO 2°: EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) recibira(n)
materialmente el inmueble objeto de este contrato, dejando constancia de este hecho en un acta que al
efecto se levantara, y en el que se dejara constancia de los detalles que requieran modificaciones o
correcciones, y del plazo en que EL PROMITENTE VENDEDOR hara dichos arreglos, si es que hay lugar
a ello, y sin que por este motivo EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) pueda(n)
negarse a recibir materialmente el inmueble objeto de este contrato. De acuerdo con la ley, junto con la
entrega material del inmueble objeto de este contrato, quedard hecha la entrega por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados
que conforman el proyecto, tales como los elementos estructurales, los accesos, etc. Los demas bienes
comunes del proyecto serén entregados por LOS PROMITENTES VENDEDORES, a la persona y en la
oportunidad prevista en el inciso segundo del articulo 24 de la Ley 675 del 2001 y lo previsto al respecto
en el reglamento de propiedad horizontal, reglamentacion que es ley para las partes.

PARAGRAFO 3°: Si EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) no comparece(n) a
recibir materiaimente el inmueble objeto de este contrato en la fecha atras indicada, el inmueble se
entendera efectivamente entregado, salvo en los casos de fuerza mayor o caso fortuito debidamente
probados, con el simple levantamiento del acta que haga LOS PROMITENTES VENDEDORES, restando
tan s6lo que EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) reclame(n) las llaves del
inmueble y el inventario correspondiente en las oficinas de LOS PROMITENTES VENDEDORES.
PARAGRAFO 4°: Es claro también que si como consecuencia de la negativa de EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) a recibir el (los) inmueble (s), no se pudieren desembolsar
en las fechas previstas una o algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio del mismo, se
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causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal, a partir de la fecha en que dicho desembolso ha
debido producirse.

PARAGRAFO 5°: No obstante, la forma pactada para la entrega material del inmueble objeto de este
contrato, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) se obligan a renunciar en la
escritura publica de compraventa al ejercicio de la accion resolutoria derivada de la entrega.

DECIMA.— IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y DEMAS TRIBUTOS: A LOS PROMITENTES
VENDEDORES se obligan a enajenar el (los) inmuebles objeto de este contrato a paz y salvo por concepto
impuesto predial, contribuciones de valorizacién, tasas y demas tributos e impuestos causados y/o
liquidados hasta la fecha del otorgamiento de la escritura publica de compraventa, debiendo llevar al
despacho notarial los documentos con que se acredite este hecho indispensables para el otorgamiento de
la escritura de compraventa, dando asi cumplimiento al articulo 116 de la Ley 9* de 1989. B. El impuesto
predial, las contribuciones de valorizacién, tasas y demas tributos o impuestos causados y/o liquidados a
partir del dia siguiente al del otorgamiento de la escritura puablica, seran pagados exclusivamente por EL
(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS).

PARAGRAFO: No obstante lo establecido en esta clausula, las partes en uso de la libertad contractual
que las asiste y de la costumbre mercantil que existe al respecto convienen que: (i) EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) reconocera(n) y pagara(n) a LOS PROMITENTES
VENDEDORES, simultaneamente con el otorgamiento de la escritura publica de compraventa o de la
entrega material previa de(l) (los) inmueble (s), lo que suceda primero, la fraccién del impuesto predial
correspondiente al periodo comprendido entre el dia siguiente al de la ocurrencia del primero de los
eventos antes mencionados y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio. Pese a la obligacién de EL
PROMITENTE VENDEDOR de adelantar los tramites correspondientes al des englobe catastral, EL (LA)
(LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) se obliga(n) a pagar el impuesto predial
correspondiente a las siguientes vigencias fiscales a la fecha de escrituracion, independientemente de si
para la fecha las Autoridades Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignado o no su individual cédula
catastral o de si se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente; para tal efecto, sera obligacién
del (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) llevar a cabo el tramite para la
liquidacion individual del impuesto de los inmuebles prometidos en venta. Si EL. PROMITENTE
VENDEDOR efectian el pago del impuesto predial en mayor extensién, EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS) se obliga a llevar a cabo el reembolso del valor
correspondiente a su inmueble, dentro de los diez dias calendario siguientes al recibo de la comunicacion
que para el efecto le envie LOS PROMITENTES VENDEDORES, en la cual se indique el valor
proporcional que le corresponde, para lo cual se tendra en cuenta el coeficiente de copropiedad asignado
a la unidad inmobiliaria de acuerdo al reglamento de propiedad horizontal. Pasado el tiempo establecido,
se causaran intereses de mora a la tasa maxima legal permitida, calculados sobre el saldo insoluto del
valor pagado. Acreditado el pago, EL PROMITENTE VENDEDOR remitiran copia del paz y salvo
respectivo. (il) En el evento en que después de |a celebracion de este contrato y hasta la firma de la
escritura publica de compraventa sea establecida, causada y/o liquidada una nueva contribucién de
valorizacién por beneficio general o local, o cualquier otro impuesto, tasa, contribucién o tributo en general
del orden nacional, departamental o municipal, que grave(n) el (los) inmueble(s) objeto de este contrato
seran tomados como base por las Partes para acordar las nuevas condiciones de este contrato el cual, en
consecuencia, debera ser madificado por la ocurrencia de estos hechos, en aras del restablecimiento del
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equilibrio contractual.

DECIMA PRIMERA.-SERVICIOS PUBLICOS: Todas las obras que sean necesarias para la instalacion
de las redes y acometidas de servicios publicos seran realizadas y canceladas por LOS PROMITENTES
VENDEDORES. El pago del valor de las liquidaciones a que haya lugar para lograr la instalacién y
conexion de los servicios plblicos para el inmueble objeto de este contrato (medidores) seran asumidos
por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS).

La entrega material del inmueble se hara con los servicios publicos domiciliarios definitivos de energla
eléctrica, agua, con su acueducto en funcionamiento y su respectivo medidor, por parte de las
correspondientes empresas prestadoras de los servicios, al igual que las redes de alcantarillado
conectadas con la red de la empresa prestadora del servicio publico segun el articulo 10 de la ley 66 de
1968. Si para el dia sefialado en el presente contrato para la entrega material del inmueble, las Empresas
de energia eléctrica, agua y alcantarillado, no hubieren instalado definitivamente los servicios publicos
correspondientes, las partes expresamente convienen en que la entrega se produzca con los servicios
publicos instalados provisionalmente. Durante el plazo requerido por EL PROMITENTE VENDEDOR para
obtener la conexién definitiva de los servicios mencionados, asumiran EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) el costo del consumo estimado de los mismos, previamente
acordado en el acta de entrega material del inmueble.

PARAGRAFO 1° En ningln caso serd responsable LOS PROMITENTES VENDEDORES, de las
demoras en que puedan incurrir las Empresas en la instalacién y mantenimiento de los servicios que
aquellas prestan.

PARAGRAFO 2°: LOS PROMITENTES VENDEDORES, cancelaran de manera directa a CODENSA S.A.
E.S.P., el cargo por los derechos de conexion de energfa eléctrica como requisito previo para la prestacion
del servicio publico de energla, de acuerdo con el articulo 21 de la Resolucién CREG 108 de 1.997.
PARAGRAFO 3° En cuanto al servicio telefénico EL PROMITENTE VENDEDOR construiran los ductos
y gestionara ante la empresa prestadora del servicio de telefonia la disponibilidad de la linea requerida
para el inmueble objeto de este contrato, pero no se compromete a hacer las instalaciones internas
exigidas por la empresa ni la instalacién de la linea telefénica. LOS PROMITENTES VENDEDORES, no
seran responsable si la empresa publica prestadora del servicio de telefonia que se escoja no apruebe la
solicitud o se demore haciendo el estudio de la misma, pues es esta empresa quien de manera unilateral
determina la disponibilidad, asignacién y adjudicacion de las lineas telefénicas y el momento de su
conexion.

PARAGRAFO 4: En cuanto al servicio publico de gas natural EL (LA) (LOS) (LAS) COMPRADOR (A)
(ES) (AS). declaran conocer que este proyecto no cuenta con redes de gas natural domiciliario y su
disefiado no contempla los requerimientos para dichas redes.

PARAGRAFO 5°: A partir de la entrega material del inmueble, los cargos por consumo de los servicios
publicos a que se refiere esta clausula correran por cuenta exclusiva de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO 6°: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), conoce(mos) y
acepta(mos) que el PROYECTO 56220 LOFT, cuenta con un esquema de seguridad, control de accesos
de forma automatizada, quiere decir que se harén a través de herramientas tecnolégicas como camaras y
alarmas (NO habra servicio de vigilancia presencial) , para lo cual es necesario instalar en el inmueble, un
video citéfono para comunicarse con la cdmara instalada en el acceso del proyecto para activar la apertura
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y cierre de las puertas. Los costos de este aparato correran por cuenta exclusiva de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS), el servicio de internet que se hace necesario para operar

este sistema sera cargado a los servicios de zonas comunes.

PARAGRAFO 7°: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), conoce (mos) y
acepta (mos) que el PROYECTO 5220 LOFT, contara con servidumbre y limitaciones a la propiedad, para
permitir el ingreso de la red eléctrica de media tensién y la operacién por parte del operador de energia
ENEL (antes Codensa S.A. E.S.P); esta servidumbre quedara indicada en el Reglamento de Propiedad
Horizontal. La propiedad de los equipos serd de Codensa S.A. E.S.P. Por consiguiente, los gastos que
ocasione la operacién, mantenimiento, explotacién y reposicion de estos elementos estan a cargo
exclusivo de CODENSA S.A. E.S.P. Por lo anterior la copropiedad renuncia a cualquier solicitud adicional
de pago o reembolso, por concepto de los activos eléctricos aqui mencionados o por la servidumbre que
sera establecida en el RPH.

DECIMA SEGUNDA — DESTINACION: El inmueble objeto de este contrato sélo podra ser destinado para
vivienda familiar. Esta destinacién también obliga a los futuros adquirentes, arrendatarios y tenedores de
estos bienes o derechos, a cualquier titulo. Todo lo anterior, de conformidad con lo establecido al respecto
en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO: Las unidades de dominio privado del Sector Vivienda podran ser destinadas a la prestacion
permanente u ocasional de servicios de vivienda turistica dando pleno cumplimiento a lo establecido en la
Ley 300 de 1996, la Ley 1.101 de 2006, los Decretos 2.590 de 2009 y 4.933 de 2009 del Ministerio de
Interior y de Justicia, 1.074 de 2015 y 229 de 2017 del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo y a la
Ley 1.558 de 2012, asl como a las demas normas que las modifiquen, complementen o adicionen. Ademas
de las disposiciones que se establecieron en el reglamento de propiedad horizontal en el articulo 28,
paragrafo 3, son de obligatorio cumplimiento para el Administrador Provisional o Definitivo y para los
prestadores de servicios turfsticos.

DECIMA TERCERA.—- ARRAS: La suma equivalente al veinte por ciento (20%) del precio total del
inmueble, objeto del presente contrato, tienen el caracter de arras de retractacion a las cuales le sera
aplicable lo dispuesto en los articulos 866 del Cédigo de Comercio. Las partes podran retractarse de este
contrato hasta la fecha prevista para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa con que se
dara cumplimiento a este acuerdo de voluntades, segtin lo dispuesto en el articulo 1.860 del Cédigo Civil.
Si el total del importe de las arras ain no ha sido pagado por EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS), se entendera que EL PROMITENTE VENDEDOR podra retener el valor total
de los recursos abonados, sin perjuicio que dicho monto sea completando en la medida en que EL
FIDEICOMISO vaya recibiendo de parte de EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS) nuevas sumas de dinero como abono al precio de(l) (los) inmueble (s). Lo anterior, sin perjuicio de la
facultad de EL PROMITENTE VENDEDOR de cobro de los recursos faltantes para completar el valor
correspondiente a las arras indicado en la presente clausula.

PARAGRAFO: En caso de ocurrir retractacién del presente contrato por parte de EL (LA) (LOS) (LAS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), este (a, os, as) autoriza(n) irrevocablemente a EL
PROMITENTE VENDEDOR para que retengan y hagan integramente suyas las arras estipuladas y para
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que enajenen libremente el (los) inmueble (s) objeto de este contrato, debiendo restituirie a EL (LA) (LOS)
(LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a partir que: 1) EL PROMITENTE VENDEDOR reciban la notificacién formal y por escrito por parte del
PROMITENTE COMPRADOR vy Il) se haya vinculado un nuevo PROMITENTE COMPRADOR a la
UNIDAD INMOBILIARIA y éste haya entregado los recursos correspondientes al valor que debe
devolvérsele al PROMITENTE COMPRADOR que desistid de su vinculacién o que incumplié la
PROMESA DE COMPRAVENTA, una vez descontado el valor de las arras, sumas que no causaran
intereses, ni correccion monetaria de ninguna naturaleza.

DECIMA CUARTA.— CESION: La presente promesa de compraventa se ha celebrado en consideracion a
las condiciones particulares de EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), por
consiguiente, |a cesién total o parcial de este contrato o de las obligaciones emanadas de la misma debera
ser sometida a estudio previo de LOS PROMITENTES VENDEDORES, quien se reserva la facultad de
aceptarla o rechazarla, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha de recibo de la solicitud
de cesion. La aceptacion debera ser expresa y constar en escrito emanado por parte de LOS
PROMITENTES VENDEDORES. En caso de silencio se entendera negada. EL PROMITENTE
VENDEDOR podran ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de
las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara la notificacion por escrito a EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO 1°: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) para con
EL PROMITENTE VENDEDOR a reconocerle a estos ultimos en caso en que ceda su posicién contractual
una comision por valor del tres por ciento (3%) del inmueble. Esta comisién no opera en caso de que la
cesion se efectle al conyuge, o personas que se encuentren dentro del segundo (2°) grado de
consanguinidad o primer (ler.) grado de afinidad con EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO 2°: En caso de muerte de uno o algunos de EL (LA, LOS, LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS) este contrato se resolvera de pleno derecho, sin necesidad de declaracién
judicial o extrajudicial alguna, pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR disponer del inmueble con toda
libertad. EI PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO 5220 LOFT, por instruccién de LOS PROMITENTES
VENDEDORES, restituira las sumas recibidas a cuenta del negocio en la proporcion que le (s) corresponda
(n) a EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) sobreviviente(s), sin deduccién
alguna y sin causacion de intereses, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en que
sea informada de la muerte de uno o algunos de EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES, AS) mediante la presentacién del registro civil de defuncion, certificacién bancaria y copia de la (s)
cédula (s) de ciudadania. Por consiguiente, el PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO 5220 LOFT, por
instruccion de LOS PROMITENTES VENDEDORES, restituira a quien(es) deba, las sumas recibidas a
cuenta del negocio en la proporcién restante que le(s) correspondia(n) a EL(LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) fallecido(a)(s), sin deduccién alguna y sin causacion de
intereses, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en que sea presentada la escritura
plblica y/o la sentencia judicial de sucesion.

DECIMA QUINTA.— GASTOS DE ESCRITURACION: Unicamente los gastos y derechos notariales del

otorgamiento de la escritura plblica de compraventa, seran sufragados por partes iguales entre los
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contratantes. Las copias, el impuesto de registro y los derechos de inscripcion en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos competente correspondientes a la Compraventa, asi, como los gastos notariales
el impuesto de registro y los derechos de inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos
competente que ocasione la escritura publica de hipoteca que EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) debe (n) constituir a favor de EL BANCO o LA ENTIDAD para garantizar el
crédito y la posterior cancelacién de la misma seran asumidos en su totalidad por EL (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS). La retencién en la fuente derivada de la venta, si hay
lugar a ella y sin importar quién sea el agente retenedor, sera pagada por LOS PROMITENTES
VENDEDORES, asi como lo ser4n todos los derechos notariales, el impuesto de registro y los derechos
de registro causados por la cancelacion de la hipoteca de mayor extension a favor de la entidad bancaria
o financiera que se haya constituido.

DECIMA SEXTA.— CLAUSULA PENAL: Las partes tasan de manera anticipada los perjuicios derivados
del incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas de este contrato, en la suma equivalente
al veinte por ciento (20%) sobre el valor del inmueble, suma a la que tendra derecho la parte cumplida o
que se allane a cumplir. Desde ya la parte incumplida renuncia expresamente a cualquier requerimiento
privado o judicial que exija la ley para la constitucién en mora o para el pago de esta suma de dinero y el
cobro de la misma.

PARAGRAFO: En el evento del incumplimiento por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS), especialmente del pago oportuno de las cuotas del precio, EL PROMITENTE
VENDEDOR se reservan el derecho discrecional de declarar de manera unilateral, y sin necesidad de
declaracién judicial o extrajudicial alguna a la cual renuncian expresamente las partes. A partir de la fecha
en que EL(LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) sea(n) notificado(s) por escrito
por EL PROMITENTE VENDEDOR de esta resolucién, EL PROMITENTE VENDEDOR quedaran
facultado para enajenarle a terceras personas el inmueble objeto de este contrato y para retener el valor
de la clausula penal, debiéndole devolver el saldo del precio recibido, si lo hay, a EL(LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS), sin intereses ni correccién monetaria alguna, dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes contados a partir que se haya vinculado un nuevo PROMITENTE
COMPRADOR a la UNIDAD INMOBILIARIA y éste haya entregado los recursos correspondientes al valor
que debe devolvérsele al PROMITENTE COMPRADOR que desisti6 de su vinculacién o que incumplié la
PROMESA DE COMPRAVENTA.

DECIMA _SEPTIMA.- PATRIMONIO DE FAMILIA: EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A) (ES) (AS) constituira (n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el
inmueble prometido en venta, conforme establece el articulo 60 de la Ley 9* de 1989, sujetandose al
régimen del titulo Il de la Ley 70 de 1.931 y al Articulo 38 de la Ley 3* de 1991.

DECIMA OCTAVA.— AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para efectos previstos en Ley 258 de 1996

y Ley 854 de 2003, el inmueble (vivienda) prometido en venta SI__ NO___ se somete a Afectacion a
vivienda Familiar. En el caso en que el inmueble (vivienda) sea sometido a Afectacién a vivienda familiar,
porque aplica la ley, por el estado civil de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE COMPRADOR (A, ES, AS),
se sometera (n) a este gravamen. En el evento en que el inmueble no sea sometido a Afectacion a vivienda
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familiar, se requiere que el(la) cényuge o compafiero (a) permanente de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE COMPRADOR (A, ES, AS), comparezca personalmente o en su defecto mediante poder
debidamente otorgado, para responder a dicha indagacién y adicionalmente si es el caso, para la
aceptacion del gravamen hipotecario. En el evento en que, si quede sometido a Afectacién a Vivienda
Familiar, los derechos notariales, impuesto de registro y derechos de registro derivados de esta
constitucion correran por cuenta exclusiva de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE COMPRADOR (A, ES,
AS).

DECIMA NOVENA.—- DESENGLOBE CATASTRAL: Una vez terminado el proyecto en su totalidad, LOS
PROMITENTES VENDEDORES, radicaréan los documentos necesarios ante la entidad correspondiente,
para llevar a cabo el des englobe catastral de cada uno de los inmuebles que lo conforman, sin que por
esta razén EL PROMITENTE VENDEDOR asuman responsabilidad alguna derivada de la demora de esa
autoridad en expedir las cédulas catastrales individuales a que se ha hecho mencidn y sin perjuicio de la
obligacién legal que le asiste a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos competente de darle aviso
a las autoridades catastrales del sometimiento de un inmueble al régimen de propiedad horizontal para
que procedan a hacer este desenglobe, segun lo ordenado entre otros por los articulos 50 y 65 de la Ley
1.579 de 2012.

VIGESIMA.— MERITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo para exigir judicial o
extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas de éste, sin necesidad de requerimientos
judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente las partes contratantes.

VIGESIMA PRIMERA. ~SOLUCION DE CONFLICTOS: Cualquier controversia que surja entre las partes
en razén de, entre otras, la celebracién, existencia, validez, ejecucién, modificacién, terminacion y/o
liquidacion de la presente compraventa o de sus anexos suscritos entre las partes, o de cualquiera de los
anexos correspondientes, con excepcién de las obligaciones claras, expresas y exigibles consagradas en
este contrato, deberan ser sometidas al mecanismo de arreglo directo, entre la partes por un periodo no
inferior a treinta (30) dias. Agotado el procedimiento directo, las partes quedaran en libertad para acudir a
las autoridades judiciales con el fin de dirimir la controversia que aun perdure.

PARAGRAFO 1°: Las partes, declaran que conocen y aceptan que EL FIDEICOMISO NO hace parte
dentro de la clausula de solucidn de conflictos que arriba se constituye y que la misma aplica para LOS
PROMITENTES VENDEDORES, Y EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS),

dejando claro que los conflictos que pudieren surgir con FIDUCIARIA COOMEVA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO se llevaran de acuerdo con las estipulaciones del Contrato Fiduciario.

PARAGRAFO 2°: Con el fin de preservar el buen nombre de los contratantes durante la etapa dentro de
la cual subsistan las diferencias, y hasta tanto se llegue a un acuerdo conciliatorio, las partes dedicaran
un especial esmero en no revelar, directa o indirectamente a terceros o al plblico en general, los hechos
o circunstancias que motivan las discrepancias, reservando esta informacién a las partes. En desarrollo
de lo anterior, queda expresamente prohibida cualquier forma de divulgacién privada o publica de los
motivos de la controversia, asl como el uso de cualquier via de hecho que pretenda ejercer presion sobre
la otra parte mediante publicidad negativa, engafiosa o parcial. La infraccion de las obligaciones especiales
consignadas en esta clausula dar4 lugar a las consecuencias civiles y/o penales a que haya lugar, ademas
de constituir de manera expresa un incumplimiento del contrato, dando la posibilidad de reclamar los
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perjuicios que se puedan causar con estas actuaciones.

VIGESIMA SEGUNDA.— OBLIGACIONES EN CABEZA DE EL PROMITENTE VENDEDOR EN EL

DESARROLLO DEL PROYECTO: De manera especial LOS PROMITENTES VENDEDORES,
previamente identificados, se obligan en relacién con el inmueble objeto de este contrato a: 1) Salir al

saneamiento de lo prometido en venta por vicios de eviccién y redhibitorios, segun lo previsto por la ley.
2) Responder ante EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) por las garantias
sefialadas en el articulo 8° de la ley 1480 de 2011 esto es: por la calidad de los acabados y lineas vitales
por un (1) afio, por la estabilidad de la obra por diez (10) afios y por la construccién y terminacién del
PROYECTO 5220 LOFT, por la calidad de los materiales, por la entrega oportuna del inmueble objeto de
esta promesa, por la estabilidad de la obra y por las demas obligaciones propias del constructor.

VIGESIMA TERCERA.— MANIFESTACIONES: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES, AS), manifiesta expresamente:

Que conoce (n) la existencia del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION Y PAGOS constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO 5220 LOFT
Propietario fiduciario del inmueble objeto del presente contrato y que la FIDUCIARIA no es ni constructor,
ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccién o desarrollo del PROYECTO 5220 LLOFT,
y en consecuencia, no es responsable por la terminacién, calidad o precio de los inmuebles que lo integran,
asl como tampoco lo es de la obligacién de saneamiento, ni de la obligacién de entrega de las areas
privadas y comunes, cuya construccion, levantada por LOS PROMITENTES VENDEDORES, accedera al
lote que integra el patrimonio auténomo.

1. Que debo(emos) encontrar(nos) plenamente a paz y salvo por razén de las obligaciones derivadas de
este contrato, para que la FIDUCIARIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO en calidad de tradente
fiduciario pueda realizar la transferencia del inmueble que prometo adquirir mediante este documento.

2. Que conozco(emos) y acepto(amos) que se procedera a la escrituracion del inmueble que prometo
adquirir una vez haya(mos) cancelado el precio del mismo o bien garantizando el pago del saldo de la
misma a través de una carta de aprobacion del crédito.

3. Que conozco(emos) y acepto(amos) los planos, disefios, especificaciones técnicas, ubicacion, etc. de
las areas comunes y que la responsabilidad por su entrega la asume Unica y exclusivamente LOS
PROMITENTES VENDEDORES.

VIGESIMA CUARTA.— NOTIFICACIONES: Para todos los efectos emanados de este contrato, |las partes
fijan como domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C., y manifiestan que recibiran notificaciones en las
siguientes direcciones y teléfonos:

EL PROMITENTES VENDEDOR:
VINCULO URBANO S.A.S
Direccion: CALLE 66 #11-50 Of. 504

Teléfono: 316 524 65 09
Correo electrénico: vinculourbanosas@gmail.com
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EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS):
Direccion: 300000

Teléfono: XOOXXX

Correo electrénico; 200000

VIGESIMA QUINTA.- FIRMA ELECTRONICA: Con ocasién de la presente promesa de compraventa, las
PARTES acuerdan que podran firmar documentos mediante firma electrénica; en este sentido y con el
propésito de proteger y garantizar la confidencialidad de los datos personales de EL (LA)(LOS)LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), todo envio de documentos debera ser enviado Unicamente
al(los) siguiente(s) correo(s) electrénico(s):

Correo No. 1: 0000

EL (LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) acepta (n) y reconoce (n) como

vinculante todos los documentos que haya firmado y tramitado desde el correo electronico antes
informado.

La firma electrénica contenida en este documento tiene la misma validez y efectos juridicos de la fima
manuscrita, de acuerdo a lo establecido en el Paragrafo del articulo 28 de la ley 527 de 1999, por medio
de la cual se define y reglamenta el acceso y uso de los mensajes de datos, del comercio electrénico y las
firmas digitales, y se establecen las entidades de certificacién y se dictan otras disposiciones.

PARAGRAFO: Sera responsabilidad de cada parte poner en conocimiento de la o las otras cualquier
cambio de direccién o teléfono para recibir notificaciones, con quince (15) dias habiles de antelacion, aviso
que se debera dar por correo certificado o electronico.

VIGESIMA SEXTA.— RADICACION PERMISO DE VENTA: Se deja expresa constancia de que EL
PROMITENTE VENDEDOR esta plenamente facultada para suscribir esta promesa de compraventa toda

vez que hizo la Radicacion del permiso de ventas de que tratan entre otros los decretos nacionales 78 de
1987 y 19 de 2012, o cualquier norma que los adicione, modifique, reglamente, en la Secretaria de Habitad
de Bogot4, Cundinamarca, segln consta en el sello respectivo con el No. XXX de fecha XXX(XX) de
XXXXX (XX) de XXXX (XXX).

VIGESIMA SEPTIMA - DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS: Con la suscripcion del presente
documento, EL (LA)(LOS)(LAS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) declaro(amos): (I) Que

mis (nuestros) ingresos y asl mismo los recursos con los que se va a pagar el inmueble que se pretende
adquirir, no provienen, ni se destinan al ejercicio de ninguna actividad ilicita o de actividades de lavado de
activos provenientes de éstas, o de actividades relacionadas con la financiacion del terrorismo; y (il) Que
no me (nos) encuentro (amos) con registros negativos en listados de prevencion de lavado de activos
nacionales o internacionales, ni incurso(s) en una de las dos (2) categorias de lavado de activos
(conversion o movimiento) De igual manera manifiesto(amos) que la informacién aportada verbalmente y
por escrito, relacionada con el Sistema de Autocontrol y Gestién del Riesgo de Lavado de Activos y
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Financiacién del Terrorismo es veraz y verificable y que en consecuencia me(nos) obligo(amos) a
responder por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de no ser cierta esta
afirmacién. Asl mismo declaro(amos), conforme a lo anterior, que seré justa causa de terminacion de
cualquier relacién, vinculo, acuerdo o contrato que hubiere surgido entre las partes para la adquisicién del
inmueble que pretendo(emos) adquirir, mi (nuestra) inclusién, la de mis(nuestros) socios ©
administradores, en los listados de la OFAC o de cualquier otra autoridad local, extranjera o internacional
como sospechoso(s) de actividades de lavado de activos, sin que por este hecho pueda(podamos)
reclamar indemnizacién ningtn tipo de perjuicio y que responderé(mos) por los perjuicios que en virtud de
tal inclusién hubiere(mos) podido causar.

VIGESIMA OCTAVA.- COMPROMISO ANTI-SOBORNO Y ANTICORRUPCION: EL PROMITENTE
COMPRADOR Y EL PROMITENTE VENDEDOR declaran conocer que de conformidad con las

disposiciones locales e internacionales anticorrupcién, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar
el pago directo o indirecto de dinero o cualquier otro elemento de valor a cualquier servidor publico o
funcionario de gobierno, partido politico, candidato, o a cualquiera persona actuando a nombre de una
entidad publica cuando dicho pago comporta la intencién corrupta de obtener, retener o direccionar
negocios a alguna persona para obtener una ventaja ilicita (“Normas Anticorrupcion del Sector Publico”).
Asl mismo, las partes reconocen la existencia de regulacion similar en materia de soborno en el sector
privado, entendido como el soborno de cualquier persona particular o empresa privada para obtener una
ventaja indebida (“Normas Anticorrupcién del Sector Privado”).

En consideracién de lo anterior, las partes se obligan a conocer y acatar las Normas Anticorrupcion
absteniéndose de efectuar conductas que atenten contra las referidas Normas Anticorrupcion a nivel local
o internacional. El incumplimiento de la obligacién contenida en la presente clausula constituira causal de
terminacién inmediata del presente acuerdo sin que hubiere lugar a incumplimiento y sin lugar a
indemnizacioén alguna.

VIGESIMA NOVENA.- CUMPLIMIENTO SARLAFT: EL PROMITENTE COMPRADOR y LOS
PROMITENTES VENDEDORES declaran que sus negocios y los recursos que utilizan para la ejecucién

del presente contrato, no provienen ni se destinan al ejercicio de ninguna actividad ilicita, Lavado de
Activos o Financiacion del Terrorismo. Asi mismo se comprometen a entregar toda la informacién que les
sea solicitada para dar cumplimiento a las disposiciones relacionadas con la Prevencién del Lavado de
Activos y Financiacién del Terrorismo y declaran que la misma es veraz y verificable. EL PROMITENTE
COMPRADOR Y EL PROMITENTE VENDEDOR se obligan a realizar todas las actividades encaminadas
a asegurar que todos sus socios, administradores, clientes, proveedores o empleados, y los recursos de
éstos, no se encuentren relacionados o provengan de actividades ilicitas; en todo caso, si durante el plazo
de vigencia del contrato EL PROMITENTE COMPRADOR o EL PROMITENTE VENDEDOR o alguno de
sus socios, administradores, clientes, proveedores o empleados llegaran a resultar inmiscuidos en una
investigacion de cualquier tipo como penal, administrativa, o de cualquier otra Indole, relacionada con
actividades ilicitas, Lavado de Activos o Financiacion del Terrorismo, o fuesen incluidos en listas de control
como las de la ONU, OFAC, etc., cualquiera de EL PROMITENTE COMPRADOR o EL PROMITENTE
VENDEDOR tiene derecho a terminar unilateralmente el presente contrato sin que hubiere lugar a
incumplimiento y sin lugar a indemnizacién alguna ni pena pecuniaria.
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En senal de aceptacion se firma el presente contrato en dos (2) copias del mismo tenor, de igual valor y
contenido para cada una de las partes el XXXXXX (XX) de XXXX de 202X

LOS PROMITENTES VENDEDORES

JUAN FERNANDO URIBE GRANADOS

C.C. No. 1.090.398.289 de CUCUTA

Representante Legal VINCULO URBANO S.A.S

En calidad de FIDEICOMITENTE del PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO 5220

EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS)

C.C. 200X

C.C.2000X
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DECLARO CONOCER — PROYECTO EDIFICIO 5220 LOFT.
CONSTRUCTORA VINCULO URBANO SAS.

Yo, (Nosotros) actuando en nombre

propio, ciudadano(a, os, as), Colombiano(a, os, as), mayor(es) de edad, domiciliado(a, os, as) en
e identificado (a, os, as) con la(s) Cédula(s) de Ciudadania numero(s)
__, expedida(s) en , de estado ci\nl

(respecdvamente), suscribo(imos) en mi (nuestra) calidad de

Optante(s) comprador (es) del Proyecto de la referencia debidamente suscritos, manifiesto (amos) y declaro

(amos) conocer y aceptar lo siguiente:

TIPOLOGEA, PRECIO Y FORMA DE PAGO.

APARTAMENTO No:

AREA CONSTRUIDA:

AREA PRIVADA:  ____

PRECIO: $207.900.000* (DOSCIENTOS SIETE MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE)*

El presente valor no incluye los gastos de notariado y de registro, intereses de subrogacion ni pago del impuesto

predial; asf como tampoco incluye aquellos que se requieran para solicitud y legalizacién del crédito tales como,

pero sin limitarse a estudio de crédito, estudios de titulos, pélizas, constitucion de hipoteca.

*E| valor total del inmueble en pesos, es un valor estimativo como la proyeccién de 150 SMMLYV vigentes al

momento de la escrituracién. Se aclara que el valor final seré el resultado de multiplicar 150 por el valor del

salario minimo vigente para la fecha en que se realice la escrituracién.

LOTE DONDE SE DESARROLLA EL PROYECTO:

1. El EDIFICIO 5220 LOFT se desarrollard un lote de terreno, ubicado en el suelo de la ciudad de Bogota,
ubicado en la Calle 52 No. 20 - 29 en el Barrio Alfonzo Ldpez, identificado con la matricula inmobiliaria No.
50C-1323868 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Centro, y Chip No.
AAAQ0B5DUTO.

EL EDIFICIO 5220 LOFT.

1. EL EDIFICIO 5220 LOFT es un proyecto de Apartamentos en un solo ambiente licenciados como vivienda
de interés sodal con un valor tope VIS de 150 SMMLYV; que se regula bajo las condiciones de la ley 1955
de 2019 y el decreto 1467 de 2019.

2. Se encuentra compuesto por veinticuatro (24) unidades de vivienda de interés social.

3. Las areas comunes que Se entregan con el proyecto son las siguientes: En primer piso, se ubicard el acceso
peatonal, acceso vehicular, espacio de porteria, espacio para sala de juntas, espacio de sala de trabajo
individual, espacio de sala mdiltiple, cuatro (4) parqueaderos a nivel de uso comunal y cuarto de basuras. En el
(ltimo piso, se desarrollard una terraza comunal transitable, con espacio para asador a carbén y espacio de
esparcimiento y la zona de tanques de agua potable y bombas.

4. El Proyecto sera sometido al régimen de propiedad horizontal gue trata la ley 675 de 2001.

5. De acuerdo con la estratificacion de la ciudad de Bogot3, el Proyecto es estrato socioeconémico tres (3), el
cual puede ser modificado por la autoridad municipal competente, sin que el constructor y/o el promotor
tengan ninguna facultad para su determinacién y/o modificacion.

6. Las caracteristicas de construccién del EDIFICIO 5220 LOFT, asi como su disefio definitivo, desarrollo y
construccion, sus especificaciones seran decididas exclusivamente por el desarrollador y/o constructor quien se
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reserva el derecho de desarrollarias en su totalidad o no si asi lo considera pertinente, por razones de indole,
técnicas, normativas o por razones de mercado.

7. las unidades de vivienda que todavia no hayan sido separadas por terceros adquirentes podran ser
modificadas por el desarrollador y/o constructor, por motivos técnicos y/o arquitectdnicos y/o comerciales,
siempre y cuando las mismas se encuentren aprobadas por las autoridades municipales competentes.

8. Las zonas comunes del EDIFICIO 5220 LOFT, pueden variar debido a ajustes técnicos y a su proceso
constructivo, conforme a las aprobaciones dadas por la curaduria urbana o competente.

9, El desarrollador yfo constructor podra, si asl lo considera pertinente realizar todas las modificaciones a los
disefios, planos, areas, localizacidn, detalles constructivos, que requieran a lo largo de todo el proceso de
ventas y de construccidn del Edificio, como consecuencia directa de érdenes impartidas por la Curaduria
competente en la expedicién de la Licencia de Construccidn y/o aprobacién de planos de Propiedad Horizontal,
en las diferentes Etapas, y velando porque los cambios que se hagan necesarios sean lo mas arménicos con el
proyecto inicial.

10. Los parqueaderos del proyecto estaran ubicados en el primer piso del edificio, seran bienes comunes para uso
de todos los residentes y visitantes del Edificio, conforme a la reglamentacién expedida para el efecto por los
Grganos de la administracién competentes.

11.Los materiales de construccion de los bienes comunes y privados del Edificio pueden ser modificados por el
desarrollador y/o constructor, por otros de similar o mejor calidad a los inicialmente propuestos.

12.El suministro de los servicios publicos del Edificio estara a cargo de las siguientes empresas, entidades
exclusivamente responsables de la conexién, suministro y prestacidn de cada uno de los servicios publicos, sin
que exista responsabilidad del desarrollador y/o constructor respecto a las demoras que se presenten por las
citadas entidades:

s Acueducto: Empresa de Acueducto de Bogotéd EAB ESP.

e Energia Eléctrica: Codensa S.A. E.S.P.

e Recoleccidn de Basuras: PROAMBIENTAL DISTRITO SAS ESP.

e Alcantarillado de aguas lluvias y aguas negras: Empresa de Acueducto, alcantarillado de Bogota EAB ESP.
13.En caso de demoras por la conexién, suministro y prestacién de los servicios publicos, por parte de las

entidades responsables de la conexién, el Proyecto podrd ser entregado con las conexiones provisionales.

14.El proyecto contaré con servidumbre y limitaciones a la propiedad, para permitir el ingreso de la red eléctrica
de media tensién y la operacién por parte del operador de energia Codensa S.A. E.S.P; esta servidumbre
quedard indicada en el Reglamento de Propiedad Horizontal. La propiedad de los equipos sera de Codensa S.A.
E.S.P.

15. El material impreso y las piezas de publicidad que se encuentren exhibidas en redes sociales, sala de negocios
y en la pagina web, es sélo una referencia, y por lo tanto, puede variar en su percepdén y construccion final,
razén por la cual, no constituyen oferta por parte del Desarrollador y/o Constructor.

16. El Proyecto contard con un esquema de seguridad, control de accesos y gestién de zonas de la copropiedad de
forma automatizada, quiere decir que se harén a través de herramientas tecnoldgicas como camaras y alarmas
(No habré servicio de vigilancia presencial), para lo cual es necesario instalar en el inmueble, un video citfono
para comunicarse con la cdmara instalada en el acceso del proyecto para activar la apertura y cierre de las
puertas. Los costos de este aparato correrdn por cuenta exclusiva de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES, AS), el servicio de internet que se hace necesario para operar este sistema, serd cargado
a los servicios de zonas comunes.

LAS ZONAS COMUNES ENTREGADAS.
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Se realizar4 la entrega de 4 parqueaderos de uso comun, los cuales seran manejados por la administracién del
edificio.

El proyecto contard con servidumbre y limitacién a la propiedad, a cargo de la empresa de energia Enel-
Codensa S.A. E.S.P.

En la parte posterior de la edificacién, sobre la zona de aislamiento, se encontrara la zona de parqueaderos del
edificio.

Los bienes comunes del EDIFICIO 5220 LOFT se entregan terminados, de acuerdo al Anexo de
especificaciones, en él se incluyen las zonas comunes de primer piso, punto fijo, escaleras y terraza comunal.
Los materiales de construccién de los bienes comunes y privados del Edificio, pueden ser modificados por el
Desarrollador y/o Constructor, por otros de similar o mejor calidad a los inicialmente propuestos.

No se podran solicitar al desarrollador y/o constructor modificaciones en las zonas de parqueaderos o bienes
comunes de tipo estructural, de mamposteria, hidrosanitarias, eléctricas y de acabados en general.

LA UNIDAD DE VIVIENDA.

1-

3.

6.
7I

Para la compra de la unidad de vivienda; podréan ser utilizados subsidios de vivienda otorgados por las cajas de
compensacién familiar siempre y cuando el cliente realice la verificacién que aplica para vivienda que sea
desarrollada en un solo ambiente (Monoespacio). El Constructor no puede garantizar que la Caja de
Compensacidn acepte el desembolso del subsidio, por lo cual serd responsabilidad del OPTANTE COMPRADOR.
Para la compra de la unidad de vivienda no podrdn ser utilizados subsidios del gobierno tales como MI CASA
YA o los que se encuentren vigentes al momento de la entrega.

Las unidades de vivienda ubicadas sobre fachada principal; es decir tipologia A, B y C, Apto Tipo X01, X02, X03
tendran vista a la Calle 52.

Las unidades de vivienda ubicadas sobre fachada posterior; es decir tipologias D, E y F, Apto Tipo X04, X05,
X06 tendran vista sobre el aislamiento posterior del edificio y la culata o parte posterior del edificio colindante.
La unidad de vivienda se entrega de acuerdo con las especificaciones técnicas y acabados que me(nos)
fue(ron) dadas a conocer en la oficina del proyecto, todo de conformidad con los siguientes anexos: Anexo 1:
Especificaciones técnicas, Anexo 2: Planta de unidad; que hacen parte integral del presente documento.
No obstante, los materiales pueden ser modificados por el Desarrollador y/o Constructor, por otros de similar
calidad, por lo tanto, las medidas, detalles de disefio, colores y especificaciones de materiales pueden variar
respecto al producto final entregado, siempre y cuando el cambio no desmejore la calidad de las
especificaciones, materiales y/o acabados.

La unidad de vivienda esta compuesta por un solo espacio (Monoespacio).

Las unidades se entregan sin redes de gas natural y no se podran instalar ni utilizar gasodomésticos. El
calentador a instalar deberd ser eléctrico, asi como la estufa. Manifiesto que conozco que el edificio no cuenta
con redes de suministro o disefio para ventilacidn requeridas cuando se utiliza gas natural.

Las areas de las unidades son aproximadas y pueden sufrir modificaciones. Las dreas definitivas serén las que
resulten de la aprobacién de la licencia de construccién.

La unidad se entrega en obra gris; con muros en bloque a la vista. No se entrega ningdn acabado de ningln
tipo tales como: pafiete de muros interiores, aparatos sanitarios, aparato de lavamanos, puerta de bafio,
calentador eléctrico, puerta de bafio, cargue de pisos, muebles de cocina, estufa, lavaplatos, mesones, cielo
raso, mezcladores de agua.

10. El inmueble se entrega con puntos eléctricos e hidraulicos.
11. Cualquier modificacién a realizar sobre los puntos eléctricos debera ser verificada con la carga de proteccién

del circuito en el tablero, sin superar los valores méximos normativos. Deberd ser verificado con el disefio

general del edificio y cumplir con la normativa Retie.
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12.No se aceptaran modificaciones de puntos hidrosanitarios, una vez se inicien las obras. Cualquier solicitud de
modificacién serd verificada y debera ser aprobada por el Constructor.

13. La unidad se entrega sin cielo raso; es decir, con la estructura y las tuberias hidraulicas y eléctricas a la vista.

14.Manifiesto que he(mos) entendido y que conozco(emos) y acepto (amos) la ubicacion, especificaciones
técnicas de construccidn, drea (tanto privada como construida) y distribucién de las areas comunes y de los
espacios interiores de la unidad de vivienda que voy (vamos) a adquirir, dentro de los diferentes tipos de
unidades de vivienda existentes en el Proyecto, todo de conformidad con los Anexos que hacen parte integral
del presente documento.

15.No se pueden hacer modificaciones a las fachadas de las unidades de vivienda entregados por el Constructor,
ni a los elementos privados que los conforman.

16. No se podran solicitar al Desarrollador y/o Constructor modificaciones en las viviendas, parqueaderos o bienes
comunes de tipo estructural, de mamposteria, hidrosanitarias, eléctricas y de acabados en general.

17.Conozoo (cemos) Los materiales de construccién de la unidad de vivienda que voy (amos) a adquirir y de
manera especial, acepto (amos) que el Desarrollador y/o Constructor que podra si asi lo considera pertinente,
modificarlos por otros de igual o mejor calidad a los inicialmente propuestos.

18.A partir del dfa de la entrega de la unidad de vivienda al futuro propietario(s), quedan obligados a cancelar los
gastos correspondientes a las expensas comunes (administracion) estimado en un valor aproximado de nueve
mil quinientos pesos moneda corriente ($9.500,00) por metro cuadrado (M2) del drea construida de la unidad
de vivienda (sujeta a modificaciones por la Asamblea de Copropietarios). Este valor es solo una estimacién
inicial y dependera de variables futuras.

19. Cancelaremos al Desarrollador y/o Constructor el dia de la firma de la Escritura Publica de Compraventa de la
unidad de vivienda, la suma correspondiente al impuesto predial del periodo comprendido entre la fecha de la
firma de la Escritura Pdblica y el treinta y uno (31) de diciembre del mismo.

20. De acuerdo a lo establecido en el numeral 16 en lo referente AL PROYECTO, nos comprometemos a comprar e
instalar por nuestra cuenta, un video citéfono en el inmueble para comunicarse con la camara instalada en el
acceso del proyecto para activar la apertura y cierre de las puertas.

ORIGEN DE FONDOS

Con la firma del presente documento, certifico (amos): Que mis (nuestros) ingresos y asi mismo los recursos con
los que se va a pagar la unidad de vivienda que se pretende adquirir, no provienen, ni se destinan al ejercicio de
ninguna actividad ilicita o de actividades de lavado de activos provenientes de éstas, o de actividades relacionadas
con la financiacién del terrorismo.

Conforme a lo anterior, declaro(amos) que sera justa causal de terminacién de este acuerdo o contrato que
hubiere surgido con el Desarrollador y/o Constructor, el incumplimiento en la procedencia y origen licito de los
recursos aportados al proyecto, sin que por este hecho pueda(podamos) reclamar indemnizacién, ningdn tipo de
perjuicio y que responderé(mos) por los perjuidos que en virtud de tal inclusidn hubiere(mos) podido causar en
cabeza del Desarrollador y/o Constructor.

MANEJO DE DATOS

Con la firma del presente documento, autorizo(amos) para que VINCULO URBANO SAS, realice el tratamiento a
los datos personales suministrados, y en tal sentido, declaro(amos): (i) Que la informacién que he(mos)
suministrado es veridica, completa, actualizada y exacta; (ii) Que VINCULO URBANO SAS podré realizar el
tratamiento de mis (nuestros) datos personales de conformidad con lo establecido por la Ley Estatutaria 1581 de
2.012, el Decreto 1377 de 2.013 sobre proteccién de datos personales y demds normas que lo modifiquen,
adicionen o complementen; (i) Que VINCULO URBANO SAS podra hacer transferencia de mis (nuestros) datos

personales suministrados a las personas y/o entlgaad_&sa u_,edlosa gequieran especificamente para cumplir el objeto de
gin e



la separacién y posterior adquisicién de la unidad de vivienda objeto de separacién, tales como, pero sin limitarse a
ellas: entidades bancarias y/o crediticias, entidades de pensiones y cesantias; (iv) Que tengo (emos) acceso a la
politica de tratamiento de datos personales de VINCULO URBANO SAS, publicada en su pagina web
www.5220loft.com (v) o en caso de cualquier peticién, queja o reclamo sobre el tratamiento de los datos
personales, VINCULO URBANO SAS tiene habilitada la linea telefénica 316-5246509 y el correo electrénico
vinculourbanosas@gmail.com, donde podré(emos) comunicarme (nos) directamente para tales efectos.
FORMA DE PAGO.
Por medio de la presente, se manifiesta que conozco (cemos), acepto (amos), me (nos) obligo (amos):
(i) Realizar todos los trdmites necesarios para obtener la aprobacién definitiva del crédito para
vivienda por el valor requerido para el pago del precio de la unidad de vivienda; el cual debera estar aprobado al
momento de la Firma de la Promesa de Compraventa, la cual se realiza 12 meses previos a la entrega del
Inmueble.
En desarrollo de esta gestion me (nos) obligo (amos) a obtener de la entidad financiera la carta de
APROBACION DEL CREDITO con vigencia minima de 18 meses, para el dia en que se deba suscribir el
Contrato de Promesa de Compraventa, para lo cual iniciaré(emos) con las gestiones necesarias para tal
efecto. En el evento que el Constructor y/o Desarrollador notifique la fecha de firma de la Promesa de
Compraventa y EL OPTANTE no cuente con la carta de aprobacién del Crédito; se entenderd que existe
desistimiento de mi parte y en tal sentido serd exigible la sancién por desistimiento establecida en el presente
documento.
(ii) A cumplir estrictamente con mis (nuestras) diferentes obligaciones financieras y compromisos de pagos, de tal
forma que los bancos de datos tales como CIFIN y DATACREDITO puedan siempre reportar mi (nuestro) buen
comportamiento de pago.
(i) A cancelar las sumas de dinero acordadas en el PRECIO Y FORMA DE PAGO, que se indicardn en el
CONTRATO DE VINCULACION FIDUCIARIO, en las fechas pactadas, depdsitos que serdn realizados
directamente en la FIDUCIARIA COOMEVA S.A a través de la tarjeta de recaudo que sea entregada, una vez
finalizada la vinculacién o por medio de pago electrénico PSE. En caso de mora en 2 cuotas sucesivas, se
entenderd que existe desistimiento de mi parte y en tal sentido serd exigible la sancién por desistimiento
establecida en el presente documento.
(iv) En caso de mora en las cuotas a pagar en virtud del Acuerdo de Vinculacién suscrito, cancelaré (mos) el
maximo interés autorizado por la Ley al momento del incumplimiento hasta un méximo de 60 dias.
1. Cesantias: Debo (emos) tramitar el desembolso de las cesantias ante el respectivo Fondo de Cesantias, al dia
siguiente de firmar el presente documento, para lo cual debo(mos) dirigirme (nos) al Fondo de Cesantias, para
solicitar el giro de los recursos, los cuales se consignaran en la cuenta de Fiduciaria Coomeva, con la tarjeta
de recaudo asignada y entregada en la sala de negocios del proyecto.
2. Cuentas AFC y/o Pensiones Voluntarias: A tramitar los recursos consignados en a cuenta AFC y/o
Pensiones Voluntarias, segln sea el caso, en la respectiva entidad, con los documentos que sean entregados al
momento de suscribir el Contrato de Promesa de Compraventa; consignar el respectivo cheque en la cuenta de
Fiduciaria Coomeva o con la tarjeta de recaudo asignada y entregada en la sala de negocios del proyecto.
3. Para el Crédito Bancario:

¢ A no endeudarme (nos) de tal manera que mi capacidad de pago que se vea afectada para la respectiva

aprobacidn del Crédito.
= No ser codeudor (es).
« No incurrir en mora con mi (nuestras) obligacion (es) crediticias actuales.
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« Iniciar con las gestiones pertinentes ante la entidad bancaria, para efectos de tener para el dia de la firma
del Contrato de Promesa de Compraventa la carta de aprobacién del crédito.

e Asumiré (mos) y cancelaré (mos) al Constructor y/o Promotor, los gastos correspondientes a los intereses
de subrogacién equivalentes al uno punto tres por ciento (1.3%) mensual anticipado los cuales, se
liquidaran desde el momento de la entrega de la unidad de vivienda hasta el dia en que se desembolse el
valor del crédito.

e Mantener la vigencia del crédito hipotecario solicitado por mi (nosotros), hasta el dia en que se produzca el
desembolso del mismo,

* No se aceptaran tramites de crédito bancario con el Fondo Nacional del Ahorro.

SANCION POR DESISTIMIENTO DE LA COMPRA:

En caso de que el OPTANTE COMPRADOR decida desistir de la compra del inmueble, se aplicara una cldusula de
desistimiento correspondiente al 30% del valor total del inmueble. Esto implica que, si El Optante ha
realizado un aporte menor al 30% del valor total del inmueble, no se efectuara ninguna devolucién y dicho aporte
quedard como compensacién. Si el Optante ha efectuado un aporte superior al 30% del valor total del inmueble, el
Desarrollador retendrd el 30% del valor pactado del inmueble y devolvera el excedente al Optante en un plazo de
20 dias habiles a partir de la notificacion escrita del desistimiento y remisién de los documentos solicitados por
FIDUCIARIA COOMEVA S.A. Ambas partes reconocen y aceptan estos términos a la firma del presente documento.
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:

En el evento en que nos encontremos en la etapa de preventas y se acredite el cumplimiento a las condiciones
para la entrega de los recursos establecidas en el Acuerdo de Vinculadién o documento equivalente, asistiré (mos)
para firmar el respectivo Contrato de Promesa de Compraventa en las oficinas del proyecto el dia programado
por el Desarrollador y/o Constructor con la carta de aprobacién del crédito (si aplica), fecha que me serd notificada
con quince (15) dfas habiles de anticipacion.

En el evento en que en la fecha indicada noca suscriba(mos) el Contrato de Promesa de Compraventa, se
entendera que existe desistimiento de mi parte y en tal sentido seré exigible la sancion por desistimiento
establecida en el presente documento.

FIRMA ELECTRONICA: Con ocasién al presente documento, las PARTES acuerdan que podran firmar
documentos mediante firma electrénica; en este sentido y con el propésito de proteger y garantizar la
confidencialidad de los datos personales de EL (LA)(LOS)(LAS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES), todo envio de
documentos debera ser enviado Gnicamente al(los) siguiente(s) correo(s) electrénico(s):

Correo No. 1

Correo No. 2:

EL (LA)(LOS)(LAS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES), acepta(n) y reconoce(n) como vinculante todos los documentos
que haya firmado y tramitado desde el correo electrénico antes informado.

La firma electrénica contenida en este documento tiene la misma validez y efectos juridicos de la firma
manuscrita, de acuerdo a lo establecido en el Paragrafo del articulo 28 de la ley 527 de 1999, por medio de la cual
se define y reglamenta el acceso y uso de los mensajes de datos, del comercio electrénico y las firmas digitales, y
se establecen las entidades de certificacién y se dictan otras disposiciones.

PARAGRAFO: Sera responsabilidad de cada paFr,E‘e ponzegr t?naconoclmiento de la o las otras cualquier camblo de
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direccién o teléfono para recibir notificaciones, con quince (15) dias habiles de antelacién, aviso que se debera dar
por correo certificado o electrdnico

VIGENCIA:

El Presente DECLARO CONOCER, estara vigente hasta la fecha de firma de la Escritura Publica de Compraventa
en virtud de la cual se transfiera la unidad de vivienda objeto de negociacidn. Teniendo en cuenta lo anterior,
desde la fecha de firma del Contrato de Promesa de Compraventa, los apartes del presente documento en los que
se haga mencién a la calidad de Optante Comprador, se entenderd que se hace referencia a la calidad de
Promitente Comprador y seran aplicables las clusulas y obligaciones pertinentes a la citada calidad.

PARAGRAFO: Sera responsabilidad de cada parte poner en conocimiento de la o las otras cualquier cambio de
direccién o teléfono para recibir notificaciones, con quince (15) dias habiles de antelacion, aviso que se deberd dar
por correo certificado o electrénico.

Con la firma del presente DECLARO CONOCER para el proyecto inmobiliario EDIFICIO 5220 LOFT, declaro que he
leido, comprendido y aceptado todas las condiciones y disposiciones contenidas en este documento, Ademas, me
comprometo a cumplir con todas las obligaciones y responsabilidades establecidas en este contrato durante la
ejecucién del proyecto.

Se firma a los diasdelmesde_____ del afio

OPTANTE COMPRADOR 1 OPTANTE COMPRADOR 2
Nombre: Nombre:

CC. CC.

CONSTRUCTOR Y DESARROLLADOR

VINCULO URBANO SAS. NIT. 901241993-0.
RL. JUAN FERNANDO URIBE GRANADOS.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO

( )
FECHA DE OTORGAMIENTO:  DE DE 20___

INMUEBLE:

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO:

CEDULA CATASTRAL NUMERO: (mayor extension).

ACTO 1: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA -

-$ = o0
ACREEDOR: === == mem e e e e e
XO0XX S.A. identificado con NIT.

DEUDOR(ES); ~====m====mmmem—cmmm e mm

FIDUCIARIA COOMEVA S.A,, identificada con NIT. 900.978.303-9, COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO JXOOOCXXXXX,

identificado con NIT.JXOOOXXXXXXXX, ——
ACTO 2: COMPRAVENTA (ESTRATO ) ——$

-

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

YOOOXXXXXX identificada NIT. XXOOOXXXX
FIDEICOMITENTE PROMOTOR: = === === === === =m = m o m o m e = =
YOOOXXXXXX identificada NIT. XOOOXXXXXX

VENDEDOR- TRADENTE Y PROPIETARIO FIDUCIARIO:
FIDUCIARIA COOMEVA S.A., identificada con NIT. 900.978.303-9, COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO JXOOOOOXXXXX,

identificado con NIT.XOOOOOXKX. - - - ==

COMPRADOR(ES):- == ====— == === —=m=mmmmmmm === oo === = =

. identificada con la Cédula de Ciudadania Numero




expedida en ——

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: S| -NO

PATRIMONIO DE FAMILIA: SI NO

En la Ciudad de , Republica de Colombia, a los (

) dias del mes de del afio Dos Mil (20 ), ante el despacho de

la  Notaria del Circulo de a cargo de
Notario de este circulo; se otorgd la

escritura publica que se consigna en los siguientes términos:

————PRIMER ACTO: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

Comparecid

SEGUNDO ACTO: COMPRAVENTA
Comparecio (eron): 1) , mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de , identificado con la cédula de ciudadania
numero, expedida en quién actua en calidad quien obra en

nombre y representacién legal de FIDUCIARIA COOMEVA S.A., en calidad de
Representante Legal Suplente, sociedad identificada con NIT. 900.978.303-9, sociedad
anénima de servicios financieros, legalmente constituida a través de las escrituras publicas
mil seiscientos setenta y uno (1.671) del veinticinco (25) de mayo de dos mil dieciséis (2016),
otorgada en la Notaria Décimo octava (18) del Circulo Notarial de Cali, con domicilio
principal en la misma ciudad, con autorizacién de funcionamiento concedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, todo lo cual se acredita con los Certificados de
la Superintendencia Financiera de Colombia y el de Existencia y Representacién Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., documentos que presenta para

agregar al protocolo y su contenido insertarlo en las copias




que de éste instrumento se expidan, sociedad que en la presente escritura actua Unica y
exclusivamente en su condicion de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado “PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO xooooooxx”, identificado con

NIT. o000000000xx, constituido mediante de fecha

, contrato fiduciario a partir del cual se impartié a la

FIDUCIARIA COOMEVA S.A,, instruccion irrevocable de venta y transferencia del
inmuebledescrito en el presente instrumento publico, quien en adelante se denominara EL

VENDEDOR y/lo PROPIETARIO FIDUCIARIO, adicionalmente comparece: 2)

XO00000OOXX, mayor de edad, domiciliada y residente en , identificada con
la Cédula de Ciudadania No. expedida en , quien actuia
en su calidad de representante legal : , identificada con
NIT. , con domicilio principal en , legalmente constituida

el cual se anexa para su

protocolizacién, quien para los efectos del presente instrumento se denominard y conocera

como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR; 3) XXXXXXXXXXX, mayor de edad,

domiciliada y residente en , identificada con la Cédula de Ciudadania No.
expedida en , quien actua en su calidad de

representante  legal , identificada con  NIT.
, con domicilio principal en , legalmente constituida

el cual se anexa para su

protocolizacién, quien para los efectos del presente instrumento se denominara y conocera

como FIDEICOMITENTE PROMOTOR,; 4) Y por otra parte ;i

de nacionalidad Colombiana, mayor de edad, con domicilio en

identificado(a) con la Cédula de Ciudadania Numero expedida en

, de estado civil con sociedad conyugal vigente, de actividad

econoémica . actuando en su propio nombre, quien(es) para los efectos del




presente contrato se denominara(n) EL(LA) COMPRADOR(A).
Los aqui comparecientes, han manifestado su voluntad de obligarse, a traves del presente
contrato de compraventa, el cual se regira por las siguientes clausulas, previas las

consideraciones que se sefialan a continuacién: -

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- LOS FIDEICOMITENTES estéan interesados en desarrollar por su cuenta y
riesgo, la promocién y ejecucion de un PROYECTO de vivienda de interés social
denominado PROYECTO 5220 LOFT ubicado en la Calle 52 #20-29 del Barrio Alfonso
Lopez de la ciudad de Bogota D.C. El area total donde se va a ejecutar el PROYECTO
tiene una extensién de doscientos sesenta y nueve (269) metros cuadrados, el area total
construida es de novecientos diecisiete punto noventa y siete (917.97) metros cuadrados
aproximadamente. EI PROYECTO consiste en un edificio multifamiliar de vivienda de
interés social conformado por VEINTI CUATRO (24) unidades de aparta estudios.

SEGUNDA.- Por medio de la Resolucion del (_)de

de dos mil die, (20 ) de la Curaduria Urbana del otorgé la

Licencia de Construccién en la modalidad Obra Nueva para Vivienda de Interés Social

(VIS) denominada PROYECTO 5220 LOFT a la sociedad

identificada con NIT. y

TERCERA.- Mediante escritura publica Nro. XXXX del dia XX de XXXXXX de 202X,
otorgada en la Notaria XXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C, se suscribid entre las
sociedades VINCULO URBANO S.AS en calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, las sefioras MARTHA LUCIA BRUGOS DE NUNEZ, LUISA
NATALIA BURGOS DE SANCHEZ, CLAUDIA PATRICIA BURGOS AREVALO, ROSA
HERSILIA AREVALO DE BURGOS, constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO
PROYECTO 5220 LOFT, reglamentado mediante documento privado del __ (___ ) de

de dos mil die (20 ), el cual tiene por objeto" !




CUARTA.- Mediante escritura publica Nro XXX del dia XX de XXXXXXXXXX de 202X,
otorgada en la Notaria XXXXXX (XX) del Circulo de Bogota D.C, las sefioras MARTHA
LUCIA BRUGOS DE NUNEZ, LUISA NATALIA BURGOS DE SANCHEZ, CLAUDIA
PATRICIA BURGOS AREVALO, ROSA HERSILIA AREVALO DE BURGOS transfiri6 a
TITULO DE ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL a la FIDUCIARA COOMEVA S.A. como
vocera y administradora del "PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO PROYECTO
5220 LOFT”, el derecho de dominio y de posesion real y material que tenia sobre los lotes
identificados con folio de matricula nameros. 50C-1323868, de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C..

QUINTA: E! desarrollo del proyecto XXXXXX sera, unica y exclusivamente,
responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES, quien estard encargado de realizar, sin
participaciéon alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y
construccion del Proyecto, y todas las demds actividades relacionadas con la ejecucion del
mismo.

SEXTA: Con la suscripcion de la presente compraventa, la sociedad XXOOOOXXXXXX, en
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y XXOOOXXXXXX en calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE, reiteran a FIDUCIARIA COOMEVA S.A. la instruccion
impartida de suscribir como vocera y administradora fiduciaria del PATRIMONIO
AUTONOMO INMOBILIARIO xxx00000cx en calidad de VENDEDOR — TRADENTE Y
PROPIETARIO FIDUCIARIO, el presente contrato sobre la (las) unidad (es) inmobiliaria (s)
resultante (s) del proyecto de Vivienda de Interés Social XXXXX.

SEPTIMA: EL VENDEDOR — TRADENTE Y PROPIETARIO FIDUCIARIO-, es decir el
PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO XXXXXXX cuyo vocero Yy administrador
fiduciario es FIDUCIARIA COOMEVA S.A., celebra la presente transferencia en

cumplimiento de la instruccién que en tal sentido imparti6 LOS FIDEICOMITENTES y

L&




teniendo en cuenta la calidad de propietario del derecho de dominio del inmueble sobre el
cual se desarrolla el proyecto de Vivienda de interés social denominado XXXXXXX.

El presente contrato se regira por las siguientes

CLAUSULAS:
PRIMERA.- OBJETO: EL VENDEDOR en calidad de tradente y propietario fiduciario
transfiere, a titulo de venta real y efectiva, a EL(LA) COMPRADOR(A) y éste(éstos) a su
vez compra(n) a aquél el pleno derecho de dominio y la posesidn regular y pacifica que el
primero tiene y ejerce junto con todos sus usos y anexidades sobre el(los) siguiente(s)

inmueble(s): -----——-===-=- == me—ue-

DESCRIPCION DEL INMUEBLE Y LINDEROS

Este Inmueble se identifica con el folio de Matricula Inmobiliaria Numero:
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de XXXXXXX. Y en
Catastro no ha habido la mutacién correspondiente aln aparece la Cédula Catastral en

Mayor Extension con Numero, \ m—

LINDEROS GENERALES DEL PROYECTO XXXXXXX

Este predio se identifica con la Matricula inmobiliaria nimero 50C-1323868, de la Oficina

de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C..

PARAGRAFO PRIMERO.- Cuerpo cierto: No obstante la mencién de cabida y linderos el
(los) inmueble(s) objeto de esta venta, se transferira(n) como cuerpo cierto. La localizacién,
linderos, areas y especificaciones referidas coinciden con el(los) plano(s) que se

encuentra(n) protocolizado(s) en la Escritura Publica mediante la cual se sometié al




Régimen de Propiedad Horizontal el proyecto de Vivienda de interés social.
PARAGRAFO SEGUNDO.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
PROYECTO: El Proyecto fue sometido al régimen de propiedad horizontal o separada y su

reglamento de copropiedad elevado a instrumento publico, tal como consta en la Escritura

Publica numero del dos mil dieci (20 ),
otorgada en la Notaria del Circulo | , registrada entre otros en
los folios de matricula inmobiliaria Numeros de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.
PARAGRAFO TERCERO: EL(LA) COMPRADOR(A) queda(n) en todo sujeto(s) a dicho
reglamento y por consiguiente, ademas del dominio individual de los bienes especificados,
adquiere(n) el derecho sobre los bienes comunes de que trata el articulo correspondiente
del Reglamento de Propiedad Horizontal en las proporciones o porcentajes en él indicadas,
manifestando que conoce(n) las especificaciones de Construccién, el Proyecto de Division,
la conformacién de las Zonas Privadas y Comunes y los Planos protocolizados junto con el
citado Reglamento, y especialmente se obliga(n) desde la fecha de la presente escritura
publica al pago oportuno de las cuotas de administracién que le correspondan segun el
coeficiente de copropiedad, fijadas por sus Copropietarios y estan obligados al

cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo texto

declara(n) conocer y aceptar.
PARAGRAFO CUARTO: El(los) inmueble(s) materia de este contrato, que se transfiere,
se destinara(n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente que EL(LA) COMPRADOR(A) declara(n) conocer y aceptar. ~————--—
SEGUNDA: TITULO DE ADQUISICION. La propiedad del terreno y de las construcciones
en él levantadas, que conforman el proyecto XXXXXXXX, radica actualmente en cabeza
de la FIDUCIARIA COOMEVA S.A., en calidad de vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo denominado “PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO
XXXXXXX las sefioras MARTHA LUCIA BRUGOS DE NUNEZ, LUISA NATALIA

BURGOS DE



SANCHEZ, CLAUDIA PATRICIA BURGOS AREVALO, ROSA HERSILIA AREVALO DE
BURGOS, transfiri6 el inmueble identificado con matricula inmobiliariaNo. 50C-1323868 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., a titulo de adicién en Fiducia Mercantil
al PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO 5220, mediante escritura publica Nro. XXXXX
otorgada en la Notaria XX del Circulo Notarial de Bogotd, el dia XX de XXXXXX de 202X,

debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.-

La construccién del Proyecto de Vivienda de Interés Social XXXXXXX se adelanta por
parte de LOS FIDEICOMITENTES con recursos del Patrimonio Autonomo que se
conformé mediante la celebracién del Contrato de Fiducia Mercantil antes mencionado
provenientes de recursos propios del comprador(a).

PARAGRAFO PRIMERO.- LICENCIA: El proyecto XXXXXXX se construye con sustento

Resolucién del () de de dos mil die (20 )

de la Curaduria Urbana del otorgé la Licencia de Construccién en la

modalidad Obra Nueva para Vivienda de Interés Social (VIS) denominada PORYECTO

5220 a la sociedad identificada con NIT. ———

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble objeto de la presente transferencia sera destinado
tnica y exclusivamente para vivienda familiar. Se entiende que esta destinacion especifica
también obliga a los futuros adquirentes o usuarios que deriven su derecho de cualquier
propietario que originalmente adquiera este(os) inmueble(s) por compra al COMPRADOR
0 a un tercero.

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del(los) inmueble(s) objeto del

presente contrato es la suma de [ JA———— oo ML),

cantidad que EL(LA) COMPRADOR(A) ha(n) pagado y pagara(n) asi:

La suma de ($ .00 M/L), proveniente de recursos

propios, los cuales fueron consignados por el COMPRADOR(RA) a favor del




“PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO xoooxoxxx”,  administrado  por  la

FIDUCIARIA COOMEVA S.A,, en la cuenta del Banco y que a

la fecha el Patrimonio Auténomo confirma la entera satisfaccién del mismo,

PARAGRAFO PRIMERO: RENUNCIA AL EJERCICIO DE ACCION RESOLUTORIA.- Las
partes, es decir, EL VENDEDOR EL TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO y EL
COMPRADOR, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y FIDEICOMITENTE
PROMOTOR y EL(LA) COMPRADOR(A), manifiestan su voluntad de renunciar al ejercicio
de la accién derivada de la condicion resolutoria tacita prevista en el articulo 1546 del

cédigo civil y por lo tanto, la venta se otorga firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) COMPARECIENTE(S), En cumplimiento del articulo
90 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 53 de la Ley 1943 de 2018, bajo la
gravedad del juramento declara(n), que el precio incluido en el presente instrumento es
real, no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente; ni

existen sumas que se hayan facturado, convenido, pagado o recibido por fuera de los

valores declarado en la presente clausula
PARAGRAFO TERCERO:. EL(LA) COMPRADOR(A), de manera voluntaria y dando
certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, por medio del presente documento
declara(mos) que los recursos entregados en parte de pago por la compra del inmueble
descrito en la clausula primera, provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacion,
profesién u oficio desarrolla(mos) licitamente y que por tanto dichos recursos no

provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal Colombiano

o en cualquier norma que lo modifican, adicionan o contemplan.
CUARTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO POR EVICCION. EL
VENDEDOR Y EL TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO garantiza que el (los)
inmueble(s) objeto del presente contrato es (son) de su exclusiva y plena propiedad y
posesién que no lo(s) ha enajenado por acto anterior, que ha ejercido sobre el (ellos) la

quieta, pacifica e ininterrumpida posesién desde que lo(s) adquirio. LOS




FIDEICOMITENTES igualmente garantizan que no estdn embargados, que no hay pleitos
pendientes sobre los mismos, que no pesan sobre ellos condiciones resolutorias, ni
limitaciones al dominio diferentes de los que provienen del régimen de propiedad
horizontal, ni censos, ni anticresis, ni arrendamiento por escritura pablica, ni derechos de
uso, ni de usufructo, ni de habitacién, ni patrimonio de familia, que estan en un todo a paz y
salvo por concepto de Impuesto Predial de conformidad con el articulo 116 de la ley 9 de
1989, En todo caso, unica, exclusiva y directamente la sociedad x00000XXXXX, €n su
calidad de FIDEICOMITENTES del patrimonio auténomo denominado “PATRIMONIO
AUTONOMO INMOBILIARIO XXXXXXXXXX" como responsable del desarrollo del

proyecto quien saldra al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios conforme a los

términos del Cédigo Civil.
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante lo anterior, corresponde el saneamiento por vicios
de eviccidn y redhibitorios de los inmuebles resultantes del proyecto a los
FIDEICOMITENTES, en los términos que establece la ley y de lo establecido en el
Contrato de Fiducia que dio origen al PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO
XO00000XXXXXX, obligdndose a ello con la suscripcién de este instrumento.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a solicitar ante la Oficina de
Catastro Municipal o la entidad que haga sus veces, el desenglobe o individualizacion
catastral del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato y a presentar la documentacién
que para el efecto se le requiera; una vez se hayan enajenado la totalidad de los inmuebles
que conforman el proyecto.

QUINTA: ENTREGA MATERIAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O
VENDEDOR hara entrega real y material del(los) inmueble(s) transferidos a EL (LOS)
COMPRADOR(ES) en la fecha estipulada en la Promesa de Compraventa (XXX) A LAS
NUEVE DE LA MANANA (9 A.M) mediante ACTA e inventario detallado, una vez se
efectie el registro de la presente escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota D.C.




Convencionalmente quedan exonerados LOS PROMITENTES VENDEDORES de hacer la
entrega material, dentro del plazo atras establecido, cuando por fuerza mayor, caso fortuito
o por razones o hechos atribuibles a terceros o a circunstancias ajenas a su voluntad,
debidamente probadas, se interfiera o impida el desarrollo normal de la obra, afectando asi
el cumplimiento oportuno de la entrega material del inmueble objeto de este contrato.
PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material, del inmueble se hara constar en acta
suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) vy un representante de EL FIDEICOMITENTE. En
dicha acta se indicaran los detalles de simple acabado, es decir aquellos que no impidan
habitar el inmueble, que sean susceptibles de ser corregidos por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, detalles que no seran causa
para no recibir el inmueble, entendiéndose que en la fecha indicada EL(LOS)
COMPRADOR(ES) ha recibido el inmueble objeto de la presente venta y que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y E FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obligan a
corregir los detalles relacionados en el acta. Haran parte integral de Acta las garantias de
los proveedores y el “manual de operaciones™ en el cual se encuentran las garantias
ofrecidas por la constructora, los nombres e informacién de cada uno de los contratistas y
proveedores, recomendaciones de mantenimiento y el procedimiento para solicitar
eventuales posventas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece a recibir el
inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa
justificada que impida ser habitado, éste se tendra por entregado a satisfaccion. En este
evento, la llave del inmueble quedara a disposicién de EL(LOS) COMPRADOR(ES) en las
oficinas de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL FIDEICOMITENTE

PROMOTOR o donde éste sefiale.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante el término convenido para la entrega, EL

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR queda

exonerado de toda responsabilidad por la no entrega del (los) inmueble(s) en la fecha




pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente comprobados, o por
demora en la instalacién de los servicios publicos por la empresa respectiva, o por razones
de irregularidad en el suministro de insumos y equipos, sin que medie culpa o negligencia
de parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y E FIDEICOMITENTE PROMOTOR,
para el efecto dicha sociedad, dar4 aviso a través de comunicacion escrita dirigida a
EL(LOS) COMPRADOR(ES) en donde sefialara la nueva fecha y hora de la entrega.
PARAGRAFO CUARTO: La instalacion del cableado telefénico de todos los puntos que
conforman el inmueble, que se conectan al strip general de la acometida sera a cargo de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. La
conexién de la linea telefénica asi como su aparato telefénico corren por cuenta exclusiva
de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO QUINTO: RENUNCIA AL EJERCICIO DE ACCION RESOLUTORIA.- Las
partes, es decir, EL VENDEDOR EL TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO y EL
COMPRADOR, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y FIDEICOMITENTE
PROMOTOR y EL(LA) COMPRADOR(A), manifiestan su voluntad de renunciar al ejercicio
de la accién derivada de |a entrega,

SEXTA.- PAZ Y SALVO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL
FIDEICOMITENTE Y/O VENDEDOR transfiere el(los) inmueble(s) objeto de este contrato
a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizaciones, contribuciones de todo
orden, conforme a lo establecido en el Articulo 116 de la Ley 9 de 1.989, al igual que
cancelados los derechos de acometida de los servicios publicos. En consecuencia, seran
de cargo de EL (LA) COMPRADOR(A) todo impuesto, tasa, contribucion y valorizacion
ordinaria o extraordinaria, o reajuste que llegare a gravar al (los) inmueble(s) a partir de la
fecha del otorgamiento de la presente Escritura Plblica de Compraventa. ———
PARAGRAFO PRIMERO: Son de cargo de EL(LA) COMPRADOR(A) a partir de la
suscripcion de la presente escritura publica, el pago de las cuotas de sostenimiento de

administracién, servicios publicos y en general todos aquellos gastos correspondientes al




mantenimiento y uso del (los) inmueble(s) objeto de este contrato.
SEPTIMA.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR Y/O EL VENDEDOR pagara a las empresas de energia, acueducto y
alcantarillado y gas los derechos correspondientes para la conexién y acometidas de
servicios publicos pero no se hace responsable de reajustes posteriores. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL FIDEICOMITENTE se compromete a entregar
el (los) inmueble(s) dotados de los servicios publicos antes sefialados.

OCTAVA: GASTOS. EL VENDEDOR cancelard el cincuenta por ciento (50%) de los
gastos notariales que cause el contrato de compraventa contenido en la presente Escritura
Publica; el restante cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales y el ciento por
ciento (100%) del impuesto de registro y derechos de inscripcién de la presente Escritura
Publica de Compraventa, seran asumidos por EL (LOS) COMPRADOR (ES); y
adicionalmente el cien por ciento (100%) de los gastos notariales que correspondan a
afectacién de patrimonio de familia de ser el caso.

NOVENA: ACEPTACION DE VIVIENDA: EL(LA) COMPRADOR(A) y beneficiarios del
Subsidio Familiar de Vivienda, declaran haber recibido a entera satisfaccion el inmueble

con las especificaciones contempladas en la presente escritura, con todos sus servicios

publicos debidamente legalizados y puestos en funcionamiento.
DECIMA: PERMISO DE ENAJENACION. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR dejan constancia que los documentos para el permiso de
enajenacién de "“wooooxxxxx”, P fueron radicados en la Secretaria de Habitat de
Bogota, quien expidié CERTIFICACION DE RADICACION DE DOCUMENTOS de fecha

(L) de de (20 )

para adelantar actividades de enajenacién de una torre de aparta estudios de

, la cual se protocoliza con este publico instrumento;

de acuerdo con lo establecido en el articulo 71 de la Ley 962 de 2.005 y el articulo 185 del

Decreto Ley 019 de 2012 y demds normas reglamentarias.

M~/



DECIMA PRIMERA: Con la suscripcion del presente contrato, EL(LA) COMPRADOR(A),
el EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR
declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el
presente instrumento publico primarén y por ende modificaran cualquier estipulacion
contraria o0 contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de promesa de
compraventa suscrito entre EL(LA) COMPRADOR(A) vy EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR Y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR el _de

de dos mil | ), a los cuales se les da cumplimiento

con la celebracion del presente instrumento publico.

DECIMA SEGUNDA: Se presenta para su protocolizaciéon el siguiente documento:

Certificado de Estratificacién, expedido con fecha - de de por la

Secretaria de , seglin el cual REGLAMENTO

DE PROPIEDAD HORIZONTAL “xxoooooxx” se encuentra clasificado en el ESTRATO

DECIMA TERCERA> Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de que EL
COMPRADOR(ES) efectie(n) reformas parciales o totales en los acabados de lo(s)
inmueble(s) objeto de este contrato, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR en ningin caso asumird costos adicionales por los
materiales utilizados o los trabajos efectuados por EL(LOS) COMPRADOR(ES), y que,
igualmente, las garantias otorgadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR perderan su vigencia en los casos de modificaciones al
(los) inmueble(s) que no hayan sido efectuadas por ellos mismos.

DECIMA CUARTA: De manera especial LOS PROMITENTES VENDEDORES,
previamente identificados, se obligan en relacién con el inmueble objeto de este contrato
a: 1) Salir al saneamiento de lo prometido en venta por vicios de eviccién y redhibitorios,
segun lo previsto por la ley. 2) Responder ante EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR (A, ES, AS) por las garantias sefialadas en el articulo 8° de la ley 1480 de




2011 esto es: por la calidad de los acabados y lineas vitales por un (1) afio, por la
estabilidad de la obra por diez (10) afios y por la construccion y terminacién del
PROYECTO 5220 LOFT, por la calidad de los materiales, por la entrega oportuna del
inmueble objeto de esta escritura, por la estabilidad de la obra y por las demas
obligaciones propias del constructor.

DECIMA QUINTA: SERVICIOS PUBLICOS: Todas las obras que sean necesarias para la
instalacién de las redes y acometidas de servicios pablicos seran realizadas y canceladas
por LOS PROMITENTES VENDEDORES. El pago del valor de las liquidaciones a que
haya lugar para lograr la instalacién y conexién de los servicios publicos para el inmueble
objeto de este contrato (medidores) seréan asumidos por EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS).

La entrega material del inmueble se hara con los servicios publicos domiciliarios definitivos
de energia eléctrica, agua, con su acueducto en funcionamiento y su respectivo medidor,
por parte de las correspondientes empresas prestadoras de los servicios, al igual que las
redes de alcantarillado conectadas con la red de la empresa prestadora del servicio
plblico. Si para el dia sefialado en el presente contrato para la entrega material del
inmueble, las Empresas de energia eléctrica, agua y alcantarillado, no hubieren instalado
definitivamente los servicios publicos correspondientes, las partes expresamente
convienen en que la entrega se produzca con los servicios publicos instalados
provisionalmente. Durante el plazo requerido por LOS PROMITENTES VENDEDORES
para obtener la conexion definitiva de los servicios mencionados, asumiran EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) el costo del consumo estimado de los
mismos, previamente acordado en el acta de entrega material del inmueble.

Presente(s) mayor(es) de edad, domiciliado(s) y

residente(s) en esta ciudad, identificado(s) con cédula (s) de ciudadania numero(s)

expedidas en




respectivamente, en su caldad de

COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que:

a) Acepta(n) la presente escritura y la venta que por ella se les hacey las demas
estipulaciones por estar a su entera satisfaccién.

b) Que ha(n) pagado y pagara(n) el precio de lo que compra(n) en la forma pactada en

esta escritura. ------

c) Declara(n) conocer la escritura de Reglamento de Propiedad Horizontal, por medio de la
cual se constituyé la REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL xooo0mx, y se
obliga a cumplir las normas que lo rigen.

d) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: EL/LOS COMPRADORES manifiestan bajo la
gravedad de juramento que de acuerdo con lo establecido en el articulos 2 y 9 de la ley
258 del 17 de enero de 1996 y considerando que EL COMPRADOR tiene en la actualidad

vigente estado civil: y no poseen otro bien inmueble

afectado a vivienda familiar, declara que S| CONSTITUYE AFECTACION A VIVIENDA

FAMILIAR sobre el inmueble que por éste instrumento adquiere, descrito por su ubicacidn,

cabida y linderos en la clausula primera de este mismo instrumento publico.
@) Acepta (n) recibir real y materialmente el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato en la
fecha sefialada en la presente escritura renunciando expresamente a la condicion resolutoria
que de ello pudiera derivarse y en consecuencia suscribira (n) la respectiva acta de entrega.
Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a recibir el (los) inmueble(s) o se
negare(n) a fiimar el acta, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR podré darlo (s) por entregado(s), suscribiendo un acta ante
dos (2) testigos que acrediten el hecho de la entrega, salvo eventos de fuerza mayor o caso
fortuito debidamente comprobados por parte de EL(LOS) COMPRADOR(ES) que

justifiquen la no comparecencia para recibir.




f) Conoce(n) y acepta(n) que a partir de la fecha de entrega del (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato EL(LOS) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los bienes que se
encuentren dentro de su inmueble.

g) Acepta(n) que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR cuenta con un plazo de quince (15) dias habiles para efectuar los arreglos
del inmueble que hayan sido registrados en el Acta de Entrega.

h) Se obliga (n) a permitir incondicionalmente el desarrollo, obtencién de licencias y/o
permisos, obras y construccién de los inmuebles que integran el proyecto de Vivienda de
Interés Social XOOXXXXX tanto actualmente aprobadas como las que se llegaren a
autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del
personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que se haya enajenado la
ultima unidad privada del proyecto de Vivienda de Interés Social XXXXXXX,

i) Conoce(n) y acepta(n), que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR tienen toda la autonomia temporal de imponer
provisionalmente servidumbres, conforme a las necesidades que genere el proyecto de
acuerdo con su construccién.

j) Suscribe(n) el presente contrato de compraventa bajo el entendido de que FIDUCIARIA
COOMEVA S.A. no participa en el desarrollo del proyecto de Vivienda de Interés
Social XXXXXX, ni como constructor, ni como interventor, ni de manera alguna; nituvo
injerencia en la determinacién del punto de equilibrio que se requiri6 para llevar a cabo la
mencionada Urbanizacion, ni en la viabilidad juridica y financiera del mismo. Asi mismo en el
entendido de que las obligaciones derivadas del desarrollo del proyecto, principalmente la
construccion y entrega material de los inmuebles objeto de esta compraventa no
corresponden a LA FIDUCIARIA, segun lo acordado en el texto de la misma. Como
consecuencia de lo anterior, no puede imputérsele responsabilidad alguna a LA
FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores. LA
FIDUCIARIA en su condicién de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO

INMOBILIARIO x000000x y en desarrollo del



objeto del contrato de Fiducia Mercantil que origin6 la conformacién del citado patrimonio
auténomo inmobiliario administra los recursos vinculados al proyecto de vivienda de Interés
Social denominado XXXXXXXXX permite a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR el desarrollo del citado proyecto en el bien inmueble
propiedad del patrimonio auténomo y transfiere las unidades resultantes del mismo a los
adquirentes en su calidad de propietario fiduciario.

k) Que seran de su cargo los impuestos, tasas, contribuciones y gravamenes que sobre el
inmueble decreten o liquiden la Nacién y/o el Municipio a partir de la fecha

1) Declara a paz y salvo a FIDUCIARIA COOMEVA S.A. como sociedad Fiduciaria y
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO XXXXXXXX por todo
concepto relacionado con la celebracién del presente contrato y la ejecucion del contrato de
Fiducia que origin6 la constitucion del PATRIMONIO AUTONOMO.

m) CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: EL/LOS
COMPRADORES manifiesta(n): Que de acuerdo con lo establecido en el articulo nueve (9)
de la ley 1537 de 2012 y el decreto 1077 de 2015, constituye PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito por su ubicacién, cabida y linderos en la
clausula primera del Acto No. 1 de este mismo instrumento publico, a favor suyo de

y de los hijos que llegare(n) a tener, patrimonio de familia

inembargable que se regira para todos los efectos legales por la citada norma.

XXOOXXXXXXX, mayor de edad, domiciliada y residente en , identificada
con la Cédula de Ciudadania No. expedida en , Quien
actua en su calidad de representante legal , identificada
con NIT. , con domicilio principal en , legalmente
constituida , el cual se anexa para

su protocolizacién, quien para los efectos del presente instrumento se denominara y
conocerd como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR; XXXXXXXXXXX, mayor de edad,

domiciliada y residente en , identificada con la Cédula de Ciudadania No.




expedida en , Quien actia en su calidad de

representante  legal , identificada con  NIT.

, con domicilio principal en , legalmente constituida

, el cual se anexa para su

protocolizacién, quien para los efectos del presente instrumento se denominara y conocera
como FIDEICOMITENTE PROMOTOR, por el presente escrito y en la calidad citada
manifiesta que acepta y conoce las obligaciones que a su cargo se desprenden de este
contrato, asumiendo entre otras las siguientes:

1. Que acepta la venta contenida en esta Escritura Plblica de Compraventa firmada por
FIDUCIARIA COOMEVA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO XOO(O(XX.

2. Salir al saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios de lo vendido por este contrato,

en los términos de ley. -
3 Responder ante EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la construccién y terminacion del
conjunto, por el desarrollo, construccion y las especificaciones de los bienes resultantes del
proyecto, por la entrega material de los inmuebles, por la estabilidad de la cbray en general
por todas las obligaciones que se deriven de la construccion.

4. Desenglobar los inmuebles objeto del presente contrato ante la Oficina de Catastro, una
vez se haya enajenado la tltima unidad del XXXXXXXXX.

5. Se obliga a subsanar, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a dicha entrega,
los posibles defectos u omisiones que se presentaron al momento de la entrega material
de los inmuebles objeto de este contrato y que consten en la respectiva acta.

6. Se obliga a realizar los tramites necesarios para registrar la presente escritura publica
otorgada ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de____de hacer
seguimiento de dicho trdmite, en el evento en que EL(LOS) COMPRADOR(ES) sea quien

adelante el mismo.



7. Declara indemne a FIDUCIARIA COOMEVA S.A. como sociedad Fiduciaria y como
vocera del patrimonio auténomo denominado PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO
XXXXXXX por cualquier reclamo derivado de la calidad de la construccion del proyecto.

HASTA AQUI LA MINUTA REVISADA ——-

TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO,

C.C. No.

Direccion:

Tel. No.

Actividad Econémica: Sociedad Servicios Financieros

Apoderada Especial de FIDUCIARIA COOMEVA S.A vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO XXXXXX

NIT. 200000000

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

C.C.No. de




EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR

C.C.No. de

EL(LA) COMPRADOR(A)

C.C.No. de

EL NOTARIO




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
ot B6aOTA DS “Gifrae:miles COPY~
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: lunes, 30 de septiembre de 2024
SOLICITANTE: VINCULO URBANO SAS
IIl. INFORMACION DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO: |5220 LOFT
DIRECCION: CALLE 52 #20-29
APARTAMENTOS: 24 CAsAS:| 0 ‘ LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ): 269 m*
2 cosToDEL mDE LOTE { utizada para esta radicacion ): _'i- 3.231.798 $im?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 918 m?
4, cos*r-b DEL m# DE CONSTRUCCION { utlizada para esta radicacion ¥ | 3.519.030 $/m*
[ I_RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos §) P::;";Zg'g‘
5. TERRENOS: $ 870.000 948,053 $/im? 26,9%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 2.009.000 2.189.240 $/m? 62,2%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 263.683 287,340 $/m? 8,2%
8. GASTOS FINANCIEROS:  $26.995 29.417 $im* ~ 0,8%
9. GASTOS DE VENTAS: , $ 59.630| 64.980 $/m* 1,8%| /
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: ] $ 3.229.308| 3.519.030 $/m? 100%

B B ‘ ~~ IV.VENTAS (milesde$) A il
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 5.145.300; 12. UTILIDAD EN VENTA: $1.915.992 37,2%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales ~ | Valor(milesde$) [ Participacion en estructura %
13. TERRENOS $ 870.000 26,9%
14, RECURSOS PROPIOS: . $ 316.966 9,8%
[15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: ) $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 2,042,342 63,2%
18, OTROS RECURSOS: B $0 0,0%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 3.229.308| 100%

FILA VALIDACION

ALERTA. Apalancamiento en ventas es >30% del
Total de Ventas. Si es asf, haga Observacién en

ﬁnexo Flujo y soporte el mayor %

LEGAL O SOLICITANTE

FIRMA DE ;{UlEN ELABORO:
/]

Formato PMO5-FD121 V8
Presupussto Financlere - Flujo de Caja y
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

SECCION B
Pagina 1de1



ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION

SUBSFCRETARIA DFE INSPECCION. VIGIT ANCTA Y CONTROT DF VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMOS-FO124

VERSION 7

s

1. IDENTIFICACION
PROYECTO: 5220 LOFT ¥

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda:
DIRECCION: CALLE 52 #20.29

CONSTRUCTORA:

VINCULO URBAND SAS

FECHA (dd-nun-aa): 31/10:2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. (El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237
En caso de responder "u” a |a pregunta anterior indigue el sistema de certificacion mediante el cual J 3 el Limi de los

2.2, ;La edificacion esti ublcada en el Mapa FC-1.52 ARFAS DE ACTIVIDAD Y USOS DFEL SUELO en zonas de I ciudad
correspond a: Grandes Serviclos Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora
de Vivienda Interés Soclal sobre corredores viales cuyo nivel de ruldo ambiente durante ¢l perivdo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruldo (MER)?

1.3, ;El predio se encuentra Inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?
En cavo de responder si. se debe presentar un estudio acistico especifico, gque garantice ¢l control de ruidos por inmusion, garantizando que ¢l
nivel de mido de fondo (Leq) en ias habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4, El predio se encuentra i parcial o I en las sig dreas de influencla?:

500 metros medidos desde los bordes de tns Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota.

200 metros medidos desde los bordes de los Pargues Distritales Ecologicos de Montaiia

Verificar estos elementos de la cstructura ecologica principal en ¢l mapa “C (=3.2 Estructura ccologica prncipal®

1.5, ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Aha y Medin en el siguiente mapa "CU-22.14 Amenaza por
encharcamiento en suelo urbano y de expansion”'?

1.6. ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materinles (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

o A 1, et 1

¥ por emp ; las como Negocios Verdes segun el M de Ambiente y [ llo Sostenibd

* Matenias primas cxtraidas en un radio de 500 km tomando como centro ¢l provecio
* Productos o Matenales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

Matenales con conterudos reciclados pre consmmo ¥ post conswmo

? Pinturas para espacios interiores con los sigmientes niveles de id i voldnles: Pintura Mate: = 50 p/L [Pintura Brillante: <100
'L | Pintara Ballo Alte: = 150 g L.

* Declaraciones \mbientales de Producto confunme a I3 norma [SO140235 en concretus

* Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1SO14025 en aceros estructurales

‘Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 1SO 14044

2 Materiales que I il iales y ambientales tipo: Reporte GRIL B Comporation, Empresa BIC, 150 14001, 1SO 26000 o ¢s

signatanio de imiciativas tipo Pacto Clobal, Protocolo de manufactura (ODE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros

2.7. CIMENTACION Descripeion lecnica v

oOgo@gak

0O |

Eno

I NO

“Ino

ENo

CIMENTACION TIPO PLACA PILOTE, COMPUESTA POR PLACA ALOIGERADA DE 62 CM DE ESPESOR. CON TORTA SUPERIOR

1.5 PILOTES st Ono Tipa de pilotaje utilizado:

FPILOTES DE 30 CM DE DIAMETRO. SISTEMA TORNILLO A 24 METROS DE PROFUNDIDAD

™N



1.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion técnica:

ESTRUCTURA EN VIGAS ¥ COLUMNAS, SISTEMA TRADICIONAL APORTICADO

2.10. MAMPOSTERLA

210.1. LADRILLO A LA VISTA =Ast Ono Tipo de ladnllo y localizacion:

AUROS EN FACHAD A PRINCTPAL DF ACTFRTH) A DISENO ARQUITECTONICO, COLORES POR DEFINTR

481 O No

210.2, BLOQUE Tipo de bloque v localizacion:

BLOOQLUE N°4 EN ZONAS SOCIALES Y APARTAMENTOS. APTOS SE ENTREGAN EN OBRA NEGRA

2.10.3. OTRAS DIVISIONES s EIno Tipo de division v localizacion:

2.11. PANETES
En caso en que s¢ proyeclen muros que no scan pafictados describa su acabado linal o si carcce de él v localizacion:
PANETES EN FACHADAS, MUROS INTERIURES DE ZONAS COMUNES ¥ PUNTO FlJO. APARTAMENTOS NO SE

ENTREGAN PANETADOS. SE ENTREGA EN OBRA NEGRA

2.12. VENTANERIA
ALUMINIO st Ono LAMINA COLD ROLLED Cst  CnNo
PN.C. O Ono OTRA sl Cual?

Drescriba el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidno y marco)

Espeaor del vudno.

2,13. FACHADAS Descnipeion v matenales a utilizar:

2.14. PISOS ARFAS COMUNES Descripeion y mateniales a utilizar:

PISOS EN CERAMICA OMATERIAL SIMILAR DE COLOR GRIS CLARC

2,153 CUBIERTAS Descnipeion ¥ matenales a utihzar:

Cubterta Verde st TIno Porcentaje del arca de cubierta uni:

CUBIERTA DEL PROYECTO TRANSITABLE, IMPERMEABILIZACION CON MANTO ¥ ENCHAPE SOBRE MATERIAL

2.16, ESCALERAS Descripcion v mateniales a utilizar

ESCALERAS EN CONCRETO A LA VISTA MUROS DE ESCALERAS EN CONCRETO

2.17. CERRAMIENTO Descripeion v materiales a utilizar:

CERRAMIENTO CONALTURA DE 1.6 METROS Y LONGITUD DE 13 METROS

2,18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descrpeion y materiales a utilizar
N.A
219, GFSTION DFT AGITA TTITVIA La gestion del agua Huvia del lote se impl 16 sepin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantanllados”
Ost [Ano
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves v los murciclagos de

la Secretaria Distntal de Ambiente?
Est  [Ono



3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1 ASCENSOR Est [N ASCENSOR PARA 6 PERSONAS (.8 M/S PISO | A TERRAZA
3.2, VIDED CAMARAS st Owno SISTEMA DE VIDEO PORTERQ Y CAMARAS DE SEGURIDAD
13, PUERTAS ELECTRICAS st Ono SISTEMA DE APERTURA PUCRTA PRINCIPAL Y PARQUEADERO
3.4. PARQUE INFANTIL Osr NO

35 SALON COMUNAT st [Awno

3.6. GIMNASIO Ost [@no

37, SAUNA List NO

3.8, TURCOS Ost o

3.9, PISCINA Ost No

3.10, PARQL KO MINUSVALIDOS Est Ono APLICA | ESPACIO

3.11. PARQUEO VISITANTES st [Ino 4 ESPACIOS DE PARQUEADEROS DE USO COMUN

312 PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCLA dst [no

3.13, SUBESTACION ELECTRICA st [no COMPLETA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
caudales minimos de lon de alre segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o ka norma que lo modifique o [JSI [ZI NO
sustituya

4.2, CONFORT TERMICO: 2En los muros exteriores de fachadas internas ¥ externas se garantiza una transmitancia Ost Eno
térmica menor o igual 2 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: iS¢ garantiza que en el interior de las habltaciones de las viviendas un nivel inferior o Ol sr NO
lgual o la curva NC 357

4.4, CARPINTERIA

441 CLOSET Ost “nNo Caracteristicas v materiales a utilizar:
APARTAKENTOS SE ENTREGAN EN UBRA NEGR. SIN CARFINTERIA
442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st [no Caracleristicas y materiales a utilizar:

APARTAMENTOS SE ENTREGAN EN OBRA NEGRA SIN CARPINTERIA

4.4.3, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas ¥ materiales a utilizar.

PUERTA DE ENTRADA EN MATERIAL MELAMINICO SEGUN COLOR DE DISENO

4.5 ACABADOS PISOS Materiales a utilizar ;

4.5.1. ZONAS SOCIALES FISOS EN CERAMICA O MATERIAL SIMNILAR E COLOR GRIS CLARO O SIMILAR
4.5.2. HALL'S PISOS EN CERAMICA O MATERIAL SIMILAR E COLOR GRIS CLARO O SIMILAR
453 HABITACIONES TORTA SUPERIOR PLACA CONCRETO EN ACABADO RUSTICO (OBRA NEGRA)
154 COUINAS TORTA SUPERIOR PLACA CONCRETO EN ACABADO RUSTICO (OBRA NEGRA)
455 PATIOS TORTA SUPERIOR PLACA CONCRETO EN ACABADO RUSTICO (OBRA NEGRA)
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

MUROS EXTERIORES DE FACHADA EN LADRILLO TOLETE Y GRANIPLAST SEGUN COLORES DE DISENO

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES MUROS EN BLOQUE No. 4, PANETE. ESTUCO Y FINTURA EN COLOR BLANCO O SIMIL AR
4.7.2. HABITACIONES AMUROS EN BLOQUE No. 4 A LA VISTA

4.7.3. COCINAS MUROS EN BLOQUE No. 4 A LA VISTA

4.7.4. PATIOS MUROS EN BLOQUE No. 4 A LA VISTA

4.8. COCINAS Caractensticas:

481 [HORNO st [# no ENTREGA DE PROYECTO EN OBRANEGRA
482 ESTUFA Ost NO ENTREGA DE PROYECTO EN OBRA NEGRA
483 MUEBLE Ost NO ENTREGA DE PROYECTO EN OBRA NEGRA
4854, NESON st ey ENTREGA DE PROYECTO EN OBRA NEGRA
485 CALENTADOR Cst NO ENTREG.A DE PROYECTO EN OBRA NEGRA
486, LAVADERD Ost NO ENTREGA DE PROYECTO EN OBRA NEGRA

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Ost NO



4.9, BANDS (aracteristicas:
19.1. MUEBLE Qs o ENTREGA DE PROYECTO EN OBRA NEGRA
4.9.2 ENCHAPE PISO Ost " ENTREGA DE PROYECTO EN OBRA NEGRA
493 LNCHAPE PARLD Os Do ENTREGA DE PROYECTO EN OBRA NEGRA
494 DIVISION BARO Qs NO ENTREGA DE PROYECTO EN OBRA NEGRA
4.9.5. ESPEJO st (=1 no ENTREGA DE PROYECTO EN OBRA NEGRA
496 SANITARIO AHORRADOR Ost EHwo Detalle del Litros:por Descarg
49,7, GRIFERLA LAVAMANOS AHORRADOR st NO Detalle del consunie Litros por Minuto a 60 PSE:
498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Ost NO Detalle del consumo Litres por Minuto a 60 PSL
4.9.9. DUCHA AHORRADORA Ost N Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSE
4.10. ILUMINACION Caractenisticas:
4101 ILUNINACION TIPO LED EN ZONAS [qgq Eno
INTERIORES ENTREGA DE PROYECTO EN OBRA NEGRA
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS g NO
EXTERIORES ENTREGA DE PROYECTO EN OBRA NEGRA
4103, ILUNINACION TIPO LED EN ZONAS (g WO
COMLUNES ENTREGA DE PROYECTO EN OBRA NEGRA
4104 IUMINACION  TIPO IED N oo G
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ENTREGA DE PROYECTO EN OBRA NEGRA
4105 SISTEMAS DE  CONTROL  DE : =
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES B O%o Temporizador LIS [IM0 s B Owo
4106 SISTEAAS DE  CONTROL  DE .
4] sI 1 I Sensor I
ILUMINACION EN CIRCULACIONES L Ono Temparizadr  LJSI N0 e DOwo
4.10.7, SIS TEMA DE CONIROL (3733
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y [EsI Ono Temporizador [Js1 I hO Sensor s Ono
PARQUEADEROS
411, ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2 2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) Ost  [no
Caraclenisticas:
4.11.1. HABITACION s Owo ENTREGA DE ESPACIOS SIN CUMPLIMIENTO DE NORMA
4112 ESTUDIO Sl O ho ENTREGA DE ESPACIOS SIN CUMPLIMIENTO DE NORMA
4.11.3. ZONA SOCIAL sl O no ENTREGA DE ESPACIOS SIN CUMPLIMIENTO DE NORMA
NOTA: Este fi debie ser diligs Jo cundadosamente sin dejar mngin espacio en blanco ¥ debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios do cspecificaciones, estas deben
scr actualizadas antes de promover las ventas hajo las nucvas condiciones, para lo cual es necesano que se relaci las unidades que se vends con las an pecificaciones v se radiquen las

nucvas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser lenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se be d de acabados y'o deficiencias constructivas.

En ningun momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION. VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA ¥ 1o exonera al
constructor Vo enajenador del plimiento de las vigentes de espeeificaciones téenicas de construccion de cardcter nacional ¥ gistrital. tales como ¢l Decreto 33 de 1998 v el

acuerdo Distrital No_20 de 1995

_Fitma rep te legal o persona natural




Arq. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION | PAGINA
Curadora Urbana 1 11001 -1-23-1 420 1

Modificacién de Licencia Vigente No, FECHA DE RADICACION
11001-1-24-0923
Medifica Licencia No, 11001-2-23-0627
Expodidn: 23-Ene-23 Ejeculodads 06-Feb-23 Vigencia 06-Feb-26 22 "1 2"2023
FELHA DE EXPEDICION FECHA DF EJECUTORIA RADlCAClON DEBIDA FORMA

1 3 JUN 20% 4 JUN 204 22-12.2023

Direccion: ¢l 52 20 #HACTUAL)

L Comandonn Urtiana 1 e Bogol D € Ay ANA MARIA CADENA TORON e ejarcicio e las tacullades logales Gua fn confieren n Ley 188 de 1607, Ia Lay 10 de 2003, ol Decrao 1077
e 21, wai como s demis poamas reglamentanas y of Decrato Oistrital 047 dal 15 te lotwwen de 2023, an dnracion al sleancs y tican de 1o Leboud (e ada.

RESUELVE
Oborgar MODH ICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) QUE CONSISTE EN EL RE DISERD DE LA EDIFICACION APROBADA EN GES T ANTERIOR ¥ ADICKON DE
AREA CONS TTUIDA. EL PROYECTO FINAL CORRESPONDE A UNA EDIFICACION DESARROLLADA EN CINCO (5) PISOS INCLLIOO LINO (1) NO HABITABLE, DESTIMAGO A
FRTACKONAMIENTOS Y EQUIPAMIEMTO CORLUNAL, PARA VEINTICUATRO (24) UNIDADES DE VIVIENDA (VIS), SE PREVEN TRES (1) ESTACIONAMENTOS PARA RESIDENTES,
UNG 1) PARA VISITANTES HAR ITADO PARA PERSONAS [N CONDICION DE DISCAPACIDAD ¥ DO (2) CUPOS PARA DICICLETAS. para o predo ubeno ocakeado en lafs)
drwecdnlas) CL 62 20 78 con CHIP AAADIASOUTO y matiicula{s) imobelanags) 500C 1121868 sn ol la 17 (CAT), manzana 11 (CAR) e la urbanaacikin ALFOMSO LOPEZ (Localidad
TEUSACUILL O} Tavksrfes) URGOS AREVALQ CLAUDIA PATRICIA (COMIT 51761600} f DURGOS AREVALD CONSTANZA HELENA (CLMIT 51597648) | RURGOS DE NURIEZ
MARTHA L UCTA (COMNIT 4167 1426)  DURGOS SANCHEZ LUISA NATALIA (CLNIT 1060726810) | AREVALO DE BURGOS ROSA HERSILIA (CCNIT 20220552 . Construcion

]

esponsabis URIDE GRANADOS JUAN FERNAHDO C C 19009AZE0 Mat EWJ]!E CHD

T 1,MARCO NORMATVO. R
A
&, ARLA ACTIVIDAD | RESIDENCIAL | ZOMA RESIDENCIAL CON ZOMAS DELIMITADAS DE
b—— ] COMERCK) Y SERVIC
1 TRATAMLNTO CONSOLIDAL b MODALIDAD | BENSIFICAC! MOOE RADA
.

12§ RIESGO. 1) MICHO-ZONIFICACION & il
- 1,2 ANTECEDENTES # '

2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYEC
T2 LLTACIGHAMIENTOE 18

DESCHIPCI
PIVIEROA WUR TIF AMIL AR | VIS
w0 pA i

4
)
c
>
o
=2
=
>
=
o

A s ! 20

14 PROVEC TEC 33 ARE TR_| Otea Hueva | Reconooim | Arrgikacain SURTOTAL
LOTE 268 20| VIVIEHOA 00 [ 401 25 a1 25
SOTANONS) 0 00| COMERCIO [71] [ (] [3)
SCMISOTANG D 00| OFICINAS / SERVIC. [ [ o0 [
PRIMER PL50) 00 [ 00 )
FIE0S RESTANTES 00| 7]
TOTAL COMS TRUIDG 00 W 30 0125
[ 6.7 WAl
. EDIFICABILIDAD
1T VOTUME TR T2 J
Mo PISOS HABITABLES | (! & TIPOLGGI CONTINUA & ANTEJARDN
b_ALTURA MAX EN METROS [1a5s | b. AISLAMIENT Miy HIVEL JSOMTS PORCLS2 (G A)
HO 3 LATERAL A WA [HA
b LATERAL 2 A WA b CERRAWMENTD
T POSTERIOA )| TEARENO |Ahura 160 - Longiut 17.50
d_POSTERIOR 2 A WA
& [NTRE FDIFICAGIONES A WA T VOLADIZO
t AREA T EWPATLS PATID A NA |0 60 TS PORCL &2
{11 DICE DE OCUPACION g OTROS NA WA [HA
FICE DE CONSTRUCC 5 15 ESTRUCTURAS A RETROCESCS
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I E]uwlar I.es obrirs Og Iorma tal que se garanhce ta salubndad y seguridad de las personas, asi como la estabildad de los lerrenos y
ilicaciones vecinas y de los elementos constilulivos del espacio pablico. 2. Manlener en la obra 1a licencia y los planos aprobados, y
exhibitlos cuando sean requeridos por la auloridad competente. 3. Cumphr con el programa de manejo ambiental de matenales y elementos
alos que hace referencia la Resolucidn 541 de 1994 del Ministeno del Madio Ambilente, o el acto que la modiique o suslituya, para aquetios
'pmyt.-clos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o reslauracidn ambiental, de conformidad con el decioto
Pnlm del seclor ambienle y desamollo sostenible en maleria do hcenciamiento ambiental. 4 Cuando se trale de beenclas de conslrucadn,
para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Cenlificado de Permiso de Ocupacidn al conclulr las obras de edificacion en los lérminos que
eslabloce el anticulo 2.2 6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya. 5. Someter el proyecto a una supendsiin
1écnica independiente en los lérminos que senalan las normas de construccion sismo resistentes en los casos en que I requiere. 6.
Garanlizar durante el desarrollo de la obra la paricipacién del disefindor estructural del proyecio y del ingenlero geolecnista responsables
de los planos y esludios aprobados, con el iin de que atiendan las consullas y aclaraciones que solicile ¢l constructon y/o supenisor tecnico
Independiente. Las consultas y ackiraciones deberin incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervisidn 7. Designar en
un lérmino maximo de quince (15) dias hibiles al profasional gue remplazard o aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disenos o de
la ejecucién de la obra, Haslo lonto se designe el nuevo profesional, el que & la obligncion del profesional sabente scra el itular de la
hecencia. B. Oblener, previa la ocupacidn ylo ranslerencia de los nuevas edificaciones que requiefen supervision lécrica independiente, el
Cenificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del
lReglnmarlto Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El cerliicado lecnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante
escritura pablica en los lérminos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacidn de edificacianes sin hober
protocolizado y registrado el Cerlificado Técnico de Ocupacion ocasionard las sanciones coirespoidientes, incluyenco las previstas en la
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustiluya. No se requiete su prolocolizackin en el reglamenio de propledad
horizontal. 9. Remitr, para el caso do proyeclos que requieren supervisidn lécnica independiente, copa de las aclas de b supenasion
1dcnica ind P que se expidan duranie el desorrollo de ta obr, asi como el certificado Itcnico de ocupaciin, a ks aulondodes
h:mpclenles para ejercer ¢l control uibano en el Municippo o distrio quienes feMmIkan copia a Ly entidad encargada de conservar el
In:r.p(ﬂ‘!il:'rllu' del proyecio, y serdn de pdblico conocimiento. En los casos de palrimonios auldnomos en los que el fdeicomiso ostente ka
llularidad del predio ylo de la licencia de consiruccion, se deberd prever en el cotrespondiente contrato lduciano quien es el responsable de
a oblgacidn. 10. Realizar los controles de calidad para los dilerentes maleriales y elementos que sefalen las normas de construccidn
sismo resistente. Igualmente, deberd dar cumplimiento a las disposiciones conlenidas en ks POIMas de CoNsiruccion sismo fesistents
vigente. 11, Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1957 o la norma que la
udicione, modifique o sustituya. 12. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal y distrital sobre eliminacion de barreras
'nrqullaciﬂnlcas para personas en siluacidn de discapacidad. 13, Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostendble que
le el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terntono o el Distrito Capital en ejorcico do sus compelencias. 14, Realirar Lo publicacion
establecida en el anliculo 2 2.6 1.2.3.8 del Decrelo 1077 de 2015 en un diano de amplia circulacion en el municipio o distnte donde se
nnwunl.lul\ ublcados los inmmueblas, en caso de que esta aplique, 15, Esla bcencin no aulonza tala de drboles i publickiad extencr visual
para o cual deberd contar con autonzacidn de la Secretvia Dislrital de Ambiente, conforme con el marco legal vigenle 16 La lcencia no
nutoriza Intervenciones en espacio publico para lo cual deberd sohcilar la respectiva aulonzacion ante la entidad competente. 17 Cumplie
on disposiciones del Cédigo de Pobcia, en especial las referentes a los comporamientos de inlegndad wibanistica, a la sequikdad de las
construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos soldos, disposicion de escombios y desechos de
Iblmsl:uct.lﬁn (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de 2017). 18 Los zonas clasificadas en nesgo por remocdn o inundacion los
fesponsables de las obras deben consultar al IIGER sobre las medidas de mitigacidn previo o la ejecucion de las obras 19 El Wular de la
Licencia esta obligado a wstalar un aviso, ontes do la iniciacidn de cualquier lipo de obra, emplazamiento do compamentos o magquinaiia, el
r.u.ul debera permanecer instalado durante lodo el bempo de la ejecucidn de la obra. 20. En caso de conlar con campamento Jde obva en
espacio publico deberd dal cumplimiento a la Resolucion 2009 de 2022 expedida por el IDU o la norma que la modifique, adiciona o
tiuya. 21 El ular debord presentar y pagar In declaracion del impuesto de delinescidn urbana, dentio del mes siguente a la inalzacion

de la obwa, 0 pl limo pago abono en cuenta de los coslos y gastos imputables o la o ol venc o el | w0 da heenca mcluida
prétroga, lo que ocwra primern, conforme con s base gravable establecida en el Atlculo 5 del Acueido 352 de 2008 22, Para los
oyoctos radicados on legal y debida larmi o parr del ano 2022, on la modahidad de obrn nuova, antes do realizar la pomeda bonslerencia
de dominio de las nuevas unidiades de vivienda que se consbiuyan en proyeclos que se sometan al régimen de propledad honzontal,
unidades inmobiliarias ceradas, loteo ndividual o cualquler olro skslema, incluyendo proyecios de uso Mixlo, que generan cinco (5) o mis
unidades habilacionales pata Wanslentlas o lerceios, ol construclon o enajenador de vivienda nueva, deberd constitus un mecanisimo de
paro para cubilr los eventuales pequicios palimoniakes ccasionados al proplelino o sucesivos propielanos de lales viviendas, cuando
g'ﬂ de lus diez (10) anos sigulentes o la expedickn de L centificackdn ldenica de socupacion, 1a constiucokdn perezca o amenace ninn en

o on pare pol cuakquieta de las siluaciones contempladas en el numeral 3 del snliculo 2060 del Codigo Civil y detaliadas en el ariculo
22.6.7.1.1.2 del Decrelo Nacional 1077 de 2015 23, El iular do la lcencia serd ol responsable de lodas las obligaciones utbanisticas y
hruwlcc.lbniuu adquiridas con ocasin do su expedicion y exttaconiraclualinente por los peduicios que se causaren a lorceros en desamolio
de esla. Los prolesionales que intervienen on el proceso constiuctive, deberdn sponder, con su PatMGNo o con cualguier medio Woneo,
pot los eventuales perjuicios que ocasionare el indebldo ejercicio de su labor, di acueido con los reg s e resp bilidad covil yio
penal. En lodo caso, ni el construclor o enajenador do vivienda noaeva nl ka entidod inanciera o aseguiodonm que emita el mecanismo e
nmpmo podedn excusarse de cumplr con su obbgackin de amparar los peruicios palitimoniales al propielano o sucesivos propielanos.,

do como e la resp bilidad de los prolesionales que intervinieron en el proceso constructivo. 24, Dar cumpbmiento a las
disposiciones conlenidas sl Reglamento Técrico para las Hedes Intermas de | elocomunicaciones - RITEL y el Reglamenlo Téonico de
iniluhl:hﬂn'l Eldctricas (RETIE). 25. El constiucior o whanizador deberd informar a la enlidad presiadom de los sevicios publicos la
e Hn de la ¢ v potal, para que dsle inicie la laclhuracion ndividusl del inmueble o de las | bles que so al

o de propieded horzontal, : e Eat . 2




CURADOR URBANO No. 2 - Bogoté D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO
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CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Temiterio (modificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asi:
- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi coma la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.
- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1984 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
- Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
- Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo .
Resistente (NSR) 10.
- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
plancs y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en Ias actas de supervision.
- Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.
- Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente NSR-10.
El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la
Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnica de Ocupacion ocasionara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que |a adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal. x >
- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién tétnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacidn, a las autoridades comnetentes para ejercer el control urbano en
el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los
casos de patrimonios autonomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato riquciano quien es el responsanie de esta opiigacion
- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo concumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ¢ la norma que la adicione, modifique o
sustituya.
- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arguitecténicas para personas en situacién
de discapacidad.
- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes.
- Dar cumplimientn a las disposiciones sobre construccin sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad v Territorio o los municipios o .
distritos en ejercicio de sus competencias.
- Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde
se encueniren ubicados ios inmuebies.
- Es responsabilidad del disefiador de Ias instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la
adicione, modifique o suslituya).
- Dar cumplimiento al Reglamento Intemo de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean
chjetc de sometimiento a! Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir de! 1° de julio de 2018
- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
Fhmiﬂco, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a Ia iniciacién de
as obras.

- Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio pliblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
- Los Goniribuyenies del impuesio de delineacion uibana deberén preseniar y pagar ia deciaracion dei impuesto deniro del mes siguienie a ia
finalizacién de la obra, o al (iltimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia
incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo
establecido con la Resolucién 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién
de la obra ol cual debera permanecer instalado durante el términc de Ia gjecucidn de la misma,

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
seréa responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasi6n de su expedicitn y extra contractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

- El titular de Ia licencia deber4 recanstruir y rehabilitar los andenes correspondiantes al predio an estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018). :

-La preaerjte Licencia no autoriza Intervencién ni excavacion del espaclo publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- No incurrir en los omportamientes cantrarios a ia integridad urbanistica contempiados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Folicia y Gonvivencia
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