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En cumplimiento a ko ﬂmpuaulo &n &l articulo 71 de la Ley 862 de 2005 modificado por el aniculo 185 del Decreto L
0019 de 2012, la lidad de |os con las fnrmn pmpinl da su o:pedladm 58
wmmammmammwmm 8 3 2 B L6l podrd o
Il 1 It q. de can el anrcuo I ml Dtueb I
Rnnllrnanunn mm un 2000 ¥ el amculo 2. 077 de 2015 3
Sin perjulcio de o anterlor, la fl ia y Control de \-f|vllnda revisarh los documentos -
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad pndrl requerir al para quo :‘,’!
los comijs © aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcler ypolu«omup\nﬁln . da VERSION 16 3
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.
INFORMACION DEL SOLICITANTE —=
1. Solici delap natural o razén social 2. Identificacién =
A. TORRES Y TORRES CONSTRUCTORA SA.S NIT 901334860-1
3, Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. |dentificacidn del representante legal | 5. Registro para |a enajenacidn de inmuebles
ALEXANDER TORRES RAMIREZ 1001326409 2021119
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado ylo notificadoal Correc el ico: 8. Telélono
Calle 140 # 11-45 OF. 303 torresyconstruclores@gmail.com 3203029850
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto da vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, delalle: Torre(s),
FORT MYERS Blogue(s), interior(es), etc, & es UNICA stapa
UNICA
1. N iendas para esta R,
27 APARTAMENTOS Vlvlanda no VISVIP
12. i 6n del proyecto actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CL 144 #15-23 Usaquén - UPZ 13 LOS
CEDROS
14. Estralo 15. Numero de estacionamienios (Visilantes + 15.1 Nd de i ientos de la etapa
4 Privados de la etapa de esla radicacién Dec. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
180 SIAPLICA) 33 (Convencionales Discapacidad
— Cero emisi : 1
16. Licencia de urbanismo Fecha de sjecutona Curaduria 17, Licencia de construccidn Fecha de ejeculoria Curaduria
11001-5-24-1198 04 junio 2024 &
18. Area del lote segin licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
42861 construccion (m?) 1862,86 1862,86
21. Afectacién por fendmenos de remacidn en masa 22. Avsn::s_ fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacian
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N*
radicacidn de documenlios %o
24_ Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAADT1IEUAW 50N202611
[26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos direclos 27, Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
60% $ 2.666'610.000 28-feb.-2025
28, Eslar4 sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Nolaria
Sl
29, Tiene Gravamen hipotecano? Escrilura nimero Fecha Motaria
2618 19-sept.-2022 52
30, Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
31, Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Cantrato Fecha Vigencia Prérroga
NO
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto da in solicitud, cuya fecha de expadicitn no sea supannr atres {3} meses.
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a ulilizar en la celeb de los neg de ion de i con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimianto de las normas que civil y comercialmente regulan el contrata.
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuenlre gravado con hipoleca, adjuntar d o que dite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enaj .w di el pago prop nal del gr que afecte cada lote o construccidn,
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adel A &l proyecto, do éste es d al sofi
5. Pmsupueslo financiero del proyecto, con sus correspandi sopories b
6. Copladelali urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declare que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS b t 5

de la buena fe (Ariculo 83 de la Constitucion Politica) 4 D 0 0 2 0 2 4 0 1 9

Ta persona nalural o juridica queda habilitalia para ejercer 1a actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivien a de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3,1 del Decreto 1077 de

V 2015, a partir del dia:
ALEXANDER TORRES RAMIREZ L\,ﬂ,k\

Nombre y firma del salicitante Nombre y firma d iunclonalo
Parsona natural, R e logal de la o apoderads que olorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones: El proyecto estard sometido a Propiedad Horizontal, esta se encuentra radicada en la Curaduria 5 bajo el expediente 11001-52-40-
9863, una vez aprobada se procede a protocollzar en Notaria (se anexa copia de radicado), de igual manera se remilira a la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda,

IMPORTANTE:
+ En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sélo podré dora losr del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hiblles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).
+ Cuelguier modificacion posterior a la documentacidn radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe Informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acclones ivas cofrespondienies.

= Losp en todo ! di icion de los F de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectuen los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de |a adqulslm&n {Articulo 71, Ley 962/05).
+ Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su reglstro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 da |a Resolucion 927 de 2021,
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NUMERO DE ESCRITURA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ============= ===
Compraventa de A TORRES Y TORRES CONSTRUCTORA S.A.S. a -~
MATRICULA |50C-___ (APT___)-| CODIGO |UQ U D143 T26 23
INMOBILIARIA |50C- (PQ ) - | CATASTRAL |(Mayor Extension)
UBICACION DEL DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA
PREDIO CUNDINAMARCA BOGOTA - | -
URBANO| X |NOMBRE O DIRECCION. CL 144 #15- 23APARTAMENTO .
RURAL PARQUEADERO __ CON EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO
EDIFICIO FORT MYERS- PROPIEDAD HORIZONTAL ----

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

cODIGO .
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA $ 216628400

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NUMERO DE IDENTIFICACION
SOCIEDAD VENDEDORA -------c-ememmemmmmmmmem s e e s e e e o
A TORRES Y TORRES CONSTRUCTORA S.A.S |Nit No. 901.334.860-1-—
COMPRADORA  ------emmmmmmmmececesseceme s e e s e eeecee e o e em—e - mmeamne

No.

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, de la Republica de
Colombia, a los , en la Notaria

Cincuenta y Dos (52), cuyo Titular es el Doctor

Comparecieron con minuta cuyo tenor es: “ALEXANDER
TORRES RAMIREZ, quien se identific6 con la cédula de
ciudadania nimero 79.793.099 expedida en Bogota y dijo ser
mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota, obrando en
su calidad de Gerente y por ende representante legal de la
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sociedad denominada A. TORRES Y TORRES CONSTRUCTORA
S.A.S., identificada con NIT 9013348601, con domicilio
principal en Bogota, constituida mediante documento Privado
del 25 de octubre de 2019 de Asamblea de Accionistas, inscrito
en esta Camara de Comercio el 25 de octubre de 2019, con el
No. 02518691 del Libro IX, registrada con matricula mercantil
nimero 03184070, segun acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, que anexa para su protocolizaciéon y en
adelante se denominara LA SOCIEDAD VENDEDORA, y por otra
____________________ , mayor de edad, vecina de esta
ciudad, identificada con la cédula de ciudadania numero
_______ de ___________,de estado civil divorciada, quien obra
en nombre propio y en adelante se llamara LA COMPRADORA,
y dijeron: Que han convenido en celebrar un contrato de compra-
venta, contenido en las siguientes clausulas: ------cccceccaaaaaa-
PRIMERA.- Que LA SOCIEDAD VENDEDORA, por medio de la
presente escritura publica, transfiere a titulo de venta real y
efectiva a favor de LA COMPRADORA, el derecho de dominio y
posesion que ejerce sobre los siguientes bienes inmuebles:
APARTAMENTO ____, PARQUEADERO ____ CON EL USO
EXCLUSIVO DEL DEPOSITO ____ que hacen parte del EDIFICIO
FORT MYERS- PROPIEDAD HORIZONTAL, distinguido en la
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota en la direccion
Catastral CL 144 #15- 23, cuyos linderos son tomados del reglamento

de propiedad horizontal @si: =--eecmmmmm ool

LINDEROS GENERALES: ------m-cmmmmmmm e
EDIFICIO FORT MYERS- PROPIEDAD HORIZONTAL - Se
desarrolla en el predio denominado Lote nimero dos (2) de la
manzana B uno (B-1) hoy manzana cincuenta y dos (52) con un
area de cuatrocientos veintiocho metros cuadrados con sesenta
y un decimetros cuadrados (428.61 M2), ubicado en la
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Urbanizacion AUTOPISTA NORTE, en Bogota D.C., que se
distingue dentro de la nomenclatura urbana HOY CALLE 144
No. 15-23 (Antes Diagonal 144 No0.29-23) de la nomenclatura
urbana de Bogota D.C., identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50N-202611, con las cédula catastral matriz
numero UQU D143 T26 23 y n el Cédigo de Identificacién Predial
matriz AAAO0113EUAW, y esta comprendido dentro de los
siguientes linderos generales, tomados de su respectivo titulo
de adquiSiCiON: ~-rmmmmm e e
POR EL NORTE, catorce metros (14.00 mts) con la Diagonal
ciento cuarenta y cuatro (144).

POR EL ORIENTE, en treinta punto ochenta y cinco metros
(30.85 mts), con el numero tres (3) de la misma manzana.

POR EL SUR, en catorce metros (14,00 mts) con parte del
lote numero cinco (5) de la misma manzana. -

POR EL OCCIDENTE: En treinta punto treinta y ocho metros
(30.38 mts) con el lote niumero uno (1) de la misma manzana.

APARTAMENTO __________ (___) - EDIFIC FORT MYERS-
PROPIEDAD HORIZONTAL (CL 144 #15- 23): --cceccceccccacnannn
Area total construida: __
(___.__m2), area total privada construida: _________________
(.. m2), area muros, ductos y elementos estructurales
comunales: (__ . m2).

LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES: partiendo del
punto “A” al punto “B” ubicado en el costado occidental de la
cocina, en linea quebrada y distancias sucesivas de 0.28 mts,
6.20 mts, 0.28 mts, 0.50 mts, 0.28 mts, y 0.38 mts, con predio
colindante en costado occidental, de propiedad particular de la
misma manzana y urbanizacidon. --------eeemmmcmmmmmmme e emeaea
Del punto “B” al punto “C” en linea quebrada y distancias
sucesivas de 2.34 mts, 0.88 mts y 2.34 mts con el aislamiento
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posterior de la edificacion y el balcon del inmueble en
referencia, ------s-cmeerceccvcmnen e e s oo
Del punto “C” al punto “D” en linea recta y distancia de 5.34
mts, con muro comun que lo divide del apartamento 304. ------
Del punto “D” al punto “A”, en linea quebrada y distancias
sucesivas de 1.34 mts, 1.15 mts, 3.06 mts y 0.38 mts con hall
de apartamentos y escaleras del tercer piso. ---------------------
Linderos balcén: partiendo del punto “A” al punto “B” ubicado
en el costado sur oriental del balcon, en linea recta y distancia
de 1.94 mts con sala-comedor del inmueble. Del punto “B” al
punto “C” en linea recta y distancia de 0.83 mts con alcoba del
inmueble. Del punto “C” al punto “D” en linea recta y distancia
de 2.22 mts, con el aislamiento posterior de la edificacion. Del
punto “D” al punto “A”, en linea quebrada y distancias sucesivas
de 0.45 mts, 0.28 mts, y 0.38 mts con muro y columna comun
que lo divide del apartamento 404. -----mmmmmcmmcmm e
CENIT: Placa de entre piso al medio con el cuarto nivel del
BAifiCio. mmmmmmm e e e
NADIR: placa de entre piso al medio con el tercer nivel del
€difiCio. —-mmmmmmm e
ALTURA: dos metros y treinta y cinco centimetros (2.35 m).

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria

nimero 50C-___ , Cédula catastral No. UQ U D143 T26
23 (Mayor Extension) y un coeficiente de copropiedad del
.

PARQUEADERO PRIVADO NUMERO __ e ) ¢
EDIFICIO FORT MYERS- PROPIEDAD HORIZONTAL (CL 144
#15- 23): mrecmmmmmcm e mmeeeasessessseseeeee e e e e e
La unidad de parqueo que ocupa parte del s6tano cuenta con un
area total librede __________ metros cuadrados
(_.__M2). Altura libre: dos punto treinta y cinco metros
(_.__mts); sus linderos comunes son: partiendo del punto “A” al

punto “B” en linea quebrada y distancias sucesivas de 4.30 mts,
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y 0.20 mts con escalera de s6tano, del punto “B” al punto “C”
en linea quebrada y distancias sucesivas de 0.20 mts, y 2.00
mts con muro lindero occidental de la edificacién, del punto “C”
al punto “D”, en linea recta de 4.50 mts con parqueadero privado
4, del punto “D” al punto “A” en linea recta de 2.20mts con
circulacién vehicular. Linderos verticales: CENIT: Con placa
comin que lo separa del primer piso. NADIR: con placa comin
de SOtANO0 . —----mm s

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
numero , Cédula catastral No. UQ U D143 T26 23 (Mayor
Extensién), y un coeficiente de copropiedad del _,__%. -------
A ESTE INMUEBLE SE LE ASIGNA EL USO EXCLUSIVO DEL
DEPOSITO NUMERO CATORCE (14) -----rmmmemmmcmmmccem oo
PARAGRAFO: No obstante la anterior cabida y linderos la venta
se hace sobre cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier
eventual diferencia que pueda resultar entre el area, cabida real
y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo por ninguna de las
partes. ------c-emmmmmmmmemme e e s e ss e e s n o moosesacom oo
SEGUNDA.- PROPIEDAD HORIZONTAL.- ElI EDIFICIO FORT
MYERS- PROPIEDAD HORIZONTAL esta sometido al régimen
de propiedad separada u horizontal conforme a la ley 675 de
2001, reglamento que se elevé a escritura publica numero
______________ (____)de fecha _____ (___)de ______ de
dos mil veinticutro (2024) de la Notaria Cincuenta y dos (52) de
Bogotd, debidamente registrada: -r=--mm--rr-eseccccdomsscrrnasenass

TERCERA.- ADQUISICION: Que los inmuebles objeto de la
presente compraventa fue adquirido por LA SOCIEDAD
VENDEDORA a8i: =------mmmmmmmmmmcmm oo mmmmmmmmmmm oo e e m oo oo o
a) Inicialmente adquirié el derecho de dominio sobre el lote de
terreno de mayor extensién distinguido con el Lote numero dos
(2) de la manzana B uno (B-1) hoy manzana cincuenta y dos
(52), ubicado en la Urbanizacién AUTOPISTA NORTE, en
Bogota D.C., que se distingue dentro de la nomenclatura
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urbana HOY CALLE 144 No. 15-23 (Antes Diagonal 144 No.29-
23) de la nueva nomenclatura urbana de Bogota, por compra
hecha, segun consta en la escritura pGablica nimero mil
seiscientos y diez y 8 (2618) del diez y nueve (19) de
septiembre de dos mil veintidés (2022) otorgada en la Notaria
cincuenta y dos (52) del Circulo de Bogota, registrada en el folio
de matricula inmobiliaria nimero 50N-202611 (AP (___) y 50N
(GJ ___) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogotad Zona Norte. ----eemmmmmmm e
b. La construccion del edificio, la adelanté por su cuenta y
riesgo la sociedad A. TORRES Y TORRES CONSTRUCTORA
S.A.S. con recursos propios y con recursos de los vinculados al
proyecto en su condicién de Prometientes Compradores, en
ejecucién de planos arquitecténicos y conforme a la Licencia
de Construccion numero LC -11001-5-23-1297 expedida por la
Curaduria Urbana #5 de Bogota el dia TREINTA (30) de MARZO
de dos mil veintitrés (2.023), con fecha de ejecutoria doce (12)
de abril de dos mil veintitrés (2.023), conforme a la Radicacién
1101-5-22-12184 del treinta (30) de agosto de dos mil veintidés
(2.022) y modificada por acto administrativo 11001-5-24-1198
del 27 de mayo de 2024 de la curaduria urbana No. 5 -----nvuu--
CUARTA.- PRECIO: Que el precio total de esta compraventa es
la sumade ___ ($ 000.000.000 M/cte),
recibidos por LA SOCIEDAD VENDEDORA a entera satisfaccion
de LA COMPRADORA, debidamente consignados a la cuenta
de ahorros # 052-000003-46 de BANCOLOMBIA a nombre de la
constructora “A. TORRES Y TORRES CONSTRUCTORA S.A.S.”
Identificada con NIT: 901334860-1. . =-eccccccmnccccmancncncnnaenn-
Los COMPARECIENTES declaran bajo la gravedad del
juramento: 1. Que el precio de compraventa que se consigha en
la presente escritura corresponde al precio real y no ha sido
objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor
diferente. 2. No existen sumas que se hayan convenido o
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facturado por fuera de la presente escritura. -------cecmmmoo
PARAGRAFO. Las partes declaran conocer el contenido del
Articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por la Ley 2010
de 2019 y conocer las consecuencias de actuar en contrario a
lo alli estipulado. ==mm e m e
PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante la forma de pago aqui
prevista las partes manifiestan que renuncian a la condicién
resolutoria proveniente de la forma de pago aqui pactada y en
consecuencia el presente titulo se otorga firme e irresoluble.

QUINTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Garantiza LA
SOCIEDAD VENDEDORA que los inmuebles que vende es de su
exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado por acto anterior
al presente y se halla libre de gravamenes tales como hipotecas,
censos, anticresis, usufructos, arrendamientos por escritura
publica, condiciones resolutorias de dominio, a excepcién de las
limitaciones provenientes del reglamento de propiedad
horizontal a que esta sujeto los inmuebles, pero en todo caso
se obliga a salir al saneamiento de lo vendido en la forma
prevista en la Ley. -----cemcmmmmcm e e e
SEXTA.- Que en la fecha LA SOCIEDAD VENDEDORA ha hecho
entrega real y material a EL COMPRADOR de los inmuebles,
junto con todas sus mejoras, anexidades, usos y costumbres
que legalmente le corresponde sin reservarse nada y en el
estado en que actualmente se encuentra. Ademas entrega los
inmuebles a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
valorizaciéon y cuotas de administracion causados hasta la
fecha de entrega del mismo. ---------cmmmmmmmmmm e
PARAGRAFO. En cuanto a los servicios publicos LA SOCIEDAD
VENDEDORA entrega instalados los servicios de acueducto y
energia eléctrica, con sus correspondientes contadores Yy
medidores debidamente matriculados y causados a la entrega
material del inmueble. Las instalaciones internas para |la
conexién del servicio de gas domiciliario debidamente probadas
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y construidas cumpliendo las normas pertinentes; la matricula y
el contador para el servicio de gas domiciliario seran a cargo
de EL COMPRADOR; La red y conexion para el teléfono, internet
y television por cable, al igual que la solicitud de conexi6n ante
la empresa prestadora del servicio y el pago de los derechos y
pruebas que éstas exigen, quedan a cargo de EL COMPRADOR,
asi es de aceptacion por las partes. ---------ecccmmcmcmcccnonnanen
SEPTIMA.- GASTOS: Los gastos que ocasione este contrato,
como son los notariales seran cancelados por partes iguales
entre los comparecientes, el impuesto de registro y el registro
de la escritura seran cancelados por LA COMPRADORA, la
retencion en la fuente por concepto de venta sera cancelada por
LA SOCIEDAD VENDEDORA. -------mmmmm oo
OCTAVA.- PERMISO PARA ENAJENACION: Que LA SOCIEDAD
VENDEDORA solicité el permiso de la Alcaldia Mayor de Bogota
D.C., para desarrollar y anunciar la actividad de enajenacion de
los inmuebles que integran el EDIFICIO FORT MYERS-
PROPIEDAD HORIZONTAL, obteniendo la radicacién numero

NOVENA - SANEAMIENTO: EIl PROMITENTE VENDEDOR se
obliga al saneamiento de la venta en todos los casos de ley, vy
advierte, que este inmueble esta libre de todo vicio o defecto
oculto que pueda hacerlo impropio para su destinacién, y que
se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios, siempre
y cuando se llame dentro de los doce (12) meses a partir de la
fecha en que se otorgue la escritura o se haga entrega material
de los inmuebles (NOTA: se tiene en cuenta como fecha inicial
lo que primero ocurra).

Igualmente, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar
el inmueble a paz y salvo por concepto de toda clase de
impuestos y contribuciones, hasta la fecha de otorgamiento de
la Escritura Publica de compraventa respectiva.
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Paragrafo: En cualquier caso se tiene por entendido que el
inmueble cuenta con una garantia legal por estabilidad de la
obra por el término de diez (10) afios, y para los acabados de
un (1) afio en los términos de la Ley 1480 de 2011.

documento que se protocoliza. ----=------ceeccccmcccencceecnconeaa-
PRESENTE: de las demas
a) Que acepta la venta que se le hace. -----------mcneomoomoonoon
b) Que en la fecha ha recibido real y materialmente los
inmuebles materia de la presente compraventa a su entera
satisfacCiOn. —-=--emmmmmmma e
c) Que conoce y acepta el reglamento de propiedad horizontal
al cual se encuentran sometidos los inmuebles objeto del
presente contrato y se obliga a cumplirlo. ----------mommommoennn-
NOTA RELACIONADA A LA AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR: --ccrmecmccccccccmccmcccccmccccmcccccccsccccecsssmmanenennn-
“Conforme al paragrafo primero del articulo sexto de la ley 258
del 17 de Enero de 1.996, reformada por la Ley 854 del 25 de
Noviembre de 2003, el notario indago a LA SOCIEDAD
VENDEDORA, acerca de si tiene vigente sociedad conyugal,
matrimonio o unién, marital de hecho; a lo cual respondié: No
procede la indagacion por tratarse de persona juridica. --------
“Conforme al paragrafo segundo del articulo sexto de la Ley 258
del 17 de enero de 1.996, reformada por la Ley 854 del 25 de
Noviembre de 2003,el notario indago a LA COMPRADORA de los
inmuebles destinado a vivienda, si tiene sociedad conyugal
vigente, matrimonio o unién marital de hecho y si posee otro
bien inmueble afectado a vivienda familiar. A lo cual respondié:
Soy de estado civil soltera sin unién marital de hecho, ademas
manifiesto que no tengo ningun bien inmueble afectado a
vivienda familiar y declara que NO somete los inmuebles que
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adquiere a la afectacién a vivienda familiar, por adquiririos
siendo su estado civil soltera sin unién marital de hecho” ------
CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS Y ADVERTENCIA DEL
NOTARIO. LOS COMPARECIENTES hacen constar que han
verificado cuidadosamente sus nombres completos, estados
civiles, los numeros de sus documentos de identidad. Declaran
que todas las informaciones consignadas en el presente
instrumento son correctas y, en consecuencia, asumen la
responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en los
mismos. Conocen la ley y saben que el Notario responde de la
regularidad formal de los instrumentos que autoriza. Ademas el
Notario les advierte a LOS COMPARECIENTES, que cualquier
aclaracion a la presente escritura, implica el otorgamiento de
una nueva escritura publica de aclaracién, cuyos costos seran
asumidos uUnica y exclusivamente por LOS COMPARECIENTES.
MANIFESTACION DE LOS OTORGANTES----------ccmmmmmmmcceeae
" Conoci previamente a la(s) personas que han comparecido
conmigo al otorgamiento de la escritura referida antes y realice
por mis propios medios, cuenta y riesgo, la comprobacién de la
existencia real del (de los) bienes objeto de negociacién, su
situacion juridica y la propiedad de quien (es) comparece(n)
como tal (es) en el acto juridico referido. --------=-=--mmmcmmmu--
2. Se me ha ofrecido toda la colaboracién e informacién para
aclarar las dudas que he manifestado sobre el acto juridico
sefalado. Asi mismo, de |la linea gratuita de atencidon al usuario
de |la superintendencia de Notariado y registro. -------accccmueonn
3. Autorice de manera expresa a la Notaria para que por
medios biométricos se establezca fehacientemente mi identidad,
de manera que cualquier riesgo de mis huellas y de mi imagen
ha sido expresamente consentido. -----cccmmmmmmmmmcmm o
4-Bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo
establecido en el Estatuto Organico del Sistema Financiero
(Decreto 663 de 1993), la Ley 190 de 1.995, la Circular Bésica
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Juridica expedida por la Superintendencia Bancaria de Colombia y
las demas normas legales concordantes sobre prevencién de
lavado de activos y con el propésito de dar cumplimiento a lo
sefialado en las normas antes mencionadas, tanto por EL (LOS)
VENDEDOR (ES) como LA COMPRADORA expresamente declaran
lo siguiente sobre el(los) objeto(s) del presente instrumento
publico: a) Que los bienes y/o recursos que entregan no provienen
de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal
Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione ni
admitira que terceros efectien pagos con fondos provenientes de
las actividades ilicitas contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, ni
efectuara transacciones destinadas a tales actividades o a favor
de personas relacionadas con las mismas. b) Que los bienes y/o
recursos no seran destinados para actividad ilicita alguna. -------
TERMINO PARA INSCRIBIR ESTA ESCRITURA EN REGISTRO.
El Notario le advirtié a los otorgantes, que deben presentar esta
escritura para registro, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente, dentro del término
perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de
otorgamiento de este instrumento, su incumplimiento causara
intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo. Lo
anterior indica, que presentandola dentro de los dos (2) meses
siguientes a su otorgamiento o firma, no tiene intereses
moratorios y a partir del tercer (3er) mes genera intereses
Moratorios. =----=-----c---cccecmmmmmmceccecemcceceocoso e mm o m oo
TERMINO PARA REGISTRAR HIPOTECAS Y PATRIMONIO DE
FAMILIA: El Notario informa que de acuerdo con la Ley, para
registrar una HIPOTECA y un PATRIMONIO DE FAMILIA, en la
Oficina de registro de Instrumentos Publicos, hay un término de
noventa (90) dias habiles y de no hacerlo, debera otorgar una
nueva escritura publica, «-=sm=rer=mercrcncomnmocerssmsesccmsbsnsanonan"
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION Leido el presente
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instrumento por los comparecientes y advertidos sobre la
formalidad de su registro dentro del término legal, le imparten
su aprobacién y en prueba de ello, lo firman junto con el suscrito
Notario quien en esta forma lo autoriza. -------------mmmmmmmnnaanan-
DECLARACION DEL VENDEDOR SOBRE PAGO DE SERVICIOS
PUBLICOS: LA SOCIEDAD VENDEDORA DECLARA QUE LOS
INMUEBLES OBJETO DE ESTA ESCRITURA, SE ENCUENTRA
AL DIA EN EL PAGO DE TODOS LOS SERVICIOS PUBLICOS.
ESTADO DE CUENTA. Se protocoliza estado de cuenta de
fecha

relacionado con el pago del impuesto predial unificado en mayor

extensién del que surgen los inmuebles objeto de la presente
escritura, de conformidad con lo regulado por el articulo 60 de
la Ley 1430 de 2010 y el articulo 11 del Acuerdo Distrital 469
de 2011, —ommmmmm e
COMPROBANTES FISCALES: Los comparecientes presentaron
los siguientes comprobantes para su protocolizacién: ---------
1) VALORIZACION --ccmmmmme e cec e e oo e
1.1.

Direcciéon Técnica de Apoyo a la Valorizacion-Subdireccién
Técnica de Operaciones-Oficina de Atencion al
Contribuyente -----cccmcmmmmmmmceecccceececdnc e
PIN DE SEGURIDAD: -----mmmm e e e
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL ---cmmmmmmi e s
Direccion del Predio: ~-----mmmm oo
Matricula Inmobiliaria:50C- ~--mmmmmmmmo e
Cédula Catastral: -----ccmmmmm el
CHIP: AAA — - e mmmcmc e
Fecha de expedicion:-2024 - -ommmmom oo
Fecha de Vencimiento:-2024 ----cmmmeomm e
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL
PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE
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VALORIZACION «ccucomcmcmuansmmnnmnncunmsannssacsonsmenasnsnsanaasssss
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 “NULIDAD DE EFECTOS.
El haber sido expedido por cualquier causa un certificado de
paz y salvo a quien deba la contribucion de valorizaciéon o
pavimentos, no implica que la obligacién de pagar haya
desaparecido para el contribuyente” --------eim
Consecutivo NO: —-----mmmmm oo
1.2.

Direccion Técnica de Apoyo a la Valorizacién-Subdireccion
Técnica de Operaciones-Oficina de Atenciodn al
Contribuyente ---cccccmcccmocccmccciccececccccccncm e e e e
PIN DE SEGURIDAD: - e
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL --reemcmcmcmccccccccccccmc s s s s s e s s esem e e e e mm e
Direccion del Predio: ------—---—mmmmm e
Matricula Inmobiliaria:50C- ---------mmmmmmm e
Cédula Catastral: --------mmmmmmmmm e
CHIP: AAA e
Fecha de expedicion:-2024 ----------commmmmmmmmm oo
Fecha de Vencimiento:-2024 -------cmmmmmmmommmmmm e
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL
PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE
VALORIZACION -emmmmemmm oo
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 “NULIDAD DE EFECTOS.
El haber sido expedido por cualquier causa un certificado de
paz y salvo a quien deba la contribucién de valorizaciéon o
pavimentos, no implica que la obligacién de pagar haya

desaparecido para el contribuyente” --------m-ommmmmmmmmomon o
Consecutivo NO: ------mmmmmmmm oo
2) DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL -------cmommmmnnnane-
L T e bbb bbby
STICKER: ~--mmmmmmm e e e e e e e e e

DIRECCION DEL PREDIO: ----mmmmmmmmmmm oo
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AVALUO CATASTRAL: $ ----mmmmmmmmmmm oo
TOTAL A PAGAR: § ---mmmmmmm oo
FECHA DE PAGO: ---mmm oo oo

NO: ~m e e e e eee el
STICKE R =nnmnnmnmmommnmmmmm s ms s s o . i o
DIRECCION DEL PREDIO: ~ccuccsmncumsnmsonsmannannmnnmmnnnamnsmansos
AVALUOD CATASTRAL: § -scouonmommmm s o s s o o o i s 5 S50
TOTAL A PAGAR: § ssrsessssninssmnrmnirusasasissssassnsiagsasassanss
FEGHA DE PAGD: -—----rraremommarmersmnacswssonssnessesnmmensmensmes

3) PAZ Y SALVO EXPENSAS COMUNES--------rmccmmmmmccncnnnn.
CONSTANCIA DE SOLIDARIDAD DEL COMPRADOR.

De acuerdo con el inciso 5 del articulo 29 de la ley 675 del 3 de
agosto del 2001, LA SOCIEDAD VENDEDORA Y COMPRADOR
dejan constancia que no presentan el Paz y Salvo de las
contribuciones a las expensas comunes de la copropiedad, dado
que se trata de una obra nueva, estas no existen aun. LA
COMPRADORA manifiesta que es solidariamente responsable
por las deudas que existan con la Copropiedad de los inmuebles
objeto de esta escritura. -------mmmmmmmc o
La presente se extiende en las hojas notariales nimeros PO

Esta hoja hace parte de la Escritura Publica No.

ALEXANDER TORRES RAMIREZ HUELLA
C.C. No. INDICE DERECHO
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DIRECCION.

TEL.

ACTIVIDAD COMERCIAL

OBRANDO EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE A. TORRES Y
TORRES CONSTRUCTORA S.A.S.-NIT 9013348601

HUELLA
C.C. No. iNDICE DERECHO
ESTADO CIVIL

DIRECCION. DE

TEL.

E-MAIL.

AUTORIZO RECIBIR INFORMACION ELECTRONICA SI () NO ( )
ACTIVIDAD COMERCIAL

NOTARIO CINCUENTA Y DOS
Derechos Notariales $
Gastos Escrituracién $

IVA $
RTE FTE $
S.N.R. $
C.E.N. $
Resolucion 755 Ene 26/2022
A.M./

NOTARIA52/VENTAS/CONHIPOTECA/AP 301



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA EDIFICIO FORT MYERS— PROPIEDAD HORIZONTAL
APARTAMENTO No. ___ PARQUEADERO No. ___ DEPOSITO No. ____

ALEXANDER TORRES RAMIREZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
79.793.099, actuando en nombre y representacion legal de A. TORRES Y TORRES
CONSTRUCTORA S.A.S., sociedad comercial legalmente constituida mediante documento
privado de asamblea de accionistas del 25 de octubre de 2019, inscrita el 25 de octubre de 2019
bajo el nimero 02518691 del libro IX, identificada con NIT. No. 901.334.860-1, todo lo cual
consta en Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio
de Bogota; quien para efectos de este contrato se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA
de una parte; y de otra parte , identificado(a) con la cédula de
ciudadania namero de ., vecina y residente de la ciudad de
de estado civil , que se encuentra igualmente descrita(s) e
identificada(s) en el numeral segundo (2°) del CUADRO RESUMEN que hace parte integral del
presente contrato de promesa- quien(es) en este acto obra como EL PROMITENTE
COMPRADOR, han celebrado el contrato de Promesa de Compraventa de bienes inmuebles,
previos los siguientes ANTECEDENTES: 1) La sociedad ATORRES Y TORRES
CONSTRUCTORA S.AS. disefio, legalizé e inicio el dggarrolio del proyecto sobre planos
“EDIFICIO FORT MYERS— PROPIEDAD HORIZONTAL’, ubicado en la DIAGONAL 144 #
26-31 de Bogota y direccion Catastral CL 144 #15- 23 de la ciudad de Bogota sobre lote
de mayor extensién propiedad de la sociedad e identificado con la matricula inmobiliaria 50N-
202611.

LA COMPRAVENTA se regira por las normas aplicables a la materia y especialmente por las
siguientes clausulas:

I CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO. LA PROMITENTE VENDEDORA promete vender a EL
PROMITENTE COMPRADOR Yy este se obliga a comprar a aquélla, el derecho de dominio,
posesion y mejoras que la primera tendrd y ejercera sobre el(los) inmueble(s) determinado(s) en
el numeral tercero (30) del CUADRO RESUMEN que formara parte del EDIFICIO FORT
MYERS— PROPIEDAD HORIZONTAL, proyecto de vivienda nueva, ubicado en la DIAGONAL
144 # 26-31 de Bogota y direccién Catastral CL 144 #15- 23 de Bogotd D.C., cuyos
linderos generales en mayor extensién estan descritos tal y como aparecen descritos en la
ESCRITURA PUBLICA 2431 del 26-10-1982 de la NOTARIA 13 de BOGOTA

A este inmueble de mayor extension le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-
202611 de la Oficina de Registro de Bogotd, y cddigo catastral AAAO113EUAW

MATRICULA INMOBILIARIA: El folio de matricula inmobiliaria para el inmueble prometido en
venta serd el que le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd Zona Norte
una vez el EDIFICIO FORT MYERS— PROPIEDAD HORIZONTAL se someta al régimen de
propiedad horizontal mediante la constitucién de su respectivo reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO. — LA PROMITENTE COMPRADORA declara haber identificado
plenamente sobre el terreno y los planos arquitectonicos, el inmueble en venta y las
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA EDIFICIO FORT MYERS— PROPIEDAD HORIZONTAL
APARTAMENTO No. ___ PARQUEADERO No. ___ DEPOSITO No. __

caracteristicas del mismo y por el conocimiento adquirido en esa forma declara su
satisfaccion al respecto. No obstante, la cabida y linderos descritos en el presente
contrato, la unidad privada se promete vender como cuerpo cierto e incluye todas las
mejoras presentes o futuras, anexidades, usos y costumbres que legal y materialmente le
correspondan y asi lo acepta LA PROMETIENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO- ACABADOS DEL APARTAMENTO: MUROS: acabados en
mamposteria, con acabado en estuco proyectado y pintados al interior; Fachadas en
ladrillo prensado y concreto. PISOS: laminado en sala comedor y alcoba. Enchape de piso
en ceramica en bafio, cocina, y balcén. CIELO RASO: acabado en sistema drywall también
terminado en pintura. ILUMINACION: Lamparas LED empotradas en cielo raso.
VENTANERIA: En vidrio de 5mm y aluminio en alcoba y cocina y puerta ventana en vidrio
templado y aluminio en el acceso al balcon. PUERTAS INTERIORES: En madecor, MDF o
similar recubierto con melaminico, en alcoba y bafio. BALCON: Baranda metalica BANO:
Enchape de muros en area de la ducha, el resto es en estuco y pintura. Aparatos sanitarios
linea econdémica con lavamanos con mueble bajo. Griferia y accesorios. Division acceso a
ducha en vidrio templado. CLOSET: En aglomerado melaminico MDF o similar ubicado en
la alcoba. COCINA: Muebles inferiores y gabinetes superiores en aglomerado melaminico,
MDF o similar, con meson en granito, lavaplatos en acero inoxidable, griferia, estufa a gas
de 4 puestos, campana extractora, horno empotrado, citéfono. ZONA DE ROPAS:
Lavadero puntos para una lavadora, calentador de paso de agua a gas. OTROS: Ductos
para teléfono, Internet y Television por cable, ademas se construye la red interna de gas .
domiciliario que consta de los puntos de gas para estufa, horno y calentador de agua.
NOTA: La matricula del gas no esta incluida en la venta, es a cargo del COMPRADOR).
PUERTA PRINCIPAL: En madecor, MDF o similar recubierto con melaminico con chapa de
seguridad.  El proyecto Unidad Residencial "EDIFICIO FORT MAYERS” — PROPIEDAD
HORIZONTAL, se vendera y ejecutara en 1 etapa asi: Conformada por 1 torre de 5 pisos
mas terraza y sétano, con un (1) ascensor ZONAS COMUNES: Piso ceramica en hall
exterior de cada piso, escaleras, recepcion y salén social. Muros internos en estuco y
pintura. Puertas en madecor, MDF o similar con melaminico en puerta de bafio salon
social, mueble recepcion y casillero. Cocineta con lavaplatos y mueble inferior en salén
social. Puerta de ingreso al edificio en vidrio templado. Ventaneria en vidrio de S5mm y
aluminio. Puerta salon social en vidrio templado. Cielo raso recepcion y salén social en
drywall con luces LED empotradas. Barandas metalicas en escaleras. Plataforma eléctrica
para acceso vehicular al sétano. Piso en concreto pulido en parqueadero primer nivel,
sotano y depdsitos. Puertas metalicas en depdsitos. En terraza BBQ pasos en concreto y
gravilla, tarima, bancos y mesas en material compuesto, cubierta en acrilico y aluminio
(solo en zona de parrilla), parrilla BBQ con conexion a pipeta a gas en zona BBQ,
jardineras. Tanques de agua de reserva y ascensor. La ambientacion de los apartamentos
y de los espacios exteriores contenidos en el BROCURE INFORMATIVO DEL PROYECTO
BONITA son virtuales y se hacen con el fin ilustrar a los clientes en relacion a como se
veran los espacios, la publicidad esta sujeta a cambios, los cuales pueden ser generados
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por las condiciones especiales de venta. Aplican condiciones y restricciones. (NOTA: los
muebles no estan incluidos, solo incluye PUERTAS DE ALCOBA Y BANO, MUEBLE BAJO DE
LAVAMANOS, MUEBLE SUPERIOR E INFERIOR DE COCINA Y CLOSET EN ALCOBA), Por lo
cual las imagenes son una representacion artistica del proyecto, las cuales pueden
presentar diferencias en el disefio, acabados y elementos mostrados, formas, dimensiones
y texturas, tal como se encuentra descrito en el brochure, el disefio urbano y la
construccion estan sujeta a cambios y condiciones especiales de venta.
CLAUSULA SEGUNDA. - LOTE DE TERRENO. El lote de terpefio en mayor extension
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-202611 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotad Zona Norte, sobre el que se construirda el EDIFICIO FORT
MYERS— PROPIEDAD HORIZONTAL. Lote que fue adquiridko por LA PROMITENTE
VENDEDORA por medio de escritura publica No 2618 del 19 de septiembre de 2022 en la notaria
52 de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO. El desarrollo y construccion, estd a cargo LA PROMITENTE
VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA esti autorizada por la
Alcaldia de Bogota D.C. para anunciar y enajenar El EDIFICIO FORT MYERS -
PROPIEDAD HORIZONTAL.

PARAGRAFO TERCERO DESENGLOBE: El PROMETIENTE VENDEDOR se compromete
hacer el desenglobe del inmueble de mayor extension en el inmueble prometido en venta
ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital

CLAUSULA TERCERA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EDIFICIO FORT
MYERS— PROPIEDAD HORIZONTAL, estara sometido al régimen de propiedad horizontal. Los
documentos que contengan el reglamento de propiedad horizontal inicial, y sus posteriores
adiciones o reformas, haran parte integrante de esta promesa y de la compraventa prometida. Por
consiguiente, EL PROMITENTE COMPRADOR acepta integramente los términos del Reglamento
de Propiedad Horizontal inicial, sus adiciones o reformas y queda desde ya obligado al cumplimiento
de los deberes y obligaciones que en ellos y en la Ley seiscientos Setenta y cinco (675) de Dos Mil
Uno (2001) se imponen a los propietarios y/o ocupantes, y en especial, a contribuir a las expensas
comunes en la proporcion que se sefiale en el reglamento y a acatar lo que disponga sobre usos o
destinos de las unidades privadas y comunales. Reglamento de Propiedad Horizontal que se
constituira mediante escritura publica ante la Notaria XXX el dia XXX .

PARAGRAFO PRIMERO. Es entendido que las referencias que se hagan en el reglamento
de Propiedad Horizontal y en la Ley seiscientos Setenta y cinco (675) de Dos Mil Uno (2001)
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al propietario se entienden hechas a EL PROMITENTE COMPRADOR, mientras la
compraventa se perfecciona.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta conocer
ampliamente el disefio y especificaciones del inmueble objeto de esta negociacion,
expresando entera satisfaccion al respecto. Asi mismo manifiesta que acepta desde ahora
que LA PROMITENTE VENDEDORA podra incorporar modificaciones al planteamiento
arquitectonico y de propiedad horizontal del edificio, al nimero, caracteristicas, disefio,
especificaciones y acabados de las unidades privadas, bienes comunes que integran el
proyecto y al reglamento de propiedad horizontal, siempre que dichas modificaciones se
ajusten a las normas urbanisticas y no alteren, en su perjuicio, el disefio del inmueble.
Aceptan y conocen en igual sentido que LA PROMITENTE VENDEDORA podra tramitar
las modificaciones a las licencias de construccion. De la misma forma, el PROMETIENTE
VENDEDOR se compromete a entregar las zonas comunes y privadas que se determinaran
claramente en el reglamento de propiedad horizontal. En la transferencia se incluiran todos
los derechos de los inmuebles en las areas y bienes de uso comun y privado que legalmente
le correspondan de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal a que se refiere la
ley 675 del afio 2001 y sus decretos reglamentarios.

PARAGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce y acepta
que mientras LA PROMITENTE VENDEDORA esté adelantando el proceso constructivo
del proyecto, se pueden presentar ajustes, adecuaciones, reformas y/o modificaciones de
construccion y por lo tanto faculta a LA PROMITENTE VENDEDORA para reformar,
ajustar el proyecto, modificar areas, linderos, para efectuar englobes, desenglobes,
disminuir o aumentar las areas privadas y las areas comunes, y para desafectar areas
comunes, para cambiar el uso de las zonas privadas y comunes, asi como para modificar
los coeficientes de copropiedad, las especificaciones de construccion y acabados y para
integrar nuevas areas privadas. Por lo anterior faculta a LA PROMITENTE VENDEDORA
para solicitar, tramitar y obtener las licencias de esas adecuaciones, reformas y
modificaciones ante la curaduria urbana, asi mismo para otorgar la escritura publica que
contenga las reformas, modificaciones, adecuaciones o ajustes reformando o adicionando
el reglamento de propiedad horizontal, las veces que sea necesario sin necesidad de
aprobacion de la asamblea de copropietarios y/o de los drganos de administracion o
direccion.

PARAGRAFO CUARTO. EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que la
entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados del
Edificio descritos en el Reglamento de Propiedad Horizontal, se efectuard de conformidad
como lo sefiala la Ley 675 de 2001, es decir, de forma simultanea con la entrega de cada
unidad privada y que se hara constar en el acta de entrega.
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gu'\ugum CUARTA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA PROMITENTE VENDEDORA,
garantiza a EL PROMITENTE COMPRADOR que el lote donde se construira el EDIFICIO FORT
MYERS - PROPIEDAD HORIZONTAL, no ha enajenado ni prometido en venta por acto anterior al
presente el inmueble que por este documento se promete en venta y que en la actualidad lo
posee en forma regular, plblica y pacifica, que se halla libre de censos, anticresis, embargos,
pleitos pendientes, condiciones resolutorias, patrimonio de familia, uso, habitacion,
arrendamientos por escritura publica o por contrato privado, pero en todo caso, LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento por vicios ocultos, redhibitorios o
cualquier otro vicio que afecte el inmueble prometido en venta. Ademas, que lo entrega libre de
gravamenes, afectaciones y limitaciones al dominio, salvo las derivadas del Régimen de propiedad
horizontal al que sera sometido EDIFICIO FORT MYERS— PROPIEDAD HORIZONTAL, asi
como las servidumbres que naturalmente le correspondan.

Igualmente, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el inmueble a paz y salvo por
concepto de toda clase de impuestos y contribuciones, hasta la fecha de otorgamiento de la
Escritura Plblica de compraventa respectiva.

En caso de constituirse hipoteca de mayor extension para el desarrollo del proyecto, esta sera
cancelada para los inmuebles objeto del presente contrato, a costa de LA PROMITENTE
VENDEDORA, en el mismo instrumento publico que protocolice la compraventa aqui prometida.

LA PROMITENTE VENDEDORA declara que en la actualidad el predio de mayor extencion se
encuentra sometido a una hipoteca en favor de los sefiores LIGIA ESTELA PUERTAS RODRIGUEZ
y GUSTAVO RODRIGUEZ MURCIA, identificados con las cédulas de ciudadania nimeros
20.789.528 y 335.799, respectivamente. Consecuentemente la LA PROMITENTE VENDEDORA
se obliga a cancelar dicha hipoteca para los inmuebles objeto del presente contrato, a costa de
LA PROMITENTE VENDEDORA, en el mismo instrumento puUblico que protocolice la
compraventa aqui prometida o de forma previa a la escritura que de cumplimiento a la presente
promesa.

CLAUSULA QUINTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del inmueble prometido
en venta y la forma de pago seran los establecidos en el numeral cuarto (40.) del CUADRO
RESUMEN.

PARAGRAFO PRIMERO. Estos recursos deberan ser pagados mediante consignacion a
ordenes de EL PROMITENTE COMPRADOR, consignados a la cuenta de ahorros # 052-
000003-46 de BANCOLOMBIA a nombre de la constructora “A. TORRES Y TORRES
CONSTRUCTORA S.A.S.” Identificada con NIT: 901334860-1, al momento de la separacion
de la unidad privada y en los plazos que se indican en la presente clausula o en el cuadro
resumen. Ademas, remitira copia de la misma a mas tardar dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la Sala de Ventas del proyecto, o al correo electronico
ventasatconstructora@amail.com o al nimero whatsapp 314 590 40 06.
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PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de presentarse mora en el pago de precio del inmueble
EL PROMITENTE COMPRADOR estara obligado a cancelar intereses moratorios a la tasa
maxima permitida por la ley, por el cumplimiento tardio de cualquiera de las obligaciones
generadas por esta promesa, liquidados sobre los saldos de capital incumplidos y por
cualquier concepto que deba a EL PROMITENTE VENDEDOR desde la fecha en que debid
cumplirse la obligacion, hasta la de su cumplimiento, dandose aplicacion a lo dispuesto en
los articulos 1653 del cddigo civil y 884 del codigo de comercio, para lo cual EL
PROMITENTE COMPRADOR, manifiesta que renuncia expresamente a ser requerido
para ser constituido en mora.

En caso de incurrir en mora en el pago de alguna de las cuotas por un periodo superior a 8
dias calendario, contados a partir del dia habil siguiente de la fecha de pago pactada, EL
PROMITENTE VENDEDOR dara por incumplida la obligacién principal del contrato y ejercera
de inmediato el derecho de retracto o el cobro de la cldusula penal, segln corresponda, y
procedera al reembolso de la suma diferencial sin intereses y previo descuento del 4x1000,
si existiere, en la cuenta bancaria de una entidad financiera colombiana que debera indicar
EL PROMITENTE COMPRADOR para el efecto, desembolso que debera ser tramitado en
30 dias calendario.

PARAGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a EL PROMITENTE
VENDEDOR para que realice las correspondientes consultas de datos ante las Centrales de
Informacion Financiera.

PARAGRAFO CUARTO. Desde la fecha de la firma de la escritura plbica de compraventa
y hasta la fecha del desembolso efectivo del producto (crédito, leasing, etc) que la entidad
del sector financiero conceda a EL PROMITENTE COMPRADOR, estos reconoceran al EL
PROMITENTE VENDEDOR, sobre la suma de dinero que va a ser financiada un interés igual
al interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Financiera. EL
PROMITENTE COMPRADOR el prometiente comprador tendra un plazo maximo de un
mes para realizar el pago de los intereses generados una vez este haya sido notificado, de
no ser asi se causaran intereses sobre la suma debida a la maxima tasa legal permitida.

PARAGRAFO QUINTO. No obstante la forma de pago prevista en la presente clausula, LA
COMPRADORA podra hacer abonos extraordinarios, cuando asi lo considere pertinente, sin
perjuicio de las fechas y sumas establecidas para los pagos estipulados en la presente
clausula

CLAUSULA SEXTA. - SOLICITUD Y TRAMITE DEL CREDITO O PRODUCTO FINANCIERO.
EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a adelantar y tramitar ante LA(S) ENTIDAD(ES)
FINANCIERA(S) el(los) préstamo(s) a que se hace referencia en el CUADRO RESUMEN, reuniendo
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y presentando los requisitos minimos que ésta(s) exija(n), y que manifiesta(n) conocer y cumplir,
especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma de acreditarlos; EL PROMITENTE
COMPRADOR debera suministrar a LA(S) ENTIDAD(ES) FINANCIERA(S), la documentacion en el
plazo razonable con el fin de cumplir el plazo limite para la entrega de las cartas de aprobacion del
crédito; si en el curso de este tramite LA(S) ENTIDAD(ES) FINANCIERA(S) exigiere(n) otro(s)
documento(s), debera(n) presentario(s) en el plazo que le(s) fije tal(es) entidad(es). Asi mismo, EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga(n) a suministrar oportunamente las garantias que exija(n)
LA(S) ENTIDAD(ES) FINANCIERA(S), necesarias para el otorgamiento del(los) crédito(s) o
derivados de éste(os), y a efectuar los pagos que resulten necesarios.

EL PROMITENTE COMPRADOR debera(n) presentar a LA PROMITENTE VENDEDORA
la respectiva(s) carta(s) de aprobacion del(los) crédito(s) en un plazo maximo de noventa (90) dias
calendario antes de facha de la firma de la escritura publica. A partir del vencimiento de este plazo
LA PROMITENTE VENDEDORA podra en cualquier momento dar por terminado el presente
contrato si no se da cumplimiento a la obligacion aqui establecida.

En los eventos anteriores, si EL PROMITENTE COMPRADOR no diere(n) cumplimiento a
los requisitos o plazos fijados, se tendra por incumplido el presente contrato, con las facultades y
consecuencias en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA que se regulan mas adelante.

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE COMPRADOR expresa e irrevocablemente
autorizan desde ahora a LA(S) ENTIDAD(ES) FINANCIERA(S) para que el crédito que le(s)
sea otorgado, sea desembolsado a LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si por cualquier circunstancia, LA(S) ENTIDAD(ES)
FINANCIERA(S) no desembolsa el crédito, EL PROMITENTE COMPRADOR, se
constituirdn en deudor(es) de LA PROMITENTE VENDEDORA y expresamente asi lo
declara(n) y lo acepta(n), quien podra hacer exigible ejecutivamente la obligacion, sin
necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual
copia de la escritura publica que contenga el contrato prometido, prestara merito ejecutivo
en contra de EL PROMITENTE COMPRADOR.

En caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR opte(n) por utilizar una financiacion o
crédito inferior a la suma consagrada en el numeral cuarto (40.) del CUADRO RESUMEN
ante LA(S) ENTIDAD(ES) FINANCIERA(S), o desee(n) no utilizarla, debera(n) pagar esta
diferencia o la totalidad con sus propios recursos, para lo cual se compromete(n) a otorgar,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la comunicacion o aviso de utilizacion de
financiacion inferior o de su no utilizacion, un otrosi a la presente promesa de compraventa,
seg(in el caso, donde deberan constar las nuevas condiciones en las que EL PROMITENTE
COMPRADOR pagara(n) dicha diferencia o totalidad. En todo caso, la diferencia debera
ser pagada a mas tardar treinta (30) calendario dias antes al otorgamiento de la escritura
de compraventa del inmueble prometido.
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PARAGRAFO TERCERO. LA PROMITENTE VENDEDORA del proyecto inmobiliario, o
un representante suyo, podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal
hecho, con EL PROMITENTE COMPRADOR en el tramite de los documentos con destino
a LA(S) ENTIDAD(ES) FINANCIERA(S), lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad
de éste.

PARAGRAFO CUARTO. En el evento en que reunidos por parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR todos los requisitos exigidos por LA(S) ENTIDAD(ES) FINANCIERA(S), ésta
negare el préstamo solicitado por cualquier causa y no se llegase a completar el precio de
venta del inmueble, este contrato se resolvera de pleno derecho, y en tal evento LA
PROMITENTE VENDEDORA restituira los dineros recibidos a cuenta del negocio, previo
descuento del valor igual a la suma entregada como arras o el valor de la clausula penal,
segun corresponda. La devolucion de los dineros se efectuara a la cuenta que para el efecto
indique en el CUADRO RESUMEN EL PROMITENTE COMPRADOR, dentro de los TREINTA
(30) dias habiles siguientes a la comunicacién de desistimiento unilateral que LA
PROMITENTE VENDEDORA envie a las direcciones registradas por EL PROMITENTE
COMPRADOR.

PARAGRAFO QUINTO. LA PROMITENTE COMPRADORA acepta reconocer un interés
a la tasa maxima legal autorizada mensual o por fracciéon de mes, sobre el saldo de la
deuda a subrogar en el evento de no cumplir con los términos estipulados en este
documento para el tramite del crédito, obligacion que se hara exigible a partir del
vencimiento del plazo.

CLAUSULA SEPTIMA. - ESCRITURA DE COMPRAVENTA. Las condiciones en las cuales se
otorgara la escritura publica que dara cumplimiento a este contrato de promesa de compraventa,
seran las determinadas en el numeral quinto (50.) del CUADRO RESUMEN. La citada escritura
contendra la transferencia del derecho de dominio y la posesion a titulo de compraventa de la(s)
unidad(es) inmobiliaria(s) a la que refiere el numeral tercero (30.) del CUADRO RESUMEN, junto
con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizontal. La fecha de la firma de la escritura publica que da cumplimiento al presente contrato
podra aplazarse por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA en concordancia a lo dispuesto en la
clausula octava del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. La Escritura Plblica solo se otorgard si EL PROMITENTE
COMPRADOR se encuentra al dia en el pago de sus obligaciones contractuales, excluyendo
el caso en que EL PROMITENTE COMPRADOR hubiere gestionado un crédito ante una
entidad financiera legalmente reconocida, caso en el cual debera acreditarlo con la
respectiva carta de aprobacién del mismo y remitirla a LA PROMITENTE VENDEDORA,
con una antelacion no inferior a noventa dias (90) dias a la firma de la Escritura Plblica
enviada a la direccion registrada en el presente contrato, y suscriba los titulos valores que
garanticen la suma a desembolsarse a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR por la
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entidad financiera, de acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA SEXTA del presente
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: : En los casos en que la compra del inmueble sea financiada
por entidad crediticia y el PROMITENTE VENDEDOR deba esperar desembolso o
subrogacién, para la cancelacion de parte del precio de venta que corresponda cancelar al
comprador, LA PROMITENTE COMPRADORA firmara al momento de otorgar la escritura que
solemnice la compraventa, TITULO VALOR que soporte la obligacion de pago del saldo
restante, ademas debera cancelar al PROMITENTE VENDEDOR el valor correspondiente al
interés mensual legal autorizado por el gobierno, sobre los montos adeudados y hasta el
momento en que el PROMITENTE VENDEDOR reciba el desembolso correspondiente al
crédito tramitado por el PROMITENTE COMPRADOR. (Este titulo valor se devolvera a los
compradores una vez se reciba el desembolso por parte del banco que otorga el crédito).

PARAGRAFO TERCERO: PRUEBA INSUSTITUIBLE.- Para acreditar el cumplimiento de la
obligacion de firmar la escritura publica en la fecha indicada ya sea la acordada inicialmente
en este contrato de promesa de compraventa, o por aplazamiento o adelanto de la fecha
de entrega del inmueble, se requerira como prueba insustituible la certificacion del Notario
de que el dia y la hora sefialada para esos efectos la parte que pretende cumplir se hizo
presente y se allano a hacerlo, previo el lleno de los requisitos que la Ley exija para el cabal
otorgamiento de la escritura publica.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que al momento de
otorgar la escritura plblica de compraventa, esta podra hacerse a su propio nombre, 0 a
nombre de quien ella designe, siempre y cuando obre por escrito, lo que es aceptado por
el PROMITENTE VENDEDOR, quedando de esta manera el PROMITENTE VENDEDOR
exonerado de toda responsabilidad por este hecho.

CLAUSULA OCTAVA. - ENTREGA. LA PROMITENTE VENDEDORA entregarda a EL
PROMITENTE COMPRADOR, la unidad privada objeto de esta promesa, bajo las condiciones
indicadas en el numeral sexto (6°) del CUADRO RESUMEN, salvo eventos o hechos de fuerza
mayor o caso fortuito. La fecha de entrega podra igualmente desplazarse en caso de escasez
probada de los materiales de construccion, demora en la instalacion de los servicios publicos, por
falta 0 suspension de los desembolsos del crédito por parte de las entidades que financian la
construccién del proyecto, huelga de contratistas o proveedores, invierno excesivo, demoras en la
cadena de suministros de la construccién, paros de orden nacional que alteren el desarrollo de la
obra, por no llegar al punto de equilibrio en ventas 0 cualquier otro imprevisto sin que medie culpa de
LA PROMITENTE VENDEDORA. En el evento de producirse alguno de estos hechos que
suspendan la marcha normal de los trabajos y que como consecuencia se retarde el cumplimiento
de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA, el plazo de la entrega se
prorrogara por un término igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parciaimente
hasta por noventa (90) dias con derecho a una segunda prorroga, igual al termino en el que se
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suspendieron las actividades o hasta por cuarenta y cinco (45) dias, si las circunstancias se
mantuvieran u ocurriese nuevamente uno de los eventos descritos.

PARAGRAFO PRIMERO. En lo posible EL PROMITENTE COMPRADOR serd notificado
del aplazamiento, un mes antes de la fecha pactada para la firma de la escritura publica
que solemniza el presente contrario, informando la nueva fecha de la firma la escritura de
compraventa y la nueva entrega. De lo contrario, Superados los hechos o situaciones que
dieron origen al aplazamiento en la entrega de los inmuebles se informara por cualquier
medio eficaz a EL PROMITENTE COMPRADOR, a las direcciones de notificaciones
suministradas por éste, la nueva fecha de entrega y también la nueva fecha de firma de la
correspondiente escritura de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO. La entrega real y material del inmueble, se efectuara siempre y
cuando: a) se hubiere firmado la escritura publica de compraventa. b) siempre y cuando
se hubiere desembolsado el valor del crédito hipotecario o cualquier otro producto financiero
y, ¢) EL PROMITENTE COMPRADOR se encuentre a paz y salvo por todo concepto.

PARAGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE COMPRADOR no comparece a recibir el
inmueble en la fecha pactada o informada, o presentandose se abstiene de recibirlo sin
causa justificada o por detalles de simple acabado, éstos se tendran por entregados para
todos lo efectos legales a satisfaccion procediendo LA PROMITENTE VENDEDORA a
levantar un acta unilateral de entrega, que se suscribira en presencia de dos testigos, en
este caso las llaves de la unidad privada quedaran a disposicion de EL PROMITENTE
COMPRADOR en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA, que aquél manifiesta
conocer.

Si El PROMITENTE VENDEDOR informa por escrito a LA PROMITENTE COMPRADORA que
el inmueble se encuentra listo para ser entregado y esta no comparece dentro de los cinco
(5) dias siguientes al envio de la comunicacién, LA PROMITENTE COMPRADORA empezara
a pagar al PROMITENTE VENDEDOR intereses a la tasa maxima legal autorizada mensual
sobre el saldo de la deuda, y ademas sera deudor ante la persona Juridica del conjunto
residencial por las cuotas de administracion que se causen.

PARAGRAFO CUARTO. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el
inmueble prometido en venta, dotado de servicios publicos domiciliarios (agua, acueducto
y alcantarillado, servicios de aseo, de energia eléctrica) de conformidad con el articulo 10
de la Ley 66 de 1968 y se obliga también LA PROMITENTE VENDEDORA a adelantar las
gestiones ante las empresas prestadoras, que estén encaminadas con su instalacion junto
con sus respectivos contadores, acometidas y disponibilidad técnica. Si para el dia sefialado
para la entrega material del inmueble objeto de esta transferencia, las Empresas de Energia
Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, no hubieren instalado definitivamente los servicios
publicos, las partes contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca
con los servicios publicos instalados provisionalmente. En este caso, sera de cargo de LA
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PROMETIENTE VENDEDORA a sus expensas, pagar los consumos respectivos y obtener
la conexion definitiva, EL PROMETIENTE COMPRADOR exonera(n) de toda
responsabilidad a aquella ante las situaciones descritas.

PARAGRAFO QUINTO. LA PROMITENTE VENDEDORA pagard a las respectivas
Empresas de Energia Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, el valor de las liquidaciones en
relacion con la instalacién, medidores y suministro de tales servicios. Los eventuales
reajustes o complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto, en
relacion con la instalacion y suministro de tales servicios a partir de la entrega material del
inmueble al igual que el valor del derecho de conexion y/o puesta en marcha del medidor
a la respectiva empresa de Energia Eléctrica, seran de cargo exclusivo de EL PROMITENTE
COMPRADOR, por cuanto tales reajustes y dicho derecho de conexién no se han tenido
en cuenta para fijar el precio de la compraventa.

LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el inmueble prometido en venta dotado de
Las instalaciones internas para la conexion del servicio de gas domiciliario debidamente
probadas y construidas cumpliendo las normas pertinentes; la matricula y el contador para
el servicio de gas domiciliario seran a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR; La red y
conexion para el teléfono, internet y television por cable, al igual que la solicitud de conexion
ante la empresa prestadora del servicio y el pago de los derechos y pruebas que éstas
exigen, quedan a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO SEXTO. La entrega de la unidad privada objeto del presente contrato, se
realizara a paz y salvo con Bogotd D.C. hasta la fecha de la entrega, por concepto de
impuestos, valorizaciones, tasas, contribuciones y demas cargas y gravamenes. Por
consiguiente, los que se causen, decreten, liquiden o reajusten con posterioridad a la firma
de la escritura publica de compraventa que perfeccione este contrato, asi como los servicios
y las expensas comunes de administracion del Edificio que se causen a partir de la misma
fecha, seran por cuenta exclusiva de EL PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO SEPTIMO. Si LA PROMITENTE VENDEDORA se viere obligada a efectuar
pagos por cualquiera de los mencionados conceptos con posterioridad a la fecha sefalada
para el otorgamiento de la escritura publica, y los pagos corresponden a EL PROMITENTE
COMPRADOR, este debera hacer el reintegro dentro de los cinco (5) dias siguientes al
envio del cobro por correo certificado a la direccion registrada por EL PROMITENTE
COMPRADOR 0 a la entrega personal del mismo, a opcion de LA PROMITENTE
VENDEDORA. En caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por LA
PROMITENTE VENDEDORA, o de cobro por la via judicial, EL PROMITENTE
COMPRADOR, pagard, ademas sobre las sumas adeudadas a partir del dia en que ha
debido efectuar el reintegro, intereses a la maxima tasa legal certificada por la
Superintendencia Financiera o la entidad que haga sus veces, en cuyo evento constituird
titulo ejecutivo la copia auténtica de esta promesa y del respectivo comprobante de pago.
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PARAGRAFO OCTAVO. El inmueble aqui prometido en venta serd entregado a EL .
PROMITENTE COMPRADOR con las especificaciones y caracteristicas que figuran en los
planos aprobados por la autoridad competente.

PARAGRAFO NOVENO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregard la construccion del
inmueble prometido en venta, en las mismas condiciones y especificaciones ofrecidas en el
proyecto, pero podra sin ningln tipo de preaviso o permiso de EL PROMITENTE
COMPRADOR, modificar los materiales, acabados y demas elementos utilizados en la
construccion, para sustituirlos y reemplazarlos en todo o en parte por acabados de igual o
mejor calidad y similar apariencia, cuando no le fuere posible instalar los inicialmente
ofrecidos ya sea por fuerza mayor, caso fortuito, escasez o mejor oferta en el mercado de
productos similares.

PARAGRAFO DECIMO. EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta conocer y aceptar
que los inmuebles que conforman el Proyecto no cuentan con potencial de ampliacion o
modificacién. Por lo tanto, LA PROMITENTE VENDEDORA no asumira ningln tipo de
responsabilidad por ampliaciones o modificaciones que se efectien dentro de estos
inmuebles y que de alguna forma pongan en peligro la estabilidad de las mismas. En caso
que la constructora o cualquiera de los copropietarios del Edificio tengan conocimiento de
la realizacion de obras de ampliacion o modificacion que se encuentran prohibidas en
virtud de la licencia de construccién, el manual del propietario y demas disposiciones que
regulen la construccién del Edificio, podréan solicitar en forma verbal o escrita al respectivo
propietario de la vivienda o a la(s) persona(s) que por cuenta del mismo se encuentre(n)
adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata. En caso de renuencia de
éste(os) a suspender tales obras, la constructora o cualquier propietario podran informar
de esta situacion a la Alcaldia competente con el fin de que la misma adopte las medidas
que sean del caso. Adicionalmente, el(los) propietario(s) infractor(es) perdera(n) las
garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por LA
PROMITENTE VENDEDORA y debera(n) responder ante el(los) propietario(s) de la(s)
viviendas(s) vecina(s) y ante los terceros en general por los perjuicios que cause(n) con
tales obras

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: ADMINISTRACION  PROPIEDAD
HORIZONTAL: El PROMITENTE VENDEDOR informa a LA PROMITENTE COMPRADORA
que de conformidad con la ley 675 de 2001 en su articulo 52, le corresponde al Propietario
inicial o constructor, administrar la propiedad horizontal hasta tanto enajene el 51% de
los coeficientes de la copropiedad. Por lo tanto, EL ADMINISTRADOR PROVISIONAL
designado en el reglamento de propiedad horizontal, presentara la cuota inicial de
administracion que debe pagar cada propietario desde la fecha de la entrega definida en
la presente promesa de compraventa para la entrega de los inmuebles. Esta cuota tendra
como finalidad cubrir parte de los costos que genera la administracion del condominio que
se encuentra en proceso de entrega y ocupacion de los inmuebles (DURANTE ESTA
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TRANSICION DE ENTREGA Y OCUPACION PAULATINA, el constructor a su discrecion
cubrira los montos de dinero faltantes para garantizar el normal funcionamiento de la
unidad residencial y asi acoger a los habitantes iniciales de la unidad residencial). Cuando
se enajene el 51% de los coeficientes se convocara a una Asamblea para hacer la entrega
de la copropiedad. En consecuencia, LA PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que
conoce esta disposicion y que se compromete a cancelar oportunamente la cuota de
administracion que se determine, so pena de iniciarse en su contra proceso ejecutivo
tendiente a hacer efectivo el pago de las cuotas de administracion. Si el conjunto ya ha
sido entregado por parte de la constructora a los copropietarios, LA PROMITENTE
COMPRADORA debera cancelar el valor de la administracion determinado en la asamblea
de copropietarios, desde la fecha en que se haga la entrega por parte del PROMITENTE
VENDEDOR a la nueva administracion que se nombre por parte de los adquirentes.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: El constructor se reserva el derecho a efectuar
obras, cerramientos, establecer servidumbres, hacer apartamento modelo, efectuar
ventas, colocar avisos, pendones, etc., en el proyecto Unidad residencial EDIFICIO Bonita
Spring.
CLAUSULA NOVENA. - SANEAMIENTO. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga al
saneamiento de la venta en todos los casos de ley, y advierte, que este inmueble esta libre de todo
vicio o defecto oculto que pueda hacerlo impropio para su destinacion, y que se obliga a salir al
saneamiento por vicios redhibitorios, siempre y cuando se llame dentro de los doce (12) meses a
partir de la fecha en que se otorgue la escritura o se haga entrega material de los inmuebles (NOTA:
se tiene en cuenta como fecha inicial lo que primero ocurra).
Igualmente, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el inmueble a paz y salvo por
concepto de toda clase de impuestos y contribuciones, hasta la fecha de otorgamiento de la
Escritura Publica de compraventa respectiva.

Paragrafo: En cualquier caso se tiene por entendido que el inmueble cuenta con una
garantia legal por estabilidad de la obra por el término de diez (10) afios, y para los acabados
de un (1) afio en los términos de la Ley 1480 de 2011.

DECIMA SEGUNDA- ARRAS DE RETRACTACION: Las partes convienen la suma
correspondiente al 10% del valor total de venta de las correspondientes unidades inmobiliarias
contempladas en la presente promesa de compraventa como ARRAS DE RETRACT. ACION, y en
consecuencia:

1) Cada parte tiene el derecho de retracto

2) Se cobraran asi: Si el incumplido es el PROMITENTE VENDEDOR, debera entregarlas al
PROMITENTE COMPRADOR en un plazo no mayor a treinta (30) dias, y si el que incumple
es LA PROMITENTE COMPRADORA, entonces el PROMITENTE VENDEDOR puede
deducirlas del valor que haya recibido como parte de pago.
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3) El plazo de retractacion la establecen las partes en dos (2) meses a partir de la firma
de esta promesa de compraventa.

4) Si se firma escritura de compraventa del inmueble o se hace entrega del mismo, sin
importar el plazo, no hay retractacion.

5) Acogerse al retracto implica una condicién resolutoria inmediata del contrato de
promesa de compraventa, en consecuencia y de aplicarse el retracto, quedara el
PROMITENTE VENDEDOR en libertad de negociar el inmueble con otra persona.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de fallecimiento de LA PROMITENTE COMPRADORA,
los herederos deberan informar dentro de los 30 dias siguientes a la muerte de este, si
estan en condiciones de continuar o no, con el negocio o contrato. En el evento de que
estén interesados en continuar, se requiere que dentro del término que la constructora
tiene para entregar el inmueble se acredite la calidad de heredero de la persona a favor
de quien se hara la escritura. Si no es posible acreditar esta condicion durante este tiempo
o dentro del mes siguiente a la fecha en que el inmueble se encuentra listo para ser
entregado, el PROMITENTE VENDEDOR podra desistir del negocio sin reconocer interés
alguno. En este caso informara asi a la familia y consignara el dinero entregado a favor
de la persona a quien se designe como su heredero y se le haya asignado este derecho,
dentro del proceso sucesoral. Si los sucesores manifiestan no tener interés en continuar
con el negocio, se les devolvera las sumas de dinero recibidas como parte de pago, sin
reconocer interés alguno y sin deducir arras. Esta se consignara a favor de la persona a
quien se designe como su heredero y se le haya asignado este derecho, dentro del proceso
sucesoral.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR quedara eximido de pagar la
cldusula atinente a las arras en cualquiera de los siguientes casos: A) Cuando no se logre
llegar al punto de equilibrio que permita financieramente garantizar el éxito econémico
del proyecto. El PROMITENTE VENDEDOR ha establecido que el punto de equilibrio se
alcanzara cuando las ventas hayan superado el 70% del proyecto Unidad residencial
“EDIFICIO FORT MAYERS — PROPIEDAD HORIZONTAL. B) Cuando EL BANCO ante el cual
se presentd la solicitud del crédito necesario para financiar la construccion del proyecto
denominado Unidad Residencial “EDIFICIO FORT MAYERS” - PROPIEDAD
HORIZONTAL lo niegue. C) Por cualquier causa de fuerza mayor, caso fortuito o de
extrema gravedad que impida la iniciacion o continuacion del mencionado proyecto. En
estos eventos EL PROMITENTE VENDEDOR avisara por escrito la causal por la cual no
desarrollara el proyecto inmobiliario a su PROMITENTE COMPRADORA y de esta manera
a los 30 dias contados a partir de la fecha de aviso, se devolveran los dineros a cada
PROMITENTE COMPRADOR mas el reconocimiento del 4% efectivo anual sobre los montos
consignados, este interés se liquidara sobre mes o fraccion de mes por el dinero que este
en posesion del PROMITENTE VENDEDOR.
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DECIMA TERCERA - CLAUSULA PENAL: Las partes convienen la suma correspondiente al
quince por ciento (15%) del valor total de venta de las correspondientes unidades inmobiliarias
contempladas en la presente promesa de compraventa como clausula penal. Se entiende y asi lo
corroboran las partes, que en caso de aplicar el derecho de retracto no hay incumplimiento del
contrato.

PARAGRAFO: se entiende que no habra incumplimiento y por tanto no aplicara la
clausula penal en los siguientes eventso: A) Cuando no se logre llegar al punto de
equilibrio que permita financieramente garantizar el éxito econémico del proyecto. El
PROMITENTE VENDEDOR ha establecido que el punto de equilibrio se alcanzara cuando
las ventas hayan superado el 70% del proyecto Unidad residencial “EDIFICIO FORT
MAYERS — PROPIEDAD HORIZONTAL. B) Cuando EL BANCO ante el cual se presentd la
solicitud del crédito necesario para financiar la construccion del proyecto denominado
Unidad Residencial "EDIFICIO FORT MAYERS"” - PROPIEDAD HORIZONTAL lo niegue.
C) Por cualquier causa de fuerza mayor, caso fortuito o de extrema gravedad que impida
la iniciacién o continuacion del mencionado proyecto. En estos eventos EL PROMITENTE
VENDEDOR avisara por escrito la causal por la cual no desarrollara el proyecto inmaobiliario
a su PROMITENTE COMPRADORA y de esta manera a los 30 dias habiles contados a partir
de la fecha de aviso, se devolveran los dineros a cada PROMITENTE COMPRADOR mas el
reconocimiento del 4% efectivo anual sobre los montos consignados, este interés se
liquidara sobre mes o fraccién de mes por el dinero que este en posesion del PROMITENTE

VENDEDOR.
A DECIMA ERA. - GASTOS. Los derechos notariales derivados del

otorgamiento de la escritura publica que dé cumplimiento al contrato que por este documento se
promete celebrar, por concepto de la venta en ella contenida, seran asumidos por LA
PROMITENTE VENDEDORA y por EL PROMITENTE COMPRADOR en iguales proporciones.
Los correspondientes a el impuesto de Anotacion y Registro (Beneficencia) y los Derechos de
Registro para la inscripcion de la compraventa prometida, seran de cargo exclusivo de EL
PROMITENTE COMPRADOR al igual que los gastos y derechos notariales, impuesto de registro
y derechos de registro generados en virtud de la constitucion del patrimonio de familia o
constitucion de la hipoteca o posterior cancelacion de la misma que por dicha escritura se
constituya (si a ello hubiere lugar). Los gastos notariales, el Impuesto de Anotacion y Registro y
los Derechos de registro que ocasione la cancelacion de hipoteca en mayor extension (si a ello
hubiere lugar), seran en su totalidad de cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a cancelar en
forma inmediata los valores que, por concepto de avallos, estudio de titulos, timbres de
pagarés, etc., le cobre la Entidad Financiera o en general cualquier tercero para
perfeccionar el crédito solicitado y/o producto financiero.

PARAGRAFO SEGUNDO: PRORRATA DEL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL. LA
PROMITENTE COMPRADORA, reembolsara al PROMITENTE VENDEDOR el valor del
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impuesto predial que este haya cancelado anticipadamente y que corresponda al tiempo
que falta por transcurrir desde el dia siguiente a la firma de la escritura 0 desde la fecha
de la entrega del bien inmueble prometido en venta. En cualquiera de estos casos, el que
primero ocurra en el tiempo, hasta la vigencia del Paz y Salvo emanado por la entidad
gubernamental correspondiente. Este pago debera hacerse en el momento de la firma de
la escritura

CLAUSULA DECIMA CUARTA. CESION. El presente contrato se celebra en consideracion de
la persona de EL PROMITENTE COMPRADOR. Por tanto, la cesién del presente contrato de
promesa de compraventa por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR requiere la aceptacion
previa, expresa y escrita, por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA., siempre y cuando se
dé cumplimiento a los siguientes requisitos:

a) Que el cesionario (s) no figure (n) reportado (s) por mora en obligaciones de dinero ante la
CENTRAL DE RIESGO DE ENTIDADES FINANCIERA — CIFIN-. Para efectos de dar tramite a la
consulta de CIFIN, el (los) cesionario (s) debera (n) suministrar previamente a LA PROMITENTE
VENDEDORA la respectiva autorizacion escrita.

b) Que el (los) cesionario (s) retna (n) los requisitos de solvencia moral y econdmica que le
permitan asumir obligaciones crediticias presentando para ello documentos sobre origen y niveles
de sus ingresos.

) Que EL PROMITENTE COMPRADOR informe por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA
su decision de ceder el presente contrato, presentando al (los) cesionario (s).

d) Que la cesion conste por escrito como adicion al presente contrato, suscrito por todas las
partes; y

e) Que el PROMITENTE (s) Comprador () (es) realice (n) el pago de la suma equivalente al tres
por ciento (3%) del valor total del inmueble objeto del presente contrato, en razén de los gastos
administrativos que se originan por la cesion total o parcial del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. Se exceptta del pago del valor descrito en la presente cldusula
aquellas cesiones que realice (n) EL PROMITENTE COMPRADOR a su conyuge, padres,
hijos y/o hermanos.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva la facultad de
ceder sus derechos exclusivamente a un tercero, para lo cual bastara la comunicacion de
tal hecho a EL PROMITENTE COMPRADOR por correo certificado a la direccion

registrada.
CLAUSULA DECIMA QUINTA. - DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES. Para

todos los efectos derivados del presente contrato, las partes sefialan como domicilio contractual
la ciudad de Bogota. Igualmente fijan las direcciones y teléfonos para efectos de recibir cualquier
notificacion o comunicacion, las sefaladas en el numeral séptimo (7) del CUADRO RESUMEN que
hace parte de la presente promesa.
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AUSULA DECIMA . - DESTINACION Y USO. El inmueble objeto del contrato
prometido, seran destinado Unica y exclusivamente para vivienda familiar. Esta destinacion no
podra ser variada por EL PROMITENTE COMPRADOR o sus causahabientes a cualquier titulo.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. — CAUSALES DE TERMINACION. El presente contrato de
promesa de compraventa quedara resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial
en los siguientes casos:

1. En general, si una de las partes que intervienen en esta negociacion incumplieren con
cualquiera de las obligaciones que contrae mediante esta promesa, cuando no ha sido
subsanado dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha en que la parte
cumplida o que se hubiere allanado a cumplir requiera el cumplimiento.

2. Cuando sobrevenga causas de fuerza mayor o caso fortuito que impidan el cumplimiento
de las obligaciones de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

3. Por el ejercicio de los derechos de retracto.

4. Por muerte de EL PROMITENTE COMPRADOR.

5. Por incapacidad fisica 0 mental que haga imposible el cumplimiento del objeto contractual
por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR

6. Por mutuo acuerdo.

7. Cuando se constate por cualquier medio que EL PROMITENTE COMPRADOR su cdnyuge
0 compariero permanente, se encuentran en la lista que la Oficina de Control de Bienes
Extranjeros (OFAC) de Estados Unidos de Norteamérica y actualizada en Colombia por la
embajada de dicho estado, o en cualquier otra lista que identifique a personas que
presuntamente estén vinculadas con el lavado de activos o financiacién del terrorismo.

8. Por haberse denunciado legalmente la desaparicion de EL PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO. Para los eventos contemplados en la presente clausula, seran
necesarios los documentos que acrediten la configuracion de los hechos que dan origen a la
terminacion del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. - En el evento de muerte o incapacidad del EL PROMITENTE
COMPRADOR, o en caso de desaparicion, desde ya se autoriza a EL PROMITENTE VENDEDOR
para que si los considera consigne a la cuenta bancaria suministrada por el Prometiente
Comprador el valor de los montos aportados sin reconocimiento de arras o interés alguno.

PARAGRAFO TERCERO. - En caso de muerte del PROMETIENTE COMPRADOR, EL
PROMETIENTE VENDEDOR podra optar a su discrecion por la aplicacion del paragrafo
inmediatamente anterior o por lo siguiente: Los herederos deberan informar dentro de los 30
dias siguientes a la muerte de este, si estan en condiciones de continuar o no, con el negocio
o contrato. En el evento de que estén interesados en continuar, se requiere que dentro del
término que la constructora tiene para entregar el inmueble se acredite la calidad de heredero
de la persona a favor de quien se hara la escritura. Si no es posible acreditar esta condicion
durante este tiempo o dentro del mes siguiente a la fecha en que el inmueble se encuentra
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listo para ser entregado, el PROMITENTE VENDEDOR podra desistir del negocio sin reconocer
interés alguno. En este caso informara asi a la familia y consignara el dinero entregado a
favor de la persona a quien se designe como su heredero y se le haya asignado este derecho,
dentro del proceso sucesoral. Si los sucesores manifiestan no tener interés en continuar con
el negocio, se les devolvera las sumas de dinero recibidas como parte de pago, sin reconocer
interés alguno y sin deducir arras. Esta se consignara a favor de la persona a quien se designe
como su heredero y se le haya asignado este derecho, dentro del proceso sucesoral.

PARAGRAFO CUARTO. En caso de incumplimiento por parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR en cualquiera de las obligaciones derivadas del presente contrato de promesa
de venta, éste faculta a EL PROMETIENTE VENDEDOR para que disponga del inmueble
prometido en venta, una vez el segundo efectie la devolucion de los dineros que
correspondan, después de descontar ilas sumas de dinero que por concepto de arras y
penalidades que corresponda segln sea el caso.

CLAUSULA VIGESIMA. - UNIDAD CONTRACTUAL. Las partes acuerdan y manifiestan que el
presente contrato, sus anexos (planos, especificaciones técnicas, términos y condiciones, entre
otros) y el cuadro resumen regulan en su integridad el objeto y condiciones de la presente
promesa de compraventa realizada sobre la unidad privada objeto de esta.

Wﬁﬁﬂm — MODIFICACIONES. Cualquier modificacion relacionada

con los términos del presente contrato deberé ser convenida por las partes de comdn acuerdo
mediante la firma de un Otrosi, que debera agregarse al presente documento.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Los contratantes
acuerdan que cualquier diferencia que surja con ocasion del cumplimiento o interpretacion del
presente contrato de promesa de compraventa, sera resuelta a través de Audiencia de
Conciliacién en Derecho ante cualquier centro de conciliacién de la ciudad de Bogota,
debidamente autorizado por el Ministerio del Interior o el Ministerio de Justicia. EL PROMITENTE
COMPRADOR, declaran que proponen, conocen y aceptan incluir en el presente contrato de
promesa de compraventa, la presente cldusula de manera expresa, con lo cual acepta que dicha
inclusién no obedece a una imposicion unilateral de LA PROMITENTE VENDEDORA y que,
para efectos legales, se entiende que las partes se avinieron libremente a su incorporacion y que
por lo tanto no corresponde su contenido a una cldusula de adhesion, por lo cual resulta valida y
legitima.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. ORIGEN DE LOS FONDOS— LA PROMITENTE
COMPRADORA bajo la gravedad del juramento y de conformidad con lo establecido en el Estatuto

Orgénico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993), la Ley 190 de 1995, la Circular Externa
No. 046 del 29 de Octubre de 2002 de la Superintendencia Financiera y las demas normas legales
concordantes sobre prevencion de lavado de activos, declara en relacion a los fondos entregados
al PROMITENTE VENDEDOR para el pago del precio del presente contrato de promesa de
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compraventa y con el propdsito de dar cumplimiento a lo sefalado en las normas anteriormente
mencionadas, que los recursos que entrega provienen del ejercicio normal de sus actividades
profesionales, financieras y que no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de
actividades establecidas como ilicitas.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. — MERITO EJECUTIVO. Las partes acuerdan expresamente
que todas las obligaciones contraidas en el presente documento estén elevadas y revestidas de
mérito ejecutivo con obligacion de hacer, no hacer o pagar segln sea el caso, sin necesidad de
requerimiento ni constitucién en mora.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. — ESTIPULACIONES VERBALES. Las partes manifiestan
que no reconocen validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual
constituye acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin valor ni efecto
alguno cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad.
CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: E| PROMITENTE COMPRADOR declara que ha realizado el
tramite de radicacion de documentos ante la Secretaria Distrital de Habitat, la cual se otorgé el
No de fecha y de igual forma que el proyecto cuenta con licencia de
construccion No 11001-5-23-1297 que de igual forma fue modificada por el acto administrativo
No. 11001-5-24-1198.

Mﬂﬂﬂﬂ_&ﬁﬂ;ﬂm TRADICION: La sociedad “A.TORRES Y TORRES
CONSTRUCTORA S.A.S.”, adquirié por compra el inmueble en mayor extension sobre el cual se
desarrolla la Unidad Residencial “EDIFICIO FORT MAYERS” - PROPIEDAD HORIZONTAL a los
sefiores LIGIA ESTELA PUERTAS RODRIGUEZ y GUSTAVO RODRIGUEZ MURCIA, identificados
con las cédulas de ciudadania nimeros 20.789.528 y 335.799, respectivamente, seguin consta en
la escritura publica nimero 2618 del 19 de septiembre de 2022, de la NOTARIA 52 DEL CIRCULO
DE BOGOTA, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogotd, inmueble identificado con el codigo catastral No. UQ U D143 T26 23y matricula
inmobiliaria No. 50N-202611 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota.

Paragrafo DESENGLOBE: E| PROMETIENTE VENDEDOR se compromete hacer el
desenglobe del inmueble de mayor extension en el inmueble prometido en venta ante la
Unidad Administrativa de Catastro Distrital.

CLAUSULA VIGESIMO OCTAVA - CONDICIONES RESOLUTORIAS EXPRESAS: En los
siguientes eventos: 1) Cuando LA PROMITENTE COMPRADORA no pague el precio o una de
las cuotas en las fechas convenidas, 2) Cuando LA PROMITENTE COMPRADORA manifieste
su interés de desistir del negocio y ya no puedan acogerse al retracto. 3) Cuando LA
PROMITENTE COMPRADORA no presente dentro de los términos sefalados en las
CLAUSULAS SEXTA Y QUINTA de este contrato la documentacion necesaria para el tramite del
crédito, 4) Cuando LA PROMITENTE COMPRADORA no pague el costo del avalto del inmueble
o del estudio juridico de los titulos dentro de los cinco dias siguientes al requerimiento via e-mail
o correo fisico por parte del constructor o por parte del perito técnico y/o por parte del abogado
que estudia juridicamente los titulos (PROFESIONALES DESIGNADOS POR EL BANCO QUE
LE OTORGARA EL CREDITO AL PROMITENTE COMPRADOR), 5) Cuando LA PROMITENTE
COMPRADORA no se presente dentro de los cinco dias siguientes al requerimiento via e-mail o
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correo fisico por parte del PROMITENTE VENDEDOR para la firma de la escritura publica de
venta que solemnicen el presente contrato de compraventa, En caso que LA PROMITENTE
COMPRADORA incurra en una cualquiera de las acciones descritas, se entendera que desiste
en forma expresa e inmediata de continuar con el contrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE
VENDEDOR para que entienda este contrato de promesa de compraventa como RESUELTO;
caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra negociar libremente con cualquier tercero
los inmuebles aqui prometidos, condicién que acepta LA PROMITENTE COMPRADORA, quien
expresamente renuncia a cualquier reclamacion por esta causa y a los requerimientos de
constitucién en mora. En este caso se hara efectiva la CLAUSULA PENAL pactada en el presente
contrato.

CLAUSULA VIGESIMO NOVENA - AUTORIZACION DE CONSULTA DE REPORTE Y
DATOS PERSONALES: En calidad de PROMITENTE COMPRADORA declaro que la informacién
que he suministrado es veridica y doy mi consentimiento expreso e irrevocable a la sociedad
A.TORRES Y TORRES CONSTRUCTORA S.A.S. 0 a quien sea en el futuro beneficiario de los
derechos que confiere este contrato para: a) Consultar, en cualquier tiempo, en Data crédito o
en cualquier otra central de informacion de riesgo, toda la informacion relevante para conocer mi
desempefio como deudor, mi capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro de concederme
un crédito. b) Reportar a Data crédito o a cualquier central de informacién de riesgo, datos,
tratados o sin tratar, tanto sobre el cumplimiento oportuno como sobre el incumplimiento, si lo
hubiere, de mis obligaciones crediticias, o0 de mis deberes legales de contenido patrimonial, de
tal forma que estas presenten una informacion veraz, pertinente, completa actualizada y exacta
de mi desempefio como deudor después de haber cruzado y procesado diversos datos Utiles para
obtener una informacion significativa. c) Conservar, tanto en la sociedad A. TORRES Y TORRES
CONSTRUCTORA S.A.S. en Data crédito o en cualquier otra central de informacion de riesgo, con
las debidas actualizaciones y durante el periodo necesario sefialado en sus reglamentos la
informacion indicada en los literales b) y d) de esta clausula. d) Suministrar a Data crédito o
cualquier otra central de informacién de riesgo datos relativos a mis solicitudes de crédito, asi
como otros atinentes a mis relaciones comerciales, financieras y en general socioecondmicas que
yo haya entregado o que consten en registros publicos, bases de datos publicas o documentos
publicos

CUADRO RESUMEN DEL

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA EDIFICIO FORT MYERS- PROPIEDAD
HORIZONTAL

APARTAMENTO No. PARQUEADERO No. ____

1- LA PROMETIENTE VENDEDORA: A. TORRES Y TORRES CONSTRUCTORA S.A.S,,
sociedade cuya identificacion fue plenamente sefialada en el contrato de promesa de
compraventa.

2- EL PROMETIENTE COMPRADOR:
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COP$~

I, INFORMACION GENERAL S
FEGHA DE ELABORACION; wemes 1 de noviembre de 2024
SOLICITANTE: A. TORRES Y TORRES CONSTRUCTORA S AS
L INFORMACION DELPROYECTO I
NOMBRE DEL PROYECTO); FORT MYERS __________ S ]
DIRECCION: CLL 140#11-45 OF 303
APARTAMENTOS: ir_ o msas_ - F T Ess N _1 B -
1. AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacién ): 429 m*
2 COSTO DEL m? DE LOTE h_ﬂudapu'aemracﬁm;i _____ . _:i.ﬁnﬁim’_
3 AREADECONSTRUCCION (bizadeparaestaradcacién): 1.863 m*
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION | utilizada para esta radicacitn ) | 3.961.650 $/m*
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
IEJes_m'Ecién_ - |Costo[mﬁes de §) Ecslopor_m' (Ei ;?esossll _P:;:ip;:itin
5. TERRENOS: $1.520.000 815.950 $/m* 20,6%
6.COSTOSDRECTOS: ' 54510000  24210098m  611%
7.COSTOSINDIRECTOS: | 5520000  440.483%m*  111%
8. GASTOS FINANCIEROS: T saes000  w22sasmt| 36%
9. GASTOS DEVENTAS: | $265000 1422548m*| 36%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: I 57.330.000] 3.961.650 $/m’ I 100%
e - N‘JENTAS{mlIesdeﬂ .
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 8.200.000! 12. UTILIDAD EN VENTA: H azo.oun' 10,0%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales | Valor(milesdeS) | Participacién en estructura % _ B
13.TERRENOS | $15200000 20,6% o
14. RECURSOSPROPIOS:  sa4%0000  67%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16, CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 940.000 127%
18, OTROSRECURSOS: . so  o0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 7.380.000| 100%
FILA VALIDACION
For FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORD:
TRl Poses B ity Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www habitatbogota gov .co P.ngviCIlo:eE\

Presupussio de ventas
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“DEBOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HASITAT

% ESPECIFICACIONES TECNICAS:
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y-CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMO5-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: FORT MYERS

ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda: 27
DIRECCION: CLI44415-23 -

CONSTRUCTORA: A TORRES Y TORRES CONSTRUCTORA SAS

FECHA (dd-mm-aa): 01,1:,24

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Ost "o
En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el si de certificacion medi el cual d trard el cumplimiento de los

incentivos 1€

2.2. ;La edificacién estd ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de Ia ciudad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receplora Os E' NO
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturne sew superor a 75.1 dB(A)

de acucrdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3, ;El predio se encucntra inmerso en la zona influencia indirecta del acropuerto? Ost [] NO
En caso de responder si, se debe p un estudio acistico especifico, que garantice el contiol de nudos por iemision, garintizando que ¢l 4
nivel de ruido de fondo (Leg) en lus habitaciones, no supere Jos valores dudos por la curva NC:35.

2.4. (El predio s¢ encuentra inmerso parcial o total en las sigui dreas de infl ja?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotd. Cst [¥] w0
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritules Ecolégicos de Montaia

Venficar estos el de la logica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura veologica prircipal”

2.5, ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mupa "CCU-2.2.14 Amenazn por st NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansion”?

2.6. ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipes), cumple con uno o varios de los Os [7] o

siguientes atributos?

Seleccione de gue tipos:

® Materiales producidos por emp logadas como N ios Verdes segiin €l Ministerio de Amirienre y Desanolld Sosteniole

(2 (-

© Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyeeto
¢ Productos o Malcriales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

© Matenales con contenidos reciclados pre consumo y post consuma

© Pinturas para espacios interiores con los sigui niveles de idos orghnicos voldtiles: Pintura Maze: < 50 g/1. [Pintura Brillante: <100
¢/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L,
° Declaraci Ambi les de Prod conforme a la norma ISO14025 en concretos

¢ Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma IS014025 en aceros estructurales

= Materiales que cucnien con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puenta de azuerdo con ln ISO 1404

© Materiales que cumplen estandares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, 150 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otres.

0 3 O

2.7. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales unlizados:
Sistemna de ci ion placa 70% y pilotes 30%, pilotes tipo tremie tomillo, aceros 5/8” y acero placa va en di di concreto utilizado 3000psi y 4000psi.
2.8. PILOTES SI Cno Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotaje tipo tremue tomnillo diametro 30 acern §/8"

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeitn téenica:
Hormigon armado, losas y columnas, concrelos para columnas 4000psi y para placas 3000psi estructura aporticada.

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA st [no Tipo de ladrillo v localizacion:
Estructural tono cacao en fachada costado norte.

2.10.2. BLOQUE = LIno Tipo de blogue y localizacion:

Mamposteria blogue # 4 estandar v blogue # 4 PV,

2.10.3. OTRAS DIVISIONES Ost [Ino Tipo de division y localizacién:

211, PANETES
En caso en que se proyeclen muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él v localizacion:

No aplica.
2.12. VENTANERIA
ALUMINIO st [Ino LAMINA COLD ROLLED Ost  [Ono
P.V.C. Os [ino OTRA L1s! Cual?
Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitacionces (especificar vidrio y marco): Marco en alumimio v vidnio vanable segun dimension de cada ventanal.
Espesor del vidrio: Varinble segin di ion de vidrio (templado o ] lo); vana desde los 4mm hasta los 8mm.
2.1}. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar;

En ladrillo a la vista con apliques de pintura sobre pafiete.

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y matenales a utilizar:
Ceramica
2.15. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
Placa en concreto con un sistema de impermeabilizacién por impregnacién de placa, membrana el ica multicapa monolitica v fundida en sitio.
Cubierta Verde Llst NO Porcentaje del drea de cubierta anl:
2.16. ESCALERAS Descripeion y matenales a utilizar:

Concreto armado, 3000psi, enchape ceramica.

2.17. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar:
No aplica.
T
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y mateniales a utilizar: v
Estructura en acero # 4, concreto utilizado 4000psi, sc instala cinta PVIC para juntas de expansion y recubrimiento impermeable a base de to hidrdulico.
LS
2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se¢ impl b segun ¢l Cumplimi de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
st [Ino
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?
st [no

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4



3. EQUIPOS Y DOTACION , Caracteristicas:

3.1, ASCENSOR st [JwNo
3.2. VIDEO CAMARAS (st [no
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost NO
34. PARQUE INFANTIL st NO
1.5. SALON COMUNAL st [Jno
3,6, GIMNASIO Os NO
3.7. SAUNA [lst  [Zno
1.8. TURCOS Ost  [ne
3.9. PISCINA Ost [dno
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS s [Ono
3.11. PARQUEO VISITANTES st [Ono
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Os NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Os NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
caudales minimos de removacidn de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 7 ¥/o la norma que lo modifique o [“]st Ono
sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza uns transmitanciz Es Owno
térmica menor o igoal a 2.5 W/m2*k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaci de las viviendas un nivel inferior o st [Jno
igual a la curva NC 357

4.4. CARPINTERIA

4.4.1, CLOSET s COno Caracteristicas y materiales a utilizar:
Madecor de piso a techo.
44.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st [Ono Caracteristicas y materiales a utilizar:

En madecor maciza.

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas ¥ materiales a utilizar:
Marco estructural 10*4 calibre 16 v relleno wbo 2*1 calibre |8, con pivote y chumacera.

4.5. ACABADOS PISOS Maleriales a utilizar :
4.5.1. ZONAS SOCIALES Cerimica
452 HALLS Cerimica
4.5.3. HABITACIONES Laminado
4.54. COCINAS Ceramica
4.5.5. PATIOS Ceramica
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:
En ladrillo a Ia vista con apliques de pi a sobre paiiete.
4.7. ACARADOS MUROS Materiales a utihzar:
4.7.1. ZONAS SOCIALES Pafiete, estuco y pintura.
4.72. HARITACIONES Pafiete, estuco y pintura.
4.7.3. COUINAS Paiiete, estuco y pintura,
474 PATIOS Pafiete, estuco y pintura,
4.8. COCINAS Caracteristicas:
481 HORNO Ost [ZIno Segiin planos arquitectonicos.
482, ESTUFA st [no
483 MUEBRLE st Cno
4.84. MESON s1 Ono
485 CALENTADOR st [Ino
4.8.6. LAVADERO st o
4.8.7. TRES {3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE D sl NO
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4.9. BANOS Caracteristicas:
49.1. MUEBLE sl CIno
49.2. ENCHAPE PISO st CIno
4.9.3. ENCHAPE PARED sl [CIno
49.4. DIVISION BARO sl [Ino
4.9.5. ESPEJO sl Ono
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR D 2 No Detalle del consumo Litros por Descarga;
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR [t no Detalle del consuma Litros por Minuto a 60 PSI:
49.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Us e Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:
49.9. DUCHA AHORRADORA D Bl NG Detalle del consume Litres por Minuto a 80 PSI:
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS a [Ino
INTERIORES
4.102. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
st NO
EXTERIORES o
4103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [st CIno
COMUNES
4.104. ILUMINACION TIPO LED EN
st NO
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 0
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE ,
sl s NO Z]st NO
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Lo Temporizador  []s1 [ sensor  [4] a
4106. SISTEMAS DE CONTROL DE )
si NO
ILUMINACION EN CIRCULACIONES s Ono Temporizador  []s1  [IN0 Sensor O
4107. SISTEMA DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y st [no Temporizador  []S1 [JNO Sensor st [Ino
PARQUEADEROS
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) st [no
Cuaracteristicas:
4.11.1. HABITACION St CIno Ventana que iza iluminacién natural segim plano arguitetonico.
4.11.2. ESTUDIO Oa Elwno
4.11.3, ZONA SOCIAL 81 CIno Ventana que garantiza iluminacion natural segiin plano arquitetonico

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningim espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben

ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se¢ relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaci y se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podré ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruche desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningiin momento este formato c ye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera
al constructor y/o enajenador del cumplimi de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y

el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,
o = _

“= Firma representante legal o persona natural
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Licencio (vigente) de Construccion en lafs) modalidad(es) de Ampliacién, Modificacian, D

ual con Chip UTOPISTA NORTEI SECTOR , Manzana: 52 Lote(s):
ANTECEDENTES:Que los antacedentes del predio son 7 . — 1
Bxpediente Anterlor Acto Administrative Antagdr Tramite ¥ ;
i gﬁd Fecha Expedicion: ‘ Fecha -
181 11001-5-23-1297 : ] _licencia de Caonstruccion aﬂfmunm;a l:icEre.;zlgg’ =
N m?r::‘o“:c?r:n g;:ﬁ _e: los planos y documentos presentados se haverficado el cu?bh'mianm de las'narmos urbanisficas arquitectanicas y de sismoresitencia vigentes segun
190/2004¢ ’;‘T L |UPINo:13-Llos Cedros SECTOR NORMATIVO® " [USOs1 EEDIFEC,:»\
SEEET DENCIAL [ZORUA R N TR DELIMITADA'COMERCIO Y SERVICIOS ¥
L e o s S CONSOLIDACION MODALIDAD: = " /|DENSIFICACION MODERADA 2
. Zﬂm __(?9! e e s 2 ;»" SR G REMOCION EN MASA:No IINUNDACiON:No }g | |LACUSTRE-200
X NICACION VECINOS: por fratarse de'uno mo Fic T : et '

“lefectud la citacién a los ve

 [de 202300

| . CURADORA URBANA No. 5~ Bogola D.C. No-de Radicacidn:
- - : - ___11001-5-23-2750
m_ ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO &adiﬁad?%%ﬂ
; ~ 11001-5-24-1198 .50 1Y rechadepodicocion: | - -
FECHA FECHA DE EIECUTORIA: B RN R O ok PAGINA,
7omay-20 | 04 JUN T4 o TR % i
- LA CURADORA URBANA No. 5 DEBOGOTA D.C. ARG ADRIANA LOPEZ :

NCAYO. en ejercicio do.lu-s fucmodet quele ;nnﬁeren Ios L. .ﬁ - :

Nacional 1077 de 2015, el Decreto Dishital 345 de 2021, y P A e e
CONSIDERANDO : :

1.SOLCANTE(S):QUS |a Sociedad A T

ORRES Y TORRES CONSTRUCTORA 5.A 5 NIT 901 1 Re_D!‘i:::eniuqie Legal ALEXANDER TORRES RAMIREZ CC 79793099, sociio Modmicacion|
emolicion Porcial encel (los) predio(s) Urbana(s) ublcados(s) en lo direccitn CL 144 15 23

Actual con Chip(sl: AAAQLIBEUAW ¥ Matricula(s) Inmobiliarials) 50N202511. Urbanizacisn: A

dificacion de licencia vigente enla cual se manfiene la volumelia v el uso predominante o
clnos colindantes acorde con lo establecido en el pardgrafo 2 del arliculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decrelo 1077 de 2015.

[SVALA: porfratorse de una modificacion de licencio vigente i
te en lo cuol se montiene o volumefria v el uso predominante oprobodo en g T i i o
de lo valia acorde con lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.) del Decrefo 1677 de 2015. R I Ly R e ]

6.CONSTITUCION EN PARTE GUE ningun vecino nl 1ercero Inferesado 58 consiiuys en ‘parie deniro del iramile,

L::g?;:]g%adael gae‘llisEi'onano acrediio 105 pagos requeriaos para i expadicion del presente Acto Adminisirativo;.acorde con Id establecida en eflorficulo 2.2.6,6.8.2 del Decreto|

. RESUELVE
o - v -
ARTICULO 1.Otargar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION ‘en el pradio urbano, sstrato::
Inmoblicria:SON202411,de la localidad de Usaquén-para la modificaciony amplacién ds fa Licer
sl cubladay s6lans ianaue de peue, Modficacion incremantando

—
probado’en lalicencia vigente nose|

_Io;@ olzodo '_tnl;:.-‘&mﬁn“ ol fL-i&lﬁ-;’amw TCRIBARAD T3EUAW -
sia de Capsfuceion N Vigente 11001:5:23-1297 expedida e/ 30 de marzo
nidedes dahiend Redondo con o sgentes crcsiersicas U

da (NO V) con veintitrés (27) eupa
s (16} Bicicleteros y veinfinveye

'_'. ds Propisic Lﬂﬂaﬁmmmmmwsmmm |Represe

= T ' 8 T :
_ Nombre identiicacian : Responsablidades
. C2duio Cudadonia- 1032377354 Arquitecto Proyectista AT3204011- 1002377054~ |
Cédula Cludodania-19203765 Diseniodor Est/ Disenodor Bem No Est 16241 .
c.mum-mu&m’ﬁ_‘_"—m_— : 3520232008
[Cadulo Cludadanio-8001 5000 Conshucior kesponsable AZN202180005000 |
Ingerien [Céduia Cudodonia-91013857 "ankur independiente T
ARTICULO 4 Caracieristicos del Proyecta
4.1 Nombre del Proyecio: MYERS T a2 6hoiond
A 4.3 Usos: 5
y 15 L Bicicletas: 16
Vivienda Multifamiliar . No-Aplico 27 & Cepdsitos 29
Sistemat Loteo Individual Totd 7 27 & Motos: 0
MiCromoviiaod: 0
Cerd Emisiones: [
Cargue y Des.: 0
4.5 Cuadro de Areas
LO' i 428,61 uso Obra Nueva Ampliacion SUBTOTAL Adecuacion Madific. Reforzam. TOTAL
ANO({S|: 419, VIVIENDA 0,00 A7.49 AT 49 0.00 1.81537 0,00 1.842.86
SEMISOTAND: 0 COMERCIO. -~ | .- 0,00 0,00 0.00 000 - 0.00 0,00 0,00
PRIMER PISO: 266,5 ORC/SERV. 0.00 0,00 0.00 5,00 . 0,00 000 0,00 °
OS RESTANIES: 116724 |INSIT/DOTAC 0.00 0.00 0.00 G100 0,00 0.00 0.00
E PRIMER PISO: 162,11 INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 (.00 0.00 0,00
NSTRUIDO: 1862.86 T INTERYV 0,00 47,49 47,49 0.00 1.81537 0.00 1.862.86
GEST ANT 887,52 | AREA DISM/DEM 7215 ol Const 862,85 |CERRAM. FAIS 0
[ VINIENDAROVIS/HOMIP. [No. Unidodes: 0 Ared [ma): o TVIVIENDAWIS 1 |No. Unidades: 0 Area [mzl: 0
" NIVIENDAVIP® ' |No. Unidodes: 0 Area [m2]: 0 CARGASVIS .|unEcdet: 0____ Area [(m2): 1]
I_ 1] Chﬂflﬂvi e Mo Unidades: 0 Area (m2): a ::;g:gs. registrados estan incluides denfra del 1?1u| del areo y 'unidodes de unvbgnrm dei
: . - 4.5 Ediicabilidad -
1 : 4.5.1 Vol i - || 4.6.2 Eemantos relacionados con Espacio Publico ; 4.6.3Tipologia y Aislamient
No PISOS HABITABLES 4 ANTEJARDIN TPOLOGIA. | CONITINUA
ALTURA MAX EN METROS 16.30 5.00 MTS POR CL 144 2 3 ABLAMIENTO METROS NIVEL
|SGTANGS ey NO APUCA POSTERIOR 500 Terreno
SEMISOTANO - NO PLANTEA CERRAMIENTO PATIOS 400X 400 Temeno
Na. EDIFICIOS | Altura:NO PLAN‘IEArnIs—Longfmd misD 4.5.4 Equip to C: 1 Privad
[PISO NO HABITABLE ST W[ VOLADIZO DESTINACION. % Mist.
AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 0.80 MTS POR CL 144 TONAS RECREATIVAS. 17687 ~ 243,06
4.6.5 Indi : : NO APLICA : sanwc:o;_(éomumws 13.;1 20,43
INDICE DE CONSTRUCCION. 237 |Eseacios PUBUCOS
4.4.4 Eshrucluras ” :
IMENTACION, Placa - Pilotes PO D CTURA Porticos En Concreto Dmo
'METODO DE DISENO Esktencia UINma GRADO ELEM NO ESTR. __ [Bueno
RIL EQUIV. E MODAL .- _|No
QTROS
ARTICULO 5. Scen pore iegral del Acio Adminsirofivostudios ae sueios (1] / Memona de Caicuia (1] / Planos Estructurcles (13) / informe ing, Rev. independiente (1} /
Proyecto itecténico [1 . Y . "
ﬁ%‘bﬂ-='r“ﬂaﬁcn % Lo presente MoQlicacion e Licenclo de Cansiuccion, flene vigencio hostd e 12 de abil del 2026, E— e —
7 Precisiones = Fl ar Thderos dal predio segun gestion antenor. = Reposon en el expediente jas espacifica ones lecnicos del Sistema duplicador e autom, Y]
::::\l:cl:s su implamentogion ee;c o\‘k;‘ipccién del 2ansiruct§r mgponsubls, -+ De conformidad con lo establecido en el arficulo 181 del Decreto Nacional 019 de 2012. no s exigivle el
~obro de participacian =n slusvalia, rode vez que a lo lecha de expedicion de lo licencia no e enconird inscrita lo respectiva anotacién en el folio de matriculo inmobllioric del
|predio. . : i
i ial nformidad con | 1796 del 12 de [ulio de 2014, Titulo | NSR-10 y Decreto nacionol 1203 de 2017, Presantan ravisién técnicaindependiente de
g%ﬁﬁﬂ?&iﬁﬂﬁﬁ ::r:gl‘\::?alea y no enrgchicl'leaﬁ realzodo por eij ingeniero civil Marco Alexds Tovar Ariza con mafricuia profesional M.P 25202—5?96? CND; daD "E,":.'f? ;;gr; 3
|establecido en sl apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de junlo de 2017 que medifica parcialmente la NSR-10. reglamentado porlo Lay 1796 dal 13 ‘"’"1” 2 ‘:"bzlm 'Jos : s Tholos J ¥
12 de julio de 2017, Presentan cerlificacion suscrita por el consinictor responsable en donde se garantizo el cumplimiento de lo totalidad de los requisitos es r:m emd cér’;uo i i3
K de la NSR-10 poro el proyecto en porficulol, ademas del cumplimienio da los requisitos de reqopi!m:ldn y verificacion de los especificaciones técnicos. me as de %L
de los elementos no estructurales definidos en el numeral A9 de lo NSR-10. ;
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogold D.C.

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO
ARTICULO 8 Cargas Urbonisticas - : SRR ]
; ; : POT 190 / AC &
—AFLICA 562 SERYICIOS PUB VALLR,
NOMBRE OBLIGACION —_ RESOLUCION / OACIO FECHA VALOR
DU ESTACIONAMIENTOS No - 0
DU MAYOR EDIFICABILIDAD No 0
IDRD _ZONAS VERDES No 0
DRD : —OBUGACIONES URB No 0
I OBLIGACIONES VIP 0
—
ARTICULO %.impuesics, gray taras y contribuciones.
L NP0, Fecha ; Numero Bose Gravable -~ Valor Area Declorada
DelneacionUbona | 22-may.-2024 [ 24320002284 | $64.871.340,00 [ $1.667.000,00 I 47,49

ARTICULO 10.Control Urbano: Coresponde a la Alcaldia Local reaiizor el respectivo Control Urbanistico, por infermecio ce los inspeciores de policia, lo ontenor|
danda cumplimiento a lo dispuesto en el arficulo 135 de lo Ley 1801 de 2016, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numerc! decimo del articulo once de la
Ley de 2021 y el arliculo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017, {

ARTICULD 11.Nofifficacion: Bl presente Acto Acminkiralive e nofificard ol solicitante y o cuolquier persona o aulondad que se hubiere hecho parte en el framite
gcorde con Io establecido en €l 22.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. : AR g i OEgCE

ARTICULD 12.Recursos: Conlra el presente Aclo Adminsiralivo proceden los Recursos Ge Reposicion ante esta Curaduria Urbana y de apelacion ante ia Direccion)
de Tramites Adminisirativos Urbanisticas de la Secretaria Distrital de Planeacion dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion. i

ARTICULO 13. Obligaciones del fitular de la licencia y profesionales responsables de las obras.

Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Arficulo 2.2.4.1.2.3.6¢ 3

1. Ejecutor los obras de forma fal que se garantice la solubridad Y seguridad de las personas. osi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de las
elementos constitutivos del espacio plblico. 3

2. Mantener en la obra la licencia v los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de matericles y-elementos a los que hace referencia la Resaolucidn 54! d= 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituyo, para aquelios proyectds que no requiéren licencla ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion
ombiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desamallo sostenible en materia de licenciomiento ambiental.

4. Cuardo se frate de licencias de construccion, solicitar la Autarizacion de Ocupacién de Inmuebles ol coriciuir las obras de edificacién en los términos que
establece el arficulo 2.2.6.1.4.1. ; ;

5. Garantizor durante el desarrolio de la obra la participacidn del disefiador estructural del proyecte y del ingeniero Geotecnista responsables de los plonos y
‘estudios aprobados, con el fin de que afiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructer y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y
aclaraciones deberdn incorporarse en la bitacoro del proyecto y/o ervlas actas de supervision < i)

6. Designar en un término méxdmo de 15 dias habiles ol profesional que remplazard o aquel que se desyinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de
la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird lo obligacién del profesional sofiertte sera el fitulor de la licencia.

7. Obtener, previa la ocupacién y/o transterencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técrica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnlco Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Regiamento Colombiano de Construccion Sismo

Resisiente NSR-10

El certificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo &° de Ia Ley 1796 de
2014. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Ceriificado Técnico de Ocupacion ocasionard las sanclones corespondienfes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Nocional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2015 o la norma que la adicione. madifique o susfituye. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal. : . :
8. Remitir, para el caso de proyecios que requieren supervision técnica independiente, coplo de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan
durante el desamollo de la obra, asi como el cerificado técnico de ocupacian, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o
distrito quienes remitiran copia a la entidad encorgada de conservar el expediente del proyecto, y serain de piblice conacimiento. En los casos de patrimonios
aytonomos en los que el fideicomiso ostente la filularidod del predio y/o de lo licencia de construccién, se debera prever en el corespendiente contrato fiduciara
quien es el responsable de esta obligacion® .

9. Realizer los controles de calidad pora los diferentes matericles y elementos que sefalen las nomas de consiruccion Sismo Resistentes. .

10, Instalar las equipes, sistemas e implemenfos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, madifique o sustituya.

11, Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional. municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de .
discapacidad. ;

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en los normas de construccion sismo resistente vigentes,

13. Dar cumplimiento o las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Viviendo., Ciudad'y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias. o

14. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.4.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de omplia circulacion en el municipic o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles. o ;

15. Solicitar enlos términos establecidos en el articulo 2.2:6.1.4.7 del presente decretola diigencia de inspeccion para la entrega material de Ias areas de cesion,
16. Es responsabilidad del disefiador de los instalociones eléchicas verificar en la etapa pre consiructiva que los distanclas de seguridad RETIE se cumplan confarme
con el Arficulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléciricas [Resblucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicicne, modifique o sustituya),
17. Los responsables de las obras para los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o Inundacian porel Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climdtico IDIGER deben cansultar ante dicha gntidad los medidas a tomar para mitigar los iesgos previamente a la iniciocién de las obras.

18. Este Licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones a similores en ef espacio plblico parc [0 cual se debe consuitar o fa auforidad competente.

19. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbona deberdn presentary pagar la decloracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la
obra, o al Uitimo:pago o abeno en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del termino ae la licencia incluido su prémoga, lo que |
ocurra primero, conforme con la base gravable establecido en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordericia con lo establecido con la Resalucién 3065
del 31 de diclembre de 2019 de la Secretarié Distrital de Planeacion .

20. El fitular de la licencia estd abligado a'fijar un aviso de fa identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado durante el término de la ejecucion de
la obra, con las caractersticas previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9-de! Decreto 1077 de 2015. i i

21. Dar cumplimiento a los normas contenidas en el Monual de Alumbradeo Piblico (MUAP- Decreto 500 de 2003 y las normas que lo modifiguen o complementen).
22. E) fituler de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adguiridas con ocasion de su expedicion y extra
contractualmente por los perjuicios que se causaren a ferceros en desamolio de la misma {Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015). .

23, El fitular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar les andenes corespandientes ol predio en estricto cumplimiente o lo cartila de andenes de Bogota D.C.
{Decreto 308 de 2018 y /o lo norma que lo rodifigue © complemente] - x

24, La presente Licencia no autoriza intervencidn ni excavacion del espacio publico, para tol efecto debe seliicitar Ecencio ante la outoridad respectiva.

25. Comportamieritos que afectan |a integridad urbanfstica Cédigo Nacional de Policio y Convivencio, Articulo 135 de la Ley 1801 de 2016: o

a. Consiruir con desconocimiento @ lo preceptuado en la ficencia, uso diferente ol seficlado en la licencia de construccién, ubicacion diferente o lo seficlado en
la licencia de; construccion. . 3 i ; 7 o

b.Tomar las medidos necesarias pora evitar la emisién de parliculas en suspensién. provenientes de materiales de consfruccién, demelicién o desecho, de
conformidad con las leyes vigentes. : ’ : et

c.Reparar los dofios o averias gue en razén de la.cbra se redlicef en el anden, las vias, espacios y redes de servicios plblicos.

d.Reparar los dafios, averios o perjulcios causados a bienes colindantes o cercanos. .

e.Demoler, consirulr o reparar obras en el horario comprendido entré las 6 de la farde y los 8 de la monana, como también los dias fesfivos. en zonas residenciales
28.Las demds obligacicnes contenidas en el marco normative vigente, en el decrefo nacional 1077 de 2015 vy sus-reglamentaciones y modificaciones vigantes.

t

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. > :
E ! 4 g-\ )
ADRIANA LOPEZ MONEAYO

i5h; ZORADORA URBANA 5 BOGOTA D.C.
[Arquitectora— = P o Juridica
. |commen Alicia'Caicedo Gutierez . a Velasque!
M.P A20342018-52812704 4 \ MP 25202090361CND TP 100252-D1
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3 ESPACIOS PUBLICOS

RS T L ; A e
TIPO DE CIMENTACION. [IPO DE ESTRUCTURA | |oicos En Concreto
[METODO DE DSENO

FUERZA HORIZ EQUIVALENTE

ﬁ'ﬁiao ELEM NO ESIR. |Bajo

OTROS -

la Resolucidn No. 20708 de 2013

modificaciones, sobre lds narmas RITEL.

Requiere Supervisidn Técnica de conformidad con la Le
Presentan revision técnica independiente de los disefios
Camilo Baquero Santos con matricula profesional M.P 25202-64096 CN
modifica parcialmente la NSR-10, reglamentado po
an certificacién suscrita por el constructor responsable en donde se garantiza el cum
| proyecto en particular, ademds del cumplimiento de los
rias de cdlculo y planos de los elementos no

945 del 05 dejunic de 2017 que
del 12 de julio de 2017. Present

Arguitectura
Carmen Alicia Coicedo guh'sn‘ez

M.P A20342018-52812706

POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12)
» El drea v linderos del predio segun titulos de propledad.
obligacién del titular de la licencia y del consiructor responsa
reducida en el proyecto, cumpliendo con las normas e
modifiguen, complementen o sustituyan. « Reposan en €

sobre distancias minimas

ngenief
[/

gxander Barbosa
MP 2520207036 1CND

stablec!

el <

totalidad de los requisitos establecidos en los Titulos J y K de la NSR-10 para &
requisitos de recopilacién y verificacién de las especificaciones técnicas, memo
elumles definidos en el numeral A.9 de la NSR-10.

MP 25700-22882 CND

SUPZ No:13 - Los Cedros NORMATIVO:3 usOSs:
IDENCIAL IONAY "0 v | DELIMITADA.COMERCIO Y SERVICIOS
CONSOLIDACION JDALID; i) N RADA
EMOCION EN'MASA:No INUNDACION:No C i FE0 e JLACUSTRE-200
Expediente Anterior | Acto Administrativo Anterior: Tramite cha Expedicion: o Becutoria:
13,0 NOMBRE 5 IFICIQ . Q/PRO 'O: EDIFIC RT M 32 Estrata: 4
: A
nda Mu miiar No Aplica 23 1
Sistema: Lofeo Individual | Total | 23 | 723 | 5 23
0
L 428,64 us Obra Nueva | Ampliacion SUBTOTAL Adecuacion Modific Reforzam TOT
a5 bra A AL
SOTANO[S]: : 407,61 IVIVIENDA 1.887.52 * D00 1.887,52 0,00 0,00 0,00 1.887,52
SEMISOTANOD: 0 COMERCIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 6,00
PRIMER PISO: 282,38 OFC/SERV 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PISOS RESTANIES: 1197.53  |INSTT/DOTAC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
LIBRE PRIMER PISO: 146,23 INDI A 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
. : ; GEST 0 AREA DISM/DEM| 326,6 ot Const 1887,52  |CERRAM. MTS 0
I UIVIENDA: "5|No. Unidades: 23 Area [ma2): 18687,52 ; 0 Ared (m2): 0
) {INo. Unidades: 0 Area (m2): - 0 - CAR - 0 Area (m2}: 0
= _A___f___ v =~ |No Unidades: 0 - |Area (m2): 0 Los ao:gs registradas estan inciuidos deniro del fotal del arec y unidades de vivienda del
POLOGIA. cO A
&. No PISOS HABITABLES 4
b. ALTURA MAX EN METROS 15.48 5.00 MTS POR: CL 144 POSTERIOR 500 Tereno
c. SOTANOS 1 NO PLANTEA
d, SEMISOTAND NO PLANTEA b. CERRAMIENT DESTINACION. % Mg,
€. No, EDIFICIOS ] _ [ATura:NO PLANTEA mis-Longiiud mis 0 ZONAS RECREATIVAS, 76,69 94,49
T, PISO NO HABITABLE : Si ¢.VOLADIZO SERVICIOS COMUNALES 26599 33,26
g. AREA BAIO GUBIERTA INCL, No 0.80 MIS POR: CL 144 ESTAC. ADICIONALES NO PLANTEA 0
h. INDICE DE OCUPACION. 0.65 NO PLANTEA .
i, INDICE DE CONSTRUCCIGN. 2.64 R ONTRA TONAY, VERDES © 0.0

LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENCIA MAXIMA DE TREINTA Y SEIS(36)MESES DECRETO 1783/21 PRORROGABLES
MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.
+ Se autoriza el cerramiento de 24.17 ML en el aislamiento pesterior. » Es
ble facilitar el acceso y el desplazamiento de personas con movilidad
idas en los Decretos 1538 de 2005 y 1077 de 2015 y las normas gue los
| expediente oficios de responsabilidad del Constructor, dando cumplimiento a
de seguridad establecidas-en el RETIEy a la Resolucidn No. 4262 de 2013 y sus

y 1796 del 13 de Julio de 2016, NSR-10 Titulo | y Decreto Nacional 1203 de 2017
de los elementos estructurales y no estructurales reglizado por el ingeniero civil
D. de acuerdo con lo establecido en el apéndice A-6 del Decreto
rla Ley 1796 del 13 de julio de 2016 y Decreto 1203
plimiento de la

]




Estructurales {12) / Planos elementos no estructurales (1) / Informe Ing. Rev, Independiente (1)

CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. No. de Radicaclon:

VR, Sl P

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO ! 11001-5-22-2181

nderomiento (3] / Estudios de Suelos (1) / Mem

" NUMero. " Bose Grovable  Valor " Area Declorada

Delineacion Urbana | 24-mar.-2023 | 23320002238 | 33014000 | 858000 | 24,17

9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

|- Obligaciones conlempladas en el Decreto Nacionol 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Tenitorio, Arficulo 2.2.4,1.2.3.4;

: -Los contribuyentes del Impuesto de delineacién urbana deberén presentar y pagar la declorocion del impuesta dentro del mes sigulente a la finalizacién de la obra, o al Gitimo

1. Ejecular las obras de forma tal que se garontice la salubridod y seguridad de los personas, asl como la estabifidad de los terenas y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

2. Cuando se frate de licencias de urbonizacian, ejacutor las obras de urbanizacidn con sujecidn a los proyectos lécnicos aprobados y entregar y dotar los Greas piblicas objeto de
cesion grofuita con destino o vias locales, equipomientos colectives v espacio plblico, de acuerdo con los especificaciones que la autoridad competente explida.

3. Mantener en la obra la icencia y los planos oprobados, y exhibirlos cuando seon requeridos por la outoridad compeienie.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucian 541 de 1594 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restawracidn ambientol, de conformidad con el decreto
Gnico del sector ambiente y desamollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se rate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupecion de Inmuebles al concluir los obras de edificacién en los términos que establece el orficulo
22.46.1.41. A

é. Someter el proyecto o supervisidn técnico independiente en los témminas que sefiala el Tiulo | del Reglomento Colombiano de Construccién Sisma Resistente [NSR) 10.

7. Garantizar durante el desanollo de la obra la porficipacion del diseRador BsTn.-ch:lrol del proyecto y del Ingeniero Geatecnista responsables de los plonos y estudias aproboados,
con el fin de que ofiendan las consultas y aclarociones que solicite ef consiructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en lo
bitdcor del proyecto y/o en las actas de supervisidn

8. Designar en un término maxima de 15 dias hdbiles al profesional que remplozard o aquel que se desvinculd de la ejecucitn de los disefios o de ig ejscucion de lo obro. Hasta
Hanto se designe el nuevo profasional, el que asumird la obligacién del profasional saliente serd el titulor de lo ficencia.

Bl cerificado técnico de ocupocién deberd protocolizarse medionte escritura publica en los términas y condiciones establecidos en el articulo 4° de la Ley 1794 de 2014. Lo
ocupacion de edificaciones sin haber profocoiizado y regisirado el Cerfificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones comespondientes, incluyendo las previstas en el
Cédige Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2014 o lo norma que la adicione, modifique o susfituya. No ée requlera su protocolizacién en al reglomento de propledad
horizontal. U

10. Remitir; para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copla de los actas de o supervisidn técnica independiente que se expidon durante el
desomolie de la obra, osi como el certificodo técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control Urbeno en el municipio o distito quienes remifirdn copia o
la enlided encargada de conservar el expediente del proyecto, ¥ seran de publicoe conocimiento. En los casos de patimeonios outdnemaos en los que el fideicomiso ostente la
fitularidad del predio y/o de la licencio de construccién, se deberd prever en el comespondiente confrata fiduciario quien es el responsable de esia obligacién

11. Realizar Ios controles de calidad pora los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de censtrecién Sismo. Resistentes.

12 Instaler los equipos. sistemas e implementos de bajo consumo de ogua. establecidos en la Ley 373 de 1997 o la nomna que lo adicione. modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre efiminacién de bareras arquitecténicos pora personas en situacién de discapacidad.

14.Cumplir con los disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes,

15. Dar: cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teriteric o los municipios o distritos en ejarcicio de sus
competencias.

14 Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diarlo de amplia eirculocién en el municipio o distrito dende se encueniren ubicados los
Inmuebles. £ ; A
17. Solicitar en los téminos establecidos en el arficulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto lo diigencia de inspeccién pora lo entrega material de las &reas de cesion.

~Es responsabilidad del disefiodor de las Instalociones elécticas verificar en la efapa pre constructiva que los distancios de seguridad RETIE se cumglan conforme con el Artlculo 13
del anexc general Técnico de instalacianes eléctricas [Rasolucién 90708 de agasto 30 de 2013 o lo norma que |o adicione, modifique a sustituya).

- Los responsables de las obras pora los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocidn y/o Inundacion per el Instituto Distrital de Geslién de Riesgos y Cambio
Cimético IDIGER deben consultar onte dicha entidad las medidaos o tomar para mitigar los fiesgos previarmente a la iniciacién de los obros.

-Esta Licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para le cual se debe consultar o la outoridad competente.

pago o abono en cuenta de Ios costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su préroga. lo que ocuma primero; confarme con la base
grovable establecida en el Articulo § del Acuerdo 352 de 2008, en concordancio con lo establecido con lo Resolucion 3065 del 31 de diciembre de 2019 de lo Secretarin Distrital de
Planeacidn . ]

-El fitular de la licencia esta obligade a fijar un aviso de la identificacién de lo obra el cual deberd parmanecer instalade durante el términa de Ia ejscucién de la obra, con las
coracteristicas previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.5 dal Decreto 1077 de 2015. 3

-Dor cumplimiento o las nommas contenidas en el Manual de Alumbrodo Pablico {MUAP- Decreto 500 de 2003 ¥ las normas que lo modifiquen o complementen),

- Ettitular de lo ficencio serd el responsabie de todos las abligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridos con ocasién de su expedicién y extra contractuaimente por las
perjicios que se causaren o terceros en desamollo de la misma [Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 dal 2015).

-Bfitulor de 1o ficencia deberd reconstruir y rehabllitar los andenas comespondienfes al predio en esticlo cumplimiento o lo carfila de andenes de Bogotd D.C. [Decrelo 308 da 2018
¥ fola norma que lo modifigue o complemenite)

-La presente Licencia no outoriza intervencién ni excavacién del espacio publico, para tal efecto debe solicitar icencia ante la aulordad respectiva.
= Comportamientos que afectan lo Integridad urbanistica Cédigo Nacional de Policia y Convivencla, Articulo 135 de la Ley 1801 de 2014:

1. Construir con desconacimiento a lo preceptuado en la icencla, uso diferente al sefialado en la ficencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencio de
construccién. -

2.Jorar los medidas necesarias para evitor lo emisién de parficulas en suspension, provenientes de materales de consiruccién, demolicién o desecho, de conformidad eon las Iley'es
‘vigentes. .

3.Reparor los dofios o averos que en razdn de Ia obra se redlicen en el anden, los vias, espacios y redes de servicios publicas.

4.Reparor los dafios, averios o perjuicios causodos a bienes colindantes o cercanas.

5.Demoler, construlr o reparar obras.en el horario comprendido entre las é de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festives, en zonas residenciales




