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1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superiora tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes. a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas cori el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3 Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollaren el plan o programa se encuentre gravado con hipoleca, adjuntar documento que acred:te que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6 Copia de la licencia urbanística y do los planos aprobados. - 
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° 

400020240189 
FECHA 

Q5NOV'24 de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Política) 

La persona natural o juridica queda habilitada para ejerer la actividad de 
enajenación de inmuebles destInados a vivienda de que trata el Artículo 2 
del Decreto Ley 2610 cje-479. y el a culo 2,2Er.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: ( '\ 1 

2 1 NOV 2024 
1 
J- 

JULIAN CAMILO PIÑEROS CARRILLO 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Representante legal de la persona jurídica o apoderado 

Observaciones: 

y firma del f ncionaho 
que  otorga el consecutivo de la R • icación de documentos 

SUBSECRETARIA DE lNSPECCCIóN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
ALCALDIA MAYOR 
DE B000SA D.0 

PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 rnortificódo por el artculo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos contcmre con las torreas propias de su expecrón. se  
entenderá que éstos han sido debidamente radicados La actuidad de enarrrnac,ón sólo podra inicrarse después de 
los quince (15) dias hábiles siçtuientes a la presente radicacion de conformidad con el articulo t del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y el artIculo 2 253 1 del Decreto 1077 de 2015 
San perluic,o de lo anterior. la Subsecretaria de Inspección Vigilancia y Control de Vivienda. revisara los documentos 
rad.cados y en caso de no encontrarlos de ntorm.dad podra reçuenn al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administratiuo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al artIculo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006 

3. Representante legal de la persona jurídica (Si aplica) 
JULIAN CAMILO PINEROS CARRILLO 

6 Dirección 
CALLE 9 BIS # 20- 57 OF 202 

1. Solicitante. Nombre de la persona natural o razón social 
PRAGA 134 SAS 

INFORMACION DEL SOLICITANTE 

CÓDE 
PM05-FO  
VERSIÓN6 :2 

2. ldenlificaciórih 

tsr 

4. ldentificac:ón del representante legal 5. Regi o pira la etna 
79956134 202 

7. Si autorizo a ser comunicado ylo notificadoal Correo electrónico: 8 Teléfono 

praga134sasgmaiIcom . 3112398748 

NIT 

er 

ttriuebles 
el 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
9 Nombre dei proyecto de vivienda 

EDIFICIO PRAGA 
10 Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s). 

Bloque(s). intenor(es), etc. ó es ÚNICA etapa 
UNICA 

11 Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

16 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) . 

CALLE 134 D # 52 A -06 
13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

No. 27 NIZA 
14 Estrato 

3 

16 Licencio de urbanismo Fecrra de ejeculoria CuradurÍa 

15 Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados do la etapa de esta radicación Doc. 
190 Sl APLICA) O 

17. Ucencia de construcción 
11001-2-24-2973 . 

15 1 Número de estacionamientos deja etapa 
de esta radicación Dcc. 555 Sl APLICA 
(ConvencionalesO DiscapacidadO Cero 

ernisionesü) 
Fecha de ejecutorio Curaduría 

28-ago.-2024 2 

18. Área del lote segün licencia de construcción (m') 
300,29 

19. Área total de construcción, segtn la licencia de 
construcción (mu) 842,55 . 

20. Área a construir para esta radicación (m u) 

1533.23 
21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 
demitigacióndelriesgoprevioala 

radicación de documentos 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24 Chip(s) 
AM1198URJ 

25. Matricu a(s) inmobjJiaria(s) 
50N-154876 '- 

26 Porcentaje y valor del avance eiecutado  con base en los costos directos 

90% $ 1.300.000.000 

27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto 

20-diC.-2024 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal'? Escritura número Fecha Notario 

SI 3063 O1-oct.-2024 19 

29 Tiene Gravamen hipotecario'2 Escritura número Fecha Notario 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciano? - EnlidFiduciaria Escritura o Fecha Notarla 

NO Contrato número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

NO 
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

IMPORTANTE: 
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducta, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Artículo 1, Decreto 2180106 y  Art. 2 Decreto Ley 

2610/79). 
• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su 

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones adminislrativas correspondientes. 
• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 

necesarios para de determinar ta conveniencia de la adquisición (Articulo 71. Ley 962/051. 
• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021. 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
APARTAMENTO —  GARAJE 

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C. 

Entre los suscritos a saber, de una parte, JULIAN CAMILO PIÑEROS CARRILLO, Mayor de 
edad y vecino de ésta ciudad, identificado con Cédula de Ciudadanía No. 79.956.134 expedida en 
Bogotá D.0 de estado civil casado, quien obra como representante legal de la constructora 
PRAGA 134 SAS identificada con NIT 901 .835.309-2 y  en adelante se llamará EL PROMITENTE 
VENDEDOR y, de otra parte, , mayor de edad y vecina de 
ésta ciudad, identificada con Cédula de Ciudadanía No.  expedida en Bogotá, de 
estado civil  con domicilio en la , quien para los efectos del 
presente contrato se denominará LA PROMITENTE COMPRADOR (A), acuerdan celebrar de 
manera voluntaria y libre de cualquier clase de vicios el presente Contrato de Promesa de 
Compraventa de un inmueble que se regirá por las siguientes cláusulas, y en lo no contemplado 
en ellas, por lo dispuesto en las normas legales vigentes que regulan la materia: 

CLÁUSULA PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCIÓN DE LOS INMUEBLES.- EL 
PROMITENTE VENDEDOR está desarrollando la actividad de construcción y enajenación del 
inmueble que forma parte del EDIFICIO PRAGA, ubicado en la CALLE 134 D # 52 A- 06 en el 
barrio ALCALA en la ciudad de Bogotá D.C.; EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir 
a título de venta real y material a favor del PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga 
a adquirir por el mismo título y de acuerdo con los términos y condiciones que a continuación se 
pactan, el derecho de dominio y posesión de que es titular EL PROMITENTE VENDEDOR de los 
siguientes inmuebles : APARTAMENTO Número  ( ) identificado con el folio 
de matrícula No. 50c- y GARAJE identificado con folio de matrícula 
No.50c- , los cuales hacen parte del EDIFICIO PRAGA, cuya dirección según 
la actual nomenclatura urbana es CALLE 134 0 # 52 A - 06, de la ciudad de Bogotá, con Chips 
AAA1198URJ en el barrio ALCALA, LOCALIDAD 27 de SUBA en la ciudad de Bogotá D.C., con 
un total de área construida de 842,55 M2, determinado por su cabida y linderos así, LINDEROS 
GENERALES : : El lote del terreno sobre el cual se construyó el "EDIFICIO PRAGA" tiene una 

cabida superficiaria total de 300,29 M2 y sus linderos son: 
NORTE: con parte del lote n.7.de la misma manzana "n" en extension de 11.00 mtrs.SUR: con la 

calle la.de la misma urbanizacion "la primavera", y con un frente de 11.00 mtrs.ORIENTE: con la 
carrera 20 de la misma urbanizacion con un frente de 27.30 mtrs.00CIDENTE: con el lote n.9.de 
la misma manzana "n" en extension de 27.30 mtrs a este inmueble le corresponde el folio de 

matrícula Inmobiliaria No. 50N-1 54876 y  la Cedula Catastral No. AAAO1 1 9SURJ 

CLÁUSULA SEGUNDA : AREA Y LINDEROS ESPECIALES.-  EL APARTAMENTO 
), tiene acceso por la CALLE CIENTO TREINTA Y CUATRO D - 

CINCUENTA Y DOS A - CERO SEIS (CALLE 134 D NUMERO 52 A -06) de la ciudad de Bogotá 
D.0 y consta de un (1) nivel. Su área total construida es de M2 ( ), y su área total privada 
construida es de M2 ( ), y sus linderos son  

 El apartamento  cuenta con (según corresponda: sala 

comedor,  ( ) alcobas,  ( ) baños, cocina ropas) de conformidad con el 
Reglamento de Propiedad Horizontal del Multifamiliar . EL GARAJE: Garaje que tiene su 
acceso  y su área total privada construida es de  m2  
y sus linderos son . Los inmuebles que se prometen en venta se enajenarán 
como cuerpo cierto. Las demás especificaciones y acabados se encuentran detallados en el 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
APARTAMENTO — GARAJE 

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C. 

PARAGRAFO ( ) el cual hace parte integral del presente contrato, los cuales podrán en caso de 
insuficiencia de existencias, ser remplazados por el PROMITENTE VENDEDOR por otros 
similares de igual o superior calidad. 

CLÁSULA TERCERA : TRADICIÓN Y TÍTULOS DE ADQUISICIÓN.-  EL PROMITENTE 
VENDEDOR adquirió el dominio de los lotes que conforman el MULTI FAMILIAR así: 

A.-) La parte vendedora adquirió el inmueble ubicado en la UBICADO EN LA CALLE CIENTO 
TREINTA Y CUATRO D — CINCUENTA Y DOS A — CERO SEIS (CALLE 134 D NUMERO 52 A — 
06) DE BOGOTÁ, D.C. 

Lote adjudicado por aporte a sociedad PRAGA 134 SAS con numero de NIT 
901.835.309-2 de GOMEZ PARRA GISELLE ANDREA identificada con cedula de ciudadanía 

número 530.66.701 Y PIÑEROS CARRILLO JULIAN CAMILO identificado con cedula de 
ciudadanía número 79.956.134, mediante la escritura pública No. 3063 del 09 de 
SEPTIEMBRE de 2024 otorgada en la Notaria 19 de Bogotá D.C, debidamente 
registrada; 

CLÁSULA CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-  EL MULTIFAMILIAR del cual 
hacen parte los inmuebles objeto de este contrato, está sometido al Régimen de Propiedad 
Horizontal mediante la Escritura Publica No 3063 deI 09 de septiembre de 2024 de la Notaria 19 
de Bogotá D.C. En consecuencia, además del derecho de dominio sobre las unidades privadas 
objeto de esta promesa, EL PROMITENTE COMPRADOR adquirirá un derecho en común y 
proindiviso sobre el terreno y los demás bienes comunes de la agrupación en las proporciones 
indicadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal. PARÁGRAFO: EL PROMITENTE 
COMPRADOR manifiesta que respetará el reglamento de propiedad horizontal a que está 
sometido el inmueble objeto de la presente promesa, sus adicciones y modificaciones, y que se 
obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, 
especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le corresponda, a partir de la fecha 
fijada para la entrega los inmuebles, al igual que sus causahabientes a cualquier título. 
PARÁGRAFO: Referente al Régimen de Propiedad Horizontal EL PROMETIENTE 
COMPRADOR manifiesta expresamente que conoce y acepta que: 

(i) El proyecto inmobiliario EDIFICIO PRAGA estará sometido al Régimen de Propiedad 
Horizontal de conformidad con la ley 675 de 2001, a la cual se acogerá, quien podrá 
solicitar una copia directamente en la NOTARlA 19 de Bogotá donde se protocolice 
dicho acto. 

(u) Se obliga a observar íntegramente las disposiciones contenidas en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el inmueble objeto del presente 
contrato, así como sus adiciones, aclaraciones y modificaciones, y en particular, a 
contribuir al pago oportuno de las cuotas de administración, de acuerdo con el 
coeficiente o porcentaje de participación que aquel determine. 

(iii) El Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO PRAGA se otorgará con 
fundamento en la aprobación de la secretaria de Desarrollo Urbano de Bogotá D.0 o a 
la entidad que haga sus veces. 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
APARTAMENTO — GARAJE 

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C. 

(iv) EL PROMETIENTE VENDEDOR como propietario inicial, se reserva el derecho de 
corregir errores del reglamento de propiedad, de hacer las aclaraciones que sean 
necesarias, modificaciones de tipo técnico o jurídico al proyecto inicial, durante el 
transcurso de la construcción y entrega del EDIFICIO PRAGA. 

(y) El Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO PRAGA contemplara las 
regulaciones para la administración tanto del componente de vivienda como del 
componente de comercio del proyecto inmobiliario. 

(vi) Mientras el órgano competente de la copropiedad no elija al administrador del EDIFICIO 
PRAGA, ejercerá la administración temporal el Constructor, directamente o por 
intermedio de una persona natural o jurídica contratada para tal efecto, hasta que 
entregue un número de unidades privadas que represente más del cincuenta y uno por 
ciento (51%) del coeficiente de propiedad horizontal de todas las unidades privadas 
que conforman EDIFICIO PRAGA. Cumplida la condición a que se ha hecho 
referencia, el órgano competente tiene la obligación de nombrar al administrador 
definitivo. De no hacerlo, el CONSTRUCTOR o la persona que ésta haya contratado 
para tal fin, continuara ejerciendo la Administración provisional de la copropiedad. 

EL PROMETIENTE COMPRADOR declara que se obliga a cumplir y a pagar a partir de la fecha 
señalada para la entrega del inmueble objeto del presente contrato, las cuotas de administración 
que conforme Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO PRAGA cobre la Administración 
provisional designado por ella, dentro de los primeros (5) días calendario de cada mes, que 
pagara intereses de mora sobre cuotas o saldos de cuotas de administración no pagados a la 
tasas máxima legal vigente permitida por la vía judicial. 

CLÁUSULA QUINTA: LIBERTAD DE GRAVÁMENES Y OBLIGACIÓN DE SANEAMIENTO.-
EL PROMITENTE VENDEDOR, responderá en los términos de ley, frente al PROMITENTE 
COMPRADOR, por cualquier vicio oculto que llegare a resultar en los bienes que se prometen en 
venta, manifiesta que no lo ha enajenado por acto anterior al presente, y lo garantiza libre de 
gravámenes, servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitación, condiciones 
resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento 
por escritura pública, movilización, patrimonio de familia y en general libre de cualquier limitación 
al derecho de dominio, excepto las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal. EL 
PROMITENTE VENDEDOR saldrá a responder por evicción y vicios ocultos o redhibitorios, 
obligándose en todo caso al saneamiento de lo vendido en los términos de ley. OTRAS 
OBLIGACIONES: El PROMETIENTE VENDEDOR declara que el inmueble prometido en venta, 
se encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos tasas, valorización y contribuciones de 
todo orden de carácter distrital, departamental y nacional y que estarán cancelados los derechos 
de acometida de los servicios públicos de energía, acueducto, alcantarillado y gas; respecto del 
gas natural el vendedor efectuará los pagos correspondientes a los gastos de acometida y el 
comprador sufragará los dineros correspondientes a los gastos de conexión, los cuales se difieren 
en la facturación del servicio; estos servicios deberán estar en perfecto estado de funcionamiento 
al momento de la entrega del inmueble a os EL PROMETIENTE COMPRADOR, así como todos 
los accesorios para un buen y correcto funcionamiento. En consecuencia, serán de cargo de EL 
PROMETIENTE COMPRADOR todo impuesto, tasa o contribución ordinaria o extraordinaria, o 
reajuste que recaiga sobre el inmueble a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura Pública 
de Compra-venta. En cuanto al impuesto predial, el PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a 
estar a paz y salvo por dicho concepto, dando cumplimiento para el efecto a lo estipulado en el 

3 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
APARTAMENTO — GARAJE  

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C. 

artículo 116 de la ley 9  de 1.989. Serán de cargo de EL PROMETIENTE COMPRADOR a partir 
de la suscripción de la escritura pública de compraventa el pago del impuesto predial, las cuotas 
de sostenimiento de administración, servicios públicos y en general todos aquellos gastos 
correspondientes al mantenimiento y uso del inmueble. 

CLÁUSULA SEXTA : GARANTÍA LEGAL .-  Los daños o imperfecciones visibles al momento de 
la entrega del apartamento y parqueadero, se anotarán en la respectiva Acta de Entrega que, se 
suscribirá entre las partes, donde se consignarán todas las observaciones y reparaciones 
locativas, que no serán motivo para no recibir el inmueble, se estipulará en el mismo documento el 
término de reparación, según el tipo de imperfección de que se trate, de todos modos estas 
reparaciones se realizarán dentro de un término máximo de treinta (30) días hábiles, contados a 
partir de la fecha de entrega. Los daños que obedezcan al comprobado mal uso que haga EL 
PROMITENTE COMPRADOR o a la no observancia de las instrucciones y manuales respecto de 
los inmuebles y de los bienes muebles que acceden al mismo no serán objeto de garantía. Al 
momento de la entrega de los inmuebles se hará de igual forma por parte del PROMITENTE 
VENDEDOR entrega de los documentos y garantías específicas que los proveedores o 
expendedores le hayan extendido al enajenador respecto de bienes como: estufa, horno y demás 
elementos, lo anterior con la finalidad que EL PROMITENTE COMPRADOR las pueda ejercer en 
los términos y plazos señalados por los proveedores. PARAGRAFO: EL PROMITENTE 
VENDEDOR otorgará una garantía legal respecto de los bienes privados y de las áreas comunes 
de un año para los acabados y de 10 años por estabilidad de la obra, de conformidad con la Ley 
1480 de 2011. Respecto de fisuras en muros y demás reparaciones que obedezcan al normal 
asentamiento de la edificación, se hará una reparación locativa, dentro del año siguiente a la 
entrega de los inmuebles y de igual forma en las áreas o zonas comunes en las cuales se 
presente este tipo de afectaciones leves. 
Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL PROMETIENTE COMPRADOR 
efectúen reformas parciales o totales en los acabados del inmueble objeto de este contrato, 
posteriores a la entrega, no obliga al PROMETIENTE VENDEDOR a responder por garantías 
sobre los daños presentados en materiales o acabados realizados. En este caso el 
PROMETIENTE VENDEDOR solo responderá las garantías en materiales y acabados ofrecidos 
en su diseño original o reformas realizadas por él mismo antes de la entrega del inmueble. En todo 
caso, las garantías otorgadas por el PROMETIENTE VENDEDOR, perderán su vigencia en los 
casos de modificaciones al inmueble que no hayan sido efectuados por él. 

CLÁUSULA SEPTIMA: MANIFESTACIÓN:  EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que 
identificó claramente sobre los planos, las especificaciones, ubicación, calidades, condiciones y 
extensión superficiaria, arquitectónica y de propiedad horizontal del inmueble objeto de este 
contrato y del EDIFICIO PRAGA, al cual pertenecen, de manera que se declara satisfecho en 
cuanto a sus características. 

CLÁSULA OCTAVA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.-  El precio total de los inmuebles prometidos 
en venta, es la suma de  
1. Una cuota inicial por la suma de  ($  
2. La suma de que será cancelados con recursos propios y con préstamo 
hipotecario que gestione el PROMITETENTE COMPRADOR en la entidad financiera de su 
elección, los cuales deben ser pagados con anterioridad a la firma de la escritura que perfeccione 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
APARTAMENTO — GARAJE 

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C. 

el presente contrato. PARÁGRAFO: En caso de mora en el pago de los valores que conforman el 
precio de venta, EL PROMITENTE VENDEDOR cancelará al PROMITENTE VENDEDOR 
intereses moratorios a la tasa máxima permitida por la ley, sin perjuicio de que éste pueda dar por 
terminado el contrato por incumplimiento. 

CLÁUSULA NOVENA: ARRAS RETRACTATORIAS.-  Se estipulan arras por un valor de 

($ ),  suma que ya está 
cancelada a la firma del presente contrato. En caso que EL PROMITENTE COMPRADOR se 
retracte este perderá el valor de las arras entregadas y si el retracto proviene DEL PROMITENTE 
VENDEDOR deberá devolverlas dobladas, de conformidad con el articulo 866 del Código de 
Comercio; Se entenderá que hay retractación del negocio cuando cualquiera de las partes lo 
manifiesten de manera expresa y por escrito. La fecha límite para el ejercicio de esta facultad por 
parte del PROMITENTE COMPRADOR Y DEL PROMITENTE VENDEDOR será el — de 

de 202X. 

CLÁUSULA DECIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA.- La 
Escritura de Compraventa por medio de la cual se dará cumplimiento a la compraventa prometida 
en este contrato se otorgará en la Notaría DIECINUEVE (19) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., 
el día de de (202X) a las  ( ) pm. En el evento que el 
día indicado fuere feriado o no estuviere en servicio la notaria, la escritura se otorgará el día 
siguiente hábil en la misma Notaría y a la misma hora indicada anteriormente. PARAGRAFO: En 
todo caso, la fecha de otorgamiento de la escritura pública de compraventa podrá modificarse de 
común acuerdo por las partes, para lo cual las partes se comprometen a firmar un otrosí, como 
mínimo con ocho (8) días comunes antes del vencimiento de la fecha de otorgamiento de la 
escritura pública de compraventa inicialmente pactada. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA: ENTREGA MATERIAL.-  Los inmuebles objeto de esta promesa 
de compraventa serán entregados al PROMITENTE COMPRADOR, dentro de los diez días 
hábiles siguientes a la firma de la escritura pública que perfeccione este contrato; Es convenido 
que para que el PROMITENTE VENDEDOR haga entrega material del inmueble, la 
PROMITENTE COMPRADORA deberá haber cancelado en su totalidad las sumas acordadas y 
haber suscrito la respectiva escritura de compraventa. La entrega material de los inmuebles se 
hará constar por acta suscrita por ambas partes. El apartamento ( )  se 
entregará dotado de los servicios públicos domiciliarios definitivos de acueducto, alcantarillado, 
energía y gas domiciliario. EL EDIFICIO PRAGA contará con sus respectivas adecuaciones para 
las líneas telefónicas, pero la consecución de cada línea será por cuenta exclusiva del 
PROMITENTE COMPRADOR. La fecha de entrega material del inmueble podrá ser modificada 
unilateralmente por EL PROMITENTE VENDEDOR en el evento en que las empresas de servic!os 
públicos domiciliarios no hayan realizado la instalación sin culpa de EL PROMITENTE 
VENDEDOR, caso en el cual no se configuraría ningún tipo de incumplimiento por parte de EL 
PROMITENTE VENDEDOR, quien deberá informar por escrito al PROMITENTE COMPRADOR 
de esta situación, indicando la nueva fecha de entrega. PARAGRAFO: A partir de la fecha de 
entrega material de los inmuebles objeto de esta promesa, serán a cargo del PROMITENTE 
COMPRADOR, todas aquellas reparaciones por daños o deterioros de los inmuebles que no 
obedezcan a vicios del suelo. 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
APARTAMENTO — GARAJE  

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA .- ENTREGA DE BIENES COMUNES:  De conformidad con el 
artículo 24 de la Ley 675 de 2001, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes 
privados, tales como accesos, escaleras, elementos estructurales, etc., se efectuará de manera 
simultánea con la entrega de los bienes privados. Respecto de los bienes comunes de uso y goce 
general del Multifamiliar se entregarán a la persona designada por la Asamblea General cuando 
se haya culminado en su totalidad la construcción del edificio y se haya enajenado un numero de 
bienes privados que representen por lo menos un cincuenta y un (51%) por ciento de los 
coeficientes de copropiedad. En la diligencia de entrega de los bienes comunes de uso y goce 
general se entregarán también las garantías del ascensor, bombas y demás equipos, expedidas 
por los proveedores, junto con los planos de redes eléctricas e hidrosanitarias, El PROMITENTE 
VENDEDOR manifiesta que estará a su cargo realizar las gestiones tendientes a la inscripción del 
desenglobe de cada una de las unidades privadas ante la Unidad Administrativa Especial de 
Catastro Distrital. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA .- GASTOS, IMPUESTOS TASAS CONTRIBUCIONES:  Las 
contribuciones por concepto de valorizaciones y reajustes a las actualmente decretadas serán 
a cargo del PROMITENTE COMPRADOR, una vez se haya suscrito la respectiva escritura de 
compraventa que perfeccione el presente contrato y se consolide en su cabeza el derecho de 
dominio del inmueble que se promete en venta. Será a cargo de EL PROMITENTE 
VENDEDOR el impuesto predial de la vigencia fiscal en que se perfeccione el contrato de 
compraventa de conformidad con lo ordenado por el artículo 116 de la Ley 9 de 1989. 

CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO:  Los gastos 
notariales que se causen con el otorgamiento de la escritura de compraventa, por medio de la 
cual se dará cumplimiento a esta promesa de compraventa, serán pagados por partes iguales 
por EL PROMITENTE VENDEDOR Y EL PROMITENTE COMPRADOR; Los impuestos de 
beneficencia y de registro de la escritura de compraventa y constitución de hipoteca serán a 
cargo de la PROMITENTE COMPRADORA. 

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA.- INCUMPLIMIENTO:  En caso que el PROMITENTE 
COMPRADOR o EL PROMITENTE VENDEDOR no diere cumplimiento a sus obligaciones, se 
tendrá por incumplido el presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor de la parte 
cumplida. El contrato podrá resolverse de pleno derecho, sin necesidad de declaración judicial. En 
caso de incumplimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR se restituirá por EL PROMITENTE 
VENDEDOR los dineros recibidos dentro de los sesenta (60) días hábiles siguientes, previa 
deducción de la cláusula penal estipulada en la cláusula décima octava, y por tanto podrá EL 
PROMITENTE VENDEDOR comercializar el inmueble a terceros. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA. — MÉRITO EJECUTIVO:  El presente contrato de promesa de 
compraventa prestará por sí mismo mérito ejecutivo respecto de las obligaciones de dar que 
puedan derivarse del mismo. Para todos los efectos las obligaciones que presten mérito ejecutivo 
derivadas del presente contrato se ejecutarán por medio del procedimiento ejecutivo ante la 
jurisdicción ordinaria y ante los jueces de la República de Colombia. 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
APARTAMENTO — GARAJE  

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEPTIMA.- CONTRATO INTUITO PERSONA:  El presente contrato de 
promesa de compraventa se celebra en consideración de la persona del PROMITENTE 
COMPRADOR, por tanto ante el fallecimiento de esta, este contrato se resolverá de pleno 
derecho, debiendo EL PROMITENTE VENDEDOR restituir las sumas recibidas a cuenta del 
negocio a las personas autorizadas por las normas legales en materias de sucesiones. 
PARAGRAFO: Las partes acuerdan expresamente que EL PROMITENTE COMPRADOR no 
podrá ceder el presente contrato de promesa de compraventa sin expresa autorización, previa 
y por escrito de EL PROMITENTE VENDEDOR, el cual se reserva en todo caso el derecho de 
aceptar o no la cesión. 

CLAUSULA DÉCIMA OCTAVA.- CLÁUSULA PENAL:  Para el caso de incumplimiento de 
cualquiera de las obligaciones de las partes, de conformidad con lo establecido en este 
contrato, las partes deciden pactar a título de pena la suma ($  

 ($ ), En caso de incumplimiento de LA PROMITENTE 
COMPRADORA será deducida por EL PROMITENTE VENDEDOR de las sumas recibidas. 

CLAUSULA DÉCIMA NOVENA:  Las partes manifiestan que no reconocerán validez a 
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituirá un acuerdo 
total acerca de su objeto. 

CLÁUSLA VIGÉSIMA. Modificaciones.- Cualquier modificación acordada por las partes a las 
estipulaciones de este contrato de promesa de compraventa, deberá hacerse en otro sí y ser 
firmada por las partes, para que tenga validez. Mediante actas que harán parte de este 
contrato se dejará constancia del cumplimiento de las obligaciones que se vayan ejecutando 
con el paso del tiempo. 

CLÁUSLA VIGÉSIMA PRIMERA. Cesión.- No se permite la cesión del presente contrato de 
compraventa por parte de EL PROMETIENTE COMPRADOR, sin el consentimiento previo por 

escrito de EL PROMETIENTE VENDEDOR. 

CLÁUSLA VIGÉSIMA SEGUNDA.-  Lo no estipulado en este contrato será regulado por la ley civil 
aplicable. 

CLÁUSLA VIGÉSIMA TERCERA. CLAUSULA COMPROMISORIA. En el evento de llegarse a 
presentar controversias, o algún litigio entre las partes, se resolverá mediante los mecanismos de 
solución alternativa de conflictos o Tribunal de arbitramento dirimidos ante la respectiva cámara de 
comercio de Bogotá. 

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA -DOMICILIO CONTRACTUAL:  Para todos los efectos 
legales, se establece como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente 
contrato la ciudad de Bogotá D.C. LA PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que las 
comunicaciones que se le deba enviar de conformidad con lo previsto en este contrato se le 
remitirán a su actual domicilio en  

En constancia de lo pactado en este documento, y libres de cualquier apremio o presión, las 
partes que intervienen firman ante testigos Como constancia de aceptación de su contenido y 
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EL PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR 

C.C. 

C.0 

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
APARTAMENTO — GARAJE ___ 

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C. 

de las obligaciones que de él se derivan para cada una de las partes, se suscribe el presente 
contrato en dos ejemplares de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las 
partes, en la ciudad de Bogotá, D.C., República de Colombia el día  L) de 

de 2021. 

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DESENGLOBE  
EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a tramitar el desenglobé, de la unidad 
inmobiliaria ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital. 

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - TRAMITE ANTE SECRETARIA DE HABITAT  
Se deja constancia que EL PROMETIENTE VENDEDOR tramito la radicación de los 
documentos ante la Secretaría de Habitad y se le otorgó el permiso de ventas N° XXXXX de 
fecha XX)(XIXXIXX y con radicado N° XXXX)(XX. 

HASTA AQUÍ EL PRESENTE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
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NOTARÍA 19 DE BOGOTÁ D.C. 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

ESCRITURA:  

FECHA:  

CÓDIGO / ACTO:  

0125.- COMPRAVENTA.  

CUANTÍA: ($).  

OTORGANTES:  

PARTE VENDEDORAS  

1. PRAGA 134 SAS, NIT: 901 .835.309-2 

Representante Legal: JULIAN CAMILO PIÑEROS CARRILLO, C.C. 

79.956.134 de Bogotá, D.C  

PARTE COMPRADORA:  

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR: SIN INFORMACIÓN  

INMUEBLES: APARTAMENTO (_) GARAJE  

_), QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO PRAGA - PROPIEDAD 

HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE CIENTO TREINTA Y CUATRO D — 

CINCUENTA Y DOS A— CERO SEIS (CALLE 134 D NÚMERO 52 A— 06) DE 

BOGOTÁ, D.C.  

MATRÍCULAS INMOBILIARIAS:  

CÉDULAS CATASTRALES:  
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En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, 

República de Colombia, , ante mí , se otorgó escritura en los siguientes 

términos:  

OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA ESCRITA:  

JULIAN CAMILO PIÑEROS CARRILLO, varón, colombiano, mayor de edad, 

domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadanía 

número 79.956.134 de Bogotá, D.C., quien obra como representante legal de 

PRAGA 134 SAS, NIT: 901.835.309-2 Matrícula sociedad debidamente 

constituida, con domicilio en la ciudad de Bogotá, D.C., de conformidad con el 

certificado de Cámara de Comercio de Bogotá, D.C.. 

quien en adelante se denominará LA PARTE VENDEDORA.  

quien en adelante se denominará LA PARTE COMPRADORA, y declararon 

que han celebrado el presente Contrato de Compraventa el cual se regirá por 

las siguientes cláusulas:  

PRIMERA.- Que LA PARTE VENDEDORA transfiere a título de venta a favor 

de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y posesión real y 

material que tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles: APARTAMENTO 

CUATROCIENTOS DOS (XXX) GARAJE CATORCE XXX, QUE HACEN 

PARTE DEL EDIFICIO PRAGA - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN 

LA CALLE CIENTO TREINTA Y CUATRO D — CINCUENTA Y DOS A — CERO 

SEIS (CALLE 134 D NÚMERO 52 A — 06) DE BOGOTÁ, D.C.. Cuya área y 

linderos fueron tomados del título de adquisición y son los siguientes:  

LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO XXXX: tiene un área privada 

construida de XXXX M2 y XXXX M2 construida total de con un coeficiente de 

XXXX% en el cuarto piso, su nivel es de + XXXX mts y sus linderos son del 

punto XXX pasando por el punto XXX en XXX, XXX, XXX y XXXX con la zona 

común hall, con el apartamento XXXXX y con vacío sobre la calle XXXX. Del 
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punto XXXXX pasando por el XXX en XXXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, 

XXX, XXXX y XXXX con la zona común Terraza exclusivo del apartamento 

XXXXX y con zona común escalera. NADIR: Con el tercer piso. CENIT: Con el 

quinto piso DEPENDENCIAS: sala, comedor, cocina, lavandería, baño, y una 

alcoba con closet. GARAJE XXX: Tiene un área privada construida cubierta de 

XXXXX M2 en el primer piso, su nivel es de + XXXXXX mts, con un coeficiente 

del XXXXX%, sus linderos son: Partiendo del punto XXXX pasando por el punto 

XX)(X en XXXX y XXXX mts con el garaje XXXX y con la zona común. Del 

punto XXXXX pasando por el punto XXX en XXXX y XXXX mts, con la zona 

común y garaje XXXX NADIR: Con el terreno. CENIT: Con el primer piso. 

DEPENDENCIAS: garaje.  

A los inmuebles les corresponde los folios de Matrículas Inmobiliarias No. y las 

Cédulas Catastrales No.  

LINDEROS GENERALES: El lote del terreno sobre el cual se construyó el 

"EDIFICIO PRAGA" tiene una cabida superficiaria total de 300,29 M2 y sus 

linderos son: NORTE: con parte del lote n.7.de la misma manzana "n" en extension de 11.00 

mtrs.SUR: con la calle lada la misma urbanizacion "la primavera", y con un frente de 11.00 

mtrs.ORlENTE: con la carrera 20 de la misma urbanizacion con un frente de 27.30 

mtrs.00CIDENTE: con el lote n.9.de la misma manzana "n" en extension de 27.30 mtrs a este 

inmueble le corresponde el folio de matrícula Inmobiliaria No. 50N-154876 y la Cedula Catastral 

No. AAA01 19SURJ 

PARÁGRAFO PRIMERO: RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL 

EDIFICIO PRAGA - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forman parte los 

inmuebles objeto del presente contrato, se encuentran sometidos al régimen de 

propiedad horizontal, mediante escritura pública número dos mil doscientos 

veintiocho (XXXX) Fecha XXXXXXX otorgada en la Notaria diecinueve (XXXXX) 
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de Bogotá, D.C., 

debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá, D.C.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante la anterior mención de cabida y 

linderos del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto  

PARÁGRAFO TERCERO: La enajenación del objeto de esta venta, descritos y 

alinderados, comprenden no solo los bienes susceptibles de dominio privado y 

exclusivo de cada propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal al 

que está sometido, sino también el derecho de copropiedad en los bienes 

comunes en los porcentajes o proporciones señalados para los inmuebles 

objeto de esta venta, en el Reglamento de Propiedad Horizontal.  

SEGUNDA. - TÍTULOS DE ADQUISICIÓN: -) La parte vendedora adquirió el 
inmueble ubicado en la UBICADO EN LA CALLE CIENTO TREINTA Y CUATRO D — 
CINCUENTA Y DOS A — CERO SEIS (CALLE 134 D NÚMERO 52 A — 06) DE BOGOTÁ, 
D.C. Lote adjudicado por aporte a sociedad PRAGA 134 SAS con numero de NIT 
901.835.309-2 de GOMEZ PARRA GISELLE ANDREA identificada con cedula de 
ciudadanía número 530.66.70 1 Y PIÑEROS CARRILLO JULIAN CAMILO identificado con 
cedula de ciudadanía número 79.956.134. mediante la escritura pública No. 3063 del 09 
de SEPTIEMBRE de 2024 otorgada en la Notaria 19 de Bogotá, a este inmueble le 
corresponde el folio de matrícula Inmobiliaria No. 50N-154876 y la Cedula 
Catastral No. AAAOII9SURJ 

TERCERA.- PRECIO: ($ ) que LA PARTE VENDEDORA declara haber 

recibido a satisfacción.  

PARÁGRAFO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE 

COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra de 

los inmuebles que se mencionan en éste documento, provienen de actividades 

lícitas  
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MANIFESTACIÓN DE LA PARTE VENDEDORA:  

Bajo la gravedad del juramento manifiesta que los inmuebles objeto de esta 

compraventa se encuentran a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial 

hasta el año 2.02X inclusive, y solicito por insistencia al señor Notario, se 

otorgue la escritura con los documentos que acreditan el pago del Impuesto 

Predial, los cuales presento para su protocolización.  

MANIFESTACIÓN DE LA PARTE COMPRADORA:  

Manifiesta que ha verificado que los inmuebles objeto del presente contrato de 

compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial 

hasta el año inclusive, y conoce que las deudas por concepto de Impuesto 

Predial que llegaren a existir, afectan los inmuebles que están adquiriendo.  

CUARTA.- VARIOS:  

a.- Garantía los inmuebles vendido se encuentra libre de toda clase de 

gravámenes y limitaciones del dominio yio de la posesión real y material y en 

todo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de lo 

vendido, sin reserva ni limitación alguna, conforme a la Ley.  

b.- Cuerpo Cierto: No obstante la cabida, descripción y linderos señalados, la 

venta se hace como cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y 

servidumbres que legal y naturalmente le correspondan  

c.- Entrega: LA PARTE VENDEDORA hace en la fecha la entrega real y 

material del inmueble a LA PARTE COMPRADORA, y a paz y salvo por todo 

concepto de servicios públicos domiciliarios.  
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d.- Gastos: El Impuesto de Retención en la Fuente a cargo de LA PARTE 

VENDEDORA, gastos notariales por partes iguales entre LA PARTE 

VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, Beneficencia y Registro por 

cuenta de LA PARTE COMPRADORA  

QUINTA.- ACEPTACIÓN: Presente: de condiciones civiles indicadas 

inicialmente, manifestó (aran).  

a) Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura 

y en especial la venta que se realiza a su favor.  

b) Que acepta a su entera satisfacción los inmuebles conforme a los términos 

señalados en el presente instrumento  

c) Que ha recibido real y materialmente los inmuebles que por este instrumento 

adquiere a satisfacción.  

d) Que conoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de 

Propiedad Horizontal a que están sometido los inmuebles 

SEXTA.- NUMERO DE RADICACION HABITAD. Al proyecto denominado 

"EDIFICIO PRAGA" le correspondió el número de radicación No. XXXXX del 

XXXX de XXXX de XXXX * otorgado por la Subsecretaria de Inspección, 

Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaría Distrital del Hábitat. 

SEPTIMA.- SERVICIOS PUBLICOS. Los servicios públicos con los que se 

entregará el inmueble y que se encuentran debidamente instalados con sus 

medidores en pleno funcionamiento, con el pago de los gastos de acometidas y 

de conexión y que se entregaran de conformidad con lo señalado en el artículo 
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10 de la Ley 66 de 1968. 

OCTAVA.- GARANTIAS. Para los bienes inmuebles, el comprador cuenta con 

las garantías legales que comprende la estabilidad de obra por diez (10) años y 

para los acabados de un (1) año, de conformidad con el artículo 8 de la Ley 

1480 de 2011. 

NOVENA.- DESENGLOBE. EL enajenador se compromete a tramitar el 

desenglobe, de la unidad inmobiliaria ante la Unidad Administrativa de Catastro 

Distrital. 

HASTA AQUÍ EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA 

PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.  

DECLARACIÓN JURAMENTADA SOBRE AFECTACIÓN A VIVIENDA 

FAMILIAR LEY 258 DE 1996 

Indagado(a) LA PARTE VENDEDORA sobre su estado civil, manifestó ser: 

PRAGA 134 SAS identificada con NIT 901 .835.309-2 cuyo representante legal 

manifestó ser: JULIAN CAMILO PIÑEROS CARRILLO hombre colombiano, 

mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cedula 

de ciudadanía número CC 79.956.134 de Bogotá DC. Quienes manifiestan que 

los inmuebles que transfieren NO se encuentran AFECTADOS A VIVIENDA 

FAMILIAR.  

Indagado(a) LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil, manifestó ser: 

XXXXXXXXXXXXX, y los inmuebles que adquiere SIN INFORMACIÓN se 

AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR.  
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El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales 

vigentes en cuanto a impuesto predial de 2.02X y Valorización. Para el efecto se 

protocolizan los comprobantes así:  

COMPROBANTES FISCALES 

1.- Copia del formulario para declaración sugerida del impuesto predial 

unificado año gravable 2.02X  

No.  

Autoadhesivo:  

Dirección:  

Matrícula Inmobiliaria:  

Cédula Catastral:  

Contribuyente:  

Autoavalúo: $  

Total a pagar: $  

Fecha de pago:  

2.- CONSULTA WEB ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL. 

(VUR).  

Número de Matrícula Inmobiliaria:  

Referencia Catastral:  

Cédula Catastral:  

No. Consulta:  

Fecha: HORA EXPEDICIÓN  

3.- ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTA, D.C., INSTITUTO DE DESARROLLO 

URBANO.  
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FIN DE SEGURIDAD:  

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRÁMITE NOTARIAL  

Dirección del Predio:  

Matrícula Inmobiliaria:  

Cédula Catastral:  

CHIP:  

Fecha de Expedición:  

Fecha de Vencimiento:  

VÁLIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES a la fecha el predio no presenta 

deudas por concepto de Valorización  

Consecutivo No.  

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:  

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil, 

número correcto de sus documentos de identificación, dirección, descripción, 

cabida, linderos y matrícula inmobiliaria del inmueble y aprueban éste 

instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedó redactado.  

2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la 

verdad y los otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en 

consecuencia, asumen la responsabilidad por cualquier inexactitud  

3.- Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de 

los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de 

los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de 

este instrumento.  

4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaría 

para el otorgamiento de esta escritura.  

5.- La parte Compradora, verificó que la parte vendedora, es realmente la titular 
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del derecho de dominio, posesión real y material del inmueble que se transfiere, 

pues tuvo la precaución de establecer su real situación jurídica con base en los 

documentos de identidad de la parte vendedora y documentación pertinente 

tales como Copias de escrituras y Certificado de Tradición y Libertad, etc. y 

demás prudentes indagaciones conducentes para ello.  

6.- Sólo solicitarán correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la 

presente escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley.  

POLÍTICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NO 

autorizan la divulgación, ni comercialización, ni publicación por ningún medio, 

sin excepción alguna, de su imagen personal y/o fotografía tomada en la 

Notaria 19 de Bogotá, D.C., ni su huella digital, ni de sus documentos de 

identidad, ni su dirección electrónica ni física, ni teléfonos, salvo lo relacionado 

con el presente instrumento y demás actos notariales que personalmente o por 

intermedio de apoderado soliciten por escrito, conforme a la Ley.  

ADVERTENCIAS:  

1.- El Notario advierte a los usuarios que el sello con la trama impresa que se 

coloca en el espacio/área de la firma de los otorgantes y del Notario en esta 

escritura pública, se utiliza únicamente para darle mayor seguridad a las firmas 

de estos. En ningún caso pretende alterar o modificar las firmas, huellas o 

contenido del presente instrumento público.  

2.- El Notario, previo al otorgamiento de la escritura, informó a los otorgantes la 

opción de tramitar por ellos directamente, el estado de cuenta para 

transferencia de dominio de inmuebles, ante la Secretaría de Hacienda.  

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN 

LEÍDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECIÓN ALGUNA Y FIRMADO 

por los otorgantes éste instrumento, que se elaboró conforme a su voluntad, sus 
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declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en 

especial la relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente. El Notario lo 

autoriza y da fe de ello  

Instrumento elaborado papel notarial números: 

RESOLUCION / 2.016 

Derechos Notariales 

LRetefuente $ 

Fondo Nal de Notariado $ 

Supernotariado $ 

ESCRITURACIÓN 

RECIEIÓ  RADICÓ  

DIGITÓ  VOBO.  

IDENTIFICÓ  HUELLAS/FOTO P.C.  

LIQUIDÓ 1  UQUIDÓ 2  

REy/LEGAL  CERRÓ  

ORGANIZÓ  



ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.0 

SLCRLAIA D KAOJ Al 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COPS- 

32,6% $1.208.000 11. VALOR TOTAL DE VENTAS: 

Presupuesto Financiero 'Flujo de Caja y 
Presupuesto de venias Calle 5241364 Tel 3581600 ext 6006 www habitatbogota.gov.co  

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICIT&NTE 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
martes, 1 de octubre de 2024  
PRAGA 134 SAS 

LOTES: 16 CASAS: 

300 m2  1. AREA DE LOTE (ulada para esta radicación): 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

NOMBRE DEL PROYECTO. 

DIRECCIÓN 

APARTAMENTOS. 

EDIFICIO PRAGA 
CL 134 D # 52 A. 06 

2. COSTODELm'DELOTE (ut5zadaparaestaradlcaclón): 

3. AREA DE CONSTRUCCIÓN (utilIzada para arta radicación): 

¿. COSTO DEL m°DE CONSTRUCCIÓN (uaada para esta rXicacón): 

2.830.597 $Im2  
843m2  

2.967.183 $Im2  

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descdpción Costo (miles de$) Costo por m2  (en pesos $) 

34,0% 5. TERRENOS: $850.000 1.008.842 $(m2  

6. COSTOS DIRECTOS: $1.500.000 1.780.310 $Ima 60,0% 

7. COSTOS INDIRECTOS: $150.000 178.031 $Im2  6,0% 

8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - $1m2  0,0% 

9. GASTOS DE VENTAS: $0 - $Im2  0,0% 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 2.500.000 2.967.183 $Im' 100% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 
Estructura financiación de Costos Totales Valor (miles de $) Pardcipaclón en estructura % 
13. TERRENOS . $ 850.000 34,0% 

14. RECURSOS PROPIOS: $1.250.000 50,0% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0% 

16. CRÉDITO PARTICULARES: $ 400.000 16,0% . 
17. VENTAS FINANCIACIÓN: $0 0,0% 

18. OTROS RECURSOS: -- $0 0,0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $2.500.000 100% 

FILA VALIDACIÓN 

FIRMA DE QUIEN ELABORÓ: 
SECCIÓN B 

PagTna 1 de 1 

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 
,o..'oia1 va Fo, 

$3.708.000 12, UTILIDAD EN VENTA: 

VENTAS  (miles de $) 



SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA: 

11.10-2024 

CÓDIGO 

PMOS-FOI 24 

VERSIÓN 7 

ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

SECRETARIA OE HABITAT 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y:O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

EDIFICIO PRAGA PH 

16 3 

31/10/2024 

PROYECTO: 

ESTRATO: 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA: 

FECHA (dd.mm.aa): 

No. de unidades de vivienda: 

Calle 134 D 52A -06 

E SI E  NO Tipo de pilotaje utilizado 2.8. PILOTES 

1. IDENTIFICACIÓN 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROVECTO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los incentivos del decreto 582 deI 2023? 

En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificación mediante el cual demostrará el cumplimiento de los 

incentivos técnicos: 

2.2. ¿La edificación está ubicada en el Mapa EC-t-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad 

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicas, Estructurante Receptora 
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) 

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. ¿El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acústico especifico, que garantice el control de ruidos por mnmmsmon. garantizando que el 

nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35. 

2.4. ¿El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Dintritales de Humedal 
800 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritates Ecológicos de Montaña 
Verificar estos elenueittos de la estructura ecológica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal" 

2.5. ¿El predio se encuentra en una zona categorizadao de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por 

encharcamiento en suelo urbano y de expansión"? 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los 

siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos: 

Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segun el Ministerio de Ambiente y  Desarrollo Sostenible 

O  Materias primas exttaidas en un radio de 500km tomando como centro cl proyecto 

° Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

Materiales con contenidos reciclados pm consumo y post consumo 

Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Puntura Mate: <50 gIL Puntura Brillante: <100 

giL Pintura Brillo Alto: < 150 g/L. 

Declaraciones Ambientales de Producto confotxnc ala norma ISO 14025 en concretos 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme ala norma ISO 14025 en aceros estructurales 

Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al tiscitos con alcance Cuna u Puerta de acuerdo coti la ISO 14044. 

Materiales que cumplen estándares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, II Corpsration. Empresa BIC. ISO 14001. ISO 26000 o es 

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de nuanuiíuctura OCDE. Nei Zero Csrbon Butlduag Constnutn,ent entre otros. 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

CORRIDA. ZAPATAS AISLADAS  

Esi 11NO 

ESI ENO 

051 ENO 

EsI ENO 
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051 ENO 

Osi ENO 

E 

E 

E 

o 

o 

O 

o 

E 



LAMINA COLD ROLLED 
2.12. VENTANERIA 
ALUMINIO O SI 
P.v.C. o si 

OSI ONO 

U si CUII' 
flNO 

U NO OTRA 

2.9. ESTRUCTURA Tipo de esinictura y descripción técnica: 

COLUMNAS EN CONCRETO  

'a 

2.10. MAMI'OSi'ERIA 

2 lO. 1. LADRILLO A LA VISTA Esi UNO ¡ po de ¡adnllo Ir,iIi,i, 'o 

2 lO 2 BlOQUE
ESI UNO Tipo de bloque y localización: 

2 03, OTR'Vs DIVISIONES Tipo de división y localización: 

2.11. pi;r;s 
En caso en que se proyecten muros que no sean pudelados deseriba su acabado final o si carece de él y localización: 

PAÑETES EN MUROS INTERIORES 

Describa el tipo de vcntaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): ALUMINIO BRONCE 

Espesor del vidrio: 31155 

2.13. FACHADAS Descripción materiales a utilizar. 

LADRILLO A LA VISTA 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

ENCHAPADOS EN CERÁMICA 

2.15. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

TEJA TERMOACUSTICA 

Cubierta Verde U SI [] NO Porcentaje del área de cubierta útil:  

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

ENCHAPADAS EN CF.RAMICA 

2.17. c'F:RR.•V%lI F;.TO Descripción y materiales a utilizar: 

METALICO 

2.18. TANQUES DE RESERVA DE A(L A Descripción y materiales a utilizar: 

SUBTERRANEO 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAtA 

La gestión del agua lluvia dci lose se implemcntó según el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de 

diseño de sistemas de alcantarillados" 
051 ENO 

En la planeación del proyecto se tuvo en cuenta la Gula de arquitectura amigable con las aves ylos murciélagos de 
la Secretaria Distntal de Ambiente? 

LIs ENO 
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3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR 

3.2. IDEO CAMARÁS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIl. 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

Usi JN0 
Dst NO 

Usi NO 
Usi NO 

USI UNO 
Usi UNO 
Lisi UNO 

USI UNO 
USI NO 
Usi 21N0 

USI INO 

Ust UNO 

USI INO 

Caracteristicas: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos loo espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecánica garantizando los 
caudales minimos de renovación de aire segun la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o SI 

sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmilancia 

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k? 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: ¿Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o si 
igual a la curva NC 35? 

UNO 

UNO 

UNO 

4.4. CARPINTERÍA 

4.4.1. CLOSET SI UNO ('aractetislicas y materiales a utilizar: 

4 4.2 PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS Ost UNO Caractensticas y matenales a utilizar: 

MADEFLEX 

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y niaterisles a utilizar: 

METALiCA 

43. ACABADOS PISOS 

1.5.1. ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALL'S 

4.5 3 HABITACIONES 

45.4 COCINAS 

4.5.5. PATIOS 

Materiales a utilizar 

CERÁMICA 

 

CERÁMICA 

 

CERÁMICA 

 

CERAM ICA 

 

CERÁMICA 

  

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar: 

LADRILLO A LA VISTA 

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar 

4.7.1. ZONAS SOCIALES PAÑETE PINTADO Y ESTUCADO 

4 72 HABITACIONES 

4.73. COCINAS 

4.7.4 PATIOS 

PAÑETE PINTADO Y ESTUCADO 

CERAMICA 

CERAMICA 

  

4.8. COCINAS Caraclerissicas: 

481 HORNO USI NO 

  

  

4.82. ESTUFA U st U NO 
48.3 MUEBLE U si U NO 

4.8.4. MESÓN U SI U NO 

   

   

   

   

48.5. CALENTADOR U si U NO 
4.86 LAVADERO U st U NO 
4 87. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE UsI UNO 
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4.9. BAÑOS Caiactenslicas: 

4.9.1. MUEBLE SI Q NO MADEFLEX  

4.9.2. ENCHAPE PISO [J SI NO CERAMICA 

4.9.3. ENCHAPE PARED E SI O NO CERAMICA 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO SI O NO VIDRIO TEMPLADO  

4.9.5. ESPEJO E SI El NO 

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR E SI O NO
Detalle del consumo Linos por Descarga; ET 

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR D SI NO Detalle del consumo LiEos por Minuto a 60 PSI: LI 

4.9.8. GRIFERJA LAVAPLATOS AHORRADOR E SI NO Detalle del consumo Linos por Minuto a 60 PSI: LT 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA E SI El NO
Detalle del consumo Linos por Minuto a 80 PSI: 1 LT 

Caraclerisiicas: 4.10. ILUMINACION 
4.10.1. ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS [) SI NO

LAMPARÁ LED24W  INTERIORES 

4.10.2. ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS ESI ENO
LAMPARALED24W  EXTERIORES 

4.10.3. ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS SI NO
LAMPARA LED 24W  COMUNES 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LEO EN J SI NO
I.AMPARA LEO 24W  CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE SI NO Temporizador E SI  E  NO Sensor O SI l NO 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE El SI NO Temporizador SI NO Sensor SI ONO 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN E NO lcntpønzacloi O SI NO Sensor SI O NO 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) EjISI ONO 

Caracteristicas: 

4.11.1. HABITACION 
4.11.2. ESTUDIO 

4.11.3. ZONA SOCIAL 

051 
ESI 
051 

flNO 
flNo 
flNO 

ILUMINACION DIRECTA 
ILUMINACION DIRECTA 
ILLJMINACION DIRECTA 

   

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las 
nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formato podrá ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas, 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al 
conslruclor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tdcnicas de construcción de carácter nacional y distrilal, lales como el Decreto 33 de 1998 y  el 

acuerdo Disintal No. 20 de 1995.  

Firma representante legal o persona natural 
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CURABOR UR8ANO No. 2- Bogo D.C. 

.  
.: 

ARQ. GERMAN MORENO GALINDO 
_. , • ....................... . ....." 

01-2-24 - 2973 FECHA  

224 ZqQ 2026 
El Cuior Urbano No. 2 de Bogola D.C.. GERMÁN MORENO GALINDO, en ej&ctcio de las facuasdes legales que le conOaren Las Leyes 388 de 1997. Ley 810 de 2003, sus 

Decretos Reglamenlastos. el Decreto Naaonal 1077 de 2015, Decreto Na0onaI 1783 de 2021 y  Decreto DisEltal 389 de 2021 
RESUELVE 

Olarar UCENCIA DE CONSTRUCCIÓN en la(s) modalidad(es) de AMPlIACIÓN. MODIFICACIÓN. ADECUACIÓN. REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS. DE?N)UCIÓN 
PARCIAL CERRAMIENTO.APROBACIÓN DE PIANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL pata el predio urbano localizado en la(s) dirección(es) CL 134052 A 06 con Osp(s) 

AAAOIIOSURJ Maifcaja(s) lnmoblliarie(s) 55N154876, estrato 3, Nrneço de Manzana Catastral 043y lote(s) de manzana catastral 001, ManZana Urbentstrca N del Lote 
U,bes e. de la Ianiz&drtn SAN JOSE DEL PRADO(j.ocahdad Suba).. PARA 1 EDIFICACIÓN EN 5 PISOS DESTINADA A COMERCIO Y SERVICIOS - SERVICIOS 

BÁSICOS TIPO 1 (1 UNIDAD) Y RESIDENCIAL ViViENDA COLECTIVA (16 UNIDADES) . CON 9 ESTACIONAMIENTOS PARA MOTOS Y 16 BICICLETEROS. ES  VÁLIDA 
PARA DEMOLICION PARCLAL SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDER.AMIENTO Y CUADRO DE ÁREAS PARA EL SOMETIMIENTO AL RÉG56EN DE PROPIEDAD 

HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001. TItular(es): GOMEZ PARRA GISELLE ANDREA con CC 53086701- / PIÑEROS CARRILLO JULIAN CAMILO 
Cøfl CC 79956134-. Constructor ras.. sable VARGAS DE LA PAUTA JUAN MANUEL con CC 260412 MaL 25700-53423. Caractertsticas báslcas 

a. UPL: 27-Niza b.COD:C!5 c.AIM:NO 
d. Actuación estratégica: NO e. Tratamiento. CONSOLIDACION 
f. Área de Actividad: MPGSU 

a. Mov. en Masa: Bela b. AV. Torrencial: Baja e. Incendios Forestales: NO 
d. Encharcamiento: Baja e Desbordamiento: NO f. Rompimiento Jarrll)ón: NO 
a. Microzonificatión: LACUSTRE-200 

-........ . . •. . ' . . . ..._, -r;srnrrrr--. - .::r77cr . ...---'.':- 
.-.-.- r---- .. ... -. _&'a,_ra.Jesct_ 

ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE EXPEDId . N EJECUTORIA VIGENCIA R.AD$CACION 
..C1l5O1-3.-1234 Licsnoa de Construc4n 18.may.2322 1  25-msy.2022 . 25.m.y.2024 1l1-2.2I-3O13 

...- . -........ 
1 o 

COly SodIS CurnQ y 5C..st Ble 

•.- -- - c. Li.j 
u i t 1 o o o o o o 

NO VIS NOP t6 O O . O O O O 
¡7 0 . . . 14 5 0 0 . O 

ftif u - i -.t 

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: EDIFICIO PRAGA IETAPAS DE CONSTRUCCIÓN: 11 
O . 5 3At8AÇITR J z*iIu c1)alacÇsuaT(Ma Mu&otMxloocaríj 5tenfMtkAn1 

LOTE 300.29 lPA_- .JLQrL JLB0 12$ _i2i93j 703 6S_ 705,65 _D.. L53.23 
s 0 00 IFP.C)P OO P.00 ....J) 85.j.,. .$..51 4 4 4.4k 4.j6j._.......21.89 

0.00 QFJCJNéSJ SFRVTDS Q.00L. C.QS 000 ø.OQ QPJ)_._ O -P 
PRIMER PISO 5.tI.I.1 INSIIUQOTAC 0001  ..o®I Q 

09 

LIBRE PRIMER PISO 137.24  'rnTALantsÁJ4)i . ............. . .... 4L5 M. LI)ALES DE cERRAMIENTO: a O  

1 ___ 

,. .... .'..4.Vfl QGiY AISLAMIEN ,JL::. 4.3 ELEMEEA,CIQNADQQ4E
a. 

..
.-.. 

ALTURA EN PISOS 5 •.,.l..rT)POLJ3GjA.......:1 CONTINUA . . .. 
b.ALTURAMAXENMETRQS 13.50 

lENTO . MTS NIVEL . 2.0Y3,5OMT$PORKRS2.A 
sa 3.50 ESÇTS POR CL 134D 

d SEMISÓTANO O T 
e. No EDIFiCIOS 1 

POSTERIOR  , - f. ETAPADE CONSTRUCCION 1 
AItjra: HO APLICA g.INDICE ...FECTIVO 0.45 POSTERIOR  

ENTRE EDIFICACIONE  
- mIs. Looitud: O ints 

PATIOS  
- 

QAMffOCUNALPR6IA.)° 

. -::.............. Vot.AolZO :..J - 
NO PLANTEA ZONAS RECREATIVAS 0 1 o 

. NO APLICA SERVICIOS COMUNALES o 1 o 
a 11PO DE CMENTACIÓN DEAJ4ARRE 

ESTACIONAM ADICIONALE 
JZAPATAS -VIGAS 

d RETRQGEOS.A. 
b. TPO DE ESTRUCTURA oCos °°" 

rl. DIMENSIÓN DE RETROCESOS .. . qØ I, 

c METODO DE DISEÑO RetesoDo CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PIJELICOS ZONAS RECREATiVAS (CSe65tSoIus Hab) 58.63 0 GRADO DESEMPEÑO 

ELEM NO ESTRUCTURALES 
Baja 

SERVIcIOS COMUNALES lCole65iSoIu Hab) 77.62 
e. N5ALISS SISMICO Aojsrs duralrco 0106105 0 ES1ACIONASO. ADICIONALES (dolora/SEuo HaO) 
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CURADOR URBANO No. 2 Bogotá D.0 

Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanística, las definidas en el articulo 2.261 23.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015- Decreto 
Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el articulO 23 dei Decreto Nacional 1783 de 2021), asi. 
- Ejecutar las obras de forrrra tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones 

vecinas y de los elementos constitutivos del espacio público. 
- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados. y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 
- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio 
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencie ambiental, o planes de manejo. recuperación o 
restauración ambiental, de conformidad con el decreto único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 
- Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al concluir las obras de edificación en los términos 

que establece el artículo 2.2.6.1 .4 1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 
- Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los términos que señala el TítiO 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 

Resistente (NSR) 10. - Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los 
planos y estudios aprobados con el fin de que atiendan las consultas y aclaracioneS que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente 

Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitácora del proyecto y/o en las actas de superviSón 

- Designar en un térmno máximo de 15 días hábiles al profesional que remplazará a aquel cue se desvirrculó de 'a ejecución de los diseños o dala 
ejecución de la obra 1-fasta tanto se designe el nuevo profesicnal. el que asumirá la obligación del profesional saliente cera el titular de la licencia. 
- Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, el Certificado Tecnico de 
Ocupación emitido por parte del Supervisor Tecrr,co Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Co cmbiano de Corrstruccióil 

Sismo Resistente NSR-10 
El certificado técnico de ocupaciori debera protocolizarse mediante escritura pública en os termines y condiciones establecidos en el articulo 6 de la 
Ley 1796 de 2016. La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionará las sanciones 
correspondientes. incluyendo las orevistaS en el Código Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norrrra que la adicione. modif'ique o 

sust.tuya. No se requiere su protocolización en el reglamento ce propedad horizontal 
- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copia de las actas de la supervisión técnica ir.dependieflte queso 
expidan durante el desarrollo de la obra, asl como el certificado técnico de ocupacion. a las autoridades ccmpetentes para ejercer el control urbano en 
el municipio o distrito quienes remitirán copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de publico conocimiento. En los 
casos de patrimonios autónomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construcción, se deberá prever en el 

correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación 
- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 
- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ola norma que la adiciOne, modifique o 

sustituya. - Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectonicaS para personas en situacion de 

discapacidad. 
- Cumplir con las disposiciones conten das en las normas de construcCion sismo resistente vigentes. 
- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministeno de Vivienda. Ciudad y Territorio o los municipios o 

cistntos en eercicio de sus competencias 
- Realizar la publicación establec.da en el articulo 2 2 6,1 2 3 fidel presente decreto en un diario de amplia crculacón ariel municipio o distrito donde 

ve encuentren ubicados los inmuebles 
- Es responsabilidad del diseñador de as instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que as distancias de seguridad RETIE se 
cumplan conforme con el ArticuiO 13 del anexo general Técnico de :nstalaciones etéctncaS ResoluciOn 90708 de agosto 30 de 2013 ola norma que la 

adicione, modrfique o sustituyal 
- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de TelecomuncaciofleS (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sewr 
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del l de juiio de 2019 
- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de rernoción y/o inundación por el DIGER - Instituto Distntal de Gestión de Riesgos y Cambia 
Climático, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iriiciacion de 

las obras. 
- Esta Lrcencia no autoriza tale de arboles, ni excavaciones o similares en el espaciq público para lo cual se debe consultar a la autoridad competente 
- Los contribuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro ce) mes siguiente a la 
finalización de la obra, o al último pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del termino ce la licencia 
incluida su prórroga. lo que ocurra primero. conforme con la base gravable establecida en el artIculo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo 

establecido con la Resolución 3065 deI 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeación. 
En cumplimiento de lo previsto en el artIculo 2.2.6 1 4 9 del Decreto 1077 de 2015. el titular de la licencie está obligado a fijar aviso de la identIficación 

dele obra el cual deberá permanecer instalado durante el término de la ejecución de la misma, 
Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP Resolución 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). 

- De conformidad con el artIculo 2 2 6 1 115 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificaoo por el 5 dei Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia 
será responsable de todas las obligaciones Urbanísticas y Arquitectónicas adquiridas con ocasion de su expedición y extra contractualmente por los 

perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. 
- El titular de la licencia deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de 

Bogotá D.0 (DecretO 306 de 2018) 
• La presente Licencia no autoriza intervención ni excavación del espacio público, para tal efecto debe soicitar licencia ante la autondad respectiva 
- No incumr en los comportamientos contrarios a la integrlciac urbanistica contemplados en el articulo 135 deI Código Narronol de Policia y Convivencia 

lLey 1801 de 2016). tales como. 
- Construir con desconocimientos lo preceptuado en la licerlcia de construcción uso diferente al señalado en la licenca de construcción, ubicación 

diferente a la señalada en la licericia de construcción 
- Tomar las medidas necesarias para evitar la emisión de oarticulas en suspensión., provenientes de materiales de construccion, demOlición o desecho. 

de conformidad con as leyes vigentes 
- Reparar los daños o averías que en razon de la obra se realicen en el andén las vías, espacios y redes de servicios pubuicoS. 

- Repararlos daños, averías o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos 
- Demoler, construir o reparar obras en el horaio comprend'xfo entre las 6 de la tarde y  1as8 de la mañana, como tambien los días festivos. en zonas 

residenciales 
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CURADOR URBAIIO No. 2 Bogoti D.C. 

Ofl Urbana 

Constituyen obligaciones del titular de la licencie urtianlstica, las definidas en el artIculo 22.6.1.2.3.6 del Decreto NacIonal 1077 de 2015 - Decreto 
Únrco Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modIficado por el artIculo 11 del Decreto Nacional 1203 de 2017), asI 
- Ejecutar las obres de forma tal que se garantice la salUbridad y seguridad ce ls personas. sal como la estabitidad de los terrenos y edificaciones 

vecinas y de tos elementos constitutivos del espacio público. 
- Marrener en la obra la licencie y los planos aprobados. y extribirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 

• Cumpflr con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Misteno del Medio 
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental. o planes de manejo, recuperacIón o 
restatración ambiental, do conformIdad con & decreto dnico del sector ambiente y desarroto sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 
- Cuando se trata de licencias de construcción, solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles l concluir tas obras de edificación en los términos 
que establece el artIculo 2.2.6.1.4.1 del Decreto N.cional 1077 de 2015. 

Someter el proyecto a supervisión tecn,ca independiente en los términos que señala el litulo 1 del Reglamento Colombiano de Constiucción Sismo 

Reserente (NSR) 10. 

- Garantizar durante el desarrollo de la obra le participación del diseñador estructural del proyecto y del Ingeniero geoteenieta responsables de loe 
planos y estudios aprobados. con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor ylo supervisor técnIco Independiente. 
Las consultas y aclaraciones deberán incorporaisO en la bitácora del proyecto yio en las actas de supervisión. 
- Designar en un término máximo be 15 días hébies al profesional que remplazará a aquel que se desinculO de la ejecución de los diseños o de la 
ejecución de la obre Hasta tanto se designe el nuevo profesional. el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la licericia. 
- Obtener, previa la ocupación ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieran supervisión técnica independiente, el Certificado Técnico de 
Ocupación emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción 

Sismo Resistente NSR.lO. 
La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y regotradO el CertificadO Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones correspondientes 

incluyertdo las previstas en el Código Nacional de Pclicia y CmiivenCia, LeY 1801 de 2016 ola norma que la adiciono, modiltque o susttuya 

• Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técruca independiente, copia de las actas de la supervisión técnica 'ridependerite que se 
expidan durante el desarrollo de la obra, aal corno el certificado técnico de ocupación. a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en 
el municipio o dislr.to quienes remitirán copia e la entidad encargada de conservar el expediente d.l proyecto, y serán de publico conocimiento. En los 
casos de patrimonios autónomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o cte la licencie de construcción, se deberá prever en el 
correspondiente contrato fiduciario qu.en es el responsable de esta obligación. 

Reaf,zar los controles de calidad pare los dlfeventes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes 
Instalar os equipos, sistemas e irriplemenitos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ola norma que a adicione. moclifique o 

sustituya. 
Cumptr con las normas vigentes de carácter nacIonal, municipal o distrilal sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación 

de discapacidad. 
• Cumplir con las disposiciones contenidas en les colmas de construcción sismo resistente vigentes. 
- Dar curnpl'tmieflto a las diaposcones sobre crrstruccióc sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terrconø o los munic:ploS o 

distritos en ejercicio de sus competencias 
- Ea responsabitidad del diseñador de tas instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias Ile seguridad RETIE se 

çumolen conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de Instalaciones eléctricas (Resolución 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la 

adicione, modifrque o sustituya). 
- Dar cumplimiento al Reglamento lntemo de TeiecomunlcaClCrleS (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean 

oblEo de sometimiento al Régimen de Propiedad l'torrzontal. aprobadas a partir del 10  de julio de 2019. 

- Los predios ubiCadOs en Zonas clasificadas de Riesgo de remoclón y/o inundación por el DIGER - Instituto Oistrrtal de Gestión de Riesgos y Carnb.'o 
Climático, los responsables dr, las Obres deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar pare mitigar los riesgos previamente a la iniciación de 

las obras 

- Este tjconcia rio autoriza tale de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. 
- Loa contribuyentes del impuesto de delineación urbana beberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguiente a la 
f'inalicación de la obra, o al último pago o abono en cuenta de os costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término dele icencia 
incluida su prórroga lo que ocurra primero, cornforrne con a base gravable establecida enel artIculo 5 del Acuerdo 352da 2008, en concordancia con lo 
establecido con la Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Diatrital de Pleneación, 
- En cumplimiento de lo previsto un el artIculo 2,2.6.1.4 9 del Decreto 1077 de 2015. el titular do la licancia esta obligado a fijar SVI$O de la 'identIficación 
de la obra el cual deberá permanecer instalado bur5nte el término de la ejecución do la misma. 
- Da' cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Mimbrado Público (MUAP Resolución 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). 
- De conformidad con el artIculo 22.6.1115 dar Decreto Nacional 1077 del 2015 modifIcado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, ei titular dala l'icencia 
seis responsable de ludas las obligaciones Urbanlsticas y Arquitectónicas adqulndas con ocasión de s eedrción y extra conttactuak'nente por los 
perjuicios que se causaren a terceros arr desarrollo de la misma. 

- El titular deis licencia deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento ala cartilla de andenes de 

Bogotá D.C. (Decreto 308 de 2018). 
- La presente Licercia no autoriza intervención ni excavación del espacio público, pare Ial electo debe sol citar lcencia arrie la autoridad respectiva. 
- No ncurrir en los comportamientos contranos a l integridad urtianlstica contemplados en el articulo 135 dei Código Nacional de Policia y Convivencia 

Ley 1801 de 2018), tales como 
- Construir con riesconocimrenlo alo preceptuado en la licencra de construcción, uso diferente Si señalado en la Conca de construcción, ubicación 
diferente a la señalada en la licenciado construcción. 
- 1'omar tas medldaa necesarIa, para evitar la emisión de particulas en auspensón. provenentes do materiales de construcción, demolición o desecho 
de conformidad con las leyes vigentes 
- Reparar los daños o averías que en razón de la obra se realicen en el anden, las vla. espacios y redes de servicios publicos 
- Reoarar los daños, crerías o perjuicios usads a benes coindantes o cercanos. 
- Demoler, construir o reparar obras sri l toruno comprendido entre 1as6 deis tarde y las 8 de le mañana, como lamben tos dias festivos, en zonas 

residenciales, 


