SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

CALDIA MAYOR

acaoiamavor  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
e uT.-mr.r:u =g — : 9

DOr;O 2012 b a - eilal‘ e 71 da la Ley m?‘dn 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo

w con las formas propias de su expedicion, se
entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad i 3 inici

ince (15) dias habiles sigui ala nte_radicacidn, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3 1 del Decreto 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo anlenor, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vi da, los d
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
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los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cara © y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006,
INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social :
PRAGA 134 SAS v

2. ldentificacidi

o SIS R0 S A DTSy

3. Representante legal de |a persona juridica (Si aplica)

4. Identificacion del representante legal I 5. Regi ﬁirala

enaj

JULIAN CAMILO PINEROS CARRILLO 79956134 202% :
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono *
CALLE 9 BIS # 20 - 57 OF 202 praga134sas@gmail.com 3112398748

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda
EDIFICIO PRAGA

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Bloque(s), interior(es), elc. 6 es UNICA elapa
UNICA

11. Nimero y tipo de viviendas para esla Radicacion:

16 “APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual)

o 13 Localidad — UPZ
CALLE134D#52A-06

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
No. 27 NIZA

14. Estrato

190 S1 APLICA) O

15. Numero de estacionamientos (Visitantes +
3 Privados de la etapa de esta radicacion Dec.

15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
(Convencionales0 DiscapacidadQ Cero

emisiones0)

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion . Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-2-24-2973 .- 28-ago.-2024 2
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccién, seg(n |a licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
construccion (m?) 842,55 1533,23
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22 Avancq fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo previo Bo}: Ne
radicacion de do tos
24 Chip(s) 25. Matricula(s) innﬁaﬁa{s)
AAA1198URJ 50N-154876
26 Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direclos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto.
90% $ 1.300.000.000 20-dic.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? -~ Escritura nimero Fecha Notaria
Sl o 3063 01-oct.-2024 19
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura namero Fecha MNotaria
NO
30, Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Enlidad Fiduciaria - Escritura o Fecha ‘Notaria
NO Contrato nimero
| 31, Tiene Fiducia de administracion recursos?  Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la salicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipolecario
se obliga a liberar los lotes o conslrucciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto. cuando éste es diferente al solicitante.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe {Articulo 83 de la Constitucién Politica)

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

FECHA

=3 r

/(,.

Observaciones:

J

% JULIAN CAMILO PIREROS CARRILLO
Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

400020240189.

05 OV 204

enajenacion de inmuebles destinados a vivien
del Decreto Ley 2610 79, vy el articulo 2
2015, a partir del dia: f

A

v

ombre y firma del
que otorga el consecutivo de |la R:

La persona natural o juridica queda habiltada Jaaga e]eroeu; ;a a;:tmc{iadl dtza
a de que trata e culo

dicacion de documentos

del Decreto 1077 de

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/08 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicia de las acciones adminisirativas correspondientes. .
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,

PMO05-FOB6-V16

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www habitatbogota.gov.co
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO — GARAJE

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C.

Entre los suscritos a saber, de una parte, JULIAN CAMILO PINEROS CARRILLO, Mayor de
edad y vecino de ésta ciudad, identificado con Cédula de Ciudadania No. 79.956.134 expedida en
Bogota D.C de estado civil casado, quien obra como representante legal de la constructora
PRAGA 134 SAS identificada con NIT 901.835.309-2 y en adelante se llamara EL PROMITENTE

VENDEDOR vy, de otra parte, , mayor de edad y vecina de
ésta ciudad, identificada con Cédula de Ciudadania No. expedida en Bogota, de
estado civil con domicilio en la , quien para los efectos del

presente contrato se denominara LA PROMITENTE COMPRADOR (A), acuerdan celebrar de
manera voluntaria y libre de cualquier clase de vicios el presente Contrato de Promesa de
Compraventa de un inmueble que se regira por las siguientes clausulas, y en lo no contemplado
en ellas, por lo dispuesto en las normas legales vigentes que regulan la materia:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES.- EL
PROMITENTE VENDEDOR esta desarrollando la actividad de construccion y enajenacién del
inmueble que forma parte del EDIFICIO PRAGA, ubicado en la CALLE 134 D # 52 A — 06 en el
barrio ALCALA en la ciudad de Bogota D.C.; EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir
a titulo de venta real y material a favor del PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga
a adquirir por el mismo titulo y de acuerdo con los términos y condiciones que a continuacion se
pactan, el derecho de dominio y posesion de que es titular EL PROMITENTE VENDEDOR de los

siguientes inmuebles : APARTAMENTO Numero (__) identificado con el folio
de matricula No. 50c- y GARAJE identificado con folio de matricula
No.50c- , los cuales hacen parte del EDIFICIO PRAGA, cuya direccion segun

la actual nomenclatura urbana es CALLE 134 D # 52 A — 06, de la ciudad de Bogota, con Chips
AAA1198URJ en el barrio ALCALA, LOCALIDAD 27 de SUBA en la ciudad de Bogota D.C., con
un total de area construida de 842,55 M2, determinado por su cabida y linderos asi, LINDEROS
GENERALES : : El lote del terreno sobre el cual se construyo el “EDIFICIO PRAGA” tiene una
cabida superficiaria total de 300,29 M2 y sus linderos son:

,NORTE: con parte del lote n.7.de la misma manzana "n" en extension de 11.00 mtrs.SUR: con la
calle 1a.de la misma urbanizacion "la primavera", y con un frente de 11.00 mtrs.ORIENTE: con la
carrera 20 de la misma urbanizacion con un frente de 27.30 mtrs. OCCIDENTE: con el lote n.9.de
la misma manzana "n" en extension de 27.30 mtrs a este inmueble le corresponde el folio de
matricula Inmobiliaria No. 50N-154876 y la Cedula Catastral No. AAA0119SURJ

CLAUSULA SEGUNDA : AREA Y LINDEROS ESPECIALES.- EL APARTAMENTO
( ), tiene acceso por la CALLE CIENTO TREINTA Y CUATRO D -
CINCUENTA Y DOS A — CERO SEIS (CALLE 134 D NUMERO 52 A - 08) de la ciudad de Bogota

D.C y consta de un (1) nivel. Su area total construida es de ____M2 (), y su area total privada
construida es de M2 ( ), y sus linderos son :
! . El apartamento cuenta con (segun corresponda: sala
comedor, ( ) alcobas, ( ) bafios, cocina ropas) de conformidad con el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Multifamiliar . EL GARAJE: Garaje que tiene su
acceso y su area total privada construida es de m?
y sus linderos son . Los inmuebles que se prometen en venta se enajenaran

como cuerpo cierto. Las demas especificaciones y acabados se encuentran detallados en el



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO - GARAJE

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C.

PARAGRAFO ( ) el cual hace parte integral del presente contrato, los cuales podran en caso de
insuficiencia de existencias, ser remplazados por el PROMITENTE VENDEDOR por otros

similares de igual o superior calidad.

CLASULA TERCERA : TRADICION Y TiTULOS DE ADQUISICION.- EL PROMITENTE
VENDEDOR adquiri6 el dominio de los lotes que conforman el MULTIFAMILIAR  asi:

A.-) La parte vendedora adquirié el inmueble ubicado en la UBICADO EN LA CALLE CIENTO
TREINTA Y CUATRO D — CINCUENTA Y DOS A — CERO SEIS (CALLE 134 D NUMERO 52 A -

06) DE BOGOTA, D.C.

Lote adjudicado por aporte a sociedad PRAGA 134 SAS con numero de NIT
901.835.309-2 de GOMEZ PARRA GISELLE ANDREA identificada con cedula de ciudadania
nimero 530.66.701 Y PINEROS CARRILLO JULIAN CAMILO identificado con cedula de
ciudadania nimero 79.956.134, mediante la escritura publica No. 3063 del 09 de
SEPTIEMBRE de 2024 otorgada en la Notaria 19 de Bogota D.C, debidamente
registrada;

CLASULA CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL MULTIFAMILIAR del cual
hacen parte los inmuebles objeto de este contrato, estd sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal mediante la Escritura Publica No 3063 del 09 de septiembre de 2024 de la Notaria 19
de Bogota D.C. En consecuencia, ademéas del derecho de dominio sobre las unidades privadas
objeto de esta promesa, EL PROMITENTE COMPRADOR adquirira un derecho en comun vy
proindiviso sobre el terreno y los demas bienes comunes de la agrupacion en las proporciones
indicadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal. PARAGRAFO: EL PROMITENTE
COMPRADOR manifiesta que respetara el reglamento de propiedad horizontal a que esta
sometido el inmueble objeto de la presente promesa, sus adicciones y modificaciones, y que se
obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento,
especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le corresponda, a partir de la fecha
fijada para la entrega los inmuebles, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.
PARAGRAFO: Referente al Régimen de Propiedad Horizontal EL PROMETIENTE
COMPRADOR manifiesta expresamente que conoce y acepta que:

(i) El proyecto inmobiliario EDIFICIO PRAGA estara sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con la ley 675 de 2001, a la cual se acogera, quien podra
solicitar una copia directamente en la NOTARIA 19 de Bogota donde se protocolice
dicho acto.

(i) Se obliga a observar integramente las disposiciones contenidas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el inmueble objeto del presente
contrato, asi como sus adiciones, aclaraciones y modificaciones, y en particular, a
contribuir al pago oportuno de las cuotas de administracion, de acuerdo con el
coeficiente o porcentaje de participacion que aquel determine.

(i) El Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO PRAGA se otorgara con
fundamento en la aprobacion de la secretaria de Desarrollo Urbano de Bogota D.C 0 a
la entidad que haga sus veces.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO - GARAJE

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C.

(iv) EL PROMETIENTE VENDEDOR como propietario inicial, se reserva el derecho de
corregir errores del reglamento de propiedad, de hacer las aclaraciones que sean
necesarias, modificaciones de tipo técnico o juridico al proyecto inicial, durante el
transcurso de la construccion y entrega del EDIFICIO PRAGA.

(v) El Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO PRAGA contemplara las
regulaciones para la administracion tanto del componente de vivienda como del
componente de comercio del proyecto inmobiliario.

(vi) Mientras el 6rgano competente de la copropiedad no elija al administrador del EDIFICIO
PRAGA, ejercera la administracion temporal el Constructor, directamente o por
intermedio de una persona natural o juridica contratada para tal efecto, hasta que
entregue un nimero de unidades privadas que represente mas del cincuenta y uno por
ciento (51%) del coeficiente de propiedad horizontal de todas las unidades privadas
que conforman EDIFICIO PRAGA. Cumplida la condicion a que se ha hecho
referencia, el érgano competente tiene la obligacién de nombrar al administrador
definitivo. De no hacerlo, el CONSTRUCTOR o la persona que ésta haya contratado
para tal fin, continuara ejerciendo la Administracion provisional de la copropiedad.

EL PROMETIENTE COMPRADOR declara que se obliga a cumplir y a pagar a partir de la fecha
sefialada para la entrega del inmueble objeto del presente contrato, las cuotas de administracion
que conforme Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO PRAGA cobre la Administracion
provisional designado por ella, dentro de los primeros (5) dias calendario de cada mes, que
pagara intereses de mora sobre cuotas o saldos de cuotas de administracién no pagados a la
tasas maxima legal vigente permitida por la via judicial.

CLAUSULA QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO.-
EL PROMITENTE VENDEDOR, respondera en los términos de ley, frente al PROMITENTE
COMPRADOR, por cualquier vicio oculto que llegare a resultar en los bienes que se prometen en
venta, manifiesta que no lo ha enajenado por acto anterior al presente, y lo garantiza libre de
gravamenes, servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitacién, condiciones
resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento
por escritura publica, movilizacion, patrimonio de familia y en general libre de cualquier limitacion
al derecho de dominio, excepto las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal. EL
PROMITENTE VENDEDOR saldra a responder por eviccion y vicios ocultos o redhibitorios,
obligandose en todo caso al saneamiento de lo vendido en los términos de ley. OTRAS
OBLIGACIONES : El PROMETIENTE VENDEDOR declara que el inmueble prometido en venta,
se encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos , tasas, valorizacién y contribuciones de
todo orden de caréacter distrital, departamental y nacional y que estaran cancelados los derechos
de acometida de los servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado y gas; respecto del
gas natural el vendedor efectuaréa los pagos correspondientes a los gastos de acometida y el
comprador sufragara los dineros correspondientes a los gastos de conexion, los cuales se difieren
en la facturacion del servicio: estos servicios deberan estar en perfecto estado de funcionamiento
al momento de la entrega del inmueble a los EL PROMETIENTE COMPRADOR, asi como todos
los accesorios para un buen y correcto funcionamiento. En consecuencia, seran de cargo de EL
PROMETIENTE COMPRADOR todo impuesto, tasa o contribucién ordinaria o extraordinaria, o
reajuste que recaiga sobre el inmueble a partir de la fecha del otorgamiento de la escritura Publica
de Compra-venta. En cuanto al impuesto predial, el PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a
estar a paz y salvo por dicho concepto, dando cumplimiento para el efecto a lo estipulado en el




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO - GARAJE

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C.

articulo 116 de la ley 92 de 1.989. Seran de cargo de EL PROMETIENTE COMPRADOR a partir
de la suscripcion de la escritura publica de compraventa el pago del impuesto predial, las cuotas
de sostenimiento de administracion, servicios publicos y en general todos aquellos gastos
correspondientes al mantenimiento y uso del inmueble.

CLAUSULA SEXTA : GARANTIA LEGAL .- Los dafios o imperfecciones visibles al momento de
la entrega del apartamento y parqueadero, se anotaran en la respectiva Acta de Entrega que, se
suscribira entre las partes, donde se consignaran todas las observaciones y reparaciones
locativas, que no seran motivo para no recibir el inmueble, se estipulara en el mismo documento el
término de reparacion, segun el tipo de imperfeccion de que se trate, de todos modos estas
reparaciones se realizaran dentro de un término maximo de treinta (30) dias habiles, contados a
partir de la fecha de entrega. Los dafios que obedezcan al comprobado mal uso que haga EL
PROMITENTE COMPRADOR o a la no observancia de las instrucciones y manuales respecto de
los inmuebles y de los bienes muebles que acceden al mismo no seran objeto de garantia. Al
momento de la entrega de los inmuebles se hara de igual forma por parte del PROMITENTE
VENDEDOR entrega de los documentos y garantias especificas que los proveedores o
expendedores le hayan extendido al enajenador respecto de bienes como: estufa, horno y demas
elementos, lo anterior con la finalidad que EL PROMITENTE COMPRADOR las pueda ejercer en
los términos y plazos sefalados por los proveedores. PARAGRAFO: EL PROMITENTE
VENDEDOR otorgara una garantia legal respecto de los bienes privados y de las areas comunes
de un afio para los acabados y de 10 afios por estabilidad de la obra, de conformidad con la Ley
1480 de 2011. Respecto de fisuras en muros y demas reparaciones que obedezcan al normal
asentamiento de la edificacién, se hara una reparacion locativa, dentro del afio siguiente a la
entrega de los inmuebles y de igual forma en las areas o zonas comunes en las cuales se
presente este tipo de afectaciones leves.

Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL PROMETIENTE COMPRADOR
efectien reformas parciales o totales en los acabados del inmueble objeto de este contrato,
posteriores a la entrega, no obliga al PROMETIENTE VENDEDOR a responder por garantias
sobre los dafios presentados en materiales o acabados realizados. En este caso el
PROMETIENTE VENDEDOR solo respondera las garantias en materiales y acabados ofrecidos
en su disefio original o reformas realizadas por él mismo antes de la entrega del inmueble. En todo
caso, las garantias otorgadas por el PROMETIENTE VENDEDOR, perderan su vigencia en los
casos de modificaciones al inmueble que no hayan sido efectuados por él.

CLAUSULA SEPTIMA: MANIFESTACION: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que
identificd claramente sobre los planos, las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y
extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal del inmueble objeto de este
contrato y del EDIFICIO PRAGA, al cual pertenecen, de manera que se declara satisfecho en
cuanto a sus caracteristicas.

CLASULA OCTAVA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio total de los inmuebles prometidos
en venta, es la suma de
1. Una cuota inicial por la suma de (% );

2. La suma de que sera cancelados con recursos propios y con préstamo
hipotecario que gestione el PROMITETENTE COMPRADOR en la entidad financiera de su
eleccion, los cuales deben ser pagados con anterioridad a la firma de la escritura que perfeccione




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO - GARAJE

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C.

el presente contrato. PARAGRAFO: En caso de mora en el pago de los valores que conforman el
precio de venta, EL PROMITENTE VENDEDOR cancelara al PROMITENTE VENDEDOR
intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley, sin perjuicio de que éste pueda dar por
terminado el contrato por incumplimiento.

CLAUSULA NOVENA: ARRAS RETRACTATORIAS.- Se estipulan arras por un valor de

($ ), suma que ya esta
cancelada a la firma del presente contrato. En caso que EL PROMITENTE COMPRADOR se
retracte este perdera el valor de las arras entregadas y si el retracto proviene DEL PROMITENTE
VENDEDOR debera devolverlas dobladas, de conformidad con el articulo 866 del Cédigo de
Comercio; Se entendera que hay retractacién del negocio cuando cualquiera de las partes lo
manifiesten de manera expresa y por escrito. La fecha limite para el ejercicio de esta facultad por
parte del PROMITENTE COMPRADOR Y DEL PROMITENTE VENDEDOR sera el __ de

de 202X.

CLAUSULA DECIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA.- La
Escritura de Compraventa por medio de la cual se dara cumplimiento a la compraventa prometida
en este contrato se otorgara en la Notaria DIECINUEVE (19) del Circulo Notarial de Bogota D.C.,
el dia de de (202X ) alas () p.m. En el evento que el
dia indicado fuere feriado o no estuviere en servicio la notaria, la escritura se otorgara el dia
siguiente habil en la misma Notaria y a la misma hora indicada anteriormente. PARAGRAFO: En
todo caso, la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa podra modificarse de
comun acuerdo por las partes, para lo cual las partes se comprometen a firmar un otrosi, como
minimo con ocho (8) dias comunes antes del vencimiento de la fecha de otorgamiento de la
escritura publica de compraventa inicialmente pactada.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ENTREGA MATERIAL.- Los inmuebles objeto de esta promesa
de compraventa seran entregados al PROMITENTE COMPRADOR, dentro de los diez dias
habiles siguientes a la firma de la escritura publica que perfeccione este contrato; Es convenido
que para que el PROMITENTE VENDEDOR haga entrega material del inmueble, la
PROMITENTE COMPRADORA debera haber cancelado en su totalidad las sumas acordadas y
haber suscrito la respectiva escritura de compraventa. La entrega material de los inmuebles se
hard constar por acta suscrita por ambas partes. El apartamento (__) se
entregara dotado de los servicios publicos domiciliarios definitivos de acueducto, alcantarillado,
energia y gas domiciliario. EL EDIFICIO PRAGA contara con sus respectivas adecuaciones para
las lineas telefonicas, pero la consecucién de cada linea sera por cuenta exclusiva del
PROMITENTE COMPRADOR. La fecha de entrega material del inmueble podré ser modificada
unilateralmente por EL PROMITENTE VENDEDOR en el evento en que las empresas de servicios
publicos domiciliarios no hayan realizado la instalacion sin culpa de EL PROMITENTE
VENDEDOR, caso en el cual no se configuraria ningun tipo de incumplimiento por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR, quien debera informar por escrito al PROMITENTE COMPRADOR
de esta situacién, indicando la nueva fecha de entrega. PARAGRAFO: A partir de la fecha de
entrega material de los inmuebles objeto de esta promesa, seran a cargo del PROMITENTE
COMPRADOR, todas aquellas reparaciones por dafios o deterioros de los inmuebles que no
obedezcan a vicios del suelo.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO - GARAJE

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA .- ENTREGA DE BIENES COMUNES: De conformidad con el
articulo 24 de la Ley 675 de 2001, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados, tales como accesos, escaleras, elementos estructurales, etc., se efectuara de manera
simultanea con la entrega de los bienes privados. Respecto de los bienes comunes de uso y goce
general del Multifamiliar se entregaran a la persona designada por la Asamblea General cuando
se haya culminado en su totalidad la construccion del edificio y se haya enajenado un numero de
bienes privados que representen por lo menos un cincuenta y un (51%) por ciento de los
coeficientes de copropiedad. En la diligencia de entrega de los bienes comunes de uso y goce
general se entregaran también las garantias del ascensor, bombas y demas equipos, expedidas
por los proveedores, junto con los planos de redes eléctricas e hidrosanitarias, EI PROMITENTE
VENDEDOR manifiesta que estara a su cargo realizar las gestiones tendientes a la inscripcion del
desenglobe de cada una de las unidades privadas ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

CLAUSULA DECIMA TERCERA .- GASTOS, IMPUESTOS TASAS CONTRIBUCIONES: Las
contribuciones por concepto de valorizaciones y reajustes a las actualmente decretadas seran
a cargo del PROMITENTE COMPRADOR, una vez se haya suscrito la respectiva escritura de
compraventa que perfeccione el presente contrato y se consolide en su cabeza el derecho de
dominio del inmueble que se promete en venta. Sera a cargo de EL PROMITENTE
VENDEDOR el impuesto predial de la vigencia fiscal en que se perfeccione el contrato de
compraventa de conformidad con lo ordenado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos
notariales que se causen con el otorgamiento de la escritura de compraventa, por medio de la
cual se dara cumplimiento a esta promesa de compraventa, seran pagados por partes iguales
por EL PROMITENTE VENDEDOR Y EL PROMITENTE COMPRADOR; Los impuestos de
beneficencia y de registro de la escritura de compraventa y constitucion de hipoteca seran a
cargo de la PROMITENTE COMPRADORA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- INCUMPLIMIENTO: En caso que el PROMITENTE
COMPRADOR o EL PROMITENTE VENDEDOR no diere cumplimiento a sus obligaciones, se
tendra por incumplido el presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor de la parte
cumplida. El contrato podra resolverse de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial. En
caso de incumplimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR se restituira por EL PROMITENTE
VENDEDOR los dineros recibidos dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes, previa
deduccién de la clausula penal estipulada en la clausula décima octava, y por tanto podra EL
PROMITENTE VENDEDOR comercializar el inmueble a terceros.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. — MERITO EJECUTIVO: El presente contrato de promesa de
compraventa prestara por si mismo mérito ejecutivo respecto de las obligaciones de dar que
puedan derivarse del mismo. Para todos los efectos las obligaciones que presten mérito ejecutivo
derivadas del presente contrato se ejecutaran por medio del procedimiento ejecutivo ante la
jurisdiccion ordinaria y ante los jueces de la Republica de Colombia.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO - GARAJE

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- CONTRATO INTUITO PERSONA: El presente contrato de
promesa de compraventa se celebra en consideracion de la persona del PROMITENTE
COMPRADOR, por tanto ante el fallecimiento de esta, este contrato se resolvera de pleno
derecho, debiendo EL PROMITENTE VENDEDOR restituir las sumas recibidas a cuenta del
negocio a las personas autorizadas por las normas legales en materias de sucesiones.
PARAGRAFO: Las partes acuerdan expresamente que EL PROMITENTE COMPRADOR no
podra ceder el presente contrato de promesa de compraventa sin expresa autorizacion, previa
y por escrito de EL PROMITENTE VENDEDOR, el cual se reserva en todo caso el derecho de
aceptar o no la cesion.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- CLAUSULA PENAL: Para el caso de incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones de las partes, de conformidad con lo establecido en este
contrato, las partes deciden pactar a titulo de pena la suma ($ )
% ), En caso de incumplimiento de LA PROMITENTE
COMPRADORA sera deducida por EL PROMITENTE VENDEDOR de las sumas recibidas.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituira un acuerdo
total acerca de su objeto.

CLAUSLA VIGESIMA. Modificaciones.- Cualquier modificacion acordada por las partes a las
estipulaciones de este contrato de promesa de compraventa, debera hacerse en otro si y ser
firmada por las partes, para que tenga validez. Mediante actas que haran parte de este
contrato se dejara constancia del cumplimiento de las obligaciones que se vayan ejecutando
con el paso del tiempo.

CLAUSLA VIGESIMA PRIMERA. Cesién.- No se permite la cesion del presente contrato de
compraventa por parte de EL PROMETIENTE COMPRADOR, sin el consentimiento previo por
escrito de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

CLAUSLA VIGESIMA SEGUNDA.- Lo no estipulado en este contrato sera regulado por la ley civil
aplicable.

CLAUSLA VIGESIMA TERCERA. CLAUSULA COMPROMISORIA. En el evento de liegarse a
presentar controversias, o algun litigio entre las partes, se resolvera mediante los mecanismos de
solucion alternativa de conflictos o Tribunal de arbitramento dirimidos ante la respectiva camara de
comercio de Bogota.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA -DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos
legales, se establece como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato la ciudad de Bogota D.C. LA PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que las
comunicaciones que se le deba enviar de conformidad con lo previsto en este contrato se le
remitiran a su actual domicilio en

En constancia de lo pactado en este documento, y libres de cualquier apremio o presion, las
partes que intervienen firman ante testigos Como constancia de aceptacion de su contenido y

?




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO - GARAJE

EDIFICIO PRAGA, BOGOTA D.C.

de las obligaciones que de él se derivan para cada una de las partes, se suscribe el presente

contrato en dos ejemplares de igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las

partes, en la ciudad de Bogota, D.C., Republica de Colombia el dia (__)de
de 2021.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DESENGLOBE

EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a tramitar el desenglobé, de la unidad
inmobiliaria ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — TRAMITE ANTE SECRETARIA DE HABITAT

Se deja constancia que EL PROMETIENTE VENDEDOR tramito la radicacion de los
documentos ante la Secretaria de Habitad y se le otorgo el permiso de ventas N° XXXXX de
fecha XXXX/XX/XX y con radicado N° XXXXXXX.

EL PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR

C.C.
c.C

HASTA AQUI EL PRESENTE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
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NOTARIA 19 DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA
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OTORGANTES: i civicucsnspim s sassimassinis s s s s ssos s s s ons eosssass sxsssn s ssms 191y
ST AR T = 5] 0] 2 L U R S ——
1. PRAGA 134 SAS, NIT: 901.835.309-2

Representante Legal: JULIAN CAMILO PINEROS CARRILLO, C.C.
79.956.134 de Bogota, D.C..

.....................................................................................................................................

PARTE COMPRADORA : ...ttt et s et
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SIN INFORMACION ..........ccccooiiiniiiiiinn
INMUEBLES: APARTAMENTO (__) GARAJE

— ¥ QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO PRAGA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE CIENTO TREINTA'Y CUATRO D -
CINCUENTA Y DOS A — CERO SEIS (CALLE 134 D NUMERO 52 A - 06) DE
BOGOTA, DG, ..oreeoennsisissiinssssssssssssiuisnsinssvisims s sssstaws samrases s s sons s s5sanatas 108 590 1neass

MATRICULAS INMOBILIARIAS: .. .o
CEDULAS CATASTRALES: ... s
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, , ante mi , se otorgé escritura en los siguientes

B T I T OIS L s iivuisssvs s shusnsssns sonvs sunvansssisnssisnnsnssasessane sssssnenesssonsnansssssnnstssssnssss sssssunthsssnsss
OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA ESCRITA: ..........ccccoiiiiiinn,
JULIAN CAMILO PINEROS CARRILLO, varén, colombiano, mayor de edad,
domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania
numero 79.956.134 de Bogota, D.C., quien obra como representante legal de
PRAGA 134 SAS, NIT: 901.835.309-2 Matricula sociedad debidamente
constituida, con domicilio en la ciudad de Bogota, D.C., de conformidad con el
certificado de Camara de Comercio de Bogota, D.C..

. quien en adelante se denominara LA PARTE VENDEDORA. ...
, quien en adelante se denominara LA PARTE COMPRADORA, y declararon
que han celebrado el presente Contrato de Compraventa el cual se regira por
[a8 SIgUIENtES CIAUSHIAS! oo sy s s s e s oA s s SR o Vs &
PRIMERA.- Que LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor
de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y posesién real y
material que tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles: APARTAMENTO
CUATROCIENTOS DOS (XXX) GARAJE CATORCE XXX, QUE HACEN
PARTE DEL EDIFICIO PRAGA - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN
LA CALLE CIENTO TREINTA'Y CUATRO D — CINCUENTAY DOS A - CERO
SEIS (CALLE 134 D NUMERO 52 A — 06) DE BOGOTA, D.C.. Cuya area y
linderos fueron tomados del titulo de adquisicién y son los siguientes: .....................
LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO XXXX: tiene un area privada
construida de XXXX M2 y XXXX M2 construida total de con un coeficiente de
XXXX% en el cuarto piso, su nivel es de + XXXX mts y sus linderos son del
punto XXX pasando por el punto XXX en XXX, XXX, XXX y XXXX con la zona
comun hall, con el apartamento XXXXX y con vacio sobre la calle XXXX. Del
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punto XXXXX pasando por el XXX en XXXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX,

XXX, XXXX y XXXX con la zona comun Terraza exclusivo del apartamento
XXXXX y con zona comun escalera. NADIR: Con el tercer piso. CENIT: Con el
quinto piso DEPENDENCIAS: sala, comedor, cocina, lavanderia, bafio, y una
alcoba con closet. GARAJE XXX: Tiene un area privada construida cubierta de
XXXXX M2 en el primer piso, su nivel es de + XXXXXX mts, con un coeficiente
del XXXXX%, sus linderos son: Partiendo del punto XXXX pasando por el punto
XXXX en XXXX y XXXX mts con el garaje XXXX y con la zona comun. Del
punto XXXXX pasando por el punto XXX en XXXX y XXXX mts, con la zona
comun y garaje XXXX NADIR: Con el terreno. CENIT: Con el primer piso.
DEPENDENGCGIAS: QAMAIE. wcovsinssmummssntusmsssmisssisimssmsss s aemsuintss ios s somm ke aaessssmsas sy

A los inmuebles les corresponde los folios de Matriculas Inmobiliarias No. y las
Cadulsis Catastales NO. oo sims s ssssses s s s s s s o
LINDEROS GENERALES: El| lote del terreno sobre el cual se construyo el
“EDIFICIO PRAGA’ tiene una cabida superficiaria total de 300,29 M2 y sus

linderos son: NORTE: con parte del lote n.7.de la misma manzana "n" en extension de 11.00
mtrs.SUR: con la calle 1a.de la misma urbanizacion "la primavera”, y con un frente de 11.00
mtrs.ORIENTE: con la carrera 20 de la misma urbanizacion con un frente de 27.30
mtrs.OCCIDENTE: con el lote n.9.de la misma manzana "n" en extension de 27.30 mtrs a este
inmueble le corresponde el folio de matricula Inmobiliaria No. 50N-154876 y la Cedula Catastral
No. AAAO119SURJ

.....................................................................................................................................

PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL
EDIFICIO PRAGA - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forman parte los
inmuebles objeto del presente contrato, se encuentran sometidos al régimen de
propiedad horizontal, mediante escritura publica niumero dos mil doscientos
veintiocho (XXXX) Fecha XXXXXXX otorgada en la Notaria diecinueve (XXXXX)
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de Bogotéa, D.C.,
. debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

5iai0 51 - TR O ———
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la anterior mencion de cabida y
linderos del inmueble, la venta se hace como cuerpo Cierto. ...........ccccccvviiniiiiiniiennnn.
PARAGRAFO TERCERO: La enajenacién del objeto de esta venta, descritos y
alinderados, comprenden no solo los bienes susceptibles de dominio privado y
exclusivo de cada propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal al
que esta sometido, sino también el derecho de copropiedad en los bienes
comunes en los porcentajes o proporciones sefialados para los inmuebles
objeto de esta venta, en el Reglamento de Propiedad Horizontal. .............................

SEGUNDA. - TITULOS DE ADQUISICION: -) La parte vendedora adquirio el
inmueble ubicado en la UBICADO EN LA CALLE CIENTO TREINTA'Y CUATRO D -
CINCUENTA Y DOS A — CERO SEIS (CALLE 134 D NUMERO 52 A—06) DE BOGOTA,
D.C. Lote adjudicado por aporte a sociedad PRAGA 134 SAS con numero de NIT
901.835.309-2 de GOMEZ PARRA GISELLE ANDREA identificada con cedula de
ciudadania nimero 530.66.701 Y PINEROS CARRILLO JULIAN CAMILO identificado con
cedula de ciudadania nimero 79.956.134, mediante la escritura pablica No. 3063 del 09
de SEPTIEMBRE de 2024 otorgada en la Notaria 19 de Bogota, a este inmueble le
corresponde el folio de matricula Inmobiliaria No. 50N-154876 y la Cedula
Catastral No. AAA0119SURJ

TERCERA.- PRECIO: ($ ) que LA PARTE VENDEDORA declara haber

(=101 o]0 [0 = B<T= LUL] 1= [o1e: (o] 1 DEPURURU OO

PARAGRAFO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra de

los inmuebles que se mencionan en éste documento, provienen de actividades
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MANIFESTACION DE LA PARTE VENDEDORA: ...........coooiiiiiiiiicece e,

Bajo la gravedad del juramento manifiesta que los inmuebles objeto de esta
compraventa se encuentran a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial
hasta el afio 2.02X inclusive, y solicito por insistencia al sefior Notario, se
otorgue la escritura con los documentos que acreditan el pago del Impuesto
Predial, los cuales presento para su protocolizacion. ............cccccevviiiiinieneeeiiniiiennn,
MANIFESTACION DE LA PARTE COMPRADORA: ..........c.coooiiiiiininiieiineneannns
Manifiesta que ha verificado que los inmuebles objeto del presente contrato de
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial
hasta el afio inclusive, y conoce que las deudas por concepto de Impuesto

Predial que llegaren a existir, afectan los inmuebles que estan adquiriendo...............

.....................................................................................................................................

.....................................................................................................................................

a.- Garantia los inmuebles vendido se encuentra libre de toda clase de
gravamenes Y limitaciones del dominio y/o de la posesion real y material y en
todo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de lo
vendido, sin reserva ni limitacion alguna, conforme alaley. ...
b.- Cuerpo Cierto: No obstante la cabida, descripcion y linderos sefialados, la
venta se hace como cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y

servidumbres que legal y naturalmente le correspondan...............cooiiinii,

c.- Entrega: LA PARTE VENDEDORA hace en la fecha la entrega real y
material del inmueble a LA PARTE COMPRADORA, y a paz y salvo por todo

concepto de servicios publicos dOmICIlIArios. ..o

.....................................................................................................................................
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d.- Gastos: El Impuesto de Retencién en la Fuente a cargo de LA PARTE
VENDEDORA, gastos notariales por partes iguales entre LA PARTE
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, Beneficencia y Registro por
cueiita de LA PARTE COMPRADORA. . ..........umsissemesasvasvivis s isomssmbmmiiinsss

.....................................................................................................................................

.....................................................................................................................................

QUINTA.- ACEPTACION: Presente: de condiciones civiles indicadas
inicialmente, Manifestd (ArON). ..........oooiiiiiiiiiiiieeee e
a) Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura

y en especial la venta que se realiza a sufavor. ...
b) Que acepta a su entera satisfaccion los inmuebles conforme a los términos
sefalados en el presente iNStrUMENTO. ........ccoooiiiiiiiiiiiiii e
c) Que ha recibido real y materialmente los inmuebles que por este instrumento
adctiiere d SalBfattION . vuus a4 e
d) Que conoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de
Propiedad Horizontal a que estan sometido los inmuebles

SEXTA.- NUMERO DE RADICACION HABITAD. Al proyecto denominado
“EDIFICIO PRAGA" le correspondié el numero de radicacion No. XXXXX del
XXXX de XXXX de XXXX , otorgado por la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

SEPTIMA.- SERVICIOS PUBLICOS. Los servicios publicos con los que se
entregara el inmueble y que se encuentran debidamente instalados con sus
medidores en pleno funcionamiento, con el pago de los gastos de acometidas y
de conexioén y que se entregaran de conformidad con lo sefialado en el articulo
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10 de la Ley 66 de 1968.
OCTAVA.- GARANTIAS. Para los bienes inmuebles, el comprador cuenta con
las garantias legales que comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y
para los acabados de un (1) afio, de conformidad con el articulo 8 de la Ley
1480 de 2011.
NOVENA.- DESENGLOBE. EL enajenador se compromete a tramitar el
desenglobe, de la unidad inmobiliaria ante la Unidad Administrativa de Catastro
Distrital.

HASTA AQUIi EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA
PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. ..............
DECLARACION JURAMENTADA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR LEY 258 DE 1996

Indagado(a) LA PARTE VENDEDORA sobre su estado civil, manifesto ser:
PRAGA 134 SAS identificada con NIT 901.835.309-2 cuyo representante legal
manifestd ser: JULIAN CAMILO PINEROS CARRILLO hombre colombiano,
mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cedula
de ciudadania numero CC 79.956.134 de Bogota DC. Quienes manifiestan que
los inmuebles que transfieren NO se encuentran AFECTADOS A VIVIENDA
EAMILIAR. .. ... ccocsersmssmsnsamssenmsensmmassenon tmmsmsenammas i b G S PG R R S s
Indagado(a) LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil, manifest6 ser:
XXXXXXXXXXXXX, y los inmuebles que adquiere SIN INFORMACION se
AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR. .....oooiiiiiiiiei et
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El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales
vigentes en cuanto a impuesto predial de 2.02Xy Valorizacién. Para el efecto se

protocolizan [0sCOMPrOBANIESIASE .« wsmsemamasssnsmvsimerrmmosnemmmssmsmsamsssssssassoo prssaeys

1.- Copia del formulario para declaracion sugerida del impuesto predial

unificado ano gravable 2,02X........cuuss s cimmmmssssosssssssiosasassss
T O U
YN (o = o | 1= 0] 172 e FAR OO
DIFEELION.. ... oo cresemmsrsrnsnsnsenemsmrnsmenns smsnsss sompmnsnanmonsemsss 8 S0 SRS S EEU PRSI s A a CEoR R e g
MatFIGLla INFOODIANA .....oonramessassns snsnsisssssissmaiossdersirssssis iussisimisnismamsiadammiosasoaninies
COUUIE CABSIAL i sommassesvum s o e ssssss (oo oo i 54 v st SoUA s S L s s
CONMTDOVEIIEY wocsonimvimssonmniimsiemmimsossens s o s s 4w s s sy s s ue s sns
YN (o F= V= |4 Lo S SO SRRSO PPPRRRP
TOtal @ PAGAI $ ..ot
S1=Yo = o =3 o 7= Lo (o H PR

Numero de Matricula Inmobiliaria: ............ccoceeieiiiiii
Referencia Catastral: ... et
Cédula Catastral: .......ccoouiiiiiiiiiiiiii et e e e eaas
NOCONBUITE: oouivioiarmom o s s s R T e S S s RS R R
Fecha: HORA EXPEDICION ......oooiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeete e
3.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C., INSTITUTO DE DESARROLLO

WRBANO , cusiscsasvimivsmmmsmisivivess oo i oo s eoisss sos v s vas vas s i e vo s i i vieven o
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PIN BE SEGURIDAD: i wvvcisinisisssssiumssiansvessissiimssmssissssss v imisimsissasare s sssssvsnms
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL.........c.cccc.....
DirecCiOn del Predio: ......coooiiiiiiiiiier e eee et e e ee e s et n e
Matricula INMODIIIATIA: ........coiiiiiiir e
CadUIa Catastrall ...c...csrrrronsarserenmsissensossssssssmsmnsnnsmnsseransgsonensmssynn s nss sssvs SiaTesvasaTs oo o140

FECha A8 EXDBAICIBN: . comvinmisssmmmesms v s s i e st ds s poils o s ossessensa
FOONA O VONCIIIEIIEOY iusiiususissssisssuorsnim s s issess s s o sssis sasssis s ssmsssss
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES a la fecha el predio no presenta

deudas por concepto de ValorizaCion.............cccoooiiiiiiieiiiieiii e

CONSECULIVO INO. .+ oieeeererremiesseerennsssssssssessnnssssesssssssasssssasssssnsesssssssssssssnsnssassssssssssssssnnsssssssssssnns

.....................................................................................................................................

.....................................................................................................................................

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil,
nimero correcto de sus documentos de identificacion, direccidon, descripcion,
cabida, linderos y matricula inmobiliaria del inmueble y aprueban eéste
instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedo6 redactado. .......................
2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la
verdad y los otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en
consecuencia, asumen la responsabilidad por cualquier inexactitud..........................
3.- Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de
los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de
los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de

D =8 LS (R0 18 =] 8 10 T OO

4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria

para el otorgamiento de esta esSCritura. ...........cccoeeviiiiie i
5.- La parte Compradora, verificé que la parte vendedora, es realmente la titular
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del derecho de dominio, posesién real y material del inmueble que se transfiere,

pues tuvo la precaucion de establecer su real situacion juridica con base en los
documentos de identidad de la parte vendedora y documentacion pertinente
tales como Copias de escrituras y Certificado de Tradicion y Libertad, etc. y
demas prudentes indagaciones conducentes para ello. ...
6.- Solo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la

presente escritura en la forma y en los casos previstos porla Ley..................

POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NO

autorizan la divulgacién, ni comercializacion, ni publicacién por ningun medio,

sin excepcion alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en la
Notaria 19 de Bogota, D.C., ni su huella digital, ni de sus documentos de
identidad, ni su direccion electrénica ni fisica, ni teléfonos, salvo lo relacionado
con el presente instrumento y demas actos notariales que personalmente o por

intermedio de apoderado soliciten por escrito, conforme ala Ley. ...

.....................................................................................................................................

.....................................................................................................................................

1.- El Notario advierte a los usuarios que el sello con la trama impresa que se
coloca en el espacio/area de la firma de los otorgantes y del Notario en esta
escritura publica, se utiliza inicamente para darle mayor seguridad a las firmas
de estos. En ningun caso pretende alterar o modificar las firmas, huellas o
contenido del presente instrumento pUbIICO. ..........cccooiiiiiiieiiiiii
2.- El Notario, previo al otorgamiento de la escritura, informo a los otorgantes la
opcion de tramitar por ellos directamente, el estado de cuenta para
transferencia de dominio de inmuebles, ante la Secretaria de Hacienda. ..................
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

LEiDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO

por los otorgantes éste instrumento, que se elabor6 conforme a su voluntad, sus
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declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en
especial la relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente. El Notario lo
aptoriza ¥ida 10 de el mmmuausniusmmmmsiss s e esmaamies s sssasss ossassem e

Instrumento elaborado papel notarial numeros:

RESOLUCION /2.016 B
'Derechos Notariales $
'Retefuente $ - ‘
|Fondo Nal de Notariado !$
\__Supernotariado 5 - —:

RECIBIO RADICO
 DIGITO Vo.Bo
IDENTIFICO HUELLASIFOTO P.C,
LIQuUIDO 1 UQuUIDO 2
REV/LEGAI CERRO

. ORGANIZO




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HADITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COP$-

~ LINFORMACIONGENERAL |
FECHA DE ELABORACION: tnartes,weoctubredeim_ -
SOLICITANTE: 'PRAGA 134 SAS

~ IINFORMACIONDELPROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO. EDIFICIO PRAGA e o
DIRECCION CL134D#52A- 06

APARTAMENTOS: i_‘lﬁ _| o CEAS:' a ﬂ_ o _‘ o TOTES_ o T ]
1. AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ): 300 m?
2(565TO0Em'DELOTE{:ﬂTzadapa‘sas!aradlcaﬁén_] S ]_ - 23_30597”[“7
3 E&DEENSTRUCCION (uﬂlzadapaautamdlcaum} o - - - h . - N 843m2
| COSTODEL m*DECONSTRUCCION (lzatpara s ez | 29674838/

~  WN.RESUMEN DEL PRESUPUESTO .
|Descripcion Coso miks de ) Igogtopomf (enpesosj P;ﬁjilﬁi" |
5. TERRENOS: | $850000  1.008.842 $im’ 34,0%
6. COSTOSDIRECTOS: | $1500000  1780310§/im*|  60,0%
7. COSTOSINDRECTOS: | §150000  178031§m'  60%
8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - Sm 0,0%)
o GASTOSDEVENTAS | s0 - sm] 0.0%| .
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: ] $ 2.500.000 2.967.183 $im* | 100%
p
T WS (s
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: $3.708.000 12, UTILIDAD EN VENTA $1.208.000 32,6%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructurafinanciacion de Costos Totales | Valor(milesde$) | Paicpacionenestuctura% |
JALIERRENGS ¢ ... S . ... W
14, RECURSOS PROPIOS: §1250000 500% |
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: | sﬂ» 0%
16. CREDTOPARTICULARES: |  s40000  160%
17. VENTAS FINANCIACION: - _sq___ o 00% e
18, OTROSRECURSOS: | $0 0,0%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: | $2.500.000) 100%

FILA VALIDACION
A2 rc%\
N 7N
e o =

40235341

For Elm EPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Presupuesto Financlero - Flujo de Caja y SECCION B

Presupuestn de vertas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www habitatbogota.gov.co
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE BOGO .C. . - ; B -
bEBoau ADL DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SECRETARIA DE HABITAT

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMO5-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO "PRAGA" PH

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda 16
DIRECCION: Calle 134 D # 52A - 06

CONSTRUCTORA:

FECHA (dd-mm-aa): 31/10/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023? st i
En caso de responder "si” a la preg anterior indique el si de certificacion mediante el cual demostrara el cumplimiento de los

incentivos técnicos;

1.2. ;La edificacion estd ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de In ciudad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora st NO
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante ¢l periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

de acuerdo con ¢l Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

1.3. ;El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? Ost @ no
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35

2.4, (El predio se encuentra inmerso parcial o en las siguientes dreas de influencia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota. (st NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolbgicos de Montafia

Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica principal en el mapa "C.G-3,2 Estructura ecologica principal”

2.5, ;Fl predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por st NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansion''?

1:6. .LEI \'eim.e por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los C‘ g1 NO
siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

© Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segun el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible
® Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

* Productos o Materiales gue cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

# Matenales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

“ Pinturas para espacios interiores con los sigui niveles de idos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 /L [Pintura Brillante: <100
/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

“ Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 15014025 en concretos

® Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1SO 14025 en aceros estructurales

® Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 18O 14044,

? Materales gue plen estindares sociales y ambicntales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 130 14001, 150 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros,

Ooooooooon

2.7. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
CORRIDA, ZAPATAS AISLADAS

2.8. PILOTES st NO  Tipo de pilotaje utilizado:

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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1.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura v descripcion técnica
COLUMNAS EN CONCRETO

~
2.10. MAMPOSTERIA
2.10.1. LADRILLO A LA VISTA sl CIno Tipo de ladrillo y localizacion:
2102 BLOOQUE 2 Clno Tipo de blogque y localizacion,
2.10.3. OTRAS DIVISIONES Os [Z1no Tipo de division v localizacion:
2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paictados describa suacabado final o si carece de él y localizacion:
PANETES EN MUROS INTERIORES
2.12. VENTANERIA
ALUMINIO st L1no LAMINA COLD ROLLED Ost [Ono
P.V.C. Ost [Ino OTRA 15t Cual?
Describa el ipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco); ALUMINIO BRONCE
Espesor del vidrio: 3 mm
2.13. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
LADRILLO A LA VISTA
2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
ENCHAPADOS EN CERAMICA
2.15. CUBIERTAS Descripcion v mateniales a utilizar:
TEJA TERMOACUSTICA
Cubiernta Verde OIst [Ino Porcentaje del area de cubierta til:
2.16. ESCALERAS Descripeion y matenales a utilizar:
ENCHAPADAS EN CERAMICA
2.17. CERRAMIENTO Descripcion v mateniales a utilizar:
METALICO
2,18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
SUBTERRANEO
2.19. GESTION DEL AGUA LLUVYIA La gestion del agua lluvia del lote se implementd segan el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
st [Zlno
2.30. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de

Ia Secretana Distntal de Ambiente?
Ost [Zno

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www_.habitatbogota.gov.co
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3. EQ[3|P0§ Y DOTACION
3.I. ASCENSOR

3.2. 'VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13, SUBESTACION ELECTRICA

[dst
st
s
st
st
[4] st
st
st
st
st
st
st

Ost

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

Caracteristicas

NO

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los -
caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 7 y/o la norma que lo modifique o [ st [Ino

sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadns internas y externas se garantiza una transmitancia s [Ino

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o Est [CIno

igual a la curva NC 35?7

4.4. CARPINTERIA

44,1, CLOSET 51 [dwo Caracteristicas y materiales g utilizar:
442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Clst Clwo Caracteristicas y materiales a utilizar:
MADEFLEX
443 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
METALICA
4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar -
4.5.1. ZONAS SOCIALES CERAMICA
4.52. HALL'S CERAMICA
453 HABITACIONES CERAMICA
4.54 COCINAS CERAMICA
455 PATIOS CERAMICA
4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utihizar:
LADRILLO A LA VISTA
4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar
4.7.1. ZONAS SOCIALES PANETE PINTADO Y ESTUCADO
472 HABITACIONES PANETE PINTADO Y ESTUCADO
473 COCINAS CERAMICA
474 PATIOS CERAMICA
4.8. COCINAS Caracteristicas:
481 HORNO sl no
482 ESTUFA st [Ino
483 MUEBLE st [Jno
484, MESON st Ono
48,5 CALENTADOR Ost NO
486 LAVADERO St [Ino

487 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

st [Ono

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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4.9. BANOS Caracteristicas \

49.1. MUEBLE s1 Cwo MADEFLEX
— -
492 ENCHAPE PISO s [Jno CERAMICA
493 ENCHAPE PARED Els [Ino CERAMICA
4.9.4 DIVISION BANO s1 CIno VIDRIO TEMPLADO
495 ESPEIO 51 [Ino
496 SANITARIO AHORRADOR st _Ino T — I
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR st no Detalle del consume Litros por Minuto a 60 PSI: ILT
498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR st [Ino Detalle del consume Litros por Minuto a 60 PSI ILT
1 M

499 DUCHA AHORRADORA [t Lino Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: ILT
410, ILUMINACION Caracteristicas:
4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS - Ino
INTERIORES LAMPARA LED 24W
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS p o
EXTERIORES LAMPARA LED 24W
4103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS - no
COMUNES LAMPARA LED 24W
4104, ILUMINACION TIPO LED EN & no
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS LAMPARA LED 24W
4105 SISTEMAS DE CONTROL DE g . i 0
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES e CJwo Temporizador s 0w Sensor  [181 G
4106 SISTEMAS DE CONTROL DE . :

: 1 NO
ILUMINACION EN CIRCULACIONES # [1wa Temporizador [ ] 81 o Sensor  [st [
4,10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION _ )

=1 f ¥
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS st EhNg Temparizador  [Jst  [z] wo Seusp st [lno
411, ILUMINACION NATURAL {Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) St [(Ino
Caractensticas:

4111, HABITACION st [Ino ILUMINACION DIRECTA
4.11.2, ESTUDIO st [1no ILUMINACION DIRECTA
4.11.3. ZONA SOCIAL sl [Ino ILUMINACION DIRECTA

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben

ser lizadas antes de pr las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesano que se relaci las unidades que se hi con las antenores especificaciones y se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,
Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda. cuando se pruche d ] de acabados y/o defi ias constructivas

En ningin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones téemicas de construccion de cardeter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y ¢l
acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

7 s

Firma representante legal o persona natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 4 de 4



CURADOR URBANO No. 2 - -Bogot D.C.
ARQ GERMAN MORENO GALINDO

El Curader Urbane No. 2 de Bogota D.C., GERMA MOREHOGALIHDO mmm&mmlmquabmwumﬁmdum LeyBWdezuDSsq.ns
* Del:relns"‘ gl el Decreto Nadi 1077 de 2015, uammuaumnmd-miynommulmum
RESUELVE

Otorgar ucsncm DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de AMPLIACION, MODIFICAGIGN, ADECUACION, REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS, DEMOLICION .
PARCIAL, CERRAMIENTO, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccién(es) CL 134 D 52 A 08 con Chip(s)
ARAD119SUR. Matricula(s) Inmobiliaria(s) S0N154878, estrato 3, Namerc de Manzana Catastral 043 y lote(s) de 1 001, M Urbanistica N de! Lote
* Urbanistico 8, de la urbanizacion SAN JOSE DEL PRADO(Localidad Suba).. PARA 1 EDIFICACION EN § PISOS DESTINADA A COMERCIO Y SERVICIOS - SERVICIOS
BASICOS TIPO 1 61 UNIDAD) ¥ RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA (16 UNIDADES) , CON 8 ESTACIONAMIENTOS PARA MOTOS Y 16 BICICLETEROS. ES VALIDA
PARA DEMOLICION PARCIAL SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA EL SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001. Thular(es): GOMEZ PARRA GISELLE ANDREA con CC 53086701- / PINREROS CARRILLO JULIAN CAMILO
con CC 78856134-. Constructor sable: VARGAS DE LA PAUTA JUAN MANUEL con CC 260412 Mat: 25700-53423 . Caracteristicas basicas:

: '{ a. UPL: 27 - Niza b. COD: C/5 c. AIM: NO

] d. Actuacién estratégica: NO | e. Tratamiento: CONSOLIDACION

i 1. Area de Actividad: AAPGSU

2t a. Mov. en Masa: Baja b. AV. Torrencial: Baja c. Incendios Forestales: NO

'_ d. Encharcamiento: Baja e. Desbordamiento: NO f. Rompimiento Jarrilién: NO
EN Mrcrczonrﬁc:euén‘ LACUSTRE-200

PRIMER PISQ
PISOS RESTANTES

#

S
8 ALTURA EN PISOS

ENTo | WIS | NWVEL | [20Y 3,50 TS POR KR 52A

b. ALTURA MAX EN METR 1 :
o SOTANDS oy 10 ; 3.50 MTS POR CL 134D
P R £.0%4.01 GA :
. SEMISOTANO [0 L 20 3
e No EDIFICIOS 1 = a1 : >
[1 ETAPAS DE CONSTRUCCION 3 _ = . C
g INDICE EFECTIVO d 575‘23; — — = Altura: NO APLICA m's - Longitud: 0 mis

TONAS RECREA] QEATIVAS 0
SERVICIOS COMUNALES 3 0
ESTACIONAM. ADICIONALE 0

- D N S T 0P
, [NO PLANTEA
NQ APLICA

T -
:? i ,md“' s 45 ESTRL

h. DIMENSION DE RETROCESOS

B CONTRA ZONAS VERDES O
;f“"“ oy ESPACIOS PUBLICOS .

d. GRADD DESEMPEND
IISERVICIOS COMUNALES [ColsciScluc, Hab) T7.62 ELEM, NO ESTRUCTURALES
rESTACIONAM. ADICIONALES (ColeciSoluc. Hab) ) o, ANALISIS SISMICD |A;-_éﬁ:is dindmico aléstico 0

b. TIPO DE ESTRUCTURA
€. METODO DE DISENQ

TONAS RECREATIVAS (CowaSeie Pt 1 2883

__Lnum« predio segin gesSén anterer, 1 Queds supeditads a bs mitigackin amblertal MA1 conlrod de ruida tratn 13 Resolucidn, Nadonsl 827 ca 2008 o la norma cue la modiBque o sustituye de corformicad con ol Articula 245 del
Decrela 585 do 2021, lﬁlu‘hmmuuulmlmhmm-m tonlands an cusnta los eilpcan g8 ciasiSeacise del anlcuin 248 del Decreto 555 de 2021, 4 !lu«mmonmwmmumﬂﬂpﬂm al asdamients
| pomedar, summmamyanmmmuun 5. £l presants acta 84 txpide bajo @l Decrets 555 de 2021, Dwormio 803 de 2022 y Decreto 508 de 2021, &, Madierls oficic mdizado al
obre anulw 11001.0-22-1204 ded VA0S022 fua pecimaca en su intakdas, por i3 @rto, solicito hacer aplcacion dul Dwcreto 555 de 2021, 7. Ver sallo de obsary iciores en
P -quwm 2. .ESTE PRGYEL'"D SE ESTUDIC !AJO LA WIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUCC!ON S1SMO0 RESISTENTE NER-10, REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMICAD CON LA
|¢.EY 1758 dal 13 DE JULIC DE 2018, TITULD | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO MACIONAL 1203 DE 2017, EL CONSTRUCTOR RESPONSASLE DESE CUMPUR LOS RECUISITOS DEL TITULO J ¥ X DE NSR-10. SEGUN EL
Imn.l 3.8.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA E8 RESPONSABLE DE "OUE LOS ELEMENTDL NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN OE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE
DESEMPERO ESPECIFICACO", EL URBANZADOR O CONTRATISTA £5 ASSPONSABLE DE RECOPILAR Y VERFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULD ¥ CETALLES DE LOS ELEMENTCS NO ESTRUCTURALES, INDICADCS EN
[PLANOS ARQUITECTOMCOS SEGUN LA RESQLUCION GGH‘ 0‘ m? CE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARR EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. EN CUMPUMIENTO DE LOS RECLISITOR DEL
DECRE‘TBNSD—&OEJWO DE 2017, EL EL CON LA mmlmﬂEIWWMHMWMMWNMWMPWMMMMMHM

— e e e e ————— ———— o o = e
VIGENGIA ¥ PRORAGGA: E572 LICENGIA TIENE LNA VGENCIA VENTICUATIG () MESES PRORROGABLEE PR UNA SOLA VAT POR UM PLATG ADICIONAL D DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR OF LA FECHA D 5U
ESECUTORA.
CWII'M Asmiristraied socede ¢ Recuno de Resomcds arte ¢f Cursdor Libene y of Recurss de Aselanés arie el Subtscretarg JLr'cion o 3 Comtrized e a3 PO e et
£y e notficacion o dentro cp ios chez (107 dias sigurertes 3 b misma S

£ CONFDRMIDAD CON EL ARTICULD 181 DSL DECRE O LEY 0016 DE 2012, MODIFICATORIO DEL ARTICULD B3 DE LA LEY 382 OE 1997, PARA LA EXPECCION DEL PRESENTE ACTO ADMINSTRATIVO, NO £5 EXGISLE EL
-‘gamuwurmpmohammznmuaue&mcmmmWﬂmk&MM[mznmwommmmmwm PREDIO. ooy

.L'«- S

Gonzalo Gomaz Dise Lyli Yoana Borda Lagos
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Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2 .6.1.2 3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unica Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asi:
- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como |a estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.
- Mantener en Ia obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlas cuando sean requeridos por la autoridad competente.
- Cumplir con &l programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o al acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia amblental, o planes de manejo, recuperacion o
tastauracién ambiental, de conformidad con el decreto (nico del sectar ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
_ Cuando se trate de licencias de construccion, sollcitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos
que establace el arliculo 2.2.6.14.1 dal Decreto Nacional 1077 de 2015.
- Someter e! proyecto a supervisién técnica independiente en los términos gue sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10.
- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista respansables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o suparvisor técnico independiente.
Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en \a bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision
- Designar en un témino maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aguel gue se desvinculé de 1a ejecucion de los disefios o de la
ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesicnal, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.
- Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de Jas nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
QOcupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiana de Construccion
Sismo Resistente NSR-10.
El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura plblica en los tdrmincs y condiciones establecidos en el articulo 6% dela
Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones
camrespondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique ©
susttuya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.
- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision tégnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi coma el certificado técnico de gcupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
el municipia o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico conocimiento. En los
casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion
- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos qua sefalen |as normas de construccién Sismo Resistentes.
- Instalar los equipos, sistemas e Implementos de baje consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique
sustituya.
- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de
discapacidad.
- Cumplir con las disposiciones contenidas en |as normas de construccion sisma resistente vigentes.
- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias.
- Realizar la publicacidn establecida en el articulo 2.2 6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde
se encuentren ubicados los inmuebles
- Es responsabilidad del disefador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 0 la norma que ia
adicione, modifique o sustituya).
- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 201 -
- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de
las obras.
- Esta Licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente
- Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la
finalizacién de la obra, o al ultimo pago o abona en cuenta de los coslos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término da la licencia
incluida su prorroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia can lo
establecida con la Resclucién 3085 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.
- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esté obligado a fijar aviso de la identificacién
de la obra el cual debera permanecer Instalado durante el términa de a ejecucién de la misma.
- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrade Pablico (MUAP Resolucion 630 de 2018- Decreto 500 de 2003).
- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia
serd responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extra contractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. '
_ El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018).
- La presente Licencia no autoriza intervencién ni excavacién del espacio piblico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.
- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédiga Nacional de Palicia y Convivencia
{Ley 1801 de 2015), tales como:
- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en |a licencia de construccidn, ubicacién
diferente a la sefialada en la licencia de construccion
- Tomar las medidas necesarias para evitar la emisian de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.
- Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, |as vias, espacios y redes de servicios publicos.
- Reparar los dafios, averias o perjuicios causadas a bienes colindantes o cercanos
- Demoler, construir o reparar obras en el horarie comprendido entre las € de la tarde y las 8 de la mafiana, como también las dias festivos, en zonas
residenciales
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Constituyen obligaciones del titular de |a licencia urbanistica, las definidas er el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Naclonal 1077 de 2015 - Decreto
Uinico Reglamentario del Sector Viviends, Ciudad y Temitoric {modificada por el articulo 11 del Decreto Macional 1203 de 2017), asi:

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubrigad y seguridad de las personas. as! como |a estabilidad de los terrencs y edificaciones
vecinas y de los elamentos consututivos dei espacio plblico.

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y extibirlos cuando sean requeridos por la autoridad compelente.

. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y slementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o &l acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambisntal, o planes de manejo, recuperacin o
restairacién amblental. de conformidad con el decreto Gnica del ssctor ambiente y desarralio scstenible en matsria de licenciamianto ambiental.

- Cuando se trate de licancias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacidn de Inmuebles al conciuir las obras de edificacion en los téminos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015

. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en Ics términcs gue sefiala el Titulo | del Regiamento Colomblano de Construccion Sismo
Resisiente (NSR) 10.

- Garantizar durante &l desarrolio de Ia obra ia participacion dei disefiador estructural del proyecto y del ingeniera geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que stiendan las consullas y aclaraciones que solicte el constructor y/o supervisor técnico independiente.
Las consultas y aciaraciones deberan incorporarse en la bitdcora de! proyscto yio an las sclas de supervision.

- Dasignar en un término maximo de 15 dias hébdes al profesional que remplazars a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disehos 0 da la
ejecucion de |a obra Hasta tanto se designe el nuevo profesicnal, el que asumira |a obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

- Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que raquiaren supenvision técnica independients, el Centificado Técnico de
Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técrico Independiants siguisnde lo previsto en st Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente NSR-10.

- La ccupacion de edificaciones sin haber protocolzado y registrado e Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanci C pandient
incluyendo las previstas en el Cédigo Necional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o susttuya

- Remtir, para el casa de proyectos que requisren supervision tkenica independiente, copia de las actas de |a supervision técnica independiente que se
expidan durante el desarrofio de la obra, asi como | certificada técnico de ocupacion, 8 Ias autoridades compatanies pars ejercer &l control urbano en
el municipio o distritc quienes remitirdn copla a la entidad encargada de conservar el axpadiente del proyscto, y seran de publico conocimiento. Enles
casgas de patrimonios autdnomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencla de construccién, se deberd prever en el
cotrespondiante contrato fiduciario quien es &l rasponsable de esta obligacién.

Realizar los controles de catided para los difersntes materiales y slementos qus sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

- Instalar ios equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustiuya.

. Cumplir con las normas vigentes de caracter maclonal, municipal o distrital sebre eliminacion de barreras arquitactdnicas para personas en situacion
de discapacidad

- Cumglir con las disposiciones das en las 1 de construccidn sismo resistente vigentes.

- Dar cumplimiento  las dispositionas sobre construcclén sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Termitonio ¢ log municipios ©
distritos en ejercicio de sus competencias

. Es responsabilided del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la stapa pre constructiva que ias distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Articulo 13 del ansxo ganeral Técnico de instalaciones sléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que |a
adicione, madifique o sustituya).

- Dar cumplimiento al Reglamento Intemeo de Telecomunicacicnes (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan &l uso de vivianda y que saan
objeto de sometimiento al Régi de Propiedad Horzonts!, aptobadas a partir del 1° de julio de 2019.
- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Rissgo de remocién y/c inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Camb
Climético, los responsables de las obres deben consultar ante dicha entidad ias medidas s tomar para mitigar los riesgos previamente & la iniciacién de

las obras

- Esla Licencia no auloriza tala de Arboles, ni excavacionas o similares en el espacio poblico para lo cual se debe consultar a la autoridad compeiente.
- Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana dedswn p y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a ia
finalzacitn de la cbra, o 2l ultimo pago o abono en cuenta de ios costos y gastos imputablas a la misma o al vencimiento dei términa de la ficencia
incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la bass gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo
establecido con |8 Resolucion 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Plansacion.

- En eumplimiento de lo pravisto en el articulo 2.2.6.1.4 8 del Dacrsto 1077 da 2015, el titular de la licencia esta abligado a fijar aviso de la identificacién
de la obra el cual debera permanecst Instalado durante el término de la ejecucion de la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 830 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De confarmidad con #l articulo 2.2 6.1.1.15 de! Decreto Nacicnal 1077 dal 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, & titular de |a ficencia
sara responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas sdquindas con ccasién de su expedicién y extra contractuaimante por log
perjuicios que Se Causaren a terceros en desarrollo de la misma.

. El titular de 12 licancia debera reconstruir y rehabilltar los andenes correspandientsn al predic en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decrete 308 de 2018),

- La presente Licencia no autoriza intervencion ni excavacion del espacio publico, para lal efacto dabe sclicitar ficencia ante |a autoridad respectiva.

- Mo incurrir en l0s comportamientos contrarios a la integridad urbanistica comemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivancia
(Ley 1801 de 2016), tales coma:

. Construir con dasconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en ia licencia de construccién, ubicacién
diferente a la sefialada en la licencia de construccidn.

- Tomar las madidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, p ‘antes de iales de construccidn, damolicidn ¢ dasacho,
de conformidad con las leyes vigentes.

- Reparar los dafios o averias que an razdn de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pubhcos.

- Reparar los dafios, averias 0 perjuicios ¢ dos a colindantes o cercangs,

- m:;i::ns!mr o reparar obras en &l horaric comprenchdc entre |as 6 de ia tarde y las 2 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas
res .




