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INFORMACION DEL SOLICITANTE

6296E-¥202-L

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social

CONSTRUCCIONES SILENE SAS

 [ELIERGH S0 TR BRCT R S

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica)
SAMUEL CRUZ CRUZ

4. Identificacién del represefifs
CC. 19.465.184

CALLE 105#54-49

6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoai C

construcciones. snlene@manl com

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIEND

8. Nombre del proyecto de vivienda
TERRE PI

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa

S| FIDUCENTRAL SA

UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
36 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social Elija Elija Elija  Elija Elija
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13 Locaiidad -UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CA.LLE BA“-S‘I Elija un g anto E|:j';‘. | mento
14, Estrato 15. Nimero de estacionamientos (Visilantes + 15.1 Numero de estamnarnlentos de la etapa
2 Privados de la etapa de esta radicacién Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 SIAPLICA) 3 (Convencionales. Discapacidad. Cero
- P g E— S emisiones.)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17 Licencia de construccion " Fecha de ejecutona Curaduria
N/A 11001-5-23-3698 08-nov.-2023 5
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19, Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
152.94 construccién (m?) 1115.2 1098.80
21, Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22. A\fgnl:g fisico de las obra_s 23, Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza MEDIA - BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo previo a la Ne
radicacion de documentos 0%
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD033DDHY 50C470783
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto
0% $.0 28-FEB-2026
28. Estard sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Eseritura numero Fecha Notaria
En tramite 3112 21-dic.-2022 _ 26
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
Sl FIDUCENTRAL SA Contrato numero 17-7-2024 26
1456
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

114541 30un.-2023  304un.-2024  30-jun.-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

1. Copia de folio de matricula inmobiliana del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato,

3, Cuando el inmueble en el cual ha de desarroliarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

400020240186 { 30 0CT 2024

La persona natural o juridica queda habililada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del to Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: =
et dats

N T samueL cRUz cgliz
Nombre y firma del sélicitante
__Persona nalural, Representante legal de

Nombre y firma del funcionario

persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el cbjeto de que sobre ellos se efectuen los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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NOTARIA ( ) DE BOGOTA D.C.

ESCRITURA PUBLICA No.

FECHA: DE DOS MIL R = ——
MATRICULA cODIGO
INMOBILIARIA CATASTRAL EN MAYOR
EXTENSION
UBICACION MUNICIPIO DEPARTAMENTO
DEL PREDIO BOGOTA D.C. CUNDINAMARCA

NOMBRE O DIRECCION

URBANO: | X |APARTAMENTO ( )

QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO TERRE PI -
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA

X
DOCUMENTO
CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE | CIUDAD
ORIGEN
ESCRITURA NOTARIA BOGOTA
X D.C.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CcODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL
REGISTRAL ACTO

0125 COMPRAVENTA $ XXXX




PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL NUMERO DE

ACTO IDENTIFICACION
SOCIEDAD VENDEDORA:
CONSTRUCCIONES SILENE SAS NIT No. 901.400.720-1
COMPRADOR:
XXXXXX XXXX

En Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Reptblica de
Colombia, a los dias del mes de de dos mil (
), ante mi XXXXXXXXX NOTARIO XXXXX (XX) DE BOGOTA DISTRITO
CAPITAL, se otorgé escritura ptublica cuyo contenido es el siguiente: ----------
COMPARECIERON: SAMUEL CRUZ CRUZ, mayor de edad, vecino de esta
ciudad, identificado con cédula de ciudadania nimero 19.465.189 de Bogot4,
quien obra en este acto en calidad de representante legal suplente de la
empresa denominada CONSTRUCCIONES SILENE SAS, identificada con NIT
No. 901.400.720-1 quien para los efectos del presente documento en adelante
se llamara EL VENDEDOR por un lado, y por el otro, XXXXXXXXX, mayor de
edad, vecino y domiciliada en ésta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania No. XXXXXX, expedida en XXX, de estado civil XXXXXX, y quien en
adelante se denominara EL COMPRADOR y para los efectos del presente
contrato de compraventa de bien inmueble, que se regird por las siguientes

clausulas, y segtn lo estipulado por Ley:



PRIMERA.- OBJETO: Que por medio del presente instrumento publico LA
VENDEDORA transfiere a EL. COMPRADOR y este adquiere de aquella a titulo
de COMPRAVENTA, el derecho real de dominio y la posesién plena que la
primera tiene sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s) de vivienda de interes
social (VIS):

APARTAMENTO No. XXXXXX Y EL PARQUEADERO No XXXXXX DEL

EDIFICIO TERRE PI PROPIEDAD HORIZONTAL CON NOMENCLATURA

URBANA XXXXXX.

A los anteriores inmuebles les corresponden los folios de matricula

inmobiliaria nimeros 50C-XXX de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota, cuyos linderos y demas especificaciones se encuentran

consignados en las Escritura Pdblica No XXX del XXX de XXXXXX de XXX

otorgada ante la Notaria XXX del Circulo de Bogot4.-------

LINDEROS GENERALES: EL EDIFICIO TERRE PI PROPIEDAD

HORIZONTAL, esta localizado en la ciudad de Bogota, D.C. distinguido en la

nomenclatura urbana de la XXX (XXX) ntimero XXX (No. XXX XXX), del

predio identificado con la matricula inmobiliaria ntimero 50C- XXXXXX, el

cual se singulariza y determina por los siguientes factores de 4rea y linderos:

POR EL NORTE:

POR EL SUR:

POR EL ORIENTE:

POR EL OCCIDENTE:

El lote de terreno donde se encuentra construido EL EDIFICIO TERRE PI

PROPIEDAD HORIZONTAL cuenta con un drea aproximada de XXX metros

cuadrados (XXX M2).

LINDEROS ESPECIALES: APARTAMENTO XXX XXX (XXX ).- Hace parte

del EL EDIFICIO TERRE PI PROPIEDAD HORIZONTAL, tiene su acceso por

la XXX (XXX ) n@mero XXX (XXX).

@



Su area privada es de XXX (XXX M2).

Su area construida es de XXX (XXX M2). -

Su altura libre es de XXX (XXX MTS), y sus linderos son:

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 50C- XXX. -
--ESTACIONAMIENTO XXX: Hace parte del EDIFICIO TERRE PI
PROPIEDAD HORIZONTAL . Tiene su acceso principal por la XXX (XXX)
nimero XXX XXX (XXX).

Tiene su acceso XXX XXX

Esta ubicado en XXX la edificacién. Su area construida es de XXX metros
cuadrados (XXX M2).

Su altura libre es de XXX (XXXmts ), y sus linderos son:

Su area construida es XXX (XXXmts ).

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 50C- XXX.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la cabida y linderos, la presente
compraventa se hace como cuerpo Cierto, -----------=--mmmmm oo
PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de la presente compraventa se incluyen
todos los aumentos y mejoras de los inmuebles, asi como los frutos tanto
naturales como civiles que los inmuebles generen, ----------====-===cmcoeem.
---------------------------------- PARAGRAFO TERCERO: La venta sobre el (los)
inmuebles aqui descritos y alinderados comprende no s6lo los bienes
susceptibles de dominio particular y exclusivo de los propietarios, sino

también el de aquellos destinados a su uso y beneficio. -----------===cccececeee-

CUARTO: La enajenacién del inmueble objeto de este contrato comprende,
ademas, el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del EDIFICIO
TERRE PI PROPIEDAD HORIZONTAL, en el porcentaje sefialado para cada

inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 del 3 de agosto de 2001,



y en el Reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO TERRE PI
PROPIEDAD HORIZONTAL, contenidoenla Escritura Pablica nimero XXX
del XXX (XXX) de XXX (XXX), otorgada en la Notaria XXX (XXX) del Circulo
de Bogotd, debidamente registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogota.

PARAGRAFO QUINTO: El constructor tramitara y ejecutard las obras de
urbanismo ante las empresas de servicios ptiblicos para dotar los inmuebles
que se enajenen o se prometan a enajenar de servicios publicos exigidos por
las autoridades distritales o municipales y no podra descargarse en los
adquirientes o trasmitirse a terceros, salvo cuando se trate de contratos
celebrados con otra persona dedicada a 1a misma actividad; la entrega de las
unidades inmobiliarias se entregaran dotadas con las instalaciones
definitivas de los servicios publicos exigidos por las autoridades Distritales,
Municipales, Nacionales en total funcionamiento de las instalaciones
hidraulicas, sanitarias, eléctricas conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968.
SEGUNDA.- TRADICION.- La sociedad denominada CONSTRUCCIONES
SILENE SAS, es propietaria de los inmuebles que conforman el XXX por

haberlos adquirido asi: ------------——-

Que la sociedad adquirié el inmueble asi: El lote de terreno nimero 50C-470783 por compra a
Julio Enrique Moreno Vergara (50%) identificado con cédula de ciudadania namero 13.920.773
y Grupo Empresarial A&R SAS identificado con Nit: 900.829.219-1, mediante escritura publica
tres mil ciento doce (3.112) del veintiuno (21) de diciembre de 2022, de la notaria veintiseis (26)
del circulo de Bogota.

TERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA VENDEDORA garantizan a LA
COMPRADORA que los inmuebles que le transfiere se encuentran libres de
embargos, anticresis, encargos fiduciarios, fideicomisos mercantiles,
arrendamientos por escritura ptblica, pleitos pendientes, servidumbres,

usufructos, condiciones resolutorias, titularizaciones o de cualquier otro



gravamen o limitacion, en cuanto a hipotecas no soporta ninguna. No obstante

lo manifestado, LA VENDEDORA saldran al saneamiento en los casos de ley.

CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio unico y total de los
inmuebles materia de este contrato, es la suma de XXX XXX ($XXX XXX),

que se cancela de la siguiente manera:
a- La suma de XXX XXX ($XXX) recibido a entera satisfaccién

b- Lasuma de XXX XXX ($XXX), con el producto de un XXX XXX o en dinero
efectivo.

PARAGRAFO: No obstante la forma de pago pactada LA VENDEDORA
renuncia al ejercicio de la condicién resolutoria derivada de la misma,

otorgando este instrumento en forma firme e irresoluble.-

QUINTA.- GASTOS: Los gastos que se cusen en el otorgamiento de la presente

escritura ptblica se cancelaran de la siguiente manera:

a) Los notariales seran asumidos por partes iguales:
b) Los de beneficencia y registro por la venta, seran por cuenta de LA

COMPRADOR(x)

SEXTA: PAZ Y SALVO: LA VENDEDORA declara que el inmueble que
vende lo entrega a paz y salvo por todo concepto, tanto de impuestos como

de servicios publicos causados hasta la fecha de la presente escritura ptblica.

SEPTIMA: ENTREGA: las partes contratantes manifiestan que la entrega
real y material del inmueble objeto del presente contrato, se realizé a
satisfaccién el mismo dia de la escritura, y que EL COMPRADOR, manifiesta
que lo recibi6 a entera satisfaccién. Las unidades inmobiliarias se entregaron
dotadas con las instalaciones definitivas de los servicios pablicos exigidos por

las autoridades Distritales, Municipales, Nacionales en total funcionamiento



de las instalaciones hidr4ulicas, sanitarias, eléctricas y gasodomésticas
conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968. Asi mismo CONSTRUCCIONES
SILENE SAS realizard el desenglobe de las unidades inmobiliarias ante la

Unidad Administrativa de Catastro Distrital.

OCTAVA: CONSTRUCCIONES SILENE SAS hace constar que cumplié con su
obligacién de estar inscritos a la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento
de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de la Secretaria
Distrital del Habitat. Asi mismo hace constar que cumplié con la obligaci6n
de radicar la documentacién para enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda ante la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la

Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del

Habitat. , bajo el ntimero de radicacién N© del

(xx) del mes de 20 y con con licencia de construccion namero 11001-5-

23-3698 del 8 de noviembre de 2023. NOVENA: EL PROMETIENTE VENDEDOR estéa
debidamente autorizado para anunciar y enajenar los inmuebles objeto de la
presente escritura, segin el registro N°2021137 como enajenador, expedido
por Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de

Insoeccion, vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del Habitat.

DECIMA: LAS GARANTIAS- En los contratos de transferencia de dominio la
garantia legal de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011, que
comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y para acabados por un
(1) afio toda vez que el uso este acorde al manual de mantenimiento entregado
por la constructora. Asi mismo CONSTRUCCCIONES SILENE SAS entrega las
areas de uso y goce comun en conformidad con lo establecido en el articulo

24 de la ley 675 de 2001.

DECIMA PRIMERA: CONSTRUCCIONES SILENE SAS se compromete a

adelantar el desenglobe ante Catastro Distrital de los inmuebles aqui




vendidos, una vez se hubiere escriturado el ltimo inmueble del mencionado
Edificio.

HASTA AQUI LA MINUTA



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
TERRE PI

APARTAMENTO XXXX

Entre los suscritos a saber, SAMUEL CRUZ CRUZ, mayor de edad, vecino de esta
ciudad, identificado con cédula de ciudadania numero 19.465.189 de Bogota, quien
obra en este acto en calidad de representante legal suplente de la empresa
denominada CONSTRUCCIONES SILENE SAS, identificada con NIT No.
901.400.720-1 quien para los efectos del presente documento en adelante se llamara
EL PROMETIENTE VENDEDOR, y por la otra parte, el(a) sefior(a) XXXXXXX, mayor
de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero XXXXXXXX de XXXXXX,
de estado civil quien para efectos del presente documento se llamara
EL PROMETIENTE COMPRADOR, hemos convenido celebrar la presente promesa
de compraventa, contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO.- EL
PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a transferir el derecho de dominio y posesion
a favor de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), y este (os) se obliga(n) a
comprar el derecho de dominio y la posesion el (los) bien(es) inmueble(s)
identificado(s) a continuacion: Apartamento numero el cual encuentra localizado
en el piso del Edificio TERRE PI ubicado en la ciudad de Bogota, en la calle
seis A (6%) numero cuatro con treinta y uno ( 4-31), de Ia actual nomenclatura urbana
de Bogotd, con licencia de construccion nimero 11001-5-23-3698 de la expedicioén 30
de octubre de 2023 y ejecutoriada 8 noviembre de 2023, y su modificacion,
determinado, dividido, y alinderado como aparecera en el reglamento de propiedad
horizontal, de conformidad con las disposiciones legales vigentes. Al apartamento
_____ tiene su acceso por la calle 6A, y tiene un area construida aproximada de
metros cuadrados (00.00 m?), y un area privada de
metros cuadrados (00.00 m2). DEPENDENCIAS: Monoambiente con
cocineta, un (1) bano y espacio de habitacion y sala y balcén (si es el caso). Al
apartamento _____le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-470783
y cédula de catastral nimero AAAOO33DDHY en mayor extension. El apartamento
objeto de esta promesa de compraventa forma parte del edificio TERRE P1 el cual se
halla localizado en LOTE de terreno ubicado en calle 62 #4-31 de la ciudad de Bogota
D.C., con una area de CIENTO CINCUENTA Y DOS PUNTO NOVENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS (152.94 m2) y se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:
POR EL NORTE: Del punto F al Punto A en linea recta y longitud de trece punto
setenta y nueve metros (13.69m) con la calle cuarta (4); POR EL NORORIENTE: Del




(]

punto A al punto G en linea recta y longitud de ocho punto sesenta metros (8.60m) con
propiedad particular. POR EL SUROCCIDENTE: Del punto G al H en linea recta y
longitud de catorce punto setenta y dos metros (14.72m), con la zona de terreno
segregada; POR EL NOROCCIDENTE: del punto H al F, en linea recta y longitud de
trece punto cincuenta y tres (13.53m) con propiedad particular y cierra. Inmueble
identificado en la actual nomenclatura urbana el numero calle seis a (6%) cuatro- treinta
y uno (4-31) (direccion catastral) y calle cuatro (4) numero cuatro treinta y uno (4-31)
de la ciudad Bogota D.C. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la descripcién del
referido inmueble, la venta que se promete se hara como cuerpo cierto. PARAGRAFO
SEGUNDO: EL PROMETIENTE COMPRADOR declara haber identificado plenamente
el inmueble prometido en venta y las caracteristicas de este, igualmente conocer y
aceptar sus planos. Declara su satisfaccion al respecto y que a pesar de ia mencion
del area y sus linderos este se comprard como cuerpo cierto. La unidad de vivienda
estara sujeta a la fecha de entrega, ajustada a las especificaciones ofrecidas como
son: Entrega con minimo de habitabilidad VIS, es decir: puerta de principal en
aglomerado o similar con chapa, cableado y puntos eléctricos con tapas, puntos de
salidas hidraulicas, puntos de salidas sanitarias, salida de T.V. y datos, ventaneria y
vidrio tipo peldar, muros en paneloo pafietados o ladrillo a la vista, pisos afinados o
similar , techos con concreto a la vista (tipo industrial); ‘aparatos sanitarios en bano con
enchape en zona himeda, con mesén en aluminio cocina, conexion para estufa dé
dos puestos a gas, sin carpinteria interior, sin calentador eléctrico. E! edificio incluye
los servicios de ascensor, citofonia, tanque de agua comunal, equipo de bombeo y
presion constante, motobomba eyectora en el sétano. El constructor tramitara y
ejecutara las obras de urbanismo ante las empresas de servicios publicos para dotar
los inmuebles que se enajenen o se prometan a enajenar de servicios publicos
exigidos por las autoridades distritales o municipales; la entrega de las unidades
inmobiliarias se entregaran dotadas con las instalaciones definitivas de los servicios
publicos exigidos por las autoridades Distritales, Municipales, Nacionales en total
funcionamiento de las instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas conforme al
articulo 10 de la ley 66 de 1968. PARAGRAFO TERCERO: El(os) prometiente(s)
comprador(es) declara(n) conocer plenamente las especificaciones, calidades,
condiciones y extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal de los
inmuebles objeto del presente contrato de Promesa de Compraventa. Asi mismo
declara(n) que conoce(n) materialmente el (los) bien(es) inmueble(s) que se le(s)
transferira(n). PARAGRAFO CUARTO: Incluye la presente venta todas las
anexidades, usos costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan,
servicios publicos, agua y luz, asi como todos los bienes que se reputen como
accesorios en los términos del articulo 1886 del Codigo Civil, en concordancia con el
articulo 658 del mismo ordenamiento. SEGUNDA: PROPIEDAD HORIZONTAL. - El
inmueble antes descrito y alinderado se encuentra sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal con el lleno de los requisitos legales, cuyo reglamento se encuentra

protocolizado en la escritura publica No. del __ de de dos mil
_ (20_) de la Notaria de Bogota, registrada en la oficina de
instrumentos publicos de Bogota al folio de matricula No. (ESTO

S| YA EXISTE) de lo contrario esta clausula se

a asi: Las areas, construida y




privada del inmueble mencionadas en el presente documento, seran legalizadas de
conformidad con la constitucion del Reglamento de Propiedad horizontal del proyecto
TERRE PI que se viene adelantando ante la entidad competente, en ese documento
se protocolizaran mediante Escritura Publica en la oficina de instrumento publicos de
Bogota, al folio de matricula inmobiliaria los linderos del (los) referido(s) inmueble(s)
contemplado(s) en el plano. PARAGRAFO PRIMERO: La entrega del (los) inmueble(s)
como unidad(es) privada(s) incluira la de los bienes comunes esenciales del Conjunto,
por acceder estos a los primeros y se entenderan recibidos desde la entrega del
inmueble, en cuanto a las zonas comunes generales no esenciales del Conjunto se
entregaran cuando se haya completado la entrega del 51% de los coeficientes de las
unidades privadas de conformidad con el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.
PARAGRAFO SEGUNDO: EI (los) prometiente(s) comprador(es) y/o sus
causahabientes a cualquier titulo, quedara(n) desde la fecha de la firma de la Escritura
Publica de Compraventa que perfecciona esta negociacién y/o entrega real y material
de (los) inmueble(s), sujeto(s) al régimen de propiedad horizontal estatuido por la Ley
675 de 2001 y las demas disposiciones que la sustituyan, modifiquen, adicionen o
complementen, obligado(s) al cumplimiento estricto de todos los deberes,
obligaciones, prohibiciones estipuladas en las anteriores disposiciones y/o que se
estipulen en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido el edificio,
sus adiciones y/o futuras reformas, y en especial, a contribuir al pago anticipado y
oportuno de las expensas comunes, seguros y demas cuotas o cargos en el
establecidas y/o que se establezcan por quien sea designado. EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta (n) desde ahora que el constructor de!
proyecto, sdlo pagara las expensas sobre las unidades no vendidas y terminadas con
acabados, una vez se entregue en forma definitiva el proyecto y las areas comunes a
los copropietarios. En consecuencia, antes de la entrega definitiva se elaborara un
presupuesto provisional para una administracion basica de aseo y seguridad y se
prorrateara para el pago de las expensas por parte de los propietarios que han
escriturado y/o recibido las unidades. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) declara (n) asi mismo, aceptar el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual se
sometera el EDIFICIO que se constituya, igualmente desde ahora EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) confieren poder especial, amplio y suficiente
al PROMITENTE VENDEDOR, para efectuar las modificaciones que se hagan
necesarias en el reglamento de propiedad horizontal. PARAGRAFO TERCERO: EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) una vez firmada la respectiva escritura
publica de compraventa, pagara (n), en la proporcion que le (s) corresponda, las
primas que ocasionen los seguros que amparen el edificio. TERCERA.- TRADICION.
Que la sociedad adquirié el inmueble asi: El lote de terreno nimero 50C-470783 por
compra a Julio Enrique Moreno Vergara (50%) identificado con cédula de ciudadania
numero 13.920.773 y Grupo Empresarial A&R SAS identificado con Nit: 900.829.219-
1, mediante escritura publica tres mil ciento doce (3.112) del veintiuno (21) de
diciembre de 2022, de la notaria veintiseis (26) del circulo de Bogota. CUARTA.-
LIBERTAD Y SANEAMIENTO: CONSTRUCCIONES SILENE SAS en su calidad de
PROMETIENTE VENDEDOR y FIDEICOMISO TERRE PI ( Se mantiene asi toda vez
que los contratos que existe con la Fiduciaria se cumplen con alcanzar punto de



equilibrio y despues se generan las promesas de compraventa) garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona los inmuebles mencionados en el presente contrato y
que tiene el dominio y la posesion de ellos, y declara que los entregara libres de
registro, demanda civil, uso, habitacién, arrendamiento por Escritura Publica,
patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, y en general, libre de limitaciones, salvo las
derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al que se encuentran sometidos. En
cuanto a hipotecas, soportara una de mayor extension a favor del banco otorgante del
crédito constructor si fuera el caso, que se constituira mediante Escritura Publica y se
inscribira en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad al folio de
matricula inmobiliaria en mayor extensién. Hipoteca que se cancelara en la proporcién
que les corresponde a los inmuebles prometidos en venta, junto con la Escritura
Publica de compraventa que perfeccione el presente contrato de Promesa de
Compraventa, hecho este que acepta (n) expresamente El (I0S) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES). PARAGRAFO PRIMERO.- A partir de la fecha de firma de la
Escritura Publica establecida en el presente documento, sera de cargo de EL (LOS) .
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) cualquier suma que se liquide, reajuste,
cause y/o cobre, en relacion con contribuciones de valorizacién por beneficio general
y/o local impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes
de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el
inmueble objeto de este contrato. PARAGRAFO SEGUNDO.- EL PROMETIENTE
VENDEDOR entregara el inmueble a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial y
proporcionaimente sera asumido por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES). Asi mismo, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta(n) desde
ya que asumira(n) todos los gastos generados por las modificaciones al presente
contrato por este(os) tltimo(s) debido al incumpliendo del plan de pagos, tales como
cuota de administracion ordinaria y extraordinaria, servicios publicos, alistamiento,
aseo, costos administrativos, impuestos prediales, impuestos de valorizacion y demas
costos propios del inmueble, que se puedan generar con ocasion a la modificacion de
la fecha de otorgamiento de escritura publica arriba estipulada. PARAGRAFO
TERCERO: EL CONSTRUCTOR saldra al saneamiento de los VICIOS
REDHIBITORIOS, se hara responsable si los inmuebles perecen o amenazan ruina,
en todo o en parte, por vicio de la construccién, de los materiales o por vicio del suelo
que el CONSTRUCTOR haya debido conocer, de conformidad con los plazos y normas .
establecidas en los articulos 1914 al 1923 del Cédigo Civil Colombiano. Asi mismo
dara cumplimiento a las garantias establecidas en la Ley 1480 de 2011 y los decretos
que la reglamentan y cualquier otra normatividad aplicable. QUINTA.- PRECIO Y
FORMA DE PAGO.- Las partes acuerdan que el precio acordado para la Compraventa
del (los) inmuebles (s) es la suma equivalente a ($ ) que
EL PROMETIENTE COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR de la
siguiente forma:

1. LA SUMA DE fecha
2. LA SUMA DE fecha
3. LA SUMA DE fecha




TOTAL:....ccovviieiiinn. $000.000.000
PARAGRAFO PRIMERO.- Todos los dineros o pagos a que se refiere la clausula
precedente, para la compraventa del inmueble, deberan ser consignados por EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) en la cuenta recaudadora designada para tal
fin. PARAGRAFO SEGUNDO.- Los pagos deberan efectuarse en cheques girados al
primer beneficiario C.C.A. FIDUCIARIA CENTRAL S.A NIT: 800.179.354-3 el cual se
puede realizar a las entidades bancarias que se encuentren descritas al respaldo de
la tarjeta de recaudo, a favor del PROMETIENTE VENDEDOR y/o en efectivo en la
consignacion a la fiduciaria, no se reconocen pagos que no se efectiien en esta forma:
Del valor de la separacién de cinco millones de pesos ($5.000.000) se consideran
gastos generales tales como papeleria, documentacién publicidad, comisiones de
ventas, entre otros, por ende en caso de rescindir este contrato, este valor no sera
devuelto PARAGRAFO TERCERO .- Desde la fecha de la escritura de los inmuebles
antes descritos, y hasta la fecha de pago o abono efectivo de cualquier saldo adeudado
al PROMETIENTE VENDEDOR, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
pagara (n) a EL PROMETIENTE VENDEDOR intereses a la maxima tasa permitida
por la ley comercial, los cuales deberan ser cancelados por EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES), en forma anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias de
cada mensualidad y sin necesidad de requerimiento alguno por renunciarse a este
expresamente. Saldo e intereses que seran garantizados con pagaré y letras.
PARAGRAFO CUARTO.- En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los
plazos previstos, incluido el de LA ENTIDAD FINANCIERA o el desembolso de
subsidio, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) pagara (n) al
PROMETIENTE VENDEDOR intereses moratorios a la maxima tasa permitida en la
ley comercial, aunque esto no puede interpretarse como prérroga del plazo, pues en
tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra EL PROMETIENTE
VENDEDOR exigir el pago del saldo adeudado con sus intereses de inmediato,
ademas de hacer efectiva la presente promesa de compraventa por el incumplimiento,
sin perjuicio del ejercicio de los demas derechos, facultades y acciones a favor de EL
PROMETIENTE VENDEDOR. La cancelacion de los intereses no implica aceptacion
o prorroga en el pago de la obligacion principal. De igual forma los intereses
cancelados por moras en las cuotas aqui pactadas seran de propiedad del EL
PROMETIENTE VENDEDOR, en ningtn caso seran objeto de restitucion, situacién
que conoce y acepta EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). Saldo e
intereses que seran garantizados con pagaré o letras. PARAGRAFO QUINTO.- No
obstante a la forma de pago pactada, en la Escriture Publica de compraventa con ia
cual se dé cumplimiento a la presente promesa, las partes renunciaran expresamente
al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de dicha forma de pago. PARAGRAFO
SEXTO: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a cancelar en
forma inmediata los valores que por concepto de avaltos, estudio de titulos, prima de
seguros, timbres de pagarés, etc. le (s) cobre LA ENTIDAD para tramitar o perfeccionar
el crédito solicitado. PARAGRAFO SEPTIMO: EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) faculta (n) al PROMETIENTE VENDEDOR para efectuar
libremente la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o
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no, a cargo de aquel (los) y a favor de este ultimo. Sea que esta imputacion se haga a
intereses de mora o a capital de acuerdo con la ley, sea que los pagos se realicen
directamente o por conducto de una entidad financiera. PARAGRAFO OCTAVO: En el
evento de incumplimiento de las obligaciones anteriores por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato se tendra por terminado
de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial, y se tendra por incumplida la
presente Promesa por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES),
con las facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contratc a favor de
EL PROMETIENTE VENDEDOR. Para el caso de pago del precio de vivienda con
Cesantias, Ahorro programado EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), se
obliga (n) a inmovilizarlas hasta su retiro efectivo por EL PROMETIENTE VENDEDOR
y el pago del precio con subsidio aprobado y/o desembolsado a dicha cuenta por parte
de la Caja de Compensacion Familiar correspondiente sera aplicado Unicamente al
valor del crédito hipotecario o ultima cuota. En caso de incumplimiento de las
obligaciones contenidas en este paragrafo, por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), el presente contrato se tendra por terminado de pleno derecho,
sin necesidad de declaracion judicial, y se tendra por incumplida la presente Promesa
por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), con las facultades,
acciones y consecuencias establecidas en este contrato a favor de EL PROMETIENTE
VENDEDOR. PARAGRAFO NOVENO.- De acuerdo a la forma de pago acordada,
podrian generarse gastos adicionales o descuentos. Los gastos adicionales no seran
tomados como parte del valor del (los) inmueble(s), no afectaran el valor del (los)
inmueble(s) y no seran escriturables. Los descuentos sclo aplicaran para la ultima
cuota de acuerdo al cumplimiento del plan de pagos y tampoco afectaran el valor del
(los) inmueble(s), es decir, no seran escriturables. PARAGRAFO DECIMO- EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a tramitar, gestionar por su
cuenta y riesgo la aprobacion del crédito ante LA ENTIDAD, reuniendo y presentando
los requisitos minimos que esta exija y que declara conocer. EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES) debera entregar en las oficinas de EL PROMETIENTE
VENDEDOR dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de la firma de esta
promesa la carta de aprobacion de crédito hipotecario expedida por LA ENTIDAD. En
los eventos anteriores, si EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no diere
cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, el presente contrato se tendra por
terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial, y se tendra por
incumplida la presente Promesa por parte de EL (LOS) PROMETIENENTE (S)
COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y consecuencias establecidas en
este contrato a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO DECIMO
PRIMERO.- En el evento que reunidos por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) todos los requisitos exigidos por LA ENTIDAD, ésta negare el
préstamo solicitado para cubrir por su conducto la parte del precio previsto en la
clausula QUINTA, por causas totalmente ajenas a la voluntad de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato se tendra por terminado
de pleno derecho una vez recibida la certificacion escrita de LA ENTIDAD en que
conste la negativa; si dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la
misma negativa por parte de la ENTIDAD, EL (LOS) PROMETIENTE (S)



COMPRADOR (ES) no se acerca (n) a cubrir con fondos propios el valor equivalente
al préstamo negado, EL PROMETIENTE VENDEDOR queda en libertad de disponer
de los inmuebles en forma inmediata, debiendo devolver las sumas abonadas por EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), previo el descuento de los valores que
por concepto de clausula penal, avalios, estudio de titulos, prima de seguros,
consultas a las centrales de riesgo, timbres de pagarés, impuestos, prediales,
valorizacion, cuotas de administracion, etc., se hayan causado para tramitar el crédito
solicitado, sin intereses de ninguna naturaleza, una vez se celebre un nuevo Contrato
de Promesa de Compraventa sobre el mismo inmueble. PARAGRAFO DECIMO
SEGUNDO.- Si la ENTIDAD que niega el crédito es diferente a la designada por EL
PROMITENTE VENDEDOR como acreedor hipotecario en mayor extension, se
descontara de las sumas abonadas el valor de la clausula penal establecida en el
presente contrato y en caso de que el mencionado descuento no cubra el valor total
de la clausula, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) debera cubrir el valor
restante con recursos propios en un término maximo de cinco (5) dias contados a partir
de la notificacién de la negacion del crédito por parte de la ENTIDAD e informar al
PROMETIENTE VENDEDOR, asi mismo EL PROMETIENTE COMPRADOR debera
cubrir los gastos operativos y gravdmenes asociados a la operacién. PARAGRAFO
DECIMO TERCERO.- En los eventos anteriores si EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) no diere cumplimiento a los requisitos y/o plazos fijados, o
suministrare informacion falsa, reticente o ambigua o sin el lleno de requisitos legales,
el presente contrato se tendra por terminado de pleno derecho, sin necesidad de
declaracion judicial, y se tendra por incumplida la presente Promesa por parte de EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y
consecuencias establecidas en este contrato a favor del PROMETIENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO DECIMO CUARTO.- EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
se compromete(n) a entregar la carta definitiva de crédito, minuta de hipoteca en medio
magneético y fisico, la representacion legal del banco (poder vigente, cédula de quien
firma por la entidad) y demas documentos requeridos por la notaria para la elaboracion
de la Escritura Publica de compraventa con quince (15) dias de antelacion a la fecha
aqui pactada para el otorgamiento de la escritura publica. En caso de que EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no cumpla con lo anteriormente estipulado
EL PROMETIENTE VENDEDOR no autorizara el otorgamiento de la Escritura Publica
de compraventa y se entendera como incumplimiento por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO DECIMO QUINTO.- No
obstante a la forma de pago pactada, en la Escritura Publica de Compraventa con la
cual se dé cumplimiento a la presente promesa, las partes renunciaran expresamente
al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de dicha forma de pago. PARAGRAFO
DECIMO SEXTO.- En caso que EL PROMETIENTE VENDEDOR realice la entrega
del inmueble a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) en fecha anterior la
establecida inicialmente, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) debera
pagar los valores adeudados en la nueva fecha de modo anticipado. SEXTA.- EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) que opten por pagar con crédito y/o
con subsidio se obliga (n) a tramitar, gestionar por su cuenta y riesgo la aprobacion del
crédito y/o subsidio ante las entidades, reuniendo y presentando los requisitos minimos



que esta exija y que declara conocer. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) debera(n) entregar en las oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR dentro de
los treinta (30) dias siguientes a la fecha de la firma de esta promesa la carta de
aprobacion de crédito hipotecario expedida por LA ENTIDAD y de postulaciéon del
subsidio ante la caja de compensacion, este plazo podra ser aumentado por el
PROMETIENTE VENDEDOR solo de forma escrita. En los eventos anteriores, si EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no diere cumplimiento a los requisitos
o plazos fijados, el presente contrato se tendra por terminado de pleno derecho, sin
necesidad de declaracion judicial, y se tendra por incumplido el presente Contrato de
Promesa de Compraventa por parte de EL (LOS) PROMETIENENTE (S)
COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y consecuencias establecidas en
este contrato a favor de Ei PROMETIENTE VENDEDOR, en especial se descontara
de las sumas abonadas el valor de la clausula penal establecida en el presente
contrato y en caso de que el mencionado descuento no cubra el valor total de la
clausula, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) debera cubrir el valor
restante con recursos propios en un término maximo de cinco (5) dias contados a partir
de la notificacion de la negacion del crédito o la aprobacién de una cantidad diferente
a la solicitada por parte de la ENTIDAD al PROMETIENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO PRIMERO.-: Es obligacién del PROMETIENTE VENDEDOR, solicitar o
gestionar ante la entidad financiera correspondiente, el levantamiento a prorrata del
gravamen hipotecario que en caso de ser necesario constituirlo, llegare a recaer sobre
el inmueble de mayor extension donde se adelanta el proyecto en el cual se ubica el
apartamento prometido en venta, mediante el presente documento. PARAGRAFO
SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR hace constar que cumplié con su
obligacién de estar inscritos a la Subdireccion de Prevencién y Seguimiento de la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del Habitat.
Asi mismo hace constar que cumplié con la obligacion de radicar la documentacion
para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda ante la Subdireccion de
Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
la Secretaria Distrital del Habitat, bajo el nimero de radicacion 2021137 del trece (13)
del mes agosto de 2021 y con licencia de construccion nimero 11001-5-23-3698 del
8 de noviembre de 2023. SEPTIMA. - CLAUSULA PENAL - En caso de incumplimiento
total o parcial de cualquier obligacién a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) O EL PROMETIENTE VENDEDOR contenidas en este contrato,
éste (os) se obliga (n) a pagar a titulo de clausula penal y como abono anticipado de
perjuicios, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacion principal, la suma equivalente
al setenta por ciento (70%) del valor abonado al precio de los inmuebles objeto del
contrato, sin perjuicio de las demas indemnizaciones a que hubiere lugar.
PARAGRAFO.- EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) renuncia (n) desde
ahora a cualquier requerimiento para ser constituido (s) en mora y se obliga (n) a pagar
el monto previsto o a que sea descontado de los recursos entregados, quedando el
PROMETIENTE VENDEDOR en libertad de disponer de los inmuebles prometidos en
venta en forma inmediata. La suma anterior que se cobra a titulo de clausula penal y
que es equivalente al setenta por ciento (70%) del valor abonado al precio de los
inmuebles objeto del contrato, sera descontada de los recursos entregados. OCTAVA.



- EL PROMETIENTE VENDEDOR esta debidamente autorizado para anunciar y
enajenar los inmuebles objeto del presente Contrato de Promesa de Compraventa,
segun el registro como enajenador, indicado en el presente documento, expedido por
Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion,
vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del Habitat. NOVENA. - OTORGAMIENTO
DE LA ESCRITURA PUBLICA - EL PROMETIENTE VENDEDOR otorgara la Escritura
Publica mediante la cual se perfeccione la venta aqui prometida, en la fecha
,0las __ :00 A M, en la Notaria del Circulo
Notarial de Bogota. ( Se pacta con el PROMETIENTE COMPRADOR A LA FIRMA)
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante, la obtencién de la aprobacion del crédito a lo
cual se obliga (n) EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), junto con el
estudio de titulos, avalGo y la minuta de la hipoteca fisica y digital, debera estar, a mas
tardar, quince (15) dias antes del dia pactado para el otorgamiento de la Escritura
Publica. Si uno cualquiera de los requisitos anteriores no se cumpliere en el plazo
mencionado por parte del EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el
presente contrato se tendra por terminado de pleno derecho, sin necesidad de
declaracion judicial, y se tendra por incumplida la presente Promesa por parte de EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y
consecuencias establecidas en este contrato a favor del PROMETIENTE VENDEDOR.
Para el caso de la no obtencion de la aprobacién del crédito en el plazo estipulado en
la clausula precedente por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
y no obstante que EL PROMETIENTE VENDEDOR se encuentra facultado para
terminar la presente promesa con las facultades, acciones y consecuencias
establecidas en este contrato a favor de los mismos, EL PROMETIENTE VENDEDOR
podra optar por prorrogar o fijar un nuevo plazo para la obtencion de dicha aprobacién
el cual no podra ser superior a quince (15) dias antes al otorgamiento de la Escritura
pactada en E| Contrato de Promesa de Compraventa, para lo cual debera firmarse el
otrosi correspondiente y siempre y cuando los documentos del crédito se hayan
radicado dentro del término indicado en este mismo contrato. PARAGRAFO
SEGUNDO.- En todo caso, la fecha de otorgamiento de la Escritura Pablica de
compraventa podra modificarse por las partes de mutuo acuerdo, siempre y cuando
exista previa comunicaciéon de este hecho, las partes se comprometen a firmar un
Oftrosi antes de la fecha de otorgamiento de la Escritura Publica de compraventa
inicialmente pactada. Esta modificacion no constituye incumplimiento de la presente
Promesa por parte del PROMETIENTE VENDEDOR. Asi mismo, EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta(n) desde ya que asumira(n) todos los
gastos generados por las modificaciones al presente contrato solicitadas por este(os)
ultimo(s), tales como cuota de administracion ordinaria y extraordinaria, servicios
publicos, alistamiento, aseo, costos administrativos, impuestos prediales, impuestos
de valorizacién, cuotas de administracion y demas costos propios del inmueble, que
se puedan generar con ocasién a la modificacion de la fecha de otorgamiento de
escritura publica arriba estipulada o modificacion de fechas de pago. PARAGRAFO
TERCERO.- Si EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a
suscribir la Escritura Publica que perfecciona el presente Contrato de Promesa de
Compraventa el dia, hora y lugar convenido en el presente documento, se entendera
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como incumplimiento y se aplicara a la parte incumplida el valor de la clausula penal.
No obstante, la Escritura Pablica mediante la cual se perfeccione la venta aqui
prometida solo la otorgara EL PROMETIENTE VENDEDOR si: EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se encontrase (n) al dia en cumplimiento de
obligaciones a su cargo, especialmente en el pago de la totalidad del precio acordado
para la compraventa. PARAGRAFO CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en los
articulos 9 y 12 del Decreto 2148 de 1983, autoriza a los Representantes Legales de
la parte PROMETIENTE VENDEDORA para Suscribir la Escritura Puablica de
Compraventa con la cual se dara cumplimiento de este contrato fuera del despacho
con posterioridad a la suscripcion de la misma por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). DECIMA - EL PROMETIENTE VENDEDOR
hara entrega real y material de los inmuebles prometidos en venta el mismo dia que
se realice la Escritura Plblica para la cual se dé cumplimiento a este contrato de
Promesa de Compraventa, siempre y cuando el inmueble se encuentre totalmente
cancelado y el desembolso de crédito abonado en la cuenta bancaria de la
constructora, junto con todas las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que
legalmente le correspondan, de acuerdo al Reglamento de Propiedad Horizontal, salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito; o en eventos tales como: (i) La falta de
suministro oportuno de materiales de construccion,(ii) incumplimiento de los
contratistas que tienen a su cargo la edificacion. (iii) demora en la instalacion de los
servicios de agua, energia eléctrica y gas por parte de las Empresas Distritales,
huelgas del personal del EL PROMETIENTE VENDEDOR de la Edificacion, de sus
contratistas o de sus proveedores, (v) sin que haya lugar a cobro de perjuicio o
indemnizacion alguna a favor de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES).
En dichos eventos, el plazo se prorrogara por ciento veinte (120) dias contados a partir
de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso
fortuito, o por el tiempo que se requiera si estos eventos superasen dicho limite. Se
deja constancia que las anteriores enumeraciones sobre eventos que pueden dar lugar
a la prérroga de la fecha de entrega no son taxativas. El presente contrato de promesa
de compraventa se regira por las normas que para caso fortuito o fuerza mayor estan
contenidas en el Codigo Civil Colombiano. La fecha de entrega estipulada puede ser
antes si las partes de comun acuerdo asi los convienen. PARAGRAFO PRIMERO.- En
todo caso, la fecha de entrega podra modificarse a discrecién de EL PROMETIENTE
VENDEDOR en caso de presentarse los eventos anteriormente descritos, previa
comunicacion de este hecho al EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES).
Esta modificacién no constituye incumplimiento de la presente Promesa por parte del
PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO SEGUNDO .- La entrega real y/o material
de los inmuebles se hara constar en acta suscrita por EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR y EL PROMETIENTE VENDEDOR o con la aceptaciéon de entrega en
la escritura publica. En caso de que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
no se presentase a recibir los inmuebles en la fecha pactada anteriormente, EL
PROMETIENTE VENDEDOR tendra derecho a considerar que los inmuebles han sido
recibidos a entera satisfaccion de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES),
desde la fecha de la Escritura Publica de Compraventa, para lo cual se suscribira un
acta con dos (2) testigos. PARAGRAFO TERCERO.- Desde la fecha de escritura o
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entrega material del (los) inmueble(s), lo que primero que acontezca seran de cargo
de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) todas las reparaciones por
dafios o deterioro que NO obedezcan a vicios de suelo o de la construccion al igual
que el pago de las cuotas de administracién; EL PROMETIENTE VENDEDOR por el
término de un (1) afo contado a partir de la fecha estipulada en este mismo paragrafo,
dara garantia de darios referentes a construccion sin perjuicio de lo establecido por la
ley. PARAGRAFO CUARTO.- EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
deberan cumplir en su totalidad las recomendaciones hechas por EL PROMETIENTE
VENDEDOR en la Guia de compra y en el Manual Operativo suministrado por el mismo
al momento de la entrega del inmueble. Es una obligacion del EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), conocerlo, aceptarlo y darle cabal
cumplimiento teniendo en cuenta que de esto depende el buen funcionamiento del bien
objeto de compra mediante el presente Contrato de Promesa de Compraventa,
exonerando a EL PROMETIENTE VENDEDOR, en caso de presentarse algun tipo de
anomalias en el inmueble provenientes del uso indebido del mismo. PARAGRAFO
QUINTO.- EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) aceptan(n) que la
entrega de los parqueaderos o depésitos, podra realizarse con posterioridad a la
entrega del inmueble, segun el desarrollo constructivo del proyecto, sin que esto
constituya un incumplimiento. DECIMA PRIMERA. - Los inmuebles se entregaran con
los servicios publicos de alcantarillado, acueducto, energia, redes de datos exigidos
por las autoridades municipales, instalados y funcionando, los derechos y trabajos de
la red principal de entrada de los teléfonos al edificio seran por cuenta del
PROMETIENTE VENDEDOR. Los derechos de la linea telefonica privada
correspondiente a los inmuebles objeto de la presente promesa, ya instalada en el
inmueble, seran por cuenta exclusiva de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES). Asi mismo, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) debera (n) asumir
cualquier otro cargo que por ley o normatividad vigente le (s) corresponda (n).
PARAGRAFO PRIMERO.- En ningin caso EL PROMETIENTE VENDEDOR sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Municipales en las
instalaciones y el mantenimiento en los servicios de agua y alcantarillado, energia,
teléfono. PARAGRAFO SEGUNDO.- EL PROMETIENTE VENDEDOR podra
colaborar con EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) en la solicitud de la
linea telefénica para el inmueble prometido en venta sin que el primero asuma
responsabilidad alguna por tal hecho, puesto que es EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) es (son) quien (es) debe (n) realizar el correspondiente tramite.
DECIMA SEGUNDA. - EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta
(n) que conoce(n) las construcciones y planos que conforman las unidades privadas y
bienes comunes del edificio y las especificaciones de la construccion, las cuales se
obliga (n) a respetar asi como el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se
someteran el (los) inmueble(s) objeto de Ia presente Promesa de Compraventa y que
conoce (n) que se encuentra acorde con la Ley 675 de 2001 y se obliga (n) a dar
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho Reglamento, al igual que
sus causahabientes a cualquier titulo. PARAGRAFO.- El (los) inmueble(s)
prometido(s) en venta sera(n) destinado(s) Unica y exclusivamente para vivienda
familiar, de acuerdo con su area, perimetro y altura, todo lo cual EL (LOS)



PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) declara conocer y aceptar. Esta destinacion
no podra ser variada por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) o sus
causahabientes a cualquier titulo. DECIMA TERCERA. - GASTOS.- Los gastos que
se causen por el otorgamiento de la Escritura Publica de compraventa seran
cancelados asi: 13.1. Los gastos Notariales de compraventa, seran a cargo exclusivo
EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). 13.2. Los gastos de beneficencia,
registro y tesoreria de la compraventa seran de cargo exclusivo de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). 13.3. Los gastos que ocasione el timbre del
presente contrato de promesa de compraventa si llegare a generarse, seran pagados
por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). 13.4. Todos los gastos que se
ocasionen por la constitucion de la hipoteca a favor de LA ENTIDAD financiera con la
que se tramite cualquier tipo de crédito por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) seran de cuenta exclusiva de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES). 13.5. Los gastos que se generen por la cancelacién de la hipoteca
en mayor extension seran cancelados por EL PROMETIENTE VENDEDOR. DECIMA
CUARTA. - EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no intervendra (n)
directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccién del inmueble prometido en
venta, salvo estipulacién en contrario. PARAGRAFO.- Si EL (LOS) PROMETIENTE
(S8) COMPRADOR (ES) decide (n) hacer cambio de acabados o ejecutar obras dentro
del inmueble prometido en venta, los costos que éstas ocasionen seran de su cargo y
sera (n) el (los) unico (s) responsable (s) de dichas obras y EL PROMETIENTE
VENDEDOR quedara eximido de cualquier responsabilidad a su cargo. Ademas,
dichas obras solo podran iniciarse una vez se hubiere efectuado la entrega real y
material del inmueble. DECIMA QUINTA. - HURTOS.- A partir de la fecha de entrega
del (los) inmueble (s) objeto del presente contrato EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) asumira(n) la responsabilidad en el correcto cuidado y manejo de
la(s) unidad(es) individual(es) que le pertenece(n), de (los) bien(es) y personas que
ingresan al conjunto y / o unidad individual. En consecuencia, EL PROMETIENTE
VENDEDOR, no asumira responsabilidad alguna por hurto(s), sustraccién (es) de
bien(es) o pérdida de elementos y/o cosas que ocurra(n) en las unidades individuales
entregadas y/o escrituradas a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), bien
sea por hechos ocurridos en los unidades individuales o en el conjunto residencial, asi
EL PROMETIENTE VENDEDOR desemperie el cargo de administrador provisional de
la edificacion. DECIMA SEXTA. - RESOLUCION POR FALLECIMIENTO o
DISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL.- El presente contrato se entiende
celebrado en consideracion de la persona de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), en caso del fallecimiento de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) el presente Contrato de Promesa de Compraventa se entendera
resuelto de pleno derecho, de forma tal que EL PROMETIENTE VENDEDOR podra
disponer de manera inmediata del inmueble objeto del contrato, y realizara la
restitucion de los dineros recibidos con ocasién del mismo a quién demuestre legitimo
derecho, sin obligacion de reconocer intereses o indemnizacion alguna. Asi mismo y
con ocacion de compra en comidn y proindiviso, EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) que se encuentre en proceso de liquidacién de la sociedad
conyugal, el presente Contrato de Promesa de Compraventa se entendera resuelto de




13

pleno derecho, de forma tal que EL PROMETIENTE VENDEDOR podra disponer de
manera inmediata del inmueble objeto del contrato, y realizara la restitucion de los
dineros recibidos con ocasion del mismo a quién demuestre legitimo derecho, sin
obligacién de reconocer intereses o indemnizacién alguna. DECIMA SEPTIMA. -
CESION .- La cesion del presente Contrato de Promesa de Compraventa por parte de
EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) requiere la aceptacién previa,
expresa y por escrito, del cedente, cesionario, del EL PROMETIENTE VENDEDOR y
de FIDUCENTRAL S.A, asi como, el pago por anticipado del total del inmueble y de
los gastos administrativos que tenga establecidos EI PROMETIENTE VENDEDOR
para dicho efecto, segun el proyecto. En cualquier caso, las cesiones se regiran por lo
establecido en este contrato. DECIMA OCTAVA. - MODIFICACIONES. Cualquier
modificacion relacionada con los términos del presente contrato debera ser convenida
por las partes de comun acuerdo mediante la firma de un Otrosi, que debera agregarse
al presente documento y que debera constar siempre por escrito. DECIMA NOVENA.
- MERITO EJECUTIVO.- El presente Contrato de Promesa de Compraventa prestara
por si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan
derivarse del mismo sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales
renuncia (n) expresamente las parte(s) contratantes. Para todos los efectos las
obligaciones que presten mérito ejecutivo derivadas del presente contrato se
ejecutaran por medio del procedimiento ejecutivo ante la jurisdiccién ordinaria y ante
los jueces de la Republica de Colombia. PARAGRAFO.- En caso de que EL
PROMETIENTE VENDEDOR tenga que recurrir al cobro judicial o extrajudicial y, por
consiguiente, requerir los servicios de un profesional en derecho por el incumplimiento
de cualquier obligacién contenida en este contrato por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), este (os) ultimo (s) se obliga (n) al pago de
los honorarios profesionales correspondientes incluidos los intereses respectivos.
VIGESIMA - CAUSALES DE TERMINACION - El presente Contrato de Promesa de
Compraventa se dara terminado de pleno derecho sin necesidad de declaracion en
virtud de esta estipulacion en los siguientes casos: 20.1. Si EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES) no adelanta (n) las gestiones para la presentacion de la
solicitud de credito a LA ENTIDAD financiera respectiva a efectos de la obtencion del
crédito necesario para la compra del bien objeto del presente contrato, en los términos
estipulados este Contrato de Promesa Compraventa. 20.2. En el evento que LA
ENTIDAD FINANCIERA niegue a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
el crédito solicitado o apruebe una suma inferior a la solicitada y EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no cancele jn) el saldo total dejado de
aprobar o la diferencia resultante entre el valor solicitado y el valor aprobado hasta
completar el precio total del inmueble objeto del Contrato de Promesa Compraventa
prometida. 20.3. Si EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) incurre por una
0 mas veces en mora en el pago de una cualquiera de las sumas estipuladas en el
presente Contrato de Promesa de Compraventa. 20.4. En general, si una de las partes
que interviene en esta negociacion, incumpliere con cualquiera de las obligaciones que
contrae mediante esta promesa. PARAGRAFO.- En los eventos consagrados en la
presente clausula, ademas de la resolucién del contrato, habra lugar a la aplicacién de
la clausula penal. En los eventos de los numerales anteriores, ademas de la




terminacion del contrato, EL PROMETIENTE VENDEDOR podra optar por cobrar los
intereses moratorios causados o por cobrar la clausula penal. La aplicacion de la
clausula penal se hara sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno,
al cual renuncian las partes expresamente. VIGESIMA PRIMERA.- SOLUCION DE
DIFERENCIAS. Las diferencias que surjan entre las partes por rozén o con ocasion
del desarrollo o ejecucion del presente contrato, se procuraran resolver mediante
procedimientos de auto composicion, tales como transaccion o conciliacion. Para este
efecto las partes podran acudir a cualquier centro de conciliacién legalmente
acreditado con el fin de llegar a acuerdos que beneficien el desarrollo y la ejecucion
del presente contrato. PARAGRAFQ PRIMERO .- Las obligaciones dinerarias claras,
expresas y exigibles contenidas en este contrato no estaran sometidas a la clausula
compromisoria precedente para lo cual ias partes podran acudir a la justicia ordinaria;
las obligaciones que presten mérito ejecutivo de dar o hacer, no estaran sometidas a
la clausula compromisoria. PARAGRAFO SEGUNDO.- Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, vigilancia y Control de la Secretaria
Distrital del Habitat, mantendra su competencia en los términos de ley. VIGESIMA
SEGUNDA.- EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a adelantar el
desenglobe ante Catastro Distrital de los inmuebles aqui prometidos en venta, una vez
se hubiere escriturado el ultimo inmueble del mencionado proyecto. VIGESIMA
TERCERA.- REPORTE A CENTRALES DE RIESGO.- EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (ES) autoriza (amos) a CONSTRUCCIONES SILENE SAS. o a quien
represente sus derechos, expresa e irrevocablemente para que consulte, reporte,
solicite, divulgue y procese en las centrales de riesgo o cualquier otra entidad que
maneje o administre bases de datos sobre el comportamiento crediticio de las
personas, bien sea del sector financiero, empresarial o de consumo, toda la
informacion referente a mi (nuestro) comportamiento como cliente de la Entidad, el
estado de las obligaciones a mi cargo que se desprenden del presente Contrato y
especialmente la informacion referente a la existencia de deudas vencidas sin
cancelar. Igualmente, autorizo a CONSTRUCCIONES SILENE SAS , para consultary
solicitar informaciéon sobre mi (nuestro) comportamiento crediticio a las centrales de
riesgo. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de mis (nuestras)
obligaciones se reflejara en las mencionados bases de datos, en donde se consigna
de manera completa todo el comportamiento crediticio y financiero del cliente.
Declaro(amos) que con la firma del presente contrato de promesa de compraventa,
acepto la autorizacion impartida por la presente clausula, y manifiesto conocer que la
consecuencia derivada de la presente autorizacion, sera la consulta e inclusion de sus
datos financieros en las centrales de riesgo, circunstancia por la cual todas las
entidades que manejen este tipo de informacién, bien sea del sector financiero o
empresarial, afiliadas a dichas centrales conoceran mi comportamiento presente y
pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de mis (nuestras)
obligaciones financieras. VIGESIMA CUARTA.- CUMPLIMIENTO LEY 1581 DE 2012,
DECRETO REGLAMENTARIO 1377 DE 2013,.- Declaro {amos) que en virtud de lo
establecido en la Ley 1581 de 2012 y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013,
Autecrizo (amos) expresamente a la sociedad CONSTRUCCIONES SILENE SAS .,
identificada con el Nit. 901.400.720-1, para que capte, conozca, consulte, manipule y



15

transfiera y/o ceda a quien corresponda, los datos personales, que he entregado de
manera libre y espontanea, en virtud de la relacién comercial que existe actualmente
con dicha entidad, derivada del objeto del presente negocio juridico. De la misma
manera dejo expresa constancia que autorizo a CONSTRUCCIONES SILENE SAS,
para que realice y dé un tratamiento de indole comercial a mis datos personales
concerniente a todo lo relacionado a la negociacién del inmueble aqui ofertado, asi
mismo para formar parte de la base de datos de mi (nuestro) autorizado y para que mi
informacién sea utilizada para cualquier finalidad legitima que en virtud de lo
mencionada relacién considere necesaria mi autorizado. En igualdad de condiciones,
certifico que CONSTRUCCIONES SILENE SAS, me (nos) ha(n) informado acerca de
los derechos y deberes que como titular de mis datos tengo para: entregar y recibir
informacion veraz, completa, exacta, actual, comprobable y comprensible de los
mismos, directamente o por interpuesta persona, en razén a los datos que he
entregado facultativamente a CONSTRUCCIONES SILENE SAS para que hagan
parte de sus bases de datos: asi como para rectificar, actualizar, corregir u oponerme
al frotamiento de mis datos personales. VIGESIMA QUINTA.- LAS GARANTIAS- En
los contratos de transferencia de dominio la garantia legal de conformidad con el
articulo 8 de la ley 1480 de 2011, que comprende la estabilidad de obra por diez (10)
anos y para acabados por un (1) afio toda vez que el uso este acorde al manual de
mantenimiento entregado por la constructora. VIGESIMA SEXTA.- - DOMICILIO
CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES - Para todos los efectos derivados del presente
contrato, las partes sefialan como domicilio contractual la ciudad de Bogota igualmente
fijan las direcciones y teléfonos para efectos de recibir cualquier notificacion o
comunicacién, las que aparecen a continuacién EL  PROMETIENTE VENDEDOR:
Calle 105 # 54-49 BOGOTA. TELEFONO 601 4660324-3209656301 CORREO
ELECTRONICO negocios@constructorapi.com EL PROMETIENTE COMPRADOR:
DIRECCION TELEFONO CELULAR
CORREO ELECTRONICO ;
PARAGRAFO.- EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) tendrd como
obligacién informar al PROMETIENTE VENDEDOR cualquier cambio de domicilio o
lugar de trabajo dentro de los tres (3) dias siguientes al cambio, con el fin de poder
enviar notificaciones que se generen durante la vigencia de éste contrato. VIGESIMA
SEPTIMA - Las partes manifiestan que este contrato constituye un acuerdo completo
y total acerca de su objeto, reemplaza cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado
entre las partes con anterioridad respecto del mismo objeto que ha sido ampliamente
discutido y las condiciones especiales del negocio se encuentran en el mismo.
Para constancia se firma en dos (2) originales del mismo tenor y valor, a
los ___ dias del mes de de 202__

EL PROMETIENTE VENDEDOR EL PROMETIENTE COMPRADOR

CONSTRUCCIONES SILENE SAS
NIT: 901.400.720-1 iC. C. No




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

, ANEXO FINANCIERO
%Ec;g%l;_r MAYOR =Cifras miles COP$-
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: lunes, 16 de septiembre de 2024 - -
SOLICITANTE: CONSTRUCCIONES SILENE SAS
II. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DELPROYECTO:  TERREPI
DIRECCION: iCL 6A#4-31
APARTAMENTOS: 36 CASAS: 0 LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ) 153 m?
2. COSTO DEL m* DE LOTE ( ufiizada para esta radicacion ): 5,755,067 $/im?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 1,115m?
4. COSTO DEL v DE CONSTRUCCION ( ufiizada para esta radicacion : 3,377,819 §im?
Il RESUMEN DEL PRESUPUESTO
gt _ Pahcoad
Descripcion ICosto (miles de $) ‘Costo por m? (en pesos $) :nmg;;ggn
5. TERRENOS: , $ 880,180 789,258 $/im* | 23.4%
6. COSTOS DIRECTOS: $2154274 1,931,738 $im? 57.2%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 560,808 - 502,877 $im* 14.9%
8. GASTOS FINANCIEROS: o  §78,445 70,341 $im? 2.1%
9. GASTOS DE VENTAS: 5'33,233"i 83,606 $/m? | 2.5%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $ 3,766,944 3,377,819 $/m? | 4 100%
r____ B / IV. VENTAS (miles de $) //
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: / $ 4,467,137 12. UTILIDAD EN VENTA: $700,193 / 15.7%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales - Valor (ales de_S) - P;ﬁcipaclﬁen estructura % B
13. TERRENOS $ 880,180 23.4%
14. RECURSOS PROPIOS: $903,824 24.0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0.0%
16. CREDITO PARTICULARES: $ 806,023 21.4%
17. VENTAS FINANCIACION: $1,176,917| / 31.2% d
18. OTROS RECURSOS: $0 0.0% /
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 3,766,944 100% /
FILA VALIDACION
(/"'"\

P

FIRMA REPRESENTANTE LE|

O SOLICITANTE
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

DE BOGOTA D.C. o
e e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMOS-FO124

VERSION 7

L IDENTIFICACION

PROYECTO: TERRE Pl

ESTRATO: 2 No. de unidades de viviend 36
DIRECCION; CALLE 6A #4-31

CONSTRUCTORA: CONSTRUCCIONES SILENE S A8

FECHA (dd-mm-aa). 22/10:2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. .El proyecto opta por los nm-ntwm del decreto 582 del 20237
Enusudr: ponder "5i” 2 1s preg mdigque ¢l sistoma de certificacidn mediantes ¢l cual 4 ael limicnto de los i

22 iLa edificaciin esti ubicada en o Mapa EC1-52 AREAS D!-. ACTIVIDAD \ st DEL SUELD en zonas de la cindad

di a Grandes Servicios Metropofitanos, Estruct plora de Acti Econtmicas, Estrac Receptora de
\muhIm:sSodalwbrecumdmsu:leumyu-hel&rﬂnmﬁﬂedmﬂledpﬂxﬁomﬂmmwwa?il dB{A) de
acnerdo con ef Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. ;El predio se [ en la zona imfl ia indin del P i

En caso de respander si, se debe un estudio acistico especifico, que garantice ¢l control de nuidos por inmision, garantizando que el
nvel de mdo de fondo (Leg) en las habitaciones, no sopere los valores dados por la corva NC:33.

2.4. ;El predio se t parcial o totak en bas sigut dreas de influencia?:
500 metros medidos desde Jos bordes de las Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde loy bordes de la Reserva Forestal Protectora Busque Oriental de Bogota.
Mmunsmedldasﬂesdehsbnrdsdelu?nqm%lalﬁﬂmhmde“mm
Verificar eslos ¢l dela légica principal en el mapa “C.G-3.2 Estructura ecoldgica principal™

2.5 E! predio se encuentra en una zona cslegmrizadas de amenaza Alla ¥ Media en ef siguiente mapa “CU-22.14 Amenxez por
encharcamiento en suelo urbano y de expansion™?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del | T de los iak tﬁnhﬁrmdeuhnyqnﬁms}.mpkmmovmd&h
siguientes atributus?

Scleccione de que Lipos:

= Nateriales producidos por s logadas commo Negocios Verdes sexiin el Mirisierio de Ambicale y D e Soatenihi

° Matcrias primas cxtraidas en un radio de 500 km tomande como centro &l proyecto

“ Prod: o Materiales que den com el Sello Ambicntal Colombizng (SAC)

o Materiales con ” iclados pee v post

“ Pintutas para espacios inferiores con los sigoicnles niveles de ginicos volaliles: Pintura Mate: < 50 g/l [Pintura Brillanie: <100 gL
| Pintura Brillo Alto: < 150 g

* Declaraci Ambicnlales de Prod fi 2 [ nonma [SO14025 en concretos

° Declaraciones Ambientales de Prodocto conforme a 12 norma 15014025 en aceros cstructurales

© Materiales que cucnten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con aleance Cona a Puerta de acoendo con la [50 14044,

* M quc len extind: iales y ambicmtales tipe: Reporie GRL B Comporation, Empresa BIC, 150 14001 15O 26000 o e
signatanio de mum"utnpopm("hhalﬁmhdcmm&mﬂmwZ::m(‘a:!m!}kuldmg(mmtmmtcnmm

2.7. CIMENTACION Descripcion técnica ¥ materiales utitizadis:

B B O&0

O8O0

SE EJECUTARA MEDIANTE UN SISTEMA DE PLACA PILOTE (CIMENTACION PROFUNDA)LADICIONAL A ELLO

PRESENTA UN NIVEL FRREATICO A LOS 3 METROS DE PROFUNDIDAD Y UN SUELD QUE SE CARACTERIZA POR SER UN LIMO ARCILLOSO Y ARENOSO.

28. PILOTES bt [ho Fipo de pilotaje utilizado;

SON PILOTES DE 12 METROS DE PROFUNDIDAD MEDIANTE UN SISTEMA DE PLACA PILOTE (19 PILOTES)

NO %

—



2.9, ESTRUCTURA

Tipo de estructura y descripeidn éenica: ’

TRUCTURA CON SISTEMA APORTICADO CONVENCIONAL PRESENTA 10 NIVELES MAS UNA CUBIERTA , PRESENTA UN AREA DE 1.115 (MIL CIENTO QUINCE } METROS CUADRAD(

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1, LADRILLO A LA VISTA

st [INO  Tipodcladrillo y localizacion:

LADRILLO COMUN COLOR ARENA PRESENTE EN LAS FACHADAS EXTERIORES.

2.10.2. BLOQUE

st [DIN0 1o de bloque y localizacion:
LOCALIZADO EN PUNTO FUO . CUARTO DE MAQUINAS Y BOMBAS

2.10.3. OTRAS DIVISIONES

s1 Owo Tipo de division y localizacién:

MUROS INTERIORES EN SISTEMA PANELCO.

2.11. PANETES

En caso en que se proyectcn muros que no scan pafictados describa su acabado final o si carece de él y localizacidn:
LOS MUROS DE FACHADA PRESENTA ACABADO DE MATERIALIDADA LA VISTA Y SOLO LOS MUROS INTERIORES PRESENTA ACABADOS EN PANETE.

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO st [CIno LAMINA COLD ROLLED Os [wno

P.V.C. Ost [Jno OTRA SI Cual? ALUMINIO DE INTERES SOCIAL
Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): LAMINADO 343 (6mm})

Espesor del vidrio: LAMINADO 343 (6 mm)

2.13. FACHADAS

Descripeitn y materiales a utilizar:

LADRILLO A LA VISTA

2.14. PISOS AREAS COMUNES

Descripcion y materiales a utilizar:

ACABADO EN CERAMICA O SIMILAR

2.15, CUBIERTAS

Descripcion y materiales a utilizar:

Cubierta Verde List NO Parcentaje del area de cubierta Gtil: 0%

2,16. ESCALERAS

Descripcicn y materiales a utilizar:

ACABADO EN CERAMICA O SIMILAR

2.17. CERRAMIENTO

Descripcién v materiales a utilizar:

NO APLICA

2,18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

PRESENTA TANQUE DE RESERVA DE 12 METROS CUBICOS Y METROS CUBICOS PARA R.C.I

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA

La gestion del agua luvia del lote se implemento segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefo de sistemas de alcantan!lados”
st [no

En la planeacion del proyecto se tuvo en cucnta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?

(st [“no



3. EQUIPOS Y DOTACION Carsctirstiiae
3.1. ASCENSOR (s Owo 11 PARADAS- CAPACIDAD 4 PERSONAS
3.2. VIDEO CAMARAS Ost [Zno

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [ZIno

3.4. PARQUE INFANTIL Ost [“Ino

3.5 SALON COMUNAL Ost [Flno

3.6. GIMNASIO st [Fno

3.7. SAUNA Os NO

3.8. TURCOS Os NO

39, PISCINA Ost [“no

3.10, PARQUEO MINUSVALIDOS st [no

3.11. PARQUEO VISITANTES st [Jno

3,12, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Ost Elwno

3.13, SUBESTACION ELECTRICA st [Ino

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los .
caudales minimos de renovacion de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 6.1 ? y/o la norma que lo modifique o Es wo
sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una (r itancia Gls [Ono
térmica menor o Igual a 2.5 W/m24k? : '

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en of interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o st N0
igual a la curva NC 35?7 =

44, CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET Llst HO Caracteristicas y matcriales a utilizar:
4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Os [lwne Caracteristicas v materiales a utilizar:
4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar.

FORNICA O SIMILAR

4.5 ACABADOS PISOS Materiales a utilizar

451, ZONAS SOCIALES CERAMICA O SIMILAR
4.5.2. HALL'S ACABADO EN MORTERO
4.5.3. HABITACIONES ACABADO EN MORTERO
4.5.4. COCINAS ACABADO EN MORTERO
4.55. PATIOS ACABADO EN MORTERO
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materniales a utilizar

LADRILLO EN FACHADA

4.7. ACABADOS MUROS Materiales & utilizar

4.7.1. ZONAS SOCIALES CERAMICA O SIMILAR

4.7.2. HABITACIONES ACABADO EN MORTERO

4.7.3. COCINAS ACABADO EN MORTERQ

4.7.4. PATIOS ACABADO EN MORTERO

4.8. COCINAS Caracteristicas:

48.1. HORNO Os Flwno

482 ESTUFA s [Ino ACERO INOXIDABLE A GAS 2 PUESTOS
4.83. MUEBLE O =l NO

484, MESON s1 Cno ACERO INOXIDABLE
485 CALENTADOR Ost “no

4.8.6. LAVADERO s ZIno

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE (st NO




ot

4.9. BAROS Caracteristicas:
4.9.1. MUEBLE Ost 1 no
9.2 ENCHAPE PIf st NO .
B ] O ESPACIO CABINA DUCHA
NCHAPE i 7 NO
4.9.3. ENCHAPE PARED Es | ESPACIO CABINA DUCHA
4.9.4. DIVISION BARNO st [Zlno
49,5 ESPEJO st NO
s [
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR [4] Cno —_— . is
4.9.7. GRIFFRIA LAVAMANOS AHORRADOR [« st Clno Desalle del sonsimo Litros por Mimiso 160 PSE: g3
498, GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR st Cino Detalle del consumeo Litros por Minuto a 60 PSI: 74
v s NO )
4.9.9. DUCHA AHORRADORA e a Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI 73
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
4101, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
NO
INTERIORES Os
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS .
EXTERIORES Ost Bl
4103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
COMUNES o Lo
4104, [LUMINACION TIPO LED EN
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS = CIno
4105 SISTEMAS DF  CONTROL DE 5 ;
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Llst Elwo Temporizador LISt [N Sensor  [st [Ino
4106,  SISTEMAS DE CONTROL DG Y
ILUMINACION EN CIRCULACIONES Cst [dno Temporiaador 81 [0 Sensor  [Jst [no
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION .
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS Ust BE Temporizadr  []51 [Jno Sesor  [Jst [Ino
411, ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) st [wno
Caracteristicas:
4111 HABITACION st [Jno
4.11.2. ESTUDIO st ] no
4.11.3. ZONA SOCIAL Cst [no
NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningdn espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico cn la sala de ventas, En ¢l caso de cambios de pecificaci cstas deben
ser lizadas anres de p las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relaci las unidades que se vendi con las anteriores especificaciones y se madiquen lay
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,
Se precisa que este formato podri ser tenido en cuenta por In Subdireccion de Investigaci y Control de Vivienda, cuando sc prucbe d ]| i de acabados y/o deficiencias constructivas,

Ein ningim momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ¥ no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y dispifal, talesgomo ¢l Decreto 33 de 1998 yel

acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

.
irma represen /&m«n natura
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogola D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO
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localizado en la direccién CL 6 A 4 31 Actuol -
i 4n del =

SANTA

Informacidn Propledad Harizontol ol pro citado. segin Ley ¢ 7001, Tl
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1o 945 del 05 de junio de 2017 que
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: CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. Mo. de Rodicacion: 5

ARQ, ADRIANA LOPEZ MONCAYO 11001-5-23-1053

9 OWGACIOHES DEL‘ITI‘I.ILAI DE LA PRESENTE LICENCIA Y Di LOS PlOFESlOHAI.ES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

. Obligociones contermpladas en ol Decrelo Naclonal 1077 de 2015, Unico Regl diet Sechor Vi Ciuciad y Temfono, Aficulo 2.2.6.1.23 4 L

1. ecutor las obrn de lorma tal que se goranfice la salvbndaod v seg de o p i coma la de it temenoy y edficocione) vecna v de los slementos |

comihulivos del espocio plbico.

2 Cuando e trote da lcencior de wrbanizociin, ejecutar las obro o C On Con WRCIGN a 103 P ch ¥ gor v dator ias Sreas putlicos objeto de

cesién grotulo con desing o vias locoles. equipomientos Coleciivos y B2pOCo publico. de Douerdo con ki ficoch quelo o Je expica

3 enbobuoia ¥ los planos bados, ¥ wicrt cuando soan rec por o

4. Cumple con &l progroMa os maneio de i Qlat Gue hece o Reschucid sa:mm&odmdu%mﬂmodaﬂn”n

modihique ¢ . pOro L cios Quo kcencia opianosdoﬂm uperacian o - on el decrelc

Unico Y mateno de i

;.mumu‘ o do sokcitar lo én de Ocupacién de inmuables ol conciuir ias obras de en o 18 que el ol arficulo
Al

& Somater of oo b tcricn ndep &n ot Wrming: que sefala el T | del Reglomento Conmébmang de Conruccian Sismo Resistente (M) 10. '

7. duronie &l ealucueh i o cinl | del proy ¥ del inge G ¥ o i planos v estudias oprobodos.

con of fin de que o que solcite of consructar y/o supenmon 16cmica ind o ¥ 4 i enic

Hmmwwmuvmmnmmwm
B. Designar en Ln Mmino mdasmo de :smmumummmum“nmmaummmg-ﬁmuahmmhmm

fanto se designd sl nueva prafesional. ol que o sort el fulor de jo fcencia.

-] técnico de an debara pubica an los ¥ L idos en e orficulo &* de la Ley 1794 de 2014 Lo
cion de ¥ habes pr = C Técnico de Ocupacién o incluyendo o ivion en o

wwmwvcmmlmlmmwabmmbmwnm’bn Aere 1 X : o reg e -

10. Remitls, pora ef caso de proy que L kn técnico ._cmhuemumdemw rdependiente que 18 S1padon duronte e

cetarolo de o obro, au coma el ¢ tecrico ge ién, olos dmmmdwoMMMcﬂwe

la entidod encargoda de conservar sl espedienta dei proyecio. vmmmomo mucmmmmnuudmmu
tauloriciod del predio /o de ko keencia de comsiuccin, e deberd praver en of e3to chigacion

1. Reaiizor Ios confroles de caldad pora Iot diferentes maferdcies ¥ elementos que tehalen ios norma de conpiruccion Samo Resslentes.

12 instoior los equipos. sslermas & imple de boy de ogua. lecidos en ko Ley 173 de 1997 0 ko noma que ia odicione. Modique O Welliuya.
13 Cumnpir con ks normas vigenies ds condcler nacional, municioal o distitol sobre siminocion de qui pora p en ghuocidn de L

14 Cumnplr con iot i uckas en Ios norman de iGn WMo L*)

15, Dar atas sobrn in que odople e Miniifero de Vivendg, Cudod v ok e © cistriics en ejerch de ns

14, Reoinor bmmmdmu.l.iuadﬂlwlmﬂummmumﬂcmmmuwodﬁhmnmmh
inmusbies

17, Solicitor en los an ol arficulo 2.2.4.1.4.7 del decielo la diigencia de inspeccidn pora o enirege moteriol de kn Gres de coudn.

-& lickod cel de kos o venificor en lo efopo civo gue ios s de 1eguridod RETE 18 cumplan confonme con of Articulo 13
del gnexo genercl Técnico de eléciicas (@ i mmmmmmmsaummnmmmoml

-memmmmmmkxmmmImdmkm*lhmmmm&r}anmwamwmﬂummamvcm
Climatico DIGER deben comuilar onte cicha entidod las medidas  omar para mitigor ks riesgos previomente a lo Iniciocitn de las obros. .

£in Licencia no oulorio ok de Aok, ni excavaciones o simianms en &l spacio pibico pors io cual sa debe aio

dmc 1o do dell O - her ¥ pogor ia i Gl impueito deniro del met sigulente o Io fnoizocin ca o oora. ool ullimo
muMmmmh:oﬂmYWmWnbmauumwmunwm s prémoga, o QUS CCWTS BAMenS. condomma con i bave
-WWMG‘M!MMW«Mmmcmbwmmhmmwl\dodcw‘d-mwdnhkaulubwm

ammummmoﬁummuummnmc:mmmmmummh*nﬂm&hmwm
conclefmiicas previsiar en o Adicuio 2.2.4 1. 4.9 del Decreto 1077 de 2015,

mmunmmnuwmwwwmmmmumrum -] -] ).

- B titulor de ko fcencia serd of reponiable de lodal los e S con ocasion de hn y eahts por ot
fUiCion QuE 38  ferceros &n ahmimuntummm-mwuma

£ fituior de 10 Bcencia debend recoming y rehobiftor ios crdene: cotmpondantes chic en esiricto = o ko corfiia de ondenes de Bogoh D.C. [Decrelo 308 de 2018

v}ohmmbmocm )
mmwmmnmnmem mumuwmmmhmmm
. Componarmsanics que afocton i integnood urbanisics Cidgo Nocional de Policia y Comvivencia. Articulo 135 de lo Loy 1801 de 2014:

1. Construir con mienio a o prec Ao en la lcencia, uso diterente ol seficlodo an lo lcencio de contiuccion. ubi ak ol en o lcenca de
construcciin.

2. Toma pora evitor o emaion de porficules en 40, . de oe construccion, olickdn o oe con o leyes
vigentes.

| ;mumommmwmhmwmmdmnvmmvm e sanacics pUthcos.

4 Reparor los dafios, averios Heios 3 bloned © COrCancs.
5 Demohar, Coningr o reporon mmuw:mmuauamwﬂmnmcmmmm 1e3ives, o FONGS repcencickss




CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. Wo. de hodicacin:

11001-5-22-1 ;
' ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO —ﬁmm‘i".; @
11001-5-22-0845
11001-5-23-0540 fecha de Rodicacion
D EXPEDRCION: DF LECUTONA: VIGENCIA ; ; ;
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1o Curoaons Lrbona No .5 0s Bogott D.C.. ARG, ADRIANA L MONCAYO . en ejorcicio de las focullades we le conh
Mo 18 de 1997 w Decrelo regiomentonio 1077 de 2015. el Decreto Dainlal 345 de gz‘?v«cmﬂnhum;vcm:ulﬁ?m%d;

RESUELVE:

Otorgae UCENCIA DE CONSTRUCTION en la(s) modoldodies) da OBRA NUEVA en ol pradio wibano, estolo: 2 locolizodo en ko dreccion CL & A 4
; : an
:w-cwm-mmmauwum:mmdmmmmuumm
n"mu on fres (3] pisos de oltura. pora ocho (8) undodes de uso ciol RE2 (Ve st } G nlecds 0C0l ¥ una unidod
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mMWMOMQWMWMmWACCIMMIWMWMM
¥ 00829219 mmmmmmccnmmmm;mm@cmmm
79483021 Mat. A2539200779683023. Urbanizacidn: SANTA BARBARA. Moniona; 48 (CAT) Lote(s): 084 (CAT) con ios siguanies coraclierticas
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