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IMPORTANTE: ]
= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
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= Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
CAPITALBERNA V
APARTAMENTO No.

Entre los suscritos a saber: JUAN FELIPE CASTIBLANCO TOLEDO, mayor de edad, identificado
con la cédula de ciudadania No. 1.019.112.091 de Bogotd, Representante legal de INVERSIONES
CONSTRUCTORA BALLESTEROS SAS domiciliado en la ciudad de Bogota, debidamente
autorizado por la alcaldia mayor de Bogotéd mediante radicacion de permiso de ventas numero
del dia de 2023, por una parte, quien
para efectos del presente contrato se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR; y de otra parte
, mayor de edad, identificado(a) con cédula
de ciudadania No. de , domiciliado(a) en
, de estado civil y con (__) sin (__) sociedad
conyugal vigente, quien para efectos del presente contrato se llamard EL (LA) PROMITENTE
COMPRADOR(A), han celebrado la presente PROMESA DE COMPRAVENTA bajo las siguientes
cldusulas:

PRIMERA - Objeto del negocio y descripcion del inmueble. EL PROMITENTE VENDEDOR

promete transferir a titulo de venta real y material a favor de EL(LA) PROMITENTE

COMPRADOR(A) quien, a su vez, se obliga a adquirir por el mismo titulo de acuerdo con

los términos y condiciones que a continuacion se expresan; el derecho de propiedad,

dominio y posesion; del que es titular sobre el Apartamento Numero , Garaje

Numero , Area Libre del proyecto CAPITAL BERNA V PROPIEDAD

HORIZONTAL en la Carrera 12 No. 10 — 70 Sur segun la actual direccion catastral, el cual

se desarrolla sobre el lote de mayor extension con folio de matricula inmobiliaria No. 50S-

10708.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) manifiesta conocer y
aceptar la ubicacion geografica, contexto ambiental, ubicacion y las vias de acceso al
proyecto CAPITAL BERNA V y de la unidad de vivienda prometida en venta.

SEGUNDA - Régimen de propiedad horizontal. Proyecto CAPITAL BERNA V donde se
encuentra el inmueble objeto del presente contrato, esta sometido a Régimen de
Propiedad Horizontal de que trata la ley 675 de 03 de agosto de 2001, constituido por
medio de escritura publica nimero CUTROCIENTOS NOVENTA Y SEIS (496) del dieciséis
(16) de febrero de 2022 otorgada en la Notaria Veinte (20) de Bogota.

En consecuencia, ademas del derecho de dominio sobre las unidades privadas objeto de
este contrato, EL{LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) adquirirda un derecho comun vy
proindiviso, sobre el terreno y los demas bienes comunes del edificio, en las proporciones
sefialadas en el reglamento.

TERCERA - Tradicidn. Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que el lote de terreno sobre el
cual se levanta el proyecto CAPITAL BERNA V donde se encuentra el inmueble que promete

enajenar en este instrumento, lo adquirid por compra que él hizo a BURBANO PARRA LUIS
IGNACIO segun escritura publica nimero 868 del 30 de abril de 2011, otorgada en la notaria
cincuenta y cuatro (54) del circulo de Bogota D.C., debidamente registrada al folio de matricula
Inmobiliaria. 50S-10708.

Adicionalmente la construccidn se levanté a expensas del PROMITENTE VENDEDOR en el

terreno de su propiedad.
CUARTA - Gravamenes y obligacion de saneamiento. EL PROMITENTE VENDEDOR declara
que el inmueble objeto de la presente promesa, es de su exclusiva propiedad, que lo ha
obtenido con justo titulo y que lo ha poseido quieta, material y pacificamente, que no lo ha
enajenado ni prometido en venta a ninguna otra persona por acto anterior al presente, se
encuentra libre hipoteca, embargo, pleito pendiente, demanda civil registrada,
arrendamiento, anticresis, servidumbres, uso, habitacion y patrimonio de familia
inembargable consignado por escritura publica, condiciones resolutorias de domino,
limitaciones del mismo excepto las derivadas del reglamento de propiedad horizontal, y en
general, libre de todo gravamen, pero que, en todo caso, EL PROMITENTE VENDEDOR se
compromete a salir al saneamiento de lo vendido, conforme a la ley.

Valida uiinicamente por esta cara.
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PARAGRAFO: Asi mismo, queda claro que en cumplimiento de las obligaciones que le
corresponden al PROMITENTE VENDEDOR, el inmueble objeto del presente contrato ya
fue DESENGLOBADO ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital.
QUINTA - Precio y forma de pago. El precio o valor del inmueble materia de este contrato,
es la cantidad de

(S ), suma que el EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) pagara a EL
PROMITENTE VENDEDOR en la siguiente forma:
a) Lasuma de

(S ) que EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibidos a
satisfaccion a la firma de este contrato.

b) La suma de
(S ) con el desembolso del préstamo hipotecario que adelante
con una entidad financiera o0 mediante la consignacion en efectivo que EL(LA
PROMITENTE COMPRADOR(A) se compromete a efectuar en la fecha pactada en la
cuenta de xxxx del BANCO xxoox NUMERO xxxxxx a nombre del PROMITENTE
VENDEDOR.

SEXTA - Arras. las partes han convenido fijar como arras para la ejecucion de este contrato,
la suma de TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000) suma que ya fue entregada a EL
PROMITENTE VENDEDOR dentro de la forma de pago establecida en el numeral a) de la
cldusula “QUINTA” de este contrato. Estas arras tienen el cardcter de arras de retractacion,
en los términos previstos en el articulo 1859 del Cédigo Civil y 866 del Cédigo de Comercio,
las cuales perdera EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) en favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR en caso de retractacion o desistimiento, estando igualmente EL PROMITENTE
VENDEDOR restituirlas dobladas en caso de que fuera este quien se retracte o desistiere
del negocio. Para los efectos previstos en esta cldusula, el periodo de qué trata el articulo
1860 del Cédigo Civil sera hasta la fecha prevista para el otorgamiento de la escritura de
compraventa.

SEPTIMA - Otorgamiento de la escritura publica. La escritura publica por medio de la cual
se dara cumplimiento a la compraventa prometida en este contrato se otorgara en la
notaria x del circulo de Bogota el dia a las
. En el evento que le dia indicado fuere feriado, o no estuviere
en servicio la notaria, la escritura se otorgara el dia siguiente habil, a la misma hora.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso en que por motivos ajenos a la voluntad de las partes, la

fecha pactada en la presente cldusula para el otorgamiento de la escritura publica no se

pudiere cumplir y se presentara la necesidad de prorrogarla, ELPROMITENTE VENDEDOR
lo hard saber por escrito via email o correo certificado, a EL(LA) PROMITENTE

COMPRADOR(A), con el fin de suscribir un OTRO SI al presente contrato modificando

dicha fecha, obligindose EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) a suscribir el citado

documento. En caso de que EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) omita esta obligacion,
incurrira en causal de incumplimiento en los términos que al respecto se han pactado en
presente contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: se hace constar de manera expresa que EL PROMITENTE

VENDEDOR no tendrd la obligacion de comparecer al otorgamiento de la escritura si

EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) estuvieren en mora con sus obligaciones relativas

a la cldusula QUINTA, o no tuviere debidamente aprobado el crédito en el BANCO de ser

el caso, o no hubiese cumplido con las obligaciones exigidas por el banco, por causas

imputables a aquel. EL PROMITENTE VENDEDOR podra optar por declarar resuelto el

contrato por incumplimiento de aquel y hacer efectiva la clausula de incumplimiento; o

prorrogar por un término maximo de treinta (30) dias calendario, el plazo para la firma

de la escritura de compraventa, si EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) estd
interesado(a) en continuar con el negocio. En este caso EL(LA) PROMITENTE

Valida tinicamente por esta cara.
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COMPRADOR(A) pagara al PROMITENTE VENDEDOR intereses sobre la parte del precio
no cancelada, a la tasa maxima legal permitida (mensual anticipado), los cuales se
causaran desde la fecha inicialmente prevista para el otorgamiento de la escritura, hasta
la fecha en que efectivamente se otorgue dicho instrumento.

OCTAVA - Entrega material. El inmueble prometido en venta le sera entregado a EL(LA)
PROMITENTE COMPRADOR(A) en un plazo que no excedera del dia
No obstante, EL PROMITENTE
VENDEDOR, gozara de un plazo adicional de noventa (90) dias como periodo de gracia,
para efectuar la entrega del inmueble, con el fin de que este finalice las obras de acabado
del inmueble, sin que ello implique sancién de ninguna naturaleza. Es convenido que para
que EL PROMITENTE VENDEDOR cumpla con su obligacion de entregar, EL(LA)
PROMITENTE COMPRADOR(A), debera haber obtenido la aprobacion del préstamo por
parte del BANCO, haber cancelado las sumas acordadas como cuota inicial y haber
firmado la escritura de compraventa. Cuando EL PROMITENTE VENDEDOR se encuentre
listo para efectuar la entrega del inmueble dentro de los plazos previstos en esta clausula,
lo hara saber a EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A), quien debera comparecer a
recibirlo en el sitio donde esté localizado, en el dia y hora indicados por escrito pudiendo
ser por via e-mail.
La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes, en la cual se
indicara los detalles de acabado que se deberan solucionar EL PROMITENTE VENDEDOR,
que no obstardn para que la EL{LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) esté obligado(a) a
recibir el inmueble.
En caso de que en la fecha indicada para la entrega aquel no se presentare a recibir el
inmueble, se entenderd que hubo recibo tacito del mismo, quedando las llaves del
inmueble a disposicion del EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) en la direccion de
notificaciones de EL PROMETIENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO PRIMERO: Es entendido que el inmueble prometido en venta se entregara
a EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A), cuando estén provistos de los servicios publicos
de energia, acueducto y alcantarillado y gas natural.
Asi, en el evento de que las respectivas empresas publicas del Distrito, que, sin culpa de
EL PROMITENTE VENDEDOR, no los hubiere instalado y por tal motivo no se pudiere
efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de
EL PROMITENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO SEGUNDO: tinicamente se prorrogara la entrega en casos de fuerza mayor
o caso fortuito tanto en beneficio de EL PROMITENTE VENDEDOR, como del EL(LA)
PROMITENTE COMPRADOR(A).
PARAGRAFO TERCERO: a partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de esta
promesa, seran de cargo del EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A), todas las
reparaciones por dafios o deterioros del inmueble que no obedezcan a vicios del suelo o
de la construccion, por los cuales respondera EL PROMITENTE VENDEDOR por el término
legal.
NOVENA - Servicios publicos. el inmueble objeto del presente contrato, se entregara
dotado de los servicios de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica y gas natural. La
EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) efectuard la solicitud del servicio telefonico, la
consecucion, el pago de la(s) lineas telefénicas y del respectivo aparato, seran
responsabilidad de EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A), sin que EL PROMITENTE
VENDEDOR asuma alguna responsabilidad por el otorgamiento de dichas lineas, pues no
depende de su voluntad, sino de las posibilidades de las empresas prestadoras de ese
servicio en Bogota.
PARAGRAFO: La entrega de bienes comunes de uso y goce general se hardn de
conformidad con el articulo 24 de la ley 675 de 2001.

Valida unicamente por esta cara.
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DECIMA - Gastos, impuestos, tasas y contribuciones. Las contribuciones de valorizacién
y los reajustes a las actuales que fueren decretadas por las autoridades distritales a partir
de la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa serdn de cargo EL(LA)
PROMITENTE COMPRADOR(A). respecto al impuesto predial se entiende que por el afio
en que se otorga la escritura publica que perfecciona el presente contrato, se encuentra
debidamente cancelado, de conformidad con lo establecido en el articulo 116 de la ley 9
de 1989.
A partir de la fecha de |a entrega del inmueble, sera de cargo de este el pago de las cuotas
de administracion debido a la copropiedad y las tasas de servicios publicos.
DECIMA PRIMERA - El prominente comprador cuenta con las garantias legales que
comprenden la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afio,
de conformidad con el articulo 82 de la Ley 1480 de 2011, que dispone “(...) Para los bienes
inmuebles la garantia legal comprende |a estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para
los acabados un (1) afio. (...)”. En caso de que las unidades se entreguen sin acabados,
incluir inicamente la garantia de estabilidad de la obra.
DECIMA SEGUNDA -Gastos notariales y de registro. Los gastos notariales que se causen
por el otorgamiento de la escritura publica de compraventa, por medio de la cual se dara
cumplimiento a esta promesa, seran pagados por ambas partes en iguales proporciones;
los impuestos de Gobernacion (antes beneficencia y tesoreria) y los de registro de la
escritura de compraventa, asi como gastos notariales, los impuestos de Gobernacion y los
de registro que se causen en razon de la constitucion de la hipoteca de primer grado en
favor del BANCO u otras hipotecas; seran de cuenta exclusiva de EL(LA) PROMITENTE
COMPRADOR(A).

GASTOS IMPUESTO GASTO REGISTRO
ESCRITURACION DE | GOBERNACION COMPRAVENTA
COMPRAVENTA- COMPRAVENTA
HIPOTECA
PROMITENTE 50% Compraventa 100% 100%
COMPRADORA 100% Hipoteca
PROMITENTE 50% compraventa 0% 0%
VENDEDOR

Seran ademas de cargo exclusivo de EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A), los impuestos
de timbre de pagaré en favor del BANCO en caso de que se cause y los costos de estudios
de titulos y avaltios. Esto deberd hacerse de manera oportuna, con el fin de que no se
presenten demoras en la legalizacion de la compraventa y del crédito en cuestion.
DECIMA TERCERA - Causal especial de terminacién de contrato y cesién. en caso de
fallecimiento de alguna de las personas que integran la parte de EL(LA) PROMITENTE
COMPRADOR(A), ese contrato se resolvera de pleno derecho, sin necesidad de
declaracion judicial, debiendo EL PROMITENTE VENDEDOR restituir las sumas recibidas a
cuenta del negocio a las personas autorizadas por la norma de sucesiones vigentes. Asi
mismo este contrato no se podrd ceder sin la aceptaciéon escrita por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMO CUARTA - Permiso de ventas. En virtud del decreto 571 de 2006, corresponde a
la Direccién Distrital de Inspeccidn, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital de Habitat,
otorgar la radicacion de documentos de que trata el articulo 71 de la ley 962 de 2005 y su
decreto reglamentario 2180 de 2006.

EL PROMITENTE VENDEDOR estd autorizado para desarrollar y anunciar el plan de
vivienda de cual forma parte integrante el inmueble materia del presente contrato de
promesa de compraventa, por haber obtenido la radicacién del permiso de ventas por
parte de la Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital
del Habitat numero

Valida iinicamente por esta cara.
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DECIMO QUINTA- Estipulaciones anteriores. Las partes manifiestan que no reconoceran
validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye
un acuerdo completo y total acerca de su objeto, y remplaza y deja sin efecto alguno
cualquier otro acuerdo verbal o documento referido a los inmuebles objeto del contrato,
suscrito por las partes con anterioridad.

DECIMO SEXTA - Domicilio contractual. Para todos los efectos legales se estipula como
lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato la ciudad de
Bogota.

DIRECCION - EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) manifiesta que las comunicaciones
que se le deba enviar, de conformidad con lo previsto en este contrato, se les hara remitir

a la siguiente direccién:
Correo electronico
Teléfono:

EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que las comunicaciones que se le deba enviar, de
conformidad con lo previsto en este contrato, se les hara remitir a la siguiente direccién:
carrera 75 No. 1 - 22 Bogota D.C.

Correo electronico: Alexander.maciasé@gmail.com.

Teléfono: 3138690702

Para constancia de lo anterior, se firma el presente contrato en la ciudad de Bogota D.C.,
en tres (03) ejemplares del mismo tenor y valor (1 para cada una de las partes y 1 para el
archivo), el dia por las partes.

EL PROMITENTE VENDEDOR,;

INVERSIONES CONTRUCTORA BALLESTEROS SAS
JUAN FELIPE CASTIBLANCO TOLEDO

C.C. 1.019.112.091

TEL. # 3005670447

DIRECCION: Carrera 102 B # 150-19

Bogota D.C.

C.C. No 19.361.367 de Bogota.

EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A);

NOMBRE:
C.C. No. de

Valida unicamente por esta cara.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: XXXX ( ) DE XXXXXX DE DOS MIL XXXX (XXXX)

OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA,
D.C.

HOJA DE CALIFICACION
DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI() NO()
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (S):
VALOR DE LA VENTA: $ XXXXXXX

UBICACION DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL ()
APARTAMENTO NUMERO XXXXXX (XXX) Y EL GARAJE NUMERO XXX (XX) QUE HACEN PARTE DEL
PROYECTO CAPITAL BERNA V, DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA URBANA CARRERA 12 No.10
70 SUR DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C
MATRICULA INMOBILIARIA: 50S- 10708
CEDULA CATASTRAL:

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
VENDEDOR (ES):
INVERSIONES CONSTRUCTORA BALLESTEROS SAS
C.C. XXXXXX
COMPRADOR (A) (ES):
$ 9000000096969 04
C.C. N.2 XXXXXXXXXXX EXPEDIDA EN BOGOTA

En la cuidad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repliblica de Colombia, en la Notaria
XXXX (XX) del Circulo de Bogota, D.C. cuyo Notario es XXXXXX, se otorga la escritura publica que se consigna
en los siguientes
términos:

COMPARECIERON

JUAN FELIPE CASTIBLANCO TOLEDO, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con cedula de
ciudadania numero  1.019.112.091 expedida en Bogota, Representante legal de INVERSIONES
CONSTRUCTORA BALLESTEROS SAS quien para todos los efectos del presente contrato se denominaran
la PARTE VENDEDORA, de una parte, y por otra parte XXXXXXXXXXXX , mayor de edad, vecino de esta
ciudad, identificado con la cedula de ciudadania nimero XXXXXXX expedida en Bogota, quien obra en nombre
propio y para todos los efectos se denomina |la PARTE COMPRADORA, vy
manifesta:

PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta real y
efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y la posesion que tiene sobre los bienes
inmuebles que a continuacion se describen

APARTAMENTO XXX:
Con la siguiente nomenclatura CARRERA XXX NUMERO 1XXXXXX APARTAMENTO XXX AREA DE LA
VIVIENDA (NETA UTIL (0] PRIVADA),

OO0 XX XXX
XO00OOOOOOOOOOOOOOCOOAOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOXXXXXXXXXXXXXX metros
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la cabida y linderos la compraventa se hace como cuerpo cierto , junto
con los usos, costumbres, anexidades y dependencias que legalmente le corresponden, que ademas del
dominio individual que se transfiere por este instrumento de venta incluye un coeficiente de copropiedad
sefialada en el Reglamento de Propiedad Horizontal, asi como con los servicios publicos domiciliarios con los
cuales cuenta el inmueble de agua, luz, alcantarillado y gas
natural.

PARAGRAFO. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: CAPITAL BERNA V ESTA SOMETIDO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA XXX DE FECHA XX DE XX
DE XX. OTORGADA EN LA NOTARIA XXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, debidamente inscritas en
la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

SEGUNDO.-Que el precio de la venta del inmueble que por este instrumento se transfiere asciende a la cantidad
de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ($XXXXXXXXX), que seran cancelados por LA PARTE COMPRADORA A
LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la escritura
publica
PARAGRAFO: No obstante la forma de pago pactada las partes de comun acuerdo y expresamente renuncia
a la condicion resolutoria derivada del acuerdo y expresamente renuncian a la condicién resolutoria derivada
del presente contrato y en consecuencia en la Escritura Publica que lo perfeccione, lo otorgaran firme e
irresoluble,




//

PARAGRAFO: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se enajena, con los dineros o
Ir_egiursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos como resultado del ejercicio de actividades
ICILas.

TERCERO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquirié el inmueble objeto de esta venta ASI. EL LOTE DE
TERRENO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA HECHA A BURBANO PARRA LUIS IGNACIO segun
escritura publica nimero 868 del 30 de abril de 2011, otorgada en la notaria cincuenta y cuatro (54) del circulo
de Bogota D.C., debidamente registrada al folio de matricula Inmobiliaria. 50S-10708

CUARTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de familia, hipotecas,
embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento por escritura plblica, condiciones resolutorias,
limitaciones de dominio. Censos, anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido
conforme a la ley

PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como
porteria, salon comunal, zonas verdes y los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregaran a la persona
o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, que quede a cargo
del Edificio, a mas tardar cuando se haya terminado la construccién y enajenacion de un numero de bienes
privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad. PARAGRAFO 2.- Es obligacion del PROMETIENTE VENDEDOR efectuar los tramites
correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, para la inscripcion del desenglobe
de los inmuebles del P.H Correspondiente.

QUINTO.-Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE VENDEDORA a paz y salvo
por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por servicios municipales y los que por algin motivo no
se hubieren cancelado correran por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidacién sea
anterior a la fecha de otorgamiento de este instrumento.

Paragrafo Primero

El prometiente vendedor se obliga a entregar a paz y salvo el inmueble(s) prometido en venta por concepto de
impuesto predial hasta el XXXXXXXX del afio en el cual se entrega el inmueble.

Paragrafo Segundo

De conformidad con lo establecido en el articulo 92 del Acuerdo Distrital 7 de 1987 (Estatuto de Valorizacién)
cualquier impuesto o contribucién por valorizacion sera de cargo del prometiente comprador a partir de la fecha
de la firma de la escritura de venta.

SEXTO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccion de lo aqui vendido y a responder
por cualquier gravamen y accion que resultare contra el derecho que transfiere y que respondera por cualquier
vicio redhibitorio u oculto del bien vendido

SEPTIMO. - La entrega real y material de lo aqui vendido se efectuara el dia de la firma de la presente escritura,
fecha en la cual LA PARTE VENDEDORA garantiza a LA PARTE COMPRADORA, |a pacifica posesion del
mismo.

OCTAVO. -Que los gastos de Escrituracion que se generan correran por partes iguales, los de retencion en la
fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA y los de Registro y Beneficencia a cargo de LA PARTE
COMPRADORA.

NOVENO. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es objeto de la venta por
concepto de servicios publicos de agua y alcantarillado, energia eléctrica y gas

DECIMA. - GARANTIA: El vendedor transfiere el inmueble con las garantias de estabilidad de las obras por
diez (10) afios y para los acabados por el término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de
la ley 1480 de 2011

DECIMA PRIMERA: El promitente vendedor efectud el tramite de radicacion de documentos ante la Secretaria
Distrital del Habitat para enajenar los inmuebles y se le otorgo el No. de fecha

HASTA AQUi LA MINUTA

NOTAS DE ADVERTENCIA

PRIMERA.- Se advirtid expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura en la oficina de Registro de
Instrumentos publicos correspondiente dentro del término perentorio de dos (2) meses contados a partir de la
fecha de su otorgamiento, so pena de pagar intereses moratorios por mes o fraccion del mes de
retardo.




SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el evento que se utilice este
instrumento con fines fraudulentos o ilegales.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido el presente instrumento publico por los otorgantes y advertidos de las formalidades legales de su registro
dentro de los términos y tiempos establecidos, estuvieron de acuerdo con €I, lo revisaron y concuerdan con
todo lo acordado por ellos y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo expuesto
anterior doy fe y por ello lo autorizo.
El presente instrumento publico se contiene en las hojas de papel notarial nimeros:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
DE FECHA: —OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.C.

VENDEDOR

INVERSIONES CONTRUCTORA BALLESTEROS SAS
JUAN FELIPE CASTIBLANCO TOLEDO
C.C.1.019.112.091

TEL. # 3005670447

DIRECCION: Carrera 102 B # 150-19

Bogota D.C.

COMPRADOR

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
C.C.# '
TEL. #DIRECCION:



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

: ANEXO FINANCIERO
A gil-.oéll&gg: =Cifras miles COP$-
Feilloe
g' | INFORMACION GENERAL
' FECHA DE ELABORACION: ]ueves, 10 de octubre de 2024
| SOLICITANTE: INVERSIONES CONSTRUCTORA BALLESTEROS SAS
5 II. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO; CAPITAL BERNA V
GIRECCION: KRA 12 No 10 70 sur
APARTAMENTOS: | 8 7= CASAS: 0 LOTES:. 0
AR:ADE'DTE::uﬁ!lzadaparaeﬂarauicadbn} 564 m?
{7 SOSTOTEL n¥DE LOTE (uizata paraesa radicacien ): = 886,242 $/m?
} nenne*onmaucclmtummmmraamml 608 m*
|¢ COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ) 2,669,811 $/m?
Mll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO -~
fDescripcidn 3 [Costo (miles de §) ICOSIO por m? (en pesos $) P:r:h :: F:Sgn
|5. TERRENOS: % $ 500,000 821,733 $im* 30.8%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 1,124,500 1,848,078 $/m? 69.2%
7. GOSTOS INDIRECTOS: = ' $0 T 0.0%
{8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - $im? 0.0%
‘9. GASTOS DE VENTAS: RE $0 - $im? 0.0%
10 COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $ 1,624,500 2,669,811 $ims | 100%
[ IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 2,243,000 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 618,500 27.6%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $ 500,000 30.8%
14. RECURSOS PROPIOS: $1,124500 69.2%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0.0%
16. CREDITO PARTICULARES: o $0] 0.0%
47 VENTAS FINANCIACION: $0 0.0%
18. OTROS RECURSOS: 5 $0 0.0%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 1,624,500 100%
FILA VALIDACION
| / —
hrato st T EPRESE AL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELAEORO
s Rl /za.:/, Z/fq,éaua 52 #13 64 Tel, 2531600651 6008 www.habilatbogota. ggfg {a,//);&:i ayLL_J p:g?;czodh;?
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA I :Emfg[‘; 4
ESPECIFICACIONES TECNICAS CODIGO
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION LM FOL2s
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 6
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: CAPITAL BERNA V v
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 8 Vi
DIRECCION:
CONSTRUCTORA: INVERSIONES CONSTRUCTORA BALLESTEROS SAS
FECHA (dd-mm-aa): 1S5-10-1024.
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. CIMENTACION Descripcién técnica y materiales utilizados:
PLACA FLOTANTE DE CONCRETO REFORZADO

22. PILOTES Ca I no Tipo de pilotaje utilizado:

PROTICOS DE CONCRETO REFORZADO
2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

PORTICOS DE CONCRETO REFORZADO
2.4. MAMPOSTERIA
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st OO 730 deindrilloy localizacin:

LADRILLO PRENSADO
2.4.2. BLOQUE B Clno Tipo de blogue y localizacion:
BLOQUE -5
2.4.3. OTRAS DIVISIONES Ost NO  Tipo de division y localizacién:
2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:
PANETE
2.6. VENTANERIA
ALUMINIO @e o LAMINA COLD ROLLED Os  Owe
V.C. SI Cual?

P.V.C Os Cxo OTRA [[] s1 Cua
VENTANAS Descripcidn del arreglo de ventaneria a utilizar (especificar vidrio y marco)
Espesor del vidrio: 5+5 MARCO EN ALUMINIO
2.7. FACHADAS Descripcién y materiales a utilizar:

PIEDRA Y LADRILLO PRENSADO A LA VISTA

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co
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2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcién y materiales a utilizar:
ENCHAPE COMUN COLOR BLANCO

2.9. CUBIERTAS Descripcién y mateniales a utilizar:
Cubierta Verde [ 1S NO Porcentaje del 4rea de cubierta itil:
2.10. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar:

BALDOSIN CERAMICO ANTIDESLIZANTE

2.11. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar:
NO APLICA
212, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

PVC TANQUES DE 1000 LITROS

2.13. GESTION DEL AGUA LLUVIA Descripcion del sistema para darle alcance a la NS-085 "Criterios de disefio de sistemas de
alcantarillados"

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR Cst Eno

3.2. VIDEO CAMARAS a [lwno

3.3, PUERTAS ELECTRICAS st [Ono

3.4. PARQUE INFANTIL Os [@no

3.5. SALON COMUNAL Os [Eno

3.6. GIMNASIO Os NO

3.7, SAUNA Clsr NO

3.8. TURCOS Clst NO

3.9. PISCINA Ost [Eno

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Os [Eno

3.11. PARQUEO VISITANTES Cst [Ewno

3.12. PLANTA ELﬁC‘I’RlCA DE EMERGENCIA D sl E NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA Clst [Eno

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CONFORT TERMICO: Cumplimiento de la Resolucion 627 del MAVDT st [Ino
4.2, CONFORT TERMICO: Garantizar en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o igual 0
a las curvas NC 40 (Leq) en el dia y NC 35 (Leq) en la noche sl NO

4.3. CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecénica garantizando a [Jno
los caudales minimos de renovacion de aire segin la NTC 5183

4.4 CALENTAMIENTO DE AGUA
4.4.1 CALENTADOR DE AGUA s [CIno Caracteristicas y eficiencia superior al 85%: CALENTADOR DE ACOMULACION

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4



4.5. CARPINTERIA -

4.5.1. CLOSET S1 [CIno Carncteristicas y materinles a utilizar:
TORMICA
4.5.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st [CIno Caracteristicas y materiales a utilizar-
FORMICA
4.53. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar;
FORMICA REFORZADA
4.6. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.6.1. ZONAS SOCIALES
4.6.2. HALL'S

4.63. HABITACIONES

4.6.4. COCINAS

4.6.5. PATIOS

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.7.1. ZONAS SOCIALES BALDOSIN ANTIDESLIZANTE
4.72. HABITACIONES MADERA LAMINADA
4.7.3. COCINAS BALDOSIN ANTIDESLIZANTE
4.7.4. PATIOS BALDOSIN ANTIDESLIZANTE
4.7.5. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar;

LADRILLO PRENSADO A LA VISTA
4.8 COCINAS Caracteristicas:
4.8.1. HORNO st [Ino ELECTRICO
4.8.2. ESTUFA st [Ino A GAS 4 PUESTOS
4.83. MUEBLE st CIno INTEGRAL
4.8.4. MESON st [CIno GRANITO
4.8.5. CALENTADOR [J] g Clno ACOMULACION A GAS
486. LAVADERO [ NO
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

st CIno
4.9. BANOS Caracteristicas:
4.9.1. MUEBLE s1 [Ino FORMICA
st Clno
4.9.2. ENCHAPE PISO st no BALDOSIN ANTIDESLIZANTE
4.93. ENCHAPE PARED
St
4.9.4. DIVISION BARO L [Ono
4.9.5. ESPEJO o O no
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR P ] no Detalle del consumo Litros por Descarga:
49.7. GRIFERIA LAVAMANOS st [Ino
AHORRADOR 1 []no Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS
AHORRADOR s COwno Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:
4.9.8. DUCHA AHORRADORA st CIno Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI:
Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pégina 3 de 4




4.10. ILUMINACION

Caracteristicas:
4.10.1, ILUMINACION TIPO LED EN s [CIno
ZONAS INTERIORES PANES LED
4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN s1 Cno
ZONAS EXTERIORES PANES LED
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ;
SI | NO
ZONAS COMUNES & - PANES LED
4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN sI [Ino
CIRCULACIONES Y PAR ROS
QUSADE PANES LED
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES s1 1 NO
- Temporizador [ ] SI NO Sensor SI [CIno
4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE Oa "
ILUMINACION EN CIRCULACIONES CIno Ost NO Hlst [Ino
Temporizador Sensor
4.10.7. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES s 1 no
Y PARQUEADEROS . Os NO Sl CIno
Temporizador Sensor
4.11. ILUMINACION NATURAL  (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) st []no
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION s1 [ no
4.11.2. ESTUDIO = CIno PANEL DE LED
4.11.3. ZONA SOCIAL oI CIno

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe mr npucsm en publico en Iu sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas
deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es o que se relaci las unidades que se vendi con las anteriores especificaciones y se
radiquen las nuevas especificaciones ante la SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO.

IMPORTANTE: Es valldo aclarar que las especifi gistradas en este formato corresponden a datos informativos, por lo tanto no esta dentro de las competencias de la Subdireccion
de P ion y S la verificacion de las
Sin embargo se pmmsa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaci y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o

deficiencias constructivas,

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA v no exonera al constructor y/o
enajenador del cumplimiento de las normas vig de especificaciones técnicas de construccién de caracter nacional y distrital, tales
1995,

e /
re| te legt%é_r}%na Let

)61t (¢ 2T ¢

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pégina 4 de 4




e E
e e
O
a7 o L

1™
(7]
c
c
@
O
w
E
[}
o
[=4
(=]
o
[=]
! O
©
o
c
@
i O
L7l
wi

M o a R e e lm‘f.llull....l.ll ke St i .qd',.l,. ..-H...n-.hu. g
.. ....n.—.r. _ _ .115..:1........___.. . L ) o 1» ‘ [Sgds ’ = .4







Continuacion Resolucion No. 11001-3-20-0046 del 13 de enero de 2020

fgr'l; ;ua! se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion No.
il gs&: del 30 de noviembre de 2017, expedida por la Curadora Urbana 3 (P), arquitecta

oteils S lfa Corrales, para el predio ubicado en la KR 12 10 70 SUR (actual) de la
urbanizacion Fucha de la localidad de Antonio Narifio,

En el caso que el predio objelo de Ia licencia sea enajenado, no se requerirs
adelantar ningan tramite de aclualizacion del titlar No obstante. si el nueve

propietario asf o solicitare. dicha actuacion no generard expensa a favor del
Curador urbano”

Que en consecuencia se tendra como titulares a la sefiora MENESES

: SANDRA PATRICIA
identificada con cédula de ciudadania No. 52275 ' ONS
BALLESTEROS S.A.S. con NIT. 900808039-6, SR o & L

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvié de sustento s

i para la expedicion de la licencia que se
prorroga. en su articulo 2261241 establece que las Iicenm de construccion :odrén
profrogarse por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la
fecha de su ejecutoria, formulando la solicitud dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores

al vencimiento de la respectiva licencia, si : _
iniciacion de las obras. s:empm que el constructor responsable certifique la

Que el 21 de julio de 2016 fue expedido el Decreto 1197 "Por el cual se modifica parcialmente el
Decrelo 1077 de 2015, en lo relacionado con ios requisitos de solicitud, el alcance y modalidades
de las licencias urbanisticas, sus vigencias y prormogas”

Que conforme a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 1197 de 2016 que modifica el articulo
2261241 del Decreto 1077 de 2015, la solicitud de prérroga cumple con los requisitos
estipulados, por cuanto se efectu6 dentro de los términos de Ley y el arquitecto HERRERA
SANCHEZ VLADIMIR identificado con la cédula de ciudadanfa No 79648019 y Matricula
Profesional 2570063261CND en calidad de constructor responsable, certifico que las obras
aulorizadas con la Licencia de Construccion No. LC 17-3-0964 del 30 de noviembre de 2017, se
encuentran iniciadas.

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 Bogota D.C.. Arqg. ANA MARIA
CADENA TOBON, '

((£D)5 RESUELVE

ARTICULO 1° Conceder a la sefiora MENESES SANDRA PATRICIA identificada con
cédula de ciudadania No. 52275198 y a la sociedad CONSTRUCTORA
BALLESTEROS S.A.S. con NIT. 900808038-0, representada legalmente por
el sefior BALLESTEROS ORTIZ OSCAR identificado con cédula de
ciudadania No. 80903202, la prorroga al término de vigencia de Ja Licencia
de Construccidn No. LC 17-3-0964 del 30 de noviembre de 2017, expedida
para el predio ubicado en fa KR 12 10 70 SUR (actual) de JgaFBantzacio
Fucha de la localidad de Antonio Narifio, por un término de/dece
adicionales conlados a pariir de la fecha de vencimients
mencionada, ejecutoriada el dia 20 de diciembre de

de Ty

| 2p(7. 40y
eslablecido en el articulo 2.2.6.1.2.4 1 del Decrelo 1077 deZ2QISA&lifigadd
por el articulo 1 del Decreto 2013 de 2017, : :
NG
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Expediente No.11001-22-3-0343
RESOLUCION No. RES 11001-3-22-1105 del 11 de Mayo de 2022

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de 4reas para
el sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado
“EDIFICIO CAPITAN BERNA V” ubicado en la KR 12 No.10-70 SUR, Manzana V Lote 6
de la Urbanizacién Fucha de la Localidad de Antonio Narifio en Bogota D.C.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997, 675
de 2001 y los Decretos Nacionales 1077 y sus modificaciones y el Decreto Distrital 670 de
2017,y

CONSIDERANDO

Que bajo radicado No.11001-22-3-0343 del 1€ de marzo de 2022, el sefior JUAN FELIPE
CASTIBLANCO TOLEDO con cadula de ciudadania No.1.019.112.091 en calidad de
representante legal de la sociedad INVERSIONES CONSTRUCTORA BALLESTEROS
S.A.S. con Nit. 901.411.205-5, solicité por medio de su apoderado ante éste Despacho, la
aprobacién de los planos de alinderamiento y el cuadro de areas validos para el
somelimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “EDIFiCIO
CAPITAN BERNA V" ubicado en fa KR 12 No.10-70 SUR, Manzana V lote 6 de la
Urbanizacién Fucha de la Localidad de Antonio Nariio en Bogotd D.C.. con Matricula
Inmobiliaria No.50S-10708 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Bogota.

Que el proyecto, se aprobé mediante la Licencia de Construccion No. LC.17-3-0964
expedida el 30 de noviembre de 2017, prorrogada mediante Resolucién No.11001-3-20-0046
del 13 de enero de 2020 y revalidad mediante Resolucién No.11001-3-21-2074 del 21 de
diciembre de 2021, actos expedidos por la Curaduria Urbana No.3 Arq. Ana Maria Cadena
Tobén, con la cual se aprobé el proyecto que consta de una edificacion de cuatro (4) pisos
destinada a ocho (8) unidades de vivienda (NO VIS) y una (1) unidad de comercio vecinal B,
prevé ocho (8) cupos de estacionamientos para residentes, un (1) cupo de parqueo para
visitantes habilitado para personas en condicién de discapacidad y cuatro (4) cupos para

bicicletas.

Que de conformidad con lo establecido en el Articulo 6 de la Ley 675 de Agasto 3 de 2001,
como documentacién anexa a la Escritura Publica de Constitucién o Adicién al Régimen de
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RESOLUCION No. RES 11001-3-22-1105 del 11 de Mayo de 2022

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de éreas para el
sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “EDIFICIO
CAPITAN BERNA V” ubicado en la KR 12 No.10-70 SUR, Manzana V Lote 6 de Ja Urbanizacion
Fucha de la Localidad de Antonio Nariio en Bogoté D.C.

Propiedad Horizontal: *(...) deberén protocolizarse la Licencia de Construccion o el
documento que haga sus veces y los planos aprobados por la autoridad competente que
mueslren la localizacion, linderos, nomenciatura y érea de cada una de las unidades
independientes que sean objeto de propiedad exclusiva o particular y el sefialamiento
general de las dreas y bienes de uso comun’.

Que con la solicitud, los interesados presentaron los documentos requeridos para at_kfeﬂilaf
su calidad y los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas, los cuales hacen parte integral
de la presente Resolucion.

Que revisada |la documentacién aportada para el tramite solicitado, se verifico que los Planos
y el Cuadro de Areas que contienen la informacién de Propiedad Horizontal del proyecto
presentado ante éste Despacho para su aprobacién, corresponde con los planos aprobados
mediante la Licencia de Construccion No. LC.17-3-0964 expedida el 30 de noviembre de
2017 expedida por este despacho y contiene la informacion requerida para su
protocolizacion, segin el Articulo 6° de Ley 675 de 2001.

Que al tenor del texto del numeral 5° articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015,
establece la Aprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal, asi: “Otras actuaciones. Se
entiende por otras actuaciones relacionadas con la expedicién de las licencias, aquellas
vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o arquiteclénicos, que se pueden
ejecutar independientemenle o con ocasion de la expedicion de una licencia dentro de las
cuales se pueden enunciar las siguientes:

(-]

5. Aprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal. Es la aprobacién que olorga el
curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de 4reas o al proyecto
de division entre bienes privados y bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por
la Ley 675 de 2001 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, los cuales deben
corresponder fielmente al proyecto de parcelacion, urbanizacién o construccién aprobado
mediante licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate
de bienes de interés cultural. Estos deben sefialar la localizacion, linderos, nomenclalura,
4reas de cada una de las unidades privadas y las éreas y bienes de uso comun.”

En mérito de lo expuesto, la Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C., Arq. ANA MARIA CADENA
TOBON,

1 Modificado por el arliculo 12 del Decreto 1203 de 2017,
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RESOLUCION No. RES 11001-3-22-1105 del 11 de Mayo de 2022

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamlento y cuadro de &reas para el
sometimiento al Régimen de Propledad Horizontal del proyecto denominado “EDIFICIO
CAPITAN BERNA V" ubicado en la KR 12 No.10-70 SUR, Manzana V Lote 6 de la Urbanizacién
Fucha de la Localidad de Antonio Narifio en Bogoté D.C.

RESUELVE

ARTICULO 1° Aprobar los planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el
sometimiento al régimen de propiedad horizontal para el proyecto denominado “EDIFICIO
CAPITAN BERNA V" ubicado en la KR 12 No.10-70 SUR, Manzana V Lote 6 de la
Urbanizacién Fucha de la Localidad Antonio Narifio en Bogota D.C., con Matricula
Inmobiliaria No. 50S-10708.

ARTICULO 2° Aprobar el siguiente cuadro resumen de areas:
RESUMEN DE AREAS PROYECTO

AREAS PROYECTO ARQUITECTONICO B. AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL
PRIVADO |PRIVADO| COMUN COMUN
DESCRIPCION AREA | CUBIERTO | LIBRE | CUBIERTO | LIBRE
LOTE 264.18 M2
PRIMER PISO 135.06 M2] 1555 M2 0.00 M2 11951 M4 12912 M2
PISOS RESTANTES 47341 M2 39982 M2/ 0,00 M2 73.59 M2 0.00 M2
TOTAL CONSTRUIDO 60847 M2 41537 M2 — 193.10 M2 =
LIBRE PRIMER PISO 129.12M2  — 0.00 M2 — 129.12 M2,
Proyecto: EDIFICIO CAPITAN BERNA V.

El proyecto consta de una edificacién de cuatro (4) pisos destinada a ocho (8) unidades de
vivienda (NO VIS) y una (1) unidad de comercio vecinal B, prevé ocho (8) cupos de
estacionamientos para residentes, un (1) cupo de parqueo para visitantes habilitado para
personas en condicién de discapacidad y cuatro (4) cupos para bicicletas.

ARTICULO 3° Hacen parte de la presente Resolucién cuatro (4) planos de alinderamiento y
el Cuadro de Areas que contienen la informacién de la Propiedad Horizontal del proyecto
denominado "EDIFICIO CAPITAN BERNA V" ubicado en la KR 12 No.10-70 SUR valido para
su protocolizacién mediante Escritura Publica para someter del Régimen de Propiedad
Horizontal, de conformidad con lo establecido en el articulo 6 de la Ley 675 de 2001, y
forman parte integrante de la decisién que se adopta mediante el presente Acto

Administrativo.
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RESOLUCION No. RES 11001-3-22-1105 del 11 de Mayo de 2022

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento ¥y cuadro de 4reas para el
sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “EDIFICIO
CAPITAN BERNA V" ubicado en Ja KR 12 No,10-70 SUR, Manzana V Lote 6 de la Urbanizacién

Fucha de Ia Localidad de Antonio Narifio en Bogota D.C.

ARTICULO 4° La presente Resolucion debe notificarse en los términos de Ia Ley 1437 de
2011 y contra ella proceden los recursos ante esta Curaduria Urbana y de apelacion ante la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacién (articulo 76 ibidem).

Expedida en Bogota D.C,los  '§ { pAY 2022

S
Aprobé: Arg. Francisco Villadiego Cat’iﬁ&\
Revis6 Juridica: Laura Garcia Arboleda. , \ CQ?

-

Fecha de ejecutoria: H & JUN 2072

Autopista Norie Av. Cra 45 No. 95 31/45 PBX 5190660 Bogota D.C. — Colombia
_ info@curaduria3.com — www.curaduria3.com

4




