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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

‘.‘,2“;32’3#.‘;25 PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SECRETARIA DF AR TAT i,

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el adiculo 185 del Decrelg FECHA =
0019 de 2012, preseniada |a tolalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se a1
entenderd gue &stos han sido debidamente radicados. La aclividad de enajenacin séio podra iniciarse despuss de 07/06/2024
los guince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el aticulo 1 dal Decrelo =
Reglamentano 2180 de 2006 y el articuln 2.2 5.3 1 del Dacreto 1077 de 2015 COD!GOm
Sin penuicio ce lo anlenor, |la Subsecrelaria de Inspeccién, Viglancia y Contrel de Vivierda, revisard los pmos_Fos‘é 3 |
documentas radicades y en case de no enconlrardos de conformidad podrd requenr al interesads en cualquier = A -
momento, para que los comja o adare, sin perjuicio de las acciones de caracler administrativo y policiva que se VE RS|ON 1}6 1-::
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puedan adelantar, de conformidad al articula 2 del Decreto reglamentano 2180 de 2006
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INFORMACION DEL SOLICITANTE =

gk
g 1Y

1. Solicitante: Nombre de |a persona nalural o razon social 2. |dentificacion NG
VIVAL ARQUITECTOS LTDA NIT 83

o

3 Representante legal de |a persona juridica (Si aplica) 4 |dentificacién del representante Iaga{i,' 5 Registro pﬁ?a la enajanacnfﬁ;ﬂ:f_én _' Ee_bies

JUAN CARLOS VALDERRAMA DIAZ 79.152.885 11007088

& Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electranico: 8. Teléfona
CL 107 52 08 AP 203 oficina@uvivalarquitectos.com 6018053584

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

8 Nombre del proyecto de vivienda 10 Etapa(s) para esta radicacidn, detalle: Torre(s),
VIVAL DE LA ALAMEDA Bloque(s), interior(es), elc. 6 es UNICA etapa
2 TORRES

11. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacion

79 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL

CL 108 51-35/45/55/61/65/69  CL 107 54 46/54 Suba - UPZ 20 LA ALHAMBRA N/A

14, Estrato 16 Nimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Namero de estacionamientos de |z etapa
5 Privados de |a etapa de esta radicacion Dec de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA

180 51 APLICA) 116 (Convencionales Discapacidad
Cero emisiones )

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccian Fecha de ejecutoria Curaduria
N/A NIA 11001-5-24-1075 16-Mayo-2024 5

18. Area del lote segUn licencia de construccién (m?) 19 Area lotal de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
2724 .56 construccion (m?) 12537.05 12 637.05

21. Afectacién por fendmenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo previo a N
la radicacién de documentos 0%

24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliana(s)
AAAD125YYTO / AAAD1I25YYUZ | AAAD125ZABS /AAADT25ZACN / 50N1141047 / 50N115265 / 50N20046835 / 50N20192394 /
AAAD125ZADE / AAAD125ZAEP | AAAD125ZAFZ | AAADT25ZAHK 50N247794 /| 50N314857 / 50N420550 / 50N9502

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direclos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto
0% $0 30-dic-2026
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escntura nimero Fecha Notaria

Si

23 Tiene Gravamen hipolecario? Escritura numero Fecha Notaria

En tramite

30. Existe Patrimonio auténompo fiduciario? Entidad Fiduciana = Escritura o Fecha Notaria

S| ALIANZA FIDUCIRARIA S A. Cont*ﬂ31§;1ﬂ'm3f° 05-sep-2024 13

31. Tiene Fiducia de administracion recurses? Entidad Fiduciana Contrato Fecha Vigencia Prérroga
S| ALIANZA FIDUCIRARIA S.A. 118271 21-dic-2023 20-dic-2026

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folic de matricula inmebiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la soliciiud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses
Copia de los modelos de los contralos que se van a utilizar en la celebracidn de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipolecario
se obliga a liberar |os lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables

6. Copia de |a licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para lodos los efeclos legales, declaro que me cifio a los postulades | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de Ia buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 40 0 0 2 0 2 4 0 1 8 4 _ 2 5 DCT 2024

La persona natural o juridica queda hablhﬁs_dac;:ara ejercer la actividad de

VQ enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

,0( del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia: 4

19
_____ - _.J-uanntia!;la—s V-a'lderr-a-lma Diaz D bg

Nomobre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de |a persona juridica o apederado que olorga el conseculivo de |la Radicacion de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
ammba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hébiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. {Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

. Cuulquicjr modificacion postenor a la documentacidn radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ccurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes

* Los presentes documenlos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los
esludios necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 862/05).

* Recuerde cumplir con |as obligaciones dervadas de su regisiro como Enajenador, establecidas en el arliculo 5 de la Resolucién 927 de 2021
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EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA

PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO GARAJE ___ DEPOSITO __

Celebrada entre los suscritos a saber: JUAN CARLOS VALDERRAMA DIAZ , mayor de
edad, domiciliado en Bogota, D.C., identificado con la Cédula de Ciudadania nimero
79°152.885 expedida en Bogota, obrando como Representante Legal de VIVAL
ARQUITECTOS LTDA., sociedad constituida por medio de la Escritura Publica niumero
cuatrocientos diez (410) del primero (01) de Febrero de dos mil dos (2002) de la Notaria
Sexta (6) del Circulo de Bogota, D.C., a quien en el texto del presente contrato se
denominara LA PROMITENTE VENDEDORA, por una parte, y el(la) (los) sefior(a)(es)
2O0COOOOOCOOOOXXXXXX , mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
XOOXXXXXXXX de BOGOTA de estado civil :Soltera quien(es) actlia(n) en nombre
propio y quien(es) para los efectos del presente contrato se denominaran EL(LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), por la otra parte, declaramos que hemos
celebrado el contrato de promesa de compraventa, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR a través de documento privado de fecha XX de
XX de 2.02XX, celebr6 con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA el
Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracién y Pagos, en virtud del cual se
constituy6 el fideicomiso P.A. VIVAL DE LA ALAMEDA (en adelante el FIDEICOMISO);
para el desarrollo del proyecto denominado “VIVAL DE LA ALAMEDA".

SEGUNDA: Que los inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias ndmero S0N-
420550, 50N-115265, 50N-314957, 50N-9502, 50N-247794, 50N-20192394, S0N-
20046835, 50N-1141047 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C
— Zona Norte, son de propiedad del FIDEICOMISO.

Y que los antecedentes de adquisicion son los siguientes:

50N-420650: Transferencia de dominio por compraventa el 15-03-2013
ESCRITURA 5224 del 20-11-2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de:
LABORATORIO FRANCO COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP
PASADENA 85

50N-115265: Transferencia de dominio por compraventa: escritura 5224 del 20-11-
2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de: LABORATORIO FRANCO
COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP PASADENA 85

B0N-314957: Transferencia de dominio por compraventa: escritura 5224 del 20-11-
2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de: LABORATORIO FRANCO
COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP PASADENA 85

50N-9502: Transferencia de dominio por compraventa: escritura 5224 del 20-11-
2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de: LABORATORIO FRANCO
COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP PASADENA 85



50N-247794: Transferencia de dominio por compraventa: escritura 5224 del 20-11-
2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de: LABORATORIO FRANCO
COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP PASADENA 85

650N-20046835: Transferencia de dominio por compraventa el 15-03-2013
ESCRITURA 5224 del 20-11-2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de:
LABORATORIO FRANCO COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP
PASADENA 85

50N-1141047: Transferencia de dominio por compraventa: escritura 5224 del 20-
11-2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de: LABORATORIO FRANCO
COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP PASADENA 85

TERCERA: Que el FIDEICOMISO, de conformidad con lo establecido en el contrato
fiduciario, sera quien transfiera el inmueble prometido por el PROMITENTE VENDEDOR,
sin perjuicio de que el PROMITENTE VENDEDOR, deba comparecer en dicha escritura
publica para efectos de obligarse al saneamiento del inmueble objeto de la presente
promesa, en especial por eviccion y por vicios redhibitorios en los términos sefialados por
la ley.

CUARTA: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) ha conocido integralmente
el Proyecto.

QUINTA: Las partes declaran que las consideraciones generales atras descritas, serviran
como base de interpretacién del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que
celebran, conforme a las normas que regulan el negocio juridico al que se refiere este
contrato y, en particular, a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA en su calidad de
FIDEICOMITENTE del PATRIMONIO AUTONOMO denominado P.A. VIVAL DE LA
ALAMEDA, promete vender a EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y
éste(a)(os), a su vez, promete(n) comprar a aquella, los siguientes bienes que forman parte
del Patrimonio Auténomo VIVAL DE LA ALAMEDA:

El apartamento nimero XXX el Garaje nimero XX y el Depésito XX, que hace(n) parte del
Proyecto VIVAL DE LA ALAMEDA, Propiedad Horizontal localizado en la ciudad de
Bogota, Distrito Capital, y distinguido en la nomenclatura urbana con la Calle 108 # 51 - 50
tienen las siguientes caracteristicas y alinderacién:

APARTAMENTO XXXX: TORRE: XXX

Area Construida: Mts2 aprox
Area Privada: Mts2 aprox

Situado en el XXXXX piso. Con Area construida total de Mts2 Aprox, de los cuales
se han descontado ___ Mts2 aprox correspondiente a muros, columnas, ductos, fachadas,
elementos indispensables para la estabilidad, independencia y funcionamiento, los cuales,
aunque se encuentran en el interior de la unidad privada, no se puedenmodificar ni
demoler dado su caracter estructural. Quedando un total de area privada de




____Mts2 Aprox.

GARAJEN®: _
Detalle: Sencillo___ Doble
DEPOSITO N°:

Las areas, caracteristicas y alinderacion de los inmuebles prometidos en venta,
seran establecidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio VIVAL DE
LA ALAMEDA, el cual se encuentra en tramites de elaboracién, protocolizacién y
registro, por lo tanto, las areas y linderos podran modificarse, sin que esto afecte la
intencion de compra ni el valor establecido.

PARAGRAFO PRIMERO. - No obstante, la mencién del area, cabida, linderos y
descripcion del (los) referido(s) inmueble(s), la venta que se promete se hard como
cuerpo cierto y asi lo aceptan expresamente las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO. - EL, (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n)
conocer plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria,
arquitectonica y de propiedad horizontal del inmueble objeto de la presente promesa de
compraventa.

PARAGRAFO TERCERO. - Incluye la presente venta todas las anexidades, usos,
costumbres y servidumbres que legalmente le corresponden, servicios publicos, agua, luz y
gas natural, asi como todos los bienes que se identifiquen como accesorios en los términos
del articulo 1886 del Cddigo Civil, en concordancia con el articulo 658 del mismo
ordenamiento i

SEGUNDA: LOTE EN MAYOR EXTENSION: Lote de terreno distinguido con el N° 7, 9,
10, 11, 12, 13, 15 y 17 de la manzana N en la nueva Urbanizacion VIVAL DE LA
ALAMEDA, con extension superficiaria de 12.537.05 mts2, distinguido en la actual
nomenclatura de Bogota con el nimero Calle 108 N° 51 — 55.

PARAGRAFO PRIMERO: Al inmueble descrito anteriormente le corresponden las
matriculas inmobiliarias nimero 50N-420550, 50N-115265, 50N-314957, 50N-9502, 50N-
247794, 50N-20192394, 50N-20046835, 50N-1141047 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C — Zona Norte (Por englobar).

Se suscribié contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
para la constitucion del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO
No. XXX VIVAL DE LA ALAMEDA, por medio del cual se transfiri6 los inmuebles
identificados con las Matriculas Inmobiliarias 50N-420550, 50N-115265, 50N-314957, 50N-
9502, 50N-247794, 50N-20192394, 50N-20046835, 50N-1141047 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Pliblicos de Bogota D.C — Zona Norte.

A partir de dicha fecha Alianza Fiduciaria de S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo N°
XXXX Fideicomiso VIVAL de LA ALAMEDA registr6é a VIVAL ARQUITECTOS LTDA., como
nico Fideicomitente.

CUARTA: PROPIEDAD HORIZONTAL. LA PROMETIENTE VENDEDORA Declara que

el reglamento de propiedad horizontal se encuentra en tramite y lo tendra protocolizado con
el lleno de todos los requisitos establecidos por |a ley seiscientos setenta y cinco (675) de
dos mil uno (2001) a mas tardar en el mes de XXX de XXX Como el(los) inmueble(s)
objeto de éste contrato, estardn sometidos al régimen de propiedad horizontal EL(LA)
PROMITENTE COMPRADOR(A) queda en todo sujeto(a) a este y por consiguiente




W=

ademas del dominio individual del (los) bien(es) especificado(s), adquiere derecho sobre
los bienes comunes de que trata el articulo correspondiente del Reglamento de
Propiedad Horizontal en las proporciones o porcentajes en él indicadas,y esta obligado(a)
al cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento.

QUINTA: PRECIO. Que el precio de, el(los) inmueble(s) prometidos en compraventa, es
la suma de XOOCOOOOOOOCOOOOOOOOOOOOOKXXXX ($ XOOXXXXXXXXXX micte )
que EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)NES) pagara(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA, consignando Unica exclusivamente en la cuentas corrientes
que para tal fin aparecen en la tarjeta de recaudos que cada cliente tiene y ha venido
usando para sus aportes al negocio a nombre del Patrimonio Auténomo VIVAL DE LA
ALAMEDA, administrado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA , asi :

1- La suma de XOOOOOOOOOCXXXXXX ($ XXXXXXXX) que ha cancelado a la fecha
de firma de la presente promesa de venta.

2- La suma de XXOOO00OOOOOOOOOXXXXXX ($ XXXXXXXXX) que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) asi:

$$$ pagados el dia XX de 202X
$$$ pagados el dia XX de 202X
$$%$ pagados el dia XX de 202X

PARAGRAFO 1.- El no pago de las cuotas en cada una de las fechas sefialadas en esta
clausula constituye mora en el pago del precio e incumplimiento del contrato.

En tal caso, sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier otra accion derivada del
incumplimiento EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) pagara(n) a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, los intereses moratorios que se llegaren a causar,
liquidados a la tasa méxima autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, en
los términos del articulo 884 del Cédigo de Comercio.

PARAGRAFO 2.- Todos los dineros o pagos a que se refiere esta clausula, para la
compraventa del inmueble, deberan ser consignados en la cuenta recaudadora designada
para tal fin, N° XX de encargo XXXXXXXXXXX a nombre del Patrimonio Auténomo VIVAL
DE LA ALAMEDA a mas tardar el dia de la entrega material del inmueble. La
administracién e inversién de dichos recursos le compete Unica y exclusivamente AL
FIDEICOMITENTE, quien es EL PROMITENTE VENDEDOR hecho que declara(n) conocer
y entender EL, (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

2. La suma de X0000000000OOOOOOOOOXXXXX ($ XXXXXXXXX) que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) con el producto de un préstamo
hipotecario que solicitaran a cualquier entidad financiera para este fin, a méas tardar el
de de 2.02X . En consecuencia, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
debera(n) realizar los tramites necesarios ante XXXXXXX o ante la entidad financiera
seleccionada por ellos y cumplir todos los requisitos exigidos para tal efecto por dicha
entidad, siendo su responsabilidad tramitar el préstamo aludido, sin perjuicio de la
colaboracién que les pueda prestar LA PROMITENTE VENDEDORA en el tramite del
mencionado crédito, sin que LA PROMITENTE VENDEDORA asuma por ello
responsabilidad alguna con EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ni se
disminuya la responsabilidad de éste(os) en el adelantamiento del debido tramite y en
todo caso, autoriza(n) a XXXXX y / o otra entidad financiera, para que el producto del
citado crédito, sea abonado (nica y exclusivamente en la cuenta de ahorros N° XXXXX en




el banco XXXX a nombre del Patrimonio Auténomo VIVAL DE LA ALAMEDA, administrado
por ALIANZA FIDUCIARIA S.A..

PARAGRAFO 1.- EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) que
conoce(n) las condiciones que el Banco XXXXX u ofra entidad bancaria exige para el
otorgamiento de créditos y para el desembolso de los mismos. Asi mismo, acepta que, si
dentro del término que en este contrato de promesa de compraventa se estipula para
otorgar la escritura de transferencia del dominio de los bienes prometidos en venta,
BANCO XXXXX u otra entidad bancaria no le(s) aprueba el préstamo o se lo aprueba por
un valor inferior al solicitado, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES)
tendra(n) las siguientes opciones: 1. Oportunamente solicitar y tramitar el mismo
crédito ante otra entidad. 2. Cancelar en efectivo o en cheque de gerencia el valor del
crédito a mas tardar 15 dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura
publica de Compraventa en cuyo caso debera demostrar el origen de esos recursos,
3. Desistir de esta negociacién incurriendo en el cobro de las arras pactadas, por
entenderse una manifestacién de retracto. En ese orden y en los casos que se
demuestre que existi6 causas imputables a EL(LALOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) para la negacién o disminucién en el monto solicitado para el crédito
o, las causas imputables se podran identificar asi: a) Reporte negativo en centrales de
riesgo, b) No capacidad de endeudamiento para el monto requerido, c) No contar con los
ingresos suficientes para la aprobacién del crédito, d) No demostrar de manera idénea los
ingresos del grupo familiar y e) Las demas afines que se puedan imputar a EL(LA,LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES). De tal modo que de presentaren estas situaciones
dard lugar a la pérdida de las arras por parte de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) y ocasionara la resolucion del presente contrato de promesa de
compraventa. Sin embargo, los contratantes podran por mutuo acuerdo prorrogar el
término para cumplir la obligacién de hacer, es decir, la fecha de suscripcién de la escritura
publica de compraventa prometida o acordar un modo de financiacion distinto para lo cual,
debera contar con la autorizacién por escrito de LA PROMITENTE VENDEDORA. En
consecuencia, EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) se compromete(n) a
entregar al BANCO XXXX u otra entidad bancaria toda la documentacién necesaria para el
estudio del crédito , dentro de los ciento cincuenta (150) dias anteriores a la fecha de
suscripcién de la Escritura Publica de Compraventa, salvo que entre la fecha de
suscripcion de la presente promesa de compraventa y la fecha fijada para la suscripcion de
la escritura publica que perfecciona el presente contrato, medie un lapso inferior, en tal
evento, la obligacién del EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) de presentar
toda la documentacioén necesaria para el estudio del crédito sera dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la fecha de la suscripcion de la presente promesa de compraventa
a suministrar al BANCO XXXX u ofra entidad bancaria toda la informacion que esta
requiera o los documentos que adicionalmente le exija.- El incumplimiento de esta
obligacién, o de los requisitos que exijia BANCO XXX u otra entidad bancaria para el
otorgamiento de créditos , el reporte por parte de las centrales de riesgo de mora en
obligaciones de los solicitantes del crédito o el suministro de informacion falsa, reticente o
ambigua o sin el lleno de requisitos legales no serén admitidas como causas justas para
prorrogar el perfeccionamiento de la compraventa aqui prometida, y daré lugar a la pérdida
de las arras por parte de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) y ocasionara
la resolucién del presente contrato de promesa de compraventa, quedando en libertad LA
PROMITENTE VENDEDORA de enajenar a terceros los inmuebles descritos en este




contrato objeto de compraventa desde la fecha que se notifique a EL(LA,LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) sin perjuicio de que ante el eventual
incumplimiento en la entrega de los documentos requeridos para el estudio del crédito, LA
PROMITENTE VENDEDORA pueda aceptar la continuidad de la negociacién prometida
siempre y cuando, no afecte la fecha de suscripcién de la escritura publica, y en todo caso,
de afectarla EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) asuma(n) los intereses
de subrogacion, calculados por el saldo pendiente de pago (incluido el crédito) . Para
todos los efectos a que haya lugar EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES)
autoriza(n) desde ahora al BANCO BOGOTA u otra entidad bancaria a abonar el producto
del crédito a las obligaciones que tenga LA PROMITENTE VENDEDORA, o FIDEICOMISO
VIVAL DE LA ALAMEDA, con ésa entidad, respecto del crédito constructor; o en caso de
que no subsista ninguna obligacién con dicha entidad cancelar el producto del crédito
mencionado directamente al FIDEICOMISO VIVAL DE LA ALAMEDA, entidad que
renunciara a la resolucion de la Compraventa Prometida.

A efectos de dar claridad frente a las comunicaciones que generalmente emiten las
entidades financieras, LA PROMITENTE VENDEDORA, informa a EL(LA,LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A ES) y estos asi lo declaran entendido, que, para todos
los efectos de aprobaciones de créditos, no se tendra en cuenta las pre aprobaciones que
emiten las entidades financieras, toda vez que estas no contiene el estudio crediticio
adecuado para proceder a legalizar o ratificar el crédito. Asi mismo EL(LA,LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), declara conocer que luego de la aprobacién del
crédito, debera proceder a legalizar el mismo con el correspondiente estudio de titulos y
avalué al inmueble objeto del presente contrato.

PARAGRAFO 2.- El no pago de las cuotas en cada una de las fechas sefialadas en esta
clausula constituye mora en el pago del precio e incumplimiento del contrato.

En tal caso, sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier otra accién derivada del
incumplimiento EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, los intereses moratorios que se llegaren a causar,
liquidados a la tasa maxima autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, en
los términos del articulo 884 del Codigo de Comercio.

SEXTA; IMPUESTOS Y OTROS GASTOS DE LA UNIDAD INVOBILIARIA DEL PROYECTO: LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar a Paz y Salvo el inmueble por concepto de
gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios publicos, cuotas
de administracion de la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de
transferencia de dominio.

PARAGRAFQ: | as partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobierno Nacional
un nuevo tributo que grave este acuerdo, antes de suscribirse la escritura piblica de
transferencia de dominio a titulo de restitucién de aporte, o un tributo que grave al
FIDEICOMISO © que tenga como base los bienes que lo conforman, su valor, en la
proporcion que corresponda a la unidad frente al proyecto, debera ser asumido
integramente por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), quien debera
cancelarlo antes de la fecha de firma de |a referida escritura.

SEPTIMA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. QObligaciones de las partes: a) OBLIGACIONES
DE LA PROMITENTE VENDEDORA: LA PROMITENTE VENDEDORA declara que el(los)
inmueble(s) prometido(s) en venta se halla(n) libre(s) de embargos, censos, patrimonio de
familia, demandas civiles, condiciones resolutorias, usufructo, anticresis; en los términos de
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ley, y por lo tanto, los entregara libres de registro, demanda civil, uso, habitacion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de
propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general, libre de
limitaciones, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al que se encuentran
sometidos. De igual manera, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a: Realizar la
gerencia, comercializacion, interventoria, construccién y desarrollo del Proyecto, solicitar el
correspondiente desenglobe catastral de [as unidades enajenadas. salir al

por los vicios del suelo v [a construccién en Jos términos de [ey, salir al saneamiento
de lo prometido por este contrato en los casos de ley; responder ante EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) por eventuales fallas constructivas y terminacién
del proyecto, por el desarrollo, construccién y las especificaciones de los bienes resultantes
del proyecto, por la calidad de los materiales y por la estabilidad de la obra.

La actividad de LA FIDUCIARIA como vocera y administradora del Fideicomiso se limita a
administrar los recursos propios de la tesoreria del proyecto constructivo denominado
“VIVAL DE LA ALAMEDA” del FIDEICOMISO P.A. VIVAL DE LA ALAMEDA, recibira de
EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) los recursos dinerarios que debe
entregar al FIDEICOMITENTE para cancelar el precio pactado en la clausula quinta de éste
contrato; igualmente compareceréa conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE a suscribir las
escrituras publicas de compraventa transfiiendo a titulo de venta las unidades
inmobiliarias a EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). En todo caso, LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga desde ya, a salir a la defensa de la FIDUCIARIA
y/o del PATRIMONIO AUTONOMO VIVAL DE LA ALAMEDA, en caso que contra
aquellas se surta alguna accién judicial o extrajudicial derivada del contenido de la presente
promesa de compraventa, para lo cual acepta expresamente que sea llamada en garantia
por parte de la FIDUCIARIA o del PATRIMONIO AUTONOMO P.A. VIVAL DE LA
ALAMEDA en caso que éstos sean vinculados a alguna controversia de indole judicial o
extrajudicial.

OCTAVA: ESCRITURA. De conformidad con lo establecido en el contrato fiduciario
originario del P.A. VIVAL DE LA ALAMEDA éste sera quien transfiera al PROMITENTE
COMPRADOR, el inmueble objeto de esta promesa sin perjuicio que PROMITENTE
VENDEDOR, deba comparecer en dicha escritura publica para efectos de obligarse al
saneamiento del mencionado inmueble, en especial por evicciéon y por vicios redhibitorios
en los términos sefalados en la Ley. La Escritura Publica que perfeccione el contrato de
compraventa prometido, se otorgara el dia de____ de 2.02X, a las de la
(_:00 a.m /pm.), en la Notaria TRECE (13) de Bogota, D.C., la cual sera
suscrita por LA FIDUCIARIA en su condicion de vocera y administradora del
FIDEICOMISO P.A. VIVAL DE LA ALAMEDA propietario fiduciario de, el(los) inmueble(s)
quien transferirda a titulo de venta las unidades inmobiliaria objeto de este contrato a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en cumplimiento de lo acordado
por éste(a) con el FIDEICOMITENTE, éste ultimo igualmente suscribira la escritura
asumiendo las obligaciones mencionadas en la clausula séptima del presente contrato.
Esta escritura se firmara siempre y cuando exista la comunicacién escrita por parte del del
BANCO XXX. o por la entidad financiera seleccionada sobre la aprobacion del crédito
establecido en el numeral 2 de la clausula Quinta de la presente promesa, en caso

contrario al tercer dia siguiente al recibo de la mencionada comunicacién, por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

Dicha fecha podra prorrogarse por parte de la Sociedad Prometiente Vendedora, dando
aviso con 15 dias de anticipacion al (los) EL (LA)LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) si existieren demoras en la construccion por causas ajenas a su
voluntad.




NOVENA: GASTOS DE VENTA E HIPOTECA. LA PROMITENTE VENDEDORA
cancelara el cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales de la Escritura de
compraventa; El restante, es decir el cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales y
el cien por ciento (100%) de los derechos de Impuesto de Registro (Beneficencia) y
Registro de la Escritura de compraventa y los de hipoteca (en caso de tomar crédito
bancario) seran asumidos por cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

DECIMA: ARRAS. Las partes acuerdan que la suma equivalente al quince por ciento
(15%), del precio total de Ila venta prometida, es decir, la suma de
XXXXOOOXXXXIOOOKKXXXXXXXXXXXUXX ($ xxxxxX) se conviene a titulo de arras. En
consecuencia, los contratantes podran retractarse del negocio, el que ha dado las arras
perdiéndolas y el que las ha recibido restituyéndolas dobladas. Las partes podran hacer
uso de la facultad de retracto hasta antes de otorgarse la escritura publica de venta.

PARAGRAFO 1.- El incumplimiento en el pago de las sumas estipuladas en los plazos
aqui pactados por parte de EL (LA)(Los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
entendera como manifestacion de retracto. Sin embargo, LA PROMITENTE VENDEDORA
podra a su arbitrio optar por la subsistencia del contrato prometido siempre y cuando EL
(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obligue(n) a través de la
suscripcion de un pagaré, a cancelar las cuotas adeudadas y en mora a mas tardarel dia
del otorgamiento de la escritura de compraventa mas los intereses liquidados sobre las
cuotas en mora a la tasa maxima fijada por la Superintendencia Financiera de Colombia.
Una vez otorgada la respectiva escritura pablica de venta, el valor entregado por concepto
de arras se imputara al precio del inmueble.

PARAGRAFO 2.- CLAUSULA PENAL: Las partes acuerdan que cualquier
incumplimiento manifiesto entendiéndose este, como el incumplimiento de alguna de las
obligaciones contempladas en la presente promesa de compraventa, dara lugar a resolver
de pleno derecho dicho negocio y consecuentemente al cobro de las respectivas ARRAS.

DECIMA PRIMERA: ENTREGA DEL INMUEBLE. EL PROMITENTE VENDEDOR se
obliga a entregar y EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a recibir, respectivamente,
el(los) inmueble(s) prometido(s) en compraventa, conforme a acta e inventario detallado,
el dia XX DE XX de 2.02X junto con la cuota parte de los bienes comunes que
corresponda a dicho(s) inmueble(s) en virtud de la propiedad horizontal.

La entrega se realizara siempre y cuando exista la comunicacién escrita por parte del
BANCO XXXX o por la entidad financiera seleccionada, sobre la aprobacién del crédito
establecido en el numeral 2 de la clausula Quinta de la presente promesa, en caso
contrario al tercer dia siguiente al recibo de la mencionada comunicacion por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

Dicha fecha podra prorrogarse por parte de la Sociedad Prometiente Vendedora, dando
aviso con 15 dias de anticipacion al (los) EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) si existieren demoras en la construccién por causas ajenas a su
voluntad.

PARAGRAFO 1.- Las partes acuerdan que la entrega de los inmuebles se llevara a cabo
suscribiendo un acta en donde conste que dichos inmuebles y sus acabados se encuentran
a satisfaccion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). LA
VENDEDORA hara entrega de las llaves de los inmuebles prometidos, de la cual se dejara
constancia en el acta de entrega. A partir de la fecha de entrega del (los) inmueble(s), EL
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(A) (ES) se obliga(n) a cancelar el valor de la
administracién que le corresponde de conformidad el reglamentode propiedad horizontal.

PARAGRAFO 2.- LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a subsanar en los quince




(15) dias habiles siguientes a la fecha de la entrega, los posibles defectos u omisiones que
se presenten en el momento de la entrega y que consten en la respectiva acta de entrega.

PARAGRAFO 3.- Es entendido que el(los) inmueble(s) prometido(s) en compraventa, se
entregara(n) por LA PROMITENTE VENDEDORA, a EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), cuando esté(n) provistos de los correspondientes servicios publicos
de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y gas natural. En el evento de que las
Empresas Distritales encargadas de la instalacién de tales servicios no los hubieren
instalado en la fecha prevista para la entrega de el(los) inmueble(s), sin culpa imputable a
LA PROMITENTE VENDEDORA, dicha entrega se prorrogara automaticamente hasta el
dia que dichos servicios sean instalados, sin que tal hecho configure incumplimiento de LA
PROMITENTE VENDEDORA, ni genere ningun tipo de indemnizacién. Sin embargo, el
hecho de no existir medidores de agua independientes para cada uno de los inmuebles, no
es impedimento para la entrega del inmueble prometido en venta.

PARAGRAFO 4.- LA PROMITENTE VENDEDORA, queda exonerada de toda
responsabilidad por la no entrega de el(los) inmueble(s) prometido(s) en compraventa, en
la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, como por ejemplo la
demora en la instalacién de los servicios publicos, la no disponibilidad de los equipos y
materiales utilizados para la construccién de el(los) inmueble(s), huelga decretada por su
personal o el de sus proveedores o contratistas.

PARAGRAFO 5.- LA PROMITENTE VENDEDORA, no obstante, la entrega de el(los)
inmueble(s) prevista en la presente cldusula, se reserva el derecho de mostrar el
apartamento modelo, durante todo el tiempo requerido para efectuar las ventas de los
inmuebles que hacen parte del edificio descritos en la Clausula Tercera de este
documento.

PARAGRAFO ESPECIAL: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES)
acepta(n) desde ya que las obras faltantes de la construccién del Edificio VIVAL DE LA
ALAMEDA, podran generar temporalmente algunas incomodidades y molestias propias del
desarrollo del proyecto, tal como se encuentra aprobado en la respectiva licencia de
Construccién y consagrado en el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal, razén
por la cual permitira(n) se adelanten trabajos en zonas comunes y/o privadas y renuncia a
cualquier reclamacién o indemnizacion por dicho motivo, igualmente cumplira con todas las
obligaciones inherentes a la entrega de los inmuebles enunciadas en este contrato.

DECIMA SEGUNDA: ENTREGA DE BIENES COMUNES. La entrega de bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados, tales como elementos estructurales,
accesos, escaleras etc., se efectia de manera simultanea con la entrega de aquellos. Los
bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio VIVAL DE LA ALAMEDA,
se entregaran a la(s) persona(s) designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y
uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad, en los términos del Articulo 24 de
la Ley 675 de 2001. De igual manera, EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) acepta(n) que la entrega de las zonas comunes se lleve a cabo en
la medida en que avance la obra del Edificio VIVAL DE LA ALAMEDA— Propiedad
Horizontal .-

DECIMA TERCERA: REFORMAS. Las partes manifiestan expresamente que en caso de
que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) efectle(n) reformas parciales o
totales en los acabados de el(los) inmueble(s) objeto de éste contrato, las obligaciones que
asume LA PROMITENTE VENDEDORA, en su caso, se limitan a reponer el valor de los
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materiales utilizados por ésta en el disefio original de el(los) inmueble(s) y en ninguin caso
asumira costos adicionales por los materiales utilizados o trabajos efectuados por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) e igualmente las garantias
otorgadas por LA PROMITENTE VENDEDORA, perderén su vigencia en los casos de
modificaciones a el (los) inmueble (s) que no hayan sido efectuados por LA PROMITENTE
VENDEDORA. LA PROMITENTE VENDEDORA no estara obligada a hacer
modificacion alguna en el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta.

PARAGRAFO 1.-: Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) solicita
reformas a LA PROMITENTE VENDEDORA, estas quedaran definidas en el ACTA DE
REFORMAS debidamente firmada por las partes, y en donde consta el valor de las mismas
y la forma de pago. Si la ejecucién de las mencionadas REFORMAS por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA, conlleva postergar la fecha pactada para la entrega de los
inmuebles, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) renuncia(n) a cualquier
accién y exonera de toda responsabilidad por este concepto a LA PROMITENTE
VENDEDORA. El cambio de la fecha pactada para la entrega de los inmuebles, por el
motivo mencionado, no modifica los términos pactados en la Clausula Quinta para el pago
del valor del apartamento, ni los términos pactados para la firma de la escritura de
compraventa en la Clausula Octava.

DECIMA CUARTA: RADICACION EN LA DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION,
VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DEL HABITAT.- Este
(os) inmueble (s) requiere (n) el tramite de radicaciéon de documentos para la enajenacion
de inmuebles destinados a vivienda de acuerdo al Articulo 71 de la ley 962 de 2005 y los
documentos correspondientes se encuentran radicados en la Direccién Distrital de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del Habitat, bajo el nimero ,

$.9.9.9.0.9.9.9.4

DECIMA QUINTA: PROHIBICION DE CEDER EL CONTRATO. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no podra(n) ceder el presente contrato, salvo
acuerdo expreso con LA PROMITENTE VENDEDORA y de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como vocera y administradora del fideicomiso P.A. VIVAL DE LA ALAMEDA.

DECIMA SEXTA: GARANTIAS.

LA PROMITENTE VENDEDORA no ofrecera garantias atribuibles al mal uso, para vidrios,
pintura, enchapes, tapetes, aparatos sanitarios, mesones, cerraduras, griferia, carpinteria
de madera y metélica cuya apariencia y funcionamiento sean correctos al momento de la
entrega, de tal suerte que no hayan sido objeto de observaciones especiales en la
respectiva acta de entrega, especialmente, respecto de los colores de los muebles de
madera, piedras y marmoles, los cuales por ser elementos naturales su coloracién puede
variar, circunstancia que expresamente acepta EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO: El inmueble enaienado cuenta con una garantia de estabilidad de obra
jiez (10) af [ bad | término d 1) an ad i

DECIMA SEPTIMA: ACABADOS. Ante la irregularidad en el suministro de elementos para
acabados y por las diferencias que se originan entre los lotes de fabricacién de los mismos,
LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de modificar, por otrosde similar
apariencia y calidad igual o superior, los colores, materiales y disefios que empleara, en los
apartamentos del Edificio VIVAL DE LA ALAMEDA, con relacion a los exhibidos en la sala
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de ventas.

DECIMA OCTAVA: ANEXOS. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
acepta(n) que conoce(n) y que hacen parte del presente contrato los siguientes
documentos adjuntos: las especificaciones generales y los planos interiores del
apartamento.

DECIMA NOVENA: ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso que surjan
diferencias entre las partes, por razén o con ocasién del presente contrato, estas seran
resueltas por las partes mediante procedimientos de autocomposicién directa, tales como
negociacion directa 0 mediacién. Para tal efecto, las partes dispondran de 30 dias habiles
contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal
sentido, término este que podra ser prorrogado de comun acuerdo, vencido el término las
partes quedan en plena libertad de acudir a la jurisdiccién ordinaria o a cualquier centro de
congciliacion.

VIGESIMA: MERITO EJECUTIVO: Para todos los efectos, las partes contratantes
acuerdan que el presente contrato prestard mérito ejecutivo para la efectividad de las
obligaciones en él contraidas, solo con la prueba sumaria del incumplimiento y no seran
necesarios ni la constituciéon en mora, ni los requerimientos judiciales, ni privados.

VIGESIMA PRIMERA: NOTIFICACIONES. EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), manifiesta(n) que las comunicaciones que se le deba enviar de
conformidad con lo previsto en el contrato, se le debera remitir a la siguiente direccién:

Para constancia se firma en Bogota, D.C., el de

EXENTA DE TIMBRE ARTICULO 27 LEY 223 DE DICIEMBRE 20 DE 1995 NUMERAL
22 ARTICULO 530 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO.

LA PROMITENTE VENDEDORA

JUAN CARLOS VALDERRAMA DIAZ
VIVAL ARQUITECTOS LTDA
NIT. 830099444-3

EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) :

XXOOOCOOCXHXXXXX
CCN°



NOTARIA TRECE (13)

DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

NUMERO: ( ).

FECHA: ()DE DEL ANO DOS MIL (20_)

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION
cODIGO CLASE DE ACTO O CONTRATO
CUANTIA
(0843) LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA $
XXXXXXXXX.00
(0125) COMPRAVENTA $
XXX XXXX. 00
(s ] | — — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR meeemeeeeme SI()NO () $SIN
CUANTIA
(201 ) —————_—. HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ———n — $
HKXXXXXXXX.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACION
ACREEDOR QUE LIBERA:

NIT. .
VENDEDORA: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO

FIDEICOMISO NIT. XXX X
FIDEICOMITENTE:
NIT.
COMPRADOR (A) (ES) — HIPOTECANTE (S): C.C. No.
C.C. No.
ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO Nit. #
UBICACION: APARTAMENTO No. , PARQUEADERQO No.

QUE HACEN PARTE DEL PROYECTO DENOMINADO VIVAL DE LA ALAMEDA, UBICADO
EN LA CL 108 51-55 DEPARTAMENTO BOGOTA D.C..

40



INMUEBLES: RURALES () URBANOS ()
MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

MATRICULAS INMOBILIARIAS Nos.: DE LA OFICINA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
FICHA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION No.:

%ok odkok ok ok ok

PRIMER ACTO.- CANCELACION HIPOTECA

Comparecié , mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero expedida en ;
quien en este acto obra en calidad de APODERADO ESPECIAL de BANCO

con NIT , suficientemente facultado para celebrar este acto mediante poder
conferido por el doctor , obrando en nombre y representacion de
BANCO , segun escritura publica numero (XXX) del ____ () de
__dedos mil _____ (202X) de la Notaria __ (__) de ____, documento que

presenta para su protocolizacién con el presente instrumento, junto con el certificado

de la superintendencia financiera y manifesté:

PRIMERO: Que dando cumplimiento con lo establecido en el paragrafo del Articulo 17
de la Ley 675 de 2001 y en la Instruccion Administrativa No.30 del 12 de septiembre
de 2003 expedido por la Superintendencia de Notariado y Registro y sin causar
novacién alguna del contrato original de hipoteca, desafecta los inmuebles
denominados:

APARTAMENTO NUMERO XXX, PARQUEO NUMERO XX QUE HACEN PARTE
DEL EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA XXXXXXXXXXX DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C,




identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimero XXXXX, respectivamente,
de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Bogota, de la hipoteca abierta sin
limite de cuantia en mayor extensién, constituida a favor de¢ BANCO __ NIT
____, por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VIVAL DE LA ALAMEDA NIT XXXXXX, constituida mediante Escritura Publica
Numero ( ) del (_)de___ dedos mil__ (202X) de la Notaria
Trece (13) de Bogota D.C., debidamente registrado en el certificado de tradicion y
libertad nimero

SEGUNDO: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la
presente liberacion a éste(os) inmueble(s) se le(s) asigna un valor de prorrata de
XXXXXXX PESOS ($XXXXXXX).
TERCERO: Que quedan vigentes y sin modificaciones a cargo de la deudora
hipotecaria y a favor del BANCO XXX la hipoteca en mayor extension y demas
garantias constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la misma, hasta la

completa extincion de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados
expresamente de tal gravamen.
SECCION SEGUNDA

wem=mee=-PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION ---eeen- -
Comparecen por una parte: (i) JUAN CARLOS VALDERRAMA DIAZ, mayor de
edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula
de ciudadania nimero C.C. No. 79.152.885 expedida en Bogota D.C. quien actia
en calidad de representante legal de la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA.,
con NIT 830.099.444-3, sociedad que a su vez actia en calidad de apoderada
especial, conforme al poder que se protocoliza con la presente, de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. identificada con NIT. 860.531.315-3, sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida, segun consta en la
escritura plblica numero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero
de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del
circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la

Superintendencia financiera, documento que se adjunta para su protocolizacién,
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quien actGa Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA el cual se identifica con
NIT. XXXXX, quien en el texto de este contrato se denominara LA VENDEDORA.

B) JUAN CARLOS VALDERRAMA DIiAZ, mayor de edad, domiciliado y residente
en la ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula de ciudadania nimero C.C.
No. 79.152.885 expedida en Bogota D.C., quien actia en calidad de representante
legal de la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., con NIT 830.099.444-3, de
conformidad con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por
la Camara de Comercio de Bogota D.C., el cual se protocoliza para que haga parte
integrante de este instrumento, Sociedad comercial cuyo domicilio principal se
encuentra en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida por Escritura Publica
Namero cuatrocientos diez (410) del Primero (01) de Febrero de dos mil dos (2.002)
otorgada en la Notaria Sexta (6%) del Circulo de Bogota, D.C., sociedad que en
adelante y para todos los efectos se denominara EL FIDEICOMITENTE,
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, quien por su cuenta y riesgo construyé el
proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA -
PROPIEDAD HORIZONTAL y manifiestan: que LOS COMPARECIENTES, en las
condiciones dichas, proceden a protocolizar el CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION que se contiene en las siguientes clausulas:
PRIMERO. Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando en su calidad de vocera y
administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO
VIVAL DE LA ALAMEDA NIT: XXXX, es la propietaria fiduciaria del inmueble que
se identifica y describe asi:
APARTAMENTO NUMERO XXXX, PARQUEO NUMERO XXX QUE HACEN
PARTE DEL EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA XXXXXX (XX) XXXXX (XXX) DE LA CIUDAD DE BOGOTA,
D.C., identificados con nimero de matricula: XXXXX, sociedad que actia en

calidad de propietaria fiduciaria, en ningin caso asumiendo obligacién alguna
derivada de la calidad de enajenador de vivienda, toda vez que quien asume dicha
responsabilidad en los términos de la Ley 1796 de 2016 es el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR.
SEGUNDO. Qué, en cumplimiento de lo establecido en la Ley 1796 de 2016, en




sus articulos 6.° y 10.°, mediante el presente instrumento publico LOS
COMPARECIENTES proceden a protocolizar, como en efecto lo hacen, la
CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION expedida por el supervisor técnico
independiente de la obra nueva conocida como EDIFICIO VIVAL DE LA
ALAMEDA-PROPIEDAD HORIZONTAL, mediante la cual se certifica que la obra
correspondiente al APARTAMENTO XXXX y PARQUEO XX, contdé con la
supervisién correspondiente y que la edificaciéon se ejecutdé de conformidad con los
planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas
por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas
en la respectiva licencia de construccion.

TERCERO. En virtud de lo anterior, se deja constancia que quien asume las
responsabilidades y obligaciones derivadas de la calidad de enajenador de vivienda
es el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, es decir, la
sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., con NIT 830.099.444-3
CUARTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR declara
indemne a ALIANZA y al FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA
por la informacién contenida en el Certificado Técnico de Ocupaciéon que se

protocoliza en virtud del presente documento y saldra en defensa de ALIANZA y del
FIDEICOMISO por cualquier accién administrativa o judicial en contra de ALIANZA
o del FIDEICOMISO derivada su otorgamiento y/o contenido.

QUINTO Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, D.
C., Zona Norte, el registro de la escritura publica que contiene el presente acto de
protocolizacién de la CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION en el(los)
folio(s) de matricula inmobiliaria correspondiente(s) al(os) inmueble(s) citado(s) en

las declaraciones anteriores.

SECCION TERCERA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE COMPRAVENTA
Comparecen: () JUAN CARLOS VALDERRAMA DIAZ, mayor de edad,
domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula de
ciudadania ntimero C.C. No. 79.152.885 expedida en Bogota D.C. quien actia en
calidad de representante legal de la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., con



NIT 830.099.444-3, sociedad que a su vez acta en calidad de apoderada especial,
conforme al poder que se protocoliza con la presente, de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. identificada con NIT. 860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la
ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida, segulin consta en la escritura publica
nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil
novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del circulo
de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia
financiera, documento que se adjunta para su protocolizacién, quien actda unica y
exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO INMOBILIRIO
VIVAL DE LA ALAMEDA el cual se identifica con NIT. XXXXX, quien en el texto de
este contrato se denominara LA VENDEDORA.

B) JUAN CARLOS VALDERRAMA DIAZ, mayor de edad, domiciliado y residente
en la ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula de ciudadania nimero C.C.
No. 79.152.885 expedida en Bogota D.C. quien actia en calidad de representante
legal de la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., con NIT 830.099.444-3, de
conformidad con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por
la Camara de Comercio de Bogota D.C., el cual se protocoliza para que haga parte
integrante de este instrumento, Sociedad comercial cuyo domicilio principal se
encuentra en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida por Escritura Ptblica
Numero cuatrocientos diez (410) del Primero (01) de Febrero de dos mil dos (2.002)
otorgada en la Notaria Sexta (6%) del Circulo de Bogota, D.C., sociedad que en
adelante y para todos los efectos se denominara EL FIDEICOMITENTE,
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, quien por su cuenta y riesgo construyé el
proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, por una parte y por la otra:
C) XXXXXXXXX, mayor de edad, identificado(a) con la cédula de ciudadania
nimero XXXXXX, expedida en XXXXX, domiciliado(a) en XXXXOXXXXXX
de estado civil XXXXXX, obrando en su propio nombre y quien en adelante, y para

todos los efectos del presente instrumento publico se denominara(n)

EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR (A)(ES) y manifestaron, previos los siguientes:
ANTECEDENTES

PRIMERO: Mediante documento privado de fecha XXX (XX) de XXX de dos mil XX
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(202X) se suscribi6 entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como Fiduciaria y VIVAL
ARQUITECTOS LTDA como Fideicomitente, un contrato de fiducia mercantil de
administracion inmobiliaria por medio del cual se constituyé el FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA, cuyo objeto consiste en que la Fiduciaria
como vocera del patrimonio autonomo permita al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR el desarrollo del PROYECTO, bajo tnica y
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR, cuyo objeto consiste en que:

1. Mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a titulo de
fiducia mercantil para la conformacion del PATRIMONIO AUTONOMO, y de
aquellos que en ejecucion del presente CONTRATO le sean transferidos
posteriormente al mismo titulo o segln lo dispuesto en el presente CONTRATO,
incluidas las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE. Asi mismo reciba, administre, invierta, los recursos que éste
aporte segun lo dispuesto en el presente CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y administre los recursos que paguen los ADQUIRENTES
ADHERENTES y aquellos provenientes del crédito constructor, los cuales seran
invertidos temporalmente en EL FONDO.

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos provenientes del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS de conformidad con lo establecido en el presente
CONTRATO.
4. A través del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE que lo conforma, el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE desarrolle el PROYECTO, bajo su exclusiva
y Unica responsabilidad técnica, financiera, juridica y administrativa.

5. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, los recursos del
FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los terceros interesados en

vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el FONDO vy
suscribieron el correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto con sus
rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE INICIO, en la medida
que dicho FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE efectie la solicitud de giro en los
términos del presente CONTRATO, solicitud que debera encontrarse aprobada por




el SUPERVISOR TECNICO E INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO,
que hayan sido aportados directamente por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE y que sean de su propiedad podran ser puestos a disposicion
del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE antes del cumplimiento de las
CONDICIONES DE INICIO, por cuanto pertenecen al FIDEICOMITNTE
CONSTITUYENTE.

6. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y previamente incorporadas al
FIDEICOMISO las mejoras realizadas en desarrollo de dicho PROYECTO transfiera
a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, al TITULO JURIDICO dispuesto en este
CONTRATO (Compraventa), los ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO
respecto de los cuales adquirieron el derecho, siempre y cuando se encuentren a
paz y a salvo por todo concepto derivado del presente CONTRATO y del
CONTRATO DE ADHESION respectivo.

7. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se
haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.
PARAGRAFO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como
sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevard a cabo
actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construcciéon, comercializacion,
promocién e interventoria del PROYECTO, razén por la cual en ninglin caso
recibira remuneracién contraprestacion por las mismas. Dichas actividades son de
anica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR. En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se
constituye un vehiculo a través del cual el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y
riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algan tipo de
responsabilidad al respecto.

SEGUNDO: Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR es el unico responsable
de la construccién y por tanto tiene la calidad de “Constructor” y “Enajenador de




Vivienda” del PROYECTO (seglin el significado que a los términos en comillas se
da en la Ley 1796 de 2016), y por tanto son del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR las obligaciones de Constructor y de
Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante
el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la
misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan
la calidad de Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se
encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo
lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR.
TERCERO: Que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE,
otorgan la presente escritura publica dando cumplimiento al contrato de promesa de
compraventa suscrita entre ellos, el dia XXX (XX) de XX dos mil veinticuatro
(2024), por lo cual EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE declaran que para todos los efectos legales las clausulas y
declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende
madificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a la misma.
CUARTO: Con base en lo anterior, las partes proceden a celebrar la presente
transferencia que se regira por las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VIVAL DE LA ALAMEDA NIT XXXXXX en calidad de propietaria fiduciaria y
vendedora, por este instrumento transfiere a titulo de compraventa en favor de
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) y éste adquiere al mismo titulo, el
derecho de dominio 'y posesidn sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(es):
APARTAMENTO NUMERO XXX, PARQUEO NUMERO XX QUE HACEN PARTE
DEL EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO
EN LA XXXXX (XXX) NUMERO XXX (XXX) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.,---

Las areas y linderos especiales de los inmuebles objeto de transferencia, de
conformidad con lo estipulado en el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se
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encuentran sometidos, son los siguientes:

APARTAMENTO XXXXXX

Area Construida; XXXXX

Area Privada: XXXX

Localizaciéon: XXX Piso del Edificio.

LINDEROS: XXXXXX

DEPENDENCIAS: XXX

CENIT: Con placa comun que lo separa del XX Piso.

NADIR: Con placa comun que lo separa del XX Piso.

PARQUEO No. XX

AREA:; XXX (XX M2).

LOCALIZACION: XX del Edificio.

LINDEROS: XXXX

CENIT: Con placa comun que lo separa del XXX Piso.

NADIR: Con placa comun que lo separa del terreno comun.

DEPENDENCIAS: Estacionamiento de XX (X) vehiculo.

Este(os) inmueble(s) se identifican con el(los) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria
numero(s) XXXX, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota -
Zona Norte y Ceédulas Catastrales numero XXX, en mayor extension y un
coeficiente de copropiedad establecido en el reglamento de propiedad horizontal,

sus adiciones, aclaraciones y modificaciones.

LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA- PROPIEDAD
HORIZONTAL.: Se encuentra construido sobre un globo de terreno de DOCE MIL
QUINIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO CINCO METROS CUADRADOS
(12.537.05 M2) y comprendido dentro de los siguientes linderos: ---

NORTE:
SUR:
ORIENTE:

OCCIDENTE:
PARAGRAFO PRIMERO. CUERPO CIERTO. No obstante, la anterior mencién de
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areas, cabida y linderos, la presente transferencia se entrega y se recibe como
cuerpo cierto, de manera que cualquier diferencia que resulte entre la cabida real y
la aqui declarada, no dara lugar a reclamo alguno por ninguna de las partes de este
Contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) manifiesta
que los inmuebles objeto de la presente transferencia, los ha identificados

plenamente sobre el terreno y los planos arquitecténicos correspondientes y que no
tiene salvedad alguna en cuanto a su localizacién, linderos, dimensiones vy
especificaciones por el conocimiento adquirido y declara su satisfaccién al respecto.
PARAGRAFO TERCERO. La Sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A, obra en este
acto unica y exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA, en
desarrollo del Contrato de Fiducia Mercantil que le dio origen a dicho Fideicomiso y
de las precisas instrucciones que le han sido impartidas por EL FIDEICOMITENTE,
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, y en consecuencia todos los efectos
juridicos econdémicos derivados del presente acto recaen sobre EL
FIDEICOMITENTE, CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR y no sobre ALIANZA
FIDUCIARIA S.A.
SEGUNDA. TRADICION y TiTULOS DE ADQUISICION. El Edificio objeto de este
reglamento es propiedad fiduciaria de la Sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. la
cual, obrando Unica y exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA
NIT. XXXX, adquiri6 el lote en dénde se levanta el edificio de la siguiente manera:
1. Inicialmente Que los inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias niumero
S50N-420550, 50N-115265, 50N-314957, 50N-9502, 50N-247794, 50N-20192394,
S50N- 20046835, 50N-1141047 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota D.C—- Zona Norte,

50N-420550: Transferencia de dominio por compraventa el 15-03-2013
ESCRITURA 5224 del 20-11-2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de:
LABORATORIO FRANCO COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP
PASADENA 85 50N-115265: Transferencia de dominio por compraventa: escritura
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5224 del 20- 11-2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de:
LABORATORIO FRANCO COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP
PASADENA 85

50N-314957: Transferencia de dominio por compraventa: escritura 5224 del 20- 11-
2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de: LABORATORIO FRANCO
COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP PASADENA 85

50N-9502: Transferencia de dominio por compraventa: escritura 5224 del 20-11-
2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de: LABORATORIO FRANCO
COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP PASADENA 85.

50N-247794: Transferencia de dominio por compraventa: escritura 5224 del 20- 11-
2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de: LABORATORIO FRANCO
COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP PASADENA 85

50N-20046835: Transferencia de dominio por compraventa el 15-03-2013
ESCRITURA 5224 del 20-11-2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de:
LABORATORIO FRANCO COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP
PASADENA 85

50N-1141047: Transferencia de dominio por compraventa: escritura 5224 del 20-
11-2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de: LABORATORIO FRANCO
COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP PASADENA 85.

A) EL LOTE DE TERRENO NUMERO

B) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO

C) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO

D) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO

E) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO

F) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO

G) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO
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H) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO
2) Los predios anteriores fueron englobados en uno sélo mediante la Escritura
Publica nimero XXXXX (XXX) del XXX (XX) de XXX de dos mil veinticuatro (2024)
otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo de Bogota D.C, correspondiéndole al
lote englobado el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero SON-XXXXXX.

3) El lote de terreno resultante del englobe e identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero S50N-XXXX, fue sometido al régimen de propiedad horizontal
mediante la escritura pulblica cuatro N° XXXOXXX (XXX) del XX (XX) de XXX de dos
mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo de Bogota D.C,
dando origen a los inmuebles objeto del presente contrato.--

4) La construccién por haberla realizado a sus expensas la Sociedad VIVAL
ARQUITECTOS LTDA., en ejecucién de la XXXXX del XX (XX) de XXX de dos mil
XXX (202X), expedida por la Curaduria Urbana numero Cuatro (4) de Bogota, con
fecha de ejecutoria XX (XX) de XXX de dos mil XXXXX (202X), la cual fue
prorrogada mediante Acto Administrativo nimero XXXXXX del XXXX (XXX) de
XXXXX de dos mil veintiXXXX (202X) Curaduria Urbana nimero XXX (X) y
modificada mediante licencia nimero valida para propiedad horizontal, que
autorizo su construccion.
TERCERA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO. -EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR garantiza que los inmuebles que se
transfieren son de propiedad de LA VENDEDORA, que no los ha enajenado por

acto anterior al presente, y los garantiza libres de gravamenes, desmembraciones,
usufructo, uso, habitacién, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes,
embargos judiciales, censo anticresis, arrendamiento por Escritura Publica,
movilizacién, patrimonio de familia y en general libres de cualquier limitacion de
dominio, excepto los derivados del Reglamento de Propiedad Horizontal. En cuanto
a hipotecas, existe una a favor de BANCO DE BOGOTA., mediante escritura
publica nimero XXXX (XXX) del XXX (XX) de XXXX de dos mil XXX (202X),
otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo de Bogota, D.C. la cual se cancel6 en
el primer acto del presente instrumento publico.

PARAGRAFO PRIMERO. LA VENDEDORA queda relevada expresamente de la

45,
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obligacion de responder por eviccion o vicios redhibitorios ante terceros, al proceder
a la transferencia de los bienes de dominio particular que hagan parte del Proyecto.
EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR se obliga al
saneamiento por eviccién respecto de cada inmueble transferido al fideicomiso y se
obliga por los inmuebles construidos, quedando en consecuencia ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., y EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA
en armonia con el Contrato de Fiducia Mercantil, relevada y exonerada de toda
responsabilidad asi como de cualquier reclamacion judicial o extrajudicial que
presente EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) , en relacién con los inmuebles
objeto de la presente transferencia y del EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA-
PROPIEDAD HORIZONTAL.
PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR se obliga a solicitar ante la U.A.E. de Catastro Distrital el
desenglobe o individualizacion catastral los inmuebles objeto del presente

instrumento publico y a presentar la documentacién que para el efecto se le
requiera, una vez se hayan enajenado la totalidad de los inmuebles que conforman
el proyecto EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA- PROPIEDAD HORIZONTAL , -—-—
CUARTA.- PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los inmuebles objeto de esta
transferencia fueron sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal mediante
Escritura Publica namero cuatro mil noventa y seis (4096) del doce (12) de
septiembre de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaria Trece (13) del
Circulo de Bogota, D.C., debidamente registrada en el Folio de Matricula
Inmobiliaria matriz nimero 50N-XXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Centro.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) queda en todo
sujeto a dicho Reglamento y por consiguiente, ademas del dominio individual de los
bienes especificados, adquiere derecho sobre los bienes comunes de que trata el
articulo correspondiente del Reglamento de Propiedad Horizontal en las
proporciones o porcentajes en él indicadas, manifestando que conoce las
Especificaciones de Construccion, el Proyecto de Division, la conformacién de las
Zonas Privadas y Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado

Reglamento, y especialmente se obliga desde la fecha de la entrega de los
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inmuebles al pago oportuno de las cuotas de administracién que les correspondan
segun el coeficiente de copropiedad, ya sean fijadas por el administrador
provisional delegado y posteriormente por sus copropietarios y esta obligado al
cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo
texto declara conocer y aceptar.
PARAGRAFO SEGUNDO: Los inmuebles seran destinados unica y
exclusivamente para vivienda familiar, esta destinacion no podra ser variada por
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) o sus causahabientes a cualquier titulo,
sino de conformidad con el procedimiento que para el efecto contemple el

Reglamento de Propiedad Horizontal.
QUINTA .- IMPUESTOS Y SERVICIOS: De acuerdo con la Ley novena (9%) de mil
novecientos ochenta y nueve (1989) y con el Acuerdo 469 de 2011, EL
FIDEICOMITENTE, CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, Sociedad VIVAL
ARQUITECTOS LTDA., entrega el(los) bien(es), a paz y salvo por concepto de
impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, multas y/o sanciones de caracter
distrital, municipal, departamental o nacional, conexién e instalacién de los servicios
de acueducto, alcantarillado, gas y energia eléctrica, liquidados hasta la fecha de
esta escritura, asi como las cuotas de administracion, siendo de cargo de
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) , las sumas que por tales conceptos se
liquiden a partir de la fecha. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR, la sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., manifiesta en forma
expresa, que los bienes objeto de este acto se entregaran dotados de los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, gas, energia eléctrica y la acometida
telefénica.
PARAGRAFO PRIMERO. Mediante la suscripcion del presente instrumento EL
FIDEICOMITENTE, CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR cede a favor de
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) todos y cada uno de los contratos de
prestacion masiva de servicios publicos domiciliarios.
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la firma del presente instrumento publico, se
entienden cedidos los contratos uniformes de servicios publicos que recaen sobre
el inmueble a transferir por tanto, EL(LOS) COMPRADOR(ES) sera(n)
responsable(s) del pago de dichos conceptos.




16

SEXTA.-PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado para el(los) inmueble(s)
vendido(s) es la suma de XXXXXXX MILLCNES DE PESOS ($.000.000.00)
moneda legal colombiana, que EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagaran a LA
VENDEDORA de la siguiente forma:

a.) La suma de XXXX MILLONES XXXXX PESOS ($XX00.000.00) moneda legal
colombiana, con recursos propios, que LA VENDEDORA declara tener recibidos a
satisfaccion.
b) El saldo, es decir la suma de XXXXX MILLONES XXX PESOS
($XXXX00.000.00) moneda legal colombiana, que LA COMPRADORA, entregara a
LA VENDEDORA, con el producto liquido de un crédito hipotecario aprobado por

BANCO . en adelante el BANCO, y comunicado mediante la carta, con
garantia hipotecaria de primer grado y sin limite de cuantia a su favor, suma que
sera entregada a LA VENDEDORA por dicha entidad, una vez se encuentren
cumplidas a satisfaccion las politicas de la entidad.

c) Sobre el saldo del precio del(los) inmueble(s) EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) reconoce(n), acepta(n), y se obliga(n) a pagar a EL
FIDEICOMISO, desde la fecha de entrega del(los) inmueble(s) y hasta que BANCO
XXXX entregue a EL FIDEICOMISO el producto del mismo, dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada periodo mensual, intereses que se liquidaran a la tasa del
interés bancario corriente vigente. Si por cualquier circunstancia BANCO XXXX no
desembolsa el crédito, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se constituira(n) en
deudor(es) de EL FIDEICOMISO y asi lo declara(n) y lo acepta(n). En este caso,
EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE podra hacer exigible ejecutivamente la
obligacién, sin necesidad de requerimiento alguno, por la cuantia aqui sefialada,
con la presentacién de copia de la presente escritura publica que prestara mérito
ejecutivo en contra de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada en este contrato,
LA VENDEDORA renuncia a cualquier condicién resolutoria derivada de este

contrato, por tanto, el presente titulo se otorga en forma firme e irresoluble. --—--------
PARAGRAFO SEGUNDO: Mediante la suscripciéon del presente instrumento EL
COMPRADOR Y EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR,

en su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la
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Ley 1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA, asi mismo, y conforme al
articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019,
mediante la suscripcién del mismo, manifiesta bajo la gravedad de juramento que el
valor acordado en este documento: i. Atafie al acordado entre las partes y que el
mismo corresponde al valor comercial del inmueble; ii. El valor de los inmuebles
objeto de transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas para su
adquisicion; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a
las declaradas en esta escritura publica y que no han sido entregadas o recibidas
por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor incluido en la
presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los
que se seifiale un valor diferente; v. Que no existen sumas que se hayan convenido
o facturado por fuera de esta escritura publica; vi. Que el valor definido en esta
escritura publica corresponde al valor de mercado declarado; vii. Que la
FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere
y como sociedad de servicios financieros, no participé en la determinacién del valor

del inmueble objeto de transferencia.
PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE, ALIANZA FIDUCIARIA S.A
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VIVAL LA ALAMEDA y EL(LOS) COMPRADOR(ES), autoriza(n) expresa e
irrevocablemente al BANCO para que el desembolso de la operacién
de financiacién, sea abonado directamente a la(s) obligacion(es) que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA tenga(n) a favor de BANCO
y en caso de no tener obligaciones con saldo vigente, para que dicha suma sea
entregada directamente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A vocera y administradora
del FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA, o al tercero que este
indique, aceptando que en tal evento, se causara el Gravamen a los Movimientos

Financieros, conforme a las normas tributarias. Aceptamos que una vez se
cumpla(n) los requisitos exigidos por BANCO para el desembolso, este se
efectie mientras se surte el registro de la escritura (si asi lo autoriza el
Banco ). La presente autorizacién modifica cualquier acuerdo entre las
partes respecto a la destinacion del desembolso, celebrada con anterioridad a la

48



18

firma de la presente escritura.
SEPTIMA. ENTREGA: Que a la fecha del presente instrumento publico, EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, la Sociedad VIVAL
ARQUITECTOS LTDA., ha entregado materialmente los inmuebles objeto de la
presente transferencia a titulo de compraventa, a favor de EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(8), sefior(a)(es)(as) quien
(es) declara(n) haberlo recibido a entera satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de entrega de los inmuebles son de
cargo de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S), el pago de las expensas
comunes de administracion relativas al mismo, de acuerdo con lo establecido para
el efecto en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR, la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., entrega los
inmuebles objeto de este contrato con las conexiones y pago de los derechos de
acueducto, alcantarillado, gas, energia eléctrica y la acometida telefénica.
PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR, Ia Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA, en ningun caso sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas Distritales en las
instalaciones y el mantenimiento de los servicios de agua, gas y energia eléctrica. --
PARAGRAFO CUARTO: La entrega de los inmuebles objeto de compraventa, se
realizan al comprador junto con los bienes comunes esenciales para el uso y goce
de los bienes privados en las proporciones correspondientes, lo que permite la
habitabilidad de los mismos. De igual forma se realiza por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Ila entrega de los bienes de uso comun de
goce y uso general de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA- PROPIEDAD HORIZONTAL.
PARAGRAFO QUINTO: No obstante, la forma de entrega pactada y demas
obligaciones de este contrato, EL COMPRADOR renuncia a cualquier condicién
resolutoria derivada de este contrato, por tanto, el presente titulo se otorga en
forma firme e irresoluble.
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OCTAVA. GASTOS: Los gastos notariales derivados del otorgamiento de la
presente escritura de transferencia de dominio a titulo de compraventa, seran de
cargo de EL COMPRADOR y de EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR, por partes iguales; los gastos por concepto de impuesto de
anotacion y registro (beneficencia) y por concepto de derechos registrales seran de
cargo exclusivo de EL COMPRADOR. Los gastos notariales y de registro que
correspondan a la cancelacién de la hipoteca que en mayor extension recae sobre
los inmuebles objeto de la transferencia, seran a cargo de EL FIDEICOMITENTE,
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR.
NOVENA. Las partes manifiestan expresamente que en caso de que
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) efectie reformas parciales o totales en
los acabados de los inmuebles objeto de este instrumento publico, posteriores a la
entrega, no obligan al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR a
responder por garantias sobre los dafios presentados en los materiales utilizados o
acabados realizados. En este caso EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR solo respondera por las garantias de los materiales y acabados

ofrecidos en su disefio original o reformas realizadas por él mismo antes de la
entrega de los inmuebles. En todo caso, las garantias otorgadas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, perderan su vigencia
en los casos de modificaciones realizadas a los inmuebles que no hayan sido
efectuados por él mismo. Lo anterior de conformidad con lo establecido en el
contrato de promesa de compraventa suscrito entre EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A){S) vy EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR.

DECIMA. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR radico
ante la Alcaldia Mayor de Bogota, Secretaria de Habitat, los documentos para el
permiso de venta segun radicado numero XXXX de fecha XXXXX (XX) de XXX de
dos mil veintiXXXX (202X) .
DECIMA PRIMERA: Con la suscripcién del presente contrato EL COMPRADOR,
EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR y LA VENDEDORA

declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones

realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende modificaran

A4
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cualquier estipulacién contraria o contradictoria a las mismas sefialadas en el
contrato de promesa de compraventa suscrita por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y EL COMPRADOR, a la cual se le da cumplimiento con la
celebracién del presente instrumento publico.

DECIMA SEGUNDO: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO La gestion de LA
FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en
vitud del contrato de fiducia, indicado en las consideraciones, con recursos
propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a EL FIDEICOMITENTE o al
PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacciéon de obligacién
alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacion con el Proyecto
obligacién de constructor. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no es constructor,
comercializador, promotor, veedor, gerente, interventor, ni participe de manera
alguna, en el desarrollo del Proyecto de Construccion EDIFICIO VIVAL DE LA
ALAMEDA - PROPIEDAD HORIZONTAL vy, en consecuencia, no es responsable
ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o valor de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demés aspectos técnicos, econémicos
o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién.

PRESENTE: XXXXXXX, quien(es) comparece(n) como EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(S), de las condiciones civiles anotadas, y obrando en la(s)
calidad(es) sefialada(s), declara(n):
a) Que acepta esta Escritura como EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) en las
proporciones sefialadas y en especial, la transferencia que ella contiene y las

estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera satisfaccién.

b) Que acepta la entrega de los bienes a la firma de la presente Escritura y los
detalles menores de acabados que se presenten y sus reparaciones seran
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR,
la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., acuerdo con el acta de entrega suscrita
a propésito por las partes.

¢) Que sera de su cargo los valores que liquiden las Empresas de Servicios

publicos Distritales por concepto de reajustes en los derechos de los respectivos
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servicios con posterioridad a la presente Escritura, asi como los impuestos tasas,
contribuciones, multas y/o sanciones y gravamenes que sobre los inmuebles
decreten o liquiden la Nacion, el Distrito Capital a partir de la fecha.

d) Que conoce, acepta y se obliga a cumplir el Reglamento de Propiedad Horizontal
al cual se encuentran sometidos los inmuebles que adquiere; asimismo se obliga al
pago de las cuotas de Administracion que correspondan a prorrata de los
inmuebles objeto de la transferencia en proporcion a los porcentajes de
copropiedad sefalados en el reglamento de copropiedad a partir de la entrega de
los inmuebles.

e) Suscribe el presente instrumento plblico de compraventa bajo el entendido de
que LA VENDEDORA no participé en el desarrollo del proyecto ni como
constructor, ni como interventor, ni de manera alguna tuvo injerencia en la
determinacion del punto de equilibrio del mencionado proyecto, ni en la viabilidad
juridica y financiera del mismo. Asi mismo en el entendido de que las obligaciones
derivadas del desarrollo del Proyecto, principalmente la construccion y entrega
material de los inmuebles objeto de esta transferencia no corresponden a LA
VENDEDORA, segtn lo acordado en el texto de la misma. Como consecuencia de
lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA VENDEDORA por
los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores.
f) Declara a paz y salvo a ALIANZA FIDUCIARIA S.A como Sociedad Fiduciaria y
como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo por todo concepto

relacionado con la celebracién y ejecucion del Contrato de Fiducia que originé la
constitucion del FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA vy su
posterior vinculacién a este entendiéndose terminada y liquidada la relacion surgida
entre EL COMPRADOR y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
g) Que renuncia a la condicién resolutoria que pueda derivarse de las obligaciones

de este acto.
Comparece, JUAN CARLOS VALDERRAMA DIiAZ, mayor de edad, domiciliado y

residente en la ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula de ciudadania

nimero C.C. No. 79.152.885 expedida en Bogota D.C. quien actua en calidad de
representante legal de la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., identificada con
el nimero de NIT 830.099.444-3, de conformidad con el Certificado de Existencia y

i - E
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Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, D.C., el
cual se protocoliza para que haga parte integrante de este instrumento,
Sociedad Comercial cuyo domicilio principal se encuentra en la ciudad de Bogota,
legalmente constituida por Escritura Publica Numero Cuatrocientos diez (410) del
Primero (1°) de Febrero de dos mil dos (2002) otorgada en la Notaria Sexta (6) del
Circulo de Bogota, que se protocoliza en la presente Escritura Publica en condicién
de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR manifiesta: -—----—-—-
a) Que acepta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A, en su condicién de vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE
LA ALAMEDA, comparece solo para cumplir con la obligacién de transferir el
derecho de dominio de los inmuebles materia de la presente Escritura a favor de
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) en ejecucién del Contrato de Fiducia
Mercantil.
b) Que acepta la transferencia que hace ALIANZA FIDUCIARIA S.A, como vocera
del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA
ALAMEDA.
¢) Que saldra al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los casos que la

ley sefala.
d) Que ha entregado los inmuebles real y materialmente y en las condiciones
pactadas a EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) en la fecha.
e) EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR garantizara el
arreglo adecuado y dentro de los limites de tiempo normales, establecidos en el

Decreto Distrital 419 del 2008, de los siguientes items:
1. Imperfecciones de obra consignadas en el acta de la entrega de los inmuebles. -
2. Imperfecciones que surjan durante el uso de los inmuebles, atribuibles a errores

de construccién.
3. Fisuras de muros producidas por asentamientos no previstos, del suelo y la
estructura del propio edificio.
4.- La certificacion técnica de ocupacién se protocoliza en la presente escritura
publica, de acuerdo con lo establecido en la ley 1796 de 2016.

SECCION CUARTA
------------ HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE -—---vmeemen
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BANCO NIT XXXXXX
Comparece nuevamente: XXXXXXXXXX, mayor de edad, identificado(a) con la
cédula de ciudadania nimero XXXXXXXXX, expedida en , domiciliado(a)
en de estado civil soltero sin unién marital de hecho, obrando en su
propio nombre y quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n) EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), y manifesto(aron):

PRIMERO. OBJETO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor de BANCO , NIT XXXXXX; establecimiento de crédito
con domicilio en , quien para los efectos de este instrumento, en adelante
se denominara EL ACREEDOR, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), conforme
con el Articulo 2432 y siguientes del Cédigo Civil colombiano:
APARTAMENTO NUMERO XXXXX, PARQUEO NUMERO XXXX QUE HACEN
PARTE DEL EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA-PROPIEDAD HORIZONTAL,

UBICADO EN DE LA CIUDAD DE BOGOTA,
D.C.

APARTAMENTO: XXX
Area Construida:

Area Privada:

Localizacién: XX Piso del Edificio.

LINDEROS:

DEPENDENCIAS:

CENIT: Con placa comtin que lo separa del XX Piso.
NADIR: Con placa comun que lo separa del XX Piso.

PARQUEO No. XX

AREA:

LOCALIZACION: XX del Edificio.

LINDEROS:

CENIT: Con placa comun que lo separa del XX Piso.

NADIR: Con placa comun que lo Este(os) inmueble(s) se identifican con el(los)
Folio(s) de Matricula Inmobiliaria nimero(s) XXXXX de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota - Zona NORTE y Cédulas Catastrales numero




24

XXXXX en mayor extensién y un coeficiente de copropiedad establecido en el

reglamento de propiedad horizontal, sus adiciones, aclaraciones y modificaciones.--

LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA- PROPIEDAD
HORIZONTAL: Se encuentra construido sobre un globo de terreno de DOCE MIL
QUINIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO CINCO METROS CUADRADOS
(12.537.05 M2) y comprendido dentro de los siguientes linderos: ---

NORTE:

SUR:

ORIENTE:

OCCIDENTE:

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencion de areas y linderos, la hipoteca
recae sobre cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO: El edificio, conjunto o agrupacién del que forma(n) parte

el(los) inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, fue(ron) sometido(s) al Régimen

de Propiedad Horizontal con el lleno de los requisitos legales, segun escritura
puiblica XXXX (XX) del XX (XX) de XXXX de dos mil XXX(202X), otorgada en la
Notaria Trece (13) del Circulo de Bogota, D.C.,, debidamente registrada en el(los)
folio(s) de matricula inmobiliaria nimero XXXXX de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona NORTE.

SEGUNDO. TITULO(S) DE ADQUISICION: El(los) inmueble(s) que se hipoteca(n)
por este instrumento, fue(ron) adquirido(s) por EL(LOS) HIPOTECANTE(S) por
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE COMPRAVENTA celebrada con
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. quien actia unica y exclusivamente como vocera y
administradora del FIDEICOMISO INMOVILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA el cual
se identifica con NIT. XXXX, tal y como consta en la seccion tercera del presente
instrumento publico.

TERCERO. OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Con la presente hipoteca se
garantiza el crédito de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), por la cantidad de XXXXXX mil pesos
($XXXX.X00.000.00) moneda legal, que serd pagada dentro del plazo de XX (XX)
afios en XXXX (XX0) cuotas mensuales, mes vencido; la primera de las cuales se




25

pagara un mes después del desembolso, y cubre también toda clase de
obligaciones que EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) conjunta o
separadamente, haya(n) contraido o contraiga(n) en el futuro a favor de EL
ACREEDOR. Asi como y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta sin
limite de cuantia, garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el crédito de vivienda
indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también
toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal, o en UVR, o en cualquier
otra unidad que la sustituya, ya causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), conjunta, separada, o
individualmente, y sin ninguna limitacién respecto a la cuantia de las obligaciones
garantizadas; sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean
directas o indirectas, y por cualquier concepto adquiridas en su propio nombre, o
con otra u ofras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos,
descuentos y/o endosos o cesién de instrumentos negociables, o de créditos de
otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros
en cuenta corriente, tarjetas de crédito, o de cualquier otro género de obligaciones;
ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados, notas débito, o en
cualquier otro documento comercial o civil girado, aceptado, endosado, cedido o
firmado por EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), , individual o
conjuntamente, con otra u otras personas o entidades y bien se hayan girado,
endosado, cedido o aceptado a favor de EL ACREEDOR directamente, o favor de
un tercero, que los hubiere negociado, endosado o cedido a EL ACREEDOR, o que
los negociare, endosare o cediere en el futuro por cualquier concepto; esto es, por
valor recibido, por valor en garantia, por dacion en pago, entre otros, y atn sin la
intervencién o contra la voluntad de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S).
Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que consten en
los documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho de
prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente
hasta la cancelacion total de las mismas.

en su condicion de constituyente(s) del gravamen

hipotecario contenido en esta escritura, actia(n) para el efecto solidariamente;

razoén por la cual, todas las clausulas y declaraciones que ella contiene, los obligan
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en tal caracter de solidaridad.

CUARTO. VALOR DEL ACTO: Para efectos exclusivos de determinar los derechos
notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula
anterior; valor que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito de
vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S). Para el efecto, con este instrumento se protocoliza la carta de
aprobacion del crédito de vivienda expedida por EL ACREEDOR, sin que esto
implique modificacion alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia
que tiene la presente garantia.

PARAGRAFO: En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 58 de la Ley 788 de
2002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S) certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos
efectivos de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca, distintos o
adicionales al crédito de vivienda a que se hace referencia en este instrumento.
QUINTO. DECLARACIONES: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
declara(n) ademas: a) Que la presente hipoteca comprende sus mejoras,
anexidades, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos los
aumentos que reciba, asi como a las pensiones e indemnizaciones, conforme a las
leyes; b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de
su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n)
libre(s) de todo gravamen, limitacién al dominio, demandas civiles o circunstancias
que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad; c) que no ha(n)
sido objeto de despojo o abandono forzado a causa del conflicto armado, y por lo
mismo EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) saldra(n) siempre en defensa
de EL ACREEDOR frente a cualquier reclamaciéon que se haga con ocasién de
tales conductas, pues al momento de adquirir el(los) inmueble(s), fuero(n) aplicadas
por EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) las precauciones calificadas para
evaluar y estudiar que no se encuentra(n) en una zona que fue o es asentamiento
de grupos armados, o fue(ron) despojado(s) del(los) mismo(s) su(s) propietario(s) o
poseedor(es), o abandonado(s) a causa del conflicto armado entre 1991 y la
actualidad; que cualquier valor o suma que sea reconocida a favor de EL(LOS)
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DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) como compensacién en el curso de un proceso
de restitucién de tierras del(los) inmueble(s) hipotecado(s) a través del presente
instrumento, sera abonada o entregada a EL ACREEDOR para que la misma se
aplique a las obligaciones insolutas que tenga(n) a favor de esta entidad, en caso
de existir. En todo caso, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) saldra(n) al
saneamiento en los casos de ley; d) que seran de su cargo los gastos e impuestos
que cause este gravamen; los de escrituracion y registro, los de cancelacién de la
hipoteca en su oportunidad, las costas de cobro de cualquier obligacién que con
este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; e) que se compromete(n) a
entregar a EL ACREEDOR la primera copia de esta escritura de hipoteca con
mérito ejecutivo y certificado(s) de tradicion del(los) folio(s) de matricula inmobiliaria
expedido(s) por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos, correspondiente
al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la inscripcion del gravamen
hipotecario, a satisfaccién de EL ACREEDOR, en un término maximo de treinta (30)
dias contados a partir de la firma de la presente escritura; f) que en caso de
pérdida, destruccién, deterioro o sustraccién de la primera copia de esta escritura
con meérito ejecutivo, EL ACREEDOR a través de su representante legal
directamente o a través de apoderado especial debidamente facultado para el
efecto, solicitara la expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de que
presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones
contenidas en esta escritura; todo de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 81
del Decreto-Ley 960 de 1970, el Articulo 43 de la Ley 1395 de 2010, en
concordancia con el Articulo 617 numeral 8 del Cédigo General del Proceso, o las
normas que las modifiquen o sustituyan; g) que en caso de enajenacién del(los)
inmueble(s) que por este instrumento se hipoteca(n), se obliga(n) a notificar
previamente a EL ACREEDOR, informandole el nombre e identificacién de quien
sera el nuevo titular del(los) inmueble(s), asi como la informacién adicional que EL
ACREEDCR requiera; h) que tiene(n) conocimiento del derecho que le(s) asiste en
calidad de deudor(es), de solicitarle a EL ACREEDOR la ultima calificacién y
clasificaciéon de riesgo que se le(s) haya asignado, junto con los fundamentos que
la justifican; i) que en un término maximo de seis (6) meses contados a partir de la
firma de la presente escritura, adelantara(n) los tramites necesarios para dar
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cumplimiento a las obligaciones urbanisticas que se derivan de la propiedad del
inmueble objeto de hipoteca; de este modo, tratandose de lotes con construcciones
desarrolladas sobre los mismos, sera obligacion de EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S), adelantar el tramite para la obtencién de licencia de
construccion o de reconocimiento de la existencia de una edificacién, y ademas
efectuar la respectiva declaracion de construccion, en caso de no contar con ella.
Asi mismo, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) sera(n) responsable(s) de
las sanciones urbanisticas o legales que se generen por la omision de estas
obligaciones.

PARAGRAFO: EL DEUDOR O HIPOTECANTE autoriza a EL ACREEDOR para
aclarar o corregir la presente escritura, sin que para ello sea necesaria su
comparecencia, en los casos a que hubiere lugar, para resolver cualquier
inconsistencia o error en aspectos relacionados con el(los) inmueble(s) objeto de la
presente hipoteca, en la medida en que las normas juridicas lo permitan.

SEXTO. SEGUROS: Para amparar los riesgos de incendio y terremoto y demas
amparos aplicables a el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de EL ACREEDOR, asi
como el riesgo de muerte de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), se
obliga(n) a contratar los seguros a su cargo, con una compafia de seguros
escogida libremente por EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), y a
mantener vigentes dichos seguros por el término de la(s) obligacién(es)
garantizada(s) con la presente hipoteca. En virtud de lo anterior, se obliga(n) a
pagar las primas de seguros correspondientes, las cuales son adicionales al pago
de la cuota a que hubiere lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de la obligacion de pago de las primas
de seguros, faculta(n) a EL ACREEDOR para que realice el pago de las primas
correspondientes. En tal evento, acepta(n) expresamente que dicho valor le(s) sea
cargado por EL ACREEDOR, obligandose a reembolsar el pago a su favor. Si al
momento de efectuar el pago de cualquiera de las cuotas mensuales de
amortizacion en la fecha respectiva, ha(n) incumplido la obligacién de pago de
alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara
primero a la solucion de tal(es) prima(s).

PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ACREEDOR esta
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facultado, mas no obligado, a contratar y pagar por su cuenta las primas de los
seguros a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) en caso de que
no lo haga(n) directamente en los términos de esta clausula. En ese evento,
este(os) se obliga(n) expresamente al pago de las primas de seguros en favor del
ELACREEDOR.

PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) no
pagare(n) las primas que le(s) correspondiere(n) por concepto de seguros, no
implicara para EL ACREEDOR ninguna responsabilidad, por no hacer uso de la
facultad consignada en la presente clausula.

SEPTIMO. EXTINCION DEL PLAZO: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
acepta (n) con la firma de este contrato y autoriza(n) EL ACREEDOR, para acelerar
0 exigir anticipadamente cualquier obligacién a su cargo, sin necesidad de
requerimiento judicial o extrajudicial alguno, en cualquiera de los siguientes casos,
ademas de los eventos previstos en los respectivos titulos de deuda: a) Cuando
incurra(n) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a su cargo,
respaldadas con la presente hipoteca a favor de EL ACREEDOR, derivadas del
crédito de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S), para lo cual se entendera que ha(n) sido notificado(s) de tal
consecuencia en virtud de la firma de la presente hipoteca; b) Cuando incurra(n) en
mora en el pago de cualquier otra obligacion de crédito a su cargo en favor de EL
ACREEDOR, para lo cual se entendera que ha(n) sido notificado(s) de tal
consecuencia, en virtud de la firma de la presente hipoteca; ¢) Cuando ocurra
cualquier alteraciéon de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del
pago del crédito; d) Cuando haya inexactitud o falsedad en alguno(s) de los
documentos presentados a EL ACREEDOR para obtener la aprobacién y/o el
desembolso del crédito; e) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para
garantizar el credito fuere(n) embargado(s) total o parcialmente por terceros, en
ejercicio de cualquier accién legal, o restituidos en virtud de un proceso de
restitucién de tierras, o cuando sean vinculados a cualquier proceso penal por
delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, o lavado de activos; f) Cuando exista
pérdida o deterioro del(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de la

obligacién, cualquiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo a un

5
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avaliio realizado por un perito designado por EL ACREEDOR e inscrito a la Lonja
de Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no es suficiente para seguridad de
la deuda y sus accesorios; g) Cuando EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
no de(n) al(los) crédito(s) otorgado(s) por EL ACREEDOR la destinacién para la
cual fuero(n) concedido(s); h) Cuando: (i) No contrate(n) el seguro de incendio y
terremoto o el seguro de vida que deben expedirse a favor de EL ACREEDOR para
amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s), y el riesgo de muerte de
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), o (ii) se produzca la terminacién de
los mismos por falta de pago de las primas, o no los mantenga(n) vigentes por
cualquier otra causa, o (iii) no reembolse(n) las sumas pagadas por ELACREEDOR
derivadas de estos conceptos en los eventos en que EL ACREEDOR haya ejercido
la facultad de contratar y/o pagar por su cuenta el valor de las primas de los
seguros a que esta(n) obligado(s); i) Cuando incumpla(n) la obligacion de presentar
la primera copia de la escritura plblica de hipoteca que garantice el crédito de
vivienda, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente, junto con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dicha
inscripcion, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de otorgamiento de
esta escritura; j) Cuando incumpla(n) la obligacién de presentar el(los) folio(s) de
matricula inmobiliaria en el(los) que conste(n) la(s) cancelacion(es) del(los)
gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros, o en general cualquier
otro gravamen o limitacién que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en
garantia, dentro de los treinta (30) dias siguientes a aquel en que se efectle el
desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso; k) Cuando
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o DEUDOR(ES) o cualquier tercero actuando en su
nombre llegare a ser: (i) Condenado por el delito de lavado de activos, los delitos
fuente de este, incluidos los delitos contra la administracion publica o el delito de
financiacion del terrorismo o administracion de recursos relacionados con
actividades terroristas, o (i) sancionado administrativamente por violaciones a
cualquier norma anticorrupcion, o (iii) incluido en listas administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera para el control de lavado de activos y/o
financiacion del terrorismo y/o corrupcién en cualquiera de sus modalidades o, (iv)

vinculado a cualquier tipo de investigacion, proceso judicial o administrativo,
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adelantado por las autoridades competentes del orden nacional o extranjero, por la
presunta comision de delitos o infracciones relacionadas con el lavado de activos,
delitos fuente de lavado de activos, incluidos delitos contra la administracion
publica, financiacién del terrorismo, administracion de recursos relacionados con
actividades terroristas, o procesos de extincion de dominio; I) Por incumplimiento de
cualquier obligacion contenida en la presente escritura o en cualquier otro
documento, a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S, adquirida
individual, conjunta o separadamente; m) Por incurrir en cualquier otra causal
establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de autoridad
competente, para exigir el pago de las obligaciones a cargo de EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), amparadas con la presente hipoteca; n)
Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por
cualquier causa o motivo, sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se
adelante dicho procedimiento. En este evento, autoriza(n) a la entidad publica
adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para entregar
directamente a EL ACREEDOR, el valor de la indemnizacion, hasta concurrencia
del total adeudado, de acuerdo con la liquidaciéon que hiciere EL ACREEDOR; i)
Cuando el(los) bien(es) dado(s) en garantia se demerite(n) y deje(n) de ser garantia
suficiente por cualquier causa.

OCTAVO. VIGENCIA DE LA HIPOTECA: La hipoteca aqui constituida estara
vigente hasta que EL ACREEDOR autorice su cancelaciéon y mientras exista a su
favor y a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), cualquier
obligacion pendiente de pago.

NOVENO. AUSENCIA DE NOVACION: La presente hipoteca no madifica, altera,
extingue, ni nova las garantias reales y/o personales que con antelacion se
hubieren otorgado a favor de EL ACREEDOR, para caucionar obligaciones a cargo
de las personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca.

DECIMO. CESION: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) acepta(n) desde
ahora con todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de
notificacion alguna, la cesion del(los) crédito(s) amparado(s) con la presente
garantia hipotecaria, y de los contratos que celebre en relacion con la
administraciéon del(los) inmueble(s) objeto de esta garantia hipotecaria, en cuyo
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caso, adicionalmente, dicho tercero adquirira automaticamente y sin necesidad de
cesion adicional alguna, el caracter de beneficiario a titulo oneroso, de las polizas
de seguro, tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a favor de
EL ACREEDOR, para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) y la
vida de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S).

PARAGRAFO: De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 24 de la Ley 546 de
1999, en caso de que el crédito de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), sea cedido a otra entidad, a peticion
de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR autorizara la
cesion del crédito y de esta garantia dentro de los términos alli sefialados, una vez
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) cumpla(n) con las condiciones y
requisitos establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesién del
crédito de vivienda.

DECIMO PRIMERO. CONDICIONES PARA DESAFECTACION DE LA
HIPOTECA: EL ACREEDOR desafectara el inmueble gravado con hipoteca,
cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en las normas legales
vigentes, siempre y cuando EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) haya(n)
cancelado a EL ACREEDOR el abono o prorrata correspondiente y EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) haya(n) cumplido todas las obligaciones para
con EL ACREEDOR, exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito,
incluyendo pero sin limitarse, la firma del pagaré, el pago de gastos legales y
seguros, entre otros.

DECIMO SEGUNDO. CONVENIO: En ningtin caso, por razén de la constitucion de
la presente hipoteca, EL ACREEDOR estara obligado con EL(LOS) DEUDOR(ES)
E HIPOTECANTE(S) a la entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de
mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar ningtn tipo de contrato, o a
desembolsar recursos a favor de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). En
desarrollo de lo anterior, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) reconoce(n)
expresamente el derecho del EL ACREEDOR para celebrar a su discrecion,
cualquier tipo de contrato con EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), o

realizar cualquier desembelso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo, o
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cualquier otra clase de contrato, sin que en ningln caso haya lugar a considerar
que las obligaciones que asuma EL ACREEDOR en los términos mencionados,
tienen por origen o estdn fundamentadas en el otorgamiento de la presente
escritura publica de hipoteca.
DECIMO TERCERO. PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n) que tiene(n) pleno conocimiento de
la facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre la vivienda
financiada, en el evento de que con el crédito de vivienda amparado con la
presente garantia hipotecaria, EL ACREEDOR le(s) esté financiando mas del
cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del inmueble; gravamen que estara
vigente hasta el dia en que el saldo de la obligacién a su cargo, represente menos
del veinte por ciento (20%) del valor comercial del inmueble.
DECIMO CUARTO. APLICACION DE PRIVILEGOS REALES: En ningtn caso, el
privilegio que se desprende de la presente garantia real hipotecaria, se afectara,
disminuira o cesara, ni aun en aquellos casos cuando EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S) sea(n) admitido(s) en un proceso de insolvencia, toda vez que
para tales eventos, las partes acuerdan desde este mismo momento, que tal
privilegio real se podra hacer efectivo dentro de los mismos, en los términos que
prevé la Ley 1676 de 2013 y los decretos que la reglamenten, modifiquen o
sustituyan, en materia de regulacion de garantias en procesos de insolvencia.
Presente XXXXXX, mayor de edad, domiciliado en XXXX, identificado con la cédula
de ciudadania numero XXXX, manifesté que:
PRIMERO: Para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y
representacion, en su condicion de apoderado especial de BANCO____ NIT
XXXXX (para todos los efectos EL ACREEDOR), segln se acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y poder especial debidamente conferido para el efecto;
documentos que presenta para su protocolizacion con el presente instrumento.
SEGUNDO: En la condicion antes mencionada, acepta para EL ACREEDOR Ila
garantia y demas declaraciones contenidas en la presente escritura, por
encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

24
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SECCION QUINTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996
MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003

1) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR LA LEY DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.996), NO INDAGA A LA SOCIEDAD
VENDEDORA POR SER PERSONA JURIDICA.
2) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR LA LEY 258 DE MIL NOVECIENTOS NOVENTAY SEIS (1.996),
MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL VEINTICINCO (25) DE NOVIEMBRE DE DOS
MIL TRES (2.003), INDAGO A EL COMPRADOR - HIPOTECANTE SOBRE LA
EXISTENCIA DE UNION MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL Y S| EXISTE OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR, A LO CUAL RESPONDIO(ERON) BAJO LA GRAVEDAD DE
JURAMENTO:
A) QUE ES(SON) DE ESTADO CIVIL:
B) QUE ____ TIENE(N) OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR.
C) QUE EL APARTAMENTO QUE ADQUIERE(N) ____ QUEDA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR POR NO DARSE LAS CONDICIONES DE LEY.
COMPROBANTES FISCALES
1) CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2.024 EN
MAYOR EXTENSION.
No. REFERENCIA:
FORMULARIO No.:
DIRECCION:
CHIP:
MATRICULA INMOBILIARIA:
AVALUO CATASTRAL:
SE ADJUNTA REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES EN MAYOR
EXTENSION.
2) CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2.024 EN
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MAYOR EXTENSION.
No. REFERENCIA:
FORMULARIO No.:
DIRECCION:

CHIP:

MATRICULA INMOBILIARIA:

AVALUO CATASTRAL:

SE ADJUNTA REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES EN MAYOR
EXTENSION.
3) CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2.024 EN
MAYOR EXTENSION.
No. REFERENCIA:
FORMULARIO No.:
DIRECCION:

CHIP:

MATRICULA INMOBILIARIA:

AVALUO CATASTRAL:

SE ADJUNTA REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES EN MAYOR
EXTENSION.
4) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION - SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERACIONES — OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE. —
PIN DE SEGURIDAD:

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL ——-rmee—- -—
DIRECCION DEL PREDIO:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:

CHIP:

FECHA DE EXPEDICION:

FECHA DE VENCIMIENTO:

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.

3
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ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 “NULIDAD DE EFECTOS: EL HABER
SIDO EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION O PAVIMENTOS, NO
IMPLICA QUE LA OBLIGACION DE PAGAR HAYA DESAPARECIDO PARA EL
CONTRIBUYENTE"
CONSECUTIVO NO.

5) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERACIONES — OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE. -
PIN DE SEGURIDAD:

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL -----——-—-—
DIRECCION DEL PREDIO:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:

CHIP:

FECHA DE EXPEDICION:

FECHA DE VENCIMIENTO:

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 “NULIDAD DE EFECTOS: EL HABER
SIDO EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION O PAVIMENTOS, NO
IMPLICA QUE LA OBLIGACION DE PAGAR HAYA DESAPARECIDO PARA EL
CONTRIBUYENTE”
CONSECUTIVO NO.

6) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE CONFORME A LO
ESTABLECIDO EN LA LEY 675 DEL TRES (3) DE AGOSTO DE DOS MIL UNO
(2001) EN SU ARTICULO 29, EXIGIO EL PAZ Y SALVO DE LAS
CONTRIBUCIONES A LAS EXPENSAS COMUNES EXPEDIDO POR EL
ADMINISTRADOR DEL “EDIFICIO” DEL CUAL HACEN PARTE LOS INMUEBLES
OBJETO DE LA PRESENTE ESCRITURA, QUE CONFORME A LO DECLARADO
POR LOS OTORGANTES Y POR TRATARSE DE VIVIENDA NUEVA A LA FECHA
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NO SE ESTA CANCELANDO SUMA ALGUNA POR CONCEPTO DE EXPENSAS
POR ADMINISTRACION, AS| LO MANIFIESTAN Y SE RESPONSABILIZAN DE
DICHA DECLARACION.
NOTA 1.- SE ADJUNTA COPIA DE LA CARTA DE APROBACION DEL CREDITO
DE FECHA (XX) DE DE DOS MIL (202X),
OTORGADO POR BANCO_____ NIT POR LA SUMA DE:
($XXX.X00.000.00) MONEDA CORRIENTE, PARA
EFECTOS DE LIQUIDAR LOS DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

NOTA 2.- NO SE ACOMPANA LA PRIMERA COPIA QUE PRESTA MERITO
EJECUTIVO DE LA ESCRITURA DE HIPOTECA QUE SE LIBERA.
NOTA 3 - A LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBEN
PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA OFICINA
CORRESPONDIENTE, PARA LA VENTA Y LA LIBERACION DE LA HIPOTECA,
DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES, CONTADOS A
PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO
INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O
FRACCION DE MES DE RETARDO; Y NOVENTA (90) DIAS PARA LA HIPOTECA
DE NO HACERLO EN EL TERMINO PREVISTO DEBERA CONSTITUIRSE UNA
NUEVA ESCRITURA..
AUTORIZACION: En cumplimento a la Ley 1581 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1377 de 2013, “por lo cual se dictan disposiciones generales para la

proteccion de datos personales”, autorizo(amos) al Notario Trece (13) de Bogota
D.C., para hacer el tratamiento de los datos personales que sobre mi (nosotros)
reposan en sus bases de datos. El notario realizara las cesiones de dichos datos al

Notario que lo suceda o sustituya.

LEIDO el presente instrumento publico por los comparecientes y advertidos del
registro dentro del término legal, estuvieron de acuerdo con el por estar extendido
conforme a la informacion y documentos por ellos mismos previamente

suministrados y en testimonio de aprobacién y asentimiento lo firman conmigo el

suscrito Notario quien en esta forma lo autorizo.

Se utilizaron las hojas de papel notarial nimeros:
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ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
DE DOS MIL VEINTITRES (2.023) OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE (13)
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

LOS OTORGANTES

JUAN CARLOS VALDERRAMA DIiAZ
C.C. No. 79.152.885 expedida en Bogota D.C.

QUIEN ACTUA EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
VIVAL ARQUITECTOS LTDA., NIT 830.099.444-3 EN CALIDAD DE
FIDEICOMITENTE, CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, SOCIEDAD QUE A SU
VEZ ACTUA COMO APODERADA ESPECIAL DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
IDENTIFICADA CON NIT. 860.531.315-3, COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA EL CUAL SE
IDENTIFICA CON NIT. XXXXXX

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.21.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015.

EL COMPRADOR - HIPOTECANTE

C.C. No.:
ESTADO CIVIL:
DIRECCION Y TELEFONO:
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CORREO ELECTRONICO:
ACEPTA NOTIFICACION ELECTRONICA: SI( )NO( )
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE. SI ( ) NO ( )
RESPONSABLE DEL IVA:
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:

ACREEDOR Y LIBERADOR

C.C. No.

APODERADO DE BANCO NIT:

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.21.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015.

NOTARIO (A) TRECE (13)

7



REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA )
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
DE FECHA:
DEL ANO DOS MIL ( 2

SECCION PRIMERA
CANCELACION DE HIPOTECA RESPECTO A ESTE INMUEBLE
Comparecio , mayor de edad, domiciliado y
residente en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
, quien en este acto obra en calidad de APODERADO ESPECIAL de

NIT , suficientemente facultado para celebrar
este acto mediante poder conferido por , obrando
en nombre y representacion de , segun escritura publica
ndmero ( ) del . ) de
(____ ) de la Notaria ( ) de , documento que presenta para

su protocolizacién con el presente instrumento, junto con el certificado de la
superintendencia financiera y manifesto:

PRIMERO: Que dando cumplimiento con lo establecido en el paragrafo del Articulo 17
de la Ley 675 de 2001 y en la Instruccion Administrativa No.30 del 12 de septiembre
de 2003 expedido por la Superintendencia de Notariado y Registro y sin causar
novacion alguna del contrato original de hipoteca, desafecta los inmuebles
denominados:

APARTAMENTO NUMERO , PARQUEO NUMERO QUE

€0



HACEN PARTE DEL EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CALLE CIENTO OCHO ( CL 108) NUMERO
CINCUENTA Y UNO, CINCUENTA Y CINCO (51-55) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA, D.C., identificados con los folios de matricula inmobiliaria numeros

respectivamente, de la Oficina de Registro e Instrumentos

Plblicos de Bogota, de la hipoteca abierta sin limite de cuantia en mayor extensién,
constituida a favor de S.A NIT , por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA

ALAMEDA NIT , constituida mediante Escritura Publica Nimero
( ) del ( ) de de ( ) de
la Notaria (___) de Bogota D.C., debidamente registrado en el certificado de

tradicion y libertad nimero

SEGUNDO: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la

presente liberacién a éste(os) inmueble(s) se le(s) asigna un valor de prorrata de

( )~

TERCERO: Que quedan vigentes y sin modificaciones a cargo de la deudora
hipotecaria y a favor de . la hipoteca en mayor extension y

demas garantias constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la misma,
hasta la completa extincion de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados
expresamente de tal gravamen.

SECCION SEGUNDA
-------- PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION ---—--mme--
Comparecen por una parte: () JUAN CARLOS VALDERRAMA DIAZ, mayor de
edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula
de ciudadania numero C.C. No. 79.152.885 expedida en Bogota D.C. quien actlia
en calidad de representante legal de la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA.,
con NIT 830.099.444-3, sociedad que a su vez actia en calidad de apoderada




especial, conforme al poder que se protocoliza con la presente, de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. identificada con NIT. 860.531.315-3, sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida, segin consta en la
escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero
de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del
circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la
Superintendencia financiera, documento que se adjunta para su protocolizacién,
quien actia Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA el cual se identifica con
NIT. XXXXX, quien en el texto de este contrato se denominara LA VENDEDORA.

B) JUAN CARLOS VALDERRAMA DIiAZ, mayor de edad, domiciliado y residente
en la ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula de ciudadania nimero C.C.
No. 79.152.885 expedida en Bogota D.C., quien actlia en calidad de representante
legal de la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., con NIT 830.099.444-3, de
conformidad con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por
la Camara de Comercio de Bogota D.C., el cual se protocoliza para que haga parte
integrante de este instrumento, Sociedad comercial cuyo domicilio principal se
encuentra en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida por Escritura Puablica
Numero cuatrocientos diez (410) del Primero (01) de Febrero de dos mil dos (2.002)
otorgada en la Notaria Sexta (6%) del Circulo de Bogota, D.C., sociedad que en
adelante y para todos los efectos se denominard EL FIDEICOMITENTE,
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, quien por su cuenta y riesgo construyé el
proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA -
PROPIEDAD HORIZONTAL y manifiestan: que LOS COMPARECIENTES, en las
condiciones dichas, proceden a protocolizar el CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION que se contiene en las siguientes clausulas:
PRIMERO. Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. actuando en su calidad de vocera y
administradora del patrimonio auténomce denominado FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA NIT: XXXX, es la propietaria fiduciaria del
inmueble que se identifica y describe asi: :
APARTAMENTO NUMERO XXXX, PARQUEO NUMERO XXX QUE HACEN
PARTE DEL EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA - PROPIEDAD HORIZONTAL,

el



UBICADO EN LA LA CALLE CIENTO OCHO ( CL 108) NUMERO CINCUENTA Y
UNO, CINCUENTA Y CINCO (51-55) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C,
identificados con numero de matricula: XXXXX, sociedad que actiia en calidad de
propietaria fiduciaria, en ninglin caso asumiendo obligacién alguna derivada de la
calidad de enajenador de vivienda, toda vez que quien asume dicha
responsabilidad en los términos de la Ley 1796 de 2016 es el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR.
SEGUNDO. Qué, en cumplimiento de lo establecido en la Ley 1796 de 2016, en
sus articulos 6.° y 10.°, mediante el presente instrumento publico LOS

COMPARECIENTES proceden a protocolizar, como en efecto lo hacen, la
CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION expedida por el supervisor técnico
independiente de la obra nueva conocida como EDIFICIO VIVAL DE LA
ALAMEDA-PROPIEDAD HORIZONTAL, mediante la cual se certifica que la obra
correspondiente al APARTAMENTO XXXX y PARQUEO XX, contd con la
supervision correspondiente y que la edificacién se ejecuté de conformidad con los
planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas
por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas

en la respectiva licencia de construccion.
TERCERO. En virtud de lo anterior, se deja constancia que quien asume las
responsabilidades y obligaciones derivadas de la calidad de enajenador de vivienda
es el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, es decir, la
sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., con NIT 830.099.444-3
CUARTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR declara
indemne a ALIANZA y al FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA
por la informacion contenida en el Certificado Técnico de Ocupacién que se

protocoliza en virtud del presente documento y saldra en defensa de ALIANZA y del
FIDEICOMISO por cualquier accion administrativa o judicial en contra de ALIANZA
o del FIDEICOMISO derivada su otorgamiento y/o contenido.

QUINTO Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.
C., Zona Norte, el registro de la escritura publica que contiene el presente acto de
protocolizacion de la CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION en el(los)
folio(s) de matricula inmobiliaria correspondiente(s) al(os) inmueble(s) citado(s) en




las declaraciones anteriores.

SECCION TERCERA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE COMPRAVENTA

Comparecen: Comparecen: (i) JUAN CARLOS VALDERRAMA DIAZ, mayor de
edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula
de ciudadania namero C.C. No. 79.152.885 expedida en Bogota D.C. quien actua
en calidad de representante legal de la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA.,
con NIT 830.099.444-3, sociedad que a su vez actia en calidad de apoderada
especial, conforme al poder que se protocoliza con la presente, de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. identificada con NIT. 860.531.315-3, sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida, segln consta en la
escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero
de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del
circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la
Superintendencia financiera, documento que se adjunta para su protocolizacion,
quien actia unica y exclusivamente como vocera y administradora del
FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA el cual se identifica con
NIT. XXXXX, quien en el texto de este contrato se denominara LA VENDEDORA.
B) JUAN CARLOS VALDERRAMA DIAZ, mayor de edad, domiciliado y residente
en la ciudad de Bogota D.C, identificado con la cédula de ciudadania nimero C.C.
No. 79.152.885 expedida en Bogota D.C. quien actGa en calidad de representante
legal de la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., con NIT 830.099.444-3, de
conformidad con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por
la Camara de Comercio de Bogota D.C., el cual se protocoliza para que haga parte
integrante de este instrumento, Sociedad comercial cuyo domicilio principal se
encuentra en la ciudad de Bogota D.C., legaimente constituida por Escritura Publica
NUmero cuatrocientos diez (410) del Primero (01) de Febrero de dos mil dos (2.002)
otorgada en la Notaria Sexta (6°) del Circulo de Bogota, D.C., sociedad que en
adelante y para todos los efectos se denominard EL FIDEICOMITENTE,
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, quien por su cuenta y riesgo construy6 el
proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, por una parte y por la ofra:




C) XXXXXXXXX, mayor de edad, identificado(a) con la cédula de ciudadania
nimero XXXXXX, expedida en XXXXX, domiciliado(a) en XXXXXXXXXX
de estado civil XXXXXX, obrando en su propio nombre y quien en adelante, y para
todos los efectos del presente instrumento publico se denominara(n)
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR (A)(ES) y manifestaron, previos los siguientes:
ANTECEDENTES

PRIMERO: PRIMERO: Mediante documento privado de fecha XXX (XX) de XXX de
dos mil XX (202X) se suscribié entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como Fiduciaria y
VIVAL ARQUITECTOS LTDA como Fideicomitente, un contrato de fiducia mercantil
de administracion inmobiliaria por medio del cual se constituyé el FIDEICOMISO
INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA, cuyo objeto consiste en que la Fiduciaria
como vocera del patrimonio auténomo permita al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR el desarrollo del PROYECTO, bajo tnica y
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR, cuyo objeto consiste en que:

1. Mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a titulo de
fiducia mercantil para la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de
aquellos que en ejecucién del presente CONTRATO le sean transferidos
posteriormente al mismo titulo o segln lo dispuesto en el presente CONTRATO,
incluidas las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE. Asi mismo reciba, administre, invierta, los recursos que éste

aporte segun lo dispuesto en el presente CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y administre los recursos que paguen los ADQUIRENTES
ADHERENTES y aquellos provenientes del crédito constructor, los cuales seran

invertidos temporalmente en EL FONDO.
3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos provenientes del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS de conformidad con lo establecido en el presente
CONTRATO.
4. A través del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE que lo conforma, el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE desarrolle el PROYECTO, bajo su exclusiva
y unica responsabilidad técnica, financiera, juridica y administrativa.




5. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, los recursos del
FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los terceros interesados en
vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el FONDO y
suscribieron el correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto con sus
rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE INICIO, en la medida
que dicho FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE efectie la solicitud de giro en los
términos del presente CONTRATO, solicitud que debera encontrarse aprobada por
el SUPERVISOR TECNICO E INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO,
que hayan sido aportados directamente por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE y que sean de su propiedad podran ser puestos a disposicién
del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE antes del cumplimiento de las
CONDICIONES DE INICIO, por cuanto pertenecen al FIDEICOMITNTE
CONSTITUYENTE.

6. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE vy previamente incorporadas al
FIDEICOMISO las mejoras realizadas en desarrollo de dicho PROYECTO transfiera
a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, al TITULO JURIDICO dispuesto en este
CONTRATO (Compraventa), los ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO
respecto de los cuales adquirieron el derecho, siempre y cuando se encuentren a
paz y a salvo por todo concepto derivado del presente CONTRATO y del
CONTRATO DE ADHESION respectivo.

7. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se
haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.
PARAGRAFO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como
sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara a cabo
actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion, comercializacion,
promocién e interventoria del PROYECTO, raz6n por la cual en ningin caso
recibira remuneracién contraprestacion por las mismas. Dichas actividades son de
Gnica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR. En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se




constituye un vehiculo a través del cual el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y
riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algun tipo de
responsabilidad al respecto.
SEGUNDO: Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR es el nico responsable
de la construccion y por tanto tiene la calidad de “Constructor” y “Enajenador de
Vivienda” del PROYECTO (segun el significado que a los términos en comillas se
da en la Ley 1796 de 2016), y por tanto son del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR las obligaciones de Constructor y de
Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante
el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la
misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan
la calidad de Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se
encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo
lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR.
TERCERO: Que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE,
otorgan la presente escritura publica dando cumplimiento al contrato de promesa de
compraventa suscrita entre ellos, el dia XXX (XX) de XX dos mil veinticuatro
(2024), por lo cual EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE declaran que para todos los efectos legales las clausulas y
declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende
modificaran cualquier estipulacién contraria o contradictoria a la misma.
CUARTO: Con base en lo anterior, las partes proceden a celebrar la presente
transferencia que se regira por las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO
VIVAL DE LA ALAMEDA NIT XXXXXX en calidad de propietaria fiduciaria y
vendedora, por este instrumento transfiere a titulo de compraventa en favor de
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) y éste adquiere al mismo titulo, el




derecho de dominio y posesion sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(es):

APARTAMENTO NUMERO XXX, PARQUEO NUMERO XX QUE HACEN PARTE
DEL EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO
EN LA XXXXX (XXX) NUMERO XXX (XXX) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.,---

Las areas y linderos especiales de los inmuebles objeto de transferencia, de
conformidad con lo estipulado en el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se
encuentran sometidos, son los siguientes:

APARTAMENTO XXXXXX

Area Construida: XXXXX

Area Privada: XXXX

Localizacion: XXX Piso del Edificio.

LINDEROS: XXXXXX

DEPENDENCIAS: XXX

CENIT: Con placa comun que lo separa del XX Piso.

NADIR: Con placa comun que lo separa del XX Piso.

PARQUEO No. XX

AREA: XXX (XX M2).

LOCALIZACION: XX del Edificio.

LINDEROS: XXXX

CENIT: Con placa comun que lo separa del XXX Piso.

NADIR: Con placa comun que lo separa del terreno comun.

DEPENDENCIAS: Estacionamiento de XX (X) vehiculo.

Este(os) inmueble(s) se identifican con el(los) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria
numero(s) XXXX, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota -
Zona Norte y Cédulas Catastrales nimero XXX, en mayor extension y un

coeficiente de copropiedad establecido en el reglamento de propiedad horizontal,

sus adiciones, aclaraciones y modificaciones.

LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA- PROPIEDAD
HORIZONTAL: Se encuentra construido sobre un globo de terreno de DOCE MIL
QUINIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO CINCO METROS CUADRADOS
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(12.537.05 M2) y comprendido dentro de los siguientes linderos: ---
NORTE:
SUR:
ORIENTE:

OCCIDENTE:
PARAGRAFO PRIMERO. CUERPO CIERTO. No obstante, la anterior mencién de
areas, cabida y linderos, la presente transferencia se entrega y se recibe como

cuerpo cierto, de manera que cualquier diferencia que resulte entre la cabida real y
la aqui declarada, no dara lugar a reclamo alguno por ninguna de las partes de este

Contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LA)LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) manifiesta
que los inmuebles objeto de la presente transferencia, los ha identificados
plenamente sobre el terreno y los planos arquitecténicos correspondientes y que no
tiene salvedad alguna en cuanto a su localizacion, linderos, dimensiones y
especificaciones por el conocimiento adquirido y declara su satisfaccion al respecto.
PARAGRAFO TERCERO. La Sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A, obra en este
acto Unica y exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA, en
desarrollo del Contrato de Fiducia Mercantil que le dio origen a dicho Fideicomiso y
de las precisas instrucciones que le han sido impartidas por EL FIDEICOMITENTE,
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, y en consecuencia todos los efectos
juridicos econémicos derivados del presente acto recaen sobre EL
FIDEICOMITENTE, CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR y no sobre ALIANZA
FIDUCIARIA S.A.
SEGUNDA. TRADICION y TITULOS DE ADQUISICION. El Edificio objeto de este
reglamento es propiedad fiduciaria de la Sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. la
cual, obrando Unica y exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA
NIT. XXXX, adquirié el lote en dénde se levanta el edificio de la siguiente manera:

1. Inicialmente Que los inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias nimero
50N-420550, 50N-115265, 50N-314957, 50N-9502, 50N-247794, 50N-20192394,
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SON- 20046835, 50N-1141047 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota D.C— Zona Norte,

50N-420550: Transferencia de dominio por compraventa el 15-03-2013
ESCRITURA 5224 del 20-11-2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de:
LABORATORIO FRANCO COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP
PASADENA 85 50N-115265: Transferencia de dominio por compraventa: escritura
5224 del 20- 11-2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de:
LABORATORIO FRANCO COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL
FIDUCIARIA° SA. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP
PASADENA 85

50N-314957: Transferencia de dominio por compraventa: escritura 5224 del 20- 11-
2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de: LABORATORIO FRANCO
COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP PASADENA 85

50N-9502: Transferencia de dominio por compraventa: escritura 5224 del 20-11-
2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de: LABORATORIO FRANCO
COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP PASADENA 85.

S0N-247794: Transferencia de dominio por compraventa: escritura 5224 del 20- 11-
2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de: LABORATORIO FRANCO
COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP PASADENA 85

50N-20046835: Transferencia de dominio por compraventa el 15-03-2013
ESCRITURA 5224 del 20-11-2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de:
LABORATORIO FRANCO COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP
PASADENA 85

50N-1141047: Transferencia de dominio por compraventa: escritura 5224 del 20-
11-2012 NOTARIA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. de: LABORATORIO FRANCO
COLOMBIANO LAFRANCOL S.A. a: CORREVAL FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FAP PASADENA 85.
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A) EL LOTE DE TERRENO NUMERO

B) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO

C) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO

D) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO

E) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO

F) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO

G) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO

H) EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL NUMERO

2) Los predios anteriores fueron englobados en uno sélo mediante la Escritura

Pdblica namero XXXXX (XXX) del XXX (XX) de XXX de dos mil veinticuatro
( ) otorgada en la Notaria ___ () del Circulo de Bogota D.C,

correspondiéndole al lote englobado el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50N-

XXXXX.

3) El lote de terreno resultante del englobe e identificado con el Folio de Matricula

Inmobiliaria ndmero 50N-XXXX, fue sometido al régimen de propiedad horizontal
mediante la escritura pablica cuatro N° XXXXXX (XXX) del XX (XX) de XXX de dos
mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo de Bogota D.C,
dando origen a los inmuebles objeto del presente contrato.--

4) La construccion por haberla realizado a sus expensas la Sociedad VIVAL
ARQUITECTOS LTDA., en ejecucion de la XXXXX del XX (XX) de XXX de dos mil
XXX (202X), expedida por la Curaduria Urbana niimero Cuatro (4) de Bogota, con
fecha de ejecutoria XX (XX) de XXX de dos mil XXXXX (202X), la cual fue
prorrogada mediante Acto Administrativo numero XXXXXX del XXXX (XXX) de
XXXXX de dos mil veintiXXXX (202X) Curaduria Urbana niumero XXX X) y
modificada mediante licencia nimero valida para propiedad horizontal, que

autorizé su construccion.

LIBERTAD Y SANEAMIENTO. -EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR garantiza que los inmuebles que se transfieren son de propiedad
de LA VENDEDORA, que no los ha enajenado por acto anterior al presente, y los
garantiza libres de gravamenes, desmembraciones, usufructo, uso, habitacién,

condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo
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anticresis, arrendamiento por Escritura Publica, movilizacién, patrimonio de familia y
en general libres de cualquier limitacion de dominio, excepto los derivados del
Reglamento de Propiedad Horizontal. En cuanto a hipotecas, existe una a favor de
., mediante escritura pablica ndmero XXXX (XXX) del XXX (XX)
de XXXX de dos mil XXX (202X), otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo de
Bogota, D.C. la cual se cancelé en el primer acto del presente instrumento publico.
PARAGRAFO PRIMERO. LA VENDEDORA queda relevada expresamente de la

obligacién de responder por eviccion o vicios redhibitorios ante terceros, al proceder

a la transferencia de los bienes de dominio particular que hagan parte del Proyecto.
EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR se obliga al
saneamiento por eviccion respecto de cada inmueble transferido al fideicomiso y se
obliga por los inmuebles construidos, quedando en consecuencia ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., y EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA ALAMEDA
en armonia con el Contrato de Fiducia Mercantil, relevada y exonerada de toda
responsabilidad asi como de cualquier reclamacion judicial o extrajudicial que
presente EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) , en relacion con los inmuebles
objeto de la presente transferencia y del EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA-
PROPIEDAD HORIZONTAL.
PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR se obliga a solicitar ante la U.A.E. de Catastro Distrital el

desenglobe o individualizacion catastral los inmuebles objeto del presente

instrumento pulblico y a presentar la documentacion que para el efecto se le
requiera, una vez se hayan enajenado la totalidad de los inmuebles que conforman
el proyecto EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA- PROPIEDAD HORIZONTAL, ---—--
CUARTA.- PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los inmuebles objeto de esta
transferencia fueron sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal mediante
Escritura Publica nimero cuatro mil noventa y seis (4096) del doce (12) de
septiembre de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaria Trece (13) del
Circulo de Bogota, D.C., debidamente registrada en el Folio de Matricula
Inmobiliaria matriz nimero 50N-XXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Centro.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) queda en todo
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sujeto a dicho Reglamento y por consiguiente, ademas del dominio individual de los
bienes especificados, adquiere derecho sobre los bienes comunes de que trata el
articulo correspondiente del Reglamento de Propiedad Horizontal en las
proporciones o porcentajes en él indicadas, manifestando que conoce las
Especificaciones de Construccion, el Proyecto de Divisién, la conformacién de las
Zonas Privadas y Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado
Reglamento, y especialmente se obliga desde la fecha de la entrega de los
inmuebles al pago oportuno de las cuotas de administracién que les correspondan
segin el coeficiente de copropiedad, ya sean fijadas por el administrador
provisional delegado y posteriormente por sus copropietarios y esta obligado al
cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo

texto declara conocer y aceptar.
PARAGRAFO SEGUNDO: Los inmuebles seran destinados Gnica y
exclusivamente para vivienda familiar, esta destinacién no podra ser variada por
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) o sus causahabientes a cualquier titulo,
sino de conformidad con el procedimiento que para el efecto contemple el
Reglamento de Propiedad Horizontal.
QUINTA .- IMPUESTOS Y SERVICIOS: De acuerdo con la Ley novena (92) de mil
novecientos ochenta y nueve (1989) y con el Acuerdo 469 de 2011, EL
FIDEICOMITENTE, CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, Sociedad VIVAL
ARQUITECTOS LTDA., entrega el(los) bien(es), a paz y salvo por concepto de

impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, multas y/o sanciones de caracter
distrital, municipal, departamental o nacional, conexién e instalacién de los servicios
de acueducto, alcantarillado, gas y energia eléctrica, liquidados hasta la fecha de
esta escritura, asi como las cuotas de administracion, siendo de cargo de
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) , las sumas que por tales conceptos se
liquiden a partir de la fecha. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR, la sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., manifiesta en forma
expresa, que los bienes objeto de este acto se entregaran dotados de los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, gas, energia eléctrica y la acometida

telefénica.
PARAGRAFO PRIMERO. Mediante la suscripciéon del presente instrumento EL
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FIDEICOMITENTE, CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR cede a favor de
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) todos y cada uno de los contratos de
prestacion masiva de servicios plblicos domiciliarios.
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la firma del presente instrumento publico, se
entienden cedidos los contratos uniformes de servicios publicos que recaen sobre
el inmueble a transferir por tanto, EL(LOS) COMPRADOR(ES) sera(n)
responsable(s) del pago de dichos conceptos.

SEXTA.-PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado para el(los) inmueble(s)
vendido(s) es la suma de XXXXXXX MILLONES DE PESOS ($.000.000.00)
moneda legal colombiana, que EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagd a LA
VENDEDORA y que ésta declara tener recibidos a satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada en este contrato,
LA VENDEDORA renuncia a cualquier condiciéon resolutoria derivada de este

contrato, por tanto, el presente titulo se otorga en forma firme e irresoluble.------—--—
PARAGRAFO SEGUNDO: Mediante la suscripcién del presente instrumento EL
COMPRADOR Y EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR en
su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la Ley
1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA, asi mismo, y conforme al articulo
90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019,
mediante la suscripcion del mismo, manifiesta bajo la gravedad de juramento que el
valor acordado en este documento: i. Atafie al acordado entre las partes y que el
mismo corresponde al valor comercial del inmueble; ii. El valor de los inmuebles
objeto de transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas para su
adquisicion; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a
las declaradas en esta escritura publica y que no han sido entregadas o recibidas
por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor incluido en la
presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los
que se sefiale un valor diferente; v. Que no existen sumas que se hayan convenido
o facturado por fuera de esta escritura publica; vi. Que el valor definido en esta
escritura pulblica corresponde al valor de mercado declarado; vii. Que la
FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere
y como sociedad de servicios financieros, no participé en la determinacién del valor
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del inmueble objeto de transferencia.
SEPTIMA. ENTREGA: Que a la fecha del presente instrumento publico, EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, la Sociedad VIVAL
ARQUITECTOS LTDA., ha entregado materialmente los inmuebles objeto de la
presente transferencia a titulo de compraventa, a favor de EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(S), sefior(a)(es)(as) XXXXXX quien declara haberlo recibido a
entera satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de entrega de los inmuebles son de
cargo de EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S), el pago de las expensas
comunes de administracion relativas al mismo, de acuerdo con lo establecido para
el efecto en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR, la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., entrega los
inmuebles objeto de este contrato con las conexiones y pago de los derechos de
acueducto, alcantarillado, gas, energia eléctrica y la acometida telefénica.
PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR, la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA, en ninglin caso sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas Distritales en las
instalaciones y el mantenimiento de los servicios de agua, gas y energia eléctrica. -
PARAGRAFO CUARTO: La entrega de los inmuebles objeto de compraventa, se
realiza al comprador junto con los bienes comunes esenciales para el uso y goce
de los bienes privados en las proporciones correspondientes, lo que permite la
habitabilidad de los mismos. De igual forma se realiza por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la entrega de los bienes de uso comtn de
goce y uso general de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA- PROPIEDAD HORIZONTAL.
PARAGRAFO QUINTO: No obstante, la forma de entrega pactada y demas
obligaciones de este contrato, EL COMPRADOR renuncia a cualquier condicién
resolutoria derivada de este contrato, por tanto, el presente titulo se otorga en

forma firme e irresoluble.
OCTAVA. GASTOS: Los gastos notariales derivados del otorgamiento de la
presente escritura de transferencia de dominio a titulo de compraventa, seran de
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cargo de EL COMPRADOR y de EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR, por partes iguales; los gastos por concepto de impuesto de
anotacion y registro (beneficencia) y por concepto de derechos registrales seran de
cargo exclusivo de EL COMPRADOR. Los gastos notariales y de registro que
correspondan a la cancelacion de la hipoteca que en mayor extensién recae sobre
los inmuebles objeto de la transferencia, seran de cargo de EL FIDEICOMITENTE,
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR.

NOVENA. Las partes manifiestan expresamente que en caso de que
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) efectie reformas parciales o totales en
los acabados de los inmuebles objeto de este instrumento publico, posteriores a la
entrega, no obligan al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR a
responder por garantias sobre los dafios presentados en los materiales utilizados o
acabados realizados. En este caso EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR solo respondera por las garantias de los materiales y acabados
ofrecidos en su disefio original o reformas realizadas por él mismo antes de la
entrega de los inmuebles. En todo caso, las garantias otorgadas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR, perderan su vigencia
en los casos de modificaciones realizadas a los inmuebles que no hayan sido
efectuados por él mismo. Lo anterior de conformidad con lo establecido en el
contrato de promesa de compraventa suscrito entre EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)S) y EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
CONSTRUCTOR.

DECIMA. EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR radicé
ante la Alcaldia Mayor de Bogota, Secretaria de Habitat, los documentos para el
permiso de venta segun radicado nimero XXXX de fecha XXXXXX (XX) de XXXX
de dos mil veinticuatro (2024) .

DECIMA PRIMERA: Con la suscripcion del presente contrato EL COMPRADOR,
EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR y LA VENDEDORA
declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones
realizadas en el presente instrumento puablico primaran y por ende modificaran
cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefaladas en el

&6
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contrato de promesa de compraventa suscrita por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y EL COMPRADOR, a la cual se le da cumplimiento con la
celebracion del presente instrumento pblico.

DECIMA SEGUNDO: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO La gestion de LA
FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en
virtud del contrato de fiducia, indicado en las consideraciones, con recursos
propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a EL FIDEICOMITENTE o al
PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacion
alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacién con el Proyecto
obligacién de constructor. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. no es constructor,
comercializador, promotor, veedor, gerente, interventor, ni participe de manera
alguna, en el desarrollo del Proyecto de Construccion EDIFICIO VIVAL DE LA
ALAMEDA- PROPIEDAD HORIZONTAL y, en consecuencia, no es responsable ni
debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o valor de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos
o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

PRESENTE: XXXXXX, quien(es) comparece(n) como EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(S) , de las condiciones civiles anotadas, y obrando en la(s)
calidad(es) senalada(s),declara(n):
a) Que acepta esta Escritura como EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) en las

proporciones sefialadas y en especial, la transferencia que ella contiene y las

estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera satisfaccion.
b) Que acepta la entrega de los bienes a la firma de la presente Escritura y los
detalles menores de acabados que se presenten y sus reparaciones seran
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR,
la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., acuerdo con el acta de entrega suscrita

a propésito por las partes.
c) Que serd de su cargo los valores que liquiden las Empresas de Servicios
publicos Distritales por concepto de reajustes en los derechos de los respectivos
servicios con posterioridad a la presente Escritura, asi como los impuestos tasas,
contribuciones, multas y/o sanciones y gravamenes que sobre los inmuebles
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decreten o liquiden la Nacion, el Distrito Capital a partir de la fecha.

d) Que conoce, acepta y se obliga a cumplir el Reglamento de Propiedad Horizontal
al cual se encuentran sometidos los inmuebles que adquiere; asimismo se obliga al
pago de las cuotas de Administracion que correspondan a prorrata de los
inmuebles objeto de la transferencia en proporcién a los porcentajes de
copropiedad sefialados en el reglamento de copropiedad a partir de la entrega de
los inmuebles.

e) Suscribe el presente instrumento publico de compraventa bajo el entendido de
que LA VENDEDORA no participé en el desarrollo del proyecto ni como
constructor, ni como interventor, ni de manera alguna tuvo injerencia en la
determinacion del punto de equilibrio del mencionado proyecto, ni en la viabilidad
juridica y financiera del mismo. Asi mismo en el entendido de que las obligaciones
derivadas del desarrollo del Proyecto, principalmente la construccién y entrega
material de los inmuebles objeto de esta transferencia no corresponden a LA
VENDEDORA, segln lo acordado en el texto de la misma. Como consecuencia de
lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA VENDEDORA por
los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores.
f) Declara a paz y salvo a ALIANZA FIDUCIARIA S.A como Sociedad Fiduciaria y
como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo por todo concepto

relacionado con la celebracién y ejecucién del Contrato de Fiducia que originé la
constitucion del FIDEICOMISO PARQUEO VIVAL DE LA ALAMEDA y su posterior
vinculacién a este entendiéndose terminada y liquidada la relacién surgida entre EL
COMPRADOR y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
g) Que renuncia a la condicion resolutoria que pueda derivarse de las obligaciones

de este acto.
Comparece, JUAN CARLOS VALDERRAMA DIAZ, mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania

nimero 79.152.885 expedida en Bogota, quien actlia en calidad de representante
legal de la Sociedad VIVAL ARQUITECTOS LTDA., identificada con el nimero de
NIT 830.099.444-3, de conformidad con el Certificado de Existencia vy
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, D.C., el
cual se protocoliza para que haga parte integrante de este instrumento,

£49
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Sociedad Comercial cuyo domicilio principal se encuentra en la ciudad de Bogota,
legalmente constituida por Escritura Publica Numero Cuatrocientos diez (410) del
Primero (1°) de Febrero de dos mil dos (2002) otorgada en la Notaria Sexta (6) del
Circulo de Bogota, que se protocoliza en la presente Escritura Publica en condicién
de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR manifiesta: -----—------
a) Que acepta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A, en su condicion de vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE
LA ALAMEDA, comparece solo para cumplir con la obligacién de transferir el
derecho de dominio de los inmuebles materia de la presente Escritura a favor de
EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) en ejecucion del Contrato de Fiducia
Mercantil.
b) Que acepta la transferencia que hace ALIANZA FIDUCIARIA S.A, como vocera
del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVAL DE LA
ALAMEDA.
c¢) Que saldra al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios en los casos que la

ley sefala.
d) Que ha entregado los inmuebles real y materialmente y en las condiciones
pactadas a EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(S) en la fecha.
e) EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR garantizara el

arreglo adecuado y dentro de los limites de tiempo normales, establecidos en el

Decreto Distrital 419 del 2008, de los siguientes items:

1. Imperfecciones de obra consignadas en el acta de la entrega de los inmuebles. -

2. Imperfecciones que surjan durante el uso de los inmuebles, atribuibles a errores

de construccion.
3. Fisuras de muros producidas por asentamientos no previstos, del suelo y la
estructura del propio edificio.

4.- La certificacion técnica de ocupacion se protocoliza en la presente escritura
publica, de acuerdo con lo establecido en la ley 1796 de 2016.

HASTA AQUi LA MINUTA PRESENTADA
SECCION CUARTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996
MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003
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1) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR LA LEY DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.996), NO INDAGA A LA SOCIEDAD
VENDEDORA POR SER PERSONA JURIDICA.
2) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR LA LEY 258 DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA'Y SEIS (1.996),
MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL VEINTICINCO (25) DE NOVIEMBRE DE DOS
MIL TRES (2.003), INDAGO A EL COMPRADOR SOBRE LA EXISTENCIA DE
UNION MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y SI EXISTE
OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO CUAL
RESPONDIO(ERON) BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO:

A) QUE ES(SON) DE ESTADOCIVIL: e -

B) QUE _ TIENE(N) OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.
C) QUE EL APARTAMENTO QUE ADQUIERE(N) ___ QUEDA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR

COMPROBANTES FISCALES
1) CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2.024 EN
MAYOR EXTENSION.
No. REFERENCIA:
FORMULARIO No.:
DIRECCION:

CHIP:

MATRICULA INMOBILIARIA:
AVALUO CATASTRAL:

SE ADJUNTA REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES EN MAYOR
EXTENSION.
2) CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2.024 EN
MAYOR EXTENSION.
No. REFERENCIA:
FORMULARIO No.:
DIRECCION:

2L
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CHIP:

MATRICULA INMOBILIARIA:

AVALUO CATASTRAL:

SE ADJUNTA REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES EN MAYOR
EXTENSION.
3) CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2.024 EN
MAYOR EXTENSION.
No. REFERENCIA:
FORMULARIO No.:
DIRECCION:

CHIP:

MATRICULA INMOBILIARIA:

AVALUO CATASTRAL:

SE ADJUNTA REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES EN MAYOR
EXTENSION.
4) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION - SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERACIONES - OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE. --
PIN DE SEGURIDAD:

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL--==rrmmmmmme- --
DIRECCION DEL PREDIO:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:

CHIP:

FECHA DE EXPEDICION:

FECHA DE VENCIMIENTO:

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 “NULIDAD DE EFECTOS: EL HABER
SIDO EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION O PAVIMENTOS, NO
IMPLICA QUE LA OBLIGACION DE PAGAR HAYA DESAPARECIDO PARA EL
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CONTRIBUYENTE"
CONSECUTIVO NO.

3) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE CONFORME A LO
ESTABLECIDO EN LA LEY 675 DEL TRES (3) DE AGOSTO DE DOS MIL UNO
(2001) EN SU ARTICULO 29, EXIGIO EL PAZ Y SALVO DE LAS
CONTRIBUCIONES A LAS EXPENSAS COMUNES EXPEDIDO POR EL
ADMINISTRADOR DEL “EDIFICIO” DEL CUAL HACEN PARTE LOS INMUEBLES
OBJETO DE LA PRESENTE ESCRITURA, QUE CONFORME A LO DECLARADO
POR LOS OTORGANTES Y POR TRATARSE DE VIVIENDA NUEVA A LA FECHA
NO SE ESTA CANCELANDO SUMA ALGUNA POR CONCEPTO DE EXPENSAS
POR ADMINISTRACION, ASI LO MANIFIESTAN Y SE RESPONSABILIZAN DE
DICHA DECLARACION.
NOTA 1.- NO SE ACOMPANA LA PRIMERA COPIA QUE PRESTA MERITO
EJECUTIVO DE LA ESCRITURA DE HIPOTECA QUE SE LIBERA.
NOTA 2 - A LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBEN
PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA OFICINA
CORRESPONDIENTE, PARA LA VENTA Y LA LIBERACION DE LA HIPOTECA,
DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES, CONTADOS A
PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO
INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O
FRACCION DE MES DE RETARDO.
AUTORIZACION: En cumplimento a la Ley 1581 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1377 de 2013, “por lo cual se dictan disposiciones generales para la

proteccion de datos personales”, autorizo(amos) al Notario Trece (13) de Bogota
D.C., para hacer el tratamiento de los datos personales que sobre mi (nosotros)
reposan en sus bases de datos. El notario realizara las cesiones de dichos datos al
Notario que lo suceda o sustituya.

LEIDO el presente instrumento publico por los comparecientes y advertidos del
registro dentro del término legal, estuvieron de acuerdo con el por estar extendido
conforme a la informacion y documentos por ellos mismos previamente
suministrados y en testimonio de aprobacién y asentimiento lo firman conmigo el

suscrito Notario quien en esta forma lo autorizo.
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Se utilizaron las hojas de papel notarial nimeros:
ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:

DE DOS MIL VEINTITRES (2.023) OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE (13)
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

LOS OTORGANTES

JUAN CARLOS VALDERRAMA DIiAZ

C.C. No. 79.152.885 expedida en Bogota D.C.

QUIEN ACTUA EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
VIVAL ARQUITECTOS LTDA., NIT 830.099.444-3 EN CALIDAD DE
FIDEICOMITENTE, CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR,

C.C. No. expedida en .
QUIEN ACTUA EN CALIDAD DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A. IDENTIFICADA
CON NIT. 860.531.315-3, COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO PARQUEO VIVAL FEDERMAN EL CUAL SE IDENTIFICA CON
NIT. 830.053.812-2

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.21.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015.
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EL COMPRADOR -

C.C. No.:

ESTADO CIVIL:

DIRECCION Y TELEFONO:

CORREO ELECTRONICO:

ACEPTA NOTIFICACION ELECTRONICA: SI ( ) NO ( )
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE. SI( ) NO( )
RESPONSABLE DEL IVA:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:

ACREEDOR Y LIBERADOR

C.C. No.

APODERADO DE S.A. NIT
FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.21.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015.

NOTARIO (A) TRECE (13)

72



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$~

|. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: jueves, 26 de septiembre de 2024
SOLICITANTE: VIVAL ARQUITECTOS LTDA. - = S S

- . INFORHACI('.’IN DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: \VIVAL DE LA ALAMEDA

DIRECCION: CL 108 51-35/45/55/61/65/69  CL 107 54 46/54

APARTAMENTOS: | ?9/| O oss 0 w8

1, AREA DE LOTE ( utiizada para esta radlrgddn} 2,725 m?
2 COSTODELM'DELOTE (ullzadapara estaradicacen): | - 4,037_349-$Jm’
o AREADECONSTRUCCION (ullzad paraesiaradiacény S nmm
4 COSTO DEL m? DE CONSTRUGCION { utilizada para esta radicacion ): S ] - __4,353'_540_$lm’

lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

;s ' 5 Participacion
Dotpoin  fcommiestey) fcomoprmenpemsy| e
5. TERRENOS: . §11,000,000 877,399 $im? | 20.6%
6. COSTOS DIRECTOS: . sasT20,78 2,290,872 slrn= _ | 53.9%
7. COSTOS INDIRECTOS: _ | - $a77? m 700,147 $im? | 16.5%
8. GASTOS FINANCIEROS: e $4,832, 045 | 385,421 slmz_ %
9, GASTOS DE VENTAS: $0 - $im? 0.0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $ 53,330,602 4,253,840 $/nv? | 100%

/" IN.VENTAS (miles de $)
I . be) S )
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 58,968,472; 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 5,577,870 9.5%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales | Valor(milesde$) |  Participacionenestuctira%
13. TERRENOS L sTaeam3 ) 13.6% .
14, RECURSOS PROPIOS: L $1,702300 3% B
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA 1 q ~$20,800,000 o 90% -
16. CREDITO PARTICULARES_ . B $0 o _0.0% -
j?_gEﬂTAS_ Flﬁm_CIEIO_N_ B . $23 563 389, 44.2%
18. OTROS RECURSOS: $0 00%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 53,330,602, 100% <
FILA VALIDACION
soi Z__E‘IRM REPRESENTANTE LEGAL O SOL!CITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Presupuesto Flnam:le4 - Flujo de Cajay SECCIONB
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- FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
E CODIGO
ESPECIFICACIONES TECNICAS PMOS-FO124
*Dlac;ggisaﬁggﬂ RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
S R DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: VIVAL DE LA ALAMEDA
ESTRATO: & No. de unidades de vivienda: 79
DIRECCION: CALLE 107 #51-55
CONSTRUCTORA: VIVAL ARQUITECTOS LTDA
FECHA (dd-mm-aa}: 30/09/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237
En caso de responder "si” a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion med el cual d ara el pl de los
incentivos

2.2. ;La edificacién esti ubicada en ¢l Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de Ja ciudad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptora Ox NO
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

de acuerdo con ¢l Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? D 51
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acustico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision, garantizando que &l
mvel de ruido de fondo (Leg) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC 35

1.4. ; El predio se encuentra inmerso parcial o en las sigui dreas de infl in?:

500 metros medidos desde los bordes de Ias Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoti. Ost NO
100 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecoldgicos de Montafia

Vertficar estos elementos de la estructura ecologica principal en el mapa "C G-3 2 Estructura ecolégica principal”

2.5. (El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en e siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por Ost Fno
encharcamiento en suelo urbano y de expansiin”?

2.6. El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los g1 Ono
siguientes atributos?

Seleccione de que tpos:

° Matenales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segin el Ministerto de Ambiente y Desarrollo Sostenible O
® Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto
? Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambrental Colombians (SAC) |
® Matenales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

“ Pinturas para espacios iteriores con los siguientes niveles de contenidos organicos volatiles Pintura Mate: < S0 /L (Pintura Briflante <100
2L | Pintura Brillo Alto: < [50 gL

1

* Declaraciones Ambientales de Producto conforme 2 la norma ISO14025 en coneretos
“ Declarariones Ambientales de Producto conforme a la norma [SO14025 en aceros estructurales
° Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menes con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con 1a 1SO 14044 o
® Matenales que plen estand sociales v amb les tipo: Reperte GRI, B Corporaton, Empresa BIC, 150 14001, 150 26000 o es 0

signatario de miciativas tpo Pacto Global, Protacolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros

2.7, CIMENTACION Deseripeion técnica y materiales utilizados

CIMENTACION PROFUNDA. PILOTES
CIMENTACION SUPERFICIAL DADOS, VIGAS DE 85CMS DE ALTURA Y PLACA DE CONTRAPISO DE 30 CMS DE ESPESOR

2.8. PILOTES [#st Ono Tipo de pilotae utilizado

PILOTES HINCADOS TIPO MEGAPRESS A JOMTS DE PROFUNDIDAD
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion tecnica.

CONCRETO ARMADO APORTICADO (COLUMNAS, PANTALLAS Y PLACAS ALIGERADAS)

2.10. MAMPOSTERIA

2101 LADRILLO A LA VISTA 51 Owo Tipo de ladrillo y localizacion:

LADRILLO SANTAFE No_ 6 {LIVIANQ)
)

ool 7 ™ - T 1y T LT

2,102 BLOQUE Est Ono Tipe de bloque y localizacién

BLOQUE ESTANDAR No. 4 EN TODOS LOS MUROS INTERIORES

2.10.3. OTRAS DIVISIONES [Z] st Ono Tipo de division y localizacion

TOLETE COMUN DE 25 CMS EN ESCALERAS

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acahado final o 51 carece de &l y localizacian

TODOS LOS MURQOS EN BLOQUE Y TOLETE VAN PANETADOS INTERIORMENTE

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO [ st [no LAMINA COLD ROLLED Os NO

P.V.C. Ls NO OTRA st cuai?

Deseriba el tipo de ventaneria a utilizar ¢n las habitaciones (especificar vidrnio y marca); 1A EN ALUMINIO, VIDRIO DE 4 O 5 MILIMETROS, DEPENDIENDO DEL TAMANO DE L#
Espesor del vidna- PARA LAS PUERTAS VENTANAS. VIDRIO DE 6 MILIMETROS LAMINADO

2,13, FACHADAS Descnipcion y matenales a uttlizar

LADRILLO VISTQ, PANETE CANTO DE PLACAS Y PINTURA EN ESTOS PUNTOS TIPO KORAZA.

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y mateniales a utilizar

PORCELANATO EN EL PRIMER PISO Y PISO LAMINADO PVC IMITACION MADERA PARA TODAS LAS ZONAS COMUNES

2,15. CUBIERTAS Descripcidn y matenales a utilizar
PLACA EN CONCRETO AFINADA, PENDIENTADA E IMPERMEABILIZADA EN MANTO EDIL DE 3 2 MILIMETROS FOIL DE ALUMINIO
Cubierta Verde a1 Liwno Porcentaje del area de cubrerta util 11%
2.16. ESCALERAS Descripeion y matenales a utilizar

ESCALERAS EN CONCRETO ESMALTADO Y PINTURA SOBRE PANETES

2.17. CERRAMIENTO Descripeidn y materiales a utilizar

CERRAMIENTO EN LAMINA GALVANIZADA

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion v matenales a utilizar

TANQUES DE RESERVA EN CONCRETO ARMADO PANETADOS CON MORTERO IMPERMEABILIZADO
Y COMO IMPERMEABILIZACION FINAL MEMBRANAS ESPECIALIZADAS PARA ESTE TRABAIO

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestién del agua [luvia del lote se implementd segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”

s [One

.20, PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murerélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?

Os Ono
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas;

3.1. ASCENSOR s [Ono 2 UNIDADES MARCA ORONA

32. VIDEO CAMARAS Qs NO SE DEJA LA CONDUCCION PARA SU IMPLEMENTACION FUTURA
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [One METALICAS EN LAMINA

3.4, PARQUE INFANTIL st [Ono UNIDAD DE RECREACION INFANTIL /UTILIZADA POR EL DISTRITO)
3.5. SALON COMUNAL s [wno DOS SALONES (UNO CON VOCACION INFANTIL)

3.6. GIMNASIO s [Jno SEMI DOTADO

3.7. SAUNA Ost [ne

3.8. TURCOS Os NO

3.9. PISCINA Os [Eno

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS s [Ono 3 UNIDADES

3.11. PARQUEO VISITANTES st [Ino 18 UNIDADES

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Cst NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Jno CUMPLIENDO NORMAS RETIE Y DE ENEL CODENSA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espaci pados se ilan de forma natural o mecanica garantizando los
caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 6.1 ? y/o la norma que lo modifique o [7]51 [JNC
sustituys

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia Ost NO
térmica menor o igual a 2.5 W/m2+k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o Cs NO
igual a la curva NC 357

1.4. CARPINTERiA

441 CLOSET [ st Ono Caracteristicas y matenales a utilizar

HECHOS EN MADECOR COLOR MADERA

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS = Ono Caracteristicas y materiales a utiizar

CONSTRUIDAS EN MADECOR COLOR MADERA

443 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar

CONSTRUIDA EN VIDRIO LAMINADO DE 10 MILIMETROS CON ELEMENTOS DE MADERA

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar -

451 ZONASSOCIALES PISO LAMINADO REFERENCIA 31 DE 20 CMS DE ANCHO

452 HALL'S PISO LAMINADO REFERENCIA 31 DE 20 CMS DE ANCHO.

45131 HABITACIONES PISO LAMINADO REFERENCIA 31 DE 20 CMS DE ANCHO.

454 COCINAS PISO EN ENCHAPE REFERENCIA CORONA

455 PATIOS PISC ¥ MURO DONDE SE ENCUENTRA LA ZONA DE LAVANDERIA REFERENCIA CORONA
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materales a utilizar:

LADRILLONVISTO IMPERMEABILIZADO Y PANETE EN RORAZA

4.7. ACABADOS MUROS Materniales a ut:l:zar

471 ZONASSOCIALES LADRILLO, PANETE, ESTUCO Y VINILO

472 HABITACIONES LADRILLO, PANETE. ESTUCO Y VINILO

473 COCINAS LADRILLO, PANETE, ESTUCO ¥ VINILO

474 PATIOS LADRILLO, PANETE, ENCHAPE

4.8. COCINAS Caracteristicas:

481 HORNO st [I~o MARCA CHALLENGER LINEA PREMIUM

482 ESTUFA st COno MARCA CHALI ENGER LINEA PREMIUM

483 MUEBLE [#]s1 [Ino BAJO Y ALTO EN MADECOR COLOR BLANCO Y FRENTES EN DUROGLOS
484 MESON st Ono MESON Y SALPICADERQ EN GRANITO NEGRO SAN GABRIEL
485 CALENTADOR st Cno CHALLENGER TIPO FORZADC DE 16 Y 12 LITROS

486, LAVADERO st Owo FIBRA DE VIDRIO

487 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE D £ NO
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4.0, BASOS Caractensticas

7L MEERLE st O N MADECOR COLOR MADERA Y MESON EN MARMOIL
47 EMCHAPE P FIS Mo ; j
142 ENCHAPE PISO = [Js0 ENCHAPE CERAMICO DE CORONA
13 OENCHAPE PARIL S [=s. LING = ; . "
4 EVERAREPARED L3 = ZONA DE DUCHA ENCHAPE CERAMICO DE CORONA
194 DIVISION AA%0 ds Tlsc
s L One VIDRIO TEMPLADO
195 ESPEJO =st s -
B cIve EN ZONA DE APARATOS SANITARIOS
G SANIT # AE e
o TS NN = i Thetalle del consume Limas aor Descargs 18L1S
197 GRIFERIALAVAMANOS AHORRADOR Hst O Detalls d<! consum Litros por Mimuta a 60 PS] 658 LTSN MAN ST TS MIN
8 ORI LANIPLATD READOF e
19X GRIFERIVLAVSPLATOS AHORRADOR Hst ko Creralie de” comsum Lireos por Mimato o ol PS AT LTS MIN-NTAN 8 3 DTSN
90 DUCHA 4 i st HD
192 FCEHAARDERADCRA = = Pratabte del consum Laros por Minute a 80 S 8 odk LTS AN 4 80 P§E
L0, IEUMINWOION Untactenstizne
LD ILMINSCION TIRG LED BN 20%AS g wo
INTERIORIS - PANELES DE 9W
P02 IELMINACION T EED N FUiNAYy
i Hl= Owno
EXTERIORES FAROLES DE 20 W
1103 ILLMINACION TI20 LED IN 20NM g Cite
CUMUNES HERMETICAS DE 36 W
i N T D BN
11 1IL Il.L\!II\.\i;'I() TR0 LED Tst Owo ‘
CIRCULACIONES ¥ BARQLEADERUS PARQUEADERO HERMETICAS SELLADAS DE 36W CIRCULACION PANELES DE 12W
s S TEMAS BE  CONTROM ar - 2 - g
ILUMINACION BN ZONAS COMUNES (s Cino Temporizader 51 o Sewer (@S o
1006 SISTEMAS JF CONTRON a —_ z -
ILLATNATION EX CIRCUE ACIONES Es One Temporizador 151 w0 sewor st Do
117 SISTEMA DE CONTROL DE 1LL MINSCION ! : 5 y
E ZONAS EXTFRIGRES ¥ PAROL F ADERNS @= Gno Temporzader []s1 140 Sewsor 5 [IHG
400, HUMINACION NATHRAL ICumple can ol wapatuio 4 10 2 2 del RETIPLAP para hoy especios regulanmente scupados Es Ono

Larmomisticas

30 HABITACON Gl COne ILL SIS ACION POR VENTANERLS
32 ERTLDIO (st Cino ILUMINACION POR VENTANERIA
LIS ZONASOCIAL [dst Ono ILUMINACION POR VENTANERIA

NOTA: Este fomints debe ser dilizenciadio cudadosamente sin dejas nangiin espacio en blanzo v debe ser evpuest en publico en la sala de vemias. En el caso de cambios de espeaificaciones, estis deben
SOF acTAl:zadas Anies CE PTOMSACT Ja% VENTAS Date Lis nuevas condiciongs. para fo cull es fecsaano gue o2 relacionan las umdades que se vendieron con |85 antencres espesiticacianes § e rachiquen las
nusves cspeciicaciones ante la DIRECCIUN DISTRITAL DE INSPECCION, VIGGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

Se preciss que esle [nmate pedon ser 2nido an coents 9o Ta Suluirescon de Investigactnnes & Conral dee Viviendn suasdo se comprucks dsimeoramientes e acabadey oo defiiencios comstructisus

En ningun momenta este formato constituve ung aprobacion por pare de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, MGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA v no exonera al

constructor v/o enajenader del cumph de las nurmas vigentes de especificaciones wencas de construceion de cnm. nEc ¥ dmmal u}es como 8l Decreto 33 de J99% v el
|acuerdo Dhstrital Mo 20 de 1995
.f’ Wf ] @ l/ J> /
et
tq:ln, natural Vo ]
— == 3
- | {
|
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogold D.C. o, de Radicocion:

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

" eliar

TA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA D.C

FAE o & LR S e
PEZ MONCAYO, en ejercicio cultades que le confieren las Leyes m ae w” Y 5‘10 de
Nacional 1077 de 2015, el Decreto Distrital 345 de 2021, y T f
. CONSIDERANDO . '
’IEOE]EFTANI:E[S}:Gue_Ig Sogledgcﬁ Mf\RA‘IrEOS SAS. Fideicomitente del ideicomiso FAP Pasadena B5 NIT 9003164456 Representante Legal MANUEL JOSE NARANJO FORERC CC|
16458440, solicité Modificacion Licencia [vigenle] de Construccion en |a(s) modalidadies) de Ampliacién, Modificacién en el {los) predio(s) Urbano(s) ubicados(s) en la direccion CL
IIO& 5135 Actual f CL 108 51 45 Aclual { CL 108 51 55 Actual / CL 108 51 61 Actual / CL 108 51 65 Actual f CL 108 51 49-Actual / CL 107 51 46 Actual / CL 107 51 54 Actual con Chip(s)]
‘AMDIZSWTO { AAADI25YYUZ / AAAQ125TABS [ AAADI25ZACN [ AAADI25ZADE / AAAD I 25ZAEP / AAADI2SZAFL / AAADI 25ZAHK v Matricula(s) Inmobiliarials) SON1141047 / 50M1 15245 /
SO0N20044835 / SON201923%4 / SON247794 / 50N314957 / 50N420550 / 50N9502. Urbanizacién: PASADENA, Manzana: N Lote(s): 7,2,10,11.12,13,15,17
EDENTES:Que los ontecedentes del predio son

. el Decreto

Expediente Anierior Acto Administrativa Anterior Tramite Fecha Expedicion: Fecha Ejecutona:
T1001-5-21-1825 T1001-5-77-2864 _licencio de Consfruccion 0B/sep./2022 T 27/58p.12022

'+|UPZ No:20 - La Alhambra USOs:I |EDIFIC.:A
- |RESIDENCIAL ] DELIMITADA COMERCIO Y SERVICIOS

.'
ZONIHCACIO

citacion a vecinos. acorde con o establecido en el articulo)

INRIESGO: A

&COMHNICAETON VECINOS: Que mediante comunicaciones escritas enviodas por comeo cerfilicado, se cumplio con la
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

5.VALLA: Que reposon en el expediente los regisfros fofograficos de la flacign de 1a valla en el predio objeto de |a solicitud en Ia que se advierle a lerceros sobre |a iniciocion del
trémite, indicando las caracteristicas basicas del proyecto. de conformidad con lo establecido en el pardgrafo | del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
&.CONSTITUCION EN FARTE: Que ningun vecings ni lercero inferesado se conshiluye en pore. N

:‘.P;i\lcosl:l(ua;l}?del gg]fiscioncﬁo acreditd los pagos requeridos para la expedicion del presente Acto Administrativo, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto|
acional g . , v .

3

RESUELVE

' Urbdhizoeion: PASADENA.. gz N
JARTICULO 2. Thulares En Calldad de Fidelcomitente MARATEOS SAS Fid#

10 3: Proleslonales ® =

Profesion il Nombre Identificacion Responsabiidades Malricula Profesional
Ingenierc ALFONSO DIAL Cedulo Ciudodanio-19300262 (Calculisia / Disenodor Elem No Est 18148
Ingenieta BERNARDO A SOCHA _ Cédulo Cludodanio- 19393468 Geolecnisia 25202093188
Arquilecto [JUAN CARLOS VALDERRAMA Cedula Cludadania-79152885 (Constructor Responsabie 25700208546
ingeniero YECID MURCIA Cédula Cludadanio-79741004 Revisor Inospendiente 2520276522
(Arauiiecio IROBEETO VALDERRAMA, Céduio Cludodania-80407 647 Froyeclsio 2570032047
ARTICULO 4 Caractenisficas del Proyecio
[3.1 Nombre del Froyecto: EDIFICIO VIVAL DE LA ALAMEDA. | 4.2 Estrato: 5
4.3 Usos: 4.4 Estacionamientos:
i Bicicletas: 79
Vivienda Multifamiliar No Aplica 79 5 21 Depaositos: 80
Sistemna: Loteo Individual Total 79 95 21 | ™otos: 0
: Micromovilidad: 1]
Egic Cero Emisiones: ]
- Cargue y Des.: []]
4.5 Cuadro de s
LOTE | 2724,56 UsoO Obra Nueva Ampliacion SUBTOTAL Adecuacion Modil Reforzam. TOTAL
1930.24 VIVIENDA 0,00 7.886.45 7.886.,45 0.00 4.650,40 0.00 12.537.05
1715,42 COMERCIO 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
1762,24 OFIC/SERV 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00
RESTANTES: 7129,13 IiNS‘nT,fDOTAC 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00
LIBRE PRIMER PISO: . 962,32 INDUSTRIA 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 G.00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO: 12537,05  |TOTAL INTERV 0,00 7.886,45 7.886,45 0.00 4.650,60 0.00 12.537.05
GEST ANT 4650.6 AREA DISM/D 0 Tof Consi 12537,05  |CERRAM. MTS 0
7 VIVIENDA NOVIS/NO VIP - [No. Unidades: &3 Area [m2): 7B86,45 T VINIENDA VIS ' |No. Unidodes: 0 Area (m2): 0
" VIVIENDAVIF. 2 [No, Unidades: 0 Area [m2]: [1] TICARGAS VIs- _ [Unidades: 0 Area (m2]: _'_D !
Y CARGAS ‘."?..I\_‘ 7 No Unidades: 0 Area (ma2): . 0 -m?:'lgi reglsiracos esian Incluides deniro del lotal del drea y unidodes ce viviendo de
4.5 Edificabliidad
4.6.1 Volumetri 4.6.2 E tos relaclonados con Espacio Publico 4.6.3 Tipologia y Alslamient
(Mo PIGOS HABITABLES 4 ANTEJARDIN TIFOLOGIA. CONTINUA
[ALTURA MAX EN METROS 17.69 - 18.30 5.00 M5 POR CL 108 _ ABLAMIENTO METROS T NIVEL
SOTANCS 1 5.00 MTS POR CL 107 FOSTERIOR 5.00 Temeno
SEMSOTANG I CERRAMIENTO FOSTERIOR 5.00 Temanc
No. EDIFICIOS 2 Alfura:NO APLICAmIs-Longitud mis 0 PATIOS Variables Tenl'rano
[PISO NO HABITABLE Si VGOLADIZO - otrROS Vaiobled A pun;rl del 2do
[AREA BAJO CUBIERTA INCL. Mo 1,00 W15 POR CL 108 . . iso
: 4.8.5 Indices [0.80 M1 POR CL 107 oEsﬁNACJON“A Equipamlento C T | Privada -
DIMENSION RETR . 5 E:
ﬁg:g: g: gg::%ilggo“ gi;; o e s T 080 TONAS RECREATIVAS. 108.60 803,97
- : —TTES cm?u: [SERVICIOS COMUNALES _ 50.79 37555
TIPO DE CIMENTACION. . PISEo - Ploles TIPO DE ESTRUCTURA Paicos £n Concrelo Dmo |G o NC LS
METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESIR. Buenc g it :
(FUERZA HORIZ EQUIVALENTE No MODAL : No - : ot
QTROS

[1) f Planos gimctu_roles 24) 1}

ARTICULO 5 Documentosaocen pafe integral del Acto Adminisrativo:Provecio Arquilectonice (11} / Memoria de Calculo (1) / Estudios de Suelos
Informe Ing. Rev. Independiente (1) / Cerificacion Ing. Rev. Independiente (i) / Anexos memorias de calculo (1) -
ARTICULO &, La presente Modificacion de Lcencia de Conslruccion, fiene vigencio hosta el 29 daseptiembre del ﬂ-lid, = e
ARTICULO 7.Precisiones - El area y linderos del predio segun fituios de propiedod, - Se cuiorizan 36 ML de ceramiento en area de anfejardin sobre la CL 107y 46.2; e AT,
en darea de cubierta para la Torr; 107 [que co?respnndg a lo tomre nuf:vcﬁ. - Reposc en el expediznte oficio de responsabilidad del Cor}s_hucior. do-l’t‘r:!a cumpkmientc a lo Remll.l_clog
No. 90708 de 2013 sobre distancias minimas de seguridad establecidos en el RETIE. - Bl proyecto cumpla con las normas para _ur.‘ceslbllldad y movilidod de personas con mowhdol
reducida segun el Decreto 1538 de 2005 y demds normas vigentes sobre la materia compiladas en el Decreto No;lonc! 1077 de 2015, Es responmt?ilidud del Conshucro-;‘:espnnsag]:
implementar las medidos y obras comespondientes para su cumplimentp en el proyecto aprobado. - De contnrmldm_:! conlo es?ablecl-r_lo en el arliculo I!_!I del Decrglo acac\nql

de 2012, no es exigible el cobro de porlicipocién en plusvalic, toda vez que o la techa de expedician de la licencia no se enconird inscrita la respectiva anotacién en el folio de
matricula inmobiliaria del predio. | o ) ” i
En zona de cr?gnaza baig por inundacién el POT no establece ningun condicionamiento ni restriccion al uso del suelo. Reguiere supervision r_ecnin:o segun NSR-IQ.gi!ula IS??gIBIG
1203 de 2017 y Ley 1794 del 13 de julio de 2016, Hoce parte de la licencia w cerfificocion susciita por el Constnuctor responsable de cumplimiento de los Titulos J y dle|: }; yla
certilicacion suscrita per el diseAador de elementas no estructurales y el consirucior responsable, dando cumplimiento a la Resolucidn 0017 de 201 7dela C;m; : sgsc:fc
permanente para el régimen de conslrucciones Sismo Resistentes, en cuanto al disana de elementos no estructurales. Plresemcn revision técnica lndepend‘ter]le de los Ee 05, eHo;
|elementes estructurales y no estructurales realizada por el ingenierc Yecid Murcia can M.P. Ne 25202—??522 CND cumpiiende con lo esioblec_ldo en el apéndice A-é del acre__gt )|
del 05 de junio de 2017 que modificn porcialmente la NSR-10. reglameniado oor la ley 1796 del 13 de julio de 2014 y Decreto 1203 del 12 de julio de 2017. E




CURADORA URBANA No. 5 - Bogotda D.C. No. de Radicaclion:
- 11001-5-23-3308 =
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO . RadicadoSNR -
: ~ 11001-5-23-1756
——— o
ARTICULO 8.Cargas Urbanisticas
% FOT 190/ AC & -
APLICA 542 SERVICIOS PUB N VALOR:
NOMBRE OBLIGACION . RESOLUCION / OFICIO FECHA VALOR
IDU ESTACIONAMIENTOS No 0
DU MAYOR EDIFICABILIDAD Mo 0
IDRD IONAS VERDES No 0
IDRD OBLIGACIONES URB . No 0
OBLGACIONES VIP [i]
ARTICULO 9.Impuestos, gravar tazas y contribuciones
- Tipo Fecha NUmero Base Gravable Valor Area Declarad
Delineacion Urbana | 10-may.-2024 | 24320002119 | $660.76%.000,00 | $17.180.000,00 | 12.‘.'13?.82C| =

ARTICULO 10._(:qnirol Urbaqo: Corresponde a la Alcaldia Local realizar el respectiva Conirol Urbanistico, por intermedio de los inspectores de policia, lo anterior]
dando c{umphmbento a It_:: dispuesto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2014, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral decimo del arficulo once de lg
Ley 21148'de 202_1=~_.|r el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017.

Amicuto 11.Nofiflcacion: El presente Acto Administrativo se nolificara al solicitante ¥ a cualquier persona o autoridad que se hubiere hecho parte en el tramite
acorde con lo establecido en el Arficulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, ‘
ARIIEEL‘S 12.hc:_u_rsos:_conlro el _pu_'esenie Aclo Administrativo proceden los Recursos de Reposician ante esfa Guraduna Urbana y de apelacion ante la Direccion|
de Tramites Administrativos Urbanisticos de la Secretaria Distrital de Planeacién dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacién.

ARTICULO 13, Obllga::lonel del titular de la licencla y profesionales responsables de las obras.

1. Ejecutar las ot?ra§ de forma tal que se gurenﬁce la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio plblico. , +

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. .

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el oclo que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencio ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion
‘ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental, ,
4, Cuondo se fr.ote de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que
establece el articulo 2.2.6.1.4.1.

5. Goycmizor durante el desarollo de la obra lo participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, con el fin de que aliendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y
aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision

é. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard o aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disenos o de la ejecucién de
la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacidn del profesional saliente serd el fitular de la licencia,

7. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisidn técnica independiente, el Cerlificado Técnicc”
Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sis
Resistente NSR-10. :

El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura piblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo é° de lo Ley 1796 de
2014. Lo ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado. el Certificade Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes,
incluyendo |as previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2014 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacién en el reglamento de propiedod horizontal. ‘

8. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente gue se expidan
durante el desarrolle de lo obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, o las autoridades competentes para ejercer el contral urbano en el municipio o
distrite guienes remifiran copia a lo entided encargada de conservar el expediente del provecto, y serdn de publico conocimiento. En los cases de patrimonios
auténomos en los que el fideicomiso ostente la tilularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever en el comespondiente contrato fiduciario
quien es el responsable de esta obligacion ’

9. Realizar los cantroles de colidad para los diferentes materiales y elementas que sefialen los normas de construccion Sismo Resistentes. .

10. Instaler los equipes, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en lo Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

11. Cumplir con los normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de
discapacidad. . e ]

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigentes.

13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccian sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Civdad y Territerio o los. municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias. , . '

14. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un digrio de amplia circulacién en el municipic ¢ distrite donde se | .
encuentren ubicados los inmuebles. _

15. Sclicitar en los términos establecidos en el arficulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligencia de inspeccién pora la entrega material de los drecs de cesion.
16. Es responsabilidad del disefiador de los instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme
con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricos (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adiclone, modifique o sustituya).
17. Los responsables de las obras para los predios ubicados en Zonas clasificados de Riesgo de remocidn y/o inundacidn por el Instituto Distrital de Gestidn de
Riesgos y Cambio Climatico IDIGER deben consultor ante dicha enfidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

18. Esta Licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente,

19, Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberdn presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de :
obra. o al Ulfimo pago o abono en cuenta de los costos y gostos imputables a la misma o al vencimiente del término de la licéncia incluida su prémoga. lo g
ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Arficulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 30

del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion .

20. El titular de la licencia estd obligado a fijar un aviso de la identificacién de la obra el cual deberd permanecer instalodo durante el término de la ejecucion de
la obra, con las caracteristicas previstas en el Arficulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015.

21, Dar cumplimiento a las nermos contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP- Decreto 500 de 2003 y les normas que lo modifiqguen o complementen).
22, El titular de lo licencia serd el responsable de todas las obligaciones. Urbanisticas y Arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su expedicion y exira
confractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desamollo de la misma (Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015).

23. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes corespondientes al predio en esfricto cumplimiento @ la cortilla' de andenes de Bogoté D.C.
(Decreto 308 de 2018 y /o lo nerma que lo modifique o complemente) '

24, La presente Licencia no gutoriza intervencidn ni excavacion del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

25. Comportamientos que afectan la integridad urbanistica Cédige Nacional de Policia y Convivencio. Articulo 135 de la Ley 1801 de 2016:

a. Construir con desconocimiento a lo preceptuadoe en la licencia, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicocion diferente o la seficlada en
lo licencio de construccion,

b.Tomor las medidas necesarios para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion. demolicién o desecho, de
conformidad con los leyes vigentes.

c.Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se reclicen en el anden, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

d.Reparar los dafios, averios o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

e.Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de lo mofiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales
28.Las demas obligaciones contenidas en el marco normativo vigente, en el decreto nacional 1077 de 2015 y sus reglamentaciones y modificaciones vigentes,

e
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

ADRIA TMONCAYO
CURAD NA 2 BOGOTA D.C.

Ingenieria Juridica
ila Luisq Femantia Tare Montagut
P25 TP 100252-D1
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Acto Adminisirafivo;No.

fECHKDEfEﬁPEDI 6 FECHA DE : .'.V;GE'NCIA; SEEAeIN:

U108 5135 Aciual/ CLT0B 3T 45 ActuaT 7CLTo7 5] 54 AcTual7CLT0B 51 T
51 69 Actual ; CL ]07 51 46 ACTUGI f 1085 55 Actual / CL 108 51 41 Actucl f CL 108 51 65 Actoal / CL 108

.IS;JNSI 49%7 / .‘.-0N420550 / 50N95021d_ la Ocaﬁdcd de Subu para el proyecio denominado LA FRANC'DL el cual consra de una edi ﬁcamon en cinco
) pisos de‘aitura y un sétano, para 14 umdades de vmenda mulnfcm‘llcr 1’ Na Vis), c_:on- 1 6 esl‘q Lonumlentos para resldenies 18 estcaonamlemo:

para wsncnies de los cuales; tres.

6_ ‘f;ispasﬁos S cuionza ef cerrar _an’ro dei eip
Iso FAP PASADENA 85 NJT 9003[6445—6 epr sentcnte LEQGI NICDLAS SANTDS CHARRY CC

Lote(s): 05,06, 024 AL 029 (CAT) con'las slgwenies cc:rcxc?enshccls bésicas, -

1.1 POT - Decielo l9D!2004 :|a. UPI No:20 - La Alhambra b. SECTOR NORMATIVO 4 c. USOS:I : . d: EDIFtC.;A

6. AREA ACTIVIDAD: " |RESIDENCIAL f.ZONA: : : : ‘| DELIMITADA COMERCIO Y SERVICIOS

g. TRATAMIENTQY '_ .' CONSOLIDACION h: MODALIDAD ;i - |DENSIFICACION MODERADA
T lo. Remomon en Mosu ‘No b. Inundacion: Ba;o 1.3:MICRO ZONIHCAC]O : LACUSTR‘E 200

2?24 56 i Chbra Nuevo . TTAL iar ific. . Reforzam,

SOTANO(S): 807,54 VIVIENDA 4.650.60 0.00 4.650.40 0.00 0.00 0.00 4.650.40
SEMISOTANC: 0 COMERCIO 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO: 807,54 OFIC/SERV 0.00 0.00 0,00 C.C0 0.0C 0.00 0.00

PISOS RESTANTES: 3035,52
LlBRE FRIMER PISO: 1.917.02

INSTIT/DOTAC 0.00 0.00 0,00
0.00 0,00

AREA DLSIDEM i

Los calos regisirados esten incluidos dentro del lalut del arec y unidadss de

VIVIENDAVIP - - - |No. Unidades: 0 Area (m2): 0 vivienda del proyecto

R __ el e
géﬁi:ﬁ \ : L 53 TIPOLOGIAY NTOSTE
ks : FEIE i ¥ TIPOLOGIA CONTINUA
a. No PISOS HABITABLES 4 B i it LAMIENTO |-t «METROS. =0}
b. ALTURA MAX EN METROS 14.80 500 ». POR CL 108 * LATERA!. 11,70 M,
c. SOTANOS : 2 500 POR CL 107 . |LATERAL 7.35 M, Tereno
d. SEMISOTANO ] NO PLANTEA b. CERRAMIENTO POSTERIOR 5.76 M, Tereno
e. No. ED{I)HCIOS 1 Alfura:1.60 mis-Longitud mis 86.51 PATIOS 480 x 4.85 Termreno

2 WO HABITABLE Si ¢.VOLADIZO 4.80 M. x 5.00

BAJO CUBIERTA INGL, NG NG FLANTEA POR CL 108 | FATIOS M, e

" INOICE DE OCUPACION., 0.30 NO FLANTEA POR CL 107 FaE RUIFA] !
= > . DIMENSIGN DE RETRCLESCS DESﬂNaCLN % A
i, INDICE DE CONSTRUCCION. 1.04 &?,’[’S.Z&JEES? VERDES O 0 TONAS RECREATIVAS. 55 320.62
ok : ' 7 ZSAESTRUGTL e L | SERVICIOS COMUNALES 57 34581
TIPO DE CIMENTACION., Pilotes TIPO DE ESTRUCTURA _ [Combinada ESTAC. ADICIONALES NO PLANTEA
METODO DE DISENC RESISTENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESTR. [Superior
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE No MODAL No
OTROS

' : e R
VIGENC.IA Y PRORROGA: LAS LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENCIA MAXIMA DE VENTICUATEO {24} MESES PRDRROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN
PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA,

El proyecto cumple con la accesibilidod y movilidad de personas con movilidad reducica segun Decreto 1538 de 2005; o implementacién de las
medidas es responsabilidad del constructor responsable. Reposan en el expediente oficios de responsabilidod del constructor, dando cumplimiento
a la Resolucian N° 90708 de 2013, orticulos 13 y 14.4 sobre distancios minimas de seguridad establecidas en el RETIEy a la Resclucion N° 5405 de julia
16 de 2018 sobre la norma RITEL. Los subsectores | de usos y A de edificabilidad del sector normativo 4 donde se encuentra el predic no son
generadores de Plusvalia segun arficulo 11 del Decreto 397 de 2004, reglamentono de la UPZ 20 denominada LA ALHAMBRA.

En zona de amenaza baoja por inundacién el POT no esiablece ningun condicionamiento ni restriccién al uso del suele. Requiere supervisidén técnica
segun NSR-10, Titulo.l, Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julic de 2016, Hace parte de la licencia la certificacién suscrita por el Constructor
responsable de cumplimiento de los Titulos J y K de N3R- 10y le certificacion suscrite por el disefiador de elementos no estructurales y el constructor
responsable, dando cumplimiento a la Resolucién 0017 de 2017 de la Comision Asesora permenente para el régimen de construcciones Sismo
Resisientes, en cuanto al disefic de elementos no esiructurales. Presentan revision técnica independiente de los disenos de los elementos
estructurales y no estructurales realizada por el ingeniero Diego Olarte con M.P. No. 25202-157894 CND cumpliendo con lo establecide en &l
apéndice A-6 del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 que meodifice porcialmente la NSR-10, reglamentado por la ley 1794 del 13 de julio de 2016y

Decrefo 1203 del 12 de jU|IO de 2017. i}
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9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

—. Obligaciones contempladaos en el Decrete Nacional 1077 de 2015, Unico Regiamentario del Sector Vivienda, Cludad y Temitorio, Ariculo 2.2.4.1.2.3.4;

| 1. Ejecutar los obras de forma tal que se garantice Io salubridad v seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terenos y edificaciones vecinas y de los
elementas constitutivos del espacio publice.

2. Cuondo se frate de licencias de urbanizacién. ejecutar los obras de urbanizacién con sujscién o los proyectas técnicos aprobados y entregor y dotar las dreas
publicas ebjeto de cesidn grotuita con destino a vics locales. eguipamientos colectivos y espacio publice, de acuerdo con las especificaciones que la auteridad
competents expida.

3. Mantener en lo obra la icencia y los planes aprobados. y exhibirlos cuande sean reguerides por o auloridad competente.

4. Cumplir con el progreme de manejo ombiental de matericles y elementos a los que hace referencia la Resclucion 541 de 1994 del Ministeric del Medio
Ambiente. ¢ el acto que la medifigue o sustituya, para cguellos proyectos que ne requieren licencia embiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ombientcl. de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente v desarollo sostenible en materic de licenciamiento ambiental.

3. Cuando se frate de licencias de construccidn, solicitar la Auterizacién de Ocupacian de Inmuebles al concluir los obras de edificacidn en los 1&rmminos que
establece sl articulo 2.2.6.1.4.1. =

4. Somefer el proyecto a supervision fécnica independiente en los términos que senala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Censtruccién Sismo Rasistente
(MSR) 10.

7. Gorontizor durante el desarrclio de la obra lo porticipacion del disefodor estructural del proyecto v del ingeniero Geolecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, con el fin de que afiendan los consultas y acleraciones cue solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas Yy
acloraciones deberdn incorporarse en la bitacora del proyecio y/o en las actas de supervision

8. Designar en un termino maxime de 15 dias hdbiles al profesional gue remplozard o aauel que se desvinculd de lo ejecucion de los disefios o de la ejecucion de
la cora. Hosto fanto se designe el nuevo prafesional, el que csumiré la obligacién del profesional saoliente sera el fitular de g licencia.

Ei ceriificode técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante eseritura publica en los términas v condiciones establecidos en el articulo 6 de o Ley 1796 de
2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizade v registrado-el Certificade Técnico de Ocupacién ocasionard los sancicnes corespondie
incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia. Ley 1801 de 2014 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya. No se requie
protocolizacidn en el reglamento de propiedad horizontal. .

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisin técnica independiente, copia de las actos de la supervisidn técnica independiente que se expidan
durante el desorrollo de lo cbre, osi como el certificado técnico de ocupacién. a los outoridades competentzs para ejercer el control urbano en el municipio o
distito quienes remitiron copia o la enfidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de plblico conocimiento. En los casos de patrimonios
auténomos en los que el fideicomiso ostente |o fitularidad del predio y/o de lo licencic de construccidn, se deberd prever en el comespondiente contrato fiduciario
quien es el responsable de esta obligocion

11. Realizar los conroles ce calidad para los diferentes materiales y elementos que sefiolen las narmas de construccidn Sismo Resistentes.
12. Instolar los equipos. sistemcs e implementos de bojo consumo de agua. estoblecicos en la Ley 373 de 1997 o lo nerma gue la adicione, modifique o sustituya.,

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras crquitecténicas para personas en situacion de
discapacidad.

14. Cumplir con los disposiciones contenidas en los normas de construccidn sismo resistenta vigentes.

15. Dar cumplimiento o los disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministeric de Viviende, Ciudad vy Teritorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias. =

16. Realizor la publicacion estoblecida en el articulo 2.2.4.1.2.3.8 del presente decrefo en un digrio de amplio circulaciéon en el municipio o distritc donde se
encuentren ubicados los inmuebles,

17. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.4.1.4.7 del presente decreto lo diligencia de inspeccién para la entrega material de los dreas de cesidn.

- Esresponsabilidad del diseficdor de las instalaciones eléctricas verificar en la etepa pre constructiva que los distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme
con el Articulo 13 del onexo general Técnico de instalaciones elécticaos (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustit

- Los responsables de los obras para los predios ubicados en Zones clasificadas de Riesgo de remocian y/o inundocion por el Instituta Distrital de Gestion de Rie
vy Cambio Climético IDIGER deben consultar ante dicha entidad las medidas a fomar para mitigar los riesgos previcmente a lo iniciacion de las obros.

-Esta Licencia no auteriza tala de arboles. ni excavaciones o similares en el espacio publice para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

-Los confribuyentes del impuesto de delineccion urbana deberan presentar y pagar la declarocion del impuesto dentro del mes siguiente o la finalizacion de la
obra, o al Ultimo pago o abono en cuenta de los costes v gastos Imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérrogc.‘lo que
ocurra primero, confarme con la bose gravable establecide en el Arficulo § del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065
del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planegcion.

-El fitular de lo licencia esté obligade a fijar un aviso de lo identificacidn de la obro el cual deberd permanecer instalade durante el término de la ejecucién de la
obra, con las caracteristicas previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, .

-Dar cumplimiente a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado PUblico. [MUAP- Decreto 500 de 2003 y los normas que o modifiguen o complementen).

- El fitular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra
contractuclmente por los periuicios que se cousoren a terceros en desarrollo de la misma {Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015).

-El fitulor de la licencia deberd reconstruir y rehabilitar los andenes corespondientes al precio en estricto cumplimiento a la cortillc de andenes de Bogota D.C.
(Decreto 308 de 2018 v /o la norma que lo medifique o complemente) )

-La presente Licencia ne autariza intervencién ni excovacian del espacio publico, pare tol efecto debe solicitar licencio ante lo autoridad respectiva.

- Comportomientos que afectan lo infegridad urbanistica Cddigo Macional de Policia v Convivencia, Articulo 135 de lo Ley 1801 de 2014:

1. Construir con desconocimianto a lo preceptuade en la licencia. uso diferante al seficledo en la licencia de consiruccicn, ubicacion diferente a la sefalada en
|z licencia de corstruccion. .

2 Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de moteriales de construccion, demolicidn o desecho, de
conformidad con las leyes vigentes.

3.Reporar los daios o averios que en razén de la obrg se reglicen en el anden. los vigs, 2spacios y redes de servicies plblicos.

A,R’épcrcr los dafios. averios o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

5.Demoler, construir o reparar ebres €n el hororic comprendido entre las 6 de la tarde y lcs 8 de la mafanc, como también los dias festivos. en zonas residenciales
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AGTO ADMINlSTRkTiVO No. 1100] -5-24-2QGT DEL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2024

- :

i "Por el cuoi se concede prérrogc: al rérmlno de \ngenc:a de !a Llcencm de P
Consfruccnén en 1as modadlidades de’ Demollmén Toful Cermmlemo y:0bra nueva SRR
oforgcda meduante Acto Admiinistrafivo No. 11001-5-22-2864- del 8 de sephembre de-

2022 para el proyec*r&LA FRANCOL ubicado en CL 108 51 61, CL 108 51.35:Ch, 103 a1 65
CL 107 51 54 CL 108 51469, CL 108 51 55,CL 107 5146y CL 108 51 45de la. tocalidodde L7
; ; Suba enia cmdqd de Bogoﬂﬁ D. C ! { :

e LACURADGIRA URBANA No. 5 DE BoGOTADC, . RAE i e TR

Ehs s Arq ADRIANALOPEZMONCAYO R R )

2 En e}ercrcm de §US chibumones Iegcies yen especmi de ias conferidcs por Ios Layes 388 dei- A
; 1997 y !43? de 201 hel Decrem Nactonol 1077 de 20]5 y el Decreto Dlsﬂifal 345 de 2021 o

CONSHJERANDO
< T Que el d’ ia 8 de sep‘r;embre de 2022 ‘este Despccho medronte f\cfo Admmlstrahvo No )
~ .11001-5-22-2864, concediié Licencia-de Construccion en las modalidades de Derolicién .| * -
 “Total, Cemamiento y Obra nueva, para €l proyecto LA FRANCOL ubicado er Ck: 108517 =0 e
- 61, CL 108 51 35,CL 108 51 65, CL 107 51-54., CL 10851 69, CL 168 51 55,CL107 5144y -~
CL 108 51 45.de la localidad:de Suba en la ciudad de Bogot& D.C., con una'vigencia -
‘de 24 mesesi c:oraicados d pc:r’nr del 29 de sephambre da 2022 fecha de: su e;ecutonc

2t Que en el cn’renor Acto Admmisrrcnﬂvo ﬂgurc como htulor Ia sociedad MARATEOS S. A S
- - con NIT. 900.316.445-6, en ése. enfonces representcdq por el sefior NICOLAS SANTOS
' '-CHARRY identificado con la Cédula de’ Ciudadania No. - 79. 238. 094, en calidad de 5ot
: f|de1com{feme del fideicomiso. FAP PASADENA; 85 y,.como’ Consfructor Responsab!e, el
~ingeniero - HECTOR GUSTAVO. : MONJE- MANRIQUE, " identificado con Cédulc: de.-
; C:udodomo NG 13 957 987 ¥ Matnculc Profemonol No 25202—096215 JHE

3. "Que’ mediun‘re Ac‘ro Admsnlsfruhvo Nd 11001-5-24—1075 del 14 de quo de 2024 es’re -
. Despacho autorizé I maodificacion de o Licenma de Construccién wgente o%orgadu A NG Dl
1 -medicrite Acto Administrativo No: 11001-5-22-2864 del & de septiernbre. de 2022, Eriel -

. cual figura como. Cons1rucior Resporisable ‘el arquitecto JUAN CARLOS VALDERRAMA,

. identificade con‘la Cédula de Cludc:damcu No 79 152. 885 y Moﬁculc Profesuonc:l No - e :
t 25700—20856 ' :

4.'._que el dfa 14 de cgosto de 2024, medmn?e rcsd[ccmon No CLF 52413031 o seior
. ROBERTO VALDERRAMA, |denhfcc1do conla Cédula de Clududaniu No. 80.407.649, en
cdlidad de cpodgrado dela soc:edcld MARATEOS S.AS. con NIT.$00.31 6. 4-55 -4, le solicita -
d este Despacho, prémoga-al término dev:gench de la. L:cencm de COns'rtucmén No. -
1 1001 -5-22- 2864 dei 8 de septiembre de 2022. J ; ;

B Que el th:ulo 22.6.1.2.4.1 del Decre1o Noc1onc11 ]D?? de 201 5, estublece

__- .-"Lc: sonc#uti de prérroga de una licencia urbamsﬁca debera rad;carse ﬂ&"n uﬁe
- documentacion completa a'mids tardar treinta (30} digs hdbiles antes det venncgknfo s ‘
de io respecnva hcenc:c La saﬂcafud deberd ocompaname de la munffestctc@_ ajo 1» >

' Calle 95 No. 11 A-S4m PBX: [60‘1] 316 4 800 = Bogats' DCL Colombia = ,.55 ; \.....J
mfo@cur-aduraa5bogota COMm.co m wmcﬂradunaﬁbugotacum 00,7 7 -4 . :

R %...mﬁ‘
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Curadora Urbana
Ar'q Adr-aana Lopez Mc:ncayo ;
AGTO ADMINiSTRATIVO No. 1]001-5 24-2041 DEL'? DESEPTIEMBRE DE 2024 IR 7 W e

_-Rdd:cocnbn No. 52413031 & e

“Por el cuc:l se concede préroga all ‘ré'rmino de vigencia de la Licencia de -
Construccidn, en las modalidades de Demohmon Total, ‘Cerramiento y Qbra nueva,
oforgcdc medtcnte Acto Adminisirativo No. 11001-5-22-2864 del 8 de saphembre de

2022, para el proyecfo LA FRANCOL ubicado en'CL 108 51 61, CL 108 51 35, CL 108°51 85,
- CL107 5154, CL 108,51 69, CL 108 51 55,CL 10751 46 y CL 108 51 45 de lo locol‘dcd de
: Suba en la ciudad de Bogo?d Dt .

' gravedad del Ju.lrcrmem‘o de la inrcmcmn de la obrc por parfe del urbamzodor o]
constructor responsable” b : R O Il

. 6. Que la SO|IC{tUd de prérrogc! del término de vigencia de la Llcenc:a de Consirucmon. oo
otorgada medicmte Acto Adminisfrativo No; 11001-5-22-2864 del 8 de septiembre de 2022 -

+ es procedente, ’rodc: vez que se realizd oportunamente el 14 de agosio de2024; esto es, -

" con-mds de 30 dias hdbiles de anterioridad dl vencimiento de la respectivalicenciayel - . K
Constructor Responsc:ble €l arquitecto JUAN CARLOS VALDERRAMA, antes identificado, '
manifesté bajo la grcvedad del Jurczmen’ro la |n|cm<:|on de lcs obras de la cﬁodo ;

Licencm : ; . i P e

. BR men’ro de o explUesto clntenormen’re, la Curc:dora Urbancl 5 de Bogoﬂa DC Arq ’ :
ADRIANA LGPEZ MONCAYO, :

RESUELVE

" _ ARTICULO PRIMERO: CONCEDER a la somedcld MARATEOS S. A 5. con N!T 900 3]6 445 6,
: & representada por el sefior MANUEL JOSE | NARANJO FORERO a5

identificado con la Cédulad de Ciudadania ‘No.” 16.458.640, en . - .- -
' calidad de fideicomiténte del FIDEICOMISO FAP- PASADENA 85, : :
prérroga al ?ermlno de vigencia de la Licencia de Construccion .~
otorgada por este Despacho, medlc:ln’re Acto Administrafivo No. = -~
11001-5-22-2864 del 8 de sephembre de 2022, modificada mediante
el Acto Administrativo No. 11001-5:24-1075 del 14 de mayo de 2024, -

par doce (12) meses adlmonales esto es, hasta el 29 de sepﬂembre_ :
de 2025. .

—ARTICUI.O SEGUNDO Hace ‘parte del presente Acto Admln:sirchvo la cerh’r' cacion de
e 5o In:C|o de obras de ‘construccién, presentada por el Constructor. = .
w3 Responsable, : el arquitecfo JUAN ' CARLOS VALDERRAMA, -~ ' =~
. - idenfificado conla Cédula de Ciudadania No. 79152335 . '
& 3 Mufncula Profesrorrcl No 25700-20856 : i

PARAGRAFO: = - - MANTENER Ic:s ‘normas - demas dlSpOSICIOheS dsf -comao - las
B g obligaciones a cargo del Constructor Responsable contenidasen la -

‘~Licencia de Construccién otorgada mediante Acto Adm:ms’rrau\go.,,_

No. 11001-5-22-2844 del 8 de sepfliembre de 2022, mocﬁ -U.q .

mediante el Acto Admnmsﬁghvo No 1]001—5—24 1075 del 14.d q;;_"

de 2024, 6%

B

-

‘ Calle 95 No. 11 A - 94 w PBX: (807) 316 4 900 w Bogota D.G, Colombia: -
L - info@curaduriaSbogota.com.co m wwwipuraduriaSbogata.com:co




'CONSTANCIA DE EJECUTORIA

¥y

EN' CONCORDANCIA CON LO: DISPUESTO EN EL ARTICULO 87 DE LA LEY. 1437 DE.

~ 2011(CODIGO. DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO' CONTENCIOSO

" ADMINISTRATIVO), EL ACTO ADMINISTRATIVO No - 11001-5-24-2051 ADQUIRIO

'FIRMEZA EL DIA SEP-20-2024. = - : I 5

~Arg. Adriana LépezMbncayo g

£ : .
" JOHN JAIRO RENDON Gémez J
PR NOIIFICADOR cus
'EXPEDIENTE: 11001-5-24-13031
oy
= [
W CL95|1A94PBX[601]3164900 St
info@cwadunchogotq COIM.CO =~ WWW. curcdunc:Sbogotcs com. o .- e
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