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ESCRITURA PUBLICA No.: MIL DOSCIENTOS CUATRO (1.204) YOO
3OO OO0
FECHA DE OTORGAMIENTO: (_)DE _  'DEL ANO
r } OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXX DEL CIRCULO DE
BOGOTA XXCOUOOOOUOOCUOOOOOUOOUOOOOCOOOOUOOOOOOOOMUK
SOOI XK AR IO K IR XA KK
MATRICULA INMOBILIARIA: R OOOOOCIOOOCOOKX
CEDULA CATASTRAL: XXX KA
UBICACION: URBANO (X) - RURAL ( ) XX00OC0OO00OCOOOOOOOOUON
CIUDAD: BOGOTA XX 0K OO XX NN XK
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA, X U KX O KR KO A
NOMBRE o DIRECCION DEL INMUEBLE:
QUE FORMA PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL “CUSPIDE APARTAMENTOS" PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA xxooooooo DE LA NOMENCLATURA URBANA
DE BOGOTA XXOOCUOOO0OOON00000K
OO OO OO OOOOOOODOOOOOOUOO XX

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO ; VALOR DEL ACTO
(0855) CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA MO AN AALNA
(0960) CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION SIN CUANTIA
(0125) COMPRAVENTA XK I K
(0218) HIPOTECA ARIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 3O X 000K XX
(0315) CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA
FEEEFIIPIIERFITII OO TIEIIOEEEIII ST EIIENE OIS SEEY
PEREONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
ENTIDAD QUE REALIZA LA LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA: ==========
BANCO xoo0oono . NIT. 2000000000
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR: s=s==c=zzzzsoamesomzmem=s
CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIEMDA S.A S. NIT 811.020.804-2

EL FIDEICOMISO TRADENTE: ==s========cso=s=ssssss=s=ssesossssas=as

U\




AMNOOCEAAXAAXNANNNANX, obra en este acto exclusivamente como vocera y
administradora del FIDEICOMISO x00000000aoo o X o
ELiLh]lLDE} COMPRADOR(ANES) E HlFD'I'EGAHTE[E]I: E=Es===ss=s=====E=EEs

BANCO NIT

KHK KRR KRR RERTERKREIEKKEARRAR KRR KRR KRREREERRRRRAEREKRL AR
En la ciudad de Bogotd, Departamanto de Cundinamarca, Repiblica de Colombia, a’
los { ) dias del mes de del anao ( );
ante mi, xooooooDoooooox, NOTARIDO xoodboooaexx DEL CIRCULO DE

BOGOTA, se otorga la presente escritura piblica, que se consigna en los siguientes
tarminos: MO IO I I I SIS I XA AN,
FEA RSN P ST FITIFIEIERIERFIE IO IO IIEIRIEII IR GO 00 0

SECCION PRIMERA
-CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
PSR ERIEEIPIEIEIIOREIEIEEI DI IR IIOIONINI LI EDEHEHI0E

Comparecid con minuta: JOOOOOOOOOOOCOIXX, mayor de edad, dentificado(a) con
la cédula de ciudadania nimero XXXXXXXXXX expedida en XXXXAXXXXLX, guien
actia en el presente acto en su calidad de apoderado(a) especial del XXOOCOOEX
persona juridica, con NIT. X00000000C legalmente constituida por escritura pablica
OO XX, de la Notarfa 200000 de X000000. de acuerdo con la cerificacién de
la Superintendencia financiera, documentos que se protocolizan con esta escritura

para que forme parte de ella y se inserte en las copias de que de la misma se expidan,
quian manifestd: K

PRIMERO: Que por medio de la Escritura Pablica No. 5756 del 24 de diciembre de
2020 de la Notaria Treinta y Ocho de BOGOTA D.C. FIDUCIARIA BOGOTA SA,
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
VIS CONALTURA constituyd hipoteca a favor de »oooox sobre el inmueble
identificado en mayor extensién con el folio de matricula inmobiliaria No. xpooooox de
la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota




SEGUNDO: Que en virtud de haber sido cubieto PARCIALMENTE el citado
gravamen hipotecario, LIBERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE en cuanto hace
relacion a los siguientes inmuebles: APARTAMENTO NUMERO
(_J)TORRE____ (__ ) QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
“CUSPIDE APARTAMENTOS” PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
woooooo: DE LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA, identificado(s) con

Matriculais) inmabiliaria(s)
HAANKX R R R R R X X R R R MR R R X RO XK Y KR YK K KK KKK
KXKHK

TERCERO: Que la presente liberacidn parcial no implica modificacidn de las
obligaciones contenidas en la escritura mencionada, continuando vigente y sin
modificaciones la garantia hipotecaria a favor del xoooooox sobre los demas
inmuebles hipotecados hasta la completa extincién de la obligacion pendiente v en
cuanto no hayan sido liberados expresamente de tal gravamen. XOO0(
CUARTO: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la
presente liberacion, a los inmuebles liberados se les asigna un valor de prorrata de
X000 IO XX
PARAGRAFO: Con el presents acto de cancelacién se da cumplimients a lo
establecido en el Paragrafo del Articulo 17 de ley 675 de 2001 y por la Instruccién
Administrativa No. 30 del 12 de septiembre de 2003, expedida por la Superintendencia
de Notariado y Registro. X000 OO OO OO
QUINTO: SE SOLICITA A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA, REGISTRAR LA PRESENTE CANCELACION DE
X00OO0000C con NIT. xeeooeoaoia Al 3000000000000 con NIT. woooooo XX
R R R o O X,
e SECCION SEGUNDA
————— PROTOCOLIZACION CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION
B R R R R R X X X X R X X 0K,
Comparecid, 000000000008, mayor de edad, identficado con la cedula de

ciudadania nOmero oooooxxxx expedida en Bogota D.C., guien obra en
representacion del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO VIS




CONALTURA con NIT. XXOOO0(XX, constituido mediante JOOOOCOGOOOOCK,
segln consta en el cerificado de exislencia y representacion legal expedido por |a
Camara de Comercic de Bogola y Superintendencia Financiera de Colombia,
documentos que se protocolizan con la presente escritura pdblica y manifestd:
FO0OOOOOOOCOOO0CK

PRIMERO: Que en cumplimiento del articulo 6° de la Ley 1796 de 2016 y el Decreto
945 de 2017, por el cual s& modifica parcialmente el reglamento colombianc de
construcciones sismo resistentes NRS-10 y en aplicabilidad a la instrueccion
administrativa nimero 12 de fecha 31 de julio de 2017 de la Superintendencia de
Notariado y registro procede a protocolizar la CERTIFICACION TECNICA DE
OCUPACION emitida por parte de la supervisora técnica independiente del
CONJUNTO RESIDENCIAL CUSPIDE APARTAMENTOS - PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en YOOOOGOXX de la ciudad de Bogota, identificada con la
matricula inmobiliaria ndmero 000000, expedida por XXXXXXXXXXX, quien
manifestd bajo la gravedad del juramento a través de la cerificacion tecnica de
ocupacién del proyecte CONJUNTO RESIDENCIAL CUSPIDE APARTAMENTOS
localizado en la XOOKXXXXXXXX de la ciudad de Bogota, y cuyo constructor es la
sociedad CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A.S se construyé con
fundamento en la Licencia de Construccion contenida en la XXKXXAXEKEX
debidamente  ejecutoriada, contd con wuna SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE, la cual constaté que la construccion de la cimentacion, la
estructura de concreto y los elementos no estructurales se ejecutd de conformidad
con los planos, disefios y especificaciones técnicas estructurales y gectecnicas
exigidas por el reglamento NSR-10 y aprobadas en la licencia de construccion
mencionada, todo lo cual consta en el acta que se protocoliza junto con los siguientes
documentos: 00O OO IO I I I I XELIX
En XXXXXX folios la cedificacién técnica de ocupacion del CONJUNTO
RESIDENCIAL CUSPIDE APARTAMENTOS_- PROPIEDAD HORIZONTAL,
ubicado en XOOOOOCKNX de la ciudad de Bogota, suscrita por el supervisor técnico
independiente y el Urbanizador o Constructor Responsable, XK OO
SEGUNDO: Mediante escrifura publica ndmero Eseritura Publica No. XXXXXX de la




Notaria XAXXXX de Bogota, se constituyd el reglamento de propiedad horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL CUSPIDE APARTAMENTOS, en el predio identificado
con matricula inmobiliaria XXOCXKXXX de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, XXX OO0
TERCERO: En virtud de lo anterior, solicitan de la manera mas cordial al registrador
de instrumentos plblicos proceda a registrar esta escritura en el folio de matricula
inmobiliaria XXX- de la oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Bogota. XU I XK IR KA NI I IR XN XXX I XTI XIS KKK KKK
PR IR H KRR R R R MO KR SR KK,
- SECCION TERCERA-- s -
COMPRAVENTA
B R R R X R R X M X R X X XXX XX X O XXX XX XK X,
Comparecio 1) X000, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania nimero XOODOOOOMO,, quien obra en este acto en su
condicién de Apoderado Especial de la sociedad CONALTURA CONSTRUCCION Y
VIVIENDA 5.A S. con NIT 811.020.804-2 constituida mediante Escritura Publica No.
677 del 15 de septiembre de 1999 en la Notaria Unica de Girardota, inscrita en Ia
Camara de Comercio da Medellin para Antioquia, &l 11 de noviembre de 1999, en el
libro 9° folio 1369 bajo el No. 2577, todo lo cual consta en el certificado de existencia
y representacion legal que se protocoliza, sociedad que en adelante se denominara el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y Unico responsable del proyecto
ll) El patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO VIS CONALTURA, con NIT.
JOOCOOOM, constituido mediante documento privado XXOO0O00OXK, representado
©por XXJCOOOXXXX, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania ndmerg
XEHHKK expedida en Bogota D.C., segin consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia,
documento que se prolocoliza con la presente escritura, quien en adelante se

denominard EL FIDEICOMISO TRADENTE, y ), :
mayor(es) de edad, domiciliade(a) en , identificado(s) con la(s) cédula(s)
de ciudadania nimero(s) expedida en Bogota, de estado civil X000,
quien(es) obra{n) en su(s) propio(s) nombre(s), y que en adelante y para todos los




efectos se denominara(n) EL{LOS)COMPRADOR(ES) y manifestd{aron) que celebran
la presente transferencia a titulo de compraventa, en los términos de las clausulas
contenidas en este instrumento y previas las siguientes; XOOCOOCOOOOOC K
CONSIDERACIONES: XU 0 O MO RO XXX,
1.1 Que E! FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, celebraron el contrato de fiducia
mercantil de administracion Inmobiliana oo0o0ond, mediante documento privado del
X000, (en adelante el CONTRATO), KA KKK AXAX
1.2 Que EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR construyd el conjunto
residencial denominade CUSPIDE APARTAMENTOS (en adelantz el PROYECTO),
sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 0000000 de la oficina
de registro de instrumentos pablicos de Bogota, de propiedad del FIDEICOMISO
CONALTURA VIS, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
(hasta aqui y en adelante la FIDUCIARIA). X OGO
1.3. Que EL FIDEICOMITENTE y el COMPRADOR suscribleron promesa de
compraventa scbre el INMUEBLE, d= fecha ( ) de
del afo dos mil (202__), y por lo cual comparecen en al
presente instrumento a cumplir dicha promesa, (en adelante la PROMESA DE
COMPRAVENTA). 200000000

axcluzivamenta para los efectoz de |la transferencia del deominio, efectuara la

transferencia del ENLOS) INMUEBLE(S a EL(LOS}] COMPRADOR(ES). siendo

EED0NSS hilidad de = 1iE saneamiento de lo vendido

y la entrega del inmueble, por ser éste el lUnico responsable del desarrollo del
PROYECTLOC.

1.5. De conformidad con el CONTRATO, EL FIDEICOMITENTE es respondera frente
a los terceros compradores por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, por
fallas en la construccidn, y deméas temas inherentes a la ejecucion del PROYECTO
desde el punto de vista juridico, financierc y fécnico. Ni la FIDUCIARLIA ni el
FIDEICOMISC TRADENTE estan obligados a responder por el saneamiento o vicios
del INMUEBLE. MO pR R R MR XRH K H X KRR IR F XK,




Previas las anteriores consideraciones, las partes acuerdan que la fransferencia del
EI{LOS) INMUEBLE(S) se regira por las siguientes: JXO0O00O0OOOOOOOMOOO0O0,
CLAUSULAS; s==s=====s=s=z===s=c==sssssssssssssssssssssassssssssss
PRIMERA. OBJETO: For medio de la presente escritura EL FIDEICOMISO
TRADENTE vy previa instruccidn de EL FIDEICOMITENTE como Gnico responsable
del proyecto, transfieren a titulo de compraventa a favor de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y la posesién material sobre el EI(LOS)
INMUEBLE(S) que se describen a continuacion (hasta aqul y en adelante (EI(LOS)
INMUEBLE(S): QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL “CUSPIDE APARTAMENTOS" PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA X30O00C(XXX DE LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA.
LINDEROS ESPECIALES: JOUK MM N I KKK F I I IR I I I I IR A AR HK
EEEELEF P TR

A este inmueble le coresponde la matricula inmobiliaria  ndmero

emanado de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd
y la cédula catastral nimero KEAXEXKKAXLEEE KK LK
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de su cabida, linderos y demds
caracteristicas, la compraventa del (los) inmueble (2) antes descrito (g), se hace como
cuerpo cierto, lo cual es aceptado y reconocido por LAS PARTES. Ademas, EL(LA)
COMPRADOR(A) manifiesta(n) que ha(n) identificado el{log) inmueble(s) plenamente

sobre los planos correspondientes y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su_

localizacién, linderos, dimensiones y especificaciones por el conocimiento adquirido y
declara(n) su satisfaccion al respecto. Declaran también que conocen y aceptan las
caracteristicas de acabados de (los) inmueble(s), y que estan descritos en las
Especificaciones Técnicas que hacen parte integral del contrato de promesa de
compraventa, sobre las cuales no tienen ninguna salvedad, XXOOOGOOOOOGOOOOX
PARAGRAFO SEGUNDO: El (los) inmueble(s) objeto de este contrato se destinara(n)
especificamente para vivienda familiar, la cual no podra ser uanada' por &l (la) (los)
adquirente (s) o residente (s) a cualquier titulo,  XOOOOOCOOOOOOCOOOOCOODX

ox ]



PARAGRAFO TERCERO: ENLOS) INMUEBLE(S) se encuentran construidos sobre
&l siguiente lote de terreno en mayor extension: LOTE UTIL ETAPA 1. Predio ubicado
en el municipio de Bogota. (AQUI LINDEROS LOTE)

ENLOS) INMUEBLE(S) se identifica con el folio de matricula inmabiliaria No. XO0(XX
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, XOOOUCEX
PARAGRAFO CUARTO: ENLOS) INMUEBLE(S) se encuentran sometidos al régimen
de propiedad horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001, por medio de la
Escritura Plblica No. XXXXX de la Notaria XXXXXX de Bogota debidamente
registrada; el cual EL{LOS) COMPRADOR(ES) se comprometen a respetar.
PEERSLEREF O RE LR RN RN LRI NEEIIEERIEEEY

PARAGRAFO QUINTO: El régimen de propiedad horizontal al que se encuentra(n)
sometido(s) &l (los) inmuebla(s) objeto del presente contrato de compraventa debersd
ser acatado en su integralidad por EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES), hecho que
declara(n) conocer, entender y aceptar con la suscripcién del presente instrumento
plblico. XU OUOOOOOOOCOOCGOC OO0
PARAGRAFO SEXTO: EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) manifiesta(n)
expresamente conocer, entender y aceptar el citado reglamento, en consacuencia,
gueda(n) en todo sujeto(s) a &l y a sus modificaciones, y por consiguients, ademas del
dominio individual del bien especificado, adquiers{n) derecho sabre los bienes comunes
en las proporciones o porcentajes indicades en el Reglamento de Propiedad Harizontal
y demas obligaciones y estipulaciones contenidas en él. JOOOOOOCOOOOOOCOOON
PARAGRAFO SEPTIMO: SE SOLICITA AL SENOR REGISTRADOR DE LA

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA.
WEMN A TITULO DE COMPRAVENTA DE:

SEGUNDA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES. Los
contratlantes, en cuanto a las especificaciones generales y caracteristicas de
construccién de EI(LOS) INMUEBLE(S): se regiran por las siguientes normas; XXXXX
a) EL{LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n) los planos aprobados por la
licencia de construccion xooooox, los cuales serviran de base para la identificacion
exacta del apartamento objeto del presente contrato, XOO0OOOOOOCK




b) EL(LOS) COMPRADORIES), deja(n) expresa constancia de haber ideniificado
sobre los planos de ELOS) INMUEBLE(S), al tiempo que expresamente declaran que
no tiene{n) duda. ni salvedad alguna respecto a su localizacion, dimensiones y demas
especificaciones. XU RN IR XM XX XK
c) Las especificaciones de construccién del EKLOS) INMUEBLE(S) aparecen
indicadas en el planteamiento arquitectdnico que se protocolizd con el reglamento de
propiedad horizontal. XU O OO X
d) En el caso de que a EL{LOS) COMPRADOR(ES) se le{s) haya entregado un
catalogo promocional y unos planos ambientados, se deja constancia de que el
mobiliario y demas elementos decorativos no se Incluyen dentro de la negociacién vy,
por lo tanto, no podran ser exigidos. XOCOOOOOOOOCOOOOOOOOOUHOONOIK
PARAGRAFO PRIMERO: ENLOS) INMUEBLE(S) estan dotados de todos los
servicios plblicos basicos (agua, energia elécirica, gas y alcantarilado) y se
sjecutaron todas las obras de urbanismo, de acuerdo con las exigencias de las
autoridades competentes. XOOCGCOCOCOOOOOOOOOOOUOOOOOCOOOOUHOONOK
PARAGRAFO SEGUNDO: Se advierte expresamente que en el presente contrato no
se incluyen los pares, las acometidas, ni el aparato telefonico, cuyo suministro e
instalacion seran por cuenta exclusiva de EL(LOS) COMPRADOR(ES). 20000000
PARAGRAFO TERCERO: Para la seguridad v estabilidad del ELOS) INMUEBLE(S),
se hace constar que los muros y pantallas de concreto del EI{LOS) INMUEBLE(S) son
estructurales y gue en consecuencia no se pueden suprimir, ni reformar, X000
TERCERA: TRADICION.- EILOS) INMUEBLE(S) fueron adquiridos por EL
FIDEICOMISO TRADENTE en mayor extension asi; XXO0COOC0OOOOCOOCOOOOOO
El terreno vy las construcciones son actualmente de propiedad del FIDEICOMISO
CONALTURA VIS cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA S.A por haberlo adquirido
s X X M X M 0 M 0N,

El predio con folio de matricula inmobiliaria J0000000K fue sometido a propiedad
horizental por escritura XO0000(X del X000 de X000 de XXX de la Notaria X200
de BOGOT AL X0 M M O MM I
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CUARTA: VALOR Y FORMA DE PAGO.- El valor total de los aportes que EL (LOS)
COMPRADOR(ES) se obligb(aron) a efectuar al FIDEICOMISO, equivalen a la suma
de ($ ], los cuales fueron o seran cancelados en la siguiente
LR e SRS SRS LR R0 SR O EIEEEEREINIETIII D LIS N
41. La suma de (% ), que fueron recibidas por el
FIDEICOMISO a sU entera satisfaccion.
OO XXX KHXHHXKXKKK

4.2, La suma de 13 ), que se cancelara dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a la suscripcidn del presenta instrumento pdblico
provenientes del Subsidio otorgado por CONNIT , madiante
comunicacion de fecha la cual autoriza(n) EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) sea girada directamente al FIDEICOMISC XXXXX en
cumplimiento del presente contralo de compraventa. Si pasados freinta (30) dias

habiles desde la fecha de otorgamiento del presente instrumento publico no se ha
efectuado el desembolso del subsidio, EL FIDEICOMISO podra exigir EL (L&) (LOS)
COMPRADOR{A) (ES) el pago inmediatc del saldo insoluto con sus intereses
mnr.amﬁus. calculados sobre la suma adeudada sefalada en la presente clausula,
liquidados a la tasa del 12% Efectivo Anual sobre el saldo adeudado, sin sobrepasaria
tasa de usura; intereses que deberdn pagarse dentro de los cinco (5) primeros dias
de cada periodo mensual y hasta que se verifique el pago. EL FIDEICOMISO podra
hacer exigible ejecutivamente la obligacién de pago, sin necesidad de requerimiento
o protesto alguno, por la cuantia agqui expresada, para lo cual copia del presente
instrumento pdblico presta mérito ejecutivc en contra de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR{A) (ES). XXM 0 MM 0 0 MR IR I IR X AN,
4.3. La sumade (% M/CTE), que pagara(n) con el producto de
un subsidio familiar de vivienda en el marco de Programa de Promocion de Acceso a
la Vivienda de Interés Social — VIS "Mi Casa Ya”", aprobado y adjudicado por el
NIT: , mediante subsidio cuyo monto debers
ser desembolsado directamente a la Sociedad Vendedora, conforme a lo dispuesto an
el Decreto 975 del 31 de Marzo de dos mil cuatro (2004) y modificado parcialmente
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por el Decreto 2190 del 12 de Junio de 2.008 y sus posteriores reformas y adiciones.
M 0 0 0 0 0 M 0 M YO,

4.4 El saldo, es decir la suma de (% ), que EL({LOS)
COMPRADORES, entregara a EL(LOS) VENDEDORES, con &l producto de un
préstamo que para tal fin esta tramitando ante el BANCO

¥ Que seran

cancelados una vez la Gerencia Juridica del BANCO ra-u-ilsa al folio de matricula
inmobiliaria actualizado v la escritura plblica de hipoteca regisirada que constituira
EL(LOS} COMPRADORES a favor del BANGO | para garantizar el
préstamo que ya se hizo mencidn, crédito cuyo desembolso estad condicionado al
cumplimiento de los requerimientos y condiciones que tenga establecidos o ll2gue a
establecer el BANCO . ylo la ley, y a la disponibilidad de recursocs de
tesoreria del BANCO en consecuencia EL BANCO, esta plenamenta

autorizado para no realizar desembolsos sin que esto implique responsabilidad de su
parte. En caso de que el BANCO . no apruebe el crédito al qua hace
referencia o no autorice desembolsos, EL{LOS) COMPRADORES se obliga a
cancelar &l saldo del precio de la venta del bien con recursos propios.
IO R O IO OO OO

Desde [a fecha de la firma de la escritura del{los) inmueble(s) y hasta la fecha de pago
o abono efectivo del saldo del precio que se pagara con el préstamo del BANCO,
EL(LOS) COMPRADOR(ES), pagara(n) al FIDEICOMISO intereses a una tasa del
12% Efectivo Anual sobre el saldo adeudado, sin sobrepasarla tasa de usura ; saldo
@ intereses cuyo pago garantizara(n) con un pagaré o con las garantias reales que se
exijan a favor de FIDEICOMISO antes de la fina de la escritura piblica de
compraventa, Intereses que deberdn pagarse dentro de los cinco (5) primeros dias de
cada periodo mensual y hasta que se verifique el pago, EL FIDEICOMISO podra hacer
exigible ejecutivamente la obligacién de pago, sin necesidad de requerimiento o
protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia del presente
instrumento publico presta meérito ejecutive en contra de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES). En tal evento, EL FIDEICOMISO esta autorizado para abtenar
copia sustitutiva de |a primera copia de la escritura de transferencia con la constancia
de que presta mérito ejecutivo, para obtener el pago del saldo adeudado del precio, si




asi lo considera necesario, para lo cual EL {LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)
otorgain) poder para el efectc a EL FIDEICOMISO vy las partes autorizan expresa e
irrevocablemente al sefor notaric a entregar la  copia  sustitutiva.
M M M M M 0 X M X WX,

PARAGRAFO PRIMERO: Sin peruicio de lo anterior, las partes raﬁunr:ian
expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada del presente contrato, por
cuanto el mismo se realiza en forma firme e imesoluble. ARCOCOCOCOOC R
PARAGRAFO SEGUNDO: En cumplimiento de lo establecido en el articulo 90 inciso
sexto del Estatuto Tributario, las partes declaran, bajo la gravedad del juramento que
sa entiende prestado por el solo hecho de la firma, que: i. El valor indicado en la
cldusula CUARTA es el valor comercial acordado entre EL FIDEICOMITENTE y EL
COMPRADOR de conformidad con lo pactado en el contrato de vinculacidn al
Fideicomiso CONALTURA VIS y corresponde al valor real de los inmusbles que por
esle acto se transfieren. li. El valor de los inmuebles objeto de transferencia esta
conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicién. iii. No se han acordado
o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura plblica y
que no han sido entregadas o recibidas por EL COMPRADOR vy EL
FIDEICOMITENTE, regpectivamente. iv. La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso que transfiere los inmuebles y como sociedad de
servicios financieros que es, no participd en la determinacion del valor de los
inmuebles objeto de transferencia vy no es responsable en el evento que EL
FIDEICOMITENTE y COMPRADCR pacten un valor diferente al aqui estipulade y que
no le haya sido comunicade a la FIDUCIARLAL FR R0 K X000
PARAGRAFO TERCERO . EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) autoriza(n) en
forma expresa e irmevocable a la Caja de Compensacién, para que el producto del
préstamo de que trata e numeral |l de la presente clausula, sea(n) entregadais)
directamente al FIDEICOMISO CONALTURA VIS administrado por FIDUCIARIA
BOGOTA SA vy a la entidad crediticia, para que el producto del préstamo de que
trata el numeral iii) de la presente clausula, sea (n) abonado (s) a la obligacion que
tiene contraida EL FIDEICOMISO a favor del BANCO y @n caso de que
a la fecha del desembolso no exista obligacidn alguna, sea(n) entregada(s)
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directamente al FIDEICOMISO
X W W M M M M X M XK X XK,

QUINTA: LIBERTAD, GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: EL FIDEICOMITENTE
garantiza qua no ha vendido ni prometido en venta a ninguna ofra persona EL(LOS)
COMPRADORI(ES), y que se encuentran libres de gravamenes, medidas cautelares,
inscripciones de demandas a cualquier titulo, titulos de tenencia por escritura pablica
registrada, condiciones resolutorias, nulidades vy limitaciones al dominio; y per lo tanto
respondera por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios sobre EI(LOS)
INMUEBLE(S), frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES), la FIDUCIARIA, el
FIDEICOMISO TRADENTE y tarceros. XX OO XXX T XXX
PARAGRAFO PRIMERO: Todos los tributos que se causen sobre ElLOS)
INMUEBLE(S) a partir de la celebracion del presente documento, seran por cuenta de
EL(LOS) COMPRADOR(ES). JXOXOOOO0OOOCOCOOOOOOUOOUOOTOOOOOOOOCK
PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso EL FIDEICOMITENTE asume de manera
exclusiva y excluyente la responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios sobre ENLOS) INMUEBLE(S). Por
tanto, ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO TRADENTE estan obligados a salir al
saneamianto de lo vendido por cuantoe es Unica y exclusivamente responsabilidad de
EL FIDEICOMITENTE, lo cual es aceptado por los EL{LOS) COMPRADOR(ES), con
la suscripcion del presente instrumento, OGO ORI XXX,
PARAGRAFO TERCERO: GARANTIAS: EL FIDEICOMITENTE para efectos de la
garantia gque otorgara sobre las unidades de vivienda que integran el Proyecto, deja
establecida la siguiente distincion: JOCCC OO XXX IX

El inmueble que se enajena tiene la garantia legal por estabilidad de la obra por diez
(10) afios, y para losacabados un (1) afio de conformidad con el arliculo 8 de la Ley
1480 de 2011, 2000 OO ISR I IS E I ALK
PARAGRAFO CUARTO: DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL
MOMENTO DE ENTREGAR EL INMUEBLE: EL (LOS)COMPRADOR(ES)
manifiestan conocer y aceptar que debera(n) dejar constancia en &l acta de enfrega
la indicacidn de las reparaciones locativas, de todo dafio o imperfeccion que ssa
visible al momento de la entrega de (I) (los) inmueble(s), para que CONALTURA




CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.AS en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del Fideicomiso respondan por ellos. Mo se aceptaran reclamos por
acabados de pintura de murosy techos (no se incluye pintura en techos y muros),
carpinteria metalica, ventanearia y cristales, cielos rasos, color uniforme, vy estado de
enchapes de muros y pisos, aparatos sanitarios e incrustaciones, carpinteria de
madera y en general por todo defecto que no haya sido debidamente registrado en el
acta deentrega. XOOOOGOOOOOOOGOOOCOOOX

PARAGRAFO QUINTO: DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE.
Respecto a este tipo de dafios, operandos garantias. A) las garantias de griferias,
aparatos sanitarios, funcionamiento de muebles, funcionamiento de cerraduras y
puertas, instalaciones electricas, hidraulicas o sanitarias; manijas, clerresde ventanas,
rosetas e interruptores, laves desagles, tabletas y enchapes , seran atendidos a
través de CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.AS en calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR del Fideicomiso por un periodo de
tres (3) meses contados apartir de la entrega de(l)(los) inmueble(s), vencido este plazo,
el comprador debera en cada caso en parficularhacer uso de las garantias expedidas
por los respectivos productores o contratistas. El plazo de tres (3) meses no se
suspendera por |a falta de uso que EL (LOS) COMPRADOR (ES) haga(n) de (1) (los)
inmueble(s), entendido que la garantia expirara para EL (LOS) COMPRADOR(ES)
vencido el plazo de tres (3) meses contados a partir de la entrega, y B) la garantia
respecto a fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses contados
a partir de la entregade(l)(los) inmueble(s). El(los) propietario(s) debera(n) llenar el
formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo
ne se suspendera por la falta de uso de(l)(los) inmueble(s) por parte de EL (LOS)
COMPRADOR(ES) entendiendo que la garantia expirara vencido &l plazo de doce
(12) meses calendario contados a partir de la entrega. De ahi en adelante EL (LOS)
COMPRADOR{A)ES) debera(n) efectuar a su costa lodos los actos necesarios para
un corecto mantenimiento del inmueble(s) adquirido(s). OO
PARAGRAFO SEXTO: CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SAS en
caldad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y. CONSTRUCTOR del Fideicomiso
recomiendan que dentro del periodo de garantia no =e realicen acabados especiales




en las paredes, techos y pisos de inmueble, entendiendo que, en el proceso de ajustes
de los materiales, que coinciden con el periodo de la garantia, s normal gue se
presenten fisuras. Si EL (LOS) COMPRADOR(AYES) cambia(n) el color de losmuros,
colocan enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al dleo, o en general,
cualguier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o
similares, CONALTURA COMNSTRUCCION Y VIVIENDA S.AS en calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR del Fideicomiso no estara obligado
a reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o deltratamiento
que haya que darle a la misma, se deterioren o dafien. En este caso CONALTURA
CONSTRUCCION ¥ VIVIENDA S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR del Fideicomiso procederd a la reparacion, pero se limitara a la
reposicion o arreglo deconformidad con los acabados que tenia el inmueble objeto de
venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL (LOS) COMPRADOR(A)(ES).
Toda mejora deberd hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos,
eléctricos y sanitarios  de(l) (los) inmueble(s) adquirido(s). CONALTURA
CONSTRUCCION Y VIVIENDA S5.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR del Fideicomiso no reconocera dafios causados a fachadas,
cubiertas y redes eléctricas de teléfono, por causa de los sistemas privados de
televisién. Toda reparacidnen ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito,
todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el{los) inmueble(s)
deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las Imperfecciones o
dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega de () (los)inmueble(s)
y dentro del periodo de garantia, deberdn solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ CONSTRUCTOR indicando el nombre de(l)(los) propietario(s), la
ubicacién de (l) (los) inmueble(s) y la relacién de los dafios. Expirado el termino de
garantia con el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, pero estando
vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la reparacion debera
solicitarse directamente 3 estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo
manual de garantia o en el contratocorrespondiente. XCOOOOOOOOCONOOOROOOK
PARAGRAFO SEPTIMO: CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.AS en
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del Fideicomiso no respondera por




dafios causados en virtud denegligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de
entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y
sanitarios. La garantia n:pdra'ra si frente a cualguier dafic o imperfecto, el propietario
procede a realizar por su propla cuenta las reparaciones, o contratarle a un tercero
para el efecto. Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el{los) Inmueble(s)
dentro del periode de garantia, CONALTURA CONSTRUCCION ¥ VIVIENDA S.A.S
en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORdel Fideicomizo procederd a su
reposicion, pues el interés de esta es entregar elllos) inmueble(s) objeto de contrato
en correcto estado. Todo lo mencionade con relacion a las garantias operara siempre
y cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza
mayor, tales como sismos, movimientos teldricos, terremotos |, terrorismo, bajo el
entendido que todo dafio que se ocasione por-hechos como los mencionados , o en
general , por fodo caso fortuito , fuerza mayor o hecho de untercero , serd atendido por
el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado por tal fin,
de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal
CONALTURA CONSTRUCCION ¥ VIVIENDA SAS en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del Fideicomiso no respondera por el mal uso
de los mesones de cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de
estos, o limpiarios con dcidos o limpiadores inadecuados.
R I XICH R IR KA IR KKK A K

PARAGRAFO NOVENO: EL FIDEICOMITENTE concurrira a la defensa de la
FIDUCIARIA y/o del FIDEICOMISO TRADENTE, si fueren reclamados o demandados
por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que LA FIDUCIARIA
se reserve el derecho de repetir contra el FIDEICOMITENTE, si fuere perseguida por
razon de la responsabilidad que le corresponda en virtud de |o estipulado en esta
clausula, OO0 IO I IR KOO0
SEXTA: SERVICIOS PUBLICOS: EL FIDEICOMITENTE entrega EL(LOS)
INMUEBLE(S) instalados en funcionamiento de los servicios pilblicos de acueducto,
alcantarillado, energia, cancelado el valor de los derechos de dichas instalaciones y
conexiones de acuerdo a las exigencias de las Entidades Competentes., A partir de la
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fecha de entrega del ELOS) INMUEBLE(S)a EL(LOS) COMPRADOR(ES), seran por
su cuenta los pagos que se causen por servicios publicos, tales como energia,
acueducto, tasa de aseo, efc., y por concepto de impuesto predial. A partir de la misma
fecha sera por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES), el pago de las expensas
comunes o cuotas de administracion del PROYECTO. XX OGN
SEPTIMA: ENTREGA MATERIAL: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR hara la entrega material del (los) inmueble (s) objeto de la presente
compraventa junto con los bienes comunes esenciales para el uso y goce del mismo
de acuerdo al inciso primero (1°) del articulo veinticuatro (24) de la Ley 675 de dos mil
uno (2001), dentro de los sesenta (B0) dias siguientes a la suscripcion del presente
instrumento plblicoy EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) se obliga (n) a recibirlo
(s) en la misma fecha. En el evento en que existan circunstancias que impidan la
entrega del (los) inmueble(s) en la fecha establecida, la entrega se realizara en un
plazo adicional de treinta (30) dias, sin que por ello se entienda incumplido el presente
contrato de compraventa. El (los) inmueble(s) serda entregado (s) con el
correspondiente manual de propietario, catalogos y garantias. EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a subsanar los posibles defectos u omisiones
que se presentan en el momeanto de la enfrega, y que consten en la respectiva acta,
en la cual se sefialara el plazo de treinta (30) dias , denfro del cual serén corregidos.
PARAGRAFO PRIMERO: SiEL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) no cumple{n) con
su obligacidn de recibir, el (los) inmueble (s), en la fecha establecida para tal fin, el
(los) inmueble(s) se entendera (n) recibide (s) por éste (os) lo cual constara en acta
de entrega suscrita por dos (2) testigos, en todo caso, la(s) llave(s) de acceso al
inmueble estara(n) a disposicion de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) vy las
podra(n) reclamar en la oficina del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.
S como consecuencia de |a negativa de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) a
recibir el (los) inmueble (s), no se pudieren desembolsar en [as fechas previstas una
o algunas de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de compraventa, se
causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida, por cada dia de mora
en el pago. sin perjuicio de la facultad que tienen EL FIDEICOMISO y EL
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE de exigir el pago de los saldos
insolutos, en los términos descritos en |a clausula octava anterior, JXOXOOOUOOCXXX
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de entrega del (los) Inmueble (s) objeto
del presente contrato, EL (LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) asume (n) la custodia de
los bienes aqui transferidos, asi como el pago de las cuotas de administracion que le
correspondan conforme el presupuesto definitive que para el efecto presente el
Administrador. Conoce(n), entiende(n) y aceptaln) EL (LA}LOS)
COMPRADOR(A)ES) que dicho pago debera(n) realizarlo en los términos que para
el efecto indique al administrador. X3OOCOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOROOOOONO
PARAGRAFO TERCERO: Seran de cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADDR (A) (ES),
a partir de la fecha de la entrega material del (los) inmueble (s) cbjelo del presente
contrato, el pago de servicios publicos y las cuotas de administracion del (los)
inmueble (s), en razdn de |a Copropiedad y de conformidad con Io establecido en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, X0 OO0 00K

PARAGRAFO CUARTO Las partes renuncian a la condicitn resolutoria gue surge de
la forma de entrega del inmueble. XK SNSRI I A XXX I XXX
OCTAVA. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: El{los) inmueble(s) objeto de este
contrato es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL en los términos de las Leyes 9 de
1.988, 48 de 1.990, 3 de 1,691, 368 de 1.997 y 1450 de 2.011 y las demas normas
gue las adicionen, desarrollen y reformen, y el inmueble tiene caracter de elegible para
efectos de la obtencién del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo
16 del Decreto 2.120 del 12 de junio de 2.009 y la ley 1537 de 2012, modificada por
la Ley 2079 de fecha 14 de enero de 2020, XU

PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA y EL (LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) entiende(n),
acepta(n) y declara(n) que el (los) bien{es) inmueble(s) objeto del presente contrato
es una vivienda de interés social adquirida con aportes del subsidio familiar de
vivienda, si fuere el caso. KRR

NOVENA - SUBSIDIO FAMILIAR: SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION
DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA EXPEDIDA POR CON
NIT , de fecha () de del
afo dos mil [ Vo N M M KKK
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BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO: C.C. XX

PARAGRAFO PRIMERO: Si se comprueba que el beneficiario recibié el beneficio del
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
incurrira en el delito de Fraude de Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la Ley
599 de 2000, Io cual serd invesligado peor las autoridades correspondientes, y se
aplicara lo establecido en el articulo 30 de la Ley 3® de 1,981, RACOCOKREIANENAK
PARAGRAFO SEGUNDO: REMATE JUDICIAL. En caso de remate del (los)
inmueble(s) gue por esta escritura se transfiere(n) deberd efectuarse la devolucion del
subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2190 del 12 de
junio de 2009 y en las normas gue lo modifiquen, reglamente o adicionen. XXOOCXXX
PARAGRAFO TERCERO: Las estipulaciones contempladas en esta clusula serdn
de responsabilidad Unica y exclusivamente de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (ES),
incluso en el evento en que incumplan con su obligacion de recibir el (los) inmueble
(s}, tal v como se estipuld en la clausula novena anterior, JOCGOOOOOOOOCK
Para efectos de las garantias estipuladas en la Ley 1480 de 2011 y sus decretos
reglamentarios, se entiende que el t&rminoc de las mismas es de un (1) afio contado a
partir de la entrega del (los) inmueble(s) para acabados y lineas vitales del (los)
inmueble(s) (infraestructura bésica de redes, tuberias o elementos conectados o
continuos, que permiten la movilizacién de energia eléctrica, agua y combustibles) y
diez (10) afios respecto a la estabilidad de la cbra. Asi mismo, en la fecha de entrega
material del (los) inmueble(s) aqui acordada, se hara entrega de los catalogos de
mantenimiento y garanitias otorgadas por las empresas que hubieren instalado
equipos en el (los) inmueble(s). XXXXOCOCCOOOOOOOGOOCOOOOOCOOOCOK
PARAGRAFO CUARTO. No cbstante, lo previsto en la presente clausula, si el (los)
inmueble(s) es (son) objeto de modificacion, intervencion o mejora por parte de EL
(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) o cualquier tenedor o consumidor del (los)
inmueble(s), se perdera la garantia con respecto a la parte intervenida del mismo. XX
PARAGRAFDO QUINTO. De igual manera se reitera que todos los elementos
estructurales (muros y placas) del apartamento NO pueden ser objeto de intervencién,
modificacién o mejora por ningln motivo, de forma que altere su disposicion y su




seccibn homogénea, vrgr., demolicién parcial para incluir puerta o ventana o su
demolicidn total, XX OGO OO X IO EA X XTI AR T XL IIK
PARAGRAFO SEXTO: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD DE LA
GARANTIA. EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR se exonerard de
la responsabilidad que se deriva de la garantia, cuando el defecto proviene de: fuerza
mayor o caso fortuito, el hecho de un tercero, el uso indebido del bien por parte de EL
(LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) o de cualguiera de los usuarios del (los)
inmueble(s), o, gue EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) o de cualquiera de los
usuarios del (los) inmueble(s) desatiendan las instrucciones de instalacidn, uso,
conservacion o mantenimiento indicadas en el Manual del Usuario o por &l proveedor
o por la empresas de servicios pablicos o cualquiera otra razén que conforme a la ley
sea permitida. XA 0O MRS ST ARSI L F LXK I EXEELXEIXAAIK
DECIMA: GASTOS NOTARIALES Y REGISTRO: Los derechos notariales que se
causen por el otorgamiento de la presente escritura de compraventa seran asumidos
por partes iguales entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR y EL
(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES). Las copias que se expidan de la presente
escritura publica seran asumidas en su totalidad por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (&)
(ES). Los impuestos de registro, beneficencia o sus equivalentes, segun sea el caso,
que ocasione la escrilura de compraventa, asi como los derechos notariales por
concepto de la constitucién de la hipoteca a faver de la entidad que financie la
compraventa del (los) inmueble (s) v su correspondiente registro (impuesto de registro,
registro y anotacion, estampillas), son de cargo exclusivo de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES). X OO OO OO KX
PARAGRAFO: Los gastos notariales y los impuestos de registro y de derechos de
registro y anotacidn que se causen por la cancelacidn de la hipoteca en mayor
extension, que grava (n) el (los) inmueble (s) objeto del presente contrato, serdn a
cargo exclusivo de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. 300K

DECIMA PRIMERA - EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CONSTRUCTOR esti
autorizado para enajenar las unidades de vivienda que forman parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL CUSPIDE APARTAMENTOS, por haber radicado toda Ia
decumentacion necesaria para ello ante la Secretaria de Hébitat de la Alcaldia Distrital
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de Bogota y que se la olorgd el No. xoooxx de fecha xoooooo en cumplimiento a lo
dispuesto en la Ley

DECIMA SEGUNDA. ENAJENADOR DE VIVIENDA: Para todos los efectos de este
contrato, se entiende como Enajenador de Vivienda Nueva, en los términos de la Ley
1796 de 2016 a la sociedad CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SA.S
quien respondera exclusivamente por todas las obligaciones que en calidad de
Enajenador imponte la Ley. XOOOGOCOOOOOOC

PARAGRAFO: Para todos los efectos legales la  sociedad
CONALTURA.CONSTRUCCION ¥ VIVIENDA S.A.S asume las obligaciones del
“Conefructor” en los términos del Estatuto del Consumidor, la Ley 1796 de 2016 y |a
demas normatividad aplicable. X000
DECIMA TERCERA: DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir incondiclonalments el
desarrollo, obras y construccion de los inmuebles v zonas comunales de researva y de
cesidn gue integran el provecto, tanto las actuaimente aprobadas como las quese
llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando
el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que
quede suscrita la Escritura Piblica deCompraventa de la ditima unidad inmobiliaria
del proyecto en cuestién vy de toda la urbanizacion, XOOOC OGO
DECIMA CUARTA: DECLARACIONES- La FIDUCIARIA unicamente comparece en
este contrato como administradora y vocera del FIDEICOMIS0O TRADENTE, por tanto,
con limite de responsabilidad y garantia, en los activos que lo conforman, transfiriendo
en dicha calidad ENLOS) INMUEBLE(S). En ningln momento podra entenderse que
la misma ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o
responsable por aspectos técnicos inherentes a la construccion de EILOS)
INMUEEBLE(S) o del PROYECTO, y por esta razén no responde por la estabilidad ylo
calidad de la obra, la cual es responsabilidad exclusiva y excluyente del
FIDEICOMITENTE, es en su condicion de responsable frente a los EL{LOS)
COMPRADOR(ES), quien comparece en este acto en sefial de aceptacién de lo
antedicho. OO K KRR KRR I XXX
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El FIDEICOMITENTE y EL(LOS) COMPRADOR(ES), expresan irrevocablemente que
eximen a LA FIDUCIARIA de toda responsabilidad técnica, administrativa, financiera
y de cualguier otro orden relacionada con el PROYECTO, asi como por el
incumplimiento de las obligaciones adquiridas en vitud de la PROMESA DE
COMPRAVENTA, al igual que por todo lo relacionado con la titulacion y tradicion de
ENLOS) INMUEBLE(S). X0 UM N I IXNRX
DECIMA QUINTA: Con fundamento en lo previsto en el articulo 29 de la Ley 675 de
2001, el suscrito Notario deja expresa constancia que exigid a las partes contratantes
el paz y Salvo por las contribuciones a las expensas comunes (ordinanas yio
extraordinarias), que debe expedir el Representante Legal de la Copropiedad. XXX XX
FRELEEEEOTEII PR ORI IIPITRIEIIEEIE LG ETEPEIE T EP PP P T T T

Presente(s) EL{LOS) COMPRADOR(ES), , mayor(es) de edad,
domiciliado(a)} en Bogota, identificado(s) con la(s) cedula(s) de ciudadania nimera(s)
expedida en Bogota, de estado civil ¥

manifesto: A OO

a) Que en este acto obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) e interés, XU OO

b) Que acepta(n) la presente escritura y en especial la venta en ella contenida. XXXX

¢) Que recibiran el ELOS) INMUEBLE(S) objeto de la presente escritura el dia
( ) de del afic dos mil
( 3 HOOCOO NN

d) Que expresamente manifiesta(n) conocer y aceptar las normas contenidas en el

reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO. 00000000

e) Que la FIDUCIARIA no es ni la constructora ni la interventora del PROYECTO, y

gua no participa de manera alguna en la determinacion de la viabilidad o factibilidad

financiera o técnica del mismo, y por lo tanto no conoce las especificaciones téenicas,
ni es responsable por su ejecucion, terminacion o calidad, ni lo sera por la estabilidad
de la obra o por los perjuicios que la no ejecucion del PROYECTO ocasione a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) o a terceros, responsabilidad que EL{LOS) COMPRADOR(ES)
entiende(n) es Unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE. X300COO0O0000C0N
f) Declara{n) a paz y a salvo al FIDEICOMISO TRADENTE vy a la FIDUCIARIA en
relacién con la transferencia aqui contenida, toda vez que la FIDUCIARIA dio
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cumplimiento a cabalidad a los establecido en el CONTRATO FIDUCIARIO, por lo que
no existe ni existird reclamo alguno contra CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
por ningun conceplo. XXOOOOCOCOOOOOCOOCOOOOCOOOOOOOOOUOOOOCK
d) Que conocid(eron) el proyecto de minuta de la presente escritura con tres dias de
;antidpaciﬁn y lo encontré{aron) aceptable. MO MU KKK R X AKX T XXX
PS80 0000080068008 0000ttt ttettttsttttstististetsestes!
FO0OO0COOOOOOOCOOOOOOOOOCOOOOOCOOCOOCOOOOOCOCOOOOCOOOCOX
PESFRFII TN RIS IIEIEIIEEIEEIELITLIOEEIEITEIIETI G000
KRR IR OO OO OO XK
M M M X M M X M X D XM X M X M N X 0 X X MK
' SECCION CUARTA
CONSTITUCION DE HIPOTECA

SECCION CUARTA
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
D D X0 X R R X M I XM XX M K R XX X R R KK KK KKK,

Presente(s) nuevamente: EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) -
de las condiciones civiles sefialadas al inicio de este instrumento y manifesté{aran)
que de acuerdo a lo establecido el articulo 60 de la Ley 8° de 1988 y en la Ley 3" de
1991, consfifuye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el (los)
inmueble(s) descrito(s) por su ubicacidn, cabida y linderos en la clausula PRIMERA
de la tarcera parte de este instrumento, a favor suyo y de su cényuge o compafiero(a)

permanente y de su(s) hijo(s) menories) y de los que llegare(n) a tener, el cual se
regira para todos los efectos legales por la citada norma; reconociendo desde ya que
la Ginica persona que puede perseguir o embargar el bien scbre el cual se constituye
el PATRIMONIO DE FAMILIA es BANCO , 0 quien legalimente
represente sus derechos o la persona o personas a quien este transfiera o ceda a

cualquier titulo el crédito y las garantias que lo amparan, entidad que financio |a
" adquisicidn de este inmueble. XOOCOOOOCCOOU NI XX

0 XK KX X KK XK OO OOOOOOCOOCK

| NDAGACION SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR




LEY 258/1996. A fin de cumplir 2l deber fijado en el articulo &° de la ley 258 de 1.996,
modificada por la ley 854 de 2003 (Afectacion a Vivienda Familiar).
El Notario deja constancia que no se hace indagacion del estado civil a LA
VENDEDORA, ya que no redne los requisitos establecidos en la Ley, por ser una
persona juridica.
El Notario indagé a EL{LA)(LOS) COMPRADOR|A)(ES) quien(es) bajo la gravedad
del juramento manifestd{aron) que su estado civil es SOLTERA SIN UNION MARITAL
DE HECHO.

El inmueble objeto de este contrato lo destinara(n) a VIVIENDA FAMILIAR, y NO
posee(n) ofro inmueble afectado a vivienda familiar.
El Motario deja constancia que por no reunir los requisitos establecidos en la
Ley, el inmueble objeto de este contrato no se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR.

I R  a  r  n X M XM X M I  C A MK,
ACEPTACION NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: Elflos) otorgante(s)
Sl{ )NO ([ ) acepta(n) con la firma de la presente escritura piblica, para

ser notificado(s) por medio electrénico, de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrative y de o contencioso
administrativo (Ley 1437 de 2011). XXXXXXXKX XXX XXXXKXKKKX AKX XK KKK XX

XOOOOOCOOOOOOBOONOODOCOUCOOOOOOOGOUOOOOOK OO

LOS COMPARECIENTES manifiestan que para efecto de las leyes trescientos treinta
y tres (333) de mil novecientos noventa y seis (1996) y trescientos sesenta y cinco
(365) de mil novecientos noventa y siete (19887) o aguellas normas que las adicionen,
modifiqguen o reformen, que &l (los) bien(es) inmueble (s) materia u objeto del presents
contrato, lo{s) adquiriéleron) con recursos provenientes u originados en el ejercicio da
actividades licitas. Asi mismo hacen constar que han verificade cuidadosamente sus
nombres completos, nimeros de cédulas, los nimeros de las matriculas inmobiliarias
y lindaros. 200U I SIS IO,
Ademés declaran gue todas las informaciones consignadas en el presente
instrumento son comrectas y &n conseacuencia, asumen la responsabilidad gue sa
derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben que el Notario
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responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la
veracidad de las declaraciones de los interesados. XOOOUOO OO OO0
Se les advirid a los comparecientes la OBLIGACION QUE TIENEN DE LEER LA
TOTALIDAD DE SU TEXTO, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella
consignados con el propésito de aclarar o modificar o corregir lo que les pareciere; la
fima de la misma demuestra su aprobacién total del texto. En consecuencia EL
NOTARIO NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR ERROR O
INEXACTITUD ESTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A LA FIRMA DE LOS
OTORGANTES Y EL NOTARIO. En caso de la existencia de estos, deben ser
corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, susecrita por los que
interviniercn en la inicial y sufragada por los mismos. (ARTICULO 25 Decreto Ley 960
de 1970, XX IO X OO OO OO O
EL SUSCRITO NOTARIO INFORMO A LAS PARTES SOBRE LA CONVENIENCIA
DE OBTENER PAZ Y SALVOS POR CONCEFTO DE LA TOTALIDAD DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS. XXXKOCK IO X IO KRGO
POLITICA DE PRIVACIDAD: El{los) otorgante(s), expresamente declara(n) que NO
autoriza(n) la divulgacidn, ni comercializacion, publicacidon por ningin medio, sin
axcepcion alguna, de su imagen y/o fotografia tomada en la netaria, ni su huella digital,
ni de sus documentos de identidad, salvo lo relacionade con el presente instrumento
y en los demas actos notariales que personaimente o por intermedio de apoderado
solicite por escrito, conforme a la Ley. SOCKI RO RO KK KKK

R N X MR X R N R X R X R X R X R MR R KRR KNI XA AALRNK

NOTA: A los enajenantes se les hizo saber el contenido del numeral 3 del articulo 6
de la Ley 2097 de 2021, sin embargo, al intentar verificar por internet el certificado
sefialado en la norma, no se encontrd la opcidn en la plataferma REDAM de acceso
por el usuarioc NOTARIA y per elio se da aplicacién al paragrafo 2 del articulo 6 de la
misma Ley que reza "La carga de verificacion si el ciudadanc esta inscrito en el
Registro recaera danicamente en el Estado. La imposibilidad de wverificar el registro
deberd interpretarse en favor del ciudadanc", razén por la cual, los enajenantes
manifiestan bajo la gravedad del juramento que carecen de deudas de alimentos y no
se encuentran inscritos en el Registro de Deudores Morosos de "REDAM". JOOCQUCKX
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SRR R o 336 3 36 3 0 0 O OO KR R KRR
M M 0 0 X X M X X 0 X X M M 8 X 0 X X R R DX X M X,
KR R 0 R 0 X O X 0 X MM M I KK,
-COMPROBANTES FISCALES
Paz y Salvo(s) Municipalles) NOmero(s): 2024001083. El suscrito Secretario de
Hacienda del Municipio de Bogota, hace constar que el{los) inmueble(s) identificado(s)
con cédula(s) catastral{es) numero(s) de la Oficina de Gestidn
Catastral, denominado

, con un éarea de y un avallo de

, 58 encuentra(n) a paz y salvo con el Tesoro Municipal.-
R R R SR R YRR R R R Y R

Expedido(s) el: OO0
Vilido(s) hasta el O IO OO0 K
LESPOIIIILOELOTEINICIETEIIOOEEERIIRIGREEEIIIINIEEETH I
La suscrita Secretaria de Hacienda de Bogota, CERTIFICA que en el predio
identificado con la cedula catastral numero no s& han adelantado
obras por el sistema de contribucion de valorizacion municipal, por lo tanto se
encuentra a paz ¥ salvo por este concepto.
PR MR I R R O B M A O OO O R R K
Expedido(s) el: R 0 0 0 0 0 M K,
Valido(s) hasta el: v XXX OO0

PP LEOI P I IR ERIEREIITEIETIEIRIETEIEIIRIETEEETIENE LGN 04
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Leido el presente instrumento por el(los) comparaciente(s) y advertido(s) de las
formalidades legales, especialmente las del registro de la presente escritura publica,
el cual debe realizarse dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de su
ctorgamiento, vencide este término pagara intereses moratorios, si contiene hipoteca

o patrimonio de familia y no se inscribe en el fiempo mencionade, debera constituirse
nuevamente por escritura publica, lo aprobaron en todas sus partes y en testimonio
de ello lo firnan conmigo el Notario que doy fe. La presente escritura se extendic en
las hojas de papel Motarial Mos. Aa(l95044387, Aa095944388, Aa095044389,
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AalB5844390, Aal95944391, Aa095844392, Aa095544393, Aa085944394,
AadB5844395, Aa(o95844396, Aa005044397, Aal05044308, Aal05044300,
Aa(B5844400, Aa095844401, Aa095844402, Aa095044403, Aal85944404,
Aalo5844405, Aal95844408, Aa095044407, Aa095944408, Aal95944409,
Aal85844410, AalB5944411, Aa095844412, Aa095944413, Aal95944414,
AalDs044415, SO0 U SO OO OO IR I A I A A XAK,
EEE PRI ERRERER I TR PP IO LT EEEIEIEETEIEEEIE LTI IEEH0 4
PYPPEIEPREIEIEITIIEIEIEITIEEIIIEITEIEPOIEIT LTINS EH S

DERECHOS NOTARIALES $($  145,000.00) FKOCORRK RO EHKRX
RESOLUCION 00773 DE FECHA 26 DE ENERO DE 2024 X000 KX
VALOR SUPERINTENDENCIA (% 18,750.00) JOOCO0COCOCOCOOOOK

VALOR FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO: ($ 19,750.00) XA AXXEXXEX
IVA: (§  305,337.00) X000 RO OOUOCUOOOOOOUOOOOOK
"No se toma huaella dactilar en virtud de lo dispuesto en &l numeral segundo de la
Instruccion Administrativa No, 004 del dieciséis (16) de marzo del afio dos mil veinte
(2020) de la Superintendencia de Notarado y Registro”, XOCOCO0COCOOROOOO0OCC

ENTIDAD QUE REALIZA LA LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA
ACREEDOR

FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR

FOHXNHX

C.C. No. X000
CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA S.A S,
NIT 811.020.804-2 '
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EL FIDEICOMISO TRADENTE

JOOCOOOC XX XXX
C.C. No.

EL({LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) E HIPOTECANTE(S):

C.C. No. :

ESTADO CIVIL:

DIRECCION:

CIUDAD:

TELEFONGOC:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

(RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF)

CORREO ELECTRONICO:

ACEPTO NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: SI{ JNO{ )




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DE BIEN INMUEBLE PROYECTO VIS CUSPIDE APARTAMENTOS ETAPA 1
CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA 5.A.S

Entre los suscritos a saber, de una parte, J000000000000000000CO0000M, mayor de
edad, vecino de Bogotd, identificada con cédula de ciudadania nimero XO0000D,

quien, en virtud de su calidad de Apoderado Especial, actia en nombre y representacion de
CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA 5.A.5, sociedad ':l:II'II'IEI"I:iHIJ identificada con NIT No.
811.020.804-2, con domicilio principal en la ciudad de Medellin y quien en adelante se

denominara (el "Promitente Vendedor”);

¥ de |a otra , mayor de

edad, identificado{a) con cédula de ciudadania No.

expedida en , domiciliado(a) en el municipio de
, de estado civil , quien para efectos

del presente documento se deneminara (el “Promitente Comprader”);

A quienes individualmente se hard referencia como “Parte” y colectivamente como las
"Partes”, han convenido celebrar un Contrato de Promesa de Compraventa de Bien
Inmueble (&l “Cantrata”), el cual se regira por las siguientes clausulas y en los no previsto
en ellas, por las disposiciones legales que correspondan @ su naturaleza, previas las
siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

1. El Promitente Vendedor se encuentra adelantando por su exclusiva cuenta y riesgo el
proyecto inmobiliaric denominado CUSPIDE APARTAMENTOS Etapa 1 (en adelante el
“"Proyecto”), ubicado en el municipio de Bogoté D.C, en la actual nomenclatura Calle 48
K Sur No. 3F - 16, el cual estara conformado por dos etapas, siendo la primera etapa a
su vez, conformada, exclusivaments, por doscientos dieciocho (218) apartamentaos,
distribuldos en dos (2) torres, de |3 sigulente manera TORRE 1: conformada por ciento
veintiocho (128) apartamentos y TORRE 2: Conformada por noventa (90) apartamentos,

(en adelante “Etapa 17).

2. Mediante la Escritura Piblica 5756 del Veinticuatro (24) de diciembra de dos mil veinte
(2020) de la Notaria Treinta v Ocho del Circulo de Bogotd D.C. se constituyd el
FIDEICOMISO CONALTURA {UIS]-FIDIJEDEETE, administrado por FIDUCIARIA BOGOTA




S.A., que tiene como objeto recibir y mantener la titularidad juridica del bien inmueble
sobre el que se llevard a cabo el proyects CUSPIDE APARTAMENTOS.

3. Mediante documento privado del 3 de marzo del 2022 se celebrd el Contrato de Encargo
Fiduciario de Administracién e Inversidn Con Fiduciaria Bogotd 5.A., que tuvo como
objete la administracion de los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, durante la fase de preventas del proyecto.

4. El promitente comprador declara conocer y aceptar el contenido de los contratos
referidos en la consideracidn segunda y tercera del presente documento, siendo estos
los que regulan la administracién de los recursos para el desarrolle del proyecto VIS
CUSPIDE APARTAMENTOS en sus diferentes etapas.

5. El Proyecto, el cual es vivienda deinterés sorial, serd ejecutado sobre el{los) inmuebles)
identificado(s) con el folio de matricula inmobiliaria de mayor extension 505-40550287
de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota = Zona Norte, o sobre
aquellos lotes resultantes de su englobe o subdivisién que a futuro llegaren a
identificarse con los follos de matricula inmobiliaria que les sean asignados por el
registrador correspondienta.

6. La relacion juridica entre Conaltura y los Interesados en adquirir unidades inmobiliarias
resultantes del Proyecto se fundamenta dnica y exclusivamente en la suscripcidn del
presente Contrato de Promesa de Compraventa.

7. El Promitente Comprador se encuentra interesado en adquirir una o varias unidades
privadas resultantes de la construccidon del Proyecto (en adelante la “Unidad-

inmeobiliaria”). &

B. Actualmente, el Promitente Vendedor tleme a su cargo la construccidn, la
comercializacion, estructuracion técnica, arquitecténica, juridica, urbanistica y
financiera del Proyecto.

CLAUSULA PRIMERA. - DBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL BIEN: El Promitente

Vendedor se obliga a transferir a titulo de compraventa al Promitente Comprador, y éste a
su vez se obliga a adquirir del primero a igual titulo, el derecho de dominio y la posesidn
sobre el{los) siguiente(s) bien{es) inmueble(s):




al Unidad Inmobiliaria identificada con nomenclatura provisional, como Apartamento
No. =<inmueble>>, en adelante denominado como el “Inmueble”, el cual hace parte
de la Primera Etapa del proyecto VIS “CUSPIDE APARTAMENTOS®, el cual se
desarrollard en el Lote de Terreno.

b} Descripcidn del Inmueble. El Apartamento =<Inmueble>> contard con un 4rea
construida aproximada de <<AreaConstruida>>Mt2.

Mo obstante, la mencién del drea construida, el Inmueble se vendera como cuerpo
cierto. g

c) Nomenclatura del Proyecto. La nomenclatura actual del Proyecto es Calle 48k Sur No.
3F-16, Bogota 'D.E.; la cual podra variar por disposiciones catastrales o prediales del
Distrito, sin constituir una variacidén en el Inmueble. En todo caso, la nomenclatura
asignada es provisional y estd sujeta a verificacion de las entidades distritales.

PARAGRAFO PRIMERO: El Inmueble se enajena con todas sus mejoras, anexidades,
dependencias y estado de habitabilidad Adicionalmente el Inmueble cumple con las
especificaciones indicadas en el Anexo 1 (Especificociones del Apartamento).

PARAGRAFO SEGUNDOD: El Inmueble contard con las acometidas necesarias para la
conexion de servicios publicos esenciales en cumplimiento de las disposiciones del régimen
legal de vivienda. La conexion, aparatos telefénicos, deberdn ser tramitados y adquiridos
por el Promitente Comprador directamente con terceres o las entidades prestadoras de los
servicios.

PARAGRAFO TERCERO: El Inmueble sera edificado y entregado de acuerdo con los planos
estructurales y arguitectdnicos aprobados de manera previa mediante licencia de
urbanizacién y construccidn otorgada por la autoridad urbanistica competente, y sus
correspondientes modificaciones.

El Promitente Vendedor se obliga a hacer entrega de las obras de urbanismo y servicios

pliblicos del Proyecto, de conformidad con las exigencias de las autoridades urbanisticas vy
las empresas prestadoras de serviclos pablicos domiciliarios.

Las modificaciones en los planos estructurales y arquitectdnicos que sean aprobados, asi
como en la licencia de urbanismo y construccidn, estardn limitadas por las disposiciones
gue en esta materia dicten las autoridades municipales competentes lUnicamente.




CLAUSULA SEGUNDA. - [I!!.,!LEI DE lﬂgUlﬂlﬂlﬂH: CQue el Patrimonio Autdnomo
denominado FIDEICOMISO CONALTURA (VIS) -FIDUBOGOTA voceado y administrado por la
sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., adquirid el inmueble 505-40550287 a titulo de aporte a
fiducia mercantil conforme la Escritura Piblica 5756 del Veinticuatro (24) dias del mes de
diciembre de dos mil veinte (2020) de la Notaria Treinta y Ocho del Circulo de Bogota el cual
fue transferido por NUREZ CACERES EVARISTO, NURNEZ CACERES HUMBERTO y NUREZ
CACERES LUIS ARCESIO.

CLAUSULA TERCERA. — REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL; El Proyecto donde se
encontrard ublcado el Inmueble estara sometido al régimen de propledad horizontal

contemplado por la Ley 675 de 2001 o la norma que lo modifigue o sustituya,
reglamentacidn gue hard el Promitente Vendedor antes de |a entrega material del Inmueble
y que el Promitente Comprador acepta, se obliga a conocer y cumplir en todos sus apartes.

PARAGRAFO PRIMERO: Obligaciones del Promitente Comprador. El Promitente
Comprador se obliga a: (/) respetar y acatar el reglamento de propiedad horizontal del
conjunto residencial, edificio o torre; {ii] pagar desde &l momento de |a entrega material del
Inmueble, a cualquier titulo, todas las ebligaciones pecuniarias que sean necesarias para |a
existencia, seguridad y conservacién de los blenes comunes de la copropiedad, en
proporcion al coeficiente de copropledad asignado al Inmueble en el reglamento de
propiedad horizental; y (iif) pagar las multas que tengan su origen en dicho reglamento.

PARAGRAFDO SEGUNDO: Declaracién del Promitente Comprador. El Promitente
Comprador declara conocer y aceptar que cualquier reforma, modificacion, ampliacion o
ajuste en el Inmueble requerird la aprobacidn de la asamblea general de propletarios de |a
urbanizacidn y, eventualmente, generard la reforma al reglamento de propiedad horizontal,
lo cual se llevard a cabo bajo el quérum y mayorias impuestas por la Ley 675 de 2001 o la
norma que la reemplace. Esto sin perjuicio de las eventuales licencias urbanisticas que se
requieran previamente a la ejecucion de las obras civiles.

CLAUSULA CUARTA. - PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: £l (los) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)pagard(n) a LOS PROMITENTES VENDEDORES, como precin total de la
campraventa, la suma de [SHaga clic o pulse aqul para escribir texto.) [l
"Precio”), el cual estard compuesto por una cudta inicial ¥ un valor restante, asi;

Una cuota inicial correspondiente al % delvalor del inmueble, gue dnicamente y para efectos
de calcular las cuotas mediante las cuales se recaudard esta cucta inicial, se calcula en:

(5 ) ¥ un subsidio famillar de wvivienda




(& ). No obstante, este monta
deberd recalcularse nuevamente con el valor del salario minime mensual legal vigente del afio en
que se escriture el Inmueble a favor del (los) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES), con el fin de que en
el afio respectivo sea equivalente y comesponda al porcentaje referido en esta cldusula, lo que (los)
PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) se cbligan a pagar al momento de la firma de la escritura poblica.

El valor restante, corresponderd al | % del valor del inmueble del afio en que se efectie
Ia escrituracion a favor del (log) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Forma de pago.

El {los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)deberd(n) especificar al momento de la firma del presente
Contrato sl pagard la diferencia entre el Precio Total y la cuota Inkcial, con recursos propios o con la
obtencion de un crédito hipotecario, leasing habitacional u otra tipologia de crédito,

Dicha forma de pago serd ratificada con cuatro (4) meses de anticipacidn a la fecha
dispuesta para la firma de la escritura publica, mediante la presentacidn de la carta de
aprobacion del crédito o de una carta donde manifieste que pagard con recursos propics.

a.} El Promitente Comprador pagard al Promitente Vendedor la cuota inicial de la
siguiente forma;

En dinero en efective o cheque, en las fechas que a continuacion se indlcan:

PAGO N. FECHA (DD/MM/AA) MONTO [nimeros]

el Ble|e|won|a|w]| -~

g=.




14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30

Las fechas indicadas representardn el dltimo dia de plazo para el pago, por lo cual, en
caso de incumplirse con el pago de alguna de las cuotas, automiticamente se generara:
i} & cobro de intereses de mora a la maxima tasa legal vigente, a partir del dia
inmediatamente siguiente a la fecha en que ha debido hacerse el pago, los cuales se
generaran hasta la fecha efectiva en que se pague el saldo adeudado; v, i pasados
noventa {90) dias corrientes posteriores al incumplimiento referido en esta clausula, se
dard por terminado el presente Contrato sin necesidad de requerimiento alguno y, se
generara y aplicara la clausula penal pactada mas adelante.

Teniendo en cuenta que las modificaciones conllevan gastos administrativos, ante la
suscripcion de Otrosies y la modificacidn a la forma de pago, el Promitente Comprador
pagara en favor del Promitente Vendedor la suma equivalente a medio salario minimo
mensual legal vigente (0.5 SMMLV] + IVA, mediante depdsito, transferencia o
consignacién a la cuenta que El Promitente Vendedor le indigue.

b) La suma restante del precia, equivalente a

(5 ), se
pagard con el producto de un crédito hipotecario o un leasing habitacional otorgado al
Promitente Comprador por una entidad financiera acreditada o, con recursos propios.




De lo cual el Promitente Comprador deberd dejar expresa constancia en el presente
Contrato: '

Forma de Pago Diligenciar la casilla correspondiente (X)
Recursos propios
Crédito hipotecario

5i el Promitente Comprador estipula que pagari el precio restante con recursos propios,
debera hacerlo a mas tardar treinta {30) dias calendario después de la Ultima cuota de pago
establecida para finiquitar la cancelacion de la suma de dinera correspondiente a la cuota
inicial.

El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que el pago del valor restante no estd
sujeto ala entrega material del Inmueble, o a la realizacion de una visita al sitio de la obra.

Incumplimiento en el pago de las cuotas. El incumplimiento en el pago por parte del
Fromitente Comprador de cualguiera de las obligaciones pecuniarias contenidas en este
Contrato, o en cualquier documento que se considere integrado a este, facultara al
Fromitente Vendedor para generar de forma automatica i/ el cobro de intereses de mora a
la maxima tasa legal vigente, a partir del dia inmediatamente siguiente y hasta la fecha
efectiva en que s& pague el valor adeudado vy, i} pasados noventa [90) dias corrientas
posteriores al incumplimiento referido en esta dlausula, se dara por terminado el presente
Contrato sin necesidad de requerimiento alguno v, se generard y aplicara la cldusula penal
pactada mas adelante.

Imputacion de pagos. Los pagos que efectie el Promitente Comprador, que cuenten con el
debido soporte enviado al Promitente Vendedor bajo el procedimiento que para el efecto
se indique, serdn aplicadas en primer lugar a los intereses que tenga pendientes de pago y
los excedentes se abonardn al precio del Inmueble, tal como lo establecen las leyes civiles.
Todos los pagos que realice el Promitente Comprador deberan ser identificados con su
cédula de cludadania o documento que haga las veces. :

Lugar autorizado para pagos. Los pagos deberan ser efectuados mediante deposito,
transferencia o consignacion a la tarjeta de recaudo asignada al Promitente Comprador o al
convenio bancario que le indique la Promitente Vendedora. En [a obra y en la sala de ventas
del Proyecto, asi como en las sedes o domicilios de las entidades asociadas, 0 a
representantes, empleados o dependientes del Promitente Vendedor, queda
expresamente prohibida la recepeidn de pagos, cuotas o abonos del Preclo, ya sea en dinero
efectivo o en cheques.

Acclones en caso de incumplimiento. El incumplimiento en los pagos dara derecho al
Promitente Vendedor a exigir judicial o extrajudicialmente, sin necesidad de requerimiento




alguno y con la sola presentacion de este documento, fas sumas adeudadas junto con sus
intereses, asi como a la retencidn de |3 cliusula penal de las sumas efectivamente pagadas,
sin perjuicio de las demas acciones y facultades gue tenga o pueda ejercer confra el
Promitente Comprador.

Para el cobro del Precio adevdado, los intereses o la clausula penal, el Promitente Vendedor
podrd hacer efectivo el pagaré en blanco con carta de instrucciones que hubiere sido
suscrito por el Promitente Comprador para efectos de garantizar el cumplimiento de las
obligaciones adquiridas en virtud del presente Contrato.

CLAUSULA QUINTA. - CREDITO HIPOTECARIO: Solicitud del crédite. El Promitente
Comprador sera el exclusivo encargado de adelantar los procedimientos para |a obtencion
de un crédito en una entidad financiera,

El Promitente Comprador solicitard un crédito de vivienda ante una entidad financlera o
prestataria de dinero, junto con toda la documentacidn requerida por la entidad dentro de
los treinta (30) dias siguientes a la firma de |a presente promesa de compraventa. En caso
de que asi no lo hiclera, el Promitente Comprador deberd manifestarlo por escrite, durante
el mismo plazo, su deseo de cancelar con recursos propios y de contado el valor diferencial
entre el precio y la euota inicial, madificando asi lo manifestada en el presente Contrata’

5i el Promitente Comprador no cumpliere ni lo primero ni lo segundo, se entenderd que ha
incumplido y le otorgard el derecho al Promitente Vendedor de dar por terminado el
presente Contrato de manera unilateral y consecuentemente disolver el vinculo contractual
derivado del mismo, sin necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna. lgualmente, el
Fromitente Vendedor estard facultado para retener la clausula penal en virtud de dicho
incumplimiento o para cobrarla mediante el diligenciamiento del pagaré en blanco
otorgado con carta de instrucciones.

Adicionalmente, el Promitente Comprador se obliga a ratificar la forma de pago con una
antelacion minima de cuatro (4) meses a la fecha de la escrituracién del Inmueble, mediante
el envio de la carta de aprobacion del crédito hipotecario o leasing habitacional, a la
direccion electronica X000 OO0

El Promitente Comprador se obliga a comunicar al Promitente Vendedor sobre el resultado
de la solicitud del crédito respetando la antelacidén minima para presentar la carta de
aprabacion; dicha comunicacidn incluird copias de las manifestaciones recibidas de la
entidad financiera o prestataria de dinero, cualquiera que sea el sentido de ellas, bien la
aprobacion, rechazo o exigencias de nuevos requisitos. 5i el Promitente Comprador no
cumpliere con esta obligacidn, se configurard el incumplimiento de una obligacidn dando




lugar a la terminacién del presente Contrato sin necesidad de requerimiento alguno, y
facultando al Promitente Vendedor el cobro de la cldusula penal.

5ila entidad financiera o prestataria de dinero al estudiar el crédito, le solicita al Promitente
Comprador documentos adicionales, este tendra un plazo de ocho (8) dias habiles contados
a partir de la fecha de vencimiento del plaze referido anteriormente, para presentar al
Fromitente Vendedor |a carta de aprobacion definitiva.

El Promitente Comprador declara conocer todos los requisitos exigidos por el banco parala
presentacion y aprobacion de la solicitud de crédito.

Para garantizar el pago de los saldos bien por concepto del preclo del Inmueble, bien por
. concepto da gastos de escrituracidn, de intereses de subrogacidn o por cualquier gasto que
no pague el Promitente Comprador o que asuma el Promitente Vendeder en nombre del
Promitente Comprador, el Promitente Vendedor gqueda facultado para cobrar tales
conceptos al Promitente Comprador haciendo efectivo el pagaré en blanco con carta de
instrucciones que hubiere side suscrito por el Promitente Comprador para efectos de
garantizar el cumplimientoe de las obligaciones adquiridas.

El Promitente Comprador declara conocer todos los requisitos exigidos por la entidad
financiera para la presentacion y aprobacion de la solicitud de crédito, en forma tal que, sl
ésta negare el préstamo, esta negativa no podra atribuirse en ninglin caso a omision, falla,
negligencia, demora o acto algu-nn imputable al Promitente Vendedor.

El Pramitente Vendedor no contraerd responsabilidad alguna per la tramitacion del crédito,
la obtencién de la carta de aprobacion, su vigencia, la determinacion de tasas de interés
subsidiadas, o el efectivo desembaolso del erédito; estos eventos se adelantaran bzjo la
exclusiva cuenta y riesgo del Promitente Comprador, y en ningln caso se entendera el
incumplimiento del Promitente Vendedor por la no realizacién. de dichos procedimientos o
la negacion del crédito u otro instrumento de financiacion.

El pago de la cuota final mediante un crédito hipotecario u otro instrumento de financiacion
deberad hacerse dentro de los treinta (30) dias calendario sigulentes a la escrituracign del
Inmueble,

MNo solicitud del crédito u otro instrumento de financiacién. 5i llegados cuatro (4) meses
previos a la escrittracidn del Inmueble, el Promitente Comprador no ha presentado la carta
de aprobacidn del crédito hipotecario u otro instrumento de financiacion otorgado por una




entidad financiera, el Promitente Vendedor podra declarar el incumplimiento del contrato,
procediendo a la restitucidn de los recursos v al descuento de la cliusula penal, lo cual el
Promitente Comprador autoriza al momento de la suscripcidn de este Contrato.

El Promitente Comprador declara que la devolucidn de los recursos aportados se hard de
conformidad con el procedimlento estipulado en el presente documento.

En el evento en que se vaya a terminar el Contrato, si ya se hubiere hecho entrega material
del Inmueble, el Promitente Comprador debera restituirlo simultdneamente al reembolso
de los recursos, sin derecho a que se le reconozcan mejoras, salve que para ello hublere
obtenido autorizaclon previa y escrita del Promitente Vendedor.

Negacion o aprebacion parclal del crédito. Si presentados todos los documentos y
cumplidos todos los reguisitos, la entidad financlera otorga el crédito al Promitente
Comprador parcizlmente, el Promitente Comprador deberd pagar el saldo restante antes
de la escrituracion y entrega material del Inmueble, a mds tardar el dia en que sea citado
para suscribir la Escritura Publica de transferencia del dominio. Si el Promitente Comprador
no paga el valor adeudado al vencimiento del plazo, el Promitente Vendedor se abstendra
de escriturar el Inmueble y podra dar por terminado el Contrato de manera unilateral, sin
perjuicio del cobro de la ddusula penal.

En case de que el crédite u etra forma de financiamiento sea negado, el Promitente
Vendedor se reserva la facultad de dar por terminado unilateraimente el presente Contrato
¥ consecuentemente disolver al vinculo contractual derivado del mismao, sin necesidad de
declaracion judicial o arbitral alguna, generandose igualmente el cobro de la cldusula penal
prevista en el presente documento.

El Promitente Comprador autoriza desde ya al Promitente Vendedor, a descontar las
sanciones previamente descritas, de las sumas entregadas como parte del precio del
Inmueble o allenar el pagaré en blanco con carta de instrucciones suscrito en virtud de este
Contrato, por el monto adeudado, haciendo exigible su cumplimiento.

Incumplimiente del Promitente Comprader. Se configurard el incumplimiento del
Promitente Comprador, con relacién a las obligaciones de trimite y gestién del crédito
hipotecario u otra fuente de financiacion, en los siguientes eventos:




a.) Cuando la entidad financiera desistiere o negare el crédito o la fuente alternativa
de financiacion por falsedad, inexactitud, reticencia o ambigiedad en la
informacion que &l Promitente Comprador presentd.

b.) Cuando la entidad finandera desistiere o negare el crédito porque el Promitente
Comprador no allegare en el tiempo oportuno los documentos adicionales que le
fueron exigidos.

€.}) | Cuando la entidad financiera desistiere o negare el crédito o la fuente alternativa
de financiacidn por endeudamiento.

d.) Cuando el Promitente Comprador pierda su empleo.

e.] 5illegados cuatro (4) meses previos a la escrituracidn del Inmueble, el Promitente
Comprador no ha presentado la carta de aprobacion del crédito hipotecario
otorgado por una entidad financiera o no manifiesta que pagara el pracio faltante
CON Mecursos propios.

Como consecuencia del incumplimiento, el Promitente Vendedor procedera a dar por
terminado inmediata y unilateralmente este Contrato sin necesidad de declaracién
judicial o arbitral, autorizando desde ya el Promitente Compradoer para que el Promitente
Vendedor descuente el valor de la cldusula penal, o exija su pago por medio del lleno del
pagare en blanco con carta de instrucciones, asi misme restituya los aportes sobrantes
de acuerdo al procedimiento previsto en el presente Contrato, sin rendimlentos o
intereses de ninguna clase.

Adicionalmente, el Promitente Vendedor podra suspender el procedimiento de entrega
del Inmueble cuando el Promitente Comprador incumple con la obligacion de gestionar
la aprobacién del crédito hipotecario o su desembolso.

Intereses de subrogacién. En el evento en que el Promitente Comprader decida pagar la
cuota final del precio con el producto de un crédito hipotecario ctorgado por una entidad
financiera, éste reconocers y pagara intereses mensuales anticipados, liquidados a |a tasa
méxima mensual del interés bancarlo corriente o, en caso de existir crédito constructor
vigente para el Proyecto, intereses a la tasa del crédito constructor. Los intereses se
causardn a partir del dia en que se otorgue la escritura piblica de venta que perfeccione el
presente documento y hasta gue dicho saldo sea efectivamente pagado o subrogado.

Requerimientos. 51 el Promitente Vendedor por algin motivo llegare a pagar cualquier
concepto que le correspondiera al Promitente Comprador, podra descontarios de cualguier
suma que adeude al Promitente Comprador o, recobrar lo pagado ejecutando el pagare en
blanco con carta de instrucclones suscrito.

g’




CLAUSULA SEXTA. - PROCEDIMIENTO DE RESTITUCION DE RECURSOS:

En los casos en que proceda la devolucidn de los recursos aportados por el Promitente
Comprador, ésta se realizard por parte del Promitente Vendedor mediante depdsito,

transferencia o consignacidn a la cuenta - Mo,
del banco , @ nombre de

, cuya titularidad acredita mediante la

presentacion de la respectiva certificacidn bancaria al momento de suscribir el presente
Contrato.

En caso de no poderse realizar la devolucién de los recursos a la cuenta bancaria
anteriormente relacionada, éstos serdn consignados a érdenes de un despacho judidal;
para este efecto, el Promitente Comprador confiere mandato especial, expreso e
irrevocable al Promitente Vendedor.

Adicionalmente, en los casos en que proceda el descuento de la cldusula penal, los recursos
seran restituidos pravio descuento de ésta y del Gravamen o Movimientos Financieros
{GMF o cuatro por mil - S 4 x 5 1.000] que se genere como consecuencia de la operacion de
devolucidn, sin que haya lugar al pago de ninglin tipo de rendimiento financiero o intereses
sobre las sumas efectivamente pagadas. En caso de solicitarse la devolucidn de los recursos
mediante cheque o transferencia electrdnica, serdn descontados los costos asociados a
estas transacciones,

CLAUSULA SEPTIMA. - LIBERTAD DE GRAVAMEMES ¥ OBLIGACIONES DE SANEAMIENTO:
Libertad de gravimenes y limitaciones al dominio. El Promitente Vendedor manifiesta que

el Inmueble no ha sido prometido en venta ni enajenado por acte anterior a éste, y se
compromete a entregarlo al momento de la escrituracién, libre de todo gravamen vy
limitacion al dominio, como desmembraciones de la propiedad, condiciones resolutorias,
registro de actos gue lo pongan fuera del comercio, condiciones resolutorias al dominig, y
que, por consiguiente, se obliga a acudir al saneamiento del derecho de dominie que
promete en venta, en los casos en que determine la ley. Excepcién hecha de las
servidumbres afectadas a infraestructura de servicios publicos domiciliarios, predios
colindantes v del régimen de propiedad horizental que se constituird.

Obligacién de saneamiento. El Promitente Vendedor se obliga a sanear por eviccidn o por
vicins redhibitorios, en los casos y términos que estableca |a ley.




Extincidn de las garantias inmobiliarias. El apartamento se deberd destinar a vivienda
exclusivamente y no podrd constituirse sobre el mismo, vivienda hotelera. Cualguier
wariacion en el uso o destinacidn generara la extincidn de las garantias inmobiliarias, sin
perjuicio de las infracciones urbanisticas en que Incurra el Promitente Compradaor.

El Promitente Vendedor declara que el Inmueble no ha sido prometido an venta ni
enajenado por acto anterior 3 éste, v se compromete a entregario en los términos
estipulados en el presente Contrato y en los Anexos que hacen parte integral del mismo.

CLAUSULA DCTAVA. - ENTREGA MATERIAL: La entrega material del Inmueble al Promitente
Comprador, o a quien éste designe en debida forma, se realizard, previo cumplimiento de
la totalidad de las obligaciones previstas en el presente Contrato por parte del Promitente
Comprador, una vez concluya la Construccién del Proyecto, cuya duracién aproximada se
astima por parte del Promitente Vendedor en diecinueve (19) meses contados desde el
cumplimlento del Punto de Equilibrio de |a Etapa 1 del Proyecto, conforme el Contrato de
Encargo Fiduciario de Administracidn e Inversidn con Fiduciaria Bogotd 5.A. suscrito por el
Promitente Vendedor y, referido en las consideraciones del presente documento. Mo
obstante, lo anterior, la duracién definitiva del Periodo de Construceidn serd informado por
el Promitente Vendedor al Promitente Comprador, teniendo en cuenta los factores que
pueden afectar la estimacién inicialmente presentada, fecha que en todo caso esta
supeditada al cumplimiento por parte del Promitente Comprador de los pagos de las cuotas
a gue se obliga.

No obstante, el sefialamiento de este plazo, el Promitente Vendedor dispondra para la
entrega de un plazo de gracia adicional a la fecha definitiva que informe al Promitente
Comprador, de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha referida. Este plazo
seRalado podrd ampliarse incluso por un perioda mayor, cuando el retraso en la entrega no
sea imputable al Promitente Vendedor, esto es, que haya operado un caso fortuito o fuerza
mayor, siempre y cuando se informe previamente y por escrito al Promitente Comprador o,
cuando el motive en el retraso sea la tardanza por causas imputables a las autoridades
competentes en el recibo de la etapa, o alas empresas prestadoras de servicios pablicos en
la Instalacidn de los mismos.

La entrega material se hara en acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicaran
aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos como las garantias de
caracter legal que otorga EL PROMITENTE VENDEDOR, sin que las observaciones que se
hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse de recibir la{s}] unidad{es)




inmobiliaria(s) prometidais) en venta o de pagar los dineros adeudados por EL [LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) por cualguier concepto,

Citacidn. El Promitente Vendedor citard al Promitente Comprador para la entrega material
mediante comunicacién escrita, fisica o electrénica, enviada a la direccion que consta en el
presente Contrato y entregada bajo recibo personal, con una antelacién minima de cinco
{5) dias habiles al procedimiento de entrega; en la citacion se debera indicar la fecha y hora
de presentacion en el lugar de ubicacion del Inmueble. 5i el Promitente Comprador
manifiesta que no le es posible asistir a la citacidn y acredita una justa causa, €l Fromitente
Vendedor indicard nueva fecha v hora para la entrega material, con una antelacion minima
de tres (3) dias hdbiles.

No comparecencia. Las Partes pactan que después de una (1) citacidn debidamente
notificada al Promitente Comprador para la recepcidon del Inmueble sin gque éste
comparezca a recibirlo, v sin gue de manera previa haya cancelado la cita mediante
comunicacion escrita, motivada por un evento de fuerza mayor, el Promitente Vendedor
estard facultado a su discrecidn para:

a) Terminar el Contrato y consecuentemente disolver el vinculo contractual, sin
necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna, guedando iguzlmente el
Promitente Vendedor facultado para cobrar la suma indicada como déusula penal
o, descontarla del valor recibido, antes de la restitucién del saldo a favor del
Promitente Comprador.

b)  Proceder a la entrega material del Inmueble mediante el envio de las llaves por
correo postal certificado, a la direccidn de notificacion estipulada en el presente
Contrato. La entrega material se entenderd surtida el dia de recibo de las llaves de
acuerdo a la gula o constancla de entrega proporcionada por la empresa
prestadora del servicio de correo certificado.

Compensacién. 5i el Promitente Vendedor no entrega el Inmueble dentro del plaze
estipulado o en la ampliacidn de éste, deberd reconocer a titulo de compensacidn una suma
mensual equivalente al cero punto cinco por ciento (0.5 %) nominal mensual sobre los
recursos que el Promitente Comprador haya pagado 2 la fecha en que debla hacerse la
entrega material, por un periodo maximo de 1B0 dias. Dicha suma convencional serd
pagadera siempre y cuando el Promitente Comprador no haya incurride en mora en
ninguna de las obligaciones ni en las sumas de dinero a cuyo pago se encuentre obligado




seglin el presente Contrato, en caso contrario, el Promitente Vendedor no estard obligado
a pagar esta compensacion,

La compensacion se causard pasados treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha

prevista para la entrega material y sus prérrogas, hasta la fecha en que efectivamente se
haga entrega del Inmueble o hasta por seis (6) meses.

Las Partes acuerdan que, por el hecho de pagarse esta compensacion, no se entendera que
existe incumplimiento del presente Contrato por parte del Promitente Vendedor y no habra
lugar a que se le aplique la clausula penal.

A partir de |a fecha para |a cual se cite por parte del Promitente Vendedor al Promitente
Comprador para el recibo del Inmugble, cesara la obligacidn del pago de la compensacion
referida en la presente clausula.

De lo establecido en el presente numeral se exceptia el retraso en la entrega originado por
caso fortuito o fuerza mayor o, cuando el motivo en el retraso sea la tardanza por causas
imputables a las autoridades competentes en @l recibo de la etapa, o a las empresas
prestadoras de servicios pablicos en la instalacidn de los mismos; en este caso no habra
lugar a reconacimienta alguno por parte del Promitente Vendedor,

Entrega a titulo de mera tenenda. 5i la entrega material se realiza con anterioridad a la
suscripcién de la escritura publica de compraventa, se entiende que aguella se realiza a
titulo de mera tenencia y las Partes estdn obligadas a suscribir un documento con alcance
legal que asi lo determine. Por la celebracidn del negocio prometido o por su resolucidn, se
entiende extinguida la mera tenencia. En caso de extincidn del Contrato habra lugar a la
restitucion del Inmueble por parte del Promitente Comprador dentro de los diez (10) dias
habiles sigulentes a la fecha de resolucién, so pena de ocupacidn sin Justo titulo y de las
medidas policivas o judiciales que conlleven a la restitucién del Inmueble en favor del
Promitente Vendedor,

Garantias para el pago. El Promitente Vendedor podra negarse a mostrar el Inmueble o a
la entrega material al Promitente Comprador en caso de que éste Ultimo adeude sumas por
cualquier concepto. El Promitente Vendedor podrd solicitar todas las garantias gue
considere necesarlas para asegurar el pago de todas las obligaciones econdmicas que se
deriven de este Contrato o de |12 escritura publica de compraventa, tales como el pagaré en
blanco con carta de instrucciones gue suscribird de manera simultinea al presente
Contrato. '

N




Mora en el pago de las obligaciones pecuniarias. El Promitente Vendedor podra abstenerse
de hacer entrega real y material del Inmueble cuando, en la fecha estipulada, el Promitente
Comprador no haya pagado las sumas vencidas que se deriven de las obligaciones
contraidas en este Contrato o que tengan relacién con @l. Por lo tanto, cuando el Inmueble
no se entrega en la fecha estipulada por encontrarse el Promitente Comprador en mora, no
hay incumplimianto por parte del Promitente Vendedor,

Gastos. A partir de la fecha de la entrega material, del dia en el cual se entiende entregado
el Inmueble o del momente en que el Promitente Comprador esté en mora de recibir,
estardn a su cargo todos los impuestos, tasas, contribuclones, cuotas de administracion vy
servicios publicos relatives al Inmuebla.

PARAGRAFO: La tardanza en la instalacidn de los servicios plblicos de gas, energia,
acueducto y alcantarillado por parte de la empresa prestadora del correspondiente
municipio, la demora de planeacién municipal en recibir la obra o demora por parte de
autoridades urbanisticas y/o municipales en |la expedicién de resoluciones que sean
necasarias para el desarrolio del Proyecto, y que puedan ocasionar un retraso en la entrega
del Inmueble, no dardn lugar a que se entienda el incumplimiento por parte del Promitente
Vendedor, respecto de la entrega material del Inmueble; en otras palabras, no se entenderd
el incumplimiento por parte del Promitente Vendedor en el evento en gue no haga la
entrega del Inmueble por haber sobrevenido una dircunstancia de fuerza mayor o caso
fortuito.

CLAUSULA NOVENA, - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las Partes acuerdan
que la escritura publica por medio de la cual se hard la transferencia del derecho de dominia

sobre el Inmueble se otorgars en la Notaria determinada por el Promitente Vendedor,
previo cumplimiento de la totalidad de las obligaciones previstas en el presente Contrato
por parte del Promitente Comprador, v una vez concluya la Construccién del Proyecto, cuya
duracion aproximada se estima por parte del Promitente Vendedor en 19 meses contados
desde el cumplimiento del Punto de Equilibrio de la ETAPA 1 del Proyectn, conforme el
Contrato de Encargo Fiduciarlo de Administracion e Inversion con Fiduciaria Bogotd S.A,
suscrito por el Promitente Vendedor y, referidoe en las consideraciones del presente
documento. Esta fecha ze informard por parte de Los Promitentes Vendedores a los
Fromitentes Compradores mediante citacion para la suscripcion de la escritura pablica; bajo
la condicidn de que el Promitente Comprador haya realizado todos los pagos que para este
momento se hayan hecho exigibles segin las disposiciones de este Contrato. En el evento
en que esta fecha de firma fuere un diaferiado, la fecha de firma se prorrogard nuevamente,




sin requerir formalidad adicional, al siguiente dia habil a la misma hora v en la misma
Notaria.

No cbstante, el seflalamiento de este plazo, el Promitente Vendedor dispondra para la
entrega de un plazo de gracia adicional a la fecha definitiva que informe al Promitente
Comprador, de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha referida. Este plazo
sefialado podra ampliarse incluso por un periodo mayor, cuando el retraso no sea iImputable
al Fromitente Vendedor, esto es, que haya operado un caso fortuito o fuerza mayor,
siempre y cuando se informe previamente y por escrito al Promitente Comprador o, cuando
el motivo en el retraso sea la tardanza por causas imputables a las autoridades competentes
en &l recibo de la etapa, o a las empresas prestadoras de servicios piblicos en la instalacidn
de los mismos.

Fecha, hora y lugar del otorgamiento de la escritura. El Promitente Vendedor hard saber
la fecha, hora y lugar del otorgamiento de la escritura piblica al Promitente Comprador,
mediante el envio de una comunicacidn escrita a la direccidn fisica o electrdnica del
Promitente Comprador que esté estipuladz en el Contrato, enviada por corren certificada
o bajo recibo personal, con una antelacidn minima de cinco (5) dias habiles a la fecha
dispuesta para la suscripcion de |a escritura,

Mo comparecencia. 51 el Promitente Comprador no se presenta para la firma de la escritura

plblica en la fecha y hora sefialadas en el comunicado de citacidn enviado por el Promitente
Vendedor, y no acredita una Justa causa de incumplimiento, el Promitente Vendador se
entenderd facultado para dar por terminado el Contrato y para proceder al cobro de la
cldusula penal, En caso de acreditarse una justa causa, el Promitente Vendedor indicara
nueva fecha y hora para la firma de la escritura pablica, con una antelacion minima de tres
{3) dias habiles, siguiendo la misma forma de notificacidn.

Documentaclién. Cada una de las Partes e obliga a presentar los documentos y certificados
de paz y salvo exigidos para el otorgamiento de la escritura publica, asi como a realizar los
pagos a los cuales haya lugar para efectos de suscribir tal instrumento pdblico, tales como,
el precio del inmueble, los gastos notariales y de registro, entre otros. '

Suspensién del Contrato. Si la escritura piblica de compraventa prometida no se puede
celebrar por situaciones ajenas a |as Partes o por orden adm]nlstraﬁua o judicial que se
mantenga durante un minimo de sesenta (60) dias calendario, este Contrato se suspenderd
y selamente se activara nuevamente cuando la situacidn o la orden administrativa o judicial

et



haya sido superada o cancelada, respectivamente. En este caso, la celebracion de la
escritura publica de compraventa se realizard al sexagésimo dia siguiente después de
superada o cancelada la situaclon u orden administrativa o judicial. En caso de que la
situacidn o la orden administrativa o judicial no se supere o cancele en un término de ciento
ochenta (180) dias calendario, se terminard de manera inmediata este Contrato y las Partes
se hardn las restituciones mutuas sin lugar a |a aplicacién de la clausula penal por
imposibilidad del negacio

No escrituracidn por no pago. El Promitente Vendedor podra negarse a suscribir la escritura
publica de compraventa si el Promitente Comprador adeuda sumas por cualquier concepto.
El Promitente Vendedor podra solicitar todas las garantias que considere necesarias para
asegurar el pago de todas las obligaciones econdmicas que se deriven de este Contrato o
de la escritura piblica de compraventa,

Gastos notariales. Los gastos notariales, el impuesto de registro (boleta de rentas) en razon
de la compraventa, y los gastos de la inscripcion de la escritura piblica de transferencia del
dominio del Inmueble en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos, serd por cuenta
exclusiva del Promitente Comprador.;

Igualmente, todos los gastos de constitucion y cancelacidn de hipotecas sobre el inmueble,
tales como derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registra u otros, serdn
por cuenta del Promitente Comprador.

Los gastos notariales y de registro por la cancelacidn de la hipoteca de mayor extensién en
caso de aplicar, son por cuenta del Promitente Vendedor,

No page oportuno, En caso de que el Promitente Comprador no pague oportunamente
cualquiera de estos conceptos, el Promitente Vendedor podra hacerlo por cuenta de él,
para lo cual se descontardn diches valores de los dineros pagados por el Promitente
Comprador, igualmente se cobrardn intereses mensuales a |a tasa maxima permitida por la
ley para los casos de mora, sobre el valor de los gastos que no sean oportunamente
pagados.

CLAUSULA DECIMA. - CLAUSULA PEMAL: El incumplimiento de las obligaciones contraidas
en virtud del presente Contrate, por cualquiera de las Partes contratantes, dard derecho a
aguella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo
para exigir de la que no cumplid o no se alland a cumplir, el pago de una suma equivalente
al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor del iInmueble; suma que sera exigida de conformidad




con los procedimientos y términos estipulados a lo largo del presente documento, o a falta
de procedimiento expreso, pasados los noventa (90) dias corrientes sigulentes a aquel en
gue debieron cumplirse las correspondientes prestaciones, sin necesidad de requerimiento,
ni constitucion en mora, derechos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco
beneficio.

Maturaleza de |a cldusula penal. For el pago de la pena se entiende extinguida |a obligacion
principal de conformidad con los articulos 1.594 y 1.600 del Cadigo Civil.

Descuento de la cliusula penal. El Promitente Comprador autoriza desde ya al Promitente
Vendedor a descontar, ademds del cuatro por mil (5 4 x % 1.000) que se generé como
consecuencia de la operacion de devolucion de los recursos, el valor que corresponda por
concepto de clausula penal, cuando haya lugar a ello. La cliusula penal sera descontada de
las sumas entregadas como parte del precio del Inmueble o serd cobrada haciendo efectivo
el pagaré en blanco con carta de instrucciones suscrito.

PARAGRAFO: Las Partes declaran que, habiéndose cobrado la clausula penal, no habra lugar
a ninguna accidn judicial adicional de reclamacion, que pretenda el resarcimiento de los
perjuicios gque llegaren a ocasionarse.

Via judicial. 5l las sumas recibidas por el Promitente Vendedor no completan el valor de la
cldusula penal pactada en este Contrato, ante incumplimiento del Promitente Comprador,
el Promitente Vendedor podra exigir la suma restante para completar el valer de la clausula
penal mediante la ejecucion del pagaré en blanco con carta de instrucciones previamente
suscrito por el Promitente Comprador.

No aplicacion de la cdusula penal. No se entenderd incumplimiento por parte del
Promitente Vendedor en el evento de que no haga la entrega del Inmueble prometido en
venta por haber sobrevenido una circunstancia de fuerza mayor o caso fortuito.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - IMPUESTOS Y SERVICIOS: Todos los impuestos, tasas,
contribuciones, cuotas de administracion y servicios pablicos relativos al inmueble, estaran
a cargo del Promitente Comprador a partir de la escrituracién del mismo o de la efectiva de
entrega material, en el caso en que ésta se haga a titulo de mera tenencia.

Impuesto predial. En el evento en que el Promitente Vendedor cancele el impuesto predial
por anticipado, procederd a recobrar lo correspondiente al Promitente Comprador, quien
deberd pagar lo correspondiente al Promitente Vendedor come condicién previa a la




suscripcion de la escritura pdblica de compraventa. Estard a carge del Promitente
Comprador el valor del impuesto proporcional al tiempo en que el Inmueble sea escriturado
o se le haya entregado materizlmente o por el tiempo en que estuviere en mora de recibir.

Contribucién por valorizacién. En el caso especial de la contribucion por valorizacion o
participacidn en plusvalia que eventualmente se determine al Inmueble, estard a cargo del
pago el Promitente Comprador desde |a firma de este Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA, - COSTOS ADMINISTRATIVIOS: Gastos administrativos por
terminacidén del contrato. El Promitente Vendedor estard a cargo de la gestion y
administracién del Contrato, lo cual estd incluido @n el Precio. S5in embargo, el Promitente
Comprador raconocerd al Promitente Vendedor el pago de gastos administrativos en caso
de gue este Contrato termine por decision mutua de las Partes o por una de |as justas causas
dispuestas en este Contrato.

Estos gastos administrativos se fijan en un salario minimo mensual legal vigente (1 SMMLVY)
al momento de la firma del documento de terminacion del Contrato. Acepta expresamente
¢l Promitente Comprador que el monto de los gastos administrativos sean descontados de
las sumas que el Promitente Vendedor deba entregarle al momento de las restituciones
mutuas, cobrada mediante la suscripcion del pagaré en blanco suscrito a la firma del
presente Contrato o pagado por parte del Promitente Comprador a la cuenta bancaria que
le indique El Promitente Vendedor,

Gastos administrativos por cesion del Contrato. El Promitente Comprador también pagara
gastos administrativos al Promitente Vendedor por la ejecucidn del procedimiento de
cesidn del Contrato, cuyo valor se encuentra detallado en |a Clausula Décima Tercera.

Se exceptian los casos en gue el cambio sea originado por una orden de la autoridad
urbanistica, catastral o predial. Esta suma debera pagarse como condicion previa al estudio
de |a solicitud de cesion total o parcial o de cambio de Inmueble en &l Proyecto.

Constancia de pago. El Promitente Comprador entregard constancia del pago de estos
gastos administratives al Promitente Vendedor en caso de practicarse y deberd enviar un
soporte de pago a la direccidn electrdnica de la sala de ventas.

Cobro. En caso de que el Promitente Vendedor tenga que recurrir al cobro judicial o
extrajudicial y, por consiguiente, requerir los servicios de un abogado por el incumplimiento
de cualquier obligacion contenida en este Contrato por parte del Promitente Comprador,




incluidos los gastos administrativos, éste ditimo se obliga al pago de los honorarios
comespondientes, incluidos los intereses respectivos.

Pago. Los gastos administrativos deberdn consignarse, depositarse o transferirse la cuenta
gue el Promitente Vendedor le indique,

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - CESION PARCIAL O TOTAL DE DERECHOS Y CAMBIO DE

OBIETO: Las Partes acuerdan que las cesiones no son una nueva venta, sino una operacidn
del Promitente Comprador como titular de derechos y obligaciones, por lo cual podra ceder
en todo o en parte el presente Contrato, previa aprobacién del Promitente Vendedor vy,
suscripcion del negorio juridico donde se disponga lo acordado, e igualmente previo el pago
de los siguientes conceptos:

a)  Los gastos administrativos generados al Promitente Vendedor por la ejecucion del
procedimiento de cesion, eguivalentes a medio salario minimo legal mensual
vigente (1/2 SMLMV) + IVA

No habra lugar al costo administrativo, si la cesidn se realiza entre los promitentes
compradores iniciales; también se exceptdan los casos en que el cambio sea originado por
una orden de |a autoridad urbanistica, catastral o predial.

Esta suma debera pagarse como condicion previa al estudio de la solicitud de cesidn total o
parcial o, de cambio de Inmueble en el Proyecto.

Cesidn parcial o total del iInmueble. El Promitente Vendedor se reserva el derecho de
aceptar la cesion parcial o total que el Promitente Comprador haga de los derechos que
surjan de este Contrato. En caso de aceptacion seran solidariamente responsables de todas
las obligaciones contractuales el Promitente Comprador y el cesionario, quien debera
cumplir con todos los requisitos exigidos para el Proyecto. El Promitente Comprador deberi
encontrarse a paz y salvo de acuerdo con la cuota inicial del Precio y pagar los gastos
administrativos respectivos, como condicidn previa al estudio de |a cesidn parcial o total de
derechos.

Pago de gastos administratives. El valor que pagard el Promitente Comprador al
Promitente Vendedor, por concepto de gastos administrativas derivados del procedimiento
de Cesidn del contrato, serd consignado, depositade o transferido a la_cuenta que el
Promitente Yendedor ke indique.




Cesion de Contrato en que media crédito hipotecario. En caso de que este Contrato
establezca un crédito hipotecario para el pago del Precio, el Promitente Comprador deberd
aportar adicionalmente para el estudio de Ia solicitud, la carta de aprobacion del crédito
por parte de una entidad financiera al Cesionario.

CLAUSULA DECIMA CUARTA, - RECLAMACIONES Y GARANTIAS:

Vicios Redhibitorios. El Promitente Comprador podra hacer reclamaciones escritas al
Promitente Vendedor, por vicios redhibitorios no detectados al momento del recibo del
Inmueble en un término de seis (6) meses contados a partir de la fecha de entrega material,
por hechos no imputables al Promitente Comprador, sus dependientes, contratistas u
ocupantes del Inmuebla.

Los defectos que se llegaren a presentar con relacidn a los detalles, tales como cerraduras,
ventaneria, griferias, etc, deberdn ser informados por escrito al Promitente Vendedor
dentro de |os cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha efectiva de entrega material.

Garantias legales. De igual manera, podrd presentar solicitudes respecte a las garantias
inmobiliarias que contempla la ley, en los términos alli establecidos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA, = ESPECIFICACIONES:

1. Llas especificaciones del Inmueble y los acabados que correspondan se detallan en
el Anexo 1, los cuales hacen parte integral del presente Contrato.

2. las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del Proyecto, han sido
definidas por el Promitenté Vendedor y aceptadas por el Promitente Comprador.

3. El Promitente Vendedor expresamente advierte y asi también expresamente lo
acepta el Promitente Comprader, que el proyecto inicial pueda ser objetn de
modificaciones en razén de exigencias formuladas por las autoridades competentes
al expedir la licencia de urbanizacidn yv/o construccidn, modificaciones en el nimero
de inmuebles o en las dreas de los mismos, en razon de situaciones imprevistas
generadas en el mercado Inmobiliario o en el mercado de materiales, que obliguen
a cambios por otros materiales, siempre que no sean de calidad inferior 2 los
materiales iniclalmente previstos, o por manifestaciones de las autoridades
competentes en materia fiscal, urbanistica o financiera.

4. Los blenes comunes esenclales para el uso y goce de les bienes privados de la
respectiva etapa o torre, como los elementos estructurales, accesos, escaleras y
espesores, se entregaran de manera simultdnea con la entrega del primer bien de
dominio privado de la torre o etapa.
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. 5. Porotra parte, los bienes comunes no esenclales para el uso y goce de los bienes de
dominio privado se entregardn con la etapa a la cual correspondan, de manera gue
el Promitente Comprador no podrd exigir la entrega de los bienes comunes no
esenclales de manera previa o como requisito para la suscripeidn de la escritura
publica de compraventa o a la recepcion del Inmueble. El Promitente Vendador
entregara los bienes comunes no esenciales a la persona o personas designadas por
la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, no sin antes,
haberse terminado la construccidn y enajenacién del cincuenta y uno por cento
(51%) de los coeficientes de copropiedad, sin que puedan exigirse previamente, de
lo cual se suscribird la correspondiente acta, v de acuerdo al procedimiento
establecido en la ley 675 de 2001 y por Conaltura Construccidn y Vivienda S.A.S.

. 6. El Promitente Vendedor se obliga a hacer entrega de las obras de urbanismo ¥
serviclos plblicos del Proyecto, de conformidad con las exigencias de las
autoridades urbanisticas y las empresas prestadoras de servicos publicos
domiciliarios.

7. El Promitente Comprador deberd asumir los costos de conexidn de los servicios
. plblicos del Inmueble, los cuales pagara directamente 2 la empresa de servicios
plblicos domiciliarios. '

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - CONDICION RESOLUTORIA; El presente Contrato terminara,

de manera automdtica v extrajudicial, sin que se genere el pago de suma alguna a su cargo
por ningun concepto, hecho que el Promitente Comprador acepta, en |os siguientes casos:
{f) las autoridades competentes no otorguen la licencia de construccidn para desarrollar el
Proyecto donde se ubicard el Inmueble o alguna de sus etapas o subetapas, (i) el Proyecto

. o0 el Inmueble no resulte viable técnica, econdmica o financieramente. En esos casos se
realizardn las restituciones mutuas sin indexacidn ni interases, y/o (il el Lote de Terrenno
sea vinculado de cualquier forma a procesos de extincidon de dominio o de expropiacion
administrativa o judicial.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - DURACION DEL CONTRATO: El presente Contrato tendrd la
duracion necesaria para el cumplimiento de su objete, de acuerdo con lo establecido en las

clausulas del presente instrumento.

EL&UEUI.A DECIMA OCTAV A, - ﬁmluﬁ;mu DEL Eﬂmﬁ:l:
. Causales de terminacidn del Contrato. El presente Contrato terminara por las siguientes

causales:




1. Acuerdo entre las Partes.

2. El cumplimients total del objeto del presente Contrato. :

3. Por decisién unilateral de la Parte cumplida ante uno o mds Incumplimientos de la
otra Parte de cualquiera de las obligacionés que establece el presente Contrato.

4. Laimposibilidad absoluta del cumplimiento del Objeto del presente Contrato.

5. La vinculacidn del Promitente Comprador @ una investigacion de tipo penal o
administrativa en calidad de vehiculo para el lavado de activos o actividades
terroristas, o la inclusidn de estos en cualquier lista como por ejemplo la OFAC's,
SDN List {Office of Foreign Assets Control, specially designated nationals and blocked
persons) o similares,

6. La materializacidon de la condicidn resolutoria estipulada en el Contrato.

7. La no entrega o actuzlizacién de Informacién veraz y verificable por parte del
Promitente Comprador de acuerdo con lo establecido en las normas relativas al
Sisterna de prevencidn de lavado de activos y financiacidn del Terrorismo — SARLAFT.,

8. La impaosibilidad de Ipcal}ur al Promitente Comprador, slempre que tal hecho
impida el desarrollo v ejecucidn normal del Contrato.

Notificacién de terminacién del Contrato. Al momento en que se decida terminar
unilateralmente el Contrato por parte del Promitente Vendedor, dste enviars al Promitente
Comprador en la direccién fisica y electronica prevista en el Contrato, para efectos de
notificarle dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al momento de terminacion
unilateral, de dicho evento y de la informacidn scbre restitucion del dinerc aportado a dicha
facha en caso de existir.

En el evento en que el correo hubiere sido recibido por el Promitente Comprador de
acuerdo con el informe gue presente la respectiva empresa de mensajeria, una vez
transcurridos tres (3] dias habiles contados a partir de la fecha certificada como recibido, el
Fromitente Comprador no hubiere manifestado su inconformidad yv/o no hubieren dado
instrucciones sobre el cambio de la cuenta bancaria a la cual deben restituirse los aportes,
la terminacidn se entenderd aprobada y el Promitente Vendedor procedera de conformidad
con lo sefialade en el fiteral anterior y el procedimiento de restitucidn de recursos aqui
previsto,

CLAUSULA DECIMA NOVENA. - EXTINCION DEL CONTRATO POR FALLECIMIENTO: Quien

obre en nombre del Promitente Comprador fallecido, deberd enviar a la direccion
electrdnica el Promitente Vendedor que consta en el presente documento, la constancia o
certificado de defuncién del (de los) Promitente(s) Compradaories), dentro de los diez {10)
dias habiles siguientes al evento del fallecimiento.




5e estipula de comin acuerdo entre las Partes gue, por la muerte del Promitente
Comprador o alguno de ellos en caso de ser varics, el presente Contrato gueda sin ninguna
fuerza vinculante, debido a que éste ha sido firmado intuito persona, es decir, en
cansideracion a lals) personals). En caso tal, el Promitente Vendedor restituird, sin ninglin
tipo de intereses, los dineros recibidos por concepto de precio del Inmueble, de la siguiente
forma:
al En caso de ser varios los Promitentes Compradores, el Promitente Vendedor deberd
restituir los aportes correspondientes a quien sobreviva, de conformidad con el
pr-:-:edlmléntn de restitucion consagrado en el presente Contrato, previa
presentacion de la prueba o declaracion juramentada que acredite al porcentajeala
suma de dinero que a fitulo personal dispuso guien sobreviva para el pago del
Inmuebie.
b} El dinero restante del Promitente(s) Comprador(es) fenecido, serd restituldo a quien
corresponda de acuerdo con el tramite sucesoral gue presenten al Promitente
Vendedor.

PARAGRAFO: Mientras no sea posible entregar al (a los) Promitente(s) Comprador{es) o sus
herederos, los dineros aportados, bien sea porgue no se acreditan las sumas de dinero gue
deben restituirse a cada persona, porgue no es posible depositarlos, consignarios o
transferirlos a la cuenta bancaria prevista en este Contrato o, porgue no se ha adelantado
el trdmite sucesoral correspondiente, el{los) Promitente(s) Comprador{es] autorizan de
manera expresa por el presente para que el Promitente Vendedor continde administrando
el dinero que le fue entregado por éste(éstos), hasta tanto se resuelva por la autoridad
competente |a persona y la suma a la cual corresponda efectuar la devolucidn del precio,
previo descuento de las sumas de dinero a gque tiene derecho en virtud a las facultades
conferidas en el presente Contrato y sin que haya lugar al reconocimiento de intereses o
rendimientos de ninguna clase, es decir, pagéndose lo estrictamente aportadeo por el{los)
Promitentels) Comprador{es] al momento del fallecimiento.

CLAUSULA VIGESIMA. - CONSULTA ¥ REPORTE EN BASES DE DATOS;
Informaddn financiera. El Promitente Comprador o quienes representen su derecho u

ostente en el futuro dicha calidad, autoriza al Promitente Vendedor a reportar, procesar,
solicitar y divulgar toda la informacién referente a su comportamiento financiero como
cliente del Promitente Vendeder, con las Entidades Financieras de Colombia, DATACREDITO
EXPERIAN o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los
mismaos fines.




Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terraorismo
{SARLAFT). El Promitente Comprador autoriza expresamente al Fromitente Vendedor para
consultar, recopilar, actualizar y llevar un registro de la informacién y decumentacion
relacionada con la prevencidn de lavado de activos y financiacidn del terrorismo, de
conformidad con las normas que regulan la materia.

En cualquier caso, el{los) Promitente(s) Comprador(es) expresain) e irrevocablemente
autoriza(n) al Promitente Vendedor para que obtenga de cualguier fuente y reporte a
cualquier banco de datos, las informaciones y referencias, tales como: nombres, apellidos,
monto da la deuda, documentos de identificacidn asi como el comportamiento y crédito
comercial, habitos de pago, manejo de cuentas corrlentes, manejo de cuentas bancarias y
en general el cumplimiento de las obligaciones a cargo dellde los) Promitente(s)
Comprador(es).

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. - NOTIFICACIONES:
Para los efectos de este Contrato, las partes sefialan como domicilio contractual la ciudad

de y fijan las siguientes direcciones y teléfonos para cualguier
notificacidén o comunicacidn:

Promitente Vendedor:

Direccidn: Calle 5 A Mro. 38-194 Edificio Torre Diners Club International-Barrio El Poblade,
Medellin Antioguia.
Teléfono: 266 22 77

Correo electrdnico:

Promitente Comprador:

Direccion:
Teléfono:
Teléfono alterno:
Celular:

Correo electrdnico:

Las Partes se obligan reciprocamente a dar aviso escrito de cualquier camblo de direccidn
dentro de los cinco (5) dias corrientes siguientesala medificacién, so pena que se considere
notificado de las comunicaciones que le sean entregadas por la otra Parte en |a direccitn
aqui establecida y Ia notificacién se hard efectiva a los cinco (5) dias habiles de la facha de
recepcion de la comunicacidn respectiva,




o
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - ESTIPFULACIONES ANTERIORES: Las Partes maniflestan
que no reconoceran validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente
Contrato, el cual constituye el acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y
deja sin efecto alguno, cualguier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las Partes
con anterioridad y presta mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones ante la autoridad judicial competente a través de la accion ejecutiva.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. - ORIGEN DE FONDOS ¥ CENTRALES DE RIESGO:

Origen de los fondos. Declara el Promitente Comprador, la licitud del origen de la totalidad
del dinero que entregara al Promitente Vendedor en razdn del presente Contrato y asume,
frente al Promitente Vendedor vy frente a las autoridades correspondientes, la plena
responsabilidad civil y penal de la veracidad de esta declaracidn la cual constituye, por
disposicion expresa de las Partes, un elemento esencial de este Contrato. El Promitente
Comprador se obliga a Indemnizar de manera plena al Promitente Vendedor, con fondos de
origen licito, la totalidad de los perjuicics gue sean ocasionados en virtud de la falta de
veracidad de esta declaracion.

Centrales de riesgo. Autoriza el Promitente Comprador al Promitente Vendedor, 0 a quien
aste designe, a verificar y reportar a las centrales de riesgo |a informacién que s2a necesaria
y surja de este Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. - DAD DE DISPOSICIONES:; La nulidad
declarada por autoridad competente sobre alguna o algunas de las Clausulas del presante
Contrato, sélo afectard aquellas declaradas come nulas, siempre que no sean esenciales
para la validez e integridad del presente Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. - MODIFICACIONES: Este Contrato sélo se podrd modificar
mediante documento suscrito por los representantes legales de las Partes o sus delegados
debidamente autorizados para el efecto, en caso de ser noecesario.

cLAUSULA VIGESIMA SEXTA. — DECLARACION: El Promitente Comprador declara que
conocld esta minuta con antelacion a su firma de este documento y firma en sefal de
aceptacian.

Para constancia se firma en dos (2) ejemplares, del mismo contenido y valor, para cada una
de las Partes, on la ciudad de el de del
afio




Promitente Vendedor

Firma:

200000000000

No. de cédula:
OO0
Apoderado Especial
CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA
5;“15-

NIT 811.020.804-2

Promitente Comprador,

Firma:;
Nombre;
Mo, da eddula:
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1. En &l evento en gue LOS TITULARES decdan desistir de adquirir la(s) unidad{es) inmabiliasia(s), incumplan ef page de las cuotas

pactadas, no comparezcan a la firma del encarge fiducario, del contrato de promesa de compraventa, o el decumento equivalente

2 la Promasa de Compraventa, cualguier otro decumento necesario para continuar con el negoclo sobre la unidad inmobiliaria de

referencia, cuando la Constructora los requiera o, no entregue la totzlidad de [a documentacidn reguerida porla Constructora y/o

por la Fiduciaria asignada para este proyecto o, no diligencie jos documentos de vinculacidn, los formularios, encargos

cormespondientes y cualquier otro documento necesario para perfeccionar la negociacion, en un térming maximo de 10 dias hibiles

posteriores 3 la suscripcitn del documento raspectivo, Ia Constructora y/o Ia Fiduclaria por instruccién de la Constructora podra dar

por terminado de forma unilateral alflos) contrato(s) suscritods) de forma inmediata v sin necesidad de natificacian alguna v, Ia

Fiduclaria por Instrucclones de |3 Constructora, descontard a titulo de sancian, la suma del dier por ciento (10%) del valor del

inrruable, 3 il de ddusula penal a favar del constructor, entendiéndose resuelta la negociacidn sin necesidad de requerimiento

judicial o extrajudicial previo. 2. Las fechas indicadas en |a farma de page, representardn el ditimo dia de plazo para el pago. El .
incumplimients en el pago por parte del Adquirente o Titular de cualquiers de Izs obligacionas pecuniarias contanidas an este
Contrate, & en cualguier documents gus s considere integrade a éste, facultard ala corstructors para generar de forma automdtica
i| el cobra de interases de mora § |8 mdxima s legal vigente, 3 partic del dia inm ediatimente ciguiente v hasta |a fecha efectiva
an que se pague el valor adeudado v, 1) pasados noventa {90) diss calendario posteriores al incumplimiento reférido en esta diusula,
s dard por terminado el presente Contrato sin necesided de requerimiento alguno v, se generard y aplicard la cldusula penal pactada
mas adelante. 3, Acclones en caso de Incumplimiente, El incumplimiento en los pagos dard derecho a Conaltura a exigir judiclal o
extrajudicalmente, sin necesidad de requerimiente alguno v con la sola presentacldn de este documento: (1) las sumas adeudas
Junta con sus intereses o, (i} kos intereses generados v la retencion de la déusula penal de las sumas electivemente pagadas, sin
perjuicio de las demds acciones y facultades que tenga o pueda ejercer contra el Comprador, Para = cobro del Predio adewdado, los
intereses y/fo la cliusula penal, Conaltura podrd hacer efective el pagaré en blanco con carta de instrucciones que hubiere sido
suscrito por el Comprador para efectos de garantizar el cumplimiento de fas obligadones adquiridas en virtud del Conirato. 4.
Intereses de subrogacidn. En ef evento en gue el Titular ¢ Adguirente, decida pagar la cuocta fimal del precio con @ producto de un
cridito hpotecario otorgaco por una entidad financiera, &sie reconocers ¥ pagard Intereses mensuakes antitipados, lliguidades a la
tasa del interds bancario corrient® o, &n caso de existir crédito constructor vigente pard el Proyecto, intereses 3 1a tasa del crédito
constructor. Los interases se causaran a partir del dia en que se otorgue 13 escritura pablica de transherencia ¥ hasta que dicho saldo
sea efectivamente pagado o subrogado. 5 En ef evento en gue se modifigue la forma de pago pactada, dard lugar al cobro de una
suma egquivalente 3 0.50 SMMLY 3 favor de |a Constructora, de forma adicional al cobro que |a Fidudiaria respectiva realice, en caso
de aplicar. Dichos cambios solo podrén efectuarse con |3 aprobacién de la Constructors, hasta un tiempo limite mdximo
cormespondients a noventa [90) dias de antelocidn a la fecha estipulada de entrega del mmueble. & Los Titulares solo pedrin ceder
en tods o en parte el presente acuerds, con |2 autorizacidn de la Constructoray, deberdn estar 2l dia en el pago de [as obligaciones
contraidas con |2 presente negociaciin. Los gastos administratives generados a lz Constructora por la gjecucidn del procedimiento
de cesion, serdn equivalentes a medio salario minime legal mensual vigente més VA [1/2 SMMLY+IVA], El Titular o adguirente
igualmente deberd cancelarle a la Fidudaria, la suma que esta exdfa, 7. Los Titulares o Adgquirentes se obligan a notificar a la
Constructora cualquler cambio de direccidn vfo ndmeros telefdnicos, para que la correspondencia les llegue oportunamente. 8,
GRAVAMENES: Desde la firma del presente documento, todos kos impuestos distintos al impuesto predial, las tasas distintas a la
tasa de aseo, las contribuciones de valorizacidn, bien sea de obras nuevas o reajustes de las anterores, y todas las demids
contribuciones y gravimenes gue sean establecidos, decretadados v/o derramiades o por derramar por leyes, decretos, ordenanzas,
acuerdos, resoluciones u oficios emanados de cualguiera de los drganos del poder publico o de cualquier entidad oficlal v que
recalgan sobre elflos) Inmueblefs) objeto de este contrato, serdn por cuenta del TiHular o Adquirente, 5i la contribucidn yfo el
pravamen se derrama antes del registro del Reglamento de Propiedad Horizontal, gravando el lote sobre el gue se levanta &
Provecto, el Titular o Adquirente asumird su pago de acuerdo con el porcentaje de copropiedad que de acuerdo con el reglamento
de progiedad horizontal le corresponda al [a los) inmueblels] que se encuentra adguiriendo. 5 por exigencia de alguna entldad
publica, el promotor se ve oblfigado a cancelar |3 totalidad de la contribucidn v/o el gravamen derramado, sin conslderacién a los
plazos concedidos por la respectiva oficing de valorizacidn, el valor del gravamen correspondiente al (a los}inmueblels) obieto de
este contrato, deberd ser pagado por el Titular o Adguirente a mas tardar el dia de |3 entrega material o del otorgamiento de ka
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escritura piblica, segin lo primero gue ocurra. 9. Por tratarse de un Proyvects Inmohbiliario de Vivienda de Interds Social que sa rige
actualmente por las normas especificas para ello (Ley 3ra de 1991 modificado por ks ley 1537 de 2012 v ol decreto 2190 de 2.009) y
demis normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan, o valor de la futura venta aqul consignada SE PACTA EM EL TOPE
ESTABLECIDO PARA UNA VIVIENDA TIPO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL por ende, serd sustads a ece valor y, deberd pagarse este
manto por el Titular/Comprador. De conformidad con lo anberior, ¢l valor final de la venta del inmueeble de que trata of presente
docurmento, serd el tope misime permitide para un proyecto VIS en ol afio de escrituracidn, el cual, a la fecha de firma del presents
documento se proyecta en ciento cincuenta salarics minimos legales mensuales vigentes [150smimv} para los Inmuebles. 10,
CLAUSLILA PEMAL: El Incumplimlents de cuslguiera de las partes de la totalidad o de alguna de iag obligacionss derivadas del
presente confrato que tengan cardcter sustancial, da derecho a aquella que hublere cumpldo o s& hubiere allanado a cumplir las
obligaciones & su cargo, para exigic inmediatamente a tulo de pena a2 quien no cumplié o no se alland a cumplir, e page de una
suma equivalente al diez por ciento [10%) del valor total del inmuebile. En & evento de Incumplimlento de una perte, la otra deberd
darle aviso por escrito, enviade por correo fisico © electrénicn, para que dentro de los dies (10) dias calendario siguientes, proceda
a curnpdic o que corresponda, S venddo este plazo persiste el incumplimlento, la parte gue cumplis © se alland a cumplir, podra
exigit by suma antes pactada por la via que estime convenlente, o deducirla de las sumas gue haya recibido. Por el pago de la pena
52 extingue la obligaclon principal. En el evento de terminarse unilateralmente o, demandarse la resolucldn del contrato por el
Incumplimbsnio o mora del Titular o Adquirente, |a Constructora, podra retener [a suma pactada como dausula penal, de las sumas
ya recibidas como anticipo en ejecucidn de este contrato, e Imputarla al valor de fa Cldusula Fenal, 11. El Titular o Adguirente
gutoriza a la Constructora para hacer cambios en o planteamiento urbanistico del Proyecto, al igual que en o disefo de las
consirucsiones v para efectuar cambios urbanisticos en la construccion y ubicacién de los bienes y servicios comunalas, siempre gue
por ello no se desmejore el fundionamiento del Conjunto Residencial y slempre y cuando sean aprebados previamente por la
autorided competente. 12, En caso de gue 8l Tiwler o Adquirente se le entreguen medios informativos como catdlogos
promocionales, planas ambientados, render o cualquier otro medio escrito de informacion del proyecto del que hace parte el
Inmueble, se entenderd que |95 mismos son llustratives, no incluyen mobiliario, ni decoracién de ningun tipo vy, la opinidn,
percepcion o evaluaciones personales de una cualidad intangible de un preducto o sendcio sobre elementos subjetivos no obligaran
ala Constrictora. 13. TERMINACION POR FALLECIMIENTO: Quien obre en nombre del Titular o Adquirente fallecido, deberd notificar
a la Constructora sobre el suceso v emviar la constancia o certificade de defuncidn del Titular o Adquirente, dentro de los disz (10}
dias habiles siguientes al evento del fallecimiento. Se estlpula de comin acverdo entre las Partes gue, por la muerte del Thular o
Adquirente o alguno de eflos en caso de ser varios, el presente Contrato queda sin ninguna fuerza vinculante y se terminard de
forma wnilateral por parte de la Constructora, debido a gue éste ha side firmado intuito persona, es decir, en consideracidn a la{s)
personais), La Constructora restitulra, sin ningun tipo de intereses, los dineros recibidos por concepte de precio del inmueble, de la
siguiente forma; - En caso de ser varics |os Titulares o Adquirentes, la Constructora deberd restituir los aportes correspondientes al
porcentaje de particpacidn de lols) Titular(esh gue se encontraban en proceso de adguisicion de los inmuebles en comunidad con
el Titular o Adguirente fallecido dentro de fos 10 dias siguientes al recibo de la instruccidn de glro en este sentido. En caso de
administrarse los recurses por parte de wna Fidudaria, deberd cumplirse con el procedimiento que exija dicha entidad o, pactarse
¢l procedimiento que aqui se establece, - Para restituir los dineros aportados por la persana falledida, la Constructora restituird los
recursas a lafs} personals) gue resulten adjudicatarios de los mismos, seglin €l proceso de sucesion que adelanten fos legitimos
herederns. En caso de administrarse los recursos por parte de una Fiduciaria, deberd cumplirse con el procedimiento gue exija dicha
entidad o, pactarse el procedimiento gque aqui se establece. 14, La suscripcidn dal presente documento deja sin valor v efecta todos
kos documentos suseritos con anterioridad al presente. 15. Se procederd a la terminaclén y liquidacion anticipada del presente
eontrate en caso de acurrir alguna de las sigulentes causales: o Por encontrarse alguna de las partes bajo el régimen de insalencia,
sagun Ley 1116 de 2006 {liquidacion obligatoria), quedando los derechos de la atra parte, como acreencias sujetas a las reglas del
concursa liguidatorio. o Por Incumplimiento de alguna de las Partes, en |a entrega de |os recursas que se obliga a transferir segun lo
establecido en el presente contrato. o Por mutuo acuerdo entre las Partes, o El cumplimients tetal del objets del presente Contrato.
o Por decisién wnilateral de la Parie cumplida ante uno o més incumplimientos de |2 otra Parte de cualquiera de las obligaciones
queg establece el presente Contrato. o La imposiblidad abscluta dal cumplimienta del Objeta del presente Contrata. o La vinculaclén
de una Parte en una investigasidn de tipa penal o administrativa en calidad de vehioulo para el lavado de activos o actividades
terraristas, o la Inclusién de estos en cualquier lista de contral coma par efemplo |a OFAC', SON List (Office of Foreign Assets Contral,
specially designated nationals and blocked persons) o similares. o La no entrega o actuallzacidn de informaciin veraz y verificable
por parte una Parte, de acuerdo con lo establecido en las normas relativas al Sistema de prevencidn de lavado de activos y
financiacién del Terrorsme — SARLAFT. o La Imposibilidad de lecalizar a una Parte, siempre gue tal hecho Impidz el desarrolo v
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ejecucion normal del Contrate. o El fallecimients de uno de los Titulares o Adquirentes, 16, GASTOS DE ESCRITURA. Los gastos que
ocasione el perfeccionamients de la Escritura Publica serdn cancelados de la siguiente manera: Los gastos notariales, las sumas
liguidadas por concepto del Impuesto departamental de rentas y lod gastos liguidados por |a oficina de registro de instrumentos
plblicos en razdn de la compraventa, serdn pagados por LOS TITULARES. Pardgrafo 1: En casa de pagar parte del precio del inmueble
con un crédito, todos los gastos gue demande la tramitacidn del préstamo tales como: avalibe de los Inmuebles, estudios de thules,
hipotecas de segundo grado, segures, impuestos de timbre etc,, serdn por cuenta exclusiva de LOS TITUILARES. Pardgrafo 2: En caso
de que LOS TITULARES no paguen oportunamente cualguiera de estos gastos La Constructora podra hacerlo por cuenta de ella, para
lo cual se descontardn dichos valores de los dineros recibides como abono al precio del inmueble, igualmente se descontardn
Intereses del 1.0% mensual sobre al valor de los gastos que no sean oportunamente cubiertos. En todo caso, 1a tasa no podrd superar
Io permitido por |a ley, LOS TITULARES expresan e irrevocablemente autorizan 2 Conaltura Construccidn y Vivienda 2.A. para
consultar en cualquier tempo, en las centrales de riesgo, toda la informacitn relevante para conocer mi desempefio come dewdor
v en general el cumplimiento de sus obligaciones. 17. Las partes manifiestan gue no reconocceran valide:z a estipuladones verbales
relacicnadas con el presente contrato, el cual constituye @ acuverdo completa v totzl acerca de los objetivos y reemplaza v deja sin
efecto alguno, cualguier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre as partes con anteriorldad, Para constancha y cumplimiento
de lo anterior e firma en trec ejemplares de igual contenide, en la ciudad de Bogotd efdia () mes afo ()

EM REPRESENTACION Mombre:
COMALTURA CONSTRUCCION ¥ VIVIENDA cc
#211.020.804-2 Titular 1
Mombre Mombre
cC L
Titular 2 Titular 3
Valo

Directoria) Comerclal
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Anexo 1- CONTRATO DE ADHESION AL ENCARGO FIDUCIARIO No.
PROYECTO CUSPIDE APARTAMENTOS ETAPA 1

T T T T T TN . T . .- Y 1 FT -
. cAMPOS OBLIGATORIOS® s

*Proyecto | *Contrato Mo. | *Ref. Recaudo (Ma. -
| Cupdn, Cod, Bamras, Mo.
| Encarge, otra)
*Datos Inmueble SR = i Fioanhascoascagem
Mo. Inmuebla(s) v area Etapa Valor Inmuable Valor cuota inicial
aproximada
PROYECTO
elue Titwar p-Eavefichios . - - L o S v
Tipo ldent.  No. Nombres Apellidos % ]
Identificacién Participacién

. CELULAR: | DIRECCION: CORREO ELECTRONICO i

*Informacién basica en caso de desistimiento (Cuenta Bancaria para giro de recursos)

NOMBRE TITULAR NOMBRE BANCO | TIPO CUENTA | NUMERO DE CUENTA

*Plan de pagos
., N* Cucta | Walor Cuota | FechaPago

*Los datos relacionados anteriormente deben ser diigenciados con cardcter obligatorio, la ausencia de esta
informacion es causal ge devolucion,

IRD: En caso de que se produzca mi retiro del negocie en los términos indicados en el

Capitulo Sexto del Conlrate de Encargo Fiduciaric de Administracién e Inversitn al que me vinculo a través del
presente contrato, y en particular por que se presente cualquiera de los sigulertes eventos: a) si desisto del
encargo o negocio; b) si incumplo el page de una cualgulera de las cuotas pactadas en el presente
documento o cualguler obligacion establecida del presente contrato; ¢) S no tramito oporfunamente el
crédito con el que financlaré la adquisiclon del iInmueble; d) Si no firmo la promesa de compraventa
. correspondiente al inmueble en el plazo de treinta (30) dias contados a partir del cumplimiento de las
condiciones indicadas en la cliusula 2.1 del ENCARGO FIDUCIARIO o en el plazo que se estableclere ylo
concediere al FIDEICOMITENTE, que, aungue se cumpliere cualquiera de dichos plazos, se mantienen
vigentes las obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no se manifieste su retiro por EL
FIDEICOMITENTE; &) Si no cumpliere, en el plazo que le sefialare la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE,
con la firma y/o entrega de la documentacion requerida en desarrolio de este contrato, especialments en
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relacién con la informacién scbre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacion de

informacién, consulta de comportamiento crediticlo, AUTORIZD A QUE SE ME DESCUENTE LA SUMA
E AL DIEZ POR Cl R DEL INMUEE a titulo de pena a favor del

FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA pondrd a mi disposicidn e remanente de los recursos de forma
inmediata a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le informe a la FIDUCIARIA alguna de las causales de
retiro anteriorments menclonadas, slempre y cuando se hayan surtido los tramites ylo procedimientos internos
exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto.

PARAGRAFO PRIMERO: Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la
Superintendencla Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el
conocimiento del cliente en los términos indicade en la norma menclonada, EL ENCARGANTE instruye
a la FIDUCIARIA, a fin de que en caso de que no complete la documentacidn que ésta requiera para
realizar dicho proceso, dentro de los 3 dias sigulentes a la primera consignacién que realice, el

porcentaje correspondiente a la pena por retiro antes citada, es decir, LA SUMA EQUIVALENTE AL DIEZ
PORCIENTO (10%) DEL VALOR DEL INMLUEBLE, se girard al FIDEICOMITENTE, a titulo de pena por retiro

y por tanto, s& entendera incumplido ol presents documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso en que el .

incumplimiento del ENCARGANTE, no se derive de situaciones imputables a |as cbligaciones del
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el ENCARGO FIDUCIARIO al cual se vincula
(n) el (loa) ENCARGANTE (8) con la suscripeion del presente documento, por lo tanto, para que proceda
la misma, las obligaciones de las demas partes deben estar cumplidas en los tdrminos dal referido
contrato fiduciaro y el presente documento.

PARAGRAFO TERCERO: EL ENCARGANTE no podrd ceder su posicidén contractual en el ENCARGO
FIDUCIARIO.

PARAGRAFO CUARTO: El presente contrato no constituye una Promesa de Compraventa. La
FIDUCIARIA no suscribird ninguna Promesa de Compraventa, nl participara en su definicldn.

PARAGRAFO QUINTO: PARAGRAFO QUINTO: Que EL FIDEICOMITENTE deciara que la ETAPA 1 del
PROYECTO CUSPIDE APARTAMENTOS sera un Proyecto de Vivienda Interés Social, el cual sera ejecutado
de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1987, |los Decralos Reglamentarios y demas normas
concordantes que lo complementen, deroguen o modifiqguen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituira un
Eg‘l;mnﬂlﬂ:‘?éiﬂi?r 3I.ITI:IHUHG cuya finalidad exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrcllo

PARAGRAFO SEXTO: En el evento en que el ENCARGANTE vinculado no realice la consignacién iniclal
de los recursos, segin lo sefialado en el plan de pagos, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la
firna del Contrato de Adhesidn, y una ver se surtan los procedimientos internos establecidos por la
Fiduclaria. se procederd con la terminacién unilateral del negoclo. Como consecuencia de lo anterior, se
cancelard el Encargo Fiduclario asignado y, por ende, la unidad inmobiliaria respectiva quedard
disponible para ser comercializada, nuevamente, por parte del FIDEICOMITENTE.

2. OBJETO: El objeto del presante documento, es regular |as condiciones y aspectos bajo los cuales el (los)
ENCARGANTE (S), identificada (8) eomo aparece (n) en &l primer folin de este documento, manifiesta
(manifiestan) su vinculacion al ENCARGO FIDUCIARIO da preventas Mo. 2-3 105272 de fecha once (11) de
marzo de 2022, celebrado entre FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA y CONALTURA
CONSTRUCCION ¥ VIVIENDA S.A., en calidad de FIDEIEUH?TEI'!TE. en adelante "ENCARGO FIDUCIARIO"
para la administracion de los dineros de la ETAPA 1 del proyecto CUSPIDE APARTAMENTOS en la fase previa
ez decir, en la comercialzacién del mismeo, hasta que se cumplan las condicionas de gire establecidas en |a
cldusula 2.1 del referido ENCARGO FIDUCIARID,
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PARAGRAFO: Teniando en cuenta que el ENCARGO FIDUCIARIO, es el contrato marco bajo &l cual se calabra
el presante documento para la vinculacidn del ENCARGANTE a dicho esquema fiduciario, se tendrd para todos
los efectos del mismo, que éste hace parie integral del ENCARGO FIDUCIARIO,

3. BIENES: Los blenes que constituyen &l ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que entreguen |os
ENCARGANTES, en los términos del objeto del referido contrato en la ﬁl&m-ula 21y232.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los wvalores de las inversiones, disminucién de los rendimientos,
modificacién o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le
hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos
entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE

4. DECLARAGCIONES DEL ENCARGANTE: En consecuencia, de lo anterior, el ENCARGANTE manifiesta
{n) conocer y aceplar, el contenido del ENCARGO FIDUCIARIO en su integridad, por haber recibido una copla
al correo electrdnico indicado en el formulario de solicitud de vinculacion y &n consecuencia autoriza (n)

. imevocablemente a FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, quien en adelante se denominard la FIDUCIARIA para que por
cuenta y riesgo y bajo la exclusiva responsabilidad dal ENCARGANTE, realice lo siguente;

4.1. E| ENCARGANTE (S) a través de éste documento, Instruye a la FIDUCIARIA a reclbir los recursos de
conformidad con el plan de pagos citado al Inicio del presente contrato, los cuales seran administrados en [os
Fondos de Inversion administrados por la FIDUCIARIA, hasta tanto se cumplan las condiciones de gire que se
citan en |a cliusuta 2.1 del ENCARGO FIDUCIARIO, toda vezr gue, cumplidos esos requisiios por el
. FIDEICOMITENTE, se le giraran los recursos enfregados junto con los rendimientos a fin de que desarrolle al
PROYECTO.

Lo anterior, de conformidad con el procedimiento operative gue manifiesta conocer y =ceptar EL (LOS)
ENCARGANTE (5], estipulado en el canitule quinto del ENCARGO FIDUCIARIO antes sefialado. Se entiende
que la FIDUCIARIA recibe estos recursos, una vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por & (los) ENCARGANTE (5), la informacion de los compradores y coplia dal
comprobanta de refarencia de recaudo asignada a cada ENCARGANTE.

4.2. EL (LOS) ENCARGANTE (S), instruye (n) antregar los dineros a EL FIDEICOMITENTE, dentro da los

cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones da giro que se relacionan en la cldusula

2.1 del ENCARGO FIDUCIARIO vy que EL FIDEICOMITENTE deba cumplir durante &l términe da duracién
. estipulado en la clausula 8.1. dal Capitulo VIl dal mismo contrato.

4.3. Manifiesta gue conozeco gue el punte de equilibrio fue establecido por el FIDEICOMITENTE vy quae su
daterminacion no compromets |a viabilidad del PROYECTO.

4.4. Autoriza a eniregar al FIDEICOMITENTE, los rendimientos producidos por los recursos entregados por
el {los) ENCARGANTE (3), como coniraprestaciin a la conservacidn cbligatoria de las condiciones
econdmicas pactadas en el presente documento, sin perjuicio de [a comision prevista para la FIDUCIARIA,

4.5, Autoriza al FIDEICOMITENTE para prorrogar automaticamente ef contrato de ENCARGO FIDUCIARIO
una sola vez, treinta y seis (38) meses, cortados a parir de la fecha de vencimiento del contrato de
conformidad con el CAPITULO Vil del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO.

. 46. En el evento en que exista mas de un ENCARGANTE vinculado en el presente contrato y resulte

nacesario devolver los recursos transferidos al encargo fiduciario en virwd de lo establecide en el presente
documanto, dicha devolucién se efectuara en las proporciones reiacionadas al infcio de este documento en
las casillas denominadas “(datos litular y beneficiarios)’.
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4.7. Autoriza descontar la comisidn prevista para la FIDUCIARIA en los témminos y condiclones estipuladas
en la clausula 7.2 numeral 3. del capitulo séptimo del Contrato de ENCARGO FIDUCIARIO de Administracion
@ Inversién la cual corresponde a la remuneracien del Fondo de Inversion Colectiva en &l cual se inviertan los
recursos hasta tanto se cumplan las condiciones de giro antes anotadas en el numeral 3.2 del presente
decuments.

4.8. Autoriza a la FIDUCIARIA a que pusda realizar el reporte y consulta al “operader de informacién” u

*operador de banco de dates”, o a la auloridad competente que haga sus veces, en los mismos téminos del
Contrato de ENCARGO FIDUCIARIO de Administracion e Inversién celebrado entre FIDEICOMITENTE y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

4.9. Manifiesta que conoce que el desarrcllo de la ETAPA 1 del proyecto CUSPIDE APARTAMENTOS serd
(nica y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE. quien estard encargado de realizar, sin
participacidn alguna ni responsabiidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocibn v
construccidn del Proyecto, y tedas las demas actividades relacionadas con la gjecucion del mismo.

4.10. Manifiesta que conoce que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no garantiza & manejo futuro de los recurses,
no es constructor, gerante, promaotor, vendedor, veador, nl participa en manera alguna en al desamolla dal
proyecto y en consecuancia no es responsable ni puede serlo en ninguna de los eventos relacionados con |a
construccibn y desamollo dal proyects de construccidn an aspeacial por la terminacién, calidad, cantidad o precio
de las unidades resultantes del PROYECTO, foda vez que su labor se circunscribe a la administracidén de los
recursos hasta que EL FIDEICOMITENTE cumpla con |as condicionas de giro citadas en la cldusula 2.1 dal
referido ENCARGO FIDUCIARIO.

4.11. Manifiesta que cencce y acepta que |a responsabilidad que adquiere |a FIDUCIARIA es de medio y no
de resultado y, por |o tanto, responderd hasta por la culpa leve en el desamolio de su gesfién conforme a la
definicidn que de ésta frae el inciso segundo del Articulo 63 del Codigo Civil.

4.12, Manifiesta gue conoce, acepta y ha recibido en |a calidad de ENCARGANTE(S), la cariilla informativa
sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y el regiamento da los
Fondos Colectivos administrados por la FIDUCIARIA y conoce que an |a pagina wab de Fiduciara Bogota
5.A. se encuentran publicados dichos documentos y podra ubicarios en el siguiente link www.fidubogota.com,
asi mismo estos seran remitidos al correo elecirénico registrado en el respetvo formulario de vinculacion,

4.13. Informa que la cuenta para la devolucidn de los recursos entregados junto con sus rendimienios pravio
descuento de la comisién de la FIDUCIARIA, mencionada en |a clausula 7.2. numeral 3° del coniralo de
ENCARGO FIDUCIARIO mencionado vy los tributes (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden
territorial o administrative) a que haya lugar, en los eventos mencionados en los numerales 1, 12Y 13 ez la
cuenta indicada para al fin, en el primer folio de este documento la cual se encuentra a nombre del (los)
ENCARGANTE (S). En casoc de que cambie la cuenta bancaria, EL ENCARGANTE se compromete con la
FIDUCIARIA a informario con posterioridad, adjuntando la certificacion bancaria respectiva, entendiando que
la FIDUCIARIA solo efectuara devolucidn de los recursos mediante abono en cuenta a nombre del titular de
la separacidn dnicamente,

4.14, Autoriza al FIDEICOMITENTE para instruir a la FIDUCIARIA para qua ceda el preseanta contrato a otra
sociedad FIDUCIARIA legalmenie constituida an Colombia.

4.15. Declara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE ests obligade a asumir las oblgaciones y deberes
contenidos an la Ley 1.581 de 2.012, las normas qua la madifiquen, complemanten o subroguen, en su calidad
de responsable del tratamienio de los datos personales a que tenga scceso en virtud del desarrollo del
presents documeanto.

4.16. Con la firma del presente documento declara conocer vy aceptar que EL FIDEICOMITENTE debera
obtener autorizacién para el tratamiento de los datos personales a lo que tendrd acceso an virtud dal desamollo
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del presente documenio, la cual debera ser obtenida y se debera conservar prueba de dicha autorizacién de
acuerde con lo establecido en |la Ley 1.581 de 2.012 Esta autorizacién podrd ser solicitada por LA
FIDUCIARIA en cualguier momento durante la vigencia del ENCARGO FIDUCIARIO, las cuales deberadn ser

entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a la solicitud realizada por LA
FIDUCIARIA.

4.17. Asl mismo conoca y acepta que EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos
que soparten la vinculacidn dal ENCARGANTE, por el tarmino establecido en la normatividad vigente para la
custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacidn el cual estard a disposicién de la
Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA conservara por cualquier medio
procedente los archivos de los documentos que hagan parte del proceso de conocimiento del cliente, segin
lo establecido en el ordenamients juridico para el efecto.

4.18. Con la firma de éste documento declara (n) conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE ostenta la
calidad de enajenador de vivienda, &n los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las
obiigaciones derivadas de dicha calidad, asl como las obligaciones cel amparo patrimonial establecidas en la
misma.

4.19. Anexo a la presenta, se encuentra el formulario de sollcitud de vinculacién debidamente diligenciado,
manifestando que conozce y acepto que la solicitud de dicha informacion se hace en cumplimlento del
pragrama de conocimianto al cliente de [a Superintendencia Financiera, y que el resultado del estudio podra
constituir causal de terminacion de las presentes instrucciones.

.5. OBLIGACIONES DEL ENCARGANTE:

1. Entregar a la FIDUCIARIA los recursos indicados en la pagina 1 del presents documento segun &l plan de
pagos. Los recursos que deberan ser aportados por EL ENCARGANTE representados en la (las) unidad
{es) inmobiliaria pactada con el FIDEICOMITENTE serd la suma referida en el primer folic de este
documeanio, los cuales seran pagados de acuerdo al croncgrama de pagos que aparece al principio de este
documeanto,

2. Que en el evento en queincurra (n) &n mora de pagar una cualquiera de las cuotas pactadas en el presente
documento en las fachas acordadas, deberda (n) cancelar el valor adeudado junto con el interés moratorio
mas alto permitido, por cada mes de retardo o a prorrata del mismo. Las sumas que se recauden por
concepto de mora serin entregadas por |Is FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE. junto con los rendimientos
& inversiones, cuando se cumplan las condiciones establecidas en |a clausula 2.1 del contrato de
ENCARGO FIDUCIARIO mencionado. Los intereses de mora seran tasados y caleulados por EL
FIDEICOMTIENTE, el cual impartird la instruccidn respactiva para tal efecto.

3. Entregar los documentos que se requieran para el conocimiento del cliente, en los términos establecidos
an el presente contraio.

4, Se chbligs a pegar la PENA POR RETIRO, establecida en el numeral primero del prasante documento.

5. Se obliga a notificar por escrito a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMITENTE todo cambio que se produzca en
los datos relacionados con el demicilio o comeo electrénico.

6. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son las obligaciones contenidas en el numeral 4.2 del

ENCARGD FIDUGIARIO y en la normatividad vigente.

7. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Comesponden a las obligacionas contenidas en el numeral 4.3 del

ENCARGO FIDUCIARIO y en la normatividad vigente para el efecto.

. 8. DERECHOS DEL ENCARGANTE:

1. Exigir al FIDEICOMITENTE y a la FIDUGIARIA el cumplimiento de sus cbligaciones contraciuales o
legales, conforme al contrato de ENCARGO FIDUCIARIO.
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2. Exigir a la FIDUCIARIA el informe periadico semestral gobre el negocio fiduciano y la rendicidn de
cuantas en cuanio a los recursos sdministrados en los Fondos de Inversidn Colectiva.
3. Exigir la terminacién del ENCARGO FIDUCIARIO, por las causas confractuales estipuladas en éste

contrato de vinculacidn o por las causas de ley.
4, Presentar peticiones, quejas y reclamos en los términos establecidos en &l ordenamiento juridico.

PARAGRAFO: En aplicacién al numeral 5 dal articulo 17 de la ley 1266 de 2008, teniendo en cuenta la
competencia de la Superintendencia Financiera de Colombia, en caso de que el (los) ENCARGANTE (S)
presente (n) una peticidn de comreccién, actualizacion o retiro de dalos personales, cuando elio sea procedente
ante dicho Organc, EL (LOS) ENCARGANTE (S) debe (n) acreditar como reguisitc de procedencia, que se
surtid el trAmite de peticion o reclamo ante la FIDUCIARIA, para efectos de remitir la peticion a la
Superintendencia Financiera de Colombia.

B DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Los derechos del FIDEICOMITENTE se encuentran regulados en
la cldusula 4.1 del ENCARGO FIDUCIARIO, sin perjuicio de le anterior, fendra derecho a:

1. Exigir al ENCARGANTE el cumplimiento del plan de pagos, establacido en el presenta documento.
2. Tramitar 8l desistimianto del ENCARGANTE, cuando haya lugar a allo, de confarmidad con el numeral
1 denominada PENA POR RETIRO, 12 v 13 siguientes del presente documento.

10. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademds de los consagrados en
|la Ley, el derecho a recibir la remuneracidn establecida en la cldusula 7.2 del ENCARGO FIDUCIARIO.

11.  NO LOCALIZACION DEL ENCARGANTE (S): Si no se cumplen las condiciones de giro de que trata el
cbjeto del ENCARGO FIDUCIARIO, y en caso de que la FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacitn en
la cuents indicada en el presente documento dantro de los quince (15) dias habiles sigulentes a la terminacian
del contrate, los recursos se depositaran en un encargo fiduciario en los fondos de inversion administrados por
la FIDUCIARIA a nombre del ENCARGANTE, lo mismo ocurre en el evento en que desista del negocio y no
s&a posible dicha consignacion.

12.  En caso que el ENCARGANTE fallezca, con Ia firma del presente documento instruye a la FIDUCIARIA
a8 constituir un encargo individual a nombre del ENCARGANTE, para que los recursos sean entregados a sus
herederos, conforme a las normas que reguian la materia, y permitiendo al FIDEICOMITENTE negociar
nuevaments & INMUEBLE.

13. TERMINACION: Las instruccionas y obligaciones que constan en &l presente documento, terminardn
por las siguientes causas:
1. Por terminacién del contrato del ENCARGO FIDUCIARIO de conformidad con la clausula 8.2
2. Por haberse cumplido plenamenie las instrucciores y obligaciones que constan en el presente
documento.
3. Por comun acuerdo enlre las partes que suscriben el presente documento, teniendo en cuenta lo
regulade en la clausula 1 denominada PENA POR RETIRO, de ser el caso.
4.  Por las causales de terminacién unilateral de la caidad de ENCARGANTE, consagradas en la Clausula
siguienta de aste documento.
5. por las demas causales previstas en la ley.

14. TERMINACION UNILATERAL DE LA CALIDAD DE ENCARGANTE (DESISTIMIENTO). La cahided de
ENCARGANTE (S) en Ios términos consagrados en este documento, se entendera terminada y per bo tanto
cesaran todos los derechos y obligacionas derivadas de la misma, cuando:

’ EL{LOS) ENCARGANTE (5) incumpla(n) alguna de sus obligaciones contractuales, caso an el cual la

FIDUCIARIA podra descontar directamente |a suma referida en el numeral primero del presente documento, de
los recursos que al EL{LOS) ENCARGANTE (8) haya antregado.
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. EL(LOS) ENCARGANTE (5) no entregue la informacién y documantacion requerida por la FIDUCIARLA
para &l cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de
Activas y Financlacion del Terroriemo — SARLAFT, asi como por la inclusién del EL{LOS) ENCARGANTE (8)
en la lizta OFAC dal goblamo de los Eslado Unides de América.
. Paor manifestacidn expresa y escrita del ENCARGANTE (S), caso en el cual procedera la pana por retiro
an los mismos términos, valores y condiciones establecidos en @l numeral primero del presente documento.

« EL{LOS) ENCARGANTE(S) se encuentre dentro de la causal regulada en el PARAGRAFO SEXTO del

NUMERAL PRIMERO dal presente documento,

PARAGRAFO: En los casos en que s2 dé por terminado la calidad de ENCARGANTE (S) en los términcs
establecidos en esta Cléusula, por incumplmiento de EL (LOS) ENCARGANTE (5), la unidad inmobiliaria
respectiva quedard disponible y por tanto EL FIDEICOMITENTE antes citado se encuentra facultado para
wincular a un nuevo ENCARGANTE (S).

15. LA FIDUCIARIA pondra a disposicién del ENCARGANTE, dentro de los guince (15) dias habiles
siguientes a la terminacion del Contrato de ENCARGO FIDUCGIARIO de Administracion & Inversion celebrado

t'lh‘a EL FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., mediante abono en cuenta a nombre del titular de
a separacidn Onicamente, los recursos de dinero que haya aportade junto con sus rendimientos, previo
dascuento de la comisitn de la FIDUCIARIA, mencionada en |a Clausula 7.2. numeral 3' del Contrato de
ENCARGO FIDUCIARIO y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualguier orden territorial ©
administrative) a que haya lugar; al no cumplirse, dentro del término de duracién del Contrato mencionado, las
condiciones da giro pactadas en la cldusula 3.2 del presente documanto.

16. EL FIDEICOMITENTE declara que el términc aproximade de duracion de la construccion total del
PROYECTO sera de diecinueve (19) meses conlados a parfir de la obtencitn del cumplimients da las
condiclones de giro establecidas en el presenie confrato.

17. Respecto del valor total del inmueble, se tiena que el mismo se reajustara de conformidad al incremento
proyectado y debidamente aprobado por el Gobierno Nacional para el Salarlo Minimo Legal Mensual Vigente,
comespondiente a la facha de olorgamiento de la escrilura pibiica de transferancia de la(s) unidades objeio del
presente contrato. En consacuencia, con la firma del presente documento, EL(LOS] ENCARGANTE(S)
manifiestain) de manera libre, voluntaria e imevocable que conoca(n) y acepta(n) que el pracio del inmueble se
liquidara al valor indicado en Salarios Minimos Vigentes (SMLMV) del afio en que se efectle la escrituracion
referida, y acepta expresamente con la firma del presente documento, que se realice el ajuste pariinenta.

.E. NOTIFICACIONES DEL ENCARGANTE: Recibird comunicaciones y notificaciones en Ia ciudad,
direccldn y teléfono indicados en el primer folio de este documente, per lo anterior.

Fecha de firma 12 de julio 2023

ENCARGANTE (Titular), ENCARGANTE (Beneficlario),
Nombre: Mombre:
C.C. C.C.

EL FIDEICOMITENTE, CONSTRUCTOR
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Nombre:
Representante Legal.

FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en calidad de administradora de los recursos objeto del Encargo Fiduclario
citado en el presente documento:

Representante legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXD FINANCIERO
D4 DOOOTA CLE. m I* m
LA A, D i LT
= I. INFORMACIGN GENERAL Iy A

FECHA IE FLARORACK N midrcoles, 23 do octubre de 2024

BOLCITANTE: COMALTURA CONSTRUCCION ¥ VIVIENDA 545

IL. INFORMACIGN DEL PROYECTO
KOMERE DEL PRIYECTC: CUSPIDE ETAPA 1 -
DRECOON: Callu 48 K SUR 3F-1
P AATANENTOS: m | GHSAS o \oTEs: o
1. ASEA OF LOTE [ uilizds pars axia mdiesciin | B.204 !
¥ CORTODEL 78 0F LOTE [1._1:“:;.*1M;__ T 544,358 S
:ﬁmwmﬂ-ﬂqm“mmx TS '||_.-i'ﬁl'l=lI
&, COSTDDEL o [E CONSTRUCCION | ubioada pers eats radcaciin | | 1.270.530 Sim?
S Hl. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Deseripcidn imm.{madan Costo poc f fompesos 5)| o eac!
5, TERRENOS: § 3.426.013 287744 $im? 8,8%
6. COSTOS DIRECTOS: § 22.328.064 1.875.291 $im" 57,3%)|
7. COSTOS NDIRECTOS: § 6.553.858 718.405 §im" 22,0%)|
B GASTOS FINANCIERCS: $ 2835148 238118 $im 7.3%)
. GASTOS DE VENTAS: $ 1.797.520 150,970 $/m? 4,5%
0. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: § 36.940.401 3,270,530 $m? 100%)
e o
" N.VENTAS [miles de§) e P
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: § 43.354,536 12, UTILIDAD EN VENTA: § 41138, 10,2%
V, ESTRUCTURA FINANCIACION

Estruchura financiacién de Cosice Totales Vaor mies de§] | Participacian an estructura %

13. TERRENOS $ 3.426.013 B8%

14, RECURSOS PROPIOS: §7.428.13 19,1%

15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: § 24,000,000 58,1%

|6, CREDITO PARTICULARES: 50 0,0%

7. VENTASFINANCIACION. § 5.088.375 13,1% 7S L ol
18, OTROS RECURSOS: 50 0,0%

19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION; . § 38,940,401 100%

FiRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

FIRMA
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SUBSECRETARIA DE INEPECCION, VIGILANCIA Y OONTREDL DE VTWIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACHIH DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCID Y0 ENAJTENACION
DE INWUEBLES DESTINADUS A ¥IVIENRA

FECHA:
| §=B3-2024
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CALLE 48 £ S5UR # 3Fa b

CORALTLRA COMSTR

T

1 ESPECIFICACIONES CENERALES DEL PROYECTO
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Téﬁ‘FEU&ADGﬁA URBANA 3 ] !
[’_-: 7 ARGLIUANA SANZ-MONTARIO . .
= MT: 5156308534

REFERENCEA: 11004 -3-23-2000

ACTO ADMINISTRATIVO

ol 4
: LA CURADORA UREANA 3 DE BOGOTA D.C.
'S . _ ARQ. JUANA SANZ MONTARO. ©
" 'Enluso de sus facultades legales, en | sﬁpn'ia_l Ias.r.:r.m_ni:que las Layes :iiEB_da 1897 v 810
da 2003, ef Decreta Naclonal 1077 de 2015, modificads par fos Decretos Nacionales 2218 da

2015 y 1197.de 2016, 1203 da 2017, 2013 de 2017 v el Dacreto Distrital 056 de 2023, y
CONSIDERANDO |
) . Gueslseficr CARLOS MARIO GAVIRIA QUINTERO; idantificado con C.C 71585308, -
Representante Legal de la socisdad CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA

SAS, on calidad de fidelcomitente del fideicomiso CONALTURA VIS FIDUBOGOTA
S.A, identificade con MIT. 811020804-2, constiuido sobre &l predio identificade con
nomanclatura urba 48 K83 F 16 (ACTUAL), con Falic de Malricula Inmobiliaria
No. 050540550287 y CHIP AAAG244PXWF, solichd ante esta Curaduria Urbana,
mediante radicaglén No. 11001-3-23-2009 de fecha 24 de octubre de 2023,
Modificacidn de Licencia de Urbanizacién (vigente), y Licencia de Gonstruceién en la.
- modalidad de obra nueva y cerramiento para las Etapas 1y 2 del Proyecto Urbanistico
'S derominado VILLA NUNEZ da conformidad con 28 nommas urbanisticas stablecidas
en e| Decreto Distrital 327 de 2004, vigentes para el Tratamiento de Desarrolio an &l
Distrito Capital. T Pefeign i

1 L b L

2. Que la emonces Curadora Urbana 1 Arg, Ruth Cutillos Salamanca, aprobd el licencia )
e Urbanizacién en la medalidad de desarrollo para la urbanizacitn denominads VILLA |
NUNEZ ubicada en el predio con n:_rqq'gnpl;%gﬂ_wggga 48 K 53 F 16 {ACTUAL),
de la Localidad da | Uribe Uribe de Bogaotd D.C:, sa establaciersn sus nommas
urbanisticas, acto administrativo 1 1001-1-23-0875 del 15/12/2023.que cobro fuarza de

ejecutoria el dia 21/de febrero de 2023.

3. Que el predio objeto da la solicitud de licencia se localiza en la Unidad de Planeamiento
fonal URZ 54, ominada Marruecos. : 1
4, . Que da acuerdo con el mapa No. 25- Usas del s;uer:::, qua ham-; parte dal Decroto 190
. de 2004 (Compllacién POT) en concordancia con los ugos consignades en la plancha s
Q No. 2 de la UPZ 54 Marmuecos, los predios identificados con nomenclatura urbana CL

————
_——- T e — e SR

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13- 55 |--!'-T + 601 635 3050 | E-mwil: mﬁ_gnmndu@nmmibwm




CURADORA URBANA S i
ARGLIUANA SANZ MONTARO - g

rebifiAl fibiaEdao0e

11001-3- 24- 1152 23 haY 2004 '

e e e T ————

~ ACTO ADMINISTRATI

Por Iz cual se expide Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn (vigents) del Proyecto Urbanistico
== enominadc VILLA NUREZ identificade con nomenciatura urbana CL 48 K £aF 16 (ACTUAL), ds fa

LﬂﬂﬂdﬂdﬁﬂHﬂhﬁmurhﬂrmﬂ'nﬂaﬁll-ﬂ;ysa-ﬂh@ﬂﬁ-ﬁﬂﬂi&dﬂﬂmﬁmmcfﬁﬂanfﬂs
! modafidades de Obra Nueva, Cemamienfo para las slapas 1 y 2 y establecen olras disposiciones.

- 4Bk SUR 3F 16 (Acwal);ise encusntran localizados en Area da Actividad urbana
integral en una Zona Madltiple, . -

5. Quede ﬂﬁnrmmldad con el articulo 226.11 .1, del Decreto Unico Reglamentario 1077
da 2015, modificado por el articulo 6 de| Pecreto Macional 1783 de 2021, sefiala que

las modificaciones de “MW =g resolverdn con fundamento en las normas
urbanisticas y deméas reglamentaciones que sinvieran de base para su axpediciin.

6. CQue las nonmas que sirvieron de base para la expadicion de |a presents Modificacion
de Licancia de Urbanizacién {Vigente), son las otorgadas mediante Acto Adminisirative
11001-1-23-0979 del 15 de fabrero de 2023, acto que gobra fuerza de sjecutaria el dia

21 da fabrero de 2023, las cuales corresponden a las contempladas en el Decrato
haclonal 1077 de 2015, Decreto Distrital 190 de 2004 y Decreto Distrital 327 de 2004,

: ~ 7. Que en cumplimianto da ias disposiciones del articulo 12 del Decreto Distrital 327 da

2004, los proyectes que ean abjeto del proceso de urbanizacion debaran praver un

rea de cesitn obligatoria para parque y equipamiento como minimo, al 25% del 4rea

neta urbanizable, distribuidas ‘en un 179% para parques, y un B% restante para
equipamiento comunal pablico.

8. Que, de acuerdo con lo anteridr, |a solicitud de Modificacién del Proyecto Urbanistico
dal desarrollo denominado VILEA NUNEZ consiste en:

A Actuslizar &l tazado de fa Afectacién de la Linea de Alla Tensidn de

- conformidad con lo establecida en las nuevas coordenadas da a torra con rotulo
de identificacion 0528 en los sistemas tecnicos della empresa de energia de
Bogoté (ENEL), contendias an al oficio con No. Radicade 330104553 del 22 de
noviembre de 2022,

B Modificar la modalidad de cumplimiento de 2 obligacion de prever coma minimo
al 20% del érea (il del-proyecio para el desarrailo de Programas de Viviendga
de Interés Social Prioritario (VIF) contemplada en el articulo 2.2.2.1,5.1.1 del
Decrato Macional 1077 de 2015 y en el articudo 9 del Dacreto Dislrital 221 de
5020, en ol proyecio la cual se adelanta mediante el pago a la Empresa de
Renovacidn Urbana y Desarrollo Urbano — RencBO, de conformidad con la
Resciucién No. 141 del 14 de mayo de 2024 expedida la mencienada entidad.

e —— ] e are—rr————m———

Bogots, D.C. Calle 97 No. 13.-55 | 57 + 601635 3050 | E-mail comespondencia@eureduria3bogota.com



CURADORA URBANA 3 - H R
ARGHLJUANA SANT MONTARNO i T
T':H-‘. 816308534 i

REFERENCIA: 11001-3-23-2009

11004=3- 249 52— 23 MaY 208

ACTO ADMINISTRATIVO

Por la cual sa expide Modifieacicn de Licencia de Urbanizaciin (vigents) del Proyaclo Utbenistico |
denominado VILEA NUNE dentifieade con nomenclatura urbana CLAGK § 3 F 16 fACTUAL) e la

Localidad de Rafael Uribe Uribe &n.Bogotd D.C, v se oloma Licencia de Censtruccidn an-las
modalidades da Obra Nueva, Camamianto pars iss alapas 1 p2y aapb‘pcm airas disposisiones,
' ] .F-'ﬂlr -

—_—

| i : .

C. Reconfiguracién- ‘de- las zaﬁgsé:"ﬂ:' casitn, uhgiggtwh -para -Parques v

: Egquipamientos, - = :. s

D Modificar Ia Ioaallm;tén y nnnﬂglu_a:ﬂﬁn; -
Adicional pera aurpanq de edificabilidad, Ia.?cuai

E. Producto de  esias modificaciones se reconfigu

F. Actualizacién del trazado del drea de Cesitn Via Local GL 48K SUR, definido
la Base de Dalos lll?aang;'aﬂca' Corporativa del-Decrato 555 de 2021.

&l area - dtil, la cual se

G. Incorporacion del drea de Resarva de la, Zona ‘de Manejo y Presenvacién .
Ambiental daﬂurﬁlqada “Entranubes-Cuchila Glacamayas”, Tenlendo en

cuenta su nuevo fazado definido I3 Base de Dato% Geografica Corporativa del -

Decreto 556 de 2021,
|

9. Que el predio se encuenira en.un entomo que tiene asigrado el estrato dos (2) por lo
que, se da aplicaciin a la tabia de equivalancias N 1 comespondients a “AUMENTO
DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO™ del articulo 44
del Decreto 327 de 2004, segin el cual, por cada metra de casidn de parqie adicional
se autorizan 20 melros cuadrados de construccién adielonal por encima del indice de
construccién bésico, sin sobrepasar. el INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO
permitido de 1,75 sobre Area Neta Urbanizable: |

10. Que para acogerse a lo dispuesto en el artioulo 44 ya éﬁad?.‘_ﬂ Interesado prevé cesién -
de suelo para parque adiclonal-de-{305,31-M2)-para incrementar el indice de
consiruscion en 15,283,531 M2, j AR s I S

11. Que ol articulo 10 del Decreto 327 de. 2004 establecs que "Los tituiares de licencias de
urbanizacidn wigentes, estdn obiigados & tramitar y obtener modificacion da:estas
Neencias, cuando se imtroduzcan ajusies que varfen alguro de jos siguiantes aspectos
del proyecto general de fa urbanizacidn: R

a. Eltrazado de las vias vehiculares yjo peatonales. -
. b, Eltrazadao de las redes de servigios plblicos, cuando su varacldn aitera el
disefiodel espacio.pdblico. ~ ; ; ;

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 535.3050 | Exmall: carrespandencio@curoduria3bogota.com




CURADORA" URBANA 3 :

ARG.JUANA SANZ MONTARO ' : ;
 REFERENGCIAATO0 S2s2000
o S i et e e el S s 1] D A

ACTO ADMINISTRATIVO

1152 23 NAv 0 @
DE

mhmnmwmmmmmwﬂmwdﬂwmmﬂm

danomingade VILLA FNLINEE identificads con nomenciatura wbana CL 48 KE3 F 16 fACTLIAL), da fa

Localidad de Hafasl Uribe Uribe, en Bogotd D.C, y &8 otorga Licancia de Construccidn &n las

modatidades de Obra Nueva, ﬂmﬁmmbpmfumiyfy'umﬂmnmmﬁm.

¢, Las m_ndinlmm:l&dlutﬂhuniﬁn espacial, acceso, locallzacion y
 configuraclén geomélrica de las dreas de cesidn para parques y
equipamientos. _
d.  La subdivisién de manzanas en unidades menores, cuando 5¢ genaran
nuavas vias poblicas peatoales, vehiculares u otras cesiones.

- e Etnunwntudelpnmrﬂl}iﬂ:uﬂnmmpmnnﬂdnnﬂSnWF.

Las modificaciones a las licancias urbanfsticas se aprobardn en el marco de las normas
' que dieron fugar a 1a lcencia onginal y deberdn Incorporarse & i carfogralfa oficial del
Distrite Capital” (negrillas fuera del texto original), De acuerde con lo anterior, la
pressnta solicitud corespande a la intarvencion descrita en los literales A, C y E del
- citado articulo, i

.= 12."‘1:545,'&1 detally de estas mpasmli contenido en el plano No. CUSRUS/A-05, que se
adopta mediante el prasente Acto Administrativo. 3

13, Quie segin s planes del Decrete Distrital 555 da 2021, el terrenc para el desarrollo
urbanistico denominado VILLA NUNEZ, se localiza en zora ALTAMEDIA de amenaza
‘por movimientos en masa y an zona BAJA deamenaza por Avenidas Tomenciales. la
respussta oficial de IDIGER RO-142344 del 18/12/2023, “tenlendo en cuénta &
concepto CT-9016 relacionado con el predio localizado en la direccién CL 48 K Sur 3

F 16 (Chip AAAO244PXWF), el IDIGER concluye que la citada varsion del estudio
(ESTUDIO DE AMENAZA Y RIESGO POR PROCESOS DE REMOCION EN MASA -
-FASE Il PROYECTO VILLA NUNEZ, LOCALIDAD RAFAEL URIEE, BOGOTA DG),
CUBRE (a totalidad de log téminos referencias establecidos para la ataboracion de

astudies detallados de ameraza y riesgo par movimiento en masa,’

14, Que segin los plancs del Decreto Distrital 555 de 2021, el terreno para el desarrolio
Urbanisiico denominado VILLA NUNEZ; ro. se localiza en zonas de amenaza ds
inundacidn por desbordamiento, ni rompimiento de Jarildn y 52 encuentra &n zona
BA.JA da Inundacién por encharcamiento; lo.cual no.genera restricciones normativas

segin el Articulo 106 de POT.

15. Que dando cumplimiento a o estabiecido en &l articulo 2.2.6.1.2.2,1 del Decreto 1077
de 2015, para ol Proyecto Urbanistico de la referencia, este Despacho comunico a kos
vecinos colindantes da! predio objeto de soliciud de licencia, médiante oficios de 09 da
abril da 2024 y en blisqueda de garantizar transparencia en la gestion, este despacho
publicé el comunicado en la pagina web el mismo 24 de octubre de 2023, sin que a la

4

Bogord, D.C. Calle 97 No, 13- 55 | 57+ 601 6353050 | E-mail: correspondencla@ecuraduria3bagota.com




-CURADORA URBANA 3 L | 1
ARG JUANA SANZ MONTARIO
MIT: 51 630,853 4

REFERENCIA: 11001-3-23-2009

o] 11001-3= 24-1152 23 MAY 2024
ACTO ADMINISTRATIVO : DE -

Por la cusl e expide Modfficacidn de Licencia de, Urbanizacién (vigente) del Proyecto Urbanistico
denominado VILLA NUNEZ idantificado con nomenclaturs urbana CL 48 K 5 3 F 16 {ACTUAL), da la
Localidad de FRafael Uike Urbs, 8n Bogotd D.C, y e olorga Licsncia de Construccién sn.jas

Ty

T ..-"'l'1 I } ¥ 1
fecha de expedicién del presente autgadn‘;i'ﬂﬂhalw h%ya.--pmnmuiﬁmtﬂnh alguno
respecto a la constitucidn en parte.del trdmite: = i T gy

18. Que dando cumplimiento a lo-establecido en el parigralo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015 para advedir a tercerus sobee la inlciacion  del trdmite -
administrative con referencla 11001-3-23-2009, para la aprobaclén del provects
Urbanistico denominado VILLA NUNEZ fos interesados instalaron una valia en el

predio, en lugar visible desde Ia via plbiica, ]

: a3 M B :
17, Que de conformidad con fo eslablecido en el afticuio 181 del Decreto Ley 019 del 10
ds enero de 2012, a la fecha de expadicion del presenta acto administrativo, no aparece
Insciipcion alguna sobre |3 paricipacion en plusvalia para el predio en sl folio de

matricula inmobiiara dal mismo, razon por la cual no es exigitle el pago de plusvalia
previo a la expedicién del presenteacta. | - |

18, Queen respuesta a la solicitud presentada por esta des ﬁ para h-aalunadﬁn'de_l&
numeracion que distinouird un (1) plano que contiene el Proyecto Urbanistico

denominado VILLA NUNEZ, objeto de aprobacitn mediante la presente Resolucién, la
Secretaria Distrital de Planeacion le asignd a dicho pla 10 &l nilmero de raferencia;
CU3RUS/M-05, e s T

18, Que respects 2l estudio rﬂalha'_dn a la documentacidn que #E‘pmta la solicitud radicada,
este Despacha consldars procedente da salictud de aprobacién de la modificacién de
la Licencia de Urbanizacién ( )y Licencia de Construccidn en-la modakdad de
Obra Nueva y Ceramianto, para el Proyacto Urbanistics denaminads VILLA NUREZ,

20. Que la modificacién del Proyecto Urbanistico denominade VILLA NUNEZ v la Licencia
de Construceidn en la modslidad de Cbra Mueva y Cerramianto han sido encontradas
conformes & le Norma. Urbanistica por este despacho por cuanto cumplen con.las
normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004
{Compilacidn del POT) y &l Decreto Distdial 327 de 2004 entre ofras.

21. Que la presente solicitud de aprobacion de modiicacién del Provests Urbanistico
denominado VILLA NUNEZ, ha sido tramitada de conformidad con las Leyes 388 de
1997 y 810 de 2003, asi como el Decrelo Nacional 1077 de 2015. k

Bogot6, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspendencio@curaduriabogota.com
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REFERENCIA] FrobT 372000

90003, 241 (52 o
ACTO ADWHIE‘I‘H‘ATW{:I 1001-3 ? DE4 WAY

FTa il

LT,

Por la cual se expids Modificacion de Licsncia de Urbanizaciin (vigente) del Proyscio Urbanisfico .
dano '.-'i[LL-!lHUﬁEE-HmﬁﬁﬂachmnmndﬁmmmﬂldﬂKESFIErAGTUAL},dﬂﬂa
Lmaﬂ:hd.ﬂlﬂaﬂﬂmmmﬂe,urfﬂagaﬂ &G, raaammmmmﬁmmms

modalidadas ce Dbra Nueva, Cemamianta para las stapas 1y 2 y astablecen olras disposicionss.

95 Que la modificacién del Proyecto Urbanistico deneminado VILLA NUNEZ, no requiere
Licericia Ambiantal. Lo anterior Sin peruicia de que slurbanizador responsable oblenga
los deméas permisos © autorizaciones ambicniales que se requisran segin lo
sstablezcan las normas vigentes y e S0Meta a 10S registras correspondiantes ante |a

utoridad ambiental competante segin lo,estatiecido en sl Decreta Nacional 1076 de
2015 y Decreto Nacional 1075 de 2015.

23, Que los aspectos no modficados en el presente Acto Administratvo. =2 mantisnen
 vigentes da conformidad con 1o definido por el Acto Administiativo 11001-1-23-0575
_axpedide el 15.da fabrero de 2023y sjecutonado al'dia 21 Oe febrero de 2023.

54, Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del casa, se
' concliyé que la modificacidn del Proyecto Urhanistico denominado YILLA NUREZ, asi
como la Liconcia de Constructién en la modalidad de Cbra Nueva y Carramiento
cumple con las normas urbanisticas establecidas para el Tralamiento de Desarrolio por
¢l Plan de Ordenamienta Tamitarisl, contenido en los Decretos Distritales 190 y 327 de
| 2004 y cumple con las condicignes ¥ disposiciones establecidas para la modificacion
de Licencia de Urbanizacién v%anm. sequn el Dactetn 1077 de 2015, por lo tanto es

_ aceptado por este Despacho. :

' Envirud de lo anterior, La Curadera Urbana & de Bogota D.C. Arg, Juana Sanz Montafio.
RESUELVE:

CARITULO |

CAPITULO 1. DE LA MODIFIGACION DE LA LICENCIA VIGENTE DE URBANIZAGION

ARTICULO 1. Aprobar la Modificacion deLicencia de Urbanizacién (Vigente) para el Proyecto

Urbarnistico denominado VILLA NUNEZ, identificado con plana de proyecto urbanistico No. |
CUSRUS/4-05, para el predio identificado con nomenclatura urbana CL 48 K 5 3 F 15

(ACTUAL), con Folio da Matricula Inmobiliaria. No. 05054055028 v CHIP AAAQ244PXWFY |

de la Localidad de Rafasl Urbe Urbe, de acuerdo con lo establecide an el Plant que pam

todos los efectos se adopta mediante el presanta Actn Administrafivo en el articulo siguiente.

&

L l'IIl‘I

' 1 b

. e — e —
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REFERENCIA: 11001-3-23-2000

ACTO ADMINISTRATIVO
For la cual se axpide Modificacién de Licencia de Urbanizacidn (vigents) del Provecto Ubanistica

danominado VILLA NUREZ identificado con nemenclature urbana,CL 48 K 8 3 F 16 (ACTUAL), ds la

Localidad de Raioel Uribe Urbe, ‘en. Bogotd .G, v se oforga Licancla-de Construceidn on las
moaalidades de Obra Nueva, Cerramianio para las atapas 12y astablocen otras disposicionas. -
i 1 #t

11001-3- 24- 11152 23 MAY 202
_ e e g e A

Fnil =

ARTICULO 2. ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO, | £

™ Adoptar el planc qus contieris sl proyacio rbanstico dengminads VILLA NUREZ, distingtido
con el ndmerc CU3RUS/4-05 ar Ln original, of cual reposara en este despacho y un segundo
original, el cuzl sard ramitide a la Secretarfa Distrita! de Planeackin, para que en ejgrcicio de
sus funciones efectle la incorporacién correspondiente en la cartgrafia oficlal de ‘esa entidad,
en la plancha No, L-48,'a escala 1:2000 del Instituto Gengrafico Agustin Codazz, cuyos
sogundos originales repasan en &l archivo de 1a entidad pmdladgw
l R i

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretaffa Distrital da Planeacién [ncorporar en el original dal
. plano urbanistico CUTRUS/4-04 [a siguients nota: | g i i

“Este plano fue anulado y remplazade totaimente por el phrqﬁl.éﬂﬂﬂﬂl-bﬁ.' :
ARTICULO 3. LICENCIA QUE SE CONCEDE. =

Canceder a la sociedad CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SAS, fidalcomitente
del fideicomisc CONALTURA VIS FIDUBOGOTA S.4, identificads con NIT. 811020804-2, en
_ cabeza de su representante legal el ‘sefior: CARLOS MARIO GAVIRIA QUINTERO,
idzntificado con C.C. No. 71596308, constituido sobre &l predio identiflcado con nomenclatura '
O urbana CL 48 K S 3 F 16, con Falio de Matricula Inmobijiada 050540550267, y GHIP
AAAD244PXWE, de la Lopalidad de Rafasl Uribe Uribey Modificacién de Licencla ‘de
Urbanizacién en la para el Proyects Urbanistico denominado VILLA NUNEZ. &

La presente Licencia de urbanizacion EI'E'B.'I:pFﬂE de atuerdo 1:5{:1 el planc gque 'mnﬁénia el
Proyacto Urbanistico v la documentasion que forma parte Integeal de la soliciud, radicados
ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia 11001-8-23-2009 de fecha 24 de octubre de

ARTICULO 4. TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.
El presente Acto Administrative NO modifica el témino de la vigencla de la Licencia de /

Urbanizacidn 11001-1-23-0879 expadida el 15 da febram de 2023 y sjecutoriado el dia 21 de
febrere de 2023, . :

ARTICULO 5. DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

A

. Bogotd, D.C, Calle 97 No. 13 - 55 |:57 + 601 635 3050 | E-mall: comespondencio@curaduria3bosnta com
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2.2 MAY- 202%

Par la cusl g8 expide Modificacicn da Licencia de Urtmnizacidn {vigente) dail Lirbanistico
T [a ] mumﬂﬂmmmmmmﬂam uﬂmﬂ.HHSﬂFiEfAGTLFAU,dﬂfﬂ

Lﬁ%dmmmmummamﬁn.qys_qmmmmmmm gn las

mﬁd!ﬂdﬂdﬁnbUMHmmﬂmﬁmamhsﬂapﬁirzymmmﬂdmai

—— T

ACTO ADMINISTRATIVO

. TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como’ titular de la Modificacién de Licencia, de Urbanizaclén a la sociedad
COMALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SAS fideicamitents del fidelcomiso®
CONALTURA VIS FIDUBOGOTA S.A, identificado con NIT, 811020804-2, en cabeza ds su
tepresentante legal el sefior CARLOS MARIO GAVIRIA QUINTERD, identificado con C.C.
No. 71506308, propletario del predicl con folio de Matricula Inmobiliara Mg, 505571066,
ubicado an 1a CL 48 K S 8 F 16 (Actual) de fa Localidad de Rafael Uribe Uribe de Bogotd D.C

. URBANIZADOR RESPONSABLE.

Establecer como constructor fesponsable de las obras de urbanizacidn del desarrolio
deriominado VILLA NUREZ al Arquitecto JHON ALEXANDER RENTERIA CABRERA,
identificado con la ©.C. No. 79534078 y Matricula Profesional No. 25700-51026, seglin
informacién contenida en- el formulario de soliciiud de. la Modificacidn de Licencia y
documentos adjuntos al expedisnta No, 11001-3:23-2008. :

« ARQUITECTO DISENADOR.

~ | Establecer como proyectista responsable del disefo urbanistico del Proyacto Urbanistico
I denominado VILLA NUNEZ, al Arguitecto GIOVANNY CASTILLO GiL identificado con la C.C,
80201423, y matricula profesional No. A251132008-80201423, segin Informacidn contenida
an al formulario de solicitud de licencia; '
ARTICULD 6. ACTUACIONES PREVIAS
La ejecuicion do las obras de Urbanismd cormeepondientes af Proyecto Urbanistico denominado

VILLA NUNEZ, deberin hacerse dentro del plazo estipulado en el articulo 4 del presente Acto
Administrativo y sélo podrin ejecutarse previo cumplimisnio de los siguientes requisitos:

. Obtencién de las especiicaciones tacnicas para la elaboracidn de los proyectos
de redes de servicios y obras de urbanismo comespondientes, expadidas por
las empresas de servicios plblicos. '

)

635 3050 | E-mal: comespondsneia@euraduria3bsgota.com
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MIT: 596305534

REFERENCIA: 11001.3-23-4009 | 5 |
ACTO ADMINISTRATIVO T L T :
Par la cual se mmkmqamwaubm&m:mwmwmrmﬁ
. denominado VILLA NUREZ fdentificads con nomenalatura urbana CL 48 K 5.8 F 16 {ACTUAL), oe'le |

Localidad do Rafael Usibe. Unibe, en. Bogotd D.C, y se otorga. Licencia de Construccidn en fas | -
mmwmmm Coerramisnto para as atapas fyzijmmmm

N  Presantacién anto las emprasas de Servicios @w‘ g8 les Gorrespondan, de
s los proyectos de redes de serviclos 'y cbras %ﬂantmmyr obtencidn de su
aprabacion con los respectivos presupuestos. . | '
T f ! E i

" Solicitud de aprobacidn ds! diserio de las vias & construir de conformicad con las
condiciones tacnicas de la Subdireccidn Técnical dal Institulo de Desarrolio
Urbana, contenidas en la Resolucién No. 000015 de 2019, a través da Ja cual se
expidid el Manual MGG/O1 Manual Intervencin de Urbianizadores y la Gula GU-
Gl-02 Documento Técoico de Imarvencion da Infraestructura vial y espacio
O pitlco por Urbanizadores, g '

* Antes dela Iniciacidn de las obras el Urbanizador deberd solicitar a las diferentes
empresas de servicios publicos v al-Instituto da Cesarrolio-Urbano — DU, &
nombramiénta de los interventores a que hublare lugar; con el fin de garantizar
5U concordancia nm,mrg'nym Urbanistico apr % el Interventar designado
por @ IDU debe varificar que antes de la Inisiacian de las obras el urbantzador
ias replantae por coordgnadas. | 'Y ' - .

o ARTICULO 7. CARACTERISTICAS DEL' PROYECTO URBANISTICO.

Para la corecta aplicacidn de las disposiciones que so aml;h-:en en el prasente acto
administrativo, se tendrd an cuenta la siguiente informacién: = | -~ ; .

]
e <t e P e

1. INFORMACION DEL PREDIO

NOMBEE. c.ro oo VILLA NURIEZ

[———— —_—— —— —p—r—r——m—
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mﬁﬁlﬂ 2008

= —— =

1152 _ 23 MAY 20k
AﬂTﬂAEHIHIETFIMWL‘ln{H 9= EI 1152 BEf AY 2024

Por ia wﬂumw da Licencia de Urbanizacicn (vigente) dafﬁnmmummrhn
wmmﬂfzﬂmmmmmmmmmﬂﬁwsﬂammum da fa

wﬁdmwmmm Bogod D.C, y 88 coforga Licensla de Construtcidn en las

mﬁmmmummma, Carrarento para las stapas 1y 2 y establecen olras disposiciones.

ARER BRLITA |
STACION LINEA I!E‘I-L'I'! TENSIOHL { : 15TR.T
[AFECTACION AREA DE ESTRUCTLRA mumhmrmhn [PARGIUE ENTRESLIBES) | s
Amm.tuummw 4,304, T8 103,08
;|
mma l.lm.wm WALIDS, rmumnh.ﬁu'mmm R L
: TREA D CESIDNES PUBLICAS PARA PARQUES T EGARFARIENT o3 Eoosta - 2338, 18 2,0
| | w08
B
i : 1,00
:
9,30
i " i
i 52 -
! 1 Ei.ﬁ‘.'ﬁ"‘--:r A ey - )
Jmmuu:uﬂrmﬂmfmmm T 1,71
)
= e e £
! Linigt el ST [
| Lnf, TOTAL mmmmma rnnn.n-m o, 18 CH]
.hwymm. DE CESFONES AL CRETRITO - '. . RoiLEe aam
(L : 6292,35 0
mmmmmm lﬂl.lﬂ'l.} P . : 15T 0,00
= . e AT T -
B2 A5

10

At
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REFERENCIA: 11001-3-23-2009

| 11001-3- 24-11 E
ACTO ADMINISTRATIVO L 3 MA‘I" ?ﬂ«?‘l

Mfamnmmmmwwmmmmﬂmmmmm
denarminado VILLA NUNEZ idenfificads con nomendlatura urbans (0L 48 K&3F 16 (AGTUAL), deila
Localidad de Fafasl Unbe Uiribe, an Bogotd D.C, y £ oforga Licencia de Consiruceidn. &n (as
modalidades de Obra Nusva, Cerramisnto para les alapas !yzyas!abgm# aLrns:ﬁ‘apm'dm

T, Ry '4, £ : 5
El detalle de estas 4reas, esﬁ mntanidu en aP‘pIanmﬂa (’.:LIEH_UE;"H-QE,-QHQ 56 aﬁum
o mediante el prasente Acto Mmhmmwﬁ | ;

ARTICULO 8. Que Ja solichud de mucﬂﬂcadm dei pm-ﬂa:m; uruaniali.::u dal :fasafmlm
dengminada VILLA NUREZ mn@s &

oy

A, Actualizar el uaqadn de la Afactacion do Ja Linea de Alta Tensitn de
conformidad con lo establecido en lgs nuevas coordenadas dela Inrrac:mmh;lu_
' de identificacién ‘0529 &n los sistamas tﬁmmp da la empresa de energla de
Bogoid (EMEL), cqmaradlas an el oficio con MBa?Imm 330104533 del 22 de ]
. : noviembre de EDEE '

B. Mndtﬁmfla modalidad flﬂ Gumpﬂrni tndalid:liu?ﬁn da prever como n'rrni;mn i
- el 20% del drea Uil del proyecto para el desarrolld de Frogramas de \ivienda
de Interds Soclal qud;aﬂmMF}—mnt&mnﬁda an el articuln2.2.2.1.5.1.1-tal
Decreto Nacional 1077 de, 2015 y en sl-articulo El-;ﬂel Dacrety Distrital 221 de
2020, en'el pmrabb:lamaiﬁaadahma mediants el pago a Ja. Emprasa de
Henuvanfm Urbana y Desarrolio Urbano - RenoBO. de conformidad con la
Resolucidn No,. 1#1 del 14 de mayo de 2024 Es-q:adlcln la mencionada entidad.

o C. Reconfiguracién xla Ia.a zonas de :aaﬁﬁn uhHgatuna para ; Pan:ma ¥
E:[urparniantm P et gy i ; . ;

D. Modificar &5 lncallzanfﬁn - configuracion étnm del drea de G&mﬁn
Adicional para aurn-ant-:r de a-:ﬂﬂcabllld&d la cual n:qrrasp-nnda a 305,31 M2

E. Producta de estas m::diﬂa.aﬁhma sﬁ_mmnl'iwra. aJ Eireua i, la’ mql 58
disminuye a 8.233,55 M2, ; -

F. Actualizacion del trazado del drea de Cesldn ‘-Ha Local CL 4B K EUH. dafinide
la Base de Dalos Geografica Corporativa del Decraio. 555 ﬁa 2021, i

a. inmrpnm-:ﬁ-: dal drea de Reserva de la Zona de I'u'lurpaju ¥ PFH-SHNEHHH g ]
- - Amblental denominada “Entrenubes-Cuchilla Guacamayas”, Tenlendo en A 1
T. cusnta 5u nuevo trazado definido la Base de Datos 'Eraugra!]‘l:a Gnrpnraljva del _
; ¥ Decreto 555 de 2024, d

— ==
—— e — T e e e B e i it e e =
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= M 2 i :- 4~ ? -.-E.- i ,'.; o -r'-rn
ACTO mmmsrmmuﬁ 01-3-24-113¢ 23 NAY 202

Por Ia cual se expide Modilicacion de Licencia da Urbanizacidn {vigenta) del Proyecio Lirbanisfico
denominado VILLA NUNEZ identilicadc con nertaneiatura ukana CL 48K .5 3-F 16 (ACTUAL], da fa

Lqmﬁdid‘ﬁ&-ﬂmhﬂﬂﬁbﬂﬂdbmanﬂnpﬂﬁ&ﬂ,yﬂmmmﬂﬂmmm
mwﬂmmmm@mfuamwﬂrummﬂﬁmsm.

" ABTICULO 5. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS
“El Proyecio Urbanfstico. denominado ﬂLiJh‘Hqﬂ.,m_mglré 1:4:1' las normas generales vy
- specificas contenidas en 8l Acto Administratva No, 11001-1-23-0979 del 15 de fatrero de
a1 - - st -
" |\ 'SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
1. CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS

P
-

£l fitular del Proyects Urbanistico denominado VILLA NUNEZ, modifica la propuesta
urban(stica previends la casién obligataria para parques en des (2) globos asi: Area de Cesidn
Propuesta para Parques Globo 1 do 1.581,81 M2, y Ared de Cesién Propuesta para Parques
Gioho 2 de 744,38 M2 para un total de 2.326,19 m2. y cumple con laz condiciones establecidas

en al articulo 14 del Decrato 327 da 2004,

'_Er_:prﬁyam contempla una zona, de cesitn adicional :pafa aumeanto de edificabilidad para
parque con un drea de 305,31 M2,

Adlicionalmmente se proponen dos globos de cesin adiclonal que na centabilizan para aimeartio
" de edificabibdad asi: 'Cesion adicional Sin aurmento de edificabliidad globo 1: 305,85 m2 y
Cesidn adicional sin auments da adificabilidad globo 2: 14,69 m2.

- Las freas do cesion mm'émuag' ‘equipamiento, generadas por el procese de urbanizacion
se encuentran delimitadas, des ad;as, amojonadas y acotadas, sigulendo fas nomas

contaridas en el presenta Acto Administrative segan al plano numare CU3RUAA-05 y una vez

gjecutada el proyecio, construidas, dotadas'y entragadas al Distrito Capital, por el urbanizador
respansable, formardn parta del Sistema de Espacio PUblico consiruido de'la ciudad.

El'datalla de las modificaciones se andﬁarﬂm en ot plano urbanistico CUSAUSM-05.

' Las demas normas, disposiciones, obfigacones y 505 darechos contenidos en @ Acto
Administrativo No. Mo. 11001-1-23-0079 expedido el 15 de febrero de 2023 y ejecutoriado
el dia 21 de febrero 2023, continlian vigentes.

ARTICULO 10. Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del
urbanizador responsable, enumeradas en 2| articulo 4 del presenta Acto Administrativo, estan

iz

B T e — —————
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REFERENCIA: 11001-3-23-2008

11001-3-24-1152 23 MAY 20%
. s : DE )’ .

Por 18 cusl se expide Modifizacién de Licencia de’ Urbenizacién' (vigents) del Proyscio Urbanisiico

denominaco VILLA NUNEZ idantifieads con nomanclatura urbana'CL 48 K 5 3 F 16 {ACTUAL), d fa

Localidad de Rafael Utbe Uinbe, Bn Bogoti D.C, y se olonga . Licencia da Construceidn en. las
- modaiidades de Obra Nueva, Caramiento pars las atapas 1y 2 y asighjscan olras disposiclones,
Lttt |} |

ACTO ADMINISTRATIVO

referidas a los siguientes documentos, los mglla&'h'a}én parts dal ;?:raaente Acto:
.' 1. La solichud del intsresads de aprobacisn de la rnudﬁlmﬁﬁ del Proyscto Urbaristico

2. Medificacién da Licencia de Urfmn_!z_qcldrn Vigenits. - i

3. Losproyectos de redes c;iga_a;:tmaban las diferéntes ampfésgé de senvicics HI_]EI“{.‘;IJE ¥z
las cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instiuto de
Desarrolio Urbano - IDU yla nomenclatura que asigne el Dibparlamanmﬂdmlrﬂstraﬁm

© deCatastro Distital. | Bt ' :
'. 4. Laapdﬂ:aad&igamiaeﬁm por la normatividad vigenta.
. B

3. Los demas documentos que hagan parte del Proyects Urbanisfico que se apruaba y
de la Modificacion de Licencta de Urbanizacidn Vigents que se concede para el
dezarrolio depominado VILLA NUREZ, aprobado mediants ef presents Acto
Adminisirativo, i | 90

ARTICULO 11. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENGIA
o 1. Incumplimieno de las cbligaciones establecidas en la presente Rasolucién v las damas

que se deriven ol proceso de desarfolls por Urbanizacién, de-acuerdo con Io
establecida en las disposicianes vigentes.. - f | '

2. Toda Licencia da Urbanizacién se entlende cendicionada al pago de las obligaciones
fiscales y trbutarias que pesen sobre los inmusbles objeto de fa solisitud, o qus figuren
8 cargo del propietano v urbanizadeor.-Asi-miemo sa-énfiends condiclonada a que el
urbanizador constituya las polizas y garantias de cumplimlarto de sus obligaciones,
dantro de los plazos ssfalados en la licencia conforme a Jos reglamenios: que se -
expidan para al efecto, ¢ 3

3. - Sl los plazos se vencieren sin que 58 hublaren cancelado las obligaciones de gue trata
al incizo anterior v constitiido las garantias, la condicion se considerard fallida vy la
licencia otorgada plerds fusrza de sjscutoria. En este caso, si el solicitante insiste en
adelantar el proveso de desarrollo deberd iniciar da nusvo las gestionas para abitaner _
Iz licencla de ubanizacién, sin que se pueda tener en cuenta la actuacidn surtida i
antericrments. ' ' '

15
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oed 3/ MAY 202%

Por Ia cual s8 axpide Modiicacion ds Licencla ds Urbanizacidn [vigente) del Proyecto Urbanfsfico
denominado VILLA NUNEZ identificadt con semeneiatura urbana CL48K S 3 F 16 (ACTUAL), de ia
Localidad ce Aafael Unbe Liibe, mmmaymmmmmmmmm
maﬁmﬂﬁnhﬂmﬁqamcmmmmhsaWFyéyasmﬁmnmmmm.

e

. [—3- Z4- F 19
ACTO ADMINISTRATIVO - _

4. Bajo hingan pretexto, ni siquiera cuando @l interesada o urbanizador invoca o acredita
" ta calidad de organizacitn poputar de vivienda, podra exceptuarsa a ninguna entidad o
persona del cumplimiento de los requisitos y exigencia contenidas en la presente
Resolucion y en particalar en este articulo, ya quelo agul estatukdo tiena como finalidad

la defensa de los Intareses del Distrite Gapital de Bogotd y de las personas que
~adquieren |os inmuebles que se seqreglien y produzcan come resultado del proceso de

urbanizacion,
5. El incumplimiento del pago compensatario o as obligaciones urban(sticas a las cuales
esté sujetg el desarrallo ﬂalt;gim

ARTICULOD 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad con lo
‘establecido en el anicuio 2.2.6.1.4.7 del Decreta 1077 de 2015, modificado por el artfculo 34
dal Decreto 1783 de 2021, el fitular de la licencia y urbanizador responsable deberd tener en
cuanta lo siguienta: i '

“La enlrega matariat de mszningahjéim_del casidn obligatoria, asi como la ejecucidn da las
‘obras y dofaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. s& venficara mediante

Inspeceidn realizads por al Departamento Administrativo da la Defensoria def Espacio Publico.

La diigencia de Inspeccicn se realizard en la facha que fije Ia entidad municipal o distrital

_ de Is administracién y mantenimionto del aspacio pdblico, levantanab un acla de

ia inspeceidn suscrila por el urbanizador ¥ la entidad muricioal, o-digtrital competente. La
soficitud escrila daberd presentarse por el urbanizador y'o af titwlar de Ja icencia a mds tardar,
deniro e los seis () meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o

de su ravalidacion, y & sefialard y comunicard al solicitants la fecha de la diligencia, deniro de

& gsmm_'ﬁjdmss@ummsamdeamm;maﬁndm@mmmmwmquuuebe
: .gerrn_aﬂmqfaen'un-rénnﬂmnama}mfarramrafﬁﬂdﬂhsaahmﬁfam:ﬂadmapam?dafa

acta de >Cidn e acibg, malerial de jas zonas cedidas, y serd & medio
probatorio para venficar el cumpiimiento de las obiigaciones & camgo del wbanizador
Wmh-wm.EnsiammmMmmﬂmmmmm
citadas obligaciones, marammdmmmmmmmsmmmmmm
v def térming que s& concede al urbanizador para jacutar [as pbras o actividades que le den
solticidn, el que en todo caso no podrd ser faferior a quince (15) dias habiles. Igualmente se
saﬁahrdhhmamqmssﬂﬂvaréammmsapmd&wmmmmw:ﬁmmﬁnaman‘ -
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ACTO ADMINISTRATIVO : Sp PR

3 Por 18 cual ce expids Wodificactdn do Licencla de Urbanizacidn (vigents) del Proyecto Urbanistico
denominada VILLA NUREZ identificads con homenclaturs trbana CL 48 K 8 3 F. 16 (ACTUAL), de la
Localidad de- Rafael Udbe Uribe, en Bogotd D.C, y so clorga Licendla da Construccldn &n-las
madalidades de Obrg Nueva, Carramisnio para las efapas 1y 2 y establacan otras dispesicionas.

verificar que las obras y detaciories se adecuarer a lo-establecido en la ficencla, caso en el
cual, en fa misma acta se indicard que es protedents el reaiby de las zonas de cesidn. | :

O Si efectuaca la segunda visita el incumplimiento persiste, se hard efectiva 8 condicidn
resolutoria de que frala el aticule 2.2.6. 1.4.6 del Decralo 1077 de 2015 y s6 dard traslado s fa
entidad competente, dentro de las tres (3] dias hdbiles sigulentes, para iniciar las acciones
tendientes a sanclonar la-infraccidn'en fos términos de la Ley 1807 de 2016 o ia nofma cue fa -
adiclons, mediiique o sustituya. Il Bl i DY ,
En el evento que dentro de fos dos (2) meses siguientss a la solichud de inspeccidn para la’
mrrqgammwdem@mmﬁmmmmmmmm@:mm la antiddd municipal
o distrital responsabie de la amgsuéwﬂgmnmmrm dal espacio publico no realice la
fnspeccidn o en aquetlos enque de manera injustificada se diiate [ recepeidn de fas dreas con

. dss:ﬁmaie;pﬂﬂfapmﬂmmdmﬁafmahamhmsanmmﬂpnmmeﬂaﬁmm,sﬂ
adelanten las Investigaciones perinantss. ]

Faragrafo 1° En el acto que otorgue la licancla se defard manifestacion expresa de la obligacidn
que Hene ! litular de Ja feencia de solicitar fa diigencia de M?xﬁn‘de.aue trata el pitado
articuio. - : B |

Pardgrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucicn de ias obras y dotacionas a cargo
del urbanizador se hard de manera proporcional af avance del proyecto urbanfstico. Los

. municipios y distritos establecerdn fos mecanismos y procadimiantos * para asegurar of
sumplimiento de las obras y dotaclenes & cargo del urbanizador”,

De igual forma, el urbanizador debers dar cumplimiento a 1o dispusst por el Decrefo Disrital
072'de 2023, | B s i

OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL GDHETELIETEIH RESPONSABLE Y DEL TITULAR

"ARTICULO 13. DE LAS OBLIGACIONES COMUMES DEL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE ¥ DEL TITULAR, - | |

Las sigulentes son las oblgacionas que daben cumplir-al constructor responsable y el titutar
o la licenci: ]

. i.La oblgacitn de Incorperar las dreas publicas en la Escritura Plblica da constitucian de la
] L8

635 3050 | E-mall: comespondencio@curaduria3bogota.com
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CURADORA URBANA 3 & AL
ARGLIUANA SANZ MONTAND .
pereRENCIA? it {zs-2000

§9001-3-24-1152 D3 WAV 202

ACTO ADMINISTRATIVO

mmm!mmmmmmmw:mm jvigants) el Froyecto Lirban(sfico
WWMHLWEEWWHMMMM CL 43K 53 F 16 (ACTUAL), de la
Localidad o Rafael Unbe- Uribe, en Bogotd D.C, y se otorga Licencia ds Construccidn en las
modalidades de Obra Nugvs, Cerramianio para las etapas 1y 2 y establacen offas disposicicnss.

urbanizacion, expresando que este.Acto implica cesién gratuita da las dreas plblicas objeto
de cesicn'al Distrita Capital, de acuerdo-cpn lo establecido en el Dacrato 072 de 2023.

2, La obligacién de ejecutar las obras ‘e urbanizacion en general, con sujecion a los proyectos
iécnicos aprobados por las Empresas de Serviclos Publices y éntregar y dotar [as Areas
piblicas objeto de cesion gratuita al Distrito” Capital, con desting a vias locales y espacio
niiblico, de acuerdo con les especificaciones que la autcridad competente explda, asi:
‘2.1, Quedan a cargo del urbanizador r%smabl_ai la obligacitn de ejecutar as redes locales
v las obras de infragstructura da sarvicios publicas domicilianos a que haya lugar, con sujecion
'a los planos y disefios aprobados por las emprasas de sarvicios piblicos, de conformidad con
o estabietido en i Loy 142 de 1984 y'sus Decretos reglamentancs.

2.2, La obiigacisn de adecuar, dotary equipar las zonas de senvicios plblicos a que haya lugar,
de conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobada los planos de disefios de
redes y especificaciones técnicas de las empresas de senviclos pdblicos que hacen parte ce
asta licencia, con sujecidn a las normas especificas que se adopten sobre la materia.

3.La obligacién da sjecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre’
. |as zonas dé cesidh abiigatorias de acuardo con Io previsto en el Décreto 072 de 2023 y el
Dacreto 555 de 2021, en espacial lo prévisto por las articulos 18y 31 del Dacreto 072 de 2023,

4.De conformidad con el articulo 31 del Decrato 072 de 2023 "El térming, las condicionas v los
plazos para la enirega material del suelo de cesifn comespondiente a obligaciongs
urbanisticas se determinardn en el instumento de plansacitn respectivo o la fcencia
urbanistica; :

En todo caso, si durante la vigencia o plazo que establezca el respectivo instrumento de

acion o durante |a vigencla de la licencia de urbanizacién o dentro de los seis (6) masas
siguientes ala fecha de su vencimiento o ejecucién, al propietaric o urbanizador no ha radicado
la ‘solicitud de entraga ante la entidad compatents, ésta le requerlra mediante oficio el
cumplimiento de la obligacidn de entrega matarial y fitulacién del suslo comespondienta a
obligaciones urbanisticas. El propletario o titular de la licencia contard con un Wimino de quince
{15) dias hébiles sigulentes a ia fecha de recibo del respectivo requerimiento para realizar
dicha enfrega. g

Una vez transcurrido el término sefialado en & Inciso anterior desde & realizackin del
requerimiento sin que el propistario comparezca ante la entidad & realizar la entrega del suslo
. 1t

»
C]
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ACTO ADMINISTRATIVO £ . _DE P

Por 1a cusl se sxpide Modificacién de Livencia de Urbanizacién {vigents) de! Froyecto Urbanisiico
denominado VILLA NUNEZ idantificado con nomenelalura urbans CL 48 K S 3 F 16 (AGTUAL), de- f2
Localided de Fafael Uiibe LUribe; ‘8n- Bogotd -D.C, -y se olorga Licencia de Construccién en las
muodealidaces de Obra Nueva, Cerramients para las stapas 1y 2y astablecan otrag disposicianes,

b ; g

]

correspondiente & obligaciones urbanisticas dantro ﬁér plazo Eéaﬁé[adu. la entidad competente .
niciara |as accionas administrativas. sefidladas en el presente decreto y las demds
. administrativas o judiciales correspondientes”.- A i ; '
5.La obligacicn de eumplir con el Programa de Mansio Ambientalde Materiales y Elementos,
a los que se refiere la Resclucidn 541 de 1594 del Ministerio del Medig Ambienté ds Ia época

(hoy Ministerio de Ambiente r'aﬁﬂsg,whﬂﬁnﬁtﬂnlbﬁé;}, ?al? g;t;ualng proyectos “que-NO'
i H I 'l

requizran Licencia Ambientsl o Planes da Maneio.

8. Incluit en la Escritura de Constitudon de la Urbanizadlén el Senalamiento de- los matros

cuadrados construidos efeclivos, asi como el nimero de tnidades destinadas a Vivienda de
. Interés Prioritario que se encuentrdn el proyecio arquitectdnico, lacual debe inscritirse an

cada uno de los foilos de matricula inmobillaria de los inmuebles destinados para tal fin

remitirse dentro de Ios cinco (5) dias sigulentss a su inscripcldn por @l urbanizador a la

Secretaria Distrital dal Habitat. ] : ] ¥ ?ﬂ Lo :

7. La cbligacién del titular de fa licencia v del urbanizador de solicitar al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espaclo Pdblico, la difipencia de inspeccion del
cumplimianto de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencla, de que tratan
el Aniculo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Arlculo 9 del
O presents aclo administrative, la cual deberé solictarse dahtro del término de vigencia: de la
licencla, B '

£ -! L @ |
. Conslifuir las Pdlizas de garant(a para la ejecucion y estabilidad de las obras daurbanismo
previstas para la urbanizacian, de acuerdo con lo establecido en al Articulo 18 dal Deerato 072
de 2023. La vigencia de las garantias deberd ser de cinco (5) afios y ol valor asegurable serd
corespandients al cincuenta por ciento.(5036) del presupussts.de las coras realizadas on las
zonas de casion a cargo del urbanizador responsable. : -y 1o A=l M

9. Implementar los. procedimientos necesarios para nmpmiﬁ} los mmqm Iﬂﬁc:i:rraa-
genearan, _

10. Ejecutar las obras de forma tal qus se garanticen tanio la-salubridad y seguridad de las
personas, asl como la sstabilldad de los terenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio pdbfico. ' v

11: Mantaner en la obra la Licendia y el plano urbanistico aprobado y exhibirlo cuanda sean : 31
requendos por autoridad competente, ; ;

ER L
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ACTO ADMINISTRATIVO 18 DEL © MAY 202&

For In cual se expide Modiicacian de Licencia de Urbanizacidn (vigents) dal Proyecio Urbanistico
;rm:mrm.:raw_utNuﬂszummmmcmwmmmmmmﬂwssﬂﬁmcmmrma
Localidad ¢e Rafael Urbe. Uribe, en Bogotd D.C, y e oforga Licencls de Consiruccion en [as
modalidades de Obra Nueva, Cerramienfo para laz plapas 1y 2 y eslablecan ciras disposiclones.

{2, Dar cumplimiento a las normas: vigentes de carhctor Nacional y Distrital sobre gliminacidn
de barreras arquitectdnicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las
nommas establecidas an la Ley 361 de 1997 y-au Decreto Macional reglamentario No. 1538 de
2005, aquelios que los complementen modifiquen o sustituyan, segun lo dispuesto en el
Decrato Macional 1077 de 2015,

13, La presenie Licencia no autodza 13 tala de drboles; ni ia intervencion de elementos
nafurales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en Cuyo caso requerird de los
permisos necesarios, en.el evento de que & autoridad amblental competente lo requiera
(DAMA, actual Sscretarfa Distrital de Ambients), conforme con o previsto por el Decreto .
Nacional No. 2041 de octubra 15 da 2014 0 aquellas-normas que lo modifiguen, adicionen o
‘gustituyan.

14, Asi mismo, el ejercicla de los derechos que surjan de lapresente Licencia estd sujeto a la
obtencisn de un Plan da Manejo Ambiental, si postariormente, .asi lo requiere la autoridad
‘amblanial, de conformidad con las normas cifadas. '

15. ‘El_dlséﬂn y |a construccidn de andenes en las vias locales por construir y los espacios de -
clroulacidn peatonal publica an zonas desamolladas o por desarrollar, deberd cumplir con as
normas del Decreto 308 de 2018

16. La presente Licencla ro autoriza la construccién de cbras en el espacio pdblico existants,
de propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberd requenrse la comespondienta licencia de
intervencitn, y ocupacion o excavaciin del espacic plblico expedida por la autoridad |
compatente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

17. De conformidad con lo dispuesto &n el Ariculo 22.8.1.4.9 del Dacreto 1077 da 2015,
: raspacio a la identificacién de las obras, Instalar un aviso durante el térriing de sjecucitn de
3 las cbras, cuya dimensidn minima sera de un meiro (1,00 m} por setenta (70) centimatros,
localizada en lugar visible desde la via piblica mas imporianie sobre la cual tenga frente o
imite &l desarrolio o construccien que haya sldo objsto de la licencia; en la valla s deberdn

inciuir todos y cada uno de 108 aspecios contanidos en el Decreto Nacional, en mencian.

16, El aviso referido debera instalarse antes de |a Iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiente de campamentos o magquinaria, entre ors, ¥ debera permanecer durante todao
el tiempo que dure la obra, En caso de vencerse la licencia antas de 1a ferminacion de las
obiras, el aviso daberd indicar el nimero de su préfroga.

T

S—TT——
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REFERENCIA: 11001-3-23-2009 | dis |
ACTO ADII.II'_I]ET_RAH?G _ i DE B e _ :
Por l5 cual se amm&mmmmmwmmmmmjwmumwm
denominado VILLA NMUREZ identificado con nomenelaiura urbana O 48 K S 3F 16 {ACTUAL), dela
Lecaiiad de Rafael Liibe ' Liribe, 8n. Bogotd D.C, y se okorga Licencia de Construccidn. en.las
modalidadas de Obra Nueva, Carramisnto para les slapgs 1 2 i establecen ofras disposicionas.
: el

19. Bl titularde la ficancia deberd cumplie mnj_an:‘éﬁtﬁ:ﬁpm& Liri::anla'rlﬂa_ que Eﬁ.daﬂ‘iﬂ;?n dea
elia y respondera por los perjuicios causades a tercaros, con metive de la elecucidn de las

. obras. & if
En R

PARAGRAFO. La inobssrvancia de lgs obligacionss me 1 i is constiiuye incumplimianto
de ladicencia, sancicnable de con idad con lo-previsio en elaniculo 135 de-la Ley 1801 de
2016, corregide por el articulo 10'del Decreto 555 de 2017 e e e T

ARTICULO 14. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA
g ! l‘ e

~ 1.Incumplimianto, de (as obigacionasestablecidas en &l presents Acio Admidistrativo ¥ s
demas que se deriven del proteso de desamollo por urbanizacién, de acuerdo con lo |
establacido en [as disposiciones vigentes. i !

2.Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al paga dé las obligaciones fiscales
¥ inhutarias que pesen sobre los inmbebles objeto de la solicitud, o-gus figuran a cargo del
prapietario y urbanlzador. Asi misme se entiznds condicionada a que el urhanizador consiituya
las polizas y garantias de cumplimianto de sus obligaciones, deniro de los plazos sefalados
en la licencla conformie a los reglamentos que se expidan para el efacto.

3.5i los plazos se vencieren sin que se hubieren canceladd las ebligacionies de/qus trata el
inciso antarior y constituide 'las garantias, la condicién se considerard fallida v la Fcendla
otorgada plerde fuerza de ejecutoria; En este caso, si el stlicitante insiste en adalantar el
proceso da desarrollo deberd iniciar de nueve las gestiones para obtener la ficencia de
urbanizacién, sin que s pueda tener Bn cuernta la nchmnhin-surlitia anteriormente. :

4.Bajo ningun pretexto, ni siquiera cuando-chintercsado. o-urbanizador Invoca o acradita la
calidad de organizacion popular de vivienda, podrd excepluarse a ninguna entidad o parsona s
del cumplimiento de los requisitos y exigencia contenidas en sl presente Actg Administratvo y -
en particular en este articulo, ya que ko aqui eslatuido tiene como finalidagd ia defensa de los
intereses del Distrito Caplial de Bogotd y de las personas que adquieren los inmuebles que se
segreguen y produzcan comao resultado del proceso de urbanizaclon.

ARTICULD 15. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

1.Una vez regisirada Ja escritura de constitucién de 1 urbanizacion en la Oficina de Ragistro P
de Instrumentos pdbicos de Bogotd en la cual sa determinen las dreas publeas chjeto de

19
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: .24 1152 94 LAY 2008
nm-nbmmsrhmvu”ﬂm 3-24 701 26 S 03 KAY-200%

Por la cual g6 sxpide Modilicacidn de Licencia de Urbanizacién (vigente) del Proyecto Lrbanistico
shominada VILLA NUNEZ identiicad con nomenglatura urbana CL 48 K'S 3 F 16 (ACTUAL), de fa ¢
Localidgd de-Fafasl Urbe Udbe, en Bogetd D.C, y se aharga Licancie de Consiruccidn en [as
modatdades de Oba Nueva Wmmrmfyfyﬁmmmwﬁm.

-

cesitn y las dreas privadas, por suocalizacidn y lindaros, &l derachp a iniciar las ventas dal
proyecto respectivo, previo cumpimiento de la radicacitn de los documanios a que 58 refiere
ol articulo 120 de la Ley 388 de 1397. .

. 2.F| derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropledad o de propiedad
horizontal conforme & las normas sobre 1a maleria.

‘3.E derecho a solichary gaeﬁt:lna; ||ﬂE_l;iElE|3 de construccidn de las edificaciones gue pueden
ser levartadas, con sujecién a las nomas especificas sobre la materia y los reglamentos de
que trata el numeral anterior, a ﬂn‘-:da'llim sean destinadas a los usos urbanos pemmitidas por

las mismas normas. AT K

' 4.El derecha s cambio de Titular da la ficencia de urbanismo y del trasiado de las obligacion=s
‘del urbanizador responsable.

'6.Los domds que se desprendan de Iasnmmﬂs y reglameritos vigentes.

CAPITULO Il. DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.

ARTICULO 16. APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

Concsderala sociedad CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SAS fidsicomitente del
fideicomiso CONALTURA VIS FIDUBOGOTA S.A, identificado con NIT. 811020804-2, en

cabéza de su representants _I%al el sefior CARLOS MARIO GAVIRIA QUINTERO,

identificado con C.C. No. 71598308, constituldos sobre el pradio Identiticado con nomenclatura

urbana CL 48 K S 3 F 16; cori Folio de Matricula Inmobiliaria No. 050540550267, y GHIP

AAAO244PXWE, de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, de Licencia da Construgcion en [as

modalidades de Obra Nueva y Cerramiento para las Etapas 1 y 2§el Proyecte Urbanistico

denominado VILLA NUNEZ. T T

ARTICULO 17: PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA. -

Establecer coma pmfée_uumlm responzables da fas obras de Construccion a:

— - —r— FE——— = —_—— == —
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ACTO ADMINISTRATIVO DE ~ 2

=

Por la cual se axpide Modificaciin de Lisencia de Urbanizacidn, fvigents) dal Proyecto Urbanfsiico
denominado VILLA NUNEZ identificads con nomenclalura urbena'CL 48 K 5 3 F 16 (ACTUAL), de le

Localidad de Rafael Uribe- Lribe, &n Bogetd 0.C, y 59 otorgs Licencia de Construceidn on-las
‘modalidades de Obra Nueva, Ewmm!mﬂ:‘pmnhgam.nn w.’s'}r:ﬂaﬂummﬁqmammw

: _ﬁﬁ_ﬁ_-"-', ST m : TNEMA
' | ing. .Jj:.iEHALE o e ;
@ “""‘"-“““ Responsable: RENTERIA CABRERA 25700-51026
~ | Arg. GIOVANNY cm|m T | AZ51132006-
Arquitecto Proyectista: il i B0201423
ingenioro Civil Calculista; - | 12 CESAR WINER VASQUEZ | 35502.21875 oD
Ingenlaro Civil ing. 'ANDRES OTERO | - an e
Geotecnista: MARQUEZ i
Disefiador De Elementos ing- | ~CESAR WINER '*.I"AE{]UEE
™ No Estructirales: ZAPATA E 05202-281875 CND
Revisor Independienté de | Ing. EUGENIO CARLOS |
los Disefios Estructurales | SANCHEZ REINO || o202:267756 ChD
ARTICULO 18: DEL PROYECTO gngunei:rﬁm:u : J / : :
Las caracteristicas del proyecto arquilsciérico denominado *CUSPIDE aprobada mediante
el presente Acto Adminisirativo, de conformidad con los Veln taﬁ{ plarm arquitzcténicos
. presentados, son las siguientes.. / 13 _
. 1. Uso: Vwiandh Mu'ltil'arnh‘j {treclentas.cmrerpq; S_BEE:M unidades de
vivienda) -l Al

El proyecto contampla el dha?ndeumdadaadew:ierda sar mﬁnm conmovilidad redusida
el cual sa encuentra en el plano 1003

-1-—-11»'-

2. Ahlura: Torre 1, en dluclséls {1 EJ- pla-na. con 40,80 metros.de
anraE en nueve (5} pisos, con 24,43 metros de altura
Torre 3, en diecisdis (16) pisos, con 40,90 metras de altura.
Club House, Porteria y Cuarto Tdenleo y Basuras;en un (1) piso, con
3,79 metros, 5,01 metros y 2,35 matros de Eltl.lrﬂ {respectivamentsa).

El proyecto se desarrolla.en E-ﬂlﬂ- (&) unidades estructuralas Ind&p&ndi&nha =1
3. Areas del proyecto : : i ﬁﬁﬂq

Bugotd, D.C. Calle 97 Na. 13- 55 | 57 + 601 635 3030 | E-mall: corespondencin@curaduriodbosotocom "~
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ACTO ADMINISTRATIVO

mmmﬂmmmwmﬂ-wmm@rwj /
danominado VILLA NUNEZ identificade con nomenclatura wbana CL 48 K 53 F 16 (ACTUAL), de fa
[ ncalidad de Ratasl Urbe Ukibe, en Bogold D.C, y se otorga Licartels de Conslruccidn en fas
modaldedes oa Obra Nueve, Carramientc para lag etapas 1 y 2y establecen olras disposicionsgs.

11001 -23- 24- 119

DESCRIPCION | M2
| AREA UTIL ! £.293.55
' | AREA SOTANO 0,00
[ AREA PRIMER PISO 1739,46
| AREA PISOS RESTANTES o 17063 52
. [AREA TOTAL CONSTRUIDA . " 18.802,98
'AREA LIBRE PRIMERPISO_ ~ l ~ 4.554.09
CUADRO  DE  AREA POR  UNIDADES
ESTRUCTURALES (ETAPA 1) ' M2
TORRE 1 d 6.896,53
TORRE2 - 4.680,26
CLUB HOUSE 212.90
|PORTERIA 5 - 59.78
CUARTO TECNICO'Y BASURAS 46.98 |,
[TOTAL CONSTRUIDO 11.906.454
CUADRO DE AREA  POR  UNIDADES
ESTRUCTURALES (ETAPA 2) ' M2
[TORRE3 6.896.53
| TOTAL CONSTRUIDO 6.896.53

Area de Demoliclén Total: 0,00 M2
_4. Eﬂnniﬂmmlm

Etapa 1:

Estacionamiantos de biciclatas: veinte (20).
Estacionamiantos de motos: nueve (8).

Etapa 2.
F_'ﬂmdqa: : dllwiséils (18} cupos,

Privados:  veintisiete ﬂcﬂup{ﬂ/
Visitantes: quince (15) C {incluye-un (1) cupos para  discapacitados).

Bogots, D.C. Cable 97 No. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail cormmpendsiicicicimaduridbagoto. som
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7Tt EURADORA URBANA 3 Dt 4o |
LT ARGLIUANA SANZ MONTARIO g e i 1 5 i
| MIT: 51.630.852.4 “j d”

REFEREMNCIA; 11001-3-23-2009

11001-3- 24 - 1152
 ACTO ADMINISTRATIVO | oe £ 3 MAY 202

Farhcuﬂm&k%ﬂndﬁmﬁMnbLhnﬂuduMﬁmrmﬂﬁ{ﬁgmﬂ}dﬂﬁu&uﬂnUﬁmfﬂbu
denominade VILLA NUNEZ ideniificads con nomenciaiura Lrbana CL 48 K83 F 18 [ACTUAL), de ls
Localidad de Rafael Liibe - Lnbe, en. Bogotd D.C, y.ss olorga Licencla da Construceidn sn las
modalidades de Obra Nuewa, mmmmmmwﬁmmmm

- I

Visitantes; cinco (5) cupos [Inciuyurnn mpipm ﬂmpadla.dna} 14

; Estacionamientos de bmc;hln:i.. rents y {4 L
M Estadmamierﬂm,du molos oliatro(d). - | |, o f
5 Antejardines: |

3.0 !l._lllsp-t;'ll_'raELJIE KSUR_] |
3.0-Mis por la KR 3 B ;
3.0 MizperlaKRAZF

6. indices:

0 T T NBE T (R TRE FHE 1~§ﬂ m

indice de Construccidn 1.758% = 16283.31 M2 | | 1;2;;_&:-15.9?1.23 M2

| indice de Ocupacién 0.28 5% = 2.605.33 M2 - n.‘ég 9, = 1,730.46 M2

- 3 3 r ] L
i

o
¥

| '. 7. Cerramiento; . .
7,52 ARt
Alturz: 1,60 Cemamiento ge Antejardin. -
(.40 zécalo mas 1.20, elemento con al Qtﬁh da u'ansparama}
Altusra: 2.20 (contra pradic vecino) b

L _Hil-. -

Ly Wi i

= o

B. Alslamientos:

4,21 721/ 12,80/ 18,50 mWMWahHE}mnm predios ‘h"&l::nm
6,13/ 7,20/ 17,06 metros (Variable} entre edificaciones.

8. Equipamiento Comunal:

.' ; Efapa 1: : 3 . _ g | .",.

e T e e e ———
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ACTO ADMINISTRATIVO
Por Ia cusl se explds Modificacion d8 Licencia de Lirhanizacidn {vigents) del Proyecto Lirbanfstico
"danominado VILLA NL identificado cen namenclature Urbana CL 48 K S 3 F 16 fACTUAL), de la
wmmrmwwwum,mmgm D.C, y s oforga Licencia de Consiruccion en las
rmodalidades do Obra Nueve, Cormamianto para las stapas 1y 2 y astablecan ofras disposiciones.

Zonas verdes: 167640 m2 113,4 %

Serviclos comunales: 533,87 m2 36,10 %
Etapa2:

Zonas verdes: .~ 510,74 m2 46.9%

Servicios comunales:  0.00 0.00

Nota: El cumplimienito de las zonas comunales construidas, de a elapa 2, se encuentra
\Gcalizada an el ramanente de las dreas propusstas de etapa 1.

10. Estructuras:

- De conformidad con hadoo;qmntw aportados (2 estudios de suelos, 1 Anexo EL.EBH.IEIQ
de Susles, 9 memorias de cﬂ}q:lu. Anexd a mamoria, 183 plancs estructurales, 12 planos

de slemenios no estructurales, 1 Informe de Seguridad Humana):

Tipo de Cimentacisn Piotes
" | Tipo de Estructura Muros de concreto OMO
| Métado de Disefio )-8 Resistencia dltima
| Grade de Desempeiia ENE BAJO
.| Analisis sismico ‘Andlisiz dindmico aldstico (Modal)
Procisiones:

1, Este proyecto se estudid bajo'fa vigencia del reglamento colombiano de consiruccion
algmo rasistente NSR-10. - '

2. Requlere supenvisién tscnica da conformidaci con fa Ley 1796 del 13 da julio de 2016,
titulo | del reglamenta MSR-10 y'8l Decreto Nacional 1203 de 2017.

3. 'Sa debe cumplir con los requisitos da H.2.2.3 asesoria geatécnica en [as etapas de
disefio y construcchan.

- —= = — S

Bocots, D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 601 6353050 | E-mall: comespondencia@curadurladbogota.com
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NIT: 51.630.853.4 [ 1 !

11001-3- 24-11 152 ] 23 MAY 2024

ACTO ADMINISTRATIVO e DE |

REFERENCIA: 11001-3-25-2009

Por 12 cual s axpide Modificacién de Licancia do Urbanizacidn (Migents) del Proyecio Urbanisico

danominado VILLA NUNEZ ldantificado con nomenelaturs urbana (£ 48 K 8 3 F 18 fACTUAL), de la

Localidad de- Rafael Unbe- Uribe,-#n. Bogotd D.C,-y se otorge Licendla de Construeeldn en las -
v modalidadss de Obra Nusva, Cemamiento'para las atapas I'piy‘:ﬁ:gqb?ﬁpn otras dispogiciones.

r | ! ! -r"; HE i | !
4. En cumplimiento de los requisitos dal qamﬁ‘ﬁﬁ,-\ﬁ&f{}ﬁ jurio de 2017, el proyecto |

cuenta con la Ravisién Estructural Indépendiente dal Ingenlero David Augusto Quintero .

O Leiva, matricula profesional No 25202153290 CND. -~ |
. 5. El constructor msp-:maﬁ'ga diaha cumplic los Iﬁ%@lﬁidﬁ resistancia al fuego y
requisitos complementarios sagdn el titwlo J y el titulo K de NSH-10. Seqdn el literal

A.1.8.6.5.de NER-10 &l umani;mm constructor résponderdn por “que los elementos
no estructurales se constiuyan de acuerdo con lo disefiado, cumpllendo con el grad
de desempefio aspecificado”. - i :I i :
6. El urbanizador o construcior responsable deberd recopilar y.verificar las memorias de
.' cdlculo 'y detalles |de los ‘elementos  no  estructurales indicados en planos |
arquitectonicos, segun la Resolucidn 0017 de2017 de la comisidn asescra permanante -
para el regimen de constricciones sismo resistantes.

ARTICULO 19. OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR HESPONSABLE
d B ! *

=

Las siguientes son las obligaciones qim deben cumplir alh:a‘]stn;tw responsable y el titular

de la licencia: r
. 1. Ejecutar las obras dé fomma fal que se qamﬁic:vé Ia:_sélaﬁbﬂda;:l y seguridad da fas
personas, asi como la estabilidad de los terranos y edificaciones vecinas y de los

elementos constitutivos ﬂﬂm&éaa‘ plblien ek

2. Mantener en la nﬁi‘q la licanala v log planqa-apmbagqsf. y exhibiros cuando sean
raqueridos per la autoridad competente. o |

- i

3. Cumplir con &l programa de manejo ambiental de materiales y glementos a los que
hace referencia la Resclucion 541 de. 1394 del Ministero del Medio Amblente, & el acto
que la modifigue o susliluya, para aquelios proyectos que no requisren icencia
amblental, o planss de manejo, recuperacin o restauracidn amblental, de conformidad
con el decrelo Unico del seclor ambiente y desarrollo scstenible en materia de
licencamiento amblental. -

4. Solicitar ia Autorizacion de Qcupacion de Inmuebles al conclulr las obras de edificacton %10
. en los términos que establece el Decrelo Nacional 1077 de 2015 o sus modificaciones. ? ez,

o ¥
L ; ] e
. b i N

e -

 Bogoté, D.C. Calle 97 No..13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: comespondencla@curaduria3bogata.com
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7 3 MAY 20%%

o T 19001-3- 24-113¢<
- ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual sa expide Modificacitn de Licencla de Urbanizacien [vigente) del Proyecto Urbanistico
ado VILLA NUREZ identificad con nomenciatura urbans OL 48K S 3 F 16 (ACTUAL, de [a

Localidad de! Hafaei. Uribe Uribe, e Bogotd D.C, y s8 oorga Licencia de Consiruccion Bn fas

modaildades de Obva Nueve, Comamianto para las stapas 1y 2 i asfablecan pires disposicionas,

5. ' El proyecto debe somelerse.a supenvision tenica independienta en los términos que

- gpfiala al Tituo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistenta (NSR)

10. Garantizar gue durante el desamcllo de la obra la panicipacién del disafiador

estructural del proyecto y del ingenlero” geotecrista rasponsables de los planos y

estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas ¥ aclaraciones que solicite

gl constructor yfo supervisor mmde'TrrdapEﬂdiaﬁtE. Las consuitas y aclaraciones
deberan incorporarse en |a bitdecra del proyecto yfo en las actas de supervision.

6. Designar en un térming maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a
aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disenios o de la ejecucion de [a obra.
Hasta tanto seé designg el nueve profesional, gl gue asumird la obiigacion del

* profesional saliente serd el ftular de la licencia.

7. Obtener, previa la ocupacén yio transferenca de- las nuevas edificaciones que
requisren supervisién tacnica (ndependients, & Cenificada Técnico de Ocupacion
amitido por parte del Supe Técnico Independisnts sigulendo lo previsto en el
Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sisma Resistente NSR-10.

8, 'La otupacion- de edificaciones sin haber protocolizado y registrado &l Cerdificato
Técnico de Ocupaciaon goasionard las sanciones correspondientas, Incluyendo las
previstas en el Codigo Nacienal de Pollcia y Convivencia, Lay 1801 da 2016 o la noma
que la edicione, medifique o susfituya,

g, Realizar lbs confroles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
gefialen las nofmas de construccidn Sismo Resistentes.

10, Instatar los equipos, sumréﬁa-ilmphﬁmtrtuﬂ de bajo consumo de agua, establecidos |
an la Ley 373 de 1857 o la nomma que fa adicions, modifique o sustituya.

1L1‘.‘.-‘|.|rni:ﬂkr con las normas vigentes de caracter naclonal, munb;h:nal o distrital sobre
eliminacién de barreras arquitecténicas. para personas en situacion de discapacidad,

12. Cumplir_con las disposiclones contenidas en las. normas de Construccion sismo
resistente vigente. : :

25

Bogots, D.C. Calle 97 Mo, 13.- 55 | 57+ 601635 3050 | E-mil: comespendencio@curadutia3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARGLIUANA SANT MONTARO
NIT: £1 £30.853.4

1001-3- 26 1152 95y

ACTO ADWINISTRATIVO

REFERENCIA: 11001-3-23-2009

Por la cual se expide Modificacisn de Licancia da Urbanjzacién. (vigamts) del Proyecto Urbanistico
denominado VILLA NUNEZ identificado can nomenciatura urbana CL 48 K 58 F 16 (ACTUAL), dé fi
Lecalidad de Rafael Uiibe ' Unbe, Bn. Bogotd D.C, y ss okorga Licencie de Construcelén én las
madaicades de Obra Nusva, Carramients para l2s atapss szrwmrm-mﬁpm

- g e B ;I' i » i : TR l

13: Dar cumplimlente a las' gispesiciones sabire: struecidn sostenible que -adopts ol .

~ Ministerio de Vivianda, Ciidad y Terfitario o los municipies o ﬂhhfh‘_&t.an._ajmﬁﬂnlge'-

I i . 5 B B = g

sUs competenclas. i 'E i '}
ARTICULO 20. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENGIA DE CONSTRUCCION,

El térming de vigencla de la Lcenda de Consiricoion es. de freinta y seis (36) m
prorrogables por un plazo adiclonal de doce (12} meses contados a partir de.la ejecutoria dal
prasenta Acto Administrativo profmogables por Ling sola vez porun plazo adicignal de docs (12)
-Mmeses, contados a partir de a fecha en que queden en firme 105 actos administrativos por -
medio de los cuales fueron otcrgadas, de_conformidad con, o) establecido en el articulo
2.2.6.1.2.4.1 del Decreio 1077 de 2015, modificado y adicionato por el articulo 27-del decreto
1783 de 2021. ' ¥ _ : bR '
-2 solicitud de prarrogar de una ficencia urbanistica deberd radicarse con - documentacian -
compieta a mas tardar trainta (30) dias hdbiles antes del vencimianto da |a respectiva licencia, -
La sclichud daberd acompafiarse de |a manifestacién bajo fa gravedad dal juraments de la
iniciacion de.obra por parte del urbanizador o constructor rqspnnselthia
ARTICULO 21.IMPUESTO DE DELINEACION URBANA|
R 1 B '
Las interesados aportaron el formulario 2024032010160142170 do declaracién dal Impuesto
de delineacion urbana con referencia de racaudo 24320002168, praseniado of 15 demayo de |
2024, : e s -

CAPITULO NI

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS

ARTICULO 22. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con b establecido en el

articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatoric del articulo 83 de & Lay 338 de-1897,

para la expedicidn del presents acto administrativo, no s exiglble sl cobro da la participacidn

en plusvalia, en razon a que el efacio por dicho conceplo no se encuantra inscrito en al fofio.

de matricula inmoblliaria dal mismo. : 3

I —— e e ——
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ARG IUANA SANT MONTANG |

rEFERERGIA! fithTSds.z00s

110013~ 24-1 15208 0 3 MAY 2024

Por o cual de expide Modiicackén de Licencia 'da Uirtanizacién [vigente) del Prayects Urbanistico
derominads VILLA NUAEZ identiicado con nomenclatura urbana CL 48K 88 F 16 (ACTUAL), de ia
iocalidad de Rarael Urbe Liibe, en Bogold D.C, y s¢ olomga Licancia de Consinuccidn en s

| modafids mmmwmmmmmwﬂmmmmm.

ACTO ADMINISTRATIVO

ARTICULO 23. PAGO DEL VIP.. Teniendo en cuenta que el proyecio se acogid a las
disposiciones contanidas en articulo 3 del,Decreto Distrital 221 dia 2020, se-acoglé a la opcitn
de page de obligacién de conformidad oo fa Fesolucitin 141 dal 14 de mayo de 2024, tal
coma consta en la certificacion expedica el 21 de mayo de'2024 porla Empresa de Renovacion
Urbana y Desamolio Urbano — RenoBO, en la que se safala que serealizd el pago por un valor

de (§372.565,252.65). e

ARTICULO 24. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO
_ADMINISTRATIVO. ¥l i |

Para todes los finss legales Jas obilgagiones del construcior responsable, enumeradas en el
arficula 14 estdn referidas a los siguientes documantos los cuales hacen parte del presente
.aﬁm@.ﬁmi-ﬂamﬁvm { ! i

S

1. Formulario de sofigitud. =

2. Folios de matriculas Imnﬁu_illaﬁ%a No. 050840550287
~ 4 'Plano Urbanistico No.- :Lﬁﬁl@i;ﬂa.-
; .

. Veine tﬂﬂ}'planuiarqﬁmétﬁnhf:bs:
. Anexo Memoria de calculos (2).

&

6. Anexo al Estudio de Sueios (1)
| 7. Memoria de Céiculos (7).

rB. Estudio di Suelos (1)

9. Informe de seguridad humana ::}t}.. . ; |
: .m.-!':ﬂ'éhﬁh de elementos no estructurales (11).

11, Planos estructurales (121)

R — = = [re—— = e

E———— p—
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L1 INIT: 51,630 8534 g AER f‘ﬁl’

—

REFERENCIA: 11001-3-23-2008

ACTO ADMINISTRATIVO D

Por la cual se expide Modificarién de Licancia de Urbanizacian :M@m janta) dar Proyesio, Uit
denieminada VILLA NURIEZ ideniificade con Romanclatura i OL 43, -_gp;fﬁiﬂ;?.q- JAL), de la
Localidad de Rafael Liibe Liribe, en. Bogots 10.C; ¥ 58 oforgs Licancla ds

modalidades de Obva J"n_.l'ual.-',?. Cerramianto para ia'?arnmfy Eﬁ*dugﬁpcm, olrag

AR ar b

11001-3-24-1152 94 yay o
E .

-

[

P l
i
| i

..,.Ir-. B | L I .l. -.I‘..‘_ I ":‘:
Los demas que hayan sido enunciades en h,ﬁﬁ&?l@nﬁﬁuhr;.ﬁnﬁ&fﬂasﬁh&ﬁmmas
vigantes aphcables a los proyacias urbanistico, arguitacténico r_aﬁmmu.wal aprobadas.

. ARTICULO 25. La presents resolucion debe notificarsa entlos términes del anfculo
' 2.28.1.2.3.7 dal Decratn 1077 de 2015, adicionado por &l anfculo 24 dal Decreto 1783 de -
2021,_en concordancia con la Ley 1437 de 2011, v contra elld proceden los recursos de .
reposicion ante la Curadora Urbana 3 de Bogotd, 0.C y el de-apelacion ante la Secrataria -
Distrital da Planeacion, los cuales deben interponerse PoF escrito en el acto de notificacin
personal, o dentro de los diez (10} dias siguientes a su npdficacion, con &l lieno da los
requisitos establecidos en el Cddigo de procedimients Administrative y de ko Contencioso -

NOTIFIQUESE Y COMPLASE/ | ¢ ny %,

D.C. ;
IR e

Curag

Arg. Lulsa Fernanda Moreno Arq. Sanz Montafio
Arqui

ﬂﬁu.irﬁﬁm Landeta
Abogado 3

e e ———_ e s ——————————

Bagotd, D.C. Calle 97 No. 13~ 55 | 57 + 60] 635 3050,] E-mail: correspondencio@euraduria3bogata.com
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O CURADORA URBANA T | | st ol el o
T+ ARGLRTH CUSILLOS SALAMANCE : ¥ 8y 7
WIT: 51 7145349 3 =2 . .

W‘?i"'ﬂ‘-‘m‘ﬂl.lw!-lﬂlﬂﬁz.- . T e 1%

| '.r&rﬁmhmﬂmam&wmw lidad de Desarrollp para fa Urbanizacidn | =
O VILLA NOYEZ ubicads s o CL:48 - SUR' F 16 (ctua,de b Loculdad de Rofal Uriv en

RN e | = = Y

£T ik 2= = _I-I.--I

- LA CURADORA URBANA No. 1 (P} DE BOGOTA, D.C. "
: ARQ, RUTH CUEBILLOS SALA TR E

P :
ESnE-.

= |

En use da sus facultades legales, en

L R 5 '
; especial las conferides par las Leyes 388 de 1997 v §10 de
2003, el Decretg Mﬂnﬂlmﬂlﬁmmﬁ@ﬁg e I];?ﬂhmtp: Nocronales 2218 de
. 2015, 1137 de 2016, 1203 de 2017, 1783 de 2031 y los Decretas Distritales £70.de 2017y
26 da B30 0 2 3 :
iy e o 3 |
| CONSIDERANDO. . : >
1. Que In socicdad CONALTURA CONSTRUCCION, ¥ VVIENDA S.A. Legalmiente
represcntada por el sedor ANDRES SANDOVAL LAUNIGA, identificado con la Cédula de.
Ciudadania No. 84,391,729 de Tolug, en su calidad de fideicamitents del predio con folio de
aeatricula inmobilizria No, 50540550287, ubicadaen 1a CL 48 K SUR 3 F 16 (actual) de Ia.
Localidad de Rafacl Uribe en Bogotd D.C., solicité ante asta Cursdusia Urbagia, mediante |2

.' redicacidn No. 11001-1-22:2462 del 30 de agosio de 2022, 1a aprobacian d la Licenciade

ot

Urbanizacién en fa modalidad de Desarrolio ﬁﬁd;&f&mp;tqnw il

. gl ¥l E i
% Que ol parigrafo del articuln 2.2.6.1.2.1:2-def Decreto Unleo Reglamentasio 1077 de 2015
establiece que las solicitudes de licencias urhanisticas serin tramimdas y resueltas oo~ o
fundamento en fas Jormas vigentes en el mamento de su radicacin en legal y debids formi,
3, Qo ol predio objeco de 1 selicitud de ligeagis de urbanizacisn se localizan en' i Unidad de
Fianeainiento Zonal UPZ 54, denom inaia Marraecas. X &'t I

4. Cua de acuerds con el mapn No, 25- Usos del suclo, que hace parte del Decreto 150 de 2004
(Compilacion FOT) en concordancin con los usas eonsignados en 1a plancha No. 7 de 18 LEZ
34 Marmiecos, los predios. identificados con nemenclatura urbena CL 48K SUR 5F 16

= {Actual), so encoentran Jocalizades oo Area de Actividad urbana integral én unp Zona-
Mualiiple. . - %

. 3. Hug de conformidad con el mapa No, 27- Tratamientos, que hacen parte d&l Decreto 190 de b

2004 y 1a UPZ 54 Marruecos, el predin identificado fonnomenaisturas urbanss CL 43K SUR

; 3F 16 (Actual), se encueniran elasificar es Tratamiento de Desarrolla, :
i o e i : H
et i R e oot e e i L fil 5= L5 3

i A TN, R s 7T e
Bogotd D.CoCake 97 Mo 13 - 356741 §353050 hEmﬂ;—Hﬂ@lﬁé&rﬂhiﬁﬁg&m-] -.:'n-'.-.:.:,qurq;u.'-rﬁpm%g
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'\ ol alse i Eicencia e Urbaniiclin énla ol de Desosroloparala Urbaicacidn
00 VIELANUNEZ ublenida e la CL 48 K SUR 3 F 16 {Actial), de la Localidad de Refoel Uribe en
; el i i : .

6. AJsg el Decrete. Distital 327 ¢e 2004 reglamentario. del Tratamiepto  de. Desarrollo
- Trbenisticoen qla_'[}_is:i.rim_ﬂtpilﬂ, apilcable a los predios urbanizables niourbanizados gue oo

| estén agjeios a2 ﬁmmuli‘:ﬁnnymiﬁgr,ﬁp"aﬁmgm:Fm yio Blanes de Orderminierto
' Zonsl, en coneotdancin o gkﬁm@%_g;m_lq 161, numeral 2, del Decreto 190 de
504, estublace que parnAsZAnas en Area nrbing ue A requicren pdelentar un Plan Parcial
f | por tener un drea nets mferiora 10 beetirens, e debezadelantar of proceso'de desarollo por
§ g Urbenizecion dircotsmestis ant tina Curaduris Tchana. T

! 4 B - o L SRR B ] 7
7. Qe el predio m_mmﬂnuﬂWP}AW}HHhmﬂ},m;té.ualﬂapmycl:m
- | ] desarrollo urbanistico denominady VILLA NUNEZ, tiene un dreq nels urbanizibe de
by ) e 10,088,290 M2, inferior a L0 heetin nibtas, ¥ ailmis 5o encuentra localizade en suslo uibane, - -
L iy - rodbas por ress colindantes ya desarrofiadas, por Io fato, ho requiers fortulas Plan Parciaf

R - ante Is Seoretaria Distrital de Planeacin, de acuerdd o fas nommas coliteaidas en.el articulo 32

e ea i f ‘del Decreio Digrital 190 de 2004, :
S Gleel estidio wrbanistics se realizh 6o base £ 61 plans tapogréfico edn édiges de seclac
; ‘Fm[ha Especiul di Colasirg Distrital

b i R R e e por 1a Unidad dmnistraliva Bspectol de G
DN Uedinite 1a rmdidesion 2027ER75979 O | de ferha e petabee de 2021

8. Que sepiin los plancs del Decreto Distrital 533 de 2021 (POT), el lerreso para e
' desatmlio urhanistico denominatic ?[LL,{’-ﬂ INEZ. se focaliza.en zont tle pimenaza
_ALTAMEDIA por movimisntos e1mas y'en zana de amenaza BAJA por avenidas

* Tomencifles. Seain |a Respuesta oficial de IDIOER RO-128341: "Tenieado en D)
cucnte el concepto CT-0016 relacionado con el predio localizedu en la dirsecion
CALLE 48 K Sur #3F-16 (Chip AAACA4PXWE), e IDIGER concluye quela citada
! . verstdn del estudior {E8TUDIO DB AMENAZA Y RIESGO FOR PROCESOS DE
|| REMOCION EN MASA - FASE II PROYECTO VILLA NUNEZ, LOCALIDAD
| RAFAEL URIBE, BOGOTA DCJ, CUBRE la totalidad de los wérmings referencia
establecidos para la elaboracion de estudios: detallados de cmenaza ¥ TEsE0 por

movimiefitos en masa’ : ]

. Ei predio NO ze localiza en zonas de ainenaza de inundacion por desbordamicnta, ni
mompimiento de Jarllon. Se eéncuentra en zona. BAJA de Inandacién - por
ericharcamiento que segtin of ‘Artfouln” 105 del POT no genera restriccionss
normanvas - : : : 1

10, Qe de confarmidad con lo estblecido cn €] Mapa 23- [ndices de Desarrollo que acs perc

integral del Thecreto Distiital 190 de 2004y del casdro que hace parte del literad ¢, articoko

T

1

e ——— T e [ e e - - — = & [, .
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Por el enal s expide Licencia de Urbanizacidn en to modalfded de Desarrolio para iu Urbanizaciin - Fnt
VILLA NUNEZ ublcaila en la CL 48 K SUR 3 F 16 fActual), de ln Locaifdad de Rofael Uribeen . _
Rogord D.C, - - E D 2t E

ACTO ADMINISTRATIVD

12 del Decreto 327 de 2004, ef predio 5o localiza eirel RANGO 3 de edificabilidad (En dreas
en process de tnn.ﬁn]?du_ﬂ@}, q ¥ : i

L1 Que de acuerdo con lo establecido en ol articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, fos

[ B proyesos qus sean objeta del process ds urbanizacin debeckn prever dreas de cesidn piblics
para parques ¥ equipamicntds, cormespondientes .como minimo al 25% del dres nats

wurbanizable. A : A : Tt : i

12. Que en cumplimiento de las disposiciones del articulo 12 del Desreto Distrital 327 de 2004,

- - el predio debe generar un drea de cesitn obligatoria para parque.y equipamicnto como minimo,

- ! 2l 25% del drea neta wbanizable, distribuidas en un.] 7% paca parquos, ¥ &l 89 restants pars
envipamicnta conunal piblio, T :

. 13. Que el drea exigida para patque sobee nl_irsnlngta- trﬁ_:'_a'_ﬁld':ulﬂ Ju-c-qlmua softesponds a
LT15.001 M2 (1 7%] y el &reapara cesitin de equigamiento caresponds 807,06 M2 [8%).
14 Que teniendo en cusnta que sl drsq para cosion hqumnﬁ%r@@gwn 2000 m2, In
otalidad de ls mista 5 destinard 8 cesion do parque, : it

15 Que sl P""}"ﬂﬂu‘hul['ﬁl-’ﬂ.rphm:;:Imﬂ'u-upn,.nﬁr‘!ﬁ,i.ﬁ::;.}.-ll- o i
un (1) globo con krea de 171501 M2 (25%). '+ s ¢ P :

2004, establece qus "Los predios sometides ol tratamiento de desarralia s¢ regirdn por las
marmas de uso corvespondienies al area de aetividad y a fas somas asignadas por el Flay de
Ordenamiento Territarial de Bogoid, con Jas precisiones definidas en 1 ficha reglamentaria
de o UPZ correspandiente o phin pavcial; infentras se expida lo UPZ, o en log avos en que

¥
o :
[ sl 4 ) AR, B P

.. 16. Que en cuanto a los usos del Tratamisnto de Desarrollo, ek articulo 32 del Decreto 327 de

L 1

I7. Chie, de confenmidad con lo anterior, ef régimen de uso: pars ol p.:ﬂin -Ep-rru;]}-_m:lﬂﬂ 8 o
definido en el cuadss de usos del Decreto 327 de 2004, cstablotienda como penmitida el uso
devivienda multfamiliar, '

S8 Que sn atetcddn a lo dispuesto en el inciso sepundo.del ﬂr'l:h;ﬁln 2.2.21.51.1 del Docrefo
. Necional 1077 de 2015 “Por madis dii cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del -
Seator Viviends, Ciudod ¥ territorio ™, se debe prever como minime un porcentaje del 200 #Phe
del dreniitil del proyecto urbanistico para Viviends de Interds Pricritaric- VIP. Estn.nnm; : =

B i T e N e T T S P i "'"_-.'_-"'-I-—L-l—l—-"\n—.-r—r.—--""l_hli. .
Bagoia 0.C. Calle 97 Mo. 13-55| 57 +1 435 3050 |, E-mail info@icursdieiol bogatacom | wen curoduialbogata,com My
! . B = - i ¥ . -“'l-_:.,_.
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" Porelcunl se expide Licencin de Urbanizacidn en la modultdad de Desarrollo para la Urbanizacidn
< | PILLA NUNEZ nbicadn en la CE 48 K SUR 3 F 16 {Actunl), de ln Localidud de Rafael Uribe en
' BogetdD.C. _ 2 | vyl i
.  sefiala que "Dichos porcentajes se exigiréin \iticamenie e las actuaciones de wbarizactin
de predios regulados por el tratawrienta.de desarrolio que s¢ eRCHEMTED nbicados en tuelo
yirbento o de ¢xpavsion urbana en zonas o dreas de actividad cuyos ugos sea distinios a fos
inchustriales, dotacionales o instiucionales y que se wrbanicen aplicancly l figura del plan
nite lo mrebacién de la correspondients licencia de

15, Que cn aplicacién del Arfeulo 5 del Decretn Disirital 221 de 2020, paim ofectos éel

cumpliménto de la obligagida de los pescertajes parn Viviends de Interks Priaritasio, 2l fitular-
de) proecto urbanistico denciinada VILLA NUREZ, dn apliacién a las disposicioncs de
Decrete 221 de 2020, p]mhﬂglmlﬁgfﬂs M2 ﬂimbmﬂﬂﬂmﬂ 2095 del drea ftil
ol y sobre ol cual se debe definir ef indic de consiruccidn exigido sobre of AU,

30, Gwe sl nitsmo, en cuantoral cumplimiento de fn obligacidn de Vivienda de Tnierés Social
. Pricriterio (Y.L, en sratamienta de degarrallo on elmismo proyecto, el Artioule T det Decrsto
Distrital 221 de 2020, establecel “En concordancia con 1o extablecido por el articulo
2221 5.3.2del Decreta Unico Feglamentario J077 de 2013, evando la exigencia de destir
suelp wtil para Vivienda de Jnterés Social Priarilario (V.LP) en tratanfemo de desaprolia &
' Vivienda de Interés Social en frofamiesto dé Wﬁlﬂmn s cumpla al fnterior del
=+ . mismo proyecra, la localizacicn ¥ delimitazidn de s dreas destinadas af cumplimienty de fa
s " N s obligaeldn se hard o hmwmmﬂi wan las :arr:.{;randﬂﬂm ffeemeioy

- 21. Que, de acierdp con el consideranda snterlor, pam m:hm los efectos del cumplimento de fa
) _pbligacidn de los porcentajes para Vivienda de Intersh Priaritaria del proyesto urbanistico
* denominado VILLA NUREZ, s2 hard alusién expeese al Decreto 221 de 2020,

22, (Jue el propietario del predio al que alude £l presente pGlo, cumple ¢i porcentaje minimo del

© 2% de suela sobre el érea Gfil 2 destinar par Viviends de Interés Prioritario (VIF),

estahlecido en el articulo 22,.2.1 5.1.1 del Decrsto MNacicnal 1077 de 2013 y en el articulo 5

el Decreto Distrital 221 de 2020 acogiéndosc @ la opchdn de prever ln obligacién VIP,
distribuyendo proporcionaiments los Indices de ocupagian y de constriscoitn en el dren Ot ©

destinada 8 VIF y VIS, sefialoda en el anloulo 1] del Diecreto Distrital 221 de 2000 - Rdginen

de nceniivas para promover la consiriccicn de Fielemada de Taterds Soclal Priaritario {VIF)

mmmmn:}dewmnmﬁndemmmﬂmm tratampianto urbamisiico de

desarrollo. plinteada un dres minima de 2119.42 M2 de construceidn enmrespondientes al

mdice 1.1 sobre el Area nota wbanizable AM.U, preporcional al fres il objeto de [

K Cu obligacitn de suclo, dicha ern-serd descontada del drea total del proyecta urbanistico.

5
TR - e -—_.m.—...—-._.....-q-_.!- - — = —— —m : . = . - 3 -
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Anummnﬁmmﬂw11ﬂﬂ1 . 1-23 GHDE 15 FF_H 1:]23 ’

%dcﬁx%&nﬁﬁ%@ﬂmmmﬁﬂmﬂnmhm
VILLA NUNEZ ubicods en i CL 48 K SUR 3 F 16 (Acruai), de lu Localidad d¢ Rafael Uribe en

Eﬂgﬂﬁiﬂ.ﬂ

2. Qu:, en consideracitn & lo supuesto, el proyecto urbanistico dmmnmdn VILLA HDHEE,
cumple con la exigentia del porcentaje minime de suslo obligatorio destinado a, pmgnmu
ca Yivienda de Interés Prioriario (‘-fLF"I

- 24, Que de acuerdo con bo establecida; sﬁﬁ#q. del Dlecreto 327 de-2004, . pwrg |
Wmmwrmmmmﬂmﬂmﬁmumm
CON g ¢ varios de los sigulentes condicionesy ,
al Iawmrde!.rmﬁnmmgﬁ: urbang, pnmmciﬂppmﬁ: aiairfmda-mm,mimm Se
mhumwuﬂwdmmwmfmmswmmrmmmﬁﬂmﬁbﬂm lons .
wmﬁmyawrm&m?mmmwmdmnm.gnyw |
mhmw;kh:mwﬁqmmhquuhm{ _ _Fapwtﬁuwﬂiuﬂmhmlﬁudr

. efpacio publico. &

by Lamfdnddm!awmmfarmﬁmik hnﬁ:ﬂpﬁdﬂyﬁmdﬁp ‘--,
mmpiemrmaﬁehﬂm!ml.ﬁnﬁimdunﬂlhﬂﬂm : incluida en wn programa de
ﬁ!%ﬂﬂﬁﬂﬁhﬂﬂmmﬁ:ﬂfﬁﬂﬁmdm#gﬂmﬁ:&mﬁmmmm

estudio o en mpimdu'-drd'mmdam'n sanal.

dj Lﬂ :t.ﬂ:in daduﬂﬂﬂd&h&ﬁinhﬂfgﬁpm;
e) Frangferir dereclos de conslruccicn de qué rola
2004, de acverdo con Iare;fmufm:&u e.rpm_‘ﬁ'aﬂr’
[iera de texta).

. - 25 Qued phmnsr:bmumramm'mtumn qmﬂmammhdmm&},n de upimnén
# 12 wbla de equivelenciss N7 | carrespondiente a *AUMENTO DE EDIFICABILIDAD
POR CESIONES ADICIONALES DE mt.ﬂ."dyla:ﬂm[p 44 del Decreto 127 de 2004,
seglin el cual, por cada metre de cesin ﬁ.:]mqunﬂmml s¢ aytorizan Eﬂmnhﬂmdmdns
de consiruceitn adicional por encima del indice de E-jush'umﬁﬁn bésico, sin sodrepasar el
INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO permitido de .75 ‘wbre Arca Neta |
Lrbanizable,

EEJ 5.??'}'3 H.ﬂﬂ:ﬂﬂﬂ'ﬂﬂ'ﬁ
Aopfe para ial efecio " (Subrayado

lﬁ'. Cue pari acogernse a lo dispuesto en ¢l m:ﬁ:r:]u 44 ya citado, el m_n_u_ﬂ_idn- [:nwﬁf.:mén de

suclo para parcus adicional de (33102 MI) pars mumeﬂtn el indice de sonstniceidn e
7.566,01 M.

27. Chue ¢l area total de construgcitn propuests que podrd alcanzar el proyecin inclyyendo el
adicional para pamue comesponde un total de 17.654,51 M2, miximos mmrrujl:h:s. boe
. giiales n@mrﬂpmidmn un Indice de Cﬂusm::-:lﬁn miitng 1uh3 de 1 ".1'5 3

.I
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s Pﬂ!ﬂnwl‘n:qmﬁ!ﬂmd‘n‘d‘: Urbanizacion mﬂmﬂﬂ'ﬂmﬂ'.ﬁ Desarrolfo para la Urbamigacicn
_ VILEA NUNEZ ubicada en In CL 48 K SUR 3 F 16 (Actual), de fa' Localided de Rafael Uribe en

Bogoti D.C. y 4

T !

’ EB Que para efectos de la ﬁ:pnnibl.liihli de unrb:mE a qun se refiere el articulo 27 de [a
Resolucion No. 1025 de 2021, Eos interesndos cuentan con las disponibilidades de las
~ empresas de servicios pﬁblimspnmfa pr:sunbn “delos mitsmos ¥ sus condiciones,

29, Que loz. docomentos men mﬁimﬁdn anterior cortesponden o8 ELAALB.
digponibilidad de p de Hf;-*rh _Actieducto,  Alkantarillado Sanitaric Y
Alsanterillads phuvial ean Oficic Mo, 3-?—“1]!13-‘2{}2'3-5135 del 19 de-diciembre de 1022,
ENEL disponibilidad de pmlm:dn cles MEIg{ntﬂiﬂﬁum No330047381 de 22 dénoviembre
de 2022 w VANTI B.A. EEFdI.lpnd‘hlEdnd. de preslacifn de sarvicio de gas natural - CD-
0058222023 de 17 de enero dﬂﬂ}!

30, Que, para efectus de ]awﬂhﬂd:’hlmma,ahﬂ:ﬂni.i 6.6.8.2 del Decrein Nacional
. 1077 de 2015, modificada por el artieulo " |1 del Decreto 2218 de 20135, establece la
i u'hrgltﬁh de m‘.nd.lllr el pagd de In plusvaila pﬁ#&mm’cﬂ a la expedicidn de I licencia
correspondignte, =i el inmueble o inmuebles ohjeto-de fa - solicitud se encantraran} -

B}'thdﬂ{!}‘ par ese h-nr-r-ﬁmu

31. ﬂ,-.w el Decreto Distrital I'H de d:rdnhm 11de ﬂl.'ﬂ mte:ﬂ:mdu. establece en su anticulo 45 x
que “Las drecs somefidis al fratamignio ded#m‘niﬁn son objeto de la participocin en las
Lo phvalias derivadas de |a oecidn urbanfilea e gg:mnimm:n oo el Acuerd 118 de 2003
s i gt y.fﬁiwhﬂﬂlwiungfﬂiHHM'

,325 Q‘un ho obstante lo mh:rp;nl, en aplicneion de- lqrd Ep';l!itﬂ e el articuba 181 del Decreto Ley

0019 de 2012, modifieatorio del articulo 83 de la Loy 388 de 1097, como quiers a b fecha

e m:padu:idin del presente asto .n.dmuumalrw! no aparsse inscripeitn alguni sobre la

{ pm-uc;pmm de plusvalia para el predic en el Folio de Matricula Inmobiljaria, no ez exigitle
el pu:g;n I:E-e tal participacion para la expedicitn de la licencia selcitada.

B3y l:!u: dmd::n cumphmnemn i lo establecido en el ariculo 2.2.6.1.2.2.1 ¢el Decreto 1077 de
2015, para el desarrollo en referencin, esta Curaduria comunicd a los vecinos colindantes del
predio objeto de soficitud de licencin, miedisité comunicaciones de focha 30 de septiembre

.~ 'de 2022 v com focha de Gila de recibido de 01 d¢ octubre del mismo afie, en las que se
- comunica I8 iniciacian dél trimite de Licenciz, las cuades no fueron recibidas en su totalidad
- por lomnto 52 cealizd el dia 05 ﬂ:ﬁhhﬁdum publicacion en la pigina web de site
~ Despacha, relacionando fi informaian, entregada én les citacioses a vecings, cimplisndo con
Io sefinlnda en el ar’f[tulnmda-

rm'-ﬂ?“ ot o A m e deberdn avempdiiar las Folaities cle Nopmeion sebanisnizns § de medliienoiis de
_Hmﬁrwlqddmrm
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.Perdcaq.fx expide Licencia de Urbanlzacion miﬂmdmﬂdldd’sﬂnnmﬂupm .I'ﬂ E‘irhl'rfmcﬂn
VILLA NUNEZ wblcada'cri la CL 48 K SUR 3 F 16 (Actual), de fni.mumdcﬂqm:: Uribe ert
" Bogetd D.C. ' :

34, Que dando ;:lmplmﬂnnm a lo establecido en el puﬁg:mrh del articubo 2.2.6:0.2.2.) dal
Decsete 1077 de 2015, pars adverti a lerceros sobie la iniciacidn dil lcﬁnﬂsl&mmﬂrﬂiw
con referencia No. [100]-1-22-2462, Licencia, dn I;rhmlaﬂm Ius:ntﬂuudus' iﬂﬁulﬁwﬂ
una villa en el pradio, en ugar Hiqﬁlq__ : dn la
misma e la informacidn. indics
septiembre de2022.. ¢ ':‘* s

i
i
&
ot
E
&
R

35. Que ¢l Proyecto Urhanistica denominado VILLA Nlm'ﬂﬁ'un roquiere Licansis Ambiental.
Lo anterior sin parfuicio de . qnu:g! mhuﬂndar;:e:pn m-unga log demis permisos o
anlorizaciones ambiontales qﬁ:& requisran slgbqlh 125 mormas: mgm’peu ¥ g8
someta’a bos registros nmm;pnnd[um.t ante |- l.lghmhdvg,mhmwlai competents segin o
establecido en el Detreto Macional 2041 de 1&1# m dal TIi'uTm*ﬂII o la Ln:rﬁ'?
de 1993 y el Deorpto 1077 de 2015. el 13

4

36, Que la presentc solicimd de aprobacion del melﬁm Licencia de 'Lh‘bauiut-llﬁn .

parn el desamrolio dl:mminaﬁ:l VILLA Hl]ﬂEZ-g _ i.‘ltl:n'nfurm.]d-lilf-'-ﬂﬂ lag
Leyes 388 de 1997 » B10 de 2003 y el l:finrm il:l'?]'-dﬁ 2015 modificada
percialmente por In.s Decredos 2218 de 2015, 1 L_E? dazﬂiﬁ, L2 quQl? y 1783 ds 2021

7. Qu:mpmtnalmmjuﬂﬁnnr:dmdnzh quuummqmm radicada,
2 Ta Oficina Jurfdics de ests” Curadurfa Urbana iguis hmﬁﬁmdab;dnfﬂma.
consideranda procedante Ia solicitud de aprobacién del Proyecto Urbanistica y Ie expedicion
de |2 Licencla de Urbanizacion para el rhﬂn-nlln‘!dmm:n:aih VILLA NUNEZ.

38. Chue en respuests a la solicitud presentada por! m.m.ﬂmﬂunﬁ.llrbaﬂl parahupgmhiﬁn del
nimero . que dmm,glurﬂ &l plang qu-: n:u:nm ol I‘mymtq Urhmim-uu d:l &csmltn_
denaminade VILLA Nl:lﬂ'l.‘.z., _objeto. de . aprobacidn . mmimnpi.r ol - -presente aclo
administrative, ks Secrctaria Distritel de Planeacion le asignd & dJ_:-I!u:r plnn el mimero
CUIRUSM4-04. 4 -

39, Que en consideraciin a'lo dntes npumyraallmdu Iz #ml‘w:mmw] CRAO, 5B nuunm}-ﬂr
qee 2l Proyecto Urbanisteo dencminado VILLA® HIJHEI-. mnpl: con las normas
uhanisticas vigenies establecidas para el Tralamients de Desamollo por ol Plan de
Crdenamiento Terrdorial, contenido en los Becretas Distritales 194y 327 de 2004, asl misma
cumple con las condiciones y disposiciones esteblecidas para las licencias de. whauimﬁ::’m
en la-modalidad de Degarmollo an el Decrste [077 de 2015, qufup&hpnwl Deereto 2218
de 201§ ¥ 1783 de 2021, por lo tanto es aceptado par mﬂuﬂdurﬂ Urbana,

----- T - u — - = . i e T s — - Sy e

BogelaD.C. Colie 97 Moo 13- 55| 57+ 1,435 3050 | Exrvaill nfoficurochurialbogata com | wiw curaduria bagota.com
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" Porel cival se expidé Licencin de Urbanizacion en In modalidad de Desarrofto para in Urbanizacidn
VILLA NUNEZ ubicada en ta CL 48 K SUR 3 I 16 (Actual), de la Locatidad de Rafact Uribe ea
Bogotd D.C. ] :

_ﬁn virtud ds lo "m':ghipr.-ln Curadora. Urbana | {P] ds Bogotd, D.C., Arg. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA. -

e

ol

i
RESUELYE:

LN

DEL PROYECTO URBANISTICO ¥ LA LICENCIA DE URBANIEACION EN La
MODALIDAD DE DESARROLLO
ARTICULO 1° Aprobar e| Proyesto Urbanisiico del desarrolla denopiinado VILLA NUNEZ a ¢~
desarrollurse enel predio con nongenclatus ushionas CLABK SUR 3F 1@ (actual) Follo de Matricila

Inmobiliaria No_ 508-4055028F cuyoslindercs y firess estin-consenidos en ¢ plano topogrifica con
chdige de sector (01428074040, mw encuentra conenidoen ¢l plano urbanistiza radicado
por el interesado mediante referencia No. 11001-1-22-2462, ¢l cual se adopta mediante gl presents
acto agministrativa en ef articulo signiente. L] - _

ARTICULO2* ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

m‘cm slano que contiene el Proyecty Urbanistico del desarrolio depominado VILLA
el distinguido con &l N® CULRUS4-04 en (i original, el cuzl reposard en estn Curaduria

Urbena v un seguade original, el cual sera remitido A la Searctaria Disiriial de Planpeacién, para que

en sjercicia de sus funcianes efectiie la ncorporacion correspondiente, & Ta cartografls oficial.

ARTICULO 2 DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

1, LICENCIA DE URBANIZACIONEN LA MODALIDAD DE DESARROLLO

Conceder i ls sociedsd CONALTURA CONSTRUCCION Y VVIENDA 5.A. Legalmente
, por el seficr ANDRES SANDOVAL ZUNIGA, identificado con ln Céduln de
“Ciedadania Mo. 94391 725 de Tulud, en su celidad de fideicomitente del predio identificados con
follos de matriculs Inmobiliaria No. 30S-40550287, ubicado en la CL 48K SUR 3F 16 (actual) de I
Localidad ce Rafel Uribe en Bogota D.C., Licencia e Uibanizacidn prra ¢l desarrollo denoannsdo |

VILLA NUNEZ,

La Eg::'uujel;l:ﬁh_i:in.dﬁumlﬂ zasibn s mpi;:lri;ll: acuerdo con los planos que contienen el Proyecto

Urbanfstico, ¥ la demis decumentacion que forma parte integrel de ln solicitud, radicados ata estn
¥ Curaduré Urbana biajo b referencia MF 11001-1-22-2462. '

ARTICULO 4° TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCLA DE URBANIZACION

Ef témmino de o Licencia de Urbenizazidn en la modalidad de Desarrollo que se otorga mediante el
= | preseate ooto administrative park el proyecto urbanistico denominado VILLA NUNEZ, sesf de

- i W L e i ]

L gogata D0 Colle 97 o, 13- £5 |74 14353053 | E-mal:infocumdinia ibogota.com | www curaduda 1 bagata.com
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amanmmm;tmmmw _ DE -1.-5 FEBM -

Y o

Por ef cuml se expide Livencin de mﬁn&udﬁnmfammuwummmm
VILLA NUNEZ ubicada en ln CL 45 K SUR 3 F 16 (Aciual), nanmeﬁmd:.iqﬁw I.Hh: i

Bogotd D.C, ¥

treinta ¥ seis (36) nm:.spmrmgahles paor un plazo adicional de docs (12) mmwntldm apnrnrds ‘///
la clecutoria del presente acw administrativo - (Articuls Z.2:6.1.2.4.1  del -~ Decretn " Unico
Reglamentatin 1077 de 2015, modificado por el articulo 27° .-.-Iul Du::emﬂm:ml 1783 rlel 20 de
d:t-lmll:rf. de Eﬂl} -

s = & I;|
. ' Lh:aulmhhiﬁ d¢ prirroga deber Imnm q@mﬁ;gq.ﬁttmﬂn}ﬂuhﬁmﬁ pmlus
' al venoimizaty de la respective’licencha, sicmpre que Tl u’tﬁuﬂ‘Mnr mspmmh.lu 'url]ﬂqun la
IniziRcidn de Jas obms., k I ,J
ARTICULO 5 DE LOS HE‘.!PMMBLES IE L@Mﬂ!ﬂm DE: H‘EBAH]IAL"H}N N
MODALIDAD DE DESARROLLO -
* TITULARDE LA LICENCIA TR ol R
. Establecer somo Gitulap dnhLm:miann socie ' ; '

VVIENDA SA. Legalmenls represcotads. poc_el 8 DE
identificado con Jn Cédula de Cludadania Mo 94.391. x ubid, en su calidy
del predio ﬂ:rnyﬁnpﬂm can Hm’ﬂh matriculy nmo 5054

4RX SUR 37 16 (actusl) de ta Localided duRuEm:i Ur af ==

*  URBANIZADOR RESPONSABLE . L
Establecer como urbanizador l'ﬁ-pp.uﬂbll: del dun-mlin : VILLA iﬂﬂﬁ'ﬁ‘.’ﬁalhgﬂm
. JOSE LUIS VALDES ARJONA, idemificado con la ﬂi&u:ll dq 'ﬂfudadnuia M, 79385 308 dnr
Bogotd D.C. y Matricula Profasional Ne, 2520221337 GND, segin informacita contenida en el
formulario da slicitud de Licencia y Ii:u:hrmmtm -djun.lm u.}ﬂﬁdmgrlnﬂm 1100]-1-22-2462,

ARTICULO 6 EJECUCION EI-ELA_E ﬂms. e R

La ejecucitn de las obras de l.lrbmmuuccrmn:pnn-:hmt:all desarrollo :Immhu.ﬂu vﬂmﬂuﬁnz.,
deberin hacerse dentro del plazo estipulado en e articulo 4° del ! presente Acin Aﬂaﬂmmm }rsﬁln _
podrin ejecutarse previe cumplimiento de log :egummqpmln:. § g . S

= Ohtencidn da lag =l'|!rmll'=tahm=s tdemm pata 1a elaboracién de los p;qgrmdu:cdm da
servicios y cbeas de wrbanisma correspondientes, sipedidas por Ifu.u: cmpreiay du. servicios
pliblices.
i L] -
*  PresantaciSn nnte lis smpresas de- sETvicios Fﬁb]lm; qus les wmm du los W
de redes da serviging! ¥ abras de url:aujm.:.;.r obteneidn de. 54 mhﬂq-n a00 I8 regpecti
. % mmwﬂm _ . 3

- A
5

SR 15 9

LTI |
T

il = = - i — ™ e T e e e I T T i gy 34 a.ﬁ-l— h"- I.-'I'I"H-—-a--.--n---l-

Bogohd e, Eﬂle‘.;'?hh. I3-85 | 5741 435 3030 | imnl:hhimfnﬁ.ﬂnlbnm’m.:nm F'-u‘ri‘rr#uhd.ﬂnll:ﬁ;gnfunm -\-..__
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] ﬁmﬂmm*mﬁm'? : ot 5 FEB 2023

Por el esial se ﬂpﬂﬁm de Urbanizacion en la modalided de Desarrollo para fa Urbanizacidn
Pﬂuﬁnﬂﬂ‘mmdunmcﬁﬂ:sm 3 F 16 {Actunl), de lo Localidad de Kafael Uribe ea
..Bugwi.ﬂ.ﬂ

< Solicitid e sprobacids el disefo de las viss i consiruk de conformidad con las condiciones

téenicas de E&lbﬂ#ﬂﬁhﬁ:ﬂm dal In:l:lm:lu de Desarrollo Urbano.
_I

et ol mgmm;nmmgeni obras ¢l urhaiznd deta soliétar a s diferentes eprosas de
amwmpﬂﬂmr stituley’ de Lresar _‘I.T:"nnnn ~ DU, & nombramiento de lés
© interventores a que hubie : - 411 cancordancia con el Proyecto
Urbanfstico aprobado; el 3 L'grEHc- por gl LIOU debe Verificar que antes de Ta

imictacton de lns abms Blul"hlnmazdﬂ'l"]!ﬂ: r:p]utrhuu por coordenados

AR‘ﬂ'I:EL-'.} 7e cmqmmts-rmﬁi ﬁ&mm

Pard la corretta aplicacion d-.*. bz dl:pum@m.quc umbhnmtn & presente seto administeative,
mt:n:tri BT BUETE lnmgufenle infnm'i 100,

L wcmnn:u rraum UNICA L -.;

! I,L}Eum'_u_m,...,,,.h ...................... ,.,..H-u.......,.:.....,...u...u;u'n. ............. ‘i-'].[MHI.Fﬁ'EE
B TN T T e 11,568, 10 M2
1.1ﬁ.mnmurbmi'mh 1008829 M2
1A Folio de Matricila Inmnl:thum ,,--..‘,-..._....::...,..4 S et e _JHS-'ID.:-E'IEET
15 CﬁIPdtlpmﬁﬁ 40 _ e, he o AANDIPRWE

. AREAS I.'IE CESION ﬁnm*umt AL msmm SOBRE AREA NETA
nnnmz .

L1 mu-:paulmmmmmmm. : ﬁ;ﬁ e taratan e e D DRSO BLL S

-

2.2, Cesitn obligatoria para parque 25%. L T
3. Eﬁuﬁuplquuupnfumenmde.edmmhhﬁi e A M
3.4 Cesion Vis Local .. ..EETIHE
2.5, Total ﬁmnnu al I:lulrlm 5[2 I+2.3+1,4]| b imycrs sk pudp bt mninbn e og s Stsinens o 4 I U VL
E 'lmluid: e im qir.alm:dn para el cum;:hni!mm de Ta obligacitn de sielo paca Viviends de Trterés
Prioritario (VIF) (1437.05 M2). )
Elﬂfﬂ:l.]ll:ﬂ&Htuimﬂsﬂimﬂtﬂdﬂmﬂﬁmﬂmﬂllﬁﬂﬁf+mqu=nﬂupﬂmﬂlmd
prﬁuﬂhmhdmmmlub. } _

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Dus {2}\

10
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ACTO ADMINISTRATIVO N - DE 'E_f‘_ F_EB- 2023

t

Por el cunl se expide Licencia de Urblwizacién en la modalidad de Desarrolie parala Urbarizaciin
VILLA NUNEZ ublcads en o €L 48 K SUR 3 F 16 (Aetual), #hhﬁﬂrﬂﬁﬂuﬁﬂ{ﬁﬁum.
Bogori D.C.

Una vez 26 adelante 14 construccidn. del proyecto udbanistica, sc aplicard por parte de'la Eamslﬂrls
Distrital de Plancaciin la metodologia de estratificacion urbasa de Bnﬂuﬂr D.C.y s b asignard cl
estrate definitivo,

N 5, DELAS OBRAS DE URBANISMO

. 1_'

Terreno que cobija: El &rea neta nrhdnmhh—dﬂ'dmﬂn dmmimdu"lr"m N‘UﬂEI-.
_ CArruLOLL -H'r : : : ¥
DE LAS NORMAS Gmmwsas ' ﬁaﬁ%pﬁﬁl mﬂmann | ok
., ' ARTICULO §' NORMAS Gm:s.m:s ?‘ESPIII‘;‘!I%FEEE m:mﬂm

El desarmolio urbanfstico denominads VILLA NUNEZ, se i;q,n“pu‘ las ‘mormas- gmm[ﬂ ¥
especilicas contenidas «n el Dhstrital 327 de 2004 ;.raqugﬂugut hﬁgmplunm::,uf.

Lmﬂmmc1uﬁnmxm1mcmn gl g4 -
1. ' ZONTFICACION SEGUN DECRETO 190 DE ﬂnm‘ r

a

':..i,

Area de Actividad: Area Urbana Integral - TAEES
Zona de Actividad: Zona Miltiple 2 =51 LY -
. Tratamignio; Desarrollo , ] : 3

2.  ZONIFICACION POR FENOMENOS DE mmcmﬁtuﬂ ms.;-E :rmmm-cm'ﬁ

Que sepin los plancs del Decreta Distrital 555 de 2021 (POT), el !m:nn pam el
esarrollo urbanistica denominado VILLA. NUNEZ == localiza en zona de amenaza

ALTA/MEDIA por movimientos en masa y en zona de amenaza BAJA par avenidas
Torrenciales. Sepin la Respuests oficial de IDIGER RO-128341: “Teniendo en cuenta el

4 cunnepiu CT-80L6 relacionado con el predia locslizado en lndirecoidn QALLE 48 K.Sur
#3P-16 [Chip AAROL44PIWE), <l IDIGER concluye que Ta cltada version del cstudio-
(ESTUDIO ' DE AMENAZA Y RIESGD FOR BRO DE REMOCION EN:
MASA - I‘ﬁSED'PRﬂ‘:’EErﬂ?]LLnHUﬂEZ,LGC AD"R.&FAEL URIBE{.
BOGOTA DC). CUBRE |2 tomlidad de los términos referencia establecidos pars la
elaboracion de estudios detallados de amenaza y Yiesgn por movimisgios en maga™. . .

11
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ARG EUTH CUBLLOS  SALAMMANCIA

MiT:51 .71 &304

_ 1iﬂu1- 1-23- 0979
ACTO ADMINISTRATIVO N® BE 15 FER 2[]23

- Por ol cual se explde Licencia e Urbanizacicn en ls modalidad de Desarrollo para {a Urbanizacidn

VILLA NUREZ ubicads en Iz CL 48 K SUR 3 F 16 [Actiial), de in Localidul de Rafuacl Urlbe eu
Bogori D.C, .

El predio NO se localiza en zonas de amenaza de inurdacion por desbordamiento, ni
rompimiento de Jarillén: Se encventra en zona BAJA de Inundacién por encharcamiznio
que segin &) Articulo 106 del POT no genera restrieciones normativas. -~ -
11, SISTEMA DE ESPACIO Pﬂmgg;%-};; e
.- T e ¥ T el Vi -.|.-"|- *
L. CESION PARA PARQUE L R
El titulnr del proyecto uithanistico fmm;mﬂu.\"ﬂi&m}ih preve eit el misms predio un dres
de 1.715,01 M2 de esidn nbligatoria para parques ¥ equipamientos en un (1) glabo, un (1} glabo,
frea pira squipamiento piblico de Eﬁ'ﬂﬁjﬁﬂ {el cual ﬁ'-n_dmr.ua para pasgue) en un (1) globo, asi
comt cesidn de parque edicionnl E-ra.ﬂig:un:n.h:r des td:lﬁ:nblﬁlhﬂd: eonformidad con o dispuesto
en el articule 44 del Decreto 327 da 2004 con dren de 33102 M2
T SISTEMA VIAL . -, :

]
C
&

1. Bl Proyecto Urbanistica sprobado pam el decarrollo denominado  VILLA NUNEE,
distinguido con el plave urbonfstico- N° CUIRUS/4-04, define el trazado vial, de
-conformidad. con 1o establecido en el plano fopogrifies con cadigos ce sector N
OO L42B074046 incorporeda por le Unidad Adminfstrativa Especial de Catasto Distrial -
mediante oficio No; 2022EE75579 O | de focha 6de eetubre de 2027,

IV. ~ NORMAS URBANISTICAS. '

[3e Aoaiformidad con el cuadro de tsos del decreto 237, el uso wlmlndu qu= 5= padri desarrollar e
Para log demis usos permitides para el Area de Actividad, Area Urbana Tntegral, s deberd soliciter
In modification d¢ Ia Licencia de Urbanizacidn

3. PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP),

Bl proyests urbanistico denominado VILLA NUNEZ opté por ¢l cumplimiento del parcentaje

- milnime de suela & destinar pare Vivienda de Imerds Prioritaro (V.LP.). acopiéndate A |ag

dispocitianes de e articulos 5, 7, porsentaje minmmo de seelo para VIP y 10, 11 mcAntivos para la
constriecida de VTP, del Decreto 211 de 2020 cumplendo en Ares constreids en 5 edificacitn. Arcn
quis serd verificada al momento de la solisind de la licencia de construizesbn. ;

El interesado para dir cumplimiento & ko establecido en ol articulo 11 del Decreto 271 de 2020, esignn
un imdice minimo de 1.1 proporcianal al drea neta urbinizable sobre el drea neta construida deatinada
& Vivienda de Tnterés Social Pricritario V.LP., que equivale a un drea construida de 2219,41 M2

12
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-

Par el cual s¢ expide Licencin de Urbanlzacidn en la modalidad de Desarrolls parala Urbanizacidn
VILLA NUREZ ublcada en lo CL 48 K SUR 3 F 16 (Actual), de ta Locafidnd de Rafael Uribe en
Bogotd D0 ' TSR APV AT S
Para efectos del coatrel de lus compromisos adquiridos por los interesados en la citada urbanizacidn,
esta Curadurie Urbana informard de esta sctuacién & lo Secretaria Distrital de Planeacidn v a los
demds Curadorés Urbanes (Farigrafo del Articulo 42 de Decreto Distrital 327 de 2004), ;
r Los productos inmobil{arias VIP que e planten en el ncentivg de area d-u'mmh'nmsf-n deberin
O plantear un estdndar de habitabilidad d 42 M2 de drea fotal constraids por unidad de vivienda de
interds prioritario. . A S ;

w ol

3. AREAMINIMA DE VIVIENDA

Elﬂmmlrlmdevwmﬂi serd laqnugf]?ﬂrmulﬁﬁjﬁg{.ﬂ:
Py -y - SR

Sk 2 R e i rieige s
- 15 M2, : ), Ty S
b 3 -;'1_' St 4_.[7- J.. .. ‘:"-. 5 " - :
‘ 4. OTRAS NORMAS YOLUMETRICAS

=i

4.1. ALTURA PERMITIDA s =T A R v 58 i
Secd Ia resultante de La aplicacitn de las normas de sislamietitos; antejardines, indices de peupasita
¥ de construccifin establecida enel Decreto Distrital 327 de 201 v Io.definico en el coneeptn emitidn
por Ia Unidad Administrativa Especial de Ia Aerondutica Cfvil, * i

Manejo do alturay i+ | ,’I 1

8. Laalwra libre entre placas de piso serd comn minima de2 20 metros. 3
,. b. Laaltura gue paeden alcanzar Ins edificaciones queda limitada per ins restriceiones a Unidad

Administrativa FEspecial de la Aetondufica Civil en los conos de aproximacitn del Asropuerts
[nternacional El Dorado o e .

¢ La nltura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 1.80
metras. Las pisos que superen este altura se contabilizarin como das (2) plsos o més. uno por

- cada 3.00 metros o fraccidn superior a 1,50 metros, 3 AT A

d. Cualquier espacio habitable destinado pars usos de viviendy, comerzig, servisios, dotacional
€ industrial e contabiliza como piso, g iy W

e, El-piso que se destine 8 estacionamientos cublectos, dreas e manichrs y circulacion de-
vehiculos, con un minima de un 605 de su drea eon esta destinacién, asi camo & instalaciories
mecdnlces, punios Djos ¥ equipamiento communal privade, s& considerard come ao habitable,
Edt terreio inclinado, el drsa comespondienle a este piso pusde descomponerse en varios.

niveles. ]
4.2, INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION = e B
INDICE DE OCUPACION s '
El indi¢e de ocupacién se caloulz sobre ef Area Neta Urbanizable.
1 13
— " e T ] R e = = e TR e v ot T - 'Fd--l.hlﬂl-ﬂ_r-l-l-ri-u- - e
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.Pr:l-r lifﬁf:'l]'ﬂ tikmaddd' rﬁmﬂﬁ:mhmkﬂmrﬂhmh Urbauigacidn
VILLA NUNEZ uwbicada en la C S KSURIFI6 Hﬂmﬂ,dehﬁmﬂ:ﬁﬂ'd‘eﬂnﬁd Uribe en
Rogotd D.C 1

El indice de nl:.upamén para pmﬁfeﬁtl:ﬂ por sistema de umplr:ﬁn de vivienda y los usos
complementarios de escals vecinal resultarin de ln aplicacion de las normes volumétricas v de
equipsmiento comunal privada ¥ en nmgﬂn taso serdn superiores a 0,28 ‘sobre Asea Metn
Urbanizable, con excepcion de los pr o de iy desarrollados como mislhe en tres (1)
plm.lﬂi‘:lﬂ]ﬂ alcanzar Un ndice miximo nﬁammnmmmm

Un méxime del $% del frea ﬁ,ﬁg eetd no. se. conmbilizari dentro del imdice de orupacion
“chando este se utiliceen equip fﬁmum]es ﬁr{bﬂm,-ﬁmnulhdm como maximp en 4 pisos.

B INDICE DE cnmsmmcmﬂ

J _RANGODE cummﬂnmt?éfmﬁ
IHMIIIIDA_IJ
ﬁ]JTDP.I.IADﬂ
mma (En dreas en R
mwﬁh de :nnsnuﬂmﬁﬂ'}l 1 }
Die sewsrdo con To establecido en ﬂplm:?l' 28 {l.bll]l{:ES DE ROLLO) del Decreto Distrital
150 da 2004, al pradio en que se d:smw’ln el proyecto \TEE.E.A 7, le comesponde el sipuiente

TRnEH ¢ d#td:ﬁ::uhlldnd'

El indice de constriceion se -::n]ml,ll sobre el Arca Nata t.!f&lmz.ubi:-.

El firea de construccion parn el Tndice de construccion miiximo de 2,44 corresponde n: 1201648 m2
. sobre Neta Urbanizable,

El firea de construcciom pasa ¢ indmd#ﬂmuu'uﬂmﬁuﬁshnﬂu 1,0 carresponds a: 4934.90 m2 sobre

Area Neta Urbanizable.

Area'de construcelin adicional: 1242645 m

F| firea construida ediciopal se obtiens de mmmﬂn con lo establecido en el articuly 43 huimecal 3 del

Da-:mnn'.’ de 2004, como s indica en el sighiente nunﬂmE

-m_m:l:mu DE mmm;m.ﬂmn POR CESION ADICIONAL DE SUELD

[ .'l ln.;'l . R Tl :- E
'H ! ' %;!Mﬁﬂﬁii.ﬁi{q | FORMULA A:E:?;‘AL
2 mmmmb.m— e COMPENSACION
INDECE o4, . Mz
Mz _ 100 10.088,28 | 1007 FARGUE X 20
X ; : 189,16
MJ u¥ = | ioars 5.783,11 M2 EDIF
oty o oc Y 1M2 PARQUE X 20
u.:r..m,.i"s S| o S LRE by 141,87

s e e o

14
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Por el cual se expide Licencia de Urbaizacidn en la m#&ﬂﬁmﬂumh Urbapizacidn
VILLA NUNEZT u.hlm'am la CL 48 K SUR 3 F 16 {Actual), ﬁ::gnmuﬁd#w Ciribe i

Bogatd D,C,
EDIFICABILIDAD AREA DE CESION -
oy W e 75 f
m Q0 756623 ﬂmtlm._Fm i aé:'ﬂz
Eqﬂ@:.i:.g;gru,p,q . AUMENTO DE L
EH T P 175 I?.EH..!I ED.IFIC-I'LHH.IDH.D T

Parp efecios del caleulo de) indice dn

& dqh;mipi,da[‘hn total construida y r.ul:uma

las dreas destinadas a azotese dreas i‘hu.s;sin cubrir, mlt;inﬂpnumﬁmms. puntes fios, el drea de
esiazionamientos y equipamisstos comunales ul:m':-ad-us-au un H“’% m&::mu. sl zomo los nﬁunm

y semisdtanos, i
5 " - C § WL '|'
j — . SE iy

Se permiten sdtanos en las sn;mmm ﬂi‘u:lmmm‘ 3
1. Manejode sdianns

Los sétanos ao podrén sobresalir més de 0, Hm#.rnssubqynlfruvuldu,tnmﬂ contadas entre ¢l lnﬂn;

superior d2 la placa v ¢l nivel de tesreng,

Parg sdtanos bajo el antejardin se mge- refroceso 'mmlmr:u ﬁﬂi!]l.};;tnd:m mpm de la linea da

demareacion del predio,

x
]

4 Mﬂllijtl- ﬂn:mnhﬁ-tqm _ =t : "

i

El samisatans 2= p:mu!r-ﬁlmmmte n partic del p&rsnmlp da wqﬂm::iﬁn]unu al mtulnr del

p-:l':dm

El stmisitann o podri sobresalir mis de 1 Sﬂmuhmsglmgl ulwl :I:mrmn. contados entre o}
borda superior dela plase v el nivel de terrenn, Cmdn ests dimensidn supere 1,50 metros, sa

cansiderarh coma piso completo,

3, Usos permiﬂdm en shtand y s;mmsum

Serdn los relscionados con estacionamientos, accesos, cuartos de mﬁgllﬁm; bmm;a, dmﬁsim y o
demis servicios téenicos de la sdificacidn; en semisbtancs se pemmitird con fachada

exterior, |a localizacion d-squ:l:m.'rq:lmlns comunales y potios de ro pﬂ

4, Mmandt rampas y escaleras:

E&ﬂmﬁw Mo 58 permiten en el drea del mma.rﬂinu@:tq :
En_provectos sin antejardin: El inicie de las rampas debe mrxzmﬂm Ui metro, como ntinu-n:t,

respecto del paramento de construceion.
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11001- 1-23-0819
ACTO ADMINISTRATIVO N° _ PE15 FEB 2023

E

Por el cunl se expide Licensio de Urbantzacisn en la modatidad e Desurrptio pura fa Urban zacidn
VILLA NUNEZ ubicada.en la CL 48 K SUR 3 F 16 {Actual), de la Locnlided de Rafucl Uribe en
Bogotd D.C. :

Las rampas que st preveas en cumplimiente de lat normas nacienales sobre sccesn de persones con
limitaciones fisicas. ‘quedan comprendidas por o dispuesto en este literal,

F

“o' 44 AISLAMIENTOS Ry

E:mgmﬁmm&:wﬁm redios veo f . E:;rﬁbun wn- La alfura propuesta, de acucrdo
con lesiguientsmbla: : £
L i .|- % P - L ! -] " 4

Ly

Fol vy [ 555 T 0 . AISLAMIENTOS MINIMOS |

ol -

& Vivieadn qmifemiliar ¥
‘bifamiliar VIS o VIP.
b Vivianda no V15 ni TP,

3.00
a5 "4.00
Defa? S 0409 ' 5.00
i Dega 1T A2 deTaaitura | 173 delaaltura ol
i kL b IBomas. - o ; i |
Cunnido se plantecn ssnderos 4= seceso a las fr=as privadas desde los costados que colinden con
| 20mas de cesin péblica para parque o equipamiento o freas e confrol ambiental, éstos deberin
tener, como minimo, 3 metoédeancha. = T
(Cusndo estes senderos na ofezcan posibilidad de neceso, Jos mismos podrin tener 3 mretras de
ancho.

PH?'H Ipiil:amﬁn d:u] s tabla anterior, s tendrén en ¢u'!mbﬂ fas EIEEI_it:]EH reglas:

o Pars cfestos del calenls de In dimensidn del pislamiento, cuando la altera de cada plso sea -
_ mnyor de tres metros (1 i), se asumien tres metros (3] dealurs por cada piso.
‘b, Cuando en un mismo proyecto urbanistico se combinen espacialmente distintos usos, 58
raf  nplicard el aislamiento mayar. -
A "&£, Entre edificaciones con alturs diferentes; el gislom iento serd el promedic de las exigentiss
B o1 i o para sada 1R, Al :
d. Los ajqjl.glmmmmprediua vecingg seaplicardn a partis ded pivel del terreno o & pastic
elel pivel superior del semisdtano, cuando éste se plantee a cxcepoidn de los cases en que o2
presenten culstas en Jas edificaciones vesinis colindantzs, parit lo cual se procedesd segin lo
dispuesto en el pargrafo 3 del artfculy 24 del Decreto 327 de 2004.

s . Para edificaciones que contemplen aislamisnios conira predios vesings superiores 54,00 mttros, S
i ;-v;,'-;t _ petmijte le superposicidn de clemenios tales comn baleones, chimepeas, buitrones, puntos fjos

g _ 16

¥
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Porel cital se expide Licencia de Urbanigacidn en ia odalidad de Desarrollo para la Urbanizacidn
VILLA NUNEZ ubicads en In CL 48 K SUR 3 F 16 (Actuni), de la Localidad e Rafae! Uribe en
Bagotd D-C. 3

47. RETROCESOS ~

ivaidas desde los costados que colinden con

- Cusnda se planteen senderms do acceso n Ins dreas 15 ¢
£5 0 contrel ambiental, £sfos deberdn tener, como

' aonasde oetidn piblica destinadas aparg
_ _ &g Fef (3,00) et 48 anchiE

=P THe e 'rwdrm:&m dios {2,007 metros

43 CERRAMIENTOS ki

1 i § "."1 e :-_-_. *

. 5¢ permilts el gerramienta de aatejardines n pradiss con £5 residencial, ol clal se har con *
 Ing siguientes capecificaciones: Ln mmlﬁm&nﬁ metros de alturs &n materiales
| comel 90% de tansparencia visual sobre un 2benlode hasta 0,40 metros.
= Cuandn sc propengan cesrmmientos entrs peedios privados, podrén itilizarse materisles
sélidos y no deberis sobrepasar I altura mixima permitida de 2.50 metros.
* Mo fe permilo cerrar las zouss de cesidn al Distrite Cepial, cantroles ambientales ni Ids vias
= Cusndo =& propongen Zemamientos entre predios privados, pedrin wtilizarse matcriales
sSlidosy no deberin sobrepasar la altura mAvima péreitida como nivel de empate.
- .

- 45 CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL.

Lés cerramienios de wi-nfﬂ'tmn aral §& hardi por el lpdera del inmucble, respetande ol espacio

pithlico perimetral, sériin en materiales lividoos oo definitivas, tendrén una altirs mixima de 2,50

metros y se permiiten enl los signientes casos: Y-
= Para cerrar predios sin urbinizar,

ru;i:f_‘n; Con. la.'l_inf:n-:it e urbanizacién concedida mediante lo presente Resolusidn, 5= entienden
atorizados fos camaenentes temporals '

5. ESTACIONAMIENTOS | _

Segtn o dispuesto en o anfoulo 391, ol CUADRO ANEXO No. 4 y plano N°29 dol Decreto 190 de
2004, 18 exigeacia minime de estacionamisntos privades y de visitantes debe teaer en cuanta que el

predio se encuentra an cl Sector de Demunda “D",y st exigencia serd I establecida en el Cundra
Anexo N 4 - *Exigencia Oeneral de Estacionamientes por Uso™ segim el uzo permitido a desarrollar.

s a4
-
.

S e T B g i — =
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Par sl eaal 3¢ expide Licencia de Urbawizacién en la modalided de Desarrolle ' para fu Drbanizacide

- VILLA NUNEZ abicada en fa CL 48 K SUR 3 F 16 (Actual), de in Localidad de Rafacl Uiribu an.

Bogowi D.C :
Sin embargs, da conformidad cop el Decrsto Distrital 190 de Eﬂﬂi,punpmy:mpﬁ h?!ih;ldﬁ[ihi_:s,'

Vivienda de interés Priodtaria (V.LP.) y Vivienda compertide, son aplicables (las exigencias .

sefialndas pars las zonas residenciales con actividad econdinica an la viviends, tuva exigencia es:
' T = : :r :--.'. L e

—

ERTVADOSE = I VIVIENDAS S ) ol o

VISITANTES o [ TXISVIVIENDAS . A Teh i

Los cupos de parquen exigidas se caleulan sobre lns ﬁmmdu mm:mmum

¥y de visitantes. . : Ty .
Por cads 2 estacionamientos privados o de visitantes s= deberd prever un cupo pars el estacionamiento
de bicicletas, los cuales s localizardn dentro del drea privada garsntizando condisiones de scgunided.
Por cada 30 cupos exigidos en cualguier uso, sa deberk plactear un (L) cups para discapacitadas con
dimensignes minimas de 4.50 M, par 3,50 M. e e R 3 :

Mirimo el 2% de los ciipos de parques propuestos pare visitantes se debs planfear para
discapaciiadas con dimenslonas minimas: ded, 50 M. por 3,80 M eon un minimo de up (1) cupa,
(Decreto 1538 da 2005, drtizulo 11} Fstos cupos debardn localizarse préximas o los dreas doacceso,

6. EQUIPAMIENTO COMUNALPRIVADO -

El equipamisnto comungl privado ectd conformedo por :h;u de pnﬂ:dnd pm-mia al .;_l:n"'u:in de los

. COpTOpietarios, 8 &

las siguieates drens con degting a equipamiento cérmunal W%JLF iy i
6,1, Para provectos V1.5, subsidiablas: . oo 4Lt 1 e

Todo proyecta de vivienda son aliico (5) o mis Umdadm.mnmpmrﬁ..ﬁ::umgum,anbr&mvﬁr ;-

" ---T"i."- K

" 5eis (6) misI por cada unidad viviends, aplicable a'las primers 150 viviendas por becilrea
de drea neta urbanizable 5. _.id ;

s mmﬁmmﬁﬁ,iﬂjmﬂpﬂrn:d:midadﬁbmiﬂidnnp_liuﬂqjd;ghmurqt_h viviendas

que 52 consigan por encima de 150 viviendas por hectirea de drea neta urbanizable

6.2, Para el uso de vivienda No VIS se exige en una praporcitn miuim;'du 15H$Pp:ﬂd:i:ﬂhﬂd¢
construceidn, = ) - 8 .

Ademds de las dreas especificaments determinadas =smn :;Ldpaﬁuiutq -quum.i privada, serdin’ .

‘contabillzadas comao tales fos caminos ¥ portices exterigras, los antajardinss, las zonas verdes, |as
plazeletns ¥ las dreas dé estar adyacentes o contipuas & Jas zonns de cirenlasida,

Mo serdin contabilizadss como equipamients comunal privade las greas correspondieites & cirolacion
vehicular, cusrtos de bombas o de mantenimicnte, subestaciones, citarics de hasira ¥ similares,

Tampoca Io sardn los comedores v demis zonas de cireulscion cublera necesarias para mder_a.lu .

unidades privadas;

¥
LE T el a o S e i L T e

e AT, e ) e
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ACTO ADMINISTRATIVON® G AL P

Parel enal s2.expide Licencia de Urbanizacidn en Ia modalidmi e Desarrofle para ia Urbarizacidn
VILLA NUNEE ubfeada en la CL 48 K SUR 3 F 16 (Actual), de in Locatided de Rafael Uribe en
Bapotd TLC. ;

Destinacién y Localizacion del Equipamiento Comunial Privado

maE T A T PORCENTAIJE
L S B Sk DA SPr . MINIMO
]}E.!._.-I - .\ﬂﬂ _*.-»_I_-'-_.'f__:r_—.:_-._'_ & ! m =L

|2) Servictos conmnales SNSRI e | 15%%

3} Estacionamieatos adicionales pars visitantes € incrementa de fos | El porcentaje restante s
porcentajes sefislados anteriormente, . s podr deatinar a e3tos usos.

. + | - ..:*‘-.:L Pt i I8 i
* Bl equipaniiento comunal privada debe ubicarse cont o+ Ofras fireas comunes y contar con accesn
inseta g, Del i il destinade & zonas verdes recreativas, el 50%,

i flaimo, debe localizaree w nivel de terrana o primenpiss.

. .: *a 7. Qﬁﬂmcém@gmqmmﬂﬂﬂﬂé:: - f_“.-: .- &

i
A

' De canfurmidad con la cstablesido en el articnle 31% del Decreto 327 de 2004, se permite Ta
cidin de casctas de venles ¥ edificaciones mﬂdﬁ!}_‘iﬁfﬁﬂ““ de cesidn piblica pama parque
corespondienic & la ctapa de construceitn, las cunles deben ser petirades una vez finalizadas lns obras

de urbanismo paraser entregadas al Distrito Capital, libres de construcciones, salve las concemierites
# las dotncianes exigidas para lns respactivas fnens.

5. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, ¥ A LOS EPIFICIOS, DE
L.AS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA:

Los proyectos de urbasizacion, de construcsidn y de infervencion y ocupaciin del Espasin Pablice,
deben contemplar en su disefio, fas normas vigentes que gernticen, la mavilidad y desplezamients
de lns parsonds con movilidad redicida, de contormidad con las normas exablecidns en la Ley 36

. de 19937, los Decretos Macionales 1660 de Z003 y 1338 de 2005 y aquelles que los complementei,
9. NORMAS GENERALES PARA EL ESFACIO PUBLICO:

i expacic pobies contemplado en el PrayectoUrbatistico adoptado con la preseme Resolucion part
{a Urbanfzscion, $= sujetard en I pertinente para su disefio, 2 las dispesiciones previsias en |s Cartilla
gel_mgug-ﬂ Piblico, hc‘mﬂiaﬁ emdenes [ Decreto 308 de 2018) y o Cartitla de mobiitarto wrbang
{Diecreto 603 de 2007)y demés normas que las modifiquen o complemeaten.

DISENOD tmﬂsmpcaaﬂ;ﬁwammm con I establecido en el Decreto 308
de 2013, los endenes y espacias péblicos de circulacién peatonsl chieto del proceso de urbanizacion
s¢ sujetarén o las siguiznies reglas en lo relacionado con su disefio y construccidn, catre otros;

20
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- Por el cund se expide Licencia de Urbanizacign mhmndﬂ!dm'du.ﬂumnm;lﬂﬂﬂrbﬂnmin
VILLA NUNEE nbicods en la CL 48 K SUR 3 F 16 (dctnal), de!uLMﬂiﬂdd’aWﬂn&hu
Bogord DO

* Deberin ser cmu‘uhlns segin la “Cartillas de Andenes™ [Dw 308 d:?plﬂ :

* Debea ser continuos e mively en ellos s& delimitark clarsments fa Zone par trinsito pnﬁ!ﬁm]_.
sin. escalonts il obstaouins que fo dificulten, nuninmpllndn- solucionzs. pare el trinsito de
minusvilidos, de conformidad con las nommas mgemgi.

* Deben ser do materiales fiomes, mb]u*lm____ zanie
superilcie) ¥ resistentss a la abragion. il =

* Mo deben tener elsmentos r-unsﬁﬂdﬁsqu.a mi:rma:l@ds‘hmgrﬁm, salvo los previstng dentro
del conjunto de mabilisrio orbang, i

* Las superficies salientes, taes coma tapas da al = cajas de contadores de agua y
atros elencntos s[mllu':s.du prmmﬁu RO me?ﬂwlg, rr:ﬁhdu & mm y po dahmﬁ quedar
en deanivel negalivg.

* Loa acecsos vehiculsres al prndl.iu_m:nlngh m&@ﬂgﬂﬁ@iéﬁﬂu_@u el nlr.rn],mn}dﬁ,n o
u:pmmpu‘nhmdﬁmrm]m[ﬁumi d g gl

L& intervensicn del espacis piblico de propicdad dal Dhn:ltn’fﬂapl'lnl. mqirrﬂ]a Jm!npu e

" intervencidn y ocupacidn de espacio piblico expedida | por EEWDJHM de Plangacitn
Dristrital; Direcoron del Taller dol Espacio Piiblico

3 (athn. u‘jcandn:mma de hmada-:l dé In

E ':'l

1o, ﬂmﬁ NORMAS

* Facilidad :lh;upnmtnlns Deberd dar cumplimiento 2 a las_,mn'n_}n}ﬂrhmnhm Jrarquwﬂdum
de arden distrital y tacional vigentes que la rﬂgu.len.l..r.;: ?rE da 1997, Dﬁuﬁn F538 de .'illﬂs, .
Decrein 1077 de 2015, y aquelias que kﬂmpt&munﬁm-&m fiquen. 3

* Slsmo resistencin: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de
mglmnmmuswudtﬁﬁsnmquuhsnmd:ﬁqhun 2|
2017 de |2 Comisién Asesora Permanente para el sﬁm@mw &mﬂﬁutmm :

» Microzonifiencidn sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 20707 '

* Buzones & hidrantes: Decreto 1388 de 1976, A

* Almacenamiento dé basuras: So dabe unp]un:uj@ i msu:mn diﬂmmi@m oe I:nqgurg:.
con superficics lisas de foil limpieza, dotade deum sistema da veatilasiin, suiministro de agua,
drenaje y prevencion contra incendios, de anmrdnm]amﬂvmmhmﬂ tema de nivel
distrital y nacional, ¥ las caracleristicas que determine lx entidad ﬁmm-;ndnﬁp Is: a&mumm&t
del asec de la chsdad. Decretos 268 | de 2013 ¥620 de 2007,

* Codige de la Construcclin, =nexo al Acuerdo 20 de 1995 En lo que no le s2a contrario 2 lss
NOCEes Vigentes,

* Servicios, :qgl:lr].ﬂl.d confort y prevencidn de incendios: El dimln 3.-' ::mwhmmm et las
umtalmimsmu:rmu[mmmcmm:numdu, :laad:.rnnnﬁn'trmmmhq:delm,mm
servicios plblices de Asueducio v Alc.uma:illntm Enengin, Teléfonos, g4 Y- basurag) son de

- respensabilidad del constructor, por lo tanto, deberd g,mnl.‘imr en au predio 18 eficieate prestacicn
intemna de estos servicios. Thulos K y J de'la Ley 400497, 'HER—W ¥ deitiils normas modificatorias
o complementarias,

.:.1

L]

L

T T = ¥ [ESLA. R . T ._..l-_ - ...._--_|
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Phnlam' ':u:;i:-ﬁnkw.dé &éﬁ_ﬂnizuc!ﬁn'&.m modalidad de Desarrotie para fa Urbanigacidn

VILLA NUNEZ nbicade en s CL 45 K SUR 3 F 16 (Actund), de fn Localldad de Rafoel Urlbe en
Bogosd D.C.

= Mangjoy dispﬂﬁr.lﬁ-n de mﬂmbm&y desechas deé constrocelbn: Articulo BS de Acuerdo 079

* comporinmientos para la conviventin ciudadana.

' Escrituracién y entrega

‘de 2003 (Chdign de Policle del Distrito Capital) y demés normas referidas a deberes y

Licencins de cxeavacion para interv oshras de Infraestructura de Servicio Piblicos y
Telecomumnicaciones, ¢l Espacio Pabl .ﬂ{;.;:._.‘ pot. D.C: Resolucitn 19° 113583 de diciembre

26 de 2014 del LD ViR

_ ﬁnr EI:‘:'-#%’_‘@%’;ﬂ&'ﬁﬁn al Distrito: Decretos 1°.845 de
2019 ¥ N 190 de 2004 (Compilacion del P.O.T), en o que no contravenga o dispuesto en el
Degreto 1077 de 2013,

= Reglumenio Técnico de hﬂﬂmﬂrﬂhﬁnmﬂ[‘[ﬁ,ﬂﬂu{mﬂniﬂ?ﬂﬁ de agosio 30 de

2013 del Ministerio de Minas y Enerpia y Ins normas que lo complementen yjo modifiquen,

Normas relacionsdss con las distancias de seguridad y Zoiag d¢ scrvidumbre, que deben tenerse

en cuoenta por parte de los pruji#imyﬁb-lm pmgumusm ln aprabacién de proyectos
gue e dischien en zonies dondé estublezcan redes fe energia de alta, mediz y baja tensita,

11 REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

1 e ! ¢ = L e
%’lflll mm.-::tl splicacitn de las normas establesidas sn la presente, se deber: teney en coenta ls
siguientes normas generales: | ' i
= Plan de Ordenzmiento Territorial de Bogotd, VG, Deereto 130 de 2004 'y aquellos que lo

maodifiqeen o camplemenien.

» Estacionamientos y condiciones de disefio, Dﬂw’tﬂm! de- 2004 en los aspectos vigentes.
. = Normas urbanfsticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Segun Asignacitn

iﬂ;:!?ifratamicncn de Desarrollo Decreto 3271 de 2004, 2on las complementaciones por &l Decreto
190 de 2004,

Decreto 553 de 2018 Segin se reglamenta el arﬂauln-.iﬁs_du! Acuerds Distrital 645 de 2016,
“Por el cual 52 adopta el Plen de Desarrollo Econdmics, Social, Ambiental y de Obras Piblicas
para Bogoth D.C. 2016 - 2020 'Regoté Mejor Pasa Todas™ y se adoptan atras disposiciones

= Circular 048 de 2019: Segin ¢l cunl s¢ definen los lineamientos del Decreto 553 de 2018 Normas

apficables al expacio pablico: Decretos 190 de 2004, 561 de 2015, 308 de 2013 ¥ 170 de 1399,

= Entrega de zonas de cesibn sl Distrito Capital: Desreto 545 de 2019 y anticulos 275 y 478,

nameral 10, del Decreto 190 de 2004 (Compilacidn del POT).
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‘ACTO ADMINISTRATIVO N® . DE .18 FEB 2023

- Por ol cual se expide Livencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio para i Urbanizacidn
VILLA NUNEZ wbicnda en la CL 48 K SUR 3 F 16 (Actual), de fa Localidad de Rajael-Uribe an
Rogotd D.C. : = g it

ARTICULOQ 9% OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR'DE LA ”““CHY o
URBANIZADOR RESPONSABLE

o ditesminan Ins siguientes ﬁhﬂga;:inuns a cargn del tilular de 2 licencia y dal urbanizador
. respensable del desarrollo denominado mmu‘gﬁazmmm@am complir en Jog plazas que
: s¢ indiean en el prescute Acto Adminlstiativo y son findamentalmente |25 requeridas pare
realizacién y culminaciin del proveso de desarrollo por reurbanizacion, PR

. La obligacién de incorpotar tas drcas piiblices ef Ia Escritura Bilica de constitucién de Ia ¢
urbenizacién, cxpresando que esie Acto finplica cesidn gramita de las dreas publicas objeto de
cesién a1 Disirto Capiil, de scuerdo con lo establecido en el Decrcio 161 de 1999 y en los
articulos 275 y 478, numeral 10'del Decreto 190 de 2004, ask co i o establecida en ¢f Decreto
843 de 2019, - P : { :
. 4. La obligatitn de ejeculir Iz obras de wibanizaeidn en general, con sufecitn a los proyectos
técnicos aprobados por las Empresas de Servicios Piblicos v entregar v doter las dreas pisblicas
objeto de cesion gratuita al Distrito Capial, con desting 2 viss locales v espacio piblica; de.
acuerdo con las especificacinnes que la sutoridad compsiente expida.

1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacion de ejecutar las redes Josales v las obras -
de infmestructura de servicios pidlicos doméciliacios & que haya luger, con sujesién a los plancs
¥ disefios aprobados por las empresas do servicins @Mymm1mmn lo establegido
en laLey 142 de 1994 y sus Decretos reglamentaning. .0 0 L 0 o '

. 2.2, Lu chligacion de adecuar, dotar.y equipar las zonas desservicaos plinlicos & que hay lugar, de-
' conformidad conl el plano del Proyesto Urbanistico aprabado ¥ los planos de dissfios de redes y.
especificacionss téenicas de las empresas de servicios piblicos que bacen parte de esta licencia, -
COf Sujecion a las normas especificas que s& wdopten sobre e materis, ey
3. Laobligacion de ejecutar y antragar las obras y dotacionesa cargo r!;lmlmiz_.ldnr sobre las zonas:
d cesitin ebligaiorias de acusrdo 8 1o previsto en el Decreto 845 de 2019 y el Daéreto 190 de 2004
¥, o0 stzncitn &l Manual MGGI01 Manual Lnterveneidn de Urbanizadores yo Teteras V.5, v la
GU-G1-02 Documento Teenica de Imervencion de Infraestructira vial y espacio pablico por parte
de Urbanizadores (o Terceros. Dicha obligacion se deberd garsnfizar can |a constitusion de las
polizad por ejecucidn ¥ estabilidad de las obeas de urbanisme squivalents al é[:_iﬁngm:pm ciento
(50%6) del presupuesto de Jas obms a realizar en las zoaas de cesiin & cargo del urbanizadar
respansable, de confomidad con el presupuesto que para el efectn emita el representante legal,
cantador ylo reviser fiscal del propietaric del predio y'o urbanizador responssble ¢l cual deberd i
ajustarse & los valores de referencia pare gjocuci ia de dbrag plblicas (Articula 2] del Diéersto 845
- se 2019}, Bl términa de la pdiizs de gjecucion de ks obrus de urbanismo seed (gial al de 12 vigencia
. de la prazante licencin, sus prémogas o revalidacidn mis seis (6) messs ¥ el ténming de 1a péliza

por estabilidad de logobras de urbanfsme serd de civco (5) afios.”
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ACTO ADMINISTRATIVO N® . oE |5 FEB 2023
Porel ;mm,mcmﬁiﬁmméﬁﬁmdhw para la Urbanizaciin
£ = VILLA NUNEZ whicada en fa CL 48 K SUR 3 T 16 (Actual), de fa Localidad de Rafael Urike en
Bogowi D.C, !

4. En la esaritura piblice @ constitucion de la urbanzacion. s ingluird una clausuln en |a cual se
expresarh que ese acto Imp-]ir:nhﬁ;ldqmmﬁiﬁd_:]u panas piblicas objeto d¢ sesidn obligatarie al
Distrita Capital. Iguaiments, n:fmluw?_mp;:u‘llumh en In que 3z manifiests que el acta de casin
et sujeto & condicién resolutoria, en e ‘events eri que Las obms y/o dotaciin de las 2onas de cesidn

novse ejecuten en suhmﬁ:ﬂndgﬁtrﬁ:ﬁn“ﬁf mino ¢e Ja vigensia de la licencin o cunlquiera de sus

Pare geeaditar laocumrencia de I condicidn resoliarie, basters la certificacidn expedidi. por el
Departaments .hdminisﬁ-ﬂim;d:!g Defensoria el Esparic Piblico ~ DADED- neerea de 1a no.
siecugidn de las obeas o dotachimnes corr iintes, con bese ca la informacion qie par el
afecto surninistren 148 entidades competéntes. En este sasa s eatenderd meumplida [a bligasién
de entrega de 1a zona e cesidn, ¥, par late, vo s¢ fendr por urbanizado ef predic.

- La primera copis awéntica que. prestu mérito ejecutive de la escritura pliblica debidarmernte
ragistrada, ¥ l0g centificados de tradicidn v libsited de Tns motefoulas inmeabiliarias resultanies pam
I zonas de essicn, deberdn Ser remitidas 81 Departamento Administrativo de Ii Defensoria del

' Espacio Piblico ~DADEP- o1a entidnd qus haga sus vecss, dentro de los diez (10) dins siguientes
& la ingeripein en fa Qficina tle insirumentos plblices de Bogots. (Articulo |6 Decreto §45 de.
i“fg}. 5 R v I -._.: = ]

5. L obligasien de cutmpli con ¢l Programa de Manefo Ambieatal de Materials y Elementos, 1 los
que se refiste Ia Resolucidn 541 de 1954 el Migisteri del Medio Ambiente de Ja dpoca (hey

Ministerio de Ambiente ¥ Desarrolio Séstenible), pam aquellos proyectos que NO requieran
Licencin Anibiental o Planes de bMangjo .

i

6. La obligacién del titular de la licencia y del urbanizador de sclicitar al Deparmmento °
Administrativo de la Defensarfa del Espacio Piblico, Ia diligensia de inspeccicn del cumplimiento
de tas obligaciones & su cargo establecidas en s presente licencia, de que tretan el articolo
226,147 del. Decrero Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 9 dal preseite actos

' -administrativo, fu cual deberd solicitarss dentra ded términe de vigencia delalicencia
7, Constituir las Polizas de garantia para Jn ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo
© previsias para la urbanizacidn, de nbteedo o 1o establaside e ol wrifeuln 21 del Decreto 845 de
e . ;

&, Z_.-lmq}]mlpu prwﬁd]mﬁmlﬂ necesarics pars minimizar ko impactos qué |as obms generen.

9. Cumplir con siregluments tenic de instalaciones cléctricns RETIE, Resalucin 90703 de agosto
30.de 2013 del Miniserio da Minas y Energiz y Ias normas que lo modifiguen vfo'complementen.

r"Hl-ﬁ.l.- .? ! +
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Poy el cnal ummumm Urbanizacién n:mmw# ﬂmumn
VILLA NUNEZ pbicadz en s CL-48.5 SUR aﬂ}uﬁ (Actui), qrmm#wm m‘m en
Hopord D.C. e

El:

10. Ejecutar lay obras de forma tal qus se garanticen tanio & salibridad y sngmdaﬂdﬁ Tas pmnnm,-
asi como Joestnbilidad de los termenos y :dlﬂmﬁnm vecinas ydﬂhﬂ-ﬁmmtﬁ mmumumﬁd.

12

1%

14.

_Macional 1077 de 2015,

U ll:t‘l'l'l.ddlf-lll-l-m_r adicioten ﬁjlﬁl:l‘h.l}'ﬂ.l'l

%

espacio plblica,

MmmmthLm;mmmwwmmwﬁﬁwl

mhnﬂa.:ll::umpﬂnrh: ;h”_____ R : k- HF o
e it et 3':__.‘:"-.":

Dar, complimiento o las maiﬁpmua de carkel
barreras arquitectinicas para pesdonas ven movil]

e umutmddunﬁnlasmu
establecidas on 1o Loy 361 de 1‘99?;.5,.!! Dﬂ.r-:m],ifu'

¥ Distrital sobre elirtinacion’de
teglomenturin No, 153§ de 2005,

aquellos que los. complerenten nmdl,ﬁ.qnm o .su;ﬂtwdn. n:gﬁn lo dispuesta en ef Decreto

H . 1- "1 aa

& - . 3 &
'l

La presente Licencia'na a.u.rtnnza le :nhdn irbﬂln. ;lj EE: siver
tengan un valor urmrm i nml;ynmiu! e Guyo qﬁ.ﬁqﬁﬂ&fﬂ'

m 1 lﬁﬂ o diehon ! ;-I'“-]

2 tubre 15 de iﬂﬂ-:aquﬂlasnmqu'.'

mﬁmumn[npmvfﬂnpqrdﬂmﬂnwm |
— ot
I

; T . = 1

Ax[ml.-.mnh ﬂ#ﬂgjﬂlﬂ-ﬂ]ﬂ; I:uqqua':mj@ d-: e Lh- ‘nmﬂ'ﬂ:gﬂj ilﬂ.ﬂhhtlmﬁ;l {
- fle.um Plan d&. F.-!Eanqu dm:l, poster|tmente, sl o fequlare la uﬂunﬁ'ﬁhﬁmﬂm:{h
confomidad con Iumrmu titadas, s ='-:1.,- {.:

16, Bl aviso refeido deberd instalarse anves de 14 iniciackin de l:lullqll.lar‘ﬁp-u de ul:n, mnnlmjmw .

Elﬂluﬂnyhmmmﬁn&#mnm ha‘vhﬂlmqlu wﬁm?hw d-r.tjr:ul!ﬂfﬁu_
pmmu]aggbj.lmmm zoras desarrelladas o w;_dwwfwﬁn_ can Jas normay del
Decreto e 201E, 1 ; o Y Y . 3

La nr:s:nt:«f:gmm no sutoriza la eansfroccifn du nh‘ar‘:u el spacio p-ﬁhlrm l:xlsl.mh:-. de -

propiedad del. Distrito Capital, pari s eual drhmi_ragun-irm la wﬂmh liccacis de

intervencidn.y ocupacidn oexcavacién del sspacio piblice expedida por la autoridad nnmpﬁﬁntu.
de coaformidad con quur. ﬂspmgnn al respectalas dﬂpﬂnmmﬂm ¥ alE

. De canformidai con g dispuestoren ol articulo 126,149 dal I'.'I'-ml!ﬂn IﬂT‘?'-lh;E.EI!].E rl:a[:e:-l:l:l:h B

£ jﬂ-ﬂllilﬂtﬂ:l.."l-ﬁﬂ de la= obeaz, instalar un aviso derante &l térming. dﬂ- cidm 'liﬂ.-llil'b’ﬂﬂi. cuvi
dimensida minima serd de an mietro (1,00 m) por setenta (70) m;ﬁmutm ]mlmdptn logar
ws‘b]udmlnmpﬁﬁn mis importants sobre la cual teriga frente o limite- ol desamrolio o
canstruceién que hayz sido objelo de la licencin; =n |2 valla s deberin mdmrhrﬂuf_}rudn'unn dir
Inﬁummﬂmldnimdﬂuqﬂ-nﬂmnnd Ltn mencibn, ; . ,' ;

-

de campamentos nmmlwlmﬂmum v debard pwnmmdmmmdul r.l'nl:l:lpu qu-t,m

4 ﬁ-:-_—;q.'l_-m-u-r-u...-mu__:.-u = B L I.

.
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i
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CURADORA URBANAT] . *
ARG, RUTH CUBRLOS SAtabatcs B L 3
T 51.716.2869 _ ’
=3 3 S 41001-1- 23~ 0978
Acrummmmm}r pe 15 FEB 2023

R 5= Phrll:w!w L&mth#c%—bm&!odhmhmmdﬁﬂﬂqmmmhmjmhﬂiﬂ
&f 5 ;3 QH' In CL 48 K SUR 3 F 16 {Actual), de la Localidad de Rafoel Uribe en
= Buruii.ﬂ.c. _

0 ¥ lanhm.Eumn dummlélmm‘aumﬂu la terminacion de las obrax, el aviso deberd indicar
il el ilmero de sﬁ'pﬁ-mgi

17, El timnlar de In [1m£:faﬂeﬁerﬁ curaplic
‘responderd por los p-eejumwt:m

hiligs e5 urbanisticas que s¢ deriven de ella y

e _.‘ﬁ@:ﬂﬁunﬂ\-ﬁ de la gjecucion de las cbras:

16, La mobservancia de las nl:ﬂ%ﬁﬁﬁ"mimdﬁ Eﬁuﬂlm:.rt‘-rumun;ﬂmmm de la licencia,
unnnmb]t de conformidad con lo previsto en :[Hrllﬂ:l.ﬂu 133 de In Liey 1801 de 2014, corregido
por el articulo 10 de] Decrete. 555 de znn? .

_:-'j -_... Hp 2

Anncum 10* ENTREGA mmmz mﬂzﬁ:‘:ﬁm CESION F

-'.-.'5.;_.'

anﬂ:mgammhal de las dreas dﬁmim deberk mlr:qm ﬁemﬁmm com lo essablecido en el
nrﬂ;:‘ulﬁ 12 el Decseto IHE de Eﬂilli' y

AJLTI{:'EI'U:I 11° DDCUEEHI:ACI:':-H REI'ERE]’&ITI‘.AL{}E umﬁm:lﬂnﬁa A CﬂRGII:}
DELTH‘U’LARDELAHEEHEM ¥ DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

i y del urbanizador resporseble,

E2 % Pmmaluﬁnumﬁmmmmwwainuj
-ﬁai:n referidas ‘a los siguientes -

X i : muﬁﬂmnlgﬁmhfﬂprmmﬁﬂum
' dmmmm:u&shmpﬂrmﬂddnﬁmq.

1. Lasalicind del mhl::!dﬂ*ﬂ%upn;’gﬂiﬁﬂ dé]af-ﬁﬁﬂm‘du Urbpnizagion eo la mﬁdllmnd de
desarrollo, radicadn bajo e referencia 11001- 1-22-2452 del 30 de agosto de 2022.
Las fitografias de la valla de mformacién a ferearns interesados, fijada el prodio,

Plano del Proyecto Urbanistico del dmmlbﬁ,mmimdn VILLA NUNEZ aprobado bajo
el nfimere CULRUSR/M-04 v el CD comespodient="a su archive digisl, radicadas can
referencia No. 11001-1-22-4462, -
4. Los pruj'&ﬂnldl;mﬂ:a‘- queapruchen lns dm&rﬁm empresas e servicios piblicos y las cartas

: de compromisos réspectivas, Intdknﬂwée vins ¥ rasantes del Instituts de Desarallo Urbano
. -TDUy la nomenclaturs que psigne la Unidad Administrativa Especial de Catasiro Distrital,
) Las pdlmuiugmnﬂu exigidas par. el Drecretn 545 de 2019 o los normas qus la derogue,

e r ]

- complemente o sustiluya.
&, [mdemisdqmmumqu:hngmpnmml meﬁ:lulirhn&hﬂﬂquﬂmapmﬂhydﬂh
Lizencia de urbanizacidn que se conceds pard el desamolio depominado VILLA N‘ll'ﬂ!:".r.'.

mediants el presente Acto Administrativo,

ARTICULO l'ﬂ_musman; FERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

Raobly ' Fii iy -]mumplhuimt:n de A ﬂtﬂlglnaurnﬂuhlmndu on ¢l presente Acto Administrative ¥ las
Ny g - _ ; _ , 2%
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Por el cual se expide Licéncia de Urbanizacidn en ln modalidad de Desarrolio para fa Urbanizacion
VILLA NUNEZ ubicadn en fa CL 48 K SUR 3 F I$ (Actual), de ln Localidad de Rafael Uribe en
Bogoss D.C. } '

deinds que ze deriven del procosy de

. desarrollo. por wianizscion, de acuerde con lo
. establecide en les disposicionas vigentes. - Ly - g I e
2 Toda Licencia de Urbanizacidn se entiende condicionada al de las obligaciones fiscales

¥ hﬂ:uttﬁﬂ que pesen sobre los mmuchles whjcto de la soliciiud, 0 que figuren a cargo-del
. propietario ¥ wbanizador. Asi mispio s enticnde condiclonada o que- el “wrbanizador
j constituya lus palizaz y garantias de cumplimiento de sus ob ciones, dentro de los plazos.

sefialados en la licenzia conforme a los eglamentos que s cxpidas pars el efecto.
3 Si los plazos pe veneisren sin que se hubicren cancelady Ly sbligaciones de que trita 6l inciso

antesior y constituido las garantine, la condicidn se considerars fallida v 1a licencia otorgada
pierde fuerzn de ejecitoria. En este caso, sl el salicitante insistc cn. i €l proceso de
desarvollo deberd iniciar de nueve las gestiones pars obtener la ficencia do ubanizacidn, sin
© que s& pueda tener en cuenta la actuasida surtida anter orffents, Ta +
& i - . - - 5 i """.' '\-:'.' 5 i ' ¥
- * ] el 4 . | . |
ARTICULD 13° DERECHOS DEL TITULAR DE LA CIA 2
O | o AR R T LS ¥
I Eldsrecho s subdividir, o parcelar o lotear ol satrent en Ji fomms pravisia on el pla oficial
: dﬂ!l!ﬂlﬂ}l_!lﬁ_zaﬂ.iﬁn. i5 ¥ Lﬁ_.; '-.:'I'{I"l-'f:"'. : . _'3'-‘; ,-.-L L
2. Unavez registrada i esctiturs do constitucisn deJa arbanizacida cn la Oficins de Regiaro'do.
; Insirumentos phblicos de Bogotd en I cual se deforminen las dreas poblicas objets de cesidin
¥ las dreas privadas, por su localizacidn y linderos, el desecho s mhiciar las ventos dal proyecio
respectivo, previo camplimiento de la radicacidn de log documantas a que g refiers el articulo
120 de 1n Loy 388 de 1997, ; AT T - 2.}
3 El derecho & gostiona In npeobssion de los reglamentes de copropiedad o de propiedad
- harizontal confonme # las normas sobre la materia, j
® 4. Elderecho a solicitar y. gestionar licentias e construceidn de s edificasionss que pueden
ser levamadas, con suieeitn a las nomas especificas eobee ln materin y los reglamentos de
qmtmtm:]nmmlmﬂuﬁm.'nﬁndngmmdﬂﬂq@dﬁ:&hqmmmiﬂdgm-
lﬁ:smi._s_misnm : : Hrd : -. E
% El derecho a cambio de Titular dé ta licencia de urbanizmo y def traslado de lns obligaciones
del urbanizador responsable. ; it
B Los demés que se desprendan de Jas nomas v reglamentos vigentes,

e

ARTICULOD 14" PARTICIPACION EN PLUSVALTA :
En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 18] del Decreto Ley 0018 de 2012, modificatorio del
articulo 83 de o Ley 388 de 1997, como quiera 1 | fecha de expedicidn. del presents acto £

. Adminisirative, no aparecs inscripeidn alguna sobre 1o participacidn de phusvalla parg el predie an ef ©

Folie de Mairicula !nrﬁgbﬂiﬁrﬁn del mismo, no es exigible cl pago: de tal potisipacisn’ parm da
expedicion de Iz liesnciasolicitads, L ! il -







SECRETARA DISTRITAL DEL HABITAT
AL AESPOMDER CITAR EL M

SECRETARM BEL
HABITAT 2-2024-42315

Fechas 130972024 03:5%:53 FW Folios: 1
Ameaos: 1

Aaumio: PRONUNCIAMIENTO PARA
CONTINUIDAD DE RADICACKIN DE
DOOUMENTOS PARA PERM

Deating; CONALTURA COMNSTRUCDION ¥
WTWIENDA 54

Tipo: GFICIC SALIDA

Origen; SUBD.PREV, SEGUIMIENT

3
Rkt

A
L ek B

ALCALDIA MATOR DE BOGOTA

Bogota D.C.

Doctor: ;

ANDRES SANDOVAL ZUNIGA

CONALTURA CONSTRUCCION Y VIVIENDA SA
Direccidn Electronica: domiz@conaltura.com
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C,

Asunto: FRONUNCIAMIENTO PARA CONTINUIDAD DE HHDIE:_WEH:IN DE DOCUMENTOS
PARA PERMISO DE ENAJENACION DE VIVIENDA CON AMENAZA MEDIA Y/O ALTA
PROYECTO VIVIENDA CUSPIDE

Doctor Andrés, cordial saludo

Atendiendo la solicitud radicada No. 1-2024-32403 del proyecto VIVIENDA CUSPIDE, Ubicado an
la calle 48K Sur #3F-16 de |a localidad Rafael Uribe Uribe Bogotda D.C se sefiala que conforme el
literal (j) del articulo 21 del Decreto Distrital 121 de 2008 es competencia de la Subdireccion de
PrevenciGn y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccidn Vigilancia y Control de Vivienda
“Otorgar la radicacion de documentos para la construccién y enajenacidn de proyectos de vivienda;
asi mismo, realizar el seguimiento a los citados proyectos y efectuar los requerimientos
comespondientes cuando lo considere pertinente.”.

De acuerdo con lo expuesto y en relacion con el proyecto del asunto, es de indicar gue mediante el
radicado No. 2-2024-31670 del 28 de junio de 2024 se le realizaron requerimientos a la
constructora COMALTURA, los cuales fueron subsanados por medio del radicado No. 1-2024-
32403 el 4 de Septiembre de 2024 en el cual se incluyd el oficio 24-3-02575 de la Curaduria Urbana
3 en donde se hace el siguiente pronunciamiento: "Cabe resaltar que la actualizacidn del informe de
remocidn en masa del proyecto Clspide NO afecta el p.rcr].}go”arumﬂctdnmu_

Con lo anterior, esta Subdireccidn da la Viabilidad para continuar con la radicacion para
documentos de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto vivienda cispide
de la constructora Conallura, cabe resaltar gque de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del
Decreta 190 de 2004 esta entidad se limita a la verificacion de la existencia de las obras de
mitigacién propuestas en el Estudio Fase Il las cuales son total responsabilidad del consultor, por
consiguiente, esta Subdireccidn no aprueba ni valida los estudios ni la medida de mitigacién, ¥ la
verificacidn realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus consultores de ninguna de
las responsabilidades que les comesponde respecto de la seguridad y garantia de la estabilidad de
las obras y sectores a intervenir, asl como del cumplimiento a la nomatividad vigente, por lo que en
cualquier caso v para cualquier intervencion, se debe garantizar la seguridad y funcionalidad de las
edificaciones y la estabilidad general del lote y su entormno en todo momento, lo cual es competencia
del responsable del proyecto. Consecuentemente, las obras deberan hacerse no solo en esiricio

: - T Fagimﬂlflmmlduz
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cumplimiento de lo planteado en los estudics, sino con |0s controles, seguimientos y regisiros que
permitan a las autoridades competentes la verificacion de su cumplimiento en cualquier momento.

La informacidn agqui consignada no excluye al curador urbano de la funcion publica de verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién vigentes, ni al profesional responsable
de la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los parametros establecidos en la
MSR-10 conforme al régimen de responsabillidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 vy el decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas
cancordantes.

En los anierioras términos esta subdireccion da respuesta, v queda presta a brindar la informacidn
adicional que requiera en &l marco de NUesiras competencias .

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO
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