SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.

o,

En cumplimiento a o dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada |a totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se |
entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La activida naienaci ¢ iniciarse después de
0s_guince (15) dias hébiles siguientes a la presenle radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decrelo 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anlerior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los
documentos radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier
momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se
puedan adelantar, de conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006
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INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social
RELIGIOSAS AGUSTINAS MISIONERAS

ero
NIT 860021948-7

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. ldentificacion del represe bn de inmuebles
FABIOLA FLOREZ TORRES 40.034.755 ;
8. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Corred®le@onico:
CALLE 43 #17-20 Inarino@gerinco.com.co I :
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIEN =
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),
EDIFICIO GALAN (EDIFICIO PAZBEGUAN) Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA ETAPA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
14 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CARRERA 54 #3-33 N/A No. 31 PUENTE ARANDA
14. Estrato 15. NUmero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de |a etapa
3 Privados de |a etapa de esta radicacién Dec. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
180 SIAPLICA) 1 (Convencionales11 Discapacidad Cero

emisiones )

16. Licenclia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-23-4414 29-dic-2023 5
18. Area del lote segtn licencia de construccidn (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
408.38 construccion (m?) 1419.84 649.09
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de miligacion del riesgo previo a N°
la radicacion de documentos
%
24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD271MDUH - AAAD271MDWW - AAA0271MDZE - AAA0271MECX - 50C-2065777- 50C-2065780 - 50C-2065787 - 50C - 2065784 -
AAAD271MEDM - AAAO271MEFT - AAA027 1MEHY - AAA0271MDXS - 50C -2065785 - 50C-2065779 - 50C-2065782 -50C - 2218823 -
AAAD271MDYN - AAAD27 1MDAF - AAAO271MEBR - 50C - 2218822 - 50C-2065781 - 50C- 2065783 - 50C-2065786 -
50C- 2065788 50C-2065778 50C-2065775
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto.
100% $ 2.028.500.000 30-dic.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 6444 26-dic.-2024 5
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero

31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prarroga

NO
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmabiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Péra todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUME{]'IE}{S N° FECHA—
(1]

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 40 0 0 2 0 2 4 0 25 UCT 2024

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1879, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

\ & ') II‘: (3 "
zdn(i : -LLLVI@ OUleg — 19 NOV; 2024
( CLG/ ia)’) T (Cﬁ\ .

FABIOLA FLOREZ TORRES , |
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del fuajcmpano
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado gue otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hébiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

= Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de |las acciones administrativas correspondientes.

« Los presentes documentos estaran en lodo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los
estudios necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 827 de 2021.
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EDIFICIO PAZBEGUAN ~
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA e A
APARTAMENTO No.
Carrera 54 No. 3-33 Edificio PAZBEGUAN Bogota D.C.

RAZON SOCIAL RELIGIOSAS AGUSTINAS MISIONERAS
| NIT 860.021.948-7
DIRECCION Calle 43 #17-20 Bogota

TELEFONO 3208251331
E-MAIL fffabiflot@qgmail.com

| NnomBRE (3)

| IDENTIFICACION
ESTADO CIVIL
DIRECCION

| cluDAD

| E-MAIL

| TELEFONO

Entre los suscritos, a saber. Reverenda Hermana Fabiola Flérez Torres, mayor de edad, identificado con
la cédula de ciudadania numero 40.034.755, expedida en Tunja, quien, en su calidad de Representante
Legal, actia en nombre y representacion legal de RELIGIOSAS AGUSTINAS MISIONERAS entidad sin
&nimo de lucro de origen candnico, establecida en la Arquidiécesis de Bogoté desde el 10 de febrero de
1954 segiin decreto arzobispal 215 de 2011-12-26 Es una entidad de Derecho Pontificio, reconocida como
tal por Decreto Prot. 6953/562 M103 del 28 de agosto de 1962. Que mediante Decreto Arzobispal 216 del 26
de diciembre de 2011 se fusioné en la Personeria Eclesiastica el reconocimiento de la Personeria Juridica
adelantada por el Ministerio de Justicia mediante Resolucién 2046 de 04 de agosto de 1954, quien en
adelante y para los efectos de este documento se denominaran EL PROMITENTE VENDEDOR y por otra
parte XXXOOOOOOXXXXXXXX, identificada con cédula de ciudadania nimero Xxxxxxx Expedida en
xxxxxx, de estado civil xxxxxXxxxxxxxxxxx, mayor de edad, y quien para efectos del contrato en delante se
denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, acuerdan celebrar el contrato de promesa de compraventa,
el cual se regira por las siguientes clausulas.

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir el derecho de
dominio y posesién a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR y este se obliga a comprar por el régimen
de propiedad horizontal el derecho de dominio y la posesién del siguiente bien inmueble que hace parte del
EDIFICIO PAZBEGUAN desarrollado en la Carrera 54 N° 3-33, sector las Dalias Puente Aranda, &rea
urbana de la ciudad de Bogota. El inmueble objeto de la presente promesa de compraventa
APARTAMENTO No xxxx el cual cuenta con un area construida de xxxx M2 y érea privada de xxx M2, Con
asignacioén: del parqueadero comun de uso exclusivo nimero x, el depésito comtin de uso exclusivo nimero
X y asignacién de la terraza comun de uso exclusivo ubicada en la cubierta del edificio identificada en plano
de propiedad  horizontal pH 3 de 3. cuenta con las siguientes dependencias,
XXOOOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxxX Tendré los linderos y la matricula inmobiliaria 50c- XXXXX asignado por
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Oficina Centro.

PARAGRAFO PRIMERO. - Este inmueble hace parte de la Licencia de Construccion No LO 17-5-0203 del
07 de Julio de 2.017 de la Curaduria Urbana Numero cinco (5) del Distrito de Bogota, mediante la cual se
concede la Licencia Construccion; Resolucién nimero No RES 14-3-0316 del 06 marzo del 2014
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la cabida, ubicacién y linderos del referido inmueble, que se
promete se haré como cuerpo cierto.
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EDIFICIO PAZBEGUAN
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA "
APARTAMENTO No.
Carrera 54 No. 3-33 Edificio PAZBEGUAN Bogota D.C.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE COMPRADOR acepta desde ya con esta promesa
servidumbres que legalmente le correspondan, para los servicios publicos, de acueducto, de alcantarillado,
de energia y de gas, asi como todos los bienes y servicios que se reputen como accesorios en los términos
del articulo 1886 del Cédigo Civil, en concordancia con el articulo 658 del mismo ordenamiento.
PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta y EL PROMITENTE COMPRADOR
acepta desde ya la modificacién al reglamento de Propiedad Horizontal que EL PROMITENTE VENDEDOR
adelanta y tramita ante la entidad correspondiente en la cual se asignan los pargueaderos, depésitos y
terraza de cubierta que figuran como &reas comunes actualmente y son asignados como &reas de uso
exclusivo para los apartamentos que en esta modificacién se indica. EL PROMITENTE VENDEDOR
manifiesta que cuenta actualmente con la autorizacién del 100% de los propietarios.

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta y acepta con la firma de este
documento los cambios que se estan tramitando en lo referente al reglamento de Propiedad Horizontal.

CLAUSULA SEGUNDA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenacién del inmueble aqui
descrito e identificado, comprendera no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de
cada propietario conforme al régimen de propiedad horizontal a que estan sometidos, sino el derecho de
copropiedad que para ellos sefiale el mismo reglamento sobre los bienes comunes del proyecto EDIFICIO
PAZBEGUAN, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento del Edificio, el cual
sera modificado y elevado a escritura piblica y registrado a los folios de matriculas inmobiliarias de cada uno
de los inmuebles del edificio PAZBEGUAN y en los correspondientes folios de matricula de las unidades
que resulten del conjunto y del cual se daré copia a la administracién de la copropiedad una vez sea elevado
a escritura publica y registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogotd, zona centro,
en los términos de ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Ademés del dominio y la posesién de la unidad privada que se promete, esté
venta incluye el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes y los equipamientos del proyecto
EDIFICIO PAZBEGUAN, mas no de los bienes comunes de uso exclusivo que a presente y a futuro resulten
de la modificacién del reglamento de propiedad horizontal que se adelanta.

PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega del inmueble como unidad privada incluiré la de los bienes comunes
esenciales del Edificio, por acceder estos a los primeros como son muros, fachadas, puntos fijos, escaleras,
barandas, efc. y se entenderan recibidos desde la entrega del inmueble; en cuanto a las zonas comunes
generales no esenciales del Edificio se entregaran cuando se haya completado la entrega del 51% de los
coeficientes de unidades privadas de conformidad con el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE COMPRADOR, y/o sus causa habientes a cualquier titulo,
quedaréa desde la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa que perfecciona esta negociacién
y/o entrega real y material del inmueble, sujeto al régimen de propiedad horizontal estatuido por la Ley 675
de 2001 y las demas disposiciones que la sustituyan, modifiquen, adicionen o complementen, obligado al
cumplimiento estricto de todos los deberes, obligaciones, prohibiciones indicadas en las anteriores
disposiciones y/o que se estipulen en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que esté sometido, sus
adiciones y/o futuras reformas y, en especial, a contribuir al pago anticipado y oportuno de las expensas
comunes, seguros y demas cuotas o cargos en él establecidas y/o que se establezcan por quien sea
designado Administrador. EL PROMITENTE COMPRADOR acepta desde ahora que EL PROMITENTE
VENDEDOR, pagara las expensas sobre las unidades no vendidas, una vez se entregue en forma definitiva
el proyecto y las areas comunes a los copropietarios. En consecuencia, antes de la entrega definitiva se
elaborara un presupuesto provisional para una administracién basica de aseo y seguridad y se prorratearé
para el pago de las expensas por parte de los propietarios que han recibido las unidades. EL PROMITENTE
COMPRADOR declara asi mismo que acepta el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual se someteré el
EDIFICIO PAZBEGUAN

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE COMPRADOR, una vez firmada la respectiva Escritura Plblica
de Compraventa, pagaré, en la proporcion que le corresponda, las cuotas ordinarias y extraordinarias de
administracion de conformidad con los términos establecidos en el reglamento de propiedad horizontal y lo
dispuesto en la ley 675 de 2001.

PARAGRAFO QUINTO: DESARROLLOS DE OBRAS FUTURAS: EL PROMITENTE COMPRADOR se
obliga a permitir incondicionalmente el desarrollo de obras y construccién de los inmuebles y zonas
comunales de reserva que integran el EDIFICIO PAZBEGUAN, tanto las actualmente aprobadas como las
que se llegaren a autorizar en legal y debida forma por parte de las autoridades competentes en el futuro,
facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto. El incumplimiento del
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EDIFICIO PAZBEGUAN
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ~
APARTAMENTO No. L
Carrera 54 No. 3-33 Edificio PAZBEGUAN Bogoté D.C.

deber aquf estipulado le acarreara a EL PROMITENTE COMPRADOR el pago de la cléausula penal a favor
de EL PROMITENTE VENDEDOCR, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacion principal, obligacién que
se mantendra vigente y permanente hasta tanto el propietario inicial de los inmuebles enajene y entregue la
ultima unidad inmobiliaria vendible que se construya en el predio.

CLAUSULA TERCERA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El inmueble objeto del presente contrato
corresponde a la suma de xx000000XXXXXXxxxxxxx PESOS M/CTE ($XXXXXX) y sera cancelada por EL
PROMITENTE COMPRADOR a EL. PROMITENTE VENDEDOR de acuerdo con el plan de pagos siguiente;

2 FECHA DE
DESCRIPCION VALOR DEPOSITADO EN CONSIGNACION
Separacién XXXX | XXXXX XXX
Separacién XXXX | XXXXX XXXXX
Crédito Xxxxx | Xxxx

1) La cuota inicial sera cancelada de acuerdo al plan de pagos
2) Transcurrido el plazo establecido para el pago de estos conceptos, sin que estos se hayan
_ consignado EL PROMITENTE VENDEDOR dara unilateralmente por cancelado el presente contrato.
PARAGRAFO PRIMERO: Se tendran como arras de retractacion el diez por ciento (10%) del precio de la
compraventa ($xxxxx) y reciben el tratamiento establecido en el articulo 1859 del Cédigo Civil y 866 del
Cédigo de Comercio. Verificado el cumplimiento de las obligaciones por parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR, el dinero recibido como arras se imputara al valor total del precio de venta del inmueble. La
facultad de retracto se entiende vigente desde la fecha de la firma de esta promesa de compraventa hasta la
fecha de firma de la escritura que dé cumplimiento a este contrato. En caso de ocurrir el desistimiento o
retractacion del Contrato por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, el contrato quedara terminado y
este autoriza irrevocablemente y desde ya a EL PROMITENTE VENDEDOR para que disponga de manera
inmediata del inmueble objeto del contrato. En caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR no haya
entregado el diez por ciento (10%) del valor del inmueble antes de la retractacién, este deberd completario al
momento de manifestar su voluntad de desistir, so pena del gjercicio de la accién ejecutiva que podré iniciar
en su contra EL PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual este documento prestara mérifo de titulo ejecutivo.
PARAGRAFO SEGUNDO: El atraso en el pago oportuno de una cualquiera de las cuotas que se
compromete a pagar EL PROMITENTES COMPRADOR segun consta en el paragrafo anterior, causara un
interés de mora liquidado a la tasa maxima legal vigente que para tales efectos certifique la
Superintendencia Financiera de Colombia. Lo anterior, sin perjuicio del derecho de EL PROMITENTE
VENDEDOR de declarar unilateralmente resuelto el presente contrato por incumplimiento en caso de atraso
de treinta (30) dias en el pago de cualquiera de las cuotas previstas en el plan de pagos que hace parte
integral del presente contrato, quedando en plena libertad EL PROMITENTE VENDEDOR de ofrecer en
venta de forma inmediata el inmueble descrito en la cldusula primera de este contrato y de exigir y/o
descontar de los dineros recibidos de EL PROMITENTE COMPRADOR, el pago de la cldusula penal
prevista en la clausula CUARTA, salvo cuando se hubiere pactado previamente la prorroga del plazo de las
cuotas. De igual forma los intereses cancelados por moras en las cuotas aqui pactadas, seran de propiedad
de EL PROMITENTE VENDEDOR; en ningun caso seran objeto de restitucion, situacion que conoce y
acepta EL PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante, la forma de pago convenida para el pago del precio, EL
PROMITENTE VENDEDOR, renunciara en la escritura publica que dé cumplimiento a esta promesa a
cualquier condicion resolutoria derivada de la negociacién o de la compraventa.

CLAUSULA CUARTA. - CLAUSULA PENAL: Sin perjuicio de lo previsto en el articulo 1600 del Cédigo Civil
sobre arras retractatorias, las partes establecen a titulo de pena por el incumplimiento o el retardo de una
cualquiera de las obligaciones que asumen en este contrato, una suma equivalente al 10% del precio del
inmuebles prometidos en venta ($xxxxxx), sancién que se aplicaré sin necesidad de agotar tramite judicial
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EDIFICIO PAZBEGUAN
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA .
APARTAMENTO No.
Carrera 54 No. 3-33 Edificio PAZBEGUAN Bogoté D.C.

alguno para ello y sin comprometer el resarcimiento de otros dafios que se pudieren causar y por ende su
respectiva indemnizacién de perjuicios, para lo cual, no seré necesario requerimiento judicial o prejudicial
alguno ni constitucién en mora, pues las partes renuncian a tales formalidades en reciproco beneficio.
Ademas de lo antes previsto, esta clausula penal le serd aplicada a EL PROMITENTE COMPRADOR, si
incurriere en falsedades documentarias o en el suministro de informaciones no veraces. Acaecido el
incumplimiento o la falsedad o inexactitud antes mencionados por parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR, EL PROMITENTE VENDEDOR podra deducir el monto de la pena aqui establecida, de los
dineros recibidos para pagar el precio del inmueble prometido en venta, sin perjuicio de resolver el presente
contrato por incumplimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR. Queda entendido para las partes y asf lo
pactan de manera expresa, que el incumplimiento a las obligaciones asumidas en este contrato, da lugar a la
resolucién ipso facto, sin necesidad de declaracion judicial, pero en todo caso deberd comunicarse en forma
escrita tal decision, déndole a conocer a la otra parte las causas y motivos de incumplimiento que originan
dicha resolucion, que tendra plenos efectos legales.

PARAGRAFO PRIMERO: La devolucién de los saldos a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR luego
de aplicada la clausula penal de que trata esta clausula, se realizard por EL PROMITENTE VENDEDOR
dentro de los quince (15) dias héabiles siguientes a la radicacién de la carta de solicitud de devolucién de
saldos que EL PROMITENTE COMPRADOR deberéd radicar en las oficinas de EL PROMITENTE
VENDEDOR, documento en el cual deberan indicar los datos de la cuenta bancaria a la cual se deber4
realizar el giro correspondiente.

CLAUSULA QUINTA - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: EL
PROMITENTE VENDEDOR otorgaré la escritura pablica mediante la cual se perfeccione la venta aquf
prometida, el diaxxxxxx a las 10:00 a.m. en la Notaria QUINTA (5) del Circulo Notarial de la ciudad de
Bogota, sin perjuicio de poderse realizar fuera del despacho notarial en las oficinas de EL PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO: Para la fecha y horas sefialadas en la presente clausula, deberdn haberse
cumplido las condiciones enunciadas a continuacion, de tal suerte que, si una sola de ellas no se hubiere
cumplido, por ese solo hecho la fecha y hora establecidas seran objeto de una prérroga automética por diez
(10) dias habiles: i- Que EL PROMITENTE COMPRADOR haya realizado la totalidad de los pagos
acordados correspondientes en la clausula tercera de este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si eventualmente, para antes de la fecha fijada para el otorgamiento de la
escritura, estuviere listo el inmueble para escriturar, se podrén anticipar las fechas previstas para el
otorgamiento de la escritura publica a que alude la presente cldusula y su entrega se surtird al cumplimiento
de la totalidad de las obligaciones a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO TERCERQO: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notarfa por
cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notarfa.
PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra aplazar esta fecha, para la cual EL
PROMITENTE COMPRADOR acepta desde ya la firma de un Otro Si modificando la fecha de la firma. Esta
modificacion no constituye incumplimiento de la Promesa de compraventa por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR.

CLAUSULA SEXTA. - ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR haré entrega real y material del inmueble
materia de esta promesa, una vez la entidad financiera realice el desembolso, a partir de dicha fecha EL
PROMITENTE COMPRADOR se haré cargo de los pagos de servicios publicos, agua, energia y gas y el
pago de la administracion.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas legales vigentes, EL PROMITENTE VENDEDOR
hara entrega material del inmueble objeto del presente contrato mediante acta detallada, en la cual constaré
el inventario y estado del mismo. El acta serd suscrita por un representante de EL PROMITENTE
VENDEDOR y por EL PROMITENTE COMPRADOR. No obstante, EL PROMITENTE COMPRADOR podrén
otorgar poder especial a un tercero para que reciba el inmueble prometido en venta, dicho poder debers
contar con presentacion personal ante Notario.

PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso, la fecha de entrega podra modificarse por mutuo acuerdo entre las
partes y pueden sefialar una fecha anterior o posterior, en todo caso, debera existir comunicacién escrita
entre las partes en las cuales conste dicha situacién. Esta modificacién no constituye incumplimiento de la
Promesa por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR.
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PARAGRAFO TERCERO. Si en la fecha acordada EL PROMITENTE COMPRADOR no compareciere a
recibir el inmueble objeto del presente contrato, las llaves del inmueble objeto del contrato prometido
quedaran a su disposicién en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR y se entendera perfeccionada la
entrega para todos los efectos legales.

PARAGRAFO CUARTO: Si se presentaren detalles menores de terminacién del inmueble, estos no seran
causa para el no recibo en la fecha acordada. De todos modos, EL PROMITENTE VENDEDOR, se
compromete a corregirlos en un término maximo de diez (10) dias hébiles a partir de la entrega, a completa
satisfaccién de EL PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a asumir desde la entrega material del
inmueble, los gastos que demande la administracion de los bienes comunes y de equipamiento de
conformidad con el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial y el porcentaje alli definido.
Igualmente seran de su cargo las cuentas por servicios publicos, impuestos prediales y de valorizacion a
partir de la entrega del inmueble prometido en venta por el presente contrato.

PARAGRAFO SEXTO: Queda entendido y asi lo acuerdan las partes, que EL PROMITENTE VENDEDOR
solamente podré efectuar la entrega del inmueble prometido en venta a EL PROMITENTE COMPRADOR o
a la persona que este designe mediante poder conferido por escrito y reconocido ante Notario a excepcion
de lo dispuesto en el Paragrafo Cuarto de la presente Clausula.

PARAGRAFO SEPTIMO: Desde la fecha de entrega real y material del inmueble, serén de cargo de EL
PROMITENTE COMPRADOR todas las reparaciones por dafios o deterioro que NO obedezcan a vicios de
suelo o de la construccién, por los cuales responderan EL PROMITENTE VENDEDOR por el término legal
correspondiente.

PARAGRAFO OCTAVO. - EL PROMITENTE COMPRADOR deberd cumplir en su totalidad las
recomendaciones hechas por EL PROMITENTE VENDEDOR al momento de la entrega del inmueble.

CLAUSULA SEPTIMA - CONSTANCIA DE RADICACION PARA ENAJENACION: EL PROMITENTE
VENDEDOR est4 autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual hace parte el inmueble
objeto de esta promesa de compraventa.

CLAUSULA OCTAVA. - DESCRIPCION DEL PROYECTO: EDIFICIO PAZBEGUAN, La conformacién del
edificio el Galan de vivienda multifamiliar desarrollada para el estrato tres (3) concebido como una sola
unidad urbanistica y arquitecténica. Construccién en cuatro (4) pisos, terraza comun de uso exclusivo para
los apartamentos ubicados en el cuarto piso, sétano y primer piso son zonas comunes el piso segundo (2),
tercero (3) y cuarto (4) son zonas habitables y estd conformado por 12 apartamentos de viviendas
unifamiliares de un piso cada una. La cubierta del edificio es zona comin de uso exclusivo para los
apartamentos del cuarto piso. Piso uno (1) tiene su entrada principal por la Carrera 54 # 3-33 y consta de
entrada, recepcién, bafio de servicio, bafio para recepcion y salén comunal, hall de acceso a escaleras y al
ascensor con equipo de elevador. con servicio a cada piso, tiene un acceso vehicular a un parqueo de
visitante y 3 parqueos comunes de uso exclusivo para los apartamentos asignados y su acceso a salén
comunal del edificio. Sétano Tiene su acceso vehicular por la Carrera 54 # 3-33 y consta de rampa de
acceso vehicular y nueve sitios de parqueo de los cuales ocho son comunes de uso exclusivo para los
apartamentos asignados, doce depésitos comunes de uso exclusivo para los apartamentos asignados,
zonas de equipos de bombeo, y equipo hidroneumaético, tanque de reserva de agua que surta el edificio y
tanque de reserva de agua, parqueo de bicicletas y motocicleta. Todas las unidades privadas de que se
compone el edificio estan Interrelacionadas material juridicamente por las zonas y servicios comunes, tal
como se observa en los planos aprobados por la autoridad competente y esté sometida a la ley 675 de 2001
de propiedad horizontal.

CLAUSULA NOVENA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que tiene
el dominio y la posesién del inmueble prometido en venta y declara que lo entregara libre de registro,
demanda civil, uso, habitacién, arrendamiento por escritura pablica, patrimonio de familia no embargable,
movilizacién de la propiedad ralz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y, en general, libre de
limitaciones, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al que se someteré el proyecto
EDIFICIO PAZBEGUAN. En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento
conforme a la ley, saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios.
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CLAUSULA DECIMA - GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos que se causen por el otorgamiento de
la Escritura Publica de compraventa seran cancelados asi:

a. Los derechos Notariales de venta del inmueble, por partes iguales entre EL PROMITENTE
COMPRADOR y EL PROMITENTE VENDEDOR, es de anotar que los gastos correspondientes copias
por concepto de afectacion de vivienda familiar o demés gravamenes por efecto del EL PROMITENTE
COMPRADOR seran a cargo de este ditimo.

b. Los gastos que se generen ante la Gobernacion de Cundinamarca y la Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos de Bogotd Zona Sur de la compraventa seréan de cargo exclusivo de EL
PROMITENTE COMPRADOR.

c. En caso de requerirse, seréan a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR todos los gastos que se
ocasionen por la constitucién y registro de la hipoteca a favor de LA ENTIDAD que haya otorgado el crédito
hipotecario tales como copias, autenticaciones, y en general todos los gastos que se puedan generar.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA - EL PROMITENTE COMPRADOR no intervendra directa ni indirectamente
en el desarrollo de la construccién del inmueble prometido en venta, salvo estipulacién en contrario.
PARAGRAFO: SI EL PROMITENTE COMPRADOR decide hacer cambio de acabados o ejecutar obras
dentro del inmueble prometido en venta, los costos que éstas ocasionen serén de su cargo y seré el Gnico
responsable de dichas obras y EL PROMITENTE VENDEDOR quedard eximido de -cualquier
responsabilidad a su cargo. Ademd4s, dichas obras solo podran iniciarse una vez se hubiere efectuado la
entrega real y material del inmueble.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - MERITO EJECUTIVO: Este Contrato de Promesa de Compraventa
prestara por si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse
del mismo sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncia expresamente la(s)
parte(s) contratante(s). Para todos los efectos las obligaciones que presten mérito ejecutivo derivadas del
contrato se ejecutaran por medio del procedimiento ejecutivo ante la jurisdiccién ordinaria y ante los jueces
de la Republica de Colombia.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR tenga que recurrir al cobro
Judicial o extrajudicial y, por consiguiente, requerir los servicios de un profesional en derecho por el
incumplimiento de cualquier obligacién contenida en este contrato por parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR, este ditimo se obliga al pago de los honorarios profesionales correspondientes incluidos los
intereses respectivos.

CLAUSULA DECIMA TERCERA - HURTOS: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del
contrato EL PROMITENTE COMPRADOR asumird la responsabilidad en el correcto cuidado y manejo de la
unidad individual que le pertenece, de bien y personas que ingresan al conjunto y / o unidad individual. En
consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR no asumiré responsabilidad alguna por hurto, sustraccién de
bien o pérdida de elementos y/o cosas que ocurra en las unidades individuales entregadas a EL
PROMITENTE COMPRADOR, bien sea por hechos ocurridos en las unidades individuales o en el conjunto
residencial, asi EL PROMITENTE COMPRADOR desempefie el cargo de administrador provisional.

CLAUSULA DECIMA CUARTA - SOLUCION DE DIFERENCIAS: Las diferencias que surjan entre las
partes por razén o con ocasién del desarrollo o ejecucién del contrato, se procurarén resolver mediante
procedimientos de auto composicién, tales como transaccién o conciliacién. Para este efecto las partes
podréan acudir a cualquier centro de conciliacién legalmente acreditado con el fin de llegar a acuerdos que
beneficien el desarrollo y la ejecucién del contrato.

PARAGRAFO: Las obligaciones dinerarias claras, expresas y exigibles contenidas en este contrato no
estaran sometidas a la cléusula precedente para lo cual las partes podrén acudir a la justicia ordinaria; las
obligaciones que presten mérito ejecutivo de dar o hacer, no estaran sometidas a la cldusula compromisoria.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- REPORTE A CENTRALES DE RIESGO: EL PROMITENTE

COMPRADOR autoriza a EL PROMITENTE VENDEDOR, y/0 a quien represente sus derechos, expresa e
irrevocablemente para que consulte, reporte, solicite, divulgue y procese en las centrales de riesgo o
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cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos sobre el comportamiento crediticio de las
personas, bien sea del sector financiero, empresarial o de consumo, toda la informacién referente a mi
comportamiento como cliente de la Entidad, el estado de las obligaciones a mi cargo que se desprenden del
contrato y especialmente la informacién referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar.
Igualmente, autorizo a EL PROMITENTE VENDEDOR para consultar y solicitar informacién sobre mi
comportamiento crediticio a las centrales de riesgo. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento
de mis obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de datos, en donde se consigna de manera
completa todo el comportamiento crediticio y financiero del cliente.

Declaro que con la firma del Contrato de Promesa de Compraventa, acepto la autorizacién impartida por la
presente cldusula y manifiesto conocer que la consecuencia derivada de la autorizacion, seréa la consulta e
inclusién de sus datos financieros en las centrales de riesgo, circunstancia por la cual todas las entidades
que manejen este tipo de informacién, bien sea del sector financiero o empresarial, afiliadas a dichas
centrales conocerdn mi comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de mis obligaciones financieras.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - IMPUESTOS, PAZ Y SALVOS: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
entregar a paz y salvo el inmueble por concepto de impuestos, valorizaciones, gravamenes, tasas o
contribuciones, hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa prometida. EL PROMITENTE
VENDEDOR no se hace responsable por reajustes posteriores, que serén de cargo exclusivo de EL
PROMITENTE COMPRADOR. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a pagar la totalidad del impuesto
predial del afio gravable en que se firme la escritura de compraventa y en adelante sera por cuenta de EL
PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - SERVICIOS PUBLICOS: EL PROMITENTE VENDEDOR realizar la
construccién de todas las obras de urbanismo y saneamiento, asi como también las redes y acometidas
necesarias para la instalacion definitiva de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica. En
todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar el inmueble objeto de venta, dotado de los
servicios publicos definitivos de acueducto, energia y gas.

PARAGRAFO PRIMERO. - TELECOMUNICACIONES: USO Y ADMINISTRACION DE LA RED
TELEFONICA: Es obligacién de cada propietario solicitar a una empresa de servicios publicos de
telecomunicaciones la asignacion de la linea telefénica, sin que sea de su ambito la instalacion de la misma.
Los derechos de conexién o activacion de las lineas telefénicas aprobadas deberdn pagarios cada
propietario de acuerdo con la facturacién que emita esa Empresa.

PARAGRAFO SEGUNDO. - SERVIDUMBRE ELECTRICA: Se constituird servidumbre de energia eléctrica
a favor de CODENSA si esto si fuese necesario.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA - GARANTIA: A partir de la entrega material del inmueble objeto de esta
promesa de compraventa EL PROMITENTE VENDEDOR atenderéan las labores de posventa, de acuerdo
con el procedimiento establecido en obra, hasta por el término de un (1) afio, siempre que no obedezcan al
mal uso, contravencién urbanistica, arquitecténica, técnica (estructurales, hidrosanitarias, de gas, eléctricas
y de comunicacion) o cambio en la destinacién del inmueble.

CLAUSULA NOVENA. - OBLIGACION DEL CONSTRUCTOR: EL PROMITENTE VENDEDOR radicara la
respectiva solicitud de cédula catastral individual para cada una de las unidades que conforman el proyecto
ante la entidad gubernamental correspondiente de conformidad con la normatividad vigente.

CLAUSULA VIGESIMA - RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: El contrato se entiende celebrado en
consideracién de la persona de EL PROMITENTE COMPRADOR; en caso de fallecimiento de EL
PROMITENTE COMPRADOR, el Contrato de Promesa de Compraventa se entenderé resuelto de pleno
derecho, de forma tal que EL PROMITENTE VENDEDOR podré disponer de manera inmediata del inmueble
objeto del contrato y realizara la restitucion de los dineros recibidos con ocasion del mismo a quién
demuestre legitimo derecho, sin obligacién de reconocer intereses o indemnizacién alguna.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. - CUMPLIMIENTO LEY 1581 DE 2012: Declaro que en virtud de lo

establecido en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 de 2013, autorizo expresamente a
RELIGIOSAS AGUSTINAS MISIONERAS, identificada con el Nit 860.021.948-7, para que capte, conozca,
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consulte, manipule y transfiera y/o ceda a quien corresponda, los datos personales, que he entregado de
manera libre y espontanea, en virtud de la relacién comercial que existe actualmente con dicha entidad. De
la misma manera dejo expresa constancia que autorizo a RELIGIOSAS AGUSTINAS MISIONERAS, para
que realice y de un tratamiento de Indole comercial a mis datos personales concemiente a todo lo
relacionado a realizar campafias de marketing, fidelizacién, emails, publicidad, correos informativos,; asf
mismo para formar parte de la base de datos de mi autorizados y ser tenido en cuenta para recibir correos
respecto de futuras campafias comerciales, promociones, negocios y demas servicios prestados por mi
autorizados y con cualquier finalidad legitima que en virtud del objeto social de los autorizados, estos
consideren necesarias.

En igualdad de condiciones, certifico que a la RELIGIOSAS AGUSTINAS MISIONERAS, me ha informado
acerca de los derechos y deberes que como titular de mis datos tengo para: entregar y recibir informacion
veraz, completa, exacta, actual, comprobable y comprensible de los mismos, directamente o por interpuesta
persona, en razén a los datos que he entregado facultativamente a la RELIGIOSAS AGUSTINAS
MISIONERAS, para que hagan parte de sus bases de datos, as/ como para rectificar, actualizar, corregir u
oponerme al tratamiento de mis datos personales, de manera expresa e inequivoca.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Para todos los
efectos derivados del contrato, las partes sefialan como domicilio contractual la ciudad de Bogota, D.C.
Igualmente fijan las direcciones y teléfonos que aparecen en el encabezado de la promesa y en los
documentos que hacen parte de la negociacién del inmueble prometido en venta para efectos de recibir
cualquier notificacién judicial o comunicacién formal

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR tendra como obligaciéon informar a EL
PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio de domicilio o lugar de trabajo dentro de los tres (3) dias
siguientes al cambio, con el fin de poder enviar notificaciones que se generen durante la vigencia de este
contrato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA - CESION: La cesi6n del contrato de promesa de compraventa por parte
de EL PROMITENTE COMPRADOR requiere la aceptacién previa, expresa y por escrito, fanto de la cesion
como de la persona cesionaria por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. - MODIFICACIONES: Cualquier modificacion relacionada con los
términos del contrato deberéa ser convenida por las partes de comtn acuerdo mediante la firma de un Otrosi,
el cual hara parte integral del mismo.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. - PERFECCIONAMIENTO: Las partes manifiestan que éste contrato
celebrado entre las partes con anterioridad respecto del mismo objeto y se perfecciona con la suscripcién de
este por las partes intervinientes.

Suscribo con firma electrénica la presente Promesa de Compraventa, en seflal de aceptacion de los términos
y condiciones de la misma, cuya fecha de suscripcién correspondera a aquella establecida en la certificacién
de firma otorgada por el agente cetrtificador.

LOS PROMITENTES VENDEDORES,

Rda. Hermana Fabiola Flérez Torres,
C.C. 40.034.755 expedida en Tunja,
Representante Legal

RELIGIOSAS AGUSTINAS MISIONERAS
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EL PROMITENTE COMPRADOR

XXXXXXXXXXXXXOCXXXXXX
C.C No. xxxxx Expedida en xxxxx
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0125 - COMPRAVENTA: $( )

0304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI(__)NO (___) SIN CUANTIA
COMPRAVENTA

VENDEDOR: IDENTIFICACION

CONGREGACION DE RELIGIOSAS AGUSTINAS MISIONERAS —---- NIT. 860.021.948-7

COMPRADOR(ES): IDENTIFICACION
( ) C.C.( )
Inmueble: APARTAMENTO ( ) ( ) PARQUEADERO comun de

USO EXCLUSIVO () y el DEPOSITO COMUN de USO EXCLUSIVO ()
que hacen parte del EDIFICIO GALAN PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la
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hacen parte del EDIFICIO GALAN PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la
CARRERA CINCUENTA Y CUATRO (54) numero TRES-TREINTA Y TRES (3-33)
de la ciudad de Bogota D.C

LINDEROS GENERALES:

Aportar reglamento para extraerlos de la Escritura Publica 1168 del 15 de julio de
2019 otorgada por la Notaria 77

LINDEROS ESPECIALES. Apartamento 201: Tiene su acceso por la puerta

principal del edificio marcado con la nomenclatura Carrera 54 No 3-33 y su acceso

principal por el hall comin del segundo piso. Del punto A en sentido sur al punto B
en 5.57 m con muro de fachada que da al vacio del antejardin del edificio, del punto
E en sentido oriente - occidente al punto B al C en 0.51 m con muro que da al balcon,
del punto C en sentido sur - norte al punto D 0.12 m con columna estructural. Del
punto D en linea recta al punto E en sentido oriento - occidente en 0.40 m con
columna estructural. Del punto E en linea recta con punto F en sentido Norte - Sur
0.30 m con columna estructural. Del punto F en linea recta al punto G en sentido
occidente - oriente en 0.30 m con columna estructural. Del punto G en linea recta al
punto H en sentido Norte - Sur en 2.76 m con muro comun que da al balcén. Del
punto H en linea recta al punto | sentido oriente- occidente en 6.21 m con muro
comun que lo separa del apartamento 202. Del punto | en linea recta al punto J en
sentido sur - norte en 0.88 m con muro que lo separa del hall. Del punto J en linea
diagonal al punto K en sentido Noroeste en 0.91 m con muro que lo separa del hall.
Del punto K en linea recta al punto L en sentido Oriente - Occidente en 0.43 m con
muro comun que lo separa del hall. Del Punto L en linea recta en direccion norte -
sur en 0.12 m y en linea recta en direccion oriente - Occidente en 0.90 m al punto |
con puerta de acceso que lo separa del hall. Del punto M en linea recta al punto N
en sentido sur - Norte en 2.10 m con muro que lo separa del vacio del ascensor. Del
punto N en linea recta al punto N sentido oriente - Occidente en 0.82 ml con muro
que lo separa del vacio del ascensor. Del punto N en linea recta al punto O con
sentido Sur - Norte en 1.54 m con muro comun que lo divide del apartamento 205.
Del punto O al punto P en linea recta con sentido Occidente - Oriente en 1.15 m con







sala comedor y balcén, cocina, zona de lavanderia, tres alcobas con closet, alcoba
principal con bafio y un bafio auxiliar.

Al Inmueble anteriormente descrito le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria
50C~( ), de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota-
Zona CENTRO y la Cédula Catastral en ( ), y un coeficiente de
()%.

PARAGRAFO PRIMERO. - CUERPO CIERTO: No obstante, la indicacién de areas
y medidas, el Inmueble se vende como Cuerpo Cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO - Que dentro de la presente Compraventa se incluyen

todos los aumentos, construcciones y mejoras del Inmueble, asi como los frutos

tanto naturales, como civiles que el Inmueble genere.

PARAGRAFO TERCERO. - Que la venta sobre el Inmueble aqui descritos y
alinderados comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y

exclusivo del propietario sino también el de aquellos destinados a su uso y beneficio.

SEGUNDO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Que el EDIFICIO GALAN
-PROPIEDAD HORIZONTAL, fue Constituido mediante Escritura Pablica No 1168
del 15 de julio de 2019 otorgada por la Notaria 77 del Circulo de Bogota, Reformado

mediante Escritura Publica 6444 del 26 de diciembre de 2023 otorgada en la Notaria
quinta 5 del circulo de Bogot4, Aclarada mediante Escritura Publica 1024 del 9 de
abril de 2024 otorgada en la Notaria quinta 5 del circulo de Bogota D.C debidamente
registradas en el folio de Matricula Inmobiliaria 50C-2065775 mayor extension y en

sus derivadas.

NOTA 1: La enajenacién del Inmueble descrito y alinderado, comprende no sélo los

bienes susceptibles de dominio privado y exclusivo de cada propietario, conforme al




DESCUENTOEN

Subtotal Valor VA Sum. Valor IVA M.0. Valor Bruto RTE/ ANTICIPO | RTE/ GARANTIA RTEFTE RTENCA RTE IVA 0BRA VALOR A GIRAR
5,288,668 1,004,847 6,293,515 132217 §6,161,208
2,679,908 509,183 3,189,091 66,998 $3,122093

10,577,338 2,009,694 12,587,030 264 433 § 12,322,596
5,288,668 1,004 847 6,293,515 132217 56,161,298
5,288,668 1,004 847 6,293,515 132217 $6.161,208
5,288 €68 1,004,847 6,293,515 132217 $6,161,298
5,288,668 1,004 847 6,293,615 132217 $6,161298
5.288,668 1,004,847 6,283,515 132217 56,161,208
5.288 668 1.004 847 6,283,515 132,217 $6,161.208
5,288 668 1,004,847 8,293,515 132217 $ 6,161,268
4,458 608 847,136 5,305,744 111,485 §5,194278
5,288,668 1,004,847 6,283,515 B2y $6,161.288
6,161,298 1,170,647 7.331,845 154,032 $7.1779812
10,577,338 2,008,694 12,587,030 264,433 $ 12,322 506
5,288 668 1.004 847 m_ms.u__._w“ . 132217 $6,161.298
5,288,668 1,004,847 6,283,615 132247 $6,161.208
2,689,080 510,925 3.200.005 $ 3,200,005

18,561,000 19,551,000 195510| § 80,941 §19.274 540

29,841,000 29,841,000 208410 § 123,542 $29.419048
15,435,000 15,435,000 154,350 § 63,8901 §15216,748
18,551,000 19,551,000 195510; § 80,941 §18.274 549

78.312,025 547,974 79,859,808 1,588,241 $78,273,759

" - $5,095001
259,008,939 18,658,568 | § 277,667,507 $ - |8 4745766 | § 349,325 - |5 277,667,507




D.C. al folio de Matricula Inmobiliaria 50C-2065775.

CUARTO: PERMISO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES: LA SOCIEDAD
VENDEDORA

QUINTO: CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION: NO es Necesario por
tratarse el proyecto Edificio EL GALAN del cual hace parte la unidad privada objeto

de la presente escritura de Compraventa, de un proyecto constructivo que NO
supera los 2.000 m2.

SEXTO: LICENCIAS Y APROBACIONES. a) Inicialmente, La curaduria 5 otorgd
Licencia de Construccién de OBRA NUEVA y DEMOLICION TOTAL mediante LC-
17-5-0371 con radicacion 17-5-0293 de 22-feb-2017 expedida el 29-jun 2017, con
fecha de ejecutoria 7-jul-2017 la cual fue AMPLIADA mediante por el Acto
Administrativo No. 11001-5-23-3929 expedido por la Curaduria Urbana 5 de Bogota
D.C, del 20-nov-2023, ejecutoriado el dia 23- nov-2023, se a través del cual resolvid
el otorgamiento de una Licencia de Construccion en la Modalidad de Ampliacion,
Modificacion. b) Posteriormente, Mediante Acto Administrativo numero 11001-5-
23-4414 del 28-dic-2023, proferido por la Curaduria Urbana 5 de la ciudad de Bogota
D.C. por la cual se Corrige el Acto Administrativo No. 11001-5-23-3929 del 20-nov-
2023, expedida por la Curadora Urbana 5 de la ciudad de Bogota D.C., ADRIANA
LOPEZ MONCAYO, a través del cual se establece que las unidades de vivienda
aprobadas para el proyecto son 14 y no 12.

SEPTIMO: PRECIO. - Que el precio pactado por el Inmueble objeto del presente
Contrato de Compraventa es la suma

($ ) MONEDA
CORRIENTE, con recursos propios, que LA PARTE VENDEDORA declara recibida
en la fecha a satisfaccion.

Forma de pago - HIPOTECA
1. La suma de PESOS ($ )
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garantiza que es propietaria del Inmueble objeto del presente Contrato de
Compraventa, y que lo posee materialmente de manera quieta, publica y pacifica,
que no lo ha prometido en venta ni enajenado por acto anterior al presente y hoy lo
transfiere libre de pleitos pendientes, Limitaciones y Condiciones Resolutorias del
Dominio, Hipotecas, Embargos, Arrendamiento por Escritura Publica o por
documento privado, Administraciéon Anticrética, Patrimonio de Familia Inembargable,
Afectacién a Vivienda Familiar, Censo, Usufructo, Uso o Habitacion, a excepcion
del régimen de propiedad horizontal al cual se encuentra sometido. En todo
caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de este Inmueble
en los casos previstos por la Ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Bajo la gravedad del juramento LA PARTE
VENDEDORA manifiesta que el Inmueble objeto de esta venta, NO tienen pleitos

pendientes en la jurisdiccion coactiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE VENDEDORA, declara que ha cancelado a
las empresas de servicios publicos de energia, acueducto y alcantarillado redes
telefénicas, exigidos por las Autoridades Distritales, los derechos correspondientes
para las acometidas de servicios publicos, no haciéndose responsable de reajustes
posteriores a la entrega real y material del Inmueble el cual ha sido dotado de los
servicios publicos aqui sefialados. Los cargos que decreten cobren o facturen las
empresas de Servicios Publicos a partir de la Entrega de los bienes Inmuebles seran
asumidos y deberan ser cancelados por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES),
siendo estos exclusivamente responsables del pago de los mismos ante las
empresas correspondientes; en consecuencia, LA PARTE VENDEDORA, no sera
responsable del pago de eventuales reajustes liquidados, o hechos exigibles con
posterioridad a la entrega del Inmueble. La conexién de la linea telefonica, asi como
la instalacién de la misma y su aparato telefénico corren por cuenta de EL (LA)
(LOS) COMPRADOR (A) (ES). Si para el dia de la entrega del Inmueble objeto de
la presente Escritura Publica, las Empresas prestadoras de los servicios publicos
con que cuenta el Inmueble objeto de la presente Compraventa, no hubiesen

realizado las conexiones definitivas, la entrega del (los) Inmueble (s) se realizara (n)
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en cuanto a las zonas comunes generales exclusivamente del Edificio se entregaran
cuando se haya completado el cincuenta y uno por ciento (51%) de las entregas de
las unidades privadas de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley
675 de 2001. .

PARAGRAFO CUARTO: Con motivo de la celebracién de la presente Compraventa

aqui realizada y una vez efectuada la entrega material segun lo establecido en esta
clausula, EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) quedara(n) automaticamente
subrogados en los derechos que se puedan derivar de las garantias de buen
funcionamiento y/o de calidad de los distintos elementos mecanicos, hidraulicos,
sanitarios, eléctricos, etc., instalados en el Inmueble. En consecuencia, las
reclamaciones por fallas en la calidad o en el funcionamiento de cualquiera de dichos
elementos deberan ser elevadas directamente por EL (LA) (LOS) COMPRADOR
(A) (ES) ante el fabricante respectivo, segtin el caso. LA VENDEDORA se obliga,
por su parte, a suministrarle a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) toda la
informacion que éstos requieran para tal efecto. . -

PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA, declara que de
conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011, la garantia legal del Inmueble

comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y para acabados de un (1) afio.

PARAGRAFO SEXTO: EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) declara(n) que
conoce(n) y acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal estatuido por la Ley 675
de 2001, quedando por tanto obligados al cumplimiento estricto de todos los
deberes, obligaciones, prohibiciones estipuladas y/o que se estipulen en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO EL GALAN PROPIEDAD
HORIZONTAL, sus adiciones y/o futuras reformas, y en especial a contribuir al pago
anticipado y oportuno de las expensas comunes, seguros y demas cuotas a su cargo
en él establecidas y/o que se establezcan por quien sea designado como
Administrador del EDIFICIO EL GALAN PROPIEDAD HORIZONTAL. -—--------------







EL GALAN y hacer modificaciones de unidades no transferidas, facultad para la

cual no requiere autorizacion de la Asamblea General de Copropietarios, ni del

Consejo de Administracion del edificio.

Presente; ( ), , mayor de edad,
domiciliado(a) en , identificado(a) con cédula de ciudadania
numero , expedida en , de estado civil

, quien obra en nombre propio, manifestd(aron): -----------——-

a).- Que ACEPTA(n) esta Escritura Publica y el Contrato de Compraventa en ella
contenido a su favor, por hallarlo conforme a lo pactado.

b).- Que recibira(n) real y materialmente el Inmueble que por este Instrumento
adquiere(n), con todos sus usos, costumbres, servidumbres y derechos accesorios
de acuerdo a la clausula séptima del presente Contrato.

c¢).- Que conoce(n) y ACEPTA(N) el reglamento de propiedad horizontal a que se

encuentra sometido el Inmueble objeto de esta venta.
d).- Que para efectos de las Leyes 1708/2014, 365/97 y 1849/2017, el Inmueble que
adquiere(n) lo hace(n) con recursos provenientes de actividades licitas. -—---------—-
e).Conforme a las normas juridicas vigentes sobre lavado de activos y o financiacién
del terrorismo y otras operaciones criminales, las partes intervinientes en el presente
instrumento manifiestan que los recursos provenientes del presente negocio juridico
son de origen de actividades licitas. Ley 1121 de 2006, resolucion UIAF 033 y 044
de 2007.

SEGUNDO ACTO

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE
-NIT ;

Comparecioé(eron);

, mayor de edad, domiciliado(a) en N
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FABIOLA FLOREZ TORRES

C.C. 40.034.755 de Tunja (Boyaca)

Representante Legal AXXUS NEGOCIOS INMOBLIARIOS S.A.S., con NIT
860.021.948-7 quien obra en nombre y representacion del EDIFICIO GALAN.
CELULAR: 3208251331

DIR: Calle 43 # 17-20

ESTADO CIVIL: Soltero(a) sin unién marital de hecho

ACTIVIDAD ECONOMICA: Religiosa

EMAIL. am1890col@gmail.com



En la ciudad de Bogota Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica

de Colombia, ( ) (__) DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024), ante
mi NOTARIO QUINTO (5) DEL CIRCULO
DE BOGOTA, D.C., mediante Resolucion de

expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro), se otorgd la Escritura

Publica que se consigna en los siguientes términos:

PRIMER ACTO COMPRAVENTA

Compareci6 con minuta: FABIOLA FLOREZ TORRES, mayor de edad, domiciliada
y residente en la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de ciudadania nimero
40.034.755 Tunja, quien obra en nombre y representacién de la CONGREGACION
DE RELIGIOSAS AGUSTINAS MISIONERAS, legalmente constituida con NIT
860.021.948-7 en su calidad de Representante Legal tal como consta en
el certificado de existencia y representacién legal, expedido por el
Canciller de la Arquidiécesis de Bogota D.C., que se protocoliza en el
presente instrumento quien para el presente efecto se denomina LA
PARTE VENDEDORA y

manifesto:

PRIMERO: OBJETO: Que transfiere a titulo de Compraventa, en favor de

( ), mayor de edad, domiciliado(a) en ( ),
identificado(a) con cédula de ciudadania ( ), de estado civil
( ), quien obra en NOMBRE PROPIO en adelante EL(los)(las)

COMPRADOR(A)(AS)(ES), el derecho de dominio y la posesion real y material que
tiene y ejerce sobre el siguiente bien Inmueble:

APARTAMENTO ( ) ( ) PARQUEADERO comun de uso
EXCLUSIVO () y el DEPOSITO COMUN de USO EXCLUSIVO ( ) que




muro comun que lo divide el vacio norte. Del punto P en linea recta al punto Q con
sentido Norte - Sur en 0.30 m con muro comun del ducto, Del punto Q en linea recta
al punto R con sentido Occidente - Oriente en 0.68 con ventana comun. Del punto R
en linea recta al punto S en sentido Sur - Norte en 3.39 m con muro comun que da
al vacio. Del punto S en linea recta al punto T en sentido Occidente - Oriente en 0.28
m con columna comun de la estructura. Del punto T en linea recta al punto U en
sentido Sur - Norte en 0.18 m con columna comun de la estructura. Del punto U en
linea recta al punto V con sentido Occidente - Oriente en 2.25 m con muro comtun
que lo separa del lote 7. Del punto V en linea recta al punto W con sentido Norte -
Sur en 0.30 m 0.18 m con columna comun de la estructura. Del punto W en linea
recta al punto X en sentido Occidente - Oriente con 0.45 m con columna comun de
la estructura. Del punto X en linea recta al punto Y en sentido Sur - Norte en 0.18 m
con columna comun de la estructura. Del punto Y en linea recta en sentido Occidente
- Oriente al punto Z en 0.72m con muro comun que lo divide del lote 7. Del punto Z
en linea recta al punto A’ en sentido Norte - Sur en 0.80 m con muro comun que da
al ducto. Del punto A' en linea recta al punto B' en sentido Occidente - Oriente en
0.32 m con muro comun que da al ducto. Del punto B' en linea recta al punto C' en
sentido Sur - Norte en 0.80 m con muro comun que da al ducto. Del punto C' en linea
recta al punto D' en sentido Occidente - Oriente en 2.06 con muro comun que lo
divide del lote 7. Del punto D' en linea recta al punto E' en sentido Norte - Sur en
0.18 m con columna comun de la estructura. Del punto E' en linea recta al F* en 0.40
m con columna comun de la estructura. Del punto F' en linea recta al G' en sentido
Sur - Norte en 0.18 m con columna comun de la estructura. Del punto G' en linea
recta al punto A" en sentido Occidente - Oriente en 0.51 m en muro comun que lo
divide del lote 7 y cierra. Por el nadir Con placa de concreto que lo separa del primer
piso zona comun por el zenit con placa de concreto que lo separa del apartamento
301. El apartamento 201 tiene un area construida de 66.70 M2 Area Privada 64.99
M2 y con un coeficiente del 8.69%. CON ASIGNACION: del Parqueadero comun de
uso exclusivo No 8 y el depésito comun de uso exclusivo No 3. Y el uso exclusivo
del Balcén 201 con un area de 1.71 M2, DEPENDENCIAS El apartamento
doscientos uno (201) esta localizado en el piso segundo y tiene su acceso por el
area comun del hall. Su 4rea esta distribuida en una sola planta y consta de entrada,




régimen de propiedad horizontal a que estan sometidos, sino también el derecho de
copropiedad en los bienes comunes en los porcentajes o proporciones sefalados

para el Inmueble objeto de esta venta, en el reglamento de propiedad horizontal. —

TERCERO: TRADICION: LA PARTE VENDEDORA CONGREGACION DE
RELIGIOSAS AGUSTINAS MISIONERAS. identificada con el NIT. 860.021.948-7, es
la actual propietaria del LOTE en mayor extension sobre el cual se edifico y
construyé el edificio EL GALAN, identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria
50C-2065775 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. — Zona

CENTRO, el cual fue adquirido de la siguiente manera:

Inicialmente, adquieren el Inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria 50C-
189358 por compraventa realizada a Zequera Ruiz José mediante Escritura Publica
setecientos cuarenta y cuatro (744) del cinco (5) de Abril de mil novecientos ochenta
y tres (1983) de la notaria trece (13) de Bogota, Seguidamente, adquieren el
Inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria 50C-73020 por compraventa
realizada a Cajica Valenzuela Héctor Jesus, Cajica Valenzuela Jorge Enrique,
Valenzuela de Cajica Custodia, Cajica Valenzuela Mario, Cajica Valenzuela lux
Myriam, Cajica Valenzuela Vilma Stella, mediante la Escritura Publica novecientos
treinta (930) del primero (1) de enero de mil novecientos noventa y cuatro (1994)
de la notaria catorce (14) de Bogota, Posteriormente, se engloban los lotes de
terreno identificados con las Matriculas Inmobiliarias 50C-189358 y 50C-73020
mediante Escritura Pablica mil ciento sesenta y ocho (1168) del quince (15) de julio
de dos mil diecinueve (2019) de la notaria setenta y siete (77) de Bogota, dando
lugar al folio de Matricula Inmobiliaria 50C-2065775, Finalmente, se constituye
Reglamento de Propiedad Horizontal mediante Escritura Publica mil ciento sesenta
y ocho (1168) del quince (15) de julio de dos mil diecinueve (2019) de la notaria
setenta y siete (77) de Bogota, Reformado mediante Escritura Publica seis mil
cuatrocientos cuarenta y cuatro (6.444) del veintiséis (26) de diciembre de dos mil
veintitrés (2023) otorgada en la Notaria quinta (5) del circulo de Bogota D.C.,
Aclarada Mediante Escritura Publica mil veinticuatro (1024) nueve (09) de abril de

dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria quinta (5) del circulo de Bogota



MONEDA CORRIENTE, con recursos propios, que EL VENDEDOR declara recibida
en la fecha a satisfaccion.

2. Elsaldo del precio, o sea la suma de PESOS
($ ) MONEDA CORRIENTE, que EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) mediante desembolso del dinero proveniente del crédito
hipotecario de vivienda aprobado por el BANCO , identificado con
el NIT -

1.) La orden o instruccién de desembolso por parte de EL (LOS) COMPRADOR
(ES),
2.) Acta de entrega firmada por EL (LOS) COMPRADOR(ES),

3.) La primera Copia de la presente Escritura Publica que presta mérito ejecutivo,

debidamente registrada.
4.) El Certificado de Tradicién y Libertad y Formulario de Calificacion del inmueble
objeto de la presente Compraventa e hipoteca, en el cual se acredite que el bien
adquirido se encuentra totalmente libre de todo gravamen, pleito pendiente o
condicién, asi como el registro de la presente Escritura Publica y por tanto la
constitucion de hipoteca en la cual conste como acreedor hipotecario el BANCO

, identificado con el NIT -

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la Forma de Pago pactada las partes
RENUNCIAN al ejercicio de la ACCION RESOLUTORIA derivada de la misma,

otorgando este Instrumento en forma firme e Irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes manifiestan que conocen el contenido y las
consecuencias del Articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, que modificé el Articulo 90

del Estatuto Tributario.1. Que el precio de la venta incluida en la Escritura es real

y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente.2. No
existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la Escritura.---------

OCTAVO: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- Que LA SOCIEDAD VENDEDORA




con los servicios instalados de forma provisional, obligandose LA PARTE
VENDEDORA a obtener la conexion definitiva.

NOVENO: ENTREGA. - Que LA SOCIEDAD VENDEDORA ya hizo entrega real y
material del Inmueble vendido a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), mediante
ACTA firmada por las partes en la que se indicaran los detalles de acabado que
sean susceptibles de ser corregidos, los cuales sin embargo no seran causa para no
recibir el Inmueble, garantizandole que se encuentra a paz y salvo por concepto de
impuesto predial el cual sera pagado proporcional entre las partes, impuestos de
valorizacion, tasas, derechos, contribuciones de caracter Distrital, Departamental y

Nacional.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, La Fecha de Entrega pactada, LA PARTE
COMPRADORA RENUNCIA a la CONDICION RESOLUTORIA derivada de |a entrega. -—---

PARAGRAFO SEGUNDO:: A partir de la fecha de entrega, correran por cuenta de
EL COMPRADOR cualquier suma que se reajuste o se cause en relacion con
contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o particular, los impuestos,
cuotas, tasas, contribuciones, gravamenes de caracter Nacional y/o Distrital asi
como cualquier otro gasto derivado de la propiedad, que se hagan exigibles sobre el
Inmueble objeto de éste contrato y los gastos por todo concepto correspondientes
al Inmueble como cuotas de administracion y mantenimiento del Inmueble, asi como
los valores que liquiden las empresas de servicios publicos por concepto de
reajustes en los derechos de matriculas de los respectivos servicios. La entrega
del Inmueble como unidad privada incluye la de los bienes comunes del edificio, por
acceder éstos a los primeros y se entenderan recibidos desde la suscripcion del Acta
de Entrega correspondiente a las unidades privadas.

PARAGRAFO TERCERO: Las areas comunes esenciales tanto del interior como
del exterior del EDIFICIO EL GALAN PROPIEDAD HORIZONTAL, se entenderan
y aceptan recibidos desde la firma de la presente Escritura Publica de Compraventa,




PARAGRAFO SEPTIMO: EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) autoriza(n) vy
acepta(n) las modificaciones, aclaraciones y/o reformas en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, licencia o planos, que se requieran a juicio de LA
VENDEDORA, entendiéndose que ésta cuenta con Poder, Amplio y Suficiente para

realizar dichas modificaciones, aclaraciones y/o reformas, hasta la venta de la Gltima
unidad privada que conforma el EDIFICIO EL GALAN PROPIEDAD HORIZONTAL.

PARAGRAFO
OCTAVO: MANTENIMIENTO Y REPARACION. A partir de la fecha de entrega del
Inmueble objeto de esta Compraventa sera de cargo de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) las reparaciones por dafios, mal uso, descuido o deterioros
que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, éstos altimos por los
cuales respondera LA VENDEDORA.

DECIMO: GASTOS. - COSTOS DE LEGALIZACION. a) El costo de la retencion en
la fuente, si se causa, es de cargo exclusivo de LA VENDEDORA. b) Los gastos
notariales que ocasionen el otorgamiento de la Escritura Publica de Venta que
perfeccione este contrato seran cancelados por partes iguales entre LA
VENDEDORA, y EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES). c) Los gastos de
anotacion, Registro y derechos registrales de la presente Compraventa seran de

Registro y derechos registrales que se generen por concepto Afectacion a Vivienda

Familiar o Constitucion de Patrimonio de Familia Inembargable seran cancelados en
su totalidad por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES).

DECIMO PRIMERO: REFORMAS: La CONGREGACION DE RELIGIOSAS
AGUSTINAS MISIONERAS., y/o sus cesionarios a cualquier titulo, se reserva la
facultad de modificar, reformar, corregir, complementar o corregir el Reglamento de

Propiedad Horizontal, hasta vender la Ultima unidad privada que conforma el edificio



identificado(a) con cédula de ciudadania nimero , expedida en

, de estado civil , quien obra en nombre

propio,

HASTA AQUI LA MINUTA

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO: ()

DE FECHA: DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024)
OTORGADA EN LA NOTARIA CINCO (5) DEL CIRCULO DE BOGOTA -=--------- -



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
%?ﬂST?;g =Cifras miles COP§-
|l INFORMACION GENERAL -
FECHA DE ELABORACION ‘martes, 15 de octubre de 2024
SOLICITANTE: 'RELIGIOSAS AGUSTINAS MISIONERAS gy
- Il INFORMACION DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO: iE DIFICIO GALAN (EDIFICIO PAZBEGUAN) S
DIRECCION 'KR 54 No 3-33
APARTAMENTOS: | 1i_ _____ o CASAS:i . ﬂ- I N o I-.C-)TES:i —ﬁ o
1 AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacién ) 408 m?
;{JSTODJDELOTE(Mpmmmm o . - . . 14534835!m’
3 AREADE CDN_STRUGCION { utiizada para esta radicacion ); - - o - —1 439 m?
4 COSTO DEL m DE CONSTRUCCION (;rt;z;dapnmraﬁmon) o . T - N 2.323.211 SJ"m2

_ — _ Iil. RESUMEN DEL PRESUPUESTO —

Descripcion JCosto (miles de §) lCosto por m? (en pesos $) P:nﬂ:li;;zzﬁn

5 TERRENOS: | ~ $607.050 421.770 $fm? | 18,2%
6. COSTOSDIRECTOS: | §2028500  14003758im 60T
7 COSTOSINDIRECTOS: 404700 2804808 121%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 161.880 112.472 $im? | B 4,8%
9. GASTOS DE VENTAS: ] $ 141,645 9B413SM 4%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $3.343,775 2.323.211 §im? 100%
" IV. VENTAS (miles de $) — ]
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: | § 4.046.998 12. UTILIDAD EN VENTA: §703223 17,4%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales _T Va10r {mlles de$) | -_ Paﬂl_clpamon_ ;n"es_l_rucldra_%“ _ ]
13. TERRENOS o ] '§607.050 _ M&Em
14. RECURSOS PROPIOS: BB § 2.736.725 B
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: 1 1) 00% Ny
16. CREDITO PARTICULARES: s 0,0%

17. VENTAS FINANCIACION: ] 80 ) 0,0%

18. OTROS RECURSOS: B - $0 0,0%

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: | $3.343.775 100%

FILA VALIDACION

FIRMA REPRESENTANTE LEGALiOLIC!TANTE

[ —— R

P




52

i : , FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 1. m';f;‘u
' T
' ESPECIFICACIONES TECNICAS Joomeo.
MDE R TYOn RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
e e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSIONT
~
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: EDIFICIO GALAN (EDIFICIO PAZBEGUAN) /
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: T vV
DIRECCION: CARRERA 54 #3-33
CONSTRUCTORA: AGUSTINAS MISIONERAS RELIGIOSAS
FECHA (dd-mm-aa): 17/10/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237

En caso de responder “si” a la preg anterior indique el si de certificacion medi el cual di ard el limi de los
INcentivos técnicos:

2.2. ;La edificacion estd ubicads en el Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3, ;El predio se encuentra inmerso en |a zona influencia indirecta del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe p un estudio acistico especifico, que garantice ¢l control de ruidos por inmision, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:33,

2.4. JEl predio se encuentra inmerso parcial o en Ins sigui direas de influenciaT:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotd.

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecoligicos de Montaiia

Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica principal en el mapa “C.G-3.2 Estructura ecologica principal”

2.5, ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el signiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por
encharcamiento en suelo urbano y de expansién"?

2.6. ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipes), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

= Matenales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segim el Ministerio de A bi y De llo S ibl

° Malerias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro ¢l proyecto

o Praduct; M
¥ o

inles que con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

= Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

° Pinturas para espacios interiores con los sigui niveles de contenidos organicos volitiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100
/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

= Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO 14025 en concretos
° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO 14025 en aceros estructurales

< Materiales que cuenten con Anilisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044,
° Materiales que ¢ 1 ind sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, I1SO 14001, 1SO 26000 o es

¥

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbdn Building Commitment entre otros.

2,7. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
CONCRETO REFORZDO DE 3.000 PS1 CON HIERRO DE 60.000 PSI

OO0 O O 00

Ost

[ no

[l no

[ no

[ no

[ no

Eno

2.8. PILOTES Ost N0 Tipode pilotaje utilizado:

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructira v descripoidn técnica
CONVENCIONAL EN COLUMNAS Y PLACAS ALIGERADAS EN CONCRETO REFORZADO

2.10. MAMPOSTERIA

2101 LADRILLO ALA VISTA st [Ono

Tipo de ladnlio y localizacién.

FACHADA FRINCIPAL EN TOLETE

2102 BLOQUE st [no

Tipo de blogue ¥ locahizacian

BLOGUE NUMERO 4 MUROS INTERIORES ¥ FACHADA POSTERIOR

2103 OTRAS DIVISIONES Ost = no

Tipo de divisidn y locahzacidn

2.11. PANETES

En ca%o en que s¢ proyecten migos que no scan pafictados descnba su acabads final 0 st carece de ¢l y locahizacion
MUROS INTERIORES PANETADOS EN MORTERO

2.12. VENTANERIA
ALUMINIO st Cno
PV.C. Ost COno

Desenba el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidno y marea)
Espesor del vidno-

LAMINA COLD ROLLED Os One
OTRA O sicual?

IMMY 4MM

2.13. FACHADAS

Descripeion v materales s utilizar

MUROS EN LADRILLO A LA VISTA Y PANOS EN PANETE

2.14. PISOS AREAS COMUNES

Diesenpeion y materiales o utilizar
CERAMICA NACIONAL

2.15. CUBIERTAS Deseripeion y mateniales a utihzar
EN CONCRETO REFORADQ IMPERMEARILIZADO
Cubienta Verde List NO Parcentaje del drea de cubierta atil

1004

1.16. ESCALERAS

Diescripeion v materiales 3 utilizar

EN CONCRETO REFORZADO ENCHAPADO EN CERAMICA NACIONAL

2.17. CERRAMIENTO

Dlescripeiom y mateniales o uiihzar
EN LAMINA

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Deseniporén y matenales s utilizar

EN CONCRETO REFORZADO

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA

La gestion del agua lluvia del lote se impl 16 segin el Cumph de la NS-085 "Critenion de disciio
de sistemas de aleantarillados”
st [no

En la planescian del proyecto se fuvo en cuenta la Guia de srquitectura ammgable con las aves y los murcilagos de la
Secretaria Distrital de Ambiente?

Ost Ewo
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3. EQUIPOS Y DOTACION

Caracteristicas:

31. ASCENSOR st Owo
32 VIDEO CAMARAS Osr Eno
33. PUERTAS ELECTRICAS Ost no
34, PARQUE INFANTIL Os NO
35 SALON COMUNAL st Ono
3.6. GIMNASIO O NO
37, SAUNA Ost Eno
3.8. TURCOS Ost NO
39. PISCINA Ost NO
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st Ono
3.11. PARQUEO VISITANTES st [Ono
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Os NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost Ho

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1 CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma nutural o mecinica garantizando los ] =
} imos de b d:airtngﬂnl.u.\“l‘cslajummﬁﬁ‘.'.l?_\rfnhnnmnqulumoiiﬂqwusnnmrya = -

4.2, CONFORT TERMICO: ;En los muros exterlores de fachadas Internas y externas se garantiza una transmitancia
lérmica menor o igual 8 2.5 W/im2*k? Dsi o

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en ¢l interior de Jas habitacio
Ersgnetleii, i q 2 nes de las viviendas un nivel inferior o igual st NG
44, CARPINTERIA
441 CLOSET sl D NO Caractensticas v matenales a utilizar
MADECOR
442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st Ono Caracter{sticas v materiales a utilizar
MADECOR
443 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y matenales & utthizar
MADECOR
4.5 ACABADOS PISOS Muteriales o utilizar :
451, ZONAS SOCIALES CERAMICA NACIONAL
452 HALLS CERAMICA NACIONAL
453 HARITACIONES CERAMICA NACIONAL
454 COCINAS CERAMICA NACIONAL
445 PATIOS CERAMICA NACIONAL
4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:
PANETE CON PINTURA
4.7. ACABADOS MUROS Matenales s utilizar
471 ZONAS SOCIALES PANETE CON PINTURA
472 HABITACIONES PANETE CON PINTURA
473 COCINAS PANETE CON PINTURA ¥ CERAMICA NACIONAL
474 PATIOS PANETE CON PINTURA Y CERAMICA NACIONAL
4.8. COCINAS Carncteristicas:
481, HORNO Ost No
487 ESTUFA s Owo QUEMADORES A GAS
483 MUEBLE s1 Ono MADECOR
484 MESON si Ono ACERO INOXIDABLE
435 CALENTADOR Os Ono DE PASC A GAS
455, LAVADERD Ost COno PLASTICO
487 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS [NCORPORADOS EN MUEHLE Ost L
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4.9. BANOS Caracieristicns

49,1, MUEBLE st Ho
O MADECOR
492 ENCHAPE PISO st o
O CERAMICA
493 ENCHAPE PARED s No
; CERAMICA
494 DIVISION BARO sl NO
o O VIDRIO TEMPLADO
495 ESPEID sl Owo
496 SANITARIO AHORRADOR Ost [¥] o
Detalle del consume Litros por Descarga
497 GRIFERIA LAVAMANOS AHO! ) 75
AHGIIDOR 3 Ono Detille del consuma Litros por Minuta a 60 PS-
498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADG
LIRS ARG R s Owo Detalle del consuma Litres por Minune a 60 PSI
499 DUCHA AHORRADORA s
: 0 (o Detalle del consuma Litros por Minuto s 80 PSI
410, ILUMINACION Caractensiicas
4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
sl
INTERIORES = e
4102 ILUAMINACION TIPO LED EN ZONAS
EXTERIORES Ost Na
4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
COMUNES Ost o
4104 ILUNINACION TIPOD LED EN
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS B Lwo
4105  SISTEMAS DE CONTROL DE
. |
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES A Owo Temporizador st Ono sensor [t Ono
4106  SISTEMAS DE CONTROL DE ]
ILUMINACION EN CIRCULACIONES s O o Tempotizador st [Jwo Sensor sl Owo
4107 SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION -
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADERCS 5l Ono Yemporizsdar st [wo Sewor st [Jno
411, ILUMINACION NATURAL {Cumple con el eapitulo 410 2.2 del RETIPLAP para los espacios regul pados) st Owo
Caractenisticas.
4111 HABITACION sl Owo VENTANERIA
4112 ESTURIO Es1 Ono VENTANERIA
4113 ZONA SOCIAL sl Owo VENTANERIA

NOTA: Esic formato debe ser diligenciado cusdadosamente sin dejar ningln espacio en blanco y debe ser expucsto en publico en la sala de ventas. En o caso de cambios de espeaificaciones, estas deben ser
hzadas antes de las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cunl ¢s pecesano que se relacionen las umidades que s¢ vendieron con les antenores especificaciones v se radiquen las nuevas
especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta par [a Subd da de [ y Control de Vivienda, cusndo se he d i de acabados vio deficiencias constructivas

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exongrd al

constructor y/o enajenador del cumplimi de las normas vigentes de especificaciones lecnicas de nmu&nm.iém de cnrluter nacional \ distrital, tales como el Deereto 33 de 1998 ¢ rdo
Distrital No. 20 de 1995,
Fwﬂrﬁpmw o persona natural
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogold D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO
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A PE s : e - Curadora Urbana
. 'Arq. Adriana Lopez Moncayo

EXPEDIENTE No. 11001-5-23- 1639

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-23-4414 DEL 28 DE DICIEMBRE DE 2023

“Por el cual se corrlge el Acto Administrativo No. 11001-5- 23 3929.del 20 de
" noviembre de 2023, expedida por la Curadora Urbana No. 5'deBogotd D.C.,
" ADRIANA LOPEZ MONCAYO para el predio ubicado.en la KR 54 3 33 Actual /KR 5§43 .
33 AP 201 Actual / KR 54 3 33 AP-301 Actual / KR 54 3 33 AP 401 Actual / KR 54 3 33 AP
202 Actual / KR 54 3 33 AP 302 Actual / KR 54 3 33 AP 402 Actual / KR 54 3 33 AP 203
Actual /KR 54 3 33 AP 303 Actual / KR 54 3 33 AP 204 Actual / KR 54 3 33 AP 304
Aclual / KR 54 3 33 AP 205 Actual / KR 54 3 33 AP 305 Actual en la localidad de-
‘Puente Aranda de la civdad de Bogotd D.C."

LA CURADQRA URBANA No. 5 (P) DE BOGOTAD.C. = ' ;
'Arq MARGARITA CASANOVA RUIZ e

En ejercnclo de sus afribuciones Iegales yen especlal de las conferidas por las Leyes
388 de 1997, 675 de 2001 y 810 de 2003, Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado
, por los Decretos Nacionales 2218 de 2015y 1197 de 2016, e Decreto Distrital 345 de
2021
y el Decreto Distrital 502 de 2023, y .

CONSIDERANDO

Que el 20 de noviembre de 2023, Ia Curadora Urbonc No 5 Adriana Lépez Monccyo
expidi6 Licencia de Construccion para Ampliacion, Modificacbn y Visto Bueno de

. Propiedad horizontal No. 11001- 5-23-3929, para los predios ubicados en la KR 54 3 33
Actual 7 KR 54 333 AP 201 Actual / KR 54 3 33 AP 301 Actual / KR 54 333 AP 401 Actual
/ KR 54 3 33 AP 202 Actual / KR 54 333 AP 302 Actual / KR 54 3 33 AP.402 Actual / KR 54
333 AP 203 Actual / KR 54 3 33 AP 303'Actual / KR 54 3 33 AP 204 Actual / KR 54 333
AP 304 Actual / KR 54 3 33 AP 205 Actual / KR 54 3 33 AP 305 Actual en la Localidad de
Puente Aranda de la  Ciudad de Bogotad D.C, Aclo Admlnlstrcmvo que quedo
-ejecutonc:do eI 23 de novuembre de 2023.,

Queel dso 21 de diciembre de 2023 medlante rcdlcacon No 23—5—2386 Ia crqunecta
‘MIRIAM -JOHANNAVIDAL  SENA identificada con. cédula de ciudadania No.
1019010124, en'cdlidad de apoderada del mencionado Acto Administrativo solicité .-
su correccién, toda vez que en la mencionada Licencia tanto en la parte resolutiva
como en los'usos 3.3., flgurcm 12 unldades de vivienda, 5|endo comécto 14, :

Los estacionamientos son comunes de uso excluslvo yno pnvc:dos

Corregtr el drea del Iote que es de 40804 m2 y no de A(OG 38m2, como ﬂgurq,en.al
cuqdro de dreos punto 4. ! . . 0 JRA Uﬂa%

 Calle 95 No. 11 A = 94 m PBX: (601) 316 4 900 m Bogaia DC, Colombia ™~ “2
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'EXPEDIENTE No. 11001-5-23-1439

Arg. Adriana Lopez Moncayo &

Acro AnmmsmAnvo No. 11001-5-23-4414 DEL 28 DE mc:smas DE 2023

“Por el cual se corrige el Acto Administrativo No. 11001-5-23-3929 del 20 de
__noviembre de 2023, expedida por la Curadora Urbana No. 5 de Bogotd D.C.,
. ADRIANA LOPEZ MONCAYO para el predio ubicado en la KR 54 3 33 Actual / KR 54 3

33 AP 201 Actual / KR 54 3 33 AP 301 Actual./ KR 54 3 33 AP 401 Actual / KR 54 3 33 AP -

202 Actual / KR 54 3 33 AP 302 Actual / KR 54 3 33 AP 402 Actual / KR 54 3 33 AP 203
Actual / KR 54 3 33 AP 303 Actual / KR 54 333 AP 204 Actual /KR 54 333 AP 304
Aciuul / KR 54 3 33 AP 205 Actual / KR 54 333 AP 305 Actual en la locaﬁdad de

Puente Aranda de la cmdad de Bogota D.C." : |

Aprotﬁc:r el- plaho arquitecténico No.1 y el plano de c:hnderqm:ento de propiedad
horizontal No.1, correspondientes al cuadro de dreas y dfea libre debidamente

.corregido.

Que uUha vez revisados los planos anexos por-la interesada, if ue

exactamente igual al aprobado mediante Acto Admmnsirchvo 1001-5-23-3929]de |

fecha 20 de noviembre de 2023y lo unlco que se ajusta es el cuodro de areas y area
libre debidamente cormregido.

Que el 'arﬁculo 45 d'el -Cédigo de-lProcedimientb'-Ad'rninislro’rivo y de lo Contencioso -

Administrativo, dispone que:

R AR BTN T M % NN Curadora Urbana [

“En cualquier tiempo, de oficio o a Q_E_'ffClQﬂ de parte, se podran cormegirlos.

-errores simplemente formales contenidos en los actos administrativos; ya
s_egn_antméhcos _de digitacién, de transcripcién o de omision .de palabras.

. . En ningun caso la correccién dard lugar o cambios en el sentido matenol

de la decisién, ni revivird los términos legales para demandar el acfo
{S ubrayado fuerc: del texto original)

Que una vez verificada Io SOIICIIUd se pudo constc:iar que la solicitud de correccién
presentoda es procedente y.no camblc: el senfido mctenol dela decusuon

RESUELVE

ART[CULO PRIMERO CORREGIR en la parte resolutiva y en el punto 3 "“cara eristicas 4
nstruccion

bdsicas del proyecto, 3.3 usos" de la Licencia de.

_En virtud de lo cnlenor la Curadorc Urbana 5de Bogolé D C.; Arq. ADR!ANA LOPEZ_
MONCAYO

11001-5-23-3929 del 20 de noviembre de 2023,€l nimero de '
unidades de vivienda que corresponde a '14. jenetttoes
. T ..n o“n ung l..
._.q?o &) o
i5

GalaQﬁNn 11A-94n PBX(801}31349m-Bogu:éD.G Oobtrha%‘
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Curadora Urbana L
Arq. Adriana Lépez MPnang' ey

e

EXPEDIENTE No. 11001 -5-23- 1639

ACTO ADMINIST RATIVO No. 11001-5-23- 44 14 DEL 28 DE DICIEMBRE DE 2023 .

"“Por el cual se cornge el Acto Administrativo No. 11001-5-23- 3929 del 20 de
nov}embre de 2023, expedida por la Curadora Urbana No. 5 de Bogotd D.C.,
ADRIANA LOPEZ MONCAYO para el predio ubicado en la KR 54 3 33 Actual / KR 54 3
33 AP 201 Actual / KR 54 3 33 AP 301 Actual / KR 54 3 33 AP 401 Actual / KR 54 3 33 AP
202 Actual / KR 54 333 AP 302 Actual / KR 54 3:33 AP 402 Actual / KR 54 3 33 AP 203 -
Actual / KR 54 3 33 AP 303 Actual / KR 54 3 33 AP 204 Actual / KR 54 3 33 AP 304
Aciual / KR 543 33 AP 205 Actual / KR 54 3 33 AP 305. Actual en la localfdad de

Puente Aranda de la ciudad de Bogo:‘a D c.

: ART[CULO SEGUNDO: COR REGIR en la parte resoluhvc: ‘de la Licencia de Construccién -

ARTICULO TERCERO:
ARTICULO CUARTO:

. ARTICULO' QUINTO: |

ARLY. MARGARITA CASANOVA RUIZ
C adora Ur_bu_'nu No. 5‘(?) )

11001-5-23-3929 . del” 20 de noviembre 'de 2023,  los
estamonamlentos que son comunes de uso exclusivo.

CORREG!R en el punto 4 Ycuadro de crreos" de la LICel'ICIO de
Construccion 11001-5-23-3929 del 20 de noviembre.de 2023 eI
&rea del lote, que corresponde a 408.04m?2.

REEMPI.AIAR el plano arquitecténico’ No.1 y el ptano de
alinderamiento de propnedcd horizontal No.1, correspondientes
cl cuadro dé Greas y drea libre debidomenie corregido.

MANTENER los demds uspectos contemdos en la Llcencic de.

Construcciéon No. 11001 5—23—3929 del 20 de nowembre de 2023,
se’ mc:nhénen

comumauase\yﬁw{;gamsa
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‘CONSTANCIA DE EJECUTORIA

EN CONCORDANCIA CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 87 DE LA LEY 1437 DE
2011(CODIGO DE "PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y. DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO), EL ACTO ADMINISTRATIVO No 11001-5-23-3929 ADQUIRI
FIRMEZA EL DIA NOV-23-2023. ’ | -

JOHN JAIRO RENDON GOMEL
NOTIFICADOR CUS.

EXPEDIENTE: 11001-5-23-1639

—_—

CL951|A94PBX(601]3164990. )
info@curaduriaSbogota.com.co - www.curaduriaSbogota.com.co



DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

VIDAL SENA MIRIAM JOHANNA

Radicacién 11001-5-23-1639

Trémite(es): Licencia de Construccion: Ampliacién, Modificacion, Visto Bueno de la Propiedad horizontal

Thular(es): RELUGIOSAS AGUSTINAS MISIONERAS / ALEXA LILIANA RIVERA RODRIGUEZ

Acto Adminisirativo: 11001-5-23-3929 ’

Direcclones: KR 54333Acfu0| /KR 54 333 AP 20] Aclualf KR54333AP 301 Actual /KR 54 3 33 AP 401 Actual / KR 54 3 33

AP 202 Actual / KR 54 3 33 AP 302 Actual / KR 54 3 33 AP 402 Actual / KR 54 3 33 AP 203 Actual / KR 54 3 33 AP 303 Actual /
KR54333AP204AC1UOIIKR54333AP304ACIUOIIKR5¢333AP205Aciucﬂ!KR54333AP305AC!U0|

En la ciudad de Bogotd D.C. y en la fecha de hoy miércoles, 22 de noviembre' de 2023, se nolifica personalmente del |
Acto Administrativo- 11001-5-23-3929 expedido el lunes, 20 de noviembre de 2023 correspondiente al inmueble ubicado
_enla KR 54 3 33 Actual / KR 54 3 33 AP 201 Actual / KR 54 3 33 AP 301 Acfqu!KR54333AP40! Actual / KR 54 3 33 AP 202
Actual / KR 54 3 33 AP 302 Actual / KR 54 3 33 AP 402 Actual / KR 54 3 33 AP 203 Actual / KR 54 3 33 AP 303 Actual / KR 54 3
33 AP 204 Actual / KR 54 3 33 AP 304 Actual / KR 54 3 33 AP 205 Actual / KR 54 3 33 AP 305 Actual a VIDAL SENA MIRIAM
JOHANNA, idenfificado con CC. 1.019.010.124 en su calidad de Apoderado, como consta en el expediente.

Se le indica al nofificado que contra dicho acto proceden los recursos de reposicién ante el mismo funcionario que lo
expidié y de apelacién ante la Direccién de Trdmites Admlrﬂstrmlvos de la'Secretaria Distrital de Planeacién; estos
recursos deben interponerse por escrito en ésta diigencia o dentro de los diez dias hablles siguientes a ella

Igualmente se le hace er)lregc: de copla Integra. auténtica y gratuila del oclo referido.

John Jalro Rendon Gomez EL NOTIFICADO

Notificador
Curaduria Urbana § cC
La persona Nolificada renuncla a Términos de ejecutoria: Sl No_

CL 5 11 A 94 - PBX:(601)3184900 - Emait: info@curaduriaSbogota.com.co__ Pag. No 1



CURADURIA URBANA N* § - Bogota, D.C.
/ ING, MARIANO FINILLA POVEDA - Curador Urbano
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;goew CARTILLA DE ANDENES, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E mmmunamrﬂmmu

LA EDIFICACION DEBERA TENER EN CUENTA EL CODIGO ELECTRONICO COLOMBIAND NTC 2050 Y EL REGLAMENTO TECNICO DE REDES ELECTRICAS -
RETIE =~ RESOLUCION 18 04%0DE ABRIL 20 DE 2008 ARTICULO 13 = DISTANCIAS DE SEGURIDAD ~ Y CONTROLAR EL RIESGO POR REDES ELECTRICAS
ALEDARAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANCIA MINIMA QUE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES AEREAS

DE CONFORMIDAD CON LA UPZ EL PREDIO OBJETO DE SOUCITUD, SE ENCUENTRA EN SECTOR GENERADOR DE PLUSVALIA POR USO Y

EDIFICABILIDAD. SIN EMBARGO, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULD 181 DEL DECRETO LEY 019 DE 2012, NO ES EXIGIBLE LA CONSTANCIA DE PAGOD
DEL EFECTO PLUSVALIA POR NO ENCONTRARSE INSCRITO EN EL FOUOQ DE MATRICULA INMOBILIARIA.

AREA Y UNDEROS CONTENIDOS EN TITULOS DE PROPIEDAD Y PLANO DE LOTEO DE LA URBANIZAGION,

UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL

ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LAVIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISERD Y CONSTRUCCION S1SMO RESISTENTE NSR.10.

EL CONSTRUGTOR QUIEN SUBCAIBE LA LCENCIA DE CONSTRUCCION DEBE CUMPLIR LO INDICADD ENA.1,3.0,1 Y ES EL RESPONSADLE DE QUE SV
CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE.

1040

n'i‘-'ﬂ

SEGON EL LITERALA.1,3,0,5 DE NSA-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA E8 RESPONBABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES
CONSTRUYAN DE OESEMPERO ESPECIFICADO".

ACUERDO CON LD DIS| , CUMPUENDO CON EL GRADO DE E
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CERE T e g  CURADURIA URBANA N* 5 - Bogota, D.C,

| ING. MARIANO PINILLA POVEDA - Curador Urbano

g S s Licencia de Construccién HE' o R
Irzcmm:mcm '

st \’ “G :t lﬁcmueéuronm 07 JUL 2017

. Valor || migo |
820988 000 [lb-um.wan | |

HOBEIGAG DELAPRESENTEGICENGIAL].
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilid;
y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (Articulo 39, Numeral 1, Decreto 14€
compilado por el decreto 1077 de 2015.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados. y exhibi?ios cuando sean requeridos por_ la autoridad con
39, Numeral 3, Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077 de 2015),

» Numeral 4, Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077 de

Cuandd éé_ lr%tg de licencias dé _ébn‘stru&:ibn‘. ;Biiéita} el -Evertif%:ado d

e Peffﬁiso de Oﬁﬁpacidr_\ al cohcluir ias obr,
en los términos que establece el decreto 1077 de 2015,

Someterse a lina subervi‘sibn téc_n'ica-en los _t'érmlnos_ aue s;héiaﬁ]aé normas de ‘t';_oﬁs_t_r;lcclén sismorresistentes,
licencia comprenda una construccion de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area, Ar
6, del Decreto 14689 de 2010 compilado por el d

to 1. ecreto 1077 de 2015) y para edificaciones de los grupos de uso ||
A2, 1.4 del NSR10) y en caso de alterar el sistema estructural y en reforzamientos (Capitulos A.10, I.4 del NSR1(

Rea!lzar Iﬁé-oon‘troles de cn_l"iaa-d' p_ara 'I_r.'_ns diferentes maté'ri“ales eétmcldrala_s_; elementa
de construccion sismoresistentes, siempre que la licencia comprenda la cons
metros cuadrados de 4rea (Articulo 39 Numeral 7, Decreto 1469 de 2010 com

elementos no estructurales que se
truccion de una estructura menor a

8lIos ¢ pilado por el decreto 1077 de 2015
NSR10).
Instalar 05 equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos on a Ley 373 de 1997 o a

_adicione,

stituya (Articulo 39 Numeral 8, Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077 de

c’ipa‘l.o_ﬂ__l,al’dt’al:-sob’l‘e;eliﬁr;a'&ﬁn’de_\b;;efas ;
361 de 1997 y Decreto 1538 de 2005 y Leyes
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EHTION ANTERIOR;
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o, No. EDIFICIOS )
{.ETAPAS CONSTRUCCION S
1ar PISO EOUIP, Y/O ESTACION, e
AREA BAJO CUBIERTA INCLINADA ; i
. INDICE OE OCUPACION ' "6 [temeaTES ¥ PATIOS
[ INDICE OE CONSTRUCCION , 263 "[s.0TRO8

545 (PR
— SXXLY] TIPO CIMENTACHO
zm.' m m‘m i - » —— 4
mﬁnﬁl:::;il‘::‘. :! 100.08 'c mm“m—m&{mumuau“m“m
' : el . A8 [TPOESTRUCTURA: PORTICOB DE CONCRETO .o .. ---o - - i ¢
{ESTACION, ADICIONALE |, { .| {REFORZADO im%mmmomugﬂ:“ .
[FRI 5T g ot fmd) EUROOLUME STRIN e GRADEIA BRESENTEICITENCGIANSS .
Puones Bsvustursies .\ _ .. Nl )
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EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMP DEL DECRETO 602

;%n;oem-mm DE ANDENES, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO ANTE LA

LA EDIFICACION DEBERA TENER EN CUENTA EL CODIGO ELECTRONICO COLOMBIANO NTC 2050 Y EL REGLAMENTO TECNICO DE REDES ELECTRICAS -
RETIE = RESOLUCION 18 0408DE ABRIL 20 DE 2005 ARTICULO 13 - DISTANCIAS DE SEGURIDAD ~ Y CONTROLAR EL RIESGO POR REDES ELECTRICAS
ALEDARAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANCIA MINIMA QUE DEBE TENER LA FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES AEREAS.
DE CONFORMIDAD CON LA UPZ EL PREDIO OBJETO DE SOLICITUD, 8E ENCUENTRA EN SECTOR GENERADOR DE PLUSVAUA PORUSO Y
EDIFICABILIDAD. SIN EMBARGO, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 010 DE 2012, NO ES EXIGIBLE LA CONSTANCIA DE PAGO
DEL EFECTO PLUSVALIA POR NO ENCONTRARSE INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA.

AREA Y LUNDEROS CONTENIDOS EN TITULOS DE PROPIEDAD Y PLANO DE LOTEO DE LA URBANIZACION,

UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL.

ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LAVIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANASB DE DISERO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10,

EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DEBE CUMPLIR LO INDICADO ENA.1.3.8.8 Y ES EL RESPONSABLE OE QUE SU
CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE.

SEGUN EL LITERALA,1,3,6,5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES
CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO".
VIGENCIA; ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE VEINTICUATRQ (24) lill_ll PRORRCOADLES FOR UNA BOLA VEEZ FOR 0OCH (17} MESES, CONTADDS A PARTIA DE 8U
. EJECUTORIA.

Conira ol presants acto administrativo procede el Recurso de Reposicidn ante el Curador Urbano y ol Recurso de Apsiacidn ante ol Subsecratario Juridico de ta Secrataria Distrital de
Plansacién, oa cuales deben Interponaras por escrila en la diligencia da notifieacion o deniro de los diez (10) dlas sigulentes a su nollficasidn.
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