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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
ANEXO FINANCIERO

t}“;g_'_‘: -Cifras miles COP$=
AT
l. INFORMAC|0N GENERAL
FECHA DE ELABORACION: martes, 17 de septiembre de 2024
SOLICITANTE: Fernando Mazuera y CIA S.A.
Il INFORMACION DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO: Alondras de Cantoval - Manza_na 7
DIRECCION: Carrera 45#209-50 Mz 7
APARTAMENTOS: 504 CASAS:\ 0 | LOTES: 1
1. AREA DE LOTE { utilizada para esta racicacion ): ' 13.000 m*
2. COSTQ DEL m? DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ); ‘ 628.311 $/im?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( ulilizada para esta radicacion ): 26.192 m?

4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ):

1 2.691.519 $/m?

Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Py ' 5 Participacion
Descripcion Costo (miles de §) Costo por m* (en pesos §) en el costo
5. TERRENOS: $ 8.168.037 311.857 $/m? 11,6%
6. COSTOS DIRECTOS: $43.941.127 1.677.678 $/m? 62,3%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 13.676.870 522.185 $/m? 19,4%
8. GASTOS FINANCIEROS; $4.213.061 160.855 $/m* 6,0%
9. GASTOS DE VENTAS: $496.174 18.944 $/m? 0,7%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $70.495.269 2.691.519 $/m? 100%

IV. VENTAS (miles de §)

11. VALOR TOTAL DE VENTAS:; $70.882.056{12. UTILIDAD EN VENTA; $ 386.787 0,5%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $ 8.168.037 11,6%
14. RECURSQOS PROPICS: $0 0,0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 50.105.000 71,1%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $12.222.232 17,3%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 70.495.269 100%

FILA VALIDACION

Fl PRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

€

FIRMA DE\QUIEN ELABORO:

Formato PM05:FO121 V9
Presupue: Financiero - Flujo de Caja y

Presupuesto de ventas

SECCION B
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2409169646100706616 Nro Matricula: 50N-20913574

Pagina 1 TURNO: 2024-477548
Impreso el 16 de Septiembre de 2024 a las 02:30:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 20-01-2023 RADICACION: 2022-90624 CON: ESCRITURA DE: 28-12-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
MZ 7-VIVIENDA VIP CON AREA DE 13.000 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.13640 DE FECHA 18-
11-2022 EN NOTARIA TREINTA'Y OCHO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

CONSTRUCTORA FERNANDO MAZUERA S.A ADQUIRIO POR FUSION DE LA URBANIZADORA CAPELLANIA S.A MEDIANTE E.P 361 DE 01-02-2005
NOTARIA 45 DE BTA D.C. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A LOZANO ACOSTA MANUEL ALBERTO MEDIANTE E.P 2915 DE 10-06-1975 NOTARIA
PRIMERA DE BTA REGISTRADA EL 18-08-1975 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-300185.***JCHO***

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) AVENIDA K 45 #209-50 MZ 7-VIVIENDA VIP URBANIZACION MAVAIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 300185

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-12-2022 Radicacion: 2022-90624

Doc: ESCRITURA 13640 del 18-11-2022 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANIZACION MAVAIA ETAPAS 1,2 Y 3.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO "FIDEICOMISO MAVAYA 2-FIDUBOGOTA"

X NIT.8300558977

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k%

* k%




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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Impreso el 16 de Septiembre de 2024 a las 02:30:03 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-477548 FECHA: 16-09-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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Fiduciaria Bog(;tc'l (ﬁ

Bogota D.C.,

Senfores

RADICACION DEL PERMISO DE ENAJENACION

Oficina de Educacion Tributaria y Servicios. .
Ciudad

REFERENCIA: COADYUVANCIA

Respetados sefiores:

ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 80.503.834 de Bogota. en mi
condicion de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., identificada con Nit nimero 800.142.383-7, sociedad anonima
de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura pablica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta
(30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la Notaria once (11) del Circulo Notarial de Bogota D C
con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera
mediante Resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uino (1.991)
lo cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, actuando
Unica y exclusivamente como vocero y representante del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO MAVAYA 2 por medio
del presente escrito COADYUVO a CONSTRUCTORA FERNANDO MAZUERA S.A. con NIT. 830.104.930-3, para gestionar ante
esa entidad la radicacion del permiso de enajenacion del predio denominado URBANIZACION MAVAIA ETAPAS 12 Y 3
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50N-20913574, ubicado en AVENIDA K 45 #209-50 MZ 7-VIVIENDA VIP
URBANIZACION MAVAIA (Direccion Catastral).

El coadyuvado esta facultado para firmar la solicitud, contrato y/o convenios respectivos, aportar y retirar documentos, realizar
todas las diligencias que considere necesarias o convenientes para el cabal cumplimiento del encargo que por este documento se
le confia, incluyendo y sin limitarse a estas las facultades de sustituir, notificarse de las resoluciones, que emita dicha entidad. as
como de solicitar correcciones, aclaraciones o adiciones de las resoluciones segun el caso, cumplir con los requernmienios,
interponer recursos, recibir, desistir, sustituir, renunciar, disponer y notificarse de los actos que se emitan dentro del tramite

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso adquieren la calidad e
constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo de las gestiones que e vay:
realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de la documentacion que e
tramite con ocasion de la presente coadyuvancia sera el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios que se causen en
desarrollo de las gestiones con ocasion del presente documento serd de responsabilidad Unica y exclusivamente del (los)
Fideicomitente (s).

Atentamente

e » ANDRES NOGUERA RICAURTE

CC. 80.503.834 de Bogota
Representante Legal.

"~ FIDUCIARIA BOGOTA S.A actuando unicamente como vocera del FIDEICOMISO MAVAYA 2

: Linea de Servicio al Cliente : ta al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526037
© e
= ﬁ ylo al correa alectrdnico atencion fidubogota@fidubogota com
icontec . gprry Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 747, Piso 5, Bogota D C
v PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-373007/

Correo Electrénico: defensoraconsumidorfinanciero@bancodebogota com o

\\



NOTARIA SESENTA Y CINCO (§5) DEL CIRCULO
__L DE BOGOTA D.C.
NOTARIA65 \oENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

El anterior escrito dirigido a: Interesado

Fue preseniado personalmente ante el suscrito notario
sesenta y cinco de Bogota por:

DIEGO ALEJANDRO ACOSTAWILCHES

Quien se Identifico con C.C. 1016019783

y ademas declaré que el contenido - del
anterior documento es cierto y que la firma
que lo autoriza fue puesta por el. Ingrese a
www.notariaenlinea.com para verificar este
documento.

Bogota D.C., 2024-09-19 09:43:22

Cod VMerificacon
qcSau

23 505515066

DIANA MARCELA MOJICA CARABARLO %

NOTARIA 65 (E) DEL CIRCULO DE BOGOTA
(1172 4- (O A4




- i e i FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA i Popi
i ESPECIFICACIONES TECNICAS PN(;(%D;S?Z .
PR, SN, RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION 5-FO1
DE BOGOTAD.C. ' DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 6
SECRETARIA OB HABITAT

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: Alondras de Cantoval - Manzana 7

ESTRATO: ‘ 3 . i "~ No. de unidades de vivienda: & : 504
DIRECCION: ) o ‘ . Carrera 45#209-50 Mz 7 %
CONSTRUCTORA: FERNANDO MAZUERA Y CIA

FECHA (dd-mm-aa): 17/09/2024 = i i S

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, CIMENTACION Descripcidn técnica y materiales utilizados:
Pilotes de tornillo en concreto reforzado, mas vigas de cimentacion en concreto reforzado

2.2. PILOTES sl 0O nNo Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes de tornillo fundidos en concretos reforzados

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcién técnica:
Sistema indusirializado de muros de concreto reforzados y placas macizas en concreto reforzado

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1, LADRILLO A LA VISTA 2 FLae Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo ¢n algunas dreas de la fachada

2.4.2. BLOQUE SI Dno Tipo de bloque y localizacién:
En algunos muros divisorios

2.4.3. OTRAS DIVISIONES @ st Ono Tipo de division y localizacién:
Superboard en algunos ductos

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Los muros interiores se entregan en concreto, sin acabados

2.6. VENTANERIA
asI (m o]
ALUMINIO s O NO LAMINA COLD ROLLED

BENY.C OTRA st Cual?
OsI O NO

VENTANAS Descripcion del arreglo de ventaneria a wtilizar (especificar vidrio y marco)
Espesar del vidrio: 4-5mm

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 4



2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Fachadas en graniplast sobre concreto y algunas areas en ladrillo a la vista

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcién y materiales a utilizar:
Enchape cer:_imico y/0 gress o similar en areas comunes

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar: ‘
Cubierta Verde L SI NO ik _Porcentaje del drea de cubierta atil:
2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:

Escaleras en concreto sin guardacscobas

2.11. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:
N/A
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcién y materiales a utilizar:

Tanques cerrados en concreto reforzados impermeabilizado

2.13. GESTION DEL AGUA LLUVIA Descripcion del sistema para darle alcance a la NS-085 "Criterios de disefio de sistemas de
alcantarillados"
Si, se realiza una reutilizacion para ricgo de zonas verdes

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR sI ONo Solo en zona sociales
3.2. VIDEO CAMARAS Osi NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Osl [ENo

3.4. PARQUE INFANTIL st ONo

3.5. SALON COMUNAL sI OnNo

3.6. GIMNASIO @st  ONO

3.7. SAUNA 0 st NO

3.8. TURCOS 0 s1 NO

3.9. PISCINA 0Ost  BNO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS s1 ONO

3.11. PARQUEO VISITANTES si ONo

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA S O I PO R T ——
3.13. SUBESTACION ELECTRICA s @Ne i ] = i

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CONFORT TERMICO: Cumplimiento de la Resolucién 627 del MAVDT st ONO
4.2. CONFORT TERMICO: Garantizar en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o igual
a las curvas NC 40 (Leq) en el dia y NC 35 (Leq) en la noche ost Owo

4.3. CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecanica garantizando

; : : S sl ONo
los caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 -

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4



4.4 CALENTAMIENTO DE AGUA
4.4.1 CALENTADOR DE AGUA a st

4.5. CARPINTERIA
4.5.1. CLOSET o s

& NO

[ NO

Caracteristicas y eficiencia superior al 85%:;

Dejamos los puntos solamente

Caracteristicas y materiales a utilizar;

4.5.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

B s O nNo Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.5.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Marco y puerta de acceso principal metalicos tipo VIS o similar

4.6. ACABADOS PISOS

Materiales a utilizar :

4,6.1. ZONAS SOCIALES

Piso en concreto sin sobrepiso y sin acabados

4.6.2. HALL'S

Piso en concreto sin sobrepiso y sin acabados

4.6.3. HABITACIONES

4.6.4. COCINAS

Piso en concreto sin sobrepiso y sin acabados

Piso en ceramica o similar

4.6.5. PATIOS

Piso en ceramica o similar

4.7. ACABADOS MUROS

Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES

Muro en congreto sin acabado

4.7.2. HABITACIONES

Muro en concreto sin acabado

4.7.3. COCINAS

Muro en concreto sin acabado

4.7.4. PATIOS

Muro en conereto sin acabado

4.7.5, ACABADOS MUROS EXTERIORES
Graniplas

Materiales a utilizar:

4.3 COCINAS

4.8.1. HORNO 0ost NO
4.8.2. ESTUFA st 0 NO
4.8.3, MUEBLE clst @ NO
4.8.4. MESON s O NO
4.8.5. CALENTADOR [ g NO
4.8.6. LAYADERO sl mR

4.9, BANOS
49.1, MUEBLE Qs
s

4.9.2, ENCHAPE PISO sl
4.9.3, ENCHAPE PARED o
4.9.4. DIVISION BARO
4.9.5. ESPEJO st
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR &5
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS s
AHORRA

ORRADOR &
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS
AHORRADOR sl
4.9.8. DUCHA AHORRADORA @s1

Caracteristicas:

Estufa a gas de 2 puestos

Mesdn en acero inoxidable o similar

Se entregan puntos para conexién (Calentador por cuenta del cliente)

[ NO
0 nNo
O NQ
[1 NO

NO
1 NO
0 MO
O NO

0O No

0O NO

0O NO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext.'3032

Lavadero en granito pulido yfo fibra de vidrio o similar
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUQOS INCORPORADOS EN MUEBLE

Caracteristicas:

[ NO

Enchape cerdmico o similar solo en cabina de ducha H:1.80 m

Enchape cerdmico en piso o similar

www.habitatbogota.gov.co
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4.10. ILUMINACION

Caracteristicas:

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN s mi e}

ZONAS INTERIORES

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN st 0 ND

ZONAS EXTERIORES

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN @ st CINO

ZONAS COMUNES

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN st (i e}

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES s I NO
Temporizador O SI NO Sensor &SI [0 NO

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE i

ILUMINACION EN CIRCULACIONES ano O st @ NO sl 0 NO
Temporizador Sensor

4.10.7. SISTEMAS DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES ast ano

Y PARQUEADEROS os NO St O No
Temporizador Sensor

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con cl capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) s ONO
Caracteristicas:

4,11.1. HABITACION @ N

4.11.2. EST,UDID o O o

4.11.3. ZONA SOCIAL o1 o No

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas
deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se|
radiquen las nueves especificaciones ante la SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO.

IMPORTANTE: Es valido aclarar que las especificaciones registradas en este formato corresponden a datos netamente informativos, por lo tanto no esta dentro de las competencias de la Subdireccion
de Prevencion y Seguimiento la verificacién de las mismas.

Sin embargo se precisa que este formato podrd ser tenido en cuenta por la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o
deficiencias constructivas.

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA y ne exenera al constructor y/o
enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de carécter nacional y distrital, tales comgeel Decreto 33 ded998 yela ital No. 20 de
1995,

“Firma representante legal o persona natural 3

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pagina 4 de 4



Curador Urbano

Arq, Mauro Arturo Baquiero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V' 1, AK 45 209 50, AK 45209 50.IN 1-2—3-4-5-6-7-8~9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual),” de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbamzador ‘responsable y' se. establecen otras
drspos:cxones

EL CURADOR URBANO No.4DE BOGOTAD.C
ARQ.MAUROARTURO BAQUEROCASTRO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 y 1796
de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de 2017, 1783 de 2021, el
Decreto D|str|tal 344 de 2021y

CONSIDERANDO

1. Que mediante |a referencia No. 11001-4-21-1720 del 04 de noviembre de 2021 el sefior CARLOS
ALBERTO BELTRAN ARDILA, identificado con cédula de ciudadania No. 13.835,500, actuando como
representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA FERNANDO MAZUERA S.A., identificada con NIT
830104930-3, en las calidades de titular del derecho de dominio, Fideicomitente del Fideicomiso Mavaya

2 Fidubogota, Fideicomitente del Fideicomiso Lagos de Torca Fidubogota y Fideicomitente del \

Fideicomiso Mavaia 1, respecto de los predios ubicados en la MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE' 7 c} b il

RH 2, LOTE RH 4, LOTE RH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK45 20950 IN 1 234-/ 53-
5-6—?-8~9~10 11-12-13-14-15-16-17-19, AK 45 209 40 (Actual), identificados con los Folios de Matriculal <
Inmobiliaria Nos. 50N353000, 50N300185, 50N20825889, 50N20825890, 50N208258391, 50N2082589 #C"
50N20825892, 50N20825894, 50N20825896, 50N20825895, 50N20825362 50N20825352
50N20825351, = 50N20825364, 50N20825354, 50N20825353, 50N20825360, - 50N20825365,
50N20825388, 50N20825355, 50N20825369, 50N20825356, b50N20825366, 50N20825370,

p {
[
®
[]

S ¥ o
» %
AAAD142KHTO, AAA0142KHSK, AAA0264BZJH, AAA0264BZKL, AAA0264BZLW, AAA0264BZMS,
AAAD264BZNN, AAA0264BZOE, AAA0264BZPP, AAA0264BZRU, AAAD264SMYX, AAA0264SMZM,
AAA0264SNAW AAAD2684SNCN, AAA0264SNDE, AAA0264SNEP, AAA0264SNFZ, AAA0264SNHK,
AAAD264SNJZ, AAAD264SNKC, AAAD264SNLF, AAA0264SNMR AAAD264SNNX, AAA0264SNOM,
AAAD264SNPA, AAA0264SNRJ, AAAD264SNSY, AAA0264SNTD, AAAD264SNUH, AAAD264SNBS,
solicité ante el Curador Urbano No 4 de Bogota D.C, aprobacion del Proyecto Urbanistico General de la
URBANIZACION MAVAIA y Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,

2y 3, para los citados predios, de conformidad.-con las normas urban/fsticas establecidas en el'Decreto eI
Distrital 088 de 2017 (modificado parcialmente por los Decretos Distritales 049 de 2018, 425 de 2018,

417 de-2019)“Por medio del cual-se establecen las normas para el ambito de apﬁcacién del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca® y se dictan otras disposiciones”, el Decreto

350 de 2020 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.°' 15 “Mazda Mavaia™ ubicado dentro del
ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y dictan ofras
disposiciones™y el Decreto Distrital 327 de 2004.

-

L
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Curador Urbano

qu. Mauro Arturo Bagquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

'RESOLUCION No. 11001 -4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio-del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del -Prdyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubjcado en los predios con:nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,

LOTERH 4 LOTERH 3, LOTEZ, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas -y se fijan las_obligaciones a cargo_del urbanizador re:sponsab.-'e Y se. establecen ofras

disposiciones.

2

Que |os predios objeto de solicitud de licencia, cuentan con, planos topograficos identificados con, los
codigos Nos. 2017249123-108110000009, 2017430144-008539001001, 20191001098-008539001024,
20191006174-008539001001, 20191001265-008539001043, 201999654-008539001040, 201995644~
008539001039, 20191006124-008539001038, 20191004773-008539001037, 201996543~
008539001036, 20191006079-008539001035, 201996331-008539001034, 20191006067/20191006126-
008539001033, 20191003333-0085399001032, 201996149-008539001029, 20191003282~
008539001028, 201998882-008532001042, 201995543-008539001025, 20191009891-108110000099,

20191008899-1081100000089, 20191008885-108110000088, 20191008643-1081100000786,
2019999766-008539001027, 20181010000-108110000004, 20191007384-108110000005,
20191006310-1081100000689, 20191007238-108110000072, 20191008579-108110000077,

2019990835-008539001026, 2019995993-008539001030, 20191000942-008539001031, 20191005491~
008539001041, incorporados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital mediante oficios
Nos. 2017EE55123 del 20 de noviembre de 2017, 2017EE47213 del 04 de octubre de 2017,
2019EE68393 del'28 de noviembre de 2019 y 2019EE67332 del 26 de noviembre de 2019.

Que el area y los linderos de los predios corresponden a los indicados en los planos topograficos
aprobados por seglin oficios antes citados.

Que los predios objeto de la solicitud de licencia, se localizan en la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ
1), PASEO DE LOS LIBERTADORES, UPZ que a la fecha se encuentra sin reglamentar:

Que el Decreto Distrital 327 de 2004, reglamentario del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del P.O.T),
regula el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital, aplicable a'los predios urbanizables
no urbanizados que no estén sujetos a la formulacion y adopcion de Planes Parciales y/o Planes de
Ordenamiento Zonal, ‘en concordancia con el articulo 361, numeral 2,-del Decreto. 180 de 2004, el cual
establece que para los terrenos ubicados en-area urbana que no requieren adelantar un Plan Parcial, por
tener un area neta inferior a 10 hectareas, se debera adelantar el proceso de desarrollo por urbanizacion

'_ directamente ante un Curador Urbano.

/Que los predios objeto de solicitud se encuentran localizades dentre del plan parcial 15-definido 'y

delimitado por el Plan Zonal del Nerte — “Ciudad Lagos de Torca’, adoptado mediante el Decreto:088 de
2017, modificado por los Decretos 049 y 425 de 2018 y 417 de 2019.

Que mediante Decreto 350 del 30 d.e diclembre de 2020, se adopté el Plan Parcial No. 15 "MAZDA
MAVAIA”, ubicado dentro del ambito' del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de
Torca' y se d|ctaron otras disposiciones:. :

Que de co_nformidad con el articulo 10 del Decreto 350 del 30 de diciembre de 2020, se adopt6 el Plan
Parcial No. 15 “MAZDA MAVAIA", ubicado dentro del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte ~

“Ciudad Lagos de Torca' la Quebrada San Juan contara con elementos que permitan ﬁu\jo permanente

g -
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Curador Urbano

Ai‘q. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No, 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45209 50.IN . 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad-de Suba, en Bogotd D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas- y se fijan las. obligaciones a cargo dei urbanizador responsable y se. establecen ofras
disposiciones.

del agua y el paso de fauna, garantizando de esta manera la conectividad ecol6gica, en la sobreposicion
de la red vial con el sistema hidrico, ;

Que el articulo 111 del Decreto 088 de 2017, modlfcado por el articulo 8- del Decreto 417 de 2019,

~ establece que:

«(...) Los proyectos que sean objeto del proceso de urbanizacién deberén prevé:j con desﬁno a la

10.

el

conformacién de los sistemas generales, las dreas de cesién ptblica obligatoria para parques y

equipamientos, correspondientes, como minimo, al 25% del 4rea neta urbanizable, distribuidas en un
17% para parques, y el 8% restante para equipamiento comunal publico; estas cesiones deberédn
delimitarse, amojonarse y deslindarse en los planos urbanisticos y en el correspondiente cuadro. de
areas. Las cesiones para parques lineales podrén delimitarse entre las vias y las manzanhas ©
supermanzas que estas rodeen o en el medio de las calzadas de las vias V-5 '

Que el proyecto Urbanistico prevé un area de 40.767,35 M2 correspondientes a Cesiones para Parques
Publicos, due equivalen al 17:47% del area neta urbanizable, valida para el calculo de areas de cesién y
un area de 18.744,47 m2 con un porcentaje de 8.03 % para el cumplimiento de las obligaciones del
equipamiento comunal, distribuidos asi:

PROPUESTO PROYECTO
[TEM PLAN PARCIAL % URBANISTICO "
Area base para calculo de cesiones
(ANU menos Control Ambiental) ik e’ 10 23h 116191 190
093'01"7%‘;'”‘1”95 prnliens” (Rgatiga 39.600,83 17.0045 40,767.35 17.47
Cesion Equipamiento” — comunal :
(Exigencia 8%) 18.744 .47 8.00 18.744,47 8.03

El detalle de estas areas esta contemdo en el plano No CU4U381I4 DO que se adopta mediante la

presente Resolucion.

Que el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, establece:

«Las actuaciones de Urbanizacién desarrolladas mediante Planes Parciales de Desarrollo y Licencias de

~ Urbanizacion en la_ modalidad de Desarrollo y Reurbanizacién dentro del émbita de Ciudad Lagos de

Torca, deberan destinar para el desarrollo de programas de Vivienda de !nterés Social y F’nontano los
siguientes porcentajes mfmmos del Area Util del proyecto:

) —. % de suelo de Area Util | % de suelo de Area Util destinada
Tipode Actua.clon x : destinada para VIP para VIS _
Planes f_’arcr’a!es de Desarrollo . 20% 20%
Licencias de Urbanizacién en [as - 20% N\ 20%

g’_/:\‘ Pagina 3|63
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Froyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE'V 2, LOTE V'1, AK 45 209 50, AK 45 20950.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad-de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas -y se fij fjan las. obligaciones a cargo del urbanizador- responsabfe y se. establecen olras
disposiciones. .

modalidades de Desarrollo y
Reurbanizacién (por fuera del ambito
de los Planes Parciales)

(...)».

12. Que segun el paragrafo 2 del articulo antes citado, modificado por el articulo 14 del Decreto Distrital 417
de 2019, las manzanas que contengan VIS y VIP deberan cumplir con la obligacion de destinar un
porcentaje minimo de suelo de su area util a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de escala
vecinal, de acuerdo con los siguientes porcentajes:

VIP | [ 3.0% de suelo de su area (til a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de escala vecinal
VIS | 6,0% de suelo de su area Util a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de escala vecinal

13. Que en consecuencia, para dar cumplimiento a la obligacién antes indicada, el proyecto plantea un area -

de 26.000,00 m2 para el desarrollo de programas de vivienda de interés social prioritario—VIP y un area .

de 28,111,33 m2 para el desarrollo de programas de vivienda de interés social asi:

_ lmEm PUG M2 ol w | EEEee %, P %
A1 [ AREA OTIL 127.069,49 |100,00% |67.092,37 |52,80% |[28.466,14 |[22,40% |31.510,98 |24,80%
a4 B B e aeh, 22.12% [0 133 |41,90% ; : £
.24 M&3 V\l’g‘"e”da BA0BA3 | 6.62% | g4ng45 |1253% DWAED > 3
1122 ML ENER |~ 8108818, 07019 |1 soss 4 1e.28% : g F
ge | IREOBETE o vl [ ez ] /2 271 | 18.97% V- ! ;
"= qeg=ciefIF P:’r’;‘;‘*&tﬁ 26.000,00 | 20,46% | 56 00000 | 38:75% 3 : .
17,3l 7 7SN (300,00 [(10126% 1060160 PS5 LA | :
11.3.2( | MZ8 '\',YFi,"ie"da 13.000,00 | 10:23% | 14 05500 | 19:38% 3 . 4

14. Que, para efectos de acreditar la disponibilidad en la prestacion de servicios ptblicos por parte de las
respectivas empresas, los interesados presentaron copias de los siguientes oficios: 151313773 /del 09 de
marzo de 2021 expedido por Enel (Codensa); 3131003-S-2021-103971 del 13 de abril de 2021 expedido
por la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota y CD-001959-2021 de 19 de julio de

2021 expedido por la empresa Vanti (Gas Natural).

15. ‘Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2/1 del Decreto 1077 de 2015,
-~ modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, este Despacho comunicé a los vecinos
colindantes del predio, conforme al Formulario Unico Nacional, el dia 11 de mpyo de 2022, sin que a la
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Curador Urbano

Axq. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

 RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico-General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con homenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH A, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209.50.IN 1-2-3-4-5+6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2.y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas -y -se fifan las obﬂgacxones a cargo del urbamzador responsable y seé establecen ofras
disposiciones.

16.

17.

18.

19.

fecha de expedicion del presente acto administrativo haya pronunciamiento alguno.

Que dando. cumplimiento a“ lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 'del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, y con el objeto de advertir a terceros sobre la
iniciacion del tramite administrativo tendiente a la exped|0|0n de la presente licencia urbanistica, los
interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la via publica. Para'los efectos
legales los solicitantes, anexaron al expediente fotografias de la valla con la informacion requerida, el dia
11 de noviembre de 2021, sin que hasta la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo exista
pronunciamiento alguno al respecto por parte de terceros.

Que en respuesta a la solicitud presentada por el Curador Urbano 4 para la asignacion de la numeracion
que corresponde a los Planos que contiene el Proyecto General - Urbanistico . denominado
URBANIZACION MAVAIA objeto de aprobacién mediante la presente Resolucion, la-Secretaria Distrital
de Planeacion le asigné los Numeros CU4U381/4-00, CU4U381/4-01, CU4U381!4-02 CuU4U381/4- 03
Cu4U381/4-04.

Que si bien en el articulo 62 del Decreto 350 de 2020 por medio del cual se aprueba el Plan Parcial
denominado "MAZDA MAVAIA”, sefiala que “De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 de la
Ley 388 de 1997, en los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Acuerdo
Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en
el Decreto Distrital 790 de 2017 y en el Decreto Distrital 803 de 2018, como consecuencia de la adopcion
del presente Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia” SI se presentan hechos generadores de plusvalla por j)
cambio en la clasificacion del suelo y cambio o modificacion del régimen y zonificacion de usos del suelo
y (i) por incremento en la edificabilidad.”; en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley
0019 de 2012 y como quiera a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece
inscripcion alguna sobre la participacion de plusvalfa para los predios en el Folio de Matricula Inmobiliaria
de los mismos, no es exigible el recibo de pago de la plusvalia para la expedicion de la licencia
solicitada.

Que teniendo en cuenta que el proyecto plantea aprovechamientos urbanisticos adicionales, se-aporto la
siguiente documentacion, para MAZDA 1: CERTIFICACION DE UNIDADES REPRESENTATIVAS DE
APORTE PARA LA ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS ADICIONALES EN EL
PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL DEL NOTE —"CIUDAD LAGOS DE TORCA" del 11 de septiembre
de 2020 expedida por |a Fiduciaria Bogota donde se cettifican 210.180,49 Unidades de Aprovechamiento:
Urbanistico — URAS y Resoluciones 0955 del 28 de junio de 2018, 0984 del 6 de julio de 2018, 0986 del
6 de julio de 2018, 0987 del 6 de julio de 2018, 1226 del 23 de agosto de 2018 y 1419 del 9 de
noviembre de 2020, expedidas por la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante las cuales se avala un

total de  210.180,49 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico — URAS; para MAZDA 2

CERTIFICACION DE UNIDADES REPRESENTATIVAS DE APORTE PARA LA ASIGNACION DE

APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS ADICIONALES EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL

DEL NOTE — “CIUDAD LAGOS DE TORCA" del 01 de marzo de-2020, exped@r la Fiduciaria Bogota
1
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denocminado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras
disposiciones.

donde se certifican 17.705,43 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico — URAS y Resoluciones 0983
del 6 de julio de 2018 y 0885 del 6 de julio de 2018, expedidas por la Secretaria Distrital de Planeacion,
mediante las cuales se avala un total de 17.632,23 Unidades de Aprovechamienta Urbanistico = URAS.
De acuerdo a lo anterior para el proyecto Urbanistico denominado MAVAIA, fueron certificadas y
avaladas un total de 227.812,72 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico — URAS de acuerdo con las
condiciones previstas en los articulo 185 y 186 del Decreto 088 de 2017 y sus modificaciones.

20. Que como consecuencia de lo anteriormente expuesto este Despacho verificé que la solicitud de
Aprobacién de Proyecto Urbanistico denominado MAVAIA, y la Licencia de Urbanizaciéon en la
modalidad de Desarrollo para las Etapas 1, 2 y 3 han sido tramitada de conformidad con las Normas
Nacionales y Distritales citadas, encontrando urbanistica y normativamente viable la propuesta de este
proyecto.

En virtud de lo expuesto, el Curador Urbano No. 4 de Bogota D.C, ARQ. MAURO ARTURO BAQUERO
CASTRO,

RESUELVE
CAPITULO I. LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO
ARTICULO 1, DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO

Aprobar el Proyecto urbanistico denominado MAVAIA y la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Desarrollo para las Etapas 1, 2 y 3 para los predios identificados con matriculas inmobiliarias Nos
50N300185, 50N20826889, 50N20825890, 50N20825891, 50N20825893, 50N20825892, 50N20825894,
50N20825896, 50N20825895, 50N20825351, 50N20825352, 50N20825358, 50N20825364, 50N20825354,
50N20825353, 50N20825360, 50N20825365, 50N20825368, 50N20825355, 50N20825369, 50N20825356,
50N20825366, 50N20825370, 50N20825361, 50N20825357, 50N20825367, 50N20825363, 50N353000,
50N208256362, 50N208256359 y Chip AAA0T42KHSK, AAA0264BZJH, AAA0264BZKL, AAA0264BZLW,
AAAD264BZMS, AAA0264BZNN, AAA0264BZOE, AAA0264BZPP, AAA0264BZRU, AAA0264SNAW,
AAAD264SMZM, AAA0264SNTD, AAAD264SNCN, AAA0264SNDE, AAA0264SNEP, AAA0264SNFZ,
AAAD264SNHK, AAA0264SNJZ, AAAD264SNKC, AAAD264SNLF, AAA0264SNMR, AAA0264SNNX,
AAAD264SNOM, AAA0264SNPA, AAAD264SNRJ, AAA0264SNSY, AAA0142KHTO, AAA0264SNUH,
AAAD2B84SMY X, AAA0264SNBS, con nomenclatura MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2, LOTE
RH 4, LOTE RH 3, LOTE Z, LOTE V.2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-
12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual) de la Localidad de Usaquén, cuyas determinaciones fisico-
espaciales se consignan en los Planos identificados con los No CU4U381/4-00, CU4U381/4-01, CU4U381/4-
02, CU4U381/4-03, CU4U381/4-04, , que para todos los efectos se adopta mediante IE presente Resolucion.

-

\
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Curador Urbano

~ Arg.Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE:V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK' 45 209.50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad. de Suba, en Bogota D. C, se otorga
‘Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2.y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y -se fijan las obligaciones a cargo del urbamzador responsable y' se establecen ofras
disposiciones.

ARTICULO 2. ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar los planes que contienen la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para el Proyecto
denominado MAVAIA, distinguidos con los' numercs CU4U381/4-00, CU4U381/4-01, CU4U381/4-02,
CuU4U381/4-03, CU4U381/4-04, en cinco (5) originales, los cuales reposaran en esta Curaduria Urbana y un
segundo , el cual sera remitido a |la Secretaria Distrital de Planeacion (S.D.P), para que en ejercicio de sus
funciones efectue la incorporacion correspondiente en la cartografia oficial de esa entidad.

ARTICULO 3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO.

,.4,

Para la correcta aplicacién de las disposiciones gue se establecen en la presente Resolucion, se tendra en_-~.'. L
cuenta la su;wente informacion: B4t

INFORMACION DEL PREDIO 4y uRBay

MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2, LOTE RH 4, LOTE RH 3,

Direcciones
' LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-
6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual),
Area Bruta 568.215,60 M2
Folios de Matriculas Inmobiliarias 50N353000, 50N300185, 50N20825889, 50N20825890,
: 50N20825891, 50N20825893, 50N20825892, 50N20825894,
50N20825896, 50N20825895, 50N20825362, 50N20825352,
50N20825351, 50N20825364, 50N20825354, 50N20825353,
50N20825360, 50N20825365; 50N20825368, 50N20825355,
50N20825369, 50N20825356, -50N20825366, 50N20825370,
50N20825361, 50N20825357, 50N20825367, 50N20825358
50N20825363, 50N20825359
Chip de los predios 'AAAO‘|42KHTO. AAADT42KHSK, AAA0264BZJH, AAA0264BZKL,
' AAAD264BZLW,  AAAD264BZMS,  AAAC264BZNN, | AAAD264BZOE,
AAAD2B4BZPP, - AAAD264BZRU, = AAAD264SMYX, | AAAD264SMZM,
AAAD264SNAW, - AAAO264SNCN, AAAD264SNDE, AAAD264SNEP,
AAAD264SNFZ,  AAAD0264SNHK,  AAAD264SNJZ,  AAAD264SNKC,
AAAD264SNLF,  AAA0264SNMR, AAA0264SNNX, AAA0284SNOM,
AAAD264SNPA;— AAA0264SNRJ, AAAD264SNSY, AAA0264SNTD,
AAAD264SNUH, AAAD264SNBS ” ﬁ%\ :
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baguero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 1100‘1-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba ‘el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209.50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba; en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fuan las. obligaciones a cargo del urbamzador responsable y' se. establecen ofras
disposiciones.

DE LAS AREAS DE LA URBANIZACION

ITEM PUG % Etapa i % Etapa 2 % — Etapa3 %
M2 M2 M2 ; M2

1 | AREA BRUTA 568.915,60 | 100,00%

SUELO CARGAS g
GENERALES 32231520 | 10000% | op oERTIFICAN Y AVALAN 227.812,72 UNIDADES REPRESENTATIVAS
Suelo de Malla DE APORTE (URAS) '

4.1 | Vial Arterial e 4771915 | 14,81 %
Intermedia
Estructura -
4.2 | Ecolégica 274.596,05 | 85,19 %
Principal :
AREA NETA : ' - 24,80
5 | URBANIZABLE 246.600,40 | 100,00% | 130.204,33 | 52,80% 56.243,49 - | 22,40% 61.152,53 Y

(AN.U)

.| Control 9.627,59 0 o L

6.1 Ambiental (C.A) 13.186,89 5,35% 73,01% 1.484,66 | 11,26% 2.074,64 %

AREA BASE 123.241,74 oo

7 .| CALCULO DE 233.413,51 | 100,00% 52,80% 52.289,35 | 22,40% 57.882,41 4

CESIONES

CESIONES PARA 46.441,80 .

PARQUES Y

EQUIPAMIENTO 59.511,82 25,50% 37,68% 13.070,02 | 25,00% 0,00

s

Cesidn 18.744,47

8.2 |Equipamiento . 18.744,47 8,03% 100,00% 0,00 0,00
Piblico | \

9 | Malla Vial Local -46.168,39 | | 19,78% | 4013791 | g6,06% 2.750,91 | 5,98% 3.269,67 | 7,08%
Cesiones i
- | publicas . A ol e il
10 adicidnales al 673,81 0,29% 673,81 0,29%
17%—
TOTAL ) 96.207,30
CESIONES
PUBLICAS
(parque y
equipamiento
11 plblico + malla 119.530,91 48,47% 80,49% 17.979,40 15,04% 5.3-@4,21 4,47%
vial local +
controles
‘ambientales +
zonas verdes
adicionales

11| AREA UTIL | 127.069,49 | 100,00%

67.092,37 24,80

Yo

52,80% 28.466,14 22,4[]“% 31.510,98
X g
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico-General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 20950 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obhgacrones a cargo del urbanizador responsable 'y se. establecen otras
drsposrc.'ones

El detalle de estas areas esta contenido en el plano No CU4U381/4-00 que se adopta mediante la presente
Resolucién. '

CAPITULO Il. VIGENCIA - TITULARES
ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA

El'término de la vigencia de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo sera de veinticuatro
(24) meses contados a partir de su ejecutoria, prorrogables hasta por doce (12) meses, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado y adlcmnado por el
artfculo 27 del Decreto 1783 de 2021.

‘La solicitud de prorroga de. una licencia urbanistica debera radicarse con la documentaciéon completa a mas
tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera
acompafarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del
urbanizador o-constructor responsable. :

ARTICULO 5. DE LOS TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION.

Establecer como titular y como profesionales responsables de la licencia otorgada por el presente acto
administrativo a;

- TITULAR: CONSTRUCTORA FERNANDO MAZUERA S.A., identificada NIT 830104930-3, representada
legalmente por el sefior CARLOS ALBERTO BELTRAN ARDILA, identificado con cedula de ciudadania
No. 13.835.500.

- URBANIZADOR RESPONSABLE: LEANDRO LEMUS MORENO, identificado con cedula de cmdadanfa
No. 79.271.521 y matricula profesional 25202-44787 CND.

Co- ARQUITECTA PROYECTISTA: CATALINA PARRA ROJAS, identificada con cédula de ciudadania NO
52.416,525 y matricula profesional A25242000-52416525.

CAPITULO lll. DELAS NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION
ARTICULO 6. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para el proyecto denominado "MAVAIA" las siguientes normas generales y especificas de
conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 088 de 2017 modificado por IOF Decretos 049 de 2018,
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Curador Urbano

Arg..Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubjcado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTEIRH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE'V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 208 50.IN.1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2.y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fijan jas. obligaciones a cargo del urbamzador ‘responsable 'y se. establecen ofras
disposiciones. .

425 de 2018 y 417 de 2019, en el Decreto Distrital 350 de 2020. En lo no previsto en estas normas se dara
aplicacion a las dlsp05|c|ones del Plan de Ordenamlento Territorial compilado en el Decreto Distrital 190 de
2004,

6.1. SISTEMA DE ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
Conforme a lo establecido en el articulo 9 del Decreto Distrital 088 de 2017, en el @mbito del Plan Parcial
N° 15 *Mazda Mavaia” se identifican como elementos de la estructura ecolégica principal los siguientes:

4.2 | Estructura Ecoldgica Principal 274.596,05 85,19%

4!é_1 iumai;?eﬁfalz?;;g:]nﬂanejo y Preservacion 12.405,65
4.2.1.1 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 1 38,17
4.21.2 /| ZMPA Quebrada San Juan Tramo 2 218,88
4.2.1.3 || ZMPA Quebrada San Juan Tramo 3 330,80
4214 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 4 2.914,94
4,2.1.5 [ ZMPA Quebrada San Juan Tramo 5 5.469,54
4.2,1,6 |[ZMPA Quebrada San Juan Tramo 6 698,33
4.2.1.7 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 7 2.734,99
g 4 422 Parque Metropolitano Guaymaral 133.184,26
4221 |Parque Metropolitano Guaymaral Zona 1 228,51
4.2,2.2 | Parque Metropolitano Guaymaral Zona 2 132.224 57
Bzl ool Snt e ) [ e
4.2.3 | Parque Ecolégico Distrital de Humedal 97.568,12

4.2.3.1 | Parque Ecologico Distrital de Humedal : 97.568,12

4.2.4 |Ronda Hidraulica (R.H:) el i || F3143B,02
4.2.4.1 | R.H. Quebrada San Juan Tramo 1 : ~ 7.24710
4.24.2 |R.H. Quebrada San Juan Tramo 2 - 19,787,25
4243 [RH. Quebrada San Juan Tramo.3 [ ] 3.410,64
Thih] ok T e mtioy

6.1.1.. El propietario, urbanjzador y/o. constructor del F'Ian Parclal N° 15 “Mazda Mavara proyecto
Urbanistico MAVAIA debera dar_cumplimiento a los lineamientos definidos en e! Decreto
Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones para los elementos ambigntales localizados en el
ambito del Plan Parcial, adoptado mediante el Decreto 350 de 2020,

&,
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

Por medio dé.-‘ cual se aprueba el P}‘ayecfo Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

MAVAIA, ubicado en los predios con homenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE 'V 2, LOTE \V/ 1, AK 45 209 50, AK'45 209 50 [N 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-16-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad.de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2.y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fijan las_obligaciones a cargo del urbamzador responsable y' se establecen otras
disposiciones.

6.2.

6.1.2,

6.1.4.

6.1.5.

En el marco del articulo 14 “Lineamientos para la actualizacién del Plan de Manejo Ambiental del
Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca — Guaymaral’ del Decreto Distrital 088 de 2017, el
Fideicomiso Lagos de Torca realizara la restauracion ecolégica del Parque Ecoldgico Distrital de
Humedal Torca - Guaymaral, dando aplicacion a lo establecido en el Plan de Manejo Ambiental
actualmente vigente y a la actualizacion del mismo por parte de la Secretaria Distrital de
Ambiente, en concertacion con la Corporacion Autbnoma Regional de Cundinamarca.

El Pargue Ecolégico de Humedal Torca - Guaymaral, hace parte de |as cargas generales
aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios de POZ Norte "Ciudad Lagos
de Torca’y sera adquirido por el Fideicomiso Lagos de Torca en la Operacién 3 y su
restauracion se realizara en la Operacién 4, de acuerdo con el cuadro del articulo 15 del Decreto
Distrital 417 de 2019 que modifica el articulo 169 “Implementacién de las obras de Carga
General” del Decreto Distrital 088 de 2017. El Parque Ecologico de'Humedal Torca - Guaymaral
colinda porel-costado oriental con el Parque Metropolitano Guaymaral, por lo cual el plan director
del parque debera prever una franja amortiguadora paralela de minime 15 metros verde, con el
fin de no localizar usos de recreacién activa contiguos al Humedal,

Las rondas hidraulicas de las Quebradas San Juan y Patifio hacen parte del espacio publico, no-
obstante, no cuentan para el calculo del espacio publico efectivo generado por el Plan Parcial N°

15 "Mazda Mavaia" proyecto Urbanistico MAVAIA, para el POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca’.

Para el disefio y manejo de la restauracion ecolégica y el paisajismo de las rondas hidraulicas de

las quebradas, se debera dar cumplimiento a los lineamientos definidos en el articulo 15 del

Decreto Distrital 088 de 2017. Acorde con lo dispuesto en los articulos 78 y 103 del Decreto

Distrital 190 de 2004, las rondas hidraulicas de las quebradas estaran destinadas Gnicamente al

uso forestal protector y a las obras de infraestructura de servicios publicos de manejo hidraulico y

sanitario.

El disefio y manejo de la restauracién ecolégica y el paisajismo de las Zonas de Manejo y
Preservacion Ambiental deberan cumplir con los parametros. establecidos en el articulo 16 del
Decreto Distrital 088-de 2017, Segun lo establecido en el articulo 103 del Decreto Distrital 190 de

2004 —POT, las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental —ZMPA, son espacios para la

recreacion y la' movilidad peatonal que facilitan' el -disfrute y conservacién de los valores

-amblentales de las rondas y-como tal, hacen parte del espacio publico efectivo,

LINEAMIENTOS PARA EL MANEJO DE LA ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL
DE LA QUEBRADA SAN JUAN.

De conformidad con el articulo 11 del Decreto 350 de 2020, la Zona de Manejo y Preservacion
Ambiental de la Quebrada San Juan localizada en el ambito del Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia® se
identifica. en el Plano N® 1 de 2 “PLANO GENERAL DE LA PROPUESTA‘ RBANA-CUADRO DE

X , —_.
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Curador Urbano

Arg..Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001 -4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE 'V 2, LOTE V. 1, AK 45 209 50, AK 45 209.50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad-de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y. se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se. estab!ecen ofras
disposiciones.

6.3.

AREAS GENERAL”, y se encuentra definida en el Plano N° 4 "Suelo de ‘Proteccion/ Estructura
Ecoldgica Principal’ del Decreto Distrital 088 de 2017. : -

Adicionalmente 4 lo previsto en el Decreto Distrital 190 de 2004, el disefio y manejo de la restauracion
ecologica y el paisajismo de las Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental deberan cumplir con los
parametros establecidos en el articulo 16 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Segln lo establecido en el articulo 103 del Decreto Distrital 190 de 2004 -POT, las Zonas de Manejo y
Preservacion Ambiental —ZMPA, son espacios para la recreacion y la movilidad peatonal que facilitan el

disfrute y conservacion de los valores ambientales de las rondas y como tal, hacen parte del espacio

publico efectivo.

El area de las Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental de la Quebrada San Juan en el 4rea del Plan |
Parcial N°® 15 "Mazda Mavaia” se detalla en el siguiente cuadro:

4.21 | Suelo de Zona de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA) 12.405,65
4.21.1 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 1 ! 38,17
4.2.1.2 |ZMPA Quebrada San Juan Tramo 2 21-8‘88
421.3 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 3 330,80
42.1.4 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 4 2.914,94
4215 |ZMPA Quebrada San Juan Tramo 5 ! 5,469 54
4,216 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 6 698,33

142117 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 7 $2.734,99

El detalle de estas areas esta contenido en el plano No CU4U381/4-00 que se adopta mediante la
presente Resolucion,

CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DEL PLAN PARCIAL CON LA AUTORIDAD AMBIENTAL
De conformidad con- el articulo 47 del Decreto 350 de 2020, los lineamientos ambientales del Plan
Parcial N° 16 “Mazda Mavaia’, son Ios contenidos en la Resolucién DGEN N® 20207100795 del 4 mayo
de 2020, expedida por la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR, que declaro
concertados los asuntos ambientales de suelo de expansién urbana. del mencionado Plan;-y lo
dispuesto en la Resolucién No. 03578 del 10 de diciembre de 2019, expedida por la Secretaria Distrital
de Ambiente, que declard concertados los asuntos ambientales de suelo urbano del mencionado Plan,
y sus respectivas actas de concertaciéon (Ver Anexos N 1y 2).

Nota. En el marco de la ejecucién del plan parcial el propietario y/o urbanizador responsable de cada

licencia de urbanizacion deberan informar a la Secretaria Distrital de. Ambighte y a la CAR sobre el
\ » )
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022 |

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE'V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2.y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen otras
disposiciones.

inicio de las obras con el fin que dichas entidades realicen el seguummnto al cumphmlento de las actas
de concertacion amb|enta| antes mencionadas.

| 6.4. LINEAMIENTOS DE ECOURBANISMO EN LOS TRAZADOS VIALES Y SISTEMAS URBANOS DE
DRENAJE SOSTENIBLE.

De conformidad con el articulo 47 del Decreto 350 de 2020, de acuerdo con Io establecido en el
Documento Tecnico de Soporte que hace parte del presente Decreto, el Plan Parcial N° 15 "Mazda
Mavaia” cumple con lo sefialado en los articulos 48 y 56 del Decreto Distrital 088 de 2017, en relacién
can;

6.4.1. Los lineamientos de eco urbanismo en los trazados viales del Plan Parcial,

6.4.2. Los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible.

I o3
Nota. La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAAB sera la encargada de operarqy-
mantener los sistemas urbanos de drenaje sostenible en los predios publicos, mientras que en los * CURADC
predios privados_seran los propietarios de los terrenos los responsables de dicha operacion ¥ Rk &
mantenimiento. ;

6.5." SISTEMA DE VALLADOS PRIMARIOS
De conformidad' con el Plano No. 17 "Sistema de Vallados”de la Cartografia Oﬂ{:[al del Decreto
Distrital 088 de 2017, al interior del Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia®, proyecto Urbanistico MAVAIA
se encuentra un sistema de vallados primarios que hace parte del S]_stema Urbano de Drenajes
Sostenibles-SUDS- y, por tanto, hacen parte del sistema de alcantarillado pluvial.

El proyecto Urbanistico MAVAIA prevé el ajuste de su trazado conforme es identificado en el plano de
Formulacion-No. 3 “Espacio Publico y Equipamientos” del Plan Parcial (Adoptado mediante el Decreto
350 de 2020) el cual mantiene la conectividad entre los elementos de |a estructura ecolégica principal.
Deberé garantizarse sobre el sistema de vallado proyectado el cumplimiento de los lineamientos de
manejo establecidos en el articulo 57 del Decreto Distrital 088 de 2017 asi como el respeto a los
aislamientos determinados a continuacion, contados a cada lado del eje central de su cauce artificial:

Ubicacion Aislamiento
Vallado ubicado en la Zona Verde - Z.V.6 - 5 metros
Vallado incluido en elperfil de la Av. Pargue Guaymaral Norte ~—|"3.5 metros
6.5.1. Ningth tipo de obras qgue ocupen los cauces de los vallados primarios existentes, requeriran ' i

»

permiso de ocupacion de cauce de conformidad con lo previstoflen el numeral 1.7 del articulo
57 del Decreto Distrital 088 de 2017. : !

i
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Curador Urbano

Arq.Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE'V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 20950 [N 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-18, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad. de Suba, en Bogotéa D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 11, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las. obligaciones a cargo del urbanizador-responsable y se. establecen ofras

disposiciones.

6.6.

6.7.

6.5.2.  Los vallados primarios hacen parte del sistema general de alcantarillado pluvial del Plan
Parcial N° 15 "Mazda,Mavaia” proyecto Urbanistico MAVAIA y son los encargados de llevar
las aguas de escorrentia a zonas de bio-retencién para el control de grandes caudales
durante temporada de lluvias;

ZONAS DE CONECTIVIDAD ECOLOGICA COMPLEMENTARIA — ZCEC

La Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria que se localiza en el ambito del Plan Parcial N°
15 "Mazda Mavaia" proyecto Urbanistico MAVAIA se encuentra definida en el Plano N° 7 “Estructura
Funcional- Espacio Publico” del Decreto Distrital 088 de 2017.

El articulo 17 del Decreto Distrital 088 de 2017 establece que la Zona de Conectividad Ecolégica
Complementaria  no -hace parte de la estructura ecolégica principal, pero por su localizacion y
condiciones-biofisicas se debe destinar para la restauracion y la preservacion del habitat natural, la
conexion bioldgica y la articulacion del espacio publico con la estructura ecolégica principal.

La Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria forma parte del espacio publico efectivo de POZ
Norte “Ciudad Lagos de Torca"y se incluye dentro del 17% del area de cesion publica destinada
apargues y zonas-verdes localizados en el area del Plan Parcial N° 15 '"Mazda Mavaia” proyecto
Urbanistico MAVAIA, v su area corresponde a 1.215,73 m2

SISTEMA DE MOVILIDAD
El Sistema de Movilidad del Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia” proyecto Urbanistico MAVAIA esta

compuesto por el'Subsistema Vial y el Subsistema de Transporte descritos en el articulo 32 del Decreto
Distrital 088 de 2017, los cuales se identifican en los Planos Nos. 1 de 2 “PLANO GENERAL DE LA

-PROPUESTA URBANA - CUADRO DE AREAS GENERAL" y 2 de 2 “PROPUESTA URBANA-
| COMPONENTES URBANOS-PERFILES VIALES”,

6.7.1. ~ SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL

Conforme a lo establecido en los artlcuios 39y 40 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificados por
los- articulos 3 y 4 del Decreto Distrital 049 de 2018, respectivamente, las vias de |la malla vial arterial
que se encuentran dentro |de la delimitacion’ del Plan Parcial N° 15 {Mazda Mavaia" proyecto
Urbanistico MAVAIA corresponden a: ;.g\ ;

- WY

L
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubjcado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V.1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual);| de la Localidad-de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas.
urbanisticas y-se fyan las_obligaciones a cargo del urbanizador responsable y' s¢. establecen otras
disposiciones. .

: f ANCHO - TRANO
VIA ' MINIMO [ -
TIPO (mts) DESDE HASTA
Lindero sur del Plan Parcial Linderg sur oc_:0|de°ntal
. N* 15 "Mazda Mavaia" - gobFiGh iRt
Avenida Paseo Parque Ecolégico Distrital de 15 “Mazda Mavaia” -
Los Libertadores V-0 100.00 HiaAS] Avenida Paseo de Los
Libertadores
: Lindero sur del Plan Parcial Lindero norte del Plan
Avenida Laureano N°® 15 “‘Mazda Mavaia” — Parcial N° 15 "Mazda
Gomez V-2 70.00 | Parque Metropolitano Mavaia” = Plan Parcial
Guaymaral N° 17 "Lucerna”

- Lindero sur del Plan Parcial Lindero norte del Plan
Avenida Alberto V-2 40.00 N® 15 “Mazda Mavaia” — Parcial N* 15 "Mazda
Lleras Camargo 2 Ronda Hidrica Quebrada Mavaia* —Ronda Hidrica

Patifio Quebrada San Juan
. Lindero sur del Plan Parcial Lindero norte del Plan
Avenida Santa N® 15 "Mazda Mavaia”— Parcial-N°® 15 "Mazda
Barbara V-3 30.00 Parque Metropolitano Mavaia" - Plan Parcial
: Guaymaral N°®17 “Lucerna”

6.7.1.1. Las vias Tipo V-0, V-2 y V-3 sefialadas en el presente articulo deberan disponer de
- franjas de control ambiental de 10 metros de ancho a ambos costados.

6.7.1.2. - En cumplimiento de los perfiles sefialados en el Planos No 18 de 21 “Perfiles Viales
Lagos de Torca-1 de 3"y 20 de 21 "Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3" del Decreto
Distrital 088 de 2017, esta franja de control ambiental debera contener una franja de
circulacion (FC) de 2 metros de ancho en ambos costados de las vias.

6.7.1.3. La asociacién efectiva.con los Planes Parciales No. 33 y No. 10, con los cuales se
i genera la conexion entre vias de la Malla Vial Arterial existente por medio de la Avenida
Parque Guaymaral Norte y la Avenida Santa Barbara entre la Avenida Alberto Lleras
Camargo y la Avenida Paseo de Los Libertadores de conformidad con lo reglado por el
articulo 5 del Decreto Distrital 425 de 2018. No. obstante lo /anterior; la Unidad
Funcional-planteada para el Plan Parcial-N* 15 "Mazda Mavaia’ Proyecto Urbanlstico
MAVAIA podra ser objeto de modificacion y/o ajuste sin que para el efecto se requiera
modificar el Decreto 350 de 2020, siempre y cuando, la nueva conformacién de |a
Unidad Funcional se encuentre de conformidad con lo establecido en el articulo
5° "Punto de Equilibrio de obras de Carga General"del Decreto Distrital 425 de 2018,
en armonfa con el cumplimiento de las obligaciones contemplapas en el presente acto
i
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubjicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK'45 209 50.IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual),  de la Localidad de Suba, en Bogoté D, C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas .y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y' se establecen otras

disposiciones.

administrativo. Si se efectlia la modificacion de la Unidad Funcional correspondiente, y
por-algin motivo, es necesario efectuar ajustes que impliquen cambios en la propuesta
urbana y el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios establecidos para el
plan parcial, el propietario y/o urbanizador estara en la obligacién de efectuar

madificacién del plan parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacion.

6.7.1.4.  Se deben priorizar las obras de carga general de la Operacién 1 correspondientes a la
Avenida Santa Barbara entre la Avenida Laureano Gémez y Avenida El Polo y a la
construccion de la Avenida el Polo entre Avenida Alberto Lleras Camargo y Avenida RS

g 20004
9}'\ STURO ¢

e ed by

Boyacd, de acuerdo con lo previsto por el articulo 22 del Decreto Distrital 425 de 2018 & :%, gy

6.7.1.5. La ejecucion de las obras de carga general de las vias arteriales debe incluir ttt,.
construccion de las obras de las redes matrices de servicios publicos de acueductc;ay( t
alcantarillado pluvial y sanitario en su trazado, que constituyan también carga general = .

6.7.1.6. - Dentro del perfil proyectado para la Avenida Laureano Goémez se.incluye un sector k2 W?..:i"
perteneciente a la ubicacion de la via férrea Bogota - Belencito y su area de limitacion,
al deminio segun dispone el articulo 3 de la Ley 76 de 1920. El Plan Parcial N°?
15 “Mazda Mavaia” no prevé ningun tipo de intervencion sobre la via férrea existente en |
el drea de planificacién. No obstante, dentro de la definicion de las obras civiles
requeridas para la entrada en funcionamiento de la Unidad Funcional, de la cual-hace
parte el Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia", por parte del Fideicomiso Lagos de Torca
debe plantearse la estrategia de intervencioén relacionada con' la continuidad vial de la

Avenida Parque Guaymaral Norte.

6.7.1.7.  Solo podra expedirse licencias de construccion de la manzana util denominada SMZ 1
~_correspondiente a la etapa 3, cuando se haya definido la ejecucién de las obras
asociadas al puente peatonal sobre la Avenida Laureano Gémez, este como-una carga

local de responsabilidad del propietario y/o urbanizador.

6.7.1.8. Sedebe proveer un'paso peatona! y para ciclousuarios sobre la' Avenida Alberto Lleras
Camargo (AK 7), como una obligacion condicionada en el caso. que el proyecto de
Asociacion Publica 'Privada- que construya la Avenida Carrera 7* no genere pasos

- 'peatonales seguros. En este sentido, el propietario y/o urbanizador responsable del

Plan Parcial N? 16 “Mazda Mavaia®, debe proveer (disefios aprobados por la-Secretaria

Distrital de Movilidad; construccion de obra civil, suministro de todos sus componentes

“incluido el equipo de control, asi.como. la interventoria) para un paso peatonal y para

ciclo usuarios semaforizado sobre dicha via (Avenida Carrera 72).

. 6.7.1.9.  El propietario y/o urbanizador responsable del Plan Parcial N* 15 “Mazda Mavaia” debe
- asumir como parte de las acciones de mitigacion de movilidad, eF costo de ejecucion de

Nt
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Curador Urbano

~ Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanfstico General del -Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con -nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45-209 50 [N . 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable 'y se. establecen otras
disposiciones.

la interseccion controlada por semaforo en el cruce de la Avenida Santa Barbara con la
via local “Via 1 (V-6)", garantizando el paso seguro a los peatones desde las areas
utiles del plan parcial hacia-el Parque Metropolitano Guaymaral, en cohcordancia con la
ejecucion y ‘enfrega de 'la Avenida Santa Barbara y del Parque Metropolitano
Guaymaral. La ejecucion de’la interseccién semaforizada, sera una obligacion del
propietario y/o urbanizador responsable, y se llevara a cabo en vigencia del proyecto
general urbanistico y de las licencias de urbanizacién del plan parcial. Dicha obligacién
‘corresponde a los diserios, obras civiles (bases, canalizaciones y cajas de paso),
suministro de equipo de control, modulos y cableado, asi como interventoria,
sefializacion y todos aquellos requerimientos y especificaciones que los' disefios
determinen.

6.7.1.10, | En el evento en que la Avenida Santa Barbara en el tramo. comprendido entre la
Avenida Guaymaral Norte hacia el norte hasta el Plan Parcial No 17, no haya sido
ejecutada en vigencia de la licencia de urbanizacion de la ultima etapa-de urbanismo
del Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia”, el propietario y/o urbanizador responsable
debera acreditar los aportes de los recursos de su ejecucion al Fideicomiso Lagos de
Torca como requisito para la expedicion de dicha licencia por parte del curador urbano,
para cuyos efectos, debera presentar Ia respectiva certificacion expedlda por ei
Fideicomiso.

6.7.1.11. _ Se precisa que las “Fichas de Movilidad” presentadas por parte del promotor y que
sustentaron el analisis de movilidad para el Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia”, ‘en
especial, las propuestas de mitigacion por escenarios, de las cuales la Direccion de
Vias, Transporte y Servicios Publicos de la Secretaria Distrital de Planeacion,
conceptud mediante memorando No. 3- 2019-16575 del 18 de julioc de'2019, hacen
parte integral del Decreto 350 de 2020, como se menclona en el paragrafo 1 del
articulo 37 del misma.

6.7.2. SUBSISTEMA VIAL = MALLA VIAL LOCAL

Al interior del ambito del Plan Parcial N 15 "Mazda Mavaia" proyecto Urbanistice  MAVAIA se
proponen seis (B) vias locales. Su'trazado y perfiles'se encuentran identificados en el Plano No. 2 de
9 “Propuesta-urbana y perflles que hace parte integral del Documento Técnico! de Soporte, los cuales
se definen a continuacion: -

NOMBRE VIA CLASIFICACION ANCHO (mts.)
Via 1 V-6 Opcion. 1 22
Via2, . Perfil via parque opcién 1 52
Via 8 V-5 57,6

= z
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENGIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con homenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,

LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE 'V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN- 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba; en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fijan Jlas. obligaciones a cargo del urbanizador responsable y sé. establecen otras
disposiciones.

Via4 - Avenida Parque Guaymaral
Norte-occidental V=5 34,0
Via 5 Perfil via parque opcién 1 52
Via 6 - Avenida Parque Guaymaral Vo5 246

Narte-oriental

6.7.2.1. Tanto los accesos vehiculares como los peatonales se deben plantear de forma que se
garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zonas duras de uso ptblico,
de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre
acceslibilidad y circulacion de personas con discapacidad de acuerdo con' las normas
nacionales y distritales aplicables sobre la materia. Igualmente, se debera garantizar el libre
- transito peatonal de conformidad con lo establecido en el articulo 263 del Decreto Distrital 190 =
de 2004 — POT.

6.7.2.2. El disefio del acceso vehicular a las manzanas Utiles del Plan Parcial N° 15 “Mazda
Mavaia” debe cumplir con las previsiones del articulo 120 del Decreto Distrital 088 de 2017.

6.7.2.3.En su interior, el sistema de parques y alamedas debe asegurar la conexidn sur-norte de
todas las' manzanas entre la Quebrada San Juan y la Avenida Guaymaral Norte, para asi
establecer un transito seguro de los bici-usuarios utilizando el puente peatonal sobre la
Avenida Laureano Gémez, que conecta los dos sectores del Plan Parcial N° 15 “Mazda
Mavaja”, y el semaforo ubicado en el cruce de la Avenida Santa Barbara con Via—01.

6.8. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.

Los parametros bajo los cuales se regulan las redes de servicios plblicos domiciliarios de los sistemas
de acueducto, alcantarillado, energia, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a las
disposiciones establecidas en los articulos 217 al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, los
Planes Maestros de Servicios Publicos, las factibilidades y/o -disponibilidades expedldas por las
empresas prestadoras de servicios publlcos y las normas técnicas respectlvas

6.9. REQUERIMIENTOS PARA LA PRESTAC!ON DE SERVIC!OS PUBLICOS.

Es obligacion del Fideicomiso Lagos de Torca la gestlén para obtener-los permisos y| licencias
necesarias, y/o |a autorizacion de ocupacion de cauce para la descarga de aguas lluvias en el Humedal -
Torca - Guaymaral los cuales deberan ser tramitado ante la autoridad ambiental competente de
acuerdo con la jurisdiceién en la que se encuentre el punto final de descole, Los lineamientos y
~ recomendaciones del manejo de aguas lluvias deberan estar en concordancig con lo establecido en el
literal 2 del articulo 53 del Decreto Distrital 088 de 2017.

)
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Curador Urbano 4
O

Arqg. Mauro Arturo Baquero Castro

~ REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con homenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE'V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209.50.IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad-de Suba; en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2.y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fijan Jas obligaciones a cargo del urbanizador- responsable y se. establecen otras
disposiciones.

6.10. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

En el plano- CU4U381/4-00, se identifican las areas destinadas a espacio plblico, las cuales incluyen
las cesiones para espacio publico que conforman los parques, zonas verdes adicionales, alamedas y |a
' Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria, asi:

ITEM PUG % Etapa 1 % Etapa 2 %o 'Et:g %
CESIONES
FARS PARQUES S v9.511.8 o, | 46.441,8 | 37,68 | 13.0700 | 25,00
8 |Y 5 | 26:50% 5 o g w, | 0,00
EQUIPAMIENTO 4 :
)
Cesion Parques 40.767,3 i 27.697,3 22,47 | 13.070,0 25,00
8- Seblios 5 | 17.47% A % 2 y, | 0,00
Cesién minima
8.1.3 [50% (Enunsolo | 219851 | 53939, | 121217 | 8544 | g a5 | T8AT | 4o
0 4 % %
globo)
8.1.8. | Zona verde 2
1 l@Vv.2) 4.518,05 - 4.518,05 5 E
8.1.3. | Zonaverde 3
5 | ZV.3) 6.720,83 6.720,83 . SV
8.1.3, |Zonaverde 4 . 3
3 |izv.4) 5.345,31 5 5.345,31 i P
8.1.3. |Zona verde 5 ;
i 2V 5) 5.400,91 540081 Pl oy : s .
Cesion del 50% 18.782,2 o, | 15.575,5 | 56,23 24,53 §
T e ; 5 | 46,07% . 5, | 3.206,66 v | 0,00
8.1.4. |Zonaverde 1 T b ! /
e 1.446.90 | 1.448,90 _
8.1.4. | Zona verde 6 y
3 lzv e 5.538,77 5.538,77 z A "
8.1 35 Alameda. 1 3.206,66 [ o 3.206,66 S
g "43' Alameda 2 3.678.81 3.678.81 't bt
814 | Alameda 3 3.695,38 360888 W= (U, (4 | FE
- Zona '
814 Conectividad .
- 5 Ecologica |~ | 1.21573 == 1.215,73 - - -
Complementaria . ; : -
|(zCEQ) : ﬁ
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REFERENCIA: 11001-4-21-.1 720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio-del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico t’;?e;r‘aeraar del“Proyecto denom;nado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en |os predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, L OTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTE RH 3, LOTE Z, LOTE 'V 2, LOTE V/'1, AK 45 209 50, AK 45 209.50.IN 1-2-3-4-5:6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual); | de la Localidad.de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,2y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fifan las obligaciones a cargo de! urbanizador responsable y' sé . establecen ofras
_disposiciones.

6.11, LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO DEL PLAN PARCIAL

El proyecto Urbanistico MAVAIA debera dar cumplimiento a’ los siguientes- lineamientos generales y
especificos para el disefio y-construccién del espacio puiblico:

6.11.1. El disefio de la red de andenes se ajustara a las normas para espacio plblico establecidas en
los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, la Cartilla de Andenes
adoptada mediante el Decreto Distrital 308 de 2018, la Cartilla de Mobiliario Urbano adoptada
mediante el Decreto Distrital 603 del 2007 y la Guia Técnica para el Manejo de Franhjas de

- Control' Ambiental de la Secretaria Distrital de Ambiente o las normas que [0s deroguen,
modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan.

6.11.2. El tratamiento de arborizacion de los andenes y control ambiental debe cumplir lo definido en la
Cartilla de Arborizacién del Jardin Botanico José Celestino Mutis - JBJCM, el Manual Verde; |a

Guia Tecnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental de la Secretaria Distrital de Vo
Ambiente y las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de %j;‘f

~Infraestructura.

6.11.3. En el proyecto urbanistico se deberan proveer rampas y/o pasos pompeyanos-en los accesos
de vehlculos a parqueaderos, los cuales deberan cumplir con las condiciones de disefio de
estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y. superficie. La
accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar la
continuidad de los andenes. En cuanto al acceso a los predios se debe garantizar la
continuidad de los andenes de conformidad con lo establecido en el literal b) del numeral 1 del’

" articulo 264 del POT con el fin de dar prioridad al peatén

6.11.4.-En el disefio e intervenciones autorlzadas sobre los elementos de la Estructura Ecolégica

: Principal y el Sistema de Espacio Publico del proyecto urbanistico, se debe garantizar como

minimo un 70%. en' zonas verdes permeables que. seran arbonzadas por-el urbanizador
responsable.

6.11.5. La ejecucion de obras de infraestructura de espacio publico en el proyecto urbanistico
Mavaia, debera cumplir las condiciones definidas en el presente decreto, asl como, lo
establecido en el Documento Técnico de Soporte (DTS) del plan par01al como parte integrante -
del presente acto. admmlstratwo

6.11.6. AGCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO. El - espacio pliblico -del proyecto urbanistico
Mavaia debe planearse, disefiarse, construirse 'y adecuarse de tal manera que facilite la
accesibilidad a las personas‘con movilidad reducida, sea ésta temporal o permanente, o cuya
capacidad de orientacién se encuentre disminuida por la edad, an#lfabetismo, limitacién o
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Arg..Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA! 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z LOTE V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45209 50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209, 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D, C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y* se establecen otras
_disposiciones.

enfermedad, para lo cual se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en'la Ley 361 de 1997, el
Decreto Nacional 1538 de 2005, compilado por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
la Ley 1618 de 2013, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC 4774 de 2006, NTC-5610
de 2008'y NTC-4143 de 2009 y demas normas vigentes referentes a la accesibilidad, movilidad
y transporte-para personas con movilidad reducida, sea ésta temporal o) permanente 0 cuya
capacidad de orientacién se encuentre disminuida.

De la misma forma se debera dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 263y
siguientes del Decreto Distrital 190 de 2004.

0:5&"

6.12. SISTEMA DE EQUIPAMENTO PUBLICO. -
Las areas de cesion de suelo destinadas a equipamiento comunal publico del proyecto Urbanistico
MAVAIA se encuentran identificadas en el plano CU4U381/4-00. El area establecida como cesién para
equipamiento comunal publico esté localizada en un (1) globo de terreno con un area'de 18.744,47 m2. A

6.12.1. Los sectores de equipamientos colectivos: educacién, salud, integracion social, cultural, =~
deportivo y recreativo; y el sector de servicios urbanos basicos: seguridad, defensa y justicia;
estan priorizados para desarrollar proyectos en la zona de cesién para equipamiento comunal
publico del proyecto Urbanistico MAVAIA, de acuerdo con el déficit establecido en el estudio
realizado por la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital de
Planeacion y lo contenido en el concepto técnico N° 3-2017-21395 del 26 de diciembre de
2017,

6.12.2. En todo caso, en esta area se podra desarrollar un nodo dotacional, el cual debe cumpl'ir con
las condiciones de distribucién espacial, accesibilidad, configuracién geométrica y localizaciéon
establecidas en el articulo 115 del Decreto Distrital 088 de 2017,

6.12.3. Los usos desarrollados al interior de las areas destinadas para equipamiento comunal publico
deben garantizar la mitigacion de los impactos urbanisticos que pueden generar. Una vez se
decida por parte de la Administracién Distrital la destinacion especifica de |as areas de cesién
para los equipamientos publicos del Plan Parcial N* 15 “Mazda Mavaia" proyecto Urbanistico
MAVAIA 'y se proceda a su construccion y puesta en funcionamiento, se debera dar aplicacion
a lo dispuesto en el articulo 76 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los
articulos 6 del Decreto-Distrital 049 de 2018,  y 4 del Decreto Distrital 417 de 2019, el cual
contempla las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos para los usos dotacmnales que
establece:

6.12.4. Acciones de mitigacién de impactos urbanisticos de los usos dotacionales.
Se deberan definir las acciones de mitigacion de impactos‘urbanisticos negativos que generen
los usos dotacionales localizados en el ambito de Ciudad Lagos de Torca/Dichas acciones de
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprusha el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, _LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE 'V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba, en Bogota D, C, se otorga
Licencla de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas  y-se fijan las. obligaciones a cargo del urbanizador responsab!e y" se establecen ofras
disposiciones.

mitigacién estan orientadas a establecer las condiciones necesarias para evitar las alteraciones
negativas que se deneran en el entorno urbano, causadas por la afluencia y llegada de
personas y vehiculos, producto de las actividades que se desarrollan de manera intensiva en
las edificaciones que albergan los usos dotacionales existentes y nuevos.

Las acciones de mitigacion definidas responderan a propoésitos' especificos en las areas de
Espacio Publico, Movilidad, Ambiente, Servicios Publicos Domiciliarios y otras requeridas para
el.adecuado funcionamiento del uso dotacional. .

Los instrumentos de planeamiento para los usos dotacicnales nuevos en el ambito de Ciudad

Lagos de Torca deberan incluir las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos negativos

que generen, de acuerdo a las siguientes tablas:

1.~ Acciones de Mitigacion de Impactos Urbanisticos en el Espacio Publico

Gl 3

T N T Y _ ESPACIO PUBLICO N g ol

Areas de transu:lon para aglomeracion de personas.

Generacion de areas privadas afectas al uso publico, para evitar la aglomeracitn de personas en
horas pico de ingreso o salida de usuarios, que actien como areas de transicién entre el espacio
privado y publico, y que conformen espacios destinados al transito y permanencia de peatones,

En el caso de predios menores a una hectarea, sera el mayor entre el §% del area construida
propuesta o el 8% del area del predio. En el caso de predios mayores a una hectarea, serd la
que defina la Secrefaria Distrital de Planeacion con base en los estudios técnicos que se
presenten, sin que el area sea menor a 800 metros cuadrados

%7 URBA

Conformacién de alamedas.

Generacion de alamedas que complementen o conecten !03 elementos que hagan parte de la
estructura ecolégica principal u otros elementos del sistema de espacio publico, sin perjuicio de
lo definido_en el Plan Maestro de Espacio Publico y/o decretos reglamentarios, .
Debera garantizarse un ancho minimo promedio de 8 metros a lo largo del perimetro del predio,
pudiendo el mismo ser concentrado en diferentes reas afectas al uso publico.

Intervencion de espacio ptiblico circundante.

Adecuacion, intervencion—-y dotacion del. espacio plblico existente, para contribuir a la
consolidacion del espacio publieo circundante;-incorporando las especificaciones para disefio y
construccién establecidas por la Cartilla' de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007, actualizado
mediante Decreto Distrital 561'de 2015) y la Cartilla del Mobiliario Urbano (Decreto Dlsmtal 603
de 2007) o las normas gue las modifiquen.

Sustitucién o liberacién de espacio ptblico.. _ :
El nimero de metros cuadrados de espacio publico gue ocupe el .uso dotacional privado debera
ser liberado o sustituido en igual cantidad de metros cuadrados, dentro del ambito de Ciudad

Lagos de Torca.

Reubicacién de edificaciones ubicadas sobre controles ambientales.
5 i Proteger la integralidad del espacio publico y su destinacion al uso com n se deberan liberar las
franjas de control ambiental, que constituyen las cesiones gratuitas qrua alslan el entorno. del
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del_cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con homenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE'V 2, LOTE V/'1, AK 45 209 50, AK'45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba; en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fijan las. obligaciones a cargo del urbanizador responsable y sé. establecen ofras
disposiciones.

impacto generado por las vias arterias, cuando estas &reas han sido ocupadas por
construcciones existentes.

B P e a B e IMQVIL e B IR A TR BN
Perfil vial segtn uso. _

De acuerdo con el estudio de transito del Plan Parcial o del plan de implantacion en caso de
6 predios no sujetos a plan parcial, el equipamiento de escala metropolitana o urbana debe limitar
con una via de tipo V-4, V-6 o V-6 por donde se dara su accesibllidad y garantizara la
conectividad y adecuada operacion y funcionamiento del uso dotacional.

Carril adicional para acceso.

Generacion de un carril adicional sobre la via de acceso para la’ acumulacion de uehicu[os para

7 el acceso al equipamiento de minimo 20 metros de longitud, el cual debera ubicarse dentro del
‘area util y posterior al andén del perfil vial.,

El estudio de transito podra requerir mayor longitud del carril y definira su ancho.

Zona de cargue y descargue 1
Generacion de una zona de cargue y descargue de pasajeros y/o mercancias al interior del

8 predio donde se localiza el equipamiento, con el fin de disminuir el impacto sobre la movilidad
circundante y su zona de influencia, y garantizar la adecuada operacién y funcionamiento del
uso dotacional.

Semaforizacién *

Generacion de pasos semaforizados, para garantizar la seguridad vial en el-acceso al predio-y

, reducir los conflictos de tréfico de acuerdo con el estudio de transito de los instrumentos de
planeamiento correspondientes.
Sefalizacién Vial *

10 Garantizar la seguridad vial en el area de influencia mediante la provisién de Sefalizacion
Vertical y Demarcacion Horizontal requerida para la adecuada circulacién peatonal,
de ciclousuarios y vehicular, validada por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad.

Pasos pompeyanos

1 Generacion de pasos mediante el realce de calzada al nivel del andén (pompeyanos),
garantizando la seguridad de peatonal en el area de influencia de acuerdo con el estudlo de
trafico de los instrumentos de planeamiento correspondientes
Zona de Taxis

12 Generacion de zonas para el estacionamiento de taxis, para garantizar la adecuada operacion y
funcionamiento del uso dotacional y disminuir el impacto sobre la movilidad circundante y-su
zona de influencia.

Sistema de Camaras 2
13 Suministro e instalacién de las camaras para deteccién electronica e imposicién de infracciones,

para garantizar la adecuada operacién y funcionamiento del uso dotacional, reducir los conflictos
de trafico, y adoptar |as medidas de restriccién del transito. generado por el desarrollo del uso.

Nota. *Los numerales7, 9,7 11, ' 12y13 se estableceran - en concordancia con' el
correspondiente Estudio de Tréansito o Estudio de Demanda y Atencién de Usuarios aprobado
por-la Secretaria Distrital de Movilidad, segtin lo estipulado por el Decreto. Distrital 596 de 2007.
La exigencia de estas acciones de movilidad se establece sin perjuicio de las condiciones
aprobadas en los respectwos Estudio de Transito o Estudio de Demgnda y Atencién de
-Usuarios. :
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- Por medio de;' cual se aprueba el Proyecto Urban!stfco General def Proyecto denommado URBANJZAC!ON
| 'MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
'LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK'45 209 50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
| 11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actuaf), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga

' Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas |

urbanisticas y se fi jan las obhgac;ones a cargo def urbamzador responsabfe y se. estab.’ecen otras
-dfsposrcfones ; ' . _

2. Exlgencla de Acclones de Mitigacién para Usos Dotaclonales (Equipamrenios

Colect!vos y Deportlvos y Recreatwos)

“Los m.'zmeros de Ia tabla corresponden a las acciones ||stadas en eI numeral uno del presente
articulo Las marcadas en gris son las accienes de mitigacién que se deben adelantar

Depoﬁivb il

Dotacionales

Nuevos
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' 'Pag;na 2463

Avemda Carrera 45 (Autoplsta Norte) No 93 - 07 Barrlo La Caste!lana PBX: 60] 555 2993 © 322 442 2540 %
= - wwuw.curaduriad. com.co’ : _

DOTE(SII?)N AL Ed_ucaclé__n. - Cultura Salud Bienestar Social 'SCult_ci ; '-.: AP o tunadibA
Escala Ulzly mMJulz|v IMJulz]Vv [MJUTz]v [mJulz[v [M]UlzZ]V
: e :
12 £
PN )3 =
| Usos | 4 5
‘Dotacio [ . 6 - S8
—_nales 8141 - 5
| Nuevos 7 L
=
8 e
. = i
107
3 Exngencla de Acciones de Mitigacién para Usos Dotaclonales (Servmlos Urhanos
Basicos) =
Los nﬂm_éros de la tabla corresponden a las acciones listadas en el numeral uno del presente
articulo. Las marcadas en gris son las acciones de mitigacién que se-de_ben adelan_tj_ar-.'
el orm WG IEDR | L B ANNED |~ WS Cementenos : e P
R : * Seguridad Defensa y - Abastecimiento ' ||, Recintos - | Servicios de la
| USO"DQfACIONAL- Ciudadana | Justicia = | ' de Alimentos | Feriales '_ﬁfrfef;?:g: |- Administracion
= =Escala | 7 L0 - . I [ T (VDY i ey I N T -l U
i L Y 2 b il = R _':,_:,,e ; 5 . i 7 e
& — | S LI‘ - —
‘Usos - =




Curador Urbano

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA:11001-4-21-1720

Por

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

‘medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico-General del Proyecto denominado URBANIZACION

MAVAIA, ubicado en (os predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P. 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTE RH 3, LOTE Z, LOTE/V 2, LOTE V1, AK 45209 50, AK'45 209 50.IN.1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45209 40 (Actual); de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y' se establecen otras
disposiciones.

6.13.

condiciones establecidas en el humeral 2.4 del articulo 87 “Elementos naturales que integran el
espacio pL'Jinco" en las dreas liberadas.

6.12.5. Para'la lmpiantacmn de usos dotacmnales publicos de ‘escala urbaha o metropolitana, se

~_requiere por parte la entidad responsable |a presentacién del respectivo Estudio de Transito

_para revisién 'y aprobacion por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad - SDM, para :.5;_1-*

garantizar la mitigacion de impactos negativos en la movilidad y como requisito previo para la* @,

obtencién de la licencia de construccion. Producto de dicho estudio de transito, la Secretarfa‘{e
Distrital de Movilidad - SDM podra generar Actas de Compromisos de acciones dentro o’ fué&a

de la manzana que contiene el Equipamiento Comunal Publico. _ . Sor

{l’a

6.12.6. De acuerdo con lo establecido en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado pO el’s

paragrafo 2 del articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012 para los ‘usos dotacional

/ 7y

%, 4
publicos de escala metropolitana y urbana, el presente decreto subsume el instrumento- de Plan’ «}{q bc. CQ\I

de Implantacién.

6.12.7. El area de cesion publica destinada a equipamiento comunal del proyecto Urbanistico MAVAIA,
se regula por las normas generales del articulo 262 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT,
los planes maestros correspondientes, el articulo 117 del Decreto Distrital 088 de 2017 y las
demas normas aplicables en la materia.

ENTREGA ANTICIPADA DE ZONAS DE CESION PUBLICA

Los propietarios de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes, podran
acordar |a entrega anticipada de ‘los suelos destinados a cesiones de suelo para espacio publico y
~equipamiento comunal publico, en los términos de la Ley 388 de 1997, del-articulo 2,2.6.1.4.8 del

' Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por-el articulo 4 del Decreto Nacional 583 de

6.14.

12017 y del Decreto Distrital 845 de 2019 o la horma que lo modifique; adicione o sustituya.
USOS DEL SUELO PERMITIDOS |

De conformidad con lo previsto en el articulo 97 del Decreto 088 de 2017, modificado por los articulos 9
y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018, respectivamente y adicionado por el articulo 7 del
Decreto Distrital 417 de 2019 y-los cuados anexos No. 1 y 2 del Decreto 190 de 2004 — POT, son los
siguientes:

Area de Actividad y : Usos complementarios'y
Manzanas Zona Uso principal restringidos
MANZANA 1 Area Urbana Integral - ~ Vivienda Comglementérios
Zaona Residencial Multifamiliar Servicios financieros|de escala zonal,
MANZANA 2 i

LY >
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REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 20950 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas-y se fijfan las abligaciones a cargo del urbamzador responsable y* se. establecen otras
disposiciones.

MANZANA 3 Somplefentarios .
W Servicios personales de escala vecinal y
MANZANA 4 | = : zonal. Comercio de escala vecinal y zonal,
— Dotacionales - equipamiento colectivo de
MANZANA 5 ' - | escala vecinal.
' Restringidos
MANZANA 6 Area Urbana Integral - Vivienda Servicios empresariales de escala urbana,
Zona Residencial Multifamiliar Servicios personales de escalas urbanay -
MANZANA 7 metropolitana.
; Dotacionales - equipamientos colectivos de
MANZANA 8 escala zonal:
- Dotacionales —servicios' urbanos 'basicos;
MANZANA 9 de seguridad ciudadana, de defensa y

justicia- de escala zonal,
Complementarios

Comercio de escalas vecinal, zonal,

urbana y Metropolitana:

Servicios empresariales de escala zonal-y
urbana. Servicios personales de escala
vecinal, zonal, urbana y metropolitana.
Dotacionales - equipamiento colectluo de
escala vecinal y zonal.

Restringidos _
Area Urbana Integral — Vivienda Servicios empresariales - servicios de
Zona Residencial Multifamiliar logistica - de escala urbana 'y
d ' metropolitana.
SUPERN!iANZANA : Dotacional — servicio urbano basico -

servicios de la Administracién Plblica de
escala zonal y urbana.

Dotacional — servicio urbano basico —
abastecimiento de alimentos de escala
zonal,. f
Dotacional — equipamiento colectivo de
escala urbana y metropolitana.

Nota 1: Los usos que no estén sefialados en el presente cuadro no estan permitidos:
Nota 2: Los usos restnngtdos estan permltldos solo con frehte a los parques y/o vias de la malla wal
arterial. -
Nota 3: Para la implantacién de usos-comerciales y/o dotacionales de escala urbana o metropoiltana
se requiere la presentacion por parte del propietario y/o urbanizador responsable del-respectivo Estudio
de Transito para revisién 'y aprobacién por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad - SDM, para
garantizar la.mitigacién de impactos negativos en la movilidad y como requisito previo para la obtencién
de la licencia de construccion. Dicho Estudio de Transito debe ser presentado para la Supermanzana 1.
Producto 'de dicho estudio, la Secretaria Distrital 'de Movilidad - SDM gadra generar Actas de
Compromisos de acciones dentro o} fuera de la Supermanzana 4 ! R
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Curador Urbano

qu. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

Por medio-del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

MAVAIA, ublicado en |osi predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE 'V 2, LOTE V' 1, AK 45 209 50, AK 4520950 [N. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45-209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 11,2 y 3 y se establecen sus hormas
urbanisticas y se fifan las obhgac;ones a cargo_del urbanizador responsabie y  se. establecen ofras
dfspos.'c,'ones

6.15,

Nota 4: Los usos dotacionales permitidos deberan dar cumplimiento a las consideraciones establecidas
en el respectivo. plan‘maestro,

OBLIGACION USOS DE COMERCIO SERVICIOS Y/O DOTACIONALES. Las zonas con area de
actividad Urbana Integral - Zona Residencial tendran la obligacién de desarrollar como minimo un area
equivalente al 16% de su area 0til en usos de comercio, servicios y/o dotacionales diferentes a la
obligacion de equipamiento comunal publico o privado.

En |a siguiente tabla se encuentra el cumplimiento con respecto a las manzanas -que se destinen a
usos de vivienda diferentes a la vivienda de interés prioritario, la cuales tienen la obligacién de
desarrollar como minimo un area equivalente al 5% de su area util en usos de comercio, servicios y/o
dotacionales diferentes a la obligacion de equipamiento comunal publico o privado. Las manzanas|que
tengan vivienda de interés prioritario en una proporcién de por lo menos el 50% de su area Uitil, tienen
la ob[igacién de desarrollar como minimo un area equivalente al tres (3%) de su area util en-usos de
comercio, servicios y/o dotacionales diferentes a la obligacion de equipamiento comunal puhllcc fo]
privado;

_ITEI’(.'I ' PUG % Etapa 1 % Etapa 2 % || Etapa 3 %

Sgigad‘i“ 2541390 |20,00% |13.418.47 |20,00% |5.69323 |20,00% |6.302,20. |20.00%

f,{gpuesw 2811133 |22.12% |28.111,33 |41,90% 0,00 | 0,00% 0,00 | 0,00%

3g'ga°'°" 2541390 |20,00% |13.41847 [20,00% |[56.69323 [20,00% |6,302,20 |20,00%

_\P,{gp”es“’ 26.000,00 (20,46% |26.000,00 '|38,75% 0,00_| 0,00% 0,00 | 0,00%
Obligacion T
Area Util : et A )
Comercio 649,87 3 5 - 649,87 - - -
Vecginal | : }

MZ 1
Obligacion
Area Util - % -
Comercio 649,05 - 649,05 gy 1] s - e -
Vecinal
MZ 2
Obligacion
Area Util
Comercio 333,94 - - - 333,94 = - 4
Vecinal ;
MZ 3

Reliaacion "1 7 yag Bo 3 - - | 439,50 - X z

Area Util
) o
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Curador Urbano

Arg.. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

" Por medio del cual se. aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas yrbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE-RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK'45 209 50.IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45209 40 (Actual),  de la Localidad de Suba, en Bogota D, C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas -y se fijan las. obligaciones a ' cargo del urbanizador-responsable y‘ se establecen otras
disposiciones.

Comercio
Vecinal
MZ 4
Obligacion
Area Util - ' _
Comercio 420,42 - 420,42 - - - 5 -
Vecinal
MZ 5
Obligacion
Area Util
Comercio 449,26 = 449,26 - = . A\ 4
Vecinal
MZ 6
Obligacién
Area Util
Comercio | 390,00 - 390,00 - - - - { iy
Vecinal |
MZ 7
Obligacion
Area Util’ _
Comercio 390,00 - 390,00 - - = 0 2
Vecinal -

MZ 8
Obligacién
Area Util |
Comercio 535,89 - 535,89 - - - - -
Vecinal ;
MZ 9
Obligacion
Area Util : T I

| Comercio | 1,575,565 - . = s - - |:1.675,65 | =
Vecinal
SMZ 1

Total 54.111,33 54.111,33 1.423,31 1.575,55

Nota 1. No obstante, lo anterior, el urbanizador o desarrollador podré mantener:las condiciones de obligacién
de usos de comercio en las manzanas respectivas, total o parcialmente, de tal - manera que, la decisién de
traslado se definiréa al momento de obtener las respectivas licencias de construccion. Para estos efectos, el
curador urbano debera verificar el cumphmlento de los porcentajes sefialados por el Decreto Distrital 088 de
2017,

- En consecuencia, los .traslados_ de Ia obligacion de usos de comercio, servicios yl/o equ_lpamlentos
dotacionales en. primer piso, podran definirse al-momento de licenciar y no podréan sobiepasar el 30% del area
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 I[N 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se oforga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se establecen oftras
disposiciones.

util total de las manzanas que hacen parte del plan parcial, segtin lo estipulado en el numeral 2 del articulo
100 del Decreto Distrital antes mencionado.

Nota 2. Las manzanas que no ccntemplen el traslado del uso de comercic, mantendran la obligacién y
aquellas que trasladan la obligacion se desarrollaran en uso exclusivamente residencial.

Nota 3. El area sefialada en la tabla anterior cuenta para el calculo de la obligacién de desarrollar un 15% del
area util del proyecto urbanistico (19.060,42 m2) en usos de comercio, servicios y/o dotacionales diferentes a
la abligacién de Equipamiento Comunal Publico, el area restante se destina en las demas areas del Proyecto
Urbanistico.

6.16. MITIGACION DE IMPACTOS EN LA MOVILIDAD PARA LA IMPLANTACION DE USOS
COMERCIALES Y DOTACIONALES DE ESCALA METROPOLITANA O URBANA.

De conformidad con lo establecido en el articulo 35 del Decreto 350 de 2020, asf como el numeral 2 del
articulo 99 del Decreto Distrital 088 de 2017, en el Plan Parcial N° 16 *"Mazda Mavaia" los impactos
derivados de la implantacién de usos comerciales y/o dotacionales de escala metropolitana o urbana,
se mitigaran en sus componentes de movilidad mediante la aplicacion de las acciones que se
establezcan para tales usos, principalmente en lo que se refiere a las areas de transicion para
aglomeraciones de personas, el perfil vial segtin el uso y los carriles de acceso, conforme al Estudio de
Transito que se apruebe para el efecto; y aplicando en todo caso, lo contenido en el DTS que forma
parte integral del Decreto 350 de 2020, respecto a la definicidn y resolucién de los impactos en relacion
con la movilidad, a nivel de detalle del Plan Parcial N°® 15 "Mazda Mavaia”, los cuales fueron
presentados por el promotor en el marco de lo dispuesto por la Circular 002 de 2019 de la Secretaria
Distrital de Planeacion. Dicho Estudio de Transito debe ser presentado para la Supermanzana 1, como
requisito previo para la obtencién de la licencia de construccién. Producto de dicho estudio de transito,
la Secretarfa Distrital de Movilidad - SDM podra generar Actas de Compromisos de acciones dentro o
fuera de la Supermanzana 1.

De esta manera, se da cumplimiento a la mitigacion de impactos para los Usos comerciales y/o
dotacionales de escala metropolitana o urbana, y por lo tanto, se entiende subsumido el Plan de
Implantacion en el Plan Parcial N® 16 "Mazda Mavaia.

Nota 1. La propuesta de sefalizacién definitiva al interior del plan parcial debera presentarse para su
aprobacion ante la Secretarfa Distrital de Movilidad - SDM y se debe garantizar su implementacion
previa a la entrada en operacioén de la infraestructura vial.

Nota 2. Se debe garantizar la accesibilidad a los paraderos del Sistema Integrado de Transporte
Publico - SITP, teniendo como maximo una distancia de 500 metros entre el acceso a cada manzana y
el paradero mdas cercano, acorde a lo indicado en el item “Distancia de Caminata al transporte
publico” enunciado en el Manual ITDP/DOT- Estandar - 2.1 de la Secretarll Distrital de Movilidad —
SDM. "

Ny, o
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Curador Urbano

Arq.Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se. aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas| MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V.1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45-208 40 (Actual),” de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2.y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas -y -se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsab!e y “se establecen ofras
\disposiciones.

Nota3. Las acciones que promuevan el uso del Sistema Integrado de Transporte Publico — SITP y de
transporte no motorizado, deberan determinarse en el momento en que se apruebe la ruta de
transporte en el plan parcial por parte de la Secretar(a Distrital de Movilidad — SDM.

6.17. NORMAS DE EDIFICABILIDAD
INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION
Los [ndices de ocupacidon y construccion maximos permitidos para los planes parciales son los establecidos

en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 14 del Decreto Distrital 049 de
2018, adicionado por el articulo 10 del Decreto Distrital 417 de 2019,

AREA AREA
i e A INDICE DE CONSTRUCCION (ANU)
ITEM | Ocupacion
M2 M2 0,80 (&%) Bgsz'g° Maximia ‘Aeidiondl
Mz |Vivienda No VIS 5.038,39 | 2,20 |50.383,92| 2,00 |45.345,53
: 12.981,04 | 25.191,96 | 10.384,83 :

2 | comercio 649,05 0,03 649,05 - 4

Nz | Vivienda VIS 3.263,60 | 2,20 [3.5899,62 | 2,00 |32.636,02
— 8.408,43 | 16.318,01 | 6.726,74

5 |.Comercio 420,42 | 0,03 | 420,42 = 2

Mz | Vivienda VIS 3.487,46 | 2,20 |38.362,10 | 2,00 |34.874,64
- 8.98519 | 17.437,32 | 7.188,15 :

6 | comercio - 449,26 '| 0,03 | 449,26 - .

MZ | Vivienda VIP- L | 5.045,75 | 1,30 |32.797,39| 1,10 |27.751,64
. 13.000,00 | 25.228,76 | 10.400,00 : -

7 -I'Comercio ' 390,00 | 0,02 | ' 390,00 : L

Mz | Vivienda VIP : ol | 5.045,75 | 1,30 |32.797,39| 1,10 | 27.751,64
- 13.000,00 | 25.228,76 | 10.400,00 -
8 | comercio 390,00 | 0,02 | 390,00 - 8
Mz | Vivienda VIS i 4.159,91 | 2,20 [45.759,05| 2,00 |41.599,14
: 10.717,71| 20.799,57 | 8.574,17 :
9 | comercio - ] 535,89 | 0,03 | 53589 | - s
TOTAL ETAPA1 — [67.092,37 [ 130.204,38 | 53.673,90 |28.87549| 231.023,54 | g |
Mz | Vivienda No VIS ; 5.044,72 | 2,20 | 50.447,23 | 2,00 |45.402,51
: —112.997,35 | 25.223,61 | 10.397,88 _

1 "|'comercio - 649,87 | 0,03 | 649,87 = 8
Mz | Vivienda No VIS : 2.592,28 | 2,20 |25.992,78 | 2,00 | 23.400,50
- 6.678,81 | 12.961,39 | 5.343,05
3 "tcomercio:. - : i 333,94 | 0,03 | 333,94 » c
MZ | Vivienda No VIS | 8.789,98 | 17.058,48 | 7.031,98 | 3.411,70 | 2,20 | 34.116,97 | 2,00 | 30.705,27
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Curador Urbano¥ 4

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro %.ﬁ’

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2b22

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P'1, LOTE RH 1, LOTE-RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE V' 2, LOTE V.1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de'la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se ctorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2.y 3 y se establecen sus normas
-urbanisticas -y se fijan las. obligaciones a cargo del urbanizador. responsable y' se establecen ofras
disposiciones.

4 | Comercio : 439,50 | 0,03 | 439,50 ] <
TOTAL ETAPA 2 | 28.466,14 | 55.243,48-| 22.772,91 |12:472,00|  111.980,29 '
SM‘:— Uso multiple 31,510,98 | 61.152,51 | 25:208,78 [12.230,50| 0,96 | 58.651,53 | 0,76 | 46.331,03
'TOITAL'ETAPAJ |31.610,98 | 61.152,561 | 25.208,78 |12.230,50| 58.651,53 46.331,03

6.17.1. En caso que en aplicacién del articulo 100 del Decreto Distrital 088 de 201? no se presente
mezcla de usos, el [ndice de Construccion Total Maximo sera la sumatoria del [ndice de
Construccién Bas:cn mas el [ndice de Construccion Adicional establecido para el uso
correspondlente .

6.17.2. Los indices de ocupacién contemplados en el cuadro incluido en el presente articulo se
calcularon sobre el area Util y los indices de construccion sobre el area neta urbanizable. Para
su correcta aplicacion, en el marco del licenciamiento urbanistico se deben tener-en cuenta las
condiciones definidas en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el
articulo 14 del Decreto Distrital 049 de 2018, adicionado por el Decreto Dlstrltal 417 de 2019
que establece:

~Aprovechamientos urbanisticos en los Planes Parciales.
Los Indices de Ocupacién y Construccion maximos permitidos para Planes Parciales en el
ambito Ciudad Lagos de Torca - segln el uso a desarrollar corresponden a;

usos VIP VIS VIVIENDA COMERCIO DOTACIONAL
NO VIS Y SEVICIOS
Indice de Ocu;:jat;:ll}on (sobre drea 0.80 | 0.80 0.60 0.8.0 Nota 1
Indice de Construccién—Bésico 020 | 0.20 0.20 1 0.20 020 -

(sobre area neta urbanizable)
_Indice de Construccién adicional |
al basico al que se puede : :
acceder Unicamente por aportes- | 110 | 2.00 | /| 2.00 2,565 Nota 1
de carga general (sobre area neta - : '
urbanlzabie)

Nota 1. El [ndice de Construccién adicional al basico, al que 'se accede solo por-aportes-de
carga general, y el indice de ocupacién en los usos dotacionales propuestos, son los
establecidos en el articulo 79 “Edificabilidad para usos dotacionales” del presente decreto.

Nota 2. El Indice de Constrliccion sera en todos los casos el que resulte de la aprobacion de:
los instrumentos, que contlene el [ndice de Construccién basico y el adicional gl basico, al que
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Curador Urbano

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENGIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubjcado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P'1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V.1, AK 45 209 50, AK 45209 50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209,40 (Actual), | de Ja Localidad-de Suba, en Bogota D. C, se otorga

Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus hormas

urbanisticas -y se fjan las obligaciones a ' cargo del urbanizador responsabie y ' se establecen ofras
\disposiciones.

se accede solo por aportes de carga general que efectlien los desarrolladores o propietarios
bajo el esquema de reparto equitativo de.cargas y beneficios establecido por el presente‘ pran

Nota 3.-Los indices de Ocup_a_clc)n de la Tabla anterior se calculan sobre Area Util y los de

Construccién se calculan sobre Area Neta Urbanizable y para su correcta aplicacion se debe
tener en cuenta los siguientes lineamientos: .

1. Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos en una misma edificacion, los Indices de
~Ocupacién y Construccién a aplicar corresponderan a los Indices mayores permitidos, sin
sobrepasar en ningun caso los determinados en la tabla del presente articulo.

-2, Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos al interior del proyecto urbanistico, los Indices.

~de Ocupacion y Construccién deberan ser calculados de forma proporcronal sobre el area
| | construida en cada uso.

' 3. Cuando'se desarrollen dos (2) o mas usos al interior de un Area Util, en edificaciones
diferentes, los [ndices de Ocupacién y Construccion deben ser calculados de forma
proporcaonal sobre el area construida que le corresponde a cada edificacién, segin el
porcentaje que cada edificacion representa sobre el total de area constru_ida.

Nota 4. Para efectos del calculo del indice de construccion en desarrollo que no superen un
indice de construccién sobre drea neta urbanizable de 1.2, se descontara del area total
construida, las areas destinadas a estacionamientos, las cwcu}amones_y zohas de maniobra
propia de los estacionamientos localizados en sétanos y semisétanos, azoteas, areas libres sin
cubrir, instalaciones mecanicas, puntos fijos y el equipamiento comunal ubicado en un piso.

En las supermanzanas, manzanas y lotes que superen un Indice de construccion sobre drea
neta urbanizable de 1.2, también se descontaran del &rea total construida los depdsitos
localizados en pisos no habltables y las aireas destinadas a estacionamientos, las circulaciones
y zonas de maniobra propia de los estacionamientos hasta en 3 pisos superiores ¥ las areas
cublertas destinadas a equamlento comunal

Nota 5. Siempre que se de cumplimiento a lo establecido en el presente articulo, Ins Planes
Parciales deberan tener frente sobre ejes de |la malla vial arterial principal definida en el articulo
39 "Malla vial arterial principal* del presente decreto, para poder alcanzar en todas las éreas
utiles el Indice de construccién maximo definido para el rango 1 del numeral 6 del articulo 362
del Decreto Distrital 190 de 2004. Los planes parciales que no tengan frente a ejes de la malla
e vial arterial principal, pero se encuentren rodeados en todos sus costados por areas de la
ciudad consolidada podran alcanzar en las areas utiles el Indice de construccién maximo
definido para el rango 2. Los planes parciales que no cumplan con ninguna de las dos
condiciones anteriormente descrltas podrén alcanzar el Indice de constr ccion maximo definido
para el rango 3.
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Curador Urbano

- Arg..Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22- 0835 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico Genera! del Proyecto denommado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los' predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P'1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4,'LOTERH 3, LOTEZ, LOTE 'V 2, LOTE V.1, AK 45 209 50, AK 45209 50 /N 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbahizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanlsticas y- se fijan las_obligaciones a cargo del urbamzador responsable y - se  establecen olras
disposiciones.

Nota 6. En ningln caso el indice de construccion basico podra ser transferido entre manzanas

6.17.3. La edificabilidad de las areas Gtiles- resultantes del pfoceso de urbanizacion para los, usos '
dotacionales es la establecida en el .articulo 79 “Edificabilidad para 'usos dotacionales” del
Decreto Distrital 088 de 2017 que establece:

La edificabilidad de las &reas utiles resultantes del proceso de urbanizacion para los Usos

Dotacionales: Equipamientos Colectivos, Equipamientos Deportivos y Recreativos y Servicios
Urbanos Basicos, se regira por las normas establecidas en la siguiente tabla, sin perjuicio del
cumplimiento de los respectivos indices de construccion y ocupacion determinados. por los
- Planes Maestros de Equipamientos y sus modificaciones o sustituciones:

Cuadro de Indices de Ocupacion y Construccién Para Usos Dotacionales

indices de ocupacién y construccion para usos dotacionales (Nota 2)
Cultura,
bienestar
social, culto,
- seguridad
ciudadana,
Cementerio d.efer'\s'a Y .
Ediicacis Salu Sy 'jUSiI-Cla, Rec:_‘eatwo
. indice n (Nota 1) d e abastecimiento sy
s A (Area , recintos deportivos
(area util) T funerarios o g o
atil) (Area Util) feriales, (area util)
' adminisfracion
publica
w5 ! educacion
; : : superiory no
formal (area
util)
hI = 1.0, 0.33 0.6 0.1 0.6 0.1
vk o ) 0.2 0.18 0.2 0.18 0.18
e IC.A 0.63 3.32 0.0 3.32 0.3
3 1.O. 0:33 0.6 0.6 0.6 0.8
Zonal 1.C.B. 0.2 0.18 0.18 0.18 0.18
IC.A 0.63 3.32 3.32 0.32 3.32
1.0O. 0.33 0.6 N.A 0.6 N.A
Vecinal EGB.—| K02 0:18 N.A 0:.18 : N.A
= IC.A 0.63 3.32 N.A 3.32 N.A

Nota 1: No aplica par_é los desarrollos de educacién superiory la eduFﬁciOn formal

L§
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Curador Urbano

‘Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUC_I(JN No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se. aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubjcado en los predios con nomernclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE 'V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK'45 209 50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45209 40 (Aclual), de la Localidad de Suba, en Bogofa D, C, se oterga

Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas |

urbanisticas -y se fijan las obligaciones a cargo del urbamzador responsabfe Yy se_ establecen ofras
disposiciones.

6.18.

Nota 2: Los indices estan dados de acuerdo a lo definido en el articulo 5 del Decreto Distrital
090 de 2013 y los definidos en el presente decreto para Cementerios y Servicios funerarios vy
los Deportivos Recreativos tipo Clubes,

*1.0. es el indice de ocupacion.

*|.B.C. es el Indice basico de construccion.

*|.C.A es el Indice de construccion adicional al que los desarrolladores se pueden hacer por__ s

aportes para carga general.

Nota 3: El Indice de construccion sera en todos los casos el que resulte de |la aprobacion de Ios
instrumentos de gestion, que contiene el Indice de construccion basico y el adicional al basico,

- propietarios bajo el esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios establecido por el
presente.decreto. .

Nota 4: Los equipamientos dotacionales que se construyan en las areas de cesion para
equipamiento dotacional publico tendrén un indice de construccién de 1,4 sobre el area' del
predio de cesion sobre el que se desarrolle el equipamiento. Con el objetivo de incentivar el
mayor aprovechamiento de las dreas de cesién publica para eguipamiento, por cada uso
adicional que se incluya en el mismo predio se aumentara el indice de construccién en 1,05
hasta llegar a un maximo permitido de 3,5. El indice de ocupacién maximo sera de 0,5 para
construccién con un solo uso y de 0,7 para construcciones con mas de un uso.

6.17.4. Las manzanas destinadas a VIS y VIP deberan cumplir con la obligacién de destinar un
j porcentaje minimo de suelo de su area util'a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de
escala vecinal, en los términos del articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019 y numeral 6.15

del articulo 6 de |a presente resolucion.

6.17.5. Los metros cuadrados equivalentes al cumplimiento de la obligacion del 20% del suelo util, en

las manzanas destinadas a VIS y VIP, no estan sujetos al pago de Unidades Representativas

—  de Aporte. Cuando el cumplimiento de la obligacién VIS y VIP supere los porcentajes minimaos

establecidos en el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, los 'metros cuadrados

-adicionales seran objeto de pago de Unidades Representativas de Aporte, de acuerdo con lo

sefialado en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 14 del
Decreto Distrital 417 de 2019,

APORTE PARA LA ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS ADICIONALES

De conformidad con el articulo 185 del Decreto. 088 de 2017 modificado por-él articulo 12 del decreto
425 de 2017 adicionado por el articulo 27 del Decreto Distrital 049-de 2018, como consecuencia de los
aportes efectuados al Fideicomiso Lagos de Torca en los términos y condiciones de los Subcapitulos
[Ty Il del Capitulo Il del Decreto 080 de 2017 y modificaciones, a favor deI.FideiF miso Lagos de Torca

LS U RAging 34163
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Curador Urbano

qu. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720 _
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA'2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE"V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45209.50.IN 1-2-3-4-5:6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Aclual); de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
‘Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fijan las. obligaciones a' cargo del urbanizador responsab!e V' se, establecen ofras
disposiciones.

y de acuerdo con lo dispuesto en el contrato de fiducia, los aportantes habran consolidado el derecho
de obtener aprovechamientos. urbanisticos adicionales consistentes en la asignacién de metros
cuadrados edificables adicionales a los que se tengan por la aplicacién del indice basico, en el tramite
del instrumento-urbanistico correspondiente; esto es, Planes Parciales o Licencias de Urbanizacion o
Reurbamzacron ante |la autoridad competente.

Para todos los efectos legales, técnicos e institucionales, el deber de reconocer los’ aprovechamlentos
urbanisticos adicionales en los términos y condiciones previstos en el presente decreto se considera
una, situacion juridica consolidada que cuenta con todo el respaldo del Distrito Capital y que se
respetara en todo momento asl haya cambio o modificacién de la reglamentacion ‘urbanistica - por
cualquier circunstancia, so pena de reconocer los perjuicios en que se pudiere incurrir por. su
desconocimiento. ;

Para efectos de la valoracion de los perjuicios a los que se refiere este articulo se tendra en cuenta las
condiciones de reconocimiento de las Unidades Representativas de Aporte establecidas en el numeral
1 del articulo 181 *Equivalencias de intercambio por aportes de recursos en-dinero para la ejecucion de
obras yio la compra de predios de Carga General del Decreto 088 de 2017 y modificaciones.

De conformidad con el articulo 186 del Decreto 088 de 2017, la cantidad de metros cuadrados de
edificabilidad adicional derivados de los aportes que se efectien al Fideicomiso' Lagos de Torca para
los usos de Vivienda, Comercio y Servicios, varfa en funcién del rango del indice de construccion-en el

— . ‘cual son utilizados., Para efectos de Ia equwalenma a la que aca se hace referencia, se tendra en
cuenta la siguiente tabla;

-.'Raﬁgo i _Indice. de ‘Unidades - Metros cuadrados de edafmablhdad adicmnal para
'-'Construcmon _sobre ANU' Reprasentatlvas Vivfenda Comercioy Semclos : s, W I
' sobre el que se apllcan Ias:; de Aporle ' i Tl B

__'urlidades - S\ LAY b —
| Rango_1: Entre! 0,20 y 119 1 ]0,67 metros.cuadrados de edificabilidad adicional
i inciusive i : & | I
Rango 2: Entre 1,20 y 159" 1 1,0 metro cuadrado de edificabilidad adicional
inclusive
Rango 3: A partir de 1,60 _ o 1 ; 5,0 metros c_uad-rados de ediﬁcabilédad adicional

En los casos que un proyecto tenga edificabilidades que cubran varios rangos de la tapla, se deberan aplicar
cada una de las equivalencias en cada uno de los rangos de manera aditiva y-no unl mente la equivalencia
del rango superior, : ; '

Pagina 35|63

Avenlda Carrera 45 (Autoptsta Norte) No, 93 ~ 07, Barrio La Castellana PBX:'601 555 2993 O 322 442 2540
www.curaduria4.com.co




! CU’rador Urb'anb

‘Arq.Mauro Arturo Baquero Castro

: REFERENGIA' 11001-4:21- 1720
RESOLUCION No. 11001:4-22-0865 DEL 8 DE: JUNIO DE 2022

Por medio-del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico Genera! del’ Proyecto denominado URBANIZACION
IMAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V1, AK 45209 50, AK 45 209.50.IN.1-2-3-4-5-6.7-8-9-10-
| 11-12-13-14-16-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga

Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se ﬁjan las obﬁgacrones a’“cargo del Urbamzador responsable "y se. establecen ofras

d.‘sposmmnes

Los gestores 6} tltulares de las actuaciones urbanfsticas deberan mdlcar durante el 'tramite del respectwo

" instrumento ante la Secretaria Distrital de Planeacién = SDP o licencia ante el Curador Urbano; .los metros

cuadrados de edificabilidad adicional que requieren en cada uno de los rangos'y acreditar [a existencia de las
Unidades Representativas de Aporte requeridas, en los términos sefalados en el articulo 191 'Asignacion de
los aprovechamientos urbanlstlcos adicionales por el aporte de Carga General” :

- Nota 1. En Ios suelos destinados al cumplimiento de las obligaciones de VIS y VIP; tendré derechorel aportante
~ de suelos y/o de dinero al Fideicomiso Lagos de Torca a obtener los mismos metros. cuadrados de .

edificabilidad’ adicional obtenidos para los usos de vivienda no VIS ni VIP, comercio; servicios y eqU|pam|entos
'dotaclonales sin que para el efecto deba llevar a cabo aportes adicionales en suelo o dinero;

En todo caso, los metros: cuadrados de edificabilidad adicional que reciba no podrén exceder el indice de |
Construccion . adicional al basico establecido para los usos VIS y VIP sefialados en el articulo 127

“Aprovechamlentos urbamshcos en los Planes Parciales” del presente decreto.

“En'los_casos en Ios que la obligacion de VIS y VIP sea trasladada, el traslado incluira. los beneﬁclos'-

“Urban/sticos adicionales ‘que haya recibido de los suelos con usos diferentes al de las obligaciones VIS y VIP
del plan parmal 0 Incencla de urbanismo del que proviene de acuerdo con lo establecido en el parrafo.anterior.

' Los desarrollos de VIS y VIP gue se realicen en suelos diferentes a los designados para el cumphmiento de la

N __obhgacmn VIS'y VIP establecida en el articulo 139 “Porcentajes minimos de VIP y VIS en las actuaciones de
“ urbanizacién bajo el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo” del presente decreto, deberan realizar aportes al
/ ['reparto.de cargas.y beneficios para obtener edificabilidad adicional a la del Indice baSICO . ;

|[\Es de meneionar que el proy'ecto Urbanistico denommado MAVAIA, acredita Ias sagmentes URASen fun&é’n

_: 186 del Decreto 088 de 201? y modlflcacmnes asl

T
-

Cal Sbecs

.‘,"

| NS : ; _:——-—— | .| RANGO DE mmce DE CONST. SOBRE ANU SOBRE ELSE APLIGAN
== : LASURAS
et : ! 4 W | indicede ; EXIGENCIA
' - ‘AREA Basico | Construcci '
S ANTEM b hir - § s M2 B .
| NETA 1\ 0,20 Ad'éin- Gl -RAC;IG URA | adicion AREA LY LA
7T __ | i 4 : ales | GENERADOR | ADICIONALE | -~ URAS
< S| - e B [ A INDICE S —
J e | ETAPA 1:
vz | Viviend: | ] w3 0 N iz ;
‘5| aNo\ | 25.191,96 |/ 5.038,39 | 4534553 [—55pa | 1,00 [ 0,67 30.230,35 nzsnm,gs 137.599,94
“|07Vis : 2 ET TR - B -

1 = R :
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Curador Urbano

REFERENCIA 11001:4- 21 1720

RESOLUCION No. 11001-4- 22 0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

|d _fikq._Mauro Arturo Baguero Castro

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico Generaf del F’royecfo denommado URBANIZACION -
MAVAIA, ubjcado en |os predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P1, LOTERH 1, LOTERH 2,
LOTE RH 4/ LOTE RH 3, LOTE Z, LOTE: V2 LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 46 209.50.IN.1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
1112-13-14-15:16-17-18-19, AK 45-209 40 (Actual), de la-Localidad de Suba, en Bogota D, 'C, se otorga

| | Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,2y 3 y-se establecen sus normas

urbanisticas y-se frjan las obhgacrones a cargo def' urbanlzador responsabfe yse. estabfecen ofras

: dfspos.‘cfones .
! T
T20A | 100°|-"1,00-| 40,307,414 | 10.076,78 | 10.076,78
1,59 ' J T .Y N 21 g
A partir | 1/00" | 6,00 50.383,92 | 10.076,78, | 2.,015,36
| (B A E de 1,60 — O TG il !
i E;a&‘] S| 453108 Je03630T145:045,53 120.921,41. | 46.345,63 | 49:692,08 |
ETAPA 2
1 4 i B
020A | 1,00 | 067 30.268,34 125.223,62 | | 37.647,19,
| vz | Viviend |~ ! 2 e B
4 | "aNo || 2522361 | 5.044,72 | 45.40251 ja9a | 1,00 | 1,00 40.357,79 . | /10.089,46 ' | 10,089,45 |
| Vs 159 -
| 1
3 - o { ¥
A partir| 1,00 [ 5,00 50.447,23 10.089,44 | 2.017,89
de 1,60 ' L\ ) [P ;
| TOTAL MANZANA 1 49.754,62
020A | 1,00 | 0,67 16.553,67 12.961,39 | 19.345,36
: 1,19 0
MZ Viviend' . 4 2 .Y AR LD A -
.| aNo. | 12.961,39 | 2592,28 | 23.330,50 435 | 1,00 | 1,00 | 20.738,23 5.184,66 5.184,56
s, A7 - . | R 1,69 ot | : -
A partir| 1907 5,00 25.922,78 5,184,565 1.036,91 |-
: = de 1,60 - 4 W i _ '
= TOTAL MANZANA 3 25.566,83 |
= | N 1 ) \ | dl [ j\ 4 . 4] .
b 0.20A| 1,007 0,67 20.470,18 17.068,48 | 726.460,42
i _ - 119 ' '
Mz Viviend | = R W ‘2 AR N N =
"4 | aNo™ [/17.058,48 |\ 3.411,70 | 30.70527 355 | 1,00 [ 1,00 || 27.20357 6.823,39 6.823,39
s | al T . .
. [Apartir] 100 /500 | 34116,97 || 6.82340 1.364,68
| de 1,60 ' ; <7 '
_ TOTAL MANZANA 4. \ '- ‘33.643,49_
- F—Pégina 371,63
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Curador Urbano

; Arg. Mauro Arturo Baguero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTE'RH 3, LOTE Z, LOTE'V 2, LOTE V.1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba, en Bogota D, C, se ctorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las_obligaciones a cargo del urbanizador responsabfe Yy se 'establecen olras
disposiciones. |

TOTAL 3 : w W PN TR o P
ETAPA2 | 5524348 | 11.048,70. | 99.438,28 266.168,75 | 99.438,28 | 108.969,86
ETAPA 3
1 x
0.20A | 1,00 | 0,67 | 68561635 || . 46.331,08 | 69.150,79
1,19 '
SM Uso 2
21 | muitiple’| 6115251 | 1223051 | 46.331,03 (364 | 1,00 | 1,00 - . -
_ 1,59
3
Apartir| 1,00 | 500 . - s
; de 1,60
“TOTAL _ T, =l
ETAPA3 | 6116261 | 12.230,51 | 46.331,03 58.561,54 46.331,03 | 69.150,79
TOTALF v % g (el
\PROYECTO | 141.587,95 | 28.317,60 | 191.114,84 444.651,70 | 227.812,71 | 227.812,72
URBANISTICO \ A \ ¥ y Fns ] |

El Proyecto Urbanistico denominado MAVAIA acredita los siguientes aprovechamientpS urbanisticos:

‘s “Para |la Etapa 1= Manzana 2 un aporte de 49.692,08 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico —
URAS- con un area generadora de Indice Adicional de 45.345,53 m2 y un area total generadora de
indice de 50.383,92 m2.
e Para la Etapa 2 asl:
~| Manzana 1 un aporte de 49.754,52 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico — URAS- con un
area generadora de Indice Adicional de 45.402,52 m2 y un area total generadora de Indice de
50.447,23 m2.

- Manzana 3 un aporte de 25566,83 Unidades de Aprovechamiento Urbanistico — URAS- con un
area generadora de Indice Adicional de 23.330,50 m2 y un érea total generadora de indice de

25.992,78 m2.
Z Manzana 4 un aporte de 33648,49 Umdades de Aprovechamiento Urbanistico — URAS- con un

drea generadora de Indice Adicional de 30.705,27 m2 y un area total generadora de ndice de '

34.556,47 m2.
e Para la Etapa 3 = Supermanzana 1 un aporte de 69.150,79 Unidades de Aprovechamiento
Urbanistico — URAS- con un area generadora de Indice Adicional de 46.331,03 m2 y un area total
generadora de indlce de 58.561,54 m2.

El cuadro de dreas citado anteriormente obedece a las Unidades Representativas de Aporte para. la
_ Asignacion de aprovechamientos urbanisticos Adicionales en el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte —
“Ciudad Lagos: de Torca” URAS por etapa y por manzana, resultante de las pertificaciones y avales
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Curador Urbano

Arg..Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCIGN No. 11001-4-22- 0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022
Por medio def cual se. aprueba el Proyecto Urbamsfrco Generaf del Proyecto denominado URBAN|ZACION

MAVAIA, ubicado en (os predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH /1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTE RH 3, LOTE Z, LOTE'V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209.50 IN.1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-

11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual); de la Localidad de Suba, en Bogotd D. C, se oforga

Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2.y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y.-.sé fijan las. obligaciones a cargo del urbamzador responsable y' se. establecen ofras
. disposiciones.

aportadas, no obstante, el titular podra gestionar la modificacién del mismo previo aporte de la documentacién
" relaclonada en los articulos 185 y 186 del Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones.

6.19, EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO.
Todo proyecto, sometido o0 no a propiedad horizontal, en los usos de vivienda de cinco (5) o mas
unidades, comercio, servicios o dotacional con mas de 800 m2, que comparta areas comunes, debera

prever-€l equipamiento comunal privado en los términos del articulo 125 del Decreto Distrital 088 de
2017 que establece:

El equipamiento comunal privado estd conformado por areas de propiedad privada al servicio de los
usuarios o copropietarios.

Todo proyecto, sometido o no a propiedad horizontal, en los usos de vivienda de cinco (5) o méas

unidades, comercio, servicios, o dotacional con méas de 800 m2, que comparta areas comunes, debera

prever las siguientes areas con destino a equipamiento comunal privado:

fls Para proyectos de vivienda VIS y VIP:
il Seis (6) mt2 por cada unidad de vivienda, apllcabfe a las|primeras 150
) viviendas por hectarea de area neta urbanizable.
1.2. Ocho con cincuenta (8,50) mt2 por cada unidad de vivienda por encima de
160 viviendas por hectarea de area neta urbanizable,
) Para proyectos no VIS ni VIP: quince (15) mt2 por cada 80 m2 de construccion del
. uso: gl
3 Para proyectos con usos deerentes avivienda; dIE.'Z (10) mt2 por cada ciento veinte

(120) mt2 de construocbn en el uso.

4. En los proyectos con uso dotacmnal educativo no se requ:ere equamlenta comunal
privado.,

~ En‘todos los casos anteriores; del total de equipafﬁianto comunal privado resultante; deber4 destinarse
el 40% a zonas verdes recreativas libres naturales o artificiales en primer piso, tetrazas en cubiertas ylo
en cubiertas de-plataformas constrwdas y el 15 % para servicios comunales cubtertos

Nota 1.Ademas de las areas espemflcamente determ:nadas como equipamiento comunal privado,
seran contabilizadas como tales los caminos y porticos exteriores, las zonas verdes, las plazoletas, los
estacionamientos adlcmnales para vlsﬂantes y las areas‘de estar-adyacentes o contfyuas a las zonas
de circulacion. | i 2

: y £
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Curador Urbano £

Arg.Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA 11001 -4-21-1720
RESOLUCION No 11001-4 22 0365 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

MAVA!A ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2 LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTE RH 3, LOTE Z, LOTE.V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209.50.[N. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-16-16-17-18-19, AK 45-209 40 (Actual);| de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas

“urbanisticas y se fijan las_obligaciones a/ cargo del urbanizador responsable y- se ‘establecen otras
disposiciones.

Nota 2. No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las 4reas correspondientes a
circulacion vehicular, cuartos 'de bombas 0 de mantenimiénto; subestaciones, cuartos:de basura y
similares. Tampoco lo seran las circulaciones peatonales, los corredores, los puntos fijos y demas
zonas de circulacion cubierta necesarias para accedera las unidades privadas.

Nota 3. Modlfrcado por el art. 14, Decreto 049 de 2018. <El nuevo texto es el siguiente> Para efectos
del calculo del indice de construcc:on en desarrollo que no superen un indice. de construccion sobre
area neta urbanizable de 1.2, se descontara del area total construida, las' areas destinadas a
estacionamientos, las circulaciones y zonas de maniobra propia de los estacionamientos localizadosen
sotanos y semisotanos, azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones mecanicas, puntos fijos y el
equipamiento comunal ubicado en un piso. ! Vi *t‘.'*

En las supermanzanas, manzanas y lotes que superen un indice de construcmon sobre area nét’a.
urbanizable de 1.2, también se descontaran del area total construida los depésitos localizados en pisos* 3
no habitables y las aireas destinadas a estacionamientos, las circulaciones y zonas de maniobra propia *,

de los estac:lonamientos hasta en 3 pisos superiores y las areas cubiertas destinadas. a eqUIpamlento & %2
comunal.

6.20. ESTANDARES DE HABITABILIDAD.

Para garantizar condiciones de habitabilidad adecuada en el Proyecto Urbanistico MAVAIA, los
proyectos residenciales deberan cumplir con los requisitos contenidos en el articulo. 121 del Decreto
Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 9 del Decreto Distrital 417 _de 2019 que estab!ece:

Para garantizar. condiciones de habltabllldad adecuada, los proyectos resadenmales deberan cumpflr-
con los mgwentes requisitos: - . =

119 Eng las areas (tiles destinadas a vivienda de interés social y prioritario, de-las que trata el -
articulo 139 de presente decreto, el @area minima de las viviendas sera el nimero mayor entre
42 metros cuadrados o la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15
m2. Esta condicién ho aplicara para viviendas de interés social y prioritario ubicadas en suelos
diferentes a los destlnados para-cumplir Ia obilgamon del mencmnado articulo-139; las cuaies

' Territonai

2. Se permitiran Apartaestudlos de una (1)-alcoba, con un érea minima de freinta’'y seis metros
cuadrados (36,00 M2) de area total construida. Estos apartaestudios no serviran para el
cumplimiento. de la obligacién de pr0w5|0n de VIP. ni VIS ni-para acceder a Ios subsidios de-
este tipo de vivienda. :

3. En las viviendas,.solamente' bafios, cocinas, depdsitos y. espacios de- servicio. localizados al
interior de la. vivienda-conexos a bafios y cocinas; podran ventilarse poriductos. Los demas
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REFERENCIA: 11001-4 21 1720
RESOLUCIGN No. 11001 -4-22- 0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubjcado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE 'V 2, LOTE V'1, AK 45 209 50, AK'45 209 50.IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual);” de la Localidad-de Suba, en Bogota D. C, se oforga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y. se fijan las obligaciones a cargo del urban.fzador responsable 'y se. establecen otras
disposiciones.

espacios deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior a través de fachadas
principales, laterales o posteriores o a través de patios..

4. Cuando la edificacion contemp'le diferentes’ alturas, la altura tomada para el calculo de la
dimension de patio, corresponde a la altura de la edificacién que enmarca el patio; si ésta se
encuentra dividida en dos o mas alturas, se debe tomar la mayor altura, .

5. En las edificaciones con miiltiples usos que incluyan el residencial, los patios que se proyecten

deben plantearse desde el nivel donde comienzan las unidades residenciales. En estos casos, 2, %

para efectos de contabilizar el lado minimo del patio al que se refiere el humeral 3 del presente et
artlculo, la altura fotal de la edificacion se contara desde el nivel del piso del patio. Asi mismo, = '._g;g"
cuando el proyecto plantee piso no habitable, la altura de la edificacion para el célculo de la WL
dimensién minima del patio no incluye este nivel. : :é

6.21. NORMAS VOLUMETRICAS P Gl A€

Los desarrollos por urbanizacion se rigen por las disposiciones que sobre el manejo de alturas,
aislamientos, tipologia edificateria y manejo de voladizos se encuentran en el articulo 122 del Decreto
Distrital {}88 de 2017, modificado por el articulo 12 del Decreto Distrital 049 de 2018 que establece:

Las siguientes disposiciones rigen para los desarrollos de urbanizacion para todos los usos:!

1." Reglas para el manejo de alturas:

- 1.1, La altura maxima permitida-esta sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, ,
' normas volumetricas, equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices maximos permitidos i
de ocupacién y construccion, asi como las restricciones determinadas por la Unidad Administrativa
Especial de la Aeronautica Civil para el-Area de Influencia Aeronauhca del Aeropuerto Guaymaral, '
En todo caso, la altura de las edificaciones no podra superar 2.5 veces el ancho del aislamiento '
_que-se prevea contra las edlflcamones vecinas de las gue se encuentren separadas por espacio
publico.

Cuando el cumplimiento se genere entre paramentos de construccion propuestos, distintos'a los
linderos de las areas Utiles, se debera identificar claramente |a linea de paramento propuesta en los
planos hormativos de la formulacién para el-caso de los Planes Parciales, y en los planos de las
respectivas licencias de Urbanizacion para los predios que no requreran la adopcion de un Plan
Parcial. ]

Cuando el aislamiento se dé contra predios separados por espacio plblico que no hagan parte del
misme Plan Parcial o-de la misma Licencia de Urbanizacién en el caso de predios que no requieren

c Lol .
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disposiciones.

la adopcién de un Plan Parcial, el aislamiento se debe contar desde el eje del espacio publico, caso
en el cual se debe prever la mitad del aislamiento exigido

1.2.La altura libre entre placas de plSO sera como minimo de 2,30 metros tamblen aplica para
sem|sotanos y s6tanos.

1.3.Para usos residenciales y de servicios, la altura maxima entre afinados superiores de placas o
cubierta no puede sobrepasar 4,20 metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran
como dos (2) pisos 0 mas para el célculo de aislamientos y patios, uno por cada 4,20 metros o
fraccién superior a 1,50 metros. Lo anterior no aplica para usos comerciales.

1.4, Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, serwmos y dotacional se
contabilizard como piso.

2. Tipologia edificatoria: Las construcciones podran desarrollarse mediante tipoiogra aislada ‘o
continua, con el cumplimiento de las siguientes reglas:

2.1.Tipologia Continua: Las construcciones que se desarrollen en manzanas de tipologia continua
deben garantizar el empate volumétrico con las construcciones, garantizando la continuidad de la
altura. Los pisos que excedan el empate contra el predio vecino, deberéan dejar los mismos
aislamientos sefialados para la tipologia aislada de acuerdo con el nimero de pisos construidos a
partir del nivel de empate. Sin perjuicio de lo anterior, se debera plantear aislamiento posterior
desde el nivel del terrenc o placa superior del sétano o semisotano de conformidad con las
dimensiones establecidas en la tabla de aislamientos de la Tipologia Aislada contra predios
vecinos. No se permite el desarrollo en Supermanzanas mediante esta tipologia.

2.2. Tipologla Aislada: Las construcciones que se desarrollen medlante tlpoiogfa aislada deben prever
los siguientes aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos segiin Ia siguiente tabla:

AISLAMIENTOS MINIMOS
DE PISOS ENTRE EDIFICACIONES EN EL | CONTRA PREDIOS
MISMO PREDIO (En metros) VECINOS (En metros)
Edificacionesde 1a3 | ' N T # 3.00
‘Edificacionesde 4 y 5 7.00 4.00
Edificaciones de 6y 7 - g 9.00 5.00
Edlﬁcac:]?ll;is o 1/2 de la altura total 1/3 de |a altura t.o1al

Para el caso de las construcmones que desarrollen comercio de escala urbana o metropolitana deberan
“prever un aislamlento minimo de 12 metros entre: edificaciones en el mismo p dio y contra predios

< - t
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vecinos. Si por Ia apilcacu‘m de la tabla da como ex1gencia un ajslamiento mayor, se debera cumplir con
este Gltimo.

Para la correcta aplicacion de la tabla an'terior, se tendra en cuenta Io-siguiente:

a. Para efectos del calculo de la dimension del aislamiento, los pisos que superen 4,20 metros entre
| afinados superiores de placas o cubierta, se contabilizaran como dos (2) pisos 0 méas, uno por
cada 4,20 metros o fraccion superior a 1,50 metros.
b. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran desde el nivel del tefreno 0 a partir del mVei
- superior del sétano o semisétano.
¢. Los aislamientos contra predios que contengan Bienes de Interés Cultural se rigen por las
disposiciones del Decreto Distrital 606 de 2001 o las normas que lo modifiquen, adicionen o : ;
complementen.
1d. No seexigen antejardines.

3., Manejo-de Voladizos: Se permiten voladizos a partir del tercer piso cuando éstos se proyecteﬁ_‘;
sobre espacios publicos y/o areas de control ambiental; dicha proyeccion tendra las siguientes *.
dimensiones maximas: s

Dimensidn del frente contra espacio publico % de area de fachada con voladizo .

de la edificacién 40% 60% [ 100% -
Sobre espacios publicos menores a 22 metros 0.8 mt 0.8:mt 0.6 mt
Sobre espacios publicos igual o mayores a 22 y _

menores a 28 metros 1.50 mt Leant L0t
Sobre espacios publlcos mayores o iguales a 28 29 mt {6 mt 1.0 mt
metros : ; i

“La intervencion de las fachadas con elementos arquitecténicos que no incrementen el area por piso, no
mcrementara el ndice de construccion.

Nota 1. Previo a |a solicitud de Ias licencias de construccitn, el propietario y/o urbanizador res'ponsable |
debera solicitar el permiso correspondlente ante la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica
Civil. : |

Nota 2. La mtervencaén de las fachadas con elementos arquitectonicos que no'incrementen el area por

6.21.1. SOTANOS, SEMISOTANOS Y ACCESIBILIDAD VEHICULAR

Los sétanos y semlsotanos se permiten bajo las-condiciones contenida en el articulo 123 del
Decreto Distrital 088 de 2017 que establece:;

A\
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Se permiten sétanos y semisétanos bajo las siguientes condiciones:!

1.

El' sotano puede sobresalir 25 centimetros como maximo sobre el nivel del terreno; y el
semisotano 1,50 metros.como maximo entre el nivel del terreno 'y-el nivel superior de la
placa: Cuando esta dimension supere 1.50 metros, se considerara como piso completo.
No se permiten semisétanos en areas de actividad de comercio y servicios 'y en las
zonas delimitadas de comercio y servicios de las zonas residenciales.

El sétano se permite desde el lindero del predio o predios y el semisétano a partir de una

“distancia de 6 metros contados a partir del lindero del predio o predios hacia el interior.

En el primer sétano y en el semisotano se permite la localizacion de hasta un'30% del

area propuesta de servicios comunales en areas cubiertas del equipamiento comunal

privado, siempre que se garantice la iluminacion y ventilacion natural de todos los

“espacios por medio de patios continuos desde el nivel del terreno, cuyo lade menor debe

ser igual o mayor a 1/2 de la altura total contada desde el nivel del terreno hasta el nivel
del sétano o semisotano en el cual se proponga el area de equipamiento comunal, nunca

menor a 3 metros. En este caso, el area de equipamiento .comunal no.se. contabiliza:

dentro del indice de construccion.

Las edificaciones que planteen usos diferentes al residencial, podrén plantear-usos
comerciales y de servicios, siempre gque estos se encuentren permitidos, en un area no
mayor al 30% del area del s6tano, siempre que se garantice la iluminacién y ventilacion

natural de todos los espacios por medio de patios continuos:-desde el nivel del terreno,

cuyo lado menor debe ser jgual o mayor a 1/2 de la altura total contada desde el nivel del
terreno hasta el nivel del semis6tano o sétano en el cual se proponga el area comercial
y/o de servicios, hunca menor a 3 metros. En este caso, el area de uso comercial y/o de
servicios no se contabiliza dentro del indice de construcmén ni_el sétano contabiliza
dentro de los pisos permitidos.

La construccién de sétanos y semisétanos en predios colindantes con Inmuebles de
Interés Cultural, se rige por las disposiciones del Decreto Distrital 606 de 2001 o las que
lo modifiquen, adicionen o complementen

Nota1. En sétanos no se exige aislamiento sobre las vias peatonales y vehiculares.

‘Nota 2. Los usos permitidos en sotanos y. semisétanos seran -los  relacionados |con
estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras, depésitos y demas servicios

- técnicos de'la ediflcacufm adicional a lo indicado en el numeral 3 y 4 del presente articulo, Para
los proyectos de VIP y VIS no se permlten las condiciones establecidas € los numerales 3y4
del presente articulo. : 8

L g
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6.21.2. CERRAMIENTOS : :
Los cerramientos se regulan por las disposiciones contenidas en el articulo 124 del Decreto
Distrital 088 de 2017, modificado y adicionado. por el-articulo 13 del Decfeto Distrital 049 de
2018 que establece;

Los cerramientos se regulan por las siguientes disposiciones:

1. No.se permite el cerramiento contra espacios publicos en proyectos que propongan usos
comerciales ¥ de servicios en el primer piso o nivel de acceso peatonal.

2. No se permite el cerramiento de los lotes producto del proceso de’subdivision de Manzanas
y Supermanzanas.

3. Se permite el cerramiento contra espacios publicos en proyectos que propongan uso
residencial o dotacional en el primer piso o nivel de acceso, el cual se hara-con las siguientes
especificaciones:

En las manzanas que no surtan un proceso de subdivision en lotes, se permite un cerramiento
de hasta 1,20 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia visual sobre un
zocalo de hasta 0.60 metros en un maximo del 25% del perimetro de la manzana que; colinde
con espacio publico. El cerramiento debera contar con un retroceso de' 5 metros desde el
lindero contra el espacio publico. No se permite el cerramiento en las Supermanzanas que no
surtan un proceso de subdivision.

4. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran-utilizarse materiales
solidos, muros que cumplan con |las normas de sismorresistencia y no deberan sobrepasar la
altura maxima permitida de 2,50 metros desde el nivel del terreno o 4,00 metros desde |a placa
superior. del semisotano. \

5. Los cerramientos de. caracter temporal se haran por el lindero del inmueble, respetando el
espacio. publico perimetral, seran en materiales livianos no- definitivos, tendran una altura
maxima de 2,50 metros y se permiten en los mgwentes casos:

5.1n Para cerrar predios sin urbanizar.
5.2. Para cerrar greas de reserva y/o afectacion vial.

6. AdlClonado por eI art. 18, Decreto 049 de 2018. Para los usos dotacionales de educacién
urbana, zonal y vecinal existentes dentro de Ciudad Lagos-de Torca a la fecha de adopcion del
Decreto Distrital 088 de 2017 ‘a los que se refiere el paragrafo 3 del articulo 108 de este
Decreto, se debera plantear un cerramientos de hasta 1.20 metros d;;altura en materiales con
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' IMAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTERH 2,
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disposiciones.

el. 90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0.60 metros y cumplan con las

obligaciones de los Decretos Dlstrltaies 129y 137 de 2017 en /los casos, en los que estos

apllquen

Nota 1. Con-la licencia de construccién se entienden autorizados los cerramientos tempaorales.
Los predios que no hayan adelantado el proceso urbanizacion, podran efectuar el cerramiento,
siempre y cuando obtengan la correspondiente licencia de cerramiento ante una Curaduria

Urbana.,

6.22. ESTACIONAMIENTOS

La cuota exigida de estacionamientos segun el uso o usos planteados; las condiciones para la
construccion de estacionamientos, dimensiones de estacionamientos y. areas de circulacion y
localizacion “de los. estacionamientos, corresponden a las sefialadas en el Cuadro Anexo N7 4 del‘
Decreto Distrital 190 de 2004 - POT o la norma que lo modifique, adicione o sustituya para el Sector de .

Demanda A; asi:

VIVIENDA

| uso ESCALA PRIVADOS VISITANTES
Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar (No VIS) N/A 1 x vivienda 1 x 4 viviendas
0= e i 1x8 | N _
Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar (VIS) N/A VIVISHAS 1 x 18 viviendas

DOTACIONALES

uso ESCALA PRIVADOS VISITANTES

Educativo Metropolitana 1 x 60 m2 1 x 60'm2

Educativo Urbana 1x60m2 1x 80 m2

_ Educativo _ Zonal 1x 100 m2 1% 150 m2

Educativo | —Vecinal 1x120 m2 1 x200 m2.

Cultural Metropolitana 1x60m2 1x80m2

Cultural Urbana 1x 60/m2 1'x 80 m2

; Cultural Zonal 1x60m2 1 x80 m2
EQUIPAMIENTOS Cultural . Vecinal 1x 120 m2 1 x.200 m2
COLECTIVOS Salud Metropolitana 1x60m2 1x 120 m2
Salud Urbana 1x60m2 _1x120m2|

Salud Zonal 1 % 80 m2 1% 200 m2

Salud Vecinal No aplica No aplica

Bienestar Social Metropolitana 1x60 m2 1x200m2

Bienestar Social Urbana 1 %60 m2 1 %x.200 m2

Bienestar Social Zonal 1x60 m2 1% 200 m2

Bienestar Social Vecinal 1 x60m2 No aplica
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720 :
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE'V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba; en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2.y 3 y se establecen sus normas |

urbanisticas y se fijan las. obligaciones a cargo del urbanizador responsable y sé establecen olras

disposiciones.
Culto Metropolitana 1 x 200 m2 1 x40 m2
Culto Urbana - 1 x 200 m2 1x40m2
Culto | ~Zonal - 1x 150 m2 1 x40 m2
Culto _ Vecinal No aplica No aplica
Deportivos.y Recreativos 1 x;}iﬁ;mz 1x500m2
Metropolitana atithinia ot arelaert;l;ugi de
construida
Deportivos y Recreativos 1 x;rfé{; m2 1% 50 m2
Urbana administracion ére{zrbr:;tiz ved
construida
Deportivos y Recreativos 1 x:i(;mz 1 x 100 m2
Zanal administracion éref\ezgur:: de
7 4. construida i
Deportivos y Recreativos 1 x:g;m2 1x.100 m2
Vecinal ) 25 area bruta de
administracion Grdng
construida
Seguridad Ciudadana Zonal 1 x 100 m2 1'x 250 m2
Defensa y Justicia Zonal 1 x 60 m2 1% 100 m2
Abastecimiento y o
SERVICIOS Seguridad alimentaria o4 1xTq0me SR
URBANOS Servicios de la ' :
BASICOS Administracién Publica Liana 1 21sD P e
Servicios de la
Administracion Ptiblica Zonal 1-Xx 50 m2 | 1%100m2
SERVICIOS
uso ESCALA PRIVADOS VISITANTES
Servicios Financieros Metropolitana 1x30m2 1.x40 m2
Servicios Financieros Urbana 1.x 30 m2 1x40m2
SERVICIOS Servicios Fihancieros Zonal No aplica No aplica
EMPRESARIALES |  Servicios a Empresas e :
Inmabiliarios Urbana A X0 m? X 40_m2.
Servicios de Logistica Urbana 1 x30m2 1 x40 m2
Servicios de Parqueadero Urbana No aplica No aplica
— Servicios Turisticos Metropolitana 1 x 100 m2 1 x50 m2
SERVICIOS Servicios Turisticos Urbana 1 x50 m2 1 x50 m2
PERSONALES Serviclos Alimentarios _Zonal 1%30m2 1 x40 m2
Servicios Profesionales Zonal 1%30 m2 ﬂ 1 %.40'm2

Técnicos Especializados
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Curador Urbano

qu. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto' denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con homenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN1-2-3:4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las. ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas -y se fijan las obhgac;ones a cargo_de/ urbamzador responsable vy se¢ establecen ofras
disposiciones.

Servicios Profesionales. : - : &
Técnicos Especializados Vecinal Noaplica Ne'aplica
Servicios de Comunicacion i |
v Entralehimictts Masioy Metropolitana 1 x 100 m2 1x20m2
Servicios de Comunicacién
y Entretenimiento Masivos Libeha B A Ly
Servicios de Comunicacion
y Entretenimiento Masivos i i 40le 17%100,m2
Servicios de Comunicacion ; S .
y Entretenimiento Masivos Vool Nojpiics NG apliea
*
i
COMERCIO e
E 3
uso ESCALA PRIVADOS VISITANTES 3 2
COMERCIO METROPOLITANO Metropolitana 1 x 200 m2 1x25m2 ;
COMERCIO URBANO Urbana 1 x200m2 1x 30 m2 :
COMERCIO ZONAL Zanal 1 x 250 m2 1x 30 m2
COMERCIO VECINAL Vecinal A 1 x 250 m2 1x40m2 '
COMERCIO VECINAL Vecinal B No aplica _No aplica
COMERCIO PESADO. Venta de Articulos
‘‘agropecuarios, maquinaria Herramientas y . _ .
accesorios, materiales de construccion y comercio Metropakiang i 1%800 2
mayorista.
e COMERCIO PESADO. Venta de Articulos
' agropecuarios, maquinaria Herramientas y g
accesorios, materiales de construccion y comercio Mrbana 12 180 M2 X§20me
mayorista. :
COMERCIO PESADO, Venta de Articulos :
agropecuarios, maquinaria Herramientas y ! ,
accesorios, materiales de construccién y comercw &pnal 1-_ K120 Iz e
: mayorista, :
COMERCIO URBANO, Venta de Aulomé\nles Urbana -1 %150 m2 1x120m2

Nota 1. El acceso vehicular a las areas (tiles debera cumplir con las normas especificas definidas para
cada uso y las condiciones y precisiones contenidas en el articulo 120 del Decreto Distrital 088 de 2017
que establece: |

El acceso vehicular a predios debera cumplir con las normas espemﬂcas deflnldas para cada uso y Ias _
siguientes condiciones y precisiones:

1. En ninglin caso-se permitirdn-accesos vehiculares.a menos de 15 metros, medidos entre os
puntos de terminacioén de las curvas de sardinel del accesoy el de |a esquina mfis proxima.
=T ' : '\,

AN
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Curador Urbano

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro|

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubjcado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTE RH 3, LOTE Z, LOTE-V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN.1-2-3-4-5-67-8-9-10-
11-12-13-14:15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y.se fijan las._obligaciones a cargo del urbanizador responsab!s y' se. establecen otras
disposiciones. |

21 Para predios con frente a vias de la malla vial arterial el acceso debera aprobarse en el orden
que a continuacion se establece:
24, Porvia local existente o proyectada.

2:2; En caso de no presentarse la condicién ‘anterior, el acceso se debera dar por ‘calzada de
servicio paralela, localizada a continuacion de la zona'de control'ambiental de |a via arteria; esta via -
tendra un/ancho minimo de cinco (5) metros y un andén de tres (3) metros en un solo costado de la
misma.y-con angulo de ingreso y salida de 45 grados respecto a la linea de sardinel.

2.3 De no ser posibles las dos opciones anteriores, o cuando se trate de'inmuebles de interés
cultural o de inmuebles ubicados en sectores de interés cultural o cuando el lote, antes surtir un . 5
proceso de subdivision, solo hubiera tenido frente a una via arteria y no se le pueda generar una vla i \?,
local, el acceso! se. pianteara en forma directa desde la via arteria de acuerdo con las s:gmentes

condlcmnes J‘ 3
2.:31.-Se debera proveer un espacio minimo de 25 metros contra cua!qwera de Ias esqumas der\ ~ /| CURAI
predio sobre la via arteria. }aé %, - URBA
2.3.2. Se deberan proveer carriles de desaceleracion y aceleracion de por lo menos 25 metros desde &’f_ﬁ.’;,jf-.._.'
el punto en el que termine el aislamiento mencionado en el numeral anterior. . _ g DI,
3 Para predios esquineros colindantes con vias del plan vial arte_n_al por ambos costados, que

no cuenten con vias‘locales y no se les pueda generar una via local, el-acceso y la salida vehicular
deberan darse porla via arteria de menor especificacién de acuerdo con to indicado enel numeral 2.2.
anterior,

4.~ Los accesos vehiculares se sujetaran, ademas, a las siguientes reglas:

4.1, Para establecimientos cuya dimension o tipo de actividad econdmica esté clasificada como de |
- escala metropolitana, urbana o zonal: El espacio para la atencion de la demanda de acceso vehicularal )
inmueble o desarrollo debera garantizar la- acumulacion de vehiculos dentro del predio, de manera que

no-se generen colas sobre la via publica. .

4.2. Para actividades -de | escala zonal y Veclnal en sectores de nuevo desarrollo; Los locales
comerciales deberan tener, simulténeamente, acceso al predio a través del mismo espacio fisico

destinado para ofros | locales o usos. Los' locales—comerciales—complementarios a -edificios o
agrupaciones destinadas a-otros usos, solo contaran con el acceso vehicularcomunal.

4.3. ' Para actividades de escala vecinal en sectores urbanos existentes: No pedra plantearse mas

de un-acceso a predios que simultaneamente desarrollen varios usos de escala vecinal, salvo cuando

la excepcién haya sido autorizada previamente por la Secretarfa Distrital de Planeacion - SDP

4.4, Los proyectos de estacionamientos publicos no podran tener acceso-o salida directa sobre vias

de la' malla vial arterial. Los accesos y salidas deberan ubicarse sobre vias locales, Cuando el
estacionamiento se ublque aguas arriba de una interseccion, la salida del mismo ‘debera ubicarse a una

distancia minima de 15 metros con . respecto al punto de culminacién de la curva de empalme de

sardineles. ‘Cuando el acceso se ubigue aguas abajo de la interseccion, se debera localizar a una -

distancia minima de 30 metros con respecto al punto de culminacion de la c_ur; de sardineles.

- T | p : 4
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Curador Urbano £

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro \

- REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCIGN No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTE RH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas -y. se fijan las obligaciones a' cargo del urbanizador responsabfe V' se . establecen ofras
disposiciones. !

 6.23. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Dentro de las actuaciones de urbanizacion desarroliadas en el ambito de aplicacién del Plan Parcial N?
15 “Mazda Mavaia” proyecto Urbanistico MAVAIA, se deberan destinar para el desarrollo de programas
de Vivienda de Interés Social y Prioritario los siguientes porcentajes minimos del area (til:

VIP dentro del

VIS dentro del

Construccion

ITEM Total Plan Parcial Plan Parcial (m2) | plan Parcial (m2)
s 20% 20%
Area Util 128.146,01 25.629,20 25.629.20
Area Neta y .
Urbanizable 246.600,35 49.320,07 49.320,07
Area .
construida 579.510,82 64.116,09 108.504,15
Indice de e

22

VIP dentro del

VIS dentro del

ITEM Total Proyecto Proyecto Proyecto
Urbanistico Urbanistico (m2) Urbanistico (m2)
20.46% 22.12%
AArea Util 127.069,49 26.000,00 28,111,33
rea Neta -
Orbartizhbis 246.60040 50.457,51 54.554 91
Area
Sotatiilda 66.298,18 119.929,15
Indice de
_Construccibh 14 74

6.24. CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO PARA VIS Y VIP EN EL MISMO
PROYECTO. ;

El porcentaje de suelo descrito en el articulo 45 del Decreto 350 de 2020 y. numeral 8.22 del-articulo 6

de la presente resolucion se cumplirda en el mismo proyecto de acuerdo con lo dispuesto en el |
articulo 2.2:2.1.5.3.2 del .Decreto Unico Reglamentario. 1077 de 2015 y. del articulo 140 del Decreto !
Distrital 088 de 2017, adlcionado por el-articulo 18 del Decreto Distrltal 049 de 2018. |

Conforme alo anterlor en los términos del inciso 2 del articulo 2.2.2.1.5.3.2 ibldem, en el presente plan
parcial se determina la localizacion de los terrenos tendientes al cumplimiento del porcentaje
expresado, los cuales estan identificados en el Cuadro de Areas y el Plano N° 1 de 2 “PLANO
GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA - CUADRO DE AREAS GENE L” del Decreto 350 de
2020. :
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Curador Urbano

~ Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se. aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P'1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,

LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
| 11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas -y -se fijan las. obligaciohes a cargo del urbamzador responsabfe y se establecen otras
disposiciones.

6.25.

_ aplicacion del plan parcial.

Nota 1. Las manzanas destinadas.a VIS debefan cumplir con la-obligacién de destinar minimo el cinco

por ciento (6%) de su area util a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de escala vecinal; y las

manzanas 'destinadas a VIP deberan cumplir con la obligacion de destinar minimo el tres por ciento
(3%) de su area util a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de escala vecinal, Las condiciones

“para el desarrollo de dichos usos, son las establecidas en el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de

2019.

Nota 2. El 'area construida equivalente al cumplimiento de la obligacion del 20% en las
manzanas destinadas a VIS y VIP, no esta sujeta al pago de Unidades Representativas de Aporte,
como se! indica en |a tabla del articulo 45 del Decreto 350 de 2020, Cuando el cumplimiento de la
obligacion VIS y. VIP supere los porcentajes minimos establecidos en. el articulo 139 del Decreto
Distrital- 088 de 2017, los metros cuadrados adicionales seran objeto. de pago de Unidades
Representativas de ‘Aporte, de acuerde a lo sefialado en el articulo 127 del Decreto Distrital- 088 de
2017, modificado por el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019, .

Nota 3. En el caso de licencias integrales se debera incluir un cuadro de areas por usos en el cual se
especifique el area destinada a cumplir con la obligacién del uso comercial, servicios y/o dotacionales
de escala vecinal en los términos de los articulos 100y 139 del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificados por el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019,

Nota 4. La localizacion de las reas sujetas al desarrollo de VIS y VIP en el Plano No. 1 de 2 “PLANO
GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA — CUADRO DE AREAS GENERAL” del Decreto 350 de
2020, podra ser modificado, ubicandolas en otras manzanas dentro del mismo plan parcial, siempre y
cuando, se mantenga el area minima. destinada al uso y se cumpla con las condiciones de los
articulos 2.2.2,1.5.3.2 de Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y 140 del Decreto Distrital 088 de
2017, adicionado por el articulo 18 del Decreto Distrital 049 de 2018. j

REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

De conformidad con lo establecido por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con

lo previsto en los Decretos Distritales 190 de 2004.y 088 de 2017 y sus modificaciones, el presente '

Plan Parcial N° 15 ‘Mazda Mavaia”establece mecanismos que garantizan el sistema de reparto
equitativo de las cargas y los beneficios, y las condiciones de participacion de los diferentes participes:
o aportantes al plan parcial.

Por lo tanto, en el Decreto 350 de 2020 se determina el régimen de derechos y obligaciones
urbanisticas a cargo de los' propietarios de Ios predios objeto de reparto, inc |dos en el ambito de
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Curador Urbano

Arg..Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,

LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE 'V 2, LOTE V"1, AK 45 209 50, AK' 45 209 50.IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-

11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga

Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fuan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y' se. establecen otras
disposiciones.

6.26. CARGAS LOCALES.

Las cargas locales son las establecidas en el articulo 173 del Decreto! Distrital 088 de 2017, cuya
construccion, dotacion, entrega material y transferencia estara a cargo de los' propietarios y/o
urbanizadores, las cuales tendran que ser garantizadas en el tramite de las respectivas licencias de
urbanizacion conforme a la cartografia que hace parte del Decreto 350 de 2020,

‘Los suelos destinados al cumplimiento de cargas locales seran igualmente transferidos de manera
gratuita al Distrito Capital y su localizacién serd la indicada en el Cuadro de Areas y en los Planos N° 1 3 e
de 2 “PLANO GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA - CUADRO DE AREAS GENERAL"y 2 de i vt
2 'PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL — COMPONENTES URBANOS - PERFILES VIALES"del -7\"
Decreto 350 de 2020 | £

Adicionalmente, los propietarios y/o urbanizadores tienen la obligacién de disefiar y construir el puente *

| peatonal ubicado sobre la Avenida Laureano Gémez, sefialado en los planos que forman parte integral -
del presente decreto, conforme a las especificaciones técnicas que establezca el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU o |a entidad que haga sus veces.

Nota 1. Las cargas locales definitivas seran las resultantes de la localizacion precisa en los planos
urbanisticos aprobados por los curadores urbanos en virtud de las licencias de urbanlzac:on
correspondlentes

Nota 2. Las cargas locales se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la ejecucion de las
-obras y dotaciones a cargo del urbanizador, efectuada la entrega material y titulacion de las areas
-correspondientes al Distrito Capital a través de las entidades competentes, de conformidad con lo
previsto-en armonia con lo estipulado por el Decreto Distrital 845 de 2019, Las cargas locales deberan
estar identificadas en las respectivas-licencias de urbanizacion. Lo anterior también aplica para las
_redes secundarias 'y domiciliarias de servicios pUbHCOS ante las respectivas empresas prestadoras

6.27. BENEFICIO BASICO POR VIRTUD DE LA CARGA LOCAL.

Como consecuencia del cumplimiento de las cargas locales sefialadas en el articulo 173 del Decreto
Distrital 088 de 2018, el propietario y/o urbanizador tiene derecho a un indite basico de construccion
del 0,20 sobre el area neta urbanizable de la siguiente manera; |

-

C
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Curador Urbano

Arqg.Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTE RH 3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 [N. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-16-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D, C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fjjan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable y' se . establecen ofras
disposicienes.

Area Neta Total 4rea construida
Uso - Urbanizable 1.C. basica
M2 Basico ; W2
Vivienda, Comercio yServicios 246.600,40 0.20 49.320,08

6.28. CARGAS GENERALES POR APORTE DE SUELO

Los suelos del Plan Parcial N° 15 "“Mazda Mavaia” proyecto Urbanistico MAVAIA que hacen parte de
las: cargas generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios del POZ
Norte “Ciudad Lagos de Torca” corresponden a los siguientes

4 | SUELO CARGAS GENERALES 322,315,20 |100,00%
4.1 | Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 47.719,15 14,81%
41.1 | Av. Laureano Gémez Tramo 1 (V-2) 901,65 = ] * '."
. d
: Av. Laureano Gémez Tramo 2(V-2) (Se Sl A
%l sobrepone a ZMPA Q. San Juan) 944,52 S8
| Av. Laureano Gémez Tramo 3 (V-2) (Se =,
41.9 sobrepone a Ronda Q. San Juan) 1.660,23
i Av. Laureano Gomez Tramo 4 (V-2) (Se
Ad ’4_ sobrepone a ZMPA Q. San Juan) i
4.1,5 | Av. Laureano Gomez Tramo 5 (V-2) 12,271,80
4.1.6 | Av. Laureano Gomez Tramo 6 (V/-2) 7.600,94
4.1.7 | Av. Santa Bdrbara Tramo 1 (V:-3) : il 194,05
'Av. Santa Barbara Tramo 2:(V-3) (Se
4.1.8 sobrepone a Ronda Q. San Juan) 2 (799,28
Av. Santa Barbara Tramo 3/(V-3) (Se = -
— _4‘1‘9 sobrepone a ZMPA Q. San Juan)  ° A48
4.1.10 | Av. Santa:Barbara Tramo'4 (V-3) 16.142,16
Av. Paseo Los Libertadores (V-0) (Se
g sobrepone a Parque Ecoldgico Distrital) P
4.1.12 | Av. Alberto LIeras__Cai;nargo Tramo 1 (V-2) 376,30
~4.1.13 | Av. Alberto Lleras Camargo Tramo 2 (V-2) 370,51
4.1.14 | Av. Alberto Lleras Camargo Tramo 3 (V-2) 3.925,'35
4.1.15 | Av. Alberto Lleras Camargo Tramo 4 (V-2) 1.183,77
4.2 | Estructura Ecolégica Principal 274.596,05 [ 85,19%
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Curador Urbano

_ Arg..Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCIGN No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2'02f2

Por medio dei cual se aprueba el Proyecto Urbanfstrco Generaf del Proyecto denominado URBANIZAC!ON
MAVAIA; ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P'1, LOTE RH 1, LOTE.RH 2,
LOTE RH 4, LOTE'RRH 3, LOTE Z, LOTE.V 2, LOTE V.1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN 1-2—3-4-5-6~7—8~9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual),  de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas  y se fij jan las obligaciones a' cargo del urban.'zador responsable y' se ‘establecen ofras
drsposrcrones

L adquzrl_do por el Fideicomiso Lagos de Torca. Pt - y

421 il;fé?aﬂ?alz?;r:g&Manejo y Preservacion’ ._ 1_2.405,65
4.2.1.1 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 1 I 38,17
42.1.2 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 2 ' ~ 218,88
4.21,3 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 3 330,80
4.21.4 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 4 2.914,94
4215 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 5 5.469,54
4.2.1.6 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 6 698,33
4.2.1.7 | ZMPA Quebrada San Juan Tramo 7 2.734,99

4.2.2 | Parque Metropolitano Guaymaral 133.184,26
4.2.21 | Parque Metropolitano Guaymaral Zona 1 228,51
4,2/2.2 | Parque Metropolitano Guaymaral Zona 2 132.224 57
focd R emtma smmaffanies | o0

4.2.3 | Parque Ecolégico Distrital de Humedal 97.568,12
4.2.3.1 | Parque Ecoldgico Distrital de Humedal 97.568,12

4.2.4 | Ronda Hidraulica (R.H\) 31.438,02
4.2.4.1"° | R.H. Quebrada San Juan Tramo 1 7.247,10

4.24.2 |R.H. Quebrada San Juan Tramo 2 19.787,25
4.2.43 | R.H. Quebrada San Juan Tramo 3 3.410,64

Nota 1. El suelo del Parque Ecolégico Distrital de Humedal Torca - Guaymaral hace parte de las cargas
generales aplicables al reparto equitativo de cargas y beneficios del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca’y
corresponde a 97.568,12 m2 localizados en el @ambito del Plan Parcial N° 16 “Mazda Mavaia”. Este suelo no

_es canjeable por Unidades Representativas de Aporte en los términos del articulo 178 del Decreto Distrital

088 de 2017, modificado por el articulo 24 deI.Decreto Distrital 049 de 2018.

De ‘acuerdo con el cuadro |ncIU|do en el articulo 169 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por eI
articulo 22 del Decreto Distrital 049 de 2018, y posteriormente por los articulos 4y 15 de los Dectetos
Distritales 425 de 2018 y ‘417 de 2019, respectivamente; el suelo correspondiente al Parque. Ecologico
Distritgl de Humedal Torca - Guaymaral y las éreas de ronda de las Quebradas San Juan y Patifio, sera

-
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 1'1001-4-21-17!20
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del c_ua!- se apruebé el _Pfoyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION

MAVAIA; ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE 'V 2, LOTE V'1, AK 45 209 50, AK 45209 50 IN. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45209 40 (Actual),’ de la Localidad de/ Suba, .en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas

~urbanisticas y se fijan las obhgacrones a cargo del urbamzador responsable 'y se. establecen otras

disposiciones.

Nota 2. En-el marco de o establecido en el articulo 28 del Decreto Distrital 049 de 2018, la Secretaria Distrital
de Planeacion adoptd las Resoluciones N° 983,984, 985 y 986 del 6 de julio de 2018y 1226 del 23 de agosto
de 2018, mediante las cuales se emiten avales a unas certificaciones de Unidades Representativas de Aporte
en suelo, para la Asignacion de Aprovechamientos Urbanisticos adicionales en el POZ Norte — "Ciudad Lagos
de Torca", expedidas: por-la-Sociedad Fiduciaria Bogota S.A.| en calidad de vocera del Fideicomiso Lagos de _
Torca N° 3 1-75290, en favor de la sociedad Constructora Fernando Mazuera S.A./

6.29. BENEFICIOS ADICIONALES POR PARTICIPACION EN EL SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y
BENEFICIOS

Co_rno consecuencia del aporte voluntario de suelo de carga general o de dinero a favor del Fideicomiso
Lagos de Torca para la ejecucion de obras de carga general, se generan aprovechamientos

. urbanisticos adicionales consistentes en metros cuadrados edificables, adicionales al Indice Basico de
Construccion.

Los metros cuadrados de edificabilidad adicional a desarrollar en el Plan Parcial N° 15 “Mazda Mavaia”,
de acuerdo con los rangos establecidos en el articulo 186 del Decreto Distrital 088 de 2017,
- “Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte en metros cuadrados de edificabilidad adicional
en usos-de vivienda, Comercio, Servicios y Dotacionales”, estan condicionados a las Unidades
Representativas de Aporte certificadas definitivamente por la Secretaria Distrital de Planeacion.

6.30. NORMAS DE ACCESIBILIDAD, AL ESPACIO PUBLICO Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS PERSONAS
EN SITUACION DE DISCAPACIDAD:

Los proyectos de urbanizacién, de construccién y de intervencion y ‘ocupacion del Espacio. Publico,
deben contemplar en su disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento de
| las personas en situacion de discapacidad, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 1618
| 'de 2013, Ley 361 de 1997, la Ley Nacional 1287 de 2009, los Decretos Nacionales 1660 de|2003, 1538
de 2005; Decreto 1801 de 2015, las NTC 4279 de 2005, 4774 de 2006, 5610 de 2008, 4148 de 2009 y
aquellas normas que los complementen, modifiguen o adicionen.

6.30:1. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio publico adoptado con'la presente Resolucion, se sujetara en lo pertinente, a las
disposiciones previstas-en la Cartilla del Espacio. Publico. la Cartilla de andenes (Decreto 308
de 2018)y la Cartilla de moblharlc:l urbano (Decreto 603 3 2007)
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Curador Urbano

Arqg.Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado UREBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTE RH 3, LOTE Z, LOTE -V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), ' de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y-se fijan las_obligaciones a cargo del urbanizador responsable y' se ‘establecen otras
disposiciones.

6.30.2. DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 308 de 2018, los andenes y espacios publicos
de-circulacion peatonal objeto' del proceso deurbanizacion. se sujetaran a las siguientes
reglas enlo relacionado con su disefio y construccion, entre otros:

« - Deberan ser construidos segun la "Cartillas de Andenes".
« . Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito
~ peatonal. sin escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
. | transito de personas con movilidad reducida, de conformidad conlas normas vigentes.
«  Deben ser de materiales firmes. estables. antideslizantes (aun en condiciones de humedad de
- la superficie) y resistentes a la abrasion. ] AW T
=~ Nodebeh tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie; salvo los prewstos ' 37
dentro del conjunto de mobiliario urbano. R
« ' Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas. cajas de contadores de g
agua y otros elementos similares de proteccion no podran sobresalir mas de 8 mm y no
-~ deberan quedar en desnivel negativo.
s Los accesos vehiculares al predio en ningln caso implicaran cambml en. el mvel del andén (o
“espacio plblico de circulacién peatonal. Unicamente en las zonas de acceso vehicular se
construira una rampa con una longitud maxima de 3.00 metros de forma paralela al andén
: para salvar el nivel entre la calzada y el andén.
5 — + La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerlra Ilcencza de
. ; intervencién y ocupacion de espacio publico expedida por la entidad competente.
«  Asi mismo se debera tener en cuenta que los andenes y sobreanchos de anden deben ser
disefiados, dotados, construidas y entregados de acuerdo con lo establecido en el Anexo
Grafico No. 27 del Decreto 621 de 2016. | '

6:31. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucion, se deben tener en
cuenta Ias siguientes normas generales

+  Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, D.C., Decreto Distrital 190 de 2004,y aquellos
-quelo modifiguen o complementen.
+ Normas urbanisticas generales y especificas, Plan Zonal del Norte — POZ Norte Decreto 088
de 2017, modificado por los Decretos 049 de 2018, 425 de:2018 y. 417 de 2019.
+ . Resolucion 350 de 2020, por la cual se adopta el Plan Parcial No. 15 “Mazda Mavaia”.
+ _'Normas aplicables al espacio publico; Decretos Distritales 1003 d¢\2000; 190 de 2004.
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Curador Urbano

. Arg.Mauro Arturo Baguero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCI()N No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se. aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V'1, AK 45 209 50, AK 45 209 60.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12- '13-14 15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba; en Bogotd D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2.y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las_obligaciones a cargo_del urbanizador responsab!e y' se. establecen otras
d:spos:ciones

+ Entrega de Zonas de Cesion Al Distrito Capital: Decreto 845 de 2019 y articulos 275 y 478,
numeral 10, del Decreto 190 de 2004, articulo 2.2.6.1.4,7 del Decreto 1077de 2015 y articulo
~12.5 del Decreto 821 de 2019.

CAPITULO IV. DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL TITULAR Y URBANIZADOR
RESPONSABLE.

‘ARTICULO 7°. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE Y EL TITULAR.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia de Urbanizacion, las cuales deben
cumplir en los plazos que se indican en la presente Resolucion y son fundamentalmente los siguientes:

*  Entregar materialmente y escriturar a favor del Distrito Capital las cesiones publicas obligatorias

| ' “para espacio publico de acuerdo con las condiciones establecidas en |la Ley 388 de 1997, el
POT, el Decreto Distrital 845 de 2019, el articulo 33 del Decreto 1783 del 20 de diciembre de
2021 “Por el cual se madifica el art 2.2.6.1.4.6. del Decreto 1077 de 2015” el presente Decreto y
las-demas normas vigentes sobre la materia. La entrega y escrituracion de las areas de cesion
‘publica obligatoria a nombre del Distrito se dara por intermedio del Departamento Administrativo
de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP - o la entidad competente de acuerdo con la
naturaleza del area a ceder. El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus
entidades competentes podran acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a
cesiones de suelo para espacio publico y equipamiento comunal publico en los términos de la
Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 845 de 2019 o las normas que lo deroguen, modifiquen,
subroguen, adicionen y/o sustituyan.

+  Disefar, construir y dotar las zonas de cesion para parques, producto del proceso de
‘urbanizacion de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones 'que establezca el
Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD.

«  Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, as|
como: la estabilidad de los terrenos, edificacionesy-elementos constitutivos-del espacio-publico:

«  Ejecutar las obras de la malla vial local cumpliendo. con el correspondiente perfil y las
especificaciones técnicas que seriale el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. Las redes locales y
las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios se deberan ejecutar con sujecion a
los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos y condiciones tecnicas de
la entidad correspondiente:; Implementar los. procedimientos necesarios para minimizar  10s

- impactos que las obras generen en materia ambiental y de trafico.

« ' Con el fin de garantizar las condiciones' de movilidad del plan parcial, se precisa que para la
entrada en operacion de los proyectos (en cualquiera de sus etapas), es requisito que las obras
de infraestructura vial previstas para la respectiva etapa, bien sea en el Plan Parcial o en las
solicitadas como acciones de mitigacién producto de la(s) acta(s) de compromisos del Estudio de
Transito, se encuentren construidas y recibidas a satisfaccion porfla-entidad competente.

x

Xk
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Curador Urbano

_ Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

R_EFER_ENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45-209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoté D. C, se otorga

Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrello para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas

urbanisticas -y se fifan las_obligaciones a cargo del urbamzador responsab!e y' se_ establecen otras
disposiciones.

« - Dar cumplimiento a los planes y medidas exigidos por la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
y por la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca -CAR, en |as respectivas Actas de
Concertacion y/o resoluc;ones que forman parte integral del presente Plan Parcial en sus
Anexos N° 1y 2.

- Para los usos de comercio de escala urbana 'y metropolitana, y los dotacionales de escala
urbana y metropolitana, el desarrollador del proyecto debera obtener la aprobacion por parte de
la- Secretarfa Distrital de Movilidad del Estudio de Transito como requisito previo a la
presentacion de la solicitud de licencia de construccion ante el Curador Urbano. Asimismo; se
debera dar cumplimiento a todas las acciones de mitigacién que como resultado del Estudio de
Transito sean necesarias para la ejecucion del proyecto especifico.

« | Adelantar el proceso de certificacion referido en el paragrafo 3 del artlculo 16 del Decreto;""-"

Distrital 417 de 2019, dentro de los tres (3) meses siguientes a la expedicion del presente acto
en caso de mcumphmlento operara la condicion resolutoria, de conformidad con lo dispuesto en
la citada norma;

“La solicitud de certificacion debera ser radicada ante la Subsecretaria de Planeacion Temrorl :'
de la Secretatia Distrital de Planeacién — SDP por el Gerente del Fideicomiso Lagos de Torcd.

Esta deberd incluir el listado de las obras a ser desarrolladas dentro de la Unidad Funcional y un’ e

cettificado. expedido por el Gerente del Fideicomiso Lagos de Torca donde se ratifique que se
han asegurado las fuentes de financiamiento o los recursos para el desarrollo de las obras de
carga general de la Unidad Funcional formulada, incluyendo la adquisicion y/o expropiacion de
inmuebles; cuando a ello haya lugar. Una vez recibida la solicitud, la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP contara con un término.de
diez (10) dias héabiles para verificar que la Unidad Funcional formulada ctimple con [as
condiciones establecidas en los numerales establecidos en este articulo y debera expedir la
certificacion:
Una vez sean certificadas las Unidades Funcionales que contienen la totalidad de las obras de la
= Operacion 1, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién —

SDP expedira la certificacion del Punto de Equilibrio de Ciudad Lagos de Torca.
Lo anterior; de conformidad con lo dispuesto en el Capltulo [l - Fideicomiso del Titulo IV del
presente decreto. Las condiciones establecidas en este paragrafo no seran aplicables a_los
predios que hayan demastrado derechos adquirides en su procesojde urbanizacion’.

«  Establecer relacion directa con el Instituto de Desarrollo-Urbano -'IDU, o guien haga sus veces,

. en-el marco del convenio ACCENORTE |l con miras a garantizar que|los accesos del Plan
Parcial se ajustenia I0s disefios y la ejecucion del proyecto, que incluye también la interseccion
de la Avenida El Polo sobre-la Avenida Paseo de los Libertadores.

+— El tramite del aprovechamiento forestal y/o compensacion debera realizarse ante la entidad
correspondiente, previo-al inicio de las actividades de intervencion de las especies arboreas
existentes en el plan parcial. Para ello, el urbanizador responsable debera elaborar el Plan de
Aprovechamiento Forestal y el Plan de Compensacion, de acuergp con la normatividad vigente
enla materia. | .. _ b ' '

N
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720

RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

= Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE-V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN . 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-

' 11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotéd D, C, se otorga

Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas -y se fyan !as obligaciones a cargo de! urbanizador- responsable y* se . establecen otras
disposiciones. | .

Los. nuevos desarrollos de POZ Norte ‘Ciudad Lagos de Torca” deberan cumplir con los
parametros ‘de Construccion Sostenible sefalados en el articulo 12 del Decreto Distrital 088 de
2017 . ‘Asi mismo, se ‘debe cumplir con los! porcentajes minimos de area de cubierta en césped
natural o -vegetacion de acuerdo con el uso de cada edificacion definida en el mencionado
articulo.

De acuerdo con el Acta de Concertacmn CAR de fecha 14 de febrero de 2020, el urbanizador -

responsable del proyecto debera implementar lo establecido en el Decreto Distrital No. 495 de
2016, "Por el cual se adopta el Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos - PGIRS- del
Distrito. Capital, y se dictan otras disposiciones” en concerdancia con' lo establecido en' la

Resolucion 472 de 2017 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo-Sostenible, en virtud de la

cual “El gran generador debera formular, implementar y mantener actualizado el Programa de
Manejo Ambiental de RCD

Para la demolicion de las estructuras existentes en el ambito del Plan Parcial N°. 15 “Mazda
Mavaia”, el urbanizador responsable debera contar con la licencia de construccion en la
modalidad de-demolicién, y dar cumplimiento a la reglamentacion sobre Gestién Integral de
Residuos Generados en las Actividades de Construccion y Demolicion, contenida en la
Resolucion No. 472 de 2017 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. El urbanizador
debera formular, implementar y mantener actualizado el programa de manejo ambiental - RCD.
Dicho programa debera ser presentado a la autoridad ambiental competente con una antelacion
de 30 dias calendario al inicio de las obras para su respectivo seguimiento y control.

Plantear pasos de fauna en los cruces del vallado primario con las Avenidas Laureano Gémez y
Santa Barbara. Los disefios de estos pasos de fauna seguiran los lineamientos establecidos en
los articulos 13, 15 y 57 del Decreto Distrital 088 de 2017. Asl mismo, las obras de ocupacion del
cauce, especificamente las correspondientes a la estructura de entrega de las aguas lluvias del
sector norte; permitira la conectmdad hidraulica y el tranSito de Ios peces o la salida de
mamiferos y herpetos.

Eltramite de permiso de ocupacion de cauces debera realizarse ante |a entidad correspond!ente

previo al inicio de las actividades sobre los cuerpos hidricos, a fin de evitar que las obras que se
pretendan construir interrumpan-el comportamiento natural de Ia fuente hidrica y evitar daros a ~

predios contiguos, asi como a‘los ecosistemas presentes,

De conformidad 'con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico Reglamentario

1077 de 2015, con la expedicién del presente Decreto no se requerira licencia de intervencion u
ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico previstas al interior del
Plan Parcial N°15“Mazda Mavaia' 0 para ejecutar las obras que permitan conectar las vias
aprobadas-en la licencia-de-urbanizacién con las demas vias o espamos plblicos emstentes de
propiedad del Distrito Capital.

'URBANO ¢

Incluir en el disefio lo establecido en la Ley 361 de 1997, adlclonada porla Ley 1287 de 2009 el .

Decreto Nacional 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006
NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demés normas vigentes en la materia.

Ejecutar las intervenciones relacionadas con elementes que facilitan el desarrollo del @mbito del
Plan Parcial. Estas obras podran disefarse y ejecutarse dentro d; las obras del Plan Parcial sin
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Curador Urbano

Arg.Mauro Arturo Bagquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCI(')N No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se. aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con -nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE.RH 2,
LOTE RH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V.1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN .1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas -y..se fijan las_obligaciones a'cargo del urbanizador responsable y‘ se establecen otras
disposiciones.

requerirse de licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico.

+ .Dar cumplimiento a lo definido en la Resolucion 90708 de 2013 por la cual se expide el
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE

. Dar cumplimiento a lo definido en las Resoluciones 5405 del 2018 y 5993 del 2020 porla cual se
expide el reglamento técnico para redes internas de telecomunicaciones, RITEL.

ARTICULO 8°. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De confdrmidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el :

articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador responsable debera tener en
cuenta lo siguiente:

La entrega material de las zonas objeto de cesion obligataria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones
a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificara mediante inspeccion realizada por el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.

“La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o distrital responsable de la
administracién: y- mantenimiento del espacio publico, levantando un acta de la inspeccion suscrita por el
‘urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita deberad presentarse por el '
urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del
término de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefialara y comunicara al solicitante |a fecha de la
diligencia, dentro de los cinco (5) dfas siguientes a partlr de la fecha de radicacion de la solicitud; diligencia
que debe ser realizada en un término no mayor a treinta (30) dias calendario contados a partir de la referida

solicitud.

El acta de inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio probatorio para
‘verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador establecidas en la respectiva licencia. En
el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se debera dejar constancia
de las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o
actividades que le den solucion, ‘el que en todo caso no podra ser inferior a quince (15) dias habiles.

Igualmente se sefialara la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, la que tendra como finalidad .

verificar que las obras'y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en-el cual, en la misma
" acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion,

Si efectuada |la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicion resolutoria-de que trata
el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dara traslado a la entidad competente, dentro de los tres
(3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a sancionar la mfraccbn en los términos de la
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modrflque o sustituya.

~En el evento que dentro de los dos (2} meses siguientes a |a solicitud de inspecgién para la entrega material
de las areas de cesion por parte del titular de la licencia, la entidad municipall b distrital responsable de la
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Curador Urbano

Arg..Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001—4 21 -1720
RESOLUCION No. 11001-4-22- 0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Prt’)yecto denominado URBANIZACION
| MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P'1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z LOTEV 2, LOTE V.1, AK 45 209 50, AK 45 209 50.IN1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba; en Bogota D. C, se olorga

Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2.y 3 y se establecen sus normas |

urbanisticas y -se fijan las obligaciones a' cargo del urbanizador responsable y- se establecen otras
d:spos.'c.fones

administracion y mantenimiento del espacio publico no realice la 1nspecc|0n o en aquellos en que de manera
injustificada se dilate la recepcién de las areas con destino al espacio publico, se dara aviso a !as mstanclas
competentes con el objeto que se adelanten las investigaciones pertinentes.

Paragrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejara mahifestacion expresa de la obligacion que tiene el
titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion de que trata este articulo..

Paragrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a ‘cargo del
urbanizador se hard de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico. Los municipios y distritos
estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones &
cargo del urbanizador”.

ARTICULO 9°. LOS DERECHOS DEL URBANIZADOR RESPONSABLE.

+ ' _El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal conforme a las normas sobre la materia.

+ ' El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones gue pueden ser
levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que
trata el inciso anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permltldos por las
mismas normas.

+ Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes,

ARTiCULO 10°. CAUSALES DE REVOCATORIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

= Incumplimiento de las obligaciones establecidas en |la presente Resolucion y las demas que se
deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion: de acuerdo con lo establecido en las
- disposiciones vigentes.
+ Toda licencia de urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales.y
" tributarias. que pesen, sobre ‘los inmuebles objeto de la solicitud. o ‘que figuren a cargo del
propietario y urbanizador. Asi mismo; se entiende condicionada a que el urbanizador constituya
' las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en
la-licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

« Silos plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el Inciso
anterior y constituido las garantias, la condicién se considerara fallida y esta Curaduria Urbana
podr4 proceder a revocar la licencia otorgada En este caso si el solicitante insiste en adelantar el
proceso de desarrollo deberd iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de

~ urbanizacién, sin que se pueda tener en cuenta la actuacién surtida anteriormente.

~ARTICULO 11. CONDICION RESOLUTORIA ;
En caso de incumplimiento-de lo previsto en el paragrafo 3 del articulo 170 del gecreto Distrital 088 de 2017,
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Curador Urbano

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,

LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE'V 2, LOTE V1, AK 45 209 50, AK'45 209 50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-

11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localldad.de Suba; en Bogota D. C, se otorga

Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas
urbanisticas  y-se f.yan las._obligaciones a cargo del urbanizador 'responsable y  se. establecen  ofras

disposiciones.

modificado por el arthulo 16 del Decreto Distrital 417 de 2019 dentro de los tres (3) meses mgmentes a ia
| expedicién del presente acto, operara la condicion resolutoria.

'CAP[_TULO V. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS URBANISTICAS

ARTICULO 12. PAR"I'_IC_IPACIGN EN PLUSVALIA

En-aplicacion del articulo 62 del Decreto 350 de 2020 “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial N° 15
“Mazda Mavaia” ubicado dentro del ambito del Plan de Ordenamiento Zonal de| Norte - ‘Ciudad Lagos de
Torca' y se dictan otras disposiciones”, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 de |la Ley 388 de
1997, en los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003,
modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de °
2017y en el Decreto Distrital 803 de 2018, como consecuencia de la adopcion del Plan Parcial N°® 15 "Mazda

Mavaia” Sl se presentan hechos generadores de plusvalia por i) cambio en la clasificacion del suelo y cambio
o modificacion del régimen y zonificacion de usos del suelo y (ii) por incremento en la edificabilidad.

No obstante, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012 y como quiera
que, a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, no aparece inscripcion alguna sobre la
participacion de plusvalia para los predios en el Folio de Matricula Inmobiliaria de los mismos, no es exigible
el recibo de pago de la plusvalla para la expedicion de la licencia solicitada.

CAPITULO VI. DOCUMENTACION ANEXA Y OTRAS DISPOSICIONES.
ARTICULO 13°. DOCUMENTACION
Para todos los fines legales los siguientes docu_mentos hacen parte de la presente Resolucion:
1.  La solicitud del interesado de Licencia de urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para el Proyecto
denominado MAVAIA, radicados bajo la referencia 11001-4-21-1720 del 04 de noviembre de 2021.
2./ Los Planos de la Licencia de Urbanizacion, aprobados bajo los numeros No CU4U381/4-00,

' CU4U381/4-01, CU4U381/4-02, CU4U381/4- 03, CU4U381/4-04 y el archivo digital, radicados con
referencia No 11001 -4-21-1720.

Los demas documentos que hagan parte de la Licencia de Urbanizacién
presente Resolumén

e se conceden mediante la
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Curador Urbano ﬂ,

Arg. Mauro Arturo Baquero Castro

REFERENCIA: 11001-4-21-1720
RESOLUCION No. 11001-4-22-0865 DEL 8 DE JUNIO DE 2022

- Por medio-del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del-Proyecto denominado URBANIZACION
MAVAIA, ubicado en los predios con nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTE P 1, LOTE RH 1, LOTE RH 2,
LOTE RH 4, LOTE RH 3, LOTE Z, LOTEV 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK'45 209 50.IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), | de la Localidad de Suba, en Bogota .D. C, se otorga
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1, 2 y 3 y se establecen sus normas

urbanisticas -y se fuan las obhgac:ones a cargo._del urbanizador responsab!e y' se . establecen ofras
disposiciones.

CAPITULO VIl DE LA EJECUTORIA
ARTICULO 14°. EJECUTORIA

L.a presente resolucion debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015,
adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, en concordancia con la Ley 1437 de 2011, y contra
ella proceden los recursos de reposicion ante el Curador Urbano No. 4 de Bogota, D.Cy.elde apelaczén ante
la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacién, los cuales deben interponerse por escrito'en
el'acto de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion, con el lleno de los
requisitos establecidos en el Cédigo de procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sl
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Curador Urbanoly”

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro [\

Expediente No. 11001-4-21-1720

RESOLUCION 11001-4-22-1353 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Por la cual se corrige la Resolucion No. 11001-4-22-0865 del 8 de junio de 2022, expedida para el Proyecto
Urbanlstico General del Proyecto denominado “URBANIZACION MAVAIA” para los predios con
nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTEP 1, LOTERH 1, LOTERH 2, LOTERH 4, LOTERH 3, LOTEZ, LOTE
V2 LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40
(Actual), de la Localidad de Usaguén.

EL CURADOR URBANO No. 4 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. MAURO ARTURO BAQUERO CASTRO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003
y 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1187 de 2016, 1203 de 2017 y 1783
del 2021 el Decreto Distrital 344 de 2021y,

CONSIDERANDO

1. Que mediante la Resolucion No. 11001-4-22-0865 del 8 de junio de 2022, el Curador Urbano
No. 4 de Bagota D.C. Arquitecto Mauro Arturo Baquero Castro, aprobd el Proyecto Urbanistico
General del Proyectc denominado URBANIZACION MAVAIA, ubicado en los predios con
nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTEP 1, LOTERH 1, LOTE RH 2, LOTE RH 4, LOTE RH
3, LOTE Z, LOTE V 2, LOTE V 1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-
13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota D. C, y
otorgd Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para las ETAPAS 1,2y 3 enlos
citados predios.

2. Que mediante la radicacion de correspondencia Nos. 001754 del 12 de septiembre de 2022, el
sefior CARLOS ALBERTO BELTRAN ARDILA, identificado cédula de ciudadania No. 13835500
actuando como representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA FERNANDO MAZUERA
S.A, identificada con NIT 830104930-3, titular de la licencia antes mencionada, solicité a este
Despacho la correccion de los planos que hacen parte del acto administrativo No. 11001-4-22-
0865 del 8 de junio de 2022, en el sentido de i) incorporar las cotas entre mojones en algunos
poligonos y distancias omitidas; ii) ajustar el texto en el plano CU4U381/4-00 para la Z.V.Z A:
15.72 M2; iii) ajustar en el plano CU4U381/4-01, esquemas de deslinde, en cuanto al area de
las manzanas 7 y 8.

3. Que verificados los planos urbanisticos que hacen parte integral de la Resoluciéon No. 11001-4-
22-0865 del 8 de junio de 2022, se evidenci6 que en los mismos no se encuentran indicadas Ia
totalidad de las distancias entre mojones, no se encuentra debidamente indicada el area de la
ZVZA Yy en el esquema de deslinde el drea de las manzanas 7 y 8 no corresponde.

4. Que el articulo 45 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, dispone que:

“En cualquier tiempo, de oficio o a peticion de parte, se podrdn corregir los errores
simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de
digitacion, de transcripcion o de omision de palabras. En ningin caso la correccion daré lugar
a cambios en el sentido material de la decisién, ni revivira los términos legales para
demandar el acto”.

5. Que la correccion solicitada es procedente en la medida que no cambia el sentido material de
la decision adoptada mediante Resolucion No. 11001-4-22-0865 del 8 dk junio de 2022.
Y—~.Pagina 1|2
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Curador Urbano¥ 4

Arq. Mauro Arturo Baquero Castro i

Expediente No. 11001-4-21-1720

RESOLUCION 11001-4-22-1353 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Por la cual se corrige la Resolucion No. 11001-4-22-0865 del 8 de junio de 2022, expedida para el Proyecto
Urbanisticc General del Proyecto denominado “URBANIZACION MAVAIA” para los predios con
nomenclaturas urbanas MAZDA 2, LOTEP 1, LOTERH 1, LOTERH 2, LOTERH 4, LOTERH 3, LOTE Z, LOTE
V2 LOTE V1, AK 45 209 50, AK 45 209 50 IN 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19, AK 45 209 40
(Actual), de la Localidad de Usaquén.

6. Que en respuesta a la solicitud presentada por el Curador Urbano 4 para la asignacién de la
numeracion que corresponde a los Planos que contiene la correccion solicitada del Proyecto
General Urbanistico denominado URBANIZACION MAVAIA objeto de aprobacion mediante la
presente Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion le asigné los Nimeros CU4U381/4-
05, CU4U381/4-06

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Curader Urbano No. 4 de Bogota D.C, Arg. Mauro Arturo
Baquero Castro,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Corregir la Resolucién No. 11001-4-22-0865 del 8 de junio de 2022, en
el sentido de incorporar las cotas entre mojones en algunos poligonos y
distancias omitidas, por lo cual se reemplazan los planos urbanisticos
CU4U381/4-00 y CU4U381/4-01, aprobados inicialmente, por los planos
identificados con los numeros CU4U381/4-05, CU4U381/4-08,
adoptados mediante el presente acto administrativo en los cuales se
sefiala de manera correcta esta informacion.

PARAGRAFO: Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacién, la incorporacién de la

siguiente nota en los planos Urbanisticos No. CU4U381/4-00 y #33 ",

CU4U381/4-01 respectivamente, del Proyecto Urbanistico General del

T (fv

Proyecto denominado “URBANIZACION MAVAIA" “Este plano fue I”,Z -’_fc "
reemplazado y sustituido totalmente por el plano urbanistico No. : S5
CU4U381/4-05%, “Este plano fue reemplazado y sustituido totalmente por # :ﬁ &
el plano urbanistico No. CU4U381/4-06.”. Asi mismo, se incorporara la \DOR ,-"O;:
nota indicada en los planos que reposan en este despacho. IANO

ARTICULO SEGUNDO. Los demés aspectos contenidos en la Resolucién No. 11001-4-22-0865-
del 8 de junio de 2022 se mantienen sin modificar.

ARQ. MAURO ARTURO BAQL
CURADOR URBANO No.4 D

Reviso: AL
Ejecutoriada en Bogota D.C. a los

2 6§ SEP 2022
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. No. de Radicacisn:
' 11001-5-23-3258
ARG ADRIANA LOPEZ MONCAYO X Radicado SNR -
11001-5-23.1724
[Acfo Adminisafivo No.
11001-5-24-1382 Fecha de Radicacion:
FECHA DE EIECUTORIA: VIGENCIA; 1 z AGQD m pec;:‘ ::;f:zﬁ;m, PABME:

12 AGO 202 T6-dic. 2023 1

TA D.C. ARG, ADRIANA LOPEI MONCAYO, en ejercicio de las focultodes que le confieren las Leyes 585 de Iﬁ? y 810 de ﬁg G Decrelo Nacionol 1077 de 2015, el
Decreto Distritol 345 de 2021, v
CONSIDERANDO
1.SOLICITANTE(S): Io Sociedad CONSTRUCTORA FERNANDO MAIUERA § A Fdecomitente del hdelcomiso Mavaio 2 NI B30104530 3 Repraseniante Legal TARLOS ALBERTO BELTRAN ARDILA CC 13835500

lulncnlr'J_ILLcancm de Canstruccién en la(s] modalidad|es] de Obra Nueva en el (los] predio(s) Urbano(s] ubicados(s) en la dirsccidn AK 45 209 50 MI 7 Actud] con Chip{s): AAAAAAAAAAA ¥ Molriculafs)
Inmobiioria(s] SON20913574. Urbonizacidon: MAVALA | Manzono: 7 Lotefs): IN 1.2.3,4,5.6,. 7.8 9. 10

2.ANTEC! :Que los antecedentes del predic son
Expediente Antenor Acto Administrativo Antenor Tramite Fecha Expedicion: Fecha Eecutona:
11001-4-21-1720 T1001-4-22-0865 Tcencia de Urbanizacian Ga/jun. /2022 T 157/ 2022
’ 11001-1-23-0077 11001-1-230961 Modiicooian Lcencia [vigenie] de Urbanzacion T5/leb /2023 | 15/1eb /2023
3.MARCO NORMATIVO: Glue &n los planas y documentos preseniados se ha venficodo el cumplimiento de las normas urbanisticas orquitectidnicas y de ssmaoresitencia vigentes segun el siguiente marco

TPOT-Dec 555/2021 CODIGO UPLD/RG | [FER - 10
L ]ESTI?UC‘IURANTE Logos de Torco
[ : DS ARROLLD ; AAE - RECEPTORA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
IN RIESGO [REMOCION EN MASABO[a INUNDACION Medio-Alla 5= JCACUSIRE 50-100

[4. COMUNICACION _VEHDS: GQue el predio cbjeto de lo solcitud se encuentra rodeado de espacio publico razon por la cudl 06 se envian comunicociones a vecinos motiva por el cual se realies 15
respectiva publicacion en un diaria de amplia circulacian en cumplimiento de lo dispuesto en el arficulo 37 del Cé de Procedimienfa Adrinstrativo v de lo Contencioso Administrativo.

WVALLAC Que reposon en el expediente los registros fof s de la jocion de ta vaklo en el predw objelo de o © ud en lo qua se advierte a lerceros sobre 1o iniciocion del tramite, indicando las
caracteriticas bdsicas del proyecio. de conformidad con lo establecido en el pardgralo 1 del arficulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decrato Nacional 1077 de 2015,
CONSTITUCION EN PARTE: Gue ningUn vecino Nl 1ercero Inleresado se consliuys en parle deniio del iamile.
7.PAGOS: Que el pelicionano acredito los pagos requendos pora |a expedician del presente Aclo Adminstrolivo, ocorde con ko estoblecido en el arficulo 2.2.4.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de 201 5
RESUELVE
ARTICULO T. Oforgas L= FNC 1A 07 COHSTRUCCION en lals) modaidad|es] de OBRA NUEVA an el predio yrbano, estralo: 3 localzado en I dreccien AK 45 207 50 MI 7 Actual - Chip:

Itatricuia inmobiiar 5020713074 o0 uichdudamatpmyadndumenduMuﬁlf&nﬁuWuﬂ:ﬂdﬂeﬂbW-’ﬂhw1dﬂuw'lu&\fMAmnun¢muaﬂde 13.000

m.sa'mm&uradqdesgsmndnvw.danimmlucmselnciwensuddudesdaviviendawmm“uPm;anuﬂMWmdmmapmaahﬂm'I.?

v 81 ¥ un local para Comercio Vecnal A en primer piso. Bl proyecto consta de 10 unidodes estructurles las cuales 7 son desfinodas paro la vivienda VIP v | &s destinada para el Equipamiento Comunal

Privado. Se aprueban 43 Cupes de estacionamiantes privadas pors resideniss, 37 cupos de estocionamientas de visitantes (dentro de los cuales hay 3 cupes de estaciondmiantos pora peronas con

Wremmrsmﬂ'wm,zwpm de estocionamientos privados pora comercio, 10 cupos de esfaclonamientos de vistanle: paro comercio. Se aprueban 108 cupos
estocionamientas pora bicicletas,

nﬂangcz‘u-u en colidod de Adeicomitente CONSTRUCTORA FERNANDO MAZUERA $.A. Fidescomitente del fidelcomisn Mavala 2 NIT 8301047303 Representante Legel CARLOS ALBERTO BELTRAN

31

o0 Nombre | identicocen Feiporsobadades e o Protesondl
[rgenies AHOREA TUNDA Caoula T T337504 G 5 o TSRIITARTT
[ingeniero OSCAR COY = Crsdodania 7184761 DRerodor Exl | Dsehador Bem No Est 15202-261581
Ingenieo [EANDRO LEMUS. Cédua Cudadonio-79271521 Comstructor Responsobie 2007
ingenern [CARLDS GARCIA Cadua Cudodoria 19189199 [Fevor independiente 2500477245
Aoguiecio (MARID CERALLLS Cédula Cudodona 1995108 [Fagatecio Proyecinta A2SCI00679957508
nﬁam 4C del Pr
3.1 Nombre del Proyecto: MANIANA SIETE - MULTIFAMILIAR V | 4.2 Eskalo: 3
4.3 Usos: 4 4 Eslacionamientos.
Biciclelos: 08
Vivienag a No a &3 7 ‘Depositos [1]
Comercio Vecinal A Vecinaol 1 2 10 Motos: 0
SEtema: A Torol 505 & a7 Micromoviidod 0
‘Cero Emisiones, 0
Des.. [1]
—————
4.5 Cundro de
13000 Obra Nueva A ¥ SUBTOTAL Adecuacion M 9 Relorzam. TOTAL
o VIVIENDA 25.801.55 0,00 25.801,55 0,00 0.00 0.00 25801,55
0 COMERCIO 390,08 0,00 350,08 0,00 0,00 0,00 370,
575636 OFIC/SERV 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
20434 47 INSTIT/DOTAC 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
7.243.04 INDUSTRIA 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
25171 83 TOTAL INTERV 26.191,63 0.00 26.191.63 0.00 0.00 0,00 26.191,43
GEST ANT 0 AREA DISM/DEM 0 et Const 7619163 |CERRAM. MITS 0
™ VIVIENDA NO VIS/NO VIP__[No. Uridodes. ] Area (ma). 0 No. Unidodes. 0 Area ma). 0
—  VIVIENDAVIF Mo Unidodes. 504 ATE0 [M2): ZET71.63 CARGAS VIS |Uridades 0 Areo [ma]: [
CARGAS VIP Mo Unidadas: 0 Araq (ma2): o L;n;:;gl'gs regisiradas estan incluidos aentro del fofol del area y unidodes de vivienda ael
i 4.6 Eaficablidod
4.4.1 Volumetria 462 E ios relacionados con E io Piblico 4.4.3 Tipologia y Alslamient
N5 FIG0OS HABITABLES B ANTEJARDIN CLOGIA. T ABLADA
ALTURA MAX EN METROS 12.50 NO APLICA AGLAMIENTO METROS
SCIANGS 0 NO AFLICA CONIRA P VECINGS TS WIS Tereno
SEMBOTAND 0 TERRAMENTO 454 Eq iento C I Privado
No, EDIHCIOS 10 Allra MO APLICAmIs-Longitud mis 0 DESTINACION. X MTE
[FE0 NO HABITABLE No VOLADIZOD TONAS RECREATIVAS. 5177 3587 37
[AREA BAJO CUBIERTA NCL. o NG APLICA ERVICIOS COMUNALES 1970 7023
4.6.5 Indices NO APLCA ESTAL. ADICIONALES [ 1]
NOICE DE DCUPACION. 0.44 DIMENSION DE RETROCESOY
CONTRA IOMAS VERDES O O MTS
INDICE DE CONSTRUCCION. 1.04 Jeracios puslicos
4.6.6 Estruciuras
PO DE CIMENTACION —%?%NC TIFO DE ESTRU A Muros D& Concreto bmo
METODO DE DISEND TA ULTIMA, [GRADO ELEM MO ESTR. Bojo
FUERIA HORIZ EQUIVALENTE Mo MODAL |0
OiROS i
[ARTICULD 5. D e eEr oTo Tieo o Gol ACIS AGTIENeTNo Froyects AGUNBCIGNCo [37] 1 Mermona de CeIcuo (14  Estudios de suelos (1) / informe Ing. Rev. independierte (3] / Cenficacen

ing. Rev, te [3) / Planos Estructurcles (150 —
Al ULO &. Vigencia y o3 icencias lendran 1na vigencia masma de freinfa y seis(34|meses decreto F?BJEI promogables por ung ol vez por un plazn adicional de doce (12) meses, confados a

parts de le fecha de su ejeculornia ——
ARTICULO 7 Frecisiones « £l :Eeu y inderos Er predio segun Thlos de propiedad: el proyecto estd inscrito en los nderos conteridos en el Plano Urbanistico No STRREL]] 74—1 3.0 predio se ancuentra en el

ambito de aplcacion del Decreto Dishital 350 del 30 de diciembre de 2020 For medio del cual se adopta e Plan Parcial N° 15 “mazda Mavaic” vticodo denlro del Ambito del Fian da Ordenamiento Zonal
el Node - 'Cludad Lagos de Torca’ v se dictan ofros disposiciones™ « El Plan Parciol de tagos de Torco, hace referencio o que eslos prcye_c?us o Hevan cemamiento, el funcionamiento de los ubnrwnuf ¥
haciendo referancia a la manzana 07. kas tores permetrales hacen de ceramiento privado. * B Grea conshuida equivalente ol cumplimienta de la oblgc!:rén del 20‘1 en las manzonas desfinadas o VIS y
VIR, no esta sujeta ol pago de Unidades Rapresontativas de Aporte, como se indica en la tabia dal articule 45 del Decreto 350 de 2020. » La presents !i_cancna se expide bojo el principio constituciond de Ia
busna 1, teniendo en cuenta que el solicitante declara que la destinocién del proyecto es poro Vivienda de Interés Priofitario. » B proyecio preve solgc?on _qlferr)utnm de wwer}da Pora Persones col
moviidad reducido. + Reposan en el expediente oficios de responsobiidad del Canstructor, dando cumplimiento o o Resolucion No. 0708 de 2013 sobre duk:mcn_cs minimas de _sggundqd esioblecidas en e!
RETIE y o ka Resolucién No. 4262 de 2013 y sus modificaciones, sabie los nomas RITEL. « B proyacto cumpie con accesibiidod pora Personas con Movilidad Reducida. Es obgacion del fitular de la ic]eor;-;-ﬂ ¥
del constructor responsable faciitar el acceso y & desplazamiento de personas con rnovPaad reducdo en &l proyecio. cumpliendo con Ios_ nomas establecidos en l:_as _Decretos 1538 de 2335 y 1077 de
2015 y kus normas que fos modifiquen. complementen o sustituyan. = De conformidad can lo estoblecido en @l arlicuio 181 del Decreto Nacionol 019 de 2012, no es exigible &) cobro de po lglpuc:or; er;
plusvalia, toda ver que a lo fecho de expedicién de la licencia no se encontrd inscri In respeciiva anotocitn en el folio de mairicula inmobilicria del pradio. » Cuenla con aslgnumir: mc estrato
medianle Oficio No. 2-2024-28995 de fecha 15 de mayo de 2024, expedida por 1o Disccidn de Estratificocion de jo Secrelaria Distital de Plangocion. Ver sehc de observaciones en el Plano .- <
Medionte RO-115081 del 24-04-2020 el IDIGER indica que no se requiere adelantar sstudios FASE N detallodo de ainenaza y fiesgo por fendmencs en remodcion en masd. & IDIGGER rnedncmteiaI k 3 ::cm:
|nt condiciones de amenaza prospechiva por avenidas forrencisias, de acuerde con los obros propusstas de mitigocion para kas CGebrades San Juan y Pafifio, en el poquno dei Plgn Parc r:«_:' ) c‘: :
Mavoia. B IDIGER medionite CT-8183 elaboro conceplo pars amengza por inundacién por desbordamianta y |as medidas gue se deban Tenar en CUENED POFG su mmgqm(m. Reqw%:e éupJervKtsdp:N;»;] Sc-,-
e gun NSR-10, Tiuko |, Decrato 1203 de 2017 y Ley 1794 del 13 de julio de 2016. Haee porte de 1o lieencia la certificacién suscrita por el Construcior responsable de cumplimiento de los Tiul 'S ¥ l 1
| certificacian suscrila por el disefador de elementos no estructurales y el constructer responsable, dando cumpwmisnto a la Resolucidn 0017 de 2017 de o Comislibn Asesora permanante para & '&Q‘m;
de consfrucciones Sismo Resistentes, en cuonio ol disefio de elementos no esfructurales. Presentan revision técnica independiente de los dsefio: de los elementos estruciuales y no estructurcias reakzi a

por al Ingeniero Carlas Alberto Garcia con M.P. 25202-77245 CND, cumpliznds con o establecido en &l apdndice A-4 del Decrato $45 del b5 de junic de 2017 gue madifica parcialmenta la NSE 10,
reglomentodo pof la ley 1796 del 13 de julic de 2014 y Decreto 1203 del 12 de julio de 2017,




CURADORA URBANA No. 5 - Bogold D.C. No. de Radicacién:
5 : 11001-5-23-3258 2
ARQ. ADRIANA LGPEZ MONCAYO Radicado SNR
11001-5-23.1726
ARTICULO 8.Cargas Urbanisticas
L POT 555/ PEMP

[Nombre obligacian Aplica TResolucion / Oficio [Fecho
Cesion en suelo para espocio publico No
Inf. y prestacion de servicio de fransporte publico No
Otligacion vip No
Obligacion vis No

edes locales e inf. sistema piuvial, acueducio y alcanfarilado No
Zona de cesion para equipamienio comunal publico No
Idu estacionomientos area No
Comp espacio pub y equip reconocimientos y amp No
R%monzacién Y ocupacion antejardines No 0
ARTICULO 9.Impuestos, gravamenes, tazas y confribuciones.

: Tf?o Fecha Numero Base Gravable Valor Area Declorada
Delineacion Urbana | 14-jun.-2024 | 24320002400 | $30.283.207.000.,00 | $13.885.000,00 | 26191.63

ARTICULO 10.Control

Co Urbar!o:_Eorresponde'c la Alcaldia Local redlizar el respective Conirol Urbanistico. por infermedio de los inspectores de policia, lo anferior
dando cumplimiento a It_: dispuesto en el orticulo 135 de la Ley 1801 de 2016, el Decreta Ley 1421 de 1993. modificado por el numeral decima del articulo once de o
Ley 2116 de 2021 y el articulo 2.2.6.1.4.1 ) del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificade por el articule 14 del Decreto 1203 de 2017.
ARTICULO 11.Nofificacion: £l presente Acto Administrafivo se nolificara al solicitante y a cualquier persona o autand
acoerde con lo establecido en el Articuls 2.2.4.1.2.3.7 dal Decreto 1077 de 2015.

hkﬁQULp lz.iec_u!'sos:.(:cnfra el pr_&senie Acto Administrativo proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curaduria Urbana y de apelacion ante la Direccion
de Tramites Administratives Urbanisticos de la Secretaria Distrital de Planeacion dentro de los diez [10) dias siguientes a su notificacion.

ARTICULO 13. Obligaciones del titular de la licencia y profesionales responsables de las obras.
Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2 3.4

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de los personas, asi como la estapilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constifutivos del espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia ¥ los plonos aprobadoes, ¥ exhibiros cuando sean requeridos por la autoridad competente.
3. Cqmph’r con el programa de manejo ambiental de materigles Y elementos a los que hace referencio la Resclucian 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la maodifique o sustituya, para aguellos proyectos que nc requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracian
ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sectar ambiente y desarolio sostenible en materia de icenciamienta ambiental,

4. Cuando se frate de licencias de construccion, soficitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que
establece el articule 2.2.6.1.4.1.

5. Garantizar durante el desarrolio de la obra la paricipacion del disefiador estruciural del proyecto y del ingeniero Geotecnista responsables de los planas y
estudios aprobados, con el fin de que atiendon las consultas y aclaraciones gue solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente, Las consultas y
aclaraeiones deberdn incorporarse en |a bitdcora del proyecio y/o en las actas de supervision

6. Designar en un términe maximo de 15 dias habiles ol profesional que remplozord a aquel que se desvinculd de lo ejecucion de los disefios o de la gjecucion de
la obra. Hosto tanto se designe el nuevo profesional, el que asumind la obligacién del profesional saliente serd el fituler de Ia icencia,

7. Oblener, previa la acupacién y/o transferencia de Ias nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Cerificado Técnico de
Ocupacién emifido por parte del Supervisor Técnice Independiente siguiendo | previsto en el fifula | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistenie NSR-16.

El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante esciitura poblica en los términos y condiciones establecidos en el articula 4° de la Ley 1794 de
2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protecolizado y regisirado el Certificado Téchico de Ocupacién ocasionard los sanciones comespondientes,
incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocaolizacion en el raglomenio de propiedad harizonial.

8. Remilir, pora el caso de preyectos gque reguicren supervisién técnica independiente, copia de laos actas de la supervision técnica independiente que se expidan
durante ¢l desarrollo de la obra, asf como el certificade téenico de ocupacidn, a las avtoridodes competentes para ejercer el confrol urbane en el rmunicipio o
disirito guienes remitiran copia o la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de plblico conocimienio. En ios casos de patrimonios
auténomes en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la icencia de construccién, se deberd prever en el corespondiente conirato fiduciario
quien es ef responsable de esta obligacion

¥. Realizar los confroles de calidad para Ios diferentes materiales Y elementos gue sefialen los normas de construccion Sismo Resistentes.

10. Instalar los equipos, sisternas e iImplementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione. moedifique o sustituya,

1. Cumpllr con las normas vigented de cardeter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de bameras arquitecténicas para personas en siiugcion de
discapacidad,

12. Cumplir con ias disposiciones contenidas en [as normmas de construccidn sismo resistente vigentes.

13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccidn sostenible gue adopte el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Tenitorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencios. i

14. Realizar lo publicacion establecida en el articule 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicadaes los inmuebles. -

15, Solicitar en |os términos establecidos en el arficule 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diigencia de inspeccidn para la entrega material de las dreos de cesion.
16. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones ekécticas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETE se c.umplcn cor_\forme
con el Articulo 13 del anexe general Técnico de instalaciones eléctricas (Resclucién 96708 de agosto 30 de 2013 o la noma que la c:dicipne, m_od}ﬁque a sush_tyyo].
17. Los responsables de las obras para los predios ubicados en Zonas clasificadas de Rigsge de remacion vfo inundm_:ién por el In§h.1u.fn letnto[ de Gestion de
Riesgos y Cambio Climétfico IDIGER deben consuliar ante dicha entidad laos medidas o fomar para miligar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

18. Esta Licencia ne autoriza tala de drbeles, ni excavaciones o simiiares en el espacio piblico para lo cual se debe consultar a la c:ut_ond_ud compeien'te. g3

19. 1os coniribuyentes del impuesio de delineacion urbana deberdn preseniar y pagor la decloracion del impuegto Fientro del_mes s_lgt_nenifa alg ﬁngllzcu:lon de la
obra. o al ditimo page o abono en cuenta de los castos y gostos imputables a la misma o al vencimiento del 1erm|np de la licencia |nf:lmdc su prorrogo_.'lo que
ocurra primero, conforme con la base graveble establecida en el Articule 5 del Acuerde 352 de 2008, en concordancia con lo establecide con ka Resolucion 3045
del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién . e ; o

20. H fifular de la icencia estd obligade a fijor un aviso de [a identificacion de la obra el cual deberd permanecer instalado durante el término de la ejecucion de
la ebra, con las caracteristicas pravistas en el Articulo 2.2.6.1.49 del Decreto 1677 de 2015, r

21. Dar cumplimiento a los normas confenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP- Decreto 500 de 2003 y las normas que lo modifiquen o complementen).
22. El fitular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y exira
confractualmente por los perjuicios gque se causaren d terceros en desarmrollo de la misma {Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015). ;

23. H fitular de la licencia deberd reconstruir v rehabilitar los andenes comespondientes al predio en estricto cumpiimiento a la cartilla de andenes de Bogotd D.C.
(Decreto 308 de 2018 y /o la norma que lo modifique o complemente) e ; . .

24, La presente Licencia no autoriza intervencidn ni excavacion del espacio pOblico, para tal efecio debe _sollcﬂcr licencia ante lo autaridad respectiva.

25. Comportamientos que afectan la integridad urbanistica Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Articulo 135 de la I_.Eey IBQI de. gOEeS.: _

a. Constuir con desconocimienfo o lo preceptuado en la licencia, uso diferente al sefialado en la licencia de consticcitn, ubicacian diferente o la seficlada en
la licencia de construccion. ) 3 e

b.Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensian, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de
conformidad con las leyes vigentes. | A

c.Reparar los daiios o averios que en razén de Ja obra se redlicen en el anden, las vias, espocios v redes de servicios pablicos.

d.Reparar los dafios, averios o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. . ’ " , p
e.Demoaler, construir o reparar ebras en el horario comprendide entre Ias 6 de ia tarde y las 8 de la maRana, como también Ios.du:s feshvos_, en Zonas re‘sndencmres
28 Las demds obligaciones contenidas en &l marco nonmativo vigente. en el decreto naciena! 1077 de 2015 y sus reglamentaciones y modificaciones vigentes.

e ———————————
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

ad gue se hubiere hecho parte en el framite

=Y

ADRIANA LOPEZ MONCAYO
CURADORA URBANA 5 BOGOTA D.C. -
Arguitectura Ingeniera Jundica

Sl A T—
Lourag’Matamoros Lopez Coml:d é orcobo Luisa Fernanda Fe?ez Montagut
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INOTARIA

FORMATO DE CALIFICACION
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

MATRICULA INMOBILIARIA:
REFERENCIA CATASTRAL:
CHIP:

UBICACION DEL PREDIO:
NOMBRE O DIRECCION:

* Kk k Kk Kk k%

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA DIA: MES:
ANO: 2019
NOTARIA === DE =============

* Kk k Kk Kk k%

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

(01 Kc) R ——— LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA -------srmmeemmmemms $
XXXXXXXXX.00

(O L) R —— 010V 2T=Y AV = N e —— $
XXXXXXXXX.00

(01— CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE
N ——— .

PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACION -----mnnnmmmmmmmeeemm e

ACREEDOR QUE LIBERA:

S.A. NIT.
VENDEDORA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA NIT. 830.055.897-7.
FIDEICOMITENTE:
FERNANDO MAZUERA Y CIA S.A. NIT 860.014.917-1
COMPRADOR(A)(ES): C.C. No. C.C. No.




PRIMER ACTO. - COMPRAVENTA

En la ciudad de , Departamento de , Republica de
Colombia, donde esta ubicada la Notaria del Circulo de
, cuyo Notario Titular es , en

la fecha anteriormente sefialada, se otorgd la escritura publica que se consigna en

los siguientes términos:

1) , mayor de edad, domiciliado en , identificado con la
cédula de ciudadania numero , expedida en , quien obra en
nombre y representacion en calidad de apoderado especial del sefior
XXX XXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogotéa{a,

identificado con la cédula de ciudadania nimero , en su calidad de
representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., con NIT. 800.142.383-7,
sociedad de servicios financieros domiciliada en

D.C., legalmente constituida mediante

escritura publica (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y
uno (1.991) otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogotéa D.C.,
con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido
por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucion numero tres mil
seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos noventa y
uno (1.991), todo lo cual consta en los -certificados expedido por la
Superintendencia Financiera el cual se adjunta al presente instrumento publico para
su protocolizacion, sociedad que actla Unica y exclusivamente en su calidad de
vocera del patrimonio autébnomo denominado FIDEICOMISO MAVAYA 2 -
FIDUBOGOTA, patrimonio autbnomo con NIT. 830.055.897-7, quien en el texto de
este instrumento publico se denominara LA VENDEDORA.

2) , mayor de edad, domiciliado y residente en ,

identificado con la cédula de ciudadania niumero , expedidaen vy
representante legal de la sociedad denominada FERNANDO MAZUERA Y CIA
S.A., con NIT. 860.014.917-1, con domicilio principal en , sociedad
legalmente constituida mediante escritura publica 1149 del veintidés (22) de marzo
de mil novecientos sesenta y seis (1966) de Notaria Cinco (5) de Bogota D.C.,
inscrito en la Camara de Comercio el veintinueve (29) de marzo del mismo afio, con
el No. 35.566 del Libro IX, segun acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., que

anexa para su protocolizacién, sociedad que para efectos de este contrato se



denominard el FIDEICOMITENTE Y/O FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR.

3) , mayor(es) de edad, quien(es) se identifico (aron) con la(s)
cédula(s) de ciudadania numero(s) , expedida en
domiciliado(s) en , de estado civil , Obrando en su propio

nombre, quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se
denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES);

MANIFESTARON que celebran el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO que se regird e interpretara por las

clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Por medio de documento privado, la sociedad FERNANDO MAZUERA
Y CIA S.A. en calidad de Fideicomitente Gerente y Constructor, la sociedad CAJA
DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, en
calidad de Fiduciaria, celebraron un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA, en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA,
constitutivo del patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO MAVAYA 2 -
FIDUBOGOTA.

SEGUNDA: Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA con el NIT. 830.055.897-1, comparece
a otorgar esta escritura en calidad de VENDEDORA, en cumplimiento de las
instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE, y por ser el propietario fiduciario
de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto de esta, sin que por dicho otorgamiento se
deba entender que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO asumen obligaciones
derivadas de la promesa de compraventa suscrita entre el FIDEICOMITENTE vy
EL(LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES).

TERCERA: Que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y el FIDEICOMITENTE,
otorgan la presente escritura publica dando cumplimiento al contrato de promesa de
compraventa suscrita entre ellos, eldia () de dos mil

(2.0_), por lo cual EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE
declaran que para todos los efectos legales las clausulas y declaraciones realizadas
en el presente instrumento publico primardn y por ende modificardn cualquier

estipulacion contraria o contradictoria a la misma.



CUARTA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por
ostentar FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO MAVAYA 2 -
FIDUBOGOTA la titularidad juridica del inmueble prometido, se suscribe el presente

instrumento de conformidad con lo establecido en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO.- Por medio de la presente escritura publica FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA transfiere a titulo de compraventa a favor de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) el derecho de dominio y la posesion material que actualmente
tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que hace(n) parte del Proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL ALONDRAS DE CANTOVAL, ubicado en la Manzana

Siete — Multifamiliar VIP, en la de la actual
nomenclatura urbana de y que se individualiza de la siguiente
manera:

APARTAMENTO NUMERO

INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS

Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria
nuamero(s) y la ficha catastral en mayor extension No.
50N-.

PARAGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus
mejoras, anexidades, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los)
inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) comprende no solo el(los) inmueble(s)
susceptible(s) de dominio particular y exclusivo de cada COMPRADOR conforme al
Régimen de Propiedad a que estad sometido, sino el derecho de copropiedad en el

porcentaje que se sefiala en el Reglamento de Propiedad Horizontal.



PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la anterior mencion de cabida y linderos
del(los) inmueble(s), la venta se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui

declarada no dara lugar a reclamo de las partes.

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL
ALONDRAS DE CANTOVAL del cual hace(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de
esta negociacion, se desarrolla en un terreno identificado con el folio de matricula

inmobiliaria nimero 50N-20913574 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota — Zona Norte, con la cédula catastral nimero y con

el Codigo Homologado de Identificacién Predial CHIP , el cual
estad comprendido por los siguientes linderos:

MZ 7 - Vivienda VIP: Lote de terreno con un area superficial de trece mil
metros cuadrados (13.000,00 m2), y se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos: POR EL NORTE: Partiendo del mojon MZ3.18 al mojon
MZ2.9 en linea recta y en distancia de ciento treinta y nueve metros con
ochenta y cinco centimetros (139,85 m) lindando con Plan Parcial 16. POR EL
ORIENTE: Del mojon MZ2.9 al mojon MZ2.42 en linea recta y en distancia de
seis metros con cuarenta y seis centimetros (6,46 m), Del mojon MZ2.42 al
mojén MZ3.70 en linea recta y en distancia de sesenta y seis metros con
cinco centimetros (66,05 m) lindando con ZMPA Q. San Juan Z.7, Del mojon
MZz3.70 al mojon MZ2.41 en linea recta y en distancia de tres metros con
sesenta y cuatro centimetros (3,64 m) lindando con Z.V.A. 4. POR EL SUR:
Del mojén M3.69 al mojon MZ3.42 en linea curva y en distancia de treinta y
tres metros con veinticinco centimetros (33,25 m) lindando con Via 5, del
mojén MZ3.42 al mojon MZ3.19 en linea recta y en distancia de ciento
sesenta y cinco metros con cincuenta y cuatro centimetros (165,54 m)
lindando con Alameda 2. POR EL OCCIDENTE: Del mojon MZ3.19 al mojon
MZ3.19a, en linea recta y en distancia de treinta y seis metros con setenta y
nueve centimetros (36,79 m), Del mojon MZ3.19a al mojén MZ3.18, punto de
partida y encierra, en linea recta y en distancia de cincuenta metros con

ochenta y ocho centimetros (50,88 m) lindando con C.A. 7.

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL .- El Proyecto CONJUNTO
RESIDENCIAL ALONDRAS DE CANTOVAL del que forma(n) parte el(los)
inmueble(s) objeto de este contrato fué sometido al régimen de propiedad
horizontal consagrado por la Ley 675 de 2.001, en los términos de la escritura
publica nimero # ) del ( ) de de dos mil

(2.0__) otorgada en la Notaria (__) del Circulo de




CUARTA: TRADICION.- FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio
Autonomo denominado FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA adquirié el
terreno donde se desarrolla el Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ALONDRAS
DE CANTOVAL por transferencia de dominio a titulo de beneficio en fiducia
mercantil que le hiciera(n) CONSTRUCTORA FERNANDO MAZUERA S.A. segln
consta en la escritura publica nimero siete mil trescientos noventa y siete (#7397)
del veintiséis (26) de octubre de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Notaria
Treinta y Ocho (38) del Circulo de Bogot4, registrada como anotacion ndmero

veinticuatro (#24) en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-300185.

La construccion del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ALONDRAS DE
CANTOVAL, que accede al terreno, fue levantada por EL FIDEICOMITENTE, con
sujecion a la Licencia de Construccion expedida el 19 de junio de 2024 por la
Curaduria Urbana numero Cinco (#5) de Bogota D.C. mediante Resolucién nimero
11001-5-24-1382, expedida por la misma Curaduria y todas sus modificaciones y
adiciones que para el efecto fueron otorgadas, en ejercicio del convenio contractual
y de las autorizaciones conferidas, en virtud de lo cual el FIDEICOMITENTE
declara que para el desarrollo de las mejoras que dicha construccion representa
utiliz6 recursos propios, crédito y recursos que suministraron LOS
COMPRADORES, de acuerdo con lo establecido sobre el particular en el
CONTRATO DE FIDUCIA.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio pactado para el(los) inmueble(s)
vendido(s) es la suma de PESOS (% )

moneda legal colombiana, de la siguiente forma:

5.1. PESOS (% ) moneda legal

colombiana, con recursos propios.

5.2. PESOS ($ ) moneda legal

colombiana, con el producto de la cuenta de ahorro programado numero
del BANCO

5.3. PESOS ($ ) moneda

legal colombiana, con el producto de las cesantias que tiene(n) depositadas en el
Fondo de Cesantias :

5.4. PESOS (% ) moneda legal
colombiana, con el producto del Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por la Caja

de Compensacion Familiar , segun consta en




documento de fecha y que sera girada directamente por esa
CAJA a favor de LA VENDEDORA.

Este subsidio fue aprobado al hogar conformado por:

BENEFICIARIOS IDENTIFICACION

MENOR DE EDAD
MENOR DE EDAD

5.5. El saldo, es decir, la suma de gue seran cancelados con

el producto del préstamo que por la misma suma le ha sido otorgado a EL(LOS)

COMPRADOR(ES) por el Banco , que sera garantizado con

hipoteca en primer grado a su favor sobre este(os) mismo(s) inmueble(s) y una vez
cumplidos los requisitos por ella exigidos para la liquidacion del crédito otorgado
cuyo producto autoriza(n) desde ahora abonarlo a LA VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: Las personas que integran el hogar beneficiario del
subsidio de vivienda, dejan constancia expresa, que autorizan desde ya a
para que realice el giro correspondiente del valor de este subsidio
a favor de LA VENDEDORA sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA con NIT. 830.055.897-1, previa

verificacion que el plan cumple con los requisitos establecidos y exigidos por las

distintas normas que reglamentan el subsidio familiar de vivienda.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mediante la suscripcion del presente instrumento el
FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en
el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA, asi mismo, y
conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley
2010 de 2019, y EL COMPRADOR mediante la suscripcion del presente documento
manifiestan bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este
documento: i. atafie al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al
valor comercial del inmueble; ii. el valor de los inmuebles objeto de transferencia
estd conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion; iii. Que no se
han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta
escritura publica y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y

fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor incluido en la presente escritura



publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un
valor diferente; vi. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de esta escritura publica; vii. Que el valor definido en esta escritura publica
corresponde al valor de mercado declarado; viii. Que la FIDUCIARIA en su calidad
de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de
servicios financieros, no participé en la determinacion del valor del inmueble objeto

de transferencia.

PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia, el Banco no desembolsa
el crédito, EL (LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), se constituird(n) en
deudor(es) del FIDEICOMISO y expresamente asi lo declara (n) y lo acepta(n), y el
FIDEICOMISO podra hacer exigible ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de
requerimiento o protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia
del presente Instrumento Publico presta mérito ejecutivo en contra de EL(LA, LOS,
LAS) COMPRADOR(A, ES, AS).

SEXTA: VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO.- El(los) inmueble(s) objeto de
este contrato es una VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO en los términos de las
Leyes 92 de 1.989, 49 de 1.990, 32 de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las
demas normas que las adicionen, desarrollen y reformen. El plan del cual hace
parte el Apartamento tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del
Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo 16 del Decreto 2.190 del
12 de junio de 2.009. y la Ley 1537 de 2012.

SEPTIMA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- La FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA, en lo que le corresponde, manifiesta
gue el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por la presente escritura publica no
ha(n) sido enajenado(s) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni
arrendado(s) por escritura publica, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o
habitacion, que su dominio estad libre de condiciones resolutorias, medidas
cautelares, patrimonio de familia, afectacion a vivienda familiar y limitaciones de
dominio, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se

encuentra(n) sometido(s).

PARAGRAFO PRIMERO: Segun lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA
constitutivo del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO MAVAYA 2 -
FIDUBOGOTA, el FIDEICOMITENTE quedé obligado al saneamiento por eviccién
del terreno donde se levanta el Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ALONDRA
DE CANTOVAL. Asi mismo, el FIDEICOMITENTE queda obligado en razén del



mismo acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los vicios de eviccion y
redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que

correspondan.

PARAGRAFO SEGUNDO: Queda FIDUCIARIA BOGOTA S.A. expresamente
relevada de la obligacion de responder tanto por eviccién, como por la construccion,
terminacion, calidad, cantidad y costo de las unidades resultantes del proceso
constructivo, de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA por
medio del cual se constituy6 el Patrimonio Autobnomo denominado FIDEICOMISO
MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA, y de conformidad con lo establecido en el presente

contrato. -----

OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS- El(los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con
los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes
telefénicas y de gas exigidos por las Autoridades Distritales o Municipales. La
consecucion y el pago de los derechos de la linea telefonica privada y de la
conexion interna de gas natural domiciliario del(los) inmueble(s) seran por cuenta y
riesgo de EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO. De El costo de los derechos de conexion y el valor de la linea
telefonica deberan ser instalados y cancelados por EL (LA) (LOS) COMPRADOR
(ES), la empresa prestadora del servicio telefonico es la directa responsable de la
instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio. En cuanto al Gas
domiciliario, se entrega la acometida, la instalacion y matricula del medidor, por
parte del FIDEICOMITENTE al (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES). ---------------

NOVENA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. - El FIDEICOMITENTE manifiesta
gue el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo
por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacibn y demas
erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta
la fecha de la presente escritura publica, y que seran de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha
fecha. EI FIDEICOMITENTE concurrirh a la defensa de ALIANZA si fuere
reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin
perjuicio de que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. se reserve el derecho de repetir contra
este si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos corresponde en
virtud de lo estipulado en el CONTRATO DE FIDUCIA.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE qued6 obligado a obtener el



desenglobe de las unidades que forman el Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL
ALONDRAS DE CANTOVAL ante el Departamento Administrativo de Catastro de
Bogot4a D.C.-.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior, el FIDEICOMITENTE, en
cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 92 de 1.989, a la fecha ha
cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del(los)
inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura publica, para la
obtencion del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No
obstante lo anterior, como se manifesté EL(LOS) COMPRADOR(ES) estara(n)
obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o
cobren, en relacion con contribuciones de valorizacién por beneficio general y/o
local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes
de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el
inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de

dominio, que sea generado por la autoridad competente.

DECIMA: ENTREGA.- El FIDEICOMITENTE hara entrega real y material del(los)
inmueble(s) transferidos a EL(LOS) COMPRADOR(ES) el dia de

La entrega se realizarA mediante ACTA suscrita por EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y EL FIDEICOMITENTE. En el ACTA de entrega se dejara
constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) RENUNCIA(N) AL
EJERCICIO DE LA ACCION RESOLUTORIA derivada de la forma como se pact6
la entrega material del(los) inmueble(s) y, en consecuencia, sin mas formalidad
sera prueba plena de dicha entrega el ACTA que se firme entre EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: MANTENIMIENTO Y REPARACION.- A partir de la
fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de éste Contrato, seran de cargo de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por dafios o deterioros
gue no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales
respondera el FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley. ----- R e EEEE

PARAGRAFO TERCERO: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
cuenta con las garantias legales que comprenden la estabilidad de obra por diez

(10) afos, de conformidad con los dispuesto en el articulo el articulo 8° de la Ley



1480 de 2011.

DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS.- El FIDEICOMITENTE

radicé ante , los documentos requeridos para el

ejercicio de la actividad de enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda,
bajo el nimero de Radicacién del () de
dedosmil _ (__ ), de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y
su Decreto reglamentario 2.180 de 2006.

DECIMA SEGUNDA: GASTOS.- Los gastos notariales y de registro derivados de la
transferencia de dominio que a titulo de compraventa se celebra por esta escritura
publica no se causaran para ninguna de las partes, conforme a la Instruccion
Administrativa 013 del 2015 de la Superintendencia de Notariado y Registro y a los
articulos 33 y 34 de la Ley 1537 del 2012, modificado por los articulo 108 y 109 de
la Ley 1687 del 2013, teniendo en cuenta que el objeto de la transferencia es un

inmueble de vivienda de interés prioritario.

PARAGRAFO: Todos los gastos que se ocasionen por la constitucion de la
hipoteca a favor de LA ENTIDAD que haya otorgado el crédito hipotecario,
constituciéon de patrimonio de familia y/o afectacion a vivienda familiar seran de
cuenta exclusiva de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

*k*k kk Kk k%

EL(LOS) COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n):

A. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
compraventa que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen
por estar todo a su entera satisfaccion.

B. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en
la fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo
con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier
condicion resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.

C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n)
sometido(s) los inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en
su totalidad, al igual que todas sus modificaciones.

D. Que se obliga(n) expresamente a no transferir el dominio del inmueble objeto del



presente contrato o dejar de residir en €l antes de haber transcurrido DIEZ (10)
afios contados desde la fecha de asignaciéon del Subsidio Familiar de Vivienda de
Interés Prioritario, sin que medie permiso especifico de LA CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR, fundamentado en razones de fuerza mayor.

E. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 92 de 1.989 y la
Ley 32 de 1.991, CONSTITUYE(N) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
sobre la unidad de vivienda que adquiere(n) mediante este contrato, plenamente
descrita y alinderada en la clausula primera de este mismo instrumento publico, a
favor suyo, de su cbényuge y/o comparfiero(a) permanente, de su(s) hijo(s)
menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, patrimonio que se regira para
todos los efectos legales por las citadas normas.

F. Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al
FIDEICOMISO en relacién con la transferencia aqui contenida declara(n) que se
cumplié con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA y en la promesa de
compraventa suscrita con el FIDEICOMITENTE, en razon a lo cual no habra lugar a
reclamo alguno por ningun concepto contra la FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.
G. Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE, asi
como FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del FIDEICOMISO MAVAYA 2 -
FIDUBOGOTA, dan cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa de
Compraventa  que EL(LOS)  COMPRADOR(ES)  suscribié(eron)  con
FIDEICOMITENTE.

H. Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron
como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ALONDRAS DE
CANTOVAL vy, por Ilo tanto, no estdn obligados frente a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) por la terminacion del(los) inmueble(s), la calidad de la obra, el
precio de la(s) unidad(es), la entrega de la(s) misma(s), ni por los aspectos técnicos
de la construccién, ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a
presentarse.

I. Que para todos los efectos que correspondan ratifica(n) lo expresado en la

clausula sexta en los términos referidos del articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.
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El FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA manifesto:

1° Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a
titulo de compraventa que en ella se contiene a favor de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera
satisfaccion.

2° Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL ALONDRAS DE CANTOVAL en si mismo y de las
unidades resultantes, en los términos de Ley.

3°. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO obraron en
desarrollo del FIDEICOMISO como constructores, ni interventores, ni participaron
de manera alguna en la construcciéon del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL
ALONDRAS DE CANTOVAL vy por lo tanto no estan obligados frente a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) por la terminacién de las unidades inmobiliarias, la calidad de la
obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la
construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccion
gue pudieran llegar a presentarse por estos conceptos.

4° Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la
presente escritura y, en caso de incumplirlas, acepta las respectivas
responsabilidades.

5° Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia

celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

ok ok ox ok ok k HASTA AQUI LA MINUTA * * % % % % %



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO [--] TORRE [--]
CONJUNTO RESIDENCIAL TINGUAS DE CANTOVAL - MANZANA 8

1. TERMINOS GENERALES DEL CONTRATO

1.1.1. LA PROMITENTE VENDEDORA:

PAULA YURANNY HERNANDEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliada en Bogota, D.C., identificada
con cédula de ciudadania 1.030.570.781 de Bogota, quien, en su calidad de Apoderado Especial, actiia en
nombre y representacion legal de la sociedad FERNANDO MAZUERA Y CIA S.A., sociedad comercial
incorporada bajo las leyes de la Republica de Colombia, con NIT. 860.014.917-1 y domicilio principal en la
ciudad de Bogota, D.C., todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por la Cémara de Comercio de Bogota D.C., en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR del FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA (en adelante “LA
PROMITENTE VENDEDORA").

1.1.2. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):
Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil

Direccidn Residencia Teléfono

Correo electrénico (obligatorio facturacién electronica):

Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil

Direccidn Residencia Teléfono

Correo electrénico (obligatorio facturacion electronica):

PROYECTO
Conjunto Residencial Alondras de Cantoval, el cual es un proyecto Multifamiliar VIP en la Manzana 7 de la
Urbanizacién Mavaia. - (el “Proyecto”)

INMUEBLE (APARTAMENTO) TORRE
[] []
AREA PRIVADA CONSTRUIDA AREA PRIVADA LIBRE
[] []
AREA COMUN DE USO EXCLUSIVO PARQUEADEROS PRIVADOS
N/A N/A

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan conocer y aceptar que las dependencias y
especificaciones del Inmueble Prometido que constan como Anexo No. 1 al Contrato son una descripcion
provisional. Los linderos definitivos seran los resultantes de la constituciéon del reglamento de propiedad
horizontal del Proyecto y quedaran consignados en un otrosi que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a suscribir con LA PROMITENTE VENDEDORA.

El tramite de radicacién de documentos para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda se efectud
por medio de la Radicacion No. del ( ) de

de dos mil veinticuatro (2024) ante la Secretaria Distrital del Habitat de Bogota.

Precio estimado del Inmueble Prometido | $[-]
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El valor final del Inmueble Prometido sera el correspondiente a NOVENTA (90) Salarios Minimos Mensuales
Legales Vigentes al afio de escrituracion. Sin perjuicio de lo anterior, el monto aqui indicado se tomara como
valor de referencia.

El precio del Inmueble Prometido sera pagado por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al
FIDEICOMISO, de conformidad con la Clausula Tercera y en los términos del Plan de Pagos incluido como
Anexo No. 2 al Contrato.

Notaria — Circulo: DD/MM/AAAA: Hora:

La fecha de otorgamiento de la escritura publica mediante el cual se dara cumplimiento al presente Contrato
(término que se define mas adelante) podra modificarse por las Partes de mutuo acuerdo, evento en el cual,
las Partes se comprometen a firmar un otrosi antes de la fecha de otorgamiento de la respectiva escritura
publica de compraventa inicialmente pactada. Esta modificaciéon no constituye incumplimiento del Contrato.

LA PROMITENTE VENDEDORA: Avenida Calle 72 # 6 — 30, Piso 3, Bogota, D.C.
Teléfono: (601) 3267450

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): | [-]

Teléfono: [--]

LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quienes podran ser
referidos de forma singular como la “Parte” o en conjunto como las “Partes”, han acordado suscribir el presente
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA (el “Contrato”), previas las siguientes:

2. ANTECEDENTES

2.1. LA PROMITENTE VENDEDORA, en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de vocera y administradora del
FIDEICOMISO MAVAYA 2 FIDUBOGOTA, suscribieron los otrosies No. 2 de fecha primero (1) de junio
de dos mil veintitrés (2023) y No. 3 de fecha veintinueve (29) de agosto de dos mil veinticuatro (2024) del
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria (el “Contrato de Fiducia”) No. 2-1-114114 para
el desarrollo del Proyecto, del cual hace parte el Inmueble Prometido.

2.2. LA PROMITENTE VENDEDORA, en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR en el Contrato de Fiducia, esta facultada para celebrar el presente Contrato, de
conformidad con las facultades alli establecidas. Asi las cosas, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga
a PROMETER EN VENTA el inmueble que se cita en la Clausula Segunda del Contrato.

2.3. Habiéndose cumplido la totalidad de obligaciones pactadas en el Contrato, FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
como vocera del FIDEICOMISO MAVAYA 2 FIDUBOGOTA, transferira al PROMITENTE COMPRADOR,
en calidad de mero tradente, el Inmueble Prometido en venta mediante escritura publica, a titulo de
compraventa. Esta escritura se otorgara conjuntamente por LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), quien(es) a su vez se obliga(n) a adquirir en compra y por el mismo
titulo el Inmueble Prometido.

3. DEFINICIONES

Para los efectos de este Contrato, las palabras o términos que a continuacién se relacionan y que en el texto
del presente Contrato se escriban con mayusculas o inicien con mayuscula, tendran el significado que aqui se
establece, independientemente de si se mencionan de manera plural o singular:
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Area Construida: es la superficie total del Inmueble Prometido, lo cual incluye elementos adicionales como
ductos o columnas.

Area Privada Libre: es la extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluyendo los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales.

Bienes Comunes Esenciales: aquellos indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y
seguridad del edificio o conjunto. Es decir, aquellos que son imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes
de dominio particular. Ej. Escaleras, puntos fijos, recepcion, planta eléctrica, fachadas, etc.

Bienes Comunes No Esenciales: son todos aquellos que no se reputen esenciales y los cuales se deben
entregar a la copropiedad a mas tardar cuando se haya enajenado y construido el 51% de los coeficientes de
copropiedad. Ej. gimnasio, sala de coworking, parque infantil, parqueaderos, entre otros.

Entrega Real y Material: es la entrega que se realiza del Inmueble Prometido una vez se suscribe la escritura
publica de compraventa, se realice su respectivo registro ante la Oficina De Registro De Instrumentos Publicos
que perfecciona la transferencia del derecho real de dominio y se efectué el desembolso del total de los recursos
comprometidos para el pago total del inmueble a LA PROMITENTE VENDEDORA en su condicion de
FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR.

Escritura Publica de Compraventa: sera el instrumento publico mediante el cual se dara cumplimiento al
presente Contrato.

Fuerza Mayor o Caso Fortuito: sera la definicion contenida en el Articulo 64 del Codigo Civil colombiano. Sera
igualmente considerado como fuerza mayor o caso fortuito la ocurrencia de los siguientes eventos: (i) decisién
de autoridad competente; (ii) cambio en la regulacién nacional, distrital o municipal; (iii) hecho de un tercero;
(iv) hallazgos arqueoldgicos; (v) factores climaticos y/o geoldgicos; (vi) declaratoria de emergencia econémica,
social, ambiental o sanitaria; (vii) decision o medida adoptada por la ANI, autoridades distritales y/o
concesionarios encargados de la ejecucion de obras de infraestructura de alcance nacional y/o distrital; (viii)
decision o medida adoptada por empresas prestadoras de servicios publicos de naturaleza publica o privada
asociada a la prestacion de servicios publicos; (ix) escasez de materia prima por factores no imputables a LA
PROMITENTE VENDEDORA; (x) huelga, paro o cese de actividades por parte de entidades administrativas y/o
de servicios publicos; y (xi) imposibilidad o dificultad en el desembolso del crédito o financiacién del Proyecto.

Inmueble Prometido: seréa la unidad privada referida en el numeral 1.2. de la caratula del presente Contrato.

4. CLAUSULAS
PRIMERA.- OBJETO.

1.1. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir el derecho de dominio y posesion a favor de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y este(0s), a su vez, se obliga(n) a comprar el derecho
de dominio y la posesion del Inmueble Prometido, que hace parte del Proyecto a desarrollar en el lote Util
MZ 7 que result6 de la constitucion de urbanizacion del lote de mayor extensidn identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50N-300185 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Norte, el cual se identifica con el folio de matricula inmobiliaria 50N-20913574 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, y que sera sometido al régimen de propiedad
horizontal.

El Inmueble Prometido contara con la matricula inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, una vez sea inscrito el Reglamento de Propiedad Horizontal,
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1.6.
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1.10.
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y sus linderos especiales quedaran plasmados en dicho reglamento, situacién que es conocida y aceptada
por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Los linderos del Inmueble Prometido seran establecidos en la Escritura Publica de Compraventa y los
linderos del lote de mayor extension (Manzana 7) se encuentran sefialados en la escritura publica niumero
trece mil seiscientos cuarenta (13640) de fecha dieciocho (18) de noviembre de dos mil veintidés (2022).

El lote de mayor extension sobre el cual se construira el Inmueble Prometido se encuentra ubicado en la
ciudad de Bogota, D.C., y le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50N-20913574 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte y el chip catastral en mayor extension
AAA0142KHSK, respecto del cual el FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA es su actual propietario.

LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a radicar el desenglobe catastral de los inmuebles que integran
el Proyecto ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, o la entidad que haga sus veces,
una vez otorgada la Escritura Publica de Compraventa de la ultima unidad inmobiliaria del Proyecto.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan conocer que las especificaciones y
dependencias del Inmueble Prometido pueden surtir cambios en el desarrollo del proceso constructivo, los
cuales seran notificados por LA PROMITENTE VENDEDORA a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), previa suscripcion de la Escritura Publica de Compraventa.

El Inmueble Prometido es una Vivienda de Interés Social Prioritaria, razén por la que se rige por lo
dispuesto en las normas que regulan la materia. La Licencia de Construccion del Proyecto fue tramitada
ante la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota, de conformidad con lo previsto en: (i) el Plan de Ordenamiento
Territorial; (i) los instrumentos que lo desarrollan y complementan; iii) los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion de Bienes de Interés Cultural; y (iv) las demas normas aplicables.

El Inmueble Prometido sera entregado en obra gris, salvo los acabados descritos en el Anexo No. 1 al
Contrato, en caso de aplicar.

Mediante el presente instrumento, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), declara(n)
conocer plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitectdnica
y de propiedad horizontal del Inmueble Prometido.

EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara (n) conocer que la venta del Inmueble
Prometido se hard como cuerpo cierto, por lo que no habra lugar a reclamo por ninguna de las Partes por
cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas, ubicacién y linderos reales y las
declaradas en esta promesa.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que identificé (aron) claramente sobre
los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitecténica
y de propiedad horizontal del Inmueble Prometido. Igualmente, manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n)
que el Inmueble Prometido coincide con los planos aprobados, de manera que se declara(n) satisfecho(s)
en cuanto a sus caracteristicas.

Las dimensiones de muros, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por
modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructivo.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos y/o zonas
comunes, son una representacion artistica. Por lo anterior, se pueden presentar variaciones en materiales,
acabados, colores, formas, mobiliario, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que
las variaciones no significan en ningun caso disminucién en la calidad de la obra y seran de similar
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apariencia en los acabados del Inmueble Prometido

Esta venta incluye todas las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le
correspondan, servicios publicos, acueducto, alcantarillado y energia, asi como todos los bienes que se
reputen como accesorios en los términos del articulo 1886 del Cédigo Civil, en concordancia con el articulo
658 del mismo ordenamiento.

EI(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que las areas, construida y privada del
Inmueble Prometido seran legalizadas de conformidad con la constitucion del Reglamento de Propiedad
Horizontal del Proyecto.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) las especificaciones de
construccion y de acabados de las unidades de vivienda, zonas comunes y dependencias que les entrega
LA PROMITENTE VENDEDORA, las cuales se encuentran contenidas en el Anexo No. 1, que hace parte
integral del Contrato.

LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de cambiar cualquier acabado por otro de similar
valor y calidad, tanto en las unidades privadas como en las zonas comunes.

Las Partes declaran en forma expresa que el Inmueble Prometido podra contar con acabados y
especificaciones (en caso de que haya lugar a ellos) distintos a aquellos con los cuales esta dotado el
apartamento modelo, siempre que sean de similar calidad, apariencia y se encuentren dentro de las
especificaciones del Anexo No.1, de manera tal que LA PROMITENTE VENDEDORA esta facultada para
cambiar libremente la presentacion de los acabados del Inmueble Prometido por unos de igual o similar
especificacion.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la
publicidad del Proyecto, expuesta por diversos medios para su comercializacion, es de caracter meramente
ilustrativa, por lo que la descripcion y caracteristicas definitivas del Inmueble Prometido son las que obran
en la licencia de construccion y/o sus modificaciones aprobadas por la Curaduria Urbana o la entidad
competente, el reglamento de propiedad horizontal del Proyecto, el Contrato y la Escritura Publica de
Compraventa.

EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que adquieren una Vivienda
de Interés Social Prioritaria, sobre la cual se constituira Patrimonio de Familia, en los términos del articulo
60 de la Ley 92 de 1989, adicionado por el Articulo 38 de la Ley 3% de 1991.

SEGUNDA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

2.1.

22.

La enajenacion del Inmueble Prometido, comprendera (n) no solo los bienes susceptibles de dominio
particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen de propiedad horizontal a que estaran
sometidos, sino el derecho de copropiedad que para ellos sefiale el mismo reglamento sobre los bienes
comunes del Proyecto, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en el reglamento, el cual
sera elevado a Escritura Publica y registrado al folio de matricula inmobiliaria en mayor extensién y en los
correspondientes folios de matricula de las unidades resultantes. Habiendo cumplido los tramites
referenciados, LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega de una copia de este Reglamento de
Propiedad Horizontal (el “RPH”) a la administracion del Proyecto.

Ademas del dominio y la posesiéon de la unidad privada prometida, la venta incluye el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes y equipamientos del Proyecto, a la prorrata derivada del coeficiente
que le corresponda a cada unidad privada, segun lo establezca el RPH.
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La entrega del Inmueble Prometido como unidad privada incluira la de los bienes comunes esenciales del
Proyecto, por acceder estos a los primeros, los cuales se entenderan recibidos desde la entrega del
Inmueble Prometido. En cuanto a las zonas comunes generales no esenciales del Proyecto, estas se
entregaran conforme al desarrollo de cada etapa y en linea con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley
675 de 2001 y el RPH.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y/o sus causahabientes a cualquier titulo quedara (n),
desde la fecha de la firma de la Escritura Publica de Compraventa, sujeto (s) al régimen de propiedad
horizontal regulado por la Ley 675 de 2001 y demas disposiciones que la sustituyan, modifiquen, adicionen
o complementen, obligado(s) al cumplimiento estricto de todos los deberes, obligaciones, prohibiciones
estipuladas en las anteriores disposiciones y/o que se estipulen en el RPH, sus adiciones y/o futuras
reformas, y en especial, a contribuir al pago anticipado y oportuno de las expensas comunes, seguros y
demas cuotas o cargos en él establecidas y/o que se establezcan por quien sea designado administrador.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora que LA PROMITENTE
VENDEDORA asumira el pago de las expensas sobre las unidades no vendidas y que se encuentren
totalmente construidas, una vez sea entregado en forma definitiva el Proyecto y sus areas comunes. En
consecuencia, antes de la entrega definitiva, se elaborard un presupuesto provisional para una
administracion basica de aseo y seguridad y se prorrateara para el pago de las expensas por parte de los
propietarios que han recibido las unidades. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n)
asi mismo que acepta(n) el RPH al que se someteré el Proyecto.

Una vez firmada la respectiva Escritura Publica de Compraventa, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), al igual que sus causahabientes a cualquier titulo, pagaré (n), en la proporcion que le
(s) corresponda, las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion fijadas en los términos del RPH,
habite(n) o no en el Inmueble Prometido, a partir de la fecha de transferencia del Inmueble Prometido.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el
desarrollo de obras para la construccion de los inmuebles y zonas comunales que integren el Proyecto,
tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades
competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el
efecto. El incumplimiento del deber aqui estipulado le acarreard a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) el pago de la clausula penal a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, sin perjuicio
del cumplimiento de la obligacién principal; obligacion que se mantendré vigente y permanente hasta tanto
el propietario inicial de los inmuebles enajene y entregue la Ultima unidad inmobiliaria vendible que se
construya en el predio.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) que el Proyecto se
desarrollara por etapas constructivas, por lo que acepta(n) que el propietario inicial realice todas las
adiciones, modificaciones y/o aclaraciones requeridas para la integracion de todas las etapas que
conformaran el Proyecto, en los términos que para el efecto establece la ley 675 de 2001.

LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho a: (i) variar la volumetria y nimero total de
unidades privadas; y (i) modificar los planos arquitecténicos, estructurales y de propiedad horizontal del
Proyecto, con la aprobacion de la autoridad competente. Por lo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA
estara facultada para aclarar, reformar, adicionar o modificar la licencia de construccion y el reglamento
de propiedad horizontal al que se sometera el Inmueble Prometido, sin que para ello requiera de
autorizacion de los futuros propietarios. Por lo anterior, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), con la suscripcién del Contrato, faculta(n) de manera irrevocable a LA PROMITENTE
VENDEDORA para protocolizar las modificaciones y/o reformas del Régimen de Propiedad Horizontal al
que se encuentre sometido el Inmueble Prometido, como consecuencia de las modificaciones a la licencia
de construccion legalmente otorgada, los planos arquitectdnicos o de propiedad horizontal, o de cualquier
otro error o aclaracion de tipo mecanografico a que hubiere lugar, asi como cuando la autoridad encargada
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de otorgar el permiso de enajenacion o la licencia de construccion respectivos exijan alguna modificacion.

TERCERA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO.

3.1.

3.2.

3.3.

34.

Por tratarse el Inmueble Prometido de Vivienda de Interés Social Prioritaria, el precio de venta no excedera
el tope maximo permitido por la legislacién colombiana para el afio [--], en el cual se realizara la
escrituracion del Inmueble Prometido, el cual se estima en la suma de [] ($ [-<]), tal como se indica en la
caratula del Contrato, suma que sera pagada por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al
FIDEICOMISO en los términos del Plan de Pagos incluido como Anexo No. 2 al Contrato. LA
PROMITENTE VENDEDORA recibira los recursos a través del FIDEICOMISO MAVAYA 2 -
FIDUBOGOTA, administrado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por lo que los recursos por el pago del
precio del Inmueble Prometido ingresaran unica y exclusivamente a las cuentas del FIDEICOMISO
MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA y se contabilizaran como un ingreso para éste.

LA PROMITENTE VENDEDORA, sus empleados o agentes, no podrén recibir directamente los dineros,
aportes, bienes o recursos provenientes de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por
cuanto aquellos seran recibidos directamente en las cuentas del FIDEICOMISO MAVAYA 2 -
FIDUBOGOTA administrado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

PARAGRAFO: Para efectos del pago a través de cesantias, ahorro programado y/o demas conceptos, EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a pagar al FIDEICOMISO MAVAYA 2 -
FIDUBOGOTA administrado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. a la cuenta a la cuenta corriente 000390120
del Banco de Bogota S.A.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta (n) conocer y aceptar que, en razén al valor
y especificaciones del Inmueble Prometido, este estd categorizado como Vivienda de Interés Social
Prioritaria, por la que no podra(n) acceder al subsidio de vivienda si es (son) propietario(s) de otro inmueble
de las mismas caracteristicas.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que el precio de
venta final del Inmueble Prometido se fija en Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes al afio de
escrituracion del mismo.

El valor del Inmueble Prometido sera el resultado de multiplicar el valor del Salario Minimo Legal Mensual
Vigente del afio en el que se escriture el Inmueble Prometido, por noventa (90) Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes, esto es, el valor establecido por la legislacion nacional para la Vivienda de Interés
Social Prioritaria. Asi las cosas, el valor estimado del Inmueble Prometido es el establecido en la presente
clausula, el cual es un valor nominal y aproximado para efectos de calcular el valor de las cuotas mensuales
y de la financiacion requerida.

En consecuencia, el valor definitivo podra ser mayor o menor al valor nominal estipulado y la diferencia se
ajustara en la ultima cuota para las ventas de contado y en el valor de la financiacion en el caso de las
ventas a crédito hipotecario. La fecha de firma del instrumento publico sera la pactada por las Partes en la
presente promesa de compraventa. Sin embargo, si no es posible suscribir la escritura publica en la fecha
pactada, se deberé diferenciar: 1) En caso de ser por motivos relacionados Unica y exclusivamente con la
ejecucion del Proyecto que sean imputables a LA PROMITENTE VENDEDORA, el precio del Inmueble
Prometido sera el equivalente en pesos colombianos a noventa (90) salarios minimos mensuales legales
vigentes, esto es, el valor establecido por la legislacion nacional para la Vivienda de Interés Social
Prioritaria para la fecha pactada de firma de la escritura de la promesa de compraventa; 2) Si la fecha de
la escritura se prorroga por motivos ajenos a LA PROMITENTE VENDEDORA, y por hechos imputables
a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), decision de autoridad competente, cambio en la
regulacion nacional, distrital o municipal, hecho de un tercero, caso fortuito o fuerza mayor, el precio a
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.
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pagar por el Inmueble Prometido seré el equivalente en pesos colombianos al numero de Salarios Minimos
Legales Mensuales Vigentes establecido por la legislacién nacional para la Vivienda de Interés Social
Prioritaria para la fecha en que efectivamente se otorgue la Escritura Publica.

En caso de que el valor de referencia estimado en pesos del Inmueble Prometido difiera del valor de
Vivienda de Interés Social Prioritaria de noventa (90) Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes en el
afio que se otorga la Escritura Publica de Compraventa, el valor de venta en la Escritura Publica de
Compraventa se ajustara a noventa (90) Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes para el afio de
escrituracion. En el evento en el que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hubiere(n)
pagado un valor mayor, LAPROMITENTE VENDEDORA reembolsara la diferencia que exceda dicho tope
dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de otorgamiento de la Escritura Publica de
Compraventa del Inmueble Prometido.

Si para la compra del Inmueble Prometido se requiriera crédito hipotecario, EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) solicitara(n), gestionara(n) y obtendra(n) a su nombre y por cuenta
de la entidad que él(ellos) seleccione(n) y que se encuentre vigilada por la Superintendencia Financiera
de Colombia o quien haga sus veces, un crédito que garantizara a dicha entidad con la constitucién de una
hipoteca. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a entregar la carta definitiva del
crédito en un término no mayor a doce (12) meses antes del otorgamiento de la escritura de transferencia
del Inmueble Prometido. Si el crédito no fuere aprobado o fuere aprobado por menor valor al requerido,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) propondran a LA PROMITENTE VENDEDORA,
dentro de los quince (15) dias calendario siguientes de aquel en que sea notificada la no aprobacion y/o
aprobacion por menor valor, una forma de pago para cubrir el valor del crédito y/o el saldo del crédito,
pudiendo ésta aceptar o rechazar dicha propuesta. En caso de aceptacion de la propuesta, la nueva forma
de pago se hara constar en documento modificatorio del Contrato, suscrito por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y LA PROMITENTE VENDEDORA. Si la propuesta es rechazada,
el Contrato se resolvera de pleno derecho por ese solo hecho, sin necesidad de formalidad alguna,
solemnidad a la cual renuncian las Partes, en reciproco beneficio y sin que se cause indemnizacién alguna
0 reconocimiento de intereses por las sumas de dinero entregadas a favor de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y se dar4 aplicacion a la clausula penal contenida en el Contrato.
De esta forma, LA PROMITENTE VENDEDORA, quedaré en libertad de enajenar el Inmueble Prometido
a terceros interesados.

Se tendran como arras de retractacion el diez por ciento (10%) del precio de la compraventa y reciben el
tratamiento establecido en el articulo 1859 del Cédigo Civil y 866 del Cédigo de Comercio. Verificado el
cumplimiento de las obligaciones por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el
dinero recibido como arras se imputara al valor total del precio de venta del Inmueble Prometido. La
facultad de retracto se entiende vigente desde la fecha de la firma de este Contrato hasta la fecha de firma
de la Escritura Publica de Compraventa. En caso de ocurrir el desistimiento o retractacion del Contrato por
parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el contrato quedara terminado y este (estos)
autoriza(n) irrevocablemente y desde ya a LA PROMITENTE VENDEDORA para que disponga de manera
inmediata del Inmueble Prometido. En caso de que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
no haya(n) entregado el diez por ciento (10%) del valor del Inmueble Prometido antes de la retractacion,
este(os) debera(n) completarlo al momento de manifestar su voluntad de desistir, so pena del ejercicio de
la accién ejecutiva que podra iniciar en su contra LA PROMITENTE VENDEDORA, para lo cual este
documento prestara mérito de titulo ejecutivo.

El atraso en el pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas que se compromete a pagar EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) segun consta en el paragrafo anterior, causara un interés de mora
liquidado a la tasa maxima legal vigente que para tales efectos certifique la Superintendencia Financiera
de Colombia. Lo anterior, sin perjuicio del derecho de LA PROMITENTE VENDEDORA de declarar
unilateralmente resuelto el Contrato por incumplimiento en caso de atraso de treinta (30) dias calendario
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3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.
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en el pago de cualquiera de las cuotas previstas en el plan de pagos que hace parte integral del Contrato,
quedando en plena libertad LA PROMITENTE VENDEDORA de ofrecer en venta de forma inmediata el
Inmueble Prometido y de exigir y/o descontar de los dineros recibidos de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), el pago de la clausula penal prevista en la Clausula Quinta, salvo cuando se hubiere
pactado previamente la prorroga del plazo de las cuotas en documento escrito, debidamente suscrito por
las Partes. De igual forma, los intereses pagados por mora en las cuotas aqui pactadas, serén de propiedad
de LAPROMITENTE VENDEDORA y en ninguin caso seran objeto de restitucion, situacion que conoce(n)
y acepta(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), saldo e intereses que seran garantizados
con el pagaré suscrito al momento de la firma del Contrato.

No obstante, la forma de pago convenida para el pago del precio, LA PROMITENTE VENDEDORA
renunciara, en la Escritura Publica de Compraventa, a cualquier condicion resolutoria derivada de la
negociacion o de la compraventa, salvo que no se produzca el desembolso del crédito y/o del subsidio de
que trata la presente clausula.

En el evento en el que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) requiera(n) para la compra del
Inmueble Prometido el SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA y no lo hubiere(n) solicitado, se obliga(n) a
postularse para la obtencion de dicho subsidio ante la entidad correspondiente, a mas tardar dentro de los
quince (15) dias calendario siguientes a la firma del Contrato, radicando los formularios y demas
documentos previstos por la entidad mencionada, debidamente diligenciados y cumpliendo dentro de dicho
término con todos los requisitos para la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda, requisitos y
condiciones que declaran conocer.

En el caso de requerir el Subsidio Familiar de Vivienda para la compra del Inmueble Prometido y la entidad
correspondiente no asigne el mismo a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), o lo asigne por
un valor inferior al previsto en este Contrato, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
propondran a LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince (15) dias siguientes de aquel en que
sea notificada la decisién sobre la asignacion, una forma de pago para cubrir el valor de la diferencia,
pudiendo ésta aceptar o rechazar dicha propuesta. En caso de aceptacion de la propuesta, la nueva forma
de pago se haréa constar en documento modificatorio del Contrato, suscrito por las Partes. Si la propuesta
es rechazada, se resolvera el Contrato y se daré aplicacién a lo manifestado en la Clausula Cuarta del
Contrato. De esta forma, LA PROMITENTE VENDEDORA quedara en libertad de enajenar a terceros
interesados el Inmueble Prometido.

El Inmueble Prometido es una solucién de Vivienda de Interés Social Prioritaria, por lo que su precio podra
ser sufragado con un subsidio de vivienda a ser concedido por la entidad otorgante.

Los beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda estén en la obligacion de restituir el subsidio a la entidad
otorgante, si se comprueba que existié falsedad en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para su asignacion, o cuando se les compruebe que han sido condenadas por
delitos cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo con lo que certifique la autoridad competente.
En este caso, la persona que presente esta informacién quedara inhabilitada por el término de diez (10)
afios para volver a solicitar el subsidio, en los términos de los articulos 30 de la Ley 3 de 1991 y el articulo
2.1.1.1.1.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015 y las normas que las adicionen, modifiquen o complementen. Lo
anterior, de conformidad con la Ley 2.079 del 14 de enero de 2.021.

De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, al hogar que
se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, seré investigado por el delito de fraude en subvenciones conforme al articulo 403A de
la Ley 599 de 2000.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conoce(n) y acepta(n) que, por tratarse de una
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Vivienda de Interés Social Prioritaria, el Inmueble Prometido estara gravado del Patrimonio de Familia
Inembargable, de acuerdo con lo ordenado por la Ley 70/31 modificada por las leyes 91/36, 9/89, 3/91,
495/99, 546/99, 861/2003 y Decreto 2817 de 2006, por lo que desde ya se obligan a constituir un patrimonio
de familia inembargable en favor suyo, de su conyuge o compariero permanente, de los hijos menores de
edad existentes y los que llegaren a existir. Dicho patrimonio de familia no sera oponible a la entidad que
otorgue el crédito hipotecario para el pago del precio del Inmueble Prometido. Aunque el patrimonio de
familia es inembargable, este no sera oponible a las entidades que hayan adquirido o representen sus
derechos de acreedor, por ser la entidad que financia parte de la adquisicién del Inmueble Prometido.

Si la compra del Inmueble Prometido se realiza utilizando el Subsidio Familiar de Vivienda y este resultare
inferior a la suma estipulada como parte de pago del precio de este Contrato, o si el subsidio no fuera
desembolsado directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar esta suma a LAPROMITENTE VENDEDORA a mas tardar dentro
de los treinta (30) dias calendario siguientes a la comunicacion del no pago del subsidio. Sobre esta suma,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar intereses mensuales a la tasa maxima
legal permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia, desde la fecha de comunicacion del no
pago del subsidio y hasta cuando se verifique el mismo.

El desarrollo del Proyecto esta sujeto a las condiciones contractuales estipuladas en el Contrato de
Encargo Fiduciario del cual EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se constituy6(eron) como
Encargante(s), consistente éste en la confirmacion, por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, de la
existencia de los recursos econémicos necesarios y suficientes para cubrir todos los costos y gastos que
supone la construccion y ejecucion del Proyecto.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan(n) a pagar en forma inmediata y/o
anticipada los valores que por concepto de impuestos a transacciones financieras y/o gravamen a
movimientos financieros, llegaré a cobrar la entidad financiera, la Caja de Compensacion y/o cualquier otra
entidad que efectuare desembolsos, por el giro del saldo que se obligo(aron) a pagar EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Si alguno de los pagos se efectiia con cheque y este es devuelto por la entidad bancaria que lo emitio,
negando su pago por causas imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), como por
ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde la fecha en que debid
producirse el pago y ademas se causara a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, la sancién
establecida en el Articulo 731 del Cédigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar certificacion y/o copias de las
planillas que acrediten el pago como trabajador dependiente o independiente de los aportes a la Caja de
Compensacion, con una antelacién de treinta (30) dias calendario a la fecha en la cual se suscriba la
Escritura Publica de Compraventa y posteriormente, de manera mensual, hasta cuando se produzca el
desembolso del subsidio aprobado, so pena de iniciar las acciones legales a las que hubiere lugar.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no solicitaran a LA PROMETIENTE VENDEDORA,
cesiones de su posicion contractual, ni modificaciones a la forma de pago del precio convenido, dentro de
los tres (3) meses anteriores al dia pactado para la firma de la Escritura Publica de Compraventa. En todo
caso, LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva la posibilidad de aceptar o no la nueva forma de pago
presentada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y/o la cesion de este Contrato.

CUARTA.- CLAUSULA PENAL.

4.1.

Sin perjuicio de lo previsto en el articulo 1600 del Codigo Civil sobre arras retractatorias, las Partes
establecen a titulo de pena por el incumplimiento o el retardo de una cualquiera de las obligaciones que
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asumen en el Contrato, una suma equivalente al diez por ciento (10%) del precio del Inmueble Prometido,
sancion que se aplicara sin necesidad de agotar tramite judicial alguno para ello y sin comprometer el
resarcimiento de otros dafios que se pudieren causar y por ende su respectiva indemnizacion de perjuicios,
para lo cual no seré necesario requerimiento judicial o prejudicial alguno ni constitucion en mora, pues las
Partes renuncian a tales formalidades en reciproco beneficio. Ademas de lo antes previsto, esta clausula
penal le sera aplicada a EL (LOS) PROMITENTE (S)COMPRADOR(ES), si incurrieren en falsedades
documentarias o en el suministro de informaciones no veraces. Acaecido el incumplimiento o la falsedad
0 inexactitud antes mencionados, por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), LA
PROMITENTE VENDEDORA podra deducir el monto de la pena aqui establecida, de los dineros recibidos
para pagar el precio del Inmueble Prometido, sin perjuicio de resolver el Contrato por incumplimiento de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Queda entendido para las Partes y asi lo pactan de
manera expresa, que el incumplimiento a las obligaciones asumidas en este contrato, da lugar a la
resolucion ipso facto, sin necesidad de declaracion judicial, pero en todo caso debera comunicarse en
forma escrita tal decision, dandole a conocer a la otra parte las causas y motivos de incumplimiento que
originan dicha resolucion, que tendré plenos efectos legales.

La devolucion de los saldos a favor de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), luego de
aplicada la clausula penal de que trata esta clausula, se realizara por LA PROMITENTE VENDEDORA y/o
el FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA, segun corresponda, dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la radicacion por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de la carta de
solicitud de devolucién de saldos en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., indicando los datos de la cuenta bancaria a la cual se debera realizar el giro
correspondiente y cumpliendo con los requisitos que para tal fin indique LA PROMITENTE VENDEDORA.

QUINTA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

5.1.

5.2.

LA PROMITENTE VENDEDORA y la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y administradora del
FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA otorgaréan la Escritura Publica de Compraventa en la fecha,
hora y notaria sefialada en la caratula, o en la notaria asignada por la Superintendencia de Notariado y
Registro en los casos en los cuales se requiera someter el trdmite de escrituracion a reparto. Si el dia
acordado para la firma de la Escritura Publica de Compraventa no estuviere abierta la Notaria por cualquier
causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

Se reitera que LA PROMITENTE VENDEDORA instruira a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para que, en su
condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA suscriba, en calidad
de mero tradente, la Escritura Publica de Compraventa. No obstante, FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como
vocera del FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA, en su calidad de propietario fiduciario, es quien
debe hacer la transferencia de dominio del Inmueble Prometido a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). Sin perjuicio de lo anterior, todas las obligaciones que de la venta se deriven para el
vendedor estaran radicadas en cabeza exclusiva de LA PROMITENTE VENDEDORA, quien respondera
frente a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por el saneamiento por eviccidn y vicios
redhibitorios, construccion, y demas temas inherentes a la ejecucion del Proyecto desde el punto de vista
juridico, financiero y técnico. Ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el FIDEICOMISO MAVAYA 2 -
FIDUBOGOTA estan obligados a responder por el saneamiento.

Para la fecha y horas sefialadas en la presente clausula, deberan haberse cumplido las condiciones
enunciadas a continuacion, de tal suerte que si una sola de ellas no se hubiere cumplido, por ese sélo
hecho, la fecha establecida seré objeto de una prérroga automatica por quince (15) dias habiles,
conservandose para el efecto la misma hora establecida originalmente: () Que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hayan realizado la totalidad de los pagos correspondientes a la
cuota inicial previstos en la Clausula Tercera y en el plan de pagos contenido en el Anexo No. 2, asi como
los gastos de escrituracion segun se indica en la Clausula Décima Primera de este Contrato; (i) Que haya
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sido notificada la aprobacion del crédito que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a
solicitar de acuerdo con la Clausula Tercera y en el plan de pagos contenido en el Anexo No. 2; (iii) Que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) efectuado las gestiones que les compete(n),
necesarias para la legalizacion y desembolso del crédito anterior; (iv) Que haya sido notificada y
permanezca vigente la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda al que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obligan a postularse de acuerdo con lo previsto en la Clausula Cuarta y en el plan
de pagos contenido en el Anexo No. 2; y (v) Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)
hayan efectuado las gestiones que les competen, necesarias para la legalizacion y desembolso del
Subsidio Familiar de Vivienda.

En los eventos de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, como se define en este Contrato, que impidan el
otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa en la fecha aqui acordada, las Partes se obligan a
suscribir un otrosi modificatorio, en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA establecera una nueva fecha
y hora para el otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa, tomando en consideracion la
magnitud de las circunstancias que hayan dado origen a la Fuerza Mayor o Caso Fortuito. Sin perjuicio de
lo anterior, la definicion de una nueva fecha y hora para el otorgamiento de la Escritura Publica de
Compraventa en los eventos aqui enunciados, no se entendera como incumplimiento por ninguna de las
Partes, quienes se exoneran de responsabilidad en beneficio reciproco.

Si el dia fijado para el otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa, LA PROMITENTE
VENDEDORA no contare con los documentos idoneos que prueben el pago del impuesto predial y de
valorizacidn, por causas imputables a las entidades publicas respectivas, o se encontrare en tramite de
inscripcién ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente el RPH y/o sus
modificaciones, el otorgamiento de la Escritura Publica se prorrogara de manera automatica por quince
(15) dias habiles, conservandose para el efecto la misma hora establecida originalmente, hasta la fecha
de la obtencién del requisito pendiente de cumplir, evento en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara
aviso escrito via correo electronico o por correo certificado a la direccidn registrada por EL (LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

Si eventualmente, para antes de la fecha fijada en esta clausula, el Inmueble Prometido estuviere
terminado y con sus servicios publicos instalados, las Partes de comUn acuerdo podran anticipar la fecha
prevista para el otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa y su entrega se surtira en la fecha
que acuerden las Partes, previo al cumplimiento de |a totalidad de las obligaciones a cargo de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

SEXTA.- ENTREGA.

6.1.

6.2.

6.3.

LA PROMITENTE VENDEDORA haré entrega real y material del Inmueble Prometido, dentro de los
sesenta (60) dias habiles, contados a partir de la fecha de la fecha de ingreso a registro de la Escritura
Publica de Compraventa en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos. Sin perjuicio de lo anterior, las Partes, de mutuo acuerdo, podran sefialar una
fecha anterior o posterior. De conformidad con las normas legales vigentes, LA PROMITENTE
VENDEDORA hara entrega material del Inmueble Prometido mediante acta detallada, en la cual constara
el inventario y estado de este. El acta sera suscrita por un representante de LA PROMITENTE
VENDEDORA y por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En dicha acta se haré constar la
entrega a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del manual de uso respectivo.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podran otorgar poder especial a un tercero para que
reciba el Inmueble Prometido y suscriba el acta de entrega correspondiente. El referido poder debera contar
con presentacion personal ante Notario.

Sin perjuicio de lo regulado en la presente Clausula, la fecha de entrega podra modificarse por mutuo
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6.6.
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6.8.
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acuerdo entre las Partes, quienes podran sefialar una fecha anterior o posterior. En todo caso, debera
existir comunicacion escrita entre las Partes en las cuales conste dicha situacion. Esta modificacion no
constituye incumplimiento del Contrato por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

La entrega real y material del Inmueble Prometido, en caso de ser adquirido con financiacién del FONDO
NACIONAL DE AHORRO - CARLOS LLERAS RESTREPO, FONDOS DE EMPLEADOS Y/O
COOPERATIVAS se realizara una vez dichas entidades hayan realizado el desembolso efectivo de la
totalidad del crédito en favor de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y administradora del
FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA entidad encargada del recaudo por cuenta de LA
PROMETIENTE VENDEDORA.

Si en la fecha acordada EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no compareciere(n) a recibir
el Inmueble Prometido, las llaves del Inmueble Prometido quedaran a su disposicién en las oficinas de LA
PROMETIENTE VENDEDORA vy se entendera perfeccionada la entrega para todos los efectos legales.
Para estos efectos, se surtira el siguiente procedimiento:

1. LA PROMITENTE VENDEDORA remitira dos (2) comunicaciones formales con un espacio de tiempo
de veinte (20) dias habiles, indicando en el asunto que es el primer y segundo aviso de incumplimiento
de entrega del Inmueble Prometido a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

2. Siremitidas dichas comunicaciones no se recibe atencion a las mismas, al dia veintiuno (21) habil de
la segunda comunicacion se procedera a dejar las llaves a disposicion de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) junto con un acta debidamente suscrita por LA PROMETIENTE VENDEDORA y el
interventor del Proyecto donde se formalice la entrega del Inmueble Prometido.

3. Anpartir de la fecha en la que se suscriba el acta mencionada en el numeral anterior, empezaran a correr
las garantias y posventas del Inmueble Prometido.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aceptan desde ahora la prérroga en la fecha de
entrega del Inmueble Prometido y exoneran de toda responsabilidad a LA PROMETIENTE VENDEDORA
por la no entrega del Inmueble Prometido en la fecha acordada, exclusivamente por causa de Fuerza
Mayor o Caso Fortuito, como se define en este Contrato. En tales eventos, se prorrogara la entrega del
Inmueble Prometido en un plazo igual a la duracion de la causa que dio origen a la Fuerza Mayor o Caso
Fortuito y treinta (30) dias habiles adicionales, situacion que serd debidamente formalizada mediante
comunicacion escrita en la cual se defina una nueva fecha y hora para la entrega del Inmueble Prometido.

Si por causas atribuibles a terceros y ajenas a LA PROMITENTE VENDEDORA, en |a fecha pactada para
la entrega no estuvieren instaladas las redes de acueducto o energia o no se hubieren podido culminar las
obras civiles del Inmueble Prometido u obras basicas del conjunto del cual forma parte el Inmueble
Prometido, o no estuvieren conectados los servicios publicos por parte de las empresas prestadoras de los
servicios publicos, habra lugar a la prorroga en la entrega del Inmueble Prometido por el término requerido
para la culminacion, instalacion y/o conexién. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA notificara
por escrito a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de entrega fisica del
Inmueble Prometido.

Si se presentaren detalles menores de terminacidn del Inmueble Prometido, estos no serén causa para el
no recibo en la fecha acordada. En todo caso, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a corregirlos en
un término maximo de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la firma del acta de entrega, a
completa satisfaccion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Si los detalles registrados
en el acta de entrega del Inmueble Prometido requieren una visita de diagnostico, LA PROMITENTE
VENDEDORA ejecutara el diagndstico requerido en un término de diez (10) dias habiles, contados a partir
de la firma del acta de entrega, y acordara con EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el
término que requiera para la ejecucion de la correccion del hallazgo.
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EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a asumir desde la entrega material del
Inmueble Prometido, los gastos que demande la administracion de su unidad privada y de los bienes
comunes y de equipamiento de conformidad con el RPH del Proyecto y el porcentaje alli definido,
independientemente que habite(n) o no en el Inmueble Prometido y aun cuando esté en ejercicio la
administracién provisional, de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o las que llegaren a
regular esta materia. Igualmente, seran de su cargo las cuentas por servicios publicos, impuestos prediales
y de valorizacion a partir de la entrega del Inmueble Prometido.

Desde la fecha de entrega real y material del Inmueble Prometido, seran de cargo de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) todas las reparaciones por dafios o deterioro que NO obedezcan a
vicios de suelo o de la construccion.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera (n) cumplir en su totalidad con las
recomendaciones hechas por LA PROMITENTE VENDEDORA en el Manual Operativo y/o Manual del
Usuario suministrado al momento de la entrega del Inmueble Prometido. Es una obligacion de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conocerlo, aceptarlo y darle cabal cumplimiento,
teniendo en cuenta que de esto depende el buen funcionamiento del Inmueble Prometido, exonerando a
LA PROMITENTE VENDEDORA, en caso de presentarse algun tipo de anomalias en el Inmueble
Prometido, provenientes del uso indebido de éste.

A partr de la fecha de entrega del Inmueble Prometido, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) asumira(n) integramente la seguridad y guarda del Inmueble Prometido y sus enseres
y en consecuencia, exonera(n) de responsabilidad a la PROMETIENTE VENDEDORA y a FIDUCIARIA
BOGOTA S.A,, por el(los) hurto(s) o sustraccion(es) de bienes o pérdida(s) de elementos y/o cosas que
ocurran en aquel (aquellos), independientemente de si LA PROMETIENTE VENDEDORA es la
administradora provisional del Proyecto, ni si ésta deleg6 dicha funcion a un tercero. En consecuencia,
sera responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), contratar los seguros a que
haya lugar para la seguridad y guarda del Inmueble Prometido.

(i) EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que la propiedad de los
bienes eléctricos (bienes muebles comunes) y las obras civiles asociadas a la obra eléctrica, conformados
por el conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de derivacion autorizado por la empresa
prestadora del servicio de energia eléctrica, hasta el punto de derivaciéon de acometidas de baja tension,
estara en cabeza de la empresa prestadora de energia eléctrica, quien los ejecutara instalara y/o adquirira
de acuerdo con la reglamentaciéon vigente. Por lo anterior, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) renuncia(n) a cualquier solicitud adicional de reembolso a la empresa prestadora de
energia eléctrica 0 a LA PROMETIENTE VENDEDORA, por concepto de los activos eléctricos
correspondientes; (ii) EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que
LA PROMETIENTE VENDEDORA puede entregar los dominios y servidumbres de los bienes eléctricos,
a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa prestadora de energia eléctrica. En consecuencia,
EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que la empresa prestadora de energia
eléctrica tendra libre acceso a las areas comunes del Proyecto en donde esté ubicada la infraestructura
eléctrica; (i) EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que LA
PROMETIENTE VENDEDORA celebre(n) con las empresas de servicios publicos, contrato(s) de
comodato o préstamo de uso sobre bienes comunes del Proyecto con destino a la instalacion y
funcionamiento de los equipos, redes y demas elementos que dichas empresas requieran para el
suministro y prestacion del servicio. En consecuencia, EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a respetar los términos de los contratos celebrados por LA
PROMETIENTE VENDEDORA y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y administradora del
FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA con esta finalidad.
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SEPTIMA.- CONSTANCIA DE RADICACION PARA ENAJENACION. LA PROMITENTE VENDEDORA esta
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual hace parte el Inmueble Prometido, conforme
a la Radicacion No. del ( ) de de
dos mil veinticuatro (2024) ante la Secretaria Distrital del Habitat de Bogota.

OCTAVA.- DESCRIPCION DEL PROYECTO. El Proyecto se desarrollara en el predio de mayor extension
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20913574 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Norte, el cual esta localizado en el Plan Parcial 15 que hace parte del ambito de
aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca” en la ciudad de Bogota, D.C., y
contendra la nomenclatura que para el efecto asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

NOVENA.- TRADICION. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que el derecho de dominio del Inmueble
Prometido se encuentra en cabeza de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., quien adquirié este, como vocera y
administradora del FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA mediante transferencia de dominio a titulo de
beneficio en Fiducia Mercantil, segun escritura publica nimero 7397 del 26 de octubre de 2018 de la Notaria 38 del
circulo de Bogota, en virtud del contrato de Fiducia Mercantil de Administracion 3-1-81940 celebrado el 25 de
octubre de 2018.

DECIMA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA, tiene el dominio
y la posesion del Inmueble Prometido y declara que lo entregara libre de registro, demanda civil, uso, habitacion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general, libre de limitaciones, salvo las derivadas del
régimen de Propiedad Horizontal al que se someterd el proyecto. En todo caso LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, conforme a la ley.

DECIMA PRIMERA.- GASTOS DE ESCRITURACION.
Los gastos que se causen por el otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa seran pagados asi:

11.1. Conforme a los articulos 33 y 34 de la Ley 1537 de 2012, modificado por los articulos 108 y 109 de la Ley
1687 de 2013, y por tratarse el Inmueble de una Vivienda de Interés Social Prioritario nueva, no se
causaran Derechos Notariales ni Derechos Registrales de compraventa.

11.2. Los gastos que se generen ante la Beneficencia y Gobernacion de Cundinamarca derivados de la
compraventa seran de cargo exclusivo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES).

11.3. Todos los gastos que se ocasionen por la constitucién de la hipoteca a favor de la entidad que haya
otorgado el crédito hipotecario, constitucion de patrimonio de familia y/o afectacion a vivienda familiar serén
de cuenta exclusiva de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tales como copias,
autenticaciones, y en general todos los gastos que se puedan generar.

11.4. Si bien los costos y gastos de registro seran asumidos por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), LA PROMITENTE VENDEDORA se encargara de los tramites y gestiones para
presentar y radicar la respectiva Escritura Publica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
para lo cual EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aportara (n) los recursos necesarios para
pagar los impuestos de registro y los derechos de registro de acuerdo con la liquidacién que le remita
previamente LA PROMITENTE VENDEDORA con quince (15) dias habiles de antelacion a la fecha de
firma de la escritura. El pago se realizara mediante consignacion efectuada a la cuenta recaudadora
determinada por LA PROMITENTE VENDEDORA para tal fin y/o a las cuentas que para el efecto
determine tanto la Notaria como la Oficina de Registro correspondientes.
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DECIMA SEGUNDA.- INTERVENCION EN EL DESARROLLO DE LA CONSTRUCCION.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no intervendra(n) directa ni indirectamente en el
desarrollo de la construccién del Proyecto y del Inmueble Prometido.

SI EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) decide (n) hacer cambio de acabados o ejecutar
obras dentro del Inmueble Prometido, los costos que éstas ocasionen seran de su cargo y sera (n) el (los)
unico (s) responsable (s) de dichas obras, por lo que LA PROMITENTE VENDEDORA quedara eximida
de cualquier responsabilidad a su cargo. Adicionalmente, dichas obras solo podran iniciarse una vez se
hubiere efectuado la entrega real y material del Inmueble Prometido.

Teniendo en cuenta que dentro del proceso constructivo pueden surgir cambios menores de medidas y
ubicacion de muros, LA PROMITENTE VENDEDORA no entregara planos acotados del Inmueble
Prometido, en tanto no se responsabiliza de compra de articulos o materiales adquiridos por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del periodo de garantia no se realicen acabados
especiales en las paredes, techos y pisos del Inmueble Prometido, entendiendo que, en el proceso de
ajuste de los materiales y de la edificacion, que coincide con el periodo de garantia, es normal que se
presenten fisuras. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los muros,
coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas de dleo, o en general, cualquier material
adherido a techos, paredes o pisos, y se presenten fisuras o similares, LA PROMITENTE VENDEDORA
no estara obligada a reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento
que haya de darse a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA
procedera a la reparacion, conforme al término de garantia legal, pero se limitara a la reposicién o arreglo
de conformidad con los acabados que originalmente tenia el Inmueble Prometido, sin tener en cuenta las
mejoras realizadas por EL(LOS) PROMETIENT(ES) COMPRADOR(ES). En todo caso, EL(LOS)
PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES) se obliga (n) a efectuar cualquier mejora en el Inmueble
Prometido respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del Inmueble
Prometido.

LA PROMITENTE VENDEDORA no reconoceréa dafios causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas,
de teléfonos, televisidn, por causa de los sistemas privados de television o de otros proveedores
contratados por la administracién del Proyecto y/o por los copropietarios.

Todos los dafos o imperfecciones visibles al momento de recibir el Inmueble Prometido, deberan
consignarse en el inventario anexo al acta de entrega las imperfecciones o dafios de funcionamiento que
aparezcan después de la entrega del Inmueble Prometido y dentro de garantia, deberan solicitarse por
escrito al LA PROMITENTE VENDEDORA, indicando el nombre del propietario, la ubicacién del Inmueble
Prometido y la relacion de las dafios. Expirado el termino de garantia legal con LA PROMITENTE
VENDEDORA, pero estando vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la reparacién debera
solicitarse directamente a estos, de conformidad con lo previsto el respectivo manual de garantia o en el
contrato correspondiente.

LA PROMITENTE VENDEDORA, no respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido,
mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento o0 acabados llevados a cabo después de la firma de
acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. Se
perdera la garantia, si frente a cualquier dafio o imperfeccidn, el propietario procede a realizar por su propia
cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre que los dafios o imperfecciones no
tengan como origen Fuerza Mayor o Caso Fortuito o hecho de un tercero, tales como sismos, movimientos
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teluricos, terremotos, terrorismo, incendios, fenémenos meteorolégicos como vendavales, huracanes,
inundaciones o similares. Estos supuestos deberan ser atendidos por cada propietario de vivienda o por
los seguros que hayan sido contratados para tal fin, de conformidad con lo previsto en el RPH.

12.9. LA PROMITENTE VENDEDORA, no respondera por el mal uso que se dé a los aparatos sanitarios, los
mesones de cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos, o de limpiarlos con
acidos o limpiadores inadecuados, mantenimientos o procedimientos que realicen (n) EL (LA)(LOS)
PROMITENTE(S)COMPRADORE(S), ni por falta de mantenimiento que dé(n) EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes, sifones, desagues y demés elementos de esta
clase.

12.10.Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, LA PROMITENTE VENDEDORA
respondera exclusivamente por la estabilidad de la construccion de acuerdo con las normas legales.

12.11.EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conocen y aceptan que
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., ya como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO MAVAYA 2 -
FIDUBOGOTA, es constructor, gerente, promotor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo
del Proyecto y, en consecuencia, no es responsable ni puede serlo por la terminacion, calidad, cantidad o
precio de las unidades resultantes del Proyecto.

12.12.EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) y reconoce(n) que el Inmueble Prometido sera
construido en sistema de muros estructurales en concreto en sistema industrializado y mamposteria en
fachadas, placas en concreto segun disefio estructural, por lo que podran presentarse ligeras
imperfecciones, ondulaciones y pequefias variaciones en medidas que no afectan la estabilidad y
seguridad del Inmueble Prometido.

12.13.EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n) que LA PROMITENTE
VENDEDORA tiene la autonomia temporal de asignar parqueaderos comunales de manera transitoria, e
imponer transitoriamente servidumbres, conforme a las necesidades que genere el proyecto de acuerdo
con su construccion por etapas. En todo caso, LA PROMITENTE VENDEDORA podré entregar en forma
definitiva los parqueaderos comunales y de visitantes que conforman el Proyecto, conforme se regula en
la Clausula Segunda de este Contrato y podra restringir el uso de éstos hasta tanto se efectue la entrega
de los bienes comunes no esenciales.

12.14.LA PROMITENTE VENDEDORA. declara que se hace responsable ante EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocién de
inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la
Superintendencia de Industria y Comercio.

DECIMA TERCERA. - OBLIGACION DE INFORMACION.

13.1. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a suministrar a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e
idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones del Inmueble Prometido, en los términos
establecidos en la Ley 1480 de 2011. Igualmente, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados
en dicha ley, declarando indemne a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como sociedad y como vocera y
administradora del FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA por tales conceptos, teniendo en cuenta
que esta entidad no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmobiliarios.

13.2. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta (n) que conocid(eron) y entendio(eron)
la informacion suministrada en los medios publicitarios por los que se ha anunciado el Proyecto,
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especialmente en relacion con los siguientes aspectos:

a. Conocid(eron) y entendid(eron) las caracteristicas del area ofrecida en la publicidad y en consecuencia
manifiesta(n) que conoce(n) que el area total construida corresponde a la sumatoria del area privada,
mas los demas elementos comunes como muros, columnas, ductos y fachada, etc.

b. Conoci6(eron) y entendid(eron) que las opciones de dependencias y de acabados fueron definidas por
las Partes antes de la celebracion del contrato de promesa de compraventa.

c. Conocid(eron) y entendio(eron)que el area privada y las especificaciones definitivas son las que obran
en los planos aprobados por la Curaduria Urbana o la entidad competente y en las especificaciones de
acabados que se protocolizan con el presente instrumento.

d. Conocid(eron) y entendio(eron) las zonas o areas comunes del Proyecto, sus acabados y el mobiliario
a entregar por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

e. En consecuencia manifiesta(n) que la publicidad utilizada por LA PROMITENTE VENDEDORA
contenia las caracteristicas de la unidad, estrato socioecondmico, valor estimado de cuota por
expensas comunes y demas requisitos establecidos de la Circular Externa 006 de febrero ocho (8) de
dos mil doce (2012) expedida por la Superintendencia de Industria y Comercio, fue suficientemente
clara, no lo indujo a error 0 engafio y que las dudas relativas a la oferta comercial se resolvieron de
manera satisfactoria antes de la celebracién del Contrato

f. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) los planos que
conforman las unidades de vivienda privada y bienes comunes de la edificacion y las especificaciones
de construccion, los cuales se obliga(n) a respetar, asi como que el Inmueble Prometido estara
sometido al régimen de propiedad horizontal, el cual se obligan a conocer, respetar y dar cumplimiento.

DECIMA CUARTA.- CONTRATO DE FIDUCIA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran
que conocen Yy aceptan los términos y condiciones del Contrato de Fiducia No. 2-1 114114. La gestion de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA
es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por
culpa leve. La Fiduciaria no asume con recursos propios, en virtud del Contrato de Fiducia, ninguna obligacion
tendiente a financiar al fideicomitente o al Proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de
obligacion alguna garantizada por el Fideicomiso.

DECIMA QUINTA.- MERITO EJECUTIVO.

15.1.

15.2.

El Contrato prestara por si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan
derivarse del mismo sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncia(n)
expresamente la(s) parte(s) contratante(s). Las obligaciones que presten mérito ejecutivo derivadas del
Contrato se ejecutaran por medio del procedimiento ejecutivo ante la jurisdiccion ordinaria y ante los jueces
de la Republica de Colombia.

En caso de que LA PROMITENTE VENDEDORA deba recurrir al cobro judicial o extrajudicial y, por
consiguiente, requerir los servicios de un profesional en derecho por el incumplimiento de cualquier
obligacion contenida en el Contrato por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
este(os) ultimo(s) se obliga(n) al pago de sus honorarios, incluidos los intereses aplicables.

DECIMA SEXTA.- SOLUCION DE DIFERENCIAS.

16.1.

Las diferencias que surjan entre las Partes por razon o con ocasion del Contrato, se procuraran resolver
mediante procedimientos de auto composicién, tales como transaccién o conciliacion. Para este efecto,
las Partes podran acudir a cualquier centro de conciliacion legalmente acreditado con el fin de llegar a
acuerdos que beneficien el desarrollo y la ejecucién del Contrato. De no ser posible la solucién de las
diferencias que se susciten entre las Partes debido a la validez, nulidad, celebracion, interpretacion,
ejecucidn, cumplimiento o liquidacion o cualquier otra relativa al Contrato, el conflicto se resolvera ante la
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jurisdiccion ordinaria del sistema de justicia colombiano.

16.2. Las obligaciones dinerarias claras, expresas y exigibles contenidas en este Contrato no estaran sometidas
a esta clausula, para lo cual las Partes podran acudir directamente ante la justicia ordinaria.

DECIMA SEPTIMA.- REPORTE A CENTRALES DE RIESGO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) autoriza(amos) a FERNANDO MAZUERA Y CIA S.A., y CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR COMPENSAR, esta Ultima en calidad de promotora del proyecto, y/o a quien represente sus
derechos, expresa e irrevocablemente para que consulte, reporte, solicite, divulgue y procese en las centrales
de riesgo o cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos sobre el comportamiento crediticio
de las personas, bien sea del sector financiero, empresarial 0 de consumo, toda la informacion referente a mi
(nuestro) comportamiento como cliente, el estado de las obligaciones a mi (nuestro) cargo que se desprenden
del Contrato y especialmente la informacién referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar.
Igualmente, autorizo (amos) a FERNANDO MAZUERA Y CIA S.A. y CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
COMPENSAR para consultar y solicitar informacion sobre mi (nuestro) comportamiento crediticio a las centrales
de riesgo. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de mis (nuestras) obligaciones se reflejara
en las mencionadas bases de datos, en donde se consigna de manera completa todo el comportamiento
crediticio y financiero del cliente.

Declaro(amos) que con la firma del Contrato, acepto (amos) la autorizacion impartida por esta clausula, y
manifiesto (amos) conocer que la consecuencia derivada de la autorizacion, sera la consulta e inclusién de sus
datos financieros en las centrales de riesgo, circunstancia por la cual todas las entidades que manejen este tipo
de informacion, bien sea del sector financiero o empresarial, afiliadas a dichas centrales conoceran mi (nuestro)
comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de mis (nuestras)
obligaciones financieras.

DECIMA OCTAVA.- IMPUESTOS, PAZ Y SALVOS. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar a
paz y salvo el Inmueble Prometido por concepto de impuestos, valorizaciones, gravamenes, tasas o
contribuciones, hasta la fecha en que se firme la Escritura Publica de Compraventa. LA PROMITENTE
VENDEDORA no se hace responsable por reajustes posteriores, que serén de cargo exclusivo de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). LA PROMITENTE VENDEDORA pagara el impuesto predial del afio
gravable en que se firme la Escritura Publica de Compraventa, y en adelante, el pago sera por cuenta de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
obliga(n) a reintegrar a LA PROMITENTE VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado, en la proporcion
que corresponda entre el dia de la firma de la Escritura Publica de Compraventa y el treinta y uno (31) de
diciembre del mismo afio, reintegro que debera hacer el mismo dia en que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) pague(n) las sumas de dinero que le corresponda asumir por concepto de gastos notariales,
de registro e impuesto de registro que genere la Escritura Publica de Compraventa.

DECIMA NOVENA.- SERVICIOS PUBLICOS Y ESTRATIFICACION.

19.1. LAPROMITENTE VENDEDORA realiz6 la construccion de todas las obras de urbanismo y saneamiento,
asi como también las redes y acometidas necesarias para la instalacion definitiva de los servicios de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas natural. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA
se obliga a entregar el Inmueble Prometido, dotado de los servicios publicos definitivos. En todo caso el
Inmueble Prometido se entregara dotado de los servicios publicos basicos domiciliaros definitivos conforme
al articulo 10 de la Ley 66 1968. Los derechos de conexion del servicio de gas natural (cargo por conexén
y medidor) seran de cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA, sin embargo, los otros conceptos que
sean cargados en la factura del Inmueble Prometido una vez sea entregado, deberan ser cubiertos por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), entre ellos, el cobro del calentador de agua.

LA PROMITENTE VENDEDORA pagara a las empresas prestadoras de los servicios de acueducto,
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alcantarillado y energia eléctrica, las cuotas correspondientes para la instalacion del servicio, pero LA
PROMITENTE VENDEDORA no se hace responsable de los reajustes posteriores a la entrega del
Inmueble Prometido, liquidados por dichas empresas. Salvo culpa o negligencia, LA PROMITENTE
VENDEDORA no seréa responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas municipales en
las instalaciones y en mantenimiento de los servicios de agua, energia, gas y teléfonos.

19.2. USO Y ADMINISTRACION DE LA RED TELEFONICA: Es obligacion de cada propietario solicitar a una
empresa de servicios publicos de telecomunicaciones la asignacion de la linea telefonica, sin que sea de
su ambito la instalacién de esta. Los derechos de conexion o activacion de todos los servicios aprobadas
deberan ser pagados por cada propietario, de acuerdo con la facturaciéon que emita esa empresa. Los
costos de la instalacion de la linea telefonica para el Inmueble y su aparato corren por cuenta exclusiva de
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

19.3. Se constituira servidumbre de energia eléctrica a favor de CODENSA, la cual debera elevarse a escritura
publica y registrarse en la correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Esta servidumbre
afectara a todos los inmuebles resultantes del Proyecto.

19.4. Los costos del calentador y demas aparatos gasodomésticos y su respectiva instalacion, asi como los
costos de mantenimiento, corren por cuenta exclusiva de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES). Los derechos de conexidn (cargo por conexion y medidor) corren por cuenta exclusiva
del LA PROMITENTE VENDEDORA.

19.5. EL(LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce (n) y acepta (n) que conforme al Articulo 21
de la RESOLUCION CREG 108 de 1997, sera de su cargo exclusivo el cargo por conexion que liquide la
empresa de energia eléctrica, por lo que, en el evento en que LA PROMITENTE VENDEDORA efectie
algun abono por dicho concepto, EL(LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
rembolsar dicha suma a favor de ésta.

VIGESIMA. — GARANTIA. A partir de la entrega material del Inmueble Prometido, LA PROMITENTE
VENDEDORA atendera las labores de posventa relacionadas con los acabados del Inmueble Prometido, de
acuerdo con el procedimiento establecido en obra, hasta por el término de un (1) afio contado a partir de la
fecha de firma del acta de entrega del Inmueble Prometido, de conformidad con los dispuesto en el Articulo 8°
de la Ley 1480 de 2011, independientemente que EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
habite(n) o no en él, siempre que no obedezcan a eventos de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, hecho de un
tercero, mal uso, contravencién urbanistica, arquitectdnica, técnica (estructurales, hidrosanitarias, de gas,
eléctricas y de comunicacion) o cambio en la destinacién del inmueble.

EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cuenta (n) con las garantias legales que comprenden la
estabilidad de obra por diez (10) afios, de conformidad con los dispuesto en el Articulo 8° de la Ley 1480 de
2011.

VIGESIMA PRIMERA.- OBLIGACION DEL CONSTRUCTOR. LA PROMITENTE VENDEDORA radicara la
respectiva solicitud de cédula catastral individual para cada una de las unidades que conforman el Proyecto
ante la entidad gubernamental correspondiente, de conformidad con la normatividad vigente, una vez concluya
la enajenacion de la totalidad de unidades que integran el Proyecto.

VIGESIMA SEGUNDA.- PROTECCION DE DATOS PERSONALES. Es entendido y aceptado por las Partes
que, dentro del desarrollo de este Contrato, una de las Partes podra hacer entrega o poner en conocimiento de
la otra Parte, sus datos personales, para que ésta lleve a cabo las actividades propias de la naturaleza de este
Contrato. Como consecuencia de lo anterior, las Partes se comprometen a tratar como confidencial, en todo
momento, dicha informacion personal y a abstenerse de usarla para fines distintos a los requeridos para dar
cumplimiento a este Contrato. Si una de las Partes llegare a utilizar la informacion que le sea entregada para
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fines distintos a los especificados, asumira la responsabilidad y mantendra indemne a la Parte cumplida frente
a las posibles reclamaciones que se puedan derivar de su conducta por cualquier dafio causado al titular del
datooaella.

Sin perjuicio de lo establecido en esta clausula y en las normas sobre proteccion de datos personales aplicables
en Colombia, de manera general, las Partes se obligan a:

a. Guardar confidencialidad respecto de los datos personales que les sean entregados.

b. Garantizar la implementacion de las medidas de seguridad que correspondan para proteger los datos
personales y las bases de datos personales que les transmitan.

c. Tratar los datos personales entregados de conformidad con los principios rectores establecidos en la Ley
1581 de 2012 y las demés normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan.

d. Garantizar que cuando el Contrato se termine, cuando la Parte interesada lo requiera o cuando la
informacidn que le hubiere sido entregada haya sido utilizada para los fines establecidos por las Partes para
la ejecucion de este Contrato, la informacion sera destruida o restituida a la Parte que la entregd para su
destruccion, de tal manera que se imposibilite acceder a ella.

e. Velar porque sus empleados, contratistas o cualquier persona que administre 0 maneje datos personales de
terceros, cumplan y acaten las normas vigentes sobre proteccion de datos personales y garanticen la
confidencialidad de los datos personales a los que tendran acceso.

f. Respecto de los datos personales de clientes y otros terceros que sean entregados por las Partes para
efectos de la ejecucion del presente Contrato, Las Partes declaran y garantizan que cuentan y contaran con
las autorizaciones previas de los titulares para efectuar dicha transmision o transferencia nacional e
internacional de datos a la otra Parte y que las mismas han sido otorgadas de conformidad con las normas
aplicables y que cuentan con la autorizacion de las finalidades requeridas para la ejecucién del Contrato.

EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta (n) que FERNANDO MAZUERAY CIAS.A.,
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA y
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR, me (nos) ha(n) informado acerca de los derechos y
deberes que como titular(es) de mis datos tengo (tenemos) para: entregar y recibir informacion veraz, completa,
exacta, actual, comprobable y comprensible de los mismos, directamente o por interpuesta persona, en razén
a los datos que he (hemos) entregado facultativamente a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y
administradora del FIDEICOMISO, CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR, para que hagan
parte de sus bases de datos; asi como para rectificar, actualizar, corregir u oponerme al tratamiento de mis
(nuestros) datos personales, de manera expresa e inequivoca.

Las finalidades del tratamiento de los datos personales de EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), seran las siguientes: (i) Registrarme como cliente en los sistemas de informacion internos
de las Compaiiias; (i) Procesar pagos; (iii) Expedir o solicitar facturas, o informacidn relacionada con estas,
certificados de retencion en la fuente, paz y salvos y cualquier otro documento necesario que se deba suscribir
en la relacién comercial con el cliente; (iv) Contactar al cliente por cualquier medio para efectos de la prestacion
de los servicios que requiera; (v) Realizar anélisis estadisticos y reportes de mercadeo; (vi) Transferir datos a
distintas areas de las compafiias del Grupo Mazuera (como se define en la Politica de Proteccion de Datos
Personales de LA PROMITENTE VENDEDORA) y terceros cuando se requiera para el desarrollo de sus
operaciones; (vii) Registrar los datos personales en los sistemas de informacion de las compafiias del Grupo
Mazuera y en sus bases de datos comerciales y operativas; (viii) Implementar medidas de seguridad industrial
adecuadas para el ingreso a las instalaciones; (ix) Gestionar la prestacion médica de emergencias, de ser
requerido; (x) Captar, a través de camaras de video-vigilancia, imagenes y sonidos que seran almacenados por
las compafiias del Grupo Mazuera para la seguridad de sus visitantes y colaboradores; (xi) Cualquier otra
actividad de naturaleza similar a las anteriormente descritas que sean necesarias para desarrollar el objeto
social de las compafiias del Grupo Mazuera y el Contrato.
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VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES. Para todos los efectos del
Contrato, las Partes fijan como domicilio contractual la ciudad de Bogotd, D.C. Igualmente fijan las direcciones,
teléfonos y correos electronicos para efectos de recibir notificaciones, las que aparecen en el encabezado del
Contrato. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tendra(n) como obligacion informar a LA
PROMITENTE VENDEDORA cualquier cambio de domicilio o lugar de trabajo dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes al cambio, con el fin de actualizar la informacion requerida.

VIGESIMA CUARTA.- CESION.

24.1. La cesion del Contrato por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) requiere la
aceptacion previa, expresa y por escrito, tanto de la cesion, como de la persona cesionaria, por parte de
LA PROMITENTE VENDEDORA, y de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA.

24.2. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) podréa(n) ceder el Contrato a un tercero que
asuma los derechos y obligaciones sin que haya lugar al pago de suma alguna, siempre que el cesionario
se encuentre dentro del primer grado de consanguinidad, afinidad o primero civil. De no existir y
demostrarse el vinculo antes sefialado, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera
(n) reconocer y pagar a LA PROMETIENTE VENDEDORA una suma equivalente al uno por ciento (1%)
del valor total del Inmueble Prometido para que se autorice la cesion.

24.3. LA PROMETIENTE VENDEDORA, podra ceder el Contrato a un tercero que asuma los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por escrito a
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En este caso el tercero debera encontrarse
debidamente inscrito ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat.

VIGESIMA QUINTA.- MODIFICACIONES. Cualquier modificacion relacionada con los términos del Contrato
debera ser convenida por las Partes de comun acuerdo mediante la firma de un Otrosi.

VIGESIMA SEXTA.- PERFECCIONAMIENTO. Las Partes manifiestan que éste contrato constituye un acuerdo
completo y total acerca de su objeto, reemplaza cualquier otro acuerdo verbal o escrito celebrado entre las
Partes con anterioridad respecto del mismo objeto y se perfecciona con la suscripcién del mismo por las Partes
intervinientes.

VIGESIMA SEPTIMA.- FALLECIMIENTO. Con la suscripcion del Contrato, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) conoce(n) que en caso de fallecimiento, sus herederos deberan iniciar el proceso de
sucesion en un término no superior a tres (3) meses contados a partir de la expedicion del certificado de
defuncién. Si en el término indicado, LA PROMITENTE VENDEDORA no recibe noticia del proceso de
sucesion, los recursos aportados junto con sus rendimientos, previo descuento de la comision que le
corresponde, seran consignados en un fondo de inversion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. separados del
FIDEICOMISO MAVAYA 2 - FIDUBOGOTA que administra los recursos del Proyecto. Esta situacion se
entendera como una causal de terminacion unilateral del contrato y el Inmueble Prometido sera liberado para
su comercializacion por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar esta situacion con la suscripcion del Contrato, por lo que, con
anterioridad a la firma de este, informaré las condiciones del negocio a sus familiares para efecto de dar
cumplimiento al mismo.

VIGESIMA OCTAVA. - DECLARACION DE ESTADO CIVIL. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)

declara que conoce que las condiciones expresadas en el presente contrato vinculan al ndcleo familiar con el
cual realizd la compra; en consecuencia, se deja constancia que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
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(ES) indica que XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, identificado (a) con la cédula de ciudadania nimero XXXXXXX
expedida en XXXXXXX, quien es XXXXXXXXXXXXXXXXX.

VIGESIMA NOVENA.- PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO Y
FINANCIACION DE PRODUCCION DE ARMAS DE DESTRUCCION MASIVA. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que los recursos utilizados para la compra del Inmueble
Prometido provienen de actividades ilicitas y declaro(declaramos) que la informacion registrada es cierta y
verificable. Por esto, me(nos) abstendré(abstendremos) de registrar en el Contrato informacion que no sea real,
ylo que no esté debidamente soportada por los documentos idéneos para este efecto.

Exonero(exoneramos) de toda responsabilidad a los intervinientes en este documento sobre cualquier error o
falsedad que se llegaré a encontrar en la informacién y asumiré(emos) la responsabilidad por la reparacion de
los dafios que se llegasen a causar.

Por altimo, y sin importar la existencia de perjuicio alguno, la sola inconsistencia de la informacién aqui
consignada sera considerado como una falta a los protocolos, reglamentos, disposiciones y normas aplicables
al servicio ofertado, por lo cual, dara lugar al inicio de las acciones administrativas correspondientes, sin
perjuicio de las acciones ante los entes jurisdiccionales, hecho que declaro conocer y aceptar plenamente.

Para constancia y sefial de aceptacién de todo lo estipulado, se firma en dos originales de igual tenor, en la
ciudad de Bogota D.C., en la fecha indicada en la caratula de este Contrato.

LA PROMITENTE VENDEDORA, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)

PAULA YURANNY HERNANDEZ RODRIGUEZ Nombre:

C.C. 1.030.570.781 de Bogota, D.C. C.C No.

Apoderado especial de FERNANDO MAZUERA 'Y CIA

S.A.
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ANEXO NO. 1
DEPENDENCIAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE PROMETIDO
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ANEXO NO. 2
PLAN DE PAGOS
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

%E‘?Qgglg Maton PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SEGRETARIA DE WABITAT
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por €l articylo 185 del Decreto FECHA
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podré inigiarse después de 07/06/2024
los _quince (15) dias habjles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto |7 e O SRS
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretarfa de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMOS_FOBG
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que - - s
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acci de car4cter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSlON 16
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006,

INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social il 2. Identificacién Namero
FERNANDO MAZUERAY CIA S.A. NIT 860.014.917-1
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) = s 4. Identificacion del representante legal ‘ 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
CARLOS ALBERTO BELTRAN ARDILA 13.835.500 2023075

6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
AV CL 72#6-30 P3 notificacionesjudiciales@mazuera.com 6013267450

INFORMACION DEL _PR"OYECTO DE__VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Alondras de Cantoval - Manzana 7 Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA ETAPA CON 9 TORRES

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

504 APARTAMENTOS VIP Vivienda de Interés Prioritaria

" 12. Direccién del proyecto (nomenclatura actyal) - 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CARRERA 45#209-50 MZ 7 Elija un elemento. No. 7 TORCA
14, Estrato g ) 2R 15. NUumero de estacionamientos (Visitantes + | 15.1 Nimero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 655 S| APLICA
190 SI APLICA) (Convencionales 97 Discapacidad 3 Cero
emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-4-22-0865 19-jul.-2022 4 11001-5-24-1382 12-ago.-2024
18. Area del lote seglin licencia de constriccion (m?) | 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
13000 constryccién (m?) 26191,63 25801,55
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa ’ - ¥ 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo ala N°
radicacion de documentos 0%
24, Chip(s) '25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ132KHSK _50N-20913574
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos : "~ | 27.Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 01-jun.-2027
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nlimero ‘Fecha ) i Notaria
Sl

29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria

30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
Sl FIDUCIARIA BOGOTA S.A. Contra;cigtlmero 31-ene.-2018 1

31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
sl FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 2-3-119996  29-abr.-2024  19-may.-2026

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cyando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupyesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

P:.ara todos los efectos legales, declaro que me cifo a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 4000202401 60 25_SEP_2024

[a persona natural o juridica queda habitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: 17_0C'T-2024

¢ jO»LTO (\J('CQU& b

OS ALBERTO BELTRAN ; e
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
— Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

¢ En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

» Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

¢ Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectlen los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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