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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
ANEXO FINANCIERO

«Cifras miles COPS$-
DE BOGOTA D.C.
|. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: 'domingo, 1 de septiembre de 2024 &
SOLICITANTE: CONSTRUCTORA BOLIVAR
Il INFORMACJON DEL PROYECTO \

NOMBRE DEL PROYECTO: LA REQUILINA
DIRECCION: LOTE 2 UG1 3
APARTAMENTOS: 988 | CASAS 0 LOTES;| 0
1. AREA DE LOTE ( ulilizada para esta radicacion ): 4 26.726 m'_
2 COSTO DEL m* DE LOTE (uizada para esta radicacion ): 41.901 §im*
3. AREA DE CONSTRUCCION ( ulilizada para esta radicacion ): 46.483 m*
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): i 2.210.838 $/m?

=5 Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO Sl V= g o B

By ; 4 Participacion
Descripcion o _Costo (miles de $) ICosto por m? (en pesos $)  enelcosto
5. TERRENOS: ' $1.119.837 24.091 $im* | 11%
6. COSTOS DIRE{_S_TOS: s $70.132.000 1.508.767 $im* | 68,2%
7. COSTOS INDIRECTOS: i $22.264.842 478.989 $/m? 21,7%
8. GASTOS FINANCIEROS: $6.065.753 130.494 $/m* - 5,9%
9. GASTOS DE VENTAS: $3.183.929 68.497 $/m? 3,1%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 102.766.361 2.210.838 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de $) ]
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: ' $ 106.130.965 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 3.364.6043 3,2%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacién de Costos Totales Ea [ Valor(miesde$) | Participacion en estructura %
13. TERRENOS . $1.119.837 _1.1%
14. RECURSOS PROPIOS: $28.144.599 27,4%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 69.346.302 67,5%
16. CREDITO PARTICULARES: gt =l R ) 2 0,0% .
17. VENTAS FINAN_C!AC!ON: ¥ $4.155.623 2 _4_,0% ¥
18, OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $102.766.361 100%
FILA VALIDACION
AMA
FIRMA REPRESENFANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
retpinsia Foandlro - Pljo de Onf y SECCION 8
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" 'ESPECIFICACIONES TECNICAS

SUBSECRETAE&%E INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA
15/04/2024

CODIGO
PMO05-FO124

VERSION 6

AEarolk e RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE BOGOTA D.C. DE INVUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
SECRETARIA DE HABITAT

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: LA REQUILINA /[ /
ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda: 088
DIRECCION: Lte2 UG 1

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A

FECHA (dd-mm-aa); 1/09/2024 /

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcién técnica y materiales utilizados:

Placa aligerada en concreto reforzado

2.2, PILOTES Ost NO Tipo de pilotaje utilizado;
N/A
2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion técnica:

Muros portantes de concreto reforzado

2.4. MAMPOSTERIA

24.1. LADRILLO A LA VISTA S ON0 s de Indrillo y localizacitn:

Ladrillo prensado para fachadas ladrillera santafé o similar. Segin indiquen planos y/o detalles en fachadas.

2.4.2. BLOQUE S Ono Tipo de bloque y localizacion:

Blogue de arcilla No. 4 en algunos muros interiores.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES B st O no Tipo de division y localizacion:

Muros en drywall en ductos interiores,

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

Muros en concreto con graniplast en las fachadas y muros en cocreto y blogue sin acabados en los apartamentos.

2.6. VENTANERIA

ALUNMINIO s Ono LAMINA COLD ROLLED Ost  Ono

rY.C OTRA b4
Ost Ono [JS1 Cual

VENTANAS Deseripcion del mreglo de ventaneria a utilizar (especificar vidrio y marco)

Espesor del vidrio:

2.7. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar:

Ladrillo estructural de Perforacion Vertical Doble Pared medio fachada Rojo 33*11.5*11 o similar

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co
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2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:

Piso en tablon en puntos fijos

2.9. CUBIERTAS Descripeién y materiales a utilizar:
Cubierta Verde [JSI NO Porcentaje del drea de cubierta dtil:
2.10. ESCALERAS : Descripcion y materiales a utilizar:

En concreto y acabado en gravilla lavada
.
2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

Tubo metalico redondo sobre zbcalo

2.12. TANQUES DE RESERVA'DE AGUA Descripcién y materiales a utilizar:

Tanque en concreto reforzado

2.13. GESTION DEL AGUA LLUVIA Descripcion del sistema para darle alcance a Ia NS-085 “Criterios de disefio de sistemas de l
alcantarillados”

Desague por fachada

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR st [Ino  solo en comunal

3.2. VIDEO CAMARAS Osa Ewxo na

33. PUERTAS ELECTRICAS Ost NO N/A

3.4. PARQUE INFANTIL st [ONO  Exterior

3.5. SALON COMUNAL st [ONO Conacabados

3.6. GIMNASIO s [Ono

3.7. SAUNA g Os NO  N/A

3.8. TURCOS ] O N0 N/A

3.9. PISCINA Ost ENo NA

3.10. PARQUEO Mmusvu.lﬁo.s st [Ono Segin Heencia

3.11. PARQUEO VISITANTES st Ono ‘Segtin lioencia .
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA IS N0 ok ol s mbore vigme:

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Ino .segin planos, acorde a norma vigente.

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CONFORT TERMICO; Cumplimiento de la Resolucién 627 del MAVDT Ost Do
4.2. CONFORT TERMICO: Garantizar en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel mfertor o igual

a las curvas NC 40 (Leq) en el dia y NC 35 (Leq) en la noche Ost Ono
4.3, CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecénica garantizando Os Owo
los caudales minimos de renovacion de aire segiin la NTC 5183

4.4 CALENTAMIENTO DE AGUA

4.4.1 CALENTADOR DE AGUA Os = no Caracteristicas y eficiencia superior al 85%:
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4.5. CARPINTERiA

K
st NO Caracteristicas y materiales a utilizar;

152

45.1. CLOSET

2
4.5.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS O'st NO Caracteristicas y materiales a utilizar;
4.53. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta en lamina metalica o similar con montante en vidrio o similar
e e TR SR O SITITAR GON MIVTHATIE On VLKt

4.6. ACABADOS PISOS
4.6.1. ZONAS SOCIALES
4.6.2. HALL'S

4.6.3. HABITACIONES
4.6.4. COCINAS

4.6.5. PATIOS

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES
4.7.2. HABITACIONES

4.7.3. COCINAS

Materiales a utilizar :

Placa en concrelo, se entrega sin cargue de piso y sin afinado

Placa en concreto, se entrega sin cargue de piso y sin afinado

Placa en concreto, se entrega sin cargue de piso y sin afinado

Placa en concreto, se entrega sin cargue de piso v sin afinado

N/A :

Materiales a utilizar:

En concreto /o blogue a la vista,

En concreto y/o blogue a la vista.

En concreto y/o blogue a la vista.

4.7.4, PATIOS N/A

4.7.5. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar;

Mamposteria

4.8 COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO Os no N/A .
4.8.2. ESTUFA Ost No N/A

4.8.3. MUEBLE Ost NO N/A

4.8.4. MESON sI O No Meson en acero con poceta

48.5. CALENTADOR [ g Eno NA

4.8.6. LAVADERO st

CINO Prefabricado apoyado sobre angulos metalicos o similar

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

4.9. BANOS

4.9.1. MUEBLE

4.9.2. ENCHAPE PISO

4.9.3. ENCHAPE PARED

4.9.4. DIVISION BARO

4.9.5. ESPEJO

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS
AHORRADOR

4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS
AHORRADOR

4.9.8. DUCHA AHORRADORA

Ost NO

Caracteristicas:
Ost & no N/A
Est Ono Acabado en ceramica
Est Cno Acabado en ceramica
Ost NO N/A
Ost N NA
Ost O No Detalle del consumo Litros por Descarga: 4.8 L/minutos
Elsa Ono :

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 8,3 L/minuto
Ost Ono

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 5,7 L/minuto
SI O no

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 5.9 Liminuto
SI Cno ba e -
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4.10. ILUMINACION

Caracteristicas:

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN st Cno

ZONAS INTERIORES Led 15W

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN

ZONAS EXTERIORES st Ono Poste metalico luminaria Led

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN Qs ONo

ZONAS COMUNES Poste metalico luminaria Led

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN =

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS Est Owo Led 15W

4.10.5. SISTEMASO DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Temporizador Sensor

S1 O no POTIZAc0) = TIno — G TTHO

4,10.6, SISTEMAS DE CONTROL DE S

ILUMINACION EN CIRCULACIONES O no Es Ono s1 Ono
Temporizador Sensor

4.10,7, SISTEMAS DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES st Ono i

Y PARQUEADEROS ; Est O nNo st O no
Temporizador Sensor

4.11. ILUMINACION NATURAL  (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) Ost Ono
Caracteristicas:

4.11.1. HABITACION s Ono

4112, ESTUDIO os ENo

4.11.3. ZONA SOCIAL @5 [ No

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En ¢l caso de cambios de especificaciones, u’
deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es io que se relaci las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se
diquen las nuevas especificaciones ante la SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO.

IMPORTANTE: Es valido aclarar que las especificaci registradas en este fi carresponden a datos netamente informativos, por 1o tanto no esta dentro de las competencias de la Subdireccion
de P ion y Seguimi la verificacién de las

Sin embargo se precisa que este formata podrd ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o
deficiencias constructivas.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o
engjenador del cumplimiento de las ig de especificaci tenicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el ncuerdo Distrital No. 20 de /
1995,

Firma representidnte legal o persona natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pégina 4 de 4
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164

RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

LA CURADORA URBANA No.1 DE BOGOTAD.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decreto 057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicaciéon No.11001-1-24-0164 del 21 de febrero de 2024 y debida forma de la misma
fecha, las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 representada
legalmente por el sefior CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania
No.9733761,CONSTRUCCIONES MARVAL S AS. con NIT.890211777-9 y MARVAL S.A.S con
NIT.890205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con
cedula de ciudadania No.91280360 en calidad de Fideicomitentes del P.A FC-SUBORDINADO 464,
solicitaron sobre el LOTE 2 de la Unidad de Gestion 1, identificada con el folio de malricula
inmobiliaria No. 50S-40756151, la aprobacion de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Desarrollo para la Etapa 2 de la unidad de Gestién 1, del proyecto urbanistico denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS", de conformidad con las normas urbanisticas y arqultectbmcas
establecidas en el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009.

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogota, D.C. adopté
el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS', ubicado en la Operacién Estratégica Nuevo
Usme- Eje de Integracion Llanos de la Localidad de Usme, el cual se localiza en Area de Actividad
Urbana Integral - Zona Residencial, Multiple Industria y de Servicios.

Que para el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40756151, se cumplié
con el procedimiento previsto en el numeral 1 del articulo 361 del Decreto 190 de 2004 — Plan de
Ordenamiento Territorial — y Decreto Distrital 436 de 2008, para el tramite de Planes Parciales.

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adopté la Operacion Eslratégica Nuevo Usme - Eje
de Integracién Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual se delimité el ambito del
presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su formulacién.

Que mediante Decreto 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP, madificé el Decreto
252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando algunos componentes
del sistema funcional y de servicios, facilitando la precision de los trazados viales con respecto a las
determinantes fisicas del territorio, como son los elementos asociados a la malla vial intermedia, los
parques zonales, los equipamientos se escala urbana y zonal asi como la distribucion de las cargas
relacionadas con estos elementos.

Que mediante Resolucion No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022, en mi calidad de
Curadora Urbana No. 3 exped| la Modificacién del Proyecto Urbanistico General correspondiente a la
Unidad de Gestibn 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y
concedl Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente, para los predios localizados en la UG 1 —
LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV. USMINIA, de la Localidad de Usme.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS”, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1-LOTE 2, de la Localidad de Usme

Que mediante Resolucién No. 11001-1-23-2079 de fecha 18 de julio de 2023, este Despacho corrigio
la Resolucién No. 11001-3-22-2701 de fecha 7 de diciembre de 2022.

Que mediante Resolucion No. 11001-1-23-2084 del 19 de julio de 2023, en mi calidad de Curadora
Urbana No. 1 expedi la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 1 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", se
establecieron sus normas urbanisticas, y se fijjaron las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, UG 1 -LOTE 2, UG 1 -LOTE 3, UG1 -
PARQUE, de la Localidad de Usme

Que mediante Resolucién No. RES 11001-1-23-2760 del 31 de octubre de 2023, en mi calidad de
Curadora Urbana No.1 expedi la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para las
Etapas 6 y 7 de la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Pian Parcial "TRES
QUEBRADAS", se establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion de la Etapa 2, del desarrollo denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS", ha sido tramitada de conformidad con la normafividad urbanistica
aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decrelo Nacional 1077 de 2015 y

Decrelos Modificalorios, los Decretos Dislritales 190 de 2004 (POT) ,327 de 2004, 438 de 2009, 252

de 2007 y 675 de 2018.

Que para efeclos de la disponibilidad de servicios ptblicos domiciliarios a que se refiere el literal C del
articulo 2 de la Resolucion No.0462 de 2017, los interesados presentaron copia de los oficios Nos.
3431003-2021-114 del 10 de agosto de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogola - EAA.B,, 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la empresa ENEL Colombia
S.A. ESP, y CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por la empresa VANTI S.A. ESP.

Que mediante oficios Nos.2017EE18745 del 08 de mayo de 2017 La Unidad Administrativa Especial
Calastro Distrital, actualizé el plano topografico para el predio UG1 LOTE 2, identificados con Cédigos
del Seclor 102502005025

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante la Curadora Urbana No.1 para
su aprobacion, los cuales contienen el planteamienio urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de
Gestion 1, del desarrollo urbanistico denominado Plan Parclal “TRES QUEBRADAS", fueron
encontrados aceptables vialmente por cuanto cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial
arterial principal, complementario y local, indicadas en los Planos Topograficos con Cédigos del
Seclor 102502005025 y 102502005026 y en el plan parcial adoplado para los mismos mediante
Decreto 438 de 2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto cilado
denominados No. 1. PROPUESTA URBANA: Cuadro de &reas — perfiles viales, No. 2. ESTRUCTURA
DEL PLAN PARCIAL: Asignacién de Cargas Urbanisticas — Unidades de Gestion Urbanistica - Etapas
de desarrollo previstas — Delalles de Obras de acceso sobre zona de reserva vial — Propuesla de
trazado redes de servicios publicos.

Que el sistema de espacio publico previsto en el disefio del proyecto en cuanto a la localizacion de las
zonas de cesion obligatorias para Parques de la Etapa 2 de la Unidad de Geslion 1, corresponden
con lo indicado en los planos citados del Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encueniran
debidamente delimitadas y deslindadas en los planes radicados del proyecto urbanistico.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164

RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS”, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

Que asimismo, el proyecto urbanistico propuesto para la Etapa 2 de la Unidad de Gestién 1 del
desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", ha sido encontrado aceptable
por la Curadora Urbana No.1, por cuanto cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas
en el Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT) y el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009
mediante el cual se aprobd el Plan Parcial denominado "TRES QUEBRADAS", Decreto 675 de 2018
y Resolucion 713 de 2018.

Que con relacién al cumplimiento de la obligacién de Vivienda de Interés Social VIS en el proyecto
urbanistico denominado “TRES QUEBRADAS®, los interesados cumplen con dicha condicién al
interior de la urbanizacion ya que la totalidad del proyecto seré destinado a vivienda de interés social
8VIS) y prioritario tal (VIP) como se indica en los planos urbanisticos aprobados con la presente
Resolucion.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009, por el cual se adopto
el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalia.

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedicién de la presente Licencia NO se encuentra
inscrita dicha obligacién, en el Certificado de Libertad y Tradicién del predio, en el que se constatd
que en ninguna de las anotaciones figura la inscripcién que se refiere a la obligacién del propietario o
poseedor de realizar el pago por participacion en la Plusvalia y en atencién a lo dispuesto en el
Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012, se encuentra viable la expedicion de la presente Licencia.

Que el Plano No. 3 de Amenaza por Remocién en masa a escala 1:40000, incluido en el Decreto 190
de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidos por la Direccidn de Prevencién y Atencion
de Emergencias, a escala 1:10000 y actualizados mediante la Resolucién 751 de junio 7 de 2018, se
determino que el predio en el cual se adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de
Gestion 1 del denominado Plan Parcial “*TRES QUEBRADAS" objeto de la solicitud, se encuentra en
zona de Amenaza Alta y Media por fenémenos de remocién en masa, por lo tanto los solicitantes
aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenémenos de Remocion en Masa, Fase Il segin
los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077 de 2015, sus
modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobado por el IDIGER segun lo
dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resolucién 227 de julio 13 de 2006 y la resolucién 110 de
diciembre 1 de 2014.

Que en el Plano No.4 de amenaza por inundacion escala 1:40000, incluido en el Decreto 190 de
Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. actualizado mediante
las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19 de 2018 y 1631 de noviembre 9 de
2018 se logré establecer que el predio en el cual se adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2
de la Unidad de Gestién 1 del denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS®, NO se encuentra en
zona de Amenaza por Inundacion, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables
al presente tramite.

Que el predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, - Zonas
de Tratamiento Especial para mitigacién de riesgo por remocién en masa, y no se encuentra en el
Plano No. 6, - Suelo de proteccién por riesgo de remocion en masa e inundacion, a escala 1: 40000-,
incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, actualizado por la resolucién distrital 1517 de
Octubre del 2018, para lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al presente
tramite.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1-LOTE 2, de la Localidad de Usme

Que las zonas de riesgo por inundacién y remocion en masa corresponden a las definidas en el
concepto técnico No. CT-4433 de 16 de junio de 2006, actualizado mediante oficio No. CR-4370
radicado No. 200BEE1 2485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccién de Prevencion y Atencion a
Emergencia.

Que para el predio se adelantd el Estudio de remocién en masa Fase Il, por lo que el Fondo de
Prevencién y Atencion de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto técnico CT-8406 de
octubre de 2013 y mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11098 del 18 de noviembre de
2013, indicé que los estudios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolucion
227 de 2006, para los "Estudios detallados de amenaza y riesgo de la elapa 2 de la unidad de geslion
1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", elaboradao por la firma Jam Ingenierla y Medioambiente EU.

Que el estudio de remocion en masa Fase |l fue actualizado en 2018 y presentado al hoy Institulo
para la Geslion de Riesgo, IDIGER, a través del radicado No. 2018ER11055, la Empresa de
Renovacién Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual incorpora la
implantacion urbanistica mas probable de la totalidad de la Unidad de Gestién 1, produclo de los
cambios en el urbanismo originados en parte por hallazgos arqueolégicos, en la que se plantea el
desarrollo de toda el area (71 Ha), como un Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 2018ER 17825,
solicita que se emita un nuevo concepto técnico. El IDIGER conceptio que los nuevos estudios
realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolucién 227 de 2006 complementada
por la Resoluciéon 110 de 2014. El concepto se emitié mediante oficios CT-8406 de octubre de 2018 y
RO-105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado "Elaboracién de los estudios y
diseflos urbanlsticos, paisajisticos, sociales y lécnicos as/ como la revision, ajusles, actualizacion y
complementacién de los estudios delallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgos por fenémenos de
remocién en masa - Fase Il para la construccién de las obras de urbanismo correspondientes a la
unidad de gestién uno que hace parte del poligono uno en ia operacién estratégica Nuevo Usme", de
Junio de 2018 elaborado por la firma Consorcio Urbanismo 2017

Que las nuevas aclualizaciones segun los oficios RO-103378 de! 04 de septiembre del 2018 y RO-
115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la informacion de los estudios y la
ejecucion de las obras son total responsabilidad del consultor y el urbanizador y no debe hacerse una
nueva solicitud,

Que en los oficios se indica: “Por olra parte, se resalla que el presente pronunciamiento del IDIGER
no exime al consullor, ni al interventor, ni al constructor de ninguna de las responsabilidad que les
corresponden respeclo de la seguridad y garantias de eslabilidad de las obras y seclores que se
proponen intervenir, asi como del cumplimiento del resto de la normatividad vigente (..) por lo que en
cualquier caso y para cualquier intervencion, se debe garantizar que los estudios técnicos y los
procesos conslructivos garanltizan la sequridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad
general del lote y su entorno en lodo momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto.”

Que posleriormente, se realizd la "ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA, VIAS
INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1 - PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS LOCALIDAD DE USME
VERSION 6. AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A Y MARVAL S.A.S." con fecha de
oclubre 6 de 2022 elaborado por el consultor Alfonso Uribe S. y Cia. S.A y fue presentado ante la
Curadora Urbana No.1 . Para dicho estudio se confirma lo indicado en los conceplos RO-103378
del 04 de septiembre del 2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y el Decreto 1077
de 2015, en el sentido que no es necesario adelantar nuevamente una revision por dicha entidad, ni
por la curaduria urbana y que la informacién de los esludios y la ejecucion de las obras son total
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “"TRES QUEBRADAS", se
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responsabilidad del consultor y el urbanizador.

Que para la presente solicitud aportaron copia de la VERSION 7 del estudio denominado
"Actualizacion Estudio de Remocion en masa, Vias internas, Unidad de Gestién 1- Plan Parcial Tres
Quebradas Localidad de Usme, Constructora Bolivar S.A Y Marval S.A.S. con fecha de mayo 31 de
2024, El cual incluye 5.586 paginas y 86 planos en formato fisico (para este expediente se adjunté
esta informacion impresa y firmada). Aportan memorial de responsabilidad del Ingeniero Alfonso Uribe

en los términos del Articulo 3 de la Resolucién 227 de 2006 modificada por la Resolucién 110 de 2014.

La informacion contenida en dichos estudios y su andlisis son responsabilidad del consultor y
urbanizador. La curaduria solo verifica que se aporten pero no es su responsabilidad del contenido al
igual que del IDIGER segtin oficios y concepto técnicos de dicha entidad.

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No. 5, Zonas de
Tratamiento Especial para mitigacion de riesgo por remocién en masa, y no se encuentra en el Plano
No.6, Suelo de Proteccién por riesgo de remocién en masa e inundacion, a escala 1:40000, incluidos
en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004, actualizado por la Resolucién Distrital 1517 de octubre 17 de
2018, para lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS' es objeto de concertacion ambiental, ya que esta dentro de la situacién que se
describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por lo tanto mediante el acta del 21 de
mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos ambientales de la Formulacion del Plan
Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS" entre el Secretaria Distrital de Ambiente y el Secretaria
Distrital de Planeacion, en la que se concluy6 lo siguiente: “(..) Efectuada la presentacion del
proyecto de plan parcial se evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales
suministrados por la Secrelarla Distrital de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad
con o establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, en lo aplicable, se declaran concertados
los aspectos ambientales de la Formulacién del Plan Parcial “Tres Quebradas” Poligono 1 de Usme

()"

Que en caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucion de la misma obra, se lleguen a
encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueoldgico de la Nacién, de inmediato debe
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y
al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar un programa de arqueologia
Preventiva que permita evaluar los niveles de afectacién esperados sobre el patrimonio
arqueoldgico por las intervenciones mencionadas; asi como formular y aplicar las medidas de manejo
a que haya lugar,

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 2.2.6.1.2.2.1' y 2.2.6.1.2.2.2’. del Decreto
Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciacién del tramite administrativo tendiente
a la expedicion de la Licencia Urbanistica, este Despacho envié comunicacién a vecinos el 2 de Abril
de 2024, sin que a la fecha de expedicion del presente Acto Administrativo se presentara
pronunciamiento alguno.

Que dando cumplimientc a lo establecido en los articulos 2.2.6.1.2.2.1 y 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo tendiente

! Modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021
? Modificado por el articulo 17 del Decreto 1783 de 2021
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a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados instalaron una valla en el predio en lugar
visible desde la via publica y como prueba de esto, aportarcn el 26 de Febrero de 2024 fotografias de
la valla con la informacion indicadas.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduria para la asignacion de la numeracion
que distinguira los tres (3) planos que contienen el proyecto urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de
Gestion 1 del desarrolio urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", objeto de
aprobacién mediante la presente Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion les asigno a dichos
planos los numeros: CU1US31/4-47, CU1US31/4-48 y CUTUS31/4-48.

Que la presente solicitud de aprobacion de la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 2 del desarrollo
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" ha sido tramitada de conformidad con la normatividad
urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de
2015 y Decretos Modificatorios, los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) ,327 de 2004, 438 de
2009, 252 de 2007 y 675 de 2018.

En v(i;iud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 de Bogotd D.C., ANA MARIA CADENA
TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacion para la Etapa 2 - UG 1 LOTE 2, de |a Urbanizacion
denominada "TRES QUEBRADAS", eslablecer sus normas urbanisticas, y fijar las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable para el predio localizado en la UG 1 — LOTE 2, localizado en la
Unidad de Gestion 1, identificado con folio de matricula inmobiliaria Nos. 505-40756151 del proyecto
que se encuentra contenido en los planos radicados por el interesado mediante referencia 11001-1-
24-0164 del 21 de febrero de 2024 los cuales se adoptan mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION
Para efectos de la correcla aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente Resolucion, se

determina que el @mbito geogréafico estd conformado por el predio identificado con el folio de
matricula inmobiliaria:

MATRICULA
DIREGGION | Mesoaliania | cre AREAM2 | PROPIETARIO
Patrimonio Autébnomo
FC-Suberdinado 464,
UG1LOTE2 | 50540756151 | AanooGoRLFZ | 190367,87 | cuya vocera es Fiduciaria
Colpatria

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES - UNIDAD DE
GESTION 1 - ETAPA 2

Adoptar como Planos que contienen la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 2 de la Unidad de
Gestion 1 de la Urbanizacién denominada "TRES QUEBRADAS", los planos identificados con los
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numeros: CU1US31/4-47, CU1US31/4-48 y CU1US31/4-49, en dos (2) originales, uno de los cuales
reposara en este Despacho y otro que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, para
que en ejercicio de sus funciones efectte la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial de
esa Secrelaria, en las planchas a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.

El Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" se desarrollara en nueve (9) unidades de Gestion, las cuales
se encuentran identificadas en el plano No. & de 7 (Plan Parcial Tres Quebradas Poligono Uno).
“Unidades de Gestion y/o Proyecto de Delimitacion de Unidades de Actuacion®, que hace parte del
Decreto 438 de 2009, siendo objeto de aprobacién la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS".

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE. Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 representada legalmente por el sefior CAMILO ANDRES
ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania No.9733761, CONSTRUCCIONES MARVAL
S.A.S. con NIT.890211777-9 y MARVAL S.A.S. con NIT.890205645-0 representadas legalmente por
el senor CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadania N&.91280360 EN
CALIDAD DE Fideicomitentes del PA FC-SUBORDINADO 464, solicitaron sobre el LOTE 2,
localizado en la Unidad de Gestion 1, identificado con folio de matricula inmobillaria No. 50S-
40756151 y CHIP AAA0269RLFZ, la aprobacién de la Licencia de Urbanizacion en la fiodalidad de
Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del desarrollo urbanistico denominade Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS", delimitada en los planos del Proyecto Urbanistico identificados con los
Nos.: CU1US31/4-47, CU1US31/4-48 y CU1US31/4-49, que se adoptan en el articulo 3° de la
presente Resolucion.

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion que se otorga con la presente Resolucion, sera
de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a parfir de su ejecutoria, de acuerdo con lo establecido en el articulo 27 del Decreto 1783 de
2021 el cual modificé el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

La solicitud de prorroga debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar treinta 30 dias
habiles anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador y Constructor
Responsable, certifiquen la iniciacién de la obra bajo la gravedad de juramento.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION. Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el
desarrollo urbanistico denominade Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT. 860513493-1 representada legalmente por el sedor
CAMILO ANDRES ALZATE CANO identificado con cédula de ciudadania No,9733761, y las
Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S.A'S con NIT. 890211777-9, MARVAL S.A.S con NIT.
890205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ
identificado con cédula de ciudadania No. 91280360.

Designar como Constructores Responsables de la ejecucién de las obras de Urbanismo, a GUSTAVO
ALBERTO PALACIO ROBECHI identificado con cédula de ciudadania No.10881553 y Matricula
Profesional No, A25091999-10881553 por parte de CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, al Ingeniero
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cedula de ciudadania No. 91280360 y
Matricula Profesional No. 68202-61721 por parte de MARVAL S.A.S y CONSTRUCCIONES MARVAL
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S.AS, sociedades que figuran en la Unién Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes
desarrolladores.

ARTICULO 8. La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para la
Etapa 2 de la Unidad de Gestién 1 del desarrollo urbanistico denominado “PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", debera hacerse dentro del plazo establecido en el Articulo 6 de la presente
Resolucién y sélo podra iniciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

Obtencitn de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de servicios
y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios publicos.

Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su
aprobacién con los respectivos presupuestos, ante las enlidades que corresponda.

Solicitud de aprobacuén del disefio de las vias a construir, de conformidad con el oficio No.1-2012-
17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccién de Vias y Transporte de la SDP y oficio
20142000027281.del 24 de septiembre de 2014 expedido por la Secretaria del Habitat.

Antes del inicio-de las obras correspondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
ETAPA 2, UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de
sefvicios publicos y al Instituto de Desarrolio Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a
que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el
interventor designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de
las obras, el Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 9.
Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente Resolucion, se
tendra en cuenta la siguiente informacién de acuerdo con lo establecido en el Decreto 438 de 2009:

9.1. INFORMACION DEL PREDIO.
9.1.1. Nombre de la urbanizacion: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1
ETAPA 2

9.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional: UG1 LOTE 2
9.1.3. CHIP: AAAD269RLFZ.

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

9.2.1. Terreno que cobija: Unidad de Geslién 1 Etapa 2 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS".

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No. 3431003-2021-114 del 2 de agosto de 2021.

CODENSA S.A. E.S.P.: Oficio No. 264556331 del 2 de junio de 2022.
VANTI - GAS NATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No. CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024.
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Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la Empresa de
Acueducto y Alcantarillados de Bogota y demas Empresas prestadoras de servicios publicos. Se
deberan respetar las zonas especificas para la construccion para las redes de servicio y las zonas de
preservacion y manejo ambiental de las diferentes quebradas, que determine la empresa de
Acueducto y Alcantarillade de Bogota, cuyas tuberfas deben quedar localizadas en zonas previstas
para las vias de uso publico.

ARTICULO 10.

AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO "TRES
QUEBRADAS “, (UNIDAD DE GESTION 1), MANZANAS 16, 18 Y 19.

ITEM ETAPA 2
1. AREA BRUTA 62.132,75 M*
2, AREA NO URBANIZABLE 0,00 M
2.1 | ZONAS DE RONDA 0,00 M?
3. CARGAS GENERALES 0,00 M*
31 SISTEMA HIDRICO 0,00 M?
3.1.1 | Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental (ZMPA) 0,00 M?
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M?
3.3 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M?
3.3.1 | Avenida Caracas 0,00 M?
3.3.2 | Avenida Usminia 1 0,00 M?
3.3.3 | Avenida Usminia 2 0,00 m?
3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 M?
3.4.1 | Afectacién red Acueducto existente 0,00 M?
3.4.2 | Alameda Nuevo Usme 0,00 M?
4. AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 62.132,75 M*
5. CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M*?
6. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- 62.132,75 M*
CONTROL AMBIENTAL)
7 CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 6.871,69 M?
7.1 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 3.363,67 M?
7.1.1 | Vias tipo V-4 0,00 M?
7.1.2 | Vias tipo V-7 3.363,67 M?
7.1.3 | Vias tipo V-9 0,00 M?
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 3.508,02 M?
7.2.1 | Parques 3.508,02 M?
7.2.2 | ZMPA vélida como parque 0,00 M?
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M?
7.4 CESIONES ADICIONALES 0,00 M?
8. AREA UTIL 55.261,06 M*
a1 tdg;ﬁ;a 16 Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios 26.726,67 M?
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8.2 tdg;ﬁg& 18 Residencial con zonas delimiladas de comercio y servicios 14.556,34 M?
83 t‘lg};?ga 19 Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios 13.978,05 M?

El detalle de estas areas estd contenido en los Planos Nos: CU1US31/4-47, CU1US31/4-48 y
CU1US31/4-49, que se adoptan mediante la presente Resolucién.

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para LA ETAPA 2 - UNIDAD DE GESTION 1, del desarrollo urbanistico denominado
“PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ", las siguientes normas generales y especificas, de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de septiembre de 2008 y aquellas que
lo complementan (Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de 2004), asi:

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.

La edificabilidad se establece a partir de la aplicacién de los indices de ocupacién (10), de
construccion (IC), la allura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se sefialan a
continuacion:

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)

Componentes de edificabilidad [Unifamiliar, lotes con unidad ]Multifamillar
béasica, bifamiliar

Indice Maximo de Ocupacién |0,33 0,28

(10) —sobre ANU

indice Maximo de Construccién [1,0 1,25

IC —sobre ANU

Altura No. maximo de pisos*2 |3 Pisos 6 Pisos, desde el nivel con
mayor altura (cota de nivel )
hasta un maximo de 10 pisos

*/2 Las edificaciones en predios en ladera, tendran la maxima aitura permitida, contabilizada desde el
nivel de acceso vehicular o peatonal de la cota mas elevada del terreno, segun las determinaciones
para cuantificar las alturas de los edificios, definidas en el articulo 29 del Decreto 327 de 2004. En
cualquier caso, las edificaciones no podran tener mas de 6 pisos sin ascensor.

Paragrafo. Las areas destinadas a estacionamientos, ubicados en semiso6lano, sétano y en un piso
como maximo, las instalaciones mecanicas y puntos fijos, no se contabilizaran dentro de los indices
de construccion.

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:
« Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 m.
« |a altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,80 m.
Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos (2) pisos o mas, uno por cada
3,00 m. o fraccion superior a 1,50 m.
» Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios, se
conlabiliza como piso.
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» El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, 4reas de maniobra y circulacién de
vehlculos; contara con un minimo de 60% de su &rea con esta destinacion, asi como a
Instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerara como
no habitable, no se contabilizara dentro de la altura permitida, ni se tomara en cuenta para
definir la dimensién de los zislamientos.

11.1.3 AISLAMIENTOS.
Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen con base
en la altura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con la siguiente tabla:

ST TS iR e i

AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
DE _
ENTRE CONTRA
i - iy EDIFICACIONES |PREDIOS
(en metros) VECINOS
(en metros)
1a3 5,00 3,00
4ab 7,00 4,00
Vivienda 6a7 9,00 5,00
8a10 2 de la altura |1/3 de la altura
total total
AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
Usos 222805 POSTERIOR ENTRE CONTRA
(en metros) EDIFICACIONES |PREDIOS
(en metros) VECINOS
(en metros)
Dotacionales, Comercio y g 50 40 e
Servicios de escala vecinal y |4a5 8.00 12.00 5.00
i 4 6a8 10.00 14.00 7.00

Paragrafo. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen por lo
establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas establecidas el articulo
29 del Decreto Distrital 327 de 2004.

Para la aplicacién de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

* Para efectos del calculo de la dimension del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea
mayor de 3 m,, se asumen 3 m. de altura por cada piso.

» Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicara el
alslamiento mayor.

« Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las exigencias de
cada una.
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« Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a excepcién
de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para lo
cual se procedera segun lo indicado en el Paragrafo 3, del Articulo 24 del Decreto Distrital
327 de 2004.

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES
11.1.4.1 ANTEJARDINES:

Para el lote Unico que conforma la urbanizacién, se exige sobre las vias locales vehiculares, a nivel
del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes dimensiones minimas, en metros:

NUMERO ANTEJARDIN
Usos : DE MINIMO
PISOS (En metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 1a3 0,00
1a3 3,00
Vivienda 4a5 4,00
6a’7 5.00
8a10 7.00
NUMERO ANTEJARDIN RETROCESO
DE MINIMO CONTRA ZONA DE
UsSos PISOS (En metros) CESION (parques y
equipamientos)
(en metros)
Dotacionales, Comercio y|1a3 3.00 &
Servicios escala vecinal vy
g o 4a5 5.00 4.00
6a8 7.00 5.00

Los anlejardines se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el Articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 y las
siguientes condiciones:

No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se
contabilizaran sobre cada una de ellas.

En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular,

En las areas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera {ratarse en material duro,
continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatdn y contar con un disefio unificado. Sélo
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podran ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administracion Distrital.

11.4.1.2 RETROCESOS.

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que colinden con
zona de cesion publica destinada a parque, éstos deberan tener como minimo 3,00 m. de ancho.

Cuando eslos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podréan tener 2,00 m. de
ancho.

11.4.1.3 VOLADIZOS

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; la citada
proyeccién tendra las siguientes dimensiones maximas:

+ Sobre vias menores a 10 m.: 0,60 m.
» Sobre vias de 10 hasta 15 m.: 0,80 m.
» Sobre vias mayores 15ma22m.: 1,00 m.
« Sobre vias mayores a 22 m.: 1,50 m.

Sobre el area de cesion para parque recreativo no se permiten voladizos.

Para el planteamiento de voladizos se debera garantizar que se cumpla con las distancias minimas
de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el aislamiento de edificaciones contra
redes de energla eléctrica, seglin norma RETIE.

Paragrafo 1. Las dimensiones de alluras, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen por lo
eslablecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas establecidas el articulo
29 del Decreto Distrital 327 de 2004,

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujetarse a lo establecido por el articulo 389 del
Decreto Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad.

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL
En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o méas unidades, comercial, de servicios, industrial y
dotacional, con mas de 800 m2, que compartan areas comunes, se deben prever las siguientes areas

con destino al equipamiento comunal privado, en las proporciones y destinacién que se sefialan a
continuacién:

1. Area a destinar.
TIPO DE PROYECTO PROPORCION

Para las primeras 150 viviendas por hectarea de
area neta urbanizable: 6§ m2 por cada unidad de
vivienda.

Vivienda VIS y VIP Para el numero de viviendas que se proyecten
por encima de 150 viviendas por hectarea de
Erea neta urbanizable: 8.5 m2 por cada unidad de
vivienda.

Comercio, Servicios, Industria y Dotacionales. 10 m2 por cada 120 m2 de construccion del area
neta urbanizable de estos usos.

2. Destinacién
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[DESTINACION [PORCENTAJE MINIMO
1), Zonas verdes recreativas 40%

2). Servicios comunales 15%

3). Estacionamientos adicionales para visitantes |Porcentaje restante

e incremento de los porcentajes sefalados
anteriormente.

3. Localizacién: En las manzanas destinadas 2 uso de vivienda, por lo menos el 50% del
equipamiento comunal privado, se debera ubicar de manera concentrada sobre los ejes peatonales
Tipo V-9.

Pardgrafo. En los proyectos de uso dotacional educativo, no se requiere prever equipamiento
comunal privado.

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Sequn lo dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto 190 de 2004
- Plan de Ordenamiento Terrilorial de Bogota D.C., la exigencia minima de estacionamientos privados
y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio se encuentra en la zona de demanda
“D" de estacionamientos y su exigencia sera la siguiente:

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP:

Privado: Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas*
Visitantes: Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas®

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexc No.4 Exigencia General de Eslacionamientos por Uso, Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Para usos complementlarios y restringidos: la exigencia minima de estacionamientos privados y de
visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina de acuerdo al uso
propuesto y segun lo establecido en el Cuadro Anexo No.4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupo para el
eslacionamiento de biciclelas, espacios que se localizaran dentro del area privada garantizando
condiciones de seguridad.

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se debera plantear un (1) cupo para personas
con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 4,50 m. por 3,80 m., adicionalmente en todo
sitio donde existan eslacionamientos habilitados para visitantes, se dispondra de sitios de parqueo
para personas con movilidad reducida, debidamente sefializados y con dimensiones internacionales,
en ningun caso inferior al 2% de los exigidos, nunca podré haber menos de un espacio habilitado
debidamente sefializado con el simbolo gréfico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramientos se regulan asl:

» Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 metros de
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altura, en materiales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un zécalo de hasta
0.40 metros.

» Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales sélidos y
no deberan sobrepasar la altura méxima permitida como nivel de empate.

* Los cerramientos de caracter temporal se permitiran para cerrar predios sin urbanizar y se haran
por el lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en materiales livianos no
definitivos y tendran una altura maxima de 2,50 metros. :

* Con la licencia de urbanizacion y/o construccién se entienden autorizados los cerramientos
lemporales.

« No se permiten cerramientos de zonas de cesion publica de ningun tipo, ni de vias publicas
ubicadas al interior del plan parcial.

ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL ETAPA 2 - MZ 16,18 y 19.
El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en la siguiente zona:

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas residenciales
en las que se delimitan zonas de uso residencial exclusivo (minimo es del 80% con respecto del area
util) y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas en los ejes viales, manzanas comerciales,
centros civicos y comerciales (maximo el 20% del 4rea util de las manzanas o supermanzanas). Se
debera desarrollar en tipologlas unifamiliares o multifamiliares, tanto por sistema de Ioteo individual
COMmo, por agrupaciones.

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de tipo
multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivamente para estos usos, se localizara,
en las manzanas con frente a las vias V-4 y Av. Usminia, en las que circula el transporte publico y el
circuito de la via V-7.

Paragrafo 2. Los sistemas de organizacion espacial de unidades prediales para el uso residencial
corresponde a loteo individual y de agrupaciones de vivienda que se encuentra descrito y
reglamentado en los articulos 25, 26 y 29 del Decreto Distrital 327 de 2004.

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA2)
Los usos del suelo principal y complementario de las manzanas 16, 18 y 19, se presentan en la
siguiente tabla:

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas y
Supermanzanas.

Residencial |Vivienda Multifamiliar | 1). Comercio y Servicios
con Zonas |Minimo 60% del area util |de escala zonal y
delimitadas |de cada manzana vecinal. Maximo el 20%
de del area util. ;

. 14, 15
comercio y 2). Dotacionales: 3'33‘10;‘ 22 10,14, 15,
servicios. Equipamientos i

colectivos, deportivos y
recreativos de escala
zonal y vecinal,
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Paragrafo 1.Para todos los dotacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso
complementario se tendra en cuenta que cuando se frate de escala urbana y zonal, deberan ubicarse
sobre vias de la malla vial principal e intermedia sélo en las V-4 que seran construidas y disefiadas
para el uso.

Paragrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropolitana y urbana que se localicen en el Plan
Parcial deberan adelantar un Plan de Implantacion y sélo se permitiran en edificaciones construidas y
disefiadas para ese uso y con acceso desde las vias de la malla vial principal e intermedia y las vias
tipo V-4.

Paragrafo 3. La implantacién de los dotacionales debera tener en cuenta la proximidad con las zonas
verdes y espacio publico definidos en este Plan.

Paragrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las determinaciones de los
articulos 352 y 353 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestion y comercializacion del suelo urbanizado, la
tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y Supermanzana podra ser modificado,
siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bifamiliar. Estas modificaciones deberan ser
incluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de construccion,

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE INTERES
PRIORITATARIO.

Con el fin de cumplir con las obligaciones de provision de suelo para VIS y VIP de lotes con
urbanismo con unidad basica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y 252 de 2007, el
presente Plan Parcial debera dar cumplimiento a los siguientes criterios de destinacién de suelo Gtil
para tales usos:

desarrollo de proyectos para VIP estinado par Ilotes con
rbanismo)

Del suelo util residencial, el % que debe destinarse para lotes con [Minimo 20%

urbanismo y unidad basica

Del suelo util residencial, el % que puede destinarse para el|Hastael 15%
desarrollo de proyectos para VIS

Del suelo dtil residencial, el % que debe destinarse para el Eﬂinimo 65% (incluye el suelo

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de2009 y certificacion de la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrato provisional
que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante la construccion de los proyectos arquitecténicos,
se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP, la metodologia de estratificacion
urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato definitivo.

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
15.1. Localizacién de la zona de cesién para parque recreativo,
El area de cesion al Distrito Capital deslinada para parque recreativo y equipamientos comunales del

desarrollo urbanistico denominado “TRES QUEBRADAS " Unidad de Gestion 1, Etapa 2 (Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de Urbanizacion del se encuentra delimitada,
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deslindada, amojonada y acotada, segin Planos Nos: CU1US31/4-47, CU1US31/4-48 vy
CU1US31/4-49, segun condiciones citadas en los planos aprobadoes en el Plan Parcial y una vez
ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador
Responsable, formara parte del Sistema de Espacio Publico construido en la ciudad.

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesién al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefiadas, construidas y dotadas por parle
del urbanizador, a excepcion del area destinada para "Parque Especial de Proteccién por Riesgo" de
conformidad con el Decreto 438 de 2009.

Los parques zonales generados por el Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", deberan contar con un
plan director que contendra como minimo los aspectos determinados en los articulos 252 y 259 del
Decreto Distrital 190 de 2004.

Las areas destinadas a Equipamiento Comunal Publico deben cumplir con lo establecido en el
Decreto 675 de 2018.

Paragrafo. El plan director debera contar con un concepto favorable de la Secretaria Distrital de
Ambiente. |

En todo caso, estos deberan garantizar como minimo, un 80% del area de |la zona de cesién en
superficies blandas, y realizar un disefio paisajistico con criterios de arbolado urbano acorde con lo
definido en el Decreto 6§31 de 2010 y la Resolucion 6563 de 2001, o las normas que lo modifiquen.

15.3. SISTEMA VIAL.

Sisterna de movilidad - malla vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS ", cumple con la funcién de garantizar la conexion del area de Plan Parcial con el resto
de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del
Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia, ademas al generar la red vial, al interior del area delimitada,
asegura la movilidad y la conectividad de la zona del plan parcial.

El subsistema vial del plan parcial esta conformade por la malla vial arterial e intermedia asi:

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

Tipo de via] Nombre via Perfil Ancho Troncal Cicloruta | Tramo

De Av. Caracas [V—2A 40 M2 Si Si (Red|La quebrada
Integracion Principal) el Piojo hasta
Ciudad — la interseccion
Regién con la futura
AV,
Circunvalar
del Sur

AV. V—-1A 40 M2 No No Desde la
Circunvalar Interseccion

del Sur con la Awv
Caracas hasta
la Interseccion
con la Awv
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Autopista Al
Liano
Que Av. UsminiarV—3A 30 M2 No INo La quebrada
consolidan |(Resolucion | Piojo has
la 0268/08) la interseccion
estructura con la futura
urbana Av.
Circunvalar
del Sur

15.3.2,. INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseccion Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur.
2. Interseccion Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur.

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Definida en el articulo 29 del Decreto 252 de 2007 Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de
vias:

Perfil [Ciclo ruta Tramo

\V — 4 Si Desde |la Av. Caracas, hasta la futura Av. Circunvalar del sur
(incluye las glorietas) 235

V-5 INo V5-1, V52, V5-3, V5-4 (incluyendo las glorietas). TramosJ

lidentificados en el No.3 del Decreto 438 de 2009

16.3.4. MALLA VIAL LOCAL.
Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los siguientes tipos de
vias:

Perfil Tramo

V-7 V7-01, V7-02, V7-03, V7-04, V7-05, V7-06, V7-07, V7-08,

V7-08, V7-10, V7-11, V7-12, V7-13, V7-14, V7-15, W-16I
(Incluyendo las glorietas). Estos framos estan identificados
|en el plano No.3 del Decreto 438 de 2009

V-9 Ve-01, V9-02, VO-03, V9-04, V9-05, VI-086, Vg-b?. V9-08,
V8-09, V8-10 (Incluyendo las glorietas), Estos tramos estan
identificados en el No.3 del Decreto 438 de 2009

Paragrafo 1. Para la expedicion de las licencias de urbanismo y con base en los planos topograficos
aprobados, se definira con precision el trazado, lineas de demarcacion, paramentacion, accesos
vehiculares, radios de giro y demas requerimientos técnicos establecidos por la Secretaria Distrital de
Movilidad, el Decrelo Dislrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el
Decreto Distrital 323 de 1992.

Se garantizara la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados (peatonales y en
bicicleta) dentro del area de plan parcial y de este con su entorno construyendo los respeclivos pasos
pompeyanos e instalando la sefalizacion y dispositivos de control de trafico solicitados por la
autoridad de transito.
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Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacién de personas con limitaciones
fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y 361 de
1997 "Por la cual se establecen mecanismos de integracién social de las personas con limitacién y se
dictan otras disposiciones”, reglamentada por del Decreto Nacional 1538 de 2005 "Por el cual se
reglamenta parcialmente la Ley 361 de 1997" y adicionada por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto
Distrital 470 de 2007.

La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporte es de
caracter indicativo y es objeto de confirmacién o definicién por parte de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital (UAECD).

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de urbanizacién deberan
sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decreto Distrital 190 de 2004 y las
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992, asi como a las
especificaciones constructivas designadas por el IDU o por el ente receptor de las obras.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las Personas con
Movilidad Reducida. El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la
presente Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto
Distrital 802 de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario
Urbano y Decreto dnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos
modificatorios y las norma técnicas ICONTEC alli relacionadas y debera garantizar la accesibilidad a
personas con movilidad reducida.

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Pablico. El espacio publico contemplado en el Proyecto
Urbanistico adoptado con la presente Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones
previstas en la Resolucién No.1959 de 2003 — Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU, en el Decrelo 602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 -
Cartilla de Mobiliario Urbano.

15.4.2. Diseiio y Construccién de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los Decretos 308 de
2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios publicos de circulacién peatonal objeto del proceso de
Urbanizacion, se sujetaran a las siguientes reglas, en lo relacionado con su disefio y construccion,
entre otros: Deberan ser construidos atendiendo los lineamientos de la “Cartillas de Andenes”.

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito peatonal, sin
escalones, ni obstaculos que lo dificulten, conternplando soluciones para el transito de personas con
alguna limitacion, de conformidad con las normas vigentes. Los accesos vehiculares en ningln caso
implicaran cambio de nivel de los andenes o espacios ptblicos de circulacién peatonal.

Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud méaxima de 3,00 m de forma paralela al andén.

Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacién minima de 0,20 m.

En andenes con anchos Inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara por una
superficle alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asl la circulacién peatonal
continua,

No debe haber glementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos dentro del
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conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en la materia.

Los elementos lales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y otros similares
de proteccion, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencién del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerird Licencia de
Intervencién y Ocupacion de Espacio Publico, expedida por la Direccién del Taller del Espacio Publico
de la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP.

15.4.3. Otras Normas. E| disefio y construccién de las edificaciones son de entera responsabilidad
del Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectonicos que se disefien al interior de la Etapa 2 —
UNIDAD DE GESTION 1 del proyecto denominado "TRES QUEBRADAS" deben dar cumplimiento a
las siguientes normas:

« Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente, NSR10
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de 2016 y
por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012, Ia Resolucién
0017 de 2017 de la Comisiobn Asesora Permanente para el Régimen de Construccién Sismo
Resistente y el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus
Decretos modificatorios.

» Microzonificacién sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.

= Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 /11, Decreto Nacional 1077
de 2015 y el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico — RAS
adoptado por la Resolucién No. 0330 de 08 de junio de 2017 y sus modificaciones.”

« Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras,
con superficies lisas de facil limpieza, doladas de un sistema de ventilacion, suministro de agua,
drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema a nivel
distrital y nacional, y segun las caracleristicas que determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de Ia
administracién del servicio publico de Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002
modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el
Decreto Nacional 1140 de 2003 y compilados por el Decreto unico del Sector de Vivienda, Ciudad y
Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios.

= Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 019 de
2012 dispone "El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asl: *(...) Pardgrafo. En lodo caso,
salvo disposicion legal en conlrario, las auloridades municipales y distritales no podrédn expedir ni
exigir el cumplimiento de normas técnica o de conslruccion diferentes a las aprobadas en esla Ley
y en las disposiciones que lo reglamentan”.

= Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios. El disefio y construccién de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los servicios
publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Telefonos, Gas y Aseo), son responsabilidad
exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el predio la eficiente prestacion interna
de eslos servicios. Titulos J y K del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente,
NSR10 conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de
2016 y el Decreto-Ley 019 de 2012 y reglamentada por reglamentadas por los Decretos
Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 2018
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y la Resolucién 0017 de 2017 de la Comisién Asesora Permanente para el Reégimen de
Construcciones Sismo Resistentes.

* Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccién. Resolucién 1257 de 2021
por medio de la cual se modifica la Resoluciéon 0472 de 2017 de sobre la gestién integral de
residuos de construccion y demolicién — RCD del Ministerio de Ambiente y Desarrolio Sostenible,
Decreto Nacional 838 de 2005 y 2981 de 2013 compilados compilado en el Decreto Unico del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015; Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y
Acuerdo 735 de 2019 - Cédigo de Policla de Bogota D.C., Resolucién 1115 de 2015 de la
Secretaria Distrital de Ambiente y demas normas concordantes y la Ley 1801 de 2016 y sus
modificaciones (Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana).

* Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de los
proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacioén de proyectos que se disefien en zonas
donde se establezcan redes de energia de alia, media y baja tensién, Resolucién 90708 de 2013
del Ministerio de Minas y Energia modificada por las Resoluciones 90907 de 2013; 90795 de 2014,
40492 de 2015, 40259 de 2017, 41291 de 2018 y 40283 de 2021 expedidas por el Ministerio
citado.

* Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Piblico RETILAP. Resoluciones 181331 de
2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010, 180173 de 2011,
91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del Ministerio de Minas y
Energla.

» Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Piblicos y
Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resoluciones 113583 de 2014 y 17021
de 2015 del Instituto de Desarrollo Urbano, IDU y Resolucién 060 de 2015 del Instituto Distrital de
Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

» Escrituracién y entrega de éreas de cesién al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto
Distrital 072 de 2023.

* Promocién y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en cuenta lo esta-
blecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones rela-
cionadas con captacion de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda, adelan-
tados por Organizaciones Populares de Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radi-
cacion de documentos y condiciones, para el anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios
a través de entidades fiduciarias y Decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones.

15.4.4. Remisién a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucion, se deben tener en
cuenla las siguientes normas generales:

Pian de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y aquellos que lo
modifiquen o complementen.

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto Distrital 1108
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de 2000.

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto Distrital 327 de
2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.

Normas aplicables al espacio piblico: Resolucion IDU 4880 de 2011, en el Decreto 561 de 2007
actualizado por el Decreto 308 de 2018 y en el Decreto Distrital 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario
Urbano y Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Entrega de Zonas de Cesién al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1987, Decreto
Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decreto Distrital 180 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decrele Nacienal 1077 de 2015 y Decreto Distrital
072 de 2023.

ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 56 del Decrelo 438 de 2009 por el cual se adopto el Plan Parcial
"TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de plusvalia, sin embargo de conformidad
con el articulo 181 del decreto 019 de 2012, NO es exigible el cobro de participacion en este efecto,
por no eslar Inscrito en el folio de matricula inmobiliaria.

Si por cualquier causa no se efectua el pago de la participacién en plusvalia en las situaciones
previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se hara exigible cuando
ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo caso, si la causa es la no liquidacién
e inscripcion de la plusvalia, el Alcalde Municipal o Distrital debera adelantar el procedimiento previsto
en el Articulo 81 de |a Ley 388 de 1997. Respondera solidariamente el poseedor y propietario cuando
fuere el caso (Paragrafo Articulo 181 del Decreto 019 de 2012).

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se
determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador Responsable
de la Licencia de Urbanizacién para la Etapa 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, DEL PROYECTO
URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL “TRES QUEBRADAS", las cuales se deben
cumplir en los plazos gue se indican en la presente Resolucion y son fundamentaimente las
requeridas para la realizacion y culminacién del proceso de desarrollo por Urbanizacién, de
conformidad con lo establecido en los Articulos 49 del Decreto 327 de 2004 y el Decreto Nacional
1077 de 2015 en sus articulos 2.2.6.1.2.3.6 adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021,
2.26.1.4.5, 226146 modificado por el arliculo 33 del Decreto 1783 de 2021 y 226.1.4.7.
Modificado por el Art. 34 del Decreto 1783 de 2021

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del propietario y/o urbanizador respensable, o del titular de la licencia de urbanismo
respectiva, general 0 por etapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la
presente Resolucién y son fundamentaimente Ias requeridas para la realizacion y culminacion del
proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con lo establecido en los Decreto Nacional
1077 de 2015 articulos 2.2.6,1.4.6°, 22.6.1.4.7" el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 % el articulo 59 del Decreto
469 de 2021, entre ofras, las siguientes:

! Modificado por el art 33 del Decrelo 1783 de 2021
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Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico, las franjas de
control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de
1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y reglamenten,
entre ellos, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de la entrega y escrituracién de las areas de
cesion gratuita, se debera cumplir con lo establecido en el Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388
de 1997, los Articulos 275 y 478 Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 y Decreto 072 de 2023.

El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes podran
acordar la entrega anticipada de las areas de cesion para espacio publico y equipamiento comunal
publico en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 072 de 2023 o las normas que
lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan.

Disenar, construir y dotar las zonas de cesién para parques producto del proceso de urbanizacion,
de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca el Instituto Distrital
para la Recreacion y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacién, una vez construido y dotado
por el Urbanizador, hara parte del Sistema de Parques Distritales. ;

Adecuar y empradizar las zonas de cesion publica para parques y equipamientos.

Construir las vias locales de uso puablico de la Urbanizacién, incluidos sus andenes, con sujecion
al Plano Oficial de la Urbanizacion que se aprueba mediante el presente Acto Administrativo,
cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU,
de conformidad con el procedimiento establecido por la Subdireccién Técnica de ese Instituto y las
normas contenidas para el disefio y construccion de andenes del Distrito Capital. 2
Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios pablicos domiciliarios, con
Sujecion a los Planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.
Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

Disefar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida.

Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y
dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente
defina.

Incorporar las areas publicas en la Escritura Plblica de constitucién de la urbanizacion,
expresando que ese Acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesion al Distrito
Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023 y en los Articulos 275 y 478,
Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos
que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental -
PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima sera de 100
cm. por 70 em., localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga
frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo estipulado en el articulo

{ Modificado por el art.34 del Decreto 1783 de 2021
* Modificado por el ant.23 det Decreto 1783 de 2021
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2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. En la valla se deberan incluir todos y cada uno de
los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del articulo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto.

« La valla o aviso se instalard antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalada durante todo el tiempo de
la ejecucion de |a obra.

« Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio No. 3431003-2021-114 de fecha 2 de agosto
de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

« Que en caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucion de la misma obra, se lleguen a
encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueolbgico de la Nacion, de inmediato debe
informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades civiles y policivas y al
Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para implementar un programa de
arqueologia Preventiva que permita evaluar los niveles de afectacion esperados sobre el
patrimonio arqueolbgico por las intervenciones mencionadas; asi como formular y aplicar las
medidas de manejo a que haya lugar. '

La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencién de elementos naturales que
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los permisos necesarios, en el
evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera, conforme a lo previsto por el Decreto
Nacional No.1220 de Abril 21 de 2005.

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

« La entrega material de las zonas objeto de cesioén obligatoria, asi como la ejecucion delas obras y
dolaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificara mediante inspeccion realizada
por la entidad distrital competente.

« La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico y se levantara un Acta de la
Inspeccién suscrita por el Urbanizador y el funcicnario que represente a la entidad municipal o
distrital competente. La solicitud escrita debera presentarse por el Urbanizador y/o el Titular de la
Licencia, a mas tardar dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de
vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefialard y comunicara al solicitante la fecha de la
diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de la solicitud.

» El Acta de Inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio probatorio
para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador, establecidas en la
respecliva Licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las ciladas obligaciones, en el
Acta se debera dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al
Urbanizador para ejecutar las obras o aclividades que le den solucion, plazo que en todo caso no
podra ser inferior a quince (15) dias habiles. Iguaimente se sefialara la fecha en que se llevara a
cabo la segunda visila, que tendré como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron
a lo eslablecido en la Licencia, caso en el cual, en la misma Acta se indicara que es procedente el
recibo de las zonas de cesion,

Si efecluada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicion resolutoria
de que ftrata el Articulo 14 de la presente Resolucion y se dara traslado a la entidad competente,
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para que inicie las acciones tendientes a sancionar la
infraccidn en los términos de la Ley 810 de 2003 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164

RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS"”, se
astablecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1-LOTE 2, de la Localidad de Usme:

« Las zonas de cesion objeto de recibo, en cuaiquiera de sus modalidades, seran incorporadas al
Sistema de Informacién de la Defensorla del Espacio Publico —=SIDEP-, y entraran a ser parte del
inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel central.

» Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prorrogas, revalidacion,
saneamiento, o cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses siguientes al
vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de
entrega ante el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pblico, la entidad lo
requerira para el cumplimiento de la obligacion de entrega y escrituracion de las @reas publicas
objeto de cesion obligatoria, para lo cual el urbanizador contard con un término que no podra
exceder de 15 dias habiles siguientes al recibo del respectivo requerimiento; comunicado el
requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de la licencia comparezca ante |a entidad a realizar
la entrega de las zonas de cesibn, se iniciaran las acciones administrativas o judiciales
correspondientes. -

Paragrafo 1.-En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesion, el urbanizador podra
realizar la entrega individual de las vias o de parques o de zonas verdes o zonas comunales, siempre y

cuando cada una de las mencionadas zonas a entregar se encuentren total y debidamente construidas,

dotadas y conste con certificacién y/o paz y salvo de las entidades distritales competentes.

Pardgrafo 2.- En el caso de zonas de ceslon con destinacién para vias se recibirdn de acuerdo con la
discriminacién y amojonamiento sefalados en los planos urbanisticos vigentes; en ningun caso se
recibiran porciones de vias.

Paragrafo 3.- En lodo caso, las enfregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituracion de las restantes zonas de cesion
al Distrito Capital de Bogota.

ARTICULO 19. Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

« |a solicitud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacién, radicado bajo el
numero de referencia No.11001-1-24-0164

+ Los Planos de la Licencia de Urbanizacién para la ETAPA 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1, del
proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "“TRES QUEBRADAS", aprobados bajo los numeros
CU1US31/4-47, CU1US31/4-48 y CUTUS31/4-49 y el medio magnético correspondiente a su archivo
digital, radicados con referencia No. 11001-1-24-0164.

 Los planos Topograficos del predio identificados con Cédigos del Sector 102502005025
Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

«  Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el IDIGER.

s Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan Parcial Tres
Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252 de 2007 por medio del cual
se adoptdé la Operacion estratégica Nuevo Usme y Resolucién 713 de 2017, la cual modifica
parcialmente el trazado y la zona de reserva de la Avenida Usminia.

+ Oficios Nos.2017EE19745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19749 del 08 de Mayo de 2017 de
La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizé los planos topograficos para los
predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2, identificados con Codigos del Sector
102502005025 y 102502005026 respectivamente.
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para Ia Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

+ Acta de concertacién Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de 2009,
expedida por la Corporacion Autbnoma Regional = CAR

« Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la Secretaria de
Movilidad, referente al estudio de transito y movilidad del Plan Parcial Tres Quebradas.

+ Los oficios Nos.3431003-2021-114 del 2 de agoslo de 2021, expedido por la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota — E.A.A.B., 264556331 del 02 de junio de 2022 expedido por la
empresa ENEL Colombia S.A. ESP, y CD-008247-2024 del 6 de marzo de 2024 expedido por la
empresa VANTI S.A. ESP.

+ Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion
aclarando los términos de ejecucion de las fases del Plan Parcial Tres Quebradas sefialadas en el
articulo 50 del Decrelo 438 de 2008.

+ Copia de la Resolucién No.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la Curaduria
Urbana No. 3, por medio de la cual se concedit Licencia de Subdivision para el predio denominado La
Lira.

« Copia en medio magnético del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas.

« Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de la Licencia
de Urbanizacién que se concede para el desarrollo referido mediante la presente Resolucién, para el
Desarrollo tantas veces citado.

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA,

» Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas que se
deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto en 1as normas
vigentes.

« Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y
tributarias que pesen sobre los inmuebles objelo de la solicitud, o que figuren a cargo del Propietario
y Urbanizador. Asl mismo, se entiende condicionada a que el Urbanizador constituya las pdlizas y
garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefalados en la Licencia,
conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

+ Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido las
garantias de que trata el inciso anterior, la condicién se considerara fallida y operara la pérdida de
fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de
desarrollo, deberd iniciar de nuevo las gesliones para obtener la Licencia de Urbanizacion, sin que
sea posible tener en cuenla la actuacion surtida anteriormente.

« En ninguin caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la calidad de
organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona natural o juridica
del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolucién y en particular
en este Articulo, toda vez que lo establecido en este Aclo Administralivo, tiene como finalidad la
defensa de 'los intereses del Distrito Capilal de Bogola y de las personas que adquieren los
inmuebles que se segreguen y produzcan, como resultado del proceso de Urbanizacién,

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

« El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano Oficial de la
Urbanizacion,

« Una vez registrada la Escritura de Constitucion de la Urbanizacion ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las areas publicas objeto de
cesion y las dreas privadas, por su localizacion y linderos, adquieren el derecho a iniciar las ventas
del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere
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REFERENCIA: 11001-1-24-0164
RESOLUCION: 11001-1-24-1086 del 17 de julio de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 -LOTE 2, de la Localidad de Usme

el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997.

» El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal
conforme a las normas sobre la materia.

» El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que pueden ser
levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata
el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas
normas.

* Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

L}

ARTICULO 22. Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria
Distrital de Planeacion — SDP, a la Defensoria del Espacio Publico y al Instituto Distrital de Recreacion
y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 del Decreto 327 de 2004.

ARTICULO 23. Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de
2012, remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP.,

ARTICULO 24. La presente Resolucién debe notificarse en los términos del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA), y proceden los recursos de reposicion
ante esta Curaduria y de apelacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los diez (10)
dlas siguientes a la notificacion (articulo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE

Aprobd: Ing. José Joaquin Avarez.
Coordinador de Ingenieria

Aprobd ing, Julidn
Catastral
Aprobo: Jg;;mﬁuuu%
Fecha ejecutoria: 27 ABU 2024
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Expedlente n.®23-1-2741 del 14 de noviembre de 2023
Resolucién n.° 11001-1-23-2926 del 29 de noviembre de 2023

Por la cual se prérroga el término de vigencia de la licencia de construccién del proyecto la
Requilina otorgada mediante la Licencia de Construccién n.° 11001-3-22-0299 del 3 de
febrero de 2022, para la UG 1 LOTE 2 de la urbanizacién Tres Quebradas de la localidad
de Usme.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confleren las Leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asl como el Decreto
Distrital 57 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que en mi calidad de Curadora Urbana 3 oforgué, en las modalidades de obra nueva y
cerramiento, la Licencia de Construccién n.° 11001-3-22-0299 del 3 de febrero de 2022 con
vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual
se efectud el 25 de marzo de 2022, para la UG 1 LOTE 2 de la urbanizacién Tres Quebradas
de la localidad de Usme.

Que, con radicacién n.° 23-1-2741 del 14 de noviembre de 2023, la sociedad Constructora
Bollvar S.A., con NIT 860513493-1, representante legal de la Unién Temporal BMC USME,
en calidad de fideicomitente del fideicomiso P.A. Subordinado 4864, presentd la solicitud de
prérroga de la Licencla de Construccién n.° 11001-3-22-0299 del 3 de febrero de 2022.

s g 2
Que el constructor responsable de la ejecucién de la Licencia de Construccién n.° 110Q% h :’
3-22-0299 del 3 de febrero de 2022 es el ingeniero Jorge Arturo Sanchez Cifuentes, can- B
cedula de ciudadanfa n.° 19373572 y matricula profesional n.° 25202212162 CND. % VW

Que las licencias urbanlsticas pueden ser objeto de prérrogas conforme al inciso 2 del

paragrafo 1 del artlculo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el artlculo 6
del Decreto 1783 de 2021.

Que el artlculo 20 del Decreto 1783 de 2021 adicioné el parégrafo 4 al artlculo 2.2.6.1.2.3.1
del Decreto 1077 de 2015, que dispone que las solicitudes de prérroga de las licencias
urbanlsticas deban resolverse dentro de su término de vigencia inicial.

Que, segun el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, que modifics el artfculo 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 2015, las solitudes de prérroga deben radicarse a méas tardar treinta
(30) dfas habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia, para lo cual deberd
acompanarse la manifestacion bajo la gravedad de juramento de la iniciacién de la obra por
parte del urbanizador o constructor responsable.



Continuaclén Resolucién n.®° 11001-1-23-2926 del 29 de noviembre de 2023

Por la cual se prérroga el término de vigencia de Ia licencla de construcclén del proyecto la Requilina
otorgada medlante la Licencla de Construccién n.° 11001-3-22-0299 del 3 de febrero de 2022, para la UG
1 LOTE 2 de Ia urbanlzaclén Tres Quebradas de la localidad de Usme

Que la solicitud de prérroga cumple los requisitos establecidos en la normativa vigente y el
ingeniero Jorge Arturo Sanchez Cifuentes manifesto, bajo gravedad de juramento, que las
obras autorizadas en la Licencia de Construccion n.° 11001-3-22-0298 del 3 de febrero de
2022 se encuentran iniciadas.

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arg. Ana Marfa Cadena Tobon,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. ACCEDASE a la solicitud de prérroga de la Licencia de
Construccién n® 11001-3-22-0299 del 3 de febrero de 2022,
parala UG 1 LOTE 2 de la urbanizacion Tres Quebradas de
la localidad de Usme, a la sociedad Constructora Bollvar S.A.,
con NIT 860513493-1, representante legal de la Unién
Temporal BMC USME, en calidad de fideicomitente del
fideicomiso P.A. Subordinado 464, por doce (12) meses
adicionales contados a partir del vencimiento de su término
inicial.

PARAGRAFO PRIMERO. La certificacién de inicio de obra expedida por el constructor
responsable forma parte integral de esta resolucién.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las obligaciones y demds disposiciones contenidas en la
Licencia de Construccién n.? 11001-3-22-0299 del 3 de
febrero de 2022 se mantienen.

PARAGRAFO TERCERO. Esta prérmroga rige a partir del 25 de marzo de 2024.

ARTICULO SEGUNDO. NOTIFIQUESE esta decisién en los términos del capltulo 5 del
titulo Il de la parte 1 del CPACA.

ARTICULO TERCERO. INFORMESE que en contra de esta decisién proceden los
recursos de reposicién y de apelacién dentro de los diez (10)
dlas siguientes a la notificacién, los cuales deben interponerse
ante este Despacho.

Revisé: Danlel Murcla Pabdn
Proyectt: Nicolas Otero Alvarez

Fecha de ejecutorfa: 2 7 DIC 2023
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N:m, DE INMEDIATO DEBE INFORMARSE AL INSTITUTO DISTRITAL DE PATRIMONIO CULTURAL, A LAS AUTORIDADES CIVILES Y POLICIVAS Y AL INSTITUTO
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RESOLUCION No. 592 del 19 de septiembre de 2019

‘Por la cual se aclara la Resolucién 556 de agosto 21 de 2019 “Por la cual se transfiere a titulo de
apode fiduciario la propiedad de cinco () predios, para el desarrollo de proyectos de vivienda VIS y
P

LA GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE
BOGOTAD.C.

En uso de sus facultades legales y estatutarias, y en especial las conferidas en el Acuerdo 643 de
2015 del Concejo de Bogoté D.C., los Acuerdos 01 y 04 de 2016 de la Junta Directiva de ia Empresa
de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., asi como en el articulo 36 de /a Ley 388 de

1997,y '

' . CONSIDERANDO:

Que mediante Resolucion N° 556 de agosto 21 de 2019, la EMPRESA DE RENOVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., determiné la iransferencia del plenc derecho de
. dominio y posesién que tiene y ejerce, sobre los predios identificados con las matriculas inmobiliarias
90S-40716312, 50S-40756150, 508-40756151, 50S-40756152 y 50S-40756154, al PATRIMONIO

'AUTONOMO FC- SUBORDINADO 464, cuya vocera y representante es la FIDUCIARIA
COLPATRIA S.A.

Que a pesar de lo consignado en fa motivacion de la misma, en la parte resolutiva, se ordend la
transferencia de los inmuebles antes mencionados a titulo de aporte fiduciario, cuando lo que
correspondfa era en efecto, realizar dicha transferencia a titulo gratuito.

“Que al analizar las consideraciones de la resolucion referida, las cuales contienen sus fundamentos y
motivaciones, es claro que lo que busca concluir la administracidn al proferirla, es el realizar Ia
transferencia a titulo gratuito de unos bienes inmuebles fiscales de propiedad de la EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. a un Pafrimonio Auténomo
conslituido para el desarrollo 1a Unidad de Gestién 1 del Plan Parcial “Tres Quebradas” -Unidad en Ja
cual se desarroflard y construiré un proyecto de vivienda de interés social-, por cuanto, encontramos
que al referirse a la normatividad que aplica a la transferencia de inmuebles fiscales 2 palnmonms
auténomos en los cuales se desarrolfen programas de Vivienda de Interés Social, se cita el Articulo

41 de la Ley 1537 de 2012 “Por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el desarrollo

urbano y el acceso a la vivienda y'se dictan otras d:sposrc:ones Es asi como en la parte
considerativa, se sefiala lo siguiente:

“Que la Ley 1537 de 2012 establece en su articulo 2° que “las entidades publ.fcas del
orden ‘nacional y territorial deberan: a) Promover mecanismos para eslimular la
construccion de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario;” v en su
articulo 41 dispone que “Las entidades publicas del orden nacional y territorial que hagan
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. RESOLUCION No. 592 del 19 de septiembre de 2019

“Por la cuéi se aclara la Resolucion 556 de agosto.21 de 2019 “Por la cual se transfiere a titulo de
aporte fiduciario la propiedad de cinco (5) predfgf, ,?fm el desamollo de proyectos de vivienda VIS y
parte de cualquiera de las Ramas del Poder Publico, los bancos inmobiliarios, asf como
los 6rganos auténomos e Indepeniﬁenfes, podréan transferir 4 titulo grafuito a Fonvivienda,

a los patrimonios auténomos que este, Findeter, 0 las entidades que establezca el
Gobierno Nacional, constituyan, o a las entidades publicas que desarrollen programas de
V:'w‘snﬁa de Interés Social de carédcter territorial, departamental, munfcr;oé.'.o distrital, los
bienes inmuebles fiscales de su pmpieda&, o la porcién de ellos, que puedan ser
destinados para la construccién o el desarrolio de proyectos de Vivienda de Interés
Social, de acuerdo a lo establecido en los Planes de ordenamiento ferritorial y los

instrumentos que lo complementen o desarrollen”.

Que ! articulo 43 de la Ley 1537 de 2012, sefiala qf.re “(...) cualquier acto de disposicién
del derecho real de dominio de bienes de propiedad de las Entidades Publicas, podré
realizarse a fravés de aclo administrativo, sin perjuicio de [as actas de entrega material y
recibo de los inmuebles.”.

Que |a Resolucién N° 556 de agosto 21 de 2019 fue notificada personalmente al apoderado de la
?IDUCIARIA COLPATRIA S.A,, entidad financiera que actla unica 'y exclusivamente como vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO FC- SUBORDINADO 464, el dia 26 de agosto de 2019, y renuncié
expresamente a los términos de ejecutoria, por lo cual las disposiciones contenidas en la mencionada
resolucién quedaron en firme a partir del dfa 27 de agosto de 2019. 3

Que el Articulo 90 de la Ley 1151 ﬁe 2007 “Por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2006-
2010." Establece que “Las entidadss publicas del orden nacional y territorial de carécter no financiero
que hagan parie de cualquiera de las Ramas del Poder Publico, asi como los érganos aufénomos e
independientes, podrdn transferir a titulo gratuifo a Fonvivienda o a las entidades publicas que
desarrollan programas de vivienda de interés social de caracter territorial, departamental, municipal o
Distrital, los bienes inmuebles fiscales de su propiedad, o Ia porcién de ellos con vocacién para
construccién o el desarrolio de proyectos de vivienda de interés social, de confo;mwidad con el
reglamento que expida el Gobierno Nacional y sin perjuicio de lo establecido en los Planes de
ordenamiento territorial, previa presentacién de una propuesta que contenga el objeto y término de
proyecto a desarrollar, asi como su viabilidad técnica, juridica y financiera.(...)” (Subraya y negrillas

fuera de texto)

Que el Articulo & de la Ley 1537 de 2012 senala:
“Articulo 60. Financiacion y desarrollo para los proyectos de Vivienda de Interés
Prioritario. Los. recursos mencionados en el articulo anterior podran ser transferidos

FT-83-V4 Pégina2de6
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RESOLUCION No. 592 del 19 de septiembre de 2019

*“Por la cual se aclara la Resolucion 556 de agosto 21 de 2019 “Por la cual se transfiere a titulo de
aporte fiduciario la propiedad de cinco (5) predios, para el desarrollo de proyectos de wwenda VIS y
VIP""

directamente a los palrimonios auténomos que consﬁruyan Fonvafent;‘a, Findeter, las
entidades publicas de caracter terfﬂoria.' o la entidad que determine el Gob.ferrio Nacional.
Para la constitucién de patrimonios auténomos el Director o Representante Legal de fa
entidad resbecfr‘va celebrard directamente contratos de fiducia mercantil en los que las
entidades del sector central y descentralizado por servicios del nivel nacional y territorial,
0 cualquier persona natural o juridica, _god}én ser aportantes de bienes o recursos, a_
titulo gratuito. Tanto la seleccién del fiduciario, como la celebracion de los contratos :
' para la constitucion de los patrimonios auténomos y la ejecucion y liquidacion de los

proyectos por parte de los referidos patrimonios, se regiré exclusivamente por las normas
del derecho privado. (...)". (Subraya y negrillas fuera de texto)

Que.adiclonalmente. los Artfculos 41y 43 de la Ley 1537 de 2012 sefiala:

“Articulo 41. Transferencia de inmuebles para Vis. Las entidades publicas del orden
nagional y territorial que hagan parte de cualquigra de las Ramas del Poder Publico, los
bancos inmobiliarios, as/ como los 6rganos auténomos e independientes, podrén
transferir a titulo gratuito a Fonvivienda, a los patrimonios auténomos que esfe,
F."ndete;' 0 las eniidades que establezca el Gobiermno Nacional, constituyan, o a las
. entidades publicas que desarrollen programas de V.'wenda de Interés Social de carécter
territorial, departamental, municipal o distrital, los bienes inmuebles fiscales de sy

propiedad, o !a parcién de ellos, que puedan ser destinados para la construccién o el
desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Social, de acuerdo a lo estab!ecrdo en los

. Planes de ordenamienta ferritorial y los instrumentos que lo complementen o
desarrolfen.(...). (Subraya y.negrillas fuera de texto)

“Articulo 43. Actos de Transferencia. (...) En todo caso, cualquler acto de
disposicion del derecho real de dominio de bienes de propiedad de las Entidades

Publicas, podré realizarse. a través de acto administrativo, sin pequ.‘c:o de las aclas

de entrega marenaf y recibo de los mmusbfes "(Subraya y negnﬂas fuera de texto)

’ ~ Que el Articulo 209 de la constitucién po[ililca establece

{15 los intereses generales y se desann!!a con fundamento en los principios de igualdad, moralidad,

eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descenlra!:zac.'én la delegacion
y la desconcentracién de func:ones

FT-63-v4
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RESOLUCION No. 592 del 19 de septiembre de 2019

“Por la cual se aclara la Resolucién 556 de agosto 21 de 2019 "Por Ia cual se transfiere a titulo de
aporte fiduciario la propiedad de cinco (5) predigf, para el desarrollo de proyectos de vivienda VIS y
Que el Articulo 3 de la Ley 1437 de 2011 establece que las actuaciones administrativas se
desarrollaran, con arreglo, entre otros, al principio de eficacia, en virtud del cual, las autoridades
buscaran que los procedimientos logren su finalidad y, para el efecto, removeran de oficio los
obstaculos puramente formales, evitaran decisiones inhibitorias, dilaciones o retardos y sanearan, de
acuerdo con este Cédigo las irregularidades procedimentales que se presenten, en procura de la
efectividad del derecho material objeto de la actuacion administrativa, razén por la cual, una vez
revisada 1a Resolucién N° 556 del 21 de agosto de 2019, se considera procedente y pertinente

corregir el efror por omision de digitacién existente en los numerales primero y noveno de su parte
resolutiva.

Que el Articulo 45 de la mencionada Ley establece:

“Articulo 45. Correccién de errores formales. En cualquier tiempo, de oficio o &
peticién de parte, se podrén corregir it;s errores simplemente formales contenidos en los
actos administrativos, ya sean aritméticos, de digitacién, de transcripcidn o de omision de
palabras. En ningun caso la correccion daré lugar a cambios en el sentido material de [a
decision, ni reviviré los términos legales para demandar el acto. Realizada la correccion,
esta debera ser notificada o camqm‘cada a todos los interesados, segun corresponda.”

Que la correccién material del acto administrativo o rectiﬁcac.idn, se da cuando un acto administrativo
vélido en cuanto a las formas y al procedimiento, competencia, etc., contiene errores materiales de -
_ escritura o transcripcién, expresion, numéricos, efc., debid expresar algo e inadvertidamente expreso
otra cosa; o la voluntad real del agente fue una y la expresién externa de su voluntad consigné sin
quererlo otra, por lo cual se puede rectificar y con ello sanear el aclo irregular, toda vez que no
constituye extincion, ni tampoco modificacion sustancial del acto, pues la correccién supone que el
contenido del acto es el mismo y que solo se subsana un error material cometido en su emisién.

Que a la luz de la doctrina especializada, cuando un acto administrativo de cardcter particular y
concreto se semete a una aclaracién o a ‘una correccién material, el acto que se produce se
denominara aclaratorio o™por el cual se hace una correccién numérica 6 de hecho”, respectivamente.

Sus afecto§ seran retroactivos y éste ultimo se integra al acto que contiene la decisién de fondo.

Que en ese entendido, el tratadista Luis Enrique Berrocal Guerrero, en su obra "Manual del Acto
Administrativo®, Editorial Libreria del Profesional, Bogota 2001, pags. 268 y s.s., expone que la
correccion material del acto administrativo en los siguientes términos:

LY
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EMPRESA DE ;
RENOVACIGN Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA

St S dIe uJ:I

'RESOLUCION No. 592 del 19 de septiembre de 2019

"Por la cual se aclara la Resolucion 556 de agosto 21 de 2019 “Por la cual se transfiere a titulo de
aporte fiduciario .fa propiedad de cinco (5) predios, para el desanoffo de proyectos de vivienda VIS y

viP®"

““Correccién material del acto: Se presenté cuando el acto es modificado_por errores
‘materiales en su formacion y transcripcién, los cuales pueden ser de escritura, de
expresion, riuméricos, é.*c., Y que no imp!icén extincién ni modificacion esencial del acto. '
Los errores que dan lugar a esta correccién son los que se presentan en la parle
‘resolutiva del acto (..) y se haré en otro acto administrativo, que se integra al que es
objeto de la comreccion. Sus efectos en el tiempo son retroactivos.”.

Teniendo en cuenta los fundamentos anteriores, la presente aclaracion no incide en &l fondo del-

asunto definido en la Resolucidn N° 556 de agosto 21 de 2019, por cuanto se manllene el ob;eto de la
misma, el cual no es otro que, la transferencia del pleno derecho de dominio y posaslén que liene y
ejerce la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C., sobre los
predios identificados con las matriculas inmobiliarias 50S-40716312, 50S-40756150, 50S-40756151,
50540756152 y 503-40?56154 al PATRIMONIO AUTONOMO FC- SUBORDINADO 464, cuya
vocera y reprasentante es la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A,

Que teniendo en cuenta lo aniterior, la Resolucion No 556 de agosto 21 de 2019 no alterar su sentido
y_alcance con la expedicion del presente acto administrativo, por cuanto no se esta.realizado una
nueva evaluacién probaloria, o se estan aplican nuevos fundamentos juridicos, o se estan omitiendo
aquellos que sirvieron de sustento a la mencionada resolucion, razén por la cual, se entlande que la
voluntad de la administracién permanece Incélume.

Qua en mérito de lo expuesto,

RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: Aclarar los numerales primero y-noveno de la parte resolutiva de la
Resolucién No 556 de agosto 21 de 2019, en el sentido de indicar que la transferencia se realiza a
itulo gratuito de conformidad con su parte motiva, razon por la cual los mismos quedaran asi:
"PRIMERO: TRANSFERENCIA. Transferir a titulo gratuito el pleno derecho de dominio y posesion

que tiene y ejerce la EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. -
ERU, identificada con el NIT. 830.144.890-8, sobre los predios identificados con folios de matricula

inmobifarfa 508-40716312, 50S-40756150, 50S-40756151, 50540756152 y 508-40756154, al ‘

‘PATR!MONIO AUTONOMO FC- SUBORDINADO 464 fdenfrﬁcado con el NIT. 830.053.994-4,
represantado por FIDUCIARIA COLPATRIA S:A."
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EMPRESA DE 1
RENOVACIOR Y DESARROLLD -
UHBANO DE BOGOT#

Fran; o -amo*‘ "mcau

 RESOLUCION No. 592 del 19 de septiembre de 2019

“Por la cu:af s'e aclara la Resolucién 556 de agosto 21 de 2019 “Por la cual se transfiere a titulo de
aporfe fiduciario la propiedad de cinco (5) predios, para el desarrollo de proysctos de wvianda ViSy
viIP""

NOVENO: REGISTRO. Se solicita a la Oficina de Registro- de rnsrrumen‘tos Publicos de Bogoté -
Zona Sur, la inscripeién de la transferencia que se realiza con la presente resolucion en los folios de
matricula inmobiliaria 50S-40716312, 50S-40756150, 505-40756151, 505-40756152, 50S-40756154.

De canformidad con lo establecido en el articulo 35 de la Ley 1537 de 2012 y el literal f) del articulo

22 de la Resolucion 6610 de 2019 de Ia Supérintendéncr’a de Notariado y Registro, los actos
administrativos de cesién o transferencia de bienes fiscales a otras entfdadeS 0 a particulares, en
desarrolio de programas y proyectos de vivienda de interés social, no causarén derechos registrales.”

ARTICULO SEGUNDO: Los demas términos y disposiciones contenidas en la Resolucién No 556 de
agosto 21 de 2018, élguen sin modificacién alguna y por consiguiente tienen plenos efectos.

ARTICULO TERCERO: Notifiquese la presente resolucién aﬁ los _léfrninos del articulo 67 y siguientes
del C;jdigo de Procadiniienlo Administrativo y de lo Contencioso Adminisﬁ‘at&vn. al Representante
TLeg'aI de la Fiduciaria Colpatria S.A: quien actia unica y exclusivamente como vocera del
PATRIMONIO ‘AUTONOMO FC- SUBORDINADO -464, informandole que contra la presente
prowdancus no procede recurso alguno.

Dada en BOQOt;'i DC.alos 19 ggp 20i9 .

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

UFOO\G Ab lan ﬁU'e
URSULA ABLANQUE MEJIA
Gerente General

Elabord; ‘}ﬁ'belrnﬂr Hernandez Roa — Contratista Subgerencla Juridica - Empresa dé Renovacion y Desamalia Urbano

Reviso: | Eryca Vallejo Villareal — Contratista Subgerencia de Gestién Inmobiliaria- Empresa da Renovacion y Desarrolio uman@
%dﬂana del Pllar Collazos Séenz - Direclora de Predios - Empresa de Renovacién y Desarrolio Urban 5

Aprobs: Jorge Sneyder Jiménez Valiejo - Subgerenie Juridico - Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano

Astnd Olarta Barrera - Asesora de Gerencia General - Empresa de Renovacin y Desarrolio Urbana
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) S e e 'EMPRESA DE : ' | {
L L R, RENOVACION Y DESARROLLO '
LS Lo URBANO DE BOGOTA 5

Transiormamos ciudad

DILIGENCIA DE NOTIFICACION

En la fecha se notificaron personalmente de Ja resolucién No. 592 del 19 de septiembre de 2019, a

las siguiente(s) persona(s), quien(es) enterada(s) de su contenido y recibida ia copia de la resolucién
Y SUS anexos respectwos firma(n) como aparece(n).

Documento de Poder o Represeﬂhcién Legal
: Identidad (Escriba tipo, niimero, fecha,
: Nombre (No y Lugar nohria clrculo} cludad del poder Firma Teléfono

- Expedicién) 0 escritura)

Cesar  Roberto [ C.C. "1.093.735.474 | Poder Espedal olorgado po-r Martha
Gutiérrez Castro | de Los Patios Casas, Represenlante legal de .
T.P. 252,125 C § de | Fiduclaria Colpatria S.A. del 25 de N

laJ.: septiembre de 2018, notaria 23 de /’% '3‘207_"3’4%
Bogoté D.C.
Fecha: 25 da septlembre de 2018.
Hora: 2.00 pm. &LN‘\“O\ '
e i
25 SEP 2019 ' =

FecreFpodwe 26 %p 208, |

Autopista Norte No. 97-70

Edificio Porto 100 Pt=y <
. Pl W | ocoTA
- Linea 195 Bogota D.C, Ndid,
.. Cédigo Pastal: 110221 ’ A e MEJOR
WWW,ETU.00V,CO i =) DEBGOOTADL, PARA TODOS
FT-133-V5 ., BT '
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a g
() COLPATRIA |
S el grupo Seotiobonk
i
& Sefiores tigis i
' EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. f
Carrera 45 #97-70, Piso 4.

Ciudad. °
" Asunto: PODER ESPECIAL.

1 _MARTHA HELENA CASAS SERRANO, mayor de edad, domicifiada en Bogot4 D.C., identificada con cédula de ciudadania nimero F
39.788.683 expedida en la ciudad de Bogoté, D.C., actuando en mi condicion de Representante Legal de FIDUCIARIA COLPATRIA
‘S.A., sociedad de servicios financieros legalmente constituida y con domicilio principal en la ciudad de Bogota, D.C., tal como se
evidencia en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que
a su vez actua Unica y exclusivamente como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO 464, me permito manifestar que
confiero Poder Especial, Amplio y Suficiente al abogado CESAR ROBERTO GUTIERREZ CASTRO hombre mayor de edad, domiciliado
y residente en esta ciudad, identificado con e! niimero de cédula 1.093.735.474 de Los Patios, Norte de Santander, abogado portador
de la Tarjeta Profesional nimero 252.125 del Consejo Superior de la Judicatura, para que obrando en representacion de la Fiduciaria /.
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO 464, se notifique de la Resolucién No, 592 calendada e! 19 de septiembre

de 2019; asi como también se faculta para que renuncie a los términos para interponer recurso y solicite la ejecutoria del Acto ~
Administrativo. ‘

Nuestro apoderado queda expresamente facultado para adelantar todas las actuaciones accesorias o complementarias para el
cumplimiento del presente Mandato, sin que en momento alguno pueda decirse que falta poder suficiente para actuar. =

El presente Poder lo otorga FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., vocera del PATRIMONIO AUTONOMO SUBORDINADO 464, por !
instrucciones expresas del Fideicomitente. Por esta razon La Fiduciaria declara que no se hace responsable ni directa ni indirectamente |
por los hechos u omisiones realizadas por el apoderado designado durante e! cumplimiento del mandato que se ha sido conferido.

El Apoderado se obliga a abstenerse de desarrollar, directamente o por interpuesta persona, cualquier clase de conducta o l
comportamiento que sea o pueda ser considerado contrario a la Ley, las buenas costumbres y/o la moral social, especialmente, en lo |
relacionado con el trato a funcionarios plblicos y el tratamiento que debe darse a os recursos y demas bienes de naturaleza estatal. En i
todo caso, el Apoderado mantendra indemne al FIDUCIARIO por cualquier evento derivado del incumplimiento de Ia obligacion a su
cargo aqui.regulada y tal incumplimiento generara la revocatoria automética del presente Poder. El Apoderado manifiesta que canoce,
entiende y da cumplimiento a la legislacion vigente y demés normas concordantes y aplicables en materia de lucha contra ia corrupcion,
asi como a Ia politica que en materia de lucha contra la corrupcion le aplica a Fiduciaria Colpatria S.A. y que se encuentra disponible al

piblico en la direccién URL hitps:/scotiabankfles azureedge net/scoliabank-colombiaiColpatrialpdfiempresas/Pol%C3%ADtca para-a- ()
Lucha-Comupci%C3%B3n-Diciembre-Colpatria. pdf

Cordialmente,

(Eaes 1
.MARTHA HELENA CASAS SERRANO

C.C. No 39.788.683 de Bogota'D.C.
R

~NG. 1.093.735.474,de Los Patios
esentante Legal D P.N0.252.125del C. SdelaJ.

G101 . NARIA COLPATRIA S _é_gﬁio vocera del
STR %AUTONOMG UBORDINADO 464 . Jfﬁf
K f

2

R G
\g?ew/ Fiduciana Colpatria §
Carrera 7 No. 24.89 Piso
Bogota D
Conmutador 745 6
Nit* 800.144.46"
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Referencia No. 23-1-1300

RESOLUCION NO. 11001-1-23-1571 DEL 2 DE MAYO DE 2023

Por la cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencla de Urbanizaclén
contenida en la Resolucion 11001-3-21-0301 del 26 de febrero de 2021, “Por la cual se

aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de |a

Unidad de Gestion 1 del proyeclo urbanfstico denominado “Plan Parcial TRES
QUEBRADAS, sc establacen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para los predios localizacos en Ja. UG 1 ~L.OTE (sic), LOTE
2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN, AAA269RLFZ, AAAOZ269R1LKC,
AAAD269RLEP respectivamente) de Ja Localidad de Usime.”, otargada por la enfonces:
Curadara Urbana No. 3.de Bagota, D. C., arquilecta Ana Maria Cadena Tobén.

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C.
+ ARQ.'ANA MARIA CADENA TOBON'

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decrelos modificatorios,
el Decreto 057 de 2023 v,

CONSIDERANDO

Que para |a Etapa 2 de la Unidad de Gestién 1 Lotes 1 y 2 del desarrollo urbanistico
denominado “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", con matricula inmobiliaria No. 50S-
407561561, No. 508-40756152, No. 508-40756153, y No. 508-40716312, la enloncas
Curadora Urbana No. 3 de Bogota, D, C., arquitecta Ana Marfa Cadena Tobdn, mediante
Resolucién 11001-3-21-0301 del 26 de febrero de 2021, concedid Licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, establecis sus normas urban(sticas, y fijo las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, con vigencia de veinticuatro (24)
meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectud.el 30 de junio de
2021, a Conslructora Bollvar S. A., con NIT. 860.513,493-1, representada legalmente por

Carlos Alfonso Slerra Galindo, con cédula de ciudadania No. 19.262,328, Construceiones.

Marval §. A., con NIT. 890.205.645-0, Marval. S. A., con NIT. 830.144.890-8, ambas

representadas legalmente por Cesar Augusto Goémez Rodriguez, con cédula de

ciudadanla; No, 91.280.360, y la Empresa de Renovacion Urbana ERU, con NIT.
830.144,890-8, representada legalmente por Juan Guillermo Jimenez, con cédula de
ciudadania No. 89.002.626. :

Que Consiructora Bolivar 8. A., ‘con NIT. 860.513,493-1, representada legalmente por
Alvaro Diego Paloma Iriarte, con cédula de ciudadanfa No. 79.950.242, ‘en calidad de
apoderada de la sociedad Fiduciaria Scotlabank Calpalria 8. A., vocera y administradora
del P. A, FC-Subordinado 464, por intermedio de apederada y con referencia No, 23-1-

1300 del 13 de abril de 2023, dentro de |a oportunidad. legal, presenté solicitud de

prorraga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion conlenidaen la Resoluclén




RESOLUCION NO. 11001-1-23-1571 DEL 2 DE MAYO DE 2023

Por la cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién contenida en la
Resolucion 11007-3-21-0301 del 26 do febrero de 2021, "Por la cual se aprueba la Licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto
urbanislico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas urbanisticas, y .
se fijan las obligaciaries a cargo del urbanizador responsable para los pradios Jocalizados en la UG 1 -
LOTE (slc), LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA {CHIPS AAA0257ELYN, AAA26I9RLFZ, AARDZ269RLKC,
AAAOD269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.”, olorgada por la entornces Curadora
Urbania No. 3 de Bogold, D. C., arquitecta Ana Marfa Cadena Tobdn.

11001-3-21-0301 del 26 de febrero de 2021, ejecutoriada el 30 de junio de 2021, vigente' ;
hasla el 30 de junio de 2023. ;

Que como constructores responsables de las obras de urbanismo de la referida licencia
de urbanizacion figuran el ingeniero civil Jorge Arturo Sanchez Cifuentes, con cédula de
ciudadania No. 19:373.572, portador de la matricula profesional No. 25202-12162, por
parle de Constructora Bolivar 8. A., por parte de Conslrucciones Marval S. A., y Marval S.
A., el ingeniero César Augusto Gomez Rodriguez, con cédula de ciudadania No.
91,280,360, portador de la matricula profesional No. 68202-61721, y el arquitecto
Francisco Gamez Fuyer, con cédula de ciudadania No. 19.372.928, portador de la
matricula No. 25700-11628, por parte de la Empresa de Renovacion Urbana - ERU.

Que el Decrelo 1077 de 2015, que sirvid de susiento para la expedicion de la licencia que
se prorroga, eh su articulo 2.2.6.1.1.1, modificado por el arliculo 6 del Decreto 1783 de
2021, 'indica que las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objelo de
prorrogas, entendida esla como la ampliacién del término de vigencia de la misma.

Que el articulo 20 del Decreto 1783 de 2020 adicioné el paragrafo 4° al articulo
2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, segun el cual las solicitudes de prérroga de |as
licencias urbanisticas deberan resolverse dentro del término de vigencia de'las mismas.

Que, asimismo, el articulo 27 del Decrétc 1783 de 2021 modifict el articulo 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 2015, coma sigue.

"ARTICULO 27. Madifiquese el artleulo 2.2,6.1.2.4.1 de la Subseccién 4 de la Seccion 2

"del Capltulo 1 del Tilulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decrelo Unice Reglamentdrio 1077
cle 2015 del seclor Vivienda;, Ciudad y Terrilorio,. y adicionense los pardgrafos d y 5. los
cuales quedaran asfl: - -

"ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. {...)

La solicitud de prérroga de una licencia urbanlstica deberd radicarse con la documentacion
completa a mas lardar lreinla (30) dias habiles anles clel vencimienlo de la respecliva
licencia. La solicilud deberd acomparnarse da la manifestacion bajo la gravedad del
Juramenlo de la iniciacion de obra por paite del urbanizacdor o constructor responsable,

(e
Que, confarme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la

salicitud de prérroga cumple con los requisitos estipulados, y los ingenieros civiles Jorge
Arluro Sénchez Cifuentesy César Augusto Gémez Rodriguez, asi como el arquitecto

‘Francisco Gamez Fuyer, en su condicion de constructores responsables de las obras de

urbanismo, certificaron, bajo gravedad de juramento, que se encuentran iniciadas las
obras autorizadas en la Licencia de Urbanizacién contenida en la Resolucion 11001-3-21-




RESOLUGION NO. 11001+1-23-1674 DEL 2 DE MAYO DE 2023

Porla eyal se concede prérroga. al término de vigencia de fa-Licencia te Urbanizacion contenida en la
Resolucion 11001-3-21-0301 del 26 de febrero de 2021, "Par la cual se ‘aprueba la Llcencla rle
Urbanizacion en la madalidad de Desarrollo parala Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del proyecto
urbanistico denominado ‘Flan Parcial TRES QUEBRADAS, se establacen SIS hormas urbanislicas, y
se lijan lasiobliyaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios Jocallzados en ja UG f —
LOTE (sic), LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIRS AARD25TELYN, AAA269RLFZ, AAAC268RLIKC,
AAAD269RLEP respectlivamente) de la Localidad de Usme.", otorgada por la entonees Curadora
Urbana No. 3 de Bogotd, D. C,, arquitectq Ana Marfa Cadena Toban. ;

“

0307 del 26:de febrero de 2021, ejecutoriada el 30 de junio. de 2021, vigente hasta el 30
de junio de 2023,

(]

Que, en virtud de o expuesto anleriormente, la Curadora Urbana No, 1 de Bogota, D.C.,
Arq. ANA MARIA CADENA TOBON, ' L

el _ 'RESUELVE

ARTICULO 12 Conceder a la sociedad Fiduciaria-Scatiabank Colpalria S. A., vocera
y adminlstradora del P. A. FC-Subordinado 464, cuya apoderada es
Constructora Bolivar' S. A., con NIT. 860.513.493-1, representada
legalmente por Alvaro Diego Paloma Iriarte, con cédula de cludadania
No. 79.950.242, prérroga al término de vigencia de la Licencia de
Urbanizacién contenida en la Resolucion 11001-3-21-0301 del 26 de

“febrero de 2021, para la Etapa 2 de la Unidad de Gesfidn 1 del
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS",
en el Lolte 2 con matricula inmobiliarla No. 508-40756151 y matricula’

. Inmobillaria No. 50S-40716312, para el Lole 3 con matricula
inmobiliaria No. 508-40756152, y para la Via Usminia con matricula
inmobiliaria No. 505-40756153, de [a localidad de Usme, por un
termino de doce (12) meses adicionales, contados a partir de la fecha
de vencimiento de la licencia de trbanizacion.- mencionada,
ejecutoriada el 30 de junio de 2021, vigente hasta el 30 de junio de
2023, segln lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decrelo

1077 de 2015, modificado por el articula' 27 del Decreto 1783 de
2021, .

PARAGRAFO Hace parte de la presente Resolucién la certificacion de iniciacion de.
obras presentada por el canstruclor resp onsable de las obras de
“urbanismo, en cumplimiento de los recuisitos senalados en el arliculo
27 del Decreto 1783 de 2021. Ty

ARTICULQ 2° La presente prérroga rige a partic del 1° de julio de 2023,

ARTICULO 3° Se mantienen vigentes y no se modifican las normas y demas
disposiciones, asi‘como las obligaciones contenidas en la Licencia de
Urbanizacién conltenida en la Resolucién 11001-3-21-0301 dal 26 de
febrero de 2021, ejecutoriada el 30 de junio de 2021, vigente hasta el
30 de junio de 2023, ¢
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RESOLUCION NO. 11001-1-23-1571 DEL 2 DE MAYO DE 2023

Por la cual se concede prorroga al términe de wgoncia do la Licencla de Urbanizacion conlenlda en la
Rasolucién 11001-3-21-0301 del 26 de febrero de 2021, "Por la cual se aprueba la Licencia de
Urbanjzacion en Ja modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de Ja Upidad de Gestion 1 del proyecto
urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establecen sus normas urbanisticas, y
se fijan Jas obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizadas en la UG 1 -
LOTE (sic), LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN, AAA269RLFZ, AAAD209RLKC,
AAAOZBI9RLEP msper'rwanmnfe,l de [a Localidad de Usma.", olorgada por la entances Cmadom
Urbana No 3.de Bogotd, D, C., arquitecta Ana Marfa Cadena Tobon.

ARTECULO 4° La presente Resolucion debe nouftcarse en los lerminos de los
articulos 56 y 67 del Codigo ‘de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (CPACA), vy proceden los recurses de
reposicion ante esta Curaduria y de apelacion ante |a Subsecretaria
Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacién, denlro de los diez
(10) dias siguientes a la notificacién (articulo 76 ibidem). En el evenlo
en que la notificacion o comunicacion no pueda. hacerse de foria
electrénica, se sagutra el procedimiento previsto por el Decreto 1077
de 2015.

'NOTIFIQUESE Y .UMPLASE

Curadora Urbana o 1 de Bogota, D. C.

—~G 7
Rovis6: Marla Glaudia Ardlla Morales — Diractora Jurldica /f"/
Elabioro: Williar Antlrés Alean €. - Abogade

1 6 MAY 2023

Ejecutoriada en Bogota D.C. el dia

)




REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAD269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTAD.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 812
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios, y el Decrelo
Distrital 670 de 2017 y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion No.11001-3-20-0799 del 25 de agosto de 2020, las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S A con NIT.860513493-1 representada legalmente por €l
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadania
No.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A con NIT.890211777-9 , MARVAL S A
con NIT.890205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania No.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION
URBANA (ERU) con NIT.830144890-8 representada legalmente por el sefor JUAN
GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No.890026286, solicitaron
para los predios localizados en la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1, 2, y Avenida
Usminia con folios de matricula inmobiliaria Nos 50S-40716312, 50S-40756151, 50S-
40756152, 508-40756153 y 505-40716312 solicitaron ante este Despacho, la aprobacion
de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrolio para la Etapa 2 de la unidad
de gestion 1, del proyecto urbanistico denoeminado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" de
conformidad con las normas urbanisticas y arquitectonicas establecidas en el Decreto 438
del 28 de Septiembre de 2009.

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogota,
D.C. adopt6 el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS”, ubicado en la Operacion
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integracion Llanos de la Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral- Zonas Residencial, Multiple Industria y de
Servicios.

Que para los predios de la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1, 2, y Avenida Usminia con
folios de matricula inmobiliaria Nos.50S-40716312, 50S-40756151, 50S-40756152, 50S-
40756153 y 50S5-40716312 identificados con CHIPS AAA0257ELYN, AAA269RLFZ,
AAA0269RLKC, AAANDZ269RLEP se cumplid con el procedimiento previsto en el numeral 1
del articulo 361 del Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial — y Decreto
Distrital 436 de 2006, para el tramite de Planes Parciales.

Pagina 1 de 36

_l_'H




REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAQ25TELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEF respectivamente) de la Localidad de Usme.

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adoptd la Operacion Estratégica Nuevo
Usme ~ Eje de Integracion Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual
se delimité el ambito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su
formulacion.

Que mediante Decreto 875 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, modificé
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollio del POZ Usme ajustando
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precision de los
trazados viales con respecto a las determinantes fisicas del territorio, como son los ele-
mentos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos se
escala urbana y zonal asi como la distribucién de las cargas relacionadas con estos ele-
mentos.

Que mediante Resolucién No.14-3-1383 de 2014, este despacho aprobé el Proyecto
Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico
denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concedid Licencia de Urbanizacién en
la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se
establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable para los predios localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE
SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y
ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2, RONDA Y
ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA
QUEBRADA FUCHA y LA LIRA (actuales) de la Localidad de Usme.

Que mediante Resolucién No.RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, este despacho con-
cedié prorroga al término de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la
Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS, contenidas en la Resolucion
citada del considerando anterior.

Que mediante Resolucién No.RES 18-3-0385 de 2018 este despacho concedié segunda
prérroga al término de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad
de Gestién 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS contenida en la Resolucion No. 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de Abril de 2019.

Que mediante Resolucién 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion,
se modificd parcialmente el trazado de la y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia.

Que al no haberse realizado las respectivas obras de urbanismo contenidas en la Resolu-

cién 14-3-1383 de 2014 y al ser modificado el trazado vial de la Avenida Usminia, el in-
teresado expres6 mediante comunicacién la renuncia a los derechos de urbanizacion y
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAD269RLKC, AAAD269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

construccion concedidas mediante las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y Sus prorrogas y
solicitdé nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion 1 del
Plan Parcial TRES QUEBRADAS y conceder Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de
dicha unidad de gestién.

Que mediante Resolucion No.11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, |a Arquitec-
ta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No.3(P), aprobé la licencia para el Proyecto
Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concedio la Licencia de Urbaniza-
cion Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecieron sus normas
urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los
predios localizados en la UG 1 -LOTE 1,LOTE 2 y Avenida Usminia (CHIPS
AAAQ0257ELYN, AAA269RLFZ, AAAD269RLKC, AAA0269RLEP) de la Localidad de Usme.

Que para efectos de la disponibilidad de servicios publicos domiciliarios a que se refiere el
literal C del articulo 2 de la Resolucién No.0462 de 2017, los interesados presentaron
copia de los oficios Nos.3431003-2017-0459 del 15 de junio de 2017 y oficio 3431003-S-
2020-104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota — E.A.A B, 08230714 del 06 de junio de 2020 expedido por la
empresa CODENSA S.A , y NEDS-9174-2019 del 14 de diciembre de 2019 expedido por
la empresa GAS NATURAL S A.

Que mediante oficios Nos.2017EE19745 y 2017EE19749 del 08 de mayo de 2017 La
Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizé los planos topograficos para
los predios UG1 LOTE 1 UG1 LOTE 2 Y AVENIDA USMINIA, identificados con Cédigos
del Sector 102502005025 y 102502005026 respectivamente.

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacion, los cuales contienen el planteamiento urbanistico de la Etapa
2 de la Unidad de Gestién 1, del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS", fueron encontrados aceptables vialmente por cuanto cumplen con
las zonas establecidas para el sistema vial arterial principal, complementario y local,
indicadas en los Planos Topograficos con Codigos del Sector 102502005025 vy
102502005026 y en el plan parcial adoptado para los mismos mediante Decreto 438 de
2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado
denominados No. 1.PROPUESTA URBANA : Cuadro de areas — perfiles viales, No. 2.
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacién de Cargas Urbanisticas — Unidades de
Gestion Urbanistica - Etapas de desarrollo previstas — Detalles de Obras de acceso sobre
zona de reserva vial — Propuesta de trazado redes de servicios pdblicos.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO0Z69RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

Que el sistema de espacio publico previsto en el disefio del proyecto en cuanto a la
localizacion de las zonas de cesion obligatorias para Parques de la Etapa 2 de la Unidad
de Gestion 1 (LOTE 1,2 y Avenida Usminia), corresponden con lo indicado en los planos
citados del Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encuentran debidamente delimitadas y
deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanistico.

Que adicionalmente, el proyecto urbanistico propuesto para la Etapa 2 de la Unidad de
Gestion 1 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS",
ha sido encontrado aceptable por esta Curaduria Urbana por cuanto cumple con las
normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (compilacion del
POT) y el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 mediante el cual se aprobo el Plan
Parcial denominado "TRES QUEBRADAS" , Decreto 675 de 2018 y Resolucion 713 de
2018.

Que con relacion al cumplimiento de la obligacion de Vivienda de Interés Saocial V.IS en el
proyecto urbanistico denominado TRES QUEBRADAS, los interesados cumplen con dicha
condicién al interior de la urbanizacién ya que la totalidad del proyecto sera destinado a
vivienda de interés social y prioritario tal como se indica en los planos urbanisticos
aprobados con la presente Resolucion.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el
cual se adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores
de plusvalia.

Que el predio se encuentra en seclor generador de plusvalia de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 438 de 2009, sin embargo de conformidad con el articulo 181
del decreto 019 de 2012, no es exigible el cobro de participacion en este efecto, por no
estar inscrito en los folios de matricula inmobiliaria

Que mediante oficio 2-2019-11128 del 4 de Marzo de 2019, la Empresa de Renovacién
Urbana — ERU conceptué que las modificaciones de las fases de ejecucion de las
unidades de gestion y/o actuaciones urbanisticas se asigna la competencia para adelantar
esla actuacion a METROVIVIENDA hoy Empresa de Renovacion Urbana - ERU segun
acuerdo 643 de 2016 bajo el cumplimiento de los parametros contemplados en el
paragrafo 2 que dice: "Estas Fases de ejecucion podran ser modificadas por
Metrovivienda siempre que se garantice la prestacion efectiva de servicios publicos,
accesibilidad y no se alteren los criterios y metodologias del reparto equitativo de cargas y
beneficios establecidos en este Decreto”
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

Que mediante respuesta al acta de observaciones la Empresa de Renovacién Urbana —
ERU procedi6 a aclarar lo siguiente: “ . .que por su localizacién la Unidad de Gestion 1 no
depende del desarrollo de otras Unidades de Gestién para su puesta en marcha, asi las
cosas, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano considera pertinente la
modificacion del periodo de ejecucion para esta Unidad de Gestion en el marco de lo
establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 50 del Decreto Distrital 438 de 2009..."

Que verificado el Plano No.3 de Amenaza por Remocién en masa a escala 1:40000,
incluido en el Decreto 190 de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidos por
la Direccion de Prevencion y Atencién de Emergencias, a escala 1:10000 y actualizados
mediante la Resolucién 751 de junio 7 de 2018, se determind que el predio en el cual se
adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del
denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS objeto de la solicitud, se encuentra en
zona de Amenaza Alta y Media por fenémenos de remocién en masa, por lo tanto
aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenémenos de Remocion en Masa, Fase
Il seguin los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077
de 2015, sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobado
por el IDIGER segun lo dispuesto en el POT, Decreto 190 de 2004, la resolucidén 227 de
julio 13 de 2006 y la resolucion 110 de diciembre 1 de 2014

Que verificado el Plano No.4 de amenaza por inundacién escala 1:40000, incluido en el
Decreto 190 de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C. actualizado mediante las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060
de julio 19 de 2018 y 1631 de noviembre 9 de 2018 se logré establecer que el predio en el
cual se adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestién 1 del
denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS, NO se encuentra en zona de Amenaza
por Inundacion, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al
presente tramite.

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No 5,
-Zonas de Tratamiento Especial para mitigacion de riesgo por remocién en masa, y no se
encuentra en el Plano No.6, -Suelo de Protecciéon por riesgo de remocién en masa e
inundacion, a escala 1:40000-, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la Resolucién Distrital 1517 de octubre 17 de 2018, para lo cual no existen
restricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite.

Que finalmente las zonas de riesgo por inundacion y remocién en masa corresponden a
las definidas en el concepto técnico No. 4433 de 16 de junio de 2006, actualizado
mediante oficio No. CR-4370 radicado No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008 y
nuevamente actualizado mediante oficio RO-105166 del 13 de Noviembre de 2018 y
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en Ja modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 —-LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN,
AAA269RLFZ, AAA0269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

concepto técnico CT-8406 realizado por la Direccién de Prevencion y Atencion a
Emergencia y son las zonas aledafas a la ronda hidraulica de cada una de las quebradas
que hacen parte del ambito del plan parcial.

Que de acuerdo con el oficio actualizado citado anteriormente el cual sefala en el
numeral 5 lo siguiente:

(...) "Vale la pena precisar que de acuerdo a lo mencionado por el Consultor en su informe
es necesario atender lodas las recomendaciones presentadas en el estudio detallado; sin
embargo, el IDIGER considera necesario prestar especial atencion a las siguientes
recomendaciones:

« Numeral 6.1.4 "Evaluacion del riesgo"

"..Las obras asociadas a las manzanas para disminuir el riesgo de las mismas y que
puedan afectar a la red matriz se encuentran en los lramos extremos de la tuberia, es
decir, que no inciden directamente sobre el tramo que se encuentra en riesgo alto..."

e Numeral 7.6 "Areas con restriccion de uso”

El area que se recomienda para ser restringida desde el punto de vista de amenaza y
riesgo para uso residencial se enmarca en la ILUSTRACION 357. Las coordenadas del
poligono se incluyen en el siguienle cuadro. Los limites fisicos son: por el norte con la
Manzana 03, por el oriente con la via VT-1 m por el sur con la Manzana 04 y por el
occidente con la Via V4-1"

« Numeral 7.4 "Condiciones y recomendaciones particulares de construccién"

"En los planos PL-23 y 24 se presenta la localizacion de las obras y los detalles
constructivos generales para la implantacion de las obras, se aclara que las obras de
estabilizacion incluidas en las Manzanas no se incluyen en los planos dado que el alcance
del estudio es para obras de urbanismo, sin embargo se incluyen recomendaciones
especificas de obras de miligacion manzana por manzana para que sean lenidas en
cuenta durante el desarrollo de cada una, garantizando en lodo caso que el responsable
del estudio geotécnico de la manzana realice los analisis y disefios de obras de mitigacién
necesarias para mantener una condicion de amenaza baja para el area de la manzana y
su area de influencia, tomando como referencia los requerimientos de la resolucion 227
de 2006 de IDIGER"

e Planos PL-23 Obras de mitigacién:

". . Todas las construcciones proyectadas deben quedar aisladas de la corona del talud
una distancia minima de 5.0m...

" ... Se debe respelar el érea de influencia de acuerdo a la ubicacién de los drenes, esfos
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RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN,
AAAZGIRLFZ, AAAD269RLKC, AAAD269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

se deben Instalar con una tuberia de 2", una inclinacién del 2%, cada5.0m y con la
longitud indicada, y deben descolar a la red de drenaje pluvial...

"...Los pilotes definitivos deberén soportar un esfuerzo cortante de acuerdo a lo indicado,
contar con una longitud minima de 17.0m, una separacion entre elementos de 2.4m entre
ejes y eslar unidos con una viga cabezal..."

...En el tramo KO+000 a KO+140 de la via V4-1, todas las construcciones, edificaciones %
demas estructuras deben estar aisladas de la corona del talud minimo 30m...

“..Para el, desarrollo de las manzanas se deben tener en cuenta las recomendaciones
especificas para cada caso, incluidas en la TABLA 177 "RESUMEN GENERAL DE
OBRAS DE MITIGACION Y RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVAS” de/informe del
Estudio Fase Il. El especialista en geotecnia responsable del estudio geolécnico de cada
manzana debe tener en cuenta tales recomendaciones y en lodo caso realizar los anélisis
de estabilidad y disefios de obras de estabilizacion necesarias para mantener un nivel de
amenaza bajo acorte con los requerimientos de la Resolucién 227 de 2006 del IDIGER..."

“..Para el disefio de las estructuras de contencion proyectadas para las obras de
urbanismo y recomendadas para las manzanas se pueden utilizar los siguientes
coeficientes de presion de tierras: Ka=0,31, Kp=3.25, Ko=0.47 y Kae=0.442. asumiendo
un relleno granular compactado con éngulo de friccion de 320. Sin embargo el especialista
responsable de los diserios delallados Podra utilizar parametros diferentes que estén
debidamente soportados..."”

» " Atender las recomendaciones de monitoreo a corto y a largo plazo, presentadas en el
estudio en el Numeral 8 Plan de mantenimiento y monitoreo” (...).

Que el predio adelanté estudios de remocién en masa Fase Il, por lo que el Fondo de
Prevencion y Atencién de Emergencias FOPAE mediante oficio RO-65087 con referencia
2013EE11098 del 18 de noviembre de 2013 expedido por la misma entidad citada, se
indicé que los estudios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la
Resolucion 227 de 2006 seguin concepto técnico No. concepto técnico CT-7033.

Que el estudio de remocién en masa Fase |l fue actualizado en 2018 y presentado al hoy
Instituto para la Gestion de Riesgo, IDIGER el cual conceptio que los nuevos estudios
realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la Resolucién 227 de 2006
complementada por la Resolucion 110 de 2014. El concepto se emitié mediante oficio RO-
105166 del 13 de Noviembre de 2018 y concepto técnico CT-8406.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS' es objeto de concertacién ambiental, ya que esta dentro de
la situacion que se describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por lo tanto
mediante el acta del 21 de mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAOQ257ELYN,
AAA269RLFZ, AAA0269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

ambientales de la Formulacién del Plan Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS' entre
el Secretario Distrital de Ambiente y el Secretario Distrital de Planeacién, en la que se
concluyd lo siguiente: "(...) Efectuada la presentacion del proyectc de plan parcial se
evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales suministrados por
la Secretaria Distrital de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad con lo
establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, en lo aplicable, se declaran
concertados los aspectos ambientales de la Formulaciéon del Plan Parcial de Desarrollo

(-..)"

Que en caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucién de la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueolégico de la Nacion,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implementar un programa de arqueologia Preventiva que permita evaluar los niveles
de afectacibn esperados sobre el patrimonio arqueolégico por las intervenciones
mencionadas; asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, para el desarrollo en referencia, esta entidad comunict del presente tramite
a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de Licencia, mediante oficios
remitidos por correo certificado del 05 de octubre de 2020 los cuales fueron enviados a las
direcciones indicadas por los interesados en el formulario de solicitud. Debido a que
algunas de estas comunicaciones fueron devueltas, se realizd la publicacion de la
solicitud en el diario El Nuevo Siglo el 06 de octubre de 2020, sin que a la fecha de
expedicion del presente Acto Administrativo de presentara pronunciamiento alguno al
respecto.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 2.2.6.1.2.2.1y 2.2.6.1.2.2.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via publica y como prueba de
ello el 01 de septiembre de 2020 aportaron al expediente, fotografias de la valla con Ia
informacion indicada.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduria para la asignacion de la
numeracién que distinguira los cinco (5) planos que contienen el proyecto urbanistico de
la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS", objeto de aprobacién mediante la presente Resolucion, la
Secretaria Distrital de Planeacion les asigno a dichos planos los numeros: CU3US31/4-16,
CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de Ia
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO025TELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAD269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

Que la presente solicitud de aprobacién de la Licencia de Urbanizacion para la ETAPA 2
del desarrollo denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ha sido tramitada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios, las
Resoluciones Nacionales 462 y 463 de 2017 y los Decretos Distritales 190 de 2004
(POT) ,327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de 2018,

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Cconceder Licencia de Urbanizaciorf en la modalidad de Desarrollo para la
Etapa 2 — UG 1, de la Urbanizacién denominada "TRES QUEBRADAS" se establecen
sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1 y UG1- LOTE 2 y Avenida Usminia,
Localidad de Usme, el proyecto que se encuentran contenidos en los planos radicados
por el interesado mediante referencia 11001-3-20-0799 del 25 de agosto de 2020, los
cuales se adoptan mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Para efectos de la correcta aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente
Resolucion, se determina el ambito geogréfico esta conformado por los predios
identificados con los siguientes folios de matricula inmobiliaria:

: MATRICULA
DIRECCION INMOBILIARIA CHIP AREA M2 PROPIETARIO

Patrimonio
AAAD269RLFZ Autonomo FC-

UG 1 LOTE 2 508-40756151 190367 .87 | Subordinado 464,
cuya vocera es
Fiduciaria Colpatria
Patrimonio
AAAOD257ELYN Autonomo FC-

UG 1 LOTE 2 508-40716312 52024,79 | Subordinado 464,
cuya vocera es
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urhanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 —LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAQ0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAQ269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

AAA0269RLEP Patrimonio
Autonomo FC-

UG 1 LOTE 3 50S-40756152 387460,81 | Subordinado 464,
cuya vocera es

| Fiduciaria Colpatria

AAAO0269RLKC Empresa de
50S-40756163 474848 | Renovaciony
Desarrollo Urbano.

UG 1 LOTE AV
USMINIA

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD
DE GESTION 1

Adoptar como Planos que contienen la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS", los planos
identificados con los numeros: CU3US31/4-16, CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y
CU3US31/4-19, en dos (2) originales, uno de los cuales reposara en este Despacho y otro
que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para que en ejercicio de
sus funciones efectiie la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial de esa
Secretaria, en las planchas a escala 1:2000 del Instituto: Geografico Agustin Codazzi -
IGAC.

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.
El Plan Parcial TRES QUEBRADAS se desarrollara en nueve (9) unidades de Gestion,
las cuales se encuentran identificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres
Quebradas Paligono Uno). “Unidades de Gestién y/o Proyecto de Delimitacién de
Unidades de Actuacion’, que hace parte del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de
aprobacion la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 de la
Urbanizacién denominada "TRES QUEBRADAS".

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con NIT.860513493-1
representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado
con cédula de ciudadania No0.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A con
NIT.880211777-9 , MARVAL S.A con NIT.890205645-0 representadas legalmente por el
sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No.91280360 y
la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU) con NIT.830144890-8 representada
legalmente por el sefior JUAN GUILLERMO JIMENEZ identificado con cedula de
ciudadania No.89002626, de conformidad con la informacion inscrita en los Folios de
Matriculas Inmobiliarias No.50S-40756151, 50S-40756152, 508-40756153 y 50S-
40716312 y CHIP AAA0257ENDE y AAAO02G69RLKC, la aprobacion de la Licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1

Pagina 10 de 36

\C



REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 —LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN,
AAAZ69RLFZ, AAAD269RLKC, AAAD269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

LOTES 1 y 2 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", delimitada en los planos del Proyecto Urbanistico identificados con los
Nos.: CU3US31/4-16, CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19, que se adoptan
en el articulo 3° de la presente Resolucion,

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion que se otorga con la presente
Resolucion sera de veinte cuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adiclonal de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 2.26.1.24.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones, La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador
Responsable, certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION.

Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el desarrollo
urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 representada legalmente por el
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadania
No.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S A con NIT.890211777-9 , MARVAL S.A
con NIT.:890205645-0 representadas legalmente por el sefor CESAR AUGUSTO GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania No.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION
URBANA (ERU) con NIT.830144890-8 representada legalmente por el sedor JUAN
GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No.83002626.

Designar como Constructores Responsables de la ejecucion de las obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadania
No.18373572 y Matricula Profesional No.25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula
de ciudadania N0.91280360 y Matricula Profesional No.68202-61721 por parte de
MARVAL S.A y CONSTRUCCIONES MARVAL S.A, sociedades que figuran en la Unién
Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladores y para la “Avenida
Usminia 2", se designdé como profesional responsable por parte de la Empresa de
Renovacion Urbana (ERU), a el arquitecto FRANCISCO GAMEZ FUYER identificado con
cedula de ciudadania No.19372928 y tarjeta profesional No.25700-11628.

ARTICULO 8.

La ejecucién de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para el
desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", deberd
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAD269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

hacerse dentro del plazo establecido en el Articulo 6 de |la presenle Resolucion y sélo
podra iniciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de
servicios publicos.

Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion de
su aprobacion con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda.

Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir, de conformidad con el oficio
No.1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccién de Vias y Transporte
de la SDP y oficio 20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la
Secretaria del Habitat.

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPA 2 UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debera solicitar a las
diferentes empresas de servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobadoe, el interventor designado por el
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de las obras, el
Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 9.
Para la correcta aplicacion de las disposiciones gue se establecen en la presente

Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 438 de 2009:

9.1. INFORMACION DEL PREDIO.

9.1.1. Nombre de la urbanizacion: PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPA 2

9.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional: UG 1 LOTE 1, UG1 LOTE 2,y UG 1 LOTE 3
9.1.3. CHIP: AAAO257ELYN, AAA269RLFZ, AAA0269RLKC, AAAO269RLEP

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

9.2.1. Terreno que cobija: Unidad de Gestion 1 Etapa 2 LOTES 1, 2, Y 3 del desarrollo
urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS".
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAQ257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAD269RLKC, AAAD269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No. 3431003-217-0459 del 15 de Junio de 2017 y 3431003-S-2020-104184
de fecha 21 de mayo de 2020.

CODENSA S.A.: Oficio No. 08230714 del 06 de junio de 2020.

GAS NATURAL FENOSA: Oficio No. NEDS-9174-2019 del 14 de diciembre de 2019.

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la
Empresa de Acueducto y Alcantarillados de Bogota y demas Empresas prestadoras de
servicios publicos. Se deberan respetar las zonas especificas para la construccion para
las redes de servicio y las zonas de preservacion vy manejo ambiental de las diferentes
quebradas, que determine la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, cuyas
tuberias deben quedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso publico.

ARTICULO 10.
AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 2 (MZ 16, MZ 18 y MZ 19)

AREA BRUTA 0SBt T A Tt B A | 14961562
AREA NO URBANIZABLE 3 A apla R A rer 13.490,82
Zonas de Ronda 5 2 ¥ i = I X _13.490,82
CARGAS GENERALES N S O I T e e S 1
SISTEMA HIDRICO i o O S M 0 i TSN | | W T
Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental ZMPA 1 8.289,53
MALLAVIALARVERIAL " - o i adqT e
| Avenida Caracas I o o T T 48.411,23
Avenida Usminia 2 Ehointt TSR BT o b S e
OTRAS CARGAS GENERALES g g - TR 4.514,38
Afectacion Red de Acueducto existente s LA e o ol 451438
AREANETAURBANIZABLE (ANU) | 7320314
CONTROLAMBIENTAE =~ .- = |"° 4sss4s
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU - CON-

TROL AMBIENTAL) ol S teo il e e, Bos N 71.637,31
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) | 17.125,03
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 —-LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN,
AAAZ69RLFZ, AAAD269RLKC, AAA0269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

MALLA VIAL INTERMEDIAYLOCAL |~ 409201
Vias tipo V-7 ol n b, S R s [ 4.092,01
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES L L8 o itk el _.18.345/49
Parques e N e o R g 2 10.440,04
ZMPA valida como Jaarque s PR  7.905,44
| ZMPA con pendiente inferior al 25% e e Ele i 7.905,44
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 31,27
CESIONES ADICIONALES R - . 995,88
AREA UTIL 56.078,11
RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIOY 156.078,11 M2 I
SERVIGIIS S s b5 v g ol o Ssnauic] e

El detalle de estas areas esta contenido en los Planos Nos: CU3US31/4-16, CU3US31/4-
17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19, que se adoptan mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARC]AL TRES
QUEBRADAS ", las siguientes normas generales y especificas, de conformidad con o
dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de septiembre de 2009 y aquellas que lo
complementan (Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de 2004), asi:

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.
La edificabilidad se establece a partir de la aplicacion de los indices de ocupacion (10), de

construccion (IC), la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se sefialan
a continuacion:

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)
Componentes de| Unifamiliar, lotes con unidad Multifamiliar
edificabilidad basica, bifamiliar

indice Maximo de 0,33 0,28
Ocupacion (I10) —sobre ANU

indice Maximo de 1,0 1,25
Construccion IC —sobre

ANU
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

tura No. maximo de 3 Pisos 6 Pisos, desde el nivel con
pisos*2 mayor altura (cota de nivel )
hasta un maximo de 10 pisos

*/2 Las edificaciones en predios en ladera, tendran la maxima altura permitida,
contabilizada desde el nivel de acceso vehicular o peatonal de la cota mas elevada del
terreno, segln las determinaciones para cuantificar las alturas de los edificios, definidas
en el articulo 29 del Decreto 327 de 2004. En cualquier caso, las edificaciones no podran
tener mas de 6 pisos sin ascensor.

Paragrafo. Las areas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisotano, sotano y
en un piso como maximo, las instalaciones mecanicas y puntos fijos, no se contabilizaran
dentro de los indices de construccion.

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

» Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 m.

* La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede
sobrepasar 3,80 m. Los pisos que superen esta altura se contabilizardn como dos
(2) pisos o0 mas, uno por cada 3,00 m. o fraccién superior a 1,50 m.

» Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y Servicios,
se contabiliza como piso.

* El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, areas de maniobra y
circulacién de vehiculos, contara con un minimo de 60% de su area con esta
destinacion, asi como a instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento
comunal privado, se considerara como no habitable, no se contabilizara dentro de
la altura permitida, ni se tomard en cuenta para definir la dimensién de los
aislamientos.

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen
con base en la altura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con
la siguiente tabla:

AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
DE
ENTRE CONTRA
usos PISOS  lEpiFIcACIONES| PREDIOS
(en metros) VECINOS
(en metros)
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 —-LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAOZ69RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

1a3 5,00 3,00
4a5 7,00 4,00
Vivienda 6a7 9,00 5,00
8a10 Y2 delaaltura | 1/3 de la altura
total total
AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
UsSoS Plg'(E)S POSTERIOR ENTRE CONTRA
(en metros) |EDIFICACIONES | PREDIOS
(en metros) VECINOS
(en metros)
Dotacionales, Comercio y 129 599 8.9 e
Servicios de escala vecinal 4ab 8.00 12.00 5.00
y zonal
6a8 10.00 14.00 7.00

Paragrafo. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas
establecidas el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004.

Para la aplicacién de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

» Para efectos del calculo de la dimension del aislamiento, cuando la altura de cada
piso sea mayor de 3 m., se asumen 3 m. de altura por cada piso.

e Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicara
el aislamiento mayor.

» Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las
exigencias de cada una.

* Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a
excepcion de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segun lo indicado en el Paragrafo 3, del
Articulo 24 del Decreto Distrital 327 de 2004.

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

Para el lote Unico que conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias locales
vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes
dimensiones minimas, en metros:

O NUMERO ANTEJARDIN
usos DE MINIMO
PISOS (En metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 1a3 0,00
1a3 3,00
Vivienda 4a5s 4,00
6a7 5,00
8a10 7.00
NUMERO ANTEJARDIN RETROCESO
DE MINIMO CONTRA ZONA DE
uUsos PISOS (En metros) CESION (parques y
equipamientos)
(en metros)
. Dotacionales, Comercio y 1a3 3.00 el
Servicios escala vecinal y 4a5 500 400
zonal
6a8 7.00 5.00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 1_90 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el Articulo 29 del Decreto Distrital
327 de 2004 y las siguientes condiciones:

* No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

» Los antejardines no se podréan cubrir ni construir.

« Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se
contabilizaran sobre cada una de ellas. ;

¢ En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 ~LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAOQ257ELYN,
AAA269RLFZ, AAA0269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

* En las areas con uso de comercio y servicios. el antejardin debera tratarse en
material duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatén y contar con un
disefio unificado. Soélo podran ubicarse los elementos de mobiliario urbano
adoplados por la Administracion Distrital

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que
colinden con zona de cesion publica destinada a parque, éstos deberan tener como
minimo 3,00 m. de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00
m. de ancho.

11.4.1.3 VOLADIZOS
Se permiten voladizos Gnicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; la
citada proyeccion tendra las siguientes dimensiones maximas:

« Sobre vias menores a 10 m.: 0,60 m.
e Sobre vias de 10 hasta 15 m.. 0,80 m.
+ Sobre vias mayores 15ma22m.: 1,00 m.
 Sobre vias mayores a 22 m.. 1,50 m.

» Sobre el area de cesion para parque recreativo no se permiten voladizos.

Para el planteamiento de voladizos se debera garantizar que se cumpla con las
distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el
aislamiento de edificaciones contra redes de energia eléctrica, segin norma RETIE.

Paragrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas
establecidas el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004.

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujetarse a lo establecido por el articulo
389 del Decreto Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad.

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicios,
industrial y dotacional, con mas de 800 m2, que compartan areas comunes, se deben
prever las siguientes areas con destino al equipamiento comunal privado, en las
proporciones y destinacion que se sefialan a continuacion:
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAA0269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

construyendo los respectivos pasos pompeyanos e instalando la senalizacion vy
dispositivos de control de trafico solicitados por la autoridad de transito.

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacion de personas con
limitaciones fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes
12 de 1987 y 361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de
las personas con limitacién y se dictan otras disposiciones", reglamentada por del Decreto
Nacional 1538 de 2005 "por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361" y adicionada
por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto Distrital 470 de 2007.

La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporte
es de caracter indicativo y es objeto de confirmacién o definicién por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD).

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de
urbanizacidn deberan sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decreto
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto
Distrital 323 de 1992, asi como a las especificaciones constructivas designadas por el IDU
o por el ente receptor de las obras.

16.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucion, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en
el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de Andenes y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de
Mobiliario Urbano, y debe dar cumplimiento a lo establecido en la ley 361 de 1997 y
decreto 1077 de 2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad y transporte de personas en
condiciones de discapacidad.

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Publico. El espacio publico contemplado en
el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucion, se sujetara en lo pertinente
a las disposiciones previstas en la Resolucion No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio
Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de
Andenes, y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano.

15.4.2. Diseiio y Construccion de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los
Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios publicos de circulacion
peatonal objeto del proceso de Urbanizacion, se sujetaran a las siguientes reglas, en lo
relacionado con su disefio y construccion, entre ofros: Deberan ser construidos
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAD257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAD269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme,

15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseccién Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur.
2. Interseccién Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur.

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.

Definida en el articulo 29 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los
siguientes tipos de vias:

Perfil Ciclo ruta Tramo

\V —4 Si Desde la Av. Caracas, hasta la
futura Av. Circunvalar del sur
(incluye las glorietas)

V-5 No V6-1, V52, \5-3 V54
(incluyendo las glorietas).
Tramos identificados en el No.3
del Decreto 438 de 2009

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.
Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los
siguientes tipos de vias:

Perfil Tramo

V-7 V7-01, V7-02, V7-03, V7-04, V7-05, V7-08,
V7-07, V7-08, V7-09, V7-10, V7-11, V7-12,
V7-13, V7-14, V7-15, V7-16 (Incluyendo las
glorietas). Estos tramos estan identificados en|
|el plano No.3 del Decreto 438 de 2009

V-9 VO-01, V9-02, V9-03, V98-04, V9-05, VI-06,
V9-07, V9-08, V9-09, VI-10 (Incluyendo las
glorietas). Estos tramos estan identificados en
el No.3 del Decreto 438 de 2009

Paragrafo 1. Para la expedicién de las licencias de urbanismo y con base en el plano
topografico aprobado, se definirda con precision el trazado, lineas de demarcacion,
paramentacion, accesos vehiculares, radios de giro y demas requerimientos técnicos
establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y las
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992,

Se garantizard la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados
(peatonales y en bicicleta) dentro del area de plan parcial y de este con su entorno
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN,
AAA269RLFZ, AAA0269RLKC, AAAO0269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

15.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - malla vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcion de garantizar la conexién del area
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia,
ademas al generar la red vial, al interior del area delimitada, asegura la movilidad y la

conectividad de la zona del plan parcial.

El subsistema vial del plan parcial esta conformado por la malla vial arterial e intermedia

asl.

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

o de via

Nombre via

Perfil

Ancho

Troncal

Ciclo ruta

Tramo

De
Integracion
Ciudad |
Regidn

Av. Caracas

V-2A

40 M2

Si

Si (Red
Principal)

La quebrada
lel Piojo hasta
la
interseccion
con la futura
AV,
Circunvalar
del Sur

AV,
Circunvalar
del Sur

V-1A

40 M2

No

No

Desde la
Interseccion
con la Awv
Caracas
hasta la
Interseccion
con la Awv
Autopista Al
Llano

Que
consolidan
la
estructura
urbana

(Resolucion
0268/08)

Av. UsminialV-3A

30 M2

No

No

La quebrada
el Piojo hasta
la
interseccion
con la futura
AV,
Circunvalar
del Sur
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO25TELYN,
AAA269RLFZ, AAADOZ69RLKC, AAAD269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

provisional que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante la construccién de los
proyectos arquitectonicos, se aplicarad por parte de la Secretaria Distrital de Planeacién —
SDP, la metodologia de estratificacion urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato
definitivo.

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacién de la zona de cesion para parque recreativo.

El area de cesién al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos
comunales del desarrollo urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de
Gestion 1, Etapa 2, (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de
Urbanizacion del se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, segun
Planos Nos: CU3US31/4-16, CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19 segun
condiciones citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez gjecutado el
proyecto, construida, dotada y entregada al Distritoc Capital por el Urbanizador
Responsable, formara parte del Sistema de Espacio Publico construido en la ciudad.

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesion al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefiadas, construidas y dotadas
por parle del urbanizador, a excepcién del area destinada para "Parque Especial de
Proteccion por Riesgo" de conformidad con el Decreto 438 de 2009.

Los parques zonales generados por el “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", deberan
contar con un plan director que contendra como minimo los aspectos determinados en los
articulos 252 y 259 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Las areas destinadas a Equipamiento Comunal Publico deben cumplir con lo establecido
en el Decreto 675 de 2018,

Paragrafo. El plan director debera contar con un concepto favorable de la Secretaria
Distrital de Ambiente.

En todo caso, estos deberan garantizar como minimo, un 80% del area de la zona de
cesion en superficies blandas, y realizar un disefio paisajistico con criterios de arbolado
urbano acorde con lo definido en la Resolucién 4090 de 2007 “Por la cual se adopta el
Manual de Arborizacion para Bogotd D C. "expedida por la Secretaria Distrital de
Ambiente y el Director del Jardin Botanico José Celestino Mutis, o las normas que lo
modifiquen.

Pagina 23 de 36

o 4

£

S SRS O S

\4



REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

Paragrafo 1. Para todos los dotacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso
complementario se tendra en cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal,
deberan ubicarse sobre vias de la malla vial principal e intermedia sélo en las V-4 que
seran construidas y disefiadas para el uso.

Paragrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropolitana y urbana que se
localicen en el Plan Parcial deberan adelantar un Plan de Implantacion y sélo se
permitiran en edificaciones construidas y disefiadas para ese uso y con acceso desde las
vias de |la malla vial principal e intermedia y las vias tipo V-4.

Paragrafo 3. La implantacién de los dotacionales debera tener en cuenta la proximidad
con las zonas verdes y espacio publico definidos en este Plan.

Paragrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las determinaciones
de los articulos 352 y 353 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestion y comercializacion del suelo
urbanizado, la tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y supermanzana
podra ser modificado, siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bifamiliar.
Estas modificaciones deberan ser incluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de
construccion.

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Con el fin de cumplir con las obligaciones de provisién de suelo para VIS y VIP de lotes
con urbanismo con unidad basica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y 252
de 2007, el presente Plan Parcial debera dar cumplimiento a los siguientes criterios de
destinacion de suelo util para tales usos:

Del suelo util residencial, el % que debe destinarse para elMinimo 65% (incluye el
desarrollo de proyectos para VIP suelo destinado par lotes
con urbanismo)

Del suelo util residencial, el % que debe destinarse para lotes| Minimo 20%
con urbanismo y unidad basica

Del suelo util residencial, el % que puede destinarse para el Hasta el 15%

desarrollo de proyectos para VIS

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).
De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de2009 y certificacion de
la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrato
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
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ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL MZ 16, 18 y 19.
El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en la siguiente zona:

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas
residenciales en las que se delimitan zonas de uso residencial exclusivo (minimo es del
80% con respecto del area util) y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas en
los ejes viales, manzanas comerciales, centros civicos y comerciales (maximo el 20% del
area Util de las manzanas 0 supermanzanas). Se debera desarrollar en tipologias
unifamiliares o multifamiliares, tanto por sistema de loteo individual como por
agrupaciones.

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de
tipo multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivamente para estos
usos, se localizara, en las manzanas con frente a las vias V-4 y Av. Usminia, en las que
circula el transporte publico y el circuito de la via V-7.

Paragrafo 2. Los sistemas de organizacion espacial de unidades prediales para el uso
residencial corresponde a loteo individual y de agrupaciones de vivienda que se encuentra
descrito y reglamentado en los articulos 25, 26 y 29 del Decreto Distrital 327 de 2004.

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1
— ETAPA2)

Los usos del suelo principal y complementario de las manzanas 16, 18 y 19, se presentan
en la siguiente tabla:

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas y
Supermanzanas.
Residencial | Vivienda Muitifamiliar | 1). Comercio y
con Zonas|Minimo 60% del area util|Servicios de escala
delimitadas |de cada manzana zonal y vecinal.
de Maximo el 20% del
comercio Yy area (til. 02, 03, 04, 06, 10, 14,
servicios. 2). Dotacionales: 15,16, 17,18 y 19
Equipamientos
colectivos, deportivos y
recreativos de escala
zonal y vecinal.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAO0269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No.4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso,
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Para usos complementarios y restringidos: la exigencia minima de estacionamientos
privados y de visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina
de acuerdo al uso propuesto y segun lo establecido en el Cuadro Anexo No.4 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupo
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro del area privada
garantizando condiciones de seguridad.

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se debera plantear un (1) cupo para
personas con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 4,50 m. por 3,80 m,,
adicionalmente en todo sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes,
se dispondré de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
sefalizados y con dimensiones internacionales, en ningun caso inferior al 2% de los
exigidos; nunca podra haber menos de un espacio habilitado debidamente sefializado con
el simbolo grafico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramientos se regulan asi:

» Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta
1.20 metros de altura, en materiales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre
un zocalo de hasta 0.40 metros.

» Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse
materiales sélidos y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida como nivel de
empate.

* Los cerramientos de caracter temporal se permitiran para cerrar predios sin urbanizar
y se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en
materiales livianos no definitivos y tendran una altura maxima de 2,50 metros.

e Con la licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden autorizados los
cerramientos temporales.

* No se permiten cerramientos de zonas de cesion publica de ningun tipo, ni de vias
publicas ubicadas al interior del plan parcial.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Par la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrolio para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las abligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

1. Area a destinar.
TIPO DE PROYECTO PROPORCION

Para las primeras 150 viviendas por hectarea
de area neta urbanizable: 6 m2 por cada
unidad de vivienda.

Vivienda VIS y VIP Para el numero de viviendas que se
proyecten por encima de 150 viviendas por|
hectarea de area neta urbanizable: 8.5 m2
por cada unidad de vivienda.,

Comercio, Servicios, Industria y 10 m2 por cada 120 m2 de construccién del

Dotacionales. area neta urbanizable de estos usos.

2. Destinacién

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO

1). Zonas verdes recreativas oot =i 40% i+
2). Servicios comunales 15%

3). Estacionamientos adicionales para Porcentaje restante

visitantes e incremento de los porcentajes

sefalados anteriormente.

3. Localizacion: En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% del
equipamiento comunal privado, se debera ubicar de manera concentrada sobre los ejes
peatonales Tipo V-9.

Paragrafo. En los proyectos de uso dotacional educativo, no se requiere prever
equipamiento comunal privado.

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio
se encuentra en la zona de demanda “D” de estacionamientos y su exigencia sera la
siguiente:

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP:
Privado: Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas*

Visitantes: Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas*
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atendiendo los lineamientos de la “Cartillas de Andenes”

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna limitacién, de conformidad con las normas vigentes. Los
accesos vehiculares en ningun caso implicardn cambio de nivel de los andenes o
espacios publicos de circulacién peatonal.

Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de forma
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20 m.

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la
circulacion peatonal continua.

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en
la materia.

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
otros similares de proteccion, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencién y Ocupacion de Espacio Publico, expedida por la Direccion del Taller del
Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP.

15.4.3. Otras Normas.

El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitecténicos que se disefien al interior del
proyecto TRES QUEBRADAS deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto
Nacional 1077 de 2015, Decreto Nacional 926 de 2010 NSR /10, Decreto Nacional 2525
de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 2012,
Microzonificacién sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.

Amenaza por Remocién en masa. Resolucién 751 de junio 7 de 2018,
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Amenaza por Inundacion. Resolucion 1631 de noviembre 9 de 2018 y oficio RO-105166
del 13 de Noviembre de 2018 y conceplo técnico CT-8406 del IDIGER

Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 /11 y Decreto
Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones y RAS, Reglamento de Agua y Saneamiento

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacion,
suministro de agua, drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segln las caracteristicas que
determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracion del servicio publico de
Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 2981 de 2013 compilado en el Decreto Unico
del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el parlicular el Articulo 183 del Decreto
019 de 2012 dispone "El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi: “(...) Paragrafo.
En todo caso, salvo disposicion legal en contrario, las autoridades municipales y distritales
no podran expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de construccion
diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo reglamentan”

Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios. El disefio y construccion de
las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los
servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, Gas y Aseo), son
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el predio la
eficiente prestacion interna de estos servicios. Titulos J y K de la Ley 400 de 1997
modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto Nacional 1077 de 2015; Decreto 926
de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de 2010, Decreto 092 de 2011, Decreto 340 de 2012 y
Decreto 945 de 2017.

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resolucion 541 de
1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Unico de Ambiente y
Desarrollo sostenible 1076 de 2015 y sus modificaciones, Articulo 85 del Acuerde 079 de
2003 - Codigo de Policia de Bogota D.C., Resolucion 2397 de 2011 de la Secretaria
Distrital de Ambiente y demas normas concordantes y el De

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte
de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacién de proyectos que se
disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.
Resolucion 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia modificada por las
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Resoluciones 180498 y 181419 de 2005, y la Resolucién 180466 de 2007, expedidas por
el Ministerio citado.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Plblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resolucién 899 de
2011 del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU.

Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito’ Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 161 de 1999 modificado por el Decreto Distrital 845 de 2018, Decreto Distrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C y Decreto Nacional 1077 de
2015.

Promocién y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, deberd tener en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
actualizan disposiciones relacionadas con captacién de recursos para el desarrollo de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y
se establecen porcentajes de obra para la radicacion de documentos y condiciones, para
el anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

15.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la correcta aplicacién de las normas establecidas en la presente Resolucion, se
deben tener en cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 vy
aquellos que lo modifiquen o complementen.

Estacionamientos y condiciones de disefo: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto
Distrital 1108 de 2000.

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Normas aplicables al espacio publico: Decretos Distritales 308 de 2018 y 603 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1999 y Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Entrega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Distrital 845 de 2019 y Decreto Nacional 1077 de 2015.
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ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se
adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS"” se configuran hechos generadores de
plusvalia, sin embargo de conformidad con el articulo 181 del decreto 019 de 2012, no es
exigible el cobro de participacion en este efecto, por no estar inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria.

Si por cualquier causa no se efectua el pago de la participacion en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se
hara exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas. En todo
caso, si la causa es la no liquidacién e inscripcion de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
Distrital debera adelantar el procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997.
Respondera solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso (Paragrafo
Articulo 181 del Decreto 019 de 2012).

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 2 de la Unidad
de Gestion 1, del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS", las cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la presente
Resolucion y son fundamentalmente las requeridas para la realizacién y culminacién del
proceso de desarrollo por Urbanizacién, de conformidad con lo establecido en los
Articulos 49 del Decreto 327 de 2004, Articulos 2.2.6.1.4.5, 2.26.1.46 y 2.2.6.1.4.7 del
Decreto 1077 de 2015 y Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017.

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico, las franjas
de control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo
desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de |la entrega
y. escrituracion de las areas de cesion gratuita, se debera cumplir con lo establecido en el
Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, los Articulos 275 y 478 Numeral 10 del
Decreto 190 de 2004 y Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015.

Disefiar, construir y dotar las zonas de cesion para parques producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que
establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD. El parque de la
Urbanizacién, una vez construido y dotado por el Urbanizador, hara parte del Sistema de
Parques Distritales.
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Adecuar, empradizar y arborizar las zonas de cesién publica para controles ambientales.

Construir las vias locales de uso publico de la Urbanizacion, incluidos sus andenes, con
sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacién que se aprueba mediante el presente Acto
Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficio
No.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireccion Técnica de ese Instituto y las
normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007,
para el disefio y construccién de andenes del Distrito Capital.

Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecion a los Planos y disefios aprobados por las empresas de
servicios publicos.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas.

asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.

Disenar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida.

Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados vy
entregar y dotar las areas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente defina.

Incorporar las areas publicas en la Escritura Publica de constitucion de la urbanizacion,
expresando que ese Acto implica cesién gratuita de las areas publicas objeto de cesion al
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y en los
Articulos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos
proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o restau-
racion ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya.
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Instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima
serd de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de
2015. En la valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los
Numerales 1 al 5 del articulo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto.

El urbanizador responsable debe cumplir con las obligaciones adicionales establecidas en
el Plan Parcial, Decreto 438 de 2008 y Decreto 675 de 2018

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.
De conformidad con lo establecido en el Decreto 845 de 2019, el Titular de la Licencia y
Urbanizador Responsable debera tener en cuenta lo siguiente:

La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria se realizara mediante Acta
suscrita por el urbanizador y el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico —-DADEP-.

La solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia ante
el DADEP, entidad que procedera a fijar fecha para la visita de inspeccion, una vez el
Urbanizador cumpla los requisitos contemplados en el Articulo 6 del Decreto 575 de 2016.

El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesidn obligatoria que se suscriba en la
fecha fijada, sera el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las abligaciones a
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia.

Esta Acta comprende el recibo material de |a totalidad de las zonas de cesién del
urbanismo o de las etapas urbanisticas independientes autosuficientes, descritas en el
cuadro de mojones y cesion de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad
competente.

Las zonas de cesion objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, seran
incorporadas al Sistema de Informacion de la Defensoria del Espacio Publico —SIDEP-, y
entraran a ser parte del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel
central.

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecucién de las obras y dotaciones a
cargo del Urbanizador, se hara de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanistico.
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Los Municipios y Distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador.

ARTICULO 19.

Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador
Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

* La solicitud de los interesados de aprobacién de Licencia de Urbanizacion, radicado
bajo el nimero de referencia No.11001-3-20-0799

» Los Planos de la Licencia de Urbanizacién para la Etapa 2 de la unidad de gestion 1,
del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", aprobados bajo
los niumeros CU3US31/4-16, CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19 y el medio
magneético correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No. 11001-3-20-
0799.

 Los planos Topograficos del predio identificados con Cédigos del Sector
102502005025 y 102502005026. Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

» Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el
IDEGER.

* Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan
Parcial Tres Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252 de
2007 por medio del cual se adoptd la Operacion estratégica Nuevo Usme y Resolucion
713 de 2017, la cual modifica parciaimente el trazado y la zona de reserva de la Avenida
Usminia.

» Oficios Nos.2017EE18745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19749 del 08 de Mayo
de 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizé los planos
topograficos para los predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2,
identificados con Cédigos del Sector 102502005025 y 102502005026 respectivamente.

« Acta de concertacion Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de
2008, expedida por la Corporacion Auténoma Regional — CAR
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» Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la
Secretaria de Movilidad, referente al estudio de transito y movilidad del Plan Parcial Tres
Quebradas.

* Los oficios Nos. 3431003-2017-0459 del 15 de junio de 2017 y oficio 3431003-S-2020-
104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota — E.AA.B., 08230714 del 06 de junio de 2020 expedido por la
empresa CODENSA S A., y NEDS-9174-2019 del 14 de diciembre de 2019 expedido por
la empresa GAS NATURAL S.A.

+ Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de
Planeaciéon aclarando los términos de ejecucién de las fases del Plan Parcial Tres
Quebradas sefialadas en el articulo 50 del Decreto 438 de 2008.

« Copia de la Resolucion No.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana No. 3, por medio de la cual se concedi6 Licencia de Subdivision para el
predio denominado La Lira.

« Certificacion por parte de la sefiora Sandra Liliana Valderrama Cardenas, garantizando
la correcta aplicacion del sistema de cargas y beneficios establecidas en el Decreto 438 de
2009 (Plan Parcial Tres Quebradas).

» Copia en medio magneético del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas.

» Los deméas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de
la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrollo referido mediante la
presente Resolucion, para el Desarrollo tantas veces citado.

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto
en las normas vigentes.

Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a
cargo del Propietario y Urbanizador. Asi mismo, se entiende condicionada a que el
Urbanizador constituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan
para el efecto.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado "Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO0257ELYN,
AAAZ6IRLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido
las garantias de que trata el inciso anterior, la condicion se considerara fallida y operara la
pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en
adelantar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la
Licencia de Urbanizacién, sin que sea posible tener en cuenta la actuacién surtida
anteriormente.

En ninglin caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la
calidad de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la
presente Resolucion y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en este
Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de
Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan,
como resultado del proceso de Urbanizacion.

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.
El derecho a subdividir, a partelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano
Oficial de la Urbanizacion.

Una vez registrada la Escritura de Constitucién de la Urbanizacién ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las areas
publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacién y linderos, adquieren el
derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicacién
de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997.

El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal, conforme a las normas sobre la materia.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que
pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas normas.

Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.
ARTICULO 22.

Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital
de Planeacion — SDP, a la Defensoria del Espacio Publico y al Instituto Distrital de
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrolio para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAQ257ELYN,
AAA269RLFZ, AAA0269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

Recreacion y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 del Decreto
327 de 2004,

ARTICULO 23.
Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de 2012,

remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacion —
SDP.

ARTICULO 24.

La presente Resoluci6n debe notificarse en los términos de los Articulo 68 y 69 de la Ley
1437 de 2011 y contra ella procede el recurso de reposicion ante esta Curaduria Urbana y
de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion —SDP
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion (Articulo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Coordinadora de Urbanismo

Aprobd:Ing. José Joaﬁlvarez_

Coordinador de Ingenieria y

Proyecld: Arg Adolfo Gérgez

5
Arquitecfp de Urhani
Aprobd: Laur =

Dplo. Juridico

Aprobd: Julian Sermientofgﬂ_j-
Fecha ejecutaria: 30 JUN 2001

Pagina 36 de 36




Referencia: Expediente No. 11001-3-22-0398
Radicacién por correspondencia No. 004572

RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, el Decreto
057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que para las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1
representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO
identificado con cédula de ciudadania No.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.
hoy CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S. con NIT.890211777-9 , MARVAL S.A. hoy
MARVAL S.A.S. con NIT.890205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR
AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No.91280360 y la EMPRESA
DE RENOVACION URBANA (ERU) con NIT.830144890-8 representada legalmente por el
sefor JUAN GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No.89002626,
la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON otorgd
Modificacion del proyecto urbanistico general correspondiente a la Unidad de Gestion 1
del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", asi como la Modificacion de la Licencia de
Urbanizacién Vigente para las Etapas 1, 2, 3, 4 y Av. Usminia de la misma unidad de
gestion del proyecto denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" a desarrollar sobre
los LOTES 1, 2, 3 y Avenida Usminia localizados en la UNIDAD DE GESTION 1,
identificados con folios de matricula inmobiliaria Nos. 508-40756150, 50840756151, 50S-
40756152, 50840756153, 50540756154 y 50S-40716312.

Que mediante escrito con radicacion No.004572 del 21 de abril de 2023, el interesado
solicito la correccién de varios numerales de la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de
Diciembre de 2022,

Que la solicitud se corregira en el siguiente orden:
1. Que en el encabezado de la Resolucion 11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de

2022, no se sefialé el numero de Etapas definitivas objeto de la Modificacién de
Licencia, por lo que se procede a aclarar el encabezado, el cual quedara asl:



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucion No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON.

‘Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanistico General
correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado
Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concede Modificacion de Licencia de
Urbanizacion Vigente para redistribuir las Etapas 1, 2,3 y 4 en 8 Elapas de la
misma unidad de geslion, se eslablecen sus normas urbanisticas, y se fijjan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en
laUG 1-LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UG1 LOTE 2, PARQUE y AV. USMINIA, de la
Localidad de Usme"

2. Se complementa el parrafo 3 de los Considerandos en cuanto a incluir los Folios
de Matricula Nos. 50S-40756150 Y 50S-407163012.

3. Se corregira el parrafo 11 de los considerandos en cuanto a sefialar
correctamente los Chips de los predios los cuales corresponden a: AAA0269RLFZ,
AAAD269RLEP, AAAO0269RLKC, AAAD269RLJZ AAAD257ENDE, AAAD257ELYN.

4. Que se corrige el parrafo 12 de la Resolucion 11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre
de 2022, en cuanto a lo aprobado en la Resojucién 11001-3-21- 0301 del 26 de
febrero de 2021, asi:

“Que mediante Resolucién No.11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021,
la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON aprobd
la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Elapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES
QUEBRADAS, se esltablece sus nonmas urbanisticas, y se fijan las obiigaciones a
cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 —
LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN, AAAO269RLFZ,
AAAD269RLKC, AAAD269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme (...)"

5. Que se corrige el parrafo 13 de la Resolucion 11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre
de 2022, en cuanto a lo aprobado en la Reselucién 11001-3-21-0302 del 26 de
febrero de 2021 , asl:

"Que mediante Resolucion No.11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, la
Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON aprob¢ la
Licencia de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestién 1 del \
proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, establece sus 3
normas urbanisticas, y fija las obligaciones a cargo del urbanizador responsable /
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS
AAA0269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme (...)."

6. Se incluye un nuevo considerando en el que se sefiala la Resolucion No. 11001-3-
21-0303 del 26 de febrero de 2021, la cual aprobo:



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucion No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON.

‘Que mediante Resolucién No. RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021,
este Despacho aprobé la modificacién de la licencia para el Proyecto Urbanistico
General correspondiente a la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concedié la Modificacion de
Licencia de Urbanizacion Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestién,
se establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1-LOTE 1 y LOTE
2 de la Localidad de Usme (...)

. Se complementa el parrafo 22 de la Resolucién objeto de correccién asf:

‘Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho para la asignacion
de la numeracion de los ocho (8) planos que contienen la Modificacion del
proyecto urbanistico de para redistribuir las Etapas 1, 2,3 y 4 en 8 Etapas de la
misma unidad de gestion del desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial
‘TRES QUEBRADAS", objeto de aprobacién mediante la presente Resolucién, la
Secretaria Distrilal de Planeacién les asigné a dichos planos los Nos. CU3US31/4-
27, CU3US31/4-28, CU3US31/4-29, CU3US31/4-30, CU3US31/4-31, CU3US31/4-
32, CU3US31/4-33 y CU3US31/4-34.

. Se complementa el Articulo 1° de la Resolucion 11001-3-22-2701 del 7 de

Diciembre de 2022 la cual aprobé la redistribucién de las Etapas 1,23y 4en 8
Etapas de la misma unidad de gestién del desarrollo urbanistico denominado Plan
Parcial “TRES QUEBRADAS".

. Que se corrigen el considerando 1° y los Articulos 3° y 5° en cuanto a la Razén

Social de dos de las sociedades ftitulares, asi: “MARVAL SA. y
CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.” cuando en realidad son: “MARVAL S.A.S con

NIT.890205645-0 y CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S con NIT.890211777-
gl'

10. Se complementa y aclara el Articulo 4 de la Resolucién 11001-3-22-2701 del 7 de
Diciembre de 2022 en cuanto las vigencias de las 8 Etapas de la Urbanizacién, asi:

“Para las Etapas 1, 6, 7 y 8 (anterior Etapa 1) de la Unidad de Gestién 1 del proyecto
urbanistico del desarrollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se
mantiene conforme el Articulo 6 de la Resolucién No. RES 11001-3-19-0881 de fecha
17 de mayo de 2019, prorrogada mediante Resolucién No. 11001-3-22-0719 del 22
de marzo de 2022,

Para las Etapas 2 y 5 (anterior Etapa 2) de la Unidad de Gestisn 1 del proyecto
urbanistico del desarrollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" se
mantiene conforme el Articulo 6 de la Resolucién No. RES 11001-3-21-0301 de fecha
26 de junio de 2021, ejecutoriada el 30 de junio de 2021.
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RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucion No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arqg. ANA MARIA CADENA TOBON.

Para las Etapas 3 y 4 (anteriores Etapas 3 y 4) de la Unidad de Gestion 1 del
proyecto urbanistico del desarrollo denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS,
se mantiene conforme el Articulo 6 de la Resolucién No. RES 11001-3-21-0302 de
fecha 26 de febrero de 2021, ejecutoriada el 10 de junio de 2021".

11. Se aclara que el parrafo 2 del Articulo 5 en cuanto al Urbanizador responsable de
la Avenida Usminia 1 y Avenida Usminia 2 es el Arquitecto FRANCISCO
ANTONIO GAMEZ FULLAR identificado con cédula de ciudadania No.19372928 y
tarjeta profesional No.25700-1162.

12. Se procedera a complementar el Articulo 7 en cuanto a incluir los cuadros de
areas de las 8 Etapas aprobadas en la Resolucién 11001-3-22-2701 del 7 de
Diciembre de 2022 y se remplazan los planos aprobados con numeros CU3
US31/4- 27, CU3 US31/4- 30 Y CU3 US31/4- 34 _debido a las correcciones
generadas por los anteriores items.

Que en respuesta a la solicitud presentada por éste despacho para la asignacion
de la numeracion de los planos que remplazan los mencionados en el presente
numeral, La Secretaria Distrital de Planeacion les asigné los Nos. CU1 US31/4-
35, CU1 US31/4-36 Y CU1 US31/4- 37 respectivamente. ;

13. Se complementa el articulo 6, incluyendo un nuevo numeral 6.3 sobre las
condiciones de amenaza por remocion en masa e inundacién, de la Resolucion
No. RES No.11001-3-22-2701 del 7 de diciembre de 2022, en cuanto al estudio
aportado como parte de la radicacion 11001-3-22-0398 y que reposa en el
expediente, denominado “ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1- PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE USME VERSION 6. AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1, CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS. con
NIT.890211777-9 , MARVAL S.A.S. con NIT.890205645-0 y la EMPRESA DE
RENOVACION URBANA (ERU) NIT.830144890-8 con fecha de octubre 6 de
2022 elaborado por el consultor Alfonso Uribe S. y Cia. S.A.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No.1 de Bogota, D.C., Arq. ANA MARIA
CADENA TOBON,



RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucion No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON.

RESUELVE

ARTICULO 1°. Corregir el encabezado de la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de
diciembre de 2022, quedara asf:

“Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a
la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS" y se concede Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente para
redistribuir las Etapas 1, 23 y 4 en 8 Etapas de la misma unidad de gestién, se
establecen sus normmas urbanisticas, y se fijjan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UG1
LOTE 2, PARQUE y AV. USMINIA, de la Localidad de Usme”

ARTICULO 2° Corregir los parrafos Nos. 3,11,12,13, 22 y se incluye un nuevo
considerando, los cuales quedaran asi -

“Péarrafo No.3:

Que para los predios identificados con folios de matricula inmobiliaria Nos. 50S-
40716312, 50S-40756150, 50S-40756151, 50S-40756152, 50S-40756153 y 50S-
40756154, se cumplié el procedimiento previsto en el numeral 1 del articulo 361 del
Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial — y Decreto Distrital 436 de 2006,
para el trdmite de Planes Parciales.”

“Parrafo No.11:

Que mediante Resolucién No.11001-3-19-0881 de fecha del 17 de mayo de 2019, la
Arquitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No.3 (P), aprobé la Licencia para el
proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestién No. Del proyecto
Urbanlistico denominado ‘PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" y se concedib Licencia
de Urbanizacién para la Etapa 1 de la misma Unidad de Gestidn, se establecieron sus
normas Urbanisticas y se fijaron las obligaciones a cargo del Urbanizador Responsable
para los predios localizados en la UG 1-Lote 1 y Lote 2, CHIP Nos, AAAD269RLFZ,
AAAO269RLEP, AAA0269RLKC, AAAC269RLIZ, AAAO25TENDE y AAAO257ELYN

“Parrafo No.12;

‘Que mediante Resolucién No.11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021, la
Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON aprobé la Licencia
de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestién 1
del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se establece sus
normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para
los predios localizados en la UG 1 — LOTE, LOTE 2, LOTE 3. AV USMINIA (CHIPS
AAAO0257ELYN, AAAO269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la
Localidad de Usme (...)"
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RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por ia cual se corrige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

“Parrafo 13:

“Que mediante Resolucién No.11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, la
Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON aprobé la Licencia
de Urbanizacion para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico
denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, establece sus normas urbanisticas, y fija
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios localizados en la
UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3 (CHIPS AAA0269RLHK y AAAO269RLEP respectivamente) de
la Localidad de Usme (...)."

“Parrafo Nuevo:

Que mediante Resolucion No. RES 11001-3-21-0303 del 26 de febrero de 2021, este
Despacho aprobé la modificacién de la licencia para el Proyeclo Urbanistico General
correspondiente a la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concedié la Modificacion de Licencia de Urbanizacion
Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestién, se establecieron sus normas
urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los
predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 2 de la Localidad de Usme (...)."

‘Péarrafa 22:

‘Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho para la asignacion de la
numeracion de los ocho (8) planos que cantienen la Modificacién del proyecto urbanistico
de para redistribuir las Etapas 1, 2,3 y 4 en 8 Etapas de la misma unidad de gestién del
desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", objeto de
aprobaciéon mediante la presente Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion les
asignd a dichos planos los Nos. CU3US31/4-27, CU3US31/4-28, CU3US31/4-29,
CU3US31/4-30, CU3US31/4-31, CU3US31/4-32, CU3US31/4-33 y CU3US31/4-34."

ARTICULO 3°. Se corrigen los Articulos 1, 4, 5y 7 de la Resolucién No.1001-3-22-2701
del 7 de diciembre de 2022, asi:

“ARTICULO 1°.

Modiificar el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion 1 y Modificar la
Licencia de Urbanizacion Vigente para redistribuir las Etapas 1, 2,3 y 4 en 8 Elapas de la
misma unidad de gestién del desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial "TRES
QUEBRADAS”, localizados en la UG 1 - LOTE 1 y UG1- LOTE 2, UGT1 - LOTE 3 y AV
USMINIA, de la Localidad de Usme en cuanto a ajustar las éreas, corregir y
complementar el amojonamiento de los poligonos y ajustar el cuadro general de areas,
conforme a lo definido en el informe técnico DRN N° 0281 DE FECHA 17 DE Diciembre
de 2021, expedido por la corporacién auténoma Regional de Cundinamarca — CAR (...)"
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RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucion No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON.

“ARTICULO 4° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El
término de vigencia de la presente Modificacion de Licencia de Urbanizacién vigente es la
siguiente;

‘Para las Etapas 1, 6. 7 y 8 (anterior Etapa 1) de la Unidad de Gestién 1 del proyecto
urbanistico del desarrollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se mantiene
conforme el Articulo 6 de la Resolucién No. RES 11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo
de 2019, prorrogada mediante Resolucién No. 11001-3-22-0719 del 22 de marzo de 2022.

Para las Etapas 2 y 5 (anterior Etapa 2) de la Unidad de Gestién 1 del proyecto
urbanistico del desarrollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se mantiene
conforme el Artlculo 6 de la Resolucién No. RES 11001-3-21-0301 de fecha 26 de Junio
de 2021, ejecutoriada el 30 de junio de 2021.

Para las Etapas 3 y 4 (anteriores Etapas 3 y 4) de la Unidad de Gestién 1 del proyecio
urbanlstico del desarrollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS". se mantiene
conforme el Articulo 6 de la Resolucién No. RES 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrem
de 2021, ejecutoriada el 10 de junio de 2021".

“ARTICULO 5.TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Establecer como titulares de la Modificacién de la Licencia y
Urbanizador Responsable para el desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS" Etapas 1, 2, 3 y 4, a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con
NIT.860513493-1 representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDO identificado con cédula de ciudadania No.1 9262328, CONSTRUCCIONES
MARVAL S.A con NIT.890211777-9 , MARVAL S.A con NIT,890205645-0 representadas
legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con
cedula de ciudadania No.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU)
con NIT.830144890-8 representada legalmente por el seffor JUAN GUILLERMO
JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No.89002626.

Designar como Constructores Responsables de la ejecucién de las obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadania
No.19373572 y Matricula Profesional No.25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula
de ciudadania No0.91280360 y Matricula Profesional No.68202-61721 por parle de
MARVAL S.A y CONSTRUCCIONES MARVAL S.A, sociedades que figuran en la Union
Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladores y para la “Avenida
Usminia 1 y Avenida Usminia 2",", se designé como profesional responsable por parte de
la Empresa de Renovacion Urbana (ERU), al arquitecto FRANCISCO ANTONIO GAMEZ
FULLAR identificado con cédula de ciudadania No.19372928 y taijeta profesional
No.25700-11628."
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Por la cual se corrige Ja Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON.

"ARTICULO 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE
GESTION I, DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL “TRES

QUEBRADAS"
ITEM TOTAL
AREA BRUTA 712.450,66 M?
AREA NO URBANIZABLE 39.634,08 M?
ZONAS DE RONDA 39.634,08 M?
CARGAS GENERALES 153.250,23 M*
SISTEMA HIDRICO 45,531,390 M?
Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA) 33.789,54 M?
DRENAJES INTERMITENTES 11.741,85 M?
MALLA VIAL ARTERIAL 95.898,43 M*
Avenida Caracas 48.411,23 M?
Avenida Usminia 1 45.780,69 M?
Avenida Usminia 2 1.706,51 M?
OTRAS CARGAS GENERALES 11.820,41 M?
Afectacion red Acueducto existente 8.466,54 M?
Alameda Nuevo Usme 3.353,87 M?
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 519.566,35 M*?
CONTROLES AMBIENTALES 27.127,51 M*
AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- CONTROL | 492.438,84 M*
AMBIENTAL)
CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 224.076,49 M*
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 74.452,94 M?
Vias lipc V-4 46.111,32 M?
Vias tipo V-7 21.209,63 M?
| Vias tipo V-9 7.131,99 M?
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 101.829,40 M?
Parques 74.951,42 M?
ZMPA valida como parque 26.877,98 M?
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 36.265,37 M?
CESIONES ADICIONALES 11.279,25 M?
AREA UTIL 295.489,86 M*
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Por la cual se corrige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON.

7.1. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
“TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 1
1. | AREA BRUTA 172.115,79 M* |
2, AREA NO URBANIZABLE 3.864,26 M?
2.1 | ZONAS DE RONDA 3.864.26 M*
3. CARGAS GENERALES 6.297,15 M?
3.1 | SISTEMA HIDRICO 5.439,45 M?
3.1.1 | Zonas de Mansjo y Preservacion Ambiental (ZMPA) 5.227,05 M?
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 212,40 M?
3.3 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M?
3.3.1 | Avenida Caracas 0,00 M?
3.3.2 | Avenida Usminia 1 0,00 M?
3.3.3 | Avenida Usminia 2 0,00 M?
3.4 | OTRAS CARGAS GENERALES 857,70 M?
3.4.1 | Afeclacion red Acueducto existente 857,70 M*
3.4.2 | Alameda Nuevo Usme 0,00 M?
4. AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 161.954,38 M?
5. CONTROLES AMBIENTALES 21.746,37 M*
6. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- | 140.208.01 M?
CONTROL AMBIENTAL)
7. CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 88.923,45 M*
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 17.534,12 M?
7.1.1 | Vias tipo V-4 10.257,92 M?
7.1.2 | Vias tipo V-7 7.276,20 M?
7.1.3 | Vias lipo V-9 0,00 M?
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 31.310,12 m*?
7.2.1 | Pargues 27.660,11 M?
7.2.2 | ZMPA vélida como parque 3.650,01 M?*
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO. 21.715,37 M?
7.4 | CESIONES ADICIONALES 267,48 M?
8. AREA UTIL 73.030,93 M*

7.2. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
“TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 2
1. AREA BRUTA 62.132,75 M*
2. AREA NO URBANIZABLE 0,00 M?
2.1 | ZONAS DE RONDA 0,00 M?
ai CARGAS GENERALES 0,00 M*
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Por la cual se corrige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON.

3.1 | SISTEMA HIDRICO 0,00 M?
3.1.1 | Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA) 0,00 M?
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M?
3.3 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M?
3.3.1 | Avenida Caracas 0,00 m?
3.3.2 | Avenida Usminia 1 0,00 M?
3.3.3 | Avenida Usminia 2 0,00 M*
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 M?
3.4.1 | Afectacion red Acueducto existente 0,00 M?
3.4.2 | Alameda Nuevo Usme 0,00 M*#
4. | AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 62.132,75 M*
5; CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M?
6. AR_EA 'NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- | 62.132,75M*
CONTROL AMBIENTAL)
7. CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 6.871,69 M*?
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 3.363,67 M?
7.1.1 | Vias tipo V-4 0,00 M?
7.1.2 | Vias tipa V-7 3.363,37 M?
7.1.3 | Vias tipa V-9 0,00 m?
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 3.508,02 M?
7.2.1 | Parques 3.508,02 M*
7.2.2 | ZMPA valida como parque 0,00 M?
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M?
7.4 | CESIONES ADICIONALES 0,00 M?
8. AREA UTIL 55.261,06 M*

7.3. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADG
“TRES QUEBRADAS” (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 3
1. AREA BRUTA 117.357,06 M?
2. AREA NO URBANIZABLE 13.041,00 M?
21 | ZONAS DE RONDA 13.041,00 M?
3. CARGAS GENERALES 21.292,71 M?
3.1 | SISTEMA HIDRICO 18.178,26 M?
3.1.1 | Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental (ZMPA) 6.668,81 M?
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 11.529,45 M?
3.3 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M?
3.3.1 | Avenida Caracas 0,00 M?
3.3.2 | Avenida Usminia 1 0,00 M?
3.3.3 | Avenida Usminia 2 0,00 M?
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 3.094,45 M?
3.4.1 | Afectacién red Acueducto exislente 3.094,45 M*?
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Por la cual se corrige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arqg. ANA MARIA CADENA TOBON.

3.4.2 | Alameda Nuevo Usme 0,00 M*
4, AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 83.023,35 M*
5. CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M?
6. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- | 83.023,35 M*
CONTROL AMBIENTAL)
7 CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 41.646,85 M*
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 20.883,43 M?
7.1.1 | Viastipo V-4 17.670,45 M*
7.1.2 | Vias tipo V-7 0,00 M?
7.1.3 | Vias tipo V-9 3.212,98 M?
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 8.380,50 M?
7.2.1 | Pargues 3.462,11 M?
7.2.2 | ZMPA vélida como parque 4.918,39 M?
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 14.518,73 M?
7.4 | CESIONES ADICIONALES 2.782,58 M?
8. AREA UTIL 41.376,50 M*

7.4. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO

“TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 4
1. AREA BRUTA 225.464,63 M*
2, AREA NO URBANIZABLE 10.703,92 M?
2.1 ZONAS DE RONDA 10.703,92 M*
3 CARGAS GENERALES 17.837,35 M*
3.1 | SISTEMA HIDRICO 14.483,48 M?
3.1.1 | Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental (ZMPA) 14.483,48 M?
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M?
3.3 MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M*
3.3.1 | Avenida Caracas 0,00 Mm*
3.3.2 | Avenida Usminia 1 0,00 M?
3.3.3 | Avenida Usminia 2 0,00 M?
3.4 OTRAS CARGAS GENERALES 3.353,87 M#?
3.4.1 | Afectacién red Acueduclo existente 0,00 M?
3.4.2 | Alameda Nuevo Usme 3.353,87 M?
4, AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 196.923,34 M*
5, CONTROLES AMBIENTALES 3.815,31 M*
6. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- | 193.108,03 M?
CONTROL AMBIENTAL)
7. CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 71.101,97 M*
Fabip MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 27.793,03 M?
7.1.1 | Vias tipo V-4 14.032,60 M?
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Por la cual se corrige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

7.1.2 | Vias tipo V-7 9.841,42 M?
7.1.3 | Vias tipo V-9 3.919,01 M?
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 44.710,40 M?
7.2.1 | Parques 33.426,94 mM*
7.2.2 | ZMPA vélida comao parque 11.283,46 M*?
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M*
7.4 | CESIONES ADICIONALES 6.066,69 M*
8. AREA UTIL 125.821,37 M*

7.5. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 5 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
“TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 5
7 AREA BRUTA 79.573,46 M*
2. AREA NO URBANIZABLE 12.024,90 M?
2.1 | ZONAS DE RONDA 12.024,90 m*?
3, CARGAS GENERALES 60.335,82 m?
3.1 | SISTEMA HIDRICO 7.410,20 M?
3.1.1 | Zonas de Manejo y Presetvacion Ambiental (ZMPA) 7.410,20 M?
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 0,00 m?
3.3 | MALLA VIAL ARTERIAL 48,411,23 M?
3.3.1 | Avenida Caracas 48.411,23 M?
3.3.2 | Avenida Usminia 1 0,00 M?
3.3.3 | Avenida Usminia 2 0,00 M?
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 4.514,39 M?
3.4.1 | Afeclacidn red Acueducio exislenle 4.514,39 M?
3.4.2 | Alameda Nuevo Usme 0,00 M?
4, AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 7.212,74 M*
5. CONTROLES AMBIENTALES 1.565,83 M?
6. WREA_ NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- | 5.646,91 M*
CONTROL AMBIENTAL)
7. CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 7.212,74 M?
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 0,00 \?
7.1.1 | Vias tipo V-4 0,00 M?
7.1.2 | Vias lipo V-7 0,00 M?
7.1.3 | Vias lipo V-9 0,00 M*?
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 11.677,15 M?
7.2.1 | Parques 4.651,03 M*
7.2.2 | ZMPA vélida como parqtie 7.026,12 M?
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M?
7.4 | CESIONES ADICIONALES 995,88 M?
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L8 |

AREA UTIL l

0,00 M* |

7.6. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 6 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
“TRES QUEBRADAS" {UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 6
1 AREA BRUTA 4.169,44 M?
. 2. AREA NO URBANIZABLE 0,00 M?
2.1 | ZONAS DE RONDA 0,00 M?
3. CARGAS GENERALES 0,00 M?
3.1 | SISTEMA HIDRICO 0,00 M?
3.1.1 | Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental {ZMPA) 0,00 M?
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M?
3.3 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M?
3.3.1 | Avenida Caracas 0,00 M?
3.3.2 | Avenida Usminia 1 0,00 M*
3.3.3 | Avenida Usminia 2 0,00 M?
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 M?
3.4.1 | Afectacion red Acueducto existente 0,00 M?
3.4.2 | Alameda Nuevo Usme 0,00 M?
4. AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 4.169,44M*
5 CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M?
6. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- | 4.169,44M*
CONTROL AMBIENTAL)
7 CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.169,44 M?
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 728,34 M?
7.1.1 | Vias tipo V-4 0,00 M?
7.1.2 | Vias tipo V-7 728,34 M?
7.1.3 | Vias tipo V-9 0,00 M*
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 2.243,21 M?
7.2.1 | Parques 2.243,21 M?
7.2.2 | ZMPA vélida como pargue 0,00 m?
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 31,27 M?
7.4 | CESIONES ADICIONALES 1.166,62 M?
8. AREA UTIL 0,00 M?
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Por la cual se corrige la Resolucion No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

7.7. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 7 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
“TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 7
1. AREA BRUTA 4.150,35 M*
2. AREA NO URBANIZABLE 0,00 M?
2.1 ZONAS DE RONDA 0,00 M?
3 CARGAS GENERALES 0,00 M?
3.1 | SISTEMA HIDRICO 0,00 M?
3:1.1 | Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental (ZMPA) 0,00 M?
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M?
3.3 | MALLA VIAL ARTERIAL 0,00 M?
3.3.1 | Avenida Caracas 0,00 m?
3.3.2 | Avenida Usminia 1 0,00 M?
3.3.3 | Avenida Usminia 2 0,00 M?
34 | OTRAS CARGAS GENERALES 0,00 M?
3.4.1 | Afeclacién red Acueducto exislenle 0,00 M?
3.4.2 | Alameda Nuevo Usme 0,00 M?
4. AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 4.150,35 M*
5. CONTROLES AMBIENTALES 0,00 M*
6. AREA NETA URBANIZABLE BASE CALCULO DE CESIONES (ANU- | 4.150,35M*
CONTROL AMBIENTAL)
7. CESIONES PUBLICAS (INCLUYE CONTROL AMBIENTAL) 4.150,35 M*
7.1 | MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 4.150,35 M?
7.1.1 | Vias tipo V-4 4.150,35 M?
7.1.2 | Vias tipo V-7 0,00 M?
7.1.3 | Vias tipo V-9 0,00 M?
7.2 | CESIONES PUBLICAS PARA PARQUE 0,00 M?
7.2.1 | Parques 0,00 M?
7.2.2 | ZMPA valida como parque 0,00 M?
7.3 | CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00 M?
7.4 | CESIONES ADICIONALES 0,00 M?
8. | AREAUTIL 0,00 M*

7.8. AREAS GENERALES DE LA ETAPA 8 DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO
“TRES QUEBRADAS" (UNIDAD DE GESTION 1).

ITEM 8
1. AREA BRUTA 47.487,20 M*
2. AREA NO URBANIZABLE 0,00 M?
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otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON.

2.1 ZONAS DE RONDA 0,00 M?
J: CARGAS GENERALES 47.487,20 M?
3.1 | SISTEMA HIDRICO 0,00 M?
3.1.1 | Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA) 0,00 M?
3.2 | DRENAJES INTERMITENTES 0,00 M?
3.3 | MALLA VIAL ARTERIAL 47.487,20 M?
3.3.1 | Avenida Caracas 0,00 M?
3.3.2 | Avenida Usminia 1 45.780,69 M?
3.3.3 | Avenida Usminia 2 1.7086,51
3.4 | OTRAS CARGAS GENERALES 0.00 M2
3.4.1 | Afectacién Red de Acueducto existente 0.00 M2
3.4.2 | Alameda Nuevo Usme 0.00M2
4 Area neta urbanizable (ANU-) : 0.00M2
5 Controles Ambientales 0.00M2
6 AREA NETA URBANIZABLE BASE CALICULO DE CESIONES 0.00M2

Adoptar como Planos los que contienen la correccion y la redistribucion de las Etapas 1, 2,
3 y 4 en 8 Etapas del desarrollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" los
planos identificados con los Nos. CU1US31/4-35, CU1US31/4-36 y CU1US31/4-37, los
cuales anulan y remplazan los planos Nos. CU3US31/4-27, CU3US31/4-30 y
CU3US31/4-34 respectivamente, los demas planos aprobados se mantienen en su
totalidad (CU3US31/4-28, CU3US31/4-29 y CU3US31/4-31, CU3US31/4-32 y
CU3US31/4-33) en dos (2) originales, uno de los cuales reposara en este Despacho y otro
que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para gue en ejercicio de
sus funciones efectlie la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial de esa
Secretarfa, en las planchas a escala 1:2000 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -
IGAC.

PARAGRAFO: Se solicita a la Curadora Urbana No.3 JUANA SANZ MONTANO,

incorporar la siguiente Nota en los planos Nos. CU3US31/4-27, CU3US31/4-30 y
CU3US31/4-34.

En el plano No.CU3US31/4-27.
“Este plano fue anulado y remplazado en su totalidad por el plano No. CU1US31/4-35.”

En el plano No.CU3US31/4-30.

“Este plano fue anulado y remplazado en su totalidad por el plano No. CU1UJS31/4-36."
En el plano No.CU3US31/4-34.

“Este plano fue anulado y remplazado en su totalidad por el plano No. CU1US31/4-37.”
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ARTICULO 4°. Se complementa la Resoluciéon no.11001-3-22-2701 del 7 de diciembre de
2022, incluyendo el numeral 6.3 respecto a las condiciones de amenaza, asi:

6.3 AMENAZA POR REMOCION EN MASA E INUNDACION.

En el Plano No.3 de Amenaza por Remocién en masa a escala 1:40000, incluido en el
Decreto 190 de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidos por la Direccion
de Prevencién y Atencion de Emergencias, a escala 1:10000 y actualizados mediante la
Resolucién 751 de junio 7 de 2018, se determind que el predio en el cual se adelanta el
Desarrollo Urbanistico de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 de la Unidad de Gestién 1 del
denominado “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS” objeto de la solicitud, se encuentra
en zona de Amenaza Alta y Media por fenémenos de remocion en masa, por lo tanto los
solicitantes aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fendémenos de Remocion en
Masa, Fase |l segtn los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y
territorio 1077 de 2015, sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual
fue aprobado por el IDIGER segun lo dispuesto en el Decreto 190 de 2004, la resolucién
227 de julio 13 de 2008 y la resolucién 110 de diciembre 1 de 2014.

En el Plano No.4 de amenaza por inundacion escala 1:40000, incluido en el Decreta 180
de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
actualizado mediante las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060 de julio 19
de 2018 y 1631 de noviembre 9 de 2018 se logré establecer que el predio en el cual se
adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestibn 1 del
denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS, NO se encuentra en zona de
Amenaza por Inundacién, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos
aplicables al presente tramite.

El predio se encuentra localizado en las zonas especiales identificadas en el Plano No 5, -
Zonas de Tratamiento Especial para mitigacion de riesgo por remocién en masa, y no se
encuentra en el Plano No, 6, - Suelo de proteccién por riesgo de remocion en masa e
inundacion, a escala 1: 40000-, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la resolucién distrital 1517 de Octubre del 2018, para lo cual no existen
resfricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite.

Las zonas de riesgo por inundacion y remocién en masa corresponden a las definidas en
el concepto técnico No. CT-4433 de 16 de junio de 2006, actualizado mediante oficio No.
CR-4370 radicado No. 2008EE12485 de 5 de diciembre de 2008, por la Direccién de
Prevencion y Atencion a Emergencia.

Para el predio se adelanto el Estudio de remocién en masa Fase |l, por lo que el Fondo de
Prevencién y Atencién de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER) mediante concepto técnico
CT-B406 de octubre de 2013 y mediante oficio RO-65087 con referencia 2013EE11098
del 18 de noviembre de 2013, indicé que los estudios realizados CUMPLEN con los
términos de referencia de la Resolucion 227 de 2006, para los "Estudios detallados de
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RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA MARIA CADENA TOBON.

amenaza y riesgo de la etapa 1 de la unidad de gestion 1 del plan parcial Tres
Quebradas", elaborado por la firma Jam Ingenieria y Medioambiente EU"

Que el estudio de remocién en masa Fase Il fue actualizado en 2018 y presentado al hoy
Instituto para la Gestién de Riesgo, IDIGER, a través del radicado No. 2018ER11055, la
Empresa de Renovacion Urbana (ERU) presenta a la entidad un nuevo estudio, en el cual
incorpora la implantacién urbanistica mas probable de la totalidad de la Unidad de Gestién
1, producto de los cambios en el urbanismo originados en parte por hallazgos
arqueologicos, en la que se plantea el desarrollo de toda el area (71 Ha), como un
Proyecto Integral Urbano. Con el radicado 2018ER 17825, solicita que se emita un nuevo
concepto técnico. El IDIGER conceptio que los nuevos estudios realizados CUMPLEN
con los términos de referencia de la Resolucion 227 de 2006 complementada por la
Resolucion 110 de 2014. El concepto se emitié mediante oficios CT-8406 de octubre de
2018 y RO- 105166 del 13 de noviembre de 2018 para el estudio denominado
“Elaboracion de los estudios y disefios urbanisticos, paisajisticos, sociales y t&cnicos asl
como la revision, ajustes, actualizacion y complementacion de los estudios detallados de
amenaza, vulnerabilidad y riesgos por fenémenos de remocion en masa - Fase |l para la
construccion de las obras de urbanismo correspondientes a la unidad de gestién uno que
hace parte del poligono une en la operacion estratégica Nuevo Usme", de Junio de 2018
elaborado por la firma Consoreio Urbanismo 2017."

Sobre nuevas actualizaciones segun los oficios RO-103378 del 04 de septiembre del
2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 2020 del IDIGER, se establece que la informacion
de los estudios y la ejecucién de las obras son total responsabilidad del consultor y el
urbanizader y no debe hacerse una nueva solicitud. En los oficios se indica: “Por otra
parte, se resalta que el presente pronunciamiento del IDIGER no exime al consulior, ni al
interventor, ni al constructor de ninguna de las responsabilidad que les corresponden
respeclo de la segundad y garantias de estabilidad de las obras y sectores que se
proponen intervenir, asi como del cumplimiento del resto de la normatividad vigente {(...)
por lo que en cualquier caso y para cualquier intervencion, se debe garantizar que los
estudios técnicos y los procesos constructivos garantizan la seguridad y funcionalidad de
las edificaciones y la eslabilidad general del lote y su entorno en todo momento, lo cual es
competencia del responsable del proyecto.”

Posteriormente se realizé la “ACTUALIZACION ESTUDIO DE REMOCION EN MASA,
VIAS INTERNAS UNIDAD DE GESTION 1- PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
LOCALIDAD DE USME VERSION 6. AUS-17691-20-1, CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
Y MARVAL S.A" con fecha de octubre 6 de 2022 elaborado por el consultor Alfonso
Uribe 8. y Cia. S.Ay fue presentado ante la Curadora Urbana No.3 de la época Arq. ANA
MARIA CADENA TOBON, como parte de la radicacion 11001-3-22-0398 y que reposa en
el expediente. Para dicho estudio se confirma lo indicado en los conceptos RO-103378
del 04 de septiembre del 2018 y RO-115386 del 13 de mayo del 2020, por IDIGER y el
Decreto 1077 de 2015, en el sentido que no es necesario adelantar nuevamente una
revisién por dicha entidad, ni por la curaduria urbana y que la informacién de los estudios
y la ejecucion de las obras son total responsabilidad del consultor y el urbanizador, por lo
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RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2079 del 18 de Julio de 2023

Por la cual se corrige la Resolucién No.11001-3-22-2701 del 7 de Diciembre de 2022,
otorgada por fa Curadora Urbana No.3 de la época Arg. ANA MARIA CADENA TOBON.

tanto concede la Madificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente para las Etapas 1, 2,
3,4,5,6, 7y 8de lamisma unidad de gestion 1 del Plan parcial Tres Quebradas, para los
predios localizados en la UG 1 -=LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3, UG1 LOTE 2, PARQUE y AV,
USMINIA 1 y AV. USMINIA 2, de Ia Localidad de Usme

ARTICULOQO 5. Los demas aspectos contenidos en la Resolucién No.11001-3-22-2701 del
7 de Diciembre de 2022, se mantienen.

ARTICULO 6. Contra |a presente Resolucion no procede recurso alguno.

ARQ. ANA MARIA.CAD

Curadora Urbana No+ °eBogoté D.C.

Elabor6:

ned})
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Por fa cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de
Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" Yy se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizaclén Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de
gestion, se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en fa UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV. USMINIA, de ja
Localidad de Usmae,

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de |as facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 812
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios, y el Decreto
Distrital 670 de 2017 y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion No.11001-3-22-0398 del 26 de Abril de 2022 y debida forma de
fecha 1 de junio de 2022, , las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con
NIT.860513493-1 representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDO identificado con cédula de cludadania N0.19262328, CONSTRUCCIONES
MARVAL S.A con NIT.880211777-9 , MARVAL S.A con NIT.890205645-0 representadas
legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cedula de
ciudadania No0.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU) con
NIT.830144890-8 representada legalmente por el sefior JUAN GUILLERMO JIMENEZ
identificado con cédula de ciudadania No.B9002626, solicitaron para los predios
localizados en la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1, 2, 3 y Avenida Usminia con folios de
matricula inmobiliaria Nos. 50S-40756150, 50S-40756151. 505-40756152, 50S-40756153,
508-40756154 y 50S-40716312 solicitaron ante este Despacho, la Modificacién del
proyecto urbanistico general correspondiente a la Unidad de Gestién 1, asi como la
Modificacién de la Licencia de Urbanizacién Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y Av. Usminia
de la misma unidad de gestion del proyecto denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS’, de conformidad con las normas urbanisticas y arquitectonicas
establecidas en el Decreto 438 de| 28 de Septiembre de 2009,

Que mediante Decreto 438 del 28 de septiembre de 2008, El Alcalde Mayor de Bogota,
D.C. adopt¢ el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS”, ubicado en la Operacién
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integracién Llanos de la Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral- Zonas Residencial, Miltiple Industria y de
Servicios.

Que para los predios identificados con con folios de matricula inmobiliaria Nos, 508-
40756151, 50S-40756152, 505-40756153 y 505-40756154 y CHIP Nos. AAAO0268RLFZ,
AAADZEIRLEP, AAAD269RLKC y AAAD269RLIZ se cumplié con el procedimiento previsto
en el numeral 1 del articulo 361 del Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial - y Decreto Distrital 436 de 20086, para el tramite de Planes Parciales.

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adopto la Operacién Estratégica Nuevo
Usme — Eje de Integracién Lianos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual
se delimitd el ambito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su
formulacién.

Que mediante Decreto 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP, modificé
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme, ajustando
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precisién de los
trazados viales con respecto a las determinantes fisicas del territorio, como son los
elementos asaciados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos de
escala urbana y zonal, asl como la distribucidn de las cargas relacionadas con estos
elementos,
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Por Ia cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a /a Unidad de
Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de
gestidn, se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2LOTE 3 y AV. USMINIA, de la
Localidad de Usme.

Que mediante Resolucion No.RES 14-3-1383 de 2014, este Despacho aprabt el Proyecto
Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concedio Licencia de Urbanizacion
para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se establecieron sus normas
urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los
predios localizados en la AK 13 No.128-51 SUR, PARTE SANTA HELENA LOTE 1 EL
UVAL, SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y ZMPA QUEBRADA PIOJO,
AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2, RONDA ¥ ZAMPA QUEBRADA
PI0JO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA QUEBRADA FUCHA y LA
LIRA de Ia Localidad de Usme.

Que mediante Resolucién No.RES 17-3-0430 del 3 de abril de 2017, este Despacho
concedié prorroga al término de la Licencia de Urbanizacion para las Etapas 1,2y 3 de la
Unidad de Gestién 1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", contenidas en la Resolucién
citada del considerando anterior.

Que mediante Resolucién No.RES 18-3-0385 de 2018, este Despacho concedi6 segunda
prérroga al término de la Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad
de Gestion 1 del Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", contenida en la Resolucién No. 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de abril de 2014.

Que mediante Resolucién 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeacién,
se modificd parcialmente el trazado y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia
adoptada mediante la Resolucién 268 de 2008.

Que al no haberse realizado las respectivas obras de urbanismo contenidas en la
Resolucién No.RES 14-3-1383 de 2014 y al ser modificado el trazado vial de la Avenida
Usminia, el interesado expresé mediante comunicacion la renuncia a los derechos de
urbanizacién y construccién concedidas mediante las Resoluciones Nos.14-3-1383 de
2014 y sus prérrogas, solicité nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General de la
Unidad de Gestién 1 del Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y conceder Licencia de
Urbanizacién para la Etapa 1 de dicha unidad de gestion.

Que mediante Resolucion No.11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, la
Arquitecta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No.3 P), aprobb la licencia para el
Proyecto Urbanistico General correspondiente a |a Unidad de Gestiéon 1 del proyecto
urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concedid la Licencia de
Urbanizacién Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecieron sus
normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 —LOTE 1y LOTE 2 CHIP Nos.AAA0269RLFZ,
AAAD269RLEP, AAA0269RLKC y AAAD269RLJZ respectivamente de la Localidad de
Usme.

Que mediante Resolucién No.11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021, este
Despacho aprobd la Licencia para el proyecto Urbanistico General para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES
QUEBRADAS, se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2,
LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN, AAA269RLFZ, AAADZ69RLKC,
AAAQ269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Por la cual se modifica la licencla para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unldad de
Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS” y se concede
Modificaclén de Licencia de Urbanizacién Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de
gestion, se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 —-LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV. USMINIA, de la
Localidad de Usme.

Que mediante Resolucién No.11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, este
Despacho aprobé la Licencia para el proyecto Urbanistico General para las Etapas 3 y 4
de la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS’, se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo
del urbanizador responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1 y LOTE 3
(CHIPS AAAD2B9RLHK y AAAO28SRLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

Que mediante Resolucién No. 11001-3-22-0719 de fecha 22 de marzo de 2022, este
despacho concedid prorroga al término de vigencia de la licencia de urbanizacion
autorizada mediante la Resolucién No. 11001-3-19-0881 del 17 de mayo de 2019.

Que mediante informe técnico DRN No. 0281 de fecha 17 de diciembre de 2021, la
Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR, determino unos drenajes
intermitentes que afectan las dreas de la Unidad de Gestidn 1, Etapas 1, 2, 3y 4 del
proyecto urbanistice denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS".

Que por lo anterior, es pertinente modificar los Planos Urbanisticos Nos. CU3US31/4-10,
CU3US31/4-11, CU3US31/4-12, CU3US31/4-13, CU3US31/4-14 y CU3US31/4-15
aprobados mediante Resolucién No.11001-3-21-0303 de fecha 26 de febrero de 2021
para la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1; Planos Urbanisticos Nos. CU3US31/4-18,
CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19, aprobados mediante Resolucion No.
11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021 para la Etapa 2 de la Unidad de Gestion
1, Planos Urbanisticos Nos. CU3US31/4-20, CU3US31/4-21, CU3US31/4-22,
CU3U831/4-23, CU3US31/4-24, CU3US31/4-25 y CU3US31/4-26, aprobados mediante
Resolucién No. 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021 para las Etapas 3 y 4 de
la Unidad de Gestion 1.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 2.2.6.1.2.2.1" y 2.2.6.1.2.2.2%
del Decreto Nacicnal 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciacién del tramite
administrativo tendiente a la expedicién de la Licencia Urbanistica, este Despacho envid
comunicacién a vecinos el 5 de Agosto de 2022, al ser devueltos varias se hizo una
publicacion en El Nuevo Siglo el11 de Agosto de 2022 sin que a la fecha de expedicién del
presente Acto Administrativo se presentara pronunciamiento alguno.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 2.2.6.1.2.2.1 y 2.2.6.1.2.2.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la Iniciacién del tramite
administrativo tendiente a la expedicién de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via publica y como prueba de
esto, aportaron el 6 de Octubre de 2022 fotografias de Ia valla con la informacién indicada.

Que mediante respuesta al acta de observaciones la Empresa de Renovacién Urbana —
ERU procedié a aclarar lo siguiente: “...que por su localizacién la Unidad de Gestion 1 no
depende del desarrollo de otras Unidades de Gestién para su puesta en marcha, asi las
cosas, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano considera pertinente la
modificacién del periodo de ejecucién. para esta Unidad de Gestion en el marco de lo
establecido en el Pardgrafo 2 del Articulo 50 del Decreto Distrital 438 de 2009.. "

Que el predio se encuentra en sector generador de plusvalia de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 438 de 2009; sin embargo, de conformidad con lo dispuesto en

! Modificado por el aiculg 16 del Decrelo 1783 ds 2021
¥ Modificado por el articulo 17 del Decrelo 1783 de 2021
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Por Ia cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de
Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de
gestién, se establecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios [ocalizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV. USMINIA, de [a
Localidad de Usme,

el Articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, cuyo texto es el siguiente: en tramites de
modificacién de licencia vigente NO es exigible el pago del tributo, toda vez que no se
trata de una nueva licencia y que las modificaciones deben resolverse aplicando las
normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicién.

Que la presente solicitud de aprobacién de la Modificacion del Proyecto Urbanistico
general y de la Modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigente para la ETAPA 1, 2, 3
y 4 del desarrollo denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", ha sido tramitada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios, las
Resoluciones Nacionales 462 y 463 de 2017 y los Decretos Distritales 190 de 2004
(POT) ,327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de 2018.

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho para la asignacion de la
numeracion de los ocho (B) planas que contienen la Modificacion del proyecto urbanistico
de las Etapas 1, 2, 3, y 4 de |a Unidad de Gestién 1 del desarrollo urbanistico denominado
Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", objeto de aprobacién mediante la presente
. Resolucién, la Secretaria Distrital de Planeacion les asigné a dichos planos los Nos.
CU3US31/4-27, CU3US31/4-28, CU3US31/4-29, CU3US31/4-30, CU3US31/4-31,
CU3US31/4-32, CU3US31/4-33 y CU3US31/4-34.

Que en consideracién a lo antes expuesto, el proyecto presentado es viable por cumplir
con las normas urbanisticas vigentes contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial
(Decreto Distrital 180 de 2004 —POT) y Decretos Distritales 327 de 2004, 438 de 2008,
252 de 2007 y 675 de 2018,

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogotd D.C., ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Modificar el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion 1 y
Modificar la Licencia de Urbanizacion Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la
Urbanizacién denominada Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", localizados en la UG 1 -
LOTE 1 y UG1- LOTE 2, UG1 ~ LOTE 3 y AV USMINIA, de la Localidad de Usme, en
cuanto a ajustar las areas, corregir y complementar el amojonamiento de los poligonos y
ajustar el cuadro general de éreas, conforme lo definido en el informe técnico DRN No.
0281 de fecha 17 de diciembre de 2021, expedido por la Corporacion Auténoma Regional
de Cundinamarca — CAR.

ARTICULO 2. Adoptar como Planos los que contienen la Modificacion de las Etapas 1, 2, 3
y 4 de la Unidad de Gestién 1, del proyecto urbanistico del desarrollo denominado Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS" los planos identificados con los Nos. CU3US31/4-27,
CU3US31/4-28, CU3US31/4-28, CU3US31/4-30, CU3US31/4-31, CU3US31/4-32,
CU3US31/4-33 y CU3US31/4-34, en dos (2) originales, uno de los cuales reposara en este
Despacho y otro que seré remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, para que
en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacidn correspondiente a la cartografia
oficial de esa Secretaria, en las planchas a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC.

PARAGRAFO: Los planos aprobados reemplazan y sustituyen en su totalidad a los planos
Nos. CU3US31/4-10, CU3US31/4-11, CU3US31/4-12, CU3US31/4-13, CU3US31/4-14 y
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Por la cual se modifica Ia licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de
Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concede
Modificacidn de Licencia de Urbanizacion Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unldad de
gestién, se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 ~-LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV. USMINIA, de la
Localidad de Usme.

CU3US31/4-15 aprobados mediante Resolucién No.11001-3-21-0303 de fecha 26 de
febrero de 2021 para la Etapa 1 de la Unidad de Gestién 1: Planos Urbanlsticos Nos.
CU3US31/4-16, CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19, aprobados mediante
Resolucion No. 11001-3-21-0301 de fecha 26 de febrero de 2021 para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestién 1; Planos Urbanisticos Nos, CU3US31/4-20, CU3US31/4-21,
CU3US31/4-22, CU3US31/4-23, CU3US31/4-24, CU3US31/4-25 y CU3US31/4-26,
aprobados mediante Resolucion No. 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021
para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestion 1, aprobados por la Curaduria Urbana No.3
Arquitecta Ana Maria Cadena Tobon.

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga la Modificacién de la
Licencia de Urbanizacién Vigente a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con
NIT.B60513493-1 en calidad de Fideicomitente del Patrimonio Urbano FC-
SUBORDINADO 464 representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDO identificado con cédula de ciudadania No.19262328, CONSTRUCCIONES
MARVAL S.A con NIT.890211777-9 en calidad de Fideicomitente del Patrimonio Urbano
FC-SUBORDINADO 484 , MARVAL S.A con NIT.890205645-0 en calidad de
Fideicomitente del Patrimonio Urbano FC-SUBORDINADO 464 representadas legalmente
por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadania
No.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU) con NIT.830144890-8
representada legalmente por el sefior JUAN GUILLERMO JIMENEZ identificado con
cédula de ciudadania No.89002626, de conformidad con la informacion inscrita en los
Folios de Matriculas Inmobiliarias 50S-40756150, 50S-40756151, 505-40756152, 508-
40756153, 50S-40756154 y 50S-40716312 y CHIP Nos. AAAO269RLHK, AAAD269RLFZ,
AAAD269RLEP, AAA0269RLKC, AAAD269RLJZ y AAAO257ELYN.

La presente Modificacién de la Licencia de Urbanizacién Vigente, se expide de acuerdo
con los Planos Urbanisticos y la demés documentacién aportada la cual forma parte
integral de la solicitud, presentada ante este Despacho, bajo la radicacién No.11001-3-22-
0389 del 26 de abril de 2022.

ARTICULO 4 TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El
término de vigencia de |a presente Modificacion de Licencia de Urbanizacién Vigente, es la
siguiente:

Para la Etapa 1 de la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico del desarrollo
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se mantiene conforme el Articulo 6 de la
Resolucion No. RES 11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2019, prorrogada mediante
Resolucién No. 11001-3-22-0719 del 22 de marzo de 2022.

Para la Etapa 2 de la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico del desarrollo
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se mantiene conforme el Articulo 6 de la
Resolucién No. RES 11001-3-21-0301 de fecha 26 de junio de 2021, ejecutoriada el 30 de
junio de 2021.

" Para las Etapas 3 y 4 de la Unidad de Gestién 1 del proyecto urbanistico del desarrollo
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", se mantiene conforme el Articulo 8 de Ia
Resolucion No. RES 11001-3-21-0302 de fecha 26 de febrero de 2021, ejecutoriada el 10
de junio de 2021,

ARTICULO 5. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Establecer como fitulares de la Modificacién de la Licencia Y
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondlente a la Unidad de
Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede
Modificacién de Lic ia de Urbanizacién Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de
gestién, se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV. USMINIA, de Ia
Localidad de Usme.

Urbanizador Responsable para el desarrollo urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS" Etapas 1, 2, 3 y 4, a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con
NIT.860513483-1 representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA
GALINDO identificado con cédula de ciudadania No.19262328, CONSTRUCCIONES
MARVAL S.A con NIT.880211777-9 , MARVAL S.A con NIT.890205645-0 representadas
legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con
cédula de ciudadania No.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU)
con NIT.830144890-8 representada |egalmente por el sefior JUAN GUILLERMO
JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No.83002626.

Designar como Constructores Responsables de la ejecucion de las obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadania
N0.18373572 y Matricula Profesional No.25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula
de ciudadanfa N0.91280360 y Matricula ; Profesional No.68202-61721 por parte de
MARVAL S.A y CONSTRUCCIONES MARVAL S.A, sociedades que figuran en la Unién
Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladores y para la "Avenida
Usminia 2" se designd como profesional responsable por parte de |a Empresa de
Renovaciéon Urbana (ERU), al arguitecto FRANCISCO ANTONIO GAMEZ FULLAR
identificado con cédula de ciudadania No.19372928 y tarjeta profesional No.25700-11628.

ARTICULO 6.

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente
Resolucién, se tendra en cuenta la siguiente informacién de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 438 de 2009:

6.1. INFORMACION DEL PROYECTO

6.1.1. Nombre de |a urbanizacion; Unidad de Gestion 1, Etapas 1, 2, 3 y 4 Plan Parcial
"TRES QUEBRADAS"

B.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional: UG 1 LOTE 1, UG1 LOTE 2, UG 1 Lote 3, UG 1
Pargue y UG 1 Via Usminia

6.1.3.CHIP Nos. AAA0269RLHK, AAA0269RLFZ, AAAD269RLEP, AAA0269RLKC,

AAAQD269RLJZ y AAAD257ELYN.
~ 6.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

6.2.1. Terreno que cobija; Unidad de Gestién 1 Etapa 1 LOTES 1 y 2 del desarrollo
urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS".

ARTICULO 7. DE LAS AREAS GENERALES DE LA TOTALIDAD DE LA UNIDAD DE
GESTION |, DEL DESARROLLO URBANISTICO DENOMINADO PLAN PARCIAL
“TRES QUEBRADAS "“.

AREA BRUTA 712.450,66
AREA NO URBANIZABLE 39.634,09
Zonas de Ronda - 39.634,09
CARGAS GENERALES 153.250,22
SISTEMA HIDRICO 45.531,38
Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental ZMPA 33.789,52
Drenajes intermitentes 11.741,85
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Por la cual se modifica ia licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de
Gestion 1 del proyecto urbanistico denominada Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de
gestién, se establecen sus normas urbanisticas, y se fifan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV. USMINIA, de Ja

Localidad de Usme.

MALLA VIAL ARTERIAL 95.898,44
Avenida Caracas 48.411,23
Avenida Usminia 1 45.780,69
Avenida Usminia 2 1.708,51
OTRAS CARGAS GENERALES 11.820,40
Afectacidn Red de Acueducto existente 8.466,53
Alameda Nuevo Usme 3.353,88
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 519.566,36
CONTROL AMBIENTAL 27.127,51
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -

CONTROL AMBIENTAL) 492.438,85
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 212.550,24
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 74.452,96
Vias tipo V-4 46.111,34
Vias tipo V-7 21.209,63
Vias tipo V-9 7.131,99
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 101.792,53
Parques 74.914,55
| ZMPA valida como parque 26.877,98
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 36.304,75
CESIONES ADICIONALES 11.343,78
AREA UTIL 295.422 84

7.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 1 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS “, (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA

PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA.

ETAPA 1 (MZ 13, MZ 14, MZ 15 y MZ 17)

AREA BRUTA 219.619,28
AREA NO URBANIZABLE 3.864,26
Zonas de Ronda 3.864,26
CARGAS GENERALES 53.784,36
SISTEMA HIDRICO 5.438.46
Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental ZMPA 5.227,05
Drengjes intermitentes 212,41
MALLA VIAL ARTERIAL 47.487,20
Avenida Usminia 1 45.780,69
Avenida Usminia 2 1.706,51
OTRAS CARGAS GENERALES 857,70
Afectacion Red de Acueducto existente 857,70
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 161.970,67
CONTROL AMBIENTAL 21.746,37
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanlstico General correspondiente a la Unidad de
Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado' Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de
gestion, se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV. USMINIA, de la
Localidad de Usme,

AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -

CONTROL AMBIENTAL) 140.224 30
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 70.575,87
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 17.534,12
Vias tipo V-4 10.257,92
Vias tipo V-7 7.276,20
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 31.287,00
Pargues 27.636,99
ZMPA valida como pargue 3.650,01
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 21.754,75
CESIONES ADICIONALES 267,48
AREA UTIL 73.030,93

7.2 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA
PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA.

ETAPA 2 (MZ 16, MZ 18 y MZ 19)

AREA BRUTA 62.051,98

AREA NO URBANIZABLE 0,00

Zonas de Ronda 0,00

CARGAS GENERALES 0,00

SISTEMA HIDRICO 0,00

Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental ZMPA 0,00

MALLA VIAL ARTERIAL 0,00

Avenida Caracas 0,00

Avenida Usminia 2 0,00

OTRAS CARGAS GENERALES 0,00

Afectacion Red de Acueducto existente 0,00

AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 62.051,98

CONTROL AMBIENTAL 0,00

AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -

CONTROL AMBIENTAL) 62.051,981 e
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 6.857,94 e
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 3.363,67 —
Vias tipo V-7 3.363,67 C
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 3.494 27 ~
Pargues : 3.494 27 E’_‘_:
ZMPA vilida como pargue 0,00 ;
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 0,00

CESIONES ADICIONALES 0,00

AREA UTIL 55.194,04
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Por fa cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de
Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de
gestion, se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV. USMINIA, de la
Localidad de Usme.

7.3 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 3 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA

PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA.

ETAPA 3 (MZ 04, MZ 6, MZ 9, MZ 10, MZ 11 y MZ 12)

AREA BRUTA 117.357,06
AREA NO URBANIZABLE 13.041,00
Zonas de Ronda 13.041,00
CARGAS GENERALES 21.292,70
SISTEMA HIDRICO 18.198,25
Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental ZMPA 6.668,81
Drenajes Intermitentes 1 1.529,44
OTRAS CARGAS GENERALES 3.094,45
Afectacion red Acueducto Existente 3.094,45
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 83.023,36
CONTROL AMBIENTAL : 0.00
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -

CONTROL AMBIENTAL) 83.023,36
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 43.782,67
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 20.883,44
Vias tipo V-4 ' 17.670,46
Vias lipo V-3 3.212,98
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 8.380,50
Parques 3.462,11
ZMPA vilida como parque 4.918,39
CESIONES PUBLICAS PARA EQUIPAMIENTO 14.518,73
CESIONES ADICIONALES 2.782,60
AREA UTIL 41.376,50

7.4 AREAS GENERALES DE LA ETAPA 4 DEL DESARROLLO URBANISTICO
DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1), OBJETO DE LA

PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA.
ETAPA4 (MZ2 MZ 3, MZ7, y MZ8)

AREA BRUTA 225.464,63
AREA NO URBANIZABLE 10.703,92
Zonas de Ronda 10.703,92
CARGAS GENERALES 17.837,35
SISTEMA HIDRICO 14.483,48
Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental ZMPA 14.483,48
OTRAS CARGAS GENERALES : : 3.353,87
Afectacién Red de Acueducto existente 0,00
Alameda Nuevo Usme 3.353,87
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REFERENCIA: 11001-3-22-0398

RESOLUCION: 11001-3-22-2701 del 07 de diciembre de 2022

Por la cual se modifica la licencia para el Proyecto Urbanistico General correspondiente a la Unidad de
Gestién 1 del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" y se concede
Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente para las Etapas 1, 2, 3 y 4 de la misma unidad de
gestién, se establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable para los predios localizados en la UG 1 -LOTE 1, LOTE 2 LOTE 3 y AV. USMINIA, de la
Localidad de Usme.

AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 196.923,36
CONTROL AMBIENTAL 3.815,31
AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES (ANU -

CONTROL AMBIENTAL) 193.108,05
CESIONES PUBLICAS (incluye control ambiental) 72.503,43
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 27.793,03
Vias'tipo V-4 14,032, 60
Vias tipo V-7 9.841,42
Vias tipo V-9 3.819,01
CESIONES PUBLICAS PARA PARQUES 44.710,40
Parques 33.426,94
ZMPA valida como parque 11.283,46
Cesiones Adicionales 6.066,69
AREA UTIL 125.821,37

El detalle de estas 4reas esta contenido en los Planos Nos: CU3US31/4-27, CU3US31/4-
28, CU3US31/4-29, CU3US31/4-30, CU3US31/4-31, CU3US31/4-32, CU3US31/4-33 y
CU3US31/4-34, que se adoptan mediante la presente Resolucion,

ARTICULO 8. Las demas normas urbanisticas y arquitectonicas, asi como las
disposiciones contenidas en las Resoluciones Nos.11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo
de 2019, RES 11001-3-21-0301 de fecha 26 de junio de 2021, RES 11001-3-21-0302 de
fecha 26 de febrero de 2021, por la cual se aprobo el desarrollo Urbanistico denominado
Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" Etapas 1, 2, 3 y 4 se mantienen, en lo que no sea
contrario a lo establecido en la presente Resolucién,

ARTICULO 9. La presente Resolucién debe notificarse de manera electrénica en los
términos del articulo 4° del Decreto 491 de 2020 y contra ella procede el recurso de
reposicion ante esta Curaduria Urbana dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacién (Articule 76 ibidem y articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 de 2015). En el
evento en que Ia notificacion o comunicacién no pueda hacerse de forma electrénica, se
seguira el procedimiento normal previsto por el Decreto 1437 de 2011.

a2 Ca

E, PUBNQUESE Y CUMPLASE.

Aprobd:ing. Jhsé Joaquin Alvarez.
Coordinadgr de Ing
A
Proyects; Arg. Alolity Gémez
Amuilecto de Urbanismo

Aprobé: Jullana Restrep
Dpto. Juridico

Fecha ejecutaria: 07 MAR 2023
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.

HABITAT 2-2024-45479
Fecha: 02/10/2024 06:39:32 PM Folios: 1
Anexos: 0

Mz

Destino: CONSTRUCTORA BOLIVAR
Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS
DE MITIGACION, PROYECTO LA REQUILINA

Bogota D.C.

Doctor:

CAMILO ANDRES ALZATE

CONSTRUCTORA BOLIVAR

Direccion Electrénica: dieqo.preciado@constructorabolivar.com
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS DE MITIGACION, PROYECTO LA REQUILINA MZ
16 - ETAPA 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS

Cordial saludo, Doctor Alzate:

Atendiendo la solicitud radicada bajo consecutivo No. 1-2024-34268 del proyecto urbanistico
denominado LA REQUILINA MZ 16 ETAPA 2 de la Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial Tres
Quebradas, se sefiala que conforme al literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital 121 de 2008 es
competencia de la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion
Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacién de documentos para la construccion y
enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los citados proyectos y
efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.”.

Ahora bien, de acuerdo con la documentacién aportada en la solicitud 1-2024-34268, conforme a la
licencia de construccion 11001-3-22-0299 ejecutoriada el 25 de Marzo de 2022, para el proyecto La
REQUILINA MZ 16 ETAPA 2 de la Unida de Gestién 1 del Plan Parcial Tres Quebradas, el predio
se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocién en masa categoria Alta; por lo que en esta
situacién y dada la normatividad bajo la cual fue expedida la licencia para el proyecto, dentro del
otorgamiento de la radicacién de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, se encuentra, que debemos verificar si para el proyecto aplica el cumplimiento al literal e)
del articulo 141 del Decreto 190 de 2004, “verificacion de la existencia de las obras de mitigacion
propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fendomenos de remocién en masa que
hayan tenido concepto favorable de la Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias FOPAE
(hoy IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo.”

En cumplimiento a lo anteriormente expuesto, luego de la verificacién a su solicitud, y de la revision
a la documentacion por usted entregada en la cual anexan 1 USB con informacion grabada, se
encontraron los siguientes antecedentes del Estudio Fase |l para el proyecto:

Secretaria Distrital del Hibitat Pagina Nimero 1 de 4
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT %
SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
HABITAT 2-2024-45479

Fecha: 02/10/2024 06:39:32 PM Folios: 1
Anexos: 0

Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS
DE MITIGACION, PROYECTO LA REQUILINA
Mz

Destino: CONSTRUCTORA BOLIVAR

Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Para el proyecto LA REQUILINA MZ 16 ETAPA 2 de la Unidad de Gestién 1 del Plan Parcial Tres
Quebradas, la firma Jam Ingenieria y Medio Ambiente EU, llevo a cabo el estudio fase Il
denominado “ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA Y RIESGO DE LA ETAPA 1 DE LA
UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" de 2013, que contd con
concepto técnico favorable de IDIGER CT-7033 de octubre de 2013.

Posteriormente, en cumplimiento del Articulo 4 de la Resolucién 227 de 2006, la firma Consorcio
Urbanismo 2017, llevo a cabo la actualizacion del estudio fase Il denominada “ELABORACION DE
LOS ESTUDIOS Y DISENO URBANISTICOS, PAISAJISTICOS, SOCIALES Y TECNICOS ASI
COMO LA REVISION, AJUSTES, ACTUALIZACION Y COMPLEMENTACION DE LOS ESTUDIOS
DETALLADOS DE AMENAZA, VULNERABILIDAD Y RIESGO POR FENOMENOS DE REMOSION
EN MASA - FASE |l PARA LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE URBANISMO
CORRESPOPNDIENTES A LA UNIDAD DE GESTION UNO QUE HACE PARTE DEL POLIGONO
UNO EN LA OPERACION ESTRATEGICA NUEVO USME" de Junio de 2018, al respecto
informaron a IDIGER obteniendo pronunciamiento RO-103378 del 04 de septiembre de 2018 y RO-
115386 del 13 de mayo de 2020, el cual sefiala:

“Tratandose de obras amparadas por una licencia, debe verificarse con la correspondiente
curaduria urbana si requiere solicitarse su modificacién, sin que en este caso se requiera un nuevo
concepto favorable por parte del IDIGER.

’(...) no es necesario la emision de un nuevo concepto por parte de la entidad, para la actualizacién
del estudio detallado. (...)"

‘(...) se recomienda remitir esta actualizacién del estudio a la Secretaria Distrital de Habitat para
que tengan conocimiento del nuevo planteamiento de las obras de mitigacién (..)" En
consecuencia, se verifico que contara con los memoriales de responsabilidad emitidos y firmado
por los profesionales responsables.

Asi que, teniendo en cuenta esta Ultima version del estudio fase II, “ En la Version 7" del Estudio de
Remocién en Masa, de fecha 31 de mayo de 2024, el cual fue contratado por Constructora Bolivar
SA, Marval S.AS y Construcciones Marval S.A.S. con el consultor Alfonso Uribe S. y Cia. S.A. se
condensan las obras de mitigacion ejecutadas y por ejecutar en el Desarrollo Urbanistico de las
Etapas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 de la Unidad de Gestién 1 del denominado Plan Parcial Tres
Quebradas, en los términos del articulo 3 de la resolucién 221 de 2006 modificada por la resolucién
110 de 2014.

Dicho Estudio de Remocioén en Masa fue radicado ante la Curaduria Urbana en el tramite de
expedicion de la licencia de urbanizacion aprobada mediante resolucién No 11001-3- 21-0301 del
30 de junio del 2021, modificada mediante resolucién RES 11001-1-23-1571 del 2 de mayo de 2023
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SECRETARIA DEL

HABITAT

MATOR
DE BOGOTA DC.

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
AL RESPONDER CITAR EL NR.

2-2024-45479
Fecha: 02/10/2024 06:39:32 PM Folios: 1
Anexos: 0
Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS
DE MITIGACION, PROYECTO LA REQUILINA
Mz
Destino: CONSTRUCTORA BOLIVAR
Tipo: OFICIO SALIDA
Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

y aprobada nuevamente en modalidad de desarrollo por modificada por resolucién No 11001-241-

086 del 17 de Julio de 2024, ejecutoriada el 27 de agosto de 2024".

Se encontro que el consultor determina que las obras de mitigacion del riesgo de remocién en masa
deben ejecutarse por etapas y en forma concomitante con el desarrollo constructivo del proyecto
inmobiliario, citandolo asi en el informe:

“CAPITULO 9 OBRAS

DE MITIGACION DE RIESGOS

En los Planos 13 y 14 se presentan las obras detalladas y el manejo del terreno requerido que se
pueden resumir en el siguiente listado:

* Reconformacién del terreno en la zona baja, media y alta de la ladera, mediante la construccion
de terrazas con alturas no mayores a 3.0 m e inclinaciones maximas de 45°.

* Construccién de muros de contencion en voladizo en concreto reforzado los cuales permitiran la
implantacién de las vias del proyecto y daran el soporte lateral a los cortes generados por el nivel

de rasante de las vias.

* Conformacion de muros en tierra armada para la implantacién de las vias a lo largo de todo el
plan parcial Tres Quebradas.

» Obras hidraulicas de captacién y conduccién de aguas consistentes en cunetas revestidas en la
parte trasera el muro en tierra armada y en las partes inferiores de las terrazas.

* Empradizacion en los taludes de corte permanentes en las terrazas y/o muro de tierra armada.

* Construccién de filtros por detras de los muros de contencién y drenes horizontales en zonas

especificas.

» Hacen parte de las medidas de mitigacion los procesos constructivos de los muros de contencion,
los cuales deberan construirse en todos los casos con taludes con inclinaciones no mayores a 60°
con la horizontal de acuerdo con las recomendaciones contenidas en el estudio de suelos del

proyecto.

* |gualmente hacen parte de las medidas de mitigacion el plan de mantenimiento y monitoreo de

las obras construidas”.

S

Con lo anterior, esta Subdireccién encuentra viabilidad para la radicacion de documentos/
para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto LA REQUILINA MZ 16
ETAPA 2 DE LA UNIDA DE GESTION 1 del Plan Parcial Tres Quebradas, adjuntando copia de

este oficio.

Secretaria Distrital del Hibitat
Carrera 13 No. 52-25, Bogotd D.C.
Teléfono 601- 358 16 00
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www.habitatbogota.gov.co

Pagina Nimero 3 de 4
Documento Electrénico: offff72d-d873-4a3d-bof6-adae3116c5¢c2

PGO2-PLO2 V1

212



ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA &
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT .

SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
HABITAT 2-2024-45479

Fecha: 02/10/2024 06:39:32 PM Folios: 1
Anexos: 0

Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS
DE MITIGACION, PROYECTO LA REQUILINA
Mz

Destino: CONSTRUCTORA BOLIVAR

Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del Decreto 190 de 2004 esta
entidad se limita a la verificacién de la existencia de las obras de mitigacién propuestas en el
Estudio Fase Il y conforme a las condiciones citadas en dicho estudio, las cuales son total
responsabilidad del consultor, por consiguiente esta Subdireccién no aprueba ni valida los estudios
ni la medidas de mitigacion, y la verificacién realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a
sus consultores de ninguna de las responsabilidades que les corresponde respecto de la seguridad
y garantia de la estabilidad de las obras y sectores a intervenir, asi como del cumplimiento a la
normatividad vigente, por lo que en cualquier caso y para cualquier intervencion, se debe garantizar
la seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno en
todo momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto. Consecuentemente, las obras
deberan hacerse no solo en estricto cumplimiento de lo planteado en los estudios, sino con los
controles, seguimientos y registros que permitan a las autoridades competentes la verificacion de
su cumplimiento en cualquier momento. Ademas, si en el desarrollo de las obras de mitigacién se
presentan problemas que pongan en entredicho las conclusiones de los estudios, se debera
adoptar rapida y oportunamente todas las medidas complementarias adicionales que sean
necesarias para garantizar la estabilidad del sector, el proyecto y su entorno.

La informacién aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién ptblica de verificacién
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, ni al profesional responsable
de la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los parametros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demé&s normas
concordantes.

Este oficio solo aplica para la radicacién de documentos para enajenacién de inmuebles destinados
a vivienda para el proyecto LA REQUILINA MZ 16 ETAPA 2 DE LA UNIDA DE GESTION 1 del Plan
Parcial Tres Quebradas.

Cordialmente,

JAZMIN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Copia:

Anexos Electronicos: 0

Elabord: JOSE ALEJANDRO GAITAN HERRENO
Revis6: CARMEN CASTANEDA-SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO -
Aprob6: JAZMIN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ
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DE BOGOTA DC.

- LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

CERTIFICA

Que el predio identificado con nomenclatura UG 1 - LOTE 2, cuenta con la siguiente
informacion catastral:

CHIP: AAAO269RLFZ

CEDULA CATASTRAL: 102502052900000000

MATRICULA INMOBILIARIA: 050840756151

INSCRITO A NOMBRE DE: EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO URBANO
DE BOGOTA.

Al predio antes relacionado que conforma el PROYECTO TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1, se le asign6 en nuestra base de datos cartogrifica y con CARACTER
PROVISIONAL, la siguiente nomenclatura: Proyecto Cristalina: Acceso Peatonal: TRES
QUEBRADAS UG1 LT2 CRISTALINA; Proyecto Requilina: Acceso Peatonal: TRES
QUEBRADAS UG1 LT2 REQUILINA, para efectos de tramitar la Licencia de Construccion y
Urbanismo ante las Curadurias Urbanas, la instalacién de servicios publicos y para la
protocolizacion del Reglamento de Propiedad Horizontal ante la Superintendencia de Notariado
y Registro.

Se expide en Bogotd, D.C., a los 14 dias del mes de junio del afio 2024, segin radicaciéon No.
2024 546215, a solicitud de EDUARDO ALFONSO ROZO ROMERO, Apoderado de
FIDEICOMISO CIUDAD TRES QUEBRADAS UGI.

Nota: La nomenclatura asignada esta sujeta a cambios por actualizacion en el sector.

Observaciones: Se recomienda adelantar el tramite de desenglobe ante esta Unidad, una vez
cuente con la documentacion requerida para el mismo.

Esta Certificacion tiene una vigencia de seis (6) meses a partir de la fecha de expedicion.

ot

YENNY CAROLINA ROZO GOMEZ
GERENTE DE INFORMACION CATASTRAL

Elabord: Victor Andrés Parada Martin/GIC “" A
Reviso; Edgar Emesto Torres Caicedo/GIC _C{_ e

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- »
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 » ]ﬁ'g

57 (601) 2347600
) BOGOT.
Cédigo Postal: 111311

GCA-03-08-FR-02
v2
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Docusign Envelope ID: 262DF41C-EEC6-472D-811B-A347EB98A5D4

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ﬁgaéﬁaal;gf‘ PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

S5 TR TARIA 1 HATITAT
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de |a Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto

entenderé que éstos han sido debidamenta radicados. de en; hodra niciarse desp de
s guince dias habiles siguientes a la prasents radicacion. de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y sl articulo 2.2.5.3.1 de! Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecrataria da Inspeccion, Vigilancia y Control da Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interasado en cualquier para que
los corija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

£ Siiaieiial

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A

2. Iderra

3. Representante legal de |a persona juridica (Si aplica) 4. Identificacion del representante legal 5. Registro

CAMILO ANDRES ALZATE CANO 9.733.761 :

6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénic i :
LOTE 2 UG1 notificacionesjudiciales@constructorabolivar.com 6258383

andres.cardenas@consiructorabolivar.com

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
LA REQUILINA Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

988 APARTAMENTOS VIP Vivienda de Interés Prioritaria

12, Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
UG1 LT2 REQUILINA Usme - UPZ 61 CIUDAD USME N/A
14. Estrato 15, Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Nimerc de estacionamientos de la etapa
2] Privados de |a etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 Sl APLICA
190 S| APLICA) 231 (Convencionales Discapacidad( Cero
emisiones )
186. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-21-0301 3{).jur|_-2021 3 11001-3-22-28189 28-Dic.-2022 3
18. Area del lote segln licencia de construccion (m?) 19, Area total de construccién, segun |a licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
26726.67 construccién (m?) 61078.34 61078.34
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza ALTA y Sl requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N* 2-2024-45479
radicacion de documentos 48%
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD269RLFZ 505-40756151
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direclos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
28% $ 19.680.000 30-jun.-2025
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 2472 27-jun.-2024 5
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
Si 778 30-ene.-2024 29
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Es::riturg o Fecha Notaria
sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA cmr;t:;;mem 27-jun.-2024 5
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA 22-nov.-2019 22-nov.-2022 22-nov.-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria de! inmueble o inmuebles cbjeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién

4, Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables,

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS NE ife— FECHA

de |la buena fe (Articulo B3 de |a Constitucién Politica) 40 0 0 2 0 2 4 0 1 65 . ‘—'0"7 UCT m

[a persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enagnac16n de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
DocuSigned by: 2015, a partir del dia:
SFoM CM[(.O (l(/')ﬂltb ro%}@
~CRRRBCARROS AP cano =
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de |la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podré acceder a los recursos del plblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualqule,r meodificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de |as acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de |a Resolucion 927 de 2021,

PMO05-FO86-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 5




ALCALDlA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

GLCHETARIA DL IWHTAT

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS P4RA VIVIENDA

ENAJENADOR:
Nombre del Proyecto:

: X :
E Eeﬂ‘\}g da .

(La presente revision no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o ctapa que se esta presentando no fenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC)

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, alectacion
familiar)

El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia,

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion|
escrita que indigue que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s),

immuebles con los adquirientes.

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s)

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM03-FO125 diligenciado por el
banco con promatas anexas si ¢l acreedor es entidad crediticia.

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse ¢l plan o programa se
encuentre  pravado _por  hipoteca

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Formato PMO05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora,

Formato PMO0S-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacidn.
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorins, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

de ventas, con sus soportes

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actGa(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciana, debe corresponder al provecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador|
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros|
con sus notas y/o declaracion de renta dltima.

Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

Licencia urbanistica (urbanismao y/o
construceion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

\ N \ NSNS i SESEN N RNENEN

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales v especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fenomenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en calegoria
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2
Solicitud Previn.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

~

de 2022.
-Decreto 555 de 2021 vigente entre ¢l
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construceidn verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo numero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccidn

junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022,

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construceion.

Ty \\

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana

b

Formato Especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio ylo

!

enajenacion de inmuebles - PM05-FO 124 debidamente firmado.

PMO5-FO138-V11
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RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE

@ FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR

En casos de afectacién por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
aficio de aval para In radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa,)

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Formato PMO05-FO086 Radicacion de Documentos debidamente firmados.

documentos. Documentos legibles

Documentos ordenades y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lépiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
plunos. El formato de radicacién lleva el folio Nao. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo & la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

\'\‘\"Q:‘Q\\- B

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento dc revision CUMPLE| NA | OBSERVACIONLES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, uebidamente ejecutoriada, con los planos que formen parie de la misma y que
deberdn incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo pot
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenas de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacién se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

OQ"
i

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fuse 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no ruuiere la prescntacion de estudios por remocidn en masa, debera presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion,

/

7

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manifestarlo por
justificacion y firmado por el Representante Legal.

eserito dentro de la solicitud con la debida

OBSERVACIONES:
PROFESIONAL QUE REVISO: -
Fecha de verificacion: ﬁ*\D"lDlu . Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: E

SOLICITUD INCOMPLETA:

Nombre:

Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, recanozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Firma:

C.C:
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¢

LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICdMISO CIUDAD TRES
QUEBRADAS

EL PROMITENTE COMPRADOR:
Cmp_Pal_Nombre Cmp_Pal_ldentificacion Cmp_Pal_Estado_Civil
Cmp_Alt_Nombre Cmp_Alt_ldentificacion Cmp_Alt_Estado_Civil
Cmp_Alt3_Nombre Cmp_Alt3_ldentificacion Cmp_Alt3_Estado_Civil
Cmp_Alt4_Nombre Cmp_Alt4_ldentificacion Cmp_Alt4_Estado_Civil
Cmp_AIlt5_Nombre Cmp_Alt5_ldentificacion Cmp_AIt5_Estado_Civil

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO:  Agr_Agrupacion
Uni_Matricula

Entre los suscritos, de una parte JULY PINEDA VARGAS y/o MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA, mayores de
edad, domiciliadas en la ciudad de Cartagena y Barranquilla, respectivamente, identificadas como aparece al pie de sus
firmas, quienes en virtud de los poderes que les fueron otorgados por medio de las escrituras publicas cuatro mil
quinientos tres (4.503) del veintiséis (26) de julio de dos mil veintiuno (2021) y seiscientos sesenta y seis (666) del
veinticinco (25) de febrero de dos mil veintidés (2022), ambos otorgados en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota
D.C., quienes obran en nombre y representacion de: 1) Fiduciaria Davivienda S.A., con domicilio en Bogotd D.C,,
constituida mediante escritura publica siete mil novecientos cuarenta (7940) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notarfa Dieciocho (18) del Circulo de Bogotd D.C., sociedad que
obra unica y exclusivamente como vocera del Fideicomiso Ciudad Tres Quebradas, quien para los efectos del
presente documento se denominard La Promitente Vendedora; 2) Constructora Bolivar S.A., sociedad con domicilio
en Bogotd, D.C., constituida por medio de la escritura publica mil trescientos sesenta y nueve (1369) del veintisiete
(27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, sociedad
que actta como fideicomitente del Fideicomiso Ciudad Tres Quebradas y como promotora y constructora del
conjunto residencial “La Requilina” (en adelante El Conjunto), sociedad que en adelante se denominard La
Constructora y por la otra parte, la(s) persona(s) identificada(s) tal y como consta al inicio del presente documento,
quien(es) acttia(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y representacién(ones) y en lo sucesivo para efectos del presente
contrato se denominara(n) El Promitente Comprador, se ha celebrado el presente contrato de promesa de
compraventa contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA: Antecedentes.

1. Que por documento privado de fecha dieciocho (18) de mayo de dos mil veintidds (2022), suscrito entre La
Constructora y la Promitente Vendedora, se celebrd un contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliario de
administracién de Recursos y Pagos en virtud del cual se constituy6 el Fideicomiso Ciudad Tres Quebradas (en
adelante El Fideicomiso), con el objeto de que La Promitente Vendedora detente la titularidad del lote de
terreno denominado Manzana 16 que hace parte de la “Urbanizacién Plan Parcial Tres Quebradas Unidad de
Gestién 1 — Etapa 2” (en adelante El Predio), conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por
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su cuenta y riesgo construya un proyecto de vivienda de interés social y/o vivienda de interés prioritario sobre El
Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adquisicion.

2. Que El Predio se describe y alindera asf:

MANZANA 16 DE LA “URBANIZACION PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 2%,
CABIDA SUPERFICIARIA: VEINTISEIS MIL SETECIENTOS VEINTISEIS PUNTO SESENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (26.726.67 M?). POR EL NORTE: Partiendo del mojén identificado como 596 al mojon 581 en
distancia de noventa y seis punto veinte metros (96.20m), lindando con predios de la misma urbanizacién. POR
EL ORIENTE: Del mojon 581 al mojon 583 pasando por los mojones 582, 1.741,2177, 1.740, en distancias
sucesivas lineas rectas y curvas de ochenta y tres punto treinta y un metros (83.31m), dos punto doce metros
(2.12m), veintisiete punto cero siete metros (27.07m), dieciséis punto noventa y seis metros (16.96m), cinco
punto sesenta y dos metros (5.62m), lindando con predios de la misma urbanizacién.POR EL SUR: Del mojén 583
al mojén 584 pasando por el mojon 73 en distancias sucesivas y lineas rectas de ciento tres punto ochenta y
cinco metros (103.85m) y ochenta y nueve punto cuarenta y uno metros (89.41m), lindando con predios de la
misma urbanizacién. POR EL OCCIDENTE: Del mojén 584 al mojon 596 o punto de partida y cierre de poligono
pasando por los mojones 585, 1.738, 1,737, 1.736, 1.735, 1.734, 1.733, 1.732, 1.731, 593, 1.730, 1.729, 1.728,
1.727, 1.726, 1.725, 1.724, 594, 1,723, 1.722, 1.721, 1.720, 1.719, 1.718, 1.717, 1.716, 1.715, 1.714, 1.713,
1.712, 1.711, 1.710, 1.709, 595, 1.708, 1.707, 1.706, 1.705, 1.704, 1.703, 1.702, 1.701, 1.700, y 1.699, en
distancias sucesivas lineas rectas y curvas de treinta y nueve punto cincuenta metros (39.50m), tres punto
sesenta y tres metros (3.63m), tres punto sesenta y tres metros (3.63m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto
noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto
noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.87m), seis punto
sesenta y un metros (6.61m), treinta y nueve punto noventa y seis metros (39.96m), tres punto treinta y un
metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto
treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres
punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros
(3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta 'y un
metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), uno punto
sesenta y cinco metros (1.65m), treinta y uno punto ochenta y siete metros (31.87m), cuatro punto veintisiete
metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto
veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m),
cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete
metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), y cuatro punto veintisiete metros (4.27m), lindando
con predios de la misma urbanizacién.

Parégrafo: El Predio se identifica con la matricula inmobiliaria 505-40813211 y con la cédula catastral en mayor
extensién 102502052900000000.

3. En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, La Constructora ha venido desarrollando sobre El
Predio, las actividades de planeacidn, disefio, y construccién del Conjunto y la promocién y comercializacién de
los bienes privados que lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con
arreglo a los términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho
de dominio y la posesién sobre el(los) siguiente(s) bien(es) privado(s) (en adelante El Inmueble): Haga clic -
aqui para escribir texto., que hace parte integrante de El Conjunto cuyo acceso peatonal asignado es: Tres
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Quebradas UG1 LT2 Requilina de la actual nomenclatura urbana de Bogota, de la actual nomenclatura
Urbana de Bogot3, el cual se indica, describe y alindera en el anexo tnico de Linderos.

Paragrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1,

Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccion, direccién y realizacién de ventas y todas las demds exigencias requeridas para la ejecucion de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud sera
la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo integran.

Que a través de la gestién de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de
los inmuebles que conforman el Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacion, estrato,
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesién de la urbanizacién, de.conformidad con los documentos que
fueron entregados como anexos en la separacién de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo,
maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercializacion de El Conjunto. En consecuencia,
no obstante, la indicacién de cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y seré transferido como cuerpo
cierto.

Que a la fecha de suscripcién del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato ___ (), de conformidad
con el Certificado de Estratificacién expedida por la ' ,eldia (_)de
dedosmil ___ (_); dicha clasificacién no es responsabilidad de La Constructora ni de La Promitente
Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El
Promitente Comprador acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacion del estrato ni La Constructora
ni La Promitente Vendedora ni El Fideicomiso responderan por los perjuicios que se pudieran derivar de este
hecho.

Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de dreas:
a) Area Privada Construida: es la extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupado por los muros
interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida mas el drea ocupada por
algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de

- ventilacién, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que sean senalados

en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: extensién superficiaria privada semi - descubierta
o descubierta ‘que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar: '

1

Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacion de los bienes privados que conforman El Conjunto,
salvo que, de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La
Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera de los érganos de
administracién de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacién de obras de ampliacién y modificacion que
se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccién, el reglamento de propiedad horizontal, el
manual del propietario y demas disposiciones que regulen la construccién de El Conjunto, podrén solicitar en
forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se
encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se
adelanten ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora
o el administrador podran informar de esta situacién a la autoridad competente con el fin de que la misma
adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perdera las garantias de



PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL LA REQUILINA

(FORMATO VIP- PRECIO EN SMLMV — CREDITO Y SUBSIDIO)

estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora y deberd responder ante el(los)
propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los
perjuicios que cause(n) con tales obras.

2. Side manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de los
bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes
deberdn adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que eventualmente se
hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario:

a.

Las obras se efectuardn por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitecténicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la
obtencién de la licencia de construccién necesaria para desarrollar las obras.

No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o
la placa de entrepiso de las edificaciones.

Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora hardn entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

No se requerird de la aprobacién de los demés copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
éxpresamente previstas en este contrato. No obstante ello, debera informarse al administrador de El
Conjunto el inicio de las obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

Durante la ejecucién de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberén evitar que se
causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios
y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma
inmediata.

Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora asumirin ningun tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de la obra o de |a calidad de los materiales utilizados por el propietario.

CUARTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es el equivalente a Topesmivletras (Topesmlv)
salarios minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) del afio en que se otorgue la escritura publica de
compraventa, el cual ha sido estimado en la suma de Agr_Valor_Venta_Letras $ (Agr_Valor_Venta). El Promitente
Comprador se obliga a pagar este valor a La Promitente Vendedora en la cuenta destinada para el efecto, asf:

1. Porconcepto de cuota inicial:

a.

La suma de Plan__Pago_VIr_Pagado_TotaI__Afecttha_Letras, {$Plan_Pago_Vlr__Pagado_Total_Afecttha).
Que La Promitente Vendedora declara recibida a satisfaccién a través de las consignaciones realizadas al
respectivo encargo fiduciario.

La suma de CUota_Inicial_Valor_Pendiente_Letras (SCuota_lnicial_Valor_Pendiente) para cancelar en las
siguientes fechas.

FECHA VALOR
PIin_Pgo_Pend_1Fecha PIn_Pgo_Pend_1Valor
PIin_Pgo_Pend_2Fecha PIn_Pgo_Pend_2Valor
PIn_Pgo_Pend_3Fecha PIn_Pgo_Pend_3Valor
Pln_Pgo_Pend_4Fecha Pin_Pgo_Pend_4Valor
PIn_Pgo_Pend_5Fecha PIn_Pgo_Pend_5Valor
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Pln_Pgo_Pend_6Fecha

Pin_Pgo_Pend_6Valor

PIn_Pgo_Pend_7Fecha

Pin_Pgo_Pend_7Valor

PIn_Pgo_Pend_8Fecha

PIn_Pgo_Pend_8Valor

PIn_Pgo_Pend_SFecha

PIn_Pgo_Pend_9Valor

PIn_Pgo_Pend_10Fecha

Pin_Pgo_Pend_10Valor

PIn_Pgo_Pend_11Fecha

Pin_Pgo_Pend_11Valor

PIn_Pgo_Pend_12Fecha

Pin_Pgo_Pend_12Valor

PIn_Pgo_Pend_13Fecha

Pln_Pgo_Pend_13Valor

Pin_Pgo_Pend_14Fecha

PIn_Pgo_Pend_14Valor

PIn_Pgo_Pend_15Fecha

Pin_Pgo_Pend_15Valor

PIn_Pgo_Pend_16Fecha

Pin_Pgo_Pend_16Valor

PIn_Pgo_Pend_17Fecha

Pln_Pgo_Pend_17Valor

Pln_Pgo_Pend_18Fecha

Pin_Pgo_Pend_18Valor

Pin_Pgo_Pend_19Fecha

PIn_Pgo_Pend_19Valor

PIn_Pgo_Pend_20Fecha

Pin_Pgo_Pend_20Valor

Pin_Pgo_Pend_21Fecha

PIn_Pgo_Pend_21Valor

PIn_Pgo_Pend_22Fecha

Pin_Pgo_Pend_22Valor

PIn_Pgo_Pend_23Fecha

Pin_Pgo_Pend_23Valor

Pin_Pgo_Pend_24Fecha

Pin_Pgo_Pend_24Valor

Pin_Pgo_Pend_25Fecha

Pin_Pgo_Pend_25Valor

Pin_Pgo_Pend_26Fecha

Pin_Pgo_Pend_26Valor

PIn_Pgo_Pend_27Fecha

Pin_Pgo_Pend_27Valor

Pin_Pgo_Pend_28Fecha

Pin_Pgo_Pend_28Valor

PIln_Pgo_Pend_29Fecha

Pin_Pgo_Pend_29Valor

Pln_Pgo_Pend_30Fecha

Pin_Pgo_Pend_30Valor

Pln_Pgo_Pend_31Fecha

Pin_Pgo_Pend_31Valor

Pin_Pgo_Pend_32Fecha

Pin_Pgo_Pend_32Valor

Pln_Pgo_Pend_33Fecha

Pin_Pgo_Pend_33Valor

Pin_Pgo_Pend_34Fecha

Pin_Pgo_Pend_34Valor

Pin_Pgo_Pend_35Fecha

PIn_Pgo_Pend_35Valor

PIn_Pgo_Pend_36Fecha

Pin_Pgo_Pend_36Valor

PIn_Pgo_Pend_37Fecha

PIn_Pgo_Pend_37Valor

Pin_Pgo_Pend_38Fecha

Pin_Pgo_Pend_38Valor

PIn_Pgo_Pend_39Fecha

Pin_Pgo_Pend_39Valor

PIn_Pgo_Pend_40Fecha

Pin_Pgo_Pend_40Valor

PIn_Pgo_Pend_41Fecha

Pin_Pgo_Pend_41Valor

Pin_Pgo_Pend_42Fecha

PIn_Pgo_Pend_42Valor

Pin_Pgo_Pend_43Fecha

Pin_Pgo_Pend_43Valor

PIn_Pgo_Pend_44Fecha

Pin_Pgo_Pend_44Valor

Pin_Pgo_Pend_45Fecha

Pin_Pgo_Pend_45Valor

PIn_Pgo_Pend_46Fecha

Pln_Pgo_Pend_46Valor

Pin_Pgo_Pend_47Fecha

Pin_Pgo_Pend_47Valor

PIn_Pgo_Pend_48Fecha

Pin_Pgo_Pend_48Valor

Pin_Pgo_Pend_49Fecha

Pin_Pgo_Pend_49Valor

In_Pgo_Pend_50Fecha

Pin_Pgo_Pend_50Valor
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2. la suma de Pln_Pgo_Ahrr_Prog Valorl PIn_Pgo_Ahrr_Prog_Valor2 Pin_Pgo_Ahrr_Prog_Valor3 $
(PIn_Pgo_Ahrr_Prog_Valor_Letras1 PIn_Pgo_Ahrr_Prog_Valor_Letras2 Pln_Pgo_Ahrr_Prog_Valor_Letras3 )
con el producto del Ahorro Programado realizado en el  PIn_Pgo_Ahrr_Prog_Entidad1
PIn_Pgo_Ahrr_Prog_Entidad2 PIn_Pgo_Ahrr_Prog_Entidad3 (En caso de que se incluya pago con Ahorro
Programado)

3. La suma de La  suma de PIn_Pgo_Ahrr_Prog_Entidad1 PIn_Pgo_Ahrr_Prog_Entidad2
Pln_Pgo_Ahrr_Prog_Entidad3 con el producto de las Cesantias depositadas en Pin_Pgo_Cesantias_Entidad1
PIn_Pgo_Cesantias_Entidad2 PIn_Pgo_Cesantias_Entidad3. (En caso de que se incluya pago con cesantias)

4. La suma de Haga clic aquf para escribir texto. Haga clic aquf para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir
texto. Haga clic aqui para escribir texto.), que pagara El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora en
un plazo méximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica por medio
de la cual se dard cumplimiento al presente contrato, con el producto de un subsidio familiar de vivienda de
interés social (en adelante El Subsidio De Vivienda), que tramitard El Promitente Comprador ante (Haga clic
aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto.) quien en el texto del presente contrato se
denominara La Entidad Otorgante Del Subsidio.

5. El saldo del precio, o sea, la suma de Agr_Valor_Credito_Letras1 $ (Agr_Valor_Credito1) que pagars El
Promitente Comprador a La Promitente Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la
fecha de otorgamiento de la escritura publica por medio de la cual se dard cumplimiento al presente contrato,
con el producto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitara a (Haga clic aqui para escribir texto. )
quien en adelante se denominara La Entidad Crediticia en cuyo favor constituira hipoteca de primer grado, a
través del mismo instrumento de compraventa, sobre El Inmueble.

Paragrafo 1: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que la suma de dinero mencionada en esta
clausula corresponde a una proyeccién calculada con base en los salarios minimos que se espera estaran vigentes
en el afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, pero el precio definitivo sera el que resulte de
aplicar el valor del salario minimo que determine el Gobierno Nacional para el afio en que efectivamente se otorgue
tal escritura publica. En todo caso, si como resultado de |a variacién resultara alguna diferencia a favor de El
Promitente Comprador, la misma sera abonada a los gastos e impuestos de otorgamiento y registro de la escritura
publica de compraventa; en caso contrario, la diferencia a cargo de El Promitente Comprador se sumar4 a las cuotas
pendientes de pago.

Paragrafo 2: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar que:

1. Encasode moraoretardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerd y pagara
intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del
C.Co., sin perjuicio de los demds derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que en tal
eventoy en cualquier momento durante la mora, esta tltima podré exigir el pago del saldo total adeudado con
sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento. Si alguno de los
pagos se efectlia con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entendera que hubo mora desde |a
fecha en que debié producirse el pago y ademas se causar a favor de La Promitente Vendedora |a sancioén legal
fijada en el Cédigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

2. Los pagos que haga El Promitente Comprador seran aplicados primero al pago de intereses que tenga
pendientes de cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio de El Inmueble.

3. Aunque El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El
Crédito y con el producto de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualquier causa estos no sean
aprobados, o sean aprobados por un monto inferior al mencionado en la presente cldusula, El Promitente
Comprador pagard con recursos propios el importe respectivo por lo menos quince (15) dias antes del
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otorgamiento de la escritura piblica de compraventa.
Si El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de cesantias, debera radicar
la solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
suscripcion de la presente promesa de compraventa y deberd asi mismo realizar todos los tramites que se
requieran para obtener oportunamente el giro de los recursos. En el mismo término anteriormente sefialado El
Promitente Comprador debera entregar a La Promitente Vendedora constancia de radicacién de la solicitud
de desembolso de las cesantias.
La Promitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que
juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, tales cémo, el otorgamiento de pagarés o la constitucién de hipotecas en segundo
grado; tales garantfas deberdn constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La
Constructoray, en su defecto, a mds tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.
El Promitente Comprador deberd reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
(también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de
dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales
intereses se causaran desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser cancelados de forma anticipada
a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura publica de compraventa.
En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Promitente Comprador, el mismo sera reembolsado. ;

QUINTA: El Subsidio De Vivienda. El Promitente Comprador declara que retne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Subsidio De Vivienda y se obliga a realizar oportunamente todos los trdmites para acceder al
mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se
compromete especialmente a:

1.

Obtener la viabilidad de El Crédito por parte de La Entidad Crediticia, para aquellos casos en que El Subsidio De
Vivienda sea otorgado por los programas del gobierno nacional.

Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez (10) dias comunes
siguientes a la fecha de celebracién del presente contrato, el formulario con los anexos y demas documentos
exigidos para la postulacién a El Subsidio De Vivienda y presentar al dfa siguiente a La Promitente Vendedora
la constancia de tal radicacion.

Mantener las condiciones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde la postulacion hasta su
asignacion y desembolso. Surtida la postulacién y hasta la asignacion, no podra modificarse la conformacién del
hogar.

Presentar a La Promitente Vendedora la respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe El Subsidio
De Vivienda dentro de los treinta (30) dias comunes siguientes a la radicacién del formulario de postulacién.
Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que proceda al giro anticipado
de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedora, en caso de que esta ultima cumpla con los
requisitos legalmente exigidos para ello.

Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que El Subsidio De Vivienda
sea girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al otorgamiento de la escritura
publica de compraventa y a la entrega de El Inmueble. Para tales efectos, El Promitente Comprador entregara
a La Promitente Vendedora, al momento de la firma de La Promesa, la correspondiente carta de autorizacion
para el retiro de El Subsidio De Vivienda junto con sus rendimientos.
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7. Autorizar expresa e irrevocablemente a la entidad financiera que administra la cuenta de ahorro programado

para que esta sea inmovilizada hasta tanto se efecttien los desembolsos correspondientes al ahorro programado

y a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora. :
Paragrafo 1: Si antes de emitida cualquier respuesta por parte de La Entidad Otorgante Del Subsidio, La Promitente
Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no podra ser beneficiario del subsidio, ya sea porgue éste no
cumple con los requisitos establecidos en la ley o por circunstancias del mercado que impliquen que La Entidad
Otorgante Del Subsidio no asignara o no desembolsara El Subsidio De Vivienda, La Promitente Vendedora dirigira
una comunicacion a El Promitente Comprador manifestando la ocurrencia de alguna de estas circunstancias, caso
en el cual dentro de los diez (10) dias comunes siguientes El Promitente Comprador deberd acreditar que cuenta
con recursos para cubrir la totalidad del precio de El Inmueble. En caso de que El Promitente Comprador no realice
tal acreditacién, se entenderd incumplida La Promesa por parte de este Ultimo, facultando a La Promitente
Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para efectuar el cobro de las arras pactadas.
Paragrafo 2: Si La Entidad Otorgante Del Subsidio niega El Subsidio De Vivienda y El Promitente Comprador no
entrega de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se entenderd incumplida La Promesa por parte de
este ultimo, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para efectuar el
cobro de las arras pactadas.
Pardgrafo 3: Si La Promitente Vendedora tuviere conocimiento que El Promitente Comprador ha incurrido en alguna
falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidio De Vivienda, o si La Entidad Otorgante Del Subsidio niega el
subsidio familiar de vivienda por cualquier indole, se dard por terminada La Promesa por incumplimiento de El
Promitente Comprador, facultando a la Promitente Vendedora para efectuar el cobro de las arras pactadas, tal
como lo indican las cldusulas de Terminacién de La Promesa y de Arras contenidas en la presente promesa de
compraventa. :
SEXTA: Legalizacién del Crédito. El Promitente Comprador declara que retine los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito y se obliga a realizar oportunamente todos los tramites para acceder al mismo, de
acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete
especialmente a:

1. Adelantary tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los requisitos minimos que
ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma de
acreditarlos; ’ -

2. Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central de
informacién de entidades financieras. Esta autorizacién se entiende impartida con la suscripcién de La Promesa.

3, Entregar a La Promitente Vendedora la documentacién requerida por La Entidad Crediticia o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo maximo de diez (10) dias comunes contados a partir de la
fecha de firma esta promesa; si en el curso de este tramite La Entidad Crediticia exigiere otros documentos,
deberd presentarlos en el plazo que le fije esta Gltima o en su defecto La Promitente Vendedora.

4. Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de El ,
Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.

5. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacion de El Crédito hasta que se
produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora.

6. Presentar a La Promitente Vendedora la carta de aprobacién de El Crédito, a mas tardar dentro de los treinta
(30) dias comunes siguientes a la fecha de la firma de La Promesa. J

7 Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avallos, estudios de titulos, timbres, primas de
seguro, entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia 6 La Promitente Vendedora para perfeccionar El
Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales pagos
por su cuenta, obligdndose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique comprormiso para La
Promitente Vendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad.
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8. Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al aprobar
El Crédito; en caso de que se tratare de mas de una La Entidad Crediticia, el grado de |a hipoteca estara dado
por las condiciones en que cada una aprobo El Crédito.

9. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea desembolsado directamente
en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacion se entiende impartida con la suscripcion de La
Promesa.

Paragrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos

fijados, se tendra por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan mas adelante. '

Paragrafo 2: La Promitente Vendedora podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con El

Promitente Comprador en el tramite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo cual no exonera ni

disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una obligacion a su cargo.

Paragrafo 3: Si La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o lo aprobare por una cuantfa inferior, El

Promitente Comprador contard con un plazo maximo de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de

notificacién por parte de La Entidad Crediticia, para acordar con La Promitente Vendedora los términos en que El

Promitente Comprador cancelara el saldo del precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito

por medio de un otrosi. Una vez trascurrido este plazo y de no llegara un acuerdo, dentro de los cinco (5) dias habiles

siguientes El Promitente Comprador debera cubrir con sus propios recursos el importe que debia ser cubierto con

El Crédito y, en caso de que no lo hiciere, se tendra por incumplida La Promesa por parte de El Promitente

Comprador, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesa y para efectuar el cobro de

las arras pactadas. -

Paragrafo 4: Si llegado el dia de firma de la escritura publica de compraventa La Entidad Crediticia aun no se hubiere

pronunciado respecto de la aprobacién de El Crédito, La Promitente Vendedora quedara facultada para declarar

incumplida La Promesa por parte de El Promitente Comprador y para dar por terminado el presente contrato o

prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la

fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto ultimo, vencido el nuevo término sin que se tuviere noticia de

La Entidad Crediticia, se tendra por incumplida La Promesa, con las facultades y consecuencias en favor de La

Promitente Vendedora que se regulan mds adelante. Si |as partes acordaren por escrito una prérroga diferente, tal

convenio prevalecera y, una vez vencido sin que La Entidad Crediticia hubiere notificado a El Promitente Comprador

la aprobacién o rechazo de El Crédito, se produciran los mismos efectos aqui previstos. En los eventos aca previstos
se entendera incumplida La Promesa salvo que El Promitente Comprador decida cubrir con sus propios recursos las
sumas de dinero faltantes.

Paragrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome |a determinacién de conceder algin beneficio a los créditos

hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rango establecido, El

Promitente Comprador serd el tnico responsable de adelantar todos los tramites para ser beneficiario del subsidio

y por la disponibilidad, asignacién y desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no

asumira ningun tipo de responsabilidad por este concepto. :

Paragrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan otorgado la escritura

plblica de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El Crédito y El

Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de compraventa, La

Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior a los treinta (30)

dias habiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura publica a través de la cual

resciliaran el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad Crediticia, actos juridicos
ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble quede nuevamente de propiedad de La Promitente

Vendedora y sin limitacién alguna de dominio. Para el efecto, El Promitente Comprador se compromete a instruir a

La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura publica. Los gastos de notaria, registro e impuesto de registro

y anotacién, y demas costos y gastos que se generen por el otorgamiento de la escritura publica de compraventay

de hipoteca serén asumidos por El Promitente Comprador y seran descontados de las sumas de dinero entregadas

o
&
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a La Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo de la cuota inicial ser4 reintegrado a El Promitente
Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que quede debidamente inscrita
en la oficina de registro de Instrumentos puiblicos la escritura publica mediante la que se deja sin efecto legal alguno
el contrato de compraventa y de hipoteca.

SEPTIMA: Otorgamiento de la escritura publica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a otorgar

la correspondiente escritura ptiblica de compraventa y de hipoteca por parte de El Promitente Comprador en favor
de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta asi lo hubiere exigido al aprobar El Crédito, a mas tardar el dia de
fechaEscritura en el horario comprendido entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre
las partes, en la Notaria (_) de Ibagué.

Paragrafo 1: No obstante el plazo aqui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a otorgar
la escritura pudblica de compraventa El Promitente Comprador debera haber cumplido con las obligaciones a su
cargo, especialmente en lo relativo a:

1. Cancelacién de la totalidad de las sumas de dinero que segtn La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de |a escritura publica de compraventa.

2. Aprobacién de El Subsidio De Vivienda y el cumplimiento de todos los tramites adicionales tendientes a
garantizar su desembolso oportuno, tal cémo, entrega de la carta en la que se autoriza incondicionalmente a La
Promitente Vendedora para recibirlo.

3. Aprobacién de El Crédito y su ratificacion cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de todos los tramites
adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal cémo, pago de avalio y estudio de titulos,
firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucién de seguros. '

4. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.

Paragrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacién, La Promitente Vendedora podrd
prorrogar unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura piblica de compraventa:

1. Cuando se encuentre en tramite la expedicion de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de
ocupacion, o no se hubiere obtenido atin el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o
La Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucién de
valorizacién, si esta fuere exigible. '

2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la cldusula de “Entrega de El Inmueble”.

En los casos previstos en la presente clausula, La Promitente Vendedora informar4 a El Promitente Comprador

mediante comunicacién escrita, carta o correo electrénico que sera remitido por cualquier medio idéneo, tanto los

hechos que dieron lugar al aplazamiento como la nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en |a gue se procedera

a otorgar la escritura publica de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen al aplazamiento; en

tales eventos no sera necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de que esté pueda

suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de La Promitente

Vendedora, El Promitente Comprador quedar notificado de la formalizacién a las condiciones mencionadas con la

comunicacion remitida por La Promitente Vendedora.

Paragrafo 3: Si por razones logisticas y de servicio La Promitente Vendedora determina gue es conveniente
modificar la Notaria en la cual se llevara a cabo la firma de la escritura publica de compraventa que se relaciona en
la presente cldusula, ésta informara dicha situacién al El Promitente Comprador mediante comunicacién escrita,
carta o correo electrénico que sera remitido por cualquier medio idéneo con por lo menos ocho (08) dias habiles de
anticipacion a la fecha prevista; en tales eventos no seré necesario la firma de un otrosf a la presente Promesa, sin
perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad
unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedara notificado de la formalizacién a las
condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora.
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Paragrafo 4: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquier causa, la
firma se prorrogara hasta el siguiente dfa habil a la misma hora, en la misma Notaria.

Paragrafo 5: Si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por
causas imputables a El Promitente Comprador, se empezaran a causar intereses sobre el saldo pendiente a cancelar
a favor de La Promitente Vendedora desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura publica de

compraventa y hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta ultima pueda optar
por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento.

Paragrafo 6: En caso que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahorro, |a fecha de firma de la escritura
puiblica de compraventa y la notarfa correspondiente sé sujetaran a las normas de reparto notarial previstas por la
Superintendencia de Notariado y Registro; en tal caso, la elaboracion y fecha de la firma de la escritura estaran
condicionadasa las politicas propias de la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se adelanten estos tramites
La Promitente Vendedora lo informara a El Promitente Comprador, para que se presente en la Notaria que
corresponda, a mas tardar al siguiente dia hébil de la comunicacion que en tal sentido le remita La Promitente
Vendedora salvo que en la comunicacién se indique otra fecha de comparecencia.

Paragrafo 7: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura publica de compraventa, se
postergara igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de la
escritura, la fecha de la entrega material no se variard de manera automatica, pues esa fecha corresponde a una
programacion de obra.

Paragrafo 8: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con
unién marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a que la escritura publica de compraventa que dé
cumplimiento a La Promesa sera suscrita por el conyuge o compafiero permanente para manifestar si afecta o no la
vivienda y aceptar la constitucién de la hipoteca.

Paragrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
compraventa y, si es el caso la hipoteca, en el tramite de liquidacion ante la entidad competente de los derechos e
impuestos de registro, ni por el tiempo en que se demoren las correcciones de los certificados de tradicion y libertad
si a ello hubiere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades publicas.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hara siempre entrega real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitira a El Promitente
Comprador una comunicacién con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion, se entendera
que la entrega se efectuara el dltimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podré haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La
Promitente Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del importe
adeudado.

2. Cuando acaezca algtn evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos y

retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informara a El
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Codigo Civil.

3. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccién, no constitutivas de
caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales cémo, incumplimiento de los
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora en la instalacion de los servicios
publicos de agua y energfa eléctrica por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La

9
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Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccion, variaciones
considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento
de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término de
sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto
constituya causal de incumplimiento.

Pardgrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual ser4 suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicaran los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucién de los mismos, los cuales sin embargo no seran causa
para no recibir El Inmueble. Si para la fecha de Ia entrega de El Inmueble se encontraren atin en obra otras viviendas
0 zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no sers impedimento o limitante para la realizacién
de la entrega de El Inmueble. Si El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se
entenderd incumplida La Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador (inicamente podré acceder a El Inmueble al momento de
su entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondré a disposicién de El Promitente Comprador mecanismos
tanto fisicos como electrénicos que le permitirén identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble vy El
Conjunto.

Paragrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnolégicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en tales
condiciones se entendera equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendr4 a su
cargo la realizacién de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento por
parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble y solicitud de atencién de
garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La
Constructora entregar4 a El Promitente Comprador un anexo donde constars el procedimiento de autogestién que
serd utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentdndose, se abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste se tendrd por entregado para todos los efectos
y El Promitente Comprador podrd reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de
compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho
desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: e conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora hari
entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto, por conducto de La Constructora, asi: i) Esenciales: su
entrega se efectuara de manera simultdnea con la entrega de los bienes privados. ii) No Esenciales de uso y goce
general: se entregaran al Consejo de Administracién o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya
culminado la construccién y enajenacién de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de
copropiedad, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra Y su entrega no se considerara como
impedimento o limitante para la firma de la escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicard al siguiente procedimiento:
1. Enla primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designard el consejo de administracion, érgano
que tendrd a su cargo realizar la labor de inspeccién de tales bienes comunes a efectos de apoyar al

administrador definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega aun
continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la




13
PROMESA DE COMPRAVENTA

CONJUNTO RESIDENCIAL LA REQUILINA

(FORMATO VIP—- PRECIO EN SMLMV — CREDITO Y SUBSIDIO)
asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracion tendra a su cargo el recibo de los
bienes comunes en representacion de El Conjunto.

2. Endicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. Eneldiay hora fijados, se levantara un acta en la cual constard el estado en el que se entregan. En dicha acta
se registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las
obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procedera a firmar
una constancia de culminacién de los trabajos y de aceptacion y conformidad.

4. Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantara un acta acompafada del registro fotografico
de los bienes comunes de uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados para
acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones aprobadas
para El Conjunto. La Constructora procederd a protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el
fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de
El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccién y sus modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las
hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitecténicos y de los planos de propiedad horizontal; c) Copia de
los documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotogréficos; e) Copia de las citaciones y/o
comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del acta de recorrido de
verificacién de tales bienes comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y
representacion legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente
entregados los bienes comunes de El Conjunto.

NOVENA: Servicios Plblicos. La Promitente Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicios publicos
exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se
encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccién.

Paragrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora seran responsables de las demoras en que puedan
incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos. Como El
Inmueble sera entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento
en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurara incumplimiento por
parte de esta (ltima. El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la
entrega de El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso
de responsabilidad de La Constructora adelantar los trédmites para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo 2: Sera de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. Laconexién e instalacién de la linea telefénica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a partir de la fecha de entrega
de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

4. Eltramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para cambiar el nombre del
titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccion.

Paragrafo 3: Si para la debida prestacién de los servicios publicos o para el reconocimiento de alguna
contraprestacién por la construccion de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere,
autoriza u ordena la constitucién del algan tipo de servidumbre o la celebracién de algln contrato de comodato, se
entiende que El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que en forma
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auténoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacién de la copropiedad las escrituras que
fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

Paragrafo 4: De acuerdo con lo establecié en la regulacién de la CREG, los activos de conexion del servicio de energia
eléctrica podran ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a un tercero que preste los
servicios de energfa. En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos derechos
estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedaran afectados a esa
destinacién especifica; 2) Realizar con sus propios recursos Y POr su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un
adecuado y oportuno mantenimiento y reposicién en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo alguno para
la copropiedad.

DECIMA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto sera sometido al régimen de propiedad horizontal
establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacioén de El Inmueble comprenders ademas el derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sefialado en el reglamento
de propiedad horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto vy las
Especificaciones De Construccién.

2. Que respetard el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El Inmueble, y que darj
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal y a la
licencia de construccién, sin disminuir el drea y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere
el caso, podran otorgar a su costa la escritura de aclaracién o modificacién del reglamento o instruir al
administrador de El Conjunto para que lo haga.

4. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagara oportunamente
las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega
de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes serdn calculadas inicialmente de
acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de conformidad con lo acordado
por la asamblea de copropietarios.

Parégrafo: La Constructora solicitara ante la entidad competente que se efectue el trémite del desenglobe catastral
de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA PRIMERA: Titulo de adquisicién.

ik Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A. (Antes Fiduciaria Colpatria S.A.), Vocera del Patrimonio Auténomo FC-
Subordinado 464, otorgé la escritura publica setecientos setenta y seis (776) del treinta (30) de enero de dos mil
veinticuatro (2024), expedida en la Notarfa Veintinueve (29) de Bogot3, y otorgd entre otros, los siguientes actos (i)
Tercera Seccién efectud la constitucién de la Etapa 2, La Etapa 3 y la Etapa 4 de la “Urbanizacién Plan Parcial Tres
Quebradas Unidad de gestién 1, desarrolladas sobre los predios identificados con matricula inmobiliaria 505-
40756151 y 505-40756152; El Predio que hace parte de |a Etapa 2 de la Urbanizacién Plan Parcial Tres Quebradas
Unidad de gestién 1, surgié del desenglobe del predio identificado con matricula inmobiliaria 505-40756151, (ii)
Quinta Seccién Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A. (Antes Fiduciaria Colpatria S.A.), Vocera del Patrimonio
Auténomo FC-Subordinado 464, transfirié El Predio a Titulo de Dominio por Adicién a Fiducia Mercantil a Fiduciaria
Davivienda S.A., como vocera del Fideicomiso Ciudad Tres Quebradas UG1.

2 La construccién de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la Licencia de Construccién
contenida en la Resolucion 11001-3-22-0299 expedida el tres (3) de febrero de dos mil veintidés (2022), ejecutoriada
el veinticinco (25) de marzo de del mismo afio; modificada por Resolucién 11001-3-22-2819 expedida el veinte (20) de
diciembre de dos mil veintidés (2022), ambas expedidas por la Curaduria Urbana 1 de Bogots; y Resolucion 11001-1-
23-2926 del veintinueve (29) de noviembre de dos mil veintitrés (2023), ejecutoriada el veintisiete (27) de diciembre
de dos mil veintitrés (2023).
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DECIMA SEGUNDA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza que
no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y la posesion tranquila de él, y declara que
se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y titulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las
servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia que se constituira
a futuro sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto.
En la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa sera cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie
especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuard La Promitente Vendedora de la
prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a
salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

DECIMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente
Comprador los quese causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razon, El Promitente
Comprador reembolsard ala Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que
corresponda al perfodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio.

Por lo anterior, El Promitente Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra desarrollado El
Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado numero predial individual a El Inmueble, La
Constructora cancelara el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto, obligandose cada
copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente de copropiedad
asignado a El Inmueble segtin se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

b) En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto cuente con la resolucion
de desenglobe catastral, EI Promitente Comprador asumira el pago del impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcién de la escritura publica de compraventa, informandole
asf a El Promitente Comprador por cualquier medio idéneo el valor proporcional del impuesto predial que debe
asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde y la fecha en la cual debera realizar dicho pago. ]

2. Las contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripcién del formulario de
separacién de El Inmueble serdn de cargo deEl Promitente Comprador. En caso de quela Promitente
Vendedora haya cancelado la contribucién de valorizacién por El Predio, El Promitente Comprador reembolsara el
valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencién la presente cldusula deberdn efectuarse antes de
la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Parégrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa respecto de El Inmueble las
autoridades catastrales no efectiian oportunamente el desenglobe catastral de El Conjuntoy en la ciudad o
municipio en el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavallio para efectos de la
declaracién y pago del impuesto predial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y
figure como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, enla
proporcién que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La Constructora o, en su defecto, en el primer
plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumiré los intereses maximos moratorios legales en caso que
no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero serdn giradas a lLa
Constructora, quien podrd recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad competente dentro del

31
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plazo sefalado. En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Promitente
Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacién, acompafiando como titulo ejecutivo
copia de la escritura publica de compraventa en la que se reproduciré esta misma clausula, el certificado de tradicién
de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente
de copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacién del impuesto predial y constancia del pago efectuado por La
Constructora,

Pardgrafo 2: Seran de cargo de El Promitente Comprador los tramites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas (iltimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacion y sin que se exima a El
Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el trdmite correspondiente, para lo
cual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para
que en su nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacién necesaria, solicite
las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario
para dar tramite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Pardgrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacién o El Inmueble antes de
otorgarse [a escritura publica de compraventa, su valor deberi ser asumido integramente por El Promitente
Comprador, quien debera cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.

DECIMA CUARTA: Constitucién de patrimonio de familia inembargable. Por tratarse de una solucién de Vivienda
de Interés Social y/o Prioritario, El Promitente Comprador se obliga a constituir en la escritura publica de
compraventa patrimonio de familia inembargable a favor suyo, de su(s) hijo(s) menor(es) de edad actual(es) y del(los)
que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de familia
inembargable, éste sélo podra ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicién de El Inmueble.

DECIMA QUINTA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacién de vivienda. La Constructora est4
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la
autoridad competente al haber radicado toda la documentacién legalmente requerida, de conformidad con lo
previsto en la Ley.

DECIMA SEXTA: Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora
respondera ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacién:

1. Enelmomento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado y la apariencia
de los elementos visibles a la fecha de entrega de El Inmueble los cuales se encuentran sefialados en las
Especificaciones de Construccién y si tiene alguna observacién debera dejarla por escrito en el acta de entrega
de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes. En el mes
siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberd formular los reclamos por el
funcionamiento de los elementos.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deber4 formular los reclamos
por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. SiEllnmueble fue vendido sin acabados, ser responsabilidad de El Promitente Comprador su incorporacién y
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia sera de un (1)
afo contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sers de diez (10) afios contados a partir de la entrega de
El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregard a El Promitente Comprador un
“manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto
y las recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencién de las garantias, El Promitente
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Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencion
de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectie reformas parciales o totales en El Inmueble, o en
caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderan su vigencia.

DECIMA SEPTIMA: De conformidad con lo previsto en la Ley cuando se trate de una vivienda de interés prioritario
VIP, las partes se encuentran exentas de cancelar los derechos notariales y derechos registrales, no obstante, El
Promitente Comprador deberd asumir el 100% de: (i) los gastos por concepto de las copias requeridas para proceder
al registro de la escritura publica de compraventa, (ii) los recaudos por ocasion del servicio notarial (iil) el impuesto
de registro, cuando no exista una exencién por parte del respectivo Departamento.

Paréagrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de
conformidad con la presente cldusula le corresponda asumir, con por lo menos treinta (30) dias de anterioridad a la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a menos que se haya acordado otra forma de
desembolso.

DECIMA OCTAVA: Terminacién de La Promesa. La Promesa se dara por terminada por las siguientes causales:

1. Por incumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habra
lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Cédigo Civil.

2. Por ejercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento
del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente la
desaparicién de El Promitente Comprador. En estos eventos seran necesarios los documentos que acrediten la
configuracién de los hechos que dan origen a la terminacién del contrato; tales como certificado de defuncién,
certificado médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicién, o acta de terminacién de contrato
por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segun el caso :

4. Por las causales expuestas en la cldusula de “cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito. :

Paragrafo 1: De acaecer la terminacién de La Promesa por cualquiera de las circunstancias sefialadas en la presente
cldusula, La Promitente Vendedora quedara en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un término de
quince (15) dias habiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en desarrollo de La
Promesa, las cuales no causardn intereses de ninguna naturaleza. Si la terminacién del contrato se produce por
incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho de retracto, se
haran efectivas las arras pactadas en la clausula siguiente. :

Paréagrafo 2: si la terminacion acaece por alguna deé las causales mencionadas en el numeral 3, y los hechos allf
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte -promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en la proporcion gue
corresponda a la(s) otra(s) persona(s) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos
tienen derechos en iguales proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA NOVENA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del precio pactado. Si el total de este importe atin no ha sido recibido por La Promitente Vendedora,
se entendera que dicho monto se ird completando en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo
de parte de El Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras se
pactan con un doble efecto:

1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perdera tal suma entregada como factor
valorativo de perjuicios, en favor de la cumplida o de la allanada a cumplir, y se producird la terminacion de La
Promesa, sin necesidad de declaracién judicial ni privada.

32 .
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2. En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perderd la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producira la terminacién de La Promesa, sin necesidad de declaracién judicial ni privada. La
facultad de retracto se entiende vigente desde la celebracién de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento
de la escritura pliblica de compraventa.

Paragrafo: si la terminacién de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La
Promitente Vendedora devolverd las sumas de dinero entregadas por El Promitente Comprador, previo descuento

del valor de las arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsar3 las arras.

VIGESIMA: Cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos. Las Partes declaran bajo la gravedad de
Juramento que: (i) los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de
procedencia licita y no estdn vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademads, que
el destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacién del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (ii) no incurren en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualquier otra norma que lo .
modifique o adicione especialmente el lavado de activos, la financiacién al terrorismo, y financiacién de la
proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales y que no hay en curso procesos de
extincion de dominio sobre tales ingresos y demds activos, en consecuencia se obligan a indemnizar a la Parte
cumplida por todos los perjuicios probados que le llegare a causar por el incumplimiento de esta declaracién. (iii) se
obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su
conocimiento y consentimiento como instrumentos para la realizacion de cualquier actividad ilicita de las
contempladas en las normas penales vigentes o en cualquier norma que lo modifique o adicione, especialmente el
lavado de activos, la financiacién al terrorismo y financiacién de la proliferacién de armas de destruccién masiva
nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los anteriores; (iv) se comprometen a cumplir con
los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestién del Riesgo Integral de LA/FT/FPADM - SAGRILAFT le impone,
dentro de los que se encuentran, entregar informacién veraz y verificable y actualizar su informacién institucional,
comercial y financiera por lo menos una vez al afno, o cada vez que asf lo solicite la otra Parte, suministrando la
totalidad de los soportes documentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes no suministre la
informacién requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacién indicada en este parrafo, podré darse por
terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos los dafiosy
perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Paragrafo 1: La Promitente Vendedora podré terminar unilateralmente La Promesa, sin que por este hecho esté
obligada a indemnizar algtin tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la
prevencion y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, y la financiacién de la proliferacion
de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colombia de conformidad
con el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas), en las listas de la OFAC y/o en las listas nacionales
e internacionales relacionadas con actividades ilicitas, estando la Constructora facultada para efectuar las
verificaciones que considere pertinentes en bases de datos publicas o privadas (de orden nacional o
internacional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que lo condene por la comisién
de los delitos de lavado de activos, financiacién del terrorismo y la financiacién de la proliferacién de armas de
destruccién masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o procesos
penales por dichos delitos, o exista informacién publica con respecto a tales personas que puedan colocar a La
Promitente Vendedora, frente a un riesgo legal o reputacional.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos
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reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos la financiacion del
terrorismo y la financiacion de la proliferacién de armas de destruccion masiva nacionales o internacionales.

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, la licitud de sus recursos o que El Promitente Comprador ha efectuado transacciones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacién e informacién
aportada por El Promitente Comprador para la celebracion y ejecucion de La Promesa y que conlleve a dudas
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador.

Paragrafo 2: Para los efectos previstos en la presente cldusula, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente
Vendedora para que verifiquen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de conformidad con el derecho
internacional (lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del Departamento
del Tesoro de los Estados Unidos de América y c) aquellas otras listas o bases de datos publicas o privadas donde se
relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita a El Promitente Comprador.

VIGESIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacién
cumplié con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencion y control
del riesgo de lavado de activos, financiacién del terrorismo y financiacion de |a proliferacion de armas de destruccion
masiva, asi como con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La Constructora
en la suscripcién del presente contrato obré con la maxima diligencia establecida en la normatividad aplicable y sus
procedimientos internos relacionados con esta materia.

VIGESIMA SEGUNDA: Cesién de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracion de la(s) persona(s)
que integran la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesion del presente contrato por parte de El
Promitente Comprador requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien
para el efecto contaré con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar que Unicamente considerara la
posibilidad de aceptar cesiones de la posicion contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte
obligacion de su parte:

1. Que la cesién se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado
de consanguinidad, primero de afinidad y primero civil. '

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa (90) dias de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la
escritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacién de El Crédito, en caso de requerirlo.

4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Constructora

Paragrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por escrito a El Promitente
Comprador. ;

VIGESIMA TERCERA: Habeas Data. El Promitente Comprador S| () NO (_) autoriza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora y a La Constructora para la recoleccién, almacenamiento, uso, circulacion
y/o supresién de los datos personales que sean brindados en desarrollo de la negociacién. La recoleccion de la
.informacién personal por parte de La Promitente Vendedora-y de La Constructora, tiene como finalidad cumplir con
obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, asi como comunicar cualquier informacion que se
requiera en ejecucién de la relacién que se formaliza en virtud de La Promesa. Adicionalmente, autoriza
expresamente a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que de tratamiento a mis datos personales con
el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad, pudiendo
promocionar estas actividades en paginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario elaborado por las
compafifas; b) ofrecerme productos y servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos, intereses y/o
necesidades; c) suministrarme informacién sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos, novedades,
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promociones, y publicidad. En razén de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La Constructora,
segun corresponda, podrén contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular, SMS, EMS, MMS
redes sociales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular de los datos
personales, cuenta con los siguientes derechos: acceso, actualizacién, rectificacién y supresién; éste (ltimo salvo
que medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, se han establecido los siguientes canales de
atencién: :
1. LaPromitente Vendedora
Correo electrénico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com,

b. Direccion fisica: Avenida El Dorado 688 -85 P 2 en la ciudad de Bogotd D.C.

a. Teléfono: (601) 3300000

c. la Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:

https://www.fidudavivienda.com

2. laConstructora

b. Correo electrénico: servicioalcliente@constructorabolivar.com; .
Direccién fisica: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogota D.C.
Teléfono: (601) 6258100. _
La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
https:// www.constructorabolivar.com

o]

.

3. Canales de comunicacién autorizados: De acuerdo con lo establecido en la Ley 2300 de 2023, El Promitente
Comprador autoriza que La Constructora lo contacte a través de los siguientes canales de comunicacién:

Llamada telefdnica.

Envio de correo electrénico.
Envio de mensajes de texto.
Redes sociales.

Correo certificado.

Periodicidad y horarios de contacto: La Constructora podra contactar a El Promitente Comprador en los siguientes
horarios:

Lunes a viernes: 7:00 am a 7:00 pm
Sabados: 8:00 am a 3:00 pm

Si El Promitente Comprador desea que lo contacten en un horario diferente al establecido anteriormente, deber3
manifestarlo expresamente a La Constructora, para que asi, la autorizacién se estipule en un documento
diferente al contrato que se firmé para adquirir el bien o servicio.

El Promitente Comprador reconoce que podra ser contactado en varias oportunidades, en el evento, en que el
contacto tenga como finalidad informar a El Promitente Comprador sobre la confirmacién oportuna de las
operaciones monetarias realizadas, para enviar informacién solicitada por El Promitente Comprador o generar
alertas sobre transacciones fraudulentas, inusuales o sospechosas.

Paragrafo: Autorizacién para utilizar y compartir datos personales. Autorizo SI (__) NO (__) expresamente a La
Constructora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demds entidades que hacen parte del Grupo
Bolivar S.A,, con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y servicios. (ii) las diferentes entidades
prestadoras de los servicios piblicos de El Inmueble, tales como energia, gas, acueducto y a todos aquellos
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necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (iii) las diferentes entidades con las cuales La Constructora
desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi interés. De igual
manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacion de datos, de mercadeo,
publicidad y promocién que se lleven a cabo directamente por La Constructora, por las entidades del Grupo Bolivar al
que pertenece o en asocio con entidades aliadas, mediante e-mail, correo postal, teléfono, fax, SMS o medios similares.

VIGESIMA CUARTA: Imputacién de pagos y causacion de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora
queda facultada para aplicar preferencialmente cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas
pendientes por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algtn pago por
un concepto que seglin La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causardn a favor de aquellas y a cargo
de El Promitente Comprador, intereses moratorios a la tasa maxima legal vigente sobre el valor pagado, hasta la
fecha en que este Ultimo reembolse su valor.

VIGESIMA QUINTA: Devolucién de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de que por cualquier causa
La Promitente Vendedora deba realizar devolucién de dineros en beneficio de El Promitente Comprador, éste
autoriza a La Promitente Vendedora a que las sumas respectivas sean transferidas a la

quedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolucion. Si en La Promesa la parte
promitente compradora estd integrada por mas de una persona, La Promitente Vendedora podra consignar la
totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asi que la devolucién se ha
hecho correctamente. En consecuencia, sera responsabilidad de las restantes personas que integran la parte
promitente compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinero la suma que les corresponde, quedando La
Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso, para efectuar la devolucién se debera
igualmente anexar copia de la respectiva certificacién bancaria.

VIGESIMA SEXTA: Clausulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura publica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica
de compraventa sobreviviran a la ejecucién de La Promesa, se mantendran vigentes y seran exigibles mientras no se
haya verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestara mérito ejecutivo.

VIGESIMA SEPTIMA: Modificacién condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la fecha
de suscripcién de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura puablica
de compraventa, podré solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los titulares
del negocio, bien sea por inclusién, exclusién o cesion, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por La
Promitente Vendedora, se procederd a suscribir un otrosi a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el silencio
de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretara como que no hubo aceptacién por parte
de ésta y en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningtin caso se aceptaran cambios

en la forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la presente
clausula.

VIGESIMA OCTAVA: Certificacién Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bienes privados que
lo conforman puedan recibir la Certificacién Edge la cual consiste en obtener un sello de sostenibilidad en el que se
acredita que El Conjunto ha sido construido con una reduccién de la energia incorporada en los materiales de
construccién y que ademas se puede obtener un ahorro significativo en el consumo de los servicios de agua y energia.
Esta certificacion se obtiene en dos fases:

1 Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realiz6 los disefios de acuerdo con los requerimientos establecidos
garantizando en los bienes privados que integran El Conjunto el ahorro de agua y energia, razén por la cual la
Camara Colombiana de la Construccién otorgé la certificacién preliminar EDGE de vivienda verde
a El Conjunto.
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2, Fase 2: Etapa de Construccién y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La
Constructora construyé El Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto concierne a la estructura
y con las condiciones minimas requeridas de instalacion de equipos y accesorios en los bienes privados.

La certificacion final se obtendr4 luego de que La Constructora realice una revisién a los bienes privados, en la cual
constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de que realice |a entrega de El Inmueble y no se haya hecho
la visita de constatacion, se debers permitir el acceso al funcionario de La Constructora o a quién esta delegue para
realizar |a correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento de las condiciones.

VIGESIMA NOVENA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestion de Fiduciaria Davivienda S.A., es la de un
profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La
fiduciaria no asume con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto,
ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume
en relacién con el proyecto obligacién de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y
vendedor. Se deja constancia que la fiduciaria.no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni
gerente del proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrollo, y en consecuencia no es responsable ni debe .
serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demds aspectos técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién, asf
como tampoco lo es de la obligacién de entrega de las areas privadas y comunes, toda vez que suscribe los
respectivos contratos de promesa Unica y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los solos
efectos de asumir la obligacién de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes privados
integrantes de El Conjunto, cuya construccién sera levantada por La Constructora.

TRIGESIMA: Direccién para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
comunicaciones que se le envié de conformidad con lo previsto en La Promesa, se le deben remitir a la siguiente
direccién Cmp_Pal_Direccion y al siguiente correo electrénico Cmp_Pal_CorreoE Manifiesta ademés que acepta
recibir notificaciones por medio del correo electrénico suministrado y que las mismas quedaran surtidas a partir de
la fecha y hora en que quede disponible en |a bandeja de entrada del correo electrénico antes mencionado. La
Constructora recibird comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, y a través del Buzén de Solicitudes, disponible en la
pagina web: https://www.constructorabolivar.com, Opcion Atencién al cliente, Cuéntanos tus solicitudes. Sera
responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de direccién, en caso contrario se entenderan
validas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones aqui registradas.

TRIGESIMA: Validez para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y aceptan que La
Promesa podra ser firmada electrénicamente y en tal evento las firmas que se plasmaran en virtud de este
mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendran la misma validez y los
mismos efectos juridicos de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacién de cada firma corresponderdn tnica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado sera quien tendra acceso a los datos de creacién de la firma.

3. Quesilos firmantes actdan en representacién de alguna persona, tienen plenas facultades legales y estatuarias
para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizacién adicional para ello.

Paragrafo: Con el propésito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica

y de La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto

2364 de 2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacién de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de
creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e
integridad de los mismos.
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==========COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO==========
Comparecieron de una parte, , mayor de edad, identificado(a)
con la cédula de ciudadania de , quien en virtud del poder que le fue
otorgado mediante escritura publica ( ) del () de

de dos mil veintitrés (2023), otorgado en la Notaria (__) del Circulo
de , documento que se protocoliza con este instrumento, obra en nombre y
representacion de: 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera y administradora
del FIDEICOMISO CIUDAD TRES QUEBRADAS UG1, identificada con NIT:
830.053.700-6, sociedad legalmente constituida mediante escritura publica siete mil
novecientos cuarenta (7940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y
dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogotad D.C., con
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera mediante
Resolucién cinco mil cuatrocientos trece (541 3) del treinta (30) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1992), lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad
que para los efectos del presente documento se denominard La Vendedora; 2)
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. identificada con NIT: 860.513.493-1, quien actta
como FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO CIUDAD TRES QUEBRADAS UG1 y
Desarrolladora del Conjunto Residencial La Requilina, sociedad comercial con
domicilio en Bogota, constituida por medio de la escritura publica mil trescientos sesenta
y nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983)
otorgada en. la Notaria Veintinueve (29) de Bogota D.C., quien se denominara La
Constructora o El Fideicomitente Desarrollador: 3) yo de la otra parte;

» mayor(es) de edad, identificado(a)(os) con la(s)

cedula(s) de ciudadania numero(s) expedida(s) en , de
estado civil SOLTERO(A) SIN UNION MARITAL DE HECHO, vecina y residente de esta
ciudad, Tel: xxxxxxxxxxxx, correo electrénico xoxxxxxxxxxx, actividad econémica
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien(es) en adelante se denominara(n) El Comprador, y declaré

que ha celebrado el contrato de compraventa contenido en las clausulas que mas
adelante se indican, previos los siguientes ANTECEDENTES:
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1. Que por documento privado de fecha dieciocho (18) de mayo de dos mil veintidés
(2022), suscrito entre La Constructora y La Vendedora, se celebré un contrato de fiducia
mercantil irrevocable en virtud del cual se co'nstituyé el FIDEICOMISO CIUDAD TRES
QUEBRADAS UG1 (En adelante, “El Fideicomiso”), con el objeto de que La Vendedora
detente la titularidad de un lote de terreno denominado Manzana 16 que hace parte de
la “Urbanizacién Plan Parcial Tres Quebradas Unidad de Gestién 1 — Etapa 2" (En
adelante, “El Predio”), conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora
por su cuenta y riesgo construya un proyecto de vivienda de interés prioritario (En
adelante, “El Conjunto”) sobre El Predio y transfiera las unidades de vivienda
resultantes a los terceros interesados en su adquisicién. EL FIDEICOMISO TRES
QUEBRADAS UG1, es actualmente titular del derecho de dominio del inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50S-40813211 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur.

2. El Fideicomitente Desarrollador esta desarrollando por su cuenta y riesgo el proyecto
denominado Conjunto Residencial La Requilina, el cual hace parte de un desarrollo de

vivienda de interés prioritario sobre el predio relacionado en el numeral anterior.

3. Que, con base en estos antecedentes, y de acuerdo con la instruccion impartida por
El Fideicomitente Desarrollador, La Vendedora concurre a otorgar el presente
instrumento publico. Contrato de compraventa que contiene las siguientes CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO. La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por el régimen
de Propiedad Horizontal a favor de EI Comprador y éste adquiere al mismo titulo, el

derecho de dominio y la posesion que La Vendedora tiene y ejercita sobre El Inmueble:

UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. _ TORRE _ QUE FORMA PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LA REQUILINA CUYO ACCESO PEATONAL ASIGNADO
ES: TRES QUEBRADAS UG1 LT2 REQUILINA DE LA ACTUAL NOMENCLATURA
URBANA DE BOGOTA. El Conjunto se encuentra integrado novecientos ochenta y
ocho (988) Bienes Privados (Apartamentos) desarrollados en treinta y nueve (39) torres
de seis (6) y siete (7) pisos de altura cada una.

El Predio en donde se desarrolla El Conjunto se describe y alindera como se indica a
continuacion: '
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MANZANA 16 DE LA “URBANIZACION PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD
DE GESTION 1 - ETAPA 2”. CABIDA SUPERFICIARIA: VEINTISEIS MIL
SETECIENTOS VEINTISEIS PUNTO SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
(26.726.67 M?). POR EL NORTE: Partiendo del mojon identificado como 596 al mojén 581
en distancia de noventa y seis punto veinte metros (96.20m), lindando con predios de la
misma urbanizacion. POR EL ORIENTE: Del mojén 581 al mojén 583 pasando por los
mojones 582, 1.741,2177, 1.740, en distancias sucesivas lineas rectas y curvas de
ochenta y tres punto treinta y un metros (83.31m), dos punto doce metros (2.12m),
veintisiete punto cero siete metros (27.07m), dieciséis punto noventa y seis metros
(16.96m), cinco punto sesenta y dos metros (5.62m), lindando con predios de la misma
urbanizacion.POR EL SUR: Del mojén 583 al mojén 584 pasando por el mojén 73 en
distancias sucesivas y lineas rectas de ciento tres punto ochenta y cinco metros (103.85m)
y ochenta y nueve punto cuarenta y uno metros (89.41m), lindando con predios de la
misma urbanizacién. POR EL OCCIDENTE: Del mojén 584 al mojon 596 o punto de
partida y cierre de poligono pasando por los mojones 585, 1.738, 1.737, 1.736, 1.735,
1.734, 1.733, 1.732, 1.731, 593, 1.730, 1.729, 1.728, 1.727, 1.726, 1.725, 1.724, 594,
1.723, 1.722, 1.721, 1.720, 1.719, 1.718, 1.717, 1.716, 1.715, 1.714, 1.713, 1.712, 1.711,
1.710, 1.709, 595, 1.708, 1.707, 1.706, 1.705, 1.704, 1.703, 1.702, 1.701, 1.700, y 1.699,
en distancias sucesivas lineas rectas y curvas de treinta y nueve punto cincuenta metros
(39.50m), tres punto sesenta y tres metros (3.63m), tres punto sesenta y tres metros
(3.63m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), seis punto sesenta y un metros
(6.61m), treinta y nueve punto noventa y seis metros (39.96m), tres punto treinta y un
metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros
(3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres

punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta

-
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y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros
(3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres
punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), uno punto
sesenta y cinco metros (1.65m), treinta y uno punto ochenta y siete metros (31.87m),
cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro
punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto
veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete
metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros
(4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), y cuatro punto veintisiete metros (4.27m),
lindando con predios de la misma urbanizacion.

PARAGRAFO PRIMERO: El Predio se identifica con la matricula inmobiliaria 50S-
40813211 y con la cédula catastral en mayor extensién 102502052900000000.

El Inmueble materia de este acto tiene asignado el folio de matricula inmobiliaria

individual N.° _ ., yse alindera como a continuacion se senala:

UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. _ TORRE . QUE FORMA PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LA REQUILINA CUYO ACCESO PEATONAL ASIGNADO
ES: TRES QUEBRADAS UG1 LT2 REQUILINA DE LA ACTUAL NOMENCLATURA
URBANA DE BOGOTA.

***LINDEROS ESPECIALES***

PARAGRAFO SEGUNDO: Que al alinderar los bienes privados que integran El
Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de areas:

a) Area Privada Construida: es la extensién superficiaria cubierta de cada bien privado,
excluidos los bienes comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta area se

“encuentra el espacio ocupado por los muros interiores de caracter privado.

b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida méas el area ocupada por
algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como
ductos y buitrones de ventilacién, muros estructurales, muros medianeros, muros de
fachada, asi como los otros que sean sefialados en los planos de propiedad horizontal.

c) Area Privada Libre: extension superficiaria privada semi - descubierta o descubierta
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que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

PARAGRAFO TERCERO: De las 4reas anteriormente alinderadas se excluyen los muros
internos demarcados en los planos como estructurales comunales.

PARAGRAFO CUARTO: Las dimensiones de muros, columnas, ductoé., puertas,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacion y ajustes causados por
modulacion de materiales, variaciones y ajustes menores propios del proceso técnico-
constructivo.

PARAGRAFO QUINTO: El Comprador manifiesta(n) conocer y aceptar lo siguiente:

1. Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas,
financieras, técnicas, de construccion, direccion y realizacién de ventas y todas las demaés
exigencias requeridas para la ejecucion de El Conjunto, 'directamente o a través de los
terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud seréa la responsable de

entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo integran.

2. Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido
identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensién
superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de los bienes privados que
conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacion, estrato,
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesi6n de la urbanizacién, de conformidad
con los documentos que fueron entregados como anexos en la separacién de ElI
Inmueble, de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las
cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo, maquetas,
planos y demas instrumentos utilizados para la comercializacién de El Conjunto. En
consecuencia, no obstante, la indicacién de cabida y linderos, El Inmueble se es
transferido como cuerpo cierto.

3. Que el desarrollo del proyecto es de responsabilidad exclusiva de La Constructora
quien estara encargada de realizar, sin participacion alguna de la fiduciaria, los estudios
de factibilidad, la promocién y construccién del proyecto, y todas las demés actividades
relacionadas con la ejecucién del mismo.

4. Que EI Predio se describe y alindera como a continuacién se sefiala:

MANZANA 16 DE LA “URBANIZACION PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD
DE GESTION 1 - ETAPA 2”. CABIDA SUPERFICIARIA: VEINTISEIS MIL
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SETECIENTOS VEINTISEIS PUNTO SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
(26.726.67 M?). POR EL NORTE: Partiendo del mojén identificado como 596 al mojén 581
en distancia de noventa y seis punto veinte metros (96.20m), lindando con predios de la
misma urbanizacién. POR EL ORIENTE: Del mojén 581 al mojon 583 pasando por los
mojones 582, 1.741,2177, 1.740, en distancias sucesivas lineas rectas y curvas de
ochenta y tres punto treinta y un metros (83.31m), dos punto doce metros (2.12m),
veintisiete punto cero siete metros (27.07m), dieciséis punto noventa y seis metros
(16.96m), cinco punto sesenta y dos metros (5.62m), lindando con predios de la misma
urbanizacion.POR EL SUR: Del mojon 583 al mojén 584 pasando por el mojén 73 en
distancias sucesivas y lineas rectas de ciento tres punto ochenta y cinco metros (103.85m)
y ochenta y nueve punto cuarenta y uno metros (89.41m), lindando con predios de la
misma urbanizacién. POR EL OCCIDENTE: Del mojon 584 al mojén 596 o punto de
partida y cierre de poligono pasando por los mojones 585, 1.738, 1.737, 1.736, 1.735,
1.734, 1.733, 1.732, 1.731, 593, 1.730, 1.729, 1.728, 1.727, 1.726, 1.725, 1.724, 594,
1.723, 1.722, 1.721, 1.720, 1.719, 1.718, 1.717, 1.716, 1.715, 1.714, 1.713, 1.712, 1.711,
1.710, 1.709, 595, 1.708, 1.707, 1.706, 1.705, 1.704, 1.703, 1.702, 1.701, 1.700, y 1.699,
en distancias sucesivas lineas rectas y curvas de treinta y nueve punto cincuenta metros
(39.50m), tres punto sesenta y tres metros (3.63m), tres punto sesenta y tres metros
(3.63m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres 'punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), tres punto noventa y siete metros
(3.97m), tres punto noventa y siete metros (3.97m), seis punto sesenta y un metros
(6.61m), treinta y nueve punto noventa y seis metros (39.96m), tres punto treinta y un
metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros
(3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres
punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta
y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros
(3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), tres
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punto treinta y un metros (3.31m), tres punto treinta y un metros (3.31m), uno punto
sesenta y cinco metros (1.65m), treinta y uno punto ochenta y siete metros (31.87m),
cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro
punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto
veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete
metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), cuatro punto veintisiete metros
(4.27m), cuatro punto veintisiete metros (4.27m), y cuatro punto veintisiete metros (4.27m),
lindando con predios de la misma urbanizacién.

El Predio sé identifica con la matricula inmobiliaria 50S-40813211 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur y con las con la cédula catastral .

en mayor extension 102502052900000000.

5. Que a la fecha de suscripcién del presente contrato la Secretaria de Planeacion de
Bogota no ha expedido el certificado de estratificacién asignado a El Inmueble. Dicha
clasificacion no es responsabilidad de La Vendedora ni del Fideicomitente
Desarrollador, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia,
El Comprador acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacién del estrato La
Vendedora no respondera por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

PARAGRAFO SEXTO: El Inmueble materia de este contrato se destinara
especificamente para vivienda familiar. De acuerdo con su area y perimetro los
parqueaderos estan destinados al estacionamiento de vehiculos livianos. Esta
destinacion no podra ser variada por El Comprador y/o causahabiantes a cualquier titulo.
PARAGRAFO SEPTIMO: Modificaciones o Adecuaciones a los Bienes Privados. El
Comprador manifiesta conocer y aceptar:

< [ Que se encuentra prohibida la ampliacion y/o modificacién de los bienes privados
que conforman El Conjunto, salvo que, de manera expresa, particular y por escrito, tal
posibilidad se haya planteado por parte del Fideicomitente Desarrollador en el anexo
de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que El Fideicomitente
Desarrollador o cualquiera de los érganos de administracién de El Conjunto tengan
conocimiento de la realizacion de obras de ampliacién y modificacién que se encuentran
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prohibidas en virtud de la licencia de construccién, el reglamento de propiedad horizontal,
el manual del propietario y demas disposiciones que regulen la construccién de El
Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien
privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las obras,
que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se adelanten
ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras El
Fideicomitente Desarrollador o el administrador podran informar de esta situacién a la
autoridad competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso.
Adicionalmente, el propietario infractor perdera las garantias de estabilidad de la obra y
calidad de los materiales ofrecidos por El Fideicomitente Desarrollador y debera
responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la
copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales
obras.

2. Si de manera expresa, particular y por escrito El Fideicomitente Desarrollador ha
planteado la posibilidad de que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden
ser ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes deberan
‘adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que
eventualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion, o
en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietarid:
a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y
bajo su absoluta responsabilidad.

b. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefos contenidos en los planos
arquitecténicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados por El
Fideicomitente Desarrollador.

c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo
y riesgo, la obtencion de la licencia de construccién necesaria para desarrollar las obras.
d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros

estructurales de concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. El Fideicomitente Desarrollador no hara entrega de aparatos, ni de ninguna clase de

elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

‘d{-)
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f. No se requeriré de la aprobacion de los deméas copropietarios de El Conjunto, por
encontrarse las mismas expresamente previstas en este contrato. No obstante ello,
debera informarse al administrador de EI Conjunto el inicio de las obras y debera
suministrarse copia de la licencia obtenida. |

g. Durante la ejecucién de las obras correspondientes los propietarios respectivos
deberan evitar que se causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y
deberan hacerse responsables por los dafios y perjuicios que ellas puedan ocasionar,
debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso en forma inmediata.

h. Ni La Vendedora ni La Constructora asumirdn ningln tipo de responsabilidad
derivada de la estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el
propietario.

SEGUNDA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La enajenacion del inmueble
descrito y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes

comunes constitutivos del Conjunto en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de
acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2001 y lo consagrado en Reglamento de
Propiedad Horizontal del Conjunto contenido en la escritura publica dos mil cuatrocientos
setenta y dos (2472) del veintisiete (27) de junio de dos mil veinticuatro (2024) otorgada
en la Notaria Quinta (5) del Circulo Notarial de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO: El Comprador manifiesta que:

1. Respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El Inmueble,
y que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

2. Que La Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las
modificaciones que consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al
reglamento de propiedad horizontal y a la licencia de construccién, sin disminuir el area
y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso, podran
otorgar a su costa la escritura de aclaracién o modificacién del reglamento o instruir al
administrador de El Conjunto para que lo haga.

3. Que, a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entregado, pagara Oportunamenfe las expensas comunes que le correspondan a El
Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas comunes
que integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran calculadas inicialmente de
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acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de
conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

TERCERA: TITULO DE ADQUISICION. Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A. (Antes
Fiduciaria Colpatria S.A.), Vocera del Patrimonio Auténomo FC-Subordinado 464,
otorgd la escritura publica setecientos setenta y seis (776) del treinta (30) de enero de
dos mil veinticuatro (2024), expedida en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota, y otorgd
entre otros, los siguientes actos (i) Tercera Seccidn efectué la constitucion de la Etapa 2,
La Etapa 3 y la Etapa 4 de la “Urbanizacién Plan Parcial Tres Quebradas Unidad de
gestién 1, desarrolladas sobre los predios identificados con matricula inmobiliaria 50S-
40756151 y 50S-40756152; El Predio que hace parte de la Etapa 2 de la Urbanizacion
Plan Parcial Tres Quebradas Unidad de gestién 1, surgié del desenglobe del predio
identificado con matricula inmobiliaria 50S-40756151, (i) Quinta Seccién Fiduciaria
Scotiabank Colpatria S.A. (Antes Fiduciaria Colpatria S.A.), Vocera del Patrimonio
Auténomo FC-Subordinado 464, transfiri6 El Predio a Titulo de Dominio por Adicién a
Fiducia Mercantil a Fiduciaria Davivienda S.A. Como Vocera del Fideicomiso Ciudad
Tres Quebradas UG1.

PARAGRAFO: La Constructora solicitara ante la entidad competente que se efectue el

tramite del desenglobe catastral de los bienes privados de El Conjunto, el cual se surtira
dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.
CUARTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO. El
Fideicomitente Desarrollador garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El

Inmueble y que La Vendedora tiene el dominio y la posesion tranquila de él, y declara
que se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas
cautelares y titulos de mera tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad
horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las servidumbres que
naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia
constituida sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito
para el desarrollo del proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa sera éancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El
Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuard La Vendedora y/o El
Fideicomitente Desarrollador de la prorrata que sobre el crédito constructor le
corresponde a El Inmueble. En todo caso La constructora se obliga a salir al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del inmueble sobre el cual se desarroll6
del proyecto y de las unidades resultantes del mismo, de conformidad con lo sefialado en
la ley.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total de El Inmueble es la suma

A

A\
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(__) sera cancelado por El Comprador a La Vendedora de la siguiente

forma:

1. La suma de X0000XXXXXXXXXXXxX PESOS ($xxxoxxxxxx,’°) MONEDA
CORRIENTE, que corresponde a la cuota inicial, de los cuales:

1.1. La suma de X0000000XXXXXXXxxx PESOS ($x00000xxxx,°°) MONEDA
CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que La Vendedora declara recibidos
a satisfaccion.

1.2. La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXxX PESOS ($x00000xxxx,°°) MONEDA
CORRIENTE] que El Comprador pagara con el producto de las cesantias depositadas

en xxxxxxxxxxx y que La Vendedora declara recibidas a entera satisfaccion.

2, La suma de XxXXXXXXXXXXXXXXxxxxx PESOS ($xomxxxxxxx,°°) MONEDA
CORRIENTE, que la pagara con el producto de un subsidio familiar de vivienda (En
adelante, “El Subsidio de Vivienda”) aprobado y adjudicado por xxxxxxxxxxx (En
adelante, “La Entidad Otorgante del Subsidio”), cuyo monto debera ser desembolsado
directamente a La Vendedora, conforme a lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, la
ley 1537 de 2012 de 2009 y sus posteriores reformas y adiciones.

3. El saldo del precio, 0 sea la suma de XXXXXxxxxxxxxxxxxxxx PESOS ($xxxxxxxxxx,°°)
MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a La Vendedora en un plazo méaximo
de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica, con el
producto de un préstamo que le(s) concede xxxxxxxxxxxxxxx (En adelante, “La Entidad
Crediticia”), en cuyo favor constituira(n) hipoteca de primer grado sin limite en la cuantia
sobre El Inmueble que adquiere a través de este mismo instrumento.

PARAGRAFO PRIMERO: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de la
Ley 2010 de 2019, que modificé el articulo 90 del Estatuto Tributario, las partes

comparecientes, fideicomitente desarrollador, vendedor y comprador, declaramos bajo la
gravedad de juramento lo siguiente:

1) Que el precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y no ha sido
objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente.

2) Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente

escritura.
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PARAGRAFO SEGUNDO: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora,
intereses remuneratorios (también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del

uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de dinero que El Comprador se ha

comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran .

desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefnalada

para la firma de la escritura publica de compraventa. En caso de que al momento de

efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de EI Comprador, el

mismo sera reembolsado. No habra lugar al cobro de los intereses antes mencionados si
El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la construccion de El Conjunto.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los
plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto La Entidad
Crediticia, EI Comprador pagara un interés a la tasa maxima que la ley permite pactar
segun lo previsto en el Articulo 884 del Cédigo de Comercio.

PARAGRAFO CUARTO: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su
eleccién la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a
cargo de aquel y a favor de ésta Ultima, sea que los pagos se realicen directamente o por
conducto de La Entidad Crediticia.

PARAGRAFO QUINTO: No obstante, la forma de pago pactada, Las Partes renuncian
a la condicion resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente instrumento se
otorga en forma firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEXTO: En caso de que parte del precio sea cancelado con el producto
de un subsidio de vivienda aprobado a ElI Comprador, éste autoriza expresa e
irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que la suma
correspondiente al subsidio sea abonada directamente a La Vendedora en caso de que
tal desembolso no haya acaecido con anterioridad a la presente fecha.

PARAGRAFO SEPTIMO: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La
Entidad Crediticia para que la suma correspondiente al crédito sea entregada

42
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directamente a La Vendedora.

SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. La Constructora asumira los impuestos
prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El Inmueble con anterioridad a

la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Comprador los que se
causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, EI Comprador reembolsara
a La Constructora en forma proporcional el valor del impuesto predial que corresponda
al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica
de compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio.

Por lo anterior, EI Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

-a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se
encuentra desarrollado El Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya
asignado numero predial individual a El Inmueble, La Constructora cancelara el
impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto, obligandose cada
copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de aplicar
el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble segun se establezca en el

Reglamento de Propiedad Horizontal. |

b) En caso de que El Predio sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto
cuente con la resolucion de desenglobe catastral, EI Comprador asumira el pago del
impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcién de la escritura ptblica
de compraventa, informandole asi a El Comprador por cualquier medio idéneo el valor
proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde
y la fecha en la cual debera realizar dicho pago.

Las contribuciones de valorizacién que se causen Iiduiden 0 cobren a partir de la
suscripcién del formulario de separacién de El Inmueble seran de cargo de EIl
Comprador. En caso de que La constructora haya cancelado la contribucién de
valorizacién por El Predio, EI Comprador reembolsara el valor que resulte de aplicar el
coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencion la presente clausula
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deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: Si con posterioridad al otorgamiento de esta escritura publica
de compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efecttian
oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en el
que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavaltio para efectos
de la declaracion y pago del impuesto predial, EI Comprador o quien sus derechos derive
hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al
pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcién que resulte de aplicar el
coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indiqgue La Constructora o, en su
defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumira los
intereses maximos moratorios legales en caso que no se pague el valor proporcional del
impuesto en el plazo sefalado. Las sumas de dinero serén giradas a La Constructora,
quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad competente
dentro del plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional
del impuesto, La Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la
obligacion, acompanando como titulo ejecutivo copia de esta escritura publica de
compraventa en la que se reproducira esta misma clausula, el certificado de tradicion de
El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el
que conste el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacion del
impuesto predial y constancia del pago efectuado por La Constructora.

PARAGRAFO SEGUNDO: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban
adelantarse ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas
ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez esta escritura publica de
compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacion y sin que se
exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el tramite
correspondiente, para lo cual El Comprador por medio del presente contrato le otorga
poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacion diligencie los
formatos requeridos, presente la informacion necesaria, solicite las correcciones exigidas,

se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario

R
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para dar tramite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades

competentes.

PARAGRAFO TERCERO: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta
negociacién o El Inmueble antes otorgarse esta escritura publica de compraventa, su
valor debera ser asumido integramente por EI Comprador, quien debera cubrir su

importe antes de la fecha de firma de esta escritura pablica de compraventa.

SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS. La Constructora entregara El Inmueble dotado de
los servicios publicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones,

caracteristicas, acabados y elementos se encuentran previstos en el anexo de
Especificaciones De Construccion.

PARAGRAFO PRIMERO: Ni La Vendedora ni La Constructora seran responsables de
las demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién
y el mantenimiento de los servicios publicos. Como El Inmueble sera entregado cuando
esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en que
las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La
Constructora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la
época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta tltima. El Comprador
manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble
podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo

caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites para lograr las
conexiones definitivas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:
1. La conexion e instalacion de la linea telefénica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a

partir de la fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda
entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con -
posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

4. El tramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos
para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.
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5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de
Especificaciones de Construccion.

PARAGRAFO TERCERO: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para
el reconocimiento de alguna contraprestacién por la construccion de la infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la constitucién del
alguin tipo de servidumbre o la celebracién de algin contrato de comodato, se entiende
que El Comprador autoriza a La Constructora para que en forma auténoma celebren
los respectivos contratos, otorguen en representacién de la copropiedad las escrituras
que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

PARAGRAFO CUARTO: De acuerdo con lo establecido en la regulacion de la CREG,
los activos de conexién del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La
Constructora a un tercero que preste los servicios de energia. En consecuencia, el
prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos derechos estara
obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedaran
afectados a esa destinacién especifica; 2) Realizar con sus propios recursos y por su
propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y oportuno mantenimiento y
reposiéién en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo alguno para la
copropiedad.

OCTAVO: ENTREGA DEL INMUEBLE. La Vendedora hara siempre entrega real y
material de El Inmueble, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de

firma de esta escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo
La Constructora remitira a EIl Comprador una comunicacién con la fecha y hora de
entrega. Si no se produjere esta comunicacion, se entendera que la entrega se efectuara
el ultimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. En caso de que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad
Crediticia. En este evento La Constructora podra condicionar la entrega de El Inmueble
hasta cuando se realice el pago del importe adeudado.

2. Cuando acaezca algln evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha
normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La
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Constructora, lo cual se informara a EI Comprador, evento en el cual se aplicaran las
disposiciones consagradas en el Codigo Civil.

3. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a
suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento de las
obligaciones' a cargo de La Constructora, tales cémo, incumplimiento de los
proveedores o de los contratistas que tienen é su cargo la edificacién, demora en la
instalacion de los servicios publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas
de servicios publicos, huelga del personal de La Constructora, de sus contratistas o de
sus proveedores, escasez de materiales de construccion, variaciones considerables en
el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el
evento de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se
prorrogara por el término de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en

que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto constituya causal de
incumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta
la cual sera suscrita por El Comprador y por La Constructora, en la que se indicaran
los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la
ejecucion de estos, los cuales sin embargo no seran causa para no recibir El Inmueble.
Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren aun en obra otras viviendas
0 zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no sera impedimento o
limitante para la realizacion de la entrega de El Inmueble. Si EI Comprador no recibe EI
Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera incumplido el presente contrato
de Compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para evitar riesgos, El Comprador Unicamente podra
acceder a El Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Constructor pondra
a disposicién de El Comprador mecanismos tanto fisicos como electrénicos que le
permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

PARAGRAFO TERCERO: La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble
con apoyo en cualquiera de los medios tecnolégicos que en la actualidad existen,
entendiéndose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendera equivalente
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a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las obligaciones
adquiridas por las partes en virtud de La Promesa de Compraventa y del presente
contrato. De tal suerte, EI Comprador tendra a su cargo la realizacién de todos los actos
necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento por parte de
La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales
como, pero sin limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El
Inmueble y solicitud de atencién de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice
este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a El

Comprador un anexo donde constara el procedimiento de autogestién que sera utilizado
para materializar la entrega.

PARAGRAFO CUARTO: Si El Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o
presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar por
escrito, éste se tendra por entregado para todos los efectos y EI Comprador podra
reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como consecuencia de
 la negativa de recibir ElI Inmueble por parte de EI Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al
pago del precio de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal
permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO QUINTO: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de
2001, La Constructora hara entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto,
asi: i) Esenciales: su entrega se efectuara de manera simultanea con la entrega de los
bienes privados. ii) No Esenciales de uso y goce general: se entregaran al Consejo de
Administracion o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya culminado la
construccion y enajenacion de bienes privados que representen el 51% de los
coeficientes de copropiedad de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra
y su entrega no se considerara como impedimento o limitante para la firma de la escritura
publica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general del El
Conjunto se aplicara al siguiente procedimiento:

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo

de administracién, érgano que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccion de tales
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bienes comunes a efectos de apoyar al administrador definitivo de El Conjunto en la
diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega aln continuare en su cargo
- el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la
‘asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracién tendra a su

cargo el recibo de los bienes comunes en representacién de El Conjunto.
2. Endicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. Eneldiay hora fijados, se levantara un acta en la cual constaré el estado en el que
se entregan. En dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan acordado
ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras respectivas. En caso de
haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procedera a firmar una
constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacién y conformidad.

4. Silas personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el
acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantara
un acta acompariada del registro fotografico de los bienes comunes de uso y goce
general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados para acreditar que
se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones
aprobadas para El Conjunto. La Constructora procedera a protocolizar los siguientes
documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los
bienes comunes no esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de la
licencia de construccion y sus modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las hubiere;
b) Copia reducida de los planos arquitecténicos y de los planos de propiedad horizontal:
c) Copia de los documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e)
Copia de las.citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes
comunes; f) Copia del acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe
(frmada por las partes) y h) Certificado de existencia y representacién legal de La
Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente
entregados los bienes comunes de El Conjunto.

PARAGRAFO SEXTO: No obstante, la forma de entrega pactada, Los comparecientes
renuncian a la condicién resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente
instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.

NOVENA: GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO. De conformidad con lo previsto en
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la Ley cuando se trate de una vivienda de interés prioritario - VIP, las partes se encuentran
exentas de cancelar los derechos notariales y derechos registrales. No obstante, El
Comprador debera asumir el 100% de:

(i) Los gastos por concepto de las copias requeridas para proceder al registro de la
escritura publica de compraventa e hipoteca.

(ii) Los recaudos por ocasion del servicio notarial.

(iii) el impuesto de registro, cuando no exista una exencién por parte del respectivo
Departamento.

PARAGRAFO: El presente contrato no genera retencién en la fuente, de conformidad
con lo estipulado en la ley de crecimiento 2010 del 27 de diciembre de 2019 y en el
Articulo 400 del Estatuto Tributario.

DECIMA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ACTIVIDADES DE ENAJENACION
DE VIVIENDA: La Constructora esta autorizada por la autoridad competente para

anunciar y desarrollar el proyecto de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble
materia del presente contrato de compraventa al haber radicado toda la documentacion

legalmente requerida el pasado () de de dos mil ( ), mediante

radicado No. ante la Secretaria Distrital del Habitat.

DECIMA PRIMERA: EL SUBSIDIO DE VIVIENDA. Manifiesta La Vendedora que El
Inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés prioritario y que el plan del
cual hace parte el mismo tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del
Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo en las normas actualmente vigentes.

Se protocoliza resolucion del subsidio de vivienda expedidapor _ defecha

, en la que consta que los beneficiarios del subsidio son:

PARAGRAFO PRIMERO. Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el subsidio a
favor de La Vendedora o se desembolsa una suma inferior a la indicada en el numeral 2
de la clausula quinta de esta escritura, El Comprador se obliga a cancelar esta suma de
dinero con sus propios recursos, reconociendo los intereses de mora a la tasa mensual
maxima permitida por la superintendencia financiera, porcentaje mensual que se causara
a partir de la fecha en que debio realizarse el desembolso del subsidio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Causales de Restitucién del Subsidio. De conformidéd

q¢
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con lo previsto en la Ley 2079 de 2021, los subsidios de Vivienda Familiar asignados para
la adquisicion de El Inmueble objeto de este contrato seréan restituidos cuando se
compruebe que existi6 imprecision o falsedad en los documentos presentados para
acreditar los requisitos establecidos para su asignacién, no obstante, el Gobierno
Nacional reglamentara esta materia, para lo cual EI Comprador debera sujetarse a dicha
reglamentacion. '

En caso en que el proyecto no se ejecute aun cuando se haya expedido el acto de
asignacion de subsidio de vivienda a los hogares beneficiados o cuando las viviendas no
se hayan escriturado a los hogares beneficiarios, Constructora Bolivar S.A. debera -
realizar la devolucion de los dineros desembolsados, con la indexacién correspondiente
hasta la fecha de la devolucién de conformidad con lo previsto en las normas especiales.
PARAGRAFO TERCERO: Sanciones. Al hogar que se le compruebe haber recibido el
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, se
le aplicaran las sanciones prevista en la Ley.

En el caso en que la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda revoque el
subsidio por la ocurrencia de los eventos establecidos en la ley y en sus reglamentos.
PARAGRAFO CUARTO: Remate Judicial. En caso de remate de El Inmueble que por
esta escritura se transfiere, debera efectuarse la devolucién del subsidio de acuerdo con
lo en las normas vigentes. En este evento en los términos del mencionado Decreto “...
luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los costos
correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera
restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor
constante. -El valor constante de restitucion de que trata el presente paragrafo estara
determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del Indice de
Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion”.
DECIMA SEGUNDA: GARANTIAS. EI Comprador declara conocer y aceptar que La

Constructora respondera ante EI Comprador dentro de los términos que se sefialan a

continuacion:

1. 1. En el momento de la entrega de El Inmueble, EI Comprador debe verificar el
estado y la apariencia de los elementos visibles a la fecha de entrega de El Inmueble los

cuales se encuentran sefialados en las Especificaciones de Construccioén y si tiene




23

alguna observacion debera dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmueble, con
el fin de que La Vendedora haga las reparaciones pertinentes. En el mes siguiente a la
entrega de El Inmueble, EI Comprador debera formular los -reclamos por el
funcionamiento de los elementos. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble,

El Comprador debera formular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de
ventanas y fisuras de muros y placas.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Comprador debera formular
los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y
placas.

3. SiEl Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El Comprador su
incorporacién y las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso
contrario el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a partir de la entrega de El
Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) anos
contados a partir de la entrega de El Inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: En la fecha de entrega de El Inmueble'La Constructora
entregaré a El Comprador un “manual del propietario” que tiene por objeto familiarizar
con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones para
su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencion de las garantias, El Comprador
debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del

procedimiento de atencién de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que El Comprador efectle reformas parciales o
totales en El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La

Constructora perderan su vigencia.

DECIMA TERCERA: Exenciéon de Pago de Derechos Notariales y Derechos
Registrales. De conformidad con lo previsto en los articulo 33 y 34 de la Ley 1537 de
2012, en los negocios juridicos de constitucion de propiedad horizontal, adquisicion,
incluido el leasing habitacional, cuando se ejerza la opcién de compra, hipoteca,
afectacién a vivienda familiar y/o constitucion de patrimonio de familia de inmuebles
definidos como vivienda de interés prioritario, de acuerdo con las normas vigentes,

independientemente de la naturaleza juridica de las partes, para ninguna de ellas se

e
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causaran derechos notariales, ni derechos registrales.

DECIMA CUARTA: Con la suscripcion del presente contrato, EI Comprador, La

Vendedora y La Constructora declaran que para todos los efectos legales, las clausulas
y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende
modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefialada en la
promesa de compraventé suscrita entre EI Comprador y La Constructora, al cual se le
da cumplimiento con la celebracién del presente instrumento publico.

DECIMA QUINTA: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 675 del afio 2001,
La Constructora declara bajo la gravedad de juramento que en El Conjunto a la fecha

NO hay deudas pendientes por concepto de administracion, por tratarse de una vivienda

nueva.

DECIMA SEXTA: Responsabilidad de la Fiduciaria. La gestion de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume, en virtud del

contrato de fiducia suscrito con El Fideicomitente Desarrollador, con recursos propios,
ninguna obligacién tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con
base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso,
ni asume en relacion con el proyecto obligacién de constructor, promotor, comercializador,
gerente, veedor o interventor. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., no es constructor,
comercializador, promotor, veedor, interventor, ni gerente del Proyecto, ni participa de
manera alguna en el desarrollo del Conjunto y €n consecuencia no es responsable ni
debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades
que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdémicos o comerciales
que hayan determinado la viabilidad para su realizacién.

Presente nuevamente, EI Comprador quien manifesto:

a) Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella contenida, por estar
de acuerdo con lo convenido.

b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las zonas
comunes de El Conjunto sefialadas en el reglamento de Propiedad Horizontal, en la
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prorrata correspondiente a El Inmueble.

c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a cumplirlo.
d) Que se declara deudor de El Vendedor, de las sumas indicadas en la Clausula Quinta
de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la firma de la presente escritura
publica y que sobre la suma que sera desembolsada por La Entidad Crediticia
reconocera y pagara intereses por anticipado a EI Vendedor, dentro de los primeros
cinco (5) dias de cada mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidacion definitiva por
parte de La Entidad Crediticia que financia la adquisicién de El Inmueble, conforme a
lo convenido en la Clausula Quinta de este contrato.

e) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion a lo
pactado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa.

f) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondiente al crédito que
le ha sido otorgado sea girado a favor de El Vendedor.

g) Que con el otorgamiento de este instrumento El Vendedor da cumplimiento al contrato
de promesa de compraventa celebrado por La Constructora y EI Comprador con
relacion a El Inmueble objeto de este contrato, y se declara satisfecho en el sentido de
que aquélla cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tal
contrato

h) Que renuncia(n) a toda condicion resolutoria derivada de las obligaciones contenidas
en este contrato. |

La Constructora, manifiesta que: 1. Acepta la venta contenida en esta escritura publica
de compraventa suscrita por la Fiduciaria Davivienda S.A., como vocera del Fideicomiso
Ciudad Tres Quebradas UG1; 2. Acepta que la Fiduciaria comparece solo para dar
cumplimiento a su obligacién contenida en el contrato de Fiducia; 3. Se obliga a salir al
saneamiento por eviccién y por vicios redhibitorios en los términos de ley y de
conformidad con lo establecido en el contrato de Fiducia; 4. Se obliga a protocolizar en
el primer acto del presente instrumento publico .el certificado técnico de ocupacion,
establecido en la ley 1796 de 2016, en caso de que aplique; 5. Que ostenta la calidad de
enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2016 y por tanto asumira todas

las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo

AD
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patrimonial establecida en la misma.

== ===HASTAAQUI LA MINUTA========================

===========MANIFESTACIONES SOBRE LA CONSTITUCION DEL============

=================PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE==============
Comparecié(eron) nuevamente: mayor(es) de edad,
identificado(a)(s) con la cédula(s) de ciudadania nimero expedida en

, Y declaré(aron) que mediante la presente Escritura Publica constituye(n)
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo, de su coényuge y/o
compariero(a) permanente de su(s) hijo(s) menor(es) y de los que llegare(n) a tener, en

los términos, forma y condiciones previstos en el articulo 60 de la Ley 9a de 1989, en la
Ley'3a de 1991, Decreto Nacional 2817 de 2006, Decreto 2190 de 2009, Ley 1450 de
2011, Resolucién 085 de 2011, Ley 1537 de 2012. No obsténte ser el patrimonio de familia
inembargable, este sélo podra ser perseguido judicialmente por quien financie la
adquisicion del inmueble vendido mediante el presente contrato.
s=============HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANT|A=========czc===

VENDEDORA;

Cédula Ciudadania de :

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO CIUDAD TRES QUEBRADAS UG1.

COMPRADORA - HIPOTECANTE;

Cédula de ciudadania No.:
Estado Civil:



Direccién:
Ciudad:

Teléfono:

Actividad Economica:

Correo electronico :
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