COMISION DE VEEDURIAS DE CURADURIAS DE BOGOTA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

ACTA No. 05-2024

SESION ORDINARIA

FECHA: 28 de junio del afo 2024

HORA: 8:00 am. hasta las 9:30 am.

LUGAR: Secretaria de Habitat

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:

Asiste
Nombre Cargo Entidad Observaciones
Si | No
Armando Palomino |Comisionado Delegadp Sociedad . X Ninguna
Colombiana de Ingenieros
c e . Delegado Sociedad .
Javier Jiménez Comisionado Colombiana de Arquitectos X Ninguna
. Delegado y miembro de la .
Gustavo Perry Comisionado Junta Directiva de Camacol X Ninguna
En proceso de
emitir el acto
. administrativo
Personeria delegada para la definitivo que lo
Jorge Luis Novoa Comisionado Movilidad y la Planeacion . d
designe, por lo
Urbana.
cual ala
presente asiste
con voz pero
Presidente de la
Comision
Jazmin Rocié Orozco Facultada p}edlante Delegada Secretaria .
Rodriguez (E) |2 ResolucionNo e o1 del Habitat X Ninguna
363 del 25 de junio
2024)
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INVITADOS PERMANENTES
Nombre Cargo Entidad
Arquitecta Equipo
Laura Garay Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Castellanos .,
Comision
Arquitecta Equipo
Maria Juliana Cabello Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Comision
Abogado Equipo
Jorge Andrés Morales Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Comision

Ingeniero Civil

Christian Camilo Equipo Técnico de Secretaria Distrital del Habitat

Amado Godoy la Comision
. . . Arquitecta Equipo
Claudia Car(fl}na Pulido Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Mariiio ..,
Comision
. . Arquitecto Equipo
E,dllberto Enrique Técnico de la Secretaria Distrital del Habitat
Cardenas Chavarro ..,
Comision
INVITADOS
Nombre Entidad
Nagia Alexandra Pinto Fajardo Delegada de la Personeria Distrital.

ORDEN DEL DiA:

1. Verificacion del quorum
Aprobacion del orden del dia
3. Presentacion y socializacion del estudio de los casos.
3.1 Caso 2409.
3.2 Caso 2410.
3.3 Caso 2418.
3.4 Caso 2404
4. Aprobacion del Plan de Trabajo Tercer Trimestre 2024.
5. Proposiciones y varios.

DESARROLLO:

Cl 52 No. 13-64- Conmutador 3581600 — www.habitatbogota.gov.co — www.facebook.com/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Cédigo Postal 110311




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

pagina 3 de 134

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia 28 de junio del afio 2024 siendo las 8:00 a.m. Se realiza la verificacion del quorum, en donde se confirmo
la asistencia de los comisionados:

Javier Jiménez — Delegado Sociedad Colombiana de Arquitectos

Gustavo Perry - delegado y miembro de la Junta Directiva de Camacol

Jorge Luis Novoa - Personeria delegada para la Movilidad y la Planeacion Urbana. (Asiste y hace aclaracion
su representacion con voz, pero sin voto).

Nagia Alexandra Pinto Fajardo- en condicion de delegada de la Personeria Distrital. Asiste teniendo en
cuenta los aspectos especiales en relacion con el estudio del caso 2409.

Presente también la Doctora Jazmin Rocié Orozco Rodriguez (E) en condicion de Presidente de la Secretaria
Técnica de la Comision de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota D.C. y de la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda. Facultada mediante Resolucion No 363 de 2024 y memorando
3-2024-42009.

Para la presente comision, la Doctora Vanessa Velasco Bernal en calidad de Secretaria Distrital del Habitat y
presidenta de la Comision de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota, mediante el memorando 3-2024-
4209.SDHT, delega a la Doctora Jazmin Rocié Orozco Rodriguez para ejercer el rol de comisionado en la
presente sesion, en dicha sesion contara con voz y voto sobre los temas a desarrollar.
Teniendo en cuenta lo anterior, existio el quorum necesario para sesionar, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el reglamento interno de
la Comision.

2. APROBACION ORDEN DEL DIA.

3. SOCIALIZACION DEL ESTUDIO DE LOS CASOS

3.1 CASO No. 2409.

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Personeria de Bogota D.C

RADICADO: 1-2024-6257 del 19 de febrero de 2024.

CURADOR: Arq. Ana Maria Cadena Tobon ex Curadora Urbana No 3.
RADICADO DE LICENIA: N°13-3-2232 del 04 de noviembre de 2014.

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccion.

LICENCIA: LC 15-3-0314 Fecha ejecutoria 16 de junio de 2015.
MODALIDADES: Obra Nueva Demolicion Total

USO: Vivienda multifamiliar (NO VIS Y VIS)

UBICACION DEL PREDIO: CL 150 A #99-21 / KR 100 #148-51 / KR 99 #148-11 / CL 150A

#96A-85 / CL 150 A #99-31 / KR 100 #148-98 / CL 150A #96A-00 /
CL 150A #96A-79
PROYECTO: Proyecto Valle del Refous Sector 11
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NORMA APLICADA: Decreto 327 de 2004
UPZ: 27 Suba

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La secretaria técnica de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota D.C, recibié mediante
el oficio de radicado No. 1-2024-6257 del 19 de febrero de 2024, la peticion interpuesta por la Personeria de
Bogota D.C, en la cual manifiesta la siguiente solicitud:

“(...) La Personeria Delegada para el Sector Habitat, procede a trasladar copia del escrito remitido

por la seriora CLAUDIA MENDEZ, con el fin de que en el marco de las competencias, sean
estudiadas por la comision las licencias expedidas para el Conjunto Residencial Valle de Refous 11,
en especial se solicita la precision sobre el cumplimiento de las normas de habitabilidad y ventilacion
exigidas para la aprobacion del mismo y demas aspectos que su despacho identifique del escrito de
la peticionaria que procedan segun las problematicas planteadas.

De igual manera, respetuosamente se solicita indicar en el estudio del caso las normas que le aplican
para el desarrollo constructivo del proyecto especificamente en cuanto a los temas de ventilacion,
iluminacion, grados de humedad, temperatura, entre otros aspectos que le sean exigibles al
constructor para garantizar la habitabilidad de las unidades residenciales. (...)".

Dentro de los requerimientos de la peticion se evidencian aspectos de caracter Arquitectonico los cuales
debieron ser tenidos en cuenta en el tramite de licenciamiento por parte de Ex Curadora Urbana No 3 Arq. Ana
Maria Cadena Tobon para el acto administrativo de Licencia de Construccion LC 15-3-0314 ejecutoriada el 16
de junio de 2015.

Teniendo en cuenta lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision, dispuso la apertura del CASO 2409 con el
objeto de verificar que lo aprobado en los dos actos administrativos anteriormente referidos.

3. CONSIDERACIONES

3.1. LOCALIZACION
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444

LOCALIZACIO \

_ SINUPOT
CL 150 A #99-21 / KR 100 #148-51 / KR 99 #148-11/ CL 150A #96A-85 / CL 150 A #99-31 / KR 100
#148-98 / CL 150A #96A-00 / CL 150A #96A-79

3.2. MARCO NORMATIVO

Para los predios objeto de estudio le son aplicables las normas urbanisticas vigentes al momento de solicitud y
las cuales se encontraban establecidas en:
e POT 190 de 2004
e Decreto Distrital 615 de 2016 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)
No. 27, SUBA, ubicada en la Localidad de SUBA.”
e Decreto 327 DE 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito
Capital.”

4. ANALISIS
Asi las cosas, el predio se encuentra ubicado en:

Sector normativo: 16

Usos: XIV

Edificabilidad: N

Area de actividad: Residencial

Zona: residencial con zonas delimitadas de comercio y servicio
Tratamiento: Consolidacion Urbanistica

Modalidad: Desarrollo

Demanda de estacionamientos: C

Usos permitidos: Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios

De conformidad con las normas aplicables al predio en estudio, y comparadas con los documentos que reposan
en el expediente con radicado N°13-3-2232 del 04 de noviembre de 2014, para la licencia de construccion LC
15-3-0314 con fecha ejecutoria 16 de junio de 2015, se pudo establecer lo siguiente:
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4.1 APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

EDIFICABILIDAD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
DEMOLICION TOTAL

ITEM SEGUN LA NORMA APROBADO EN LA LC SE

APLICABLE 13-3-2232 y en Planos AJUSTA

Decreto Distrital 397 de 2004 | Arquitecténicos

Y Licencia de Urbanismo

CARACTERISTICAS:
Usos Sector normativo 16 Sector normativo 16 Si
UPZ 27 — Suba Residencial con zonas Residencial con zonas

delimitadas de comercio y delimitadas de comercio y
Servicios Servicios
Tratamiento Desarrollo Desarrollo Si
Estacionami | Privados 1 x 6 Viviendas (V.L.S) 206 Si
entos 1 x 2 viviendas (No V.L.S)
Visitante 1 x 15 viviendas (V.L.S) 21 Si
s 1 x 4 viviendas (No V.L.S)
Estacionamientos para Segtin decreto 1077 de 2015 4 Si
Minusvalidos (2%) del total de parqueaderos
habilitados

Estacionamiento Anexo 04. 62 Si
bicicletas

EDIFICABILIDAD:
Altura Segun Licencia de urbanismo: | 42,84m (17 pisos) y 7,52m

La altura seréa la resultante de la (3 pisos).

correcta aplicacion de los

indices de ocupacion y

construccion y de las

dimensiones de los

aislamientos contemplados en

la presente resolucion.
Aislamientos VIS de 1 a 3 pisos: Sm (entre 5,00m nivel terreno Si

edificaciones)

No VIS de 8 a 17 pisos: 2 de la

altura total
Antejardin VIS de 1 a 3 pisos: Om 7,00m — Por KR 100 y CL Si

150A.

No VIS 8 a 17 pisos: 7m 5,00m — Por KR 100.
Soétano Se permite 1 Si
Voladizos Vias menores a 10m: 0,60m

Sobre vias de 10 hasta 15m: 0.80 mts por KR 100. Si

0,80m
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Sobre vias mayores de 15m a
22m: Im

Sobre vias mayores a 22m:
1,50m

Indice de Ocupacién Segtin licencia de urbanismo: 0.21 Si
“Los indices de ocupacion
para proyectos que se
desarrollen por sistema de
agrupacion de vivienda y los
usos complementarios de
escala vecinal, resultaran de la
aplicacion de las normas
volumétricas y de equipamiento
comunal probado y en ningun
caso seran superiores a 0.28%
sobre el drea neta
urbanizable.”

Indice de Construccién | 2.0 1.96 Si
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
Equipamient | Exigenci | Vivienda no VIS: 10mts2 por | Area exigida: 1.259,02
o Comunal |a cada 80m2 en area neta de Area propuesta:
Privado vivienda 3.347,6mts2

Vivienda VIS: 6mts2 x unidad
de vivienda .
Destinac | Z. V. Recreativas: 40% 83,96% - 2728,31mts2 Si

ton Serv. Comunales: 15% 19,08% - 620,29 mts2

El porcentaje requerido en cada | No se plantea
proyecto para completar el
100% de la totalidad del
equipamiento propuesto

De acuerdo con el estudio referido en el cuadro anterior, se evidencio que lo aprobado en la licencia de
construccion 15-3-0314 del 16 de junio de 2015 SE AJUSTA a lo exigido por la norma urbanistica aplicable
al momento de su solicitud en lo referente.

5. Segun Los Planos Arquitecténicos Y El Programa Arquitectonico Aprobados En El Acto
Administrativo 15-3-0314 del 16 de junio de 2015.

Descripcion Del Proyecto Arquitectonico:

El proyecto arquitectonico inicial aprobado en la LC 15-3-0314 con fecha ejecutoria 16 de junio de 2015.
expedida por la Curadora Urbana No. 3 la Arq. Ana Maria Cadena Tobon, corresponde a: Cerramiento para
una (1) edificacion desarrollada en tres torres: una torre de 17 pisos, destinada a 204 unidades de vivienda no
V.LS., cuenta con 204 cupos de estacionamientos privados, 20 cupos de estacionamientos para visitantes
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(incluidos 4 para personas con movilidad reducida) y 61 cupos para bicicletas; una (1) torre en tres (3) pisos,
destinada a 17 unidades de vivienda VIS, cuenta con 2 cupos de estacionamiento privados, 1 cupo de
estacionamiento para visitantes y 1 cupo para bicicletas; una torre de seis (6) pisos y un sotano en el cual se
localizan los estacionamientos y equipamiento comunal.
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B Torre 1 vivienda multifamiliar no VIS (17 pisos)
B Torre 2 vivienda multifamiliar no VIS (17 pisos)
B Torre 3 vivienda multifamiliar no VIS (17 pisos)
B Torres vivienda multifamiliar VIS (3 pisos)
Edificio estacionamientos (7 pisos+ 1 sotano)

6. Analisis de la Queja

6.1 Respecto A La Iluminacion Y Ventilacion

El literal 3 del articulo 1 del Decreto Distrital 333 de 2010, establece: “...Jluminacion y ventilacion: En las
viviendas, solamente baiios, cocinas, depdsitos y espacios de servicio podrdn ventilarse por ductos, Los demds

espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a través de patios...”. (Sublineas fuera de
texto).

A su vez, el Acuerdo 20 de 1995, establece: “...Todo cuarto o espacio habitable debe tener ventanas,
claraboyas, tragaluces, sobre techos, puertas de vidrio, paneles transparentes o cualquier otro medio de
ventilacion o iluminacion que dé hacia el cielo, calle publica, jardin, terraza, corredor, pasadizo o patio, y que
cumpla con las disposiciones de este Capitulo...” (Sublineas fuera de texto).
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DECRETO 327 DE 2004 mediante el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito
Capital:

“(...)ARTICULO 28. ESTANDARES DE HABITABILIDAD. Para garantizar condiciones de
habitabilidad adecuada, los proyectos que incluyan vivienda deberan cumplir con los siguientes
requisitos:

a. El area minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda
por 15 m2.

b. Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente o por
medio de patios; cuando esta ventilacion no sea posible en bafios y cocinas, debera cumplirse con lo
establecido en los titulos B y D del Codigo de la Construccion de Bogota D.C., Acuerdo distrital 20
de 1995 o las normas que lo sustituyan, modifiquen o complementen. El lado minimo de estos patios
no podré ser inferior a 3 metros.(...)”

Una vez analizados y estudiados planos arquitectonicos radicados por la constructora FLORMORADO S.A
aprobados mediante la el acto administrativo NO. LC 15-3-0314, se evidencio lo siguiente:

1. Las alcobas y la sala-comedor estan ventiladas e iluminadas a través de ventanas ubicadas en las fachadas.
Las cocinas, cuartos de lavado y bafios cuentan con ventilacion e iluminacion mediante ductos de ventilacion
/o ventanas que dan hacia los espacios de circulacion del edificio.

TORRE 1-2-3 VIVIENDA MULTIFAMILIAR NO VIS
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lluminacioén directa

PLANTA TIPO VIVIENDA MULTIFAMILIAR NO VIS (Torre 1,2y 3)
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S la] RGN yamts ~ Cocina y cuarto de lavado
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] [@ T b  Bafios
o - 2 :‘ = IR
Ventilacion e iluminacion
] = | <—>. :
% interior
] Ductos

PLANTA TIPO VIVIENDA MULTIFAMILIAR NO VIS (Torre 1,2y 3)
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Sala-Comedor
Alcobas

Ventilaciéon e
vy . .z .
lluminacién directa

TORRE VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS (3 pisos)
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Cocina y cuarto de
lavado
Bafios
Ventilacion e

Sr—— . P o
lluminacién directa

La disposicion y disefio de estos elementos cumplen con las normativas establecidas en el Acuerdo 20 de 1995
del Codigo de Construccion del Distrito Capital de Bogota, asegurando que todos los espacios habitable reciben
la iluminacion y ventilacion necesarias. Los diagramas anteriores demuestran de manera tangible y visual que
se han cumplido con los requisitos de ventilacion e iluminacion especificados, validando asi la calidad del
disefio arquitectonico en términos de bienestar y confort para los residentes.

3. En relacion con las dimensiones de las ventanas y ductos aprobadas en los planos y fachadas arquitectonicas
de la LC 15-3-0314, el Acuerdo 20 de 1995 por el cual se adopta el Codigo de Construccion del Distrito Capital
de Bogota, el cual menciona lo siguiente:

“(...) ARTICULO B.4.10.1. Dormitorios. Cuando los dormitorios abran sin obstruccion a cuartos
adyacentes, el area de ventana requerida hacia el exterior debe basarse en el area de piso total del
cuarto y el dormitorio.

PARAGRAFO B.4.10.1.1. Con el propésito de determinar los requisitos de iluminacion y ventilacién,
el cuarto adyacente puede considerarse como porcion del cuarto cuando la mitad del area del muro
comun esté abierto sin obstruccion y se tenga una abertura de por lo menos el 8% del area de piso del
cuarto interior que no sea menor de 2.30 m2.

C1 52 No. 13-64- Conmutador 3581600 — www.habitatbogota.gov.co — www.facebook.com/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Coédigo Postal 110311




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

pagina 13 de 134

PARAGRAFO B.4.10.3.1. Dimensiones de los medios de iluminacion y ventilacién. Las aberturas
deben tener un area neta no menor de 0.1 m2 por cada 14 m2 de espacio de fundacion.

PARAGRAFO B.4.12.3.1. La seccion de cada conducto debe tener un drea minima de 0.015 m2 y un
lado no menor 0.10 m.

ARTICULO B.4.2.2. Norma de iluminacién natural. En la aplicacién de las disposiciones de este
capitulo, la norma de iluminacion natural para todo cuarto o espacio habitable, debe ser de 2700 lux
de iluminacion, medidos sobre el plano vertical adyacente al elemento de transmision de iluminacion
en las paredes interiores del recinto, dicho elemento debe ser adecuado para suministrar una
iluminacion promedio de 65 lux, sobre el area del cuarto a una altura de 75 cm sobre el nivel del piso.

E2]

Analizando los planos, cortes y fachadas aprobadas en la LC 15-3-0314 observamos lo siguiente:
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Las dimensiones de las ventanas de las alcobas tienen una medida aproximada de 1.40m x 1.40m, a una altura
del piso de 1.12m, lo cual cumpliria con las especificaciones del Acuerdo 20 de 1995, asegurando que se
satisfacen los requisitos para iluminacion y ventilacion adecuados segun lo estipulado.

4. Sobre el aislamiento entre las edificaciones, la Resolucion de Urbanizacion mediante la cual se expidio la
LC 15-3-0314 y el Decreto Distrital 327 de 2004 indican que para vivienda no VIS de 17 pisos, el aislamiento
corresponde a la !4 de la altura total. En este caso la altura de las torres del proyecto es de 42,84 metros, lo que
significa que la % corresponde a: 21,42m. De acuerdo con esto como podemos ver en el plano arquitectonico
que se presenta a continuacion que el aislamiento NO CUMPLE con lo estipulado en la norma:
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6.2 Sobre la altura alcanzada

Segtin la Licencia de Urbanismo, la altura sera la resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacion
y construccion y de las dimensiones de los aislamientos contemplados en la presente resolucion.

De acuerdo con lo establecido en el plano no. 28 (Indices de desarrollo) del Decreto Distrital 190 de 2004, al
predio en que se desarrolla la urbanizacion URBANIZACION ALAMEDA DEL REFOUS SECTOR 11, le

corresponde el siguiente rango de edificabilidad:

‘ ‘ I.C. LE:
RANGO UBICACION BASICO MAXIMO
RANGO 2 Ciudad Consolidada IC:1.00 @ IC:2.00

El mismo Decreto Distrital indica que el indice de construccion se calcula sobre el area neta urbanizable, de
esta manera la Resolucion No. 13-3-0366 de Licencia de Urbanismo menciona lo siguiente:

“(...)Para alcanzar un indice de construccion superior al basico establecido, el proyecto se acoge a la

reglamentacion del sistema de cargas y beneficios, establecida en el articulo 44 del Decreto 347 de 2004
y el paragrafo del mismo Decreto asi:
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Aplica un indice de construccion adicional al basico establecido, teniendo en cuenta que el proyecto
urbanistico propone una cesion de suelo adicional a la exigida para conformacion de la malla vial
arterial principal y/o complementaria de la ciudad de 2.048,68m2 de suelo adicional, correspondientes
a 9.830,99m2 de area valida para el indice de construccion, lo que permite incrementar 2.00 el indice
de construccion para un total de 19.438,47 m2 mdximos construibles, los cuales se autorizan en su
totalidad, dado que estan dentro del indice de construccion maximo de 2.00. (...)”

De acuerdo con lo anterior, y analizado el cuadro de areas aprobado en los planos arquitectonicos del proyecto
que hacen parte de la solicitud de Licencia de construccion, se evidencia lo siguiente:

=T T _RANGGZ ]
Altura libre .
= 1251
PERMITIDO PROPUESTO
1.O. | 0,28 3504,54 22717-';1‘
iC. | 1,9779 24755.87 4825,
= AREAS DESCONTABLES INDICE AREAS VALIDAS PARA INDICE
AREA PF.CIRC.TE EQUIP. Y VIVIENDA vis ESTAC“;:“ CIRCULACION
B89 CONSTRUIDA c ESTAC. MIENT! ADICIONAL
1454,6696) 1454,6696 e
2717.9101| __ 263,9711 877,0895 1556,8495 | 961,3200 44,8900 s 50.559
2754,0454 250,6987 2503,1467 | _989.1000 420,4950 1029, 0342
2664, 993' 250,8987 2413,5006 | 989,1000 330,8489 1029. :‘;g z.guz
2333,5504 250,8987 2082,6517 | 969,1000 1029.5 = e
2333,5504 550.8987 2082,6517 | 989.1000 1029.2 L] R
2333,5504] 250,8987 2082,6517 | 989,1000 1029.% et
1304,4851 250,8987 1053,5864 | 989,1000 e
1263,4617, 178,3912 1065,0705 | 989.1000 e
1263,4617 178.3912 1085,0705 989,1000 55 5705
1263,4617 178,3912 1085,0705 | 969,1000 o
263,4617| 178,3912 1085,0705 | 989,1000 e ee
1263,4617, 178,3912 1085,070 989,1000 o= 5705
1263,4617 178,3912 1085,070 589, 1000 S5-5705
263,4617] 178,3912 1085.070 $89,1000 2 5v0s
1263,4617| 178,3912 1085,070 589,1000 o5 9765
1263,4617| 178,3912 1085,0705 | 989,1000 95.6705
1263,4617) 178,3912 1085,0705 | 989,1000 .
82,8000 82,8000 __.__-‘———-—l
30613,5777| 3656,0753 2331,7591 24625,7433 | 16786,9200 | 1196,2339 5147,5875) 1495,0019
| 30613,6777 6987,8344 24626,7433 ==
1 3140,

A partir de lo anterior, el célculo para obtener el indice de construccion es el siguiente:
Indice de construccién = (drea valida para indice) / (area total del lote)
Indice de construccion = 24.625,74m2 / 12.516,23m2 = 1,96.

Del area total construida de 30.613,57 m?, se ha calculado que 5.987,83 m? corresponden a areas de

circulacion, puntos fijos, equipamientos y estacionamientos. Estas areas no se consideran necesarias en el
calculo del indice de construccion.

Por otro lado, para calcular el indice de ocupacion, se utilizo el area total del primer piso sobre el area total
del lote de la siguiente manera:

Area total del primer piso
i ﬁ?r?ﬁ total del lote
1251623 0,21

Indice de ocupacién

Indice de ocupaciéon =
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Sin embargo, se observa un presunto hallazgo en el plano arquitecténico denominado “Localizacién y Areas”,
donde se establece un indice de ocupacion de 0,28. Por otro lado, en la resolucion de la licencia de construccion
se establece un indice de ocupacion de 0,21, lo cual si coincide con los calculos mencionados anteriormente,
por lo que estaria cumpliendo con la normativa establecida.

En conclusion, el proyecto Valle del Refous Sector I CUMPLE con la normativa urbanistica aplicable en
cuanto a la altura, ya que se aprobd un indice de construccion de 1,96, permitiendo alcanzar un area construida
total de 30.613,57 m? (area para el calculo del indice: 24.625,74 m?), lo cual posibilit6 la construccion de las
edificaciones de hasta 17 pisos de altura.

6.3. Respecto a la humedad y grados de temperatura
En relacion con la queja en la que se menciona lo siguiente:

“(...)se solicita indicar en el estudio del caso las normas que le aplican para el desarrollo constructivo
del proyecto, especificamente en cuanto a los temas de ventilacion, iluminacion, grados de humedad,
temperatura, entre otros aspectos que le sean exigibles al constructor para garantizar la habitabilidad
de las unidades residenciales. (...)”

Nos permitimos informar que el Acuerdo 20 de 1995 no contempla normas especificas aplicables en cuanto a
grados de humedad y temperatura. Por esta razon, el Curador Urbano, en el momento de estudiar la solicitud
de licencia de construccion, no estaba obligado a revisar la configuracion arquitectonica relacionada con estos
aspectos.

Adicionalmente, cabe mencionar que, aunque el Acuerdo 20 de 1995 no especifica normas sobre grados de
humedad y temperatura, si aborda otros aspectos relacionados con la habitabilidad, como la ventilacion y la
iluminacion. Por ejemplo, el acuerdo establece normas para la ventilacion adecuada de las edificaciones y la
proteccion contra la intemperie y la humedad. Estas regulaciones estan disefiadas para garantizar la salubridad
y el bienestar de los residentes.

Es importante sefialar que la ausencia de regulaciones especificas sobre humedad y temperatura en el Acuerdo
20 de 1995 no exime a los constructores de cumplir con estandares generales de habitabilidad y confort que
pueden estar definidos en otras normativas o buenas practicas de construccion. Por lo tanto, aunque no es
competencia del Curador Urbano evaluar estos aspectos en el marco del Acuerdo 20 de 1995, los constructores
deben asegurarse de que sus proyectos cumplan con todas las condiciones necesarias para proporcionar un
entorno habitable y saludable a los residentes.

7. CONCLUSIONES GENERALES:

Se concluye que las actuaciones en el tramite de licenciamiento por parte del La ex Curadora Urbana No 3 Arq.
Ana Maria Cadena Tobodn en el proceso licenciatario del acto administrativo de Licencia de Construccion LC
15-3-0314 con fecha ejecutoria 16 de junio de 2015, en relacion con lo planteado en la queja allegada
especificamente en la solicitud de precisar sobre el cumplimiento de las normas de habitabilidad y ventilacion
exigidas para la aprobacion del proyecto, SE AJUSTAN a lo exigido por la norma urbanistica aplicable al
momento de su solicitud.
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No obstante, se deja como hallazgo que las dimensiones de los aislamientos entre edificaciones no se ajustan a
las normas urbanisticas aplicables al momento de su solicitud en lo referente a los aislamientos entre las
edificaciones, lo cual se presume podria incidir en las problematicas informadas dentro de la solicitud allega
por la Personeria de Bogota D.C.

8. DECISIONES DE LOS COMISIONADOS,

Los miembros de la comision por unanimidad manifiestas lo siguiente:

De acuerdo con la concepcion y tipologia arquitectonica descrita, el proyecto contempla un solo edificio el
cual este compuesto por tres elementos interconectados a través de una circulaciéon comun y con puntos fijos.
Bajo esta premisa, no se requiere ni se exige la implementacion de aislamientos. En relacion con estos aspectos,
se considerd fundamental solicitar y consultar con la Secretaria de Planeacion Distrital para esclarecer las
consideraciones pertinentes.

En virtud de lo anterior se decide LA NO APROBACION DEL CASO 2409, toda vez que se hace necesario
profundizar y aclarar los aspectos anteriormente mencionados.

3.2 CASO No. 2410

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Nelly Estupifian

RADICADO: 1-2024-07806 del 21 de febrero de 2024.

CURADOR: Arq. Juana Sanz Montafio Actual Curadora Urbana No 3.

RADICADO DE LICENIA: Radicado 11001-3-23-0977 del 07 de junio de 2023.

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccion. Licencia de Modificacion

LICENCIA: LC 11001-3-24-0119 Fecha ejecutoria 20 de febrero de 2024.

MODALIDADES: Obra Nueva Demolicion Total / Modificacion de Licencia Vigente.

USO: Vivienda multifamiliar VIS

UBICACION DEL PREDIO: TV 6011540/ AC 1165680/ AC 1155624/ TV 60116 56

PROYECTO: Republic 116

NORMA APLICADA: Decreto Distrital 397 del 2004, POT 555 de 2021, Decreto Distrital
843 de 2019, Decreto Distrital 562 de 2014

UPZ: 20 La Alhambra

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION
La secretaria técnica de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota D.C, recibié mediante
el oficio de radicado No. 1-2024-07806 del 21 de febrero de 2024, la peticion interpuesta por la sefiora Nelly

Estupifian, en la cual manifiesta:

“(...) c. La curaduria urbana No. 1 mediante acto administrativo No. 11001-1-23- 0360 aprueba la
licencia de construccion el 24 de enero de 2023 para los 13 pisos habitables.
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d. Se ha informado que la Constructora ha presentado solicitud de modificacion de la licencia para
una construccion de 4 torres de 30 pisos, pero al no considerarse que somos terceros, no hay acceso
a esa presunta solicitud. Esto con el agravante de que se estd pasando de 13 pisos con 138
apartamentos a 30 pisos con 1.318 unidades de vivienda VIS sin tener licencia aprobada y estando
en estado de "MODIFICACION". ;Es modificacién un aumento de mds del 900% en un proyecto?
4. En nuestro afan por ser escuchados, logramos reunir un pequeiio monto para contratar las
asesorias de un abogado urbanista, quien envia diversas peticiones y en la respuesta de la
Secretaria del Habitat informan que no reposan documentos radicados para el Proyecto Republic
116 a la fecha de 11 de noviembre de 2023. (...)".

Dentro de los requerimientos de la peticion se evidencian aspectos de caracter Arquitectonico, Geotécnico,
Estructural y Juridico los cuales debieron ser tenidos en cuenta en el tramite de licenciamiento por parte de
Curadora Urbana No 3 Arq. Juana Sanz Montafio para el acto administrativo de Modificacion de Licencia de
Construccion LC 11001-3-24-0119 ejecutoriada el 20 de febrero de 2024.

Teniendo en cuenta lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision, dispuso la apertura del CASO 2410 con el
objeto de verificar que lo aprobado en los dos actos administrativos anteriormente referidos.

3. CONSIDERACIONES

3.1. LOCALIZACION

LIZACION - SINUPOT
TV 6011540/ AC 1165680/ AC 1155624/ TV 60 116 56

4. MARCO NORMATIVO
Para los predios objeto de estudio le son aplicables las normas urbanisticas vigentes al momento de solicitud y

las cuales se encontraban establecidas en:
e POT 190 de 2004
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e Decreto Distrital 397 de 2004 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)
No. 20, LA ALHAMBRA, ubicada en la Localidad de SUBA.”

e Decreto 562 de 2014 “Por el cual se reglamentan las condiciones urbanisticas para el tratamiento de
renovacion urbana, se incorporan dreas a dicho tratamiento, se adoptan las fichas normativas de los
sectores con este tratamiento y se dictan otras disposiciones”.

e Decreto 843 de 2019 “Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion
Urbana sobre el eje de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Publico Masivo Transmilenio
Avenida Suba, se adoptan las fichas normativas para su desarrollo y se dictan otras disposiciones.”

e Decreto 926 de 2010 “por el cual se establecen los requisitos de caracter técnico y cientifico para
construcciones sismorresistentes NSR-10 (REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION
SISMO RESISTENTE) .

4.1 ANALISIS
Asit las cosas, el predio se encuentra ubicado en:

Sector normativo: 11

Usos: 11T

Subsector de Edificabilidad: M

Area de actividad: Residencial

Zona: residencial con zonas delimitadas de comercio y servicio
Tratamiento: Renovacion urbana

Modalidad: de reactivacion

Demanda de estacionamientos: A

Usos permitidos: Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios

De conformidad con las normas aplicables al predio en estudio, y comparadas con los documentos que reposan
en el expediente con radicado 11001-3-23-0977 del 07 de junio de 2023 para la modificacion de licencia
vigente, se pudo establecer lo siguiente:

5. APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

EDIFICABILIDAD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
DEMOLICION TOTAL

ITEM SEGUN LA NORMA APROBADO EN LA LC SE
APLICABLE 11001-3-24-0119 y en AJUSTA
Decreto Distrital 397 de 2004 | Planos Arquitecténicos
Y Licencia de Urbanismo
CARACTERISTICAS:
Usos Sector normativo 11 Sector normativo 11 Si
UPZ 20 — La Alhambra Residencial con zonas Residencial
delimitadas de comercio y Vivienda Multifamiliar
Servicios
Tratamiento Consolidacion Urbanistica Consolidacién Urbanistica Si
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| Estacionami | Privados 1 x 8 Viviendas 164 Si
entos Visitante 1 x 18 viviendas 73 Si
s
Estacionamientos para Segun decreto 1077 de 2015 7 Si
Minusvalidos (2%) del total de parqueaderos
habilitados
Estacionamiento Anexo 04. 118 Si
bicicletas
EDIFICABILIDAD:
Altura Segun Licencia de urbanismo 74,96m Si
126m altura maxima 30 pisos habitables
30 pisos
Aislamientos 12m — Malla vial arterial 12m — Malla vial arterial Si
5m — Malla vial intermedia 5m — Malla vial intermedia
Soétano Se permite 2 Si
Semisétano Se permite No plantea Si
Voladizos Se permite. Aplica articulo 10
Decreto 159 de 2004 1.80 mts cl 117 Si
Indice de Ocupacién Segun licencia de urbanismo: N/A Si
“el Indice de Ocupacion es
resultante de la aplicacion de
las normas volumétricas de
aislamientos, retrocesos,
voladizos, empates y altura, de
las normas de equipamiento
comunal y estacionamientos, y
de las cargas urbanisticas
establecidas en el citado
decreto”
Indice de Construcciéon | 9.0 8.96 Si
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
Equipamient | Exigenci | 8.5mts2 por cada unidad de
o Comunal |a vivienda.
Privado Destinac | Z. V. Recreativas: 40% 40,01% - 4331,95mts2
on Serv. Comunales: 15% 60,01% - 6497,35mts2 Si
El porcentaje requerido en cada | No se plantea
proyecto para completar el
100% de la totalidad del
equipamiento propuesto

De acuerdo con el estudio referido en el cuadro anterior, se evidencio que lo aprobado en la licencia de
construccion 11001-3-24-0119 del 20 de febrero de 2024 SE AJUSTA a lo exigido por la norma urbanistica
aplicable al momento de su solicitud.
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6. SEGUN LOS PLANOS Y EL PROGRAMA ARQUITECTONICOS APROBADOS EN EL ACTO
ADMINISTRATIVO 11001-3-24-0119 DEL 20 DE FEBRERO DE 2024

Descripcion Del Proyecto Arquitectéonico:

El proyecto arquitectonico inicial aprobado en la LC 11001-3-24-0119 con fecha ejecutoria 20 de febrero de
2024. expedida por la Curadora Urbana No. 3 la Arq. Juana Sanz Montafio, corresponde a: un proyecto con 5
edificaciones, desarrolladas en unidades estructurales independientes, 4 torres de 30 pisos y cubierta con acceso
para areas de equipamiento comunal y un edificio comunal de 4 pisos y cubierta con acceso para areas de
equipamiento comunal, 2 sétanos, para desarrollar 1.318 unidades de vivienda multifamiliar (VIS), 237 cupos
de estacionamientos en total, 264 cupos para residentes, de los cuales 15 cupos de estacionamientos se cancelan
al fondo para el pago compensatorio de estacionamientos al IDU y el restantes que corresponden a 149 cupos
se localizan en el proyecto y 73 cupos de estacionamientos de visitantes, de los cuales 7 cumplen con
dimensiones para personas con movilidad reducida, y 118 cupos de bicicletas y 17 depdsitos comunales.

Piso 1

4 torres de 30 pisos, con 1318 unidades de
vivienda

Edificio comunal de 4 pisos

7. ANALISIS DE LA QUEJA
7.1 LA ALTURA ALCANZADA

Es pertinente aclarar que la licencia inicial No. 11001-1-23-0360 del 16 de marzo de 2023 fue expedida bajo
las normas aplicables de la UPZ mediante el Decreto 843 de 2019, el cual en su Articulo 8. INDICES DE
OCUPACION Y CONSTRUCCION indica lo siguiente:

“(...) Paragrafo 2. Cuando la accion o actuacion urbanistica contempla la totalidad de los predios de
una manzana, cuya area total del lindero original del englobe o predio unico en una sola manzana sea
menor a 5.000m2, se permite alcanzar un IC mayor al establecido en la tabla, sin superar el IC de 9.0,
siempre y cuando se cumplan con todas las demas normas establecidas en el presente decreto.
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"N oo * Area Original del predio o predios enm2=x . % | iLC. Méaximo {(ECm)
Area/ Original igual o mayor a ochocientos metros | °
800<x<1.200 |cuadrados y menor a mil doscientos metros 5.0
cuadrados
Area Original igual o mayor a mil doscientos
1.200<x < 1.500 | metros cuadrados y menor a mil quinientos metros 559
i cuadrados
1.500 <x <3.000 | Area Original menor a tres mil metros cuadrados. 6.0
3.000 S.x<5.000‘ Area Oﬁgingl igual ° mayc?r a tres mil metros 7.5
cuadrados y menor a cinco'mil metros cuadrados. ’
5,000 < x Area Original igual 0 mayor a cinco mil metros 9.0
cuadrados. 5

...y

A su vez, su Articulo 9. METODOLOGIA DE CALCULO PARA INDICE DE CONSTRUCCION BASICO
DE LAS ZONAS DELIMITADAS EN LOS PLANOS NO. 1 DEL PRESENTE DECRETO COMO
CONSOLIDACION URBANISTICA indica lo siguiente:

“(...)9.1 Si la norma urbanistica que dio origen a la urbanizacion y sus modificaciones definio altura
mdxima en numero de pisos y/o en distancia total de altura, la edificabilidad basica corresponde a los
metros cuadrados construidos y autorizados en las respectivas licencias de construccion y/o
urbanizacion otorgadas con anterioridad al presente Decreto, siempre y cuando no se haya autorizado
una altura mayor a la reglamentaria en numero de pisos y/o en distancia total de altura y se cumpla con
las demas normas - urbanisticas de aislamientos y habitabilidad.

9.2. Si la norma urbanistica que dio origen a la urbanizacion y sus modificaciones no definio altura

maxima _en pisos ni en distancia total, y la edificabilidad maxima permitida estd dada en funcion de un

Indice de Construccion, el indice de construccion basico (ICb) corresponde al Indice de Construccion
otorgado en dicha norma urbanistica. (...)”

En este contexto para la solicitud de licencia inicial, el indice construccion fue de 0,67, pudiendo alcanzar un
area construida total de 7.946,95m2 y una altura de 13 pisos.

Por otro lado, conforme con las normas del Decreto 843 de 2019 para acceder a mayor edificabilidad, se debera
acreditar el debido cumplimiento de las cargas urbanisticas. Esto implicaria el planteamiento de un proyecto
urbanistico, el cual debia ser debidamente licenciado, lo que garantizaria poder hacer un proyecto segiin dicho
decreto con una altura de hasta 126mts o 30 pisos. Por esto mismo, el 31 de agosto de 2022 fue radicado la
solicitud de Licencia de Urbanismo en modalidad de reurbanizacion, la cual fue otorgada mediante resolucion
No. 1101-1-22-4288 del 23 de diciembre de 2022. En cuanto a la altura permitida, indice de ocupacion y
construccion fue aprobado lo siguiente basados en el decreto 843 de 2017:

“(...) 2. ALTURA PERMITIDA
De conformidad con el articulo 10 del Decreto 843 de 2019, la altura maxima permitida corresponde
a la resultante de la aplicacion de las normas urbanisticas y las siguientes precisiones:

-Los Predios que estan localizados en la Manzana con frente a las intersecciones de la Malla Vial
Arterial delimitadas bajo la convencion “A” de los planos del Decreto 843 de 2019, el cual tendra
una altura mdxima de 126,00 metros y de treinta (30) pisos.

- La altura libre entre afinado inferior y superior del primer piso o nivel de acceso peatonal serd
como minimo de 4,00 metros y en los demas pisos, semisotano y sotanos la altura libre entre afinado
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inferior y superior sera como minimo de 2,40 metros. Tratandose. de Vivienda de Interés Social o
Vivienda de Interés Prioritaria, la altura libre serd como minimo de 2.30 metros. (...)”

“(...) 3. INDICE DE OCUPACION Y CONSTRUCCION:

Segiin lo seiialado en el articulo 8 del Decreto 843 de 2019, el Indice de Ocupacién es resultante de
la aplicacion de las normas volumétricas de aislamientos, retrocesos, voladizos, empates y altura, de
las normas de equipamiento comunal y estacionamientos, y de las cargas urbanisticas establecidas
en el citado decreto.

El Indice de Construccion Bdsico (ICbh) segiin la metodologia del numeral 9.1. del articulo 9 del
Decreto 843 de 2019_el drea original del lote corresponde a 5.118,323 M2 y los metros cuadrados
construidos y autorizados, en la respectiva Licencia de Construccion No. LC 08-2-0168 del 12 de
mayo de 2008 corresponde a 1.229.60 m2 siendo el indice de construccion bdsico (ICh)- de
0,240235.

Segiin, la capacidad predial, los Indices de Construccién Méaximos (ICm) para el caso que nos ocupa
es establecido en la siguiente tabla:

Area Orlggnal del predlo o predlos en,f‘"2

s

Miximo (ICm)

' - Area Orxgmal 1gual o
5.000=x, - mayor a cinco mil metros | - S 19.0
__| cuadrados. a2 o

El Area Original de cdlculo para el indice de construccion es la definida en el numeral 2.2 del
articulo 2 del Decreto 843 de 2019.

El drea de construccion para el Indice de construccion mdaximo (ICm) de 9.0 corresponde a:
46.064,88 m2 sobre Area Original.

De acuerdo a lo anterior, cuando el proyecto arquitectonico concrete el indice de Edificabilidad
Final Propuesto se determinara si son exigibles las Cargas Urbanisticas por edificabilidad adicional
dentro del reparto de cargas y beneficios contempladas en los Articulos 24, 25, 25 y 27 del Decreto
843 del 27 de diciembre de 2019. (...)”

A partir de lo anterior, fue radicada la solicitud de Modificacion de Licencia de Construccion vigente No.
11001-1-23-0360 del 16 de marzo de 2023, y esta fue aprobada mediante resolucion No. 11001-3-24-0119 con
fecha ejecutoria 20 de febrero de 2024. En la misma fueron aprobadas las siguientes areas y volumetria:

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: ||REPUBLIC 116 ETAPAS DE CONSTRUCCION 1
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO. 1| /= 3]37AREAS CONSTRIA. 1obﬂuevammm1mmuaammgsamaqmmmw TOTALL |
LOTE At |(VIVIENDA | 000/ 0,00 63.371.91] 63.371,91 000 559821 000 68.970.12)
SOTANO (5) 2965.20][COMERCIO | 0,00/ 000, 000l 000 000 o000 000 0,00
SEMISOTANO 0.00] |QFICINAS / SERVICIOS | 0,00 0,00 0,00} 000 000 000l 000 0,00
[PRIMER PISO 3o84s58|[INSTIT/DOTAC | 000, 000 000 000 000 000 000 0,00
PISOS RESTANTES 62420.34 WDJlSTRlA . ) Q.00 0,00 000, ___ 000 0.00| 0,00 ____0.00
TOTAL CONSTRUIDO 6897012 R ASH e S i3] i X 240 0000 L 68.9701X:
G ; G i S e S TS ‘DISWNLMON_;JB&BEL
[LIBRE PRIMER PISO | 53163] Y 2R i m*ym M. LINEALES DE CERRAMIENTO 0,00

MLC No. 11 001 -3-24-01 1 9
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[ 4.1 VOLUMETRIA " vy ]
a_No PISOS HABITABLES 30
b, ALTURA MAX EN METROS 74,96
c. SOTANOS 2
d. SEMISOTANO NO PLANTEA
e No. EDIFICIOS 5
. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1
g PISO EQUIP._Y/O ESTACION No
h AREA BAJO CUBIERTA INCL. No
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA
i INDICE DE CONSTRUCCION 8.96

MLC No. 11001-3-24-0119

Lo anterior cumple con lo establecido en la Licencia de Urbanismo No. 1101-1-22-4288 del 23 de diciembre
de 2022 de la siguiente manera:

En aplicacion de los establecido en el numeral 2.19 del articulo 2 del Decreto Distrital 843 de 2019, se
establecio que el indice de construccion basico del predio corresponde a un factor de 0.240235, correspondiente
a una edificabilidad basica de 1.229,60m2. Una vez verificada la Modificacion de Licencia de Construccion
Vigente en la cual se modifica el proyecto arquitectonico y el cuadro de areas, se puede identificar que el
proyecto cuenta con una edificabilidad final de 68.970,12 m2 de los cuales 45.848,20 m2 son validos para el
calculo del indice de construccion, dando como resultado un factor de indice de construccion Final- (1C1) de
8,9576 es decir, un factor de indice adicional (ICA) es de 8.7199 correspondiente a una Edificabilidad adicional
de 44.631.75 m2.

La Curadora Urbana 3 expide certificacion con el fin de calcular el valor a compensar, lo cual, una vez resuelto
por el peticionario de la licencia de construccion, fue otorgada la modificacion de licencia de construccion No.
LC 11001-3-24-0119 del 20 de febrero de 2024.

En virtud de lo mencionado anteriormente se concluye que el proyecto Republic 116 de acuerdo con la norma
urbanistica aplicable si puede alcanzar una altura de 74,96 metros y construir hasta los 30 pisos aprobados en
la licencia de modificacion.

7.2 MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE
A partir del estudio de la queja donde manifiesta lo siguiente:

“(...) Se ha informado que la Constructora ha presentado solicitud de modificacion de la licencia para
una construccion de 4 torres de 30 pisos, pero al no considerarse que somos terceros, no hay acceso
a esa presunta solicitud. Esto con el agravante de que e esta pasando de 13 pisos con 138 apartamentos
a 30 pisos con 1.318 unidades de vivienda vis sin tener licencia aprobada y estando en estado de
MODIFICACION. Es modificacion un aumento de mas del 900% en un proyecto? (...)”

El decreto 1077 de 2015 menciona lo siguiente:

“(...) ARTICULO 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion,
ampliacion, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion,
cerramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion, loteo o subdivision de
predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa
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a su ejecucion la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requerira
licencia para la ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amueblamiento o para la
intervencion del mismo salvo que la ocupacion u obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de
las entidades publicas competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de cardcter particular y concreto, expedido por el
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza
especificamente a adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion,
ampliacion, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion,
cerramiento y demolicion de edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio publico, y realizar
el loteo o subdivision de predios.

El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y
construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, asi como
la certificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y demds
reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacion especifica sobre uso y
aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando
se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y
demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio
de dicha normatividad y se pretenda modificar una licencia vigente, se deberda mantener el uso o usos
aprobados en la licencia respectiva.

PARAGRAFO 1°. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podrin ser objeto de prérrogas y
modificaciones.

Se entiende por prorroga de la licencia la ampliacion del termino de vigencia de la misma. Se entiende
por modificacion de la licencia, la introduccion de cambios urbanisticos, arquitectonicos o
estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con las normas
urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad publica. (...)”

Asi las cosas, para realizar dicha modificacion se realizd solicitud ante la Curaduria Urbana no. 3, de
modificacion de licencia vigente bajo los parametros aqui expuestos, y teniendo en cuenta la Licencia de
urbanizacion No. 1101-1-22-4288 del 23 de diciembre de 2022.

En este contexto, para realizar dicha modificacion se presentd una solicitud ante la Curaduria Urbana No. 3,
solicitando la modificacion de la licencia vigente. Esta solicitud se realizo bajo los parametros establecidos en
el Decreto 1077 de 2015, que exige que cualquier cambio en las licencias urbanisticas debe cumplir con las
normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales vigentes y no afectar los espacios de propiedad publica.

La nueva solicitud considero la Licencia de Urbanizacion No. 1101-1-22-4288 emitida el 23 de diciembre de
2022, la cual permite modificar la escala del proyecto inicial, siempre y cuando no se excedan el indice de
construccion maximo y la altura permitida. En este contexto, la solicitud de modificacion de la licencia de
construccion vigente se presentdé de acuerdo con estos parametros y autorizé la construccion de un proyecto
con cinco edificaciones, desarrolladas en unidades estructurales independientes: cuatro torres de 30 pisos y un
edificio comunal de cuatro pisos, para desarrollar 1,318 unidades de vivienda multifamiliar (VIS).
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7.3 EXPEDICION DE LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE REURBANIZACION.
El Decreto Nacional 1077 de 2015 en su Articulo 2.2.1.1 define:

“(...) Area o predio urbanizable no urbanizado. Son las dreas o predios que no han sido desarrollados
y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun cuando contaron con licencia
urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas en la misma (...)".

También es pertinente mencionar que dentro del numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.1.4 (modificado por el Articulo
3 del Decreto 2218 de 2015) se menciona:

“(...) 3. Reurbanizacion: Es la autorizacion concedida sobre uno o varios predios incluidos total o
parcialmente en licencias de urbanizacion o en actos administrativos de legalizacion que estén
delimitados por dreas consolidadas o urbanizadas, o por predios que tengan licencias de urbanizacion
vigentes o por espacios publicos, en los cuales se requiera adelantar un nuevo proceso de urbanizacion
o modificar el existente.

En el caso que los predios objeto de licencia no abarque la totalidad de los lotes de la licencia de
urbanizacion o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo plano urbanistico se
demarcara el area objeto de licencia como una etapa denominada reurbanizacion y el resto del area
se demarcara como una etapa urbanizada, separando los correspondientes cuadros de dreas. Estas
licencias se expedirdan aplicando las normas del tratamiento de desarrollo o de renovacion urbana

()"

En este contexto, de acuerdo con la solicitud realizada de los propietarios de los predios ubicados en la AC 116
56 80/ TV 60 116 40 / AC 116 56 24 IN 1 /TV 60 116 56 de la Urbanizaciéon Lago de Cérdoba II Sector,
mediante radicacion No. 11001-1-22-2581 del 31 de agosto de 2022, fue expedida la Licencia de Urbanizacion
en la modalidad de Reurbanizacion No. 1101-1-22-4288 del 23 de diciembre de 2022 por la Curadora Urbana
No. 1 Ruth Cubillos Salamanca.

De esta manera, se solicito la modificacion de licencia de construccion inicial de acuerdo con la licencia de
urbanizacion No. 1101-1-22-4288 expedida por la Curadora Urbana no. 1, por lo que la solicitud de
modificacion de licencia de construccion LC 11001-3-24-0119 con fecha ejecutoria 20 de febrero de 2024 fue
estudiado bajo estos parametros.

7.4. VERIFICACION JURIDICA EXPEDIENTE DEL PROCESO LICENCIATARIO 11001-1-23-0360

Dentro del expediente No 11001-1-22-1948, que culmind con la expedicion de la licencia de construccion
mediante el Acto Administrativo 11001-1-23-0360, se pudo evidenciar lo siguiente:

Titularidad: Esta recae en dos personas juridicas AUTONIZA S.A. y AUTONIZA SC S.A.S., de acuerdo a lo
evidenciado en el Folio de Matricula SON — 20897360.

Citacion a Vecinos: Se evidencia una sola notificacion, realizada a espacio publico, toda vez que el proyecto

inmobiliario objeto de licenciamiento colinda con via publica, dicha citacion se evidencia a folio 248 del
expediente.
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En tal sentido, el Departamento Administrativo de Defensoria del Espacio Publico DADEP mediate el oficio
radicado 20222010155681, solicito hacerse parte dentro del proceso licenciatario y conocer el expediente, toda

vez que tiene interés en el mismo de acuerdo con su objeto.

En consecuencia, la Curaduria Urbana emite el oficio 22-1-02425 del 26 de octubre 2022, por medio del cual
se da respuesta al Departamento Administrativo de Defensoria del Espacio Publico DADEP.

Valla Amarilla: Se evidencia en el expediente, la disposicion de las vallas amarillas en el folio 256:

Arg. RUTH CUBILLOS SALAMANCA .
CURADORA URBANA NO. 1
-— Boguea DC

7 nnmu::/ /
MEURANTY MAIAGALIDG No 10011221 ' FECHA 78-ARI0- 3073

1 A TEROE AUTONZA SC SASXHTSENTO ANTTE L5TA CURAOUIA LitabAL A
A . ‘[ UGIWEA G i A

LAAC 116 # 56 N
LAS, SHILNTES CAAC |65 HHCAS HANC. v yr
1 4 R Us08: VIVIENEAT 0 .
ALTURA EN PS03 13 P13, 1 SOTANG

0 o s o o g | ] i 21 3

05007 T S e e e

— e
Fechal o — = !

—
e
=7
: ==
L m m—

Acta de Observaciones: Se emite el acta de observaciones de fecha 27 de septiembre de 2022, con
observaciones arquitectonicas, estructurales y juridicas, asi mismo el dia 11 de noviembre de 2022 se solicitd
los peticionarios prorroga del término para contestar el acta de observaciones.

En consecuencia, el curador urbano da aprobacion de prorroga, dando como fecha limite para su contestacion
el dia 05 de diciembre 2023.

7.4.1. PETICIONES Y SOLICITUD NELLY ESTUPINAN

Con el fin de dar alcance a la peticion de la sefiora Nelly Estupifian, se procedi6 a realizar el estudio del
expediente No 11001-1-22-1948, que culminé con la expedicion de la licencia de construccion mediante el
Acto Administrativo LC 11001-1-23-0360, donde se evidencia la intervencion de la peticionaria, en
consecuencia, se procede relacionar cada uno.

1. Solicitud de fecha 10 de octubre de 2022.

La solicitud en comento se evidencia a folio 257 del expediente, donde la peticionaria solicito lo siguiente:
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De: Nelly Estupifian

Curaduria Urbana No. 1 Bogoti D.C / ENTRADA
Fecha: 2622-10-10 13:37:17

Entrada V.I'R No: 2217871

Correo Electrénico: boraboraph@hotmail.com Yo Tt

Tipo de radicacion: € orrespondences

No. de commespondencia: 22102643 £ 1

Asunto: SOLICITUD

2léfono: 3003861821
Cuerpo del mensaje: Buenos dias como administradora y Representante Legal solicito se me tenga en cuenta en el

proceso radicado con el No. 11001-1-22-1948 como vecinos del predio. Por lo tanto solicito una copia del radicado

Este mensaje se ha enviado desde un formulario de contacto en Curaduria Urbana No 1 Bogotd D.C
(https://www.curadurialbogota.com)

De acuerdo con lo anterior, es pertinente aclarale a la peticionaria, que para constituirse como tercero
interesado dentro de los proceso licenciatarios, debe cumplir con los requisitos dispuestos en el articulo
2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.2.2 Intervencion de terceros. Toda persona interesada en formular
objeciones a la expedicion de una licencia urbanistica podrd hacerse parte en el tramite
administrativo desde la fecha de la radicacion de la solicitud hasta antes de la expedicion del acto
administrativo que resuelva la solicitud. Dicho acto solo podra ser expedido una vez haya
transcurrido un término minimo de cinco (5) dias habiles, contados a partir del dia siguiente a la
fecha de la citacion a los vecinos colindantes o de la publicacion cuando esta fuere necesaria y, en
el caso de los demas terceros, a partir del dia siguiente a la fecha en que se radique la fotografia
donde conste la instalacion de la valla o aviso de que trata el paragrafo 1 del articulo anterior.

PARAGRAFO. La solicitud de constitucién en parte deberdn presentarse por escrito, bien sea de
manera presencial o a través de medios electronicos, y deberd contener las objeciones y
observaciones sobre la expedicion de la licencia, acreditando la condicion de tercero individual y
directamente interesado y presentar las pruebas que pretenda hacer valer y deberdn
fundamentarse unicamente en la aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas, de
edificabilidad o estructurales referentes a la solicitud, so pena de la responsabilidad
extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que ocasione con su conducta. Dichas
observaciones se resolverdn en el acto que decida sobre la solicitud. ” (negrilla y subrayado fuera

del texto)

Por lo tanto, la peticionaria ademas de solicitar ser considerada como tercero interesado, debio remitir las
observaciones y objeciones con las pruebas sumarias pertinentes para que el curador urbano la hubiere
determinado con esta calidad de tercero interesado.

Asi mismo, es pertinente recordar que se entiende por vecino colindante, en consecuencia, es pertinente
remitirnos al articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.1 Citacién a vecinos. El curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, tramite y expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del
inmueble o inmuebles objeto de la solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos.
En la citacion se dara a conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del
solicitante de la licencia, la direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de
la misma y el uso o usos propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hara por correo
certificado conforme a la informacion suministrada por el solicitante de la licencia.
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Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comiin con el inmueble o inmuebles objeto
de solicitud de licencia. (...) (Negrilla fuera del texto)

En consecuencia, los vecinos colindantes son aquellos que comparten lindero con el predio objeto de
licenciamiento, para el caso en particular, el predio comparte lindero con la via publica, por lo cual el curador
urbano ACIERTA en la respuesta remitida en fecha 27 de octubre mediante el oficio 22-1-02438, donde
informa la imposibilidad de constituir a la peticionaria como tercero interesado.

2. Mediante comunicado de fecha 02 de marzo de 2023, allega nueva solicitud, la cual se puede
evidenciar a folio 410 a 412 del expediente, en la cual solicita:

SOLICITUD
1. Informacion si la CURADURIA URBANA No. 1 expidid licencia de construccion para este proyecto.
2. Copia integra de la licencia de construccién para la modificacion o ampliacién para la licenda de
construccién del proyecto Republik 116.
3. Nos informen que POT rige este proyecto.
4. Fecha en la cual se tendra acceso a la informacion solicitada.

Esta misma peticion fue trasladada por la Personeria Distrital el dia 23 de marzo de 2023 (Folios 420 a 422)
y también por la Super intendencia de Notariado y Registro en fecha 29 de marzo de 2023 con oficio
SNR2023EE030679 (folio 432).

La curaduria urbana brindo respuesta mediante el oficio No CE 23-1-04903 de fecha 16 de marzo de 2023,
en la cual informa a la peticionaria el transito del proceso licenciatario, toda vez que inicio en la Curaduria

Urbana No 01 en la que fungia la Arq. Ruth Cubillos Salamanca quien finalizo su cargo el dia 05 de febrero
de 2023, y que fue asumida por la Arq. Ana Maria Cadena Tobodn el 22 de febrero de 2023.

Por lo tanto, la curadora urbana asignada aclara a la peticionaria que el expediente fue trasladado, y que en
virtud del acto administrativo 11001-1-23-1183 se decidio suspender términos para el proceso de empalme
entre las curadurias.

Por otro lado, el dia 10 de abril de 2023 la Arq. Ana Maria Cadena Tobon Curadora Urbana No 01, procedio
a dar respuesta a la peticionaria y a la Personeria Distrital aclarando lo siguiente:

= El expediente objeto de licenciamiento fue aprobado por la entonces curadora urbana No 01 la Arq.
Ruth Cubillos Salamanca

= El expediente reposa en el despacho de la ahora curadora urbana Arq. Ana Maria Cadena Tobdn
desde el 16 de marzo de 2023

= El proceso licenciatario se aprob6 bajo la vigencia del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT)

»  Se brinda informacién para consulta del expediente (Horarios de atencion en la curaduria urbana)

Por lo tanto, de acuerdo con el estudio del expediente y de los hechos que motivaron la peticion, se concluye
que las actuaciones de respuesta por parte de la Curaduria Urbana no 01, SE AJUSTAN a la normatividad
legal vigente.

7.4.2. RECURSOS CONTRA ELL ACTO ADMINISTRATIVO
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En el expediente, se puede evidenciar varios recursos interpuestos contra el acto administrativo de
licenciamiento LC 11001-1-23-0360:

1. Recurso Interpuesto por la Personeria Distrital (Folios 393 — 397).

La Personeria Distrital, interpuso recursos de reposicion y en subsidio apelacion el dia 15 de febrero de 2023,
contra el acto administrativo de licencia 11001-1-23-0360, disponiendo de las siguientes observaciones:

Ingenieria:

“l. GIRO DE APERTURA DE PUERTAS EN SENTIDO CONTRARIO A LA
SALIDA DE EMERGENCIA.

De acuerdo a lo observado en el expediente de licencia y la revision de los planos Arquitectonicos se
encontro que ninguno de los planos arquitectonicos, de A0l a A12 tiene firma del Arquitecto ni del
disefiador de elementos no estructurales, como se detalla a continuacion:

__Imagen 1: Plano A02 a A10

Fuente: Tomado de Exp 11001-11001-1-22-1948

Arquitecténico:

“l. AUSENCIA DE FIRMA DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES EN PLANOS Y
MEMORIAS.

Se revisa el expediente 1001-1-22-1948 y se evidencia que ninguno de los planos arquitectonicos, de
A01 a A12 tiene firma del Arquitecto ni del disefiador de elementos no estructurales, contraviniendo

lo requerido por la ley 400 de 1997 (...)”

Dicho recurso, fue resuelto por la Curaduria Urbana mediante el Acto Administrativo 11001-1-23-1093 de
fecha 20 de febrero de 2023, por medio del cual se resuelve conceder el recurso de Reposicion:
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“CONCEDER el recurso de reposicion procediendo a aclarar el Acto Administrativo 11001-1- 23-
0360 del 24 de enero de 2023, en el sentido de reconocer las firmas del arquitecto proyectista y
disefiador de elementos no estructurales en los planos arquitectonicos desde el AOI hasta el A12.”

De acuerdo con lo anterior, el Curador Urbano debio realizar el correspondiente ajuste y adopcion de los
planos firmados por los profesiones determinados para ello, facultad que estd contemplada en el articulo 74
del Codigo Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — CPACA, por lo cual se encuentra
AJUSTADA a la normatividad vigente la actuacion del a Curadora Urbana en este aspecto

2. Recurso Interpuesto por la sefiora Luz Aleyda Castro (Folios 435 — 437).

La Sefiora Luz Aleyda Castro, interpuso recursos de reposicion y en subsidio apelacion el dia 20 de abril de
2023, contra el acto administrativo de licencia 11001-1-23-0360, disponiendo de las siguientes
observaciones:

PRETENSIONES

Salicito de manera respetuosa:

1. Seinforme sobre el cumplimiento de la norma urbanistica de este proyecto

2. Copia de los planos presentados a la curaduria

3. Copia del estudio del tramite que realizo la curaduria para la aprobacién de esta
licencia de construccién

4. Copia del plan de manejo ambiental

5. Copia de la notificacion a vecinos como requisito para la expedicion de la licencia
de Demolicién total, Construccién y Reurbanizacién. Lo anterior segin decreto
1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.2.2.1 citacién a vecinos.

6. Se informe si se realizé un Estudio de Trafico y movilidad para este proyecto que
garantice la adecuada movilidad en el sector. Igualmente, si se cuenta con la
aprobacién correspondiente de este estudio por parte de la secretaria de
Movilidad.

Se verifiquen las alturas permitidas en el sector teniendo en cuenta lo indicado en
las vallas de notificacién a vecinos y terceros instaladas en el sitio y las cuales
indican alturas de 13 pisos y 1 sotano; Lo anterior teniendo en cuenta que
comercialmente el proyecto REPUBLIC 116 HOUSE PARK™ implantado en los
predios objeto del tramite de estas Licencias, estaria conformado por cuatro torres

de treinta (30) pisos c/u con cubierta transitable y parqueaderos comunales.
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7. Se indique la normativa que aplica a los predios citados para la expedicion de las
Licencias de Reurbanizacion y Construccion relacionadas.

8. Informar si existen modificaciones de las Licencias de Construcciéon y Renovacién
Urbana tramitadas en esa Curaduria en el afio 2022 segtin las fotos anexas
tomadas de las vallas instaladas en los predios de |a referencia de acuerdo con los
radicados en esa Curaduria:

a. No. 11001-1-22-1948 de fecha 28-julio-2022 en la modalidad de Obra
Nueva para el predio ubicado en la AC 176 # 56-24 (Actual),

b. No. 11001-1-22-1948 de fecha 28-julic-2022 en la modalidad de obra
Nueva y Demoliciéon para el predio ubicado en la AC 116 # 56-80 (Actual),
TV60 # 116-40 (Actual) y AC116 #56- 24 (Actual)

c. No.11001-1-22-2581 de fecha 31-agosto-2022 en la modalidad de
Reurbanizacion para el predio localizado en la AC 116#56-24 (Actual)

Del recurso en mencion, la Curaduria Urbana No 01 mediante el Acto Administrativo 11001-1-23-1690 del
25 de mayo de 2023 en la que RECHAZA EL RECURSO INTERPUESTO, bajo los siguientes
argumentos:

“(...) En este caso, el conjunto residencial Bali P. H. no pidio constituirse en parte del tramite N° 11001-
1-22-1948 del 28 de julio de 2023 dentro de la oportunidad prevista por el inciso antes citado, pese a
que la anterior Curadora Urbana 1 verifico que se hubiere fijado la valla de la que trata el articulo
2.2,6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015.

Por tanto, el recurso de reposicion y en subsidio de apelacion interpuesto no se presento por el
interesado dentro de la oportunidad legal por el interesado debidamente constituido y debe rechazarse
conforme a los articulos 77, numeral 1, y 78 del CPACA, (...)

Adicionalmente, la Licencia de Construccion N° 11001-1-23-0360 del 24 de enero de 2023 se
encuentra en firme desde el 16 de marzo de 2023, luego de la notificacion de la Resolucion N° 11001-
1-23-1093 del 20 de febrero de 2023(...)"

En consecuencia, al realizar el estudio técnico, es pertinente recalcar que en el compendio del expediente no
se evidencia intervencion previa por parte de la sefiora Luz Aleyda Castro ni del conjunto residencial que
representa, por lo tanto, nunca se tuvo como tercero interesado o vecino colindante toda vez que no cumple
con los requisitos dispuestos en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Dicho lo anterior, el tramite de solicitud culmino con la emision del acto administrativo 11001-1-23-0360
del 24 de enero de 2023, el cual dispone de fecha de ejecutoria, por lo tanto, es pertinente recalcar cual es
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termino para interponer recursos contra los acto administrativos de licencia, como lo dispone el articulo
2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015:

“ARTICULO Recursos. Contra los actos que concedan o nieguen las solicitudes de licencias
procedera el recurso de reposicion y en subsidio apelacion:

1. El de reposicion, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que lo expidio, para
que lo aclare, modifique o revoque.

2. El de apelacion, ante la oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde municipal, para que
lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como
subsidiario del de reposicion.

PARAGRAFO 1. Los recursos de reposicién y apelacion deberdn presentarse en los términos
previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9“de 1989. Transcurrido un plazo de dos
(2) meses contados a partir de la interposicion del recurso sin que se haya notificado decision
expresa sobre ellos, se entenderd que la decision es negativa y quedara en firme el acto recurrido.
Pasado dicho término, no se podra resolver el recurso interpuesto e incurrira en causal de mala
conducta el funcionario moroso.

Lo cual nos remite al articulo 76 del CPACA:

“Oportunidad y presentacion. Los recursos de reposicion y apelacion deberan interponerse por
escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a
la notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segun el caso. Los recursos
contra los actos presuntos podran interponerse en cualquier tiempo, salvo en el evento en que se
haya acudido ante el juez.

Los recursos se presentaran ante el funcionario que dicto la decision, salvo lo dispuesto para el de
queja, y si quien fuere competente no quisiere recibirlos podran presentarse ante el procurador
regional o ante el personero municipal, para que ordene recibirlos y tramitarlos, e imponga las
sanciones correspondientes, si a ello hubiere lugar.

El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion y
cuando proceda sera obligatorio para acceder a la jurisdiccion.”

Lo cual permite concluir que el rechazo del recurso interpuesto por la sefiora Luz Aleyda Castro, se encuentra
AJUSTADO a la normatividad legal vigente, toda vez que fue interpuesto extemporaneamente.

7.5. VERIFICACION JURIDICA EXPEDIENTE DEL PROCESO LICENCIATARIO 11001-3-
24-0119

Dentro del expediente No 11001-3-23-0977, que culmind con la expedicion de la licencia de construccion
mediante el Acto Administrativo 11001-3-24-0119, se pudo evidenciar lo siguiente:
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Titularidad: Esta recae en dos personas juridicas AUTONIZA S.A. y AUTONIZA SC S.A.S., de acuerdo a lo
evidenciado en el Folio de Matricula SON — 20897360.

Citacion a Vecinos: No se evidencia en el expediente notificacion a vecinos colindantes dentro del expediente,
sin embargo, es pertinente aclarar que el inmueble colinda con espacio publico y en la licencia inicial se habia
vinculado al UAESP para que conociera sobre el proyecto, sin embargo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015.

Valla Amarilla: Se evidencia en el expediente, la disposicion de las vallas amarillas en el folio 214- 217 y
309:

ARQ. JUANA SANZ MONTANO

SOLICITUD DE 10N DE LICENCIA DE VIGENTW No. 11001-1-23-
0360 DE FECHA: 24- Enero de 2023, PARA LOS PREDIOS UBICADOS EN AC 118 N° 56800 TV
50 N' 116-407AC 116 N° 5624 IN 14 TV 60 N* 116-567
CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS BASICAS:

Usos: VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS &
Altura on pisas: 30 pisos

Euta valla haos s terceros do pardgrato 1 del srticulo
22.6.1.2.2 1 Decreto 1077 de 2015, para que = asi lo desen puoda hacerse parts an of trmse. caso

debert ding un @sCrio en o que manifisats s obmcionas y
m';:nulznz.zzmwna-mmm-m.uc.wm 13557

. CURADURIA URBANA No. 3
Bogots D.C.
.z:«ry‘
MEDIANTE RADICACION No. 11001-3. DE FECHA: 07-Junio-20231 A SOCIEDAD
. BUEN VIVIR ANTE ESTA URBANA

Acta de Observaciones: Se emite el acta de observaciones de fecha 21 de julio de 2023, con observaciones
arquitectonicas, estructurales y juridicas, asi mismo el dia 26 de julio de 2023 se solicito los peticionarios
prorroga del término para contestar el acta de observaciones.

En consecuencia, el curador urbano da aprobacion de prorroga, dando como fecha limite para su contestacion
el dia 22 de septiembre 2023.

7.5.1. PETICIONES Y SOLICITUDES DENTRO DEL PROCESO LICENCIATORIO

Dentro del proceso licenciatario objeto de estudio se evidencio varias intervenciones, en consecuencia, se
procede relacionar cada uno:

e Peticion del 14 de junio de 2023 — Nelly Estupinan
La sefiora Nelly Estupifian, radica solicitud en los siguientes aspectos:

“(...)1. Copia expediente del radicado No. 11001-3-23-0977 solicitud de modificacion o ampliacion
de la licencia construccion del proyecto Republik 116.

2. Nos informen que POT rige este proyecto.

3. Fecha en la cual se tendra acceso a la informacion solicitada. (...) (Peticion folio 148 expediente
11001-3-23-0977)”
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La curaduria urbana, mediante el radicado 23-3-02455 de fecha 27 de julio de 2023, mediante el cual da
respuesta al peticion indicando que el proceso licenciatario se esta estudiando para dicha fecha bajo la norma
actual del POT, reglamentada por el Decreto Distrital 555 de 2021.

Por otro lado, se le informa los horarios de atencion de la curaduria urbana, con el fin de que se acerque y
solicite las copias que requiere en la peticion, los cuales efectivamente le fueron entregados a la solicitante el

03 de agosto de 2023.

7.5.2. ACTO ADMINISTRATIVO LECENCIATORIO

Dentro del tramite licenciatario, se pudo evidenciar en el expediente 11001-3-23-0977, posterior a la fecha de
cumplimiento del término del acta de observaciones, se pudo evidencia que la curaduria urbana emitio el acto
administrativo 11001-3-23-1852 de fecha 20 de octubre de 2023, por medio del cual se prorrogo por una sola
vez el termino establecido para que la Curadora Urbana, se pronuncie sobre el proceso licenciatario, esta
prorroga se realizo por veintidos (22) dias habiles.

RESUELVE

ARTICULO 1 Prorrogar por una-sola vez por el término de veintidos (22) dias habiles; el plazo establecido en el Articulo
2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015 y sus madificaciones Decreto Distrital 0056 de 2023 para pronunciarse
sobre, la solicitud de MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, en la(s) modalidad(es) de
AMPLIACION, MODIFICACION, para el (los) predio(s) identificado(s) con Matricula(s) Inmobiliaria(s)
No.050N20897360, con Chip(s) AAAOODODAAA, ubicados en la(s) direccion(es) TV 60 116 40(ACTUAL) / AC
116 56 80 (ACTUAL) / AC 116 56 24 IN 1 (ACTUAL) / TV 60 116 56 (ACTUAL), de la alcaldia local de Suba , por
las razones expuestas en la parte motiva de la presente Resolucion.

Posteriormente, el dia 23 de noviembre de 2023 se emite carta de viabilidad, anunciando el pago de expensas
e impuestos en un término de treinta (30) dias habiles, sin embargo, mediante el acto administrativo 11001-3-
24-0018 de fecha 04 de enero la Curaduria Urbana suspende por un término de 10 dias habiles el plazo de pago
de expensas.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Suspender por 10 dias habiles el plazo para resolver sobre |a
solicitud de Modificacién de Licencia de Construccién (Vigente), para los predios ubicados
enla TV 60 116 40 / AC 116 56 80 / AC 116.56 24 IN 1/ TV 60 116 56 (ACTUALES),
radicada bajo el expediente No. 11001-8-23-0977 del 07 de junio de 2023, de acuerdo con
lo dispuesto por el articulo 2.2.6.1.2.2.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Lo anterior soportado en el proceso de pago de impuestos y certificacion de las areas de cesion ante el IDU y
IDRD, por consecuencia, se dio esta suspension para que dichas entidades remitieran los actos administrativos
correspondientes, suspension que fue levantada mediante el acto administrativo 11001-3-24-0064 de fecha 12
de enero de 2024.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Levantar la suspensién por las razones expuestas en la parte
motiva, para resolver la solicitud de Modificacién de Licencia de Construccion (Vigente),
para los predios ubicados en la TV 60 116 40/ AC 116 56 80/ AC 116 56 24 IN 1/ TV 60
116 56 (ACTUALES), radicada bajo el expedienté No. 11001-3-23-0977 del 07 de junio de
2023, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 2.2.6.1.2.2.5 del Decreto Nacional 1077
de 2015. "

Finalmente, el dia 19 de enero de 2024 se emite por parte de la curaduria urbana el acto administrativo 11001-
3-24-0119 con fecha de ejecutoria 20 de febrero de 2024, donde se aprueba Modificacion de la Licencia de
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Construccion y se puede concluir que el procedimiento licenciatario del acto administrativo en mencion se
encontro6 AJUSTADO, a la normatividad legal vigente.

7.6. RESPECTO DE LA PRESUNTA ENAJENACION ILEGAL:

La sefiora Nelly Estupifian, interesada en el Estudio Técnico, menciona:

“(...) En nuestro afan por ser escuchados, logramos reunir un pequerio monto para contratar las
asesorias de un abogado urbanista, quien envia diversas peticiones y en la respuesta de la Secretaria
del Habitat informan que no reposan documentos radicados para el Proyecto Republic 116 a la fecha
de 11 de noviembre de 2023. (...)

Asit las cosas el Equipo Técnico de la Comision, considera pertinente mencionar lo siguiente:

La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital de Habitat, es la encargada de otorgar
el registro de las personas naturales o juridicas que se dediquen a las actividades de enajenacion de vivienda.

Para ello, quienes estén interesados en promocionar, anunciar o desarrollar las actividades de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda sefialadas en el articulo 2° del Decreto Ley 2610 de 1979, DEBERAN
RADICAR CON QUINCE (15) DiAS HABILES DE ANTERIORIDAD AL INICIO DE DICHAS
ACTIVIDADES, ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, los documentos
senalados en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, el
Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten.

Adicionalmente y de acuerdo con lo establecido en el Paragrafo del articulo 2 del Decreto Ley 2610 de 1979,
LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE INMUEBLES SE ENTIENDE DESARROLLADA
CUANDO LAS UNIDADES HABITACIONALES PROYECTADAS O AUTORIZADAS POR LAS
AUTORIDADES METROPOLITANAS, DISTRITALES O MUNICIPALES, SEAN CINCO (5) O
MAS.

De acuerdo con lo anterior, y teniendo en cuenta que el proyecto objeto de estudio de acuerdo con el acto
administrativo 11001-3-24-0119 un total de Mil Trecientos Dieciocho (1318) unidades de vivienda, el
Equipo Técnico de la Comision, solicitd a la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria
Distrital de Habitat, consultar el sistema de informacion de inspeccion vigilancia y control de vivienda
(SIDIVIC), evidenciando que el proyecto de vivienda denominado: “REPUBLIC 116 HOUSE PARK?”, fue
aprobado su registro de enajenador con el radicado 1-2024-7098 - 1, encontrado similitud en la cantidad de
unidades de vivienda Mil Trecientos Dieciocho (1318)
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De acuerdo con lo anterior, se informa que efectivamente reposan documentos para registro de enajenador del
proyecto “REPUBLIC 116 HOUSE PARK”.

Finalmente es pertinente indicar a los peticionarios, que los informes técnicos emitidos por la comision de
veeduria a las curadurias urbanas de Bogotéa son solo un concepto emitido bajo los parametros del articulo 28
delaley 1437 del 2011, sustituido por el articulo 1 de la ley 1755 de 2015 y en el marco de las competencias
establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

7.7. COMPONENTE DE INGENIERIA LC 11001-3-24-0119:

7.7.1. ESTUDIO DE SUELOS:

Dentro de los documentos Técnicos que hacen parte integral del tramite de licenciamiento No 11001-3-24-
0119, se encuentra el Estudio de suelos (1/1) sobre el cual se describen las condiciones geotécnicas del predio.
Segun lo dispuesto en el TITULO H.1.1.2 de la NSR10 “OBLIGATORIEDAD DE LOS ESTUDIOS
GEOTECNICOS”, desde el Esquipo Técnico de la Comision, se analiza lo siguiente:

PROYECTO: El estudio fue desarrollado para un proyecto que consta de (4) torres con 30 pisos de altura, una
estructura de plataforma y dos sotanos. El sistema estructural se proyect6 industrializado con luces maximas
de 6.0m. Igualmente en la ubicacion del predio la caracterizacion geoldgica corresponde a zona Lacustre A.
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Fachada proyectada en el Estudio de Suelos LC 11001-3-24-0119

7.7.2. RECONOCIMIENTO DEL SUBSUELO:

La clasificacion del proyecto segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.1.1 de la NSR 10 “CLASIFICACION DE
UNIDADES”, corresponde a CATEGORIA ESPECIAL lo que permite definir el nimero minimo de sondeos
a efectuar:

Tabla H.3.1-1
Clasificacion de las unidades de construccién por categorias
Categ.::i::: - Segun los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
o construccién en columnas (kN)
construccion

Baja Hasta 3 niveles Menores de 800 kN
Media Entre 4 y 10 niveles Entre 801 y 4,000 kN
Alla Enue 1120 niveles

I Especial Mayor de 20 niveles Mayores de 8,000 kN

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. La edificacion se ubica en categoria ESPECIAL)

Segun lo dispuesto en el “Titulo H 3.2.3. De la NSR 10 “Numero minimo de Sondeos”’, conociendo la categoria
Especial del proyecto se obtiene:

Tabla H.3.2-1
Nimero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccion
Categoria de la unidad de construccion

Categoria Baja Categoria Media Categoria Alta Categoria Especial
Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de
sondeos: 6 m. sondeos: 15 m. sondeos: 25 m. sondeos: 30 m.

NUmero minimo de Numero minimo de Numero minimo de Numero minimo de
sondeos: 3 sondeos: 4 sondeos: 4 sondeos: 5

NSR 10 TITULO H (Determinacion de Numero de Sondeos n categoria ESPECIAL)
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En el Estudio de Suelos, se evidencia la realizacion de un total de (16) sondeos distribuidos a lo largo del
terreno los cuales alcanzaron una profundidad de Z=-70.0m Se CUMPLE con lo dispuesto en el Capitulo 3
del Titulo H de la NSR 10.

Plano de Localizacion de sondeos LC 11001-3-24-0119

La descripcion del subsuelo realizada por la firma E&R, concluye con la realizacion de ensayos de laboratorio
sobre los cuales se definieron las siguientes caracteristicas:

e Limites de Atterberg y humedad natural.
¢ C(lasificacion USCS.
¢ Compresion inconfinada.
e Niveles de agua.
Perfil Estratigrafico.

&m.m
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0
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Perfil Estratigrafico obtenido en el Estudio de Suelo LC 11001-3-24-0119

7.7.3. RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:
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e Sistema de Fundacion: El geotecnista Responsable concluyo como la mas indicada una
cimentacion tipo pilotes que trabajaran por friccion con un didmetro que oscila entre 0.6 y 1.1
m, se proyectan en una profundidad de Z= -60m. CUMPLE CON NSR 10 PARA
CIMENTACIONES PROFUNDAS.

e Asentamiento: Los asentamientos contemplados por el modelo de POULOS & DAVIS se
estimaron de 4 cm y 6 cm. CUMPLE CON LA VALIDACION DE ASENTAMIENTOS
DISPUESTA EN LA NSR 10.

o Recomendacion de sistema de drenajes: En la zona de las torres se proyecta manejo de aguas
por sistemas superficiales. Adicionalmente se proyecta una construccion de placa estancada para
evitar asentamientos no contemplados. CUMPLE.

o Excavaciones: El Estudio de Suelos proyecta las excavaciones por etapas con muros pantallas
de 0.4 m de espesor a una profundidad de la excavacion de 6.7 m. El proceso descrito cumple con
los criterios de empotramiento de muros y aspectos de apuntalamiento de la excavacion.
CUMPLE.

o Deformaciones: Las recomendaciones del estudio sugieren deformaciones laterales impuestas
por la infraestructura colindante del orden de 4 ecm y 6 cm. CUMPLE CON LA
DETERMINACION DE ASPECTOS PARA LA ESTABILIDAD DEL PROYECTO.
CUMPLE NSR 10.

e Aspectos Adicionales: FEl Estudio de Suelos cuenta con las recomendaciones de construccion
para placa de contrapiso y recomendacion de montaje de las torres grias. CUMPLE CRITERIOS
DE NSR 10

e Parametros Sismicos: En linea con las disposiciones del Decreto 523, el estudio efectuado
ubica el proyecto en zona con perfil F en Lacustre 200 y define los respectivos coeficientes y
periodos para la edificacion. CUMPLE MICROZONIFICACION SISMICA Y NSR 10.7

e Plan de seguimiento: se evidencia el procedimiento de seguimiento y monitoreo a las
excavaciones para efectuar el control de estabilidad en el proyecto. Se proyecta el uso de
elementos de control topografico, inclinometro y piezometros. Adicionalmente se proyecta el uso
de acelerografos segun lo dispuesto en el Titulo A.11.2 de la NSR 10. CUMPLE.

¢ Plan de contingencia: Fl estudio cuenta con un plan de contingencia en el cual se evaluaron
areas de influencia, riesgos potenciales, personas involucradas y mecanismos de aviso a las
autoridades. CUMPLE CON LOS CRITERIOS DISPUESTOS EN EL NUMERAL “H.8.2.6
— PLAN DE CONTINGENCIA PARA EXCAVACIONES” DE LA NSR 10

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota,
concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 Arq. Juana Sanz Montafio, en lo
que respecta al ESTUDIO DE SUELOS.

7.7.4. MEMORIA DE CALCULO:
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Dentro de los documentos estructurales que componen el proyecto licenciado 11001-3-24-0119, se evidencian
6 tomos de memorias de célculo con sus respectivos anexos, 1 memoria de revision independiente y el disefio
de elementos no estructurales.

El proyecto realizado comprende 4 torres de uso destinado a vivienda, 2 estructuras complementarias y 2
sotanos. Los sistemas estructurales adoptados para las torres de 30 pisos corresponden a muros en concreto
reforzado con Capacidad Especial de Disipacion de Energia D.E.S

7.7.5. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES:

PLANTA TIPO ESTRUCTURAL TORRE No 1 [PLANTA TIPO ESTRUCTURAL TORRE No 2
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PLANTAS ESTRUCTURALES TIPO LC 11001-3-24-0119
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Tipo "C" Tipo "Cajén" Tipo "T" Lineal

Figura No. 2: Vista en planta de diferentes configuraciones para muros de concreto.

Caracteristicas de los muros empleados para el sistema estructural de la edificacion LC 11001-3-24-0119

Adicionalmente, el proyecto contempla una estructura complementaria con sistema estructural de porticos
resistentes a momentos en dos direcciones con Capacidad Moderada de Disipacion de energia D.M.O
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Planta estructural Tipo para edificio complementario LC 11001-3-24-0119

7.7.6. ANALISIS DE DISENO TORRES 1 AL 4

e CARGAS: Fl modelo implementado en el disefio contempla cargas vivas de 180 kgf/m2
para uso residencial y de 500 kgf/ m2 para zonas sociales. Igualmente se calcularon las cargas

muertas y se desarrollaron las respectivas combinaciones de carga. CUMPLE TITULO B NSR
10.

TOTAL CARGAS VIVAS (kN/m2)
TorreNo 1 Torre No 2 Torre No 3 Torre No 4
31,880 41,972 43,670 29,810
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TOTAL CARGAS MUERTAS (kN)
Torre No 2
75120,000

Torre No 4
53,782

Torre No 3
78,110

TorreNo 1
57,020

Estimacion Total de cargas segun las disposiciones de la LC 11001-3-24-0119 Fuente propia

La estructura del edificio complementario comprende cargas vivas de 500K gf/m?2 y las cargas muertas
segun lo descrito en el Titulo B de la NSR 10. CUMPLE

o DISENO SISMICO: La memoria describe los espectros de disefio para cada torre al igual
que los coeficientes de amplificacion, Aceleracion pico efectiva, el coeficiente de importancia I=
1.0 con un grupo de uso 1. CUMPLE TITULO B NSR 10.

ANALISIS SISMICO SEGUN NSR 10
Torre No 3
CUMPLE

Torre No 4
CUMPLE

Torre No 2
CUMPLE

TorreNo 1
CUMPLE

Analisis Sismico LC 11001-3-24-0119 Fuente: propia

e ANALISIS DE IRREGULARIDADES: La proyecto describe el chequeo de irregularidades
en planta, irregularidades en altura, irregularidades por ausencia de redundancia. CUMPLE NSR

10.
VERIFICACION DE IRREGULARIDADES EN PLANTA SEGUN TITULO A.3.6
DE LANSR 10
Torre No 1 Torre No 2 Torre No 3 Torre No 4
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE
VERIFICACION DE IRREGULARIDADES EN ALTURA SEGUN TITULO A.3.6
DE LANSR 10
TorreNo 1 Torre No 2 Torre No 3 Torre No 4
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE
AUSENCIA DE REDUNDANCIA SEGUN NSR 10
TorreNo 1 Torre No 2 Torre No 3 Torre No 4
CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE

e VERIFICACION DE LAS DERIVAS: Lamemoria contempla la verificacion de las derivas
para cada una de las torres incluyendo el edificio complementario. CUMPLE NSR 10.
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VERIFICACION DE LA DEFLEXION HORIZONTAL RELATIVA - DERIVAS

SEGUN NSR 10
TorreNo 1 Torre No 2 Torre No 3 Torre No 4

CUMPLE CUMPLE CUMPLE CUMPLE
Verificacion de las DERIVAS LC 11001-3-24-0119 Fuente: propia

o DISENO DE ELEMENTOS: se realiz6 el respectivo disefio de los elementos que componen
el sistema de resistencia sismica de la estructura. Se proyecta la estimacion de cuantias de acero y
caracteristicas de los despieces en los planos estructurales. CUMPLE.

e DISENO DE ELEMENTOS: Las memorias de cada una de las torres y el edificio
completaria incluyen el respectivo disefio de los elementos no estructurales, se incluyen los planos.
CUMPLE.

o REVISION INDEPENDIENTE: El expediente cuneta con la verificacion de los disefios
estructurales, al respecto el ingeniero revisor menciona:

“(...) Teniendo en cuenta el analisis, me permito emitir la APROBACION del disefio estructural,
la memoria de calculo y los planos estructurales del proyecto objeto de esta revision
independiente del disefio estructural. Asi mismo certifico el cumplimiento de lo exigido en el
numeral A.6.2.8 del Decreto 945 de 2017. (...)”

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota,
concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curadora Urbana No 3 Arq. Juana Sanz Montafio, en lo
que respecta a las MEMORIAS DE CALCULO.

8. CONCLUSIONES GENERALES:

Se concluye que las actuaciones en el tramite de licenciamiento por parte del La Curadora Urbana No 3 Arg.
Juana Sanz Montaiio en el proceso licenciatario del acto administrativo de Licencia de Construccion LC 11001-
3-24-0119 con fecha ejecutoria 20 de febrero de 2024, SE AJUSTAN a lo exigido por la norma urbanistica
aplicable al momento de su solicitud.

Por otro lado, en cuanto a los aspectos de la queja en cuanto a la proporciéon de la altura alcanzada y la
posibilidad de realizar una solicitud de modificacion de licencia de construccion vigente del proyecto Republic

116 licenciado por La Curadora Urbana No 3 Arq. Juana Sanz Montafio, SE AJUSTA a lo exigido por la norma
urbanistica aplicable al momento de su solicitud.

9. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico a la sefiora Nelly Estupiiian informando el resultado del
estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.
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2. Enviar copia del presente informe técnico a la Personeria Distrital informando el resultado del estudio
técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, toda vez que tuvieron intervencion dentro del
proceso licenciatario.

3. Cerrar el CASO 2410.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados por unanimidad, aprueban las conclusiones y recomendaciones emitidas por el Equipo
Técnico de la comision.

3.3 CASO No. 2418

1. DATOS GENERALES.

INTERESADO: Jesus Harvey Hernandez Yepes y otros.

RADICADO SDHT 1-2024-8637 del 13 de febrero de 2024.

CURADOR Arq. Juana Sanz Montafio- Curaduria Urbana No 3.

TIPO DE TRAMTE Licencia de Construccion en la modalidad de Modificacion

Licencia (vigente) de construccion.
(Licencia anterior LC 11001-2-23-0660) ejecutoriada de
fecha 21 de marzo 2023).

RADICADO 11001-3-23-0515 del 12 de abril 2023.

No LICENCIA 11001-3-23-2082 ejecutoriada de fecha 23 de noviembre
2023.

UBICACION DEL Carrera 69 F 22-11 (Actual) y Calle 23C 69 F 20.

PREDIO

PROYECTO: Centrik Town Salitre (Antes Terminal — Salitre.

NORMA APLICADA Decreto 190 de 2004, Decreto Distrital 080 de 2016, Decreto
326 de 2004, Decreto Distrital 316 de 2006.

UPZ No 110- Ciudad Salitre Occidental.

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION.

La Secretaria Distrital de Habitat, recibié la comunicacion 1-2024-8637 del sefior Jesus Harvey Hernandez
Yepes y otros, solicitando se revise el acto administrativo que fue otorgado de acuerdo con las normas vigentes
al momento de la solicitud para el predio ubicado en la Carrera 69 F # 22-11, en dicha comunicacion menciona:

“(...) se recibio en la manzana D, el oficio con Numero de referencia 11001-2-22-0575... El referido
Oficio tenia por objeto comunicar que ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P / FIDUCIARIA S.A, habia
radicado ante esa Curaduria "SOLICITUD DE LICENCIA DE URBANIZACION" en la modalidad de
"SANEAMIENTO". Tanto en la Manzana C como en la manzana E y en las demds manzanas que
componen esta Urbanizacion, no fue recibido el oficio mencionado... Las vallas que comunicaban la
solicitud de licencia para el proyecto nunca fueron ubicadas a la vista de 'los habitantes de las
manzanas colindantes es decir la D y la E, por lo tanto, hubo una deficiente comunicacion.
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Ademas, una de las vallas tiene la informacion incompleta... Es de conocimiento publico que esta ha
sido una zona denominada" reserva de ciudad salitre, por lo cual debe respetarse la arborizacion,
conservacion de la Biodiversidad y demas en el sector. De acuerdo a la UPZ DE CIUDAD SALITRE.
El proyecto esta ofreciendo 5 torres de 18 pisos, lo cual sobre pasa la altura de los pisos 5 pisos de la
manzana D de nuestra Urbanizacion Carlos Lleras Colindante con el proyecto, lo cual puede llegar
a oscurecer nuestra manzana. El pilotaje para cimientos puede llegar a desestabilizar nuestra
urbanizacion la cual cuenta con mds de 28 arios de construida. Como el uso del suelo es
DOTACIONAL el proyecto esta dirigido unicamente para el adulto mayor, lo cual no es cierto en la
realidad por cuanto a los visitantes de la sala de ventas se nos explica que va a ser vendido a todo
publico (...)”

Caso relacionado con el 2412:

El Equipo Técnico de la Comision realizo el estudio técnico y juridico del CASO 2412, con el fin de verificar
que lo aprobado en la Licencia de Urbanismo- Saneamiento No 11001-2-22-2375 ejecutoriada con fecha 15
de septiembre 2022 y la Licencia de Construccion No 11001-2-23-0660 con fecha ejecutoria 21 de marzo de
2023, se encontrara ajustado a las normas urbanisticas aplicables al momento de solicitud y al cumplimiento
de los parametros Sismorresistentes segin NSR 10.

Ahora bien, debido a que en el transcurso del estudio del caso anterior el solicitante de licencia obtuvo una
modificacion de licencia, no fue posible verificarla en el caso precedente, por lo cual se dio la apertura del
CASO 2418, para verificar el proceso licenciatario del expediente No. 11001-3-23-0515 de fecha 12 de abril
de 2023 con licencia de modificacion de licencia vigente No. 11001-3-23-2082 de fecha 17 de noviembre de
2023

3. CONSIDERACIONES.

3.1 LOCALIZACION.

3,2 MARCO NORMATIVO.
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Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion para el predio ubicado Carrera 69 F # 22 — 11, se
encontraban las normas vigentes contenidas en:

4.

Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota)

Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”.

Decreto Distrital No 326 de 2004 “Por medio del cual se reglamenta la unidad de planeamiento zonal
(UPZ) No 110, Ciudad Salitre Occidental, ubicada en la localidad de Fontibon, y se incorpora un sector
al tratamiento de Renovacion Urbana”

Decreto Distrital 316 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar
Social para Bogota Distrito Capital”.

De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial -POT Bogota D.C), el predio objeto de estudio
se ubica en:

SECTOR NORMATIVO: 4.

TRATAMIENTO: CONSOLIDACION SECTORES URBANOS ESPECIALES.

USO: DOTACIONAL, SERVICIOS URBANOS BASICOS.

ASPECTOS DEL ANALISIS.

4.1 APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA.

Modificacion de Licencia de Construccion vigente No LC 11001-2-23-0660, ejecutoriada con fecha 21 de
marzo 2023, mediante el Acto Administrativo MLC No 11001-3-23-2082, y ejecutoriada de fecha 23 de
noviembre 2023.

ITEM SEGUN LA NORMA APLICABLE | APROBADO EN LA MLC. | SE
11001-3-23-2082 AJUSTA
ZONIFICACION
UPZ 110 ciudad Salitre 110 ciudad Salitre Fontibon
Sector 4 4 SI
Normativo
Area de . .
Actividad Dotacional Dotacional SI
Tratamiento Consqhdacmn sectores  urbanos Consolidacion SI
especiales
USOS
. - Dotacional, Equipamiento
Usos D,O t-acmnal, Servicios urbanos Colectivo- Bienestar social, SI
basicos .
Escala vecinal
EDIFICABILIDAD
indice de Ocupacién
Decreto 120 0,60 0,14 SI
Indice de | 350 1,50 SI
Construccion

Cl 52 No. 13-64- Conmutador 3581600 — www.habitatbogota.gov.co — www.facebook.com/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Cédigo Postal 110311




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

pagina 48 de 134

Art 7 Decreto 120 de 2018. | 44,10 metros en
“Edificabilidad en  usos | licenciamiento.
Alfura dotacionales: De la correcta SI
aplicacion de los indices de | 48,00 metros mediante
ocupacion u construccion y | concepto de la Aeronautica
demas normas volumétricas” | Civil
3,50 m sobre vias locales y
Antejardin 5,00 mts sobre vias de la malla f’?g ecgll da) por  AC 22 SI
vial arterial proy
TII.)OIOgm. Aislada Aislada SI
edificatoria
Aislamiento en Aislamiento lateral de 16 a 18
edificaciones pisos es de 13,50 metros Lateral 3.13 metros
Aislamiento posterior de 16 a | Lateral 20,14 metros SI
Art 13, Decreto 080 de . .
. . 18 pisos es de 14,00 metros. Posterior 14,49 metros
2016. Aislamientos.
Sétano Se permite Un (01) sétano SI
Semisotano Se permite No plantea SI
Voladizo Se permite 1,05 mts por AC 22 SI
ESTACIONAMIENTOS.
Estacio | Privados 1 ¢ x/60 m2 construidos enuso | Plantea 184 cupos SI
namien
tos Visitantes | No se exige Plantea 45 cupos SI
(B)
Bicicleteros ! cupo - por .C".lda _ 2 Plantea 28 cupos SI
estacionamientos exigidos =0
Motos Plantea 64 cupos SI

Del estudio anterior se evidencia que el Acto Administrativo mediante el cual se expide la Modificacion de
Licencia de Construccion (Vigente) MLC No. 11001-3-23-2082, por parte de la Curaduria Urbana No 3, SE
AJUSTA a las normas urbanisticas aplicables al momento de la solicitud, en relaciéon con el nimero de
ESTACIONAMIENTOS aprobados.

4.2 ANALISIS NORMATIVO PARA ESTACIONAMIENTOS PARA EL USO DOTACIONAL.

En lo que respecta con la Licencia de Construccion MLC No 11001-3-23-2082, se aprueba el siguiente cuadro
de estacionamientos y niumero de unidades por cada uso aprobado:
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11001-2-22-1110

No UNIDADES

No Vecinal
Total despues de la intervencion:

PROYECOON
TOHRE 2

PROYECOION
TORFS

| ———

L palibihd
'JE Lk ﬁ"'—ﬁl 1

[J, *

NORMA frovECTO O::APUCA l
- PARQUEADEROS FOTURA
e i1 S | lemeny | TOW PARA ESTALICENCIA™
ixene i sm EMBARGOD . . .|
; FTRATIY 213
e e . s LO DEJAN AROYECTADQ
BITANTES A 4 [} % : g i >
ﬁOTﬂ- 22| [ 3 - PR
|PARQUEANERDS PARA YSCAPACTADCS [i 2 0| 3 nora - e B #ARGUEADEFODE Wi ANTES
ETAPAT FUTURA ETAPAZ :
: privades | viskantes privados i - vistasus
0 1 psal om0 59 ¢ sotana piso 1| sutano : piso i »'.s
DUMERE L i
ENCILLOS 63 5} E3 54 18]
38| 84 28]
B AR
- |
[ : |
[ ETAPAY FUTURA ETAPA2 !
[ | pisat satam__{TOTAL iso 1 stang__[TOTAL TOTAL | i
Em)s —————1—— 13 51, &4 a7 2] &
[BCCLETAS —————] 1 G 2 { i)

Fuente: Plano aprobado. Localizacion, cuadro de areas, perfil vial. N 22201 ARQ-00-U.
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“ETAPAA .
STORRE 1Y 2 +COMUNAL "
"] AcuNDAD | |AVERRAZAS Y AREAPF» ACDEPOSTOS ¥ Les
¥0. ALPUNTO FUOY AC CUARTOS COMNUAL
ms0 HASITACIDNAL PATIOS Creoaciongs | CREVLAKONES | oyrryee s ros
€S 1 {PARAINOICE] | [oEscuazRTOS Y PARADDCE)  |© TECROOS

248849 30304

27658
2078

151.4:"_

Fuente: Plano aprobado. Localizacion, cuadro de areas, perfil vial. N 22201 ARQ-00-U

Con relacion al Decreto 190 de 2004 y sus anexos reglamentarios en especial en el “Anexo 4. Denominado
“Cuadro anexo No 4 Exigencia general de estacionamientos por uso” Modificado por el Articulo 256 del
Decreto 469 de 2003. El cual se establece los siguientes aspectos:

“1) Areas generadoras de estacionamientos privados: Se contabilizardn sobre las dreas
administrativas. 2) Areas generadoras de estacionamientos de visitantes: Se contabilizardn sobre las
areas que resultan de descontar las dreas administrativas del darea total generadora de
estacionamientos. En los establecimientos Educativos, de Bienestar Social y Culturales de escalas
zonal y vecinal se_contabilizardn sobre las dreas destinadas a la prestacion del servicio basico al
publico, propio de cada uso, tales como las aulas de clase en el Educativo, los salones comunales, en
el de Bienestar Social, las salas de lectura y las areas de exposiciones en el Cultural, excluidos los
espacios de servicios complementarios. En los establecimientos educativos de escalas zonal y vecinal
se excluiran los laboratorios, gimnasios, auditorios, oratorios, banios, cocinas y comedores.

\ l VIDNaIncs J m2 m2 m2 m2
| Privado 1 x 60 m2
Metropolitana
Urbana s 1X200 | 1x250 | 1x350 | 1x450
Visitantes m2 m2 =5 s
BIENESTAR Privado 1x 60 m2
1 | T T T
Seei crne . 1x200 | 1x250 | 1x350 | 1x450
Visitantes m2 m2 s 5
| Privado 1x60 m2
Vecinal
| Visitantes R SR N e RO
Mnbrnnalitan~ | Privado ‘ 1X %00 rx {00 l 1x ?‘00 | 1x '{00

CI 52 No. 13-64- Conmutador 3581600 — www.habitatbogota.gov.co — www.facebook.com/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Cédigo Postal 110311




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

pagina 51 de 134

Fuente: Decreto 190 de 2004, Anexo 4. Denominado “Cuadro anexo No 4 Exigencia general
de estacionamientos por uso.

El “Anexo No. 4” del Decreto 190 de 2004 el cual regula la exigencia general de estacionamientos por uso
indica lo siguiente:

Para el uso de Bienestar Social se establece que se debera incluir estacionamientos privados por cada 60 m2.
Segtin el programa arquitectonico de la licencia de construccion fue aprobada un area aproximada de 17,43
m?2 correspondiente al area administrativa, segun la implantacion en planos aprobados de licenciamiento.

En relacion con los estacionamientos de bicicletas el anexo 4 establece lo siguiente:

Nota 1: “1. Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se deberd
prever un cupo para el estacionamiento de bicicletas, cuyas dimensiones serdn reglamentadas por el
D.A.P.D., los cuales se localizaran dentro del area privada garantizando condiciones de seguridad.”

Por lo anterior se concluye que las actuaciones de la Curaduria Urbana No. 3, en cuanto a lo exigido por la
norma en cuanto al nimero de estacionamientos vehiculares y de bicicletas para el uso de equipamiento
dotacional de bienestar social SE AJUSTA a lo establecido en la norma.

4.3 RESPECTO AL USO APROBADO.

Se es pertinente inicial indicando que mediante el Decreto Distrital 190 de 2004, la ciudad de Bogota D.C., se
concibieron los Planes Maestros como Instrumentos de Planeacion siendo los estructurantes de primer nivel y
con los cuales se implementaran politicas y estrategias a largo plazo para el distrito; estos mismos son los que
definen el ordenamiento de cada uno de los servicios DOTACIONALES, y en virtud del articulo 11 del
mencionado decreto distrital, es un objetivo de la politica de dotacion de equipamientos, el mejorar la calidad
de vida de los habitantes de la ciudad y la region a través delfortalecimiento de la estructura urbana, la red de
ciudades de la region, el centro y las centralidades y las areas estratégicas de integracion regional.

Por consiguiente, el articulo 343 del Decreto Distrital 190 de 2004 clasifico los equipamientos de Bienestar
Social dentro de los Equipamientos Colectivos, y en el articulo 46 del mismo decreto se establecié como
prioritaria, la formulacion y adopcion del Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social, conllevando a
la creacion del Decreto 316 de 2006.

Ahora bien, la concepcion de los equipamientos de bienestar social se desarrolla bajo las siguientes
definiciones:

e EQUIPAMIENTO PUBLICO: Espacio o edificacion destinada a los servicios de caracter formativo,
cultural, de salud, de bienestar social entre otros, con el objeto de prestar apoyo funcional a la
administracion publica y a los servicios urbanos basicos de la ciudad.

e AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL Es la que designa un suelo como lugar para la localizacién
de los servicios necesarios para la vida urbana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la

poblacion, independientemente de su caracter publico o privado.

En el mismo sentido, los usos dotacionales hacen referencia al empleo de los suelos con destino al uso
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publicoo a la prestacion de un servicio publico (directamente por la administracion o por particulares).
Entre los usos dotacionales encontramos los servicios educativos, culturales, de salud, religiosos,
deportivos y recreacionales, de bienestar social, de administracion publica y urbanos basicos.

o BIENESTAR SOCIAL: Edificaciones y dotaciones destinadas al desarrollo y la promocion del
bienestar social, con actividades de informacion, orientacion y prestaciones de servicios a grupos
sociales especificos, como familia, infancia, orfandad, tercera edad, discapacitados y grupos
marginales. Agrupa, entre otros, los hogares para la tercera edad, los hogares de paso para habitantes
de la calle, las casas vecinales, los salones comunales, los jardines comunitarios, los centros de
atencion integral al menor en alto riesgo y los centros de desarrollo comunitario (Articulo 233 del
decreto 190 de 2004)

En linea con lo anterior en el anexo 2 cuadro indicativo de clasificacion de usos de suelo indica:

Salacunas, jardines infantiles, Zonas Empresariales
guarderias, casas vecinales Zonas de
hogares de bienestar hasta Equipamiento
20 nifios, residencias para la Colectivo
1.4 BIENESTAR tercera edad hastia 20 Z-:v.'va§ de comercio
SOCIAL personas Cualificado .
VECINAL Zonas de comercio

aglomerado

Areas Industriales
Areas residenciales
Area Urbana Integral
Area de actividad

central

Cuadro Anexo No. 2 — Decreto Distrital 190 de 2004
Fuente: Cuadro anexo No 2 Decreto 190 de 2004.

Asi también, el articulo 343 del Decreto Distrital 190 de 2004 clasifico los equipamientos de Bienestar Social,
dentro de los equipamientos colectivos de la siguiente forma:

“Articulo 343. Area de Actividad Dotacional.

Es la que designa un suelo como lugar para la localizacion de los servicios necesarios para la vida
urbana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion, independientemente de su cardcter
publico o privado. Dentro de ella se identificaron las siguientes zonas:

AREA DE )
ACTIVIDAD ZONAS APLICACION
) ) Zonas para el desarrollo de
Equipamientos instalaciones:
colectivos
DOTACIONAL Educativas

Culturales
De salud
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De bienestar social

De culto

(Articulo 343 del Decreto Distrital 190 de 2004)

En linea con lo anterior, la administracion distrital en procura de determinar las directrices de formulacion y
adopcion del Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social emitié el Decreto 316 de 2006, el cual dispone
el Articulo 19 la clasificacion de los mismos

“Tipificacion de equipamientos. Para efectos de adecuacion de equipamiento existente o construccion
de nuevos equipamientos, las unidades requeridas para la provision de los servicios se caracterizan en

los siguientes tipos:

Tipo Funcién Escala Relacion
Unidades dePrestar servicios de atenciénUrbana yCentralidades
Proteccion Integral especializada en redes técnicas, aMetropolitana

Centros
Desarrollo
Comunitario

Centros
Desarrollo Infantil

Centro
Servicios
Bienestar

problematicas especificas

deAtencién con enfoque de prevencion.

Crear y consolidar capital social.

Fomentar la participacién ciudadana

prevencion

deAtencién con enfoque de prevencion

deCrear y consolidar capital social

Usos flexibles de los espacios

(Articulo 19 del Decreto Distrital 360 de 2006)

Urbana y Zonal Nodos

deAtencion a ninos y ninas con enfoque deVecinal

Vecinal

con servicios|
complementarios ¥
asociativos
Nodo barrial con|
servicios

Complementarios

Nodo
servicios asociativos

barrial con

Como también dispuso en el articulo 20 dispone la determinacion por escala de la escala
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Tipo Equipamiento Funcién Escala
Unidades delCeniros de atencién a nifios, ninas/Prestar servicios de atenciénUrbana
proteccion integral |y |ovenes con medidas deespeclalzada en redes técnicas, a
proteccion legal prablematicas especificas
Centros de atencion a nifos, ninasiPrestar servicios de atencionlUrbana
habitantes de calle, jévenes engspecialzada en redes técnicas, a

Centros de atencion para adultos)
habitantes de calle

de
redes

atencién
técnicas, 3

Prestar servicios
pspecialzada en
problematicas especificas

Urbana

Centros de atencion a personasjPrestar serviclos de alencionUrbana
mayores en abandono o victmasgspeciaizada en redes técnicas, a

del maitrato problematicas especificas

Centros de atencién a la mujer y laPrestar servicios de atencién|Urbana
ninez violentada sexual, fisica ogesp zada en redes técnicas, a
psicolégicamente problematicas especificas

Cenfros de atencion a personas/Prestar servicios de atencionUrbana
con discapacidad fisica y menlalespeciaizeda en redes lécnicas, a

moderada y grave

problematicas especificas

(Centros de
desarrollo

comunitario

CDC zonal

Atencion con enfoque de prevencion.

(Crear y consolidar capital sacial en la
escala intermedia.

Fomentar la participacion ciudadana

Zonal

CDC urbano

Atencion con enfoque de prevencion.

ICrear y consolidar capital social en la
escala urbana.

Fomentar la participacion ciudadana

Urbana

(Centros de;

desarrollo infantil

Jardin infantil

Centros de atencion a nifos, nifas
y jovenes en riesgo de explotacion
laboral

Educacién para la primera infancia

Atencion a nifios, niRas y jovenes en

riesgo de vinculacion laboral

\Vecinal

Urbana

Centros de atencion a nifios Y|
nifas con discapacidad fisica vy

mental moderada y grave

Atencion a nifios y nifas con discapacidad
isica y mental moderada y grave

Zonal

Centro de servicios
de bienestar

CSB

Atencion con enfoque de prevencion

(Crear y consolidar capital social en el nivel
parrial

Uso fiexible de los espacios

\Vecinal
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(Articulo 20 del Decreto Distrital 360 de 2006)

En concordancia con lo anterior, mediante el articulo 234 Decreto 316 de 2006 define las caracteristicas de las
escalas (metropolitana, urbana, zonal y vecinal).

“Articulo 234. Escala de los Equipamientos (articulo 221 del Decreto 619 de 2000).

Los equipamientos urbanos se clasifican de acuerdo con su cubrimiento en las siguientes escalas:

“1. Metropolitana: comprenden aquellos equipamientos que prestan servicios a todo el Distrito
Capital y a la region y son por lo general causantes de alto impacto urbano y social.

2. Urbana: Comprende los equipamientos que, por su magnitud, utilizacion, grado de especializacion,
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preeminencia institucional, alto impacto urbanistico, o requerimientos en materia de servicios y obras
de infraestructura, ejercen su influencia urbanistica a un amplio territorio de la ciudad y generan alto
impacto urbano y social.

3. Zonal: Corresponde a los equipamientos que prestan servicios especializados a la poblacion de
zonas urbanas generalmente mas extensas y complejas que el barrio o grupo reducido y homogéneo
de barrios.

Debido al tipo de servicios y a la magnitud se consideran de mediano impacto urbano y social, por
cuanto se desarrollan en edificaciones especializadas, generan afluencia de usuarios concentrada en
ciertos dias u horas y durante horarios especiales, requieren zonas de estacionamiento, pueden
generar trdfico y congestion y propician la aparicion o el desarrollo de usos complementarios en el
area de influencia inmediata.

4. Vecinal: Corresponde a los equipamientos de primera necesidad y cobertura barrial que atienden
a la comunidad de residentes y trabajadores de su area de influencia inmediata. Se consideran de bajo
impacto urbanistico y alto impacto social por cuanto se desarrollan en establecimientos de magnitud
reducida, no generan trdfico ni congestion notorios ni ruidos ni afluentes contaminantes y no propician
el desarrollo significativo de usos complementarios.”

También es pertinente sefalar lo indicado en el concepto emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion
mediante el radicado 2-2021-78956:

“El DTS del Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social en las paginas 95 a 97, define los
equipamientos Centros de Servicios de Bienestar — CBS de la siguiente manera:

“Se trata de una denominacion de “equipamiento genérico” que determina la funcion primordial de
“contenedor de servicios sociales a escala vecinal”, colocados estratégicamente con respecto a
colectivos y familias que estdn localizadas en zonas con alta vulnerabilidad y riesgo, derivada de las
condiciones de pobreza, la falta de oportunidades y el dificil acceso a la oferta tradicional de servicios
SOCIALES. Casos en donde se requiere una atencion inminente ligada a la proximidad, acompariada
deuna labor institucional de observacion social, para identificar fenomenos de alto impacto social,
hacer seguimiento y responder con una adecuada localizacion de los servicios La presencia y funcion
de estos equipamientos favorece en particular a las personas con baja capacidad de gestion, por lo
tanto, estos equipamientos tendran un claro objetivo preventivo.

Este equipamiento, favorece igualmente las relaciones de cercania y confianza con la oferta de
servicios tanto publica como privada y permite la adecuacion de su funcionamiento a las reales
necesidades de las comunidades residentes o permanente den las zonas en donde se implanta.

(...) albergara servicios de comedor comunitario o centro de orientacion y atencion psicosocial
oportuna orientada a la familia. Su cardcter debe ser atractivo para los grupos de poblacion, y generar
apropiacion por parte de los diferentes actores sociales y ser adaptables como contenedor de servicios
sociales, de acuerdo con el perfil y la dinamica que haya sido definido con participacion de la
comunidad. En este sentido el equipamiento se constituye como un punto focalizador de intereses
comunes del area de la ciudad donde se encuentre.
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Se trata de instalaciones basicas, con dareas para la atencion directa tanto formativa como de consulta
social, que posibilite la reunion de grupos, y opere como lugar de recepcion y contacto permanente
con la comunidad, para que esta area referida si ast lo requiere, a otro tipo de servicios que ofrezcan
las entidades de bienestar social. Su operacion se hara a partir de promotores sociales que haran las
veces de receptores y orientadores.” (Negrilla fuera de texto)

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, el equipamiento de Bienestar Social: Tipo.: Centro de
Servicios de Bienestar -CBS de escala vecinal cuya funcion es la de Atencion con enfoque de
prevencion como un contenedor de servicios sociales con areas para la atencion directa tanto
formativa como de consulta social, que posibilite la reunion de grupos y opere como lugar de recepcion
y contacto permanente con la comunidad, para que esta sea referida si asi lo requiere, a otro tipo de
servicios que ofrezcan las entidades de bienestar social, SIN BRINDAR ALOJAMIENTO DIURNO
Y NOCTURNO, NI CUIDADO INTEGRAL DE LA ACTIVIDAD (...)”

En consecuencia, dentro del documento Técnico de Soporte del Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar
Social en el numeral 6.12.2, establece los servicios que pueden estar contenidos en los Centros de Servicio de
Bienestar.

Tabla 6-26 Centros de Servicio de Bienestar CSB
Centros de Servicio de
Bienestar CSB Institucion
Denominacion actual Responsable
Segun EL PMESES
Hogar Amigo, Hogar Sustituto ICBF
Casas de Adopcion ICBF
cs8 Centro de reeducacion para menores infractores de ICBF
la ley penal
i Casa refugio para victimas de |a violencia
De proteccion intrafamiliar DABS
Residencia de ancianos DABS
De gestion comunitaria
Proyectos Especiales IDIPRON
1 Hogares Comunitarios. (madres comunitarias) ICBF
De atencion Psicosocial
- ICBF, DABS,
Consumo SPA, Madres | Comedores comunitarios IDIPRON
gestantes y gestacion
temprana, entre otros Clubes de jovenes y ancianos
CACMA DABS
De atencion transitoria al - 5 o .
habitante de calle Comunidad Terapéutica EI Camino DABS
Centro de Atencién Transitoria DABS
Brigadas de Atencion Calle (en unidades mbviles) DABS
Fuente: Tabla 6-26 Centros de Servicio de Bienestar CBS. Anexo 2, Decreto 316 de 2006

Y para finalizar en el anexo No 02 del decreto 316 de 2006 determina el PROGRAMA ARQUITECT()NIC 0,
que debe cumplir los Centros de Servicios de Bienestar:

PROGRAMA ARQUITECTONICO
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Area Administrativa Oficina de administracion, depodsito general de material
didactico

Area de servicios Consultorio de atencion psicosocial

Especializados

/Area Servicios |Aula Multiple, Cocina, Despensa General, Bateria de bafio
empleados, Bateria de bafio con duchas.

. AREA ADMINISTRATIVA: oficina de administracion, bafio de oficina deposito genera de
material didactico.

. AREA DE SERVICIOS ESPECIALIZADOS: consultorio de atencion psicosocial

. AREA DE SERVICIOS: aula multiple, comedor, cocina, despensa general, bateria de bafio
empleados,bateria de bafio con duchas.

En consecuencia, los equipamientos de bienestar social deben cumplir un programa arquitectonico y asi mismo
deben estar definidos, de acuerdo con el impacto que tendra en la ciudad, esto definido por las escalas
determinadas en el Decreto 316 de 2006.

Debido a lo anterior, la secretaria técnica de la Comision de Veeduria de las Curaduria Urbanas de Bogota
mediante el oficio 2-2023-58980 solicité concepto a la Secretaria Distrital de Planeacion con el fin de poder
determinar que el objeto y caracteristicas del equipamiento de bienestar social se cumpliera en las licencias
objeto de estudio.

Se recibi6 respuesta el dia 28 de septiembre de 2023 con el radicado 2-2023-107029 por medio de la cual se
conceptud de la siguiente forma:

“Ahora es de aclarar, lo siguiente: Los HOGARES GERIATRICO O VIVIENDA, RESIDENCIA PARA
TERCERA EDAD’’; no esta comprendido especificamente dentro de la clasificacion de equipamientos
citada. No obstante, el Decreto Distrital 316 de 2006, Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar
Social, considera en su Documento Técnico de Soporte, que la atencion para el adulto mayor debe ser
un servicio integral, mas alla de la sola residencia dispuesta en un equipamiento, de acuerdo a lo
siguiente:

La atencion para el adulto mayor se presta en dos tipos de equipamientos:

“(...) mediante la atencion y proteccion integral permanente, en los Albergues para Adulto Mayor y
atencion integral transitoria en las Casas del Adulto Mayor. La atencion integral incluye servicios de
albergue, alimentacion, vestuario, salud, medicamentos, rehabilitacion fisica, ayudas de locomocion,
transporte y actividades de desarrollo humano.

Ladiferencia basica entre estas dos modalidades radica en que los albergues, como sunombrelo indica,
disponen de areas de albergue o habitacion y por ser una atencion de cardcter permanente, requiere
de mayor cantidad de areas especializadas y de servicios generales. (...)"

De acuerdo con lo anterior, si se presta la atencion integral permanente lo cual “(...) disponen de

areas de albergue o habitacion y por ser una atencion especificada de mayor impacto, requiere de
mayor cantidad de areas especializadas y de servicios generales (...)” corresponderia a una Unidad
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de Proteccion Integral “Centros de atencion a personas mayores en abandono” de escala Urbana,
segun la clasificacion de equipamientos mencionada en el articulo 20.

En contraste, cuando se analizan los servicios que atienden a una poblacion de adultos mayores con
un enfoque de prevencion dirigido a la tercera edad de la poblacion residente (unicamente residencia
de ancianos), especificamente en el contexto del articulo 20 del "Plan Maestro", titulado "Clasificacion
de los Equipamientos", se observa que estos servicios pueden ser categorizados como "Centros de
Servicios de Bienestar de escala vecinal”, tal como se detalla en la tabla 6-26 que define los "Centros
de Servicios de Bienestar".

Es importante destacar que, si un centro proporciona una gama completa de servicios que abarcan
ademas de vivienda, atencion médica, actividades recreativas, entre otros, se clasificaria como un uso
dotacional de tipo "Bienestar Social”, especificamente una "Unidad de Proteccion Integral (UPI)" de
escala urbana. No obstante, si su_funcion se limita unicamente a la residencia de adultos mayores, se
catalogaria como un uso dotacional de tipo "Bienestar Social", con la denominacion de "Centro de
Servicios de Bienestar de escala vecinal".

En lo que respecta a la vivienda o los hogares destinados a jovenes, se debe sefialar que la tabla 6-26
que describe los "Centros de Servicios de Bienestar"” no contempla esta actividad como una opcion
permitida. Esta actividad se caracteriza por su enfoque en la prevencion y su papel como un punto de
encuentro para la prestacion de servicios sociales, tanto en términos educativos como de
asesoramiento social. Su finalidad principal es facilitar la interaccion de grupos y actuar como un
lugar de acceso continuo a la comunidad, brindando asi la posibilidad de derivar a las personas hacia
otros servicios proporcionados por entidades de bienestar social. No obstante, estos centros no ofrecen
alojamiento tanto durante el dia como la noche, ni proporcionan atencion integral a las actividades
cotidianas.

De acuerdo con lo dispuesto en el concepto emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion, podemos concluir
lo siguiente:

Existen dos tipos de equipamientos para la atencion de adultos mayores

a)

b)

Albergues para Adulto Mayor y atencion integral transitoria en las Casas del Adulto Mayor por ser una
atencion especificada de mayor impacto, requiere de mayor cantidad de areas especializadas y de
servicios generales (servicios de albergue, alimentacion, vestuario, salud, medicamentos, rehabilitacion
fisica, ayudas de locomocion, transporte y actividades de desarrollo humano), corresponderia a una
Unidad de Proteccion Integral — UPL.

Atencion a la poblacion de adultos mayores con un enfoque de prevencion dirigido a la tercera edad de
la poblacion residente (Unicamente residencia de ancianos), estos se categorizan como "Centros de
Servicios de Bienestar de escala vecinal.

De acuerdo con lo anterior, se puede evidenciar que existe una carga urbanistica implicita para cada una de los
equipamientos para adulto mayor anteriormente mencionados, en este caso cuando se trate de UPI, debera
preponderar por garantizar que existan areas especializadas de servicios de albergue, alimentacion, vestuario,
salud, medicamentos, rehabilitacion fisica, ayudas de locomocion, transporte y actividades de desarrollo
humano y de servicios generales, por lo cual quien construya y pretenda enajenar debe garantizar estos
servicios.
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Por lo contrario, los que son entendidos como Centros de Servicios de Bienestar de escala vecinal, deben
cumplir como minimo con el programa arquitectonico dispuesto en el anexo No 02 del Decreto 316 de 2006

Sin embargo, es determinante aclarar, que en los casos en los cuales se emita una licencia con uso de bienestar
social, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 316 de 2006, el cumplimiento de la misma es obligacion
paraquien la solicito, toda vez que utilizar el uso en forma inadecuando, recaeria en una infraccion urbanistica,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016:

“ARTICULO 135. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA Los
siguientes comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes
de uso publico y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad
urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segun la modalidad senialada:

“(...)

C) Usar o destinar un inmueble a:
9. Uso diferente al serialado en la licencia de construccion.(...)
11. Contravenir los usos especificos del suelo.”

Infraccion que debe ser revisada por la autoridad competente para tal funcion de control urbano, la cual recae
en las Alcaldias Locales y sus inspecciones de policia, en tal sentido, se es pertinente poner en conocimiento
las situaciones en las cuales se hubiere solicitado una licencia de construccion de un equipamiento de bienestar
social y sea utilizado para otro fin

Por otro lado, es necesario poner en conocimiento de tales situaciones ante la Super Intendencia de Industria y
comercio, toda vez que dicha entidad tiene a su cargo la obligacion de la proteccion al consumidor de acuerdo
con la Ley 1480 de 2011, que se vea engafiado en su buena fe al comprar un inmueble con un uso especifico
siendo promocionado y vendido para otro diferente.

Asi las cosas y de acuerdo con lo que se aprob6 en la Licencia de Construccion mediante Acto Administrativo
MLC No 11001-3-23-2082, ¢jecutoriada de fecha 23 de noviembre 2203.

AL JUAINA DANLZ VIVUNTANU

SANZMONTANG, on ejercico da 3o legalas qub 10 368 08 1897, Ley B10 Dom ‘
ol Decrefo Nacional wnu.mnmwmm bl LR L E) N R

RE:
Olofw MODIFICACION LICENGIA MGEN‘I’E) DE CONSTRUOC!ON m ll mmmw qﬂl(l) Mﬂ) IG 09 F2211 (AOTUM.)W\ mm:mmm Malricuia(s)

al3) 050C01209617. Nimero af

BENERAL ARQUITECTONICO POR ETAPAS Y LA AMPLIACION DE LA ETAPA 1 UAL SE DESARRO
4 TAUONAL DE BlENESTAR SOCIN. DE E CALA VECINAL (CEN

LA EN

HE OC AL (Localitiad Fo 166 ) PARA PERMIHR LAMDDFICACK)N DEL PROV’ECTO CENTRJK TOWN SAUTRE LA CUA.L CONSQSTE EN EL PLANTEAMIENTD DEL PROYECTO

[BAL con CO. Coastnuctor - ML MONSALVE RAFAEL ALBERTO con CC 1&4%8

Fuente: Modificacion de Licencia de Construccion vigente MLC No 11001-3-23-2082.

En precision el referido Acto Administrativo resuelve:
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“Otorgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, para el predio urbano
localizado en la(s) direccion(es) KR 69 F 22-11 (ACTUAL) con Chip(s) AAA0076YNDM, Matricula(s)
Inmobiliaria(s) 050C01209617. Numero de Manzana Catastral 002, Manzana Urbanistica UNICA del
Lote Urbanistico UNICO, correspondiente a la Urbanizacion CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL
(Localidad Fontibén), PARA PERMITIR LA MODIFICACION DEL PROYECTO CENTRIK TOWN
SALITRE, LA CUAL CONSISTE EN EL PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO GENERAL
ARQUITECTONICO POR ETAPAS Y LA AMPLIACION DE LA ETAPA 1, LA CUAL SE
DESARROLLA EN 2 TORRES (1 Y 2) DE 18 PISOS Y I UN SOTANO PARA 338 UNIDADES DE USO
DOTACIONAL DE BIENESTAR SOCIAL DE ESCALA VECINAL (CENTRO DE BIENESTAR-
RESIDENCIAS) Y 1 EDIFICACION DE 3 PISOS PARA SERVICIOS COMUNALES CON 184 CUPOS
DE PARQUEO PRIVADOS Y 45 CUPOS DE PARQUEQO PARA VISITANTES QUE INCLUYEN 2
CUPOS CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA, 28 CUPOS PARA
BICICLETAS Y 64 CUPOS PARA MOTOS, (...)”

Una vez revisadas las fichas reglamentarias de la UPZ 110, ciudad salitre occidental, se evidencio que el predio
se encuentra ubicado en la siguiente localizacion urbanistica:

2 i Al ¢ ~
SECTORES NORMATIVOS
SECTON | AREA DU AL TIANAL TOWA THATAMIENT O
1 Lytane oegral MUBpls IDmaarriio

_—

2 Comesin y Serwcis  [Senicine smoresaniaies |Consoldackdn urnansncs

(Consoidackdn Secowes Ubanos

4 : 5 ul 05
Dot s wresl Servicios urbsnos basicos Especiaies

CONANNIATNN Dartares Lihanns

s siwcal Me. AR

" amenddnctions Sactsese | ihanne

Fuente: Plancha usos permitidos 1 de 2 UPZ 110 — Decreto 326- 2004

. SECTOR NORMATIVO: 4
. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION SECTORES URBANOS ESPECIALES
. USO: DOTACIONAL, SERVICIOS URBANOS BASICOS
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Por lo anterior, es posible concluir que el USO aprobado para el proyecto denominado “Centrik Town Salitre”
se ajusta a la norma urbanistica aplicable al momento de solicitud, toda vez que se encontraba permitido
desarrollar un Proyecto de Equipamiento Dotacional, de Bienestar social en escala Vecinal.

_ CUADRO DE AREAS TOTALES ETAPA T ' 1

AREA NETA URBANIZABLE LOTE 1 i A514 5
ASEA UTL LOTE | = U RS

TOTAL ASEA COMSTRUIDA [AVIENDA + $ALON COMLIALIT] | muua ‘—
ASEN CONSTRUDA I PRIVER FISC . TR
AT SRS A R — : Ave

R S S A )  A STEC TSORI s, f PROYICTO .

Iumusgo'tm T NUICE S S INICE .

[intecs e comstRucCON 350 26029 13 1274041

[inoes o€ OCLRACION el 510771 0.4 120413

P A R s T S U R A e ANDMCE & VG r e s 1y Y RN R T AR o]

AREN NETA 1 0.00
AREAUTIL - T] 000

Fuente: Plano aprobado. Localizacion, cuadro de areas, perfil vial. N 22201 ARQ-00-U

Es pertinente indicar que el Acto Administrativo de licencia de Construccion, en la modalidad de modificacion
MLC 11001-3-23-2082, en su contexto resolutivo menciona que se aprueban 338 UNIDADES DE USO
DOTACIONAL, EQUIPAMIENTO COLECTIVO, BIENESTAR SOCIAL DE ESCALA VECINAL.
(CENTRO DE SERVICIOS DE BIENESTAR-RESIDENCIAS) y el cuadro de areas aprobado, segin el Plano
arquitectonico No 22201 ARQ-00-U, se menciona que se aprueba un area de construccion de 18.668,17 m2
correspondiente a vivienda, salon comunal y puntos fijos

Asi las cosas, las actuaciones de la Curaduria Urbana No 3. Arquitecta Juana Sanz Montafio, NO SE
AJUSTAN a las normas urbanisticas aplicables al momento de solicitud, toda vez que lo aprobado en la
licencia de construccion MLC 11001-3-23-2082, no concuerda ni corresponde con los usos indicados dentro
de la configuracion arquitectonica del proyecto y las areas indicadas.

5.4 Analisis Normativos Aplicables.

Es preciso recordar que el articulo 7 del Decreto Distrital 120 de 2018, define la edificabilidad de los usos
dotacionales de la siguiente forma.

“Articulo 7°.- Edificabilidad en usos dotacionales. La edificabilidad para los Equipamientos
Colectivos, Equipamientos Deportivos y Recreativos y Servicios Urbanos Basicos se regira por lo
establecido en los respectivos Planes Maestros, de conformidad con el numeral 1 del articulo 372 del
Decreto Distrital 190 de 2004. Cuando se trate de predios urbanizados, incluidas las zonas de cesion,
cuya edificabilidad sea inferior a la establecida en el correspondiente Plan Maestro, la edificabilidad
serd la definida por el respectivo Plan Maestro.”
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“Cuando los Planes Maestros no definan la edificabilidad para los usos dotacionales, ésta serd la
determinada por los instrumentos de planeamiento especificos establecidos por el POT. En caso de
no haber disposicion aplicable, ni instrumento exigible, las normas seran las del sector o subsector
normativo donde se localiza el predio, segun corresponda. Cuando no se pueda determinar la
edificabilidad con las condiciones mencionadas, o se encuentre en sectores con tratamiento de
consolidacion urbanistica sin ficha normativa adoptada, aplicaran las normas establecidas en el
siguiente cuadro, complementadas con las disposiciones del Decreto 080 de 2016 o las normas que lo
modifiquen, deroguen o sustituyan”.

Indice Mdximo de Ocupacién | 0.60
(sobre area util)
Indice Maximo de | 3.50
Construccion (sobre area

util)

Altura Maxima Permitida (De la correcta aplicacion de los indices de ocupacion y
construccion, y demas normas volumétricas)

Tipologia Edificatoria Aislada. Nota 1

Dimension de Antejardin Segun plano urbanistico con la norma que lo adopto. Nota
2

Nota 1. En los casos que la tipologia edificatoria del sector sea continua, la edificacion
debera empatarse con las edificaciones colindantes para evitar la generacion de culatas y,
por lo tanto, el indice de ocupacion sera resultante.
Nota 2. De no estar definida la dimension del antejardin, esta sera de 3,5 mts sobre vias
locales y 5.0 mts sobre vias de la malla vial arterial.

De la misma manera el Articulo 3° del Decreto 120 de 2018 define:

“Fichas Reglamentarias del Uso Dotacional. Con el fin de armonizar las fichas adoptadas por las
Unidades de Planeamiento Zonal —UPZ- con los Planes Maestros de Equipamientos, Movilidad y
Servicios Publicos, se incorporan como parte integral del presente Decreto los siguientes cuadros
anexos”

3.1. Cuadro Anexo 1: Ficha Reglamentaria de usos dotacionales permitidos y localizacion segun area
de actividad.

3.2. Cuadro Anexo 1A: Ficha Reglamentaria de usos dotacionales permitidos y localizacion segun el
drea de actividad.”

En linea con lo anterior, el Paragrafo 3, del Articulo 3, Define. “En los sectores que no cuente con la Unidad

de Planeamiento Zonal reglamentada, los usos dotacionales permitidos seran los establecidos en los cuadros
en los cuadros anexos del presente Decreto”
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CUADRO ANEXO 1. FICHA REGLAMENTARIA DE USOS PERMITIDOS Y LOCALIZACION SEGUN AREA DE ACTIVIDAD

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCUAL INDUSTRIAL DOTACIONAL
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AEEIENEAL 03
,

LocaACEN

vamnre | | s o
s L x| IEORAEABHA =l ewomeer iy
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roms revemnces | s wescarse | roms rmesee
s | ]

[er=s ety

FOUPLIEATES CORECTIVOS

Contm emrs iy 14T

/ . ° 4 »
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v
VETONLTAW |t ek g 154 " ] ’ ]
vt & bt Mgl (LR R R L] 3 P S
s e Desrd Zomiraro 20 Crven e i ¢ ¥ R R v P i
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o e Desarsie i (20 ) Cerooscn S i et 056 ¢ ’ P c

e s e 51 100 A 0 1o 2 e i, Foemaie o X1

Fuente: Decreto 120 de 2018, Cuadro Anexo 1.

5. DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO:

La Curaduria Urbana No 3, mediante acto administrativo No 11001-3-23-2082, con fecha de expedicion del
17 de noviembre 2023 y ejecutoriado con fecha del 23 de noviembre de 2023, aprob6 Licencia de Construccion
bajo la modalidad de Modificacion licencia (vigente) de construccion, proyecto denominado “Centrik Town
Salitre”, el cual consta de un planteamiento general arquitectonico por etapas y la ampliacion de la etapa 1, la
cual se desarrollara en

Dos torres No 1 y No 2 de 18 pisos.

Un sdétano.

338 unidades de uso dotacional de bienestar social de escala vecinal. (Centro de bienestar-Residencias).
Una (01) edificacion de tres (03) pisos para servicios comunales.

184 cupos de parqueo privados y 45 cupos de parqueo para visitantes que incluyen dos (02) cupos con
dimensiones para personas con movilidad reducida,

e 28 cupos para bicicletas y 64 cupos para motos.

e Grifico De Implantacion:
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& ‘ PUNTO FIJO
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_TORRE 4/
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UNIDAD
DOTACIONAL

SERVICIOS
COMUNALES -

| ACTUACION
L l DE LICENCIA.
T W iés

Fuente: Plano arq-cu-00 — aprobado en la LC 11001-3-23-2082.

5.1 NALISIS DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO DE LICENCIAMIENTO.

Al revisar el proyecto arquitectéonico aprobado mediante la Modificacion Licencia de Construccion Vigente
MLC No 11001-3-23-2082, se puede observar lo siguiente:

NORMATIVIDAD APLICADA SEGUN LICENCIA No 11001-3-23-
Decreto Distrital 316 de 2006 2082,
Oficina de Gimnasio,
administracion, cocineta,
bafio de Lobby, punto
AREA oficina, AREA fijo (casilleros,
ADMINSTRATIVA | deposito ADMINISTRATIVA | cuarto de
general de basuras,
material ascensor,
didactico T.G.A,
Deposito, bafio
PMR).
AREA DE | Consultorio de Consultorio
SERVICIOS atencion AREA SERVICIOS | psicosocial,
ESPECIALIZADOS | psicosocial ESPECIALIZADOS | salon multiple,
area comedor
empleados,
terraza.
Cocineta.
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Aula Multiple Salon
Comedor, multifuncional,
Cocina, sala de juegos,
Despensa oratorio,
General, oficina,
AREA SERVICIOS | Bateria de | AREA SERVICIO /comedor,
Baifio COMUNITARIO cocina,
Empleadas-os, despensa,
Bateria de Unidades  de
Bafios con servicios
Duchas (Bafios,
duchas)
Lavanderia
comunal,

De acuerdo con los planos arquitectonicos aprobados, es posible evidenciar que el programa al cual hace
referencia el plan maestro para los Centros de bienestar Social se cumple de la siguiente manera:

A) Centro de Servicios Comunales

El disefo arquitectonico tiene una edificacion de 3 pisos para servicios comunales, que lo constituyen estos
espacios y areas.

e Sotano - Centro De Servicios Comunales.

-

i

CU-SOTANO
1:75

2

Fuente: Plano sotano general.
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Fuente: Bicicleteros y area de estacionamiento ~ Fuente: Punto fijo.
Fuente: Plano planta 1 sotano 22201 ARQ 21,22,23,24.
NIVELES DESCRIPCION
SOTANO Parqueos para residentes, deposito general puntos fijos

escaleras, 1 punto fijo ascensor, cuarto de basuras, cuarto de alta
tension, cuarto planta eléctrica, médulos bicicleteros.

e Primer Piso - Centro De Servicios Comunales.
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NIVELES DESCRIPCION
Gimnasio, vertieres y casilleros, punto fijo ascensor, puntos
PRIMER PISO fijos de escaleras, deposito, bafio para discapacitados,
subestacion.

e Segundo Piso - Centro De Servicios Comunales.
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i

Detalle del area administrativa

Fuente Plano planta piso 2 22201 ARQ 21,22, 23,24

NIVELES DESCRIPCION

SEGUNDO Salon multifuncional, caf¢, sala de juegos, oratorio, puntos fijos

PISO escaleras, punto fijo ascensor, duchas para hombres, duchas para
mujeres, bafo para discapacitados, lavanderia.

e Tercer Piso — Centro De Servicios Comunales.
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il

Fuente Plano planta piso 3 22201 ARQ 21.22,23,24

NIVELES DESCRIPCION
TERCER Comedor, cocina, despensa, bafios hombres, bafios mujeres, bafios
PISO empleados mujeres, bafios empleados hombres, 2 punto fijo escaleras, 1
punto fijo ascensor, taller de arte, deposito.

e Cubierta — Centro De Servicios Comunales.

Fuente Plano planta CUBIERTA s6tano 22201 ARQ 21,22,23,24

| NIVELES | DESCRIPCION
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| . CUBIERTA

| Terraza, area de cubierta no transitable.

Todos estos espacios estan cumpliendo segun los estipulado en el plan maestro de Bienestar Social y estan
focalizados en cada una de las plantas.

B) Proyecto Arquitecténico

De acuerdo con el proyecto arquitectonico, se evidencia que las Etapas y la Ampliacion de la Etapa 1, la cual
se desarrolla en dos (02) Torres (1 Y 2) de 18 Pisos y un (01) Sétano para 338 Unidades de Uso Dotacional de
Bienestar Social de Escala Vecinal (Centro De Bienestar- Residencias), se puede evidenciar lo siguiente:

e Primer Piso: De acuerdo con la Licencia de Construccion aprobada un primer piso conformado por
las siguientes areas:

ETAPA 1
NIVEL J|APTO TIPQ| COMPOSICION TORRE1 | TORRE 2| TOTAL (CANTIDAD| TOTAL M2
Habitaciont
Habitacion2, Barflo, Salon
A |comedor cocira.| ! ¢ 8
Hazbitacion opcion! PMR
Habitaciont
Habitacion2
B Salacomedor.  Bano1 1 1 2
Bafo 2, Cocina, C 18 843.40
PRIMER Ropas,
PISO Habitaclon1 Sala-
c comedor, c Ropas 2 2 4
Bafio, Cocina
Habitacion
D Sal comedor. C Ropas. 2 2 4
Cocina, Baio
Hal de acceso, Cuarto
Punto fijjo |aseo, Cuarlb lecnico 1 2 0
Ritel, Cuarto basuras

Fuente; Datos de verificacion de areas
perfil vial. N 22201 ARQ-00-U

. Plano aprobado. Localizacion, cuadro de areas,

2078

PUNTO FIJO
TIPO A
TIPOB
TIPOC
TIPOD

TIPO A

TIPO B
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MNota: Vb datallo’
Opelén 2 FMR

&l a‘ i —

2%

Sola Comedor Habitacion 1

Fuente: Plano aprobado Planta primer piso 22201 ARQ 01

e Segundo Piso: De acuerdo con la Licencia de Construccion aprobado un segundo piso conformado
por las siguientes areas:

ETAPA1
NIVEL |APTO TIPO| COMPOSICION TORRE 1 | TORRE 2| TOTAL |CANTIDAD|TOTAL M2
Habitaciont,
Habitacion2, Bafio, Salon
A Comedor Cocina, 4 4 8
Habitacion opcion1 PMR
Habitaciont,
Habitacion2,
Sala.comedor, Baro1,
8 Bafio 2, Cocina, C 2 2 4
SEGUNDO Ropas,
PISO 20 726,64
Habitaciont, Sala-
c comecdor, C Ropas, 5 > 4
Bafio, Cocina.
Habitaciont,
Sala.comedar, C Ropas,
D Cocina, Bafio 2 2 4
Fuente; Datos de verificacion de areas. Plano aprobado. Localizacion, cuadro de areas,
perfil vial. N 22201 ARQ-00-U
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) G

3

Fuente: Plano aprobado. Planta primer piso 22201 ARQ 02

Tercer Piso: De acuerdo con la Licencia de Construccion aprobado se evidencia la construccion de
piso tipo conformado por 14 pisos, con las siguientes areas.
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ETAPA1
NIVEL [APTOTIPQ COMPOSICION TORRE 1 |TORRE2 | TOTAL CANT TOTAL M2

Habitacion1,

Habitacion2, Bafio, Salon

Comedor, Cocina, 4 4 8

Habitacion opcion1 PMR

Habitacion1,

Habitacion2,

PISO TIPO Sala.comedor, Bario1, 2 2 4
X14 Bafio 2, Cocina, C 280 10172,96
PISOS Ropas,
Habitacion1. Sala-
comedor, C Ropas, 2 2 4
Bario, Cocina.
Habitacion1
Sala.comedor, C Ropas, 2 2 4
Cocina, Bafio
pIso17 10 366,54
P1S0 18 10 366,54
NUMERD DE APARTAMBNTOS APROBADOS SEGUN CIUADRO DE AREAS 338
AREA TOTAL DE APARTAMENTOS VENDIBLES SEGUN CUADRO DE AREAS DEL PLANO
22201 ARQOOU 12276,08

Fuente; Datos de verificacion de areas. Plano aprobado. Localizacion, cuadro de areas,
perfil vial. N 22201 ARQ-00-U

TIPO B

| Hobrackon 2

TIPO A

=

Fuente: Plano aprobédo. Planta primer piso 22201 ARQ 03.

No obstante, como se evidencia en las imagenes y planos anteriores, para la EDIFICACION DE LAS DOS
TORRES 1Y 2 DE 18 PISOS se encuentran aprobadas 338 unidades de Servicios de Bienestar-Social, con
diferente configuracion arquitectonica, focalizadas a brindar espacios de residencia. Sin embargo, estas
sobrepasan la cantidad de unidades de bienestar social permitidas segiin con lo indicado en el Decreto 316 de
2006. Y adicional a esto, segin el Decreto 190 de 2004, el cuadro anexo no. 2 “Cuadro indicativo de
clasificacion de usos del suelo”, se establece lo siguiente:
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en

1.4). Sectores .CF.GJLMNO,
BIENESTAR pS
SOCIAL
(Continuacion) Sectores BET.UV (6)

Nicleos Fundacionales (6)

Areas Urbanas Integrales

Salacunas, VECINAL Zonas Empresariales
jardines

infanties, Zonas de Equipamiento
guarderias, Colectivo.

casas veanales,

hogares de Zonas de comercio
blenestar hasta Cuaificado.

20 nifios, 2

residencias para cofian de comercio
ia tercera edad aglomerado

hasta 20

personas Areas Industriales

Aroac rooidanciolog

Decreto 190 de 2004, Anexo 2 — Indicativo de clasificacion de usos del suelo

Abhora bien, conforme lo indicado en el Cuadro Anexo 2, del Decreto Distrital 190 de 2004, las residencias para
la tercera edad que hacen parte del uso dotacional Bienestar Social de escala vecinal se permita hasta 20
personas, por otro lado, segun el concepto de la Secretaria Distrital de Planeacion 2-2023-107029 del 28 de
septiembre de 2023:

“Es importante destacar que, si un centro proporciona una gama completa de servicios que abarcan
ademas de vivienda, atencion médica, actividades recreativas, entre otros, se clasificaria como un uso
dotacional de tipo "Bienestar Social”, especificamente una "Unidad de Proteccion Integral (UPI)" de
escala urbana. No obstante, si su_funcion se limita unicamente a la residencia de adultos mayores, se
catalogaria como un uso dotacional de tipo "Bienestar Social", con la denominacion de"Centro de
Servicios de Bienestar de escala vecinal”

Por lo anterior, es posible concluir que el proyecto arquitectonico, aprobado mediante la Modificacion de
Licencia de Construccion Vigente MLC No 11001-3-23-2082 se aprob6 un area para construccion de
12.276,08 M2 correspondientes a “vivienda” de acuerdo con lo indicando en el cuadro de areas, donde se
aprueban 338 unidades de Servicios de Bienestar social. Razon por la cual las actuaciones de la Curaduria
Urbana No 3, NO SE AJUSTAN, con el nimero de unidades de bienestar social permitidas a escala vecinal,
el cual debe ser de maximo 20 unidades segtn el Decreto 190 de 2004 y no corresponde a un Equipamiento
dotacional de Bienestar Social en escala vecinal para residencias para la tercera edad.

5.2 CON RESPECTO A LA ALTURA PERMITIDA EN EL PROYECTO ARQUITECTONICO EN
LA PRIMERA ETAPA.

Se indica en la modificacion de licencia de construccion vigencia MLC 11001-3-23-2082, en lo que respecta
con la edificabilidad, la descripcion de la altura méxima permitida es de 44, 10 metros de altura:
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Fuente: Acto Administrativo MLC 11001-3-23-2082

Ahora bien, la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil, mediante concepto No 4104.14.024-
2021036178 de fecha 29 de octubre de 2021, aprueba para el proyecto inmobiliario una altura maxima de

48,00 metros:
REPUBLICA DE COLOMBIA
AERONAUTICA CIVIL
o

4104.14.024 - 2021035178

Bogotd, 29 da ochlen de 2021 CURADOR UERAN
AN JEANA AANE B 1AM

Seforia)

RICARDO SANCHEZ TAPIAS k.11001,3-23-0

ORELYON CONSULTORES SAS.
Calle BIN' 16~ 13

Errad andres Aopez LR
oc‘ @orotyon com.co Focha

Asurto: Respuesta Radicado 2021093595
Solicitud concepto de altura para construccion.

Con relocsdn ol asurto de Is referencis i eloctundo ol estudio para 0 sokciado, le informo ko
sigusente

Bl koto do lerters se encuentra tocaltzado en s siguientes ooordenadas geografcas cicales
descrias a continuackn:

[ consmmuccion mye | CONSTHIGCION VIVIENDA WA T AMGIAR ]

DOGOTA - CARRESA GRS N 2211, |
{ i CUNDIMAMARCA omeccitn LA ESPERANZA BL
@ | T POSICON GECGRANCA CREUL g ==
T T COOROTNADA WCAS — ALTLRA ASROBADA (mta]
|
ELevaCN - T
(manm)
2928
— L 00 ¥
3432 ‘
40

Do #0UeMGo Con s funcones G INSPEccOn ¥ Vighancia oo 14 UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE AERONAUTICA CIVIL. on adelants UAEAC, clorgodas por el Decrela 260 del
28 de anaro du 2004, 10 precephuado on el articulo 1824 dal Codga de Comerti y ko establocido
on o Reglamenty Asronkutico 00 Colombia Farte 14 (143.4) y Parte 3 (3.634.3.19), e
Intercsado dobe dar aviso & Ia UAEAC, una voz tormine 1a construccién do la cbes yio
instalacion de la antena, para que 1a UAZAC, 5| asi 10 CONsidera necesario por rzones de
seguridsd aéres ylo operacional, realice, & coata el interesado, inspeccion 3 Ia
conatruceién realizada para Ia verificacien de lo conceptuado.

Fuente: Oficio de la Aeronautica Civil y la emision del concepto de altura.

Sin embargo, el resuelve del acto administrativo de modificacion de licencia de construccion vigente MLC
No 11001-3-23-2082, dista de lo solicitado en el proceso licenciatario evidenciado en los planos aprobado
corte A-A, 22201 ARQ 06 U. y 22201 ARQ 09 U, toda vez que en el mismo se indica una altura de 46,55
metros:
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Fuente: Planos aprobados en corte A-A, 22201 ARQ 06 U. y 22201 ARQ 09 U.

Lo anterior permite evidenciar que la altura maxima aprobada en el proceso licenciatorio MLC No 11001-3-
23-2082 del proyecto CUMPLE con la normatividad legal vigente, y la limitante descrita por la Unidad
Administrativa Especial de Aeronautica Civil.

5.10 Con respecto al disefio arquitectonico aprobado en planos y licencia de construccion MLC No 11001-3-
23-2082.

El contenido del acto administrativo MLC No 11001-3-23-2082, determina en su contenido resolutivo el
desarrollo de la gimere_tVetggafcorr@spoqdig:_’r}tg: de dos (02) Torres de 1y 2 de 18 pisos..

=

~ CURADORAURBANANo.3-BogotaDC.

Y84 CUPOS PARA ONINSA RAMON H § A FIDEIGO
- A : £ ﬁ"“ ( RAFAEL

Fuente: Acto Administrativo LC 11001-3-23-2082
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CALLE 22

= t =)

Fuente: Planos aprobados en corte A-A y fachada norte 22201 ARQ 06 U. y 22201 ARQ 09 U.

En ese orden y una vez verificado, la Curaduria Urbana No 3. Mediante comunicacion 23-3-03931 del 28 de
diciembre 2023, aclara en virtud al nimero de pisos aprobados en consecuencia definio lo siguiente:

(...)” respecto al numero de pisos aprobados, me permito manifestarle que, segun la informacion allegada y
verificados los planos arquitectonicos aprobados con la licencia, los mismos son claros al indicar que los 18
pisos corresponde a la torre 1y los de 16 pisos corresponden a la torre 2, por ende, no se encuentra error en
la aprobacion del Acto Administrativo”.

6. ASPECTOS DE LA QUEJA:

6.1. Controversia del uso dotacional por vivienda.
De acuerdo con la peticion radicada por el sefior Jesus Harvey Hernandez Yepes y otros en la que solicita:

“(...) Como el uso del suelo es DOTACIONAL el proyecto esta dirigido unicamente para el adulto
mayor, lo cual no es cierto en la realidad por cuanto a los visitantes de la sala de ventas se nos explica
que va a ser vendido a todo publico (...)”,

Segun las disposiciones legales de edificabilidad descritas en la plancha No 1-1 — 2-2, Usos permitidos de la
UPZ 110. Ciudad Salitre Occidental, definido también el Art 4, Capitulo II Normas Urbanisticas del Decreto
Distrital No 326 de 2004 lo siguiente:

“los sectores normativos de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No 110 Ciudad Salitre
Occidental. Para el concepto, el predio se localiza en la Carrera 69F No 22-11, dentro del Sector
Normativo 4, se le asigna la actividad DOTACIONAL, zona SERVICIOS URBANOS BASICOS, y
el tratamiento de CONSOLIDACION SECTORES URBANOS ESPECIALES”.

Asi las cosas, es preciso sefialar que con fundamento legal, con el cual se solicitd el proceso licenciatario que
culmin6 con la aprobacion del acto administrativo MLC No 11001-3-23-2082 expedida por la Curaduria
Urbana No. 3 Arquitecta Juana Sanz Montafio, se aprueba el uso Dotacional Equipamiento Colectivo
Bienestar Social De Escala Vecinal.

De acuerdo con lo anterior, es pertinente aclarar que la Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas,
ostenta sus funciones y facultades en el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 que indica:
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“l. Proponer lineamientos, directrices y pautas de articulacion entre los curadores urbanos y las
autoridades competentes municipales y distritales en materia urbanistica.

2. Interponer, a través de uno de sus miembros, recursos y acciones contra las actuaciones de las
curadurias que no se ajusten a la normatividad urbanistica; y si fuera del caso, formular las
correspondientes denuncias.

3. Formular a los curadores urbanos sugerencias acerca de la mejor prestacion del servicio en su
curaduria.

4. Atender las quejas que formulen los ciudadanos en razon de la expedicion de licencias, poniendo
en conocimiento de las autoridades respectivas los hechos que resulten violatorios de las normas
urbanisticas.

5. Proponer contra los curadores urbanos la apertura de investigaciones por parte de los consejos
profesionales, cuando lo consideren necesario.

6. Las demas que resulten necesarias para el cumplimiento de su objeto.

’

7. Dictarse su propio reglamento.’

De acuerdo con lo anterior, la Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas no puede intervenir en aspectos
diferentes al proceso licenciatario, toda vez que la ejecucion, enajenacion y presunta contravencion al uso del
suelo de los inmuebles construidos por los solicitantes de licencia acaecen a facultades y funciones de las
entidades que tiene a su cargo el Control Urbano de la ciudad y de las entidades que protegen a los que
adquieren vivienda en la ciudad de Bogota D.C.

Sin embargo, en cumplimiento de las funciones de la Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas, se es
pertinente dejar evidenciado que el brochuré comercial del proyecto bajo estudio dispuesto en la pagina de
internet: https://proyecto.coninsa.co/centrik-town-salitre, el promotor del proyecto Coninsa Ramon H S.A.S.,
promociona el proyecto arquitectonico con descripcion de “unidades habitacionales” las cuales no se
encuentran contempladas dentro del uso dotacional aprobado en la Modificacion Licencia de Construccion
Vigente MLC No 11001-3-23-2082, adicionalmente, es preciso reiterar que los equipamientos dotacionales
de bienestar social en escala vecinal, no son contemplados como un simil del uso de “vivienda”.

Por el contrario, se reitera lo que menciona el concepto con numero de radicado 2-2021-78956, emitida por la
Secretaria Distrital de Planeacion:

“el equipamiento de Bienestar Social, Centro de Servicios de Bienestar -CBS de escala vecinal tiene
como funcion la de Atencion con enfoque de prevencion como un contenedor de servicios sociales con
areas para la atencion directa tanto formativa como de consulta social, que posibilite la reunion de
grupos y opere como lugar de recepcion y contacto permanente con la comunidad, para que esta sea
referida si asi lo requiere, a otro tipo de servicios que ofrezcan las entidades de bienestar social, SIN
BRINDAR ALOJAMIENTO DIURNO Y NOCTURNQO, NI CUIDADO INTEGRAL DE LA
ACTIVIDAD (...)”

Con el fin de ilustrar lo informado, se relaciona la promocion del proyecto en la pagina de internet: “proyecto
dotacional, bienestar social, escala vecinal. Desarrollado en 5 torres entre 16 y 18 pisos, para un total de 821
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unidades habitacionales”, es pertinente indicar que el licenciamiento objeto de estudio, contempla la
edificacion inicial una torre de 17 pisos.

T

@

CENTRIK
~TOWN —

SALITRE

ER - N-NENTR NNy

DOTACIONAL
BIENESTAR SOCIAL ESCALA

LA X A M X 4

-— ‘ -
i B TR
-
-
-

SRR ¢ & 2 [NRSRNRNRND

EEEEnErELEry

-8 -5-8-5-55-5 5

CRAG9F #22-21

Fuente: https://proyvecto.coninsa.co/centrik-town-salitre

Proyecto NO VIS

INVIERTE EN CIUDAD SALITRE

Al mejor precio del sector!

A pocos metros del terminal de Salitre y Av Boyaca

Unidades habitacionales NO VIS desde 28.00 m?

Desde:

$ 194.205.060*

*Valor proyectado se ajustara a SMMLV del ano 2025.

Fuente:https.://proyecto.coninsa.co/centrik-town-salitre?utm_source=google&utm_medium

De acuerdo con lo anterior y segun lo que se establece en el del Decreto 316 de 2006, “Por el cual se adopta
el Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social para Bogota Distrito Capital”, el uso residencial no
hace parte de lo que se puede aprobar bajo la modalidad de equipamiento dotacional de bienestar social en
escala vecinal, por lo tanto, se presume que se estaria incurriendo en una falta a la normatividad al implantar
el uso residencial en el predio objeto de estudio.
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Después de la verificacion de lo expuesto anteriormente, se presume un posible comportamiento contrario a la
integridad urbanistica y uso de suelo, conductas descritas como infraccion urbanistica en el articulo 135 de la
Ley 1801 de 2016:.

“ARTICULO  135. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA. Articulo corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 2017. El nuevo texto es el
siguiente: Los siguientes comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes
fiscales, bienes de uso publico y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la
integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada:

(..)
(..)

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

(..)

6. Intervenir o modificar sin la licencia”

A. Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

En linea con lo anterior, es pertinente que sea verificado por quienes ejercen el control urbano, vigilancia y
control durante la ejecucion de las obras segun lo estipulado en el Articulo 2.2.6.1.4.11 Decreto 1077 del 2015
(Modificado Decreto 1203 de 2017, articulo 14) Competencia del control urbano.

“Corresponde a los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia
rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de
Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento
de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial (...)".

Por lo cual, se dispone la remision del informe técnico a la Alcaldia Local, para que por medio de sus
inspecciones de policia, realice la verificacion de acuerdo con sus facultades legales.

6.2. Cumplimiento del Procedimiento del Licenciamiento:

Se dispuso la verificacion dentro del expediente 11001-3-23-0515 del cumplimiento procedimental descrito en
el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio.", que derivo en la aprobacion en la aprobacion de modificacion de licencia vigente
mediante el acto administrativo MLC 11001-3-23-2082 de fecha 17 de noviembre de 2023 y ejecutoria 23 de
noviembre de 2023, se pudo evidenciar lo siguiente

e Titularidad:
Se evidencia en el expediente que el trdmite licenciatario se realizara sobre un (01) predio, identificado con el

folio de matricula 50C-1209617, predio que fueron evidenciados en el formato de radicacion de solicitud de
licencia de fecha 12 de abril de 2023:
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2, INFORMACION SOBRE EL PREDIO

(Marcar con una X en la casilla correspondiente y lienar 108 espacios con letra imprenta)

2.1 DIRECCION O NOMENCLATURA
ICTUAL IANTERIOR(ES)

KR 69F No 22-11_~

2.2 No. MATRICULA INMOBJLIARIA 2.3 No. IDENTIFICACION CATASTRAL
50C-1209617 AAAQ076YNDM .~

Libro 1 - Folio No 01 del expediente 11001-3-23-0515

En el mismo formato se dispuso la titularidad de los inmuebles segun el solicitante indicando lo siguiente:

MNEM IVIAL VEML MNEWVAVLS
5. TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES
0s firmantes titulares y profesionales responsables declaramos bajo la gravedad del juramento que nos responsabilizamos totalmente por los estudios v}

documentos presentados con este formulario y por la veracidad de los datos aqui consignados. Asi mismo, declaramos que conocemos las disposiciones|
igentes que rigen la materia y las sanciones establecidas.

5.1 TITULAR (ES) DE LA LICENCIA = a9 R
oo GO SRR [ o S
cc. , [T.EL‘EFONO /CELULAR = CORREO EACTRONICO é @coni

R00 ex 185 al nn@coninsa.co
NOMBRE FIRMA

Libro 1 - Folio No 02 del expediente 11001-3-23-0515

De acuerdo con lo anterior se realiza la verificacion y estudio de titulos del certificado de tradicion y libertad
dispuesto en el expediente desde el folio 05 al 07, encontrado lo siguiente:

Estudio de Titulos
FOI".) de Chip Tltularl.d,ad Neg.0c1’0.0 acto Aparente Propietario.
matricula anotacion juridico
APORTE A
50C-1209617 | AAAOO76YNDM No 05 SOCIEDAD CODENSA S.A..
ESTE Y OTROS

De lo anterior se podria concluir que no existe relacion de quien se postula como titular del predio objeto del
licenciamiento y lo evidenciado en los folio de matricula, sin embargo, se puede evidenciar a folio 83 a 117
contrato de fiducia suscrito entre CODENSA S.A., ALIANZA FIDUCIARIA y Coninsa Ramon H S.A., por
medio del cual se constituye una fiducia para el proyecto inmobiliario el predio objeto de licenciamiento.

En linea con lo anterior el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015, indica:

“Titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion. Podran ser
titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion quienes ostenten la
calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud, los fideicomisos, y los fideicomitentes
de los mismos fideicomisos si asi lo certifica la sociedad fiduciaria.”

En consecuencia, tanto la Fiducia como el solicitante de licencia acreditaron suficientemente su participacion
en el proceso licenciatario.
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6.3 Acta de Observaciones, Notificacion Vecinos Colindantes y Valla Amarilla

Incamente se emite acta de observaciones, de acuerdo al expediente 11001-3-23-0515, en fecha 03 de mayo
de 2024:

Carnduria Urbans No. 3 Bogats D.C { SALIDA

Fecha; 20230503 15:39.11 'A
CURADORA URBANA 3 . Sedevumn maes
ARQLIUANA SANZ MONTARIO Tipo de radicacion: Expedicas
NIT 51.630.853.4 Tipa de docwmento: Acta observacione:

No. de expediente: 1230515

midrocias, 3 de mayo de 2023

Sefior(a)

CONINSA RAMON H S.A. (FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO MT: 11001-3-23-0815
SANTANDER)
NARINO VILLARRAGA INGRID

KR 18114 65 IS0 6 A
SO L) il oot a3 o

Ciudad

ACTA DE OBSERVACIONES

Para efactos de dar resp: a las obser g dispone de un plazo de 30 dias habdes, ( el cual
podra ser ampliado por solicitud del usuario, ham por un mmmn adicional de 15 dias habiles - ANEXO FORMATO SOLICITUD
AMPLIACION PLAZO ACTA) 0 de lo contrano la soliciud se entendera desistida y en consecuencia se procederd a archivar su
expediente mediante acto administrativo (articulo 2.2.6.1.2.3 4 detDecreto 1077/15).

Libro 2 - Folio No 82 — 85 del expediente 11001-3-23-0515

En el mismo se realizan observaciones arquitectonicas, juridicas y de indole de ingenieria que debian ajustar
los solicitantes de licencia, dentro del término de treinta (30) dias habiles, los cuales finalizarian el dia a 16
de junio de 2023, sin embargo, los solicitantes de licencia radican ante la curaduria urbana solicitud de prorroga
para respuesta del acta de observaciones el dia 15 de junio de 2023, el cual fue aprobado de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077 de 2015, por el termino de quince (15) dias habiles,
siendo como fecha final el dia 11 de julio de 2023, fecha en la cual los solicitantes de licencia radican la
documental requerida en el acta de observaciones.

Posteriormente, los solicitantes de licencia, dieron cumplimiento a lo solicitado en el acta de observaciones el
dia 10 de julio de 2023.

Ahora bien, en lo que respecta a la Citacion a Vecinos Colindantes dentro del expediente 11001-3-23-0515
informa de la existencia de tres predios colindantes:

FORMULARIO UNICO NACIONAL Pagina 2
3. INFORMACION DE VECINOS COLINDANTES
[DIRECCION DEL PREDIO PIRECCION DEL PREDIO
TERMINAL DE TRANSPORTES SALITRE TERMINAL SALITRE  DIAG .23 No 69A-55
i [DIRECCION DE CORRESPONDENCIA % PIRECCION DE CORRESPONDENCIA
CALLE 22D No. 89 F - 67 TERMINAL SALITRE DIAG .23 No 69A-55
IDIRECCION DEL PREDIO DIRECCION DEL PREDIO
EDF. CARLOS LLERAS RESTREPO Cl. 22d #891-73 WO
3 [DIRECCION DE CORRESPONDENCIA 4 PIRECCION DE CORRESPONDENCIA
Cl. 22d #691-73 -ADMINISTRACION
[DIRECCION DEL PREDIO DIRECCION DEL PREDIO

Libro 1 - Folio No 02 del expediente 11001-3-23-0515
Al realizar la verificacion en SINUPOT, se comprueban los linderos aqui relacionados:
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Terminal de transporte

S

(Fuente SINUPOT)

En consecuencia, se verifica en el expediente las citaciones a vecinos colindantes, con el fin de que cumplan
con articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dara a conocer,
por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la direccion
del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos propuestos
conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se hara por correo certificado conforme a la
informacion suministrada por el solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes,
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto

de solicitud de licencia. (...)"

de acuerdo con lo anterior, se examina el expediente 11001-3-23-0515 y se evidencian las siguientes

citaciones a vecinos colindantes:
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Libro 2 - Folio No 105 — 106 del expediente 11001-3-23-0515

Para finalizar en el expediente, ser observo el acto administrativo 11001-3-23-1294 de fecha 25 de agosto de
2023, por medio del cual, la Curaduria Urbana No. 03 prorrogo por el término de 22 dias habiles el plazo para
determinar el proceso licenciatario de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de
2015:

“(...)Téermino para resolver las solicitudes de licencias, sus modificaciones y revalidacion de licencias.

Los curadores urbanos y la entidad municipal o distrital encargada del estudio, tramite y expedicion
de las licencias, segun el caso. tendran un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles para
resolver las solicitudes de licencias y de modificacion de licencia vigente pronunciandose sobre su
viabilidad, negacion o desistimiento contados desde la fecha en que la solicitud haya sido radicada en
legal y debida forma. Vencido este plazo sin que los curadores urbanos o las autoridades se hubieren
pronunciado, se aplicara el silencio administrativo positivo en los términos solicitados pero en ningun
caso en contravencion de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, quedando obligadas la
autoridad municipal o distrital competente o el curador urbano, a expedir las constancias y
certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacion del proyecto presentado. La invocacion
del silencio administrativo positivo, se someterda al procedimiento previsto en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cuando el tamaiio o la complejidad del proyecto lo ameriten, el plazo para resolver la solicitud de
licencia de que trata este articulo podrd prorrogarse por una sola vez hasta por la mitad del término
establecido mediante acto administrativo de tramite que solo serd comunicado. (...)" (Negrilla fuera
del texto)

Asi las cosas y cumplido este término la Curaduria Urbana el dia 27 de septiembre de 2023 emite acto
administrativo de viabilidad y pago de expensas para los tramites licenciatarios pretendidos, en consecuencia
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y de acuerdo con lo evidenciado, el procedimiento licenciatario se encuentra AJUSTADO a la normatividad
legal vigente.

7. COMPONENTE DE INGENIERIA:

e Respecto a la Gestion Anterior LC 11001-2-23-0660:

Es pertinente mencionar que el ESTUDIO DE SUELOS, desarrollado en la gestion de licenciamiento LC
11001-2-23-0660, en su momento CUMPLIO con los lineamientos del Titulo H de la NSR 10.

7.1. Estudio de Suelos MLC 11001-3-23-2082:

En los documentos que forman parte integral de la LM 11001-3-23-2082, se cuenta con un estudio de suelos
desarrollado por la firma Espinosa & Restrepo. Para el analisis efectuado le son aplicables las disposiciones
del Titulo H de la NSR 10.

Proyecto: El estudio realiza la proyeccion de 5 torres con una estimacion de 45 Ton para cargas distribuidas.
Se contempla 1 Torre de 16 pisos, 1 Torre de 17 pisos y 3 Torres de 18 pisos.

Igualmente se contemplan estructuras complementarias que proyectan; plataforma para zonas de parqueo con
sotano y una edificacion de 3 pisos destinada para zonas comunes.

Tabla H.3.1-1
Clasificacién de las unidades de construccién por categorias
Catmr:::: la Segun los niveles de Segun las cargas maximas de servicio
consteuocibn construccion en columnas (kN)
Baja Hasta 3 niveles Menores de 800 kN
F% W
|_ Alta Entre 11 F 20 niveles Entre 4,001 * 8,000 kN _|

Categorizacion del Proyecto. ALTA. CUMPLE

Tabla H.3.2-1
Numero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccion
Categoria de la unidad de construccion

Categoria Baja Categoria Media Categoria Alta Categoria Especial
Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de
sondeos: 6 m. sondeos: 15 m sondeos: 25 m. sondeos: 30 m.

Numero minimo de NUmero minimo de Numero minimo de Numero minimo de
sondeos: 3 sondeos: 4 sondeos: 4 sondeos: 5

Numero minimo de sondeos CUMPLE
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Sondeos efectuados en el Estudio de Suelos LC 11001-3-23-2082

| LOCALIZACION DE SONDEOS

El estudio desarrollado CUMPLE con la respectiva caracterizacion del Subsuelo. Se realizo exploracion
mediante sondeos y lineas geofisicas, el estudio cuenta con la validacion de ensayos de consistencia,
penetracion estandar, determinacion de niveles de agua y definicion del perfil estratigrafico.

Observacion:

En linea con lo anterior, desde el Equipo Técnico de la Comision es pertinente mencionar, el Estudio de Suelos
realizado en el tramite de licenciamiento sobre el cual se derivo la LM 11001-3-23-2082, no presenta
variaciones significativas en comparacion con en el Estudio de Suelos efectuado en la gestion anterior LC
11001-2-23-0660.

Igualmente es relevante indicar, bajo el caso 2412 el Equipo Técnico de la Comision, realizo el estudio del

analisis geotécnico aprobado por el curador urbano en el Acto administrativo LC 11001-2-23-0660 el cual se
encontr6 AJUSTADO

7.2. Recomendaciones de Disefio y Construccion:

Dentro del anélisis efectuado por el ingeniero geotecnista, se cuenta con la proyeccion de dos (2) alternativas
de cimentacion:

o Pilotes Preexcavados: se estimaron pilotes fundido in-Situ con un didmetro que oscila entre 0.55m y
1.0 m, con una longitud de Z =-55 m.

La alternativa contempldé Modulos de Reaccion Horizontal y Vertical. Igualmente se calcularon
Asentamiento mediante el método de POULOS & DAVIS.
CUMPLE NSR 10

o Pilotes Hincados: se contemplaron pilotes de concreto reforzado con una seccion minima de 0.25m
y una longitud de 52 m.
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Se realizo la estimacion de la Capacidad Admisible para los pilotes Hincados.
CUMPLE NSR 10.

7.3 Cimentacion de Edificaciones Complementarias:

e Plataforma con un Sétano: Contempla un sistema de fundacion mediante pilotes con un diametro
estimado de 0.30m y una longitud de Z= -20m.

El sistema de fundacion estimé la Capacidad Admisible para los pilotes. Se cumple con las
recomendaciones para el proceso de excavacion y empotramiento de muros en los sotano. CUMPLE
NSR 10.

Empotramiento de paniatla cuands ls
excavacdn no nchive viga de barde
Partalla

H‘“ﬁ”f‘

l
I

(ota S6tarc

Ra=8.89 ton
e b7 e

_NF=-30nm
322 ton/m2

Rp=1657 ton
S e

=330 n

1L ton/m2

16,75 ton/me o425 n

l Empotramiento |Lcng fibre 2 excavar

Long. libre a excavar

Empotramsento medido desde Iy cota
Infesior de 13 placa de subpresiin

Empotramiento

Figura 16 Esquema empotramiento pantalla

Figura 12 Diagrama de empujes pantalla

Recomendaciones para Excavaciones- Estudio de Suelos LC 11001-3-23-2082

7.4. Aspectos Adicionales Segun Titulo H del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente -
NSR 10:

En linea con lo dispuesto en el Titulo H de la NSR10, el Estudio de Suelos efectuado realizo la verificacion de
los siguientes aspectos:

o Parametros de Diseio Sismico: El Estudio cuenta con la respectiva caracterizacion Geoldgica.
Igualmente CUMPLE con lo dispuesto en el Decreto 523 de 2010 “Microzonificacion Sismica de
Bogota”.

e Anailisis de Estabilidad General del proyecto: Se desarrollaron la estimacion final de cargas,
Asentamientos y deformaciones laterales. Igualmente se proyectan el plan de seguimiento y
monitoreo, al igual que la implantacion de instrumentacion sismica. CUMPLE NSR 10.

Evidenciado lo anterior, el Equipo Técnico de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de
Bogota, concluye como AJUSTADAS, las actuaciones de la Curaduria Urbana No 3, en lo que respecta al
ESTUDIO DE SUELOS y ESTUDIOS DE MICROZONIFICACION.
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7.5. Memoria de Calculo:

Dentro de los documentos que conforman el expediente en el tramite de licenciamiento LM 11001-3-23-
2082, se efectuaron (11) Memorias de Calculo Estructural y (3) Memorias de Calculo para elementos no
estructurales.

o Proyecto Estructural:

e Torre No 1: se desarrolla una memoria para una edificacion de 18 pisos, compuesta de un sistema
estructural de muros en concreto con losa maciza de entrepiso. El disefio se efectiia para uso de
VIVIENDA.

e Torre No 2: Contempla el disefio para una edificacion de 16 pisos en muros en concreto con
DMO. El disefio se efectia para uso de VIVIENDA.

o Plataformas 1 Al 5: Contempla el disefio de una estructura compuesta de 1 sétano y cubierta, el
sistema estructural corresponde a porticos en concreto. El destino de la edificacion es
PARQUEADEROS.

e Salén Comunal: Se desarrolla una edificacion de 4 pisos con un sistema estructural de porticos
resistentes a momentos. El destino corresponde a SALON COMUNAL.

MODELO ESTRUCTURAL TORRE No1 | MODELO ESTRUCTURAL TORRE No 2
PLANTAS PLANTAS

» @

MODELO PLATAFORMAS - PLANTAS | MODELO SALON COMUNAL -
ESTRUCTURALES PLANTAS ESTRUCTURALES

- -
~ ) . |
. i \ '1
: 'l .
£ ‘
-

Respecto a la gestion LM 11001-3-23-2082, las memorias de calculo desarrolladas para las Torres No 1y
2 contemplan los siguientes aspectos:
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e Cargas: El disefio de las Torres No 1 y 2 cuenta con la estimacion de cargas por peso propio y
cargas vivas. NO SE AJUSTA.

Hallazgo: Las cargas contempladas en el disefio corresponden a edificaciones destinadas a uso de
vivienda, es decir, se estimaron cargas vivas de 0.180 T/m2.
Es pertinente mencionar, el uso aprobado en la licencia de Construccion corresponde a uso

Dotacional.
AVALUO DE CARGAS DE PLACA
VIVI 5 010 m
0100 m: [ l
Carga Muerta
IMJ:J 0100 X 24 X 100% 0240 T'm?
U\c‘lh +C. Razo 0050 «x 2 0100 _ [/m?
C.M.= 0.340 T/m’
Carga viva CY; 0,180 T/m?*
Carga Total 1 0.520 T/m?*
Carga Ultima
CU.=12CM. + 1.6 C.V. 0.70 Tim?* Para cargar las viguelas
Factor de ajuste para la masa de la placa = 100%
P vigas 0.000 I/m’
p columnas 0,000 I/m’
o vigas = columnas 0000  T/m?
C.Real 0.52 T/m?*
C.Sismo = 0.340 T/m?
Viv2 c= 0.10 m
0.100 m | [ ]

Cargas Contempladas en el Disefio- MEMORIA DE CALCULO LM 11001-3-23-2082

e Parametros sismicos: La memoria contempla parametros de la de microzonificacion sismica,
definiendo grado de disipacion por suelo LACUSTRE 300.
Igualmente, se contemplaron Factores de amplificacion y aceleracion [ Fa, Fv], Espectros de
aceleracion, Aceleracion pico efectiva [ Aa, Av]. CUMPLE NSR 10. Requiere verificacion del
coeficiente de importancia por uso aprobado en la licencia.

e Calculo de Densidades: Los disefios efectuados cumplen con el respectivo analisis de alturas y
densidades. CUMPLE NSR 10.
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~ NIVEL H LIBRE PLACA ALTURA PISO NIVEL REV MODELO [RESTRINGIDO?
CUBIERTA 2.35 0.10 245 41.65 OK NO
PISO 17 238 0.10 245 41.65 OK NO
PISO 16 2.35 (.10 2.45 39.20 OK NO
PISO 15 2.35 0.10 2.45 36.75 OK NO
PISO 14 235 0.10 245 34.30 OK NO
PISO 13 2.35 0.10 2.45 31.85 OK NO
PISO 3 2.35 0.10 2.45 29.40 OK NO
PISO 2 2.35 0.10 245 26.95 OK NO
PISO 10 2.35 0.10 2.45 24.50 OK NO
PISO 9 235 0.10 245 22.05 OK NO
PISO 8§ 235 (.10 2.45 19.60 OK NO
PISO 7 235 0.10 2.45 17.15 OK NO
PISO 6 2.35 0.10 2.45 14.70 OK ‘ NO
PISO 5 235 0.10 245 12.25 OK NO
PISO 4 2.35 0.10 245 9.80 OK | NO
PISO 3 2.35 0.10 2.45 7.35 OK NO
PISO 2 2.35 0.10 245 4,90 OK NO
PISO 1 2.35 0.10 245 2.45 OK NO
NIVEL DE ARRANQUE 0.00

Calculo de Alturas en la Torre No 1. MEMORIA DE CALCULO LM 11001-3-23-2082

e Derivas: se realizo el respectivo chequeo de la deflexion horizontal relativa entre pisos
consecutivos. CUMPLE NSR 10.

e Irregularidades y Redundancia: El proyecto contempla el chequeo de irregularidades en planta,
altura y torsionales. Igualmente se realizo la verificacion de redundancia. CUMPLE NSR 10.

o Disefio de Elementos: Las memorias contemplan disefio de cimentacion, muros, losas de entre
piso, puntos fijos (escaleras) y elementos no estructurales

7.6. Edificaciones Complementarias (Plataformas Y Salén Comunal):

Respecto a las memorias de calculo desarrolladas para las plataformas y salon comunal, se puede evidenciar
lo siguiente:

e Cimentacion segln las caracteristicas del estudio de suelos. Cimentacion tipo pilotes. CUMPLE
NSR 10.

e Estimacion de Carga ultima segin cargas muertas y cargas vivas uniformemente
distribuidas. CUMPLE NSR 10.

e Disefo de elementos que componen el sistema de resistencia sismica. CUMPLE NSR 10
e Verificacion de las derivas, irregularidades (planta, altura). CUMPLE NSR 10.

e Disefio de elementos con las respectivas cuantias de acero, disefio de elementos no
estructurales. CUMPLE NSR 10
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De acuerdo con lo anterior, el disefio estructural sobre el cual se derivo la aprobacion del Acto Administrativo
11001-3-23-2082, se desarrolld para uso RESIDENCIAL. Sin embargo, el uso aprobado en la licencia es
dotacional.

Es pertinente mencionar, el disefio sismo resistente se ve modificado segiin el uso y caracteristicas de la
edificacion es asi como la NSR 10 en el Titulo A 2.5.2 establece grupos y usos de edificaciones, dentro de
algunos clasifica: “Grupo I de ocupacion normal, Grupo II Estructuras especiales, Grupo III edificaciones
institucionales y de atencion a la comunidad, Grupo IV Edificaciones indispensables”. Lo anterior conlleva a
contemplar un coeficiente de importancia que modifica el espectro de aceleracion y con ello las fuerzas de
disefio sismico en el modelamiento y analisis estructural para edificaciones dotacionales o de condiciones
especiales.

Es relevante mencionar que como lo indica el Articulo 20 del Decreto 316 de 2006:

“El Sistema de Equipamiento es el conjunto de espacios y edificios destinados a proveer a los
ciudadanos del Distrito Capital de los servicios sociales de cultura, seguridad y justicia, comunales,
bienestar social, educacion, salud, culto, deportivos, recreativos y de bienestar social, para mejorar
los indices de seguridad humana a las distintas escalas de atencion”.

Igualmente, el Articulo 230. Decreto 190 de 2004 expresa:

“Edificaciones y dotaciones destinadas al desarrollo y la promocion del bienestar social, con
actividades de informacion, orientacion y prestaciones de servicios a grupos sociales especificos,
como familia, infancia, orfandad, tercera edad, discapacitados y grupos marginales. Agrupa, entre
otros, los hogares para la tercera edad, los hogares de paso para habitantes de la calle, las casas
vecinales, los salones comunales, los jardines comunitarios, los centros de atencion integral al menor
en alto riesgo y los centros de desarrollo comunitario”.

Abhora bien, el mencionar los apartados anteriores permite concluir que el destino, ocupacion y uso de las
edificaciones dotacionales corresponde a “Edificaciones De Atencion a la Comunidad”, las cuales se describen
en el “Titulo A.2.5.1.2 Grupo Il Edificaciones de atencion a la comunidad de la NSR 10. Este grupo
comprende aquellas edificaciones, y sus accesos, que son indispensables después de un temblor para atender
la emergencia y preservar la salud y la seguridad de las personas”.

Cabe resaltar “TITULOA.12 de la NSR 10. REQUISITOS ESPECIALES PARA EDIFICACIONES
INDISPENSABLES DE LOS GRUPOS DE USO III Y IV”, dentro de las mismas se logra evidenciar
condiciones especiales en los procedimientos de verificacion estructural, criterios especiales para los
movimientos sismicos del umbral de dafio y requerimientos para la deriva del umbral de dafio.

CARGAS: Es relevante mencionar que dentro del TITULO B.4 de la NSR10 “CARGAS VIVAS” se
establecen requerimientos puntuales dependiendo del uso de la edificacion, es decir, en el caso de edificaciones
dotacionales se deben contemplar cargas vivas minimas uniformemente distribuidas en planta diferentes, lo
cual influye en los resultados de la modelacion de la estructura y genera criterios constructivos diferentes entre
el uso de las edificaciones.
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Tabla B.4.2.11
Cargas vivas minimas unifor te distribuid.
2 uniforme (kN/m®) C-gt uniforme
Ocupacion o uso m’ de drea en planta
Balcones 5.0 500
Corredores y escaleras 50 500
Silleteria fya (fyada al piso) 3.0 300
Gimnasios 5.0 500
Reunion Vestibulos 5.0 500
Silleteria mowil 5.0 500
Areas recreativas 5.0 500
Plataformas 5.0 500
E scenarios 7.5 750
Corredores y escaleras 3.0 300
Oficinas Oficinas 20 200
Restaurantes 5.0 500
Salones de clase 20 200
Corredores y escaleras 5.0 500
Educativos Bibliotecas
—Salones de lectura 20 200
Estanterias 7.0 700
. Industnas Ivianas 5.0 500
Fébricas Industnas pesadas 10.0 1000
Cuartos de cirugia, laboratonos 4.0 400
I / Cuartos privados 20 200
Corredores y escaleras 5.0 500
C " Minonsta 5.0 500
6.0 600
Balcones 50 500
Residencial Cuartos privados y sus corredores 1.8 180
Escaleras 3.0 300
s T R et
Almacenamiento Posad: 120 1200
Garajes para automoviles de
Garai pasajeros 25 250
> Garajes para vehiculos de carga de 5.0 500
hasle 2.000 kq de cgpacndad
Coli y Estadi Graderias 5.0 500
Escaleras 5.0 500
B-15

Cargas segtin el uso de la edificacion TITULO B de la NSR 10

Dependiendo del uso final de la edificacion se pueden presentar variaciones de carga viva iguales o superiores
a 0.2 Kn/m2 lo que interfiere en la valoracion de cargas de servicio y Carga ultimas afectando el avaluo
definitivo y por consiguiente el disefio a flexion y cortante para los elementos estructurales.

Igualmente es importante mencionar el Titulo A.1.5.1 de la NSR 10 que indica:

“DISENADOR RESPONSABLE — La responsabilidad de los diseiios de los diferentes elementos que
componen la edificacion recae en los profesionales bajo cuya direccion se elaboran los diferentes
diserios particulares. Se presume, que cuando un elemento figure en un plano o memoria de diserio,
es porque se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el proposito del Reglamento y
por lo tanto el profesional que firma o rotula el plano es el responsable del diserio correspondiente”.

De acuerdo con todo lo anterior, en lo que respecta a las Memorias de Calculo, se destaca un disefio
inicialmente concebido para USO RESIDENCIAL, no para uso DOTACIONAL, por lo tanto, se requiere
validar los disefios seglin las caracteristicas propias de un equipamiento dotacional, en consecuencia, se
concluye que las Actuaciones del Curador Urbano No 3 Arq. Juan Sanz Montafio con respecto al proceso
licenciatario MLLC No.11001-3-23-2082 se encontraron NO AJUSTADAS en los disefios estructurales.

8. CONCLUSIONES GENERALES.
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Como producto del estudio técnico y juridico del proceso licenciatario del expediente 11001-3-23-0515 del 12
de abril 2023 del proyecto denominado “TERMINAL SALITRE” o “CENTRIK TOWN SALITRE”,
aprobada la Modificacion de Licencia de Construccion vigente mediante el acto administrativo MLC
No.11001-3-23-2082 ejecutoriada de fecha 23 de noviembre 2023,se puede concluir que uso solicitado de
equipamiento de bienestar social en escala vecinal se ajusta a la normatividad legal vigente, sin embargo NO
SE AJUSTA, con respecto al programa arquitectonico de este uso toda vez que se aprobaron 338 unidades
de uso dotacional, equipamiento colectivo, bienestar social- (Centro de servicios de bienestar social-
Residencias), de acuerdo con la escala vecinal.

En este mismo sentido, NO SE AJUSTAN los disefios estructurales, toda vez que estos fueron desarrollados
para uso de VIVIENDA vy el acto administrativo MLC No.11001-3-23-2082 comprende uso Dotacional.

Se identifico que el Acto Administrativo MLC No.11001-3-23-2082 aprobado por la Curaduria Urbana No. 3,
presenta discrepancias en; 1) las diferencias respecto a la altura méaxima permitida en el proyecto
arquitectonico, 2) las consideraciones resolutivas de licenciamiento y 3) el concepto técnico emanado de la
Unidad Administrativa de la Aeronautica Civil.

En virtud de todo lo anterior, las actuaciones de la Arquitecta Juana Sanz Montafio - Curaduria Urbana No 3
de Bogota D.C., en relacion con el acto administrativo MLC No.11001-3-23-2082 con fecha ejecutoria 23 de
noviembre de 2023 en la modalidad de Modificacion Licencia De Construccion (Vigente), NO SE AJUSTAN
a las normas urbanisticas vigentes al momento de su solicitud.

9. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico al peticionario Jestis Harvey Hernandez Yepes y otros,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y Registro, informando
el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que, dentro de sus
competencias, identifique la responsabilidad del curador mencionado en los hallazgos realizados.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Fontibén, informando el resultado del
estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde su competencia de ejercer el
control urbano, inicie las actuaciones correspondientes y verifique si el uso desarrollado en los inmuebles
objeto de los actos administrativos estudiados, corresponde al aprobado en las respectivas Licencias de
Construccion, como uso Dotacional, Equipamiento Colectivo de Bienestar Social de escala vecinal, e
igualmente corroborar los minimos de evacuacion y condiciones de accesibilidad a personas de movilidad
reducida, propios del uso aprobado en la licencia de construccion.

4. Enviar copia a la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital del Habitat,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados con el fin que
inicie las actuaciones que considere correspondientes en los aspectos relacionados a definir acciones de
prevencion y control de las actuaciones de constructores, en tanto que si bien, el uso aprobado no es el de
vivienda, el uso que se intenta enajenar por parte de algunos proyectos si corresponde al de vivienda.

5. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Arquitectura -CPNAA,

informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que, dentro
de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador mencionado en los hallazgos realizados.

Cl 52 No. 13-64- Conmutador 3581600 — www.habitatbogota.gov.co — www.facebook.com/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Cédigo Postal 110311




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

pagina 95 de 134

6. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Ingenieria- COPNIA,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que, dentro
de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador mencionado en los hallazgos realizados a
las Memorias de Calculo y el uso aprobado.

7. Enviar copia del informe técnico al Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climatico -
IDIGER, informando el resultado del estudio técnico y las decisiones adoptadas por los comisionados,
para que, dentro de sus competencias, guarde y garantice la proteccion de las edificaciones vecinas si
estan en riesgo.

8. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Industria y Comercio, informando
el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que desde sus
competencias de proteccion a los derechos del consumidor inicie las actuaciones que considere
correspondientes.

9. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Juridica de la secretaria Distrital de Habitat,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que desde
sus competencias de verifique si la posibilidad de iniciar un proceso contra el acto administrativo de
licencia, de acuerdo con lo evidenciado en el informe técnico.

10. Enviar copia a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, con el fin que inicie las
actuaciones que considere necesarias dentro de sus competencias, respecto a la verificacion de los usos
desarrollados en los predios estudio de caso.

11. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Gobierno, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que desde sus competencias
descritas en la Ley 1801 de 2016, realice el control urbano que considere pertinente al respecto del uso
que se le pretende dar al inmueble licenciado.

12. Enviar copia de presente informe técnico a la Personeria de Bogota, informando el resultado del estudio
técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

13. Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Planeacion, informando el
resultado del estudio técnico y de las decisiones adoptadas por los comisionados, para que desde sus
competencias verifique los usos desarrollados

14. Cerrar el caso 2418.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados por unanimidad, aprueban las conclusiones y recomendaciones emitidas por el
Equipo Técnico de la comision.
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3.4 CASO No. 2404

Anénimo

1-2024-389 del 5 de enero de 2024

Arq. Ruth Cubillos Salamanca

Licencia de Construccion obra nueva y demolicion total
11001-1-21-4378 24 de noviembre de 2021

11001-1-22-2070 16 de junio de 2022, ejecutoria 22 de junio 2022
Comercio y Servicios

Calle 49 # 9 — 25/ Calle 49 # 9 — 37.

Macae.

Decreto 190 de 2004, Decreto 468 de 2006, Decreto 080 de 2016,
Decreto Distrital 120 de 2018 y Decreto Distrital 316 de 2006

No. 99, Chapinero

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Secretaria Distrital de Habitat, recibio la comunicacion con No de radicado 1-2024-389 de un peticionario

andénimo, solicitando:

“(...) nos permitimos remitir a la veeduria de habitat de curadores, para que estudien y verifiquen el
correcto cumplimento de licencia de construccion 11001-1-21-4378 en la calle 49 no 9 - 37 ello

evidenciando falencias como:

1. Ausencia de dilatacion sismica.
2. Carencias del proyecto arquitectonico, esto debido a la magnitud de las unidades habitacionales y

apartamentos aprobados.

3. Verificacion de licencia total expedida por la curaduria.

4. verificar la posibilidad de venta y enajenacion de los apartamentos, toda vez que son 90 unidades y
deberian contar con permiso de enajenacion.

5. Verificar el uso aprobado de licencia. (...)"

En consecuencia, la Secretaria Técnica de la Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas, procedid a
apertura el caso 2404, con el fin de verificar que las actuaciones de la Ex Curadora Urbana No.1 Ruth Cubillos
Salamanca, se encontraran ajustadas a las normas urbanisticas aplicables al momento de solicitu

3. CONSIDERACIONES

3.1 LOCALIZACION
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Localizacion SINUPOT

4. MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion para los predios ubicados CALLE 49 # 9 — 25/
CALLE 49 # 9 - 37, estaban vigentes las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004
(Compilacion POT), Decreto 468 de 2006 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)
No. 99, CHAPINERO, ubicada en la Localidad de CHAPINERO”, Decreto 080 de 2016 “Por medio del cual
se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se
dictan otras disposiciones”, Decreto Distrital 120 de 2018 “Por medio del cual se armonizan las normas de
los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios Publicos y de Movilidad con las normas de las Unidades
de Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones que orientan la formulacion de los planes directores, de
implantacion y de regularizacion y manejo y se dictan otras disposiciones” y Decreto Distrital 316 de 2006
“Por el cual se adopta el Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social para Bogota Distrito Capital”

En tal sentido, los predios objeto de estudio se ubican en:

Sector normativo: 1.

Subsector: A.

Tratamiento: Consolidacion con cambio de patron.
Area de actividad: Comercio y Servicios.

Zona: Comercio Cualificado.

Usos:

O O O O O O

-Uso principal: Comercio.

-Uso complementario: Vivienda.

-Uso complementario: Equipamientos colectivos y recreativos.
-Uso complementario: Servicios urbanos basicos.
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ITEM SEGUN LA NORMA APROBADO EN LA SE
Decreto 190 de 2004, 468 de LC.11001-1-22-2070  AJUSTA
2006 y 080 de 2016
ZONIFICACION
UPZ 99, Chapinero 99, Chapinero SI
Area de Actividad Comercio y Servicios Comercio y Servicios SI
Zona Comercio Cualificado Comercio Cualificado SI
Tratamiento Consolidacion Consolidacion SI
USOS
Usos -Principal: Comercio I SI
-Complementario:  Vivienda,
Equipamientos colectivos y
recreativos y Servicios urbanos
basicos.
EDIFICABILIDAD
Indice de Ocupacién 0.7 0.65 SI
indice de Construccién 4 2.98 SI
Altura 6 pisos 6 pisos SI
Antejardin No exige — Nota 4 1.60 por Calle 49 SI
Tipologia edificatoria Continua Aislada (Hallazgo) SI
Aislamiento Posterior: Se exige Posterior: 5.03 mts 'y
Lateral: No se exige. (Articulo | 5.37 mts
13 del Decreto 080 de 2016. | Lateral: 3.00 mts y 4.00
Para tipologia continua no se | mts
exige aislamiento lateral)
Sétano Se permiten No SI
Semisétano No SI
Voladizo Se permiten (de acuerdo con lo | 1.00 mts por Calle 49
estipulado en el Decreto 080 de
2016)
Cerramiento No se Permiten No Plantea SI
ESTACIONAMIENTOS
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Estacion |Privados Bienestar social 1 cupo de | 15 cupos SI
amientos estacionamiento por cada 60m?2
(B) = 0 cupos
Visitantes Bienestar social NO APLICA | 0 cupos SI
Movilidad Reducida | 1 por cada 30 estacionamientos | 1 cupos SI
exigidos = 1 cupos
Bicicleteros 1 por cada dos | 0 cupos SI
estacionamientos exigidos = 0
cupos
Motos No exige No Plantea SI
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
Equipamiento | Exigencia 10m2 por cada m2 de areaneta | 253,88 m2 SI
Comunal Vivienda de construccion en uso =
Privado 185,27 m2
Destinacion Z. V. y Recreativas 40% = | 119,14 m2 = 64,30% SI
460,96 m2

Servicios Comunales 15%
172,86 m2

Porcentaje requerido en cada | No aplica=0%
proyecto para completar el
100% de la totalidad del
equipamiento propuesto
VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS

134,74 m2 = 72,72 %

Ley 1114 de “en los proyectos de menos de cien (100) | No se plantea ninguna SI
2006 y C-536- viviendas de una de ellas para la poblacion | unidad de vivienda, ya

12: 1% de las minusvalida” = 1 vivienda para personas con | que el proyecto no es

viviendas movilidad reducida VIS

construidas

Total, de

Viviendas: VIS

0

Es importante mencionar que dentro de este acto administrativo se aprob6 una tipologia edificatoria aislada,
sin embargo, teniendo en cuenta la norma aplicable a este predio, le aplicaria una tipologia CONTINUA. En
este contexto vale la pena aclarar que hubo un error de redaccion en el momento de expedicion de la licencia,
sin embargo, se evidencia que la normativa aplicada si corresponde a la de la tipologia continua tal como lo
indica la plancha No 3 de edificabilidad de la UPZ 99, CHAPINERO.

Del estudio anterior podemos concluir que la Licencia de Construccion 11001-1- 22-2070 del 16 de junio de
2022, en los aspectos urbanisticos si SE AJUSTA a la normativa aplicable al momento de su expedicion.

4.2 HALLAZGOS DE LA EDIFICABILIDAD APROBADA EN EL ACTO ADMINISTRATIVO
11001-1-22-2070 DEL 16 DE JUNIO 2022.
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4.2.1 ESCALA USO DOTACIONAL

Dentro del resuelve de la LC 11001-1-22-2070 la Curaduria Urbana No 1 aprueba: “uso dotacional (Centro
de servicios de Bienestar) a escala vecinal.

.

¥
o o
y | SENOH JORGE ERNESTO FULILO.
ENCIADE CONSTRUCCION PARA ESTOS SREDIOS
Y EN E“?Xfﬁ‘ffm 9337 (NCTUALY, EN LALS) MODAUDADIS) DE
SION CON LAS 516U[ENTES CARACTERISTICAS BASICAS:

| - Setvicio Social

Usolsh Dotacinnal
Altura &n piaos B
Escalato Vecladl

Valla informtiva instalada en predio ubicado en CALLE 49 # 9 —25/CALLE 49#9-37

No obstante, dentro del Acto administrativo 11001-1-22-2070 en el cuadro de caracteristicas basicas del
proyecto se presenta una inconsistencia relacionada con la escala del Dotacional de Bienestar Social toda vez
que se indica que este corresponde a escala Zonal.

bR AUIG0 1T o | de 15 | w0 7
’ e U O L

- ’ = id intervenaon:

Acto Administrativo LC 11001-1-22-2070

En consecuencia, con lo anterior se puede concluir que el Dotacional de Bienestar Social aprobado en el acto
administrativo objeto de estudio corresponde a una ESCALA VECINAL.
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4.2.2 TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Se evidencia que el acto administrativo 11001-1-22-2070, con fecha de ejecutoria del 22 de junio de 2022,
expedido por la Curadora Urbana No. 1, presenta un hallazgo relacionado con la edificabilidad en el numeral
4.2.a), donde se indica que el predio corresponde a una tipologia edificatoria Aislada.

IONE

4 i
T i, Clie . ot . oY y I
Edificabilidad aprobada en el Acto Administrativo No 11001-1-23-2066 del 18 de julio de 2022
No obstante, la plancha de edificabilidad No 3 de la UPZ 99 Chapinero en marco del Decreto 468 de 2006
“Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 99, CHAPINERO, ubicada en la
Localidad de CHAPINERQO. Indica que la tipologia de los predios ubicados en la CALLE 49 # 9 —25/CALLE

49 # 9 — 37 corresponde a tipologia CONTINUA.

LOTES CON FRENTE MAYOR

LOTES CON FRENTE HASTA
1500 METROS

LOTES CON FRENTE C€
15,00 METROS EN

A 25 METROS. UBICACOS
SOBRE LA AVENIDA
CARACAS CARRERAS 13,9 7
Y CALLES 67, 80, 57, 65y 63

NOTA1

SUBSECTOR UNICO
NOTA 3

o7

07

o7

o7

28

4

28

4 pisos

€ pisos

8 pisos.

4pisos

CONTINLA

CONTINUA

SE EXICE

SE EXIGE

SE EXIGE

NO SE EXIGE

NQ SE EXIGE

NO SE EXIGE

SE EXIGE
NOTA4

SE EXIGE

NOTA4

SE EXIGE
NOTA 4

SE PERNITE
NOTA 2

SE PERMITE

NOTA2

NO SE PERMITE

Plancha No 3 Ficha de Edificabilidad de la UPZ 99 Chapinero en el marco del decreto 468 de 2006
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Aislamiento
posterior

Corte Longitudinal Proyecto Macaé

En este contexto vale la pena aclarar que la normativa aplicada dentro del acto administrativo si corresponde a
la de la tipologia continua tal como lo indica la plancha No 3 de edificabilidad de la UPZ 99, CHAPINERO.

4.2.3 USO APROBADO

Mediante el Decreto Distrital 190 de 2004, la ciudad de Bogota D.C., se concibieron los Planes Maestros como
Instrumentos de Planeacion siendo los estructurantes de primer nivel y con los cuales se implementaran politicas
y estrategias a largo plazo para el distrito; estos mismos son los que definen el ordenamiento de cada uno de
los servicios DOTACIONALES, y en virtud del articulo 11 del mencionado decreto distrital, es un objetivo de
la politica de dotacion de equipamientos, el mejorar la calidad de vida de los habitantes de la ciudad y la region
a través delfortalecimiento de la estructura urbana, la red de ciudades de la region, el centro y las centralidades
y las areas estratégicas de integracion regional.

Por consiguiente, el articulo 343 del Decreto Distrital 190 de 2004 clasifico los equipamientos de Bienestar
Social dentro de los Equipamientos Colectivos, y en el articulo 46 del mismo decreto se establecié como
prioritaria, la formulacion y adopcion del Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social, conllevando a
la creacion del Decreto 316 de 2006.

Ahora bien, la concepcion de los equipamientos de bienestar social se desarrolla bajo las siguientes
definiciones:

o EQUIPAMIENTO PUBLICO: Espacio o edificacion destinada a los servicios de caracter formativo,
cultural, de salud, de bienestar social entre otros, con el objeto de prestar apoyo funcional a la
administracion publica y a los servicios urbanos basicos de la ciudad.

e AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL Es la que designa un suelo como lugar para la localizacion
de los servicios necesarios para la vida urbana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la
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poblacion, independientemente de su caracter publico o privado.

En el mismo sentido, los usos dotacionales hacen referencia al empleo de los suelos con destino al uso
publicoo a la prestacion de un servicio publico (directamente por la administracion o por particulares).
Entre los usos dotacionales encontramos los servicios educativos, culturales, de salud, religiosos,
deportivos y recreacionales, de bienestar social, de administracion publica y urbanos basicos.

BIENESTAR SOCIAL: Edificaciones y dotaciones destinadas al desarrollo y la promocion del
bienestar social, con actividades de informacion, orientacion y prestaciones de servicios a grupos
sociales especificos, como familia, infancia, orfandad, tercera edad, discapacitados y grupos
marginales. Agrupa, entre otros, los hogares para la tercera edad, los hogares de paso para habitantes
de la calle, las casas vecinales, los salones comunales, los jardines comunitarios, los centros de
atencion integral al menor en alto riesgo y los centros de desarrollo comunitario (Articulo 233 del
decreto 190 de 2004)

En linea con lo anterior en el anexo 2 cuadro indicativo de clasificacion de usos de suelo indica:

Salacunas, jardines infantiles Zonas Empresariales
guarderias, casas vecinales Zonas de
hogares de bienestar hasta Equipamiento
20 nifios, residencias para la Colectivo
1.4 BIENESTAR tercera edad hasta 20 .7:9':3? de comercio
SOCIAL personas Cualificado
VECINAL Zonas de comercio
aglomerado
Areas Industriales
Areas residenciales
Area Urbana Integral
a de actividad
central

Cuadro Anexo No. 2 — Decreto Distrital 190 de 2004

Fuente: Cuadro anexo No 2 Decreto 190 de 2004.

Asi también, el articulo 343 del Decreto Distrital 190 de 2004 clasifico los equipamientos de Bienestar Social,
dentro de los equipamientos colectivos de la siguiente forma:

“Articulo 343. Area de Actividad Dotacional.

Es la que designa un suelo como lugar para la localizacion de los servicios necesarios para la vida
urbana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion, independientemente de su cardcter
publico o privado. Dentro de ella se identificaron las siguientes zonas:

AREA DE
ACTIVIDAD ZONAS APLICACION
Equipamientos Zonas para el desarrollo de
colectivos instalaciones:
DOTACIONAL
Educativas
Culturales
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De salud

De bienestar social

De culto
(Articulo 343 del Decreto Distrital 190 de 2004)

En linea con lo anterior, la administracion distrital en procura de determinar las directrices de formulacion y
adopcion del Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social emitié el Decreto 316 de 2006, el cual dispone
el Articulo 19 la clasificacion de estos

“Tipificacion de equipamientos. Para efectos de adecuacion de equipamiento existente o construccion
de nuevos equipamientos, las unidades requeridas para la provision de los servicios se caracterizan en
los siguientes tipos:

Tipo Funcién Escala Relacion

Unidades dePrestar servicios de atenciénUrbana yCentralidades
Proteccion Integral especializada en redes técnicas, aMetropolitana
problematicas especificas

Centros deAtencion con enfoque de prevencion.  Urbana y Zonal Nodos con  servicios|

" . ntari
Desarrollo Crear y consolidar capital social. complementarios Y
Comunitario asociativos

Fomentar la participacién ciudadana

Centros deAtencion a ninos y nifias con enfoque deVecinal Nodo barrial con|
Desarrollo Infantil prevencién servicios

Complementarios

Centro deAtencion con enfoque de prevencion  Vecinal Nodo barrial con

Servicios servicios asociativos

deCrear y consolidar capital social
Bienestar

Usos flexibles de los espacios

(Articulo 19 del Decreto Distrital 360 de 2006)

Como también dispuso en el articulo 20 dispone la determinacion por escala de la escala

CI 52 No. 13-64- Conmutador 3581600 — www.habitatbogota.gov.co — www.facebook.com/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Cédigo Postal 110311




ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT
pagina 105 de 134
Tipo Equipamiento Funcién [Escala
Unidades de|Centros de atencion a nifios, nifiasPrestar servicios de atenciénUrbana
proteccion integral |y jévenes con medidas deespecializada en redes técnicas, a
proteccion legal problematicas especificas
Centros de atencion a nifios, nihatrestar servicios de atencionUrbana
habitantes de calle, jovenes enespecializada en redes técnicas, a
riesgo (pandilleros o trapecistas) problematicas especificas
Centros de atencién para adultosPrestar servicios de atenciénUrbana
habitantes de calle specializada en redes técnicas, a
roblematicas especificas
Centros de atencion a personastrestar servicios de atenciénUrbana
mayores en abandono o victimasespecializada en redes técnicas, a
del maltrato jproblematicas especificas
Centros de atencién a la mujer y laPrestar servicios de atenciénUrbana
ninez violentada sexual, fisica oespecializada en redes técnicas, a
psicolégicamente problematicas especificas
Centros de atencién a personasPrestar servicios de atenciéerrbana
con discapacidad fisica y mentalespecializada en redes técnicas, a
moderada y grave roblematicas especificas
Centros delCDC zonal Atencion con enfoque de prevencion. Zonal
desam”“(" Crear y consolidar capital social en la|
comunitario escala intermedia.
Fomentar la participacion ciudadana
CDC urbano Atencion con enfoque de prevencion. Urbana
Crear y consolidar capital social en la
escala urbana.
Fomentar la participacion ciudadana
Centros deJardin infantil Educacion para la primera infancia Vecinal
desarrollo infantil - - -
Centros de atencion a nifios, nifiasAtencion a nifios, nifias y jovenes enlUrbana
y jovenes en riesgo de explotacionfiesgo de vinculacion laboral
laboral
Centros de atencién a nifios yjAtencion a nifios y nifias con discapacidadZonal
nifas con discapacidad fisica yffisica y mental moderada y grave
mental moderada y grave
Centro de serviciosCSB Atencién con enfoque de prevencion Vecinal
de bienestar Crear y consolidar capital social en el nivel
barrial
Uso flexible de los espacios

(Articulo 20 del Decreto Distrital 360 de 2006)

En concordancia con lo anterior, mediante el articulo 234 Decreto 316 de 2006 define las caracteristicas de las
escalas (metropolitana, urbana, zonal y vecinal).

“Articulo 234. Escala de los Equipamientos (articulo 221 del Decreto 619 de 2000).

Los equipamientos urbanos se clasifican de acuerdo con su cubrimiento en las siguientes escalas:
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“l1. Metropolitana: comprenden aquellos equipamientos que prestan servicios a todo el Distrito
Capital y a la region y son por lo general causantes de alto impacto urbano y social.

2. Urbana: Comprende los equipamientos que, por su magnitud, utilizacion, grado de especializacion,
preeminencia institucional, alto impacto urbanistico, o requerimientos en materia de servicios y obras
de infraestructura, ejercen su influencia urbanistica a un amplio territorio de la ciudad y generan alto
impacto urbano y social.

3. Zonal: Corresponde a los equipamientos que prestan servicios especializados a la poblacion de
zonas urbanas generalmente mas extensas y complejas que el barrio o grupo reducido y homogéneo
de barrios.

Debido al tipo de servicios y a la magnitud se consideran de mediano impacto urbano y social, por
cuanto se desarrollan en edificaciones especializadas, generan afluencia de usuarios concentrada en
ciertos dias u horas y durante horarios especiales, requieren zonas de estacionamiento, pueden
generar trdfico y congestion y propician la aparicion o el desarrollo de usos complementarios en el
area de influencia inmediata.

4. Vecinal: Corresponde a los equipamientos de primera necesidad y cobertura barrial que atienden
a la comunidad de residentes y trabajadores de su area de influencia inmediata. Se consideran de bajo
impacto urbanistico y alto impacto social por cuanto se desarrollan en establecimientos de magnitud
reducida, no generan trdfico ni congestion notorios ni ruidos ni afluentes contaminantes y no propician
el desarrollo significativo de usos complementarios.”

También es pertinente sefalar lo indicado en el concepto emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion
mediante el radicado 2-2021-78956:

“El DTS del Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social en las paginas 95 a 97, define los
equipamientos Centros de Servicios de Bienestar — CBS de la siguiente manera:

“Se trata de una denominacion de “equipamiento genérico” que determina la funcion primordial de
“contenedor de servicios sociales a escala vecinal”, colocados estratégicamente con respecto a
colectivos y familias que estdn localizadas en zonas con alta vulnerabilidad y riesgo, derivada de las
condiciones de pobreza, la falta de oportunidades y el dificil acceso a la oferta tradicional de servicios
SOCIALES. Casos en donde se requiere una atencion inminente ligada a la proximidad, acompariada
deuna labor institucional de observacion social, para identificar fenomenos de alto impacto social,
hacer seguimiento y responder con una adecuada localizacion de los servicios La presencia y funcion
de estos equipamientos favorece en particular a las personas con baja capacidad de gestion, por lo
tanto, estos equipamientos tendran un claro objetivo preventivo.

Este equipamiento, favorece igualmente las relaciones de cercania y confianza con la oferta de
servicios tanto publica como privada y permite la adecuacion de su funcionamiento a las reales
necesidades de las comunidades residentes o permanente den las zonas en donde se implanta.

(...) albergara servicios de comedor comunitario o centro de orientacion y atencion psicosocial

oportuna orientada a la familia. Su cardcter debe ser atractivo para los grupos de poblacion, y generar
apropiacion por parte de los diferentes actores sociales y ser adaptables como contenedor de servicios
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sociales, de acuerdo con el perfil y la dinamica que haya sido definido con participacion de la
comunidad. En este sentido el equipamiento se constituye como un punto focalizador de intereses
comunes del area de la ciudad donde se encuentre.

Se trata de instalaciones basicas, con dareas para la atencion directa tanto formativa como de consulta
social, que posibilite la reunion de grupos, y opere como lugar de recepcion y contacto permanente
con la comunidad, para que esta area referida si asi lo requiere, a otro tipo de servicios que ofrezcan
las entidades de bienestar social. Su operacion se hara a partir de promotores sociales que haran las
veces de receptores y orientadores.” (Negrilla fuera de texto)

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, el equipamiento de Bienestar Social: Tipo.: Centro de
Servicios de Bienestar -CBS de escala vecinal cuya funcion es la de Atencion con enfoque de
prevencion como un contenedor de servicios sociales con areas para la atencion directa tanto
formativa como de consulta social, que posibilite la reunion de grupos y opere como lugar de recepcion
y contacto permanente con la comunidad, para que esta sea referida si asi lo requiere, a otro tipo de
servicios que ofrezcan las entidades de bienestar social, SIN BRINDAR ALOJAMIENTO DIURNO
Y NOCTURNO, NI CUIDADO INTEGRAL DE LA ACTIVIDAD (...)”

En consecuencia, dentro del documento Técnico de Soporte del Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar
Social en el numeral 6.12.2, establece los servicios que pueden estar contenidos en los Centros de Servicio de
Bienestar.

Tabla 6-26 Centros de Servicio de Bienestar CSB
Centros de Servicio de
Bienestar CSB Institucion
. Denominacion actual Responsable
Segun EI PMESBS
Hogar Amigo, Hogar Sustituto ICBF
Casas de Adopcion ICBF
cs8 Centro de reeducacion para menores infractores de ICBF
1a ley penal
Iy Casa refugio para victimas de la violencia
De proteccion intrafamiliar DABS
Residencia de ancianos DABS
De gestion comunitaria
Proyectos Especiales IDIPRON
1 Hogares Comunitarios. (madres comunitarias) ICBF
De atencion Psicosocial
. ICBF, DABS,
Consumo SPA, Madres | Comedores comunitarios IDIPRON
gestantes y gestacion
temprana, entre otros Clubes de jovenes y ancianos
CACMA DABS
De atencién transitoria al . 2 ]
habitante de calle Comunidad Terapéutica EI Camino DABS
Centro de Atencion Transitoria DABS
Brigadas de Atencion Calle (en unidades mbviles) DABS
Fuente: Tabla 6-26 Centros de Servicio de Bienestar CBS. Anexo 2, Decreto 316 de 2006
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Y para finalizar en el anexo No 02 del decreto 316 de 2006 determina el PROGRAMA ARQUITECT()NIC 0,
que debe cumplir los Centros de Servicios de Bienestar:

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Area Administrativa Oficina de administracion, depodsito general de material
didactico

Area de servicios Consultorio de atencion psicosocial

Especializados

Area Servicios \Aula Multiple, Cocina, Despensa General, Bateria de bafio
empleados, Bateria de bafio con duchas.

. AREA ADMINISTRATIVA: oficina de administracion, bafio de oficina deposito genera de
material didactico.

. AREA DE SERVICIOS ESPECIALIZADOS: consultorio de atencion psicosocial

° AREA DE SERVICIOS: aula multiple, comedor, cocina, despensa general, bateria de bafio
empleados,bateria de bafio con duchas.

En consecuencia, los equipamientos de bienestar social deben cumplir un programa arquitectonico y asi mismo
deben estar definidos, de acuerdo con el impacto que tendra en la ciudad, esto definido por las escalas
determinadas en el Decreto 316 de 2006.

Debido a lo anterior, la secretaria técnica de la Comision de Veeduria de las Curaduria Urbanas de Bogota
mediante el oficio 2-2023-58980 solicitd concepto a la Secretaria Distrital de Planeacion con el fin de
determinar que el objeto y caracteristicas del equipamiento de bienestar social se cumpliera en la licencia de
construccion objeto de estudio.

Asi las cosas, se recibi6 respuesta el dia 28 de septiembre de 2023 con el radicado 2-2023-107029 en la cual
se conceptuo lo siguiente:

“es de aclarar, lo siguiente: Los HOGARES GERIATRICO O VIVIENDA, RESIDENCIA PARA
TERCERA EDAD’’; no esta comprendido especificamente dentro de la clasificacion de equipamientos
citada. No obstante, el Decreto Distrital 316 de 2006, Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar
Social, considera en su Documento Técnico de Soporte, que la atencion para el adulto mayor debe ser
un servicio integral, mas alla de la sola residencia dispuesta en un equipamiento, de acuerdo a lo
siguiente:

La atencion para el adulto mayor se presta en dos tipos de equipamientos:

“(...) mediante la atencion y proteccion integral permanente, en los Albergues para Adulto Mayor y
atencion integral transitoria en las Casas del Adulto Mayor. La atencion integral incluye servicios de
albergue, alimentacion, vestuario, salud, medicamentos, rehabilitacion fisica, ayudas de locomocion,
transporte y actividades de desarrollo humano.

Ladiferencia basica entre estas dos modalidades radica en que los albergues, como sunombrelo indica,

disponen de areas de albergue o habitacion y por ser una atencion de cardcter permanente, requiere
de mayor cantidad de areas especializadas y de servicios generales. (...)"
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De acuerdo con lo anterior, si se presta la atencion integral permanente lo cual “(...) disponen de
areas de albergue o habitacion y por ser una atencion especificada de mayor impacto, requiere de
mayor cantidad de areas especializadas y de servicios generales (...)” corresponderia a una Unidad
de Proteccion Integral “Centros de atencion a personas mayores en abandono” de escala Urbana,
segun la clasificacion de equipamientos mencionada en el articulo 20.

En contraste, cuando se analizan los servicios que atienden a una poblacion de adultos mayores con
un enfoque de prevencion dirigido a la tercera edad de la poblacion residente (unicamente residencia
de ancianos), especificamente en el contexto del articulo 20 del "Plan Maestro", titulado "Clasificacion
de los Equipamientos", se observa que estos servicios pueden ser categorizados como "Centros de
Servicios de Bienestar de escala vecinal”, tal como se detalla en la tabla 6-26 que define los "Centros
de Servicios de Bienestar".

Es importante destacar que, si un centro proporciona una gama completa de servicios que abarcan
ademas de vivienda, atencion médica, actividades recreativas, entre otros, se clasificaria como un uso
dotacional de tipo "Bienestar Social”, especificamente una "Unidad de Proteccion Integral (UPI)" de
escala urbana. No obstante, si su_funcion se limita unicamente a la residencia de adultos mayores, se
catalogaria como un uso dotacional de tipo "Bienestar Social", con la denominacion de "Centro de
Servicios de Bienestar de escala vecinal".

En lo que respecta a la vivienda o los hogares destinados a jovenes, se debe sefialar que la tabla 6-26
que describe los "Centros de Servicios de Bienestar" no contempla esta actividad como una opcion
permitida. Esta actividad se caracteriza por su enfoque en la prevencion y su papel como un punto de
encuentro para la prestacion de servicios sociales, tanto en términos educativos como de
asesoramiento social. Su finalidad principal es facilitar la interaccion de grupos y actuar como un
lugar de acceso continuo a la comunidad, brindando asi la posibilidad de derivar a las personas hacia
otros servicios proporcionados por entidades de bienestar social. No obstante, estos centros no ofrecen
alojamiento tanto durante el dia como la noche, ni proporcionan atencion integral a las actividades
cotidianas.

De acuerdo con lo dispuesto en el concepto emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion, se concluyelo
siguiente:

Existen dos tipos de equipamientos para la atencion de adultos mayores:

c)

d)

Albergues para Adulto Mayor y atencion integral transitoria en las Casas del Adulto Mayor por ser una
atencion especificada de mayor impacto, requiere de mayor cantidad de areas especializadas y de
servicios generales (servicios de albergue, alimentacion, vestuario, salud, medicamentos, rehabilitacion
fisica, ayudas de locomocion, transporte y actividades de desarrollo humano), corresponderia a una
Unidad de Proteccion Integral — UPL.

Atencion a la poblacion de adultos mayores con un enfoque de prevencion dirigido a la tercera edad de
la poblacion residente (Unicamente residencia de ancianos), estos se categorizan como "Centros de
Servicios de Bienestar de escala vecinal.

De acuerdo con lo anterior, se puede evidenciar que existe una carga urbanistica implicita para cada una de los
equipamientos para adulto mayor anteriormente mencionados, en este caso cuando se trate de UPI, debera
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preponderar por garantizar que existan areas especializadas de servicios de albergue, alimentacion, vestuario,
salud, medicamentos, rehabilitacion fisica, ayudas de locomocion, transporte y actividades de desarrollo
humano y de servicios generales, por lo cual quien construya y pretenda enajenar debe garantizar estos
servicios.

Por lo contrario, los que son entendidos como Centros de Servicios de Bienestar de escala vecinal, deben
cumplir como minimo con el programa arquitectonico dispuesto en el anexo No 02 del Decreto 316 de 2006.

Sin embargo, en los casos en que el curador urbano, emita una licencia de construccion con fines de bienestar
social, segun lo establecido en el Decreto 316 de 2006; quien la solicite esta obligado a cumplir con el uso
licenciado. Toda vez que el uso constituiria una infraccion urbanistica, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
135 de la Ley 1801 de 2016:

“ARTICULO 135. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA Los
siguientes comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes

de uso publico y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad
urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada.:

(...)

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion. (...)
11. Contravenir los usos especificos del suelo.”

Infraccion que debe ser revisada por la autoridad competente para tal funcion de control urbano, la cual recae
en las Alcaldias Locales y sus inspecciones de policia.

ANALISIS DEL USO APROBADO EN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION 11001-1-22-2070:

De acuerdo con lo que indica la Licencia de Construccion 11001-1-22-2070 ejecutoriada el 22 de junio de
2022, la Ex Curadora Urbana No. 1 resuelve:

“OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE OBRA NUEVA,
DEMOLICION TOTAL, el cual se desarrolla en una edificacién en 7 pisos, el primero no

habitable, con uso dotacional (centro de servicios de bienestar) a escala vecinal “

Una vez revisadas las fichas reglamentarias de la UPZ 99, CHAPINERO”, se evidencio que el predio se
encuentra ubicado en la siguiente localizacion urbanistica:
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CONSOLIDACION CON
COMERCIO ¥ SERVICIOS COMERCIO CUALIFICADO Ao ok A
2 COMERCIO ¥ SERVICIOS COMERCIO CUALIFICADO oo
CONSOLIDACION DE
3 DOTACIONAL EQUIPAMENTOS COLECTIVOS SECTORES URBANOS
ESPECIALES
CONSERVACION DE
4 COMERCIO Y SERVICIOS ESPECIAL DE SERVICIOS SEGTOROE ITERES
(Desarroto Indmiaual)
ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y CONSOLIDACION
5 RESIORNCIAL SERVICIOS URBANISTICA
CONSOLIDACION DE
8 DOTACIONAL EQUIPAMENTOS COLECTIVOS SECTORES URBANCS
ESPECIALES
PARGUE NACIONAL CONSOLIDACION DE
7 DOTACIONAL Enrique Claya Hemera SECTORES URBANOS
PM2A ESPECIALES
Parque Zooal CONSOLIDACION DE
8 DOTACIONAL Sucre o Hippies SECTORES URBANOS
P26 ESPECIALES

o Sector Normativo: 1
o Areade Actividad: Comercio y Servicios.
o Zona: Comercio Cualificado.
o Tratamiento: Consolidacion con Cambio de Patron.
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" Contion Incalos do atencion a gripos vulnerables: ta famia, la mujer, la infance, la teroera odad y C C C
> ZONA uventud, Goawos integrados comunitarios, hogares de renestar

STAR AL 2-4-14-16-21 2-4-14-18 14

o Sals cunas, jardines mfanies, guantenae, casas vocinales, hogares de bioncetar heeta 20 nifoe, Cc C C

residencia para la tercara adad hasta 20 personas

2-3-14 2-3-14 2.3-14
e ona =

Plancha 2. Usos Permitidos. UPZ No. 99, CHAPINERO.

De acuerdo con lo anterior se puede evidenciar que dentro de los usos permitidos para el predio objeto de
estudio se permiten UNICAMENTE Equipamientos colectivos de Bienestar social tanto en escala vecinal
como en escala zonal.

En este contexto, en la Licencia de Construccion 11001-1-22-2070 fueron aprobados los siguientes usos:

No UNIDADES
799
. }- 99_", .;-;. >

—
Acto Administrativo LC 11001-1-22-2070

o DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO - BIENESTAR SOCIAL - ESCALA
VECINAL: 99 UNIDADES.

Por lo anterior, es posible concluir que el uso aprobado para el proyecto denominado “MACAE” se ajusta a la
norma urbanistica aplicable al momento de solicitud. Dado que estaba permitido al momento de la solicitud, el
desarrollo de un proyecto cuyo uso sea un EQUIPAMIENTO COLECTIVO de escala VECINAL para un
CENTRO DE SERVICIOS DE BIENESTAR SOCIAL.

42.4 PLANOS Y EL PROGRAMA ARQUITECTONICOS APROBADOS EN EL ACTO
ADMINISTRATIVO 11001-1-22-2070 DEL 18 DE JUNIO 2022:

e DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO:

El proyecto arquitectonico aprobado en la LC 11001-1-22-2070 con fecha de expedicion del 16 de junio de
2022y fecha ejecutoria del 22 de junio de 2022 expedida por la Ex Curadora Urbana No. 1 la Arq. Ruth Cubillos
Salamanca corresponde a:

Un edificio, de 7 pisos, con el primer piso no habitable, para 99 unidades de uso dotacional (centro de servicios
de bienestar) a escala vecinal, con 15 cupos de parqueo privados, dentro de los cuales se incluye 1 cupo para
personas con movilidad reducida y 12 depositos.

A continuacion, se relaciona un estudio detallado de los planos y el programa arquitectonico aprobados en la
licencia No 11001-1-22-2070 del 16 de junio de 2022.

| PISO 1 | PISO 2
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Il Arcos comunes
Ml Areas Tecnicas
- Pargueaderos
|| Deposios

Unidades Bianestar social

Bl ter=za mantenimienta

PISO3Y 4

PISO 5

Unidades Bienestar social

Unidades Bienestar social

B Teraza mantenimiento

CUBIERTA

CI 52 No. 13-64- Conmutador 3581600 — www.habitatbogota.gov.co — www.facebook.com/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Cédigo Postal 110311



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

pagina 114 de 134

Unidadss Bienestar social I
B Areascomunes

- Aress Tecnicas

Programa arquitectonico aprobado en acto administrativo 11001-3-23-2192

4.2.5 Licenciamiento para 99 Unidades de Bienestar Social

Al revisar el proyecto arquitectonico aprobado mediante el Acto Administrativo. LC 11001-1-22-2070, se
puede observar que el programa arquitectonico al cual hace referencia el plan maestro para los Centros de
bienestar Social se cumple de esta manera:

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Area Administrativa Oficina de administracion, depésito general de material didactico

Area de servicios Especializados | Consultorio de atencién psicosocial

Area Servicios Aula Multiple, Cocina, Despensa General, Bateria de bafio empleados,
Bateria de bafio con duchas.
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Oficina de Administracion

Consultorio de atencion psicosocial

Aula Mdltiple

Cocina

(S0 I S I

Despensa general

Plano No 1 aprobado en Acto Administrativo 11001-1-22-2070

De acuerdo con lo anterior todos estos espacios estan cumpliendo segun lo estipulado en el plan maestro de
Bienestar Social y estan localizados en el primer piso del proyecto, en los demés pisos estan ubicadas las
unidades de Bienestar Social segin lo aprobado en la licencia de construccion, 99 unidades de uso dotacional
de bienestar social de escala vecinal.

Sin embargo, se sobrepasa la cantidad de unidades de bienestar social permitidas segun con lo indicado en el

Decreto 316 de 2006. Y adicional a esto, segun el Decreto 190 de 2004, el cuadro anexo no. 2 “Cuadro
indicativo de clasificacion de usos del suelo, se establece lo siguiente:
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en

1.4). Sectores .CF.GJLMNDO,
BIENESTAR P8
SOCIAL
(Continuacion) Sectores BET .UV (6)

Nicleos Fundaconales (6)

Areas Urbanas Integrales

Salacunas, VECINAL Zonas Empresariales
jardines

Infantkes, Zonas de Equipamiento
guarderias, Colectivo,

CASAS veonaas,

hoganes de Zonaa de comevcio
bienestar hasta Cuadlicado

20 nifoa,

residencias para Zonas de comercio
I teccera edad aglomerado

hasta 20

personas Areas Industriales

Araae rasidanmaicc

Dec_reto 190 de 2004, Anéxo 2 - Im_lic;itivo de clasiﬁc_acié-n- de-usos dél :s‘uelo

En este contexto se evidencia que no cumple con el numero de unidades de bienestar social permitidas para la
escala vecinal, el cual segun el Anexo 2 del Decreto 190 de 2004, debe ser maximo de 20 unidades.

BIENESTAR SOCIAL
DESCRIPCION UNIDADES DE ESCALA LOCALIZACION LINEAMIENTOS
SERVICIO aie GENERALES

* SALA CUNAS VECINAL Zonas Empresariales. Zonas de
» JARDINES INFANTILES Equipamiento Colectivo. Zonas de comercio
* GUARDERIAS Cualificado. Zonas de comercio aglomerado.
* CASAS VECINALES Areas Industriales. Areas residenciales. Area
* HOGARES DE Urbana Integral Area de actividad central

BIENESTAR HASTA (20

NINOS)

* RESIDENCIAS PARA LA
TERCERA EDAD (HASTA
20 PERSONAS)

Decreto 190 de 2004, Anexo 2 — Indicativo de clasificacion de usos del suelo

Adicional es pertinente mencionar que dentro del cuadro de areas del proyecto objeto de estudio, se menciona
la aprobacion de 99 unidades habitacionales, lo cual NO corresponde a lo establecido en el resuelve del acto
administrativo y al uso dotacional aprobado.
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M575
4747

LE -
| :
Cuadro de Areas aprobado en el Acto Administrativo 11001-1-22-2070

Basandonos en las evidencias presentadas y los criterios establecidos por la Secretaria Distrital de Planeacion,
se llega a la conclusion de que el proyecto Macaé, aprobado mediante el Acto Administrativo No 11001-1-22-
2070, NO CUMPLE con los requisitos necesarios para ser clasificado como un proyecto de EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL DE BIENESTAR SOCIAL DE ESCALA VECINAL. Esta determinacion se fundamenta en
la discrepancia entre el uso aprobado y la configuracion arquitectonica del proyecto, asi como en la aprobacion
de 99 unidades de bienestar social que no se ajustan a las especificaciones normativas del plan de ordenamiento
territorial.

4.2.6 Controversia Del Uso Dotacional Por Vivienda

De acuerdo con la peticion radicada por el solicitante anénimo en la que solicita:
“(...) 4. verificar la posibilidad de venta y enajenacion de los apartamentos, toda vez que son 90
unidades y deberian contar con permiso de enajenacion.

5. Verificar el uso aprobado de licencia (...)”,

Es pertinente aclarar que la Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas, ostenta sus funciones y
facultades en el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 que indica:

“1. Proponer lineamientos, directrices y pautas de articulacion entre los curadores urbanos y las
autoridades competentes municipales y distritales en materia urbanistica.

2. Interponer, a través de uno de sus miembros, recursos y acciones contra las actuaciones de las

curadurias que no se ajusten a la normatividad urbanistica; y si fuera del caso, formular las
correspondientes denuncias.

CI 52 No. 13-64- Conmutador 3581600 — www.habitatbogota.gov.co — www.facebook.com/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Cédigo Postal 110311



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

pagina 118 de 134

3. Formular a los curadores urbanos sugerencias acerca de la mejor prestacion del servicio en su
curaduria.

4. Atender las quejas que formulen los ciudadanos en razon de la expedicion de licencias, poniendo
en conocimiento de las autoridades respectivas los hechos que resulten violatorios de las normas
urbanisticas.

5. Proponer contra los curadores urbanos la apertura de investigaciones por parte de los consejos
profesionales, cuando lo consideren necesario.

6. Las demas que resulten necesarias para el cumplimiento de su objeto.

’

7. Dictarse su propio reglamento.’

Por lo tanto, la Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas no puede intervenir en aspectos diferentes al
proceso licenciatario, toda vez que la ejecucion, enajenacion y presunta contravencion al uso del suelo de los
inmuebles construidos por los solicitantes de licencia acaecen a facultades y funciones de las entidades que
tiene a su cargo el Control Urbano de la ciudad y de las entidades que protegen a los que adquieren vivienda
en la ciudad de Bogota D.C.

PRESUNCION DEL USO A DESAROLLAR:

Es preciso sefialar que con fundamento en la licencia de construccion expedida por la Ex Curadora Urbana No.
1 Arq. Ruth Cubillos Salamanca, se aprueba el uso de dotacional equipamiento colectivo bienestar social de
escala vecinal, sin embargo, segun lo evidenciado en la pagina de internet : https://macaeproyectos.com/,
promociona el proyecto arquitectonico con descripcion de “apartamentos residenciales” las cuales no se
encuentran contempladas dentro del uso dotacional aprobado en el Acto Administrativo LC No 11001-1-22-
2070 16 de junio de 2022, adicionalmente, es preciso reiterar que los equipamientos dotacionales de bienestar
social en escala vecinal, no son contemplados como un simil del uso de “vivienda”.

DESCRIPCION
DEL PROYECTO

Desde $161.424.000 aprox. Area desde: 22m? Proyecto NO VIS
Ver Recorrido Virtual
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TIPOS DE APARTAMENTOS

Tipo | con balcén Tipo | sin balesr Tie risclll

Tipo V Tipo V) Tipo Vil Tipo Vil

Brochure promocional del proyecto Macaé, encontrado en la pagina Wed https://macaeproyectos.com/,

Dado lo anterior y segun lo que se establece en el del Decreto 316 de 2006 Por el cual se adopta el Plan Maestro
de Equipamientos de Bienestar Social para Bogota Distrito Capital, el uso residencial no hace parte de lo que
se puede aprobar bajo la modalidad de equipamiento de bienestar social por tanto se presume que se estaria
incurriendo en una falta a la normatividad al implantar el uso residencial en el predio.

De acuerdo con lo anterior, se presume un posible comportamiento contrario a la integridad urbanistica y uso
de suelo, descrito como infraccion urbanistica en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016:

“ARTICULO  135. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA. Articulo corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 2017. El nuevo texto es el
siguiente: Los siguientes comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes
fiscales, bienes de uso publico y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la
integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada:

(..)
(..)

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

(..)

6. Intervenir o modificar sin la licencia”

B. Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

En linea con lo anterior, es pertinente que sea verificado por quienes ejercen el control urbano, vigilancia y
control durante la ejecucion de las obras segun lo estipulado en el Articulo 2.2.6.1.4.11 Decreto 1077 del 2015
(Modificado Decreto 1203 de 2017, articulo 14) Competencia del control urbano.

“Corresponde a los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia

rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de
Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la
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ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento
de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial (...)".

COMPONENTE DE INGENIERIA:

e Respecto a la queja:

De acuerdo con la solicitud del ciudadano en lo que respecta a posibles falencias en el tramite de
licenciamiento, se menciona:

“verifiquen el correcto cumplimento de licencia de construccion 11001-1-21-4378 en la calle 49 no 9 -
37 ello evidenciando falencias como:

1. Ausencia de dilatacion sismica.”

Al respecto, la Secretaria Técnica de la Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogota, realizo
el estudio del componente de ingenieria que hace parte integral del tramite de licenciamiento.

ESTUDIO DE SUELOS:

Dentro de los documentos que conforman el expediente, se puede constatar un ESTUDIO DE SUELOS que a
la fecha del tramite se encontraba bajo las disposiciones del Titulo H del “Reglamento Colombiano de la
Construccion Sismo Resistente”. “TITULO H.1.1.2 de la NSR10 “OBLIGATORIEDAD DE LOS ESTUDIOS
GEOTECNICOS”

Segun los criterios de la NSR 10 un Estudio de Suelos debe contener como minimo los siguientes aspectos:
TITULO H.2.2.2.1 de la NSR 10 “CONTENIDO MINIMO”

Descripcion del proyecto.

Reconocimiento del subsuelo.

Parametros obtenidos de pruebas de campo.

Analisis geotécnicos.

Recomendaciones para disefio.

Recomendaciones para la proyeccion estructural de la edificacion (asentamientos y afectacion de predios
vecinos).

e Recomendaciones constructivas

Proyecto: El Estudio de Suelos se desarrollé para una edificacion de (7) pisos, con una estructura de porticos
en concreto, se estimaron luces maximas de 7 m y con un peso maximo de 10 T/m2.

Subsuelo: El Geotecnista responsable clasifica la edificacion en categoria media y definio6 (4) perforaciones a
una profundidad Z = -25m
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Tabla H.3.1-1
Clasificacion de las unidades de construccion por categorias
Categ:ﬁ::e L. Segun los niveles de Seglin las cargas maximas de servicio
oA e construccion en columnas (kN)
construccién
Ba!a Hasta 3 niveles Menores de 800 kN
edia Entre 4 y 10 niveles n :
| Especial | Mayor de 20 niveles | Mayores de 8,000 kN |

NSR 10 TITULO H (Determinacion de unidades. La edificacion se ubica en categoria MEDIA. CUMPLE)

TablaH.3.2-1
Numero minimo de sondeos y profundidad por cada unidad de construccion
Categoria de la unidad de construccién

oria Baja Categoria Media Categoria Alta Categoria Es; al
Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de Profundidad Minima de
sondeos: 6 m. sondeos: 15 m. sondeos: 25 m. sondeos: 30 m.
Namero minimo de Numero minimo de Numero minimo de Numero minimo de
sondeos: 3 ndeos: 4 sondeos: 4 sondeos: 5

NSR 10 TITULO H (Determinacion del nimero minimo de sondeos y la profundidad. CUMPLE)

Localizacion de sondeos efectuados LC 11001-1-22-2070
El estudio de Suelos menciona la realizacion de ensayos de veleta, resistencia a la penetracion estandar SPT y
toma de muestras inalteradas mediante tubos Shelby. Igualmente, como resultado de los ensayos efectuados se
logra evidenciar las caracteristicas del subsuelo, en tanto, se determinaron caracteristicas fisico- Mecanicas,
niveles de agua y definicion del Perfil Estratigrafico. CUMPLE

RECOMENDACIONES DE DISENO Y CONSTRUCCION:

Se consider6 por parte del geotecnista responsable, como la cimentacion mas apropiada un sistema de pilotes
pre-excavados los cuales trabajaran por friccion y en punta. El diametro oscila entre 0.6 m y 0.80 m, la longitud

CI 52 No. 13-64- Conmutador 3581600 — www.habitatbogota.gov.co — www.facebook.com/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Cédigo Postal 110311



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

pagina 122 de 134

de los mismos comprende Z= -23 m. En el estudio se determiné la capacidad de soporte para cada tipo de

pilote. CUMPLE.

Diametro (m) Q(T) |
0.6 85
0.7 108
0.8 128

Capacidad de Soporte de pilotes LC 11001-1-22-2070

De acuerdo con lo anterior, dentro del Estudio de Suelos se logran evidenciar Memorias de Calculo para
capacidad portante, validacion de asentamientos y especificaciones del proceso constructivo. Dentro de los

aspectos mas relevantes se encuentran los siguientes:

¢ Especificaciones de materiales: Comprende las especificaciones de granulometria y compactacion

para placas de contrapiso. CUMPLE NSR 10.

¢ Capacidad Total: Proyecta la estimacion total de capacidad de soporte para elementos de cimentacion,
comprende analisis para trabajo en punta y en friccion. CUMPLE NSR 10.

e Asentamientos: El estudio desarrollo la validacion de asentamientos elasticos en los cuales se
consideraron cargas para cada elemento de la cimentacion. Se proyectan asentamientos totales de 3 cm.

CUMPLE con los criterios de calculo segiin NSR 10.

Por lo anterior se logra determinar que el ESTUDIO DE SUELOS SE AJUSTA a los requerimientos del
“Reglamento Colombiano de la Construccion Sismo Resistente NSRI10 Titulo H.”

MEMORIA DE CALCULO

El Diseno Estructural, se desarrollé para una edificacion de (7) pisos para uso de VIVIENDA. Se definido un
sistema estructural compuesto por porticos resistentes a momentos y un sistema de fundacion de Pilotes segiin

las disposiciones del geotecnista responsable.
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Usos Desarrollado en la MEMORIA DE CALCULO- LC 11001-1-22-2070

En el analisis efectuado por la Secretaria Técnica de la Comision, se logran evidenciar los siguientes aspectos
en las memorias de Calculo:

e Disefio Sismico: La memoria de Calculo utilizo los parametros de la Microzonificacion Sismica de
Bogota “Decreto 523 de 20107, Se define la zona de amenaza como PIEDEMONTE B.
El analisis efectuado también contempla los Factores de amplificacion y aceleracion [ Fa, Fv],
Espectros de aceleracion, Aceleracion pico efectiva [ Aa, Av]. CUMPLE NSR 10. Requiere
verificacidon del coeficiente de importancia por uso aprobado en la licencia.

e Materiales: El disefio plantea las respectivas propiedades de los materiales, concretos de 28 Mpa y
aceros corrugados con resisten a la fluencia fy= 420 Mpa- resistencia a la rotura 540Mpa. CUMPLE
NSR 10.

o Analisis de Cargas: El calculo y estimacion de cargas comprende Cargas Muertas y Cargas Vivas, sin
embargo, en las cargas vivas se implementaron cargas para uso de VIVIENDA.
NO SE AJUSTA. El uso aprobado en la Licencia de Construccion corresponde a equipamiento
dotacional.
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CARGAS implementadas en la MEMORIA DE CALCULO- LC 11001-1-22-2070

e Irregularidades y redundancia: La memoria determino grados de irregularidades. Se evidencian
irregularidades en planta, no reporta irregularidades en altura ni por redundancia. CUMPLE NSR 10.

o DERIVAS: El disefio plantea el respectivo chequeo de las deflexiones horizontales relativas entre
pisos. CUMPLEN NSR 10.

o Disefio de Elementos: Las memorias contemplan disefio de elementos que conforman el sistema de
resistencia sismica, se valoraron cortantes y momentos. [gualmente se realizo el disefio de cimentacion
y elementos no estructurales. CUMPLE

RESPECTO A LA QUEJA “AUSENCIA DE DILATACION”
El Capitulo A.6.5 del Reglamento Colombiano de la Construccion Sismo Resistente, menciona:

“(...) Capitulo A.6.5.2.3 — Requisitos de separacion sismica con respecto al paramento del lote para
edificaciones nuevas — Deben cumplirse los siguientes requisitos para efectos de determinar la
separacion sismica con respecto al paramento del lote en edificaciones nuevas cubiertas por el alcance
dado en 4.6.5.2.1:

(a) Cuando el paramento del lote sea colindante con via publica o zona verde publica no requiere
separacion sismica con respecto al paramento en ese costado o costados. Ello no exime cumplir
los requisitos urbanisticos de las normas municipales para la edificacion en lo referente a
retrocesos.

(b) Cuando en la colindancia haya un cerramiento, y la edificacion nueva esté separada de este
cerramiento en una distancia que supera la sefialada para el piso critico en la Tabla A.6.5-1 no
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se requiere separacion sismica del cerramiento de la edificacion nueva con respecto al
paramento del lote.

(c) Las edificaciones con uno o dos pisos aéreos en la colindancia no requieren separacion
sismica (vease también la Tabla A.6.5-1).

(d) Las edificaciones de mas de dos pisos aéreos en la colindancia deben separarse del
paramento en la colindancia asi (véase tambien la Tabla A.6.5-1 y la Figura A.6.5-1):

(i) Edificaciones hasta de tres pisos aéreos en la colindancia — No se requiere
separacion sismica de la edificacion nueva con respecto al paramento cuando no haya
edificacion vecina existente, o cuando las losas de la edificacion nueva coinciden en
la colindancia (véanse las definiciones) con las de la edificacion vecina existente en
la misma colindancia. Si las losas de entrepiso de la edificacion nueva no coinciden
con las de la edificacion existente se requiere una separacion sismica de la edificacion
nueva con respecto al paramento igual al 1% (uno por ciento) de la altura de la
edificacion nueva en la colindancia.

(ii) (ii) Edificaciones de mas de tres pisos aéreos en la colindancia — Cuando las losas
de la edificacion nueva coinciden en la colindancia (véanse las definiciones) con las
de la edificacion vecina existente en la misma colindancia la edificacion nueva debe
retirarse del paramento en la colindancia una distancia de separacion sismica igual
al 2% (dos por ciento) de la altura de la edificacion nueva en la colindancia. Cuando
las losas de entrepiso de la edificacion nueva no coincidan con las de la edificacion
existente en la colindancia, esta separacion sismica debe ser del 3% (tres por ciento)
de la altura de la edificacion nueva en la colindancia. Si no existe edificacion vecina
en la colindancia (cubre ademas el caso de que sea solo un cerramiento), esta
separacion sismica debe ser del 1% (uno por ciento) de la altura de la edificacion
nueva en la colindancia.

()"

Tabla A.6.5-1
Separacion sismica minima en la cubierta entre
edificaciones colindantes que no hagan parte de la misma construccién

Tipo de Colindancia
Existe edificacion vecina que no ha dejado
la separacion sismica requerida

No existe
edificacion vecina

Altura de la

edificacion nueva

o la que existe ha

Coinciden las losas No coinciden las dejade la
de entrepiso losas de entrepiso | separacion sismica

requerida
1y2 pisos no requigre no requigre no requigre
separacién separacion separacion

. 0.01 veces la altura .

3 pisos nofeqiiong de la edificacion Noteguels
separacion separacion

nueva (1% de hy)

Mas de 3 pisos

0.02 veces la altura
de la edificacion
nueva (2% de h,)

0.03 veces la altura
de la edificacion

nueva (3% de h,)

0.01 veces la altura
de la edificacion
nueva (1% de h,)

Notas:

1. Para obtener la separacion sismica en pisos diferentes a la cublerta se aplicara el coeficiente
indicado en la Tabla multipicado por |2 altura sobre el terreno del piso en particular.

2. Cuando el tereno en la colindancia sea inclinado en el sentido del paramento, o haya
diferentes alturas de piso o diferentes nimeros de pisos aéreos en la colindancia, se tomara
en la edfficacidn nueva la altura de piso, o el nimero de pisos adreos que conduzca a la
mayor separacion sismica.
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Cubierta

Q,

paracion  sismica para q
piso, s como minimo la distancia que
se obtiene al multiplicar el coeficiente
Piso aéreo 2 indicado en la Tabla A.6.5-1 por el
C correspondiente h;.

by

la— Paramento

Nivel del terreno

Edificacion existente

Edificacion nueva

Figura A.6.5-1 — Medici6n de la i6 (vista en el i6n)

Respecto a al Separacion Sismica, se logra evidenciar en el proyecto arquitectonico una_separacion
equivalente al 3% respecto a la edificacion colindante “Edificio Marly 499”, ello evidencia de la no
coincidencia entre losas de entrepiso. CUMPLE.

Igualmente, para la edificacion colindante de tres pisos de altura, se evidencia una separacion equivalente al
1% de la altura de la edificacion. CUMPLE

EDIFICACION COLINDANTE ALTURA (m) % de SEPARACION |TOTAL SEPARACION (m)

Edificio Marly 22.47 3% 0.6741 CUMPLE
Edificacién de no mas de

tres pisos 12.45 1% 0.1245 CUMPLE
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El proyecto cumple con la separacion sismica aplicable segun los criterios de Reglamento Colombiano de la
Construccion Sismo Resistente.

Asi las coas, el disefio estructural se desarrolld para uso RESIDENCIAL. Sin embargo, el uso aprobado en
la licencia corresponde a DOTACIONAL, por lo tanto se concluyen que las actuaciones del Ex Curador
Urbano No 1 NO SE AJUSTAN a los lineamientos del Reglamento Colombiano de la Construccion Sismo
Resistente NSR 10.

Lo anterior tiene sustento en el Siguiente analisis, el disefio sismo resistente se ve modificado segun el uso y
caracteristicas de la edificacion es asi como la NSR 10 en el Titulo A 2.5.2 establece grupos y usos de
edificaciones, dentro de algunos clasifica: “Grupo I de ocupacion normal, Grupo II Estructuras especiales,
Grupo 111 edificaciones institucionales y de atencion a la comunidad, Grupo IV Edificaciones indispensables”.
Lo anterior conlleva a contemplar un coeficiente de importancia que modifica el espectro de aceleracion y
con ello las fuerzas de disefio sismico en el modelamiento y analisis estructural para edificaciones dotacionales
o de condiciones especiales.

Es relevante mencionar que como lo indica el Articulo 20 del Decreto 316 de 2006 “El Sistema de
Equipamiento es el conjunto de espacios y edificios destinados a proveer a los ciudadanos del Distrito
Capital de los servicios sociales de cultura, seguridad y justicia, comunales, bienestar social, educacion,
salud, culto, deportivos, recreativos y de bienestar social, para mejorar los indices de seguridad humana
a las distintas escalas de atencion”.

Igualmente, el Articulo 230. Decreto 190 de 2004 expresa; “Edificaciones y dotaciones destinadas al
desarrollo y la promocion del bienestar social, con actividades de informacion, orientacion y prestaciones
de servicios a grupos sociales especificos, como familia, infancia, orfandad, tercera edad, discapacitados
y grupos marginales. Agrupa, entre otros, los hogares para la tercera edad, los hogares de paso para
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habitantes de la calle, las casas vecinales, los salones comunales, los jardines comunitarios, los centros de
atencion integral al menor en alto riesgo y los centros de desarrollo comunitario”.

Abhora bien, el mencionar los apartados anteriores permite concluir que el destino, ocupacion y uso de las
edificaciones dotacionales corresponde a “Edificaciones De Atencion a la Comunidad”, las cuales se describen
en el “Titulo A.2.5.1.2 Grupo Il Edificaciones de atencion a la comunidad de la NSR 10. Este grupo
comprende aquellas edificaciones, y sus accesos, que son indispensables después de un temblor para atender
la emergencia y preservar la salud y la seguridad de las personas”.

Cabe resaltar “TITULOA.12 de la NSR 10. REQUISITOS ESPECIALES PARA EDIFICACIONES
INDISPENSABLES DE LOS GRUPOS DE USO II Y IV”, dentro de las mismas se logra evidenciar
condiciones especiales en los procedimientos de verificacion estructural, criterios especiales para los
movimientos sismicos del umbral de dafio y requerimientos para la deriva del umbral de dafio.

CARGAS: Es relevante mencionar que dentro del TITULO B.4 de la NSR10 “CARGAS VIVAS” se
establecen requerimientos puntuales dependiendo del uso de la edificacion, es decir, en el caso de edificaciones
dotacionales se deben contemplar cargas vivas minimas uniformemente distribuidas en planta diferentes, lo
cual influye en los resultados de la modelacion de la estructura y genera criterios constructivos diferentes entre
el uso de las edificaciones.

Tabla B.4.2.1-1
Cargas vivas minimas uniformemente distribuidas
s Carga uniforme (kN/m°) CU?I uniforme (kgi/m’)
Ocupacidn o uso m_de drea en planta m
Balcones 5.0 500
Corredores y escaleras 50 500
Silleteria fya (fyada al piso) 3.0 300
Gimnasios 5.0 500
Reuni Vestibulos 5.0 500
Silleteria mowil 5.0 500
Areas recreativas 5.0 500
Plataformas 5.0 500
SCenarnos 7.5 75(
S <21
Corredores y escaleras 3.0 30(
Oficinas Oficinas 20 200
Restaurantes 5.0 500
Salones de clase 20 200
Corredores y escaleras 5.0 500
Educativos Bibliotecas
—Salones de lectura 20 200
Estanterias 7.0 00
. Industnas lvianas 5.0 500
Fébricas Industnas pesadas 10.0 1000
Cuartos de cirugta, laboratonos 4.0 400
Institucional Cuartos privados 20 200
Corredores y escaleras 5.0 500
c . Minonsta 5.0 500
Moyorsta S0 S0
Balcones 5.0 500
Residencial Cuartos privados y sus corredores 1.8 180
Escaleras 3.0 300
Imacenamient SOT o o0
A o Pesado 12.0 1200
Garajes para automoviles de
Garaj pasajeros 25 250
Garajes para vehiculos de carga de 5.0 500
haslg 2.000 kg de cz_;pac:dad
Coli y Estadi Graderias 5.0 500
Escaleras 5.0 500

B-15
Cargas segun el uso de la edificacion TITULO B de la NSR 10

C1 52 No. 13-64- Conmutador 3581600 — www.habitatbogota.gov.co — www.facebook.com/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Coédigo Postal 110311




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

pagina 129 de 134

Dependiendo del uso final de la edificacion se pueden presentar variaciones de carga viva iguales o superiores
a 0.2 Kn/m2 lo que interfiere en la valoraciéon de cargas de servicio y Carga ultimas afectando el avaluo
definitivo y por consiguiente el disefio a flexion y cortante para los elementos estructurales.

Igualmente es importante mencionar el Titulo A.1.5.1 de la NSR 10— “DISENADOR RESPONSABLE — La
responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacion recae en los
profesionales bajo cuya direccion se elaboran los diferentes disefios particulares. Se presume, que cuando un
elemento figure en un plano o memoria de disenio, es porque se han tomado todas las medidas necesarias para
cumplir el proposito del Reglamento y por lo tanto el profesional que firma o rotula el plano es el responsable
del diserio correspondiente”.

6. CONCLUSIONES

En vista de lo expuesto anteriormente, se concluye que el uso solicitado de equipamiento de bienestar social
dentro de la Licencia de Construccion No 11001-1-22-2070 con fecha ejecutoria del 22 de junio de 2022 en
escala vecinal se ajusta a la normatividad legal vigente, sin embargo NO SE AJUSTA, con respecto al
programa arquitectonico de este uso toda vez que se aprobaron 99 “unidades habitacionales” de uso dotacional,
equipamiento colectivo, bienestar social— (Centro de servicios de bienestar social), lo cual no corresponde a la
escala vecinal.

En este mismo sentido, NO SE AJUSTAN los disefios estructurales a los requerimientos del Reglamento
Colombiano de la Construccion Sismo Resistente NSR 10. Las memorias de calculo fueron desarrolladas para
uso de vivienda y el acto administrativo LC No.11001-1-22-2070 es aprobado para uso dotacional
equipamiento colectivo, bienestar social.

En virtud de todo lo anterior, las actuaciones de la Arquitecta Ruth Cubillos Salamanca - Ex Curaduria Urbana
No 1 de Bogota D.C., en relacion con el acto administrativo LC No.11001-1-22-2070 con fecha 22 de junio
2022 en la modalidad de Obra Nueva y Demolicion Total, NO SE AJUSTAN a las normas urbanisticas
vigentes al momento de su solicitud.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 v en el marco
de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

7. RECOMENDACIONES

15. Enviar copia del presente informe técnico al peticionario (Anénima), informando el resultado del estudio
técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

16. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y Registro, informando
el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que, dentro de sus
competencias, identifique la responsabilidad del curador mencionado en los hallazgos realizados.

17. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Chapinero, informando el resultado del
estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para que, desde su competencia de ejercer el
control urbano, inicie las actuaciones correspondientes y verifique si el uso desarrollado en los inmuebles
objeto de los actos administrativos estudiados, corresponde al aprobado en las respectivas Licencias de
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Construccion, como uso Dotacional, Equipamiento Colectivo de Bienestar Social de escala vecinal, e
igualmente corroborar los minimos de evacuacion y condiciones de accesibilidad a personas de movilidad
reducida, propios del uso aprobado en la licencia de construccion.

Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital del Habitat, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados con el fin que inicie las
actuaciones que considere correspondientes en los aspectos relacionados a definir acciones de prevencion
y control de las actuaciones de constructores, en tanto que si bien, el uso aprobado no es el de vivienda,
el uso que se intenta enajenar por parte de algunos proyectos si corresponde al de vivienda.

Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Arquitectura -CPNAA,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que, dentro
de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador mencionado en los hallazgos realizados.

Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Ingenieria- COPNIA,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que, dentro
de sus competencias, identifique la responsabilidad del curador mencionado en los hallazgos realizados a
las Memorias de Calculo y el uso aprobado.

Enviar copia del presente informe técnico al Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climético -
IDIGER, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para
que, dentro de sus competencias, para que dentro de sus competencias salvaguarde y garantice la
proteccion de las edificaciones vecinas si estos llegan a estar en situacion de riesgo.

Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Industria y Comercio, informando
el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que desde sus
competencias de proteccion a los derechos del consumidor inicie las actuaciones que considere
correspondientes.

Enviar copia del presente informe técnico a la Secretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Habitat,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que desde
sus competencias de verifique si la posibilidad de iniciar un proceso contra el acto administrativo de
licencia, de acuerdo con lo evidenciado en el informe técnico.

Enviar copia del presente informe técnico a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -
UAECD informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, con el
fin que inicie las actuaciones que considere necesarias dentro de sus competencias, respecto a la
verificacion de los usos desarrollados en los predios estudio de caso.

Enviar copia de presente informe técnico a la Personeria de Bogot4, informando el resultado del estudio
técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

Enviar copia de presente informe técnico a la Secretaria Distrital de Planeacién, informando el resultado
del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

Cerrar el caso 2404.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:
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Los comisionados por unanimidad, aprueban las conclusiones y recomendaciones emitidas por el
Equipo Técnico de la comision.

4. PROPOSICIONES Y VARIOS:

4.1 PRESENTACION DEL BALANCE PRIMER Y SEGUNDO TRIMESTRE DEL ANO 2024.

BALANCE ANO 2024 comISION DE VEEDURIAS A LAS CURADURIAS DE BOGOTA

APERTURADO : : PRESENTADO : : PENDIENTE:
CASOS PENDIENTES POR E H
ESTUDIO 2023 20 . VIGENCIA 2023 11 E VIGENCIA 2023 9
CASOS APERTURADOS | [ | .
2024 29 : VIGENCIA 2024 10 . VIGENCIA 2024 19
TOTAL a9 = TOTAL 21 : TOTAL 28
BALANCE 2024
SESION SESION SESION SESION SESION
01-2022 02-2022 03-2022 04-2022 05-2022 TOTALCASOS
CASOS APROBADOS

5 CASOS 4 CASOS 3 CASOS 5 CASOS 4 CASOS 21 CASOS

4.2 APROBACION PLAN DE TRABAJO TERCER SEMESTRE DE 2024.

La secretaria Técnica de la Comision pone a consideracion el plan de trabajo para el primer semestre de 2024.
Este plan de accion tiene como objetivo optimizar el recurso econémico y el recurso humano, para garantizar
la atencion de las quejas interpuestas por los ciudadanos en el marco de la Comision de Curadurias Urbanas

de Bogota.

En este plan de accion se identifica el estado y se definen las tareas y plazos especificos en relacion al estudio
técnico de los casos pendientes y las gestiones pendientes.
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CASOS PENDIENTES : 4 INFORMACION ' 2 COMPONENTES (RH) .

A la fecha se encuentran 28 CASOS por presentar

9 CASOS: VIGENCIA 2023 -
. 19 CASOS: VIGENCIA 2024 -

...........................................

TEMAS DE MAYOR INTERES

EO\

g £
v EDIFICABILIDAD Y USOS APROBADOS EN LAS - g
LICENCIAS DE CONSTRUCCION. 3 2
v MODIFICACIONES DE LICENCIAS MEDIANTE ACTAS DE @ COMPONENTE
ASAMBLEAS DE PROPIEDAD HORIZONTAL. WEODMODNCOMEET, | f . ARQUITECTONICO

E} DOCUMENTOS PENDIENTES COMPONENTE
: JURIDICO

- INFORMACION SOLICITADA @COMPONENTE
: INGENIERIA

28 io28

v' SOLICITUDES DE LICENCIAS EN CERROS ORIENTALES Y
RESERVAS VIALES.

v AREAS APROBADAS EN LAS LICENCIAS
URBANISTICAS.

LA A A AR AR A LR AR R AR LR RARRRLARRRLRERRERERELLRLLRD)
H - AUA LA COMPLEJIDAD DE LOS CASOS SE TIPIFICA:

H v El motivo de la queja y los aspectos puntuales

- 1)

Nota: La presentacion de los casos puede variar segun los nuevos casos . [z] MEDIA : f' "“’“e"l":ed'ke"d?s que se e:‘“dl':"-

o g ope o . s e - - as modalidades en as que se tramita,
que se aperturene y la drspomblhdalc'l de la informacion (actos administraivas : BAIAT v A aniaad eIt ib e s et iak
L]

sin expedir, recursos en segunda instancia © exp

tes sin traslado al archive central de predios)

e e :
SESIONOG-2024 | SESIONO7-2024 : SESIONO8-2024 ' M

30DEJULI0  : 30DEAGOSTO  : 30DESEPTIEMBRE

: : 3

2335 2330 2337 =

2346 2342 2339 : E

2413 2345 2341 Q) -
2 2402 2348
: 2408 2405
: 2411 :

CASOS PENDIENTES POR
13 PRESENTAR VIGENCIA 2024

(4 )casos

Por votacion positiva de los comisionados se aprueban el respectivo plan de trabajo correspondiente al tercer
trimestre del afio 2024.

C1 52 No. 13-64- Conmutador 3581600 — www.habitatbogota.gov.co — www.facebook.com/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Coédigo Postal 110311




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

pagina 133 de 134
FINALIZACION DE LA SESION:
Siendo las 9:25 a.m. se levanta la sesion y se da por terminas la sesion correspondiente.
CONVOCATORIA:

La convocatoria a la proxima sesion sera informada por correo electronico a cada uno de los
comisionados con antelacion y se enviara un resumen de los casos a presentar en dicha sesion.

CONCLUSIONES DE LA PRESENTE ACTA:
Por votacion positiva de los comisionados se aprueba lo siguiente:

1. CASO 2410.
2. CASO 2418.
3. CASO 2404.

En constancia de todo lo anterior firman:

C%m 0% B,

JAZMIN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ (E)
Presidente de la Comision Delegada (Resolucion 363/2024).
Secretaria Distrital de Habitat .

GUSTAVO PERRY
Delegado Junta Directiva de Camacol.

JAVIERIJIMENEZ
Delegado de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos.

Proyecto: Enrique Cardenas Chavarro.
Reviso: Laura Garay Castellanos. 7~
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