O BOGOTA DO
e

COMISION DE VEEDURIAS DE CURADURIAS DE BOGOTA

ACTA

SESION

FECHA: 16 de diciembre del ofe 2022

HORA: K00 a.m. hasta las 930 a. m.

LUGAR: Secretaria Distrital de Hibilal,

Nou 1Z-2022

ORDINARIA

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:

1 Aslste
Momhbre Cargo Entidad Ohbservaciones
50 | Mo
o Delegado Sociedad ;
Armando Palomino Comisionado Colombiana da Ingenieeot X Minguna
’ i Delegado Sociedad :
J
avier Jiménez Comisionado Colotabians ds Arquitecics X Ninguna
o Delepado Organizaciones 3
G - .
ustavo Perry Comisionado Fn_!:nuhn:s de Vivienda X Ninguna
Personeria delegada para la
Joh And . Jer o 5
S:l&';:n (I;.:::] Comisionada Mowilidad v 1a Planeacidn X Minguna
LUrbina.
e Secretaria Disteital del y
Madya Mi
adya Milena Rangel Comsionada Hibitat X Minguna
SECRETARIA TECNICA:
MNombre Cargn Entidad

Iveth Lorena Solano

Secretaria Téenica de la

Secretaria Distnial del Habitat

Cuintero Comisicn
INVITADOS PERMANENTES
Mombre Cargo Entidad
Laura Garay Contratista Equipo S .
Custellanos Tecnico de la Comisidn Secretaria Distrital del Hibitat
Elizabeth Marciales Contratista Equipo s i
P Técnico de la Comisién Secretaria Distrital del Habatat

CUEE Mo, 1i-84- Commutador 150 1600 — wyww restiiniboooks noy cg — wes lacebook comdSerelrisHatdai@HabalComunica - Codigo Postal 110311
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Contratista Equipo

Técnico de s Camixién Secretaria Distratel del Habaital

Lanura Vanessa Bolafnios

Contratista Equipo

Téentco.dé la Comisite Secretaria Dustrital del Hibitat

Méstor Wilson Vanegas

Contratista Equipo

Thsnied do e Caisitn Secretaria Dustrital del Habitan

Jorge Andrés Morales

Migwel Angel Andrade | ., -onitatista Equipo Secretaria Distrital del Habitat

Teenico de la Comisian

ORDEN DEL DiA:

1. Verificacion del quorum
Z. Socializacion de los casos:

2.1 Cogo 2247

2.2 Caso 2254

2.3 Cogoe 2257

2.4 Caso 2258

2.5 Aclaracion Caso 2216
3. Proposiciones y varios

1.1 Balance 2022

DEXARROLLO:
1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia [ de diciembre del ao 2022 sicwdo las 8:00 pom., se realiza la werificacion del gquomim, en donde se confirmid La
azistencia de los comizionados:

Armando Palomine - Delegado Sociedad Colombinna de Ingenieros
Gustave Perry - Delegado Organizaciones Populares de Vivienda
Nadva Milcna Rangel - Presidenta de la Comisién de Veedorias de Curadurias Urbanas de Bogofa ySccretario Distrital

del Hibitot

Tentendn en cuenta que asistieron tres de les cinco comisionados, existié el quomm necesario para sesionar, de
conformidad con lo dispuesio en el articuls 2.2.6.69.1. del Decrete 1077 de 2015 v en el reglamente intemo de |s
Commissin,

APROBACION ORDEN DEL DiA,

La Sccrctara Teonica de la Comisidn pone a consideracidn el orden del dia, para lo cual los Comisionados presentes en
Ia sesidn, manificston estar de scuerdo, Por o tinto, el orden del dia ¢s aprobadeo,

Gl 52 Ma, 13- Comgtadur 3581800 — wiww Babigog e gov (0 — www fasbock somiSecrsiaisHasai@HalisiComunce - Codige Postal 110211
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b4 SOCIALIZACION DEL ESTUDIO DE LOS CASDS
a1
CASO No, 2247
ACASASE0A LG/ KR S0 A BIS41 B S0 S /KR 30 A BIS41L I 3L S,
DATOS GENERALES
INTERESAD: LAURA FERMANDA REMITEZ LEMUS
RADICADO: [-2022-36T82
CURATNIR: Arg. German Moreno Galindo- Curadora Urhana N° 2
SOLICITED: SLC 11001-2-21-2044 del 07 de diciembre de 2021
TIPO DE TRAMITES: Licencia de Consfruccicn
LICENCIAS: RES [ 1001-2-22-1236 del 15 de mayo de 20227
MODALIDADIES: Ohra Nieva y Demolicitn Total,
S0 Servicios de allo impacts — Awlosmoirices v venla comercial
. Comercio Vecinal
UBICACION DEL PREDIO: CA5 AR A G/ KERSOABIS4I B3OS/ ER 30 A RIS 4] B32 5.
CHIP; AAAGIGIPFPPE, AAADDIGPFSE v AAAGSPFRU
MORMA APLICADA; Decreto Distrital 190 de 2004
Decreto Distrital 0074 de 2006
UPZ: UPE 41 MUZL- Lecalidad de Meente Aranda
MOTIVO DE LA INVESTIGACTON

Mediants ¢l trasledo de peticiones realizado por Secretarla Distrital de Plancacion redicado mediante el ndmero §-2022-
36782, ln peticionans solicils;

"o (i) confirmen si la Licencia fie ofovgada de manera legal v; (17} confivmen 5i exte aso de servicios de alto
imparetns v de comercia vecingd de lg Licencia fue olevgade a o awlorizade de conforaddad ol plan de
ordengmients de Bogotd — Decreto T de 2004 v sus degretos reglamentarios (.07

HECHOS

# Eldia 07 de diciembre de 2021, medianie radicado de solicined de licencia de construccidn en modalided de obra
nueva ¥ demolicion tetal se radice ante el curador Mo 02 con el no. 11001-2-21-2964.

® [Eldia 2] de diciembre de 2021, mediante el oficio de galida 202 1-2-008499 radico ante Secredann de Planeacitn,
la sahiciud de hoencia radicada ante lo inspeceion No 110601-2-21-294 para que Ia Secretaria de Planeacidn se
haga parte dentro del proceso, debido a qgue los inmoehles objeto de 13 solicined, contaha con una afectacidn por
ser poma de reserva vanl, sepim lo verficade pro s curadurin urbana N 02,

#  Eldin 17 de enere de 2022 |a Direccidn Técnica de Predios del IDU emite respuests o la soliciud de venficacion
elevady por el Cardador Urbano No (2, donde indica:

g. El inmueble identificado con la actwal nomenclaturs orbann KR 504 BIS 418 32 SUR, CHIP
AMADDIOPESE v Muolricula Inmobilisra 505<M23IZ5LT, no se encuentra en pona de neserva para gl
desarmolle de les comedores de In malla vial erterial del Distrite Copital.

h. Los inmuehles identificados con acieal nomenclaiura whana AC 454 SUR 504 1/ KR 304 BIS 418 50
SUR, CHIP AAAMZSPFPP / AAADDISPFRL v Matriculn Inmobiliana Q50540225552 / 050540228074,
respectivaments, se encucniran en zona de influencia directa pars Pl desarmollo del corredar de Ia Avenide

CI 62 Mo, 13-4~ Conmuisdor X581 800 — s ha bisiboogois goe oo — wwey facsbook tomiSecratana HabstSiHata lnComuomes - CaSgo Pogial 110311
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Ciudad de Quite, 18 cual es una via de la malla vial arerial tipo V-1 de 60 metros de anclo minimo entre
lineas de demarcacion, disefiada segin RES 199 de 0205703,

*  El27 de enero de 2022, el curndor urbano No 02 digpaso de un acta de ohservaciones detsidamente notificads a
los solicitantes, donde se les indica enire ofras obaervaciones la afeclaciin por esiar en una zona de afeclacion &
la malln vial, por consiguiente ge l& soliciio documental como planos, i limitante o estacion de servicio sobre
uno de los predios por estar con frenie directo a la Av Cuito, la necesidad de prever un antejardin dentre del
diseiin, enfre oiras ohservaciones arquiteclonicas v juridicas,

® El 07 de febroro de 2022, los interesados en el trémite de licencia, solicitaron prorroga al témmino dispueste en
el ncta de observaciones de acverds con Jo estoblecido en ol 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Mactonal 1077 de 2005
peot cuince | L5} diag habiles,

® [ 07 de febrero de 2022, ,Ja curadurin Urbana No. 02 en cumplimiente de la normatividad Eegal, dispuso la
pramoga por el termino de frenta (30) dias habiles,

® Bl 14 de febrero de 2022 y el |7 de fchrero de 2022, los solicitanics aporiaton [a documental requerida en el
acta de observaciones.

& E1{7 de alril de 20202, 1a coradwria wrbana Mo 02 gmite oficie OF-02-2022-003048 donde se indico B viabilidad
del proceso soliciiade, notificindolo & los soliciiantes

®  Mediante la resolucidn | 1001=2-22-0915 de fecha 26 de abril de 2022, por medio del cual 2 suspenden los
termines para reaolver las solicitudes de licencias urbanisticas,

#  Adedianie b resolucidn 11000=2=22=113] de 0% de mayo de 2022, s levanta s suspension de térmimes dictada
e Ia resolucidn anterior

&  Beemile la resolucion administrative LI001-2-22-1236 de fecha 18 de maye de 2022 por medio del cual ze
aprueba |a licencia de congtruccion solicitada

o El 25 de mayo de 2022, se notifica del acto adminisirativo [ 10012221236 de fecha 18 de mayo de 2022,

#® S recibe por parte de 1a sefiora Laom Benitez, solicitud de verificacion ¢ mformacian de norma por el cual se
aprobo la licencin de constrisccidn, por tal motive la coraduria afsana mediante el oficio 2202 2-005440 da
aleance a la golicitud aclarando 18 infonmacidn solicitada por la peticionaria,

& Bl 16 de junio de 2022, &l sefior Edgar Duran realizo Fermalmente selicitud de mformacion a ko cual b curnduria
urbann Mo 02 dio alcance el dia 07 de julio de 2023 mediante oficie 2-2022-005603,

CONSIDERACIONES

LOCALIZACION

1 52 Mo, 13-584- Canmutador 3581600 - Wiy halATOgOIR Q0,00 - W Scetock comiBecrlanaHab A Hab RS omunics - Codige Postal 110311
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Para la fecha de radicacién de la solicitud de Licencia de Construccion (18 de mayo de 2022) & encontraba vigente la
reglamentacion de ln UPZ Mo, 41 — Muzu medinnie el Decretos Distritales 0074 de 2004,

En este sentido, las normas bajo las cuales se realiza el estudio son las contenidas en loe Decretos Distritales 0074 de 2006

{LIPE 4] = Muzu),

ANALISIS

APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

ESTUDIO EDIFICABILIDAD DE LICENCIA DE UREANISMO MODALIDAD DE DENSIFICACION

MODERADA
SEGUN LA NORMA APLICABLE | APROBADO EN LA LC SE
ITEM Decreto 190 de 2004; Decreto 074 de ITiHR]-2-22-1236 JUST
2006 st

CARACTERISTICAS:

Usos Senacics outomolnoes ¥ venta de Servicios automaodrices ¥ venta de <1

UPZ 41 — MLTEZLT combustibles de escala urkbana combustibles de escala urbana '

Comereio vecinal A
No se exipe
Estachonamienios ;
\ Serviclos automitrices Privados=0
Zona demanda D Dotacional Brsidonten: Tuia? 2l
[ T0.90*50%%= 35 45m2 =
ﬂg‘;}fg}"&“m EEAFR Visitantes: 1740m2 = Visitantes = 3 g1
q I caug por caada 2 estacionamicnilos 2

E:tn:iulTBrE-I.T!u bckcletas exigidos = | 2 Cuges 51

EMFICABILIDAD:

Alfura 4 pisos habitables 1 pisos habitables |
| Tipelogia edificatoria Continug Comtinu 51
| Antefardin 3% m 12,06 miz por ka AC 434 51

Articulo 270 Decreto 190 de 2004 I 5,00 mits por la KR 50 A BIS

Sitana M se permite Mo e plamban |

Semistlanis Mo s& permite Mo se plandca &l

Voladizos S permite Mo plantea =l

[ndice de Ocupaciin 0,70 max 0.21 sl

indice de Construcclin .00 B ¥ =— ]

De acuerdo con el estudie referido en el coadro anterior e enconted gue by revizados en la licencia urbanistics Resolucion
LI001-2-22-1236] ejecutoriada el gjecuioriada el 15 de junio del 2022 expedida por la Curaduris Urbana No 2, SE

T3 E2 Mo, 1368 Conmulador 3651600 = weww hab Radogoin S 0o = wiw fapebood, comiBecneanaHobranfiHabilaiComanica - Cddigo Posizl 110311
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AJUSTA a lo exigido por la norma urbanistica al momento debido 8 que la aplicacion del uso no estd de acuerds con lo
indicade para ¢f predio ubicado en la UPZ, 41 Muai

CON RESPECTO A USO APROBADO:

De acwerdo con lo que indica el Acte sdministrative 11000-2-22-1236 del 18 de mavo del 2022 ejecutoria ¢l 15 de
Junio del 2022, donde ¢l Curador Urbane No.2 Arg. Germano Moereno Galinde en donde resuckve aprobar: = UN
PROYECTO DESARROLLADO EN DOS EDIFICACIONES UNA DE LAS CUALES SE DESTINA A SERVICIDS
AUTOMOTEICES ¥ VENTA DE COMBUSTIBLES DE ESCALA URBAMA CON TRES CURDS DE
ESTACIOMAMIENTO PARA VISITANTES UNOQ DE LOS CUALES SE HABILITA PARA PERSONAS CON
DISCAPACIDAD ¥ UNA EDIFICACION EN TRES PISOS DESTINADA AL US0 DE COMERCID VECINAL A, En
este sentido, £l equipo téenico de Bn Comision una vez revisadas las fichas reglamentaring de la LIPZ 41 Murn, donde se
encuenitta ubicado los predios locnlzmdos en o direccion CE45 A S S0A 16/ KRS0 A BIS 41 B S0 5/ KR 50 A BIS 41 B

32 5., encontranclo lo siguiente:

o - ;
i T E D < i

.:ll I UFE 41 meok permitidos

US0 Y LA ESCALA APROBADA SERVICIOS AUTOMOTRICES ¥ VENTA DE COMBUSTIBLE

€1 62 Mo, 1264 Canmetador 1801808 - waew babiistbogoln ge.co — wwew Bcpbock comSecminrinHatlni@HabiaComunce - Chdigo Postal 118301
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Sector Mo, 3 Residencial con
U0 Escala Drescripoion #onas delimitadas de
comercio ¥y servicio

Servicios Servivios de HNenado de
D alio automoirices v combustible: Exfaciones
it venta de Urbana de llenade, Esticiones A<leld
combosiible ile servicio complefn

& [Fn edificaciones v disefiados pars el uso
1 2. Se permile en predios con unae de sus frentes a las avenidas cnsdad de Quite (AK 35 1, congress encarishicn (ak
6% ), primero de mayo | Ac 22 AC) v batallén de coldos { AK 50 )

Por Io anterior los predios aptos para el uso son CI 43 A S50 A 16 /KRS0 A BIS 41 B 3D S v en el predie KR 30
A BIS 41 B 32 5 no se puede esfablecer este uso debido que no tiene frente directo con n avenida Ciudad de Cuito

En acta de observaciones

&  Sobre ln AK 30 debe prever un antejerdin equivalente en |a dimension requerida para completar un ancho de

12,00 metros, contados desde & sardined existents hacia el mterior del predio. De sgunl forma sobre ba Carrera 50
A BIS se debe completor una dimension de 5,00 métros

¢ Bl acoeso v salide o In 2stacion de Servicio debe darse sobre el predio con nomenclafurs KR 50 A BIS 41 B 325,

sl & una distancia minima de 5,00 metros del punte de colminacion de ln curvi de sardine] de la interseccion
entre la AK 30 v la KR 504 BIS

352 Ho, 13-64- Conmulisdo: 3561800 — www hahRafbcgalp aov, oo — wwes Bacebook. comeSeoretaral-iabHadid-ab in G omurics - Cadigo Posinl 1163104
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Evidenciondo ko anteror ¥ sepin los las observaciones establecidas por la Curaduria Urbane Mo.2 52 implanio de

inaners correcta el uso zprobads,

USOY LA ESCALA APROBADA COMERCIO VECINAL A

US0 ESCALA DESCRIPCION sﬂﬂh‘rr:il:;mﬂim
Locnles Actividnd econdmics limitada cn
drea de 1:::. eomercio, Artieulos comestibles de
Comercio | o enn Vecinal A primera necesidad: Fruteria, C
e pansderia, confiteria, licteos,
carnes, salsamentaria

Actn admignisteativa aprobado

€1 52 M. 13-84- Canmmtador I5BT600 — wivw BabilaBegeln gon,ca — ww Mcabock comiBatratarn Hobinl@HabisComunica - Codige Postal 110311
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CAURADOR LIREANE Mo, 2 - Regots 0.,
ARQ. EE MORENC GALINDO

T

2 P AL A e
b o e R

Acto administeativo 11000-2-22-1236 del 18 de mayo del 2023

A | KR 50 4 s 41 B3s |, s
7 b
: .lIL__nm.numr § AL .
# o & W
s i o
e iy J
& . L
.-"= .::'-EI -
o 3
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Por I anterior se concluye que pars los predios C145 A 5 50 A I KRS0 A BIS 41 B 50 5/ KR 50 A BIS 41 B 32
8 estaba permitido al momento de la solicitud de vn proyecto de servicios sutomotrices ¥ venta de combustibles en
eacaln urbana y & la norma urbanisticn aplicable

Fl senbe pronunciamicnto se emite en termings del artical 755 de 2015 v en el marco de bas

compelenciag establecidas por el articubs 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015,
1. RECOMENDACIONES

|.  Envier copia del presente informe téenico a la interesada LAURA FERNANDA BENITEZ LEMUS,

2. Enviar copia del preacnte informe téenico a la Secretaria Distrital de Planeacion para el conocimients del raslado
realizado,
3. Cerrar el caso 2247

4 2 s, 13-84- Corwrulnder 1501600 - whwi haddlalbooota atv.ch - wes lscabook comSeorelsrisristd ni@ Habigi Comunica - Cédiga Pocial 1100117
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DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:
Los comisionados aprucban las recomendaciones emiticdas por e equipe téenico de la comision,
2
CASD Mo, 2254

DATOS GENERALES
INTERESADC: Weaduria ﬂ-l,m:.plg FEstrads- Relieario Betancowrt
CURADCR: Arg. Ruth Cubillos Salamancs
SOLICITUD: | 1060 -1 =200 1901 def 30 de septiembro 2020
TIPD DE TRAMITE: Licencin Construccion
LICENCIA: LOC 11001 = 1-20-3080 Expedia el 18 de dicrembre de 2000 v Ejecutoriada el

12 de enere del 2021,
MODALIDADES: Obra mseva - Demolicion Total - Aprobacion de los planos de Propledad

Horizomal.
5k ) Vivienda Multifamiliar MO YIS
UBICACION DEL PREDIO: KRTOCOIC 16 ACTUAL
CHIr; AAADDGOPDWF
MORMA AFLICADA:; Decreio Disinital 190 de 2004

Diecreto Distrital D80 de 2016

Decrelo D438 de 2005
RBANIZACION: La reliquia
UPL: 26 log ferias
LOCALIDATD: Erngativi

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

Esta Secretana Téonica de la Comisidn de Veedurias de las Curadurias Urbanas de Bogotd DUC, recibid mediante el oficio
de radicado Mo 1-2022-39421 la peticion de la Yeedurio Bosque Estrada encabezada por el sefior Belisano Betancour! en

In cual solicits entre olrs lo siguiente:
“f...} enviamray copte de la Heencin de consirwecion entregada por la curadurie No. | donde manifiesta que mediante
Acro dadminirirative [ 00 -F-20- 30800 ded 18 de diciencbre de 2020 0200, Jara E'Ilf.ll.r'e'r.ﬁr.l ubicada en fa KR 70 C 83 C Jd

(ACTUAL) de o Alealdia local de Engativa fue aprobada ln demolicion y constrinocion de obra nueva de 4 pisos de fas
criales | esta destinade para pargueaders.

Coumo se videncia en of pegiviro fefogidfico v con o emuciado por la propla conetractors en i pdging de internel, se
consiruye un edificio de 7 pisay por parte de fn empresa Avking SALE v exto demnesing que Bay una vicdocion @ Rorma
wriaristica v ba invapion el espacio miflico; denive de fas anoenalies privcipeles povgue exisien oiras eome o
ool de ascensor en el foso de ifaminacion y ventifacion, redrccion de aisfamienios obligoiories, balcores sobre
FITR U O

Teniende en cuenta lo antevior, el Equipo Téenico de la Comisidn, dispuse la apertura del caso 2254 con el objeio de
verificar que la Licencia de Construceion Mo LC 1 1001-1-20-3080, olorgada para el predio uhicado en la KR 70 C 63 C
16 hubiese sido expedido en legnl v debida Tormn sjustindese a las normns urbanisticas en relacion o laedificab lidad,
aplicables al moimento de solicitiad.

€1 52 Mo, 1284 Connwiadar 3EETED0 = vy Bahialsonn g 0o - Wiy taostook tomiGecretana HobtabfiHabRafComunica - Codige Pootal 110311
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s« Fldia 30 de septiembre del afio 2020, el Seior Jonmy Garcia Gallego, en representacidn de la empress Proyectos
v Construcciones Arkins SAS, presentd ante la Curaduria Urbana Mo | una solicited de licencia de construccion
en ks modalidades de Obra Mueva, Demolicidn Toal v aprobacitn de los planes de Propiedad Horizontal para
¢l predio ubicado en la KR 70 C 63 C 16, medionte ¢l adicade SLOC 11001-1-20-1901.

s Eldia 23 de octubre del afio 2020, la Arquitecta Ruth Cubillas Salamanca, Curadora Urbana Mo 1. Realiza ln
notificacitn a los vecings colindantes del inmueble objeto de solicitud de acucrdo a lo establecido en el Decrelo
1077 de 2015,

= Fl dia 23 de octubre del afio 2020, la Arquitccta Buth Cubilles Solemancs, Cursdora Uthana Mo 1, Emifid el
Acta de Observaciones para el trinite en referencin, Bn las coales hizo anctaciones de orden juridicas,
argquitectinicas ¥ estruciurales.

s Eldia 05 de noviembre del afio 2020, ¢! Sefior Jonny Garcia Gallego, en representacidn de la empresa Provectos
y Construceiones Arking BAS dio cumplimisito al Acta de Observaciones de la solicitud de lcencia No SLC
1001-3-20-04%4, cumpliendo con ls documentacion solicitada.

& El din 27 de noviembre del afio 2020, [a Arquitecta Ruth Cubillos Salamanca, Cursdera Urbana Mo |, informo
al sefior Jonmy Garcia Gallego ¥ a la emprega Proyectes ¥ Construcciones Arking SAS proceder con el pago de
eXpenzas

= El din 18 de diciembre de 2020, la Arquitecta Ruth Cubilles Salamanca, Curadora Urbana Mo | expidia ln
Licencia de Construceién 11001-1-20-3080 ejecutoriada ol dia 12 de epero del 2021 én la cual 22 olosgpd:

“..Licencin e Consiruceidn en lay modalidades de obra nueva, demolicidn fotel, aprobacidn de los planes de
propiedod horizontel para el predie wrbane localizado en los divecclones KR 70 C 63 C 16 factwal) con chip
AAADDERPDIVE, .. para 1 edificacidn en 4 pisos de altura con destinacion del priver piso o estaclonamientos p
equeipaniente comunal privade (piso non habitalblel, pora vivienda madtifomilier wo vis {12 wnidades) con 4 cupos
de extacionamiantes privados (residentes) y 1 un cupo de biciclefero, se aprichan los planog de Alinderomicnto y
curadre de dreas que contienen [a informacidn para someter of edificio o régimen de propiedad horigontal . "

CONSIDERACIONES:

LOCALIZACION:

182 Mo, 1084~ Corvrutador ISBTEM — warw hatalnilisiia, oy.ci - wia lacabool comSeoreianstiatini@ Hebial Comunics - Cidigs Pocial 110311
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Para ¢l predio objeto de estudie, 1 son aplicables las normns urbanisticas establecidas en los Decretos Dhstritales 190 de
2004 (Compalacien POT), O/ de 2006 y 438 de 2005 “Por of ciel se replemienta fa Dnfded de Planeansiente Sonal
(UPZ) Mo, 26, Las Ferlas, whicada en o localidad de Engarivd” De acuerdo ol Decrelo antenormente citade, ¢l predio

e encuentra ubicado en:

Bector normative: Mo - 07

fesrena

L]
o Usos; Unico
+  [Cdificablidad; Umico
»  Area de ectividad: Comercio v Servicios
«  Trafamiento: Renovacion
e Fona: Coemercio Aglomerado
o Modalided: Resclivacidn
«  Demandz de estacionpmientos: ©
" Sisterna: Loteo individzal
ESTUDIO EDIFICABILID AL
LICENCIA DE CONSTRUCCION ©1001-1-20-30840
EJECUTORIADA EL DIA 12 DE ENERD DEL 2021
ITEM SEGUN LA NORMA APLICABLE APROBADO EN LA SE
Decrete 870 de 2002 LC 11000-1-20-2080 AJUSTA

ZONIFICACION

LPL 26 LAS FERIAR ) b LAS FERIAS 51

SECTOR Cestne 7, Sub. Usos tinteos. Edificabilidsd Sector T, Sub, Lsos imicos, g1

NORMATIVO tnbeey Edificabilidad tmico

iﬁﬁ"ﬁfﬁh Comercio ¥ Servicios Cm:riifj Rervichos Sl

Tratamicn b Renovacion Renovacion sl
EI&'_&E’_I'_‘ERIS’[']CAS:

; 12 umidades

Usos LN Viviends Muliifamilier VIS =

Estacio Privados | cupo por cada 6 vivendas (Gvivendas) 4 cupes 51

namicn

tos i 1 cupo por cada 15 vivendas =&/ 15=0

Desisivda Visitantes S Ocupos 51

%

| cupo por cada 1 estacionamientos
Ricicleteras eximichos | cupsd para bicicletas 51
=2/ 2= 1 Bicicleleros
EDIFICABRILIDAT:
3 pizes habilables .
o n 3 Prmos habitables
Alfora En rnmm—]rz; 4,70 4 1,50 = 14.1 En meiroe = 10,95 matros =1
= H ] i del nivel
Alslamiente Fosterior mietros & partir del nivel de b |
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Tipolugia cdificatoria Caomiinua Coninua | si |
W | " o

Voladizn s Myoned B ":ﬂ” hasta 15 mewros 080 | oo pR0C =06OMTS | SI

Antejardin N 5E EXIGE WO SE PLANTEA | =l

Indice de Ocupaciin Mefdximo (.70 (169 | zl

i Miximo = 2.00 |88 l sl

Constraccion

Die acuerdo con lo estudiado en planos arquitectdnicos de la LC T10E]=1-20-3080 otorgada por la Curadora Lirbana Ma |
Argguitecta Ruth Cuobillos Salamancs, se evidancia que el proyecio arquitecidnico apnobade en lo seferente i edificabilidad
SE AJUSTA o bo exipgido por In nomma urbanistics aplicable al momento de I salicitud,

ASPECTOS DE LA QUEJA

ALTURA MAXIMA PERMITIDA:

Respecto de 1a altara aprobada para el predio ubicado en i KR 70 C a3 C 16; el Equips Técnico de la Comisidn considera
pertinenie menciorar bo siguenie, & Decreto 080 de 2006 "Por medio del cnal se actvalizan ¥ unifican lar narmas
comires @ fa reglemeniaeion de fas Unidades de Planeamienin Sonal v se dicion oiray disposiciones ), establece lo
siguiente respecto de ln altars;

e

“ARTICULD 12. ALTURAS. Las sigwienies disposiciones sobre alturas rigen pare todo tipo de terreno:
i, Afwra mecinng de fax edifcaciones, ¢ Ver Anexo 45

L tevtor (o o de corte sobre e ferreno ¥ solve oo e e fos fackaodas, o afivrg pfenteads ro dede
stprerere b ek affera perrriiide vexielfante de e sipelente femnda:

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION = (NUMEROQ DE PISOS PERMITIDOS EN LA FICHA
BREGEAMENTARIA X 4,20 METROS) + 1,50 METROS, CONTADODY DESDE EL NIVEL DEL TERRENG
HASTA LA PARTE SUPERIOR DE 1A ULTIMA PLACA ) DE LA CUMBRERA DE LA CURIERTA EN

EL DLTIMO PISO_EN EL CASO DE CURTERTAS INCLINADAS.
Lox signientes plenentoy de reneate spbre la cubierta del dltinee pise: chimenras, ductos, anges de agua, fos

cerramienios ¥ anfepechos de cnhlevin, Ta dlitmg pareds p o remate de ln eveslern, of sobre recorride del
ascensor, @ it de indguinas del axeensor, I altura de fo ot pavada del ascensor v et hall de cubierta, o
serin conttebd i zados conre pive ml desdro de g fiemits de aifer : de fa edificacidn. Curalguier eleniario
& remle diferenfe @ los areRciongdes on £ presenle prralo serd cowldo come pise. (.

2 Repley pava of manejo de affiorms.

. Cuwdgeder pivel con espacios desiaodos para ases de videnda, comerclo, servicios, defacionales @
Ireliintrinles, e confabilizg como P.l'.rrr &5l s encnentren fofal o a':ru."r.u'r.r.l'merlr.r Jfaar ﬂ'e.b.'.rﬁ.l del fErveno, N

41'rr:er.'ur zin periwicin de fo dispuesio e el Pnreigm.l'i 2% del arliceln U del presente decrvto,
DENTR) DE LA FORMULA DE ALTIIRA

MAXTHA DE LA EFICACTON, STV FME.#H‘!’:I’]' N AE CONTARILIZFA COMOr PISGE N SE
CONTABILIZA DENTRO DEL INDICE DE CONSTRUCCION. Cuande feya varias adificaciones
aislodas o adasadas ex w mismn proveco, e disposicice se aplicard por separido @ coda edificeciin,
El lreche de geee varias edificaciones se adosen en un mismo provecto no conviente ef confunio en una sola
eoiffeacian i, )"

C1 52 Mo, 1354 Conmuiador 35816 = ywers habelaiboooss goe oo - wew. larebook com!SacreinnaHatinl@ HabRsComunica - Cidiga Posal 110511
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D acuerdo con o anterior, s imporanie resallar o establecido en B Gcha reglamentasia de Edificabilidad del
Decreto 438 de 2005 mediante ¢ cunl se reglomenta la UPE 26 Las Ferlas respecio a [a altura maxinma permitida;

BT

SRR AL [
WA TR
BT IR LN
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B 2 i ST D PR en
1 13 : ; R L TR N T L 0 i
7 i
L[ = [, A TURE, AL R P T 1 pman
o, O
g T R A P, [T ]
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LIS P o S T IR ik ¥
OIS s g

I B e S

Cremdre de Ediffoabilided Secior % Flohr reglememiorf de Edifeatalidod EPE 26 Las Ferlas,

Une vez analizadn ia ficha reglamentaria de ln UFE 26, se evidencio que la allura mixima permitida en el Sector
Mornative 7, Subsectar Linico es de: 3 PISOS HABITABLES,

Acxi fas cosas, la altura maxima en metros permilida par by edificacidn serfal 3 X 4,20 & | 500= 14,10 METEOS,
IMCELNDY EL PISO WO HABITABLE, dicha altura SE AJUSTA tal v como se evidencio en o cuadro de
edificabilidad, va que In altura maxima aprobada en In Licencia de Constrsccidn Mo 1T000-1-20-3080, fue de 10,498
METROS, INCLUTDO EL PISO MO HABITABLE, Sin embarge, la altura total mchrvendo elementos de remate
e neo son contabilizados es de 14,458 Metms,

Teniendo en cuenta lo anterior ef Equipe Técnico de la Comision, procedic a enalizar ¢l provecto arquibecionics
aprobads en la Licencia de Construccicn 11001-1-20-3080, expedida por ln curaduria urbann Mo | para &) predic
ubicado en la KR 70 63 C 16, evidenciando ke siguienie:

# Descripeion del proyecio arguitectonico:

Trna vez estudiados les planos argquitecténicos aprobados en la TC 1 LO0]-E-20-3080 se evidencio que en el proyecto
arguilechinico comempla lo siguiente:

# [hsa edificacion de cuatro (4) pisos de altura {primer piso no habitable).
doce {12} unidndes de vivienda (MO VIS)
®  cunlro {4} cupes de estacionamiantos

® un [ 1}pcopo para bicicleta

O 53 Nix 13-84- Conmillader Z5B1E00 ~ wiws hatslalbooofanoy oo — weaes . Iatahonk . porvSaretaraHabishfiHas nCarunicn - Cddign Postal 110311
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M comtinuscion, se relaciona ol plano A 1 de 2, el cunl contiene la planin de primer piso;

PRIMER PIS0 MO HABITABLE: conformado porun hall de ingreso, oficina de administracion comunal v porteria, 4
parquenderos, | bicicletero, | 2ona verde v aislamiento, | wona dura comumal,

SEGUNDO, TERCER ¥ CUARTO PISD (PLANTA TIPO) : conformado por un punto fijo de ascensor v escaleras
con hall de ingreso a cada una de les viviendss, 4 unidades de viviends por piso, coda una aproximadaments entre 30m2

¥ 32md,
= - g @, Trf B, ¥

e -
lIII |
iy ,
.I'u ‘|'|:
= - -
r' :*. -'r 3 |
s "|:l;: ™ ! |J. P
w ih o=
| %
Foe A | . |
ENNE ] = | o
A |
B g _’I__ e --.—! =)

PLANDE ARQUEITECTONICO8 172 A — APROBADOS EN LA LC 110011203080
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PLANCS ARQUITECTONICOS 272 A — APROBADOS EN LA LC 11001-1-20-3080

Asi los cosas, b altura aprobada en la licencia de construccicn Mo 11001-1-20-3080, por la Curadors Urbana Mo |
Arquitecta Futh Cubillos Salamance, para el predio ubicado en la KR 70C 63 C 16, 8E AJLSTA a Ins normas urbanisticas

vigentes al momento de sedicitud,

Ahora bien, en relacion a ks imdgenes adjuning en la peticidn de radicado Mo [=2002-28421, se presume un posible
corpartamiento a fa integridad wrbanistica, va que en la paging de In Constructora Arking promocionan an proyecto
arquitectonico otlmente diferente ol aprobade en la lcencia de construccion Mo 11001=1=20-3084.

Es pertinente indicar que las drcss aprobadas en b beencia de construccidn 11001-1-20-3080, son doicaments las
mencionadas en el cuadro de edificabilidad ¥ la descripeion del proyeclo arquitectdnico. Sin embargo, en la pagina web
di la COMNETRINCTORA ARKIMG, se promocionan los siguientes cspacios;

APROBADO EN LA LT PROMOCIONADO EN LA
11001-1-20-3080. PAGINA WEB

PISOS DE ALTURA 4 PISO05 7 PISOS

UNIDADES DE VIVIENDA 12 UNIDADES 18 UNIDADES

PARQUEADERDS AUTO MOVIL | 4 CUPOS PRIVADDS 9 CUPDS PRIVADOS
PARQUEADERDS PARA MOTOD | MINGLMND 5 CUMD5

BICICLETERDS 1CUPD I - L= *

TERRAZA COMUNAL NINGLINA 1 TERRAZA COMUNAL

e Red ITAIEL IR et S LT Y
GIMNASIO NINGLINA 1 GIMNASIO

DEPOSITO NINGUNO 1 DEPOSITO POR APARTAMENTO

Cl 582 Mo, 43-84- Conmuindor 3881800 - www, hpbinibogoia gov oo — wew. fnebook comSeorplorisbiabinif HoinlComures « Codigo Postal 1903141
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P L R

ok
Catagioa
@ " i T Frary®c tin LIy 1 FeR———
35 b Ui

Ajples 1

Caprib i fim djd

m -

FUENTE: kttps:Zoonsiriecieramrking comporifoliespaoa-resenar-de-lo-cobona’

Adicwonalmente, e Fquipo Téenico de la Comision de Veeduria a las Curaduriag Urbanas de Bopota procedia o consuliar
la aplicacion de Google Maps, con el fin de identificar la alura construsda en e predio ubicadoen la KR T0C A3 C 16

21 52 Mai, 1384 Conmunsdicr ISATE — werer hatelaibogess gov oo — wea, [smsbook comiZacreladiaHetlal B Hab e omunizs - Cidiga Poeial 110311
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'FACHADA CONSTRUIDA FACHADA APROBADA EN LA ’
FUENTE GOOMGLE MAPS LC 110:01-1-20-3080

FUENTE: IMAGENES TOMABRAS DE GONALE MAFS — EDICION PROFPIA

Cormae s¢ evidencia en las imigencs extruidas desde la aplicaciim Google Maps, para ¢l predio ubicade en la direcciom KR
THC 63 C 16, presunianments 5¢ encuenira una edificacion de & a 7 pisos de aliura la cual NO FUE APROBADA EN LA
LICENCIA DE CONSTRUCCION NO 11001-1-20-3080, como se evidencin en In fachada aprobada en la licencin, e
provecio arquitscionics contempla Gnizamenie una edificacidn de 4 pisos de aliura incluyendo 1 primer piso no habitable.

En aste punio es imporfanie mencionar que en casos en donde existan comporiamienios conirarios a la integridad
urhanlatica, s competencia de la Alealdia Local de Engativa, ejercer el contral urbano, tal y como lo menciona ef articalo
14 del Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art 2.2.6.1.4.11 del decrebs 1077 de 2015, que establece:

g e fox frspecioves de pedicha rerales, wrbanng v oorregidores, de cosfemided con lo diipuesio i e Dev (80
de 2006 (Cadigo de Policia) o fa vorma que la meodifiee, adiciore o stitiog, ofercer la vigifancia y control durante In
efeeucitn de lox obvas, con el jin de aplicar los mealdos correctivas para asegurar & cumiplimienin de las leencles
Wb Risi oy ¥ e lar mormues comfenidas en of Pla de Qvdenamienio Terrftovinl, sin reryaicio e %, focultades atribuidax
i los __i"lmr..lm.lnn'.r.!.'r det Miwisterio Pablico W de foax vesrdurins én Jr.f‘."'n'.lt'.'u tanifa dal :i-.l'r.l't'.rr.,l':.lrf.u:.l'r'.r.'ﬂ. del mirbievie 3 gl
patrisonio v ezpacias prbiices, come de lox intereses colectivas v de o sociedad en general”. (Sublivens fiera de fexto)

Die atra parte, el mismo Decreto en el aparte relativo a Vigilancia y Control, en su-anfoulo 20, modifics el an, 2,266,711
ded decreto 1007 de 2013, ¥ express;

€1 63 K. 1384 Cansadilor 1581800 ~ ywaei Rabilatbogoln 0oy oo ~ wway ook comEecralaiaHatslal g HabRaCamunica - Codige Pastal 110319
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YARTICULO 2.2.6.6.7.1 Vigilancia y Comtrol, El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos ve aplicara
o parie de o .'i'i.rpﬂn'.rrn_'nd:ﬁ'nffq de Motariado ¥ .E'ﬁgi;rr'ﬂ, sin p{rrjufn;r'ﬂ ded P.paﬁﬂr prer,rérwe fiee p&.lfrd Blereer lar
Procuradurin General de la Nacidn, ™

D il manera asi lo establece el art. 24 de la ley 1796 de 2017, contemnpla lo siguicnde:

“dArttcule 24, Vipiarcia y comtral, & régimen disciplingria espectald para los ciraderes wrbanos ge aplicard poe parte
de fiy Seperinfendencia de Nosarindo y Registro, sin perinicio del poder prefevente gue poded efercer @ Frociadiria
Creneral de fo Nacidn. Para adeloniar fas fimclones de vigilarcio v contral de curadores wrfanos previsias en (a9 prevente
fey, erdove en o Superintendencia de Notariade v Registeo lo Seperintendencia Delegadn para Curadores Urbanos. Las
recursos gard su inclonamiente y cosies adicionales serdi cwbigros con of recmide de fa worifa de vigilarcio v los give
se encueniren disponibles en la Superimendencia de Notariado v Registro, ™

En virtud de lo anterior, se considera relevante citar el ARTICULD 135 de la ley 1801 del cadigo de policia, gue remplaza
el articulo 1 de laley 810 sobre COMPORTAMIENTRS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA,

En los casns de actusciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite ln existencin de ln licencia correspondiente
o gque no g2 ajuste n elln, ¢f nlealde local o su delegado, de oficio o a peticién de parte, disponded la medida policiva de
suspension inmediata de todag 1ag obras respectivas, hasta cuands g2 acredite plenamente que han cesndo las causas que

hiabseren dada lugar o In medida, En 2l caso del Distrito Capital, la competencia para sdelantar I suspensidn de obras a

gue z& refiere este amicitle comesponde a los akcaldes locales, de conformiclad con fo dispuesto en el Estatwto Orginico diel
[astrote Capital.

Por odra parte, el Equipo Tecnico de la Comision, considera pertinente aclarar o sigueinie:

La Subdirecciton de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital de Hibitat, ez la encargada de otorgar ¢l registro
de las personas naturales o juridicas que so dediqeen & las actividades de enajenpcion de viviends,

Para ello, quienes esbén nteresados en promocionar, anunciar o desarrollar las actividades de enajenacidn de inmuehles
destinados n viviends sefialadas en el articulo 2° del Decreto Ley 2610 de 1979, DEBERAN RADICAR CON QUINCE
{15) DIAS HABILES DE ANTERIORIDAD AL INICIO DE DICHAS ACTIVIDADES, ante ln Subsecretaria de
Inspeccitn, Vigilancia y Contral de Vivienda, los documentos sefinlados en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005,
modificado por ¢l articule 185 del Decrete 019 de 2012, el Decreto reglomentario 2180 de 2006 v los demis normas que
lo modifiquen o reglamenten,

Adicionalmente ¥ de acuerdo a lo establecido en el Parhgrafo del articule 2 del Decreto Ley 2610 de 1979, LA
ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE INMUEBLES SE ENTIENDE DESARROLLADA CUANDO LAS
UNIDADES HABITACIONALES PROYWECTADAS O AUTORIZADAS POR LAS AUTORIDADES

METROPOLITANAS, DISTRITALES O MUNICIPALES, SEAN CINCO (5) 0 M AS.

D acuerds a lo anterior, ¥ leniendo en cuent que el provecto’ objeto de estudio contempla mas de seis (6) unidades de
viviends, ¢l Equipe Técnico de la Comisidn, solicith a la Subdireccidn de Prevencion v Seguimienio de la Secretaria
Distrital de Hibitat, consuliar el sistema de informaciin de inspeccién vigilancia ¥ controf de. wiviendn (SIDIVIC),
evidenciando que e provecto de vivienda denominade @ GRAN RESERVA DE LA CABANA, construido y
promocionado poe la consmmictisra | ARKING, NO CUENTA CON REGISTRO DE ENAJENADOR. Razon por la

C1EF Mo, 13- Conmuladar A50 1600 - wwaw babilsboania e cn — waew iscebook. comSe reterakHsbimi@ HabdatComunich - Codipe Paalal 110317
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cizal dentro de Ins recomendaciones del presente informe teonico, esa subdirsecion debera fomar las acciones
correspondientes al fin de gue se determine si hubw o no enajenacion ilegal.

Finalmente =5 perlinente indicar o kos peticionarios, gue los infonmes Honices emiticos por la comizion de veeduria a las
curadurizs urbanas de Bopold son solo un concepio emitido kipe los pardmetros del artieuls 28 de la bey 1437 ded 2001,
sustitwido por el articalo | de ka ley 1755 de 2005 v en el marco de las comipetencing establecidas por ol articolo
26692 del Deereto 1077 de 2005,

CONCLUSIONES

Se concluye gue la actuacion de B Curadora Urbana No 1 Arquitecta Rath Cubillos Salamanca, relacionada con la
expedicion del acto administrative licenciatario Mo 110801 -1-20-3080 gecutoriado e dia 12 de enero del 2021, en o

referente o ecificabilishad particularmente a la aliura aprobada en el proyecto arquitcctémico Gran Reserva de la
Cabafiz, SE AJUSTA, teniendo en cuenta que la altum maxima aprobado es de 10098 M v para el predio objeto de
estudio, ln aliure mitima en metros permitida es de 14,100 | incluido ¢l piso no habitable, asi pues ajustindose o'la

sorina urbanista al momento de solicried.

Rin embargo, es pertinente indicar que le coresponde a In mspeceidn de policia de la Alealdia Local de Engativa,
wearificar en sitio 51 la construedo por el tivlar de la cencia de constrceion, corresponde a lo aprobado por i cursduria
Urbama No L. Adicionnimente se deja come presunle kallaego goe el provectd de viviemda Giran Reserva de fa Cabalia
contempla en la licencia de construccién 12 unidades de vivienda y a la fecha del presente informe $éenico no cuenia
con registro de enajenacion emitido por la Subdireceion de Prevencion v segaimients de la Secretaria Distrital del
Hibatal

RECOMENDACIDNES

. Informarale Yeeduria Bosque Estrada, encabezada por el sefior Belisario Betancowrt, e resultado del estudio téenico
v decisiones adoptadas por los Comisicnados, enviatds copia del informe idenico def CASO 2254,
2, Enwviar copia del informe téenico del CASD 2254, a la Subdireccion de Prevencidn v seguimiento con el fin de que
g tommen las seciones correspondientes repecto de nna presunta enajenacion {legal,
3, Enviar copia del informe thenico del CASO 2254, a la Alcaldia Local de Engativi, con el fin de que se realice el
control urbano comespondiente, por presuntos compertamientos contrarios a la integridad wbanistica.
4. Cerrar el Caso 2254,

DECISIONES DE LOS COMISTONADOS:

Los eomisionndos apruehan lag recomendaciones emitidas por el equipo téenice de la comisidn

03 53 Hir. 13-84- Canimulaes 3EE1E00 - wietst hatdlalheooit 0oy on - wwe. Iato ool o' SemrrlaraHabRaafHaodaoamianicg - Claligo Peslal 110311
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CASQ 1257
INTERESADA Eliszo Euclides Avila Camargo
RADICAD | <HI2Z-4A075]
CURADOHR: Arg. Buth Cubillos Salarsanca Na. |
TIPO DE TRAMITE: Licencia de construccion
No. EXPFEDIENTE: 1100]=-1-21-2858
UBICACION DEL PREDIO: Corrern 93 128-16 {aciual)
NORMA APLTCATIA: Decretos 399 del 2004 v 190 del 2004
UPZ: 28, El rincon

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Secretaria Distritn] de Habitat, recibio la comunicacién 1-2022-40751 el civdadane Elisco Euclides Avila Camargo
manificsla que seestd adelantando v ejecutando obras en su predio de la Carrera 93 Mo, 128-16, realizo In demolicidn
total del inmmeble, levantamiento de muros, ¥ fundicion de placa del primer piso, sin contar con la reapectiva licencia de
construceion que las armparara

HECHOS

Kl 26 de ngosto del 2021, se solicita en lp Curaduria Urbana N 1 de Bogoth DUC, & cargn del Arg. Ruth Cubillos
Balamanca para Licencia de Constroceidn en las modalidsdes de obra nueva, demolicidn wial parn el predio ubicado en
la carrern 93 Mo, 128-16 {Actual), bajo radicacién No. 1001-1.21-7558

El 4 de octubre del 2021, Se emite acta de observaciones ¥ correcciones por parte de la Coraduria Urbane Mo @ de Bogots
D.C; & cargn de la Arg. Buth Cubillos Salamanca para el predio ubicado en la Carrera 93 No. 128-16 de acuerdo con lo
establecido en &l Decreto 1077 del 2015,

El 5 de sctubre del 2021, 52 emie In commmicaciin de vecines donde se informa que las objeciones v observaciones
deberdn presentarse de conformidad con Jo previsto en el peshgrafo del amiculo 2.2.6,1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015,

El 4 de noviembre del 2021, 5S¢ snexa a expedients 11000-1-21-2858 |e cormeccion correspondiente o la Valla de
comunicacién a vecines de conformidad con Jo establecido en el Decreto 1077 del 2015

EL'6 de abril del 2022, Mediante Acto Administrative [1001-1-22-1193 se realiza el levantamiento de la suspensidn de
terminos.

ET 12 de abril del 2022, S odorga por pirte de la Curaduria Urbano Mo, 1 a cargo de lp Arg, Ruth Cubilles Salamanca la

licencia de consireccidn en las modalidades en las modalidades de Obra neeva v demolicion tofal para el predio ubicado
en la Carrera 93 128-16
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CONSIDERACIONES
LOCALIZACION
Cu

MARCO NORMATTVO

Al meanenio de la solicitud de la Licencia de Constriceion para el predio ubicado en Carrera. 93 128- 16{actual), cstaban
vigentes las normas contenidas en los Decretes Distritales 190 de 2004 (Compilacion POT), 399 del 2004 “Por ef cual se
reiamenta Ja Unidad de Planeamiento Zonal (UPE) No. 28, EX rincdn, whicoda en lo focalidad de Suba y (080 de 2006
“Par medlo del cial se acmalizen v unifican ley aormas comunes a o reglamentocidn de los Unidades de Planeamieto
Zonal v 5€ dictan oiras disposiciones ™

En tal sentido, el predic objeto de cstudio se ubicn en Jo UPZ 28, en Area de Actividad residencial, Tratamiento de
mejoramicntoe integral,

ANALISIS-ASPECTOS DE LA QUETA

ARGUMENTO:

“f...)5e coloca una valln Marca donde infirma gue en la Curadurfa ubana No. 1 de Bagotd, le expidieron I resofucidn
Mo HO08-1-22-1279 del 17 de mryo de 2027, pero no dice que tipe de licencia le ofergaron, solo colocs of weo gue le van
a aprobar v ocite "USOr VIVIENDA BIFAMILIAR. N VIS SERVICIOE PERSONALEY DE PERSONALES DE
ENTRETENIMIENTO COMERCHD B, entonceys cobe preguniarse JOonde esta ficencio de constroccion que e apreia
o demolicion iedal v obra mews gue et adslanfaiae ocieimena 200"

1 52 Me 19-84- Conmulsdor 3581600 - sws, habdplbogots oy oo ~ wew, intebook com S ecrstaripiabilnd@ HabiinComermics - Cédign Pestal 110311
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L ] 1.5 MODALIDAD LICENCIA OF CONSTRUCETON |
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- !-‘-'I'lll.l-r'l--\.l 3 m- nr“.-ll.r-lz. mum
s e 8 e 1 — DEMOLICHAN
.'.:.‘._:;‘:.“Tl'.:':.'::-q._.- H P — by AP LLECTOM ] i s TOTAL
iR 8 | &, ADECLACITN »  PARCIAL
...... s TE—— 4. MOSIFICACION b RECONSTRUCCTAN
T 5 { s i P e, RESTAIRACEDN L CERAMEMTT
T [ n

Expediente 11001-1-21-2858 16 de ageste del 2021

Revisado el Formulario Unico Nacional de la solicited relizada en ¢l ITTEM 1.5 Modalidad licencia de consiruccién se
golicita Obra Nueva y Demolicion Total para ¢l predio ubicadeo en la Carrers 93 MNo. 128-16

La cual fue otorgads bajo la resolucion 11001-1-22-1279 otorgada ¢l 17 de mayo del 2022, con fecha ejecutoria 17 de mayo
del 2022 se aprobd una licencia de construccidn en las modalidades de obra nueva ¥ demalicitm tofnl para una edificacion
de dos (2) pisos destinada a los usos de vivienda bifamiliar NO VIS, servicies personales de comunizacion y entretenimiento
masivo de escala vecingl (una unidad) y comercio de escaln vecinal B (una unidad).

:.".‘.‘.-j: ﬁ:;“mnﬂ- i« Mogea DL *W_'—Fm—
et HC
et & dininlstrasive ki, HHLLMM 11“&1'1 "21 -ﬂﬂ
| 340054 25. 1370 icag W k
rm-l.uum.m}niu] L. Al LI T ——— YR _-_E_‘i!ﬁ;m_ﬂlk___
] e ) n -y - O i VT o Eﬂm . I" TH g
Pt 2 . ""—-ﬂ'n-ﬂ;ﬁ'm:.,,;;m,- PR W T L A e
il gy h"m:l’“h‘k-:;m_““mm Wi ke o s b

CHMARICACIN | ENTRETio S M o 1 CECP A MU 1] A T A A LB SR T s o el by

Die igual forma se evidencia en el expediente las fotografias anexadas de la valla de comunicaciin b cual deber ser instalada
después de la fecha de radicacion de la solicitad de acuerdo con la establecido en ¢l Decreto 1077 de 2013

€1 5% Mo, 13-84- Conswindor 581600 - vy habitalhonoia. 00u o0 - wenw Ereabiiok com/SecratarisHabitai@Hobial Comunica - Codigo Postal 11019
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Expedierne 1 00-1-21-2858

Trado o anterior s¢ pudo verificar gue desde la radicecion de la solicitud de licencia de construccion se requirid e las
modelidades de obra nueva ¥ demolicion fotal por lo tankoe se encuenira AJUSTADO a norma vigenie al momenio de la
arlicitiad,

En ln parie inferlor de la valla, blanca dejaron una franjs en color amarille dopde informan y cite “ESTA VALLA
ADVIERTE A TERCEROS SOBRE LA INICIACION DEL TRAMITE ADMINISTRATIVO
CORRESPONDIENTE™; quiere decir esto, que aion oo le han aprobado In licenciz de constroccion en Tas
modalidades de demolicion total ¥ shra nuevi, ¥ ha venide realizandoe actividades constractivas sin dicha lcencia.

Con respeclo a la valla blanca mencionada, ¢sia o5 la cormespondicnie a la identificacion de kas obras mencionado en el
Decreto 1077 del 201 5;

“(,..) ARTICULO 2.2.6.1.4.9 ldewiificacion de fas obros. El tilar de la ficencin de parcelacebn, urbanizacién o
construccion st obligado a instalar un avise durante el rmino de ejecucidn de las obras, cuya dimensidn minima serd de
uin metro (1,00 m) por setenta (700 centinetros, localizeda en lugar visible desde la via pablicn més importanie sobre la cunl
Lengs frente o linile el desarrollo o constneccidn que laya sido objeto de 1a licencia (. ..)

La vallz o aviso debera indicar of memsos:
1. La claze v nimero de identificacion de 1a licencin, ¥ In nutordad que [ expidia,
El ngvimbre o pedn soctal del timlar de la licenciz,
- Ladireccidn del inmueble.
. Wigencia de la licencin
» Descripoion del tipo de obr que se adelanta, haciendo referencia especialments al uso o wsos autorizados, metros de
conatruccion, aliura iotel de lns edificociones, nmumero de estacionamicnios v mimerno de unidades habitacionales,
comerciales o de otros usos {...:I’|l

i 13 B

1
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[ acuerdo con le mencionndo anteriorments v las
folografias anexas, los dafos suministrados en la valla
blanca publicada estan en concordancia s lo exipido por
Ia niorma,

For lo fante, al momento de su publicacion ya se habia
otorgede por parte de by Curaduria Urbana No.1 a2 cargo
de la Arg. Buth Cuobiilos Solamanca [n licencin de
comsiruccion en las modalidades de obra noeva v
demolicitn 1ol

Apexos del mdicado 1-2022-4075]

Solicite se inlcien las acciones administrativas sancionntorias contrn ¢l sefor Jhony Alexander Carmona v el
constroctor responsable por la demolicién total, obra nueva, construcchin en proceso primer piso, levantaron
colommas, levantaron muros en mamposteria, estin fundiendo la placa para ol scpundoe piso, sin licencia en ¢l predio
de In carrera 93 # 128-16, por no cumplir con los requisites de tode constructor y NO REALIZAR EL ACTA DE
VECINDAD previo a iniciar dichas obras con ¢l predio ubicado cno la calle 128 # 92d-04.

e acuerds con lo establecido por el Decrete 1077 del 2015 las obligaciones con los vecines colindantes se establecen asi:

“f..) ARTICULO 2.2.6.1.22.1 Chweidn a vecinos. Ei cveador wrbane o Ja autovidad mumicipal o dictriral competante
peva el exiudlo, trdmble ¥ expedicidn de Reeneins, citars o lov veeimos colindantes del immneble o fnmuebler obiefo de ln
seliviivd para quine se hagan pavte ¥ predan kacer vider v devechos, En lo cltoeldn se dard o conocer, por To inenos, e
e e radivecion v fecha, of rembre del soficiante de fa feencie, Ia diveceion del inmnelie o inmuebles ohjels de
soliciing, la modalidad de fa mistag y el 186 o Wing propresos confirme o b mdicoeion. L effocion o vecinos se Bora
e covree certificado cogforme a da Informacian suminisirada por el salicitome de o licencia,

Se enniemde por vecinog Tox propietarios, pmeserdores, feredores o restdenies de prodios oolindantes, enfendidoy estos
e agarelon gue tewen un adere en comir con of inmaebie o irmeebles ofifero de solicind e Heeneia.

PARAGRAFD 1. Desde el dia sigiente a la fecha de radicacion en legal v detida forma de solicitudes de provectos de
parcelacian, wrbanizacidn y constriceion eu ciaalgitera de sus modalidades, of peticionario de ba ficencta debordg instalar
una valla rexistenfe a lo infemperie de jonde amarille y leivas negraz, con wna dimensicn minima de i aretra (1. 00m)
por sefenta (7)) centinelvos, e lagor visible v gue fo misma goo legibde devde Ta vl priblica, pn de gue se odvienta o
terceray vobre la iniciacion del fedovife admimizirativa fendiente a fa expedician de fa Feercin nrbaristics, indiconds ef
ridmEra de radicaelan, fche de radivacidn, foomcorided ande b ceal se feaanisa e solicind, el wa v earncterlsticos
brsices del provecse .7

En cuanto a la publicacidn de la valla esta fue anexada al expedienie ¢l 10 de septicmbre de 2010
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Pag. 0 del expedionte 11000-1-21-2858 del 16 de agosto de 2021

ARTICUL 2.2.6.1.2.2.2 fietervensian de ferveras. Toda persona interesada en formular objeciones a la expedicitn de una
licencia urbanistica podra hacerse parte en el tnevite admmisimtive desde la fecha de In mdicacion de la soliciued hasta
antes de la-expedicion del acto administrative que resuelva [z soliciiud. Dicho acto s8lo poded ser expedido una vez laya
transcucride un Eénnine minime de cinco (5) diss habiles, contades @ partir del dia siguiente o la fecha de la citncion a los
vierinos colindantes o de n publicacion ceando esta Tuere pecesania v, en el caso de los demiis 1enceros, a partir del dia
siguiente o la fecha en que se redigee la ftogratio donde conste la instalacion de ln valia & wyiso de gue iratn &) paragrafo |
diel nrticuels palersor.
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Por esta razim =¢ verifica el historial copsignado en o] expediente donde se evidencia;

El chi 4 e oetubne se envii por parte de fa Curadwria urbani la comunicacidn de solicitud de lieencis de construccion en
las modalidades de obra nueva ¥ demolicidin total ® los vecines colindantes enfre los cuales se encucnira la Calle 128 No.
2D-06 en la cual reside el sefior Eliseo Euchdes Avila Camargo la cunl fue devaelta, segin ln anotacibn se menciona gque
laz personag presentes e la caza no lo recibieron debido que el duedio no g6 encontial.
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El din 18 de enero del 2022 se envia nuevamente la comunicacidn de solicitud de licencia de construccidn ¢n las modalidades
de ohra nueva ¥ demolicidn total & los vecinos colindantes entre los cuales s¢ encucntr |a Calle 128 Mo, 92D-06 en la cunl
reside ef sefior Elisso Euclides Avila Camango la cual file recibida y firmada por el sefior Cristian Avila.

CON RESPECTO AL ACTA DE VECINDAD: E

E1 actn de vecindad es el documento privado, libre de mm:';“m
mlldﬂljﬂ. S-’I.Lil'_“rlm e ﬂl lﬁ'l.ﬂar 'i’IE ]3 th:ﬂ'l-l:tﬁ el B v, VB s s He
constructor ¥ los propictarios o poscedores de log o
ilmwhlﬁ colindantes al predio en gue se desarmollord la Ea..’*i’ii‘ﬁﬂ‘”'m
o i ek
El peta de vecindad permite comprobar ¢l estado actual e bbb P
de las constricciones colindantes de un provesto pam asi “h'ﬁ“‘""‘"‘ i g oo s Eoptane Ceakon pias st i
facilitar la resolucién de los conflicios que puedan TR o -yt e e b 0 51, 88 M o
presentarss con los eventunles defios que se puedan ﬂ i Comes | brs oo - St
ocasionar por causs de la gjecucidn de dicho provecto o Ly —
estnblecer o responzabilidad del constructor, %‘g.?:“ ﬂﬁﬁﬁfﬁﬂu-ﬁ
(...} El acia de vevindad no tisre una regulacion legal | HHEEE E.'..-“'TET'.-'.'"!“‘""L ,F:rﬂﬁ:" ]
ELprERG, U suscrineion me es obiipatoria, sin embargo, oo =
&1 recomendable por servir de prieba en casos come ef F-"'-'E:-'-‘;?m'-'g_?_ :EL,'E“J;?-'_J‘-""«: """‘ﬁ".......
P-rﬁﬁfﬂ‘ﬂ'ﬂﬁ? fl-..ui"l ing Ry wetuEy. . s g i e

T S T P
Por lo caredd el Actn de vecindad no es in reguisito dentrg | oiees
del Foruato de Revizidn & faformacian de Proyecies { 1 : ﬁ| ||||!m_!!!_
adaptadn por of Minlsterlo de Viviends, Cludad v | : TIUTAT
Territarie meaiste o Resolucicn (93] de 2012, A L A e s

e e

H
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CONCLUSIONES

&e concluye par todo ko anterior, que las aclusciones de In Arg Ruth Cubilios Salamanca Curadora Uthana No. | para ¢l
Acio Adminstrativo: TH-1-22-1279 de 12 de abril del 2021, ejocatoria 17 de maye del 3022 52 encusntran
AJUSTADOS a kag normas vigenies

4 del articulo 28 de la ley 1755 de 2005 v en el marco de las

compeientini tatablecidis 5os sl artiouls L1560

RECOMEMNDACIONES
|.  Enviar copia del presente informe téenico al sefior Eliseo Euclides Avila Camargo informando el resultado del

estudio téenico y decisiones adoptadas por los comizsionados.
3. Cerrar el easo 2257

DECISIONES DE LOS COMISIOMNATMOS:

Los comisionndos apreeban Jos recomendaciones emitidas por el equipe tionico de la comision.
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CASO Z158
DATOS GENERALES
INTERESATM): Marmel Gonzales Grillo
RADICADO: [-2022-41251
CURADOR: Arg. Ruth Cubillos Salamanca- Curadora Urbana N7 |
SOLICITUDRDES: SLC | 100]1-1-20-2652 del 17 de diciembre de 2020
TIPO DE TRAMITES: Reconocimiendo ¥ Licencia de Congiruccion
LICENCIAS: [T =-1-21-0776% del 27 de abnl de 2021, gjecutoriada el 3 de mayo de 2021
MODALIDADES: Amphaciim, adecuacion, modificacian, demolicion parcial v reforzamiento
de estructuras
U=y Comercio
URICACTON DEL PREDIO: KR 101 B 24 F 68
CHIPF: AAADDTECECH
URBANIZACION- BARRIO: La Rosita
NORMA APLICADA: Acoerdo & de 1990
Decreto T35 de 1993
LIPF: UPZ 115 Capellania — Localidad de Fontivin (Sin reglamentar)

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

Con ocasidon al trazlado de la peticidn realizado mediante radicado No, 1202241251 por parte del DADEP, en 1a coal
cindadano Manoe] Gongdlez Grillo solicita informar:

0 s ackaaelen administrative de fa Heencla de construceidn con mimero de radicade 1TI00I-1-20-2652 de fecha
17 de diciembre de Jli".i‘l!il', en fas modalidedes de ampliccion, adecaacion, refivzomiente de estnicturas v demolicion
parcial. Con coracleristicas isivas del provecto: wse comercie local 14, I8 v [14. Licencia con fecha de efecutoria 83

de wrerge de 2027 Er‘ue.:ﬂd:: por |'ﬂ' L‘umﬂam Lirbana Ma, | de Bogoda, cnmplic con lax nornras g@pﬂﬂ!ﬂ_ﬂm‘d

T o Vi iz cdodir, arf alrle vanog a wre® fimadanie con dreas de cesian del @
publice de la wrbanizacidn Ofir v dl‘rdb{l.!. ¥, qgive esta aporfas dy realizar exte predio colindarte (.17,
HECHOS

e [EI 17 de diciembre de 2020 mediante dicacion L I001-1-20-2652, se solicité ante la Curadora Urbana Mo. |
Arquitecta Buth Cubillos Salamanca, el irdmite para Reconocimiento ¥ Licencia de Construccion en Ins modalidades
dir amplinciin, sdecuacion, modificacion, demuolicién parcial ¥ reforzamiento de estructuras pars el predio ubicado
en fa KR 101 B 24 F 68, para el uso de comercio.

- El 13 de eperm de M2 la Curadurda Urbana Wo, 1 emiele el acia de obsermciones W COFTECCInNES rarn el tramitle de
reconocimienta como pars el de Licencia de Construccidn.

o Bl 27 deabril de 202] la Curadosa Urbana Mo, | Arg, Buth Cubillos Salamanca expide el acto administrativa [ 100]-
I-21-0776 ¢n o cunl oforga Reconocimients v Licencin de Construcciin en las modalidades de ampliacidn,
adecuacitn, modificacion, demolicion parcial, reforzamicnts de estructuras, para ¢l predio abicado on la KR 101 B
24 F 68, para ol uso de comercio,

C1 52 M. 13-B4- Commtador 3581800 - wyay habEalboqoln ooy, oo - www facebook com/EscralnfiaHabdalEHabialComunca - Codigs Poslal 110391
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CONSIDERACIONES

LOCALIZACION

MARCO NORMATIVO

Al momente de la solicitud de la Licencia de Constraceidn para gl predio de Ja KR 101 B 24 F 68 estaban vigentes las
mormas conlenidas en los Decretos Distrilales 190 de 2004 (Compilacidn POTY, sin embarge, dado que la UPE 115
Capellonia no se encontraba reglamentada, fenbendo en cuenta el régimen de ransicion del decreto 190 de 2004,
“8 Mormuas sobre usos y teatamientos, Las normas sobre weos p trefamientos, contenidas en el Acierdo 6 de T8990y sus
devretor reglameniarios, se contimearan aplicando kasla tanio se expida fa veglamentacian del presente Plan”, 1a norma
aplicable al predio coresponde al Acuerdo 6 de 1990 mediante ¢] cual se adopta el Estatuto para el Ordenamiento Fisico
del Diistrito Especial de Bogotd; v el Decrelo TA5 de 1993 mediante ¢l cunl se asignn v reglamenta el tmismients general
de actualizacion en las dreas uwrbana, De scverdo a lo anterior, predio estéd localizade en b plancha 20-1, COD: AZID
02 3C, v se le asignd el ratamienio de ACTUALIZACION, Area de Actividad: ZONA INDUSTRIAL v Zona de demanda
de estacionamicntoe; C

ANALISIS
APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

De conformidad con las normas aplicables al pradio en estudio, y comparsdas con los documentos aprobados mediants la
licencia D100 -1-21-0776 del 27 de abnl de 2021, se pudo establecer bo siguiente;

ESTLUDIO DE EMFICARILIDAD LC 11001-1-21-0776 ded 27 de abril de 2021,

SEGUN LA NORMA APROBADO EN EL
ITEM Dicreior 199 de 2004, 60 de. | BECONOLIEMIENTO ¥ A
2016, 438 de 2005 LC Mo, 11001-1-21-0776 AJUSTA
SEGUN PLANDS
FONIFICACION
UPZ. 115 CAPELLANIA 115 CAPELLANIA
Seetor Normative COD: AZID 02 3C COD: AZID 02 3C &
Area de Actividad Inchusdrial Imfuestrial
Tratamientn Actualizaciin Actzalizacion

0162 M 13-84- Corvmubidor 3501600 — wan Pabilafteonis. g oo — was fca bk condSatrstiesHabilmEHabialComaics - Codgo Paatal 110311
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LSS
Reconocimicnte:
Wiviemla 3 unidades de Vivienda
s Enmrﬂ!.cl Local [-B Lh:mrl.l de Cunstruccion: 5
Comercio Local [-A Comercio Local [-B
Comercial Zonal [1-A Comercio Local I-A
L Comercial Zonal 11-A
EDIFICABILIDAD
Indice de Oeupacion Mo se exige _Fll_t'l__:l-rﬁf:_-@{ijg_q &l
Indice de construccion Mo se exige E == | Mo seexipe 5l
Altura Hasta 3 pisos 3 pisos habitables by |
Altura mdsima cdificacion 11.40m Bl1lm &l
Antejardin
Diecredo 735 de 1993 - Arficulo Mo se exige Mo 22 exige &l
1) Mumeral &
Tipelogia edificatoria Continus | Condinus sl
kel i E:Eziﬁ Mo se exige Mo plantes b |
Posterior Mo s¢ exige Mo plantes 4 |
T
E;‘E::Sﬂnm ;:EELE}' Mo se exige Mo planten b |
Shtane v semisdiano Mo se permite | Mo planites sl
Voladizo 040 m | 0,60 m por KR 101B |
ESTACIONAMIENTOS
Vivienda (3 unidades) Vivienda (3 unidades)
I gcupo % 6 unidades: 0 cupos Mo Propono
Comercia Local [-B (20.73m2) | Comercie Local 1-B (20.73m3)
Peiiion I cupo X 100 m2: 1 eupos M '|"'I"I:I-|EII]IE 5]
PR T S Comercio Local 1-A (3591 m2) | Comercio Local I-A {31591 m2)
Dio. 190 de 2004 I cupo x 100 m2: § cupos Mo Fropone
No. 4 Comercial Zonal 11-4 (37.52 Comercial Zonsl 11-4 {37.52
Fé’:;":;mil 4 m2) | cupe x 120 m2: 0 cupos | m2) No Propone
aditriad valdanclal: Vivienda (3 unidades) Wivienda (3 unidades)
§IEL F i | cupo % 15 unidades: 0 cupos Mo Proponc
SIMCAC eI Comerci I-B (20.73m2) | Comercio Local 1-8 (20.73m2
Tt de Beihiite omercie Local -8B (20.73ml ) omercie Loca [2Lh 1
Visitantes I cupo X 100 m2s O cupos Mo I"rnlmun a
Comercie Local I-A (3591 m2) | Comercio Local 1-4 (3591 m2)
I gupo x 100 m2; 0 cupos Mo Propoene
Comercial Zonal 1T-A{37.52 Comercial Zonal 11-A {37.52
i) | w130 m2: 0 cupos ) Mo Propome
I eupo de 3,80 X 4 50 metrea
;::::{';;:::lim R pior I:F!.Iﬁﬂﬂ- 30 cupos exigidos =0 | Mo plantea &l
CARpHES
1 cupo por cada 2
BEcicleterns cslacionamicnios Mo plantea =1
exigidos = I cupus
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADN
Equipamiento Comercio Local 1-B {20.73m2)
Comunal ; ; 10 m por cada 120m2: 0 mi
Privado Exipencia Cpocti Lokt Tk (3551 gy | o Plamte L
Articulo 188 10 m por cada 120m2: 0 m2

Cl 52 Mo 13-84- Coreutador 3581800 — swawy hpbiptbogots gov oo — www. facebook som/Secieisriabisbiinif HoteiatComurmics - Cédgo Postal 150311
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decretn Comercial Zonnl 11-A (37.52
150 e 2004 m2) 10 m por cada [20m2; 0
m2

£, ¥, y Recrentivas 40% =0 m* _| No plantea
Servicins Comunales [ 3% =0
Destinacion | m?
Estacionumients Adicionales
para visilantes el % restanie

Mo plantea 51

Mo plantes

De acuerdo con el estudio referido en el cuadro anterior, se evidencio que los planos arquitecidnicos y la licencia No
11001-1-21-0776 del 27 de abril del 2021; SE AJUSTA a lo exigido por la norma urbanistica al momente de su solicitud
cumpliendo en lo referente o edificabilidad ¥ norma wrhanistica.

ASPECTOS DE LA QUEJA
FACHADAS CONTRA ZONAS DE CESION

Con ocasidn al traslade de la peticidn realizado mediante racicads Mo, 1-2022-41251 por parie del DADEF, en la cual el
ciwdadano Monuel Gongdlez Grillo salicite informar:

. & la actuacidn aaministeaiiva de la licencla de constreceldin con mimero de mdicade TH001-1-20-2652 de fechi
X7 de diciembre di 2028, en lox modafidedes de amplicoion, adeciacion, reforzaomiento de estruchioras ¥ demolicion
mavclal. Con corgeieristicas hdilcas del provecios wvo comercie foenl T4, 1B y IT4, .E.w:rr[ﬂ i ,[.u'f i & g[z_fﬂmm [}
de marge de 2021 expedida poe la Ceredore Urbang Mo, [ de Bogord, cumpliv I : il alintnit

AT RS B i ﬂﬁnaﬁneﬂmﬂrﬁu ol vl vaerioes @ eﬂudmrmﬁrrudeedﬂnddr i

Por lo anterior el Equipe Técnico realizo ol andlisis del proyecto arquitectdnico aprobado mediante Ia licencia Mo 11001-
1-21-0776 del 27 de abril del 2021 encontrando lo siguiente:

Localizacién del predio localizado en [n KR 101 B 24 F 68, Plano A272, Cortes — Fachadas — Localtzacin,
Aprobade mediante licencia 11001-1-21-0776

82 Mo, 13-6d- Cormuiadar 3501800 — wwaw hahHsfogola.goe o — woav Bcabash, (onsSareteriaHabilanfiHatilaiComunics « Codigo Posial 1102101
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0S4 H3WH- YNy Id

-r rb L T
Plamta Primer Piso, Plann 4172, Flantas arqaitectonicas,
Aprobado mediante Heeacia 11000-1-21-0776

[| | B
s - _1.\..1'_.'_ '_'{1',. ¥ :-\..
| i e ! o
|
..'i I |. : 1
II 1
{4 2 il -
)
i ' | |
. el |
(1 ma I -~
{ [ H
li 1= ' '
[ ki |
1 - e ir —_ e
— - T e
 FACHADA IKRA 101 B FACHADACLZ58

Fachisdaz, Plane ALY, Cortes — Fachadas — Localizacidn,
Aprobaddo meediznte eeacia 11000-1-21-0776

v acuerdo & Io evidenciado en el acto administratiyve No 11001-1-21-0776 del 27 de abril del 2021 junto con los planos
gprobados en el mismo, se enconird gue ¢l provecto aprobade se encuentra localizado en el predio ubicade en fa KR 101
B 24 F 6B de 12 urbanizacitn La Rosita. El predio adicionalmente, colinda por ¢l norie por Lo via vehicular Carrera 101 B
¥ por el sur por lo vin vehicular Calle 25 B, la cual se encuenira regisirada con ol RUPH 14359-3 de la Urbanizacida Ofir,
gegin el visor de la Defensorla del Espacio Pihblico,

0 53 Mip, 13-84- Canmiitaces 3281800 - v, hadslaibioda goy.on ~ woars [acobook poorvSecretaraHabRasiliH abilCamarmics - Colign Pealal 110311
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Tenicndo en cuenta lo anterior, ¢s necesario indicar lo estipulade en el Acuerdo & de 1990, Decreto 190 de 2004 respecto
a los elementos que conformen el Bspacio Pablico;

Acuerdo § de 19980

Artivals 150 - Elementos arguilectonicos de los inmmebles privador que forman parte del espacio piblice, Constifiven
espacios piblicos de propledad privada, las drear p consfraeciones vequeridat pava Ta viabilidod de Tox provecios
arguilecionions, por coRstiluin, anas v ooims, zonos yoelementos materioles del eguipaniento wrbare destiminds ol
cumplimienio e o fivneidn saeind de log provecios argeiiecionicos, paesta of serwoin d& wso o gl disfiure coleciivas, &
T madigda en gue o ainrension € impacks de fas provectas miieas foameriten, o fin de ro greiesgor &l huen imcionarienio
de i exinecinrg nrbana sine, por el cortravio, para perfeccionaria. Fer (drticulo 6 Decrero Nociona! 50 de 1905,
Preblieade DO 43221, Las finglones de la Direccidn de Espocio Pablice, Ordenamiente Territorial y Urbima),

Segun i nafurmlesg, caraclersicns v destmacton gue en oy provacios argnifaciinioes se of @ fos eleommiog ¥ extriciurs
& los que 5¢ refiere ef preserte Ariicudo, tales elemenios ¥ extrisciuras podran ser de 1o miblico o de uso privads, in
perder s connalacton comin especiog prblicos

Decrero T de 2004

Articale 239, Sistema de Espacio Prblico. Definicide.

El expacio pablico, de propivdad pablica o privada, s¢ estruchera mediande ln articidacion espacial de fas vias
pemtenales ¥ anderes gue hacen parie de fos vas vellewlores, fog contrales ambdentales de lag viay arterias, ef subaraln,
fos parques, lar plazes, las fachodas v cobiernar de los edificios, lar alpmedss, los antefardines v demds elementos
naturales v consirldos definidos en I leglslactdn nocfonal v sivw reglamenios.

Articuln 165, Coamponenles del Subgisrema Vial

El Kistemna Fial esta compueste por las siguientes mallas:

{0 Ley malle wial lncal,

Exid conformada por log framas wales cuya principal fancidn g la de permifiv o aecesibilidad & Tat unidodes de
siendal,. "

Asl tns cosas, dado goe el predio cuenta con dos frenies opucstos contra freas sefialadas como espacios poblicos destinados
u vias vehiculares, sus fachadas acen pare del Sistema de Espacio Poblico de propiedad privada; adicionalmente la malia
vial en la que se localizan comple la funcian de permitic accesibilidad a las unidades de vivienda, o en este caso del uso
camercial. Por eata razin es permitido el acceso &l predio y la apertura de vanos gque brinden condiciones de habatabnlidad
i los espacios de [a edificacion en ambos frentes, sin la exigibilidad de un aislamiento posterior.

CONCLUSIONES
Se poncluye por todo Lo anterior, que la scfuacion de la Curadora Urbana Mo, 1 Ang. Ruth Cubilles Salamanca, relacionads
con fa expedicidn de a Licencia de Constrsccidon Mo, 11000-1-21-077& del 27 de abeil del 202 1; se encontrd AJUSTADA

i las normias urhanistices vipentes ol momento de su solicitud,

© pranuncia C ite terminos del articulo 28 de by ley 1755
compeiencia r 1 4 |

RECOMENDACIONES
4, Envier copin del presente informe téenico al ciudadano Manuel Gongdlez Gnllo, informands el resulindo del

estudio téenico y decisiones adoptadns por los comisionados.
5. Cerrar el caso 2258,

C152 Ma. 11-64- Conmutstior 553180 — www hahilgibosets s oo — www Beebeok somSecnladaHabilm@ HabilsiCasunics - Cétigs Poad 1105311
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DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:
Los comisionsdos apruchen las recomendaciones emitidas por el equipo téenico de a comision.
15
ACLARACION CASO No. 2216
CANCHAS SINTETICAS DE FUTBOL
DATOS GENERALES
INTERESADC: Edgar Mauricio Pedraza Cosredor,
RADICADN: -2022-1150% del 18 de mareo de 2022,
CUTHRATR: Mpuro Arturo Bagquere Castro, Curador Urhano Mo, 2
SOLICTTUD: [0 E-2-21-1058 del 10 de mapo de 2021,
TIFO DE TRAMITE: Licencia de Construccion.
LICEMNCIA: EES. 11001-2-21-1243 del 16 de julio de 2021, fecha ejerutona del 28 de
julio de 2021,
MODALIDADES: Obra Mucva v Demolicion Total.
PROYECTO: CANCHAS SINTETICAS DE FUTEOL
150 Diotacional - Equipamicnio Deportivo ¥ Recreativo de escala Vecinal,
DIRECCION DEL PREDIOY: AR T IR 45 {(Aciual)
URBANIFACION O BARRIO: Ban losd
NORMA APLICADA: Decretos Distritabes 190 de 2004, 380 de 2004, 08B0 de 2006y 355 de 1960,
1] LPZ 17 San José de Bavarin - Localidad de Suba

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Comisitn de Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogotd, recibio [a solicitud del sefior Edgar Mauricie Pedmza
Corredor, bajo of radicado 1-2022-1 1569 del |8 de marso de 2022, en el coal solicita: ", requiers de le informecion de
wter Heencla expedida por la Owradiria Urbanag No, 2 por el Avg Mawro Bagivero Casiro en e modalidad de Demodician
Total Chea Nueva poara of prediv Urbano localizods en la Corvern 72 No F81 45 Chip AAAOQR2HOFT matrizole SON -
L5870 wrbaiizacidn sar Sosé de Bavara peopiefario -1 INGENTERIA ¥ OCONSTROOCHIN 54 NIT 83002653 51-7, este
con el fin de evidenciar I corstriecicn gee @l parecer incumgie fns morinas wrbanisticas comfempiodas enfa UPE 17 de
Serr Jod dfe Bovaria, para s tecalided de Suba .., "

CONCLUSIONES DEL EQUIPO TECNICO

Se concluye por todo lo anterior, que las actuacioncs del Curador Udbano Mo. 2, Maure Arure Baguero Castro
relacionadas con la expedicidn de la Licencia de Congtruceson Mo, RES 11001-2-21-1243 del 16 de julio de 2021, con
fecha gjecutoria del 28 de fulic de 2021, en las modnlidades de Ohea Nueva w Dremolicidén Total, concedida parn el predio
dio 1a AK 72 181 45, para la solicitod No, 11001-2-21-1051 del §0 de mayo de 2021, M0 SE AJUSTAN a las nonmas
urbanisticas, en lo referente al Uso aprobado “Daotaciosal Eguipamienio Deportive ¢ Recreagiivo de eseala Feelvad " v a
I o exigencia del Aisfawvenio Lateral de 5,00 meros.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS
. Enwiar copia del presente informe thenico al interesado, sefior Edgar Mauricio Pedruea Corredor,

3 A2 Mo, 1564- Conmursdior 3581600 — veans basbilnBxiiandn gine of — Wiy lecabook, comiSecrslann HubiahfiHsbiteComunica - Codigs Poesal 118311
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1

Enviar copia del presents informe téenico al Consejo Profiesional Macional de Arquitectura -CHAA, pam que se
defermine por parte de esa entidod 51 la conducin del Cursdor Urbane Mo, 2 Maure Aruro Baquero Castro,
relacionada con &) incumplimiento nermativo, amerita sancidn.

3. Enviar copia del presente informe téenico a la Supenintendencia de Notariado y Registro, para que 2e determing
por parte de esa entidad 8i la conducta del Curador Urbans Mo. 2 Mauro Aruro Baguero Castro, relacionady con
el incumplimienta nommsfive encontrado, smerts sancidn,

4, Cerrar el cazo 22 |6,
ACLARACION DEL INFORME DEL CASD 2216
COMSIDERACIONES DEL EQUITO TECNICO

Mhiediante ef radicado 1-2022-48922 del 30 de noviembre de 2022, ol Curador Urbano Mo, -2, Mauro Anuro Bagueeno
Castro, solicith: “Er consideracion a las conclusiones. contenidas en e informe téonice citedn, solicito de manera
respretaora infarmarme la rezde poe la cwal e ol sxtwdio del cage 2216, relocionede con la expedicion de la Resalucidan
THNI-2-20-1243 del 16 de jfullo d 2021, no ze fuvo en cienta la aplicacidn del Decreto 120 del 17 de febrero de 2018
"Por miedie del enal se armonizan log moreras de Tos Planes Moesiros de Equipemientos, de Servicios Poblicos y de
Movilidad con lns novmas de las Unidades de Planeamieato Zonal (UPZ), las disposiciones que ovientan I formelacion
de tog planes diveciores, de implantacion v de regilarizecion ¥ manefo ¥ se diclan otras disposiciones”,

Eri ol evientio e mo encontrar dicha morma aplicable af caso, indicar fas razomes por lay cualies no.se Sene o consideracion
i TG, O, BN caso contrario, da¥ alvance gl concepia tterien citadn Inclinends los consideraciones relaciondat con
el Dvorera L20 de 2008 v medificar fas conchiziones ded mivmo, poniéndolo en conocimienia de i Superinfendencia o
Nevavindo v Registro, avl como Consefe Profesional Nacional de Avguiteciura, entidades a lax ciales se les dio raslado
parg gie fowearan goctones pertinentes dentro del marco de sux competencias ¥ determingran 5 o cordiveta del susorito
“redacionada con el Incumplimiento rormative" amerita sancidn. (..0"

51 bien en el informe téenico del Caso 2216 no g hace referencia al Deceetn 120 de 2018, e mismo 21 se tuvo en caanta
dentro del estudio; redn por ln cunl damos aleance ol mforme del CASO 2216, en el que se estudids ln Licencia de
Construccidn en la modalidad de obra nueyva ¥ demodicion tofal, otorgads mediante la Resolucidn Ne. RES | 10D1-2-21-
1243 del 16 de julio de 2021, con 2] fin de dar claridad en relacidn a b aplicacion del Decreto 120 de 2018,

DE LA AFLICACION DEL DECRETO 120 DE 2018:

Anres que nada, es preciao sefialar las disposiciones del Plan Maestro de Equiparnientos Deportives y Recreativios,
contenidos en el Decreto 484 de 2007 “Por & cual se modifican fos Decretos Distrivales 308 de 20006 (Plan Maesiro de
Equeipennientos Deportives y Becreativos) y 897 de 2000 (Planes de Reorderamivatol "y el cual en suarticalo 10, sehala:

ARTICELO 18, Los cupdros del anexs 4 del Decreto 208 de 2008, concernlents o redes del siviema de
eqiilpamienios deporiives ¥ @ escalas y lineamientos generales sobre los equipamientos depoviivas, se modifican
de g n:gu eurfet e T

REDES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS

RED BASICA RED PRINCIPAL RED EXPECTAL
= y Eguipamicnios i
(HFERTA FISICA | Expacios  Deportivag | comencionales para el deporle . :
DEPORTIFA Convenciomnalis frrmaiiig fenlegriog), i Efmn;r";ns _flgf{;?w
(TIF0 DF | Reglados v No | competencia a nivel aficionado v ef ‘E;Jm F&Pa‘:‘m it
FEQUIPAMIENTO | Replados ceaeckld | deparits can e | TP remouo dapartivg,
aftvencia de espectadores
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en Forgier Zonales o localizedng
e manera irdependicnie, Complejios  deperfives
feva fa promiocion  del
. . . fnstalaciones depporiivas singrlarey | deporte de alto wivel,
gspm}:m Deportives o convencioiales para  pedetica
e’ Laankia |1i'|,-]"n::r.'1r'l.'|:| MRt
Centroa Recrep fn.tqmm‘w#ﬂ""h T | Chabes Catmpesives
de Compenzacian, Universidades, i ,
y = porfivas ¥ recrealives
Creomios,  endee obios;  Clikes T M
ey o J Becidrea, i ;
Deporte competitivo, de
NIVEL DEL | Depewte  recreative, | Deporfe  asocioda,  competitive | allo rengdimianio,
DEMIRTE socigl ¥ connorilarin | affeionado v formaetive, profevional ¢ deporie
comi expeeldcnio
PR [ g LREAND T
ESCALA FECINAL : LONAL METROPOLITANG

DESCRIFCION LOCALIZACION
UNIDADES DE | ESCALA LINEAMIENTOS CONDICIONES | PRECISIONES
SERVICH GFENERALES POT
Parigues. :
Zonas e eeqirieie nies [2) Ln E_%' et
colpciives,

Fepns dl'#f-'-l"ﬂ:l'-ﬁ':!:_'l-' il ﬂé‘.l';ﬂ"fﬂﬁﬂﬂ! por o

Canchas Lonas residenciales. Segin ____ los
e : gl
praltiples ¥ Loruas Indeiirlales. H:Ei lfﬂfﬂgﬂm! fimvgemin oy
T ¥ ", G T
ESgHaCiiy " VECINAL ﬁ:;nﬂi g e serweiod  derberinos resiéniales Mmﬂrﬂnm
red  hisica e LORRE empreseiales, cofindonies, I [MIrgRes
depovie L enpesariales E B M !.ﬂ'_:m disiritals
fndustriales :
Zunes de comercle cvalificad, E’..—ﬁ
dons de comercio aglomerods, ﬁmml:
v espacic privada ————:

0 (Sublineas y negnllas fuera de texta)

En tal sentido, la mencionada nonma sefiala dos condiciones para ¢l desarrollo de dichas usos Dotacionales Equpameentos
Deportives de escala Vecinal; ln fres (3) ¥ mds Importante, que su ubicacién zea "En gles ¢ zonas comerciales
determifiadas por la ficha reglamentaria™, es decir en zonas comercinles sefinlados en o UPZ, v In cince (5), que 52
encienine “Aivlade de sorae recldencioles collndantes § miefras como minimo, medianfe eletientor de profeccion
aetiea

En este caso, como se menciond en €] marco nomstive del mforme del Caso 2216, el predio objeto de a licencia de
construcein se ubica en ¢l Sector Mormativo I, en Arca de Actividad Besidencinl, Zona Residencial Meta, ¥ la fiche
reglamentaria no confemple ningin Eje o Zona Comercial para el Subsector de Uses | comw se puede evidenciar en la
Flancha No. 2 de 3 “Lsos Permitidos " del Thecreto 380 de 2004 (UPZ 17 - San José de Bavana), por ko que ¢ provecto
presentado ne s ajusta a la condicidn ndmero (3] para ¢l desamollo de diche squipamicnto.
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D igual maners, respecto de la condicitn (5} indicads en el PMan Moesiro de Equipsmientos Deporfivos y Recreatives,
revisado ¢l proyecto aprobado mediante o Besolucibn Mo, RES, 1ID01-2:21-1243 del |6 de Julie de 202Y, este no 3
ajusta a dicha condicidn,

En tal sentido, el proyecto aprobado NO SE AJUSTA a lus condiciones sefialadas por el Plan Maestro de Equipamiantos
Deportivos v Recreativos, respecto de b ubicacion y de la exigenscia de siclamients acielico coatm lag 2onie residencinles
colindantes coma 1o exige [a normin

Respecto del Decreio 120 de 2018, sz puede evidenciar en su “"CLUADROD ANEXD | FICHA REGIAMENTARIA DE
USO8 PERMITIDOS ¥ LOCALIZACION SEGUN AREA DE ACTIVIDAD ™ que, para los predios localizados en Area de
Actividad Residencial, Zona Residencial Neta, en la cual se ubica el predio objeto de b licencia, se encontraria permitidao
el uso DOTACIOMAL EQUIPAMIENTO DEPOETIVO Y RECREATIVD DE ESCALA VECIMNAL (Canches miltiples
y espacios deportivos de ln red bisica de deporte); sin embarge, no hay que perder de vista los lineamientos y condiciones
catablecidos en el Plan Maestro de Equipamientos Deportives y Recreativos (Decretos 308 de 2006 v 484 de 2007); que
como g2 explicd antericrmente, no se cumplen en el provecis aprobacks,

Por lo antenior, se ratifican las conclusiones sefialadas por el equipo téenico de la Comisién en el informe técnico del Caso
2216, respecio del nso aprobado.

CONCLUSIONES

Por todo [o anterior, se mtifican las conclusiones sefaladas én el informe 1éenico del Caso 2216, respecto de s achuacionss
del Cersdor Urbano Mo, 2, Miuro Armure Baguero Castro relacionadas con 1z expedicion de Ia Licencia de Constroceion
No, RES 11001-2-21-1243 del 16 de jullo de 2021, con fecha gjecutoria del 28 de julio de 2021, concedida para el predio
de la AR T2 181 45, para o solicited Mo, 11001-2-21-1051 del 10 de mayo de 2021, las cuales NO SE AJUSTAN a las
normas urbanisticns, en fo referente al Uso aprobade “Doeecional Equipomienie Deportive v Recreative de escala
Feging!™ ¥ a la no exigencin del Aislanvients Lareral de 5,00 metros.

gnte promunciamicnio s¢ emite en términos del artd

competenciag establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Deereto 1077 de 2015,
RECOMENDACIONES

[. Enwviar copia de la presene aclaracidn al mferessdo, sefior Edgar Mauncio Pedroza Corredor,

I, Enviar copia de la presente aclaracion nl Conssjo Profesional Nacional de Arquitectura -CNAA, para que sea
lenido en cuenta dentro de sus actusciones,

3. Enwiar copia de la presente acloracion a la Supermicndencin de Notariado v Regisiro, para-quee sea tenido en
cuenta dentro de 58 aciuaciomes,

4,  Enviar copia de ln presente aclaracion al Corador Urbano Mo, 4, Maoro Arturo Baguero Castro,

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Lot commisiomindos por unonimidad, apruckan los recomendaciones emitidas por ¢l Equipo Técnico de la comisidn.

3 PROPOSISTONES Y VARIOS

3.1 HBalance 2022

Para el ano 2022, las Secretaria Téenica de bn Comisidn de Veeduria de Curadurias Urbanas de Bogota, realizt 13 sesiones
de Comision (12 ordinarias — | extracrdinaria), en las cuales se catudis un fotal de 64 cases, adictonalivente los casos
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perddicntes por cermar en el afio 2022 son um ol de 21, de los cuales ef coso mas antigue cuenta con fecha de radicacion
29 de sepliembre de 2022,
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De 64 estudios realizados, la Comision de Veeduria a Curadurias Urbanes evidencio 10 presuntss irregularidades en la
expedicsin de Actos Administrativos Licencintorios.  Razdn por ln cual se presentaron las respectivas denuncias ante los
Consejos Profesionales v la Superiniendencia de Registro ¥ Motariado, conira los Curadores Urbanos:

R URRAND DENUMNCIAS CASDS
Ada Montilla Guerrero I 2153
Adrizna Lopez Moncayo | 2215
Germniin Monemo Calindo I s i)
Mariunul"inl_lg Poveds 5 2000 20400 21420 2150 (2205
Mauro Arturo Baguero Castro | 2114
Futh Cubillos Salsnanca 2 215172242
Catherine Cely Cormedor I 2144

Para el WY, los temas de mayor interés por bos ciudsdnnos fueren:

*  USD DOTACIONAL APROBADO EN LICENCIAS DE CONSTRUCCION ¥ PROMOCIONADO COMO
VIVIEMDA

¢ EDIFICABILIDAD APROBADD EN LICENCIAS DE CONSTRUCCION

o  AREAS APROBADAS EN LAS LICENCIAS URBANISTICAS

La Presidenta de la Comisidn de Veedurias de Curadurias Urbanas de Bogold v Secretaria Distrital del Hibitad Nadva
Milena Rangel, propone iniciar una serie de reuniones con b Secrefaria Téenien de la Comision y con la Secretaria Distrital
de Planeacidn, com el fin de adelantar mesas de trabajo que permdtan definie Bas conclusiones respectn a los cazos
aperturados de Hmites aprobados pars g0 dotacional, ¥ gue so cstan promecionando con un uso diferenta, es decir,
vivienta; ¥ adicionalmenie para analizar las posibles incidencias que esta problemdnca pueda generar en el marco del
Drecreto 555 de 2021 v lo nomn que o reglamente,

CONVOCATORIA:

La convocatoria a la prdxima sesidn serd informada por correo electrénico 3 cada uno de los comisionados con
amelacidn ¥ se emviark un resumen de s casos & presemiar @i dichn sasion,
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COMCLUSIONES DE LA PRESENTE ACT A4

Pt votacian positiva de los comisionados s& aprueha lo siguiente:
1. CASD 2247

T CASO 2254

3. CASD 2257

4, CASOD 2258

5, ACLARACICN CASD 2216

Siendo #5915 a.m, se levanta fa sesidn, en constancia firmon;

). [)f C_ bEnnn

A MILEMA RANGEL GUSTAVD PERRY
Presideiia de la Comisidp de Vidacdurias de Curmduriag Delegmbo Sociedad Colombiana de Ingenieros

Lirbanas de Bogoti y Secrétard Distrital del H:‘thllat_h-'l.{f

ARMANDND PALOMINCG
Delegado Sociedad Colombiana de Inganisras

Proyectd: Elizabeth Marcinles Dars — Anquitects Conbratista- CVOLIE ¢ BIVE
Binded: Lavra Glaray Castellan - Arquitecta Cantratigtn — CVOLUR /81
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