
ALCALDIA MAYOR 
D BOGoTA D.C. 

1RU5 HABITAT 

COMISION DE VEEDURIAS DE CURADURIAS DE BOGOTA 

ACTA No. 12-2022 

SESION ORDINARIA 

FECHA: 16 de diciembre del aflo 2022 

HORA: 8:00 a.m. hasta las 9:30 a. m. 

LUGAR: SecretarIa Distrital de Habitat. 

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA: 

Nombre Cargo Entidad 
Asiste 

Observaciones 
Si No 

Armando Palomino Comisionado Delegado Sociedad 
Colombiana de Ingenieros 

x Ninguna 

Javier Jiménez Comisionado Delegado Sociedad 
Colombiana de Arquitectos 

X Ninguna 

Gustavo Perry Comisionado Delégado Organizaciones 
Populares de Vivienda X Ninguna 

Johana Andrea 
Saloinón Castro Comisionada 

PersOnerIa delegada para la 
Movilidad y la Planeación 

Urbana. 
X Ninguna 

Nadya Milena Rangel Comisionada Secretaria Distrital del 
Habitat 

X Ninguna 

SECRETARIA TECNICA: 

Nombre Cargo Entidad 

Iveth Lorena Solano 
Quintero 

Secretaria Técnica de la 
Comisión SecretarIa Distrital del Habitat 

INVITADOS PERMANENTES 

Nombre Cargo Entidad 

Laura Garay 
Castellanos 

Contratista Equipo 
Técnico de la Comisión Secretarla Distrital del Habitat 

Elizabeth Marciales 
Daza 

Contratista Equipo 
Técnico de la Comisión 

Secretaria Distrital del Habitat 
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Laura Vanessa Bolaños 
Contratista Equipo 

Técnico de Ia Comisión 
SecretarIa Distrital del Habitat 

Néstor Wilson Vanegas 
Contratista Equipo 

Técnico de la Comisión 
SecrctarIa Distrital del Habitat 

Jorge Andrés Morales 
Contratista Equipo 

Técnico de la Comisión 
Secretaria Distrital del Habitat 

Miguel Angel Andrade 
Contratista Equipo 

Técnico de la Comisión 
Secretarja Distrital del Habitat 

ORDEN DEL DIA: 

1. Verificación del quorum 
2. Socialización de los casos: 

2.1 Caso 2247 
2.2 Caso 2254 
2.3 Caso 2257 
2.4 Caso 2258 
2.5 Aclaración Caso 2216 

3. Proposiciones y varios 
3.1 Balance 2022 

DESARROLLO: 

1. VERIFICACION DEL QUORUM. 

El dia 16 de diciembre del aflo 2022 siendo las 8:00 a.m., se realiza la verificación del quorum, en donde se confirmó la 
asistencia de los comisionados: 

Armando Palomino - Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros 
Gustavo Perry - Delegado Organizaciones Populares de Vivienda 
Nadya Milena Rangel — Presidenta de Ia Comisión de Veedurias de CuradurIas Urbanas de Bogota ySecretaria Distrital 
del Habitat 

Teniendo en cuenta que asistieron tres de los cinco comisionados, existió el quorum necesario para sesionar, de 
conformidad con lo dispuesto en el artIculo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el reglamento intemo de la 
Comisión. 

APROBACION ORDEN DEL DIA. 

La Secretaria Técnica de Ia Comisión pone a consideración el orden del dia, para lo cual los Comisionados presentes en 
Ia sesión, manifiestan estar de acuerdo. Por lo tanto, el orden del dia es aprobado. 
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2. SOCIALIZACION DEL ESTUDIO DE LOS CASOS 

2.1 

CASO No. 2247 
AC45AS5OA16/KR5OABIS41B5OS/KRSOABIS41B32S. 

DATOS GENERALES 

INTERESADO: 
RAIMCADO: 
CURADOR: 
SOLICITUD: 
TIPO DE TRAMITES: 
LICENCIAS: 
MODALIDADES: 
USO: 

UBICACION DEL PREDIO: 
CHIP: 
NORMA APLICADA: 

UPZ:  

LAURA FERNANDA BENIITEZ LEMUS 
1-2022-36782 
Arq. German Moreno Galindo— Curadora Urbana N° 2 
SLC 11001-2-21-2964 del 07 de diciembre de 2021 
Licencia de Construcción 
RES 11001- 2-22-1236 del 18 de mayo de 2022 
Obra Nueva y Demolición Total. 
Servicios de alto impacto — Automotrices y yenta comercial 
Comercio Vecinal 
C4SAS5OA16/KRSOABIS41 BSOS/KR5OABIS4I B32S. 
AAA0039PFPP, AAA0039PFSK y AAA0039PFRU 
Decreto Distrital 190 de 2004 
Decreto Distrital 0074 de 2006 
UPZ 41 MUZU— Localidad de Puente Aranda 

MOTIVO DE LA INVESTIGACION 

Mediante el traslado de peticiones realizado por Secretarla Distrital de Planeación radicado mediante el nmiero 1-2022-
3 6782, la peticionaria solicito: 

"(...) (i) confirmen si la Licenciaflie otorgada de rnaiera legaly; (ii) confirmen si este tiso de servicios de alto 
impacto y de corn ercio vecinal de la Licencia fue otorgado a lo autorizado de conformidad al plan de 
ordenamiento de Bogota — Decreto 190 de 2004 y sus decretos reglarnentarios (...)" 

HECHOS 

• El dia 07 de diciembre de 2021, mediante radicado de solicitud de licencia de construcción en modalidad de obra 
nueva y demolición total se radico ante el curador No 02 con el no. 11001-2-21-2964. 

• El dIa 21 de diciembre de 2021, mediante el oficio de salida 2021-2-008499 radico ante Secretaria de Planeación, 
Ia solicitud de licencia radicada ante Ia inspección No 11001-2-21-2964 para que Ia Secretaria de Planeación se 
haga parte dentro del proceso, debido a que los inmuebles objeto de la solicitud, contaba con una afectación por 
ser zona de reserva vial, segi'in lo verificado pro Ia curadurla urbana No 02. 

• El dIa 17 de enero de 2022 Ia Dirección Técnica de Predios del IDU emite respuesta ala solicitud de verificación 
elevada por el Cardador Urbano No 02, donde indica: 

a. El inmueble identificado con Ia actual nomenclatura urbana KR 50A BIS 41B 32 SUR, CHIP 
AAA0039PFSK y MatrIcula Inmobiliaria 050S-40232927, no se encuentra en zona de reserva para el 

desarrollo de los corredores de la malla vial arterial del Distrito Capital. 
b. Los inmuebles identificados con actual nomenclatura urbana AC 45A SUR SOA 1 / KR SOA BIS 41B 50 

SUR, CHIP AAA0039PFPP / AAA0039PFRU y MatrIcula Inmobiliaria 050S-40225552 / 050S-40228074, 
respectivamente, se encuentran en zona de influencia directa para P1 desarrollo del corredor de Ia Avenida 
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Ciudad de Quito, la cual es una via de Ia malla vial arterial tipo V-i de 60 metros de ancho minimo entre 
lineas de demarcación, diseflada segün RES 199 de 02/05/03. 

• El 27 de enero de 2022, el curador urbano No 02 dispuso de un acta de observaciones debidamente notificada a 
los solicitantes, donde se les indica entre otras observaciones Ia afectación por estar en una zona de afectación a 
Ia malla vial, por consiguiente se le solicito documental como pianos, la limitante a estación de servicio sobre 
uno de los predios por estar con frente directo a Ia Av Quito, Ia necesidad de prever un antejardIn dentro del 
diseño, entre otras observaciones arquitectónicas yjurIdicas. 

• El 07 de febrero de 2022, los interesados en el trámite de licencia, solicitaron prorroga al término dispuesto en 
el acta de observaciones de acuerdo con. lo establecido en el 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 
por quince (15) dIas hábiles. 

• El 07 de febrero de 2022, ,Ia curaduria Urbana No. 02 en cumplirniento de Ia normatividad legal, dispuso Ia 
prórroga por el término de treinta (30) dias hábiles. 

• El 14 de febrero de 2022 y el 17 de febrero de 2022, los solicitantes aportaron la documental requerida en el 
acta de observaciones. 

• El 07 de abril de 2022, la curaduria urbana No 02 emite oficio OF-02-2022-003 048 donde se indico ia viabilidad 
del proceso solicitado, notificándolo a los solicitantes 

• Mediante Ia resolución 11001-2-22-0915 dé fecha 26 de abril de 2022, por medio del cual se suspenden los 
términos para resolver las solicitudes de licencias urbanIsticas. 

• Mediante la resolución 11001-2-22-1131 de 09 de mayo de 2022, se levanta la suspension de términos dictada 
en Ia resolución anterior. 

• Se emite Ia resolución administrativo 11001-2-22-1236 de fecha 18 de mayo de 2022 por medio del cual se 
aprueba la licencia de construcción solicitada 

• El 25 de mayo de 2022, se notifica del acto administrativo 11001-2-22-1236 de fecha 18 de mayo de 2022. 

• Se recibe por parte de la señora Laura Benitez, solicitud de verificación e información de norma por el cual se 
aprobó Ia licencia de construcción, por tal motivo la curaduria urbana mediante el oficio 2-2022-005440 da 
alcance a la solicitud aclarando Ia información solicitada por la peticionaria. 

• El 16 dejunio de 2022, el señor Edgar Duran realizo formalmente solicitud de informaciOn a lo cual Ia curaduria 
urbana No 02 dio alcance el dIa 07 de julio de 2022 mediante oficio 2-2022-005 693. 

CONSIDERACIONES 

LOCALIZACION 
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MARCO NORMATIVO 

Para Ia fecha de radicación de la solicitud de Licencia de Construcción (18 de mayo de 2022) se encontraba vigente la 
reglamentación de Ia UPZ No. 41 — Muzu mediante el Decretos Distritales 0074 de 2006. 

En este sentido, las normas bajo las cuales se realiza el estudio son las contenidas en los Decretos Distritales 0074 de 2006 
(UPZ41 —Muzu). 

A.NkLISIS 

APLICACION DE LA NORMA URBANiSTICA 

ESTUIMO EDIFICABILIDAD DE LICENCLA DE URBANISMO MODALIDAD DE DENSIFICACION 
MODERADA 

ITEM 
SEG15N LA NORMA APLICABLE 
Decreto 190 de 2004; Decreto 074 de 
2006 

APROBADO EN LA LC 
11001-2-22-1236 SE 

AJUSTA 

CARACTERISTICAS: 

Usos 
UPZ 41 — MUZU 

Servicios automotrices y yenta de 
combustibles de escala urbana 

Servicios automotrices y yenta de 
combustibles de escala urbana 

Estacionamientos 
Zona demanda D Dotacional 

Comercio vecinal A 
No se exige I 

Servicios automitrices 
Residentes: 1x60m2 
70.90*50%= 35 .45m2 = 0 

Privados=0 
SI 

Estacionamientos para 
VISITANTES Visitantes: 1*40m2  =0 Visitantes = 3 SI 

Estacionamiento bicicletas 1 cupo por cada 2 estacionamientos 
exigidos = 1 

2 SI 

EDIFICABILIDAD: 

Altura 4 pisos habitables 3 pisos habitables SI 

TipologIa edificatoria Continua Continua SI 

AntejardIn 
Articulo 270 Decreto 190 de 2004 

3.5m 
12.00 mts por laAC 45A 
5,00 mts por Ia KR 50 A BIS 

SI 

Sótano No se permite No se plantea SI 

Semisótano No se permite No se plantea SI 

Voladizos Se permite No plantea SI 

Indice de Ocupación 0.70 max 0.21 SI 

fndice de Construccidn 5.00 0.33 SI 

De acuerdo con el estudio referido en el cuadro anterior se encontró que lo revisado en Ia licencia urbanIstica Resolución 
11001-2-22-12361 ejecutoriada ci ejecutoriada el 15 de junio del 2022 expedida por la Curadurla Urbana No 2; SE 
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AJUSTA a lo exigido por Ia norma urbanIstica al momento debido a que la aplicación del uso no está de acuerdo con lo 
indicado para el predio ubicado en Ia UPZ 41 Muth 

CON RESPECTO A USO APROBADO: 

Dc acuerdo con Jo que indica el Acto administrativo 11001-2-22-1236 del 18 de mayo del 2022 ejecutoria ci 15 de 
julio del 2022, donde el Curador Urbano No.2 Arq. Germano Moreno Galindo en donde resuelve aprobar: "UN 
PROYECTO DESARROLLADO EN DOS EDIFICACIONES UNA DE LAS CUALES SE DESTINA A SERVICIOS 
AUTOMOTRICES Y VENTA DE COMBUSTIBLES DE ESCALA URBANA CON TRES CUPOS DE 
ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES UNO DE LOS CUALES SE HABILITA PARA PERSONAS CON 
DISCAPACIDAD Y UNA EDIFICACION EN TRES PISOS DESTINADA AL USO DE COMERCIO VECINAL A, En 
este sentido, el equipo técnico de Ia Comisión una vez revisadas las fichas reglamentarias de Ia UPZ 41 Muzu, donde se 
encuentra ubicado los predios localizados en Ia dirección Cl 45 A S 50 A 16 / KRSO A BIS 41 B 50 SI KR 50 A BIS 41 B 
32 S., encontrando lo siguiente: 

UPZ No.41 MUZU 
LISTADO DE SECTORES NORMATIVOS 
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USO Escala Descripción 
Sector No. 3 Residencial con 

zonas delimitadas de 
comercio y servicio 

Dc alto 
impacto 

Servicios 
automotrices y 

yenta de 
combustible 

Urbana 

Servicios de Henado de 
combustible: Estaciones 
de ilenado. Estaciones 
de servicio completo 

4-10-12 

• En edificaciones y disefladas para el uso 
12. Se permite en predios con uno de sus frentes a las avenidas ciudad de Quito (AK 35 ), congreso eucarIstico (ak 
68 ), primero de mayo (Ac 22 AC) y batallón de caldas (AK 50) 

Por lo anterior los predios aptos para el uso son Cl 45 A S 50 A 16/ KRSO A BIS 41 B 50 S/ y en el predio KR 50 
A BIS 41 B 32 S no se puede establecer este uso debido que no tiene frente directo con Ia avenida Ciudad de Quito 

En acta de observaciones 

• Sobre Ia AK 30 debe prever un antejardIn equivalente en Ia dimension requerida para completar un ancho de 
12,00 metros, contados desde el sardinel existente hacia el interior del predio. De igual forma sobre Ia Carrera 50 
A BIS se debe completar una dimension de 5,00 metros 

• El acceso y salida a Ia estaciOn de Servicio debe darse sobre el predio con nomenclatura KR 50 A BIS 41 B 32S, 
asI: a una distancia minima de 15,00 metros del punto de culminación de la curva de sardinel de la intersección 
entre la AK 30 y la KR 50A BIS. 
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Evidenciando lo anterior y segi'ln los las observaciones establecidas por Ia CuradurIa Urbana No.2 se implanto de 
manera correcta el uso aprobado. 

USO Y LA ESCALA APROBADA COMERCIO VECINAL A 

USO ESCALA DESCR1PCION 
Sector normativo 

No.3 

Comercio 

Locales con 
area de yenta 
de hasta 500 

mts2 

Vecinal A 

Actividad económica Jimitada en 
comercio. ArtIculos comestibles de 

primera necesidad: FrutcrIa, 
panaderla, conhiteria, Iácteos, 

carnes, salsamentaria 

C 

Acto administrativo aprobado 
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Por 10 anterior se concluye que para los predios Ci 45 A S 50 A 16 / KR5O A BIS 41 B 50 SI KR 50 A BIS 41 B 32 
S estaba permitido al momento de Ia solicitud de un proyecto de servicios automotrices y yenta de combustibles en 
escala urbana y a Ia norma urbanIstica aplicable 

El presente pronunciamiento se emite en términos del artIculo 28 de Ia Icy 1755 de 2015 y en ci marco de las 

competencias establecidas por ci artIculo 2.2.6.6.9.2 del Decrcto 1077 de 2015.  

1. RECOMENDACIONES 

1. Enviar copia del presente informe técnico ala interesada LAURA FERNANDA BEN!TEZ LEMIUS. 

2. Enviar copia del presente informe técnico a Ia Secretaria Distrital de Planeación para ci conocirniento del traslado 
realizado. 

3. Cerrar ci caso 2247 
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DECISIONES DE LOS COMISIONADOS: 

Los comisionados aprueban las recomendaciones emitidas por el equipo técnico de la comisión. 

2.2 

CASO No. 2254 

DATOS GENERALES 

INTERESADO: 
CURADOR: 
SOLICITUD: 
TIPO DE TRAMITE: 
LICENCIA: 

MODALIDADES: 

USO: 
UBICACION DEL PREDIO: 
CHIP: 
NORMA APLICAJ)A: 

URBANIZACION: 
LJPZ: 
LOCALIDAD:  

Veeduria Bosque Estrada- Belisario Betancourt 
Arq. Ruth Cubillos Salamanca 
11001-I-20-l9Qldel 30 de septiembre 2020 
Licencia Construcción 
LC 11001-1-20-3080 Expedia el 18 de diciembre de 2020 y Ejecutoriada el 
12 de enero del 2021. 
Obra nueva - Demolición Total - Aprobación de los pianos de Propiedad 
Horizontal. 
Vivienda Muitifamiliar NO VIS 
KR7OC63C 16ACTUAL 
AAAOO6OPDWF 
Decreto Distrital 190 de 2004 
Decreto Distrital 080 de 2016 
Decreto 0438 de 2005 
La reliquia 
26 las ferias 
Engativá 

MOT1VO DE LA INVESTIGACION 

Esta Secretaria Técnica de Ia Comisión de Veedurlas de las Curadurias Urbanas de Bogota D.C, recibió mediante el oficio 
de radicado No 1-2022-39421 Ia petición de Ia Veeduria Bosque Estrada encabezada por el señor Belisario Betancourt en 
Ia cual solicita entre otras lo siguiente: 
"(...) enviamos copia de Ia licencia de construcción entregada por Ia curadurIa No. 1 donde man jflesta que mediante 

Acto Adininistrativo 11001-1 -20-3 080 del 18 de dicie,nbre de 2020 020, para elpredio ubicado en la KR 70 C 63 C 16 
(ACTUAL) de la AlcaldIa local de Engativafue aprobada Ia demolición y construcción de obra nueva de 4pisos de los 
cuales 1 está destinado para parqueadero. 

Con10 se evidencia en el registrofotográfico y con lo: enunciado por Ia propia constructora en su página de internet, se 
construyó un ed/Icio de 7pisos porparte de Ia empresa Arking S.A.S. y esto demuestra que hay una violación a norma 
urbanIstica y Ia invasion del espacio páblico; dentro de las anomalias principales porque existen otras como Ia 
construcciOn de ascensor en elfoso de ihiminaciOn y ventilaciOn, reducciOn de aislamientos obligatorios, balcones sobre 
lavIa(...)" 

Teniendo en cuenta lo anterior, el Equipo Técnico de la Comisión, dispuso Ia apertura del caso 2254 con el objeto de 
verificar que Ia Licencia de Construcción No LC 11001-1-20-3080, otorgada para el predio ubicado en Ia KR 70 C 63 C 
16 hubiese sido expedido en legal y debida forma ajüstándose a las normas urbanIsticas en relación a Ia edificabilidad, 
aplicables al momento de solicitud. 
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HECHOS 

• El dIa 30 de septiembre del año 2020, el Señor Jonny Oarcia Gallego, en representación de la empresa Proyectos 
y Construcciones Arkins SAS, presentó ante la Curaduria Urbana No 1 una solicitud de licencia de construcción 
en las modalidades de Obra Nueva, Demolición Total y aprobación de los pianos de Propiedad Horizontal para 
el predio ubicado en la KR 70 C 63 C 16, mediante el radicado SLC 11001-1-20-1901. 

• El dia 23 de octubre del año 2020, Ia Arquitecta Ruth Cubillos Salamanca, Curadora Urbana No 1. Realiza Ia 
notificación a los vecinos colindantes del inmueble objeto de solicitud de acuerdo a lo establecido en el Decreto 
1077 de 2015. 

• El dia 23 de octubre del año 2020, la Arquitecta Ruth Cubilios Salamanca, Curadora Urbana No 1. Emitió el 
Acta de Observaciones para el trámite en referencia. En las cuales hizo anotaciones de orden jurIdicas, 
arquitectónicas y estructurales. 

• El dIn 05 de noviembre del aflo 2020, el Señor Jonny Garcia Gallego, en representación de la empresa Proyectos 
y Construcciones Arkins SAS dio cumplimiento al Acta de Observaciones de la solicitud de licencia No SLC 
1001-3-20-0494, cumpliendo con Ia documeñtación solicitada. 

• El dIa 27 de noviembre del aflo 2020, la Arquitecta Ruth Cubillos Salamanca, Curadora Urbana No 1, informo 
al señor Jonny Garcia Gallego y a la empresa Proyectbs y Construcciones Arkins SAS proceder con el pago de 
expensas 

• El dIa 18 de diciembre de 2020, la Arquitecta Ruth Cubihlos Salamanca, Curadora Urbana No 1 expidió Ia 
Licencia de Construcción 1100 1-1-20-3080 ejecutoriada el dIa 12 de enero del 2021 en Ia cual se otorgó: 

". . .Licencia de Construcción en las inodalidades de obra nueva, de,nolición total, aprobación de los pianos de 
propiedad horizontal para el predio urbano localizado en las direcciones KR 70 C 63 C 16 (actual) con chip 
AAAOO6OPDWF... para 1 edflcación en 4 pisos de aitura con destinación del prilnerpiso a estacionamientos y 
equipamiento coinunalprivado (piso non habitable), para vivienda niultifamiliar no vis (12 unidades) con 4 cupos 
de estacionamientos privados (residentes) y 1 un cupo de bicicletero, se aprueban los pianos de Alinderainiento y 
cuadro de areas que contienen hi inforinación para someter ei edzflcio a regimen depropiedad horizontal..." 

CONSIDERACIONES: 

LOCALIZACION: 

IMAGENSINUPOT- KR 70 C3 C J6ACTUAL 
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MARCO NORMATIVO 

Para el predio objeto de estudio, le son aplicables las normas urbanisticas establecidas en los Decretos Distritales 190 de 
2004 (Compilación POT), 080 de 2016 y 438 de 2005 "For el cue! se reglamenta ía Unidad de F!anea,niento Zone! 
(UFZ) No. 26, Las Ferias, ubicada en ía localidad de Engativd" De acuerdo al Decreto anteriormente citado, el predio 
se encuentra ubicado en: 

• Sector normativo: No - 07 
• Usos: Unico 
• Edificabilidad: Unico 
• Area de actividad: Comercio y Servicios 
• Tratamiento: Renovación 
• Zona: Comercio Aglomerado 
• Modalidad: Reactivación 
• Demanda de estacionamientos: C 
• Sistema: Loteo individual 

ESTUDIO EDIFICABILIDAD 

LICENCIA DE CONSTRUCCION 11001-1-20-3080 
EJIECUTORIADA EL DJA 12 DE ENERO DEL 2021 

ITEM 
SEGUN LA NORMA APLICABLE 

Decreto 070 de 2002 
APROBADO EN LA 
LC 11001-1-20-3080 

SE 
AJUSTA 

ZONIFICACION 
UPZ 26 LAS FERIAS 26 LAS FERIAS SI 
SECTOR 
NORMATIVO 

Sector 7, Sub. Usos ünicos, Edificabilidad 
ünico 

Sector 7, Sub. Usos ñnicos, 
Edificabilidad iinico 

AREADE 
ACTIVIDAD 

. Comercio y Servicios Comercio y Servicios SI 

Tratamiento Renovación Renovación ST 

CARACTERISTICAS: 

Usos UNICO 
12 unidades 

Vivienda Multifamiliar VIS 
SI 

Estacio 
namien 
tos 
Demanda 
C 

Privados 1 cupo por cada 6 vivendas (6vivendas) 4 cupos SI 

Visitantes 
1 cupo por cada 15 vivendas = 6 /15 = 0 

cupos 
Ocupos SI 

Bicicleteros 
1 cupo por cada 2 estacionarnientos 

eximidos 
=2/2=1 Bicicleteros 

1 cupos para bicicletas SI 

EDIFICABILIDAD: 

Altura 

3 pisos habitables 
En metros = 3 X 4,20 + 1,50 = 14.1 

metros 

3 Pisos habitables 
En metros = 10,98 metros SI 

Aislamiento Posterior 
3 metros a partir del nivel de 

terreno 
SI 
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TipologIa edificatoria Continua Continua SI 

Voladizo VIas mayores a lOy hasta 15 metros: 0.80 
metros 

Sobre KR 70 C = 0.60 MIS SI 

Antejardin NO SE EXIGE NO SE PLANTEA SI 
fndice de Ocupación Máximo 0.70 0.69 SI 
Indice de 
Construcción Máximo=2.00 1.88 SI 

De acuerdo con lo estudiado en pianos arquitectónicos de ia L 11001-1-20-3080 otorgada por Ia Curadora Urbana No 1 
Arquitecta Ruth Cubillos Salamanca, se evidencia que el proyecto arquitectónico aprobado en lo referente a edificabilidad 
SE AJUSTA a lo exigido por Ia norma urbanIstica aplicabie al momento de la solicitud. 

ASPECTOS DE LA QUEJA 

ALTURA MAXIMA PERMIIIDA: 

Respecto de Ia altura aprobada para el predio ubicado en Ia KR1 70 C 63 C 16; el Equipo Iécnico de Ia Comisión considera 
pertinente mencionar lo siguiente, el Decreto 080 de 2016 "For medio del cual se actualizan y un?flcan  las normas 
comunes a Ia reglamentación de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones ' establece lo 
siguiente respecto de Ia altura: 

"ART/CULO 12. ALTURAS. Las siguientes disposiciones cobre alturas rigen para todo tipo de terreno: 
1. Altura maxima de las edificaciones. (Ver Anexo 4) 

En lodos los puntos de corte sobre el terreno y sobre cada una de las fachadas, la ailura planleada no debe 
superar la maxima altura permitida resuitante de Ia signientefórinula: 

ALTURA MAXIMA BE LA E1)IFICAC1ON = (NUMERO DE PISOS PERMITIDOS EN LA FICHA  
REGLAMENTARIA X 4,20 METROS) + 1)50 METROS, CONTADOS .DESDE EL NIVEL DEL TERRENO 
HASTA LA PARTE SUPERIOR DE LA ULTIMA PLACA 0 BE LA CUMBRERA BE LA CUBIERTA EN 
EL ULTIMO PISO, ENEL CASO DE CUBIERTASINCLINADAS.  

Los sit(uientes elementos de rem ate sobre la cubierta del álfi,no piso: chimeneas, ductos, tan ques de agua, los 
cerrarnientos y  antepechos de cubierta, Ia a/tuna paraday el reinate de la escalera, ci sobre recorrido del 
ascensoi; el cuarto de lnáquinas del ascensor, la altura de la zitimaparada del ascensory ci hail de cubierta, no 
serán contabilizados como piso ni dentro de Ia férmula de altura maxima de la edificación.  Guaiquier elemento 
de remate dferente a los mencionados en eipresentepárrafo será contado comopiso. (...) 

2 Reglas para el mnanejo de alturas. 

a. Cualquier ijivel con espacios destinados para usos de vivienda, cornercio, servicios, dotacionales e 
industriales, se contabiliza como piso, asI se encuenlren total o parcialmnente por debajo del terreno, lo 
anterior sin perjuicio de lo dispuesto en ci Parágrafb 20  del artIculo 9 del presenle decreto. 

b. EL PISO NO HABITABLE DEBE SER INCLUII3O DENTRO BE LA FORMULA DE ALTURA  
MAXIMA BE LA EDIFICACION, SIN EMBARGO, NO SE CONTABILIZA COMO PISO, NI SE 
CONTABILIZA DENTRO DEL INDICE BE CONSTRUCCION. Cuando hava varias edificaciones 
aisladas o adosadas en un mnismo proyeclo, esta disposición se aplicará por separado a cada edIcación. 
El hecho de que varias edificaciones se adosen en un nismno pro vecto no convierte ci conjunto en una sola 
edi/Icación)(...)" 
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De acuerdo con lo anterior, es importante resaltar là establecido en la ficha reglamentaria de Edificabilidad del 
Decreto 438 de 2005 mediante el cual se reglamenta Ia UPZ 26 Las Ferias respecto a la altura maxima permitida: 
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Ctu,dro de Edjflcabilidad Sector 7. Ficha reglan:ei:taria de Edficabi1idad. UPZ 26 Las Ferias. 

Una vez analizada Ia ficha reglamentana de Ia UPZ 26, se evidencio que Ia altura maxima permitida en el Sector 
Normativo 7, Subsector Unico es de: 3 PISOS HABITABLES. 

AsI las cosas, Ia altura maxima en metros permitida para Ia edificación seria: 3 X 4,20 + 1,50 = 14.10 METROS. 
JNCLUIDO EL PISO NO HABITABLE, dicha altura SE AJUSTA tal y como se evidencio en el cuadro de 
edificabilidad, ya que Ia altura maxima aprobada en Ia Licencia de Construcción No 11001-1-20-3080, flue de 10,98 
METROS, INCLUIDO EL PISO NO HABITABLE.  Sin embargo, la altura total incluyendo elementos de remate 
que no son contabilizados es de 14.48 Metros. 

Teniendo en cuenta lo anterior el Equipo Técnico de Ia Comisión, procedió a analizar el proyecto arquitectónico 
aprobado en Ia Licencia de Construcción 11001-1-20-3080, expedida por la curaduria urbana No 1 para el predio 
ubicado en Ia KR 70 C 63 C 16, evidenciando lo siguiente: 

> Descripción del proyecto arquitectónico: 

Una vez estudiados los pianos arquitectónicos aprobados en Ia LC 11001-1-20-3 080 Se evidencio que en el proyecto 
arquitectOnico contempla lo siguiente: 

• Una edificación de cuatro (4) pisos de altura Q,rimer piso no habitable). 

• doce (12) unidades de vivienda (NO VIS) 

• cuatro (4) cupos de estacionamientos 

• un(1)cupoparabicicleta 

Cl 52 No. 13-64- Conmutador 3561600— www,habitatbogota.gov.co  — www.facebookcom/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Codigo Postal 110311 



AI.CALOIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 
$CTR1 ArrAT 

Página 15 de 39 

A continuación, se relaciona el piano A 1 de 2, ei cuai contieneia planta de primer piso: 

PRIMER PISO NO HABITABLE: conformado por un haii de ingreso, oficina de administración comunal y porteria,4 
parqueaderos, 1 bicicletero,1 zona verde y aisiamiento, 1 zona dura comunal. 
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PLANOSARQUITECTONICOS 1/2 A —APROBADOS ENLA LC 11001-1-20-3080 

SEGUNDO, TERCER V CUARTO PISO (PLANTA TIPO): conformado por un punto fijo de ascensor y escaleras 
con hail de ingreso a cada una de las viviendas, 4 unidades de vivienda por piso, cada una aproximadamente entre 30m2 
y32m2. 

PLANOSARQUITECTONICOS 1/2 A —APROBADOS ENLA LC 11001-1-20-3080 
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PLANOS ARQUITECTONICOS 2/2 A — APROBADOS EN LA L C 11001-1-20-3080 

Asi las cosas, Ia altura aprobada en Ia licencia de construccion No 11001-1-20-3080, por Ia Curadora Urbana No I 
Arquitecta Ruth Cubillos Salamanca, para el predio ubicado en Ia KR 70 C 63 C 16, SE AJUSTA alas nornias urbanIsticas 
vigentes al nomento de solicitud. 

Ahora bien, en relación a las inlágenes adjuntas en la petición de radicado No 1-2022-39421, se presume un posible 
comportamiento a Ia integridad urbanistica, ya que en Ia pagina de Ia Constructora Arking promocionan un proyecto 
arquitectónico totalniente diferente a! aprobado en Ia licencia de construcción No 11001-1-20-3080. 

Es pertinente indicar que las areas aprobadas en Ia licencia de construcción 11001-1-20-3080, son ünicamente las 
mencionadas en el cuadro de edificabilidad y Ia descripción del proyecto arquitectónico. Sin embargo, en Ia pagina web 
de Ia CONSTRUCTORA ARKJNG, se promocionan los siguientes espacios: 

APROBADO EN LA LC 

11001-1-20-3080. 
PROMOCIONADO EN LA 

PAGINA WEB 

P1505 DE ALTURA 4 PISOS 7 PISOS 

UNIDADES DE VIVIENDA 12 UNIDADES 18 UNIDADES 

PARQUEADEROS AUTO MOVIL 4 CUPOS PRIVADOS 9 CUPOS PRIVADOS 

PARQUEADEROS PARA MOTO NINGUNO 5 CUPOS 
BICICLETEROS 1 CUPO 5 CUPOS 

TERRAZA COMUNAL NINGUNA 1 TERRAZA COMUNAL 

ZONABBQ NINGUNA 1ZONABBQ 

GIMNASIO NINGUNA 1 GIMNASIO 

DEPOSITO NINGUNO 1 DEPOSITO POR APARTAMENTO 
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FUENTE: I,llps://constr:icloraarkirn.co,n/portfolios/j'rw,-reservu-de-Ia-cabuna/ 

Adicionalmente, el Equipo Técnico de la Comisión de Veedurla a las CuradurIas Urbanas de Bogota procedió a consultar 
Ia aplicación de Google Maps, con el fin de identificar Ia altura construida en el predio ubicado en Ia KR 70 C 63 C 16. 
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FACHADA APROBADA EN LA 

Ic 11001-1-20-3080 

 

FACHADA CONSTRUIDA 

FUENTE GOOGLE MAPS 

    

FUENTE: IMAGENES TOMADAS DE GOOGLE MAPS - EDICIONPROPIA 

Como se evidencia en las imágenes extraldas desde Ia aplicación Google Maps, para el predio ubicado en Ia dirección KR 
70 C 63 C 16, presuntamente se encuentra una edificación de 6 a 7 pisos de altura Ia cual NO FUE APROBADA EN LA 
LICENCIA DE CONSTRUCCION NO 11001-1-20-3080, como se evidencia en Ia fachada aprobada en Ia licencia, el 
proyecto arquitectónico contempla iinicamente una edificación de 4 pisos de altura incluyendo 1 primer piso no habitable. 

En este punto es importante mencionar que en cascs en dOnde existan comportamientos contrarios a Ia integridad 
urbanIstica, es competencia de Ia AlcaldIa Local de Engativá, ejercer el control urbano, taly como lo menciona el artIculo 
14 del Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establece: 

"ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control ,,rbano. Corresponde a los alcaldes municipales o distritales por 
conducto de los inspectores de policla rurales, urbanos y correidores, de con formidad con lo dispuesto en la Ley 1801  
de 2016 (Código de PolicIa) o la norma que Ia modflque, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante Ia 
ejecución de las obras, con elfin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias 
urbanisticasy de las norm as contenidas en elF/an de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de lasfacultades atribuidas 
a los fi€ncionarios del Ministerio Páblico y de las Veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del 
patrimonlo y espacios páblicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general ". (Sublineasfuera de texta) 

De otra parte, el mismo Decreto en el aparte relativo a Vigilancia y Control, en su artIculo 20, modifica el art. 2.2.6.6.7.1 
del decreto 1077 de 2015, y expresa: 
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"ARTICULO 2.2.6.6.7.1 Vigilanciay ControL El regimen disdplinario especial para los curadores urbanos se aplicará 
por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que podrá ejercer la 
Procuradurla General de la Nación." 

De igual manera asI lo establece el art. 24 de Ia ley 1796 de 2017, contempla lo siguiente: 

"ArtIculo 24. Vigilancia y controL El regimen disciplinario especial para los curadores urbanos se aplicará porparte 
de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que podrá ejercer la ProcuradurIa 
General de la Nación. Para adelantar lasfunciones de vigilancia y control de curadores urbanosprevistas en lapresente 
ley, crease en la Superintendencia de Notariado y Registro la Superintendencia Delegada para Curadores Urbanos. Los 
recursos para sufuncionamiento y costos adicionales serán cubiertos con el recaudo de la tarfa de vigilancia y los que 
se encuentren disponibles en la Superintendencia de Notariadoy Registro." 

En virtud de lo anterior, se considera relevante citar el ARTfCULO 135 de la ley 1801 del código de policla, que remplaza 
el artIculo 1 de Ia ley 810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOSA LA INTEGRJDA1) URBANISTICA. 

En los casos de actuaciones urbanIsticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la licencia correspondiente 
o que no se ajuste a ella, el alcalde local o su delegado, de oficio o a petición de parte, dispondrá Ia medida policiva de 
suspension inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que han cesado las causas que 
hubieren dado lugar a Ia medida. En el caso del Distrito Capital, Ia competencia para adelantar Ia suspension de obras a 
que se refiere este artIculo corresponde a los alcaldes loca1es de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Orgánico del 
Distrito Capital. 

Por otra parte, el Equipo Tecnico de Ia Comision, considera pertinente aclarar lo sigueinte: 

La Subdirección de Prevención y Seguimiento de la Secretaria Distrital de Habitat, es la encargada de otorgar el registro 
de las personas nalurales o jurIdicas que se dediquen a las actividades de enajenaciOn de vivienda. 

Para ello, quienes estén interesados en promocionar, anunciar o desarrollar las actividades de enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda seflaladas en el artIculo 2° del Decreto Ley 2610 de 1979, DEEERkN RADICAR CON QUINCE 
(15) DiAS HABILES DE ANTERIORIDAD AL INIClO DE DICHAS ACTIVIDADES,  ante la Subsecretarla de 
Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, los documentos seflalados en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, 
modificado por el artIculo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demás normas que 
lo modifiquen o reglamenten. 

Adicionalmente y de acuerdo a lo establecido en el Parágrafo del articulo 2 del Decreto Ley 2610 de 1979, LA 
ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE INMUEBLES E ENTIENDE DESARROLLADA CUANDO LAS  
UNTDADES HABITACIONALES PROYECTADAS 0 AUTORIZADAS P011 LAS AUTORIDADES  
MIETROPOLITANAS, DISTRITALES 0 MUNICIPALES, SEAN CINCO (5)0 MAS.  

De acuerdo a lo anterior, y teniendo en cuenta que el proyecto objeto de estudio contempla mas de seis (6) unidades de 
vivienda, el Equipo Técnico de la Comisión, solicitó a Ia Subdirección de Prevención y Seguimiento de la Secretaria 
Distrital de Habitat, consultar el sistema de información de inspecciOn vigilancia y control de vivienda (SIDIVIC), 
evidenciando que el proyecto de vivienda denominado : GRAN RESERVA DE LA CABARA, construido y 
promocionado por Ia constructora : ARKING. NO CUENTA CON REGISTRO DE ENAJIENADOR. Razon por la 
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cual dentro de las recomendaciones del presente informe tecnico, esa subdireccion deberá tomar las acciones 
correspondientes al fin de que se determine si hubo o no enajenación ilegal. 

Finalmente es pertinente indicar a los peticionarios, que los informes técnicos emitidos por Ia comisión de veedurla a las 
curadurlas urbanas de Bogota son solo un concepto emitido bajo los parámetros del artIculo 28 de la Icy 1437 del 2011, 
sustituido por el articulo 1 de Ia icy 1755 de 2015 y en el marco de las competencias establecidas por ci artIculo 
2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015. 

CONCLUSIONES 

Se concluye que la actuación de Ia Curadora Urbana No 1 Arquitecta Ruth Cubillos Salamanca, relacionada con Ia 
expedición del acto administrativo licenciatario No 11001-1-20-3080 ejecutoriado ci dIa 12 de enero del 2021, en lo 
referente a edificabilidad particularmente a la altura aprobada en el proyecto arquitectónico Gran Reserva de Ia 
Cabafla, SE AJUSTA, teniendo en cuenta que Ia altura maxima aprobada es de 10.98 M y para el predio objeto de 
estudio, la altura maxima en metros permitida es de 14. 1OM, incluido el piso no habitable, asI pues ajustándose a la 
norma urbanista al momento de solicitud. 

Sin embargo, es pertinente indicar que Ic corresponde a Ia inspección de policia de la Alcaidla Local de Engativá, 
verificar en sitio silo construido por el titular de Ia licëncia de construcción, corresponde a lo aprobado por la curaduria 
Urbana No 1. Adicionalmente se deja como presunto hallazgo que el proyectó de vivienda Gran Reserva de la Cabana 
contempla en la licencia de construcción 12 unidades de vivienda y a Ia fecha del preSente informe técnico no cuenta 
con registro de enajenación emitido por la Subdirección de Prevención y seguimiento de Ia Secretaria Distrital del 
Habitat. 

RECOMENDACIONES 

1. Informar ala Veedurla Bosque Estrada, encabezada por el señor Belisario Betancourt, el resuitado del estudio técnico 
y decisiones adoptadas por los Comisionados, enviando copia del informe técnico del CASO 2254. 

2. Enviar copia del informe técnico del CASO 2254, a la Subdirección de Prevención y seguimiento con ci fin de que 
se tomen las acciones correspondientes rspecto de una presunta enajenacion ilegal. 

3. Enviar copia del informe técnico del CASO 2254, a Ia AlcaldIa Local de Engativá, con el fin de que se realice el 
control urbano correspondiente, por presuntos comportamientos contraries a Ia integridad urbanistica. 

4. Cerrar ci Caso 2254. 

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS: 

Los comisionados aprueban las recomendaciones emitidas por el equipo tócnico de la comisión. 
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CASO 2257 
2.3 

INTERESADA 
RADICADO 
CURADOR: 
TWO DE TRAMITE: 
No. EXPEDIENTE: 
UBICACION DEL PREDIO: 
NORMA APLICADA: 
UPZ:  

Eliseo Euclides Avila Camargo 
1-2022-40751 
Arq. Ruth Cubillos Salamanca No. 1 
Licencia de construcción 
11001-1-21-2858 
Carrera 93 128-16 (actual) 
Decretos 399 del 2004y 190 del 2004 
28, El rincon 

MOT1VO DE LA INVESTIGACION 

La Secretarla Distrital de Habitat, recibió la comunicación 1-2022-40751 el ciudadano Eliseo Euclides Avila Camargo 
manifiesta que se está adelantando y ejecutando obras en su predio de la Carrera 93 No. 128-16, realizó Ia demolición 
total del inmueble, levantamiento de muros, y fundición de plaèa del primer piso, sin contar con la respectiva licencia de 
construcción que las amparara 

HECHOS 

• El 26 de agosto del 2021, se solicita en Ia Curaduria Urbana N° 1 de Bogota D.C., a cargo del Arq. Ruth Cubillos 
Salamanca para Licencia de ConstrucciOn en las modalidades de obra nueva, demolición total para el predio ubicado en 
la carrera 93 No. 128-16 (Actual), bajo radicación No. 1001-1-21-2558 

• El 4 de octubre del 2021, Se emite acta de observaciones y correcciones por parte de la Curadurla Urbana No.1 de Bogota 
D.C; a cargo de Ia Arq. Ruth Cubillos Salamanca para el predio ubicado en la Carrera 93 No. 128-16 de acuerdo con lo 
establecido en el Decreto 1077 del 2015. 

. El 5 de octubre del 2021, Se emite la comunicación de vecinos donde se informa que las objeciones y observaciones 
deberán presentarse de conformidad con lo previsto en el parágrafo del artIculo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015. 

S El 4 de noviembre del 2021, Se anexa a expediente 1 1001-1-21-2858 la corrección correspondiente a Ia Valla de 
comunicación a vecinos de conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 del 2015. 

S El 6 de abril del 2022, Mediante Acto Administrativo 11001-1-22-1193 se realiza el levantamiento de Ia suspension de 
términos. 

• El 12 de abril del 2022, Se otorga por parte de Ia CuradurIa Urbana No. 1 a cargo de Ia Arq. Ruth Cubillos Salamanca Ia 
licencia de construcción en las modalidades en las modalidade de Obra nueva y demolición total para el predio ubicado 
en la Carrera 93 128-16. 
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CONSERACIONES 

LOCALIZACION 

Carrera 93 128-16 Localización SINUPOT 

MARCO NORMATIVO 

Al momento de la solicitud de Ia Licencia de ConstrucciOn para el predio ubicado en Carrera 93 128-16(actual), estaban 
vigentes las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 (Compilación POT), 399 del 2004 "Por el cual se 
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 28, El rincón, ubicada en la localidad de Suba y 080 de 2016 
"For medio del cual se actualizan y unfl can las norinas comunes a Ia reglamentación de las Unidades de Planeamiento 
Zonaly se dictan otras disposiciones" 

En tal sentido, el predio objeto de estudio se ubica en Ia UPZ 28, en Area de Actividad residencial, Tratamiento de 
mejoramiento integral. 

ANALISIS-ASPECTOS DE LA QUEJA 

ARGUMENTO: 

"(...)Se coloca una valla blanca donde informa que en la CuradurIa urbana No. I de Bogota, le expidieron la resolución 
No. 11001-1-22-12 79 del 17 de mayo de 2022, pero no dice que tipo de licencia le otorgaron, solo coloca el uso que le van 
a aprobar y cito "USO: VIVIENDA BIFAMILIAR NO VIS, SERVICIOS PERSONALES DE PERSONALES DE 
ENTRETENIMIENTO COMERCIO B ' entonces cabe preguntarse Dónde esta licencia de construcción que le aprueba 
Ia demolición total y obra nueva que está adelantando actualmente?(...)" 
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Expediente 11001-1-21-2858 26 de agosto del 2021 

Revisado el Formulario iijnico Nacional de Ia solicitud realizadá en el ITEM 1.5 Modalidad licencia de construcción se 
solicita Obra Nueva y Demolición Total para el predio ubicado en Ia Carrera 93 No. 128-16 

La cual fue otorgada bajo Ia resolución 11001-1-22-1279 otorgada el 17 de mayo del 2022, con fecha ejecutoria 17 de mayo 
del 2022 se aprobô una licencia de construcción en las modalidades de obra nueva y demolición total para una edificación 
de dos (2) pisos destinada a los usos de vivienda bifamiliar NO VIS,  servicios personales de comunicación y entretenimiento 
masivo de escala vecinal (una unidad) y comercio de escala vecinal B (una unidad). 

De igual forma se evidencia en el expediente las fotografias anexadas de Ia valla de comunicación Ia cual deber ser instalada 
después de Ia fecha de radicación de Ia solicitud de acuerdo con Ia establecido en el Decreto 1077 de 2015 
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Expediente 11001-1-21-2858 

Dado lo anterior se pudo verificar que desde Ia radicación de la solicitud de licencia de construcción se requirió en las 
modalidades de obra nueva y demolición total por lo tanto se encuentra AJUSTADO a norma vigente al momento de Ia 
solicitud. 

En Ia parte inferior de Ia valla, blanca dejaron una franja en color amarillo donde informan y cito "ESTA VALLA 
ADVIERTE A TERCEROS SOBRE LA INICIACION DEL TRAMITE ADMINISTRATIVO 
CORRESPONDIENTE"; quicre decir esto, que ann no le han aprobado la licencia de construcción en las 
modalidades de demolición total y obra nueva, y ha venido realizando actividades constructivas sin dicha licencia. 

Con respecto a la valla blanca mencionada, esta es Ia correspondiente a la identificaciOn de las obras mencionado en el 
Decreto 1077 del 2015: 

"(...) ART1CULO 2.2.6.1.4.9 Iden4flcación de las obras. El titular de la licencia de parcelación, urbanización o 
construcción está obligado a instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimension minima será de 
un metro (1.00 m) por setenta (70) centImetros, localizada en lugar visible desde Ia via piThlica más importante sobre la cuál 
tenga frente o lImite el desarrollo o construcción que haya sido objeto de la licencia (...) 

La valla o aviso deberá indicar al menos: 
1. La clase y námero de identificación de Ia licencia, y Ia autoridad que Ia expidió. 
2. El nombre o razón social del titular de la licencia. 
3. La dirección del inmueble. 
4. Vigencia de Ia licencia. 
5. DescripciOn del tipo de obra que se adelanta, haciendo referenda especialmente al uso o usos autorizados, metros de 
construcción, altura total de las edificaciones, nümero de estacionamientos y némero de unidades habitacionales, 
comerciales o de otros usos 
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De acuerdo con lo mencionado anteriormente y las 
fotografias anexas, los datos suministrados en Ia valla 
blanca publicada están en concordancia a Jo exigido por 
Ia norma. 

Por lo tanto, al momento de su publicación ya se habla 
otorgado por parte de Ia Curaduria Urbana No.1 a cargo 
de Ia Arq. Ruth Cubillos Salamanca Ia licencia de 
construcción en las modalidades de obra nueva y 
demolición total. 

Anexos del radicado 1-2022-40751 

Solicito se inicien las acciones administrativas sancionatorias contra el señor Jhony Alexander Carmona y el 
constructor responsable por Ia demolición total, obra nueva, construcción en proceso primer piso, levantaron 
columnas, levantaron muros en mamposteria, están fundiendo Ia placa para el segundo piso, sin licencia en el predio 
de la carrera 93 # 128-16, por no cumplir con los requisitos de todo constructor y NO REALIZAR EL ACTA DE 
VECINDAD previo a iniciar dichas obras con el predio ubicado en Ia calle 128 # 92d-06. 

De acuerdo con lo establecido por el Decreto 1077 del 2015 las obligaciones con los vecinos colindantes se establecen asI: 

"(...) ARTICULO 2.2.6.1.2.2.1 Citaciôn a vecinos. El curador urbano o Ia autoridad municipal o distrital competente 
para el estudio, trámite y expedición de licencias, citará a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de Ia 
solicitudpara que se hagan parte y puedan hacer va/er sus derechos. En Ia citación se dará a conocer, por lo inenos, ci 
nimero de radicación yfecha, el noinbre del solicirante de Ia licencia, la dirección del inmueble o inmuebles objeto de 
solicitud, Ia modalidad de Ia niisina y e/ uso o usos propuestos conforine a Ia radicación. La citación a vecinos se hará 
por correo cerqfIcado conJhrme a la información suministrada por el solicitante de la licencia. 

Se enijende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes, entendidos estos 
cómo aquellos que tienen Un lindero en comtn con el ininueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia. 

PARAGRAFO 1. Desde ci dIa siguiente a lafecha de radicación en legal)' debidaforma de solicitudes deproyectos de 
parcelación, urbanización y construcción en cualquiera de sus modalidades, elpeticionario de la licencia deberá instalar 
una va/la resistente a la intemperie deJbndo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro (1. 00m,) 
por setenta (70) centlmnetros, en lugar visible y que Ia mismna sea legible desde la via pzthlica, en la que se advierta a 
terceros sobre la iniciaciOn del trámnite adnzinistraiivo tendiente a la expedición de 1cm licencia urbanIstica, indicando el 
námero de radicación, Jècha de radicaciOn, la autoridad ante Ia cual se tramita la solicitud, el usoy caracteristicas 
básicas delproyecto. (...... 

En cuanto a Ia publicación de Ia valla esta fue anexada al expediente el 10 de septiembre de 2010 
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ARTICULO 2.2.6.1.2.2.2 In1ervención de terceros. Toda persona interesada en fonnular objeciones a Ia expedición de una 
licencia urbanIstica podra hacerse pane en el trániite administrativo desde Ia fecha de Ia radicación de la solicitud hasta 
antes de Ia expedición del acto administrativo que resuelva la solicitud. Dicho acto solo podrã ser expedido una vez haya 
transcurrido un término mInimo de cinco (5) dIas hábiles, contados a partir del dIa siguiente a Ia fecha de Ia citación a los 
vecinos colindantes o de Ia publicación cuando esta fuere necesaria y, en el caso de los demás terceros, a partir del dia 
siguiente a Ia fecha en que se radique Ia fotografia donde conste Ia iiistalación de Ia vaila o aviso de que trata el parágrafo 1 
del articulo anterior. 
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Por esta razón se verifica el historial consignado en el expediente donde se evidencia: 

El dIa 4 de octubre se envIa por parte de la Curaduria urbana Ia comunicaciOn de solicitud de licencia de construcción en 
las modalidades de obra nueva y demolición total a los vecinos colindantes entre las cuales se encuentra Ia Calle 128 No. 
92D-06 en Ia cual reside el señor Eliseo Euclides Avila Camargo Ia cual fue devuelta, segn Ia anotación se menciona que 
las personas presentes en Ia casa no lo recibieron debido que el dueflo no se encontraba. 
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El dia 18 de enero del 2022 se enyla nuevamente la comunicación de solicitud de licencia de construcción en las modalidades 
de obra nueva y demolición total a los vecinos colindantes entre las cuales se encuentra Ia Calle 128 No. 92D-06 en Ia cual 
reside el señor Eliseo Euclides Avila Camargo Ia cual the recibida y firmada por el señor Cristian Avila. 

CON RESPECTO AL ACTA DE VECINDAD: 

El acta de vecindad es el documento privado, libre de 
formalidades, suscrito entre el titular de la licencia o el 
constructor y los propietarios o poseedores de los 
inmuebles colindantes al predio en que se desarrollará la 
obra. 

El acta de vecindad permite comprobar el estado actual 
de las construcciones colindantes de un proyecto para asi 
facilitar Ia resolución de los conflictos que puedan 
presentarse con los eventuales daflos que se puedan 
ocasionar por causa de la ejecución de dicho proyecto o 
establecer la responsabilidad del constructor. 

"(...) El acta de vecindad no tiene una regulación legal 
expresa, y su suscripción no es obligatoria, sin embargo, 
es recomendable por servir de prueba en casos como el 
planteado (...)" 

Por lo cual elActa de vecindad no es tin requisito dentro 
del Formato de Revision e InformaciOn  de Proyectos 
adoptado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y 
Territorio mediante ía ResoluciOn 0931 de 2012. 

CONCLUSIONES 
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Se concluye por todo lo anterior, que las actuaciones de Ia Arq. Ruth Cubillos Salamanca Curadora Urbana No. I para el 
Acto Administrativo: 11001-1-22-1279 de 12 de abril del 2021, ejecutoria 17 de mayo del 2022 se encuentran 
AJUSTADOS a las normas vigentes. 

El presente pronunciamiento se emite en términos del artIculo 28 de Ia 1ev 1755 de 2015 v en el marco de las 
competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.  

RECOMENDACIONES 

1. Enviar copia del presente informe técnico al señor Eliseo Euclides Avila Camargo informando el resultado del 
estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados. 

2. Cerrar el caso 2257 

DECISIONES DE LOS COMTSIONADOS: 

Los comisionados aprueban las recomendaciones emitidas por el equipo técnico de Ia comisión. 
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2.4 

CASO 2258 

DATOS GENERALES 

INTERESADO: 
RADICADO: 
CURADOR: 
SOLICITUDES: 
TIPO DE TRAMITES: 
LICENCIAS: 
MODALIDADES: 

USO: 
UBICACION DEL PREDIO: 
CHIP: 
URBANIZACION- BARRIO: 
NORMA APLICADA: 

UPZ:  

Manuel Gonzalez Grillo 
1-2022-4 125 1 
Arq. Ruth Cubillos Salamanca— Curadora Urbana N° 1 
SLC 11001-1-20-2652 del 17 de diciembre de 2020 
Reconocimiento y Licencia de Construcción 
11001-1-21-0776 del 27 de abril de 2021, ejecutoriada el 3 de mayo de 2021 
Ampliación, adecuación, modificación, demoiición parcial y reforzamiento 
de estructuras 
Comercio 
KR101B24F68 
AAAOO78CECN 
La Rosita 
Acuerdo 6 de 1990 
Decreto 735 de 1993 
UPZ 115 CapellanIa — Localidad de Fontibón (Sin reglamentar) 

MOTIVO DE LA INVESTIGACION 

Con ocasión al traslado de Ia petición realizado mediante radicado No. 1-2022-41251 por parte del DADEP, en la cual ci 
ciudadano Manuel Gonzalez Grub solicita informar: 

"(...) si Ia actuación administrativa de Ia licencia de construcción con námero de radicado 11001-1-20-2652 de fec/ia 
17 de diciembre de 2020,  en las modalidades de arnpliación, adecuación, reforzamiento de estructuras y demolición 
parcial. Con caracterIsticas básicas delproyecto: uso comercio local IA, lB y hA. Licencia con  fecha de ejecutoria 03 
de ,narzo de 2021  expedida por Ia Curadora Urbana No. 1 de Bogota, cumplió COfl las normas urbanas del distrifo. Y,  
que causa una afectación  a Nuestra Urbanización, a! abrir vanos a espacios que linda,, con areas de cesiôn del espacio 
páblico de (a urbanización OfIr ' el tréboL Y, que esta aportas de realizar este predio colindante  (...)". 

HECHOS 

• El 17 de diciembre de 2020 mediante radicación 11001-1-20-2652, se solicitó ante la Curadora Urbana No. 1 
Arquitecta Ruth Cubilbos Salamanca, el trámite para Reconocimiento y Licencia de Construcción en las modalidades 
de ampliación, adecuación, modificación, demolición parcial y reforzamiento de estructuras para el predio ubicado 
en ba KR 101 B 24 F 68, para el uso de comercio. 

• El 13 de enero de 2021 Ia CuradurIa Urbana No. 1 emite ci acta de observaciones y correcciones para ci trámite de 
reconocimiento corno para el de Licencia de Construcción. 

• El 27 de abril de 2021 la Curadora Urbana No. 1 Arq. Ruth Cubilbos Salamanca expide el acto administrativo 11001-
1-21-0776 en el cuab otorga Reconocimiento y Licencia de Construcción en las modalidades de ampliación, 
adecuación, modificación, demolición parcial, reforzamiento de estructuras, para el predio ubicado en Ia KR 101 B 
24 F 68, para el uso de comercio. 
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CONSIDERACIONES 

LOCALIZACION 

MARCO NORMATIVO 

Al momento de la solicitud de Ia Licencia de Construcción para el predio de la KR 101 B 24 F 68 estaban vigentes las 
normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 (Compilación POT), sin embargo, dado que la UPZ 115 
Capellanla no se encontraba reglamentada, teniendo en cuehta el regimen de transición del decreto 190 de 2004, 
"9. Norinas sobre usos y tratainientos. Las normas sobre usos y tratamientos, contenidas en el Acuerdo 6 de 199Oy sus 
decretos reglamentarios, se continuarán aplicando hasta tanto se expida la reglamentación deipresente Plan", Ia norma 
aplicable al predio corresponde al Acuerdo 6 de 1990 mediante el cual se adopta el Estatuto para el Ordenamiento FIsico 
del Distrito Especial de Bogota; y el Decreto 735 de 1993 mediante el cual se asigna y reglamenta el tratamiento general 
de actualización en las areas urbana. De acuerdo a lo anterior, el predio está localizado en la plancha 20-1, COD: AZID 
02 3C, y se le asignó el tratamiento de ACTUALIZACION, Area de Actividad: ZONA INDUSTRIAL y Zona de demanda 
de estacionamiento: C 

ANALISIS 

APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA 

De conformidad con las normas aplicables al predio en estudio, y comparadas con los documentos aprobados mediante Ia 
licencia 11001-1-21-0776 del 27 de abril de 2021, se pudo establecer lo siguiente: 

ESTUDIO DE EDIFICABILIDAD LC 11001-1-21-0776 del 27 de abril de 2021. 

SEGUN LA NORMA 
APROBADO EN EL 
RECONOCIEMIENTO V SE ITEM Decretos 190 de 2004, 080 de LC No. 11001-1-21-0776 AJUSTA 

2016, 438 de 2005 SEGUN PLANOS 
ZONIFICACION 

UPZ 115 CAPELLANIA 115 CAPELLANIA 

SI 
Sector Normativo COD: AZID 02 3C COD: AZID 02 3C 
Area de Actividad Industrial Industrial 
Tratamiento Actualización Actualización 
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Usos 

Reconocimiento: 
Vivienda 3 unidades de Vivienda 

Usos 
Comercio Local I-B 

. Comercio Local I-A 
Licencia de Construcción: 

. 
Comercio Local I-B 

SI 

Comercial Zonal TI-A Comercio Local I-A 
Comercial Zonal Il-A 

EDIFICABILIDAD 
Indice de Ocupación No se exige No se exige SI 
Indice de construcción No se exige No se exige SI 
Altura Hasta 3 pisos 3 pisos habitables SI 
Altura maxima edificación 11.40 m 8.10 m SI 
Antejardin 
Decreto 735 de 1993 — Articulo 
10 Numeral 6 

No se exige No se exige SI 

Tipologia edificatoria Continua Continua SI 

• . 
Aisiamientos 

Lateral (2 
costados) 

No se exige No plantea SI 

Posterior No se exige No plantea SI 
Empates 

• . 
edificaciones 

Lateral (2 
costados) 

No se exige No plantea SI 

Sótano y semisótano No se permite No plantea SI 
Voladizo 0,60 m 0,60 m por KR 1OLB SI 

ESTACIONAMIENTOS 

Estacionamientos 
Dto. 190 de 2004 
Cuadro Anexo No. 4 
(Exigencias para 
actividad residencial: 
actividad económica) 
Zona de demanda C 

Privados 

Vivienda (3 unidades) 
1 cupo x 6 unidades: 0 cupos 
Comercio Local I-B (20.73m2) 
lcupoxl0Om2:0cupos 
Comercio Local I-A (35.91 m2) 
1 cupo x 100 m2: 0 cupos 
Comercial Zonal Il-A (37.52 
m2) I cupo x 120 m2: 0 cupos 

Vivienda (3 unidades) 
No Propone 
Comercio Local I-B (20.73m2) 
NoPropone 
Comercio Local I-A (35.91 m2) 
No Propone 
Comercial Zonal lI-A (37.52 
m2) No Propone 

SI 

Visitantes 

Vivienda (3 unidades) 
1 cupo x 15 unidades: 0 cupos 
Comercio Local I-B (20.73m2) 
1 cupo x 100 m2: 0 cupos 
Comercio Local I-A (35.91 m2) 
1 cupo x 100 m2: 0 cupos 
Comercial Zonal Il-A (37.52 
m2) I cupo x 130 m2: 0 cupos 

Vivienda (3 unidades) 
No Propone 
Comercio Local I-B (20.73m2) 
No Propone 
Comercio Local I-A (35.91 m2) 
No Propone 
Comercial Zonal Il-A (37.52 
m2) No Propone 

SI 

Estacionamientos para 
Discapacitados 

1 cupo de 3,80 X 4,50 metros 
por cada 30 cupos exigidos =0 
cupos 

No plantea SI 

Bicicleteros 
1 cupo por cada 2 
estacionamientos 
exigidos = 0 cupos 

No plantea SI 

EOUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 
Equipamiento 
Comunal 
Privado 

Exigencia 

Comercio Local I-B (20.73m2) 
10 m por cada 120m2: 0 m2 
Comercio Local I-A (35.91 m2) No plantea SI 

Articulo 388 10 m por cada 120m2: 0 m2 
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Por lo anterior el Equipo Técnico realizó el análisis del proyecto arquitectónico aprobado mediante Ia licencia No 11001-
1-21-0776 del 27 de abril del 2021 encontrando lo siguiente: 

KR 101 B PEATONAL 

KR 01 
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decreto 
190 de 2004 

Comercial Zonal lI-A (37.52 
m2) 10 m por cada 120m2: 0 
m2 

Destinación 

Z. V. y Recreativas 40% = 0 m2  No piantea 

SI 
Servicios Comunales 15% =0 
m2  

No plantea 

Estacionamiento Adicionales 
para visitantes el % restante 

No plantea 

De acuerdo con el estudio referido en el cuadro anterior, se evidencio que los pianos arquitectdnicos y la licencia No 
11001-1-21-0776 del 27 de abril del 2021; SE AJUSTA a lo exigido por la norma urbanIstica al momento de su solicitud 
cumpliendo en lo referente a edificabilidad y norma urbanIstica. 

ASPECTOS DE LA QUEJA 

FACHADAS CONTRA ZONAS DE CESION 

Con ocasión al traslado de la petición realizado mediante radicado No. 1-2022-41251 por parte del DADEP, en Ia cual ci 
ciudadano Manuel Gonzalez Grillo solicita informar: 

"(...) si la actuación administrativa de Ia licencia de construcción con námero de radicado 11001-1-20-2652 de fecha 
17 de dicienibre de 2020,  en las modalidades de ampliación, adecuación, reforzamiento de estructuras y demolición 
parcial. Con caracterIsticas básicas delproyecto: uso comercio local IA, lB y hA. Licencia con  fecha de ejecutoria 03 
de marzo de 2021 expedida por la Curadora Urbana No. 1 de Bogota, cu,nplió con las nornias urbanas del distrito. Y,  
que causa una afectación a Nuestra Urbanización, a! abrir van as a espacios que lindan con areas de cesión del espacio 
páblico de la urbanización Ofir v el trébol. 1', que esta aportas de realizar este predio colindante  (...)". 

Localización del predio localizado en La KR 101 B 24 F 68. Piano A212. Cortes — Fachadas — Localización. 
Aprobado mediante iicencia 11001-1-21-0776 
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FACHADA CL 25 B FACHAIJA KRA 101 B 

() 

Pianta Primer Piso. Piano AI/2. Piantas arquitectónicas. 
Aprobado mediante licencia 11001-1-21-0776 

Fachadas. Piano A2/2. Cortes — Fachadas — Locaiización. 
Aprobado mediante licencia 11001-1-21-0776 
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De acuerdo a lo evidenciado en el acto administrativo No 11001-1-21-0776 del 27 de abril del 2021 junto con los pianos 
aprobados en el mismo, se encontró que ei proyecto aprobado se encuentra iocaiizado en el predio ubicado en la KR 101 
B 24 F 68 de ia urbanización La Rosita. El predio adicionaimente, colinda por el norte por la via vehicular Carrera 101 B 
y por el sur por Ia via vehicular Calle 25 B, la cual se encuentra registrada con el RUPI 1459-3 de la Urbanización Ofir, 
segün el visor de Ia DefensorIa del Espacio Piibiico. 

RUN 1459-3. iittps://geo.dadep.gov.co/ 
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Teniendo en cuenta lo anterior, es necesario indicar lo estipulado en el Acuerdo 6 de 1990, Decreto 190 de 2004 respecto 
a los elementos que conforman el Espacio Püblico: 

Acuerdo 6 de 1990 

Articulo 15O'- Elementos arquitectónicos de los inmuebles privados queforman pane del espacio piblico. Constituyen 
espacios pithlicos de propiedad privada, las areas y constrücciones requeridas para la viabilidad de los proyectos 
arquitectónicos, por constituir, unas y otras, zonas y eleméntos materiales del equipamiento urbano destinado al 
cumplimiento de lafunción social de los proyectos arquitectónicos, puesta al servicio del uso o el disfrute colectivos, en 
la medida en que la dimension e impacto de losproyectos mismos lo ameriten, afin de no arriesgar el buenfuncionamiento 
de la estructura urbana sino, por el contrario, para perfeccionarla. Ver (ArtIculo 6 Decreto Nacional 150 de 1998. 
Publicado D.O. 43221. Las funciones de la Dirección de Espacio Páblico. Ordenamiento Territorialy Urbano). 

Segtn la naturaleza, caracterIsticasy destinación que en losproyectos arquitectOnicos se dé a los elementosy estructuras 
a los que se refiere el presente ArtIculo, tales elementos y estructuras podrán ser de uso pzblico o de uso privado, sin 
perder su connotación como espaciospáblicos. 

.Decreto 190 de 2004 

ArtIculo 239. Sistema de Espacio Páblico. DefiniciOn. 
El espaciopzblico, depropiedadpáblica opnivada, se estructura mediante la articulaciOn espacial de las vIas 
peatonales y andenes que hacen parte de las vIas vehiculares, los con troles ambientales de las vias arterias, el subsuelo, 
los parques, las plazas, las fachadas y cubiertas de los edj.fIcios, las alamedas, los antejardines y demás elementos 
naturales y construidos definidos en la legislaciOn nacional y sus reglamentos. 

ArtIculo 165. Componentes del Subsistema Vial. 
El Sistema Vial está compuesto POT las siguientes mallas: 
(...)4. La malla vial local. 
Está conformada por los tramos viales cuya principal función és la depermitir la accesibilidad a las unidades de 
vivienda(...)" 

AsI las cosas, dado que el predio cuenta con dos frentes opuesto contra areas señaladas como espacios püblicos destinados 
a vIas vehiculares, sus fachadas hacen parte del Sistema de Espacio PIiblico de propiedad privada; adicionalmente la malla 
vial en Ia que se localizan cumple Ia función de permitir accesibilidad a las unidades de vivienda, o en este caso del uso 
comercial. Por esta razón es permitido el acceso al predio y la apertura de vanos que brinden condiciones de habitabilidad 
a los espacios de Ia edificación en ambos frentes, sin la exigibilidad de un aislamiento posterior. 

CONCLUSIONES 

Se concluye por todo lo anterior, que la actuación de Ia Curadora Urbana No. 1 Arq. Ruth Cubillos Salamanca, relacionada 
con la expedición de Ia Licencia de Construcción No. 11001-1-21-0776 del 27 de abril del 2021; se encontró AJUSTADA 
a las normas urbanIsticas vigentes al momento de su solicitud. 

El presente pronunciamiento se emite en términos del artIculo 28 de Ia 1ev 1755 de 2015 y  en el marco de las  
competencias establecidas por el artIculo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.  

RECOMENDACIONES 

4. Enviar copia del presente informe técnico al ciudadaro Manuel Gonzalez Grub, informando el resultado del 
estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados. 

5. Cerrar el caso 2258. 
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DECISIONES DE LOS COMISIONADOS: 

Los comisionados aprueban las recomendaciones emitidas por el equipo técnico de Ia comision. 

2.5 

ACLARACION CASO No. 2216 
CANCHAS SINTETICAS DE FUTBOL 

DATOS GENERALES 

INTERESADO: 
RADICADO: 
CURADOR: 
SOLICITIJD: 
TIPO DE TRAMITE: 
LICENCIA: 

MODALIDADES: 
PROYECTO: 
USO: 
DIRECCION DEL PREDIO: 
URBANIZACION 0 BARRIO: 
NORMA APLICADA: 
UPZ:  

Edgar Mauricio Pedraza Corredor. 
1-2022-11569 del 18 de maio de 2022. 
Mauro Arturo Baquero Castro, Curador Urbano No. 2 
11001-2-21-1051 del lOdemayode2O2l. 
Licencia de Construcción. 
RES. 11001-2-21-1243 del 16 dejulio de 2021, fecha ejecutoria del 28 de 
julio de 2021. 
Obra Nueva y Demolición Total. 
CANCHAS SINTETICAS DE FUTBOL 
Dotacional - Equipamiento Deportivo y Recreativo de escala Vecinal. 
AK72 181 45 (Actual) 
San José 
Decretos Distritales 190 de 2004, 380 de 2004, 080 de 2Ol6y355 de 1960. 
UPZ 17 San José de Bavaria - Localidad de Suba 

MOTIVO DE LA INVESTIGACION 

La Comisión de Veeduria de las Curadurlas Urbanas de Bogota, recibió La solicitud del señor Edgar Mauricio Pedraza 
Corredor, bajo el radicado 1-2022-11569 del 18 de marzo de 2022, en el cual solicita: "... requiero de Ia información de 
una licencia expedida por la Curaduria Urbana No. 2 por el Arq Mauro Baquero Castro en la modalidad de Demolición 
Total Obra Nueva para elpredio Urbano localizado en la Carrera 72 No 181-45 Chip AAAOI22HOFT matrIcuia SON - 
958190 urbanización san José de Bayanapropietario Ri-i INGENIER1A YCONSTRUCCIONSA NIT 830036351-7, esto 
con elfin de evidenciar la construcción que alparecer incumpie las norinas urbanisticas conteinpiadas en Ia UPZ 17 de 
San José de Bavaria, para la localidad de Suba... 

CONCLUSIONES DEL EQUIPO TECNICO 

Se concluye por todo lo anterior, que las actuaciones del Curador Urbano No. 2, Mauro Arturo Baquero Castro 
relacionadas con Ia expedición de Ia Licencia de Construcción No. RES 11001-2-21-1243 del 16 de julio de 2021, con 
fecha ejecutoria del 28 de julio de 2021, en las modalidades de Obra Nueva y Demolición Total, concedida para el predio 
de Ia AK 72 181 45, para Ia solicitud No. 11001-2-21-1051 del 10 de mayo de 2021, NO SE AJUSTAN a las normas 
urbanIsticas, en lo referente al Uso aprobado "Dotacional Equiparniento Deportivo y Recreativo de escala Vecinal" y a 
Ia no exigencia del Aisiamiento Lateral de 5,00 metros. 

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS 

1. Enviar copia del presente informe técnico al interesado, señor Edgar Mauricio Pedraza Corredor. 
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2. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Arquitectura -CNAA, para que se 
determine por parte de esa entidad si la conducta del Curador Urbano No. 2 Mauro Arturo Baquero Castro, 
relacionada con el incumplimiento normativo, amerita sanción. 

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y Registro, para que se determine 
por parte de esa entidad si la conducta del Curador Urbano No. 2 Mauro Arturo Baquero Castro, relacionada con 
el incumplimiento normativo encontrado, amerita sanción. 

4. Cerrar el caso 2216. 

ACLARACION DEL INFORME DEL CASO 2216 

CONSIDERACIONES DEL EQUIPO TECNICO 

Mediante el radicado 1-2022-48922 del 30 de noviembre de 2022, el Curador Urbano No. 4, Mauro Arturo Baquero 
Castro, solicitó: "En consideración a las conclusiones contenidas en el infonne técnico citado, solicito de manera 
respetuosa informanne la razón por la cual en el estudio del caso 2216, relacionado con la expedición de la Resohicibn 
11001-2-21-1243 del 16 dejulio d 2021, no se tuvo en cuenta la aplicación del Decreto 120 del 17 defebrero de 2018 
"Por medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios Páblicos y de 
Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones que orientan laformulación 
de los planes directores, de implantación y de regularización ymanejo y se dictan otras disposiciones". 

En el even to de no encontrar dicha norma aplicable al caso, indicar las razonespor las cuales no se tiene en consideración 
Ia norma, o, en caso contrario, dar alcance al concepto técnico citado incluyendo las consideraciones relacionadas con 
el Decreto 120 de 2018 y modficar las conclusiones del mismo, poniéndolo en conocimiento de la Superintendencia e 
Notariado y Registro, asI como Consejo Profesional Nacional de Arquitectura, entidades a las cuales se les dio traslado 
para que tomaran acciones pertinentes dentro del marco de sus competencias y determinaran si la conducta del suscrito 
"relacionada con el incumplimiento nonnativo" amerita sancidn. (...)" 

Si bien en el informe técnico del Caso 2216 no se hace referencia al Decreto 120 de 2018, el mismo si se tuvo en cuanta 
dentro del estudio; razón por Ia cual damos alcance al informe del CASO 2216, en el que se estudió Ia Licencia de 
Construcción en Ia modalidad de obra nueva y demolición total, otorgada mediante Ia Resolución No. RES 11001-2-21-. 
1243 del 16 dejulio de 2021, con el fin de dar claridad en relación ala aplicación del Decreto 120 de 2018. 

DE LA APLICACION DEL DECRETO 120 DE 2018: 

Antes que nada, es preciso señalar las disposiciones del Plaii Maestro de Equipamientos Deportivos y Recreativos, 
contenidas en el Decreto 484 de 2007 "Por el cual se moc4fican los Decretos Distritales 308 de 2006 (Plan Maestro de 
Equipamientos Deportivos y Recreativos) y89? de 2000 (Planes de Reordenamiento) ", el cual en su artIculo 10, seflala: 

"ARTICULO 10. Los cuadros del anexo 4 del Decreto 308 de 2006, concerniente a redes del sistema de 
equipamientos deportivosy a escalasy lineamientos gnerales sobre los equipamientos deportivos, se modflcan 
de la siguiente manera: 

REDES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS 

RED BASICA RE1) PRINCIPAL RED ESPECIAL 
Equipamientos deportivos 

OFERTA FISICA Espacios Deportivos convencionales para el deporte Escenarios Deportivos 
DEPOR TI VA Convencionales form ativo (colegios), de para el deporte de elite y 
(TIPO DE 
EQUIPAMIENTO 

Reglados y No 
Reglados 

comperencia a nivel aficionado .v el 
espectáculo deportivo con baja 
afluencia dè espectadores 

el espectáculo deportivo. 
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Espacios Deportivos 
Singulares 

Complejos deportivos localizados 
en Parques Zonales o localizados 
de inanera independiente. 

Insialaciones deportivas singulares 
0 convencionales para práctica 
deportiva minoritania. 

Complejos deportivos 
para la promoción del 
depone de alto nivel. 

Centros Recreo deportivos de Cajas 
de Compensación, Universidades, 
Gremios, entre otros; Clubes 
menores a I hectárea. 

Clubes campestres 
deportivos y recreativos 
mayores a 1 hectárea. 

NIVEL 
DEPORTE 

DEL Depone recreativo, 
socialy comunitario 

Deporte asociado, 
aficionado yformativo. 

competitivo 
Deporte compelitivo, de 
alto rendimiento, 
profesional y depone 
como espectáculo 

ESCALA VECINAL ZONAL 
URBANO Y 
ME TR OP OLITA NO 

ESCALAS YLINEAMIENTOS GENERALES SOBRE LOS EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS 

DESCRJPCION 
UNIDA DES DE 

SERVICIO 
ESCALA 

LOCALIZACION 
LINEAMIENTOS 
GENERALES POT 

CONDICIONES PRE!SIONES 

Canchas 

VECINAL 

Parques. 
Zonas de equipainientos 
colectivos. 
Zonas deporlivas y recreativas 
Zonas residenciales. 

('3) En ejes 0 ZOFUIS 

Sg,s los 

coinerciales 
determinadas par In 
tic/ia 
relan,entaria. 

,náltiples v Zonas industriales. 
Zonas de servicios urbanos 
básicos. 
Zonas e,npresariales. 
Zonas empresariales e 
industniales. 
Zonas de co,nercio cualificado. 
Zonas de comercio aglonierado. 
En espacio privado 

lineamientos 
('5) Aislada de zonas 

espacios pare Ia red local 
residenciales 

deportivas de Ia del s/sterna de 
colindantes 5 

red básica de parques metros cania 
depone distritales . nuizuno, ,nediante 

elementos de 
protección 
acástica. 

(...)"(Sublineas y negrillas fuera de texto). 

En tal sentido, Ia mencionada norma señala dos condiciones para el desarrollo de dichos usos Dotacionales Equipaniientos 
Deportivos de escala Vecinal; Ia tres (3) y mãs importante, que su ubicaciôn sea "En ejes a zonas coinerciales 
deternzinadas por Ia ficha reglainentania", es decir en zonas comerciales señaiadas en Ia UPZ, y la cinco (5), que se 
encuentre "Aislada de zonas residenciales colindantes 5 metros como inInimo, mediante elenientos de protección 
acástica ". 

En este caso, como se mencionó en ci marco normativo del informe del Caso 2216, el predio objeto de Ia licencia de 
construcción se ubica en el Sector Normativo 1, en Area de Actividad Residencial, Zona Residenciai Neta, y la ficha 
reglamentaria no contempia ningn Eje o Zona Comercial para el Subsector de Usos I, como se puede evidenciar en la 
Plancha No. 2 de 3 "Usos Penmitidos" del Decreto 380 de 2004 (UPZ 17 — San José de Bavaria), por lo que el proyecto 
presentado no se ajusta a Ia condición nimero (3) para ci desarrollo de dicho equipamiento. 
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De igual manera, respecto de la condición (5) indicada en el Plan Maestro de Equipamientos Deportivos y Recreativos, 
revisado el proyecto aprobado mediante la Resolución No. RES. 11001-2-21-1243 del 16 de julio de 2021, este no se 
ajusta a dicha condición. 

En tal sentido, el proyecto aprobado NO SE AJUSTA a las condiciones seflaladas por el Plan Maestro de Equipamientos 
Deportivos y Recreativos, respecto de Ia ubicación y de Ia exigencia de aislamiento acüstico contra las zonas residenciales 
colindantes como lo exige Ia norma. 

Respecto del Decreto 120 de 2018, se puede evidenciar en sii "CUADRO ANEXO 1. FICHA REGLAMENTARIA DE 
USOSPERMITIDOS YLOCALIZACIONSEGLTNAREA DEACTIVIDAD" que, para los predios localizados en Area de 
Actividad Residencial, Zona Residencial Neta, en la cual se ubica el predio objeto de Ia licencia, se encontrarla permitido 
el uso DOTACIONAL EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y RECREATIVO DE ESCALA VECJNAL (Canchas multiples 
y espacios deportivos de la red básica de deporte); sin embargo, no hay que perder de vista los lineamientos y condiciones 
establecidos en el Plan Maestro de Equipamientos Deportivos y Recreativos (Decretos 308 de 2006 y484 de 2007); que 
como se explicó anteriormente, no se cumplen en el proyecto aprobado. 

Por lo anterior, se ratifican las conclusiones seflaladas por el eqtipo técnico de la Comisión en el informe técnico del Caso 
2216, respecto del uso aprobado. 

CONCLUSIONES 

Por todo lo anterior, se ratifican las conclusiones seflaladas en el informe técnico del Caso 2216, respecto de las actuaciones 
del Curador Urbano No. 2, Mauro Arturo Baquero Castro relacionadas con Ia expedición de Ia Licencia de Construcción 
No. RES 11001-2-21-1243 del 16 de julio de 2021, con fecha ejecutoria del 28 dejulio de 2021, concedida para el predio 
de la AK 72 181 45, para la solicitud No. 11001-2-21-1051 del 10 de mayo de 2021, las cuales NO SE AJUSTAN a las 
normas urbanIsticas, en lo referente al Uso aprobado "Dotacional Equipamiento Deportivo y Recreativo de escala 
Vecinal" y a Ia no exigencia del Aislamiento Lateral de 5,00 metros. 

El presente pronunciamiento se emite en términos del artIculo 28 de Ia 1ev 1755 de 2015 y  en el marco de las 
competencias establecidas por el artIculo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.  
RECOMENDACIONES 

1. Enviar copia de Ia presente aclaración al interesado, señor Edgar Mauricio Pedraza Corredor. 
2. Enviar copia de Ia presente aclaración al Consejo Profesional Nacional de Arquitectura -CNAA, para que sea 

tenido en cuenta dentro de sus actuaciones. 
3. Enviar copia de la presente aclaración a Ia Superintendencia de Notariado y Registro, para que sea tenido en 

cuenta dentro de sus actuaciones. 
4. Enviar copia de la presente aclaración al Curador Urbano No. 4, Mauro Arturo Baquero Castro. 

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS: 

Los comisionados por unanimidad, aprueban las recomendaciones emitidas por el Equipo Técnico de Ia comisión. 

3. PROPOSISIONES Y VARIOS 

3.1 Balance 2022 

Para el año 2022, las Secretarla Técnica de la Comisión de VeedurIa de Curadurlas Urbanas de Bogota, realizó 13 sesiones 
de Comisión (12 ordinarias — 1 extraordinaria), en las cuales se estudió un total de 64 casos, adicionalmente los casos 
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pendientes por cerrar en el aflo 2022 son un total de 21, de los cuales el caso más antiguo cuenta con fecha de radicación 
29 de septiembre de 2022. 

De 64 estudios realizados, Ia Cornisión de Veedurja a Curadurias Urbanas evidencio 10 presuntas irregularidades en la 
expedición de Actos Administrativos Licenciatorios. Razón por Ia cual se presentaron las respectivas denuncias ante los 
Concejos Profesionales y Ia Superintendencia de Registro y Notariado, contra los Curadores Urbanos: 

CURADOR URBANO DENUNCIAS CASOS 
Ada Montilla Guerrero 1 2153 

Adriana Lopez Moncayo 1 2215 
German Moreno Galindo 1 2246 
MarianoPinillaPoveda 5 2111/2141/2142/2150/2209 

Mauro Arturo Baquero Castro I 2116 
Ruth Cubillos Salamanca 2 2151/2242 
Catherine Cely Corredor 1 2146 

Para el 2022, los temas de mayor interés por los ciudadanos fueron: 

• USO DOTACIONAL APROBADO EN LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y PROMOCIONADO COMO 
VWIENDA 

• EDIFICABILIDAD APROBADO EN LICENCIAS DE CONSTRUCCION 

• AREAS APROBADAS EN LAS LICENCIAS URBANISTICAS 

La Presidenta de la ComisiOn de Veedurlas de Curadurias Urbanas de Bogota y Secretaria Distrital del Habitat Nadya 
Milena Rangel, propone iniciar una serie de reuniones con la Secretarla Técnica de la Comisión y con Ia Secretarla Distrital 
de Planeación, con el fin de adelantar mesas de trábajo que permitan definir las conclusiones respecto a los casos 
aperturados de trámites aprobados para uso dotacional, y que se están promocionando con un uso diferente, es decir, 
vivienda; y adicionalmente para analizar las posibles incidencias que esta problemática pueda generar en el marco del 
Decreto 555 de 2021 y Ia norma que lo reglamente. 

CONVOCATORIA: 

La convocatoria a Ia prOxima sesiOn será informada por correo electrónico a cada uno de los comisionados con 
antelaciOn y se enviará un resumen de los casos a presentar en dicha sesiOn. 
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CONCLUSIONES DE LA PRESENTE ACTA: 

Por votación positiva de los comisionados se aprueba lo siguiente: 

1. CASO 2247 

2. CASO 2254 

3. CASO 2257 

4. CASO 2258 

5. ACLARACION CASO 2216 

Siendo las 9:15 a.m. se levanta Ia sesión, en constancia firman: 

AVD' 1c1LENA RA 
Presidenta de la Comisi de Vedurias de Curadurlas / Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros 
Urbanas de Bogota y Secr'rarii Distrital del Hábitat 

ARMANDO PALOMINO 
Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros 

Proyectó: Elizabeth Marciales Daza — Arquitecta Contratista- CVCUB / SIVC 
Revisó: Laura Garay Castellanos — Arquitecta Contratista — CVCUB / SIVC 
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