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COMISION DE VEEDURIAS DE CURADURIAS DE BOGOTA
ACTA No. 08-2021

SESION ORDINARIA

FECHA: 30 de septiembre del afio 2021
HORA: 7:00 a.m. hasta las 8:12 a. m.

LUGAR: Microsoft Teams

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:

Asiste
Nombre Cargo Entidad Observaciones
Si | No
Armando Palomino Comisionado Delegado Soc1edafi X Ninguna
Colombiana de Ingenieros

- = Delegado Sociedad .
Javier Jiménez Comisionado G e A htectas X Ninguna

I Delegado Organizaciones b
Gustavo Perry Comisionado s e SR, X | Ninguna

r | I

Johana Andrea ol Persqn cLia delpeada para i ! !

; Comisionada Movilidad y la Planeacion | X Ninguna
Salomén Castro
Urbana. [
Nadya Milena Rangel |

(DeliEtca Ivefh L . Secretaria Distrital del ’

Solano Quintero Comisionada e X Ninguna
: Habitat
mediante memorando
3-2021-xxxXx)
SECRETARIA TECNICA:
Nombre Cargo Entidad

Iveth Lorena Solano | Secretaria Técnica de la

Quintero Comision Secretaria Distrital del Habitat




Miguel Angel Andrade 'Co'ntra,tlsta Equlpq , Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision
Ad"al,la p/eata Contra,nsta .l Secretaria Distrital del Habitat
Sanchez Subsecretaria Juridica
Néstor Wilson Vanegas ,Co_ntratlsta Equlpq : Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision
ORDEN DEL DiA:

1.
2. Socializacion del estudio de los casos

3.
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INVITADOS PERMANENTES
Nombre Cargo Entidad
Laura Garay Contratista Equipo

Secretaria Distrital del Habitat

Castellanos Técnico de la Comision
Matldg !sabel Bjva ’antratlsta Equlpq . Secretaria Distrital del Habitat
Gomez Técnico de la Comision
B i s ,Co.ntratlsta Equlpq , Secretaria Distrital del Habitat
Daza Técnico de la Comision

Laura Vanessa Bolaiios

Contratista Equipo
Técnico de la Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Verificacion del quorum

2.1 Caso 2120

2.2 Casos 2124-2125-2126-2128-2129-2130-2131

2.3 Caso 2138
2.4 Caso 2139
2.5 Caso 2141
Proposiciones y varios
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DESARROLLO:
1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia 30 de septiembre del afio 2021 siendo las 7:10 a.m., se realiza la verificacion del quorum, en donde se confirmé
la asistencia de los comisionados:

Armando Palomino - Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros

Javier Jiménez - Delegado de la Sociedad Colombiana de Arquitectos

Gustavo Perry - Delegado Organizaciones Populares de Vivienda

Johana Andrea Salomoén Castro - Personera Delegado para la Movilidad y la Planeacién Urbana

Presente también la Doctora Iveth Lorena Solano en condicion de Secretaria Técnica de la Comision de Veeduria a las
Curadurias Urbanas de Bogota D.C. y Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda.

Para la presente sesion, la Doctora Nadya Rangel en calidad de Secretaria Distrital del Hébitat y presidenta de la
Comision de Veeduria de las Curarias urbanas de Bogotd, mediante el memorando de radicado No 3-2021-05361
SDHT, delega a la Doctora Iveth Lorena Solano para ejercer el rol de Comisionada en la presente sesion, en dicha
sesion contara con voz y voto sobre los temas a desarrollar.

Teniendo en cuenta lo anterior, existié el quorum necesario para sesionar, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el reglamento interno de la Comision.

APROBACION ORDEN DEL DIiA.

La Secretaria Técnica de la Comision pone a consideracion el orden del dia, para lo cual los Comisionados presentes
en la sesion, manifiestan estar de acuerdo. Por lo tanto, el orden del dia es aprobado.

2. SOCIALIZACION DEL ESTUDIO DE LOS CASOS
2.1
CASO 2120
INTERESADA: ESTEFANY IBARRA SANCHEZ
RADICADO 1-2021-27461
CURADOR: Arq. Adrian Lopez Moncayo
Curador Urbano No. 4
TIPO DE TRAMITE: Licencia de construccion
No. EXPEDIENTE: 18-4-1262
UBICACION DEL PREDIO: Kr 69L 64-34 (actual)
NORMA APLICADA: Decretos 438 de 2005 y 190 del 2004
UPZ: 26, Las Ferias

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Secretaria Distrital de Hébitat, recibio la comunicacion 1-2021-27461 de la sefiora Estefany Ibarra Sanchez, quien
solicita verificar la edificabilidad del edificio Bosque imperial donde ella denuncia que los pisos construidos son 5 y
los permitidos son 4 por tanto se estd generando una falsificacion de las licencias
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2. HECHOS

e FEl 19 de junio del 2018, se solicita en la Curaduria Urbana N° 4 de Bogota D.C., a cargo del Arq. Adriana
Lépez Moncayo para Licencia de Construccion en las modalidades de obra nueva y demolicion total para el
predio ubicado en la Carrera 69L 64-34 (Actual), bajo radicacion No. 18-4-1662

o FEl121 de agosto del 2018, se emite por parte de la curaduria Urbana No.4 Arq. Adriana Lopez Moncayo, la
comunicacién a vecinos, dando cumplimiento al Decreto Nacional 1077 de 2015 e informando sobre la
solicitud realizada para la Kr 69L 64-34 en la modalidad de obra nueva y demolicién total.

o El3 de septiembre del 2018, Se solicita ante la curaduria urbana No.4 una prorroga de 15 dias habiles para
dar respuesta al acta de observaciones

o El 11 de septiembre 2019, La Curadora Urbana No. 4 mediante la Licencia No. LC 18-4-1249, ejecutoriada

el 25 de enero de 2019, otorgo “Licencia de Construccidon en las modalidades de obra nueva y demolicion
total”

4 CONSIDERACIONES
4.1 LOCALIZACION

KR 69L 64-34 (actual)
Localizacion SINUPOT

4.2 MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion para el predio ubicado en KR 69 L 64-34 (actual),
estaban vigentes las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 (Compilacion POT), 438 del 2005
“Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, Las Ferias, ubicada en la localidad de
San Engativa” y 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”
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En tal sentido, el predio objeto de estudio se ubica en la UPZ 26, en Area de Actividad Residencial, Tratamiento de

Consolidacion con densificacién moderada.

5. ANALISIS-ASPECTOS DE LA QUEJA

1ER ARGUMENTO solicito verificar altura del edificio bosque imperial ubicado en la Kr 69L 64-34 debido a que
le estén ofreciendo a la gente un proyecto de 5 pisos ya que por ley no esta permitido y estén estafando a la gente.

Decreto 080 del 2016

ART. 2 Definiciones.
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20.Piso no Habitable. Piso de la edificacion que se destina inicamente a estacionamientos cubiertos y descubiertos,
areas de maniobra y circulacion de vehiculos, instalaciones mecénicas, puntos fijos, depdsitos y/o equipamiento
comunal privado. Debe ser incluido dentro de la férmula de altura maxima de la edificacion, sin embargo, no se
contabiliza como piso, no se contabiliza dentro del indice de construccion y no se contabiliza para el calculo de los

aislamientos y de los patios.

ART. 12 Altura maxima de la edificacion = (Numero de pisos permitidos en la ficha reglamentaria x 4,20 metros)
+ 1,50 metros, contados desde el nivel del terreno hasta la parte superior de la ultima placa o de la cumbrera de la
cubierta en el ultimo piso, en el caso de cubiertas inclinadas. (3 pisos x 4.20 metros) + 1.50 metros= 14.1 metros
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Una vez realizado el estudio anterior, se evidencia que el proyecto aprobado mediante el Acto Administrativo
Licenciatorio LC17-4-1249 SE AJUSTA con toda la normatividad vigente al momento de solicitud respecto al
tema de alturas debido a que la altura méxima aprobada es de 10.80 metros.

Sin Embargo, revisando la pagina de la constructora Arking en sus proyectos se puede verificar el proyecto

Edificio Bosque Imperial en el cual se evidenciar que ofrecen 8 apartamentos en 5 pisos de altura. Lo cual no
corresponde a lo aprobado por la curadora No. 4 Ana Maria Cadena Tobén.
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1 Enel casoqueserealicentrabajos quenoesténacordealo expedidoenlalicenciade construccionsedeterminauna
infraccionurbanisticaenvirtuddelodispuestoenlaley 1801de 2016, Articulo 135

“ARTICUL®135COMPORTAMIENTOSCONTRARIOS ALAINTEGRID AD URBANISTIC A-<Articulo corregidopor
elarticulo10del Decreto 555 de 2017- Elnuevotexto es el siguiente:> Los siguientes comportamientos,relacionados con
bienesinmuebles departiculares,bienesfiscales,bienes deusopublico y el espacio publico,son contrarios alaconvivencia
pues afectanlaintegridadurbanistica y porlotantono debenrealizarse,segunlamodalidad sefialada:

(.)

A) Parcelar,urbanizar,demoler,intervenir o construir:

()

2-Condesconocimiento alopreceptuadoenlalicencia-

()

6-Interveniromodificarsinlalicencia” 6
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En caso de que se presente alguna inconsistencia en la intervencion, el ente que ejerce la vigilancia y control
durante la ejecucién de las obras segtn lo estipulado en el Articulo 2.2.6.1.4.11 Decreto 1077 del 2015 (Modificado
Decreto 1203 de 2017, articulo 14) Competencia del control urbano.

“Corresponde a los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y
corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cddigo de Policia) o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de
aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial (...)”

Adicionalmente se aclara que la funcion de la curaduria urbana esta estipulada en la Ley 388 Articulo 101,
modificado por el articulo 9 de la Ley 810 de 2003 donde menciona: “La curaduria urbana implica el ejercicio de
una funcién puiblica para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes en
el distrito o municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacién y de construccion.”

En consecuencia, no es competencia de la Curadora Urbana, hacer la vigilancia y control de la ejecucion de la obra
para aplicar las medidas correctivas en caso de un incumplimiento de las licencias urbanisticas.

7. CONCLUSIONES

Se concluye por todo lo anterior, que las actuaciones del Arq. Adriana Lopez Moncayo Urbano No.4 para el del
expediente No. 18-4-1262 del 21 de agosto del 2018 se encontré AJUSTADA a las normas vigentes. Sin embargo la
altura evidenciada en las fotografias no esta en concordancia con lo aprobado por la Curaduria Urbana No.4

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 v en el marco de las
competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

8. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico a la sefiora Estefany Ibarra Sanchez
Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Engativa para que realice el respectivo
Control Urbano, teniendo en cuenta que la fotografia de la construccion evidencia la construccion de 5 pisos,
por encima de lo permitido en la norma, como se analiza en este informe técnico.

3. Cerrar el caso 2120

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El arquitecto Gustavo Perry indica que el hecho de que se evidencie en la fotografia la construccién de un piso adicional
se debe dejar claro en el informe con el fin de que la Alcaldia Local desde sus competencias lo verifique,
adicionalmente el arquitecto Javier Jiménez sugiere que en las conclusiones y recomendaciones del informe se sefiale
que se evidencia un piso adicional. Teniendo en cuenta el anterior ajuste, los comisionados aprueban las
recomendaciones emitidas por el equipo técnico de la comision.

2.2 Casos 2124-2125-2126-2128-2129-2130-2131

CASO No. 2124
LA ESMERALDA 2
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1. DATOS GENERALES

INTERESAD(): Subdireccion de Prevencidn y Seguimients - SDHT

BADICADC: 32021403971 del 05 de agosto de 2021,

CURADODRA: Ruth Cubillos Salamanca - Curadora Urbana Mo, |

SDI_.IE'[TUD:‘ SLC 1 1001-1-20-0757 del 19 de marzo de 2020

TIFO DE TRAMITE: Licencin de Construceitn v Aprobacion de planos de Alinderamiento pars
Propiedad Hortzontal.

LICENCLA: LC 11001-1-20-2998 del 07 de diciembre de 2020, Fecha ejecurona 15 dz
dickembre de 2020,

MODALIDAD: Obra Mueva v Aprobacidn Planos de Almderamsenio PH,

PROYECTO: LA ESMERALDA 2

B Vivienda Unifamiliar (VI5)

UBICACION DEL PREDIO: CL2 S 18 Ay CLOI DS I8 A 75 = Chip AAADISTERZM v
AAADTATESCM

URBANIZACION O BARRIO: Esmicralda

MORMA APLICADA: Decredo Distrital T35 de 1993 v Resolucidn 0017 de 199,

UPE: LPE 64 Monte Blameo — Localidad de Cieded Bolivar

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Sobdirecoim de Prevencion v Seguimienio de b Secretarin Distrital del Hibitan, mediante el memorando 3=2021-
0397 def 5 de agosto de 2021, allega a esty Comisidn de Veeduria la solicitud de verificacion de Ta licencia de
construccion 11001-1-20-2008 del 07 de diciembre de 2020 expedidn por la Corsdor Urbana 1, Ruth Cubillos
Salumanca, ¥ sahala o siguients:

".. este-Despacke considera periinente someter a revisidn v corcemo de da Comizion de Veedurizs o lay Curadirias
Uirbanay con ¢ fin de verificar fo legalided do las leencios expedidas y con & propdsito de aclorar los sigulemes
fems:

! La disponibilidad de servicios pallices pare codn waa de o livencias gue relociomaremos sy adelonte,

L Bl estudio v andlivis de fas pestriceiomes smbientales, lendendeo on caeria la cercania de extos predios o la PTAR v
a la franfa-de aizlamients con el Rellens Sanitario de Dofia Jwana

3 Estudios de edificobilidad de lox predios,
4, Cumplimilenio de la porma aplicable af moments de soliciing de Tas licenciar "

. CONSIDERACIDNES
& MARCO NORMATIVO

Para la fecha de rdicacion de la sollciud de 1y Licencia de Construcclon (19 de marzo de 20207, se encontraba vigente
Ia Resolucidn Mo, 0017 del 22 de enera de 1999 “Por la cwal s legalizan unos desarralles, asentamientos o bavrios
localizados en el Distrite Capital, en la Localidad No. 19 de Ciudad Bofivar”, expedida por el entonces Departamento
Administrative de Planeacion Distrital — DAPD, v dentro de los desamrollos legelizados sc enceentra el desamrello
incompleto ESMERALDA, en el cual s= ubica ¢l predio en estudio.
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La Resoluciém 0017 de 1999, sefiala en su articulo 5 gue los predios del desarrolle Esmerlda s& zonifican de

conformidad con el Acuerdo 6 de 1990 en el codigo ARG-2-3C en Tratamiente General de Actualizacitn y Ares de
Actividad Residencial General.

De esta forma, kas normas baje i85 cuales e realiza el presente estudio son 1z contenidas en el Diecredo Dxistrital 735
de 1993 reglnmentario del Tratamiento de Actualizacion del Acuerdo & de 1990 v |a Resolucion 0017 de 19949,

4. ASPECTOS RELEVANTES DEL ANALISIS
0.  RESPECTO DE LA APROBACION DEL USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Dade que Tos normas bajo las cusles se legalizd v replamentd ¢l desarrello Esmeralda de la Localidad de Cludad
Bofivar son las contenidas en el Acverdo 6 de 1990 v su Decreto reglamentario 735 de 1993, es pertinente mencionar
las definiciones que para el uso residencial contiene el Acuerde 6 de 1990 en =us ertfculos 292 ol 296, los cunles
sefladan:

“Artfeulo 292"~ Uso residencial. Perienccen al wso residencial fodas lax ediffcactones destinadas & servie com
lgar de habifacion o los residentes de T ciudod,

Articnle 393%- Modalidodes del wso residencial, De gowerds con las caracteristicas de o edificaciones en las
caales g devarrellu y o régimen dé propledad de Jas iwismag se idenrifican oy siguienies modalidades de s
rexidencial, para afectos de su reglamentacidn:

e Fivienda Uinifamilior,
s Fivienda Bifaeiliar,
& [hwlaada Multifamiilar

o Agrupaciones o Comjumios,
s Fivienda Compartida.

Artfeslo 2957 Vivienda bifamilior y irjlamiliar, Corresponde af desarralio residenciol en o cual un lote de terrena
estd ocupads por dos o tres wnddades predioley que comparten én comiin y proddivico fa propiedad del terrenn,
asi come elememos de la edificacion y dreas de acceso v aisiamientos ¥ cuentan con reglomenios de propiedod
herizomial o de cﬂ.:rﬂp-!ﬂ‘dm.l'.

peivadia se difinen en Reglomentos de Propiedad Horizomal

{0 " {Suklineas v negrillas fuers del fexto).
Asi las cosas, teniende en coenta lo indicado en el texto de la Licencia de Construccién Mo, LT 11001-1-20-209% de
diciembre 07 de 2020, en su resuchve: “"Norgar LICENCIA DE CONSTRUCCION ... PARA UN PROYECTO
DESARROLLADG EN DS 2 UMNIDADES ESTRUCTURALESR INDEPENIMENTES DE DOS ¢33 PIROS Y

o
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CUBIERTA LIVIANA PARA CUATRO (4) UNIDADES DE VIVIENDA VIS EN AGRUPACION. SE APRUEBAN LOS
PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO LA ESMERALDA 2 AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL...”, que revisados los planos aprobados mediante la misma el proyecto
contempla cuatro (4) unidades de vivienda independientes las cuales ocupan un mismo lote de terreno y que se
aprueban los planos de alinderamiento y el cuadro de éreas para elevarlas al régimen de Propiedad Horizontal; se puede
concluir que el proyecto corresponde a la modalidad de Vivienda Multifamiliar de acuerdo con lo indicado en el
Acuerdo 6 de 1990 y NO a la de Vivienda Unifamiliar como lo sefiala ¢l texto de la licencia estudiada en su numeral
“2.1. USOS”; Razdn por la cual el proyecto aprobado NO SE AJUSTA a las disposiciones del acuerdo 6 de 1990 en
cuanto a las modalidades del uso de vivienda.

CURADORA URBANA Ro. 1 - Bogota D.C. | e i | PAmRA

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 11001-1-20-0757 | 1
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Imdgenes de la LC 11001-1-20-2998 de diciembre 07 de 2020

5. ASPECTOS DE LA QUEJA

5.1 EN CUANTO A LA DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS:

La

Resolucion 0462 de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, respecto de los documentos exigidos

para la radicacion de la solicitud de licencia de construccion, expresa en su articulo 1:

“Articulo 1. Documentos. Toda solicitud de Licencia urbanistica deberd acompariarse de los siguientes
documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de
expedicion no sea superior a un mes antes de la fecha de la solicitud. Cuando el predio no se haya desenglobado
se podra aportar el certificado del predio de mayor extension.

2. El formulario iinico nacional para la solicitud de licencias debidamente diligenciado por el solicitante.

3. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas naturales o certificado de
existencia y representacion legal, cuya fecha de expedicion no sea superior a un mes, cuando se trate de personas
Juridicas.
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4. Poder especial debidamente slorgodo, ante notaric o fues de la repibliva, cuandn se achie mediante apoderads
o mandatario, con la correspondiende pretentacion personal

5. Copla del documents o declaracidn privada del impuests predial del gitime afio en relocién con of inmueble o
irmunebles objeto de la solicitud, donde figure In nomenclatwras alfommmidrica o identificacidn del predio, Esre
pegulilte e te exigivd cuomdy exista oo documento offdlal con base en el cual se pueda extablecer la direecidn
dal predio ohjere de soficiud

6. La relacion de la direcelon de los preding colindantes al provecto offeto de fo solficitud, Se dntlende por predics
colindanies aguellos gue Nevan i lindero en comin con e fnmmeeble o inmueiies oljelo de soliciiud de licercia

£ate reguisito no se exigivd cuando se irare de predios rodeadoy completamente por expacio piklica o ubicados
et zonay ruraley mo suburbanas.

7. Copiar de do moiricala profesional de fos profesionalas intervimentes en el trdwite de licercio wrhanistica y copia
de far certificaciones qie aorediten S8 experiencla, para las frdavives que ast i reguienan,

Pardgrafo 1°. A las soliciudes de licencia de imtervencitdn y ocupacide del espacio piblico solo ze les exiglrd o
aporie de log doctimentos de que fratan los nimerales 3 y 4 del prezeste articulo

Pardgrafe 2% A las solicitudes de revalidacidn solamente se ey exigiran los docemendas de gue fratan fos
mumerales [, 2, 2, 4y 6 del prevente articuls, no estardn sometidas al procedimienio de expedicicn de Heencia y
deberdn resolverse en un trming mdximo de 30 dias hibiles confados a partie de la redicociar de le solicitng en
fegal w debida forma,

Pardgrafo 3% En lay cludades, donde exizton wieding lecnoligicos disponiBles de connilfo virual o flujos de
informacidn elecirdniva, of curador urbane o la outoridad municipal o disfritel encargada del estwdio, iramite p
expediciin de lay licencias extardn en lo ohlipacion de verificar por extos mismos medios, al momento de la
radicacidn de To solieitud, o informaciin pertinents comtentd an los documentos de que tratan los mamerales 1,
3 v 5 del presemie articulo. Exto comsalto de verificacion suetinoe i preventocidn del docmento & corgn del
sidicitante de fo ficencia, salve que lo infoermacidn corvespondiente no se encuentre disponible por medios
alectranicns.

D igual maners en su articubo 3, para ta solicitud de licencin de construccion seftala los siguientes documentos
mdicionales;

“Artfenle 5. Documenios oadicionales para fa licencia de comsiruccidn. Cwando se trafe de licencin de
comstruceiin, ademds de lor requisitos previstes en el articulo | de la presenfe resoluciin, se deberdn aportar loy
signientes dochmentos

. Mamoria de for edlculos v disefios esfrwcinrales

2. Memoria de disefio de lox elemenioy mo eitruciralos
1 Log estiedloy gectécnions v de seelog

4. Planos esivuctiurales del provects

5. Bl provects arouitectonice, elaborade de confirmidad con Loy pormos urbanistloas v de edificabilidad vigentes
ol momentn de lo zoflciiud, Los plasas arguifectdnicos deber confener como mimmo (o siguientes igformuacion

51 Localizaeion
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5.3, Alradeos o cortes de o edifieacidn reloclonados con la via piblica o priveds o eeala formal. Cuonde o
Provecto exid focalizodo en suelo inolinads, lor covtes daberdn indicar i inclinacidn real del tevrrens.

3od, Fachadai.
5.5, Miawita de cubverias.
5.6, Cuccdroy e dreay

fi. En los eventos en que ¢ reguierg la revisidn independiente de disefios estiruchurales de conformidad con o
dispresto en el articulo (5 de fa Ley 400 de 1997, modificado por el articule 3 de la Ley 1796 de 20146,
reglamentadn for of Decretn Y45 de 2007 se deberan aportar los siguicnies decumenios:

6.1, Memaria de loa cdlewlas y planes extructurales, firmoda por el revisor independiente de oy disefios
extrRciurales,

6.2 Memarial firmade por el reviser independicmbe de los disefios extreciurales, en of gue contjiique of alamce o
I revision gfectuada. Los evenios contempladas en las povmas referidas son:

), Edificaciones que lengan o superen los dos mil metros ceadrades (2,000 m2) de drea construid,

bl Edificaciones gue levgan menos de doy il metros cwadrados {2,000 m2) de drea constraida, gue cienten con
la posibilidad de tramitar amplisciones gue alcancen los dox mil (2 000 w2} metros enadeadoy,

o Edifivaciones gue en cowjuie superen oz des mil metros ceadrados (2000 m2) de drea construida;

- Proyecto compuesta por distinias ediffeaciones gue én confunio superen los dos mil meros cvadrodes (2,000
md} oe dren consiruida, cada wng de ellas, independierremente de s drea,

= Las ciias de wne y dox givos def grupe de uso L ial como lo define fa seccion A.2.5.1.4 del titwle A de 1o NSR-14,
que farmen parte de progeamas de clien o ikl wnldadles de wivienda

il Edificaciones de menns de dos mifl metras cugdrados (2 000 w2} de drea constridda gwe deban semeterse a

Supervizion Técmica Independienie —cumos previsior por ef arficulo 18 de la Ley 4080 de 1907 modificado por of
articulo 4 de fa Ley 1796 de 2076,

el Ediffcaciones que deban somelerse qanpervision fécnica independienie debide o complefidad, procedimienios
consfrictivas espectales o maoreriales smpleados, solicitedn por ol DiseRador Enrpctural o ingeniern geotecnin,

7o Nl solicited de licencia se presenta ante una owteridod distivia o Ta que otorgd fa licencia origing, se
adfuritardn Jax fcencias anferiores, o o insinpmento que Miciera swy veces fwnfo con su3 respectives planos
Cuaride esfas no existan, se deberd gestipnar el reconacimieris de la exipiencia de edificaciones regulodo por f
Caplivde 4, Tlivde &, Parie 2, Libro 2 del Devreto 1077 de 2005, Esta disposicion ko serd aplicable irimdmdose de
seficitudes de llrencla de consfruceldn on la medalidad de olnge e,

8, Arfenrovecho aprobado por e Minkteris de Culinea 30 ge frafa de blenes de inferds enifural def dmbilo Racional
& puow dar entidod competente 5§ g trate de bienes die inferds enlisral de caraoter depariamentid, municip o disicital
oucm ef afyelo de la ficencia sea ia wervencitn de un ben de Interds culnoral, ex los tdrminos que se doffmew on
fas Leyes 397 de 1997 v [ 185 de 2008 y of Decreto Ukice del sector Cultiwra

0 Cuando se trare de lcenctay para lo ampllociin, adecugeldn, modificaciin, refvzamisnto structiral o
dewieficicn de immebies sometidos ol régimen de propiedad horizomtal, copia del acta del dreano comperente de
wiminisiracion de fa propledad fovizonisd o del documento gue haga sis veces, segun o dispomgea el respectivo
reglamento de propiedad horizonral vigenre. autorizande lo efecucion de fax obras solicitadas, Estas licencias
delerdn acoger o estebivcido enlos respectivos reglamentos.



M, Cwandp ve trale de licencia de constrwcoeion en 1a modalidad de obra meeva para el desarrolio de equipamienios
en suela obfjela de cepiones onticipadas enlos ifreivos del aricude 2.2 8.1 4.8 del Decreto TO77 de 2015, se deberd
adiwndar la certificacion expedida por los prestadoras de servicios piiblicos e la que conste gue of predio cuemia
con disponibilidad inmediotg de servicios pablices, Ademas, e debe prosemar o fnformaciin gue soporte e
acceso directo ol predio objere de ceridn desde ura via pibllca velwenlar onlay condiciones de o norma
wrbonistica correspondiente,

Pardgrafa. Log documenrod sefialadad en los musierates !, 2, 3, 4 y 3 deberdn prosemarze impresos, debidomie
rorwladas v firmados por fon profesionales competentes, quienes se hardn responsables fepalmente de fa
irgformacion contemida en effios,

De lo anterior se puede concluir que, fratdndose de uma solicitud de lcencin de construcebin, deniro de los documentos
que deben acompafiar la selicined de licencia de construccion no se exige ningn tipo de Certificacién expedida por
Ins empresas de servicios piblicos domiciliarios, acerce de ln disponibilided inmedinta de servicios piblicos en el
predio objeto de lo eencia; situscion goe sise da para b solicitud de Heencia de wrbanizachkin,

D otro lado ¥ a modo de mformacion, cs periinente scflalar las disposiciones contenides en |a Reselucion 0017 de
1999, 1a cual en 2u artkculo 14 referenie a los servickos pllblicos sefiala:

“ARTICULG 140

drean.ra.f burrfﬂfﬂ‘wa.ﬂqufm.:. Erumdu{ [’aiﬂdnrﬂf M.F&-:-!'r.l.r E.I'.E‘ec‘:.re.rdu.i-'ur ﬂ, I.ﬂgimﬂ.:u Fmr.'a.'.'

v Remibiica de Camadd, lax sigaientes;
.

2. Acciones expecificas oriowadios hocla & mejoramienis de los serviclos bdsices ¥ de fos comdicianes de
Menestar de fox barrios

@ Ante la EAA B, o proyecio de diserio v congiruceidn de Jay redes de aeuedicto y alcandarillade fario de aguas
negray como Nuvias en los barvios gue cavecen de uno las diferentes redes defimitivis,

by Awte la CODENSA, 84, EPS, o dizefio y construceiin de redes pava presteciin del servicia de emergia elicirica
demiciliaria v de alumbrade piblico de oy diferendes desarrollos,

c. Ante la ETH, EPM Bogord 8 A. E P8 v TELECOM Capital fa ampliacids de la red telefdnica en los desarrollos
et de fepalizacion a fin de mejorar el cxwbrimiento del servicin felefalc,

d Ante ol L DU, T programacidn de la pavimentacids de los vigs de los barrios gue carocen de data

e Ante Gas Natural EP.E o dizefo v consirrecion de lay redes de pas natweal domicilisrio, en los casos con
sighiliaed idenic,

S Anre ol LD fa programacide de T pavimentocion de lox vias de lod barrios gue carecen de esia,
ood (Sublimess v negrilles fuer de fmxto)
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52 DE LAS RESTRICCIONES AMBIENTALES, POR LA CERCANIA A LA PTAR ¥ LA FRANJA DE
AISLAMIENTO CON EL RELLENO SANITARIO DE DONA JUANA.

Es importante sefielar gue el predio objete de licenciamiento 32 ubica en el desarmallo ESMERALDA, legalizadn
mediamie Is Resolucitn 6017 de 1999 “Par fa el se leralizen unos desarrollos, asemiamientos o barrios localizados
en ef Disirite Capitad, en la Localidad Ve, |9 de Cluchd Biltvar®, bajo las normas del Acoerdo 6 de 1990, ka coal 5
publicd el 2 de febrero de 1999 en la edicidn Mo, 142 de 1z Gaceta de Urbanisme y Construccidn, fecha a partir de 1a
cual entrd én vigencia, por lo tante, dichoe docurnente da ceenta de Iy legalizacion del desarmello, ly aprobacion de fos
plungs urbanisticos v la incorporacidn de este al perimetro urbano diel Distrite, ¥ contiens las normas urbanlsticas v
demds determinantes exigidas para los predios del mencionado desarrollo.

Ahora bien, respecto de la cercania con el Relleno Sanitorio de Dofla Juana, el Decreto 838 de 2005 “Por of cual 52
madifica el Decrero 713 de 22 yobre dizposicican final de residuos solides v se dictan oivay disposiciones ",
expedido el 23 de Marzo de 2005 ¥ publicado en el Diario Oficial 45862 de marzo 28 de 2005, establece en so articolo
6 las resiriceiones pars ka ubicacion de rellencs sanitarios ¥ contempla una franja o distancia al suels urbana de mil
{1.000) metros, en ka cial si bien se pueden localizas, eonstrulr v operar los mencionados rellenos, debe cumplirss con
mﬂmmﬂfnmxmms particulares, sin los cuales no es posible su ubicacién, construccin ¥ operacidn;
nal pues, se deduce que al encontrarse legalizado el desarrollo Esmernlda desde el afio 1999 v eniendo en cuenta que
|as normas sobre disposiciin final de residucs sdlides son de inmedigto cumplimiento, para continuar funcionandeo el
relleno sanitario Dofia Juan, deben tenerse en cuenta tales. disposiciones, toda vez que dentro de |a denominada
“Dhistancia al suelo urbano”, va existia un desarrello urbann legalizado,

[gualmente, el Decreta (713 de 2002 modificade por el Decreto 838 de 2005, en su articube 88 disponia ques "La
distavicla minima korizontel con respecte o Netlie de cualguler drea urbana o subwrfarg, incloendo zoma de
Expanston ¥ oreciniento wrbanistice sevd 1000 m, disiancia gue puede ser modificads segin los resultades de los
extudior amblenfales especifices™; ¥ anterior a este, no se tene conocimignto de la existencia de una norma gue
impidiera la ubicacion del relleno a una disiancia menor.

En tol sentido se puede concluir gue, =i biens el dessrrollo Esmeralds se localiza 8 una distancia menor a los 1000
metros de los que teatan los Decretos 1713 de 2002 v 338 de 2005, dicho ssentamiento comiaba con un acto
administrativo que daba cuenta de su desarrolle, anterior a la ubicacion del rellenn sanitario. Por Io que no g2 encortrd
norme que impida el completo desamollo de las construcciones en los predios del desarrollo denominado Esmeralds,
gind por el comiracio, las pormes exisienies comprom eten al rellena sunitario, al camplimienid de unas especilicaciones
¥ requisitos particulares para su funcionamiente, con el propdsito de gee se controlen los riesgos ambientales que
puestan afiectar i los ssenlamientos existentes.

En este sentido, el Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT), respecto de In disposicion final de residuos
solidos, establece en su articulo 214 lo siguiente:

“Articuln 214. Suelo para lo ubicacidn de drens parn ¢l fratamienio y disposicidn final de residuos siffdos
farticulo 202 del Decvers 619 de 2000, modificads por ol arifeulo 160 del Decrets 464 de 2003).

S pxigna ef uso Dotacionnd - Servicias Urbanos Bivicas a los predios regueridos pava la disposicidn de residwos
solides, Estos predivs aparecen geovreferenciados en los planos Nos, 28 p 29 demominadas “Clasificacida del
swelo; Distrits Copital” p “Claziffcocidn dal Suelo ™, lar cualey hacer parte integral def presemie Plan,

EY dren aprozimads de Ta ampiiocidr del relleno sanitarin DoRa feang ey de 300 hectdreay airededor deld mizmo
,m:ra A pdecuacicn _.fi.u'w ¥ pwﬂ i :'i.mw.:'um de Ja imfrasstrvsturg wecesario, De exte total, la pona A
; - enif gebieatnl v o zong B corresponde a lay dreay adicionales para la

diehﬁnﬁmﬂpdm:n:am:em::- e
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{.. )" (Sublineas v negrillas fuera de texio)

[he igual manera; es pertinente indicar que entre el drea destinsda 2l Rellens Sanbario de Dofia Juana v el desarmolbs
Esmeralda, media otro desarrollo tambidn legalizado denominads Barranquitos.

Mirnp Mo, 9 def FOT "Sirema de Seacemiente Bdnira™

Plamas Ne, 19 ded POT “Sictema de Seasmmiears Bivoa ™

Asf pues, 52 evidencia que ka zona ubicada entre los limites del Relleno Sanitario de Dofin Juana ¥ el desamollo

Esmeralda, corresponde segiin lo estableckdo en ef Decreto 190 de 2004 { Compilacion POT), en un parte a la zona de
amortiguamienio ambiental adecusda como tal por ¢l relleno sanitario v en otra parte al desarmollo legalizado

Barrancuitos,

Por lo anterior se concluye, gue tratindose de un desarrollo legalizado @ mcorporado al drea urbane del distrito desde
el afio 1999, v gue tanlo b ampliancion del Rellens Sanitario de Doda Juana comeo las PTAR s llevan a cabo posierior
n dicha fecha de incorporacidn; son estos proyectos los que deben tener en cuenta como determinantes bos
aseniamienios existentes ¢ incorporados al perimetro urbano, entre extos o] desarrollo Esmeralda

53 EN LD REFERENTE AL ESTUDIO DE EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

De conformidad con las normas aplicables al predio objeto de 1a ficencia estudiada, Decreto 7335 de 1993 ¥ Resolucion
D07 dbe 1999, ¥ de sowerdo con el estudio renlizado por el equipo técnico; se evidencia que, respecto de las normas de
edificabilidad aplicables al predso, el proyecto aprobadoe en la Licencia de Construccidn No. LC 11001-1-20-2998 del
07 de diciembre de 2020, se encucntra AJUSTADA a las normas urbanisticas.

54 DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA AFLICABLE AL MOMENTO DE SOLICITUD DE LA
LICENC]A

Ura vez realizado el estudio urbanistice de la Licencia de Construoccidn LC 110600-1-20-2998 del 07 de diciembre de
2020, realizado en e numeral 5.1 del presenta informe, s evidencid gee dicha Licencia expedida en la modalidad de

I5
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obra nueve v | aprobacicn de bos planos de afinderamicnto para Propiedad Hortzontal, SE AJUSTA o In normativa
urbanistica vigente; sin embargo, respecto de ks modalidad del use de viviends aprobado, estn debe ser ajustada de
confrmidad con las disposiciones del acsendo 6 de 1990,

6 CONCLUSIONES

8¢ concluye por todo o antenor, que las aciusciones de b Coradora Urbana Mo, 1 Buth Cubillos Salamanca,
retacionadas con la expedicion de Ia Licencia de Constroceion Mo, LC 11001-1-20-2998 del 07 de diclembre de 2020,
gjecutoriadn el 15 de diciembre de 2020 con solicitud SLC | 1001-1-20-0757 del 19 de marzo de 2020, s¢ encontraron
AJUSTADAS a In normativa urbanistica vigente para el predio de n CL 925 1B A B v CLAI DS 18 A 75 no
obstante, se debe realizar por pare de |a Curadurfz Urbana el ajuste respecto de la modalidad del uso de vivienda

uprobadeo,

T RECOMENDACIONES

]

i

DECISIONES DE LOS COMISIONATOS:

Enviar copia del presente mforme téenico & la Interesada, Subdireccidn de Prevepcidn y Seguimients de |a Secretaria

Drstrital de Hibitut

Enviar copie del presents informe téenico a la Curadora Urbana Mo. | Ruth Cubillos Safamance, con el fin de que se
realice el ajuste de la modalidad del uso de vivienda aprobado.

Corrar ¢l caso 2124,

Los comsionados aprusban las recomendaciones emitidas por ¢l equipo téenico de fa comision, en ks goe requienen
especificar en cada una el objetivo de ka remisidn del correspondiente imforme técnicao.

DATIMNS GEMERALES

INTERESADO:
RADIC A
CURADORA:
SOLICITUD:

TIFO DE TRAMITE:

LICENCIA;

MODALIDAD:
PFROYECTO:

LSOy

UBICACION DEL PREDIO:

URBANIZACION O BARRIO:

NORMA APLICADA:
UPZL:

CASD No. 2125
LA ESMERALDA 3

Subdireccidn de Prevencion ¥ Sepuimtento - 3DHT

3=2021-039T71 del 05 de aposto de 2021,

Buth Cubillos Salamanca - Curadora Lithana Mo |

SLC 11000=1=20-0758 del 19 de marso de 2020

Licencia de Construcciin y Aprobacidn de planos de Alinderamicnto para
Fropiedad Horzontal.

LCT1001-1=20-299% def 07 de diciembre de 2020, Fecha cjecutoria L5 de
diciembee de 2020.

Obra Mueva v Aprobacidn Planos de Alinderamigmn PH.

LA ESMERALDA 3

Vivienda Unifamiliar (VI5)

CLO92 S 18 A TRy CLO9I DS 18 A Tl — Chip AAADISTERYX v
AAADISTESDE

Esimeralda

Decreto Distrital 735 de 1993 v Resolucion 0017 de 199

LIrZ 64 donte Blango —~ Localidad de Cliudad Bolivar
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2. MOTIVO DE LA INVESTIGACHON

La Subdireccidn de Prevencitn ¥ Segnimiento de Io Secretaria Distrital del Habitst, medianie el memorando 3-202 |-
03971 del 5 de agosto de 2021, allega a esta Comision de Veeduria la soliciud de verificacién de la licencia de
construccidn 11001-1-20-2000 de] 07 de diciembre de 2020 expedide por fa Cursdor Urbans 1, Ruth Cubilios
Salamanci, v sefiala lo sigoiemnbe:

"... este Despacho comsidera perfinente someler a revinidn ¥ concepto de o Comision de Veeduriay a las
Crraduwrias Urbanas con el fin de verificar Ta legalidad de T livencias egpedidas y con el propdzito de aclarar
fog slgnienfes Mema;

5 La disponibifidad de servicios piblicos para cada uma de las licencias gue refaciomaremos mads adelame

6. B extwio v andlisis de las restricoione amblentales, tenfendo en cuenta o cercanla de extes predios a e
PTAR v a la franfa de gislapifenra con el Rellena Sanitario de Dofla Juana.

Estudios de edificabiiidad de los predios.
& Cwmplimiemto de la movma oplicatle o momerto de solicind de las licenclas”

CONSIDERACIONES
A1 MARCO NORMATIVO

Para |z fiacha de radicacidn de 1a solicitud de 1a Licencia de Construecidn (19 de marzo de 20200, s2 encontraba vigente
la Resolucidn No. 0017 del 22 de enero de 1999 “Por fa cual se legalizawn wmos desarrollor, asentamientos o barrios
focalizados en el Distrite Capital. en la Localidad Ne. |9 de Crudad Bolivar™, expedida por ¢l entonces Departamenito
Administrative de Planeacidn Dismrital — DAPD, y deniro de los desamollos legalizados se encuentrn €l desarrolio
incompleto ESMERALDA, en el cual se ubica el predio en estudio,

La Resolucidm 9017 de 1999, sefala en su artfkulo 5 que los predios del desarmollo Esmeralda se zonifican de
conformidad con el Acuerdo 6 de 1990 en el codige ARG-02-3C en Tratamiento General de Achmlizaciém y Arca de
Actividad Residencial General,

D esta forma, s normas bajo las cuales se realiza el presenta estudio son las contenidas en el Decreto Dristrital 735
de 1993 reglamentanio del Tratamients de Actualizaciin del Acuerde 6 de 1990 v In Besolucion 001 T de 1999,

4, ANALISIS URBANISTICO
4.1 RESPECTO DE LA APROBACION DEL USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Dado gque las normas bape los cuales se lepaliad v reglamentd ¢l desarrollo Esmeralda de fa Localidad de Ciwdnd
Balivar son l&s contenidas en el Acuerdo 6 de 1990 v su Decreto reglamentario 735 de 1993, es pertinente mencionar

las definiciones que para &l uso residencial contiene ¢l Acuerdo 6 de 199 en sus articulos 252 al 206, los cuales
sefiglan:

“Artfcule 292°- Uso residencial, Pertenecen ol uso rexidencial todas fay edificaciones destinadas a servir coma
legar de habieciin o los resldentes de lo cleded
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Articale 2937 - Modalidades del wso residencial. De goperdo con 1oy corooteristioas de oy ediffcaciones en las
caictles se desarroll v o rigimen de propiedad de los mismas se emifican loy siguienies modalidades de usa
reridencial, para efectos de su reqlameniacisn:

*  Vivienda Unifamifior.

o Fivienda Bifamiliar.

*  Fivienda Multijamiliar.

o Agruparciones o Cosfuniog.
o VFivienda Compartida,

tﬂ'.lu ﬂe ﬁrmn.urv.ﬁ:h mﬂdﬂrﬁﬂﬂn;ﬁmdﬁr

Articulo 295%- Viviendo bifamiliar v trifamiiior. Corresponde al desareoile residencial en ef cual un Iofe de
ferrems estd ocupads por dos o tres unidades prediales que compartes en comiin ¥ proindivise In propiedad del
fereem, anl cowmn elementor de Ja edificacian v dreas de aecess v aislamicntos ¥ cueian con reglamanios de
propledad horizental o de copropiadad,

Arﬂcuhm* Fiwl e o el h Iﬂ-du- m.&rem-‘md‘:wrenp

Exte tipo de desarrolle prevee dreay v servicios conmrnales demiro o los a'd[.l'lﬂm.:r m'q'mlxﬂfdmlj iz i
privadas se deflnen e Replamenios op Propledod Horzomsal

(oot {Sublineas y negrillas fuera del texto)

Asi lns cosas, tenicndo en cuenie lo indicado enoel et de la Licencia de Construccitn Mo, LC 11001-1-20-29599 de
diciembre 07 de 2000, en su resuelve: “Otorgar LICENCEd DE CONSTRUCCTON ... PARA UN PROYECTO
DESARROLLADO EN DS (29 INFDADES EXTRINCTURALES INDEPENIMENTES DE DS (2) PISOS Y
CUBIERTA LIVIANA PARA CUATRO ¢4) UNIDADES DE VIVIENDA VIS EN AGRLPA CHON, 85 APRUEBAN LS
PLANGS DE ALINDERAMIENTO ¥ CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO LA ESMERALDA 2 AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL... ~, que revisados los planos aprobados mediznte la mismn el provecto
comtempla custro (4} unidades de viviends independientes las cunles ocupan un mismo Jote de errene v que se
apruchen los planos de alinderamiento ¥ el cuadro de Areas para elevarlas al régimen de Propiedad Horizontal; se puede
conchuir gue el provects comesponde a la modelided de Viviends Mubltifamiliar de scuerdo con Lo indicado en el
Acuerdo 6 de 1900 v RO a la de Vivienda Unifam lisre como Io sefiala el texio de b licencia estudiada en su mumieral
“3.I. USO8™; Razén por la cusl el provecto aprobado RO SE AJUSTA a las disposiciones del acuerdo 6 de 1990 en
cuanto @ lus modalidades del uso de vivienda,
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Imdgenes de la LC [1001-1-20-2999 de diciembre 07 de 2020
5 ASPECTOS DE LA QUEJA

5.1 EN CUANTO A LA DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS:

La Resolucidn 0462 de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciedad v Territorio, respecio de los documentos exigidos
para la radicacidin de la solicitud de licencia de construccion, expresa en su articulo 1:

“Articale I, Docwrenfox. Todo solicited de Licencia arbanisticn deberd acompalarse de los signienies
e e s

I. Copla del certificads de libertad v fradicién del inmuehle o inmuebles objetp- e §o soliciied, cuva focha de
expedicicm mo ser uporior o an mes anfes de fa focha de lo softcitud. Cuando o predio mo se hava dessnglobado
se padrd- apariae &l certificado g pradio de mayor extensiin

2. El formmularic tnico nacional para la solicined de ficenciar debidumenie dilfgenciado por el solicifante,

3. Copig del docwmento de idemidad del soliciame cuando e frate de personas naturales o certificadn de
existencia y representocidn fegal, cuya focha de expedicidn no seq superior @ wn mes, cuade 1o trate de personas
Juridicas.

4. Poder expeciol debildamente otorgadn, ante nofario o fuez de la repiblica, cuando se aciile mediamnte apoderade
o mardatario, con la correspondients preseniaoion personi,

5, Copia del documento o declaracian privada del impuests predial del @ltimo afio en relacidn con el inmueble o
inrsreies oo de da solicimd. donds figwre o nomenclatwra alfarwmérice o identificaciin del predio. Este
regRIse Ao s¢ exiging crondo exista otro docimmenio oficiol con base en of cual se pueda extablacer la diveccion
ded prredio objeto de solicitud

6. La relacidn de la direccidn de los predios colindamtes al provects ofjets de la soliciind. Se entiemde pov-predios
colindantes aquwellor que tiemen un linderg en commin con el immueble o inmushles abjeto de solicitud de licencia,
Exte requisita ne se exigivd ciando se rate de predios rodeados completamente por espacio piblico o ubicadog
en ronos pavales ve swburbanos
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7. Cople de la mareicida profesional de loa profesionales infervindentes en of Irdmile de leencia urbanlstica ) copla
de las certificaciones que acrediten su experiencia, para los trimites gre asi o requicran,

Pardgrafo 1% A las solicinades de leencin de intervencion v ocnpacion dol expacio piblice solo se oy sxigivd o
aporte de fox documentos de gue tratan {og mmerales 3 p J del presente avtieulo.

Parderaf 1% A las soliciindes de revalidacion solomente se les exigivan los documenios d give fraran lox
mumeraes 1, 2,3, & ¥ 6 del presewie grtioulo, wo gxtardn somiviidos of procedimients de expedicion de loencia
deberdn resolverse en in fdrmine mavimo de 30 diay féhifes contados o partir de ba radicacicn de la salicited en
bege v clebida formi,

Pardgrafo 3. En {az ciudades, donde exisian imedion tecnoliglons disponibles de consulta virfual o fujes de
informacian electrdmica, el corador warbano o la audoridad sranicipal o disiritol encarpeda del estudio, framite v
expedicicn de Loy Nosmelas extordr en fa olligaciie de veriffcar por estos mismos medios, of momento de lo
rudicacion de la solicitud, la informacion pertinente contenida en fos documentos de gue tratar o5 numerales |,
2 v 5 del presemie articulo, Exfa comsulla de verificacion sustitiye lo presentacide del docsento a cargo del
scficitante de la licenclo, safve que lo informactdn corréspondients no se encuentre disponibie por medios
elecirinicos.

De igual manern en su articulo 3, para |3 solicitud de licencia de construccion sefinla los sipuientes documentos

adicionales:

“Arficafe 5. Documentos odicionales para la licemcia de cowsirnecidn, Cuando se frate de lcencia de
consfraccion, ademds de fog reguisitos previsios an of ariicplo | de lo presesie resolucidn, se deberdn aporiar fos
sisnilenves documentos:

1. Memaria de fos cdlcodes v disefior estreciurales

2 Mentaria de-dizeRe de (o5 elemenrlos no exirneirale
3. Los estudios geotéenicos y de sielos

4, Planos estructurales del provecto

& El provecho arquitectanicn, elaboradn de conformidad con lay normas wrbanisives y de edifcabilldad vigenies
al momenio de le soliciind Los planos arguitecidnicos deben contener come mimime la siguiente mformacion:

5 Lovalizacion,
5.2 Plawlas,

5.3 Alados o cortes de o edificacidn relacionados con fa vio piblica o privads & escola formal. Crando o
proveci gt localizade en suslo fnelinada, Tos cortes deberdn indicar g fnclinacion real def terrend.

5.4. Fachadas.
3.5 Monrg o eubivrias,
S Cuadrn de dreas.

6. En fos evenios en gue e regiiera (o revividn independients de divefios extructurales o conformided com fo
dispuesio en el ariculo 15 de Ta Ley 400 de 1997, modificeds por of articadis 3 de la Ley [790 de 2016,
regtameniado pov el Decrera W45 de 2017 se deberdn apovrar los sigulenies documentos!

6. Memoria de fov odlowlas v plawos exinrctwrales, firmada poe @l revisor indeperdiense de oy diveRos
efricurales.
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.2 Memarial flrmado por ef revisor independiente de los diseRos estruciurales, en ef que cenifiqwe &f alcance de
la revisicn gfectuada. Los evenlos comtemplados en las normas referidas son;

al, Ediffcaciones que tergan o superen los dos sl metros enedrados (2,000 m2) de drea consiruida,

&), Edifleactones g fengpan mevos de doa mil metros cuadrados (2,000 m2) de drea construida, que cuenten con
{a posibilidad de tramitar amplieciones que aleancen Tos dog mil (2 000 m2) mefros cugdradas.

of Edificacione que en confunto supersn lok dos will mefros cuadrados (2,000 m2) de dreq construida;

= Prenecto compuesio por distintas edificaciones gue en confunte superen lox dos mil metros cuadrades (2000
2] de drea consiruida, cada i de ellas, independieniemente de 5w dbés

« Lt cavay die sy deax pivor del gripo de weo 1, tal comea o define o 2occldn A.2.5 14 del titulo A de fa NER-10,
gt formen parte de programeas de cinco o mdy unidades de vivienda,

4. Edificaciones de menoy de doy mil metroy cugdradas (2 000 m2) de droa constricide gue deban somererse a
Supervizidn Téemios Independionte —carvos previstos por ef articwlo 18 de la Ley 400 de 1997 modificado por ef
articuto  de fa Ley 1706 de 20186,

g). Edificociones gue debarn someterse a supervisidn téonica independienie debido a: complefidad, procedimienros
comsiruciivos especiales o moterioles empleados, solicitada por el Disefiador Estructural o ingeniero geotecnia

7.8 e soltciiud de licencia se presenia ante wng morided disiintg a lo qwe otorgd o licercln orjging, se
adiurmtardn fas licenciay anteriores, o e insromento que hiclena fus veces funfo con Sus respectivos. planas,
Charice estfay Ac exisian, se deberd gestionar el reconacimiemo de fo existencia de edificociones regaladeo por ¢f
Capitule 4, Titwle 6, Parte 2, Litre I del Decrete 1077 de 2003, Esta disposicion no verd aplicable iratdndose de
soficitudes de licencia de constriceion en la modalidad de obwa nueva

& Amteprovecro aprobado por el Ministerlo de Cultura si se trata de bisnes di interés cultwral del dmbito nociomal
o pow fa entidod compererie 5i se frava de bienes de interédy culinral de cardeter depariemental, municipal o disteifal
ciando el olbjeto de la licencia sea la intervencldn de un blen de Interds culfural, en los términos que se definen on
las Leves 397 da 1907 y {185 de 2008 y ef Decreto Unico del sector Cultura

¥ Cuando se frate de licencias para lo ompliocidn, adecnectin, modificacidn, reforzamienie estriciural o
demolicidn de fromebles sometides of rdgimen de propledad horizontal, copio del acta del drgans competente de
aedministraciin de la propiedad horizonial o del documents gue hego yuy veces, segnn fo disponga el respeciivo
regtamentn de propiedad horizomtal vigenty, mdorizands fa gecucidn de las obras soficitadas, Extax licenciox
deherdn poager To establecids exn fog respectives reglamentos

10 Carawlo se trofe de livencia de construccidn en la modalided de obra nueva para el desarrolio de eguipamienios
am sueln objesc de cesiomes anticipadag en log drminog del anfcuto 2.2.6.1.4.8 del Decreto 1077 de 20105, se debered
adiuntar o certificaciin expedida por los presiadores de servicios publicos en b gue cownste gue ef predio cwerla
con disponibifidad inmediata de servicion piblicos, Ademds, se debe presenvar la Informacicn que soporte of
proese direcio of predio obfetn de cesidn desde uma vig publica velicnlar en las condicioms de la morma
wrbaristicg corvespondienme,

Pardgrafo. Los documentor sefalados en loy pumerales {, 2, 3, 4 v § deberdn presentarse impresos, debidamend
rotulados v firmados por los profesionales compelentes. guicnes se hardn respovsables Tegalmente de o
informacion comenida e elfos

D¢ lo unterior se puede conclulr que, ratdndose de unn soliciud de licencia de construecidn, dentre de los documenios
que deben acompaar la solicitud de licencia de construceidn no se exige ningim tipo de Certificacion expedida por
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las empresas de servicios plblicos domiciliarios, acerca de la disponibilidad inmediata de servicios pdblicos en el
predio objeto de 1a licencia; situacidn gue si se da pars ba solicivd de loencia de urbanizacion.

D otro lado ¥ a modo de informacitn, es pertinente seflabar las disposiciones contenidas en la Resolocién 0017 de
19499, Ia conl en su articulo 14 referente a los servicies pablicos sefala:

“ARTICULO o,

Se identifican como geciones de fabiliiacidn orient al amienio d 3 el ol
drea pural, barrios Sarraneios, Brisis del Valador, El Mirador, Ef Recuerdo Sur, Esseralda, Logunitos, Paticos
y Republica de Conadd, fay siguleries:

foend
2 Acclones sspecificas orfenfadas haclo ef fm

a Anteda EA AR el provecto de disefioy constriccicon de las redes de acweducio y alcantarillade fanto de ayuas
negras como dluvias en los barrias que corécen de uno lay diferentes redes definitiva,

b, Ante fa CORENSA, 84, EPS, el diseflo y construccidn de redes para prestacion del servicio de energia eléciriva
domiciliaria y de alumbrada paiblice de loy diferentes desarrolles,

c. Ante la ETB, EPM Bogatd 8.A. E P8 y TELECOM Capital la ampliacidn de la red selefimica on los desarrollos
obfeio de legalizaciin a fin de mejorar of cnbrimienta 2] servich telefdnico,

i Ante el LD la programacidn oe lo povieentacion de lox vias de lox barrios gue carecen de évia,

e Ante Cias Notwal EP.S. el disefio y construceidn de loy redey de gas metural domiciliorio, en los casos con
wicehifiddod emica,

I Ante ol EOLU fa prograwacion de o pavimentacion of ley vias o loy barrios gue corecen de esia.
oot " (Subliness ¥ negrillas fuera de toxto)

52 DE LAS RESTRICCIONES AMBIENTALES, POR LA CERCANIA A LA PTAR Y LA FRANJA DE
AISLAMIENTO CON EL RELLENO SANITARIO DE DONA JUANA.

Es importante sefialar que el predio objeto de licenciamiente s¢ ubica en ¢ desarrollo ESMERALDA, legalizado
mediantes la Resolucidn DOIT de 1999 “Paor lg ciel se legalizan winz desarralloz, asemdaomientoy o bareios lpcalizadas
en el Distrite Capltad, e la Localidad No. 19 de Chedad Bolfvar”, bajo las normas del Acuerdo 6 de 1990, la cual sc
publicd el 2 de febrero de 1999 en 1a edicidn No. 142 de ba Gaceta de Urbanismo y Construccion, fechi a partir de In
cual entrd en vigencin, por lo tanto, dicho documento da cuenta de la legalizacidn del desarvollo, |z aprobacidn de los
planos urbanistices ¥ la incorporacion de este al perimetro urbano del Distritn, y contiene las normas urbanisticas y
demas delenminantes exigidas para los predios del mencionado desarrollo.

Ahiorn bien, respecto de In cencenia con el Relleno Sanitario de Dofin Juana, el Decrets 838 de 2005 “Por of ol 5o
medifica ¢ Decreto IT13 de 2002 sobre disposicidn final de residuos séfidos v se dictan owras disposiciones”,
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expedids el 23 de Marzo de 2003 v publicado en of Diario Oficial 45862 de marzo 28 de 2005, establece en su articulo
& lms restriceiones para ko ubicocion de rellenos sandtarios v contempla una franja o distancia al suebo urbano de mil
{ £.(M00) metros, en la cual 8i bien se pueden localizar, construir ¥ operar |DS.!'I1E'I]I:1!]'I1.BﬂDE I!'!.'.lll.'.l.'.l-l:la. ﬂ,ﬂﬁ_ﬁmmﬂq&:jg]
chertas gspeeificaciones v requisitos particulargs, s bos cugles
asl paies, se deduce que al encontrarse legalizado el dmrmlln F_marﬂda d.lmlcnl aﬂu IH'EI ¥ Imv:ud-u en cuenta qu:
las normas sobre disposicion final de residues s8lidos son de inmediste cumplimiento, pare continuar funcionando «
relleno samiturio Dofia Juana, deben tengmse en cuenta tales disposiciones, toda vez que dentro de la denominada
“Dsgtancia al spelo urbano”, ya existéa un desarrollo urbano legalizado.

Iguatmente, ¢l Decreto 1713 de 2002 modificado por el Decreto 838 de 2005, en su aniculo 88 disponia que: "La
distancio minima Fovlzontal con respecto al [mite de cualgquier drea wbama o suburbana, inclivends zonas de
expanzion ¥ crecimients wrbamistico rerd 1000 m, dixtancio gue prede ser madiiicadn segin log resultades de los
eiiudio: ambienioles especifioos™; v anlesior a este, no e tieng conocindenty de la existencia de une noOma gue
impidiera lo ubicacidn del relleno a una distancia memor.

En tal sentido se puede conclufr que, si bien el desarrollo Esmeralda se |ocaliza a una distancia menor o los 1.000
metros de los que tratan fos Decretos 1713 de 2002 v 838 de 2005, dicho asenfmiente contaba con un Acto
adminisirative giee daba cuenta de su desarcollo, anterior a |2 ubicacién del relleno sanitario. Por Lo que no se encontri
norma gue impida el completoe desarrolle de las construcciones en los predios del desmrmolio denominado Esmeralda,
sino por 2l contrario, Ins normas existentes compromieten al relleno sanitario, al cumplimiento de wnas especificaciones
v requisitos particulares para su funclonamiento, con el propdsito de que se controlen los riesgos ambientales que
pudan afeciar a los asentamicntos existenies,

En este sentido, ¢l Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacidn POT), respecto de la disposicion final de residuos
solidos, establece en su articulo 214 lo siguients:

"Articnls 214, Saelo para la ubleacldn de dreas para el tratamiento v disposicidn fiwel de resideos sdiidos
farticulo 202 del Decreto 619 de 2000, modificads por &f arficelo 181 MDWH& 468 dp W03

Se axfgna o uxo Dotacional « Servicios Urbanos Bdsleos o lox predios requeridog para la disposicidn de residuos
sdiidas. Extos predios apavecen georreferenciadas en fos planos Moz 28 v 2V denomimados “Clasificacion el
swelo: Distrive Capital” y “Clasificacién del Swele”, los cuales hacen porte imtegral del presente Plan.

El drea aproximada de la ampliccion del relléng sanitario Dofia Juana e de 300 fiectdreas alrededor del misma
Para s ﬂdecua::fﬂﬂ_,l"urum _'p p.:lm fa comuiruccidn de la mfraesiruchira necesario, e exte fotal, o zoma A
1 i arrine }Iﬂmmﬂmpmdtdfmdrmnrd’ﬂﬂmﬂespﬂmfﬂ

:ﬂfpm}ddnﬁ?m!}- e.f mmrﬂ.u-rfﬂjm ;
{eoh " (Sublinens ¥ negrilias fuera de texio)

De ipwal manera, €5 pertinente indicar gue entre el dren destingda ol Belleno Sonitario de Dofia Juana v e desarmollo
Esmeralda, media otro desarmolle también legalizado denominado Barranquitos.
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Plane No. 19 del POT "Sisterna de Saneamicnto Bdsice™

Asl pues, se evidencia que | zonn ubicada entre los limites del Bellene Senitario de Dofia Jupna v el desarrollo
Esmeralda, corresponde segin lo establecido en el Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), en un parte & la zona de
amortiguomients ambiental adecusda como tal por of relleno sanitario v en ofra pare al desarrollo legafizado
Barranquitos,

Por I anterior se conchive, que tratindose de un desarrollo legalizado & incorporado al dres urbana del distrito desde
cl afo 1999, ¥ que tanto la ampliscion del Rellens Sanitarie de Dofia Juana como las PTAR 52 llevan a cabo posterior
o dicha fecha de mcorporacion; son estos proyectos los que deben temer en cuenta como determinanies [os
asentamientos existentes & incorporados al perimetro urbano, entre estos ef desarrolio Esmeralda,

534 EN LOREFERENTE AL ESTUDIO DE EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

D¢ conformided con las normas aplicables al predio objeto de |z licencia estudiada, Decreto 733 de 1993 v Resolucian
G017 de 1999, v de acuende con el estudio redlizado por el equipo idenico; se evidencia gue, respecto de las normas de
edificabilidad aplicables al predio, el proyecto aprobado en la Licencta de Construccién No. LC 11001-1-20-2999 del
07 de diclembre de 2020, se encusntra AJUSTADA a las normas urbanisticzs,

54 DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA APLICABLE AL MOMENTO DE S0OLICTTUD DE LA
LICENCIA

Ling ver realizado el estudio urbanistice de |a Licencia de Construccidn LC 11001-1-20-299% del 07 de diciembre de
2020, realizado en ol numeral 5.1 del presenta informe, se evidencio que la mencionada Licencia expedida en la
mcdalidad de obra nueva ¥ la aprobacidm de los planos de slinderamiento para Propieded Horizontol, SE AJUSTA
In normativa urbanistica vigente; sin embargo, respecto de |a modalidad del uso de vivienda aprobado, esia debe ser
djustacda de conformidod con ks disposiciones del acuerdo 6 de 15940,

6 CONCLUSIONES

Se concluye por todo lo anterior; gue las actuaciones de la Curadora Urbana Mo, 1| Ruth Cubillos Salamanca,
retacionadas con la expedicion de la Licencia de Constroccidn Mo, LT 11001-1-20-2998 del 07 de diciembre de 20240,
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ejecutorizda el 15 de diciembre de 2020 con soliciud SLC 11001-1-20-075% del 19 de nrarzo de 2020, se enconlraron
AJUSTADAS a lp normativa urhanistica vigente para o predio de h CLY2 S 18 A TEy CLO1 DS 18 A 71; no
ohstante, 3¢ debe realizar por parte de 18 Cursduria Urbana el sjuste respecto de b modalidad el use de vivienda

aprobado,

T RECOMENDACIONES

1. Enviar copii del presente infonme técnico a la Interesadd, Subdireccion de Prevencion v Seguimients de la

Secretaria Distrital de Habitat,

2. Enviar copia del presente informe tdenkco a la Curadora Urbana Mo, | Roth Cubillos Salamenca, con el fin de que
s realice ol ajuste de In modalided del uso de viviends aprobado,

3. Cerrar el caso FI25.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados apraeban las recomendaciones emitidas por el equipo téenico de la comisidn, en las que requieren
especificar en cada una el objefivo de la remisién del correspondiente informe técnico.

I. DATOS GENERALES

INTERESAID:
RADBICADO:
CURADDRA:

SOLICTTUD:
TIMD DE TRAMITE:

LICENCIA:

MODALIDAD:

PROYECTO:

LS

UBICACION DEL PREDIO:
URBANIZACION O BARRIO:
NORMA APLICADA:

UFE:

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

CASO Mo, 2126
LA ESMERALDA 4

Subdirecciom de Prevencion y Seguimiento - SDHT

3-2021-03971 del 8% de agosto de 2021

Ruth Cubillos Salamonca - Corsdom Urbans Ma, 1

SLC 11001-1-20-0759 del 19 de marzo de 2020

Licencia de Construccidn y Aprobacion de planos de Alindermmiento para
Propiedad Hotizontal,

LC 1000 -1-20-3000 del 07 de dicbombre de 2020, Fecha ejpecutoria |5 de
diciembre de 2020,

Obra Mueva ¥ Aprobacidn Planog de Alinderamienio FH,

LA ESMERALDA 4

Vivienda Unifamiliar (V135)

CL21 DS 15 A & —Chip AAAODISTESEP

Esmernlda

Drecreto Dhistrital 735 de 1993 v Resoluciin 017 de 199,

UPZ 64 Monte Blanco — Localidad de Cinded Bolivar

25
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La Subdireccidn de Prevencidn v Seguimiento de la Secretarfa Distrital del Hibiat, mediante ¢l memorando 3-2021-
03971 del 5 de aposio de 2021, allepa o esds Comisidn de YWeeduria | solicitud de verificacion de la licencia de
construccion | 1008-1-20-3000 del 07 de diciembre de 2020 expedida por la Curador Urbana 1, Ruth Cubillos
Salamanca, ¥ sefiala o sipuiente:

" Bxte Despachno considera pertinenie someter o revisida v oomcephe de lo Comiion de Feeduriay g L Crradorfos
Lirberiis con el fin de verificar lo fepalidad de fas Beenciar expedidas v con el propévivo de aclarar los siguienies fams;
I La disponibilidad de servicios pibiicos para coda e de lax licemcias que relaciomaremox mds adelante

2. El extwdio y andlisiz de lar restricciones ambientales, fentende en cuenta la cerconia de extor predios a fa PTAR v
a g franfe de aislamicnte con el Rellens Sawitaric de Dofa Juwans.

X Estudios de ediffcabilidad de oz pradios,
Cumplimienio de la norma aplicable al morento de sollcitnd de Tas licenclas",

CONSIDERACIONES

31 MARCO NORMATIVO

Para la fecha de radicacion de B selicitud de la Licencia de Construcosin 19 de marm de 20201, se encontraba vigente
In Resolucion Mo, (17 del 23 de enero de 1999 " Par do cnal s fopalizan weos desarrellos. asenlamisnios o barrios
focalizadus en ef Distrito Capital, en fa Localidad No. 19 de Ciwdad Bolfear™, expedida por el entonces Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital - DAPD, v dentro de los desnrrollos legalizados se encuentra ¢l desamollo
mcompleio ESMERALDA, en el cual zc ubica el predio en estudic,

La Resolucidn 0017 de 1999, sefiala en su articulo $ que los predios del desasrollo Esmeralda se zomifican de
conformidad con ¢ Acuerdo & de 1990 en el codipo ARG-02-3C en Tratemicnto General de Actualizacion v Area de
Actividad Residencial General,

D esta forma, las nonmas bijo las cuales se realiza o) prezente estudio son los contenidas en ¢ Decreto Distrital 735
de 1993 reglamentario del Tratamiento de Actualizacidn del Acoerdo & de 1990 v 1a Resolucion 6017 de 19040,

ANALISIS URBANISTICO

4.1 RESPECTO DE LA APROBACION DEL US0 DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Dado gque las normas bajo ks cuales s2 legalizd v reglamentd el desarmollo Esmeralda d2 la Localided de Cindad
Bolivar son las contenidas en el Acuerdo 6 .de 1990 y su Decreto reglamentario T35 de 1993, es pertinente mencionar
Ias definiciones que para el uso residencial contiene ¢l Acuerdo & de 1990 en sus articnlos 292 al 296, los cuales
sefialan:

“Articule 292 Use rexidencial, Pertenecen al uso residencial todas fas ediffcaciones destinaday o servir come
fupar di hahifocion a fos residenes de fo cludod

Articule 203 - Modalidedes del wso residencial, De acwerdo con lps corocteristicas de lox ediffcocionss o fa
ewales s¢ desarrolla y ef rdgimen de propiedad de las mismas se idevtifican las siguientes modalidades de uso
residencial, para gfecios de su reglamentacion:

& Fivienda Unifamiliar,
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e Fiuienda Bifamiiiar,

s Phlends Midtifamiliar,

®  Aprupociomes o Conjumios,
*  Vivienda Compartidn

Artfeulo 294"~ .’m_ﬁ'ﬂ' -E.‘ CNTESEaR ﬂiﬁmﬁﬂfﬂr&#@mfdmﬂfuﬂgﬁﬁr@ﬂ:

TEFFEn mﬁwdﬂmdﬂ.ﬂ n-.u-.r_i uﬁldﬂprﬂﬂh;me'c&mﬁn Pmﬂm;frvkmhpmpw.id
mmmmm:w ¥ dregs de geceso . gislamigmoy ¥ clentan con reglamentes de

Articels 296°.- Vivienda multifamiliar, Corresponde a edificaciones desarralladas sobre un lote de ferremn gue
comnprends mds de dres wunidades prediafes independicmes, peneralmeante s edificios de varios pizos.

Exte tipo de devarrolin prevee dreas y servicios comumales demro de lox edificios, cuya propiedasd y utilizacidn
privadas se definen en Reglamertes de Propiedad Horizomia,

oot " (Sublineas v negrillas fuera del rexiol

Asi [z cosas, (eniendo en cuenta lo indicado en el texto de i Licencin de Construecion Mo, LC 1100 1=1-20-3004 de
diciembre 07 de 2020, en 5o resuelve; “Otorger ERCENCIA DE CONSTRUCCION ... PARA UN PROYECTO
DESARROLLADY) EN TRES (3} UNIDADES ESTRUCTURALES INDEPENDIENTES DE IDNIS (2) PISOS ¥
CUBIERTA LIVIANA PARA TRES UNIDADES DE VIVIENDA VIS EN AGRUPACION. SE APRUEBAN LOS
PLANGS DE ALINDERAMIENTO ¥ CLUADRCO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTC) LA ESMERALDA 4 AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL... ", que revisados los planos aprobedes medinie la mismi el provests
contempla tres (3] unidades de vivienda independientes las cuales ccupan un mismo lote de ferreno ¥ que se apraeban
los planos de alinderamicnty para efevarlas al régimen de Propieded Horizontal; se puede concluir que el provecio
coresponde o ki modalidad de Viviendn Trifamiliar de acuerdo codi Jo indicado én el Acuerds 6 de 1990 v MO a la
de Vivienda Unlfamiar como Io sefals el texto de la licencia estudiads en su numeral "2 1. ['SOX™; Bazén por In
cunl &l provecto aprobado MO SE AJUSTA u las disposiciones del acusrdo 6 de 1990 en cosnto @ las modalidades del
uso de vivienda.

=.|R|'nmlmm‘“1 lmﬂf_ m_ _W
= = ARG, RUTH CUBILLOS SALAMANCA 11ﬂm-1-zurﬂ?ﬁ9 1
recmapeeescos | [ L Wicms e espcumon: | 5 E"lﬁ ﬁiﬁ —jm%‘i%% AT, i
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Tmdgenes de fa LC 11T -1-20-3000 de diciembre 07 de 2020

5 ASPECTOS DE La QUEJA
& EN CUANTO A LA DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS:

La Hesolucidn (463 de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciuded v Territorio, respecio de los documentos exigidos
pera fa radicaciém de la solicitud de licencia de construccidn, expresa en su artienlo 1:

“Articaln 1. Documientos. Tode solicited de Ligendia wrbonistics deberd acompaRarse dd los siguienies
dacumentog:

{ Copla del ceriificodn de liheriad v iradicion del immueble o immuebles objeto de la solicivg, cuva fecha de
expadividn B Sea suparior o un mes aies de fo fecke de la selivied, Cumnde ol predin no se kava dosenglobady
5 podrd aportar el cevtificads del predio de mayor extengiin,

2 Bl formulario wnico macionad para la solfcineg de ficencias debidamente diligenciado por ef seliciianre,

J. Copia del documents de identided del zolicifanie cvgndn 3¢ frgre de persoves patvrgles o ceriificadn de

existencio v represemacion fegal, ewya fecka de expedicidn no seg superior @ Uh MEs, CRando e irme de persomy
Jarrlalicas,

4. Poder especial debidamente ofcrgada, ante notarie o fuez de o repiblica, cuande se aotiie mediante apoderads
o prandatarie, con la corresporidients presertacion persoral,

3. Copia del docimente o declaraciin privada del imparesto predial del wltimo ofie en relacion con el inmueble o
inmuchles objeto de lo solicinud, donde figure lo nomenclatirs alfmuamdrica o idemtificacice del predio, Este
recticlsito po ve dxigivd cuande exivia oiro docimmento oficial con base en ef cval se poedn establecer Ta dirgecion
del predia ohfeto de saliciud

6. Lea relacidn de la diveccidn de los predios colindantes al proyecto objeio de la seliciiud Se evviende por predics
colivdantes aquellos que Henen wn lindero en connin con e inmueble o inmuehiex abjeto de solicited de feencia,
Exte requizifo no 5e exigirg cuondo 52 trate de predios rodeados completamente por expacio publice o whicadas
& 2wy rurale o suburhanas

7. Copiade la warricila profesional de fos profestonnles imfervimienras en of Irdmite de licencia wwhandeiica v eopin
e fay cersifcaciones que gorediten I experiencia, para fox amites que asi lo requieran,

Pardgrafn 1% A las soltciiedes de ficencia de infervencidn v ocpoacican ool expacio pilfice sofo se lés exipted of
aporie de lox documentos. de que fratan los mumrerales 3 v 4 del presewie articulo.

Pardgrafe 2% A laz solicituder de revalidacion sofomente e Tes exigiran oy docnmenios. de gree iratan fos
wnmerales |, 2, 3, 4 v 6 del presenre aritfendo, no estavdn sometidas of procedimiento de expedicidn de ieencia y
deburdn resolverse en wn Wemine maximo de 30 dias habifes comados & partie de Ta radicacion de la solicind en
fegal v deliida forme.

Pardgrafo 3% En las cindades, donde existan medios recnoldgicos disponibles de consulia viriual o flujos de
lepforeiracicin eleciranica, of arador arbame o o autorided municipal o disirital encerpado dil estudio, trémife v
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expedicion de lay leenclas estardn en fo obligacidn de verificar por extor mismos medios, o momento de la
radicacion de fa seliciud, la informacién pertinente comenida en los dochmentos de gue iratan log mumerales |,
I 3 del presenie ariicwlo. Exta consulta de verificacion swatitupe la presentacidn del documento a cargo def
solicitante de la lcencia, salve gue la informociin coveespondienie no ze encuentry disponible por medioy
eleciranioos,
De igual mansrm en sy srticulo 5, para In solicitud de licencia de construccion sefala los sipubentes documentios
adicionales:

“Arifenlo 5, Docwmenios odicionales para lo licencia de construccion. Cuands se frate de licencia de
corsirRceion, ademdas de fog reguisifos previstos en el articalo 1 de o presende reseliician, se deberdn aporiar fos
simlentes documenion:

I, Memoria de loy cifcwlor y disefios estrisciurales

& Memaria de divefio de fos elementos me estruciurales
I, Lax exvuding geotécricos v de swelns

4. Planos extruciurales del provecto

5. El provects arguitecidnico, elaborado de comformidad con Tas normas wrbanistleas v de edificabilidad vigentes
of momenie de la soliciud. Log planes arguitectinicos deben comener come minime la sigwieme informacian:

5.1, Localizacidn.
5.2, Plantas.,

i3 Alzadoi o corfex de la edificactdn relacionados con la via miblice o privada a escals formal. Cuwando el
provects esté localizade en suele inclinado, los cories deberdn indicar la inclinacidn real del terrena,

5.4, Fochadas,
5.5 Manta de enbilerian
56 Cradreo de dreos.

. En fos evenles en que s reguisra e revision independiemte de dibefioy estructiirales d¢ conformidad con lo
disprresto en el artfeulo 15 de lo Ley 400 de 1997, wodificado per el articulo 3 de o Ley 1796 de 2016,
regiomentado por e Decreto 945 de 2007 se deberdn aportar fox signdentes dociimeaniog,

i, Memoria de Jox edfcwlos v plancs esrructurales, firmada por el revizor independiente de los disefos
Exrrnciurales.

& 2. Memarial firmade por el revisor independiente de lor disefios extruchrraley, en el gue corrifique el alcance de
fer pevigichr gfectuads, Lok evenios oordfermpilados en lat normas referidas son!

ar. Edificaciones que tengan o superen Tos dos mil seeiros coadradoes (2,000 m2) de drea consfruida,

b, Edificaciones gue fengan menos de dos mil mretros cuadradog (2,000 m2) de drea construida, gue cuenten con
ia posibilided de tramitar ampligeiones gue alcancen los dos mil (2 000 m2) metros cucdrados.

¢l Edificaciones que en confunto superen los dos mil metros cpadrados (2,000 m2) de grea coviruidi

= Pravecto compuesto por distintay edificecdones gue en conjunto sgseren fos dos sl seetrod enadradas {2000
m2l e drea constrnide, cade wea de ellas, (ndependientemente de s1 dred.
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- Law casay de wno ¥ dos pisos del gripo de uso 1, tal come lo define la seecidn 4.2.5. 1,4 del titulo A de Ta NSR-10,
guee formen parle de programas dg cince o mas snidades de vivienda,

db. Ediffeaciones de menos de dos mil metros cuadrados (2 000 m2) de drea construida que deban- someterse o
Suparvisiin Tdenlen Independionte —cavos previstox por o arlicado 18 de Ja Ley 400 de 1997 modificades por o
articule 4 de la Lew I706 de 20186,

&), Ediffcactons que deloan someterse o sipervision fdenicg imdependionts debido o compleiidad, procedimientos
constrictivos especiales o materiales empleados, soficitads por of Diselodor Estractiral o ingenters gectecnio

751t soficitnd de ficencin se presenio awie wng autoridad disiinee a lo gue oforgs fa licencia original, se
adiinrardn lax Neenciay anigriores, o o insfrumento gue Ricierd Sus weoes fumbe con Swy respeciivos. lanos,
Cuando estas no exisian, se deberd gestionar el reconocimiento de la exiatencie de edificaciones regulada por el
Capiralo o, Timdo 8, Parte 2, Libro 2 del Decrete T077 de 2013, Esig disposicicn no serd aplicable irasandese de
salicinides de livencia de constrnccion en la modalided de obra miea

& Anfeprovecio aprobads por el Ministerio de Cultura 5i se irata de bienes de interés culivral del dmbite nacional

o por g entidod competente si se irata de blenes de interés cultural de corgcter deparfamental, municipal o divtrital
cuands e abjeto de la licencla sea lo intervencldn de un blen de Interds cultural, en los tdrminos que 52 deflnen en
deay Laryes 397 e 1997 p [ IBS de 2008 v el Decrete Unico del secior Caliura,

9 Cuarde z¢ frafe de lleenclar parg o ampliesion, adecuacion, modifficacidon, reforzamiemo esrucivral o
demolicion de inmuwebles sometidos ol régimen de propiedad horizontal, copia del acta del drgane competente de
adminiziracinn dela propiedad horizonial o del documente que hapo suy veces, sepun lo disponga of respective
reglamento de propledoed horizontal vigende, autorizands la glecurion de lo obvas soliciiadas. Exias leemcias
deberarn acoger o extablecido en lox respectives reglamenros,

i Cairiedn we trate de eeneia de constrmecion en la modatided de obea mever pera of desareodlo de sguimamizntog
en snelo nbjelo de cesiones awdicipadary en loz idrminos del arilcilo 2.2.68. 1 4.8 del Decrelo 1077 de 201 5, se deberd
adfuritar fa cerfificacion expedida por lox prestadores de servicios pitbiicor en la que comte gue o predio cuenfa
con dispenibifidad inmediate de servicion millices, Ademas, se debe presentar la informacidn que sopare af

tecess directo @l predio ohiere de cesion desde wma via publice vehicilar en las condiciones de la rorma
wrtnenletice correspondlente

Pardgrafo. Los documenios sefalados en los mumerales 1, 2, 3, 4y 5 deberdn presentarse impresos, debidamerse
roduladas v firmodos por los profesionales compelentes, quienes se haran respopsables fepalmente de la
infarmacion comfenlda en ellos.

De lp anterior se puede concluir gue, trasindose de una solicind de licencia de construceidn, dentro de los documentos
gue deben acompafiar ln solickud de licencia de construecitn no se exige ningdn fipo de Centificacitn expedida por
ias empreses de servicios piblicos domicilinrios, acerca de b disponibilidad immediata de servicios pablicos en el
predio objetode la licencia; situacién que si se da para la solicitud de licencia de urhanizacidn.

D otro lado ¥ a modo de informacion, es pertinente sefalar las disposiciones contenidas en la Resoducidn 0017 de
199%, la cusl en su arficulo 14 referente a los servicios pablicos sciiala:

“"ARTICULO T4,

drmrww! bmmﬂarmnwﬂm er.m'r.-:.!'e{ l"ﬂ-]'.:mﬁ-:-r- Eﬂﬂ-ll'i'r.mdnr Efﬂectardr:- ':'.'uf- Ermemld’n I.:?;EHJ‘F.I'.I'E.? F:.u'f-m:

v Reprblica de Canadd, lav siguientes;
fined
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2 Acciones especificas orienfaday hacia ef
biemestar de los bareios;

Lay cowrnnidader pesfionardn anie oy ra.ru.r.l'.::'adﬂ d.l'.-u'n'm.fe.'.' mrrespm::’i'eu!&v I reallzacidn de lex pra-‘m-:fr.l.'. It

i Antela EAA B, el provecto de dizelio y constriecidn de las vedes de gopediicio v aicontarilladcy fanto de aguas
negras comn Nuvias en los barrios que carecen de wno las diferemtes redes defimitivas

b, Amte la CODENSA, 84, EFS, ol digefio y construccion de redes para presteciin del serviclo de energla eléctrica
demricifiaria y de alumbrado puildics de los difeventes desarroilos.

. Amve fn ETE, EPM Bogotd 5.4, E P8 v TELECOM Capital la ompliacion de fo red tlefonica e oy dexarrollos
affere di legalizacion a fin de mefarar of cubrimiento dal serviclo elefbnic,

d. Awmie el 10U, fa programacidn de la pavimentacidn de far vias de fos barrios gue carecen de @86,

e Ame Gox Notwral P8, of diseffo ¥ comsirnceian o foy redes de gas notwral domiciliario, en lox covos con
vighilida tdericn

i Awte el DU lo programacidn de (e pavimentacian de los vias de los barvias gue carecen de exta,
o0 [Bubliness y negrillas fuera de texto}

52 DE LAS RESTRICCIONES AMBIENTALES, POR LA CERCANIA A LA PTAR ¥ LA FRANJA DE
AISLAMIENTO CON EL RELLENO SANITARIO DE DONA JUANA.

Es imporiante sefialar que ¢l predio objete de licenciamisnto se obicn en el desarrolle ESMERALDA, legalizado
meedianite la Resoluciin DO17 de 1999 *Por Ju cuol se fegalizan wnos desarrollos, asemlamivmog o barrios lecallzados
en ef Distrito Capital, e la Localldad No. 19 de Cludad Bodivar”, bajo los normas del Acuerdo 6 de 1990, la cual 5=
publics el 2 de febrers de 1999 en | edieion Mo, 142 de ln Gaceta de Urhanismo v Construeciin, fecha a partie de [a
cual enird en vigencia; por o fanto, diche documento da cuents de la legalizacidn del desarroike, In aprobacidn de los
planos urhanisticos v la moorporacidn de este al perimetro urbano del Dhistrito, v contiene las normas urbanisticas v
demis determinantes exigidas parm los predios del mencionado desarmalio,

Ahora bien, respecte de b cercania con el Relleno Sanitorio de Dodia Junna, el Decreto 338 de 2005 " Por of cuwal se
medifica o Decrere 1713 de 2007 sobre disposicldn final de residucs silldos v se dictan oiras disposiciones ",
expedido el 23 de Marzo de 2005 v publicado en el Diarie Oficial 45862 de mareo 28 de 2005, establece en su articulo
& lis restriceiones par In ubicacidn de rellenos sanitarios v cu-nlrmpl: una frnja o distancia al suele ubane de mil
{ 1.000) metros, en la cual si bien se pueden localizar, construir v operar bos mencionados rellenos, debe qumplirss con
w.mmmmmmmmmwm. construccidn y operaciing
asl pues, se deduce que al encontrarse legalizado el desarmollo Fsmeralda desde ef afio 1999 v teniendo en cuenta que
las normas sobre disposicidn final de residues sélidos son de inmedinto cumplimiento, pasm continuar funcionmsdo
rellens sanitarie Dofin Juana, deben tenerse en cuenta les disposiciones, toda vez que dentro de [a denominada
“Distancia 4l suelo wrbane', ya existla un dezsarrolle urbano legalizado.

Igualmente, el Decretn 1713 de 2002 modificado por el Decreto 838 de 203, en su articulo 88 disponia que: “La
dixtarcia minima horizonial cow respecto al limite de cuglguier drea wrbang o sibrrbama, incliyendo sowas de
expanyidn v crecimiemtc wrbanisiico serd |00 m, dixtancio que peede ser modificade segun los resultados de log
exfudios amblemfales expecifions ™, ¥y anierior a este, no se tiene conacimiemo de la existencin de une rorma. que
impidiers In ubicocksn del relleno 8 unn distancia menor
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En tal sentido se puede concluir que, si bien el desarrollo Esmeralds se localiza a una distancia menor a los 1.000
metros de b que traton los Decretos 1713 de 2002 v 818 de 20405, dicho ssentamiento contaba con s acto
administrative que daba cuenta de su desarrollo, anterior a la ubicacidn del relleno sanitario. Por lo que fo sz encontrd
noTma gue impida el completo desarrollo de las construcciones en los predies del desarrollo denominado Esmeralda,
sino por el contrario, Iz normas exsientes comprometen il refleno sanitario, al cumplimiento de unas especificacionss
¥ requisitos particutares para su funcienamiento, con el propisito de que se controlen los riesgos ambientabes que
puedin afectar a los asenfomicntos exisienics,

En este sentido, el Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT), respecto de la disposicidn final de residucs
stlidos, establece en su articulo 214 o sigajente;

“Articale 214, Suele pura lo abicacidn de dreas para el fratamiento y dispesicién final de residuos sélides
fewticuls 202 del Decreto $19 de 2000, modificadn por of articilo 161 del Decreto 469 de 2003),

Se asigna el uso Dotacional - Servicios Urbanos Bdsicns o lews predios regueridog pora la dispasicidn de residios
solidos. Exlos predios oparecen georreferenciados en los planes Nos. 28 y 20 devominades "Clasificacidn del
suglo: Distrito Capitad™ v “Clasiftcactdn del Suela”, los cualey hoacen parte integral ded preveste Plar,

EY grea aprovimada de la ampliacidn del relleno sanitario Dolta Juana es de 300 hecrdreas airededor del mismo

pura s adeceaciin fitnra v para o consiruccién de lo infracstracturs necesavia. Dg esle fofed, o zona 4
iiren die inrenin ¥ g zona B correspande a las deeay adiclonales para la

dizposicice firal v ef fralamiento,
{...2. " (Sublineas y negrilias fuera de texto)

De igual manera, e5 pertinente indscar que entre & dren destineda al Relleno Saniterio de Dofla Juana v ¢l desarmollo
Esmerabda, media otro desarrollo también legalizado denominado Barranguitos.,

Plonw Vo, 19 del POT “Sisterma de Saneamiento Bdsice™

Mgl pues, se evidencia que In zona vbicadn entre los Himites del Relleno Samitario de Diofie Juena v el desamrollo
Esmeralda, corresponde segin o establecido en el Decreto 1904 de 2004 (Compilacién POT), en un parte 4 It zona de
amortiguamients ambiental adecuada como tal por el relleno sanitario y en ofra parte al desarrollo legalizado
Barranguitos,
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Por 1o anterior se concluye, que tratindose de un desarrollo legalizado ¢ incorporado al fdrea urbana del distrite desde
el afio 1999, v gus tanto la amplizcidn del Belleno Sanitario de Dofia Jusma como |gs PTAR a2 levan a cabo posterior
g dicha Fecha de incorporsciin; son estos provecios los que deben fener en cuenta como deferminantes los
asentamicntos existentes ¢ incorporados al perlmetro urbano, endre estos el desarrollo Esmemlda,

53 EN LO REFERENTE AL ESTUDIO DE EDMFICABILIDAD DEL PREDIO

5.4

(]

5

De conformidad con las normis aplicables al predio objeto de la licencia estudiada, Decreto 733 de 1993 y Resolucién
0017 de 1999, v de acieerdns con el estiedio realizado por el equipo técnico; se evidencia que, respecto dé los normas de
edificabilidod aplicables al predio, el provecto aprobado en In Licencia de Construccion Mo, LC 1 I001-1-20-3000 dzl
07 de diciembre de 2020, se encuenira AJUSTADA a las normas whanisticas,

DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA APLICABLE AL MOMENTO DE SOLICITUD DE LA LICENCTA

Una vez realizado el estudio urbanistice de la Licencie de Construceidn LC 11000-1-20-300 del 07 de dickembre de
2020 expedida en la modalidad de obra pueva ¥ In aprobacidn de los planos de - alinderamiento para Propiedad
Horizontal, realizado en of numeral 5.1 del presenta informe, se evidencid gue dicha Licenciz SE AJUSTA a la
normativa urbenistica vigente; sin embarge, respecio de ln modalidad del wso de viviends aprobado, esta debe ser
ajustada de conformidad com ks dispesiciones del acuerdo & de 1900,

CONCLUSIONES

Sk concluye por todo lo anterior, gue las actuaciones de la Curadors Urbang Mo, | Ruth Cubilles Salamanca,
relacionadas con L expedicidn de la Licencia de Construceitn Mo, LOC 11000 -1-20-30008 del 07 de diciembre de 2020,
ejecutoriada el 15 de diciembre de 2020 con soliciiud SLC 11007-1-20-0759 del 19 de marzo de 2024, sz encontrmon
AJUSTADAS a la normativa vigente parn el predio de la CL 91 005 18 A 67; no obstante, 52 debe realizar por parte
de la Curadiria Urbana el aluste respects de Iz modalidad del wse de vivienda aprofado.

RECOMENDACIONES

I. Enviarcopia del presente informe téeaico o la Interesada, Subdireccion de Prevencion v Seguimiento de la
Secretarfx Distrital de Habltat

Enviar copia del presente informe técnico & la Curadora Uthana Mo. | Ruth Cubillos Salamanca, con el fin
de que s realice «f ajuste de ls modalided del uso de vivienda aprobado

3, Cerrar el caso 2126,

13

DECISIONES DE LOS COMISION ADOYS;

Loz comisionados aprueban las recomendaciones emitidas por &l equipo téenico de s comision, en las que requieren
especificar en cada una el objetivo de |z remiskon del correspondiente infiorme técnico.

CASD No. 2128
LA ESMERALDA &

DATOS GENERALES
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INTERESADO: Substireccion de Prevencidn v Segitinients - SDHT

RADICADO: 3-2021-03971 del 05 de agosto-de 202§,

CURADDRA: Ruth Cubillos Salomancs - Curadora Urbana Mo, 1

SOLICITUD: SLC 11001 -1-20-0761 del 19 de marze de 2020

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccidn ¥ Aprobacidn de planos de Alindersmiento parn
Propiedad Horizoemtal,

LICENCTA: RO 11001-0-20=3001 del 07 de diciembre de 2020, Fecha sjecutoria 15 de
diciembre de 2020,

MODALIDAD: Chora Mueva ¥ Aprobacion Planos de Alinderamiento PH,

PROYECTO; LA ESMERALDA &

LSOk Viviends Unifamiliar (VIS)

UBICACION DEL PREDIO: CL 825 18 A 72 v CL228 18 A 66 — Chip ALMADLITERXR v
AMAADISTERWF

URBANIZACION O BARRIO: Esmearakda

NORMA APLICADA: Decreto Distrital T35 de 1993 y Resolocidn 0017 de 199,

UPZ: LUPZ 64 Monte Blaneo — Localitad de Chidad Bolivas

2 MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Subdireccion de Prevencion y Seguimienio de Ii Secretaria Distritnl del Habitl, medinnte el memorando 3302 1-
03971 del 5 de agosto de 2021, allega a-esta Comizidn de Veeduria la solicitud de verificacidn de la licencia de
construceidn 1101 =1-20-3001 &2l 07 de diciembre de 2020 expedido por bo Cursdor Urbana 1, Ruth Cubillos
Salamanca, v sefiala lo siguiente:

e te Dexpacho considera perfinente someter @ revision 3 conceple de fa Comisiden de Vevduriay o lay
Curadivias Urbanas con al fin de verlfear la legalidad de fas Brenciuy espedidas y con & propdsite de aelarar
loy signierrbey iems;

I lLa ﬂ.?palr:lihl'.l':'rfnd' e zericios I;lu.i'.El.I'J'i:r;; felti gl corcler g e fees Moty e relaciovraremos mot adslamle,

2 El estudio y andlisis de lax restriceinnes ambientales. teplendo en ciente o cercanla de estos predios a lo PTAR y
I franfa de aisiamfente con ol Rellens Sawitarie de Dofia Jram

3. Esmwdips de ediffcatilidad de Fos predicos,
4. Cumplimienio de la norma aplicable al moments de solicimd de las licencias™.

3. CONSIDERACHINES
AL MARCO NORMATIVO

Para ka fecha de radicacion de la soliciiud de 1a Licencia de Constriccion { 1% de marzo de 200207, se enconiraba vigenie
I Resolucidon Moo 0017 del 22 de epero de 1999 “Por fa cual se lepalizan snos desarrolles, asemtamicntas o barrios

focalizadas en el Distrite Capital, enla Localidad Mo, 19 de Crudad Boliver™, expedida por el entonces Deparamentn
Administrative de Plancacién Distrital — DAPD, v denfre de los desamollos legalizados se encuenira of desasrollo
incomplets ESMERALDA, en el cual se ubica el predio en estudio,

La Resolucion 3017 de 1999, sefialn en su articulo 5 gue bos predios del desamrello Esmeralda se zonifican de
conformidad con el Acuerdo 6 de 1990 en el eodigo ARG-02-3C en Tratamiento General de Actualizacion y Area de
Actividad Residencial General.
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Anexn 2: Actn

De esta forma, las normas bajo kas cuales se realiza el presente estudio son las contenides en el Decreto Distrital 735
de 1993 reglamentario del Tratamiento de Actualizecion del Acoerdo 6 de 1990 ¥ o Resolucidn 0017 de 1999,

4. ANALISIS URBANISTICO

4.1,

RESPECTO DE LA APROBACION DEL USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Dado que las normas. bajo las cuales se lepalizd v reglamentd el desarrollo Ezmeralda de la Localidad de Cindad
Bolivar 2on las contenidas en el Acuerdo 6 de | 990 v su Decrefo reglameniario 735 de 1993, s pertinente mencionar

las definiciones que para ¢l uso residencial contiene el Acuerdo 6 de 1990 en sus artfculos 292 al 286, los caales
sefialom;

“Articale 292°%- Use residencial. Pertenecen al wso residencial todax las edificaciones destinaday a servir
come dngar de falitacidn a los residenres de la cludad

Artfenle 293 - Modalidedes del uso residencial, De acwerdo con las caracraristicas de las edificagiones en lay

cualey se desarrofls v el régimen de propiedad de lox mismar e identifican las siguwientes modalidades de uso
residencinl, para efectos de su reglamentacion:

o Fhienda Unifamiliar,

s Vivienda Bifamiliar.

o Fiwlendo Mulifamilier,

s Agrupaciones o Confuntos,
& Frlenda Compartida,

J'n:r[rr de {a rong

Artlculo 205% - Vivienda bifamiliar v rifamiliar, Corresponde af desarrolio residenclal an el cual un lote de ferrenn
st oeupady por dog o ey wnidodes prediales gue comparten en comiim y proindivise e propiedad del terrens,
asf coma elementos de la edificacidn y dreas de aeceso ¥ aislamienios ¥ cxentfan con reglamentos de propiedad

horizontal o de copropiedod,

privadas e definen en Reglamenios de Propiedad Horizonia
{...0 " {Bublineas v negrillas fuera del texto).

Asi las cosas, teniendo en cuenta 1o indicado en el texto de 1a Licencia de Construccidn MNa. LC 11000 1-20=3001 de
diciembre 07 de 2020, en su resuclve: “Ororgar LICENCIA DE CONSTRUCCION ... PARA UN PROYECTO
DESARROLLADG EN DOS ¢2) UNIDADES ESTRUCTURALES INDEPENDIENTES DE DOS (2) PISOS ¥
CLBTERTA LIFIANA PARA CUATRO (4} UNIDADES DE FIVIENDA VIS EN AGRUPACION, SE APRUEBAN LOS
PLANOS DE ALINDERAMIENTO ¥ CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO LA ESMERALDA 6 AL
REGIMEN DE PROPIEDAD BORIZONTAL... ", que revisados fos planos aprobados mediante la misma el proyecto
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Anmexo 2 Acts

contempln cuatre (4) unidades de vivienda independientes las cuales ocupan un mismo Iote de terreno v que se
aprueban los planes de alinderamiento para elevarlas al régimen de Propiedad Horizontal; se puede coneluir que ¢
proyecto comesponde @ la modalidad de Vivienda Muoltifamiliar de acoerdo con 1o indicadoen el Acuerdo 6 de 1900
y Wka b de Viviends Unifamilisr como lo sefialn el texto de [a licencia estudiada en su numeral 2.1, US08™ Razin

por la coal ¢l provecto aprobado MO SE AJUSTA a las disposiciones del acuerds 6 de 1990 en cuanto a ks
modalidades del uso de viviendo
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Imgdpenes de fa LC 11001-1-26-3001 de diciembre 07 de 2020

5 ASPECTOS DE LA QUEJA

L

EN CUANTO A LA DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS:

La Resolucidn (462 de 2017 del Ministerio de Viviends, Ciudad v Territerie, respecio de los docementos exigidos
pars io radicacién de la solicited de licencia de construccidn, expresa en so anticulo L

“Articile 1. Documentos. Toda soliciind de Licencia wbanisticn deberd  acompafarse de oy siguisntes
dpcimenios;

i Copda del certifivad de lthertad y trodicicn del inmuehle o inmuebles obfelo de {a solicitud, cuya fecha de
expedicidn mo ged supErior o un mes anies de fa fecha de fa solicitng. Ciundo el predio no xe kaya desenglobads
& podra aportar el cenfficadn del predio de mayor exiensicon

2. & formularlo wnico recional para ta soliciud de licenclay debldamente diligenciado por el solicianie,

i Copla del documento de ideridad del selicitante cuande se frate de personas patweales o ceriificads de

exisfencla y representacion legal, cupa fecha de expediciin g sea superior o e mes, cead se rate de personcay
furidicas,

4, Poder especial debidamente otorpadn, ante nolario o jues de-ly repiBlica, cramdo se actie mediome apodirad
o mandafario, con lo enrrespondiente presendaciin persanal,
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Anexo 2 Acla

5. Copia def docwmenio o declaracion privada del impuesto predial del aliinme affe en relacidn con & inpmpebie o
immmuehles objelo de lo solicitnd, donde fgure lo nomenclatura alfanumérica o identificacicn del predio. Esie
reguisito o se exigird cvando exista ofre decumendo oficial con basze en &l enal se preda establecer la direceicn
del predio objeio de solfciud

8. La relacidn de ly direceidn de los predios colindantes ol provecto olfels de fa soliciivd. Se entiende por predios
coltndanres aguellns gue tienan un lindero e comin con ef irmuebie o mmnrebles objso de soliciiud de licencia,
Exte requizite no ye exigied cuamdo se frate de predios rodeedos completamenra por espacio piblico o ubieadas
&R Soves Furales mo b,

7. Copla de la matvicwla profesional de los profesionales intervinientes en ol framite e loencha wrbanixtica y copia
die lax certificaciones que acrediten su experiendia, pora los fedmiles que asl lo requileran.

Pardgrafa 1% A lay seficitudes de Heencla de infervencidn v ocupacidn del espacio prublico solo se lex exigira of
aporie de fos documenios de que iratan los mumerales 3 v 4 del prezemie articuln,

Pandgrafo 2% A las solicitudes de revalideciin solamenie se les exigirdn oo documentos de que fratan loy
numerales §, 2, 3, 4 y o6 del presente articulo, no estardn sometidar of procedimiento de expedicion de licencia v
deberdn resolverse en un (érming maximo de 3 dias habiles comados a partic de la radicacidn de la salicined en
fegal y debida forma.

Pardprafe 3% En laz ciudades, domde existan mediog tecneldeicos dispanibles de conswlia virfal o Mijos de
informvacion electronica, ef carader wrbane o la mutoridad memicipal o disieiial encargada del extudio, irdmile y
expedicidn de fay licenciay extordn on la ebligecidn de verificar por extos mismoxs medios, af momendo de la
radicacidn de e seliciiud, la informacidn pertinente contenida en los documentos de que trafan los numerales |,
I v 5 ded presemie articelo, Exia cowsalia de verificacide sustifiee lo presesiacion dol documenfo & cargo del
solicitante de la Neencla, salve que la Inormacidn correspondiente no se encusntre disponible por modios
wecrdnicos,

De ipual mancra en su articulo 3, para la solicitud de Hcencin de construcciin sefiakn bos siguiendes documentos
adicionales:

“Arficaie 5. Documenios adicionales para To licencio de constrivcoion. Cramde s¢ trate de leencia de
comsiruceicn, odemds de los reguisitos previstor en o arfculo T de 1o presente resolucicn, se deberdn aportar fos
sigulenies documentos.

I Memovia de los calowlos v disefins extruchurales

2. Memaria de disefio de los elementos ne esfructurales
3. Log esreaios geoidemioos v de swelos

4, Planos estracturales del provecto

. El provecte arguitectdnics, elaborado de conformidad con las normas urbonisticas ¥ de edificabilidad vigemies
al momento de la solicitud. Los planes arquitecténicos deben contener como minimo Ja signiente iRformacion.

51 Localizacidn.
5.2, Plawias,

3.3, Alzador o corles de la ediffcacidn relacionadoy con fn vio piblica o privide o eseals formal, Cugndo ef
provecto esté {ocalizado en suels inglinadwy, fox cortes deberdn indicar T inclinaciin real del ferveno.

5.4 Fachaais.
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Anexo 2= Acta

5.5, Plowia de culsierias.
S8 Cuaden de dreas.

6. En lor svertos en que se reguiers la revizidn independicnie de diseRor estructurales de conformidad con lo
dispuasta ar of aviiculo 15 de Ta Loy 400 da 1997, modifcado por ol areticwle 3 de 1o Ley 1706 do 2016,
reglamentado por of Decreto 845 de 2017 se deberdn apoviar los sigmientes documentos:

f.d Memoria de lax cdicidon v planos esrructurales, frmads por el revisor imdeperdienre de Jor divefios
EXIFUCIUTales,

0.2, Mewarial firmeads por @ revisor independieme o for disefos estrucarales, e of gue cerrifigue & alcamer de
fa revizidn efecniada. Log aveniogs coteppladas en las normos referido son

al. Ediffcaciones que tevgan o siperen lox dos mil metras cuadrados (2000 m2) de dreg constrrida,

A, Edificaciones gue tengan meros de dos il metros cugdrados (2000 m2) de drea comtrlda, que cuenten con
la posibilidad de framitar amplisciones que aloancen dos dos sl ¢ 2 000 m2) metros cuodrados.

o Edificaciones que en conjyrio superen fos dos mil metras crodradios (2.000 m2) de drea constraida:

= Provecty compuesto por distinfay ediffcaciones gue en covjunto superen loy dos mil metvoy cuadiadog {2,000
m2} de dreg covsirwids, cada wra de ellas, tndependientements de su drea

- Lo casas de wno v dos pisas del grape de wee L tal como lo define la secciin A.2.5. 1.4 ded titwlo A de Ja NSR-11)
e forrmidn pare de programas de olacd o md waldades de Wislendd

d). Edificeciones de srenos de doy mil metres cuadrados (2 (0 m2) de drea conziruide gue deban someferse o

Suparviviin Técnico lndependients —casos previstes por el articulo 18 de la Ley 300 de 1997 modificads por o
arricado 4 de fa Lay 704 de 20104,

gl. Edificaciones que deban somaterse a supervision iderica independients debido a: complefidad, procedimientos
Rttty sreciales o moterinles eapleados, solicifada por ef Disefador Exracheral o ingeniers provecnia

7. 5 o solfcitug de licencla xe presentn anfe ura aworidad diatima a fa gre stoved fa licencio original, se
adiwiiaran lar Ncencias amierfares, o of instremenio que Riclera Sur veoes funto oon suy respectivs wlames,
Crearedo estas no exizion, se delerd gesiionge of reconocimienio de lg ecistencla de ediffcaciones ragivlada por &
Capitalo 4, Titdo 6, Parre 2. Likro 2 del Decreto 1077 de 201 5. Esta disposicidn no serid aplicable fratdndose de
soliciindes de licencia de constriceian en i modalided de obra meseva,

& Antgprovects aprobado por el Ministerio de Crltira 5i se trata de bieres de inserés cultural def ambite naciona
ot por la erlidad compelents 3i e trate de Blenes de fterds cultural de cardoter departamental, ravicipal o dizteital
cunan el obisio de la licenela see (o Intervencidn de pe bive de nrerds cultural, en Tog términos que se definen en
lax Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008 v ef Decreto Unice del secior Culiura,

8 Cuande se trate de Veehciax poara la ampliocion, adecwocion, modificacian, reforzamiente estractural o
demolicidn de inmuebles sometidos af régimen de propledad horizonral, copia del acta del degano competente de
acintinisiracion de o propivdad horizenial o del documente qure Bage s veces, sepun o disponga el respectiva
reglamento de propledad horizontal vigente, aworizands & efeécncidn de lay obras soliciiadas, Exias licenoias
dehordn avager o establecico en lay respectivos reglamentos,

10, Cuando se frove.de leemeio de cormsericcidn e o modolided de odva mveva para el desarrollo de eguiparmien ol
enranelo objero de cesiones anricipadas en fos tdrminos del avticido 2.2.6.1.4.5 dal Decreio 1077 de 200 5, 5o deberd
eafweniare ta cernificacicn expedida por fos presfadores de servicios pablices en o que comste gue @ predio ciemta
cont disponihilided inmediota de servicios pidlicos. Ademds, se debe presensar o informacidn. que soporte &l
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accexn direcio al predio: abfetd de cesidn desde wng vig pdblica vehicwlar en lar condiciones de la norma
wrbanistica correspondiente.

Pardgrafo, Los documentos sefialadoy en los mumerales |, 2, 3, 4 p § deberdn presendarie Impresos, debldamerme
rotulados v firmados por o profesionales compefentes, quienas se hardn responsables legalments de la
informacion confenida en ellos,

Dz I anterior se pusde concluir que, tratindose de une solicitud de licencia de construccion, dentro de los documentos
gue deben ncompafiar ln solicitud de licencia de construccion no se exige ningdn tipe de Certificacién expedida por
kas empresas de servicios pliblicos domiciliarios, acerca de la disponibilidad inmediata de servicios pliblicos en el
predio objeio de [a licencin; sttuacidn gue 51 se da para la solicited de licencin de urbanizacion.

De otro lado v a modo de informacidn, cs pertinente sefialer las disposiciones contenidas en la Resotocetn 0017 de
1999, L cual en s articulo 14 referente a los servicios pablicos sefiak

"ARTICULO 140,

dhrea rural, Iveerios B.nrmuqtr.rm Erfm.i dﬁf I-"al'ﬂ-d-.:-rEF .Hin:r.::'ar £|' Rmdr:r M, L:rgmr.rrm, Padicos

¥ Repiblica de Canadd, las siguientes;
il

2 Acclones éspecificas orlevitadas hacla el miejoramienin de lox servicios bdsicos y de las condiciones de
Menestar de fos barrios:

i Antela EAAR, of proyecio de disefio y consirpceion de loy redey de arueducis v afcantarifllads ranne de egras
negras como Nuvias gn log barrlos que carecen de uno las diferenres redes dafiniiivas,

b Ante le CODENSA, 54, EPS, &f diseRio y construceion de redes para prestocion del sevvicin de energla elécivica
domiciliaria v de alwmbrado piblice de log diferemies desarrollos

& Ante fa ETB, EPM Bogord 8.4 EP.X y TELECOM Capital fa empliacidn de la red relefénica en lox desarrollos
obfeio ae legalizacidn a_fin de meforar of cubrimienio del servicio fefefonicn,

i, Arvte ed L3 L fa programaciden de b pavimeniaciin de lax vias de los barrlos gue carecen de dsia

e Ante Gos Natwral EP.S o diseflo v construceidn de las redes de pas sanral domiciliario, en lov casas con
vighilicad tdonica

I Arve el LUl programacida de la pavimentaciin de lox vias de fog barrios que carecen de esto

{ood™ (Bublineas ¥ negrilles fucra de texto)

52, DE LAS RESTRICCIONES AMBIENTALES, POR LA CERCANIA A LA PTAR Y LA FRANJA DE
AISLAMIENTO CON EL RELLENO SANITARIO DE DONA JUANA.

Es importante sefialar que el predio objeto de licenciemicnoto s2 ubica 2n ¢l desarrollo ESMERALDA, legalizado
mediante la Resolucion 0017 de 1999 “Par la cual se legalizan amos desarroiios, asentamisnior o barrios locallzadns
en el Digveito Capital, en le Localidad Ne, 1 de Clidad Boffvar™, bajo las normes del Acuerdo 6 de 1990, |a cual se
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publich el 2 de febrero de 1999 £n la edicion No. 142 de 1a Gacets de Urbanismo y Construccidn, fecha s partir de 1a
cual entrd en vigencia; por lo tanto, diche documents da cuenta de | legaliacion del desarrollo, |y sprobacidn de los
planos urbanisticos ¥ 1a incorporacién de este al perimetro urbano del Distrito, v contiene las normas urbanisticas v
demas determinantes exigidns para los predios del mencionado desarmollo.

Alvora bien, respecto de lu cencania con el Relleno Sanitario de Dofla Jeana, el Decreto 838 de 2005 “Powv of cual 5
modifice el Decreto 1713 de 2002 sobre digposicidn final de revideos sdlides v se dicion oiras dipesiciones”,
expedido ¢ 23 de Marzo de 20035 v publicado en el Diario Oficial 45862 de marzo 28 de 2005, establece en su articulo
6 las restricciones para kB ubicacidn de rellenos sanitanios v contempla una franja o distoncia el suelo urbano de mil
{t.!]{]'l}jl metros, en ]uﬂuﬂ 5i I:ﬂEﬂ se pueden localizas, construir ‘,' operar los mencionsdos rellenos, mmﬂl&ﬁiﬂlﬂ

5 25 TR rarticelares, gin los cuales no es posible su ubicacidn, construccidn v operacidn

asi PILIEE se deduce qua al encontrarse legalizado ¢l desarrollo Esmernlda desde el afio 1999 v teniendo en cuenta qu:
lis normas sobre disposicion final de residuos s6lidos son de immediato cumplimiento, para continuar funcionando el
relleng sanitario Dofia Jiana, deben feperse en cuenta tales disposiciones, todo vez que dentro de |s denominada
“Distancia al suelo urbano®, ya existla un desarvollo urbano legalizado,

lguaimente, &l Decreto 1713 de 2002 modificado por el Decredo 838 de 2005, en su articulo 88 disponia gque: "La
distamcia minima horizontal con respecto al (lmite & cualquier drea urbara o subiirbang, inclyyendn zonas de
expansidn ¥ crecimiends wehamistive serd 000 m, distancia que puede ser modificada segiin los resuitados de foa

estucios ambiendales expecificos”; v anterior 8 este, no se tiene conocimiento de la existencia de wna normi que
impiciera k ubkocion del relleno a una distancia menor,

En tal sentido se puede concluir que, 5i bien el desarrolio Eameralda se localiza & una distancia menor a los 1,000
meatres de los que irsan los Decretos. 1713 de 2002 v 833 de 2005, dicho ssentamicnto contpba con une acio
administrativo que daba cuenta de su desarrollo, anterior a fa ubicacion del relleno sanlfano, Por lo gue no seencontn
ot cue impdda el completo desarmollo de las construcciones en los predios del desamrallo denominado Eameralda,
sing por el confrari, las normas existeptes comprometen al rellene sonitario, al cumplimiento de unss especificeciones
¥ requisites particulares para su funcionamiento, con ol propdsito de que se controlen los riesgos ambientales que
pizedan afectar a los asentamientos existentes

En este seatido, ¢l Decreto Distritel 190 de 2004 (Compilacién POT), respecte de ba disposicién final de residuss
eilidos, establece en suarticwls 214 [0 siguiante:

“Artfento 214, Suelo para o wbicacidn de dreas pors el trotamiento y disposicidn finel de residuos sdlidos
rariente 202 del Decrela 19 de 2000, modificads por ef arifcalo 161 dell Decrers 469 de 20035,

Se axigma of wso Dovacional - Servicios Urbanos Bdvicos a fos predios reqieeridos para la disposioidn e residuns
adfidos, Extos predios gparecen peorreferenciados en oz planoy Nos. 28 p 29 denominados “Clasificacion del
xuelo: Dhistritn Capital® y “Clastficaciin def Suelo”, lot cuales hacen parte integral del preseme Pian

El areg aprocimed oe fa ompliacidn del relleno sanitarie Dofla Juawa ex de 300 hecidreas aivededor del mismo
p.::-.r'a &l mfmidn_.f#w_rpwﬂ la construcelcn de lo lnfroesiraciurg mecesarine e exte ioial, la zoma A
} fental v fa zona B corvesponde o fa dreas adicionales pera ia

dbpmacfﬂnﬁfy &l D‘ﬂ.!.:::IIHIL-rHr:I -

{od " {Bublineas v negrilles fuera de texto)

De igunl manera, es pertinents indicar que entre el drea destinada al Relleno Sanitzrio de Dofia Juana v ] desarralle
Esmeralda, media oire desarrolle también legalizade depominedo Barranguitos.
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Plans No. 19 dof POT “Sisterna de Sameamiento Basico™

Asl pues, se evidencia gue ln zona ubicads entre les limites del Relleno Sanitario de Dofia Jeane v el desarrolie
Esmeralda, cormesponde segin lo establecido en el Decreto 190 de 2004 {Compilacidn POT), en um parte o 1o sona de
amortiguamiento ambiental adecuada como tal por el refleno saniario ¥ en ofra parie al desarrolbo legalizado
Barranquilos,

Par o anferior s& comchiye, que tratindose de un desarrallo legalirado e incorporado al area urbana del distrito desde
el afto 1999, ¥ que tanto 1z ampliacidn del Relleno Sanitario de Dofta Juang como ks PTAR se Hevan o cabo posterior
o dicha fecha de incorpomsciin; son estos provectos los que deben lemer en cuenta come determimantes los
asentamisntoes eXistentes ¢ incorporades al perimetro whano, entre estos el desarrollo Esmeralda.

53 ENLO REFERENTE AL ESTUDIC DE EMFICARILIDAD DEL PREDIOD

[z conformidad con las normas aplicables al predio objeto de [a lcencia estudisda, Decrelo 735 de 1993 v Resolusion
00T de 1999, v de acuerdo con el estudio realizado por 2] equipe Wenico; se evidencla que, respecto de las normas de
edificabilidad aplicables al predio, el provects aprobado en la Licencin de Construceion Mo, LOC 11 - -20-3001 del
07 de diciembre de 2000, se encuentra AJUSTADA o las normas urbanisticas.

4. DELCUMPLIMIENTO DE LA NORMA APLICABLE AL MOMENTO DE SOLICITUD DE LA LICENCIA

Una vez realizado el estwdio urbanistico de la Licencia de Construccitn LOC 11001-1-20-3001 del 07 de diciembre de
2020 expedida en la modalidad de obra nueva ¥ la aprobacién de bos planos de alinderamiento para Propiedad
Horizontal, realizado en el numeral 5.1 del presenta informe, se evidencid que dicha Licencia SE AJUSTA a ln
normativa urbanistica vigente; sin embargo, respecto de ln modolidad del uso de vivienda aprobado, esta debe ser
ajustada de conformidad con las disposiciones del acuerdo £ de 1990,

6,  CONCLUSIONES

Be concluye por todo lo enterior, que las actusctones de In Cursdors Urbaps No. | Ruh Cubillos Salamanca,
relacionadas con |2 expedicidn de ka Licencia de Construceiin Mo, LC 11001-1-20-3001 del 07 de diciem bre de 20240,
gjecuteriada el 13 de diciembre de 2020 con solicitud SLC [1001-1-20-0761 del 19 de marze de 2020, se encentraron
AJUSTADAS a la normativa vigenie para el prediode b CLY2 S 18 A T2 v CL 92 5 |B A 66, no obstante, se debe
realizar por pane de la Curaduriz Urbana e ajuste respecto de la modalidad el uso de vivienda aprobaso,
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7. RECOMENDACIONES
I  Envercopia del presente mforme técnico & la Inferesadn, Subdireccion de Prevencidn v Seguimiento de la
Secretarfa Districal de Hibigat

2. Enviar copia del presente informe téenico & In Curadora Urbana No. | Ruth Cuobilles Salamance, oon el fin
che- que se realice el ajuste de la modalidad del uso de viviendn aprobado,

3. QCemar el caso 2128,

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Las comusienados aprueban ks recomendaciones emitidas por el eguipe téerico de 18 comisiin, en tas gue reqoicren
especificar en cada una el objetive de la remisidn del correspondiente informe iécnico.

CASD No. 2129
LA ESMERALDA 7
. DATOS GENERALES

INTERESAIND: Subdireccidn de Prevencion v Szpuimisnte - SDHT

RADICADO: 3-2021-03971 del 0F de agosto de 2021,

CURADORA: Ruth Cubilles Salamancs - Curadora Urbana Mo |

SOLICTTUD: SLC 11001 =1-20=0762 del 19 de maczo de 20000

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccidn v Aprabacion de ptanos de Alinderamiento para
Propiedad Horizontal.

LICEMNCIA: LC 110 1-1-20-3002 del 07 de diciembre de 2020, Fecha gjecutoria 15 de
diciembre de 2020.

MODALIDAD: Obra Mueva y Aprobacion Plands de Alimderamiento PHL

PROYECTO: LA ESMERALDA 7

Us0: Vivienda Unifamiliar {VIS)

UBICACION DEL PREDIO: CL92S |8 A 60~ Chip AAADISTERLIZ

URBANIZACION O BARRICO: Esmeralda

NORMA APLICADA: Decreto Disirital 735 de 1903 v Resolucton (017 de 199,

UrE: LIPZ &4 Monte Blanco — Localidad de Cindad Bolivar

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Subdireccidn de Prevencidn ¥ Seguimiento de la Secretaria Distrital del Habitat, mediamte el memorando 3-2021-
03971 del 5.de sposto de 2021, allega a esta Comisién de Veedurla 1a solicitud de verificacién de la licencia de

construccidn | P000-1-20-3002 del 7 de diciembre de 2020 expedida por In Cursdor Urbana 1, Ruth Cubillos
Sulemanca, ¥ seflala o sipuiente:

“\. este Despacho consildera pertimente someter g revisidn v concepro de lo Comisidn de Veedurlas o los
Crwradurias Urbanas con el fin de verfficar la legalidad de las licencias expedidas v con of propdsite de aclarar
o slgulendes fems;

& Ladisponibilidad de servicios pullicos para cada wna de las Beencias gue relacionarenos mds adelante.
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3.
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& El estudio y andlisis de las restriceiones ambientales, temiends en cuemis la cercanla de estos predics o la
PTAR v a la franfa de aisfamiesio con o Relleno Sanitario de Dodta Siana

10 Estudios de edificabilidad de les predios.
H Cumplimiemo de la norma aplicable ol momento de selicivad de ey Teenclas ™,

CONSIDERACIONES

MARCO NMORMATIVD

Para la fecha de radicacidn de la solicitiud de §a Licencia de Constrscc it ( 19 de marzo de 20200, se encontraba vigente
In Resolucidon Mo, (017 del 22 de enero de 1999 “Por la cuml se legalizan nnos devarrollos, assntamilenios o harios
focalizodos en ef Disteite Capitad, en la Lovalidad No, 19 de Cindod Boliver”, expedida por el enfonces Departamenio
Administrativo de Plancacidn Distrital — DAPD, v dentro de los desarmolios legalizedos s encuentma el desamrollo
meomplety ESMERALDA, m el cunl se ubica el pradio en estudio.

La Resolucién 0017 de 1999, sefiala en su articulo 5 que Ios predios del dessrrollo Esmernlda se zonifican de
conformidad con ¢l Acuérdo 6 de 1990 en ¢l codige ARG-02-3C en Tratamiente Gencral de Actualizaciom y Area de
Actividad Residencial General.

D st forma, las normas bajo les cunles se realiza el presente estudio son las contenidas en el Decreto Distrital 735
de 1993 reglamentario del Trataméento de Actualizacion del Acverdo 6 de 1990 y |a Resolucion 0017 de 1999,

4. ANALISIS URBANISTICO

4.1.

RESPECTO DE LA APROBACION DEL USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Dado que las normas bajo lss cuales se legalizd v reglamentd el deswrrollo Esmernlda de la Localidad de Chudad
Bolivar son las contenidas en el Acuerdo 6 de 1990 ¥ su Decreto reglamentario 735 de 1993, os pentinemle mencionar

las definiciones que para €] uso residencial contiens el Acuerdo 6 de 1990 en sus srticolos 292 al 296, ks cunles
sefiplan:

“drtfewle 292%- Uso rezidencial. Pertenecen al wio residencial todar o edificasiones destingdi o servir
cene Tugar de habitacion a los residentes de la clwdad,

Artfealn 293% - Modalidades del wso residencial, De aewerds con fpy caracteristloas de lax edificaciones en
fax cuafes s desarralla v of régimen de propledod de las mismazs se identificen las siguientes modalidades
de uro pesidencial, porg gfector de sy reglamentocidn;

*  Viviends Unifonifiar
= Viviends Bifamiliar
= Fiviendo Muwlifamiliar,

& Agrupaclones o Coifunios.
®  Vivienda Compartida,

Artfcnie 3945~

& CHCIEMIIEE Dear iR
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Articitlo 295%- Viviends bifamilior p trifamiliar. Corresponde al desarralle residencial en el cnal un loie de
rerramg estd ocupadn por dos o fres unidades prediales gue comparten ¢ comin y proindiviso Ta propiedad
del terrenn, asi coma elementos de la edificacidn y drear de acceso y aislamientos ¥ cuantan con reglementos
ide propiedad hovizontal o de copraopicdad

Este tipe de dexarroflo prevee dreas v servicios comunates dentro de fos edificios, civa peopiedad v
wrifizacion privadas ze defivten en Reglamentos de Propiedad Hovizomal,

for-d " {5ublineas ¥ negriling fuern del texto)

Asi las cosas, teniendo en cuenta bo indicado en el texto de la Licencia de Construcclén No. LC 11001-1-20-3002 de
diciembre 07 de 2020, én su resuelve: “Cvorgar LICENCTA DE CONSTRUCCION .. PARA UN PROYECTD
LESARROLLADO EN DOS (2} UNIDADES ESTRUCTURALES INDEPENDIENTES DE DOS (2) PISOS ¥
CUBIERTA LIVIANA PARA CUATRE ¢4) UNIDADES DE FIFIENDA VIS EN AGRIUPACION, SE APRUEBAN LOS
PLANOS DE ALINDERAMIENTO ¥ CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO LA ESMERALDA 7 AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIFONTAL... ", que revisadns los plancs aprobados mediante la misha el proyecio
contempla cuatra (4) unidades de viviendn independientes las cuabes ocupan un mismo lote de terreno v que se
aprushan los plancs de alinderamients para ebevarkis al régimen de Propiedimd Horizontal: se puede concluir que el
provecio cormesponde a kb modalidad de Vivienda Muoltifamiliar de scoerdo con 1o indicado en el Acuerdo 6 de 1990
¥ N ala de Yiviends Unifamiliar como lo sefialn el texio de in lleencin estudinds =n su numeral #2007, DS08™ Kazdn

por la cunl ¢l proyecto oprobado MO SE AJUSTA a las disposiciones del acverdo 6 de 1990 en cunnto a los
maodalidades del uso de vivienda.

CLIRADORS LIRENL Mo 1 « Bl 0.5 .:.JH.IIE_‘_.W*__.__'__._..ﬁ__ ]
AR, RUTH GUBILLOS SALAMANGA, 11001-1-20-0762 | 4
Adrinistoie He. 4 A ST . R s S B |

= TLradura S nans g TR gy H I S

Pyt e @ Taarrl Wil BOTT G035 g

h 3 L 5 : Tt s

cerew Lﬂﬂuﬂw#wmm mgmmm ] :
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'.'-uaﬂ-lm-lllui- ARG A7 B muﬂ& mu.p,;n.ﬁm_w ﬁ
RO LA S Y 4L AR T ‘%ﬁ R L A SFaT 062 Tasmi] St AR AR L o T AR

Tmndgenes de fn LOC 11008 -1-20-3002 de diclerbre 087 de 2020

5. ASPECTOS DE LA QUEJA
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51. EN CUANTO A LA DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS:

La Resolucidn 0463 de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad v Territorio, respecto de los documentos exipidos
para la radicacion de la solicitud de licencia de construccidn, expresa en su articulo 1

“Articale 1. Docamentos. Toda solicitud de Licencia wrbanbticn deberd scompafmerse de los sipuenies
AT eRIos:

1. Copia del corvificado de libetod v trodicidn def inmuedle o inmuehies obfero de lo soliciad, cuva fecha de
expedicidn me sea superior a uwR pes awer de la fecha de lo solicimd Cuamie o predio no se hawr
desenglobado se podrd aportiar ef certiffcado del predin de mayor extersidn

2 El frmulorio dnico nociomad para K solicined de loenclaz debidamenie difigenciadn poe of solicitante,

3. Copta def documenio de identidad del solicitante cuando se frate di personas ratarales o cerlificadn de
existenrcia ¥ represemiacicn legal, cuve feche de expedicidn ne séa superior @ wh mes, cuando 5¢ frafe de
prersonas furidicas,

4. Poder especial debidamente atorgado, ame notaric o fues de la repablicn, cuando se aotie medianie
apoderada o mandatario, com kr correspondiente presentacidn persaal,

3 Copia del documents o declaracidn privada del Impuesto predial del tltimo afio en relacion con gl
fmmueble o inmuebles objero de la solicitnd, donde figure la momenclaiura alfamumérica o idenrificacidn del
predio, Este reguisito no se exigird cuando exista ofro docsmenio oficial con base en el cual se pueda
cxighlecer la direccidn del predio objeto de solicirud,

6. La relacidn de la direccidn de los predios colindantes ol proyecto objeto de la soligitud Se entiende por
predios colindantes aguelloy que Henan wi lndaro én comin con ef narmeble o inmuebies objeto de solicitd
de licencia Exte requisilto no e exigivd cuando se trate de predios rodeadas complétaments por espeacio
prblice o whicodos en zonas rurales no suburbanas,

7, Copia de o matricwls profesional de los profesionales intervinientes en el tramite de licencia urbanistica
¥ eopla de lux ceviificacionas qie acrediten s experiencio, pava fos trdamites g asl lo reguieran,

Parigrafo 1% A lax solivitudes de lieencia de infervencidn v ocupacidin del expacio piblico solo se les exiging
el apowte de o documentos de que featan fos numerales 3 y 4 del presente articuln,

Pardgrafo 2% A fas zolicitudes de revalidecion solamente se lex exigirdn los documentos de que featan fos
mumerales |, 2, 3 4y 6 del presente artiguls, me sstardn someatides of pracedimienio de expedicidn de licencia
y deberdn resofverse en un térming sdximo de 30 dias hdbiles contados o partiv de la radicacidn d la
solicitud en lagal y debida forma

Pardgrafo 3% En las cludades, donde existan mediow tecnoldgleos disponibles de consulta virtual o fujos de
iformacidn elecerdnica, ef enrador wrbano & lo meoridad pemicipal o disivital encargada del estudio,
irdmite y expedicicn de las licencias estardn én la obligaciin de verificar por estox mismos medios, al
momento de 18 radicacidn de la solicitud, la informacién pertinente conlenida en los documentos de gice
iwatern log mumerales 1, 3y 5 del presente articalo, Exta comsulta de verificacion sustituye la presentacicn del
docwmenie o cargo del solicitante de la leencla, safvo gue la informacidn correspondiente no 5¢ encuemine
disponible por prediog electrdnions

De igual manera en su articulo 3, para o solicitud de licencia de construcciom sefials los siguientes documentos
sdicionnles;

&5
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“Articule §. Documentor adiclonaley para la leencla de constrecetdn. Cudnds se trare de Mesnein de

cowslriccian, ademas de oz requizitos previstos en el articwle § de la presente resolucide, se deberdn apartar
s sigirlerdes documenion.

I, Memovia de lox ediculosy disefox estructurales

2 Memearia de disefto de fos lementos ne estruciirales
A Los estedior geardenicos ¥ de suelos

4. Plowes exiruciurales del proyecio

3, El provecto arguitectonico, elaboradn de conformidad con lar normas wrbanisticas v o edificabilidad
vigentes al momento de la soliciued Loz planos arquitecidinions deben contener como mintmo Ta siguiente
informacicn;

5. 1. Localizacidna,
5.2 Plantaz,

3.3, Alzodes o cortes de la edificacion relecionados con la vig prblico ¢ privada o excala formal, Cuando e
proveato estd Tocallzade én tuelo nplinadn, fos corfexs deberdn iedicar o dnelinacide read del ferrenn,

5.4, Fachadas
5.5, Mamta o cabierias,
5.6 Cugdvo de drear,

6 En los evendos en gue-se requiera a revisidn independiente de disefos estruciirales de conformidad con
Jer dlspaesto e ol artiowlo 15 de o Ly 200 de 1997, modificado por ef artiewls 3 de o Ley 1796 de 2016,
reglamentado por of Decreto 5 de 201 7 te deberdn aporiar log siguienier documen o

6.t Memoria de los cdlowlos v planos esirnciurales, firmada por el revisor independionte de fox disefios
et nciurales,

6.2 Memarial firmado por el revizor independiente de los dizefios extrciirales, en el que cerrifiqies el
algace die d revision eftchnoda, Lov evertos confemplados en oy normas referidas son;

. Edificacioes que tergan o superer log des mil sretron cogdrados (2000 m2) de dres construida,

., Edificaciones que fengan menns de das mil seetrns evadrodos (2,000 m2) de drea constrnida, qie caerien
et dar pres ihiliclad de tramitor- ampliaciones gue aloancen loy dos mil (2 000 m) svetros cuadrados,

ot Edifioaciones que en confinto superen los doy el metros cuadreadas (2,000 w3} de drea construida:

= Provecto compuesto por distimtay edificacionss que en confurts superen los dos mil mefroz ceadrados
(2K ) dle drin consrrads, cada e de elfar, independivnlemente de sy drea

- Las cosay de-wno v odos pizos del grupo de wso 1, fal como lo define la seccidn A.2.5.1.4 del tiinlo A dela
NSR-10, que formen parte de programas de cinca o may widades de vivienda

dl. Edificaciones da manog de dog mil serros cugdradag (22000 w2 de drea eonsrredde gue dobon iomarerie
o Supervision Téonico Independiente —covoy previztos por of articalo 18 de lo Ley 400 de 1997 modificads
pov el articulo 4 de la Ley 1706 de 2016

@), Edifcaciones gue deban someterse a supervisidn fomica ndependiente debido o complefidad,
procedinientos consirueiivay expecialey o materiales eoplemdos, solicitadn por of Disefador Extructural o
INgeniero Sealariia

&
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TSl solicitnd de Neencla se presemia ante ue autoridad distinte o Do gue omregd o Hesncia origlagl, se
gelirtardn las Hoencias anteriores, o el instrumento gre hiciera sus veces jumto con sky respeciives planos.
Cuande estas wo existan, se deberd gestionar ¢ reconpcimiendo de la exivtencia de edificacioney regulado
pov el Capdeln d, Thwda 6, Parte 2, Lilwo 2 del Decreto 1077 de 2005, Esta dispasicidn no serd apdicalle
fratandase de solicivdes de ficencia de consiruecion en o madalidad de obra e,

8. Anlépreiects aprobada por ¢f Minltterio de Crlturag 51 se frata de blenes de inferds culiwral del dmibito
nactoral o por le entldad compelends g ge frata $@ blenes de interds cultural de cardoter. departamental,
municipal o distrital chands of ohielo de la licencia sea la intervencidn de un bien die imterds cultural, en fog
sérminng gue se deffinen en fas Leves 397 de (997 y 185 de 2008 v &f Decreto Unteo del sector Cultirs,

9. Cuawde se frave de Heenciay para lo ampliaeldn, adecuacidn, modiffcacion, reforamienio extrictural o
demolician di fmaneebles sometidos ol régimen de propiedad horizontal, copla del acta del degang competénte
de adminisiracidn de fo propledad forizontal o del documento que haga sty veces, segin lo disponga el
respective reglamemio de propiedod horizenral wgenle, awrorizondo g glecucion de ey obray solicitedas
Exstear foemoins deberan aooger o extablecido en for rexpectivos reglasmerios,

ML Cwaedler ge trate de Neencla de eomsirpccldn en o modalidad de ohra mieva para @l desarrolio de
equipamientas en suela obfeto de cesiones anlivipadas en los trminos del articulo 226,148 del Decreto
I077 de 2003, se deberd adiuntar la certificacion expedida por Jos prestadores de servicios pliblicos en la
que congle gue & predio ciente con disponibilidad inmedicta de servicios piblicos. Ademds, se debe
presertar o informacion gue soporte el accese directo al predio objete de cesidn disde wna via piblica
vehicular en Jas condicicves d la noreng urbaristica corrsspondiene

Pardgrafo. Los docrmenios sefialados en los numerales J, 203 4 v 5 deberdn presentarse impresas,
debidamente rofulados y firmados por los profesionales compeientes, gufencs sé frdn responzables
legalmente de la informacidn cortenida en ellos,

De b anterior se puede conelulr gue, iratindose de una sollciud de lcencia de constreceidn, dentro de los documentas
que dehen acompadiar la solicitud de licencia de construccidn no s exige ningtm tipo de Cestificacion expedida por
Ins empresas de servicios pablicos domiciliarios, acerca de la disponibilidad mmediata de servicios plblicos en el
predio objeto de la licencia; siaacidn que si se da para 12 solicitud de licencia de urbanizacidn,

e otre lade ¥ o modo de mfarmacidn, es pertinente sefalar las disposiciones contenidas en la Resolucién 0017 de
1999, |a cual en su artdcuio 14 peferente a bos servicios piblices scfiala:

"ARTICULG Ho,

& identifican come accipnes de habilitacidn orientadas of mejoramicnie el gripe de barriss localizados an
gl drea riral, barrios Barvenguitos, Brisas del Volador, B Mirador, I Recuerdo Swr, Esmeralda, Lagumites,
Paticos v Repablica de Conadd, los siguientes:

)

2 Accienes specificas orfentadas hacln el prejoramienis @
Biereutar de fox barrios:

-a: o f " .I"H:I' ﬂfﬂ.ﬂ:iﬂ:de{mdaﬂrmﬂmeusum ecins, axi;

25 riamitenie de fn infraesirpeciara de serviclos pubfices

a. Anteia EAA B, el provecro de disefio v comsruocidn di fas reder de acnedincio s afconfariffads famio
e gy pegray come Hindas en fox barrlos gue carecen de wno las diferentes redes defimitivas,
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b, Arie Ja CODENSA, BA, EPE, ol disefio y construccion de redes para prestacion del servicio de energia
eldeirica domiciliaris v de alumibrads pabilice de lox diferestes desarrallos.

oodnte fa ETE, EPA Bopord 84, EPE p TELECOM Capiial fo ampliaciin de la red felafdmica an lox
dpsarrollay obfeto de lepolizacion o fin de meforar of cubrimise del serviciy felanics,

d Ante ef LD fa programacion de o pavimentacion de lox vias de los barrios gue carecen de dsfa

& Ame Gas Natural E.FP.S. el disefio y construccion de las redes e gas natwral domiciliorio, en los casos
covr wiahllicled téemica

F Anre ef LD.L fa programacidn de o pervimeniacion de oy vias de los karrios gue carecen de e,
o' (Sublineas v negrillas fuern de texta)

52 DE LAS RESTRICCIONES AMBIENTALES, POR LA CERCANIA A LA PTAR Y LA FRANJA DE
AISLAMIENTO CON EL RELLENO SANITARIO DE DONA JUANA.

Es importante sefialar que el predio ebjeto de licenciamienio se ubica en el desarmofle ESMERALDA, legalizado
mediante & Resoblecion G017 de 1999 "Por e cual se lepalizan uaoy devarrollos, avemiamibentos o harrior lcaliados
e el Distrite Capital, en lo Localidad Mo, 19 de Cindad Bolivar™, bajo las normas del Acuerdo & de 19990, |a cual se
publicd el 2 de febrero de 1999 en |8 edicidn No. 142 de |a Gaceta de Urbanismo y Construceion, fecha a partir de la
cual entrd en vigengia; por lo tonto, dichoe documento da coenta de s begalirscidn del desarrollo, la aprobacidn de los
plangs urbanisticos v 8 meorperacitn de este ol perimetro urbano del Distrite, ¥ contizne las normmss wrbsenisticas v
demés determinantes exigidas para las predies del mencionado desarrolbo,

Ahorn bien, respecto de Ta cercanda con el Relleno Sandtario dé Dofia Juana, el Decreto 838 de 2003 “Por & cinal 5o
srdifiva el Decrero 1713 de 2002 sobre disposician fingl de reslduos 2dlldos p se diciar ofrar disposiciones ",
expedido el 23 de Marzo de 2005 v publicado en el Dinco Oficial 45862 de mareo 28 de 2005, esablece en su articilo
& las restricciones para la uhicacion de rellenos sanitarios v contempla una franja o distancia al suelo urbano de mil
{l ﬂﬂﬂ:l mctms. £f ha v:uaJ Elhh‘..[l 56 |:II.II:-1:|-I:'I:I In-c:-a.llm l.'.-ﬂ]t.'l'l!'l.iﬂ'jl' upn'u Ims mmv:mnadu-a r:l[-:nr.m ﬁ];s_g.mp]nm

asi pu:s. s l:lu-:lul:: que al mmnmsn ]::Enllzad-u ul dnamuilu Esrm:rath dnsdc r,E nfbu 1999 v tr_mm-:ln ET Cuenin qw:
las normas sobre disposicidn finesl de residuos 2blidos son de inmediato cumplimients, pars contimunr funcionando e
rellene sanitarie Dofia Juana, deben tonerse en cuenta tales disposiciones, toda vez gue dentro de la denominada
“Distancia ol suelo urbano™, va existia un desarrollo urbono legalizado.

Igualmente, el Decreto 1713 de 2002 modificado por ¢l Decreto B38 de 2005, en =0 articule 88 disponia que: “La
disfangia minima horizonial con respeche of Timite de cuolguier drea srbann o suburbane, incluvende zonos de
expansidn v crectmionto wrhaniitico serd LOO0 m, distanels que pudde ser modificads segin los resliagdos oy los

extudios aurbientales especificos ™, ¥ anderior & este, no st fens conocimiento de b existencia de una norma gue
impidiera la ubicacidn del relleno & una distanck menor.

En tal sentido se peede concluir goe, si bien el desarmollo Esmeralda se localiza a una distancia menor a los 1,000
metros de bos que trafen los Decretos 1713 de 2002 v 838 de 2005, dicho asentamiento conteba con un acto
wdministrativo gque deba cuenta de su desarrolle, anterior i ln ubicacion del rellemo sanitarie, Por lo que no se encontrd
norma gue impida el completo desarrollo de las construcciones en los predios del desarrello deneminado Esmeralda,
sino por el coptrario, las normas existentes comprometen al relleno sanitario, ol cumplimiento de unas especificacionas
¥ requisitos particulares para su funcionamienis, con el propdsito de que s controlen bes rlesgos ambientzles gue
pusdan afector a los asentamientos existentes.
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En este sentido, ¢l Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacidn POT), respecio de la disposicidn final de residuos
silidos, establece en su ariculo 214 lo siguienie:

“Articule 214, Snelo para fo ubicacidn de drens para of trofamienie y disposicidn ffnal de restdsos sdifdas
farticulo 203 del Decreto 819 de 2000, madificado por el articule 6] del Decreto 469 de 2003).

Se axigrn & w0 Doteclonal - Servicios Urbanos Bdasicos a lox predios regueridos para o disposicicn de

residuos salidos, Extoy predios aparecen georreferenciados em fos plonos Vo 28 v 29 demowrimedos

Clasffeacidn del selo: Diserito Capiral™ v “Clasifeacidn del Swelo”, tos cuales hacen parte integral del

presente Plan

El dreq aproxvimads de la ampliacidn del relleno sanitorie Dofe Jugns s de 300 heerireas alrededar del

ArIERiG para Su .udﬂ'r.‘lrdﬂrﬁr:'_ﬁ:tm"ﬂ'_v pm-'a la convtruccldn de la infrasstrictura necesaria- De este total, ln
o e a i o armbisntal v 12 zoma B corvesponde a lax dreay adicionales

para |'-a d“'upmmrm_.l“na!y E.I' Ira'lmmr:m. .
.0 " (Sublineas ¥ negrillas fuera de toxin)

D tgunl manera, s pertinente indicar que entre el drea destinada al Relleno Sanitario de Dofla Juana y ef desamello
Esmeralda, media otro desarrollo tambidn lepalizado depominade Barranguitos,

|':-

Plamo No. 19 def POT “Sisena de Saneamiente Bdsico™

Asl pues, se evidencin que la tona ubicada entre los limites del Relleno Sanitario de Dofia Juana y el desarrollo
Esmeralda, corresponde seplin lo establecido en el Diecredo ) de 2004 {Compilscidn PO, en un pasie a la zona de
mmortiguamiento ambiental sdecundn como sl por el rellens sanitario ¥ en otra parte al desarrollo legalizado
Barranguitos.

Por lo anterior se concluye, que tratindose de un desarrollo legalizado ¢ incorporado al drea urbana del distrito desde
el afio 1999, v gue tanto la ampliacidn del Relleno Sanitario de Dofla Juana como las PTAR se llevan a cabo posterior
a dicha fecha de meorporacidn; son esios provecios los que deben tener en cuents como determinantes  bos
asentamientos existentes e incorporados al perimetro urbano, entre cstos ¢l desarrollo Esmeraida.

EN LO REFERENTE AL ESTUIMO DE EDIFICABILIDAD DEL PREDIC

D conformidad con las normas aplicables al predio ebjeto de |a licencin estudisdn, Decreto T35 de 1993 v Reselucion
(01 7 e 1999, v de acuerdo con el estudio realizado por 2} equipo téenico; se evidencia que, respecta de las normas de
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edificabilidad aplicables al predia, e provecio aprobado en lo Licencia de Construccidn Mo, LC 1 101-1-20-2002 del
07 de diciembre de 2020, se encuentra AJUSTADA a las normas urbanbatices.

54. DELCUMPLIMIENTO DE LA NORMA APLICABLE AL MOMENTO DE SOLICITUD DE LA LICENCIA

Lina vez realizado el estudio urbanistico de la Licencia de Construccidén LC 11001-1-20-3002 del 07 de diciembre de
2020 expedida en la modalided de obra nueva v k2 aprobecion de los planos de alinderamiento para Progieded
Horizontal, realizado en el numeral 5.1 del presenta informe, se evidencid que dicha Licencia SE AJUSTA a la
normativa urbanistica vigente; sin embargo, respecto de la modalidad del uso de vivienda apobade, esta debe ser
gjustada de conformidad con las dispesiciones del acuerdo 6 de | 99,

6. CONCLUSIONES

Se concluye por tode lo anterior, que las actuaciones de la Curadorn Urbana Ne. | Ruth Cubilles Salamanca,

rebacionsdes con bn expedicion de la Licencia de Construceion Mo, LO 11000 -1-20-3002 del 7 de diclembre de 2020,
ejecutorizda el 15 de diciembre de 2020 con solicond SEC 1I001-1-20-0767 del 19 de marzo de 2020, se encontraron

AJUSTADAS u la normativa urbanistica vigente para el predio de 1a CL 925 |8 A 60; no obstanle, se debe realizar
por parte de la Curaduria Urbann el ojuste respecto de la modalidad del uso de vivienda aprobadn.

7.  RECOMENDACIONES

12 Enviar copia del presente informe téenico & I Interesada, Subdireccidn de Prevenscion v Seguimmiento de s
Secrefaria Distrital de Habitat.

13 Enviar copia del presente informe téenico a b Curadors Uthana No. | Ruth Cubillos Salamanca, con el fin
de que se realice el ajuste de ta modalidad del uso de vivienda aprobado,

Id Cerrar el mso 2129,

DECISIONES DFE LOS COMISION ADDS;

Los comisionados aprueban las recomendaciones emitidas por el equipo téenico de 1a comisidn, en ias que requieren
cspecificar en cada una ol objetivo de la remision del comrespondiente informe técnico,

CASD No. 213
LA ESMERALDA 8

I. DATOS GENERALES

INTERESADO: Subsdireceidn de Prevencido y Sepuimiento - SDHT

RADTCADY:; 3-2021-0397 del 03 de agoste de 2021,

CURADORA: Ruth Cubillos Salamanca - Curadors Urbana Mo. |

SOLICITUD: SLC 11007 -1-20-0763 del 19 de marzo de 2020

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccidn y Aprobacién de planos de Alinderamicnto para
Propiedad Horizontal,

LICENCIA: LC 110 -1-20-3003 del 07 de diciembre de 2020, Fecha ejecutoria 15 de

dlicieEmbre da 2020,
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MODALIDAD: Obrn Nueva v Aprobacion Planos de Alinderamiento PH.
FROYECTO: LA ESMERALDA B

LSO: Viviends Unifamiliar {V15}

UBICACION DEL PREDIO: CL %2 5 18 A 54 — Chip AAADISTERTD
URBAMNIZACION O BARRIO: Esmemlda

NORMA APLICADA: Decreto Distrital 735 de 1993 v Resolucidn 0017 de 199.
UPE: LiPZ &4 Monte Blanco — Localided de Ciudad Boliver

. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

Lit Subdireccion de Prevencitn y Seguimiento de la Secretaria Distrital del Habitat, mediante ¢f memorande 3-202 -
{13971 del § de ngosto de 2021, allegs & esta Comisidn de Veeduria la solicitud de verificacion de la licencia de
construccidm 1 1001-1-20-3003 del 07 de diciembre de 2020 expedida por la Cersdor Urbana 1, Ruth Cubillos
Salamanca, ¥ sefiala o siguienie:

" .. este Despacho considera pertinente someter o revision ¥ concepto de o Comisidn de Veeduriar o lay
Crradurias Urbanas con el fin de verificar Ta legalidad de las eenelar expedidas y con & propasite de aolarar
lax siguieries ems;

. Lo disponibilidad de servicios piblicos para coda wna de las licerciay que réladionaremos mdy adelante,
& Bl extudio y amidlisis de day resivivefores gmibieniales, fenfendo on cnerita fa cercanla de estos predios a la
PTAR v a fa fromfa de aislawdento con ef Rellens Sanitario de Dofia Juana.

1 Estudios de edificabliidad de los predios.

Crumplimiemto de la morma aplicable al momento de solicited de las leenclas ™,
3. CONSIDERACHOINES

Xl MARCO NORMATIVO

Para [a fecha de radicacién de 1a solicitud de 1z Licencia de Construccion { 19 de marzo de 2020), se éncantrabs vigenie
la Resolucion Mo, 0017 del 22 de enero de 1998 “Por la cual se legalizan wros desareollos, asentamienios o tarrios
Ircalizados en of Distrite Capital, enla Localided No. 19 de Cliedad Bolivar™, expedida por el entonces Depaniamento
Administrativo de Plancacién Dhstritnl — DAPD, v dentro de bos desarmolios legalizados se encuentra el desarrallo
incompiets ESMERALDA, en el cual s2 ubles &l predio en esmdio.

La Resolucién 0017 de 1999, seflals en su articulo 5 que los predios del desarrollo Esmeralda se zonifican de

conformidad con el Acuerdo 6 de 1990 en el codigo ARG-02-3C en Tratamiento General de Actualizacitn ¥ Areas de
Actividad Residencial General.

Do eata forma, as normas bajo las cuabes se raaliza of presente estudio son las contenidus en el Decreto Distrital 735
de 1993 reglamentario del Trtamiento de Actunlizacion del Acuerdo 6 de 1990 ¥ la Resolucidn 0017 de 1999.

4. ANALISIS URBANISTICO
41. RESPECTO DE LA APROBACION DEL USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Dado que las normas bajo las cusles se legalizd v reglamentt el desarrollo Esmeraidn de la Localidad de Ciudad
Bolivar son las contenidas en el Acuerdo 6 de 1990 v su Decreto reglamentario 735 de 1993, es pertinente mencionar
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las definiciones que para el wo residencial contiene el Acuerdo 6 de 1990 en sus articulos 292 al 296, ks cuabes
sefinian:

"Arifenfa 292 Lo residencial, Perfenecen of nso resideneial loday oy edificociones destinadas a servir comeo
hipar de hokitacidn a los residenies de la ciudad

Artfewle 2937~ Modalldades del weo restdencial. De aenérds con las coracteriiticar de las ediffcaciones en lox
cunles se desarrolla v of régimen de propiedod de fas misemas se identifican lay signientes. modalidades de wvo
restdencial, para efector de su reglanemiecidn

o Phdenda Unifamiliar,

e Fhionda Difamiliar,

o Fiviesda Mulolfmillar,

e dAprupaciones o Confinios,
o Fiviende Compearfida

Articafe 2475 - Phdenda 1 r Correy al ' FiEk et ¢l enal un lafe de ferrend exid

Articaln 295 Fivienda bifamiliar v frifamilior. Corresponie of desarralio residencial en of cral wn lote de terremo
exld octpado por dos o fres widvdes prediales gue comparien en oomnie ¥ pratwdiviss fa propledead del ferrenn,
arl coma elemenios de la edificacidn v drens de gocezo v aislamientos ¥ crenfan con reglamentor de propieded
fosrizomial o de copropiiedod.

2 nﬂnk i TR ESPAAE (1 Ewmgmgmgdﬂ?‘_mdewjm-pﬂm

Exte tipo de desarrolle prevee dreas y servictos comiinaler dentro de los edifictos, cuya prapiedad y wilizecidn
privaday se definen en Beglamentos de Propiedad Herizemal,

{-.. 2" [Bublineas v negrillas fuera del wexto),

Asl las cosas, teniendo en cuenta lo indicado en el texio de ls Licencia de Construccion Mo, LC 11008-]1-20-3003 de
diciembre 07 de 2020, en su reswelve: “orsar LICENCIA DE CONSTRUCCION .. PARA LN PROYECTO
DESARROLLADG EN DOS (2 UNIDADES ESTRUCTURALES INDEPENDIENTES DE DOS (2) PISOS ¥
CUBIERTA LIFIANA PARA CEPATRO (i) UNIDADES DE FIVIENDA FiS EN AGRUPACHIN. 5E APRUERAN LOS
PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO LA ESMERALDA & AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.. ", que revisados los planos aprobados mediante [a misma el proyecto
contempli custro (4) unidades de viviends independientes Ins cuales ocupan un mismo fale de Errene ¥ gue se
apraghan los planos de alinderamiento para elevarlas al régimen de Propiedad Horizontal;, se puede concluir que el
proyecto comesponde o la modalided de Vivienda Multifamiliar de scoerdo con 1o indicade en el Acuerdo 6 de 1990
v M 8 Tade Viviends Unifamiliar come lo sefiala ol texio de la leencin estiedinda en s numeral 25 LSOS™, Razin
por la cual el proyvecto aprobado MN{y SE AJUSTA a las disposicienes del acuerdo 6 de 1990 en cuanto a las
modalidades del uso de vivienda,
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fervdgenes de fa LC 11N -1-20-3003 de dicienbre 07 de 2020

% ASPECTOS DE LA QUEJA
Z1. ENCUANTO A LA DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS:

La Resplucidn 0462 de 2017 del Ministeria de Vivienda, Cindad v Temitorio, respecto de los documentos exigidos
parn la radicacion de la soliciind de licencia de construccion, expresa en su articulo |5

"Arifenle 1. Documentos. Toda soficiud de Licencia wrbanistica deberd ocompofiorse o los. signiertes
docimenios;

I Copia del certificady de libertad v radicidn del imomeble o nmmebles obfeto de la soficiud, cuya fecha de
expedicidn ne fea superior a wy mes antes de fa fecha de la solicitud, Cuande el predic no se hayva desenglobado
se podrd aporiar el certificade del predio de mayor extenzion,

2. El formprdarly dwice noctonal pera o solleiiud de llcencios debidamente ditigenciads por el selicitawie.

I Copla del documente de idenridad del solicitante cuando se trave de personay matwrales o cersificade de
exisfencia y representacion legal, cuya fecha de expediciin mo sea superfor o v mes, ciando s rate de persoms
Juiriofieas.

4. Poder especial debidamente otorgade, e motarin o juer de la repiiblica, cvandn se actiie mediante apoderade
o mandatario, con fa correspondisnle presentaoidn pertonal,

5. Copla del documenta o declaracidn privada del impuesio predial del ditimo afio enrelacion con of inmueble o
inmuebles ohjeto de la rolicitud, donde figure la nomenclotura alfarumiérica o identificacidn del predio. Exte
regrisiin mo s exigied cudnde eita oo documento offefal con base en ol cual se pueda establecer la direccidn
del predio objeta e soliviud

. La redacion de fa direccior de Jox predios colindames af propecio shielo de lo soficind. Se endiende por predios
colimdanies aguellot que Henen i lindera g comin con el inmueble o immeebles objelo de saliciivd de licemcia,
Exte requisito no 3¢ exigird cuando se trale de predios rodeados complefamente por eipacio piblico o ublcados
e 2o renales o suburionos
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7. Copila de la maricada profesional de los profesiomaley infervinientes en el tramite de lcencia wrbanistica y copia
de las certificaciones que acrediten sy experiensia, para lod trdmites gue osi lo requieran

Pardgrafo I A las zolicitndes de licencia de intervencidn v cenpacidn del espacio paiblice solo e les exigivd o
aporte de los gocumentos de que fratan os mimerales 3 p 4 del presenie articule,

FPardgrgfo . A las solicitudes de revalidacicn solamenre se fos exigivdn for documentos de gue ratan oz
nmeraes 1, 2,3, & v 6 dol presevnie arficwda, mo extardn sometidax of procedinienio de expediciin de - licencio ¥y
deherdan resolverse en i rmino mdvimoe de 30 diay éhiles contados a poriie o ba radicacion de la soliciud en
legren! v ilebida form.

Pardgrafo 3. En las chudades, donde exisian medios teenvddeicos disponibles de consulta virtual o flujos de
fformacion electrdnica, of curador urhano o la adoridad mmidclpal o disteital encargads del estudio, trdmite y
expedivide. de lax Noenclas estardn en o obligacidn de verificar po extos mivmos mediox, of momento de la
radicacidn de la soficind, Ta informacion pertinemte conterida en fox documentos de gre traimr foz numerales |,
I v 8 del presente articulo, Esta comsulta de verificacidn sustitnye la presemfacion del docimente a carge del
solicitonte de la leencly, solve gue la informocion correspondiente np e encuentre dispondble por mvedios
electrdnicos.

De jpunl manera en su articels 5, pera |2 soliciied de licencia de constreccidn sefiala los sipuientes documentos

adicionales:

“Arifenlo 5. Documentos adicionales para o Ncencia de comsiruccidn. Cuando 5o frate de leencia de

consiruceion, ademids de los requizifor previstos en of articwlo | de la presents reseincidn, se deberan aporiar fos
sipufentes doclmenios

. Memorio de for cidlculos v diseffos exfreciurales

2 Memaria de diseffo de loy elemenios no exfriciirales
3. Los estwdlos geardonicos ) de suelos

4. Planos estrivciirales del provecio

3. El proyectn arguitecitnics, elaboradn de conformidad con lay nurmas whanisticas y de edificabilidad vigentes
al momento de la solicitvd. Los planos arguitecinicos deber condener como mivimg 1o siguiente informacion

31 Localizacic,
5.2, Plamias.

5.3, dizados o cories de la edificacidn relacionadss con o via pibiica o privada & escala fermal. Cuando
Frovestn estd localizada on sielde inclingda, lox cortes deberan indicar Ta fnclinacion real del rerrens,

34, Foachadar.
X5 Plania de cubiertas,
b Cundrer de dreay.

6. En oy evernios en gue se requiera o revivicn indepewdienta de diseflos extruciivales de conformidad com lo
dispuesto e of ariiewlo 15 de lo Ley 200 de [997, modificodo por of articulo 3 e fo Ley T796 de 2076,
reglamentado por el Decreto 943 de 2007 se deberdn aportar los sigutentes documantos,

A0, Memorio de fov cdloufos v plowos esruchiorales, firmada por el revisor independiomde de loy disefios
exfruciirales.
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6.2 Memorial firmado por el revisor independiente de lox disefor extreciurales, en ef que certifigue of aloance de
ta revisidn efectuada, Loy eventor comtempladas en las pormae referidas son;

al. Edifleaeione gie rengan o superen lon dos mil metros cugdradas (2000 m2) de drea constrivida

bl Edificaciones que tengan menos d¢ dos mil meiros cuadrados (2000 m2) de drea construida, que cuenien con
lo posibiliclod de tramitar ampliaciones que eleamee lep dox sl (2000 m2) seetros cugdrados.

g} Edifivacionss qite on confurto superen fos dox mil setros ciiadrados (2.000 m2} de drea construida:

- Proyecio compuesto por distimias edificaciones que en comjunto superen [os dos mil metroy cusdradas {2,000
md) dle gveer constrnidi, coade weo de ellas, dependieniemenie de sy dres,

- Lax ceevas de sno y dos pizos del grupo de aso I ol como To dofine la seceldn A-2.5. 1.4 def tinwlo 4 de fo NSR-11.
e formen parte de programay die cinco o mds anidadey de vivienda

dl, Rdiffcacinnes de meros o dos mil metroy ciradradoy (3 00 m2) de dria covsiruida que deban somelerse o
Supervizidn Tdcnica Independienie —easos previsios por el articulo (8 de fa Ley 400 de [997 modificado por el
articulo 4 de la Ley 1 7% de 2016,

if, Bdiffeaciones gue deban somelerse o supervision tdenica independiente debido a: conplafidad, procedimientos
conifrictivos aipeciales o materiales empleados, solicttada por el Diselador Estructural o ingeniero geslecmia.

78I g solicined de ficencia se presemta ante wna awtovidad distinte @ la que ofergd I loescis origing, s
adfuiardn las licenclas arteriores, o el instrumento gue hiclera su5 veces fumto con swy respectivos planos,
Cuarde estas no existan, se deberd gestionar el recomocimiente de la existencia de edificaciones regulade por ¢l
Capitulo 4, Titwle 6, Parfe 2, Libro 2 ded Decreto 1077 de 2015, Fxte disposicide mo serd aplicable iratandose de
sediciiudes da Heenela de consirucelin en lo modolidad de abra rieeva,

8. Anteproyecio gprebads por el Minksierio de Cultnra si se irate de bienes de interés cnliural del ambito nagioma
o por la entidad competenie 5§ s¢ rata de bieres de imerds cultwral de cordoter depariamenial, musicipal o distrital
cuards &l plyjatn de la eencia sea la itervencidn de wn biew de interds cultiral, en las términos que se definenen
fax Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008 y &l Decreto Unico del sector Cultura

O Cuando se frate de leencies para lo ampliocion, adecugeidn, modificacidn, refiezamiento estructural o
deprodicicn do irmnehiles somatides of régimen de propiedad horizemal, copia del oca del organo competome de
administracidn de la propiedad horizontad o del documenio que haga swi veces, segin jo disponga el respectivo
reglamento de propiedod forizonial vigente, aidorizands fa gleciclon ade laxy obwas soliciiadas, Estar ficercias
deberdn acoger fo extablecido en fos respectivos reglamentos,

P, Cancevals wee fregiie de licencia de conmtruceidn en la modalided de vlva meeva para e desareollo de equipamieriios
e stieln obfeta de cesiones aniicipadas en fog términas del artdcula 2.2.6.1. 4.5 del Decreto 1077 de 2015, 3¢ deberd
gdfuntar la certificacion expedida por los prestadoves de servicios publicos en la gue conste que ¢l predio cuernia
cowe disgropibilidad inmediora de servicioy pablives, Ademds, se debe prezentay la informacion gue soporte el
accese direcie of predio objeto de cesidn desde uma vig piblico veliowlar en ey condiciones de lg norma
urbanlifica correspondiente.

Pardgrafo. Loy documenios sefialados en los mumerales !, 2 3, 4 y 5 deberdn presentarse impresos, debidamaente
redlados v firmadss por Jos profesionales compelentes.. guienes se haran responsables Jegalmente de la
imfarmiacidn comterida e ellos

De by anterior se puede concluir que, retEndose de una soliciiud de licencia de construcciin, dentro de los documentos
que deben acompafiar la salicitud de licencia de construccion no se exige ningin tipo de Certifscacion expedidn por
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las emipresas de servicios piblicos domiciliarios, scerca de la disponibilided inmedista de servicios pablicos en el
predio objeto de la licencia; aituacion que si se da para la solicitud de licencia de urbanizacidn,

Dre otro lado v a modo de informasidn, es pertinente sefinler las disposiciones contenides en ls Basolucidn 0017 de
19949 Ja cual #n s anticuls 14 referente & los sarvicios pliblicos sefala:

"ARTICULO 140,

S idendiifoon como acoiones de habilitacion orientadas of mejoramignio del griupo de barrios localizados en el
drea raral, barrios Barrangwites, Arisar del Volodor, £ Mirador, B Recwerdo Sur, Exmoradda, Loguniias,
Paticas v Repablica de Conadd, lax sigulenies:

Frad

midady Eestionarn w eeilidaes distritales correspondientes. (@ realizacidn de log pravecios ¥
r}bﬂmnecuarm @ wui_f e !m r.'pﬂn[t'.r satisfagan loy deficiencias de loy desarrollos en extoy axpecios, ase;

2.1, Meforamiento de la infraestructura de servicios paiblicos domicillarios v vial

a Anie b EAA B, & provecie de disefio v constriccidn de las redes de aonedicto v alcamariliado tanto de
agias regras como Nuvias en los barrles gue carecen de wno las diferedtes redes definitivaz,

b Amela CODENSA, B4, EPE, el diseRio y construcciin de redes para prestacice del servicle de energla elécmicn
domiciligria y de alumbrado prblico de los diferemtes desarrollos

e Ante g ETE, EPM Bogord 8. A EP.8 v TELECOM Capiral la ampiiactin de lg red 1elefinica en los desarrollos
objeto de legalizocisn  fin oo meforar of cubrimienio del servicia telefGwics.

d Ante el LD a programacida de la pavimentacidn de las viay de los barrios gue carecen de ésla

¢. Amte Gax Natwral EP.8. ol diveflo y construccidn de los redes de gas naneral domieillario, en fos casos con
wicrhiliclad téenigi,

I Anie el LD Ta programacide de la pavimeniacion de Tos vias de oz Barrios que corécen de sia,
.47 (Subdineas v negrillas fuers de texta)

521. DE LAS RESTRICCIONES AMBIENTALES, POR LA CERCANIA A LA PTAR Y LA FRANJA DE
AISLAMIENTO CON EL RELLENO SANITARIO DE DONA JUANA,

Es importanie sefialar que €] predio objete de licenciamienio se obica en el desarollo ESMERALDA, legalirado
mediante 1a Resolucidn 0017 de 1999 “Por jo cual se legalizan wnes desarrollos, arentamizeios o harrios focalizoados
e ol Dixtrito Capital, en la Localidod Ne. 19 de Cludad Ballvar”, bajo las normas del Acuerdo 6 de 1990, 1o cual =e
publicd el 2 de febrers de 1999 en la edicion Mo, 142 de la Gaceta de Urbanismao v Construccion, fecha a partir e la
calal entd en vigencia: por-lo tante, dicho documento da cuends de la legalizacion del desarmolio, 1o eprobacisn de los
phanos. urbandsticos ¥ b incorporacidn de este ol perimetro urbano del Distrito, v contiene las normas urbanisticas ¥
demés determinantes exigidas para los predios del mencionado desarrolbo,

Ahora bien, respecto de la cercania con el Relleno Sanitario de Dodfia Juana, el Decreto 838 de 2005 “For ef cual se

micdifics © Decrete 1713 de 2002 sobre disposicidn fingl de residuos sdlfidos v se dictan otras dispoziciones”,
expedidorel 23 de Marzo de 2005 v publicado en el Diarie Oficial 25862 de marze 28 de 2005, establece en-su articulo

Hh
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& las resiricciones para la ubicacion de rellenos sanitarios v contempla una franfn o distancia al suele urbano de mil

(1.0 metros, én ba cual st bien ¢ pueden bocalizar, construir y operas los MEI'H:IQTIH!.‘]M rellenss, E pl mﬁm
iertas especificaciones v reguisitos particulares. sin bos eoales no es posible sp AC IO,

asl pues, se deduce que ul encontrarse jegalizado =1 desprrolio Esmerakdn desde el afio 19'99 :.I mlﬂlﬂh T Cuenta qm:

las mormas sobre disposicion fnal de residuos s6lidos son de iInmediato cumplimionto, pera continuer funcionando el

relleno sanitario Dofiz Juama, deben tenerse en cuenta tales disposiciones, toda vezr que dentro de 14 denominaca

“Dnstancin gl seelo urbano™, va existio un desarrolio urbano legalizadao,

[zualmente, el Decreto 1713 de 2002 modificado por el Decreto 838 de 2005, en su articobo 3% disponda que: “Lo
distaneia minima horizontal con respeeto of limite de cualguier drea urbong o subaerbang, Inchoendo somes de
erpansidn ¥ crecimiento wrhanbstice serd 1,000 o, distoncle gue puede ser modificads segiin los resultades de los
extudios ambrentales especifices™; v anlerior a este, no se tene conecimiznto de @ exisiencia de una norma gue
impidiera la ubicacidn del relleno o wna distancia menor,

En tal sentids se pueds concluir que, s bien el desarmoll Esmeralda se localiza g una distancie menor a los | (KK
metros de los que frafan 105 Decretos [T13 de 2002 v 338 de 2005, dicho aseniamiento cominbn con un acto
admimistrative que deba cuenta de su desarmollo, anterior o lo ublcacion del relleno sandiario. Por o gue no & enconind
normia que impida ¢l completo desarollo de s congtrucciones en bos predios del desarrolle denomimado Esmerabdn,
sino por el contrario, las normas existentes comprameten al relleno sanitario, al cumplimiento de unas especificacionss
¥ requisitos particulores para su funcionamiento, con &1 propdsito de gue s controden Jos riesgos ambientalas que
peedan afectar & (08 asentambentos exisentes,

En este sentido, el Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT), respecto de la disposicion final de residuos
sblidos, establece en su articule 214 lo siguiente:

“Articute 214, Swelo para lo abicecidn de dreas para of tratamidento y disposicidn final de residuos sélidos
farticnlo 202 del Decrete 619 de 2000, modificado por el articulo 164 del Decreto 468 de 2003,

Se asigna ¢l uso Dotacional - Servicios Urbanos Bedricos g loy predios requeridos para la disposicidn de residuos
selidos. Estos predios aparecen georreferemciados en los planos Nos, 28 y 29 denominados "Clasificacidn del
sueeln: Disrito Capital™ v "Clasifeacidn del Swelo”, los ciales hacen parte infegral del presente Plan,

El drea aproximada de la ampliocidn del rellens samitario Dofia Suang ex de 300 hecrdreas alvedador del mismp
pera s adecwaciin futiea v para lo construeelin de la bgfraestrucia necesorie De esie total, fo zong A
corresponde al drea de amortipuandents ambismial v i zona B corresponde a lay dreas adicionales pare la
dispasicidn final v el iratamienia,

(.. ). 7 (Sublineas v negrillas fuers de texto)

De igual maner, o pertinente indicar que entre el drea destinada al Relleno Sanitario de Dofia Juann v el desarollo
Esmeralda, mediz gire desarrolle tambidn legalizado denominado Barmnaguitos.
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Plamn No. 19 del POT “Shatenra de Soneamimnie Bdfico ™

As[ pues, se cvidencia gue la zona ubicada entre los limites del Relleno Sanitario de Dofia Juona v ¢l desamollo
Esmeralda, corresponde segin o establecido en el Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT), en un parte a la zona de
amortigeamients ambiental adecusda come il por ¢ rellene sanitario ¥ en ofrn parte al desamallo legalizado
Biarramsquirtos,

Por lo anterior se concluye, que tratndose de un desarmollo legalizado & incorporado al ares urbana del distrito desde
¢l ufio 1999, ¥ que tanto In ampliacion del Relleno Sanitario de Dofia Juana como las FTAR se levan a cabo posterior
a dicha fecha de incorporaciin; son estos proyectos los que deben fener en cuenin como determinantes  los
asentamientos exizstentes ¢ incorporados al perfmetro urbann, entre estos el desarmollo Esmeraida.

EN LO REFERENTE AL ESTUMO DE EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

De confarmidad con las normas aplicables al predio objeto de fa licencia estudiade, Decreto 735 de 1993 v Resoluciin
0017 de 1999, y de acuerdo con el estudio realizado por & equipo iBcenico; se evidencia que, respecio de ks normas de
edificabilidad aplicables al predio, el provecio aprobado en |& Licencia de Construccidn Mo, LC 11001-1-20-3003 del
07 de diciembre de 2020, s encazntrs AJUSTADA a las normas urhanisticas,

DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA APLICABLE AL MOMENTO DE SOLICITUD DE LA LICENCIA

Unaz vez realizado el estudio arbanistice de la Liceocia de Construccion LT 11001-1-20-3003 del 07 de diciembre de
2020 expedida en ln modalidad de obra nueva y la aprobackin de Jos planes de alinderamienio para Propiedad
Horizontal, realizado en ¢ numeral 5.1 del presents informe, == evidencid que dicha Licencia SE AJUSTA a la
normativa urbanfstica vigente; sin embargo, respecto de ln modalidad del vso de vivienda aprobado, estn debe sor
ajustads de conformidad con las disposiciones def acuerdo & de 1990,

CONCLUSIONES

Be concluye por todo bo anterior, que |35 actwaciones de la Curadora Urbana Mo, 1| Ruth Cubillos Salamanca,
relacionadas con loexpedicidn de la Licencia de Construccitn Ko, LOC 11000-1-20-3003 del 07 de diciembre de 2020,
gjecuioriada el |3 de diciembre de 2020 con sobicitud SLC 1101900763 del 19 de marzo de 20020, se encontroron
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AJUSTADAS & la nommativa urbanlstica vigente para el predio de In CL 92 5 18 A 54; no obstante, se debe realizar
por parte de la Curaduria Urbana el ajuste respecto de la modalidad ded uso de viviends aprobadeo,

RECOMEMNDACIOMNES

1.  Enviar copia del presente informe téenico & la Intereszda, Subdireccion de Prevenciin v Sepuimiente de la

Secretaria Distrital de Habitat,

2. Enviar copin del presente informe técnico o la Curpdorn Urbana Ne, | Ruth Cobillos Salamanca, con el Tin
de que se realice el ajusie de la modalidad del wso de vivienda aprobado.

3. Cerrarel caso 2130,

DECISIONES DE LOS COMISION ADOS:

Los comistonidos apruchan las recomendaciones emitidas por el equipe Benico de la comisidn, en las que requicren
cipecificar en cada una el objetivio de la remision del comespondiente informe téenico.

DATOS GENERALES

INTERESADO:
RADICADO:
CURATRDRAS
SOLICITUD:

TIPO DE TRAMITE:

LICENCIA-

MODALIDAD:
FROYECTO:

USOx:

UBICACION DEL PREDIO:

URBANIZACION O BARRIO:
NORMA APLICADA:
UPZ:

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

CASC No. 2131
LA ESMERALDA Y

Subdireccidn de Provencidn v Seguimiento - SOHT

3-2021-03971 del 05 de agosto de 2021,

Ruth Cubilles Salamanes - Curaders Lirbana Mo. |

SLC 11001-1-20-0764 del 19 de marzo de 2020

Licengia de Copstruccion v Aprobscion de planos de Alinderam iento paea
Progriedad Horizoneal,

LC 11001 -1-20-3004 del 07 de diciembre de 20000, Fecha ejecutoria 15 de
diciembre de 2020,

Obra Mueva v Aprobacion Planos de Alinderamiznio PH,

LA ESMERALDA %

Wivienda Linifamiliar {W18)

CL925 1B A 48 — Chip AAADISTERSK

Esmeralda

Decreto Distrital 735 de 1993 v Resoluckin 0017 de 199,

UPZ &4 Monte Blanco — Localidad de Cludad Bolivar

La Subdireccitn de Prevencidn v Seguimicento de la Secretaria Distrital del Habitat, mediamte el memorndo 3=-2021-
03971 del 5 de agosio de 2021, allegn a esia Comision de Vesdoria n soliciiud de verificacion de la licencia de
comstrucein | 1001-1-20-3004 del 07 de diciembre de 2020 expedidz por la Curador Urbana |, Ruth Cubillos

Salamanca, ¥ scfiala lo sigukente;
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"o este Despacho considera [reértimenite Sumeler o Fevinion v COnTEEe die fo Comividn de Feedurior o lax
Curadurias Urbanas con el fin de verificar la legalidad de Tas Neencias expedidas y con &l propdzita de aclarar
it sdgudenley iems,

& Lo disponibilidad de servicios pdllicos para coda una de las licencias que relacionaremos pds adelante

I BT esinalio v amdlisis de las resiricoiones amblentales, fewiends en ewenia la cercamin de extos predios a la
PTAR v a la franfa de afsfamicnio con of Rellene Sanitario de Dofa Jrana,

11, Estudios de edificabilidod de los predios.
F2, Cumpilimiveto de fa norma gpiicable of momenio de selicitug de fas Feencinr ™,

3 CONSIDERACIONES

3L

MARCD NORMATIVO

Para la fecha de radicacidn de Ia solicitud de Iz Licencia de Construccidn {19 de marzo de 20200, se enconiraba vigente
I Resolucidn Mo, 0017 del 22 de enero de 1999 “Por la cual se legalizan unes desarvollos, aremtamientos o havios
focalizades en el Distrite Capitad, v la Localidad Na, 1% de Ciudad Bolivar”, expedida por el éntonces Deparamento
Administrative de Planeacion Distrital - DAPD, ¥ dentro de los desarmllos legalizados se encoentra el desarrollo
incomplets ESMERALDA, en el cunl se ubica el predio en estudio.

La Resolucidn 0017 de 1999, sefiala en so articulo 5 quelos predios del dessmollo Esmeraldas se zonifican de

conformidad con el Acuerdo & de 1990 en el codigo ARG-02-3C en Tratnmiento General de Actualizacion y Aren de
Actividad Residencial Genesal.

Dz estn forma, las normias bajoe 1as coales se realiza el presente estudio son [as contenidas en ) Decreto Dizrilal 735
de 1993 peglomentario del Tretamiento de Actualizacion del Acuerdo 6 de 1990 v la Resoluckim 0017 de 1999

4, ANALISIS URBANISTICO

4.1,

RESPECTO DE LA APROBACION DEL USO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Dado: que las normas bajo bas cusles s legalizd v reglamentd el desarrolle Esmieralda de la Localadad de Chudad
Boliver son las contenidas en el Acoerds 6 de | %090 v su Decrefo reglamentario 733 de 1993, e pertinente mencionar

las definiciones gue para ¢l uso residencial contiene el Acuerdo 6 de 1990 en sus articulos 292 a 296, los cuales
sefinlan:

“Artfenle 292% Do rexidencial Perterecen ol pxo resicencial fodas {ax edificacionm destinodas @ servir
como fugar de habifacidn a los residenres de o cludad,

Artfcale 2935 - Modalidades del weo residendlal. De acuerdn con lay caracferlsticas de loy edificaclones en
lax cacrles we desarrolla v of régimen de propiedad de los mismas se identifican las sigutentes modalidades
de wzo residerrcial, pard efecios de si reglonentacide

& Vivigmda Uviifamiliar,

®  Fiviemda Bifamiliar.

®  Filvlepcla Multlfamidiar,

& Agrupoaciones o Confarios,
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s Miviewnda Compertida

Arifcale 294.- Vivienda Unifemiliar, Corresponde ol desarrollo residenciol oo of cual un fﬁ!#ﬂm
exclit cuprendo or g winldad prediol desfineds a dicfe gse v gue Ro companie copn lox dems in ;
la zona mimgen tipe de dren o servicie comunal de cardefer privade,

Articiile 295%- Vivienda bifamilliar y trifamiliar. Corresponde of desarrallo residencial en of cual un fate de
terreno extd ocupado por dos o irex aidades predialey que comparten en comnn p protrdivise ta propledod
ol terrema, axi como efementon de e edificacidn y dreay de acdeso y aisfamisntos ¥ cuentan con reglamentos
da prapiedad horizonial o de copropiedad

Exte fipo de desarrolio preves dreay v servicios cowwnales dentro de o edificlos, cwva propledad y
uriltzaciin privodas se defimen en Reglomentos de Propiedad Horizontal,

... " (Sublineas ¥ negrillas foers del texte).

Azl las cosas, eniendo en cucota lo indicado cn ol texte de la Licencin de Construccion Mo, LC 1 TR =1-20-3004 de
diciembre 07 de 2020, en su resuelve: “Crorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION .. PARA UN PROYECTO
DESARROLLADG EN DS 2) UNIDADES ESTRUCTURALES INDEFENINENTES DE DOS (2) PISOS Y
CUBIERTA LIVIANA PARA CUATROY (4) UNIDADES OF FIFIENDA VIS EN AGRUPACION, SE APRUEBAN LOS
PLANOS DE ALINDERAMIENTO ¥ CUADRC DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO LA ESMERALDA 9 AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ... ", que revisados los planos aprobados mediante |a misma el proyvecto
contempla cuntro (4) unidades de vivienda independientes las cuales ocupan un mismo loe de terreno v que se
aprueban log planos de alinderamiento para elevarlas al régimen de Propiodad Horizontal; se puede conchuir que el
provecto corresponde a la modalidad de Vivienda Multifamiliar de acuerdo con lo indicado en el Acuerdo 6 de 1950
¥ N a la de Viviends Unifamilinr como bo sefiala el texto de la licenciz-estudiada en su numesal “20 USOS™, Razon
por la cual ef proyecto aprobado NO SE AJUSTA a las normas del acverdo 6 de 1990 en cuanto o in modalidad del
uso de wivienda aprobado,

il
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5, ASPECTOS DE LA QUEJA
51.  ENCUANTO A LA DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS:

La Resolucidn (462 de 2017 del Ministerio de Vivienda, Cudad v Teritorin, respecio de los documentos exigidos
para ta radicacion de la solicid de licencia de consiruccian, expresa en su arthcuko 0

“Articule I Docamentos, Toda solicioed de Licencia wrbanistics deberd woowmpaiarse de los siguientes
dociamerion.

. Capia del ceriificadn de fibertad v tradicion del immueble o fmmeebies objeto e fa soliciivg, cuya fecha de
expedicidn np seq superior g wn mes amies de Jo fecks de la soficiivd. Ceando o predls no se Juaya
desengiobade s¢ podrd gportar el certificado del predie de mayvor extension

2. El formulario umice nacional para {n seliciud de licencias debidamente difigenciads por of salicitunie,

3. Copia del docnsvento de identidad del zolicitante cwarde se frale de pergonas patwrales o certificadn de
exiztemola ¥ represamtacion fegal. cuva fecha de expedicidn ke teq superior @ um mes, cugndo se frae de
personay furidicas,

4, Poder azpecial debidamente olorgads, ante nafario o Jues de fo repiblica, chandse se acille mediante
apoderads o mondaiario, con o correspondiente preseniacion persoril,

3. Copie del docwmenio o declaraciin privada dal impweste predial del dltimo afio en relacidn con @l
immmieble o inmuebles objera de fa solivitud, donde figure lo nemenclatura alfanumérica o idemificacidn del
predio, Exte requisito Ro ye exigirg ciandn Exista ofre docrmerde aficial con base en of cwal e pueidn
exfatlecer la direcclin del predio olfers de sollcitud,

6 La relacicn de la direccidn de-los predivs colindames al prevecto obfeto de fa soficitud Se entiende por
predivs colindantes aquelios gue tenen wn Gimdero en oot con of fareelfe o insrgelles objeto de solicitud
de leencla. Exte requislio e se exigivd cuendn se rate de predias rodeades completamente por espacic
pitblice o wbicador en zonas rerales wo TRburbamas,

T Copia de la matricwla profesional de los profesioneles intervinientes en el dmile de leencla wrbanistica
¥ copla de las certlficaciones gue acrediten su experioncia, para los irdmites gue asi o reguirar,

Pardgrafo 1°. A lo solicitudes de licencia de imervencion y ccupacion del espacio publice sols se les exigivd
el aparte de los documentas de que fratan Jog rvmerales 3y 4 del presente arficaio.

Purdgrafo 2% A4 lox solicitudes de revalidacidn solamente se lex exipirdn lox documenios de gue fratar lox
rumrerales [, 2, 3, 4 v 6 del presente artfoalo, mo extardn sometidas of procedimiento de expedicldn de Reenclo
v deherdn resolverse en un Iérming micivo de 30 diay hdbiles conrades a partie de. la radicacicer de. la
sedicituid e legal v debida forma,

Pardgrajo 35 En las cindades, donde exisian medios fecnoldgicos disgosibles de consnlia virtual o flijos e
imformacian electrdmica, el curader wrbare o la ewloridod mumicipal o diptried emcorgada del esthidio,
frdmite v expedicidn de lay Noenclas estardn en o obligacion de verificar por estos mismos medios, af
momente de la radicacion de fa selicinid la informacton pertivente comterida en lox docwmenios de que
drarta bow mummerades 1, 3 v 5 del presente ariicaln. Btg consulta de veriffcociin sustitave fa presentaciin del
documento a carge del soliciame de la leencia, safve gue lo informacion corvespondicnie Re 5e encuenire
disponible por medios electrdnices,
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De izual maners en su urifcule 5, para la solicitud de lcencin de construccion sefiala bos siguientes documenios
adicionales:

“drtfenle 5. Docwmentos adicionales para la Veencia de comstrvccion. Crandn se frate de licencia de
cometruceiin, ademds de loy regiivites previstor en of articada | de la presente vesolucidn, se deberdn aporear
tox slgulemies doclmentos!

I Memoria de los calonlos v diseffos estruciurales

2. Memewia de disedio de lox elementos mo estruchisales
3. Loy estudios petéenicos v de suelog

4. Plaves estructurafes del proyecio

3. Ei provecto arguitecidnico, elaborado de conformidad con las mormas wrbanisticas y de edificabilidad
vigentes al momenta de o soficited. Lox plavos arquiiectinicos deben contener coma minim (o simrienis
informicion:

A1, Lovalizacidn.
3.2 Plantoas

3.3 Alrados o corfes de la edificaciin refaciomados con lavig paiblica o privada a eveala formal, Cuando of
provecto estd focalizadn en suelo inclinads, los cortes deberdn indicar 1 inclinaclin real del terrena,

S A Fachadas,
5.5 Plowa de cubiorias,
56, Cupndrer ol drees,

fi. Em fox eventor en que ge requlera la revisidn independiente de disefos estructirales de conformidad con
1o dispueesio en el articulo 15 de la Ley 400 de 1997, modificade por el arficwlo 3 de o Ley 1786 de 2076,
regilamgntade por of Décreto 845 de 2007 se delierdn aportar Jos sigiientes docimenios;

6l Memarla de fox cdiculos y plancs estructurales, firmada por el revisor independiomte de oy disefiox
entrucirales,

2, Memorial firmodo por o revisee independiente de los diseflos estructurales, en o gue certifigue ef
alcance ae la revizide efectuada, Lov eventos confemplados en lax movmas referiday son;

al. Edificuciones quit fengaon o superen los dos mil meiros cusdrados (20080 m2) de dreg consiriida,

b, Ediffcaciones que fergan menos de dos mil metros cuadrados (22000 m2) de drea construida, gue cirenten
con fa posibilidad de iramitar ampliaciones gue alcancerr fos doy mil 72 000 m2i metros cradrados

el Edificaciones que g comjumo superen fos dox mil metros cuodrader (2,000 m2) de drag construida:

« Pravecto compucsto por distintas edificaciones que en conjurio superen los dos mil metros cuadrados
(2000 m2) de drea constriida, coda wa de ellas, independivntemente de s grea

- Lag casas de wnn v dog pivox del grupo de uso I, 1al como lo define lo seccidn A.2.5.1.4 del titulo A de lo
NER-IT, que formen porte de programas de cince o mds snidades de vivienda,

di. Edificaciones de menos de dos mil metros cuodrados (2 000 m2) de deea consiraida que deban somererse
a Superviside Téenica Independiente —easos previsios por el arficulo 18 de la Ley 400 de 1997 modificads
por el arilenle 4 de la Ley {706 de 2016,
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el. Edificaciomes gwe deban someterse a supervisidn Womica independiente debide o complefidad
procedimientos consivictivos especiales o materigles empleadss, sollcitada por el DizeRador Extruciyral o
Ingenior peotechia,

7. 5t la solivitud de licencia se presema amte wra awlorided distinta a la que otorgd la licencia eriginal, se
adiiaren fay lcencias anteriores, o ef insirimento que Riciera SHE Veces funto con suy respeciives plawmos,
Cuirndo extay B0 exivian, §¢ deberd genionor ef Fecomncimisnn de T et o edificacioney repmladn
par &l Capltdde A, Thiwln 6, Parte 2, Lites 2 dof Deeretg N7 de 2005, Esta disposicion no serd aplicable
fravimdase de soffcitydes de lcemcia de construccion en g modalidad de obvag nueva

&, Arteproyecto aprobeade poe ef Ministerin de Crltwra si se trata de bienes de interés enitinal del dmbito
nacional o por la entidod competente sl se trara de blenes de imerds cultural de cardoter departamenial,
municipal o digirital cuando of objeto de la leencig fea la infervencide de um bien de imterds cnltiral, en los
férminng que se definen en lag Leyvan 307 de TO9T v IS de 2008 v ef Decrato Unico dal sector Caltiira

Y Cuande se trate de licencias para o ampliacicn, adecwacion, modificacion, reforzamients esriemiural o
demealicicn de tinmuehies sometidos ol régimen de propivdad horizantal, copla del acta del drgano competente
de admimitracidn de la propleded horlzamtal o del docusmenta que haga sux veces, segun lo disponga el
rexpective reglamenie de propiedad horizenial wgente, awiorizando e gjecucion de loy obros seficiladay,
Estax licencias deberdn acoger lo estallecidn on Tas respectivas reglamantos.

N Cuando secdrale de licencia de consiruceion en la modalidad de obra mueva para o desarvolio de
eepaipamientoy on sy objets de cesiones amticipadas en lay Seminoy del arifents 2,260 48 del Deoretn
T077 de 2015, se deberd adiuntar fa certificaciin expedida por log prestadoves de servicios piblices en fo
que conste que o predio cuenta con disponibifidad immedialo de servicioy publicos. Adewas, ve debe
presentar o igformaciin gue sopovie of aoceso divecto of predio obfeto de casidn desde ura vio palifica
wehicilar en lax condiciones de la norma arbanistica correspordiente,

Pardgraf. Los docemenios sefalados en los mumerales 1, 2 3, 4 9 5 deberdn préseiiase impresos,
debidamente rotulados ¥ frmados por los profisionoder compelentes, quienes se havdn responsables
frpalmente de fo informacicn contenida e ellos,

Die lo anterior se puede concluir gque, traténdose de una solicitud de licencia de construccidan, dentro de los documentos
que deben acompafiar la solicitud de licencia de construccidn no se exige ningin tipe de Certificacién expedida por
las empresas de servicies pablicos domiciliarios. acerca de la disponibilidad inmediata de- servicios pablicos en el
prisia objeto de b Heencia; situacidn que 51 se da para lo solicited de licencin de urbanimcion,

De otro lndo v a modo de informecidn, o5 pertinente sefislar las disposiciones contenidas en la Resolucion 0017 de
1999, la cual en su articulos 14 referenie a los servicios piblicos sefaka:

"ARTICULO 140,

&g Idemitiffcan como deciones de halilifasion orfenfaca of meforambemio del grupn de barrior lecalizades gn
gl drea ryral, bavrios Barranguitos, Brisay del Folador, B Mirador, Ef Reewerda Swr, Exmprploe, Lagenitas,
Patizes v Repaiblica de Candd, las sinuentes:

fungd

& Acclones especlfieas orfertaday hacta o
bienestar de fos barries;

Ly comarrdades Eestionardn ante las entidades distritales coresponaieniss, (e realizacian de log proveios
v irers mevesariay, a frevis de los cuales satifagan oy deficiencias de loy desarrollos en estos axpectos, asl

TR VTR o
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a. Amie la EA AN, & provecto de disefio y construcelin de loy redey de aepeducto v alcamtarillade S
de ggrucyy nggras gome indas en los barrios que carecen de sne las diferentes redﬂ difinifinas.

. dwre la CODENSA, 84, EFE, of disefio v consiruccidn de redes para prestacidn del sendicio de ewergia
eldcirica domiciligria y de afumbrada pitilice de los diferenres desarrollos

¢ Ante la ETE, EPM Bopotd 5.4, EP.S y TELECOM Capital o ampliacidn de la ved telefonica en lox
desarrollos objets de lepalizacian a fin de meforar &f cubrimienio del servicio teleféricn,

d dntz & LOU la programacion de la povimendacidn de loy viay de Jor barelos giee carecen de data

e Arite G Negwrad B P.5, of disefio v construceiin de lax redes de pos natural domiciliario, en los cosos
con viahilided idenlca

A Arre ol LD, la programaciin de la pevimendacion de las vigy de Tos Barrios gue carecen de esia
.- . (Sublineas y negrilkas fuera de texio)

52.  DE LAS RESTRICCIONES AMBIENTALES, POR LA CERCANIA A LA PTAR Y LA FRANJA DE
AISLAMIENTO CON EL RELLENO SANITARIO DE DONA JUANA,

Es importante sefialar que el predio objeto de licenciamiento se ubica en el desarrollo ESMERALDA, legalizado
mediante la Resolucidn (17 de 1999 "Por fa cual se legalizan weos desarvollos, asemfamiertos o barring iocalizados
en el Distrito Capital, en la Localidad No. 19 de Cindad Bolivar™, baje i normas del Acperdo 6 de 1990, la cual 20
publict el 2 de febrero de 1999 on la edicidn No. 142 de 1a Gacets de Urbanismo v Construccidn, fecha a partir de |a
cual entrd en vigencia; por o tanto, dicho documento da cuenta de la lepnlizacidn del desarrollo, |2 aprobacidn de los
planos urbanisticos v a meomporacion de este al perimetro uibano del Distrite, v contiens 183 normas urbanisticas v
demds determinantes exigidas para los predios del mencionado desarrollo.

Ahora bien, respecto de la cercanla con @l Relleno Sanitario de Dofia Juana, €] Decreto 838 de 2005 “Por of cual se
modifica ol Decrata 1713 de 2002 sobwe disporicidn final de residuos rolidos y se dictan oiras. disposiciones ™,
expedido el 23 de Marzo de 2005 v publcada en el Dirio Oficial 45862 de mareo 28 de 2005, establece en su articulo
6 Ias restricciones para la ubicacidn de rellenos sanitarios ¥ contempla una franja o distancin al suebo urbano de mil
[l nnﬂ} rm:m en la cunl 5i b]m 5C pnnd:n Inoulmr nm:ah-mr:..- uph-urlus mencionsdos rellenos, @ mpllm

el £ 1arLl g3, Sif 5 ngible s ubicaciin, consticciin v operaciin;
asl pues 52 d-u::lma qne .5] eNCONIrarss 1:5&]1131:14: nl dﬂnm:]ln EE:rnr.r.ulda desde el afio 1999 v (enfendo en cuenta que
kas normes sobre disposicidn final de residuos =5lidos son de inmedizto cumplimiento, para continuar funcienando ¢
relleno sanitario Dofia Juans, deben tenerse en cuents tales disposiciones, tode vez que dentre de o denomiada
“[ristancis al sucle urbano™, yo existia un desarrollo urbano legalizads,

lzualmente, el Decreto 1713 de 2002 modificado. por ol Decreto 838 de 2005, en su articulo B8 disponds que: “La
diztancia minima horizemal con respecio al fimite de cunlguier drea urbarma o seburbang, (nefiyends sonas de
expansidi ¥ crecimiento urbaniitico serd [O00 o, distancla gue pueds ser modificoda segin fos resultados de fos
estidion ambientaler especlficos ™ v anterior a este, no se tiens conocimienio de 13 existencia de una norma que
impidiera la ubicacion del rellenc a una distancia menor.

En tal sentido se prede conchuir gque, si bien ¢l desarrolle Esmeralda 2o localiza a una distancia menor & fos 1000
metros de fos que tratan los Decretos 1713 de 2002 ¥ 838 de 2005, dicho ascotamiento contaba con un acto
administrativo que daba cuentn de su desarmollo, anterior a la ubicacion del relleno sanitaric. Por o que no se encontrg
norma que impida él completo desarrollo de las construcciones en los predios del desarrolio denominado Esmeralda,

&5
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sing por el contrario, las normas existentes compromeien al relleno sanitario, al complimiemo de unaz especificaciones
¥ requisitos particulares para su funcionamiento, con el propasito de que se controlen los riesgos ambientabes que
puedan afectar a 1os aseniamientos existenies,

En este sentido, ¢ Decreto Dhistrital 190 de 2004 (Compilacion POT), respecto de ln disposicidn final de residuos
silidos, establece en suarticulo 214 lo siguiemnte:

"Artfendn 214, Saelo para fo abicacion de dreas pare of fratamiemio y disposicidn final de residaos sdlidos
farticuln 202-del Dacrete 619 de 2000, modiffcado por el artlenla 16T del Decreto 469 de 2003),

Seaxigna el wio Dotacional - Bervicios Urbanos Bdsicos o los predior requerides para la disposicidn de
redlduos wilides, Extps prediod gpovecen peorreferenciodas en o plamas Nos, 28 ¢ 20 denominados
"Clasificacidn del swelo: Diziriro Capltal® v "Clasificacidn def Suelo”, loz cwales hocen parte imegral del
presente Plan,

Ef dreer d,ﬂmtlh'dﬂ'ah e [ ﬂ'mﬂiuuﬂ.rl del pelleing vanflarie Dofa Sirgiwe e de T hectdreas: alrededor sl
mumnpmr'a i adectasion j’uﬁrm_}' pu.ra I construecidn de la fmfraesirucira mecesarta. De exte total, fa
f ! entn gapbiental v la zoma B sorresponde a lax areay adicionales

p.u.l'::l la ﬂ'wpmicjma!}ra’n‘arﬂmﬂemﬂ R
* (Subdineas v neenllas fuern de texto)

Dk igual manemy, o= perfinente indicar gue entre ¢l drea destinada al Relleno Sanitario de Dodta Juana v o] desamallo
Esmeralda, medin otro desarrollo mmbrén legalizado denomimado Barranguitos,

Plana No. 19 daf POT “Sisteme de Saneantlento Bdsico™

Asi pues, se evidencia gue la zona uhicada entre |os limites del Relleno Sanitario de Dofiz Juana v ol desarmolio
Esmeraldn, correspomde segin Io establecido en el Decredo 190 de 2004 {Compilacidn POT), en un poris a la zona de

amortiguamiento ambiental adecvada come fal por e relleno snitario v en ot parte al desarrolloe legalizado
Barrancuitos.

Por lo anterior s¢ concluye, que tratindese de un desammolle legalizado e incorporado al drea urbana del distrite desde
clafie 1999, v que tanto s ampliacidn del Relleno Sunitaris de Dodta Juana como las PTAR sz llevan a coboe postesior

]
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g dicha fecha de incorporocidn; son estos provecios los que deben lener epn cuenla como determinantes los
asentamientos existentes e incorporades al perimetro urbano, entre estos el desarrolio Esmeralda.

EN L REFERENTE AL ESTUDIO DE EDIFICARILIDAD DEL PREDIO

Die conformidad con las normas aplicables al predio objeto de la heencin estudinda, Decreto 735 de 1993 v Resolucikin
0017 de 1999, v de scuerdo con &l estudio reatizado por el equipe téenico; se evidencia que, respecto de las normas de
edificabilidad aplicebles al predio, el proyecto aprobado en la Licencia de Construccion Mo, LC 11001 1-20-3004 del
07 de diciembre de 2020, se encuentra AJUSTADA o las normas urbanisticas.

DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA APLICABLE AL MOMENTO DE SOLICITUD DE LA LICENCIA

Una ver realizado o estudio urbanistico de [a Licencin de Constroceién LOC 11001 = §-20-1004 del (7 de diciembre de
2020 expedida en la modalidad de obra nueva v la aprobacion de los planos de alinderamiento pam Propiedad
Horizontal, realizado en el numeral 5.1 del presenta informe, se evidencid que dichn Licencin SE AJUSTA a ln
normadive urbanistics vigenis; sin embargo, respecto de la modalidad del uso de viviends aprobadoe, esta debe ser
ajustada de conformidad con las disposiciones del acuerdo 6 de 1991

CONCLUSIONES

Se concluye por todo To anterior, que les aciusciones de la Curadors Urbane Mo, | Ruh Cubillos Salamanea,
relacionadas con la expedicion de la Licencia de Construccidn Mo, LC 1106 -1-20-3004 del 07 de diciembre de 202,
cjecutoriada el 15 de diciembre de 2020 con solicitud SLC 11001-1-20-0764 del 19 de msres de 2020, s2 encontraron
AJUSTADAS a la normativa urbanistica vigente para el predio de la CL-92 5 18 A 48, no obstante, sc debe realizar
por parte de la Curaduria Urbana ef ajuste respecto di 1a modalidad del uso de viviends aprobade.

RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente mforme téenico a la Interesads, Subdireccion de Prevencidn ¥ Seguimiento de |z
Secretaria Distrital de Hibitat,

2. Enviar copia def presente informe técnico a la Curadora Urbana No, 1 Ruth Cubillos Salatanca, con el fin
de que se realice el njuste de la modalidad del uso de vivienda aprobade,

3. Coerrar el caso 2131,

DECISIONES DE LOS COMISIONA DOS:

23

Los comisionades apruehan las recomendaciones emitidas por @l equips tenico de ln comision, en las gue requieren
eepecificar en cads una el ohjetive de [a remisidn del correspondiente informe téenico.

CASO No. 2138
DOMUS 104

CL 104 A 19 A 63
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1. DATOS GENERALES

INTERESAIXD: Marfa Susana Diaz

RADICADO: 3-2021-04377 v 1-H02 1-25494

CURAIDNOR; Ing. Marieno Pmilla Powveda— Cursdorn Urbana B 5

SOLICITUDES: BLC 11007=5-19=- 1252 clal 11 de octubre de 2019
SLC 11001-3-20-0741 del 8 de septiembre de 2020

TIPD DE TRAMITES: Licencia de Constraccion
Modificacién de Licencia de Construccion Vigente

LICENCIAS: 11001-5-20-0195 del 11 de febrero de 2020
TID01-53-21-038T def 24 de marzo de 2021,

MODALIDADES: Obra nueva, demolicidn total,

FROYECTO: POMUS 104

S0 Vivienda multifamiliar

UBICACION DEL PREDIO: CL 1 A 19 A 63

URBANIZACION- BARRIO: Chicd Norte

MOBRMA APLICADA: Decredo Dastrita] 190 de 2004, Decreto Distritnl 080 de 2006,
Drercredo 443 de 2011

UFPZ: LIPZ 16 Santa Bérbara — Localidad de Usaguin

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

Con ocasidn a la pedicidn de radicado Mo, 1<321-28494 por parte de la chedadsna Maria Susann Dige, donde imdicn:

o) Por s lade, la ofra en constriceidn, a nuesive entender, mo ha respenads (o altwra mi la distancia respecto of
CuErpe clento gue somes mosotres, B piso de o gue v g ser lay ferrazas de s apartamesios v es mds alto de e
aparememante corrgcio ¢ adecnadn o) Dueremos adiclonalmente que s¢ revide la Noencla de consiruecldn con la

g operan, v I, verilicar 5§ exta fie dode de ecverdo w le aprobade fepalmente por of POT para la zoma, ¥ 2., 5 se
antd enmpliande de acierdo a lo aprobads (...

3. HECHOS

1.

E1 11 de ocrobee de 2019 medinnie rcicacion 1 10K -5-19=1252, se solicitd ante el Curador Urbano Mo, 5 Ing,
Muariano Pinifla Poveda, el tréimite para Licencia de Construccidn en [as modalidades de obra nueva v demolicidn
potil peira el predio ubicado en la CL 104 A 19 A 63, para el uso de viviends multafamilior no V15,

El 11 de febrero de 2020 2] Curador Urbano No5 Ing, Mariano Pinilla Poveda expide el acio administrativo
110Kk =5-20=0195 en el cual otorga Licencia de Construccitn en las modnlidades de obra nueva y demolicidn todal
para gl predio uwhicado en la CL 104 & 19 A 63, para el uso de vivienda mubifamiliar no VIS, ejecutoriado < 21
de febrero de 2020.

El & de septiémbre de 2020 mediante radicacion 11001-5-20-0741, se solicild ante el Curador Urbanoe Ne. 5 Ing,
Mariano Pinilla Poveda, el tramite pars la Modificacidn de Licencia de Construecion Vigente para el predio
ubicado en la CL 104 A 19 A 63,

El 24 de marzo de 2021 el Curador Urbano Mo, Ing, Mariano Pinilla Poveda expide e acto administrative | 10401 -
5-20-(¥74] en el cual otorga la Modificacion de Licencia de Construccidon Vigente en semisatano sentido de los
tanques, primer piso depdsito 8 y plania de suplencia, segundo piso apartamentos 5y 6 se unifican creando tipe
11, para el predio ubicado en ta CL 104 A 19 A 63, para el uso de vivienda multifamiliar no VI8, ejecutoriade ef
1% de abril de 2021,

it
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CONSIDERACIONES

4.1 LOCALIZACION

Localizacitn predio CL 104 A 19 A 63. Imagen: Sinupot.

4.2 MARCO NORMATIVD
Al momente de |2 selicitud de la Licencia de Construccion para el predio de s CL 104 & 19 A 63, estaban vigentes
la= normas- contenidas en los Decretos Dhstritales 190 de 2004 Compilacion POT), 080 de 2016 (Por medio del cual
se actualizan v unifican las normas comunes a la reglamentacidn de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictin
ofras disposiciones) ¥ 443 de 2011 “Por el cual so sctualiza In reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal
(LIPE) Mo, 16, SANTA BARBARA ubicada en a localidad de Usaquin™, de donds se define que el predio de Ia CL
1M A 19 A 63 se encuenira en ¢l Sector Normativo 2. en el Area de Actividad es RESIDENCIAL, zona
RESIDENCIAL COM ZONAS DELIMITADAS DE COMERCID Y SERVICIOS, Tratamienio de
CONSOLIDACHKMN con modalidad DENSIFICACION MODERADA. Zone de demanda de Estacionamientos: A

% ANALISIS

= B

APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

De conformidad con kas normas aplicables al predio en estudio, y comparadas con |os documentos aprobados mediante
la licencia 1 1001-5-20-0195 del || de febrero de 2000, so pedo establecer lo siguisnte:

ESTUDID DE EDIFIC ABILIDAD LC 11001-5-20-00195 del 11 de febrero de 2020

De acuerdo con ¢l estudio referido en el cusdro antertor, se evidencio gque fos planos arguitectdnicos v la licencia No
LC 11001-5-20-0195 ded 11 de febrero de 2020; SE AJUSTA 2 lo exigido por |2 norma urbanistica al momento de
su solicitud cumplicnds en lo referente a edificabilidad v norma arbanisticn.

6. ASPECTOS DE LAQUEJA

6.1. ALTURA MAXIMA PERMITIDA

El equipa técnico de la Comision, micid ¢l estudio del trémite respecto & o alture mixime permitida pare el predioen
mencitn al momento de su solicitud, iomando como primera consideracion lo que mdica el Deereto 080 de 2016 Por
wredics del cual fe actualizan v wnlficen fo moemas comines a la reglamentacidn de las Unidades de Plaveamiento

&0
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Zonal y se dictan ofray disposicionss, especificaments para el tratamients de Consolidacidn en s modalidad de
Densificacion Moderada:

fArdentn 12, Alteray, Los sigaimes dbposiciomes soliee atfnses risen g oo Spe o ferrgnn;
I Afveers i oe fas ediffcaciomes, (Ver Arero 4]

En rewlers fos praettos de oot sofve el ferresa v sobhee oo o o i fechodv, S oliurn plassenci me debe signerar
Fid i adnrea poersiitida residtomte de Foa sigice fenda:

Al mickeiarer die b plfffeacion = (Niwera de pivos permitidos o g floka reglomentaria v 420 mevas) + {56
reteos, confedos desdy el svel ded tervenn Sastor o parte swperior ae o slitess placer o de Ja cunidrera de fa enbieria
et el aliore plso, el oao e crbieras inclineday,

Lo sigrilontes olementoy de penmcie sodve o owlriersi el mltinre pive? chimeiemy, duoios, kinguees de agog, leg
cerramiEmas ¥ antepe ol ofd cnbieris, B altioe parads v o remate de fieeseatora of sile recevriidy del aveensor
e erarin de g del arcenspr, Jaoalfuea de fooaltfrn parada ded aveemsor v o Rall e pubiorta, e seriin
Centabiizodag cumie PR il ile J'a.'lll'n;.:-."ﬂ.lur.ru e eptura micerong oo Ao eoiiTeaciin, {"uuﬁllu.'rr cleiridinles die romere
iferondy o foy menciorades e ol prexeste parngio serd contadn come pisa {0

2. Reglas pitrg of iirnafe de alfirs,

. Cwalipner wivel con TR destiviaadon para aios g vivtesds, comierclo, servielos, dotacienles ¢ indusiriales, e
conablizd g pivi o s prromenieen fotol e pareBnimente por-debaio del forven, So arierior i porinicio e lo
cigpiiester e el Paragreafo 27 ! deifcida 9 del proseate decreln,

o B miwe e hobitabie dehie ser molfiido e de fo raeile dealiwrs mevimn de T edifoacinm, 1 embarg o e
evarfatiliza oo pise, il se copladilzn derieo del fafice o constraceion Ol fene vanios eliffoacionns aisfoaay
o pEoradas en g s provecis, et disposicidn ye aplivavd por séparado o code cdiffcocian, B ech de qine
Vaerdery. e FCe e Kot e e IR TN RS B0 crmvierte of ceniiiee g wng sedler valificacion ()7

Pora hover ] caleul, s necesoro rem itivse o do ficho reglementaria de edificabilidad del Decreto 443 de 201 | mediane
el cunl se reglamends la LIPZ 16 Santa Barbam, dondese observa gue e presdio se localiza en el Sector Narmmativa 2,
Subsector de edificabifidad A. v adicionaimente indica en ol cuadro de edificabilidad. que la alurn masimnag permitida
it plads luibitnbles, e de 7

ST
B

Localizicidd def predie. Ficka reglomenioriz de Cuadro di wdificatilided Secior 12, Ficha regplamentaria de

Elificabilided {pr |6 Sama fdvbara,
r tipe L mmlﬁd_mmm U 26 Las Ferias. e

ez Altnrg arecierim ofe Sgelifieacidr = O die s preearinfiti i S ot eegfannembaefi o SL 20 meadeass -+ LR
spvertg, s decir, Abmrn mmoma de la edificackin = 3% 430 mudeos) = 1 50metros =22 30in.
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Tenicndo. en cuenta que adiciooolments, el

Decreto 080 de 2016 define el Piso no habitable asi: * 20, Pl seo Habitable. Pl de be ediffcacicn gue se aesting
UrHCEeT e @ estacianaiiicnioy cuhlernia v descihlerias, dreay de maniotra v circidacid de vehlentos, favielasiones
RS, ek Fon, deposites e equipariorico comaral privaate. Do ver inclivioke dindee o fo femadie de altura
e v ol S eolfficacivhn, v @wnbaring, noore oomfatiiza comin piie, weo e comiabiilize demieo ded Tnafice e consiricofoeg
3 # e penabilizg pora € edlewls de o givfamientos yode Tos poies ", es pertinette concluir gue all verificar 1o
mprobade tente en el aclo sdminbstrative como los planes arquitectinicos aprobados, el proyecto aprobado SE
AJUSTA ala norma vigente aplicable al predio y al provecte al moments de su solicihed en cuante o ba aliers maximm

permitid,
6.2, AISLAMIENTOS EXTGIDOS

El equips tdenico de s Comisidn, inicid el estudio del trimile respecio s los aislamientos exigidos para el predio en
mencidn al momento de su solicitud, fomando como primera considerscion lo gue indica i Decreto 080 de 2006 Mor
medio del cual xe gofualizan v umiffean far pormas comunes o fa reglomendiacion de fos Dnidodes de Plameamienio
Famal v ge dictun ofras disposiciones, especificamente para el rratamiento de Consolidacion en la modalided de
Diensificacion MModerada:

“Artfculn L3 Allannenios,
o Aisfamiiios Lateralis

LOCALIZACTON NORMA (Mot 1) CONDICHINES (Mot 1)

En sectores de SBe exigen a pavtir del nivel de la | Sus dimensiones mimimay se delermingn en funcion de la
Hpvolisgrier eisleada Haca superior dol privier plio, | altura giee aleance o edificacion a partir del priner piso o
o a partir del nivel de empaie | del wivel de empare, segtin sea e cazo, asi;

con loy volpmenes construidos
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e foy ediffoaciones colindanies | De | o 3 pisos: 500 metras,

permancnies. sin sobrepasar fa| De 4 8 6 plsos: 4.00 mefray.
linea del aislamiento posterior. | De 7 a 9 plsos! 6.00 metros.,

Aneen 25 Acin

Ixe [0 a 12 pisas: 8,50 metros.
Dhe 13 a1 5 pisas: 1100 mefras,
D 16 a 18 pizos: 13,50 metros.
D 19 0 mds pisas: 15,530 metros,

Noda [, Salvo en los casas en los cuales la ficha reglameniavio sefiale una disposiclon diferenie.

2 Alalimitientn frsteriar,

LOCALIZACION NORMA (Nevva 1)

CONDICIONES (Nota 1)

En fodos los sectorey | Be exige a partiv del rivel
did terrenn o de la placs
suprerior del sl ak,

Lo dimeridin del alsfomienta posterior se determing én
fumcidin de la mdxima altura permitida en cada subsector. con
uin st de 3 menrod, asl
De | a 3 pisos: 3,00 mefrox
- iy
De 7 a ¥ plsos; &.50 metros
D 10w 13 pizos: 90K metros
D 130 15 pisos: 11,50 mérros
De 16 g 18 pizos; 1400 metros
e T8 amey pizos; 1000 metros

Nofa 1, Sofvo en las cosas e los cueles fa ficha reglomentaria zeflale wna disposicidn diferente,

3. Roglaw aplivahles o oy ailamismion

of. Ly crindariiednces g enpalieam cowre aimewicne amdo o G fodielend ool pipinn o ferchad aindaii
i ER REREER voraid M cniitet SO ourdit uoeiones Uechiey persriten spperar K plieea velamenioe o
e EF priwi e fotitendle, il e o ariiealo 120 peesente deoreto o @ tedia e ciemtor parn efeciay de coforlar

T eliprenxion oedos ginfomfaaing. ()

g POGTER L0 §1%
 ZHTAN N0IMEEEHES
rER=ATER ¥ PATIOE

g OThoh
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WIGEL TEMBEND

hi

SR RIT R N

NI | e ik

T

Cuaden de edifleabiliidad aprobade. dedo pawinizirmive

TN -5- 20001 08



Anexo 2: Acta

. Fp=
I IE I
5 =N
21
5 -
2 IE'E
| = EE
IR L_|

. = X - L e

T T T Tl _.J_E‘ﬁl'_’ = L
- B o Fashada Prineipal, Planos Arguiecton
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Teniendo en cuenta el snskisis enterior s pertinente concluir gue al verificar lo aprobado tanto en el acio administrativo
carmo los phinos arguitectdnices aprobados, el provecte aprobado SE AJUSTA o la norma vigente aphicable al predio
¥ &l proyecto al momento de su soliciud en cuamto & los aislamientos laterales y posteriores v exigidos para el predio.

63, CERRAMIENTOS EXIGIDNS

El equipo técniso de ln Comisidan, micio o estudio del mamie respecto a los cemamientos exigidos para el predio en
mencidn al momento de su solicitud, omando como primers conzideracion o que indica el Decrets 080 de 2016 Par
medio del cnal e actualizan v unificon los normas comunes a la reglamentacion de fas Unidades de Planeastienta

Zowiad y we dictan plivas disposiciones, especificamente pars el tralamiento de Consolidacidn en la modalidad de
Densificacién Moderada:

YA Grroy € ermirieiion

i e IrJ.r.l.'l'a'm S 1 T T

i i dres el aiilaprienton fidersdes o poslariorey sbtcadas e el peimiee IS G s maciEce con Gl wmidimia
dle 2,50 ey xeiwa e iive e et terverro o e Ta pluce superior el semivotam

f Ert dien g at T nt o i parsce Sifieriores cowhe aisfimtientos feferotes, posierinees y parfog 8 20 pnereng o @it
CERE SR ol Eransparencil sofee e alemienio de prodoccidn e arterechio di fosea O a8 aneivos de alfern o parite e fa
prlaecir el nived e el e se e

i B dveass odmrra antgfervelines de prectios collndosmes alicodor én of primer plie tos swiseas comdfobones pradis
i tos cerramivmias die arnglaraines,

v B dveas sl vaefon conteg cefirealimes, W o porgaes, whicadis e pisosr saperiores reme o espracin pablico;
{0 e e st wond SO de drdnaparrenicio sodeg e @ediemmtn de geareycldn o defepeclio de Rusfor O 68 delroy
ol oltwar g o, g gl d prsdecoion coamtopeche de 1 metro g alfiea ()

Caso i; En drea de alslumientos lsferales o posteriores ubleados en el primer piaas
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Aisiamizrtn Posterior Sobre e alslambento posterior s& obgerva la proveccidn de
Coorte Longiticinal A-A". Plarios Arquitectdn un muro nuuai!.wur]:ljﬂm sobre el nivel de la place
Apratxadas, Plandg .'--'ﬂ::I Pﬁ,r " superior del semisttamo; por tanto, SE AJUSTA,

Caso b En drea de alslomieato en pisos superiores contra alslamientos lsterales, posicriones ¥ patios

Y I e

£

[ =] R, I
. -

-

i

B

(W]
=i

- 42 HFier
T Planta Pisa 3, Avea de cwbizet plama en
Aiviamtents Leveral, Corfado Clociderial Ailamderio. Maras A rguizecidnicos Aneobadas,
Plara Na P44
Corte Tranpversal B-B° Planos Arguifecidel’car
Aprotades. Mmoo Ne. #-12

Bobre ¢l aislamients lateral del costado eccidental se observa ln provecoion de un cerramienio de 1 20 metros de aliura
sobre un antepecho de 0,60 metros de alara, & partic de la placa del nivel en el que se ubica; por tanto, SE AJUSTA.
Dado que, de acuerdo a la planta, ia cubierta plans se encuentra tanto en: el aislamiento onental como én el occidental,
se asume que s provects el misme tipo de cermmiento,

Caxo jil. En freas contra antejardines de predios colindanfes obicados en el primer pleo: Mo se provec
Cerramiento eh plangs-aprabados
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Es preciso traer la definicion de Cubiertas, segin el Decreto 080 de 2016

“2 Cabierte, Moco piperior de fox ediffcociones, gues @i fay edificaciones sowetidas ol régimen oo propiedad
Farfzodital. Jaoe o P el by |.1|'-|.'|I'- CTINIIRRE, | ifiie &R pracfios fiix CANEPN |l'.l.r.I|."|'.||.:' s dies i oo |'|.'."|:|'J-.t. (e e i L
descmubieriits, zonay e desoanse desoufderras, o similares, case e ol cual diclis dreays debergn hacer purte gl
..'.lrJrJ'll.'u.lrrJ.lu'Jr.lu. cimmrn prhei el SRR BT Lot B WS U AT R L RATLT TLY I i fir el dediom i'-'l-'JI."JllfJ' L
oo icimres mecerarin pord aramiizor fa aocesibilidad v Bienesior de persomes oo s ilidad rediiedda; ol milsmn
Cancl Fae e ol s tonay d equipannionrs comred peivads v o edificocian sea dy fipalogia comiinne, sedeberd
pilcied ey g mnro e pnacimo LA s de alies oot fos predios vecimes sofse o gislpmdoiries (aferales, A sir ves
clenel) B ot oy Toy Tonos o eguipaaienito comasal preivadn ) o ediffcacion sea de tipolegio ailado se deberd
_,-u'urn'u':.'l' of rl.'r.l.','?:'.'."r.'.' o horarelr felemenia de mabilierino extoere JMir@ ol R '.'L'!,[Jﬂ'.l'n;l'rlrll It iR de
drgngennies) e sepnriiind o ocuerdd con Sex o porma Senicey gae reerdlon aomimtenia e amifs caey, @l i,
antepeeha o e o facen poaete de o farmale de aftiee misiei e e ediffoociin desorite en artiomde 12 del
freese e Dhacren,

Tenlendo ¢n cugnta ¢l andlisiz anterior os pertinents concluir gue al verificar bo aprobade tanto en ¢l acto adminkstrativoe
como 1oa planos arquitectdnicos aprobados, &l provecto aprobado SE AJUSTA s la normia vigente aplicable al predio
4 al provecio al momento de su solicitud en coante a los cermmientos exigidos para el predio.

.d. MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE

El B de septiembre de 2020 mediante radicacide 11001-5-20-0741 se solicitd ante ¢l Curador Urbano Mo, 5 Ing.
Mariang Pinilla Poveds, |a Modificacién de Licencis de Construceiin Vigenie de la Licenc de Construcesn LC
L1001-5-20-0195 del 11 de febrero de 2020 expedida por el mismo Curador Urbano No, 3, El 24 de marzo de 2021,
el Corador Urbano No. 5 Ing. Marano Pinilla Poveda expide el acto administrativo Resofucidn Mo, 11000-3-21-
0387donde resuelve “f.) COTORGAR MODIFICACION LICENCIA BE CONSTRUCCION (VIGENTE)
MODIFICACION EN SEMISOTANG SENTIDNG DE LOS TANQUES, PRIMER PIS0 DEPCOSIT( 8 ¥ PLANTA DE
SUPLENCIA, SEQUNDNY PISO APARTAMENTOS 5 ¥ & 8E UNIFICAN CREANDO TIPO 11, EN EL PREDIO
LURBANG LOCALIEADG EN LA(S] DNRECCTONESE, CL 10 A 19 A 63 (ACTUAL) ¢, ", Entendiéndose asi que
ninguna de fas modificacionss aprobadas cambia la Edificabilidad, Volumetriz, o Uso otorgados en ka gestidén anterior,
por tanto, deben manlenerss,

6.5 COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA

Dk acuerdo & fo indicado en la quega: “(._.) Por un lods, Ja obra en congfraceldn, @ muesire entender, mohia rezpetado
b altura ni la distancia respecto ol cuerpo cierio que somos Rosofres. £ piso de o que va o ser lis ferrazas de sus
aperlamertos Vo es mds alte de lo apoarertemente correclo v adecwado [ ), Querentas adicionalinenie gue se revise
Ia licencia de constrivccion con o gue operan, v 1, verificor si esta fie dada de acuerds a lo aprebado legaimeme
por el POT para la zona, v 2., 5 s¢ esid compliendn de acuerds o To aprobada (...)°, es pertinente. indicar que la
Comisitn de Veeduria de Curadurias Urbanas no ejerce fanciones de control v vigilancia urbana sino de coordimacidn
¥ seguimiento a los Curadores Utbanos, que en esle caso considern £1 equipa técnkco de Ta Comisian que la Cursduria
Urbana No 3 en sus actuaciones SE AJUSTE a lo exigido por la norma al momento de radicacién de 1z licencia.

Ahora bien, en coanto a s entidad competente pars epercer el control urbano, resulta preciae citas el artieulo 14 del
Decreto Wactonal 1203 de 2007, ¢! cual modifica el an 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establece:
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ARTICULD 2.2. ﬁ..' 411 l'_'mquetmdﬂdd comirol nrbamoe, E'arnwmnde @ g u!rul'.:fes munf.:l’m.rfﬂ o eflafritaley

Mﬁdﬂg& de .F'a»!!z'.l'a-,l 4 1.:: AP q-a.re J'a madifiaue, adicione o susiituvg, glerder la vigilancia y

cewttred dwrante o ejecucidn de las obvas, com el fin de aplicar Jas medidas covrectivas para asegurar el
campiintienro de lag Neenclas wrbanisnivas | de las mormay eontenidas en of Plan de Ordengmiemo Terrilorial sin
periuicio de las faowitades arvibuidas o los funclonarion del Ministerie Pibllco y de las veedwrias en defersa tanfo
del orden juridico, del ambigmte v del pafrimonio ¥ epocios pirblicos, come de los infereser cofectivos y de fa
socieded en general ", {Soblineas fucra de texto)

De oira parte, el mismo Decreto en el aparte relativo a Vigllancia y Conteol, en su anticulo 20, modifica el an.
2.2.6.6.7.1 del decreto 1077 de 2015, v expresa;

“ARTICULO 2.2.6.6.7.1 Vipilancia v Control, EI régpimen disciplinarie especial para los curadoves sirbanoy se
apificerd por parte de le Seperintendencia de Netariado y Regisiro, sin perjuicie del poder preferente gue podrd
glercer o Procurodurin (eneral de da Nacida, "

De igual maners asl lo establece el an. 24 de la bey 1796 de 2017, contempla o siguente:

“Articule 24, Vigilancia v comtral. Ef régtoven disciplinario especial para los curadores wehanos se aplicard par
pavie de fa Superintendencin de Notarlado v Registro, sin perjiwicio del poder preferemte gque podra sercer la
Procuraduria General de o Nacidn. Parg adeiamtar Tos finciones de vigilancla v comirol de cwradoves wrbanog
previshas o la prevenie ley, créave en la Superiniendencia de Notarindo vy Regisiro o Superinfenderncio Delegada
Jprara Crradores Lirbares, Los recursos para s ficeciondmienio y cogtog adiclonples serdn cnbiertos con el recandn
e o faifin ole wigilamoia v los que se encuentrew disponibles en o Superintendencia de Nodariads v Registro. ™

En rasdn de lo anterior. se considera relevante citar ¢ ARTICULO 138 de la ley 1801 del codigo de policla, gue
remplaza el articulo | de la ley 810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
LURBANISTICA. {Artfenle correplde por el articale 10 del Decredie 335 de 30 de marze de 200 7L Los siguiemtes
comporiamienios, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bisnes fiscales, bienes de uso pablico v el espacio
publico, son cantrarios & la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segin
fa modalidad sefaloda:

“d} Parcelar, urbamizar, demaler, hirervente o cownsiruie:

1. En dreay protegidas o gfecfadas por of plan vial o de igdroestruciyra de servicios piitlices domiciliarios, v las
destinadng o egquipamierniay prabiicng.

2 Con derconocimiento a lo precepiuade en lo ficenofia,

3. En Blenes de uso pacblice p terrenes afectadeor af expocie piblice,

4. Enferrenos apios parg exfas acfucciones, sl eencla o cuando esta kebidre cadieads,

Bl Actuaciones en los inmmuebles declaradas de conservacivn e fmterds cultnral, stdeten, arbanlsticn, paisafisics
¥ arguitecinicn;

5 Diemoler sin previe auorizacidn o icenciy,

6. fmferveniv o modificar six la licencia,

7 Incumplie las obligaciones para su adeonada comervacion,

& Realizar acciones que puedan generar impactos negotivos en el blen de interés cnltural, dales como
{ritervencicimes extrucivrales, arguifectonivas, adecnaciones fimclonales, inforvenciones en las zonas de infilvencia
Wo on lox confextas del inmetile gue puedan afectar fas coroclerfitioas p lox valores culfierales pov los cuales lox
inmuehles se declararon comeo hien de interds crliral,
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) Usar o destinar ur inmueble a:

9 Ulso diferente ol sefiglady en la leencln de consirucciin.

10, Ubicacidn diferente a la selalada en la licencin de conztruccidm,

1. Conirovenir loy usos gspecificos del suelo,

12, Facilitar, en cualguier clase de inmuebie, el desarvallo de wzos o destinaciones del suelo no awlorizadas en
licencia de comstriccion o con descoracimignto de las morawes wrbanisifcas sebeg wos gspecificos,

D) Imcumpitr cualquiera de las sigulonies obfizaciones:
13, Destingr wn hugar af inferior de fo consiriecion para guardar sateriales, saguingrla, escombrag o reslidios §
no ceupar con effos, ol siquiers de mandra temporal, el andén, las vias o espacios mibficos circumdantes.
14 Proveer de unidades sanitarias provisionales para ef personal que labora v visita o obra y adapiar las medidas
requeridas parg mamteneelas axeadas, salbve gue exiia wnag soluctin viable, comoda e figidmica en el drea.
15, Instalar protecoiones o elementos especiales en oz frevtes v costados de Ja obre v sefializacics, semdloras o
Inices nochurnas para la seguridad de guienes se movilizan por of lipar y evitar gecldentes o incomadidades,
16, Limpiar log Bantas de los vehlewlos que salen de o obva para eviiar. que se arrale barre o cemento en el
espacio pitlico,
17, Limiar ef mederial, cements v los residuos de lo obra, de manera immediata, cvando caigan en el espacio

b,
Iﬁ. Retivar los andamios, harreras, escombros ¥ residuns de ciialquier olase sing vez peratincds ta obra, cidrdn
ey oot Sucspenda pow mics de dos (2) meses, o cuamdp sen Recesarin pov seguridad de la mizma,
19, Exigir g gulenes rabajan v viziten la obra. ol wve de cascos e implementos de sepwridad industeial v contar
cow el equip Recesario para preveniv v comralar incendios o atender smigrgensins de acwerdo con exta ley,
20, Tomar las medidoy necesarias para evitar [o emiside de partieulos an suspessian, proveniomes de mareriales
de construceidn, demalicidn o desecho, de cowformidad com las lever vigentes.
2. Aistar completmmente lay ofvas de constrrceion gre seé desarralfen aledafios o canales o fuentes de agua, para
evirar fa contaminacidn del agua con maieriales ¢ Implementar las acciones de prevencion v miligacion gre
dixporga fa autoridad ambiental respeciiva,
22, Reparar los dofiog o averfor que e razdn de fa obra se realicen en of anddn, las vias, espacios ¥ redes de
servicior pitidicos.
23, Reparar los dafios, averiar o perfuicios causados & bivnes colindamtes o corcans
24, Demoler, conatrigle o reparar obros en el horarle comprendido entre las & de (o tarde y las 8 de la mafiam,
comi fambidn los dias festivos, en zonas residemciales. ™

fieid

En los casos de actusciones urbanisticas, respecto de las coales no se acredite |z exissenciz de la licencia
correapondients o que no s¢ ajuste a ella, of alcalde local o su delegado. de oficio o a peticién de parte, dispondrd la
medida policiva de suspension inmedinta de todas las obres respectivies, hasta cuando se acredite plenamente que han
cesado bas caesas que hubieren dado lugar 2 la medida.

ga Imn]::nld I] ﬂe mul"ntmuh::l Co in I:|I3.|:I.E!tl:l en ¢l Estatuto Ovmimico del Distrite. Capital”
[Sublincas fuera del fexto).

7.  CONCLUSIOMES
Sz conchuye por todo lo anterior, que lo sctuacion del Curador Urbane Mo, 5 Ing, Mariano Pinilia Poveda, relacionada
con la expedicidn de In Licencia de Construccidn Mo, LC 1T1001-5-20-0195 del 11 de febrero de 2020; se enconing
AJUSTADA a las normas urbanisticas vigentes al momento de su solicitud.
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B de ln ley 1755 de 2015 v en el mareo de las

e EAl L Em i

com petencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015,

B  RECOMENDACIONES

|. Enwviar copia del presente informe técnico a la cindadana Marin Susana Diaz, mformands ¢l resaltado del
estudio enico v decisiones adoptadas por bos comisionadas,

2,  Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Usaquén, informendo ¢l resultado del estudio
tcnico ¥ decisiones adoptados por los comisionados, para que desde su competencia verifique |a pertinencia
de iniciar un proceso de Control Urbaneo.

3. Cerrar gl caso 2134,

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados apruchan |as recomendaciones emitidas por el equipo técnico de la comision,

24
CASOS Mo, 2139
OFICENTER 100
Avenida Carrera 9 100 47 v Avenida Currers 9 100 77
INTERESAD:; Alda Patricia Femindez Bernal
IDIGER
RADICADCK 1-2021-34255
CURADOR: Arg, Juana Sany Menfafio- Cursdora Urbana Mo, 3
Ing. Mariano Pinilla Poveda — Curador Urbano Mo, §
SOLICITUDES; ELC 15-5-0485 del 17 de marzo de 2013
SLC 17-5-1899 del [0 de noviembre de 2017
SLC 18-5-1355 del 26 de octubre de 2018
TIPO DE TRAMITES: Licencia de Construccidn
Primcra Prdrroga
Segunda Promoga

LICEMNCIAS: RES 15-5-0766 del 26 de octubre de 2015 ejecutoriade el 26 de noviembre de 2005
RES 17-5-1782 del 20 de noviembee de 2017 efecutoriada el 28 de noviembre de 2017
RES 18-3-1254 del 9 de noviembre de 2018 ejecutoriada el 16 de noviembre de 2018
MODALIDADES: Obra Mueva, Demolicion Togal
PROYECTO: OFICENTER 100
USOy: Comercio de escala zonal - Servicios Personales — Profesionales Técnicos Especializados escala zonal
UBICACION DEL PREDIO: AV, KR @ 100 47, AV, KR 910077,
URBANIZACION- BARRIO: Chicd Norte 11 Sector 4 Etapa,
UPE: LIPZ 16 Sunta Barbara — Localidad Llsegiaén

I MOTIVO DE LA INVESTIGACION
TR
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Con ocasion del radicado Mo, 1-2021-34255 donde €] IDIGER envia copia de] Diagndéstico Técnico DI-15%87, en el
cual se indica como recomendaciones "4 o Sebsecretaria de Inspeccion, Figilancia v Comirol de Vivienda de la
Secretarfa Distrital del Hibirar, desde su respectiva competencia desarrollor lus accfones o loy gue hava lugar, en
cunmio a lo sfecucidn del provedio urbonistico que te estd desarrollando en fos predios P2 de la Avenida Carrera ¥
No. 100-47 v P de la Avenlda Carrera © No. JO-77, en el Secior Catastral Rincdw del Chicd de la lncalidad de
Lisgguén ™, este dingndstico fue . selicitade por |s Cludadins Ajda Patricia Feméndez Bernal, con base en ests
recomendacion, esta Secretarfa Técnica dispuso la aperture del caso 2139 con el fin de estudiar que 1o expedicidn de
ks actos administratives ¥ el cumplimiznto de o norma vigenie en cuanio al componente de Ingenierla, se olorge en
begnl v debida forma

p S HECHOS

1. EI17 de marzo de 2015 mediante radicacidn | 550485 se solicitd ante el Curador Urbano Mo, 5 Ang, Juana Sanz
Montsfio, la Licencin de Construccion en las modalidades de Obra Nueva v demolicion total para los predios
ubicados en Av, KR 9 (00 47 (ACTUALY Av. KR 9100 77 (ACTUAL), para & uso de Comercio de escaln
zonal - Servicios Personeles — Profesionales Tecnicos Especializados escala zonal,

2. El26deoctubrede 2015&1 Curador Urbano WNo. 5 Arq. Juane Sanz  Montafio expide €l  acto
administrative LC 13-5-0766 en la copl otorpa Licencie de Constreccidn en las modalidades de Obra Noeeva y
demalicitn total pars los predios ubicados en Ay, KR @ 10047 (ACTUAL)Y, Av, KE 9 100 77 {ACTUALY), para el
uso e Comercio deescala zonal - Servicios Personales — Profesionales Técnicos Especializados escal zonal, el cunl
queda gjecutoriadeo el 26 de noviembre de 2015,

3. El20 de noviembre de 2017, el Curador Urbano No. § Ing. Mariano Pinille Povedn, expide la Resolucion
RES 1 7-5-1782 mediante la- cual concede prirmoga & la Licencia de Coastruccidn L 15-5-0760 expedida el
26 de octubre de 2015, por un término de doce (12) meses sdicionales contados u partir de la fecha de vencimiento
de la Licencia mencionada, 1a cual queda gjecutada el 28 de noviembre de 2017,

4. E19 de noviembre de 2018 mediante Resolucidn RES 18-5-1254 el Curador Urbimo Mo, 5 lng. Mariano Pinilla
Poveds resuelve conceder fa segunda promega al Erming de vigencia de la Licencia de Constroccion LC 16-5-04328
por un térming de doce (12) meses adicionales contados a partir de In fecha de vencimiento de la primera profroga
de la licencia mencionadn, es decir, se extiende hasta el 26 de noviembre de 2019,

k.8 CONSIDERACIONES

4.1 LOCALIZACION

=Ty TP e Frad
= et g Tl
Eate t Tagen de loealizacisn de los predior AK 9 100 475 AK 9 100 77, Tomada de SINVPOT.  jangs,

4.1.1. Geotecnln — Estudio de Suelos
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El estudio. de suclos ¥ andlisis de cimentaciones para ung edificacion con alura maxima de diecisgis (16) pasos v
cudtre (4) sofonos, - seserito por el Ingeniero Alfonso  Uribe Sardifia. Para Ie Avenida carresn 9 # 10047 v
Avenido carrera 9§ 100-77 de In Localidoed de Usagquén, en In ciuded de Bopoti. En este se observa el memaorial de
responsabvilidad, de conformidad con el nomeral H.1.1.2.1 de la NSR-10 v normas concordantes y compbementarias,

Somin la altura-de la edificacicin provectada, ests se cataloga como Expecial basado en ks Tabla H.3.1-1 Claificacion
de las umidsdes de construccion por categorias, Por lo anterior, debe cumplir con el mimmere minimo de sondeos’ para
esta categoria. Qoe son cincd (35 con una profundidad de 30 m.,

TatrlaH 311

Chgsilicagion g las uridadss e consireccion por calegorias

Coteganin de la
il e

iyl e i g anm
e

SBogun bos niveles die
COnSIricckon

Sogun las cargas manims de servicio
e coduminag (kM)

Baja Hasla 3 nvnies Msrncres che B0 kN
Media Enire d 4 10 nivedies Enbre &y o O0H KN
Abtw Enime 11 v 20 nivelas Entre & 007 % 8 000 &M
(L Especia | i,

TablaH.32-1
Miimafo fenimo de sondeos y profundided por cada uiidad de ¢ omtrucadn
Categonia de ia unidad de consireadn

Catsgoria Modia = ia ARa
Frofunddnd &nrra do Frofunctignd Winima oo Poefund i hinema de Profurdicad Minema da
sondess: fim sondoes 15 m sordens 25 m sondaos’ X
M mens nine de e e da Ik e i e RalereED miineTa A
S, 3 wEOl 4 sndond 4 ol 3
o —

Segin ¢l documento del estudio de suelos, se indica en e tem 3 EXPLORACION DEL SUBSUELD ¥ ENSAYOS DE

LABORATORIO

wPirrer

exploracien del swbswels se

aleanzaron profivdidades  comprendidos entrg 12y 705 m bayo I

fecigron mueve porforaciones gue

. E omumiero oe

sondens g oluve feniendo en cuenda o Tabla W.3.0-1 de o norma NER-10 af clasjficar la
edificacidn de este provecly sn Categoria Bspecial v conforme loestipulodo én la Talla H.3.2-1 de
li Mormo NSR-10, para codo wnidad de consirucciin se requiers minimo cinpe perfaraciones a 30
w i peafiona iy

[Subryado v neprites fusra de Texta]

A continuacion, se tiene una imagen de la presunia localizaceon de los sondeos realizados; como se ve a en seguida,
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e

%, w

Immpen tomade del Anezo A del Estodio de sselos ATS-12868-2= Plano 1. Perfiles estratigraficos y lecalizaciin de
perforackones

De esto se tiens que ko cantidad de perforaciones cumple con lo prescrito én la Tabia H.3.2-1 Ndwers minimo de
sondeos v profindidad por cada wnided de comtruceidn Cavegoria de lo wnidaed de constriecidn, por cuanto la
cateporia Expecial exige como minimo de sondecs cinco {5).

A continuacidn, en el extudio se muestra ol peérfil esteatigrifico v caracteristicas gootécnicas para el provecti,
Particularmente se resume que ln profundidad de la caracterizaciion es de profundidad de 85 m. indicando que a g0
niveles se ubica wroila de color ol con deladoy lemtes arganicos ¥ lenter de arema y arcillas arenoses de color grix
et cor lertes de aret.

El perfil estratigrafico se extrae del informe de suelos en el numeral 4. Subsuelo:

e Suprerficialmente uparecen rellenos en lerray varias, con espesores gue varlan entre 1.0 p 30 m.

b Hay luege limos arcilloses y aretilas de color café, con liva consistencia media, gue Negan @ profndidedes
quig varian entre 14y 2.00m,

. Aparécen g confimuacidn arcillpy de eolor gris werdoss, con g consisfencio media,  gue
alearzan profundidades comprendidas ewire 2.0y 2.8 m bajo la superficie.

d. Se encieniran lwego arcillay ¥ Nmos arcilioes de color gris esenrd @ café, con und corsistencla media ¥
Blanda, imtercaladar con lemtes orgdnicas v de madera en descampasicisn fturba)l, gue Began a profrdidades que
varian entre 388 v 43.0 m hajo la superficie,

&, A contivuacion aparecen arcillay de color caf€ con lenies argdmleas v lentes de arena, com uRa consiztencia
media v aue Negpan @ una profundidades gue varian entre 43 1 55 m bajo e superficie

f. Aparecen por altimo orcillas o color café von delgpados lentes argdnicos y lentes de areng ) arcilia arenosg
de color gris ofeuro oo lented de arena v fas cuales alcansaron la profundidaa de exploracidn,

D ba informacidn tomads del estudio de suelos ALS-12868-2, se presume gue el esmdio Hego a 70 v 7005 metros del
nivel nctual del suelo en 2 perforaciones realizadas, 3 perfornciones alcanzaron los 50 metras de profundidad,

1



Anexo 2 Acty

| perforacion aleanzd bod 40 metros de profundidad y s 3 perforaciones restantes alcanzaron los 15 metros de
profundidad. O por kv menos e peotecnisia denumcia haber caracterizado ¢l suelo hasta dichn profundidad mediane
robe percutor.

Contmando par verificar la profundidad de los sondeos, se analizan los ancxos pues €l estudio expresa que alli ac

evidencian Ios ensayos de lboratorio, En diches cuadnes se observa el perfil estratigrafico consalidado de lo armojado
bajo el estudio de los nueve sondeos,

Segin las imégenes se pusde concluir, que las profundidades de las perforaciones fueron:

Perforacicin Mo. |2 Profundidad 50,0 m,
Perforacidn Mo, 2: Profundidad [5.0 m.
Perforacidn Mo, 3: Profundidad 15,0 i,
Perforacidn Mo. 4: Profundidad 5.0 m.
Perfaracian Mo, 5: Profundidad 40.0 m,
Perforacida Mo. &: Profundidad 50,0 m,
Perforacidn Mo, 7: Profundidad 50.7 m.
Perforacidén Mo, 8: Profundidad 70,5 m,
Perforncidn Mo. % Profundidad 70.0 m.

Esto igualmente se puade corroborar com los estudios a lis muesirs, que se indican adelantados por Alonso Uribe 5.
¥y Cia. 8.4 Acompafia el estudio los limites de consistencia y andlisis granulométrico de los diferentes sondees. Estos
52 pueden revizar en el Angxo A ENMSAYOS DE LABORATORIC, del estudio de sueles,

Dee los ensayos aportados al estudio de suelo se nbaerva que las profundidades de los sondecs fuercen de superiores a
M metros parn 6 sondeos,

Del numesal trascrito se observa gue ¢l estudio cumple con o prescrite gue indica que por lo menos el 50% de todos
los sondeos debe alcansar 1a profundidasd de 1 tabla H.3.2.-1. Por lo que seis sondecs sleanzan mas de 30 m siendo
cinco sondeos minimo requeridos, cumpliendo con lo estipulado por Tz NSR-10,

La profundidad maxima estimada de los sondeos @2 encuentra entre 70y 7006 metros. Empero segin o indicado en el
estudio In  cimentacion esde tipo combinada, conformada por placacon  vidas  descolgadas y pilotes de
conecreto preexcavados y fundidos in situ, del peso otal se el psignard a I losa el 30%6 que comesponde a una carga de
6. T/m2 ¥ los pilotes tomarin e 70% restante; que cquivake 8 14T/m2,

Para la placa de cimentacidn, el geotecnista propone que sea de tipo mackzo con vigas descolgadas con las dimensiones
que estiblescn el Ingeniero Estroctural, pero en principio se estima con un espesorde 0.4 m con vigas descolgadas de
1.6 m de altura v se fundird a una profundidad cercana a 15m bago el nivel 0.0,

A e luz de lo expresade en el estudip CUMPLE, pues estaria alrededor de 40 metros mis del nivel solicitado por la
norma. Igualmente, el mismo numersl en el ligeral i) expresa gue en todo caso primard el concepio
del pestecnista quien esel que definimi la exploracién necesaria parn <l mnélisis. Soporizdo igunlments en lo que indica
el Mumeral H 1,122

H I 122 — Cumplimieeto » Responsabilidad — El cumplimionic de exips. Normas e exime al
ingeniero responsalie de lo glecuciin del extudio geotéenice de reallzar todas fae reestigaciones y
amlivis mecesarios pera fa ideriificacidn de s amenazas peoddcnicas, la odemmada caracferizacion
del subwusio, ¥ los amdlisly de estabilldod de la edifieacion, conmricsinnes Vecinagy @ tfrdesirisiurad
existemie.
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En eonclusion, sungue |o expresado en el estudio es clare en cuanto a los sondeos y las profundidades planteadas en
este, los soporfes de los andlisis ¥ estudios realizados a las muestras se observan con [as explomciones con niveles
superiores o lo dicho en ¢l citado pimrafo. ¥ con nimeros de perforaciones que superan & ko requenido por 12 norma

Sobre Ip caracterizacion sismica del suelo, el pestecnistn adopin lo indicedo en el Decretoe 523 de 2000, que expresa
aque el predio se ubicn en und ronn Loenetre 200

Ii s ™ . _ .

Imagen tomada del Geoporial Capas Normyitives [ITMGER (aregiscom

Respecto del proceso constroctive de pilotes precxcavados ¥ fundidos in situ se observan lns recomendaciones
del pestecnista s cuales s pueden opreciar en el Anexo B del del estudio de suefos AUS-12868-2, De otro lado el
estisclio tambidn realiza especificaciones de maferiales, de la misma forma e aportan las memorias de ciloulo de las
capecidades de soporte de los pilotes, asentamicntos, presiones de tiermas y registro fotogrifico de los procesos de toma
de miuesiras.

5.1.23. Dhisedio v Caleulo Estruciural

El disefto v calculo estructural de fa edificacidn es desamollado por el Ing. Luis Hernando Avils Roa, en este se EXPresE
que es para bn provecto de vivienda en 19 niveles,

Bz indica que el provecto estructural consisie #n Porticos en concreto reforzde que apovan fas placas aligeradass de
entrepiso ¥ de cubjerts. Expresa en la descripeidn que de conformidad con las caracteristicas del proyecto v lns
epndiciones del suelo s¢ establece como aliemativa de cimentacion «La cimentacidn consisfe en waa placa maciza con
vigas dexcolgadas, combingda con pilotes precxcavados p fundidoy en sitio, diveReda de acuerdy com las
recomendasiones def estudin de suelps realizadn por o flrma Alfonso Uribe 8 y Clas. Es de aclarar que esin alternativa
fue recomendada por el estudio de suelos ALS-12868-2,

A continuacién, realizaremos la verificacin del Disefio v calcule estructural para ka Torre en estudio con 19 niveles,
D las caracter(sficas planteadas en el diselo estrsctural, se tisnen las siguientes:

Método de andlisis Analisis dindgmico elistico
Sistemn de Resisiencia sismica Poricos en concrete reforzdo

B3



Placa entrepiso Placs maciza de 10 cm, con vigas descolgadas

Anep 22 Acta

Cimentacikin Combinads — Placa de 0.40 m con vigas de amarme de 1,60 m ¥ piboles pre excavados v Tundidos insihe

Lons de Amensra Ssmica Infermedia — Bogotd
Microzonificaciin Lacustre 200
Capacidad de disipacidn de energia Moderada — DO
Grupo de Usol
Coeficiente de Tmportancia 1,00
Grade desempcfio No estructurales Bajo
Factor de reduceion de resistencia € = 1,00
Pardimetros de Andlisls Sismico

Coeficientes Ro= 5040

R = 4.05

Irregulnridades Se indica que hay irvegubaridad en planta ¥ en alturs, ausencia de redundencia.

Periodo fundamental 1,531 seg, en sentido X v Y
Espectro de Disefio 5, = (145 seg,

Cargas’
Sdtanos Muerta ('Wol 4. 707 kMN/m2
Wiva (W) 2452 kM/m2
Woeesstima! 7,159 KN/m2

Satanos con duplicadores Muerta (Wolk 4,707 kM/m2
Viva (We) 4,903 kN/m2
Wisamme: 2,610 kKN/m2

Primer plso ¥ entrépisos zonas Muerta (Wo): 4,707 kWN/m2
comunes Yiva (W 4,903 kN/m2
Wocndtans: BO10 kN/m2

Entrepisos Muerts (W} 4,707 kN/m2
Wiva (Wi ) 1,961 kMNm2
Wruuml'. 'ﬁ.ﬁﬂ kHllmJ

Tesrazes Muerta {Wak 5,197 KN/m2
Viva (Wi 4,903 kN/m2
'W.:.,h.,h: 10, (s I:J"-I."IT!?

Cubierta Muerta (Wok 4511 KNAm2
Wivit (WL 4,903 KN/m2
W rernitmic; 3.4 14 KM/m2

Materiales

Filobes, placs ¥ vigas de cimentacidn

Pantalles preexcavadas . = 21 MPa

Tunque de ngoa £, =24 MPa

Placas séreas, colummnis ¥ puntallas ;= 35 MPa
Aceros pars £ >

Je3g

® =420 MFPa
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Aceros para @ =
1414
™ =240 MPa

Respecte R se evidencia obtenido empleando b reduccidn del velor para estructuras iregulares ¥ con ausencia de
redundancia®, la formula alli expresada es: B = @ @Ra De lo que obtiene gl coeficiente de capacidad de disipacidn
de energia expresado. El coeficionte Bsompleado o5 el gue indica ta Tabla A, 3-3 Sistemp estruchum] de pértice
resistents & momentos, que part el caso de |s edificacion en andlisis es permitida para oona de amenaza sismicn
intermedia v no tiene restriccidn de altura,

Sepuido de esto, se observa en e documento verificado bay una evalupciin de carpas, un cheques de rregularidad,
encontrando que existen imegularidades en altura y planta, no existe redundancia, Asimismo, se observan verificadas
las derivas para las diferentes combinaciones de carga

Ahorn bien, respecto ded célculo de la cimentacidn, se observo analizados los disefios de los diferentes fipos de dados
v piloies donde se¢ halla que los longitudes de estos pilotes bos cusles llegan o unp prodfundad minima de 60 m. Asi
mismo, se acompafa de un plang de 37 dados v dog pantallas con setenta v cuatro (74) pllotes, para la totalidad de la
carg# transferida,

Imngen tomada del plans Mo, 2 del Edificio Officenter 100 - Plants de cimeniaciin / detalles

Ex  pertinente  citer gue en el estudior  peoldenico AUS-12868-2, 8¢ recomiendn <l tpo  de
cimentacidn combinada de placa de cimentacin de 0,40 m de espesor con viga de 160 m de aliura ¥ pilotes fundidos
in sifu, & ko cual las memorias de edlculo han indicado que In cimentacidn se realize mediante dades v pilotes fundidos
in s, encontrando que guarda concordancia con ko indicado en ks memoria,

Despuds se encuentra bos disefios de todos los tipos de dados, pikotes, vigas de cimendacion de 0,40 m x 1,60 m ¥ placas
macizas reforzadas de 040 m de espesor,

Al igeal para b cimentacion, se evidencia el amalisis de reacciones en los apovos, esiabilidad en los gjes X v Y en
cimentacién, las cuales arrojan como resultado quc en bos ejes X ¥ ¥ se encuentran dentro de los limiles permitidos.
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¥ 1ambién e obderva ol Diseflo o cortante de slementos d2 @ NSR-10 para ln mplementacidn del programa ETARS.
Ademis, se realiza disefios de vigas, disefio de columnas, disefio de pantalias y pantalias preexcavadas, disefio
de Joist Deck, escaberus, disefio de in rampa de acceso, diseflo de elementos no estructurales.

Fimnlmente, ¢5 los planos estructurales aporiados para este ramiie de licenciamiento se observan concordantas con 1o3
resultados del andlises elaborado par el proyecto, ¢l mismo se realizd en el programa computacional ETABS.

5.2, Conclusiones de Aspectos de Ingenieria

o B encontrd gue, luego de verificar a profimdidad los estudios ¥ analisis anexados en este. se obsarva gue en
cstos se-gjosian 4 la normative, Bs de indicar gue Jos planos esireciurabes se evidencian los elementos
requeridos, tales como pilotaje, placas y vigas de cimentacion, porticos, pantallas, escalerns que seria
concordante con ln perfilacion del suelo hecho por el geotecnism responsable del proveco,

* [lgmimente, en los memorias estructurabes se encueniran concordantes respecto de los esquemas empleados
en Jos chlculos v estos elementos se encueniran adecuados al estiedio realizado en |os planos, que san los que
se derivan de los mismos.

¢ Los estudios geotéenicos v memorias de caleulo estruciurales, respecio de los aspectos de ingenieria se
AJUSTAN a ln normativa aplicabbe vigente.

. Aspectos de la queja o requerimientn

Respecto-al comunicado radicado SDHT Mo, 1-2021-34255 domde ¢l INGER envia copla del Disgndstico Técnico
D1-15987, en el cual se indica como recomendaciones “A fo Subsecretario de Tnspeccidn, Vigilmnsia y Covrreld de
Fiviendn de la Secrevaria Distrital del FHabitar, desde su respeciiva competencia desarrodiar lax aociones o las gue
dpa egar, en cuantd a le efecucion del pravecto wbanisticn que se exid desarrollandy en lox predios P2 de fa Avenida
Carrera % No. [00-47 v P3 da la Avenida Carrera ¥ No. 100-77, en & Sacror Catasiral Rincdn del Chicd de fa locaiidad
de Lixadgiedn ™.

En este sentide es pertinente mencionar que dentro de - fas competencias de la Sobsecretaria de Inspecciin, Vigilancin
¥ Control de Vivienda de |a Secretarda Disirital de Hibita no se encuentra desarnollar acclomes en cuanto A la ejecuciin
de Jos provectos de viviende, ¥ en cuanto 2 1o entided competente pare cjercer el control urbano, come o establece el
articuln 14 del Decrets Macional 1203 de 20017, e cual modifica el art 22061410 del décreto 1077 de 2015,
extabbece:

“ARTICULO 22.6.1.4.17 Competencia del comtral urbana, Corvespovae o los alealdes municipales o diswritales por

conducio de los inspeciores de policia rurales, wrbanos v corregidares, de conformidad con o dispuesto en_ la
Ley TEOT de 20016 (Cvadiger oo Podicial o Fo e que fa modiffgee, adicions o sustiins, ejercer b vigilareio p controd
dranwe fir efecucidw de Tax obras, cow el fin de aplivar Ias mediday correciivay pave avegurar of cumplimiee de las
Neencias srbaniticayr ¥ -de loy mormar comienidas en gl Plan de Ordenamiorio - Territorial, s perfuicio de fas
Sacwitades aeribuidas o fox funcionerios del Mindsterio Pablico v de lax vesdirias en defensa fanrs del ovden furidico,
del ambiente v del patrimenio v expacios miblices, como de fox intereses colectives w de la sociedad en general ™.
{Sublineas fucra de texio):

Cabe aclarar que los informes técnicos emitidos por la Comisidn de Yeeduria a las Curadurias Lirbanas de Bogota son
un coneeplo emitido bajo los pardmetros del articulo 28 de 1a Ley 1437 del 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley

I T55 de 2015 v oen el marco 4 las competencias establecidas por el articulo 2.2.60609.2 del Decreto 1077 de 2015, las
funciones == trascriben & continuacidn:
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“(...) ARTICULO 2.2.6.6.9.2 Funciones de las comisiones de veeduria. Son funciones de las comisiones de veeduria,
entre otras, las siguientes:

1. Proponer lineamientos, directrices y pautas de articulacion entre los curadores urbanos y las autoridades
competentes municipales y distritales en materia urbanistica.

2. Interponer, a través de uno de sus miembros, recursos y acciones contra las actuaciones de las curadurias que no
se_ajusten a la normatividad urbanistica; y si fuera del caso, formular las correspondientes denuncias.

3. Formular a los curadores urbanos sugerencias acerca de la mejor prestacion del servicio en su curaduria.

4. Atender las quejas que formulen los ciudadanos en razon de la expedicion de licencias, poniendo en conocimiento
de las autoridades respectivas los hechos que resulten violatorios de las normas urbanisticas.

5. Proponer contra los curadores urbanos la apertura de investigaciones por parte de los consejos profesionales,
cuando lo consideren necesario.

6. Las demds que resulten necesarias para el cumplimiento de su objeto.

7. Dictarse su propio reglamento (...)”. (Sublineas fuera de texto).

e CONCLUSIONES

Se concluye por todo lo anterior, que la actuacion de la Curadora Urbana No. 5 Arq. Juana Sanz Montafio, relacionada
con la expedicion de la Licencia de Construccion Vigente RES 15-5-0766 ejecutoriada el 26 de noviembre de
2015, se encontr6 AJUSTADA a las normas vigentes al momento de su solicitud en lo referente al componente
de Ingenieria.

8. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Ciudadana Aida Patricia Ferndandez Bernal.

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Subdireccion de Andlisis de Riesgos y Efectos del Cambio
Climatico IDIGER.

3. Cerrar el caso 2139.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

1.

Los comisionados aprueban las recomendaciones emitidas por el equipo técnico de la comision.

2.5
CASO2141

INTERESADA: ESTEFANY IBARRA SANCHEZ
RADICADO 1-2021-28282
CURADOR: Arq. Ruth Cubillos Salamanca Curador Urbano No. 1
TIPO DE TRAMITE: Licencia de construccién
No. EXPEDIENTE: 11001-1-20-1498 del 30 junio del 2020
UBICACION DEL PREDIO: Kr 69H 63C-42 (actual)
NORMA APLICADA: Decretos 438 de 2005 y 190 del 2004
UPZ: 26, Las Ferias

MOTIVO DE LA INVESTIGACION
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La Secrétaria [hsirital de Habitad, recibio la comunicecion 1-2021-28282 de ln sefiomn Estefiny Ibarma Sdnchez, quien

solicita verificar la edificabilidad del predio KR 69 H 63C-42 donde ella denuncia que los pisos construidos son 6 v
los permitidos son 3 por tanio se estd generando una falsificacitn de las licencias

2, HECHOS

El 10 de eoero 20240, se solicitn en [a Curaduris Urbana N 1 de Bogotd DUC. & cargo del Arg. Buth Cobilles Balamanca
para Licencia de Construccidn en ks modalidades de obra nueva, demolicidn total v sprobacidn de plings de propiedad
horizontal para el predio ubicado en la Carrera 691 64-34 (Actual), bajo radicacién Mo. 11001-1-20-0035

El 4 de febrero del 2000, |os titulares de irdmite radican snte In Cursdurin Urbang Me. 1 Totes de In Yalln de
comunicecion a ferceros donde indica que la altura en pisos del proyecto es de 6.

El 20 de febrero de 20040, la Coradurla Urbana Mo, | emite el Acta de Ohservaciones y Correcciones del trimite
I 1{M31-1-21-0155, donde se indica £n Ias Observaciones Juridicas:

") 13 VALLA

&1 Blen se apartd covafamcha de o fofograffe o o valls, debi ser corrégidn femiends en cuenta qie debe aclarar To
athirer el provecta, adicionalmente 52 advierie que en cazo de ser modificado &l proyecis argrirecicnico en razin af
acta de ehyervaciones deberd corregir v aportar mesvamente o la fotografia de la valla, " (...}

E1 1% de marzo del 20240, La Curaduria Urbana Ne. | mediante 1 Actor admimistrativo 1 1001-1-20-0850 informea que
se suspenden bos términos en 183 actuaciones administrativas debido al Decreto 081 de 2020 "Por el cual se adopian
medidas fransiterins de pelicia pern. La preservacidn de 1a vida vy mitigacitn del riesgo con ocasion do |3 situacién
epidemioldgica cansada por el Coronavines {COVID-=19) en. ] 3epotd .. v se dictan otrs dispesiciones™

El 24 de abril del 20240, se presenta 8 Ia Curadora Urbana Mo, 4 la selicitud para |a reactivacion del expediente

El 22 de mayo de 20240, los titularcs del (vimite en mencitn radican ante la Curaduria Urbana Mo, | las Fotos de Valla
con bos ajustes solicitados, entre ¢llos |a comreccitn de los pisos

El 30 de jumio del 2020, la Curadora Urbana Na. 1 Arg, Ruth Cubillos Salamanca expide e acto administrative 1 1{H11-
1=21=1498 en ¢l cual otorga Lisencin de Construccion en las modalidades de obra nueve, demolicion 1o4al y aprobacion
de planos de propiedad horizonial para ef predio ubicado en la KR 69H 63C-428, para el uso de vivienda multifarmiliar
no VIS v 3 pisos habitables

3. CONSIDERACIONES

L LOCALIEACION

KR 69H 63C-42 (actual)
Localizacion SINUPOT

32 MARCO NORMATIVO

b



Anexn 2 Acin

Al momento de b soliciied de la Licencia de Construceion pars el predio ubicado en KR 6% H §3C 42 (actual), estaban
vigentes las normas contenides en los Decretos Distritales 190 de 2004 (Compilacidn POT), 438 del 2005 “Por of cwal
ze regloments la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 26, Las Ferias, ublcada en la localidad de Sare Engatlvad”
¥ 080 de 2006 “Pow miedio del ciral se actualizan y wnificen laz nermar comumes o la reglomentacicn de las Unidades
de Plameamionto Zonal v se dicfan otras disposiciones ™

En tal sentida, el predio objeto de estudio se ubica en 1a UPE 26, en Ares de Actividad Residencial, Tratamisnto de
Consolidacidn con densificacion moderada.

4. ANALISIS-ASPECTOS DE LA DUEIA

1ER ARGUMENTC solicite verificar altura del predio ubicado en la Kr 691 63C-42 debido a que le estin ofreciendo
i o genie un proyects de & pisos va que por ley no estd permitido v estén estafando a |z gente.
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Ficha reglamentaria de edificabilidad LIPZ 26, Las Ferias

Decreto 080 del 2016
ART. 2 Definiciones.

2. Plao no Hablitabbe, e de i edilfeacion Lbiie gi deslrini tin ) chimente 5 el seionomn el i n'.'l.|!1i|=|1|1l.;. desevbhefiog,
frens de maniobm v circulacion de vehloulos. insalaciones mecanicas, puntos fjos, depositos ¥/'o equipamivni
eomunsl privado, Debe ser dncluide dentro de o formula de slivea maxime de 1o edificecion, sin embarga, no se
contabilizn come pizo, no ge contabilizn dentee del indice de construceibn Y IH3-5e contabiliza para 2] caleule de bos

aixlamientos v de los patios,

ART. 17 Aara méxima de 1a edificacién - (Mimeio de pisos permitidos oo fa Gcha reglnmentaria = 420 meiros) -
IS0 e, contados desde e niveldel werrems hista e pone superior de D alftimiplace o de 1n combren de in cobieri
enel dltimo piso. en el caso de cubienas inclinadas. (3 pisos x 4.20 metros) + 1.50 mefros= 14.1 metros
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Carncteristicas hisicas nprobadas Acto ldmnhtrlthru 11000 =1-20-14%8

Ling ver realizndo el estudio anterior, s¢ evidencia que el proyecto aprobado medmnie el Acto Administativo
Licencistorio LO 100 -1 -20- 1498 SE AJUSTA con toda la nommatividad vigenie al moenento de solicited.

En gl caso gue se realicen trabajos gue no estén acorde a 1o expedide en |a licencia de construccion se determing una
imfraccion wrbanistica en virtud de lo dispuesto en la ley 1800 de 206, Articulo 135,

ARTICULO 135, COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA, <Articulo
carpagido por el artleulo [ def Decrete 555 de 2007, El muevo fexto as of siguionie:> Loy siguientes comporiamientos,
redacionados con Mones- inmmehles de particilares, bienes fiscales, bieres de wso prbiico v of espacio piblice, sen
coRfrarior & fo comivencia pues afectan e infegridod wrbanisics p por lo ranto Bo deben reatlzorse, segan fa
prodalided sefinlads.
fiad
By Puarcelor, wrbanizar, demoler, IRerverir o corsire

feoed

2 Con deseongciilenta o o precepiiiads en o lieencia,

foid

A, Ietervenie o modificar sir ta lcencin”
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En caso de que se presente alguna inconsistencia en la intervencion, el ente que ejerce la vigilancia y control durante
la ejecucion de las obras segun lo estipulado en el Articulo 2.2.6.1.4.11 Decreto 1077 del 2015 (Modificado Decreto
1203 de 2017, articulo 14) Competencia del control urbano.

“Corresponde a los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y
corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia) o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar
las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el
Plan de Ordenamiento Territorial (...)"

Adicionalmente se aclara que la funcion de la curaduria urbana esta estipulada en la Ley 388 Articulo 101, modificado
por el articulo 9 de la Ley 810 de 2003 donde menciona: “La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcion
publica para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes en el distrito o
municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacion y de construccion.”

En consecuencia, no es competencia de la Curadora Urbana, hacer la vigilancia y control de la ejecucion de la obra
para aplicar las medidas correctivas en caso de un incumplimiento de las licencias urbanisticas.
5. CONCLUSIONES

Se concluye por todo lo anterior, que las actuaciones del Arq. Ruth Cubillos Salamanca Curadora Urbana No.1 del
expediente No. 11001-1-20-003S del 10 de enero del 2020 se encontré AJUSTADA a las normas vigentes.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 v en el marco de las
competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

6. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico a la sefiora Estefany Ibarra Sanchez

2. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Engativd para que realice el respectivo
Control Urbano.

3. Cerrar el caso 2141

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:
Los comisionados aprueban las recomendaciones emitidas por el equipo técnico de la comision.
3. PROPOSICIONES Y VARIOS

El arquitecto Gustavo Perry pregunta sobre el nimero de radicaciones de quejas dirigidas a las Comision que se
encuentran en estudio, a lo que Laura Garay, integrante del equipo técnico, Laura Garay responde que al momento se
encuentran 15 radicaciones pendientes de estudio, todas aperturadas en los tltimos 3 meses. De igual manera, la
Secretaria de la Comision, doctora Iveth Lorena Solano indica que al momento no hay retrasos en los estudios,
cumpliendo con uno de los objetivos que era disminuir los tiempos de respuesta; también informa que para el mes de
octubre se pretende presentar el ultimo cronograma de trabajo, con el fin de disminuir el volumen de casos para estudio
para el mes de diciembre, y asi cerrar el afio con la mayoria de casos aperturados en 2021 ya estudiados por parte del
equipo técnico de la Secretaria de la Comision, entendiéndolo como un logro del mismo, y asi tener un buen balance
para el inicio del afio 2022.
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CONVOCATORIA:

La convocatoria a b prdxima sesidn serd informads por cormeo elecirinico & cada uno de los comisiorados. con
antelacion v 5& enviard un resumen de los casos a preseniar en dicha sesida,

DONCLUSIONES DE LA PRESENTE ACTA:

Por votackim positiva de los comisionades se agrueba |o sipuiente:

Caso 2120
Casn 2124
Ciaso 2125
Caso 2126
Caso 2128
Caso 2129
Caso 2130
Cagg 2131
. Creo2]38
. Casa 2139
1. Crap 2141

= = 000 I A g b

Siendo las 8:02 om. 22 lewvants la sesion, en constancia firman;

7

JAVIER JIMENEZ JOHANA ANDREA SALOMON CASTRO
Diclepndo Socieded Colombdma de Arquitecios Prersomgra Delegada pora lo Wov bidad v s Plimencidn Urbans
& ; GUSTAVD PERRY
Secngtaria Téenice de ln Comsidn de Veeduria Delegado Organiznsciones Populares de Vivienda

i 18 Curasdarias wrbames de Bogotl v presidenin {E)

d’; /?’;:f-*;_fl.ﬂ, i

ARMANDO PALOMING
Delegadn Sovkedad Calombiana de (npenisms

, Privvectd: Eltzgbeth Mancabes Dmea — Arguitects Contralistn-CVYOUBR L SIVD
Revizo: Laura Garay Castellanos — Contrstiste-CYOUR { SIVO



