COMISION DE VEEDURIAS DE CURADURIAS DE BOGOTA

ACTA No. 01-2021

SESION ORDINARIA

FECHA: 20 de enero del afio 202

HORA: 3:15 p.m. hasta las 4:30 p.m.

LUGAR: Microsoft Teams
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Elizabeih Marciales Contratiste Equipo . 0 .
Daza Técnico de la Comision Secretaria Distrtal del Hibiat
Laura Vanessa Contratista Equipo i
Bolafios Técnico de la Comision Secretaria Distrital del Hébitat
Miguel a'ugd Coptratista Equipo i s
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Mauricio isracl Contratiste Subsecretaria

Lische (Maya de coordinacion Secretaria Distrital del Hibitat
operativa
Juan Carlos Subdirecior de Barrios ; :
Arbeliez Murillo Secretaria Distrital del Hibitar

ORDEN DEL DiA:

1. Verificacion del quorum

2. Presentacidn v aprobacion plan de trabajo primer trimestre 2021
3. Socializacton tema curaduria urbana No 0

4. Socializacion del estudio de los casos

4.1 caso 2006

4.2 caso 2018

4.3 caso 2025

5. Bocializacion del nuevo formato a implementar

6. Proposiciones v varios

DESARROLLO:
L VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia 29 de enero del afio 2020 siendo Tas 3:15 pom., 22 realiza la verificacion del quorum, en donde se confirmd
la psistencie de fos comisionados:

Javier Jiménez — Delepado de la Sociedad Colombiana de Arquitectos
Johana Andrea Salomdn Castro - Personera Delegado para ba Movilidad y [a Planeacién Urbana.

Presenie fambién la Doctora Iveth Lorena Solanoe en condicion de Secretaria Técnica de la Comisidn de Vesduria
it lns Curaduriag Urbanas de Bogotd D.C, v Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia v Control de Vivienda.



Para la presente sesidn, la Doctora Nadya Rangel en calidad de Secretaria Distrital del Hibitat v presidenta de la
Comisidn de Veeduria de las Curarias urbanas de Bogotd, medianie el memorande de radicado Mo 3-202 100304
SDHT, delega a la Doctors Iveth Lorena Solano para ejercer el rol de Comisionada en la presente sesién, en dicha
sesidn contara con voz v voto sobre los temas a desarrollar,

Teniendo en cuenta gue asistieron tres de los cinco comisionados, existid el quorum pecesasio para sesionar, de
conformidad con lo dispuesto én el articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 v en el reglamento interno de la
Comision.

APROBACION ORDEN DEL DiA.

La Secreteria Técnica de Ia Comizidn pone a consideracion el orden del die, para lo cual los Comisionados presentes
en |a sesidn, manifiestan estar de acuerdo. Por lo tanto, ef orden del dia es aprobado.

2. PRESENTACION ¥ APROBACION PLAN DE TRABAJO PRIMER TRIMESTRE 2021:

En cumplimiento a la resolucidn 233 de 2018 . Jineamientos pavra ef fumcionamients, operacidn segulmiento ¢
informes ¢ lag Instandices de Coordinacion de distrite Capital...” v en consideragcian a lo dispuesto en ef Acwerdo
i ae "-I'H‘:' wpor el cual se adopta e reglomento interne de o Comdsive de Veedurias de Curaduriar e
Begotd...”, la Secretaria Técnica de la Comision propone ¢ sigubente plan de trabajo:

W [E BERSCIM b TEMAS A TEATAR

01-2027 29-ENERO 2021 Apubsckn sn os ahofo Fiver

02-2021 5-FEBRERO 2021 : Eeeii:

03-2021 25- MARZIO <2021 S i

MNOTA:

La presentacion de los casos estard sujeta a la disponibilidad de recursos presupuestales. De igual manern se
realizard la citacién de la sesion cinco (5) dias hibiles antes de cada comisién para confirmar la disponibilidad
de apenda, razdn por Ia cual dicha programacion podra estar sujeta 8 cambios,

DETALLE MENSUAL DE TRABAJO:
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DECISIONES DE LOS COMISIONADOS;

Los comisionados asistentes a la presente comision apruehan e plan de trabajo propuesto por la secretaria
Téenben de la Comisidn.

3. SOCIALIZACION TEMA CURADURIA URBANA NO 0
MARCO NORMATIVO

Decreto Distrital 265 de 2020

NORMATIVIDAD QUE FUNDAMENTA EL DECRETO

# Ley 388 de 1997
e Ley 1848 de 2017, modificada por el Decreto Ley 21046 de 2019

# Decredo 1077 de 2015, modificadoe por el Decreto 1333 de 2020
» Acuerdo Distrital 761 de 2020

OBRJETO Y ALCANCE

Reglamentar el ejercicio de las funciones para el reconocimiento de edificaciones de viviendas de interés social que
se ubiquen en asentamientos que hayan sido objeie de legalizacion urbanistica en el Distrite Capital, y excluir de
la jurisdiccidn de los curadores urbanos 13 Beuliad de expedir licencias de construccion v de aprobacidn de otras
aclusciones en las ronas o dress gue havan sido obieto de legalizacion urbanistica ¥ en las cusles se adelanten
planes, programas, proyvectos o politicas de mejoramiento de condiciones de habitabilidad de las viviendas de interés
zocial formulades por la Secretaria Distrital del Hébitat,



» Asignacion de competencia a la Caja de la Vivienda Popular para el tramite, estudio v resolucidn de lag soliciiudes
da reconocimiento de edificaciones de vivienda de inferds social que se ubiguen en asentamientos legalizados.

» Establece que le commesponde a la Caja de la Vivienda Popular adelantar los trémites de expedicion de licencias
de construccion y oprobacion de otras actuaciones en las zonas que hayan sido legalizadas ¥ en Tas cunles se
adelanten planes, programas, provecios o politicas de mejoramiento de condiciones de habitabilidad social de las
viviendas de inferds formulados por [e Secretaria Dhsintal del Habata

» Determing que o Caja de la Viviends Popular ejercerd la funcidn de apovar técnicamente a fos interesados en
adelantar ¢l reconocimiento de las viviendas de interds social que se obiguen en asentamientos que havan sido
objeto de legalizacion whanistica. Tratindose de licencias, se prestard el acompafiamiento respecto de los predios
en los que se ejeculzn planes, programas, provectos o politicas de mejoramiento de condiciones de hebitabilidad de
las viviendas de interés social a cargo de las entidades del sector hbitat o liderados por estds

ASIGNACION DE COMPETENCIAS A LA CVP (RECONOCIMIENTO)

La competencia de la Caja de la Vivienda Popular 2 circunscribe al irimite, estudio y resolucion de las solicitudes
de reconecimients que cumplan con las sigumentes condiciones:

L Que se trate de edificaciones destinadas a vivienda de interds social, considerando aquella cuve valor
maximeo comesponda con el establecido por las normas que regulan la materia para este tipo de viviendas; el cual,
actualmentd commesponde o un avaldo catastral inferior a ciento cincuenta salarios minimes legales mensuales
wvigentes (150 SMLMY), valor méximo cstabiecido para las vivienda de interés social en los términos previsios en
el articulo &5 de la Ley 1955 de 2019 ¥ el Decreto Nacional 1467 de 2019; v Que dichas edificaciones s ubigquen
e asentamientos que han sido objeto de legalizacion urbanistiva.

Le comresponde a los Curadores Urbanos de e ciudad de Hngmﬁ .C,, adelantar el H‘&rmta.. a::tudm y resolucidn de
las solicimedes de reconocimiento de edificaciones g 1 ; It adas.

I Cuando ¢l uso principal a reconocer no cormesponde con el residencial

L Cuando la edificacion destinada a vivienda supere ¢] valor establecido por Fas normas que regulan la
Vivienda de Interds Social; v

31 Cuando las edificacionss no 52 ubiguen en asentamientos que han sido objeto de legalizacion urbanistica,

o que ubicindose se encuentren incluidas en una de las dos anteriores situsciones.

4. SOCIALIZACION DEL ESTUDIO DE LOS CASOS

4.1
CASO Mo, 2006
URBANISMO CANEY
AC 1712623
DATOS GENERALES
INTERESADCE: Michac]l Fernando Perlaza Tovar — Cindadanao -Secretaria Distritel de Planeacion
RADICADO: [-2020-03714 del 18 de febrern de 2020,
CLRATNIHR: Ruth Cubillos Salamanca = Curadora Urbana Mo, 1
SOLICITUDES: SLC 1B<1=1513 del 29 de mayo de 2018
TIFO DE TRAMITES: Licencia de Urbanizacion

LICENCIAS: RES 18-1-1142 del & de diciembre de 2018



MODALIDADES: Desarmollo.

FROYECTO: URBANISMO CANEY
uso: Vivienda Multifamiliar VIP
UBICACION DEL PREDIO: AC 17126 23
URBANIZACION O BARRIO: Barrio El Chanco |

NORMA APLTCATIA: Decreto Distrital 190 de 2004
Drecrete Distrital 327 de 2004
UPZ: UPZE 77 Zona Franca- Localidad de Fontibdn

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Secretaria Distrital de Planeacion allega a esta Comisidn, oficio de radicado No |-2020-03714 donde se da
traslado a la solicitud del ciudadano Michael Fernando Perlaza Tovar quien tiene las siguientes inquietudes:

" £ aclaractdn por pole de wetedes sila expedicion de la lcencia de srbanismo que aditmio procede gue el area
el predio que se encuenira en la Reserva Vial de la Avenida Calle 17, puede desaparecer del compule de dreas
de la licencia de wrbanivmo, temiendo en cuenta gque la Curaduria Urbana la considera como AREA NETA
URBANIZABLES, es decir que se levanta la tmposicidn o por ¢ confrario, deberfa descontarse del drea bruta del
predio f.g "

HECHOS

L El 29 de mayo de 2018 bajo el radicado No. SLC 18-1-1513 ante la Curachrfa Urbana Mo. | Arg, Gladys
Sanchez Sdanchez (F) se solicind Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo, para el predio ubicado
enls AC [7 12623

L El 21 de junio de 2018, Ia Curaduria Urbana Mo, | (P) recibe una comunicacion por parte del Instituto de
Diesarrollo Uirbano mediante radicado 20183250581981 donde indica: “Adicicmaimente le informo que of Tnstituto
e Desarvedlo Urboen no cwentio con fos disefior definitiver para lo ejecucion del proyecty en mencicn, razon por
it cwal mo s puede deferminar el tiempo, el drea exacta a intervenir por las obras, ni fos predios que serdn
demolicor por lax mismay. "

3. El 31 de julio-de 2018, 1a Curaduria Urbana No. | {P) recibe una comunicaciin por parte de la Secretaria
Dastrital de Pianeacion mediante radicado 2-2018-4477 donde indica: "El predio con nomenclohira AC 17 126 23
s encuenire parcialmente en tona de reserva por lo malla vial arterial, para la ampliccidn de lo Avenida
Centenario (AC 1T}, viatips V-1 de 6400 metros de ancho entre lineas de demarecacion en el sector de o consuifa.
Como fue indicads en el extuwdio vial para la getializaclin del plano fapegrdfico TAECD (Unldad Adwministrative
de Catastro Distrital), radl3_ 664042, (...} La Intervencidn de lo avenidy CENTENARID se encuentro inelidds
en el Plan de Devarrollo Bogord Mefor pare Todes, adoptade medionte Acwerdo 643 de 2018, Jo cual deberd ser
certificads por el IDU entidad compeiente en la construcelon de las viar de o malla via arievial de la cludad
fdrticufo 172 del Decveto 90 de 2004).7 ¥ adicionalmente, “Segrin los articelos 447 v 448 del Decrero 190 de
205 d en el Dhistrito Capital, la entidad efecutora de fas vias de la malla vial arterial y por consigulente de impormer
lax gfectaciomes parg fos mizmas corresponde gl Institedo de Desarrolle Urbano-fDU; Por o cyal, 5e envia copia
de exta comunicacion @ la Direccion Técnica de Predios del Instituto de Desarvolly Urbano, para que proceda en
concordancia con fo establecido en le Circular N° 003 emitida por esta Entidad of 7 de marzo de 2005, el cual en
wner e sus apartes seflala que: " Para la efecacidn de las demds obras priblicas, los curadores urbanos debon
dfearmiar gcerca de fales solicitvdes a lay entidades encargoday de o efecucion de Tay obras, con el fin de gue se
feepert pote dendro de dicha procesa v, sies del case, s proceda al perfeccionamiento del procese de afeciocion
e g frafan los grilcwlos 447 v siguientes ded Decreto T99 de 2004,



4. La Curadora Urbana Mo, | (P) Ang. Gladys Sanchez Sdnchez, mediante 1a Licencia Mo, RES 18-1-1142
del & de diciembre de 2018, gjecutoriada el 12 de diclembre de 2018, aprueba ¢l Proyecto Urbanistica del
Desarrollo denominado URBANISMO CANEY, a desarrollarse en el predio con nomenclatura urbana AC 17 126
23, vy adopta el plano CUITF131/4-00 el cual contiene el proyecto urbanistico.

CONSIDERACIONES

LOCALIZACION
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Localizacion SINUPOT

MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Urbanismo inicial en la modalidad de Desarrollo para el predio ubicado
en la AC 17 126 23, estaban vigentes las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de
Crdenamiento Territorial de Bogota), y en el Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamientoe
de Desarrolle Urbanistico en el Distrito Capital.”

ANALISIS
APLICACLON DE LA NORMA URBANISTICA

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Terrtorial - POT, e} predio objeto de estudio se ubica en la UPZ 77 Zona
Franca, 1a cual al momento de Is radicacién de Iz soficitud no se encontraba reglamentada. En este sentido, al
articulo 478 del Decreto 1940 de 2004, indica:

“Régimen de transicidn: Lax mormas consignadas en el presewte Plan te aplicordn tenfende en cuenta lox
disposiciomes comfeniday en exte articufo.
fid
9. Mormaas sobre ueas y fratamiento. Las normas sobre usos v iratamientos, conteniday en el Acuerdn 6 de 1990 ¢
sy decretos reglemeniarios, se continardn aplicands hasta fanto se expida Ta reglannentacion del presente Plon
fd "

Por otro Indo. el Decreto Distrital 327 de 2004, el cual tiene por objeto reglamentar las copdiciones para la
urbanizacidn de terrenos o conjunto de terrenos urbanizables no urbanizados, Tocalizados en suelo urbano y de



expansion urbgna del fermtonoe Distotal, indica que 0L 0ET iralamivnie de desarrelle s el cowiwnio o
disposiciones que orienta v regule lo urbanizacion de los predios o comjunto de predios wrbonizables no
urbanizados, localtzades en suelo wrbane o de exponsion, v define, en el marco de lox sistemas de digtribucicn
pquitativa de cargas v beneficios, lox espacios pablicos, eguipamientos ¢ iyfFoesmruciras p el potencial edificable
de Jas dreas privadas ...

Dade que el predio ubicado en la AC 17 126 23 se considera un predio urbanizable no urbanizado, y que se cncuentra
dentro del dmbito de aplicacion del tratamiento de desarrollo de acnerdo al literal a del articulo 3 del mismo decreto,
es factible indicar que es el Decreto 327 de 2004 el marco normative bajo ¢l coal se deben determinar lo
concerniente & normativa urhanistica, de edificabilidad, volumétrica, cesiones obligatorias v demds normativa
eoncernients al mismo proceso de urbanizacién del predio. Cabe anotar, gue teniendo en cuenta que el dren del
predio no supera las 10 hectirens de drea neta urbanizable (5287 90 M2), no requiere s formulacian y adopein de
un plan parcial, sino que le aplica el trimite directo de licencia de urbanismo, "a fravés de la aplicacicn de Lo
narmias generales establecidas en of Plan de Ovdenandento Tervitorial v de las normas especificas incluidas en-el
preserfé Decreto” ARTICULO 4, ACTUACIONES EN EL TRATAMIENTO DE DESARROLLO, decreto 327
de 2004,

APROBADD EN LICENCEA

SEGUN LA NORMA RES I8-1-1142 def 6 de diciembre 5E
ITEM Decretos 19 de 2004, 127 de 2004 de 2018, ejecuioriada ef 12 de AJUSTA
alfclennbre de 2018
ZONIFICACION
U 7T AONA FRANCA TT. ZNA FRANCA
Secior Mormativo Mo reglameniada Mo reglamentada 51
_Area de Actividad Industrial Industrial | :
Tratnmiente Desarrallo Dresarrolio
USO8 .
Rﬁﬂ'II[!E'dD: YViviendn 'F'.ﬁ:all"ingh].u: Yivenda

 HETH Coadro Anexo 2 del Decredo 327 8¢ | Cueadro Aneso 2 del Decredo 327 dea &l

2004 2004

Del estudio anterior se evidencia que 1a Licencia de Urbanizacion expedida, mantiene concordancia entre el texto
de la misma vy el plano aprobado por la Curadora Urbana No. 1 () Arg. Gladys Sinchez Sanchez para la SLC 18-
1-1513 del 29 de mayo de 2018 con Licencia de Urbanizacion RES 18-1-1142 del 6 de diciembre de 2018, v
adicionalments corresponden a la normativa vigente aplicada al momento de La solicitud, por 1o que el proyecto en
los aspectos urbanisticos SE AJUSTA a la norma.

ASPECTOS DE LA QUEJA
DE LAS AREAS DEL PROYECTO:

La Secretaria Distrital de Planeacion allega a esta Comisitn, oficio de radicado Mo 1-2020-03714 donde se da
teaslado a la solicitud del ciudadano Michael Fernando Perlaza Tovar quien tiene las siguiemes inguietudes:

b aclaracion por parte de wetedes si la expedicion de la licencia de urbanisme gue adjunto procede gue el drea
del predio que se encuentra en la Reserva Vial de la Avenida Calle 17, puede desaparecer del computo de dreas
de for licerncia de wrbanismo, jeniendo en cuenta gue la Curaduria Urbana la considera como AREA NETA

URBANIZABLES, es decir gue se levimia la imposicion o por el comirario, deberia descontarse dal drea bruta del
predio (..) °



De acverdo a bo indicado en la resolucién RES 18-1-1142 del 6 de diclembre de 2018, se observa que la informacidn
gue se tuve en cuenta fue la sipuienie;

ARTICULC) 7° Para la correcta aplicacidn de las disposiciones gue se establecen en lo presente Resclucion, se
fendrd en chenta la siguiente formacion,

i INFORMACION DEL PREING

I0 Nombiee, . ciiinsnt benmn it ens S RBANIEAMO CANEY
1.2 Area Rr'umfﬂr.rm Iq,nﬂgruﬁcfu el A TR i

I3 drea Neta Urbanizable _. . . . |,

i.4 Folin de Mairicula .l’rrm-;rbrﬂrarm FREPTPRRITR NS ] | e PP, b |

13 CHIP el Bredion .o o msan o st i e A A QTR0 N

Adicionalmente, de scuerdo &l plano urbanistico aprobado CUIF131/4-00, s observa &l siguients CUADRO
GENERAL DE AREAS:

CLMDRD GEMERAL DE AREAS
AREA BRUTA
RESERVA VIAL AVENIDA CENTENARIC AC 17

AREA META LIRBANIZABLE (caleulo de indices)

CONTROL AMBIENTAL

AREA NETA UIRRANIZABLE (calcuia de cesiones)
CESION TIPO A PAROLE
OESEON PAROLIE

AREA CALZADA DE SEAVICIO
AREA TOTAL CESIONES AL IRSTRITO
AREA UTIL TOTAL
AREA VIP | 20% DEL AREA LUTIL

Blcai B i

B o e |~ [ un | i [ |

D¢ 1o anterior 52 evidencia que el drea de reserva de In Avenido Centenario no fue tenida en cuenta en el Cuadro
Cieneral de Areas.

Para el analisis del anterior coadreo 25 preciso mencionar;

a). Decreto 2218 de 2015 “Por el cual s¢ modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 en lo retacionado con el
valor de la Vivienda de Inferés Social y Prioritaria en programas ¥ proyectos de renovacion urbana, el aleance v
modalidades de las licencias urbanisticas sus vigencias, prorrogas, revalldaciones v modificaciones, se
complementa v precisa el alcance de algunas actuaciones urbanisticas y se precisa la exigibilided del pago de [a
participacidn de plusvalis en frdmites de licencias urbanisticas™

o) ARTICULO 2.2.6 1.0 4. Licencia de wrbanizaciin, Es la aulorizacion previa para efecutar en wno o varios
predics localizados en swelo urbano, la creacion de espacios publicas y privados, asi como las vias piblicar v la
fecuciin de obras de infraestructura de servicios puliicos domicillarios gue permitan la adecwacion, dotacidn v
subdivigion de estos terrenos pava lo futura constricciin de edificaciones con destine a usos urbamos, de
conformidad con el Plan de Ovdenaniento Territorial, los instrimentos que lo desarroffen v complemensen, las
reyes ¥ demids reglomentaciones gue expida el Gobierng Nacional,

Lay licencigs de whanizacidn concretan el marco novmative general sobre usos. edificabilidod, volumetria,
accesibilidad y demds agpectos enicos con base en el cual se expedivdn lax licenciay de construceion para obra
nueva en lox predios résuliantes de lo wrbawizacicn. Con ln leencin de urbanizacidn se aprobard of plone
urhanistico, el cual contendrd lu representacion grdfice de lo urbanizacidn, idenriffcands fodos Tox elementos
que fa componen parg facilitar su comprensicn, fales como: afectaciones, cesiones pibficas para pargues,



eguipamientos ¥ viax locales, dreay dniles y el cuadro de dreas em el que ge cuantifigue las dimensiones de cada
wne de fox anteriores elementos y se hagn sy amojonamdenio, (.. )

b}, Cirentar M3 De 2005 “Lincamientos De Orientacion En La Aplicacion De Las Normas Alusivas A Las
Licencias Urbanisticas En Las Zonas De Reserva De Que Trata El Articolo 445 Del Decreto Distrital 190 De 20047
(... ) Ahora bien, en o gue respecta o o apiicaciden de fox arficulos 179 del Decreso 190 de 2004 p 23 del Decrato
327 de 2004, 5 mecerario efeciuar fas simuemies precisiones.

[, ZONAR EN PROCESO DE DESARROLLE): zé daben conziderar laz xiguientes situaciones en 1o concermiente o
imfarvencliones o lox ramay de reserva,

1.1, Lax que se deservollan o tronds de plames perciales quedan sometiday ol repario de cargay v benaficios que se
defing en el correspondiente insirimento de conformidad con el Plan de Ordenamientn Territorial, dentro del cwal
ex claro que se delermingrdn lax pautay normativas para ¢f manefo e imtervencidn de lay zonas de reserva,

1.2, Lax que deben adelantar procese de urbanizacidn directamente ante las curadirias wrbanas, fendrion lay
alternaitvas definidas en los arifeuafos 79 del Deereto 190 de 2004 ¢ 23 del Deereta 327 de 2004.(. .. )

o). Decreto 327 de 2004, “Por el cupl se reglomentas el Tratamiento de Desarrello Urhanistico en el Distrito Capital™
[ ARTICULLY 23. MANEJ) DE LAS ZONAS DE RESERVA VIAL,

Sin perjulcto de lo establecido en el avifeuln [76 del Decreto 190 de 2004, v las definiciones gue al respecia haga
o plan parcial cuanda sea del cazn, lps procesos de wrbanizacion gwe se adelanien en predios wbicadas en zomag
demarcadas de reserva tendran los siguiontes alfernativas para su manefo;

. Comtabilizar lax dreas de reserva como parte del drea meta urhanizable para efectos del cdicnlo de {a
cillfTeabilidad fdsice, cave ch ef cual dichas dreas se mantendrdn lbres de construcciones paro su fufira
wfectucidn o adguisicidn por parte de lay entidades distrivales competentes.

b, Ceéder las dreas de reserva all Distrite Capital, mediante e sistema de reparto de cargas v beneficles defimide en
el Capitufo § del prezemre Decreia,

Pardgrafo [ Mienfras no te perfeccione fo afectaciin o lo adguizicidn, se podredn desarrollar en las drear de
reserva {ow usos lemporales de gue trala of citads articulo, dos cuales se sufetardn g lo reglameniacicn especifica
que 32 expida para ef efecto,

Pardgrafo 20 En el Plan Maestro de Movilidad gue adopre la Administracion Distrital se precisardan los razados
ey de reserva viad demarcadiay en el Dperelo Distrital T de 2004, (.0

Por todo lo anterior, es posible determingr que si bien ¢l decreto distrital 327 de Z004 propone alternativis para el
manejo de las zonas de reserva vial, en ¢l cual permite en una de ellas comabilizar fas areas de reserva como parie
ded drea wrbanizable, esto &5 dnicament2 para efectos del cdleulo de 1a edificabilidad basica del provecto; sin
emborgo esto no exime el cumplimiento del decreto nacional 2218 de 2015, donde se indica cudl debe ser el

contenide del plano urbanistico aprobado, por ejemplo las afectaciones del predin; elementos que se deben
cuantificer en un cusdro de dreas general.

Al revigar lu resolucidn RES 18-1-1 142 del & de diciembre de 2018 v el plano urbaniztico CUTF 3 1/4-00 junte con
el cundro general de dreas, no se encontrd ¢l debido smojonamiento de la reserva vial, ¥ 1ampoco la contabilizacion
del érea de la misma en el Coadro General de dreas, incumpliendo lo indicado en el del decreto macional 2218 de
2015, impidiendo lo mencionado en el articulo 179 del Decreto Distrital |90 de 2004: (...) Sabre los predios donde
se hayan demarcade zonas de reserva, xe podran solicitor licencia de whanlint v construccidn, en sur diferentes
modalidades, con base en lax normas vigentes. No obstante, serd pozible acogerse a los wsog femporales de
comerclo v servicios gue 3¢ puedan desarrodlar en esfructuras desmontables mesalicar, de madera o yinilares,
sienspre gue s¢ camplan las norms vigentes de sigmo resistencia, espacio piblico referido a andenes, antejardines
v eupas de pargueo, Para el efecto, se deberd obtener la correspondiente lcencia ante wia curaduria whana (...}

CONCLUSIONES

S¢ concluye por todo fo anterior, gue la actuacion de la Curadora Urbana No. 1 (P) Arg. Gladys Sénchez Sanchez,
refecionzsds con la expedicion de la Licences de Urbanizecion Neo, RES 18-1-1142 del 6 de diciembre de 2018,



jecutoriada el 12 de diciembre de 2018 se encontrd NO AJUSTADA a las normas urbanisticas vigentes al
mamente de su solickiugd

RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe téenico al ciudadano Michael Fernando Perlaza Tovar,

4. Enviar copia del presente informe técnico 1a Secretaria Distrital de Planescian.

i f Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesionnl Nacional de Arquitectura -CPNAA-
, informando el resultado del estudio Iéenice y decisiones adoptadas por los comisionados, para lo que corresponda.
4, Enviar copin del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado v Registro, informando el

resultado del estudio técnico v decisiones adoptadas por los comisionados, para lo gue corresponda.
5 Cerrar el caso 2006,

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Loa comistonados por nnanimidad apruchan las recomendaciones emitidas por el Equips Técnlea de la
comigion,

4.2
CASO NOD, 2018
EDIFICIO TORRE VARENNA
DIAGOMAL of # 23-17
DATOS GENERALES
INTERESADC: Leticia Baez Gonzdler — Cludsdans
RADICADOY: [=2020-20291 de fecha 28 de agosto del 2021
CURADOR: Adriana Lépez Moncayo — Curadora Urbana No. 4
SOLICITUDES: 1000 -4 19-2208 del 19 de julio del 2019
TIPO DE TRAMITES: Licencin de Construccién
LICENCIAS: 1 1001=-4=-20-036% - ejecutariada ef 4 de febrero de 2020,
MODALIDADES: Dbra Mueva Demolicidn Total
PROYECTO: Torre Varenna
UsO: Vivienda
UBICACTON DEL PREDIO: DIAGONAL 60 #23-17
BARRIOD: Ean Luis
NORMA APLICATA: Drecrete 190 de 2004
UPZE: 00 - Galerias

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La civdadana Leticia Biez Gongdlez allegd a esta Comisidn de Veedurias a las Curadurias Urbanas de Bogota
el oficio de radicado Ma 1-2020-20291 de fecha 28 de agosto del 2021, en el cual manifestd fo siguiente:



"o En fa medianeria Ron consiriido wiras kiecos coma s pugde ver en fas fotos ¥ en lox planos,
corresponden o gn pequeio patio de ices de 2 x 2m que do bz y ventilacidn una gona de ropas y cocina, @
un espacio de 2 x 120 enire fa escalera v ef mismo patip ¥ o anag kabitaclin, dicha kabitacion fene orra
verfiama on &l mure medioners, ... Descopocemos of soporfe Wemico para esta propuesia, pero pensamog
que extid incamplicndo mormas bdvicay e convivencie wrbana y fo Arguitectura...”

En ese sentido, la Secretaria Técnica de la Comisitn de Veeduria de les Curadurins Urbanas de Bogotd, dispuso
ln apertura del CASO 2018 con el fin de estediar v determinar i los actos administrativos licenciatorios
expedidos para el predioubicado en la Diagonal 60 # 23-17, se otorgaron en legal ¥ debida forma

HECHOS

1. Eldia 19 de julio de 2019 bajo el radicado No. 11001-4-19-2208. se solicito ante la Curaduria Urbana
No. 4 Licencia de Construccidn en las modalidades de demolicicn total v obra nueva en el predio ubicado en
Ia Diagonal 60 # 23=17,

Z El dia 27 de enero la Curadora Urbana No. 4 Arg. Adriana Lipez Moncayo medianie el acio
administrativo licenciatario Mo LC 11301-4-20-0369 otorgo Licencia de Construceion en las modalidades de
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA para el proyecto denominade TORRES VARENNA, “.. U/NA
EDFICACION DE 5 PISOS (EL PRIMERC NO HABITARLE, DESTINADCG A PARQUEADEROS ¥
EQUIPAMIENTO COMUNAL) ¥ UN SEMISOTANG, PARA 16 UNIDADES DE FIVIENDA (NG FI5), CON
6 CUPGS DE PARQUEQ PARA RESIDENTES, 3 CUPOS PARA VISITANTES, 9§ CUPOS PARA
BICICLETAS ¥ 16 DEPOSITOS. " dicho acto fue ejecutoriado ef dia 4 de febrero de 2020.

CONSIDERACIONES

LOCALIZACION

MARCO NORMATIVO

Al momenio de Ja solicitud de la Licencia de Constroceidn para ¢l predio ubicado en |la Diagonal 60 % 23-17,
estaban vigentes las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 compilacion del POT el decreto



No. 621 de 2006 “Por el cual se reglamenia o Unidad de Planeamienio Zonal (TPZ} No, 100, GALERIAS,
ubicada en la nealidad de TEUSAQUILLO ™

En tal sentida, de acvérdo con el Plan de Ordenamiento Territonal - POT, & pl'__l:dil:l objeto de sstudio se ubica
e el Sector Momative 5 de o UPZ 100 Galerias, Usos [ edificabilidad A, Area de Actividad Residencial,
Zona Residencial Delimitads, con tratamiento consolidacién v medalidad Densificacion moderada.

ANALISIS
APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

ESTUDIO PROYECTO ARQUITECTONICO APROBADO MEDIANTE LA LC 11001-4-20-0369 EJECUTORIADA EL

o 4 DE FERRERC DE 2024
SEGUN LA NORMA "
ITEM Decretos 190 de 7004, 521 de 2006, 050 "mﬂg:ﬁfﬂ, Iug Ef;ﬂmp A hﬁfﬂ i
de 2018
ZONIFICACION o
HFA 100, TELSACHITLLG LILLO
Becior Mormativo Bedor 5 or 5
' Ares de Actividsd Residencial. Zong do Actividad Residencial, Zosg sl
e g | Residencial Delimitada Delimitads
Fratamiento Consolidacidn Fonsolidacidn
L5085
Lisos [ Residencial [Vivienda Multifamiliar I & ]
EDIFICABILIT:ATY
ndice de Oeupacion 1,70 | a8l
ndice de Constraccion [ 8D Pag SI
4 pases haitables v um primes prso
[ 0 habitable =1 Smis il
ntejardin .50 mits por ka Diagonal 640 &l
Tipologia edificatoria it ings omtinua sl
| aseral e LA sl
Postenion E mits =11
A islamie El lado minimo de los patics requeridos
I pars ilumiracion v ventilacidn serd de 13
Putiag de In altura total de los piscs habitables o PLANTEA PATIOS DE 220 MTS N
nivel supernor del semisfeno v en ningan
casn podrid ser dnferion & 3.00 metros.
Bdtano Mo se plantea Tex se planbes 5l
mi s Ean g Se permiite Se planiea 51
W olutizo ILI.EI:I m por ka Thagonal G0 .30 m por la Disgonal 60 5l




ESTACIONAMIENTOS

Emm“i' |T'ri . \“:;?ﬂczmultlfnmim | cupa por CV | i s1
nitos e SRIE
De D [Visitanizs V{EFM. multifamiliar; 1 copo por G5 3 propuest gl
oupos privades exigidos en cualquier uso,
Estackinnmientos  pirn | se deberd plantear un (1) cupo para | g
Discapacitndos discupaciiados con dimensiones minimas T i
450 M, por 3,80 M, libres.
1 cupo por cadn 2 estncionamiendos
Fkil:hlerm exigidos 0 Gl propuestos 51
EQUIFAMIENTO COMUNAL FRIVATM)
k&ti‘pnmﬂ F V. ¥ Recreativas 40%: = 39.34 M2 Pi.ﬂ ml = 86,87 (21|
emin Exipencin o S
Comini Déstnackin icios Comunales 15% = 14.75 M2 A3 m2 =17 42% gl
I Privado OTAL 98,33 100% 02.57= 104.2%%
|

ASPECTOS DE LA QUEJA

% RESPECTO DE: “... En la medianeria han construide nnos hmecos como se paede ver en las fotes v en fos planos,
CONTESRGEN [ WR pequieio patle de Bicer de 2 x 2mogue da ey venifilacldn wng zona de ropras ¢ ooclng, @ i espacie de
2 & 120 entre ha excalera p el mrise patio ¢ oo wena fabitacide, dicke koltecidn fene ofrm veminng en of maore medianens,
++. Dexconocemos el soporfe Wenico pare exta propuesta, pero pensameos que extd incunpliends normas bivicas de
eomiivencia arbana y fo Arguitecturg.,,"

En virtud de lo anterior, el Eguipo Técnico de la Comisidn procedid a revizar los planes arquitectonicos 105, 15 y
375 aprobados por la curadurla urbana Mo 4 mediante el acto administrativo Mo 100 1=4-20-0369, evidenciando lo
siguiente:

Mediante |a Licencia de Construccitn objeto de estudio, se aprobd un semisdtano ¥ un primer piso no habitable
destingdo-a 16 perqueaderos privedos y 3 pargueaderos para visitantes de igual manera se aprobdé una zona comunal
conformada por un equipamiento comunal v uma réecepcidn, Por oira parte, para fas plantas 2 a 5, se aprobd una
planta tipo o cual consta de cuatro apartamentos tipo los cuales fueron distnbuidos de I siguiente manens:

o Apto tipo 1 62,334 m2: (204 — 304 — 404 ~ 504)

* Apto tipo 2 46.64 m2: (201 =301 =401 = 501)

s Apto tipo 3: 44,11 m2: (202 = 302 = 402 = 502)

= Apto Lipo 4: 43,43 m2: (203 = 303 - 403 - 503)

linalmente s aprueba una erraza comunal de 73 m2. A continusacion se relacionan los planes asquitectonicos 25
v 3/5 aprobados mediante 1a licencia Mo 11001-4-20-0369
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PLANCHA 25 - plania sewsivdtano y planta de primer pise licencia No 11001-4-20-0369

PLANCHA 35 - planta tipe 2do a 5te piso y planta de cabierta con terraza cominal lcencia No T1001-4-
20-0369



Apexo 2: Acta

Dl analisis anferior s evidenciaron los siguientes halflazaos:
HALLAZGO 1 : DIMENSEON DE LOS PATIOS:
El Decretn Dristrital 030 de 2016, en los numerales 3 v 4 de su artfeule 3 establece:

"."|.:I.1Lul-:| 3%, Derwiclad v habiiabilidad.

LT .I' IeE 5 PE il [ fie P

L.} En cada viviendy of fodo pilime mo poded ser inferlor a ires (1) meiras,

[ Cuwarder - padifoaeide comtemple diferdmes aliveas, Jo aliveg fonraohn para of aileulo de Iy diversidn de panio,
corresponde o la altuea de L edifleccidn gue snmarca & panto; 8 dald B2 ercusnira dtvlafeds en dot o mds altiras, se debe
dirvedr e wecnor andnrer (S nelufeas v negeilios e dle e

Expuesto lo anterior, ha de entenderse que los espacios habitables, tales como alcobas, salas, comedores ¥
estudios deben ventilarse e iluminerse directamente al exterior o por medio de patios, los LIJ.HJ-I:G deberan
tener como lado minimo 1/3 de la altura de la edificacidn, medida desde al nivel del patio o del nivel del
primer pizo habitable, sepin el caso, para diferentes unidades de viviends nunca debe ser inferior a 3,00

metros,



Amexo 2 Acta

Azl lag cosas, e evidencio que para el provecio objeto de estudio, Is coraduria Urbzna Mo 4 mediante da
Licencia de Construccidn Mo | 1001-4-20-036% aprobd un (1 ) patio, € cual ventila up cuarto de plancha un
cuarto de linos v una cocina. Como se evidencia en la stguiente imagen. Sin embargo este patio cuenta con
dimensiones de 2,28 x 2,20, violentando la norma urbana que reglomenta las dimensiones de estos espacios.
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PLANCHA 375 - planta fipo 2do g 5o pise lcencia No F100]-4-20-01369

HALLAZGO 2 VENTANAS LATERALES APROBADAS SOBRE MURO MEMANERD EN LOS
APARTAMENTOS TIPO 1:

Para los apartamentos Tipo 1, los cuabes son replicados en las plantas 2,34 v 5 v que ademas son denominados
como 204 = 304 = 4(4 < 504, se aprucba mediante la Licencia de construccicn 1 1001 -4-2(-036%, una veniana
para un cuarto de plancha,

Sin embargo, dicha ventana recag sobre e lateral del predio. Es pertinente indicar que el predio objeto de
estudio es medianers v en ese sentido esims ventanas no podrion ser aprobadas toda vez que ifan en conlravia
de Ia norma urbanistica.

Razon por la cual el Equipo Técnico de la comision de veedurfa a las curadurias urbanas de Bopotd considera
que la actuscién respecto a la expedicién del tramite administrative licenciatario No 11001-4-20-0369,
expedido por [a curadors urbana Mo 4 Arg. Adriana Lopez Moncave WO SE AJLSTA, a la nonna
urbaniztica aplicable al momeénto de soliciiud

17



Anexo 2 Agim

A comtinuacion, se relaciona wna fotografia de la edificacion construida, 1a cual fue aporiada por la
peticionaria en la comunicacidn de radicado Mo 1-2020-20291, en donde se evidencian las presuntas
irregularidades mencionadas anteriormente.

irm g Sleos i aciual agoita 2020

Laficia BSer GonebGlez [ maltiicula SOC-25775Y /Og. 40 a° 23-09 Bamlo son Luis. ma
Folografie apertada medianie ¢f oficio de radicade No T-2020-20291

CONCLUSIONES

¢ concluye que fa aciuacion de b Curadora Urbana Wo Nod Arg. Adriana Lopez Moncaye en relacion
can la expediciin de la Licencin de construccidn Ne 11001-4=20=0369 gjecutonsda ¢l 4 de febrero de
200, WO 5E ANUSTA alas normas urbanisticas gplicables al momento de solicitud en lo gue respecta
o ERIFICABILIDAD. Lo anterior feniendo en cuenta las dimensiones aprobadas en el patio ubicado
entre los ejes 2 y 3 del proyecto arquitectinico, ademas de la aprobacion de una ventana sobre un muro
medianaro para los apartamentos denominados Tipo 1.

RECOMENDACIINES



Anexo I Acti

by Enviar copia del presente informe técnico a la ciudadana Leticia Raez Gonzdlez informandale
&l resultado del caso 2018,

2, Enviar copia del presents informe tfenico al Consejo Profestonal Macional de Arquitectura -
CPMAA-, mformando €l resultado del estudio técnico del caso 2018, para los fines propios de sus

competencias, respecto a las irregularidades evidenciadas,

3. Enviar copia del presente informe tenico a la Superintendencia de Notanado v Registro,
informando el resultado del estudio téenice del caso 2018, para los fines propios de sus competencias,
respecto A las irmegularidades evidenciadas,

4. Cemrar ¢l caso 2018,

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados por unanimidad apraeban las recomendaciones emitidas por ¢l Equipo Técnico de
la comisidn.

4.3

CASO Mo, 2025

CALLE 10 NO 15-64

INTERESADO: Andrés Falipe Acosta
RADICADOD SDHT: 1-2020-28344
CURADOR: Arg. Ruth Cubillos Salamanca - Curador Urbano Mo, |
TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccion
MODALIDADES: Oorn nueva v demolicion total
No EXPEDIENTE: TH001-1-19-3143
UBICACION DEL PREDIO:  Calle 10 No 15-64
NORMA APLICADA: Decretos 0187 de 2002 v 602 de 22 de octubipe de 2018
U 102, La Sabana

MOTIVO DE LA INVESTIGACTON

La Secretaria Dastrital de Habitat, recibio la comunicacidn 1-2020-28344 ded sefior Andrés Felipe Acosta
Prieto, quien solicita verificar la normativa urbanistica de la licencia Mo 11001-1-20-1365 del 26 de Junio
di 20240,

HECHOS

i



Anexos 2 Acta

% El 23 de septiembre de 2019, s¢ radich ante ¢l Curador Urbano No.| de Bopoth D.C., solicitud
Licencia de Construceion en la modalidad de obra nueva ¥ demolicion total, para ¢l predio ubicado en la
Calle 10 No 15-64, pertenccicnte a la localidad de L.os Martines, identificado con la matricala inmobiliaria
Mo, S0C-733773 y Chip AAADDIAIZA W presentada por la sefior Juan Sebastiin Rubio Buitrago , en calidad
de apoderado de los seffores Nicolds Ordofiez Carrillo, Magdalena Ordofez de Zambrano ¥ Eugenia
Crdofiez Noriega ¥ el sefior Jorge Hemidn £ambrano Ordéfiez, en nombre y representacidn de la Sociedad
ZO0S0DOCO S AL,

- El- 28 de octubre de 2019, es efectuada la revisidn juridica y arquitectdnica del proyecto, la oficing
de la curadora Urbana Mo, 1 de Bogota D.C., emitd el Acta de Observaciones vy Correcciones No. MT
F1001=1-19-3143, recibida en ln direccidn aportads por el apoderado el dia 29 de octubre de 2019,

C El & de diciembre de 2019 |os interesados solfcitan ampliscién del plazo pars cumplir con la citada
acta de ohservaciones, irmino que fue concedido mediante oficio del 9 de diciembre de 2019, enel cual se
indicd que el plazo vencia el 03 de enero de 2020,

% El dia 02 de enero de 2020, ¢l spoderado de los interesados radicd respuesta a las observaciones de
la curaduria.

ANALISIS-ASPECTOS DE LA QUEJA

20




Anexo 2 Acta

iPe acuerdn con g soliciiud radicada por ¢ peticionarto, medionie of rodicado 1-2020-283440 solicita
s¢ fe indigue “por qué fo Curadarie Urbana No [ otergd licencia a este predio que es patrimonio
cultwralf.. )"

Revizada la norma aplicable al inmueble, se observa gue ¢l predio hace parte de la UPZ 102 La Sabana
reglamentada por los Decretos 187 del 17 de mayo de 2002 v 602 de 22 de octwbre de 2018,

Asi misme, el predic se ubica en zona de influencia de fa Basilica Menor del Sagrade Corazdn de Jesis -
[glesia del Voo Macional,

Por lo anterior y de conformidad con lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura
Mo 1080 de 2015 ¥ en concordancia con el articulo 11 de la Ley General de Cultura, es necesario que el
Ministeric de Culiura, enfidad competente para autorizar las intervencionss en BIC del ambito nacional,
ozt como squelliz que se pretendan realizar en sus aress de influencia ¥/o en bienes colindantes con dichios
bienes, emita aprobacidn previa a la expedicidn de la Licencia.

Ez pertinente sefialar que de conformidad con o establecido en el numeral 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.11 del
Decreto Macional 1077 de 2015 se establecen como  documentos adicionales para ls licencia de
constreccion: * Anteproyects aprobado por el Ministerio de Cuftura 8i se trata de bienes de interés cultural
de cardcter nacional o por la enfided competente 51 se trata de bienes de interéds cultural de cardcter
departamental, municipal o distrital coande el objeto de la licencia sea 1a intervencidn de un bien de interés
cultural, en los términos que se definen en las Leyes 397 de 1997 v 1185 de 2008 v el Decreto Unico del
sector Cultura.”

Asi las coses ¥ de acuerdo con los documentos que reposan én el expediente adelantado por la Curadora
Uirbana Mo 1, se observa Resoducion Mo 3527 del 27 de noviembre de 2019, expedida por 2] Ministerio de
Cultura, en la cunl una vez evalupda la intervencion del inmueble del caso que nos ocupa, se concluyd:
* (...} se encuentra que no afecta de manera negativa los valores historico, estético y simbdlico de Iz Basilica
Menor del Sagrade Cerazén v [a Direccidn de Reclutamiento del Ejército, bienes de ,interds cultural del
ambito nacional; sumade s ello, la propussta se gjusia o los reguenmientos de la normativa legal vigente en
cuante 8 usos, aliuras v demds aspecios constructives v pretende evoecar aspecios de la tpologia
arguitectonica de su entorno y adicionalmente debe garantizar que la alra efectiva real al momento de
comstruccidn mo puede superar §g coda superior de [a comisa de remate del transepio de lglesia del Voto
Macionai {...)"

CONCLUCIONES

e concluye por todo io anlenor, que las actuaciones de la Curadora Urbana No | Ruth Cuballos Salamanca
para: la expedicion de la licencia No 11001-1-20-1365, se encontrt AJUSTADA a las normas vigentes.

RECOMENDACIONES

I. Enviar copia del presente informe técnico al sefor Andrés Felipe Acosta Pricto
2. Cerrar el caso 2025



Anexc 1 Actn

DECISIGNES DE LOS COMISTOMADOS:

Los comisionados por unanimidad aprucban las recomendaciones emitidas por el Equipe Técnico de
la comisidn,

CONVOCATORIA:

La convocatoria a la proxima sesion sera informada por cormeo electrénico a cada uno de los comisionados
con antelacidn ¥ se enviard un resumen de los casos a presentar en dicha sesién

CONCLUSIONES DE LA PRESENTE ACTA:

For votacion positiva de los comisionados se aprueba lo siguiente:

1. CAS0 2006
2. CASD 20IR
3. CASO S

Siendo las 4:30 Pum. 2o levanta 1la sesion, en constancia finman:

JAYIER JIMENEZ
Delegadi Socieded Cossnhiana dé Afquirscie

IVETH LORENA SOLARO DINTERD GUSTAVO FERRY

Secretmmia Tecnsca di ta Comision de ¥oedum [relegado Chrpanizcones Fopaleces de ¥ivieda
de B Corsdintay uibars e Bogola v prasdenta (L)

Proveced: Lourn Garay Casteflanes — Arquibscta Contratista-Cy OB S SIVC

A rEnona;

I. Dedepaeitn medianie el memorsdo de tadicado Mo 3-200044435
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