SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

%I;QSESTT:%F PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

S-ECFEHRI.& [E HABITAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modfficado por el articulo 185 del Decreto
0018 de 2012, presentada la totalidad de los documenitos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera gue éstos han sido debidamente radicados. La actividad de snajenacitn sblo podra iniciarse después de
los guince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacidn, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momenta, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006,

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social

VAVILCO SAS : . .NI
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4, Identificacion del represertante legeF < 54Regi cidn de inmuebles
ROSMERY AVILA DUQUE CC 28835560 sl o :
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Coffe fono

CARRERA 7B NO 124 - 97 gemMavilm_com -

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENGA

9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),
' OPTIMUS 61 Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA - 2 TORRES

11. Numerb y tipo de viviendas para esta Radicacion:

200 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

12. Direcci6n del proyecto (nomenclatura actual) 13Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
KR 16 60 62,KR 15A 60 27, KR 16 60 52, KR 15A 60 53, Teusaquillo -UPZ 100 . N/A
KR 15A 60 63 y KR 15A 60 41 GALERIAS

14. Estrato 15. Nimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Nimero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de |a etapa de esta radicacion Dec, de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA

190 SIAPLICA) 36 (Convencionales Discapacidad
Cero emisiopes )

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria / Curaduria
11001-5-24-1374 27-jun.-2024 5

/
18, Area del lote segun licencia de construccién (m?) / 19. Area total de construccién, segin la licencia'de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
1260 construccion (m?) 6699.88 { 6699.88

21. Afectacion por fendmenos de remoci6n en masd 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo previo a la N°
radicacion de documentos 0%

24, Chip(s) 7 25. Matricula(s) inmobiliaria(s) ¥
AAADDB3ZSBR, AAADDB3ZSUZ, AAADDB3ZSAF, AAADDB3ZSSK, AAADD83ZSRU 50C-140920, 50C-476272, 50C-498087, 50C-1264877,

Y AAA0DB3ZSTO 50C-1060973 Y 50C-1307325.

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base;n los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

0% $0.0 01-feb.-2026 .~

28. Estara sometido a Propiedad horizontal? / / Escritura nimero Fecha Notarié

Sl

20, Tiene Gravamen hipotecario? / Escritura nimero Fecha Notaria

En tramite

30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? y 4 Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO rd f Contrato nimero

r

/
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
SI ALIANZA 11-oct.-2024  11-oct.-2026 11 octubre 2028

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Péra todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 40 0 0 2 0 2 4 0 1 79 3 22 UCT m{

La persona nafural o juridica queda habilitada Jaara ejercer la actvidad de
enajgnamén de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979 | articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia; 11 i NOV 2024 :

{ !‘ L
ROSMERY AVILA DUQUE REPRESENTANTE LEGAL C’__f r = ) )
VAVILCO SAS NIT 8001822048 Nonqb,l y firma del funcionario
Nombre y firma del solicitante gue otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado
Observaciones:
IMPORTANTE:

* En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podré acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79),

. Cualqui;r maodificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

* Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

« Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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SECCION PRIMERA
COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Comparecié con minuta enviada por correo electrénico:

(i) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, identificado(a) con cédula de
ciudadania Nimero 93.389.382 expedida en Ibagué (Tolima), mayor de edad, vecino(a)
y domiciliado(a) en la ciudad de Bogota D.C., quien obra en su condicién de Suplente
del Presidente (Representante Legal) de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., NIT.
860.531.315-3 sociedad de servicios financieros, domiciliada en la ciudad de Bogota
D.C., legalmente constituida mediante escritura publica nimero quinientos cuarenta y
cinco (0545) del once (11) de Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986)
otorgada en la Notaria Décima (10?) del Circulo Notarial de Cali (Valle), todo(s) lo(s)
cual(es) consta(n) en el(los) certificado(s) de existencia y representacién(es) legal(es)
expedido(s) por la Camara de Comercio de Bogota D.C., y Superintendencia Financiera
el(los) cual(es) se adjunta(n) al presente instrumento publico para su protocolizacién,
sociedad que actlia unica y exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio
autéonomo denominado FIDEICOMISO NOU 60, identificado con NIT. 830.053.812-2,
quien en el texto de este instrumento publico se denominara LA TRADENTE;

(ii) ROSMERY AVILA DUQUE, mayor de edad, vecina de esta ciudad e identificada
con la cédula de ciudadania numero 28.835.560 de Mariquita-Tolima quien obra como
Representante Legal de la sociedad comercial VAVILCO S.A.S., con el Nimero de
Identificacion Tributaria (NIT) 800.182.204-8; domiciliada en la ciudad de Bogota D.C.,
debidamente facultada, constituida por escritura pulblica nimero mil setecientos
setenta y uno (1771), otorgada el 04 de diciembre de mil novecientos noventa y dos
(1992) en la Notaria Treinta y nueve (39) del Circulo de Bogota e inscrita en el registro
mercantil de la Camara de Comercio de Bogota bajo el numero 00527328, como
VAVILCO LTDA.; y por documento privado del 21 de Julio de 2015, se transformé a
VAVILCO S.A.S, inscrito el 4 de Agosto de 2015, en el registro mercantil de la Camara
de Comercio de Bogota bajo el nimero 02007996, que se protocoliza con el presente
instrumentos publico, conocido como EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y/o LA
VENDEDORA.

(iii) (NOMCOMP1), mayor(es) de edad, de nacionalidad colombiano(a)(s),

vecino(a,s) y domiciliado(a,s) en la ciudad de Bogota D.C., identificado(a,s) con la(s)
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cedula(s) de ciudadania nimero(s) (CED1) expedida(s) en (EXPED1), de estado civil
(ESTACIV1), y (NOMCOMP2), mayor(es) de edad, de nacionalidad colombiano(a)(s),
vecino(a,s) y domiciliado(a,s) en la ciudad de Bogota D.C., identificado(a,s) con la(s)
cédula(s) de ciudadania nimero(s) (CED2) expedida(s) en (EXPED2), de estado civil
(ESTACIV2), quien(es) obra(n) en nombre propio y en adelante se denominara(n)
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A ES); |
Y MANIFESTARON que antes de comparecer a la Notaria a solicitar el servicio de

recepcion, extension y otorgamiento con sus firmas de esta escritura de compraventa
de vivienda de interés social y la correspondiente autorizacién por parte del(la)
Notario(a); que constataron ser realmente las personas interesadas en el negocio; que
LA PARTE COMPRADORA constaté de primera mano que la TRADENTE si es
realmente propietaria del(los) inmueble(s) que le transfiere en venta, que, ademas,
tuvo(ieron) la precaucion de establecer esa situacion juridica con vista en los
documentos de identidad que se pusieron de presente y en la copia original del titulo
de propiedad y en el folio de matricula inmobiliaria (certificado de tradicién); que
fue(ron) advertido(s) de que el(la) Notario(a) responde(n) de la regularidad formal de
esta escritura, pero no de la veracidad de las declaraciones del(la,los) interesado(a,s),
pues son el(la,ellos) quien(es) debe(n) constatarla(s), tal y conforme lo establecido en
el articulo 9° del Decreto-Ley 960 de 1970, MANIFESTARON que celebran el presente
contrato de COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL que se regird e

interpretara por las clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las

siguientes:

CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Que, el once (11) de enero de dos mil dieciocho (2018)
a través de documento privado, se suscribid, un contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable de Administracion, en adelante “EL CONTRATO FIDUCIARIQ?, a través del
cual se constituy6 el FIDEICOMISO NOU 60, modificado varias veces.

CONSIDERACION SEGUNDA: Que, al FIDEICOMISO fueron transferidos los
inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos 50C-1307325, 50C-
1264877, 50C-1060973, 50C-498087 y 50C-476272, 50C-140920, los que seran

englobados en un solo predio en donde se construira en proyecto OPTIMUS 61.
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CONSIDERACION TERCERA: Que a la fecha el unico FIDEICOMITENTE
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO NOU 60 es la sociedad VAVILCO S.A.S.
CONSIDERACION CUARTA.- Que, mediante documento privado de fecha 28 de
octubre de 2022 entre Vavilco S.A.S en calidad de Constituyente y Alianza Fiduciaria
S.A., en calidad de Fiduciaria se suscribi6 un contrato de encargo fiduciario de
preventas para adelantar la fase pre- constructiva de la etapa unica del proyecto
inmobiliario denominado Optimus 61, el cual es desarrollado por VAVILCO SAS, en
calidad de Fideicomitente Constructor sobre los inmuebles que le fueron trasferidos al
FIDEICOMISO NOU 60, que seran objeto de englobe.
CONSIDERACION QUINTA: Que el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion, referido anteriormente, ha sido modificado varias veces, entre ellos, a
un contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracion y Pagos , para efectos
de adaptar su objeto al desarrollo de un proyecto inmobiliario, al que fueron adheridos
los (los) Adquirente(s) interesado(s) en adquirir Activo(s) Inmobiliario(s) que hacen
parte del proyecto OPTIMUS 61, con quien la sociedad Vavilco SAS, suscribe la
presente Promesa de Compraventa.
CONSIDERACION SEXTA : El Contrato de Fiducia Mercantil tiene por objeto que
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO NOU 60:

1. La Inversion y administracion de los Recursos en el Fondo;

2. La vinculacion del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el propésito

de derivar en la adquisicién de uno o varios Activo(s) Inmobiliario(s).

3. La entrega al Fideicomitente - Constructor de los Recursos una vez se acredite
a Alianza el cumplimiento integro de todas las Condiciones de Inicio.

4. La verificacion del cumplimiento de las Condiciones de Inicio por parte de
Alianza.

5. La administracién del Inmueble y de los demas bienes que ingresen al
Fideicomiso Inmobiliario con destino al desarrollo del Proyecto.

6. Atender las instrucciones de pago o giro que indique el Fideicomitente -
Constructor para el desarrollo del Proyecto.

7. Transferir el(los) Activo(s) Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus
respectivas etapas a el (los) Adquirente(s) conforme lo instruya el Fideicomitente

-Constructor y en los términos previstos en el Contrato de Fiducia.
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8. Entregar al Beneficiario los Excedentes, Rentas o Utilidades que se encuentren
en el Fideicomiso Inmobiliario al momento de liquidarlo, una vez se haya
efectuado la transferencia de todos los Activo(s) Inmobiliario(s) al (los)
Adquirente(s) y se hayan cubierto todos los costos y gastos del Fideicomiso
Inmobiliario.

Paragrafo 1: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad
ni como vocera del FIDEICOMISO tendréa injerencia o llevara a cabo actividades
relacionadas con el disefio, gerencia, construccién, comercializacién, promocién e
interventoria del PROYECTO, razén por la cual en ningin caso recibird remuneracién
o contraprestacion por las mismas. Dichas actividades son Unica y exclusivamente
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En consecuencia queda
entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR desarrollara las mencionadas actividades bajo su
propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algtn tipo
de responsabilidad al respecto.

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es el anico responsable de la construccion y por
tanto la calidad de el “Constructor y “Enajenador de vivienda” del PROYECTO (segun
el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016), y por tanto
son del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las obligaciones de Constructor y de
Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el
periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma.
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad
de Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en su
cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Paragrafo 2: Queda entendido que el PROYECTO fue adelantada por VAVILCO
S.A.S., en su calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a través del contrato de
Fiducia Mercantii de administracion inmobiliaria, administrado por ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., por lo que los recursos entregados por los terceros interesados en
adquirir las unidades privadas que hacen parte del proyecto OPTIMUS 61, seran
puestos a disposicién del presente FIDEICOMISO una vez cumplidas las condiciones

de giro de que trata el mencionado vehiculo fiduciario.
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Paragrafo 3: La finalidad exclusiva del presente CONTRATO, asi como la del
FIDEICOMISO que por el mismo se constituye, es el desarrollo de proyectos
destinados a vivienda de interés social (VIP y VIS) de conformidad con el articulo 58 de
la ley 388 de 1997

CONSIDERACION SEPTIMA: Que en la actualidad el Unico FIDEICOMITENTE
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO NOU 60 es la sociedad VAVILCO S.A.S.
CONSIDERACION OCTAVA: Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribi6(eron) con
LA VENDEDORAun contrato de promesa de compraventa sobre el inmueble objeto de
la presente escritura.
CONSIDERACION NOVENA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de
compraventa y por ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO NOU 60 , la titularidad juridica del inmueble, se suscribe el presente

instrumento de conformidad con lo establecido en las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO. Por medio de la presente escritura publica EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR quien ostenta la calidad de VENDEDORA instruye a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
NOU 60, en calidad de TRADENTE para que transfiera a titulo de COMPRAVENTA
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL a favor de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) el
derecho de dominio y la posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre el(los)
siguiente(s) inmueble(s):

APARTAMENTO No. XXXXX que hace (n) parte del proyecto OPTIMUS 61 que se
desarrolla sobre el predio producto del englobe efectuado, cuya area y LINDEROS
GENERALES aproximados del lote englobado son los siguientes:

Un lote de terreno, con cabida aproximada de 1.260,00 metros cuadrados,

comprendido por los siguientes linderos:
“Por el NORTE, entre los puntos M1 y M7, en linea recta, y en una extension de 21,0
metros, linda con el lote urbano identificado con direccion KR 16 60 - 66 y una (1)
unidad predial con CHIP AAA0083ZSCX; y desde el punto M7 hasta el punto M2, en
linea recta y en una extension de 21,0 metros linda con el lote urbano identificado con

direccion KR 15A 60 71 y una (1) unidad predial con CHIP AAA0083ZSOE; por el
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ORIENTE, entre los puntos M2 y M3, en linea recta, linda en una extensién de 40,0
metros, con la via publica de la malla vial local de la ciudad Carrera 15A; por el SUR,
entre los puntos M3 y M3a, en linea recta, en una extensién de 10,5 metros, linda con
el lote urbano identificado con direccion KR 15A 60 15 y una (1) unidad predial con
CHIP AAADO83ZSWF; y desde el punto M3a hasta el punto M4, en linea recta y en una
extension de 10,5 metros linda con el lote urbano identificado con direccién CL 60 15A
08 y siete (7) unidades prediales con CHIP AAA0083ZRNX, AAA0083ZROM,
AAAO083ZRPA, AAAD083ZRRJ, AAAO083ZRSY, AAA0083ZRTD y AAA0083ZRUH:;
por el OCCIDENTE, entre los puntos M4 y M4a, linda en una extension de 10,0 metros,
con el lote urbano identificado con direccién KR 16 60 32 y dos (2) unidades prediales
con CHIP AAAQ083ZRYN y AAAQ158JASY, y entre los puntos M4a y M6, pasando por
el punto M5, en una extension total de 31,00 metros, linda con el lote urbano
identificado con direccion KR 16 60 40 y una (1) unidad predial con CHIP
AAAQ083ZRZE, y del punto M6 al punto M1 o punto de partida, linda en una extension
de 20,0 metros con la via publica de la malla vial local de la ciudad Carrera 16 "

El predio antes descrito se identifica con el folio de matricula No. XXXXX de la Oficina

de Registro de instrumentos publicos.

APARTAMENTO No. XXXXX que hace (n) parte del proyecto OPTIMUS 61, cuyos
LINDEROS ESPECIALES son los siguientes:

APARTAMENTO No. XXXXX

Paragrafo 1: OPTIMUS 61, es un proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS) y en
obra gris.

Paragrafo 2: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) y acepta(n) que la negociacién
se celebrd sobre planos que se obliga a respetar y que sabe y conoce que las areas
del Proyecto general, asi como del (los) inmueble (s) objeto de este contrato, podrian
variar dependiendo de la comercializacion, las modificaciones al proyecto, como de las

exigencias y autorizaciones especificas que impartan las autoridades competentes.




Paragrafo 3: No obstante, la cabida y linderos en la forma sefialada, el (los) inmueble
(s) se determina como cuerpo cierto e incluyen todas las mejoras presentes o futuras,
anexidades, usos y costumbres, que legal y materialmente les correspondan.
Paragrafo 4: El (los) inmueble (s) objeto de contrato se identifica (n) con el folio de
matricula inmobiliaria No. XXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, y
un coeficiente de copropiedad del XXXX%

SEGUNDA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. OPTIMUS 61, del cual hace
parte el inmueble objeto de contrato, es un proyecto que fue sometido a Propiedad
Horizontal conforme la ley 675 de 2001, mediante escritura publica numero
XXXXXXXX.

Paragrafo 1. EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que acepta(n) la
reglamentacion de Propiedad Horizontal a que sera sometido, asi como a sus
modificaciones e integraciones y que dara(n) cumplimiento a las obligaciones en el
contenidas, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

Paragrafo 2. Las areas comunes generales del OPTIMUS 61 se entregaran y pondran
a disposicion una vez se trasfieran y entreguen las unidades que conforman el proyecto
en todas sus etapas.

Paragrafo 3: La enajenacion de los inmuebles descritos y alinderados comprende no
s6lo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, sino
también el derecho de copropiedad en el porcentaje que se sefiale EL respectivo
reglamento de propiedad horizontal.

Paragrafo 4: En todo caso EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) las reglamentaciones de Propiedad Horizontal a que se
encuentran sometidos los inmuebles objeto del presente contrato, asi como las
escrituras de Integracién, adicién, modificacion o reforma al mismo que fueren
necesarias y quedan sujetos al cumplimiento de las obligaciones alli contenidas al igual
que sus causahabientes a cualquier titulo y se obliga(n) especialmente desde la fecha
de entrega de los inmuebles al pago oportuno de las expensas necesarias para la

administracién, vigilancia, etc.
Paragrafo 5: EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), autoriza(n) incondicionalmente a
VAVILCO S.AS., 0o a las personas que este sefiale a permitir la utilizacion de zonas

comunes externas o internas de proyecto, para desarrollar las respectivas obras hasta
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la finalizacién total de la construccion y a permitirle el libre acceso tanto a la Sala de
Ventas y/o apartamento modelo para la labor de ventas y publicidad de los inmuebles

que conforman el gran proyecto.
PARAGRAFO 6: Mediante escritura publica numero

( ) del ( )de de dos mil ( ), de la
Notaria ( )de , se protocolizé el Certificado Técnico
de Ocupacion, de conformidad con lo sefialado en la ley 1796 del 13 de julio de 2016
y a la instruccion administrativa No. 12 de 2017.

TERCERA: TRADICION. El (los) inmueble (s) objeto de este contrato hace parte de
OPTIMUS 61, que se desarrolla sobre el globo de terreno descrito y alinderado,
producto del englobe de los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria
Nos. 50C-1307325, 50C-1264877, 50C-1060973, 50C-498087 y 50C-476272, 50C-
140920 adquiridos por el FIDEICOMISO NOU 60, asi :

. Ellote de terreno con folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1307325 fue adquirido,
por trasferencia, mediante escritura publica nimero ciento veinticuatro (124) de fecha
primero (1) de febrero de dos mil dieciocho (2018) otorgad en la notaria Cuarenta y
siete (47) del Circulo de Bogota D.C.

. Ellote de terreno folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1264877 por transferencia
mediante escritura pablica niumero ciento veintitrés (123) de fecha primero (1) de
febrero de dos mil dieciocho (2018) otorgad en la notaria Cuarenta y siete (47) del
Circulo de Bogota D.C.

. El lote de terreno con matricula inmobiliaria nimero 50C-1060973 por transferencia
mediante escritura publica nimero mil cuatrocientos treinta y dos (1432) de fecha siete
(7) de mayo de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la notaria Cincuenta y cuatro (54)
del Circulo de Bogota D.C.

. El lote de terreno con folio de matricula inmobiliaria niumero 50C-498087, por
transferencia mediante escritura pUblica nimero mil doscientos cincuenta y seis (1256)
de fecha veintisiete (27) de junio de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la notaria
Cincuenta y siete (57) del Circulo de Bogota D.C

. El lote de terreno con folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-476272, por
transferencia mediante escritura publica nimero dos mil sesenta y cinco (2065) de



fecha veinticinco (25) de junio de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la notaria
Cincuenta y cuatro (54) del Circulo de Bogota D.C.

. El lote de terreno con folio de matricula inmobiliaria 50C-140920, por transferencia
mediante escritura pablica numero ochocientos uno (801) de fecha veinticuatro (24) de
febrero de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la notaria Veintisiete (27) del Circulo
de Bogota D.C

. El (los) inmueble (s) objeto de este contrato se construye por cuenta de la
VENDEDORA, de conformidad con las licencias de construccién expedidas por la
Autoridad competentes, mediante actos administrativos nimeros XXXXXX, modificada
mediante nimeros 11001-3-22-2055 del 13 de septiembre de 2022, con ejecutoria del
4 de octubre del mismo afio, No. 11001-5-23-2819 del 28 de agosto de 2023 con

ejecutoria del 31 del mismo mes y afio.

CUARTA. EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que conoce(n) y acepta(n) que
mientras LA VENDEDORA y/o quien represente sus derechos, esté adelantando el
proceso urbanistico, de propiedad horizontal y constructivo del proyecto, se pueden
presentar ajustes, adecuaciones, reformas y/o modificaciones urbanisticas y/o de
parcelacion, de propiedad horizontal (en sus diferentes etapas) y de construccién y por
lo tanto faculta(n) y ootorgan poder irrevocable a LA VENDEDORA para reformar,
ajustar el proyecto, redistribuir las existentes, modificar areas, linderos, para efectuar
integraciones, englobes, desenglobes, incorporandolas juridicamente al régimen de
propiedad Horizontal, disminuyendo o aumentando las diferentes areas, de las
unidades privadas y las areas comunes, para desafectar areas comunes, para
modificar las areas comunes a comunes de uso exclusivo, asi como para modificar los
Coeficientes de Copropiedad y/o de gastos, las especificaciones de construccién y
acabados, para integrar nuevas areas, en donde se desarrollaran nuevas etapas
constructivas y/o otros lotes (art. 7 Ley 675 de 2001) asi como establecer el régimen
aplicable para garantizar la adecuada prestacién de servicios publicos. Asi mismo
faculta a EL FIDEICOMISO y/o a LA VENDEDORA para solicitar, tramitar y obtener las
licencias de esas adecuaciones, reformas, integraciones y/o modificaciones ante la
autoridad de planeacién y/o demas autoridades competentes, asi para obtener las
concesiones, permisos y autorizaciones que en materia ambiental, de recursos

naturales y/o de servicios publicos se requieran, asi como para elevar a escritura
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publica las reformas, modificaciones, adecuaciones, integraciones o ajustes,
reformando las escrituras correspondientes, de parcelacién y de Reglamentaciéon de
Propiedad Horizontal cuantas veces sea necesario, sin necesidad de aprobacién de la
Asamblea de Copropietarios y/o de los érganos de administracion ni del Administrador.

Paragrafo. No obstante las modificaciones al proyecto referidas en esta clausula, las
relacionadas con el area privada de los inmuebles objeto de este contrato, no podran
modificarse, a no ser que el EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), las acepte mediante
documento escrito.

QUINTA: PRECIO Y FORMA.- Precio: El precio de los inmuebles objeto del presente
contrato es la suma de XXXXXX que EL(LOS) COMPRADOR(ES) pagara(n) a la
FIDEICOMITENTE VENDEDORA y/o AL TRADENTE, en la siguiente forma:

1. La suma de ($ ) que LA FIDEICOMITENTE VENDEDORA, ha
recibido a satisfaccion.
2. La suma de XXXXXX , PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ),

con recursos provenientes del Subsidio de Vivienda que le fue aprobado por la
Caja de Compensacion Familiar XXXX, mediante comunicacion de fecha XXXX
los cuales seran girados directamente AL FIDEICOMISO y/o A LA
FIDEICOMITENTE VENDEDORA, segun instruccion de esta.
Subsidio fue aprobado al hogar conformado por XXXXX
3. Elsaldoosealasumade ($ ) la pagara(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES),
con el producto de un crédito que le ha sido otorgado por el BANCO XXXX., a
cuyo favor constituira hipoteca abierta sin limite de cuantia en esta misma
escritura. Crédito que sera desembolsado por dicha entidad financiera a la
FIDEICOMITENTE VENDEDORA y/o AL TRADENTE, por instruccion
irrevocable del COMPRADOR, manifestada en este instrumento publico
Paragrafo 1.- JURAMENTO SOBRE EL PRECIO: Mediante la suscripcion del
presente instrumento el FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenador conforme se
encuentra definido en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el CONTRATO DE
FIDUCIA, asi mismo, y conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por
el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, Y EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) manifiestan

bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este documento: i. atafie al
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acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble;
ii. el valor de los inmuebles objeto de transferencia estd conformado por todas las
sumas pagadas para su adquisicion; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de
dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han sido
entregadas o recibidas por el adquirente y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el
valor incluido en la presente escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefiale un valor diferente; v. Que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de esta escritura publica; vi. Que el valor definido en
esta escritura publica corresponde al valor de mercado declarado; vii. Que la
FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y
como sociedad de servicios financieros, no participé en la determinacion del valor del

inmueble objeto de transferencia.

Paragrafo 2.- En todo caso los pagos referidos en esta clausula fueron y deberan
realizarse a través de algin medio de pago establecido por el sistema financiero, como

una tarjeta de crédito o una transferencia de dinero y de ser el caso pagar los impuestos

de ley establecidos.
Paragrafo 3.- El presente acuerdo presta mérito ejecutivo por contener obligaciones
claras, expresas y exigibles.

Paragrafo 4.- En el evento que la entrega del inmueble se efectué antes del
desembolso del crédito EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) reconoce(n), acepta(n), y se
obliga(n) a pagar intereses al FIDEICOMISO, desde la fecha de entrega de los
inmuebles y hasta que el BANCO liquide el crédito y entregue efectivamente al
FIDEICOMISO, el producto del mismo, intereses que se liquidaran a la tasa del interés
bancario corriente vigente. Si por cualquier circunstancia el BANCO no desembolsa el
crédito y/o la Entidad correspondiente, No desembolsa el subsidio EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) se constituira(n) en deudor(es) del FIDEICOMISO, y asi lo
declara(n) y lo acepta(n). En este caso, el FIDEICOMISO, podra hacer exigible
ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento alguno, por la cuantia
aqui senalada, con la sola presentacion de copia de esta escritura publica que prestara
mérito ejecutivo, por contener obligaciones claras, expresas y exigibles. En todo caso
el EL(LOS) COMPRADOR (A, ES) mediante el presente contrato otorgan poder
irrevocable, especial amplio y suficiente a EL FIDEICOMISO y/o A LA VENDEDORA

para iniciar el proceso aqui referido y/o para dar por resuelta y/o resciliada esa escritura
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publica de transferencia a cualquier titulo, por incumplimiento, segun lo determine EL
VENDEDOR.

Paragrafo 5.- Las partes renuncian al ejercicio de la accion emanada de la condicién
resolutoria derivada de la forma de pago de este contrato.

SEXTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LA VENDEDORA garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona los inmuebles mencionados en esta promesa de
compraventa y que tiene la posesion tranquila sobre los mismos y declara que hara su
entrega libre de embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento por
escritura publica, anticresis, patrimonio de familia inembargable movilizaciéon de la
propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libres
de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas de los régimen de propiedad
horizontal al que se encuentran sometidos y la hipoteca en mayor extensién que podria
constituirse con una entidad crediticia, quien financia la construccién del proyecto y
quien laira Iibera'ndo en la medida en que se vaya efectuando el pago proporcional de
la prorrata que efectGe sobre cada unidad privada y cuya cancelacién se tramitara a
costa de LA VENDEDORA, en la misma escritura plblica de compraventa que
formalice este contrato. En todo caso LA VENDEDORA se obliga a salir al
saneamiento.

En todo caso LA VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento, conforme lo estipulado
en el Articulo 1.893 y 1.880 del Cédigo Civil.

Paragrafo 1.- Es obligacién de la sociedad VAVILCO S.A.S., hacer entrega del
certificado expedido por BANCO XXXXX, a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dejando
constancia de la cancelacion del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO OPTIMUS 61
tiene con la mencionada entidad y que recae sobre la(s) unidad(es) privada(s) objeto

de este contrato.
Paragrafo 2.- Segun lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA, constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO OPTIMUS 61, LA VENDEDORAqueda obligado al saneamiento por
eviccion del terreno donde se levanta el PROYECTO OPTIMUS 61 y por su parte, LA
VENDEDORA queda obligado en razén del mismo acto constitutivo a salir al

saneamiento respecto de los vicios de eviccién y redhibitorios de las unidades

resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan.
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SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS: LA VENDEDORA haré entrega a EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) del(los) inmueble(s) objeto(s) de este contrato con el servicio
publico de energia eléctrica, aseo, acueducto, y a paz y salvo por concepto de cuotas
de administracién y expensas comunes hasta la fecha de entrega real y material. A
partir de esa fecha EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) se hace(n) responsable(s) del
pago generado por la prestacion de los mencionados servicios publicos,y de las cuotas

de administracion y expensas comunes.

Paragrafo 1.- LA VENDEDORAentrega las acometidas para conectar los servicios

de energia eléctrica, linea telefonica, acueducto, alcantarillado, aseo y gas domiciliario.

Paragrafo 2.- . Los pagos relacionados con la puesta en servicio, derechos y costos
de conexién de gas domiciliario, energia, acueducto, asi como el respectivo contador
seran de cargo del EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). Costos que cobrara la empresa
prestadora del servicio en la respectiva factura que recibird EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES) o en la forma que disponga dicha empresa.

Paragrafo 3.- Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren
con posterioridad al otorgamiento de la escritura piblica de compraventa seran a cargo
de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
Paragrafo 4.- La solicitud de la linea telefénica, su instalacién, conexién y activacién
sera a cargo de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
Paragrafo 5.- VAVILCO S.A.S., en calidad de VENDEDOR, no se hace responsable
por las demoras en los procedimientos y tramites para la instalacion de acometidas y

medidores, conexion, facturacion, y puesta en funcionamiento, por parte de las
Empresas prestadoras de los servicios publicos. En este evento EL CONSTRUCTOR,
podra acudir a los mecanismos alternativos y provisionales para la prestacion de estos
servicios, que le sean posibles. Por ello en ninglin caso sera responsables de las
demoras en que puedan incurrir las Empresas Municipales y/o Distritales y/o privadas
en la instalacion, conexién, activacién e instalacion de medidores y del servicio, como
tampoco del mantenimiento de estos y si por tales motivos no se pudiere efectuar la
entrega en la época prevista, los futuros adquirientes de las unidades privadas que
conforman el proyecto, lo exoneran de toda responsabilidad.
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El pago, costos y demas de estos servicios publicos provisionales, que fueren del caso,
se efectuaran directamente a la persona juridica OPTIMUS 61 o al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, por reintegro, segtn fuere el caso, por los adquirentes de las
unidades privadas que lo conforman, en proporcién al coeficiente de copropiedad y de

ser posible la medicién, en proporcién al consumo.

OCTAVA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. LA VENDEDORAmanifiesta que
el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacién y demas erogaciones, ya
sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta la fecha de la
presente escritura publica, y que seran de cargo de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A ES),
todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha.
LA VENDEDORAconcurrira a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO si fuere

reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio

de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra éstos si fuere perseguida por
razén de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en EL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. —----
Paragrafo 1.- Cualquier reajuste que por impuestos y contribuciones, tasas y
valorizaciones y/o plusvalias, dispusieren las entidades respectivas, con posterioridad
a la fecha de firma de esta escritura seran de cargo de EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES).
Paragrafo 2.- En cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9° de 1.989,

a la fecha EL FIDEICOMISO ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto
Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente
escritura publica, para la obtencién del comprobante fiscal necesario para el
otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, las partes acuerdan pagar
proporcionalmente la parte que les corresponde, segun fecha de escritura del inmueble
en relacion con contribuciones de valorizacién impuestos, cuotas, tasas, gravamenes
de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el
inmueble objeto de este contrato, Valores que EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
conviene en restituir al VENDEDOR, para antes de la firma de este contrato.-------------
Paragrafo 3.- Los impuestos referidos en la ley 1943 del 28 de Diciembre de 2018,
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relacionados con el impuesto nacional al consumo de bienes inmuebles, si fueren del
caso, seran asumidos por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A ES).

NOVENA: ENTREGA. EL FIDEICOMISO en lo que corresponde y LA
VENDEDORAharan entrega real y material del(los) inmueble(s) transferidos a
EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES) dentreo de los noventa (90dias calendarios
siguientes, contados desde la fecha de la presente escritura publica de compraventa,
siempre y cuando se hubiere: |

a) suscrito la escritura de compraventa y de hipoteca.
b) desembolsado el crédito y/o el subsidio solicitado por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A ,ES) para cubrir el precio del inmueble(s).
La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
y EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y/o quien este delegue. En el ACTA de

entrega se dejara constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello

hubiese lugar.
La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
y EL VENDEDOR. En el ACTA de entrega se dejara constancia tanto de la entrega del
inmueble EN OBRA GRIS, como de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a

ello hubiese lugar.
Paragrafo 1.- Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir los
inmuebles en la fecha pactada o informada, o presentandose se abstiene(n) de
recibirlos sin por detalles de simple acabado y/o por cualquier otra causal, éstos se
tendran por entregados para todos los efectos legales a satisfaccion, procediendo EL
VENDEDOR a levantar un acta unilateral de entrega, que se suscribira en presencia
de dos (2) testigos, en este caso las llaves quedaran a disposicion de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) en las oficinas de EL VENDEDOR, que aquel manifiesta conocer,
fecha desde la cual asumira los costos de servicios publicos, cuotas de administracion,
impuestos y demas gastos, entre ellos las cuotas mensuales que le generare el credito
hipotecario para la dquisicion del inmueble.

Paragrafo 2.- EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) renuncia(n) al ejercicio de la accion
resolutoria derivada de la forma como se pacté la entrega material del(los) inmueble(s)
y, en consecuencia, sin mas formalidad sera prueba plena de dicha entrega el Acta que

se firme entre EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) y el representante del VENDEDOR .-
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DECIMA. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Manifiesta LA VENDEDORA que el(los)
inmueble(s) objeto de este Contrato, es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) en
los términos de las Leyes novena (9%) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989),
Cuarenta y nueve (49) de mil novecientos noventa (1.990), Tercera (3%) de mil
novecientos noventa y uno (1.991), 388 de 1997, 812 de 2003, el decreto reglamentario
2.190 del 12 de junio de 2009, el Decreto 2080 del 9 de junio de 2010 y demas normas
que las adicionen, desarrollen y reformen; asi mismo, el plan del cual hace parte este
inmueble, tiene caracter de Elegibilidad en la aplicacion del Articulo 2 numeral 2.8
Decreto 2190 de dos mil nueve (2.009), la elegibilidad de proyectos para adquisicién
de vivienda nueva, construccién en sitio propio y mejoramiento, se entendera dada por
la licencia de construccién y urbanismo y el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
57 de la ley 9 de mil novecientos ochenta y nueve (1.989), modificado por el articulo
120 de la Ley 388 de mil novecientos noventa y siete (1.997), cuando a ello hubiere

lugar.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9% de 1.989 modificado
por el articulo 38 de y la Ley 3% de 1.991, EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
CONSTITUIRAN PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre la unidad de
vivienda que adquiere(n) mediante este contrato, plenamente descrita y alinderada
anteriormente, a favor suyo, de su cényuge y/o compafiero(a) permanente, de su(s)
hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, patrimonio que se regira para

todos los efectos legales por las citadas normas.
Paragrafo 1.- CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con
el Articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, que modifica el Articulo 8° de la Ley 3% de 1991,
sera restituible el Subsidio Familiar de Vivienda si se comprueba que existié imprecision

o falsedad en los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos

para su asignacion.
Paragrafo 2.- De conformidad con lo establecido en el Paragrafo 1 del Articulo 13 de
la Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar
de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran investigados
por el delito de fraude en subvenciones conforme al Articulo 403A de la Ley 599 de
2000.

Paragrafo 3.- . REMATE JUDICIAL. En caso de remate del inmueble que por esta
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escritura se transfiere dentro -dgz_‘,!qs.;:inco (5) afos contados a partir de su adquisicion,
debera efectuarse la devolucion del subsidic de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo
62 del Decreto 2190 del doce (12) de Junio de dos mii nueve (2009), compilado en el
articulo 2.1.1.1.1.5.2.1, del Decreto 1077 de! veintiséis (26) de Mayo de dos mil quince
(2015) y en las normas que lo modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento
en los términos del mencionado Decretc “... luego de deducirse el valor del crédito
hipotecario insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que

gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saido

hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante.
Paragrafo 4.- : En caso de remate del inmueble que por esta escritura se transfiere,
debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo
62 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que lo modifiquen,
reglamenten o adicionen. En este evento en los términos del mencionado Decreto “...
luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y los costos
correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera
restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor
constante. El valor constante de restituciéon de que trata el mencionado articulo estara
determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de

Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion” --

DECIMA PRIMERA: RADICACION DE DOCUMENTOS. VAVILCO S.A.S., radicé ante
la Secretaria de Planeacion del Municipio de XXXXX, los documentos requeridos para
el ejercicio de la actividad de enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda, con
el No. XXXX de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto
reglamentario 2.180 de 2006.

DECIMA SEGUNDA: GASTOS. Los gastos notariales derivados de la transferencia de
dominio que a titulo de compraventa se celebra por esta escritura publica seran
pagados por mitades entre EL(LA,1.OS) COMPRADOR(A.ES) y EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE. Los correspondientes al pago del impuesto de Beneficencia,
registro y los derechos registrales de! acto del mismo acto, como los de la constitucion
de hipoteca y los cobros notariales de esta, serdn en su totalidad a cargo de
EL(LA,LOS) COMPRADROR(A,ES).




EL FIDEICOMITENTE asume el 100% de los gastos que ocasione la liberacién parcial
de la Hipoteca de mayor extension.

DECIMA TERCERA: GARANTIAS. En el acta de entrega y recibo de los inmuebles,
se estableceran los mismos términos y condiciones establecidos en este escritura,
dentro de los cuales VAVILCO S.A.S., atendera por garantia los eventuales reclamos
y/o reparaciones. Los términos se contaran a partir de la fecha de entrega de los
inmuebles.

Paragrafo 1 .- De conformidad con las normas legales vigentes, VAVILCO S.A.S., el
dia de la entrega real y material de los inmuebles cedera a favor de EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES), las garantias que le hayan sido entregadas por los proveedores

respecto de los electrodomésticos, y/o gas domésticos, acabados, materiales y

elementos con los que esta dotado el inmueble.
Paragrafo 2 .- “EL TRADENTE” de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fiducia, en el cual la sociedad VAVILCO S.AS., ostenta la calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y/o VENDEDOR comparece en este instrumento
para efectos de transferir la propiedad del inmueble objeto de este contrato sobre el
cual VAVILCO S.AS., desarroll6 por su cuenta y riesgo y bajo su exclusiva
responsabilidad la construcciéon que aqui se vende, por lo que debera entenderse que
“EL TRADENTE” no ostenta la calidad de constructores, interventores, gerentes del
proyecto o responsables por aspectos técnicos inherentes a la construccion del
inmueble objeto del presente contrato y, por lo tanto, no responde por la estabilidad y/o
calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva de VAVILCO S.AS., en
atencion a su calidad de FIDEICOMITENTE VENDEDOR Y CONSTRUCTOR del
proyecto denominado OPTIMUS 61.

Paragrafo 3.- EL FIDEICOMITENTE VENDEDOR, NO respondera por dafio o
deterioro ocasionados por modificaciones, reformas y/o reparaciones que realice(n)
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) en las unidades privadas.
Paragrafo 4.- El deterioro normal y los dafios causados por el mal uso de los bienes

inmuebles, acabados, materiales y deméas elementos y bienes muebles seran
responsabilidad de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
Paragrafo 5.- ACABADOS: Es entendido que VAVILCO SAS., entregara la

construccién de los inmuebles con los acabados y especificaciones ofrecidos en el
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proyecto, pero podra modificarlos, sustituirlos y/o reemplazarlos en todo o en parte por
acabados similares y de igual o superior calidad, cuando no le fuere posible instalar los
inicialmente ofrecidos ya sea por fuerza mayor, caso fortuito, escasez o mejor oferta
en el mercado de productos similares.

Paragrafo 6.- En razon a las diferencias que se puedan originar entre los lotes de
fabricacion de los materiales para acabados, VAVILCO S.A.S., no garantizara la
exactitud en los tonos de ceramicas, pintura y madera para las reparaciones que deba
realizar, caso en el cual se utilizaran materiales de especificaciones similares. --—------—-
Paragrafo 7.- En los siguientes plazos contados a partir de la fecha de entrega del
inmueble, se efectuaran reclamaciones, en caso contrario no habra lugar a efectuarlas:
a. Al mes siguiente reclamos acerca de dafios de aparatos por mal funcionamiento
como: cerraduras y puertas, aparatos sanitarios, lavamanos, lavaplatos,
lavadero con sus correspondientes griferias, instalaciones eléctricas,
tomacorrientes, interruptores, iluminacién, manijas y cierres de ventanas, y en
general todo aquel aparato de uso diario que no esté funcionando

correctamente.

b. Dentro de los tres meses reclamos por goteras de techos, filtraciones por

ventanas y humedades.
c. Dentro de los seis meses, reclamos por fisuras o grietas en muros vy
cerramientos.
d. En ningun caso los términos de garantia podran exceder a un afo. ---—--------- --

DECIMA CUARTA .- Desenglobe. — VAVILCO S.AS, en su calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de OPTIMUS 61, solicitara ante la entidad
competente, el correspondiente desenglobe catastral de las unidades privadas que lo
conforman, el cual se surtira dentro de los procedimientos que para tal efecto
establezca dicha entidad, una vez se construyan todas las etapas que conforman el

proyecto.

En todo caso EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no sera responsables por
demoras en dicho desenglobe, ni tampoco por los tramites de cambio de nombre del
nuevo titular, reliquidacién o compensacién de impuesto predial sobre la unidad
privada, puesto que son gestiones que dependen de esa entidad.

19



Si por circunstancias ajenas a y atribuibles a las entidades respectivas, en la demora
del tramite de desenglobe catastral, se generare el impuesto predial en mayor
extension, los adquirentes de las unidades privadas de OPTIMUS 61, se obliga a
restituir o pagar de manera directa o a través de la copropiedad, segun le sefiale el
VAVILCO S.A.S., en proporcién al coeficiente de copropiedad de la respectiva unidad
privada.

DECIMA QUINTA. - Origen de recursos: EL(LOS) COMPRADOR (A, ES) declara(n)
que los recursos que ha(n) pagado y que pagara(n) a LA VENDEDORApor concepto
del precio de los inmuebles objeto de este contrato no provienen ni provendran de
ninguna actividad ilicita de las contempladas en la Ley 365 del veintiuno (21) de febrero
de 1997 o de cualquier otra norma que la adicione o modifique y que seré(mos) el(los)
unico(s) responsable(s) por tal hecho.

EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) (NOMCOMP1) y (NOMCOMP2), de las

condiciones civiles ya anotadas, y manifiesta(n):

a) Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo
de compraventa de vivienda interés social que en ella se contiene a su favor y
las estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera satisfaccion. ---------

b) Que acepta(n) recibir el(los) inmueble(s) que por esta escritura adquiere(n), en
la fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, y sus modificaciones e

integraciones, renunciando expresamente a cualquier condicion resolutoria

derivada de la forma de entrega aqui pactada.
c) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n)
sometido(s) los inmuebles que adquiere(n) y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo

en su totalidad, al igual que todas sus modificaciones.
d) Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al
FIDEICOMISO OPTIMUS 61 respecto del beneficio de area que en el mismo les
correspondia y en relacién con la transferencia aqui contenida declara(n) que se
cumplié con lo establecido en el contrato de fiducia y en la promesa de
compraventa, en razon a lo cual no habra lugar a reclamo alguno por ningun
concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.
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e) Que con el otorgamiento de la presente escritura EL VENDEDOR, asi como
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO OPTIMUS 61 dan
cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa de Compraventa que
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) suscribié(aron) con EL VENDEDOR. ---------

f) Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni LA FIDUCIARIA obraron
como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccién del PROYECTO OPTIMUS 61 y, por lo tanto, no estén obligados
frente a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) por la terminacién del(los)
inmueble(s), la calidad de la obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega de
la(s) misma(s), ni por los aspectos técnicos de la construccién, ni por los vicios

redhibitorios y de eviccién que pudieren llegar a presentarse.
g) Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 92 de 1.989 y la
Ley 3 de 1.991, CONSTITUYE(N) PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE sobre la unidad de vivienda que adquiere(n) mediante este
contrato, plenamente descrita y alinderada en la clausula primera de este mismo
instrumento publico, a favor suyo, de su conyuge y/o compariero(a) permanente,

de su(s) hijo(s) menor(es) actual(es) o de los que llegare a tener, patrimonio que

se regira para todos los efectos legales por las citadas normas.

Presente: ROSMERY AVILA DUQUE, mayor de edad, vecina de esta ciudad e
identificada con la cédula de ciudadania nimero 28.835.560 de Mariquita-Tolima quien
obra como Representante Legal de la sociedad comercial VAVILCO S.A.S., con el
Namero de Identificacion Tributaria (NIT) 800.182.204-8; domiciliada en la ciudad de
Bogota D.C., como EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO OPTIMUS 61, y manifiesta(n):

a) Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a

titulo de compraventa de Interés Social que en ella se contiene a favor de
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) y las estipulaciones que se hacen por estar
a su entera satisfaccion.

b) Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del
Proyecto OPTIMUS 61 en si mismo y de las unidades resultantes, en los

términos de Ley.

c) Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron
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en desarrollo del Fideicomiso como constructores, ni interventores, ni
participaron de manera alguna en la construccion del Proyecto OPTIMUS 61
y por lo tanto no estan obligados frente a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la
entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la
construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de

eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos.

d) Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la
presente escritura y, en caso de incumplirlas, acepta las respectivas

responsabilidades.

e) Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia

celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.----------

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL -—--- HUELLA iNDICE DERECHO
C.C. No.

TELEFONO: CEL.:

CORREO ELECTRONICO:

Quien obra en su condicién de Suplente del Presidente (Representante Legal) de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3
Actuando Unicamente y exclusivamente en calidad de Vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO OPTIMUS 61 NIT. 830.053.812-2
ROSMERY AVILA DUQUE,

cédula de ciudadania nimero 28.835.560 de Mariquita-Tolima

Representante Legal
VAVILCO SAS,,
(NIT) 800.182.204-8
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ALCALDIA MAYOR

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO

-Cifras miles COP$-
_DEBOGDTAD.C.
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION miércoles, 16 de octubre de 2024
SOLICITANTE vAvlLCOSAS.
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO 'OPTIMUS 61
DIRECCION 'KR 16 # 60-52
APARTAMENTOS ' 200 T CASAS ' N/A LOTES: NIA
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ) 1.260 m?
2 COSTO DEL m* DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ) 4.563.492 $im*
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacion ) 6.700 m?
4 COSTODEL m* DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ) I 5.118.622 $im?
Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
L : - Participacion
Descripcion Costo (miles de §) Costo por m* (en pesos §) en el costo
5. TERRENOS: ' $ 5.750.000 858.224 $/m? | 16,8%
6. COSTOS DIRECTOS: | $16.204.847 2.418.677 $/m? | 47,3%
7. COSTOS INDIRECTOS: ' $7.456.785 1.112.973 $Im? 21,7%
8. GASTOS FINANCIEROS:; $2.357.968 351.942 $im* | 6,9%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 2.524.556 376.806 $/m? 1,4%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 34.294.156| 5.118.622 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS; $ 35.745.242:12. UTILIDAD EN VENTA: $ 1.451.086: 4.1%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de §) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $ 5.750.000; 16,8%
14. RECURSOS PROPIOS: $1.845.941 | $,4%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $17.047.000 49,7%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: | $9.651.215 28,1%
18. OTROS RECURSOS; i $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: ] $34.294.156| 100%
FILA VALIDACION
/ ' :
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO
Formato PMOS-FO121 vB SECCION B
::::::::::: :Ien:::::;u SFascay Calle 52 #13 64 Tel 3581600 ext 6006 www habitatbogota gov.co Pagina 1de 1



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:

11-10-2024
2 ODIGO
ESPECIFICACIONES TECNICAS A0S F O
“D'g’g;‘gg.r"r;gf' RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/ ENAJENACION, )
BECHETARIA DE HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA / / VERSION 7
1. IDENTIFICACION / /
PROYECTO: OFTIMUS 61 /
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 200
DIRECCION:;
CONSTRUCTORA: VAVILCO S.AS.
FECHA (dd-mm-aa): 18102024
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Ost
En caso de responder "si" a la preg anterior indigue el sistema de certificacion I ¢l cual d i el cumplimiento de los LN
meentivos IECnicos:
2.2. ;La edificacion estd ubicada en ¢l Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Serviclos Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora st FINO
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de
acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?
2.3, ;El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?
En caso de responder si, s¢ debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice ¢l control de ruidos por inmision, garantizando gue el Ost EIno
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35,
2.4. ;El predio se encuentra inmerso parcial o total en las sigui dreas de infl ia?:
500 metros medidos desde los bordes de Ins Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota, Ost NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montafia
Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal”
2.5. :Fl predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Medin en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por s =INO
encharcamiento en suclo urbano v de cxpansion™?
2.6, ;El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra ¥ equipos), cumple con uno o varios de los & CIno
o

siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

“ Materiales producidos por emy logadas como Neg Verdes segin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. O
& Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecio =
 Productos o Materiales gue cuenten con cl Sello Ambiental Colombiano (SAC) O
* Materiales con contenidos reciclados pre consumo v post consume =
* Pinturas pam espacios inferiores con los 51 miveles de o idos orginicos volitiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100 O
g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

© Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1SO 14025 en concretos O
® Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 15014025 en aceros estructurales =
= Materiales que cuenten con Andlisis de Cicle de Vida al menos con aleance Cuna a Puerta de acuerdo con la IS0 14044, O
® Materiales que | and inles y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, ISD 26000 o es O

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carban Building Commitment entre otros

2.7. CIMENTACION Descripeion téenica y materiales utilizados

o

Se reali pilotes p vados con pro

lidades de 40 a 43 metros en lus torres y 25 a 29 metros eo el ¢ ble, que contara con un sotano vehieular.

Se utilizara conereto Tremic v ocero sopiin i

estructurales, las vigas de cimentacion son de altums vanables sepiin disefio.

2.8. PILOTES st CNo Tipo de pilotaje utilizado:
Se realizarn pilotes Preexcavados de Sem, 60cm v T0cm de diametro sepin disefio estructural.

Se realizaran pilotes preexcavados con profundidades de 40 a 45 metros en las torres y 25 a 29 metros ¢n el ensamble

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura v descripeion téenica:
Se realizara estructura en concreto tipologia industrializada v mamposteria estructural. la cual tendra en su piso 2 de cada una de las una placa de transicion

torres las cuales parten desde el nivel 0 del proyecto, contara con una estructura independiente de ble, la cual contrara con un

S01AN0 ¥ su estructura sera con pantallas en y muros de ion segun disefio.
2.10. MAMPOSTERIA
2.10,1. LADRILLO A LA VISTA 121 51 Cino Tipo de ladrillo y localizacian:
Se instalaran ladrillos a la vista en los vanos deas y en el marco de la torre sepin disefio arguitectonico.
si [Ino

2,10.2. BLOQUE Tipo de bloque y localizacion:

las divisiones internas de los spartamentos y zonas comunes. seran realizadas en Blogue con

de suporte v amarre semin diseiio

2.10.3. OTRAS DIVISIONES st [ NO Tipo de division y localizacion:

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros gue no sean pafictados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Se entregaran lus apar en obra Grix, no se realiza pafete al interior de los inmuebles, solo en zonus sociales v comunes s¢ instulira pafiete en gaso de ser requerido.

2.12. VENTANERIA
ALUMINIO = st CIno LAMINA COLD ROLLED st [Ono
P.V.C. Ost Cno OTRA sl Cunl?

Describa ¢l tipo de ventancria a utilizar cn las habilaciones (especificar vidrio y marco):
Espesor del vidrio!

2.13. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar:

Fachadas en Ladnllo a la vista, concreto y G

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y mutcriales a ulilizar:
Sc instal pisos en ceramica v porcelanaio segin ¢l disedio arquitectonico. Zonas exteriores en enchape tipo tolete

2,15, CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
Cubiertas transitables, con impermeabilizacidn tipo sandwich, cargue de piso y acabado en enchape tipo tolete y pasto

Cubierts Verde st NO Porcentaje del drea de cubierta dtil:

2.16. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizr:

Escaleras en concreto.

2.17. CERRAMIENTO Descripeion y materiales a utilizar:
N/A

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcién v materiales a utilizar:
Sec contara con tangue de agua a nivel del sotano, el cual dispondra de 2 compartimicntos de reserva y | para ¢l si RCL

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua luvia del lote se implemento segiin ¢l Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disedio de sistemas de alcantarillados”
st CIno

2.20, PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y Jos murciélagos de
la Secrctaria Distrital de Ambicnte?

st = NO
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3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2, VIDEO CAMARAS

33. PUERTAS ELECTRICAS
34 PARQUE INFANTIL

1.5, SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

38, TURCOS

3.9. PISCINA

310, PARQUEO MINUSVALIDOS
311 PARQUEO VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

[7]st
st
Ost
Os
st
st
ast
Ost
st
Hst
Est
EAst

st

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los @ st

[IND
|| NO
[E NnO
Zno
Cno
[Ino
[2] NO
[F] NO
(<] ND
Ono
Onwo
Ono

Ono

Caracteristicas:

Se contara con ascensor de li|10 dutorescate

i

Salon con restriccion de uso de b embri

En cubierta se destinara espacio Gimansio

Planta de abastecimiento para sistema RCI y Bombas

Subestacion proyectada de 620KV A (pendiente aprobacion ENEL)

Cno

caudales minimos de renovacion de aire segin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 ? /o la norma que lo modifique o sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia Ost OnNo

térmica menor o igual a 2.5 Wm2*k?

4.3, CONFORT ACUSTICO: ;Se garantizn que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o st

igual a la curva NC 35?7
4.4. CARPINTERIA
441 CLOSET

[ NO

LINO

Caracteristicas v materiales a ulilizar:

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

E N

Caracteristicas v materiales a utilizar:

443, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales o utilizar:
Puerta en madera entamborada en acecso apartamentos

4.5. ACABADOS PISOS
4.5.1. ZONAS SOCIALES
452 HALLS

4.5.3. HABITACIONES
454, COCINAS

4.5.5. PATIOS

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES

MUROS EN CONCRETO ESTUCADOS, MUROS MAMPOSTERIA PANETADOS Y ESTUCADOS, PINTADOS

Materiales a utilizar :
Obra Gris

N/A

Obra Gris

Obra Gris

NIA

Materiales a utilizar;

4.7. ACABADOS MUROS

4.7.1. ZONAS SOCIALES
4.7.2. HABITACIONES

4.7.3. COCINAS

4.74. PATIOS

4.8. COCINAS

4.8.1. HORNO Ost
482 ESTUFA s
48,3, MUEBLE st
484, MESON G
4.8.5. CALENTADOR st
486, LAVADERD st

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

Materiales a utilizar:
Obra Gris

Obra Gris

Ohbra Gris

Obra Gris

FIno
Cno
Eino
CIno
[Ea ]
O no

Caractenisticas:

Estufa Electrica de 2 puestos

Meson en granito pulido

[1st Omno

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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4.9. BANOS Caracteristicas:

4.9.1. MUEBLE st [Z NO
492 ENCEAREEEO @t Cino Enchape solo en ducha tipo egeo 20x20 o similar
49.3. ENCHAPE PARED st Lino Enchape solo en ducha tipo egeo 20x20 o similar
494, DIVISION BANO Ost [ no
405, FSPEI0 =} Ono Espejo en vidnio crudo o similar
S35 SANITAROAHORRALOR - &% Ono Detalle del consuma Litros por Descarga: F Kit constructor
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR sl Cino Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PS1: Kil constructor
4.9.8, GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR = Lno Detalle del consumo Litros por Minuto u 60 PSI: it constructar
4.9.9. DUCHA AHORRADORA bst e Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI:
4.10. ILUMINACION Caracteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS Ost = NO
INTERIORES
4102, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS

0]
EXTERIORES L 1a tipo Led Hermetica de 8W a 60W
4103, [LUMINACION TIPO LED EN ZONAS &=l CInNo
COMUNES Luminaria tipo Led Hermetica de 8W a 60W
4,104, ILUMINACION Tiro LED EN [ st CIno
CIRCULACIONES ¥ PARQUEADEROS Luminaria tipo Led Hermetica de 8W a 60W
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE ]

SI . st NO 3
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES o e Temporizador  L1ST [ Sewor 1S [Na
4.10.6. SISTEMAS D CONTROL DE 2
St NO
[LUMINACION EN CIRCULACIONES O NO Temporizador []S1  []NO Sensor  [J%I O
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION . .
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS st e Temporizador  [1SI [0 Semsor  [Jst  Ono
411, ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) [Asi Ono
Caracteristicas:

4.11.1. HABITACION st Cno Son apur lis de | solo espacio coentan con 1 ion natural
4.11.2. ESTUDIO Ost [Z NO Son apartaestudios de | solo espacio cuentan con [luminacidn natural
4.11.3. ZONA SOCIAL Ost [z no Son apartaestudios de | solo espacio cuentan con lluminacion natural

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningtin espacio en blanco y debe ser expuesto en pablico en lu sala de ventas. En el caso de de especifi

d i

li antes de p las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen lns unidades que se vendieron con las anteriores especifi
especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

de

Se precisa que este formato podri ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Invesngaciones y Control de Vivienda, cuando s¢ comp

ye una ap ion por parte de la DIRECC 1ON DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y C
1o de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de caracter nacional y di

En ningin momento este formato ¢
c tor yio dor del ¢

lacuerdo Distrital No, 20 e 1995

y/o deficiencias constructivas.

Firma representante legal o persona natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogold D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

WL

¥ IR P e

OPEL MONCAYO, en elerciclo d

5 qUe e conlieren las Loyes 388 06 1997 y B10

003, el Decrefo Nacional 1077 de 2015, el |

Decrelo Distrital 345 de 2021, y
CONSIDERANDO
[T.SOLICITANTE(S): Ia Sociedad VAVILCO §.A5, Fidelcomiiante del Fidelcomiso NOU 20 NIT B00TEE04E Represenianie Lepal ROSMERY AVILA DUGUE CC 2BB35520, solciic Modiicocan Ucenca Vigente) de

Construccién en la(s) modalidad(es) de Ampliacién, Modilicacién en el (los} predio(s) Urbanals) ubicados(s) en la direccidn KR 14 60 62 Actual / KR 15 A 40 27 Actu

. al / KR 16 60 52 Ach
Actual /KR 15 A 60 53 Actual / KR 15 A 40 41 Actual con Chip(s): AAADOBIZSAF / AAADOB3ZSER / AAADDB3ZSRU / AAAOOBIZSSK { AAADOBIZSTO / AAADOBAZISUT y Matriculals) I.ru'nobimuc uc‘llsilF ;gcglw:ﬁ
50C1264877 / 50C 1307325 / S0C1 40720 / 50C476272 / S0C498087. Urbankzacién: CHAPINERO SUR OCCIDENTAL , Marzana: 015 (CAT) Lote(s): 2,3,4,5.7Y8

los antec LTB! son
— Gxpedenie Anleior | Acio Adminsialvo Anlenor Tramite Fecha Expedicion: Fecha Eeculona:
TB31704 —T1001-3-15-0425 Ticancio de Consiucion O1/mon /2019 — 0Z/obr /DT
[ 110013151829 11001-3-20-1082 licancia de Consiruccian 15/julJ2020 03/sep./2020
| nooaisezm, | Tio0i323-1881 Prémoga de Lcencia de Conshuccidn 10/ogo./2022 Oé/sep./2022
T1001-3-22-0540 T1001-3-22-2055 Modllicocion Ucencia (vigenle] de Consiuccion T3/sep./2022 Oajoct.j2022
T1001-5-23-0595 T1001-5-23-2819 "Modllicacien Lcencia (vigenia] de Consiruccian 28/0go./2023 31/ago./2023 v
T1001-5-23-2104 T1001-5-23-0649 - Revalidocion Licencia 25/0C1./2023 01/nov./2023

:m\":& NORMATIVO: Que en los ;unas ¥ dc:uman!m pman!ngos @ Ru vaﬂﬂcndn &l cumplimiento de las normas urbanbficas arquitecténicas y de ssmoresitencia vigentes segan el sigliente marco

JECRE T [UPZ No:100 - Galeras OR NORMATIVO10  [USOSH —____ [EDIFIC.UNICO

ACTIY ¥  [COMERCIO Y SER | |COMERCIO AGLOMERADO

AMIENTO! " [CONSOLIDACION MGDALIDAD: ~ | |CON CAMBIO DE PATRON
I2INRIESGO: _ IREMOCION EN MASA:NG  INUNDACION:No ggNiFICAGIQN s ALUVIAL-100
4,.COMUNICACION VECINOS: Que por fratarse de una mo I e >

caclan de lleencla vigenle enla cual se manflene ia volumetra y el uso predaminanie aprebado en la licencia vigente no se electud Ia clacien
a los vecines collndantes acorde con lo establecido en el pardgralo 2 del arficulo 2.2.4.1.2.2.] del Decreto 1077 de 2015.

[SVALLA: Gue por fralarse de una modiiicacion de lcencla vigenie en 1o cual se manfiene la valumea y &l Uso predominania oprobado en o icencia vigente no se requiere la fijacidn de la valla acorde
con lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Dacrelo 1077 de 2015.

.CONSTITUCION EN PARTE: Que ningun vecine nl fercero jnferesado se corsiliuys en pare deniro aal ramite.
7.PAGOS: Que el pelicionario acreditp los pagas requeridos para la expediclon del presente Aclo Adminsiralivo, acorde con jo esiablecido en el arlculo 2.2.6.6.8.2 del Decrelo Naciondl 1077 de 2015,

RESUELVE

ARTICULO 1.0forgar MODIFICAGION LICEN esirafoi 3 &n la direcclsn KR 16 60 62 Actual 7KR 154 80 27 I[KR 166052 Actual / KR 15 A

&0 63 Actual /KR 15 A 60 53 Actual / KR 15:A 40 41 'Ac / mmx::-umﬁ%mmmm-mmmmumm

50C1244877 | SOC 1307325 / S0C140920 / S0C476272 / 5 a modificacién del disefio arquitectbnico v estruchural del proyecio denominado OPTIMUS &1,

incrementando en 6.576,64 M2 sl étea to Ui vﬂ{awmmeMMm- ientos y equipami

mgwmm@&q&h‘m e de +can 25 estocionamienios pora residentes; 11 estacionamientos pora
{1 cualss Un

cupo cummple col
moviidad reducida en el piso 2 de lo Tore 2.
' de Ficeicomifente VAVILCO § A, Felsicomltente o

con s siguientes c

e Dl B et e Gos 18] et ,
I:gﬂle:'! proyecio pla o o } unidodi bﬁ:u.m o para personas con

RTICULD : e ponIoble: . - _ =
Proledén g Ratp Matricula Profesional
Inganiera GERARDO ALFREDO GONIALEL MUNGIT_ Cédula Ck Dlsehodor Berm No Est 1920209758
0 ANWAR NAVARRD ROLDAN Ciudodonio-14465078 Consrucior Responsable 76202125341
ingeninro ANDRES OTERD MARGUEL Cidulo Chudadonio- 16710537 Gealseniio = | EEE LT
Arguiecio ORLANDO RUIZ APONTE Cddula Cidadanio- 19419192 Arqullecio Proyecli |2570018571
Ingenieto JORGE CUBILLOS VARGAS Céduln Cludadania-2750783 Disafiodor Est 2520232202
[ingeniero |GAVIE GUINTERD LEVA o an 35 7 evhor indspéndients |252021m 3
AlﬁCUI.Oil,f‘ feristicas del Pi yech 7
4.1 Nombre del Froyecto: OFTIMIUS &1 4 / / | 4.2 Estrato: 3
LRI RE Biciciatas: 18
Vivienda Multifamiliar pl 25 Depdsitos: 0
Sistema: Loteo Individual Tolal 200 25 11 Motos: [
Micromovilidod: [£]
Cero Emisiones: 0
4.5 Cuadro de Areas
LOTE: 1260 o] Obra Nueva An'_\%@ddn SUBTOTAL Adecuo: Modific. Reforzom. TOTAL
SOTANOIS): d 472.54 VIVIENDA 0,00 £.596,64 6.596.44 0.00 103,24 0,00 4.699,88
SEMISOTANO: 0 COMERCIO 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
PRIMER PSO: £91.59 OFC/SERY 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
PI505 RESTANTES: 553575 INSTIT/DOTAC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
LIBRE PRIMER PISO: ~ SEBAT lﬁ[ﬁﬁia— 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00
TOTAL CONSTRUIDO: 669968 TOTAL INTERV 0.00 £.596,64 8.596.64 0.00 103,24 0.00 £.699.88
“GESTANT 103,24 AREA DISM/DEM 0 Taf Const 3699.88__|CERRAM. MIS 0
VIVIENDA NO VIS/NO VIF__ [No. Unidades: ] Area [m2): 1] VIS [Mo. Unidodes: 200 Area [m2]: 6657.31
ENDA VIP _||No. Unidodes: 0 Area [mz}: 0 i |unidades: 0 Area [m2): 0
’ : Los dalos reglstrados estan Incluldos deniro del total del drea y unidades de vivienda del
CARGAS VIF No Unidades: 1] Area (m2): o proyecto
4.6 Ediicablidad
4.4.1 Vol il 4.6.2 Elementos relaclonados con Espaclo Publico 4.4.3 Tipologia y Alslamientos
NG PISOS HABTABLES [ - ANTEJARDIN TPOLOGIA, [ CONTINDA
ALTURA MAX EN METROS 24.29 M. 3.50 M. POR KR 15 A LC VIG] ASLAMENTO METROS [ NIVEL
SOTANOS v 2 .50 M. POR kR 16 [LC VIG] POSIERIOR M | Teneno
[SEMISOTANO NO PLANTEA CERRAMIENTO 4.6.4 Equip C Privado v
No. EDIFICIOS 1 AlluraNO PLANTEAmIs-Longiiud mis 0 DESTINACION. 3 MIs?.
|FI50 NO HABITABLE H VOLADIZO %Nv?égccﬁzﬂ}::flﬁ ::l-; ;?;::
[ AREA BAJO CUBIERTA INCL. == No gieg ﬂ: :g: t: :: A T = L
- OCTPACION. 2 CONTRA TONAS. VERDES 005| 0
INDICE DE CONSTRUCCION, 389 ESPACIOS PUBLICOS A
e Muros De C 1o Dmo
[TIPO OE CIMENTACION. FiioTes - Dados - Vigat Amaite_|1IFO DE ESTRUCTURA urcs oncrelo
:roonjc;:aim UL GRADO ELEM NO ESTR. Bajo
FUERLA RIZ EQUIVAI Na MODAL |No
|GTROS = = | = =
ARTICULD 5. Documentos:Hocen parte infegral det Acto Adminlsirativa:Proyecio Arquitectonico (13} / Memoria da Calculo (3] / Estudios de Suelos [1] / Anexos memorias de calcuio (1) / Planos Estructurales
{143} / Informe Ing. Rev. Independiente (1 .fC g. Rev. Indepe ndsml / Planos ntos no esl [14)
ARTICULD 6. Lo presenta Modiicocion de Licencia de Comlruccld mencia hasla &l | de noviembre del 2025, : B T
fico cl s pro del ecio, conlenidas en la Lcencia de Construccion concedida medionte Acto Administrativo N® 11001-3-]
?;-Of!slge?:a.r:: 'f-";'; 1;51;:!1!: dr:nt::l?;\cet:.l ‘;‘Eu%?:i:c:ﬂe'l zmﬁ::;’:nﬁ; g:é.’f dz ugl?nﬂenlﬁrg: primer plso con longitud de 51,48 melros y los ceramientos an_cubaenu en Idr.mgatud;a :n::; L.::]:\:Lr:s e";
33,60 metras. (Sumados construccién), Al prnsunl: n;gd[llll:uclﬁn de Licencla de Canstruceién vigente no le es exigible el pago de la porticipocién de Piusvalio, de ocuerdo con £
::ﬂf:e]iomﬁﬁgﬂﬂﬁ glziﬁj!c(;?ﬁn:;: I‘f%e:mh: 1203 e 2017 y Ley 1794 del 13 de julio de 2016. Hoce porte de la icencia la cedificacion suscrila por el Clgnsggg%w rez:;‘:'n;i?: g: nfl:rén:lr:!::g:g
de los Titulos J y K de NSR-10 y la certificacién susciita por T’Ildhlanqdar de allnen;laé\:‘:; r;nde:rérecrfriﬁ:gss ?:I :l ;ﬁ;‘g:‘d’c‘;gsr?:‘:?::f:m i;:;:‘:c: :cl-'rr\?c:c':lmldu::::: ﬁ:'fe?ﬂi%&mm% ki et g o
E:zmg:n;zrpﬂﬁ;;éigr? ggﬁg i?;;ﬂ:fg?ﬁ?:tﬁrm ﬁ.?.ﬂgsgélﬁ?&;;;}ngrlb. cumﬁlﬂendn con |o establecido en el apéndice A-é4 del Decrato 745 del 05 de junio de 2017 que modifica pnrclalTar,:ln a
NSR-10, reglamentado porla ley 1796 del 13 de [ullo de 2014 y Decrelo 1203 del 12 de jullo de 2017, -




CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO :
. [ARTICULO 8.Cargas Urbanisticas
FOT190/AC 6
APLICA 562 SERVICIOS PUB VALOR:
NOMBRE OBLIGACION RESOLUCION / OFICIO FECHA VALOR

DU ESTACIONAMIENTOS No 0

DU MAYOR EDIFICABILDAD No 0

IDRD ZONAS VERDES No 0

IDRD OBLIGACIONES URB No 0

~ OBLGACIONES VIP 0

aﬁcmo 9.Impuestos, gravamenes, fazas y confribuciones.
ﬁ;?o Fecha NUmero Base Gravable Valor Area Declarada
Delineccion Urbona [ 12jun-2024 24320002562, 7.805.926.000,00 $0.00 §596.64

ARTICULO 10.Control Urbano: Corresponde a la Alcaldla Local realizar el respeciivo Conlrol Urbantslico, por Inlermeadio ae 1os nspeciores de policia, 1o anterior
dando cumplimiento a lo dispuesto en el arficulo 135 de la Ley 1801 de 20186, el Decrefo Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral decimo del articulo once de la
Ley 2116 de 2021 y el arficulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017.
ARTICULO T1.Nofificacién: Ef presente Acto Administrafivo se noffiicara dl soliciiante y a cudlquler persona o aulo e se h
e con'lo establecido  en el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015.
ARTICULO 12.Recursos: Conlro el presenfe Aclo Administrafivo proceden los Recursos de Reposiclan anle esia
de Tramites Administrativos Urbanisticos de la Secretaria Distrital de Planeacién dentro de los dlez (10) dias sigulentes a su notificacion,

ARTICULO 13. Obligaciones del fitular de la licencla y profesionales responsables de las obras.
Obligaciones contempladas en el Decreto Naclonal 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.4:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice lo salubridad y seguridad de las personas, asl como la establlidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espaclo publico. :

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados. y exhibirlos cuando sean requeridos por la auloridad competente.,

3.-CL::mpiir con el programa de manejo amblental de moteriales y elementos a los que hace referencla la Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aqueilos proyectos que no requieren licencia amblental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector amblente y desamallo sostenible en materia de licenclamiento ambiental.

4. Cuando se frate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacidn de Inmuebles al conclulr las obras de edificacién en los términos que
establece el orticulo 2.2.6.1.4.1.

5. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del Ingenlero Geotecnista responsables de los planos y
estudios aprobados. con el fin de que atiendan los consultas y aclaraciones que scolicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y
aclaraciones deberan incorporarse en la bitécora del proyecto y/o en las actas de supervisién :

é. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplozard a aquel que se desvinculéd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de
le obra. Hasta fanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia.

7. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificade Técnico de
Ocupacién emifido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiana de Construccién Sismo
Resistente NSR-10.

B certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiclones establecides en el articulo 6° de la Ley 1794 de
2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registradoe el Cerlificado Técnice de Ocupaclén ocasionard las sancicnes comespondientes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policla y Convivencia, Ley 1801 de 2014 o lo norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

8. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independlente, copla de las aclos de la supervisidn téenlca independiente que se expidan
durante el desarrollo de la obra, asi como el cerificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o
distrito quienes remitiran copia o la entidad encargoda de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los cosos de patrimonios
auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de conslruccién, se deberd prever en el corespondiente conirato fiduciario
quien es el respansable de esta obligacién

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construcclén Sismo Reslstentes.

10. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la noerma que la adicione, modifique o sustituya.

11. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de
discapacidad.

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente vigentes,

13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Cludad vy Territorio o los municiplos o distritos en
ejercicio de sus competencias.

14, Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1,2.3.8 del presente decreto en un diario de amplla circulacién en el municipio o distrito donde se
encueniren ubicodos los inmuebles. - X

15. Salicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligencia de inspeccién para la enfrega material de las éreas de cesion.
14. Es responsabilidad del disefiador de las instalaclones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan cor_'lforme
con el Arficulo 13 del anexe general Técnico de instalaciones eléciricas (Resolucién 20708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, mpcﬁﬁque o sush_!uyaL
17. Los responsables de las obras para los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remoclén y/o inundacién por el Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico IDIGER deben consultar ante dicha enfidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previomente a la iniciacion de las obras.

18. Esta Licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio pdblico para lo cual se debe consultar a lo autoridad competente.

19. Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del Impuesto deniro del mes siguiente a la finclizacién de lo
obra, o al-dliimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos Imputables a la misma o al vencimlento del lérmino de la licencia ln_cluadu su prénogn_.. lo que
ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerde 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065
del 31 de diclembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién . k. =

20. H fitular de la licencia estd obligado a fijar un aviso de la identificacién de la obra el cual deberd permanecer Insiclado durante el témino de la ejecucion de
la obra, con las caracteristicas previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015.

21. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado PUblico (MUAP- Decrefo 500 de 2003 y las normas que lo modifiquen o complementen).
22, El titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténlcas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra
contractualmente por los perjuicios que se causoren a terceros en desarrollo de la misma [Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decrefo Naclonal 1077 del 2015). A

23, Fl fitular de la licencia deberd reconstruir y rehabllitar los andenes correspondientes al predio en estriclo cumplimiento a la carlila de andenes de Bogota D.C.
[Decreto 308 de 2018 y /o la norma que lo modifique o complemente) 1 y

24, La presente Licencia no autoriza Intervencién ni excavaclén del espacio piblice, para lal efecto debe sollcltor llcencla ante la autoridad respectiva.

25. Comportamientos que afectan la integridad urbanistica Cédigo Nacional de Policia y Convivencla, Arflculo 135 de la Ley 1801 de 2016: s

a. Construir con desconocimiento a lo preceptuade en la licencla, uso diferente al sefidlado en la licencla de construccién, ublcacién diferente a la sefalada en
la licencia de construccion. _ i)

b.Tomar las medidas necesarlas para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccidn, demolicidn o desecho. de
conformidad con las leyes vigentes. 9

c.Reparar los darios o averias que en razén de lo obra se realicen en el anden, os vios, espacios y redes de serviclos publicos.

d.Reparar los darios, averios o perjuicios causades a bienes colindantes o cercanos. ,
e.Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, comoe también los dias festivos, en zonas rs_s{dencnc:!es
28.Las demds obligaciones contenidas en el marco normativo vigente, en el decreto naclonal 1077 de 2015 y sus reglomentaciones y modificaciones vigentes.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
/ o
/L_"kﬁﬁfﬁr T e
ADRIANA LOPEZ MONCAYO

CURADORA URBANA 5 BOGOTA D.C.

[ 2
Arquitectura Ingenlera \ Huridica T
—pe =l et __‘_‘_.___‘_:.
Fernando Castillo Barci zf /? g0 Caomila Cgu'?‘gll ordoba Yv- Lulsa Fernanda Perer Montagut

dad que se hublere hecho parle en el framite
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. CURADORA URBANA No. 5 - Bogold D.C. o, de Radicacién:
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO = '

"~ [EDIFIC.:UNICO
T SERVIC
_ c%ﬁg‘éwﬁ XS i |COMERCIO AGLOMERADO
REMOCTOR MODALIDA = |CON CAMBIO DE PATRON
: BIEMOCION ER MASANO _IINUNDACION:Ne IS RICHCEICNECACION SALUVIAL-100
Expediente Anfefior | AClo Adminiiativo A e L I SRS e R e A
TSR Sl nierior Tramite Fecha Expedicion: Fecha Ejecutoria:
2-30922 11001-3-22-1861 Prénu;:;:cl?c:l:c?:z Conshucclol T:}?rw?gm 23f5ep.
cion '0go./2022 0é/52p.
T1001-3-22-0540 11001-3-22-2055 Modillcacion Licencia Te] de Consiuccién |3.ﬂ=§p,}m miﬁﬁgﬁ
3.1 NOMBRE DEL EDIFIC L
O: ; 3.2 Estrato: 3
enda Multifamiliar o Aplica 3 1 g
Si d i
istema: Loteo Individual | Tolal | 3 | 1 | 5 0
0
0
0
0
LOTE: 260 Obra Nueva | Ampllacién TA Adecuacion i
Modific. Reforzam. TOTAL
SS)TANO:SI: 0 VIVIENDA 0.00 0,00 0,00 0,00 103,24 0,00 103,24
SEMISOTAND: 0 COMERCIO 0.00 0.00 5,00 0,00 0,00 0,00 500
PRIMER PISO: 103,24 OFIC/SERV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0:00
PISOS RESTANTES: 0 INSTIT/DOTAC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
LIBRE PRIMER PISO: 1.156,76 INDUSTRIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
TOTAL CONSIRUIDO: 103,24 |TOTAL INTERV 0.00 0,00 0,00 0,00 103.24 0.00 103,24
. GEST ANT 760988 |AREA DISM/DEM| 750664 [Tof Const  ~ 103,24 CERRAM. MTS 0
_ VIVIENDA NO,VIS/NO ViP No. Unidades: 0 Area [m2): 0 VIVIENDA VIS |No. Unidades: 0 Area [m2): 0
; i vmn_lm-vtr' No. Unidades: 0 Area [m2]: 0 . 'CARGAS VIS |Unidades: 0 Area [m2): 0
CARGAS VIP No Unidades: 0 Areq [m'Z]: 0 Los du{m reghirados eslan incluldos deniro del fotol del orea y unidodes de viviendo del
b proyacio
! D
. TIPOLOGIA. CONTINUA
a. No PISOS HABITABLES 1 L
b. ALTURA MAX EN METROS 4.59 M. 3.50 MTS. POR KR 15 A [LC VIG) POSTERIOR 6.50 MIS. [LC VIG] Terena
c. SOTANOS- NO PLANTEA 3.50 MI1S. POR KR 16 [LC VIG] £441
d. SEMSOTANO : NO PLANTEA B.CERRAMIENTO ______|DESTINACION. % Mis?,
e. No. EDIFICIOS 1 ATUIG:NO PLANTEA mis-Longitud mis 0 IONAS RECREATIVAS. | NO SE EXIGE
[P |'s§_No Hgﬁc‘rame oL No — Cc.VOLADIZO i NO SE EXIGE
g. AREA BAJ BIERTA INCL. No NO PLANTEA PORKR 15 A ESTAC ALES 7
h. INDICE DE OCUPACION, 5,08 NO PLANTEA FOR RR 18 AC. ADICOR MO SEENOE
B Ti. DIMENSION DE RETROCESDS
i. INDICE DE CONSTRUCCION, 0.08 CONTRA 1ONAS VERDES O 0
TIPO DE CIMENTACION. e TIPO DE ESTRUCTURA Pérticos En Acero Dmo
METODO DE DISENO ~|RESISTENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESTR. |Bajo
FUERLA HORIZ EQUIVALENTE No MODAL No
OTROS
La presente Modilicocién de Licencia de Construcclon. liene vigancia hasia el 4 de sspliembre de 2023.
Los demas aspecios, asi como los obligaciones y precisiones propias del proyecto, contenidas en la Ucencia de Construccién concedida mediante Acto Adminkstrativo N® 11001-3-20-1082 de julio 15 de
2020 y su posterior madificacion, se mantienen, A lo presente modilicacién de Lcenclo de Construccién vigente no le es exigible el pago de lo poricipacion de Plusvalia, de acuerdo con lo establecido en
&f arficulo 15° dal Decreto Distrilol B03 de diciembre 20 da 2018.
Requlere control de matericles segon NSR-10, Titulo |, Decrelo 1203 de 2017 y Lay 1776 del 13 de Jullo de 2014, Hoce paorte de lo licencia lo certificacion suscrita poi &l Sanstructor responsable de
cumplimienta de los Tiulos 1y K de N5R-10 v la ceriilcacidn suscrila per el disenador de alementos no astruclurales y el constructor respansable, donde cumplimiento a la Resolucitn 0017 de 2017.de la
Comisidn Asesora permanenie el ru de construcclonas Re?entes. on cuanio ol disefio de os no estructurales
AR L PR URBANA'NG: 5 - Arq:ADRY
. Juridica
T NL P e S
Camlila Castell Cordoba LulsdFemanda Perez fMontagut
MP 257Q0-38660 CND MP 25202090293 CND TP 100252-D1 “ MP 25700-22882 CND




CURADORA URBANA No. 5 - BOQO*& D.C. No. de Radlcaclon:

~ ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 11001-5-23-0595 : -

o . Fecho e ~ NUmero ; i alor Area Declarada
Delineacion Urbona 25-0go.-2023 NO MODIFICA PRESUPUESTO DE OBRA 0 0 0
Delineacién Urbana 09-01.-2020 20320007600 8774000 15949000 © 7609,85

9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

—. Obligaciones contempladas en el Decrelo Naclonal 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sechor Viviendo, Cludad y Tenitorlo, Arliculo 2.2.6.1.2.3.6

1. Elecutar los obras de forma tal que se garantice lo solubridad y seguridad de las personos, asl como la establlidad de los terranos y edificaciones vacinas y de los element
constitutives del espocio plblice.

2. Cuando se trate de licencias de Urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizaclén con sujecién a los proyectos lécnicos aprobados y entregar y dofar las dreas pﬁl‘iﬁcas objefo d
cesién gratulta con destino a vias locoles, equipomientos colectivos y espacio publico. de acuerdo conlas especliicacliones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en lo obra la licencla y los planos aprobados, y exhibidos cuande sean requerides per la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elementos a los que hace referenciala Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que |
modifique o sustituya, para oquellos proyectos que no requieren licencia amblental. o planes de manejo. recuperaclén o restauracién amblental, de conformidad con el decretc
Unico del sector ambiente v desamollo sostenible en,materia de licenciamiento ambiental,

5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al conclulr las obras de edificacién en los téminos que establece el arficu
226140,

&. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamiento Colomblano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarolic de la obra la participacién del disefiader estructural dél proyecto y del ingenlero Geotecnista responsables de los planos y estudios aprobada
con el fin de que afiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico Independlente. Las consultas y aclaraciones deberdan incorporarse en
bitdcora del proyecto y/o en las oclas de supervisidn

8. Designar en un témino méxime de 15 dios hdblles ol profesional que remplozara o aquel que se desvinculd de la efecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra, Has!
tanto se designe el nuevo profesional, el que csumird la obligacién del profesional saliénte serd el fitulor de la icenclo. ! .

El cerfificado técnico de ocupacién deberd protecolizarse mediante escritura piblica en los términos y condiclones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1794 de 2016. L
ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y reglsirado el Cerlificade Técnico de Ocupacion ocaslonard los sanclones comespondientes, incluyendo las pravistas en
Ednd'rgo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione. modifique o sustituya, No se requlere su protocaolizacién en el reglamento de propiede
orizontal. I
10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisidn técnica independiente, copla de las acloes de |o su envisién técnico independiente que se expidan durante
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades compelentes para efercer el control urbanae en el municipio o distito quienes remitiran copia -
la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimlento. En los casos de patrimonlos auténomos en los que el fideicomiso ostente [~
fitularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se debera prever en el correspondiente conlrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién

11. Reglizor los controles de calidad para los diferentes materiales y elemenios que sefialen las normos de construccién Sismo Resistentes.

12. Instalor los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de aguo, esllcblacidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modlfigue o sustituyo.

13. Cumplir con las normos vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre ellminacién de bareras arquiteciénicas para personas en situacion de discapacidad.
14, Cumplrr con los disposicionas contenidas en las normas de construccién sismao resistente vigentes.

15, Dar cumplimlento o los disposiciones sobre construccidn sostenible que adople el Ministerio de Viviendo, Cludod y Tenitorio o los municiplos o distritos en ejercicio de su:
compeiencias,

16. Realizar lo publicacién establecida en el articulo 2,2.6.1.2,3.8 del presente decreto en un diaro de amplia circulackon en el municipio o distito donde se encueniren ubicados lo:
inmuebles.

17. Solicitor en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diigencia de inspeccién pora la enfrega material de las areas de cesian. |

- Es responsabllidad del disefiador de los inslalaciones eléctricas verificar en la efapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con el Arficulo |
del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas [Resolucién 90708 de ogosto 30 de 2013 o la norma que la adiclone, madifique o sustituya). |

- Los responsables de las obras para los predias ubicados en Zonas clasliicadas de Riesgo de remoclén y/o Inundacién por el instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Camt
Climdtico IDIGER deben consullar ante dicha enfidad las medidas a fomar para mitigar los resgos previomente a la Iniclaclén de las obros.

-Esta Licencia no auteriza fola de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consultar a la auterided competente.
-Los confribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pager la declaracién del Impuesta dentro del mes sigulente a la finalizacién de la obro, o al ultin
pago o cbono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la lleencla Inclulda su préroga, lo que ocura primero, conforme con la ba

gravable establecida en el Arficulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resoluclén 3045 del 31 de diciembre de 2019 de lo Secretaria Distital
Planeacién .

-El fitulor de la licencia estd obligado a fijor un aviso de la identificacién de la obra el cuol debera permanecer instalado durante el témino de la ejecucién de la obro, con It
caracterisficas pravistas en el Arficulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,

-Dar cumplimienta a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Piblico (MUAP- Decreto 500 de 2003 y los normas que lo modifiquen o complementen).

- Bl titular de lo licencia serd el responsable de tadas las obligaciones Urbanlsticas y Arquitectdnlcas adqulrdas con ocaslén de su expedicién y extra contractuaimente por
perjuicios que se cousaren a terceros en desomolio de la misma [Articulo 2.2.6.1.1.15 del pDecrelo Naclonal 1077 del 2015). i

-El fitular de lo licencia deberd reconstruir y rehcbiﬁtar los andenes comespondlentes ol predio en esticto cumplimlenio ala cartila d& andenes de Bogotd D.C. (Decreto 308 de 20
v /o la norma que lo modifique o cornplemente) :

-La presente Licencia no autoriza intervencién ni excavacian del espacio pliblico, para tal efecto debe solicitar licencla anle la auteridad respectiva,
- Comportamienios que afectan la integridad urbanistica Cédigo Nacional de Policia y Convivencla, Articule 135 de la Ley 1801 de 2014

1. Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencla. uso diferante ol sefialado en la llcencla de construcclan, ubicacién diferente a la seficlada en la licencia
construcclén.

2 Tomar las medidas necesorias pard evitar la emisidn de particulas en suspansion, provenientes de maleriales de construccién, demolicién o desechoe. de conformidad con las le
vigentes,

3.Reparor los dafos o averics que en razén de lo obra se realicen en el anden, las vias, espaclos y redes de serviclos piblicos.
4 Reparar los dafios, averios o perjulcios causados a bienes colindantes o cercanos. -

5,.Demaler, construir o reparar obros en el horario comprendido antre los & de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, &n zonas residencioles




| Arg. ANA MARIA CADENA TOBON | NoDE RADICACION [ PAGINA

Curadora Urbana 3 11001-3-22-0540 1
Modificacién de Licencia Vigente No. :
{gene No FECHA DE RADICACION

11001-3-22-2055

Modifica Licencla No. 11001-3-20-1082
Expedida: 15-Jul-20 Ejecutorlada 03-Sep-20 Vigencla 04-Sep-23 01-Jun-2022

FECHT?E?F@?NZUZ‘ FECHFﬁEﬁJﬁaLED lﬁ\éuzz CATEGORIA: Il

Eireccidn: KR 15A 60 63(ACTUAL) / KR 16 60 52(ACTUAL) / KR 15A 80 27(ACTUAL) / KR 15A 60 41(ACTUAL) / KR 15A 60 53(ACTUAL) / KR 16 60
2(ACTUAL)

La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., ANA MARIA CADENA TOBON en ejercicio de las facullades legales que le confieren la Ley 388 de 1997, ia Ley 810 de 2003, el Decrelo 1077 de
2015, asl como las demas normas regl las y el Decrato Distrital 670 del 5 de diclembra de 2017 , en consideracion al alcance y caracleristicas de la solicitud radicada,
RESUELVE
Olorgar MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) QUE CONSISTE EN AUTORIZAR LA DEMOLICION DE LA SALA DE VENTAS UBICADA SOBRE ELLOTE 7, SE
MANTIENEN TODAS LAS CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS Y VOLUMETRICAS APROBADAS EN GESTION ANTERIOR PARA UNA EDIFICACION DESARROLLADA EN DOS
(2) TORRES DE OCHO (8) PISOS HABITABLES, UNO (1) NO HABITABLE Y UN (1) SOTANO, PARA DOSCIENTAS OCHO (208) UNIDADES DE VIVIENDA (NO VIS), CON TREINTA Y
CUATRO (34) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES, TRECE (13) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES, DE LOS CUALES UNO (1) CUMPLE CON
DIMENSIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD ¥ SETENTA Y OCHO (78) BICICLETEROS. para el predio urbano locallzado en la(s) direccion(es) KR 16 60 62/
KR 15A 60 53 / KR 15A 60 41/ KR 15A 60 63 / KR 16 60 52 / KR 15A 60 27 con CH|P AAADOB3ZSBR / AAADDB3IZSSK / AAADOB3IZSTO / AAADOB3ZSRU / AAADDBIZSAF | AAADDB3IZSUZ
y malricula(s) inmobiliaria(s) 50C 140820 / 50C 1264877 / 50C1307325 / 50C1060873 | 50C498087 / 50CA76272 en el fole 2, 3, 4, 5, 7 Y 8, manzana 015 de la urhanizacién CHAPINERO
SUR OCCIDENTAL (Localidad TEUSAQUILLO). Titular(es); VAVILCO 5.A.5 EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO NOU 60 (CC/NIT 800182204-8) Rep. Legal AVILA
DUQUE ROSMERY (CC/NIT 28835660). Constructor Responsable: REYES HUELGO ALBERTO cc. 18934388 Mat. 2520235546CND

1. MARCO NORMATIVO

P 100120 IEZ No: 100 (GALERIAGL BEC. NORM: 10-0508: | EDIEIC: unico

. AREA ACTIVIDAD: COMERCIO Y SERVICIOS ) f. ZONA: — |[COMERCIO AGLOMERADO

. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION h. MODALIDAD: | CAMBIO DE PATRON

1.2 ZN RIESGO: : & : ; 11.3 M"lE.Ro-zorﬂFlcacrc N:_[GESTION ANTERIOR ] g |

|E§eram:|a Eadicaazn: 15-5-1’371

Mo. Licencia Anterior 11001-3-10-0425

No. Licencia Anle{inr 110013 Referencia Radicacian: 11001-3-18-1828
2.1 US0s M Sec.demanda: | D .| Sistema: | . Lotea Individual
DESCRIPCION USO | DESTINACION| ESCALA | UNID_[PRURES|VIS-PUB[BICICL. | Estrato: | 3
VIVIENDA MULTIFAMILIAR | NOVIS | NOAPLICA | 208 34 18 (]I 78
Lsos especificos; 1
3. CUADRO DE AREAS
i s
¥ 3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO 3.1 AREAS CONSTR. Obra Nueva | Reconocim. | Ampliacion | SUBTOTAL Adecuacion | Modificacién | Reforzam.
LOTE 1260.00|VIVIENDA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SOTANO(S) 1147.76 VIVL[:' DA VIP 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SEMISOTANO 0.00|COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 671.43 OFICIHAS | SERVIC. 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 5790.69 IN_EIIT IDOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 7609.88 | INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTA VENIDO 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
GEST'D TERIOR | 760888 DEMOLICION PARCIAL 217.60
RE PRIMER PISO Y [ENTO NA,
: 4. EDIFICABILIDAD E e
TTVOLONETER IO oS T AN Ot T O TUR
a. No. PISOS HABITABLES B8] a. TIPOLOGIA CONTINUA a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METRODS 29,05 | b. AISLAMIENTO Mis NIVEL 3.50 MTS POR KR 15A (G.A.)
. SOTANOS 1 a. LATERAL LA, N.A. |3.50 MTS POR KR 16 (G.A.) i
d, SEMISOTANO NO b. LATERAL 2 NLA. NA b. CERRAMIENTO
e. No EDIFICIOS 2 c. POSTERIOR 6.50 TERREND|NO i
. ETAPAS DE CONST&UCCION 1 d. FOSTERIOR 2 N.A, N.A. =
g. PISO NO HAB, EQUIP. Y/IO ESTAC. |SI e. ENTRE EDIFICACIONES N.A NA. c. VOLADIZO
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL NO [.EMPATES PATIO N.A. N.A.|0.B0 MTS POR KR 15A [G.A.)
i. INDICE DE OCUPACION 0.54 g. OTROS N.A. N.A.|0.80 MTS POR KR 16 (G.A.)
i. INDICE DE CONSTRUCCION 3.80 4,5 ESTRUCTURAS d. RETROCESOS
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO a, T|PO DE CIMENTACION 1A GESTION DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA
DESTINACION Mis % b. TIPO DE ESTRUCTURA A GESTION ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
ZONAS VERDES Y RECR. (455,10 78.28 (G.A) |c. METODO DE DISEND GESTION ANTERIOR N.A,
G.A)
SERVICIOS COMUNALES |35B.865 61.99 (G.A) |d. GRADD DE DESEMPENO GEST. ANT. N.A.. No aplica, G A.:Geslion(es) anlerior(es)
G.A) ELEM. NO ESTRUCTURALES
& ANALISS SISMICO GESTION ANTERIOR
ESTACIONAMIENTOS N.A. N.A I. GRUPD USO GRUPO | ESTRUCTURAS DE OCUPACION EPP: Para lodos los pisos a excepcion de
ADICIONALES NORMAL primera plania

5. DOCUMENTOS NTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA

B. PRE JES

SEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE 2018 ~CARTILLA DE ANDENES, DECRETO
K03 DE 2007 —CARTILLA DE MOBILIARIO URBANO, SOL|CITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO. 3) SE DEBE DAR

I UMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE TELEFONOS (RETIE). 4) EL PROYECTO
DEBE GARANTIZAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 1077 DE 2015. 5) EN
MATERIA DE PLUSVALIA LA PRESENTE LICENCIA SE EXP|DE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL NUMERAL 2 DEL PARAGRAFO 3 DEL ARTICULO 11 DECRETO
b218 DE 2015 QUE SENALA QUE: *... En tramiles de modificacién de licencia vigenle no es exigible el pago del tribulo, loda vez que no se trata de una nueva licencia y que las
nodificaclones deben resolverse aplicando las normas urbanlslicas y demas regl {acicnes que sirvieron de base para su expedicién.” . . ES RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO
NISENADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPITULO A9, TITULOS J, K DEL REGLAMENTO NSR10. EL PROYECTO
REQUIERE SUPERVISION TECNICA SEGUN TITULO | DE NSR10 Y DECRETO 1077/2015. MICROZONIFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL 523/2010. EL CONSTRUCTOR
HEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2015, TITULO HNSR10 Y RES110/14. PARA LA EJECUCION DEBERA CONTAR
{-ON PLAN DE MITIGACION SEGUN RES 600 DE 2015. SE MNATIENEN LAS OBLIGACIONES DE LAS LICENCIAS ANTERIORES 11001-3-18-0425 Y 11001-3-2082. LA

VIGENCIA ¥ PRORROGA: LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENCIA N® 11001-3-20-1082
Contra el presente Acto Administrativo proceds el Recurso de Reposicién ante @l Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante el Subsecretario Juridico de la Secrelaria Distrital de
Planeacion, los cuales daben Inlarponerse por escrilo an |a diigencia de notificacién o denlro de los dlez (10) dias sigulentes a su notificacion.

ROBACION DE LA CURADURIA U |A CADENA TOBONF

MODIFICACION SE SOLICITA PARA AUTORIZA LA DEMOL|C|ON DE LA SALADEVENTAS,




Arg. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACIO

11001-3-22-0340

Curadora urbana 3

Modificacion de Licencia Vigente No. _| FECHA DE RADICACION 2
11001-3-22-2055 -
Modifica Licencia Vigente. 11001-3-20-1082 01 -Jun-2022

Expedida: 15-Jul-20 Ejecutoriada: 03-Sep-20 Vigencia: 04-Sep-23

FECHA DE EXF'EDICIOT 3 SEP 2022 FECHA li]E i.}IEQﬁTlEJ_TIA:Zi]EE CATEGORIA: I

Direcoion: KR 15A 60 63(ACTUAL) / KR 16 60 52(ACTUAL) / KR 15A 60 27(ACTUAL) / KR 15A B0 41(ACTUAL) / KR 15A 60 53(ACTUAL) / KR 16

B0 62(ACTUAL)
Fl T . _ 7. IMPUESTOS
IMPUESTO STICKER NO FECHA FECHA AREA DECL VALOR
PAGO PRESENT I
A

DELINEACION | 20203320100050886 |2020-07-23 [2022-09-08
53

0 $15.969.000,00

RESENTE LICENCIA |

como la aslabﬂdad de los lerrenos y edificaciones vecinas y de og

5, OBLIGACIONES DEL TITHLAR D

jecular las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl
o lementos constitutivos del espacio publico (Articulo 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decrelo 1077 de 2016).

IMantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competlente. (Articulo 2.2.6.1.2.3,6 Numeral 3 Decrelo 1077 de
2015.)

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elemenlos a los que hace referencia a la Resolucion 541 de 1994 del entonces Ministerio del Medio
Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencla ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el Decrelo 2041
te 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustiluya.

Cuando se lrate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al conclulr las obras de edificacion en los lérminos que establece el Arliculg

Somelerse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construcclén sismorresisienles, slempre que la licencla comprenda una construccion de
ina eslruclura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area; en caso de allerar el sistema estruclural y en reforzamientos.(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 6 del
Decreto 1077 de 2015.)

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estruclurales y elementos no estructurales que sefalan las normas de construccion sismorresisientes
iempre que la licencia comprenda la construccién de una eslniclura menor a ires mil (3.000) melros cuadrados de érea. (Arliculo 2.2.6.1,2.3.6 Numeral 7 del Decrelo 107
e 2015.) ‘

ar cumplimiento a las normas vigenles de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquiteclénicas para personas con movilidac
educida.(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015.)

s responsabilidad de! disefiador de las instalaciones eléclricas verificar en |a etapa precosirucliva que las dislancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con e
rticulo 13 del anexo general técnico de instalaciones eléclricas(Resolucion 80708 de agoslo 30 de 2013). }

Dar cumplimiento por parte del constructor a las disposiciones contenidas en la normas colombiana de disefio de construccion sismorresistente NSR-10 Capilulo J,K
demas normas vigentes. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 10 del Decreto 1077 de 2015.) ‘

El replanteo sera de entera responsabllidad del construclor; ésle esla obligado a respetar el espacio publico y los predios vecinos, y en ningun caso podra conslruir sobr
estos.

| os predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo por el IDIGER - Inslilulo Dislrital de Geslion de Riesgos y Camblo Climatico, deben consullar ante dicha entidad *
medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la inlciacion de las obras. El tilular de la Licencla llene la obligacién de dar cumplimiento a las disposicione
contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo de Policia de Bogota Acuerdo 78 de 2003, scbre seguridad en las construcciones, espacio publico y deberes generale
para la proteccion del espacio publico,

Se deben adoptar las medidas de insonorizacién requeridas para garanlizar el manlenimlento de los nlveles méaximos de ruido permitido para cada uso, segtn el seclor &
el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995 y los niveles de ruido delerminados en la Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.

Esla Licencia no auloriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consdullar a la autoridad compelente.
De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los tilulares del impuesto de delineacién urbana deberén presentar y pagar la declaracion del impuesto denl
del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al tltimo pago o abono en cuenta de los coslos y gaslos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licen

incluida su prérroga lo que ocurra primero, conforme con la base gravable esjableclda en el Arliculo 5 del Actlerdo 352 de 2008.

Cuando el proyeclo por disposicién del IDIGER deba cumplir con los términos de referencla descrilo para la fase |l por remocién en masa y eslos generen madificaciones
broyecto, el interesado debera tramitar ante una curaduria urbana la modificacion de la licencia correspondienle.

| as obras autorizadas deben conltar con la instalacion de los equipos, sistemas e implementos de bajo constimo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norr
fue la adicione, modifique o sustituya (Decreto 1077 del 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8.)

En Cumplimiento de lo previslo en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decrelo 1077 de 2015 filar aviso de idenlificacién de la obra el cual deberé permanecer instalado duranle lc
el tiempo de ejecucién de la obra.

En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el DADE

ar curnplimiento a las disposiciones sobre conslruccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Cludad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de
mpelencias.

ara el manejo y disposicion residuos de construccion, el lilular debe cumplir con programa de manejo amblenlal de maleriales y elementos que hace referencl

esolucién 586 de 2015 del hoy Minislerio de Ambiente y Desarrolio Sostenible ~MADS, Decrelo Naclonal 1713 de 2002 modificado por el Decrelo Nacional 838 de 20

riculo 85 del Acuerdo 079 de 2003 - Cédigo de Policla de Bogota D.C., Ley 1259 de 2008, Resolucién 2387 de 2011 y las Resoluciones 1115 de 2012 y 932 de 2015
*la Secrelaria Distrital de Ambiente ~SDA que eslablecen los lineamientos lécnico ambientales para las acllvidades de aprovechamiento y lralamienlo de los residuos
conslruccién y demolicién y demas normas concordanles., asl como con las disposiciones del Decreto 586 de 2015 "Por medio del cual se adopta el modelo eficien
sostenible de geslion de Residuos de Consiruccion y Demoliclén




Referencia No. 22-3-0922

RESOLUCION NO. 11001-3-22-1861 DEL 10 DE AGOSTO DE 2022

Por la cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion
11001-3-20-1082 del 15 de Julio de 2020, en la modalidad de obra nueva, para los predios
de la KR 15 A 60 27 (Actual) / KR 15 A 60 41 (Actual) / KR 15 A 60 53 (Actual) / KR 15 A
60 63 (Actual) / KR 16 60 52 (Actual) / KR 16 60 62 (Actual), de la urbanizacién Chapinero
Sur Occidental, de la localidad de Teusaquillo, y se autoriza el cambio del constructor
responsable.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios,
el Decreto 670 de 2017 vy,

CONSIDERANDO

Que para los predios de la KR 16 60 62 (Actual) con matricula inmobiliaria No. 50C-
140820 / KR 15 A 60 53 (Actual) con matricula inmobiliaria No. 50C-1264877 / KR 15 A 60
41 (Actual) con matricula inmobiliaria No. 50C-1307325 / KR 15 A 60 63 (Actual) con
matricula inmobiliaria No. 50C-1060973 / KR 16 60 52 (Actual) con matricula inmobiliaria
No. 50C-498087 / KR 15 A 60 27 (Actual) con matricula inmobiliaria No. 50C-476272, de
la urbanizacién Chapinero Sur Occidental, de |a localidad de Teusaquillo, esta Curadora
Urbana otorg6 la Licencia de Construccion 11001-3-20-1082 del 15 de julio de 2020, en la
modalidad de obra nueva, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la
fecha de su ejecutoria, |g cual se efectus el 3 de septiembre de 2020, a Global Group
Asociados S. A. S., con NIT. 830.132.888-0, representada legalmente por Juan Camilo
Lega Barco, con cédula de ciudadania No. 1.127.232.221, en calidad de fideicomitente del
Fideicomiso Nou 60.

Que, posteriormente, este despacho profirié la Resolucion No. 11001-3-22-0447 del 24 de
febrero de 2022, mediante la cual autorizé el cambio del titular de la Licencia de
Construcciéon No. 11001-3-20-1082 del 15 de julio de 2020, y designé a la sociedad
Vavilco S. A. S., con NIT. 800.182.204-8, como titular en su condicién de fideicomitente
del Fideicomiso Nou 60.

Que Vavilco S. A. S, con N|T. 800.182.204-8, representada legalmente por Rosmery
Avila Duque, con cédula de ciudadania No. 28.835.560, en calidad de actual
fideicomitente del Fideicomiso Nou 60, mediante apoderado y con referencia No. 22-3-
0922 del 22 de julio de 2022, dentro de |a oportunidad legal, presenté solicitud de prérroga
al término de vigencia de la Licencia de Construccién 11001-3-20-1082 del 15 de julio de
2020, ejecutoriada el 3 de septiembre de 2020.




Continuacién Resolucion No. 11001-3-22-1861 del 10 de agosto de 2022

Por la cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccién 11001-3-20-1082
del 15 de julio de 2020, en la modalidad de obra nueva, para los predios de la KR 15 A 60 27 (Actual) /
KR 15 A 60 41 (Actual) / KR 15 A 60 53 (Actual) / KR 15 A 60 63 (Actual) / KR 16 60 52 (Actual) / KR 16 60
62 (Actual), de la urbanizacién Chapinero Sur Occidental, de la localidad de Teusaquillo, y se autoriza
el cambio del constructor responsable.

Que, junto con la radicacion anteriormente mencionada, se solicité el cambio del
constructor responsable, y se designé al ingehiero civil Alberto Reyes Huelgo,
identificado con cédula de ciudadanfa No. 19.394.388, portador de la Matricula
Profesional No. 25202-35546, cuyas copias se anexah al expediente.

Que el ingeniero civil Alberto Reyes Huelgo demuestra su experiencia e idoneidad,
mediante certificaciones aportadas al tramite, como lo dispone el paragrafo 2° del articulo
18 del Decreto 1783 de 2021, que modificé el articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto 1077 de
2015, y acepta la designacién de Constructor Responsable.

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvié de sustento para la expedicién de la licencia que
se prorroga, en su articulo 2.2.6.1.1.1, modificado por el articulo 6 del Decreto 1783 de
2021, indica que las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prérrogas, entendida esta como la ampliacion del término de vigencia de la misma.

Que el articulo 20 del Decreto 1783 de 2020 adicion6 el paragrafo 4° al articulo
2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, segun el cual las solicitudes de prérroga de las
licencias urbanisticas deberan resolverse dentro del término de vigencia de las mismas.

Que, asimismo, el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 modifico el articulo 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 2015, como sigue:

"ARTICULO 27. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.4.1 de la Subseccién 4 de la Seccién 2
del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, y adiciénense los parégrafos 4y 5, los
cuales quedarén asi:

ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. (...)

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica deberé radicarse con la documentacion
completa a més tardar treinta (30) dias héabiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia. La solicitud deberd acompafiarse de la manifestacién bajo la gravedad del
Juramento de la iniciacién de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

(..)"

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la
solicitud de prérroga cumple con los requisitos estipulados, y el ingeniero civil Alberto
Reyes Huelgo, en su condicién de constructor responsable, certific, bajo gravedad de
juramento, que se encuentran iniciadas las obras autorizadas en la Licencia de
Construccion 11001-3-20-1082 del 15 de julio de 2020, ejecutoriada el 3 de septiembre de
2020.

Que, en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., Arq.
ANA MARIA CADENA TOBON, '
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Continuacién Resolucién No. 11001-3-22-1861 del 10 de agosto de

Por la cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccién 11001-3-20-1082
del 15 de julio de 2020, en la modalidad de obra nueva, para los predios de la KR 15 A 60 27 (Actual) /
KR 15 A 60 41 (Actual) /KR 15 A 60 53 (Actual)/ KR 15 A 60 63 (Actual) / KR 16 60 52 (Actual) / KR 16 60
62 (Actual), de la urbanizacién Chapinero Sur Occidental, de la localidad de Teusaquillo, y se autoriza
el cambio del constructor responsable.

ARTICULO 1°

PARAGRAFO

ARTICULO 2°
ARTICULO 3°

ARTICULO 4°

ARTICULO 5°

RESUELVE

Conceder a Vavilco S. A. S., con NIT. 800.182.204-8, representada
legalmente por Rosmery Avila Duque, con cédula de ciudadania No.
28.835.560, en calidad de actual fideicomitente del Fideicomiso Nou
60, prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion
11001-3-20-1082 del 15 de julio de 2020, en la modalidad de obra
nueva, concedida por este despacho para los predios de la KR 16 60
62 (Actual) con matricula inmobiliaria No. 50C-140920 / KR 15 A 60
53 (Actual) con matricula inmobiliaria No. 50C-1264877 / KR 15 A 60
41 (Actual) con matricula inmobiliaria No. 50C-1307325 / KR 15 A 60
63 (Actual) con matricula inmobiliaria No. 50C-1060973 / KR 16 60 52
(Actual) con matricula inmobiliaria No. 50C-498087 / KR 15 A 60 27
(Actual) con matricula Inmobilliaria No. 50C-476272, de Ia
urbanizacién Chapinero Sur Occidental, de la localidad de
Teusaqulillo, por un término de doce (12) meses adicionales, contados
a partir de la fecha de vencimiento de la licencia de construccion
mencionada, ejecutoriada el 3 de septiembre de 2020, vigente hasta
el 3 de septiembre de 2022, segln lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 27
del Decreto 1783 de 2021.

Hace parte de |la presente Resolucién la certificacion de iniciacién de
obras presentada por el constructor responsable en cumplimiento de
los requisitos sefialados en el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

La presente prorroga rige a partir del 4 de septiembre de 2022.

Autorizar el cambio de constructor responsable que figura en la
Licencia de Construccidon y designar como actual constructor
responsable al ingeniero civil Alberto Reyes Huelgo, identificado con
cédula de ciudadania No. 19.394.388, portador de la Matricula
Profesional No. 25202-355486.

Se mantienen vigentes y no se modifican las normas y demas
disposiciones, asf como |as obligaciones contenidas en la Licencia de
Construccion 11001-3-20-1082 del 15 de julio de 2020, ejecutoriada
el 3 de septiembre de 2020.

La presente Resolucién debe notificarse en los términos de los
artculos 56 y 67 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (CPACA), y proceden los recursos de
reposicion ante esta Curaduria y de apelacion ante la Subsecretaria
Jurfdica de la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los diez
(10) dias siguientes a la notificacién (articulo 76 ibidem).




Continuacién Resolucion No. 11001-3-22-1861 del 10 de agosto de 2022

Por Ia cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccién 11001-3-20-1082
del 15 de julio de 2020, en la modalidad de obra nueva, para los predios de la KR 15 A 60 27 (Actual) /
KR 15 A 60 41 (Actual) / KR 15 A 60 53 (Actual) / KR 15 A 60 63 (Actual) / KR 16 60 52 (Actual) / KR 16 60
62 (Actual), de la urbanizacién Chapinero Sur Occidental, de la localidad de Teusaquillo, y se autoriza
el cambio del constructor responsable.

En el evento en que la notificacion o comunicacién no pueda hacerse
de forma electronica, se seguira el procedimiento previsto por el
Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Revisé: Maria Claudia Ardila Morales — Directora Jurid
Elaboré: William Andrés Alean C. — Abogado

Ejecutoriada en Bogota D.C. el dia
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Arq. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION PAGINA
il o 11001-3-19-1829 | 4

Licencla de Construccion. FECHA DE RADICACION
11001-3~20~1 08 2 01-Nov-2019
FECIA uaaxi'ﬂgujh'- 200 cmmﬁ:kiJEalgFl 202'] CATEGORIA: IV |

Direccidn: KR 15A 60 27{AGTUAL) 7 KR 15A 60 A{ACTUAL) KR 15A 60 53(ACTUAL] / KR 15A 60 B3{ACTUAL)/ KR 18 60 S2(ACTUAL)/ KR 16 60 62(ACTUAL)

Curadora Lirbana 3 de Dogold D.C.. ANA MARIA CADENA TORON rn pjarciclo da |as locullades isgalos que le confloran las Layes 388 do 1097, 810 da 2003, sus decrelos
tegtanentanos y e decrelo dinbiinl 670 dal G ila diclembre do 2017, ¥ on considoracion dol &k Y licns Co la soheriud radkcada
RESUELVE

Dicigar LICENCIA DE CONSTRUCCION on jajs) modaiidad{os) do OBRA NUEVA PARA UNA EDIFICACION DESARROILLADA EN DOS (2] TORRES DE OCHO [8) PISOS
MABITABLES, UNO (1) NO HARTABLE ¥ UN (1) SOTAND, PARA DOSCIENTAS OCHO {208) UNIDADES DE VIVIENDA (NO VIS), CON TREINTA Y CUATRO (34) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES, TRECE (13) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES DE LOS CUALES UNO [1) CUMPLE CON DIMENSIONES PARA
PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD Y SETENTAY OCHO {78) BICICLETEROS. para el predio urbano localizado en la(s) diraccion{es) KR 16 60 62 / KR 154 80 53/ KR 154

50 41/ KR 154 60 83 /KR 16 €0 52 / KR 154 60 27 con Chip(s) AAADOBI2SER / AAADDBIZSSK | AAADDBIZSTO / AAANORIZSRU 1 AAAQDEIZSAF | AAACORIZSUZ y maticula(s)

rmoiskanaz) S0C 140920 / SOC1264877 1 50C1307325 / 50C1060073/ S50C4BR087 1 50C4762720n el lote 2,3, 4,5, 7 Y 8, manzana 015 da I3 urbarszacidn CHAPINERO SUR

OCCIDENTAL (Losalidad TEUSAQUILLO), Tiuler{es): QLOBAL GROUP ASOCIADOS S.A.S FIDEICOMISO NOU 60 [CCNIT 830132880-0) Rep. Legal LEGA BARCO JUAN CAMILO

(CCMIT 1127232221). Constructor Rasponsabla: LLANG TORRES NESTOR EDUARDO cc. 3229186 Mal. 2520210831

La

1i HAEGO NDEE&TWO
TOTIDECR, 130 20] MW ZEC. NORN, 100505 1 EDIFIC. UNICO
= AREA ACTIIOAD: COMERCIO ¥ SERVICIOS T ZONA: COMERCIO AGLOMERADO

g TRATAMIENTO CONSOLIDACION . MODALIDAD: _| CAMBIO DE PATRON
132N RESGO A _Rem ] I : 1.3 MICRD-ZONIFICAGION. _ [ALUVIAL 1001
. CARACTER|STICAS BASICAS DEL PROYECTO

gogemandn: | B | Sistema: | Loleo indiviou,

DESCRIPCION USD

VIS-PUB| BICICL.§ __ Estralo” 3

ATVIENDA

13 | 18

MUL TIFAMILIAR
shecIlicns

3.1 HOM L EDI
32 PROYECTD ARQUITECTONICO Cbra Nueva | Reconcem, | Ampliacion | SUBTOTA Adscuaciin | Mogificacin | Reforzam.
LOTE 1260.00 760985 0.00 0.00 7 609.5S 0.00 0.00 0.00
SOTAND(S) 1 14?% .00 .00 .00 3 0.00 0.00 0.00
SEMISOTAND 0.00] .00 00 .00 0 000 0.00 0.00
PRIVER PISO 67143 .00 .00 .00 0 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 6780 68 .00 .00 .00 00 D.00 0.00 00
TOTAL CONSTRUIDD 7608.88 00 D.00 00 .00 D00 0.00 00
P 7608.85 0.00 0.00 7003 85 0.00 0.00 00
L1 I NA DEMOLICION TOTAL NA.
LEAE PRIMER PISO ] 58857 7E00.85] A _LIN DE CERRAMIENTG N A
; . A ED]F!C&Q_L'DADg y
T3 VOLUMETTOA T3 TPOLOG A T ASLAMIENTOS 3 ELEM. ESPACIO PUBLICO i
a_tio PISDS HABITABLES [ | a. TIPOLOGIA | CONTINUA a. ANTEJARDIN
{b_ ALTURA MAX EN METROS 2905 | B AISLAMIENTO MTS NIVEL 3,50 MTS POR LA KR 15 A
c. SGTANOS 1 a.LATI NA NA|1LSOMTS PORLAKR 156
|4 SEMISOTAND | ) 2. LATERAL 2 NA NA. . CERRAMIENTO
& Mo EDIFICIOS 2 . POSTERIDR N.A. NA.JNO
I_ETAPAS DE CONSTRUCCION - d. POSTERIOR 2 .50 TERRENO =
e PISO EOUIP. YIO ESTACION __[SI_ . ENTRE EDIFICACIONES N.A NA C.VOLADEO
n, AREA BAJO CUBIERTA INCL NO 1. EMPATES PATIO N-A. NA |0.80 MTS FOR LA KR 15 A
 FIDICE DE OCUPACIGN 0.54 3 DTROS NA NA.|0.80 MTS POR LA KR 156
L FIOWCE OE CONSTRUCCION 3
44 AMIENTO COMUNAL #l_ytnq ] 4.5 ESTRUCTURAS d_RETROCESOS
DESTNACION | Wiz [ |a.T1PO DE CIMENTACION DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA |
2CAHIAS VERDES Y RECR. |455.10 b. TIPO DEES ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 358,65 [c-MET0DO QE DISENO RESISTENCIA ULTIMA NA.
ESTACKHAMIENTCS NA d. GRADO DE DESEMPEND BAID NA: No aphea, G A-Gesion(es) Jnienores)
ACICIONALES EtEM. NO ESTRUCTURALES
o, ANALISIS SISMICO EFP: Pora lodos |os plsos & gxcepcion da
prmera E:n!a
5. DOCUMENTOS: | E.INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA
- v T
! RN (1) / PLAND! ’n E : RA 1 F o i i
. PRECISIONES
) e N TOTED Y 11TULOS, Z) EL Th U [V

Eg:g;ﬁazm CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE 2018 ~CARTILLA DE ANDENES,

3 MIS‘:E” 2007 (CARTILLA OF MOBILIARIO UIRBANO. SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO. 3) SE DEBE
PECTO teae Gmwmmir-tl‘lcm:ouss TECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELECTRICAS Y DE [ELEFONDS (RETIEL 4) EL
bk phamigic Tell;:rézcl:s;o ¥ DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD SEGUN | O ESTABLECIOD EN LOS DECRETOS 1077 DE

S ey e el |E: s ECTOR GENERADOR DE PLUSVALIA, SIN EMBARGO DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 161 DEL DECRETO 013 DE 2012, NO ES

LROUITECTO DISENADOR ¥ DEL CON nEN ESTE EFECTO, POR NO ESTAR INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA . . ES RESPONSABILIDAD DEL

e 1D BTN e B e fz r-_U‘C'h::l! RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPITULO A9, TITULOS J, % DEL REGLAMENTO NSR10. EL

SOHSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAN LA K5 7ARE D e e DY CECHETD 10772015 WCROZOMIFICACION SISAOCA DECRETO DISTRITAL 292010, £1
XTERRNO ING RODRIGO VAL ENCIA AUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2010, TITULO H NSR10 Y RES110/14, CUENTA CON REVISOR;

VIGENCIA ¥ FRORROGA A LICENCIA TIENE = — — —
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Ejecular las obras de forma tal que se garantice la salubri
y de los elementos conslilutivos del espacio publico,

Cuando se trale de licancias de urbani;adén. ejecular tas obras de urbanizacién, con sujecién a los proyectos lécnicos aprobados y enlregar y dotar las
areas publicas objeto de ceslén graluita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacla publico, de acuerdo con las especificaciones quela
Julondad compelenie expida.

Mantener en ia obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por |a autoridad compelente,

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales ¥ elemenlos e los que hace referencia la Resolucidn 541 de 1994 del Ministerlo del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustiluya , para aquellos proyeclos que no requleren licencla ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
reslauracién ambiental, de conformidad con el decreto tinico del seclor amblente y desarrollo soslenible en materia de licenciamiento ambiental.

Solicitar 1a Aulorizacién de Ocupacién de hmuebles al concluir las obras de edificacidn en los 1érminos que establece el artleulo 2.2.6.1.4.1 del decreta
1077 de 2017.

Someler el proyecio 2 supervision t&cnica independiente en los términos que sefielz el Titulo | del Reglamento Colombiane de Construccion Sismo
Resistente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiader eslructural del proyeclo y del Ingeniero geotecnista responsables de los planos v
estudics aprobados, con el fin de que atlendan las consultas y zclaraciones que salicile el conslruclor y/o supervisor técnico independienle. Las consultas
Y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en Ias aclas de supervisian,

Designar 8n un |émmino maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard a aquel jze se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del proleslonal salienle ser titular de la licencia.

Cblener, previa la acupacién y/o transferencla de las nuevas edlficaciones que requleren supervisién léenlca Independienie, el Certificade Técnico de
Ccupacién emitide por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo o previsto en ef Tiiulo | dal Reglamento Colombiana de Censtruccién Sismo
Resistente NSR-10 La ocupacién de edlficaclones sin haber prolocolizado y registrado el Cerlificado Técnico de Qeupacién ocaslonard las sanclenes
correspondientes, incluyendo las previsias en el Cddigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
suslituya,

Remilir, para el caso de proyectos que requieren supervisién tacnica Independienle, copla de las actas de la supervisién técnica independiente que se
expidan durante el desarrolio de [a obra, asi como el cartificado lécnico de ocupacldn, a las autoridades compelenles para ejercer el control urbane en el
municipio o distrito quienes remilirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los casos
de pakimonios autonomos en los que el fiduciario osienle la (tularidad del predio y/o de a licencia de consiruccion, se deberd preveer en el
cofrespondiente conlrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacidn.

Realizar los controles de calidad para los diferentes maleriales y elemenlos que sefialen las normas de consiruccidn Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, eslablecidos en la Ley 373 de 1907 o la norma que lo adicione, modifique o
susliluya.

Cumplir con I2s normas vigentes de caracter nacional, municipal o distital scbre eliminacion de barreras arqulteclénicas para personas en situacion de
discapacidad.

Cumplir cor: Ias disposiciones contenidas en las nommas de conslruccidn sismo resistente vigenle.

Dar cumplimiento a las disposiciones sabre construccién sostenible que adepte el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Terrllorio o los municipios o distritos en
€ejercicio de sus competencias.

No incurrir en los comporiamienios que afecten 1a integridad urbanistica sefalada en el articulo 135 de la Lay 1801 de 2016.

An 60. Decreto 2150 de 1995. El lilular de la fcencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas que se deriven de ella y
respondera por los perjuicios causados a lerceros con metivo de la ejecucién de la obra.




Referencia: Expediente No. 11001-3-19-1829
‘Radicacién por correspondencia No. 001894 del 17 de febrero de 2022

RESOLUCION No. 11001-3-22-0447 DEL 24 DE FEBRERO DE 2022

Por medio de |a cual se autoriza el cambio de titular de la Licencia de Construccién No. 11001-
3-20-1082 del 15 de julio de 2020 en las modalidades de Obra Nueva otorgada por esta
Curaduria para los predios ubicados en la KR 16 60 62 /' KR 15 A 80 53 /KR 15 A 60 41 /KR
15 A 60 63 / KR 16 60 52 / KR 15 A 60 27 (Actual), de la Urbanizaciéon Chapinero Sur
Occidental de la localidad de Teusaquillo.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades |egales y en esrecial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810
de 2003, el Decreto Nacjonal 1077 de 2015 y sus decretos modificatorios, y el Decreto Distrital
670 de 2017, y -

CONSIDERANDO

Que para los predios ubicados en la KR 16 60 62 / KR 15 A 6053/KR15AB041/KR 15A 60
63/KR 16 60 52/ KR 15 A 60 27 (Actual), con maltriculas inmobiliarias No. 50C-498087 [/ 50C-
1307325 / 50C-1080973 / 50C- 140920 / 50C- 1264877 | 50C- 476272 / de la Urbanizacion
Chapinero Sur Occidental de la localidad de Teusaquillo, la Curadora Urbana 3, Arg. Ana Maria
Cadena Tobdn, expidié la Licencia de Construccion No. 11001-3-20-1082 del 15 de julio de
2020 en las medalidades de Obra Nueva, con vigencia de veinticuatro (24) meses, contados a
partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se efeciud el 03 de septiembre de 2020, a GLOBAL
GROUP S.A.S, FIDEICOMISO NOU 60 identificada con NIT. 830132888-0, por medio de su
representante legal JUAN CAMILO LEGA BARCO, identificado con cedula de ciudadania No.
1127232221,

Que, mediante radicacion No. 001894 del 17 de febrero de 2022 de este despacho, ROBERTO
CAVANZO MACAYA, con cédula de ciudadania No. 11.230.384, representante legal de
GLOBAL GROUP ASOCIADOS SAS, solicilé el cambio de titular contemplado en la Licencia de
Construccion No. 11001-3-20-1082 de| 15 de julio de 2020 en las modalidades de Obra Nueva,
ejecutoriada el 03 de septiembre de 2020, en condicién de propietarios del predio.

Qué, junto con la radicacion anteriormenle mencionada, se aporto:

* Copia de los folios de matricula inmobiliaria Nos, 50C-498087 / 50C- 1307325 / 50C-

1080973 / 50C- 140920 / 50C- 1264877 / 50C- 476272, emitidos el 17 de febrero de
2022 -

* El certificacio de Existencia y Representacién Legal VAVILCO SAS

/A




Continuacién Resolucion No. 11001-3-22-0447 DEL 24 DE FEBRERO DE 2022

Por medio de la cual se autoriza el cambio de titular de la Licencia de Construccién No. 11001-
3-20-1082 del 15 de julio de 2020 en las modalidades de Obra Nueva otorgada por esta
Curaduria para los predios ublcados en |a KR 16 60 62 / KR 15 A 6053 / KR 15 A 60 41 / KR

15 A 60 83 / KR 16 B0 52 / KR 15 A 60 27 (Actual), de la Urbanizacién Chapinero Sur
Occidental de la localidad de Teusaquillo.

» Camara de Comercio de Bogota — GLOBAL GROUP ASOCIADOS SAS.

» Certificacion de Fideicomitente expedida por Alianza Fiduciaria S.A.

+ Copia de la Licencia de Construccion 11001-3-20-1082 del 15 de julio de 2020,
ejecutoriada el 03 de septiembre de 2020.

 Solicitud cambio titular Licencia Construccién No. 11001-3-20-1082 del 15 de julio de
2020 '

Que, sobre la titularidad, el articulo, 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 14 del Decreto 1783 de 2021, establece:

"Titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacion, subdivision y construccidén. Pocdran ser
litulares de las licencias' de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccién quienes
ostenlen la calidad de propielarios de los inmuebles objeto de la solicitud, los fideicomisos, y los
fideicomitentes de los mismos ficeicomisos si asf lo cerlifica la sociedad fiduciariz"

Que el articuio 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, prescribe:

"ARTICULO 2.2.6.1.2.3.3 Efectos de la licencia. De conformidad con lo dispuesta en el literal a)
del articulo 5° cel Decreto-ley 151 de 1998, el olorgamiento de la licencia determinara la
adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o

construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la
respectiva licencia,

La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de elia. Las licencias
recaen sobre uno o mds predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuanda sean
enajenados. Para el efecto, se lendra por litular de la licencia, a quien esté registrade como

propietario en el certificado de tradicién y libertad del predio o inmueble, o al poseedor solicitanie
en [os casos de licencia cle conslruccion.

En el caso que el predio objeto de la licencia sea enajenado, no ) se requerira adelantar

ningun trémite de_actualizacion del titular. No obstante, si el nuevo propietario asi io

- Solicitare, dicha actuacién no qeneraré expensas a favor del curador urbano.” Resaltado

fuera del original

Que [a solicitud de modificacion del titular de la licencia mencionada es procedente, de acuerdo
con la documentacién aportada y no varia la decisién técnica adoptada en la Licencia de
Construccion 11001-3-20-1082 del 15 de julio de 2020 en las modalidades de Obra Nueva,
ejecutariada el 03 de septiembre de 2020.

En virtud de lo anterior, |a Curacdora Urbana 3, ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON,
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Continuacién Resolucién No. 11001-3-22-0447 DEL 24 DE FEBRERQAIDE__:‘ZO’ZZ
Por medio de la cual se autoriza el cambio de titular de la Licencia de Construccién No. 11001-
3-20-1082 del 15 de julio de 2020 en las modalidades de Obra Nueva otorgada por esta
Curaduria para los predios ubicados en |a KR 16 60 62 / KR 15 A 60 53 / KR 15 A 60 41 / KR

15 A 60 63 / KR 16 80 52 / KR 15 A 60 27 (Actual), de la Urbanizacién Chapinero Sur
Occidental de la localidad.de Teusaquillo. '

RESUELVE

ARTICULO 1° Cambiar el titular de la Licencia de Construccién No. 11001-3-20-1082 del
" 15 de julio de 2020 en las modalidades de Obra Nueva. €jecutoriada el 03
de septiembre de 2020, otorgada por esta Curadora Urbana, para los
predios ubicados en la KR 16 60 62 / KR 15 A 60 53 / KR 15 A 60 41/ KR
15 A 60 63 / KR 16 60 52 / KR 15 A 60 27 (Actual), con matriculas
inmobiliarias No. 50C-498087 / 50C- 1307325 / 50C-1060973 | 50C-
140820 / 50C- 1264877 / 50C- 476272 / de Ia Urbanizacion Chapinero Sur
Occidental de la localidad de Teusaquillo, y designar a la sociedad
VAVILCO SAS, con Nit. 800.182.204-8, en condicién de propietarios
actuales del predio.

ARTICULO 2° Se manlienen los demas aspectos contenidos en la Licencia de
Construccion No. 11001-3-20-1082 del 15 de julio de 2020 en las
modalidades de Obra Nueva, ejecutoriada el 03 de septiembre de 2020.

ARTICULO 3¢ La presente Resolucién debe comunicarse de manera electronica en los
terminos del articulo 4° del Decreto 491 de 2020 y contra ella no procede
recurso. En el evento en que la comunicacion no pueda hacerse de forma
electrénica, se seguiréd el procedimiento previsto por el Decreto 1077 de
2015.

Revisé: Marla Claudia Ardila Morales - Direclora Juridica 7
Elabord: Diana Rueda. ~ Abogada -z
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ANA MARIA CADENA TOBON g
Curadora Urbana 3(P)

RESOLUCION DE DESISTIMIENTO VOLUNTARIO No. 11001-3-23-0523

Por la cual se entiende desistido el trdmite y se ordena el archivo de la solicitud.

EXPEDIENTE: 11001-3-22-1543

ASUNTO: Desistimiento del tramite de solicitud de MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION
(VIGENTE)

PREDIO: KR 16 60 62 (ACTUAL) / KR 15A 60 53 (ACTUAL) / KR 15A 60 41 (ACTUAL) / KR 15A 60

63 (ACTUAL) / KR 16 60 52 (ACTUAL) / KR 15A 60 27 (ACTUAL) , Urbanizacién
CHAPINERO SUR OCCIDENTAL de la Alcaldia Local de TEUSAQUILLO
FECHA: 2023-02-17

La Curadora Urbana 3 (P) Arq. ANA MARIA CADENA TOBON
en uso de sus facultades legales, en especial |as que confiere las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el Decreto
Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, el Decreto Distrital 27 del 19 de enero de 2023

Procede a aceptar el desistimiento voluntario y ordenar el archivo del expediente de la referencia que contiente el
tramite de la solicitud de MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE), presentado (s) por el
(los) sefior (es) VAVILCO S.A.S qulen (es) actiia (n) en calidad de propietario (s), para el predio ubicado en la KR
16 60 62 (ACTUAL) / KR 15A 60 53 (ACTUAL) / KR 15A 60 41 (ACTUAL) / KR 15A 60 63 (ACTUAL) / KR 16 60
52 (ACTUAL) / KR 15A 60 27 (ACTUAL) de la Alcaldia Local de TEUSAQUILLO con fundamento en Io dispuesto
en el articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 de 2015, en virtud del desistimiento presentado ante esta Curaduria
Urbana por el apoderado reconocido en el tramite en comunicacion radicada el 2023-02-17

Paragrafo: El interesado contaré con treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que quede en
firme el acto administrativo por el cual se entiende desistida la solicitud, para retirar los documentos que reposan
en el expediente o para solicitar su traslado a otro en el evento que se radique una nueva solicitud ante la misma
autoridad.. Contra este acto no procede recurso

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

B %er
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

Expediente No.11001-5-23-2104
ACTO ADMINISTRATIVO NO. 11001-5-23-3629 DEL 25 DE OCTUBRE DE 2023-

"Por el cual se concede la Revalidacién de la Licencia de Construccién aprobada
mediante el Acto Administrativo No. 11001-3-20-1082 del 15 de julio de 2020 expedida
por la Curaduria Urbana No. 3, para los predios ubicados en la KR 15 A 60 27, KR 15 A 60
41, KR 15A 6053, KR 15A 6063, KR15A6052yKR 15A 6062 en la Localidad.de
Teusaquillo en la ciudad de Bogotd D.C."

LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTA D.C.,
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810
de 2003 y1437 de 2011, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Distrital 345 de 2021,

y
CONSIDERANDO

Que el dia 15 de julio de 2020, la Curaduria Urbana No. 3 de Bogotd D.C, mediante el Acto

“Administrativo No. 11001-3-20-1082, otorgé Licencia de Construccién, en la modalidad de

Obra Nueva, a la empresa GLOBAL GROUP ASOCIADOS S.A.S FIDEICOMISO NOU 40 con Nit-
No. 830.132.888-0, representada legalmente- por el sefior JUAN CAMILO LEGA BARCO,
identificado con cédula de cludadania No. 1.127.232.221, para los predios ubicados en la KR
15A 6027, KR15A 6041, KR 15A 6053, KR 15A 60 63, KR 15 A 60 52y KR 15 A 60 62 en la
Localidad de Teusaquillo en la ciudad de Bogotd D.C. Este Acto Administrativo tiene una
vigencia de 24 meses contados a partir del 3 de septiembre de 2020, fecha de su ejecutoria.

Que el dia 24 de febrero de 2022 mediante Acto Administrativo No. 11001-3-22-0447, Ia
Curaduria Urbana No. 3 de Bogotd D.C., autorizé el cambio de titular de la referida licencia
designando a la sociedad VAVILCO S$.A.S. con NIT. 800.182.204-8.

Que el dia 10 de agosto Ide 2022 mediante Acto Administrativo No. 11001-3-22-1861, la
Curaduria Urbana No. 3 de Bogotd D.C., concedid la préroga del término de |a vigencia a
la Licencia de Construccién antes referenciada, hasta el dia 4 de septiembre de 2023.

Que el dia 13 de septiembre de 2022 mediante Acto Administrativo No. 11001-3-22-2055, la
Curaduria Urbana No. 3 de Bogotd D.C., otorgé Modificacién a la Licencia de Construccion
antes referenciada, sin ampliar su término de vigencia. -

Que el dia 28 de agosto de 2023 mediante Acto Administrativo No. 11001-5-23-2819, este

Despacho otorgé Modificacién a la Licencia de Construccidn antes referenciada, sin
ampliar su término de vigencia.

i
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Que el 14 de septiembre de 2023, mediante radicacion No. 11001-5-23-2104, |et gorc: eé:?‘-,'
ROSMERY AVILA DUQUE, identificada con cedula de ciudadania No. 28.835.560, .i?cndod e
de representante legal de la empresa VAVILCO $.AS., antes identificada, le sofadé a e P
: H 5.
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Curadora Urbana
Ard. Adriana Lépez Moncayo- —
Expediente No.11001-5-23-2104

ACTO ADMINISTRATIVO NO. 11001-5-23-3629 DEL 25 DE OCTUBRE DE 2023

“Por el cual se concede la Revalidacidén de la Licencia de Construccidn aprobada
mediante el Acto Administrativo No. 11001-3-20-1082 del 15 de Julio de 2020 expedida
por la Curaduria Urbana No. 3, para los predios ubicados en la KR 15 A 60 27, KR 15 A 60
4], KR 15 A 6053, KR 15A 6063, KR 15 A 60 52 y KR 15 A 60 62 en la Localidad de

' Teusaquillo en la civdad de Bogotd D.C." .

Despacho la Revalidacién de-la Licencia de Construccién otorgada mediante el Acto
Administrativo No. 11001-3-20-1082 del 15 de Julio de 2020.

7. Que el dia 3 de. octubre de 2023, este Despacho expidid Acta de. Observaciones y
Correcciones de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077 de 2015, cuyos
requerimientos fueron atendidos con la documentacién aportada el dia 10 de octubre de
2023.

8. Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.2.4.3, modificado por el articulo
29 del Decreto Nacional 1783 de 2021, establece que: :

“(...Jel interesado podrd solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida,
siempre y cuando no haya franscurido un término mayor a dos (2) meses desde el

. vencimienfo de la licencia que se pretende revalidar, que el Constructor Responsable
presente el cuadro de dreas en el que se identifique lo ejecutado durante la licencia
vencida asi como lo que se ejecutard durante la revalidacién y manifieste bajo la
gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes
situaciones:

(-]

3. En el caso de las licencias de construccidon de una edificacion independiente
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la
estructura portante o el elemento. que haga sus veces. {ons)” . :

9. Que el arficulo 2.2.6.1.2.4.3 del ‘Decrefo Nacional 1077 de 2015, sefiala que “Las
revalidaciones se resolverdn con fundamento en las normas urbanfsticas y demds normas
que sirvieron de base para la expedicién de la licencia objeto de la revalidacién, tendran
el mismo término de su vigencia y podrdn prorogarse por una sola vez por el término de
doce (12) meses". (Se resalta) '

10.Que conforme a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, en el articulo
-2.2.6.1.2.4.3,, la solicitud de Revalidacién de la Licencia que nos ocupa cumple con los
requisitos exigidos en este precepto, por cuanto se efectud dentro de los dos meses
siguientes al vencimiento de la Licencia de Construccién y el Constructor Responsablg.etee,,
ingeniero civil ALBERTO REYES HUELGO, idenfificado con cédula de ciudadapkio@ U;;.s;o
19.394.388 y Matricula Profesional No. 2520235546 CND, certificé bajo la grave} del 30

®

juramento un avance de la obra superior al 73%. :-Q P°‘.
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- Curadora Urbana e
Qe R e, :
Arqg. Adriana Lépez Moncayo <

Expediente No.11001-5-23-2104- .
ACTO ADMINISTRATIVO NO. 11001-5-23-3629 DEL 25 DE OCTUBRE DE 2023

"Por el cual se concede la Revalidacién de la Licencia de Consfruccién aprobada
mediante el Acto Administrativo No. 11001-3-20-1082 del 15 de julio de 2020 expedida
por la Curaduria Urbana No. 3, para los predios ubicados en la KR 15 A 60 27, KR 15 A 60
41, KR 15A 6053, KR 15A 6063, KR15A6052yKR 15A 6062 en la Localidad de
Teusaquillo en la ciudad de Bogotd D.C."

En mérito de lo expuesto anteriormente, la Curadora -Urbana 5 de Bogotd D.C., Arqg.
ADRIANA LOPEZ MONCAYO,

]

RESUELVE.

ARTICULO PRIMERO: CONCEDER a la empresa VAVILCO S.A.S. con NIT. 800.182.204-8.,
representada legalmente por la sefiora ROSMERY AVILA DUQUE,
Identificada con cedula de ciudadania No. 28.835.560, por una sola
vez, |a Revalidacién de la Licencia de Construccién otorgada para
|os predios ubjcados en (a KR 15 A 6027, KR 15 A 60 41, KR 15 A 60 53,
KR 15 A 6063, KR 15 A 6052y KR 15 A 60 62 en la Localidad de
Teusaduilo de la cludad de Bogotd D.C., mediante el Acto
Administrativo No. 11001-3-20-1082 del 15 de julio de 2020, la cual fue
modificada mediante los Actos Administrativos Nos. 11001-3-22-2055

del 13 de septiembre de 2022y 11001-5-23-2819 del 28 de agosto de
2023. '

PARAGRAFO: - Hace parte del presente Acto Administrativo, la certificacion de
avance de obras y el cuadro de dreas suscritos por el Constructor
Responsable de las obras, el ingeniero civil ALBERTO REYES. HUELGO,
Identificado con cédula de cludadania No. 19.394.388 y Matricula
Profesional No. 25202355446 CND.

ARTICULO SEGUNDO:  V|GENCIA. El t&rmino de vigencia de la Revalidacién de la Licencia -
de Construccién que se concede, con el fin de que se culminen las
obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida, es de
veinficuatro (24) meses, contados a partir de la fecha de ejecutoria
del presente acto adminisirativo, prorrogables, por una sola vez, por
un plazo adicional de doce (12) meses.

ARTICULO TERCERO:  Las normas y demds disposiciones, asi como las obligaciopes® Tea .
cargo del responsable de las obras, contenidas en la Licetig uke'._ ~
Construccion oforgada mediante Acto Administrativo No. T.JQE‘I -3-20- ‘2&'

1082 del 15 de julio de 2020 y sus modificaciones. 13 ﬁﬂ P2
sepfiembre de 2022 y 28 de agosto de 2023, se mantienén. ; 52
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_ACTO ADMINISTRATIVO NO. 11001-5-23-3629 DEL 25 DE OCTUBRE DE 2023

Expediente No.11001-5-23-2104

“Por el cual se concede la Revalidacién de la Licencia de Construccién aprobada
mediante el Acto Administrativo No. 11001-3-20-1082 del 15 de julio de 2020 expedida
por la Curaduria Urbana No. 3, para los predios ubicados en la KR 15 A 60 27, KR 15 A 60
41, KR15A 6053 KR 15A 6063, KR15A6052yKR 15 A 6062 en la Localidad de

: Teusaquillo en la ciudad de Bogotd D.C."

ARTICULO CUARTO: Contra el presente Acto Administrativo proceden los recursos de
reposiciéon ante esta Curadora Urbana y de apelacién ante la
Direccién de Tramites Administrativos Urbanisticos de la Secretaria
Distrital de Planeacién, dentro de los diez (10) dias siguientes a la
noftificacién.
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Curadora Urbana fem
Arg. Adriana Lopez Moncayo

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

EN CONCORDANCIA CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 87 DE LA LEY 1437 DE
2011(CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO), EL ACTO ADMINISTRATIVO No 11001-5-23-3629 ADQUIRIO
FIRMEZA EL DIA NOV-01-2023. '

_ Mx JAIRO RENDON GOMEZ
NOTIFICADOR CUS.

EXPEDIENTE: 11001-5-23-2104

CL 95 11 A 94 PBX (601) 316 49 00
info@curaduriaSbogota.com.co - www.curaduriaSbogota.com.co



