SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

mﬁ m‘:‘;g‘ PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SECRE TAFIA OF HARITAT

En cumplimi isp e el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por ef articulo 185 del Decreto
BG‘lesZ)‘lZ,p'esantadain talidad de los doc m:nwhs' propi desu P "‘.se
mlmummsmmmm: a actividad de e 54 i spuds da
8s 3 resente radicacion dem'lfu’mndadumelﬂ'hcm1da!0ww
Reglamentario 2180 de 2006 yeianimzzsa 1 ddDwsw 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo anterior, h&m[aduum&\. WyWﬂMmmmﬂm
radicados y en caso de no er rios de confl d podré alis quier momento, para que
los corrija o aclare, mmumm&mmmrmuwmm de
conformidad al articulo 2 dei Decreto reglamentario 2160 de 2006
INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social
LUZ ALBA ALBARRACIN GARCIA :
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4._ Identificacion del repreiﬂante lega
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal plé
AVENIDA CL 26 SUR 40A - 27 qualbarmcin‘lgeg&mail.com © 3012408234
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
MULTIFAMILIAR SANTA RITA Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA eta
UNICA ETAPA l)a
11. Npmero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
PARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) / 13 Localidad — UPZ -] 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 37 SUR 41-22 Puente Aranda - UPZ 41 MUZU N/A
14. Estrato 15. Nimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 NUmero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de la etapa de esta radicacion.Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) 3 : (Convencionales0 Discapacidad0 Cero
1L b emisiones0)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion / Fecha de ejecutoria " Curaduria
N/A 11001-1-23-0099 17-ene.-2023 i 1
18. Areaddbtesegmﬁnencadeoonmtm') 19. Area total de conslruccién, segin la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m®)
177.66 - construccion (m?) 529.44 = 529.44 s
21. Afectacién por fendmencs de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mltlgacwn / de mitigacion del riesgo previo a la N* N/A
radicacién de documentos 0%
24, Chip(s) 1/ 25. Matricula(s) |nmobjllaﬂa(s}
AAADO3SHCWW 50564983 [
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos dlrec‘lna 27. \ndique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
100% $ 600.000.000 30-nov.-2024 “
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio autonomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciania Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmuebie o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) | 400 02 02 4 0 1 7 7 2.] UC.I. 2024

2 persona natural o juridica qtueda habTrlad Para elercer la aetvidad de
enajenacion de inmuebles destinadog a a de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y ¢l & 5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: ‘ Ii

e

pthaa ftloacac.() QM

UZ ALBA /\’LBARRAcm GARCIAY ._ R
Nombre’y firma del solicitante re y firma del funcionario
Persona natural, Representants legal de la persona juridica o que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del pablico a pariir de la segunda fecha
amiba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

» Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

« Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

* Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN iNMUEBLE

Entre los suscritos, vendedores

: LUZ ALBA ALBARRACIN C.C.51.573.795 SOLTERA BOGOTA
2
3
4
. En el estado civil se debe indicar Soltero sin unién marital de hecho, Soltero con unién marital de hecho, do con sociedad conyugal vig ¥ do con

sociedad conyugal disuelta y liquidada

Entre los suscritos, Compradores

1
2

. En el estado civil se debe indicar Soltero sin unién marital de hecho, Soltero con unién marital de hecho, do con sociedad conyugal vig ¥ do con
sociedad conyugal disuelta y liquidadi

Se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se rige con las siguientes cldusulas: Primera.
OBJETO.—EL PROMETIENTE VENDEDOR (ES) se obliga a vender al PROMETIENTE COMPRADOR (ES), quien a su vez se obliga
a comprar el bien inmueble que se describe a continuacién: Bien inmueble ubicado en la direccién Calle 37 Sur No.41-22
de la urbanizacién o barrio Santa Rita de la ciudad de Bogots, el cual cuenta con cincuenta y seis (56) metros cuadrados y
alinderado de manera general. Segunda: TRADICION. —E| Inmueble que por este contrato se promete vender por una
parte, y comprar por la otra, segin consta en la escritura publica nimero 224 de fecha 3 DE FEBRERO DE 2024, expedida
por la Notaria No 57 del circulo de BOGOTA D.C., la cual fue registrada en fecha 5 DE MARZO DE 2024 en el folio de
matricula inmobiliaria No. 505-64983 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos Zona Sur (principal o seccional)
del Circulo de Bogotd. Tercera: OTRAS OBLIGACIONES. —E| PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a transferir el dominio del
inmueble objeto del presente contrato libre de hipotecas, demandas civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito
pendiente, censos, anticresis y en general, de todo gravamen o limitacién del dominio y saldra al saneamiento en los casos
de la ley. También se obliga el PROMETIENTE VENDEDOR al pago de paz y salvo de impuestos, tasas y contribuciones
causadas hasta la fecha de la escritura publica de compraventa; Con excepcién a la hipoteca vigente a favor de |a Sociedad
( solo si cuenta con hipoteca vigente indicar la entidad Financiera con la cual se realizara la cancelacién del gravamen con
el crédito del Fondo Nacional del Ahorro) , que serd canceiada con el producto del desemboiso que tiene la parte
compradora aprobado por la entidad . Cuarta: PRECIO. El precio del inmueble prometido en venta total es de ciento setenta y
cinco millones quinientos mil pesos ($175.500.000) moneda corriente, suma que el PROMETIENTE COMPRADOR pagar4 al
PROMETIENTE VENDEDOR asi:

_
1
2
3

Quinta: ARRAS. (Clausula Opcional) —La cantidad de setenta millones de pesos ($70.000.000) que el PROMETIENTE
VENDEDOR declara recibido del PROMETIENTE COMPRADOR a satisfaccion, se entrega a titulo de arras confirmatorias del
acuerdo prometido y seran abonadas al precio total al momento de perfeccionarse el objeto de esta promesa. Sexta:
CLAUSULA PENAL. —Los prometientes establecemos, para el caso de incumplimiento, una multa de valor igual a la
entregada como arras si el incumplimiento es de parte del PROMETIENTE COMPRADOR quien entonces perdera el valor




PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

dado; y si el incumplimiento es por parte del PROMETIENTE VENDEDOR éste devolvera al PROMETIENTE COMPRADOR el
doble del valor indicado. Séptima: OTORGAMIENTO. — El otorgamiento de la escritura publica que solemnice el presente
contrato, se realizard en la Notaria que se asigne por reparto la entidad o quien haga sus veces. Octava: PRORROGA. —
Solo se podrd prorrogar el término para el cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asf
lo acuerden las partes por escrito, mediante cldusula que se agregue al presente instrumento, firmada por ambas partes
por lo menos con dos (2) dias habiles de anticipacién al término inicial sefialado para el otorgamiento de la escritura puiblica.
Novena: ENTREGA. —En la fecha del otorgamiento de la escritura publica el PROMETIENTE VENDEDOR har4 la entrega
material del inmueble al PROMETIENTE COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades, usos y servidumbres y elaboraran un
acta para constancia de la diligencia. Décima: GASTOS. —Los Gastos que ocasione la firma de este contrato, los que
demande el otorgamiento de la escritura ptiblica de compraventa, asi como la autorizacion y registro de la escritura publica
de compraventa seran de cargo de las dos partes por mitades.

Los contratantes, leido el presente documento, dan su asentimiento expresamente a lo estipulado y firman como aparece,
ante testitos que los suscriben, en la ciudad de Bogota a los 13 dias del mes de febrero de 2024 en dos ejemplares, uno
para cada prometiente.

Vendedores
1 LUZ ALBA ALBARRACIN GARCIA C.C.51.573.795 301 240 8234
2
3
4
Compradores

N |

Testigos (Opcional)

N |
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FECHA: (XX) DE DEL ANO (20XX)

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

Matricula Inmobiliaria: 505-64983
Cédula Catastral: 375 40A 24
Ubicacion del Predio: URBANO BOGOTA, D.C. — CUNDINAMARCA
Direccion del Inmueble: PREDIO UBICADO EN LA CALLE TREINTA Y SIETE SUR (37 SUR) NUMERO
CUARENTA Y UNO VEINTIDOS (41-22) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.
DESCRIPCION DEL INMUEBLE:
APARTAMENTO DOSCIENTO UNO (201) que ocupa parte del segundo piso del EDIFICIO
“MULTIFAMILIAR SANTA RITA”, tiene un drea construida de cuarenta y tres metros cuadrados con
noventa y seis decimetros cuadrados (43.96 M2) de PROPIEDAD HORIZONTAL y que mds adelante
se delimita detalladamente.

CODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO
1} .- JE——y/ /) /. \P—

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: S

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DATOS PERSONALES No. DE IDENTIFICACION

VENDEDORES

COMPRADORES

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia,
se otorga la presente escritura publica que se consigna en los siguientes términos:

Comparecieron: , mayores de edad, vecinos

y domiciliados en esta ciudad, de nacionalidad Colombiana, identificados con las cédulas de

ciudadania nudmeros y expedidas en
Y ., respectivamente, de estado civil

(CON O SIN) SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, quienes obran en nombre propio y para todos los
efectos del presente contrato se denominardn LOS VENDEDORES, por una parte, y por la otra,
, mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad,
de nacionalidad , identificado con la cédula de ciudadania nimero




expedida en de estado civil (SOLTERO) (SIN UNION MARITAL
DE HECHO), quien obra en nombre propio y para los efectos de este contrato se denominara EL
COMPRADOR; y manifestaron:

PRIMERO: OBJETO: Que LOS VENDEDORES transfieren a titulo de venta real y efectiva a favor de
EL COMPRADOR el derecho real de dominio, la propiedad y la posesién que tienen y ejercen sobre
el siguiente bien inmueble:
El Apartamento numero (No. XXX) el cual hace parte del EDIFICIO
MULTIFAMILIAR SANTA RITA -—— — PROPIEDAD HORIZONTAL. El Edificio Multifamiliar Santa Rita
- Propiedad Horizontal-, se halla situado en la ciudad de Bogota, D.C., construido sobre un lote de
terreno 177.66, con drea aproximada de quinientos veintinueve metros cuadrados con cuarenta
y cuatro decimetros cuadrados (529.44 M2), en la nomenclatura urbana se distingue con el
numero cuarenta y uno veintidos (No. 41-22) de la calle treinta y siete sur (CLL. 37 sur), y se
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos generales y especiales, tomados del
titulo de adquisicion:
LUZ ALBA ALBARRACIN GARCIA, mayor de edad, vecina y en esta ciudad de Bogotd, de estado
civil soltera sin union marital de identificada con cédula de ciudadania 51.573.795 expedida en
Bogota D.C, que, obrando en la calidad indicada, solemniza la ACLARACION DE UNA ESCRITURA
PUBLICA conforme a las siguientes:

ESTIPULACIONES:

Por medio del presente instrumento publico la compareciente, obrando en su calidad indicada,
procede a elevar a escritura publica el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
"MULTIFAMILIAR SANTA RITA" PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado en la CALLE TREINTA Y SIETE SUR
(37 SUR) NUMERO CUARENTA Y UNO VEINTIDOS (41-22) DE LA CIUDAD De BOGOTA D.C.,
sometido a la Ley Seiscientos Setenta y Cinco (675) de Agosto tres (3) de dos mil uno (2001).

MINUTA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Edificio de apartamentos "MULTIFAMILIAR SANTA RITA" localizado en la direccién CL 37 S 41 22
(ACTUAL), con Chip AAAOO39HCWW, Matricula inmobiliaria 50564983, Nimero de Manzana
Catastral 027 y lote de manzana catastral 003, Manzana Urbanistica 5 del Lote Urbanistico 25,
correspondiente a la Urbanizacion SANTA RITA | SECTOR (Localidad Puente Aranda), para una
edificacién en cinco (5) pisos, el primero no habitable, con uso de vivienda multifamiliar de interés
social (VIS) (8 unidades), con Tres (3) cupos de estacionamientos y un (1) cupo para bicicletas.-——
TITULO |
GENERALIDADES
CAPITULO |
Objeto y Definiciones
Articulo 1°. Objeto. El presente REGLAMENTO DE COPROPIEDAD regula la forma especial de
dominio, denominada propiedad horizontal, de acuerdo con la LEY 675 del 3 de agosto del 2001,




del Edificio "MULTIFAMILIAR SANTA RITA" en la que concurren derechos de propiedad exclusiva
sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes,
con el fin de garantizar la seguridad y la convivencia pacifica, asi como la funcion social de la
propiedad.
Articulo 2°. Principios. Son principios orientadores de la ley y de este reglamento los siguientes:

1. Funcién social y ecoldgica de la propiedad. Este reglamento de propiedad horizontal respetara
la funcion social y ecolégica de la propiedad, y, por ende, se ajustara a lo dispuesto en la
normatividad urbanistica vigente.
2. Convivencia pacifica y Solidaridad social. Este reglamento de propiedad horizontal propende
por el establecimiento de relaciones pacificas de cooperacion y solidaridad social entre sus
copropietarios o tenedores.
3. Respeto de la dignidad humana. El respeto de la dignidad humana debe inspirar las actuaciones
de los integrantes de los 6rganos de administracion de la propiedad, asi como las de los
copropietarios para el ejercicio de los derechos y obligaciones derivados de Ia ley. ~-------=-==snvnev
4. Llibre iniciativa empresarial. Atendiendo las disposiciones urbanisticas vigentes; este
reglamento de propiedad horizontal, asi como los integrantes de los érganos de administracién
correspondientes, deberdn respetar el desarrollo de la libre iniciativa Privada dentro de los limites
del bien comun.
5. Derecho al debido proceso. Las actuaciones de la asamblea o del consejo de administracién,
tendientes a la imposiciéon de sanciones por incumplimiento obligaciones no pecuniarias,
deberan consultar el debido proceso, el derecho de defensa, contradiccién e impugnacién. -------
Articulo 3°. Para los efectos del presente Reglamento se establecen las siguientes definiciones: -

Régimen de Propiedad Horizontal: Sistema juridico que reguia el sometimiento a propiedad
horizontal del Edificio.
Reglamento de Propiedad Horizontal: Estatuto que regula los derechos y obligaciones especificas
de los copropietarios del Edificio sometido al régimen de propiedad horizontal.
Edificio: Construccion de cinco (5) pisos levantados sobre un lote o terreno, cuya estructura
comprende un nimero de ocho (8) unidades independientes, aptas para ser usadas de acuerdo
con su destino natural o convencional, ademas de dreas y servicios de uso y utilidad general. Una
vez sometido al régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de dominio
particular y por bienes comunes.
Edificio o _conjunto de uso residencial: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular se
encuentran destinados a la vivienda de personas, de acuerdo con la normatividad urbanistica
vigente.
Bienes privados o de dominio particular: Inmuebies debidamente delimitados, funcionaimente
independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes del Edificio sometido al
régimen de propiedad horizontal, con salida a la via pablica por pasaje comun.
Bienes comunes: Partes del Edificio sometido al régimen de propiedad horizontal pertenecientes
en pro indiviso a todos los propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o destinacion




permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce
o explotacion de los bienes dominio particular.
Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia, estabilidad conservacion y
seguridad del Edificio, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio
particular. Los demas tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes
comunes esenciales, el terreno sobre el cual estan las construcciones o instalaciones de servicios
publicos basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones indispensables para
aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de servicios publicos, las
fachadas y las losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel.
Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesarias causadas por la administracion y la
prestacion de los servicios comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes del Edificio. Para estos efectos se entenderan esenciales los
servicios necesarios, para el mantenimiento, reparacion, reposicion, reconstruccion y vigilancia
de los bienes comunes, asi como los servicios publicos esenciales relacionados con estos. Las
expensas comunes diferentes de las necesarias tendrdn caracter obligatorio cuando sean
aprobadas por la mayoria calificada exigida para el efecto en el presente Reglamento. ~-------- -
Coeficientes de copropiedad: indices que establecen la participacién porcentual de cada uno de
los propietarios de bienes de dominio particular en los bienes comunes del Edificio o Edificio
sometido al régimen de propiedad horizontal. Definen ademds participacién en la asamblea de
prapietarios y la proporcién con que cada uno contribuira en las expensas comunes del Edificio.
Médulos de contribucion: indices que establecen la participacién porcentual de los propietarios
de bienes de dominio particular, en las expensas causadas en relacién con los bienes y servicios
comunes cuyo uso y goce corresponda a una parte o sector determinado del edificio o conjunto
de uso comercial o mixto.
Propietario inicial: Titular del derecho de dominio sobre un inmueble determinado, que, por
medio de manifestacién de voluntad contenida en escritura publica, lo somete al régimen de
propiedad horizontal.
Area privada construida: Extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluyendo los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales. --——--
Area privada libre: Extensién superficiaria privada semidescubierta o descubierta excluyendo los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas legales. --——-

CAPITULO II
De la constitucién del Régimen de Propiedad Horizontal.
Articulo 4°. Constitucién. El Edificio "MULTIFAMILIAR SANTA RITA" se somete al régimen de
propiedad horizontal mediante escritura publica registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos. Realizada esta inscripcion, surge la persona juridica a que se refiere este
reglamento.
Articulo 5°. Contenido del reglamento de propiedad horizontal.
1. El propietario inicial del Edificio "MULTIFAMILIAR SANTA RITA" es la Sefiora Luz Alba Albarracin
Garcia, identificada por la cedula de ciudadania nimero 51.573.795 de Bogotd D.C. -
2. El nombre del Edificio es "MULTIFAMILIAR SANTA RITA".




3. La determinacién del terreno sobre el cual se levanta el Edificio es la siguiente: Situado en la
ciudad de Bogota D.C., Departamento de Cundinamarca, construido en un lote de terreno, de la
Urbanizacion SANTA RITA | SECTOR (Localidad Puente Aranda), marcado con el nimero CL 37 SUR
41 22, con cédula catastral No. 37S 40A 24 y Matricula Inmobiliaria No. 50564983 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Sur, lote que fue adquirido por la
compareciente, siendo soltera, un 50% por compra a GLORIA MARINA BURBANO FAJARDO y
GERARDO RAMIRO FAJARDO RIOS, segun consta en la escritura publica mil doscientos cincuenta
y nueve (1259) del catorce (14) de mayo de dos mil cuatro (2004), otorgada en Notaria 57 de
Bogota; y el otro 50% por compra a DOMITILA GARCIA BARAJAS, tal y como consta en la escritura
publica cuatrocientos cincuenta (450) del diecisiete (17) de marzo de dos mil veintiuno (2021),
otorgada en la Notaria 57 de Bogotd, escrituras registradas bajo el folio de matricula inmobiliaria
50S-64983. Que el lote de terreno tiene una cabida de 177.66 M2, se encuentra comprendido
dentro de los siguientes linderos generales tomados del titulo de adquisicién: POR EL NORTE: en
nueve metros con cuarenta y un centimetros (9,41 mts) con parte del lote nimero veintidés (22)
de la misma manzana. POR EL ORIENTE: en diecinueve metros con cincuenta y dos centimetros
(19,52 mts) con el lote numero veinticuatro (24) de la misma manzana. POR EL SUR: en nueve
metros (9,00 mts) con la calle treinta y siete sur (37 sur). POR EL OCCIDENTE: en diecinueve
metros con 10 centimetros (19,10 mts) con el lote niimero veintiséis (26) de la misma manzana.
4._La determinacion del Edificio “MULTIFAMILIAR SANTA RITA”, esta conformado por cinco (5)
pisos; el primero no habitable, con uso de vivienda multifamiliar de interés social (VIS) (8
unidades), con tres (3) cupos de estacionamientos privados y un (1) cupo para bicicletas. —-—-—-
5. La identificacién de cada uno de los bienes de dominio particular de acuerdo los planos
aprobados por la curaduria urbana NO. 1 — Bogotd D.C. y los de copropiedad de cada uno de
ellos es la Siguiente:
APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201) CON PARQUEADERO COMUN DE USO EXCLUSIVO (1):
el apartamento doscientos uno (201), ocupa parte del segundo (2do) piso del edificio, tiene
acceso por la calle treinta y siete sur (CL 37 S) cuarenta y uno veintidés (41 22), tiene un AREA
CONSTRUIDA de treinta y siete con noventa decimetros cuadrados (37.90M2); un AREA PRIVADA
de treinta y siete metros cuadrados con noventa decimetros cuadrados (37.90M2), una altura
libre de dos metros treinta centimetros (2.30Mts) COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes
comunes de la edificacion: 12%. de los siguientes linderos: HORIZONTALES: Partiendo dei punto
uno (1) al punto dos (2), en linea quebrada con las siguientes medidas consecutivas, cuarenta y
cinco centimetros (0.45Mts), veinte centimetros (0.20Mts), cuarenta centimetros (0.40Mts),
veintiin centimetros (0.21 Mts), cinco metros y tres centimetros (5.03Mts), cuarenta y cinco
centimetros (0.45Mts), quince centimetros (0.15Mts), cuarenta y cinco centimetros (0.45Mts),
un metro y diez centimetros (1.10Mts), veinte centimetros (0.20Mts), cuarenta centimetros
(0.40Mts), veintiin centimetros (0.21Mts), tres metros y trece centimetros (3.13Mts), muro
colindante con el lote veintiséis (26) de la misma manzana y con ducto de ventilacién; del punto
dos (2) al punto tres (3), en linea quebrada con las siguientes medidas consecutivas, veinte
centimetros (0.20Mts), veintisiete centimetros (0.27Mts), tres metros y dos centimetros
(3.02Mts), muro fachada con vacio sobre el aislamiento posterior; del punto tres (3) al punto
cuatro (4), en linea quebrada con las siguientes medidas consecutivas, tres metros y cincuenta y
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tres centimetros (3.53Mts), veinte centimetros (0.20Mts) , cuarenta centimetros (0.40Mts) veinte
centimetros (0.20Mts) cuatro metros y veintitrés centimetros (4.23Mts), muro colindante con el
apartamento doscientos dos (202) y con drea comun; del punto cuatro(4) al punto cinco (5), en
linea recta con las siguientes medidas, un metro y cuarenta y un centimetros (1.41Mts), muro
colindante con drea comun; del punto cinco (5) al punto seis (6), en linea recta con las siguientes
medidas, dos metros y Ochenta y siete centimetros (2.87Mts), muro colindante con el
apartamento doscientos dos (202); del a punto seis (6) al punto uno (1), cerrando la poligonal, en
linea recta con las siguientes medidas, cuatro metros y cuarenta centimetros (4.40Mts), muro
fachada con sobre antejardin colindante con calle treinta y siete sur (CL 37 S). VERTICALES POR
EL NADIR: con la placa comun de entrepiso que lo separa del primer (1er) piso del edificio. POR
EL CENIT: con la placa comun de entrepiso que lo separa de la tercer (3er) piso del edificio. Consta
de las siguientes DEPENDENCIAS: sala, comedor, una (1) alcoba, bafio, cocina, ropas. ---------------
6. La determinacion de los BIENES COMUNES DE CARACTER ESENCIAL son los siguientes: —------
1. El terreno, los cimientos, zapatas, vigas inferiores, columnas, placas de concreto, muros
medianeros, las instalaciones de servicios basicos como de acueducto, alcantarillado y energia,
la fachada.
2. El drea de doscientos dos metros cuadrados (202.00 M2)
7. BIENES COMUNES NO ESENCIALES Desafectacion de bienes comunes no esenciales, para este
edificio residencial, no se determinan bienes comunes no esenciales.
8. LAS ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION Y CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD del
edificio “MULTIFAMILIAR SANTA RITA” esta construido con materiales de primera calidad piedra,
grava, arena, cemento, pisos en baldosa de cemento y cerdmica, hierro de varios calibres,
aparatos sanitarios de porcelana, tuberias de PV.C., alambre conductor de electricidad revestido
en aislante, puertas metalicas y madera, ventanas metdlicas con vidrio.
La edificacion cuenta con una cimentacién de vigas de amarre soportadas en una base de
concreto ciclépeo y una capa de recebo compactado. Su estructura es definida como un sistema
porticado de muros y columnas. La cubierta es una placa de concreto. Los acabados de la
construccion son en obra blanca. La obra cuenta con sus respectivas instalaciones hidraulicas,
sanitarias, eléctricas. La fachada principal es en ladrillo a la vista. Los muros que separan las
unidades inmobiliarias se consideras muros medianeros conforme los define el articulo 911 del
Cadigo Civil, y no podran tener ninguna modificacion.
La edificacién esta dotada de servicios publicos independientes de acueducto, luz eléctrica y

alcantarillado y cuenta las instalaciones necesarias para hacer conexién a las redes de distribucién
de tales servicios, es decir con las denominadas “acometidas”, de manera que los adquirientes
de las diferentes unidades estaran habilitados para solicitar a las respectivas empresas
proveedoras.
CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD: La edificacion esta construida de acuerdo con los
planos arquitectonicos, al estudio de suelos, a los calculos estructurales, con mano de obra
calificada e instalaciones debidamente revisadas que permiten garantizar su absoluta condicién
de seguridad y estabilidad. Las zonas comunes por las cuales se ventilan todos los apartamentos,
asi como los ductos de ventilacion y el complejo sanitario, permiten una absoluta condicién de
salubridad.




La edificacion cuenta con adecuada ventilacion y luz, en general, con dptimas condiciones de
higiene, es decir que sus condiciones de salubridad y seguridad estan acordes con su destinacion,
que es habitacional, en un todo de acuerdo con las normas técnicas de orden legal, aprobado
todo por la Curaduria Urbana No. 1 que concedi6 la licencia de Construccion No. 11001-1-23-
099. Los planos de localizacion, alinderamiento y arquitectonicos, asi como su cuadro de dreas
fueron aprobados oficialmente, segtin consta en la Licencia de Construccion referenciada por lo
cual, cumple con los requerimientos de salubridad y seguridad exigidos.
9. El presente reglamento de propiedad horizontal incluye las regulaciones relacionadas con la
administracion, direccion y control de la persona juridica que nace por ministerio de la Ley y este
reglamento y las reglas que gobiernan la organizacién y funcionamiento del Edificio. Paragrafo.
Este reglamento de administracion de la propiedad horizontal no prohibe la enajenacion o
gravamen de los bienes de dominio privado, ni limita o prohibe la cesién de los mismos a
cualquier titulo.

Articulo 6°. Documentacion anexa. Para la constitucion de la escritura publica se anexa para su
protocolizacion la Licencia de Construccion No. 11001-1-23-099 del 06 de ENERO de 2023,
mediante la cual la Curaduria urbana No. 1 de Bogota D.C. aprueba para constituir la Propiedad
Horizontal y los planos aprobados por la Curaduria urbana No. 1 de Bogota D.C., en donde esta
sefialada la localizacion, linderos, nomenclatura o numeracion de los apartamentos y area de
cada una de las unidades independientes que son objeto de propiedad exclusiva o particular y el
sefalamiento general de las dreas y bienes de uso comun.
Paragrafo. Si se encontraren discordancias entre la escritura de constitucién y los documentos
sefialados en el presente articulo, el Notario Publico respectivo dejara constancia expresa en la
escritura.

Articulo 7°. Certificacion sobre existencia y representacion legal de la persona juridica. La
inscripcion y posterior certificacion sobre la existencia y representacion legal de la persona
juridica, corresponde al alcalde Municipal o Distrital del lugar de ubicacidn del edificio o conjunto,
o0 a la persona o entidad en quien este delegue esta facultad.
La inscripcion se realizard mediante la presentacion ante el funcionario o entidad competente de
la escritura registrada de constitucion del régimen de propiedad horizontal y ios documentos que
acrediten los nombramientos y aceptaciones quienes ejerzan la representacion legal y del revisor
fiscal. También sera objeto inscripcién la escritura de extincién de la propiedad horizontal, para
efectos certificar sobre el estado de liquidacién de la persona juridica.
CAPITULO Il
De la extincién de |a propiedad horizontal
Articulo 8°. Causales de extincién de la propiedad horizontal. La propiedad horizontal se
extinguird por alguna de las siguientes causales:
1. La destruccion o el deterioro total del Edificio, en una proporcién que represente por lo menos
el setenta y cinco por ciento (75%) del Edificio, salvo cuando se decida su reconstruccion, de
conformidad con la reglamentacién que para el efecto expida el Gobierno Nacional. —--——-——--

2. La decision undanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes de dominio
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particular, siempre y cuando medie ia aceptacién por escrito de los acreedores con garantia real
sobre los mismos, o sobre el Edificio.
3. La orden de autoridad judicial o administrativa.
Pardgrafo. En caso de demolicion o destruccién total del Edificio, el terreno sobre el cual se
encontraban construidos los apartamentos seguira gravado proporcionalmente, de acuerdo con
los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demds gravdmenes que pesaban sobre los
bienes privados.

Articulo 9°. Procedimiento. La propiedad horizontal se extingue total o parcialmente por las
causales legales antes mencionadas, una vez se eleve a escritura publica la decisién de la
asamblea general de propietarios, o la sentencia judicial que lo determine, cuando a ello hubiere
lugar, y se inscriba en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Articulo 10°. Division de la copropiedad. Registrada la escritura de extincién de la propiedad
horizontal, la copropiedad sobre el terreno y los demds bienes comunes debera ser objeto de
division dentro de un plazo no superior a un afo.
Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el administrador, si lo hubiere, podra solicitar
que los bienes comunes se dividan materialmente, o se vendan para distribuir su producto entre
los primeros a prorrata de sus coeficientes de copropiedad.
La divisién tendra preferencia si los bienes comunes son susceptibles de dividirse materialmente
en porciones sin que se deprecien por su fraccionamiento, siempre y cuando las normas
urbanisticas asi lo permitan. Se optard por la venta en caso contrario. Se aplicaran en lo pertinente
las normas sobre division de comunidades previstas en el Capitulo IlI, Titulo XXXIIl del Libro
Cuarto del Cédigo Civil y en las normas que lo modifiquen, adicionen o subroguen. -

Articulo 11°. Liquidacion de la persona juridica. Una vez se registre la extincion total de la
propiedad horizontal segln lo dispuesto en este capitulo, se procedera a la disolucién y
liquidacion de la persona juridica, la cual conservara su capacidad iegal para realizar los actos
tendientes a tal fin.
Actuard como liquidador el administrador, previa presentacion y aprobacién de cuentas, salvo
decision de la asamblea general o disposicion legal en contrario. Para efectos de la extincion de
la persona juridica, el acta de liquidacién final deberd registrarse ante la entidad responsable de

certificar sobre su existencia y representacion legal.
CAPITULO IV

De la reconstruccién del Edificio
Articulo 12°. Reconstruccion obligatoria. Se procedera a la reconstruccion del Edificio en los
siguientes eventos:
1. Cuando la destruccién o deterioro del Edificio fuere inferior al setenta y cinco por ciento (75%)
de su valor comercial.
2. Cuando no obstante la destruccién o deterioro superior al setenta y cinco por ciento (75%) del
Edificio, la asamblea general decida reconstruirlo, con el voto favorable de un nimero plural de




propietarios que representen al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de
propiedad.
Paragrafo 1°. Las expensas de la construccion estaran a cargo de todos los 'propietarios de
acuerdo con sus coeficientes de copropiedad.
Paragrafo 2°. Reconstruido el Edificio, subsistirdn las hipotecas y gravdmenes en las mismas
condiciones en que fueron constituidos, salvo que la obligacion garantizada haya sido satisfecha.

Articulo 13. Reconstruccion parcial del Edificio. Cuando la destruccién deterioro afecte uno o
varios apartamentos que haga parte del Edificio, el porcentaje de destruccion o deterioro se
entendera en relacion con el Edificio. Correspondera a los propietarios de los bienes privados alli
localizados, en proporcién a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a las expensas para su
reconstruccion, asi como tomar la decision prevista en el numeral 2 del articulo anterior. Sin
perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la reconstruccion de los bienes comunes de
uso y goce de todo el Edificio, serén de cargo de la totalidad de los propietarios, en proporcién a
sus coeficientes de copropiedad o lo sefialado por la asamblea de copropietarios. En todo caso
habra obligacion de reconstruccién cuando no sea posible extinguir parcialmente la propiedad
horizontal, en los términos de este reglamento.
Pardgrafo. La reconstruccion deberd ejecutarse en todos los casos de conformidad con los planos
aprobados, salvo que su modificacién se hubiere dispuesto cumpliendo previamente la
autorizacion de la entidad competente.

Articulo 14. Seguros. El Edificio podra constituir polizas de seguros que cubran contra los riesgos
de incendio y terremoto, que garanticen la reconstruccién total del mismo.
Paragrafo 1°. En todo caso sera obligatoria la constitucion de pélizas de seguros que cubran contra
los riegos de incendio y terremoto los bienes comunes susceptibles de ser asegurados. -
Pardgrafo 2°. Las indemnizaciones provenientes de los seguros quedardn afectadas en primer
término a la reconstruccién del Edificio en los casos que ésta sea procedente. Si el inmueble no
es reconstruido, el importe de la indemnizacion se distribuird en proporcién al derecho de cada
propietario de bienes privados, de conformidad con los coeficientes de copropiedad y con las
normas legales aplicables.

CAPITULO V
De los bienes privados o de dominio particular
Articulo 15. Identificacién de los bienes privados o de dominio particular. Los bienes privados o
de dominio particular, estdn identificados en el Articulo 5° del reglamento y en los planos del
Edificio anexo.
La propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de copropiedad sobre los bienes
comunes del Edificio, en proporcion con los coeficientes de copropiedad. En todo acto de
disposicion, gravamen o embargo de un bien privado se entenderan incluidos estos bienes y no

podran efectuarse estos actos en relacién con ellos, separadamente del bien de dominio
particular al que acceden.
Paragrafo 1°. De conformidad con lo establecido en el inciso 2° del presente articulo, el impuesto
predial sobre cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes comunes del Edificio,
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en proporcién al coeficiente de copropiedad respectivo.

Articulo 16. Obligaciones de los propietarios respecto de los bienes de dominio particular o
privado. En relacion con los bienes de dominio particular sus propietarios tienen las siguientes
obligaciones:
1. Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma prevista en este reglamento
de propiedad horizontal, absteniéndose de ejecutar acto alguno que comprometa la seguridad o
solidez del Edificio, producir ruidos, molestias y actos que perturben la tranquilidad de los demés
propietarios u ocupantes o afecten la Salud publica.
2. Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las redes de servicios
ubicadas dentro del bien privado, cuya omisién pueda ocasionar perjuicios al Edificio o a los
bienes que lo integran, resarciendo los dafios que ocasione por su descuido o el de las personas
por las que deba responder.
3. El propietario del Gltimo piso, no puede elevar nuevos pisos o realizar nuevas Construcciones
sin la autorizacion de la asamblea, previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. A
los propietarios del piso bajo o zona de parqueaderos y celaduria le estd prohibido adelantar
obras que perjudiquen la solidez de la construccidn, tales como excavaciones, sétanos y demds,
sin la autorizacién de la asamblea, previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. -
4. Las demas previstas en la ley 675 y en este reglamento de propiedad horizontal.

CAPITULO VI

De los bienes comunes
Articulo 17. Alcance y naturaleza. Los bienes, los elementos y zonas del Edificio que permiten o
facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de los
bienes de dominio particular, perteneces en comun y pro indiviso a los propietarios de tales
bienes privados, son indivisibles y, mientras conserven su cardcter de bienes comunes, son
inalienables e inembargables en forma separada de los bienes privados, no siendo objeto de
impuesto alguno en forma separada de aquellos.
El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma prevista en la ley y en este reglamento de
propiedad horizontal.
Paragrafo 1°. Tendran la calidad de comunes los bienes indicados expresa en este reglamento,
sefialados como tales en los planos aprobados con ia licencia de construccidn.
Paragrafo 2°. Sin perjuicio de la disposicion segun la cual los bienes comunes son inajenables en
forma separada de los bienes de propiedad privada o particular, este reglamento del Edificio
autoriza la explotacion econémica de la celaduria, siempre y cuando esta autorizaciéon no se
extienda a la realizacién de negocios juridicos que den lugar a la transferencia del derecho de
dominio del mismo. La explotacion autorizada se ubicara de tal forma que no impida la circulacion
por las zonas comunes, no afecte la estructura de la edificacién, ni contravenga disposiciones
urbanisticas ni ambientales. Las contraprestaciones econdémicas asi obtenidas serén para el

beneficio comn de la copropiedad y se destinaran al pago de expensas comunes del Edificio, o
a los gastos de inversion, segtin lo decida la asamblea general.
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Articulo 18. Desafectacion de bienes comunes no esenciales. Previa autorizacién de las
autoridades competentes de conformidad con las normas urbanisticas vigentes, la asamblea
general, con el voto favorable de un numero plural de propietarios de bienes de dominio privado
que representen el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del Edificio, se
podra desafectar la calidad de comtn de bien comun no esenciales, como el de la celaduria, el
cual pasar a ser del dominio particular de la persona juridica que surge como efecto de la
constitucién al régimen de propiedad horizontal.
Paragrafo 1°. Sobre este bien privado que surja como efecto de la desafectacion de bienes
comunes no esenciales, podra realizarse todos los actos o negocios juridicos, no siendo contra la
ley o contra el derecho ajeno, y serdn objeto de todos los beneficios, cargas e impuestos
inherentes a la propiedad inmobiliaria. Para estos efectos el administrador del Edificio actuara de
conformidad con lo dispuesto por la asamblea general en el acto de desafectacion y con
observancia de las previsiones 'contenidas en el reglamento de propiedad horizontal. ~——-—--——--

Articulo 19. Procedimiento para la desafectacion de bienes comunes. La desafectacion de
bienes comunes no esenciales implicara una reforma al reglamento de propiedad horizontal, que
se realizara por medio de escritura publica con la cual se protocolizara el acta de autorizacion de
la asamblea general de propietarios y las aprobaciones que hayan sido indispensables obtener
de conformidad con el articulo precedente. Una vez otorgada esta escritura, se registrara en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, la cual abrira el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente.
En la decisiébn de desafectar este bien comin no esencial se entendera comprendida la
aprobacidn de los ajustes en los coeficientes de copropiedad, como efecto de la incorporacion de

nuevos bienes privados al Edificio. En este caso los coeficientes se calcularan teniendo en cuenta

los criterios establecidos en este reglamento.

Articulo 20. Bienes comunes de uso exclusivo. Los bienes comunes no innecesarios para el
disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo uso comunal
limitaria el libre goce y disfrute de un bien privado, tales como terrazas, cubiertas, patios
interiores y retiros, podran ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes
privados que por su localizacion puedan disfrutarios.
Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas las zonas comunes que por su
naturaleza o destino son de uso y goce general, como salones comunales y dreas de recreacion y
deporte, entre otros, no podran ser objeto de uso exclusivo. Los parqueaderos destinados a los
vehiculos de los propietarios del edificio o conjunto podrdn ser objeto de asignacién al uso
exclusivo de cada uno propietarios de bienes privados de manera equitativa, siempre y cuando
asignacion no contrarie las normas municipales y distritales en materia de urbanizacién y
construccion.

Articulo 21. Régimen especial de los bienes comunes de uso exclusivo. Los propietarios de los
bienes privados a los que asigne el uso exclusivo de determinado bien comun, segtn lo previsto
en el articulo anterior, quedarén obligados a:




1. No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien.
2. No cambiar su destinacion.
3. Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de aquellos deterioros
que se produzcan por culpa del tenedor o de Ias reparaciones locativas que se requieran por el
desgaste ocasionado atin bajo uso legitimo, por paso del tiempo.
4. Pagar las compensaciones econdmicas por el uso exclusivo, segin lo aprobado en la asamblea
general.
Pardgrafo 1°. Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro de las previsiones del numeral 3
del presente articulo, se tendran como expensas comunes del edificio o conjunto, cuando no se
trate de eventos en los que deba responder el constructor. Paragrafo 2°. En ningln caso el
propietario inicial podra vender el derecho de uso exclusivo sobre bienes comunes. —--—---—-——-

Articuio 22. Entrega de Jos bienes comunes por parte del propietario inicial. Se presume que la
entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio,
tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectia de manera
simultanea con la entrega de aquelios segun las actas correspondientes.
1. Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio tales como zona de
recreacion y deporte y salones comunales. entre otros. se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mds tardar

cuando se haya terminado la construccién y enajenacion de un numero bienes privados que
represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad.
La entrega debera incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y demés equipos,
expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas,
hidrosanitarias y en general, de los servicios publicos domiciliarios.
PARAGRAFO 1°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas. Los bienes
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referiran a aquellos localizados
en cada uno de los edificios o etapas cuya construccion se haya concluido.

PARAGRAFO 2°. Los bienes comunes deberén coincidir con lo sefialado en el 'proyecto aprobado
y lo indicado en el reglamento de propiedad horizontal.
CAPITULO VII

De los coeficientes de copropiedad.
Articulo 23. Obligatoriedad y efectos. Todo reglamento de propiedad horizontal deberd sefalar
los coeficientes de copropiedad de los bienes de dominio particular que integran el conjunto o
edificio, los cuales se calculardn de conformidad con lo establecido en la presente ley. Tales

coeficientes determinaran:
1. La proporcion de los derechos de cada uno de los propietarios de bienes privados sobre los
bienes comunes del Edificio.
2. El porcentaje de participacién en la asamblea general de propietarios.
3. El indice de participacion con que cada uno de los propietarios de bienes privados ha de
contribuir a las expensas comunes del Edificio, mediante el pago de cuotas ordinarias y

extraordinarias de administracion.
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Articulo. 24. Determinacion. Los coeficientes de copropiedad se calculan con base en el area
privada construida de cada bien de dominio particular con respecto al drea total privada del
Edificio. Los coeficientes de copropiedad son los siguientes:

Apartamento 201 = 12%; Apartamento 202 = 13%; Apartamento 301 = 12%
Apartamento 302 = 13%; Apartamento 401 = 12%; Apartamento 402 = 13%
Apartamento 501 = 12%; Apartamento 502 = 13%; El drea privada libre de cada de cada

uno de los apartamentos es como sigue: Apartamento 201 = 0.00 M2; Apartamento 202 = 0.00
M2; Apartamento 301 = 0.00 M2; Apartamento 302 = 0.00 M2; Apartamento 401 = 0.00 M2,
Apartamento 402 = 0.00 N,12; Apartamento 501 = 0.00 M2; Apartamento 502 = 0.00 M2. --~-----
Para determinar los coeficientes de copropiedad de los apartamentos y la proporcién de area
libre sobre area construida se utilizé como factor de ponderacion el siguiente, el drea privada
construida de cada bien de dominio particular, con respecto al area total privada del Edificio. -—

Articulo 25. Modificacién de coeficientes. La asamblea general, con el voto favorable de un
numero plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad del Edificio, podra autorizar reformas al reglamento de propiedad
horizontal relacionadas con modificacién de los coeficientes de propiedad horizontal, en los
siguientes eventos:
1. Cuando en su calculo se incurrié en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta los
parametros legales para su fijacion.
2. Cuando al Edificio se adicione con nuevos bienes privados, producto de la desafectacion de un
bien comun.
3. Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacién con una parte del Edificio. —-
4. Cuando se cambie la destinacién de un bien de dominio particular, si ésta se tuvo en cuenta
para la fijacion de los coeficientes de copropiedad.
CAPITULO ViiI

De la contribucion a las expensas comunes

Articulo 26. Participacién en las expensas comunes necesarias. Los propietarios de los bienes
privados del Edificio estardn obligados a contribuir al pago de las expensas necesarias causadas
por la administracién y la prestacién de servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad
y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento de propiedad horizontal.
Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existira solidaridad en su pago entre el
propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio privado. Igualmente, existira
solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el nuevo propietario del respectivo bien
privado, respecto de las expensas comunes no pagadas por el primero, al momento de llevarse a
cabo la transferencia del derecho de dominio.
En la escritura de transferencia de dominio de un bien inmueble sometido a propiedad horizontal,
se presentard al notario el paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes expedido por
el Representante Legal de la copropiedad.




En caso de no contarse con el paz y salvo, el Notario dejara constancia en la escritura de tal
circunstancia, de la respectiva solicitud presentada al administrador de la copropiedad y de la
solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan con la copropiedad.
Pardgrafo 1°. Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en comtin y pro indiviso a dos
0 mas personas, cada una de ellas sera solidariamente responsable del pago de la totalidad de
las expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir lo pagado contra
sus comuneros, en la proporcion que les corresponda.
Paragrafo 2°. La obligacién de contribuir oportunamente con las expensas comunes del Edificio
se aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso efectivo de un
determinado bien o servicio comun.

Articulo 27. Incumplimiento en el pago de expensas. El retardo en el cumplimiento del pago de
expensas causara intereses de mora, equivaientes a una y media veces ei interés bancario
corriente, certificado por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de que la asamblea
general, con quérum que sefale el n reglamento de propiedad horizontal, establezca un interés
inferior.
Mientras subsista este incumplimiento, tal situacion podra publicarse en el Edificio. El acta de la
asamblea incluira los propietarios que se encuentren en mora.
Paragrafo. La publicacién referida en el presente articulo solo podra hacerse en lugares donde no

exista transito constante de visitantes, garantizando su debido conocimiento por parte de los

copropietarios.
CAPITULO iX
De la propiedad horizontal como persona juridica.
Articulo 28. Objeto de la persona juridica. La propiedad horizontal, una constituida legalmente,
da origen a una persona juridica conformada por propietarios de los bienes de dominio particular.
Su objeto sera administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los
asuntos de interés comtin de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley
reglamento de propiedad horizontal.
Paragrafo. Para efectos de facturacién de los servicios ptiblicos domiciliarios a zonas comunes, la
persona juridica que surge como efecto de la constitucion al régimen de propiedad horizontal
podra ser considerada como usuaria unica frente a las empresas prestadoras de los mismos, si
asi lo solicita, caso en el cual el cobro de, servicio se hara tinicamente con fundamento en la
lectura del medidor individual para las zonas comunes.

Articulo 29. Naturaleza y caracteristicas. La persona juridica originada en la constitucion de la
propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin @nimo de lucro. Su denominacion corresponderd
a la del Edificio "MULTIFAMILIAR SANTA RITA" P.H y su domicilio serd en la ciudad de Bogotd D.C.
y tendré la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, asi como del impuesto de
industria y comercio, en relacion con las actividades propias de su objeto social, de conformidad
con lo establecido en el articulo 195 del Decreto 1333 de 1986.




Pardgrafo. La destinacion de algunos bienes que produzcan renta para sufragar expensas
comunes no desvirtua la calidad de persona juridica sin animo de lucro.

Articulo 30. Recursos patrimoniales. Los recursos patrimoniales de la persona juridica estaran
conformados por los ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias,
multas, intereses, fondo de imprevistos Y demds bienes e ingresos que adquiera o reciba a
cualquier titulo para el cumplimiento de su objeto.

Articulo 31. Fondo de imprevistos. La persona juridica constituira un fondo para atender
obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formarad e incrementara con un porcentaje de
recargo no inferior al uno por ciento (1 %) sobre el presupuesto o anual de gastos comunes y con
los demas ingresos que la asamblea general considere pertinentes.
La asamblea podrd suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el cincuenta por
ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo aio. El administrador podra
disponer de tales recursos, previa aprobacién de la asamblea general, en su caso, y de
conformidad con lo establecido en este reglamento de propiedad horizontal.
Paragrafo. El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias adicionales at porcentaje del
recargo referido, solo podrd aprobarse cuando los recursos del Fondo de que trata este articulo
sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo.

Articulo 32. Organos de direccién y administracién. La direccién y administracion ide la persona
juridica corresponde a la asamblea general de propietarios, y al administrador del edificio. ——-
CAPITULO X

De la asamblea general
Articulo 33. Integracién y alcance de sus decisiones. La asamblea general la constituiran los
propietarios de bienes privados, o sus representantes o delegados, reunidos con el quérum y las
condiciones previstas en este reglamento de propiedad horizontal.
Todos los propietarios de bienes privados que integran el Edificio tendran derecho a participar en
sus deliberaciones y a votar en ella. El voto de cada propietario equivaldra al porcentaje del
coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado. Las decisiones adoptadas de acuerdo con
las normas legales y reglamentarias son de obligatorio cumplimiento para todos los propietarios,

inclusive para los ausentes o disidentes, para el administrador y en lo pertinente para los usuarios
y ocupantes del Edificio.

Articulo 34. Naturaleza y funciones. La asamblea general de propietarios es el organo de
direccion de la persona juridica que surge por mandato de la ley 675, y tendra como funciones
bésicas las siguientes:
1. Nombrar y remover libremente al administrador y a su suplente cuando fuere caso, para
periodos determinados, y fijarle su remuneracién.
2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingreso, gastos que
deberdn someter a su consideracion el Administrador.
3. Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de convivencia periodos de un afio.
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4. Aprobar el presupuesto anual del Edificio y las cuotas para atender las expensa, ordinarias o
extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso. —
5. Elegir y remover, cuando exista, al Revisor Fiscal y su suplente, para periodo de un afio. ——--
6. Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal.
7. Decidir la desafectacién de bienes comunes no esenciales, y autorizar su venta o division,
cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre el caracter esencial o no de un bien comun.
8. Decidir la reconstruccion del Edificio o Edificio, de conformidad con lo previsto en la presente
ley.
9. Decidir sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas
en este reglamento de propiedad horizontal, con observancia del debido proceso y del derecho
de defensa.
10. Aprobar la disolucién y liquidacién de la persona Juridica.
11. Otorgar autorizacion al administrador para realizar cualquier erogacién con cargo al Fondo de
Imprevistos de que trata la presente ley.
12. Las demas funciones fijadas en esta ley 675 en los decretos reglamentarios de la misma, y en
este reglamento de propiedad horizontal.
Pardgrafo, La asamblea general podré delegar en el Consejo de Administracién cuando exista, las
funciones indicadas en el numeral 3 del presente articulo.

Articulo 35. Reuniones. La Asamblea General se reunira ordinariamente por lo menos una vez al
afio, en el primer lunes el mes de abril de cada afio a las 8:00 p.m. en la direccién y/o lugar que
se indique en la convocatoria vy, en silencio de este dentro de los tres (3) meses Siguientes al
vencimiento de cada periodo presupuestal; con el fin de examinar la situacion general de la
persona juridica, efectuar los nombramientos cuya eleccion le corresponda, considerar y aprobar
las cuentas del Gitimo ejercicio y presupuesto para el siguiente afio. La convocatoria la efectuara
el administrador, con una antelacién no inferior a quince (15) dias calendario. se reunira en forma
extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o urgentes del Edificio asi lo ameriten, por
convocatoria del administrador, del Revisor Fiscal o de un nimero plural de propietarios de bienes
privados que representen por lo menos, la quinta parte de los coeficientes de copropiedad. ——
Paragrafo 1°. Toda convocatoria se harda mediante comunicacién enviada a cada uno de los
propietarios de los bienes de dominio particular dei Edificio, a la tltima direccién registrada por
los mismos. Tratandose de asamblea extraordinaria, reuniones no presenciales y de decisiones
por comunicacion escrita, en el aviso se insertara el orden del dia y en la misma no se podrdn
tomar decisiones sobre temas no previstos en este.
Paragrafo 2°. La convocatoria contendra una relacion de los propietarios que adeuden
contribuciones a las expensas comunes.

Articulo 36. Reuniones por derecho propio. Si no fuere convocada la asamblea se reunira en
forma ordinaria, por derecho propio el primer dia habil del cuarto mes siguiente al vencimiento
de cada periodo presupuestal, en el lugar y hora que se indique en el reglamento, o en su defecto,
en cualquiera de las viviendas del Edificio a los ocho pasados meridianos (8:00 p.m.). Serd
igualmente vdlida la reunion que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa convocatoria.
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cuando los participantes representen la totalidad de los coeficientes de copropiedad del Edificio,
sin perjuicio de lo previsto en el presente reglamento, para efectos de mayorias calificadas.

Articulo 37. Reuniones de segunda convocatoria. Si convocada la asamblea general de
propietarios, no puede sesionar por falta de quérum, se convocard a una nueva reunion que se
realizara el tercer dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, a las ocho pasado meridiano
(8:00 p.m.), Ia cual sesionard y decidira validamente con un nimero plural de propietarios,
cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados. En todo caso, en la convocatoria
prevista en articulo anterior debera dejarse constancia de lo establecido en el presente articulo
Articulo 38. Reuniones no presenciales. Siempre que ello se pueda probar, reunién de la asamblea
general cuando por cualquier medio los propietarios bienes privados o sus representantes o
delegados puedan deliberar y decidir comunicacion simultdnea o sucesiva de conformidad con el
quérum requerido el respectivo caso. En este ultimo caso, la sucesién de comunicaciones debera
ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo cual dara fe el revisor
fiscal de la copropiedad.
Paragrafo. Para acreditar la validez de una reunion no presencial, debera quedar prueba
inequivoca, como fax, grabacién magnetofénica o similar, donde sea claro El nombre del
propietario que emite la comunicacion, el contenido de esta y la hora en que lo hace, asi como la
correspondiente copia de la convocatoria efectuada a los copropietarios.

Articulo 39. Decisiones por comunicacion escrita. Serdn validas las decisiones de la asamblea
general cuando, convocada la totalidad de propietarios de unidades privadas, los deliberantes,
sus representantes o delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de su voto frente
a una o varias decisiones concretas, sefialando de manera expresa el nombre del copropietario
que emite IB comunicacion, el contenido de esta y la fecha y hora en que se hace. -~ ----
En este evento la mayoria respectiva se computara sobre el total de los coeficientes que integran
el Edificio. Si los propietarios hubieren expresado su voto en documentos separados, estos
deberan recibirse en un término maximo de un (1) mes, contado a partir del envio acreditado de
la primera comunicacion.

Articuio 40. Decisiones en reuniones no presenciales. En los casos a que se refieren los dos
articulos precedentes, las decisiones adoptadas serdn ineficaces cuando alguno de los
propietarios no participe en la comunicacion simultdnea o sucesiva, o en la comunicacién escrita,
expresada esta Ultima dentro del término previsto en el articulo anterior.
Las actas deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el representante legal y
comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluy6
el acuerdo.

Articulo 41. Quérum y mayorias. Va asamblea general sesionard con un numero plural de
propietarios de unidades privadas que representen por lo menos, mas la mitad de los
coeficientes de propiedad, y tomara decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los



coeficientes de propiedad y tomara decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los
coeficientes de propiedad representados en la respectiva sesion.
Para ninguna decision, salvo la relativa a la extincién de la propiedad horizontal, se podra exigir
una mayoria superior al setenta por ciento (70%) de los coeficientes que integran el Edificio. Las
mayorias superiores previstas en los reglamentos se entenderan por no escritas y se asumird que
la decision correspondiente se podra tomar con el voto favorable de la mayoria calificada aqui
indicada.
Las decisiones que se adopten en contravencion a lo prescrito en este articulo serédn
absolutamente nulas.

Articulo 42. Decisiones que exigen mayoria calificada. Como excepcién a la norma general, las
siguientes decisiones requerirdn mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad que integran el Edificio o Edificio:
1. Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen una sensible
disminucion en uso y goce.
2. Imposicién de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia presupuestal,
supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales.
3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.
4. Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado, cuando
asi lo haya solicitado un copropietario.
5. Reforma a los estatutos y reglamento.
6. Desafectacién de un bien comun no esencial.
7. Reconstruccion del Edificio o Edificio destruido en proporcion que represente por lo menos el
setenta y cinco por ciento (75%).
8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando se ajuste
a la normatividad urbanistica vigente.
9. Adquisicion de inmuebles para el Edificio.
10. Liquidacion y disolucion.
Paragrafo. Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse en reuniones no
presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este ultimo caso se obtenga
la mayoria exigida por esta ley.

Articulo 43. Actas. Las decisiones de la asamblea se haran constar en actas firmadas por el
presidente y el secretario de esta, en las cuales deberd indicarse si es ordinaria o extraordinaria,
ademas la forma de la convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, su unidad
privada y su respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso.
En el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacién. La copia del acta
debidamente suscrita serd prueba suficiente de los hechos que consten en ella, mientras no se
demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El administrador debera entregar copia del acta
a quien se la solicite.
Pardgrafo. Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de acta podra acudir en
reclamacion ante el alcalde Municipal o su delegado, quien a su vez ordenara la entrega de la




copia solicitada so pena de sancién de caracter policivo.

Articulo 44. Procedimiento ejecutivo. En los procesos ejecutivos entablados por el representante
legal de la persona juridica a que se refiere la ley y este reglamento para el cobro de multas u
obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con sus
correspondientes intereses, sélo podran exigirse por el Juez competente como anexos a la
respectiva demanda el poder debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y
representacion de la persona juridica demandante y demandada en caso de que el deudor
ostente esta calidad, el titulo ejecutivo contentivo de la obligacion que sera solamente el
certificado expedido por el administrador sin ningn requisito ni procedimiento adicional y copia
del certificado de intereses expedido por la Superintendencia Financiera o por el organismo que
haga sus veces o de la parte pertinente del reglamento que autorice un interés inferior. --—--——---
La accién ejecutiva a que se refiere este articulo no estara supeditada al agotamiento previo de
los mecanismos para la solucion de conflictos previstos en la presente ley.

Articulo 45. Impugnacién de decisiones. El administrador, el Revisor Fiscal y los propietarios de
bienes privados, podran impugnar las decisiones de la asamblea general de propietarios, cuando
no se ajusten a las prescripciones legales o al reglamento de la propiedad horizontal. -—-
La impugnacion sélo podréd intentarse dentro de los dos (2) meses siguientes a fecha de la
comunicacién o publicacion de la respectiva acta. Serd aplicable para efectos del presente
articulo, el procedimiento consagrado en el articulo 194 del Cédigo de Comercio o en las normas
que lo modifiquen, adicionen o complementen.
Pardgrafo. Exceptuese de la disposicién contenida en el presente articulo, las decisiones de la
asamblea general, por medio de las cuales se impongan sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias, que se regiran por lo dispuesto en el presente reglamento.

CAPITULO XI

Del administrador del Edificio
Articulo 46. Naturaleza del administrador. La representacién legal de la persona juridica y la
administracién del Edificio corresponderan a un administrador designado por la asamblea
general de propietarios del Edificio, para un periodo de dos afios. Los actos y contratos que
celebre en ejercicio de sus funciones se radican en la cabeza de la persona juridica, siempre y
cuando se ajusten a las normas legales y reglamentarias.
El administrador respondera por los perjuicios que, por dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la
persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se presumira la culpa leve del administrador en
los casos de incumplimiento o extralimitacion de sus 'unciones, violacién de la ley o del
reglamento de propiedad horizontal.
Paragrafo 1°. Para efectos de suscribir el contrato respectivo de vinculacién con el administrador,
actuara como representante legal de la persona juridica el presidente de la asamblea general. ---

Articulo 47. Funciones del administrador. La administracién inmediata del Edificio estara a cargo
del administrador, quien tiene facultades de ejecucién, conservacion, representacion y recaudo.
Sus funciones bdsicas son las siguientes:




1. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacién el
inventario y balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de
gastos e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros. --
2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de a de la asamblea y
de registro de propietarios y residentes, y atender correspondencia relativa al Edificio. -—--—-——---
3. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del Edificio, las actas de la asamblea
general.
4. Preparar y someter a consideracion del Consejo de Administracion las cuenta, anuales, el
informe para la Asamblea General anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos
para cada vigencia, el balance general de las cuentas ejercicio anterior, los balances de prueba y
su respectiva ejecucion presupuestal.
5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del Edificio.
6. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona juridica que surgen
como consecuencia de la desafectaciéon de bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines
autorizados por la asamblea general en el acto de desafectacion, de conformidad con el
reglamento de propiedad horizontal.
7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion, conservacion y
disposicion de estos de conformidad con las facultades y restricciones fijadas en el reglamento
de propiedad horizontal.
8. Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y extraordinarias,
multas, y en general, cualquier obligacién de cardcter pecuniario a cargo de los propietarios u
ocupantes de bienes de dominio particular del Edificio, iniciando oportunamente el cobro judicial
de |as mismas, sin necesidad de autorizacion alguna.
9. Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de propiedad horizontal
aprobadas por la asamblea general de propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos
los actos relacionados con la existencia y representacion legal de la persona juridica. ——--
10. Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y conceder poderes especiales
para tales fines, cuando la necesidad lo exija.
11. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios que sefale el respectivo
reglamento de propiedad horizontal, las sanciones impuestas en Sil contra por la asamblea
general por incumplimiento de obligaciones.
12. Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en la ley y en
el reglamento de propiedad horizontal y en cualquier reglamento interno, que hayan sido
impuestas por la asamblea general, una vez se encuentren ejecutoriadas.
13. Expedir el paz y salvo de cuentas con la administracién del Edificio cada vez que se produzca
el cambio de tenedor o propietario de un bien de dominio particular.
14. Las demas funciones previstas en la presente ley en el reglamento de propiedad horizontal,
asi como las que defina la asamblea general de propietarios.

Articulo 48. Administracion provisional. Mientras el 6rgano competente no elija al administrador
del Edificio, ejercera como tal el propietario inicial, quien podra contratar con un tercero tal
gestion.




No obstante, lo indicado en este articulo, una vez se haya construido y enajenado un nimero de
bienes privados que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad, cesara la gestion del propietario inicial como administrador
provisional. -Cumplida la condicion a que se ha hecho referencia, el propietario inicial debera
informarlo por escrito a todos los propietarios del Edificio, para que la asamblea se retina y
proceda a nombrar el administrador, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no
hacerlo el propietario inicial nombrard al administrador definitivo.
Paragrafo. Cuando el administrador sea persona juridica, su representante legal actuara en
representacion del edificio o conjunto.

CAPITULO Xl
Del Revisor Fiscal del Edificio
Articulo 49. Obligatoriedad. Los conjuntos de uso comercial o mixto estaran obligados a contar
con Revisor Fiscal, contador publico tituiado, con matricula profesional vigente e inscrito a la
Junta Central de Contadores, elegido por la asamblea general de propietarios. El Revisor Fiscal no
podra ser propietario o tenedor de bienes privados en el edificio o conjunto respecto del cual
cumple sus funciones, ni tener parentesco hasta el cuarto grado de consanguinidad, segundo de
afinidad o primero civil, ni vinculos comerciales, o cualquier otra circunstancia que pueda restarle
independencia u objetividad a sus conceptos o actuaciones, con el administrador y/o los
miembros del consejo de administracién, cuando exista.
El Edificio podra contar con Revisor Fiscal, si asi lo decide la asamblea general propietarios quien
podré ser propietario o tenedor de bienes privados en el Edificio.

Articulo 50. Funciones. Al Revisor Fiscal como encargado del de la persona juridica, le
corresponde ejercer control las de las distintas operaciones previstas en la Ley 43 de 1990 o en
las disposiciones que la modifiquen, adicionen o complementen, asi como las previstas en la ley
675.

TiTuLO
DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS, DEL PROCEDIMIENTO PARA SANCIONES, DE LOS RECURSOS
Y DE LAS SANCIONES

CAPITULO |

De la solucién de conflictos
Articulo 51. Solucién de conflictos. Para la solucion de los conflictos que se presenten entre los
propietarios o tenedores del Edificio, o entre ellos y el administrador, o con la asamblea de
copropietarios, sin perjuicio de la competencia propia de las autoridades jurisdiccionales, se
podra acudir a:
1. Comité de Convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda surgir con ocasion de
la vida del Edificio, su solucién se podrd intentar mediante la intervenciéon de un comité de
convivencia elegido de conformidad con lo indicado en este reglamento, el cual intentara
presentar formulas de arreglo, orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones
de vecindad. Las consideraciones de este comité se consignaran en un acta, suscrita por las partes
y por los miembros del comité y la participacién en él sera ad honorem.




2. Mecanismos alternos de solucién de conflictos. Las partes podran acudir, para la solucién de
conflictos, a los mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en las normas legales que
regulan la materia.
Paragrafo 1°. Los miembros de los comités de convivencia seran elegidos por la asamblea general
de copropietarios, para un periodo de un (1) afio y estara integrado por un niimero impar de tres
(3) o mas personas.
Paragrafo 2°. El comité consagrado en el presente articulo, en ningin caso podréd imponer
sanciones.
Pardgrafo 3°. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los conflictos referidos
en el presente articulo, se dara el tramite previsto en el Cédigo General de Proceso, o en las
disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen.
CAPITULO Il
De las sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias
Articulo 52. Clases de sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. El
incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias que tengan su consagracion en la ley o en el
reglamento de propiedad horizontal, por parte de los propietarios, tenedores o terceros por los
que estos deban responder en los términos de la ley, dara lugar, previo requerimiento escrito,
con indicacion del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la propiedad horizontal, si a
ello hubiere lugar, a la imposicion de las siguientes sanciones:
1. Publicacion en lugares de amplia circulacién de la edificacion o Edificio de la lista de los
infractores con indicacion expresa del hecho o acto que origina la sancion.
2. Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no podran ser
superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo del
infractor, a la fecha de su imposicién que, en todo caso, Fumadas no podran exceder de diez (10)
veces las expensas necesarias mensuales a cargo del infractor.
3. Restriccion al uso y goce de bienes de uso comun no esenciales, como salones comunales y
zonas de recreacion y deporte.
Paragrafo. En ningtin caso se podra restringir el uso de bienes comunes esenciales o de aquellos
destinados a su uso exclusivo.

Articulo 53. Las sanciones previstas en el articulo anterior seran impuestas por la asamblea
general. Para su imposicion se respetaran los procedimientos contemplados en este reglamento
de propiedad horizontal, consultando el debido Proceso, el derecho de defensa y contradiccion e
impugnacion. lgualmente deberd valorarse la intencionalidad del acto, la imprudencia o
negligencia, asi como las circunstancias atenuantes, y se atenderan criterios de proporcionalidad
y graduacion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la infraccidn, el dafio causado y la

reincidencia.
Paragrafo. La asamblea de copropietarios indicara las conductas objeto de la aplicacion de
sanciones, con especificacion de las que procedan para cada evento, asi como la duracién
razonable de las previstas en los numerales 1 y 2 del articulo precedente, del presente

reglamento.




Articulo 54. Ejecucion de las sanciones por incumplimiento de pecuniarias. El administrador
sera el responsable de hacer efectivas las sanciones impuestas, aun acudiendo a la autoridad
policial competente si fuere el caso. Cuando ocurran los eventos previstos en el numeral 1° del
articulo 16 del presente reglamento, la policia y demas autoridades competentes deberan acudir
de inmediata al llamado del administrador o de cualquiera de los copropietarios. ——-———----——---

Articulo 55. Impugnacién de las sanciones por incumplimiento de no pecuniarias. El propietario
de bien privado sancionado podra impugnar sanciones por incumplimiento de obligaciones no
pecuniarias.

La impugnacion sélo podra intentarse dentro del mes siguiente a la fecha de la comunicacion de
la respectiva sancion. Sera aplicable para efectos del presente articulo, el procedimiento
consagrado en el articulo 194 del Cddigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen,
adicionen o complementen.

MEMORIA DESCRIPTIVA
EDIFICIO "MULTIFAMILIAR SANTA RITA"
LOCALIZACION GENERAL: El inmueble se distingue en la nomenclatura urbana actual de la ciudad
de Bogota D.C., con la siguiente direccion: calle treinta y siete sur (37 SUR) numero cuarenta y
uno — veintidds (41-22),
El lote de terreno en el cual se construyé el edificio "MULTIFAMILIAR SANTA RITA' manzana
Urbanistica 5 del Lote Urbanistico 25, correspondiente a la Urbanizacion SANTA RITA | SECTOR
(Localidad Puente Aranda), y cuya descripcién de titulacion de dominio se hace en este
reglamento de propiedad horizontal, es el que singulariza y determina por los siguientes factores
del drea y linderos segiin la escritura correspondiente y al plano de localizacion de la
urbanizacion; cuyo original se encuentra en los archivos del departamento administrativo de
planeacion distrital. El inmueble esta construido sobre un lote de terreno con un area de ciento
setenta y siete metros cuadrados con sesenta y seis decimetros cuadrados (177.66 M2),
comprendido dentro de los siguientes linderos generales tomados del titulo de adquisicion: POR
EL NORTE: en nueve metros con cuarenta y un centimetros (9.41 Mts) con parte del lote nimero
veintidés (22) de la misma manzana. POR EL ORIENTE: En diecinueve metros con cincuenta y dos
centimetros (19.52 Mts) con el lote nimero veinticuatro (24) de la misma manzana. POR EL SUR:
en nueve metros (9.00 Mts) con la calle treinta y siete sur (37 sur). POR EL OCCIDENTE: En
diecinueve metros con diez centimetros (19.10 Mts) con el lote nimero veintiséis (26) de la
misma manzana.
DETERMINACION DEL EDIFICIO: "MULTIFAMILIAR SANTA RITA". PH esta conformado por cinco (5)
pisos. el primero no habitable, con uso de vivienda multifamiliar de interés social (VIS) (8
unidades), con Tres (3) cupos dé estacionamientos privados y un (1) cupo para bicicletas. ---——-
Para su construccion se obtuvo la Licencia de Construccién No. 11001-1-23-099 del 06 de ENERO
de 2023, mediante la cual la Curaduria Urbana No.1 de Bogota D.C. aprueba para constituir la
Propiedad Horizontal y los planos aprobados por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota D.C., en
donde estd sefialada la localizacion, linderos, nomenclatura o numeracion de los apartamentos y
area de cada una de las unidades independientes que son objeto de propiedad exclusiva o




particular y el sefialamiento general de las areas y bienes de uso comun, bajo la radicacién
numero 41001-1-22-1041 de MAYO 12 de 2022.
ESPECIFICACIONES GENERALES
ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: El edificio "MULTIFAMILIAR SANTA 'RITA" PH estd
construido con materiales de primera calidad piedra, grava, arena, cemento, pisos en baldosa de
cemento y ceramica, hierro de varios calibres, aparatos sanitarios de porcelana, tuberias de P. V.
C., alambre conductor de electricidad revestido en aislante, puertas metdlicas y madera, ventanas
metalicas con vidrio.
La edificacién cuenta con una cimentacion de vigas de amarre soportadas en una base de
concreto ciclopeo y una capa de recebo compactado. Su Estructura es definida como un sistema
porticado de muros y columnas. La cubierta es una placa concreto. Los Acabados de la
construccion son en obla blanca. La obra cuenta con sus respectivas Instalaciones hidrdulicas,
sanitarias, eléctricas. La Fachada Principal es en ladrillo a la vista. Los muros que separan las
unidades inmobiliarias se consideran muros medianeros conforme los define el articulo 911 del
Cadigo Civil, y no podran tener ninguna modificacion.
La edificacién esta dotada de servicios publicos independientes de acueducto, luz eléctrica y
alcantarillado y cuenta con las instalaciones necesarias para conexion a las redes de distribucién
de tales servicios, es decir con las "acometidas", de manera qué los adquirientes de las diferentes
unidades estaran habilitados para solicitar a las respectivas empresas proveedoras. -———-----——----
CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD: La edificacidn esta construida de acuerdo con los
planos arquitectonicos, al estudio de suelos, a los calculos estructurales, con mano de obra
calificada e instalaciones debidamente revisadas que permiten garantizar su absoluta condicion
de seguridad y estabilidad. Las zonas comunes por las cuales se ventilan todos los apartamentos,
asi como los ductos de ventilacién y el complejo sanitario, permiten una absoluta condicion de
salubridad. La edificacion cuenta con adecuada ventilacion y luz, en general, con optimas
condiciones de higiene, es decir que sus condiciones de salubridad y seguridad estan acordes con
su destinacion, que es habitacional, en un todo de acuerdo las normas técnicas de orden legal,
aprobado todo por la Curaduria Urbana No. 1 que concedi6 la licencia de Construccién No.
11001-1-23-099. Los planos de localizacion, alinderamiento y arquitecténicos, asi como su cuadro
de areas fueron aprobados oficialmente, segin consta en la Licencia de Construccién
referenciada, por lo cual, cumple con los requerimientos de salubridad y seguridad exigidos. -

PROYECTO DE DIVISION
EDIFICIO “MULTIFAMILIAR SANTA RITA”
NOMBRE: El edificio de que trata el presente reglamento se denominarda en 10 sucesivo
"MULTIFAMILIAR SANTA RITA" P.H. Este nombre identificara al edificio su fachada principal. —-
LOCALIZACION GENERAL: El inmueble se distingue en la nomenclatura urbana actual de la ciudad
de Bogota D.C., con la siguiente direccion: calle treinta y siete sur (37 SUR) nimero cuarenta uno
— veintidds (41-22).
UNIDADES PRIVADAS
APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201) CON PARQUEADERO COMUN DE USO EXCLUSIVO (1):
el apartamento doscientos uno (201), ocupa parte del segundo (2do) piso del edificio, tiene




acceso por la calle treinta y siete sur (CL 37 S) nimero cuarenta y uno veintidés (41 22), tiene un
AREA CONSTRUIDA de treinta y siete metros cuadrados con noventa decimetros cuadrados
(37.90 M2); un AREA PRIVADA de treinta y siete metros cuadrados con noventa decimetros
cuadrados (37.90 M2), una altura libre de dos metros treinta centimetros (2.30 Mts) COEFICIENTE
de copropiedad sobre los bienes comunes de la edificacion: 12%. Comprendido dentro de los
siguientes linderos: HORIZONTALES: Partiendo del punto uno (1) al punto dos (2), en linea
quebrada con las siguientes medidas consecutivas, cuarenta y cinco centimetros (0.45Mts),
veinte centimetros (0.20Mts), cuarenta centimetros (0.40Mts), veintitin centimetros (0.21 Mts),
cinco metros y tres centimetros (5.03Mts), cuarenta y cinco centimetros (0.45Mts), quince
centimetros (0.15Mts), cuarenta y cinco centimetros (0.45Mts), un metro y diez centimetros
(1.10Mts), veinte centimetros (0.20Mts), cuarenta centimetros (0.40Mts), veintitin centimetros
(0.21 Mts), tres metros y trece centimetros (3.13Mts), muro colindante con el lote veintiséis (26)
de la misma manzana y con ducto de ventilacién; del punto dos (2) al punto tres (3), en linea
quebrada con las siguientes medidas consecutivas. veinte centimetros (0.20Mts), veintisiete
centimetros (0.27Mts), tres metros y dos centimetros (3.02Mts), muro fachada con vacio sobre
el aislamiento posterior: del punto tres(3) al punto cuatro (4), en linea quebrada con las siguientes
medidas consecutivas, tres metros y cincuenta y tres centimetros (3.53Mts), veinte centimetros
(0.20Mts) cuarenta centimetros (0.40Mts) veinte centimetros (0.20Mts), cuatro metros y
veintitrés centimetros (4.23Mts), muro colindante con el apartamento doscientos dos (202) y
con &rea comun; del punto cuatro(4) al punto Cinco (5), en linea recta con las siguientes medidas,
un metro y cuarenta y un centimetros (1.41Mts), muro colindante con area comun; del punto
cinco (5) al punto Seis (6), en linea recta con las siguientes medidas, dos metros y ochenta y siete
centimetros (2.87Mts), muro colindante con el apartamento doscientos dos (202): del punto seis
(6) al punto uno (1), cerrando la poligonal, en linea recta con las siguientes medidas, cuatro
metros y cuarenta centimetros (4.40Mts), muro fachada con vacio sobre antejardin colindante
con calle treinta y siete sur (CL 37 S). VERTICALES: POR EL NADIR: con la placa comin de
entrepiso que lo separa del primer (1er) piso del edificio. POR EL CENIT: con la placa comun de
entrepiso que lo separa del tercer (3er) piso del edificio, Consta de las siguientes DEPENDENCIAS:
Sala, comedor, una (1) alcoba, bafio, cocina, ropas.
BIENES COMUNES ESENCIALES: Para el edificio "MULTIFAMILIAR SANTA RITA" se determinan
como bienes comunes esenciales los siguientes:
1. El terreno donde se levanta la construccion del edificio.
2. Los cimientos, zapatas, columnas, vigas de amarre, muros y elementos estructurales del
edificio.
3. La placa que dividen los distintos pisos que conforman el edificio.
4. La fachada exterior del edificio
S. Los desagiies generales de aguas lluvias y negras
6. Los muros medianeros que separan las unidades privadas que conforman el edificio -7. LOS
BIENES COMUNES NO ESENCIALES, como: los vacios de iluminacion y ventilacién. ——
Atentamente,
(firmado) LUZ ALBA ALBARRACIN GARCIA




C.C. 51.573.795 de Bogota
PROPIETARIA

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:
1) Ha verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos completos, estado civil, el nimero de
su documento de identificacién, direccién del inmueble, matricula inmobiliaria, linderos y
aprueba este instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedé redactado. ———-----———----
2) Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y, en
consecuencia. asume la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse esta escritura con
fines ilegales.
3) Conoce la Ley y sabe que el Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que
autoriza, pero no por la veracidad de las declaraciones del otorgante ni por la autenticidad de los
documentos que forman parte de este instrumento. En consecuencia, el Notario no asume
ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma del
otorgante y del notario. En tal caso, estos deben ser corregidos de la manera prevista por el
decreto 960 de 1970.
4) El notario no hace estudio sobre titulaciones anteriores ni revisién sobre la situacion juridica
del bien materia del presente acto, sobre lo cual no asume ninguna responsabilidad, que
corresponde al propio interesado.
CONSTANCIA.- El suscrito Notario deja expresa constancia que, respecto del documento que
sirvié de fundamento para la presente escritura, es decir, el Acto Administrativo No. 11001-1-23-
0099, emanada de la Curaduria Urbana nimero 1 de Bogota, con fecha de radicacién 12 de mayo
de 2022; fecha de expedicion 06 de enero de 2023 y fecha de ejecutoria 17 de enero de 2023, se
realizo la verificacion correspondiente, ingresando al Sistema Integrado de Servicios y Gestion —
SISG y constatando que dicho documento que se tuvo a la vista, es el mismo que expidié el
Curador Urbano y que se cargé en el repositorio, dando asi cumplimiento a lo preceptuado por
el Articulo Cuarto de la Resolucién 8103 de 12 de julio de 2018, proferida por la Superintendencia
de Notariado y Registro.- Para este efecto. se protocoliza la impresion de la confirmacién expedida
por esta uitima Entidad.
CONSENTIMIENTOS, COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES. El (La) (Los) (Las) interviniente(s) en
el presente acto acepto(amos) que, en caso de ser necesario me(nos) envie(n) comunicaciones y
notificaciones al correo electrénico y notificaciones electrénicas, a el(los) siguiente(s) correo(s): -

Nombre: LUZ ALBA ALBARRACIN GARCIA
Correo Electrénico: paulavela09@hotmail.com
Nombre: XX0OOCOOO0OOOOOOOOCOONX
Correo Electronico: X000 @ X000 XXX

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Leido en legal forma el contenido de este instrumento por los comparecientes y advertidos sobre
la formalidad de inscribir sus copias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
competente en el término de dos (2) meses, pues, de lo contrario, debera cancelar intereses de
mora por el impuesto de registro regulado por la Ley 223 de 1995, lo firma en prueba de su




consentimiento, junto con el suscrito Notario, quien asi lo autoriza.

NOTA UNO. - Advertido(a)(s) del contenido del articulo 60 del Decreto-Ley 960 de 1970, el(los)
otorgante(s) insistio(eron) en firmar este instrumento tal como esta redactado y, entonces, asi
se autoriza por el notario.
NOTA DOS. - El(la)(Los) otorgante(s) autoriza(n) hacer el tratamiento de sus datos personales, o
los de terceros que han sido suministrados e incorporados a la presente escritura publica,
conforme lo dispone la normatividad sobre habeas data datos personales- (Constitucion Politica
de Colombia, articulo 15; Leyes 1266 de ,2008 y 1581 de 2012; Decretos 1727 de 2009, 2952 de
2010, 1377 de 2013 y 886 de 2014). Declara(n), ademas, que la informacion es veraz, cierta,
actualizada y cuenta con la autorizacion para ser entregada y transmitida a terceros. Esta
informacidn se solicita para ser utilizada tnica y exclusivamente dentro de los limites y propdsitos
propios de la funcion notarial.

El presente instrumento publico se extendié en las hojas de papel notarial nimeros: XXXXXXXX
XK XX KOO XXOKXXXXXXXXKX

TOTAL DE HOJAS: veintiocho (28)
DERECHOS NOTARIALES $ XXXXXXX
SUPERINTENDENCIA: $ XXXXXXX
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO SXXXXXXXXXX
DECRETO 0188 Y RESOLUCION 00773 DEL 26 DE ENERO DE 2024 DE LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

: ANEXO FINANCIERO
%Lé:;kgls \ MAYOR ~Cifras miles COP$-
X I INFORMACION GENERAL_ TR el
FECHA DE ELABORACION: .Iunes 14 de octubre de 2024
SOLICITANTE: UZAIRARERARRACINGARCIA == .- = = 0 % aecwoeeim. .
1l. INFORMACION DEL PROYECTO -
NOMBRE DEL PROYECTO: MULTIFAMILIAR SANTA RITA B L ESsen s laciel A
DIRECCION: CALLE 37 SUR 41 22
APARTAMENTOS: 8 | CASAS | = o LOTES: 1 2
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radk:acmn} 178 m?
2 COSTO DEL ¥ DELOTE (ulizada paraesiaradicacion); > T = S 2701199 $im?
3. AREA DE CONSTRUCCION {unlizadaparaestaradmm e T o 529 r_n="
4, COSTO DEL m® DE CONSTRUCCION { utilizada pzra esta radicacion ): ‘ SEE = Esﬁ_ﬁm’
Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 2 =
e Participacion
Descripcion & Costo (mll_ei d(_e 3) Costo por m? (en pr_efs.os $) S ehel) gnoitn'__ =
5. TERRENOS: $ 479. 395- $06.420 $/m? 44,4%
6. COSTOS DIRECTOS: $600.000  1.133.273$im? 55,6%
7. COSTOSINDIRECTOS: SRR - §im? 0,0%
8. GASTOSFINANCIEROS: 80 . sim 0,0%
9. GASTOS DE VENTAS: | = $0 Nran 0,0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: / $1.079.895 2.039.693 §$im? / 100%
i~ ¥
i / IV.VENTAS (milesde$) b
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 1.404. 000 12. UTILIDAD EN VENTA: $324.105 23,1%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) Participacion en estructura% |
13. TERRENOS $479.895 44.4%
14, RECURSOSPROPIOS: | ~ $6000000 @ 556%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: iy su‘ T 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: Rl U o) . |
7. VENTAS FINANCIACION: $0 0,0% _.
18. OTROS RECURSOS: = S0l e e
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $1.079.895 100%
FILA VALIDACION
%W Méﬂo avae €. : bocur e %
= | ERMA REPRESENT, GAL O SOLICITANTE FIRWAOE QUIEN E{ABORO:
mmmmmm mm: i Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co pgsg?:;c:odh;?
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g FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
ESPECIFICACIONES TECNICAS LoonIs0,
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7 / i
i
1. IDENTIFICACION /
PROYECTO: / MULTIFAMILIAR SANTA RITA /
ESTRATO: TRES(3) / No. de unidades de vivienda: OCHO(8) =
DIRECCION: CALLE 37 SUR 41 -22
CONSTRUCTORA:
FECHA (dd-mm-aga). 16-0ct-24
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Ost EIno
En caso de responder "si” a la pregus ior indique el si de certificacion medi el cual d i el plimni de los
2.2, ;La edificacién estd ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD ¥ USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora st NO
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)
de acuerdo con ¢l Mapa Estratégico de Ruido (MER)?
2.3. ;El predio se encuentra inmerso en la zona infl ia indi del aeropuerto? 0 @no
En caso de responder si, se debe pr un estudio acistico especifico, que garantice ¢l control de ruidos por inmisitn, garantizando que el sl <
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.
2.4. ZEl predio se a i parcial o total en las siguientes dreas de influencia?:
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva F | Pr Bosque Oriental de Bogoti. Os [“1 no
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montafia
Verificar estos el dela logica principal en ¢l mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal”
2.5, ;El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por mE [#] no
encharcami en suclo urbano y de expansién"?
2.6. ;El veinte por ciento (20%) del presup de los iales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos? st [wo
Seleccione de que tipos:
° Materiales producidos por emp catalogadas como Negocios Verdes segim ¢l Ministerio de Ambicnte y Dy llo S ibl O
° Materias primas cxtraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto [l
° Productos o Matcriales que cuenten con ¢l Sello Ambicntal Colombiano (SAC) O
@ Materiales con id iclados pre y post O
® Pinturas para espacios interi con los sigui niveles de 1d pinicos volitiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100 O
2/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/l
© Declaraciones Ambicntales de Producto conforme a la norma 1SO14025 en concreios
® Declaraci Ambicntales de Producto confi a la norma ISO14025 en aceros estructurales
° Materinles que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 1SO 14044, Il
* Mutedinles ue plein estindures socinles y ambicatales tipo. Repoite GRI, B Coiporation, Empress BIC, 150 14001, 1SO 26000 v es 0

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre ofros.

2.7. CIMENTACION Descripcidn técnica y materiales utilizados:

PLACA CONTRAPISO - ZAPATAS AISLADAS - COLUMNAS - 1) CONCRETO COLUMNAS DE f"c=28 Mpa DE RESISTENCIA A LA COMPRESION A LOS 28 DIAS - 2) CONCRETO VIGAS

DE CIMENTACION. ZAPATAS DE 21{"c=28MPa DE RESISTENCIA A LA COMPRESION A LOS 28 DIAS - 3) CONCRETO DE VIGAS Y PLACAS AEREAS DE {"c=28 MPa DE RESISTENCIA

A LA COMPRESION A LOS 28 DIAS - 4) ACERO PARA #3 Y MAYORES Fy=420 Mpa - 5) ACERO PARA #2 Y MENORES Fy=420 Mpa

2.8. PILOTES s NO  Tipo de pilotaje utilizado:

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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29. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion iécnica: e’
FORTTCG_SE'_IN CONCRETO DMO - METODO DE DISENOMIA ULTIMA

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA Ost NO  Tipo de ladrillo y localizacion:
2102. BLOQUE ) N e 0 B ¥ KisaNaepit:
BLOQUE ESTANDAR # 5 - LARGO 32 CTM ANCHO 12 CM ALTO 22 CM Un/m2 i3 PESO Kg 5.8 TIPO PH: unidad de mamposteria de perforacion horizontal (de uso intemo y no estructural)
Blogues muro no no COmo no estructurales, empleados para realizar division de ambi interiores y muros de cermmiento.
2.10.3. OTRAS DIVISIONES Ost (1 no Tipo de division v localizacion
2.11. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no scan pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacidon:

MUROS PANETADOS Y PINTADOS COLOR BLANCO HIELO

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO sI Clno LAMINA COLD ROLLED Ost [Jno

P.V.C. Ost [Cno OTRA [t Cuar?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): Ventanas corredizas y con batientes - perfil aluminio color natural -
Espesor del vidrio: vidrio incoloro 4mm -cumple la norma NSR-10 en sus titulos B, F, K. refi a estabilidad | de Ia perfilena, fuerzas de viento, ETC.
2.13. FACHADAS Descripcitn y materiales a utilizar:

LADRILLO CARAVISTA GRIS ACABADO LISO - ACABDO EN FRISO Y GRANIPLAST COLOR (CENIZAS Y/O SIMILAR)

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materinles a utilizar:
CERAMICA VULCANO BEIGE - HOMECENTER - 60%60 CM - AREA DE CIRCULACION PETONAL PISO 1
ACABADO PISO EN CONCRETO ESTAMPADO - AREA ESTACIONAMIENTOS Y TERRAZA
PISO EN CERAMICA TRENTINO 6060 CM - CERAMICA ITALIA- BARO PMR

2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Cubierta Verde List  [“Ino P sje del drea de cubierta itil
2.16. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

CERAMICA VULCANO BEIGE - CERAMICA ITALIA - 30*30 CM - AREAS DE CIRCULACION PETONAL (ESCALERAS SENDERO PEATONAL)

2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar;

BLOQUE ESTANDAR # 5 - LARGO 32 CM ANCHO 12 CM ALTO 22 CM Un/m2 13 PESO Kg 5.8

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

3 TANQUES - 3.200 LITROS - 16 PERSONAS APROX

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementd segtin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
st [Jwno

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacidn del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con Ins aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?
st [Owo
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3. EQUIPOS Y DOTACION Catacleristicns: 9
3.1. ASCENSOR Ost NO :
32. VIDEO CAMARAS Os  [Ewno

33. PUERTAS ELECTRICAS Os NO

3.4, PARQUE INFANTIL st NO

3.5. SALON COMUNAL [ NO

3.6. GIMNASIO Clst NO

3.7. SAUNA CIst [Fno

3.8. TURCOS Os NO

3.9. PISCINA Cist [Eno

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Os NO

3.11. PARQUEO VISITANTES st NO

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Clst NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA (s NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1 CALIDMJ DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
fales mi de ién de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o [Z]S1 [ NO
sustituys

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y e fza una itancia s1 [Jno
térmica menor o igual a 2.5 W/im2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o [st [no
igual a la curva NC 35?7

4.4. CARPINTERIA
4.4.1. CLOSET Os No Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:

PUERTA ENTAMBORADA BATIENTE EN LAMINA MADEFLEX COLOR NIEBLA

443, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales n utilizar:

PUERTA METALICA COLD ROLLED. ACABADO ANTICORROSIVO Y ESMALTE BLANCO, MARCO METALICO CALIBRE 20

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES CONCRETO ESTAMPADO Y/O TABLON DE GRES SAHARA - ALFA - 30*30 CM
452 HALLS CERAMICA VULCANO BEIGE - HOMECENTER - 60*60 CM

4.53. HABITACIONES PISO EN CERAMICA TRENTINO 60*60 CM CERAMICA ITALIA
4.54, COCINAS PISO EN CERAMICA TRENTINO 60*60 CM CERAMICA ITALIA
45,5, PATIOS N/A

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

MUROS PARETADOS Y GRANIPLAST A LA VISTA

4.7. ACABADOS MUROS Mateniales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES MUROS PANETADOS Y PINTADOS COLOR BLANCO HIELO

4.72. HABITACIONES MUROS PANETADOS Y PINTADOS COLOR BLANCO HIELO

4.73. COCINAS MUROS PANETADOS Y PINTADOS COLOR BLANCO HIELO

4.7.4. PATIOS -

4.8. COCINAS Curacierisncas.

4.8.1. HORNO s [“1 no

482 ESTUFA st Cno MESON EN ACERO INOXIDABLE CON POCETA Y ESTUFA INCLUIDA (4 FOGONES)
483, MUEBLE s NO T

4.8.4. MESON s [C1no MESON EN ACERO INOXIDABLE CON POCETA Y ESTUFA INCLUIDA (4 FOGONES)
4.8.5. CALENTADOR Clst NO

48.6. LAVADERO st [ no

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE st [Jno
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‘ 4.9. BAROS Carcteristicas: %

4.9.1. MUEBLE Cst = no

4.9.2. ENCHAPE PISO o Llxo PISO EN CERAMICA TRENTINO 60°60 CM - CERAMICA ITALIA
4935, (ENCHAVE BARED o Lwo CERAMICA FACHALETA DAKOTA BEIGE 3045 CM
4.9.4. DIVISION BANO Cst Flno
4.9.5. ESPEIO Os NO
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR s CIwo Detalle del Litros por Descarga: SANITARIO BLANCO DESCARGA 4.8 L/ PROMEDIO
A97: GRIFERIATAVAMANOZ AHORRADOR: (st Clno Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: GRIFERIA SENCILLA 5,7 L/MINUTO
498. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR Bl= - Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: GRIFERIA SENCILLA 5,7 L/MINUTO
4.9.9. DUCHA AHORRADORA > i Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: DUCHA AHORRADORA SENCILLA 9.5L /MIN
4.10. ILUMINACION Camncteristicas:
4101 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [3]g CIwo
INTERIORES PANEL LED SOBRE CIRCULAR 1350 LUMENES 18W LUZ FRIA Y/O SIMILAR
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS .- 1o
EXTERIORES PANEL LED SOBRE CIRCULAR 1350 LUMENES 18W LUZ FRIA Y/O SIMILAR
4103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS [5g Olwo
COMUNES PANEL LED SOBRE CIRCULAR 1350 LUMENES 18W LUZ FRIA Y/O SIMILAR
4104 ILUMINACION TIPO LED EN £ Ciwo
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS PANEL LED SOBRE CIRCULAR 1350 LUMENES 18W LUZ FRIA Y/O SIMILAR
4105 SISTEMAS DE CONTROL DE ;
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES 5 mLY Temporizador (15t [Tno Senyce o
4106, SISTEMAS DE CONTROL DE ‘
ILUMINACION EN CIRCULACIONES o B Temporizador  []S1 [0 S s [lwo
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION ;
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS Hst BLY Temporizador  [Jst  [Ino Sensar st [wo
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regul pados) st [wo
Caracteristicas:
4111, HABITACION st CIno PANEL LED SOBRE CIRCULAR 1350 LUMENES 18W LUZ FRIA Y/O SIMILAR
4.11.2. ESTUDIO si CIno PANEL LED SOBRE CIRCULAR 1350 LUMENES 18W LUZ FRIA Y/O SIMILAR
4.11.3. ZONA SOCIAL [ st Cino PANEL LED SOBRE CIRCULAR 1350 LUMENES 18W LUZ FRIA Y/O SIMILAR
NOTA: Este formato debe ser diligencindo cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaci estas deben
ser lizadas antes de pr las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesanio que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones v se radiquen lns|

|nuevas especificaciones lnu: la DIRECCION DISTRITAL DE INSPEC(ION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se comprucbe desmejoramicntos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parie de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ¥y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de caricter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el

acuerdo Distrital No. 20 de 1995.
/44‘& /d_léga, /"—tﬂ‘ﬂ @ Q
/ﬁ- represen }e legal o persona nruFl
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CURADORA URBANA No. 1 - Bogotd B.C.
A ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
Acto Administratiyo No. A10 01 e ? 3=0099

o ) fecmne Ramw:m

FECH# DEEXPEDICIOND% INE 2023 rechabeEsecuTori: | 7 ENE: Qﬁ?"{

Le Curaocra Urbana No. Yide BDUI:HI DG S~ ARG} RUTH: CI.IBII.LOS SRLAW\NGA on@}erduua fns 1 l;ulll'q
L R R N St RO S

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modaiidad(es) do’OBRA NUEVA, nemoum()N TOTA!_ CERRAM]ENTO APRDa.\cth DE Puuos’ée Prtcmlenao HORIZONTAL parn of pradio
® Urbano localizado en |a{s) direccidn(es) CL 37 5 41 22 (ACTUAL) con Ch!n(s) AA.&OO:'.BHCWW Matricula(s) inmobiliaria(s) 50564983, Nurmro de Manzana Catastral 027 y Iote(s) de mantana catastral
003, Manzena Urbanistica 5 del Lote U i 25, corr e ala L SANTA RITA | SECTOR (L FuentaA . para una in an cinco (5) pisos, el primero,no hatilable,

con uso de vivienda mullifamiliar deo interés social (VIS) (8 unidedes), con tres (3} cupos de eslacionamientos pﬂudm ¥ Un cupo para’ bld:lum_ Tllullr{u}, .ﬁLB.&RRACIN GARCIA LUZ ALB.& con CC

51573795 Constiucior responsable ANDRES ACOSTA BERNAL con CC 79845210 Mat- 25700-85344 . Caracteristicas basicas:

sur"‘ 2y la'

1.1 POT-UPZ

b. SECTOR NORMATIVO 3 ]}u EO]FIC A :
2. AREA ACTIVIDAD: . |RESIDENCIAL [ ZONA: RES CON ZONAS DELIMITADAS.DE COMERCIO ¥ SERVICIOS
g. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION h. MODALIDAD:" " [DENSIFICACION MODERADA
1.2 ZN RIESGO:; 8 Remocian en Masa: No Iu Inundacion: No 1.3 MICRO - ZONIFICACIO |ALUVIAL-200
|l g : 2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO : T e |
i . 2.1US05 T SO 3.2 ESTACIONAM 2.3 DEMANDA| €
DESCRIPCION USO VIS ESCALA No UNIDADES PRIV [VIS-PUB| BICICL. | (S ESTRATO| 3
Vivienda Multifamiliar - VIS Si No Aplica > 8 3 9 !
Sisterna: Loteo Individual Total despues de |a Intervencidn: 8 3 0 1
| : : il . 3. CUADRO DE AREAS L i VS e o e i |
3.1. NO! 5RE DEL EDIFICIO O PROYECTO: [MULT;FAWLMR SANTA RITA APARTAMENTGS (VIS) I_ETAPAS DE CONSTRUCCION: [1
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO | 3.3 AREAS CONSTR.__ | ObraiNliiévajReconocim. | Amnllacian.l: ecual:himmonlnca: 60l Reforzam, | TOTAL
LOTE 0 177.66] |VIVIENDA 3 529.55* 000, - 0.60 529 _J:.ou_ 0,00 000! 629,44
SOTANG [S) 0.00] |COMERCIO | 0.0l 0f0l  oool _uu__ 000 ool 000 0,00
SEMISOTANO 0.00|!OFICINAS [ SERVICIOS . | - 000 Qﬁﬂ__ .Q,DG —Q00° 000l 0.00
PRIMER PISO 69,30 |[INSTIT /COTAC : 0.00. 0.00 _D,Dﬂ. 000 o000l U‘Uﬂli ——0.00
PISOS RESTANTES 43014|UNDUSTRIA___ | 0,00, u nou _0.00 000 000 000 0.0 0.00|
TOTAL CC 'STRUIDD 520 aa] [TOTAL INTERVENIDO. | 529,44 0,00 0,00l = 520,44l 0.00! 0,00 o000 52944
. IGESTION ANTERIOR __ | L TT 000 DEMOUICIONTOTAL 27771
IBRE PRIMER PISO | 78.36) [TOTAL CONSTRUIDO. ! : i 529 44' M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 16001
I e s 3 ﬂ.:E.Ql.EICAB.len‘-;-.,vf ST S e ]
| 4.1 VOLUMETRIA - A1 ¥ | [[#:3 ELEM RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
2 No PISOS HABITABLES 4 L B TIPOLOG_[A‘. { Jomlnua = ! -2 ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 13,50 b. AISLAMIENTO wMis. . [ NNVELC ] |3.50MTS PORCL 37 SUR
c SOTANOS NO TATERAL — | [NOAPLICA
d, SEMISOTAND NO LATERAL — | — -
e No_ EDIFICIOS 1 POSTERIOR T DGERRAMENTO !
f ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POSTERIOR —| |Altura: 1,60M mts - Longilud: 16,00M mts
‘q PISO EQUIP. Y/O ESTACION Si_ ENTRE EDIFICACIONE ]
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL No PATIOS S ety s
i INDICE DE OCUPACION 0.56 i c. VOLADIZO
| INDICE DE CONSTRUCCION 2,35 A5 ESTRUCTURAS 060MTS POR CL 37 SUR
. - - NO APLICA
a. TIPO DE CIMENTACION PLACA - PILOTES
| ; 4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ]
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETG DMG d. RETROCESOS
DESTINACION % Mis = METODO DEGISERG TR h. DIMENSION DE RETROCESOS -
ZONAS RECREATIVAS 89,16 42,80 SRADS BESERES - CONTRA ZONAS VERDES O e
. 1= " v
SERVICIOS COMUNALES 28,52 13,68 ELEM. NO ESTRUCTURALES a ESPACIOS PUBLICOS g
ESTACIJI'amM. ADICIONALES|NO PLANTE |0 2. ANALISIS SISMICO Analisis dindmico alastico 1]
= = = ___littodal)
5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA. -

Planos Arguitectonices (2) / Planos Alinderamienio (‘I) | Planos Estruciurales [3] I Memoria de Calculo [11 I Esludios de Suelos [1}
‘, L W AR B ~PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO -

— ———

UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL
|AREAS ¥ LINDEROS DE ACUERDO A LD CONTENIDO EN T|'I'LILUS DE PROPIEDAD Y PLANO DE LA URBANIZACION. ‘
ILA PRESENTE LICENCIA SE EXPIDE BAJO EL PRINCIPIO CONSTITUCIONAL DE LA BUENA FE, TENIENDO EN CUENTA QUE EL SOLICITANTE DECLARA QUE LA ucsncm CORRESPONDE A UN PROYECTO DE VIVIENDA DE
INTERES 80C'\L

SE APFUCHAN OS PLANDS DE ALINDERAMIENTO ¥ CUADHO UE AREAS PARA SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD COM LA LEY 675 DE 2001

LA EDFICACION DEBERA TENER EN CUENTA EL CODIGO ELECTRICO COLOMBIAND N'T €. 2050 Y EL REGLAMENTC TECHICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE - RESOLUCION 90708 DE AGOSTO 30 DE 2013 ARTICULD
I- DISTANCIAS OF SEGURIDAD v COMTADLAR EL RIESGO POR REDES ELECTRICAS ALEDARAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON Lk DISTANCIA MIMMA (ESTABLECIOA POR CODENSA) QUE DEBE TENER LA
FACHADA RESPECTO DE ESTAS REDES AEREAS

EL TITULAR DE LA LICENCIA DERERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROTECTO EN ESTRICTO GUMPLIMIENTO DE LOS DECRETOS 803 DE 2007 y 308 DE 2018 - CANTILLA OE ANDENES

SE APRUEDA 10.14 ML DE CERFAMIENTO EN PATIO DEL PRIMER PI80 CON ALTURA DF 2,500 ¥ 4051 ML EN CUBIERTA CON ALTURA DE 1.80M. CON TRASPARENCIA EN HAGIA VACIOS ¥ ESPACIO PUBLICO ¥ MACIZO CONTRA
VECINDE, PARA UN TOTAL DE 40,05ML_ . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIAND DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10, REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE |
CONFORMIDAD CON LA LEY 1706 DEL 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NOR: 10 ¥ EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, EL CONBTRUCTOR RESPONBABLE DESE CUMPLIR LOS AEQUISITOS DEL TITLLO J ¥ K
DE NER10 SLCUN ELLITERAL A 1365 DE NER. 10 L URBAN.ZADOR O CONTRATIETA ES RESPONSABLE DE “QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADD, CUMPLIENDD
Ok EL GRADD DL DESEMPLRO EBPECIFICADO", EL URBANIZADOM O CONTRATISTA £6 AESPONSABLE DE RECOPILAR ¥ VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULD ¥ DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES
INEICADOS E°) PLANCS ARGUATECTONCOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2077 DE LA COLIGION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIDNES SISMO RESISTENTES. 5E DEBE CUMPLIR CON LOS

REQUISITOS UE K 221 ASESONIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE CISERD ¥ CONSTRUCCION. EL PROYECTO FUE REVISADO EXTEANAMENTE POR LA INGENIERA YANETH RAMIREZ ARIZA CON LIATRICULA Ko 35202125009
LMD, QUIEN ASUME RgS?OH%lﬁILI‘E&ES CoN M-EMDFUAL ENIHEEAU} FIRMA EDE FLANOS ¥ MEMORIAS DE CALCULO ¥ S5U FiRMA EN EL FORMULARID

_ NOTIFIGUESE ¥ CUMPLASE e A T TR

hasENEA ¥ r-ummaua ESTA LIGENCIA TIENT LINA VlDEHCIJ- DF TREIMTA ¥ SEIS |:us| WEGES PRORAOGAULES POR UNA SOLA VEZ POR UN Puuu &I:NCIUNN. DlE DOCE (12} MESES. CGNHUOS APAR‘I’IH DE LA FECHA OE
G EJECGUTORIA.
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onstitutivos del espacie plublico
e en g obia 13 hcencia y los planns aprobados, y exhibirlos cuando sean requendos por la autonidad competente
| proarama de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia 1a Resolucién 541 de 1984 del Ministerio del Medio Ambiente, o &l aclo que

Lva para anuelios proyeclos gue no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
S taf amtuenie ydesarniollo so steniple gen malena ge licenciamientio ambiental
i Cuands so trale ge hconoas de constiucedn para obra nuava o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los

IR ImINns AUE o

Jece el articulo 2 28 1 4 1 del Decreto 1077 de 2015, o |a norma gue la modifique o sustituya

5 Somelerse el proyecto a una supervision tecnica independiente en los términos que sefalan las normas de construccion sismo resistentes en los casos en que la
regquiere

o Garantizar duranie ef desarrolic de 13 obra ia participacidn del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados

. n &l fin de gue atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
Bilacora del proyecio yio en las aclas de supervision

/ Deciinar = un armine maxime de 15 dia. habiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucioén de los disefios o de la ejecucion de |a obra Hasla
ET Lane ol nuees profesional el aue asumira la obligacidn del profesional saliente sera el titular de la licencia.
5 Ohteier precea la acupacine yio ransierencia de |as nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion em.Jdo por

s Teeni=o Independiente siguiendo lo previste en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10. El certificado tecnico de
kara protoroliz

naber proiocolzal

e mediante escriura patlica en los términes y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1786 de 2016. La ocupacion de edificaciones
Ly 1=aispado el Certficado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones comespondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o |a norma o
‘4 A0iminne maditique o sustituya. No ce requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal

S P e tars ol caso de proyecios gue requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante o
L 96 3 obra ast como el certificado téenico de ocupacion, a las auloridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la er*dad
©ariasa ce conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostenle fa titular 1 c!
Aredio yio de I licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion
' Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes
11 Instalar los equiphs, sistemas e impletnentos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que la adicione, modifique o sustituya
: rmas vigentes de caracler nacional, municipal o distrital sobre efiminacion de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad
As GisposICIONes conlenioas en las normas de construccidn sismo resislente vigente

1 Dar cu

LitpetenciaL

ienin a las disposiciones sabre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Cap:tal en ejercicio di 3us

15 Rea'zar la publicacibn establecida en el articulo 2,2 6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encueniren
ubicatos los inmuebles, en caso que aplique.

s

Srneitar e 08 (erminns estaslecides en &l articulo 2 2.6.1.4 7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesion
17 [l constructor debera piever los sistémas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3,2.2 1 y siguientes oel Decreto 1077 ae 2015
1 la tespecliva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual (Acuerdo 1 de 1898 y sus modificaciones y

8 Lareplil con la Caitilla de Andenes de Bogota D.C (Decreto Distrital 308 de 2018)

=0 Fetacencia Ao auloriza lala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacion de la respectiva Entidad. -

o0 Cumnglic con dsposiciones del Codigo de Policia, en especial 1as referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio
Lublico. deberas ganerales, contaminacibn auditiva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de construccién (Ley 1801 de 2018 y Decralo Nacional 55*

i LUS

145 clasiicanas en fEsgo por remogion o inundacién los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la gject Zid: de

o5 DDras

3 [ivtslaroe |2 Licenca esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinana, el cual depera
sarmanzcer instalado durante lodo el iempo de |a ejecucion de la obra (Articulo 2.2.6.1 4 6 del Decreto 1077 de 2015).

24 Encaso de comar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucidn 18264 de 2014 expedida por el IDU.

26 £l nlular develd presentar y pagar ia declaracion del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Ultimo pago abono en cuenta 6

15 costos y gasios imputubles a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida su prorroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecids nel
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, (Articulo B del Acuerdo 352 de 2008)

26 Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pubiico (MUAP). (Resolucién 630 de 2018 UAESP, o la norma que la modifigue, sustiuya o
iciong)

27 Para los proyecios radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio ge las nuevas
unidades de vivienda que se consiruyan an proyectos que se sometan al régimen de propiedad honzontal, unidades inmobiliarias cerradas. loteo individual o cualguier atro
sislemnn, Incluyendo proyectos de uso mixte, que generen cinco (5) o mas unidades habilacionales para transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nue a.
debera consiifulr un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patnmoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas cu. ~¢o
anre < ainz [10) anos siguientss a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la construccién perezea o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera d las
situaciones conlempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015

20 El ntular de la licencia sara el responsabie de todas las ooligaciones urbanisticas y arquitectanicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a lerceros en desarrollo de [a misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder
con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabllidad
civil yio penal NI el censtructor, m el enajenador, ni ia entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacion de

amparar i0s perulc - pitimaniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente Ia responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
construative !

28 Cumelir con las Hisposicione: cantenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2016 52035 de 2014 y 5033 de "0Z0 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen

30 Lo cumphioiento al Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucion 8 0708 de 2013 y sus modificaciones

(Reselciones 00607 ce 2013, 50755 de 2014, 40402 de 2015, 40157 de 2017 y 40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y |as normas que la modificar
sustituyen o adicionan, y la ndopcion de caracter parmanente efecluada mediantc Resalucion 40008 de 2018,

31 El constructor o urhinzacor debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos ta terminacién de la conexidn temporal, para que éste inicie la fact

acion
individual oel inmusbie o de 105 inmuebles que se sameten al reglamento de prapiedad horizontal.



