o
.-(q SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA g
ye

&, RADICACION DE DOCUMENTOS

Wm PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

TR R AT
En :umphmlefrtollocﬂspunhoﬂoluﬁwh?! dehLlfmuummvﬁcﬁhpurﬁlrﬁculu 185 dal Decreto
D018 de 2012 la mmwmmmnmmu
onumummmmmm ; ; i

15) i 2

. - i W L ir
Qs 1 Pr Ly 2 b ammdmmtwm
Raqkmnl:no?twdnmtdammzzulwblcm mna.zms
Sin perjuicio de lo onterior, ls Su do y Cantrol de Vivienda, revisars los documentos
mmymmmmmmmmmmwd »n , [para que
los cormja O aciare, sin da las acci de cardcier admnistratn rpokmmnumnmhnmd'
conformuiad & articulo 2 del Decreto reglamentans 2180 de 2008,

INFO RHACION DEL SOLICITANTE

1. Solici : Nomb natural o razén social
CONSTRUCC!ONES E INVERSIONES DE LOS ANDES SA COINVERANDES S A

3. Representante lagal de |2 persona juridica (Si aplica) 4. |dentificacién del representifts 1§ 3 g - P
CESAR AUGUSTO AVILA

6. Direccion rsuuhdmlurwrmnicadom ot o o PO N g
AUTOPISTA SUR S8 AB0PISO 2 1

INFORMACION DEL PROYECTO DE VlENDAg

8. Nombre del proyecto de vivienda [710. Etapa(s} ta radicacion, detalld
EDIFICIO LOS ANDES PH Blogue(s), interir(es), etc. 6 e UNICA om

UNICA
11, Nomero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
42 APARTAMENTOS Vivienda no VISIVIP

M T LI R A T

€2 8E-¥202C-1L

=
=
2
S

LPLIH R ML L VR OES

2%

12. Direccidn del proyecto (nomencistura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 22A 44B 15/25 CARRERA 448 22 81 Teusaquillo - UPZ 107 QUINTA Elijg un elemento

PAREDES
14, Estrato 15. Nimaro de estaclonamientos (Visitantes + 15.1 Nd de estack iontos de la etapa

4 Privados de 1a etapa de osta radicacidn Dec. de esta rldiuclanDec 555 S| APLICA
180 8| APLICA) 62 e Dis e

L P

Cearo emisiones )
18. Licencia de urbanismo Fecha de ejeculoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
1101-1.24-1410 24-sept.-2024 1
18. Aroa del lote segun licencia de construccian () 19. Area total de i6n, segan Ia licencin de 20. Area a construir para esta radicacién (i)
115?’33"? construceion (m) 5625 89 M2 5825 69 M2

in en masa 22. Avance ﬁsiood_ehs obras_ 23, Oficio de! aval, con Radicacidn
Amenaza BAJA vy NO requiere obras de mitigacion de miligacidn dol riesgo previo '_; N
n de o
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
EN TRAMITE 50C2145888
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con basa en los costos directos 27. indique la fecha aproximada de entrega del proyecta,
95% $ 14.454.141.700 31-dic.-2024
28 Estara tido & Prop d hots 17 Escritura nimero Fecha Notaria

1l 0

29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimaro Fecha Notaria

21. Aloctacin por k

30. Existe Patrimonio autdnomo fiduciano? Entidad Fiduciaria Escritura o Focha Notaria
NO Cantrato nimero

31. Tiene Fiducia de admini recursos?  Entidad Fi i Contrato Fecha Vigencia Prérroga

NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copcdoh!bdomkmhhmhhramlimehhohwwhsobhbdohw cufamdo N no sea supernor a tres (3) mases.
Wpudebsnwdobswmcomwsqm“wnumﬂurenh lebracion de los neg de de bles con los adqui a fin de comprobar la
coherancia y validez de las cldusulas con e cumplimé de las quccwﬂycomrduhnnhmgﬂmﬂwmw

Cuando el inmueble en el cual ha de & ik el plan o progs se d mn t adjuntar documento gue acredite que el acreedor hipotecario
se obligs a fiberar jos loles o construcciones que se vayan enaj . i@t eipagn | del gravamen que afecte cada jote o

Crndymnch del titular dnl dominio del umm donde se adchrrhrt el proyecto, cuando éste es diferante al solickante.
contables,

R oAl

A E. W N

Co mhheamwhnm dnhsglunosambm
Para todos los sfectos legales. declaro que me cifio a los postulades | RADICACION DE DOCUMENTOS N° J‘ FEngm

ﬁhmgnahtmm&hwﬂp‘iﬁ“} 00 O 2 0 2 4 0 1 75

[a persona natural o juridica t‘ueda habiltada para ejercer la actividad de |
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y &l articulo 2.25.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: 1 2 Nu\[ m4

; Nombre y firma del funcionario
Pamona natural_Represantants isgal de 13 parsona juridica o apoderada que otorga el consacutivo de la Radicacitn de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
. Enlnu:amQWMMaMsddmmdeMduﬁmmmmmnermdeipdulmnpmirdohmmdal‘wu

;;%h;ludl os declr, a partir de los quince (16) dias hébliles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2480/06 y Art. 2 Decreto Ley

* Cualquier modificacidn posierior a la documentacidn radicada o a las condiciones iniciales dei
ocurrencia. so pena del inicio de las acciones adrministrativas correspondientes.

. Lusumrﬂesﬁomriuemdnenmhm-wmmmmtmmmmwmndomm con el objato de que sobre ellos se efectien los estudios
necasarios para de determinar la ¢ enci dlhtdq_ § (Arrlu.ﬂo?i I.onMJ

* Recuerde cumplir con las obligaci deri de su come Enaj idas en el articulo 5 de la Resolucidn 527 de 2021.

debe Inf dentre de los quince (15) dias sigulentes a su

Lok §

PMO5-FOBB-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extensién 6008 www habitatbogota.gov.co Pagina 1de 5



—_—— e

W

e [ S =

£

> . f o QL - 1.- n JI [ I

- - =

= B 3w " 3K SUQLD SE 050 viry 2 4
SO w5 e RAEE sl s e T e
_6 %'% _E' -alj‘tr‘iﬁ < 'y q.:-—;'
Ll R o

et
- i TR

BT sy I3 .:9',(”.1

nﬂ'bd ™
T 7 "rn‘ﬂ.

R (e = —.::ir;—‘,;:"t" i . D g Rp s ST e = *
e THiGL S uaw 4 I b pades o
1 T =
- e !?.1,.-":'
N an i e —‘l’Jl 4‘\ B _|¢# "--—-\,..-
b 4 “Fr o=l i Al A,
ly LA . L aa = = l
i n I - Fa
‘.0‘ = = » ‘1‘
ReRY- Lapd A . l., ® e
r B » iga =y L. - S
T 21 o TR i R . |
i S CO| al ‘
‘ - PN
E B r Rt
:’—;'l ‘
o = B e
bt .
B b
I === = =
'I h - —— L3
i P i o v N
£l
-y mi-~ : Rt L% " et N = e 131" 'I“'hl FrItm= g-‘(:
Lol o ilh = -
o Bl ._.\}fhl :“yi..."!.-_.“"'_«-.":_:""-’. _;'A_ ~ _.’: = A
N . K R B =3 " g
a4 abi i i, -‘Nn e L e el I A
i o - i TN Ry,
D T h M - .- it R o
= L b - - [ o -
- B a_ 1Ly

Aﬂ.' " .I I
- v bl ‘
o e _'+ F\'-:?«'_ 3 b
- B LS
i ¢ T ¢ -
1 !
.'| -
i ) T e = o ®
Ul Smeliagedh e s LR gl M
'
= = | LY PR = CT TR va
[
= = ki 4 afeauy o© r =
L . ™ o PRt ¥ ) : A,
4 0 b . - Yioh N -.-."_: 5_&_!.’ Sy ]
, s N> = DR Sl bl o e hia
. B - 2w =P S ROl s o=, SRR e SR gie SR 1
Ll e e e e BN
By . - 5 n—~¢:‘7|s.|l - " I =i A F=-1 -
b : _
: =R N e .
~ A RO~ 1l
) L = R ekl I e e r="wr N myt, 7 }itu‘%ﬁ.'_l"l
I . =
oy )
*II
3 ' i
. ' i -
.. » = |
' —~ i J '::q
) 4 n M
= ] - R
.' ol
- o
B A . R }
- - - = 1= N
. -~ a3 L =0 1 o




-po

s |2 s i A R e

T
: E SRR
B B
| - " 2
d ) b [
s w
=
I n hd
" 1
. L
1l ) L e = -
- v o]
o
s NEeTT i (UNTR Y B BN
s W
-

— -._.——#- L o

e i, -

L
-

-

Ly Ry i—



) =
b jil - . -
%
el
) g _ A
: By
. 5 3
i .u.J. 3
! _Jb. o w =
" I L B (.
w L
AL
i i | -y 3
Y
“ - .| -
N : N Lig 4 E
- -._. o !

" -
. »
Y L
I ‘e
(1]
| ' :
1
! I
.
- L L Ly
[ & ) i
- . I
! X i
E - i
L%} > i |
- - 1} i -
1 e k= ;
-~ v - - " — !
1 - - - ¥ ¥ g
: - [ S L)
M
= S
I i " -
"
- »
i
LY
-
o
L.



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

EDIFICIO LOS ANDES.

EL PROMITENTE VENDEDOR:
"COINVERANDES S.A"

NIT 900.050.956-4
CESAR AUGUSTO AVILA
C.C. No. 19.095.976 de Bogotd D.C

Representante Legal

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A.

|EL  (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES):

, Edificio LOS ANDES.

' DIRECCION DEL INMUEBLE: Calle 22A #44B—15 / Carrera 44B # 22 — 81 de la ciudad
de Bogotd, APARTAMENTO , PARQUEADERO

| MATRICULA INMOBILIARIA:

englobe de terreno)

No: 50C-274406(Vtayor extension —— Segun

S

VALOR TOTAL DE LA VENTA: EN LETRAS: ( PESOS M/CTE.)

colombiana, con domicilioc en la ciudad de Bogotd, identificado con la Cédula de Ciudadania
N0.19.095.976 de Bogota D.C, quien obra en nombre y representacion legal de CONSTRUCCIONES
E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A COINVERANDES S.A. con NIT No. 900.050.956 - 4; y

quien, para efectos de este documento, se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR, por una parte,

y por la otra; el sefior por una parte, y por la otra; el sefior, de_nacionalidad
, con domicilio en la ciudad de , identificado con cedula de_ciudadania
nimero de Bogotd D.C y de estado civil , actuando en nombre propio
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE
EDIFICIO LOS ANDES.

quien, para efectos legales de este documento, se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, se
ha celebrado el siguiente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual se regird por la
legislacidn colombiana y en especial por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: Por medio de este contrato, el PROMITENTE VENDEDOR promete transferir a
titulo de compraventa al PROMITENTE COMPRADOR, y este se compromete a adquirir al mismo
titulo el derecho de dominio y la propiedad plena que tiene y ejerce sobre EL APARTAMENTO ,
PARQUEADERO Edificio LOS ANDES., ubicado en la Calle 22A # 44B— 15 / Carrera 44B # 22
— 81 de la ciudad de Bogota, con un area de metros cuadrados construidos y matricula
inmobiliaria No. ).

Paragrafo: No obstante, la mencidn de la cabida y linderos el inmueble objeto del presente contrato
de promesa de compraventa se hace como cuerpo cierto.

CLAUSULA SEGUNDA: El (los) Inmueble(s) descrito y alinderado en la cldusula anterior, forma parte
del Edificio LOS ANDES (Propiedad Horizontal), el cual se encuentra ubicado en el drea urbana de la
ciudad de Bogotd, con direccion Calle 22 A # 448 — 15 / Carrera 44B # 22 — 81 y debidamente
protocolizado en la escritura publica (en tradmite) Otorgada en la Notaria () del
Circulo de Bogota. Cuya copia de la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal se
protocolizard con la escritura publica que perfeccione el presente contrato de promesa de
compraventa.

Pardgrafo: Que el Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO LOS ANDES, es elaborado y
registrado por parte del PROMITENTE VENDEDOR; de manera previa a la firma de |a escritura
publica de compraventa de cada unidad privada del EDIFICIO LOS ANDES, con el PROMITENTE
COMPRADOR

CLAUSULA TERCERA: El (los) Inmueble(s) que el PROMITENTE VENDEDOR promete transferir por
medio del presente contrato de promesa de compraventa al PROMITENTE COMPRADOR, lo adquirié
el PROMITENTE VENDEDOR asi: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS

ANDES SA. COINVERANDES SA NIT 9000509564 realizé mediante E.P 3167 de 15-09-2021 notaria
once de Bogota D.C. cancelacion del reglamento de propiedad horizontal constituido por E.P 3618
de 18- 08-1975 notaria novena de Bogota D.C se cierran los folios de matricula inmobiliaria 50C-
297117 y 50C- 297436, y su tradicidon vuelve al folio matriz 50C-274406. CONSTRUCCIONES E
INVERSIONES DE LOS ANDES LTDA COINVERANDES LTDA adquirié una parte por compra a Ramos
Jaime y Ramos Gracia Manuel Felipe mediante E.P 7213 de 31-12-2020 notaria 51 de Bogotd D.C.
estos adquirieron por adjudicacion en sucesién de Gracia Forero Maria Helena por E.P 7212 de 31-
12-2020 notaria 51 de Bogota

D.C. Esta adquiri6 junto con Ramos Jaime por compra a Londofio Ochoa Ricardo Ledn y Ayarza de
Londofio Maria Claudia mediante segin E.P 584 de 29-04-1987 notaria 33 de Bogota. Estos
adquirieron por compra a Espitia Héctor Gustavo mediante E.P 3363 de 10-06-1977 notaria novena
de Bogotd registrada el 28-09-1977 en el folio de matricula inmobiliaria 50C-297117. Otra parte
adquirié por compra a Luque Garcia Jairo German mediante E.P 1032 de 27-03-4019 notaria once
de Bogotd D.C. este adquirié por compra a Alfonso Riffo Laura Isabel, Alfonso Riffo Camilo Alberto
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE
EDIFICIO LOS ANDES.

y Riffo Martinez Gabriela Elena por E.P 8236 de 18-12-4015 notaria novena de Bogota D.C. estos
adquirieron por adjudicacién en sucesidn de Alfonso Bernal Luis Alberto mediante E.P 3280 de 28-
09-4012 notaria 20 de Bogota D.C, quien adquirié junto con Riffo de Alfonso Gabriela Elena por
compra a Barleta de Garrido Lila y Barleta de Garrido lyla Eloisa por E.P 125 de 03-02-1978 notaria
13 de Bogotad. Estos adquirieron por compra a Espitia Héctor Gustavo mediante E.P 2577 de 19-06-
1976 notaria 9 de Bogota registrada el 12-07-1976 en el folio de matricula inmobhiliaria 50C-297436.
Héctor Gustavo Espitia Castillo adquirio, de Urbanizacién Cadiz Limitada, por ESC. 815 de marzo 10
de 1975. Notaria 14 de Bogotd registrada al folio 0050-0274406. (E.G.F). Esta hubo en mayor
extension por compra a CIA Agropecuaria Antonio Nari/o LTDA. por ESC. 6386 del 27 de diciembre
de 1963. Not. 4 de Bogota. Esta hubo en mayor extensién, de Eduardo Cuellar por ESC. 998 del 28
de mayo de 1953, notaria 6 de Bogota ratificada por la 4477 de septiembre de 1948, Notaria 2 de
Bogota. Este hubo de Maria de Jesus Rendon de Heinales por ESC. 2836 de mayo 11 de 1953 de
Bogota.

CLAUSULA CUARTA: Que la enajenacidn del Inmueble que por medio de este contrato se realiza,
ademads de la propiedad, domino y posesion del Inmueble, comprende: (i) el derecho de .
copropiedad que conforme a la ley corresponde al propietario del(los) Inmueble(s) sobre las areas
comunes del Edificio LOS ANDES P.H., asi como el uso de las servidumbres y dreas comunes de uso
exclusivo del propietario del inmueble; (i) todas sus anexidades, usos, costumbres.

CLAUSULA QUINTA; LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR, Garantiza que el
inmueble objeto del presente contrato de compraventa son de su plena y exclusiva propiedad, que
no han sido enajenados por acto anterior al presente y en la actualidad lo posee quieta, regular,
publica y pacificamente; se encuentra libre de todo tipo de limitaciones o condiciones, embargos,
demandas, litigios pendientes, arrendamientos por escritura publica, invasiones o posesiones,
hipotecas, patrimonio de familia inembargable y en general de cualquier otro factor que pudiere
afectar el derecho del PROMITENTE COMPRADOR. No obstante, lo anterior EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga al saneamiento por eviccion y por vicios ocultos en los términos de ley.

Paragrafo I: Es obligacion del PROMITENTE VENDEDOR salir al saneamiento del inmueble, de
acuerdo con el articulo 1880 del cadigo civil y demds concordantes.

Paragrafo ll; La valorizacion del inmueble, solo podra ser asumida por el PROMITENTE COMPRADOR
cuando obtenga el derecho de dominio o sea el poseedor del inmueble al momento de la asignacién
del gravamen, de conformidad con lo establecido en el articulo 92 del acuerdo distrital No.7 de 1987
(estatuto de valorizacion). Articulos 43 y 44 del decreto 960 de 1970.

Paragrafo Ill: E| PROMITENTE VENDEDOR otorgara las siguientes garantias: la estabilidad de obra
por diez (10) afios y para los acabados un (1) afio de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de
4011 “(...). Para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez
(10) afios y para los acabados (1) afio (...), y se obliga a efectuar los tramites correspondientes ante
la unidad administrativa especial de catastro distrital para la inscripcion del des englobé de los
inmuebles prometidos en venta.

CLAUSULA SEXTA: El precio de venta del(los) Inmueble(s) que el PROMITENTE VENDEDOR promete
transferir al PROMITENTE COMPRADOR por medio de este contrato, es lasuma de $
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE
EDIFICIO LOS ANDES.

( pesos m/cte.); drea construida , La suma que el
PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITENTE VENDEDOR, asi:

1. (valor en letras). ( ) en calidad de separacién y arras del inmueble que fueron
consignados a CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A COINVERANDES S.A.
con NIT No. 900.050.956 — 4, el dia , CON recursos :

2. (valor en letras). ( ) en calidad cuota inicial 30% valor del apartamento que
fueron consignados a CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A COINVERANDES
S.A. con NIT N0.900.050.956 — 4, el dfa ___, con recursos A

3. (valor en letras). ( ) en calidad 1 cuota que fueron consignados a
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A COINVERANDES S.A. con NIT

No0.900.050.956 — 4, el dia ___, con recursos

CLAUSULA SEPTIMA: FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA. La firma de la presente promesa de
compraventa se realiza el dia ( ) de de 2024, en notaria debidamente
habilitada.

CLAUSULA OCTAVA: FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA: EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRAVENTA que solemnice esta promesa de compraventa se hard el dia

(___)DE DE , en |la Notaria (__) Del Circulo Notarial de Bogota,
ubicada en la Ac 85 #10-74, Bogotd, Cundinamarca; de la ciudad de Bogota o en su defecto la que
decidan entre las partes. No obstante, por mutuo acuerdo entre las partes, este término podra ser
modificado por medio de un Otrosi firmado por las partes, en el que conste la nueva fecha de
otorgamiento de la escritura, el cual debera ser firmado por lo menos con dos (02) dias habiles de
anticipacion al término inicialmente pactado para el otorgamiento de la escritura, dependiendo de
la legalizacion de los documentos requeridos y la instalacion de los servicios publicos por parte de
las entidades publicas prestadoras de servicios.

CLAUSULA NOVENA: ENTREGA Y DISPOSICION DEL INMUEBLE. EL PROMITENTE VENDEDOR, hard
la entrega real y material del inmueble, objeto del presente contrato con todas sus mejoras vy
anexidades, EL PROMITENTE COMPRADOR, en el estado en que se encuentre el inmueble, el dia
( ) de de , con sus mejoras, anexidades, usos, costumbres y
servidumbres activas pasivas legalmente constituidas o que consten en titulos anteriores; a paz y
salvo por todo concepto, en especial por impuestos, tasas, contribuciones por valorizacion; gastas
éstos que correrdn por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR, desde la entrega real y material.

Paragrafo I: Servicios Publicos; EL PROMITENTE VENDEDOR adelantara el tramite requerido para
la conexion de las acometidas de los servicios publicos que se van a prestar en EL EDIFICIO LOS
ANDES; del que hace parte EL INMUEBLE, prometido en venta. A través de las empresas prestadoras
de servicios publicos de la ciudad de Bogota.

Clausula de Entrega Condicionada por Independizacién de Servicios Piblicos:

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes acuerdan que el inmueble objeto del presente contrato de
compraventa, descrito en el presente contrato, se entregara con los servicios publicos habilitados,
incluyendo electricidad, agua y gas. Sin embargo, se reconoce que actualmente dichos servicios no

PAGINA4 DES



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE
EDIFICIO LOS ANDES.

cuentan con medidores independientes para el inmueble en cuestion, y estamos sujetos a la
instalacién y disponibilidad por parte de las empresas publicas que prestan estos servicios en distrito
capital de Bogota.

PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega formal del inmueble al comprador queda sujeta a la condicion
de que se realice la independizacién de los servicios publicos. Esto implica que el vendedor debera
realizar las gestiones necesarias para que los servicios de electricidad, agua y gas cuenten con
medidores independientes y que los costos asociados a este proceso sean asumidos por el
vendedor.

PARAGRAFO TERCERO: El vendedor se compromete a completar el proceso de independizacién de
los servicios publicos dentro de un plazo méaximo de cuatro Meses o antes a partir de la firma del
presente contrato. La entrega formal del inmueble se considerara efectiva inicamente cuando se
haya comprobado la existencia de medidores independientes y el comprador haya sido informado
de dicha situacion.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que el vendedor no cumpla con la independizacion de los servicios
pliblicos dentro del plazo establecido, el comprador tendra derecho a exigir la resolucién del
contrato y la devolucion de cualquier cantidad entregada como anticipo o pago parcial, sin perjuicio
de cualquier otra accién legal que pueda corresponder.

PARAGRAFO QUINTO: El vendedor garantiza que, hasta la fecha de entrega formal del inmueble,
los servicios publicos seran mantenidos en funcionamiento y al dia en cuanto a sus pagos vy
obligaciones correspondientes.

La distribucidn arquitecténica del INMUEBLE se encuentra en los planos que constituyen el Anexo
No. 1 del presente documento, el cual hace parte integral del mismo. Este anexo es una
representacion arquitecténica con fines ilustrativos y los disefios pueden ser modificados por
requerimientos técnicos y estructurales.

Asi mismo, EL PROMITENTE COMPRADOR declara y acepta que las ilustraciones presentadas en los
planos de ventas correspondientes a los apartamentos y a las zonas comunes del PROYECTO son
una representacion artistica, por lo que, se pueden presentar variaciones en materiales, acabados,
colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas. Sin embargo, en caso de producirse
variaciones, estas no implicardan una disminucién en la calidad de la obra y seran de similar
apariencia a las representadas en dichos planos.

PARAGRAFO 1: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que identifica claramente sobre los
planos respectivos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension superficiaria,
arquitectdnica y de propiedad horizontal de EL INMUEBLE y de EL PROYECTO, de manera que se
declara satisfecho en cuanto a las caracteristicas de EL INMUEBLE y de las zonas comunes del
PROYECTO.- Las dimensiones de muros, bafios, closet, ventanas, espacios y alturas relativas a EL
INMUEBLE y a las zonas comunes del edificio LOS ANDES pueden variar debido a ajustes causados
por modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructivo.- Los espesores de los
muros que constan en los planos (de EL INMUEBLE y de EL PROYECTO) no incluyen el espesor de
acabados.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE
EDIFICIO LOS ANDES.

CLAUSULA DECIMA: PLAZOS Y GASTOS. EL PROMITENTE COMPRADOR: Asume las siguientes
obligaciones: 1) Suscribir la escritura puablica de venta. 2) Cancelar el 50 % de los gastos notariales
de escrituracion por la compraventa del inmueble objeto del presente contrato. Los gastos
notariales y demas que ocasione la hipoteca (SI HUBIERE) que se constituya a favor de un tercero
seran asumidos en su totalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR. 3) Cancelar el valor de los gastos
de registro y beneficencia los cuales serdan de su exclusivo cargo. 4) se obliga a cancelar a EL
PROMITENTE VENDEDOR, la cuota parte o prorrata que, por concepto del pago del impuesto
predial, valorizacién, otras contribuciones y/o cuotas de administracion, le (es) corresponda(n) por
la fraccion de afio o0 mes, contado a partir de la fecha de la escritura con la cual se dé cumplimiento
a la presente promesa de compraventa; EL PROMITENTE VENDEDOR, asume las siguientes
obligaciones: 1) Suscribir la escritura publica de venta. 2) Cancelar el 50 % de los gastos notariales
de escrituracion por la compraventa del inmueble objeto del presente contrato. 3) Cancelar el valor
de la retencidon de la fuente, el cual sera de su exclusivo cargo.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. MODIFICACIONES DEL CONTRATO: Las partes de mutuo acuerdo,
podran modificar los plazos y condiciones establecidas en la presente promesa, incluyendo la
posibilidad de fijar fecha diferente para la firma de la escritura publica de compraventa, mediante
otro si que se agregue al presente instrumento, firmada por ambas partes por lo menos con cinco
dias habiles de anticipacién al término inicial sefialado para el otorgamiento de la escritura publica.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES, SERVICIOS PUBLICOS: A
partir de la fecha de la entrega material del inmueble descrito en la Cldusula Primera de este
contrato, serdn a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR, el pago de servicios publicos, la tasa de
aseo, los impuestos prediales y complementarios y cualquier impuesto, valorizacion o gravamen
que recaiga sobre el inmueble.

CLAUSULA DECIMA TERCERA; las Partes acuerdan como arras de retractacion del presente
Contrato la suma equivalente al veinte por ciento (20%) del precio del INMUEBLE objeto del
presente Contrato, a las cuales les sera aplicable lo dispuesto en el articulo 1.859 del Cédigo Civil,
en armonia con el articulo 866 del Codigo de Comercio. Las Partes podran retractarse de este
Contrato hasta la fecha prevista para el otorgamiento de la Escritura Plblica de Compraventa con
que se dard cumplimiento a este acuerdo de voluntades, segln lo dispuesto en el articulo 1.860 del
Cédigo Civil. Si el total del importe de las arras ain no ha sido pagado por EL PROMITENTE
COMPRADOR, se entendera que EL PROMITENTE VENDEDOR podra retener el valor total de los
recursos abonados, sin perjuicio que dicho monto sea completado de parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR nuevas sumas de dinero como abono al precio del INMUEBLE. Lo anterior, sin
perjuicio de la facultad de EL PROMITENTE VENDEDOR de cobro de los recursos faltantes para
completar el valor correspondiente a las arras indicada en la presente clausula.

PARAGRAFO: En caso de ocurrir retractacion del presente Contrato por parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR, este autoriza irrevocablemente a EL PROMITENTE VENDEDOR; para que retengan y
haga integramente suyas las arras estipuladas y para que enajene libremente el (los) inmueble (s)
objeto de este Contrato, debiendo restituirle a ELPROMITENTE COMPRADOR, dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a la ocurrencia de la retractacién las sumas recibidas a cuenta del
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE
EDIFICIO LOS ANDES.

negocio, una vez descontado el valor de las arras, sumas que no causaran intereses, ni correccion
monetaria de ninguna naturaleza.

CLAUSULA DECIMA CUARTA MULTA POR INCUMPLIMIENTO: En caso de que una de las partes
incurra en incumplimiento, de alguna de las obligaciones contraidas en virtud del presente contrato,
se procedera asi: La parte afectada requerira a la parte incumplida por escrito para que subsane la
situacion en un término méximo de diez (10) dias, siempre y cuando se trate de un primer
incumplimiento. Si se subsana el incumplimiento, el contrato continuara desarrollandose en las
condiciones inicialmente convenidas, si no se subsana el incumplimiento, la parte afectada emitira
una comunicacién escrita declarando el incumplimiento contractual de su contraparte y podra
aplicar las sanciones que se indican a continuacion.

La multa anteriormente referida sera de una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del precio
del INMUEBLE en caso de que se presente incumplimiento de cualquiera de las partes, respecto a
una o a varias obligaciones a su cargo, de conformidad con lo establecido en este contrato. Esta
multa deberd pagarla la parte incumplida a favor de la parte que se ha puesto en situacion de
cumplir, de conformidad con lo siguiente:

A. Sielincumplimiento se presentare por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, este deber3
pagarle a EL PROMITENTE COMPRADOR la multa establecida en esta clausula y ademas
deberd devolverle, dentro de los noventa (90) dias siguientes al incumplimiento, la
totalidad del dinero que haya recibido por concepto de pago del precio de EL INMUEBLE.

B. Si el incumplimiento se presentare por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR este
debera pagarle a EL PROMITENTE VENDEDOR la multa establecida en esta clausula. En
este caso se procederad de la siguiente forma:

L Si al momento de presentarse el incumplimiento, la suma de dinero que hubiere
recibido EL PROMITENTE VENDEDOR por concepto del pago del precio del
INMUEBLE fuera mayor al valor de la multa, EL PROMITENTE VENDEDOR
descontard el valor de multa de la suma recibida y la diferencia que quedare a
favor de EL PROMITENTE COMPRADOR se le devolvera luego de que se hubiere
vendido EL INMUEBLE a un NUEVO COMPRADOR. En caso de que EL INMUEBLE
no se pudiese, EL PROMITENTE COMPRADOR debera esperar a que EL EDIFICIO
ANDES; haya concluido y a que se produzca la liquidacion contable del mismo para
poder recibir el saldo a que tenga derecho. Este saldo podra representarse en
dinero o en drea en otro proyecto que pueda ofrecer ELPROMITENTE VENDEDOR.

II. Si al momento de presentarse el incumplimiento, la suma de dinero que hubiere
recibido EL PROMITENTE VENDEDOR por concepto del pago del precio de EL
INMUEBLE fuera menor al valor de la multa, ELPROMITENTE VENDEDOR retendra
la totalidad de ia suma recibida y EL PROMITENTE COMPRADOR, dentro de los
noventa (90) dias siguientes al incumplimiento, debera pagarle el saldo que haga
falta para cubrir la totalidad de la multa.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE
EDIFICIO LOS ANDES.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: FIDUCIA: Construcciones e inversiones de Los Andes S.A Coinverandes
S.A. suscribid contrato de fiducia de administracion de recursos con Corficolombiana (ya cancelada
por cierre financiero y terminacién de la obra).

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Construcciones e Inversiones de Los Andes S.A Coinverandes S.A. radico
documentacion ante la secretaria del Habitat (en tramite); Licencia de Construccién No. L.C. 11001-
3-22-0195 con fecha de Ejecucion del 24 de enero de 2022. Expedida por la curaduria urbana No 3
de Bogota y fecha ejecutoria del 17 de febrero de 2022; licencia de revalidacién No. 11001-1-24-
0329 del 24 de enero de 2024, y licencia de modificacion No. 11001-1-24-1410 con fecha ejecutorio
24 septiembre de 2024.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. COSTAS. En caso de reclamacién judicial o extrajudicial que se llegare
a presentar como consecuencia del incumplimiento en la ejecucion del presente contrato, los gastos
tales como honorarios, peritos, costos y gastos procesales y extra-proceso, serdn por cuenta de la
parte que incumpliere.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. MERITO EJECUTIVO: Las partes contratantes reconocen que el
presente contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia del cumplimiento de las obligaciones de
dar y hacer en el contenidas. Desde ya las partes renuncian al requerimiento para el pago y a ser
constituidos en mora y manifiestan que la presente clausula se asimilara a un titulo valor claro,
preciso y exigible.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. CESION: Las Partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni
totalmente las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin notificacion previa y por escrito
del contrato concedido. Si contravinieren esta disposicién, la cesién no tendra efectos juridicos y
por tanto no exime de responsabilidad a quien ia haya realizado sin notificacion de la otra parte.

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES. Se enviaran notificaciones a EL PROMITENTE VENDEDOR a la
direccion: AUTOPISTA SUR 59 A 50 PISO 2, y correo electronico: coinverandessa@hotmail.com; a
EL PROMITENTE COMPRADOR, a la direccidn , de la ciudad de , Tel.
; correo electrénico ; En caso de presentarse algin cambio de
direccion y/o teléfono establecido en el presente articulo se notificard por escrito este hecho
indicdndose la nueva direccion y/o teléfono.

Se firma este documento en sefial de aceptacion por las partes, en dos (2) ejemplares de igual
contenido, con destino a las partes, a los {___) dias del mes de del

( ).
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EL VENDEDOR,
Firma:

Nombre:

Nit:
Dir. Notificacion:

Tel oficina:

EL COMPRADOR,

Firma:

Nombre:

Cedula ciudadania:

Dir. Notificacion:
Teléfono:

E-mail:

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

EDIFICIO LOS ANDES.

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A. "COINVERANDES S.A"

CESAR AUGUSTO AVILA
Representante Legal
900050956-4

Auto Sur 59A 50P 2

313 4197200
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

DE LA NOTARIA

(__) DEL CIiRCULO DE BOGOTA, D.C.,

————————— SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO - ----esecvvne-

-----------------------

FORMATO DE CALIFICACION — ----ommemm e

__________________________

MATRICULA INMOBILIARIA N°: 5OC- —mmmmmmmmmmee

Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota D.C. -

CEDULA CATASTRAL N° :

UBICACION DEL

PREDIO: URBANO (X) |RURAL ()

DIRECCION: Apartamento No. ------- y el Uso Exclusivo
parqueadero No. --- Piso __ que hace parte del “Edificio Los Andes PH"
- Propiedad Horizontal, ubicado en la Calie 22A 44B 15/25 Carrera 44B
22 81 de la ciudad de Bogota D.C.---

del

-------------------------------------------------------------------------------------------

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO. -

Cédigo No.

Acto $

125

Compraventa

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

SI( ) NO ( )

-------------------------------------------------------------------------------------------

VALOR DEL ACTO

AVALUO CATASTRAL

VALOR DE LA NEGOCIACION

|
| $000.000.000

Valor de la Venta $ --------=ccemeeaun
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PERSONAS QUE INTERVIENEN
(PARTE VENDEDORA)
| NOMBRES IDENTIFICACION
‘ CONSTRUCCIONES E INVERSIONES | Nit. 900.050.956-4
| DE LOS ANDES S.A.

(PARTE COMPRADORA)
NOMBRES IDENTIFICACION

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los
, ante mi,

Comparecieron con minuta escrita: CESAR AUGUSTO AVILA, mayor de
edad, vecino y domiciliado en Bogota D.C., identificado con cédula de
ciudadania numero 19095976 expedida en Sutamarchan Boyaca, quien en
este acto actia en nombre y representacién de la Sociedad
“CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES”, con Nit No.
900.050.956-4, Sociedad domiciliada en Bogota D.C., constituida mediante
documento privado de Asamblea de Accionistas de Fecha once (11) de
octubre de dos mil cinco (2005) de la notaria 63 de Bogota d.c, inscrita el 20
(20) de octubre del afio dos mil cinco (2005), bajo el numero 01017291 del
libro IX, tal como consta en el Certificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, Certificado generado
a través de la Sede Virtual el dia -----~---==scommmmcmncnnaan

Cédigo de Verificacion: , documento que se protocoliza con la
presente escritura, y en adelante denominado LA PARTE VENDEDORA por
una parte y, por la otra parte, =----s--mmmmmmmm e aaea y mayor

245
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de edad, residente y domiciliado en Bogota D.C., de nacionalidad
Colombiana, identificada con la cédula de ciudadania numero
expedida

quien actla en nombre propio, y ==sseseeecmacmmaeann , mayor de edad, residente
y domiciliada en Bogota D.C., de nacionalidad Colombiana, identificado con
la cédula de ciudadania nimero expedida en , de

e e e e 2

estado civil ________, quienes actian en nombre propio, en adelante

denominados LA PARTE COMPRADORA, quienes manifestaron que han
celebrado el contrato de compraventa contenido en las siguientes cldusulas:

------------------------------------------------------------------------------------------

PRIMERO: Que mediante el presente instrumento publico LA PARTE
VENDEDORA transfiere a titulo de VENTA real y efectiva en favor de LA
PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio, propiedad y posesion que
tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: ~=~mmmmmmmmemmmom ool
APARTAMENTO NUMERO (-------- ) Y EL USO
EXCLUSIVO DEL GARAJE ----- PISO (---r----- ) QUE HACEN PARTE DEL
“EDIFICIO LOS ANDES PH” - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CALLE VEINTIDOS A (22A) NUMERO CUARENTA Y CUATRO B (44B) -
QUINCE Y VEINTICINCO (15/25) y CARRERA CUARENTA Y CUATRO B
(44B) NUMERO VEINTIDOS (22) - QUINCE (15) DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C., y cuyos linderos tomados textualmente del titulo de adquisiciéon son los

Siguientes: === -mmmmmm e

LINDEROS ESPECIALES: ~--mrmmmem e e e e e e
APARTAMENTO [ (R— ).- Area construida privada ___
metros cuadrados (area construida ____ metros cuadrados), altura libre 2.35

1= € - 1 5 = 1 B RS
Tiene entrada com(n por el nimero 44B 15/25 de la calle 22A y 22 81 de la
carrera 44B de la actual nomenclatura de la ciudad de Bogota D.C. -----
DEPENDENCIAS: Salon comedor, cocina, zona de lavanderia, hall de
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alcobas, alcobas (_), bafios () ~m==mmemmemmmmmm o e eeee
LINDEROS:

------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro
y el Registro Catastral nimero en mayor extension, ----------

------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------

LINDEROS GENERALES: La agrupacion de vivienda “EDIFICIO LOS ANDES
PH” - PROPIEDAD HORIZONTAL, esta localizado en la ciudad de Bogota
D.C., distinguido en la nomenclatura urbana con el nimero CUARENTA Y
CUATRO B QUINCE / VEINTI CINCO (44B 15/25) de la Calle VEINTIDOS A
(22 A) y de la VEINTIDOS OCHENTA Y UNO (22 81) de la CARRERA
CUARENTA Y CUATRO B de la Urbanizacién Cadiz Manzana 26, Lotes uno
al CINCO (2 Y ). -mmmmemmmmm e e e e e e e e

El lote de terreno sobre el cual se construye esta Agrupacién, tiene un area
superficiaria total de mil ciento cincuenta y siete punto cincuenta y tres
metros cuadrados (1157.33 M2) y estd comprendido por los siguientes
N B0 S, mmmm e e e e e e e e e e

O I e e
POR EL NORTE: En distancia de veintisiete metros lineales con tres
centimetros (27.03 ML) con calle 22A;- «-mmmmmmmmmm oo
POR EL SUR. En distancia de veintinueve metros lineales con setenta y
cinco centimetros (29.75 ML) con edificio residencial Parque de Céadiz --
POR EL ORIENTE. En distancia de cuarenta y dos metros lineales con
cincuenta centimetros (42.50 ML) con carrera 44B;- -------cmmmmmmnacaanaan

Y POR EL OCCIDENTE. En distancia de treinta y dos metros lineales con
veintiocho centimetros (32.28 ML), dos metros lineales con setenta y cinco
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centimetros (2.75 ML) y nueve metros lineales con cincuenta centimetros
(9.50 ML) con los edificios residenciales Arpolis IV y Arpolis VI, -==ccaeen-

PARAGRAFO:.--Siguiendo lo sefialado en la instrucciéon administrativa cero
uno (01) de fecha trece (13) de abril del afo dos mil dieciséis (2016),
emanada por la Superintendencia de Notariado y Registro, se transcriben los
linderos generales y especiales, en concordancia con el Paragrafo 2 de la
instruccién administrativa inicialmente citada, toda vez que éstos no se
encuentran determinados en el certificado de tradicion y libertad, el cual se
protocoliza con el presente instrumento pUbliCO. ===m=mmcmmmmm e c e
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante los linderos y cabida sefialados, la
venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la que aqui se declara,
no dara lugar a reclamo por ninguna de 1as partes. ------smmmmmmmmmmmmcmmceeeaes
PARAGRAFO SEGUNDO: Al inmueble objeto del presente contrato, se le
asigna el GARAJE __ PISO ___(__ ) de uso exclusivo en zona comdun. -

PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion del inmueble descrito y alinderado
comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo
de cada propietario conforme al Régimen de Copropiedad, y/o Reglamento
de Propiedad Horizontal a que estan sometidos, sino ademas a un Derecho
o Coeficiente de Copropiedad sobre la totalidad de los bienes comunes del
Condominio, que son las proporciones sefaladas en el Reglamento de
Propiedad HOrizontal. === emmmmmmmm oo e e e

PARAGRAFO CUARTO: El apartamento se destinaréa especificamente para
vivienda familiar, esto es para uso residencial exclusivamente, el
parqueadero para parqueo de un vehiculo cuyo tamafo y peso esté acorde
con el uso de parqueo, que LA PARTE COMPRADORA declara conocer y
aceptar en todas SUS ParteS.----memn ccmmmmmm e e

SEGUNDO: REGIMEN DE COPROPIEDAD - Que EL “EDIFICIO LOS ANDES
PH” — PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma parte el inmueble objeto
de esta compraventa, fue constituido en propiedad horizontal previsto en Ley
675/2001, con el lleno de todos los requisitos legales, seglin consta en la



Escritura Piblica nUMEero =-seeescevecmaccuannaa (==menmmnn ) (EN TRAMITE) de fecha
___ (---) de -=----- de dos Mil ve------ (202-), otorgada y autorizada en la
Notaria (__) del Circulo Notarial de la ciudad de Bogota D.C., y

debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota — Zona Centro, debidamente registrado en el folio de Matricula
inmobiliaria numero 50C- ---m-emeeme-- de la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Bogota, zona centro, resultando asi el bien
inmueble objeto del presente acto, correspondiéndole al inmueble objeto de
venta el folio de matricula inmobiliaria namero 50C- ~=-aeececcacna- de la oficina
de registro de instrumentos publicos de Bogota — Zona Centro.---~-—-eeecmmueen
PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE COMPRADORA, manifiesta que conoce
y acepta la reglamentacién de Propiedad Horizontal al que se encuentra
sometido el inmueble objeto de |a presente compraventa, y queda sometida
la parte compradora al cumplimiento de las obligaciones alli contenidas, al
igual que sus causahabientes a cualquier titulo y se obliga desde la fecha de
entrega del inmueble a pagar las cuotas que le corresponda por concepto de
expensas comunes, administracién, vigilancia y conservacion del Edificio y
SUS ZONAS COMUNES. =====n == mm oo oo o e e e e
TERCERO: TRADICION. LA PARTE VENDEDORA, adquirié los inmuebles
MEeNCIONAT0S B8I 1 ~mmmmm oo e e e

La empresa CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES "COINVERANDES
S.A” con Nit. 900.050.956-4, AVILA CESAR AUGUSTO identificado con cédula de
ciudadania 19.095.976 y TORRES CLAVIJO MARIA LUZ identificada con cédula de
ciudadania 41.498.555 son actualmente los propietarios de los inmuebles que conforman
la Agrupacion de Vivienda “EDIFICIO LOS ANDES P.H.” PROPIEDAD HORIZONTAL-,
por haberlos adquiridos asi: a)
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A “COINVERANDES S.A." con
Nit. 900.050.956-4, adquiri6 parte de este englobe por compra de RAMOS JAIME Y
RAMOS GRACIA MANUEL FELIPE, por E.P. #7213 de 31-12-2020 Notaria 51 de Bogota
D.C., estos adquirieron por adjudicacion en sucesion y liquidacion de la sociedad conyugal
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y/o sociedad patrimonial de hecho de GRACIA FORERO MARIA HELENA, por E.P. #7212
de 31-12-2020 Notaria 51 de Bogota D.C., estos adquirieron junto con RAMOS JAIME por
compra de LONDONO OCHOA RICARDO LEON y AYARZA DE LONDONO MARIA
CLAUDIA, por E.P.#584 de 29-04-1987 Notaria 33 de Bogota D.C., radicada el 10-12-1987
al folio 50C-297117. CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES SA
“COINVERANDES S.A.” con Nit. 900.050.956-4, adquiri6 otra parte por compra de LUQUE
GARCIA JAIRO GERMAN, por E.P.#1032 de 27-03-2019 Notaria 11 de Bogota D.C., este
adquiri6 por compra de ALFONSO RIFFO LAURA ISABEL, CAMILO ALBERTO,
MARTINEZ GRACIELA ELENA, por E.P.#8236 de 18-12-2015 Notaria 9 de Bogota D.C.,
estos adquirieron por adjudicacion en sucesion de ALFONSQO BERNAL LUIS ALBERTO,
por E.P.#3280 de 28-09-2012 Notaria 20 de Bogota D.C., este adquirié junto con RIFFO
DE ALFONSO GABRIELA ELENA, por compra de BARLETA DE GARRIDO LILA Y LILA
ELOISA, por E.P.#125 de 03-02-1978 Notaria 13 de Bogoté D.C., radicada el 15/02/1978
al folio 50C-297436. AVILA CESAR AUGUSTO identificado con cédula de ciudadania
19.095.976 y TORRES CLAVIJO MARIA LUZ identificada con cédula de ciudadania
41.498.555, adquirieron parte de este englobe por compra de VARGAS ORTIZ MANUEL
ROMULO, por E.P.#1215 de 19-06-1990 Notaria 24 de Bogota D.C., radicada el 09-07-
1990 al folio 50C-274407. CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A
“COINVERANDES S.A” con Nit. 900.050.956-4, adquiri6 otra parte por compra de
GARZON ALFONSO GILBERTO ALIRIO, por E.P.# 18-06-2016 Notaria 11 de Bogotéd D.C.,
este adquirié por compra de OROZCO DE VASQUEZ AURORA, por E.P.#12176 de 30-07-
2008 Notaria 29 de Bogota D.C., este adquirid por compra de VELASCO DIAZ WINCES
JESUS, por E.P. #8922 de 14-11-1991 Notaria 29 de Bogota D.C., radicada el 19-03-1992
al folio 50C- 274408. CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A
“COINVERANDES S.A." con Nit. 900.050.956-4, adquiri6 otra parte por compra de MINAYA
MOLANO JUAN MANUEL y MONCADA DE MINAYA AMPARO, por E.P.#3642 de 01-10-
2019 Notaria 11 de Bogotéd D.C., estos adquirieron por compra de BAQUERO RUIZ
ROSAURA, por E.P. #1185 de 25-02-1988 Notaria 6 de Bogota D.C., radicada el 07-03-
1988 al folio 50C-274409. CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A
“COINVERANDES S.A." con Nit. 900.050.956-4, adquirié por otra parte por compra de
RAMOS AGUDELO JAIME, por E.P.#2462 de 11-07-2019 Notaria 11 de Bogota D.C., este
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adquiri6 por compra de RAMOS UPEGUI GUILLERMO, por E.P.#3019 de 03-10-2006
Notaria 33 de Bogota D.C., este adquiri6 por compra de NINO PEREZ LUIS EDUARDO y
VIRACACHA PENALOZA IRMA, por E.P.#2910 de 25-09-1996 Notaria 40 de Bogota D.C.,
radicada el 11-02-1997 al folio 50C-274410...*AMMA*
¢) La construccion por haberla construido a sus propias expensas, en virtud
de la Licencia de Construccién No L.C. 11001-3-20-0890 del 11 de Junio
de 2020. expedida por la curaduria urbana No 3 de Bogota. -----eeeeeeea-

CUARTO: SANEAMIENTO.- EI sefior CESAR AGUSTO AVILA, en
representacion de LA PARTE VENDEDORA, garantiza que el inmueble objeto

de la presente escritura publica es de exclusiva propiedad de la Sociedad
que representa, que no se ha enajenado o prometido en venta por acto
anterior al presente y que esta libre de usufructo, embargos o litigios, censo,
pleitos pendientes, inscripciones de demanda, pactos comisorios,
limitaciones al derecho de dominio, arrendamientos constituidos por escritura
publica, no ha sido entregado en anticresis, no es objeto de demandas civiles,
ni esta sometido a procesos administrativos o judiciales de expropiacion,
adquisiciéon o extinciéon de dominio y en general de todo gravamen que pueda
afectar, en general libre de limitaciones salvo las derivadas del régimen de
propiedad horizontal a que se encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s)
de acuerdo con 12 |ey . —--mmmmmmm o

PARAGRAFO PRIMERO: Que la enajenacion del Inmueble que por medio de
este instrumento se realiza, ademas de la propiedad, domino y posesién del
Inmueble, comprende: (i) el derecho de copropiedad que conforme a la ley
corresponde al propietario del(los) Inmueble(s) sobre la areas comunes del
“EDIFICIO LOS ANDES PH” - PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como el uso
de las servidumbres y areas comunes de uso exclusivo del propietario del
inmueble; (ii) todas sus anexidades, usos, COStUMDBIeS. -----memmmmmmemmmcmnanaaan
PARAGRAFO SEGUNDO: Se hara la entrega de bienes de uso y goce comun
de conformidad con el articulo 24 de la ley 675 de 2001.--------

PARAGRAFO TERCERO: E| vendedor se obligara al saneamiento del
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inmueble que se transfiere en venta por eviccién o por vicios ocultos del bien.
QUINTO.- PRECIO.- Que el precio de esta venta es la suma de

( ),
que a la fecha LA PARTE COMPRADORA ha(n) cancelado a LA PARTE
VENDEDORA, quien(es) la declara(n) recibida y a su entera satisfaccién. ---

------------------------------------------------------------------------------------------

SEXTO: ENTREGA.- LA PARTE VENDEDORA har4 entrega real y
materiaimente del Inmueble a LA PARTE COMPRADORA eldia _____ en
las condiciones indicadas en este Contrato a satisfaccién de LA PARTE
COMPRADORA, a paz y salvo por el pago de los servicios publicos del
Inmueble. EI pago de cualquier suma de dinero por concepto de
gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional,
departamental o municipal, el pago a las empresas de servicios publicos y el
pago proporcional de las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion del EDIFICIO y sus bienes comunes, seran de
cargo de LA PARTE COMPRADORA a partir de la fecha de entrega del
inmueble, esto dltimo en proporcion al respectivo coeficiente de copropiedad
asignado a el inmueble objeto de la presente compraventa, contenido en la
escritura pablica de constitucién del reglamento de propiedad horizontal del
Conjunto. LA PARTE COMPRADORA se obliga a reintegrar a LA PARTE
VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado en la proporcién que
corresponda entre el dia de la firma de la escritura pliblica de compraventa y
el 31 de diciembre del mismo afio, reintegro que debera hacer el mismo dia
en que pague (n) las sumas de dinero que le corresponda asumir por concepto
de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere la
escritura pablica de compraventa en mencién. LA PARTE COMPRADORA
declara conocer y aceptar que a partir de la fecha de la firma de la escritura
publica de compraventa, es el unico responsable de declarar y pagar el
impuesto predial sobre el inmueble materia del presente contrato. LA PARTE
COMPRADORA debera asumir dichas obligaciones aun en el evento en que
la escritura publica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina de
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Registro de Instrumentos Publicos en el afio siguiente al de su otorgamiento.
LA PARTE COMPRADORA tampoco podra excusarse de declarar y pagar el
impuesto predial sobre el inmueble objeto del presente contrato, a partir de
la fecha de otorgamiento de la escritura publica con la cual se dé
cumplimiento al presente contrato, aun en el evento en que no haya concluido
el tramite de segregacion catastral que debe atender la Oficina de Catastro
Distrital. cmmmmm e e e
PARAGRAFO PRIMERO. Salvo casos de culpa o negligencia, LA PARTE
VENDEDORA no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las
empresas prestadoras de servicios publicos en la instalacion y el
mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto,
alcantarillado, energia, gas y recoleccion de basuras .--

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PARTE VENDEDORA Hara entrega del
inmueble objeto de este contrato con los servicios publicos y con las
acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, energia y gas ,
pagados los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones de los
servicios de acueducto, alcantarillado y gas; desde el momento que se
instalen los medidores y hasta el dia de la entrega real y material de la
unidad privada seran cancelados por LA PARTE VENDEDORA --------nnnueunee

PARAGRAFO TERCERO: Es obligacion de LA PARTE VENDEDORA dotar a
los inmuebles que se enajenen, de los servicios publicos exigidos por las
autoridades distritales o municipales, segun el articulo No. 10 de la ley 66 de 1968. -
PARAGRAFO CUARTO: El impuesto de valorizacion del inmueble, solo podra
ser asumida por LA PARTE COMPRADORA cuando obtenga el derecho de
dominio o sea el poseedor del inmueble al momento de la asignacion del
gravamen, de conformidad con lo establecido en el articulo 92del acuerdo

distrital No.7 de 1987 (estatuto de valorizacién). Articulos 43 y 44del decreto



880 de 197 0. cmmmmm oo e e e e
PARAGRAFO QUINTO: Garantias todas las de ley. (El inmueble que se
enajena tiene la garantia legal por estabilidad de la obra por diez (10) afios,
y para los acabados un (1) affio de conformidad con el articulo 8 de la ley
1480 de 2011). REPARACIONES: A partir de la fecha de entrega del inmueble
objeto de este contrato sera de cargo de LA PARTE COMPRADORA todas las
reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o
de la construccién por los cuales responderd LA PARTE VENDEDORA de
conformidad con lo previsto en el presente contrato y en la ley.-- --------
SEXTO: DERECHOS NOTARIALES, GASTOS DE INSCRIPCION DE

LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA ANTE LA OFICINA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C., ZONA
CENTRO: Los gastos de los derechos notariales de venta seran por partes
iguales; los gastos por concepto de inscripcién de la presente escritura
publica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de
Bogota, D.C., Zona Centro y la solicitud del certificado de libertad correran
por cuenta de LA PARTE COMPRADORA .- -- e m e e
OCTAVO: PERMISO DE VENTAS.- LA PARTE VENDEDORA tiene en tramite
ante la direccidn distrital de inspeccioén, vigilancia y control de vivienda de la
Secretaria del Habitat, la documentacién pertinente para desarrollar el
proyecto de vivienda en que estd comprendido el inmueble objeto de esta
escritura de compraventa de conformidad con lo previsto en el articulo 71 de
la ley 962 de 2005 y su decreto reglamentario 2180 del veintinueve (29) de
junio bajo el nimero de radicacion =----s=seecmmcan de fecha -- DE ---- DE 20--.
NOVENO: DESENGLOBE.- LA PARTE VENDEDORA efectuara los tramites
correspondientes ante la unidad administrativa especial de catastro distrital para la

inscripcion del desenglobe de los inmuebles en venta.

ACEPTACION: Presente(s) el (10S) SEAOr(€8)=nrnmrsrmmnmmmmmmmsmcemmnmnmmmcnnaaas
------------ , de las condiciones civiles e identificacién ya anotadas, declaran:
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a. Que acepta(n) en todas y cada una de sus partes la presente escritura y
en especial la venta que ella contiene. —=—-—mmmmmm el
b. Que ha(n) recibido real y materialmente el(los) inmueble(s) objeto del
presente instrumento, en el estado en que se encuentra y a su entera
SatisfaCCiON. —-mmmmmm e e
¢. Que asume(n) desde la fecha los gastos de impuestos, tasas,
valorizaciones y demas contribuciones que llegaren a afectar el(los)
inmueble(s) que adquiere(n). === —=ememmmm oo e
d. Que conoce(n), acepta(n) y se obliga(n) a cumplir la reglamentacién a que
se encuentra(n) sometido el(los) inmueble(s) que adquiere(n). --~=-e==meememeu-
------------------ (HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA) ---------mnueev
LOS COMPARECIENTES hacen constar: --------=smmemmmmmmmmcmamcecaaee
1.Que han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estados
civiles, los nimeros de sus documentos de identidad, el folio de matricula
inmobiliaria, la tradicién, los linderos del inmueble, el coeficiente de
copropiedad y el Reglamento de Propiedad Horizontal, por lo cual DECLARAN
que aprueban este instrumento sin reserva alguna, tal como quedoé redactado.
2. Que las declaraciones e informaciones consignadas en el presente
instrumento corresponden a la verdad y, en consecuencia, asumen la
responsabilidad derivada de cualquier error o inexactitud en la misma que se
detecte con posterioridad por cualquiera de los intervinientes, por lo cual
acepta la responsabilidad correspondiente en caso de utilizarse la presente
escritura con fines ilegales. -----mremm e e e
3. Asi mismo expresan que conocen la ley y saben que el Notario responde
de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la
veracidad de las declaraciones de los interesados ni de la autenticidad de los
documentos que forman parte de este instrumento. --------—=- - mmmmmemem o

__________________________________________________________________________________________

4. Que se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la
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------------------------------------------------------------------------------------------

5. La parte COMPRADORA expres6é haber verificado que LA PARTE
VENDEDORA es realmente la titular del derecho de dominio y de la posesion
real y material del inmueble que se transfiere, pues establecié diligentemente
con los procedimientos legales correspondientes la verdadera situacién
juridica del mismo, entre otros, con fundamento en los documentos de
identidad de la parte vendedora y de los titulos antecedentes del inmueble
conjuntamente con el certificado de tradicién y libertad del inmueble. --------

------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------

Finalmente el Notario advierte a LOS COMPARECIENTES, que cualquier
aclaracién a la presente escritura publica, que implique el otorgamiento de
una nueva, causara costos que seran asumidos (nica y exclusivamente por
LOS COMPARECIENTES, por lo cual la Notaria no aceptara correcciones o
modificaciones, sino en la forma y casos previstos por la ley. ----=-=mmmeeeeeue-

----------------------------------------------

NOTA: El suscrito notario autoriza al Representante Legal de la Sociedad
“CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES SA”, para que firme
el presente instrumento en su despacho. (Articulo nimero 2.2.6.1.2.1.5 del
Decreto 1069 del 26 de mayo de 2015 expedido por el Ministerio de Justicia
y el Derecho — “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario
del Sector Justicia y del Derecho”.). ===ssscmmmmammm e ccinacnnaciaiaas

Dando cumplimiento a la Circular de la Superintendencia de Notariado y
Registro niumero 5487 de fecha 30 de noviembre de 2017 expedida por
intermedio del sefior Superintendente Delegado para el Notariado (E), Dr.
Javier Mauricio Rincén Bogota, se protocoliza fotocopia de la Tarjeta de
Registro de Firma. —---mm e oo e e e e

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (LEY 258/96,
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MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003)

EL NOTARIO NO INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR TRATARSE DE
UNA PERSONA JURIDICA RAZON POR LO CUAL EL INMUEBLE QUE
TRANSFIERE NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR POR
NO CUMPLIR CON LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY -----nm---
Presente EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) previa indagacién del Notario
sobre el particular, declara (n) bajo la gravedad del juramento que su (s)
estado (s) civil es (son) el (los) sefialado (s) en la comparecencia inicial, y
que los inmuebles que adquiere (n) NO/SI QUEDA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR por la siguiente razén: ___

------------------------------------------------------------------------------------------

En consecuencia, EL NOTARIO DEJA CONSTANCIA que por lo anteriormente
manifestado bajo la gravedad del juramento por EL (LA) (LOS) COMPRADOR
(A) (ES), el inmueble que se adquiere por este instrumento NO/SI QUEDA
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, ---------

Se advirtié a los contratantes que la ley establece que “Quedaran viciados
de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectaciéon a
vivienda familiar" (inc. 4, Art.6, L. 258/96). ~~---=mccmecmmcaean

Leida esta escritura por los comparecientes de conformidad con lo
anteriormente sefalado y realizadas las advertencias de rigor para efectos
de la suscripcion del presente Acto y una vez aprobado por los mismos, se
firma ante mi, el NOTARIO QUE LO AUTORIZA. A los otorgantes se les
advirtio la necesidad del registro de la presente escritura publica ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los dos (2) meses,
siguientes, contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena de
incurrir en intereses moratorios por mes o fraccién hasta el efectivo registro
de la misma. POR LO EXPUESTO, EL NOTARIO AUTORIZA LA |

.
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PROTECCION DE DATOS oo e

Los datos personales aqui aportados por las partes formaran parte de los
ficheros automatizados existentes en la Notaria, para la formalizacién del
presente documento, su facturaciéon y seguimiento posterior, la realizacién de
las remisiones de obligado cumplimiento y el resto de las funciones propias
de la actividad notarial, por lo que su aportacién es obligatoria y
expresamente dan su consentimiento para el almacenamiento y uso. ---------
Esta informacién sera tratada y protegida segun la ley orgénica 1581 de 2012
de proteccion de datos de caracter personal, la legislacion notarial y las
normas que lo reglamentan o complementan. El titular de los datos podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion, de
acuerdo a los procedimientos y dirigiéndose al Notario autorizante de este
documento, como responsable de ia conservacion de la informacion en
] oo [ - T e
DOCUMENTOS Y ANEXOS.- Se protocolizan los documentos con base en la
Ley 44 de 1990, articulos 44, 129 y 160 del Decreto 807 de 1.993, articulo
10 del Decreto 867 de 1.993 y los Decretos 129 y 130 de 1994. Se
presentaron los siguientes COMPROBANTES FISCALES como requisito legal
para la suscripcion de la presente escritura publica: -----

------------------------------------------------------------------------------------------

1.- FOTOCOPIA AUTENTICADA DEL FORMULARIO
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---------------------------------------------------------------------------------

__________________________________________________________________________________________

3.- CONSULTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL EN
MAYOR EXTENSION. - ccommmmm et e e e

4.- CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD NUMERO 50C-__
IMPRESO EL DIA ____ DE DE 20__. -~ec-cceece--

-----------------------------------------------------------------------------------------

5.- PAZ Y SALVO EXPENSAS COMUNES.---cserecmmmmmmranmmmcnmmaaeanenn

DANDO CUMPLIMIENTO A LA LEY 675 DE AGOSTO 3/2001, ARTICULO 29
SE PROTOCOLIZA CON ESTA ESCRITURA PUBLICA LA CERTIFICACION
DE PAZ Y SALVO CORRESPONDIENTE A LAS CONTRIBUCIONES A LAS
EXPENSAS COMUNES DEL “EDIFICIO LOS ANDES PH” EXPEDIDO POR

%
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LA ADMINISTRACION EL DE DEL ANO 20__, CON
VIGENCIA HASTAEL ____ DE 1 I ——

6.- Se protocoliza parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal del
“EDIFICIO LOS ANDES PH” de conformidad con el Art. 40 del Decreto 2148
08 198 3.~ e e e e e

------------------------------------------------------------------------------------------

LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE ELABORO EN LAS HOJAS DE
PAPEL NOTARIAL CON CODIGO DE BARRAS Nos:

------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------

Derechos Notariales (Res 0858/2018):......... $
TR S TS $
RETENCION EN LA FUENTE: ........ $

------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: DOS MIL DIECIOCHO (2019)
OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA DIECISIETE (17) DEL
CIRCULO NOTARIAL DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. --sseermmmermmmmnnae

LA PARTE VENDEDORA

X

CESAR AGUSTO AVILA INDICE DERECHO

C.C. N°

Direccion

Tel.

Estado civil

Actividad Economica

Quien en este acto actia en nombre y representacién de la Sociedad
“CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES SA”, con Nit No.
900.050.956-4.

(Se autoriza la firma fuera del Despacho Notarial conforme al articulo nimero 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto
1069 del 26 de mayo de 2015 expedido por el Ministerio de Justicia y el Derecho — "Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho”.)

LA PARTE COMPRADORA

INDICE DERECHO

C.C. N°

Direccion

Tel.

Estado civil

Actividad Econdmica

Quien obra en nombre propio
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INDICE DERECHO

C.C. N°

Direccidn

Tel.

Estado civil
Actividad Econ6mica

Quien obra en nombre propio

EL NOTARIO

(__) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

NOMBRADO EN PROPIEDAD




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

_ ANEXO FINANCIERO
ﬁ% ?;-gn =Clfras miles COP$~
SECRETARA DE HABITAT
_ ~ L.INFORMACION GENERAL - -
FECHA DE ELABORACION: |martes, 10 de septiembre de 2024
SOLICITANTE: CONSTRUCCINOES E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A.
1L INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO LOS ANDES - - _ L
DIRECCION: CALLE 22A 4B 15 - CARRERA 44B 22 81
APARTAMENTOS: —42 - EASAS:- T -u - - _LOTES | - 0 -
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ) 1457 m*
2 cosrd DEL m* DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): - il - 5.598.481 W
3 AREA DE CONSTRUCCION (Juﬁada para esla de;:k;l}— - _ - 5.626 E
cosm DEL m? DE CONSTRUCCION {uﬂllmdaparaesta radicacion ): o _F - _—4.042.14? SJm’-
Desmpjm_ lCosto (miles de 5) lCnsto por m* (en pesos S)\ P:r:ti;;::;n_ .
5. TERRENOS: $6.595.000 1472301 $im* 29,0%
6. COSTOS DIRECTOS: - © $15214.886 2704537 $im* | 66,9%
7. COSTOS INDIRECTOS: il 561447 09.747 $im* 25%
8. GASTOS FINANCIEROS: ~ s1e810 35.340 $im* | 09%
9. GASTOS DE VENTAS: B O §170.02 30.222 $im? | 0,7%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 22.739.865 4.042.147 $im* | 100%
K V.VENTAS (milesdeS) ) e ]
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: | ssz A11.496 12. UTILIDAD EN VENTA $9.671.631 29,8%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales | Valor (milesde§) | ~ Participacion en estructura % -
13. TERRENOS $ 6.595.000 0% ]
14. RECURSOS PROPIOS: $7.919.024 O 348% B
15. CREDITOENTIDAD FINANCIERA: $0 0%
16. CREDITOPARTICULARES:  $8.225841 B2%
17. VENTAS FINANCIACION: | o K 0,0% .
18, OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $22.739.865 100%

FILA VALIDACION

r . S

= LEGAL O SOLICITANTE

-
¥

u <

ELABORB%_

Calle 52 #13 64 Tel 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

TpsmE:



FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
CODIGO
ESPECIFICACIONES TECNICAS AMSROIIA
ALCALD 1 1O ENAJENACION
Y RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/GE
B BOGOTA B DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA EROR T
SECRETARIA DE HABITAT

1. IDENTIFICACION

MROYE : EDIFICIO LOS ANDES PH
FRERSE 3 No. de unidades de vivienda: 42
ESTRATO: 32 A 444 B - 1525 - CARRERA 44 B 22 - §1
DIRECCTON: CALLE E LOS ANDES §.A COINVERANDES 8.4
NVERSIONES D!
CONSTRUCTORA! CONSTRUCCIONES E 1 SIONES DE 1
FECHA (dd-mm-na): OCTUBRE DE 2024
2. ¥SPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
Ll.;ﬂpmuﬂnprmmmmmmﬂmn o ) Ost Gluo
Enm-dnmp‘mda‘ii‘nhmmmmquclwm& ficacic i <l cusl & i el cump 1o de Jos
técmicos
:.Lu.uanmmmuuud-nd\tmuxs.zmmmmmmv US05 DEL ﬂmlbwm*hw
dientes i litapos, K torn de A daed de O« EHwxo
WmﬁMMemdevﬂhmmdeMHWaﬂl dn(-\)dr
acusrde cen ¢l Mapa Estratigico de Ruido (MER)?
1.3. (Fl predio we en ks youa ind in indi del pucrio? Ost @ o
En cuso de responder ui, xddwwmmrmﬁu&omﬂmmﬁfm,quemnuelmkmdhm|mnmwnmﬂuwdmlk
it de fordo (Leg) en T hatntaciones, no supere fos valones dados por la curvs NO 35
1.4, El predio se { parcial o I on las s tes dreas de infl 11
mmmmmm*hmmm&m
S0 metros medidos esde s bordes de 1 Reserva Foesta Protctors Bosque Orienta de Bt Os  @wo
200 metros medidos desde los bordes de bos Parques Distrita
Venlicar estos ¢l dela légca princip mnimnpu‘(‘&].lﬁm.wmww
15 JFl predio s encuentra en una tons calegorizadas de amenaea Alta v Media en el siguiente mapa "CU.2214 Amenaza por D_“ E[m
encharcamienio en suelo urbano y de expansion™
2.6. (Kl veinte por clento (20%) del presupuesto de los maleriales (sin incluir mano de ebra ¥ cquipos), cumple con une o varies de los
siguentes stributes? Os [

Seleccione de que Lpes,

= Muderidk Kicidl

7 por omp atplogedias comao Neg Vertdes segin of Mimsster de Amdwente y Desamillo Srtenihle

“ hlateras pimas extraidan en un radio de 500 lan tamands coms centro el provects
" Poductos o Materinles fque cienten eon ol Sello Ambieotal Colombuano (SAC)
° Materiales con contenidos recicladis pre consumo y post consurno

° Pinturns prrs espacios interiotes con 1os sigisiemes niveles de eomtonidon orgin ol {
i rginicos volitiles: Pinturs Mate: < 50 gl Pinurs Brillnte: <100 gL

* Declemaciones Amiventales de Products oonfirme a Le noms 1SO14025 en concretos

* Decl e e Producto conf & |a nomms [SO14028 en acermm cstructurades

= Matetinles qtie cuenten con Anithists de Cielo de Vids s menos con alcance Cuna  Puerts de scuerda éon fa 150 14044

=5 les que i Lindares socisles ¥ amb bes
1po: Reporte GRL B Corporation, Empresa HIC, 150 1400 signataniy
de miciativas lipo I"u:xo Giiobal, Protocolo de manufheturs OCDE, Net Zero Carbor Building Coemutment entre olrou h R 2

oo Qo 0ma

1.7 CIMENTACION lecnica
- ¥ S il

PLACA FLOTANTE ALIGERADA CON CONCRETO REFORZADO Xeaps] CASETON DE ALIGERAMIENTO PERDIDO

E=
FILOTES Est On0 o de pilotaje wilizads:

PILOTE PRE BARRENADO CON EQUIPO HEL ICOIDAL O SIMILAR FUNDIDXC

) 2 EN SITIO, CONCRETD REFORZADO RESTSTENCLA 3o0ipeg




"

2.9, ESTRUCTURA Tipo de entructura ¥ desenpeiog teemes
APORTICADA CON PLACAS DE ENTRE PISO ALIGERAIIAS, VIOAS-VIGUETAS-RIOSTRAS Y COLUMNAS EN CONCRETO CON REFUERZ0 EN ACERU

RESISTENCIA PLACA ENTRE PIS0 3000PS] COLUMNAS J000PS]

2.10. MAMPOSTERIA

2101 LADRILLOALAVISTA s Cno Tepo de Ladnllo y localizmadn
LADRILLO SANTA FE UBICADO EN FACHADA PRINCIPAL ¥ POSTERIOR. VACIHS DUCTOS INTERNGS DE SEGUNIXO0 A SEXTO PISO DEL EDIFICO

2102 BLOQUE Elst Omo Tipe de blogue v Jocalizaeion
No. 3 DE LADRILLERA SANTANDER LOCALIZADO EN CULATAS ¥ MUROS DIVISORIOS INTERIORES DE LOS APARTAMENTOS

2103 OTRAS DIVISIONES Llst No Tipo de divisiia ¥ localizacitn

211, PANETES
En caso en que se proyecten miros que no sean pafletados descriha sy acabado final o a1 careve de @l v localizsen'n
EN BLOGUE No. $ SOBRE COLUMNAS CULATAS LADRILLOS EN VISTA INTERIOR, PANTALLAS, TIPO DEPARETA 1 4

211 VENTANERIA
ALUMINIO Es1 Owo LAMINA COLD ROLLED Os [Ono
PV.C Ost Clno OTRA Ostcumr

Descnba el tpo de ventaneria a utilizar en les habnacones (especificar vidno y marco) VIDRIO LAMINADO 3+3 MARCD EN ALUMINIO SISTEMA VITRAL

Espescr del vidne: VIBRIO 6MM LAMINADO

2.13. FACHADAS Dieseripeidn y materiales a utilizar

MUROS ENLADRILLO A LA VISTA COMBINADO CON ZONAS EN BLOQUE No § P;\.‘t:‘r_-m(g ESTUCADOS Y PINTADOS CON VINILO EXTERIORES VENTANERIA EN VIDRIO

LAMINADO 3+3 BARANDAS EN ALUMINED Y VIDRIO

214 PISOS AREAS COMUNES Descrincion v materiales a utilizar
CERAMICA 60X60 [P0 CORUNA RECTIFICADO. TIPO COMERCIAL

2.15. CUBIERTAS Descripaidin y materiales a tilizr
CUBIERTA FLANA DE TERRAZA IMPERMEARILIZACION CON POLTUREA SECTORES EN ENCHAVE TIPO CERAMICA ALFA O SIMILAR
Cubierta Verde List 2w Poroentaje del drea de cubrerta 6l NA
116, ESCALERAS Desczipoiin v muderinles a ubilizr

MMACIZAS EN CONCRETO REFORZADO L 3000 PSL AFINADAS Y ENCHAPADAS

217 CERRAMIENTO Descnpenin ¥ matenales o utiliog
POSTERIOR (PATIO | PISOVENTADRILLO A LA VISTA CON COLUMNETAS DE CONFINAMIENTO FACHADA PRINCIPAL Y ANTEJARDIN NO APLICA

2.14. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descapeion ¥ materales s utilizar,
CONSTRUIDO EN ZONA DE ANTEJARDIN EN CONCRETO REFORZADO, HERMETICO, IMPERMEABILLZADO CAPACIDAD 35,000 LITROS APROX

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestiom del agna luvia del lote se implementd segim ef Cumplimicnto de la NS-08S "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados™
Ost Emw
220, PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeaciin del provecto se tive en cuenta bs Guin de arquitectirs amigablie con bas aves y lis murciclagos de |a
Dhstrital d= Amb

Os Ewne



3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

11 ASCENSOR st Ono PROVEEDOR SOLUCIONES VERTICALES S.AS. CAPACIDAD 6 A 8 PERSONAS
12, VIDEO CAMARAS st [lno ZONAS COMUNES DEL EDIFICIO

33, PUERTAS ELECTRICAS Est Owe ENTRADAS VEHICULARES CON BRAZO MECANICO
34, PARQUE INFANTIL Ost Ho NiA

3.5, SALON COMUNAL Est Owo INCLUY'L 2 BAROS 1 DEPOSITO

3.6, CIMNASIO Est Owo INCLUYE 4 EQUIPOS DEPORTIVOS

37 SAUNA Ost Ewo N/A

34, TURCOS Ost @ne N/A

19, PISCINA Osi to NiA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Owo ANCHO 3,80X4.50 LARGO (1 UNIDAI)

3.11. PARQUED VISITANTES st O ANCHO 2.20X4,50 LARGO (7 UNIDADES)

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Ost Ene NA

313, SUBESTACION ELECTRICA @st Ono MARCA SIMENS

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Tedes los i pados s jlan de forma natural o mecinica garantizando los Es1 Owo
dules mimimm o ion de aine segun la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 7 y/o ln normm que bo modifique o sustiluya
42, CONFORT TERMICO: ;En los moros de fachadas internas ¥ w0 garantiza una itanch Ost Ewe

térmica menor o igual 0 2.5 Wim2*k?

4.3, CONFORT ACUSTICC: ;Se garantiza que en of interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o igual o Ost NO
Ta curva NC 387

44 CARPINTERLA

441 CLOSET st Owno Caracteristicas v materisles » ucitizar
MADERA TIPO MADECOR ¥ MADECENTRO CON MANIAS METALICAS O SIMILAR

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS @s Owe Cancteristicas y matenales a tilizar
MACIZAS EN MADECOR DE 36 MILIMETROS CON MARCO DILATADO CERRADURAS TIPO YALE O SIMILAR

443 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicis ¥ materiales & uttlizar

PUERTAS METALICAS DE SEGURIDAD CALIBRE 14 ¥ 16 CON CERRADURA TIPO ITALIANA O SIMILAR MARCO REFORZADO

4.5 ACABADOS PISOS Matenales a utihzar ©

451, ZONAS SOCIALES P30 SPC ESPESOR $MM

4521 HALLS PISC SPC ESPESOR SMM

453 HARITACIONES PISO SPC ESPESOR SAMM

454 COCINAS CERAMICA CORONA 60X60 RECTIFICADA DE COLOR GRIS
455 PATIOS TABLETA ALFA 30X30 COLOR BEIGE

4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utifizar;

AREAS EN LADRILLO A LA VISTA MARCA SANTA FE ESTANDAR

AREAS EN BLOQUE PANETADO Y PINTADO CON PINTURA VINILO PARA EXTERIORES CORAZA

47, ACABADOS MUROS Materiales 2 ueilizar

471 ZONAS SOCIALES ESTLCO, PINTURA TIPO 1, 3 MANOS

471 HABITACIONES ESTUROO, PINTURA TIPG 1. 3 MANOS

473 COCINAS ENCHAPE PORCELANATO BLANCO TIPO CORONA 30X60
474 PATIOS LADRILLO A LA VISTA TIPO SANTA FE

4.8, COCINAS Caracteristicas:

481 HORNO Es Owo COMPACTO MARCA CHALLENGER
482 ESTUFA Est Cwo DE VIDRIO A GAS 4 PUESTOS MARCA CHALLENGER
433 MUEBLE @As Ono ALTO ¥ BAJO CON CAJONERAS
S04 MESON & s [l v QUARZTONE DE 112" COLOR BLANCO
435 CALENTADOR s Dro DE PASO AHORRADOR TRIFASICO
486 LAVADERD s Owe EN FIBRA Y MUEBLE INFERIOR

437 TRES {3}CANECAS CADA I'NA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Os LY




495 BARODS Caractetisticus

491 MUERLE Est Owe INFERIOR
492 ENCI 4 8 5 NO

ENCHAPE PISO g a CERAMICA TIPO CORONA DE 60N60 GRIS

SNCHAPE PARED no
ot Es B ENCHAPE PORCELANATO TIPO CORONA DE 30X60 GRIS

SN o
494 DIVISION BASO @s Ono VIDRIO TEMPLADO 6MM
493 ESPEIO ] Ono
496 SANITARIO AHORRADOR Esi Owe Detalle del consima 1.itms por Descang
497 ORIFERIA LAVAMANGS AHORRADOR Os Hno Detallc del constimo Litris por Mmuto a 60 PS]
498 GRIFERIA LAVAPLATOS ANIORRADOR m st E WO Detalls det Litron pos Minaso a 60 PSI:
- sl
st L H o Dietalle del conmumo Litros por Mimuto a 80 PS1:
4.10. ILUMINACION Caracterishom
4101, IUMINACION TIPO LED EN ZONAS 5 Clno
INTRRIORES PANELES LED DE 9 A 18 VATIOS
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS E] st D NO
EXTERIOHES PANELES LED DEY A 18 VATIOS
4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS E st o
COMLNES PANELES LED DE 9 A 18 VATIOS
4104 ILUMIRACION TIPOD LED EN E st D WO
CIRCULACIONES ¥ PARQUEADEROS PANELES LED DE 9 A I8 VATIOS
4 105 SISTEMAS DE CONTROL DE 1L UMINACION
EN ZONAS COMUNES Elst Eno Temporizador Est Owo Sensor A= Cne
4106 SISTEMAS DE CONTROL DE ILUMINACION
BN CIRCULACIONES @ Owo Temporizadr  [S1 [Ino Hetiior [Es1 Owo
A 107, SISTHMA DE CONTROL DE ILUMINACION
AR R R S B AR S Est Cino Tempeizadr  [Fst [Ino Semer [Hst Owo
411 ILUMINACION NATURAL (Cumple can ¢ pitalo 410.2 2 de! RETIPLAP parn los expacios regulamients ocupades) Os [Ono
Caracteristicas

4111 HABITACION Hu D HO SOPRE FACHADAS CON VENTANAS (ESPACIO HABITABLE
4112 ESTUDIO st Clno SOBRE FACHADAS CON VENTANAS (ESPACIO HABITABLE)
4113 ZONASOCIAL Es Cino SOBRE FACHADAS CON VENTANAS (ESPACIO HABITABLE)

NOTA: Este foomato debe ser diligenciado cuidsdosamente sin dejar ningin espacin en blanco v debe ser expuesto en publico en I sala de ventin. En el caso de cambion de espenificaciones, estan deben ser

lizades sntes e p las ventm bago Jas nucvas condiciones, para Jo ol es que 3¢ rel b emdades que se vend, con les pecifi ¥ 8¢
especificaciones ante Ia DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

Ins e

S precisa que este (rmato pode ser tensd en cuenta par la Subd del 1 ¥ Control de Vivienda, cuando se compruche desmieyorami e acsbados vio &

feonstructor vio enajenador det _“ &lnmwd:apmﬂmcmmm‘ud:
{euendo Distrital No. 20 de 1995,




~ Arq. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION | PAGINA

Curadora Urbana 1 11 001 -1 s2_.4_-0423 1

Modificacion de Licencia Vigente No.

11001-1-24 -1 41 0 / FECHA DE RADICACION

Modifica Licencia No, RES 11001-1-24-0329

Expedida: 26-Feb-24 E]aculonada 11-Mar-24 Vngsncla 11- Mar-za A , 30'04'2024
FECHA DE EXPEDICION: | FECHADE EJECUTORIA' RADICACION DEBIDA FORMA
1 3 SEP 2[’2§ T § SEP 2024 / : S T ¥ - TR |

Direccion: cL 22a 448 15:25(ACTUAL)

La Curadora Urbana 1 de Bogold D.C., Arg, ANA MARIA CADENA TOBON en ejercicio de las lacullades legales que le confieran la Ley 388 de 1997, la Ley 810 da 2003, el Decralo 1077
da 2015, asl como las demés normas reglamanianas y el Decrelo Distrilal 057 del 15 de febrero de 2023, en ¢ acion al y islicas de la solicitud radicada,
RESUELVE
Olorgar MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) PARA UNA (1) EDIFICACION DE SEIS (6) PISOS Y UN (1) SOTANO, DESTINADA A CUARENTA Y DOS (42)
UNIDADES DE VIVIENDA NO VIS Y UNA (1) UNIDAD DE COMERCIO VECINAL B; EL PROYECTO CUENTA CON CINCUENTA Y CUATRO (54) ESTACIONAMIENTOS PARA
RESIDENTES, OCHO (8) CUPDS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES (UNO (1) HABILITADO PARA PERSONAS GON MOVILIDAD REDUCIDA), VEINTICINGO (25) CUPDS
PARA BICICLETAS ¥ VEINTICUATRO (24) DEPOSITOS para el predio urbano en la(s) ibn(es) CL 22A 448 15/25 con CHIP AAADDDOAAAA y malricula(s) inmobiliania(s)
50C2145888 en el lola 1 AL 4, 26dela izacion CADIZ (L lidad TEUSAQUILLO). Titular{es) TORRES CLAVIIO MARIA LUZ (CCINIT 41498555) / AVILA CESAR
AUGUSTO (CC/NIT 19095976) | CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A COINVERANDES 5.A (CCINIT 900050956-4) Rap. Legal AVILA CESAR AUGUSTO (CC/NIT
19085876), Construclor Responsable. DACHARDI CHACON JORGE EUGENIO C.C 79320378 Mal. 25700-57902 CND

K ] ™ 5
@ AREA ACTIVIDAD; RESIDENCIAL . |RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE
¢ Fe I o ' COMERCIO ¥ SERVICIOS
. TRATAMIENTO: '|CONSOLIDACION thm- [DREBANISTICA o
1.2ZN RIESGO: . Tad] n S BAJA b ] 13MIERQ~ZQNIFIG&GION UVIAL
5

0. Licencia Aplerior i ¥i=22. o Expe B 1= alerencia CacIoN: ===

IR | A IR Y AT IENTOS | Secdemanda:| B ema;.| Loleo Indwidual

DESCRIFCION USO DESTINACION] ESCALA | UNID |PRURES|VIS-PUB] BICICL. | Estralo: | 4
IVIENDA MULTIFAMILIAR NA NO APLICA | 42 - (Y i 0
OMERCIO VECINAL B NA VECINAL 1 0 0 0
o A G
t \ 5
32PR 0 TE IGO0 | 3.3 AREAS CONSTR. | Obra Nuava | Reconocim. | Ampliacibn | SUBTOTAL | Adecuacion | Modificacion | Relorzam_|INTERVENIDO

LOTE 1157.33 | VIVIENDA . 00 0.00 0.00 470.33 00 470.33
SOTANO(S) 926.47 |COMERCIO 0.00 0.00 00 00 00
SEMISOTANO {00 |OFICINAS I SERVIC. 00 0.0 .00 00 00
PRIMER PISO 779.85]INSTIT {DOTAC 0 0.00 0.00 .00 .00
PISOS RESTANTES 3919.57 [INDUSTRIA 0 0.00 0.00 0.0 0.00
TOTAL CONSTRUIDO TDTAL INTERUENIDO 00 ; 0.00

e e T =

a. No. PISOS HAmTAaLEs a. m‘rEJmmN

b, ALTURA MAX EN METROS 17.28 b. AISI_.A_MIEN_‘I‘O [0 EMis o 5 T TNIVEL | |3.50 MTSPORCL22A(GA)

G.A) 1 o L I AT 1

c. SOTANOS 1 8 LATERAL NA. NA |3 50 MTS FOR KR 44 B (GA)

d. SEMISOTAND NO b LATERAL 2 NA. NA| b. CERRAMIENTD

a. No EDIFICIOS 1 c. POSTERIOR 5 Tob N N.A.|NO

I_ETAPAS DE CONSTRUGCION HiE d. POSTERIOR 2 775X 850(GA) TERREND|

g PISO NO HAB. EQUIP. Y/Q ESTAC. |NG @ ENTRE EDIFICACIONES N.A. NA T _c.VOUADIZO

h. AREA BAJD CUBIERTA INCL NO_ [ EMPATES PATIO NA. NA |0.80 MTS PORCL22A (GA)

i_INDICE DE OCUPAGION 0.67 (G.A) g. OTROS T NA NA |0.B0MTS PORKR 44 B (GA)
|I{INDIGE DE CONSTRUCCION 3.05(GA) 4.5 ESTRUCTURAS d_RETROCESOS”

44 EqGIPAWEN'I'ﬁ COMUNAL nﬂwwo . |a. TIPODE CiMENTACION PLACA CIMENTACGION - PILOTES DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA
REEXCAVADOS ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
"'*"Emﬁ = [ M6 [ % |0 TiPO DEESTRUCTURA PORTICOS/MUROS CONGRETO
e 5k, : EFORZADO -DMO-
ZONAS VERDES Y RECR. [302.70 __ [68.77 c. METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA N.A
SERVICIOS COMUNALES [215.91 4812 d, GRADD DE DESEMPENO BAJO N.A.: No aplica, G.A :Gestion({es) anterior(es)|
ELEM. NO ESTRUCTURALES
. ANALISIS SISMICO ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODAL)
ESTACIONAMIENTOS NA NA I GRUPO USO GRUPO | ESTRUCTURAS DE OCUPACION EPP: Para lodos los pisos a excepcion de
ADICIONALES NORMAL primara plania
R P
{ AL
o
1. Pl U AC ESTI ERI 2 Ll 'DEBE! TRUI N

ORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE 2018 — CARTILLA DE ANDENES, DECRETO 603 DE 2007 —CARTILLA DE MOBILIARIO
RBAND, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO. 3. DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 361
E 1897 Y DEGRETOQ 1077 DE 2015 EN GUANTO A ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y TRANSPORTE DE PERSONAS EN CONDICIONES DE DISCAPACIDAD. 4, EN CUANTO A LA
L_USV&LM. LA PRESENTE LICENCIA SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 11 DEL DECRETO 2218 DE 2015, CUYO TEXTO ES EL SIGUIENTE:
N TRAMITES DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE NO ES EXIGIBLE EL PAGO DEL TRIBUTO, TODA VEZ QUE NO SE TRATA DE UNA NUEVA LICENCIA ¥ QUE LAS
DDIFICACIONES DEBEN RESOLVERSE APLICANDO LAS NORMAS URBANISTICAS Y DEMAS REGLAMENTACIONES QUE SIRVIERON DE BASE PARA SU EXPEDICION, 5, LAS
NTERVENCIONES CONSISTEN EN: LA'REUBICACION DE LOS CUPOS DE ESTACIONAMIENTO Nos, 22, 5, 14 Y 15; LA MODIFICAGION EN ZONAS COMUNES DE PRIMER PISO;
A MODIFICACION AL INTERIOR DEL APARTAMENTO TIPO 7 EN LOS PISOS 2, 3 Y 4: LA MODIFICACION AL INTERIOR DEL APARATAMENTO TIPO 1, TIPO 2 Y TIPO &, EN FISOS
Y 6 SE ANULAN Y REEMPLAZAN LOS PLANOS ARQUITECTONICOS A-1, A2, A-3, A4 ¥ A-5; LOS DEMAS PLANOS SE MANTIENEN SEGUN APROBACION DE GESTION
NTERIOR. 6. SE APRUEBA LA MODIFICACION A LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
NTAL, DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001; SE ANULAN Y REEMPLAZAN LOS PLANOS Nos, PH-2, PH-3, PH-4 ¥ PH-5, LOS DEMAS PLANOS SE MANTIENEN
N APROBACION DE GESTION ANTERIOR . . 7. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD Y SUPERVISION TECNICA HEALIZADO POR EL CONSTRUCTOR
ESPONSABLE Y SUPERVISOR TECNICO SEGUN TITULO | DE LA NSR-10 Y DECRETO 1077/2015. MICROZONIFICACION SiSMICA DECRETO DISTRITAL 523/2010. -ES
ESF‘ONSRBII.IDACI DEL ARQUITECTO DISENADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPITULO A8, TITULOS J- KDE LA
SR-10; -SEGUN'A.9.3,1.1 NSR-10 EN AQUELLOS CASOS EN LOS CUALES EN LOS DISENOS SE ESPECIFICAN ELEMENTOS NO ESTRUGTURALES CUYO SUMINISTRO E
NSTALACION'SE REALIZA POR PARTE DE SU FABRICANTE, EL DISERADOR SE DEBE LIMITAR A ESPECIFICAR EN SUS PLANOS, MEIORIAS O ESPECIFICACIONES, EL
RADD DE BESEMPERO QUE DEBEN CUMPLIR LOS ELEMENTOS. -EL CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN
DECRETO 1077/2015, TITULO H NSR-10 Y RES. 110/14. -DEBERA SUSCRIBIR UN ACTA DE VECINDAD DE FORMA PREVIA AL INICIO DEL PROYECTO QUE DEJE CONSTANCIA
El A E DIFICACIONES Y. TERRENOS ADYACENTES AL PROYEGTO. -EL PROYECTO CUENTA CON REVISOR INDEPENDIENTE EXTERNO JOSE A.SUAREZ P._ #

VI 4 ROGA: LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORRDGA LOS TERMINOS OE LA LICENCIA N° RES 11001-1-24-0328
antra el ‘acio i tivo procede &l de ref 4n ante el Curador Urbano 1 de Bogola D.C. y el recurso de apalacion anle la S la Disirital do Planeacién, los
L esorito d delos 10} dias sigulentes a su holificacién.
i § } | Ll ] ¢ A URKBA i f) ) =4y i) £ D0
Vo.Bo. Jurldica =~ = |Vao. EID \geqieria Vo, Bo. Mtuiteclura  \[Vo. Bo. Qiraclor grupd |Firma Curadora
: 3% A . . < .

. eI o oD ARGLA ARG,
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OBLIGACION PAGO | PRESENT !
A
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TR ORLIGACIONES DECTUCARIDE LA RRESENTE LICENCIATRR Tl L = )
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de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
ledificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptblico. 2. Mantener en la obra la Iicencia y;ﬁos‘-‘blanos aprobados, '}
=xhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos
alos que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que |a modifique o sustituya, para aquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreldl
Unico del sector ambiente y. desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 4.Cuando se lrate de.-:f[tbanclas de conslrucclﬂn.!
hara obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupaci6n al concluir las obras de edificacién en los términos que

sstablece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya. 5. Someter el proyecto a una supervision

écnica independiente en los términos que sefalan las normas de construccién sismo resistentes en los cases en que la requiere. 6.
arantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geatecnista responsables
e los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el construglor y/o supervisor técnico
ndependiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision. 7. Designar ani
n término maximo de quince (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de

la ejecucién de la'obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la
icencia. 8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el

ertificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente sigulendo’ lo previsto en el Titulo 1 del

Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediantel
scritura ptblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber,
rotocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones cofrespondientes, incluyendo las previstas en 1a

ey 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad
orizontal. 9. Remilir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervlsldn:
técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades
ompetentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar e[
lexpediente del proyecto, y seran de publico conecimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la
!(ilularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable da;
Esta obligacién. 10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion
ismo resistente. Igualmente, deberad dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente
igente. 11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que lal
dicione, modifique o sustituya. 12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal y distrital sobre eliminacion de barreras
rquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. 13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que
dopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus compelencias. 14. Realizar la publicacion
stablecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se
ncuentren ubicados los inmuebles, en caso de que esta aplique. 15. Esta licencia no auloriza tala de arboles ni publicidad exterior visua{j
ara lo cual debera contar con autarizacién de la Secretaria Distrital de Ambiente, conforme con el marco legal vigente. 16. La licencia n
Eulonza intervenciones en espacio publico para lo cual debera solicitar fa respecliva autorizacion ante la entidad competente. 17. Cumplin

on disposiciones del Cédigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la sequridad de las
onstrucciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de!
onstruccién (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de 2017). 18. Las zonas clasificadas en riesgo por remocién o inundacion los
esponsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la ejecucién de las obras. 19. El titular de la
icencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el
ual debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. 20, En caso de contar con campamento de obra en_!
spacio publico debera dar cumplimiento a la Resolueién 2909 de 2022 expedida por el IDU o la norma que la modifique, adicione o
ustituya. 21. El titular debera presentar y pagar la declaracion del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion
e la obra, o al ltimo pago abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida
u prorroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 3562 de 2008, 22. Para los
royectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, anles de realizar la primera transferencia
e dominio de las nuevas unidades de vivienda que se conslruyan en proyeclos gue se sometan al régimen de propiedad horizontal,
nidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o mas
nidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de
mparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
entro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la construccion perezca o amenace ruina en
odo o0 en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cddigo Civil y detalladas en el articulo
.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 23. El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas Y
rquilecténicas adquiridas con ocasidn de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo
e esta. Los profesionales que intervienen en el proceso consliructivo, deberan responder, con su patrimonio-o con cualguier medio idéneo,
or los eventuales perjuicios que acasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad civil y/a
enal. En todo caso, ni el construclor o enajenador de vivienda nueva ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de
mparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de amparar los perjuicios patrimoniales al propietario © sucesivos propietarios,
legando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso constructivo. 24. Dar cumplimiento a las
isposiciones contenidas al Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones ~ RITEL y el Reglamenlo Técnico de
Instalaciones® Eléctricas (RETIE), 25. El constructor.o urbanizador debera informar a la enlidad prestadora de los servicios publicos la
terminacién de la conexién temporal, para que ist_e__ip_l_q:}g'jg_f_a_c[q'@cién- individual del inmueble o de los inmuebles que se someten al
eglamento de propiedad horizontal. o R i = . ; : {




Expedients n.® 11001-1-24-014€ del 19 de febrero de 2024
Resolucién n.® 11001-1-24-0329 del 26 de febrero de 2024

Por la cual se concade una nusva licencia de construccién, en virtud de la revalidacion de
la Licencia de Construccién n.® 11001-3-22-0195 del 24 de enero de 2022, para los predios
CL 22A 448 1525 de Iz localidad de Teusaquilio.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1997 y
840 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asi como el Decreto
Distrital 57 de 2023, y

CONSIDERANDO

Qua en mi calidad de Curadora Urbana 3 concedi la licencia de construccién mediante la
Licencia de Construccién n.° 11001-3-22-0195 del 24 de enero de 2022 con vigencia de
vahﬁmaqmesasmntadosapaﬁrdebh&adasuejoaﬂoﬁa,launlseéﬁetuéel
47 de febrero de 2022, para los predios CL 22A 44B 15/25, con matricula inmobiliaria n.°
500274407, 500297436, 50C274408, 50C274409 y 50C274410, de la localidad de

Teusaquillo.

Que. con radicacién n.® 11001-1-24-0146 del 19 de febrero de 2024, la sociedad
Construcciones e Inversiones de los Andes S.A (Coinverandes S.A.), con NIT 800050956-
4 sl sefor Augusto Avila Cesar, con cédula de ciudadania n.° 19095976, la sefiora Maria
Luz Tomes Clavijo, con cédula de ciudadania n.° 41498555, present6 la solicitud de
revalidacién de la Licencia de Construccion n.° 11001-3-22-0195 del 24 de enero de 2022.

Que el constructor responsable de la ejecucién de la Licencia de Construccién n.° 11001-
3.22-0195 del 24 de enero de 2022 es el arquitecto Jorge Eugenio D'Achardi Chacon, con
cédula de ciudadania n.° 79320378 y matricula profesional n.® 25700-57902 CND.

Que las licencias urbanisticas pueden ser objeto de revalidaciones conforme al inciso 4 del
1 del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 6
de! Decreto 1783 de 2021, que establece: ’

«Se entiende por revalidacién el acto administrativo mediante el cual el curador
urbano o la autoridad competente de la expedicién de licencias urbanisticas,
concede una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones
aprobadas en una licencia vencida y sus modificaciones, en los términos

. establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.4.3. del presente decreto o aquel que lo
adicione, modifique, o sustituya. Las revalidaciones, en los casos que aplique, de
conformidad con lo’ previsto en el parégrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.4. 1 del presente
decreto, serén objeto de prérroga».




{ -
fan = -l od 4
A o 4
3 : .
: A
.t y i N
7RI el oy T e N i l‘
|4
BN . LT T L. T Lt I
- » » . 2 . | ] .'
!‘“-Q'Ef:é f;!; =T 5 : 3 L H e e "a_-_r',s‘]',\'li__.!l"gg B Sl asrfips
Coll & 8, zFanSemiing T R I R i/ PR N (%
E3 ) n -m i : -
i <
%! 7 el ) _ ! I
] ot iiS: -, e 1
= . 3 e : . Sl 2
L I’? N NS Ty ; Sy ™ :.R-.'h'lll":‘ “ P R-_'_r.-__——:_ qL.“ z‘“‘__:_ l— s
SRR RIS S ROETRENR R, 0 B - . Lo he et
| e o E. - ol I et Al Sl :
.3- _#1&, S ™ - "fk i gl L - ; 14 ' THo e --__J.\,.\ﬁﬁm:_'%. j‘.‘*‘ S ¥4
: S [ BRI # 1 . r i =L !
|
I
]
I
g .
3w

el g Verbaey | en Mie oy TS R
- :_\t‘f"—\ - e I_{!L‘ “."_u;t‘::"f"l ..::‘Tf’#&i .'Ei‘:{;}::"'_‘_' ]_1‘ - : f ‘ k :_.
P e SR s - e < L | s

¢ =y o iny 1 P -
Y7 wvil Wi W“
. Az |
ha L " e "
s

PO -




Continuacién Resolucién n.® 11001-1-24-0329 del 26 de febrero de 2024

Por Ia cual se concede una nueva licencla de construccion, en virtud de la revalidacién de la Licencia
de Construccién n.® 11001-3-22-0195 del 24 de enero de 2022, para los predios CL 22A 448 15/25 de la
localidad de Teusagquillo

Que los requisitos de las solicitudes de revalidacién de las licencias urbanisticas estan
previstos en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, modificado por el
articulo 29 del Decreto 1783 de 2021, que dispone:

«Trénsito de normas urbanisticas y revalidacién de licencias. Cuando una
licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prorrogas, el
interesado deberd solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que la
expidio, ajustdndose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva
solicitud. :

Sin embargo, el interesado podré solicitar, por una sola vez, la revalidaci6n de la
licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos
(2) meses desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que el
constructor o el urbanizador presente el cuadro de 4reas en el que se identifique lo
ejecutado durante la licencia vencida asi como lo que se efecutard durante la
revalidacién y manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se
encuentra en cualquiera de fas siguientes situaciones:

1. En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacién, que las obras de la
urbanizacién o parcelacién se encuentran ejecutadas en por lo menos un cincuenta
(50%) por ciento.

2 En el caso de las licencias de constructién por unidades independientes
estructuralmente, que por lo menos la mitad de las unidades construibles
autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces.

3. En el caso de las licencias de construccién de una edificacién independiente
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por clento
(50%) de la estructura portante o el elemento. que haga sus veces.

()

5. Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion en las
modalidades de desarrollo o reurbanizacion, licencia de parcelacion y licencia de
construccién en modalidad distinta a la de cerramiento se deben cumplir las
condiciones establecidas en el numeral 1, y segtin el sistema estructural con el que
cuente el proyecto lo dispuesto en los numerales 2 0 3.

Las revalidaciones se resolverén con fundamento en las normas urbanisticas y

- demés normas que sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de la
revalidacién, tendran el mismo término de su vigencia y podréan profrogarse por una
sola vez por el término de doce (12) meses».
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En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arq. Ana Maria Cadena Tobén,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. CONCEDASE una nueva licencia de construccién enVirtid de

la revalidacién solicitada por la sociedad Construcciones e
Inversiones de los Andes S.A (Coinverandes S.A), con NIT
900050956-4, el sefior Augusto Avila Cesar, con cédula de
Ciudadania n.® 19095976, la sefiora Maria Luz Tores Clavijo,
con cedula de ciudadanfa n.° 41498555,

. ; para cuminar |as
obras y actuaciones autorizadas por la Licencia de
Construccién n.° 11001-3-22-0195 del 24 de enero dg 2022
para los predios CL 22A 44B 15/25 de la localitad 4.
Teusaquillo.

La certificacién de avance de obra e

Xpedida por el constructor
responsable forma parte integral de esta resolucién.

PARAGRAFO PRIMERO.




Continuacién Resclucién n.® 14001-1-24-0328 dsl 26 de febrero de 2024

Por Ia cual se concede una nueva licencia de construccién, en virtud de la revalidacién de la Licencia
d-mmu.-ﬂmmosuuamammmmu 22A 44B 15/25 de la

localidad de Teusaquilio

PARAGRAFO SEGUNDO. Las obligaciones y demas disposiciones contenidas en la

ARTICULO SEGUNDO.

ARTICULO TERCERO.

ARTICULO CUARTO.

Licencia de Construccién n.° 11001-3-22-0195 del 24 de enero
de 2022 se mantienen.

El término de la vigencia de la nueva licencia urbanistica que
se concede por una sola vez, en virtud de la revalidacion
solicitada, es de veinticuatro (24) meses.

NOTIFIQUESE esta decisién en los términos del capitulo 5 del
titulo 11l de la parte 1 del CPACA. :

INFORMESE que en contra de esta decisién proceden los
recursos de reposicién y de apelacién dentro de los diez (10)
dias siguientes a la notificacién de esta decision, los cuales
deben interponerse ante este Despacho.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Fecha de ejecutoria: '{ { MAR 202%
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~ Arg. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACION | PAGINA

Curadora Urbana 3 11001-3-21-1233
Licencia de Construccion. FECHA DE RADICACION 1

11001-3-22-0195 06-Sep-2021 _
FECHA DE Eé(?fficgﬁf m22 FECH? D? E‘E%JQORé“on CATEGORIA: V2

Direccion: cL 22A 44B 15(ACTUAL) / CL 22A 44B 25(ACTUAL) / KR 44B 22 75(ACTUAL) / KR 44B 22 B1(ACTUAL) / KR 44B 22 95(ACTUAL)

La Curadera Urbana 3 de Bogota D.C., ANA MARIA CADENA TOBON en ejercicio de las facullades [agales que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, sus decrelos
reglamentarios y el decrelo distrital 670 del 5 de diclembre de 2017, y en consideracion del alcance y caracteristicas de la solicilud radicada
RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad{es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL PARA UNA (1) EDIFICACION DE SEIS (6) PISOS Y UN (1) SOTANO,
DESTINADA A CUARENTA Y DOS (42) UNIDADES DE VIVIENDA NO VIS Y UNA (1) UNIDAD DE COMERCIO VECINAL B; EL PROYECTO CUENTA CON CUARENTA Y DOS (42)
ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, OCHO (8) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES (UNO (1) HABILITADO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA),
VEINTICINCO {25) CUPOS PARA BICICLETAS Y VEINTICUATRO (24) DEPOSITOS para el pradio urbano localizado en la(s) direccion(es) CL 22A 448 15/ KR 448 22 95/ CL 224 448 25
I KR 448 22 81/ KR 44B 22 75 con Chip(s) AAADDTIWLDE / AAAQD73WLEP | AAADD73WLCN / AAADD7IWLHK /| AAADOTIWLIZ y matricula(s) inmobiliaria(s) 050C274407 / 50C297436 /
0S0C274408 / 050C274400 / 050C274410 en el lote 1 AL 4, manzana 26 de la urbanizacién CADIZ (Localidad TEUSAQUILLO). Titular{es): TORRES CLAVLIO MARIA LUZ (CC/NIT
41498555) | AVILA CESAR AUGUSTO (CC/NIT 19095976) / CONSTRUCCIONES E INVERSIONES DE LOS ANDES 5.A COINVERANDES 5.A (CC/NIT 800050956-4) Rep. Legal AVILA
CESAR AUGUSTO (CC/NIT 18095976). Construclor Responsable: DACHARDI CHACON JORGE EUGENIO cc. 79320378 Mal. 25700-57802 CND

- % . 08 | p
@, AREA ACTIVIDAD: RESIDENCIAL f. ZONA, RESIDENGIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE
COMERCIO Y SERVICIOS
0. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION h. MODALIDAD. _|URBANISTICA
1.2 ZN RIESGO: 3. Remocion en Masa: NO b_Inundacion N 1.3 MICRO-ZONIFICACION:
| o+ 2 GARACTERIBTICASIBASIGASIDRLRRANECTO o i o) s 0 250
i 210505 . i S | Sec.demanda. ] B | Sislema: | al |
DESCRIPCION USO [DESTINACION| ESCALA | UNID |PRURES|VIS-PUB| BICICL. | Estralo, | 4 |
IVIENDA MULTIFAMILIAR [__NOVIS | NOAPLICA | a2 4z 8| 25
508 especificos VIV F 3
L e B 7 (3rCHADRQIDERREAS BT i
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO 3.3 AREAS CONSTR, | Obra Nueva | Reconocim, | Ampliacion | SUBTOTAL | Adecuacién | Modificacién | Reforzam.
LOTE 1157.33 | VIVIENDA 5565.69 0.00 0.00 5 565.69 0.00 0.00 0.00
SOTANOIS) 926.47 | VIVIENDA VIP 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SEMISOTANG (00| COMERCIO 60.00 0.00 0.00 60.00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 779.65| OFICINAS / SERVIC. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PISO5 RESTANTES 3918.57 | INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 5625.60| INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL INTERVENIDO 562569 0.00 0.00 5625.60 0.00 0.00 0.00
GESTION ANTERIOR [ NAJ]  DEMOLICION TOTAL 100
| TOT, NSTRUIDO : M ALES DE CERRAMIENTO
J 7 a1} 4 e

e

i3a g 0 4
T 4.1 VOLUME THIA 5 ; S ELEM. or i
a. No PISDS HABITABLES 6 | a. TIPOLOGIA a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 17.28 | b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 3.50 MTS FOR CL 22 A
c. SOTANGS 1 a. LATERAL N.A. NA.[350 MTS PORKR44B
d. SEMISOTANO NO b. LATERAL 2 NA. NA. b. CERRAMIENTO
o. No EDIFICIOS 1 c. POSTERIOR N.A N.A_|NO
I_ ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 d. POSTERIOR 2 7.75 % 9.50 TERRENO
g. PISO NO HAB. EQUIP. Y/O ESTAC. |NO e. ENTRE EDIFICACIONES NA N.A. . VOLADIZO
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL NO . EMPATES PATIO N.A. N.A.|0.80 MTS POR CL 22 A
i, INDICE DE OCUPACION 0.67 0. OTROS NA. N.A,|0.80 MTS POR KR 44 B
I INDICE DE CONSTRUCCION 13.05 4.5 ESTRUCTURAS ~ d.RETROCESOS
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO a. TIPO DE CIMENTACION PLACA CIMENTACION - PILOTE - DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA
PREEXCAVADOS - ZONAS VERDES D ESPACIOS PUBLICOS
DESTINACION Mis % b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS/MUROS CONCRETO
L= o e REFORZADO -DMO-
|ZONAS VERDES Y RECR._|350.29 76.69 c. METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA NA.
SERVICIDS COMUNALES |214.49 48.8 d. GRADO DE DESEMPENO BAJO N.A.. No aplica, G.A -Gestion(es) anlerior(es)
: ELEM. NO ESTRUCTURALES
e. ANALISIS SISMICO ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODAL)
ESTACIDNAMIENTOS NA. NA {.GRUPO USO GRUPO | ESTRUCTURAS DE OCUPACION | EPP. Para lodos los pisos a excepcion de
ADICIONALES NORMAL primera planta
g. REVISOR EXTERNO INDEP. ]

UE FORMAN PA

AMIENTO (6)/ PIROY

AREA NDER E s][e UN & ULA : H ONSTRUIR LOS ANDEN 0 SPONDIEN AL P
STRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE 2018 — CARTILLA DE ANDENES, DECRETO 603 DE 2007 ~CARTILLA DE MOBILIARIO URBANO, SOLICITANDO PREVIAMENTE
ICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL ESPACIO FUBLICO, 3. DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 361 DE 1997 Y DECRETO 1077 DE 2015 EN
UANTO A ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y TRANSPORTE DE PERSONAS EN CONDICIONES DE DISCAPACIDAD. 4. CUENTA CON RECIBO DE PAGO POR PART ICIPACION EN
PLUSVALIA No. 1162684 DE FECHA 24 de Sepliembre POR UN VALOR DE VEINTE MILLONES OCHOCIENTOS VENTICUATRO MIL PESOS MICTE ($20V'824.000.00), PARA EL
PREDIO IDENTIFIGADO CON FOLID DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-274410. .. 5. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE Y SUPERVISION T SEGUN TITULO I DE LA NSR-10 Y DECRETO 1077/2015. MICROZONIFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL §23/2010. ES
RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO DISENADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPITULD A8, TITULOS J- K DE LA
SR10. EL CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2015 Y TITULO H NSR10, EL PROYECTO CUENTA
ON REVISOR INDEPENDIENTE EXTERNO JOSE A. SUAREZ P.
VIGENCIA ¥ PRORROGA. ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VENTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12)
ESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA, @ 2R
onlra gl p le Aclo Adi alivo procede el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y &l Recurso dé Apelacién ante el Subsecretario Juridico de |a Secrelaria Disti 4
Plapeacian, los cusles deben Inletponerse par escrilo en la diligencia de nolificacion o dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion. &

FIRMA CURADORA
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ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON ; No DE RADICACION
Curador urbano 3 1 1 001 _3__21 -1.

Licencia de Construccion. FECHA DE RADICACION
06-Sep-2021

11001-3-22-0195

FECHA DE EXPEDICION. FECHA DE EJECUTORIA: CATEGORIA: IV

2 & ENE 2022 17 FEB 2022

Dlrecmon CL 22A 44B 15{ACTUAL) / CL 22A 448 25(ACTUAL) /KR 448 22 75[ACTUAL) /KR 44B 22 B1(ACTUAL)J‘ KR 44B 22 BS{ACTUAL}

P oo _— - Sy

3 e ST
IMPUESTO STICKER NO FECHA
DELINEACION 21320011941 2021-12-29 5625.69 $199.802.000,00

Bk ALY
ki

Elecular Ias obras de forma tal que se garanhce 1a salubndad ¥ segundad de las personas asi comn Ia eslabilidad de los lerrenos y edificaciones vecinas

y de los elementos constitutivos del espacio publico.

Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecular las obras de urbanizacién, con sujecién a los proyectos lécnicos aprobados y entregar y dotar las
areas publicas objeto de cesién gratuita con deslino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con |las especificaciones que la
autoridad competente expida.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la auloridad compelente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya , para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 de 2015.

Someter el proyecto a supervision lécnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geolecnista responsables de los planas y
estudios aprobados, con el fin de que aliendan las consullas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas
y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las aclas de supervision.

Designar en un término maximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disenos o de la
ejecucion de la obra. Hasla lanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera tilular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacién ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacion emitido por parle del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistenie NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin haber profocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las ‘sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia ciudadana, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
modifique o susliluya.

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las aclas de la supervision técnica independiente que se
expidan duranle el desarrollo de la obra, asi como el certificado lécnico de ocupacion, a las auloridades compelentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos
de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de consiruccion, se debera preveer en el
correspondiente contralo fiduciario quien es el responsable de esla obligacién,

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion Sismo Resistenles.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o dislrital sobre eliminacion de barreras arquiteclonicas para personas en situacién de
discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o dlsrrllos en
ejercicio de sus compelencias.

Na incurrir en los comportamientos que afeclen la inlegridad urbanistica sefialada en el arliculo 135 de la Ley 1801 de 2016.

Art 60. Decreto 2150 de 1995. El fitular de la licencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de ella y
respondera por los perjuicios causados a lerceros con molivo de |a ejecucion de |a obra.




