CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENGQ GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

REFERENCIA: 11001-2-21-3233

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por In cual se concede Licencia de Urbanizacion en In modalidad de Desarrollo para las Efapas 1y 2
del desarrollo denominndo ALEGRA; a desurrollurse en los predios con nomenclatura urbana CL 89
A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS
MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 2 (Actual), de ls Localidad de Bosa en Ia ciudad de Bogoti D.C.,
se estublecen sus normas, sc fijan Ias obligaciones urbanisticas y de construccion y compromisos a
cargo del fitular de Ia licencia urbanistica y del urbanizador responsable,

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGO'TA, D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

En gjercicio de las lacultades legales que le confiere la Ley 388 de 1997, Ia Ley 675 de 2001, ¢l Decrelo
1077 de 2015 modificados por los Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017 y 1783 de 2021, ¢l
Decreto Distrital 389 de 2021 y,

CONSIDERANDO

Que ¢l sciior PABLO ECHEVERRI JARAMILLO identificado con eédula de ciudadania 71 375.076 en
calidad de Represcntante Legal de la socicdad CONSTRUGTORA CAPITAL S.A.S con NIT 900.1 92.711-
6, sociedad Fidcicomitente del FIDRICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGQTA, constituido sobre los predios
idcnliﬁcadns con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES'
N 3 ARFA RESTANTE | y LAS MERCEDFS N 3 AREA RESTANTE 2 (Actual) y con matricula
inmobiliaria No. 50S-40463113, 508-404631 14, 50S-625397 y 50S-633 18, solicild inte esta Curaduria
Urbana;, mediante referencia No 11001-2-21-3233 de diciembre 28 de 2021, Ia Licencia de Urbanizacion en
la modalidad de Desarrollo para para las Etupas 1y 2 del desarrollo denominado ALEGRA de conformidad
con las normas urbanisticas y arquitcctonicas establecidas en ¢l Decreto Distrital 485 de 7 de diciembre de
2021 por medio del cual se adoptd ¢l Plan Parcial de Desarrollo *Bosa 37", ubicado en la localidad de Bosa,
en el Decreto 327 de 2004, reglamentario del Tratamiento de Desarrollo yen el Decreto 190 de 2004 Plan
de Ordenamiento Territorial, f

Que el'Decreto Distrital 190 de junio 22 de 2004, “Por medio del cual se compilan las disposiciones
cantenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003 ", establece en su articulo 478, numeral
I, que las solicitudes de licencias de Utbanismo y Construccion en sus diferentes modalidades serdn
tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el momento de su radicacion, tal y com

lo establece ¢l paragrafo del articulo 2.2.6.1.2,1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015. Od‘j
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N®° 11001-2-22-2011 e julio 22 de 2022

Par la cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolly para las Etapas I y 2 del desarrollo
denaminado ALEGRA; a desarrollarse en los predios can nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98 LAb
MERCEDES N 2, LAS MERCEDE"\ N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3
RESTANTE 2 {dctual), de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogotd D.C., se extablecen sits nornius, se ﬁ?an
las obligaciones urbanisticas y de construccidn y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
nwrhanizador responsable,

Que los predios ubicados en la CL. 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, LLAS MERCEDES N 3
AREA RESTANTE | y LAS MERCEDTS N 3 AREA RESTANTE 2 (Actual), con CHIP AAAOI40ETCX,
AAAD253IMMSK, AAAOIM0EWLF y AAA0253MMTO, cuentan con planos topogréficos con vodigo de
sector Nos. 105325000038, 105325000039, 105325000004 y 004577001001 Incorpomdos por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital mediante oficios No. 2020R120939 de junio 9 de 2020,
2020GE46638 dc diciembre 18 de 2020, 2020EE20938 de junio 9 de 2020 y 2020EE22214 de junio 24 de
2020, localizados en Tratamiento de Desarrollo y Area de Actividad Urbima Integral, Zona Miiltiple y
Residencial de acuerdo con la establecido en el Decreta 190 de 2004,

Que el Plan de Ordenamiento Territorial vigente para Bogotd, D.C., fue adoptado mediantc ¢l Decreto
Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por ¢l Decreto

Distrital 190 de 2004,

Que el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT-, define los planes parciales como “(...) los
instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento terriforial eon los de
gestiin del swelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, econdmico - financieras y de disefio
wrbanistico que perniiten la generacion de los saportes necesarios para nuevos usos urhanos o para la
transformacion de loy espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiclones de habitabilidad
y de proteecion de la Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del
Plan de Ordenamiento Territorial.".

Que los numerales | y 2 del articulo 32 del Decreto Distrital 190 dec 2004 — POT, establecen la
obligatoriedad de formular planes parciales, entre otros casos: “Para todas aguellas dreas clasificadas
cono swela de expansion whana" y “Para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de
desarrollo y.que tengan un drea igual o superior a 10 hectdreas de drea neta urbanizahle: *'.

Que el Deereto Distrital 436 de 2006 establece las normas que regulan los planes parciales cn suclos sujetos
al wratamiento de desarrollo y prevé la metodologia para determinar ¢l rcparlo equitativo de cargas y
beneficios en los mismos.

Que ¢l plano anexo N.° 1 del Decreto Distrital 436 de 2006, realizé la delimitacién preliminar del Plan
Parcial “Bosa 37" sefialando de manera general en el articulo 4 los criterios para la delimitacion del drea de
los planes parciales, indicando ademis que: “La delimitacion de los Planes Parciales deberd propiciar la
equidad en el reparto de cargas y beneficios, la conformacién de dreas de planeamiento cuyo desarrollo y
Jimcionamiento pueda ser auténomo, y facilitar el proceso de gestion e implementacion. ™ " }V’A
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogeta D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las Etapus 1y 2 del desarrollo
denominudo ALEGRA; u desurrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D) 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | ¥y LAS MERCEDES N 3 XREA
RESTANTE 2 (Actual), de ta Localidud de Bosa en Ia cindad de Bogoti D.C., xe establecen sus normus, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
wrbanizadar responsable.

Que cl articulo 5 ibidem schala que; “(...) La delimitacion preliminar de las dreas sujetas a plan parcial es
indicativa y tiene como finalidad ovientar las actuaciones piiblicas y privadas; en todo caso, estard swjela a
la verificacidn del DAPD para cada caso especifico.”

Que ¢l Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 - Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, unificé la
reglamentacién sobre las disposiciones relativas a planes parciales y suclos con tratamiento de desarrollo y
de expansion urbana, en lo coneerniente al procedimiento a seguir para la formulacion, revisin, concertacion
y adopcidn de un plan parcial,

Que de “acuerdo con lo anterior, mediante Decreto 485 de 7 de diciembre de 2021, se adopté el Plan Parcial
de Desarrollo “Bosa 37" ubicado en la Tocalidad de Bosa y se dietaron otras disposiciones.

Que el citado Plan Parcial “Bosa 37" aprobd dos Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidad_cs de Geslion,
siendo ¢l &rca objeto de Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo Ia Unidad 2 denominada

“Las Mercedes™.

Que los planos que contienen el Proycecto Urbanistico del desarrollo denominado ALEGRA, se encontraron
aceptables por esta Curaduria Urbana, por cuanto manticnen los linderos, la paramentacién, coordenadas y
¢l trazado de la malla vial definidos cn los planos topograficos con cdigo Nos. 105325000038,
105325000039, 105325000004 y 004577001001 incorporados por la Unidad Administrativa Fspecial de
Catastro Distrital, los cuales son la base cartogréfica para adelantar la licencia de urbanizacién,
encontriindose igualmente aceplable en el aspecto cartogrifico.

Que adicionalmente, el Proyecto Urbanistico correspondicnic a las Etapas 1 y 2 del desarrollo denominado
ALEGRA, ha sido encontrado accptable por esta Curadurfa Urbana por cuanto cumple ¢on las normas
urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT) y ¢l Decreto 485 de
2021 Plan Parcial de Desarrollo “Busa 37", enfre otras.

Que de acuerdo con lo previsto en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, “Por medio
del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vi vienda, Ciudad y Territorio”™, los predios
sujetos a Tratamiento de Desarrollo deberdn destinar un porcentaje del 20% del drea 1itil para ¢l desamrollo
de Programas de Vivienda de Interés Prioritario (V.I.P),

Que para cl cumplimento de la obligacién establecida en ¢l Decrelo Nacional 1077 de 2015 (Articulo

222.1.5.3.1), el propietario y/o urbanizador podré optar por una de las siguientes alternativas: Dp
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CURADOR URBANO 2

ARQ GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julia 22 de 2022

Lor I cual se concede Licencia de Urbanizacidn en lu modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana C1. 89 A SUR 93 D 98, TAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 ARI:.A
RESTANTE 2 (4 c!rm!}, de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd 1).C., s¢ establecen sus normas, se fijan
tax obligaciones urbanisticas y de construeeion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbauistica y del

nrbanizader responsable.

a. En el mismo proyecto.
b. Mediante el traslado a otros proycctos del mismo urbamz-tdor localizados en cualquier parte del suelo

urbano o de expansion urbana del municipio o disirito.
¢. Mediante la compensacion en proycclos que adelanten las entidades pithlicas que desarrollen programas
y proyectos VIS o VIP, a lravés de los bancos inmebiliarios, ;mtrmlonios autbnomos o fondos que creen

los municipios y distritos para el efecto.

Que para el cumplimento de la obligacidn cstablecida en €l Decreto Nacional 1077 de 2015, ¢l propietario
ylo urbanizador optd por destinar en ¢l proyecto las manzanas S, 12, 13 y el lote 2 de la manzana 6 del Plan
Parcial “Bosa 37" al desarrollo de unidades de Vivienda de Interés Prioritario (V.LP), tal y como lo establece
el articulo 41 del Deerelo 485 de diciembre 7 de 2021,

Que de acuerdo con la politica de consolidacién de metas establecidas al respecto por el Plan Macstro de
Espacio Pablico, precisadas por el articulo 9 del Decreto Distrital 436 de 2006, modificado parcialmente
por el Decreto Distrital 676 de 2018, la relacidn existente entre la densidad poblacional y la cantidad de
metros cuadrados de zonas verdes proyccladas, ¢l plan parcial “Bosa 37" deberd cumplir la relacién de zonas
verdes priblicas por habitante la cual se calcula sobre las unidades de Vivienda VIS propuestas para el plan
parcial, de acuerdo con lo seialado ¢n los numerales 1 y 2 del citado articulo adicionado por el Decreto

Distrital 676 de 2018.

Que se podrd aumentar ¢l nimero de viviendas que se indica en el paragrafo 2° del articulo 22 del Decreto
485 de 2021, haciendo uso de los 23.271,73 m2 dc superivil de zonas verdes dentro del plan parcial. Dicho
superavil podré ser utilizado por parte de ambas Unidades de Actuacién Urbanistica o Unidades de Gestidn,
independientemente de su localizacion, y en todo caso, el nimero de viviendas licenciadas siempre debe
garantizar el estdndar minimo dc 4 m2 de zonas verdes por habitante en el Plan Parcial “Bosa 37" para los
productos inmobiliarios diferentes a la Vivienda de Tnterés Prioritario.

Que de acucrdo con lo reglamentado en el Plan Parcial “Bosa 37" en ning(n momento el total de viviendas
del plan parcial podrd supcrar en conjunto las 14,915 viviendas seiialadas en ¢l oficio con rudicado No.
30100-2019-1329 - §-2019-249867 del 30/08/2019 de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogot
y en ¢l Acta de Concertacion Ambiental del presente Plan Parcial con la Corporacion Auténoma Regional
CAR. Tin caso de que se requiera superar ese nimero de viviendas permitidas, se deberd realizar la
modificacion del Plan Parcial atendiendo el tramite establecido en el Deereto Unico Reglamentario 1077 de
2015, el cual incluye el proceso de concertacion con la Autoridad Ambiental, JW
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CURADOR URBANO 2

ARG GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 e 2022

For lu cual se concede Licencla de Urbanizacin en la modatidud de Desarrollo pura las Etapas | y 2.del desarrollo
denominade ALEGRA; a desarrallarse en los predios con nomenclutura wrhana C1, 89 A SUR 93 D 98‘, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidud de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se estublecen sus normas, se fijan
las obliguciones urbanisticas y de construccidn y compramisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
wrbanizador responsable.

Que el Decrcto 485 de 7 de diciembre de 2021, mediante el cual se adopté ¢l Plan Parcial de Desarrollo
“Bosa 37" precisd que dando cumplimiénto a lo establecido en ¢l pardgrafo 2 del articulo 27 de Ia Ley 388
de 1997 modificado por el articulo 29 de ln Ley 2079 de 2021, subsume el Plan Director para el Parque
Zonal Bosa 37, definiendo sus condiciones de ordenamicnlo de acuerdo con lo estipulado ¢n los
artfeulos 43, 243, 252 y siguientes del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT,

Que segtin los planos Nos. 3 y 4 del Deercto 190 de 2004 (compilacién del POT), el terreno en el cual se
adelantard cl desarrollo urbanistico denominado ALEGRA, sc encucntra Jocalizado en zona de riesgo por
inundacion baja y no sc localiza en zona de amenaza de riespo por fendmenos de remocién cn masa.

Que la Dircccidn de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Plancacién a través del radicado No. 2- -

2019-31576 del 23 de mayo de 2019, solicité al Instituto Distrilal de Gestion de R iesgos y Cambio Climatico
- IDIGER, la actualizacion del concepto técnico emilido para el proyecto del Plan Parcial “Bosa 37”, dada
la actualizacion del mapa de inundacién por desbordamiento realizada a través de la Resolucién SDP No
1631 de 2018. En atencion a lo anterior, ¢l IDIGER mediante radicado SDP No 1-2019-44679 del 4 de julio
de 2019, remitié concepto técnico CT-8617 del 18 de junio de 2019, a través del cual se actualizé la
condicidn de riesgo en el dmbito del Plan Parcial “Bosa 37" encontrando que, desde ¢l punto de vista de
amenaza, s¢ considera factible la adopcion del plan parcial de desarrollo ya que la condicién de mmnenaza
por inundacién por desbordamicnto para la zona de cstudio, es considerada como inferior a la baja.

Que conforme a los numerales 3 y 4 del artfculo 2.2.4.1.2.1 del Deercto Unico Reglamentario 1077 de 2015
los planes parciales que incluyan o colinden con dreas de amenaza y riesgo, identificadas por el Plan de
Ordenamiento Territorial, reglamentaciones o estudios téenicos posteriores relacionadas con las mismas,
los que s¢ desarrollen ¢n suelo de expansion urbana, como es ¢l caso del Plan Parcial “Bosa 37", serin
objelo de concertacién con la autoridad ambiental.

Que la Secretarfa Distrital de Ambiente expidid la Resolucion N° 02764 del 17 de diciembre de 2020,
declarando concertados los asuntos ambientales de suelo urbano del Proyecto del Plan Parcial de Desarrollo
“Bosa 37", de conformidacl ¢on lo establecido en &l Acta de Concertacion del 21 de octubre del mismo afo
. suscrita cntre dicha Scerelarfa y la Secretarfa Distrital de Plancacion.

Que en el proceso de concertacion con la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR, se
realizaron Sesiones de concertacion, culminando ¢l proceso con la suscripcion del Acta de Concertacién de
los asuntos ambientales del proyecto Plan Parcial “Bosa 37" de fecha 6 de noviembre de 2020, la cual fue
incluida posteriormente en la Resolucion DGEN N° 2021000065 del 29 de enero de 2021. s

.
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la enul se voncede Licencia de Urhanizacidn en la modatidud de Desarrallo para las Etapas I y 2 del desarrollo
denominade ALEGRA; u desarrollurse en los predios con nomenclatira urbana CL 89 A SUR 93 D 9

MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 ¥ LAS MERCEDES N 3 A
RESTANTE 2 (Actual), de la Locatidad de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligacienes urbanisticas y de construccion y compremisos « cargo del titular de la licencia urbanistica y del

nrbanizador responsable,

Que el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 modifico el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, relacionado con
¢l provedimiento para planes parciales, y en ¢l pardgrafo 2 establecié que: (..) Fn lodo caso, desde la
aprobacicn del plan parcial se deberdn tener definidos y resueltos todos los impacios de la operacion, sin
que se reguicra pura su ¢ecucion ¢ desarrollo la aprobacion de instrumentos de planificacion

complementarios ",

Que conforme a dicha disposicién, cn Plan Parcial subsume el Plan de Implantacion para Comercio
Metropolitano, definiendo sus condiciones de ordenamiento de acuerdo con lo estipulado en los
articulos 43, 44, 236, 237 y 347 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT.

Que el pardgrafo del artfeulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT dispone que: “(...) Cuando a un
uso se le seiale la obligacidn de acogerse a planes de implantacion, planes de regularizacion y manejo,
planes directores para pargues, planes de veordenamiento y planes de recuperacion geomorfoligica, y
estos se localicen en zonas en las que se exifa plan parcial, prevalece el Plan Farcial.”

Que conformidad con lo anterior el Plan Parcial definié los impactos y medidas de mitigacién de los usos
de comercio de escala metropolitana que se podran desarcollar en ¢l 4mbito del Plan Parcial “Bosa 37",

Que el Plan Parcial “Bosa 37" cucnta con Estudio de ‘Irinsito No SDM-DSVCT-165515-18 y acta de
compromiso que hace parte del mismo, aprobado por la Secretaria de Mowlidad

Que el citado Plan Parcial, establecié que previo a la expedicion de la licencia de urbanizacidn, el propictario
de la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion 2 debera acreditar el cumplimicnto de las
transferencias por compensacién a la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestién 1, para lo cual
se podrén presentar certificaciones fiduciarias u otros documentos juridicamente vélidos para demostrar el

cumplimicnto de la obligacion.

Que de acuerdo a lo anterior, el sefior Carlos Alfonso Ernesto Sicrra Galindo identificado con cedula de
ciudadania No. 19.262.328 de Bogotd, en calidad dec Representante Legal de Constructora Bolivar quien ¢s
el propietario de la Unidad de Actuacidn Urbanistica o Unidad de Gestion | del plan Parcial “Bosa 37",
certificd el cumplimicnto total de la transferencia por compensacion de la Unidad de Actuacién Urbanistica
o Unidad de Gestion 2 por un valor de $2.592.302,629 (indexado al 2022), de acuerdo con lo previsto en el
artieulo 52 del Decreto 485 de 2021 por medio del cual se adoptd ¢l Plan Parcial.

aw
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la eual se concede Licencia de Urhanizacidn en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 del desarrollo
denominado NLEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CI, 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA

RESTANTE 2 (Actual), de la Locatldad de Bosa en la cindad de Bogatd D.C., se establecen sus normas, se Sijan
las obligaclones urbanisticas y de construccin y compromisos a carge del titular de la licencia urbanistica y del

urbanizador respansable.

Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el articulo 2 de la Resolucién 462 de 2017

cxpedida por ¢l Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, los interesados presentaron copia de los

certificados de las empresas de servicios piblicos sobre disponibilidad definida para la prestacién de los
mismos y sus condiciones. '

Que el Decreto Distrital 485 de diciembre 7 de 2021 establece en su arifculo 57 que “De conformidad con
- lo dispuesto en el articudo 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de
2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de
2017 ysu Decreta Distrital reglamentario 790 de 2017, como consecuencia de la adopeion del presente
plan parcial, si se configuran hechos generadores de participacion en plusvalia por beneficio normative
por cambio en la clasificacion del suelo y cambio o modificacion del régimen y zonificacion de usos del
suelo y por incremento en la edificabilidad, tal como lo seialu el “Estudio téenico y andlisis comparativo
de norma sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia®, elaborado por la Direccion de
Plunes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion.™

Que adicionalmente, el aticulo 58 del Decreto Distrital 485 de diciembre 7 de 2021 establece:
"EXIGIRILIDAD, CALCULO, LIQUIDACION ¥ PAGO DE LA PARTICIPACION EN EL EFECTO
PLUSVALIA. Las condiciones para la exigihilidad, cdlevlo, liquidacién, cobro y pago de la participacion
en plusvalia se regulan por el pracedimiento y las competencias asivnadas sobre el particular en la
normativa vigenie y aplicable. "

Que para efectos de la expedicidn de 1a licencia, el Articulo |1 del Decreto Nacional 2218 de 2015, establece
la obligacién de acreditar el pago de lu plusvalia previo a la cxpedicion de la correspondiente licencia, si el
inmueblc o inmuebles objclo de la solicitud sc encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio, y sélo scrd
exigible cuando la liquidacidn esté inscrita cn ¢l folio de matricula inmobiliaria del predio objeto de licencia,
cn concordancia con el articulo 15 del Decreto 803 de 201 8.

Que el Artfculo 181 del Deerelo Ley 0019 de 2012, regula lo referente a la “Exigibilidad y Cobro de la
Participacion en Plusvalia”, en los siguicnies 1érminos:

"Bl articulv 83 de la Ley 388 de 1997, quedard asi:
"“Articulo 83. Fxigibilidad y cobro de la participacion. La participacion en la plusvalia sélo serd exigible

al propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio
de matricula lnmobiliaria un efecto de plusvalia (...) MA

Pagina 7 de 60

Carrera 13A No. 96 - 24  info@curaduriaZbogota,com £ 311485 7338
www.curaduriaZbogota,com

-

<




CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licenciu de Urbanizacién en la modadidud de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatira urbuna CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARF:\
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
las abligaciones urbunisticas y de construccion y compromisos u cargo del titular de la licencia arbanistica y del
urhanizador responsable,

Pardgrafo 3. Si por cualquier causa no se efecitia el pago de participacion en las sitwaciones previstas en
este articulo, el cobro de la misma se havd exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones
aqui previstas. Fn todo case, si la causa es la no lighidacion ¢ inseripcion de la plusvalia, el alealde
municipal o distrital deberd adelantar el procedimiento previsto en el arficulo 181 de la presente ley,
Responderan solidariamente el poseedor y el propietario, cuando fuere el caso”. 7

Que a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, consuliado los folios de matricula inmobiliaria
Nos, 505-40463113, 505-40463114, 505-625397 y 50S-633118, no aparece la mscrupcrén sobre la

participacion de plusvalia para los predios.

Que dindo cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decrcto 1077 de 2015, para el
desarrollo en referencia, esta Curadurfa comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud
de licencia, mediante escritos de fecha 13 de mayo de 2022, publicdndose en la pagina WEB de esta
Curadurfa Urbana el mismo dia, por cuanto fueron devucltas unas de las comunicaciones a vecinos, no
presenténdose hasta la fecha de expedicién del presente Acto Administrativo, pronunciamicnto alguno.

Que dando cumplimiento a lo cstablecido en el pardagrafo del articulo 2.2.6.1.2,.2.1 del Decreto 1077 de
2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo con referencia nimero 11001-2-
21-3121, los interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la via pablica, aportando
registro fotogrdfico de la misma el 3 de enero de 2022, no presentdndose hasta la fecha de expedicion del
presente Acto Administralivo, pronunciamiento de algin tercero al respecto.

Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud radicada, la Oficina
Juridica de esta Curaduria Urbana igualmente la encantrd on debida forma, considerando procedente la
solicitud de aprobacién de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarvollo, para las Fta pas 1y
2 del desarrollo urbanistico denominado AT.EGRA.

Que la presente solicitud de T.icencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para las Etapas 1y 2
del desarrollo wbanistico denominado ALEGRA, ha sido tramitada de conformidad con las normas de las
I.eyes 388 de 1997 y 810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2018,
1203 dc 2017 y 1783 de 2021, el Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT).

Que cn respuesta a la solicitud presentada por esta Curadurfa Urbunu para la asignacion de la numeracion
(ue distinguird los planos que conticnen las Etapas L y 2 del desarrollo urbanistico denominado ALEGRA,
objeto de aprobaclbn mediante la presenie Resolucion, la Secretaria Distrital de Plancacion les asigné a
dichos planos los mimeros CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CU2BG30/4-37 y CU2B630/4-38,

&
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogoia D.C. - Colambia

RESOLUCION N® 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la enal se concede Licencin de Urbanizacion en la medalidad de Desarrollo para las Etapay 1y 2 del desarrolio
denominaila ALEGRA; o desarroliarse en los predios con nomenclutara urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (dctual), de la Localidad de Rosa en la ‘ciudad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijun
las obligaciones urbanisticus y de canstruccidn y canipromisos a cargo del titnlar de la licencia urbanistica y del
wrbanizador responsable.

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No: 2 de Bogotd D.C., ARQ. GERMAN
MORENO GALINDO,

RESUELVE

ARTICULO 1* APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobar las Ftapas 1y 2 del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado ALFGRH/dc conlformidad
con los plunos CU2B630/4-35, CU2BG30/4-36, CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38, radicado por el
interesado mediante referencia No. 11001-2-21-3233, los cuales se adoptan mediante la presente Resolucidn

en el articulo siguiente.

ARTICULO 2° ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS.

Adoptar como planos que conlicncn las Etapas 1y 2 del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado
ALEGRA, los distinguidos con los Nos: CU2B630/4-35, CU2RB630/4-36, CU2B630/4-37 y CU2B630/4-
38, en un origmal Jos cuales reposarin en esta Curadurfa Urbana y un segundo original, los cual serdn
remitidos & la Secretaria Distrital de Plancacién para que, en ejercicio de sus funciones, efectie la
incorporacion correspondiente a la cartogralia oficial de esa Secretaria en la plancha No. 1151, 11-61 y G70
a escala 1:2000 del Instituto Geogrifico Aylsl{n Codazzi, los cuales reposardn en el archivo de la entidad

precuada

ARTICULO3* PLANOS URBANISTICOS

Remitir copia del presente aclo administrlivo junto con los planos urbanisticos Nos, CU2B630/4-35,
CU2B630/4-36, CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38 a la Secretaria Distrital de Plancacién para los fines

pertinentes.

ARTICULO 4° LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Dcsmrolln para las Ttapas 1y 2 del Proyecto /
Urbanistico del desarrollo denominado ALEGRA, a la sociedad CONSTRUGTORA CAPITAL S.A.S con
NIT 900.192.711-6, sociedad Fideicomitente del FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA repmscntad&h
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N°® 110G1-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por fa cuutse concede Licencia de Urbanlzacidn en fa modalidad de Desarrollo para las Etapas 'l y 2 del desarrollo
denominaio ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTAN'TE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARFA
RESTANTE 2 (Actual}, de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, s fijan
lax obligaciones urbanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
tirbanizador responsable.

-

lcgalmente por el sefior PABLO ECHEVERRI JARAMILLO identificado con cédula de ciudadania
71.375.076, constituido sobrc los predios identificados con nomenclatura urbana CI. 89 A SUR 93 D98,
LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARIA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual) y con matricula inmobiliaria No. 505-40463113, 50S-40463114, 508-625397 y
508-633118, :

Ia presente Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, se expide de acuerdo con los planos
urbanisticos y demds documentacion qué forman parte integral de la solicitud, radicados antc ¢sta Curaduria
Urbana baja la referencia No. 11001-2-21-3233.

ARTICUT,05° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE DESARROLLO.

2l término de la vigencia de la Licencia de Urbanizacidn que se otorgs mediante la presente Resolucion para
tas Etapas 1 y 2 del proyecto urbanistico denominado ALEGRA, scré de lreinta y seis (36)] meses,
promrogables por una vez hasta por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir dc la ¢jecutoria
de la presente Resolucion (Articulo 27° del Decreto Nacional 1783 de diciembre 20 dc 2021).

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica deberd radicarse con la documentacién completa a mas
tardar treinta (30) dfas habiles antes del vencimicnto de lu respectiva licencia. La solicitud debers
acompanarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacidn de obra por parte del

urbanizador o constructor responsable. (Arifculo 27° del Decreta Nacional 1783 2021).

AR'I’iCUL_U 6° DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DEDESARROLLO.

= TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLFE,

Establecer como litular de las Licencia de Urbanizacién y como Urbanizador responsable a la sociedad
CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S con NIT 900.192.711-6, representada legalmente por el sciior
PABLO ECHEVERRI JARAMILLO identificado con cédula de ciudadanta 71.375.076, firma que actda
cn calidad Fideicomitente del FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA., constituido sobre los predios
identificados con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, 1.AS MERCEDES
N 3 AREA RESTANTE 1y LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 2 (Actual) y con matricula
inmobiliaria No. 508-40463113, 508-40463114, 50S-625397 y 508-633118. Y
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colomibia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julin 22 de 2022

Por tu coal se concede Licencia de Urbanizueion en la modalidad de Désarrallo para fas Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominada ALEGRA; a desarrollarse en lox predios con nomenclatura urbana CL. 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE ! y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de In Localidad de Bosa en la eludad de Bogoti D.C., se extablecen sus narmas, se fijan
las obliguciones urbanisticas | de construecldn y compromisos a carge del tindar de la licencia arbanistica y del
wrbanizador responsable,

o CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANLLAL]UN Y OTROS
PROFESTONALES.

Segin informacién contenida en ¢l Formulariv de Solicitud de Licencia y documentos adjuntos al
cxpediente No. 11001-2-21-3233, los profesionales responsables de las obras son:

Constructor responsable del Proyccto Urbanistico: Ing. PABLO ECHEVERRI JARAMILLO,
identificado con cédula dc ciudadanfa ndmero 71,375.076 y Matricula Profcsional No.
05202120554ANT.

Arquitecto Proyectista: Arg. ANGELA BIRTANA RODRIGUEZ PUENTES, identificada con cédula
de ciudadania nimero 23.783.758 y Matricula Profesional No. A25542006-23783758.

ARTICULO 7°  Laejecucion de las obras de urbanismo y sancamiento correspondientes a las Etapas 1
Y 2 del proyccio urbanistica denominado ALEGRA deberin hacerse dentro del plazo estipulado en cl
articulo 5° de la presente Resolucin y sélo podrdn ejecutarse previo cumplimicnto de los siguicntes
requisitos:

* Obtencidn de las especificaciones técnicas para la claboracion de los proyectos de redes de servicios y
obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios ptiblicos.

= ’resentacion antc las empresas de servicios piiblicos que los correspondan, de los proyectos de redes de
servicios y obris de urbanismo y abtencidn de su aprobacion con los respectivos presupuestos.

= Solicitud de aprobacion del diseiio de las vias locales a construir ante la Subdireccion ‘T'écnica del Instituto
de Desarrollo Urbano.

@ Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador deberd solicitar a las diferentes empresas de servicios
piblicos y al Instituto de Desarrollo Urbane - 1DU, el nombramiento de los interventores a que hubicre
lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interyentor
designado por el IDU dlcbe verificar que antes de la iniciacion de las obras ¢l urbanizador las replantee por

coordenadas,

ARTICULO 8 Para la correcta aplicacion de las disposiciones que sc establecen cn Ia presente

Resolucion, se lendrd en cuenta la siguiente informacion; M"
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N*® 11G(1-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la eval se.coancede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para lus Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominady ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, 1.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Acinal), de la Localidad de Bosa en la cindad de Ragotd I.C., se estublecen sus narmas, se fijan
lax abligaciones urbanisticas y de construccion y compromises a cargo del titular de la liceucia nrbanistici W det
nrbanizador responsable.

1. INFORMACION DEIL PREDIO

LI, Nombrc: ALEGRA ETAPAS 1Y 2
1.2, Folios de Matricula Inmobiliaria: 50S-40463113, 50S-40463114, 508-625397 y 505-6331 18,

1.3. CHIP del predio; AAAO257TODE

1.4. Nomenclatura: CI. 89 A SUR 93D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTT | Y ILAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 2

1.5. Area Bruta: 425.680,69 M2

1.6. ArcaNo Objeto de Reparto: 8.933,47 M2

1.7.  Area Objeto Reparto: 416.747,22 M2

1.8.  Arca de Reserva: 138.998,19 M2

1.9. Arca Neta Urbanizable: 277.749,03 M2

2, DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.
Terreno que cobija: Tl Arca Neta Urbanizable de las Etapas 1 y 2 del desarrollo denominado ALEGRA.

3. DE 1.OS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE T.AS EMPRESAS DE SERVICIOS
PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS MISMOS.

EAB: Oficio No. 3531003-S-2022-023780 de enero 31 de 2022.
CODENSA:  Oficio No. 247441266 de abril 18 de 2022.
GAS: Oficio No. CD-004 [87-2022 dc mayo 31 de 2022.

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados, se debe qumplir
con el Decreto 2981 de 2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994 en todos los aspectos relacionados con
la prestacion de los servicios piiblicos, en particular con el servicio domiciliario de asco.

4. ESTRATO SOCIOECONOMICO PROVISIONAL: DOS (2)

Segin planos anexos al Decreto 394 de julio 28 de 2017, mediante ¢l cual se adopta la actualizacién de la
estratificacion urbana de la ciudad de Bogotd, para los inmucbles residenciales, el sector donde se localiza

el predio colinda con dreas desarrolladas clasificadas en estrato 2, no obstante, la Scerctaria Distrital de
Planeacion - Subsecretaria de Informacién y Tstudios cstratégicos le asignard el estrato definitivo conforme
a la metodologfa de estratificacién urbana de Bogots D.C. A
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por lu cual se concede Licencia de Urbunizacian en la modalidad de Desarrollo para las Etapus 1y 2 del desarrallo
denominado ALEGRA; u desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA

RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosi en la cindad de Bogoti D.C., se establecen sus wormas, se fijun -

fus obliguciones nrbanisticas y de constriccion y compromives a carge del timlar de ln ﬂmmm wrbunistica y del
urbanizador responsable.

ARTICULO 9°  Para Ia corrceta aplicacion de las disposiciones que sc estableecn en esta Resolucion
para la Etapas 1 y 2 del desarrollo urbanistico denominadn AT.EGRA, se lendrd en cuenta la informacion
contenida en los planos Nos, CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38 quc para
todos los cfectos se adopta mediante el presente Acto Administralivo en el articulo 2°.

¢ AREAS PROYECTO GENERAL URBANISTICO

PLAN PARCIAL BOSA 37
UG /UAU2
AREA BRUTA ! A425.680,69 m2 |
AREA NO OBIETO DE REPARTO 893347 m 2
PROYECTO URBANISTO ALEGRA
AREASETAPA1Y2
SUELO OBJETO DE REPARTO = 416.747,22 m2 |
AREA CUADRO CENERAL | CUADRO GENERAL | TOTALES
byt DE AREASETAPA1 | DE ARFASETAPA 2 DR
AREA BRUTA 300.567,52 116.179,70 | 416.747,22
ZONA DE MANEJO Y
_ PRESERVACION AMBIENTAL 58.809,72 15509 | $58.964,81
ZMPA Rio Bogoti 1A 16733,13
ZMPA Rio Bogotd 4C 18386.82
ZMPA Rio Bogota 4C 20653,54
ZMPA Rlo Bogotd 5A 4,55
ZMT'A Rio Bogotd 5C 3031,68
ZMPA Rio Bogotd 6 L% 155.09
MALLA YVIAL ARTERIAL 23.425.85 29.342.27 52.768,12
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 113 3.092.18
Via V-1 Avenidit Circunvalur del Sur |B 11.09281
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1B 9.240,86
Vin V-1 Avenida Circunvaiar del Sur2 9.186,55
Interscecion Av. - Circunvalur dol Sur Ay, 20.155,72
Santa Fe |
s
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

RESOLUCION N° 1 1001-2-22-2011 de Jullo 22 de 2022

Bogota D.C. - Colombia

Par la cual se concede Licencin de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para tas Etapas 1y 2 del desarrollo
denaminado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogotd D.C., se estublecen sus narmas, se Sijun
fas obligaciones urbanisticus y de construccidn y compromisos a cargo del rimfar ile Ia licencia urbanfstica y del

urhanigador respon sable,

CESION DE PARQUF, EN ZMPA 27.265,26 |
Parque Zonal en ZNMPA 3 27.26526 :
TOTAL AFECTACIONES / 109.500,83 20.497,3G | 138.998,19
s RESERVAS
AREA NETA URBANIZABLF 191.066,69 R6.682,34 | 277.749,03
__50% Arca ZMPA vilido en pargue 13632,63 Lo
~ ARFA NETA URBANIZABLE 204.699,32 86.682,34 | 291.381,66
s (Basc Célculo) 5]
CONTROLES AMBIENTALES 2.322,6 8.123,85 10.446,45
C.A, Av. Santale— | 1.219,15
C.A. Av. Santz Fe—-2A 1.004,21
C.A. Av. Samta Fe—2B 9924
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur—1 2.104,85
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur- 2 2.001,28
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur- 3 1.704,54
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur-4 1.662,42
C.A, Av, Avenida Circunvalur del Sur- 5 650,76
AREA BASE PARA EL CALCULO 188.744,09 78,558,49 | 267.302,58
CESIONES
CESIONES OBLIGATORIAS 45.442,10 45.442,10
(17% PARQULS Y ZONAS VERDES)
Parque Zonal - Central 3 9.830,84
Parque Zonal - Central 3 3.632,67
Parquc Zonal - Central 4 12.164,25
Alamedn 4A 246640
Alamcda 4A 3.71531
Parque Zonal ZMPA (iraslado 1 42 m2) 13.632,63
CESION PARA EQUIPAMIENTOS 21.384,52 21.384,52
PUBLICOS (8% EQUIPAMIENTO)
E.I'2. - Equipamiento Piiblico 2 - LOTE 1 8.781,97 '
E.P.2. - Equipamicnto Piblico 2-1.OTE 2 4.476,70
E.P.2. - Equipamiento Pliblico 2 - LOTE 2 430526
E.P.2. - Equipamicnto Piblico 3 3.820.59
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Par la cual se concede Licencia de Urbonizacion en la modalidad de Desarrollo para lus Etapas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatira urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARFEA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de ln Localidud de Bosa en Il cindad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijou
las vbligaciones urbanisticas y de construccidn y compronlisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del

urbanizador responsable,

www.curaduriaZbogota.com

ZONAS PARA PARQUE Y ZONAS 18.734,11 8.701,84 27.435,95
VERDES ADICIONALES e g
Zona Verde | 1,780,51
Zona Verdo 2 1.214,64
Zona Verde 6 226,79
| Zona Verde 7 992,42
Zonn Verde § 2.730,16
Alameda 1B 785,21
Alumeda 4C 2.2890.47
Alameda 4D 2.133,78
Alameda 5 3.605.40
Alameda 6A 1.717,02
Alameda 68 1:258,65
Alameda 7A 124,55
Alameds 7B 889,84
Alameda 8A 2.745,27
Alameda 813 5 4.942,18
CESION MALLA VIAL INTERMEDIA 31.066,81 8.931,01 39,997,82
~ YLOCAL :
Via V4 Santa Fe 4.045,64
ViaV-6 |'Ir3 4,823,535
Via V-6 2Tr2 1.068,21
Viav-6 2Tr3 3.150,23
ViaV-s 31r2 758,97
Vin V-6 4Tr | 3.273,38
ViaVv-6 47Tr2 2.943,93
Vis Vo6 2Tr2 6.564,06
Vie V6 6 1.435,18
Via V-6 7 4.62563
Via V-G 7 1.588,52
Via V-6 8§ 4.88537
Via V-7 | 3 835,15
TOTAL CESIONES PﬁBLlCAS_ + 105.317,51 25.756,70 | 131.074,21
CONTROLES AMBIENTALES
A
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22'de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en lu modalidud de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, T.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosu en lu ciudad de Bogotd D.C., se estublecen sus.narmas, se fijun
las obligaciones urbanisticas y de consiruccion y compramisos a cargo del fitular de la licencia urbanistica y del
urbanizador responsable.

[ AREA UTIL 31 5 85.749,18 |  60.925,64 | 146.674.82 |
AREA TITII, VIS 53.885.21 51.2B543 | 105.170,64
Manzana 6 - Lote 1 VIS 14.000,00
Manzana 7 - VIS 19.969,77
Manzana 8 - VIS 1991544
Manzana 9 - VIS 18.188.25
Manzana 10 - VIS 19.952,87
Manzana 11 - VIS o 1314431
AREA UTIL VIP 16.652,46 9.64021 | 26.292,67
Manzana S - VIP 10.652 46
Manzasia 6 - Lote 2 VIP 6.000,00
Manzana 12 - VIP 4.681,75
Munzana 13 - VIP 7% 4.958.46 b
AREA UTIL COMERCIAL 15.211,51 15.211,51
| Manzana 14 - Comercial 1521151 1

El detalle de estas dreas estéd contenido en los planos No, CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CU2B630/4-37
y CU2B630/4-38 que se adoptan mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 10° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Las Etapas 1y 2 del proyecto urbanistico denominado ALEGRA, se regird por las normas gencrales y
especificas contenidas en el Decreto N° 485 de 7 de diciembre de 2021, por medio del cual se adopté el
‘Plan Parcial de Desarrollo “Bosa 37" de 2016, los Decretos 190 de 2004, 327 de 2004 y 080 de 2016.

1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION

1. ZONIFICACION DECRETO 190 DE 2004
Tratamiento: Desarrollo
Area de Actividad: Urbana Integral. '
Zona: Maltiple y Residencial. :
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbunizaciin en ln modalidad de Desarroflo para las Etapas | y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollurse en lox predios con nomenclatira wrbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDTS N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actul), de la Localidad de Bosa en I ciwdud de Bogotd 1.C., se establecen sus niarinas, se fljan
fas ebligaciones urbanisticas y de construceldn y compromisoy a carge del tiular de la liceieiu urbanistica y del
tirbanizador responsable.

2.

IL

ZONTFICACION POR FENOMENOS DE REMOCTION EN MASA E INUNDACION:

El IDIGER mediante radicado SDP No 1-2019-44679 del 4 de julio de 2019, remitid a la Secretaria
Distrital de Plancacién concepto téenico CT-8617 del 18 de junio de 2019, a través del cunl se actualizo
la condicion de riesgo en ¢l &mbilo del Plan Parcial “Bosa 37" encontrando que, desde el punta de vista
de amenaza, se considera factible la adopeién del plan parcial de desamolln ya que la condicién de
amenaza por inundacion por desbordamicnlo para la zona de estudio, ¢s considerada como inferior a la
baja, lo anterior teniendo en cucnla la actualizacién del mapa de inundacion por deshordamiento realizada
a través de la Resolucién SDP No 1631 de 2018,

Segiin mapa No. 4 de amenaza por fendmeno de remocion en masa, que hace parte integrante del Deereto
190 de 2004, ¢l predio NO se encuentea en zona de amenaza de ricsgo por remocién en masa.

SISTEMA DE ESPACTO PUBLICO.

La Zona Verde 6 por su localizacion hace parte del Parque Zonal, por ende, le es aplicable el instrumento
del Plan Director,

Si bien las escalas de los parques y zonas verdes proycctados en el Plan Parcial “Bosa 37 se indican de
acuerdo con su tamafio y de conformidad con lo cstablecido en el articulo 243 del Decreto Distrital 190
de 2004, sc debe tener en cucnta que la precisién tanto de las escalas, como de la vocacion, el disefio y
demds, deberd ser definida por el Instituto Distrital de Recreacion y Deporte - IDRD, y su titularidad
¢stard a cargo del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico - DADEP.

[l promotor, titular y/o urbanizador del Plan Parcial “Bosa 37" y el Distrito Capital 4 través de las
entidades competenics podrin acordar la enirega anticipada de los suelos destinados a cesiones de suelo
para espacio piiblico en los términos de la T.cy 388 de 1997 y el Decreto Distrital 845 de 2019 o la norma
que lo madifique, adicione o sustituya. :

El Parque de Escala Zonal generado por ¢l Plan Parcial “Bosa 37" Se compone de los siguientes
elementos: dreas denominadas Parque Zonal - Central 1, Parque Zonal - Central 2, Parque Zonal Central
3 y Parque Zonal - Central 4, las dreas denominadas Parque Zonal cn ZMPA 1, Parque Zonal en ZMPA
2 y Parque Zonal en ZMPA 3, la Zona Verde 6, parte del drea del Interceptor Fucha — Tunjuelo 6, la
Alameda 3A y la Alameda 3B con un #vea total de 81.464,64 m2, tal como se indica en ¢l Plano No 3 de
4 *Plano Plan Dircctor Parque Zonal “Bosa 37 que forma parte integral del Decreto 485 de 2021, M’
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11601-2-22-201 1 de julio 22 de 2022

Por Ia cual se concede Licencla de Urbanizacian en lu modalidad de Desarrollo para las Etapas Iy 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D Y8, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARI"A
RESTANTE 2 (dctmual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bagntd 1).C., se establecen sus normas, se fijan

- las obligaciones nrbanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titnlar de I licencia arbanistica y del
wrbunizaidor responsable. ;

Los parques vecinales generados por Plan Parcial deberén dar cumplimiento a las especifi cacmncs
minimas establecidas porel articulo 259 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT.

s Conftrme con lo dispucsio cn ¢l Acuerdo Distrital 4 de 1978, el Decreto Distrital 190 de 2004 y el
Decreto Distrital 134 de 2017, ol Instituto Distrital de Recreacion y Deporte — IDRD —, dircetamente o a
través de terceros, serd el encargado dc la administracion del Parque Zonal del Plan Parcial “Bosa 37"

e Las actividades de mantenimiento y preservacién de los clementos constitutivos de los Pargues f?ionalcs
deberdn sujetarse a las disposiciones del Plan Maestro de Espacio Piblico de Bogotd D.C, u la Resolucién
No 321 del 24 de julio de 2002 del Instituto Distrital de Recreacién y Deporte — IDRD, et la cual se
estableci6 el "Programa de Mantenimiento y Preservacion de los pargues metropolitanos, urbaios y
zonales de Bogota D.C." y al Decreto Disirital 552 de 2018 * Por medio del cual se establece el Marco
Regulatoria del Aprovechamiento Econdmico del Espacio Piiblico en el Distrito Capital de Bogold y se
dictan otras disposiciones ", o a las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

1. LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO.

El Proyecto Urbanistico debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos gencrales y especificos
para el diseio del espacio piiblico, los cuales s¢ verificardn al momento de la expedicion de los actos
administrativos y posterior ¢jecucion por parte de las autoridades competentes para cada una de las
actividades aqui establecidas:

1.1, T disefio de la red de andenes se ajustara a las normas para espacio piiblico cstablecidas en los
articulos 263 y 264 del POT, la Cartilla de Andenes Decreto Distrital 308 de 2018, la Cartilla del
Mobiliario Urbano Decreto Distrital 603 de 2007, la Guia Téenica para ¢l Manejo de Franjas de
Control Ambicnial de la Seerctarfa Distrital de Ambiente, y las normas los déroguen, modifiquen,
subroguen, adicionen y/o sustituyan.

1.2, T tratamicnto de arborizacion de los andenes y control ambiental debe cumplir 1o definido en la
Cartilla de Arborizacién del Jardin Boldnico, el Manual Verde, la Guia Téenica para cl Mancjo de
Franjas de Control Ambicntal y las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Discfio
para Obras de Infraestructura o las normas quc los deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o

sustituyan.
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Par la cual se concede Licencin de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 del desurrollo
denominado ALEGRA; u desarrallurse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosu ¢n la cindad de Bagoti D.C., se establecen sus norinas, se fijan
lax ohligaciones urbanlsticas y de construccidn y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y el
wrbanizador responsable,

13,

1.4,

Los desanvolladores del proyecto urbanistico deberdn proveer rampas y/o pasos pompeyanos cn los
accesos de vehiculos a parqueaderos que cumplirdn con las condiciones de disefio de estos elementos
garantizando 1a continuidad del andén en material y superficie, atendiendo los lincamientos
establecidos en 1a Cartilla de Andenes adoptada mediante el Decreto Distrital 308 de 2018 y la Cartilla
de Mobiliario Urbano adoptada mediante ¢l Decreto Distrital 603 de 2007, o las narmas que los
modiliquen, adicionen o sustituyan. I.a accesibilidad vehicular y peatonal se debe plantear de manera
separada y respelar la continuidad de los andencs. En cuanto al aceeso a los predios se debe garantizar

la continuidad de los andenes de conformidad con lo establecido en el literal b) del numeral 1 del

articulo 264 del POT con el fin de dar prioridad al peatén.

El Plan Parcial deberd incorporar ¢n ¢l diseiio las disposiciones de la Ley 361 de 1997 “Por la cual se
establecen mecanismins de integracion social de las personas con limitacién y se dictan otras
dispusiciones ', al Decreto Nacional 1538 de 2005 “Por el cual se reglamenta parcialmente la Ley
361 de 1997", ala ey Estatutaria 1618 de 2013 "Por medio de la cual se establecen las disposiciones
para garantizar el pleno ejercicio de los dervechos de las personas con discapacidad”, a las normas
técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-1774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y N1C-4143 de 2009, al Capitulo

o= “ACCESIBILIDAD AL MEDIO FISICO” del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demas

1S

normas vigentes e la materia, garantizando el libre trdnsito, aceesibilidad, movilidad y transporte de
las personas, asi como los mecanismos de integracion de las personas con limitaciones fisicas.

En ¢l caso del parqjue zonal, el disefio e intervencion de la Estructura Ecologica Principal como zonas
verdes arborizadas con vegetacién nativa y propia del ecosistema, cobertura vegetal y clementos
paisajisticos, jardines ornamentales (correspondiente al Componente -Ecvoldgico -E-):, se debe
garantizar en la tolalidad de lus globos que componen ¢l parque zonal como minimo un 36% en zonas
verdes permeables, que scrén arborizadas por el promator dichas condiciones son las cstablecidas en
¢l Plan Director del parque zonal, indicadus en el Plano No 3 de 4 “Plano Plan Director Parque Zonal

“Bosa 37".

g
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CURADOR URBANO 2

AROQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbmnizacicn en la modalidad de Desarrollo para las Etapas | y 2 del désarrollo
denominadn ALEGRA; a desarrolluarse en los predios con nomenciainra urbana CL 89 A SUR 93 D 98, 1LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARRJ_\ RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE. 2 (Aciuat), de la Localidud de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticus y de construceidn y compremisos a eargo del titular de la licencia urbanistica y el

urbanizador responsable. :

2. CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO PUBLICO. Teniendo en cuenta la polftica de
consolidacién de metas cstablecidas al respecto por el Plan Macstro de Bspacio Puiblico, precisadas por
el articulo 9 del Decreto Distrital 436 de 2006, modificado parcialmente por el Decreto Distrital 676 de
2018, la relacion existente cntre Ia densidud poblacional y la cantidad de metros cuadrados de zonas
verdes proyectadas, el plan parcial *Bosa 37" establece la siguiente relacién de zonas verdes piiblicas

por habitante:

CALCULO DEL ESTANDAR FARA LA CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO
- PUBLICO _
___ITEM CANTIDAD

Nfimero de unidades de vivicnda proyectadas NO VIP 10.588
Habitantcs promedio por vivienda, factor 2.98 Iv/vivienda 2.98 hab/vivienda
Niimero de habitantes Plan Parcial 31.552,24
Lsténdar zonas verdes exigidas por habitante § 1574 4 m2/hab
Tolul zonas verdes exigidas i 126.208,96 m2
Total zonas verdes propucstas (controles ambientales, alamedas, parques y 149.480.69 m2
parguec ZMPA) '

Estandar zonas verdes resultante por habitante 4,74 m2/hab
Superdvit de zonas verdes dentro del Plan Porcial 23.271,73 m2

e La relacién de zonas verdes piiblicas por habitante sc calcula sobre las unidades de Vivienda VIS
propuestas para ¢l plan parcial, de acuerdo con lo sefialado en los numerales | y 2 del articulo 9 del
Decreto Distrital 436 de 2006 adicionado por ¢l Decreto Distrital 676 de 2018.

e Sepodrd aumentarel niimera de viviendas que se indica, haciendo uso de los 23.271,73 m2 de superévit
de zonas verdes dentro del plan parcial. Dicho superdvil podrd ser utilizado por parte de ambas Unidades
de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion, independicntemente de su localizacion, y en todo
caso, ¢l nimero de viviendas licenciadas siempre debe garantizar ¢l estdndar minimo de 4 m2 de zonas
verdes por habitante en cl Plan Parcial “Bosa 37" para los productos inmobiliarios diferentes a la
Vivienda de Interés Prioritario, Scrd responsabilidad del Curador Urbano verificar el cumplimicnto de
cste eslindar al momento de la expedicion de las correspondicntes licencias, atendiendo lo establecido
en el literal a del numcral 3.2 del articulo 2 del Decreto Distrital 676 del 2018 o la nonna que lo
modifique, derogue o sustituya, para lo cual no serd necesario recurrir a consultas adicionales antc la
Seeretarfa Distrital de Planeacion. : A
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CURADOR URBANO 2

: ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julle 22 de 2022

Por lu cual se concede Licencia de Urbanizacidn én In modalldad de Desarrollo para lus Etapas 1 p 2 del desarrolio
denominade ALEGRA; a desarrollarse en los predios con pomenclatira irbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (detual), de la Localidad de Bosa en la ciudud de Bogotd D.C., se establecen sus normas, ye fijan
lux whligacianes urbonisticas y de construecion y compromisos a cargn del titular de la licencin urbanistica y del
urbanizidor responsable,

3‘

En ninglin momento el lotal de viviendas del plan parcial podré superar en conjunto las 14,915 viviendas
sefaladas ¢n ¢l oficio con radicado No. 30100-2019-1329 - S-2019-249867 del 30/08/2019 de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd y en el Acta de Concertacion Ambiental del presente
Plan Parcial con la Corporacidn Auténoma Regional CAR. En caso de que se requiera superar ese
nimero de viviendas permitidas, sc¢ deberdl realizar la modificacion del Plan Parcial atendiendo el
trdmite establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 20185, ¢l cual incluye el proceso de
concertacion con la Autoridad Ambiental.

NORMAS URBANISTICAS ESPECITICAS PARA EL PARQUE ZONAL BOSA 37. Las normas
especificas para el Parque Zonal “Bosa 37" son las establecidas en ¢l ‘articulo 23 del Dccrcto 485 de
2021 por medio del cual se adoptd el Plan Parcial de Desarrollo Bosa 37.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Las dreas de cesion de suelo destinadas a

equipamiento comunal piiblico de la Unidad de Gestion/Unidad de Actuacion Urbanlstica 2 del Plan _

Parcial “Bosa 37" deben cumiplir con lo siguiente:

Los sectores de cquipamicntos colectivos - Educacion, Salud, Inlegracion Social, Cultural, Depottivo
y Recreativo- y cquipamicntos scrvicios urbanos bésicos -Scguridad, Defensa y Justicia- para las
escalas vecinal, zonal y urbana tienen prioridad para desarrollar proyectos en las zonas de cesion para
equipamiento comunal del Plan Parcial “Bosa 37”; precisando que se podran desarrollar proyectos en
nodo de equipamientos, de acuerdo al déficit establecido en el estudio realizado por la Dircecidn de
P’lanes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital de laneacion en su coneeplo téenico N.°
3-2016-21365 del 30 de noviembre de 2016,

El promotor, titular y/o urbanizador del Plan Parcial “Bosa 37", y el Distrito Capital a través de las
entidades competentes podran acordar la entrega anticipada de os suelos destinados a equipamiento
comunal piblico en los 1érminos de la Ley 388 de 1997 y ¢l Decreto Distrital 845 de 2019 o la norma
que lo modifique; adicione o sustituya. 3
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CURADOR URBANO 2

ARO. GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 1 1001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbunizaciin en la modalidad de Desarrolio para las Ltapas 1y 2 del desarrollo
denominada ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana C1. 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de ln Localidud de Bosq en ta clidad de Bogatd D,C., se establecen sus nornias, se fijan
las obligaciones urbanlsticas y de construccién y compromisos a cargo del tinlar de la licencia urbanistica » del
tirbanizudor responsable,. ;

* Los usos desarrollados al interior de las dreas destinadas para equipamiento comunal piiblico deben
garantizar la mitigacion de los impacios negativos que puedan gencrar, para lo cual se deberdn tomar
las medidas necesarias para controlar impactos sobrc ¢l espacio piblico, ambicniales, de movilidad y
saciales en ¢l drea de influencia de acucrdo con las normas vigentes y aplicables.

*  Las dreas de cesion piiblicas deslinadas a equipamicnto comunal del Plan Parcial “Bosa 37" se regulan
por las normas generales previstas en el articulo 262 del Decreto Distrital 190 de 2004 POT, los
plancs macsiros conespondientes y demds normas aplicables.

ITI. NORMAS URBANISTICAS.

1. USOS PERMITIDOS

3

Los usos permitidos de acucrdo con ¢l Plan Parcial “Bosa 37" y de conformidad con lo contenido en el
Cuadro Ancxo No. 1y 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, el Cuadro Ancxo 2 del Decreto Distrital
327 de 2004 y las manzanas descritas en el Plano No. | de 4 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro

General de Areas” del citado plan, son los siguientes:

. Usos .
MANZANAS AREA DE ACTIVIDAD COMPLEMENTARIOS
U.G/U.AU Y ZONA USOS PERMITIDOS Y RESTIRNGIDOS
[ 3 (ver nota)
: Servicios Personales de
MZ35 Area Urbana Integral — Vivienda de Interés escala vecinal,
Zona Residencial Prioritario Comercio de escala
— vecinal
Servicios Personales de
MZ6LTI Area Urbana Integeal — | Vivienda de Tnterés Social cseala veeinal,
Zona Residencial Comercio de escala
] vecinal
' Seryicios Personales de
MZGLT?2 Arca Urbana Integral Vivienda de Interés escala vecinal.
Zona Residencial Prioritario Comercio de escala
vecinal
b
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° [1001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la enal se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para jru Ltapus 1y 2 del desarrolio
denonminudo ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA

RESTANTE 2 (Actual), de la Locatidud de Bosa en Ia ciudad de Bugoti D.C., se establecen sus nornius, se fijan

fas obligacivnes urbanisticas y de construceion y compromisos a curgo del titular de la licencla urbanistica y del
urbanizador responsable.

[_ Servicios Mersonales de
MZ7 Arca Urbana Tntegral — | Vivienda de Interés Social escala vecinal.
Zota Residencial : Comercio de escalu
Eis _ vecinal
: Servicios Personales de
M7 8 Arca Urbana Integral — | Vivienda de Tnterés Social escala vecinal,
Zonu Residencial Comercio de escala
% vecinal
Servicios Personales de
MZ9 Area Urbanadntcgral - | Vivienda de lnterés Social escala vecinal.
Zona Residencial ' Comercio de escala
vecinal
Servicios Personales de
MZ 10 Area Urbung Integral Vivienda de Interés Social escala vecinal.
Zona Residencial Comercio de escala
veeinal
Servicios Personales de
MZ 11 Arca Urbana Tntegral = | Vivienda de Tnterés Social escalu vecinal,
Zona Residencial Comercio de cscala
vecinal
' Servicios Personales de
MZ 12 Area Urbana lntcgral - Vivienda de Interés escala vecinal.
Zaona Residencial Prioritario Comercio de escala
g . vecinal wish)
s . Vivicnda de Interés Servicios Personales de
MZ 13 Area Urbana Integral Prioritario escala vecinal.
Zona Residencial Comercio de escala
‘ vecinal
Comercio de escala
vecinal y Servicios
Area Urbana Intcgral — Comercio Personales de escala
M7 14 Zona Residencial Escals Metropolitana vecinal. Scrvicios
Alimentarios, reslaurantcs
Comidas Rapidas escala
G zomal

El Plan Parcial *Bosa 37 prevé destinar 40.254,49m?, para Vivienda de Interés Prioritario (VIP). Del mismo
modo prevé un dreade 161.017,94m? para Vivienda de Interés Social cquivalente al 74% del area atil total

del proyecto, cumpliendo asi con lo sefalado en el articulo 40 del Decreto 485 de 2021.-
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencla de Urbanizacicn en la modalidad de Desarrollo para las Etapas | y 2 del desarrolio
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCTEDTS N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Rosa en la cludad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccidn y compromisos u carge del titular de la licencia urbanistica y del
urbanizador respansable.

Nota. Para los usos complementarios y restringidos sc deberd dar cumplimiento a las condiciones
establecidas en ¢l Ancxo No 2 “Cuadro de usos” del Decreto Distrital 327 de 2004. Pardgrafo 1°, - La
clasificacién ¢ identificacidn de los usos ¢s Ia dispuesta en el Cuadro Anexo No 2; “C uadro Indicativo de
Clasificacién de Usos del Suelo” del Decreto Distrital 190 de 2004 -POT.

e El uso de comercio se permite conforme a las condiciones de mitigacién cstablecidas en el Estudio de
Trénsito y Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad, y tal como s indica
en cl Plano No 4 de 4 del Decreto 485 de 2021 “Plano Propuesta General de Areas Indicativas de
Mitigacion de Tmpacios, Esquema Indicativo de Deslinde, Cuadra de Areas Indicativas Afectas al Uso
Piiblico para la Mitigacidn de Tmpactos por Aglomeracion de Peatones y Perfiles Viales",

" * Todas las manzanas que cuentan con uso de vivienda sc desarrollardn mediante el sistema de Agrupacion

de Vivienda Multifamiliar. De conformidad con lo establecido cn ¢l articulo 389 del Decreto Distrital

190 de 2004 ¢l drea minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el ntmero de alcobias dc la

vivienda por 15 m2.

2. ACCIONES DE MITIGACION COMERCIO DF. ESCALA METROPOLITANA

I.a manzana 14 de la Etapa | del Proyecto Urbanistico denominado ALEGRA contiene la implantacion del
uso comerciales de escala metropolitana que requieren medidas de mitigacion de impactos urbanisticos ,
conforme al Decreto Distrital 1119 de 2000, modificado por el Decreto Distrital 079 de 2015, y al Decreto.
Distrital 596 de 2007, R

“En los términos del articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 el Plan Parcial “Bosa 37" incorporé las condiciones,
acciones y obras minimas que exige el plan de implantacién para mitigar los posibles impactos negativos
que se generen en ¢l entorno urbano del uso comercial. :

En tado caso el urbanizador y/o desarrollador responsable debe cumplir con todas las exigencias requeridas
cn ¢l momento de ejecucion de las obras, ch concordancia con lo seiialado en el articulo 56 del Decreto 485

de 2021,

. Ofy
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CURADOR URBANO 2

: ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bodota D.C, - Colombia

RESOLUCION N>11001-2-22-2011 de julin 22 de 2022

Por la cial se concede Licencia de Urbanimacidn en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 del desarrolio
denominado ALEGRA; u desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL- 89 A SUR 93 D Y8, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de ta Localidad de Bosa en la ciadad de Bogotd D.C., se establecen sus norinas, se fijan
las obligaciones trbanisticas y de constriwccldn y compromisos a cargo del titular de la Heenela urbanistica y del
nrbanizador responsable. :

2.1 Acciones de mitigacién de dmpactos sobre el espacio piiblico. S¢ deberdn plantear 4reas de
. mitigacion de impactos para la circulacién y el acceso peatonal que tendrin la naturaleza de édrcas

2!2

privadas afectas al uso piiblico — APAUP, cuyos lincamientos se especifican en ¢l siguicnte numeral,
Eslas areas cumplen la funcion de transicidn entre la edificacion y el espacio piiblico para la mitigacion
de impactos por aglomeracién de peatones cn horas pico de ingreso y salida de usuarios.

I.as drcas de mitigacion scialadas en el Plano No. 4 de 4 del Decreto 485 de 2021 “Plane Propucsta
General de Areas Indicativas de Mitigacion de Tmpactos, Esquema Indicativo de Deslinde, Cuadro de
Areas Indicativas Afectas al Uso Pablico para la Miligacion de Impactos por Aglomeracion de Peatones
y Perfiles Viales”, son indicativas y s¢ precisardn en las respectivas licencias urbanisticas; no abstanic,
podrédn ser inferiores o superiores a las establecidas en ¢l mencionado plano, y en caso de que se
aumente o disminuya ¢l nlimero de usuarios sehalado, las dreas de mitigacion deberdn aumentarse o
disminuirse proporcionalmente propendiendo por mantener como minimo el indicador de 0.90 m2 por
peatdn sobre la cantidad de usuarios, tal como se establece en articulo 28 del Decreto 485 de 2022, Las
areas de mitigacion son las relacionadas & continuacion:

Area indicativas privadas afectns # uso piblico (APAUP) pars mitigacién de fmpactos por
i aglomeracidn de peatones
TSOS MANZANA 14 ACCESOS % MINIMO AREA DE
i 3 MITIGACION M2
Comercio de escala ACCESO | 5 40% 2.255,76
metrapolitana | ACCESO 2 30% 1.691,82
ACCLESO 3 30% 1.691,82
TOTALES
It MANZANA 14 6.266 USUARIOS 100% 5.639,40

Acciones de mitigacin de impactos sobre el nmbiente. El desarrollo urbanistico ALEGRA se debe
acoger lanto a las consideraciones establecidas en el Acta de Concertacion del 21 de octubre de 2020
suscrila por la SDP y la SDA y 1a Resolucidn n.° 02764 del 17 de diciembre de 2020 de la SDA, asi
como & las consideraciones establecidas en el Acta de Concertacién del 06 de noviembre de 2020
suscrita par la SDP y la CAR y la Resolucian DGEN No. 20217000065 de la CAR del 29 de encro de
2021.

Acciones de mitigacién de impactos sobre In movilidad y mancjo vehicular. Para garantizar la
mitigacién de impactos en la movilidad que genera cl trifico que atracré ¢l uso comercial de escala
metropolitana, y optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial, se deberd dar cumplimiento
a las acciones y lineamientos ¢stablecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad en el Acta de
Compromiso y el Estudio de Trénsito — SDM-DSVCT-165515-18 del 30 octubre 2018, y oficios de
. Pagina 25 dotﬁﬂ.
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacidn en lu modaliduwl de Desarrolio para tas Etapas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbane CL-8Y A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 ¥ LAS MERCEDES N 3'AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., se establecen sus narmas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccién y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del

urbanizador responsable.

prorroga SDM-S1-210004-19 de 30 de septiembre de 2019 y SDM-SI-170265-20 dc 27 de oclubre de
2020 que hacen paric integral del deercto 485 de 2021,

Si ¢l proyecto presenta modilicacion respecto a los plunos revisados por la Secretarfa Distrital de
Movilidad que alteren en (+/-) el 5% de la oferta (niimero de parqueaderos, accesos o salidas y/o
servicios prestados), se deberi actualizar el estudio de trdnsito ante la Secretaria Distrital de Movilidad

para su revision y aprobacion

I.a Sccretaria Distrital de Movilidad como autoridad de transito y transporic en la ciudad de Bogotd
D.C., podrd adelantar medidas de seguimiento tondientes a garantizar ¢l cumplimiento- de las
condiciones operativas de los usos sobre las vias adyacentes, de acucrdo con lo consignado en el
Estudio de Trénsito, En caso de generar afeetaciones sobre la movilidad yehicular, requerird al
interesado para que tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente. .

Fin caso de que las acciones de mitigacion de impactos descritas en esie articulo requieran
modificaciones y/o ajustes, éstas se podriin realizar mediante resolucién debidamente motivada por
parte de la Secretaria Distrilal de Planeacion, sin necesidad de modificar el plan parcial adoptado en el
presente decreto. Lo anterior, siempre y cuando las medidas de mitigacion no impliquen un ajuste o
una modificacion del cuadro de dreas respecto a las dreas piblicas y/o privadas del Plan Parcial,

LINEAMIENTOS PARA LAS AREAS DE MITIGACION SOBRE EL ESPACIO PUBLICO —
AREAS PRIVADAS AFECTAS A USO PUBLICO.

El desanollo denominado ALEGRA deberd dar cumplimiento a las siguientes condiciones para el
manejo de las dreas de mitigacién de impactos sobre el espacio pitblico consideradas como dreas

privadas afectas a uso piiblico:

3.1.  Deben ser descubiertas y exteriores a la edificacién. Excepcionalmente pueden cubrirse hasta

en un 30% del total del drea de mitigacitn, con clementos livianos fransparcnles como
marquesinas o similares dependicndo de las caracteristicas del uso. Por lo cual, cada drea
dispuesta debe ser un espacio destinado exclusivamente al trénsito y permanencia de peatones.

3.2, Lasdreas de miligacion deberdn contur con un disefio de integracién y continuidad paisajistica

y de circulacion a nivel de peatén con los elementos de espacio pitblico construido en el 4rea
de influencia, incorporando las especificaciones para disefio y construccién contenidas cn las
Cartillas de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogoté vigentes. A
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julic 22 de 2022

Par la cual se concede Licenciu de Urbanizacion en ta modalidad de Desarrolla para las Etapas 1 y 2 del desarrolio
denominado ALEGRA; o desarrollarse en loy predios can nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE, 1 y LLAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Lacalidad de Rosa en la cindad de Bogatd D.C., se establecen sus norinas, se fijun
las obligaciones hirbunisticas y de consiruccidn y compromisos a cargo del titular de la licencit urbanistica y del
urbanizador responsable.

33,

3.4.

3.5.

3.6,

37

3[8.

2 8

3-10‘

No deberdn ser utilizadas para actividades liidicas o recreativas. En principio, la disposicion de
dichas drcas no se exige como medida para el mancjo de #iesgos o la cvacuacion de personas

en situaciones de emergencia. No obstante, s¢ pueden destinar adicionalmente para cumplir esta
funcion, caso en el cual se deberdn atender las normas relativas en la materia determinadas por
el IDIGER o la entidad competente.

Deberén estar directamentc conectadas a los accesos de las edificaciones. Tin el caso de tener
més de un acceso, ¢l drea respectiva se debera distribuir proporcionalmente en cada uno de cllos
en relacion dirceta con los Mujos peatonales identificados en ¢l diagndstico soporte a la
formulacién y el Estudio de Transito aprobado.

Las dreas previstas deben cumplir la funcién de zonas de transicién que permitan la disolucion
de aglomeraciones de personas, sin impactar negativamente el normal funcionamiento de los
elementos de espacio piiblico construido en el drea de influencia.

Cada area dispucsia debe ser un espacio destinado exclusivamente al trdnsito y permanencia de
peatones.

Estas dreas deberdn distribuirse proporcionalmente ¢n cada uno de los accesos peatonales en
relacién dirceta con los flujos peatonales identificados en el diagnostico soporte a la
formulacion, sefialando en la cartografia respecliva el porcentaje y drea correspondiente a cada

aceeso peatonal.

Deben ser dreas en supcrﬁcic dlura, continua y a nivel con el espacio pliblico adyacente y, en
general, descubicrtas y exteriores a Ia(*&) edificacion(cs).

Deben disponerse como dreas abiertas, libres de cerramicnlos, construcciones u obstaculos que
limiten ¢l Gptimo funcionamiento del drea pm ¢l in establecido.

El objetivo del Plan es evitar los impactus urbanfsticos negativos en la zona de influencia del
predio y, por lo tanto, la propucsta para la generacion de areas para la mitigacién de impactos
debe plantearsc a través de un espacio libre y dptimo para ¢l desplazamiento y para los

momentos de aglomeracién por entrada v salida de los usuarios, en especial de gran alluencia

o contingencia, sin impactar el espacio piblico existente.
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de jullo 22 de 2022

Par la cual se concede Licencia de Urbunizavion en Ia modalidad de Desarrolla para las Etapus 1 y 2 del desarrollo
denaminado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana C1. 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARFA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se establecen sus normis, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construceion y compromises a eargo del titular de lu licencia urbunistica y del
urbanizador responsable,

3.11.  En todo caso, como minimo la propuesta de drea libre para mitigacién de impactos debe
dimensionarse y justificarse con base en la aplicacién de un indicador de drea requerida de 0.90
m2 por peaton sobre la cantidad de usuarios que ingresan o salen peatonalmente a través del
espacio pablico en momentos de mayor allucncia (horas pico de ingreso o salida)

En caso que los lincamicntos descritos en esie articulo requieran modificaciones y/o sjusics,
éstas se podran realizar mediantc resolucién debidamente motivada por parte de la Scerclaria
Distrital de Planeacidn, sin necesidad de modificar el plan parcial adoptadoe ¢n ¢l Decreto 485
de 2022, Lo anterior, siempre y cuando los ajustes realizados no impliquen un ajuste o una
modificacion del cuadro de dreas respecto a las dreas pliblicas y/o privadas del Plan Parcial.

4, NORMAS SOBRE ESTANDARES ARQUITECTONICOS.

Ademds de las normas cstablecidas en ¢l Decreto 485 de 2021, la construccion de las edificaciones
deberd dar cumplimiento a lo establecido en los Decretos Distritales 327 de 2004 y 080 de 2016, y

demds normas complementarias.

5. INDICES DE OCUPACION, DE CONSTRUCCION Y EDIFICABILIDAD MAXIMA
PERMITIDA.

Seg(in el Mapa No 28 ““indices de Desarrallo™ del Decreto Distrital 190 de 2004, ¢l Plan Parcial “Bosa
37" se localiza en Rango 3. ;

La edificabilidad autorizada para el Plan Parcial *Bosa 37" es el resultado del reparto de cargas y
beneficios sin superar los indices de construccién maximos establecidos de acuerdo con el rango de
edificabilidad y dando cumplimiento a los cstdndares de habitabilidad, de conformidad con lo dispuesto
en el literal a) del numeral 6 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004,

El indice de ocupacién para proyectos que desarrollen usos de vivienda, comercio, servicios y
complementarios en la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion 2 del Plan Parcial “Bosa
37", resultara de la aplicacion de las normas volumétricas y en ningin caso serd superior a 0,28 sobre
el érea neta urbanizable en ¢l caso de Ja vivienda, y en ningin caso serd superior a 0,45 sobre el &rca
neta urbanizable en el caso de los comerciales, servicios y complementarios, proporcional en cada
manzana (il A
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se coucede Licencla de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para tas Etapas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollurse en lox prediox con namenciatura nrbana C1, 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (detual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd 1.C., se establecen sus nornus, se fijun
las obligaciones urbanisticas y de eonstriccian y compromisos a cargo del titufar de la licencia urbanistica y del
urbanizador responsable,

El indice de construccién final corresponde a la aplicacion de los siguientes rangos:
Rango 1: Manzanas 9, 10, 11
Rungo 3: Manzanas 5, 6,7, 8, 12, 13, 14

El'drea destinada a los usos complementarios se entiende incluida dentro de los indices de construceidn
seilalados, por lo cual los indices de construccitn indicados para la Unidad Actuacion Urbanistica o
Unidad de Gestion 2 se enticnden como finales,

] INDICES DE CONSTRUCCION
MANZ. FRODICTO AREA % PART. AN AN 1.C LC 5C. -
INMOR, UTIL AREA CALCULO CONST. RESUL | ADIC.
| 4 T, EDIF, Uso
,' MZ5 Vivienda VIP 10.652,46 726 | 2116199 | 2539439 | 120 1,00 | 0,20
! MZ 6 LT | Vivienda VIS® 14.000,00 9,54 | 27.812,16 | 48.67128 | 1,75 080 | 095
I |
i MZ 6 LT | Vivienda 6.000,00 409 | 1191950 . 1549535 | 130 1,00 [ 030
’ 2 VIP
MZ7 Vivienda VIS 1996977 | 13,61 | 39.671,60 | 6942530 | 175 080 | 095
M7 8 Vivienda VIS 19.915,44 13,58 | 39.563,67 | 6923642 | 1,75 080 | 095
MZ9 Vivienda VIS 18.188,25 1240 | 36.13246 | 83.104.66 | 2.30 080 | 1.50
MZ10 | Vivicnda VIS 19.952,87 13,60 | 39.638,03 | 91.16746 | 2,30 080 | 1,50
MZ 11 Vivienda VIS 13.144,31 896 | 26.11226 | 60.05820 | 230| 080 ] 1,50
MZ 12 Vivienda V1P 4.681,75 3,19 930068 | 11.160.82 [ 1,20 100 | 020
MZ 13 Vivienda VIP 4.958.46 338 | 9.85039 | 11.82047 | 120 1,00 | 020
MZ 14 | Comercio 15.211,51 10,37 | 3021892 | 3021892 | 1,00 0,60 | 0,40
% Metropalitano.
uG 146.674,82 100 | 291.381,66 | 515.753,26
UAU : % o (TSI T W AT Sk | RSN

Para cfectos de la dplicacion del indice de construccion se acogen las definiciones contenidas en el articulo
2 del Decreto Distrital 080 de 2016. au
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N® [1001-2-22-2011 e juliv 22 de 2022

Yor la cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominade ALEGRA; a desurrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Locafidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D,C.; se eslablecen sus normus, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica ¥ del
urbanizador responsable. _

6. NORMAS VOLUMETRICAS.

Las normas volumélricas aplicables a las construcciones que se desarrollen en el suclo til del
Plan Parcial “Bosa 37", son las previstas en el articulo 29 del Deercto Distrital 327 de 2004 y
las demis normas que reglamenten la materia.

La altura maxima de las edificaciones serd la resultante de Ia corrceta aplicacién de las normas
volumétricas; no obstante, se deberd tener en cuenta para la expedicion de las licencias, en caso de en
caso de requerirse segin la definicién del cono de aproximacion, el concepto que expida la Unidad
Administrativa Especial de Acrondutica Civil - AEROCIVIL. : {

6' 1.

SOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS y ESCALERAS
Se permiten stanos en las siguientes condiciones: |
Manejo de sétanos:

Los sélanos no podrén sobresalir mas de 0,25 melros sobre ¢l nivel de terreno, contados entre el borde
superior de la placa y el nivel de terreno,

Para sétanos bajo el antejardin sc exige retroceso minimo de 3,00 metros respecto de la linea de
demarcacion del predio.

Manejo de semislano:

Los semis6tanos se permiten tinicamente a partir del paramento de construccian hacia el interior del
predio. -

Los semisétanos no podrén sobresalir mds de 1.50 mts sobre el nivel de terreno, contados sobre el
“borde superior de Ia placa y el nivel del terveno. Cuando esta dimensién supere 1.50 metros, se
considera como piso completo.

.

Usos permitidos en s6tanos y semisétanos:

Serdn los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras, depdsitos y

demds servicios técnicos de la edificacién. Fn semisétano se permilird con fachada directa al
exterior, la localizacion de equipamicntos comunales y patio de ropas.
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Begota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual s¢ concede Licencia de Urbanizacidn en ln modalidad de Desarrollo para tus Etapas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a désarrollarse en los predios con nomenclatura nrbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARFA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogotid D.C,, se establecen sus normas, se fijan
lus obligaciotes urbanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titular de lu licencia urbanistica y del
urbanizador responsable. :

Manejo de rampas y escaleras:

e n proyectos con antejardin: No sc permilen en el drea del ant¢jardin exigido,

* En proyeelos sin antejardin: El inicio de las rampas debe retrocederse un (1.0 mt) metro como
minimo, respecto del paramento de construccion. '

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre aceeso de personas con
movilidad reducida y/o limitaciones fisicas se pueden desarrollar cn ¢l frea de antejardin, cumpliendo
con las_condiciones normativas cstablecidas en las normas vigentes (Deercto 1538 de 2005,
reglamentario de la Ley 361 de 1997 y las normas que lo modifiquen y complementen),

6.2. ATSLAMIENTOS

Enire edificacioncs y contra predios vecinos se definen con base en la altura y uso propuesto, de
acuerdo con la siguiente tablas

ATSLAMIENTOS MINIMOS
USOS N”‘:’;ﬁﬁg P ENTRE EDIFICACIONES CON'TRA PREDIOS VECINOS
(En metros) (En metros)
" Dela3 50 3 3.00
Dedas 7.00 4,00
Vivienda | De6a7 9.00 5.00
mﬁg?:‘:ﬁf 3 De 8 o més 1/ 2 de la altura total 1/3 de la altura total

Cuando sc planicen senderos de acceso & las drcas privadas desde los costados que colinden con zonas dd
cesidur pablica para parque o equipamiento v dreas de control ambiental, éstos deberdn lener, como minimo,
3 melros de ancho. Cuando cstos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podién tener 2

melros de ancho.”

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendriin ¢n cuenty Jas siguientes reglas: HA
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CURADOR URBANO 2 :
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOQLUCION N® 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacldn en la modalidad de Desarroliv para las Etapas 1y 2 del desarrollo
denominade ALEGRA; a desarrallarse en los predios con nomenclafura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de coustruecidn y compromisos a carge del titular de la licencia urhanistica y del

nrbanizador responsuble.

o Para efectos del cilculo de la dimensién del aislamiento, cuando la allura de cada piso sea mayor de tres
(3) metros, se asumen tres (3) metros de altura por cada piso.
ntre edificaciones con alturas diferentes, ¢l aislamiento serd el promedio de las exigencias de cada una.
e El piso que se desting a eslacionamientos cubiertos, areas de maniobra y circulacion de vehicujos, con
“un minimo de un 60% de su drea con esta destinacién, asf como a instalaciones mecdnicas, puntos fijos
¥ cquipanicnfo comunal privado, sc considerard como no habitable, En terreno inclinado, el 4rea
correspondiente a esie piso puede descomponerse en varios niveles,

0.3. PATIOS,

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluminarse naturalmente o por medio de
patios; cuando esta ventilacién no sea posible en bafios y cocinas, podréin ventilarse a través de ductos y
deberd cumplirse con lo establecido en los titulos B y D del Cédigo de la Construccién de Bogots, D.C.
anexo al Acuerdo Distrital 20 de 1995 o las normas que lo sustituyan, modifiquen o complementen.

El lado minima de los patios requeridos para iluminacién y ventilicién de los espacios habitables serd de
173 de la altura total de los pisos habitables y debe preverse desde el nivel del terreno o nivel superior del
semisélano y en ninglin caso podid ser inferior a 3.00 metros.

6.4. VOLADIZOS

Se permiten voladizos tinicamente cuando éstos se proyeeten sobre anlejardines o dreas de control
ambicnlal, con las siguicnles dimensiones méximas:

 T.OCATIZACION DIMENSION
MAXIMA
Sobre vias mayores a 10 hasta 15 metros 0.80 melros

6.5. ANTEJARDINES Y RETROCESOS
ANTEJARDINES

Se exigen sobre las vias locales vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las
siguicntes dimensiones minimas, ¢n metros:
Paging 32 dedg\
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CURADOR URBANO 2

ARQ GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julia 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanlzacidn en ln modalidud de Desarrallo pava las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denomiyado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatira urbana CL 89 A SUR 93 ) 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | v LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Acwual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd 1.C., se establecen sus normus, se fijan
lay obligacienes urbanisticas y de construceicn y compromisos  cargo del tinlar de la licencia urbanistica y del
wrbanizudor responsable.

PISOS NUMERO DE ANTEJARDIN
PISOS MINIMO (m)
1a3 3,00
Vivienda multi familiar ck 400
. ViSo VIP Ga7_ 5,00
8417 7.00
18 o més 10,00

Los antejardines se rigen por lo establecida cn ¢l articulo 270 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del
POT) el articulo 29 del Decreto 327 de 2004, y las siguientes condiciones:

* No sc permile el estacionamiento de vehiculos en el antejardin,

» Los antejardines no se podrin cubrir ni construir,

e Cuando un proyecto contemple cdificaciones con varias alturas, los antejardines sc contabilizarin sobre
cada una de ellas, excepto en proycetos que prevean plataforma continua, en cuyo caso el antejardin se
determinara en funcién de la altura de la plataforma; no obstante, las edificaciones que emerjan de la
plataforma deberén rctrocederse en una dimensién cquivalente al antejardin exigido para cada una de

ellas.

 En [as dreas con uso residencial, el anlejardin deberd ser empradizado y arborizado, excepluando las
zonas para ingreso peatonal y vehicular,

6.6. CERRAMTENTOS
I.0s cerramientos de cardcter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones:

1) Se permite el cerramicnto de antejardines en predios con uso residencial y/o dotacional, ¢l cual se hard
con las siguicnics cswciﬁcaciune_s: Un cerramiento de hasta 1,20 metros de altura en materiales con el
90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0,40 metros.

b) Cuando se propongan cervamicntos entre predios privados, podrdn utilizarse materiales sélidos y no
deberdn sobrepasar la altura maxima permitida de 2.50 metros. o
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CURADOR URBANO 2

ARQ GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de juliv 22 de 2022

Por lu cual se concede Licencia de Urhanizacion en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollurse en los predios con nomenclatira urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANITE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogotd D.C., sc estubleten sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de canstruccion y compromisos a carge del titular de la licencia urhanistlca y del
urbanizader responsable. ,

¢) No se permite ccyrar las zonas de cesidn al Distrito Capital ni las vias piiblicas.

6,7, CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Los cerramientos de cardcter temporal se hardn por el lindero del inmucble, respetando ¢l espacio pliblico
perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendrdn una altura mdxima de 2,50 metros y se
permiten en los siguientes casos:

a) Para cerrar predios sin urbanizar,

NOTA: Con la licencia de urbanizacién concedida mediante la presente Resolucién, sc cnticnden
aulorizados los cerramientos lemporales.

7. ESTACIONAMIENTOS

Segiin lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano N° 29 del Decreto’ 190 de
2004, la exigencia minima de estacionamientos privados y de visitantes, s¢ determina tenicndo en cuenta
que el predio se encuentra en el sector D, Demanda Baja, y ¢l requerimicnto minimo serd ¢l establecido
en el Cundro Anexo N° 4 - "Exigencia General de Estacionamicntos por.Usa" segiin ¢l uso permitido a

desarrollar.

CLASE TIPO SECTOR DE
: DEMANDAD |
Viviendamultifamiliar VIS / VII* | Privados 1 x 8 viviendas *
Visiluntes 1 x 18 viviendas *

* Tixigencia seglin Nota | del cuadro ancxd N 4 del Decreto 190 de 2004,

La exigencia para los demds usos permitidos segin cuadro anexo N 4 del Decreto 190 de 2004, para cl
uso de Comercio de escala Metropolitana se deberd dar cumplimiento a las acciones y lincamicntos
establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad en el Acta de Compromiso y ¢l Estudio de Trénsilo
SDM-DSVCT-165515-18 del 30 octubre 2018, y oficios de prorroga SDM-SI1-210004-19 de 30 de
septiembre de 2019 y SDM-S1-170265-20 de 27 de octubre de 2020 que hacen parte integral del decreto

485 de 2021.
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N\ CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizieidn en ln modalidad de Desarrollo para las Etupas 1y 2 del desarrallo
denominado ALEGRA; u desarrollarse en los predios con nomenclatura nrbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARFA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actuai), de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccin y compromisos a curgo del titular de la licencia urbanistica y de!
urbanizador responsable,

l.as cuotas de estacionamientos sciialadas se aplicardn sobre las drcas netas construidas, una vez
descontadas las dreas que no generan estacionamicntos, a saber: drea de instalaciones, subcentrales,
puntos fijos (caja dc escaleras y ascensores) y ¢l drca de circulacion que no exceda en una vez la de estos
puntos; Ia estructura, los muros de fachada; los distintos espacios que componch ¢l equipamiento comunal
privado, y la propia drea de estacionamicntos. Una vez descontadas dichas dreas se obtendran LAS
ARFEAS GENERADORAS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y DE VISITANTES, en todas las
escalas, y para todas las zonas de demanda, salvo que se sefiale una unidad de medida diferente.

Por cada 2 eslacionamientos privados o de visilantes se debera prever un cupo para ¢l estacionamiento de
bicicletas, los cuales se localizardn dentro del drea privada garantizanda condiciones de seguridad,

Por cada 30 cupos privados exigidos en cualquier uso, sc deberd plantear un (1) cupo para discapacitados
con dimensiones minimas de 4,50 M. por 3,80 M. libres

Minimo el 2% de los cupos de parqueo propucsios para visitantes se debe plantear para discapacitados
con dimensiones minimas de 4,50 M por 3,80 M. libres con un minimo de un (1) cupo. (Decreto 1538
de 2005, articulo 11). Tislos cupos deberan localizarse proximos a las dreas de aceeso.

8. EQUIPAMIENTO COMUNAL:

_ El equipamiento comunal privado estd conformado por dreas de propicdad privada al servicio de los
copropictarias.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o més unidades, que comparta drcas comunes, deberd prever
las siguientes dreas con destino a equipamiento comunal privado:

Para el uso de vivienda de interés social (VIS / VIP).

o Paralus primeras 150 viviendas por hectdrea neta urbanizable: 6 M2 por cada unidad de vivienda.
Para el ntimero de viviendas que se proyecten por encima de 15{) viviendas por heetdrea de drea neta
urbanizable, 8,5 M2 por cada unidad de vivienda.

Ademds de las dreas cspecificamente determinadas como equipamiento comunal privado, serdn

contabilizadas como liles los caminos y pérticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las
plazoletas y las dreas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulacion. N
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-201 1 de julio 22 de 2022

Por la cnal se concedde Licencia de Urbanizacion en ln madalidad de Desarralio para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominado ALEGIA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARTA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Rogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
las wbligaciones urbanisticas y de canstrucciin y compromisos a cargo del !Imlar de la licencta nrhanistica y del
urbanizader responsable,

No serén contabilizadas como equipamiento comunal privado las drcas comespondientes a circulacidn
vehicular, cuartos de bombas o de mantenimicnto, subcstaciones, cuartos de basura y similares. Tampoeo
lo seran los corredores y deméds zonas de circulacion cubierta necesarias pura acceder a las unidades

privadas.

Destinacion y localizacion del equipamiento comuual privado

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1) Zonas verdes recreativas ; 40%
2) Servicios comunales I 5%
3) Estacionamicntos adicionales para visilanltes ¢ El porcenlaje restante se podra
incremento de los poreentajes seflalados anlerionmente. destinar a estos usos.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras dreas comunes y contar con acceso
directo desde éstas. Del drea de equipamicnto comunal destinado a zonas verdes recrcativas, ¢l 50%,
coma minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

9. NORMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA AL
ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS:

[l tratamiento de los accesos localizados sobre las vias de uso piiblico se hard como zona dura intcgrada
con ¢l andén, mantenicndo su continuidad cn tratamicato, superficic y funcionalidad, garantizando el
desplazamicnto de las personas con limitacion, de acuerdo con lo sefialado en ¢l pardgrafo 2° del
articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el Decreto Nacional 1538 de 2005, la Ley 361 de
1997, “Por la cual se establecen los mecanismos de integracion social de las personas con limitacién”,
y la Ley 1618 de 2013 “Por la cual se establecen disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los
derechos de las personas con discapacidad”, particularmente en lo sefialado en su articulo 14.y en ¢l
Decreto 1801 de septiembre 9 de 2015; estas zonas deben permanecer libres de cerramicntos,

abstaculos y construcciones.

A
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11061-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual s¢ concede Licencia de Urbanizacién en la modalidud de Pesarrollo para las Etopas 1 y 2 del desarrollo
denomiinade ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa cn la cindad de Bogoté D.C., ye extablecen sus norsas, se Sijan
lus whligaciones wrbunisticas y de construccion y compromisos a cargo del titular de la licencla wrbanistica ¥y del
wrbanizador responsable.

10. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio piiblico contemplado en ¢l Proyecto Urbanistico adopiado con la presente Resolucion para
la Urbanizacién, se sujetard cn lo pertinente para su discilo; a las disposiciones previstas en la Cartilla
del spacio Piblico, 1a Cantilla de andenes (Deercto Distrital 308 de 2018) v Ia Cartilla de mobiliario
urbano (Decreto 603 de 2007) y demés normas que las modifiquen o complementen.

DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: Los andenes y espacios piiblices de circulacion
peatonal ubjeto del proceso de urbanizacién sc sujetardn a las siguicnics reglas en lo relacionado con
su disefio y construceidn, entre otros:

e Deberan ser construidos segin la “Cartillas de Andenes™

 Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente la zona para trinsito peatonal, sin
escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el irdnsito de minusvélidos, de
conformidad con las normas vigentes.

= Decben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (alin en condiciones de humcdad de la
superficie) y resistentes a la abrasién.

L) No'dcb'cn lener elementos construidos que sobresalgan de la superficic, salvo los previstos dentro del
conjunto de mobiliario urbano.

¢ Las superficics salientes, tales como lapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y otros
elementos similares de proteccién, no podrin sobresalir mds de 6 mm y no deberdn quedar en desnivel
negativo.

* Los accesos vehiculares al predio en ninglin caso implicarén cambio en el nivel del andén o espacio
pliblico de circulacién peatonal.

La intervencién del espacio piblico de propiedad del Distrito Capital, requerird licencia de intervencion
y ocupacitn de espacio piblico expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion Distrital, Direccion del
Taller del Espacio Piblico.

g
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N® 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrallo
- denominudo ALEGRA; a desarrollarse en los predivs con nomenclutura urbane CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 vy LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en Ia cindad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urhanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del

wrbanizador responsable.

OTRAS NORMAS

= Sismo resistencia: Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10, Ley 400 de
1997 (modificada por la Ley 1229 de 2008, Ley 1797 de 2016 y el Decreto 019 de 2012), Decreto 926
marzo 19 de 2010, Decreto 2525 de julio 13 de 2010, Decreto 092 de encro 17 de 2011, Decreto 340
de febrero 13 de 2012, Deercto 945 de 2017, sus decretos reglamentarios y las demds normas que los
modifiquen o complementen,

e Microzonificaciin sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.

» Buzones e hidrnntes: Reglamento Colombiano de Com.lrut.uén Sismo Resistente NSR-10 y Ley 400
de 1997.

* Almaccnamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con
superficies lisas de ficil limpieza, dotado de un sistema de ventilacion, suministro de agua, drenaje y
prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel distrital y
nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracién del aseo de la
cindad. Deerctos 261 de 2010 y 2981 de 2013 y Acuerdo 20 de 1995.

o Tanque de Almacenamiento de Apua: El Reglamento de Agua Potable y Sancamicnto Basico RAS-
2000 reglamentado por la Ley 142 de 1994, por ¢l Decrcto 1077 de 20135 y las normas de la EAAB NS-
028 y NS-062, y por el Reglamento de Construcciones Sismo-resistentes NSR-10, capitulo C.23 -
Tanques y estructuras de ingenieria ambiental de concreto.

¢ CHdigo de la Construccion, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no le sea contrario a las normas
técnicas vigentes. .

e Servicios, seguridad, conforty prevencién de incendios: El disefio y construceidn de las instalaciones
interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros servicios pliblicos de
Acueducto y Alcantarillado, Encrgia, Teléfonos, gas y basuras) son de responsabilidad del constructor,
por lo tanto debera garantizar en su predio lu eficiente prestacion interna de estos servicios y cumplir
con lo establecido en los Titulos J y K de la norma reglamentaria NSR-10 de la Ley 400/97, y demds
normas modificatorias o complementarias.

i
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 20122

Por I cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la modatidad de Desarrolio para las Etapas 1 y 2 del desarralle
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura nrbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, .AS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 J‘RB

RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., se estiblécen sus narmas, se  fljan
{us obligaciones urbanisticas y de construccion y compronisos a cargo del ﬁm!nr de Ia liceuctn urbanfstica y del

urbanizador responsable,

» Manejo y disposicion de escombros y descchos de construccién: Resolucion No.1115 de 2012
madificada parcialmente por la Resolucion No. 932 de 2015 y ¢l Articulo 85 de Acuerdo 079 de 2003
(Cddigo de Policia del Distrilo Capital) y demds normas referidas a deberes y comportamicntos para la
convivencia ¢iudadana.

e Licencins de cxeavacién para infervenir con obras de Infraestructurn de Servicio Piblicos y
Télecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogotd D.C,: Resolucion IDU NY 113583 de diciembre
20 de 2014, y las normas que la complemente y/a modifiquen.

® Promocion y comereializacién del proyecto. Se dehera tener en cuenta lo establecido en el Decreto
Distrital No. 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas con captacion
de recursos para ¢l desarrollo de planes y programas de vivienda adelantadas por Organizaciones
Populares de Vivienda, y se establecen porcentajes de obra para la radieacion de documentos y
codiciones para el anuncio y comercializacién de proyectos inmabiliarios a lravés de entidades
lduciarias.

o Escrituracion y entrega material de dreas de cesion al Distrito: Decretos Distritales N° 845 de 2019
y 190 de 2004 (Articulos 275 y 478) -Compilacién del P.O.T), en lo que no contravenga lo dispucsto
en los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015.

* Reglamento ‘I'éenico de Instalaciones Eléctricns RETIE, Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013
del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo complementen y/o modifiquen. Normas
relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por
parte de los proycetistas y de los Curadores Urbanos cn la aprobicion de proyectos que se diseifien en
zonas donde establezcan redes de energla de alta, media y baja tensidn.

e Reglamento Téenico de Huminacion y Alumhradd Piiblico — RETILAP, Resoluciones Nos,: 18
0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de septiembre | de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173
de [ebrero 14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, 9 0980 de noviembre 15de 2013 y 4 0122

de lebrero 8 de 2016.

s Estacionamientos y condiciones de disciio, Decreto 1108 de 2000,

e Normas aplicables al espacio piiblico: Deerctos 190 de 2004, Decrelo 308 de 2018 “Carlilla de
Andenes”,
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C, - Colombia

RESOLUCION N° 1100-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrolio
denominadn ALEGRA; u desarrollarse en los predios con nomenclatura nrbana CL 89 A SUR 93 D 98, 1.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Raxa en Ia cindad de Bagati D.C., se estahlecen sus narmas, se fijan
lax obligaciones urbanisticas y de construccion y compromisos a carga del tituiar de la licencia urbanisiica y del

nrbanizador responsable,

REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacion de las norimas cstablecidas cn 18 preseale, se deben tener en cuenta las
siguicntes normas gencrales:

e Plan de Ordensmicnto Territorinl de Bogoti, D.C., Decreto 190 de 2004 y aquellos que lo
modifiquen o complementen,

o Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Da;arrollo Scgtin Asignacidn del
Tratamicnto de Nesarrallo Decreto 327 de 2004, con las complementaciones por ¢l Deercto 190 de

2004.

e Incorporacion de Ins fireas piiblicas (incorporacion del espacio piblico resultante): Decreto Distrital
190 de 2004, Decreto Distrital 327 de 2004, Decreto Distrital 845 de 2019 y Decreto Nacional 1077

de 2015 (Articuln 2.2.6.1.4.6).

® Deercto 1203 de julio 12 de 2017, por medio del cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de
2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se reglamenta la L.ey 1796 de
2016, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas y la funcién

piiblica que desempeiian los curadores urbanos y s dictan otras disposicioncs.
ATICULO 12°. CONSTRUCCION PROVISIONAT, PARA SALA DE VENTAS,
Sc permite la construccidn de caselas de ventas y cdificaciones modelo en las dreas de cesion piblica
para parques: correspondientes a la elapa de construccion, las cuales deben ser retiradas una vez

finalizadas las obras de urbanismo para ser entregadas al Distrito Capital, libres de construcciones, salvo
las concernientes a las dotaciones exigidas para las respectivas dreas.

ARTICULO 13° LINEAMIENTOS AMBIENTALES

e
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bagota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11081-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizaciin en la modalidad de Desarrollo pura las Etapas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios ean nomenclatura urbang CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARFA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de fa Localidad de Bosa en la cindad de Bogoti D.C., se establecen sux normas, se fijan
las abligacienes urbanisticus y de construccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urhanistica y del
tirbanizgdor responsable.

1, CUMPLIMI EINTO DE LOS REQUISITOS AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL.

Los lineamicntos ambientales que deberd cumplir ¢l desarrollo denominado ALEGRA scpiin lo cstipulado
en el plan parcial “Bosa 37" concertados con lu autoridad ambiental distrital son los contenidos en el Acta
de Congertacion del 21 de octubre de 2020 suscrita entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria
Distrital de Planeacién y en Ia Resolucion n.” 02764 del 17 de diciembre de 2020 de la SDA, asi como en
el Acta de Concertacion del 6 de noviembre de 2020 suserita entre la Corporacidn Autdnoma Regional de
Cundinamarca - CAR y la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, y en la Resolucion DGEN n°
2021 7000065 del 29 de enero de 2021 expedida por la Corporacidn.

En el marco de la ejecucidn del Plan Parcial, el propictario y/o urbanizador responsable de cada licencia de
urbanizacion deberd informar a la Secretarfa Distrital de Ambiente - SDA y a la Corporacién Autdénoma
Regional de Cundinamarca - CAR sobre el inicio de las obras, con ¢l fin que dichas entidades realicen el
seguimiento al cumplimicnto de las actas de concertacién ambiental, de acuerdo con sus competencias,

2. MARCO NORMATIVO GENERAL EN MATERIA AMBIENTAL.

Conforme a lo establecido en ¢l acta de concertacion de los asuntos ambicnlales suscrila entre la Secretaria
Distrita) de Planeacion — SDP y la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR, el Plan
Parcial “Bosa 37" debe cumplir el siguiente marco normalivo general, asi como las normas quc los
modifiquen, subroguen, adicionen, deroguen, y/o sustituyan:

Normativa Nacional, ;

* Decreto Nacional 3102 de 1997 “Por el cual sc reglamenta el articulo 15 de la Ley 373 de 1997 en
relacién con la instalacion de equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua”

» Resolucion 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio “Por 1a cual s¢ reglamenta ¢l
capitulo | del tfulo 7 de la parte 2 del libro 2 del Decreto 1077 de 20135, en cuanto a los pardmetros y
lincamientos de construccidn sostenible y se adopta la guia para el ahorro de agua y energia en
edificaciones”,

o Resolucion 0472 de 2017 del Ministcrio de Ambiente y Desarrollo Sostenible “Por la cual se reglamenta
Ja gestion integral de los residuos generados en las actividades de construceién y demolicion - RCD y

sc diclun otras disposiciones”. ﬂ’\
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CURADOR URBANO 2

ARQ GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colornbia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por lu cual se cancede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrallo para las Etapas 1y 2 del desurrollo
denominade ALEGRA; a desarrollurse en los predids con nomenclatara urhana CL8IASUR9 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Lacalidad de Bosu en la ciudad de Rogotd D.C,, se establecen sus noruas, s fijan
lus obligucivnes urbanisticas y de construecion y compramisos a cargo del titnlar de la licencia urbanistica y del
urbanizader respensable.

Normativa Distrital.

¢ Decereto Distrital 566 de 2014 Por el cual se adopta la Politica Pdblica de Ecourbanismo y Construccion
Sostenible de Bogold, Disirito Capital 2014-2024".

o Resolucién 1115 de 2012 de la Secretaria Distrital de Ambiente “Por medio de Ia cual se adoptan los
lincamientos T'écnico - Ambientales para las actividades de apmvechanumtu y tratamiento de los
residuos de construccién y demolicin en el Distrito Capital™,

* Resolueidn 01138 de 2013 de la Seerctarda distrital de Ambiente “Por el cual se adopta la Guia de
Manejo Ambiental para el sector de la construceion y se toman otras determinaciones”,

*" Resolucitn 03654 de 2014 dc la Secretarfa Distrital de Ambicnte “Por la cual sc establece el programa
de reconocimiento - BOGOTA CONSTRUCCION SOSTENIBLE-",

e Resolucién 1874 de 2019 de la Sceretarfa Distrital de Plancacidn “Por la cual se adopla el Protocolo de
Implementacion para ¢l cumplimicnto de los poreentajes de ahorro en agua y energia para la ciudad de
Rogotd D.C., cstablecidos en la Resolucion 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y

Territorio, y s dictan otras disposicioncs”,

Adicionaimente, la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR solicité que se precise que.
los lineamientos para dar cumplimiento con los objetivos de conservacion y preservacion de los elementos
de la Estructura Ecoldgica Priricipal son los consignados en el en el Documento Técnico de Soporte, en ¢l
Capitulo que trata de “Sistemas Fstructurantes™, en el titulo denominado “Sistema Ambiental”, Dichos

lincamicntos sciéin de obligatorio climplimicnlo.

El promolor deberd elaborar una modelacion ucistica con el fin de garantizar que los niveles de ruido se
encuentren entre los margenes permitidos al interior de las edificaciones colindantes con los elementos de
la malla vial arterial (Av. ALO, Av. Circunvalar del Sur y Av. Santa IFe), Lo anterior con el fin de que s¢
cumpla con lo determinado por la Resoluciones 6918 de 2010, 627 de 2006 y 8321 de 1983, especificando
y modelando las medidas propuestas en el urbanismo (aislamientos, dreas de control ambicntal) y las
medidas propuestas para la arquitectura de los proyectos, scgiin lo establecido en ¢l Estudio Ambicntal del

proyecto.

!
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cwal se concede Licencin de Urbanizacidn en la maodalidad de Desarrollo para las titapas 1y 2 del desarrofio
denominado ALEGRA; a desarrellarse en los predios con nomenclatir urbuna CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, .AS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Acwual), de ta Localidad de Bosa en la cindad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obliguciones urbanfsticas y de construccion y compromisos u cargo del titular de In licencia urbanfstica y del
urhanizador responsable.

El proyecto deberd cumplir con lo establecido en ¢l Estudio Ambiental para mitigacién de ruido y cmisiones
atmosféricas de una franja de aislamicnto dc promedio de 6 metros adicional a la franja de control ambiental
sobre fa Avenida Longitudinal de Occidente. Lo anterior, permitiré un aislamiento en distancia y una
filtracion del ruido con apoyo en el arbolado urbano.

ARTICULO 14° REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICI0S DEL PLAN P-ARCIAL

1. SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

1.1, REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICTOS. Do conformidad con lo establecido

«por lus articulos 2 y 38 de lx Ley 388 de 1997, cn concordancia con lo dispuesto en los Decretos

Distritales 190 dec 2004 y 436 de 2006, ¢l Plan Parcial “Bosa 37” establece mecanismos que

garantizan ¢l sistcma de reparto equitativo de las cargas y los beneficios. Por lo tanto, en el Decreto

485 de 2021 sc determina el régimen de derechos y obligaciones urbanisticas @ cargo de los
propietarios de los predios incluidos en el ambito de aplicacion del plun parcial.

Paragrafo. - Las obligaciones relativas al reparto cquitativo serdn asumidas por los titulares del derecho de
dominio, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones en la litularidad de los inmuebles que se
presenten entre ¢l momento de adopcidn del plan parcial y la solicitud de las con*esponcllcnlcs licencias
urbanisticas. :

12,  CARGAS LOCALES. De conformidad con lo dispuesto en ci aitfeulo 35 del Decreto Distrital 190
de 2004 — POT y en el articulo 15 del Decreto Distrital 436 de 2006, se entienden como cargas

locales las correspondientes a:

* Elsistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatonal y los parqueaderos de uso pablico,
* Las redes secundarias, locales y domiciliarias de servicios piblicos domiciliarios.

* Las ccsiones y la dotacién del suelo destinado a equipamientos de educacion, salud, cultura, centros
asistenciales, seguridad y demas servicios de interés pablico y social.

= Los coslos asociados a la formulacion y gestién del Plan Parcial,

!
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julic 22 de 2022

Por la cnal se concede Licenelu de Urbanizavidn en la modatidud de Desarrollo para las Etapas | y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarroltarse en los predios con nomenclatura wrbana CL 89 A SUR 93 D 98, T.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3
RESTANTE 2 (AActual), de la Localidad de Rosa en la ciudad de Bogotd D.C., se estableécen sus horias, se fijan
lus obligaciones urbanisticas y de canstruccion y compromisos-a carge iel titular de la licencla urbanlstica y del
tirbanizador responsable,

En el Plan Parcial “Bosa 37" las cargas locales objeto de reparto incluirdn la construccion y enirega de
parques, alamedas, zonas verdes, vias vehiculares, peatonales intermedias y locales, y los predios
urbanizados para la localizacion de los equipamientos comunales piiblices. Asi misme, incluird la cjccucion
de obras piblicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios piiblicos domiciliarios.

El suelo para cargas locales cuya construccion, dotacion, entrega y transferencia serd asumida por los
propietarios y/o urbanizadores, dichas dreas se encuéntran registradas en el articulo 9° del presente Acto

Administrativo.

Nota. La cesién para parques .incluye el drea valida como parque en ZMPA en una proporcién | a 2 de
acucido al literal d del articulo 13 del Decreto Distrital 327 de 2014,

Pardgrafo, - Las cargas locales se entenderdn cumplidas cuando se haya culminado la cjecueidn de las
obras y dolaciones a cargo del urbanizador y adelantado la entrega material y la titulacidn de ellas a
satisfaccion al Distrito Capital por inlermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Plblico - DADEP - o a la entidad competente, las cuales estardn indicadas en las respectivas
licencias de urbanizacion. Lo anterior, también aplica para las redes secundarias y domiciliarias de servicios
publicos ante las respectivas empresas prestadoras,

1.3. CARGAS GENERALES. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 del Decreto Distrital

190 de 2004 — POT, en concordancia con lo previsto en ¢l articulo 13 del Decreto Distrital 436 de

2006, sc entienden como cargas gencrales las correspondientes al costo de la infracstructura vial

principal y redes matrices de servicios piiblicos, que se distribuirdn entre los propietarios de toda el

firea beneficiaria de estas y deberdn ser recuperadas mediante tarifas, contribucién de valorizacién,

participacion en plusvalia, impuesto predial, o cualquier otro sistema que garantice el reparto
cquitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones.

ILas cargas gencrales gue se lacalizan en ¢l ambito del Plan Parcial “Basa 37" corresponden a los elementos
de la estructura ccolégica principal y de la malla vial arierial, que sc indican en el articulo 9° del presente
Acto Administrativo.

Parégmfo. De acuerdo con lo schalado por la Sccretarfa Distrital de Movilidad en ¢l Estudio de Trénsito
y Acla de Compromisos expedida mediante Oficio SDM-DSVC1-165515-18 del 30 octubre 2018 y oficios
de prémoga SDM-S1-210004-19 del 30 de septiembre 2019, y SDM-SI_170265-20 de 27 de oclubre de
2020, entre otras medidas, corresponde al promotor, titular y/o urbanizador de la Etapa 2 de la Unidad de
Actuaciton Urbanistica o Unidad de Gestién 2 “1.as Mercedes”, la ejecucién de una calzada y la ciclorruta
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Lor lu cual se concede Licencia de Urbanizacldn en la modalidad de Desarrollo para ley Etapas 1y 2:del desarrallo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA

RESTAN'TE 2 (Acual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de HBogotd D.C., s¢ establecen sis nornas, se fifun
las obliguciones urbanisticas y de construccion y compromisos u cargo del titular de la licencia urbanistica y del
tirbanizidor responsable.

de la Avenida Santafé hacia ¢l ariente de la Av. Circunvalar del Sur la cual se encuentra fuera del ambito
del plan parcial, con ¢l objeto de garantizar una efectiva conectividad y libre circulacién tanto peatonal
como vehicular con ¢l seclor.

Por tanto, s una obligacion el disefio, construccién e interventorfa de dichas obras, salvo que la
Administracién Distrilal haya adelantado las mismas. .o anterior, segin lo establecido en ¢l articulo 44 del
Neercto 485 de 2021.

Para tal fin, el urbanizador responsable debera suscribir un convenio con ¢l INU o Ja entidad que haga sus
veees o implementard el mecanismo que csa cntidad considere pertinente, para garantizar la efectiva
ejecucion de las obras contenidas ¢n ¢l citado decreto.

[in cl evento en el cual el propietario y/o urbanizador adelante las obras sefialudas en el presente articulo, el
valor equivalente de las obras scrd descontadv del monto del pago compensatorio por concepto de carga
general que debe asumir la respectiva Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestidn.

Nota 1. Fl Plan Parcial tiene obligacion de construir parte dél perfil de la Avenida Santafé, incluido of tramo
ubicado ch ¢l Plan Parcial Campo verde, en las condiciones de tiempo y perfil dadas por la Sccrctarfa
D:strltal de Movilidad SDM en el Acta de Compromisos.

Nota 2. El urbanizador responsable de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 2 “Las
Mercedes” construird a (itulo de Carga General por Obra, un tramo de la Avenida Santafé cn terrenos del
Plan Parcial Campo Verde, que permitird el corrceto nivel de servicio y aceeso a la segunda ctapa de la
UAU/UG 2 “Las Mercedes” del Plan Parcial Bosa 37.

Iin consideracion a que el drea sobre la cual se cumplird 1a obligacién de obra deberd ser cedida como carga
general por el promotor del plan parcial Campo Vorde, si al momento de cumplir la obligacion de obra; el
plan parcial no ha realizado la cesidn correspondiente, el Distrito a través del DADEP deberd garantizar la
disponibilidad del suclo para la construccién de la obra mediante los instrumentos que la normatividad
vigente contemple. De no llegarse a contar con la disponibilidad de suclo, el promotor podré solicitar ante
DADEP dicha disponibilidad de suelo y en caso tal, de no abtenerse dicho suclo, ¢l promotor podra cumplir
la obligacidn mediante la modalidad compensacién en dincro de que trata el articulo 50 del Deereto 485 de
2021.

o
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N® 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cial se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo
denominade ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatira urbana CL 89 A SUR 93 D 98, L.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANYE 2 (Actual), de ln Localidud de Bose en la civdad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de constriecidn y compramisos a cargo del titular de la licencia urbanistica I def
trbanizador responsable,

2. EDIFICABILIDAD RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL Y CARGAS GENERALES.

De acucrdo con lo establecido en el artfculo 20 del Decreto Distrital 436 de 2006, para los productos
inmobiliarios de Vivienda de Tnterés Social y Vivienda de Tnterés Prioritario, no sc cxige cesion de suclo
para componentes de cargas generales en la edificabilidad resultante. Para ol uso dotacional de escala urbana
y/o metropolitana, sc exige cesién de suelo para ¢l componente de cargas gencerales.

En este sentido, la cesion de suelo para componentes de carga general por indice de construccién resultante
en ¢l Plan Parcial "Bosa 37" es de 6.043,81 m2 conforme se establcee en el articulo 47 del Decrels 485 de

2021,

3. EDIFICABILIDAD ADICIONAL A T.A RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL Y CARGAS
GENERALES. ,

Segiin lo establecido en los articulds 22 y 23 del Decreto Distrital 436 de 2006, la asignacién de un indice
de construccion adicional al indice de construccién resultante producto del reparfo equitativo de cargas y
beneficios sc autoriza direclamente en el plan parcial.

Para tal cfecto, el aprovechamiento urbanistico adicional en el Plan Parcial “Bosa 37", establece cesiones
adicionales de suelo correspondicntes a4 97.176,99 m2, conforme se muestra en la tabla del articulo 48 del

Decreto 485 de 2021,

4, CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES URBANISTICAS PARA COMPONENTES DE
CARGA GENERAL, Como resultado del reparto cquitativo de cargas y beneficios, las obligaciones
de cesiones de suclo para elementos de las cargas gencrales requeridas para el Plan Parcial “Bosa 37"

son las siguientes:

CESION DE SUELO TOTAL
UsoO OBLIGATORIA DE CARGA ;
GENERAL
Por edificabilidad | Por edificabilidad Total (m2)
resultanic adicional

UAU/UG 1 Vivienda VI - 1.188.60 1.188.,60

Vivienda VIS - _ 36.509,46 36.509,46

Total VAU /UG 1 - 37.698,07 ' 37.698,07
[ Vivienda VIP = A R 2.424,69 2;424,6%}‘
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CURADOR URBANO 2

AF\‘Q_.GERMAN MORENO GALINDO
Rogota D.C. - Colombia

RESOLUCTON N° [1601-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por lu cual se concede Licencin de Urhanizacién en la modalidad de Desurrolio para las Etapas 1y 2 def desarrollo
denominado ALE GRA; a desarrollarse en los predios con nomenclattera urbana CL 89 ASUR9ID 98 L.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (crmal), de la Localidad de Bosu én la cindad de Bogotd D.C,, se establecen sus normas, se fijan

las ebligucioues wrbanisticas y de constricccién y compramises a cargo del tindar de In Heencia urbanistica y del

urhanizador responsable.

UAU/UG 2 | Vivienda VIS - 53.025,03 53,025,03

Comercio 6.043,81 4.029.21 10.073,01 |

Total UATI /UG 2 6.043,81 59.478,92 65.522.73
Total Plan Pareial 6.043,81 97.176,99 103.220,80

5. MODALIDAD DE CUMPLIMIENTO DE TAS OBLIGACIONES URBANISTICAS

REFERIDAS A T.AS CARGAS GENERALTS,

Las obligaciones podran cumplirse mediante las siguientes opciones, en ¢l orden que se indica a
continuacion:

Cumplimiento de In obligacion en obras: Medianle la ejecucion de obras de infraestructura de la
malla vial arlerial correspondicntes a la construccion de un tramo de la Avenida Santa Fe, de
conformidad con la establecido en el Acta de Compromises SDM-DSVCT-165515-18 del 30 de
oclubre de 2018, y oficios de prarroga SDM-S1-210004-19 de 30 de septiembre de 2019 y SDM-
S1170265-20 de 27 de octubre de 2020 que hacen parte integral del Decreto 485 de 2021, Dicha obra
deberd cumplirse en la efapa 2 de la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion 2 “Las

Mcrccdcs"

Para lo anterior, el valor de las obras deberd ser validado y certificado por ¢l Instituto de Desarrollo
Urbano — IDU o la autoridad competente conforme a las condiciones téenicas de la entidad,

El valor que se tendrd en cuenta para fa equivalencia del cumplimiento de la obligacion en obras serd
de $ 103.578 pesos colombianos del mes de noviembre 2019, indexadas con base al mes anterior, al
momento del cumplimicnto de [a obligacién, conforme al andlisis contenido en ¢l Documento Técnico

dc*Soporte y sus anexos,

Cumplimicnto de la obligacion mediante el nporte de suelo de cargn general cn el plan
parcinl: Para cumplir la obligacién de cesion de suelo de cargas- generales el -propictario y/o
urbanizador podid aportar suelos de carga general conforme a lo sefialado en los articulos 14.y 24 del
Decreto Distrital 436 de 2006,

Le Ci]ll'l.l_.,d y escrituracion de suelo por conceplo de cesiones de suclo para elementos de las carg,as‘
gencrales a la autoridad competente, se realizard conforme a lo previsto en los Decretos Distritales 190
de 2004, 436 de 2006 y 845 de 2019, o la norma que los adicione, modifique o sustituya, Arl
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C, - Colombia

RESOLUCION N° ] 1001-2-22-2011 e Julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizaciin en la modalidad de Desarralle para las Etapas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios can nomenclatura arbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 ¥ LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Acinal), de la Localidad de Bosa en I ciudad de Bogoti D.C., se establecen sus nornias, se Sfijan
las abligaciones urbanisticus y de construccién y compromisos « cargo del titular de la licencia urbanistica y del
nrbanizador respensable.

¢ Cumplimicnto de Ia obligacién mediante el pago en dinero destinado a los fondos para pago
compensatorio: En cumplimicnto de las obligaciones derivadas del reparto cquitativo de cargas y
beneficios en el plan pareial, para el pago compensatorio se aplicard la férmula establecida en el articulo
31 del Decreto Distrital 436 de 2006. Esta modalidad de pago es subsidiaria, ¢n la medida que se debe
garantizar dec manera prioritaria la ejecucién de las obras de carga general, las cuales estin sustentadas
encl Acta de Compromisus y el Estudio de Trénsito aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad
y la transferencia y entrega de los suelos requeridos.

Para cl pago de cesiones de suelo para carga general, se determin un valor residual del suelo por metro
cuadrado equivalente a $103.578 pesos colombianos del mes de noviembre 2019 indexados con base
al mes anterior-al momento del cumplimicento de Ia obligacion, conforme al andlisis contenido en el

Documento Téenico de Soporle y sus anexos.

El pago de cesiones de suelo para vias de 1a malla vial arterial se debe realizar ante el Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU conforme a lo previsto en el Decreto Distrital 323 de 2004 modificado por
el Decreto Disirital 603 de 2016, o la norma que los adicione, modifique o sustituya.

Fin todo caso, ¢l cumplimiento de la obligacion mediante el pago en dinero es subsidiario, ¢n la medida
que prima la cntrega de los suclos y ejecucion de obras de carga general dentro y/o fucra del plan
parcial, las cualcs ticnen sustento en el Acta de Compromisos y el Fstudio de Trénsito aprobado por la
Sceretarfa Distrital de Movilidad los cuales hacen parte integral del Decreto 485 de 2021.
Pardgrafo 1° - Si llcgare ¢l caso que la obligacién de suelo y obras de cargas gencrales sca inferior a lo
scfialado en ¢l arteulo anterior (equivalente a 103.220,8 m2 de 4rea de suclo requerida para cargas
generales), lo que corresponde a suelo de carga general disponible en ¢l &mbito del Plan Parcial y el valor
de In carga general por obra a cjecutar, el propietario y/o urbanizador deberd adelantar el pago por
compensacion en los términos de los Decretos Distritales 436 de 2006 y 323 de 2004, modificado por el
Decreto Distrital 603 de 2016.

Pariigrafo 2° - En el caso que se opte por cumplimiento de la obligacién en obras dc carga general y el
valor de estas obras supere el equivalente de la obligacién de suelo de carga general a un valor residual del
suelo por metro cuadrado equivalente a $103.578 pesos colombianos del mes de noviembre 2019 indexados
con base al mes anterior al momento del cumplimiento de la obligacidn, conforme al anélisis contenido en
el Documento Técnico de Soporte y sus anexos. Tl Distrito lo deberd tener en cuenta en la liquidacién de la
parlicipacién en plusvalia o podrd dar aplicacién a lo establecido en ¢l pardigralo 2 del articulo 85 de la Ley
388 de 1997 adicionado por el articulo 32 de 1a T.ey 2079 de 2021, ' W
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

| Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en ln modulidad de Desarrollo pura las Etapas 1 y 2 del desarrolio
| denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbuna C1, 89 A SUR 93 D 98, T.AS
' MERCEDES N 2, LAS MERCEDFES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ArkA
. RESTANTE 2 (Actiral), de la Localidad de Busa-en la ciudad de Bogotd D,C., se establecen sus normas, se fijan
| lus obligaciones urbanfsticas y de construccion y compromisos a carga del thular de Ia licencia urbanistica y del
! urbanizadar responsable,

6. BENEFICTOS DEL PLAN PARCIAL,

Los‘heneficios en el Plan Parcial “Bosa 37" se entienden como los aprovechamientos urbanisticos que
son objeto de distribucion equitativa y que corrcsponden ametros cuadrados de construccidn, de acuerdo
con los usos aulorizados cn este plan parcial, y segin las condiciones establecidas por el Decreto Distrital
436 de 2006 tal y como se muestra en ¢l siguiente cuadro:

PRODUCTO AN : AREA 3 AREA
INMOBILIARIO CALCULO 1.C CONSTRUIDA - LC CONSTRUIDA
« UAU/UG2 EDIFICAR | RESULTANIE | RESULTANTE | FINAL TOTAL

Mz 5 | Vivienda VIP 21.161,99 1,00 21.161.99 1,20 25394,39 |-
MZ 6 | Vivienda VIS 27.812,16 0,80 22.249.72 1,75 48.671,28
Il‘l‘ -l A . ¥

, MZ 6 | Vivienda 11.919,50 1,00 | 11.919,50 1,30 15.495,35

' L12 | vip 3
MZ7 | Vivienda VIS 39.671,60 0,80 31,737.28 1,75 69.425,30 |
MZ 3§ | Vivicnda VIS 39.563,67 0,80 31.650.93 1,75 69.236,42
MZ9 | Vivienda VIS 36.13246 | . 0.80 28.905.08 2,30 83.104.66
MZ | Vivienda VIS 39.638,03 0,80 31.71042 2,30 91,167,46
10 :
MZ | Vivienda VIS 26.112,26 0,80 20.889,80 2,30 60,058,20

| 11 !

MZ | Vivienda VIP 9.300,68 1,00 9.300,68 1,20 11.160,82 |
12.
Mz | Vivienda VIP 9.850,39 1,00 9.850,36 1,20 . 11.820,47 |
13 ) .
MZ | Comercio 30.218,92 0,60 18.131,35 1,00 30.218.92
14 Metropolitano =
ueG / 291.381.66 237.507.11 515.753,26
UAU | 3 3
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO '
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para las Etapas | y 2 del desarrollo
denominude ALEGRA; a desarrollurse en los predios con nomenclatura urbunna Cl.89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Lacalidad de Bosa en la cindad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijon
las abligaciones urbanfsticas y de constriccion y comprontisos a cargo del titular de lu Hieencia ﬂrbanfmm ¥ del

wrbanizador responsable.

7. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS ENTRE UNIDADES DE GESTION
Y/O ACTUACION,

Tl equilibrio del reparto equitativo de cargas y benelicios entre Unidades de Acluacion Urbarlistica o
Unicdades de Gestion se garantiza cn el Plan Parcial “Bosa 37" mediante el pago compensalorio enlre
unidades de acuerdo a lo establecido en el articulo 52 del Deercto 485 de 2021, Para equilibrar la
participacién en los aportes estimados can la participacién en los beneficios estimados, la UAUUG 2 el

citado articulo estableci6 que se debe transferir a la UAU/UG 1 $2.327.050.092,87 pesos de noviembre -

del afio 2019, los cuales deberdn ser trafdos a valor presente al momento del cumplimiento de la
obligacion.

Dando cumplimiento a la obligacién prevista en el Plan parcial “Bosa 37", el titular de la UGU/UA 2
anexo la certificacion del pago por compensacion suscrita por el sefior Carlos Alfonso Ernesto Sierra
‘Galindo identificado con cédula de ciudadanfa No 19.262.328, Representante Legal de Sociedad
Constructora Bolivar 8.A, litular de la UGU/UA 1.

ARTICULO 15° IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA APROBACTON DE. LA
LICENCIA.

PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Tl Pardgrafo 3° del Articulo 11 del Decreto 2218 de 2015, establece que el pago de la participacidn cn
plusvalia sélo sera exigible cuando la liquidacidn esté inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del predio

objeto de Ia licencia.

El Articulo 3° del Acucrdo 682 de julio 5 de 2017, determina que la participacion en la plusvalfa sélo le
scrf exigible al propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inserito en ¢l
respeetivo folio de matricula inmobiliaria un efecto de plusvalia.

A la fecha de ¢xpedicion del presente aclo administrativo, consultados los Folios de Matricula Inmobiliaria
Nos, 505-404631 13, 50S-40463114, 508-625397 y 50S-633118, no registran m'icrlpcmn alguna sobre la
participacion de plusval fa para el predio objeto de licencia.
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia -

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de jullo 22 de 2022

Por la cuul se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para las Etapas 1 ¥ 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en-los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, L.AS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidud de Bosa en lu cindad de Bagord D.C., se extublecen sus norias, se fijun
las obligaciones urbanisticas y de constriceidn y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del
nrbunizador responsable,

ARTICULO 16" OBLIGACIONTES DEL TITULAR DE LA LICENCTA URBANfSTICA Y DEL
URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

De acuerdo con lo previsto en ¢l articulo 56 del Decreto 485 de 2021 son obligacioncs del uwrbanizador
responsable, o del titular de la licencia de urbanismo respectiva, general o por ctapas, enlre otras, las
siguientes: -

* Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio piblico de acuerdo con las condiciones
establccidas en la Ley 388 de 1997, ¢l PO, el presente Decreto y las demds normas sobre la matcria,
Para efectos dc la entrega y tiulacion de las drcas de cesion obligatoria a nombre del Distrito, por
intermedio del Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Pablico — DADEP — o la
entidad competente, sc deberi cumplir con lo establecido en ¢l pardgrato del articulo 117 de la I.ey 388
de 1997, asl como en el articulo 275 del POT, ¢l Decreto Distrital 845 de'2019 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

* Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 38 y 42 de Ia Loy 1523 de 2012 este
altimo reglamentado por ¢l Decreto Nacional 2157 de 2017, o las normas que los modifiquen, adicionen
0 suslituyan, correspondientes a la incorporacion de Ia gestion del riesgo y del andlisis especifico de
riesgo y el plan de contingencia; asi como a lo dispuesto en el articulo 129 del Decreto Distrital 190 de
2004 - POT referente a las medidas de mitigacién de riesgos por inundacion.

¢ Disciiar, construir y dotar las zonas de cesién para parques producto del proceso de urbanizacion, de
acuerdo con la normativa vigente, los planes dircctores y/o las especificaciones que establezea el Instituto
Distrital para la Recreacién y el Deporte — IDRD.

3 Ejecular las obras de [orma tal que se garanticen la salubridad y seguridad de lus personas, asi como la
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio piiblico.

* [jecutar las obras sobre las vias de la malla vial intermedia y local, incluidos sus andenes, definidas en
¢l presente decrcto, tanlo dentra como por fuera del dmbito del Plan Parcial, cumpliendo con las
cspecificaciones lécnicas que seiiale el Instituto de Desarrollo Urbano — TDU. Las redes locales y las

- obras de infraestructura de servicios piblicos domiciliarios se deberan cjecular con sujecion a los planos
y disciios aprobados por las empresas de servicios piiblicos y condiciones técnicas de la enlidad
correspondicnte. NL
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de Julio 22 de 2022

Por lu cual se concede Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para lus Etupas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D U8, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
lus vhligaciones urbanisticas y de construccion y compromisos a cargo del titnlar de i leencia urbunistica y del
nrbanizadar responsable,

o Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen en

materia ambiental y de trifico, cumpliendo los compromisos derivados del Acta de Compromisos y el
Estudio de Tréansito aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad.

¢ Darcumplimiento a los plancs y medidas exigidos por la Secretaria Distrital de Ambiente —SDA v la

Corporacién Auténoma Regional - CAR, en las actas de concertacion y las resolucionies respeclivas,
expedidas para la adopcion del presente plan parcial.

e las demas establecidas en la normatividad aplicable,

21.

22,

Asl mismo:

. La obligacién de incorporar las drcas pliblicas cn la Escritura Piblica de constitlucion de la urbanizacidn,

cxpresando que cste Acto implica cesién pratuita de las dreas pablicas objelo de cesion al Distrito
Capital, de acuerdo con lo establecido en el articulo 275 del Decreto 190 de 2004 (P.0.T.), Decreto
Distrital 845 de 2019, 308 de 2018 y Decreto Nacional 1077 de 2015 (Articulo 2.2.6,1.4.6). °

. La obligacién de cjecutar las obras de urbanizacién cn general, con sujeeidn a los proycclos (écnicos

aprobados por las Empresas de Servicios Piiblicos y entregar y dotar las drcas piiblicas objeto de cesion
graluita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad compelente expidau, asi:

Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacién de ejecutar las redes lacales y las obras de
infraestructura de servicios piiblicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecién a los planos y disefios
aprobados por las empresas de servicios publicos; de conformidad con lo establecido en la T.ey 142 dc

1994 y sus Decretos reglamentarios.

I.a obligacién dc adecuar, dotar y cquipar las zonas dc scrvicios plblicos a que haya lugar, de
conformidad con ¢l plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de redes y
especificaciones téenicas de las empresus de servicios pablicos que hacen parte de esta licencia, con
sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la materia.

. La ejecucion y entrega de las obras y/o dotaciones proyectadas para las zonas de cesion obligatoria

gratuita al Distrito Capital de conformidad con la licencia de urbanismo, asi como la estabilidad y
calidad de |as obras a cargo del urbanizador responsable, tal y como lo cstablece ¢l Articulo 21 del
Decreto 845 de 2019, y tenicndo en cuenta: N‘}
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-201 I de julio 22-de 2022

Por tu cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la modatidad de Desarrollo pura lus Etapas 1y 2 del desarrolln
denominado ALEGRA; a desarrollurse en los predios con nomenclanira nrbana CL 89 A SUR 93 D Y8, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDFS N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actuud), de la Localidad de Bosa en la cindad de Bogoti D.C., se establecen sus normas, se fijan
ias obligneiones urbanisticas y de construccién y comprontisos a curgo del titular de la licencia nurbanistica y del
urbanizador responsable.

“21.1 *Ejecucidn delas obras de urbanismo. Su vigencia deberd ser por ¢l término de la vigencia de
la licencia de wbanismo y sus proveagas o revalidaciones mes 6 meses. El valor asegurable serd
correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras a realizar en las zonas de
cesidn a cargo del urbanizador responsable, de conformidad con el presupuesto que para el efecto
eniita el Representante Legal, Conlador y/o Revisor Fiscal del propictario del predio yo wbanizador
responsable el cual deberd ajustarse a los valores de referencia para ejecucion de obras piihlicas.

21.2 *Estabilidad de las vhras de urbanismo. Su vigencia debera ser por ciico (5) aios, El valor
asegirable serd correspandiente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesio de la obra realizada
en las zonas de cesicn a cargo del urbanizador respansable, de conformidad con el presupuesto que
para el efecto emita ¢l Representante Legal, Contador y/o Revisor Fiscal del propietario del predio
Vo wbanizador vesponsable el cnal deberd ajustarse a los valores de referencia para ejecucion de
obras piiblicas.

El benefieiario serd el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU o la entidad distrital interventora de las
obras sobre las vias locales y el Instituio Distrital para la Recreacidn y Deporte IDRD o la entidad
distrital interventora de las obras y dotacienes sobre los parques. Corresponderd a las entidades
bengficiarias de la poliza que garantiza la estabilidad de las obras establecer las demds condiciones
en'relacion con esta garantia quienes deberdn revisar y aprobar la misma con base el presupuesio de
vbra de la ejecueion correspondiente a las zonas de eesion objeto de entrega”.

4. La obligacién de cumplir con el Decreto 586 de 2015 para el manejo eficiente y sostenible de Residuos
de Construccién y Demolicion - RCD en Bogotd D.C.

5. Taobligacion del titular de la licencin y del urbanizador de solicilar al Departamento Administrativo de
la Defensoria del Espacio Publico, la diligencia de inspeccién del cumplinmiento de las obligiciones a
su cargo establecidas en la presente licencia, de que (ratan el Articula 2.2.6,1.4.8. del Decreto Nacional
1077 de 2015 y en la presente Resolucion, la cual deberd solicitarse dentro del término de vigencia de

- la licencia,

6. Laobligacién de someter el proyecto de construccion a supervision téenica independiente la ejecucion
de la edificacion cuando se trate de proyectos que requirieron y fucron objele de revision independiente
de'discios estructurales (numeral 9 del Articulo 10 del Decreto 1203 de 2017).
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11 @1-2-22-201 I de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencin de Urbanizacidn en la modalldad de Desarroilo para las Etapas 1y 2 del desarrollo
denominado ALEGRA; a desarrollarse en las predios con nomenclatra urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (detual), de la Localidad de Bosa en la eludad de Bogoti D.C., se estublecen sus nornmy, e fijan
las ebligaciones urbanisticas y de consiruccidn y compromisos u cargo del titular de la licencia nrbanistica y del
urbnnizador responsable.

7. Lu obligacion de adelantar las obras requeridas para garantizar la seguridad del proyecto, del drea

13.

inmediata y de la infraestructura de servicios publicos domiciliarios del sector, por lo tanto, para la
aprobacion del servicio definitivo del predio se debera aportar la Certificacian de la Subsecretaria de
Inspeccidn, Vigilancia y Control de Viviends, de la Secretaria de Ilabitat de que las obras fucron
ejecutadas y recibidas a satistaccion por esa entidad, esto de acuerdo a lo establecidoen el Articulo 141
del Decreto 190 de 2004 (Compilacidn POT).

. Cumplir con el programa de mancjo ambicntal de materiales y clementos a los que hace referencia la

Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambicnte, o ¢l acto que la modifique o sustituya, para
aqucllos proyeetos que no requicren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto tGinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia
de licenciamiento ambiental (numeral 4, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017,

Designar cn un érmino méximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazacd a aquel que se
desyinculd de la t.jecm.ién de los diseiios o de la ¢jecucion de Ia obra. Hasta tanto se designe ¢l nuevo
profesional, el que asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia (numcral
8, Articulo |1, Decreto 1203 de 2017).

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente,

Dar cumplimiento a las disposicioncs sobre construccidn sostenible que adopte ¢l Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias”.

Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen,

14. Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucién 90708 de agosto 30

de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo mochf‘ iquen y/o complementen.

15. Cumplir con el Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Pablico — RETILAP. Resoluciones

Nos.: 18 0540 dc marzo 30 dc 2010, 18 1568 de septicmbre | de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010,
I8 0173 de febrero 14 de 201 1, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, 9 0980 de noviembre 15 de 2013 y 4
0122 de febrero 8 de 2016, y las normas que lo modifiquen y/o cnmplcmcmcn o
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colomi::if;

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizaclon en la modalidad de Desarroflo para las Etapas 1y 2 del desarrallo
denominaido ALEGRA; o dexarrollarse en los predios con nomenclatura urbana C1. 89 A SUR 93 D 98, LLAS
MERCEDTS N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 ¥ LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE, 2 (Actual), de Ia Localidad de Bosa en la cludad de Bogotd D,C., se establecen sus normas, se fijan
fas obligaciones urbanisticas y de construccidn y compromisos u carga del titular de Iu licencia urbanfstion el
urbanizidor responsable.

16.

20.

21,

22,

Rjccutar las gbras de forma tal que s¢ garanticen tanto 1a salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

piblica (numeral 1, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017),

Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y cxhibirlos cuando sean requeridos por
autoridad competente (numeral 3, Artfculo 11, Decreto 1203 de 2017),

. Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter Nacional y Distrital sobre eliminacién de barreras

arquitcciénicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas establecidas en
la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario N® 1538 de 2005, aquellos que los
complementen modifiquen o sustituyan, segim lo dispucsto ¢n el Decreto Nacional 1077 de 2015,

Cumplir con las normas y precisiones contempladas en la Ley 1796 de 2016, Vivienda Segura,
reglamentada por el Decreto Nacional 1203 de 2017,

Obtener el Cerificado de Ocupacién antes de cfectuarse la transferencia de los bienes inmucbles
resulfantes y/o su ocupacidn, por ser un proyccto de vivienda nucva que requirié de revision
independiente de disciios estructurales segtn lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

La presente Ticencia no autoriza la ala de drboles, ni la intervencion de elementos naturales que tengan
un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerird de los permisos necesarios, en el evento de
que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de Ambiente),
conforme con lo previsto por el Deercto Nacional N° 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas normas
que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Asimismo, ¢l ¢jercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia estd sujeto a la obtencidn de
un Plan de Manejo Ambicntal, si posteriormente, asi lo requiere la autoridad ambiental, de canformidad
con las normas citadas.’

La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio pablico existente, de propiedad
del Distrito Capital, para lo cual debera requerirse la correspondiente licencia de intervencién y
oclipacion o exedvacion del espacio piiblico expedida por la autoridad competente, de conformidad con
lo que dispongan al respecto las disposiciones vigenics.
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N® 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por la cual se cancede Licencia de Urbunizacldn en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrolio
denominade ALEGRA; a desarrollurse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR Y3 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de In Lacalidad de Bosa en la cludad de Bogotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
lus obligiciones urbanisticas y de consiruecion y compromisos a cargo del titular de la licencia nrbanistica y del

urbanizador responsable.

23, De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.10 del Decreta 1077 de 2015, que trata el
tema de identificacién de obras, instalar un aviso durante el (¢mino de cjecucion de las obras, cuya
dimensitén minima scrd de un metro (1,00 Mts.) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible
desde la via piiblica més importante sobre la cual tenga [rente o limite el desarrollo o construccion que
haya sido objeto de la licencia; cn la valla se deberan incluir Lodos y cada uno de los aspectos contenidos
en los numerales 1 al 5 delarticulo 61 del aludido Decreto Nacional.

24. El aviso referido deberd instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamenlos 0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer durante todo el tiempo que dure la obra.
En caso de vencerse la licencia antes de la terminacion de las obras, la valla deberd indicar el mimero

de su prorroga.

I titular de la licencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas que sc deriven de clla y
responderé por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras.

Lainobscrvancia de las obli gaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, sauc_.:iomhle
de conformidad con lo previsto en el articulo 135° de la Ley 1801 de 2016, comregido mediante el
Articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017.

ARTICULO 17° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION OBLIGATORIA Y
TITULACION A FAVOR DEL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA.

La entregza material de las dreas de cesion obligatoria y titulacién a favor del Distrito capitul se realizard de
conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Deercto Nacional 1077 de 2015 y el capitulo |
del Decreto 845 de 2019, o las normas que los sustituyan, reemplacen o deroguen.

ARTICULO 18° Para lodos los fincs legales las obligaciones del litular de la licencia y del urbanizador
responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan referidas a los siguicntes documentos, los cuales

hacen parte de la presente Resolucidn:

1. Lasolicitud del interesado de aprobacién Proyccto Urbanistico y de Licencia de Urbanizacion, radicada
bajo la referencia 11001-2-21-3233.

2.  Las fotografias de la valla de informacién a terceros interesados, colocada en el predio. . o
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Boaota D.C. - Colombia

; RESOLUCTON N° 11001-2-22-2011 de Julio 22 de 2022

Par la cual se caoncede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para ias Ltapas 1.y 2 del desarrotlo
denominade ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urhana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), deta Localidad de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., se establecen sus normuay, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de coustruceldn y compromisos  cargo del fitular de fa leencie urbanistica 3 det

urbhanizador responsable.

3. Los planos de las Etapas 1 y 2 del Proyecta General Urbanistico del desarrollo denominado
ALEGRA, aprobados bajo los niimeros de archivo No. CU2 B630/4-35, CU2B630/4-36, CU2B630/4-
37y CU2R630/4-38 y el CD correspondientc a su archivo digital, radicados con referencia N° 11001-
2-21-3233. ;

4. Los oficios de incorporacion de los Planos Topogréficos Nos 2020120939 de junio 9 de 2020,
2020ER46638 de diciembre 18 de 2020, 2020EE20938 de junio 9 de 2020 y 2020EE22214 de junio 24
de 2020, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

3. Los oficios sobre disponibilidad de scrvivios para el predio:

E.ARB: ' Oficio No. 3531003-5-2022-023780 de cncro 31 de 2022.
CODENSA:  Oficio No. 247441266 de abril 18 de 2022,

GAS: Oficio No. CD-004187-2022 de mayo 31 de 2022,

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados, s¢ debe
cumplir con el Decreto 2981 de 2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994 en todos los aspeclos
relacionados con la prestacidn de los servicios piiblicos, en particular con el servicio domiciliario de

ase0.

6. Los proyectos de redes que aprucben las diferentes empresas de servicios piiblicos y las carlas de
compromisos respectivas, los diseiios de vias y rasantes del Tnstituto de Desarrollo Urbano - IDU yla
nomenclatura que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

7. Las pélizas de garantia exigidas porel Decrelo 845 de 2019,

8. Los demés documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que s¢ aprueba y de la Licencia de
Urbanizacién que se concede para las Etapas 1 y 2 del desarrollo denominado ALEGRA que se

aprueba mediante la presente Resolucion,

ARTICULO 19° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

I, Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demés que se deriven
del praceso de desarrollo por urbanizacién y de construccion, de acuerdo con lo cstableeido en las )
disposiciones vigentes. Mj\
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N® 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Porla cual se concede Licencia de Urbunizacion en ln modalidad de Desarrolio para las Etapas 1y 2 del desarrullo
denominade ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidud de Bosu en la ciudad de Bogotd D.C., se establecen sus nornas, se fijuti
lus obligaciones urbanisticas y de construccldn § compromisos a carge del titular de la licencia urbunistica ) del
urhanizador responsable,

Toda licencia de urbanizaci6n sc entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y tribitarias
que pesen sobre los inmuebles objclo de la solicitud, o que figuren a cargo del propietario y
urbanizador, Asi mismo se entiende condicionada a que el urbanizador constituya las polizas y
garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sciialados en la licencia conforme
a los reglamentos que se expidan para el efecto.

Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que rata ¢l inciso anterior
y constituido las garantfas, la condicin se considerard fallida y la licencia otorgada picrde fucrza de
ejecutoria. Iin cste caso, si el solicitante insistc en adelantar el proceso de desarrollo deberd iniciar de
nuevo las gestiones para obtener la licencia de urbanizacion, sin que se pueda tener en cucnta la
acluacion surtida anterionmente. '

Bajo ningin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la calidad de
organizacidn popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna catidad o persona del cumplimiento de
los requisitus y exigencia contenidas en la presente Resolucion y en particular cn este articulo, ya que
lo aqui estatuido tiene como fnalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotd y de las
personas quc adquicren los inmuebles que se segreguen y produzean como resultado del proceso de
urbanizacidn. '

ARTICULO 20° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA,

T3l derecho a subdividir, a parcclar o lotear el terreno en la forma prevista cn ¢l plano oficial de la
urbanizacion.

Una vez registrada la cscritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Piiblicos de Bogota cn la cual se determinen las dreas piblicas objeto de cesién y las
dreas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyeeto respectivo,
previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el articulo 120 de la Ley 388
de 1997 modificado por el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y este a su vez modificado por el articulo

185 del Decreto 19 de 2012,

Fl derecho a gestionar la aprobacién dc los reglamentos de copropiedad o de propicdad horizontal
conforme a las normas sobre la materia,
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCTON N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por lu cual se concede Licencin de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo paraclas Etapas | y 2 del desarrollo
denvminado ALEGRA; a desirrollarse en los predios con nomentclatura urbana CL 89 A SUR 93 D Y8, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de I Localidad de Rosa en la cindad de Bagotd D.C., se establecen sus normas, se fijan
las obligaciones urbanisticas y de construccién y compromisos a caryo del titwlar de le licencia wrbanistica y del
wurhanizador respansable,

4. [l'derecho a solicitar y gestionar ficencias de construccidn de las edificaciones que pucden ser
levantadas, con sujecion a las normas que sirvicron para la cxpedicion de Ia prosente licencia, siempre
y cuando no s¢ presente alguna de las siguicates condiciones;

& . Que a solicitud de la licencia de construccién se radique en legal y debida forma durante la
vigencia de la presente licencia,

b.* Que ¢l litular de la licencia haya cjecutado la totalidad de obras contempladas ¢nel presente Acto
Administrativo y entregado y dotado las cesiones correspondientes.

5. [l derecho a cambio de Titular y responsable de la Ticencia de Urbanizacion y del traslado de las
obligaciones del urbanizador responsable,

6. Los demds que se desprendan de las normas y reglamentos vi gentcs.

ARTICULO 21° La presente Resolucion debe notificarse en los términos del articulo 22.6.2.3.7. del
Deereto 1077 de 2015 y contea ella proceden los Recursos de Reposicion ante esta Curaduria Urbana y de
Apelacién ante la Subseeretarfa Juridica de la Secretarfa Distrital de Planeacion (Decreto 1077 de 2015,
Articulo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacién (Articulo 76 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.,

NOTIFIQUESE Y CUMPIASE

Dado en Bogotd, D.C., a los

: 22 JUL 222
(LMHLK‘UKLOLL&O \

ARQ. GERMAN MORENO GALINDO
Curador Urbano No. 2 de Bugota, D.C.
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por lu cual se concede Licencla de Urbanizacidn en la madalidad de Desarrollo para lus Etapas 1y 2 del desarrolfo
denominudo ALEGRA; a desarrallarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en la ciudad de Bogoti D.C., se estublecen sus normus, s¢ fijan
las obligacianes urbanisticas y de construccidn ¥ compromisas a carga del titular de la liceucia drbanistica y del
urbanizador responsable.

Arquitecta Proyectos Especinles 2

MMR o IY

Ahoggda

Ejecutoriada en Bogotd D.C. a los 2 3 AGD 2022
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>71 CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-23-0371

11001~ 3- 23- 1125 28 JuL 2023
DE

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacion de'las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifican parcialmente los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclalura urbana AK 68 575
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL. 89 A SUR 83 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogold DIC., se fijan los compromisos, las obligaciones & cargo del urbanizador responsable, se
establecen normas urbanisticas y olras disposiciones. .

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001,
810 de 2003; los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013
de 2017 y 1783 de 2021; el Decreto Distrital 056 de 2023.

CONSIDERANDO

1. Que la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS identificada con NIT 800.192.711-6
representada legalmente por la sefiora ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cedula de
ciudadania No. 32.562.961, en calidad de Fideicomitente del FIDEICOMISO@ FIDUBOGOTA -
ICONIK 68 con NIT 830.055.39?-7 y del FIDEICOMISO@ PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7, constituido sobre los predios identificados con
nomenclatura urbana AK 685 75 INT‘I. 2, 3,4, 5 AK 685 83/89/93y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-2115248, 50C-
2115249, 50C-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252,  50C-2115253, 50C-21152554, 50C-
2115255 y 50C-2115256 para la Urbanizacion ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy y Folios de
Matricula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 505-633118, 505-40463113 y 50S-4063114 para la
Urbanizacion ALEGRA de la Localidad de Bosa, solicitd ante la Curadora Urbana No. 3 de Bogota
D.C., mediante radicacién No. 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marzo de 2023, Modificacion de
Licencia de Urbanizacion vigente! de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 y
ALEGRA, de conformidad con las normas urbanisticas establecidas en el Decreto Distrital 190 de

2024, vigentes para los predios.

2. Que mediante Acto Administrativo' No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 2020 y plano No. CU2 !
'K234/4-03, el Curador Urbano No 2 de Bogota D.C., Arq. Mauro Arturo Baquero Castro, concedio i
Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo, para el proyecto urbanistico denominado !

ICONIK 68 localizado en la AK 68 5 93/95, localidad de Kennedy, se establecieron sus normas i
urbanisticas y arquitecténicas y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. i

3. Que mediante Acto Administrativo No 11001-1-22-1873 de junio 01 de 2022, la entonces Curadora i
Urbana No 1 de Bogota D.C., Arq, Ruth Cubillos Salamanca, concedio prérroga al término de -
vigencia de la Licencia de Urbanizacion aprobada mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-

971 de mayo 07 de 2020.
i

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57+ 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ. JUANA SANZ MONTANIO

REFERENGIA! F095245.0371

ACTO ADMlnlSTRATEV(c})Q BT AR 25 s
0, =

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se moadifica parcialmente los |
proyeclos urban/sticos denominades ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK .68 5 76
INT1, 2,'3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA |

RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy i
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos; las abligaciones a cargo del urbanizador responsable, se
establecen normas urbanislicas y olras disposiciones.

€

4. Que mediante Acto Administrativo No 11001-4-21-0359 de febrero 09 de 2021 y plano No. CU4
K234/4-04, la entonces Curadora Urbana No 4(P) de Bogota D.C., Arg. Catherine Cely Corredor,
concedié la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vgente y la modificacién parcial del
proyecto urbanistico denominado ICONIK 68, en el predio identificado con nomenclatura urbana
AK 68 5 93 y AK 68 5 85 (Actuales) de la Lo_cahdad de Kennedy en |a ciudad de Bogota D.C.

5. Que mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-0956 de junio:27 de 2023, este Despacho
concedio revalidacion a la Licencia de Urbanizacion aprobada mediante Acto Administrativo No

11001-2-20-0971 de mayo 07 de 2020.

6. Que mediante Resolucion No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022 el Curador Urbano No 2 de
Bogota D.C., Arq. German Moreno Galindo, concedié Liceneia de Urbanizacion en la modalldad
de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo denominado ALEGRA \a desarrollarse en los
predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES
N3 AREA RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 de la Localidad de Bosa en
la ciudad de Bogota D.C., se establecieron sus normas, se fijaron las obligaciones urbanisticas y
de construccion y compromisos a cargo del titular de [a licencia urbanfstica y del urbamzador
responsable y se aprobaron los Planos Urbanisticos Nos CU2B630/4-35, CU2B630/4-36,

CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38.

7. Que el Decreto 327 de octubre 11 de 2004 “Por el cual se regfamenta el Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital* establece su articulo 10° respecto a las modificaciones a los _ !
proyectos urbanisticos, que, "Las modificaciones a las licencias urbanisticas se aprobaran en el L !
marcoide las normas que dieron!lugar a la licencia origlnal y deberan incorporarse a la cartograﬁa

oficial del Distrito Capital”. *

8. Que asi mismo, el Decreto 190 de junio 22 de 2004, "Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 6718 de 2000 y 469 de 2003" establece en su
‘arficulo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbamzacidn y Conslrucmén en sus
diferentes modalidades seran tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el
momento de su radicacion, tal y como lo establaca el parégrafo 'del articulo 2.2.6.1.2.1.2. del

Decreto 1077 de mayo 26 de 2015. . B

9. Que la modificacién de la Licencia de Urbanizacion vigente y la modlt" cacion parcial del Proyecto
Urbanistico denominado ICONIK 68, consiste en el aumento de la edificabilidad iniciaimente
‘aprobada a través del traslado de cesion de suelo urbano para la conformacion de la malla vial
‘arterial principal ylo complemenlaria de la ciudad del Proyecto Urbanistico denominado ALEGRA
por lo cual es necesario madificar |a citada urbanizacion con el fin de identifi car cartograﬁcamenle
el érea de la via a ceder de forma gratuita al Distrito Capltal
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1l CURADORA URBANA 3
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
NITE 51.630.853-4

REFERENGIA: 11001-3-23-0371 1001 ol 1128 '
1100 -18#23 | 280y 2023

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacién Vigentes y se modifica parcialmente los
proyectos urbanlsticos denominados ICONIK 68 'Y ALEGRA, identificados con nomenclature urbana AK 68 575
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL!89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
¥ Bosa, en Bogotd D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se
eslablecen normas urbanlsticas y otras disposiciones;

10. Que al predio en donde se encuentra ubicado el Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 le
corresponde el Rango 1 de Edificabilidad, teniendo en cuenta que el éste se localiza frehte a Malla
Vial Arterial (KR 68B Avenida Congreso Eucaristico), por lo fanto, se permite un indice de
construccién basico de 1.00 y maximo de 2.75. :

11. Que el interesado se acoge a lo establecido en el articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, seglin
el cual: “Para aumentar la edfficabilidad por encima del indice de construccion basico, los
propietarios deberdn cumplir con una o varias de las siguientes condiciones:

a. La cesion del suelo protegido urbano, para incorporario al sistema de espacio publico. Se
‘excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades publicas, los
cuerpos de agua y sus rondas, Se excluyen as/ mismo las zonas de manejo y preservacion
ambiental de los cuerpos de agua en las que se localice la porcion aulorizada de cesion de
espacio ptblico. i | I :

b. La cesién del suelo urbano para la conformacién de la malla vial arterial principal y/o
complementaria de la ciudad. Se excluye la malla vial que esté incluida en un programa
de inversion financiado por valorizacién o en el reparto de cargas y beneficios de un
plan parcial en estudio o en un plan de ordenamiento zonal.

c. La cesion de suelo adicional a la exigida para parques publicos.

d. La ceslén de suelo adicional a la exigida para equipamientos publicos.

e. Transferir derechos de construccién de que frata los Articulos 317 y 363 dél Decreto 190 de
2004, de acuerdo con la reglamentacion especlfica que se adopte para tal efecto.”

12. Que el articulo 45 del Decreto Distrital 327 de 2004 establece:

"Las cesiones de suelo por fuera del proyecto urbanistico o plan parcial podrén hacerse en
otros sitios de la ciudad, cumpliendo con las siguientes condiciones:

a. Traslado de cesiones para el aumento de edificabilidad: Se acepla el lraslado de cesiones
para el'aumento de edificabilidad siempre y cuando se agoten las posibilidades de cesion para
malla vial arterial y areas protegidas existentes en el proyecto y se cuente con el visto bueno
de la entidad correspondiente seguin sea el tipo de cesion. Estas cesiones deberan garantizar
la equivalencia‘de precios de suelo, de manera tal que el valor en pesos de la cesion en el
propio proyecto, calculada con base en el articulo 44 del presente Decrelo, sea igual al valor
_ del terreno. donde se propone lrasladar la cesién. Para este efecto se utilizaran los avaliios
catastrales aclualizados de los predios... " - bk

13. Que mediante Resolucién No RES 12-4-1676 de diciembre 04 de 2012 se aprobo el Proyecto
Urbanistico del desarrollo denominado. PARAISO DE CASTILLA, se establecieron sus normas
urbanisticas y arquitecténicas, se concedid Licencia de Urbanizacion, se fijaron lasiobligaciones a
cargo del urbanizador responsable en los predjos coninomenclatura/CL 10 81 B 67y CL 1082 A
87 y se aprobd el Plano Urbanistico No CU4 K44/4-00.

\hSA
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ACTO ADMINISTRATIVO No. E 28 JUL 200 'I .
Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los |
proyectos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, idenlificacos con nomenclatura urbana AK 68 6 75 |
INTT, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2; LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad da Kennedy

y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

eslablecen normas urbanislicas y ofras disposiciones.

14, Que mediante Resolucion No RES 10-4-1929 de octubre 26 de 2010 se aprobé el Proyecto
Urbanistico denominado LAS CASTILLAS, localizado en el predio.con nomenclatura KR 80 C8 D
60, se establecieron sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se concedio licencia de
urbanizacién y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador, posteriormente modificada
mediante Resolucion No RES 12-4-0544 de mayo 08 de 2012 y la Resolucién No RES 12-4-1535
de noviembre 13 de 2012 por medio de la cual se aprobd el plano Urbanistico No CU4 K24/4-11,

15, C}ue para acogerse a lo establecido en el literal a del articulo 45 Decreto Distrital 327 de 2004, el
interesado solicita el traslado de |as cesiones para aumento de |a edificabilidad a traves de la cesién
* del suelo urbano paraila conformacién de la Malla Vial Principal y/o Complementaria asi: ;

a. Cesion de 696,04 M2 para la conformacion de la Avenida Agoberto Mejia ubicada en la
Urbanizacion LAS CASTILLAS aprobada mediante Resolucion No RES 10-4-1929 de octubre
26 de 2010 y modificada mediante Resolucion No RES 12-4-1535 de noviembre 13 de 2012;
via que se encuentra identificada con folio de matricula inmobiliaria No 50C1878890 y cuyo

titular es la sociedad Constructora Capital SAS,

b, Cesion de 1.571,98 M2 para la conformacién de la Avenida Ciudad de Cali ubicada en la
Urbanizacion PARAISO DE CASTILLA aprobada mediante Resolucion No RES 12-4-1676 de
diciembre 04 de 2012; via que se encuentra identificada con folio de matricula inmobiliaria No
50C 1930570 y cuyo titular es |la sociedad Construcfora Capital SAS.

c. Cesion de 1.813,20 m2 para la conformacion de la Avenida de la Constitucion ubicada en la
Urbanizacién ICONIK 68 aprobada mediante Resolucién No 11001-2-20-971 de mayo 07 de
2020 y modificada mediante acto administrativo No 110011-4-21-0358 de febrero 29'de 2021;
via que se encuentra identificada con folio de matricula inmobiliaria'No 50C-2115248 y cuyo
titular es la sociedad Constructora Capital SAS.

d. Cesion de 1.530,19 M2 para la conformacion de la Avenida Circunvalar ubicada en la
Urbanizacién ALEGRA aprobada mediante Resolucién' No 11001-2-22-2011 de julio 22 de
2022; via que se encuentra identificada con folios de matricula inmobiliaria Nos 50S-40463113,
50S-40463114, 50S-625397 y 505-633118, y cuyo titular es la sociedad Constructora Capital

SAS. !

16. Que de acuerdo con lo anterior, se plantea un total de 5.711,419 M2 de suelo para la conformacion
de Malla Vial Arterial que conforme con lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 44 del Decreto
Distrital 327 de 2004, permiten incrementar el indice de Construccién a 1.75, lo cual corresponde
a 31,331,213 M2 adicionales de area valida para alcanzar un indice maximo de construccion
propuesto de 2.75 sobre el &rea neta urbanizable de 17.903,55 m2, seglin lo establecido en el

. literal a del articulo 23 del Decreto Distrital 327 de 2004, para un area total valida para el indice de
construccion de 49.234,763 m2 construidos. 1 3 1 5
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Por la cual se expide la Madificacién de las Licencias de Urbanizacién Vigenles y se modifica parcialmenle los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INTH, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogola D.C., se fijan los compromisas, las obligaciones a cargo del urbanizadaor responsable, se

establecen normas urbanlisticas y olras disposiciones.

17. Que de acuerdo con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el Proyecto Urbanistico
denominado ICONIK se encuentra en zona de amenaza Alta/Media y otros de inundacién por
encharcamiento, &n zona de amenaza'BAJA por avenidas torrenciales, NO se encuentra en zona
de amenaza de inundacién por rompimiento de Jarillén y en amenaza Alta por desbordamiento, y
para el Proyecto Urbanistico denominado ALEGRA el citado Decreto lo focaliza en zona de
amenaza Alta/Baja de inundacion por encharcamiento, en zona de amenaza BAJA por avenidas
torrenciales, en zona de amenaza ALTA de inundacion por rompimiento de Jarillon y NO. se
encuentra en amenaza por desbordamiento.

18. Que teniendo en cuenta que las modificaciones de los Proyectos Urbanisticos consisten
linicamente en actualizar la edificabilidad inicialmente aprobada 'del Proyecto Urbanistico
denominado ICONIK 68 a través del traslado de cesién de suelo urbano para |a conformacion de
la-malla vial arterial principal de la ciudad del Proyecto Urbanistico denominado ALEGRA, es
necesario modificar la citada urbanizacion con el fin de identificar cartograficamente el area de la
via a ceder de forma gratuita al Distrito Capital, la cual no presenta restricciones normativas.

19. Que, asl mismo y de acuerdo los rrjapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el predio en
referencia se encuentra en zona de amenaza BAJA por movimientos en masa.

20./Que, con la solicitud se alleg'arc_:ﬁ Ia_;!o:aiidad de documentos exigidos por la Resolucion No. 1025 |
de 2021 para la Modificacion de Licencias de urbanizacion vigentes., ' |

21. Que el plano que contiene la modificacion parcial del Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68,
se encontro aceptable por este despacho, por cuanto mantiene los linderos, la paramentacion, '
coordenadas y el trazado dela malla vial, definidos en el plano urbanistico No CU4 K234/4-04 '
aprobado mediante Acto Administrativo No. 11001-4-21-0359 de febrero 9 de 2021.

22. Que asl mismo, los planos que contiene la modificacién parcial del Proyecto Urbanlstico
denominado ALEGRA, se encontraron aceptables por este despacho, por cuanto mantiene los
linderos, la paramentacion, coordenadas y el trazado de |a ‘malla vial, definidos en los planos
urbanisticos Nos CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38 aprobados
mediante Acto Administrativo No. 11001-2-22-2011 de junio 22 de 2022. |

23, Que teniendo en cuenta lo antes expuesto, la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente
y la. modificacién parcial del Proyecto urbanistico denominado ICONIK B8, es procedente, por
cuanto cumple con lo establecido en el articulo 10 del Decreto 327 de 2004, y cuenta con licencia

de urbanizacion vigente.

24, Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012,
modificatorio del articulo 83 de la ley 388 de 1997, para la expedicion del presente acto
administrativo no'es exigible el cobro de la participacion en plusvalia, en razon a que el efecto por
dicho concepto no se encuentra inscrito en los folios de matricula inmobiliaria del mismo.
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por {a cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyectos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3,4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3AREARESTANTE 2 respeclivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, sa

establecen normas urbanislicas y ofras disposiciones.

25. Que teniendo en cuenta que la solicitud corresponde a una Modificacion de Licencias de Urbanismo
vigentes, la cual no modifica las condiciones aprobadas en Ia licencia anterior no se hace necesaria
la comunicacion a los vecinos colindantes ni de la valla para advertir a terceros sobre Ia iniciacion
del tramite administrativo que trata el articulo 2,2.6.1.2,2.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado

por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021.

26. Que, realizado el estudio de la solicitud, este despacho consideré procedente |a expedicion de la
Modificacién de las Licencias de Urbanizacion para los Proyeclos Urbanisticos denominados
ICONIK 68 y ALEGRA, a desarrollar en los predios objetos de |a solicitud.

27. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacion del nuevo
ntimero que distinguira los planos que contienen la modificacion de los Proyectos Urbanisticos
denominados ICONIK 68 y ALEGRA objeto de aprobacion mediante el presente acto
administrativo, la' Secretaria Distrital de Planeacion le asigné a dichos planos los numeros
CU3K234/4-05 para el Proyecto Urbanistico ICONIK 88 y CU3B630/4-54, CU3B630/4-55,
CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 para el Proyecto Urbanistico ALEGRA.

28. Que la modificacién de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, no
requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de gue el urbanizador responsable obtenga
los deméas permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segun lo establezcan las
normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental
competente segun lo establecido en el Decreto 1076 de 2015 y el Decreto 1077 de 2015.

29. Que, en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyo
que la modificacién de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, cumplen
con las normas urbanisticas vigentes establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial,
contenido en Decreto.Distrital 190 de 2004; asi mismo.cumple con Ias condiciones y disposiciones
establecidas para la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion contenidas en el Decreto 1077
de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021, por lo tanto es aceptado por esta Curadora

Urbana. 4
\

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA
SANZ MONTANO,

RESUELVE
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacién Vigentes y se modifica parcialmente [os
proyeclos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 685 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se
eslablecen normas urbanisticas y, olras disposiciones.

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la modificacién de las Licencias de Urbanizacién Vigentes y
Modificacion de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, para los predios
identificados con nomenclatura urbana AK 68 575 INT1, 2, 3, 4, 5, AK 685 83/89/93 y CL 89 A SUR 93
D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2, de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante

el presente Acto Administrativo en el Articulo siguiente.

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el plano que contiene el proyecto urbanistico denominado ICONIK
68, distinguido con el ntmero CU3K234/4-05 y el proyecto urbanistico denominado ALEGRA
distinguidos con los nimeros CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 en un
original, los cuales reposaran en esta Curaduria Urbana y segundo original, los cuales seran remitidos
a la Secretarfa Distrital de Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones efectle la incorporacion
correspondiente en la cartografia oficial de esa entidad, en la plancha No.H67 y H51, G70, H61
respectivamente, a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, cuyos segundos originales

reposan en el archivo de |a entidad precitada.

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion y a los Curadores Urbanos Nos 2 y 4
incorporar en el originales del plano urbanistico identificado con No. CU4K234/4-04 correspond iente a
la Urbanizacién ICONIK 68 y en los planos CU2B630/4-34, CU2B630/4-35, CU2B630/4-36 y
CU2B630/4-37 correspondientes a la Urbanizacion ALEGRA |a siguiente nota:

Para |a Urbanizacion ICONIK 68:.
"E| plano CU3K234/4-05 aprobado mediante el presente acto administrativo, anula y reemplaza

al plano CU3K234/4-04."

Para la Urbanizacién ALEGRA: '
"Los planos CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 aprobados

mediante el presente acto administrativo, anulan y reemplazan a los planos CU2B630/4-34,
CU2B630/4-35, CU2B630/4-36 y CU2B630/4-37." E

ARTICULO TERCERO: CONCEDER a lal Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS

. identificada con NIT 900.192.711-6 representada legalmente por la senora ISABEL CRISTINA

VASQUEZ ROLDAN con cédula de ciudadania No. 32.562.961, en calidad de Fideicomitente del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA —ICONIK 68 con NIT 830.055.897-7 y del FIDEICOMISO PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7, constituido sobre los predios
identificados con nomenclattira urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93
D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matricula Inmobiliaria con Folios de Matricula Inmobiliaria
Nos. 50C-2115248, 50C-2115249, 50C-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, 50C-2115253, 50C-
21152554, 50C-2115255 y 50C-2115256 para la Urbanizacion ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy

7

28 JUL 2073
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

res 98 JuL 2023

Por la cual se expide la Madificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los

proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatuta urbana AK 68 5 75

\ 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA |

INTT, 2, 3, 4
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy

y Bosa, en Bogotd D.C,, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

esiablecen normas urbanislicas y olras disposiciones.

y Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 505-633118, 50S-40463113 y 505-4063114 para
la Urbanizacion ALEGRA de la Localidad de Bosa, Modificacion de Licencia de Urbanizacion vigente
para los Proyectos Urbanistico denominados ICONIK 68 y ALEGRA.

La presente Modificacién de Licencia de urbanizacién se expide de acuerdo con los planos que
contienen los Proyectos Urbanisticos y la documentacion que forma parte integral de la solicitud,
radicados ante esta Curaduria Urbana bajo |a referencia No. 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marzo de

2023, & it
ARTICULO CUARTO: TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIIFICACION DE LAS LICENCIAS DE
URBANIZACION. Se mantiene el término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién concedida para el
Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-0871 de

mayo 07 de 2020, prorrogada mediante Acto Administrativo No 11001-1-22-1873 de junio 01 de 2022y
revalidada mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-0956 de junio 27 de 2023 _

Se mantiene el término de vigencia de |a Licencia de Urbanizacion concedida para el Proyecto
Urbanistico denominado ALEGRA mediante Resolucion No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022.

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse conila documentacion completa a
mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de |a respectiva licencia. La solicitud debera
acompanarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte del

urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENC‘I.IA DE URBANIZAC!C)N}

s TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como litulares de la Medificacion de la Licencia de Urbanizacion para los Proyectos :

Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL
BOGOTA SAS identificada con NIT900.192.711-6 representada legalmente por la sefiora ISABEL
CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cédula de ciudadania No. 32.562.981, en calidad de
Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA — ICONIK 68 y del FIDEICOMISO PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO BOSA 37, constituido sobre los predios identificados con
nomenclatura urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-2115248, 50C-
2115249, 50C-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, 50C-2115253, 50C-21152554, 50C-
2115255 y 50C-2115256 para la Urbanizacién ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy y Folios de
Matricula Inmobiliaria Nos, 50S-625397, 50S-633118, 505-40463113 y 50S-4063114 para la

\Urbanizacion ALEGRA de la Localidad de Bosa.
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Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacién Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2. 3, 4, 5, AK 68'5 83/89/93 y CL 89'A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados enla Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogold D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones' a cargo del urbanizador responsable, se
|

eslablecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

« URBANIZADOR RESPONSABLE.

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanizacion de los Proyectos
Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, al Ingeniero JUAN DIEGO HERNANDEZ
GUTIERREZ, identificado con cédula de ciudadania No.89.004.058 y portador de la matricula
profesional No. 63202-087079, segtin informacién contenidia en el formulario de solicitud de licencia
y en los documentos radicados con la misma.

L

s« ARQUITECTO DISENADOR.

“Establecer como proyectista responsable del disefio de los Proyectos Urbanisticos denominado
ICONIK 68 y ALEGRA, a la Arquitecta ANGELA BIBIANA RODRIGUEZ, identificada con cédula
de ciudadania No. 23.783.758 y portadora de la matricula profesional No. A25542006-23783758,
seglin informacion contenida en el formulario de solicitud de licencia.

ARTICULO SEXTO: La ejecucion de las obras de urbanizacién correspondientes a los Proyectos
Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, deberan hacerse dentro del plazo estipulado en el
articulo 4 del presente Acto Administrativo y sélo podran ejecutarse previo cumplimiento de los

siguientes requisitos: l

« Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de servicios
y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios ptblicos.

» Presentacion ante las empresas de servicios plblicos que les correspondan, de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacién con los respectivos
presupuestos. -

« Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a canstruir de conformidad con las condiciones téchicas ; |
de la Subdireccién Técnica del Instituto  de-Desarrollo Urbano, contenidas en la Resolucién No. '
000015 de 2019, a través de la cual se expidi6 el Manual MGG/01 Manual Intervencion de
Urbanizadores y la Guia GU-GI-02 Documento Técnico de Intervencion de Infraestructura vial y

espacio publico por Urbanizadores.

. |

« Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de J
servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los interventores a !
que hubiere |ugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el '
interventor designado por el IDU debe verificar que antes de [a iniciacion de las obras el.urbanizador IE

' !

|

]

las replantee por coordenadas.

_ ARTICULO SEPTIMO: Para la correcta aplicacion de las disposicfcnes que se establecen en el presente o

acto administrativo, se tendra en cuenta la siguiente informacion:
I 2,

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspon-dencia@c;.uraduyi_uBbogom.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.IJUANA SANZ MONTANO

REFERENGIA: H1867 % 53.0371
TT00T=E3- 23~ I T4

ACTO ADMINISTRATIVO No. DDE 28 L)UL 2823 . :

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigenles y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomencialura urbana AK 68 5 75|
INT1, 2. 3, 4, 5, AK 685 83/89/93 y CL 89 A SUR 93D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA |
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivamente, localizados en la Localidad de KKennedy
y Bosa, en Bogotd D.C., se lijan los compromisos, las obligaciones ‘a cargo del urbanizador responsable, \se

establecen riormas urbanisticas y ofras disposiciones.

1. INFORMACION DE LOS PREDIOS
Urbanizacion ICONIK 68:
CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO M2 ]
1 | AREA BRUTA E 22.235,00 ' :
2 | AREA RESERVAS I 4,987,60 : f
3 | AREA NETA URBANIZABLE ¥ | 17.247,40 1
4 |CONTROLES AMBIENTALES 1.830,40 |
CUADRO DE AREAS CESION GRATUITA AL DISTRITO m2 j
1 AREA ZONA DE RESERVA AV LA CONSTITUCION PARA AUMENTO DE 81350 g
EDIFICABILIDAD - i e ;
2 | AREA ZMPA (50% VALIDA COMO PARQUE — RIO FUCHA) 1.312,30 j
3 | CONTROL AMBIENTAL _ : 1.830,40
5 | AREA DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO (45%) i
ISR~ Pargue 18 ' I 1.964,74
] Equipamiento valido como parque 1.233,36
6 | AREA DE CESION PARA VIA CALZADA DE SERVICIO -1 603.60 !
7 | AREA TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO 8.857,60 !
'8 |AREA UTIL 1 ' i ' 13.377,40

El detalle de estas areas, esta contenido en el plano No. CU3K234/4-05, que se adopta mediante el
presente Acto Administrativo.

PLAN PARCIAL BOSA 37

~UG/UAU?2
AREA BRUTA ' 425.680,69 m2 _
AREA NO OBJETO DE REPARTO 8933,47 m 2 ;

- PROYECTO URBANISTO ALEGRA :
AREAS ETAPA 1Y 2 .

SUELO OBJETO DE REPARTO [ 416.747,22 m2 |
. 1_
AREA| | CUADRO  CUADRO TOTALES !
. -» GENERAL DE | GENERAL DE : !
| AREAS ETAPA1 | AREAS ETAPA 2 !
AREA BRUTA 300.567,52 116.179,70 | 416.747,22 |
: { |

Bogotd, D.C, Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: l:orre‘spondencia@curaduri:aé.bogl;:ta.c.on:l
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1771 CURADORA URBANA 3
ARQ. JUANA SANZ MONTANG

NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: 11001-3-23-0371

ACTO ADMINISTRATIVO No.

11001-3- 23~ 1125

28 JUL 2003
DE

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los

proye

clos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75

INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A'SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREARESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de’'Kennedy
y ‘Bosa, en Bogold D.C., se fijah los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y olras disposiclones.

Interseccion Av. - Circunvalar del Sur Av.
Santa Fe

ZONA DE MANEJO Y S |
PRESERVACION AMBI!E_NTAL 58.809,72. 155,09 58.964,81
ZMPA Rio Bogota 4A 16733,13
ZMPA Rio Bogota 4C 18386,82
ZMPA Rio Bogota 4C 20653,54
ZMPA Rio Bogota 5A 4.55
ZMPA Rio Bogota 5C 3031,68
ZMPA Rio Bogota 6 155,09
MALLA VIAL ARTERIAL 23.425,85 29.342,27 52.768,12
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1B* 3.092,18
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1D* 7.600,386
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1D, . 3.492,424
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1D, 9.240,86 _
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 2 9,186,565
20.155,72

* AREA DE CESION GRATUITA AL DISTRITO PARA AUMENTO DE EDIFICABILDAD DE LA

URBANIZAION ICONIK 68.

_ CESION DE PARQUE EN ZMPA 27.265,26
Pargue Zonal en ZMPA 3 ! 27.265,26
[ TOTAL AFECTACIONES / RESERVAS | 109.500,83 | 29.497,36 | 138.998,19 |
. AREA NETA URBANIZABLE 191.066,69 86.682,34 277.749,03
50% Area ZMPA valido en parque 13632,63
AREA NETA URBANIZABLE 204.699,32 86.682,34 291.381,66
(Base Calculo) : -
CONTROLES AMBIENTALES . 2.322,6 8.123,85 10.446,45
C.A. Av. Santa Fe—1 1.219,15
C.A. Av. Santa Fe-2A 1.004,21
C.A. Av. Santa Fe - 2B 99,24 :
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur—1. 2.104,85
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 2 2.001,28
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur -3 1.704,54
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur -4 1.662,42
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur- 5 | 650,76

Bogoté, P.C.

Ca!le 97 No. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspﬁnaencia@ct;mduria3iao§§ta:com




CURADORA URBANA 3

ARQ, JUANA SANZ - MONTANO
REFERENGAL$71803°3:83.0371

1100171 =3-
ACTO ADMINISTRATIVO No.

25-1125

E 28 JUL 2023

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomencilatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2,3, 4 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogotd D.C., se fijjan los compromisos, las obligaciones & cargo, del urbanizador responsable; se

establecen normas urbanlsficas y olras disposiciones.

AREA BASE PARA EL CALCULO 188.744,09 78.558,49 267.302,58
CESIONES '
CESIONES OBLIGATORIAS 45.44210 45.442,10
(17% PARQUES Y ZONAS VERDES)
Parque Zonal - Central 3 9.830,84
Parque Zonal - Central 3 3.632,67
Parque Zonal - Central 4 12.164,25
Alameda 4A 2.466,40
Alameda 4A ' 3.715.:31
Parque Zonal ZMPA (traslado 1a 2 m2) 13.632,63
CESION PARA EQUIPAMIENTOS 21.384,52 ~ 21.384,52
'PUBLICOS (8% EQUIPAMIENTO)
E.P.2. - Equipamiento Publico 2 - LOTE 1 8.781,97
E.P.2. - Equipamiento Publico 2 - LOTE 2. 4.476,70
E.P.2. - Equipamiento Publico 2 - LOTE 2 4.305,26
E.P.2. - Equipamiento Publico 3 3.820,58
ZONAS PARA PARQUE Y ZONAS 18.734,11 8.701,84 27.435,95
VERDES ADICIONALES ;
Zona Verde 1 e 1.780,51
| Zona Verde 2 1.214,64
Zona Verde 6 226,79
Zona Verde 7. 992,42
Zona Verde 8 2.730,16
Alameda 4B 785,21
Alameda 4C 2.28947
Alameda 4D! . 2.133,78
Alameda 5 3.605,46
Alameda 6A 1.717,02
Alameda 6B 1.258,65
Alameda 7A 124,55
Alameda 7B 889,84
Alameda BA 2.74527
Alameda 8B 4,942,18
CESION MALLA VIAL INTERMEDIA Y - 31.066,81 18.931,01 39.997,82
. LOCAL : ; '
Via V-4 Santa Fe ' : 1 4.045,64
ViaVv-6 1Tr3 4.823,565 .
12

e b —————n
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CURADORA URBANA 3
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
1= NIT: 51.630.853-4

REFERENGIA: 11001-3-23-0371 |
JAOD 113 29+ 1251 X oy 20p3
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE i

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyectos urbanisticos denaminados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68575
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y'CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCGEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREARESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urban/slicas y olras disposiciones:

ViaV-6 2'Tr2 1.068,21
ViaVB 2'Tr3 : 3.150,23
ViaV-6 3Tr2 768,97
ViaV-6 4TrA1 3.273,38
ViaV-6 4Tr2 ' : 2.943,93
ViaV-6 6 6.564,06
ViaV-6 6 1.435,18
ViaV-e 7 4.625,63
| ViaVv-e 7 1.688,52
\ia V-S; 8 4.886,37
ViaV-7 1 835,15
TOTAL CESIONES PUBLICAS + 105.317,51 25.756,70 131.074,21
CONTROLES AMBIENTALES ' '
[ ~ AREA UTIL | 85.749,18 | 60.925,64 | 146.674,82 |
AREA UTIL VIS 1 53.885,21 51.285,43 105.170,64
Manzana 6 - Lote 1 VIS 14,000,00 :
Manzana 7 - VIS . 19.969,77
Manzana 8 - VIS f 19.915,44 _
Manzana 9 - VIS : 18.188,25
Manzana 10 - VIS 19.852,87
Manzana 11 - VIS 13.144,31
- AREA UTIL VIP = S PSE 16.652,46 9.640,21 26.292,67
Manzana 5 - VIP 10.652,46 '
Manzana 6 - Lote 2 VIP ' 6.000,00
Manzana 12 - VIP 4.681,75
Manzana 13 - VIP. 4,958,46
AREA UTIL COMERCIAL : 16.211,51 15.211,51
Manzana 14 - Comercial | 15.211.51 :

El detalle de estas dreas, estd contenido en los planos Nos. CU3B630/4-54, CU3B630/4-55,
CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57, que se adoptan mediante el presente Acto Administrativo.

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO
Terreno que cobija: El area neta urbanizable del desarrollo denominado ICONIK 68y ALEGRA.

13

:
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77| CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

rererENGA- 93882 333.0371

L 1]

IIUUI’g__'Ir]TJ .
ACTO ADMINISTRATIVO No. d - o BE 9003

pide la Modificacién de las Licencies de Urbanjzacion Vigentes y se modifica parcialmente l0s
proyecios urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclafura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3,4, 5, AK 68'5 83/89/93 y CL 89.A SUR 93D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamenle, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsabls, se

eslablecen normas urbanlslicas y otras disposiciones, :

Por la cual se ex

ARTICULO OCTAVO: AUMENTO DE EDIFICABILIDA POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO.

El proyecto urbanistico ICONIK 68 plantea un total de 5.711,419 M2 como cesion adicional para la
conformacion de la Malla Vial Arterial, con las siguientes especificaciones:

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELO

AREANETA INDICE DE
URBANIZABLE | CONSTRUCCION ; | ERRMULARE it--SuEio
PARA CALCULO - EDIFICABILIDAD | REFARIS D CESION
DE TIPO | INDICE SRS 0G| ADICIONAL
EDIFICABILIDAD
BASICA | 1.000 ~17903,550 0/00 M2
4.80 Mi2 DE

CONSTRUCCIO
MAX 1A N ADICIONAL X
(MVA) 0.512935 9.183,360 1 M2 DE CESION | 1.913,20 M2
: ADICIONAL
PARA MALLA
VIAL ARTERIAL
4,80 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X
1 M2 DE CESION
MAX A2 : ADICIONAL
(MVA) 0.186611 3.340,992 | PARA MALLA 596,04 M2
, " VIAL ARTERIAL
(AGOBERTO
MEJIA - LAS
CASTILLAS)
4.80 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X
1 M2 DE CESION
- 'ADICIONAL
MAX A3 'PARA MALLA
(MVA) 0.175 3.141,264 M2 VIAL ARTERIAL 654,43 M2
. (AVENIDA !
CIUDAD DE CALI
AK 86 —
PARAISO DE
CASTILLA)

17.903,55 M2

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: coﬁ'espondencic;@c;rud;l-riuil:;ogofa.;n;:
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I ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630,853-4

REFERENGIA; 11001-3-23-0871 i bl
14001~ 841287 1 129 98 JUL 9003
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE e

" Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacién Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, jdentificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2. 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogold D.C., se fijjan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizadar responsable, se

establecen normas urbanisticas y ofras disposiciones. : |

2,80 M2 DE
CONSTRUCCIO |
N ADICIONAL X |
1 M2 DE CESION

ADICIONAL |

PARA MALLA.
VIAL ARTERIAL
(AVENIDA
MAXA4 [T 5 apg 5,872,333 | CIUDAD DE CALI | 917,552 M2

dave) AK 86 —

PARAISO DE

CASTILLA)

(INCLUYENDO
FACTOR
MULTIPLICADOR

)

4.80 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X
1/M2 DE CESION

ADICIONAL

PARA MALLA

MAX A5 _ : VIAL ARTERIAL | 1.530,197 i
(MUA) | 0-847001 |~ 9793264 (AVENIDA s |
- CICUNVALAR-
ALEGRA) a
(INCLUYENDO .

FACTOR
MULTIPLICADOR

- )
EDIFICABILIDAD : AREA MINIMA 5.711,419
MAXIMA TOTAL | 2:75000 49,234,763 DE CESION MVA M2
AREA DE CESION ADICIONAL PARA MALLA VIAL ARTERIAL | 4.181,22 M2 r

ARTICULO NOVENO: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Las normas urbanisticas y
arquitecténicas del Proyecto urbanistico denominado ICONIK 68 contenidas en el Acto Administrativo :
No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 2020 se mantienen, en lo que no sea contrario a lo eslablecido el :
presente Acto Administrativo, asi como. las normas del Proyecto urbanistico denominado ALEGRA ;
contenidas en el Acto Administrativo Resolucién No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022. | [
!
ARTICULO DECIMO:' OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL Eianle |
URBANIZADOR RESPONSABLE : SAu,-q-j
15 |

|

s ' ‘RAB_'{i
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71| CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

REFERENCIA: 18875 %3.0371

100 T=3=287 1 29

ACTO ADMINISTRATIVO No. pe 28 JUL 2023
Por la icual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigenles y se modifica parcialmenle a‘as!
proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75|
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREARESTANTE 2 respeclivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
iy Bosa, en Bogotd D.C., se fjjan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

eslablecen normas urbanisticas y olras cdisposiciones.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable
del Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 y ALEGRA, las cuales deben cumplir en los plazos
que se indican en el presente Acto Administrativo y-son fundamentalmente las requeridas para la
realizacion y culminacién del proceso de desarrollo por urbanizacion.

1. La obligacién de incorporar las &reas plblicas en la Escritura Publica de “constitucion de la
urbanizacion, expresando que este Acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesion al
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023.

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacién en general, con sujecion a los proyectos técnicos i
aprobados por las Empresas de Servicios Pliblicos y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion

' gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida, asi:

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacion de ejecutar las redes locales y las obras
de Infraestructura de servicios publicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a los planos y disefios
aprobados por las empresas de servicios publicos, de conformidad con lo establecido en la Ley 142 de

1994 y sus Decretos reglamentarios.

2.2. La obligacién de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios publicos a que haya lugar, de
conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los plancs de disefios de redes y
especificaciones técnicas de las empresas de servicios plblicos gue hacen parte de esta licencia, con
sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la materia. =

2.3. La obligacién de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas
de cesion obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decrete 072 de 2023 y el Decreto/555 de 2021,

en especial lo previsto por los articulos 18'y 31 del Decreto 072 de 2023,

3. De conformidad con el articulo 31 del Decreto 072 de 2023 “El término, las condiciones y los plazos
para la entrega material del suelo de cesién correspondiente a -obligaciones urbanisiicas se
determinarén en el fn'srrumen!o de planeacion respectivo o la licencia urbanistica.

En todo caso, si durante la vigencia o plazo que establezca el respectivo instrumento de planeacién o
durante la vigencia.de la licencia de urbanizacion o dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha
de su vencimiento o ejecucién, el propietario o urbanizador no ha radicado la solicitud de entrega ante
la entidad competente, ésta le requerira mediante oficio el cumplimiento de la obligacion de enlrega
malerial y titulacion del suelo correspondiente a obligaciones urban/sticas.| El propietario o litular de la
licencia contaré con un término de quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de recibo del respectivo
requerimiento para realizar dicha entrega.

16 '
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ARQ.JUANA SANZ MONTANO

INIT; 51.630.853-4

w,

REFERENCIA: 11001-3-23-0371

11001 -3-123+.1 12

ACTO ADMINISTRATIVO No.

- 28 JUL 2023

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los

\proyectos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, idenlificados con nomenciatura Urbana AK 68 575

INT1, 2 3,4, 5 AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES NS AREARESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogofa D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

Una vez transcurrido el término sefialado en el inciso anterior desde la realizacion del requerimiento sin
que el propietario comparezca anle la entidad a realizar la entrega del suelo correspondiente a
obligaciones urbanisticas dentro del plazo seiialado, la entidad competente iniciaré las acclones
administrativas sefialadas en el presente decreto y las demas administrativas o judiciales

correspondientes”.

4. La abligacionide cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a los que
se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época (hoy Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos gue NO requieran Licencia Ambiental o

Planes de Manejo.

5. Incluir'en la Escritura de Constitucion de la Urbanizécién el sefialamiento de los metros cuadrados

construidos efectivos, asi como el niimero de unidades destinadas a Vivienda de Interés Prioritario que
se encuentran el proyecto arquitecténico, la cual debe inscribirse en cada uno de los folios de matricula
inmobiliaria'de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse dentro de los cinco (5) dias siguientes a

" su inscripcién por el urbanizador a la Secretaria Distrital del Habitat.

6. La obligacién del titular de Ia licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento Administrativo de

" la Defensoria del Espacio Publico, la diligencia de inspeccion del cumplimiento de [as obligaciones a su

cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y el Articulo 9 del presente acto administrativo, la cual debera solicitarse

dentro del término de vigencia de |a licencia.
7. Constituir las Pélizas de garantia paraéla ejecucion y estabilidad de |as obras de urbanismo previstas
para la urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 18 del Decreto 072 de 2023. La

vigencia de las garantias debera ser de cinco (5) afios y el valor asegurable sera correspondiente al
cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras realizadas en las zonas de cesion a cargo del

urbanizador responsable.

8. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que Ias obras generen.

9. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de |as personas, asi
como la estabilidad de |os terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

publico. .
10. Mantener en la obra la Licencia y el plano urbanistico aprobado y exhibirlo cuando sean requeridos
por autoridad competente.
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Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyectos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2,3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR-93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivaments, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogola D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

11. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Distrital sobre eliminacion de
barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2005, aquellos
que los complementen modifiquen o sustituyan, segun lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de

20156,

12. La presente Licencia no auloriza la tala de arboles, ni la Intervencion de elementos naturales que
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de Ios permisos necesarios, en el
evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de
Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o aguellas [

normas que lo medifiguen, adicionen o sustituyan.

13. Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esta sujeto a lajobtencion
de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere la autoridad ambiental, de

conformidad con las normas citadas.

14. El disefio y la construceion de andenes en las vias locales por.construir y los espacios de circulacion
peatonal plblica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir con las normas del Decreto

308 de 2018,

15. La presente Licencia no autoriza la construccion de cbras en el espacic publico existente, de !
propiedad del Distrito Capital, para lo cual debera requerirse la correspondiente licencia de intervencion ‘
y ocupacion o excavacion del espacio publico expedida por la autoridad competente, de conformidad

con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes. . !
|

16. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, respecto a la !
identificacion de las obras, instalar un avisc durante’ el término de ejecucion de las obras, cuya f
dimension minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible ' |
desde |a via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que |
haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos - :

en el Decreto Nacional, en mencién.

17. El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacion de cualquieir tipo de obra, emplazamiento
de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer durante tedo el tiempo gue dure la
obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminacion de las obras, el aviso debera indicar el

nGmero de su prorroga.

18. El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de ella y
respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucién de las obras.
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacién Vigenles y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanisticas denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenciatura urbana AK 68 5 75
INTT, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad tle Kennedy
y Bosa, enh Bogotd D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se
eslablecen normas Urbanlslicas y otras disposiciones:

19, La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, i
sancionable de conformidad con lo previsto'en el Articulo 135 de la Ley 1801 de 20186, corregido por el
Articulo 10 del Decreto 555 de 2017.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con lo establecido en el articulo 2:2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador responsable debera tener en

cuenta lo siguiente:

"La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asl como la ejecucion de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificard mediante inspeccion realizada por
el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Rublico.

La diligencia de inspeccion se realizara eh la fecha que fije la entidad municipal o distrital responsable de
la administracion y mantenimiento del espacio publico, levantando un acta de la inspeccion suscrila por
el urbanizador y la entidad municipel o distrital competente. La solicitud escrita debera presentarse por
el urbanizador y/o el titular de la licencia a més tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefialara y comunicara al
solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dlas siguientes a partirde la fecha de radicacion
de la solicitud, diligencia que debe ser realizada en un término no mayor a treinta (30) dias calendario
contados a partir de la referida solicitud. . :

El acta de inspeccion equivaldré al recibo material de las zonas cedidas, y serd el medio probalorio para
verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva
licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acia se deberé
dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para
ejecutar las obras o actividades que le den solucion, el que en todo caso no podré ser inferior a quince ,
(15) dias habiles. Igualmente se sefialara la fecha en que se llevard a cabo la segunda visita, la que |
tendré como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, !
.caso en el cual, en la misma acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion. ' ;

Si efectuada la sequnda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicion resolutoria de que
trata el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dara traslado a la entidad competente, dentro i
de los tres (3) dias hébiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraceion en los f
términios de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. '

En el evento que denlro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspeccién para la enﬁega

material de las dreas de cesién por pare del titular de la licencia, la entidad municipal o, distrital
responsable de la administracion y mantenimiento del espacio pablico no realice la inspeccion o en _ I3
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ACTO ADMINISTRATIVO No. | DE

Por la cual se expide Ja Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los |
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenciatura urbana AK 68 5 75 |
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA |

RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREARESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogota D.C,, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del trbanizador responsable, se

establecen normas urbanlfsticas y ofras disposiciones. !

aquellos en gue de manera injustificada se dilate la recepeion de las areas con deslino al espacio publico,
se dara aviso a las instancias competentes con el objeto que se adelanten las investigaciones pertinentes.

Paragrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejara manifestacion expresa de la obligacion que
tiene.el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion de que trata el citado articulo.

Parégrafo 2°. En las urbanizaciones por elapas, la ejecucién de las obras y dotaciones a cargo del
urbanizadorseihara de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico. L.os municipios y distrilos
estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones

a cargo del urbanizador”.

De igual forma, el urbanizador debera dar cumplimiento & lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 de
2023. '

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Para todos los fines legales las obligaciones del titular de |a Licencia
y del urbanizador responsable, enumeradas en el Articulo 10 del presente Acto Administrativo, estan
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

1. La solicitud del interesado de aprobacién de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
reurbanizacién, radicada bajo |a' referencia 11001-3-23-0371'del 22 de marzo de 2023,

2. Las fotografias de |a valla de informacion a terceros interesados, fijadas en el predio.

3; Planos de los Proyectos Urbanisticos denominades ICONIK 68 aprobado bajo el numero
CU3K234/4-06 y CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 para el
Proyecto Urbanistico. ALEGRA y el CD correspondiente ‘a su archive digital, radicados con
referencia N. 11001-3-23-0371. :

4.  Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y las cartas de
compromisos respectivas, los disefios de Vias y rasantes'del Instituto de Desarrollo Urbano - 1DU 'y
la nomenclatura'gue asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

5. Las polizas de garantia exigidas por el Decreto 072 de 2023.

6. Los demas documentos que hagan parte de la Modificacion de la Licencia de urbanizacion que se
concede para el Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 y ALEGRA mediante el presente

Acto Administrative.

ARTICULO DEC]MO TERCERO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA : '

Seran causales de pérdida de fuerza ejecutoria, las siguientes: . 1
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacién de las Licenclas de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urban/sticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respeclivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a gargo del urbanizador responsable, se
establecen normas urbanlsticas y olras disposiclones. :

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas gue se
deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en las

disposiciones vigentes.

2. Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del
propietario y urbanizador. De igual forma, se entiende condicionada a que el urbanizador
constituya las pdlizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
sefalados en la licencia conforme a los reglamentos gue se expidan para el efecto.

3. Silos plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso
" anterior y constituido las garantias, la condicién se considerara fallida y la licencia otorgada
pierde fuerza de ejecutoria. Enieste caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de
desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de Urbanizacion, sin
que se pueda teneren cuenta la actuacian surtida anteriormente. =

4. Bajo ningtin pretexto, ni siquieraicuando el interesado o urbanizador invéca o acredita la calidad
de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a la entidad o persona del cumplimiento
de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolucion. Lo aqui estatuido, tiene
como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogota y de las personas:que
adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como resultado del proceso de

urbanizacion,

ARTICULO DECIMO CUARTO: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

El titular de la licencia contara con los siguientes derechos:

1. El derecho a subdividir, a parcelar o _Iale__ér el terreno en la forma prevista en ei plano oficial de Ia
urbanizacion.

2. Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de Registro de
Instrumentos plblicos de Bogota en la cual se determinen las areas plblicas objeto de cesion y las

areas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo,
previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley

388 de 1997.

3. El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de 'propiedad horizontal
. conforme a las normasisobre |la materia.
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Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacién Vigentes y se modifica parcialmente los |
proyectos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, idenlificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68'5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA |
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy |
v Bosa, en Bogotd D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo de| urbanizador responsable, 5€ |

establecen normas urbanlsticas y olras disposiciones.

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones una vez haya
ejecutado la totalidad de |as obras contempladas en la misma y entregado y dolado las cesiones
correspondientes, con sujeclon a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que
trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas

normas.

5. El derecho a cambio de Tilular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones del
urbanizador responsable.

6. Los demas que se'desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO DECIMO QUINTO: PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo establecido
en.el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del Articulo 83 de |a Ley 388 de 1997,
para la expedicion del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la participacion en
plusvalia, en razén a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscnto en el folio de matricula

inmobiliaria del mismo.

ARTICULO DECIMO SEXTO La presenlé resolucién debe notificarse en los términos del articulo
2.2/6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, en
concordancia con la Ley 1437 de 2011, y contra ella proceden los recursos de reposm:én ante la
Curadora Urbana No. 3 de Bogota, DIC y el de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, los cuales deben interponerse por escnto en el acto de notificacion personal, o
dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacién, con el lleno de'los requisitos establecidos en
el Cédigo de procedimiento Administrativoly de lo Contencioso Admlmstrativo

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Arg. Catherine Cely C
: %;-Aleiandra.Lan /

Ejec.ulcriada en Bogota, D.C.alos. ) 3 A(() 2023 -
; | 22
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CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

DESARROLLO -
Mav,an Masa: Baja b. AV. Torrencial: Baja . Incendios Forestales: NO
e. Desbordamiento: NO f. Rompimiento Jarrillon; Alla

L AREA Y LINDEROS DEL PREDIO CORREEPONDEN CON LOS APROBADOS PARA LA MANZANA 5 EN EL PLAND URBANISTICO Ho CLIZBS304-36 DE LA URBANIZACION ALEGHA.

EL PROYECTO PLANTE DISENO DE VIVINDA PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUSICA DE ACUERDO CON LA REGLAMENTACION VIGENTE SOBAE LA MATERIA . EK CUMPLIMIENTO POR LA RESOLUCION
5;‘:1%3 Lao i DL ASTO CUN AESUELVE LA SOLIGITLI SE EBERA ELF (M A DICHA ENTIDAD EN LOS TEAMINGS DEL ARTIGULO 2.26.1.23.7, DEL DECRETO
1 2005,
DERERA

.Wmunmummo« LA PARTE REBOLUTIVA DEL PRESENTE ACTO ADMMISTRATIVO EN VIRTUD DE LD CONBAGRADO EN EL ARTICULO 2.
NACIONAL 1077 DE 2015, REQUIERE SUPERVIGION TECHICA DE CONFORMIOAD COM LA LEY 1798 DEL 13 DE JULIO DE 2016, NGR-10 TITULO | Y DECRETO NACIONAL 1200 DE 2017, CUENTA CON CONCEFTO DEL
127587, DONDE BE INFORMA GUE NO REGUIERE ESTIIONGES DETALLADOS DE AMI HELTG | MO OBSTANTE, ES RESPONSABILIDAD CONBTRUCTOR DAR CUMPUMIEN
|44 DE LA LEY 1523 DE 2021 ¥ REALIZAR UN ANALIDID DE RIEBGOS COMO PARTE INTEGRAL DE LOS. ON mowmwm MUMYMYEOP
EL DECRETO HACIONAL wngmummm MENTOB ESTRUCTLIRALES

|muaummmmummauum? PREBENTAN REVIS)

I0 ESTRUCTURALES
[REALIZADA POR EL ING, ANA MARIA BADILLO MUNERA GON M.P, No 05202-5800MANT Al mmmmmYMIm cm‘lmwwnnmmmumu
|DEL DECRETO (45 DEL 05 DE JUNIO DE 2017 QUE MODIFICA PARGIALMENTE LA NSH- 10, REGLAMENTADO POR 13 DE JULIQ DE 2016 ¥ DECRETO 1200 DEL 12 DE JULIO DE 2017,

DE TREINTA Y SEI5 (M) MESES P _-'-ou'dnmmw'muiuuancnmmmaﬁaﬁﬁﬁnihﬁ&"
ol Curader Urhang y el Apelncitn ant Juridion de ls Dbl o lon cunles daten por escrito en ln

: mrmmar L PREDIO ORJETO DF SOLICITUD, E8 GENERADOR DEL EFECTO PLUSVALIA. B3 EMBARGO, DE DONFOMMIDAD GOM
0 83 DE LA LEY 388 DE 1097, PARA LA EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO AGMINISTRATIVO, mmmummummmmwﬂmm AQUEEL
) HO SE ENCUENTRA INDCRITO EN EL FOUO DE MATRICULA INMOBILLARIA DEL PREDIO.




CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C.

Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Teritorio (modificado por-el artlculo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asi:

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las personas, asl como Ia estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad compelente.

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 det Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aguellos proyectos que no requieren licencia amblental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

- Cuando se trate de licancias de construccidn, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. -

- Someler el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo
Resistente (NSR) 10.

- Garantizar durante el desarrollo de |a obra |a participacién del disefiadar estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que salicite el constructor y/o supervisor téenico independients.
Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision. .

- Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculé de la ejecucitn de los disefios o de |z
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de Ia licencia.

- Obtener, previa la ocupacidn y/o transferencia de Ias nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificada Técnico de
Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en &l Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn
Sismo Resistente NSR-10.

El certificado técnico de ocupacian debera protocolizarse mediante escritura piblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 67 de la
Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionaré |as sanciones
camespondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocalizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en
€l municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de canservar el expediente del prayecto, y seran de publico conocimiento. En los
casos de patrimanios autonomos en [os que el fideicomiso ostente Ia titularidad del predio y/o de |a licencia de construccin, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién

- Realizar los controles de calidad para |os diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccian Sismo Resistentes.

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

- Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de bameras arguitectdnicas para personas en situacién de
discapacidad. ;

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigerites.

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad ¥ Territorio o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias.

- Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreta en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde
se encuentren ublcados los inmuebles,

- Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de-seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de Instalaciones eléctricas (Resolucién 80708 de agosto 30 de 2013 a |z norma que la-
adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcclones que incluyan el uso de vivienda y que sean
objeta de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2018,

- Los predics ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién yio inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de
las obras.

- Esta Licencia no autariza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio ptiblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

- Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente & la
finalizacion de la obra, o al dltime pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimianto del término de |a licencia !
incluida su prérmoga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo
establecido con la Resolucion 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion. |

- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion
de la obra el cual debera permanecer instalado durante el término de fa ejecucion de la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Reselucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de 1a licencia
serd responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicion y extra contraclualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

- El titular de Ia licencia deberd reconstruir y rehabilitar los andenes comespondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018).

- La presente Licencia no auforiza intervencién ni excavacién del espacio piiblico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de 2016), tales como:

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en Ia licencia de construccién, uso diferente al safialado en la licencia de construccion, ubicacion
diferenie a la sefialada en la licencia de construccidn. -

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.

- Reparar los dafios o averlas que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

- Reparar los dafios, averias o perjulcios causados a bienes colindantes o cercanos.

- Demaler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre Ias 6 de la tarde y las B de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas
residenciales

-
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Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigenles y se modifican parcialmente los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2.3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivamente, localizados el [a Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogotad D.C., se fijan los compromiscs, las obligaciones & cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y otras disposiciones,

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001,
810 de 2003; los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013

de 2017 y 1783 de 2021; el Decreto Distrital 056 de 2023.

CONSIDERANDO

-

1. Que la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS identificada con NIT 900.192.711-6
representada legalmente por la senora ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cédula de
ciudadania No. 32562 961, en calidad de Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA —
ICONIK 68 con NIT 830.055.897-7 y del FIDEICOMISQ PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7, constituido sobre los predios identificados con
nomenclatura urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-2115248, 50C-
2115249, 50C-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, 50C-2115253, 50C-21152554, 50C-
2115255 y 50C-2115256 para la Urbanizacion ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy y Folios de
Matricula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 50S-633118, 505-40463113 y 505-4063114 para la
Urbanizacion ALEGRA de la Localidad de Bosa, solicité ante la Curadora Urbana No. 3 de Bogota
D.C,, mediante radicacién No. 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marzo de 2023, Modificacion de
Licencia de Urbanizacién vigente de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 y
ALEGRA, de conformidad con las normas urbanisticas establecidas en el Decreto Distrital 190 de

2024, vigentes para los predios:

2. Que mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 2020 y plano No. cu2
K234/4-03, el Curador Urbano No 2 de Bagota D.C., Arg. Mauro Arturo Baquero Castro, concedio
Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, para el proyecto urbanistico. denominado
ICONIK 68! localizado en la AK 68 5 93/95, localidad de Kennedy, se establecieron 'sus normas
urbanisticas y arquitecténicas y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable.

3. Que mediante Acto Administrativo No 11001-1-22-1873 de junio 01 de 2022, a entonces Curadora
Urbana No 1 de Bogota D.C., Arg. Ruth Cubillos Salamanca, concedid prorroga al término de
vigencia de la'Licencia de Urbanizaciéon aprobada mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-

871 de mayo 07 de 2020.
i E
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Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Ketinedy:
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanislicas y olras disposiciones.

4. Que mediante Acto Administrativo No 11001-4-21-0359 de febrero 09 de 2021 y plano No. CU4
K234/4-04, |a entonces Curadora Urbana No 4(P) de Bogota D.C., Arg. Catherine Cely Corredor,
concedio la modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente y la modificacion parcial del
proyecto urbanistico denominado ICONIK 68, en el predio identificado con nomenclatura urbana
AK 68 5 93 y AK 68 5 95 (Actuales) de la Localidad de Kennedy en la ciudad de Bogota D,C.

5. Que mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-0956 de junio 27 de 2023, este Despacho
concedio revalidacion a la Licencia de Urbanizacion aprobada mediante Acto Administrativo No

11001-2-20-0971 de mayo 07 de 2020.

8. Que mediante Resolucion No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022 el Curador Urbano No 2 de
Bogota D.C., Arg. German Moreno Galindo, concedié Licencia de Urbanizacion en la. modalidad
de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo denominado ALEGRA, a desarrollarse en los
predios con nomenclatura urbana CL 89 A-SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES
N3 AREA RESTANTE 1y LAS MERGEDES N3 AREA RESTANTE 2 de la Localidad de Bosa en
la ciudad de Bogota D.C., se establecieron sus normas, se fijaron las obligaciones urbanisticas y
de construccion y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanistica y del urbanizador
responsable y se aprobaron los Planos Urbanisticos Nos CU2B8630/4-35, CU2B630/4-36,

CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38.

7. Que el Decreto 327 de octubre 11 de 2004 “Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital" establece su articulo 10° respecto a las modificaciones a los
proyectos urbanisticos, que "Las modificaciones a las licencias urbanisticas se aprobaran en el
marco de las normas que dleran lugar a la licencia original y deberan incorporarse a la cartografia

oficial del Distrito Capital”.

8. Que asi mismo, el Decreto 190 de junio 22 de 2004, “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003", establece en su
articulo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanizacion y Construccion en sus
diferentes modalidades seran tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el
momento de su radicacion, lal y como lo establece el paragrafo del articulo 2.26.1.21.2. del

Decreto 1077 de mayo 26 de 2015, ,

9. Que la modificacion de la Licencia de Urbanizacién vigente y la modificacion parcial del Proyecto
Urbanistico denominado ICONIK 68, consiste en el aumento de la edificabilidad inicialmente
aprobada a fravés del traslado de cesjon de suelo urbano para la conformacién de la malla vial
arterial principal y/o complementana de la ciudad del Proyecto Urbanistico denominado ALEGRA
por lo/cual es necesario modificar la citada urbanizacion con el fin de identifi icar cartografi camente

el érea de la via a ceder de forma gratuita al Distrito Capital.

1
!
i
[ |
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Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialinente los
proyectos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urban.'stfcas y olras disposiciones:

10. Que al predio en'donde se encuentra ubicado el Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 le
corresponde el Rango 1 de Edificabilidad, teniendo en cuenta que el éste se localiza frente a Malla
Vial Arterial (KR 68B Avenida Congreso Eucaristico), por lo tanto, se permne un indice de
construccién basico de 1.00 y méximo de 2.75.

11. Que el interesado se acoge a lo eslableci_do en‘el articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, segun
el cual: “Para aumenlar la edificabilidad por encima del indice de construccién basico, los
propietarios deberan cumplir con una o varias de las siguientes condiciones:

a. La cesion del suelo prolegido urbano, para incorporarlo al sistema de espacio publico. Se
excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades publicas, los
cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen asi mismo las zonas de manejo y preservacion
ambiental de los cuerpos de agua en las que se localice la poreidn autorizada de cesion de
espacio pubf.'co i

b. La cesién del suelo urbano para la conformacién de la malla vial arter:af principal y/o

complementaria de la ciudad. Se excluye la malla vial que esté incluida en un programa

de inversion financiado por valorizacion o en el reparto de cargas y beneficios de un
plan parcial en estudio o en un plan de ordenamiento zonal.

La cesién de suelo adicional a la exigida para parques publicos:

L.a cesion de suelo adicional a la exigida para equipamientos publicos.

e. Transferir derechos de consltruceion de que trata los Articulos 317 y 363 del Decreto 190 de
2004, de acuerdo con la reglamentacion especifica que se adopte para tal efecto.”

Qo

12. Que el articulo 45 del Decreto Distrital 327 de 2004 establece:

"Las ces.f‘oriesj de suelo por fuera del proyecto urbanistico o plan parcial podran hacerse en
otros sitios de la ciudad, cumpliendo con las siguientes condiciones:

a. Traslado de cesiones para el aumento de edificabilidad: Se acepta el traslado de cesiones
para el aumento de edificabilidad siempre y cuando se agoten las posibilidades de cesion para
malla vial arterial y éreas protegidas existentes en el proyecto y se cuente con el visto bueno
de |a entidad correspondiente segun sea el tipo de cesién. Estas cesiones deberan garantizar
la equivalencia de precios de suelo, de manera tal que el valor en pesos de la cesion en el
propio proyecto, calculada con base en el articulo 44 del presente Decreto, sea igual al valor

_del terreno donde se propone ltrasladar fa cesion. Para este efecto se ulilizaran los ava!uos
catastrales. actualizados de los predios...

13. Que mediante Resolucién No RES 12-4-1676 de diciembre 04 de 2012 se aprobo el Proyecto
Urbanistico del desarrollo denominado PARAISO DE CASTILLA, se establecieron sus normas
urbanisticas y arquitecténicas, se concedié Licencia de Urbanizacion, se fijaron las obligaciones a
cargo del urbanizador responsable en los predios con nomenclatura CL 1081 B 67 yCL 1082 A
87 y se aprobo el Plano Urbanistico N6 CU4 K44/4-00.

\ASA
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Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacién Vigentes y se modifica parcialmente los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados ¢on nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AKX 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, fas obligaciones a cargo. del urbanizador responsable, se

establecen normas wrbanislicas'y olras disposiciones.

4 .' ] 1 ~ - A ’
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ACTO ADMINISTRATIVO No 9 L ]

14. Que mediante Resolucién No RES 10-4-1929 de octubre 26 de 2010 se aprobo el Proyecto
Urbanistico denominado LAS CASTILLAS, localizado en el predio con nomenclatura KR 80.C 8 D
60, se establecieron sus inormas urbanisticas y arquitectonicas, se concedio licencia de
urbanizacion y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador, posteriormente modificada
mediante Resolucion No RES 12-4-0544 de mayo 08 de 2012 y la Resolucion No RES 12-4-1535
de noviembre 13 de 2012 por medio de la cual'se aprobé el plano Urbanistico No CU4 K24/4-11.

15. Que para acogerse a lo establecido en el literal a del articulo 45 Decreto Distrital 327 de 2004, el
interesado solicita el traslado de |as cesiones para aumento de la edificabilidad a través de la cesion
del suelo urbano para la conformacion de la Malla Vial Principal y/o Complementaria asi:

a. Cesion de 696,04 M2 para la conformacion de la Avenida Agoberto Mejia ubicada en la
Urbanizacion LAS CASTILLAS aprobada mediante Resolucion No RES 10-4-1929 de octubre
26 de 2010 y modificada mediante Resolucién No RES 12-4-1535 de noviembre 13 de 2012;
via que se encuentra identificada con folio de matricula Inmobillaria No 50C1878890 y cuyo
titular es la sociedad Constructora Capital SAS.

b, Cesion de 1.571,98 M2 para la conformacion de |a Avenida Ciudad de Calil ubicada en la
Urbanizacion PARAISO DE CASTILLA aprobada mediante Resolucion No RES 12-4-1676 de
diciembre 04 de 2012] via que se encuentra identificada ‘con folio de matricula inmobiliaria No
50C 1930570 y cuyo titular es la sociedad Constructora Capital SAS.

c. Cesion de 1.913,20 m2 para la conformacion de la Avenida de la Constitucion ubicada en la
Urbanizacion ICONIK 68! aprobada mediante Resolucion No 11001-2-20-971 de mayo 07 de
2020 y modificada mediante acto administrativo No 11001-4-21-0359 de febrero 29 de 2021;
via que se encuentra identificada con folio de matricula inmobiliaria No 50C-2115248 y cuyo

titular es la sociedad Constructora Capital SAS.

d. Cesion de 1.530,19 M2 para la conformacion de la Avenida Circunvalar ubicada en la
Urbanizacion ALEGRA aprobada mediante Resolucién No 11001-2-22-2011 de julio 22 de
2022; via que se encuentra identificada con folios de matricula inmobiliaria Nos 50S-40463113,
50S-40463114, 50S- 62539? y 505-633118, y cuyo titular es la sociedad Constructora Capital

SAS.

16. Que de acuerdo con lo anterior, se plantea un total de 5.711,419 M2 de suelo para la conformacion
de Malla Vial Arterial que conforme con lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 44 del Decreto
Distrital 327 de 2004, permiten incrementar el indice de Construccion a 1.75, lo cual corresponde
‘a 31.381,213 M2 adicionales de area valida para alcanzar un indice maximo de construccion
propuesto de 2.75 sobre el area neta urbanizable de 17.903,55 m2, segun lo establecido enel
literal a del articulo 23 del Decreto Distrital 327 de 2004, para un area total valida para el Indlce de
construccion de 49.234,763 m2 construidos.
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Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyectos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 575
INT1, 2, 3 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogotd D.C., se fijan losicompromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se
esfablecen normas urban(sticas y olras disposiciones.

17. Que de acuerdo con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el Proyecto Urbanistico
_denominado ICONIK se encuentra en zona de amenaza Alta/Media y otros de inundacion por
encharcamiento; en zona de amenaza BAJA por avenidas torrenciales, NO se encuentra en zona

de amenaza de inundacién por rompimiento de Jarillon y en amenaza Alta por desbordamiento, y
para el Proyecto Urbanistico denominado ALEGRA el citado Decreto lo localiza en zona de
amenaza Alta/Baja de inundacién por encharcamiento, en zona de amenaza BAJA por avenidas
torrenciales, en zona de amenaza ALTA de inundacién por rompimiento de Jarillon y NO se

encuentra en amenaza por desbordamiento.

18. Que teniendo en cuenta que las modificaciones de los Proyectos Urbanisticos consisten
Unicamente en actualizar la edificabilidad inicialmente aprobada del Proyecto Urbanistico
denominado ICONIK 68 a través del traslado de cesién de suelo urbano para la conformacion de
la malla vial arterial principal de la ciudad del Proyecto Urbanistico denominade ALEGRA, es
necesario modificar la citada urbanizacién con el fin de identificar cartograficamente el area de la
via a ceder de forma gratuita al Distrito Capital, la cual no presenta restricciones normativas.

19. Que, asl mismo'y de acuerdo los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, ‘el predio en
referencia se encuentra en zona de amenaza BAJA por movimientos en masa.

20. Que, con la solicitud se allegaron la totalidad de documentos exigidos por la Resolucién No. 1025
de 2021 para la Modificacion de Licencias de urbanizacion vigentes.

21. Que el plano que contiene la modificacién parcial del Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68,
‘se encontré aceptable por este despacho, por cuanto mantiene los linderos, la paramentacion,
coordenadas y el trazado de la malla vial, definidos en el plano urbanistico No CU4 K234/4-04
aprobado mediante Acto Administrativo No: 11001-4-21-0359 de febrero 9 de 2021.

22. Que asi mismo, los planos que contiene la modificacion parcial del Proyecto Urbanlstico
denominado ALEGRA, se enconfraron aceptables por este despacho, por cuanto mantiene los
linderos, la paramentacion, coordenadas y el trazado de la malla vial, definidos en los planos
urbanisticos Nos CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38 aprobados
mediante Acto Administrativo No. 11001-2-22-2011 de junio 22 de 2022.

23. ; Que teniendo en cuenta lo antes expuesto, la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente
y la modificacién parcial del Proyecto urbanistico denominado ICONIK 68, es procedente, por
cuanto cumple con lo establecido en el articulo 10 del Decreto 327 de 2004, y cuentaicon licencia

de urbanizacion vigente.
24. Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012,
modificatorio del artfculo 83 de la ley 388 de 1997, para la' expedicion ‘del presente acto

administrativo no es exigible el cobro de la participacion en plusvalia, en razon a que el efecto por
dicho concepto no se encuentra inscrito en los folios de matricula inmabiliaria del mismao.
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivamenle, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanislicas y olias disposiciones.

25. Que teniendo en cuenta que la salicitud corresponde a una Modificacion de Licencias de Urbanismo
vigentes; la cual no medifica las condiciones aprobadas en la licencia anterior no se hace necesaria
la comunicacion a los vecinos colindantes ni'de la valla para advertir a terceros sobre latiniciacion
del tramite administrativo que trata el articulo 2.2.6.1.2.2:1 del Deoreto 1077 de 2015, modificado
por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021.

26. Que, realizado el estudio de la solicitud, este despacho considerd procedente la expedicién de la
Modificacion de las Licencias de Urbanizacion para los Proyectos Urbanisticos denominados
ICONIK 68 y ALEGRA, a desarrollar en los predios objetos de la solicitud.

27. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacion del nuevo
numero que distinguira los planes que contienen la modificacién de los Proyectos Urbanisticos
denominados ICONIK 68 y ALEGRA objeto de aprobacion imediante el presenle aclo
administrativo; la Secretaria Distrital de Planeacion le asignd a dichos planos los nimeros
CU3K234/4-05 para el Proyecto Urbanistico ICONIK 68 y CU3B630/4-54, CU3B630/4-55,
CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 para el Proyecto Urbanistico ALEGRA.

28. Que la modificacion de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, no
requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga
los demas, permisos 0 autorizaciones ambientales que se requieran segln lo establezcan las
normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la auteridad ambiental
competente seglin lo establecido en el Decreto 1076 de 2015 y el Decreto 1077 de 2015,

29. Que, en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyo
que la madificacion de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, cumplen
con las normas urbanisticas vigentes establecidas por el Plan de Ordenamiento Terrilorial,
contenido en Decreto Distrital 190 de 2004; asi mismo cumple con las condiciones y disposiciones
establecidas para la Modificacién de las Licencias de Urbanizacién contenidas en el Decreto 1077
de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021, por lo tanto es aceptado por esta Curadora

Urbana.

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA
SANZ MONTANO, .

RESUELVE

¥
i
!
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ACTO ADMINISTRATIVO. No. DE

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialinenie los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Boss, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se
eslablecen normas urbanisticas y ofras disposiciones.

[}

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y
Modificacion de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, para los predios
identificados con nomenclatura urbana AK 68 575 INT1, 2, 3,4, 5, AK 68 5 83/89/33 y CL 89 A SUR 93
D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2, de acuerdo con Io establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante
el presente Acto Adrnmlslrahvo en el Articulo siguiente.

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el plano que contiene el proyecto urbanisttco denominado ICONIK
68, distinguido con el numero CU3K234/4-05 y el proyecto urbanistico denominado ALEGRA
distinguidos con los nimeros CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 en un
original, los cuales reposaran en esta Curaduria Urbana y segundo original, los cuales seran remitidos
a la Secretarla Distrital de Planeaclén, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacion
correspondiente en |a cartografia oficial de esa entidad, en la plancha No.H67 y H51, G70, HE1
respectivamente, a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, cuyos segundos originales

reposan en el archivo de la entidad precitada.

PARAGRAFO. Salicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion y a los Curadores Urbanos Nos 2 y 4
incorporar en el originales del plano urbanistico identificado con No. CU4K234/4-04 correspondiente a
la Urbanizacion ICONIK 68 y en los planos CU2B630/4-34, CU2B630/4-35, CU2B630/4-36 Y

CU2B630/4-37 correspondientes a la Urbanizacion ALEGRA la siguiente nota:

Para la Urbanlzacmn ICONIK 68:
"E| plano CU3K234/4-05 aprobado mediante el presente acto admlnlslratlm anulay reemplaza

al plano CU3K234/4-04."

Para la Urbanizacion ALEGRA! _
‘Los planos CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 aprobados

mediante el presente acto administrativo, anulan y reemplazan a los planos CU2B630/4-34,
CU2B630/4-35, CU2B630/4-36 v CU2B630/4-37." :

ARTICULO TERCERO: CONCEDER a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS
identificada con NIT 900.192.711-6 representada legalmente por la sefiora ISABEL CRISTINA
VASQUEZ ROLDAN con' cédula de ciudadania No. 32.562.961, en calidad de Fideicomitente del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA —ICONIK 68 con NIT 830.055.897- ? y del FIDEICOMISO PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7, constituido sobre los predios
identificados con nomenclatura urbana AK'68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 88 A SUR 93
D 98, LAS MERCEDES N2, LAS|MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matricula Inmobiliaria con Folios de Matricula Inmobiliaria
Nos. 50C-2115248, 50C-2115249, 50C-2115250, 60C-21 15251, 50C-2115252, 50C-21156253, 50C-
21152554, 50C-2115255 y 50C-2115256 para la Urbanizacion ICON!K 68 de |a Lacalidad de Kennedy
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacion de las Licenclas de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urban/isticas y otras disposiciones.

y Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 508-633118, 50S-40463113 y 505-4063114 para
la Urbanizacion ALEGRA de la Localidad de Bosa, Modificacion de Licencia de Urbanizacién vigente
para los Proyectos Urbanistico denominados ICONIK 68 y ALEGRA.

La ﬁresente Modificacion de Licencia de urbanizacion se expide de acuerdo con los planos que
contienen los Proyectos Urbanisticos y la documentacion que forma parte integral de la solicitud,
radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia No. 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marzo de

2023.

ARTICULO CUARTO: TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LAS LICENCIAS DE
URBANIZACION. Se mantiene el término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion concedida para el
Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-0871 de
mayo 07 de 2020, prorrogada mediante Acto Administrativo No 11001-1-22-1873 de junio 01 de 2022 y
revalidada mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-0956 de junio 27 de 2023 _

Se mantiene el término’ de vigencia de la Licencia de Urbanizacién concedida para el Proyecto
Urbanistico denominado ALEGRA mediante Resolucién No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022.

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con |a documentacion completa a
mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de |a respectiva licencia. La solicitud debera
acompafarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de |a iniciacion de obra por parte del

urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

s TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA -

Establecer como litulares de la Modificacion de la Licencia de Urbanizacion para los Proyectos
Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL
BOGOTA SAS identificada con NIT 900.192:711-6 representada legalmente por la sefiora ISABEL
CRISTINA VASQUEZ ROLDAN' con cédula de ciudadania: No. 32.562.961, en calidad de
Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA —ICONIK 68 y del FIDEICOMISO PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO BOSA 37, constituido sobre los predios identificados con
nomenclatura urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matricula Inmobiliaria Nos, 50C-2115248, 50C-
2115249, 50C-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, 50C-2115253, 50C-21152554, 50C-
2115255 y 50C-2116256 para la Urbanizacion ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy y Folios de

Matricula ‘Inmobiliaria Nos. 505-625397, 505-633118, 505-40463113 y 505-4063114 para la

Urbanizacién ALEGRA de |a Localidad de Bosa.
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomencilatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89/A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogold D.C, se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanfsticas y olras disposiciones.

» URBANIZADOR RESPONSABLE.

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanizacion de" los Proyectos
Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, al Ingeniero JUAN DIEGO HERNANDEZ
GUTIERREZ, identificado con cédula de ciudadania No.89.004.058 'y portador de la matricula
profesional No. 63202-087079, seguin informacion contenida en el formulario de solicitud de licencia
y en los documentos radicades con la misma.

+  ARQUITECTO DISENADOR.

' Establecer como proyectista responsable del disefio de los Proyectos Urbanisticos denominado
ICONIK 68 y ALEGRA, a la Arquitecta ANGELA BIBIANA RODRIGUEZ, identificada con cédula
'de cludadania No, 23.783,758 y portadora de la matricula profesional No. A256542006-23783758,
seglin informacion contenida en el formulario de solicitud de licencia.

ARTICULO SEXTO: La ejecucién de las obras de urbanizacién correspondientes a los Proyectos
Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, deberan hacerse dentro del plazo estipulado en el
articulo 4 del presente Acto Administrativo y solo podran ejecutarse previo cumplimiento de los

siguientes requisitos:

» Obtencion de las especificaciones téchicas para la elaboracion de los proyectos de redes de servicios
y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios publicos.

« Presentacién ante las empresas de servicios publicos que les correspondan, de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion de su aprobacion con los respeclivos

presupuestos.
Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de conformidad con las condiciones técnicas

de la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano, contenidas en la Resolucion No.
000015 de 2019, a través de la cual se expidié el Manual MGG/01 Manual Intervencion de

Urbanizadores y la Guia GU-GI-02 Documento Técnico de Intervencién de Infraestructura vial y -

espacio publico por Urbanizadores.

Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de
servicios plblicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los interventores a
que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el
interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciacién de las obras el urbanizador

las replantee por coordenadas.

ARTICULO SEPTIMO: Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en el Iﬁresente

acto administrativo, se tendré en cuenta la siguiente informacién: :
9
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 7§ JUL 2023 - ‘

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacién Vigenles y se modifica parcialmente los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, idenlificados con nomenclatura urbana AK 68 & 75
INT1, 2. 3, 4, 5, AK 68 5 .83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

eslablecen normas urbanislicas y olras disposiciones.

{1 INFORMACION DE LOS PREDIOS

Urbanizacion ICONIK 68:

CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO M2
1|AREABRUTA _ s 22.235,00
2 |AREA RESERVAS o ) Eic 0 i [i4i987.60]
3 |[AREA NETA URBANIZABLE _ | 17.247.40 _
4 |CONTROLES AMBIENTALES e 7 1.830,40 gj
CUADRO DE AREAS CESION GRATUITA AL DISTRITO M2 _ ;
4 | AREA ZONA DE RESERVA AV LA CONSTITUCION PARA AUMENTO DE N5 a0 :
EDIFICABILIDAD - $ L .
2 | AREA ZMPA (50% VALIDA COMO PARQUE — RIO FUCHA) 1.312,30 ='
3 | CONTROL AMBIENTAL 1.830,40 ;
5 | AREA DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO (45%) |
L] 5.1 Pargue 1.964,7_/4
{ Equipamiento valido como parque 1,233,36
6 | AREA DE CESION PARA VIA CALZADA DE SERVICIO -1 603.60
7 | AREA TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO 8.857,60 i
8 |AREA UTIL 1 13.377,40 -l
i |

El detalle de estas areas, esta contenido en el plano No. CU3K-234!4-05, que se adopla mediante el
presente Acto Administrativo.

PLAN PARCIAL BOSA 37, ' |
UG/ UAU 2 1

425.680,69 m2

AREA BRUTA
8933,47 m 2 i

AREA NO OBJETO DE REPARTO
! PROYECTO URBANISTO ALEGRA

AREAS ETAPA 1Y 2

SUELO OBJETO DE REPARTO 416.747,22 m2

AREA CUADRO CUADRO TOTALES
GENERAL DE GENERAL DE

| AREAS ETAPA 1 | AREAS ETAPA 2 !

AREA BRUTA 300.567,52° 116.179,70 416.747,22

10
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Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialinente los
proyectos urbanlsticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 & 83/89/93 y CL 89 A'SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogot4 D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanlsticas y olras disposiciones.

: ZONA DE MANEJO Y :

PRESERVACION AMBIENTAL 58.809,72 155,09 . 58.964,81
ZMPA Rio Bogota 4A 16733.13
ZMPA Rlo Bogota 4C 18386,82 |
ZMPA Rio Bogota 4C 20653,54
ZMPA Rio Bogota 5A 4,55
ZMPA Rio Bogota 5C 3031,68
ZMPA Rio Bogota 6 155,09 =

MALLA VIAL ARTERIAL 23.425,85 29.342,27 52.768,12

Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1B* 3.092,18 '
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1D* 7.800,386
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1D . 3.492,424
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 10 9.240,86
Via V-1 Avenida Circunvalar del Sur 2 9.186,65.
Interseccién Av. - Circunvalar del Sur Av. 1 20.155,72
Santa Fe

* AREA DE CESION GRATUIITA AL DISTRITO PARA AUMENTO DE EDIFICABILDAD DE LA

URBANIZAION ICONIK-68.
CESION DE PARQUE ENZMPA 27.265,26
Pargue Zonal en ZMPA 3 27.265,26
| TOTAL AFECTACIONES / RESERVA'S | 109.500,83 | 29.497,36 |  138.998,19 |
AREA NETA URBANIZABLE i 191.066,69 86.682.34 277.749,03
50% Area ZMPA vilido en parque . 13632,63
| AREA NETA URBANIZABLE 204.699,32 86.682,34 291.381,66
(Base Calculo) ;
C.ONTRO_LES AMBIENTALES 2.322,6 8.123,85 10.446,45
C.A Av. SantaFe—1 : 1.219,15
C.A. Av. Santa Fe —2A 1.004,21
C.A. Av. Santa Fe —2B | 99,24 '
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur—1 2.104,85
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 2 2.001,28
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur -3 1.704,54
C.A. Av. Avenida/Circunvalar del Sur - 4 1.662,42
C.A. Av. Avenida Cireunvalar del Sur- 5 650,76
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Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente [0s
proyeclos urbanlslicos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89'A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREARESTANTE 2 respeclivamiente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogotd D.C., se fijan los compromisos, les obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se.

- eslablecen normas urbanisticas y olras disposiciones.

AREA BASE PARA EL CALCULO 188.744,09 78.558,49 267.302,58
CESIONES
CESIONES OBLIGATORIAS 45.442,10 45.442,10
(17% PARQUES Y ZONAS VERDES) |
Pargue Zonal - Central 3 9.830,84
Parque Zonal - Central 3 3.632,67
Parque Zonal - Central 4 12.164,25
Alameda 4A 2.466,40
Alameda 4A 3.715,31
Parqgue Zonal ZMPA (traslado 1 a 2 m2) 13.632,63 1 s I
CESION PARA EQUIPAMIENTOS 21.384,52 ~ 21.384,52
PUBLICOS (8% EQUIPAMIENTO)
E.P.2. - Equipamiento Piiblico 2 - LOTE 1 8.781,97 \
E.P.2. - Equipamiento Pliblico 2 - LOTE 2 4.476,70 ' it
E.P.2. - Equipamiento Pablico 2 - LOTE 2! 4.305,26 |
E.P.2. - Equipamiento Publico 3 3.820,59
ZONAS PARA PARQUE Y ZONAS 18.734,11 8.701,84 27.435,95
VERDES ADICIONALES
Zona Verde 1 1.780,51 ' |
| Zona Verde 2 1.214,64 |
Zona Verde 6 226,79 !
Zona Verde 7 992,42 i
Zona Verde 8 2.730,16 : :
Alameda 4B 785,21 .
Alameda 4C 2.289,47 :
Alameda 4D 2.133,78 i
Alameda 5 3.605,46 !
Alameda 6A 1.717,02 : R}
Alameda 6B 1.258,65 |
Alameda 7A i 124,55 | !
Alameda 7B 4 889,84 [.
Alameda 8A . 2.745.27° ;
Alameda 8B 4.942,18 !
CESION MALLA VIAL INTERMEDIA Y 31.066,81 8.931,01 39.997,82 |
LOCAL
ViaV-4 Santa Fe 4.045,64 . !
ViaV-6 1Tr3 . 4.823,55 e =N
12
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE P

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacién Vigentes y se modifica parcialmente los
proyeclos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, idenlificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogoté D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

eslablecen normas urbanlisticas y olras disposiciones.

ViaV-6 2Tr2 1.068,21
ViaV-6 2Tr3 SI3H50:23
ViaV-6 3Tr2 758,97
ViaV-6 4Tr1 3.273,38
ViaV-6 4Tr2 ; 2.943,93
Via V-6 6 6.564,06
ViaV-6' 6 1.435,18
ViaV-6 7 4.625,63
{Viav-6 7 1.588,52
ViaV-6 8 4.886,37
ViaV-7 1 835,15
TOTAL CESIONES PUBLICAS + 105.317,51 i 25.756,70 131.074,21
CONTROLES AMBIENTALES - !
{ AREA UTIL Bl | 85.749,18 | 60.925,64 | 146.674,82 |
AREA UTIL VIS : 53.885,21 51.285,43 105.170,64
Manzana 6 - Lote 1 VIS ' 14.000,00
Manzana 7 - VIS : 19.969,77
Manzana 8 - VIS 19.915,44
Manzana 9 - VIS 18.188,25
Manzana 10 - VIS 19.952,87
Manzana 11 - VIS 13.144,31 | .
- AREA UTIL VIP 16.652,46 9.640,21 26.292,67
Manzana 5 - VIP 10.652,46
Manzana 6 - Lote 2 VIP 6.000,00
Manzana 12 - VIP. 4.681,75
Manzana 13 - VIP 4.958,46
AREA UTIL COMERCIAL 15.211,51 15.211,51
Manzana 14 - Comercial | 15.211,51

El detalle de estas areas, esta contenido en los planos Nos. CU3B630/4-54, CU3B630/4-55,
CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57, que se adoptan mediante el presente Acto Administrativo.

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO
Terreno que cobija; El area neta urbanizable del desarrollo:denominado ICONIK 68 y ALEGRA.

13 M
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyectos urbanlsticos denominados ICONJK 68 Y ALEGRA, identificadios con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3,4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89.A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy:
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanlsticas y olras disposiciones.

ARTICULO OCTAVO:.AUMENTO DE EDIFICABILIDA POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO.

E| proyecto urbanistico ICONIK 68 plantea un total de 5.711,419 M2 como cesién adicional para la
conformacion de la Malla Vial Arterial, con las siguientes especificaciones:

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESION ADICIONAL DE SUELO

AREA NETA INDICE DE ;
URBANIZABLE | CONSTRUGCION - Aol
PARA CALCULO EDIFICABILIDAD | REPARTOD CESION
DE TIPO | INDICE ARGAS Ys | ADICIONAL
_EDIFICABILIDAD N

BASICA | 1,000 17903,550 . 0.00 M2
480 M2DE |

CONSTRUCCIO
MAX 1A ' N ADICIONAL X
(MVA) 0.512985 9.183,360 1 M2 DE CESION | 1.913,20 M2
ADICIONAL
PARA MALLA
VIAL ARTERIAL
4,80 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X
1 M2 DE CESION
MAX A2 | oo ADICIONAL
(Mva) | 018661 1 3.340,992 PARA MALLA 696,04 M2
VIAL ARTERIAL
(AGOBERTO
MEJIA - LAS
CASTILLAS)
4.80 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X
1 M2 DE CESION
1 i : ADICIONAL .
MAX A3 : PARA MALLA :
(MVA) 0.175 3,141,264 M2 VIAL ARTERIAL | 85443 M2
(AVENIDA
CIUDAD DE CALI
' AK 86 —
PARAISO DE
CASTILLA)

17.903,55 M2

s — == i
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ACTO ADMINISTRATIVO No. =

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente. los
proyeclos urbanlisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, idenlificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2. 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y'Bosa, en Bogola D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas 'y olras disposiciones.

"4.80 M2 DE
GONSTRUCCIO
* g N ADICIONAL X
1 M2 DE CESION

ADICIONAL

PARA MALLA

VIAL ARTERIAL
_ (AVENIDA
MAXA4 IS 10308 5,872,333 CIUDAD DE CALI | 917,552 M2

(MVA) : L

PARAISO DE
CASTILLA)
(INCLUYENDO
FACTOR |
MULTIPLICADOR |
)

4.80 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X |
1 M2 DE CESION |

ADICIONAL

PARA MALLA
MAX AS - | VIAL ARTERIAL | 1.530,197
(v | 0547001 | 9793264 SRR 2

' ~ CICUNVALAR
ALEGRA)
(INCLUYENDO
FACTOR
MULTIPLICADOR

EDIFICABILIDAD : 3 : AREA MINIMA 5.711,419
MAXIMA TOTAL | 2.75000 49,234,763 DE CESION MVA M2
AREA DE CESION ADICIONAL PARA MALLA VIAL ARTERIAL | 4.181,22 M2

ARTICULO NOVENO: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Las normas urbanisticas y .
arquitecténicas del Proyecto urbanistico' denominado ICONIK 68 contenidas en el Acto Administrativo '
No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 2020 se mantienen, en lo que no seg contrario a lo establecido el : '
presente Acto Administrativo, asi como las normas del Proyecto urbanistico denominado ALEGRA
contenidas en el Acto Administrativo Resolucién No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022."

ARTICULO DECIMO: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA 'Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE _

- WM ]
A SAN ]

15
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Por la cual, se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigenles y se modifica parcialmente los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, idenlificados con nomenclalura urbana AK 68 6 75
INT1, 2, 3,4, 5 AK 68 5 83/89/93'y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1yl AS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Keninedy,
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y olras.disposiciones.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del litular de Ia licencia y del urbanizador responsable
del Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 y ALEGRA, las cuales deben cumplir en los plazos
que se indican en el presente Acto Administrativo y son fundamentalmente las requeridas para la
realizacién y culminacion del proceso de desarrollo por urbanizacion.

1. La obligacién de incorporar las areas publicas en la Eseritura Publica de constitucion de la
urbanizacién, expresando que este Acto implica cesion gratuita de las areas pliblicas objeto de cesion al
Distrito Capital, de acuerdo ¢on lo establecido en el Decreto 072 de 2023.

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacion en general, con sujecion a los proyectos técnicos

aprobados por las Empresas de Servicios Plblicos y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion

gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio piblico, de acuerdo con las |
especificaciones que la autoridad competente expida, asi:

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacion de ejecutar las redes locales y las obras .
de infraestructura de servicios publicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a los planos y disefos -
aprobados por las empresas de servicios publicos, de conformidad con lo establecido en la Ley 142 de

1994 y sus Decretos reglamentarios. ;'

2.2. La obligacién de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios publicos a que haya lugar, de
conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de redes y
especificaciones técnicas de las empresas de servicios publicos que hacen parte de esta licencia, con
sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la materia. 5

2.3. La obligacion de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas _ ]
de cesi6n obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 072 de 2023 y el Decreto 555 de 2021,

en especial lo previsto por los articulos 18 y 31 del Decreto 072 de 2023,

3. De conformidad con el articulo 31 del Decreto 072 de 2023 "El término, las condiciones y los plazos |
para la entrega material del suelo de cesién correspondiente a obligaciones urbanisticas se
determinaran en el instrumento de planeacion respectivo o la licencia urbanistica.

durante la vigencia de la licencia de urbanizacion o dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha

de su vencimiento o ejecucion, el propietario o urbanizador no ha radicado la solicitud de entrega ante

la entidad competente, ésfa le requerird mediante oficio el cumplimiento de la obligacion de entrega

material y litulacion del suelo correspondiente a obligaciones urbanisticas. El propietario o titular de Ia

licencia contara con un término de quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de recibo del respectivo r

requerimiento para realizar dicha entrega. !
16

|
!
|
|
!
!
En todo caso, si durante la vigencia o plazo que esfab!ezca el respectivo instrumento de planeacion o : }
i
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ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigenhtes y se madifica parcialmente los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclalura urbana AK 68 5 75
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 853/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respeclivamentle, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogola D.C., se fijan los'compromisos, las obligaciones a cargo del .urbanizador responsable, se

establecen normas urban/sticas y olras dispasiciones.

Una vez transcurrido el término sefalado en el inciso anterior desde la realizacion del requerimiento sin
que el propietario' comparezca ante la entidad a realizar la entrega del suelo' correspondienie a
obligaciones urbanisticas dentro del plazo sefalado, la entidad competente iniciara las acciones
administrativas sefialadas en el presente decreto y las demds administrativas o judiciales

correspondientes”,

4. La obligacién de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a los que
se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época (hoy Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO requieran Licencia Ambiental o
Planes de Manejo. Al

5. Incluir en la Escritura de Constitucién de la Urbanizacién el senalamiento de los metros cuadrados
construidos efectivos, asi como el nimero de unidades destinadas a Vivienda de Interés Prioritario que
se encuentran el proyecto arquitectonico, la cual debe inscribirse en cada uno de los folios de matricula
inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse dentro de los cinco (5) dias siguientes a
su inscripcion por el urbanizador a la Secretaria Distrital del Habitat.

6. La obligacién del titular de |a licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento Administrativo de
la Defensoria del Espacio Publico, la diligencia de inspeccion del cumplimiento de las obligaciones a su
cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan el Articulo 2.2.6.1:4.7 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y el Articulo 9 del presente acto administrativo, la cual debera solicitarse

dentro del término de vigencia de [a licencia. .

7. Constituir las Pélizas de garantia para la ejecucion y estabilidad dellas obras de urbanismo previstas
para la urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 18 del Decreto 072 de 2023. La
vigencia de las garantias debera ser de cinco (5) afios y el valor asegurable sera correspondiente al
cincuienta por ciento (50%) del presupuesto de las obras realizadas en las zonas de cesién a cargo del

urbanizador responsable.

8. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

9. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

publico.

10. Mantener en la obra la Licencia y el plano urbanistico aprobado y exhibirlo cuando sean requeridos
por autoridad competente.
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Por la cual se explde la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2,3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 'y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogota D.C., se fijan les compromisos, las obligaciones a cargo!del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y olras disposiciones,

11. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Distrital sobre eliminacion de
barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2005, aquellos
que los complementen modifiquen o sustituyan, segtin lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de ,

2015.

12. La presente Licencia no autoriza la tala de arboles; ni la intervencion de elementos naturales que
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los permisos necesarios, en el
evento de que |a autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de
Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o aguellas

normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

13. Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esta sujeto a la obtencion
de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere la autoridad ambiental, de

conformidad con las normas citadas, )
- 1

14. El disefio y la construccién de andenes en las vias locales por construir y los espacios de circulacion
peatonal pliblica en zonas desarrolladas o por desarrollar, debera cumplir con las normas del Decreto

308 de 2018.

15. La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio publico existente, de
propiedad del Distrito Capital, para lo cual debera requerirse la correspondiente licencia de intervencion
y ocupacién o excavacion del espacio publico expedida por la autoridad competente, de conformidad
con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

16. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, respecto a la
identificacién de las obras, instalar un. aviso durante el término de ejecuciéon de las obras, cuya
dimensién minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible
desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que
haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos

en el Decreto Nacional, en mencién.
17. El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento ,
|

de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer durante todo el tiempo que dure la
obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminacién de las obras, el'aviso debera indicar el

numero de su prorroga.

18. El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas.que se deriven de ella y H
respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de |a ejecucion de las obras.
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Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigenles y se modifica parcialmente los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 76
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogotad D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

esiablecen normas urbanisticas y otras disposiciones:

19. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en el Articulo 135 de la Ley 1801 de 2018, corregido por el

Atrticulo 10 del Decreto 555 de 2017,
ARTICULO DECIMO PRIMERO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con lo establecido en el artictlo 2:2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de Ja licencia y urbanizador responsable debera tener en

cuenta lo siguiente:

“La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificara mediante inspeccion realizada por
el Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Publico. '

La diligencia de inspeccion se realizaré en la fecha que fije la entidad municipal o distrital responsable de
la administracién y mantenimiento del espacio publico, levantando un acta de la inspeccion suscrita por
el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita debera presentarse por
el urbanizador y/o el titular de la licencia a més tardar, denlro de los seis (6) meses siguientes al
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefialara y comunicara al
solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a pattir de Ia fecha de radicacion
de la solicitud, diligencia que debe ser realizada en un término no mayor a treinta (30) dias calendario

contados a partir de la referida solicitud.

El acta de inspeccién equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio probatorio para
verificar el cumplimiento de las obligaciones & ‘cargo del urbanizador establecidas en la respecliva
licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, eén el acta se debera
dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término que.se concede al urbanizador para
ejecutar las obras o actividades que le den solucion, el que en todo caso no podréa ser inferior a quince
(15) dias habiles. Igualmente se sefialaré la fecha en que se llevaré a cabo la segunda visita, la que
tendré como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a o establecido en la licencia,
caso en el cual, en la misma acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicion resolutoria de que
trata el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se daré traslado a la entidad competente, dentro
de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a sancionarla infraccion en los
términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. :

En el evento qde dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspeccion para la entrega

malerial de las éreas de cesion por parte del titular de la licencia, la entidad municipal o distrital
responsable de la administracién y mantenimiento:del espacio publico no realice la inspeceion o en

19
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CURADORA URBANA 3

ARQ@. JUANA SANZ MONTANO

REFEREF\!\I}EFE.] 1613 6309:5:2513—0371

11007-3-28- 11285, 28 JUL 2073

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente los
nominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenciatura urbana AK 68 5 75

proyeclos urbanisticos de _
INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy

y Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se
‘establecen nonmas urbanisticas y olras disposiciones. 1

aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepcion de las areas con destino al espacio publico,
se dard aviso a las instancias competentes con el objeto que se adelanten las investigaciones pertinesites.

Paragrafo 1°. En el acto que olorgue la licencia se dejara manifestacion expresa de la obligacion que
tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion de que trata el citado articulo.

Parégrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del :
urbanizador se haré de manera proporcional al avance del proyecto urban/stico. Los municipios y disltritos !
estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones

a cargo del urbanjzador'. i

De igual forma, el urbanizador debera dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 de
2023.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia
y del urbanizador responsable, enumeradas en el Articulo 10 del presente Acto Administrativo, estan
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo: j

1. La solicitud del interesado de aprobacion de la Licencia de Urbapizacion en la modalidad de
reurbanizacién, radicada bajo la referencia 11001-3-23-0371 del 22 de marzo de 2023.

2. Las fotografias de la valla de informacion a terceros interesados, fijadas en el predio. : ! .

3. Planos de los Proyectos Urbanisticos denominados ICONIK 68 aprobado bajo el numero |
CU3K234/4-05 y CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 para el
Proyecto Urbanistico ALEGRA y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con
referencia N. 11001-3-23-0371. :

4.  Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de sefvicios publicos y las cartas de
compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - DUy
la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

5. Las polizas de garantia exigidas por el Decreto 072 de 2023,

6. Los demas documentos que hagan parte de la Modificacion de la Licencia de urbanizacion que se’ .
concede para el Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 y ALEGRA mediante el presente :

Acto Administrativo. :

ARTICULO DECIMO TERCERO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA |
I ; |

LICENCIA : !
Serén causales de pérdida de fuerza ejecutoria, las sliguientes: ||
20 I;
b W 5 |
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URADORA URBANA 3
ARQ.IJUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4
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REFERENCIA: 11001-3-23-0371
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|=3= 23 i 28 JUl 2023_

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por la cual se expide la Modificacion de. las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmenle los
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75
INT1, 2. 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERGEDES N3 AREA
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamenle, localizados en la Localidad de Kennedy
y Bosa, en Bogotd D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanlsticas y otras disposiciones.

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas que se
deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en las

disposiciones vigentes.

2. Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del
propietario y urbanizador. De igual forma, se entiende condicionada a que el urbanizador
constituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
sefalados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto.

3. Silos plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso
anterior y constituido las garantias, la condicion se considerara fallida y |a licencia otorgada
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de
desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de Urbanizacion, sin
que se pueda tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente. ' ;

4.' Bajo ningtin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita |a calidad
de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a la entidad o persona del cumplimiento
de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolucién. Lo aqui estatuido, tiene
como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogoté y de las personas que
adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como resultado del proceso de

urbanizacion.

ARTICULO DECIMO CUARTO: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

El titular de |a licencia contara con los sigulentes derechos:

1. Ei derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial de la
urbanizacion.

2. Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de Registro de
Instrumentos ptiblicos de Bogota en la cual se determinen las dreas publicas objeto de cesion y las
areas privadas, por su localizacién y linderos, el derecho ainiciar las ventas del proyecto respectlivo,
previo cumplimiento de la radicacion de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley

388 de 1897.

3. El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal
- conforme a las normas sobre |a materia.
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CURADORA URBANA 3
ARQ, JUANA SANZ MONTANO

REFERENCI 918013230371

RN A B A T B SN *
ACTO ADMINISTRATIVO No. e 28 JUL 2023

Por la cual se expide la Modificacién de las Licencias de Urbanizacion Vigentes y se modifica parcialmente os:
K 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75

proyeclos urbanlsticos denominados ICONI ; :
INT1, 2, 3, 4, 65, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamerite, localizados en la Localidad de Kennedy
¥ Bosa, en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se

establecen normas urbanisticas y ofras disposiciones.

4. E| derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones uha vez haya
ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la misma y entregado y dotado las cesiones
correspondientes, con sujecion a las normas especificas sobrela materia y los reglamentos de que |
trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas |

narmas.

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslade de las obligaciones del
urbanizador responsable.

6. Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO DECIMO QUINTO: PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con |o establecido
en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del Articulo 83 de la Ley 388 de 1997,
para la expedicion del presente aclo administrativo, no es exigible el cobro de la participacion en
plusvalia, en razon a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matricula

inmobiliaria del mismo.

ARTICULO DECIMO SEXTO: La presente resolucion debe notificarse en los términos del articulo
2.2.6.1.2,3.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021, en
concordancia con la Ley 1437 de 2011, y contra ella proceden los recursos de reposicion ante la |
Curadora Urbana No. 3 de Bogota, D.C y el de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital de Planeacién, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de notificacion personal, o
dentro de los diez (10) dias siguientes a su nofificacion, con el lleno de los requisitos establecidos en
el Codigo de procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

¥4

Curddo Urb_ﬁl}_’ﬁm

HANO3
Arq. Catherine Cely C,. f . .
| % Alexandra LandétalP. f o

Ejaculoriada en Bogota, D.C. a los 2 3 AGO 2023 j ' 2

e — -
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SECAFTARIA OE HABITAT

FECHA
15/04/2024

CODIGO
PM0S-FO124

VERSION 6

1. IDENTIFICACION

/

PROYECTO: ./ ARMONIA /
ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda: A 600 #
DIRECCION:  LAS MERCEDES N 3 AREAS RESTANTES | / LAS MERCEDES N 3 # ' RESTANTES 2/LAS MERCEDES N2/CL 89 AS 93D 98 4

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA CAPITAL OTAS.AS4

FECHA (dd-mm-aa): 1/10/2024

2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion técnica y materiales utilizados:
Cimentacion con placa aligerada de concreto reforzado

2.2. PILOTES [CIst NO Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Muros en concreto y en mamposteria ural de ladrillo v blogue a la vista.

Losa de entrepiso y de cubierta maciza en concreto reforzado.

Escaleras del punto fijo en concreto.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st DINO.  1ipo de ladrillo y localizacin:
Muros en ladrillo rojo a la vista, blogue v conereto con acabado en graniplast

2.4.2. BLOQUE Cst ! Tipo de blogue y localizacion:
2.43. OTRAS DIVISIONES Ost N0 Tipo de divisién y localizacion:
2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacién:

El acabado de los muros interiores de los apartamentos es en ladrillo, blogue y concreto a 1a vista.

2.6. VENTANERIA

ALUMINO e Do LAMINA COLD ROLLED Clst - [CIno
V.C. OTRA SI Cunl?

PV.C Os Cno [C] st Cunl

VENTANAS Descripcitn del armeglo de fa a utilizar (especificar vidrio y marco)

Espesor del vidrio:

2.7. FACHADAS Descripeién y materiales a utilizar:

Muros en ladrillo rojo a Ia vista, bloque y concreto con acabado en graniplast color azul oscuro y gris claro.

Ventaneria en aluminio natural con alfajia y vidrio claro.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar: 8 o

En cerimica

2.9. CUBIERTAS Descripcién y materiales a utilizar:

Cubierta Verde [ISI NO Porcentaje del 4rea de cubierta (til:

Con losa en concreto debidamente impermeabilizadn y NO transitable

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

Entablon de gres

2.11. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar:

cerramiento metdlico sin zécalo, con aitura de 2.00m con barrotes reclangulares espaciados verticalmente y dos lineas horizontales, una arriba y una abajo.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcitn y mateniales a utilizar:

2.13. GESTION DEL AGUA LLUVIA Descripeion del sistema para darle alcance a la NS-085 "Criterios de disefio de sistemas de
alcantarillados”

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR Os NO

3.2. VIDEO CAMARAS Os: [no

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st NO

3.4, PARQUE INFANTIL [Zst [no

3.5, SALON COMUNAL st [Ino

3.6. GIMNASIO s NO

3.7. SAUNA Clst NO

3.8. TURCOS Os NO

3.9. PISCINA [Jst [Elno

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS S [N 4 serqueaderos

3.11. PARQUEO VISITANTES Es [Ino 33 parqueaderos de visitantes de los cuales 4 parqueaderos son para personas con movilidad reducida

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA st NO

3.13, SUBESTACION ELECTRICA s [Jno

4. E.ISPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CONFORT TERMICO: Cumplimiento de la Resolucion 627 del MAVDT Ost [Eno
4.2. CONFORT TERMICO: Garantizar en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o igual
a las curvas NC 40 (Leq) en el dia y NC 35 (Leq) en la noche Os Elwo

4.3. CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecanica garantizando st [Iwno
los caudales minimos de renovacitn de aire segin la NTC 5183

4.4 CALENTAMIENTO DE AGUA
4.4.1 CALENTADOR DE AGUA Ost NO Caracteristicas y eficiencin superior al $5%:
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4,5, CARPINTERIA

D"

4.5.1. CLOSET Ost [CIno Camcteristicas y materiales o wtilizar;
.
4.52. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS [lst [no Caracteristicas y materinles a utilizar;

La puerta del bafio social se entrega en madera entamborada pintada con esmalte semi mate

4.53. PUERTA DE ENTRADA FRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Se entrega la puerta del acceso principal metalica en limina por su parte exterior

4.6. ACABADOS PISOS
4.6.1. ZONAS SOCIALES
4.62, HALL'S

4.63. HABITACIONES
4.6.4. COCINAS

4.6.5. PATIOS

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES
4.7.2. HABITACIONES

4.7.3. COCINAS
4.74. PATIOS

4.7.5. ACABADOS MUROS EXTERIORES

El acabado de los muros interiores de los apartamentos es en ladrillo, bloque y concreto a la vista.
El acabado de los muros interiores de los apartamentos es en ladrillo, bloque y concreto a la vista.

Materiales a utilizar ;

Piso en losa de conereto o ln vists sin mortero de nivelacion.

Piso en losa de concreto a la vista sin mortero de nivelaeion.

Piso en losa de concreto o la vista sin mortero de nivelacion.

Piso en losa de concreto a la vista sin mortero de nivelacion.

Materiales a utilizar:
El ncabado de los muros interiores de los apartamentos es en lndrillo, blogue y concreto a la visti.

Materiales a utilizar:

Muros en ladrillo rojo a la vista, bloque y concreto con acabado en graniplast color papiro y gris claro

4.8 COCINAS

4.8.1. HORNO Ost
. 4.82. ESTUFA Os

4.83. MUEBLE Os

4.84. MESON [Zst

485. CALENTADOR [T]g
4.8.6. LAVADERO  [s

4.9. BANOS
4.9.1. MUEB[SE

4.9.2. ENCHAPE PISO

4.9.3, ENCHAPE PARED

4.9.4. DIVISION BARO

4.95. ESPEJO

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS
AHORRADOR

4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS

Caracteristicas:
NO
NO
NO
Cno
NO
[Ino
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE
‘ st NO
Caracteristicas:
Os NO
s1 [CIno »
st [CIno El piso tendrd acabado en cerfimica
st Los muros de la zona himeda se entregan enchapados en acabado en cerdmica
NO
Ost NO .
Ost NO Detalle del consumo Litros por Descarga:
COst NO
Ost NO Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:
s NO Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:

AHORRADOR

4.9.8. DUCHA AHORRADORA

Hst [ no /

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI:
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4.10. ILUMINACION

Caracteristicas: Fe
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN s Clno =
ZONAS INTERIORES
4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN s [CIno /
ZONAS EXTERIORES
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN o O
ZONAS COMUNES =z o /
4.104. ILUMINACION TIPO LED EN s1 [Cno s /
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS : X
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES st NO :
e = Temporizador (4] ST [l no Sensor Ost Clno
4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE <
ILUMINACION EN CIRCULACIONES LIno : si [C1no st [Ino.
\ Temporizador Sensor
4.10.7. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES [/ SI [Cno
Y PARQUEADEROS : si Clno Ost [COno
Temporizador Sensor
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) s1[Ino
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION Ost NO -
4.11.2. ESTUDIO Ost NO
4.11.3. ZONA SOCIAL Ost NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejur ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas
deben ser actualizadas antes’ de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relaci las unidades que se vendi con lns iores especificaci y 5e
radiquen las nuevas especificaciones ante la SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO.

IMPORTANTE: Es valido aclarar que las especificaciones registradas en esie fi ponden a datos infi ivos, por lo tanto no esta dentro de las competencias de la
Subdireccion de P ion y Seguimiento la verificacion de las mismas.

Sin embargo se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, do se pruebe desmej i de acabados o
deficiencias constructivas,

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de In SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al canstructor
y/o enajenador del cumplimiento de las normas vig de especificaci éenicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No, 20
de 1995,
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CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C. ' o B fl;j
ARQ. Gsmma MORENO GALINDO - 11001-2-21-3234 -

b. AV. Torrencial: Baja AR <. Incendios Forestales: NO
e, Desbordamiento: NO f. Rompimiento Jarillén; Alla
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CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C.
ARQ. GE HRENO GALINDO

Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6,1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Teritorio (modificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), asl:

- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecings y de los elementos constitutivos del espacio piblico.

- Mantener en la obra Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por Ia autoridad competente.

- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucitn 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aguelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de Jicenciamiento ambiental.

- Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Autorizacidn de Ocupacién de Inmuebles al conelulr las obras de edificacién en los términos
que eslablece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

- Someter el proyecto a supenvisién técnica independiente en los términos gue sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10.

- Garanfizar durante el desarrolio de a obra |a participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingenlero geotecnista responsabies de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente
Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

# Designar en un término maéximo de 15 dias hablles al profesional que ramplazaré a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucidn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia.

- Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edlficaciones que requieren supervisién técnica independients, el Certificado Técnico de
Ocupacidn emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguienda lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn
Sismo Rasistente NSR-10,

El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura piblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la
Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaclones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupasidn ocasionara las sanciones
coespondientes, incluyendo las previstas en el Cadigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2018 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propledad harizontal. : ;

- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervisién lécnica independiente que se
expidan durante el desarollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competantes para ejercer el contral urbano en
€l municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn da piblico conocimiento. En los
casos de patrimenias auténomos en los que el fideicomiso ostente a titularidad de! predio y/o de ia licencia de construccidn, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes:

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, medifique o
sustituya.
- Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre sliminacion de bameras arquitecténicas para personas en situacién de

discapacidad. ;

- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigentes.

- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o
distritos en efercicio de sus competencias. 2

- Reallzar |a publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de-amplia circulacién en el municiplo o distrito donda
se encuentren ublcados los inmuebles.

- Es responsabllidad del disafiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya).

- Dar cumplimiento al Reglamento Intemo de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2018.

- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas & tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de
las obras.

- Esta Licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio pablico pare lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
- Los contribuyentes de! impuesto de delineacién urbana deberén presentar y pagar la declaracidn del impuesto dentro del mes siguients a la
finalizacion de la obra, o al (ltimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a Ia misma o al vencimianto del término de Ia licencia
incluida su prérroga, lo que 2 pri , conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 3562 de 2008, en concordancia con lo
establecido con la Resolucion 3065 del 31 de diclembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

= En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Dacreto 1077 de 2015, el titular de |a licencia esté obligado a fijar aviso de la identificacion
de la obra el cual debera permanecer instalado durante el término de la ejecucién de la misma.

- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Reselucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de Ia licencia
serd responsable de todas Ias obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicién y extra contractualmente por los
pefjuicios que se causaren a terceras en desarrolio de la misma.

- Eltitular de la licencia deberd reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018).

- La presente Licencia no autariza intervencién ni excavacién del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva.

- No Incurrir en los comportamientos contrarios @ la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 dal Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de 2016), tales como:

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefislado en Iz licencia de construccion, ubicacitn
diferente a lz sefialada en la licencia de construccion,

- Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho,
de conformidad con las leyes vigentes.

- Reparar los dafios o averlas que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

- Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

- Demoaler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las & de |2 tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas
residenciales

-
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
_SECHETANIACE WABITAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Loy 862 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo

0019 de 2012, presentada la totalidad de los documenios conforme con las formas proplas de su expedicion, se

enlenderd que éstos han sido debldamente radicados. La activi e iniciarse &
4 18) o =

da gnajenacion solo podrd iniciarse despues da
08 quince dias habiles sigulentes presente radicacidn, de conformidad con el articulo 1 del Decrelo |
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decrala 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo anterlor, la Subsecrelaria de Inspeccidn, Vigiiancia y Control da Vivienda, revisara jos documentos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier

g - ———

B WAL S RV

to, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caricler adminisirativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformided al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.
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INFORMACION DEL SOLICITANTE

)| ALEvH

1. Solicitante; Nombre de la persona natural o razén social

o

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 2.711-6
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacidn del represe ':; nte legal . 0 para | e inmuebles
ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN 32.562.961 &
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y.fomgadom Correo ectrénico
CALLE 122 No. 23-55 isabel.vasquez@constructordcapital.com 0 ext 329

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda
ARMONIA

10, Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

11. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

600 APARTAMENTOS VIP Vivienda de Interés Prioritaria

12. Direccidn del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ
LAS MERCEDES N 3 AREAS RESTANTES 1/ LAS
MERCEDES N 3 AREAS RESTANTES 2 / LAS MERCEDES
N2/CLBIASSE3DS8

Bosa - UPZ 87 TINTAL SUR

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
N/A

14. Estrato

2

15, Ndmero de estacionamientos (Visitantes +
Privados de |a etapa de esta radicacion Dec,

15.1 Nimero de estacionamientos de la etapa
de esta radicaclon Dec. 555 S| APLICA

190 S| APLICA) 108

(Convencionales Discapacidad
Cero emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17, Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-23-1125 23.390.-2024 3 11001-3-24-1473 1 2.ju|‘.2{] 24 3
18. Area del lote seglin licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segin la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
10652.46 construccién (m?) 26074.50 26042.51
21. Afectacién por fendmenos de remocion en masa 22 A\:r‘ftncq fisico d_a las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo 2 la N
radicacién de documentos %
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAD140ETCX-AAADT40EWLF-AAAD253MMTO- AAD253MMSK 50S-00633118 / 50S-625397 / 505-40463113 / 505-40463114
26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 05-ago.-2026 or
28, Estara sometido a Propledad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria &~
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
En tramite
30. Existe Patrimonio auténomao fiduclario? Entidad Fiduclaria Escritura o Fecha Notaria
S| FIDUCIARIA BOGOTA Cﬂﬂ"ag‘»%;ﬂmm 09-jun.-2017 4l
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prarroga
S| FIDUCIARIA BOGOTA 2-3-108043  26-ago.-2022 28-jun.-2024 18-ago.-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1.

Copia de follo de matricula inmabiliaria del inmueble o inmuebles objeto de |a salicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en |a celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comerclalmente regulen el contrato.
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién,
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables,
6. Copia de la licencia urbanistica y de |os planos aprobados. . w
Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° | s FECHA
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Palitica) 6 0 0 2 40 1 7 0 1 ) 0cT 04
0 0 2 0 |, ol :
* | = persona natural o juridica queda habilijada para ejercer 1a ach e

enajenacion de inmuebles desi
del Decreto Ley 261
2015, a partir del dia

0 a de que frata el Articulo 2
“- A2.5.3.1 del Decreto 1077 de
)

e
sy ) b

] T
Gxalel CosTicoAJasyeer R dlen =
ncionario
Parsoria natiral ':"mmfﬁﬂf“g ga!! gf;ig:':;;g nt;m o apoderado que otorga.el cop icacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiclones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acclones administrativas correspondientes,
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicidn (Articulo 71, Ley 962/05),
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de |la Resolucién 927 de 2021.
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. 4

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL ARMONIA

(i) CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S, sociedad comercial identificada con Nit. 900.192.711-6 con domicilio en Bogota D.C;
constituida mediante escritura publica niimero cero cero uno (001) del dos (02) de Enero del afio dos mil ocho (2008) otorgada en la Notaria
Quince (15) de Medellin (Antioquia), registrada en la Camara de Comercio de Bogota el dia 8 de Enero de 2008, bajo el Nro. 01182366 Del libro
IX, y transformada a Sociedad por Acciones Simplificada mediante acta No. 9 de la Asamblea de Accionistas de fecha 21 de julio de 2.011,
inscrita en el registro mercantil de la Camara de Comercio de Bogota el 8 de agosto de 2.011 bajo el nimero 01502112 del fibro IX,
representada en este acto por CARLOS ALBERTO PERRY WOBST, mayor de edad, vecino de Bogota, identificado con la cédula de
cludadania Nro. 80.090,710 de Bogota, obrando como Representante Legal Especial segtin Escritura Publica Nro. 1781 del 28 de mayo del
2015 de la Notaria 32 de Bogota, de acuerdo con el poder otorgado por PABLO ECHEVERRI JARAMILLO mayor de edad, vecino de Bogota
D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 71.375.076 de Medellin, en su calidad de PRESIDENTE en ejercicio de |a sociedad, todo
lo anterior tal y como consta en el mencionado poder general y en el certificado de existencia y representacion de dicha sociedad expedido por
la Camara de Comercio de Bogota, que igualmente la sociedad se encuentra autorizada para la enajenacion de los inmuebles correspondientes
al proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARMONIA Sociedad que en adelante se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR,

(i) FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 FIDUBOGOTA, patrimonio auténomo identificado con Nit. 8300558977 cuya vocera y
administradora es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A, NIT. 800142383-7, sociedad an6nima de servicios financieros legalmente constituida
mediante la escritura pablica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y
uno (1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion nimero tres mil seiscientos quince
(3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991). Para el presente acto el Fideicomiso se encuentra representado por
CARLOS ALBERTO PERRY WOBST identificado con cédula de ciudadania No. 80.090.710 de Bogota, seglin poder especial a él conferido por
el patrimonio auténomo, quien en adelante se denominara EL PROMITENTE TRADENTE, y el de la otra EL (LA) (LOS) SENOR(A)(ES)

mayor(es) de edad, identificado(a)(s) como aparece al pie de su(s) respectiva(s) firma(s), obrando en su(s) propio(s) nombre(s) y
representacion, y que para los efectos de este contrato se denominara(n) EL COMPRADOR, se ha celebrado el contrato de promesa de
compraventa que se consigna en las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: LA EMPRESA VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de
compraventa, a EL COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir por el mismo titulo y de acuerdo con los términos y condiciones que a
continuacion se expresan; el derecho de dominio y posesién material de que es titular sobre el(los) siguiente(s) bien(es) del CONJUNTO
RESIDENCIAL ARMONIA

Apartamento: Torre area

Se enajena con todas sus mejoras, anexidades y dependencias. EL inmueble anteriormente mencionado hace parte integrante de EI Conjunto
RESIDENCIAL ARMONIA, situado en el predio con nomenclatura CL 89A SUR 93D 98 de Bogotéd DC, aprobado mediante licencia de
construccion No. 11001-2-22-2594 expedida en la Curaduria Urbana No.2 de Bogoté con fecha de ejecutoria de 29 DE DICIEMBRE DE 2022.
EL VENDEDOR est4 debidamente autorizado para anunciar y enajenar EL PLAN de vivienda del cual forma parte integrante el inmueble
materia del presente contrato mediante RADICADO NUMERO XXXXXXXXXXX del XX de XXXX DE 20XX emitido por la Secretaria Distrital del
Habitat. 3

PARAGRAFO PRIMERO: La Empresa Vendedora advierte expresamente que en el presente contrato de compraventa se incluye la acometida
para television, la acometida para gas (sin medidor) y la acometida telefonica. El cargo por conexion de gas, eniergia y el servicio de television
estan a cargo de el(los) prometiente(s) comprador(es) y deberan ser tramitados por este(os). La Empresa Vendedora ha realizado un convenio
con una empresa de telecomunicaciones para la prestacion de servicio de la linea telefonica.

PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo previsto en el articulo 129 de la ley 142 de 1994, en la enajenacion de bienes raices urbanos
se entiende que hay cesion de todos los contratos de servicios plblicos domiciliarios, salvo que las partes acuerden ofra cosa. La cesion
operara de pleno derecho, que incluye la propiedad de los bienes inmuebles por adhesion o destinacion.

PARAGRAFO TERCERO: Todos los parqueaderos del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARMONIA son bienes comunes. Por lo tanto, no
se promete Parqueadero privado. '

SEGUNDA: EI PROMITENTE VENDEDOR es propietario de los lotes identificados con Matricula Inmobiliaria Numero 508-625397, 505-633118,
50S-40463113 y 50S-40463114 cuyas 4reas, medidas y linderos fueron los siguientes:

TERCERA: TITULOS DE ADQUISICION: Por Escritufa Pablica Nro. 6753 del 27 de octubre del 2016 de la Notaria 32 de Bogotd MARGARITA
SANINT GUTIERREZ otorgo transferencia de dominio a titulo de beneficio en Fiducia Mercantil al FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO
BOSA 37 FIDUBOGOTA" cuya vocera es Fiduciaria Bogotéd S.A. (Inscrita el 29 de noviembre del 2016), de los inmuebles MATRICULAS
INMOBILIARIAS NROS. 50540463113 y 505-40463114.

La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL ARMONIA en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la ley
675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual se encuentra en tramite. Una vez elaborado y registrado se le hara conocer a
EL PROMITENTE COMPRADOR.
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CUARTA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES: LOS CONTRATANTES, en cuanto a las especificaciones generalés y carac-
teristicas de construccion de el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta se regiran por las siguientes normas:

a. Con este contrato de promesa se firma por las partes las especificaciones y condiciones generales de el (los) inmueble(s) respectivo(s) y las
de su construccion, fachada, acabados, interiores de pisos, cocina, bafios, tipo de ventaneria, etc., seran descritas detalladamente en el anexo
que hara parte integral del contrato de promesa de compraventa y suscrito por las partes. Especificaciones que servirdn como norma para regir
las relaciones entre LOS CONTRATANTES para asi establecer lo que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) tendra (n) derecho de
exigir y los que LA PROMETIENTE VENDEDORA esté obligada a entregar como se indican en los planos aprobados. _

b. En caso de que a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se le(s) entregue un catélogo promocional y unos planos ambientados
esto sera con fines Unicamente publicitarios y no serviran para exigir ningtin tipo de obligaciones a LA PROMETIENTE VENDEDORA material
publicitario entregado en preventas contiene medidas aproximadas y generales. Las dimensiones exactas de construccion son las contenidas en
los planos aprobados.

En el evento de que las partes acuerden reformas al inmueble objeto de la promesa de compraventa, estas y su forma de pago, se consignaran
en un documento separado que para todos los efectos legales se entendera que hace parte integrante de esta promesa y por lo tanto se regira
por las normas en ella establecidas.

QUINTA: PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble descrito en la clausula primera es la _suma de:

y su forma de pago estara consignada en dicho contrato de promesa de compraventa y sera como

aparece a continuacion:

A. La suma de § correspondiente a un préstamo gue el prometiente comprador tramitara con
y lo tendrd aprobado a méas tardar el dia de
de 2.02 , de lo contrario la prometiente vendedora podra dar por terminado este contrato.
B.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de que la Entidad que otorga el préstamo, niegue el crédito o sea aprobado parcialmente al Prometiente
Comprador, La Empresa Vendedora se reserva la facultad o el derecho a dar por terminado unilateralmente el contrato de promesa de compra-
venta y consecuentemente disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna y sin que
haya lugar a la aplicacion de lo pactado en la clausula DECIMA PRIMERA de este contrato.

En caso de que el crédito sea negado o solo sea aprobado parcialmente, y el comprador no acepte este crédito parcial, debera enviar una carta
a la Empresa Vendedora solicitando la devolucion de los dineros entregados como abono al valor del inmueble. La prometiente vendedora
devolvera los dineros exceptuando los gastos en que incurra el estudio del crédito (avaliio, estudio de titulos, estudio de crédito) dentro de los
30 dias habiles siguientes a la fecha en que el Promitente Comprador haga entrega de Ia notificacion de la negacion del crédito con una carta
adjunta en la que solicita la devolucion de los dineros con sus respectivos soportes, estos dineros se entregaran sin intereses y no habra lugar a
|a aplicacion de lo pactado en la clausula DECIMA PRIMERA de este contrato. En caso de que la negacion del crédito sea por reportes en las
centrales de riesgo dara lugar a la aplicacion de lo pactado en la clausula DECIMA PRIMERA de este contrato, Por consiguiente, el Prometiente
Comprador autoriza expresamente a la Prometiente Vendedora a retener de los dineros ya cancelados la multa pactada en la clausula DECIMA
PRIMERA de este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el crédito es negado y el inmueble al que se hace mencién en la clausula PRIMERA tiene modificaciones
solicitadas por el comprador, el costo de estas debera ser asumido por el Prometiente Comprador, valor que se descontara de los dineros
entregados a la Prometiente Vendedora,

PARAGRAFO TERCERO: Los pagos que efecte el Prometiente Comprador seran aplicados, en primer lugar, al pago de los intereses que ten-
ga pendientes de cancelacion y los excedentes se abonaran al.precio del inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: INTERESES POR MORA: El incumplimiento en el pago por parte del Prometiente Comprador, de cualquiera de las
obligaciones contenidas en esta promesa, o en cualquier documento que se considere que hace parte integrante de la misma, causara un
interés legal permitido por la ley, sin sobre pasar el tope de usura, pagaderos por mensualidades vencidas.

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza que el valor del SUBSIDIO sea desembolsado a CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA SA.S

En caso de que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SA.S ceda a otra persona juridica el contrato de promesa de compraventa se
entendera que el promitente comprador también cede a dicha persona juridica esta autorizacion de desembolso y cobro del subsidio.

SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACIONES DE SANEAMIENTO: La Empresa Vendedora garantiza que el inmueble materia
de esta promesa es de su exclusiva propiedad y que o transferira libre de todo gravamen y limitacion al dominio, con excepcion: a) del Régimen
de Propiedad Horizontal a que esta sometido de conformidad con la clausula SEPTIMA de esta promesa. b) una hipoteca abierta constituida
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por el Prometiente Vendedor a favor de DAVIVIENDA, gravamen del que sera(n) desafectado(s) el (los) inmuebles en el mismo acto de la
escritura de compraventa que solemnice el presente contrato.

La Empresa Vendedora se obliga a acudir al saneamiento de lo que se promete vender, por eviccion o por vicios redhibitorios.

SEPTIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Los inmuebles objeto de promesa de compraventa, estan sometidos al régimen de
Propiedad Horizontal de acuerdo con la ley 675 del 2.001. En el reglamento se determinan con precision las areas y zonas de uso comn de
la copropiedad, los factores de la misma, sus 6rganos, etc. Al momento de la entrega del inmueble, La Prometiente Vendedora haré entrega del
Reglamento de Propiedad Horizontal en medio magnético.

PARAGRAFO PRIMERO: DESTINACION: El inmueble materia de este contrato, se destinaréd exclusivamente a: VIVIENDA. Esta destinacion
np podra ser variada por el ADQUIRIENTE O CAUSAHABIENTE a cualquier titulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: MODIFICACIONES DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La Prometiente Vendedora podra hacer
modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal antes de escrituracion del inmueble, siempre y cuando dicha modificacién no afecte los
coeficientes ni las areas comunes pactadas en el presente conlrato. :

OCTAVA: ENTREGA MATERIAL: La entrega del (Los) inmueble(s)prometidos en venta se efectuara el de de

. No obstante el sefialamiento de este plazo, la Promitente Vendedora dispondra de un plazo de gracia de 60 dias para efectuar

dicha entrega. Si vencido este plazo la entrega material no se hubiere hecho, La Prometiente Vendedora debera reconocer a el Prometiente
Comprador durante los 120 dias siguientes una suma de XXXXX por cada 30 dias correspondiente a un canén de arrendamiento, que en
forma proporcional al tiempo transcurrido hubiera producido los bienes. Vencido este plazo se entendera que hay incumplimiento por parte de
la Prometiente Vendedora y el Prometiente Comprador podran aplicar contra esta lo previsto en la clausula DECIMA PRIMERA de este
contrato, salvo en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, de acuerdo a lo establecido por el codigo civil. Los eventos de fuerza mayor o
caso fortuito deben ser probados por el prometiente vendedor.

En el evento que esta fecha se tenga que modificar la prometiente vendedora hara saber por escrito al Prometiente Comprador a la direccion
suministrada por este, la cual sera enviada por correo certificado.

En caso de no ser entregado el inmueble por que el Prometiente Comprador no se encuentra a paz y salvo de las obligaciones contraidas en la
clausula quinta del presente contrato, el Prometiente Comprador no se exime del pago de los gastos de administracion, servicios publicos e
intereses que tendra que asumir a partir de la fecha pactada y en caso de no recibir estando cumplidas todas las obligaciones, la prometiente
vendedora tendré derecho a considerar que los inmuebles han sido recibidos por el Prometiente Comprador a entera satisfaccion, habiendo
cumplido la prometiente vendedora con la obligacién de entregar y desde ese momento seran a cargo del Prometiente Comprador todos los
gastos, servicios plblicos e intereses que de acuerdo con este contrato corren de su cuenta desde la fecha de entrega material.

La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicara aquellos detalles de acabados que sean
susceptibles de ser corregidos como garantia otorgada por la prometiente vendedora.

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia que La Prometiente Vendedora podra abstenerse de hacer entrega real y material de los
inmuebles a El Prometiente Comprador en la fecha establecida para ello si no han cumplido las obligaciones estipuladas en la clausula

QUINTA de esta promesa y las demas clausulas de la misma.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Empresa Vendedora declara que efectuara las obras exigidas por el Distrito para la aprobacion del Conjunto

Residencial; igualmente declara que hara entrega del inmueble con los correspondientes servicios plblicos de acueducto, alcantarillado y

energia.

PARAGRAFO TERCERO: INTERESES DE SUBROGACION. El Promitente Comprador reconocera al prometiente vendedor el 1.5% mes

vencido sobre el valor del crédito desde el momento de la entrega hasta |a subrogacion del mismo.

PARAGRAFO CUARTO: ENTREGA DE BIENES COMUNES. La Prometiente Vendedora hara entrega de los bienes comunes esenciales y no

esenciales de acuerdo a lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes acuerdan que la escritura piblica por medio de la cual se hara la

enajenacion del derecho de dominio sobre el inmueble que se promete vender y comprar se otorgara en la Notarfa TREINTA'Y DOS de Bogota
D.C., eldia de de 201__, o antes si las partes lo acuerdan. Se fija como hora las 10:00 am. Para

el otorgamiento de la escritura ptblica cada una de las partes se obliga a presentar los documentos y certificados de paz y salvos exigidos para

el efecto. Se hace constar de manera expresa que La Empresa Vendedora podra NO AUTORIZAR LA ELABORACION de la escritura publica

de compraventa si el Prometiente Comprador no esta a paz y salvo con las obligaciones adquiridas hasta la fecha por todo concepto.
PARAGRAFOQ PRIMERO: Si para la firma de la escritura, Davivienda solicita al Prometiente Comprador actualizacion de la informacion que

soporte capacidad de pago y endeudamiento, este dispondra de diaz (10) dias para suministraria.

PARAGRAFO SEGUNDO: CONTENIDO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes contratantes dejan las siguientes constancias expresas
para que se incluyan en el texto de la Escritura piblica a través de la cual se solemnizara el presente contrato de promesa de compraventa,
dado que el PROMETIENTE COMPRADOR es beneficiario del subsidio familiar de vivienda otorgado por 2

A). Que esta vivienda es de interés social adquirida con el subsidio familiar de vivienda utilizado como parte de pago de la misma.

B). Que el subsidio referido por valor de $ fue asignado por mediante resolucion nimero _____ del

de y comunicado con carta de asignacién respectiva que se protocoliza en la escritura.

C). La obligacién de los beneficiarios de restituir el subsidio familiar de vivienda a la entidad otorgante en el caso de que se transfiera el derecho
de dominio de la solucién de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido 5 afios desde la fecha de asignacion del mismo. *

D). La obligacién de restituir el valor del subsidio familiar de vivienda en el evento de que se llegare a comprobar que existio falsedad o
imprecision de los documentos para acreditar los requisitos establecidos para la postulacion,

E). La inhabilidad para una nueva postulacion por un término de 10 afios para la persona que presente documentos o informacion falsos con el
proposito de que sea asignado el subsidio familiar de vivienda.




F). La constitucion del patrimonio de familia inembargable a favor de los promitentes compradores y los hijos menores actuales y los que

llegaren a tener.
PARAGRAFO TERCERO: CLAUSULA ESPECAL: E| (LOS) PROMITENTE COMPRADOR (ES) declara(n) que son beneficiarios del subsidio
familiar de vivienda asignado al hogar del cual forman

parte:

DECIMA: IMPUESTOS: La Empresa Vendedora tendra a su cargo el pago de sérvicios, tales como: Energia, acueducto, alcantarillado, tasa de
aseo, cuota de administracion de la copropiedad, efc., hasta el dia en que haga Ia entrega material del'inmueble o hasta el dia en el cual éste
deba ser recibido por el comprador de acuerdo a lo establecido en esta promesa. Se hace constar de manera expresa que también seran de
cargo de la Prometiente Vendedora, los gravamenes de valorizacién que se hayan derramado sobre el inmueble hasta la fecha de entrega del
“inmueble en venta. En caso de que después de esta fecha se decreten reajustes o derrames de valorizacion, estos seran de cargo del
comprador. De conformidad con la ley 9 de 1989, |a obligacion de pago de los impuestos que graven el inmueble correspondera al enajenante,
esta obligacion no podré transferirse o descargarse en el comprador. De conformidad con la ley 9 de 1989, el pago impuesto predial
correspondera al prometiente vendedor en lo que respecta a la vigencia del afio fiscal en que se otorga la escritura plblica de compraventa y
anteriores.
DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de las obligaciones contraidas en virtud del presente contrato, por cualquiera de
las partes contratantes, dara derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo para exigir de
la que no cumplié o no se allané a cumpli, ademés del cumplimiento de lo prometido, el pago de la suma del 10% del valor total de los
inmuebles. En caso de incumplimiento por parte del Prometiente Comprador, la prometiente Vendedora descontaré el valor de la penalizacion
del dinero entregado como abono al precio del inmueble al Prometiente Comprador sin necesidad de requerimiento, ni constitucion en mora,
derechos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio. En caso de incumplimiento por parte del Prometiente Vendedor, ésta
estara obligada a pagar lo pactado en la presente clausula, y si el Prometiente Comprador decide terminar el contrato, la Prometiente
Vendedora esta obligada a devolver el dinero abonado por el Prometiente Comprador, sin intereses, dentro de los cinco dias habiles al
incumplimiento.
PARAGRAFO PRIMERO: Si el comprador registra un atraso de mas de 30 dias en el pago de alguna de las obligaciones, el Prometiente
Vendedor podra dar por terminado unilateralmente este contrato, dando lugar a la aplicacion de lo pactado en esta clausula.
PARAGRAFO SEGUNDO: Después de la firma de esta promesa los pagos que se efectien en la Fiduciaria no hacen parte del cumplimiento
de las obligaciones adquiridas en esta promesa. El retiro de los mismos sera a cargo del Prometiente Comprador al cual se le descontara por
parte de la Fiduciaria el gravamen a las transacciones financieras a que haya lugar.
DECIMA SEGUNDA: CAUSAL DE TERMINACION DEL CONTRATO: En caso de fallecimiento de una de las personas que integra la parte
compradora el contrato se dara por terminado. La prometiente vendedora entregara los dineros recibidos en parte de pago a los herederos
determinados, por sentencia judicial o adjudicacion en sucesién adelantada ante notario. La prometiente vendedora reconocera un interés del
0,3% mes vencido sobre los dineros cancelados como parte de pago, a partir de la fecha de fallecimiento, hasta la entrega del dinero.
DECIMA TERCERA: DIFERENCIAS: Las diferencias que surjan entre las partes por razon del presente contrato, seran dirimidas pof la Justicia
ordinaria.
DECIMA CUARTA: GASTOS DE LOS CONTRATOS: Los gastos notariales a que dé lugar la escritura publica, en razon de la compraventa,
seran cubiertos por mitades entre las partes; pero los gastos notariales de las Hipotecas, los de beneficencia e inscripcion de |a venta e hipoteca
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos y los de Beneficencia y Registro de hipoteca en segundo grado, asi como los de su
respectiva cancelacion en la debida oportunidad seran asumidos en su totalidad por el Prometiente Comprador, igualmente los gastos por
estudio de crédito, avaltios, estudios de titulos, seran asumidos por el Prometiente Comprador.
DECIMA QUINTA: CESION DE DERECHOS: La Empresa Vendedora se reserva la facultad de aceptar la cesion de éste contrato por parte del
COMPRADOR. La aceptacion se hara por escrito y el cedente y el cesionario quedan solidariamente obligados respecto del saldo insoluto del
precio. Dado el caso que el EL PROMETIENTE COMPRADOR haya realizado abonos al inmueble por medio de giros desde el exterior, la
cesion de derechos no se realizara hasta no haber devuelto la cantidad recibida por giros con el mismo numeral cambiario con el que fueron
ingresados los dineros a nuestra cuenta. Igualmente, el promitente comprador acepta que la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA
S.A.S ceda el presente contrato a cualquier persona juridica o natural.
DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES ANTERIORES: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a estipulaciones verbales relacio-
nadas con el presente contrato, el cual constituye el acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno,
cualquier otro contrato verbalmente o escrito celebrado entre las partes con anterioridad.
DECIMA SEPTIMA: RECLAMACIONES: EL COMPRADOR podré hacer reclamaciones a la EMPRESA VENDEDORA por vicios redhibitorios
no detectados al momento del recibo del inmueble en un término de doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega material de que
trata la clausula OCTAVA de este contrato, por hechos no imputables a el Comprador o al Ocupante del inmueble. Por vicios en la construccion
las partes se sujetan a lo establecido por el articulo 2060 del Cédigo Civil y en cuanto a vicios por eviccién, a lo contemplado en el articulo 941
del Codigo de comercio. :
Los detalles de acabados tales como: Cerraduras, pinturas, griferias, etc., deberan ser informados por escrito a la Empresa Vendedora dentro
de los 10 dias siguientes a la fecha de entrega.
Al momento de la entrega del inmueble se firma, por ambas partes, un acta en la cual seran consignadas las observaciones de dafios o
imperfecciones que sean evidenciadas en ese momento, imperfecciones que deben ser resueltas por el prometiente vendedor dentro del mes
siguiente a la entrega. :
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DECIMA OCTAVA: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S se obliga a reallzar los tramites corespondientes ante el Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC para la obtencién del desenglobe de los inmuebles prometidos en venta.

DECIMA NOVENA: Sera lugar convencional para fodos los pagos y demas gestiones relacionadas con la vendedora las oficinas de
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S ubicadas en la Calle 122 No 23- 55, Bogota D.C. y en caso de notificacion al Prometiente
Comprador sera en los teléfonos
y direccién barrio

VIGESIMA: El promitente vendedor se obliga con el promitente comprador a la garantia legal de la estabilidad de la obra por diez (10)
afio y para los acabados de un (1) afio, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 “ (...) Para los bienes inmuebles la
garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afio (.... )

VIGESIMA PRIMERA: El promitente vendedor se compromete a tramitar el desenglobe, de la unidad inmobiliaria ante la Unidad
Administrativa de Catastro Distrital. :
VIGESIMA SEGUNDA, El Prometiente Comprador manifiesta que leyé detenida y cuidadosamente esta promesa de compraventa y la encontro
aceptable.

Para constancia se firma en 3 ejemplares del mismo tenor y valor en Bogota D.C. el dia, de de 2.01 , por
las partes.

PABLO ECHEVERRI JARAMILLO
C.C. 71.375.076 de Medellin
Gerente

Autorizo(amos)a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S para que con fines de informacion financiera consulte, reporte, registre y circule
informacion a las entidades de consultas de Base de Datos sobre todas nuestras operaciones financieras y crediticias que bajo cualquier
modalidad se nos hubieren otorgado o se nos otorguen en el futuro.

DEUDOR 1 - DEUDOR 2

CEDULA No. de CEDULA No. de
Estado civil. . Estado civil.

Mail: : Mail;
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ESCRITURA NUMERO:

VIVIENDA NUEVA E=sn—cai it o
VENTA E HIPOTECA Y DESAFECTACION.
OTORGADA POR: CONSTRUCTORA CAPITAL
BOGOTASS SR, eameomboes oot iu o e e 1
A RAVOR: DB T« SFAVORIDES = =l e oo Bl A e s a s e
PRECIO DE VENTA: «PRECIO». ———-———-

PRECIO: DE HIPOTECA: PRESTAMO BANCO —======——-

En Bogotd Distrito Especial, Republica de Colombia a

de del afio dos mil xxxx (20xx) ante EL NOTARIO
XXXXXXXXXXXXXKXKKXKX (xxxxxxxxx) DE BOGOTA D.C., cuyo Notario
titular es el doctor ):0.0.9.0:0.0.0.0.0:90.0.9.9.0.9.9.0:0.9.¢.0.9.0.0.0.0.0. 0. CHI -1
presento Presente el(la) doctor(a) XXXXXXXXXXXXXXXXX mayor
de edad, vecino(a) de esta ciudad, identificado(a) con la

cédula de ciudadania cuyo numero consta al pie de su firma,

-1) Que para los efectos de este contrato, obra en su
calidad de Apoderado(a) de «BANCO QUE EMITE EL CREDITO»
establecimiento bancario con domicilio principal en la

~ciudad de Bogota, conforme lo acredita con el certificado



expedido por la Superintendencia Bancaria y copia del poder
conferido por escritura piblica No XXXXXXX del XXXXXX de
XXXXXX de XXXXX de la Notarida XXXXXXXXXXXXX (XX) de Bogota
D.C., documentos que se protocolizan con la presente
eSeritura /Semmrr e

2) Que sin causar novacién alguﬁa a las obligaciones
contraidas por la escritura puiblica nuimero XXXXXXXXXXX
(XXXXX) DEL XX DE XXXXX DE DOS MIL XXXX (2.0XX) DE LA
NOTARIA TREIN'II’A Y DOS (32) DE BOGOTA D.C., DEBIDAMENTE
REGISTRADA, DESAFECTA del gravamen hipotecario de mayor
extensién constituido por CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S
EL SIGUIENTE INMUEBLE: ~-—--—----

APARTAMENTO «APARTAMENTO>» TORRE «TORRE» MATRICULA
INMOBILIARIA  NUMERO - «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» I\;IATRICULA INMOBILIARIA(
NUMERO «MATRICULA» inmueble(s) que hace(n) parte del
Conjunto ARMONIA situado en la CL 89A SUR 93D 98, de la
ciudad de Bogotd.--—=———-———mmmm o __

3) Que, para efectos de los derechos notariales vy
registrales, a esté DESAFECTACION se le asigna un valor de

XXXXXXXXXXXXXX PESOS M.L. ($0000000000)



ACTO NRO. 2 VENTA

Presente (el/la) senor (a)

.:6.9.9.9.9.9.9.9.0.9.0.9.9,0.9.4 mayor de edad,

vecina de Bogota D.C. identificada

con cedula de ciudadania N° XXXXXXXX

de xxXXxXXXX, quien obra en el presente
acto en nombre vy represeﬁtacién, en su calidad de
representante legal suplente en ejercicio de la sociedad
comercial denominada FIDUCIARIA BOGOTA S.A con domicilio en
Bogotéd D.C. constituida mediante escritura pﬁblicd numero
ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de
abril de dos mil doce (2.012) otorgada en 1la Notaria
treinta y cinco (35) del Circulo de Bogota D.C, con permiso
de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Bancaria (hoy Superintendencia Financiera) mediante
Resolucidédn numero XXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXX)
del XXXXKXXXXX : (XXXXX) de. XEXXXXXXXXXXMES de
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXA&O (XXXX), lo cual se acredita con
el certificado de existencia y <representacién legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que
en copia autenticada se adjunta para su protocolizacion,
gquien para los efectos de este contrato se denominara EL

VENDEDOR, por una parte .y por la otra parte «A FAVOR DE»




mayor de edad, vecino(a)(s) de Bogota, de estado civil
«ESTADO CIVIL» identificado (a)(s) con la(s) cedula(s)de
ciudadania numero «CEDULAS» expedida en «EXPEDICION»
quien (es) en adelante se denominara (n) EL(LOS)
COMPRADOR (ES) Y manifesté(aron) que ha(a) celebrado el
contrato de . compraventa contenido en las siguientes
O SR G e e e e e e

PRIMERA: EL VENDEDOR transfiere a tituio de compraventa a
favor DE EL(LOS) COMPRADOR(ES) y este(os) adquiere(n) al
mismo titulo, el derecho de dominio y la posesidén que EL

VENDEDOR tiene 'y <ejerce sobre el (los) siguiente (s)

APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TORRE» MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO = «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO «MATRICULA» inmueble(s) que hace(n) parte del
Conjunto ARMONIA situado en el predioc con nomenclatura
XXxXxXxxX en .la ciudad de Bogota, se desarrolla sobre el
siguiente bien inmueble:

LOTE MANZANA 5 - VIP: Un lote ubicado en la Ciudad de
Bdgﬁté, con un area de 10.652,46 mtrs2, delimitado por los
siguientes puntos: del punto 88 al punto 89, en una

distancia de 6,80 metros, del punto 89 al punto 90, en una



distancia de 15,40 metros, del punto
90 al punto 921, en una distancia de
23,00 metros, del punto 91 al punto
92, en una distancia de 11,30 metros,
del punto 92 al punto 93, en una
distancia de 90,40 metros, del punto
93 al punto 94, en una distancia de 15,70 metros, del punto
94 al puntc 95, en una distancia de 65,30 metros, del punto
95 al punto 96, en una distancia de 34,90 metros, del punto
96 al punto 97, en una distancia de 69,70 metros, del punto
97 al punto 98, en una distancia de 6,30 metros, del punto

98 al punto 88 punto de partida, en.una distancia de 192,60

metros. Puntos tomados del plano Nro. CU3.

El inmueble objeto de compraventa se alindera, identifica y
se descriherasis —=—r——=——-Che=taaa

«LINDEROS APTO» —=-—=--

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA»
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA»

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA»

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de la cabida y

linderos, el inmueble se vende como cuerpo cierto. —--——-—---




PARAGRAFO SEGUNDO: Ademas del dominio privade que se
transfiere por este contrato, la venta incluye un derecho
sobre la propiedad de los bienes comunes para cada uno de
los apartamentos que es la proporcién sefialada en el
reglamento de propiedad horizontal al(los) inmueble(s) en
relacion con el valor .del’econjuntos ——r——==

En la venta no se incluye linea telefénica. =-=———-———===—=—=
PARAGRAFO TERCERO: Los aparatos y equipos instalados en
cada una de los apartamentos y zonas comunes se garantizan
en los términos y condiciones dados por los fabricantes al

VENDEDOR . == === = == = e e e e
PARAGRAFO CUARTO: Todos los parqueaderos del Proyecto

Conjunto Residencial ARMONIA son bienes comunes. Por lo
tanto .en el presente contratec de compraventa no se incluye

Parqueadero.

SEGUNDA: El(los) inmueble(s) descrito(s) en 1la cldusula
anterior se encuentra(n) sometido(s) al régimen de
Propiedad Horizontal, segun acto elevado a Escritura
publica. nimero XXXXXXXXX (XXXXXX) del XXXXX (XX) de

XXXKXXXX del afio DOS MIL XXXX (20¥XX) de la Notaria XXXXX




(XX) de Bogotd D.C., debidamente

registrada, el dia XX DE XXXXXX DE

20X ———-
TERCERA : EL(LOS)  COMPRADOR (ES)
manifiesta (n) que conoce (n) los

planos que conforman las unidades
privadas % bienes comunes: del
conjunto y las especificaciones: de
construccidén, las cuales se obliga(n)
a respetar, asi como el reglamento de
propiedad horizontal a que esta(n)
sometido(s) el (los) " inmueble(s)
objeto del presente contrato, segun
la escritura publica de que da cuenta
la clausula segunda de este contrato
y que conoce(n), respeta(n) y se
compromete (n) a dar cumplimiento a
todas las obligaciones estipuladas en
dicho reglamento, especialmente’ al
pago o?ortuqo de las expensas comunes
que le(s) corresponda(n) a partir de
la fecha de esta escritura, al igual

que su(s) causahabiente (s) a



a) FIDUCIARIA BOGOTA S.A, NIT. 800142383-7 obrando como
vocera del “FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 -
FIDUBOGOTA NIT. 8300558977” Por Escritura Piblica Nro. 6753
del 27 de octubre del 2016 de la Notaria 32 de Bogot4
-_MARGARITA SANINT GUTIERREZ otorgo transferencia de dominio
a titulo de beneficio en Fiducia Mercantil al FIDEICOMISO
PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 FIDUBOGOTA” cuya vocera s
Fiduciaria Bogotad S.A. (Inscrita el 29 de noviembre del
2016), de los inmuebles MATRICULAS INMOBILIARIAS NROS. 50S-

40463113 y 50S-40463114.

QUINTA: EL VENDEDOR estd debidamente autorizado para
anunciar y enajenar EL PLAN de vivienda del cuai forma
parte integrante el inmueble materia del presente contrato
mediante RADICADO NUMERO XXXXXXXXXXX del XX de XXXX DE 20XX
emitido por la Secretaria.Distrital del Habitat----—--—-———--
SEXTA: El(los) inmueble(s) materia del presente contrato
eé(son) de plena y exclusiva propiedad del VENDEDOR, quien

lo(s) posee de manera regular, quieta, publica y pacifica



que no lo(s) ha enajenado por acto
anterior al presente y que dicho(s)
inmueble (s) no es(son) objeto de
demanda ciwvil;, ni esta(n)
embargado (s), se halla(n) libre(s) de
censos, anticresis, arrendamientos
_consignados por escritura publica, desmembraciones,
condiciones resolutorias, limitaciones de dominio, excepto
.las derivados del régimen de propiedad horizontal.---——----
PARAGRAFO: Conforme a 1la Ley EL VENDEDOR saldra al
saneamiento de esta venta ya sea por eviccidén o vicios
redhibitorios. e e B N e
SEPTIMA: EIL preéio to£al de esta venta es la suma de
«PRECIO» que los comprador (es) pagara(g) agice~-=
La suma de «lasuma de»-——-—=———======
Y EL SALDO O SEA LA SUMA DE «CORPORACION_Y_EQUIVALENTES»
con el producto de un préstamo que le concederd «BANCO QUE
EMITE EL CREDITO» como se dird mas adelante. --
PARAGRAFO SEGUNDO.— No obstante la forma de pago pactada,
EL VENDEDOR. renuncia expresamente a cualquier condicidn
resolutoria que se derive de ella y por lo tanto, la venta

se otorga firme e irresoluble.---=—-————=—————-



10

OCTAVO: Que la entrega real y material del inmueble seri el
dia «FECHA DE ENTREGA» Fecha en la cual se levantara un
acta de entrega del inmueble. ——-————-- —— e —— e

Esta fecha podrad ser modificada por acuerdo entre las
partes. ———-~——

De no presentarse en esta fecha el comprador, la vivienda
se entendera por entregada, garantizandole(s) QUe esta(n) a
paz y ' salvo por. impuestos tasas, contribuciones vy
valorizaciones causados hasta hoy. Los impuestos, tasas,
contribuciones y valorizaciones que sobre el (los)
inmueble (s) decreten o liquiden la Nacién, el departamento
o el distrito, a partir de la fecha de entrega del
inmueble, correran por cuenta del (LOS) COMPRADOR(ES) .-
PARAGRAFO: No obstante la fegha de entrega pactada, EL (LA)
(LOS) COMPRADOR (ES) renuncian a la accidn resolutoria que se
pudiera generar de dicha fecha de entrega.------- |

NOVENO: RECLAMACIONES: EL COMPRADOR podra hacer reclamacio-
nes a la EMPRESA VENDEDORA por vicios redhibitorios no de-
tectados al momento del recibo del inmueble en un término
de doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega
material del inmueble, por hechos no imputables a el
Comprador o al Ocupante dél inmueble. Por wvicios en la

construccién las partes se sujetan a lo establecido por el
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articulo 2060 del Cédigo Civil y en

cuaqto. a vicios por- eviccién, a lo

contemplado en el articulo 941 del

Cédigo de comercio.

Los detalles de acabados tales como:

Cerraduras, ° pinturas, griferias,
etc., deberan ser informados por escrito a la Eﬁpresa
Vendedora dentro de los XX dias siguientes a la fecha de

entrega.

Hipotecas, los de beneficencia e inscripcidén de la venta e

hipoteca ante la Oficina de Registro._de Inst;umentos

Piblicos y los de Beneficencia y registro dé hipoteca en

- segundo grado, asi como los de su respectiva cancelacidén en
la debida oportunidad seran asumidos en su totalidad por
E1 (LOS) COMPRADOR (ES) . :

.DECIMO-PRIMERO: ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES: De acuerdo
al articulo 24 de la ley 675 de 2001, EL VENDEDOR haréd la
entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce
de 1los bienes privadbs del .conjunto, tales como los

elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, de
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manera simulténea con la entrega de aquellos segun las
actas correspondientes. I i
Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el
conjunto, tales éomo zqﬁa de fecreacién y deporte y salones
comunales, entre otros, se entregaran a la personé (o]
personas désignédas por la agamblea general o en su defecto
al administrador definitivo, a mas tardar cuando .se haya
terminado la construccién y enajenacién de un numero de
bieneslprivadbs que represente por lo menos el cincuenta y
uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La
entrega incluira los documentos garantia de los ascensores,
bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, asi
como los planos correspondientes a las redeé eléctricas,

hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos

domiciliarios.
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DECIMO CUARTO: El inmueble -se entrega

3 con servicios de acueducto,
alcantarillado, energia y gas debidamente '‘instalados con’
sus medidores, con los gastps de acometida y de conexidn de
conformidad con lo seﬁalado.en el articulo 10 de la Ley 66
de 1968. _ S

DECIMO QUINTO: CONSTRUC?ORA CAPITAL BOGbﬂi S.A.S. :aaliga
radicacién de documentos ante la subsecretaria de
Inspeccidén, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital
del Habitat para adelantar la actividad de enajenacién ael
proyecto CONJUNTO ARMONIA, segin nimero de radicado XXXXXX

de fecha xxxx de xxxxx de 2024.

El (LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n): a) Que acepta(n) esta
escritura con todas sus estipuladiones y la compraventa
qué'por medio de ella se le(s) hace por estar de acuerdo

con lo convenido.
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b) Que conoce(n) y se obligan a respetar y dar cumplimiento
al reglamento de propiedad horizontal a gque esta(n)
sometido (s) el (los) inmueble (s), al igual que sus
causahablentess: Sramsns s s T

c) Que adeudan al VENDEDOR la suma que por concepto del
saldo del precio del(los) inmueble(s) que por escritura se
le(s) wvende, seflalada en la cl&usula séptima anterior, vy
que se obliga(n) a pagar al VENDEDOR o a su orden en la
forma expresada, y el (los) comprador (es) desde ahora
autoriza(n) en forma irrevocable a «BANCO QUE EMITE EL
CREDITO» para que el producto liquido del préstamo que
le(s) serd otorgado se destine a abonar a la obligacién
hipotecaria que tiene constituida La Vendedora a favor de
ese Baﬁco, una vez estén cumplidos a satisfaccién los
requisitos exigidos por «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» Si a
la fecha de " la liquidacién del crédito de (el) (los)
comprador (es), no existieren obligaciones a cargo de la
‘vendedora para con «BANCO QUE EMITE EL CREDITO»,'el (los)
comprador (es) autoriza(n) a «BANCO QUE EMITE EL CREDITO»
para que el valor del crédito a él(ellos) otorgado le sea
entregado a la vendedora.———---—————————;—~

d) MANIFIESTA ADEMAS EL (LA) (LOS) COMPRADORA (ES) que «BANCO

QUE EMITE EL CREDITO» inicialmente aprobdé un crédito para
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la adquisicién o construccidén de
vivignda, con un plazo comprendido
entre los 5 y los 30 afnos que sera
garantizado con hipoteca en primer
grado constituida sobre 1la vivienda
Cinanciada el sem=rmer s e s e ae s
Previa interrogacién de la suscrita Notaria TREITA Y DOS,
acerca del estado civil de-las(la) dtorgantes(e) para dar
cumplimiento a la ley 258 de 1996, MODIFICADA POR LA LEY
854 DE 2003 sobre afectacidén a vivienda familiar. Este (os)
respondié (eron) : MI (nuestro) (s) nombre (s)es (son) :
«A FAVOR. DPE».  ‘—=5=
Mi (Nuestro) estado civil es: «ESTADO CIVIL» y es nuestra
voluntad no afectar a vivienda familiar, Ley 258 de 1.996
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 23 DE NOVIEMBRE DE.2.003 =
ACTO NRO. 3 HIPOTECA «BANCO QUE EMITE EL CREDITO»
Comparecid (eron) nuevamente «A FAVOR DE» a quien (es)
conozco personalmente, quienes en el presente acto obran en
su proﬁio nombre y representacién y quien(es) en el texto
de esta Iescritura se denominaréa (n) individual o)

conjuntamente El (Los) Hipotecante(s), y manifesté(aron):---
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Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de
Cuantia a favor de «BANCO QUE EMITE EL CREDITO»,
estableciﬁiento financiero con domicilio en Bogotda, quien
para los efectos de este instrumento en adelante se
denominara EL Acreedor, sobre el (los) siguiente (s)
inmueble (s), conforme con el articulo 2438 y siguientes del
Coédigo inil'Colombiano: ——————————————————————————————————
APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TORRE» MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO -«MATRICULA_INMOBILIARIA» inmueble (s)
que hace(n) parte del Conjunto Residencial ARMONIA situado
en el predio con nomenclatura XXXXX de la ciudad de Bogotéa.
Inmuebles suficientemente descritos y alinderados en 1la
CONPEaVentad i gue santeCete = —r——— o= ==

Pardgrafo Primero: No obstante la mencién de areas, cabida
y linderos, la hipoteca recae sobre cuerpo cierto. —--------
Paragrafo Segundo: Régimen de Propiedad Horizontal: -El
edificio, conjﬁnto o agrupacidn del que forma parte el (los)
inmueble(s) objeto de 1la presente hipoteca, fue(ron)
sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno

de los requisitos legales, seguin Escritura Publica numero
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XXXXXXXXX (XXXXX) DEL XXXXX (XX) DE
XXXXXX DE DOS MIL XXXX(20XX) otorgada
en la Notaria Treinta y Dos (32) de

Bogota D.C. debidamente registrada. -

Segundo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condicidén de
constituyente(s) del gravamen hipotecario contenidoc en esta
escritura actua(n) para el efecto solidariamente razén por
la cual, todas las clausulas y declaraciones que ella
contiene, lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad. -

Tefcero: Que el(ios) inmueble (s) gue se hipoteca(n) por
este instrumento fue (ron) adquirido(s) por compra a
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S segun constal en esta
misma escritura. ----- e e e e e e e e e e
Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el
crédito hipotecario de viviénda individual a largo plazo
aprobado por El1 Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) por la

suma de «PRESTAMO BANCO» Asi como y bajo la consideracién

de que esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la’

misma garantiza a El1 Acreedor no solamente el crédito
hipotecario indicado en esta clausula y sus intereses

remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de
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obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR, o en
cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente
éprobadas por la autoridad competente, ya causadas y/o gue
se causen en el futuro a cargo de El (Los) Hipotecante (s)
conjunta, separada, o individualmente y sin ninguna
limitaciédn respécto a "la  cuantia de :las obligaciones
garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de
abogado, bien sean directas o indirectas y por cualguier
concepto adquiridas en su propio nombre o con otra u otras
firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos,
descuentos y/o endosos o cesién de ‘instrumentos negociables
o0 de créditos de otro orden, de garantiés bancarias, de
avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta
corriente o de cualquier otro género de obligaciones, ya
consten en pagarés, letras de cambio, cheques,
'certificados, notas débitc o en cualgquier otro documento
comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o
firmado por El (Los) . Hipotecante (s) individual o
conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien
se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de El
Acreedor directamente o en favor de un tercero que los
hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que

los negociare,” endosare o cediere en el futuro por
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cualqﬁier conecepto, esto. ‘es,: por
valor recibido, por valor en
garantia, por dacidén en pago entre
otros y aun sin la intervencidén o
contra la  voluntad de El(Los)
Hipotecante(s) . Esta hipoteca
garahtiza las obligaciones en la forma y condiciones que
consten en los documentos correspondientes y no se extingue
por el solo hecho.de prorrogarse, cambiarse o renovarse las
citadas obligaciones, continuando vigente hasta la
cancelacién total de las mismas. ————=—===—————————————————

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar ios
dereéhos notariales y de registro a que héya lugar, se fija
la suma determinada en 1la clausula anterior, valor que
corresponde en pesos colombianos al monto del crédito
hipotecario de vivienda aprobado por El Acreedor a El(Los)
Hipotecante(s). Para el efecto con este instrumento se
protocoliza la respectiva carta de aprobacién del credito
hipotecario expedida por El Acreedor, sin que esto implique
modificacién alguna del caracter de hipoteca abierta sin

limite de cuantia que tiene la presente garantia.

Pardgrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo
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58 de la Ley 788 de 2002 y -sbélo para los efectos
tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante (s)
certifica(n)_que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos
efectivos de créditos que estén garéntizados con' - la
presente hipoteca distintos o aaicionales_ al crédito
hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se
Ihace refefendia en este instrumento.

Sexfof Que declara(n) ademés: (a) gque la presente hipoteca
comprende sus anexidades, mejoras, construcciones, frutos y
,dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba,
asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las
leyes; '(b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento
hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, 1lo(s)
posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s)
de todo gravamen, limitaéién al dominio, demandas civiles o
circunstancia que 1lo(s) ponga(n) fuera del comercio o
limite (n) su negociabilidad.' En todo caso El (Los)
Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de
ley; (c) que seran de su cargo los gastos e'impuestos que
cause este gravamen, los gastos de escrituracién, los de su
cancelacién, las costas de cobro de cualquier obligacién
qﬁe con este instrumento se garantice si hubiere lugar a

ello; (d) que se compromete(n) a entregar a El1 Acreedor la
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primera copia de esta escritura de
hipoteca y un folio de matricula
inmobiliaria expedido por - la
respectiva Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente
al (los) inmueble(s)  hipotecado(s) en
que conste la inscripcidén del gravamen a satisfaccion de El
Acreedor, en un término méaximo de noventa (90) dias hébiles
contados.a partir de la firma de la presente escritura; (e)
que en caso de pérdida, destruccién, deterioro o
sustraccién de la primera copia de esta escritura, El (Los)
Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) . poder especial,
amplio y suficiente a El Acreedor para que a través de su
representante legal directamente o a través de apoderado
especial. debidamente constituido para el efecto, solicite
en nombre de El(Los) Hipotecante(s) la expedicidén de una
copia sustitutiva con 1la consﬁancia de gque presta igual
mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las
obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con

lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de 1970 o
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Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y
terremoto y demas seguros aplicables sobre el(los) bien(es)
hipotecado(s) a favor de E1 Acreedor asi como el_riesgo de
muerte de El(Los) Hipotecante(s) me (nos) obligo(amos) a
contratar con una companla de seguros escogida libremente
por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los
cuales estaran vigentes ﬁor el término de la obligacidn

respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo (amos)

) —

a pagar las primas de seguros correspondientes, las cuales
son adicionales al pago de la cuota correspondiente. ————e
Paragrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra)
obligacién de pago de las primas de seguros,lfaculto(amos}
a El1 Acreedor para que realice el pago de las primas
correspondientes. En tal evento acepto(amoé) expresamente
que dicho wvalor me(nos) sea cargado por El1 Acreedor
obligandome (nos) a reembolsar el pago .correspondiente a su
favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de
las cuotas mensuales en 1la fecha respectiva, he (mos)
incumplido la obligacién de pago de alguna de las primas de
seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputard primero
a la solucién de tal(es) prima(s). Pardgrafo segundo: Sin
perjuicio de lo anterior, El Acreedor esta facultado para

contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los
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seguros .a mi(nuestro) cargo, en caso
de que no lo haga(mos) directamente
en los términos de esta clausula. En
este evento me (nos) obligo (amos)
expresamente al pago de las primas de
seguros correspondientes en favor del
Bl Aeneedor. S ramsrm T
Octavo: Que El(Los) Hipotecante(s) autoriza(n) a El
Acreedor, para acelerar o exigir anticipadamente cualquier
obligacién a su cargo, sin necesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos
previstos en los respectivos titulos de deuda, en
cualquiera de los siguientes €asos: —=r————====-=——===———
a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las
obligaciones a mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor
derivadas del crédito hipotecario delvivienda individual a
largo plazo aprobado por El Acreedor a El (Los)
Hdpotepante (SN s o e T e T T e
b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra
obligaciénlde crédito a mi(nuestro) cargo en favor de El
e (e e o) P e L e e D e e G gl e L LS L e i
c. Cuando ocurra cualquier alteracién de orden patrimonial

que haga prever el incumplimiento del pago del crédito.----
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d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos
presentados a El1 Acreedor para obtener la aprobacién y/o el
desembolso del crédito. =—s—s———————mrm—rm—m—ee——————t

e. Cuando el (los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar
el crédito fuere(n) embargado(s) total o parcialmente por
terceros en ejercicio de cualquier accién legal. —————-——-
f. Cuando el (los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar
el crédito sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n)
objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el
consentimiento expreso y escrito de El Acreedor. ——-———-
g. Cuando exista pérdida o deterioro del(los) bien(es)
inmueble (s) hipotecado(s) como garanfia de la obligaciédn,
cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio de
El Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridad de
la deuda y sus accesorios.

hs Cuando El (Los) Hipotecante(s) no de(n) al (los)
credito(s) otorgados por El Acreedor a la destinacién para
la cual fuero(n) concedido(s). ———————————————————————————
i. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de
incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a
favor de El1 Acreedor patra amparar.los riesgos sobre el (los)
bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de

El (Los) Hipotecante(s); (ii) se produzca la terminaci@n de
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los mismos por falta de pago de las
primas 0 no los mantenga (mos)
ﬁvigentes por cualquier otra causa o
(iii) no reembolse(mos) las sumas
pagadas por El Acreedor derivadas de
estos conceptos en los eventos en que
El Acreedor haya ejercido la facultad de "contratar y/o
pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los
seguros a que estoy(amos) obligado(s). —-——==-————- -
j. Cuando incumpla(mos) la obligacidén de presentar la
primera copia de la escritura publica de hipoteca que
garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente junto con el folio de matricula
inmobiliaria en el que conste dicha inscripcién, dentro de
los noventa (90) dias siguientes habiles contados a partir
de la fecha de otorgamiento. —--—--
k. Cuando incumpla (mos) la obligacién de presentar el (los)
folio(s) de matricula inmobiliaria en el (los) que conste(n)
la cancélacién(es) del (los) gravamen(es) hipotecario(s)
vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro
gravamen o limitacién que recaiga(n) sobre el (los)

inmueble (s) dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90)
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dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del
crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso.
1. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de
las autoridades competeﬁtes a cualqguier tipo de
investigacién por delitos de narcotrafico, terrorismo,
secuestro, lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas
para el control de lavado de activos administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o
(iii) condenado(s) por parte de las autoridades competentes
en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la
comisién de cualquier hecho punible. --—--- e e

m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacién del(;os)
bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo sin
perjuicié de la via procesal a través de la cual se
adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo (amos)
a la Entidad Publica adquirente o beneficiaria a cualquier
titulo y por cualquier razdén, para entregar directamente a
El Acreedor el valor de la indemnizacién hasta concurrencia
del total adeudado, de acuerdo con la liquidacién que

hiciere El Acreedor. —--———=———mmmmmm
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n. Cuando’ incumpla (mos) cualquier
obligacién contenida en la presente
escritura a cargo de El (Los)
Hipotecante(s), adquirida

individual, conjunta o separadamente

. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la
ley, sus normas reglameﬁtarias, 6 disposiciones de
autoridad competente para exigir el pago de las
obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas
con la presente hipoteca. —-----——-

Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente
mientras El Acreedor no la cancele y mientras exista a su
favor j a cargo de El(Los) Hipotecante(s) cualquier
obligacién pendiente de.pago. === T T

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera,
extingue, ni nova las garantias reales y/o personales que
con antelacién se hubieren otorgado a favor de El Acreedor
para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas
deudas se garantizan con esta hipoteca.‘ ——————————————————

Decimoprimero: Que EI(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde
ahora con todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin

necesidad de- notificacién alguna, la cesién, endoso o
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traspaso que El Acreedor realice de la garantié hipotecaria
otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los
créditos y obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante (s)
amparados por la garantia hipotecaria y de los contratos
que celebre en relacién_con la administracidén del inmueble
objeto de la garantia  hipotecaria, en cuyo - caso
adicionalmente, dicho tercero adquiriréd automaticamente y
sin necesidad de cesidén adicional alguna, el carécter de
beneficiario a titulo oneroso de las pélizas de seguro
- tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a
favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el (los)
bien (es) hipotecado(s} y la vida de El (Los)
Hipotecante(s) .- ===

Decimosegundo: El1 Acreedor desafectard el inmueble gravado
con hipoteca en mayor extensién, cuando sea el caso, de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 11 de 1la
Circular Externa No. 085 de 2000 de 1la Superintendencia
Bancaria o la norma que la modif%que o- sustituya, siempre y
cuando el constructor haya cancelado é El Acreedor 1la
prorrata correspondiente y El(Los) Hipotecante(s) haya(n)
cumplido todas 1las obligéciones para con El Acreedor,

exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del



29

cré@ito, incluyendo, pero sin
limitarse, a la firma del pagaré,
gaétos‘ legales y seguros, entre
(AP e

Decimotercero: Que en ningin caso por
razon'  de  ~la‘ constitucion’ .de  la

presente hipoteca El Acreedor estara obligado con EI (Los)

Hipotecante({s) a la entrega de sumas de dinero en

desarrollo de contratos de mutuo, ni a 1la promesa o
compromiso de celebrar con éste ningﬁh tipo de contrato o a
deSembolsaf recursos a favor de El (Los) Hipotecante(s), En
desarrollo de lo anterior El (Los) Hipotecante (s)
reconoce (n) expresamente el derecho de El Acreedor para
celebrar a su discrecidén cualquier tipo dé contrato con
El (Los) Hipotecante(s) o realizar cualquier desembolso de
recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier
otra clase de contrato, sin que en ninguin caso haya lugar a
. considerar que las obligaciones que asuma El1 Acreedor en
los términos mencionados. tienen por: origen o estéan
fundamentadas en el otorgamiento de la presente.escritura
piabldcal.de hipotecas === rs=rmra-

Decimocuarto: De conformidad con 1lo dispuesto por el

articulo_ 24 de la Ley 546 de 1999, en caso de que el

b

v ’:.'
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crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea
cedido a otra‘entidad financiera a peticién de El (Los)
Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la cesidén del
crédito y ésta garantia dentro de los términos alli
sefialados, una vez El(Los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las
condiciones y requisitos establecidos en dicha norma para
el perfeccionamiento de la cesién del crédito hipotecario.
Decimoguinto: Declaro (amos) que tengo (emos) pleno
conocimiento de la facultad de constituir patrimonio de
familia inembargable sobre el inmueble financiado en el
evento de que con el crédito hipotecario amparado con la
preéente garantia hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté
financiando mé&s del cincuenta por ciento (50%) del valor
comercial del inmueble, gravamen que estara vigente hasta
el dia en que el saldo de la obligacién a (mi) (nuestro)
caréo represente menos del veinte por ciento (20%) del
valor comercial del inmueble. -

Presente el (la) doctor(a) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de
edad, vecinofa) de esta ciudad, identificado(a) con 1la
cédula de ciudadania nimero  XXXXXXXX expedida en

XXXXXXXXXXX y manifestéd: ———---m—mmmmm o
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Primero: Que para 1los efectos del
presente instrumento obra en nombre y

representacién en su condicién de

apoderado especial del Banco «BANCO

QUE EMITE EL CREDITO» (para todos los

eféctos El Acreedor), segun se
acredita con el certificado de existencia y representacidn
.legal expedido por la Superintendencia Financiera y con el
poder especial debidamente éonferido para el efecfo,
mediante la escritura publica No. XXXXXXXXXX del - XXXX de
XXXX de XXXXX otorgada en .la Notaria XXXXXXXX (XX) de
XXXXXXX, documentos que presenta para su protocolizacién
con el presente instrumento. e e e N
Segundo: Que en la condicidn antes mencionada, acepta para
El Acreedor, la garantia hipotecaria y demas declaraciones
contgnidas en la presente escritura a favor de aquél por
encontrarse en todo-a su entera satisfaccién. ---—-————————-
Se deja constancia que el Constructor no presenta paz y
salvo de administracién por ser una vivienda nueva y no

estar construido mas del 50% del proyecto. —————=——--

S
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Leida que fue por 1los comparecientes y advertidos del
registro, la hallaron correcta, la aprobaron y la firman en
constancia.

De igual forma se advierte al interesado la obligacidén de
registrar la presente escritura en un término maximo de 90
dias habiles a partir de la presente escritura.-————-—————-
El incumplimiento de esta obligacién consiste en la
constitucién de una nueva escritura publica. =--—----=
COMPROBANTES ANEXOS:

BOLETIN DE NOMENCLATURA NRO.

Avaluo de mayor extensidén $ -

VALORIZACION Nro.

DR. CARLOS ALBERTO PERRY
CLCH
APODERADO

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. NIT 900.192.711-6

«A FAVOR_ DE»
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DR. XXXXXXXXXXXXXXXXXXKKKXXXXXXXX

s

«BANCO QUE EMITE EL CREDITO»

DR. XXXXXXXXXXXXXXX NOTARIO

NOTARIA XXXXXXXXXXXXX DE BOGOTA D.C.



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA -

U ANEXO FINANCIERO
%% MAYOR =Cifras miles COP$~
et =
I. INFORMACION GENERAL s v g
FECHA DE ELABORACION: ‘martes, 8 de octubre de 2024 S
SOLICITANTE: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS
7 _ILINFORMACION DEL PROYECTO £S =
NOMBRE DEL PROYEGTO: ARMONIA
DIRECEION LAS MERCEDES N 3 AREAS RESTANTES 1/ LAS MERCEDES N 3 AREAS RESTANTES 2/ LAS MERCEDES N.
APARTAMENTOS 600 500 Ny CASAS-_ s 0 =Xy LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( ulifizada para esta radicacion ¥ 10,652 m*
2 COS_TO DEL m* DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 0 : = ST A3 —5.30 071. $."n'l_=
3. AREA DE CONSTRUCCION (uuu;ammmm 1—_ e PSR R e e 26,043 m*
4 _COSTODELWFDECC;NERUCCJON ( utilizada pera esta radicacion ): . o A Wt 2 126, 350 $.'m2
_ ~ 1l RESUMEN DEL PRESUPUESTO e it = oy |
% Participacion
DTn 5 ARG e I(ﬁnsto_(mﬂes de$) ICosto por m? (en pesﬂ | en ?JEO e 9
5. TERRENOS: $ 5,646,555 216,821 $im? 10.2%
6. COSTOSDIRECTOS: =~ | $42679962 1,638,857 $im T S
7. COSTOS INDIRECTOS: ' $ 4,083,625 156,806 $/m? 7.4%
8. GASTOS FINANCIEROS: S sadeeae] ereeemel . B2
9, GASTOS DE VENTAS: o $1196041 45927 8Im| 22%)
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: Al $ 55,375,496 2,126,350 $/m? | o/ 100%
e i B = |v VENTAS (milesde$) s 2|
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 50,802,070 12. UTILIDAD EN VENTA: § 4,426,574 7.4%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacién de Costos Totales | Valor(milesde$) | Participacion en estructura % =
13. TERRENOS $ 5,646,555 10.2%
14, RECURSOS PROPIOS: e T S AAIRE 320 o T
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: - $17,500,000 SR s el
16. CREDITO PARTICULARES: 3 27 e $0[ oo o T N
17. VENTAS FINANCIACION: T ST T
18.OTROSRECURSOS: Al ol 0%/
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: : $ 55,375,496 100% /
FILA VALIDACION
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Fkim fiaéé’ ;
o e gt 6 Gy SECCION B
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