
CURADOR URBANO 2 

()

ARQ,GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - c.;c)lornhiE 

REFERENCIA: ¡001-2-21-3233 

RESOLIJCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022 

Por la cual sc concede Licencia nc lirbanizaeiún en bu modalidad (le T)esnrrollo para las Etapas 1 y  2 
del desarrollo denonujuaclo ALEGRA; a ulesuirrollarse en los pedio con iwnueuiclaluua urbana CL 89 
A SUR 93 E) 98, LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS 
MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Basa en la ciudad de Bogotá D.C., 
se esfablcccui sus norunuus, se lijan las obligaciones urbanísticas y de couistrueckuu y compromisos a 
cargo del tit uular de la licencia urbanística y del urbaai,.iudor rcspouisahlc. 

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTÁ, D.C. 

ARQ. GERMÁN MOI(ENO GALINDO 

En ejercicio de las Íacultades legales que lcconíiere la Ley 388 de 1997, Ea Ley 675 de 2001, ci Decreto 

¡077 de 2015 modificados por los Decretos 2218 de 2015. 1197 de 2016, 1203 de 2017 y ¡783 de 2021, el 

Decreto Distritul 389 de 2021 y, 

CONSIL)ERAND() 

Que el señor PAULO ECHE VERRI JARAMILLO identificado con edula de ciudadania 71.375.076 en 
calidad de Representante Legal de la saciedad CONSTRUCTORA CAPFIAL S.A.S con NIT 900.192.711-
6, sociedad Fideicoinitente del FIDEICOMISO llOSA 37 - FJr)UBOG(YrA, constituido sobre los predios 
identificados con nomenclatura uuibainu CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES 
N 3 AREA RESIANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 2 (Actual) y con matrícula 
inmobiliaria No. 50S-'10463 ¡13, SOS-40'163 lid, 50S-625397 y SOS-633 118, soliciló ante esta Curaduría 
tJrbana mediante referencia No l 1001-2-21-3233 de diciembre28 de 2021. la Licencia de Urbanización en 
la modalidad de Desarrollo para para las Etapas 1 y 2 del desarrollo denominado ALEGRA de conformidad 
con las normas ui'banísticas y arquitectónicas establecidas en el L)ecreto Distrital 485 de 7 de diciembre de 
2021 por medio del cual se adopló el Plan Parcial de Desarrollo "llosa 37", ubicado en la localidad de Basa, 
en el Decreto 327 de 2004, reglamentario del Tratamiento de Desarrollo y en el Decreto 190 de 2004 PIan 
de Ordenani iento Territorial. 

Que el Decrcio Distrital ¡90 de junio 22 de 2004, Por medio lel cual se compilan Ia.Ç disposiciones 
co,,tenidas en lo.s DC(UCIOS Distrito/es 619 de 2000)' /69 de 2003", establece en su artículo 478, numeral 

que las solicitudes de licencias de Urbanismo y Construcción en sus dituentcs modalidades serán 
tramitadas y resueltas con flmndainento en las normas vigentes en el momento de su radicación, tal y comq 
lo establece el parágrath del artículo 2.2.6.1.2. 1.2 del Decreto Nacional 1077 de 201 5. 
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CURADOR URBANO 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL UCION N° lliOl-2-22-2O1I tk'jullo 22 dc 21)22 

Por le, cual Se! concede Licencio de Urbwzizudá,i CH ¡el fl10de711d0d :/c. 1)e.arraI!u pura las Etapn 1 2 deI desarrollo 
,k',unni,wdo ALEGRit; n dessirrollarse en Iu.s prcdias con ,rnu,enc/atura ¡irbeuzu CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Aetiu,I, de la Lacuildiuldi' Ra.ça en la ciudad elt' Bogutá D.c., se establece,, sus Fien-mees, se_fijan 
lar obligaciones i,rbuuí.stiea.e y de conslruccid,, y coii;proinisos u carga del titular de la licencio urbunisilci, i dci 
nr/neo iudnr resjeonral.ele'. 

Que los predios ubicados en la CI. 9 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, l.AS MERCEDES N 3 
AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREARES1'ANTE 2 (Actual), con CF-HP AAAOI4OETCX. 
AAAO2S3MMSK, AAA0l'IOEWLF y AAAO2S3MM'1'O, cuentan con planos opogi'fieos con vúdigo de 
sector Nos. 10532500003R, ¡05325000039, 105325000004 y 004577001001 incorporados por la Unidad 
Administrativa Especial de Calasiro i)istrital mediante oficios No. 2020EE20939 de junio 9 de 2020, 
2020EE46638 de diciembre 18 de2020, 2020EE20938 de junio 9 de 2020 y  2020EE22214 de junio24 de 
2020, locaIiados en Tratamiento de Desarrollo y Area de Actividad Urbana Integral. Zona M6tiple y 
Residencial de acuerdo con la establecido en el Decreto 190 de 2004. 

Que el Plan de Ordenamiento Territorial vigente para Bogotá, D.C., fue adoptado mediante el Decreto 
Disttital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por el Decreto 
Distrital 190 de 2004. 

Que el artículo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 — P01'--, define los planes paiciales como '(...) los 
instri,,,,enio.s que arlic,,lw, de ,nane,-a cipec(fica los objetivos de ordenamiento terniórtal co,, los de 
gxiió,i del suelo cvnc:retw,dc, las condiciones técnicas, jurídicas, económico - jii;aiwicras y  de dise,0o 
inlimusiten que pernil/en la generación de los soportes iiecesario.r para nuevos ,isa, mhwzos o ¡1w-a la 
1?wLÇfoFlflaciLS#1 de los espacios urbanos pie viamente existentes, asegurando condiciones de lzubiIahi/jc/,t/ 
y de proleewóii de 1(1 Esiin'ctu,-o &ológica Principal de conforinidad con las ¡irevlsionc'.y y políticas del 
Plan de Orde,uz,nic',,lo Territorial. 

Que los itunierales 1 y 2 del artículo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 — P01', establecen la 
obligatoriedad de formular ¡1anes parciales, entre otros casos: "Para todas aquellas órea.ç clarificadas 
COmO SUCIO de cxpai:vióui ,i#bw,a" i' "Para las zonas clasificadas romo suelo liI'btiik) COJ1 IraIwnic,uto de 
desarmlla p que k'ligaei un óre(l igual o superior a 10 Juectó reas de óiea iieta urbnnizahle. 

Que el Deercio Dislrilal 436 de 2006 establece las normas que regulan los planes parciales en suelos SujetoS 
al tratamiento de desarrollo y prevé la metodología para determinar el reparto equitativo de crgas y 
beneficios en los mismos. 

Que el plaito atiexo N.° 1 dci Decreto Distrital 436 de 2006, realizó la delimitación Picliminal del l'lan 
Parcial "Rosa 37" señalando de manera general en el artículo '1 los criterios para la (leljlnilación del área de 
los Planes parciales, indicando además que: "La delimitación ¿le /o,v Planes Paidales deberá propiciar la 
equidad CFI el Fepalio de cargas y be,,eficio.ç, la conjbi-maeió,z (le óit'us deplwiewiiienio cuyo desa,'rolloy 
fuucio,,a,nientu, pueda .çei- auu5 nonio, y facilitar elpioceso (le gestión e inipleunentació,,. ' 
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C¿.) CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Boqot D.C. - Colombia 

!/LfSOL lI ClON N° / l00l2-22-2OJ1 dejulk 22 ile 2022 

/'or la ciad .%C concede Lieencia da Urhi:i:jaej($,, en 1(1 modalidad de !)e.çarrollo pura las Llapas 13' 2 del desarrollo 
de,wmimulo 'ILEGIIiI; a dcsi,rra/lar.çe el: /05 predios coii mnnenc/alura (IT¡'oua CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTAN'I'E 2 (AcIwd,, de lo LO('O//il(gil de Busi: ea ¡a e/udr:t/ ik Bogimi D.C,se eMa/leCeI: sus ¡lcr/nOs, .cfijan 
las oll/if'0C/OI:cs :irhaniçiicns y de eoj,.siruccjt,, compralizisos u cargo del titular de lii 1/cene/u sirbiiní/ku y iii'! 
urbanizador re/)onsf,bk. 

Que el artículo 5 ibidem seitala que: "('...) /.a delimitación preliminar de las áreas szycias aplan parcial es 
i:idica(ii'a f/L'IW conoJina/idiid 01'iL'/?l(,'r 1(15 (Wf uacion es públicas y iui'ivctdas. Cfl Ferio caso, es1ar4 .ujela (1 
la verilicaci(;n del 1),IFL) para cada caso específico. 

Que el Decreto único Reglamentario 1077 de 2015 - Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, unificó la 
reglamentación sobre las disposiciones relativas a planes parciales y sucios con itatamiento de desarrollo y 
de expansión urbana, en lo concerniente al procedimiento a seguir para la formulación, revisión, concertación 
y adopción de un plan parcial. 

Que de acuerdo con lo anterior, mediante Decrcto 485 de 7 de diciembre de 2021. se adoptó el Plan Parcial 

de Desarrollo "Rosa 37" ubicado en la Localidad de Basa y se diciaion olrts disposiciones. 

Que el citado Pinit Parcial "flosa 37" aprobó dos Unidades de Actuación Urbanística o unidades de Gestión, 
siendo el área objeto de 1 .icencja de Urbanización en la modalidad de Desarrollo la Unidad 2 denominada 
"Las Mercedes". 

Que los planos que contienen el Proyecto Urbanístico del desarrollo denominado ALEGRA, se eneontniron 

aceptables por esta Curaduría t_lrbana, por cuanto mantienen los linderos, la paianientaeión, coordenadas y 
el trazido de la malla vial definidos en los planos topográficos con código Nos. 105325000038, 
105325000039, 105325000004 y  004577001001 incorporados por la Unidad Administrativa Especial de 
Catastro Distrital. los cuales son la base cai'tográíica para adelantar la licencia de urbanización. 
encontrándose igual mente aceptable en el aspecto cartográfico. 

Que adicionaltncnte, el l'royecto Urbanístico correspondiente a las Etupas 1 y 2 deI desarrollo denominado 
ALE(;RA, ha sido encontrado aceptable por esta Curaduría Urbana por cuanto cumple con las normas 
urbanísticas vigentes estahlecidas en el Decreto 190 de 2004 (Compilación del POT) y el Decreto 485 de 
2021 Plan l'areial de Desarrollo "Bosa 37", entre otras. 

Que de acuerdo con lo previsto en el artículo 2.2.2.l.51.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, "Por medio 
(le! cual .se expide el Decreto (inico Reg!wuw,ziizrfo del Sector ViviCl,(l(l, Ciudad : /9/•ffrfl•jo" los predios 
sujetos a Tratamiento de Desarrollo deberán destinar un porcentaje del 20% del área iitil para el desanollo 
de Proe,rarnas de Vivienda de Interés Prioritario (V.T.P). 

Que para el cumplimento de la obligación establecida en el Decreto Nacional 1077 de 2015 (Arlículo 
2.2.2.1.5.3.1), el propietario y/o urbanizador podrá optar por una de las siguientes alternativas: 
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CURADOR URBANO » 
ARO GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogota [).C. - Colombia 

RESOL UCIO1V N° 11001-2-22-2011 deja/la 22 de 2022 

J'o, Iei ew,l.se concede Lke,,cia de' (Jrba,,jzacló,, ci: la ,,we/ulidud de ¡)earrnfki jiara las .Elapci.s ¡ y 2 dci desarrolk' 
deiw:,,ijuulo ,ILEGRII; a de.'arrai/ar.çe e,: los predios con iwniei:cliilura urhai:a CI. 89 A SUR 93 D 98, ¡.AS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N ÁREA 
RESTANTE 2 (4c/ual), de la Loclldail de Boso ci: la ciudad de! Rogo/ef i).C., se esfubk'ce,, .,us :wniias seflfim 
la. aliligacirnees sirhv: ¡st/cas r ¡le contr,,cch,z ;' c'1nnproi;iso.r a cargo del ti/alar ek la lice,wia :ir/rn,,istjca ; del 
:,rba,,izailor re3p01:.s(:hk. 

a. Eti el mismo proyecto. 
b. Mediante el tiaslado a otms inoycctos dci mismo urbanizador, localizados en cualquier parte del suelo 

urbano o de expansión urbana del municipio o distrito. 
e. Mediante la compensación en proyectos que adelanten las entidades públiCas que desarrollen programas 

y pi-oyectos VIS o VIP, a lravs de los bancos inmobiliarios, patrimonios autónomos o fondos te creen 
los municipios y distritos para el efecto. 

Que para el cumplimento de la obligación cstablccida en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el propietario 
y/o ui'banizador optó por dcstinai' en el proyecto las manzanas 5, 12, ¡3 y el lote 2 de la manzana 6 deI Plan 
Parcial "I3osa 37" al desarrollo de unidades de Vivienda de lntcrs Prioritario (V.I.P), tal y como lo establece 
el articulo 4 l dci Decreto 485 de diciembre 7 de 2021. 

Que de acuerdo con la política de cónsolidación de metas establecidas al respecto por el Plan Maestro de 
fispacio Público, precisadas por el artículo 9 del Decreto Distriral 436 de 2006, modificado parcialmente 
por el Decreto Distrital 676 de 2018, la relación existente entre la densidad poblacional y la cantidad de 
metros cuadrados de zonas verdes proyectadas, el plan parcial "Bosa 37" deberá cumplir la relación de zonas 
verdes públicas por habitante la cual se calcula sobre las unidades (le Vivienda VIS propuestas para el plan 
parcial, de acuerdo con lo seialado en los nwnerales 1 y  2 del citado artículo adicionado por el Decreto 
[)istrital 676 de 2018. 

Que se podrá aumentar el número (le viviendas que se indica en el parágrafo 20  del artículo 22 del Decreto 
485 de 2021, haciendo uso de los 23.271,73 m2 de superávit de zonas verdes dentro del plan parcial. Dicho 
superávit podrá ser utilizado por parte de ambas Unidades de Actuación Urbanística o Unidades de Gestión, 

independientemente de su localización, y en todo caso, el número de viviendas licenciadas siempre debe 
garantizar el estándar mínimo de 4 m2 de zonas verdes por habitante en el Plan Parcial "Rosa 37" para los 
productos inmobiliarios ditrentes a la Vivienda de Interós Prioritario. 

Que de acuerdo con lo reglamentado en el Plan Parcial "Rosa 37" en ningún momento el total de viviendas 

del plan parcial podrá superar en conjunto las 14.915 viviendas se0aladas co el oficio con radicado No. 
30100-2019-1329 - 5-201 9-2'19867 del 30/08/2019 de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Rogotá 
y en el Acta de Concertación Ambiental del presente Plan Parcial con la Corporación Autónoma legional 
CAR. fin caso (le que se requiera superar ese número de viviendas pennilidas, se deberá realizar la 
modificación del Plan Parcial atendiendo el trámite establecido en el Decreto Único Reglamentario 1 077 de 
2015. el cual incluye el proceso de eoncertación con la Autoridad Ambiental,

44) 
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C¿) 
CURADOR URBANO 2 
ARO GERMÁN MORENO GALINDO 

BojoL ftC. - Cokmbia 

RESOL UCJOA' N° / /001-2-22-2011 ile julio 22 de 2022 

Por ji, cual se capjei'4e L/eeiie/ii ile Urhutniacidi, e,, ¡a ¡lodí1lhl(i(t ile Dearralla ¡mrii ?us Etapas / y 2 del ifesurrollu 
,le,iwniiiudo Aí.EGJ?A; o ¿/eMirre,/hlrse ci: los predios con ;wiiw,icluluru i,rhui,a CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁlUA 
RESTANTE 2 fActual), de la Loco/Mm! e/e Basa en la ciudad de Bogotá 1).C, se estableeL',, .su.s ,wr,nas, seJJjau 
los ub/igucioue.v ierhan(sijcs de conslrucció?g 1' comproniisos a Cw'O del titi,le,r do le: licencia ur/,a,,fstica i' del 
i:rhanjta'/or re,poiist:hlc. 

Que el Decreto 485 de 7 de diciembre de 2021, mediante el cual se adoptó el Plan Parcial de Desarrollo 
"13osa 37" prceisó que dando cumplimiento a lo establecido en el parágrafo del artículo 27 de la Ley 38S 
de 1997 modificado por el artículo 29 de la Ley 2079 de 202 1, subsume el Plan Director para el Parque 
Zonal Bosa 37, definIendo sus condiciones de ordenamiento de acuerdo con lo estipulado en los 
artículos 43, 243, 252 y  siguientes del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT. 

Que segtmn los planos Nos. 3 '1 del Decreto 190 de 2004 (compilación del POT), el terreno en el cual se 
adeIantar el desarrollo uil)aflístjco denominado ALEGRA, se encuentra localizado en zona de riesgo por 
inundación baja y no se localiza en zona de amenaza de riesgo por fenómenos de remoción en masa. 

Que la Dirección de Planes Parciales de la Secretaria Disti'ital de Planeación a través del radicado No. 2-
2019-3 1576 del 23 de mayo de 2019. solicitó al InstitutoDistrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático 
- lD1GER, la actualización dci concepto técnico emitido para el proyecto del Plan Parcial "Bosa 37", dada 
la actualización del mapa de inundación por desbordamiento realizada a través de la Resolución SDP No 
1631 de 2018. Fn atención a lo anterior, el IMGER mediante radicado SDP No 1-2019-44679 del 4 de julio 
de 2019, remitió concepto técnico CT-8617 del 18 de junio de 2019, a través del cual se acwalizó la 
condición de riesgo en el mhito del Plan Parcial "13osa 37" encontrando que, desde el punto (le vista de 
amenaza, se considera factible la adopción del plan parcial (le desarrollo 'a que la condición (le amenaza 
por inundación por desbordamiento para la zona de estudio, es considerada como inferior a la baja. 

Que conforme a los numerales 3 y 4 del artículo 2.2.4.L2.l del Decreto Único Reglamentario 1077 (le 2015 
los planes parciales que incluyan o calindcii con ñreas de amenaza y riesgo, identiticadas por el Plan de 
Ordenamiento Territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores relacionadas con las ni ismnas, 
los que se desarrollen en suelo de expansión urbana, como es el caso del Plan Parcial 'Bosa 37", ser5n 
objeto de concertación con la autoridad ambiental. 

Que la Secretaría L)istrital de Ambiente expidió la Resolución N" 02764 del 17 de diciembre de 2020, 
(leclarando concertados los asuntos ambientales (le suelo urbano del Proyecto del Plan Parcial (le Desarrollo 
"13osa 37", de conformidad con lo establecido en el Acta de Coiiçcrtación del 2 1 de ocwbre del mismo aflo 
suscrita entre dicha Secretaría y la Secretaría Distrital de Plancación. 

Que en el proceso de concertación con la Corporación iutónonia Regional &Ic Cundinamarca - CAR, se 

realizaron csioiics de concertación, culminando ci proceso con la suscripción del Acta de Concemiación de 
los asuntos ambientales del proyecto Plan Parcial "Bosa 37" de íecha 6 de noviembre de 2020, la cual fue 
incluida posteriormente co la Resolución DGFN NL  2021000065 del 29 de enero (le 2021. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQGERMÁN MORENO GALINDO 

Bogo1 D.C. - Colombia 

RESOl. 1JC/Ø\' ¡y0  11001-2-22-201/ deja/lo 22 de 2022 

Por la cual se cwwedc Licencio de llrhauizaci,h, en la iuwihillt/ad de Desarrolla para lar Eta;as lj• 2 deI desarrollo 
de#io,ninodo .4J.LTiJL4; u (/9sOrp011arsL' e,, los predios con ,un,ienclagu,a urbuini CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERC1)ES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTA N'l'E 2 (Ac!iiiilI, ile la Luco/ii/ud ile Rara in la ciudad de Bvutá D.C., se crtablecn, sus lwrInu .refijwi 
lcr ol'llRacio,n's urbanísticas y de ct,,,.çtrucció,, r erni:pro,nisvs a Cargo del titular de la l!Ce'flClfi arba,,/.sfitw y del 
i,rbu,,izadar resjw,,sable. 

Que e! artículo 29 de la Ley 2079 de 202! modificó el artículo 27 de la Ley 388 de ¡997, ilaeionado con 
ci proeeiiiiniento pani planes parciales, y cii el parágrafo 2 estableció que: (...) En (ocio CUSO, desde la 
aprobación del plan parcial se ciel,erál: (ene,' cIcinidosy resuellos iodü.s lo. hiipucios de la operacic5ui, sin 
que .çe requiera pura su /ccución o desarrollo la aprabúció,: de instrumentos de p/ani/kacióuz 

Que cont'orme a dicha disposición, en Plan Parcial subsume el Plan de EmpIaración pani Comercio 
Metropolitano, detiniendo sus condiciones de ordenamiento de acuerdo CO:; lo estipulado en los 
artículos 43, 44, 236. 237 y 347 de! Decreto Distrital 190 de 2004 - POT. 

Que el parágrafo del artículo 334 dci r)cet'eto L)istrital 190 de 2001 — POT dispone que: '(...) Cuando a un 
¿LsÓ se /e seíiule la obligación de acogerse a ¡lanes de iinplaniacin, planes de regularizació: y niw:q/Ú, 
planes directores para parques. planes de reorcle,zai,,k'nio y planes de recuperación geonioifológica, y 
estos se localicen en zonas en ¡a.r que se exUa  pía,, parcial, prevalece e! Ph':,, Parcial. 

Que conformidad con lo anterior el Plan Parcial definió los impactos y medidas de mitigación de los usos 
de comercio de escala metropolitana que se iodrán desarrollar en el ámbito del Plan Parcial "í3osa 37". 

Que el Plan Parcial "l3osa 37" cuenta con Estudio de tránsito No SDM-DSVCT-165515.18 y acta de 
compromiso que hace parte del mismo, aprobado por la Secretaria de Movilidad. 

Que el citado Plan Parcial, estableció que previo a la.cxpcdición de la licencia de urbanización, el l'lCaro 
de la Unidad de Actuación Urbanística o Unidad de Gestión 2 deberá acreditar el cumpliniicnto de las 
transtrencias por compensación a la Unidad de Actuación Urbanística o (Jnidad de Gestión 1, para lo cual 
se podrán presentar certificaciones fiduciarias u olios documemuos jurídicamente válidos para demostrar el 
cunipi imiento de la obligación. 

Que de acuerdo a lo antemior. el señor Carlos Alfrmso Ernesto Sierra Galindo identificado con cedula de 

ciudadanía No. 19.262.328 de Bogotá, en calidad de Representante Legal de Constructora Bolívar quien es 
el propietario de la Unidad de Actuación Urbaníslica o Unidad de Ciestión l del plan Parcial "Rosa 37", 
certificó el cuiiiplimicnto total de la transferencia por compensación de la Unidad de Actuación Urbanística 
o Unidad (le Gestión 2 por un valor de $2.592.302,629 (indexado al 2022), (le acuerdo con lo previsto en el 
artIculo 52 del Decreto 485 (le 2021 lior medio del cual se adoptó ci PIar: Parcial. 
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C CURADOR URBANO 2 
APQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

RESOL UCK)N A'°  11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022 

Por 1(1 ciia!xe coiieedc' Licencio de (Jrhnuiacjó,, ('ji la mudt,lie/ai! de lçqrrollo para las Elapu. ¡i2 del devarrollo 

iI('nc'jninudt) ,tt.EQJ(A; u dc's(jrro//j(r.ÇL' en los /)redios (()jj j:Ojfli'fl(/(llilril jgr/)ailçj CI, 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (ile/mil,), de la í.ocalklml de Bu.0 en la ciudad de #ooM D.C, se eJsblecc:t vax nornzaç, sejijail 

¡itt oh!iRilcluj,c.s iirhiiizit/ica de CWS!riicció,i r cíflflj)rtn?i.SoS fi (rarqo di'! titular de tu licencio iirhni:jsfjcyi )' (ti'! 
¡irht,i,iy:tlnr respa,,sab/e. 

Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el artículo 2 de la Resolución 42 de 2017 
expedida por el Miiiisierio de Vivienda. Ciudad y Territorio, los interesados presentaron Copia de los 
certificados de las empresa. de seivicios públicos sobre disponibilidad definida para la f)testación de los 
mismos y sus condicione.s. 

Que el Decreto Disirital 485 de diciembre 7 de 2021 establece en su articulo 57 que 'De conforazidaci con 
lo dispuesto en ci ariiculo 74 de la Ley 388 de 1997. las arden/os 432 y 134 del Dc'crelo 1)isirital 190 de 
2004, y en el Acuerdo DL'.t,iiul 118 de 2003, niodi/icadi, par ¡os Acuerdos Distrilak's 352 de 2008;' 682 de 
20/7 y 'su Decreto Dixi, ita! reglamentario 790 de 201 7, como CO?!SCCUCiWia de la adopción del /)re.lell(r 
pl(iiz parcial, si ve co/igwym hechos 'ene,adwcs de participación en plusvalía por beneficio  nor,fl(:fj%o 
por cambio en fa cias fficacióa del vuelo y cambio o nzodifkaejó,, (Ial iégimen y zonificación  de usos de-
suelo y por iucremento en la ad/icabilidad, tal conu lo seuiaf(I ('1 'Estudio técnico y wuWisis comparativo 
de norn,i sobre la conJig:iración (le hec/,ó.ç geiieradores de plusvalía ', elab(,iu(lo por ¡Li Dirección de 
Plwws Parciales de la Secretaría Distrito! ile Planeación. 

Que adicionalnicntc, el artículo 58 dci Decreto Distrital 485 de diciembre 7 de 2021 establece: 
EX[(;JRTT,JD,'w, CÁLCULO, LIQUIDACIÓN Y PAGO LE LA PAl?TícípAcJÓp' EN EL EFECTO 

PL U,ÇVA ¡JA. Las coin/je janes para la exigil,ilidac/, cálculo, liquidación, cobro y pago de la /)ar/k'ipación 

en plusvalía se lego/un por el proced/iniemo u las competencias usigiiadas sobre el .vniiculw' en la 
mio! WI(ltiVfl vigente y aplicable. 

Que para efectos de la expedición dcla liecncia, el Artículo II dci Decreto Nacional 2218 de 2015, establece 
la obIigción (le acreditar el pago de la plusvalía previo a la expedición de la correspondiente licencia, si el 
inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se eticomrara(n) atctado(s) por ese beneficio, y sólo será 
exigible cuando la liquidación esté inscrita en el Iblio de matrícula liunobiliaria del predio objeto de licencia, 
cii concordancia con el articulo 1 5 deI Decreto 803 de 2018. 

Que el Articulo 181 del Decreto Ley (1019 de 2012, regula lo referente a la "Eigihilidacly Cobro de la 
en Plusvalía", en los siuicntes términos: 

'LI ariicuks 83 ile la Le)' 388 de 1997, quedará iisí.• 

",lrlíaulo 83. lvigihi!idadv co/no de laptirticipación. ¡.a par/laip ación en la plusvalía sólo será exigible 
al propietario o poseedor del inunuehk' respecto del cual vr hora liquidado e inscrito CH el ?'fiSp€CiiVO/.JliO 
di! matriculo hu,nahilitsrrja mu Lfi'do ita p/usralia (.) 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Hogotá D.C. - Colombia 

RE.ÇOLUcIOA' iV° 11001-2-22-20/1 deja//a 22 de 2022 

Par la cual se euiiceile Lice,:cia ek UrhanizacM,, e,, la i,geielalie/ad ek Dexarra/lo ,,ara las Etapas 1 y 2 del desarrollo 
ik',wmi,,ad ,11.E(jJ?A; e, 1/esarro//,,r.sc e,, ¡n.y predins co,: :,onenelahire, tir/nuza CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 Ae!uu/,J, de la Lara//dad de Rosa en la ciudad de Bogotá D.c., se qab/gce,, sus iwrazus, se fijaiz 
las obIigaclo,w. :,rbt,,,i.(ica. de construcción Y COJ1zpfanhiso. a cargo e/el lila/nr de la licencla arin:,ií.iica , di'! 
urh,u,izadnr resj'oitsab/e. 

Prirágrat 3. Si por cualquier causa ita xc e.[eelúa e/pago de participación en las si/u(widnzcS previstas en 
es/e (irlídulo, el co/:rn (le la misan: se hará exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situacic»,ex 
aquí previstas. En lodo caso, si la causa es la no liquidación e i,:xcri1,eió,: de la plusvalía, el alcalde 

municipal o (lisirital deberii udc/autor el procedimiento /)rel'ixlr) cal el artículo 181 de la prese:le ¡ey 

/?e.rponderóa sol idwia,nenle el poseedor y el propietario, cuando fuere e! caso ". 

Que a la tcha de expedición del presente acto administrativo, consultado los folios de matrícula inmobiliaria 
Nos. 50S-40463113, 50S-404631 M, 50S-625397 y SOS-6331 18, no aparece la inscripcióii sobre la 
I)aiticiPacióll de plusvalía para los predios 

Que dando cumplimiento a lo cstal)lccido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 deI Dccrcto 1077 de 2015, para el 
desarrollo en referencia, csla Curaduría comunicó a los vecinos colindantes dci predio objeto de solicitud 
de licencia, mediante escriIo de fecha 13 de mayo de 2022, publiendose en la página \VFÍ3 de esta 
Cura(klmja Urbana el mismo din, por cuanto tkicron devuchas tinas de las comunicaciones a vecinos, no 
presentándose hasta la fecha de expedición del presente Acto Aduiinisti'aiivo, pronunciamiento alguno. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en el parágrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 dci Decreto 1077 de 
2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite administrativo con referencia número 11001-2-
21-3 121, los interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la vía pública, aportando 
registro fotográfico de la misma el 3 de enero de 2022, no piesentádose hasta la fecha de expedición del 
presente Acto Administrativo, pronunciamiento de algún tercero al respecto. 

Que respecto al estudio jurídico realizado a la documentación que soporta la solicitud radicada, la Oficina 
Jurídica de esta Curaduría Urbana igualmente la encontró en debida forma, considerando procedente la 
solicitud de aprobación de la Licencia de Urbanización en la modalidad de DesanTollo, para las Etapas 1 y 
2 del desarrollo urbanístico denominado ALEGRA. 

Que la presente solicitud de I.iccneia de Urbanización en la modalidad de Desano11o, para las Etupas 1 y 2 
del desarrollo urbanístico denominado ALEGRA, ha sido tramitada (le confonnidad con las nonnas de las 
E.cyes 388 de 1997 y  810 de 2003. los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 
1203 de 2017 y  1783 de 2021, el Decreto Distrital 190 (le 2004 (Compilación del l'OT). 

Que en lespuesna a la solicitud presentada por esta Curaduría l.lrbuna part la asignación de la numeración 
(lUC distinguirá los planos que contienen las Elupus 1 y 2 del desarrollo urbanístico denominado ALEGItA, 
objeto de aprobación mediante la presente Resolución, la Secretaria Distrital de Planeación les asignó a 
dichos planos los m'uncros CU211630/4-35, CU2BÚ3O/4-36, CU211630/4-37 y CU2D630/4-38. 
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C ) 
CURADOR URBANO 
AROGERMÁN MORENO GALINDO 

Hogot D.C. - (2o1ombia 

RESOL UCTOIV N 11001-2-22-201! deja/lo 22 de 2022 

Pa, Ii, cual se co,,ced J.icencia de Urbwiiacis5,, e,: ¡u nwe/ul/i/ad de Vearrol/opusrui bis Ltapu.s ¡ y 2 dci slesiirrallo 
,le:w,,:i:,adsi ,ILEGRA;  a dearrollarse ci: los predios coil isuiiie::e!aluru urbana C L 89 A SI_IR 93 0 98, LAS 
M[tRCEDES N 2, [,AS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual,), di' la Localidad de &,xsl e,, ¡a ciudad de Itogotá /).C., se establecen sus ,wrnuis, scJ?Jitn 
la.r ob1i,u:e1ones ,srbu,nA(iea. i' de conslruceió,s coniprinniros a cargo del liudar de la liceiteiu: urbunuísilea y del 
urhu,uiadar re,rn::sabts'. 

Ín virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 2 de Rogolá D.C., ARQ. GERMÁN 
MORENO GALINDO, 

R E S U E LV E 

ARTICULO 1° APROBACIÓN DEL PROYECTO URBANÍSTICO 

Aprobar las Etapas 1 y 2 dci Proyecto Urbanístico del desarrollo denominado ALEGR ,dc conformidad 
con Io planos CU2B6311/4-35, CU2B63O/4-36, CU2B630/4-37 y CU21J630/4-38, radicado por el 
iiitcresadoniediantereferenciallo. 1 1001-2-21-3233,IoscualesseadopttmmediantelapresenteResolución 
en el articulo siguiente. 

ARTICULO 20  A.00I'CIÓN DE LOS PLANOS URBANÍSTICOS. 

Adoptu como planos que contienen las Euiipits 1 y  2 del Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado 
ALECRA, los distinguidos con los Nos. CU211630/4-35, CU2B630/4-36, CU2B630/4-37 y CU2R630/4-
38, en un original, los cuales reposarán en esta Curaduría Urbana y un segundo original, los cual serán 
remitidos a la Secretaria Distrital de Planeación para que, en ejercicio de sus funciones, efectúe la 
incorporación correspondiente a la cartogralia oficial de esa Secretaría en la plancha No, II-Sl, 11-61 y  G70 
a escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, los cuales reposarán en el archivo de la entidad 
precitada. 

ARTICULO Y PLANOS [JRBANISTÍCOS 

Remitir copia del I)i'esefltC acto administrativo junto con los Planos urbanísticos Nos. C1J2B63014-35, 
CU2BÓ3O/4-36, CU2B630/4-37 y CU2BÓ3O/4-38 a la Secretaría Disti'ital de Plaueaeióii para los fines 
Pellinentes. 

AIUÍCUL() 40  LICENCIA QUE SE CONCEDE. 

Conceder Licencia de urbanización en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y  2 del Proyecto / 
Urbanístico del desarrollo denominado ALECRA. a la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S con 
NIT 900.192.711-6, sociedad Fideicomitente del FIDEICOMISO BOSA 37 - HDUI3OCiOTA representad 
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C¿ CURADOR URBANO 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RFSOI. ¿/CÍOiV A° 11001-2-22-20/ / de julio 22 de 2022 

Par 1(1 euul .w ewiccde Lkencia de ("rba,ilz,,dcb, eii la awdulidad de l)'sç,rrol/o pura Ia.% Eu,pa /1 2 deI desarrollo 
denon,inailo ,fLEGRAç a de.çurrollars los predio. con ,unni.'nclotura 1,r/,au(z CL 89 A SUR 93 1) 9, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
«ESTANTE 2 (AcIl1aO de la Locaildad de Basa cii la duda,! de Bogolá D.C, se es/ah/eec,, 511$ iwrnw., .vefija,z 
Iu.s obligaciones ,ir/;a,ilsllcas de coas iniedóii i' comj)rn,iisos u cargo del ii/alar ik la lice,,cj,, sirbuiullca del 
urba,:izador re.ponsahlc. 

legalmente por el señor PAI3LO ECHEVERRI JARAMII.I.O iclemitificado con cédula de ciudadanía 
71.375.076, consumido sobre los predios identificados con nomenclatura urbana CI. $9 A SUR 93 U 98. 
LAS MERCEDES N 2, LAS MEItCEDES N 3 AREA RES'J'ANIE 1 y LAS MERcEr)Es N 3 AREA 
RES'IANTE 2 (Actual) y con matrícula inmobiliaria No. 50S-404631 13, 50S-40463 114, 50S-625397 y 
50S-63.3 118. 

La presente Licencia de Urbanización en Ja modalidad de Desarrollo, se expide de acuerdo con los planos 
urbanísticos y demás documentación que forman palle integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduría 
Urbana bajo Ja retrcuciallo. 11001-2-21-3233. 

ARTICULO 50  TÉRMINO DE VIGENCIA 1)E LA LICENCIA DE URBANIZACIÓN EN LA 
MODALII)AI) DE DESARROLLO. 

El término de la vigencia de la l.iccncia de Urbanización que se otorga mediante la presente Resolución pani 
las Etapas 1 y  2 del ProYecto  urbanístico denominado ALEGR,&, será de treinta y seis (36) meses, 
prorrogables por una vez hasta por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la ejecutoria 
de la presente Resolución (Artículo 27° deI Decreto Nacional 1783 de diciembre20 de 2021). 

La solicitud de prórroga de una licejicia urbanística deberá radicarse on la docunlerltaeiÓn completa a más 
tardar treinta (30) días hábiles antes del vencimiento de la respectiva Iiccncia. La solicitud deberá 
acompañarse (le la manifestación bajo la gravedad del juramento de la iniciación (le obra pom del 
urbanizador o constructor responsable. (ArUculo 27° c!el  Decreto Nacional 1783 2021). 

ARTICULO 60 DE LOS RESPONSABLES DE LICENCIA DE URBANIZACIÓN EN LA 
MOJMLl DAD DEDESARROLLO. 

TITULAR Y TJRBANIZÁJ)OI( RESPONSABLE, 

Establecer catuto titular de las Licencia de Urbanización y como 1)rhanizador nsponsable a la sociedad 
CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S con NIT 900.192.7! 1-6, representada legalmente por e? señor 
PABLO ECHEVERRI JARAMILLO idemitificado con cédula de ciudadanía 71.375.076, firma qne actúa 
en calidad Fideicomitente del FIDEICOMISO IJOSA 37 - FIDIJBOGO'lA., constituido sobre los predios 
identificados con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 E) 98, LAS MERCEDES N 2, I.AS MERCEDES 
N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 AREA I&ES'IAN'ÍE 2 (Actual) y con matrícula 
inmobiliaria No. 50S-40463113, 50S-40'1631 I1, SOS-625397 y 50S-6331 18. 
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CURADOR URBANO 2 
,ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

l?ESOl.Uc1OV A° 11001-2-22-21)11 dejulio22 de 2022 

Por ¡u Lila! xc concede J.,eenc,a de Urbuniuddii en la ,nodalidad de Desarrollo ¡mro fas E1orns ¡ t' 2 del desarrollo 
/e,wjnjwgdo fLEGR,I; a desarol1arsc en lux predios con i,o,,,e,,clantrn urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 'LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Ac/ualj, de la f.ocalidad de' ¡Josa en la ciudad de Bogotá D.C., se estableceiz si,.v noroms, se lijan 
las obligacio,:cx urlmuiçticar de eo:s!riwcióii compromisos a cargo del dudar de la llcei,eia iirbanfsuicn .i del 
urba,:iufor respwixah!e. 

• CO4STRUCTOR RESPONSABLE DE LAS O1RAS DE IJililANiZACION Y OTROS 
PRO FESTONALES. 

Según infoimación contenida cu el Formulario de Solicitud de Licencia y documentos adJuntos al 
expediente No. 1 001-2-2 -3233, los profesionales responsables de las obras son: 

Constructor respuiisublc dci Proyecto Irrhanfsiieo: Ing. PABLO ECHE VERRI .JARAMI 1.1.0, 
identijicado con cédula de ciudadanía número 71.375.076 y Matrícula Profesional No. 
05202! 20554 ANl 

Arquitecto Pro'eetistu: Aiq. AN(iELA fllflíANA RODR1GIJEZ PUENIES, identificada con cédula 
de ciudadanía número 23.783.758 y Matrícula Profesional No. A25542006-23783758. 

ARTÍtJJ.O 7° La ejecución de las obras de urbanismo y saneamiento correspondientes a las Etapas 1 
y 2 del f)rOycclo urbanistico denominado AT,EGRA duberain hacerse dentro del plazo estipulado en el 
artículo 50  de la presente Resolución y sólo podrabi ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes 
requisitos: 

• Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes de seiviçios y 
obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios 1)Ih1iCOS. 

• Presentación ante las empresas de servicios públicos que les conespondan, de los proyectos de redes de 
servicios y obras de uibaiiismo y obtención de su aprobación con los respectivos presupuestos. 

• Solicitud de aprobación del diseño de las vías locales a construir ante la Subdirección Técnica del Instituto 
de Desarmllo Urbano. 

• Antes de la iniciación de las obras el urbanizador deber solicitar a las diferentes empresas de servicios 
públicos y al Instituto de Desarrollo Uibano IL)tJ, el nombramiento de tos interventores a que hubiere 
lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto 1 Jrbanistico aprobado; el interventor 
designado ir  el ¡DU debe verificar que antes de la iniciación de las obras el urbanizador las replantee por 
coordenadas. 

ARTÍÇULO 80 Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la presente 
Resolución, se tondró en cuenta la siguiente información: 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL UC'ION N ¡ 1001-2-22-20/ / djulia 22 de 2022 

Por la cita! .rc caucede 1.içneia de L/rbw,jze,cjó,, en la ,,,odaljdad de /)esarrollo para his Eftrpa.s ¡ t 2 del desariollo 
lej:wnjnadi, ,ILEGR.1; a desarro/larse cii los prediu. con tiomenclalara urbana CI., 89 A SUR 93 D 98, T.AS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 ('1civa/, di? la Loca/idiud ile Basa en ¡a ciudad de ¡?ogoM J).C, se c'.Iab/ece,, sus nor,u,a.r, .rcfijin, 
Ia. nh!igacioner uir/,an ls/leas t' de Contruceió,i ; coinprmui.ras a carga di'! lila/nr ik la licencia :irha,,íçlic, y del 
urbanizador respwcahlc. 

1. INFORMACION DEI. PR}1)1O 

1.1. Nombre: ALEGI&AETAI'AS 1 Y 2 
1.2. Folios de Matrícula Inmobiliaria: SOS-40463 113, 50S-40463 114, 50S-625397 y 50S-633 118. 
1.3. CHIJ' del predio: AAAO2S7TODE 
1.4. Nomenclatura: CI. 89 A SI.JR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA 

RESTANTE 1 Y LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 2 
1.5, Área Bruta: 425.680,69 M2 
1.6. Área No Objeto de Reparto: 8.933,47 M2 
1.7. Área Objeto Reparto: 416.747,22 M2 
L. Área de Reserva: 138.998,19 M2 
1.9. Área Neta Urbunizabie: 277.749,03 M2 

2. DE LA LICENCIA DE URBANIZACIÓN. 

Terreno que cobija: El Área Ncta Urbanizable de las Etapas 1 y  2 del desarrollo (leltolninado ALEGRA. 

3. DF. LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVJCTOS 
POBLI(!OS SOBRE DISPON 1131 LI DAD DEFINIDA DE PRESTACIÓN DE LOS MTSMOS. 

E.AJ3: Oficio No. 353 1003-5-2022-023780 de enero31 de 2022. 
CODENSA: Oficio No. 24744 1266 de abril 18 de 2022. 
GAS: Oficio No. CD-0O'Il87-2022 de mayo31 de 2022. 

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados,se debe iurnpJir 
con el Decreto 2981 de 2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994 en todos los aspectos relacionados con 
la prestación de los servicios públicos, en pat ticular con el servicio domiciliario de aseo. 

4. ESTRATO SOCIOECONOMICO PRoVISIONAL: DOS (2) 

Según planos anexos al Decreto 394 dcjiilio 2$ de 2017. mediante el cual se adopta la actualización de la 
estratificación urbana de la ciudad de Bogotá, para los inmucblcs residenciales, el seCtor donde se localiza 
el predio colinda con áreas desarrolladas clasificadas en estrato 2, no obstante, la Secretaria Distrítal de 
Planeación - Subsecretaria de Información y Estudios estratigieos le asignará el estrato definitivo confrnnte 
a la metodología (le estratificación urbana de Bogotá D.C. ájt.k 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colornbi 

RESOL íJCION N° 170-2-22-20! deJo/lo 22 de 2022 

Por la cual se concede Licencio sic Lrbuniaci6ui en la modalidad de Desarrollo pera las Etapas ¡ '-2 dci desarrollo 
denominado A LeGRA; a desarrollarse en los predios con smomumeflc/alimnu imrbanu CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bose en la ciudad de Haga/sí D.C., se establecen .sas normas, sefijuis 
las ob!lguciwws ,srba,,1ç11cas y de consirucción ,' cwuproini..ws a cargo del ¡indar de la licencio urbuiils!ka ;' del 
urbanizador re.spuszsuhle. 

ARTÍCULO 9° Para la correcta aplicación de las disposiciones qucsc establecen en esta Resolución 
para la Etapas 1 y  2 del desarrollo urbanistico denominado AÍ.flGRA, se lcsidr en uenta la infoiinación 
contenida en los planos Nos. CU2B63014-35, CU211630/4-36, CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38 que pam 
todos los efectos su adopta mediante el presente Acto Administrativo en el artículo 20.  

. ÁREAS PROYECTO CIENERAL URBANISTICO 

     

  

t'LAN PARCIAL BOSA 37 
UC/UAU2 

  

ÁREA BRUTA 425680,69 ziu2 
_AREA NO ORTETODE REMRTO 8933,47 rn 2 

PROYECTO URBANISTO ALEGRA 
ARFAS ETAPA 1 Y 2 

SUELO OBJETO DE REPARTO 416.747,22 11t2 

ÁREA CUADRO CENEItAL 
DE AREAS ETAPA 1 - 

CUADRO GENERAL 
DE ÁREAS EFÇtPA 2 

TOTALES 

ÁREA BRUTA 300.567,52 I16.179,L 416.747,22 
ZONA DE MANEJO Y 

PRESERVA(:IóN AMtJIEN'rAL 58.809,72 155,09 58.964,8! 
ZMPA Río llogot64A 16733,13 
ZMPA Rio Bogotá 4C 18386,82 
ZMPA Río Bogotá 4C 20653,54 
ZM.PA Río Bogotá SA 4,55 - 
ZMPA Rio Bogotá SC 3031,68 
ZMP, Río Bogotá 6 - 155.09 

MALLA VIAL ARTERIAL 23.425,55 29,342,27 52.768,12 
Vía V-I Avenida Circimvalar del Sur III 3.092,18 
Vía V- 1 Avenida Circunvstlur del Sur IB II .092,81 
Vía V-I Avenida Circunvalar del Sur 113 9.240,86 
\'ia V-1 Avenida Circuiwalar del Sur2 9.186,55 
lnterseeuión Av. . Circunvalar dci Sur Av. 20.1S5,72 
Santa Fe 
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1 TOJAL AFECTACIONES / 
L RESERVAS  

109.00,S3 29.497,36 138.998,19 

CURADOR URBANO 
ARO.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Cotombia 

RESOL UCTON N° / 1001-2-22-2011 de Julio 22 tic' 2022 

Por la cae/.rc' civicede Llcenc'Iu de Urbwzizacig.i,, en la modalidad de !)esarrollo para Ia.s Etupa.r ¡ y2 dci desarrollo 
de,wmivado ALEGR4; a derarrollarse en ¡os predios con izonienclaflira urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERcEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Lucid/dad de ¡Josa en la ciudad de Bogotá D.C, se establecen sus izarluas, Se' jifa,: 
las obligaciozies i,ibanlsikrgs y de construcció,, y compromisos a cargo de! litigiar de la licencio urbanística y del 
urbazilzador respoiz sable, 

          

CESIÓN DE PARQIJE EN ZML'A 

        

      

1 27.265,26  
Parque Zonal en ZM.PA 3 

  

27.265.26 

  

          

ÁREA NETA URBANIZABLE. 191.U66, 86.682,34 277.749,03 
50% Árca ZMIA válido en parque 13632,63 
ÁREA NETA URJJANIZA.IJLE 204.699,32 86.682,34 291.381,66 

(Base Cálculo) 

CONTROLES AMBWNTALF.S 2.322z  8.123,85 10.446,45 
Ca\. Av. Santa Fe— 1 1.219,15 
C.A. Av. Santa Fc-2A 1.004,21 
C.A. Av. Santa Fc-2B 99,21 
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur— 1 2.104,85 
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 2 2.001,28 
C.A. Av. Avenida Circunvalar dci Sur - 3 1.704,54 
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur- 4 1.662,42 
CA. Av. Avenida Circunvalar dci Sur- 5 650.76 

ÁREA RASI PARA EL CÁLCULO 188.744,09 78.558,49 267.302,58 
CESIONES 

CESIONES OBLIGATORIAS 45.442,10 45.442,10 
(17% PARQUES Y ZONAS VERDE 

Parqiie Zonal - Central 3 9.830,84 
Parque Zonal - Central 3 3.632,67 
Parque Zonal - Central 4 12.164,25 
Alameda 4,\ 2.466,40 
Alameda 4A 3.715,31 
Parque Zoiial ZMPA (traslado 1 a 2 ni2) 13.632,63 

CESION PARA EQUIPAMIENTOS 
PÚBLICOS (8% EQtIIPAMItN1'O) 

21.384,52 21.384,52 

F..P.2. - F.quipani iento Público 2- LOTE 1 8.781,97 
E.P.2. - Equipamiento Público 2 -  I.OTF. 2 4.476,70 
E.P.2. - Equipamiento Público 2 - LOTE 2 4.305,26 
E.P.2. .- Eqpamicnto Público 3 3.820,59 
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CURADOR URBANO 2 
ARO.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOJ.VQOiv JV° 11001-2-22-201/ ile fil/lo 22 de 2022 

Par ¡a cii al se concede Liceiseja de ¿/rbaiijjiwId it en ¡ti modalidad de Desarrollo para lu. Eiapa.% 1 y 2 dci desarrollo 
denami,wdo ALEGR,1; a desarrollarse en los predios coti s:o,ne,,cj,n,,rjm urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Locauidail de Basa e,: Fa ciada,! de Bogotá D.C., xc es(abkcc,, 5115 flaflfltls, sefijaiz 
tas abligudones arbants!¡cas ' de cwmxlrncció,, j' colnproli:/sos u cargo iki tiI:mlar de la licemichi urbmvilsilea y de! 
,irha,,izador re.spoiisablc. 

ZONAS PARA PARQUE Y ZONAS 18.734,11 8.701,84 27.435,95 
VERDES ADICIONALES 

- 

Zona Verde 1 1.780,51 
Zona Vcilc2 1214,64 
Zana Verde 6 226,79 
Zana Verde 7 992,42 
Zona Vrdc 8 2.730,16 
Mamedn 413 785,21 
Alameda 4C 2.289,47 
Alameda 41) 2.133,78 
Alameda 5 3.605,46 
Alameda 6A 1.717,02 
Alameda 613 1 ;258,65 
Alameda 7A 124,55 
Alameda 713 889,84 
Alameda 8A 2.745.27 
Alameda 8I 4.9'12 18 

CESIÓN MAI,LÁ VIAL INTERMEDIA 31.066,81 8.931,01 39.997,82 
Y LOCAL 

VIa '-4 Santa Fe 4.045,64 
Vía '-6 1 Ir 3 4.823.55 
Vía V.G 2Tr2 1.068,21 
V(aV-6 2Tr3 3.150,23 
Vi V.G 3 Tr 2 758,97 
VIaV-6 4Trt 3.273,38 
V(aV-6 '1Tr2 2.943,93 
\'fn V.G 2 Tr 2 6.561,06 
Vía V. (, 1.435,18 
Vta V-6 7 4.625,63 
\'ía\'-G 7 1.588,52 
Vía V.G 8 .1.885,37 
Vía V-7 I 835,15 

[ TOTAL CESIONES PÚBLICAS ~ 105.317,51 25.756,70 131.074.21 

1 CONTROLES AMBIENTALES 

(\J 
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CURADOR URBANO 
ARO.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.0 - Colombia 

RESOLIJC!OJV A'° 11001-2-22-21)11 de julio 22 de 2022 

Por lo cual se co,zeeík' Licencio de Urhaukació,: en la lilu(/i:/idlu/ ile Desarrollo ¡ara las Llapas 1 2 de! tk'sarro/lo 
denoiuj,unlo ,ILLXiRA; a des arrallarse en los predios con nomeiiclutiiru urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
M.ERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (ilclurzl), di' la J.oealidud de 1103u ca 1(1 ciudad de flogoid l).C, se establece,, ,sgis ,zarnutç, seJlJa,i 
las o/Jigucioi: tirbaitísilcas i de oi;slriiccjón i co,nproniar a cargo de! titular ile 1(1 liceizcia :,rba,,ísijca y del 
iirba,,izador repwssah!c. 

, REA ÚtiL 85.749,15 1 60.925,64 146,674.82 

ÁREA ÚTIL. "LS 53.885,21 51.285,43 105.170,64 
Man7ana 6 - LoLe 1 VIS 
Manzana 7 - VIS 
Man7.ann 8 - VIS 
Man7ann 9 - VIS 
Manzana lO - \'IS 
Manzana II - VIS 

14.000,00 
19.969,77 
19.9154') 

18)88,25 
19.952,87 
13.144,31 

ÁREA ÚTIL. 'TP 16.652,46 9,(i40,2 1 26.292,67 
ManzanaS - VtP 
Manzana 6 - Lote 2 VIP 
Man7ana 12-VIP 
Manzana 13 - VIP 

10.652,46 
6.000,00 

'1.681,75 
4.955.46 

AREA UTIL COMERCIAL ¡ 15.211,51 15.211,51 
%1anzana 14 - Comercial 15.211,51 

El deialle de estas áreas está contenido en los planos No. CU2B63014-35, CU2B630/4-36, CU2B63OI4-37 
y CU2B630/4-38 que se adoptan medianre la presente Resolución. 

ARTICULO 10" NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS: 

Las Etapas 1 y 2 deI proyecto urbanístico denominado ALEURA, se regirá por las normas generales y 
específicas contenidas en el Decieto N° 485 de 7 de diciembre de 2021, por medio del cual se adoptó el 
Plan Parcial de Dcsarmflo "Rosa 37" de 2016, los Decretos 190 de 2004, 327 de 2004 y 080 (le 2016. 

1. ZONIFICACIÓN E 1 DF.NTIFICA(:IÓN 

ZONIFICACÍ(N DECRETO 190 DE 2004 
Tratamiento: Dcsan'ollo 
Area de Actividad: Urbana Integral. 
Zona: Múlliple y Residencial. 
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C¿) 
CURADOR URBANO 2 

- ARQ,GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá l).0 - Colombia 

RESOLU(íOA N°11001-2-22-20/! de julia 22 de 2022 

Por la thai ,%C cin,cedc ¡.jCeln'ja de t/rbw,jzucj(i,, en la modalidad de Des arrollu para lti.v Eüipa.v ¡ 2 dci de'sarra/lu 

denominada ,lLECRI a desarro!lar.t' en las predios co,: :io,nenelaiura urbwu, CL 89 A SUR 93 T) 98, LAS 
MERCEDES N 2. LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARE, 
RESTANTE 2 (A citad,), de la Localidad de IJoa cn la ciiit!ad de Rp'ofth 1). (., se t'siublece,, .us hlartizas. .rc fijan 
las ohligacio,:es :,rbwii.slkas y de COIIS11ÜCCkSIt r L'tnflpraflhi.ra.r ¿7 ear)o ¿le! (111dm' de la lícencia urha,:írfica ,i' del 
1, rlun:iztulor respozi sable. 

2. ZONW!CACIÓN POR FENÓMENOS DE REMOCIÓN EN MASA E 1NUNDAC1ÚN 

• El IDIGER mediante nadicado SDP No 1-2019-44679 del 4 de julio de 2019. remitió a la Secretaria 
Disti'ital de Plaiteación concepto técnico CT-8617 de] 1 i de junio de 2019, a ti'av5s del cual se actualizó 
la condición (le riesgo en el rnbito de! 1'lan Parcial "Rosa 37" encoiatnando que, desde el punto de vista 
de amenaza, se considera factible la adopción del plan parcial de desfilTollo ya que la condición de 
amenaza por inundación por desbordmnicnto para la zona de estudio, es considerada como inferior a la 
baja, lo anterior teniendo en cuenta la actualización del mapa de inundación por desbordamiento realizada 
a través de la Re.solución SU!' No 1631 de 2018. 

• Según mapa No. 4 (le amenaza or tnóiitcno de renioción en masa, que hace paile integrante del ,Dccrcto 
190 de 2004, el predio NO se encuentra en zona de amenaza de riesgo por remoción en masa. 

1!. SISTEMA DE ESPACIT) P1JJL1CO. 

• La Zona Verde 6 Of su localización hace parle del Parque Zonal, por ende. le es aplicable el instrumento 
del Plan Director. 

• Si bien las escalas de los Parriucs y zonas verdes proyectados en el Plan Parcial "Rosa 37" se indican de 

acuerdo con su tamaño y de conformidad con lo cslablecido en el articulo 243 del Decreto Distrital 190 

de 2004, se debe tener en cuenta que la precisión tanto de las escalas, como de la vocación, el diseño y 

demás, deberá ser definida por el Instituto Distrital de Recreación y Deporte 101W, su titularidad 
estará a cargo riel Departamemo Administrativo de la Defensoria del Espacio Público DA DEP. 

• El promotor, titular y/u urbanizador del Plan Parcial "Rosa 37" y  el Distrito Capital a través de las 
entidades competentes podrán acordar la entrega anticipada <le los suelos destinados a cesiones (le suelo 
para espacio público en los términos de la Ley 388 (le 1997 y el Decreto Distrital 845 de 2019 o la rioma 
que lo moditique, adicione o sustituya. 

• El Parque (le Escala Zonal generado por el Plan Parcial "Rosa 37" Se compone de los siguientes 
elementos: áreas denominadas Parque Zonal - Central 1, Parque Zonal - Central 2, Parque Zonal Central 
3 y l'arque Zonal Central 4, las áreas denominadas l'arque Zonal en ZMPA 1. Parque Zonal en ZMI'A 
2 y  Parque Zonal en ZMPA 3, la Zona Verde 6, parle del área dci Interceptor Fucha — Tunjuelo (i, la 
Alameda 3A y la Alameda 3fl con uit área total de 8l.44,6'l m2, tal corno se indica en el Plano No 3 de 
'1 "Plano Plan Director l'arque Zonal "Hosa 37" que forma parte integral del Decreto 485 de 2021. 
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C)
CURADOR URBANO :; 

¿ ARQ,GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogoti D.C. - Colombia 

RL.S'OL UCIOA' V 11001-2-22-201/ de julio 22 de 2022 

Por lo cual se eoiievde LiCL'Jlc/a ik' L/rh,,n1z,ch,: en la ,,zadalidud de Desarrollo para las Ltapas 1 y 2 dci desarrolla 

lenon:inadv, tí.EGRA; a desarrollarse en lo predios can ¡unnenclatura urbana CL 89 A SUR 93 II 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE l 'IAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (AcaiuO. de la Luealidmi de Bosi, en la ciudad de Rogotá l).C,, se eslableceii SUS flor,na.v, se fijan 
la.s obligaciones urbanísticas ' de Cofls(rnceióu y co!zlprwl?isas a carga del titular de la 1/cauda urhuiiistka y del 
urhw:izulor re.spwLsahle. 

Los paiques vecinales generados por Plan Parcial deberán dar cumplimiento a tas especificaciones 

mínimas establecidas por el artículo 259 del Decreto Distrital 190 de 2004-- POT. 

• ConQrme con lo dispuesto en el Acuerdo L)istiital 4 de 1978, el l)ecreto Distrital 90 de 2004 y  el 

Decreto Distrital 134 de 2017, el Instituto Distrital de Recreación y Deporte — IDRD —, directamente o a 

través de terceros, será el encargado de la adininistiación del Parque Zonal del Plan Parcial "Rosa 3?'. 

• Las actividades de mantenimiento '' preservación de los cicmeiitos constitutivos de los Parques Zonales 

dcberáti sujeta1e a las disposiciones del Plan Maestro de Espacio Público de Bogotá D.C, a la Resolución 

No 321 del 24 de julio de 2002 dci Instituto Distrital de Recreación y Deporte — ¡DRD, en la cual se 

estableció el "Programa de Mw,ie,iimie,,io y Preservación de los parques ineimpolilanos, w-hanos y 

zonales de Bogotá D.C. "y al Decreto Disirital 552 de 2O1t "Por ,nedio del cual se establece el Marco 

Regula/oria del Aproi'cclwn,in Económico del Espacio í'úblico en el Distrito Capital de Bogotá y se 

dicto,, oims disposiciones", o a las uzai#nax que los modifiquen, adicionen o sustituya,? 

1. LINEAMIENTOS PARA EL DISEÑO DEL ESPACIO PÚBLICO. 

FI Proyecto Urbanístico debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y espccí fleos 

para el diseño del espacio público, los cuales se verificarán al momento de la expedición de los actos 

administrativos y posterior ejecución por parte (le las autoridades competentes para cada una de las 

actividades aquí establceidas: 

1.1. Pl diseño de la red de andenes se ajustará a las normas para espacio público establecidas en los 

artículos 263 y  264 del POT, la Cartilla (le indenes Decreto Distrital 308 de 2018, la Cartilla del 

Mobiliario Urbano Decreto Distrital 603 de 2007, la ('wia Técnica pal-a el Manejo de Franjas de 

Control Ambiental (le la Secretaría L)isirital de Ambiente, y las normas los drogucn, modifiquen, 

subroguen, adicionen ylo sustituyan. 

1,2, El tratamiento (le arborización de los andenes y control ambiental debe cumplir lo definido en la 

Cartilla de Arborización (le! Jardín Botánico, el Manual Verde, la Guja T&nica para ci Manejo de 

Franjas de Control Ambiental y las Guías de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Diseño 

para Obras de Infraestructura o las normas que los deroguen. modifiquen, subi-oguen, adicionen yio 

sustituyan. 
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CURADOR URBANO 2 
ARO.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - CoIombi 

RESOL UC!OV N / 1001- 2-22-2011 deJa/jo 22 de 2022 

Par (a cual se concede L iccisciji de L!r/,a,,icián en la n:adi/idt,,/ d ¡Jesurrallo pura Ia Elapu. 1 y 2 (k'I desurnillo 
í/ciioiiiii,ido .-ll.L'GRA; (1 (ksflm,Ilur.%L' en los predios con nonu'p,clafure, urbain, CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 'iIcIuaI,i, de la I.ocülidael de Bo.a cii la cizuhul ile Bogotá D.C...çe es/ah/eren sus 'zarinas, sejij,zn 
las obligaciones ¡irbanisti cus y de Cú,:IriiCeión ' dolnprinnisos a earn del titular de la licencio urbzuz(stica y del 
urbunjzjuh,r resjioizsah(e. 

1.3. Los (lesalTolladores del [)I'oyectO urbanístico deberán proveer rampas yio pasos pompeyanos en los 
accesos de vehículos a parqueaderos que cumplirán con las condiciones de diseño de estos elementos 
garantizando la continuidad del andén en material y superficie, atendiendo los lineamientos 
establecidos en la Caitilla de Aiidones adoptada mediante el Decreto Distrital 308 de 2018 y la Caitillu 
de Mobiliario Urbano adoptada mediante el Decreto Distrital 603 de 2007, o las normas que los 
modiíiquen, adicionen o sustituyan. La accesibilidad vehicular y peatonal se debe planteni' de manera 
separada y respetar la contmuidad de los andenes. En cuanto al acceso a los predios se debe garantizal 
la continuidad tic los andenes de conthrmidad con lo establecido en el literal b) del numeral 1 deI 
art,ículo 264 del P01 con el fin de dar prioridad al peatón. 

1,4. El ['lan Parcial deberá incorporar en el diseño las disposiciones de la ley 36 1 de 1997 "Por la cual se 

e.rii,bk'cc,s mecanismos de imilegración sacwl de las personas con limitación ' se dicíami o/mas 
dispavicioiws ', al Decreto ¡Vacio,um/ 153R de 2005 'Por el cual se reglamenta parcialmente la Lcmt' 

.361 de 1997", a la T.ij' Esiatutaria 1618 de 2013 "Par ,nedio de la cual se esiablecen las disposiciones 

f)(IJ(I garantiza? el /)leiio e/ercicio de los de, echas de las personas con discaj,ewidad ", a las normas 
ténicas NTC-4279 de 2005, N'l'C-'1774 de 2006, NTC-56 10 de 2008 y NfC-4 143 de. 2009, al Capítulo 
4 — "ACCESIFIIL1Di\t) AL MEDIO FÍSICO" del Decreto Único Rcglamcnaiio 1077 de 2015 y demás 
normas vigentes en la materia, garantizando el libre tránsito. accesibilidad, movilidad y transporte de 
las personas, así como los mecanismos de integración de las personas con limitaciones lTsicas. 

1.5. En el caso del PIrtILIe zonal, el diseño e intervención de la Estructura Ecológica Principal como zonas 

verdes ambomizadas con vegetación nativa y propia del ecosistenin, cobertuia vegetal y elementos 
paisajísticos. jardines ornamentales (corrcspondieiite al Componente Ecológico -E-):, se debe 
garantizar en la totalidad de los globos que COfflCfl el parque zonal como mínimo un 36% en zonas 
verdes permeables, que serán arborizadas por el promotor dichas condiciones son las establecidas en 
ci 1'Ian Director del parque tonal, indicadas en el Plano No 3 de 4 "Plano Plan Director Parque Zonal 
"Rosa 37". 
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CÁLCULO DEL ESTÁNft.l PARA LA CONS'OLIDACIÓN DE LAS METAS I)E ESPACIO 
PÚBLICO 

CANTHMI) ITEM 
Número de unidades de vivienda proyectadas NO VIP 
Ihibitantcs promedio por vivienda. factor 2.98 Ir/vivienda 
Número de habitantes Plan Parcial 
Lst,iidar zonas verdes exigidas pr habitante  
'I'oiil zonas verdes exigidas 
Total zonas verdes propuestas (controles ambicntales•  alamedas, parques y 
parquc ZMPA)  

10.588 
2.98 hab/vivieiitla 

31.552,24 
4 w2/hah 

i26208,96 in2 
149.480.69 m2 

Fstndar 'onas verdes resultante tor habitaute l,7l rn2/ltab 
Su crviC tic zonas verd dentro del Plan Parcial 23.271,73 rn2 

C ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL UCION N° /1001-2-22-2011 (/cju/i.'J 22 de 2022 

Por 1(1 e/ial se concede Lkeneia ik' Urha,,izació,, e,, la ,,,oda/idad de De,s,,rrullu para la. Efajio r ¡ ' 2 del désiirru/lo 
dL'nlnni,wdl) ill.EGII,I; a desarrol/arse e,, lv.s prcdlo.v con izoinenclatura sirbuiia CL 89 A SUR 93 D 98, JAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 ('Acllial,I, de la Localidad de Rosa cii la ciudad de llogoid D.C, 3C establecen su.v normag, sejijito 
las obligaciones :irbanlsllea.s y de cimJri,cció,: r coi?ijiroil,iços a cargo del ulular de la IWL'!lcai :irba,,ística y ,le/ 
nrbç,,,izi,dor resjwnsahk. 

2. CONSOTJDACIÓN DE LAS METAS l)E ESPACIO PÚBLICO. Teniendo en cuenta la política de 
consolidación de nietas establecidas al respecto por el Plan Maestro de Espacio l'iblico, precisadas pot 
el articulo 9 dci Decreto Distrital 436 de 2006, modificado parcialmcnte por el Decreto Distrital 676 de 

2018. la relación existente cutre la densidad poblacional y la cantidad dc metros cuadrados de zonas 
verdes proyectadas, el plan parcial "Bosa 37" establece la siguiente relación de zonas verdes pt'iblictis 

por habitante: 

• í.a relación de zonas verdes públicas 1)01 habitante se caleula sobre las unidades de Vivieflda VIS 
propuestas para el plan parcial, de acuerdo con lo señalado en los numerales 1 y 2 dci articulo 9 del 
Decreto Distrital '136 de 2006 adicionado por el Decreto Distrital 676 de 2018. 

• Se podrá aumental el número (le viviendas que se indica, haciendo uso de los 23.271,73 m2 de superávit 
de zonas verdes dentro del plan parcial. Dicho superávit podrá ser utilizado por parte de ambas Uni(ladcs 
de Actuación Urbanística o Unidades de Gestión, independientemente de su localización, y n todo 
caso, el número de viviendas licenciadas siempre debe garanti7ar el estándar mínimo de 4 m2 de zonas 

verdes por habitante en ci Plan Parcial "Bosa 37" para los productos inmobiliarios dit'crcntes a la 
Vivienda de Interés Prioritario. Será responsabilidad del Curador Urbano verificar el cumplimiento de 
este estÚndar al momento de la expedición de las correspondicnics licencias, atendiendo lo establecido 
en el literal a del numeral 3.2 del articulo 2 del Decreto Distrital 676 del 2018 o la nonna que lo 
ruodifique. derogue o sustituya, para lo cual no será necesario recurrir a consultas adicionales ante la 
Secretaría r)istritil de Planeación. 

Páqno 20co ¿O 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

F3ogo D.(. - Colombi 

RESOL UCION ,V / ¡001-2-22-2011 dcJnllo22 de 2022 

l'ai la cual st.' cmicci/& Licencie de T.Jrbanización e#: la nwi/ulhlutl de Desarrollo pura les Elupu 1 y 2 dci desurrallo 
denontinudu ALEGRA; (E dcsanollarse en los predias con noiizenelulura nrba,ui CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 ('4c1ua1), de la Locoliilud Efe BOME 'ii la didu/ ¡le Bogotá D.C, se c.?abkce,, xu.s iwr,,ws, sefjan 
las ohligacio:u' ¡r/ja,jfsfjc'j,s ¿le ¿j(J,,.SíTt,eLiÓfl ' du?il/ri)IfliO. (1 C(iYll ile! tiiiil.ir de la Fice,: CUZ U rha,,í',lica ile! 
nrbui;izidar respo:isahle. 

Fn ningún momento ci total de viviendas del pian parcial jrndi superar en conjunto las 14.915 viviendas 
seflaladas en el oficio con radicado No. 30100-2019-1329 - S-2019-249867 del 30/0812019 de la 
Empresa de Acueducto y Alcainatillado de Bogou y en el Acta de Concertación Ambiental del presente 
Plan Parcial con la Corporación Autónoma Regional CAR. En caso de que se requiei superar ese 
número de viviendas permitidas, se deberá realizar la modificación del 1'lan l'arcial atendiendo el 
tlInhc establecido en el Decreto Único Reglamentario 077 de 2015, el cual incluye el proceso de 
concertación con la Autoridad Ambiental. 

3. NORMAS URBANÍSTICAS ESPECÍFICAS PARA EJ. PARQUE ZONAL BOSA 37. Las normas 
específicas para el Parque Zonal "Rosa 37" son las establecidas en el arlículo 23 del Decreto 485 de 
2021 l)O  medio dci cual se adoptó el Plan Parcial de l)esarrollo Rosa 37. 

4. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PÚBLICOS. Las áreas (le cesión (le suelo (lestinadas a 
equipamiento comunal publico de la Unidad de Gestión/Unidad de Actuación Utbanlstica 2 dci Plan 
Parcial "Bosa 37" deben cumplir con lo siguiente: 

los sectores de equipamientos colectivos - Educación, Salud, Inlegnición Social, Cultural, Deportivo 
y Recreativo- y equipamientOs servicios urbanos básicos -Seguridad, Defensa y Justicia- para las 
escalas vecinal, zonal y urbana tienen prioridad 1ara  desarrollar pm\yectos en las zamias de cesión para 

eclllipanuento comunal del Plan Parcial "Rosa 37": precisando que se podrán desarrollar proyectos en 
nodo de equipamientos, de acuerdo al déficit establecido en el estudio realizado por la Diiccción (le 
l'lanes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital de Planeación en su concepto 1icflico N.° 
3-2016-21365 del 30 de noviembre de 2016. 

El promotor. titular y/o urbaniador del Plan Parcial "Rosa 37", y  ci Distrito Capital a través de las 

entidades competentes podrán acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a equipatnientO 
comunal público en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 45 (le 2019 o la norma 

que lo modifique. adicione o sustituya. 

pógirK) 71 do 60 
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CURADOR URBANO 2 
AQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL UCJO,V N° / IO'9/-2-22-201 / (kjlllio 22 de 2022 

Por 1(1 etitil .%e concede Lii,j,i (h' UrbuILiZIciáIi c,i la i,ioda/jt/wl ik Desarrollo para las E/ap as 1 y 2 dci desarrollo 
denoini,u,iio ALEGRA; a derarroila,.se en los predios cois ioinenciuiuru urbana CI 89 A SUR 93 0 9R, LAS 
MERCEDES N 2, ¡.AS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Rosa en la emilia! (le lJagaui I),C., se establecen rus ;iorinas, se Jifia: 
In.% obligaciones :irbiin/s(ieuy de con.çtrj:rcjÓn ' co,npro,,:isos a cargo del ulular ile ¡u Iice:,cía urba,,ísiji, r del 
u,'bonjzador icsponrah!e, 

Los USOS desaiToHados al inteilor de las anas destinadas para equipamiento comunal púhlic deben 

garantizar la mitigación de los impactos negativos que puedan generar, para fo cual se dcberdri tomar 

las medidas necesarias para controlar impactos sobre el cspacio público, ambientales, de movilidad y 

sociales en el órea de intuencia de acuerdo con las normas vigentes y aplicables. 

e Las ¿reas de cesión públicas dc.stiiiadas a equipamiento comunal del l'lan Parcial "Rosa 37" se regulan 

por las normas generales previstas en el articulo 262 del [)ccreto Distrital 190 de 2004 PQT, los 

plan es maestros conespondientes y demás normas aplicables. 

It!. NORMAS URBANÍSTICAS. 

1. USOS I'ERMITIDOS 

Los usos permitidos de acuerdo con ci l'lan Parcial 

Cuadro Anexo No. 1 y 2 del Decreto Distrital 190 de 

327 de 2004 y  las manzanas descritas en el 1'hmo No. 1 

General de Áreas" del citado plan, son los siguientes: 

"í3osa 37" y de conformidad con lo contenido en el 

2004 - POT, el Cuadro Anexo 2 dci Decreto Distrital 

de 4 "Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro 

I%IANZANAS 
IJ.0 / U.A.0 

AflEA l)E ACT1\'lD.D 
YZON USOS PEEU1ITEDOS 

USOS 
COM PLEM ENTAI& tOS 

Y HESIIRNGIDOS 
(var nota) 

MZ5 Área Urbana Integral — 
Zona Residencial 

Vivienda de Interés 
Prioritario 

Servicios Personales de 
escala vecinal. 

Copnericj de escala 
vccinal 

MZ 6 LT 1 Area Urbana Integral — 
Zona Residencial 

Vivienda de Interés Social 
Scrvicins Personales de 

escala vccinal. 
Comercio de escala 

vecinal  

MZ6 í.T2 Área Urbana Integral 
Zoiia Residencial 

Vivienda de Interés 
Prioritario 

Servicios Pcrsonales de 
escala vecinal. 

Comercio de escala 
vecinal 
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MZ 7 

Servicios Personales de 
escala vecinal. 

Comercio de escala 
vecitial 

MZ 8 

MZ9 Vivienda de Interés Social Área Urbana ititegral 
Zona Residencial 

MZ lo 
Servicios Personales de 

escala vecinal. 
comercio de escala 

vecinal 

Vivienda de interés .Social Área Urbana Integral 
Zona Residencial 

MZ II 

MZ 12 

Comercio de escala 
vecinal y Servicios 

Personales de escala 
vecinal. Servicios 

Alimentarios, restauraiflcs 
Comidas Rápidas escala 

zonal 

MZ 14 
Área Urbana Integral --

Zona Resiclejjcjaj 
Comercio 

Escala Metropolitana 

Arca Urbana Integral — 
Zona kcsidcncial 

Arca 1 irbana Integral — 
Zona Residencial 

VMcndadc ¡nteré Social 

\'ivicnda de Tnters Social 

Servicios Peiscmales tic 
escala vecinaL 

Comercio de scaIa 
vecinal 

Servicios Personales de 
escala vecinal. 

Comercio de escala 
vecinal 

Área Urbana ¡megral — 
Zona Residencial 

Área Urbana Integral - 
Zona Resideticial 

\'ivicnda de Interés Social 

Vivienda de Interés 
Prioritario 

Servicios Personales de 
escala vecinal 

Comercio de escala 
vecinal 

Servicios Personales de 
escala vecinal. 

Comercio de escala 
vecinal 

Área Urbana integral 
Zona Residencial 

\'ivicnda de Interés 
Prioritarin 

Servicios Personales de 
escala vecinal. 

Comercio de escala 
vecinal 

MZ 13 

CURADOR URBANO 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá [).C. - CoIombi3 

'Lo  

RESOL IJC!O;V ,V° ¡ /001-2-22-2W) dejulii 22 de 2022 

Por la ciad se concede Liee,,cia de lfrl,aniració,, t'n ¡u modalidad de Desarrollo poma /o E! i,pa ¡ y 2 del desarrollo 
deiiouiinudo il!.EGR.-l; u dc.iirrollur.ve  e,: los pre11103 co,: xw,,:el:c/aturfi ::rbrma CL 89 A SuR 93 D 9R, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARE, RESTANtE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (,kival,), de fa Loca/ida:! de Ros:: en la duduel de Bogotá D.C,sa establecen sus uo,wlus, se fijan 
iris ob!!Raeio,:es ::rhanfsdcos ile to,,strncci:h, y caniprwn/so., a cargo del Ii/telar de la lieeuela urbw:hlka y del 
urhai:izador respom u/de. 

El Plan Parcial "Bosa 37" prevé destinar 40.254,49ni2. para Vivienda de Interés Prioritorio(VIP). Del mismo 

modo prevé un área de lól.017,94m2  para Vivienda de Interés Social equivalente al 74% del área útil total 
del proyecto, cumpliendo asi con lo seflalaclo en el artículo 'lO del Decreto 485 de 2021. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogota D.C. - Colombia 

l(lSOL VCIOV 4V ¡ ¡001-2-22-2011 ¿'lejitl/o 22 ile 2022 

Por la cual SL' co,,cede Ljce,,cla ile U,'bu,,iz_aeió,, e,, la utuidolidad de Desw,-ollu para las Etapas / y 2 del desarrollo 
utcnwninado ,ILEGRA: a desarro/Ia,.se en los predios cm: iw,ne,:datnrí, arbuiut CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA UESTÁNIE 1 y LAS MERCEI)ES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 tAc(,u,I, de la Localidad de Raça cii la ciudiul de Bu'utá establece,, sus usormas, sefijivu 
las obligtscioiw,s surhwiísiieas y de constnicció,, 1 coIsuprwHiso u, cargo del titular de la licejicia ,irhwd.'./jca del 
u rhuu,,iador respouiçable. 

Nota. Para los usos complementaiios y restringidos se deberá dar cumplimiento a las condiciones 
establecidas en el Anexo No 2 "Cuadro de usos" del Decreto Distrital 327 (le 2004. Parágrafo l. - La 

clasificación e identificación de los usos es la dispuesta en el Cuadro Anexo No 2: "Cuadio Indicativo de 
Clasificación de Usos del Suelo" del E)ecreto Distrital 190 de 2004 -P01'. 

• El uso de comercio se permite confornie a las condiciones de mitigación establecidas en el Estudio de 

Tránsito y Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad, y tal como s'e indica 
en el Plano No 4 de 4 deI Decreto 'hSS de 2021 "Plww Propuesta General de Arcas ¡,idicaiivas de 
i1i1i,ación de IsnpucWs, Esquema Indicativo de Deslinde, Cula(fro de Áreas indicativas Afectas  al Uso 
Público para ¡a Mitigacftn de Tunpac:ios por Aglosneraciáiz de Pealaises y Pciji/es ¡"jales". 

Todas las manzanas que cuentan con uso de vivienda se desarrollarán mediante el sistema de Agrupación 

de Vivienda Multifainiliar. De coníomiidad con lo establecido en el artículo 389 del Decito Distrital 
l90 de 2004 el ica mlnima de la vivienda será la que resulte de multiplicar el número de alcolias de la 
vivienda por l 5 m2. 

2. ACCIONES DE MITIGACIÓN COMERCIO DE ESCALA METROPOLITANA 

La manzana 14 de la Etapa 1 del Proyecto Urbanístico denominado ALECRA contiene la implantación del 
(150 comerciales de escala metropolitana que requieren medidas de mitigación de impactos urbanisticos 
conforme al Decreto Distrital 1119 de 2000. modificado por el Decreto Disirital 079 (le 2015, y  al Decreto 
Distrital 596 de 2007. 

En los términos del artículo 29 de la Ley 2079 de 2021 el Plan Parcial "Rosa 37" ineorporó las condiciones, 
acciones y obras mínimas que exige el plan de implantación para niitiar los posibles impactos negativos 
que se generen en el entorno urbano del uso comercial. 

En lodo caso el urbanizador y/o desarrollador responsable debe cumplir con todas las exigencias rix1ueridas 
en el momento de ejecución de tas obras, en concordancia con lo sefialado cii el amllculo 56 del L)cereo 485 
(le 2021. 

Página 24 cJe ¿Cf 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Boç;ot D.C. - CoIornbi 

RESOL UCIO,V jV° 111/01-2-22-211/1 (lejillia 22 d 21122 

Por ¡a cuí,! se coIwL'de Lke.ueia de (Jrjirn;ige/tS,, en 1(1 nwdolidod de Dcrarrol?o para las E1ajia 1 2 deI tk urroil,; 
(IL'flffl,Iin(ldo ALEGRA; a dexarrollarse en los predios con iw,nenclainra urbana CL 89 A SUR 93 D 98 LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 'LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 'Aclua1j, de la Localidad de Rosa en la elodaul de Bogotá es/ab! eceus sus iwriiws, Se/Ijuui 
lu. obligaciones urbu,zAilcas y ¿k con riruieclt$ii i compromisos a Cflr/(O del II/olor de la lk'eada ¡ir/anuA lico y del 
uirba,,izj,uior respouisab!e. 

2.1 Acciones de mitigación de InlaIctos  sobre el espacio público. Se deberán plantear áreas de 
mitigación de impactos para lii circulación y el acceso pealonal que tendrán la natumal&za de áreas 
privadas at'ectas al uso público — APAUP, cuyos lineamientos se especifican en ci siguiente numeral. 
Estas áreas cumplen la función de transición entre la edificación y el espacio público Para la mitigación 
de impactos por aglomeración de peatones en horas pico de ingreso y salida (le usuarios. 

Las áreas de mitigación sefta ladas en el Plano No. 4 cte 4 dci I)ccreto 485 de 2021 "Plano Propuesta 
General de Areas Indicativas de Mitigación de Emupaetos, Esquema Indicativo de Deslinde, Cuttdrade 
Arcas Indicativas Aíccias al liso Público para la Mitigación de Impactos por Aglomeración de Peatones 
y Perfiles Viales", son indicativas y se precisarán en las respectivas licencias urbanísticas: no obstante, 
podrán sci iníetiores o superiores a las establecidas en ci mencionado plano, y en caso de que se 
aumente o disminuyo ci número de usuarios scitalado, las áreas de mitigación deberán aumentarse o 
disminuirse prDpo'cionalmente propendiendo por mantener como mínimo el indieadom de 0.90 m2 por 
peatón sobre la cantidad de usuarios, tal como se establece ea aiiículo 28 del Decreto 485 de 2022. Las 
áreas de mitigación son las relacionadas a continuación: 

Area imidicativas priva(Ias afectas mi uso pü11ieo (Al'AUP) puma mitigación (PC imnp;1cio por 
aglomeración de peatones 

USOS MANZANA 14 ACCESOS % MINIMO :REA DE 
MItIGACIÓN M2 

Comercio dc cscal ACCESO 1 46% 2255.76 
nlctrol3olimana ACCESO 2 30% l.691,S2 

AC(:ESO 3 30% 1.691,82 
'101A LES 

MANZANA 14 6.266 USUARIOS 100% 5,639,40 

2.2 Acciones tIc mitigación (le impactos sobre el ambiente. FI desarrollo urbanístico ALEGRA se debe 
acoger tanto a las consideraciones establecidas en el Acta de Concertación del 21 dc octubre de 2020 

suscrita por la SDPy la SDA y la Resolución u,° 02764 del 17 de diciembre de 2020 de la SDA, así 
como a las consklcraciones establecidas en el Acta (le Concertación del 06 de noviembre de 2020 
suscrita por la SDP y la CAR y la Resolución EXIEN No. 20217000065 de la CAR del 29 de cuero de 
2021. 

2.3 Acciones de mitigación de impactos sobre la movilidad y manejo velmiculimi. Para garantizar la 
mitigación de impactos en la niovilidad que genera el tráfico que atracr el uso comercial (le CSca!a 
metropolitana, y optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial, se deberá dar cumplimiento 
a las acciones y lineamientos establecidos por la Secretaria [)istrital de Movilidad en el Acta de 
Compromiso y el Estudio (le 'iránsito — SDM-DSVCT-165515-18 del 30 octubre 2018, y oficios de 
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CURADOR URBANO 2 
i\RQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombid 

RESOL U(jOjV N° ¡1001-2-22-2011 <k'J:,liv 22 k' 2022 

¡'vr la cien! se concede Licencie de Urbaniteeió,, en ¡e: nwi/ulldtu! de Des arrollo parte la.s Eenpa.s 1 y 2 dci desarrolli 

denominado 4 !.EGRA a desarrol/arse en los predios con nomenclainre, ii,ha,:a CL 89 A S IIR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESi'ANTE 1 y  LAS MERCE1)IS N 3ÁRE, 
RESTANTE 2 'A cina!), de la Loco//decirle Bose en la eiiulod de Bogotá L).C, se cstahkccn .s:t ,,ar,,,aç, .vefijm: 
los obligaciones ,,rbewfsticas y de coi,s(rneeió,, i eoniprumlsos e, cargo ele! filie/nr de la licencio :erhnnís fico •r del 
urbanizador rcpon.suhk. 

prórioga SDM-SI-2 1000'i- 9 de 30 de septiembre de 2019 y SDM-SI- 170265-20 de 27 de octubre de 
2020 que hacen parte integral dci dccmto 485 de 2021. 

Si el pioyccto presenta modificación rcspccto a los planos revisados por la Secretaría Distrito 1 de 
Movilidad que alteren en (+/_) el 5% de la ofeila (número de parqueaderos, accesos o salidas yio 
servicios prestados), se debeni actualizar el estudio de tránsito ante la Secretaria Distrital de Movilidad 
Pata su revisión y aprobación 

[.a Secretaria Distrital de Movilidad como autoridad de tránsito y transporte en la ciudad de Bogotá 
D.C., podrá adelantai medidas de seguimiento lendientes a garantizar el cumplimiento, de las 
condiciones Operativas de los osos sobm las vías adyacentes, de acuerdo con lo consignado en el 
Estudio (le Tránsito. En eso de generar afectaciones sobre la movilidad vehicular, requerirá al 
interesado para que tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con lo e.stablecido en la 
normatividad vigente. 

En caso de que las acciones de mitigación de impactos descritas en este articulo requieran 
modificaciones y/o ajustes, astas se podrán realizar iiicdiaimte resolución debidamente motivada por 
parte de la Secretaría Disirital de Planeación, sin necesidad de modificai el plan parcial adoptado en el 
presente decreto. Lo anterior, siempre y cuando las medidas de mitigación no impliquen un ajuste o 
una modificación del cuadro de áreas respecto a las áreas públicas vio privadas del Plan Parcial. 

3. LINEAMIENTOS PARA LAS ÁREAS DE MITIGACIÓN SOBRE EL ESI'ACIO PÚBLICo — 
ÁREAs PRIVADAS AFECTAS A USO i'ÚBLICO. 

El desarrollo denominado ALECRA deberá dar cumplimiento a las siguientes condiciones para el 
manejo de las áreas de mitigación de impactos sobre el espacio público consideradas conrn áreas 
privadas afectas a uso público: 

3.1. Deben ser descubiertas y exteriores a la edificación. Excepcionalmente pueden cuhrirsc hasta 
en un 30% del total del área de mitigación, con cicmentos livianos transparentes como 
marquesinas o similares dependiendo (le las características del uso. 1'or lo cual, cada área 
dispuesta debe ser un espacio destinado exclusivamente al tránsito y pennanencia de peatones. 

3.2. Las áreas (fe mitigación deberán contar con un diseño de integración y continuidad paisajística 
y de circulación a nivel de peatón con los elementos de espacio público construido en el área 
de influencia, incoiorando las especificaciones para diseño y construcción contenidas en las 
Cartillas de Andenes y Mobiliario tJr1)alrn de 13ogotá vigentes. 

Rágno 26 de 60 

Carrera I3A No. 903 - 24 Info@curaduría2lrngnta.com 311 411S 7338 
www.curaduriazhogota.coni 



C¿) 
CURADOR URBANO 2 
AROGERMÁN MORENO GALINDO 

Boqola D.C. - CoIomb 

1W SOL UCJO,V N° ¡ 1001-2-22-21)1/ de julio 22 de 2022 

Por la cual se eouctvk' Llceiwhz de Ur1miiijsciu ca la ,ninlalidad de Desarrallo para las E(apas / y 2 del desarrollo 
i/e,wnzinadi, ,t.F.'Gl?A; o /e.s,irrollurxe ci: lu predío. co,, ,w,neuclalura urho,,a CI, 89 A SUR 93 T) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 ,4c/gw1,J, ile la Localidad de Rosa en la ciudad de flogot1l ILC, se esiablecci: 5113 noraws, sefijaii 
las obligacio,,e3 'ur/nI,uifida.% y de co,,çirucción y coinproiiilsos o caigo ile! ti(ult,r de la licencio ,srbtt,:Liiica del 
urhtzni.ador respoiisabh 

3.3. No deberán ser utili -,adas para actividades lúdicas o recreativas. En principio, la disposición de 
dichas áreas no se exige como medida para el mando de riesgos o la evacuación de personas 
en situaciones de emergencia. No obstante, se ptlCdefl destinar adicionalmente para cumplir esta 
función, caso en el cual se deberámi atender las normas relativas en la materia determinadas por 
el IDIGER o la entidad competente. 

3.4. Deberán estar directamente conecla(las a los accesos de las editicac iones. En cl caso de tener 
más de un acceso. el área respectiva se deberá distribuir Prol)orciOmlalmefltC en cada uno de ellos 
en relación directa con tos llujos peatonales identificados en el diagnóstico soporte a la 
formulación y el Estudio de 1'ránsito aprobado. 

3.5. Las áreas previstas deben cumplir la tinción de zonas de transición que permitan la disolución 
de aglomeraciones de personas, sin impactar negativamente el noma1 funcionamiento de los 
elementos de espacio público construido en el área de influencia. 

3.ó. Cada área dispuesta debe ser un espacio destinado exclusivamente al tránsito y pemianencia de 
peatones. 

3.7. Estas áreas dcbvrn disiribuirse proporcionalmente en cada uno de los accesos peatonales en 
relación ditecta con los flujos peatonales identificados en el diagnóstico soporte a la 
formulación, señalando en la cartogm ITa respectiva el porcentaje y área correspondiente a cada 
acceso peatonal. 

3,8. Deben ser áreas en superficie dura, continua y a nivel con el espacio público adyacente y, en 
general, descubiertas y exteriores a la(s) edificación(es). 

3.9. Deben disponerse como áreas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u obstáculos que 
limiten el óptimo funcionamiento del área para el fin establecido. 

3.10. El bje1ivo del Plan es evitar los impactos urbanísticos negativos en la zona de influencia del 
predio y, por lo tanto, la propuesta para la generación de áreas para la mitigación de impactos 
debe planteaNe a trav6s de un epacio libre y óptimo para el desplazamnieutto y para los 
momentos de aglomeración por entrada y salida de los usuarios, en especial (le gran afluencia 

o contingencia, Sin impactar el espacio público existente. 
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CURADOR URBANO 
AERQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Boçjotó [).C. - Colombia 

RESOL UCJON N / 1001-2-22-2 01 ¡ dc'juh/o 22 de 2022 

Por la cita! se conce4e Licencie de UrbuuiwLióll e,: It, ,nodelidad de 1.h'rarro!lo para las Etapas ¡y 2 dci desarrollo 
dom,s,,i,,ado ALEGIM; a desarrollarse el, los pre:iio. cm, swnzcnclatura urbana CL 89 A SL)R 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Ac1uul,, de la Localidad tic Bose e:. It: ciudad de Rogotd i).C., se estableces: 3fl5 swr,uas, .sefijass 
laç obligaciones u,b,:I.sticas r de ct,s:.striicci,:i ctunpro::,kos a cargo deI (1(111w ile la licesicia ,,rhn,,ívtica i del 
,irlmnizudar re po::sah/e. 

3.11. En todo caso, corno mínimo la propuesta de área libre pata iniligación de impactos debe 
dirnensionarse yjustiticarse con base en la aplicación de un indicador de área requerida de 0.90 
m2 pot peatón sobre la cantidad de usuarios que ingresan o salen peatonalmente a travás del 
espacio públiCo en momentos de mayor afluencia (horas pico (le ingreso o salida) 

En caso que los lineamientos descritos en este artículo requieran modificaciones y/o ajtitcs. 
estas se podrán reali,ar mediante resolución debidamente motivada por parle de la Secretaría 
F)istltal de Planeación, sin necesidad de modificar el plan parcial adoptado en el Decreto 485 
de 2022. Lo anterior, siempre y cuando los ajustes realizados no impliquen un ajuste o una 
modificación del cuadro de áreas respecto a las áreas públicas yio privadas del Plan I'arcial. 

4. NORMAS SOBRE is'rÁr l)ARES ARQI JITECTÓNICOS. 

Además de las normas cstablcci(las cn ci Decreto 485 (le 2021, la construcción de las edificaciones 
deberá dar cumplimiento a lo establecido en los Decretos Distritales 327 de 2004 y 080 de 2016, y 
demás normas complementarias. 

5. iNDICES DE OCUPACIÓN, DE CONSTRUCCIÓN Y EDIFICABILIDAD MAXIMA 
PIUMffII)A. 

Según el Mapa No 28 "'Índices de Desarrollo" del Decreto Distrital 191) de 2004, ci Plan Parcial "Bosa 
37" se localiza en Ratigo 3. 

La edihicabilidad autorizada para el Plan Parcial "l3osa 37" es ci resultado del reparto de cargas y 

beneficios sin superar los índices de construcción máximos establecidos de acuerdo con el rango de 

edificahilidad y dando cumplimiento a los csIndarcs de habitabilidad, de conformidad con lo dispuesto 
en el literal a) del numeral 6 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004. 

El índice de ocupación para l)royectos que desarrollen usos de vivienda, comercio, servicios y 
complementarios en la 1 hridad de Actuación lJrbanística o Unidad de Gestión 2 del Plan Parcial "I3osa 
37", resultará de la aplicación de las normas voluniátricas y ca ningún caso será superior a 0,28 sobre 
el área ncta urbanizablc en el caso de Ja vivienda, y en ningún caso será superior a 0,45 sobre el área 
neta urbanizable en el caso de los comerciales, servicios y complementarios, proporcional en cada 
man'.ana (mIll. 
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CURADOR URBANO 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - C0I0ITIb 

RESOL U('JON 1V°  ¡ 1(101-2-22-20!! ík'juliu 22 dc 2022 

Por la cuz(xe concede Licencie ik Urhw,iició,j en la ,,u,dalldad de Desarrollo para fas Etapas ¡ y 2 del i1carrol/o 
rknun,i,,ado ,ILEGR,4; a desarol/er.ei ca lo.' prcdio. con nnizeiiclatitra urbana Ci. 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁuEA 
RESTANTE 2 r',4c1:,aO, de fu Localidad (fc Ilusa en la ciudad de llojetd I).C., se estableceiz sus norjji,,., scfijaii 
las u!li,çaeio,ies urbanísticas y ik ci,iistricción i' canij,ro,sdsos a cargo del titular rlc' la lkvic/a :grba,,islice, y ¡le! 
urba,iudor rcs,irnsçah/e. 

El índice de construcción final corresponde a la aplicación de los .siguientes rangos: 

Rango 1: ManLanas 9, lO, II 

Rango 3: Man7anas 5,6, 7, 8. 12, 13, 4 

El 'área destinada a los usos complementarios se entiende incluida dotitro de los índices de construcción 
scOalados, por lo cual los indices de constiiicción indicados para la Unidad Actuación Urbanística o 
Unidad de Gestión 2 se entienden como finales. 

INI)ICES DE CONSTRUCCIÓN 
MANL 

. 

pltOl)Ii(1O 
J\MOfl. 

.tREA 
I2TIL 

% 1'AIt*. 
Altl'A 
11111. 

A.N 
(:AI.(:tíl .0 

EDIF. 

ÁJ" 
('()NST. 

USO 

I.( J.0 
RESUI. 

I.0 
ADIC. 

- 
MZS Vivienda VIP 10.652,46 7,26 21.161.99 25.394,9 !2O 1,00 

0,80 
0,20 

ML 6 Li Vivienda VIS' 14.000,00 9.54 27.812.16 48.671,28 1,75 0,95 

ML 6 LT 
2 

Vivienda 
VIP 

6.000,00 4,09 11.919,50 I5.49535 1,30 1,00 0,30 

0.95 MZ7 Vivienda VIS 19.969,77 
I99I5,44 

13,61 39.671,60 69.425,3d 1,75 0,80 
MZS Vivienda ViS 13,58 39.563,67 69.236,42 1,75 0.80 0,95 

M7.9 Vivienda VIS 18.188,25 12,40 36.132,46 83.104,66 2.30 0.80 ¡.50 
ML 10 Vivicnda\'IS 19.952,87 13.60 39.638,03 91.167,46 2,30 0,80 1,50 
MZ II Vivienda VIS 13.114,31 8,96 26.112,26 

9.300,68 
60.058,20 
11.160,82 

2,30 
1,20 

c,S0 
1,00 0,20 M7. 12 Vivienda \'IP 4.681,75 3,19 

ML 13 Vivienda VIP 4.958,46 3,38 9.850.39 11.820,47 1.20 1.00 0.20 
M7. 14 Comercio 

Metropolitano 
15.21L51 10,37 30.218.92 30.218,92 1,00 0,60 040 

IJU 1 
UAU 

146.674,82 100 291.381,66 515.753,26 

Para e1c1os de la iplicación del indice de construcción se acogen las definiciones contenidas en el artículo 
2 del Decreto Distrital OXO de 2016. 
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\ CURADOR URBANO 2 
ARO.GERMÁN MORENO GALINDO 

- Bogo( D.C. - Cokmbia 

RESOL UCION N° / ¡001-2-22-21111 dejullo 22 de 2022 

Por la cual se ewwede L k-encit, de L'rinn,izació,, e?) la ,nodaljdad de Desarrollo para lu. Etapas ¡ y 2 del desurw/lu 
denon:inaiio ALLY.iR.-1; r, tksurrollar.w e,, las predios co,, i:oi,:eiieln(uru urbe,,w CL 59 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Loca/idas! de ilusa en la ciudad de Rogalá í).C., se establecei: us ,zur,,ius, se fijan 
lu.s obligaciones urba,iisiicas i' de construeció,, y con,prinukos a cargo del titular de Ir, llct',,ciu urhuni.%?jca i' del 
r,z'ba,,izudor rc.poi;.vahle. 

6. NORMAS VOLUMÉTRTCAS. 

Las normas volumétricas aplicables a las construcciones que se desarrollen en el sucio Útil del 

Plan Parcial "llosa 37", son las previstas en el artículo 29 dci L)ecrcto Distrital 327 de O04 y 

las demás normas que reglamenten la materia. 

La altura mxina de las edificaciones será la resultante de la correcta aplicación de las normas 
vol(iin(rjcas; no obstante, se deberá tener en cuenta para la expedición de las licencias, en caso de en 

caso de requerirse según la definición del cono de aproximación, el concepto que expida la Unidad 
Administrativa Especial de Aeronáutica Civil AEROCIVIL. 

6.1. SÓTANOS, SEMISÓTANO, RAMPAS y ESCALERAS 

Se pemiircn sótanos cii las siguientes condiciones: 

Manejo de sótunus: 

• Los sótanos no podrán sobresalir más de 0,25 mclros sobre ci nivel de teneno, contados entre ci borde 
superior deJa placa y el nivel de terreno. 

• l'am sótanos bajo el antcjardin se exige retroceso mínimo de 3,00 metros respecto de la línea de 
demarcación del l)iedio. 

Manejo (le semisótn,io: 

• Los semisótanos se permiten Únicanicntc a panir del paramento de construcción hacia el interior del 
predio. 

• Los semisótanos no podián sobresalir más de 1.50 mts sobre el nivel de tcrreno, contados sobre el 
borde superior de la placa y el nivel del terreno. Cuando esta dimensión supere 1.50 metros, se 
considera como piso completo. 

Usos peiinilidos en sótanos y seiiiisótaiios: 

Serán los relacionados con estacionamientos, accesos, cuai-tos de máquinas, basuras, depósitos y 
demás servicios técnicos de la edificación. En scmisótano se permitirá con fachada directa al 
exterior, la localización de equipamientos comunales y patio de ropas. 
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"SOS 
NUMERO DE 

PISOS 

ATSJJAMIEN'I'OS MINIMOS 

ENTRE EDIFICACIONES 

(En uncIr os) 

C0NT14A PREI)IOS VECINOS 

(En metros) 

Vivienda 
nnultjfamnjljar 

VIS o VII' 

De 1 a 3 5.00 3.00 
De 4 a 5 7.00 4.00 
De 6 a 7 9.00 5.00 

De S o más 1/ 2 de la altura total 1/3 de la altura total 

Cuando se planteen senderos de acceso a las áreas privadas desde os costados que colinden con zonas (le 
cesión pública para parque o equipamiento o ítreas de control amble nal, s1os (leberán tener, corno mínimo, 
3 metros de ancho. Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrán tener 2 
metros de ancho. 

CURADOR URBANO 2 
AÍQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL ¿'1ON N° / 1001-2-22-2(111 :kjulla 22 de 2022 

Par ¡a ciialse concede J.ict'ucia de Urha,,izi:ci,i, en 1(1 i:todulidad ile lksarre//opt:ra las Elupux ¡y 2 dci desarrollo 
de,ia,iii,iaglo rILEGRA; a desrirrollarse en los predios co,, 'imitando/ura nrba:u: CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
kESTA NTE 2 (A cina!), de la LalIdud ile Boso cii la ciudu! de Bogatá ¡),C'.. se esai'blecc,: sus ,:urinar, re fzjaii 
1a obligaciones urha,átlici.r y de eoiisirncciáii comproliliso.s u cargo del tun la, iii' la lice,iciu ::rba,á'síic':, del 
ji:b:iiii,adur reçj)oiisable. 

Manejo do rampas y escnleras: 

• En proyectos con antejardin: No se permiten en el área del ante jardín exigido. 

o En proyectos sin antejardfn: El inicio de las rampas debe retrocederse un (1.0 mt) metro como 
nninimo. respecto del paramento de construcción. 

Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacibnales sobre acceso de personas con 

movilidad reducida y/o limitaciones tisicas se pueden desanollar en el rea de antejandín, cumpliendo 
con las condiciones normativas establecidas en las normas vigentes (Decreto 1538 de 201)5, 
reglamentario de la ley 361 do 1997 y  las normas que lo modifiquen y complementen). 

6.2. AISLAMIENTOS 

Entre edificaciones y contra l)redios vecinos se definen con base en la altura y uso propuesto, (le 
acuerdo con la siguiente tabla: 

Para la aplicación de la tabla anterior, se tendrn en cuenta las siguientes reglas: 
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IOCATJZACTON 

Sobre vías rayoics a lO hasta 15 metros 

I)IMENSION 
LAXIMA  

0.80 metros 

C¿) 
CURADOR URBANO 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogota D.C. - Colombia 

l?/.,5OI. tICiOiV 1V°  11001-2-22-2011 dcjiili 22 de 2022 

l'o,- lo c'ial se onc'ede Licencia de Lirbaiiwcióji en la modalidad do Desarrollo para la Eapti. / y 2 dci desarrollo 
denoinimido ,l!.edk,1; a desarrollarçe en los predios con iiomenckifnre urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RES'I'ANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Acival), de la Localkhul de ¡Josa en la ciudad de Bogotá D.C., se cstllhlL'celI s,i. ?rnrnlas%  .refijv, 
las nl;Ii,qaciones urbanísticas , de eo,,stnurclet,, i co/u;pro,nios u cargo dci titular ik' la licencio urhanixtica y del 
urbanizador re.spol!.%obk. 

• Para efectos del cálculo de la dimensión del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea mayor de tres 
(3) metros, se asumen tres (3) metros de altura por cada piso. 

• Fntic edificaciones con alturas diferentes. el aislainiettto será el promedio de las exigencias de cada una. 
• El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, áreas de maniobra y circulación de vehícujos, con 

un mínimo de un 60% de su área con esta dcstinación, así como a instalaciones mecánicas, puntos fijos 

y equipamiento comunal privado, se considerará corno no habitable. En terreno inclinado, el área 
coirespondicule a eSte pISO puede descomponerse en vados niveles. 

6.3. PA'l'IOS. 

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e iluininarse naturalmente o por medio de 
patios; cuando esta ventilación no sea posible en bailos y cocinas, podrán ventilarse a tuavs de d(o y 
deberá cuinplirse con lo establecido en los titulos 13 y D del Código de la Construcción de Rogotá, nc. 

anexo al Acuerdo Distrital 20 de l 995 o las normas que lo sustituyan, nrnrliflqucn o complcmciien. 

El lado tninimo de los patios requeridos para iluminación y ventilación de los espacios habitables será de 
1/3 de la altura total de los pisos habitables y debe preverse desde el nivel del terreno o nivel superior del 
semisótano y en ningún caso podrá ser inferior a 3.00 metros. 

6.4. VOLADIZOS 

Se permiten voladizos Únicamente cuando éstos se proyecten sobre antelardines o áreas (le control 
anihiemal, con las siguientes dimensiones máximas: 

6.5. ANTEJARDINES Y RETROCESOS 

ANTEJARDINES 

Se exigen sobre las vías locales vehiculares, a nivel del terreno, (le acuerdo con la altura propuesta, con las 
siguientes dimensiones mínimas, en metros: 
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PI SOS 

laS 

NUMERO DE 
PISOS 

A NTE.IARDÍN 
MÍNIMO (rn) 

3,00 

4 a 5 

6a7 
8a 17 

IX o ns 

4,00 

5,00 
7.00 

10.00 

Vivienda muhiíanuiliai 
VIS O VIP 

CURADOR UR3ANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Rogot DC. - Coiombi 

REÇO!.UCION N°11(1(11-2-22-2011 dejisilo 22 de 2022 

Por la (11(11 SL' etuwede Licei,dq de ljr/ja,,lzíwió,, en la nwdalidud de Desarrollo para las Rapa.ç / ' 2 del desarrollo 
de:an,i,jadu ,ILEGR,i; a derarrollarse en los pn'diu. con ¡ioiwiididizri urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, ¡SAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA 
RESTANTE 2 ,4eui,a/J, de la Localidad de Rosa en la dudad de Bogotá I).C, se eslablecel? SUS iloriluis, .'iefija,i 
las oh!igaciones uibunIstic',. y da constrnceiá y compro/a/sos (1 cargo tic! (lOt/ii, de la licencio urbanA/lea i' del 
urbanizador rerj;on fab/e, 

Los anteardines se rigen por lo establecido en ci artículo 270 deI Decreto I10  de 2004 (Compilación del 
POT) el articulo 29 del Decreto 327 de 2004, y  las siguientes condiciones: 

No se permite el estacionamiento de vehículos cii el antejardín. 

Los antejardines no se podnin cubrir ni construir. 

• Cuando un proyecto contemple edificaciones con \'arins alturas, los antcjardiiics se coit bili'tiin sobre 
cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean pIatat)mia coiitinua, cii cuyo caso e! antejardín se 
(leterminará en función de la altura de la plataforma: no obstante, las edificaciones que emerjan de la 
plataforma debcrn reirocederse en una dimensión equivalente nl antejardin exigido para cada una de 
ellas. 

• En l'as áreas con uso residencial, el anlejardín deberá ser clnpradi?ado y arborizado, exceptuando las 
zonas para ingreso peatonal y vebicular. 

(,(i. CERRAMIENTOS 

Los cerramientos de carácter definitivo se rcgulait por las siguientes disposiciones: 

a) Se permite el ccrranicnto (le antejardines en predios con uso residencial y/o dotacional, el cual se liará 
cori las siguientes especificaciones: Un cerramiento de hasta 1,20 mciios de altura ca materiales con el 
90% de transparencia visual sobre un zócalo de hasta 0,40 metros. 

b) Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrán utilizaise materiales sólidos y no 
deberán sobiepasar la akura máxima permitida de 2.50 metros. 

Páqino 33 de 60 

Carrera 13A No. 9ó - 24 Inici@curaduria2hogota.coni 9 311 485 7338 
vww.curaduria2 huguta.coin 



CURADOR URBANO 2 
» ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RE,ÇOLIJCIOA N' 11001-2-22-2011 de julia 22 ile 2022 

Por la cita! se coizcede Licencia de (Jrha,,izacióu en la ,,,adalidad ile Desu tv/tu para las Et apa.v ¡ y 2 deI desarrollo 
di:o,nijiiulv ,JLL'GR,l; u t/e.sur,ollursc en las predios ct'ni ,iame,,ç/a/ura urbinie, CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RES1ANTE 2 (iletuuQ, de ¡u Locaildad (le Rosa e,, !a i'i,,dad de Bogotá D.C, se esta/ii cccii sus ,zor,nn.ç re fijan 
las ohllgaciunc. urha,iiikas y de cin,slrucció,i •i' campro,,,isos a carga del titular de la liceucia :,rha,ilsdca y del 
:trha,,iador n'spwisable. 

c) No se permite cerrar las zonas de cc-sión al Distrilo Capital ni las vías públicas. 

6.7. CEitIAM1ENTOS DE CARÁCTER TEMPORAL 

Los cemunientos de carácter temporal se harán por el lindero dci iriniuchie, respetando el espacio público 
perimeiral, serán en materiales livianos no definitivos, tendrán tina altura máxima do 2,50 metros y se 
permiten en los siguientes casos: 

a) l'ara cerrar predios sin urbanizar. 

NOTA: Con la liccneia de urbanización concedida mediante la presente Resolución, se entienden 
autorizados los cerramientos temporales. 

7. ESTACIONAMIENTOS 

Según lo dispuesto en el aiiiculo 39!, el CUADRo ANEXO No. 4 y  plano N° 29 deI Dccrcto' 190 de 
2004, la exigencia mínima de estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta 
que el predio se encuentra en el sector D, Demanda flaja, y el requerimicnto mínimo scr ci establecido 
en el Cuadro Anexo N° 4 - 'Exigencia General de Estacionamientos por,Uso" según ci uso permitido a 
desai'rollar. 

CLASE TIPO SECTOR DE 
DEMANDA 1) 

Vivienda multifamiliar VIS / VI P Privados 1 x 8 viviendas ' 
Visjtantes 1 x 18 viviendas 

* Exigencia según Nota 1 del cuadro anexo N 4 del Decreto 190 de 2004. 

La exigencia put los demás usos permitidos según cuadro anexo N '1 del Decreto 190 de 2004, para el 
tiso de Comercio de escala Metropolitana se deberá dar cumplimiento a las acciones y lineaiientos 
establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad en el Acta de Compromiso y ci Estudio de Tránsito 

SL)M-DSVCT-165515-18 del 30 octubre 2018, y oficíos de prórroga SDM-Sl-210004-19 de 30 de 
septiembre de 2019 y SDM-Sl- 1 70265-20 de 27 de octubre de 2020 que hacen pal-te integral del decreto 
485 de 2021. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQGERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL(iCJOJV,v° 1JOüJ-2-22-2011 le julia 22 de 2022 

Por I cual se c,J,,cc€/c 1. icencia de ¿Jylji:njujj, en lii ,nndalldad de Ilesarro/lo para la EIupu% 1 y 2 del dcxarrolla 
dczw,nh,ado ALEGRA; u desarrollarse en los predios can ,io,neuclerwra uirbouuu CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS ME1tCEDES N 3 ÁREA RESI'ANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁRTA 
RES1'ANTE 2 frlctual,. de la Loeulidtul de flora en la ciiudu/ deiiogoid D.C.,se esluhkcen su,r ,,nr,nas, scfijaui 
laS vbllguciouics urh,, (Silcas y de COH.%tíUcCjÓIZ ea,,,/lra,níso, a cargo iki titular de la licencia urbanírilca y del 
iirhaniiador repuiiszhk'. 

.as cuotas de estacionamientos scialadas se aplicarán sobre las áreas netas construidas, una vez 
descontadas las áreas que no generan estacionamientos, a saber: área de instalaciones, subceniralcs, 
puntos tjos (caía  de escaleras y nscensores) y el área de circulación que no exceda en una vez la de estos 
puntos. la estructura, los nunos de tiehada. los distintos espacios que componen el equipamiento comunal 
privado, y la pn.pia ámea de estacionamientos. Lina vez descontadas dichas ámas se obtendrán l.AS 
ÁREAS GENERADORAS DE ES'IACIONAMIENTOS PRTVAI)OS Y DE VISITANTES, en todas las 
escajas, y para todas las zonas de demanda, salvo que se seaIe una unidad de medida diíerente. 

Por cada 2 cstaeionamientos privados o de visitantes se deberá prever un cupo para el eslacionamiento de 
bicicletas, los cuales se localizarán dentro del área privada garantizando condiciones de seguridad. 

Por cada 30 CUPOS privados exigidos en cualquier uso, se (leberá planiear un (1) cupo para discapacitados 
con dimensiones mínimas de 4,50 M. por 3,80 M. libres 

Mínimo el 2% de los cupos de parqueo l)roPucStos  para visitantes se debe l)lafltear para tliscapacitados 
con dimensiones mínimas de '1,50 Nl por 3,80 M. libres con un mínimo de un (1) cupo. (Decreto 1538 
de 2005. urtíctilo It). Estos cupos deberán localiarse próximos a las áreas de acceso. 

8. EQUII'AMIENTO COMUNAL: 

El etmipamiento comunal privado está confounado por áreas de propiedad privada al servicio de los 
copropielarios. 

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o más unidades, que comparta áreas comunes, deberá prever 
las siguientes áreas con destino a equipamiento comunal privado: 

Para el uso de vivienda de interés social (VIS / VIP). 

e Para las primeras 150 viviendas por hectárea neta urhani7ahlc: 6 M2 por cada unidad de vivienda. 
• Para el número de viviendas ciuc  se proyecten por encima (le 150 viviendas por hectárea de área neta 

urhani,able, 8,5 M2 por cada unidad de vivienda. 

Además de las áreas especílicamente determinadas como equipamiento comunal privado, serán 
contabilizadas como tales los caminos y pórticos exteriores, los amutejardines, tas zonas vcrdcs, las 
plazoletas y las áreas de estar adyacentes o contiguas a las ¿ollas de circulación. fl 
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PORCENTAJE MIN1M() DESTINACION 

1) Zonas verdes recreativas 40% 

2) Servicios comunales 15% 

3) Estacionamientos adicionales para visitantes e 
incremento de los porcentajes señalados aiitcrioniientc. 

El porcentaje restante se podrá 
destinar a estos usos. 

CURADOR URBANO 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá OC. - Colombia 

JWSOL LIC ION Pi° ¡ I0tJJ-2-22-2011 (IL'juhlO 22 de 2022 

Por Ja cual se crnscede L!ceiic!a de Urbuiilzació;i e: Fa sswdalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo 
deno,ninado ,l!.EGJ(4 a dearro/lerse en los predios con iwn:cnclalara urbana CI. 89 A SUR 93 1) 9, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁRrA 
RESTANTE 2 (4 etanO, de le Localidad de Boro ei la cuidad de lfogoM I).C, se c'li:bkee,, .us ,,urnrnç, sej&sn, 
las ohligtichnaw urhiinírtkas y ele con.çlreícción co,upro,nisos a Cargo ek'! ulular de la licencie, iirhaui.rtiea ele! 
urbanizador responsnble. 

No serán contabilizadas como equipamiento comunal privado las áreas correspondienter a circulación 
vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, stihesiaeione, cuartos de basura y similares. Tampoco 
lo serán los corredores y demás zonas de circulación cubierta necesarias para acceder a las unidades 
privadas. 

Destiiiacii'iu y localización (tel eqiiipaniidnw comnun! privado 

El equipamiento comunal Privado debe uhicarse contiguo a otras áreas comunes y contar con acceso 
directo desde smas. Del área de equipamiento comunal destinado a zonas verdes recreativas, el 50%, 
conrn minimo, debe localizarsc a nivel de terreno o primer piso. 

9. NORMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDuCIDA Al. 
ESPACIo PÚBLICO, Y A LOS EDIFICIOS: 

F1 tratamiento de los accesos localizados sobre las vias de uso público se hará como zona (lora integrada 
con el and5n, manteniendo su continuidad en tratamiento, superficie y funeionalidad, garantizando el 
desplazamiento (le las personas con limitación, (le acuerdo con lo señalado en ci parágrafo 2° del 
artículo 264 dci Decreto 1)istrilai 190 de 2004. en ci Decreto Nacional 1538 de 2005, la Ley 361 de 
1997, "Por la cual se establecen los mecanismos (le integración social de las personas con limitación", 
y la Ley 1618 de 2013 "Por la cual se establecen disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los 
derechos de las personas con discapacidad", particularmente en lo señalado en su articulo l'l. y en el 
Decreto 1 801 de septiembre 9 de 2015: estas zonas deben iermanecer libres de cerramientos. 
obstáculos y construcciones. 

Página 36 do 60 

Carrera 13A No. 96- 24 infocniadtiria2bogota.coin i  311 485 7338 
www.curaduria2bogota.com  



Q 
CURADOR URBANO 
AROGERMÁN MORENO GALINDO 

BogoU D.C. - Colornbia 

RESOL UC'IOjV N° / /001-2-22-201) de julio 22 de 2022 

Por la ('ita! se cw:ccde Ljcenc'ja de 1Jrbai,iacjc,, e,, la nivilaildud de Desarrolla ¡taro las Etapas ¡y 2 del desarrollo 
df'Iw?ujlflu/c, iILEGR4' a de,sarrullarse en la.ç predios con ,,w,wnclatura urbana Ci 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (4cuia1l, de la iocaljd,nl de 11ou en it: ciudad de Bogoki D.C, ve establecen sus hormas, se fijan 
Ia.s obligaciones urbanísticas y de coi:slriweión •s compromisos u cargo del titular da la ¡Irene fr: i,rbtiníslica y dci 
urbanizador res:o:, sable. 

10. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PÚBLICO: 

El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolución para 
la Urbanización, se sujetará en lo pertinente para su diseño, a las disposiciones previstas en la Cartilla 
dci Espacio pciblico, la Cartilla de andenes (Decreto Distrito! 308 de 20 18) y  la Cartilla de mobiliario 
urbano (Decreto 603 de 2007) y  dembs normas que las modifiquen o complementen. 

DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN DE ANDENES: J.os andenes y espacios públicos de circulación 
peatonal objeto del proceso de urbanización se sujelarún a las siguientes reglas en lo relacionado con 
su diseño y con.stnicción, entre otros: 

• L)ebern ser construidos según la 4'C'a,yillos de Andenes" 

• Del'en ser continuos en nivel y en ellos se deliniiiarú claramente la zona para Irúnsito peatonal, sin 
escalones ni Ol)StClIiOS que lo dificulten, contemplando soluciones para el triSnsito de niinusvlidos, de 
con fonnidad con las normas vigentes. 

• Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aún en condiciones de humedad de la 
superficie) y rcsislenlcs a la ahra.s16n. 

• No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superticie, salvo los previstos dentro del 
conjunto de mobiliario urbano. 

• Las superticics salientes, tales como Lapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y anos 
elementos similares de protección, no podmún sabi'csalir rnús de 6 mm y no deberún quedar en desnivel 
negativo. 

• l.os accesos vehiculares al predio en ningún caso imp! icarn cambio en el nivel del andén o espacio 
público de circulación peatonal. 

La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital, requerirá licencia de intervención 
y ocupación de espacio público expedida jxr la Secretaria Distrital de l'laneación Distrilal, Dirección del 
Taller del Espacio Público. 
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Q.) CURADOR URBANO 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogot. D.C. - Colombia 

RESOL UCIOA' JV° 1101/ 1-2-22-2011 (k'ji(lio 22 de 2022 

Por la cual se cwn'ede Liceiwiu (fr Urbw,izació,: en ¡u nun/ulidiul ti Desarrollo pan: (u.ç Etapas / , 2 dci desarrollo 

de,ion:imulo ALEGRA; u desarrollarse en los preilWs con nuineneltitura iirbaiui CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (it cina!), de la Lacalidaei de Rosa cii ¡a ciudad de Ragolá D.C., se establecen çu.s :nrivav, se fijan 

las obligaciones ,,rha,,iy/jcas de ca,,.ç/rucción y co;:spro:i:itn.Ç a carga del titular de la licencio uri'nnisiica y del 
¿irbanizailo, respcnable 

OTRAS ?O1tMAS 

• Sismo resistencia: Reglamento Colombiano de Constwcción Sismo Resistente NSR-10, Ley 'lOO de 
1997 (modificada por a Ley 1229 de 2008, Ley 1797 de 2016 y el Decreto 019 de 2012), Decreto 926 
niar7c 19 de 2010, Decreto 2525 de julio 13 de 2010, Decreto 092 de enero 17 de 2011, Decreto 340 
de íebrero 13 de 2012, Decreto 945 de 201 7, sus decretos reglamentarios y las dcms normas tie los 
modifiquen o complementen. 

o Microznniíicación sísmica: Decreto 523 de diciembm 16 de 2010. 

• Buzones e luid majes: Reglamento Colombitno d Construcción Sismo Resistente NSR-10 y Ley l00 
de 1997. 

• Almacenamiento dc basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con 
superficies lisas de fúcil limpieza, dotado de un sistema de ventilación, suministro de agua, drenaje y 
prevcnción contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel disirital 
nacional, y las características que determine la entidad encargada de la administración del aseo de la 
ciudad. Decretos 261 de 2010 y 2981 de 2013 y Acuerdo 20 de 1995. 

• Tanque (le Almacenamiento (le Agua: El Reglamento de Agua Potable y Saneamiento Rúsico RAS. 
20(10 reglamentado por la Ley 142 de 1994, por el Decreto 1077 de 2015 y  las normas (le la EAAR NS-
028 >' NS-062, y por el Reglamento de Construcciones Sismo-resistentes NSR- 10, capitulo C.23 
lanques y estnmcturas de ingeniería ambiental de concreto. 

e Código (le la Construcción, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no le sea contrario a las normas 
técnicas vigentes. 

• Servicios, seguridad, coumforty prevención de incendios: El diseñoy construcción de las instalaciones 
interiores (servicios contra incendio, seguridad y conFort, así como los de los otros servicios públicos de 
Acueducto y Alcantarillado, Energía, TeRfonos, gas y basuras) son de responsabilidad del constructor, 
por lo tanto deberú garantizar en su predio la eficiente prestación interna de estos servicios y cumplir 
con lo establecido en los Títulos J y K de la itomia reglamentaria NSR- 10 de la Ley 400/97, y demús 
normas mod ¡ ficatorias o complementarias. 
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CURADOR URBANO 
AJQ.GERMÁN MORENo GALINDO 

Boqot.á DC - Colombia 

R1OLUCJON N°11(101-2-22-2011 íkjitllü 22 ¿g 2022 

Por la etiul se en,ccde L iceticia de Urbanización en la ,nudalitlad de T)esarrollo para las Ei'apus 1 y 2 dci dc.urrulIo 

kiitujiigid ALEOiRrt; a dciarrallarse en los prediu. con ninne,lc/a/:ira ¡,rha,:n CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RES'l'ANTE 2 (Actual), de/u Localidad de Roça en la citulal de Bogotá D.C., se establecen ,çu.ç nornia, SC tija!: 
/US ohligaciimes ur/ii,n1,tieas r de cai,struceión eoiiiproiiihu u cargo de! titular de la ilceucin :irbanfsika i' ¿el 
urbanizador re.spml va/,le, 

• Manejo y disposición ile escoml))'os y desechos de crnis(ruccióji: Resolución No. lii 5 de 2012 
modificada parcialmente por la Resolución No. 932 de 2015 y  ci Artículo 85 de Acuerdo 079 de 2003 
(Código de Policía del 1)isliilo Capital) y denis irnonas referidas i deberey compoilamientos para la 
convivencia eiu(ladana. 

• Lieencins de excovaciómi para intervenir con obras ile lnfraestiiicl lira de Servicio Públicos y 
'l'Iecurnunicaeiones, el Espacio Público tic E3ogott D.C.: Resolución IDU N 113583 de diciembre 
26 de 201 '1, y  las normas que la complemente y/o modifiquen. 

• Pro,nucjúii y c0mcrc101i7ac16n de! proyecto. Se deberá tener cii cuenta lo establecido en el Decreto 
Distrital No. lOO de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas con captación 
de recursos para el desan'ollo de planes y programas de vivienda adelantados por Organizaciomies 
Populares de Vivienda, y se establecen porcentajes de obra para la radicación de documentos y 
coimdjcines pain el anuncio y comercialización de proyectos inmobiliarios a través de entidades 
ínluciarias. 

• Escrituraeióu y entrega material de ¡S reas de cesión nl Distrito: Decretos Distritales N°845 de 2019 
y 1 90 de 2004 (Articulos 275 y 478) -Coitipilación del l'.OF), en lo que no contravenga lo dispuesto 
en los Decretos Nacionales 1077 y  2218 de 2015. 

• Reglamento técnico de Instalaciones Etéetrivns RETIE, Rcsolución 9070R de agosto 30 de 2013 
del Ministerio de Mutas y Energía las normas que lo complementen yio modiFiquen. Normas 
relacionadas con las distancias de seguildad y zonas de servidumbre, que deben teneise en cuenta por 
parte de los l)royectistas y de los Curadores Urbanos ca la aprobación ile proyectos que se diseñen en 
zonas donde establezcan redes de energía de alta, media y baja tensión. 

• Reglamento Técnico de lliuiiiinnción y Alumbrado Público — RETILAP. Resoluciones Nos.: 18 
0540 de marzo30 de 2010, 18 1568 de septiembre 1 (le 2010, 182544 de diciembre de 2010, 180173 
de febrero 14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, 9 0980 de noviembre 15 de 2013 y  4 0122 
(le febrero 8 de 2016, 

• Estacionamientos y condiciones de discóo, Decreto 1 108 de 2000. 

• Nqrmris aplicables al espacio público: r)ecreios 190 (le 2004, Decreto 308 de 2018 'Canilla de 
Andenes". 
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CURADOR URBANO 2 
AFQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bojot [).C. - Colornhi 

l?FÇOIUCTON N° IlOQI-2-22-2l/ dejullo 22 de 2022 

Par la cual se cazzced Lice,:cia de (!rha:,izació,: en la modalidad de !.,'sarroio  jiara las Etapas Ir 2 dci desarrollo 
de,w,ni,uidn ,ILEGRiI; a dc.varrnllarsc en los ¡,redins can nonienclahira urbana CL 89 A SIJR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Lacalidari de Rosa en la dudad de Rogolá D.C.,se establece,: sus normas, se fijan 
lux obligaciones ,irhii,,í'Jica.r de cin,%(r,iccion 3  co:nprauiiva.s a cargo del titular de la liecizcin urbanística y tic! 
n,bítnizador rcsponsalih'. 

REMISIÓN A OTRAS NORMAS COMUNES RE(;LAMENTARIAs 

Para la correcta aplicación de las itonnas establecidas en !aplcscntc, se deben tener en cuenta las 
siguientes normas generales: 

• Plnii de Ordetinmientu Territorial de l3ogotii, D.C., Decreto 190 de 2004 y aquellos que lo 
modifiquen o complementen. 

• Normas urbanísticas generales y específicas, Tratamiento de Desarrollo: Según Asignación del 
Tratamiento de flcsarrollo Decreto 327 de 2004, con las coinplcmcntaciones Oi el Decreto 190 de 
2004. 

• lneorpoineiúu de bis úrcmis públicas (incorporación del espacio público resultante): Decreto Distrital 
190 de 2004. Decreto Distrital 327 de 2004. Decreto Distiltal 'l5 de 2019 y  Decreto Nacional 1077 
de 2015 (Artículo 2.2.6.1.4.6). 

• Decreto 1203 de julio 12 de 2017, por medio del cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 
2015 (inico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se rcglamenta la l.cy 1796 de 
2016, en lo relacionado con el estudio, trámite y expedición de las licencias urbanísticas y la función 
pública que desempeñan los curadores urbanos y se dictan otras disposiciones. 

ATICUJ.O 120.  CONSTRUCCIÓN PROVISIONAL PARA SALA DE VENTAS. 

Se permite la construcción de casetas de ventas y edificaciones modelo en las áreas de cesión pública 
para parques correspondientes a la etapa de construcción, las cuales deben ser retiradas una vez 
finalizadas las obras de urbanismo para ser entregadas al Distrito Capital, libres de construcciones, salvo 
las concernientes a las dotaciones exigidas pata las respectivas áreas. 

ARTICULO 130.  LINEAMIENTOS AMBIENTALES 

(pL. 
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C ) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colornba 

IWSOLIJC7O:V N° ¡ 1001-2-22-20/1 de julio 22 de 2022 

Pw 1(1 L?Ull se concede /.jce//Cja ele Urhanizaciói: en lii modalidad de /)estmrw//upuii ho Etapas ¡ y 2 e/eJ deva,r4'jhjj, 
ihi',iotniiiiiçlo ,ILEGR,1 u ulesurrúlleirse e:: lux pree/in.v en:: muso':: cia/u ro urbana (2L 89 A SUR 93 .L) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (-Ic/ieaI,1, de la Lucallikid de Rosa ci: ¡a ciudad da Bogotá D.C, .'c' establece:: .su. nonnu.v, .efijan 
la.s ohligacio:os :irbw:Lsfkas i' de construcción y comnpro:nisos e: cargo del titalur 1c ¡u licencie, ,:rl,íu:iç/ica y del 
iirba,:izte dar re.,jso,isahle. 

l. CUMI'LlM lENTO DE LOS REQUISITOS AMRIENTALES DEL PLAN 1'ARCIAL. 

Los lineamientos ambientales que dehcr cumplir ci desarrollo denominado ALFXRA segOn lo estipulado 
en el plan parcial "13osa 37" concertados con la autoridad ambiental disirital son los contenidos en el Acta 
de Coneljación del 21 de octubre de 2020 suscrita entre la Sccrctaría flistrilal de Ambiente y la Secretaria 
l)istrital de Planeación y en la Resolución n. 02764 del 17 de diciembre de 2020 de la SDA. así como en 
el Acta de Concertación del 6 de noviembre de 2020 suscrita entre la Corporación Autónoma Regional de 
Cundinamarca - CAR y la Secretaría flistrital de l'laneación - SDP. y en la Resolución DOEN ii.0 

20217000065 del 29 de enero de 2021 expedida por la Corporación. 

En el marco de la ejecución del Pian Parcial, el propietario y/o urbanizador responsable de cada licencia de 
urbnni7aciÓn dehení informar a la Secretaría Distrital de Ambiente - SDA y a la Corporación Autónoma 
Regional eJe Cundinamarca - CAR sobre ci inicio de las obras, con el fin que dichas entidades realicen el 
seguimiento al cumplimiento de las actas de concertación ambiental, de acuerdo con sus competencias. 

2. MARCO NORMATIVo GENERAl. EN MATERIA AMBIENTAL. 

Conthnue a lo establecido en el acta (le coneertaicián de los asuntos ambientales suscrita entre la Secretaria 
Distrital de l'lanención — SDP y la Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca — CAR. el Plan 
Parcial '13osa 37" debe cumplir el siguiente maio normativo general, así como las normas que los 
modifiquen, subroguen, adicionen, deroguen, y/o Suslituyan: 

Normativa Nacional. 

• Decreto Nacional 3102 de 1997 "Poe el cual se reglamenta el articulo 15 de la Ley 373 de 1997 en 
relac,ón con la instalación de equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua" 

• Resolución 549 de 2015 dei Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio "Por -la cual se reglautenta el 
capítulo 1 del título 7 de la parte 2 del libro 2 del Decreto 1077 de 2015. ca cuanto a los paenímetros y 
lineamientos de construcción sostenible y se adopta la guía para el ahorro de agua y energía en 
cdi ficacioncs". 

• Resolución 0472 de 2017 dci Ministerio do Ambiente y Desarrollo Sostenible "lor la cual se regiamenta 
la gestión integral de los residuos generados en las actividades de construcción y demolición RCD y 
se dictan otras disposiciones". 
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C¿_) CURADOR URBANO 2 
AFQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogota D.C. - Colombta 

RESOL UCION N° / /001-2-22-2011 de julio 22 de 2022 

Por la cita! se tviicede Lkcucia tic urhiiiiziici;: ca la modalidad de Desarrolla para las Eíapns 1 i 2 ile! ,k'.arralla 

dei,o,,ij;,ado ALEGIL4: a ilesorroliarsc' un los prediu cmi ,umia'nclatura iirhaiuz CL R9 A SUR 93 l) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y L4S MERCEL)ES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Acluitl), de la Localidad de ¡Josa en la dudad de Bogotá 1).(., e e'r/ab/ecv,, sus iwrmas, .veJijau 
las obllgucIuiw. s,rhaní.slivas y (le ctmsirucciá,, v  co;npran,io.ç a cargo del ds!ar de la /ict'izcia urbu,,l,Iicu del 
urlun,iador respoizsah/i'. 

Noriiiativa Distrital. 

. Decreto Distrital 566 de 2014 Por el cual se adopta la Politica Pública de Ecourbanismo y Construcción 
Sostenible de 8ogol, I)istrito Capital 2014-2024". 

Resolución 1115 de 2012 de la Secretaria L)istrital de Ambiente "Por medio de la cual se adoptan los 
lineamientos l'écnico - Ambientales para las actividades de aprovechamiento y tratamiento de los 
residuos de construcción y demolición en el Distrito Capital". 

• Resolución 01138 de 2013 de la Secretaría disirital de Ambiente "Por el cual se adopta la Guia de 
Manejo Ambiental para el sector de la construcción y se toman otras determinaciones". 

Resolución 03654 de 2014 dela Secretaria Distrital de Ambiente "Por la cual se establcceel progrania 
dc reconocimiento - !3OGOTA CONSTRIJCCION SOSTENIBLE-". 

Resolución 1874 de 2019 de la Secretaria 1)istriial de Planeación 'Por la cual se adopta el Protocolo de 
íinplcmcntación para el cwnplimicnto de los porcentajes de ahorro en agua y energía para la ciudad de 
Rúgot D.C., establecidos en la Rcsolución 549 (le 2015 dci Ministerio de Vivienda, Ciudad y 
Territorio, y se dictan otras disposicioncs". 

Adicionalmente, la Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca CAlI. solicitó que se precise que 
los lineamientos para dar cumplimiento con los objetivos de conservación y preservación de los elementos 
de la Estructura Ecológica Priiicipal son los consignados en el en el Documento Técnico de Soporte, en el 
Capitulo que trata de "Sistemas Fstructurantes", en el título denominado "Sistema Ambiental". Dichos 
lineamientos sein (le obligatorio cumplimiento. 

El promotor cleber elabonu una inodelación acústica con el fin de garantizar que los niveles de ruido se 
encuentren entre los mórgenes pennitidos al interior de las edificaciones colindantes con los elementos de 
la malla vial arterial (Av. ALO, Av. Circunvalar del Sur y Av. Santa Fe). Lo anterior con el fin de que se 
cumpla con lo determinado por la Resoluciones 6918 de 2010, 627 de 2006 y 8321 de 1983. especificando 
y modelando las medidas Plolmestas  en el urbanismo (aislamientos, áreas de control ambiental) y las 
medidas propuestas para la arquitectura de los según lo establecido en el Estudio Ambiental del 
P1,°YCCtO. 
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(?) 

CURADOR URBANO 2 
ARO.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogo D.C. - Colombia 

RESOL UCíOA' A'°  11001-2-22-2011 (kjUlifl 22 de 2022 

Par Iq cita! se caiteede Lice,,cia sie (Irba,,izaeii.$n en lii Inmililidad de lh'sarj-o/lo parIl 1(15 E1ipus ¡ y 2 ek'! desarrolla 
Ie,ioji,ud ALEGR.4; a de,çarrol/arse en Io predias con :io?nenc/(flura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RES1AN't'E 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Icma/), de la Loetilidad de 1?osa en la ci:idé,i 1 de llagolá D.C, .%e e.Iah!ece,z vas nnrmeiç, seJij:,i 
las Ob1igadniw urhanfsiicas V de e,,nsr,,cciii,, ' crnnj'rolnis('s e, carga de! litalur de ¡a !kcncia urbanística y del 
urhnuuiador respwisubk. 

El proyecto deher cumplir con lo establecido cu el Estudio Ambiental para mitigación de ruido y emisiones 
atmosféricas de una franja de aislamiento de promedio de 6 metros adicional a la fianja de control ambiental 
sobre la Avenida Longitudinal de Occidente. Lo anterior, perniitir un aislamiento en distancia y una 
filtiación del ruido con apoyo en el arbolado urbano. 

ARTICULO 14° REPARTO EQUITA'I'IV() DE CARGAS Y BENEFICiOS DEL PLAN PARCIAL 

1. 518 FEMA DE REPAItIO DE CARGAS Y BENEFICIOS 

LI. REPARTO EQUITATIVO T)E CARGAS Y BENEFICIOS. De eonfomiidad con Jo establecido 
.pur los articules 2 y  38 de la Ley 38H de 1997, en concordancia con lo dispuesto en los r)ccretos 
Distritoles 190 de 2004 y 436 de 2006, ci Plan Parcial "Bosa 37" establece mecanismos (lLIC 

garanti7an el sistema de reparto equitativo de las cargas y los beneficios. Por lo tanto, en el Decreto 
485 de 2021 se determina el régimen de derechos y obligaciones urbanísticas a caigo de los 
propietarios de los predios incluidos en el nibito de api icación del pian parcial. 

argrafo. - Las obligaciones relativas al reparto equitativo seriín asumidas por los titularcs del derecho de 
dominio, sin consideración a posibles cambios o mutaciones cii la titulaiidad de los inmuebles que se 
presenten entre el momento de adopción del plan parcial y la solicitud de las correspondientes licencias 
urbanísticas. 

1.2 CARCAS LOCALES. Deconfhrmidad con lo dispuesto en ci artículo 35(101 Decreto Distriral 190 
de 2004 — POT y en el articulo 15 del Decreto Distrital 436 de 2006. se entienden como cargas 
locales las correspondientes a: 

• El sistema vial intennedio y local, sea vehicular o peatonal y los parqueadcios de uso público. 

• Las redes secundarias, locales y domiciliarias de servicios Públicos domiciliarios. 

• Las cesiones y la dotación del suelo destinado u equipamientos de educación, salud, cultura, centros 
asistenciales, seguridad y demás servicios de interés público y social. 

Los costos asociados a la foitiiulación y gestión del Plan Parcial. 

• La cesión del suelo para espacio público, su adecuación y dotación. 
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C¿a..) 

CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MOIENO GALINDO 

Bogo D.C. - Colornb 
5'  

RESOL U('IOA zV° 11001-2-22-201! de jallo 22 de 2022 

Por lo nial se eonc&e Lknda ile Urhuniiici,, en la nwdtilidiul de Desi,rrvll' para la Elajrns (y  2 dci desarrollo 
iiei:oinIsuiIo ALEGRA; u desutrol/urse en !o predias cvii iuiinenclu(ura urbana C L 89 A S IJR 93 r 98, 1 AS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARE, RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 ¿',lct,zal,), de la Localidad de flota e,, la ciudad de Bogotá I).(, se esiabi ccci, sus Iorl,u,3, efijuii 
¡as ahligucknwv ,,rh.v,íçtico.ç de con struccM,, t' co,i:prc,nhiso.ç. a cargo del tibiar de la lk'ei:eia iirbeill5llcl, y de-
1, rbuiilzulor responsable. 

En el I'lan Parcial "Bosa 37i  las cargas locales objeto de repatio incluirán la constnicción y cnrcga de 
parques, alamedas, zonas verdes. vi as vehiculares. peatonales intermedias y locales, y los predios 
urbanizados para la localización de los equipamientos comunales públicos. Asi mismo, incluirá la ejecución 
de obras públicas con-espondientes a redes sccundarias y domiciliarias de servicios públicos domiciliarios. 

El suelo para caigas locales cuya construcción, dotación, entrega y transferencia será asumida por los 
propietarios y/o urbanizadores, dichas áreas se encuentran regis(radas en el artículo 90  deI presente Acto 
Administrativo. 

Nota. La cesión para parques incluye el área válida como parque en ZMPA en una proporción 1 a 2 de 
acuerdo al literal ddel arilculo 13 del Decreto Distrital 327 de 2014. 

Parágrafo. - Las cargas locales se entenderán cumplidas cuando se haya culminado la ejecución de las 
obras y dotaciones a cargo del urbanizador y adelantado la entrega inateiial y la titulación (le ellas a 
satisfacción al Distrito Capital por intennedio del Departaniento Administrativo de la Dcfvnsría del 
Espacio Público DADEI' o a la entidad competente, las cuales eslann indicadas en las respectivas 
licencias de urbanización. Lo anterior. también aplica para las redes secundarias y domiciliarias de servicios 
públicos ante las respectivas empresas prestadoras. 

1.3. cAR(;As GENERALES. De confonnidad con lo dispuesto en el articulo 3'l del Decreto Distrital 
190 de 2004 — POT, en concordancia con lo previsto en el artículo 13 del Decreto Distrital 436 de 
2006, se enticiicln como cargas generales las correspondientes al costo de la iníraestructitra vial 
principal y redes matrices de servicios públicos, que se distribuirán entre los propietarios de toda el 
área beneficiaria de estas y deberán ser recuperadas mediante tarifas, contribución de valorización, 
participación en plusvalía, impuesto predial, o cualquier otro sistema que garantice el reparto 
equitativo de las cargas y beneticios de las actuaciones. 

Las cargas generales que se localizan en el ámbito del Plan Parcial "í3osa 37" corresponden a los elementos 
de la estiuccura ecológica principal y (le la malta vial arterial, que se indican en ci artículo 90  del reseiitc 
Acto Administrativo. 

Parágrafo. - De acuerdo con lo .scítalado por la Secretaría Distrital de Movilidad en el Estudio de Tránsito 
y Acta de Compromisos expedida mediante Oficio SDM-DSVCT-165515-18 del 30 octubre 2018>' olicios 
de prótroga SDM-Sl-210004-19 del 30 de septiembre 2019, y SDM-Sl_l70265-20 de 27 de octubre de 
2020, entre otras medidas, corresponde al promotor, titular y/o urbanizador de la Etapa 2 de la Unidad de 
Actuación Urbanística o Unidad de Gestión 2 "Las Mercedes", la ejecución de una calzada y la cklorruta 
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C¿.) CURADOR URBANO 2 
ARQGERMÁN MORENO GALINDO 

BogO ftC. - Colombia 

RESOL (FCJON N / 1001-2-22-201/ de jallo 22 d 2022 

Por la tito! .se concede ¡.icei:ei(i de Vrb,iiiizeició,, ei la moda lidit,! de De.uirrol/o jiira /a. Etapas ¡y 2 de! dew,rrullo 
de,wi,zi,,udí, u LEGR,í; ti dt'sarro//a,-se eti los predios CO!! j em:ei:chs(uru u tinto u C L H9 A SUR 93 1) 95, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y ¡SAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Achia!,, de 1(1 Localidad de hosa e,, la cuidad de Bogotá D.c, SL' t'sfobleeei, sii nonhlus, seflJuii 
las obligaciones i,rha,nçÉkti.ç y de co,,sru cc/di, eooipi'oj,,iu. u cargo de! titular de la licencio ,trhuírIica y del 
urba,,i,t, dar r('spoJ:tib/L'. 

de la Avenida Santat hacia el oriente de la Av. Circunvalar del Sur la cual se encuentra fitei'a del ámbito 
del plan parcial, con el objeto de garantizar una efectiva conectividnd y lihre circulación tanto peatonal 
como vehicular con ci sector. 

Por tanto, es una obligación el diseño, construcción e interventorfa de dichas obras, salvo que la 
Adminstracióii I)islrital haya adelantado las mismas, Lo anterior, segCin lo establecido en el artículo 44 dci 
Decreto 485 de 2021. 

Para tal fin, el urbanizador responsable deberá suscribir un convenio con el ID1_J o la entidad que haga sus 
veces o implementará el mecanismo que esa entidad considere pertinente, para garantizar la efectiva 
ejccucitm de las obras contenidas en el citado decreto. 

l'n el evento en el cual el propietario y/o urbanizador adelante las obras señaladas en el presente artículo, el 
valor equivalente de las obras será deseiitadu del monto del pago compensatorio por concepto de carga 
general que debe asumir la I'espectiva Unidad de Actuación Urbanística o Unidad de Gestión. 

Nota 1. Fl Plan Parckl tiene obligación de construir parte dél perfil de la Avenida Santaf, incluido el tramo 
ubicado en ci Plan Parcial Campo verde, en las condiciones de tiempo y perfil dadas por la Secretaria 
Distrital (le Movilidad 5DM en el Acta de Compromisos. 

Nota 2. El urbanizador responsable de la Unidad de Actuación Urbanística o Unidad de Ciestión 2 "Las 
Mercedes" construirá a título (le Carga General por Obra, un tramo de la Avenida Santaf en terrenos del 
Plan Parcial Campo \'erde, que permitirá el correcto nivel de servicio y acceso a la segunda etapa de la 
UAU/LJG 2 "las Mercedes" del Plan Paicial Busa 37. 

Ími consideración a que el área sobre la cual se cumplirá la obligación de obra debcr ser cedida como caiga 
general' por el promotor del plan parcial Caitipo Verde, si al momento (le cumplir la obligación de obra, el 
plan parcial no ha rca1i78d0 la cesión correspondiente, el Distrito a través del DADEP deberá garantizar la 
disponibilidad del suelo pwa la constrLtcción de la obra mediante tos instrumentos que la noi'matividad 
vigente contemple. De no llegarse a contar con la disponibilidad de suelo, ci )romnotor podrá solicitar ante 
DADEP dicha disponibilidad de suelo y en caso tal, de no obtenemc dicho suelo, el proniotor podrá cumplir 
la obligación mediante la modalidad compensación en dinero (le que trata el artículo 50 del Decreto 485 de 
2021. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL ijcíojv IVC ¡1001-2-22-2011 djulio 22 de 2022 

Par la cual se concede Licencio de (/r1'eu,iael,j,, cii la modalidad de Desarrollo para laç Etapas ¡ y 2 dci de,çarro/io 
de,zomi,,ado ALEGJ&l; a de.arrallar.se  en los p'edios con imol,u'usc/atura iurbii,itm CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2. LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (,1cyiwI), de la Localidad de DoM: e,, la ciudad de 1f01101, D.C., se establece,: sus iturimias, sejia,: 
las abligacioi:c. g,rhu,,Alicax de , comprois:so.r a cargo del ulular de la licencio urbu,,ilica y del 
u,bu,,izudor re.vpon Ça1,I, 

2. EDII?ICABIL1J)AI) RESULTANTE EN EL 1'LAN PARCIAL Y CARCAS GENERALES. 

De acuerdo con lo establecido en el artículo 20 deI Decreto Distrital 436 de 2006, para los productos 
inmobiliarios de Vivienda de 1nlcns Social y Vivienda de 1ntcrs Prioritario, no se exige cesión de suelo 
para componentes de cargas generales en la editicabilidad resultante. Para el uso dotacional de escala urbana 
y/o metropolitana, se exige cesión de suelo para el componente de cargas generales. 

Fu este sentido, la cesión de suelo para coutpoilcnte.s de carga general por índice de constniccióii resultante 
en el Plan Parcial "Bosa 37" es de 6.043,81 m2 conforme se establece en el artículo 47 del Decreuj 485 de 
2021. 

3. EDIFICABILIDAD ADICIONAL A LA RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL Y CARGAS 
GENERALES. 

Según lo establecido en los artículós 22 y  23 del Decreto Distrilal 436 de 2006. la asignación de un índice 
de construcción adicional al índice de construcción resultante producto del reparto equitativo de dargas y 
beneficios se autoriza directamente en el plan parcial. 

Para tal efecto, el aprovechamiento urbanístico adicional en el Plan Parcial "8osa 37", establece cesiones 
adicionales de suelo correspon(llcntcs a 97.176.99 n2. con knnc se mueStra en la tabla del articulo 48 del 
I)ecreto '185 de 2021. 

4. CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES URBANÍSTICAS PARA COMPONENTES DE 
CARCA GENERAL. Como resultado del reparto equitativo de cargas y  beneficios, las obligaciones 
de cesiones de suelo para elementos de las cargas generales requeridas para el Plan Parcial "hosa 37" 
son las siguientes: 

USO 
CESTON DE SUELO 

OBLIGATORIA DE cAn(;A 
GENERAL 

TOTAL 

Poi edificabijidad 
resultante 

Por editicabilidad 
adicional 

'l'otal (m2) 

VALÍ / UG 1 Vivienda VII' 1.188.60 1.188,60 
Vivienda VIS 36.509A(,  36.509,46 

'I'otul VALÍ / UC 1 37.698,07 37.698,07 
\'ivicncla VIP 2.424,69 2.42469 

u 
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CURADOR URBANO 7 

ARQ.GERMÁN MORENO GALINDo 

Rogot [)C. - Colombia 

RESOL(JCJOJV ,V° llOflI-2-22-2(J11 /ejnlio 22 ik' 2(122 

Par ¡u cual se eiieilc L jce,u.iu de Urhaniwció,, en la nlolali(lcul de Des arrullo para las Etapas ¡ .v 2 deI desarrollo 

leiwn:h,ado ALEGJIA; u (h'.orrollarxe ea ¡o predios con iwnzenclaluru urbana CL 89 A SUR 93 D 98, 1AS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEI)ES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA 
RESTANTE 2 (,tcual), de la Localidad ele Basa en le, ci,edrnl de RogoM D.C., se esioblect';, sus nurnui si.' fijan 
las obligaciones urinn,ígtjcas y de ewn.frucción cnmjnoniiros a cario del !iItl/(gr ik' ¡a licencie, ,,rinwíx(ica y del 
urbaniodor e.puezsuhIe. 

UAU / UC 2 Vivienda ViS 53.025.03 53.025,03 
Coinci-cio 6.043,81 4.029,21 10.073,0 

Total UAU / UG 2 6.043,81 59.478,92 65.522,73 

Total Plan Parcial 6.043,RI 97.176,99 103. 22 OsO 

5, MODALIDAD DE CUMI'LIMIENT() DE LAS OBLIGACIONES URBANÍSTÍCAS 
REFERIDAS A I.AS CARGAS GENERALES. 

Las obligaciones podrím cumplirse mediante las siguientes opciones, en el orden que so indica a 
continuación: 

Ciunphmieuki de la ubligación cii obras: Mediante la ejecución de obras de ¡rifracs1ructuii de la 
mal la vial arterial correspondientes a la construcción de un tramo do la Avenida Santa Fc, de 
conformidad con la establecido en el Acta de Compromisos SDM-DSVCT-I6S5 15-18 del 30 (le 
octubre de 2018, y  oficios de prórroga SDM-SI-210004-]9 de 30 de septiembre de 2019 y SUM-
Sl 170265-20 de 27 de octubre de 2020 que hacen parte integral del Decicio 485 de 202 1. Dicha obra 
deheró cuniplirse en la etapa 2 de la Unidad de Actuación lJrbanísiica o Unidad de Gestión 2 "Las 
Mercedes", 

Para lo anterior, ci valor de las obras deber ser validado y certificado poi el ¡nsliiuto de Desarrollo 
Urbano — llNJ o la autoridad competente conforme a las condiciones técnicas de la entidad. 

El valor que se tendió en cuenta para la equivalencia del cumplimiento de la obligación en obras seró 
de 5 103.578 pesos colombianos del mes de noviembre 2019, indexados con base al mes anterior, al 
momento del cumplimiento de la obligación, conforme al análisis contenido en el Documeiito Técnico 
dcSoporte y sus anexos. 

Cuinplimicnto de la obligación median le el aparte de suelo de carga general en el plan 

parcial: Para cumplir la obligación de cesión de suelo de cargas generales el propietario y/o 
urbanizador podrá aportar suelos de carga general conthrme a lo señalado en los artículos 14 y  24 del 
Decreto Distrital 436 de 2006, 

l,a' erlu-ega y escrituraeión de suelo por concepto de cesiones de suelo para elementos de las cargas 
generales a la autoridad competente. se realiyaró conforme alo previsto en los Decretos Distritales 190 
de 2004. 436 de 2006 y 845 de 2019, o la norma que los adicione, modifique o sustituya.

JJ 
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(2) 
CURADOR URBANO 
AIQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Co'ombia 

RESOL IJC!OiV N° / 1(1(11-2-22-2011 (leJiili() 22 de 2022 

Por la cual se coi:eeile Llceiwii, de Urhn,,iacidn en la moda/u/ud de Desarrollo para 1a Etapas / 2 ile! desarrolla 

de,,,,,,,inado ,1LEGRA a (/es(irw//(lrse en las predia. cali i:,n,muclaWra urbuizu CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEI)ES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS 4ERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 AclunO, ile la Lota/ji/ud de Basa en la cia dat! de flugolá D.C. se eslahiecen sus iio,#piçi, efijuii 

las obligaciones itrb,znilicu. y de cnh,strucció,i y comisproinisos u eurgu ¿le! titular de la /icenci mmrbtum/.si/cii y dci 
u rhanjziuh,r rejwni syzl,li'. 

Cumplimiento de la obligación inediatite el pugo en tunero destinado a los fondos inii'n pngo 
coinpcnsatorio: Fn cutuplinilento de las obligaciones derivadas del reparto equitativo de caigas y 
beneficios cn ci pian parcial, para el pago compensatorio se aplicará la fórmula establecida en el articulo 
3 1 dci Decreto Distrital 436 de 2006. Esta modalidad de pago es subsidiaria, en la medida que se debe 
garanti?ar (le manera prioritaria la ejecución de las obras de carga general. las cuales están sustentadas 
en ci Acta de Coniproinisos y e! Estudio de Tránsito aprol)ados or la Sccrctaría 1)islrital de Movilidad 
y la transferencia y entrega de los suelos requeridos. 

Para el pago de cesiones de suelo para carga general, se dctcrminó ui valor residual del suelo por metro 
cuadrado equivalente a 5103S78 pesos colombianos del mes de noviembre 2019 indexados con base 
al mes anterior al momento del cuinpliinieiuo (le la obligación, conforme al análisis contenido en el 
Documento Tenico de Soporte y sus anexos. 

El pago de cesiones de suelo para vías de la malla vial arterial se debe realizar ante e! Instituto dc 
Desarrollo (Jrhano — ID1J coiiformc a lo previsto en el Decreto Distrital 323 de 2004 modiflctdo por 
el Decreto Distritai 603 de 2016, o la norma que los adicione, modif'ique o stiscituya. 

En todo caso, el cumplimiento de la obligación mediante el pago en dinero es subsidiario, en la medida 
que prima la entrega de los sucios y ejecución de obras de carga general dentro y/o fuera del plati 
parcial, las cuales tienen sustento en el Acta de Compromisos y el Estudio de Tránsito aprobado por la 
Secretaifa Distrital (lc Movilidad los cuales hacen parte integral del Decreto 485 de 2021. 

Parágrafo 1°. - Si llegare el caso que la obligación de suelo y obras de cargas generales sea inferior a lo 
seítalado en el articulo anterior (equivalente a I03,220 m2 de área de suelo requerida para cargas 
generales), lo que cotiespunde a suelo de carga general disponiblc en el ámbito del Plan Parcial y el valor 
de la carga general por obra a ejecutar, el propietario v/o urhaniador deberá adelantar el pago por 
compensación en los t&minos de los Decretos Disiritales 436 de 2006 y  323 (le 2004, modificado por el 
Decreto Distrital 603 de 2016. 

P;irginfo 20.  - En el caso que se opte por cumplimiento de la obligación en obras de carga general y el 
valor de estas obras supere el equivalente de la obligación de suelo de carga general a un valor residual del 
suelo por metro cuadrado equivalente a $103.578 peSOS colombianos del mes de noviembre 2019 indexudos 
con base al mes anterior al momento del cumplimiento de la obligación, conforme al análisis contenido en 
el Documento Técnico de Soporte y sus anexos. El Distrito lo deberá tener en cuenta en la liquidación de la 
participación en plusvalía o l)Odrá dar aplicación a lo establecido en el parágrafo 2 del artículo 85 de la Ley 
388 de 1997 adicionado por el artIculo 32 de la Ley 2079 de 2021. 
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CURADOR URBANO 2 
ARGGERMÁN MORENO GALINITO 

Boyc)( D.C. - (clornbia 

RE.ÇO,UG1ON ¡YO !/OOI-2-222(JJJ dejidio 22 de 2022 

Pr la 'íial,ve concede Licencie de Urbitizización e,, la inodaildad de l)e.sarrllo para 1115 Etapes Ir 2 de/desarrollo 
dei,o,n!nudt, lLEiJ?í4; a de.çarro//arse ca los ¡iredios con ,zmne,:claluri, urbutiza CL 89 A SUR 93 1) 9R, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDFS N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Ac/iiq/,, de la Localidad de Boa e,, le cien/ud de Bogató 1) U., se eslieblece,: vn iwrinus, .veJ?jan 
luis ob/i.qacioiiex i:rhan,'s(lcu,s y de eonstrucL'ión r crnnprolii/sos a cargo del (it alar de la Iicncia uui'buiií.vlicay del 
urbu,iizedar responsable. 

6, BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL. 

Los'hcnfiçjos en el Plan I'nicizil "I3osa 37" se entienden como los aprovcchaniientos urbanísticos que 
son objeto de distribución equitaliva y que corresponden a metros cuadrados de construcción, de acuerdo 
con los usos autorizados cncsle plan parcial, y según las condiciones establecidas por el Decreto Distrital 
436 de 2006 tal y como se muestra en el siguiente cuadro: 

I'ROI)It(fO 
TNMOIIIÍ.I1\RJO 

hAll 1 IrC 2 

,,N 
CALCULO 
EDIFICAn 

J.0 
RFSULTNll; 

AREA 
(:ØNSTRUII),4 
RESULTANtE 

r.c 
FINAL 

ÁREA 
CONS1RtrIDÁ 

TOFAJ, 
MZ 5 \'ivienda VIP 21.161.99 1,00 21.16L99 1.20 25.394,39 
MZ 6 
I.'l 1 

Vivienda VIS 27.812,16 0,80 22.249,72 1,75 48.671,28 

v1Z 6 
J.1'2 

Vivienda 
VIP 

11.919,50 1,00 11.919,50 1,30 15.495,35 

MZ 7 Vivienda \'IS 39.671.60 0,80 31,737,28 1,75 69,425,30 
MZ8 ViviciidaVlS 39.563.67 0.80 31.650.93 1,75 69.236,42 

MZ9 ViviciidaVlS 36.132,46 0.80 - 28.905.08 2,30 83.104.66 
MZ 
'o 

Vivienda VIS 39.638,03 0,80 31.710,42 2,30 91.167,46 

MZ 
II 

Vivienda VIS 26.112,26 0,80 20.889,80 2.30 60,058.20 

MZ 
12. 

Vivienda VIP 9.300,68 LOO 9.300,68 1,20 11.160,82 

MZ 
'3 

Vivienda VIP 9.850,39 1,00 9.85036 1,20 11.820,47 

MZ 
14 

Comercio 
Metropolitano 

30.218.92 0,60 18.131,35 1,00 30.218.92 

tiC / 
UA!J 

291.381.66 237.507.11 515.753,26 
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C¿) 
CURADOR URBANO 2 
AQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Boçjot D.C. - Colombia 

RESOT.UCION N° ¡1001-2-22-2011 da julio 22 ile 2022 

Por ¡a cual se concetie L lee/tela cli' TJrl,a,,izacitb, cii la ,flOdalid7d de T)exarrullo para las Etapas ¡ y 2 del de.varrolla 

dcnwi:inudo ALISGRA a deçarrol!arxe cii lvs prat/los con tunnenclaluru izibutia CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 Mu 
RESTANTE 2 Ac1std,Jft  de la Localidad de Btt en la ciudad de Bogotá D.C, se estubicei: sus normas se fijan 

las oliligacioizes ¡irbaulsíleas de cO,,trz1cci(;,: r comproiflisüs a cargo del fila lar de fa (icCixcja itibanistica r del 

¡trIiiiFziitIOi responsable. 

7. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS ENTRE UNIDADES DE GESTION 
Y/O ACTUACION. 

PI equilibrio de! reparto equitativo de caigas y beneficios entre Unidades de Actuación Urha;iístiea o 
Unidades de Gestión se gar iliza en el Plan Parcial 'Bosa 37" mediante el pago compensatorio ciltrc 
unidades de acuerdo a lo establecido en el artículo 52 dci Decreto 4R5 de 2021 Para equilibrar la 
participación en los aportes estimados con la participación en los bcneíicios estimados, la UAUIUU 2 el 
citado artículo estableció que se debe transferir a la tJAIJ/UG 1 $2.327.050.092,87 pesos de noviembre 
del año 2019. los cuales deberán ser traídos a valor presente al momento dci Cuflhl)iimicnto de la 
obligación. 

Dando cumplimiento a la obligación prevista en el Plan parcial "Bosa 37". el titular de la UGU/LIA 2 
anexó la certificación del pago por compensación suscrita por el scOor Carlos AIfiinso trnesto SielTa 
Galindo identificado con cédula de ciudadanía No 19.262.328, Representante Legal de Sociedad 
Constructora Bolívar S.A, titular de la IJGl1/tJA 1 

ARTfCULO 15° PtIPLJESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA AFROBACTÓNDE LA 
LICENCIA. 

PARTICIPACIÓN EN PLUSVALÍA. 

El Parágrath 30  del Artículo II del Decreto 22)8 de 2015. establece que el pago de la participación en 
plusvalía s6lo será exigible cuando la liquidación esté inscrita CII el folio de matiicula inmobiliaria del predio 
objeto de la liccucia. 

El Articulo 3' del Acuerdo 682 de julio 5 de 2017, detetinina que la participación en la plusvalía sólo le 
scr exigible al propietario o poseedor dci inmueble respecto dci cual se haya liquidado e inscrito en el 
rcspeciivo folio de matrícula inmobiliaria un efecto de plusvalía. 

A la fecha (le expedición del presente acto administrativo, consultados los Folios de Matricula Inmobiliaria 
Nos. 50S-404631 13, SOS-404631 14, 508-625397 y 50S-6331 18, no registran inscripcián alguna obre la 
l)articiPaeióll de plusvalía para el predio objeto (le licencia. 

Póglro so tic ¿o v- 
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Q) CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO G,4 LINDO 

Bogoti DC. - Colotnti 

RESOL VCIOA' J\° ¡1001-2-22-201/ dejitllo 22 ik 2022 

Por la ella! se cin,cede Lice,wiu de llrba,,jzae/ó,, en la ,;iodalldad da Desarrollo mra las Iflopus 1 y 2 tIc! desarrollo 
denominatio ,ILEGR,4; o de.arrdlars en lo predios con lío?, W/a'la(sira urbaiza CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2)  LAS MERCEDES N 3 ÁREA I(ES1'ÁNTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Acliurl_), de la Loea/hhulde Rosa e,i le, dutiwi da Rogoid 1).C., se e3/u/ilecell sus ?lorllu:s, se fijan 
lu. tbligaeio,,e.r urba,,íçlicas de ctnislrucció,, i' eoinprtntisa.r (7 C(1rJO tiC! tiltiltir tk la licencia urbtn,ísfica y del 
iiibt:,,iz,idor res;io,isubk'. 

ARTÍ(:ULO 16' ORLICACIONES DEL TITULAR DE LA LICINC!A URBANÍSTICA Y DEL 
URIJAnZADOR Y CONSTRU(ITOR RESPONSAULE DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN. 

De acuerdo con lo pi-evisto en el articulo 56 dci Decreto 'll5 de 2021 son obligaciones del urbanizador 
responsable, o del titular de la licencia de urbanismó respectiva, general o por etapas, entre otras, las 
siguiciites: 

• Etctuar las cesiones obligatorias gratuitas pura espacio público de acuerdo con 
establecidas en la Ley 388 de 1997, ci PO!, el presente Decreto y las deins normas 
Pai-a efectos de la entrega y titulación de las áreas de cesión obligatoria a nombre 
intermedio del Departamento Administrativo de la Defensorla del Espacio Público 
entidad competente, se deberá cwnplli' con lo establecido en el parágrath del artíctilo 1 
(le 1997, así como un el milenIo 275 deI POT, el [)ecrelo Distrital 845 de2019 o 
nwdifique. adicione o sustituya. 

• Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los artículos 38 y 42 de la Ley 1523 de 2012 este 
mltimo reglamentado por el Decreto Nacional 21 57 de 201 7, o las normas que los modifiquen, adicionen 

o sustituyan, correspondientes a la incorporación de la gestión del riesgo y del análisis especifico (le 

riesgo)' el Plan de contingencia; así como a lo dispuesto en el artículo 129 del Decreto Distrital 190 de 
2004 - POT referente a las medidas de mitigación de riesgos por inundación. 

• Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques producto del proceso de urbanizacIón, de 
acuerdo con la normativa vigente, los planes directores yio las especificaciones que establezca el limsiituto 
Distrital para la Recreación y el Deporte — IDRD. 

lecutar las obras (le Ibm-ma tal que se garanticen la slubridad y seguridad (le los personas, así colimo la 
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio público. 

Ejecutar las obras sobre las vias de la nialla vial intermedia y local, incluidos sus andenes, definidas en 
ci presente decreto, tanLo dentro como por fuera del ámbito del Plan Parcial, cumpliendo con las 
especificaciones iócnicas que señale el Instituto de f)esariollo Urbano — IDU. Las redes locales y las 
obras de infraestructura de servicios públicos domiciliarios se deberán ejecutar con stjeción a los Planos 
y diseños aprobados por las empresas de servicios públicos y condiciones técnicas de la enUdad 
correspondiente. 
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C¿) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogo1á D.C. - Colombir 

RESOÍ..TJCÍON N° / 1001-2-22-2(111 1'Julio 22 de 2(122 

Por la cita! xc conedc Licencie de Tírbaitizació,: en la inoila/Idiul tic' lh.'sorrollopur4l /u. E(upu 1) 2 dci de.varra//o 

dei:a,ni,uuk' ,ILEGRiI; a tieMirrol/arse en lo.t predio.r co,: no,niuelawra urbana (L 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 f'1cI,ud., de la Localidail de Rosa en la ciudad de liogoM I),(., se eslahlc'cei, su iiurii:a, sefljw: 
lux ubligaciw:es :,rba,,ifiras ' de can.çlrucció,, ctnnprrn:?iso.s a carga del mular de la liceucia ,,rbenísika y dci 
u rl:anizadar responsnbk. 

• lrnplementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen en 
materia ambiental y de Lntico, cumpliendo los compromisos derivados dci Acta de Cornpromios y el 
Estudio de Tránsito aprobados por la Secretaría Distrital de Movilidad. 

• Dar cumplimiento a ls planes y medidas exigidos por la Secretaría Distrital de Ambiente — SDA y la 
Corporación Autónoma Regional CAR, en las actas de concertación y las resoluciones respectivas, 
expedidas para la adopción del presente plan parcial. 

o l.as demás establecidas en la normatividad aplicable. 

Así iuistno: 

1. T.a obligación de incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la urbanización, 
expresando que este Acto implica cesión gratuita de las Úreas públicas objeto de cesión al Distrito 
Capital, de acuerdo con lo establecido en el aiiículo 275 del Decreto 190 de 2004 (P.O.T.), Decreto 
Distrital 815 de 2019. 308 de 2018 y Decreto Nacional 1077 de 2015 (Artículo 2.2.6.1.4.6). 

2. l.a obligación de ejecutar las obras de tirbanización en general, cori sujeción a los proyectos técnicos 
aprobados por las Fnipi'csas de Servicios Públicos y entregar y dotar las ircas públicas objeto de cesión 
gratuita al Distrito Capital, con destitio a vías locales y espacio público, (le acuerdo con las 
especificaciones que la autoridad competente expida, así: 

2.1. Quedan a cargo del mii banizador responsable, la obligación de ejecutar las redes locales y las ¿bras de 
infraestructura de servicios públicos domiciliarios a que haya lugar, con sujeción a los planos y diseños 
aprobados por las empresas de servicios pimhlicos. de conthrinidad cori lo establecido en la l.ey 142 de 
1994 y sus Decretos ieglaiucntarios. 

2.2. La obligación de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios Públicos a que haya lugar, de 
conthrmidad con el plano del Proyecto Urbanístico aprobado y los planos (le diseños de redes y 
espeelíteaciones técnicas de las empresas de servicios públicos que hacen parte de esta licencia, con 
sujeción a las normas especificas que se adopten sobre la materia. 

3. La ejecución y entrega de las obras y/o dotaciones proyectadas para las zonas de cesión obligatoria 
grawito al Distrito Capital de conformidad con la licencia de urbanismo, así como la estabilidad y 
calidad de las obras a carga del urbanizador responsable, tal y como lo establece el Arlículo 21 dci 
Decreto 845 de 2019, y  teniendo en cuenta: 

Pógirro 52 de 0 

Carrera 13A No. 96 - 24 info@curaduria2bogota.com 311 485 7338 
vww.ciiiadiiria2bogota.coiu 



C1;' 
CURADOR URBANO 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINPO 

Bogotá D.C. - Cotomh 

RESOL UC lOA' jV Ji 001-2-22-20! / dej,,/io 22 de 2022 

Par lii cual re co,u'ede Lieenc/ii ik Urhunizuchn en la ,,,odalidad de Desarrollo pura las Etapu ¡ ' 2 del des arrnJl 
ik',,omi,uido ,ILEGl(A a ilesurro/larse ea ¡os predios con ,io,,,enclaii,ríg urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTAN'JE 2 (Actual), de la Lucalidad de ¡toga en la chalad de Bagotá D.C., se establecen u.r noraiaç, .rejijíni 
las obligaclo,,e. ,,rha,,íslicas ' de ca,,gtr,,çjó,, y conlpronzi3os a cargo de! titular de la licencia urbanísilca y del 
:irhanizi,dnr respo,,soble. 

"21.1 *Ljedución  de ¡as obras ile ,,rbi,,,j,s',,,o. Su %'igeneirl (k'berá ser por ( ¡'/fljflO de ¡a vigencia de 
la licencio de ,,rhanis,no sus prórrr)gc,s O revalidacioiirs ,nás 6 meses. El va/o, a.regurubfe .%e,4 
corresjwnliei:te al cincuenta par ciento (50%) dci p,esupue.sto de las obras a reo/izar ci, fas ZOflOS de 
cesión a cargo del ur/'úi,izador responsable, de conJhrinidaií Con e! presupuesto que para el efecto 
cniiki el Representante I.egal, Coniador y/o RevLçor Fiscal de! fnvpielario del predio y/o urbanizador 
responsable el cual deberá ajustarse a los valores de refereilcia  para ejecución de obras públicas. 

21.2 *Estabilldiul de/as obras de ,,rhav,/sn:o. Su vigencia deberá ser por cinco (5) a,los, El i'alo, 
o.regurable será corres poiulieuie al cincuenta por ciento (50%) dci pi'ex;ipueslo de la obra realizada 
en las zonas de cesión o co,go riel urbanizador resjoizsah/e, de çonfwinidad con el presupuesto que 
para el efi'c!o emito cf Representante Legal, Cantador vio Revisor Fiscal del propietario '/ei /)i'C(lio 
'ó ur/,w,izador responsable el cual debei4 ajuslarse a los va/o,es de reJereiicia pura ejecución de 

vhi'a ;n'ibiicas. 

El be,ze/kiario será el Tnsiiiuto de Desarrollo Urha,,i, - IDU o la entidad distrito! ii,tei't'eniora de las 
obras sobre las vías ¡oca/es y el instituto Distrito! para la Recreació,, y Depori T1)RT) o la entidad 
dislrif al interventora de las obras dotaciones sobre los pa'ques. Cori'esponderá a las entidades 
beneficiarias de la póliza que garauhjzci la estabilidad de las u/nos eskiblccei' las demás condiciones 
cn,elacióm con es/a gw'uizl a quienes deberá,, revisar y ap,vbter la misma con base el pre.upuesum de 
obra de la ejecución enirespondiente a lar zomias' ¿le ce.yióm, objeto de entrega". 

4. La obligación de cumplir con el Decreto 56 de 2015 para el manejo eficiente y sostenible de Residuos 
de Construcción y Demolición - RCD en Bogolii D.C. 

5. La obliacióii del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento Administrativo de 
la Defensoría del 1spacio Público, la diligencia de inspección del cumpliniiento de las obligaciones a 
su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan el Artículo 2.2.6. 1.4.8. deI Decreto Nacional 
1077 de 2015 y en la presente Resolución, la cual deher solieitarsc dentro del término de vigencia de 
la licencia. 

6. La obligación de someter el Proyecto de consu'ucción a supervisión ltcnica independiente la ejecución 
de la edificación cuando se trate de proyectos que requirieron y flicron obieto de revisión independiente 
dc'djseños estructurales (numeral 9 del Artículo lO del Decreto 1203 de 2017). 
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CURADOR URBANO 2 
¡\RO.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colornbia 

¡WSOL UC loiv iv° ¡ ¡001-2-22-21?! ¡ tk'jitllo 22 de 2022 

I'ar I1 cual se coixcede !.ke,icia d ljrbaiiiscicSii tu siodalh/ud le De.su:rollu pura lu Etapu. 1 y 2 tIc! des arnillo 

denominada ,ILEGRA; a desarn,llarse en las predios con ,,on,e,,claftwa url'ana CL 89 A SUR 93 D tJ,  LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Adll,al). (le la Loealuliid de Bosa en la ciiidutl de Booti D.C. se esliblece,: sus izor,utr, sefijaiz 
tos obligaciones :irbanísfkas y de coizsiriiccióii i,  coiisproiizIos a earo del (ita lar de la licencia s:rha,sídica ' dci 
urhaniador rc.sj;aii.iabk. 

7. La obligación de adelantar las obras requeridas para ganmtizar la seguridad del proyecto, del área 
inmediata y de la infraestructura de servicios públicos domiciliarios del sector, por lo tanto, para la 
aprobación del servicio definitivo del predio se deberá aportar la Certificación de la Subsecretaría de 
Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, de la Secretaría de hábitat dc que las obras Fueron 
ejecutadas y recibidas a satisfcción l)0F esa entidad, esto de acuerdo a lo establecido en cl Artículo 14 
del Decreto 190 de 200'l (Compilación POT). 

8. Cumplir con el programa cte manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace iefeitneia la 

Resolución 54! (le 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para 
aquellos proyectos que no requieren liccucia ambiental, o plaiies de manejo, Iecupelitción o restauración 
ambiental, de conformidad con el decreto único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia 
de licenciamiento ambiental (numeral 4, Artículo II, Decreto 1203 de 2017. 

9. Designar en un tdrmino mxirno de 15 días hábiles al profesional que remplazará a aquel que se 
desvineuló de la ejecución de los diseños o de la ejecución de la obra. Hasta tamo se designe I nuevo 
profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la licemicia (numeral 
8, Articulo II, Decreto 1203 de 2017). 

lO. Instalar los equipos, sistemas e implenientos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 
1997 o la norma que la adicione, moditique o sustituya. 

II. Cumplir con las disposiciones contenidas en las nonnas de construcción sismo resistente vigente. 

12. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de 
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus comjtencias". 

13. ImpIementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen. 

14. Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolución 90708 de agosto 30 
de 2013 del Ministerio de Minas y Energía y las normas que lo modifiquen y/o complementen. 

15. Cumplir con el Reglamento Técnico de Iluminación y Altunbrado Público — RETILAP. Resoluciones 
Nos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, IR 1568 de septiembre 1 de 2010, 8 2544 de diciembre de 2010, 
180173 de febrero 14 de 2011,9 1872 de diciembre28 de 2012, 90980 de noviembre 15 de 2013 y  '1 
0122 de febrero 8 de 2016, y  las normas que lo modifiquen y/o complementen. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá tiC. - Co1ornbi 

RESOL UCÍOA' iV' 11001-2-22-20/ / de jallo 22 de 2022 

Por la cual se cin;rede L eeizdu de Urirnuización cii Iii ¡)zada/j(/ad ¿it' lksurrí,llo para /qç ílapas 1 y 2 del de.varrnllo 
tleiwinl,,tulo ,ILEGJM; u ¿lesurrullorse en los preu1io. can floflh?iicialura urbano Ci 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA R}51ANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
1(ESTANTE 2 (AclualJ, de la ioculitlad ile ¡Josa en lo cia eliii! de Bogotá l).C, se c'sWh/ecen sii ?iorntffs, Se jifia, 
Iu.s oMigacio,it's erbw,istka.r r de conrruceióu y cou,pron,iso a cargo del titular de Iii Ficeacia u,rlrni,ísijcu, i' del 
¡irba niziudar responsable. 

1 6. fccuu las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas, así 
corno la estabilidad de los tenenos y edificaciones vecinas y de los elementos COnstitutivos del espacio 
público (niiiucial 1, Aiticulo 11, Decreto 1203 de 2017), 

17. Mamciier en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por 
autoridad competente (numeral 3, Artículo II. Decreto 1203 de 2017), 

l S. Dar cumplimiento a las normas vigentes de carácter Nacional y Distrital sobre eliminación de barreras 
ariluitcctólljcas para personas con movilidad reducida, de cont'orniidad con las normas establecidas en 
la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario N° 1538 de 2005, aquellos que los 
complementen modifiquen o su.slituyaii, según lo dispueslo en el Decreto Nacional 1077 de 2015. 

19. Cumplir con las normas y precisiones contempladas en la l.ey 1796 de 2016, Vivienda Scguui, 
reglamentada por el Decreto Nacional 1203 de 2017. 

20. Obtener el Certificado de Ocupación antes de cfeetuarse la transtircncia de los bienes inmuebles 
resultantes yio su ocupación. por ser un proyecto (le vivienda nueva que requirió de revisión 
independiente de diseños estructurales según lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015. 

21 . La presente Licencia no autori7a la tala de trboles, ni la intervención de elementos naturales que tengan 
un valor urbanístico y/o ambiental, en cuyo caso requerirá de los pci'inisos necesarios, en el evento de 
que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de Ambiente), 
eonfonie con lo previsto por el Decieto Nacional N° 2041 (le octubre 1 5 de 20 14 o aquellas nornias 
que lo moditiquen, adicionen o sustituyan. 

22. Así mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia estt sujeto a la obtención de 
un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, así lo requiere la autoridad ambiental, de conformidad 
con las normas citadas. 

La presente Licencia no autoriza la construcción de obras en el espacio p)lico existente, de propiedad 
del Distrito Capital, !ara lo cual deberá requerirse la conespondiente licencia de intervención y 
ocUpación o cxcvación del espacio público expedida por la autoridad competente, de conformidad con 
It) que dispongan al respecto las disposiciones vigentes. 
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) -, CURADOR URBANO 2 
.J ARO GERMÁN MORENO GALINDO 

ji 4' 
Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL UJON A° 13001-2-22-201/ dejidio 22 de 2022 

¿'or la cual ve cancL'de Lkencia de Urbu,,iza e/di, en la ,,,odalldad de Desari'ollo para la.v Llapas 1 y 2 dci desurw/lu 

de,,omivado lLEGRA; a de.arrol!arse cii los predios con no,,,e,,claiurí, urbana CL 89 A SUR 93 D 9,8, LAS 
MERCEI)ES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (A cina!), de la Localidad de ¡lasa en ¡a clin/ial ik' Bogotá 1),C, se establece,, sus zarinas, se fijan 

lu, olillgacioiies urbéinfsi/cas y de con vlrucció,, 3'  comprwuiiM.'s u cargo del lila/nr de lii ¡frene/a url,anívtka r del 

(I,'bl'I?,ilfldor res/)rnirabk. 

23. De conformidad con lo estipulado por el artículo 2.2.6.1.4.10 del Decreto 1077 de 2015. que ti'ata el 
tema de identificación de obras, instalar un aviso dunmtc el término de ejecución de las obras, cuya 
dimensión mínima será de un metro (1,00 Mts.) por setenta (70) centímetros, localizada en lugar visible 
desde la vía pública ms importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construcción que 
haya sido objeto de la liccacia; en la valla se deberán incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos 
en los numerales l al 5 (101 artículo 6l del aludido Decreto Nacional. 

24. El aviso referido deberá instalarse antes (le la iniciación de cualquier tipo de obra, emplazamiento de 
campamentos o maquinaria, entre otm'os..deberá permanecer durante todo el tiempo que dure la obra. 
En caso de vencerse la liccucia antes de la terminación de las obras, la valla deberá indicar el número 
de su prórroga. 

fl titular de la licencia deberá cumplir con las obligaciones urbanísticas que se deriven de ella y 

responderá pnr los peijuicios causados a terceros, con motivo de la ejecución de las obras. 

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, sancionable 
de confonnidad con lo previsto en el artículo 135° de la Ley 1801 de 2016, corregido mediante el 
Artículo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017. 

ARTÍCULO 170  ENTREGA MATERIAL DE LAS ÁREAS DE CESIÓN OBLIGATORIA Y 
TITULACIÓN A FAVOR DEL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA. 

La entrega material de las áreas de cesión obligatoria y titulación a favor del Distrito capital se realizará de 
conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.7 dci Decreto Nacional 1077 de 2015 y  el capítulo 1 
del Decreto 845 de 2019,0 las normas que. los sustituyan, reemplacen o deroguen. 

ARTÍCULO 18 Para lodos los Cines legales las obligaciones del titular de la licencia y del urbanizadoi 
responsable. enumeradas en la presente Resolución, están referidas a los siguientes documentos, los cuale5 
hacen l)arle de la presente Resolución: 

1. La solicitud del interesado de apiobaciómi Proyecto Urbanistico y de Licencia de Urbanización, radicada 

baio la referencia 11001 -2-2 1-3233. 

2. l.as fotografías de la valla de inthrmación a terceros interesados, colocada en el predio. 
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C¿) CURADOR URBANO 2. 
AQ.GERMÁN MORENO GALINDo 

Bogolá D.C. - Colombia 

RESOL tIC fON A° 110(11-2-22-20!! deJidk 22 ik 2022 

Por lii ella! SL' concede 1. Iecq,cjí, de tlrbanjzae/ó,, cii ¡it ,,wda/jdai/ de Des arrolki ¡;nra las Eiapa. 1 y 2 dci desarrollo 
deiionijnadt, ilLEGR4; a dc'surrollar.çe en lo.s predios con nO,1,el,e/utnra urbana CIa 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (4 cl,la/', tIC ¡u Localidad di' ¡loso L'H la c'itiilad de Bogotá D.C. se establecci, sn ¡wr,nus, sefijrni 
¡a.s ob/igucionv nrinn,ísilcas i de cotistruceh$ii ,' coniprni,iisos a cargo dci titular de la licencio urha,iIçticit y ile! 
:irhuni:odor re.sjutixabie. 

3. Los pianos de las Etapas 1 y  2 del Proyecto (3ctera1 Urbanístico del desarrollo denominado 
ALECRA, aprobados bajo los números de archivo No. CU2B630/4-35, CU2B63014-36, CU28630/4- 
37 y C1J211630/4-38 y el CI) conespondiente a su archivo digital, radicados con retincia N° 11001-
2-21-3233. 

4. Eos oficios de incorporación de los Planos Torngrlicos Nos 2020EF20939 de junio 9 de 2020, 
2020FE46638 de diciembrc 18 de 2020, 2020EE20938 de junio 9 de 2020)' 2020El222 ¡4 de Junio24 
de 2020, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Disirital. 

Los oficios sobre disponibilidad de servicios para el predio: 

E.A.B Oficio No. 353 1003-S-2022-023780 de enero 31 de 2022. 
CODENSA: Oficio No. 247'14 1266 de abril 18 de 2022. 
GAS: Oficio No. CD-004187-2022 de mayo 31 de 2022. 

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados, se debe 
cumplir con el Decreto 2981 de 2013, reglamentario de la l.ey 142 de 1994 en todos los aspectos 
relacionados con la prestación (le los servicios públicos, en panicular con el servicio domieiliaiio de 
aseo. 

6. Los proyectos de redes que aprueben las ditrciiics empresas de Servicios públicos y las cartas de 
compromisos respectivas, los diseúos de vías y nisantes del Instituto de Desarmlio Urbano IDU y la 
nomenclatura que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital. 

7. Las pólizas de garantia exigidas por el Decreto 845 de 201 9. 

8. Los (leIns documentos cine hagan parte del Proyecto Urbanístico que se aprueba y de la I.iccncia de 
Urbanización que se concede para las Etapas 1 2 del desarrollo denominado ALEGRA que se 
aprueba mediante la presente Resolución. 

ARI'jcljjø 19° CAuSALES DE PÉRDIDA Dli FUERZA F.JECUTORIA DE LA LICENCIA. 

1. hicunipliniieino de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás que se deriven 
del proceso (le desarrollo por urbanización y de construcckn. de acuerdo con lo establecido en lasA 
disposiciones vigentes. 
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C¿.,) CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL UCION N°11001-2-22-20!! deja/la 22 de 2022 

Por la cual se concede !.iceiwia de Urbanizaei,, en lo inodaildad de Desarrali,, para la.s Etapa.s 1 y 2 del desarrollo 
(l(,wminado A LEGRA; a dc.varro!larse e,: los predios con ,,a,uenclau'ra urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA 
RESTAN'I'E 2 (Actual,), de la Lccalldul de Boso en la ciudad de Itagatá ¡).C., se establece:: sas ,wrnu:s, se fijo:: 

/a obllac!oni'.v ,,r/a,,íçiica.v 1 de tuii.ir::celóii y eon:pron;iros a carga d'l titular :lc la licencio urbunl(icu del 
urbanizador re.spoiisable. 

2. Toda licencia de urbanización se entiende condicionada al pago de las obIiteioiics fiscales y tributarías 
que pesen sobre los inmuebles obleto de la solicitud, o que figuren a caigo del propietario y 

urbanizador. Así mismo se entiende coiidieionada a que el urbanizador constituya las pólizas y 
galantías de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos señalados en la licencia conforme 
a los reglamentos que se expidan paia el efecto. 

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelada las obligaciones de que trata el inciso anterior 
y constituido las garantías, la COi1(liciófl se considerará fallida y la licencia otorgada pierde flierza de 

cjccutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo deberi iniciar de 
nuevo las gestiones para obtener la licencia de urbanización, sin que se pueda tener en cuenta la 
actuación surtida anteriormente. 

4. Bajo ningún pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la calidad (le 
organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a ninguna eiitidad o persona del cumplimiento de 
los requisitos y exigencia contenidas en la presente Resolución y en particular en este artículo, ya que 
lo aqui estatuido tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distiito Capital de Boguty (le las 
personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produ7can como resultado del proceso de 
urbanización. 

ARTICULo 200  LOS DERECHOS flEL TITULAR DE LA LICENCLA, 

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el telTeno en la forma prevista en el plano oficial de la 

urbanización. 

2. tina vez registuida la escritura de constitución de la urbanización en la Oficina de RcgLstro de 
Instrumentos Públicos (le Bogotá en la cual se determinen las úreas públicas objeto de cesión y las 
áreas privadas, por su localización y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, 
previo cumplimiento de la radicación de los documentos a que se refiere el artículo 120 de la Ley 388 

de 1997 modificado Ot el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y este a su vez modificado por el artículo 

185 del Decreto 19de 2012. 

3. El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de I)ropiedad horizontal 

conforme a las normas sobre la materia. 
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C¿_) CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Boqot D.C. - Colornb 

RESOL ( ((ION A'° 1)001-2-22-2011 deja/lo 22 de 2022 

¡-'gr la cita! se eo,,cede 1. iceucia (le Urba,,izaeló,, CII la mod/idiul (le Dc.w,rrolfo pura los EIopa / i' 2 e/t'l desarrollo 
de,u,n,inado .4LEGJ?/lç a desarrullarse en los predios can ;:o,nenclutura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MER(EDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁR}A 
RESTANTE 2 (.4c1itii!), de la i.ocalidud ile Rosa en lo ciudad de )3ogvi D.C...e eslablecen sus normas, sefijwz 
las ohilgacinites ¡irbanislicas . de cutis tr,içció,, r coinprniniro e Curgu del lila/ap (le (o liccncj iirl'uit ls//ca i' del 
ltrh,7itii,ile,r re.i/)ifl,swb/e. 

4. El (lerecho a solicitar Y gcstioI)u- licencias de construcción (le las edificaciones que pueden ser 
levantadas, con sujeción a las normas que sirvieron para la expedición de la presente licencia, siempre 
y cuando no se presente alguna de las siguientes condiciones: 

a. Que la solicitud de la licencia de construcción se radique en legal y debida forma durante la 
vigencia de la presente licencia. 

b. Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de obras contempladas en el presente Acto 
Administrativo y entregado y dotado las cesiones correspondientes. 

5. El derecho a cambio de Titular y responsable de la T.iciica de tJrbaniación y del traslado de las 
obligaciones del urbanizador responsable. 

6. Los de.míis que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULo 21° I..a presente Rcsolución debe noiificni-sc en los términos del artículo 2.2.6.2.3.7. del 
Decreto 1077 de 2015 y contra ella proccdeii los Recursos tic Reposición ante esta Curaduría Urbana y de 
Apelación ante la Subsecretaría Jurídica de la Secretaría Distrital de Planeación (Decreto 1077 de 2015, 
Artículo 2.2.6.L2,3.9), dentro de los diez (10) días siguientes a su notificación (Artículo 76 del Código de 
Procedimiento Administrativo y (le lo Contencioso Administrativo. 

NOTIFiQEJ ESE Y CÚMPLASE 

Dado en [3ogct, D.C., a los 

22JUL 2022 

ARQ. GERMAN MORENO GALINDO 
Cui-ador Jibio No. 2 de Boot, D.C. 

Pógmo de 60 

Carrera 13A No. 96- 24 info@curaduria2bogota.coni .9 311 48S 7338 

www.cui-adui-ia2bogota.coimi 



C?) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ,GERMAN MORENO GALINDO 

Bogotá DC. - Colombia 

RESOL UCIQA' A' Fi (701-2-22-20/ ¡ dejillo 22 de 2022 

Par la cmii se concede Lleei:clo de Urlunmizació;: en la modalidad de Desarrollo para /a Lapas 1 y 2 dci desarrollo 

deiiwniiiado ALLGR-t; a de'sarrol/ar.re en las ¡)rd&os con inmnmenelidura iirbwni CL 89 A SUR 93 D !8, !,AS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 Á1tiA 
RESTANI'E 2 (Actual), de lii Localidad de Rosa en la ciudad da Rogotá D.C. .c' c'tub/ ccci: 5113 siurniuS, sd fija:: 
las ol:ll'aciolie3 urba,ií.sllcas y de construcción y comnpromnim a cargo del titular 1e la licemwiu urbunisilcu ; del 
urbucizador resmonsahle. 

-4rEvl Q. Catherne (ely C 

A rqiiitecta Proyectos Espcdalc 

MdrlaCi 

Abogitda 

Fjecutoiada en Bogotti D.C. a los 23 AGO 2022 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JJUANA SANZ MONTAÑO 

NIF: 51.630.853-4 

   

   

   

    

     

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

11 Ç)fl 1- 3 23.- 1125 28 JUL 2023 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifican parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Boso, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO 

En uso de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001, 
810de2003; losDecretosNacionales 1077de2015, 2218de2015, 1197de2016, 1203de2017, 2013 
de 2017 y  1783 de 2021; el Decreto Distrital 056 de 2023. 

CONSIDERANDO 

1. Que la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS identificada con NIT 900.192.711-6 
representada legalmente por la señora ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cédula de 
ciudadanía No. 32.562.961, en calidad de Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - 
ICONIK 68 con NIT 830.055.897-7 y del FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO 
FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7, constituido sobre los predios identiflcados con 
nomenclatura urbana AK 68 5 75 INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 

MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matrícula Inmobiliaria Nos. 50C-2115248, 50C-
2115249, SOC-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, 50C-2115253, 50C-21152554, 50C-
2115255 y 50C-21 15256 para la Urbanización ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy y Folios de 
Matrícula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 50S-633118, 50S-40463113 y 50S-4063114 para la 
Urbanización ALEGRA de la Localidad de Bosa, solicitó ante la Curadora Urbana No. 3 de Bogotá 
D.C., mediante radicación No. 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marzo cJe 2023, Modificación de 
Licencia de Urbanización vigente de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 y 
ALEO RA, de conformidad con las normas urbanísticas establecidas en el Decreto Distrital 190 de 
2024, vigentes para los predios. 

2. Que mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 2020 y  plano No. CU2 

K234/4-03. el Curador Urbano No 2 de Bogoté D.C., Arq. Mauro Arturo Baquero Castro, concedió 
Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para el proyecto urbanistico denominado :1 

ICONIK 68 localizado en la AK 68 5 93/95, localidad de Kennedy, se establecieron sus normas 
urbanísticas y arquitectónicas y se fijaron las obligaciones a cargo det urbanizador responsable. 

3. Que mediante Acto Administrativo No 11001-1 -22-1873 de junio 01 de 2022, la entonces Curadora 
Urbana No 1 de Bogotá D.C., Arq. Ruth Cubillos Salamanca, concedió prórroga al término de 
vigencia de la Licencia de Urbanización aprobada mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-
971 de mayo 07 de 2020. 

:1. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

REFERENI Pb -3-O371 

flO - 3- 1125 ACTO ADMINISTRÁTIVÓ Ño. - -, DE 
28 JUL .2023 

Por Ja cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanlsticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad do Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanlsticas y otras disposiciones. 

4. Que mediante Acto Administrativo No 11001-4-21-0359 de febrero 09 de 2021 y  plano No. CU4 
K234/4-04, la entonces Curadora Urbana No 4(P) de Bogotá D.C., Arq. Catherine Cely Corredor, 
concedió fa modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y la modificación parcial del 
proyecto urbanistico denominado lCONIK 68, en el predio identificado con nomenclatura urbana 
AK 68 5 93 y  AK 68 5 95 (Actuales) de la Localidad de Kennedy en la ciudad de Bogotá D.C. 

5. Que mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-0956 de junio 27 de 2023, este Despacho 
concedió revalidación a la Licencia de Urbanización aprobada mediante Acto Administrativo No 
11001-2-20-0971 de mayo07 de 2020. 

6. Que mediante Resolución No 11001-2-22-2011 de julio22 de 2022 el Curador Urbano No 2 de 
Bogotá D.C., Arq. German Moreno Galindo, concedió Licencia de Urbanización en la modalidad 
de Desarrollo para las Etapas 1 y  2 del desarrollo denominado ALEGRA, a desarrollarse en los 
predios con nomenclatura urbana CL 89 A. SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES 
N3 AREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 de a Localidad de Bosa en 
la ciudad de Bogotá D.C., se establecieron sus normas, se fijaron las obligaciones urbanísticas y 
de construcción y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanística y del urbanizador 
responsable y se aprobaron los Planos Urbanísticos Nos CU2B630/4-35, 0U2B630/4-36, 
CU2863014-37 y CU2B630/4-38. 

7. Que el Decreto 327 de octubre 11 de 2004 "Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo 
Urbanlstico en el Distrito Capital" establece su artículo 10°, respecto a las modificaciones a los 
proyectos urbanísticos, que "Las modificaciones a las licencias urbanísticas se aprobarán en el 
marco de las normas que dieron lugar a la licencia original y deberán incorporarse a la cartografía 
oficial del Distrito Capital". 

8. Que así mismo, el Decreto 190 de junio 22 de 2004, "Por medio del cual se compilan las 
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y  469 de 2003", establece en su 
articulo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanización y Construcción en sus 
diferentes modalidades serán tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el 
momento de su radicación, tal y como lo establece el parágrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2. deI 
Decreto 1077 de mayo26 de 2015. - - 

9. Que la modificación de la Licencia de Urbanización vigente y la modificación parcial del Proyecto 
Urbanístico denominado ICONIK GR. consiste en el aumento de la edificabilidad ioiciainionte 
aprobada a través del traslado de cesión de suelo urbano para la conformación de la malla vial 
arterial principal y/o complementaria cte la ciudad del Proyecto Urbanístico denominado ALEGRA 
por lo cual es necesario modificar la citada urbanización con el fin de identificar cartográficamente 
el área de la vía a ceder de forma gratuita al Distrito Capital. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

1100' 3 . ? 2-12' 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

 2,8 JU 23 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modiíica parcialmente los 
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

10. Que al predio en donde se encuentra ubicado el Proyecto Urbanístico denominado ICONIK 68 le 
corresponde el Rango 1 de Edificabilidad, teniendo en cuenta que el éste se localiza frente a Malla 
Vial Arterial (KR 68B Avenida Congreso Eucaristico), por lo tanto, se permite un indice de 
construcción básico de 1.00 y  máximo de 2.75. 

11. Que el interesado se acoge a lo establecido en el artículo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, según 
el cual: "Para aumentar la edificabiidad por encima del índice de construcción básico, los 
propietarios deberán cumplir con una o varias de las siguientes condiciones: 

a. La cesión del suelo protegido urbano, para incorporarlo al sistema de espacio público. Se 
excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades públicas, los 
cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen así mismo las zonas de manejo y preservación 
ambiental de los cuerpos de agua en las que se localice la porción autorizada de cesión de 
espacio público. 

b. La cesión del sue/o urbano para la conformación de la ma/la vial arterial principal y/o 
complementaria de la ciudad. Se excluye la mal/a vial que esté incluida en un programa 
de inversión financiado por valorización o en el reparto de cargas y beneficios de un 
plan parcial en estudio o en un plan de ordenamiento zonal. 

c. La cesión de suelo adicional a la exigida para parques públicos. 
d. La cesión de suelo adicional a la exigida para equipamientos públicos. 
e. Transferir derechos de construcción de que trata los Artículos 317 y 363 del Decreto 190 de 

2004, de acuerdo con la reglamentación específica que se adopte para tal efecto.' 

12. Que el articulo 45 del Decreto Distrital 327 de 2004 establece: 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

"Las cesiones de suelo por fuera del proyecto urbanístico o plan parcial podrán hacerse en 
otros sitios de la ciudad, cumpliendo con las siguientes condiciones: 

a. Traslado de cesiones para el aumento de edificabilidad.' Se acepta e/traslado de cesiones 
para el aumento de edificabilidad siempre y cuando se agoten las posibilidades de cesión para 1 
mal/a vial arterial y áreas protegidas existentes en el proyecto y se cuente con el visto bueno 
de la entidad correspondiente según sea el tipo de cesión. Estas cesiones deberán garantizar 
la equivalencia de precios de sue/o, de manera tal que el valor en pesos de la cesión en el '1 
propio proyecto, calculada con base en el artículo 44 del presente Decreto, sea igual al valor 
del terreno donde se propone trasladar la cesión. Para este efecto se utilizarán los avalúos 
catastrales actualizados de los predios...... f 

13. Que mediante Resolución No RES 12-4-1676 de diciembre 04 de 2012 se aprobó el Proyecto 

Urbanístico del desarrollo denominado PARAISO DE CASTILLA, se establecieron sus normas 
1 

urbanísticas y arquitectónicas, se concedió Licencia de Urbanización, se fijaron las obligaciones a 
cargo del urbanizador responsable en los predios con nomenclatura CL 10 81 B 67 y  CL 10 82 A 
87 y  se aprobó el Plano Urbanístico No CU4 K44/4-00. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

REFERE 11?3-O371 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 
- L

28 JUL 2uz 
Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanisticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, /as obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

14. Que mediante Resolución No RES 10-4-1929 de octubre 26 de 2010 se aprobó el Proyecto 
Urbanístico denominado LAS CASTILLAS, localizado en el predio con nomenclatura KR 80 C 8 D 
60, se establecieron sus normas urbanísticas y arquitectónicas, se concedió licencia de 
urbanización y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador, posteriormente modificada 
mediante Resolución No RES 12-4-0544 de mayo 08 de 2012 y la Resolución No RES 12-4-1535 
de noviembre 13 de 2012 por medio de la cual se aprobó el plano Urbanístico No CU4 K24/'l-ll. 

15. Que para acogerse a lo establecido en el literal a del articulo 45 Decreto Distrital 327 de 2004, el 
interesado solicita el traslado de las cesiones para aumento de la edificábilidad a través de la cesión 
del suelo urbano para la conformación de la Malla Vial Principal y/o Complementaria así: 

a. Cesión de 69604 M2 para la conformación de la Avenida Agoberto Mejía ubicada en la 
Urbanización LAS CASTILLAS aprobada mediante Resolución No RES 10-4-1929 de octubre 
26 de 2010 y  modificada mediante Resolución No RES 12-4-1535 de noviembre 13 de 2012: 
vía que se encuentra identificada con folio de matrícula inmobiliaria No 50C1878890 y cuyo 
titular es la sociedad Constructora Capital SAS. 

b. Cesión de 1.571,98 M2 para la conformación de la Avenida Ciudad de Cali ubicada en la 
Urbanización PARAISO DE CASTILLA aprobada mediante Resolución No RES 12-4-1676 de 
diciembre 04 de 2012: vía que se encuentra identificada con folio de matrícula inmobiliaria No 
50C1930570 y cuyo titular es la sociedad Constructora Capital SAS. 

c. Cesión de 1.913,20 m2 para la conformación de la Avenida de la Constitución ubicada en la 
Urbanización ICONIK 68 aprobada mediante Resolución No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 
2020 y  modificada mediante acto administrativo No 11001-4-21-0359 de febrero 29 de 2021; 
via que se encuentra identificada con folio de matrícula inmobiliaria No 50C-2115248 y cuyo 
titular es la sociedad Constructora Capital SAS. 

d. Cesión de 1.53019 M2 para la conformación de la Avenida Circunvalar ubicada en la 
Urbanización ALEGRA aprobada mediante Resolución No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 
2022; vía que se encuentra identificada con folios de matrícula inmobiliaria Nos 50S-404631 13, 
50S-40463114, 50S-625397 y 50S-633118, y cuyo titular es la sociedad Constructora Capital 
SAS. 

16. Que de acuerdo con lo anterior, se plantea un total de 5.711,419 M2 de suelo para la conformación 
de Malla Vial Arterial que conforme con lo establecido en el parágrafo 1 deI articulo 44 del Decreto 
Distrital 327 de 2004, permiten incrementar el Índice de Construcción a 1.75, lo cual corresponde 
a 31.331,213 M2 adicionales de área válida para alcanzar un índice máximo de construcción 
propuesto de 2.75 sobre el área neta urbanizable de 17.903,55 m2, según lo establecido en el 
literal a del articulo 23 del Decreto Distrital 327 de 2004, para un área total válida para el índice de 
construcción de 49.234763 m2 construidos. 
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NI1: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

1100i- 3- 2.3 - 125 . 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE ¿ 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en/a Localidad de I<ennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

17. Que de acuerdo con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el Proyecto Urbanístico 
denominado ICONIK se encuentra en zona de amenaza Alta/Media y otros de inundación por 

encharcamiento, -en zona de amenaza BAJA por avenidas torrenciales, NO se encuentra en zona 
de amenaza de inundación por rompimiento de Jarillón y en amenaza Alta por desbordamiento, y 
para el Proyecto Urbanístico denominado ALEGRA el citado Decreto lo localiza en zona de 
amenaza Alta/Baja de inundación por encharcamiento, en zona de amenaza BAJA por avenidas 
torrenciales, en zona de amenaza ALTA de inundación por rompimiento de Jarillón y NO se 
encuentra en amenaza por desbordamiento. 

18. Que teniendo en cuenta que las modificaciones de los Proyectos Urbanísticos consisten 
únicamente en actualizar la editicabilidad inicialmente aprobada del Proyecto Urbanístico 
denominado ICONIK 68 a través del traslado de cesión de suelo urbano para la conformación de 
la malla vial arterial principal de la ciudad del Proyecto Urbanístico denominado ALEGRA, es 
necesario modificar la citada urbanización con el fin de identificar cartográficamente el área de la 
vía a ceder de forma gratuita al Distrito Capital, la cual no presenta restricciones normativas. 

19. Que, así mismo y de acuerdo los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el predio en 
referencia se encuentra en zona de amenaza BAJA por movimientos en masa-- - -- ------ .. - 

20. Que, con la solicitud se allegaron la totalidad de documentos exigidos por la Resolución No. 1025 
de 2021 para la Modificación de Licencias de urbanización vigentes. - l- -- - t - - - 

21. Que el plano que contiene la modificación parcial del Proyecto Urbanístico denominado ICONIK 68, 
se encontró aceptable por este despacho, por cuanto mantiene los linderos, la paramentación, 
coordenadas y el trazado de la malta vial, definidos en el plano urbanístico No CU4 K234/4-04 
aprobado mediante Acto Administrativo No. 11001-4-21-0359 de febrero 9 de 2021. 

22. Que así mismo, los planos que contiene la modificación parcial del Proyecto Urbanístico 
denominado ALEGRA, se encontraron aceptables por este despacho, por cuanto mantiene los 
linderos, la paramentación, coordenadas y el trazado de la malla vial, definidos en los planos 
urbanísticos Nos CU2B630/4-35, CU2B63014-36, CU2B630/4-37 y 0U2B630/4-38 aprobados - 
mediante Acto Administrativo No. 11001-2-22-2011 de junio 22 de 2022.

- - r - - - 

23. Que teniendo en cuenta lo antes expuesto, la modificación de la Licencia de Urbanización Vigenté 
y la modificación parcial del Proyecto urbanístico denominado ICONIK 68, es procedente, por 
cuanto cumple con lo establecido en el articulo 10 dei Decreto 327 de 2004, y cuenta con íicencia 
de urbanización vigente. - - - - - - -:- - - -- -. - -, ... . . - 

24. Que, de conformidad con lo establecido en el artículo 181 del Decreto Ley 019 de 2012, 
modificatorio del artículo 83 de la ley 388 de 1997, para la expedición del presente acto 
administrativo no es exigible el cobro de la participación en plusvalía, en razón a que el efecto por 
dicho concepto no se encuentra inscrito en los folios de matrícula inmobiliaria del mismo. 

5 
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RESUELVE 

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 
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J itt) f)Q ¡fi '\7 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE U LIL'L 

Por la cual so expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 63/89/93 y  CL .89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad do Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del wbanizador responsable, se 
establecen normas urbanis ficas y otras disposiciones. 

25. Que teniendo en cuenta que la solicitud corresponde a una Modificación de Licencias de Urbanismo 
vigentes, la cual no modifica las condiciones aprobadas en la licencia anterior no se hace necesaria 
la comunicación a los vecinos colindantes ni de la valla para advertir a terceros sobre la iniciación 
del trámite administrativo que trata el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado 
por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021. 

26. Que, realizado el estudio de la solicitud, este despacho consideró procedente la expedición de la 
Modificación de las Licencias de Urbanización para los Proyectos Urbanísticos denominados 
ICONIK 68 y ALEGRA, a desarrollar en los predios objetos de la solicitud. 

27. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduría Urbana para la asignción del nuevo 
número que distinguirá los planos que contienen la modificación de los Proyectos Urbanísticos 
denominados ICONIK 68 y ALEGRA objeto de aprobación mediante el presente acto 
administrativo, la Secretaría Distrital de Planeación le asignó a dichos planos los números 
CU3K234/4-05 para el Proyecto Urbanístico ICONIK 68 y CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, 
CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 para el Proyecto Urbanístico ALEGRA. 

28. Que la modificación de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, no 
requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga 
los demás permisos o autorizaciones ambientales que se requieran según lo establezcan las 
normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental 
competente según lo establecido en el Decreto 1076 de 2015 y  el Decreto 1077 de 2015. 

29.. Que, en consideración a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyó 
que la modificación de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 y  ALEGRA, cumplen 
con las normas urbanísticas vigentes establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial, 
contenido en Decreto Distrital 190 de 2004; así mismo cumple con las condiciones y disposiciones 
establecidas para la Modificación de las Licencias de Urbanización contenidas en el Decreto 1077 
de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021, por lo tanto es aceptado por esta Curadora 
Urbana. 

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana No. 3 de Bogotá D.C. ARQ. JUANA 
SANZ MONTAÑO, 
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ACTO ADMINISTRATIVO No. 
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Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 VALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTi, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotó D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y 
Modificación de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 y  ALEGRA, para los predios 

identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 INT1 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 
D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 2, de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante 
el presente Acto Administrativo en el Artículo siguiente. 

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el plano que contiene el proyecto urbanístico denominado ICONIK 
68, distinguido con el número CU3K234/4-05 y el proyecto urbanístico denominado ALEGRA 
distinguidos con los números CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 en un 
original, los cuales reposarán en esta Curaduría Urbana y segundo original, los cuales serán remitidos 
a la Secretaría Distrital de Planeación, para que en ejercicio de sus funciones efectúe la incorporación 
correspondiente en la cartografía oficial de esa entidad, en la plancha No.l-167 y H51, G70, H61 
respectivamente, a escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, cuyos segundos originales 
reposan en el archivo de la entidad precitada. 

PARÁGRAFO. Solicitar a la Secretaría Distrital de Planeación y a los Curadores Urbanos Nos 2 y  4 
incorporar en el originales del plano urbanístico identificado con No. CU4K234/4-04 correspondiente a 

la Urbanización ICONIK 68 y  en los planos CU2B630/4-34, CU2B630/4-35, CU2B630/4-36 y 
CU2B630/4-37 correspondientes a la Urbanización ALEGRA la siguiente nota: 

Para la Urbanización ICONIK 68:. 
"El plano CU3K234/4-05 aprobado mediante el presente acto administrativo, anula y reemplaza 
al plano CU3K234/4-04.' 

Para la Urbanización ALEGRA: 
'Los planos CU3B630/4-54, CU3BG3O/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 aprobados 
mediante el presente acto administrativo, anulan y reemplazan a los planos CU2B630/4-34, 

CU28630/4-35, CU2B630/4-36 y CU2B630/4-37.' 

ARTICULO TERCERO: CONCEDER a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 
identificada con NIT 900.192.711-6 representada legalmente por la señora ISABEL CRISTINA 
VASQUEZ ROLDAN con cédula de ciudadanía No. 32.562.961, en calidad de Fideicomitente del 
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA -ICONIK 68 con NIT 830.055.897-7 y del FIDEICOMISO PATRIMONIO 
AUTONOMO FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7, constituido sobre los predios 
identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 
D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matrícula Inmobiliaria con Folios de Matrícula Inmobiliaria 
Nos. 500-2115248, 50C-2115249, 500-2115250, 50C-2115251, 500-2115252, 500-2115253, 50C-
21152554, 500-2115255 y 500-2115256 para la Urbanización ICONlK68 de la Localidad de Kennedy 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

REFEREgL 11s--O371 

ACTOADMINISTRATIVONo.
¿ 28 JUL Z023 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatu,a urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

y Folios de Matrícula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 50S-633118, 50S-40463113 y 50S-4063114 para 
la Urbanización ALEGRA de la Localidad de Bosa, Modificación de Licencia de Urbanización vigente 
para los Proyectos Urbanistico denominados ICONIK 68 y ALEGRA. 

La presente Modificación de Licencia de urbanización se expide de acuerdo con los planos que 
contienen los Proyectos Urbanísticos y la documentación que forma parte integral de la solicitud, 
radicados ante esta Curaduría Urbana bajo la referencia No. 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marzo de 
2023. 

ARTICULO CUARTO: TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LAS LICENCIAS DE 
URBANIZACION. Se mantiene el término de vigencia de la Licencia de Urbanización concedida para el 
Proyecto Urbanístico denominado ICONIK 68 mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-0971 de 
mayo07 de 2020, prorrogada medianteActoAdministrativo No 11001-1-22-1873 de junio01 de 2022 y 
revalidada mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-0956 de junio27 de 2023 

Se mantiene el término de vigencia de la Licencia de Urbanización concedida para el Proyecto 
Urbanístico denominado ALEGRA mediante Resolución No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022. 

La solicitud de prórroga de una licencia urbanística deberá radicarse con la documentación completa a 
más tardar treinta (30) días hábiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberá 
acompañarse de la manifestación bajo la gravedad del juramento de la iniciación de obra por parte del 
urbanizador o constructor responsable. 

ARTICULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACIÓN. 

. TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA 

Establecer como titulares de la Modificación de la Licencia de Urbanización para los Proyectos 
Urbanísticos denominados ICONIK 68 y  ALEGRA, a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL 
BOGOTA SAS identificada con NIT 900 192.711-6 representada legalmente por la señora ISABEL 
CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cédula de ciudadanía No. 32.562.961, en calidad de 
Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA— ICONIK 68 y  del FIDEICOMISO PATRIMONIO 
AUTONOMO FIDEICOMISO BOSA 37, constituido sobre los predios identificados con 
nomenclatura urbana AK 68 5 75 INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matrícula Inmobiliaria Nos. 50C-2 115248, 50C-
2115249, 500-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, 50C-2115253, 500-21152554, 500-
2115255 y 500-2115256 para la Urbanización ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy y Folios de 
Matrícula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 50S-633118, 50S-40463113 y 50S-4063114 para la 
Urbanización ALEGRA de la Localidad de Bosa. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 5L630.853.4 

REFERENCIA.' 11001-3-23-0371 
rOO-3- 2 -  il2L 

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 28 JU.L 

Por la cual so expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obilgaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas i,rbanlsticas y otras disposiciones. 

. URBANIZADOR RESPONSABLE. 

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanización de los Proyectos 
Urbanísticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, al Ingeniero JUAN DIEGO HERNANDEZ 
GUTIERREZ, identificado con cédula de ciudadanía No.89.004.058 y portador de la matrícula 
profesional No. 63202-087079, según información contenida en el formulario de solicitud de licencia 
y en los documentos radicados con la misma. 

. ARQUITECTO DISEÑADOR. 

Establecer como proyectista responsable del diseño de los Proyectos Urbanísticos denominado 
ICONIK 68 y ALEGRA, a la Arquitecta ANGELA BIBIANA RODRIGUEZ, identificada con cédula 
de ciudadanía No. 23.783.758 y portadora de la matrícula profesional No, A25542006-23783758, 
según información contenida en el formulario de solicitud de licencia. 

ARTICULO SEXTO: La ejecución de las obras de urbanización correspondientes a los Proyectos 
Urbanísticos denominados ICONIK 68 y  ALEGRA, deberán hacerse dentro del plazo estipulado en el 
artículo 4 del presente Acto Administrativo y sólo podrán ejecutarse previo cumplimiento de los 
siguientes requisitos: 

• Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes de servicios 
y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios públicos. 

• Presentación ante las empresas de servicios públicos que les correspondan, de los proyectos de 
redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de su aprobación con los respectivos 
presupuestos. 

• Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir de conformidad con las condiciones técnicas 
de la Subdireccián Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano, contenidas en a Resolución No. 
000015 de 2019, a través de la cual se expidió el Manual MGG/01 Manual Intervención de 
Urbanizadores y la Guía GU-Gl-02 Documento Técnico de Intervención de Infraestructura vial y 
espacio público por Urbanizadores. 

4 . . i ti 

• Antes de la iniciación de las obras el urbanizador deberá solicitar a las diferentes empresas de 
servicios públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — bU, el nombramiento de los interventores a 
que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanístico aprobado; el 
interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciación de las obras el urbanizador 
las replantee por coordenadas. 

ARTICULO SÉPTIMO: Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en el presente 
acto administrativo, se tendrá en cuenta la siguiente información: 

9 
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PLAN PARCIAL BOSA 37 
UG / UAU 2 

  

AREA BRUTA 

   

425.680,69 m2 
8933,47 m 2 AREA NO OBJETO DE REPARTO 

   

     

PROYECTO URBANISTO ALEGRA 
AREAS ETAPA 1 Y 2 

SUELO OBJETO DE REPARTO 

    

416.747,22 m2 

      

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

11001 
ACTO ADMINISTRATIVO No. 

3- 23 1125 
DE 28 JUL 2323 

 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados !CONIK 68 YALEGR4, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
lNT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

1. INFORMACION DE LOS PREDIOS 

Urbanización ICONIK 68: 

CUADRO GENERAL DE ÁREAS DEL PROYECTO URBANISTICO M2 

1 ÁREA BRUTA 22.235,00 

2 ÁREA RESERVAS 4.987,60 
17.247,40 3 AREA NETA URBANIZABLE 

4 CONTROLES AMBIENTALES 1.830,40 

CUADRO DE ÁREAS CESION GRATUITA AL DISTRITO M2 
ÁREA ZONA DE RESERVA AV LA CONSTITUCION PARA AUMENTO DE 
EDIFICABILIDAD 

1.913,20 

2 ÁREA ZMPA (50% VALIDA COMO PARQUE — RIO FUCHA) 1.312,30 

3 CONTROL AMBIENTAL 1.830,40 

5 EA DE CESION PARA ESPACIO PÚBLICO (45%) 

5.1 
Pa rq ue 1.964,74 

Equipamiento válido como parque 1.233,36 

6 ÁREA DE CESION PARA VÍA CALZADA DE SERVICIO - 603.60 

7 ÁREA TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO 8.857,60 

8 AREAUTILI 13.37740 

El detalle de estas áreas, está contenido en el plano No. CU3K234/4-05, que se adopta mediante el 
presente Acto Administrativo. 

AREA . CUADRO 
GENERAL DE 

AREAS ETAPA 1 

CUADRO 
GENERAL DE 

AREAS ETAPA 2 

TOTALES 

AREA BRUTA 300.567,52 116.179,70 416.747,22 

lo 
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27.265,26 Parque Zonal en ZMPA 3  
CESION DE PARQUE EN ZMPA 27.265,26 

AREA NETA URBANIZABLE 191.066,69 86.682,34 277.749,03 

50% Área ZMPA válido en parque 13632,63 
AREA NETA URBANIZABLE 

(Base Cálculo) - 

204.699,32 86.682,34 291.381,66 

CONTROLES AMBIENTALES 2.322,6 8.123,85 10.446,45 

CA. Av. Santa Fe — 1 1.219,15 
CA. Av. Santa Fe-2A 1.004,21 
CA. Av. Santa Fe — 2B 99,24 
CA. Av. Avenida Circunvalar del Sur — 1 2.104,85 
CA. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 2 2.001,28 
CA. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 3 1.704,54 
CA. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 4 1.662,42 
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 5 650,76 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853.4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 11OO-3 23 1 i25 
28 LJiJ.L , ). 

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 ASUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C.. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

ZONA DE MANEJO Y 
PRESERVACIÓN AMBIENTAL 58.809,72 155,09 58.964,81 

ZMPA Rio Bogotá4A 16733,13 
ZMPA Rio Bogotá 4C 18386,82 
ZMPA Rio Bogotá 4C 20653,54 
ZMPA Rio Bogotá SA 4,55 
ZMPA Rio Bogotá 5C 3031,68 
ZMPA Rio Bogotá 6 . 155,09 

MALLA VIAL ARTERIAL 23.425,85 29.342,27 52.768,1 

VíaV-1 Avenida Circunvalar del Sur 1B* 3.092,18 
Vía V-1 Avenida Circunvalar del Sur ID* 7.600,386 
Vía V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1D . 3.492,424 
Vía V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1 D 9.240,86 
Vía V-1 Avenida Circunvalar del Sur 2 9.186,55 
Intersección Av. - Circunvalar del Sur Av. 20.155,72 
Santa Fe 

* AREA DE CESION GRATUITA AL DISTRITO PARA AUMENTO DE EDIFICABILDAD DE LA 
URBANIZAIÓN ICONIK 68. 

LTOTAL AFECTACIONES ¡ RESERVAS 109.500,83 29.497,36 138.998,19 



AREA BASE PARA EL CALCULO 
CESIONES 

188.744,09 78.558,49 267.302,58 

CESIONES OBLIGATORIAS 
(17% PARQUES Y ZONAS VERDES) 

45.442,10 45.442,10 

Parque Zonal - Central 3 9.830,84 
Parque Zonal - Central 3 3.632,67 
Parque Zonal - Central 4 12.164,25 
Alameda 4A 2.466,40 
Alameda 4A 3.715,31 
Parque Zonal ZMPA (traslado 1 a 2 m2) 13.632,63 

CURADORA URBANA 3 
ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO 

REFER.M '&PJ3-O371 

00 1 3 
ACTO ADMINISTRATIVO No. 

23 125E 
28 j 2023 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MffRCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad do Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

CESION PARA EQUIPAMIENTOS 
PÚBLICOS (8% EQUIPAMIENTO) 

21.384,52 21.384,52 

E.P.2. - Equipamiento Público 2 - LOTE 1 8.781,97 
E.P.2. - Equipamiento Público 2 - LOTE 2 4.476,70 
E.P.2. - Equipamiento Público 2 - LOTE 2 4.305,26 
E.P.2. - Equipamiento Público 3 3.820,59 

ZONAS PARA PARQUE Y ZONAS 
VERDES ADICIONALES 

18.734,11 8.701,84 27.435,95 

Zona Verde 1 1.780,51 
Zona Verde 2 1.214,64 
Zona Verde6 226,79 
Zona Verde 7 992,42 
Zona Verde 8 2.730,16 
Alameda 4B 785,21 
Alameda 40 2.289,47 
AIameda4D 2,133,78 
Alameda 5 3.605,46 
Alameda6A 1.717,02 
Alameda 6B 1.258,65 
Alameda 7A 124,55 
Alameda 7B 889,84 

Alameda 8A 2.745,27 
Alameda 8B 4.942,18 

CESIÓN MALLA VIAL INTERMEDIAY 
LOCAL 

31.066,81 8.931,01 39.997,82 

Vía V-4 Santa Fe 
Vía V-6 1 Tr 3 4.823,55 

4.045,64 

2 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371

11001 - 3 23- 11 25 28 JUL O23' 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanisticos denominados ICONlK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, Al< 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D C. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

1.068,21 
3.150,23 

758,97 
3.273,38 
2.943,93 
6.564,06 
1.435,18 
4,625,63 
1.588,52 

4.885,37 
83515 

VíaV-6 2Tr2 
ViaV-6 2Tr3 
ViaV-6 3Tr2 
VíaV-6 4Tr1 
ViaV-6 4Tr2 
ViaV-6 6 
ViaV-6 6 
Vía V-6 7 
Vía V-6 7 
Vía V-6 8 
Vía V-7 1 

TOTAL CESIONES PUBLICAS + 
CONTROLES AMBIENTALES 

105.317,51 25.756,70 131.074,21 

ÁREA ÚTIL 85.749,18 60.925,64 146.674,82 

AREA ÚTIL VIS 53.885,21 51.285,43 105.170,64 
Manzana 6 - Lote 1 VIS 14.000,00 
Manzana 7 - VIS 19.969,77 
Manzana 8 - VIS 19.915,44 
Manzana 9 - VIS 18.188,25 
Manzana 10-VIS 19.952,87 
Manzana 11-VIS . , 13.144,31 

AREA ÚTIL VIP 16.652,46 9.640,21 26.292,67 

Manzana 5- VIP 10.652,46 
Manzana 6 - Lote 2 VIP 6.000,00 
Manzana 12-VIP 4,681,75 
Manzana 13 - VIP 4.958,46 

    

   

15.211,51 ÁREA ÚTIL COMERCIAL 
Manzana 14 - Comercial 

15.211,51  
15.211,51 

 

   

    

    

El detalle de estas áreas, está contenido en los planos Nos. CU3B63014-54, CU3BS 30/4-55, 
CU3B630/4-56 y CU3B63014-57, que se adoptan mediante el presente Acto Administrativo. 

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO F-' 
''1 '1 

Terreno que cobija: El área neta urbanizable del desarrollo denominado ICONIK 68 y  ALEGRA. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

REFERJC?: 3O371 

1 JUOL 3- 23 1 1tb 90 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE u JI)!. 2023 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGR.4, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AI< 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 yLAS MERCEDESN3AREARESTANTE2reSPeC1iVOmefl(e, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen, normas urbanísticas y otras disposiciones. 

ARTICULO OCTAVO: AUMENTO DE EDIFICABILIDA POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO. 

El proyecto urbanístico JCONIK 68 plantea un total de 5.711,419 M2 como cesión adicional para la 
conformación de la Malla Vial Arterial, con las siguientes especificaciones: 

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESIÓN ADICIONAL DE SUELO 

AREA NETA 
URBANIZABLE 

PARA CALCULO 
DE 

EDI FI CAB 1 LI DAD 

INDICE DE 
CONSTRUCCIÓN 

FORMULA DE 
REPARTO DE 

CARGAS Y 
BENEFICIOS 

SUELO 
CESION 

ADICIONAL TIPO INDICE 
EDIFICABILIDAD 

17 903,55 M2 

BASICA 1.000 17903,550 
4.8OM2DE 

CONSTRUCCIÓ 
N ADICIONAL X 

1 M2 DE CESIÓN 
ADICIONAL 

PARA MALLA 
VIAL ARTERIAL 

0.00 M2 

MAX lA 
(MVA) 

0.512935 9.183,360 1.913,20 M2 

MAX A2 
(MVA) 

0.186611 

-. - 

3.340,992 

4.80 M2 DE 
CON STRUCCIÓ 
N ADICIONAL X 

1 M2 DE CESIÓN 
ADICIONAL 

PARA MALLA 
VIAL ARTERIAL 

(AGOBERTO 
MEJÍA — LAS 
CASTILLAS) 

696,04 M2 

MAX A3 
(MVA) 

0.175 3.141,264 M2 

4.80 M2 DE 
CONSTRUCCIÓ 
N ADICIONAL X 

1 M2 DE CESIÓN 
ADI OJO NAL 

PARA MAL LA 
VIAL ARTERIAL 

(AVENIDA 
CIUDAD DE CALI 

AK 86— 
PARAISO DE 
CASTILLA)  

654,43 M2 

14 
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><- CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.8S3-4 

1iOO 3-23 '1125 
ACTO ADMINISTRATIVO No.

28 JUL 2023 

Por la cual se expide la Modificación de las licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI. 2, 3, 4, 5, AK 685 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

MAX A4 
(MVA) 

0,328 5.872,333 

4.80 M2 DE 
CONSTRUCCIÓ 
N ADICIONAL X 

1 M2 DE CESIÓN 
ADICIONAL 

PARA MALLk 
VIAL ARTERIAL 

(AVENIDA 
CIUDAD DE CALI 

AK 86 — 
PARAISO DE 
CASTILLA) 

(INCLUYENDO 
FACTOR 

MULTIPLICADOR 

917,552 M2 

MAXA5 
(MVA) 

0.547001 9.793,264 

4.80 M2 DE 
CON STR UCCIÓ 
N ADICIONAL X 

1 M2 DE CESIÓN 
ADICIONAL 

PARA MAL LA 
VIAL ARTERIAL 

(AVENIDA 
CI C U NVALAR 

ALEGRA) 
(INCLUYENDO 

FACTOR 
MULTIPLICADOR 

1.530,197 
M2 

EDIFICABILIDAD 
MÁXIMA 

TOTAL 2.75000 49.234,763 
ÁREA MÍNIMA 

DE CESION MVA 
5.711,419 

M2 
AREA DE CESIÓN ADICIONAL PARA MALLA VIAL ARTERIAL 4.181,22 N12 

ARTICULO NOVENO: NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS. Las normas urbanísticas y 
arquitectónicas del Proyecto urbanístico denominado ICONIK 68 contenidas en el Acto Administrativo 
No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 2020 se mantienen, en lo que no sea contrario a o establecido el 
presente Acto Administrativo, así como las normas del Proyecto urbanístico denominado ALEGRA 
contenidas en el Acto Administrativo Resolución No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022. 

ARTICULO DECIMO: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL 
URBANIZADOR RESPONSABLE 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

REFERJb 6 J3-O371 

. ' ( 't .'—__ 

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 28 JUL 2023 
Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanlsticos denominados ¡CONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y l3osa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanlsticas y otras disposiciones. 

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable 

del Proyecto Urbanístico denominado ICONlK 68 y ALEGRA, las cuales deben cumplir en los plazos 

que se indican en el presente Acto Administrativo y son fundamentalmente las requeridas para la 

realización y culminación del proceso de desarrollo por urbanización. 

1. La obligación de incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la 
urbanización, expresando que este Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión al 
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023. 

2. La obligación de ejecutar las obras de urbanización en general, con sujeción a los proyectos técnicos 
aprobados por las Empresas de Servicios Públicos y entregar y dotar las áreas públicas objeto de cesión 

gratuita al Distrito Capital, con destino a vías locales y espacio público, de acuerdo con las 

especificaciones que la autoridad competente expida, asi: 

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligación de ejecutar las redes locales y las obras 

de infraestructura de servicios públicos domiciliarios a que haya lugar, con sujeción a los planos y diseños 

aprobados por las empresas de servicios públicos, de conformidad con lo establecido en la Ley 142 de 

1994 y sus Decretos reglamentarios. 

2.2. La obligación de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios públicos a que haya lugar, de 

conformidad con el plano del Proyecto Urbanístico aprobado y los planos de diseños de redes y 
especificaciones técnicas de las empresas de servicios públicos que hacen parte de esta licencia, con 

sujeción a las normas específicas que se adopten sobre la materia. 

2.3. La obligación de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas 
de cesión obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 072 de 2023 y  el Decreto 555 de 2021, 

en especial lo previsto por los artículos 18 y 31 del Decreto 072 de 2023. 

3. De conformidad con el articulo 31 del Decreto 072 de 2023 "El término, las condiciones y los plazos 
para la entrega material del suelo de cesión correspondiente a obligaciones urbanísticas se 

determinarán en el instrumento de planeación respectivo o la licencia urbanística. 

En todo caso, si durante la vigencia o plazo que establezca el respectivo instrumento de plan eación o 
durante la vigencia de la licencia de urbanización o dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha 
de su vencimiento o ejecución, el propietario o urbanizador no ha radicado la solicitud de entrega ante 
la entidad competente, ésta le requerirá mediante oficio el cumplimiento de la obligación de entrega 
material y titulación del suelo correspondiente a obligaciones urbanísticas. El propietario o titular de la 
licencia contará con un término de quince (15) días hábiles siguientes a la fecha de recibo de/respectivo 
requerimiçnto para realizar dicha entrega. 
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NIT: 51.630.853-4 

11001-3- 23 1125 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE  28 JUL 2073 

Por la cual se expido la Modificación de las Licencias do Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados !CONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INrI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/03 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Basa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

Una vez transcurrido e/término señalado en e/inciso anterior desde la realización del requerimiento sin 
que el propietario comparezca ante la entidad a realizar la entrega del suelo correspondiente a 
obligaciones urbanísticas dentro del plazo señalado, la entidad competente iniciará las acciones 
administrativas señaladas en el presente decreto y las demás administrativas o judiciales 
correspondientes' 

4. La obligación de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a los que 
se refiere la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época (hoy Ministerio de 
Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO requieran Licencia Ambiental o 
Planes de Manejo. 

5. Incluir en la Escritura de Constitución de la Urbanización el señalamiento de los metros cuadrados 
construidos efectivos, así como el número de unidades destinadas a Vivienda de Interés Prioritario que 
se encuentran el proyecto arquitectónico, la cual debe inscribirse en cada uno de los folios de matrícula 
inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse dentro de los cinco (5) días siguientes a 
su inscripción por el urbanizador a la Secretaria Distrital del Hábitat. 

6. La obligación del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento Administrativo de 
la Defensoría del Espacio Público, la diligencia de inspección del cumplimiento de las obligaciones a su 
cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan el Artículo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico 
Reglamentario 1077 de 2015 y el Artículo 9 del presente acto administrativo, la cual deberá solicitarse 
dentro del término de vigencia de la licencia. 

7. Constituir las Pólizas de garantía para la ejecución y estabilidad de las obras de urbanismo previstas 
para la urbanización, de acuerdo con lo establecido en el Artículo 18 del Decreto 072 de 2023. La 
vigencia de las garantías deberá ser de cinco (5) años y el valor asegurable será correspondiente al 
cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras realizadas en las zonas de cesión a cargo del 
urbanizador responsable. 

8. ImpIementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen. 

9. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas, así 
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio 
público. 

10. Mantener en la obra la Licencia y el plano urbanístico aprobado y exhibirlo cuando sean requeridos 
por autoridad competente. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

REFERbI! ?8J4.-.3-o37i 

ACTO ADMINISTRAi]tOOt.1 3•• 23 ii2 E 28 1JIJL 2023 

Por la cual se expide la Modificación do las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados iCONIK 68 VALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los co,'npromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

11. Dar cumplimiento a las normas vigentes de carácter Nacional y Distrital sobre eliminación de 
barreras arquitectónicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas 
establecidas en la Ley 361 de 1997 y  su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2005, aquellos 
que los complementen modifiquen o sustituyan, según lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 
2015. 

12. La presente Licencia no autoriza la tala de árboles, ni la intervención de elementos naturales que 
tengan un valor urbanístico y/o ambiental, en cuyo caso requerirá de los permisos necesarios, en el 
evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de 
Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas 
normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. 

13. Así mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia está sujeto a la obtención 
de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, así lo requiere la autoridad ambiental, de 
conformidad con las normas citadas. 

14. El diseño y la construcción de andenes en las vías locales por construir y los espacios de circulación 
peatonal pública en zonas desarrolladas o por desarrollar, deberá cumplir con las normas del Decreto 
308 de 2018. 

15. La presente Licencia no autoriza la construcción de obras en el espacio público existente, de 
propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberá requerirse la correspondiente licencia de intervención 
y ocupación o excavación del espacio público expedida por la autoridad competente, de conformidad 
con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes. 

16. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, respecto a la 
identificación de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya 
dimensión mínima será de un metro (1,00 m) por setenta (70) centímetros, localizada en lugar visible 
desde la vía pública más importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construcción que 
haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberán incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos 
en el Decreto Nacional, en mención. 

17. El aviso referido deberá instalarse antes de la iniciación de cualquier tipo de obra, emplazamiento 
de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberá permanecer durante todo el tiempo que dure la 
obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminación de las obras, el aviso deberá indicar el 
número de su prórroga. 

18. El titular de la licencia deberá cumplir con las obligaciones urbanísticas que se deriven de ella y 
responderá por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecución de las obras. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NÍV: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 
iO01-3- 23 - 1 '125 28 JUL 2023 

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONlK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los co,'npromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, so 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

19. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la hcencía, 
sancionable de conformidad con lo previsto en el Artículo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por el 
Articulo 10 deI Decreto 555 de 2017. 

ARTICULO DÉCIMO PRIMERO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION 

De conformidad con lo establecido en el artículo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el 
articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador responsable deberá tener en 
cuenta lo siguiente: 

"La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria, así como la ejecución de las obras y 
dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se 'verificará mediante inspección realizada por 
el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público. 

La diligencia de inspección se realizará en la fecha que fUe  la entidad municipal o disfrital responsable de 
la administración y mantenimiento del espacio público, levantando un acta de la inspección suscrita por 
el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita deberá presentarse por 
el urbanizador y/o el titular de la licencia a más tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al 
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidación, y se señalará y comunicará al 
solicitante la fecha de/a diligencia, dentro de los cinco (5) días siguientes a partir de la fecha de radicación 
de la solicitud, diligencia que debe ser realizada en un término no mayor a treinta (30) días calendario 
contados a partir de la referida solicitud. 

El acta de inspección equivaldrá al recibo material de las zonas cedidas, y será el medio probatorio para 
verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva 
licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se deberá 
dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para 
ejecutar las obras o actividades que le den solución, el que en todo caso no podrá ser inferior a quince 
(15) días hábiles. Igualmente so señalará la fecha en que se llevará a cabo la segunda visita, la que 
tendrá como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, 
caso en el cual, en la misma acta se indicará que es procedente el recibo de las zonas de cesión. 

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hará efe diva la condición resolutoria de que 
trata el artículo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y  se dará traslado a la entidad competente, dentro 
de los tres (3) días hábiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a sancionar la infracción en los 
términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspección para la entrega 
material de las áreas de cesión por parle del titular de la licencia, la entidad municipal o distrital 
responsable de la administración y mantenimiento del espacio público no realice la inspección o en 
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NIT: 51.ó3f) 853-4 
REFERENCIA: 1 Wú1-á-23-0371 

MOO1.- 3.' 
ACTO ADMINISTRATIVO No. 23 '11 2 E 

28 JUL 2023 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RES TANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
óstablocen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepción de las áreas con destino al espacio público, 
se dará aviso a las instancias competentes con e/objeto que se adelanten las investigaciones pertinentes.. 

Parágrafo 1 . En el acto que otorgue la licencia se dejará manifestación expresa de la obligación que 
tiene. el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspección de que trata el citado artículo. 

Parágrafo 2. En las urbanizaciones por etapas, la ejecución de las obras y dotaciones a cargo del 
urbanizador se hará de manera proporcional al avance del proyecto urbanístico. Los municipios y distritos 
establecerán los mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones 
a cargo del tirbanizador' 

De igual forma, el urbanizador deberá dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 de 
2023. 

ARTICULO DÉCIMO SEGUNDO: Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia 
y del urbanizador responsable, enumeradas en el Articulo 10 del presente Acto Administrativo, están 
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo: 

1. La solicitud del interesado de aprobación de la Licencia de Urbanización en la modalidad de 
reurbanización, radicada bajo la referencia 11001-3-23-0371 del 22 de marzo de 2023. 

2. Las fotografías de la valla de información a terceros interesados, fijadas en el predio. 

3. Planos de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 aprobado bajo el número 
CU3K234/4-05 y CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 para el 
Proyecto Urbanístico ALEGRA y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con 
referencia N. 11001-3-23-0371. 

4. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios públicos y las cartas de 
compromisos respectivas, los diseños de vías y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y 
la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. 

5. Las pólizas de garantía exigidas por el Decreto 072 de 2023. 

6. Los demás documentos que hagan parte de la Modificación de la Licencia de urbanización que se 
concede para el Proyecto Urbanístico denominado ICONIK 68 y ALEGRA mediante el presente 
Acto Administrativo. 

ARTICULO DÉCIMO TERCERO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA 
LICENCIA 

Serán causales de pérdida de fuerza ejecutoria, las siguientes: 

20 

Bogof, D.C. Calle 97 No. 13 -55 1 57 + 601 635 3050 E-mafl: correspondencia@curaduria3bogota.com  



    

    

   

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

    

    

    

     

REFERENCIA; 11001-3-23-0371 

iiOOi 3-23 
ACTO ADMINISTRATIVO No. 

1
DE  28 M.II 2023 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás que se 
deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo establecido en las 
disposiciones vigentes. 

2. Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y 
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del 
propietario y urbanizador. De igual forma, se entiende condicionada a que el urbanizador 
constituya las pólizas y garantías de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos 
señalados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto. 

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso 
anterior y constituido las garantías, la condición se considerará fallida y la licencia otorgada 
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de 
desarrollo deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de Urbanización, sin 
que se pueda tener en cuenta la actuación surtida anteriormente. . . . . -. 

/ 
4. Bajo ningún pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la calidad 

de organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a la entidad o persona del cumplimiento 
de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolución. Lo aquí estatuido, tiene 
como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotá y de las personas que 
adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como resultado del proceso de 
urbanización. . 

ARTICULO DÉCIMO CUARTO: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA 

El titular de la licencia contará con los siguientes derechos: 

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial de la 
urbanización. 

2. Una vez registrada la escritura de constitución de la urbanización en la Oficina de Registro de 
Instrumentos públicos de Bogotá en la cual se determinen las áreas públicas objeto de cesión y las 
áreas privadas, por su localización y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, 
previo cumplimiento de la radicación de los documentos a que se refiere el Artículo 120 de la Ley 

388 de 1997. 

3. El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal 
conforme a las normas sobre la materia. 
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ACTO ADMINISTRATIVO NO.
1 L. 

DE 28 JUL 2023 
Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifico parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONlK 68 VALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 : 
INTi, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., so fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones una vez haya 
ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la misma y entregado y dotado las cesiones 
correspondientes, con sujeción a las normas específicas sobre la materia y los reglamentos de que 
trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas 
normas. 

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones del 
urbanizador responsable. 

6. Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO DÉCIMO QUINTO: PARTICIPACIÓN EN PLUSVALIA. De conformidad con lo establecido 
en el Artículo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del Artículo 83 de la Ley 388 de 1997, 
para la expedición del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la participación en 
plusvalía, en razón a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matrícula 
inmobiliaria del mismo. 

ARTICULO DÉCIMO SEXTO: La presente resolución debe notificarse en los términos del articulo 
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el artículo 24 del Decreto 1783 de 2021, en 
concordancia con la Ley 1437 de 2011, y  contra ella proceden los recursos de reposición ante la 
Curadora Urbana No, 3 de Bogotá, D.0 y el de apelación ante la Subsecretaria Jurídica de la Secretaría 
Distrital de Planeación, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de notificación personal, o 
dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificación, con el lleno de los requisitos establecidos en 
el Código de procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

NOTIFIQUES E Y CÚMPLASE 

Ejecutoriada en Bogotá, D.C. a los 23 AGO 2023
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CURADOR URBANO No. 2 Bogota D.C. 

ARQ. GERMÁN MORENO GALINDO 

ActoAdmlnístratjvoNo.  
 -  tuC 

No DE RADICACION 

11001 -2-21 -3234 
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OBLIGACIONES DEL TITULAR CE LA PRESENTE LICENCIA 

Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanistica, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015- Decreto 
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el articulo 23 deI Decreto Nacional 1783 de 2021). así: 
- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones 
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio público. 
- Mantener en la obra la ltcencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 
- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio 
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren l:cencia ambiental, o planes de manejo, recuperación o 
restauración ambiental, de conformidad con el decreto único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 

Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar a Autorización de Ocupación de Inmuebles al concluir las obras de edificación en los términos 
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 
- Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los términos que señala et Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente (NSR) 10. 
- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los 
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. 
Las consultas y aclaraciones deberán incorporaras en la bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión, 

- Designar en un término máximo de 15 días hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculé de la ejecución de los diseños o de la 
ejecución de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la licencia. 
- Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, et Certificado Técnico de 
Ocupación emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción 
Sismo Resistente NSR.1O. 
El certificado técnico de Ocupación deberá protocolizarsa mediante escritura pública en los términos y condiciones establecidos en el aniculo 6 de la 
Ley 1796 de 2016. La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones 
correspondientes, incluyendo tas previstas en el Código Nacional de Policía y Convivencia, Ley 1801 de 2016 ola norma que la adicione, modifique o 
sustituya. No se requiere su protocolización en el reglamento de propiedad horizontal. 
- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copia de las actas de la supervisión técnica'independiente que se 
expidan durante el desarrollo de la obra, así como el certificado técnico de ocupación, a tas autoridades competentes para ejercer el controt urbano en 
el municipio o distrito quienes remitirán copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de público conocimiento. En tos 
casos de patrimonios autónomos en los que el fideicomiso ostente la litularidad del predio y/o de la licencia de construcción, se deberá prever en el 
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación 
- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de conslrucción Sismo Resistentes. 

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en ta Ley 373 de 1997 ola norma que la adicione, rnodifique o 
sustituya. 
- Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distritat sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de 
discapacidad. 
- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigentes. 
- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o 
diátritos en ejercicio de sus competencias. 
- Realizarla publicación establecida en el articulo 2.2.6,1.2.3.8 deI presente decreto en un diario de amplia circulación en el municipio o distrito donde 
se encuentren ubicados los inmuebles. 
- Es responsabilidad del diseñador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se 
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolución 90708 de agosto30 de 2013 o la norma que la 
adicione, modifique o sustituya). 
- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean 
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2019. 
- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remoción yio inundación por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio 
Climatico, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciación de 
las obras. 

- Esta Licencia no autoriza faja de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. 
- Los contribuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguiente a la 
finalización de la obra, o al último pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o si vencimiento del término de la licencia 
incluida su prórroga, toque ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo 
establecido con la Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaría Distrital de Planeación. 
- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.49 del Decreto 1077 de 2015. el titular de la licencia está obligado a fijar aviso de la identificación 
de la obra el cual deberá permanecer instalado durante el término de la ejecución de la misma. 
- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP Resolución 630 de 2019- Decreto 500 de 2003), 
- De conformidad con el artIculo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia 
será responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectónicas adquiridas con ocasión de su expedición y extra contractualmente por los 
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. 
- El titular de la licencia deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de 
Bogotá D.C. (Decreto 308 de 2018) 
- La presente Licencia no autoriza intervención ni excavación del espacio público, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva. 
- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Código Nacional de Policla y Convivencia 
(Ley 1801 de 2016), tales como: 

-Construir con desconocimiento a jo preceptuado en la licencia de construcción, uso diferente al señalado en la licencia de construcción, ubicación 
diferente a la señalada en la licencia de construcción. 
- Tomarlas medidas necesarias para evitar la emisión de particulas en suspensión, provenientes de materiales de construcción, demolición o desecho, 
de conformidad con las leyes vigentes. 
- Reparar los daños o avenas que en razón de la obra se realicen en el andén, las vías, espacios y redes de servicios públicos. 
- Reparar los daños, avenas o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 
- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mañana, como también los dias festivos, en zonas 
residenciales 



CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853.4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

3- 1 125 28 JUL 2023 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se ,nodiflcan parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establece,) normas urbanísticas y otras disposiciones. 

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. JUANA SANZ MONTAÑa 

En uso de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 575 de 2001, 
810de2003; los DecretosNacionales 1077de2015, 2218de2015, 1197de2016, 1203 de2017, 2013 
de 2017 y  1783 de 2021; el Decreto Distrital 056 de 2023. 

1iO°i 2 

CONSIDERANDO 

1. Que la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS identificada con NIT 900.192.711-6 
representada legalmente por la señora ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cédula de 
ciudadanía No. 32.562.961, en calidad de Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - 
ICONIK 68 con NIT 830055.897-7 y del FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO 
FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7, constituido sobre los predios identificados con 
nomenclatura urbana AK 68 5 75 INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matrícula Inmobiliaria Nos. 50C-2115248, 50C-
2115249, 50C-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, 50C-2115253, 50C-21152554, 50C-
2115255 y 50C-21 15256 para la Urbanización ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy y Folios de 
Matrícula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 50S-633118, 50S-40463113 y 50S-4063114 para la 
Urbanización ALEGRA de la Localidad de Boso, solicitó ante la Curadora Urbana No. 3 de Bogotá 
D.C., mediante radicación No. 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marzo .de 2023, Modificación de 
Licencia de Urbanización vigente de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 y 
ALEGRA, de conformidad con las normas urbanísticas establecidas en el Decreto Distrital 190 de 
2024, vigentes para los predios. 

2. Que mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 2020 y plano No. CU2 
K234/4-03, el Curador Urbano No 2 de Bogotá D.C., Arq. Mauro Arturo Baquero Castro, concedió 
Licencio de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para el proyecto urbanístico denominado 
ICONIK 68 localizado en la AK 68 5 93/95, localidad de Kennedy, se establecieron sus normas 
urbanísticas y arquitectónicas y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

3. Que mediante Acto Administrativo No 11001-1-22-1873 de junio01 de 2022, la entonces Curadora 
Urbana No 1 de Bogotá D.C., Arq. Ruth Cubillos Salamanca, concedió prórroga al término de 
vigencia de la Licencia de Urbanización aprobada mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-
971 de mayo 07 de 2020. 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 57 + 601 635 3050 E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com  tLJ 

('t 



CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

REFERE&2V -3-O371 

28 JtJ 7fl23 
Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE lyLAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijam los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

4. Que mediante Acto Administrativo No 11001-4-21-0359 de febrero 09 de 2021 y  plano No. CU4 
K234/4-04, la entonces Curadora Urbana No 4(P) de Bogotá D.C., Arq. Catherine Cely Corredor, 
concedió la modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y la modificación parcial del 
proyecto urbanístico denominado ICONIK 68, en el predio identificado con nomenclatura urbana 
AK 68 5 93 y  AK 68 5 95 (Actuales) de la Localidad de Kennedy en la ciudad de Bogotá D.C. 

5. Que mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-0956 de junio 27 de 2023, este Despacho 
concedió revalidación a la Licencia de Urbanización aprobada mediante Acto Administrativo No 
11001-2-20-0971 de mayo07 de 2020. 

6. Que mediante Resolución No 11001-2-22-2011 de julio22 de 2022 el Curador Urbano No 2 de 
Bogotá D.C., Arq. German Moreno Galindo, concedió Licencia de Urbanización en la modalidad 
de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 del desarrollo denominado ALEGRA, a desarrollarse en los 
predios con nomenclatura urbana CL 89 A.SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES 
N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 de la Localidad de Bosa en 
la ciudad de Bogotá D.C., se establecieron sus normas, se fijaron tas obligaciones urbanísticas y 
de construcción y compromisos a cargo del titular de la licencia urbanística y del urbanizador 
responsable y se aprobaron los Planos Urbanísticos Nos CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, 
CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38. 

7. Que el Decreto 327 de octubre 11 de 2004 "Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo 
Urbanístico en el Distrito Capital" establece su articulo 10°, respecto a las modificaciones a los 
proyectos urbanísticos, que "Las modificaciones a las licencias urbanísticas se aprobarán en el 
marco de las normas que dieron lugar a la licencia original y deberán incorporarse a la cartografía 
oficial del Distrito Capital". 

8. Que así mismo, el Decreto 190 de junio 22 de 2004, "Por medio del cual se compilan las 
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003", establece en su 
artIculo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanización y Construcción en sus 
diferentes modalidades serán tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el 
momento de su radicación, tal y como lo establece el parágrafo del artículo 2.2.6.1.2,1.2, del 
Decreto 1077 de mayo 26 de 2015. 

9. Que la modificación de la Licencia de Urbanización vigente y la modificación parcial del Proyecto 
Urbanístico denominado ICONIK 68, consiste en el aumento de la edificabilidad inicialmente 
aprobada a través del traslado de cesión de suelo urbano para a conformación de la malla vial 
arterial principal y/o complementaria de la ciudad del Proyecto Urbanístico denominado ALEGRA 
por lo cual es necesario modificar la citada urbanización con el fin de identificar cartográficamente 
el área de la vía a ceder de forma gratuita al Distrito Capital. 

2 

íflfl1'i) )' 
ACTO ADMINISTRATIVO No ' ' DE 

Bogotó, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 ¡ 57 + 601 635 3050 E-mail: correspondencia@curaduria3bogota,com  



Q .  

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NFÍ: 51.630.853.4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

11001-3-- 23 i 12 28 JL)2 '23 
ACTO ADMINISTRATR'O No. DE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICON/K 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijati los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

10, Que al predio en donde se encuentra ubicado el Proyecto Urbanístico denominado ICONIK 68 le 
corresponde el Rango 1 de Edificabilidad, teniendo en cuenta que el éste se localiza frente a Malla 
Vial Arterial (KR 68B Avenida Congreso Eucaristico), por lo tanto, se permite un indice de 
construcción básico de 1.00 y  máximo de 2.75. 

11. Que el interesado se acoge a lo establecido en el artículo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, según 
el cual: "Para aumentar la edificabiidad por encima del indice de construcción básico, los 
propietarios deberán cumplir con una o varias de las siguientes condiciones: 

a. La cesión del suelo protegido ¿irbano, para incorporarlo al sistema de espacio público. Se 
excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades públicas, los 
cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen así mismo las zonas de manejo y preseivación 
ambiental de los cuerpos de agua en las que se localice la porción autorizada de cesión de 
espacio público. 

b. La cesión del sue/o urbano para la conformación de la nial/a vial arterial principal y/o 
complementaria de la ciudad. Se excluye la mal/a vial que esté incluida en un programa 
de inversión financiado por valorización o en el reparto de cargas y beneficios de un 
plan parcial en estudio o en un plan de ordenamiento zonal. 

e. La cesión de suelo adicional a la exigida para parques públicos. 
ci. La cesión de suelo adicional a la exigida para equipamientos públicos. 
e. Transferir derechos de construcción de que trata los Artículos 317 y 363 del Decreto 190 de 

2004, de acuerdo con la reglamentación específica que se adopte para tal efecto." 

12. Que el articulo 45 del Decreto Distrital 327 de 2004 establece: 

"Las cesiones de suelo por fuera del proyecto urbanís fico o plan parcial podrán hacerse en 
otros sitios de la ciudad, cumpliendo con las siguientes condiciones: 

a. Traslado de cesiones para el aumento de edificabi/idad: Se acepta el traslado de cesiones 
para el aumento de edificabiidad siempre y cuando se agoten las posibilidades de cesión para 
mal/a vial arterial y áreas protegidas existentes en el proyecto y se cuente con el visto bueno 
de la entidad correspondiente según sea el tipo de cesión. Estas cesiones deberán garantizar 
la equivalencia de precios de suelo, de manera tal que el valor en pesos de la cesión en el 
propio proyecto, calculada con base en el artículo 44 del present e Decreto, sea igual al valor 
del terreno donde se propone trasladar la cesión. Para este efecto se utilizarán los avalúos 
catastrales actualizados de los predios... 

13. Que mediante Resolución No RES 12-4-1676 de diciembre 04 de 2012 se aprobó el Proyecto 
Urbanístico del desarrollo denominado PARAISO DE CASTILLA, se establecieron sus normas 
urbanísticas y arquitectónicas, se concedió Licencia de Urbanización, se fijaron las obligaciones a 
cargo del urbanizador responsable en los predios con nomenclatura CL 10 81 B 67 y CL 10 82 A 
87 y  se aprobó el Plano Urbanístico No CU4 K44/4-00. 
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Por la cual se expide la Modificación do las Licencias de Urbanización Vigentes y so modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanlslicas y otras disposiciones. 

14. Que mediante Resolución No RES 10-4-1929 de octubre 26 de 2010 se aprobó el Proyecto 
Urbanistico denominado LAS CASTILLAS, localizado en el predio con nomenclatura KR 80 C 8 D 
60, se establecieron sus normas urbanísticas y arquitectónicas, se concedió licencia de 
urbanización y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador, posteriormente modificada 
mediante Resolución No RES 12-4-0544 de mayo 08 de 2012 y  la Resolución No RES 12-4-1535 
de noviembre 13 de 2012 por medio de la cual se aprobó el plano Urbanístico No CU4 K24/4-1 1. 

15. Que para acogerse a lo establecido en el literal a del articulo 45 Decreto Distrital 327 de 2004, el 
interesado solicita el traslado de las cesiones para aumento de la edificabilidad a través de la cesión 
del suelo urbano para la conformación de la Malla Vial Principal y/o Complementaria asi: 

a. Cesión de 696,04 M2 para la conformación de la Avenida Agoberto Mejía ubicada en la 
Urbanización LAS CASTILLAS aprobada mediante Resolución No RES 10-4-1929 de octubre 
26 de 2010 y  modificada mediante Resolución No RES 12-4-1535 de noviembre 13 de 2012; 
vía que se encuentra identificada con folio dé matrícula inmobiliaria No 50C1878890 y cuyo 
titular es la sociedad Constructora Capital SAS. 

b. Cesión de 1.571,98 M2 para la conformación de la Avenida Ciudad de Cali ubicada en la 
Urbanización PARAISO DE CASTILLA aprobada mediante Resolución No RES 12-4-1676 de 
diciembre 04 de 2012; vía que se encuentra identificada con folio de matrícula inmobiliaria No 
50C1930570 y cuyo titular es la sociedad Constructora Capital SAS. 

c. Cesión de 1.913,20 m2 para la conformación de la Avenida de la Constitución ubicada en la 
Urbanización lCONIK 68 aprobada mediante Resolución No 11001-2-20-971 de mayo07 de 
2020 y  modificada mediante acto administrativo No 11001-4-21-0359 de febrero29 de 2021; 
vía que se encuentra identificada con folio de matricula inmobiliaria No 50C-2115248 y cuyo 
titular es la sociedad Constructora Capital SAS. 

d. Cesión de 1,530,19 M2 para la conformación de Ja Avenida Circunvalar ubicada en la 
Urbanización ALEGRA aprobada mediante Resolución No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 
2022; vla que se encuentra identificada con folios de matrícula inmobiliaria Nos 50S-404631 13, 
50S-40463114, 50S-625397 y  50S-633118, y cuyo titular es la sociedad Constructora Capital 
SAS. 

16. Que de acuerdo con lo anterior, se plantea un total de 5.711,419 M2 de suelo para la conformación 
de Malla Vial Arterial que conforme con lo establecido en el parágrafo 1 del artículo 44 del Decreto 
Distrital 327 de 2004, permiten incrementar el Indice de Construcción a 1.75, lo cual corresponde 
a 31.331,213 M2 adicionales de área válida para alcanzar un índice máximo de construcción 
propuesto de 2.75 sobre el área neta urbanizable de 17.903,55 m2, según lo establecido en el 
literal a del articulo 23 del Decreto Dístrital 327 de 2004, para un área total válida para el indice de 
construcción de 49.234,763 m2 construidos. 



><— CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853.4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

i1001-• 3 
ACTO ADMINISTRATIVO No. 

9 1 2 5 
2 DE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONlK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

17. Que de acuerdo con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el Proyecto Urbanístico 
denominado ICONIK se encuentra en zona de amenaza Alta/Media y otros de inundación por 
encharcamiento, en zona de amenaza BAJA por avenidas torrenciales, NO se encuentra en zona 
de amenaza de inundación por rompimiento de Jarillón y en amenaza Alta por desbordamiento, y 
para el Proyecto Urbanístico denominado ALEGRA el citado Decreto lo localiza en zona de 
amenaza Alta/Baja de inundación por encharcamiento, en zona de amenaza BAJA por avenidas 
torrenciales, en zona de amenaza ALTA de inundación por rompimiento de Jarillón y NO se 
encuentra en amenaza por desbordamiento. 

18. Que teniendo en cuenta que las modificaciones de los Proyectos Urbanísticos consisten 
únicamente en actualizar la edificabilidad inicialmente aprobada del Proyecto Urbanístico 
denominado ICONIK 68 a través del traslado de cesión de suelo urbano para la conformación de 
la malla vial arterial principal de la ciudad del Proyecto Urbanístico denominado ALEGRA, es 
necesario modificar la citada urbanización con el fin de identificar cartográficamente el área de la 
vía a ceder de forma gratuita al Distrito Capital, la cual no presenta restricciones normativas. 

19. Que, así mismo y de acuerdo los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el predio en 
referencia se encuentra en zona de amenaza BAJA por movimientos en masa. 

20. Que, con la solicitud se allegaron la totalidad de documentos exigidos por la Resolución No. 1025 
de 2021 para la Modificación de Licencias de urbanización vigentes. 

21. Que el plano que contiene la modificación parcial del Proyecto Urbanistico denominado ICONJK 68, 
se encontró aceptable por este despacho, por cuanto mantiene los linderos, la paramentación, 
coordenadas y el trazado de a malla vial, definidos en el plano urbanístico No CU4 K23414-04 
aprobado mediante Acto Administrativo No. 11001-4-21-0359 de febrero 9 de 2021. 

22. Que así mismo, los planos que contiene la modificación parcial del Proyecto Urbanístico 
denominado ALEGRA, se encontraron aceptables por este despacho, por cuanto mantiene los 
linderos, la paramentación, coordenadas y el trazado de la malla vial, definidos en los planos 
urbanísticos Nos CU2B630/4-35, 0U2B630/4-36, 0U2B63014-37 y CU2B630/4-38 aprobados 
mediante Acto Administrativo No. 11001-2-22-2011 de junio 22 de 2022. 

23. Que teniendo en cuenta lo antes expuesto, la modificación de la Licencio de Urbanización Vigente 
y la modificación parcial del Proyecto urbanístico denominado ICONIK 68, es procedente, por 
cuanto cumple con lo establecido en el artículo 10 del Decreto 327 de 2004, y cuenta con, licencia 
de urbanización vigente. ' 

24. Que, de conformidad con lo establecido en el artículo 181 del Decreto Ley 019 de 2012, 
modificatorio del artículo 83 de la ley 388 de 1997, para la expedición del presente acto 
administrativo no es exigible el cobro de la participación en plusvalía, en razón a que el efecto por 
dicho concepto no se encuentra inscrito en los folios de matrícula inmobiliaria del mismo. 
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Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONlK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTi, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C. se fijan los compromisos, las obllgaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

25. Que teniendo en cuenta que la solicitud corresponde a una Modificación de Licencias de Urbanismo 
vigentes, la cual no modifica las condiciones aprobadas en la licencia anterior no se hace necesaria 
la coniunicación a los vecinos colindantes ni de la valla para advertir a terceros sobre la iniciación 
del trámite administrativo que trata el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado 
por el artículo 16 del Decreto 1763 de 2021. 

26. Que, realizado el estudio de la solicitud, este despacho consideró procedente la expedición de la 
Modificación de las Licencias de Urbanización para los Proyectos Urbanísticos denominados 
ICONIK 68 y  ALEGRA, a desarrollar en los predios objetos de la solicitud. 

27. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduría Urbana para la asignación del nuevo 
número que distinguirá los planos que contienen la modificación de los Proyectos Urbanísticos 
denominados ICONIK 68 y  ALEGRA objeto de aprobación mediante el presente acto 
administrativo, la Secretaria Distrital de Planeación le asignó a dichos planos los números 
CU3K234/4-05 para el Proyecto Urbanístico ICONIK 68 y  CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, 
CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 para el Proyecto Urbanístico ALEGRA. 

28. Que la modificación de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 y  ALEGRA, no 
requiere Licencia Ambiental, Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga 
los demás permisos o autorizaciones ambientales que se requieran según lo establezcan las 
normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental 
competente según lo establecido en el Decreto 1076 de 2015 y  el Decreto 1077 de 2015. 

29., Que, en consideración a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyó 
que la modificación de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 y  ALEGRA, cumplen 
con las normas urbanísticas vigentes establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial, 
contenido en Decreto Distrital 190 de 2004; así mismo cumple con las condiciones y disposiciones 
establecidas para la Modificación de las Licencias de Urbanización contenidas en el Decreto 1077 
de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021, por lo tanto es aceptado por esta Curadora 
Urbana. 

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana No. 3 de Bogotá D.C. ARO. JUANA 
SANZ MONTANO, 

RESUELVE 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 57 -1- 601 635 3050 1 E-mail:  correspondencia@curaduria3bogota.com  



REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

110013-23-1125 28 JUL2@'2 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., so fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y 
Modificación de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, para los predios 
identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 INTi, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 
D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 2, de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante 
el presente Acto Administrativo en el Articulo siguiente. 

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el plano que contiene el proyecto urbanístico denominado ICONIK 
68, distinguido con el número CU3K234/4-05 y el proyecto urbanístico denominado ALEGRA 
distinguidos con los números CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 en un 
original, los cuales reposarán en esta Curaduría Urbana y segundo original, los cuales serán remitidos 
a la Secretaría Distrital de Planeación, para que en ejercicio de sus funciones efectúe la incorporación 
correspondiente en la cartografía oficial de esa entidad, en la plancha No.H67 y H51, G70, H61 
respectivamente, a escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, cuyos segundos originales 
reposan en el archivo de la entidad precitada. 

PARÁGRAFO. Solicitar a la Secretaría Distrital de Planeación y a los Curadores Urbanos Nos 2 y  4 
incorporar en el originales del plano urbanístico identificado con No. CU4K234/4-04 correspondiente a 
la Urbanización ICONIK 68 y  en los planos CU2B630/4-34, CU2B630/4-35, CU2BG3O/4-36 y 
CU2B630/4-37 correspondientes a la Urbanización ALEGRA la siguiente nota: 

Para la Urbanización ICONIK 68: 
"El plano CU3K234/4-05 aprobado mediante el presente acto administrativo, anula y reemplaza 
al plano CU3K234/4-04," 

Para la Urbanización ALEGRA: 
Los planos CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 aprobados 

mediante el presente acto administrativo, anulan y reemplazan a los planos CU2B630/4-34, 
CU2B630/4-35, CU2B630/4-36 y CU2B63014-37." 

ARTICULO TERCERO: CONCEDER a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 
identificada con NIT 900.192.711-6 representada legalmente por la señora ISABEL CRISTINA 
VASQUEZ ROLDAN con cédula de ciudadanía No. 32.562.961, en calidad de Fideicomitente del 
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA -ICONlK 68 con NIT 830.055.897-7 y del FIDEICOMISO PATRIMONIO 
AUTONOMO FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7, constituido sobre los predios 
identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 
D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matrícula Inmobiliaria con Folios de Matrícula Inmobiliaria 
Nos. 50C-2115248, 50C-2115249, 50C-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, 50C-2115253, 50C-
21152554, 50C-21 15255 y 50C-21 15256 para la Urbanización ICONI K 68 de la Localidad de Kennedy 
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Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanfsticos deno,ninados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana Al< 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 ASUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Sosa, en Bogotá O. C., se uijwi los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas u,hanlsticas y otras disposiciones. 

y Folios de Matrícula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 50S-633118, 50S-40463113 y 50S-4063114 para 
la Urbanización ALEGRA de la Localidad de Bose, Modificación de Licencía de Urbanización vigente 
para los Proyectos Urbanístico denominados ICONIK 68 y  ALEGRA. 

La presente Modificación de Licencie de urbanización se expide de acuerdo con los planos que 
contienen los Proyectos Urbanísticos y la documentación que forma parte integral de la solicitud, 
radicados ante esta Curaduría Urbana bajo a referencia No. 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marzo de 
2023. 

ARTICULO CUARTO: TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LAS LICENCIAS DE 
URBANIZACION. Se mantiene el término de vigencia de la Licencia de Urbanización concedida para el 
Proyecto Urbanístico denominado ICONIK 68 mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-0971 de 
mayo07 de 2020, prorrogada mediante Acto Administrativo No 11001-1-22-1873 de junio01 de 2022 y 
revalidada mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-0956 de junio27 de 2023 

Se mantiene el término de vigencia de la Licencia de Urbanización concedida para el Proyecto 
Urbanistico denominado ALEGRA mediante Resolución No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022. 

La solicitud de prórroga de una licencie urbanística deberá radicarse con la documentación complete a 
más tardar treinta (30) días hábiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberá 
acompañarse de la manifestación bajo la gravedad del juramento de la iniciación de obra por parte del 
urbanizador o constrLictor responsable. 

ARTICULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACIÓN. 

o TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA 

Establecer como titulares de a Modificación de la Licencie de Urbanización para los Proyectos 
Urbanísticos denominados ICONIK 68 y  ALEGRA, a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL 
BOGOTA SAS identificada con NIT 900 192.711-6 representada legalmente por la señora ISABEL 
CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cédula de ciudadanía No. 32.562.961, en calidad de 
Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA — ICONIK 68 y  del FIDEICOMISO PATRIMONIO 
AUTONOMO FIDEICOMISO BOSA 37, constituido sobre los predios identificados con 
nomenclatura urbana AK 68 5 75 INT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matrícula Inmobiliaria Nos. 50C-2115248, 50C-
2115249, 50C-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, 50C-2115253, 50C-21152554, 50C-
2115255 y  50C-21 15256 para la Urbanización ICONIK 68 dele Localidad de Kennedy y Folios de 
Matrícula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 50S-633118, 50S-40463113 y 50S-4063114 pera la 
Urbanización ALEGRA dele Localidad de Bose..; . ' .. .:i 
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REFERENCIA: 11001-3-23-0371 - 
YOO1-3-23 iiZ) 

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 2 8 JIJL 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 VALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 65 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas umbanís ficas y otras disposiciones. 

URBANIZADOR RESPONSABLE. 

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanización de los Proyectos 
Urbanísticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, al Ingeniero JUAN DIEGO HERNANDEZ 
GUTIERREZ, identificado con cédula de ciudadanía No.89.004.058 y portador de la matrícula 
profesional No. 63202-0870 79, según información contenida en el formulario de solicitud de licencia 
y en los documentos radicados con la misma. 

o ARQUITECTO DISEÑADOR. 

Establecer como proyectista responsable del diseño de los Proyectos Urbanísticos denominado 
ICONIK 68 y  ALEGRA, a la Arquitecta ANGELA BIBIANA RODRIGUEZ, identificada con cédula 
de ciudadanía No. 23.783.758 y  portadora de la matrícula profesional No. A25542006-23783758, 
según información contenida en el formulario de solicitud de licencia. 

ARTICULO SEXTO: La ejecución de las obras de urbanización correspondientes a los Proyectos 
Urbanísticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, deberán hacerse dentro del plazo estipulado en el 
articulo 4 del presente Acto Administrativo y sólo podrán ejecutarse previo cumplimiento de los 
siguientes requisitos: 

• Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes de servicios 
y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios públicos. 

• Presentación ante las empresas de servicios públicos que les correspondan, de los proyectos de 
redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de su aprobación con los respectivos 
presupuestos. 

• Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir de conformidad con las condiciones técnicas 
de a Subdirección Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano, contenidas en la Resolución No. 
000015 de 2019, a través de la cual se expidió el Manual MGG/01 Manual Intervención de 
Urbanizadores y la Guía GU-Gl-02 Documento Técnico de Intervención de Infraestructura vial y 
espacio público por Urbanizadores. 

• Antes de la iniciación de las obras el urbanizador deberá solicitar a las diferentes empresas de 
servicios públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — DU, el nombramiento de los interventores a 
que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanístico aprobado; el 
interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciación de las obras el urbanizador 
las replantee por coordenadas. 

ARTICULO SÉPTIMO: Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en el presente 
acto administrativo, se tendrá en cuenta la siguiente información: 
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AREA BRUTA 
REA RESERVAS  

ÁREA NETA URBANIZABLE 
CONTROLES AMBIENTALES 

22.235,00 
4.987,60 

17.247,40  
1.830,40 

1 
2  
3 
4 

CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO M2 

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑa 

1 100 1 .3- 23-  1125 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE  28 JL)L 2D2 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75• 
INTi, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se íijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

1.	 INFORMACION DE LOS PREDIOS 

Urbanización ICONlK 68: 

CUADRO DE ÁREAS CESION GRATUITA AL DISTRITO M2 

1 
ÁREA ZONA DE RESERVA AV LA CONSTITUCION PARA AUMENTO DE 
EDIFICABILIDAD 

1 913 0 
.

. ,2 

2 ÁREA ZMPA (50% VALIDA COMO PARQUE — RIO FUCHA) 1.312,30 
3 CONTROL AMBIENTAL 1.830,40 
5 ÁREA DE CESION PARA ESPACIO PÚBLICO (45%) 

1 
Parque 1.964,74 

Equipamiento válido como parque 1.233,36 

6 ÁREA DE CESION PARA ViA CALZADA DE SERVICIO -1 603.60 

7 ÁREA TOTAL DE CESIOÑES AL DISTRITO 8.857,60 

8 ÁÉA ÚTIL 1 13.377,40 

El detalle de estas áreas, está contenido en el plano No. CU3K234/4-05, que se adopta mediante el 
presente Acto Administrativo. 

PLAN PARCIAL BOSA 37 
UG / UAU 2 

AREA BRUTA 425.680,69 m2 
AREA NO OBJETO DE REPARTO 8933,47 m 2 

PROYECTO URBANISTO ALEGRA 
AREAS ETAPA 1 Y 2 

SUELO OBJETO DE REPARTO 416.74722 m2 

GENERAL 
AREAS 

AREA CUADRO 
DE 

ETAPA 1 

CUADRO 
GENERAL DE 

AREAS ETAPA 2 

TOTALES 

AREA BRUTA 300.567,52 116.179,70 416.747,22 

¡O 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51 .ó3O.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 1100 1-- 3- 23-  1125 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 
28 LJ.L'. 

DE 

Por la cual se expide la Modificación do las Licencias do Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanlsticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 ASUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

ZONA DE MANEJO Y 
PRESERVACIÓN AMBIENTAL 58.809,72 155,09 58.964,81 

ZMPA Río Bogotá 4A 16733,13 
ZMPA Río Bogotá 40 18386,82 
ZMPA Rio Bogotá 4C 20653,54 
ZMPA Rio Bogotá 5A 4,55 
ZMPA Río Bogotá 50 3031,68 
ZMPA Río Bogotá 6 155,09 

MALLA VIAL ARTERIAL 23.425,85 29.342,27 52.768,12 

Vía V-1 Avenida Circunvalar del Sur IB* 3.092,18 
Vía V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1D* 7.600,386 
Vía V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1 D . 3.492,424 
Vía V-1 Avenida Circunvalar del Sur 1D 9.240,86 
Vía V-1 Avenida Circunvalar del Sur 2 9.186,55 
Intersección Av. - Circunvalar del Sur Av. 20.155,72 
Santa Fe 

AREA DE CESION GRATUITA AL DISTRITO PARA AUMENTO DE EDIFICABILDAD DE LA 
URBANIZAIÓN ICONIK68. 

CESION DE PARQUE EN ZMPA 27.265,26 

Parque Zonal en ZMPA 3 27.265,26 

TOTAL AFECTACIONES / RESERVAS 109.500,83  29.497,36 138.998,19 

   

AREA NETA URBANIZABLE 191.066,69 86.682,34 277.749,03 

50% Área ZMPA válido en parque 13632,63 
AREA NETA URBANIZABLE 

(Base Cálculo) 
204.699,32 86.682,34 291.381,66 

- 

CONTROLES AMBIENTALES 2.322,6 8.123,85 10.446,45 

CA. Av. Santa Fe— 1 1.219,15 
CA. Av. Santa Fe-2A 1.004,21 
CA. Av. Santa Fe — 2B 99,24 
CA. Av. Avenida Circunvalar del Sur— 1 2.104,85 
CA. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 2 2.001,28 
CA. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 3 1.704,54 
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur -4 1.662,42 
CA. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 5 650,76 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

REFERI'IbI ?&f:3O37l 

00 3 2 3 11 2 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE ¡ o JU. 2023 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcia!m ente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 VALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

    

AREA BASE PARA EL CÁ[ULO 
CESIONES 

188.744,09 78.558,49 267.302,58 

    

    

CESIONES OBLIGATORIAS 
l7% PARQUES Y ZONAS VERDES) 

45.442,10 45.442,10 

Parque Zonal - Central 3 9.830,84 
Parque Zonal - Central 3 3.632,67 
Parque Zonal - Central 4 12.164,25 
Alameda 4A 2.466,40 
Alameda4A 3.715,31 
Parque Zonal ZMPA (traslado 1 a 2 m2) 13,632,63 

CESÍN PARA EQUIPAMIENTOS 21.384,52 21.384,52 
PÚBLICOS (8% EQUIPAMIENTO) 

E.P.2. - Equipamiento Público 2- LOTE 1 8.781,97 
E.P.2. - Equipamiento Público 2 - LOTE 2 4.476,70 
E.P.2. - Equipamiento Público 2 - LOTE 2 4.305,26 
E.P.2. - E.ui.amiento Público 3 3.820,59 

ZONAS PARA PARQUE Y ZONAS 
VERDES ADICIONALES 

18.734,11 8.701,84 27.435,95 

Zona Verde 1 1.780,51 
Zona Verde 2 1.214,64 
Zona Verde 6 226,79 
Zona Verde 7 992,42 
Zona Verde 8 2.730,16 
Alameda 4B 785,21 
Alameda 4C 2.289,47 
Alameda 4D 2.133,78 
Alameda 5 3.605,46 
Alameda 6A 1.717,02 
Alameda 6B 1.258,65 
Alameda 7A 124,55 
Alameda 7B 889,84 
Alameda 8A 2.745,27 
Alameda 8B - -- 4.942,18 

CESIÓN MALLA VIAL INTERMEDIA Y 
LOCAL 

31.066,81 8.931,01 39.997,82 

Vla V-4 Santa Fe 
Vía '1-6 1 Tr 3 4.823,55 

4.045,64 

2 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371

1 OOi- 3 23 -- 125 28 JUL O23 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual so expide la Modificación de las Licencias do U,banización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados lCONlK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana Al< 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de l<ennedy 
y (Josa, en Bogotá D.C. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

ViaV-6 2Tr2 
VíaV-6 2Tr3 
Vía V-6 3 Tr 2 
VíaV-6 4Tr1 

1.068,21 
3.150,23 

758,97 
3.273,38 

Vía V-6 4 Tr 2 2.943,93 
Vía V-6 6 6.564,06 
ViaV-6 6 1.435,18 
Vía V-6 7 4.625,63 
Vía V-6 7 1.588,52 
Vía V-6 8 4.88537 
Vía V-7 1

---- 
835,15 

r TOTAL CESIONES PÚBLICAS ~ 105.317,51 25.756,70 131.074,21 
CONTROLES AMBIENTALES 

AREA UTIL 85.749,18 60.925,64 146.674,82 

REA UTIL VIS 53.885,21 51.285,43 105.170,64 

Manzana 6 - Lote 1 VIS 14.000,00 
Manzana7-VIS . 19.969,77 
Manzana 8 - VIS 19.915,44 
Manzana 9-VIS 18.188,25 

Manzana 10 - VIS 19.952,87 
Manzana 11 -VIS . 13.144,31 

ÁREA ÚTIL VIP 16.652,46 9.640,21 26.292,67 

Manzana 5- VIP 10.652,46 
Manzana 6 - Lote 2 VIP 6.000,00 
Manzana 12- VIP 4.681,75 

Manzana 13-VIP 4.958,46 

El detalle de estas áreas, está contenido en los planos Nos. CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, 
CU3B630/4-56 y CU3B63OI4-57, que se adoptan mediante el presente Acto Administrativo. 

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO 

Terreno que cobija: El área neta urbanizable del desarrollo denominado ICONIK 68 y ALEGRA. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 8 JUL 2023 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTi, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respeclivamente, loca/izados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

ARTICULO OCTAVO: AUMENTO DE EDIFICABILIDA POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO. 

El proyecto urbanístico ICONIK 68 plantea un total de 5.711,419 M2 como cesión adicional para la 
conformación de la Malla Vial Arterial, con las siguientes especificaciones: 

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESIÓN ADICIONAL DE SUELO 
AREA NETA 

URBANIZABLE 
PARA CALCULO 

DE 
E Dl FI CABI LI DAD 

INDICE DE 
CONSTRUCCIÓN 

EDIFICABILIDAD 

FORMULA DE 
REPARTO DE 

CARGAS Y 
BENEFICIOS 

SUELO 
CESION 

ADICIONAL TIPO INDICE 

17.903,55 M2 

BASICA 1.000 17903,550 . 0.00 M2 

MAX lA 
(MVA) 

0.512935 9.183,360 

4.80 M2 DE 
CONSTRUCCIÓ 
N ADICIONAL X 

1 M2 DE CESIÓN 
ADICIONAL 

PARA MAL LA 
VIAL ARTERIAL 

1.913,20 M2 

MAX A2 
(MVA) 

0.186611 3.340,992 

4.80 M2 DE 
CON STR U CC ló 
N ADICIONAL X 

1 M2 DE CESIÓN 
ADICIONAL 

PARA MALLA 
VIAL ARTERIAL 

(AGOBERTO 
MEJÍA — LAS 
CASTILLAS) 

696,04 M2 

MAX A3 
(MVA) 

0.175 3.141 .264 M2 

480 M2 DE 
CONSTRUCCIÓ 
N ADICIONAL X 

1 M2 DE CESIÓN 
ADI CIO NAL 

PARA MAL LA 
VIAL ARTERIAL 

(AVENIDA 
CIUDAD DE CALI 

AK 86— 
PARAISO DE 

CASTILLAL  

654,43 M2 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIF: 51.630.853-4 

28 Jt ' 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

L L) 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INri, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de I<ennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo dci urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

MAXA4 

4.80 M2 DE 
CONSTRUCCIÓ 
N ADICIONAL X 

1 M2 DE CESIÓN 
ADICIONAL 

PARA MALLA 
VIAL ARTERIAL 

(AVENIDA 

(MVA) 
0.328 5.872,333 CIUDAD DE CALI 

AK 86— 
917,552 M2 

PARAISO DE 
CASTI LLA) 

(INCLUYENDO 
FACTOR 

MULTI PLICADOR 

4.80 M2 DE 
CON STRU CcIÓ 
N ADICIONAL X 

1 M2 DE CESIÓN 
ADICIONAL 

PARA MAL LA 
VIAL ARTERIAL 1.530,197 

0.547001 - 9.793,264 (AVENIDA M2 
CI C UNVALAR 

ALEGRA) 
(INCLUYENDO 

FACTOR 
MULTIPLICADOR 

EDIFICABILIDAD AREA MÍNIMA 5.711,419 
MÁXIMA 

TOTAL 2.75000 49.234,763 DE CESION MVA M2 
ÁREA DE CESIÓN ADICIONAL PARA MALLA VIAL ARTERIAL  4.181,22 M2 

ARTICULO NOVENO: NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS. Las normas urbanísticas y 
arquitectónicas del Proyecto urbanístico denominado ICONIK 68 contenidas en el Acto Administrativo 
No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 2020 se mantienen, en lo que no se contrario a lo establecido el 
presente Acto Administrativo, así como las normas del Proyecto urbanístico denominado ALEGRA 
contenidas en el Acto Administrativo Resolución No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022. 

ARTICULO DECIMO: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL 
URBANIZADOR RESPONSABLE 

         

'5 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 
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11 (•) 1 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 

 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONlK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad do Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, so 
establecen normas urbanlslicas y otras disposiciones. 

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable 
del Proyecto Urbanístico denominado ICONIK 68 y ALEGRA, las cuales deben cumplir en los plazos 
que se indican en el presente Acto Administrativo y son fundamentalmente las requeridas para la 
realización y culminación del proceso de desarrollo por urbanización. 

1. La obligación de incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la 
urbanización, expresando que este Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión al 
Distrito Capital, de acuerdo çon lo establecido en el Decreto 072 de 2023. 

2. La obligación de ejecutar las obras de urbanización en general, con sujeción a los proyectos técnicos 
aprobados por las Empresas de Servicios Públicos y entregar y dotar las áreas públicas objeto de cesión 
gratuita al Distrito Capital, con destino a vías locales y espacio público, de acuerdo con las 
especificaciones que la autoridad competente expida, así: 

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligación de ejecutar las redes locales y las obras 
de infraestructura de servicios públicos domiciliarios a que haya lugar, con sujeción a los planos y diseños 
aprobados por las empresas de servicios públicos, de conformidad con lo establecido en la Ley 142 de 
1994 y  sus Decretos reglamentarios. 

2.2. La obligación de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios públicos a que haya lugar, de 
conformidad con el plano del Proyecto Urbanístico aprobado y los planos de diseños de redes y 
especificaciones técnicas de las empresas de servicios públicos que hacen parte de esta licencia, con 
sujeción a las normas especificas que se adopten sobre la materia. 

2.3. La obligación de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas 
de cesión obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 072 de 2023 y el Decreto 555 de 2021, 
en especial lo previsto por los artículos 18 y 31 del Decreto 072 de 2023. 

3. De conformidad con el articulo 31 del Decreto 072 de 2023 'El término, las condiciones y los plazos 
para la entrega material del suelo de cesión correspondiente a obligaciones urbanísticas se 
determinarán en el instrumento de planeación respectivo o la licencia urbanística. 

En todo caso, si durante la vigencia o plazo que establezca el respectivo instrumento de planeacíón o 
durante la vigencia de la licencia de urbanización o dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha 
de su vencimiento o ejecución, el propietario o urbanizador no ha radicado la solicitud de entrega ante 
la entidad competente, ésta le requerirá mediante oficio el cumplimiento de la obligación de entrega 
material y titulación del suelo correspondiente a obligaciones urbanísticas. El propietario o titular de la 
licencia contará con un término de quince (15) días hábiles siguientes a la fecha de recibo del respectivo 
requerimiento para realizar dicha entrega. 
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REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

11001 
ACTO ADMIÑISTRATIVO No. 

23 -  1125 
DE 28 JUL 223 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICON!K 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 930 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los conpromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

Una vez transcurrido el término señalado en el inciso anterior desde la realización del requenmien(o sin 
que el propietario comparezca ante la entidad a realizar la entrega del suelo correspondiente a 
obligaciones urbanísticas dentro del plazo señalado, la entidad competente iniciará las acciones 
administrativas señaladas en el presente decreto y las demás administrativas o judiciales 

correspondienfes' 

4. La obligación de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a los que 
se refiere la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época (hoy Ministerio de 
Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO requieran Licencia Ambiental o 
Planes de Manejo. 

5. Incluir en la Escritura de Constitución de la Urbanización el señalamiento de los metros cuadrados 

construidos efectivos, así como el número de unidades destinadas a Vivienda de Interés Prioritario que 

se encuentran el proyecto arquitectónico, la cual debe inscribirse en cada uno de los folios de matrícula 

inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse dentro de los cinco (5) días siguientes a 

su inscripción por el urbanizador a la Secretaria Distrital del Hábitat. 

6. La obligación del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento Administrativo de 

la Defensoría del Espacio Público, la diligencia de inspección del cumplimiento de las obligaciones a su 

cargo establecidas en la presente licencio, de que tratan el Artículo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico 

Reglamentario 1077 de 2015 y el Articulo 9 deI presente acto administrativo, la cual deberá solicitarse 

dentro del término de vigencia de la licencia. 

7. Constituir las Pólizas de garantía para a ejecución y estabilidad de las obras de urbanismo previstas 

para la urbanización, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 18 del Decreto 072 de 2023. La 

vigencia de las garantías deberá ser de cinco (5) años y el valor asegurable será correspondiente al 

cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras realizadas en las zonas de cesión a cargo del 

urbanizador responsable. 

8. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen. 

9. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas, así 

como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio 
público. 

10. Mantener en la obra la Licencía y el plano urbanístico aprobado y exhibirlo cuando sean requeridos 
por autoridad competente. 
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ACTO ADMINISTRATIVO Nó. 3 2 3 11 2 ÓE 2 8 JUL 2023 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
estableceii normas urbanísticas y otras disposiciones. 

11. Dar cumplimiento a as normas vigentes de carácter Nacional y Distrital sobre eliminación de 
barreras arquitectónicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas 
establecidas en la Ley 361 de 1997 y  su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2005, aquellos 
que los complementen modifiquen o sustituyan, según lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 
2015, 

12. La presente Licencia no autoriza la tala de árboles, ni la intervención de elementos naturales que 
tengan un valor urbanístico yio ambiental, en cuyo caso requerirá de los permisos necesarios, en el 
evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de 
Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas 
normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. 

13. Así mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia está sujeto a la obtención 
de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, así lo requiere la autoridad ambiental, de 
conformidad con las normas citadas. 

14. El diseño y la construcción de andenes en las vías locales por construir y los espacios de circulación 
peatonal pública en zonas desarrolladas o por desarrollar, deberá cumplir con las normas del Decreto 
308 de 2018. 

15. La presente Licencia no autoriza la construcción de obras en el espacio público existente, de 
propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberá requerirse la correspondiente licencia de intervención 
y ocupación o excavación del espacio público expedida por la autoridad competente, de conformidad 
con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes. 

16. De conformidad con lo dispuesto en el Artículo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, respecto a la 
identificación de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya 
dimensión mínima será de un metro (1,00 m) por setenta (70) centímetros, localizada en lugar visible 
desde la vía pública más importante sobre a cual tenga frente o limite el desarrollo o construcción que 
haya sido objeto de la licencia; en la valía se deberán incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos 
en el Decreto Nacional, en mención. 

17. El aviso referido deberá instalarse antes de la iniciación de cualquier tipo de obra, emplazamiento 
de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberá permanecer durante todo el tiempo que dure la 
obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminación de las obras, el aviso deberá indicar el 
número de su prórroga. 

18. El titular de la licencia deberá cumplir con las obligaciones urbanísticas. que se deriven de ella y 
responderá por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecución de las obras. 
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual se expido la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTi, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Sosa, en Bogotá D.C., se lijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

19. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, 
sancionable de conformidad con lo previsto en el Artículo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por el 
Articulo 10 deI Decreto 555 de 2017. 

ARTICULO DÉCIMO PRIMERO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION 

De conformidad con lo establecido en el artículo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el 
articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular deJa licencio y urbanizador responsable deberá tener en 
cuenta lo siguiente: 

"La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria, así como la ejecución de las obras y 
dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se  verificará mediante inspección realizada por 
el Departamento Administrativo de la Defensor/a del Espacio Público. 

La diligencia de inspección se realizará en la fecha que fije la entidad municipal o dis (rita! responsable de 
la administración y mantenimiento del espacio público, levantando un acta de la inspección suscrita por 
el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita deberá presentarse por 
el urbanizador y/o e/titular de la licencia a más tardar, dentio de los seis (6) meses siguientes al 
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidación, y se señalará y comunicará al 
solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) días siguientes a partir de la fecha de radicación 
de la solicitud, diligencia que debe ser realizada en un término no mayor a treinta (30) días calendario 
contados a partir de la referida solicitud. 

El acta de inspección equivaldrá al recibo material de las zonas cedidas, y será el medio probatorio para 
verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva 
licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se deberá 
dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para 
ejecutarlas obras o actividades que le den solución, el que en todo caso no podrá ser infenor a quince 
(15) días hábiles. Igualmente se señalará la fecha en que se llevará a cabo la segunda visita, la que 
tendrá corno finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencio, 
caso en el cual, en la misma acta se indicará que es procedente el recibo de las zonas de cesión. 

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hará efectiva la condición resolutoria de que 
trata e/artículo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y  se dará traslado a la entidad competente, dentro 

de/os tres (3) días hábiles siguientes, para iniciar/as acciones (endientes a sancionar la infracción en los 
términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspección para la entrega 
material de las áreas de cesión por parte del titular de la licencia, la entidad municipal o di,stntal 
responsable de la administración y mantenimiento del espacio público no realice la inspección o en 
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1100 1 
ACTO ADMINISTRATIVO No. 

2.3 '1  •i 2 óE 
28 JUl. 2023 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parc/aun ente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos. las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen nonnas urbanísticos y otras disposiciones. 

aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepción de las áreas con destino al espacio público, 
se dará aviso a las instancias competentes con el objeto que se adelanten las investigaciones pertinentes. 

Parágrafo 1 °. En el acto que olorgue la licencia se dejará manifestación expresa de la obligación que 
tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspección de que trata el citado artículo. 

Parágrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecución de las obras y dotaciones a caigo del 
urbanizador so hará de manora proporcional al avance de/proyecto urbanistico. Los municipios y distritos 
establecerán los mecanismos y procedimientos para ase gurar el cumplimiento de las obras y dotaciones 
a cargo del urbanizador". 

De igual forma, el urbanizador deberá dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 de 
2023. 

ARTICULO DÉCIMO SEGUNDO: Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia 
y del urbanizador responsable, enumeradas en el Articulo 10 del presente Acto Administrativo, están 
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo: 

1. La solicitud del interesado de aprobación de la Licencia de Urbanización en la modalidad de 
reurbanización, radicada bajo la referencia 11001-3-23-0371 del 22 de marzo de 2023. 

2. Las fotografías de la valla de información a terceros interesados, fijadas en el predio. 

3. Planos de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 aprobado bajo el número 
CU3K234/4-05 y CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B63014-56 y CU3B630/4-57 para el 
Proyecto Urbanistico ALEGRA y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con 
referencia N. 11001-3-23-0371. 

4. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios públicos y las cartas de 
compromisos respectivas, los diseños de vías y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y 
la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. 

5. Las pólizas de garantía exigidas por el Decreto 072 de 2023. 

Los demás documentos que hagan parte de la Modificación de la Licencia de urbanización que se 
concede para el Proyecto Urbanístico denominado ICONIK 68 y  ALEGRA mediante el presente 
Acto Administrativo. 

ARTICULO DÉCIMO TERCERO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA 
LIC ENC PA 

Serán causales de pérdida de fuerza ejecutoria, las siguientes: 
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REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

1 1001- 3 23 1 1 25 28 JLJI 2023 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialin ente los 
proyectos urbanísticos denominados lCONIK 68 Y ALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AI< 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, Al< 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás que se 
deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo establecido en las 
disposiciones vigentes. 

2. Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales y 
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del 
propietario y urbanizador. De igual forma, se entiende condicionada a que el urbanizador 
constituya las pólizas y garantías de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos 
señalados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto. 

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso 
anterior y constituido las garantías, la condición se considerará fallida y la licencia otorgada 
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de 
desarrollo deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de Urbanización, sin 
que se pueda tener en cuenta la actuación surtida anteriormente. 

4. Bajo ningún pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la calidad 
de organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a la entidad o persona del cumplimiento 
de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolución. Lo aqui estatuido, tiene 
como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotá y de las personas que 
adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como resultado del proceso de 
urbanización. 

ARTICULO DÉCIMO CUARTO: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA 

El titular de la licencia contará con los siguientes derechos: 

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial de la 
urbanización. 

2. Una vez registrada la escritura de constitúción de la urbanización en la Oficina de Registro de 
Instrumentos públicos de Bogotá en la cual se determinen las áreas públicas objeto de cesión y las 
áreas privadas, por su localización y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, 
previo cumplimiento de la radicación de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 
388 de 1997. 

3. El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal 
conforme a las normas sobre la materia. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

REFERWA'P-3-O371 

 

1_u u 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 

 

 

28 JUL 2023 
Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos utbanlsticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad do Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a caigo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones una vez haya 
ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la misma y entregado y dotado las cesiones 
correspondientes, con sujeción a las normas específicas sobre la materia y los reglamentos de que 
trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas 
normas. 

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones del 
urbanizador responsable. 

6. Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO DÉCIMO QUINTO: PARTICIPACIÓN EN PLUSVALÍA. De conformidad con lo establecido 
en el Articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del Articulo 83 de la Ley 388 de 1997, 
para la expedición del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la participación en 
plusvalía, en razón a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matrícula 
inmobiliaria del mismo. 

ARTICULO DÉCIMO SEXTO: La presente resolución debe notificarse en los términos del artículo 
2.2.6.1,2,3,7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el artículo 24 del Decreto 1783 de 2021, en 
concordancia con la Ley 1437 de 2011, y contra ella proceden los recursos de reposición ante la 
Curadora Urbana No. 3 de Bogotá, D.0 y el de apelación ante la Subsecretaría Jurídica de la Secretaria 
Distrital de Planeación, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de notificación personal, o 
dentro de los diez (10) días siguientes a su notificación, con el lleno de los requisitos establecidos en 
el Código de procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 
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SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGJLANCJA Y CONTROL DE VIVIENDA 

 

FECHA 
15/04/2024 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

 

CODIGO 
PMO5-FOI 24 

ALCALDíA MAYOR 
DE BOGOTÁ  D.C.  

8ECRITAJtIAOE HÁDITAT 

 

 

VERSIÓN 6 

    

1. IDENTIFICACIÓN 

PROVECTO: / ARMONÍA  
ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda: 
DIRECCIÓN: LAS MERCEDES N 3 AREAS RESTANrES 1 / LAS MERCEDES N 3 ARE)dRESTANrES / LAS MERCEDES N 2 / CL 89 AS 93098  

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA CAPITAL B03OTA S.A.Sj 
FECHA (dd.mm.aa): 1/10/2024 

2. ESPECIFICACIONES  GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 
Cimentación con placa aligerada de concreto reforzado  

2.2. PILOTES. CI Si [] NO Tipo de pilotaje utilizado: 

2.3. ESTRUCTURA Tipo de eStnictura y descnpción técnica: 
Muros en concreto y en mampostería estructural de ladrillo y bloque a la vista.  
Losa de entrepiso y de cubierta maciza en concreto reforzado. 
Escaleras del punto lijo en concreto. 

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA 12] st CI NO Tipo de ladrillo y localización: 
Muros en ladrillo rojo a la vista, bloque y concreto con acabado en graniplast  

2.4.2. BLOQUE CIsI ENO Tipo de bloque y localización: 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Esi ENO Tipo de división y localización: 

23. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pandados descnba su acabado final o si carece de él y localización: 
El acabado de los muros interiores de los apartamentos es en ladrillo, bloque y concreto a la vista.  

2.6. VENTANERÍA 
ALUMINIO E s 

E SI 

E NO 
E NO 

LAMINA COLD ROLLED 
OTRA 

Es' ENO 

fl SI Cual? 

 

  

VENIANAS Descripción del arreglo de ventaneria a utilizar (especificar vidrio y mueco) 

Espesor del vidrio: 

2.7. FACHADAS Descripción y materiales a uWizar 

Muros en ladrillo rojo a la vista, bloque y concreto con acabado en graniplast color azul oscuro y gris claro.  

Ventanerla en aluminio natural con alfajía y vidrio claro.  
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2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 
En cerámica 

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

Cubierta Verde Li SI j NO Porcentaje del área de cubierta útit 
Con losa en concreto debidamente impermeabilizada y NO transitable 

2.10. ESCALERAS l)escripción y materiales a utilizar: 
Lii tahion de gres  

2.11. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 
cerramiento metálico sin zócalo, con altura de 2.00m con barrotes rectangulares espaciados verticalmente y dos lineas horizontales, una arriba y una abajo. 

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

2.13. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA Descripción del sistema para darle alcance a la NS-085 'Criterios de diseño de sistemas de 
alcantarillados' 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Caracteristicas: 

3.1. ASCENSOR Es' ENO  
3.2. VIDEO CAMARAS E si E NO 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS E st E NO 

3.4. PAliQUE INFANTIL E Si D NO 

3.5. SALÓN COMUNAL E si E NO 

3.6. GIMNASIO E si E NO 

3.7. SAUNA E si E NO 

3.8. TURCOS E st E NO 

3.9. PISCINA D SI E NO 

3.10. PARQUEO MINUSVÁLIDOS E st E NO parqueaderos  

3.11. PARQUEO VISITANTES E si  E  NO
parqueaderos de visitantes de los cuales 4 parqueaderos son para personas con movilidad reducida 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA Esi ENO  
3.13. SUI3ESTACIÓN ELÉCTRICA EsI ENO  

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1, CONFORT TÉRMICO: Cumplimiento de la Resolución 627 del MAVDT Li si  E NO 

4.2. CONFORT TÉRMICO: Garantizar en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o igual 
a las curvas NC 40 (I.eq) en el dia y NC 35 (Leq) en la noche E SI E NO 

4.3. CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecánica garantizando
E E NO 

tos caudales mínimos de renovación de aire según la NTC 5183 

4.4 CALENTAMIENTO DE AGUA 
4.4.1 CALENTADOR DE AGUA E Si E NO Caracterislicas y eficiencia superior al 85%: 
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4.5. CARPINTERÍA 
45.1. CLOSET ESI ENO Civacteristicas y matcnatcs a utilizar: 

4.5.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS E st E NO Características y materiales a utilizar: 
La puerta del ba0o social se entrega en madera entamborada pintada con esmalte semi mate  

45.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a utilizar: 
Se entrega la puerta del acceso principal metálica en lámina por su parte exterior  

4.6. ACABADOS PISOS 
4.6.1. ZONAS SOCIALES 

4.6.2. HALLS 

4.6.3. HABITACIONES 

4.6.4. COCINAS 

4.6.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Piso en toas de concreto a la vista sin mortero de nivelación. 

 

Piso en loas de concreto a la vista sin mortero de nivelación. 

 

Piso en losa de concreto a la vista sin mortero de nivelación. 

 

Piso en losa de concreto n la vista sin mortero de nivelación. 

 

  

4.7. ACABADOS MUROS 
4.7.1. ZONAS SOCIALES 
4.7.2. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PATIOS 

Materiales a utilizar: 
El acabado de tos muros interiores de tos apartamentos es en ladritto. bloque y concreto a la vista. 

El acabado de los muros interiores de los apartamentos es en ladrillo, bloque y concreto n la vista. 

LI acabado de los muros interiores de los apartamentos es en ladrillo, bloque y concreto a la vista. 

 

   

4.7.5. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar: 

Muros en ladrillo rojo a la vista, bloque y concreto con acabado en graniplast color papiro y gris claro 

4.8 COCINAS Características: 

4.8.t. HORNO E st EJ NO  
4.8.2. ESTUFA E SI E NO  
4.8.3. MUEBLE E si E NO 
4.8.4. MESÓN E St E NO  
4.8.5. CALENTADOR E SI EJ NO  

4.8.6. LAVADERO EJ sr E NO 

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACIÓN DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE 

4.9. BAÑOS 

EsI ENO 

Características: 

4.9.1. MUEBLE Esi ENO 
EsI ENO 

4.9.2. ENCHAPE PISO E st E NO El piso tendrá acabado en cerámica 

4.9.3. ENCHAPE PARED 
4.9.4. DIVISIÓN BAÑO 

Esr 
ENO 

Los muros de la zona háineda se entregan enchapados en acabado en cerámica 

4.9.5. ESPEJO 
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR 

OS! 
Es! 

ENO 
E NO I)etalle del consumo Litros por Desc.arga: 

4.9.7. GRIFERIA I.AVAMANOS EJNO 

AHORRADOR Esi EJ NO 
Detalle del consumo Lttros por Minuto a 60 PSI: 

4.9.8. GRIFERÍA LAVAPLATOS 
AHORRADOR Es' E NO Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 

4.9.8. DUCIIA AHORRADORA ESI EJ NO Detalle del consumo Lilros por Minuto a 80 PSI: 
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4.10. ILUMINACIÓN 

4.10.1. ILUMINACIÓN TIPO LE» EN Si NO 
ZONAS INTERIORES 

ES! ENO 

Es' ENO 

4.10.4. ILUMINACIÓN TIPO LE» EN st E NO 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS EXTERIORES E si E NO 
Y PARQUEADEROS 

4.10.2. ILUMINACIÓN TIPO LEI) EN 
ZONAS EXTERIORES 

4.10.3. ILUMINACIÓN TIPO LE» EN 
ZONAS COMUNES 

ESI ENO 

EISI ENO 

Características:
. \ 

Temporizador E SI E NO Sensor Esi ENO 

EsI ENO EsI ENO 
Teniporizador Sensor  

ESI ENO Es! ENO 
Temporizador Sensor 

4.11. ILUMINACIÓN NATURAL 

4.11.1. FIABITACIÓN 
4.II.2. ESTUDIO 
4.11.3. ZONA SOCIAL 

(Cumpie con ci capítulo 4 10.2.2 dei RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) 

Características: 

Esi E NO 

Esi 
Es! 
ESI 

ENO 
ENO 
ENO 

 

 

 

 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas 
deben ser actualizadas antesde promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se telacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se 
radiquen las nuevas especificaciones ante la SUBDIRECCION DE PREVENCIÓN Y SEGUIMIENTO. 

IMPORTANTE: Es valido aclarar que tas especificaciones registradas en este formato corresponden a datos netamente informativos, por lo tanto no esta dentro de las competencias de la 
Subdirección de Prevención y Seguimiento la verificación dc tas mismas 
Sin embargo se precisa que este formato podrá ser tenido en cuenta por la Subdireeción de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o 
deficiencias constructivas. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parle de la SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN VIGILANCIA Y CONTROl. DE VIVIENDA y no exonera al consuactor 
yio enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcción de carácter nacional y  distrital. tales como el Decreto)) de 1998 y  el acuerdo Distrital No. 20 
de 1995. 

Firma preeotante l al o persona natural 
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le Cr,500r Lateas Ne 2 ea Bogora OC G€R35A34 MORENO GALINGO eo eeeaoo Ile las 1.vr.ITe"s leGales qjo le cenSaron os leGos 385 lo 10W. Ls 510 .0 2003 ea. Ilocoe1c,a Reglamefrlwlaa, 
DuerNo Nacrorral 1011 d02015, Deasolo Naclenel 1783 50 2021 y DuerNo flrscrdal 388 de2021 

RESUELVE 
Olorpar LICENCLA DE CONS rr4uCcIÓN en lo(s) modalrciad(os( de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO para al reacia urbana lOcOirzOda en la(a) dlreccrón)ss) CE SEAS 93008 / LAS MERCEDES 11 3 AREA 
RESTANTE 2! LAS MERCEDES N 21 LAS MERCEDES U 3 AREA RESTANTE 1 con ChIpIe) PJSAO14OETCX / A6A0253MMSKl A4A01400WLF / A,AAC2S3MMTO Moirlociajo) Inmobillarra(s) 509633110/ 
509404831341 50S6253971 50540483113, Número do Manzano Ceteslrel 001 y lele(s) do manzana astaslfal 101/0351004/ 039, Manzana Utt,anisbcfl 5 do! Lelo Urbatrislrca UNICO, do la urbwgzec0ar 

AEEGR8I (Localr'i.arl Base) pa el Pçoyodo ARMON:A. ei era so desarrolla en rara eGleao5n das psoe poro 48 un,d5r305 da vMando rasllrlarnitior CVIPI. une edr1Sara6rr de 1 pIso para soasase 
ceeserales y ro, e/lar-o paro tarrque da a,ru uro 7 aspes de parqueo de resderSas, 3 asco,, para rSsdantoC qa. erdaye 1 o,qro ces denanseane, po.a personas cas retov,Idrad codecela y 12 o.ços da 
parqueo para brANatas TdsJal4oa) CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS FIDEICOMITE PiTE DEL FlDRICOUESO SOSA 37 . FIDU0000TA can UIT 920192711-8 (Rop'eeenlwse LeGal PABLO 

JARAMILLO ECI1EVERRI canCO 71378076, ConstlrdoO reoossSIe ECFIEVERRI JARAMILLO PrASIO con CC 73375076 Mel 05202120534 ANT Cutsdm1sIcae, b8slca' 

1. MARCO NORMATIVO 

a. Mov. en Masa: Baja 1 2Atnelsoz c. Incendios Forestales: NO b. AV. To renomi Baja 

d. EncharcamIento: 'Alta e. Desbordamiento: NO 1. Rompimiento Jarriilón: Alta 

1.1 POT-UPZ lfr. 'o 1' CIrro 5w, 15.4 1k, Rcçra'rras.lr SECTOR NORMATIVO NIAl c USOS 14/A ci. EDIFIC.: 14/A 

e ARE/O AÓTWrDAO' 

E TkATN/,lENTO 

URBANA INTEGRAL 

DESARROLLO 

f. ZÓtl& 

tT MODALIDAD: 

RESIDENCIAL 

NORMAL 

1 3 MIC(000AIIIOQGISIL a. M)Crozonificación: ALIJVIAL-200 

2. CARACTERiSTICAS BÁSICAS DEL PROYECTO 

2.1 USOS 
PRIV 
2,2. ESTAC1QN,AIENTOS 

VIS PUI) BICICL. 
23 DEMANCA O 

DESCRIPCIÓN USO TIPO VIVIENDA ESCALA No UNIDADES 24 ESTRATO 2 
VIvIenda MUltitamBlar VIP r(' 46 / 1 12 

Eem.:Aqrupaoón f Totaldospç II r0r"" 48 7 3 12 
- ...-.

3.UADRODEEAS .'' - 

3 1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO ARMONIA JET/OP/OS DE CONSTRUCCIJ 

32 PRO'IECTO ARQUI'IECTÓNICO _33flEAS .COBSTIL Obra Nueva. Raconocjm. MoI SUBTOTAL Adecuac6n Rbrza'm.. 1 TOTAL 
LOTE 1055246 'r'WIENOA 3,47.4.54, 0,00 0.00 3.474,54 0.00 0.00 0.00 3474.84 
SÓTANO)S/ 9338 COMEEOO 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 

SEMISOTANO oco OC1N5J.5ERV10EOS 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.03 
PRIMER PISO 763.18 .INST)T/DOTAC 0.01) 0,00,_, 0.00 0,00 0.00 0.00 Q,Q1) 0.00 
PISOS RESTANTES 2618.30 INDUSTRIA 0.00, 0,00 0.00 0,00. 0.00 0.00 0,00 0,01) 
TOTAL CONSTRUIDO 3474.84 ftQTA1JNTERV1DO,. 3.474.O4 0,00: - ..0.00' - .4?itB& 0.00. .0.00' ...0.00. . 3.474.8d. 

 GES11ON MITR1OR 0,00, NA: 0.00 
LIBRE PRIMER PISO 9889 - - . 3.474.51 ('1. LINL/ILES DE CE.RRJ'11EN1'O: 5012-) 

4. EDIFICABIUDAD 

41 VOLUMETRIA 42TIPOLOIOIAYAISLAMIENTOS 4.TELEM RELACIONADOS 1)014 ESPACIO PUBLICO 

a. No PISOS HABITABIFS 6 e. T1OLOGIA 1 AISLADA a ANTCJAROIN 
E.ALTUR.AMAXENMETITÇS 1374 b,AISLAlc1IENTO  MTS NNI. 300ni?spotV-6 
c SÓTANOS 1 

LATERAL  - 
ci SEMISOTANO NO PLANTEA 

. - -'-- 

e. No EDIFICIOS 2 
LATERAL  
POSTERIOR  

- .....- 
b CERRAMEKTO 

1. ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 1 
POSTERIOR  Allura: 1,60 mIs Longitud: 502,24 mIs 

q, lEY PISO EOUIP. Y/O ESTACIÓN. No 
ENTRE EDIFICACIONE  

- 
17,91 

E. AREA BAJO CUBIERTA INCL No 
1 IN()ICl/ DE OCUPACIÓN 004 

PATIOS  
VOtADIZO 

i INDICE DE CONSTRUCCIÓN 0 13 45 ESTRUCTURAS  NO PLANTEA 
o 

a TIPODECIMENTACILIN PL,ACAALIGER.AOA 
44EQUIPAMIENTOCOMUWALPRIVAPO d RETROCESOS HOI.OGRAMA 

5 1IPODEESTRUCTURA ARPl0555COI001TCTODAIO 
E. DIME NSION DE RETROCESOS 

DESTINACIÓN 05  
e METODO DE DISEÑO Resislosmia cillena CONTRA ZONAS VERDES O 

ZONAS RECREATIVAS 3325,97 9578,80 ESPACIOS PÚBLICOS 

SERVICIOS COMUNALES 44,84 129.13 
a GRABO DESEMPEÑO 

ELEM NOES1'RIJCTUR,ALES 
Bajo 

ESTACIONAM. ADICIONALES O O o. AI4ALISIS S1SMICO AnSIas, dv*noio eláahce 
Ád 

O 

P1oIe0Ñqt1ted6adeo (9) 1 Eatul805 de Suelce (1) ¡ Anexo Estude de ,ueioe (1) 1 Meanor de Cltceio (2) 1 Anexo Méinoda de - (1) / Planos Esbuct*jales (39)! 
Meenoda de célceio elementos no esIsudeReles 1 

CARBAYUNDOROe DEL PREDIO COBRESPONOEN 0061 WaaPRøeA0ospA*A EA MANZANAS SN EL PLANO UEB*NISTICO Na CU2OEIWI-30 oe LA URBANIZACION *1800k 
EL PROVECTO PLANTE OISEÑ008 VMNDA PARA P!050NABCO6I 110V SNOPICUCIUA DE ACUERDO CON LA REGLAMENTACIÓN VIGENTE SOBRE L, MATERIA,. EN CUSPLIMIENTOA LO DISPUESTO POR LA R080WCIÓN 
Srl DE 201700 lA PERBONOMA DO BOGOTA. os, ACTO 0UERE5I.NOEAS0UCflWSE DEBERÁ SURTIR El, PROCESO OS NOT1FICACIÓN A DrCrtA ENTElAS EN LOO TERVENOS DEL ARTICULO 2.76.123,7, DEI, DIICIOETO 
1077CE7011 - 

ERÁ Toral l,ARPIRUCAEIØN Dl 111 060300 DE es jACCILAC1ÓNDE (.6 PARTE EY5  uTNA DEL PRESENTE ACTO AZ3,WSTT5O1OO En NRI1,C DE LO COlrlSAIOlA000 EN EL ARTICS*O 220,113,0 DEL DECRETO 
NACIONAl, 077 DE 2910 RBO00RE$lwexel,0l016 1EC*CA0EC06NO CON LO LEY rige DEL ll DE 8520 DE 2010,11511.10 TIT1,LO Y D€C$1ETO NAC.'DEIAI, 1203082017 CelESTA CON CONCEPTO DEL EL000 RO' 
127561, 00IrIOC 08 lrCNIAA QUR00REG( ESIURIOS DETALlADOs DE .NAZA Y RIeSGO POR INUNOACdaA N000$TANTE, ES 005aroN5510uoAo 057. CONSTRUCTOR DAR C1JSO'UMIET(TO A LOS ARTICUI.08 2.02 Y 
44 DE LA LEV 15230(28311 REAcIZAR tasAN/LISTo DERI8000S COMO PARTE INTEGRAL DE LOS PLANES DO 005110010€ RIESGO DE DESASTRES DE (lATID/rOES PUALICASY PRIV/rOAS Y COISEORIIE A LO DISPUESTO EN 
EL DECRETO NACIONAL 1031082015 000CIG0500 P0081 DECRETO 2187082017 PRESENTAN RETrt5lÓN TÉCNICA rnropl'ENOInNTE DE LOS DISeÑOS DE LOO ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y NO ESTRUCTIJRALEE 
REALIZADA POR EL INC ANA MAlTA, CADILLO MUSEOS CON MP. No 0520245004ANT ACOMPAÑADO OP DOS MEMORIALES DE KE000IASAOILIOAD Y DOS ISFORUES. CUMPLIENDO CON LO ESTABLECIDO EN EL APSÑISCE AA 
DELDECRETOSAEDEL  55 08JUNIO DEOOIIOUE MOOIPICAPARCALEIENTE LA Nao-lo. REGLAMENTADO POR LAICO liNDEL 13 DEJULIO DE 2010V DECRETO 1203DIrL I2OLJLTJODEZOI. 

E  NOTIPIOUESE Y 
ypeA0Go ESTA LICENCIO TTD1 LINA 5700NC0 Oc 70004TA 10815 17€) I1FNST PRORV050ALES POR laSA 001,0 VEZ 000175 PLAZO ADIL'ON.AL CE DOCE 1121 MESES. CON'TAOOS A PARTIR DE LA FECAR DE 

ECWORI& 
MHSceA57NÑurN.rr Rosado 6 R0EerNO de RoEcNor1n 01001 CaroTo, URA'o yel 8.15.505705.170103000 II 8NDera.'o 1ro18os Salo &Tor11.rle terSar se PSArneoón, Os erales doasotnparas. pro aTorro en la 

a@RIe.,Mn 0000110 dOIO dcc 1101 das gearEYco al. 'Trapa 

igGIiN AL DCCRETOAOS DE 2021' PLAN PARCIAL 80110 01, El. PREDIO OO2ETO Oc collcrroc,. ES GENIFENDOR DEL EFECTO PLUSVALIIA SIN EMIIA000. DE CONFORIROAD CON EL ARTICULO rOl DEL DECRETO LEV 00100€ 
2032, MOOIPICA'TORIO DEL ARTICULO 53 DE LA LEV 2000€ lIS?. PARA LA EXPEDICIÓN DEL PRESENTE ACTO ADMISISTRATIVO. NO ES EaJI3IIlLE EL COSRO IlE LA PARflCIPACIISrAEN PLUSVALIA, EV RAZÓPlAOUS El. 
EFECTO PErO 08340 CONCEPTO NO SE ENCUENTRA INSCRInO ENEL FOLIO DE MATRICULE INMOBILIARIA DEL PREDIO. . . - 

APROBACION CURADURÍA URBANA No. 2 - GERMÁN MORENO GALINDO 

Vo. Bo. rld' / o. Bo. Ingenier)a Vo. So. AruItecture FIR A CURADOR 
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CURADOR URBANO No. 2- BogotS D.C. 

ARQ. GERMÁN MORENO GALINDO 

11001 -2 4. 

No DE RADICACIÓN PÁGINA 

11001-2-21-3234 
FECHA DE RADICACIÓN 

Acto Administrativo No. 
2 

28-dic.-2021 
FECHADE EXPEDICiÓN 2 0 OCT 2022 FECHA DE EJECUTORIA 29 DIC ¿tj22 CATEGORIA: IV 

7. IMPUESTO Y CONTRIBUCI 

Çonstltuyen obligaciones det titular de la licencie urbanística, las definidas en el artIculo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015- Decreto 
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el artIculo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021). asl: 
- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y segundad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones 
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio público. 
- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 
- Cumplir con el programado manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio 
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperación o 
restauración ambiental, de conformidad con el decroto único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento'ambiental. 
- Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al concluir las obras de edificación en los términos 
que establece el artIculo 2 26,1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 
- Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los términos que señala el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente (NSR) 10. 
- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los 
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente 
Las consultas y aclaraciones deberán incorporarse en la bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión 

- Designar en un término máximo de 15 dlas hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculé de la ejecución de los diseños o de la 
ejecución de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será el Titular de la licencia. 

Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica ndependiente. el Certificado Técnico de 
Ocupación emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción 
Sismo Resistente NSR-1O. 
El certificado técnico de ocupación deberíl protocolizarse mediante escritura pública en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la 
Ley 1796 de 2016. La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones 
correspondientes, incluyendo las previstas en el Código Nacional de Policla y Convivencia, Ley 1801 de 2016 ola norma que la adicione, modifique o 
Sustituya. No se requiere su protocolización en el reglamento de propiedad horizontal. 
- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copia de las actas de la supervisión técnica independiente que se 
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en 
el municipio o distrito quienes remlirán copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de público conocimiento En los 
casos de patrimonios autónomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construcción, se deberá prever en el 
correspondiente contrato fiduciario quienes el responsable de esta obligación 
- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 

- Instalarlos equipos, sistemas e implementos do bajo consumo de agua. establecidos en la Ley 373 de 1997 ola norma que la adicione, modifique o 
sustituya 
- Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de 
discapacidad. 
- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcruén sismo resistente vigentes. 
- Dar cumplimientos las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Temtorio o los municipios o 
distritcs en ejercicio de sus competencias. 
- Realizar la publicación establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulación en el municipio o distrito donde 
se encuentren ubicados los Inmuebles. 
- Es re5ponsabilidad del diseñador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se 
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolución flO7O8 de agosto 30 de 20130 la norma que la 
adicione, modifique o sustituya) 
- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean 
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1°de lulio de 2019. 
- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remoción y/o inundación por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio 
Climático, los responsables de las cbrs deben consultar ante dicha entidad las medidas a lomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciación de 
las obras. 

- Esta Licencia no autoriza tala de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe consultare la autoridad competente 
- Los contribuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes sigurente a la 
finalización de la obra, o al último pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia 
inclurda su prórroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. en concordancia con lo 
establecido con la Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeación. 
- En cumplimiento dato previsto en el artIculo 2.2.6 1.4 9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencie está obligado alijar aviso de la identificación 
de la obra el cual deberá permanecer instalado durante el término de la ejecución de la misma. 
- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP Resolución 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). 
- De conformidad con el artículo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificádo por el 5 del Decreto 1203 de 2017. el titular de la licencia 
será responsable de todas las obligaciones Urbanislicas y Arquitectónicas adquiridas con ocasión de su expedición y extra contraclualmente por los 
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. 
- El titular de la licencia deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de 
Bogotá D.C. (Decreto 308 de 2018). 
- La presente Licencia no autoriza intervención ni excavación del espacio público, para tal efecto debo solicitar licencia ante la autoridad respectiva 
- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanlstica contemplados en el articulo 135 del Código Nacional de Policla y Convivencia 
(Ley 1801 de 2016), tales como: 

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construcción, uso diferente al señalado en la licencia de construcción, ubicación 
diferente a la señalada en la licenciada construcción. 
- Tomar las medidas necesarias para evitar la emisión de particulas en suspensión, provenientes de materiales de construcción, demolición o desecho, 
de conformidad con las leyes vigentes. 
- Reparar los daños o avenas que en razón de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios públicos. 
- Reparar los daños, avenas o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 
- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mañana, como también los días festivos, en zonas 
residenciales 
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ALCALDIA MAYOR 
DE OOOTA D.C. 

SECRZT,JOAOC ItASITAT 

4. Identificación del represente legal 

7. Si autorizo a ser comunicado y/o noti adoal Cor 00 

isabeI.vasquezconstructo capital.com  

1. Solicitante. Nombre de la persona natural o razón social ent'rfi 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 2.711-6 

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 
ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN 
6. Dirección 

CALLE 122 No. 23-55 

e inmuebles 

ctpnico: 
O ext 329 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento alo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 do 2005 modificado por el articulo 185 del Decido 
0019 de 2012. presentada la totalidad de los documentos conforme con tas formas propias de su expedición, so 
extenderá que éstos han sido debidamente radcudos.  .3 alividad do qriaienaciói nólo oodrá irlirtarse después de 
los quince (151 dias hábiles siquientes a la prçsente rddçación  de confomvdad con el articulo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y el artIculo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección. Vigilancia y Control da Vivienda, revisará los documentos 
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podrá requenr al interesado en cualquier momento, para que 
los comia o adare, sin perjuicio de tas acciones de carácter administrativo y polievo que so puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 deI Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

INFORMACION DEL SOLICITANTE 

9 
mm 

O7i1

Iç 

VET 6  
- 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
9. Nombre del proyecto de vivienda 

ARMONJA 
10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), 

Bloque(s), interior(es), etc, ó es UNICA etapa 
UNICA 

11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

600 APARTAMENTOS VIP Vivienda de Interés Prioritaria 
12, Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

LAS MERCEDES N 3 AREAS RESTANTES 1/LAS 
MERCEDES N 3 AREAS RESTANTES 2/ LAS MERCEDES 

N 2/ CL 89 AS 93 0 98 

13 Localidad - UPZ 

Bosa - UPZ 87 TINTAL SUR 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

N/A 

14. Estrato 
2 

- - 

15, Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de a etapa de esta radicación Dec. 
190 Sl APLICA) 108 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Doc. 555 SI APLICA 

(Convencionales Discapacidad 

Cero emisiones 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutorie Curaduria 

11001-3-23-1125 23-ago.-2024 3 
17, Licencia de construcción Fecha de ejecutona Curaduria 

11001-3-24-1473 12-jul.-2024 3 , 
18. Area del lote según licencia de construcción (m') 

10652.46 
19. Area total de construcción, según la licencia de 
construcciÓn (ma) 26074.50 

20. Area a construir para esta radicación (m2) 
26042.51 

21, Afectación por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance f'isico de las obras 
demitigacióndelriesgoprevioala 

radicación de documentos % 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24. Chip(s) 
AAO14OETCX-AAAO14OEWLF-AAAO253MMTO- AAO253MMSK 

25. Matricu a(s) inmobiliaria(s) 
50S-006331 18 / 50S-625397 / 50S-40463113 / 50S-40463114 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

0% $ O 
27, Indique la fecha aproximada do entrega del proyecto. 

05-ago.-2026 
28, Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notarla - 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaria 

En trámite 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notarla 

SI FIDUCIARIABOGOTÁ Contratonúmero 09-jun.-2017 71 
963 

ii. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI FIDUCIARIA BOGOTÁ 2-3-108043 26-ago-2O22 28-jun.-2024 18-ago.-2024 
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

1. Copia de folio de matricule inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicióti no sea superiora tres (3) meses, 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de as normas que civil y comercialmente regulen el contrato, 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarso el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredito que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberarlos lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción, 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante, 
5, Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencie urbonistica y de los planos aprobados, 

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Artículo 83 de la Constitución Politica) 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 

40 o o 2 0 2 4 0 1 7 Q 
' FECHA 

1 .5 CCT 4 
ta persona natural o jurídica 
enajenación de inmuebles de 
del Decreto Ley 261.  .- 97E, 
2015.aPartir del dla \  

queda 
'n.a. 

' 

J 

habi 
a 

Yrtí(,2.5.3.1 

- a para ejeróér la actividad de 
da de que trata el Artículo 2 

del Decreto 1077 de 

NÜV 2024 

Nombre y firmeI solicitante 
Personanatural Represenlanlelegaldetapersonajuridicaoapoderado 

No b 
que otorg: el co' ecuvo1.- 

-  cE a d f. ncionario 
la a.icación de documentos 

'[9 

Observaciones: 

1 M PO RT ANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema do fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir do la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partIr de los quince (15) días hábilos posterioros a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
261 0/79). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio deles acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planos de vivienda. con el Objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinarle conveniencia ce la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 do 2021, 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
CONJUNTO RESIDENCIAL ARMONÍA 

(i) CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS, sociedad comercial identificada con Nit. 900.192.711-6 con domicilio en Bogotá D.C; 
constituida mediante escritura pública número cero cero uno (001) del dos (02) de Enero del año dos mil ocho (2008) otorgada en la Notaria 
Quince (15) de Medellín (Antioquía), registrada en la Cámara de Comercio de Bogotá el día 8 de Enero de 2008, bajo el Nro. 01182366 Del libro 
IX, y transformada a Sociedad por Acciones Simplificada mediante acta No. 9 de la Asamblea de Accionistas de fecha 21 de julio de 2.011, 
inscrita en el registro mercantil de la Cámara de Comercio de Bogotá el 8 de agosto de 2.011 bajo el número 01502112 del libro IX, 
representada en este acto por CARLOS ALBERTO PERRY WOBST, mayor de edad, vecino de Bogotá, identificado con la cédula de 
ciudadanía Nro. 80.090.710 de Bogotá, obrando como Representante Legal Especial según Escritura Pública Nro, 1781 del 28 de mayo del 
2015 de la Notaría 32 de Bogotá, de acuerdo con el poder otorgado por PABLO ECHEVERRI JARAMILLO mayor de edad, vecino de Bogotá 
D.C., identificado con la cédula de ciudadanía número 71.375.076 de Medellín, en su calidad de PRESIDENTE en ejercicio de la sociedad, todo 
lo anterior tal y como consta en el mencionado poder general y en el certificado de existencia y representación de dicha sociedad expedido por 
a Cámara de Comercio de Bogotá, que igualmente la sociedad se encuentra autorizada para la enajenación de los inmuebles correspondientes 
al proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARMONIA Sociedad que en adelante se denominará EL PROMITENTE VENDEDOR, 

(u) FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 FIDUBOGOTA, patrimonio autónomo identificado con Nit. 8300558977 cuya vocera y 
administradora es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA SA. NIT. 800142383-7, sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida 
mediante la escritura pública número tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y 
uno (1991) ante la Notaría Once (11) deI Círculo de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento 
concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince 
(3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991). Para el presente acto el Fideicomiso se encuentra representado por 
CARLOS ALBERTO PERRY WOBST identificado con cédula de ciudadanía No. 80.090.710 de Bogotá, según poder especial a él conferido por 
el patrimonio autónomo, quien en adelante se denominará EL PROMITENTE TRADENTE, y el de la otra EL (LA) (LOS) SENOR(A)(ES) 

mayor(es) de edad, identificado(a)(s) como aparece al pie de su(s) respectiva(s) firma(s), obrando en su(s) propio(s) nombre(s) y 
representación, y que para los efectos de este contrato se denominará(n) EL COMPRADOR, se ha celebrado el contrato de promesa de 
compraventa que se consigna en las siguientes cláusulas: 

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: LA EMPRESA VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de 
compraventa, a EL COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir por el mismo título y de acuerdo con los términos y condiciones que a 
continuación se expresan; el derecho de dominio y posesión material de que es titular sobre el(los) siguiente(s) bien(es) del CONJUNTO 
RESIDENCIAL ARMONÍA 
Apartamento: Torre  área  
Se enajena con todas sus mejoras, anexidades y dependencias. EL inmueble anteriormente mencionado hace parte integrante de El Conjunto 
RESIDENCIAL ARMONIA, situado en el predio con nomenclatura CL 89A SUR 93D 98 de Bogotá DC, aprobado mediante licencia de 
construcción No. 11001-2-22-2594 expedida en la Curaduría Urbana No.2 de Bogotá con fecha de ejecutoría de 29 DE DICIEMBRE DE 2022. 
EL VENDEDOR está debidamente autorizado para anunciar y enajenar EL PLAN de vivienda del cual forma parte integrante el inmueble 
materia del presente contrato mediante RADICADO NUMERO XXXXXX)OO(XX del XX de XXXX DE 20)(X emitido por la Secretaria Distrítal del 
Habitat. 
PARAGRAFO PRIMERO: La Empresa Vendedora advierte expresamente que en el presente contrato de compraventa se incluye la acometida 
para televisión, la acometida para gas (sin medidor) y la acometida telefónica. El cargo por conexión de gas, energia y el servicio de televisión 
están a cargo de el(los) prometiente(s) comprador(es) y deberán ser tramitados por este(os). La Empresa Vendedora ha realizado un convenio 
con una empresa de telecomunicaciones para la prestación de servicio de la línea telefónica. 
PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo previsto en el articulo 129 de la ley 142 de 1994, en la enajenación de bienes raíces urbanos 
se entiende que hay cesión de todos los contratos de servicios públicos domiciliarios, salvo que las partes acuerden otra cosa. La cesión 
operara de pleno derecho, que incluye la propiedad de los bienes inmuebles por adhesión o destinación. 
PARÁGRAFO TERCERO: Todos los parqueaderos del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARMONIA son bienes comunes. Por lo tanto, no 
se promete Parqueadero privado. 

SEGUNDA: El PROMITENTE VENDEDOR es propietario de los lotes identificados con Matricula Inmobiliaria Número 50S-625397, 50S-633118, 
50S-404631 13 y 50S-40463114 cuyas áreas, medidas y linderos fueron los siguientes: 
TERCERA: TITULOS DE ADQUISICION: Por Escritura Pública Nro. 6753 del 27 de octubre deI 2016 de la Notarla 32 de Bogotá MARGARITA 
SANINT GUTIERREZ otorgo transferencia de dominio a título de beneficio en Fiducia Mercantil al FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO 
BOSA 37 FIDUBOGOTA" cuya vocera es Fiduciaria Bogotá S.A. (Inscrita el 29 de noviembre deI 2016), de los inmuebles MATRICULAS 
INMOBILIARIAS NROS. 50S-40463113 y 50S-40463114. 

La enajenación del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprenderá además el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes 
constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL ARMONIA en el porcentaje señalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la ley 
675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual se encuentra en trámite. Una vez elaborado y registrado se le hará conocer a 
EL PROMITENTE COMPRADOR. 

1. 



CUARTA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES: LOS CONTRATANTES, en cuanto a las especificaciones generales y carac-
terísticas de construcción de el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta se regirán por las siguientes normas: 
a. Con este contrato de promesa se firma por las partes las especificaciones y condiciones generales de el (los) inmueble(s) respectivo(s) y las 
de su construcción, fachada, acabados, interiores de pisos, cocina, baños, tipo de ventaneria, etc., serán descritas detalladamente en el anexo 
que hará parte integral del contrato de promesa de compraventa y suscrito por las partes. Especificaciones que servirán como norma para regir 
las relaciones entre LOS CONTRATANTES para así establecer lo que EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) tendrá (n) derecho de 
exigir y los que LA PROMETIENTE VENDEDORA está obligada a entregar como se indican en los planos aprobados. 
b. En caso de que a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se le(s) entregue un catálogo promocional y unos planos ambientados 
esto será con fines únicamente publicitarios y no servirán para exigir ningún tipo de obligaciones a LA PROMETIENTE VENDEDORA material 
publicitario entregado en preventas contiene medidas aproximadas y generales. Las dimensiones exactas de construcción son las contenidas en 
los planos aprobados. 
En el evento de que las partes acuerden reformas al inmueble objeto de la promesa de compraventa, estas y su forma de pago, se consignarán 
en un documento separado que para todos los efectos legales se entenderá que hace parte integrante de esta promesa y por lo tanto se regirá 
por las normas en ella establecidas. 
QUINTA: PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble descrito en la cláusula primera es la suma de: 

 y su forma de pago estará consignada en dicho contrato de promesa de compraventa y será como 

aparece a continuación: 

A. La suma de $ correspondiente a un préstamo que el prometiente comprador tramitará con 

y lo tendrá aprobado a más tardar el día  de 

de 2.02  de lo contrario la prometiente vendedora podrá dar por terminado este contrato. 

B.  

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de que la Entidad que otorga el préstamo, niegue el crédito o sea aprobado parcialmente al Prometiente 
Comprador, La Empresa Vendedora se reserva a facultad o el derecho a dar por terminado unilateralmente el contrato de promesa de compra-
venta y consecuentemente disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaración judicial o arbitral alguna y sin que 
haya lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula DECIMA PRIMERA de este contrato. 
En caso de que el crédito sea negado o solo sea aprobado parcialmente, y el comprador no acepte este crédito parcial, deberá enviar una carta 
a la Empresa Vendedora solicitando la devolución de los dineros entregados como abono al valor del inmueble. La prometiente vendedora 
devolverá los dineros exceptuando los gastos en que incurra el estudio del crédito (avalúo, estudio de títulos, estudio de crédito) dentro de los 
30 días hábiles siguientes a la fecha en que el Promitente Comprador haga entrega de la notificación de la negación del crédito con una carta 
adjunta en la que solicita la devolución de los dineros con sus respectivos soportes, estos dineros se entregarán sin intereses y no habrá lugar a 
la aplicación de lo pactado en la cláusula DECIMA PRIMERA de este contrato. En caso de que la negación del crédito sea por reportes en las 
centrales de riesgo dará lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula DECIMA PRIMERA de este contrato. Por consiguiente, el Prometiente 
Comprador autoriza expresamente a la Prometiente Vendedora a retener de los dineros ya cancelados la multa pactada en la cláusula DECIMA 
PRIMERA de este contrato. 
PAR.AGftAFO SEGUNDO: Si el crédito es negado y el inmueble al que se hace mención en la cláusula PRIMERA tiene modificaciones 
solicitadas por el comprador, el costo de estas deberá ser asumido por el Prometiente Comprador, valor que se descontará de los dineros 
entregados a la Prometiente Vendedora. 
PARAGRAFO TERCERO: Los pagos que efectúe el Prometiente Comprador serán aplicados, en primer lugar, al pago de los intereses que ten-
ga pendientes de cancelación y los excedentes se abonarán al precio del inmueble. 
PARAGRAFO CUARTO: INTERESES POR MORA: El incumplimiento en el pago por parte del Prometiente Comprador, de cualquiera de las 
obligaciones contenidas en esta promesa, o en cualquier documento que se considere que hace parte integrante de la misma, causará un 
interés legal permitido por la ley, sin sobre pasar el tope de usura, pagaderos por mensualidades vencidas. 
PARÁGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza que el valor del SUBSIDIO sea desembolsado a CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTÁ S.A.S 
En caso de que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S ceda a otra persona jurídica el contrato de promesa de compraventa se 
entenderá que el promitente comprador también cede a dicha persona juridica esta autorización de desembolso y cobro del subsidio. 
SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACIONES DE SANEAMIENTO: La Empresa Vendedora garantiza que el inmueble materia 
de esta promesa es de su exclusiva propiedad y que lo transferirá libre de todo gravamen y limitación al dominio, con excepción: a) del Régimen 
de Propiedad Horizontal a que está sometido de conformidad con la cláusula SEPTIMA de esta promesa. b) una hipoteca abierta constituida 
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por el Prometiente Vendedor a favor de DAVIVIENDA, gravamen del que será(n) desafectado(s) el (los) inmuebles en el mismo acto de la 
escritura de compraventa que solemnice el presente contrato. 
La Empresa Vendedora se obliga a acudir al saneamiento de lo que se promete vender, por evicción o por vicios redhibitorios. 
SEPTIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Los inmuebles objeto de promesa de compraventa, están sometidos al régimen de 
Propiedad Horizontal de acuerdo con la ley 675 del 2.001. En el reglamento se determinan con precisión las áreas y zonas de uso común de 
la copropiedad, los factores de la misma, sus órganos, etc. Al momento de la entrega del inmueble, La Prometiente Vendedora hará entrega del 
Reglamento de Propiedad Horizontal en medio magnético. 
PARAGRAFO PRIMERO: DESTINACION: El inmueble materia de este contrato, se destinará exclusivamente a: VIVIENDA. Esta destinación 
no podrá ser variada por el ADQUIRIENTE O CAUSAHABIENTE a cualquier título. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: MODIFICACIONES DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La Prometiente Vendedora podrá hacer 
modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal antes de escrituración del inmueble, siempre y cuando dicha modificación no afecte los 
coeficientes ni las áreas comunes pactadas en el presente contrato. 
OCTAVA: ENTREGA MATERIAL: La entrega del (Los) inmueble(s)prometidos en venta se efectuará el de   de 

 No obstante el señalamiento de este plazo, la Promitente Vendedora dispondrá de un plazo de gracia de 60 días para efectuar 
dicha entrega. Si vencido este plazo la entrega material no se hubiere hecho, La Prometiente Vendedora deberá reconocer a el Prometiente 

Comprador durante los 120 días siguientes una suma de XXXXX por cada 30 días correspondiente a un canón de arrendamiento, que en 
forma proporcional al tiempo transcurrido hubiera producido los bienes. Vencido este plazo se entenderá que hay incumplimiento por parte de 
la Prometiente Vendedora y el Prometiente Comprador podrán aplicar contra esta lo previsto en la cláusula DECIMA PRIMERA de este 
contrato, salvo en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, de acuerdo a lo establecido por el código civil. Los eventos de fuerza mayor o 
caso fortuito deben ser probados por el prometiente vendedor. 
En el evento que esta fecha se tenga que modificar la prometiente vendedora hará saber por escrito al Prometiente Comprador a la dirección 
suministrada por este, la cual será enviada por correo certificado. 
En caso de no ser entregado el inmueble por que el Prometiente Comprador no se encuentra a paz y salvo de las obligaciones contraídas en la 
cláusula quinta del presente contrato, el Prometiente Comprador no se exime del pago de los gastos de administración, servicios públicos e 
intereses que tendrá que asumir a partir de la fecha pactada y en caso de no recibir estando cumplidas todas las obligaciones, la prometiente 
vendedora tendrá derecho a considerar que los inmuebles han sido recibidos por el Prometiente Comprador a entera satisfacción, habiendo 
cumplido la prometiente vendedora con la obligación de entregar y desde ese momento serán a cargo del Prometiente Comprador todos los 
gastos, servicios públicos e intereses que de acuerdo con este contrato corren de su cuenta desde la fecha de entrega material. 
La entrega material se hará constar en acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicará aquellos detalles de acabados que sean 
susceptibles de ser corregidos como garantía otorgada por la prometiente vendedora. 
PARÁGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia que La Prometiente Vendedora podrá abstenerse de hacer entrega real y material de los 
inmuebles a El Prometiente Comprador en la fecha establecida para ello si no han cumplido las obligaciones estipuladas en la cláusula 
QUINTA de esta promesa y las demás cláusulas de la misma. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: La Empresa Vendedora declara que efectuará las obras exigidas por el Distrito para la aprobación del Conjunto 
Residencial; igualmente declara que hará entrega del inmueble con los correspondientes servicios públicos de acueducto, alcantarillado y 
energía. 
PARÁGRAFO TERCERO: INTERESES DE SUBROGACION. El Promitente Comprador reconocerá al promebente vendedor el 1.5% mes 
vencido sobre el valor del crédito desde el momento de la entrega hasta la subrogación del mismo. 
PARÁGRAFO CUARTO: ENTREGA DE BIENES COMUNES. La Prometiente Vendedora hará entrega de los bienes comunes esenciales y no 
esenciales de acuerdo a lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001. 
NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes acuerdan que la escritura pública por medio de la cual se hará la 
enajenación del derecho de dominio sobre el inmueble que se promete vender y comprar se otorgará en la Notaría TREINTA Y DOS de Bogotá 
D.C., el día de de 201 , o antes si las partes lo acuerdan. Se fija como hora las 10:00 am. Para 
el otorgamiento de la escritura pública cada una de las partes se obliga a presentar los documentos y certificados de paz y salvos exigidos para 
el efecto. Se hace constar de manera expresa que La Empresa Vendedora podrá NO AUTORIZAR LA ELABORACION de la escritura pública 
de compraventa si el Prometiente Comprador no está a paz y salvo con las obligaciones adquiridas hasta la fecha por todo concepto. 
PARÁGRAFO PRIMERO: Si para la firma de la escritura, Davivienda solicita al Prometiente Comprador actualización de la información que 
soporte capacidad de pago y endeudamiento, este dispondrá de diaz (10) días para suministrarla. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: CONTENIDO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes contratantes dejan las siguientes constancias expresas 
para que se incluyan en el texto de la Escritura pública a través de la cual se solemnizará el presente contrato de promesa de compraventa, 
dado que el PROMETIENTE COMPRADOR es beneficiario del subsidio familiar de vivienda otorgado por  
A). Que esta vivienda es de interés social adquirida con el subsidio familiar de vivienda utilizado como parte de pago de la misma. 
B). Que el subsidio referido por valor de $  fue asignado por mediante resolución número del 

de y comunicado con carta de asignación respectiva que se protocoliza en la escritura. 
C). La obligación de los beneficiarios de restituir el subsidio familiar de vivienda a la entidad otorgante en el caso de que se transfiera el derecho 
de dominio de la solución de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido 5 años desde la fecha de asignación del mismo. 
D). La obligación de restituir el valor del subsidio familiar de vivienda en el evento de que se llegare a comprobar que existió falsedad o 
imprecisión de los documentos para acreditar los requisitos establecidos para la postulación. 
E). La inhabilidad para una nueva postulación por un término de 10 años para la persona que presente documentos o información falsos con el 
propósito de que sea asignado el subsidio familiar de vivienda. 
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F). La constitución del patrimonio de familia inembargable a favor de los promitentes compradores y los hijos menores actuales y los que 
llegaren a tener. 
PARAGRAFO TERCERO: CLÁUSULA ESPECAL: El (LOS) PROMITENTE COMPRADOR (ES) declara(n) que son beneficiarios del subsidio 
familiar de vivienda asignado al hogar del cual forman 
parte: 

DECIMA: IMPUESTOS: La Empresa Vendedora tendrá a su cargo el pago de servicios, tales como: Energia, acueducto, alcantarillado, tasa de 
aseo, cuota de administración de la copropiedad, etc., hasta el dia en que haga la entrega material del inmueble o hasta el día en el cual éste 
deba ser recibido por el comprador de acuerdo a lo establecido en esta promesa. Se hace constar de manera expresa que también serán de 
cargo de la Prometiente Vendedora, los gravámenes de valorización que se hayan derramado sobre el inmueble hasta la fecha de entrega del 
inmueble en venta. En caso de que después de esta fecha se decreten reajustes o derrames de valorización, estos serán de cargo del 
comprador. De conformidad con la ley 9 de 1989, la obligación de pago de los impuestos que graven el inmueble corresponderá al enajenante, 
esta obligación no podrá transferirse o descargarse en el comprador. De conformidad con la ley 9 de 1989, el pago impuesto predial 
corresponderá al prometiente vendedor en lo que respecta a la vigencia del año fiscal en que se otorga la escritura pública de compraventa y 
anteriores. 
DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de las obligaciones contraídas en virtud del presente contrato, por cualquiera de 
las partes contratantes, dará derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo para exigir de 
la que no cumplió o no se allanó a cumplir, además del cumplimiento de lo prometido, el pago de la suma del 10% del valor total de los 
inmuebles. En caso de incumplimiento por parte del Prometiente Comprador, la prometiente Vendedora descontará el valor de la penalización 
del dinero entregado como abono al precio del inmueble al Prometiente Comprador sin necesidad de requerimiento, ni constitución en mora, 
derechos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio. En caso de incumplimiento por parte del Prometiente Vendedor. ésta 
estará obligada a pagar lo pactado en la presente cláusula, y si el Prometiente Comprador decide terminar el contrato, la Prometiente 
Vendedora está obligada a devolver el dinero abonado por el Prometiente Comprador, sin intereses, dentro de los cinco días hábiles al 
incumplimiento. 
PARAGRAFO PRIMERO: Si el comprador registra un atraso de más de 30 días en el pago de alguna de las obligaciones, el Prometiente 
Vendedor podrá dar por terminado unilateralmente este contrato, dando lugar a la aplicación de lo pactado en esta cláusula. 
PARAGRAFO SEGUNDO: Después de la firma de esta promesa los pagos que se efectúen en la Fiduciaria no hacen parte del cumplimiento 
de las obligaciones adquiridas en esta promesa. El retiro de los mismos será a cargo del Prometiente Comprador al cual se le descontará por 
parte de la Fiduciaria el gravamen a las transacciones financieras a que haya lugar. 
DECIMA SEGUNDA: CAUSAL DE TERMINACION DEL CONTRATO: En caso de fallecimiento de una de las personas que integra la parte 
compradora el contrato se dará por terminado. La prometiente vendedora entregará los dineros recibidos en parte de pago a los herederos 
determinados, por sentencia judicial o adjudicación en sucesión adelantada ante notario. La prometiente vendedora reconocerá un interés del 
0,3% mes vencido sobre los dineros cancelados como parte de pago, a partir de la fecha de fallecimiento, hasta la entrega del dinero. 
DECIMA TERCERA: DIFERENCIAS: Las diferencias que surjan entre las partes por razón del presente contrato, serán dirimidas por la Justicia 
ordinaria. 
DECIMA CUARTA: GASTOS DE LOS CONTRATOS: Los gastos notariales a que dé lugar la escritura pública, en razón de la compraventa, 
serán cubiertos por mitades entre las partes; pero los gastos notariales de las Hipotecas, los de beneficencia e inscripción de la venta e hipoteca 
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos y los de Beneficencia y Registro de hipoteca en segundo grado, así como los de su 
respectiva cancelación en la debida oportunidad serán asumidos en su totalidad por el Prometiente Comprador, igualmente los gastos por 
estudio de crédito, avalúos, estudios de títulos, serán asumidos por el Prometiente Comprador. 
DECIMA QUINTA: CESION DE DERECHOS: La Empresa Vendedora se reserva la facultad de aceptar la cesión de éste contrato por parte del 
COMPRADOR. La aceptación se hará por escrito y el cedente y el cesionario quedan solidariamente obligados respecto del saldo insoluto del 
precio. Dado el caso que el EL PROMETIENTE COMPRADOR haya realizado abonos al inmueble por medio de giros desde el exterior, la 
cesión de derechos no se realizará hasta no haber devuelto la cantidad recibida por giros con el mismo numeral cambiario con el que fueron 
ingresados los dineros a nuestra cuenta. Igualmente, el promitente comprador acepta que la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 
S.A.S ceda el presente contrato a cualquier persona jurídica o natural. 
DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES ANTERIORES: Las partes manifiestan que no reconocerán validez a estipulaciones verbales relacio-
nadas con el presente contrato, el cual constituye el acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno, 
cualquier otro contrato verbalmente o escrito celebrado entre las partes con anterioridad. 
DECIMA SEPTIMA: RECLAMACIONES: EL COMPRADOR podrá hacer reclamaciones a la EMPRESA VENDEDORA por vicios redhibitorios 
no detectados al momento del recibo del inmueble en un término de doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega material de que 
trata la cláusula OCTAVA de este contrato, por hechos no imputables a el Comprador o al Ocupante del inmueble. Por vicios en la construcción 
las partes se sujetan a lo establecido por el artículo 2060 del Código Civil y en cuanto a vicios por evicción, a lo contemplado en el artículo 941 
del Código de comercio. 
Los detalles de acabados tales como: Cerraduras, pinturas, griferías, etc., deberán ser informados por escrito a la Empresa Vendedora dentro 
de los 10 días siguientes a la fecha de entrega. 
Al momento de la entrega del inmueble se firma, por ambas partes, un acta en la cual serán consignadas las observaciones de daños o 
imperfecciones que sean evidenciadas en ese momento, imperfecciones que deben ser resueltas por el prometiente vendedor dentro del mes 
siguiente a la entrega. 



DECIMA OCTAVA: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S se obliga a realizar los trámites correspondientes ante el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi IGAC para la obtención del desenglobe de los inmuebles prometidos en venta. 
DECIMA NOVENA: Será lugar convencional para todos los pagos y demás gestiones relacionadas con la vendedora las oficinas de 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S,A,S ubicadas en la Calle 122 No 23- 55, Bogotá D.C. y en caso de notificación al Prometiente 
Comprador será en los teléfonos  
y dirección  barrio 
VIGESIMA: El promitente vendedor se obliga con e! promitente comprador a la garantía legal de la estabilidad de la obra por diez (10) 
año y para los acabados de un (1) año, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 (...) Para los bienes inmuebles la 
garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) años, y para los acabados un (1) año (.... 
VIGESIMA PRIMERA: El promitente vendedor se compromete a tramitar el desenglobe, de la unidad inmobiliaria ante la Unidad 
Administrativa de Catastro Distrital. 
VIGESIMA SEGUNDA. El Prometiente Comprador manifiesta que leyó detenida y cuidadosamente esta promesa de compraventa y la encontró 
aceptable. 

Para constancia se firma en 3 ejemplares del mismo tenor y valor en Bogotá D.C. el día,  de de 2.01 . por 
las partes. 

PABLO ECHEVERRI JARAMILLO 
C.C. 71.375.076 de Medellín 
Gerente 

Autorizo(amos)a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S para que con fines de información financiera consulte, reporte. registre y circule 
información a las entidades de consultas de Base de Datos sobre todas nuestras operaciones financieras y crediticias que bajo cualquier 
modalidad se nos hubieren otorgado o se nos otorguen en el futuro. 
DEUDOR 1 . DEUDOR 2 
CEDULA No. de CEDULA No. de  

Estado civil. Estado civil. 

Mail: Mail: 
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ESCRITURA NÚMERO: 

VIVIENDA NUEVA 

VENTA E HIPOTECA Y DESAFECTACION. 

OTORGADA POR: CONSTRUCTORA CAPITAL 

BOGOTA S.A. 

A FAVOR DE: «AFAVORDE»- 

PRECIO DE VENTA: «PRECIO».  

PRECIO DE HIPOTECA: PRESTAMO BANCO 

En Bogotá Distrito Especial, República de Colombia a 

de del año dos mil xxxx (20xx) ante EL NOTARIO 

xxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxxxxxxxx) DE BOGOTA D.C., cuyo Notario 

titular es el doctor XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, se 

presento Presente el(la) doctor(a) XXXXXXXXXXXXXXXXX mayor 

de edad, vecino(a) de esta ciudad, identificado(a) con la 

cédula de ciudadanía cuyo número consta al pie de su firma, 

dijo:  

-1) Que para los efectos de este contrato, obra en su 

calidad de Apoderado(a) de «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» 

establecimiento bancario con domicilio principal en la 

ciudad de Bogotá, conforme lo acredita con el certificado 
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expedido por la Superintendencia Bancaria y copia del poder 

conferido por escritura pública No XXXXXXX del XXXXXX de 

XXXXXX de XXXXX de la Notarlá XXXXXXXXXXXXX (XX) de Bogotá 

D.C., documentos que se protocolizan con la presente 

escritura.  

2) Que sin causar novación alguna a las obligaciones 

contraídas por la escritura pública número XXXXXXXXXXX 

(XXXXX) DEL XX DE XXXXX DE DOS MIL XXXX (2.OXX) DE LA 

NOTARlA TREINTA Y DOS (32) DE BOGOTA D.C., DEBIDAMENTE 

REGISTRADA, DESAFECTA del gravamen hipotecario de mayor 

extensión constituido por CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 

EL SIGUIENTE INMUEBLE:  

APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TORRE» MATRI CULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULAINMOBILIAP.IA» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» MATRICULA INMOBILIARIA 

NUMERO «MATRICULA» inmueble(s) que hace(n) parte del 

Conjunto ARMONÍA situado en la CL 89A SUR 93D 98, de la 

ciudad de Bogotá.  

3) Que, para efectos de los derechos notariales y 

registrales, a esta DESAFECTACION se le asigna un valor de 

xxxxxxxxxxxxxx PESOS M.L. ($0000000000) 
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ACTO NRO. 2 VENTA 

Presente (el/la) señor(a) 

XXXXXXXXXXXXXXXX mayor de edad, 

vecina de Bogotá D.C. identificada 

con cedula de ciudadanía N° xxxxxxxx 

de xxxxxxx, quien obra en el presente 

acto en nombre y representación, en su calidad, de 

representante legal suplente en ejercicio de la sociedad 

comercial denominada FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A con domicilio en 

Bogotá D.C. constituida mediante escritura pública número 

ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de 

abril de dos mil doce (2.012) otorgada en la Notaría 

treinta y cinco (35) del Círculo de Bogotá D.C, con permiso 

de funcionamiento concedido por la Superintendencia 

Bancaria (hoy Superintendencia Financiera) mediante 

Resolución número XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXX) 

del XXXXXXXXX (XXXXX) de XXXXXXXXXXXMES de 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXAÑO (XXXX), lo cual se acredita con 

el certificado de existencia y representación legal 

expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que 

en copia autenticada se adjunta para su protocolización, 

quien para los efectos de este contrato se denominará EL 

VENDEDOR, por una parte y por la otra parte «A_FAVOR_DE» 
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mayor de edad, vecino(a) (s) de Bogotá, de estado civil 

«ESTADO_CIVIL» identificado (a) (s) con la(s) cédula(s)de 

ciudadanía número «CEDULAS» expedida en «EXPEDICION» 

quien(es) en adelante se denominará(n) EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) Y manifestó(aron) que ha(a) celebrado el 

contrato de compraventa contenido en las siguientes 

cláusulas:  

PRIMERA: EL VENDEDOR transfiere a título de compraventa a 

favor DE EL(LOS) COMPRADOR(ES) y este(os) adquiere(n) al 

mismo título, el derecho de dominio y la posesión que EL 

VENDEDOR tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) 

inmueble(s):  

APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TORRE» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» MATRICULA INMOBILIARIA 

NUMERO «MATRICULA» inmueble(s) que hace(n) parte del 

Conjunto ARMONÍA situado en el predio con nomenclatura 

xxxxxx en la ciudad de Bogotá, se desarrolla sobre el 

siguiente bien inmueble: 

LOTE MANZANA 5 — VIP: Un lote ubicado en la Ciudad de 

Bogotá, con un área de 10.652,46 mtrs2, delimitado por los 

siguientes puntos: del punto 88 al punto 89, en una 

distancia de 6,80 metros, del punto 89 al punto 90, en una 



al punto 94,  

al punto 95,  

al punto 96,  

al punto 97,  

al punto 98,  

93 

94 

95 

96 

97 
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distancia de 15,40 metros, del punto 

90 al punto 91, en una distancia de 

23,00 metros, del punto 91 al punto 

92, en una distancia de 11,30 metros, 

del punto 92 al punto 93, en una 

distancia de 90,40 metros, del punto 

en una distancia de 15,70 metros, del punto 

en una distancia de 65,30 metros, del punto 

en una distancia de 34,90 metros, del punto 

en una distancia de 69,70 metros, del punto 

en una distancia de 6,30 metros, del punto 

98 al punto 88 punto de partida, en una distancia de' 192,60 

metros. Puntos tomados del plano Nro. CU3. 

El inmueble objeto de compraventa se alindera, identifica y 

se describe así:  

«LINDEROS APTO»  

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» 

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» 

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» 

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mención de la cabida y 

linderos, el inmueble se vende como cuerpo cierto.  
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PARAGRAFO SEGUNDO: Además del dominio privado que se 

transfiere por este contrato, la venta incluye un derecho 

sobre la propiedad de los bienes comunes para cada uno de 

los apartamentos que es la proporción señalada en el 

reglamento de propiedad horizontal al(los) inmueble(s) en 

relación con el valor del conjunto.  

En la venta no se incluye línea telefónica.  

PARAGRAFO TERCERO: Los aparatos y equipos instalados en 

cada una de los apartamentos y zonas comunes se garantizan 

en los términos y condiciones dados por los fabricantes al 

VENDEDOR.  
PARAGRAFO CUARTO: Todos los parqueaderos del Proyecto 

Conjunto Residencial ARMONÍA son bienes comunes. Por lo 

tanto en el presente contrato de compraventa no se incluye 

Parqueadero. 

SEGUNDA: El(los) inmueble(s) descrito(s) en la cláusula 

anterior se encuentra(n) sometido(s) al régimen de 

Propiedad Horizontal, según acto elevado a Escritura 

pública número XXXXXXXXX (XXXXXX) del XXXXX (XX) de 

XXXXXXXX del año DOS MIL XXXX (2OXX) de la Notaria XXXXX 
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(XX) de Bogotá D.C., debidamente 

registrada, el dia XX DE XXXXXX DE 

2OXX 

TERCERA: EL(LOS) COMPRADOR(ES) 

manifiesta(n) que conoce(n) los 

planos que conforman las unidades 

privadas y bienes comunes del 

conjunto y las especificaciones de 

construcción, las cuales se obliga(n) 

a respetar, así como el reglamento de 

propiedad horizontal a que está(n) 

sometido (s) el(los) inmueble(s) 

objeto del presente contrato, según 

la escritura pública de que da •cuenta 

la cláusula segunda de este contrato 

y que conoce(n), respeta(n) y se 

compromete(n) a dar cumplimiento a 

todas las obligaciones estipuladas en 

dicho reglamento, especialmente al 

pago oportuno de las expensas comunes 

que le(s) corresponda(n) a partir de 

la fecha de esta escritura, al igual 

que su(s) causahabiente(s) a 
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cualquier título. 

CUARTA: EL VENDEDOR adquirió el(los) inmueble(s) objeto de 

esta compra-venta así:  

a) FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A, NIT. 800142383-7 obrando como 

vocera del "FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTÓNOMO BOSA 37 - 

FIDUBOGOTÁ NIT. 8300558977" Por Escritura Pública Nro. 6753 

del 27 de octubre del 2016 de la Notaría 32 de Bogotá 

MARGARITA SANINT GUTIERREZ otorgo transferencia de dominio 

a título de beneficio en Fiducia Mercantil al FIDEICOMISO 

PATRIMONIO AUTONOMO BaSA 37 FIDUBOGOTA" cuya vocera es 

Fiduciaria Bogotá S.A. (Inscrita el 29 de noviembre del 

2016), de los inmuebles MATRICULAS INMOBILIARIAS NROS. 50S-

40463113 y  50S-40463114. 

QUINTA: EL VENDEDOR está debidamente autorizado para 

anunciar y enajenar EL PLAN de vivienda del cual forma 

parte integrante el inmueble materia del presente contrato 

mediante RADICADO NUMERO XXXXXXXXXXX del XX de XXXX DE 2OXX 

emitido por la Secretaria. Distrital del Habitat  

SEXTA: El(los) inmueble(s) materia del presente contrato 

es(son) de plena y exclusiva propiedad del VENDEDOR, quien 

lo(s) posee de manera regular, quieta, pública y pacífica 
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que no lo(s) ha enajenado por acto 

anterior al presente y que dicho(s) 

inmueble(s) no es(son) objeto de 

demanda civil, ni está(n) 

embargado(s), se halla(n) libre(s) de 

censos, anticresis, arrendamientos 

consignados por escritura pública, desmembraciones, 

condiciones resolutoriás, limitaciones de dominio, excepto 

.las derivados del régimen de propiedad horizontal.  

PARAGRAFO: Conforme a la Ley EL VENDEDOR saldrá al 

saneamiento de esta venta ya sea por evicción o vicios 

redhibitorios.  

SEPTIMA: El precio total de esta venta es la suma de 

«PRECIO» que los comprador(es) pagara(n) así: 

La suma de «lasumade»  

Y EL SALDO O SEA LA SUMA DE «CORPORACION Y EQUIVALENTES» 

con el producto de un préstamo que le concederá «BANCO QUE 

EMITE EL CREDITO» como se dirá más adelante. -- 

PARÁGRAFO SEGUNDO.- No obstante la forma de pago pactada, 

EL VENDEDOR renuncia expresamente a cualquier condición 

resolutoria que se derive de ella y por lo tanto, la venta 

se otorga firme e irresoluble.  
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OCTAVO: Que la entrega real y material del inmueble será el 

día «FECHA DE ENTREGA» Fecha en la cual se levantará un 

acta de entrega del inmueble.  

Esta fecha podrá ser modificada por acuerdo entre las 

partes.  

De no presentarse en esta fecha el comprador, la vivienda 

se entenderá por entregada, garantizándole(s) que está(n) a 

paz y salvo por impuestos tasas, contribuciones y 

valorizaciones causados hasta hoy. Los impuestos, tasas, 

contribuciones y valorizaciones que sobre el(los) 

inmueble(s) decreten o liquiden la Nación, el departamento 

o el distrito, a partir de la fecha de entrega del 

inmueble, correrán por cuenta del(LOS) COMPRADOR(ES).- 

PARÁGRAFO: No obstante la fecha de entrega pactada, EL (LA) 

(LOS)COMPRADOR(ES) renuncian a la acción resolutoria que se 

pudiera generar de dicha fecha de entrega.  

NOVENO: RECLAMACIONES: EL COMPRADOR podrá hacer reclamacio-

nes a la EMPRESA VENDEDORA por vicios redhibitorios no de-

tectados al momento del recibo del inmueble en un término 

de doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega 

material del inmueble, por hechos no imputables a el 

Comprador o al Ocupante del inmueble. Por vicios en la 

construcción las partes se sujetan a lo establecido por el 
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artículo 2060 del Código Civil y en 

cuanto a vicios por evicción, a lo 

contemplado en el artículo 941 del 

Código de comercio. 

Los detalles de acabados tales como: 

Cerraduras, pinturas, griferías, 

etc., deberán ser informados por escrito a la Empresa 

Vendedora dentro de los XX días siguientes a la fecha de 

entrega. 

DECIMO: Los gastos notariales a que dé lugar la escritura 

pública, en razón de la compraventa, serán cubiertos por 

mitades entre las partes; pero los gastos notariales de las 

Hipotecas, los de beneficencia e inscripción de la venta e 

hipoteca ante la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos y los de Beneficencia y registro de hipoteca en 

segundo grado, así como los de su respectiva cancelación en 

la debida oportunidad serán asumidos en su totalidad por 

El(LOS) COMPRADOR(ES). 

DECIMO PRIMERO: ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES: De acuerdo 

al artículo 24 de la ley 675 de 2001, EL VENDEDOR hará la 

entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce 

de los bienes privados del conjunto, tales como los 

elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, de 
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manera simultánea con la entrega de aquellos según las 

actas correspondientes. 

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el 

conjunto, tales como zona de recreación y deporte y salones 

comunales, entre otros, se entregarán a la persona o 

personas designadas por la asamblea general o en su defecto 

al administrador definitivo, a más tardar cuando se haya 

terminado la construcción y enajenación de un número de 

bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y 

uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La 

entrega incluirá los documentos garantía de los ascensores, 

bombas y demás equipos, expedidas por sus proveeddres, así 

como los planos correspondientes a las redes eléctricas, 

hidrosanitarias y, en general, de los servicios públicos 

domiciliarios. 

DECIMO SEG1J1DO: EL VENDEDOR se obliga a realizar los 

trámites correspondientes ante la UAECD para la obtención 

del desenglobe de los inmuebles prometidos en venta. 

DECIMO TERCERO: El Vendedor se obliga con el comprador a la 

garantía legal de la estabilidad de la obra por diez (10) 

años y para los acabados de un (1) año, de conformidad con 

el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011 " ( ) Para los 



bienes inmuebles la garantía legal 

comprende la estabilidad de la obra 

por diez (10) años, y para los 

acabados de un (1) año (...). 

DECIMO CUARTO: El inmueble se entrega 

con servicios de acueducto, 

alcantarillado, energía y gas debidamente instalados con 

sus medidores, con los gastos de acometida y de conexión de 

conformidad con lo señalado en el artículo 10 de la Ley 66 

de 1968. 

DÉCIMO QUINTO: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. realizo 

radicación de documentos ante la subsecretaria de 

Inspección, Vigilancia y Control de la Secretaría Distrital 

del Hábitat para adelantar la actividad de enajenación del 

proyecto CONJUNTO ARMONÍA, según número de radicado xxxxxx 

de fecha xxxx de xxxxx de 2024. 

El(LOS) COMPRTDOR(ES) manifiesta(n): a) Que acepta(n) esta 

escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa 

que por medio de ella se le(s) hace por estar de acuerdo 

con lo convenido. 
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b) Que conoce(n) y se obligan a respetar y dar cumplimiento 

al reglamento de propiedad horizontal a que está(n) 

sometido(s) el(los) inmueble(s), al igual que sus 

causahabientes.  

c) Que adeudan al VENDEDOR la suma que por concepto del 

saldo del precio del(los) inmueble(s) que por escritura se 

le(s) vende, señalada en la cláusula séptima anterior, y 

que se obliga(n) a pagar al VENDEDOR o a su orden en la 

forma expresada, y el (los) comprador (es) desde ahora 

autoriza(n) en forma irrevocable a «BANCO QUE EMITE EL 

CREDITO» para que el producto líquido del préstamo que 

1e(s) será otorgado se destine a abonar a la obligación 

hipotecaria que tiene constituida La Vendedora a favor de 

ese Banco, una vez estén cumplidos a satisfacción los 

requisitos exigidos por «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» Si a 

la fecha de la liquidación del crédito de (el) (los) 

comprador(es), no existieren obligaciones a cargo de la 

vendedora para con «BANCO QUE EMITE EL CREDITO», el (los) 

comprador(es) autoriza(n) a «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» 

para que el valor del crédito a él(ellos) otorgado le sea 

entregado a la vendedora.  

d) MANIFIESTA ADEMÁS EL (LA) (LOS) COMPRADORA(ES) que «BANCO 

QUE EMITE EL CREDITO» inicialmente aprobó un crédito para 
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la adquisición o construcción de 

vivienda, con un plazo comprendido 

L. 

entre los 5 y  los 30 años que será 

garantizado con hipoteca en primer 

grado constituida sobre la vivienda 

financiada.  

Previa interrogación de la suscrita Notaria TREITA Y DOS, 

acerca del estado civil de los(la) otorgantes(e) para dar 

cumplimiento a la ley 258 de 1996, MODIFICADA POR LA LEY 

854 DE 2003 sobre afectación a vivienda familiar. Este (os) 

respondió(eron) : MI (nuestro) (s) nombre (s)es (son) 

«A FAVOR DE». 

Mi(Nuestro) estado civil es: «ESTADO_CIVIL» y es nuestra 

voluntad no afectar a vivienda familiar, Ley 258 de 1.996 

MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2.003 - 

ACTO NRO. 3 HIPOTECA «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» 

Compareció (eron) nuevamente «A_FAVOR_DE» a quien (es) 

conozco personalmente, quienes en el presente acto obran en 

su propio nombre y representación y quien(es) en el texto 

de esta escritura se denominará(n) individual o 

conjuntamente El(Los) Hipotecante(s), y manifestó(aron) :--- 
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Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Límite de 

Cuantía a favor de «BANCO QUE EMITE EL CREDITO», 

establecimiento financiero con domicilio en 

para los efectos de este instrumento en 

denominará El Acreedor, sobre el(los) 

inmueble(s), conforme con el artículo 2438 y 

Código Civil Colombiano:  

Bogotá, quien 

adelante se 

siguiente (s) 

siguientes del 

 

APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TORRE» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» inmueble(s) 

que hace(n) parte del Conjunto Residencial ARMONÍA situado 

en el predio con nomenclatura XXXXX dé la ciudad de Bogotá. 

Inmuebles suficientemente descritos y alinderados en la 

compraventa que antecede.  

Parágrafo Primero: No obstante la mención de áreas, cabida 

y linderos, la hipoteca recae sobre cuerpo cierto.  

Parágrafo Segundo: Régimen de Propiedad Horizontal: El 

edificio, conjunto o agrupación del que forma parte el(los) 

inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, fue(ron) 

sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno 

de los requisitos legales, según Escritura Pública número 
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XXXXXXXXX (XXXXX) DEL XX(XX (XX) DE 

XXXXXX DE DOS MIL XXXX(2OXX) otorgada 

en la Notaría Treinta y Dos (32) de 

Bogotá. D.C. debidamente registrada. - 

Segundo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condición de 

constituyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esta 

escritura actúa(n) para 'el efecto solidariamente razón por 

la cual, todas las cláusulas y declaraciones que ella 

contiene, lo(s) obligan en tal carácter de solidaridad. - 

Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por 

este instrumento fue (ron) adquirido(s) por compra a 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S según consta en esta 

misma escritura.  

Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el 

crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo 

aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) por la 

suma de «PRESTAMO BANCO» Así como y bajo la consideración 

de que esta hípoteca es abierta y sin límite de cuantía, la 

misma garantiza a El Acreedor no solamente el crédito 

hipotecario indicado en esta cláusula y sus intereses 

remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de 
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sin ninguna 

obligaciones 
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obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR, o en 

cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente 

aprobadas por la autoridad competente, ya causadas y/o que 

se causen 

conj unta, 

limitación  

en el futuro 

separada, 

respecto 

a cargo de El(]ios) Hipotecante(s) 

garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de 

abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier 

concepto adquiridas en su propio nombre o con otra u otras 

firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos, 

descuentos y/o endosos o cesión de instrumentos negociables 

o de créditos de otro orden, de garantías bancarias, de 

avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta 

corriente o de cualquier otro género de obligaciones, ya 

consten en pagarés, letras de cambio, cheques, 

certificados, notas débito o en cualquier otro documento 

comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o 

firmado por El(Los) Hipotecante(s) individual o 

conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien 

se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de El 

Acreedor directamente o en favor de un tercero que los 

hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que 

los negociare, endosare o cediere en el futuro por 
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cualquier concepto, esto es, por 

valor recibido, por valor en 

garantía, por dación en pago entre 

otros y aún sin la intervención o 

contra la voluntad de El (Los) 

Hipotecante(s) . Esta hipoteca 

garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que 

consten en los documentos correspondientes y no se extingue 

por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las 

citadas obligaciones, continuando vigente hasta la 

cancelación total de las mismas.  

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los 

derechos notariales y de registro a que haya lugar, se fija 

la suma determinada en la cláusula anterior, valor que 

corresponde en pesos colombianos al monto del crédito 

hipotecario de vivienda aprobado por El Acreedor a El(Los) 

Hipotecante(s). Para el efecto con este instrumento se 

protocoliza la respectiva carta de aprobación del crédito 

hipotecario expedida por El Acreedor, sin que esto implique 

modificación alguna del carácter de hipoteca abierta sin 

límite de cuantía que tiene la presente garantía. 

Parágrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 
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58 de la Ley 788 de 2002 y  sólo para los efectos 

tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s) 

certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos 

efectivos de créditos que estén garantizados con la 

presente hipoteca distintos o adicionales al crédito 

hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se 

hace referencia en este instrumento. 

Sexto: Que declara(n) además: (a) que la presente hipoteca 

comprende sus anexidades, mejoras, construcciones, frutos y 

dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba, 

así como las pensiones e indemnizaciones conforme a las 

leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento 

hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) 

posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) 

de todo gravamen, limitación al dominio, demandas civiles o 

circunstancia que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o 

limite(n) su negociabilidad. En todo caso El(Los) 

Hipotecante(s) saldrá(n) al saneamiento en los casos de 

ley; (c) que serán de su cargo los gastos e impuestos que 

cause este gravamen, los gastos de escrituración, los de su 

cancelación, las costas de cobro de cualquier obligación 

que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a 

ello; (d) que se compromete(n) a entregar a El Acreedor la 
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primera copia de eta escritura de 

hipoteca y un folio de matrícula 

inmobiliaria expedido por la 

respectiva Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos correspondiente 

al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en 

que conste la inscripción del gravamen a satisfacción de El 

Acreedor, en un término máximo de noventa (90) días hábiles 

contados a partir de la firma de la presente escritura; (e) 

que en caso de pérdida, destrucción, deterioro o 

sustracción de la primera copia de esta escritura, El(Los) 

Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial, 

amplio y suficiente a El Acreedor para que a través de su 

representante legal directamente o a través de apoderado 

especial debidamente constituido para el efecto, solicite 

en nombre de El(Los) Hipotecante(s) la expedición de una 

copia sustitutiva con la constancia de que presta igual 

mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las 

obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con 

lo dispuesto por el artículo 81 del Decreto 960 de 1970 o 

la norma que lo modifique o sustituya.  
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Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y 

terremoto y demás seguros aplicables sobre el(los) bien(es) 

hipotecado(s) a favor de El Acreedor así como el riesgo de 

muerte de El(Los) Hipotecante(s) me (nos) obligo(amos) a 

contratar con una compañía de seguros escogida libremente 

por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los 

cuales estarán vigentes por el término de la obligación 

respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) 

a pagar las primas de seguros correspondientes, las cuales 

son adicionales al pago de la cuota correspondiente.  

Parágrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra) 

obligación de pago de las primas de seguros, faculto(amos) 

a El Acreedor para que realice el pago de las primas 

correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente 

que dicho valor me(nos) sea cargado por El Acieedor 

obligándome(nos) a reembolsar el pago correspondiente a su 

favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de 

las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he (mos) 

incumplido la obligación de pago de alguna de las primas de 

seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputará primero 

a la solución de tal(es) prima(s). Parágrafo segundo: Sin 

perjuicio de lo anterior, El Acreedor está facultado para 

contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los 
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seguros a mi(nuestro) cargo, en caso 

de que no lo haga(mos) directamente 

en los términos de esta cláusula. En 

este evento me(nos) obligo (amos) 

expresamente al pago de las primas de 

seguros correspondientes en favor del 

El Acreedor.  

Octavo: Que El(Los) Hipotecante(s) autoriza(n) a El 

Acreedor, para acelerar o exigir anticipadamente cualquier 

obligación a su cargo, sin necesidad de requerimiento 

judicial o extrajudicial alguno, además de los eventos 

previstos en los respectivos títulos de deuda, en 

cualquiera de los siguientes casos:  

a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las 

obligaciones a mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor 

derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a 

largo plazo aprobado por El Acreedor a El (Los) 

Hipotecante(s) 

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra 

obligación de crédito a mi(nuestro) cargo en favor de El 

Acreedor.  

c. Cuando ocurra cualquier alteración de orden patrimonial 

que haga prever el incumplimiento del pago del crédito.---- 
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d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos 

presentados a El Acreedor para obtener la aprobación y/o el 

desembolso del crédito.  

e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar 

el crédito fuere(n) embargado(s) total o parcialmente por 

terceros en ejercicio de cualquier acción legal.  

f. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar 

el crédito sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) 

objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el 

consentimiento expreso y escrito de El Acreedor.  

g. Cuando exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) 

inmueble(s) hipotecado(s) como garantía de la obligación, 

cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio de 

El Acreedor no sea garantía suficiente para la seguridad de 

la deuda y sus accesorios. 

h. Cuando El(Los) Hipotecante(s) no de(n) al(los) 

crédito(s) otorgados por El Acreedor a la destinación para 

la cual fuero(n) concedido(s).  

i. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de 

incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a 

favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) 

bien(es) hipotecado(s) así como el riesgo de muerte de 

El(Los) Hipotecante(s); (u) se produzca la terminación de 
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los mismos por falta de pago de las 

primas o no los mantenga (mos) 

vigentes por cualquier otra causa o 

(iii) no reernbolse(mos) las sumas 

pagadas por El Acreedor derivadas de 

estos conceptos en los eventos en que 

El Acreedor haya ejercido la facultad de 'contratar y/o 

pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de 

seguros a que estoy(amos) obligado(s) 

j. Cuando incumpla(mos) la obligación 

primera copia de la escritura pública 

las primas de los 

de presentar la 

de hipoteca que 

garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en 

la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

correspondiente junto con el folio de matrícula 

inmobiliaria en el que conste dicha inscripción, dentro de 

los noventa (90) días siguientes hábiles contados a partir 

de la fecha de otorgamiento. 

k. Cuando incumpla(mos) la obligación de presentar el(los) 

folio(s) de matrícula inmobiliaria en el(los) que conste(n) 

la cancelación(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) 

vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro 

gravamen o limitación que recaiga(n) sobre el(los) 

inmueble(s) dado(s) en garantía, dentro de los noventa (90) 
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días siguientes a aquél en que se efectúe el desembolso del 

crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso. 

1. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de 

las autoridades competentes a cualquier tipo de 

investigación por delitos de narcotráfico, terrorismo, 

secuestro, lavado de activos, (u) incluido(s) en listas 

para el control de lavado de activos administradas por 

cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la 

Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del 

Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o 

(iii) condenado(s) por parte de las autoridades competentes 

en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la 

comisión de cualquier hecho punible.  

m. Cuando se decrete por el Estado la expropiación del(los) 

bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo sin 

perjuicio de la vía procesal a través de la cual se 

adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo (amos) 

a la Entidad Pública adquirente o beneficiaria a cualquier 

título y por cualquier razón, para entregar directamente a 

El Acreedor el valor de la indemnización hasta concurrenci 

del total adeudado, de acuerdo con la liquidación que 

hiciere El Acreedor.  
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n. Cuando incumpla(rnos) cualquier 

obligación contenida en la presente 

escritura a cargo de El (Los) 

Hipotecante (s), adquirida 

individual, conjunta o separadamente 

ñ. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la 

ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de 

autoridad competente para exigir el pago de las 

obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas 

con la presente hipoteca.  

Noveno: Que la hipoteca aquí constituida estará vigente 

mientras El Acreedor no la cancele y mientras exista a su 

favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s) cualquier 

obligación pendiente de pago.  

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, 

extingue, ni nova las garantías reales y/o personales que 

con antelación se hubieren otorgado a favor de El Acreedor 

para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas 

deudas se garantizan con esta hipoteca.  

Decimoprimero: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde 

ahora con todas las consecuencias señaladas en la ley y sin 

necesidad de notificación alguna, la cesión, endoso o 
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traspaso que El Acreedor realice de la garantía hipotecaria 

otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los 

créditos y obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s) 

amparados por la garantía hipotecaria y de los contratos 

que celebre en relación con la administración del inmueble 

objeto de la garantía hipotecaria, en cuyo caso 

adicionalmente, dicho tercero adquirirá automáticamente y 

sin necesidad de cesión adicional alguna, el carácter de 

beneficiario a título oneroso de las pólizas de seguro 

tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a 

favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) 

bien(es) hipotecado(s) y la vida de El(Los) 

Hipotecante(s)  

Decimosegundo: El Acreedor desafectará el inmueble gravado 

con hipoteca en mayor extensión, cuando sea el caso, de 

conformidad con lo dispuesto en el numeral 11 de la 

Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia 

Bancaria o la norma que la modifique o sustituya, siempre y 

cuando el constructor haya cancelado a El Acreedor la 

prorrata correspondiente y El(Los) Hipotecante(s) haya(n) 

cumplido todas las obligaciones para con El Acreedor, 

exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del 
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crédito, incluyendo, pero sin 

limitarse, a la firma del pagaré, 

gastos legales y seguros, entre 

otros.  

Decimotercero: Que en ningún caso por 

razón de la constitución de la 

presente hipoteca El Acreedor estará obligado con El(Los) 

Hipotecante(s) a la entrega de sumas de dinero en 

desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o 

compromiso de celebrar con éste ningún tipo de contrato o a 

desembolsar recursos a favor de El(Los) Hipotecante(s). En 

desarrollo de lo anterior El (Los) Hipotecante(s) 

reconoce(n) expresamente el derecho de El Acreedor para 

celebrar a su discreción cualquier tipo de contrato con 

El(Los) Hipotecante(s) o realizar cualquier desembolso de 

recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier 

otra clase de contrato, sin que en ningún caso haya lugar a 

considerar que las obligaciones que asuma El Acreedor en 

los términos mencionados tienen por origen o están 

fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura 

pública de hipoteca.  

Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el 

artículo 24 de la Ley 546 de 1999, en caso de que el 
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crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo 

aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea 

cedido a otra entidad financiera a petición de El (Los) 

Hipotecante(s), El Acreedor autorizará la cesión del 

crédito y ésta garantía dentro de los términos allí 

señalados, una vez El(Los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las 

condiciones y requisitos establecidos en dicha norma para 

el perfeccionamiento de la cesión del crédito hipotecario. 

Decimoquinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno 

conocimiento de la facultad de constituir patrimonio de 

familia inembargable sobre el inmueble financiado en el 

evento de que con el crédito hipotecario amparado con la 

presente garantía hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté 

financiando más del cincuenta por ciento (50%) del valor 

comercial del inmueble, gravamen que estará vigente hasta 

el día en que el saldo de la obligación a (mi) (nuestro) 

cargo represente menos del veinte por ciento (20%) del 

valor comercial del inmueble. - 

Presente el (la) doctor(a) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de 

edad, vecino(a) de esta ciudad, identificado(a) con la 

cédula de ciudadanía número XXXXXXXX expedida en 

XXXXxxxxxxx y manifestó:  
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Primero: Que para los efectos del 

presente instrumento obra en nombre y 

representación en su condición de 

apoderado especial del Banco «BANCO 

QUE EMITE EL CREDITO» (para todos los 

efectos El Acreedor), según se 

acredita con el certificado de existencia y representación 

legal expedido por la Superintendencia Financiera y conel 

poder especial debidamente conferido para el efecto, 

mediante la escritura pública No. XXXXXXXXXX delXXXX de 

XXXX de XXXXX otorgada en la Notaría XXXXXXXX (XX) de 

XXXXXXX, documentos que presenta para su protocolización 

con el presente instrumento. 

Segundo: Que en la condición antes mencionada, acepta para 

El Acreedor, la garantía hipotecaria y demás declaraciones 

contenidas en la presente escritura a favor de aquél por 

encontrarse en todo a su entera satisfacción.  

Se deja constancia que el Constructor no presenta paz y 

salvo de administración por ser una vivienda nueva y no 

estar construido mas del 50% del proyecto. 
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Leída que fue por los comparecientes y advertidos del 

registro, la hallaron correcta, la aprobaron y la firman en 

constancia. 

De igual forma se advierte al interesado la obligación de 

registrar la presente escritura en un término máximo de 90 

días hábiles a partir de la presente escritura.  

El incumplimiento de esta obligación consiste en la 

constitución de una nueva 

COMPROBANTES ANEXOS: 

BOLETIN DE NOMENCLATURA NRO. 

escritura pública. 

 

 

Avaluo de mayor extensión $ 

VALORIZACION Nro. 

DR. CARLOS ALBERTO PERRY 

C.C. 

APODERADO 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. NIT 900.192.711-6 

«A FAVOR DE» 
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C.C. 

DR. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

C.C. 

«BANCO QUE EMITE EL CREDITO» 

DR. XXXXXXXXXXXXXXX NOTARIO 

NOTARlA XXXXXXXXXXXXX DE BOGOTÁ D.C. 



FIRMA D QUIEN ELABORÓ: 

Callé 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 svwihabitatbogota.gov.co  

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COP$- ALCALDIA MAYOR 

DE BOGOTA  D.C. 
seCoz..oiooc OT 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE: 

martes, 8 de octubre de 2024 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECÓIÓN: 

APARTAMENTOS: 

ARMONIA 
LAS MERCEDES N 3 AREAS RESTANTES lILAS MERCEDES N 3 ÁREAS RESTANTES 2! LAS MERCEDES N 

600 CASAS, O LOTES: O 
1. ÁREA DE LOTE ( u6rizad para esta radicación): 10,652 m2  

2. COSTO DEL ni' DE LOTE (uilllzada para esia radicación): 530,071 $Im2  

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicación): 

4 COSTO DEL m DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicación): 2,126,350 $Im2  

26,043 m2  

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO  

Costo (miles de $) Costo por m2  (en pesos $)
[

Participación 
en el costo  

$ 5,646,555 216,821 $!m2 10.2% 

$ 42,679,962 1,638,857 $Im2 77.1% 

$ 4,083,625 156,806 $Im2  
$ 1,769,313 67,939 $Im2  

$ 1,196,041 45,927 $Im2  

Descripción 

5. TERRENOS: 

6, COSTOS DIRECTOS: 
7. COSTOS INDIRECTOS: 

8. GASTOS FINANCIEROS: 

9. GASTOS DE VENTAS: 

7.4% 

3.2% 

2.2% 
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 55,375,496 2,126,350 SIm2  / /100% 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: 

1 IV. VENTAS  (miles de $)  

$ 59,802,070 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 4,426,574 7.4% 

Estructura financiación de Costos Totales 
13. TERRENOS 

14. RECURSOS PROPIOS:  

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

$ 5,646,555 

$ 14,288,320 

10.2% 

25.8% 

Valor (miles de $) Participación en estructura % 

CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: 17,500,000 31.6% $ 
16. CRÉDITO PARTICULARES: $0 0.0% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $ 17,940,621 32.4% 
18. OTROS RECURSOS: $0 0.0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $ 55,375,496 100% 

FILA VALIDACIÓN 

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 

Formato PMOS.F0121 yO 
Presupuesto Financiero. Flujo de Caja y 
Presupuesto de ventas 
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