AECRITANA DE WABIAT

SUB;‘-‘.ECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

) RADICACION DE DOCUMENTOS

1:‘&%37?;.2? PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

En cumplimiento a lo dispuesto en el aruw!o ?1 de la Ley 562 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0018 de 2012, presentada la totalidad conforme con Ins lurmas propias de su sxpedlndn se
entendera que éslus han sida dabddlmahtﬁ mctlwdus a8 e enajenagion odri

los guince 5 3 5

: : A i i T e e ot M s oo
Reglamentario 2180 da 2008 y a! arﬂculo 2 2.5 3.1 del Danrnlo 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo anterior, la Sumcrniaria de Inspao:ldn Vigllancia y Contrul de Vivienda, revisard los documentos

radicados y en caso de no los de i podré req) d an cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administ y poli que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

E

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social

3’- r"-ol’ .m "‘m,:

I‘I'IBI'O
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A 5 89D513493-1
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4, Identificacion del represdhiatte 3 51 Regispg pag Ben gpM4¢i6n de inmuebles
CAMILO ALZATE CANO 0.733.761 o : 8RO
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o nofffics Er o : MdiRfono
UG1 LOTE 2 MZ19 notificacionesjudiciales@consfact EI 5% 85 6016258383
andres.cardenas@construgiergtblivar.g

INFORMACION DEL PROYECTO DE
Mille: Torre(s),

9. Nombre del proyecto de vivienda f f
LAS VIOLETAS Bloque(sjiint®¥ior(es), e Fiy A elapa

e

11. Nupiféro y fipo de viviendas para esta Radicacion:
APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

12. Direceidn del proyecto (nomenclatura actual 13 Localidgd™— UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
UG1 LOTE 2 MZ-19 Usme’- UPZ 61 CIUDAD USME N/A
14, Estrato / 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
2 Privados de la etapa de  radicacion Dec. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA
1980 SIAPLICA) 116 (Convencionales Discapacidad
7 Cero emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion |~ Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-21-0301 o’ 30-jun.-2021 3 11001-1-23-2927 27-dic.-2023 1
18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccién, sagﬂ;r)ﬂ!cancia de 20. Area a construir para esta radicagiéh (m?)
13978.05 X construccion (m?) 37.666,25 37.666.25
21. Afectacién por fendmenps de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, Radicacion
Amenaza ALTM Sl requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo previo a la N* 2-2024-45478
o radicacién de documentos 48%
24, Chip(s) 25, Matricula(s) in,rpabiliaria(s)
AAAD269RLFZ 50S-40756151
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
14% $ 5.371.000 Dic-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura ndmero Fecha Notaria
Sl
29, Tiene Gravamen hipotecario? Eseritura nimero Fecha Notaria
Sl 1176 05-ago.-2024 32 I
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
| FIDUCIARIA DAVIVIENDA Cﬂﬂ":‘;’;sﬁmm 05-ago.-2024 32
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
S| FIDUCIARIA DAVIVIENDA 23-Jul-2020 23-jul.-2024 23-jul.-2025

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a Ires (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoleca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los loles o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copla de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 40 0 o 2 0 2 4 0 1 6 Qr:' na UCT 2024
bilitada

La persona natural o juridica queda ha ara ejercer |la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

DocuSigned by: 2015, a partir del dia:
G| tamils alrate PR
56EBCOB42 C14D7... Nombre y firma del funcionario
Persona natural ’gfﬂﬂfmﬁmﬁ ga? ;L”Li'n‘f rltneu;m o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podré acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba Indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79),

Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dlas siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presenles documentos estarén en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL LAS VIOLETAS

(FORMATO VIS ~ PRECIO SMMLV — CREDITO Y SUBSIDIO)
BORRADOR

LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del FIDEICOMISO CIUDAD TRES
QUEBRADAS UG1

EL PROMITENTE COMPRADOR:

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO:  Haga clic aguf para escribir texto,
Haga clic aquf para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte JULY PINEDA VARGAS y/o MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA, mayores de
edad, domiciliadas en la ciudad de Cartagena y Barranquilla, respectivamente, identificadas como aparece al pie de
sus firmas, quienes en virtud de los poderes que les fueron otorgados por medio de las escrituras ptblicas cuatro mil
quinientos tres (4.503) del veintiséis (26) de julio de dos mil veintiuno (2021) y seiscientos sesenta y seis (666) del
veinticinco (25) de febrero de dos mil veintidds (2022), ambos otorgados en la Notarla Setenta y Dos (72) de
Bogota D.C,, quienes obran en nombre y representacién de: 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con domicilio en
Bogota D.C, constituida mediante escritura publica siete mil novecientos cuarenta (7940) del catorce (14) de
diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notarla Dieciocho (18) del Circulo de Bogota
D.C.; sociedad que obra Unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO CIUDAD TRES QUEBRADAS UG1,
quien para los efectos del presente documento se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA; 2) CONSTRUCTORA
BOLIVAR §.A,, sociedad con domicilio en Bogotd, D.C., constituida por medio de la escritura ptiblica mil trescientos
sesenta y nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notarfa
Veintinueve (29) de Bogotd, sociedad que actiia como fideicomitente del FIDEICOMISO CIUDAD TRES QUEBRADAS
UG1 y como promotora y constructora del conjunto residencial “LAS VIOLETAS” (en adelante EL CONJUNTO),
sociedad que en adelante se denominard LA CONSTRUCTORA y por la otra parte, la(s) persona(s) identificada(s) tal
y como consta al inicio del presente documento, quien(es) acttia(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y
representacién(ones) y en lo sucesivo para efectos del presente contrato se denominard(n) EL PROMITENTE
COMPRADOR, se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa contenido en las siguientes
clausulas:

PRIMERA: Antecedentes.

1 Que por documento privado de fecha dieciocho (18) de mayo de dos mil veintidés (2022) suscrito entre La
Constructora y La Promitente Vendedora, se celebré un contrato de fiducia mercantil irrevocable
inmobiliario de administracién de recursos y pagos en virtud del cual se constituyé el Fideicomiso Ciudad
Tres Quebradas UG1 (En adelante, “El Fideicomise”) con el objeto de que La Promitente Vendedora detente
la titularidad de un lote de terreno denominado MANZANA 19 que hace parte de la Urbanizacién Plan
Parcial Tres Quebradas Unidad de Gestién 1 — Etapa 2 (en adelante, “El Predio”), conserve y defienda su
propiedad, permita que La Constructora por su cuenta y riesgo construya un proyecto inmobiliario (en
adelante El Conjunto) sobre El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros
interesados en su adquisicién.

2. (Que El Predio se describe y alindera asi:

MANZANA 19 DE LA “URBANIZACION PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 2.
CABIDA SUPERFICIARIA: TRECE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO PUNTO CERO CINCO METROS
CUADRADOS (13.978.05 M?), POR EL NORTE: Partiendo del mojén identificado como 572 al mojén 2,203 en
distancia de ciento treinta y ocho punto treinta y un metros (138.31m), lindando con predios de la misma
urbanizacién. POR EL ORIENTE: Del mojon 2.203 al mojén 2.227 pasando por los mojones 2.237, 2.238, 2.228,
2.239, 2.240, 2.241, 2.242, 2.243, 2.244, 2.245, 2,246, en distancias sucesivas lineas rectas y curvas de trece
punto sesenta y tres metros (13.63m), cinco punto cuarenta y nueve metros (5.49m), once punto cero ocho
metros (11.08m), tres punto sesenta y cuatro metros (3.64m), nueve punto dieciséis metros (9.16m), uno
punto veinticuatro metros (1.24m), tres punto ochenta y tres metros (3.83m), diez punto treinta y cuatro
metros (10.34m), seis punto cincuenta y cuatro metros (6.54m), once punto setenta y un metros (11.71m),
nueve punto treinta y u metros (9.31m), uno punto treinta metros (1.30m), lindando con predios de la misma
urbanizacion. POR EL SUR: Del mojén 2.227 al mojén 2.179, pasando por los mojones 2.226, 2.225, 2.224,
2.223, 2.222, 2,221, 2.220, 2.219, 2.218, en distancia de dieciocho punto sesenta y ocho metros (18.68m),




3.

PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL LAS VIOLETAS

(FORMATO VIS — PRECIO SMMLV — CREDITO Y SUBSIDIO)

veinte punto ochenta y cinco metros (20.85m), diecinueve punto treinta y cuatro metros (19.34m), trece puno
veintitrés metros (13.23m), doce punto cero cinco metros (12.05m), veintiséis punto cincuenta y dos metros
(26.52m), siete punto treinta y nueve metros (7.39m), seis punto cincuenta y tres metros (6.53m), punto
setenta metros (0.70m), dieciséis punto cuarenta y un metros (16.41m), lindando con predios de la misma
urbanizacién. POR EL OCCIDENTE: Del mojén 2.179, al mojén 572, pasando por los mojones 2.178, 1.753, 571,
o punto de partida y cierre de poligono en distancias sucesivas y lineas rectas y curvas de ocho punto treinta y
nueve metros (8.39m), veintidds punto veintitrés metros (22.23m), dos punto doce metros (2.12m) y ochenta y
siete punto diecisiete metros (87.17m), lindando con predios de la misma urbanizacién. El Predio se identifica
con la matricula inmobiliaria 505-40813213 vy con la cédula catastral en mayor extension
102502058000000000.

En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, La Constructora ha venido desarrollando sobre El

Predio, las actividades de planeacidn, disefio, y construccion del Conjunto y la promocién y comercializacién

de los bienes privados que lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo
a los términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio y
la posesidn sobre el(los) siguiente(s) bien(es) privado(s) (en adelante El Inmueble): Haga clic aqui para escribir
texto., que hace parte integrante de El Conjunto, cuyo acceso peatonal asignado es: Tres Quebradas UG1 Lote 2
Mz 19 Las Violetas, de la actual nomenclatura Urbana de Bogotd, el cual se indica, describe y alindera en el anexo
tnico de Linderos.

Paragrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1.

Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccién, direccion y realizacién de ventas y todas las demds exigencias requeridas para la ejecucién de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud sera
la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo integran.

Que a través de la gestidn de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar plenamente
las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal
de los inmuebles que conforman El Conjunto, asl como las caracteristicas generales de ubicacion, estrato,
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesién de la urbanizacion, de conformidad con los documentos que
fueron entregados como anexos en la separacion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo,
maguetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercializacion de El Conjunto. En consecuencia,
no obstante, la indicacion de cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y sera transferido como
cuerpo cierto.

Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato dos (2), de conformidad
con la certificacion expedida por la direccion de estratificacion de la Secretaria de Planeacién Distrital de
Bogota D.C., de fecha veinticinco (25) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024); dicha clasificacién no es
responsabilidad de La Constructora ni de La Promitente Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las
decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Promitente Comprador acepta que sl se llega a
presentar alguna reclasificacién del estrato ni La Promitente Vendedora ni El Fideicomiso responderdn por los
perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de
areas: a) Area Privada Construida: es la extensién superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los
bienes comunes |ocalizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupado por
los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida més el drea
ocupada por algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y
buitrones de ventilacién, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que
sean sefialados en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: extension superficiaria privada
semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar:

1.

Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacidn de los bienes privados que conforman El Conjunto,
salvo que, de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La
Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera de los drganos de
administracién de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacion de obras de ampliacién y modificacién
que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizontal,
el manual del propietario y demas disposiciones que regulen la construccién de El Conjunto, podran solicitar
en forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo
se encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que
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se adelanten ante la autoridad competente, En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La
Constructora o el administrador podrdn informar de esta situacién a la autoridad competente con el fin de
que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perdera las
garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora y debers
responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante Ia copropiedad y ante los
terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

2, Side manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de
los bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras
correspondientes deberan adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que
eventualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario:

a. Llas obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitecténicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

c. El propietario del bien privado deberd tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la
obtencién de la licencia de construccién necesaria para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o
la placa de entrepiso de las edificaciones,

e. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora hardn entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f.  Nose requerira de la aprobacién de los demds copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, deberd informarse al administrador de El
Conjunto el inicio de las obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

g Durante la ejecucién de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberan evitar que se
causen molestias a los duefios de |os bienes privados vecinos y deberdn hacerse responsables por los
dafios y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso
en forma Inmediata.

h. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora asumirdn ningun tipo de responsabilidad derivada de |a
estabilidad de la obra o de |a calidad de los materiales utilizados por el propietario.

CUARTA: El precio total de El Inmueble es el equivalente a *TopeSmivLetras* (*TopeSmlv*) salarios minimos
legales mensuales vigentes (SMLMV) del afio en que se otorgue la escritura piiblica de compraventa, el cual ha sido
estimado en |a suma de *ValorVentaletras* $ (*ValorVenta®). El Promitente Comprador se obliga a pagar este
valor a El Fideicomiso en |a cuenta destinada para el efecto, asi:

1. Por concepto de cuota inicial:

a. Lasuma de *VirPagadoTotaletras*, ($*VIrPagadoTotal*) Que La Promitente Vendedora declara recibida
a satisfaccién a través de las consignaciones realizadas al respectivo encargo fiduciario.

b. Lasuma de *CiPendienteletras® ($*CIPendiente*) para cancelar en las siguientes fechas.

*TABLAPAGOS*

2, la suma de *AhorroValorl* *AhorroValor2* *AhorroValor3* § (*Ahorroletrasl® *Ahorroletras2*
*Ahorroletras3*) con el producto del Ahorro Programado realizado en el *AhorroEntidadl*
*AhorroEntidad2* *AhorroEntidad3* (En caso de que se incluya pago con Ahorro Programado)

3. La suma de “Cesantiasletrasl®* *CesantiasLetras2* *Cesantiasletras3* § (*CesantiasValorl*
*CesantiasValor2* *CesantiasValor3®) con el producto de las Cesantias depositadas en
*CesantiasEntidad1* *CesantiasEntidad2* *CesantiasEntidad3*. (En caso de que se incluya pago con
cesantias)

4, Llasuma de *SubsidioLetras1* *Subsidioletras2* *SubsidioLetras3* *Subsidioletras4* $ (*SubsidioValorl*
*SubsidioValor2* *SubsidioValor3* *SubsidioValor4*), que pagara El Promitente Comprador a La
Promitente Vendedora en un plazo méximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de
Ia escritura publica por medio de la cual se dard cumplimiento al presente contrato, con el producto de un
subsidio familiar de vivienda de interés social (en adelante El Subsidio De Vivienda), que tramitara El
Promitente Comprador ante (*SubsidioEntidadl®*  *SubsidioEntidad2*  *SubsidioEntidad3*
*SubsidioEntidad4*®) quien en el texto del presente contrato se denominara La Entidad Otorgante Del
Subsidio.

5. El saldo del precio, o sea, la suma de *Creditoletrasl* S (*CreditoValorl*) que pagaré El Promitente
Comprador a La Promitente Vendedora en un plazo méximo de un (1) mes contado a partir de |a fecha de
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otorgamiento de la escritura publica por medio de la cual se dard cumplimiento al presente contrato, con
el producto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitara a (*CreditoEntidad1*) quien en adelante
se denominard La Entidad Crediticia en cuyo favor constituird hipoteca de primer grado, a través del
mismo instrumento de compraventa, sobre El Inmueble.

Paragrafo 1: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que la suma de dinero mencionada en esta
cldusula corresponde a una proyeccién calculada con base en los salarios minimos que se espera estaran vigentes
en el afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, pero el precio definitivo serd el que resulte de
aplicar el valor del salario minimo gue determine el Gobierno Nacional para el afio en que efectivamente se
otorgue tal escritura publica. En todo caso, si como resultado de la variacién resultara alguna diferencia a favor de
El Promitente Comprador, la misma serd abonada a los gastos e impuestos de otorgamiento y registro de la
escritura publica de compraventa; en caso contrario, la diferencia a cargo de El Promitente Comprador se sumard
a las Ultimas cuotas pendientes de pago.

Pardgrafo 2: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar que:

1. En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerd y
pagard intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884
del C.Co., sin perjuicio de los demds derechos, acciones y facultades de La Constructora, dado que en tal
evento y en cualquier momento durante la mora, esta Gltima podra exigir el pago del saldo total adeudado
con sus intereses de inmediato, ademads de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento. Si alguno
de los pagos se efectiia con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entendera que hubo mora
desde |a fecha en que debid producirse el pago y ademas se causara a favor de La Constructora la sancion
legal fijada en el Cédigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

2. Los pagos gue haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses que tenga
pendientes de cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se abonarén al precio de El Inmueble.

3. Aunque El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El
Crédito y con el producto de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualquier causa estos no sean
aprobados, o sean aprobados por un monto inferior al mencionado en la presente clausula, El Promitente
Comprador pagard con recursos propios el importe respectivo por lo menos quince (15) dfas antes del
otorgamiento de la escritura pablica de compraventa.

4, Si El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de cesantias, deberd
radicar la solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
suscripcion de la presente promesa de compraventa y debera si mismo realizar todos los trdmites que se
requieran para obtener oportunamente el giro de los recursos. En el mismo término anteriormente sefialado
El Promitente Comprador debera entregar a La Constructora constancia de radicacién de la solicitud de
desembolso de las cesantias.

5. La Promitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que
Juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, tales cdmo, el otorgamiento de pagarés o la constitucién de hipotecas en segundo
grado; tales garantias deberan constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La
Constructora y, en su defecto, a mas tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura pulblica de
compraventa

6. El Promitente Comprador debera reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
(también denominados intereses de subrogacién) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de
dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales
intereses se causaran desde |a fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser cancelados de forma
anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura publica de
compraventa. En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor
de El Promitente Comprador, el mismo serd reembolsado.

7. La Promitente Vendedora, sus empleados o agentes, NO podran recibir directamente los dineros
provenientes de aportes de El Promitente Comprador por cuanto aquellos se recibirdn directamente en la
cuenta del fideicomiso que sera informada por La Promitente Vendedora. En ese sentido, El Promitente
Comprador conoce y acepta que los aportes de dineros se realizardn tinica y exclusivamente al fideicomiso, y
que cualquier pago que se haga a La Promitente Vendedora o a un tercero se entenderd por no valido por
haberse hecho a quien no se encuentra facultado para recibirlo.

QUINTA: El Subsidio De Vivienda. El Promitente Comprador declara que retine los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Subsidio De Vivienda y se obliga a realizar oportunamente todos los tramites para acceder al
mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se
compromete especialmente a:
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1. Obtener la viabilidad de El Crédito por parte de La Entidad Crediticia, para aquellos casos en gue El Subsidio
De Vivienda sea otorgado por los programas del gobierno nacional,

2. Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez (10) dias
comunes siguientes a la fecha de celebracién del presente contrato, el formulario con los anexos y demas
documentos exigidos para la postulacién a El Subsidio De Vivienda y presentar al dia siguiente a La
Promitente Vendedora la constancia de tal radicacién.

3. Mantener las condiciones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde la postulacion hasta su
asignacién y desembolso. Surtida la postulacién y hasta la asignacién, no podré modificarse la conformacién
del hogar.

4, Presentar a La Promitente Vendedora |a respectiva acta o copia de la carta en la gue se apruebe El Subsidio
De Vivienda dentro de los treinta (30) dias comunes siguientes a la radicacién del formulario de postulacién.

L3, Auterizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que proceda al giro
anticipado de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedora, en caso de que esta tltima
cumpla con los requisitos legalmente exigidos para ello.

6. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que El Subsidio De Vivienda
sea girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al otorgamiento de la
escritura plblica de compraventa y a la entrega de El Inmueble, Para tales efectos, El Promitente
Comprador entregard a La Promitente Vendedora, al momento de la firma de La Promesa, la
correspondiente carta de autorizacién para el retiro de El Subsidio De Vivienda junto con sus rendimientos.

e Autorizar expresa e irrevocablemente a la entidad financiera que administra la cuenta de ahorro
programado para que esta sea inmovilizada hasta tanto se efectden los desembolsos correspondientes al
ahorro programado y a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 1: Si antes de emitida cualquier respuesta por parte de La Entidad Otorgante Del Subsidio, La

Promitente Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no podré ser beneficiario del subsidio, ya sea

porque éste no cumple con los requisitos establecidos en la ley o por circunstancias del mercado que impliquen

que La Entidad Otorgante Del Subsidio no asignard o no desembolsara El Subsidio De Vivienda, La Promitente

Vendedora dirigird una comunicacién 2 El Promitente Comprador manifestando la ocurrencia de alguna de estas

circunstancias, caso en el cual dentro de los diez (10) dias comunes siguientes El Promitente Comprador deberd

acreditar que cuenta con recursos para cubrir la totalidad del precio de El Inmueble. En caso de que El Promitente

Comprador no realice tal acreditacién, se entendera incumplida La Promesa por parte de este tiltimo, facultando a

La Promitente Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para efectuar el cobro de las arras

pactadas.

Pardgrafo 2: Si La Entidad Otorgante Del Subsidio niega El Subsidio De Vivienda y El Promitente Comprador no

entrega de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se entendera incumplida La Promesa por parte de

este Ultimo, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminado el presente contrato y para efectuar el
cobro de las arras pactadas.

Pardgrafo 3: Si La Promitente Vendedora tuviere conocimiento que El Promitente Comprador ha incurrido en
alguna falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidio De Vivienda, o si La Entidad Otorgante Del Subsidio
niega el subsidio familiar de vivienda por cualquier Indole, se dard por terminada La Promesa por incumplimiento
de El Promitente Comprador, facultando a la Promitente Vendedora para efectuar el cobro de las arras pactadas,
tal como lo indican las cldusulas de Terminacién de La Promesa y de Arras contenidas en la presente promesa de
compraventa.

SEXTA: Legalizacién del Crédito. El Promitente Comprador declara que retine los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito y se obliga a realizar oportunamente todos los tramites para acceder al mismo, de
acuerdo con lo sefialado en este contrato y en Ia ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete
especialmente a:

1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los requisitos minimos
gue ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma
de acreditarlos;

2. Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central de
informacién de entidades financieras. Esta autorizacién se entiende impartida con la suscripcién de La
Promesa.

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacidn requerida por La Entidad Crediticia o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo maximo de diez (10) dias comunes contados a partir de la
fecha de firma esta promesa; si en el curso de este trdmite La Entidad Crediticia exigiere otros documentos,
debera presentarlos en el plazo gue le fije esta ultima o en su defecto La Promitente Vendedora.

4. Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de El
Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.

5. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacion de El Crédito hasta que
se produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora.
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6. Presentar a La Promitente Vendedora |a carta de aprobacién de El Crédito, a més tardar dentro de los treinta
(30) dias comunes siguientes a la fecha de |a firma de La Promesa.

7.  Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avallios, estudios de titulos, timbres, primas de
seguro, entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia 6 La Promitente Vendedora para perfeccionar
El Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales
pagos por su cuenta, obligandose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique compromiso
para La Promitente Vendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

8. Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al aprobar
El Crédito; en caso de que se tratare de mas de una La Entidad Crediticia, el grado de la hipoteca estard dado
por las condiciones en que cada una aprobo El Crédito.

9. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea desembolsado
directamente en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacién se entiende impartida con la
suscripcion de La Promesa.

Paragrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos

fijados, se tendra por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan mas adelante.

Paragrafo 2: La Promitente Vendedora podré colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con

El Promitente Comprador en el trdmite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo cual no exonera

ni disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una obligacién a su

cargo.

Pardgrafo 3: Si La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o lo aprobare por una cuantia inferior, El

Promitente Comprador contara con un plazo maximo de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de

notificacién por parte de La Entidad Crediticia, para acordar con La Promitente Vendedora los términos en que El

Promitente Comprador cancelara el saldo del precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito

por medio de un otrosi. Una vez trascurrido este plazo y de no llegar a un acuerdo, dentro de los cinco (5) dias

habiles siguientes El Promitente Comprador debera cubrir con sus propios recursos el importe que debia ser
cubierto con El Crédito y, en caso de que no lo hiciere, se tendra por incumplida La Promesa por parte de El

Promitente Comprador, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesa y para

efectuar el cobro de las arras pactadas.

Pardgrafo 4: Si llegado el dia de firma de la escritura plblica de compraventa La Entidad Crediticia ain no se

hubiere pronunciado respecto de la aprobacion de El Crédito, La Promitente Vendedora quedard facultada para

declarar incumplida La Promesa por parte de El Promitente Comprador y para dar por terminado el presente
contrato o prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto Ultimo, vencido el nueve término sin que se
tuviere noticia de La Entidad Crediticia, se tendra por incumplida La Promesa, con las facultades y consecuencias
en favor de La Promitente Vendedora que se regulan mas adelante. Si las partes acordaren por escrito una

prérroga diferente, tal convenio prevalecera y, una vez vencido sin que La Entidad Crediticia hubiere notificado a

El Promitente Comprador la aprobacién o rechazo de El Crédito, se producirén los mismos efectos aqui previstos.

En los eventos acd previstos se entenderd incumplida La Promesa salvo que El Promitente Comprador decida

cubrir con sus propios recursos las sumas de dinero faltantes.

Paragrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome la determinacién de conceder algtin beneficio a los créditos

hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rango establecido, El

Promitente Comprador serd el Unico responsable de adelantar todos los tramites para ser beneficiario del subsidio

y por la disponibilidad, asignacién y desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no

asumird ningun tipo de responsabilidad por este concepto.

Paragrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan otorgado la
escritura publica de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El
Crédito vy El Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de
compraventa, La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior
a los treinta (30) dias habiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura publica
a través de la cual resciliardn el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad
Crediticia, actos juridicos ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble guede nuevamente de
propiedad de La Promitente Vendedora y sin limitacién alguna de dominio. Para el efecto, El Promitente
Comprador se compromete a instruir a La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura plblica. Los gastos de
notarfa, registro e impuesto de registro y anotacidn, y demas costos y gastos gue se generen por el otorgamiento
de la escritura publica de compraventa y de hipoteca serdn asumidos por El Promitente Comprador y seran
descontados de las sumas de dinero entregadas a La Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo de la
cuota inicial sera reintegrado a El Promitente Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha en que quede debidamente inscrita en la oficina de registro de Instrumentos publicos la
escritura publica mediante |a que se deja sin efecto legal alguno el contrato de compraventa y de hipoteca,

SEPTIMA: Otorgamiento de la escritura piblica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a
otorgar la correspondiente escritura publica de compraventa y de hipoteca por parte de El Promitente Comprador
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en favor de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta asf lo hubiere exigido al aprobar El Crédito, a mas tardar el
Haga clic aquf para escribir texto. de Haga clic aqui para escribir texto. de Haga clic o pulse aqui para escribir
texto. en el horario comprendido entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre las
partes, en la en la Notaria (__) de Bogota.

Paragrafo 1: No obstante el plazo aqui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentren obligadas a
otorgar la escritura publica de compraventa El Promitente Comprador debera haber cumplido con las obligaciones
a su cargo, especialmente en lo relativo a;

1. Cancelacion de la totalidad de las sumas de dinero que segtin La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de la escritura publica de compraventa.

2. Aprobacion de El Subsidio De Vivienda y el cumplimiento de todos los tramites adicionales tendientes a
garantizar su desembolso oportuno, tal cémo, entrega de la carta en la que se autoriza incondicionalmente a
La Promitente Vendedora para recibirlo.

3. Aprobacion de El Crédito y su ratificacién cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de todos los tramites
adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal cémo, pago de avalio y estudio de titulos,
firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucién de seguros.

4. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacién, La Promitente Vendedora podra
prorrogar unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa:

1. Cuando se encuentre en tramite la expedicién de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de
ocupacién, o no se hubiere obtenido aln el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o
La Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucién de
valorizacion, si esta fuere exigible.

2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en |a cldusula de “Entrega de El Inmueble”.

En los casos previstos en la presente clausula, La Promitente Vendedora informara a El Promitente Comprador
mediante comunicacién escrita, carta o correo electrénico que serd remitido por cualquier medio idéneo, tanto los
hechos que dieron lugar al aplazamiento como la nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en la que se
procedera a otorgar la escritura publica de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen al
aplazamiento; en tales eventos no serd necesario la firma de un otrosi a |a presente Promesa, sin perjuicio de que
esté pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral de
La Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedard notificado de la formalizacién a las condiciones
mencionadas con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 3: Si por razones logisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente modificar la
Notaria en |a cual se llevard a cabo la firma de la escritura publica de compraventa e hipoteca que se relaciona en
la presente cldusula, ésta Informard dicha situacion al El Promitente Comprador mediante comunicacidn escrita,
carta o correo electrénico que serd remitido por cualquier medio idéneo con por lo menos ocho (08) dias habiles
de anticipacion a la fecha prevista; en tales eventos no sera necesario la firma de un otros| a la presente Promesa,
sin perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una
facultad unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedara notificado de la formalizacién
a las condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 4: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualguier causa, la
firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

Paragrafo 5: Si la escritura pablica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por
causas imputables a El Promitente Comprador, se empezardn a causar intereses sobre el saldo pendiente a
cancelar a favor de La Promitente Vendedora desde |a fecha aqul convenida para el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa y hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta dltima
pueda optar por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento.

Parégrafo 6: En caso de que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahorro, la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa y la notaria correspondiente sé sujetardn a las normas de reparto notarial
previstas por la Superintendencia de Notariado y Registro; en tal caso, la elaboracion y fecha de la firma de la
escritura estaran condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se
adelanten estos tramites La Promitente Vendedora lo informara a El Promitente Comprador, para que se presente
en la Notarfa que corresponda, a mas tardar al siguiente dia habil de la comunicacién que en tal sentido le remita
La Promitente Vendedora salvo que en la comunicacion se indique otra fecha de comparecencia.

Paragrafo 7: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura publica de compraventa, se
postergara igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de la
escritura, la fecha de la entrega material no se variard de manera automdtica, pues esa fecha corresponde a una
programacion de obra.
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Paragrafo 8: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con
unién marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a que |a escritura publica de compraventa que
dé cumplimiento a La Promesa serd suscrita por el cényuge o compafiero permanente para manifestar si afecta o no
la vivienda y aceptar la constitucion de la hipoteca.

Parégrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
compraventa y, si es el caso la hipoteca, en el trdmite de liquidacién ante la entidad competente de los derechos e
impuestos de registro, ni por el tiempo en que se demoren las correcciones de los certificados de tradicién y
libertad si a ello hubiere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de |as entidades publicas.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hara siempre entrega real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitira a El
Promitente Comprador una comunicacion con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion, se
entenderd que |a entrega se efectuara el dltimo dfa del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podré haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La
Promitente Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del
importe adeudado.

2. Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos
y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informara a El
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicardn las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

3. Encasode que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccion, no constitutivas de
caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales cémo, incumplimiento de los
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora en la instalacién de los servicios
publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccién, variaciones
considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el
evento de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término
de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que
esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicarédn los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucién de los mismos, los cuales sin embargo no serdn
causa para no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren atin en obra otras
viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no sera impedimento o limitante para la
realizacién de la entrega de El Inmueble. Si El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui
expuestos, se entendera incumplida La Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador Gnicamente podré acceder a El Inmueble al momento
de su entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondra a disposicién de El Promitente Comprador
mecanismos tanto fisicos como electrénicos que le permitirdn identificar plenamente las caracteristicas de El
Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnologicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en
tales condiciones se entendera equivalente a |a entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendra a
su cargo la realizacion de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento
por parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacién del estado de El Inmueble y solicitud de atencién de
garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La
Constructora entregara a El Promitente Comprador un anexo donde constara el procedimiento de autogestion
que serd utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presenténdose, se abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hard constar por escrito, éste se tendrd por entregado para todos los
efectos y El Promitente Comprador podra reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de
compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa méxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho
desembolso ha debido producirse.
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Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora haré
entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto, por conducto de La Constructora, asi: i) Esenciales: su
entrega se efectuard de manera simultanea con la entrega de los bienes privados. ii) No Esenciales de uso y goce
general: se entregardn al Consejo de Administracién o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya
culminado la construccidn y enajenacién de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de
copropiedad, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de Ia obra y su entrega no se consideraré como
impedimento o limitante para la firma de la escritura pablica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para |a entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicara al siguiente procedimiento:

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designar4 el consejo de administracién, organo
que tendrd a su cargo realizar la labor de inspeccion de tales bienes comunes a efectos de apoyar al
administrador definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega aln
continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la
asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracién tendré a su cargo el recibo de los
bienes comunes en representacién de El Conjunto.

2. Endicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. Eneldiay hora fijados, se levantara un acta en la cual constaré el estado en el que se entregan. En dicha acta
se registrardn |as reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse
las obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluldo se procederé a
firmar una constancia de culminacién de los trabajos y de aceptacién y conformidad.

4. la entrega de |os bienes comunes no esenciales de uso y goce general de las siguientes Etapas de El Conjunto
se entregaran una vez haya culminado la construccién de cada una de ellas y se haya enajenado un nimero de
bienes privados que represente el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropledad de
cada una de las siguientes Etapas que lo integran, para lo cual se informaré al Consejo de Administracién o en
su defecto al Administrador Definitivo para que procedan al recibo de los bienes comunes no esenciales de
uso y goce general ubicados en estas etapas.

5. Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantara un acta acompafiada del registro
fotografico de los bienes comunes de uso y goce general, o empleard cualesquiera medios que considere
apropiados para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las
especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Constructora procederd a protocolizar los siguientes
documentos en una Notarfa, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no
esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccion y sus modificaciones,
prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitecténicos y de los planos de
propiedad horizontal; c) Copia de los documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotogréficos; e)
Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del
acta de recorrido de verificacién de tales bienes comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de
existencia y representacion legal de La Constructora.

NOVENA: Servicios Pdblicos. La Promitente Vendedora entregard El Inmueble dotado de los servicios publicos
exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se
encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccién.

Paragrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora serdn responsables de las demoras en gue puedan
incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos. Como El
Inmueble sera entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento
en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurara incumplimiento
por parte de esta ultima, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la
entrega de El Inmueble podrd tener conexiones provisionales a |as redes de servicios ptblicos, siendo en todo caso
de responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo 2: Sera de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. Laconexion e instalacion de la linea telefénica y el aparato.

2, El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios plblicos a partir de la fecha de
entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

4. El trdmite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios plblicos para cambiar el nombre
del titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccion.

Paragrafo 3: Si para la debida prestacion de los servicios plblicos o para el reconocimiento de alguna
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contraprestacion por la construccion de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere,
autoriza u ordena la constitucién del algin tipo de servidumbre o la celebracién de algin contrato de comodato, se
entiende que El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora y a La Constructora para gue en
forma auténoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las escrituras
que fueren del caso y adelanten el trdmite de registro.
Pardgrafo 4: De acuerdo con lo establecié en la regulacion de la CREG, los activos de conexién del servicio de
energia eléctrica podran ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a un tercero que
preste los servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de
estos derechos estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedaran
afectados a esa destinacién especifica; 2) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre
tales equipos un adecuado y oportuno mantenimiento y reposicidn en caso de ser necesaria, sin que esto implique
costo alguno para la copropiedad.

DECIMA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal

establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacién de El Inmueble comprendera ademas el derecho

de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sefialado en el reglamento
de propiedad horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1, Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto y las
Especificaciones De Construccién.

2, Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido El Inmueble, y que dard
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podréan introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal y a la
licencia de construccién, sin disminuir el drea y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si
fuere el caso, podrdn otorgar a su costa la escritura de aclaracién o modificacién del reglamento o instruir al
administrador de El Conjunto para que lo haga.

4, Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagard
oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya
habido o no entrega de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes seradn
calculadas inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de
conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

Paragrafo: La Constructora solicitard ante la entidad competente que se efectie el trdmite del desenglobe

catastral de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los procedimientos y

reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA PRIMERA: Titulo de adquisicién.

1. El Fideicomiso adquirié el derecho de dominio del predio objeto de la presente hipoteca por transferencia de
dominio por adicién a fiducia mercantil que efectud Fiduclaria Scotiabank Colpatria S.A., (Antes Fiduciaria
Colpatria S.A.) como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo FCc-Subordinado 464, mediante
escritura pablica setecientos setenta y seis (776) del treinta (30) de enero de dos mil veinticuatro (2024), registrada
en el folio de matricula inmobiliaria 505-40813213. Dicha transferencia se efectud por cuenta y como aporte de
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., este predio a su vez es el resultado del desenglobe realizado en la Tercera Seccién
de la citada escritura sobre el lote identificado con la matricula inmobiliaria 505 — 40756151.

2. El desarrollo del Conjunto fue autorizado mediante licencia de construccién 11001-3-21-1712 del tres (3) de
enero de dos mil veintiuno (2021), ejecutoriada el veintiséis (26) de enero del mismo afo, expedida por la
Curaduria Urbana 3 de Bogots, en la modalidad “obra nueva y cerramiento" contra esta licencia se interpuso
Recurso de Reposicién en subsidio de apelacién el cual fue resuelto mediante Resolucién 11001-3-22-0187 del
veintiuno (21) de enero de dos mil veintidés (2022), expedida por la Curaduria Urbana 3 de Bogota, ordena
reponer el acto administrativo para aclarar y modificar el texto de la licencia de construccién, posteriormente, se
modifica la licencia de construccién inicial por licencia de construccién 11001-1-23-2411 del once (11) de
septiembre de dos mil veintitrés (2023) ejecutoriada el cuatro (4) de octubre del mismo afio, esta a su vez fue
prorrogada por Resolucién 11001-1-23-2927 del veintinueve (29) de noviembre de dos mil veintitrés (2023),
ejecutoriada el veintisiete (27) de diciembre del mismo afio, igualmente, cuenta con la aprobacién de los planos de
alinderamiento y cuadro de dreas por Resolucién 11001-1-23-2401 del ocho (8) de septiembre de dos mil veintitrés
(2023), las anteriores expedidas por la Curaduria Urbana 1 de Bogota.

DECIMA SEGUNDA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento.

La Promitente Vendedora garantiza que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y
la posesién tranquila de él, y declara que se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravdmenes,
medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se
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encuentra sometido El Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y de |a hipoteca abierta
y sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito
para el desarrollo del proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa serd cancelada
esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuars La
Promitente Vendedora de la prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso
La Constructora se obliga a salir al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado
en la ley.

DECIMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones,

1. la Promitente Vendedora asumird los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente
Comprador los quese causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razon, El Promitente
Comprador reembolsard ala Promitente Vendedoraen forma proporcional el valor del impuesto predial que
corresponda al periedo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura plblica de
compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afo.

Por lo anterior, El Promitente Comprador deberd tener en cuenta lo siguiente;

a)  Encaso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra desarrollado El
Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado nimero predial individual a El Inmueble, La
Constructora cancelara el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto, obligdndose cada
copropietario a reembolsar a favor de la Constructora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble segtin se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

b) En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto cuente con la resolucién
de desenglobe catastral, El Promitente Comprador asumira el pago del impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podrd realizar el cobroantes de la suscripcidn de la escritura pulblica de
compraventa, informandole asi a El Promitente Comprador por cualquier medio idéneo el valor proporcional
del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde y la fecha en la cual deberé realizar
dicho pago.

2, Las contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripcién del formulario de
separacion de El Inmueble serdn de cargo de El Promitente Comprador. En caso de quela Promitente
Vendedora haya cancelado la contribucion de valorizacién por El Predio, El Promitente Comprador reembolsard el
valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencidn la presente cldusula deberan efectuarse antes
de la fecha de otorgamiento de la escritura plblica de compraventa.

Pardgrafo 1:5i con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa respecto de El
Inmueble |as autoridades catastrales no efecttian oportunamente el desenglobe catastral de El Conjuntoy en la
ciudad o municipio en el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavallio para efectos
de la declaracién y pago del impuesto predial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el
futuro y figure como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El
Predio, en la proporcién que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado aEl Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La Constructora o, en su
defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumird los intereses maximos
moratorios legales en caso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de
dinero serdn giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar 2 la
entidad competente dentro del plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional
del impuesto, La Promitente Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacién,
acompafiando como titulo ejecutivo copia de la escritura publica de compraventa en la que se reproducird esta
misma cldusula, el certificado de tradicion de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de
propiedad horizontal en el que conste el coeficiente de copropiedad asignado aEl Inmueble, |a liquidacién
del impuesto predial y constancia del pago efectuado por La Constructora.

Pardgrafo 2: Serdn de cargo de El Promitente Comprador los tramites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas Gltimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacion y sin que se exima a
El Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el tramite correspondiente, para
lo cual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente
para que en su nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacidn necesaria,
solicite las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea
necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacion o El Inmueble antes de
otorgarse la escritura publica de compraventa, su valor deberd ser asumido Integramente por El Promitente
Comprador, quien debera cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura ptblica de compraventa.
DECIMA CUARTA: Constitucién de patrimonio de familia inembargable. Por tratarse de una solucién de Vivienda
de Interés Social y/o Prioritario, El Promitente Comprador se obliga a constituir en |a escritura publica de

|0
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compraventa patrimonio de familia inembargable a favor suyo, de su(s) hijo(s) menor(es) de edad actual(es) y
del(los) que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de
familia inembargable, éste sélo podra ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicion de El
Inmueble.
DECIMA QUINTA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacién de vivienda. La Constructora esta
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la
autoridad competente al haber radicado toda la documentacién legalmente requerida por Secretaria del Habitat el
(_)de de 2024, como consta en el recibido por parte de la autoridad competente en cual
asigna el radicado nimero de conformidad con lo previsto en la Ley.

DECIMA SEXTA: Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora
responderd ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacion:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado y la
apariencia de los elementos visibles a la fecha de entrega de El Inmueble los cuales se encuentran sefialados
en las Especificaciones de Construccién y si tiene alguna observacién deberd dejarla por escrito en el acta de
entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes. En el
mes siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera formular los reclamos por el
funcionamiento de los elementos.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera formular los reclamos
por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. SiEl Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El Promitente Comprador su incorporacion y
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia sera de un (1)
afio contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura serd de diez (10) afios contados a partir de la entrega de
El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregara a El Promitente Comprador un
“manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El
Conjunto y las recomendaciones para su debida utilizacidn y mantenimiento. Para la atencién de las garantias, El
Promitente Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del
procedimiento de atencion de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectie reformas parciales o totales en El Inmueble, o en
caso de inadecuado uso, |as garantias otorgadas por La Constructora perderan su vigencia.

DECIMA SEPTIMA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales, de registro, y el
impuesto de registro que ocasione (i) el otorgamiento y registro de la escritura de compraventa; (ii) el
otorgamiento y registro de la hipoteca a favor de La Entidad Crediticia, iii) la constitucién del patrimonio de familia
inembargable, |la eventual afectacién a vivienda familiar, serdn asumidos por El Promitente Comprador.

Paragrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de
conformidad con la presente clausula le corresponda asumir, con por lo menos treinta (30) dias de anterioridad a la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a menos que se haya acordado otra forma de
desembolso.

DECIMA OCTAVA: Terminacién de La Promesa. La Promesa se dard por terminada por |as siguientes causales:

1. Porincumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habra
lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Cadigo Civil.

2. Por ejercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento
del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente la
desaparicion de El Promitente Comprador. En estos eventos seran necesarios los documentos que acrediten
la configuracién de los hechos que dan origen a la terminacion del contrato, tales como certificado de
defuncién, certificado médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicién, o acta de terminacién de
contrato por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, seguin el caso

4, Por las causales expuestas en la clausula de “cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.

Paragrafo 1: De acaecer |a terminacion de La Promesa por cualquiera de las circunstancias sefialadas en la
presente cldusula, La Promitente Vendedora quedara en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un
término de quince (15) dias habiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en
desarrollo de La Promesa, |as cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. Si la terminacién del contrato se
produce por incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho
de retracto, se haran efectivas las arras pactadas en la cldusula siguiente,

Paragrafo 2: si la terminacion acaece por alguna de |as causales mencionadas en el numeral 3, y los hechos alli
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mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en la proporcién que
corresponda a la(s) otra(s) persona(s) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos
tienen derechos en iguales proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA NOVENA: Arras, Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del precio pactado. Si el total de este importe atn no ha sido recibido por el Fideicomiso, se
entendera que dicho monto se ird completando en |la medida en que el Fideicomiso vaya recibiendo de parte de El

Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras se pactan con
un doble efecto:

1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perdera tal suma entregada como factor
valorativo de perjuicios, en favor de la cumplida o de la allanada a cumplir, y se producird la terminacién de La
Promesa, sin necesidad de declaracion judicial ni privada.

2. En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perderd la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producird la terminacién de La Promesa, sin necesidad de declaracién judicial ni privada. La
facultad de retracto se entiende vigente desde la celebracién de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento
de la escritura publica de compraventa.

Paragrafo: si la terminacién de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La
Promitente Vendedora devolvera las sumas de dinero entregadas por El Promitente Comprador, previo descuento
del valor de las arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsara las arras.

VIGESIMA: Cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos. Las Partes declaran bajo la gravedad de
juramento que: (i) los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de
procedencia licita y no estdn vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademads, que
el destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacién del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (ii) no incurren en sus actividades en ninguna
actividad llicita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualquier otra norma que lo
modifique o adicione especialmente el lavado de activos, la financiacién al terrorismo, y financiacion de la
proliferacion de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales y que no hay en curso procesos de
extincién de dominio sobre tales ingresos y demds activos, en consecuencia se obligan a indemnizar a la Parte
cumplida por todos los perjuicios probados que le llegare a causar por el incumplimiento de esta declaracién, (iii)
se obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su
conocimiento y consentimiento como instrumentos para la realizacién de cualquier actividad ilicita de las
contempladas en las normas penales vigentes o en cualquier norma que lo modifique o adicione, especialmente el
lavado de activos, la financiacion al terrorismo y financiacion de la proliferacion de armas de destruccion masiva
nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los anteriores; (iv) se comprometen a cumplir
con los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestidn del Riesgo Integral de LA/FT/FPADM - SAGRILAFT le
impone, dentro de los que se encuentran, entregar informacién veraz y verificable y actualizar su informacién
institucional, comercial y financiera por lo menos una vez al afio, o cada vez que asi lo solicite la otra Parte,
suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes no
suministre la informacién requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacién indicada en este parrafo, podra
darse por terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos
los dafios y perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Paragrafo 1: La Promitente Vendedora podra terminar unilateralmente La Promesa, sin que por este hecho esté
obligada a indemnizar algdn tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por |as siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la
prevencion y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, y |a financiacién de la proliferacién
de armas de destruccion masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colombia de
conformidad con el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas), en las listas de la OFAC y/o en las
listas nacionales e internacionales relacionadas con actividades ilicitas, estando la Constructora facultada para
efectuar las verificaciones que considere pertinentes en bases de datos publicas o privadas (de orden nacional
o internacional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que lo condene por la
comision de los delitos de lavado de activos, financiacion del terrorismo v la financiacion de la proliferacion de
armas de destruccion masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o
procesos penales por dichos delitos, o exista informacién publica con respecto a tales personas que puedan
colocar a La Promitente Vendedora, frente a un riesgo legal o reputacional.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos
reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos la financiacién del
terrorismo y la financiacién de la proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales.
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5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre |a legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, la licitud de sus recursos o que El Promitente Comprador ha efectuado transacciones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacion e informacion
aportada por El Promitente Comprador para la celebracién y ejecucion de La Promesa y que conlleve a dudas
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador.

Parégrafo 2: Para los efectos previstos en la presente cldusula, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente
Vendedora para que verifiquen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de conformidad con el
derecho internacional (lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América y c) aquellas otras listas o bases de datos publicas o
privadas donde se relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita a El Promitente
Comprador.

VIGESIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacidn
cumplié con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencién y control
del riesgo de lavado de activos, financiacién del terrorismo y financiacién de la proliferacién de armas de
destruccién masiva, asi como con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La
Constructora en la suscripcidn del presente contrato obrd con la maxima diligencia establecida en la normatividad
aplicable y sus procedimientos internos relacionados con esta materia.

VIGESIMA SEGUNDA: Cesién de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracién de la(s) persona(s)
que integran la parte promitente compradora. Por consiguiente, |la cesion del presente contrato por parte de El
Promitente Comprador requiere la aceptacién previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien
para el efecto contara con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar que Unicamente considerard la
posibilidad de aceptar cesiones de la posicién contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte
obligacién de su parte:

1. Que la cesion se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado
de consanguinidad, primero de afinidad y primero civil.

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa (90) dias de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la
escritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacion de El Crédito, en caso de requerirlo.

4, Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Constructora

Paragrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a El Promitente
Comprador.
VIGESIMA TERCERA: Habeas Data. El Promitente Comprador Sl (__) NO (__) autoriza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora y a La Constructora para la recoleccién, almacenamiento, uso, circulacién
y/o supresion de los datos personales que sean brindados en desarrollo de la negociacién. La recoleccién de la
informacién personal por parte de La Promitente Vendedora y de La Constructora, tiene como finalidad cumplir
con obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, asi como comunicar cualquier informacién que se
requiera en ejecucién de la relacion que se formaliza en virtud de La Promesa. Adicionalmente, autoriza
expresamente a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que de tratamiento a mis datos personales
con el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad,
pudiendo promocionar estas actividades en paginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario
elaborado por las compaiiias; b) ofrecerme productos y servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos,
intereses y/o necesidades; c) suministrarme informacién sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos,
novedades, promociones, y publicidad. En razén de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La
Constructora, segun corresponda, podran contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular,
SMS, EMS, MMS redes sociales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular
de los datos personales, cuenta con los siguientes derechos: acceso, actualizacién, rectificacién y supresién; éste
Ultimo salvo que medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, se han establecido los siguientes
canales de atencién:
1. LaPromitente Vendedora

a. Correo electrénico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com,

b. Direccién fisica: Avenida El Dorado 68B -85 P 2 en la ciudad de Bogotd D.C,

a. Teléfono: (601) 3300000

c. La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:

https://www.fidudavivienda.com

2. La Constructora
b. Correo electrénico: servicioalcliente@constructorabolivar.com;
c. Direccién fisica: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogoté D.C.
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d. Teléfono: (601) 6258100.

e. Lla Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitic web: https://
www.constructorabolivar.com

3. (Canales de comunicacién autorizados: De acuerdo con lo establecido en la Ley 2300 de 2023, el CLIENTE
autoriza que CONSTRUCTORA BOLIVAR lo contacte a través de los siguientes canales de comunicacion:

a. Llamada telefénica.

b. Envio de correo electrénico.

c. Envio de mensajes de texto.

d. Redes sociales.

e. Correo certificado.

Periodicidad y horarios de contacto: CONSTRUCTORA BOLIVAR podra contactar al CLIENTE en los siguientes
horarios:

Lunes a viernes: 7:00 am a 7:00 pm
Sabados: 8:00 am a 3:00 pm

Si El Promitente Comprador desea que lo contacten en un horario diferente al establecido anteriormente,
debera manifestarlo expresamente a La Constructora, para que asi, la autorizacién se estipule en un
documento diferente al contrato que se firmé para adquirir el bien o servicio.

El Promitente Comprador reconoce que podré ser contactado en varias oportunidades, en el evento, en que el
contacto tenga como finalidad informar al CLIENTE sobre la confirmacion oportuna de las operaciones
monetarias realizadas, para enviar informacién solicitada por el CLIENTE o generar alertas sobre transacciones
fraudulentas, inusuales o sospechosas.

Paragrafo: Autorizacién para utilizar y compartir datos personales. Autorizo S| (__) NO (__} expresamente a La
Constructora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demas entidades que hacen parte del
Grupo Bolivar 5.A., con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y servicios. (il) las diferentes
entidades prestadoras de los servicios piblicos de El Inmueble, tales como energia, gas, acueducto y a todos
aquellos necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (iii) las diferentes entidades con las cuales La
Constructora desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi
interés. De igual manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacién de
datos, de mercadeo, publicidad y promocién que se lleven a cabo directamente por La Constructora, por las
entidades del Grupo Bolivar al que pertenece o en asocio con entidades aliadas, mediante e-mail, correo postal,
teléfono, fax, SMS o medios similares.

VIGESIMA CUARTA: Imputacién de pagos y causacién de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene gue cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora
queda facultada para aplicar preferencialmente cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas
pendientes por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algin pago
por un concepto que segln La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causaran a favor de aquellas y a
cargo de El Promitente Comprador, intereses moratorios a |a tasa maxima legal vigente sobre el valor pagado,
hasta la fecha en que este ultimo reembolse su valor.

VIGESIMA QUINTA: Devolucién de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de que por cualquier

causa La Promitente Vendedora deba realizar devolucién de dineros en beneficio de El Promitente Comprador,
éste autoriza a La Promitente Vendedora a que las sumas respectivas sean transferidas a la

guedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolucion. Si en
La Promesa la parte promitente compradora esta integrada por mas de una persona, La Promitente Vendedora
podra consignar la totalidad de |a suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asf que
la devolucién se ha hecho correctamente. En consecuencia, serd responsabilidad de las restantes personas que
integran la parte promitente compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinero la suma gue les corresponde,
quedando La Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso, para efectuar la devolucién se
debera igualmente anexar copia de la respectiva certificacién bancarfa.

VIGESIMA SEXTA: Cldusulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura pliblica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, sobrevivirdn a la ejecucién de La Promesa, se mantendran vigentes y seran exigibles
mientras no se haya verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestara mérito ejecutivo.

VIGESIMA SEPTIMA: Modificacién condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la
fecha de suscripcién de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura

(2
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publica de compraventa, podra solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los
titulares del negocio, bien sea por inclusion, exclusién o cesién, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por
La Promitente Vendedora, se procedera a suscribir un otrosi a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el
silencio de La Promitente Vendedora frente a I3 solicitud de cambio se interpretard como que no hubo aceptacion
por parte de ésta y en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ninglin caso se aceptaran
cambios en la forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la
presente clausula.

VIGESIMA OCTAVA: Certificacién Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bienes privados
que lo conforman puedan recibir la Certificacion Edge la cual consiste en obtener un sello de sostenibilidad en el
que se acredita que El Conjunto ha sido construido con una reduccion de la energia incorporada en los materiales
de construccién y que ademas se puede obtener un ahorro significativo en el consumo de los servicios de agua y
energia.

Esta certificacion se obtiene en dos fases:

1. Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizo los disefios de acuerdo con los requerimientos establecidos
garantizando en los bienes privados que integran El Conjunto el ahorro de agua y energia, razén por la cual la
Camara Colombiana de la Construccién otorgd la certificacién preliminar EDGE de vivienda verde
a El Conjunto.

2. Fase 2: Etapa de Construccion y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La Constructora construyd El
Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto concierne a la estructura y con las condiciones
minimas requeridas de instalacién de equipos y accesorios en los bienes privados.

La certificacion final se obtendr3 luego de que La Constructora realice una revisién a los bienes privados, en la cual
constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de que realice |a entrega de El Inmueble y no se haya hecho
la visita de constatacion, se debera permitir el acceso al funcionario de La Constructora o a quién esta delegue para
realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento de las condiciones.

VIGESIMA NOVENA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestién de Fiduciaria Davivienda S.A., es la de un
profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La
fiduciaria no asume con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto,
ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume
en relacién con el proyecto obligacién de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor ¥
vendedor. Se deja constancia que la fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni
gerente del proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrollo, y en consecuencia no es responsable ni debe
serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién, asi
como tampoco lo es de la obligacién de entrega de las dreas privadas y comunes, toda vez que suscribe los
respectivos contratos de promesa unica y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los
solos efectos de asumir la obligacién de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes
privados integrantes de El Conjunto, cuya construccién serd levantada por La Constructora.

TRIGESIMA: Direccién para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
comunicaciones que se le envié de conformidad con lo previsto La Promesa, se le deben remltlr ala s:guiente
direccién Haga clic agul para escribir texto. y al siguiente correo electrénico Ha Dir 0.
Manifiesta ademas que acepta recibir notificaciones por medio del correo eler:trénico sumlnlstradn y que las
mismas quedaran surtidas a partir de la fecha y hora en que quede disponible en la bandeja de entrada del correo
electrénico antes mencionado. La Constructora recibird comunicaciones en la Calle 134 § 72 -31, y a través del
Buzén de Solicitudes, disponible en la pagina web: https://www.constructorabolivar.com, Opcién Atencién al
cliente, Cuéntanos tu solicitudes. Serd responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de
direccion, en caso contrario se entenderan vélidas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones aqui
registradas.

TRIGESIMA SEGUNDA: Validez para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y

aceptan que La Promesa podra ser firmada electrénicamente y en tal evento las firmas que se plasmaran en virtud

de este mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendrdn la misma

validez y los mismos efectos juridicos de |a firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacién de cada firma corresponderén Uinica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado sera quien tendrd acceso a los datos de creacién de la firma.

3. Que si los firmantes actian en representacién de alguna persona, tienen plenas facultades legales y
estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizacién adicional para ello.

Paréagrafo: Con el proposito de proteger |a autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica

y de La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto

2364 de 2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacién de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.
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3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a gue los datos de
creacién de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e
integridad de los mismos.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de ( )el( ).

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ

C.C. No. 24.213.355 de Umbita (Boyaca)

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del FIDEICOMISO CIUDAD TRES QUEBRADAS UG1
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

FirmaRepresentante

ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ

C.C. No. 52.411.812 de Bogota, D.C.
EN REPRESENTACION DE:

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del FIDEICOMISO CIUDAD TRES QUEBRADAS UG1
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Titularl Titular2

C.C. No. C.C. No.

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Titular3 Titulard

C.C. No. C.C. No.

FirmaAsesor

Haga clic aqui para escribir texto.



ESCRITURA PUBLICA:
FECHA DE OTORGAMIENTO ( ) DE DE DOS
MIL VEINTICUATRO (2024).

===================== REPUBLICA DE COLOMBIA ====================
===================== NOTARIA DE St e e
NOTARIO:
========== SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ===========
========z=========== FORMATO DE CALIFICACION ====================
ACTOS:
0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 8.
0203 HIPOTECA DE VIVIENDA CON SUBSIDIO $.2°
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI NO X

PRIMERA SECCION

============ COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO:
FICHAS CATASTRALES GLOBALES: 102502052900000000.
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ()

NOMBRE O DIRECCION: UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. _ TORRE _

QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LAS VIOLETAS UBICADO
EN EL ACCESO PEATONAL: TRES QUEBRADAS UG1 LOTE 2 MZ 19 LAS
VIOLETAS DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

VENDEDOR (A) (ES):
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera del FIDEICOMISO CIUDAD TRES

QUEBRADAS UGCH1. NIT: 830.053.700-6.
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A. NIT: 860.513.493-1

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) E HIPOTECANTE (S):




C.C. No.:

ACREEDOR HIPOTECARIO:
NIT:

dededk ek ke

En la ciudad de , Capital del Departamento de ,ala
NOTARIA de , de la cual es titular

, comparecié (eron) (con correo electronico) a otorgar

escritura en los siguientes términos:

(i) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., como vocera y administradora del
FIDEICOMISO CIUDAD TRES QUEBRADAS UGC1, identificada con NIT:
830.053.700-6, sociedad legalmente constituida mediante escritura publica
tres mil ciento setenta y ocho (3178) del treinta (30) de septiembre de mil
novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria Once (11) de
Bogota D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., con
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera
mediante Resolucién tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de
octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), lo cual se acredita con el
certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que para los efectos
del presente documento se denominara La Vendedora.

(i) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., quien actia como Fideicomitente del
Fideicomiso Ciudad Tres Quebradas UGC1 y Desarrolladora del
Conjunto Residencial Las Violetas, (En adelante, “La Constructora” o
“El Fideicomitente Desarrollador”), sociedad comercial con domicilio en
Bogota D.C., constituida por medio de la escritura publica mil trescientos
sesenta y nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos

ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota

D.C.
(iii) De la otra parte; , Mmayor de edad, identificad_ con la
cédula de ciudadania expedida en XxxxXxXxXxxxxxxxx, de

estado civil XOOXXXXXXXXXXXXX, vecina y residente de esta ciudad, Tel:



XXXXXXXXXXXX, correo electronico Xxxxxxxxxxxxxx, actividad econdémica
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien(es) en adelante se denominara(n) El
Comprador, y declar6 que ha celebrado el contrato de compraventa
contenido en las clausulas que mas adelante se indican, previos los
siguientes:

ANTECEDENTES:

1. Que por documento privado de fecha dieciocho (18) de mayo de dos mil
veintidés (2022) suscrito entre La Constructora y La Vendedora, se celebro
un contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliario de administracion de
recursos y pagos en virtud del cual se constituy6 el Fideicomiso Ciudad Tres
Quebradas UG1 (En adelante, “El Fideicomiso”) con el objeto de que La
Vendedora detente la titularidad de un lote de terreno denominado
MANZANA 19 que hace parte de la Urbanizaciéon Plan Parcial Tres
Quebradas Unidad de Gestion 1 — Etapa 2 (en adelante, “El Predio”),
conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por su
cuenta y riesgo construya un proyecto inmobiliario (en adelante El Conjunto)
sobre El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los
terceros interesados en su adquisicion.

2. El Fideicomitente Desarrollador esta desarrollando por su cuenta y riesgo el
proyecto denominado Conjunto Residencial Las Violetas, el cual hace parte
de un desarrollo de vivienda de interés social sobre el predio relacionado en el
nurneral anterior.

Ver "des!gi_mgb,r_apda como v m_eiel ﬁmhn@hgdmnm, e a

‘;dm_ 10 ’fdelgemlsa%fﬁeh carécte;’de,,«p _'tornryﬁc@nstruet@r de EI_
Primera: OBJETO. La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por el
régimen de Propiedad Horizontal a favor de EI Comprador y éste adquiere al
mismo titulo, el derecho de dominio y la posesién que La Vendedora tiene y
ejercita sobre El Inmueble: la unidad privada apartamento No. ___ torre



__que forma parte de El Conjunto en el acceso peatonal: Tres Quebradas UG1
Lote 2 Mz 19 Las Violetas de la actual nomenclatura urbana de Bogota D.C. El
Conjunto se encuentra integrado por cuatrocientos noventa y cuatro (494) Bienes
Privados (apartamentos) desarrolladas en diecinueve (19) torres de siete (7) de
altura.

El Predio en donde se desarrolla El Conjunto se describe y alindera como se indica

a continuacion:

MANZANA 19 DE LA “URBANIZACION PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS
UNIDAD DE GESTION 1 - ETAPA 2. CABIDA SUPERFICIARIA: TRECE MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO PUNTO CERO CINCO METROS
CUADRADOS (13.978.05 M?*). POR EL NORTE: Partiendo del mojén identificado
como 572 al mojon 2.203 en distancia de ciento treinta y ocho punto treinta y un
metros (138.31m), lindando con predios de la misma urbanizacion. POR EL
ORIENTE: Del mojon 2.203 al mojén 2.227 pasando por los mojones 2.237, 2.238,
2.228, 2.239, 2.240, 2.241, 2.242, 2.243, 2.244, 2.245, 2.246, en distancias
sucesivas lineas rectas y curvas de trece punto sesenta y tres metros (13.63m),
cinco punto cuarenta y nueve metros (5.49m), once punto cero ocho metros
(11.08m), tres punto sesenta y cuatro metros (3.64m), nueve punto dieciséis metros
(9.16m), uno punto veinticuatro metros (1.24m), tres punto ochenta y tres metros
(3.83m), diez punto treinta y cuatro metros (10.34m), seis punto cincuenta y cuatro
metros (6.54m), once punto setenta y un metros (11.71m), nueve punto treinta y u
metros (9.31m), uno punto treinta metros (1.30m), lindando con predios de la misma
urbanizacion. POR EL SUR: Del mojén 2.227 al mojén 2.179, pasando por los
mojones 2.226, 2.225, 2.224, 2.223, 2.222, 2.221, 2.220, 2.219, 2.218, en distancia
de dieciocho punto sesenta y ocho metros (18.68m), veinte punto ochenta y cinco
metros (20.85m), diecinueve punto treinta y cuatro metros (19.34m), trece puno
veintitrés metros (13.23m), doce punto cero cinco metros (12.05m), veintiséis punto
cincuenta y dos metros (26.52m), siete punto treinta y nueve metros (7.39m), seis
punto cincuenta y tres metros (6.53m), punto setenta metros (0.70m), dieciséis punto
cuarenta y un metros (16.41m), lindando con predios de la misma urbanizacién.
POR EL OCCIDENTE: Del mojén 2.179, al mojén 572, pasando por los mojones
2.178, 1.753, 571, o punto de partida y cierre de poligono en distancias sucesivas y



lineas rectas y curvas de ocho punto treinta y nueve metros (8.39m), veintidés punto
veintitrés metros (22.23m), dos punto doce metros (2.12m) y ochenta y siete punto
diecisiete metros (87.17m), lindando con predios de la misma urbanizacion.

PARAGRAFO: El Predio se identifica con la matricula inmobiliaria 50S-40813213 y
con la cédula catastral en mayor extension102502059000000000.

El Inmueble materia de este contrato tiene asignado el folio de matricula

inmobiliaria individual N.° y se alindera como a continuacién se

sefiala: la unidad privada apartamento no. __ torre __ que forma parte de El
Conjunto, ubicado en el en el acceso peatonal: Tres Quebradas UG1 Lote 2 Mz 19
Las Violetas de la actual nomenclatura urbana de Bogota D.C.

XMt xhHeE xt

Paragrafo Primero: Al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se
pueden plantear los siguientes tipos de areas: a) Area Privada Construida: es la
extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra el espacio
ocupado por los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el
Area Privada Construida mas el area ocupada por algunos bienes comunes que la
circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de
ventilaciéon, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los
otros que sean sefialados en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada
Libre: extension superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye
los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los muros internos demarcados
en los planos como estructurales comunales.

Paragrafo Segundo: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacién y ajustes causados
por modulacién de materiales, variaciones y ajustes menores propios del proceso

técnico-constructivo.
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Paragrafo Tercero: El Comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente:

1)

2)

Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio,
administrativas, financieras, técnicas, de construccién, direccién y realizacién
de ventas y todas las demas exigencias requeridas para la ejecucioén de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate
para el efecto y en tal virtud sera la responsable de entregar tanto los bienes
privados como las zonas comunes que lo integran.

Que a través de la gestién de ventas que ha desarrollado La Constructora,
ha podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones
y extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de los
bienes privados que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas
generales de ubicacion, estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de
cesion de la urbanizacion, de conformidad con los documentos que fueron
entregados como anexos en la separacion de El Inmueble, de manera que se
declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido
presentadas por La Constructora en las viviendas modelo, maquetas, planos
y demas instrumentos utilizados para la comercializacién de El Conjunto. En
consecuencia, no obstante, la indicacion de cabida y linderos, El Inmueble se
es transferido como cuerpo cierto.

3) Que el desarrollo del proyecto es de responsabilidad exclusiva de La

4)

Constructora quien estara encargada de realizar, sin participacién alguna de
la fiduciaria, los estudios de factibilidad, la promocién y construccién de El
Conjunto, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucién del
mismo.

Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora ha
podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y
extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de los bienes
privados que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales
de ubicacién, estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesién de la
urbanizacion, de conformidad con los documentos que fueron entregados
como anexos en la separacién de El Inmueble, de manera que se declara
satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas



5)

6)

por La Constructora en las viviendas modelo, maquetas, planos y demas
instrumentos utilizados para la comercializaciéon de EI Conjunto. En
consecuencia, no obstante, la indicaciéon de cabida y linderos, El Inmueble se
es transferido como cuerpo cierto.

Certificacién Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los
bienes privados que lo conforman puedan recibir la Certificacion Edge la cual
consiste en obtener un sello de sostenibilidad en el que se acredita que El
Conjunto ha sido construido con una reduccién de la energia incorporada en
los materiales de construcciéon y que ademas se puede obtener un ahorro
significativo en el consumo de los servicios de agua y energia. Esta
certificacion se obtiene en dos fases:

Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizé los disefios de acuerdo
con los requerimientos establecidos garantizando en los bienes privados que
integran El Conjunto el ahorro de agua y energia, razon por la cual la Camara
Colombiana de la Construcciéon otorgé la certificacién preliminar EDGE de
vivienda verde a El Conjunto.

Fase 2: Etapa de Construccién y Etapa de Cumplimiento de Condiciones
Técnicas. La Constructora construyé El Conjunto con los requerimientos
establecidos en cuanto concierne a la estructura y con las condiciones
minimas requeridas de instalacion de equipos y accesorios en los bienes
privados.

La certificacion final se obtendra luego de que La Constructora realice una
revision a los bienes privados, en la cual constate que El Comprador ha
instalado los equipos exigidos. En caso de que realice la entrega de EI
Inmueble y no se haya hecho la visita de constatacion, se debera permitir el
acceso al funcionario de La Constructora o a quién esta delegue para realizar

la correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento de las condiciones.

Que a la fecha de suscripcién del presente contrato El Inmueble pertenece al
estrato dos (2) de conformidad con la certificacion expedida por la Direccién
de Estratificacion de la Secretaria de Planeacién Distrital de Bogota de fecha
veinticinco 25 de septiembre de dos mil veinticuatro (2024; dicha clasificacion
no es responsabilidad de La Vendedora ni del Fideicomitente



Desarrollador, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En
consecuencia, EI Comprador acepta que si se llega a presentar alguna
reclasificacion del estrato La Vendedora no respondera por los perjuicios que

se pudieran derivar de este hecho.

Paragrafo Cuarto: Modificaciones o Adecuaciones a los Bienes Privados. El

Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1) Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacién de los bienes

privados que conforman El Conjunto, salvo que, de manera expresa,
particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La
Vendedora en el anexo de Especificaciones de Construcciéon, o en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del
propietario. En caso de que La Vendedora o cualquiera de los 6rganos de
administracion de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacién de obras
de ampliacion y modificacion que se encuentran prohibidas en virtud de la
licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el manual del
propietario y demas disposiciones que regulen la construccion de El
Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario
del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre
adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de
las acciones que se adelantes ante la autoridad competente. En caso de
renuencia de éste a suspender tales obras La Vendedora o el administrador
podran informar de esta situacién a la autoridad competente con el fin de que
la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el
propietario infractor perdera las garantias de estabilidad de la obra y calidad
de los materiales ofrecidos por La Vendedora y debera responder ante el(los)
propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y
ante los terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Vendedora ha planteado la
posibilidad de que algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser
ampliados, modificados o adecuados, las obras correspondientes deberan
adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros
que eventualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de



Construccioén, o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o
en el manual del propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien
privado y bajo su absoluta responsabilidad.

b. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los

planos arquitecténicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados
por La Vendedora.

c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva
cuenta, costo y riesgo, la obtencién de la licencia de construccion necesaria
para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros

estructurales de concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. La Vendedora no hara entrega de aparatos, ni de ninguna clase de

elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f. No se requerird de la aprobacién de los demas copropietarios de El
Conjunto, por encontrarse las mismas expresamente previstas en el
reglamento de propiedad horizontal. No obstante, debera informarse al
administrador de El Conjunto el inicio de las obras y debera suministrarse

copia de la licencia obtenida.

g. Durante la ejecucion de las obras correspondientes los propietarios
respectivos deberan evitar que se causen molestias a los duefos de los
bienes privados vecinos y deberan hacerse responsables por los dafios y
perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones

que fueren del caso en forma inmediata.

h. La Vendedora no asumird ningin tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el
propietario.

Segunda: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenaciéon de El Inmueble
descrito y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad sobre los
bienes comunes constitutivos del Conjunto en el porcentaje sefalado para cada
Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2001 y lo consagrado en
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Reglamento de Propiedad Horizontal de El Conjunto contenido en la escritura
publica ( ) del (. ) de de dos mil
veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria (__) de Bogota.

Paragrafo: El Comprador manifiesta:

1) Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que esta sometido El
Inmueble, y que dard cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en

dicho reglamento.

2) Que La Vendedora podra introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento
de propiedad horizontal y a la licencia de construccion, sin disminuir el area y
las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si fuere el caso,
podran otorgar a su costa la escritura de aclaracion o modificacion del
reglamento o instruir al administrador de El Conjunto para que lo haga.

3) Que a partir de la entrega de El Inmueble, o |a fecha en que este se entienda
entregado, pagara oportunamente las expensas comunes que le corresponda
a El Inmueble, independientemente de que haya habido o no entrega de las
zonas comunes que integran El Conjunto, de que algunos de los Bienes
Comunes aun no estén construidos o en operacion e independientemente de
que habite o no El Inmueble. Tales expensas comunes seran calculadas
inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador
provisional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de
copropietarios.

Tercera: Titulo de adquisiciéon.

1.- El Fideicomiso adquirié el derecho de dominio del predio objeto de la presente
hipoteca por transferencia de dominio por adiciéon a fiducia mercantil que efectud
Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A., (Antes Fiduciaria Colpatria S.A.) como
vocera y administradora del Patrimonio Auténomo FCc-Subordinado 464,
mediante escritura publica setecientos setenta y seis (776) del treinta (30) de enero
de dos mil veinticuatro (2024), registrada en el folio de matricula inmobiliaria 50S-
40813213. Dicha transferencia se efectué por cuenta y como aporte de

Constructora Bolivar., este predio a su vez es el resultado del desenglobe realizado



en la Tercera Seccién de la citada escritura sobre el lote identificado con la matricula
inmobiliaria 50S — 40756151.

2.- El desarrollo del Conjunto fue autorizado mediante licencia de construccién
11001-3-21-1712 del tres (3) de enero de dos mil veintiuno (2021), ejecutoriada el
veintiséis (26) de enero del mismo afo, expedida por la Curaduria Urbana 3 de
Bogota, en la modalidad “obra nueva y cerramiento” contra esta licencia se interpuso
Recurso de Reposicion en subsidio de apelacion el cual fue resuelto mediante
Resolucién 11001-3-22-0187 del veintiuno (21) de enero de dos mil veintidés (2022),
expedida por la Curaduria Urbana 3 de Bogota, ordena reponer el acto administrativo
para aclarar y modificar el texto de la licencia de construccion, posteriormente, se
modifica la licencia de construccién inicial por licencia de construccién 11001-1-23-
2411 del once (11) de septiembre de dos mil veintitrés (2023) ejecutoriada el cuatro
(4) de octubre del mismo afo, esta a su vez fue prorrogada por Resoluciéon 11001-1-
23-2927 del veintinueve (29) de noviembre de dos mil veintitrés (2023), ejecutoriada
el veintisiete (27) de diciembre del mismo afo, igualmente, cuenta con la aprobacion
de los planos de alinderamiento y cuadro de areas por Resolucion 11001-1-23-2401
del ocho (8) de septiembre de dos mil veintitrés (2023), las anteriores expedidas por

la Curaduria Urbana 1 de Bogota.

Paragrafo: La Constructora solicitara ante la entidad competente que se efectue el
tramite del desenglobe catastral de los bienes privados de El Conjunto, el cual se
surtird dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca
dicha entidad.

Cuarta: Libertad de EI Inmueble y Obligacion de saneamiento. EI
Fideicomitente Desarrollador garantiza que no ha enajenado a ninguna persona
El Inmueble y que La Vendedora tiene el dominio y la posesién tranquila de él, y
declara que se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravamenes,
medidas cautelares y titulos de mera tenencia, salvo las derivadas del régimen de
propiedad horizontal al que se encuentra sometido ElI Inmueble, de las
servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite
en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha
otorgado el crédito para el desarrollo de El Conjunto. En la fecha de otorgamiento
de la escritura publica de compraventa sera cancelada esta hipoteca, en cuanto

1



atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuara
La Vendedora y/o El Fideicomitente Desarrollador de |la prorrata que sobre el
crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso La constructora se
obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del inmueble sobre el
cual se desarroll6 del proyecto y de las unidades resultantes del mismo, de

conformidad con lo sefialado en la ley.

Quinta: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma
(__) que sera cancelado por EI Comprador a La Vendedora de la

siguiente forma:

1. La suma de XXxXXXXxxXxxxxxxxxxxxx PESOS ($xxxxxxxxxx,°°’) MONEDA
CORRIENTE, que corresponde a la cuota inicial, de los

1.1.- La suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS ($xxxxxxxxxx,’®) MONEDA
CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que el Vendedor declara

recibidos a satisfaccion.== = = S==—==sSooSosSoo====

1.2.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA
CORRIENTE, que El Comprador ha depositado en la cuenta de ahorro programado
que abri6 en xxxxxxxxxxx que La Vendedora declara recibidas a entera
satisfaccion

1.3. La suma de xxxxxxxxxoxxxxxxxxx PESOS ($xoxxxxxxxx,’°) MONEDA
CORRIENTE] que El Comprador pagdé con el producto de las cesantias depositadas
en  xxxxxxxxxxx Yy que el Vendedor declara recibidas a entera
satisfaccion.========

2, La suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS ($xxxxxxxxxx,’°) MONEDA
CORRIENTE, que pagara EI Comprador a La Vendedora en un plazo méaximo de
un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica con el
producto de un subsidio familiar de vivienda (en adelante, “El Subsidio de
Vivienda”) aprobado y adjudicado por xxxxxxxxxxx (en lo sucesivo, “La Entidad
Otorgante del Subsidio”), cuyo monto debera ser desembolsado directamente a La
Vendedora, conforme a lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, la ley 1537 de
2012 de 2009 y sus posteriores reformas y adiciones.



3.- El saldo del precio, 0 sea la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXxX PESOS
($x0000xxxxxx,°°) MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a La
Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura publica, con el producto de un crédito que le concede
XXXXXXXXXXXXXXX (en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo favor
constituira(n) hipoteca de primer grado sin limite en la cuantia sobre El Inmueble
que adquiere a través de este mismo
instrumento.===================================== == =

Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de la
Ley 2010 de 2019, que modificé el articulo 90 del Estatuto Tributario, La Vendedora
y ElI Comprador, declaramos bajo Ila gravedad de juramento Ilo

a) Que el precio de la venta incluido en la presente escritura publica es real y no ha

sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor

diferente.= == =

b) - Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la
presente escritura.

Paragrafo Segundo: EI Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora,
intereses remuneratorios (también denominados intereses de subrogacion) a la tasa
del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de dinero que El Comprador se ha
comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha
sefialada para la firma de la escritura plblica de compraventa. En caso de que al
momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, el mismo sera reembolsado. No habra lugar al cobro de los intereses
antes mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la

construccion de El Conjunto.

Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto La Entidad



Crediticia, EIl Comprador debera pagar un interés de mora a la tasa méaxima que la

ley permite pactar segun lo previsto en el Articulo 884 del Cédigo de Comercio.

Paragrafo Cuarto: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su
eleccion la imputacion de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no,
a cargo de aquel y a favor de ésta Ultima, sea que los pagos se realicen directamente
o por conducto de La Entidad Crediticia.

Paragrafo Quinto: No obstante, la forma de pago pactada, Las Partes renuncian a
la condicion resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente instrumento se
otorga en forma firme e irresoluble.

Paragrafo Sexto: EI Comprador, éste autoriza expresa e irrevocablemente a La
Entidad Otorgante Del Subsidio para que la suma correspondiente al Subsidio de
Vivienda sea abonada directamente a La Vendedora en caso de que tal

desembolso no haya acaecido con anterioridad a la presente fecha.

Sexta: Impuestos y Contribuciones.

1) La Constructora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden o
cobren respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de
compraventa, siendo de cargo de El Comprador los que se causen, liquiden o
cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, EI Comprador reembolsara a La
constructora en forma proporcional el valor del impuesto predial que
corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento
de la escritura publica de compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de
este ano.

Por lo anterior, EI Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral de El Predio
sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto y en consecuencia, la entidad
catastral no le haya asignado nimero predial individual a El Inmueble, La
Constructora cancelara el impuesto predial de El Predio de terreno donde se
desarrolla El Conjunto, obligandose cada copropietario a reembolsar a favor de La
Constructora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente de copropiedad
asignado a El Inmueble segin se establezca en el Reglamento de Propiedad



Horizontal.
b)  En caso de que El Predio sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto
cuente con la resolucién de desenglobe catastral, EI Comprador asumira el pago del
impuesto predial de El Inmueble.
La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcion de la escritura
publica de compraventa, informandole asi a El Comprador por cualquier medio
idéneo el valor proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a
la cual corresponde y la fecha en la cual debera realizar dicho pago.
2) Las contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de
la suscripcion del formulario de separacién de El Inmueble seran de cargo de
El Comprador. En caso de que La constructora haya cancelado la
contribucién de valorizacién por El Predio, EI Comprador reembolsara el
valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El
Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto. Los
reembolsos a los que hace mencién la presente clausula deberan efectuarse
antes de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.
Paragrafo Primero: Si con posterioridad al otorgamiento de esta escritura publica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectuan
oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en
el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavaluo para
efectos de la declaracion y pago del impuesto predial, EIl Comprador o quien sus
derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio de El
Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcion que
resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique
La Constructora o, en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la
entidad territorial y asumira los intereses maximos moratorios legales en caso que no
se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo senalado. Las sumas de
dinero seran giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los
copropietarios y girar a la entidad competente dentro del plazo sefalado. En el
evento que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La
Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacion,



acompanando como titulo ejecutivo copia de esta escritura publica de compraventa
en la que se reproducird esta misma clausula, el certificado de tradicion de El
Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el
que conste el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacién del
impuesto predial y constancia del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo Segundo: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban
adelantarse ante las autoridades catastrales a efectos de que en los registros de
estas ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez esta escritura
publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién y
sin que se exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra
realizar el tramite correspondiente, para lo cual EI Comprador por medio del
presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su
nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacién
necesaria, solicite las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o
comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario para dar tramite en debida
forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Paragrafo Tercero: en caso de que se haya decretado un nuevo impuesto que
grave esta negociacion o El Inmueble antes otorgarse esta escritura publica de
compraventa, su valor debera ser asumido integramente por EI Comprador, quien
debera cubrir su importe en la fecha de firma de esta escritura publica de
compraventa.

Séptima: Servicios Publicos. La Constructora entregara El Inmueble dotado de
los servicios publicos exigidos por las autoridades competentes, cuyas
especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se encuentran previstos en
el anexo de Especificaciones De Construccién.

Paragrafo Primero: La Constructora no sera responsable de las demoras en que
puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién y el
mantenimiento de los servicios publicos. Como El Inmueble seréa entregado cuando
esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en
que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La
Constructora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en
la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta ultima. El



Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la entrega
de El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios
publicos, siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los
tramites para lograr las conexiones definitivas, lo cual no obsta para que El
Comprador asuma el valor que proporcionalmente le corresponda por el consumo

de los servicios publicos y el valor que corresponda por derechos de conexion e
instalacion de medidor.

Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de EI Comprador:

1) La conexion e instalacion de la linea telefénica y el aparato.

2) El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios
publicos a partir de la fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que
éste se entienda entregado.

3) Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o
liquidaren con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa.

4) El tramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios
plblicos para cambiar el nombre del titular de El Inmueble.

5) Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el
anexo de Especificaciones de Construccion.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacion por la construccion de la infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la
constitucién del algin tipo de servidumbre o la celebracién de algin contrato de
comodato, se entiende que El Comprador autoriza a La Constructora para que en
forma auténoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la

copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo establecié en la regulacion de la CREG, los
activos de conexion del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La
Vendedora a un tercero que preste los servicios de energia. En consecuencia, el
prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de estos derechos estara
obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que
quedaran afectados a esa destinacion especifica; 2) Realizar con sus propios




recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y oportuno
mantenimiento y reposiciéon en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo

alguno para la copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble. La Constructora hara siempre entrega real y
material de El Inmueble, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la
fecha de firma de esta escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro
de este plazo La constructora remitira a EI Comprador una comunicacién con la
fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion, se entendera que la

entrega se efectuara el ultimo dfa del plazo antes mencionado.
En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1) En caso de que no se haya realizado los desembolsos por parte de La
Entidad Crediticia. En este evento La Constructora podré condicionar la
entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del importe
adeudado.

2) Cuando acaezca algln evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda
la marcha normal de los trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones
a cargo de La Constructora, lo cual se informara a EI Comprador, evento en
el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

3) En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la
construccion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den
lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento
de las obligaciones a cargo de La Constructora, tales cémo, incumplimiento
de los proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién,
demora en la instalacién de los servicios publicos de agua y energia eléctrica
por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de
materiales de construccién, variaciones considerables en el clima, o cualquier
otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento de
producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se
prorrogara por el término de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la
fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto constituya
causal de incumplimiento.



Paragrafo Primero: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta
la cual sera suscrita por EI Comprador y por La Constructora, en la que se
indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el
plazo para la ejecucién de estos, los cuales sin embargo no seran causa para no
recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren
aun en obra ofras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos
inmuebles no sera impedimento o limitante para la realizacién de la entrega de El
Inmueble. Si EI Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos,
se entendera incumplido el presente contrato de Compraventa.

Paragrafo Segundo: Para evitar riesgos, El Comprador tnicamente podra acceder
a El Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Constructora pondra a
disposicion de EI Comprador mecanismos tanto fisicos como electronicos que le
permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo Tercero: La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con
apoyo en cualquiera de los medios tecnolégicos que en la actualidad existen,
entendiéndose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendera
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa de Compraventa y
del presente contrato. De tal suerte, El Comprador tendré a su cargo la realizacién
de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con
acompanamiento por parte de La Constructora en todas las etapas que
comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin limitarse a estas, la
firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble y solicitud de
atencion de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento
para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a El Comprador un
anexo donde constara el procedimiento de autogestion que sera utilizado para

materializar la entrega.

Paragrafo Cuarto: Si El Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o
presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar
por escrito, éste se tendra por entregado para todos los efectos y EI Comprador
podra reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como
consecuencia de la negativa de recibir ElI Inmueble por parte de El Comprador no



se pudieren desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de
dinero destinadas al pago del precio de compraventa, se causaran intereses
moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho

desembolso ha debido producirse.

Paragrafo Quinto: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de
2001, La Constructora hara entrega de los bienes comunes que integran El
Conjunto, asi: i) Esenciales: su entrega se efectuara de manera simultanea con la
entrega de los bienes privados. ii) No Esenciales de uso y goce general: se
entregaran al Consejo de Administracién o en su defecto al Administrador Definitivo,
cuando haya culminado la construccion y enajenacién de bienes privados que
representen el 51% de los coeficientes de copropiedad de forma progresiva de
acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerard como
impedimento o limitante para la firma de la escritura publica de compraventa, ni para
la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general del El
Conjunto se aplicara al siguiente procedimiento:

1) En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el
consejo de administracion, érgano que tendréa a su cargo realizar la labor de
inspeccion de tales bienes comunes a efectos de apoyar al administrador
definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha
de entrega aun continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no
hubiere sido ratificado definitivamente por la asamblea de copropietarios, el
presidente del consejo de administracién tendra a su cargo el recibo de los bienes
comunes en representacion de El Conjunto.

2) En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3) En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el
que se entregan. En dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan
acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse las obras
respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan
concluido se procedera a firmar una constancia de culminacién de los trabajos y
de aceptacion y conformidad.



4) Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar
el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora
levantara un acta acompanada del registro fotografico de los bienes comunes de
uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados
para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad
con las especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Constructora
procedera a protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin de
dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales de
uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccion y sus
modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los
planos arquitectonicos y de los planos de propiedad horizontal; ¢c) Copia de los
documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e) Copia de las
citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes
comunes; f) Copia del acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes,
si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y representacion
legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderan
debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

Novena: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes manifiestan
que, de conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa de compraventa,
los derechos notariales, asi como los derechos de beneficencia y registro, seréan
asumidos de la siguiente manera:

1) El 100% de los derechos notariales ocasionados por el otorgamiento de la
escritura de compraventa, la constitucion de hipoteca a favor de La Entidad
Crediticia que financia a EI Comprador y los que se originen por la eventual
Afectacion a Vivienda Familiar, seran asumidos integramente por EI
Comprador.

2) ElI 100% de los derechos e impuesto de beneficencia y registro que ocasione
la inscripcion de los anteriores actos seran asumidos integramente por El
Comprador.

Paragrafo: El presente contrato no genera Retenciéon en la fuente, de

conformidad con lo estipulado en la ley de crecimiento 2010 del 27 de diciembre

de 2019 y en el Articulo 400 del Estatuto Tributario




Décima: Radicacion de documentos para actividades de enajenaciéon de
vivienda. La Vendedora esta autorizada por la autoridad competente para anunciar
y desarrollar el proyecto de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble
materia del presente contrato de compraventa al haber radicado toda Ila
documentacion legalmente requerida el () de __ de dos mil

( ), ante la Secretaria Distrital del Habitat mediante radicado No.

Décima Primara: El Subsidio De Vivienda._ Manifiesta La Vendedora que El
Inmueble objeto de este contrato es una vivienda de interés social y que el plan del
cual hace parte el mismo tiene caracter de elegible para efectos de la obtencién del
Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo en las normas actualmente vigentes.
Se protocoliza resolucion del subsidio de vivienda expedidapor __ de
fecha , en la que consta que los beneficiarios del subsidio son:
Paragrafo Primero. Causales de Restitucion del Subsidio. De conformidad con lo
previsto en la Ley 2079 de 2021, los subsidios de Vivienda Familiar asignados para
la adquisicion de El Inmueble objeto de este contrato seran restituidos cuando se
compruebe que existié imprecisiéon o falsedad en los documentos presentados para
acreditar los requisitos establecidos para su asignacién, no obstante, el Gobierno
Nacional reglamentara esta materia, para lo cual EI Comprador debera sujetarse a
dicha reglamentacion.
Paragrafo Segundo: Sanciones. Al hogar que se le compruebe haber recibido el
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos,
se le aplicaran las sanciones prevista en la Ley.
Décima Segunda: Garantias. El Comprador declara conocer y aceptar que La
Vendedora respondera ante EI Comprador dentro de los términos que se sefialan a
continuacion:
1) En el momento de la entrega de El Inmueble, EI Comprador debe verificar el
estado y la apariencia de los elementos visibles a la fecha de entrega de El
Inmueble los cuales se encuentran sefalados en las Especificaciones de

Construccién y si tiene alguna observacion debera dejarla por escrito en el



acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Vendedora haga las
reparaciones pertinentes. En el mes siguiente a la entrega de El Inmueble, EI
Comprador debera formular los reclamos por el funcionamiento de los
elementos.

2) Si El Inmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de El
Comprador su incorporacion y las afectaciones que ello puedan generar en El
Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a
partir de la entrega de El Inmueble.

3) El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios
contados a partir de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo Primero: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora
entregara a El Comprador un “manual del propietario” que tiene por objeto
familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las
recomendaciones para su debida utilizacion y mantenimiento. Para la atencion de las
garantias, EI Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos
sefalados y a través del procedimiento de atencién de servicio al cliente establecido
en el manual del propietario.

Paragrafo Segundo: En caso de que El Comprador efectie reformas parciales o
totales en El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por

La Constructora perderan su vigencia.

Décima Tercera: Con la suscripcién del presente contrato, EI Comprador, La
Vendedora y La Constructora declaran que, para todos los efectos legales, las
clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaréan y
por ende modificaran cualquier estipulaciéon contraria o contradictoria a las mismas
sefalada en el contrato de promesa de compraventa suscrita entre EI Comprador y
La Constructora, al cual se le da cumplimiento con la celebraciéon del presente
instrumento publico.

Décima Cuarta: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La gestion de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,, es la de un profesional. Su obligacién es de medio
y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no
asume, en virtud del contrato de fiducia suscrito con EI Fideicomitente
Desarrollador, con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al



fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de
obligacién alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacion con el
proyecto obligacién de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor o
interventor. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., no es constructor, comercializador,
promotor, veedor, interventor, ni gerente del Proyecto, ni participa de manera alguna
en el desarrollo del Conjunto y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por
la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos o comerciales
gue hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

Presente nuevamente, El Comprador quien manifesté:

a) Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella contenida, por
estar de acuerdo con lo convenido.

b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las zonas
comunes de El Conjunto sefialadas en el reglamento de Propiedad Horizontal, en la
prorrata correspondiente a El Inmueble.

c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a
cumplirlo.

d) Que se declara deudor de El Vendedor, de las sumas indicadas en la Clausula
Quinta de este contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la firma de la
presente escritura publica y que sobre la suma que sera desembolsada por La
Entidad Crediticia reconocera y pagara intereses por anticipado a EI Vendedor,
dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mensualidad, hasta tanto se produzca
la liquidacion definitiva por parte de La Entidad Crediticia que financia la adquisicion
de El Inmueble, conforme a lo convenido en la Clausula Quinta de este contrato.

e) Que autoriza a La Entidad Otorgante del Subsidio para que las sumas
correspondientes al subsidio sean giradas a La Vendedora y puedan ser retiradas por
ésta, junto con los recursos provenientes del ahorro programado, en caso de que con
anterioridad a la presente fecha el desembolso de tales sumas ain no haya ocurrido.
f) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion a lo
pactado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa.

g) Que autoriza a La Entidad Crediticia y a La Entidad Otorgante del Subsidio



para que el importe correspondiente a El Crédito y al Subsidio de Vivienda que le
han sido otorgados sean girados a favor de La Vendedora. h) Que con el
otorgamiento de este instrumento El Vendedor da cumplimiento al contrato de
promesa de compraventa celebrado por La Constructora y EI Comprador con
relacion a El Inmueble objeto de este contrato, y se declara satisfecho en el sentido
de que aquella cumpli6 estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en
tal contrato.

h) Que renuncia a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones contenidas
en este contrato.

La Constructora, manifiesta que: 1. Acepta la venta contenida en esa Escritura
Publica de Compraventa suscrita por la Fiduciaria Davivienda S.A., como vocera del
Fideicomiso Ciudad Tres Quebradas UG1. 2. Acepta que la Fiduciaria comparece
solo para dar cumplimiento a su obligacién contenida en el contrato de Fiducia. 3. Se
obliga a salir al saneamiento por eviccién y por vicios redhibitorios en los términos de
ley y de conformidad con lo establecido en el contrato de Fiducia. 4, Se obliga a
protocolizar en el primer acto del presente instrumento publico el certificado técnico
de ocupacion, establecido en la ley 1796 de 2016, en caso de que aplique 5. Que
ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2016
y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las
obligaciones del amparo patrimonial establecida en la misma.

---—-- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ——meeemmeeeev
Comparecio

La Vendedora,

REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT: 860.513.493-1

/)r,’

L0



El Comprador E HIPOTECANTE (S),
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COPS$-
|. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: lunes, 7 de octubre de 2024
SOLICITANTE: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A

I INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: LAS VIOLETAS/ y
DIRECCION: UG1 LOTE 2MZ 19”
APARTAMENTOS: 494 ﬂ CASAS | 0 | LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacién ) 13.978 m*
2. COSTO DEL m* DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ): ‘ 44,349 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 37.667T m?
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacién ); l 1.588.447 $/m?

Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos §) P:,:u ;I 22;?
5. TERRENOS: $619.909 16.458 $/m? 1,0%
6. COSTOS DIRECTOS: $37.802.349 1.003.603 $/m? 63,2%
7. COSTOS INDIRECTOS: $12.114.243 321.617 $/m? 20,2%
8. GASTOS FINANCIEROS: $7.589.140 201.482 $/m? 12,7%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 1.705/830 45.288 $/m? 2.9%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 59.891.471 1.588.447 $/m* 7 100%
¥4
/ IV.VENTAS (miles de$) s /
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 66.4] 6.000{12. UTILIDAD EN VENTA: $ 6.584‘6{9 74 9,9%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $619.909 1,0%
14, RECURSOS PROPIOS: $12.532.406 20,9%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 33.889.961 56,6%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $12.789.195 21,4%
18. OTROS RECURSOS: / $0 / 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 50.831.471 / 100%
FILA VALIDACION
DocuSigned by: Firmado por:
Fl1RrRmMA FIRMA
almate fndins Flipe (arde
O PRLIGITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Formato PMO5-FO121 V8 R — (O ABADTDD4E4CA...

Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 1 ;ﬁggg‘z "
ESPECIFICACIONES TECNICAS CODIGO
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION 230310124
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 6

1. IDENTIFICACION
PROYECTO: il / LAS VIOLETAS
ESTRATO: T No. de unidades de vivienda; 7 494 £
DIRECCION: UGI LOTE2MZ 19 /
CONSTRUCTORA: 7 CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A7
FECHA (dd-mm-aa): 7/10/2024 4

2, ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Placa aligerada en concreto reforzado

2.2. PILOTES Os &l no Tipo de pilotaje utilizado:
NIA
2.3, ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

Muros portantes de concreto reforzado

2.4. MAMPOSTERIA

NO i
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA Sl 8 Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo estructural de perforacion vertical
2.4.2. BLOQUE St 0o Tipo de bloque y localizacién:
bloque verforacion vertical, muros divisorios habitaciones
2.4.3. OTRAS DIVISIONES Ost @no Tipo de divisién y localizacién:
po y

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:
sin paficte acabo en ladrillo y concreto

2.6, VENTANERIA
ALUMINIO st Cno LAMINA COLD ROLLED Ost Ono

PV.C. Cst
Ost N OTRA Cunl?

VENTANAS Descripcién del arreglo de ventaneria a utilizar (especificar vidrio y marco)
Espesor del vidrio: Marco aluminio crudo , Vidrio Norma NSR-10

2.7. FACHADAS Descripcién y materiales a utilizar:

Mamposteria a la vista , ladrillo estructural de perforacion vertical rojo

Calle 52 No, 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 4



Docusign Envelope ID: 08BC2B9F5-93F2-4AC7-9808-150C03BES332

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcién y materiales a utilizar:
Piso en concreto

2.9. CUBIERTAS Descripcién y materiales a utilizar:

Cubierta Verde LISI [NO Porcentaje del drea de cubierta iitil:
Teja fibro cemento

2.10. ESCALERAS Descripeitn y materiales a utilizar:
Concreto tablony gravilla

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
Metalico
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Si, concreto reforzado

2.13. GESTION DEL AGUA LLUVIA Descripeion del sistema para darle alcance a la NS-085 "Criterios de disefio de sistemas de

alcantarillados"
Bajante aguas lluvias tuberia PVC

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR s [ONo Unicamente Salon social
3.2. VIDEO CAMARAS Ost NO N/A

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Osr = NO N/A

3.4. PARQUE INFANTIL sl Ono Parque mediano metalico
3.5, SALON COMUNAL st O nNo Porteria, espacios sociales
3.6. GIMNASIO st [INo Espacio gimnasio, zona cardio
3.7. SAUNA Ost NO N/A

3.8. TURCOS Ost NO N/A

39. PISCINA Ost NO N/A

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st NO N/A

3.11. PARQUEO VISITANTES SI CIno

Segiin licencia

3.12, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Ost NO NIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA Es  Ono

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CONFORT TERMICO: Cumplimiento de la Resolucién 627 del MAVDT s CInNo
4.2, CONFORT TERMICO: Garantizar en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o igual ONo
a las curvas NC 40 (Leq) en el dia y NC 35 (Leq) en la noche st

4.3, CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecénica garantizando st CINO
los caudales minimos de renovacion de aire segin la NTC 5183

4.4 CALENTAMIENTO DE AGUA
4.4.1 CALENTADOR DE AGUA Ost NO Caracteristicas y eficiencia superior al 85%:

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4
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140

4.5. CARPINTERIA

4,51, CLOSET st NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

NIA

4.5.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Ost NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
N/A

4.5.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Si, puerta metalica

4.6. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.6.1. ZONAS SOCIALES Piso en concreto

4,6.2, HALL'S Piso en concreto

4.6.3. HABITACIONES Piso en concreto

4.6.4. COCINAS Piso en concreto

4.6.5. PATIOS Piso en concreto

4,7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.7.1. ZONAS SOCIALES Muros en concreto

4.7.2. HABITACIONES Muros en mamposteria y concreto

4,7.3. COCINAS Concreto

4.74. PATIOS Concreto

4.7.5. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

Muros en concreto y mamposteria estructural

4.8 COCINAS Caracteristicas:
4.8.1. HORNO Ost NO N/A
4.8.2. ESTUFA Ost NO N/A
4.83, MUEBLE St NO Mueble melaminico
4.8.4. MESON [Es1 ONo Meson en acero 4 fogones
4.8.5. CALENTADOR ] s1 NO N/A
4.8.6. LAVADERO s Cno Lavadero prefabricado
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE
Ost & NO
4.9. BANOS Caracteristicas:
4.9.1. MUEBLE st NO N/A
4.9.2. ENCHAPE PISO = Ono Enchape ceramica blanca
4.93. ENCHAFE PARED st Ono Enchape unicamente cabina ducha ceramica blanca
4.9.4. DIVISION BANO Ost NO N/A
4.9.5. ESPEJO st NO N/A
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR s1 Cno Detalle del consumo Litros por Descarga: 4,8L/mi
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS sI O NO
AHORRADOR Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 8, 30/mi
sl COno
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS
AHORRADOR st Ono Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 5,7L/mi
4.9.8. DUCHA AHORRADORA St I NO Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 5,9L/mi

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pégina 3 de 4



Docusign Envelope ID: 0BC2B9F5-93F2-4ACT-9808-150C03BES332 J_:“

4.10. ILUMINACION

Caracteristicas:

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN st Ono

ZONAS INTERIORES Bl

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN Bs Cno

ZONAS EXTERIORES Luminaria led metalica 20 Watts
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN o COno

ZONAS COMUNES Luminaria led metalica 15 Watts
4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN 51 Ono

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS Luminaria led metalica 20 Watts

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES @sl Owo
Temgorim st Ono Sensor b CINo
4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 51 NO
ILUMINACION EN CIRCULACIONES = Al bno Est tno
Temporizador Sensor
4.10.7, SISTEMAS DE CONTROL DE
(7] NO
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES @st 0 Est CINO Ost m]
Y PARQUEADEROS :
Temporizador Sensor
4.11, ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) sICINO
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION 5 onNo Iluminacion natural ventanas fachadas
4.11.2. ESTUDIO Ost @ NO N/A
4.11.3, ZONA SOCIAL @st CINO Illuminacion natural vetana zona social
NOTA: Este fi debe ser diligenciado cuidad, sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En ¢l caso de cambios de especificaciones, estas
deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es i0 que se relaci las unidades que se vendi con las anteriores especificaciones y se|
radiguen las nuevas especificaciones ante la SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO.
IMPORTANTE: Es valido aclarar que las especificaci gistradas en este ft corresponden a datos infl ivos, por Io tanto no esta dentro de las I ias de la Subdi

de Prevencitn y Seguimiento la verificacion de las mismas,
Sin embargo se precisa que este formato podrd ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe d
deficiencins constructivas.

joramientos de acabados y/o

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o
enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales ﬁmn clag'ilﬁ ﬁ de P%V’I acuerdo Distrital No, 20 de

Gor | camils almate

N\ e e B A T 7
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~_ Arg. ANA MARIA CADENA TOBON’ : No DE RADICACION | PAGINA

Curadora Urbana 3 ; 1 1001-3-21-0353 1
|Licencia de Construceion. FECHA DE RADICACION
11001-3-21-171 [ 25-Mar-2021

FECHA DE EXPEDICION: FECHA DE EJECU‘E 2 GATE GORIA IV

L (3 MOV z821

Diraccfén. UG 1 LOTE 2(ACTUAL)

La Curadara Urhana 3 dé Bogold 0.C., ANA MARIA CADENA TOBON en sjercicin da lgs fac legalas que le conflaran las Leves 388 de 1987, B10 de 2003, sus decelos
reglamentarics y el decreto distilal 670 del 5 de diciembve de 2017, y en consideracion dal li:m:e ¥ de la aplicilud ;
REBUEL\.I'E
Olorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION s 1ajs] modalidad(es) de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO PARA SEIS {8) EDIFICACIONES CONFORMADAS POR: DIEGINUEVE (18] TORRES
DE SEIS (6) ¥ SIETE (7) PISOS, SOTANG Y SEMISOTAND; ADOSADA A LA TORRE 3 UNA EDIFICACION DE DOS (2) PISOS DENOMINADA PLATAFORMA DE PARGUEADEROS Y
UN (1) EDIFICIO COMUNAL ADOSADD EN TRES (3) PISOS, SEM-EOTANG Y SOTANO (TANGLUE DE AGUA), PARA CUATAOCIENTAS NOVENTA Y CUATHO (484) UNIDADES DE
VIVIENDA {VIS), CON OCHENTA Y DOS (82) ESTACIDN.!MIENTGS PARA RESIDENTES, TREINTA Y TRES (33) PARA VISITANTES, DE LOS CUALES CUATRO (4) ESTAN
HABILITADDS PARA PERSONAS EN CONDICION DE MOVILIDAD REDUGIDA Y DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS {266) CUPQS PARA BIGICLETAS, para el pradio urbano Jocalizado en|
Ia(s) direccién(as) UG 1 LOTE 2 con Chip(s) AAAUZEERLFZ y matricuials) inmobiliaria(s} S0S40756151 en el lole ETAPA 2, manzana 19 do ja urbanizaclon TRES QUEBRADAS UNIDAD
DE GESTION 1 (Lecaldad USME), Tillar(es): FIDUCIARIA GOLPATRIA EN CALIDAD OE VOCERA OEL P.A FC- SUBORDINADO 464 [COMIT B00144467-6) Rep. Legal ANAYA ARIAS
CALIXTO DANIEL {:gﬁ T 19961 037}, Constructor Hl:EnEﬂle‘ SANCHEZ CIFUENTES JORGE ARTURD ce. 19373572 Mal, 25202212162 CHD

Nos

URBANA INTEGRAL
DESARROLLO 11 MODN.TDN.‘I DESARROLLO
. ; - 1.3 MICRO-ZONIFICACION: _ |PIEDEMO!

BN FIEIO B PRe
3.2 PROYECTO ARQUITECTONIGD
OTE 14795 10| VIVIENDA
273661 [VIVIENDA VIP
858,76 | COMERCIO
B577.492 |OFICINAS | SERVIC
26736.81 | INSTIT /DOTAC
36345 8| INDUSTRIA
TOTAL INTERVENIDD
GESTION ANTERIOR.
[ & iilTomn

ONSTRUIDG
7

3 Mo PIS0S HABITABLES 7 ] 3 TIPOLOGIA 5 ANTEJARDIN
I ALTURAMAX EN METHOS 16.30 l*.u,m & AISLAMIENTO MTS 4,00 ¥ 5.00 MTS POR VIA TIPO V-1
© SOTANDS i 8 LATERAL 7.00 TS POR VIA TIPO V-7
d. SEMISOTANG §i b LATERAL 2 : b CERRAMENTO
B No EQIFICIDS ; [KE] . POSTERIOR . [ARGTE: 1.60 - Longltud: 498,77
1.ETAPAS DE CONSTRUCCION i . FOSTERIOR 2
PiS0
3. PIS0 N HAB, EQUIP_YIO ESTAC. |NO & ENTRE EDIFIGACIONES ; 9.00 TERRENOD C. VOLADIZO
1 AREA BAJD CUBIERTA INCL. ND T EMBATES PATID NA NAIND
L. INDICE DE OCUPACION n.zs g DTROS hA. NA[ND
. INDICE DE CONSTRUCCION 11 4.5 ESTRUCTURAS . RETROCESDS
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL Pﬁlw.nc 8. TIF0 DE CIMENTACION PLACA CIMENTACION ZTORRES - ZAPATAS| DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA
i OE AMAR ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
DESTINACIGN [ | % b. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS CONCRETO REFORZADO
{ZTORRES; POATICOS C
ZONAS VERDES ¥ REGR, _|7478.52 __|233 £ METODO DE DISERD RESISTENCIA ULTIMA NA
SERVIGIOS GOM comuum.es 71038 |& d, GRADO DE DESEMPEND BAID [NAT Na aplica, G A Geslontes) 18]
ELEM. HO ESTRUCTURALES :
. ANALISIS SISMICO ANALISIE DINAMICD ELASTICO (MODAL ol
ESTACIONAMENTOS A I GRUPC USO AUPOD | ESTAUCTURAS OE OCUPACION | EPP. Para lodos los piscs @ excepcion d8
ADICIONALES ' primera plants

| |GENCIJ\ NO AUTORIZA INTERVENCION EN EL ESPACIO Fﬂ’BLICD PARA INTERVENCION ¥ EKCAUACIQN EN EL ESPACIO PUBLICO DEBERA OETENER!J-B RESPECTN.R.S
JCENGQ\S 3. EL TITULAR DE LA LIGENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE
1B-CARTILLA DE ANDENES, DECRETO 803 DE 2007 ~CARTILLA DE MDBILIARIO URBANO, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPAGION E INTERVENGION DEL
ESPACIO PUBLICO, 4, 5E DEBE DAR'CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBHE REDES AEREAS ELECTRIGAS ¥ DE
TELEFONOS (HETIE). 5. EL PROYECTO DEBERA FACILITAR EL ACCESD Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA SEGUN LO ESTABLECIDD EN EL
PECRETO 1077 de 2015:6. DE GONFORMIDAD CON LA LEY 546 DE 1889 SE PREVE EN EL PROYECTO EL DISENO PARA CUATRO {4) UNIDADES DEVIVIENDA PARA LA
FOBLACION MINUSVALIDA: 7. EL PREDID CUENTA CON RESOLUCION OE URBANISMO RES. 11001-3-19-0881 DEL 17 DE MAYO DE 2018, . . & EL PROYECTO REQUIERE
ICONTROL DE CALIOAD REALIZADO POR EL CONSTRUGTOR RESPONSABLE Y SUPERVISOR TECNICO SEGUN TITULO | DE LA NSR-10 Y DECRETO 1077/2015,
MICROZONIFICACION SISMICA DECRETQ QISTRITAL 5232010, ES RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTC DISERADOR Y. DEL CONSTRUCTOR RESPONBABLE DAR
CUMPLIMIENTD A LD DISPUESTO EN EL CAPITULO A8, TITULDS J- K DE LA NSR10, EL CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTHUGCIONES
VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2015 ¥ TITULO H NSR10. EL ESTUDIO DE SUELOS SEGUN DECRETO 521 NUMERAL 5.7 DEBIDO A QUE EL ESPESOR DE DE POSITO ENTRE
LA PLACA DE CONTRAPISO ¥ EL MACIZO ROCOSO ES MAYOR A 12M, EL TERAENG SE RECLASIFICA COMQ ZONA DE MIQRDZONQFII:AEION SISMICA PIEDEMONTE-C. EL
PROYECTO CUENTA CON REVISOR INDEPENDIENTE EXTERND JAVIER FERNANDO SILVA MONTARO. 9. "MEDIANTE RESPUESTA OFICIAL RO-105166 DE 13-11:2018 ¥
CONCEPTO CT-8406 EMITIOO POR EL IDIGER CONCLUYE QUE ELESTUDIO DE AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA DEL PROYECTO POLIGONO UND USME TRES
NUEBRADAS, CUBRE LA TOTALIDAD DE LOS TERMINOGS DE REFERENGIA ESTABLECIDOS FOR LA DPAE (AHORA IDIGER) PARA LA ELABORACION DE ESTUDIDS
DETALLADDS DE AMEMAZA ¥ RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA (FASE 1), PARA LAS CONDICIOMES ¥ RECOMENDACIONES PARTICULARES DE CUNETRUGD[CPN ¥ CON
HASE EN LO ESTABLECIDO EN LA RESOLUCION 227 DE 2008 EN EL ARTICULGD 4 "ACTUALIZACION DE LOS ESTUDIOS" DONDE SE SERALAQUE *... EN LOS EVENTOS EN QUE
LAS CONDICIONES FISICAS DE LOS TERRENDS O DEL PROYECTO URBANISTICO O ARQUITECTONICO CAMBIEN CON RELACION A LAS CONDIGI.O‘NES CONTEMPLADAS EN
EL ESTUDIO DE RIESGOS, EL ESTUDIO A QUE BE REFIERE LA PRESENTE REGLAMENTACION DEBERA AJUSTARSE PARA CONTEMPLAR LAS NUEVAS CONDICIONES, ES
NECESJ\R!D ADVERTIR QUE EN CASD QUE SE PROYECTEN NUEVAS MEDIDAS OE MITIGACION CONFORME CON LAS 'CONDICIONES ESPECIFICAS DE IMPLANTACION DE
L0S FUTUROS DESARROLLOS URBANISTICOS, DICHAS MEDIDAS DEBERAN SER PRECISADAS ¥ ANALIZADAS DE ACUERDO CON LOE REQUERIMIENTOS TECNICOS

STABLECIDOS EN LA RESOLUBION 227 DE 2008, SIN QUE SE REQUIERA UN NUEVO CONCEPTO POR PARTE DEL IDIGER.

VIGENGIA ¥ PRORROGA: ESTA LIGENGIA TIENE UNA VIGENGIA VENTIGUATRO (24) WMESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN FLAZD ADICIONAL DE DOCE {12} .

£S, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.

tra 8l prasenis Acio-Adminisiralivo procede el Racurso de Reposicion anie of Cumdor Urbano y el B da i ante ef in Juridico de la Secratarka Dlsmf &
[anesgdn, los cusles daben Inlemonerse por escrilo an 1 tiligencis de nobficacitn o deniro da fos disz (10] dias siguienlss s st noliicacion. & ’
APRORA ) RANLIRIA R A f Aro. A ARIA A =
Vo, Bo. Jlndica | /0, Bo. Ingenieria Vo. Bo. Arggitectura | |Vo. Bo, Di F Qrug FIRIW\ CUF\'ADORA
-2#562 CNI} 4pey. AboLro GOMBLRIOS GOMEL

MPATEOT! 4 Mpliw\mmm?
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ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON N6 DE RADICACION
Curador urbano 3 _ 1 1001 -3-21 -0

Lléenc§a de Co_nslruc'cién'._: | T i . FEGHA DE__,F%._AD:QWQN
ot =3321-1TF12) o .0 ~ 25:Mar2021

FECHA DE EXPEDIOION: ~ 1/ = . FECHA DE EJEGUTORIA; ; CATEGORIA: V.
O3 NOV2021 | 2B ENE22. e

Direceion: UG 1 LOTE 2(ACTUAL)

e e R O R sy R 7 5
IMPUESTO STICKERNO | FECHA | AREADECL | VALOR
DELINEACION | 28534010057611 |2021~1020 | 36040 |~ $0.00

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubrid
¥ de los elementos constllutivos del espaclo piblico.

Cuando se trate de-licencias de urbanizaclén, ejecutar las obras de ﬁrl__:‘ahlzac[én. dOn sujecién a los proyectos téi:ni:-:.os' éprobadbs y enlrég_é_r y dotar |las
areas pliblicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio piblico, de acuerdo con las aspecificaciones que la
autoridad competente expida. : ? At AT -

Mantener en la obra la licencla y 16 plancs aprabados, y exhibirios clande sean requeridos por la'auteridad competente.

Cumplir con e} programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia |a Resolugién 541 de 1-994.de'l"l_\i"linis't'e'rlc del Medio
‘Ambiente, a el acto que |2 modifique b-_susmuya . para aquellos: proyectos que ne requieren |icencla ambiental;, o planes de mangjo, recuperacion o
restauraclén ambiental, de conformidad con &l decrelo Uinico del sector ambiente y desarrolle sostenlble en materia de licenciamiento ambiental.

Solicitar la Autarizacién de Ooupacion de Inmuebles al canelulr las obras de edificacién en los términos que establece _al-a‘d{cplé 2:2,6:14.1 del decreto
1077 de 2015, : : e 2 st

Someter el proyecto a supervision técniéa:'{i]_dapehdiema'gri los términos que sefala el Titulo | del Reglamento. Colombiana de Construccion Slsmo-
Resistente (NSR) 10. i :

Garantizar duranie el desarrolio de la obra |a participacién del disefador estrictural del proyecto y del ingeniero (geolecnista responsables.de los planos iy
estudios aprobados, con el fin te que atiendan las consultas y aclaraciones que solicitelel constructor y/o supsrvisor téenico independiente. Las consultas
y aclaraciones deberdn incorporarse en |a bitdcara delproyecto y/o en las actas de supervision, ATl ; .

Designar en’un térming maximo, -de"15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinouls de [a ejecucion de los disefos a'de fa
ejecticién de 1a obra. Hasta tarto se designe el nuevo prafesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera tilular de la liceneia.

Obtener, previa la opupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica indépendiente, el Certificado T.é;:nlc'c'} de
Ocupacior emitida por parte del Supervisor Técnico Independiente sigulendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Golomblano de__‘E:qri__s;_uv_L{_cn}ﬁn Sismo.
‘Reslstente NSR-10. La ocupagién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificade Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones -

correspondientes, incluyendo fas previstas en el Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia ciudadana; Ley 1801 de 2016 o la norma;que la-adicione, )

- modifigue o sustiluya.
Remitir, para el caso de proyectos que: requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica Independiente que s&
expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el cerlificada téenico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer: el conirol urbario en el
municipio o distrito quienes remitiran coplaa |a entidad encargada de canservar el expediente del proyecto, y serén de publico conocimiento; Enlos casos

de pafrimonies autbnomos en los: qie- el fiduciario ostente la- titularidad del predio ylo de la licencia de constrilccion, se deberd preveer en el |

carrespondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elgméntqs que sefialen las normas de'c;onstmcc[ﬁn Sismo Resistentes.

Instalar |os equipos, sia;éma‘s_ é._lmpig}nantos: de bajo constimo de agua, establecidas en |a Ley 373 de 1997 o la norma que o adiclone, modffique o :

sustituya. /

Cumplir eon las normas. vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas: para personas en situacion de
discapacidad. G : 4 ; 4 -

Cumplir con las disp'u's_ician_és contenidas en las normas de conatrqr_;ctén sismo resistente vigente.

Dar cumplimié_rud a las disposiciones sabre construccion -su_slenible que adopte el Ministerio de \e’i'uienr_!a, Ciudad y Territorio o los niq‘niciﬁios.u'd‘;stﬁlos en

sjercicio de sus competencias.
No incdirtir en los comporamients dié afedter fa infegridad ubanistica sefalada en el articuls 135 de la Ley 1801 de 2016.

Art 80, Decreto 2160 de 1995, El fitular de Ja ficencia deberd cumplir con las obiigaciones urbanisticas y arquitacténicas que se deriven de ella y
responderd por los perjuicios causados a terceros con mativo de la ejecucion de la obra. ;
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rzwe}mdnmn ESPACIO PUBLICO. mmmmvmvm B EL FSPACIO PUBLICO DEBERA OBTENER LAB RESAEGTIVAS LICENTIAS.

EL TITULAR DE LA LICENGIA CONSTRUIRLOS ES AL PROYECTO EN ESTRIGTO CUMPLMIENTOQ DEL DECRETO 208 NE
DECRETO 800 OF 2007 -CARTLLA DE MOSJLIARIO UR SOLICITANDO PREVIANENTE OCUPACION E INTERVENCION DEL
PUBLICO. 4° SE DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS. TECNICAS DE LAS ENTIDADES COUPETENTES Y DE
5_EL PROYVECTO DEBERA FACILITAR EL ¥ DESPL APERSONAS CON MOVILIDAD REDUCDA SEGUN LD ESTABLETIDO EN

DA 7. EL PREDIO CUENTA.CON RESCLUCION DE URBANISMO RES. 110012190881 DEL 17 DE MAYD DE 018, , a&momﬁmmm
mmammvmﬁmmmoluumnwmmmmMmm
NEL CAPTULO AL, II‘I‘I.I'LO‘EJ- ¥ OE LANBR10. EL CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR MESTW ne mmmmmmmnmo 107IEmsy

msq-ﬂﬁw]nm mm&mmawowuummmm LATOTALIDAD DE LOS
S DL REFERENCIA EST) POR LA DPAE (AHORA IDIGER) PARA LA ELABORAGION DE ESTUDOS DE TALLADDS DE AMENAZA Y RIESGO POR
NTOS EN MASA [FASE 1l). PARA LAS CONDICIONES ¥ REGOMENDAGIONE S PARTICULARES DE CONSTRUGCION ¥ GON BASE EN LO ESTABLECIDO EN LA

UCION 227 OF 2008 £71 EL ARTICLEO'4 "ACTUALZACION DE LOS ESTUDIOS” DONDE SE SERALA QUE™, EN LUS EVENTOS EN QUE LAS CONDICIONES FISICAS DE
TERRENOS O DEL PROYECTG URBANISTICO O ARGUITECTONICO CAUBIEN CON RELACION ALAS CONDIGIONES GONTEMPLADAS EN L ESTUDIO DE RIESGOS. EL

A QUE SE REFIERE LA PRESENTE REGLAMENTACION DEBERA AJUSTARSE PARA CONTEMPLAR LAS NUEVAS CONDICIONES; ES NECESARIO ADVERTIR QUEEN
QUE SEP¥ mmmmmﬁwwmmmmmmﬁmtmammmtmmm :
DAS DEBERAN SER PRECISADAS ¥ ANALZADAS DT ACUERDO CON (.08 REGUERIMENTOS TECNICOS ESTABLECIDOS EN LA RESOLUICION

omm
VIGENCIAY NICHm3TTe =
1 dmmmw«m«mummu—mm&mmummu o imtrital des 74 "_' s
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Arq. ANA MARIA CADENA TOBON “No ERADIGAGT“N”- | PAGINA

Curadora urbana 1

Modificacion de Licencia Vigente No, : ol i b FECH A DE RADl : AClON

11001 L=-23-2411 |
o ST e oahpra0zs

|11 SFP 203

Direccion: UG 1 LOTE 2(ACTUAL)

-L,F" 2 - S : b () TO 3 - E R ':.._g :
IMPUESTO STICKER NO

DELINEACION | 23320003044

- y seg
Flumuﬂlos cunslituuvcs del eanam publica (Mim!n 2.26.1.23.6, Nurruu-ai 1 Damlo 1077 de 2015]

Manlmor en la obra fa ficencia y los planos sprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competante. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numera! 3 Decreto 1077 da
2015.)

|

mplir con el programa de manejo ambisnial de mlﬂahydmnmmahqwhaum;uﬂmm 541 de 1&946&1&1!0«@5 Ministerio del Medio

ienie, para aquellos proyecios que no requieren licencia ambiental, o planes da manejo, recuperadion o iental, de conformidad con el Decrelo 2041
&2014ohmmbmw‘nu-nm1unl
Mwmumumm.muanﬁmar iso de Ocupacidn al concluir las obras de edificacion en los téminos que establece el Articulo
2.2.6.1.4.1 del Deareto 1077 de 2015,
Mawwmmhlmmmlﬂ de ion si esislantes, siempre que la licencia comprenda una construccion de

wwnmademﬁsdemnﬂ{m)mmMculdmﬁemarlwsodaaumrdmimlrmrdmmnm.(hﬂwbhmz.&awﬁul
Decrelo 1077 de 2015.)

lizar los les de calidad para los diferenies materiales estructurales y sl Iructurales que sedalan las normas de coidn sk i
siempre que I3 licencia comprenda la consiruccion de una estructura menar a tres mil {3.000] metres cuadrados de drea. (Aniculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decrelo 10??
:sazms; ‘

ar cumplimienio a las normas vigentes da cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminackén de b arquitectdnicas para parsonas con movilidad
educida (Articulo 2.2.6.1.2,3.6 Numeral 8 del Decreto 1077 de 2015, ]

Es responsabilidad del diseftador de las Instalaciones eléctricas verificar en la elapa p:#cuslrudiu que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con e
w‘liuuln 13 del anexo general lécnico de instalacionss eléciicas(Resolucion 90708 de. agoslo 30 de 2013).

bﬂwmmhwmwmuulhilﬂl? i tenidas en la colombiang de disefia de construccidn sismorresistents NSR-10 Capitulo J,K yf
demds normas vigenles. (Arliculo 2.2.6.1.2.3,6 Numeral 10 del Decrato 1077 de 201 5;) :
|

E:wanuumuumWwwwmwauuuwgadumwuumﬁwmyumwdm,ymmmnmmmmw
esios.

lnlmdmuhudanMdlﬂnmuMuwalmGER - Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climético, duhmmwmhdldslmudadlu

mediduam;rmmmkuﬂunw i alai i6 nmmamauLwnuumammumm
idas en los articub zawsuswwumasmmnummuumwmm frucciones, y & g

mh, ion del esp 1

Se deben adoptar las medidas de | izacid izar el manienimi de los nivel éximos de ruido permifida para cada uso, segin el secior en

ldmaiuhcﬂnaﬂ de conformidad con uowmnmwma 1885 y los niveles de ruido determinados en la Resolucidn 8321 de 1883 del Ministerio de Sakud,

Esta Li ia no iza lala de drbol ,aiemva::ionuoslmilmsndwpadbpﬁbﬂmpmbmludebamuwahausuddadmrnpctml.e.

De conformidad con el Articulo B del Acugrdo 352 de 2008: Los titulzres del impuesto de delineacion urbana deberdn presentar y pagarfa declaracién dal impuesto danln:1
del mes siguiente a la finalizacion de Ia obfa, o al Ylimo pago o abono en cuents de los costos ¥ gastos imputables a la misma o al vencimiento dal términe de la ficenca
incluida su prérroga lo que ocuira primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo § del Acuerdo 352 de 2008,

CI-FMF-‘Dﬁ‘DfﬂvﬁdﬂpordlspoﬂﬂdnddmlGERdmmmpkmla inos de referencia desori pmLlfluIporumudﬂnmmm-yutmganwmodiﬁmcimusi
¥ o debara tramitar anle una curaduria urbana la modificacion de la licencia cormespondiante. |

| |

Las obras autorizadas deben contar con la Instalacién de los squipos, s & impl ﬂanummemhwa?SMTWohm

quclaadidnne.modiﬁm 0 sustituya {Decreto 1077 del 2015, Articulo 2.2.6.1.2.36 Nummm)

En Curnplimi delop en el anticulo 2.2.6.1.4.9 del Decrelo 1077 de 2015 ffar aviso de identficacion de la obra el cual deberd er i lad dum'llebdq

l!ﬁanpodaeiawﬁﬁadnhubﬂ.

Enmohmkmmmuwammﬁomdmwwmauwm1mw1suemmdozmuwwumunmwsp.

Dar plimi a las disposid sobre id ible que ad el Minigterio de Vivienda, Ciudad y Temitodo o los pios o distrilos en sjercicio de sus
mrwl.mdu_
Pnrael jo y di iduos de Iruccidn, el titular debe plir con progs de i biental de malerales y elementos que hace referencia la

Resolucion 586 de 2015 del hoy Minislerio de Ambiente y Desamollo Sostenible -MADS Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decrelo Nacional 838 de 2005,
Articulo 85 del Acuerdo 078 de 2003 - Cadigo de Policla de Bogotd l'J I: Ley 1259 ds m Resolucian 2397 de 2011 y las Resoluciones 1115 de 2012 y 832 de 2015 da
la Secrelaria Distrilal de Ambienie —SDA que establecen los les para las actividades de aprovechamiento y tratamiento de los residuos de
construccidn y damolicion y demds nommas concardantes,, asl como con las disposiciones del Decrelo 586 de 2015 *Por medio del cusl se adopla el modelo eficienta y
soslenible de gestion de Residuos de Construcelén y Demoliclén

4s



Expediente No. 11001-3-21-0353 : !
Radicaciones por correspondencia No. 2937 del 10/dic/21 y No. 0046 del 6/ene/22

RESOLUCION No. 11001-3-22-0187 DEL 21 DE ENERO DE 2022

Por la cual se resuelve el recurso de reposicion, y en subsidio de apelacion, interpuesto
contra la Licencia de Construcciéon No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021,
expedida por esta despacho para el predio ubicado en la UG 1 LOTE 2 (actual), de la
urbanizacién Tres Quebradas Unidad de Gestién 1, de la localidad de Usme. ;

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asi como el Decreto
Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO
1. ANTECEDENTES

Que, ante este despacho, mediante referencia No. 11001-3-21-0353 del 25 de marzo de
2021, Fiduciaria COLPATRIA, con NIT. 800.144.467-6, representada legalmente por
Calixto Daniel Anaya Arias, identificado con cédula de ciudadania No. 79.961.037, en
calidad de vocera del P. A. FC-SUBORDINADO 464, radicé solicitud de licencia de
construccion, en las modalidades de obra nueva y cerramiento, para el predio ubicado en
la UG 1 LOTE 2 (actual), de la urbanizacién Tres Quebradas Unidad de Gestion 1, de la
localidad de Usme. '

Que, una vez efectuada la revision y el cumplimiento de las normas urbanisticas,
arquitecténicas y de sismo resistencia, esta Curadora Urbana otorgé la Licencia de
Construccién No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021,

Que, el 14 de octubre de 2021, el citado acto administrativo se notificé electrénicamente a
los titulares de la licencia, en virtud de lo dispuesto en el articulo 56 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (CPACA) v,
personalmente, el 23 de noviembre del mismo afio.

Que, la referida licencia de construccién, se notificé personalmente a la Personeria de
Bogota, D.C., el 25 de noviembre de 2021, en virtud de lo dispuesto en el articulo 67 del
CPACA.

Que, mediante radicacién por correspondencia No. 2937 del 10 de diciembre de 2021,
MARITZA CAROLINA CHARRY BERNAL, asesora de la Personeria de Bogot4, D.C.,
presenté recurso de reposicion, y en subsidio de apelacién, contra la Licencia de




Continuacion Resolucion No. 11001-3-22-0187 del 21 de enero de 2022

Por la cual se resuelve el recurso de reposicion, y en subsidio de apelacion, interpuesto contra la
Licencia de Construccién No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021, expedida por esta

despacho para el predio ubicado en la UG 1 LOTE 2 (actual), de la urbanizacién Tres Quebradas
Unidad de Gestién 1, de la localidad de Usme.

Construccion No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021, solicitando que dicha
licencia se aclare, modifique y/o revoque.

Que, el 4 de enero de 2022, este despacho corrié traslado del recurso interpuesto a la

sociedad titular de la licencia, conforme al paragrafo 2° del articulo 2.2.6.1.2.3.9 del
Decreto 1077.

Que, el 6 de enero de 2022, la entidad titular de la licencia descorrié el traslado y se
pronuncio sobre el recurso.

2, PROCEDENCIA DEL RECURSO

El escrito con radicacion por correspondencia No. 2937 del 10 de diciembre de 2021, a
través del cual se interpuso recurso de reposicion, y en subsidio de apelacion, contra la
Licencia de Construcciéon No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021, se present6é
de conformidad con el articulo 76 del CPACA, el cual establece:

“OPORTUNIDAD Y PRESENTACION. Los recursos de reposicion y apelacion deberan
interponerse por escrito en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10)
dlas siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de
publicacién, segun el caso. (...)"

Como se indicé anteriormente, la delegada de la Personeria se notificé el 25 de
noviembre de 2021 de la licencia, e interpuso el recurso de reposicion, y en subsidio de
apelacion, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién, esto es, el 10 de
diciembre de 2021.

Asi mismo, el recurso de reposicion, y en subsidio de apelacién, procede contra los actos
administrativos que conceden licencias de construccion, conforme al articulo 2.2.6.1.2.3.9
del Decreto 1077 de 2015, que prescribe:

“Contra los actos que concedan o nieguen las solicitudes de licencias procedera el recurso
de reposicién y en subsidio apelacion:

1. El de reposicién, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que lo
expidio, para que lo aclare, modifique o revoque.

2. El de apelacién, ante la oficina de pfaheacion 0 en su defecto ante el alcalde municipal,
para que o aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacion podré interponerse
directamente, o como subsidiario del de reposicion.” (Negrilla fuera del original)

Por su parte, el mencionado escrito de recurso fue radicado por MARITZA CAROLINA
CHARRY BERNAL, asesora de la Personeria de Bogota, D.C., quien se encuentra
acreditada como agente del Ministerio Publico ante las Curadurias Urbanas, de acuerdo
con la Resolucién 225 de 2021 de la Personeria de Bogota D.C.
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Continuacién Resolucién No. 11001-3-22-0187 del 21 de ener 2022

Por la cual se resuelve el recurso de reposicion, y en subsidio de apelacion, interpuesto contra la
Licencia de Construccion No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021, expedida por esta
despacho para el predio ubicado en la UG 1 LOTE 2 (actual), de la urbanizacién Tres Quebradas
Unidad de Gestion 1, de la localidad de Usme.

Adicionalmente, la recurrente sustenté su recurso en inconformidades concretas, motivo
por el cual, el escrito también cumple con lo dispuesto en el articulo 77 del CPACA., que
indica:

“Artlculo 77. Requisitos. Por regla general los recursos se interpondran por escrito que no
requiere de presentacion personal si quien lo presenta se ha reconocido en la actuacion.
Igualmente, podrén presentarse por medios electrénicos.

Los recursos deberén reunir, ademas, los siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o apoderado
deb!damente constituido. '

2. Sustentarse con expresion concreta de los motivos de inconformidad.
3. Solicitar y aportar las pruebas que se pretende hacer valer.

4. Indicar el nombre y la direccién del recurrente, asl como la direccién electronica si desea
ser notificado por este medio.

Solo los abogados en ejercicio podran ser apoderados. Si la recurrente obra como agente
oficioso, deberé acreditar la calidad de abogado en ejercicio, y prestar la caucién que se le
seflale para garantizar que la persona por quien obra ratificaré su actuacién dentro del
término de dos (2) meses.

Si no hay ratificacién se haré efectiva la caucién y se archivard el expediente.

Para el tramite del recurso el recurrente no esté en la obligacion de pagar la suma que el
acto recurrido le exija. Con todo, podré pagar lo que reconoce deber’.

Por lo anterior, el recurso de reposicion, y en subsidio de apelacién, interpuesto por
MARITZA CAROLINA CHARRY BERNAL, es procedente y se presenté dentro de la
oportunidad legal, por lo cual este despacho se pronunciaré de fondo al respecto.

3. ARGUMENTOS DEL RECURSO
La asesora de la Personeria de Bogota, D.C., plantea observaciones juridicas y
arquitecténicas, exponiendo los motivos de inconformidad frente al acto administrativo
recurrido, asl;
' "OBSERVACIONES JURIDICAS
Se observa que en el poder que se adjunta refiere a una identificacién CHIP diferente al

otorgado en la licencia "CHIP(s) AAA0269ENDE", sin embargo, sefiala la misma matricula
inmobiliaria 50S40756151..."
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Continuacién Resolucién No. 11001-3-22-0187 del 21 de enero de 2022

Por la cual se resuelve el recurso de reposicién, y en subsidio de apelacion, interpuesto contra la
Licencia de Construccién No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021, expedida por esta

de_spacho para el predio ubicado en la UG 1 LOTE 2 (actual), de la urbanizacién Tres Quebradas
Unidad de Gestién 1, de la localidad de Usme.

Por lo anterior se solicita se aclare dicha situacién, en el entendido que el mencionado
documento. faculta a LA CONSTRUCTORA COLPATRIA S. A, para adelantar los trémites

correspondientes ante la solicitud de la respectiva Licencia de Construccion ante su
despacho.

Esta aclaracion es necesaria, toda vez que en el acta de observaciones se sefialé que
debia aclararse quién iba a fungir como titular de la licencia...

Es asl como el representante legal de la CONSTRUCTORA COLPATRIA S. A., informa
mediante documento que seré la FIDUCIARIA COLPATRIA EN CALIDAD DE VOCERA
DEL P.A, quien ostentara la titularidad de esta; teniendo asl que es importante sefialar las
debidas formalidades del poder, en cuanto a las caracteristicas propias del inmueble, tales
como su identificacion catastral y folio de matricula inmobiliaria.

OBSERVACIONES DE ARQUITECTURA

De acuerdo con la revision efectuada a la Licencia de Construccion No. No. 11001-3-21-
1712 del 3 de noviembre de 2021, expediente No. 11001-3-21-0353 del 25 de marzo de
2021, no se evidencia en los planos aportado, la existencia de ductos de ventilacién en las
plantas de cubiertas, lo anterior se verifica en los planos R-05, R-17 y R-28, enconfrados
en la documentacién del expediente ya sefialado...

Es por ello que se debe observar en los planos del expediente de la licencia los bafios,
espacios de servicios y cocinas deben estar ventilados al exterior o por medio de ductos,
disefiados acorde al sistema consiructivo y deben proyectarse a cubierta sobresaliendo un
minimo de 0.50 mts de la placa o cublerta inclinada, es por ello. que se debe visualizar la
proyeccién de ductos de ventilacion en fachadas y cortes en la planta de cubierta y verificar
estos puntos en las plantas y su debida continuidad al exterior, para asl dar aplicacién a la
norma respecto al aspecto ya sefialado.

Nofma aplicable al caso. “ACUERDO 20 DE 1995, CAPITULO B.4REQUISITOS PARA
LA ILUMINACION Y LA VENTILACION. Seccién B.4.3 ILUMINACION Y VENTILACION
ARTIFICIAL

ARTICULO B.4.3.1. General. Cuando la iluminacién y ventilacién natural no satisfacen los
requisifos minimos de este capltulo o cuando en cuartos o espacios en los cuales debido a
Su uso u ocupacion pueda presentarse polvo, humo, gases, vapores; o cualquier otra
impureza nociva que produzca dafios a la salud o riesgos de incendio, o cuando se
requiera en cualquier seccién de este cédigo, la edificacién debe equiparse con medios de
ventilacion mecénica y luz artificial, bajo las condiciones y capacidades minimas impuestas
en este capltulo, o en la parte D, de este cédigo.

ARTICULO B.4.3.2. Operacion de sistemas de ventilacién. Cuando se acepte la utilizacion
de ventilacién mecéanica como alternativa a la deficiencia de medios de ventilacién natural,
o cuando ésta se requiera, bajo las condiciones dadas en este capltulo, el sistema, equipo
y conductos de distribucion, deben ser disefiados, construidos, instalados y operados, de
acuerdo con los requisitos de la parte D y de las normas complementarias a este cédigo.
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Continuacién Resolucién No. 11001-3-22-0187 del 21 de ener 2022

Por la cual se resuelve el recurso de reposicién, y en subsidio de apelacién, interpuesto contra la
Licencia de Construccién No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021, expedida por esta
despacho para el predio ubicado en la UG 1 LOTE 2 (actual), de la urbanizacién Tres Quebradas
Unidad de Gestién 1, de la localidad de Usme.

Los sistemas de ventilacién deben mantenerse en operacién durante todo el tiempo de
ocupacioén normal de la edificacion o espacio utilizado. Las &reas con vidrios al exterior en
cuartos o espacios habitables no necesitan abrirse cuando se disponga de un sistema de
ventilacion mecénica que cumpla con los anteriores requisitos.”

Corolario, la recurrente solicita la aclaracién de los aspectos indicados. Aunado a ello,
como soportes juridicos de las observaciones anotadas, que sustentan los motivos de
inconformidad de la agente del Ministerio Publico, se sefialan:

“En conclusién, atendiendo a lo evidenciado en las observaciones de arquitectura y
Juridicas, se evidencia, en el expediente de Licencia, que el responsable de esta no da
cumplimiento a lo sefialado en el Decreto 1203 de 2017, y que, por su parte, la Curadurfa
Urbana no evidencié el cumplimiento de las normas que aqul se indican, en el aparte
normativo correspondiente: ;

Articulo 2156. Cédigo Civil. Mandato especial y general. Si el mandato comprende uno o
mas negocios especialmente determinados, se llama especial; si se da para todos los
negocios del mandante, es general; y lo seréd igualmente si se da para todos, con una o
mas excepciones determinadas. La administracion estéa sujeta en todos casos a las reglas
que siguen. :

Cadigo General del Proceso. Articulo 74. Poderes. Los poderes generales para toda
clase de procesos solo podran conferirse por escritura ptblica. El poder especial para uno
0 varios procesos podré conferirse por documento privado. En los poderes especiales los
asuntos deberan estar determinados y claramente identificados. (Subrayado fuera del
texto)

Sentencia T-1033 de 2005 esta Entidad sefalé que: °El poder especial deberé
determinar las facultades que tiene el mandatario sin necesidad que, dentro del mandato,
se discriminen todas y cada una de las pretensiones que se deben formular en la
demanda. Basta nombrar los pardmetros generales dentro de los cuales los abogados
deberan elaborar su peticién, De acuerdo con lo anterior y para presumirse la
representacion de que alguien represente los intereses de ‘otro, serd suficiente que ello
aparezca acreditado en el respectivo expediente. Se debe hacer claridad en que el poder
especial adquiere plena validez juridica una vez cumpla con todas sus formalidades. Sin
embargo, éste generara efectos juridicos solamente en el momento en que el mandatario
lleve a cabo la ejecucién del mandato a el conferido, lo que ocasiona la extincién del mismo
de manera inmediata (...)". (negrilla fuera del texto)."

A su vez, nuevamente se citan los apartes del Acuerdo 20 de 1995, a los cuales se hizo
alusion en la parte superior del presente documento. También, trae la asesora CHARRY
BERNAL, lo contenido en el articulo 2.2.6.1.2.2.3, modificado por el articulo 7 del Decreto
1203 de 2017, que consagra:

"ARTICULO 2.2.6.1.2.2.3 De la revisién del proyecto. El curador urbano 0 la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias deberé revisar el
proyecto objeto de la solicitud desde el punto de vista jurldico, urbanistico, arquitecténico v
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Continuacion Resolucion No, 11001-3-22-0187 del 21 de enero de 2022

Por la cual se resuelve el recurso de reposicion, y en subsidio de apelacién, interpuesto contra la
Licencia de Construccion No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021, expedida por esta

despacho para el predio ubicado en la UG 1 LOTE 2 (actual), de la urbanizacién Tres Quebradas
Unidad de Gestién 1, de la localidad de Usme.

estructural, incluyendo la revisién del cumplimiento del Reglamento Colombiano de
Construccién Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione, modifique o sustituya;
los disefios estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y disefios de elementos no
esltructurales, asl/ como el cumplimiento de las normas urbanisticas y de: edificacién

aplicables.

Si bien la revisién del proyecto se podra iniciar a partir del dia siguiente de la radicacion,
los términos para resolver la solicitud empezaran a correr una vez haya sido radicada en
legal'y debida forma. [...J"

Conforme a lo dicho, se solicita se aclare, modifique y/o revoque la Licencia de
Construcciéon 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021.

4. ARGUMENTOS DE LA TITULAR DE LA LICENCIA

En escrito, por medio del cual se descorrié el traslado del recurso, la apoderada de la
sociedad titular de la Licencia de Construccion No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre
de 2021, frente a la observacion juridica, manifesto:

‘La identificacion que sefiala la licencia de construccion de la referencia (CHIP
AAA0269RLZF) correspondiente al certificado catastral que hace parte de los documentos
anexados al expediente, el cuél es el documento idéneo para verificar la identificacion del
predio. El mismo, se anexa a la presente respuesta.”

Por otra parte, con relacion a la observacion de arquitectura, la referida apoderada sefialo:

“Se anexa a la presente respuesta, los planos R-05, R-17 y R-28 corregidos, donde se
puede observar en las plantas que la zona de servicios esta iluminada y ventilada por el
vaclo central, para lo cual se anexa en dichos planos el detalle en corte de la marquesina.”

5. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De acuerdo con los argumentos expuestos que motivaron |a inconformidad, procede este
despacho a pronunciarse como fueron presentados.

5.1. OBSERVACION JURIDICA

En primer lugar, con ocasion de la observacion juridica, que consiste en que en el poder
adjunto al expediente se referia una identificacion CHIP diferente al otorgado en la
licencia de construccién recurrida, pero en el que se sefiala la misma matricula
inmobiliaria, se tiene que, una vez revisado el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-
40756151, impreso el 24 de marzo de 2021, que figura en el expediente, dicha Matricula
Inmobiliaria fue abierta con base en la matricula matriz No. 50S-40716311, con CHIP
AAA0257ENDE, para la Unidad de Gestion 1 — Lote 1, que corresponderia a la localidad
de Usme.
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Continuacién Resolucién No. 11001-3-22-0187 del 21 de enero 022

Por la cual se resuelve el recurso de reposicién, y en subsidio de apelacién, interpuesto contra la
Licencia de Construccién No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021, expedida por esta
despacho para el predio ubicado en la UG 1 LOTE 2 (actual), de la urbanizacién Tres Quebradas
Unidad de Gestién 1, de la localidad de Usme,

Adicionalmente, efectuada la revisién del mencionado Folio de Matricula Inmobiliaria No.
508-40756151, aportado con la solicitud de licencia, en el mismo no figura informacién
relativa al Cddigo Homologado de Identificacién Predial -CHIP, que asigna la Unidad
Administrativa Especial de Catastro a cada predio del Distrito.

Asl mismo, en la anotacién No. 1, de fecha 03-01-2019, del Folio de Matricula Inmobiliaria
en comento, se registra division material, por lo tanto, la informacién que contenia el
poder acerca del CHIP AAA0257ENDE, asociado al Folio de Matricula Inmobiliaria No.
508-40756151, correspondia al numero obrante al Folio de Matricula Inmobiliaria Matriz
No, 50S-40716311, entre tanto se hacia la asignacién individual.

En este orden de ideas, la informacién relativa al CHIP. AAAD269RLFZ que figura en la
licencia de construccion recurrida y en la que se sefiala la Matricula Inmobiliaria No. 50S-
40756151, es la que aparece en la certificacién catastral, que identifica al Lote 2 de la
Unidad de Gestién 1, a la que se ha hecho referencia, con lo que se identifica,
individualiza y precisa el predio al cual se otorgé la licencia de construccion.

Por su parte, Calixto Daniel Anaya Arias, con cédula de ciudadania No. 79.961.037,
representante legal de Fiduciaria COLPATRIA S. A., sociedad que actia como vocera del
P. A. FC — SUBORDINADO 464, en el poder especial, amplio y suficiente conferido a
Constructora Bolivar S. A., representada legalmente por Ana Cristina Pardo Ochoa, con
cédula de ciudadania No. 42.747.650, y que, a su vez, es representante legal de la unién
temporal denominada BMC USME, indica que la mandataria podra adelantar los tramites
necesarios para autorizar el desarrollo urbanistico de los siguientes predios:

PREDIO CHIP IDENTIFICACION MATRICULA
INMOBILIARIA
AAA0257ELYN UG 1-LOTE 2 50S-40716312
Anterior UG1-LOTE 1 | Lote No. 1 508-40756150
identificado con CHIP | Lote No. 2 50S-40756151
AAA0257ENDE Lote No. 3 50S-40756152
Parque 505-40756154

Se colige, entonces, como se ha venido diciendo, que el CHIP con el que se identificé en
el poder al Lote 2 de la UG 1, en la Licencia de Construccién No. LC 11001-3-21-1712 del
3 de noviembre de 2021, corresponde al del predio de mayor extension.

A su vez, en el acta de observaciones y correcciones se solicité aclarar quién fungiria
como ftitular de la licencia; también, se requirié que, en caso de que Constructora Bolivar
S. A., actuara en calidad de fideicomitente, debia aportarse certificacion por parte de la
fiduciaria en este sentido. Por esta razén, en respuesta a dicha acta, la apoderada de la
sociedad titular de la licencia, presenté certificacién suscrita por Carlos Alberto Sanchez,
director de fideicomisos inmobiliarios de Fiduciaria COLPATRIA S. A., que actia como
vocera del P. A. SUBORDINADO 464, en el que se informoé:
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Continuacién Resolucion No. 11001-3-22-0187 del 21 de enero de 2022

Por la cual se resuelve el recurso de reposicién, y en subsidio de apelacion, interpuesto contra la
Licencia de Construccién No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021, expedida por esta
despacho para el predio ubicado en la UG 1 LOTE 2 (actual), de la urbanizacién Tres Quebradas
Unidad de Gestién 1, de la localidad de Usme.

* Que, mediante documento privado del 6 de diciembre de 2018, se habia
celebrado contrato de fiducia mercantil de administracion y pagos, entre
Fiduciaria COLPATRIA S. A., el P. A. MATRIZ, y la Empresa de Renovacion y

Desarrollo Urbano de Bogotd, por medio del cual se constituyé el P. A. FC -
SUBORDINADO 464.

* Que el Fideicomitente desarrollador privado seria la Union Temporal BMC
USME, integrada por Constructora Bolivar S. A, MARVAL S. A, vy
Construcciones MARVAL S. A.

* Que el Fideicomitente gestor y constituyente seria la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota D. C., - ERU.

Complementando lo anterior, la apoderada de la sociedad titular de la licencia ratificé que
la titular de la licencia seria Fiduciaria COLPATRIA S. A., como vocera del P. A. FC-
SUBORDINADO 464, de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de
2015.

En conclusion, esta Curadora Urbana aclara que, por un lado, el predio al cual se otorgd
la licencia de construccién recurrida, es el que corresponde al Lote 2 de la U G 1, con
Matricula Inmobiliaria No. 50S-40756151, CHIP AAA0269RLFZ, de la localidad de
Usme, segregado del predio de mayor extension con Matricula Inmobiliaria No. 50S-
40716311 y CHIP_AAA0257ENDE, motivo por el cual se indico, en el poder radicado al
momento de realizar la solicitud de licencia, este ultimo Cédigo Homologado de
Identificacion Predial —CHIP, para el predio con Matricula Inmobiliaria No. 50S-40756151;
por otro lado, de conformidad con las certificaciones aportadas, la titular de la licencia
objeto del recurso, es Fiduciaria COLPATRIA S. A., como vocera del P. A. FC-
SUBORDINADO 464, como en efecto fue expedida e indicada |a titularidad.

5.2, OBSERVACIONES DE ARQUITECTURA

Frente a la observaciones de arquitectura de la recurrente, se tiene que las disposiciones
juridicas gue regulan la iluminacién y ventilacién de los cuartos y espacios, asi como las
normas sobre la operacion de los sistemas de ventilacién se encuentran establecidas en
el Cédigo de Construccion del Distrito Capital de Bogota, adoptado mediante el Acuerdo
20 de 1995, el cual establece las condiciones en las que pueden instalarse medios de
ventilacion mecanica y luz artificial para suplir la deficiencia de fuentes naturales. Asi, el
articulo B.4.3.1, ya citado, dispone:

“Cuando la iluminacién y ventilacién natural no satisfacen los requisitos minimos de este
capltulo o cuando en cuartos o espacios en los cuales debido a su uso u ocupacion pueda
presentarse polvo, humo, gases, vapores, o cualquier otra impureza nociva que produzca
dafios a la salud o riesgos de incendio, o cuando se requiera en cualquier seccién de esfe
cddigo, la edificacion debe equiparse con medios de ventilacién mecénica y luz artificial,
bajo las condiciones y capacidades minimas impuestas en este capltulo, o en la parte D,
de este cédigo.”
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Continuacién Resolucién No. 11001-3-22-0187 del 21 de ener 2022

Por la cual se resuelve el recurso de reposicién, y en subsidio de apelacién, interpuesto contra la
Licencia de Construccién No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021, expedida por esta

despacho para el predio ubicado en la UG 1 LOTE 2 (actual), de la urbanizacion Tres Quebradas
Unidad de Gestién 1, de la localidad de Usme.

De la misma forma, el articulo B.4.3.2 indica:

“Operacion de sistemas de ventilacién. Cuando 'se acepte la utilizacién de ventilacién
mecénica como allernativa a la deficiencia de medios de ventilacién natural, o cuando ésta
se requiera, bajo las condiciones dadas en este capitulo, el sistema, equipo y conductos
de distribucion, deben disefiarse, construidos, instalados y operados, de acuerdo con los
requisitos de la parte D y de las normas complementarias a este cédigo. '

Los sistemas de ventilacién deben mantenerse en operacién durante todo el tiempo de
ocupacion normal de la edificacién o espacio utilizado. Las éreas con vidrios al exterior en
cuartos o espacios habitables no necesitan abrirse cuando se disponga de un sistema de
ventilacion mecénica que cumpla con los anteriores requisitos”.

Segun la recurrente, en los planos R-05, R-17 y R-28 no se evidenciaba la existencia de
ductos de ventilacion en las plantas de cubiertas, aprobados con la Licencia de
Construccién No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021.

Con relacién a esta observacion, la apoderada de la sociedad titular de la licencia de
construccion anteriormente anotada, anexé nuevos planos arquitecténicos, junto con el
escrito en el que descorrié el traslado del recurso, planos en los cuales se puede
observar en las plantas, que la zona de servicios esta iluminada y ventilada por el vacio
central, y se incluye en los planos el detalle en corte de la marquesina, y anexa copia de
la nueva version de los planos R-05, R-17 y R-28, en los que se evidencian los ajustes
mencionados.

De acuerdo con lo anterior, luego de revisar los nuevos planos arquitecténicos aportados,
este despacho considera que la nueva versién suple las carencias de los planos
aprobados inicialmente mediante el acto administrativo recurrido, ademas de cumplir
todas las normas urbanisticas aplicables al caso.

En consecuencia, esta Curadora Urbana, de conformidad con las pretensiones
formuladas sobre este punto por la delegada de la Personeria de Bogota, D.C., se permite
modificar la Licencia de Construcciéon No. LC 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de
2021, reemplazando los planos aprobados con dicho acto administrativo, por los planos
R-05, R-17 y R-28, anexos con el escrito mediante el cual la apoderada de la sociedad
titular descorri6 el traslado del recurso. -

De acuerdo con lo anterior, el numeral 1° del articulo 74 del CPACA dispone:
“Por regla general, contra los actos definitivos procederan los siguientes recursos:

1. El de reposicién, ante quien expidio la decisién para que la aclare, modifique,
adicione o revoque.” (Negrillas nuestras) :

Ode 11

2]

{

(2'0%0

154

N uequr~-




Continuacion Resolucién No. 11001-3-22-0187 del 21 de enero de 2022

Por Ia cual se resuelve el recurso de reposicion, y en subsidio de apelacién, interpuesto contra la
Licencia de Construccién No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021, expedida por esta

despacho para el predio ubicado en la UG 1 LOTE 2 (actual), de la urbanizacién Tres Quebradas
Unidad de Gestion 1, de la localidad de Usme.

En virtud de la citada disposicién juridica, este despacho decide modificar el acto
administrativo recurrido de conformidad con las observaciones de arquitectura
presentadas por la Personeria de Bogota, D.C., y, para el efecto, ordena reemplazar los
planos arquitecténicos R-05, R-17 y R-28, por las nuevas versiones aportadas por la
sociedad titular de la Licencia de Construccion No, LC 11001-3-21-1712 del 3 de
noviembre de 2021.

Ppr lo anterior, esta Curadora Urbana admite las pretensiones de la recurrente, quien
solicité expresamente, sobre este punto, que se modifique o aclare la Licencia de
Construccion No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021. Aunado a ello, puesto
que se accede a aclarar y modificar el mencionado acto administrativo, se omitira la
remision del expediente a la Secretaria de Planeacion para el estudio de la apelacion
interpuesta de forma subsidiaria.

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana No. 3, Arq. ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1° Acceder a las pretensiones del recurso de reposicién, y en subsidio de
apelacion, interpuesto por MARITZA CAROLINA CHARRY BERNAL, en
calidad de delegada de la Personeria de Bogota, D.C., confra la Licencia
de Construccion No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021
expedida por este despacho para el predio ubicado en la UG 1 LOTE 2
(actual), de la urbanizacién Tres Quebradas, de la localidad de Usme.

ARTICULO 2° Aclarar que el predio al cual se otorgé la licencia de construccion
recurrida, es el que corresponde al Lote 2 de la U G 1, con Matricula
Inmobiliaria No. 50S-40756151, CHIP AAA0269RLFZ, de la localidad de
Usme, segregado del predio de mayor extension con Matricula
Inmobiliaria No. 508-40716311 y CHIP AAA0257ENDE, de conformidad
con lo expuesto en la parte motiva de la presente resolucion, cuya
titularidad recae en Fiduciaria COLPATRIA S. A., como vocera del P. A.
FC-SUBORDINADO 464.

ARTICULO 3° Aprobar los planos arquitecténicos R-05, R-17 y R-28, aportados por la
. titular de la Licencia de Construccién No. 11001-3-21-1712 del 3 de
noviembre de 2021, mediante radicado No. 0046 del 6 de enero de
2022, los cuales reemplazan los planos R-05, R-17 y R-28 del 1 de julio

de 2021, aprobados inicialmente con dicha licencia.

ARTICULO 4° Los demas aspectos contenidos en la Licencia de Construccion No.
11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021 se confirman y no se
modifican.
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Continuacién Resolucién No. 11001-3-22-0187 del 21 de enero 022

Por la cual se resuelve el recurso de reposicién, y en subsidio de apelacién, interpuesto contra la
Licencia de Construccién No. 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021, expedida por esta
despacho para el predio ubicado en la UG 1 LOTE 2 (actual), de la urbanizacién Tres Quebradas
Unidad de Gestiéon 1, de la localidad de Usme.

ARTICULO 5°  En consideracion a la modificacién adoptada, con la que se accede a las
objeciones realizadas al acto administrativo materia del recurso y, de
conformidad con la subsidiaridad de la apelacion, se omite la remisién a
la Secretaria Distrital de Planeacién para el estudio del recurso de
apelacion interpuesto por la abogada MARITZA CAROLINA CHARRY
BERNAL, contra Licencia de Construcciéon No. 11001-3-21-1712 del 3 de
noviembre de 2021.

ARTICULO 6° La presente Resolucion debe notificarse de manera electrénica en los
terminos del articulo 56 del CPACA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

@ A' NA MAEIA CADENA TOBON
A
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Expediente No. 23-1-1752
RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2401 del 8 de septiembre de 2023

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de areas para
el sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “LAS
VIOLETAS” ubicado en la UG 1 LOTE 2, Manzana 19 Lote 2 de la Urbanizacién TRES
QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 de la Localidad de Usme en Bogota D.C. y se
corrigen los numeral 3.2 y 4.4 de la Modificacion de Licencia de Construccién Vigente
11001-1-23-2411 del 11 de septiembre de 2023, en cuanto a corregir los numerales 3.2
y4.4

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001 y
los Decretos Nacionales 1077 y sus modificaciones y el Decreto Distrital 057 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que bajo radicado No. 23-1-1752 del 18 de agosto de 2023, la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR
S.A., con Nit860513493-1 representada legalmente por el sefior CAMILO ANDRES ALZATE
identificado con cédula de ciudadania No. 9.733.761 en calidad de fideicomitente DEL P.A FC-
SUBORDINADO 464, solicitd la aprobacién de los planos de alinderamiento y el cuadro de areas
validos para el sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “LAS
VIOLETAS" ubicado en la UG 1 LOTE 2, Manzana 19 Lote 2 de la Urbanizacion TRES QUEBRADAS
UNIDAD DE GESTION 1 de la Localidad de Usme en Bogota D.C. con Matricula Inmabiliaria No.50S-
40756151 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

Que el proyecto, se aprobo mediante la Licencia de Construccién No. LC 11001-3-21-1712 expedida el
3 de noviembre de 2021, la cual concedi en calidad de anterior Curadora Urbana No.3.

Que posteriormente se aprobd Modificacion de Licencia de Construccién Vigente No. 11001-3-23-2411
del 11 de septiembre de 2023, con las cuales se aprobo el proyecta definitivo asl: “PARA SEIS (6)
EDIFICACIONES CONFORMADAS POR: DIECINUEVE (19) TORRES DE SEIS (6) Y SIETE (7) PISOS,
SOTANO Y SEMISOTANO; ADOSADA A LA TORRE 3 UNA EDIFICACION DE CINCO (5) PISOS
DENOMINADA PLATAFORMA DE PARQUEADEROS Y UN (1) EDIFICIO COMUNAL ADOSADO EN TRES (3)
PISOS, SEMI-SOTANO Y SOTANO (TANQUE DE AGUA), PARA CUATROCIENTAS NOVENTA Y CUATRO
(494) UNIDADES DE VIVIENDA (VIS), CON OCHENTA Y TRES (83) ESTACIONAMIENTOS PARA
RESIDENTES, TREINTA Y TRES (33) PARA VISITANTES, DE LOS CUALES CINCO (5) ESTAN HABILITADOS
PARA PERSONAS EN CONDICION DE MOVILIDAD REDUCIDA Y DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS (266)
CUPOS PARA BICICLETAS."

Que adicionalmente, la sociedad titular solicité la correccion de los numerales 3.2 y 4.4 de la
Moadificacién de Licencia de Construccién Vigente No. 11001-3-23-2411 del 11 de septiembre de 2023,
en cuanto al area del predio, el area libre en primer piso y el planteamiento de zonas verdes
recreativas.

Que de conformidad con lo establecido en el Articulo 6 de la Ley 675 de Agosto 3 de 2001, como
documentacion anexa a la Escritura Publica de Constitucion o Adicién al Régimen de Propiedad
Horizontal: “(...) deberédn protocolizarse la Licencia de Canstruccién o el documento que haga sus
veces y los planos aprobados por la autoridad competente que muestren la localizacién, linderos,
nomenclatura y drea de cada una de las unidades independienles que sean objeto de propiedad
exclusiva o particular y el sefialamiento general de las areas y bienes de uso comun’,
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RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2401 del 8 de septiembre de 2023

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de areas para
el sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “LAS
VIOLETAS" ubicado en la UG 1 LOTE 2, Manzana 19 Lote 2 de la Urbanizacién TRES
QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 de la Localidad de Usme en Bogota D.C. y se
corrigen los numeral 3.2 y 4.4 de la Modificacién de Licencia de Construccién Vigente

11001-1-23-2411 del 11 de septiembre de 2023, en cuanto a corregir los numerales 3.2
ya4

Que con la solicitud, los interesados presentaron los documentos requeridos para acreditar su calidad

y los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas, los cuales hacen parte integral de la presente
Resolucion.

Que revisada la documentacion aportada, se verificd que los Planos y el Cuadro de Areas que
contienen la informacion de Propiedad Horizontal del proyecto presentado ante este Despacho para su
aprobacion, corresponde con los planos aprobados mediante la Licencia de Construccién No. 11001-3-
23-2411 del 11 de septiembre de 2023 expedida por este despacho y contiene la informacion
requerida para su protocolizacién, segun el Articulo 6° de Ley 675 de 2001.

Que al tenor del texto del numeral 5° articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015', establece la
Aprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal, asl: “Otras actuaciones. Se entiende por otras
actuaciones relacionadas con la expedicion de las licencias, aquellas vinculadas con el desarrolio de
proyectos urbanisticos o arquitectdnicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasién
de la expedicion de una licencia dentro de las cuales se pueden eenunciar las siguientes:

§59)

5. Aprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal. Es la aprobacién que otorga el curador
urbano, o la autoridad municipal o dislrital competente para el estudio, tramite y expedicién de fas
licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de dreas o al proyecto de division entre bienes
privados y bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que
la adicione, modifique o suslituya, los cuales deben corresponder fielmente al proyecta de parcelacién,
urbanizacién o construccion aprobado mediante licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad
compelente cuando se frate de bienes de inlerés cultural. Estos deben sefialar la localizacién, linderos,
nomenclatura, dreas de cada una de las unidades privadas y las &reas y bienes de uso comun.”

Que respecto a la correccion solicitada, el articulo 45 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo dispone: "En cualquier tiempo, de oficio o a peticion de parte, se
podrén corregir los errores simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean
aritméticos, de digitacién, de transcripcion o de omisién de palabras, En ningin caso la correccién dars
lugar a cambios en el senlido material de la decision, ni revivira los términos legales para demandar el
acto..."

En meérito de lo expuesto, la Curadora Urbana 1 de Bogota, D.C., Arq. ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1° Aprobar los planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el sometimiento al
régimen de propiedad horizontal para el proyecto denominado "LAS VIOLETAS"
ubicado en la UG 1 LOTE 2, Manzana 19 Lote 2 de la Urbanizacion TRES
QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 de la Localidad de Usme en Bogota D.C. con
Matricula: Inmobiliaria No.50S-40766151 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publices de Bogota.

1 Modificado por el articulo 12 del Decreto 1203 de 2017.




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2401 del 8 de septiembre de 2023

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de areas para
el sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “LAS
VIOLETAS" ubicado en la UG 1 LOTE 2, Manzana 19 Lote 2 de la Urbanizacién TRES
QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 de la Localidad de Usme en Bogota D.C. y se
corrigen los numeral 3.2 y 4.4 de la Modificacién de Licencia de Construccién Vigente

11001-1-23-2411 del 11 de septiembre de 2023, en cuanto a corregir los numerales 3.2
y4.4

ARTICULO 2° Aprobar el siguiente cuadro resumen de &reas para el sometimiento al régimen de
propiedad horizontal.

RESUMEN DE AREAS PROYECTO

A. AREAS PROYECTO ARQUITECTONICO B. AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL
5 S : 2 ampdd o
 DESCRIPCION SUREADi | bErkt | coRERelE tane

TANQUES 178.83 M2 178.83 M2
SOTANO / SEMISOTANO / PISO 1 6171.82 M2 202312M2 | 4148.70 M2
PISO1/PISO2 | 586021 M2 3856.04 M2 201317 M2 Sy
PISO 2/ PISO 3 [ 5763.42 M2 389576 M2 | 186766M2 | |
PISO3/PISO4 . 5384.33 M2 3895.76 M2 148863M2 |
PISO4/PISO5 4786.04 M2 3895.76 M2 £90.28 M2 b
PISO 5/ PISO 6 | arsserm2 3895.76 M2 860,51 M2 i
PISO6/PISOT 4756.27 M2 389576 M2 | 860.51 M2
TOTALCONSTRUIDO | 3766625M2 |  25357.96 M2 0.00M2 | 12308.29 M2 = TWa
LIBRE EN PRIMER PISO i3 - 8015.00 M2 |
Prayecto LAS VIOLETAS: PARA CUATROGIENTAS NOVENTA Y CUATRO (494) UNIDADES DE VIVIENDA (ViS), CON
OCHENTA Y TRES (83) ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, TREINTA Y TRES (33) PARA VISITANTES, DE LOS
CUALES CINCO (5) ESTAN HABILITADOS PARA PERSONAS EN CONDICION DE MOVILIDAD REDUCIDA Y DOSCIENTOS
SESENTA Y SEIS (266) CUPOS PARA BICICLETAS.

ARTICULO 3° Aprobar veinte (20) planos de alinderamiento y el Cuadro de Areas que contienen la
informacion de la Propiedad Horizontal del proyecto “LAS VIOLETAS”, son validos para su
protocolizacion con la Escritura del Régimen de Propiedad Horizontal, de conformidad con lo
establecido en el articulo 6 de la Ley 675 de 2001, y forman parte integrante de la decisién que se
adopta mediante el presente Acto Administrativo.

ARTICULO 4° Corregir los numerales 3.3 y 4.4 de la Modificacion de Licencia de Construccion
Vigente 11001-1-23-2411 del 11 de septiembre de 2023, en cuanto al area del predio, el area libre en
primer piso y el planteamiento de zonas verdes recreativas, las cuales quedaran asl:

a PRO BT ()7 ROUITECGTONICD

LOTE

13978.05 M2
SOTANOS | 2697.61 M2
SEMISOTANO 92812 M2
PRIMER PISO : 5962.96 M2 |
PISOS RESTANTES | 28077.56 M2
TOTAL CONSTRUIDO | 37666.25 M2
ILIBRE PRIMER PISO | 8015.09M2




RESOLUCION No. RES 11001-1-23-2401 del 8 de septiembre de 2023

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento y cuadro de areas para
el sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “LAS
VIOLETAS” ubicado en la UG 1 LOTE 2, Manzana 19 Lote 2 de la Urbanizacion TRES
QUEBRADAS UNIDAD DE GESTION 1 de la Localidad de Usme en Bogota D.C. y se
corrigen los numeral 3.2 y 4.4 de la Modificacion de Licencia de Construccién Vigente
11001-1-23-2411 del 11 de septiembre de 2023, en cuanto a corregir los numerales 3.2

y4.4

NT O - _i_ii INA E.I_!:.';l;

DESTINACION

MTS

ZONAS VERDES Y RECR.

7806.23

238

ARTICULO 5° Los demas aspectos contenidos en la Modificacién de Licencia de Construccion No.
MLC 11001-1-23-2411 del 11 de septiembre de 2023, se mantienen sin modificacién.

ARTICULO 6° La presente Resolucion debe notificarse en los términos de la Ley 1437 de 2011 y
contra ella proceden los recursos ante esta Curaduria Urbana y de apelacion ante la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacién, dentro de los diez (10)
dias siguientes a la notificacion (articulo 76 ibidem).

Expedida en Bogota D.C, los

08 SEP 2023

Revisé Juridica: Juliana Restrepo:%

{17 Nov 2023

Fecha de ejecutoria:




Expediente n.” 23-1-2742 del 14 de noviembre de 2023
Resolucidon n.° 11001-1-23-2927 del 29 de noviembre de 2023

Por la cual se prorroga el término de vigencia de la licencia de construccién del proyecto
Las Violetas Licencia de Construcecion n.® 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021,
para UG 1 LOTE 2 de la urbanizacién Tres Quebradas de la localidad de Usme.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asl como el Decreto
Distrital 57 de 2023,y

CONSIDERANDO

Que en mi calidad de Curadora Urbana 3 oforgué, en las modalldadas de obra nueva y
cerramiento, la Licencia de Construccidn n.® 11001-3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021
con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de |a fecha de su ejecutoria, la -
cual se efectud el 26 de enero de 2022, para UG 1 LOTE 2 de la urbanizacién Tres
Quebradas de la Iouhdad de Usme.

Que, con radicadén n.2 23-1 -2742 del 14 de noviembre de 2023 la sociedad Constmctora
Bollvar S.A., con NIT 860513493-1, representante legal de la Unién Temporal BMC USME,
en calidad da fideicomitents del fideicomiso P.A. Subordinado 464, presenté la solicitud de
prﬁrroga de la Licencia de Construccibn n.° 11001-3-21 —1712 del 3 de nov]embm da 2021.

Que el constructor responsabfe de la e]ecucmn de la LIOBﬂClﬂ de Constmocién no 11001-
3-21-1712 del 3 de noviembre de 2021 es el ingeniero Jorge Arturo Sanchez Cifuentes, con qotie Ln'c
cédula da cludadan[a n. 19373572 y matricula profesional n.? 25202212162 CND. &

paragrafo 1 del artfculo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015 modiﬁmdo por el art[culo
del Decreto 1783 de 2021.

Que el articulo 20 del Dacrelo 1783 de 2021 adiciond el pardgrafo 4 al articulo 2.2.6.1 1 2.3:

del Decreto 1077 de 2015, que dispone que las solicitudes de prérroga de las licencias
urbanisticas deban resolvarse dentro de su término de \ngancia inicial.

Que, segun el arﬂculo 27 del Decreto 1783 de 2021, que modiﬂco el articulo 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 2015, las solitudes de prérroga deben radicarse a mas tardar treinta
(30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencla, para lo cual debera

acompafiarse la manifestacién bajo la gravedad de juramento de |a iniciacion de la obra por

parte del urbanizador o constructor responsable.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestiéon 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las abligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAAO257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAOZGIRLKC, AAAD269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, 812
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios, y el Decreto
Distrital 670 de 2017 y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion No.11001-3-20-0799 del 25 de agosto de 2020, las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 representada legalmente por el
sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadania
No0.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S A con NIT.890211777-9 , MARVAL S.A
con NIT.890205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania No.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION
URBANA (ERU) con NIT.830144890-8 representada legalmente por el sefor JUAN
GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No.85002626, solicitaron
para los predios localizados en la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1, 2, y Avenida
Usminia con folios de matricula inmobiliaria Nos.508-40716312, 505-40756151, 50S-
40756152, 50S-40756153 y 50S-40716312 solicitaron ante este Despacho, la aprobacién
de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la unidad
de gestion 1, del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS", de
conformidad con las normas urbanisticas y arquitectonicas establecidas en el Decreto 438
del 28 de Septiembre de 2009.

Que mediante Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009, El Alcalde Mayor de Bogota,
D.C. adopté el Plan Parcial denominado “TRES QUEBRADAS”, ubicado en la Operacion
Estratégica Nuevo Usme- Eje de Integracién Llanos de la Localidad de Usme, el cual se
localiza en Area de Actividad Urbana Integral- Zonas Residencial, Multiple Industria y de
Servicios.

Que para los predios de la UNIDAD DE GESTION 1 LOTES 1, 2, y Avenida Usminia con
folios de matricula inmobiliaria Nos.50S-40716312, 50S-40756151, 50S-40756152, 50S-
40756153 y 505-40716312 identificados con CHIPS AAA0257ELYN, AAA269RLFZ,
AAAD269RLKC, AAAD269RLEP se cumplio con el procedimiento previsto en el numeral 1
del articulo 361 del Decreto 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territornial — y Decreto
Distrital 436 de 20086, para &l tramite de Planes Parciales.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

Que mediante el Decreto Distrital 252 de 2007 se adopt6 la Operacién Estratégica Nuevo
Usme — Eje de Integracién Llanos y el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme, en el cual
se delimit6 el ambito del presente Plan Parcial y se definieron las determinantes para su
formulacién.

Que mediante Decreto 675 de 2018, la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP, modificé
el Decreto 252 de 2007 con el objeto de viabilizar el desarrollo del POZ Usme ajustando
algunos componentes del sistema funcional y de servicios, facilitando la precision de los
trazados viales con respecto a las determinantes fisicas del territorio, como son los ele-
mentos asociados a la malla vial intermedia, los parques zonales, los equipamientos se
escala urbana y zonal asi como la distribucién de las cargas relacionadas con estos ele-
mentos.

Que mediante Resolucion No.14-3-1383 de 2014, este despacho aprobd el Proyecto
Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico
denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS y se concedi6 Licencia de Urbanizacién en
la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1, 2 y 3 de la misma unidad de gestion, se
establecieron sus normas urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable para los predios localizados en la AK 13 No.129-51 SUR, PARTE
SANTA HELENA LOTE 1 EL UVAL, SANTA HELENA EL UVAL, ZONA DE RONDA Y
ZMPA QUEBRADA PIOJO, AVENIDA CARACAS, SANTA HELENA LOTE No.2, RONDA Y
ZAMPA QUEBRADA PIOJO, AV USMINIA, ZONA AV USMINIA, RONDA Y ZMPA
QUEBRADA FUCHA y LA LIRA (actuales) de la Localidad de Usme.

Que mediante Resolucion No.RES 17-3-0430 del 3 de Abril de 2017, este despacho con-
cedid prorroga al término de la Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1, 2 y 3 de la
Unidad de Gestién 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS, contenidas en la Resolucién
citada del considerando anterior.

Que mediante Resolucién No.RES 18-3-0385 de 2018 este despacho concedid segunda
prérroga al término de la Licencia de Urbanizacién para las Etapas 1, 2 y 3 de la Unidad
de Gestion 1 del Plan Parcial TRES QUEBRADAS contenida en la Resolucién No. 14-3-
1383 de 2014 vigente hasta el 15 de Abril de 2019.

Que mediante Resolucion 713 de 2017 expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion,
se madifico parcialmente el trazado de la y la zona de reserva vial de la Avenida Usminia.

Que al no haberse realizado las respectivas obras de urbanismo contenidas en la Resolu-

cién 14-3-1383 de 2014 y al ser modificado el trazado vial de la Avenida Usminia, el in-
teresado expresé mediante comunicacién la renuncia a los derechos de urbanizacién y
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construccién concedidas mediante las Resoluciones 14-3-1383 de 2014 y sus prorrogas y
solicitd nueva licencia para el Proyecto Urbanistico General de la Unidad de Gestion 1 del
Plan Parcial TRES QUEBRADAS y conceder Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 de
dicha unidad de gestion.

Que mediante Resolucion No.11001-3-19-0881 de fecha 17 de mayo de 2018, la Arquitec-
ta Natalia Bonilla Corrales Curadora Urbana No.3(P), aprobd la licencia para el Proyecto
Urbanistico General correspondiente a la Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico
denominado Plan Parcial “TRES QUEBRADAS" y se concedié la Licencia de Urbaniza-
cién Vigente para la Etapa 1 de la misma unidad de gestion, se establecieron sus normas
urbanisticas, y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los
predios localizados en la UG 1 -LOTE 1,LOTE 2 y Avenida Usminia (CHIPS
AAAD257ELYN, AAA269RLFZ, AAA0269RLKC, AAAD269RLEP) de la Localidad de Usme.

Que para efectos de la disponibilidad de servicios publicos domiciliarios a que se refiere el
literal C del articulo 2 de la Resolucion No.0462 de 2017, los interesados presentaron
copia de los oficios Nos.3431003-2017-0459 del 15 de junio de 2017 y oficio 3431003-S-
2020-104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota — E.AA.B., 08230714 del 06 de junio de 2020 expedido por la
empresa CODENSA S.A., y NEDS-9174-2019 del 14 de diciembre de 2019 expedido por
la empresa GAS NATURAL S A.

Que mediante oficios Nos.2017EE19745 y 2017EE19749 del 08 de mayo de 2017 La
Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizd los planos topograficos para
los predios UG1 LOTE 1 UG1 LOTE 2 Y AVENIDA USMINIA, identificados con Cédigos
del Sector 102502005025 y 102502005026 respectivamente.

Que verificados los planos del Proyecto Urbanistico, presentado ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacion, los cuales contienen el planteamiento urbanistico de la Etapa
2 de la Unidad de Gestién 1, del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL
TRES QUEBRADAS", fueron encontrados aceptables vialmente por cuanto cumplen con
las zonas establecidas para el sistema vial arterial principal, complementario y local,
indicadas en los Planos Topogréficos con Codigos del Sector 102502005025 vy
102502005026 y en el plan parcial adoptado para los mismos mediante Decreto 438 de
2009, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos al Decreto citado
denominados No. 1.PROPUESTA URBANA : Cuadro de areas — perfiles viales, No. 2.
ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: Asignacion de Cargas Urbanisticas ~ Unidades de
Gestion Urbanistica - Etapas de desarrollo previstas — Detalles de Obras de acceso sobre
zona de reserva vial — Propuesta de trazado redes de servicios publicos.
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Que el sistema de espacio publico previsto en el disefio del proyecto en cuanto a la
localizacion de las zonas de cesion obligatorias para Parques de la Etapa 2 de la Unidad
de Gestion 1 (LOTE 1 ,2 y Avenida Usminia), corresponden con lo indicado en los planos
citados del Decreto 438 de 2015, cuyas zonas se encuentran debidamente delimitadas y
deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanistico.

Que adicionalmente, el proyecto urbanistico propuesto para la Etapa 2 de la Unidad de
Gestién 1 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS",
ha sido encontrado aceptable por esta Curaduria Urbana por cuanto cumple con las
normas urbanisticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (compilacién del
POT) y el Decreto 438 del 28 de Septiembre de 2009 mediante el cual se aprobé el Plan
Parcial denominado "TRES QUEBRADAS" , Decreto 6875 de 2018 y Resolucién 713 de
2018.

Que con relacién al cumplimiento de la obligacion de Vivienda de Interés Social VIS en el
proyecto urbanistico denominado TRES QUEBRADAS, los interesados cumplen con dicha
condicion al interior de la urbanizacién ya que la totalidad del proyecto ser4 destinado a
vivienda de interés social y prioritario tal como se indica en los planos urbanisticos
aprobados con la presente Resolucién.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el
cual se adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS” se configuran hechos generadores
de plusvalia.

Que el predio se encuentra en sector generador de plusvalia de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 438 de 2009; sin embargo de conformidad con el articulo 181
del decreto 019 de 2012, no es exigible el cobro de participacién en este efecto, por no
estar inscrito en los folios de matricula inmobiliaria

Que mediante oficio 2-2019-11128 del 4 de Marzo de 2019, la Empresa de Renovacion
Urbana — ERU conceptué que las modificaciones de las fases de ejecucién de las
unidades de gestion y/o actuaciones urbanisticas se asigna la competencia para adelantar
esta actuacion a METROVIVIENDA hoy Empresa de Renovacién Urbana - ERU segun
acuerdo 643 de 2016 bajo el cumplimiento de los parametros contemplados en el
paragrafo 2 que dice: "Estas Fases de ejecuciéon podrén ser modificadas por
Metrovivienda siempre que se garantice la prestacion efectiva de servicios publicos,
accesibilidad y no se alteren los criterios y metodologias del reparto equitativo de cargas y
beneficios establecidos en este Decreto”
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Que mediante respuesta al acta de observaciones la Empresa de Renovacion Urbana —
ERU procedié a aclarar lo siguiente: “...que por su localizacion la Unidad de Gestion 1 no
depende del desarrollo de otras Unidades de Gestion para su puesta en marcha, asi las
cosas, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano considera pertinente la
modificacion del periodo de ejecucion para esta Unidad de Gestion en el marco de lo
establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 50 del Decreto Distrital 438 de 2009..."

Que verificado el Plano No.3 de Amenaza por Remocién en masa a escala 1:40000,
incluido en el Decreto 190 de junio 22 de 2004, y los planos complementarios emitidos por
la Direccién de Prevencién y Atencién de Emergencias, a escala 1:10000 y actualizados
mediante la Resolucion 751 de junio 7 de 2018, se determind que el predio en el cual se
adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestiéon 1 del
denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS objeto de la solicitud, se encuentra en
zona de Amenaza Alta y Media por fenémenos de remocion en masa, por lo tanto
aportaron un Estudio de Amenaza y Riesgos por Fenémenos de Remocién en Masa, Fase
I segtin los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Vivienda, Ciudad y territorio 1077
de 2015, sus modificaciones y las Resoluciones 462 y 463 de 2017, el cual fue aprobado
por el IDIGER segun lo dispuesto en el POT, Decreto 190 de 2004, la resolucion 227 de
julio 13 de 2006 y la resolucién 110 de diciembre 1 de 2014

Que verificado el Plano No.4 de amenaza por inundacién escala 1:40000, incluido en el
Decreto 190 de Junio de 2004, compilatorio del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C. actualizado mediante las Resoluciones 1972 de noviembre 24 de 2017, 1060
de julio 19 de 2018 y 1631 de noviembre 9 de 2018 se logro establecer que el predio en el
cual se adelanta el Desarrollo Urbanistico de la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del
denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS, NO se encuentra en zona de Amenaza
por Inundacién, por lo cual no existen restricciones ni condicionamientos aplicables al
presente tramite.

Que el predio se encuentra localizado en zonas especiales identificadas en el Plano No.5,
-Zonas de Tratamiento Especial para mitigacion de riesgo por remocién en masa, y no se
encuentra en el Plano No.6, -Suelo de Proteccion por riesgo de remocion en masa e
inundacion, a escala 1:40000-, incluidos en el Decreto 190 de Junio 22 de 2004,
actualizado por la Resolucién Distrital 1517 de octubre 17 de 2018, para lo cual no existen
restricciones ni condicionamientos aplicables al presente tramite.

Que finalmente las zonas de riesgo por inundacién y remocién en masa corresponden a
las definidas en el concepto técnico No, 4433 de 16 de junio de 2006, actualizado
mediante oficio No. CR-4370 radicado No. 2008EE 12485 de 5 de diciembre de 2008 y
nuevamente actualizado mediante oficio RO-105166 del 13 de Noviembre de 2018 y
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concepto técnico CT-8406 realizado por la Direccion de Prevencion y Atencién a
Emergencia y son las zonas aledanas a la ronda hidraulica de cada una de las quebradas
gue hacen parte del ambito del plan parcial.

Que de acuerdo con el oficio actualizado citado anteriormente el cual sefiala en el
numeral 5 lo siguiente:

(...) "Vale la pena precisar que de acuerdo a lo mencionado por el Consultor en su informe
es necesario atender todas las recomendaciones presentadas en el estudio detallado; sin
embargo, el IDIGER considera necesario prestar especial atencion a las siguientes
recomendaciones:

* Numeral 6.1.4 "Evaluacion del riesgo”

"..Las obras asociadas a las manzanas para disminuir el riesgo de las mismas y que
puedan afeclar a la red matriz se encuentran en los lramos extremos de la luberia, es
decir, que no inciden directamente sobre el tramo que se encuentra en riesgo allo..."

» Numeral 7.6 "Areas con restriccién de uso”

El érea que se recomienda para ser restringida desde el punto de vista de amenaza y
riesgo para uso residencial se enmarca en la ILUSTRACION 357. Las coordenadas del
poligono se incluyen en el siguiente cuadro. Los limites fisicos son: por el norte con la
Manzana 03, por el oriente con la via VT-1 m por el sur con la Manzana 04 y por el
occidente con la Via V4-1"

» Numeral 7.4 "Condiciones y recomendaciones particulares de construccién”

“En los planos PL-23 y 24 se presenta la localizacion de las obras y los detalles
construclivos generales para la implantacion de las obras, se aclara que las obras de
estabilizacion incluidas en las Manzanas no se incluyen en los planos dado que el alcance
del esludio es para obras de urbanismo, sin embargo se incluyen recomendaciones
especlficas de obras de miligacién manzana por manzana para que sean tenidas en
cuenta durante el desarrollo de cada una, garantizando en todo caso que el responsable
del estudio geotécnico de la manzana realice los anélisis y disefios de obras de mitigacion
necesarias para mantener una condicion de amenaza baja para el drea de la manzana y
su area de influencia, tomando como referencia los requerimientos de la resolucion 227
de 2006 de IDIGER"

* Planos PL-23 Obras de mitigacion:

". . Todas las construcciones proyectadas deben quedar aisladas de la corona del talud
una distancia minima de 5.0m...

... Se debe respetar el area de influencia de acuerdo a la ubicacion de los drenes, estos
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se deben Instalar con una tuberfa de 2", una inclinacion del 2%, cada5.0m y con la
longitud indicada, y deben descolar a la red de drenaje pluvial...

"...Los pilotes definitivos deberan soportar un esfuerzo cortante de acuerdo a lo indicado,
contar con una longitud minima de 17.0m, una separacion entre elementos de 2.4m entre
gfes y estar unidos con una viga cabezal..."

...En el tramo KO+000 a KO+140 de la via V/4-1, todas las construcciones, edificaciones y
demas estructuras deben estar aislaclas de la corona del talud minimo 30m...

“...Para el, desarrollo de las manzanas se deben tener en cuenta las recomendaciones
especificas para cada caso, incluidas en la TABLA 177 "RESUMEN GENERAL DE
OBRAS DE MITIGACION Y RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVAS" de/informe del
Estudio Fase Il. El especialista en geotecnia responsable del estudio geotécnico de cada
manzana debe tener en cuenta tales recomendaciones y én todo caso realizar los andlisis
de estabilidad y disefios de obras de eslabilizacion necesarias para mantener un nivel de
amenaza bajo acorte con los requerimientos de la Resolucion 227 de 2006 del IDIGER..."

“..Para el disefio de las estructuras de contencion proyectadas para las obras de
urbanismo y recomendadas para las manzanas se pueden ulilizar los siguientes
coeficientes de presion de tierras: Ka=0,31, Kp=3.25, Ko=0.47 y Kae=0.442. asumiendo
un relleno granular compactado con angulo de friccion de 320. Sin embargo el especialista
responsable de los disefios detallados Podra utilizar parametros diferentes que estén
debidamente soportados...”

s " Alender las recomendaciones de monitoreo a corto y a largo plazo, presentadas en el
estudio en el Numeral 8 Plan de mantenimiento y monitoreo” (...).

Que el predio adelantd estudios de remocién en masa Fase Il, por lo que el Fondo de
Prevencion y Atencion de Emergencias FOPAE mediante oficio RO-65087 con referencia
2013EE11098 del 18 de noviembre de 2013 expedido por la misma entidad citada, se
indico que los estudios realizados CUMPLEN con los términos de referencia de la
Resolucion 227 de 2006 segun concepto técnico No. concepto técnico CT-7033.

Que el estudio de remocion en masa Fase |l fue actualizado en 2018 y presentado al hoy
Instituto para la Gestién de Riesgo, IDIGER el cual conceptio que los nuevos estudios
realizados CUMPLEN con los téerminos de referencia de la Resolucion 227 de 2006
complementada por la Resoluciéon 110 de 2014. El concepto se emitié mediante oficio RO-
105166 del 13 de Noviembre de 2018 y concepto técnico CT-8406.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS' es objeto de concertacién ambiental, ya que esta dentro de
la situacién que se describe en el numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto, por lo tanto
mediante el acta del 21 de mayo de 2009, se declararon concertados los aspectos
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ambientales de la Formulacién del Plan Parcial de Desarrollo "TRES QUEBRADAS' entre
el Secretario Distrital de Ambiente y el Secretario Distrital de Planeacién, en la que se
concluy6 lo siguiente: "(...) Efectuada la presentacion del proyecto de plan parcial se
evidencia que atiende a las observaciones y lineamientos ambientales suministrados por
la Secretaria Distrital de Ambiente, por lo que en consecuencia y de conformidad con lo
establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, en lo aplicable, se declaran
concertados los aspectos ambientales de la Formulacion del Plan Parcial de Desarrollo

(..)"

Que en caso que durante el proceso de excavacion o la ejecucion de la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueolégico de la Nacion,
de inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autoridades civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implementar un programa de arqueologia Preventiva que permita evaluar los niveles
de afectacion esperados sobre el patrimonio arqueologico por las intervenciones
mencionadas; asi como formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, para el desarrollo en referencia, esta entidad comunicé del presente tramite
a los vecinos colindantes del predio objeto de solicitud de Licencia, mediante oficios
remitides por correo cerlificado del 05 de octubre de 2020 los cuales fueron enviados a las
direcciones indicadas por los interesados en el formulario de solicitud. Debido a que
algunas de estas comunicaciones fueron devueltas, se realizd la publicacion de la
solicitud en el diario El Nuevo Siglo el 06 de octubre de 2020, sin que a la fecha de
expedicion del presente Acto Administrativo de presentara pronunciamiento alguno al
respecto.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 2.2.6.1.2.2.1y 2.2.6.1.2.2.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la via publica y como prueba de
ello el 01 de septiembre de 2020 aportaron al expediente, fotografias de la valla con la
informacion indicada.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta curaduria para la asignacion de la
numeracion que distinguira los cinco (5) planos que contienen el proyecto urbanistico de
la Etapa 2 de la Unidad de Gestion 1 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN
PARCIAL TRES QUEBRADAS", objeto de aprobacién mediante la presente Resolucion, la
Secretaria Distrital de Planeacién les asigno a dichos planos los nimeros: CU3US31/4-16,
CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19.
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Que la presente solicitud de aprobacion de la Licencia de Urbanizacién para la ETAPA 2
del desarrollo denominado PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS ha sido tramitada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1997, 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decretos Modificatorios, las
Resoluciones Nacionales 462 y 463 de 2017 y los Decretos Distritales 190 de 2004
(POT) ,327 de 2004, 438 de 2009, 252 de 2007 y 675 de 2018.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogotd D.C., ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Cconceder Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la
Etapa 2 — UG 1, de la Urbanizacién denominada "TRES QUEBRADAS", se establecen
sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 - LOTE 1 y UG1- LOTE 2 y Avenida Usminia,
Localidad de Usme, el proyecto que se encuentran contenidos en los planos radicados
por el interesado mediante referencia 11001-3-20-0799 del 25 de agosto de 2020, los
cuales se adoptan mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION

Para efectos de la correcta aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente
Resolucion, se determina el ambito geografico esta conformado por los predios
identificados con los siguientes folios de matricula inmobiliaria:

MATRICULA
INMOBILIARIA CHIP

DIRECCION AREA M2 PROPIETARIO

Patrimonio
AAAD269RLFZ Autonomo FC-
UG 1 LOTE 2 50S-40756151 190367.87 | Subordinado 464,
cuya vocera es

Patrimonio
AAAQ0257ELYN Autonomo FC-
UG 1 LOTE 2 50S-40716312 5202479 | Subordinado 464,
cuya vocera es

Fiduciaria Colpatria

Pagina 9 de 36

e




REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAA0269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

AAA0269RLEP Patrimonio

Autonomo FC-
UG 1 LOTE 3 50S-40756152 387460,81 | Subordinado 464,

cuya vocera es
Fiduciaria Colpatria

| AAAD269RLKC Empresa de
508-40756153 474848 | Renovacion y
Desarrollo Urbano.

UG 1 LOTE AV
USMINIA

ARTICULO 3. ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS GENERALES — UNIDAD
DE GESTION 1

Adoptar como Planos que contienen la Licencia de Urbanizacién para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 de la Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS", los planos
identificados con los numeros: CU3US31/4-16, CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y
CU3US31/4-19, en dos (2) originales, uno de los cuales reposara en este Despacho y otro
que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para que en ejercicio de
sus funciones efectue la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial de esa
Secretaria, en las planchas a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC.

ARTICULO 4. UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO.
El Plan Parcial TRES QUEBRADAS se desarrollara en nueve (9) unidades de Gestion,
las. cuales se encuentran identificadas en el plano No. 6 de 7 (Plan Parcial Tres
Quebradas Poligono Uno). “Unidades de Gestién y/o Proyecto de Delimitacién de
Unidades de Actuacion”, que hace parte del Decreto 438 de 2009, siendo objeto de
aprobacion la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 2 de la Unidad de Gestién 1 de la
Urbanizacion denominada "TRES QUEBRADAS",

ARTICULO 5. LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a las sociedades CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT860513493-1
representada legalmente por el sefior CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado
con ceédula de ciudadania No 19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A con
NIT:890211777-9 , MARVAL S A con NIT.890205645-0 representadas legalmente por el
sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No.91280360 y
la EMPRESA DE RENOVACION URBANA (ERU) con NIT.830144890-8 representada
legalmente  por el sefior JUAN GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de
ciudadania No.89002626, de conformidad con la informacién inscrita en los Folios de
Matriculas Inmobiliarias - No.50S-40756151, 50S5-40756152, 50S-40756153 y 50S-
40716312 y CHIP AAA0257ENDE y AAA0269RLKC, la aprobacion de la Licencia de
Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la Unidad de Gestién 1
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LOTES 1 y 2 del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS", delimitada en los planos del Proyecto Urbanistico identificados con los
Nos.: CU3US31/4-16, CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19, que se adoptan
en el articulo 3° de la presente Resolucidn.

ARTICULO 6. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.

El término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién que se otorga con la presente
Resolucion sera de veinte cuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo a lo
establecido en el Ariculo 2.26.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones, La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador
Responsable, certifique la iniciacién de la obra.

ARTICULO 7. TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION.

Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el desarrollo
urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" a las sociedades
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A con NIT.860513493-1 representada legalmente por el
sefor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO identificado con cédula de ciudadania
No0.19262328, CONSTRUCCIONES MARVAL S.A con NIT.890211777-9 , MARVAL S.A
con NIT.890205645-0 representadas legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ
identificado con cédula de ciudadania No.91280360 y la EMPRESA DE RENOVACION
URBANA (ERU) con NIT.830144890-8 representada legalmente por el sefior JUAN
GUILLERMO JIMENEZ identificado con cédula de ciudadania No.89002626.

Designar como Constructores Responsables de la ejecucion de las obras de Urbanismo, a
JORGE ARTURO SANCHEZ CIFUENTES identificado con cédula de ciudadania
No0.19373572 y Matricula Profesional No.25202-12162 por parte de CONSTRUCTORA
BOLIVAR, al Ingeniero CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula
de ciudadania No0.91280360 y Matricula Profesional No.68202-61721 por parte de
MARVAL S.A y CONSTRUCCIONES MARVAL S A, sociedades que figuran en la Unién
Temporal (UT BMC USME) como fideicomitentes desarrolladores y para la “Avenida
Usminia 2", se designé como profesional responsable por parte de la Empresa de
Renovacion Urbana (ERU), a el arquitecto FRANCISCO GAMEZ FUYER identificado con
cédula de ciudadania No.19372928 y tarjeta profesional No.25700-11628.

ARTICULO 8.
La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes para el
desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", debera
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hacerse dentro del plazo establecido en el Articulo 6 de la presente Resolucion y sélo
podra iniciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

Obtencidn de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de
servicios publicos.

Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencién de
su aprobacion con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda.

Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir, de conformidad con el oficio
No.1-2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccion de Vias y Transporte
de la SDP y oficio 20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la
Secretaria del Habitat.

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ETAPA 2 UNIDAD DE GESTION 1, el Urbanizador debera solicitar a las
diferentes empresas de servicios publicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el
nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su
concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor designado por el
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio de las abras, el
Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 9.
Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la presente

Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 438 de 2009:

9.1. INFORMACION DEL PREDIO.
9.1.1. Nombre de la urbanizacion. PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS UNIDAD DE
GESTION 1 ETAPA 2

9.1.2. Nomenclatura Oficial Provisional: UG 1 LOTE 1, UG1 LOTE 2,y UG 1 LOTE 3
9.1.3. CHIP: AAAO257ELYN, AAA269RLFZ, AAAD269RLKC, AAAD269RLEP

9.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

9.2.1. Terreno que cobija: Unidad de Gestién 1 Etapa 2 LOTES 1, 2, Y 3 del desarrollo
urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS".
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9.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE

DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

EAAB: Oficio No. 3431003-217-0459 del 15 de Junio de 2017 y 3431003-S-2020-104184

de fecha 21 de mayo de 2020.
CODENSA S.A.: Oficio No. 08230714 del 06 de junio de 2020.

GAS NATURAL FENOSA: Oficio No. NEDS-9174-2019 del 14 de diciembre de 2019.

Paragrafo: Se debera cumplir con las exigencias y condiciones técnicas que definan la
Empresa de Acueducto y Alcantarillados de Bogota y demas Empresas prestadoras de
servicios publicos. Se deberan respetar las zonas especificas para la construccion para
las redes de servicio y las zonas de preservacion y manejo ambiental de las diferentes
quebradas, que determine la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, cuyas
tuberias deben quedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso publico.

ARTICULO 10.

AREAS GENERALES DE LA ETAPA 2 DEL DESARROLLO URBANISTICO

DENOMINADO "TRES QUEBRADAS ", (UNIDAD DE GESTION 1),

ETAPA 2 (MZ 16, MZ 18 y MZ 19)
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El detalle de estas areas esta contenido en los Planos Nos: CU3US31/4-16, CU3US31/4-
17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19, que se adoptan mediante la presente Resolucion.

ARTICULO 11. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.

Se establecen para del desarrollo urbanistico denominado "PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS ", las siguientes normas generales y especificas, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto Distrital 438 del 28 de septiembre de 2009 y aquellas que lo
complementan (Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de 2004), asi:

11.1 INDICES, ALTURAS Y AISLAMIENTOS.
La edificabilidad se establece a partir de la aplicacién de los indices de ocupacion (10), de

construccién (IC), la altura y la densidad autorizada para este Plan Parcial que se sefalan
a continuacion:

11.1.1 INDICES
PARA USO RESIDENCIAL:

Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS)
Componentes de{ Unifamiliar, lotes con unidad Multifamiliar
edificabilidad basica, bifamiliar

indice Maximo de 0,33 0,28
Ocupacién (10) —sobre ANU

Indice Méaximo de 1,0 1,25
Construccion IC  -—sobre

ANU
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Altura No. maximo de 3 Pisos 6 Pisos, desde el nivel con
pisos*2 mayor altura (cota de nivel )
hasta un maximo de 10 pisos

*/2 Las edificaciones en predios en ladera, tendran la maéxima altura permitida,
contabilizada desde el nivel de acceso vehicular o peatonal de la cota mas elevada del
terreno, segun las determinaciones para cuantificar las alturas de los edificios, definidas
en el articulo 29 del Decreto 327 de 2004. En cualquier caso, las edificaciones no podran
tener mas de 6 pisos sin ascensor.

Paragrafo. Las areas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisétano, sétano y
en un piso como maximo, las instalaciones mecanicas y puntos fijos, no se contabilizaran
dentro de los indices de construccion.

11.1.2 MANEJO DE ALTURAS:

« Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 m.

» La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede
sobrepasar 3,80 m. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos
(2) pisos 0 mas, uno por cada 3,00 m. o fraccion superior a 1,50 m.

« Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios,
se contabiliza como piso.

» El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, areas de maniobra y
circulacién de vehiculos, contara con un minimo de 60% de su area con esta
destinacion, asi como a instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento
comunal privado, se considerara como no habitable, no se contabilizara dentro de
la altura permitida, ni se tomara en cuenta para definir la dimension de los
aislamientos.

11.1.3 AISLAMIENTOS.

Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen
con base en la altura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con
la siguiente tabla:

AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
DE ot
ENTRE CONTRA
USO8 rises EDIFICACIONES PREDIOS
(en metros) VECINOS
(en metros)
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1a3 5,00 3,00
4a5 7.00 4,00
Vivienda 6a7 9.00 5,00
Y de la altura 1/3 de la altura
Gy total total
AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
Usos Plggs POSTERIOR ENTRE CONTRA
(en metros) |EDIFICACIONES | PREDIOS
(en metros) VECINOS
(en metros)
Dotacionales, Comercio y 148 00 s B0
Servicios de escala vecinal 4a5 8.00 12.00 500
y zonal
6a8 10.00 14.00 7.00

Paragrafo. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas
establecidas el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004.

Para la aplicacién de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

« Para efectos del calculo de la dimension del aislamiento, cuando la altura de cada
piso sea mayor de 3 m., se asumen 3 m. de altura por cada piso.

« Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicara
el aislamiento mayor.

» Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las
exigencias de cada una.

* Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a
excepcion de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segin lo indicado en el Paragrafo 3, del
Articulo 24 del Decreto Distrital 327 de 2004.

11.1.4 RETROCESOS Y ANTEJARDINES

11.1.4.1 ANTEJARDINES:
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Para el lote Unico que conforma la urbanizacién, se exige sobre las vias locales
vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes

dimensiones minimas, en metros:

NUMERO ANTEJARDIN
Usos DE MINIMO
PISOS (En metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 1a3 0,00
1a3 3.00
Vivienda 4ab 4,00
6a7 5,00
8ail0 7.00
NUMERO ANTEJARDIN RETROCESO
DE MINIMO CONTRA ZONA DE
USoOS PISOS (En metros) CESION (parques y
equipamientos)
(en metros)
Dotacionales, Comercio y 1a3 3.00 e
Servicios escala vecinal y
Zanal 4ab 5.00 4.00
6asg 7.00 5.00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el Articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el Articulo 29 del Decreto Distrital

327 de 2004 y las siguientes condiciones:

« No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin,

Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se
contabilizaran sobre cada una de ellas. :

En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.
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» En las 4reas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera tratarse en
material duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatén y contar con un
disefio unificado. Sélo podran ubicarse los elementos de mobiliario urbano
adoptados por la Administracion Distrital.

11.4.1.2 RETROCESOS.
Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que
colinden con zona de cesion puablica destinada a parque, éstos deberan tener como
minimo 3,00 m. de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00
m. de ancho.

11.4.1.3 VOLADIZOS
Se permilen voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; la
citada proyeccion tendra las siguientes dimensiones maximas: '

* Sobre vias menores a 10 m.: 0,60 m.
» Sobre vias de 10 hasta 15 m.: 0,80 m.
» Sobre vias mayores 15ma22m.: 1,00 m.
» Sobre vias mayores a 22 m.: 1,50 m.

Sobre el area de cesion para parque recreativo no se permiten voladizos.

Para el planteamiento de voladizos se deberd garantizar que se cumpla con las
distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el
aislamiento de edificaciones contra redes de energia eléctrica, segtin norma RETIE.

Paragrafo 1. Las dimensiones de alturas, antejardines, aislamientos y retrocesos se rigen
por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas
establecidas el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004.

Paragrafo 2. Los espacios de la vivienda deberan sujetarse a lo establecido por el articulo
389 del Decreto Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad.

11.4.1.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL

En todos los proyectos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercial, de servicios,
industrial y dotacional, con mas de 800 m2, que compartan areas comunes, se deben
prever las siguientes areas con destino al equipamiento comunal privado, en las
proporciones y destinaciéon que se sefialan a continuacion:
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construyendo los respectivos pasos pompeyanos e instalando la sefalizacion vy
dispositivos de control de trafico solicitados por la autoridad de transito.

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulaciéon de personas con
limitaciones fisicas, en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes
12 de 1987 y 361 de 1997 "Por la cual se establecen mecanismos de integracién social de
las personas con limitacién y se dictan otras disposiciones”, reglamentada por del Decreto
Nacional 1538 de 2005 "por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 361" y adicionada
por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto Distrital 470 de 2007.

La nomenclatura vial usada en el presente acto administrativo y sus documentos soporte
es de caracter indicativo y es objeto de confirmacién o definicion por parte de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD).

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan en el plan parcial y presente Licencia de
urbanizacién deberan sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por el Decreto
Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto
Distrital 323 de 1992, asi como a las especificaciones constructivas designadas por el IDU
o por el ente receptor de las obras.

15.4. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucién, se sujetard en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en
el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de Andenes y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de
Mobiliario Urbano, y debe dar cumplimiento a lo establecido en la ley 361 de 1997 y
decreto 1077 de 2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad y transporte de personas en
condiciones de discapacidad.

15.4.1. Normas Generales para el Espacio Publico. El espacio publico contemplado en
el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolucion, se sujetara en lo pertinente
a las disposiciones previstas en la Resolucion No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio
Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto 308 de 2018 - Cartilla de
Andenes, y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano.

15.4.2. Disefio y Construccion de Andenes. De acuerdo con lo establecido en los
Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y espacios publicos de circulacion
peatonal objeto del proceso de Urbanizacion, se sujetaran a las siguientes reglas, en lo
relacionado con su disefio y construccién, entre otros: Deberan ser construidos
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Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para |a Etapa 2 de la
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AAAZ69RLFZ, AAAD269RLKC, AAAO269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

15.3.2 INTERSECCIONES VIALES DE LA MALLA VIAL ARTERIAL
1. Interseccion Avenida Usminia con Avenida Circunvalar del Sur.
2. Interseccién Avenida Caracas con Avenida Circunvalar del Sur

15.3.3. MALLA VIAL INTERMEDIA.
Definida en el articulo 29 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los
siguientes tipos de vias:

Perfil Ciclo ruta Tramo
\V — 4 Si Desde la Av. Caracas, hasta la
futura Av. Circunvalar del suri
(incluye las glorietas)
V-5 No Ve-1, V5-2, V53, V54

(incluyendo  las  glorietas).
Tramos identificados en el No.3
del Decreto 438 de 2009

15.3.4. MALLA VIAL LOCAL.
Definida en el articulo 30 del Decreto 252 de 2007. Se adoptan los tramos de los

siguientes tipos de vias:

[Perfil

Tramo

V -7

V7-01, V7-02, V7-03, V7-04, V7-05, V7-08,
V7-07, V7-08, V7-09, V7-10, V7-11, V7-12,
\V7-13, V7-14, VV7-15, V7-16 (Incluyendo las}
glorietas). Estos tramos estan identificados en
el plano No.3 del Decreto 438 de 2009

Ve-01, V8-02, V9-03, V9-04, V9-05 V9-06.
V9-07, V9-08, V9-08, V9-10 (Incluyendo las
glorietas). Estos tramos estan identificados en
el No.3 del Decreto 438 de 2009

Paragrafo 1. Para la expedicién de las licencias de urbanismo y con base en el plano
topografico aprobado, se definird con precision el trazado, lineas de demarcacién,
paramentacion, accesos vehiculares, radios de giro y demas requerimientos técnicos
establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y las
disposiciones viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992.

Se garantizard la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados
(peatonales y en bicicleta) dentro del area de plan parcial y de este con su entorno
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15.3. SISTEMA VIAL.

Sistema de movilidad - malla vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan
Parcial "TRES QUEBRADAS ", cumple con la funcién de garantizar la conexion del area
de Plan Parcial con el resto de la Localidad de Usme y con la ciudad, mediante las
Avenidas Caracas, Avenida Circunvalar del Sur Autopista el Llano y Avenida Usminia,
ademas al generar la red vial, al interior del area delimitada, asegura la movilidad y la
conectividad de |la zona del plan parcial.

El subsistema vial del plan parcial esta conformado por la malla vial arterial e intermedia
asl:

15.3.1. MALLA VIAL ARTERIAL PRINCIPAL

o de via | Nombre via Perfil Ancho Troncal Ciclo ruta Tramo

De Av, Caracas [V—-2A 40 M2 Si Si (Red La quebrada
Integracion Principal) el Piojo hasta
Ciudad la
Region interseccion
con la futurg|
AV.
Circunvalar
del Sur

Av. V—-1A 40 M2 No No Desde la
Circunvalar Interseccion
del Sur con la Aw
Caracas
hasta la
Interseccion
con la Awv
Autopista Al
Llano

Que Av. UsminialV -3 A 30 M2 No No La quebrada
consolidan [(Resolucion el Piojo hastal
la 0268/08) la
jestructura interseccion
urbana con la futura
AV.
Circunvalar
del Sur
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provisional que le corresponde es dos (2). Una vez se adelante la construccién de los
proyectos arquitectonicos, se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de Planeacién —
SDP, la metodologia de estratificacién urbana de Bogotéa D.C. y se le asignara el estrato
definitivo.

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

15.1. Localizacion de la zona de cesion para parque recreativo.

El area de cesion al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos
comunales del desarrollo urbanistico denominado "TRES QUEBRADAS " Unidad de
Gestion 1, Etapa 2, (Plan Parcial "TRES QUEBRADAS "), generada por el proceso de
Urbanizacion del se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, seguin
Planos Nos: CU3US31/4-16, CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19 seglin
condiciones citadas en los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez ejecutado el
proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el Urbanizador
Responsable, formara parte del Sistema de Espacio Publico construido en la ciudad.

15.2. Normas para el parque y equipamiento de cesién al Distrito Capital.

La totalidad de areas destinadas a parques deberan ser disefadas, construidas y dotadas
por parle del urbanizador, a excepcién del area destinada para "Parque Especial de
Proteccién por Riesgo" de conformidad con el Decreto 438 de 2000

Los parques zonales generados por el “PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS", deberan
contar con un plan director que contendra como minimo los aspectos determinados en los
articulos 252 y 259 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Las areas destinadas a Equipamiento Comunal Publico deben cumplir con lo establecido
en el Decreto 675 de 2018.

Paragrafo. El plan director debera contar con un concepto favorable de la Secretaria
Distrital de Ambiente.

En todo caso, estos deberan garantizar como minimo, un 80% del area de la zona de
cesion en superficies blandas, y realizar un disefio paisajistico con criterios de arbolado
urbano acorde con lo definido en la Resolucién 4090 de 2007 "Por la cual se adopta el
Manual de Arborizacién para Bogota D.C. "expedida por la Secretaria Distrital de
Ambiente y el Director del Jardin Botanico José Celestino Mutis, o las normas que lo
modifiquen.
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Paragrafo 1. Para todos los dotacionales que se localicen en el Plan Parcial, como uso
complementario se tendrd en cuenta que cuando se trate de escala urbana y zonal,
deberan ubicarse sobre vias de la malla vial principal e intermedia sélo en las V-4 que
seran construidas y disefiadas para el uso.

Paragrafo 2. El comercio y los servicios de escala metropolitana y urbana que se
localicen en el Plan Parcial deberan adelantar un Plan de Implantacion y sélo se
permitiran en edificaciones construidas y disefiadas para ese uso y con acceso desde las
vias de la malla vial principal e intermedia y las vias tipo V-4.

Paragrafo 3. La implantacién de los dotacionales debera tener en cuenta la proximidad
con las zonas verdes y espacio publico definidos en este Plan.

Paragrafo 4. El uso industrial se debe implantar teniendo en cuenta las determinaciones
de los articulos 352 y 353 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Paragrafo 5. Dependiendo de las condiciones de gestion y comercializacion del suelo
urbanizado, la tipologia del uso residencial asignado a cada manzana y supermanzana
podra ser modificado, siempre y cuando sea de multifamiliar a unifamiliar o a bifamiliar.
Estas modificaciones deberan ser incluidas en la respectiva licencia de urbanismo y de
construccion.

ARTICULO 13. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE
INTERES PRIORITATARIO.

Con el fin de cumplir con las obligaciones de provision de suelo para VIS y VIP de lotes
con urbanismo con unidad basica definidas por los Decretos Distritales 190 de 2004 y 252
de 2007, el presente Plan Parcial debera dar cumplimiento a los siguientes criterios de
destinacion de suelo util para tales usos:

Del suelo util residencial, el % que debe destinarse para elMinimo 65% (incluye el
desarrollo de proyectos para VIP suelo destinado par lotes
con urbanismo)

Del suelo util residencial, el % que debe destinarse para lotes Minimo 20%
con urbanismo y unidad basica
Del suelo util residencial, el % que puede destinarse para el Hasta el 15%
desarrollo de proyectos para VIS

ARTICULO 14. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL. DOS (2).
De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 544 de2009 y certificacion de
la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP de fecha 20 de Noviembre de 2013, el estrato
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ARTICULO 12. USO RESIDENCIAL MZ 16, 18 y 18.
El uso residencial en este Plan Parcial, se clasifica en Ia siguiente zona:

1. Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios. Son las zonas
residenciales en las que se delimitan zonas de uso residencial exclusivo (minimo es del
80% con respecto del area (til) y zonas limitadas de comercio y servicios localizadas en
los ejes viales, manzanas comerciales, centros civicos y comerciales (maximo el 20% del
area Util de las manzanas o supermanzanas). Se debera desarrollar en tipologias
unifamiliares o multifamiliares, tanto por sistema de loteo individual como por
agrupaciones.

Paragrafo 1. El uso comercial y de servicios, en los primeros pisos de las edificaciones de
tipo multifamiliar y en los predios construidos y destinados exclusivamente para estos
usos, se localizara, en las manzanas con frente a las vias V-4 y Av. Usminia, en las que
circula el transporte publico y el circuito de la via \/-7.

Paragrafo 2. Los sistemas de organizacién espacial de unidades prediales para el uso
residencial corresponde a loteo individual y de agrupaciones de vivienda que se encuentra
descrito y reglamentado en los articulos 25, 26 y 29 del Decreto Distrital 327 de 2004.

12.1. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR MANZANAS (UNIDAD DE GESTION 1
- ETAPA2)

Los usos del suelo principal y complementario de las manzanas 16, 18 y 19, se presentan
en la siguiente tabla:

Teg S

&

Zona Uso Principal Uso Complementario Manzanas y
Supermanzanas.
Residencial | Vivienda Multifamiliar | 1). Comercio y
con Zonas|Minimo 60% del area (til|Servicios de escala
delimitadas |de cada manzana zonal y vecinal.
de Maximo el 20% del
comercio y area util. 02, 03, 04, 06, 10, 14,
servicios. 2). Dotacionales: 15,16, 17,18y 19
Equipamientos
colectivos, deportivos y
recreativos de escala
zonal y vecinal.
e
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* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No.4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso,
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Para usos complementarios y restringidos: la exigencia minima de estacionamientos
privados y de visitantes debe resolverse al interior del lote correspondiente y se determina
de acuerdo al uso propuesto y segln lo establecido en el Cuadro Anexo No.4 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupo
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro del area privada
garantizando condiciones de seguridad.

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se debera plantear un (1) cupo para
personas con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 4,50 m. por 3,80 m.,
adicionalmente en todo sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes,
se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
sefializados y con dimensiones internacionales, en ninglin caso inferior al 2% de los
exigidos; nunca podra haber menos de un espacio habilitado debidamente sefializado con
el simbolo grafico de discapacidad.

11.4.4.6 CERRAMIENTOS
Los cerramientos se regulan asi:

» Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta
1.20 metros de altura, en materiales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre
un zécalo de hasta 0.40 metros.

e Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse
materiales solidos y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida como nivel de
empate.

« Los cerramientos de caracter temporal se permitiran para cerrar predios sin urbanizar
y se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en
materiales livianos no definitivos y tendran una altura maxima de 2,50 metros.

e Con la licencia de urbanizacion y/o construccién se entienden autorizados los
cerramientos temporales.

e No se permiten cerramientos de zonas de cesion publica de ningun tipo, ni de vias
publicas ubicadas al interior del plan parcial.
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1. Area a destinar.
TIPO DE PROYECTO [PROPORCION

Para las primeras 150 viviendas por hectarea

de area neta urbanizable: 8 m2 por cada

unidad de vivienda.

Vivienda VIS y VIP Para el namero de viviendas que se‘
proyecten por encima de 150 viviendas por|

hectarea de area neta urbanizable: 8.5 m2

por cada unidad de vivienda.

Comercio, Servicios, Industria y 10 m2 por cada 120 m2 de construccién del

Dotacionales. area neta urbanizable de estos usos.

2. Destinacién

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO

1). Zonas verdes recreativas 40%

2). Servicios comunales 15%

3). Estacionamientos adicionales para Porcentaje restante
visitantes e incremento de los porcentajes

senalados anteriormente.

3. Localizacion: En las manzanas destinadas a uso de vivienda, por lo menos el 50% del
equipamiento comunal privado, se debera ubicar de manera concentrada sobre los ejes
peatonales Tipo V-9.

Paragrafo. En los proyectos de uso dotacional educativo, no se requiere prever
equipamiento comunal privado.

11.4.4.5 ESTACIONAMIENTOS

Segin lo dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio
se encuentra en la zona de demanda “D” de estacionamientos y Su exigencia sera la
siguiente:

Para uso de vivienda Multifamiliar VIS y VIP;
Privado: Un (1) cupo por cada seis (B) viviendas*

Visitantes: Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas*
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atendiendo los lineamientos de la “Cartillas de Andenes”

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transito de personas con alguna limitacién, de conformidad con las normas vigentes. Los
accesos vehiculares en ningun caso implicardn cambio de nivel de los andenes o
espacios publicos de circulacion peatonal.

Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00 m de forma
paralela al andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20 m.

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara
por una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la
circulacion peatonal continua.

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en
la materia.

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
otros similares de proteccion, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencién y Ocupacién de Espacio Publico, expedida por la Direccién del Taller del
Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP.

15.4.3. Otras Normas.

El disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectonicos que se disefien al interior del
proyecto TRES QUEBRADAS deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto
Nacional 1077 de 2015, Decreto Nacional 926 de 2010 NSR /10, Decreto Nacional 2525
de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 2012,
Microzonificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.

Amenaza por Remocién en masa. Resolucién 751 de junio 7 de 2018,

Pagina 27 de 36




REFERENCIA: 11001-3-20-0799

RESOLUCION: 11001-3-21-0301 del 26-febrero-2021

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2 de la
Unidad de Gestion 1 del proyecto urbanistico denominado “Plan Parcial TRES QUEBRADAS, se
establecen sus normas urbanisticas, y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
para los predios localizados en la UG 1 -LOTE, LOTE 2, LOTE 3, AV USMINIA (CHIPS AAA0257ELYN,
AAA269RLFZ, AAAO269RLKC, AAAD269RLEP respectivamente) de la Localidad de Usme.

Amenaza por Inundacién. Resolucion 1631 de noviembre 9 de 2018 y oficio RO-105166
del 13 de Noviembre de 2018 y concepto técnico CT-8406 del IDIGER

Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428 /11 y Decreto
Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones y RAS, Reglamento de Agua y Saneamiento

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacion,
suministro de agua, drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y seglin las caracteristicas que
determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de la administracion del servicio publico de
Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 2981 de 2013 compilado en el Decreto Unico
del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el Articulo 183 del Decreto
019 de 2012 dispone “El articulo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asi: “(...) Paragrafo.
En todo caso, salvo disposicién legal en contrario, las autoridades municipales y distritales
no podran expedir ni exigir el cumplimiento de nonnas técnica o de construccion
diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo reglamentan”

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccion de
las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los
servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, Gas y Aseo), son
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto debera garantizar en el predio la
eficiente prestacion interna de estos servicios. Titulos J y K de la Ley 400 de 1997
modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el Decreto Nacional 1077 de 2015; Decreto 926
de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de 2010, Decreto 092 de 2011, Decreto 340 de 2012 y
Decreto 945 de 2017.

Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccién. Resolucién 541 de
1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Unico de Ambiente y
Desarrollo sostenible 1076 de 2015 y sus modificaciones, Articulo 85 del Acuerdo 079 de
2003 - Codigo de Policia de Bogotéa D.C., Resolucién 2397 de 2011 de la Secretaria
Distrital de Ambiente y demas normas concordantes y el De

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte
de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacién de proyectos que se
disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.
Resolucion 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia modificada por las
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Resoluciones 180498 y 181419 de 2005, y la Resolucion 180466 de 2007, expedidas por
el Ministerio citado.

Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resolucion 899 de
2011 del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU.

Escrituracién y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto
Distrital 161 de 1999 modificado por el Decreto Distrital 845 de 2019, Decreto Distrital 190
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1077 de
2015.

Promocion y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
actualizan disposiciones relacionadas con captacion de recursos para el desarrollo de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y
se establecen porcentajes de obra para la radicacion de documentos y condiciones, para
el anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

15.4.4. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.
Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucion, se
deben tener en cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquellos que lo modifiquen o complementen.

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 167 de 2004 y Decreto
Distrital 1108 de 2000.

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Normas aplicables al espacio publico: Decretos Distritales 308 de 2018 y 603 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1999 y Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Distrital 845 de 2019 y Decreto Nacional 1077 de 2015.
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ARTICULO 16. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 56 del Decreto 438 de 2009 por el cual se
adopto el Plan Parcial "TRES QUEBRADAS" se configuran hechos generadores de
plusvalia, sin embargo de conformidad con el articulo 181 del decreto 019 de 2012, no es
exigible el cobro de participacion en este efecto, por no estar inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria.

Si por cualquier causa no se efectia el pago de la participacion en plusvalia en las
situaciones previstas en el Articulo 181 del Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se
hara exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones previstas, En todo
caso, si la causa es la no liquidacion e inscripcion de la plusvalia, el Alcalde Municipal o
Distrital debera adelantar el procedimiento previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997.
Respondera solidariamente el poseedor y propietario cuando fuere el caso (Paragrafo
Articulo 181 del Decreto 019 de 2012).

ARTICULO 17. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del
Urbanizador Responsable de la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 2 de la Unidad
de Gestion 1, del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial “TRES
QUEBRADAS", |as cuales se deben cumplir en los plazos que se indican en la presente
Resolucion y son fundamentalmente las requeridas para la realizacion y culminacién del
proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con lo- establecido en los
Articulos 49 del Decreto 327 de 2004, Articulos 2.2.6.1.45, 226.146y 22.6.1.4.7 del
Decreto 1077 de 2015 y Articulo 11 del Decreto 1203 de 2017.

17.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal publico, las franjas
de contral ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la
Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo
desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de la entrega
y escrituracion de las areas de cesién gratuita, se deberd cumplir con lo establecido en el
Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, los Articulos 275 y 478 Numeral 10 del
Decreto 190 de 2004 y Articulo 2.2 6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015.

Disefar, construir y dotar las zonas de cesién para parques producto del proceso.de
urbanizacion, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que
establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD. El parque de la
Urbanizacion, una vez construido y dotado por el Urbanizador, hara parte del Sistema de
Parques Distritales.
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Adecuar, empradizar y arborizar las zonas de cesién ptiblica para controles ambientales,

Construir las vias locales de uso publico de la Urbanizacién, incluidos sus andenes, con
sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacion que se aprueba mediante el presente Acto
Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefale el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido en el oficio
No.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireccién Técnica de ese Instituto y las
normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007,
para el disefio y construccion de andenes del Distrito Capital,

Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecién a los Planos y disefios aprobados por las empresas de
servicios publicos.

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.

Disefar y ejecutar las obras aplicando |as disposiciones de la normatividad vigente, sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida.

Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y
entregar y dotar las areas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente defina.

Incorporar las areas publicas en la Escritura Publica de constitucion de la urbanizacién,
expresando que ese Acto implica cesién gratuita de las areas publicas objeto de cesién al
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y en los
Articulos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos
proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o restau-
racion ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que
lo adicione, maodifique o sustituya.
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Instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima
serd de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de
2015. En la valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los
Numerales 1 al 5 del articulo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto.

El urbanizador responsable debe cumplir con las obligaciones adicionales establecidas en
el Plan Parcial, Decreto 438 de 2009 y Decreto 675 de 2018

ARTICULO 18. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.,
De conformidad con lo establecido en el Decreto 845 de 2019, el Titular de la Licencia y
Urbanizador Responsable debera tener en cuenta lo siguiente:

La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria se realizara mediante Acta
suscrita por el urbanizador y el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico ~DADEP-.

La solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia ante
el DADEP, entidad que procedera a fijar fecha para la visita de inspeccién, una vez el
Urbanizador cumpla los requisitos contemplados en el Articulo 6 del Decreto 575 de 2016.

El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesi6én obligatoria que se suscriba en la
fecha fijada, sera el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligacicnes a
cargo del urbanizador establecidas en |a respectiva licencia.

Esta Acta comprende el recibo material de la totalidad de las zonas de cesién del
urbanismo o de las etapas urbanisticas independientes autosuficientes, descritas en el
cuadro de mojones y cesion de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad
competente.

Las zonas de cesion objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, seran
incorporadas al Sistema de Informacion de la Defensoria del Espacio Publico —~SIDEP-, y
entraran a ser parte del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel
central.

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecucién de las obras y dotaciones a
cargo del Urbanizador, se hara de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanistico.
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Los Municipios y Distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador.

ARTICULO 19.

Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador
Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan referidas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

* La solicitud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacién, radicado
bajo el nimero de referencia No.11001-3-20-0799

e Los Planos de la Licencia de Urbanizacién para la Etapa 2 de la unidad de gestién 1,
del proyecto urbanistico denominado Plan Parcial "TRES QUEBRADAS", aprobados bajo
los numeros CU3US31/4-16, CU3US31/4-17, CU3US31/4-18 y CU3US31/4-19 y el medio
magnético correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No. 11001-3-20-
0799,

e Los planos Topograficos del predio identificados con Cédigos del Sector
102502005025 y 102502005026. Certificaciones catastrales expedidas por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

» Oficio 2018EE16683 del 13 de Noviembre de 2018 RO-105166 expedido por el
IDEGER.

« Decreto 438 del 28 de septiembre de 2009, por medio del cual se adopta el Plan
Parcial Tres Quebradas, Decreto 675 de 2018, el cual modifica el Decreto Distrital 252 de
2007 por medio del cual se adopté la Operacion estratégica Nuevo Usme y Resolucion
713 de 2017, la cual modifica parcialmente el trazado y la zona de reserva de la Avenida
Usminia.

+ Oficios N0s.2017EE18745 del 08 de Mayo de 2017 y 2017EE19749 del 08 de Mayo
de 2017 de La Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital, actualizé los planos
topograficos para los predios con nomenclaturas, UG1 LOTE 1 y UG1 LOTE 2,
identificados con Codigos del Sector 102502005025 y 102502005026 respectivamente.

» Acta de concertacién Plan Parcial Tres Quebradas Poligono 1 Usme del 22 de Julio de
2009, expedida por la Corporacion Auténoma Regional — CAR
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» Oficio de referencia SM-41644-07 DEL 27 DE Diciembre de 2007 expedido por la
Secretaria de Movilidad, referente al estudio de transito y movilidad del Plan Parcial Tres
Quebradas.

» Los oficios Nos. 3431003-2017-0459 del 15 de junio de 2017 y oficio 3431003-S-2020-
104184 de fecha 21 de mayo de 2020, expedidos por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota — E.A.A.B., 08230714 del 06 de junio de 2020 expedido por la
empresa CODENSA S A., y NEDS-9174-2019 del 14 de diciembre de 2019 expedido por
la empresa GAS NATURAL S A.

» Oficio 2-2019-11128 del 05 de Marzo de 2019 expedido por la Secretaria Distrital de
Planeacion aclarando los términos de ejecucién de las fases del Plan Parcial Tres
Quebradas sefialadas en el articulo 50 del Decreto 438 de 2009.

= Copia de la Resolucion No.14-3-1353 del 24 de Diciembre de 2014 expedida por la

Curaduria Urbana No. 3, por medio de la cual se concedié Licencia de Subdivisién para el
predio denominado La Lira.

* Certificacion por parte de la sefiora Sandra Liliana Valderrama Cardenas, garantizando
la correcta aplicacion del sistema de cargas y beneficios establecidas en el Decreto 438 de
2009 (Plan Parcial Tres Quebradas).

» Copia en medio magnético del proyecto urbanistico Plan Parcial Tres Quebradas.

» Los deméas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y de
la Licencia de Urbanizacién que se concede para el desarrollo referido mediante la
presente Resolucion, para el Desarrollo tantas veces citado.

ARTICULO 20. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto
en las normas vigentes.

Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a
cargo del Propietario y Urbanizador. Asi mismo, se entiende condicionada a que el
Urbanizador constituya las pélizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefialados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan
para el efecto.
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Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones y/o constituido
las garantias de que trata el inciso anterior, la condicién se considerara fallida y operaré la
pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en
adelantar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la
Licencia de Urbanizacién, sin que sea posible tener en cuenta la actuacién surtida
anteriormente.

En ningtin caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la
calidad de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la
presente Resolucion y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en este
Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de
Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan,
como resultado del proceso de Urbanizacion.

ARTICULO 21. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.
El derecho a subdividir, a partelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano
Oficial de la Urbanizacion.

Una vez registrada la Escritura de Constitucién de la Urbanizacion ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las areas
publicas objeto de cesién y las areas privadas, por su localizacién y linderos, adquieren el
derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicacion
de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997.

El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
horizontal, conforme a las normas sobre |la materia.

El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que
pueden ser levantadas, con sujeciébn a las normas especificas sobre la materia y los
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas normas.

Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.
ARTICULO 22.

Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital
de Planeacion — SDP, a la Defensoria del Espacio Publico y al Instituto Distrital de
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Recreacién y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Articulo 44 del Decreto
327 de 2004.

ARTICULO 23.
Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decreto 019 de 2012,

remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de Planeacién —
SDP.

ARTICULO 24.

La presente Resolucion debe notificarse en los términos de los Articulo 68 y 69 de la Ley
1437 de 2011 y contra ella procede el recurso de reposicion ante esta Curaduria Urbana y
de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacién —SDP
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion (Articulo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Coordinadora de Urbanismo

Aprobéd:ing José Joaﬁlvar&z.

Coordinador de Ingenieria

Prayectd: Arq. Adolfo Gérgez Rios
Arquitactp de Urhani

Aprobd: Lau -
Dplo. Juridico

Aprobé: Julign Sarm}enluﬂ_j-
Fecha ejecutaria: 3 0 JUN 2021

Pagina 36 de 36

Arq. a



ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

SECRETARIA DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
: HABITAT 2-2024-45478
ALCALDIA MAYOR Fecha: 02/10/2024 06:25:43 PM Folios: 1

SENKER Ad Anexos: 0

Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS
DE MITIGACION, PROYECTO LAS VIOLETAS
MZ

Destino: CONSTRUCTORA BOLIVAR

Tipo: OFICIO SALIDA

Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT

Bogota D.C.

Doctor:

CAMILO ANDRES ALZATE

CONSTRUCTORA BOLIVAR

Direccién Electrénica: dieqo.preciado@constructorabolivar.com
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS DE MITIGACION, PROYECTO LAS VIOLETAS MZ
19 ETAPA 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS

Cordial saludo, Doctor Alzate:

Atendiendo la solicitud radicada No. 1-2024-34269 del proyecto urbanistico denominado LAS
VIOLETAS MZ 19 ETAPA 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL TRES
QUEBRADAS, se sefala que conforme al literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital 121 de 2008
es competencia de la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccién
Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacién de documentos para la construccion y
enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los citados proyectos y
efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente”.

Ahora bien, de acuerdo con la documentacion aportada en la solicitud 1-2024-34269, conforme a la
licencia de construccion 11001-3-21-1712 ejecutoriada el 26 de Enero de 2022, para el proyecto
LAS VIOLETAS MZ 19 ETAPA 2 de la Unidad de Gestién 1 del Plan Parcial Tres Quebradas, el
predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocién en masa categoria Alta; por lo que
en esta situacion y dada la normatividad bajo la cual fue expedida la licencia para el proyecto,
dentro del otorgamiento de la radicacién de documentos para enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda, se encuentra, que debemos verificar si para el proyecto aplica el cumplimiento al literal
e) del articulo 141 del Decreto 190 de 2004, “verificacion de la existencia de las obras de mitigacién
propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa que
hayan tenido concepto favorable de la Direccién de Prevencién y Atencion de Emergencias FOPAE
(hoy IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo.”

En cumplimiento a lo anteriormente expuesto, luego de la verificacion a su solicitud, y de la revision
a la documentacion por usted entregada en la cual anexan 1 USB con informacién grabada, se
encontraron los siguientes antecedentes del Estudio Fase Il para el proyecto:
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Para el proyecto LAS VIOLETAS MZ 19 ETAPA 2 de la Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial Tres
Quebradas, la firma Jam Ingenieria y Medio Ambiente EU, llevo a cabo el estudio fase I
denominado “ESTUDIOS DETELLADOS DE AMENAZA Y RIESGO DE LA ETAPA 1 DE LA
UNIDAD DE GESTION 1 DEL PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS" de 2013, que contdé con
concepto técnico favorable de IDIGER CT-7033 de octubre de 2013.

Posteriormente, en cumplimiento del Articulo 4 de la Resolucién 227 de 2006, la firma Consorcio
Urbanismo 2017, llevo a cabo la actualizacién del estudio fase Il denominada “ELABORACION DE
LOS ESTUDIOS Y DISENO URBANISTICOS, PAISAJISTICOS, SOCIALES Y TECNICOS ASI
COMO LA REVISION, AJUSTES, ACTUALIZACION Y COMPLEMENTACION DE LOS ESTUDIOS
DETALLADOS DE AMENAZA, VULNETRABILIDAD Y RIESGO POR FENOMENOS DE
REMOSION EN MASA - FASE Il PARA LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE URBANISMO
CORRESPOPNDIENTES A LA UNIDAD DE GESTION UNO QUE HACE PARTE DEL POLIGONO
UNO EN LA OPERACION ESTRATEGICA NUEVO USME” de junio de 2018, al respecto
informaron a IDIGER obteniendo pronunciamiento RO-103378 del 04 de septiembre de 2018 y RO-
115386 del 13 de mayo de 2020 , el cual sefiala que:

“Tratandose de obras amparadas por una licencia, debe verificarse con la correspondiente
curaduria urbana si requiere solicitarse su modificacién, sin que en este caso se requiera un nuevo
concepto favorable por parte del IDIGER.

“(...) no es necesario la emisién de un nuevo concepto por parte de la entidad, para la actualizacién
del estudio detallado. (...)"

“(...) se recomienda remitir esta actualizacién del estudio a la Secretaria Distrital de Habitat para
que tengan conocimiento del nuevo planteamiento de las obras de mitigacién (..)" En
consecuencia, se verifico que contara con los memoriales de responsabilidad emitidos y firmado
por los profesionales responsables.

Asi que, teniendo en cuenta esta Ultima versién del estudio fase Il, “ En la Versién 7" del Estudio de
Remocion en Masa, de fecha 31 de mayo de 2024, el cual fue contratado por Constructora Bolivar
SA, Marval S.AS y Construcciones Marval S.A.S. con el consultor Alfonso Uribe S. y Cia. S.A. se
condensan las obras de mitigacién ejecutadas y por ejecutar en el Desarrollo Urbanistico de las
Etapas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 de la Unidad de Gesti6n 1 del denominado Plan Parcial Tres
Quebradas, en los términos del articulo 3 de la resolucién 221 de 2006 modificada por la resolucién
110 de 2014. Dicho Estudio de Remocién en Masa fue radicado ante la Curaduria Urbana en el
tramite de expedicion de la licencia de urbanizacién aprobada mediante resolucién No 11001-3- 21-
0301 del 30 de junio del 2021, modificada mediante resolucién RES 11001-1-23-1571 del 2 de
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mayo de 2023 y aprobada nuevamente en modalidad de desarrollo por modificada por resolucion
No 11001-241-086 del 17 de Julio de 2024, ejecutoriada el 27 de agosto de 2024".

Se encontré que el consultor determina que las obras de mitigacion del riesgo de remocién en masa
deben ejecutarse por etapas y en forma concomitante con el desarrollo constructivo del proyecto
inmobiliario, citandolo asi en el informe:

“CAPITULO 9 OBRAS DE MITIGACION DE RIESGOS

En los Planos 13 y 14 se presentan las obras detalladas y el manejo del terreno requerido que se
pueden resumir en el siguiente listado:

 Reconformacién del terreno en la zona baja, media y alta de la ladera, mediante la construccion
de terrazas con alturas no mayores a 3.0 m e inclinaciones maximas de 45°.

« Construccién de muros de contencién en voladizo en concreto reforzado los cuales permitiran la
implantacién de las vias del proyecto y daran el soporte lateral a los cortes generados por el nivel
de rasante de las vias.

 Conformacién de muros en tierra armada para la implantacion de las vias a lo largo de todo el
plan parcial Tres Quebradas.

« Obras hidraulicas de captacién y conduccién de aguas consistentes en cunetas revestidas en la
parte trasera el muro en tierra armada y en las partes inferiores de las terrazas.

« Empradizacion en los taludes de corte permanentes en las terrazas y/o muro de tierra armada.

e Construccién de filtros por detras de los muros de contencién y drenes horizontales en zonas
especificas.

« Hacen parte de las medidas de mitigacién los procesos constructivos de los muros de contencion,
los cuales deberan construirse en todos los casos con taludes con inclinaciones no mayores a 60°
con la horizontal de acuerdo con las recomendaciones contenidas en el estudio de suelos del
proyecto.

» |lgualmente hacen parte de las medidas de mitigacién el plan de mantenimiento y monitoreo de
las obras construidas”.

Con lo anterior, esta Subdireccién encuentra viabilidad para la radicacién de documentos
para enajenacién de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto LAS VIOLETAS MZ 19
ETAPA 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 del Plan Parcial Tres Quebradas, adjuntando copia
de este oficio.
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Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del Decreto 190 de 2004 esta
entidad se limita a la verificacién de la existencia de las obras de mitigacién propuestas en el
Estudio Fase Il y conforme a las condiciones citadas en dicho estudio, las cuales son total
responsabilidad del consultor, por consiguiente esta Subdireccién no aprueba ni valida los estudios
ni la medidas de mitigacioén, y la verificacién realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a
sus consultores de ninguna de las responsabilidades que les corresponde respecto de la seguridad
y garantia de la estabilidad de las obras y sectores a intervenir, asi como del cumplimiento a la
normatividad vigente, por lo que en cualquier caso y para cualquier intervencion, se debe garantizar
la seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno en
todo momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto. Consecuentemente, las obras
deberan hacerse no solo en estricto cumplimiento de lo planteado en los estudios, sino con los
controles, seguimientos y registros que permitan a las autoridades competentes la verificacién de
su cumplimiento en cualquier momento. Ademaés, si en el desarrollo de las obras de mitigacién se
presentan problemas que pongan en entredicho las conclusiones de los estudios, se debera
adoptar rapida y oportunamente todas las medidas complementarias adicionales que sean
necesarias para garantizar la estabilidad del sector, el proyecto y su entorno.

La informacién aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién publica de verificacién
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién vigentes, ni al profesional responsable
de la realizacién del estudio geotécnico del cumplimiento de los parametros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas
concordantes,

Este oficio solo aplica para la radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda para el proyecto LAS VIOLETAS MZ 18 ETAPA 2 DE LA UNIDAD DE GESTION 1 DEL
PLAN PARCIAL TRES QUEBRADAS.

Cordialmente,

JAZMIN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Copia:

Anexos Electrénicos: 0

Elabor6: JOSE ALEJANDRO GAITAN HERRENO
Revis6: CARMEN CASTANEDA-SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO -
Aprob6: JAZMIN ROCIO OROZCO RODRIGUEZ
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