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N2, RADICACION DE DOCUMENTOS & 72 - 2
ALcALDIAMAYOR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA o Fa) i IR
DE BOGOTA D.C. . I’\J r
SECIE TANIA £ i FAT : = > 03 o ' 5
En cumpliml ariculo 71 de la Ley B62 de 2005 ficad i 165 del D [ L, e e — -
0018 Y 012, sremmctacks I KAt e 1t Socsmionios CopaiT COm 195 et peobies 0o s Expeicin, 5o FECHA <G & O O
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién sélo podri iniciarse despuds de 07/06/2024 R Ls N ]
tos quince (15) dias hébiles sigulenies a la presente radicacién, de conformidad con el arficulo 1 del Decreto e L8 [ o 7.
Reglamentaric 2180 de 2006 y ef articulo 2 2.5.3.1 cel Decrelo 1077 de 2015 cODIGO = = g o LS
Sin penuicio de lo anterior, la S ia de Vigilancia y Coniral de Vivienda, revisard los documentos PMO5-FOB6 90 ] A m i ~ 4
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requerir al en cusiguler , para gue fl = M = - € =
los corrija o aclare, sin perjuicio de las de y policivo que se puedan adelantar, de VERSlON 16 = ™ - —i C.J\‘ i3
conformidad al ariculo 2 del Decrelo reglamentario 2180 de 2008 [ﬁ = & 'F - *\4 :; =
0 Y m - m’
INFORMACION DEL SOLICITANTE = Z 4 T Lo m ¥
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2 Identificacién - 7 = 3:, NUmero~, o
J Y RG INGENIERIA Y ARQUITECTURA SA S . 5 Z NIT= 901 405.351-8 o T| =
3 Representanie legal de |a persona Juridica (Si aplica) P Identificacion del representante legal l 5 @aﬁ% pe(B 1a effajenacién de inmuebles | &
INGRID ALEJANDRA GONZALEZ CASTIBLANCO 52.278.395 L X U
6. Direccion _ 7 Siautorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo elactrdmico: ;L'__Taléfuno Fiaasd yr
AV JIMENEZ # B A 44 OF B05 ED. SUCRE jyrgingenlenayarqmlecmra@oullock com T 1 3_1})39030 -ir;_\"‘r! o %
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA™ > Al B
9 Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) pmasta radimaciogu_slalle: anre(s),
TORRE SAN SIMON (EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON PHVIS) .|*  Blogue(s), inteHor(es), f]t:ilf'}A UNICA etapa )
11. Ndmero y tipo de viwendas para esta Radicacion
17 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social
12. Direccién del proyecio (nomenciatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CARRERA 9 B ESTE # 25-80 SUR / TV 4 E # 24-68 SUR San Cristobal - UPZ 32 SAN N/A
BLAS
14 Estrato 15. Nimero de estacionamientos (Visilantes + 15.1 Numero de eslacionamienios de la elapa
2 Privados de la etapa de esla radicacion Dec de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
180 SI APLICA) 2 (Convencionales0 Discapacidad0 Cero
emisiones()
16. Licencia de urbanismao Fecha de ejecutonia Curaduria 17. Licencia de consiruccion Fecha de ejecutona Curaduria
11001-5-22-4322 23-ene.-2023 5
18. Area del lole segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20, Area a construir para esla radicacion (m?)
221.3 construccidn (m*) B79.86
21, Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22 Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion‘dal fiesga previc-a la N
radicacién de do s %
24 Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAADDDZZPCX (AAADZBONSZM-AAAD28SNTAW-AAADZ89NTES- 50S-40010433 (50S-40806539/50S-40806540/50S-
AAAD289NTCN-AAADZBINTDE AAADZBINTEP-AAAODZBINTFZ-AAADZBINTHK- | 40806541/50S-40806542/50S-40806543/50S-40806544/50S-
AAAQZBINTJIZ-AAADZE8INTKC-AAADZ8ENTLF-AAADZBINTMR-AAADZBINTNX- 40B806545/505-40B06546/505-40806547/505-40806548/508-
AAAD289NTOM-AAADZBINTPA-AAAD2BINTRI-AAADZ28INTSY-AAADZBINTTD- | 40806549/50S5-40806550-505-40806551/50S-40806552/505-
AAADZBINTUH) 40B06553/505-40806554/505-40806555/50S-40806556/505-
40806557)
26 Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direclos 27, Indique |a fecha aproximada de entrega del proyecto
100% $ 1.072.343.000 31-dic.-2024
28 Estara somelido a Propiedad horizontal? Escrilura nimero Fecha Notaria
Sl 2114 15-ago.-2024 17
20. Tiene Gravamen hipotecario? Escrilura nimero Fecha Notaria
NO
30, Existe Patrimonio auténomo fiducianio? Entidad Fiduciaria Escritura o Facha Notaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Enlidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folic de matricula inmabiiiana del inmueble o inmuebles objelo de |a solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a lres (3) meses

2. Copia de |os modelos de los contratos que se van a ulilizar en la celebracidn de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquinentes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato

3 Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoleca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o conslrucciones que se vayan enajenando, medianle el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccidn

4 Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecio, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes sopories contables.

B __Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N°

de Ia buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Paolitica) &00 02 0 2 4 0 1\6’7

» ["Ea persona nalural o jundica queda habllilada para jercer.|a aclividad de
enajenacion de inmuebles destinaflps a vivignda de que frata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de. 1979, j ¢ 9122531 del Decreto 1077 de
_% 2015, a partir del dia:

L o
=
; 1 ncionaro
Batsona nakial Izsmtzzﬁgr‘grlm: s:.-‘[aso li;u o et que otorga el consecutivo de |a Radicacion de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:
+ En los casos de proyectos adelantados a través del si de fiducia, el solici sdlo podra acceder a los recursos del publico a pariir de la segunda fecha

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a |a aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79)

= Cualquier modificacién postenor a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
Qourrencia, so pena del imcio de las acciones administrativas cormespondiantas
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PROMESA DE COMPRAVENTA DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA NOVENA B ESTE (9B ESTE) NUMERO VEINTICINCO — OCHENTA SUR
(25-80 SUR) APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA, D.C.

Entre los suscritos, a saber: INGRID ALEJANDRA GONZALEZ CASTIBLANCO
mayor de edad, de nacionalidad colombiana, domiciliada y residenciada en la ciudad
de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.278.395 expedida
en Bogota D.C., obrando en nombre y representacion, en su condicion de
Representante Legal de la sociedad J Y RG INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.S.,
identificada con NIT. 901.405.351-8, sociedad legalmente constituida, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota, quien para los efectos del presente contrato se
denominara LA PROMITENTE VENDEDORA, de una parte; y de la otra
, mayor de edad, de nacionalidad colombiana,
domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de
ciudadania numero expedida en de estado civil
, obrando en nombre propio y quien en adelante
se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el presente
contrato de promesa de compraventa que se rige por las siguientes clausulas; ---------
PRIMERA. OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a vender a EL
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a comprar el pleno derecho
de dominio y la posesion material que tiene sobre el siguiente inmueble:
APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201), QUE HACE PARTE DEL PROYECTO
MULTIFAMILIAR EDIFICIO TORRE SAN SIMON - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS,
UBICADO EN LA CARRERA NOVENA B ESTE (9B ESTE) NQMERO VEINTICINCO
- OCHENTA SUR (25-80 SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C., CUMPLIENDO
CON LAS ESPECIFICACIONES DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION,
individualizado con la matricula inmobiliaria nimero 50S- 40806541, e identificado con
la cédula catastral en mayor extension 258 T12E 1 , cuya area, cabida, linderos y
demas especificaciones son las siguientes:
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO (201)
Tiene un area total construida de cuarenta y tres punto diecinueve metros cuadrados
(43.19M2) en el segundo piso, con altura libre de dos punto treinta metros (2.30Mts).
Los linderos especificos del apartamento doscientos uno (201) son:
HORIZONTALES: De los puntos: A al B: En linea recta con cuatro punto cuarenta y
cuatro metros (4.44Mts), por el costado norte con muro que lo separa del vacio del
patio del mismo proyecto. B al C: En linea quebrada con cero punto treinta y ocho
metros (0.38Mts), cero punto veinticinco metros (0.25Mts), dos punto ochenta y ocho
metros (2.88Mts), cero punto veinticinco metros (0.25Mts), uno punto cincuenta y dos
metros (1.52Mts), cero punto cuarenta metros (0.40Mts), cero punto treinta y ocho
metros (0.38Mts), cero punto setenta y nueve metros (0.79Mts), uno punto treinta
metros (1.30Mts), cero punto ochenta y un metros (0.8 1Mts), dos punto setenta metros
(2.70Mts) por el costado oriente con muro comun que lo separa del area comun del
segundo piso y la sala comedor del apartamento doscientos cuatro (204) del mismo
proyecto. C al D: En linea quebrada con cero punto treinta y siete metros (0.37Mts),
cero punto treinta y ocho metros (0.38Mts), cuatro punto cuarenta y tres metros
(4.43Mts), por el costado sur con muro que lo separa de la Carrera Novena (9) B Este.
D al A: En linea quebrada con cero punto cincuenta y ocho metros (0.58Mts), cero
punto dieciocho metros (0.18Mts), tres punto cuarenta metros (3.40Mts), cero punto
veintisiete metros (0.27Mts), cero punto cincuenta metros (0.50Mts), cero punto
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veintiocho metros (0.28Mts), tres punto setenta metros (3.70Mts), cero punto
dieciocho metros (0.18Mts), cero punto cincuenta y ocho metros (0.58Mts) por el
costado occidente con muro que lo separa del lote nimero cero siete (07) de la misma
manzana.
VERTICALES
NADIR : Con placa comun que lo separa del piso uno (1).
CENIT : Con placa comun que lo separa del piso tres (3).
DEPENDENCIAS APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201): Sala comedor,
Cocina, ropas, dos (2) bafios, tres (3) habitaciones.
Paragrafo 1: No obstante, la anterior determinacion de linderos y areas expresadas,
la venta se celebra sobre derechos de cuota.
SEGUNDA: TRADICION: El inmueble que por este contrato se promete vender por
una parte y comprar por la otra lo adquirio LA PROMITENTE VENDEDORA, asi: -----
1. Inicialmente el predio en mayor extension por COMPRAVENTA realizada al sefior
PEDRO PABLO RODRIGUEZ DAZA, mediante escritura publica nimero dos mil
quinientos sesenta y seis (2566) de fecha veinticinco (25) de agosto de dos mil
veintidos (2022) otorgada en la Notaria Diecisiete (17) del circulo de Bogota, acto
que se encuentra debidamente registrado en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente, el derecho de dominio, propiedad y
posesion que tienen sobre este bien inmueble.
2. Posteriormente, por haberse sometido el predio en mayor extension al régimen de
propiedad horizontal, mediante escritura publica nimero dos mil ciento catorce
(2114) del quince (15) de agosto de dos mil veintitrés (2023) otorgada y autorizada
en la Notaria Diecisiete (17) del Circulo Notarial de la ciudad de Bogota D.C.,
quedando el apartamento objeto de este contrato inscrito bajo el folio de matricula
inmobiliaria 505-40806541 ante la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos
correspondiente.
3. A continuacion, mediante escritura publica numero mil setecientos setenta y cuatro
(1.774) de fecha veintitrés (23) de julio de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en
la Notaria Cincuenta y cuatro (54) del circulo de Bogota, donde JOSUE NELSON
TORRES TRUJILLO y BELCY LORENA MORENO GONZALEZ, transfieren a
favor de la sociedad J Y RG INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.S., NIT.
901.405.351-8, a titulo de APORTE EN ESPECIE, el pleno derecho de domlmo
propiedad y posesion, que tienen y ejercen sobre los siguientes inmuebles:
PARQUEADERO NUMERO UNO (1), PARQUEADERO NUMERO DOS (2),
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO (201), APARTAMENTO
NUMERO DOSCIENTOS DOS (202), APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS
TRES (203), APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS CUATRO (204),
APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS UNO (301), APARTAMENTO
NUMERO TRESCIENTOS DOS (302), APARTAMENTO NUMERO
TRESCIENTOS TRES (303), APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS
CUATRO (304), APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS CINCO (305),
APARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS UNO (401), APARTAMENTO
NUMERO CUATROCIENTOS DOS (402), APARTAMENTO NUMERO
CUATROCIENTOS TRES (403), APARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS
CUATRO (404), APARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS CINCO (405),
APARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS UNO (501), APARTAMENTO
NUMERO QUINIENTOS DOS (502), APARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS
TRES (503), QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR
TORRE SAN SIMON - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADOS EN LA




A

CARRERA NOVENA B ESTE (9B ESTE) NUMEBO VEINTICINCO — OCHENTA

SUR (25-80 SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C., acto que se encuentra

debidamente registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

correspondiente.
TERCERA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO POR EVICCION: LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir los Derechos de dominio y la
posesion que recaen sobre el inmueble objeto del presente contrato, los cuales son
de su exclusiva propiedad y no los ha prometido en venta a ninguna otra persona, asi
mismo garantiza que lo transfiere libre de condiciones resolutorias, pleitos pendientes,
censos, anticresis y en general, de todo gravamen o limitacion del dominio y saldran
al saneamiento en los casos de la ley. De igual forma LA PROMITENTE
VENDEDORA, se compromete al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios
en los casos de la ley.
CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El inmueble prometido en venta, tiene un
precio de CIENTO CINCUENTA Y UN MILLONES DE PESOS M/CTE ($151.000.000)
que seran pagados de la siguiente manera:
1) La cuota inicial correspondiente al valor d¢ CUARENTA Y CINCO MILLONES
TRESCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($45.300.000) sera cancelada asi: -----------------
1.1) La suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000) M/CTE a titulo de arras
confirmatorias, que debe haber consignado al momento de la firma de la Promesa de
Compraventa el dia (_)de de dos mil veinticuatro
(2024), a las 8:30 a.m., en la Notaria Cincuenta y cuatro (54) del Circulo de Bogota,
suma que se imputara al valor total de la cuota inicial. El valor estipulado sera
consignado por EL PROMITENTE COMPRADOR a la Cuenta de Ahorros de Banco
Caja Social No. 24123922845 que se encuentra a nombre de LA PROMITENTE
VENDEDORA, J Y RG INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.S., con NIT.
9014053518.

1.2) El saldo de la cuota inicial, correspondiente a MILLONES DE
PESOS M/CTE ($ ) sera cancelado asi:

1.2.1) Subsidio de vivienda familiar aprobado  por la Caja de
Compensacion , por valor de TREINTA Y NUEVE MILLONES

DE PESOS M/CTE ($39.000.000), que deberd ser desembolsado a la cuenta
autorizada por LA PROMITENTE VENDEDORA.
1.2.2) Cesantias consignadas en el fondo a nombre del sefior
, por valor de
PESOS MICTE ($ ) que EL PROMITENTE COMPRADOR se
compromete a gestionar inmediatamente despues de la firma del presente documento.
PARAGRAFO: Una vez cancelada la cuota inicial, EL PROMITENTE COMPRADOR
debera hacer entrega de la correspondiente aprobacion del credito hipotecario que se
menciona en el siguiente numeral, con un plazo maximo de ocho (8) dias. ---=mmmmmmmmmm
2) Los restantes MILLONES PESOS M/CTE
($ ) seran consignados en la aludida cuenta autorizada por LA
PROMITENTE VENDEDORA tan pronto sea desembolsado el Crédito del Banco
o la entidad financiera correspondiente que le dé el aval,
solicitado por EL PROMITENTE COMPRADOR.
QUINTA: ESCRITURACION: La fecha de la firma de la escritura publica que
perfecciona el presente contrato, se fija para el (_) de

de dos mil veinticinco (2025) en la Notaria Cincuenta y Cuatro del Circulo de Bogota
alas 8:00 am.




PARAGRAFO PRIMERO: Para la firma de la escritura publica LA PROMITENTE
VENDEDORA se presentara con los recibos cancelados de los impuestos del
inmueble y demas comprobantes fiscales requeridos para la firma de la escritura
publica de Compraventa, de manera que el inmueble se encuentre a paz y salvo en
materia tributaria de todos los impuestos causados al momento de firmar el contrato
prometido.
PARAGRAFO SEGUNDO: El plazo para otorgar la escritura publica que perfeccione
este contrato de promesa de compraventa, como las fechas de pago, pueden
prorrogarse, anticiparse o modificarse por una (1) sola vez y las prérrogas no pueden
exceder un plazo de tiempo maximo de dos (2) meses siempre y cuando se presente
un motivo justificado, pasado este tiempo y no solucionado el inconveniente se dara
como terminado el presente contrato de promesa de compraventa, dando lugar a
desistir de él y a pagar la penalidad la parte que cause el incumplimiento, el nuevo
acuerdo debe hacerse por escrito por las partes, y entra a ser parte integral de este
contrato. El plazo o la modificacion que se pretenda hacer a este contrato, lo debe
hacer la parte interesada mediante una solicitud escrita con un plazo minimo de veinte
(20) dias antes de la fecha pactada para ello. -
SEXTA: ENTREGA MATERIAL: La entrega material del inmueble objeto de este
contrato se realizara un (1) dia después de que se verifique que la transaccion
bancaria que realice EL PROMITENTE COMPRADOR, y/o las entidades bancarias,
financieras o caja de compensacion, etc., hayan consignado el dinero correspondiente
para quedar totalmente a PAZ'Y SALVO del valor del apartamento; el apartamento se
entregara con servicios publicos, en obra gris, con la puerta de acceso principal y la
de un bafio, con enchape en la zona de la ducha, la cocina llevara un mesoén en acero
inoxidable. A partir de la fecha acordada en este contrato para la firma de la escritura
publica EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar todos los gastos que se
generen, entre ellos: las cuotas mensuales de administracion, servicios publicos,
impuestos, gastos notariales, ante catastro y registro, etc.
SEPTIMA: CLAUSULA PENAL: Las partes contratantes de comun acuerdo
convienen una clausula penal por incumplimiento o retracto, correspondiente al valor
de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000) MCTE, valor que se deducira de las
sumas entregadas y se restituira el resto de los dineros en un término no superior a
DIEZ (10) dias habiles a partir de la fecha en que se verifique el incumplimiento a
alguna de las clausulas del presente contrato.
OCTAVA: GASTOS: A) El costo de la retencion en la fuente, si se causa, es de cargo
exclusivo de EL PROMITENTE VENDEDOR. B) Los gastos notariales que ocasionen
el otorgamiento de la Escritura Publica de Venta que perfeccione este contrato seran
cancelados por partes iguales entre los contratantes. C) Los gastos de beneficencia,
registro y tesoreria de la compraventa seran de cargo exclusivo de EL PROMITENTE
COMPRADOR. D) Los gastos notariales, de beneficencia y los derechos de registro
que se generen por concepto afectacién a vivienda familiar o constitucion de
patrimonio de familia seran pagos en su totalidad por EL PROMITENTE
COMPRADOR. E) El gravamen de valorizacion causado hasta la fecha de la presente
escritura publica, serd cancelado por EL PROMITENTE VENDEDOR, las
contribuciones eventuales de valorizacién y otras que se causen liquiden o reajusten
a partir de la fecha de este documento, seran a cargo de EL PROMIETENTE
COMPRADOR.
PARAGRAFO: El impuesto predial del afio dos mil veinticinco (2025), debera ser
cancelado proporcionalmente a los dias del afio de acuerdo a la fecha acordada para
la firma de la escritura del bien inmueble, para ello se pondran cita las dos (2) partes




en el banco y cada uno pagara lo que le corresponda.
NOVENA: SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el
apartamento objeto de este contrato dotado de los servicios publicos exigidos por las
autoridades distritales: agua, alcantarillado, energia eléctrica y gas natural con sus
respectivas conexiones y deben encontrarse en pleno funcionamiento conforme a lo
preceptuado en el articulo 10 de la Ley 66 de 1958.
PARAGRAFO PRIMERO: El valor por concepto de conexion de energia eléctrica, que
se causara en la factura de este servicio, sera cancelado por EL PROMITENTE
COMPRADOR de conformidad con las Leyes nimeros 142 y 143 de 1994, las
Resoluciones de la Comision de Regulacion de Energia y Gas — CREG — nimeros
108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Enel-Codensa.
PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble se entregara con todos los servicios publicos
domiciliarios cancelados hasta la fecha de entrega real y material de los mismos. En
ningun caso LA PROMITENTE VENDEDORA, sera responsable de las demoras en
que puedan incurrir las Empresas Distritales en las instalaciones y el mantenimiento
de los servicios de agua, energia eléctrica y gas natural, por tanto, no sera causal de
incumplimiento de su parte en ninguno de estos eventos.
PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que conoce
las obras de redes de servicios publicos realizadas por LA PROMITENTE
VENDEDORA.
PARAGRAFO CUARTO: Si para el dia de la entrega del inmueble objeto de la
presente promesa de compraventa, las Empresas Distritales no hubiesen realizado
las conexiones definitivas, la entrega de los inmuebles se realizara con los servicios
instalados de forma provisional, obligdndose LA PROMITENTE VENDEDORA a
obtener la conexion definitiva. Las gestiones y costos que demande la instalacion de
la linea telefonica, televisiéon e internet correspondiente al inmueble objeto del
presente contrato, seran por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR. --------------
DECIMA: CESION: EL PROMITENTE COMPRADOR, podra realizar la cesion del
presente negocio de compraventa por escrito, solo si después del estudio de
documentos por parte de J Y RG INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.S., el posible
comprador cumple con las caracteristicas y requisitos solicitados para postularse y
esta no generara penalizacion econémica alguna.
DECIMA PRIMERA: CONTINUIDAD: En caso de muerte de alguna de las partes
contratantes sus respectivos conyuges y/o herederos se encargaran de brindar y dar
cumplimiento al presente contrato y a los pagos estipulados hasta llevarlos a su
perfeccionamiento.
DECIMA SEGUNDA: MODIFICACIONES: Solo se aceptaran modificaciones a este
contrato cuando se solicite por escrito por alguna de las partes y se pruebe que es
necesario con una antelacion de ocho (8) dias y se realizara mediante un OTRO Si
escrito, el cual hara parte integral de esta promesa de compraventa.
DECIMA TERCERA: MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran que este documento
presta mérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contraidas. --------
DECIMA CUARTA: NOTIFICACIONES: Para los efectos de esta promesa de
compraventa, las direcciones de notificacion son las que aparecen al pie de la firma
de cada una de las partes.
Como prueba de su aprobacion se firma por quienes intervienen en el presente
contrato, en la ciudad de Bogota D.C., el (_)de de
dos mil veinticuatro (2024) en dos (2) ejemplares.

)




LA PROMITENTE VENDEDORA

INGRID ALEJANDRA GONZALEZ CASTIBLANCO
C.C. 52.278.395 de Bogota

Representante Legal

JY RG INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.S.
DIRECCION: Avenida Jiménez # 8 A 44 Of. 805
CELULAR: 3103903052

TELEFONO: 601 2814978

EL PROMITENTE COMPRADOR

YOO XXX XX XXX XXXXX
C.C. XXXXXXXXXX

DIRECCION:

CELULAR:




MODELO MINUTA ESCRITURA

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, a los (__) DIAS DEL MES DE
DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2025), ante mi,
; NOTARIO
(_) DEL CIRCULO NOTARIAL DE LA CIUDAD DE
BOGOTA, D.C., se otorgd la presente escritura publica cuyo contenido es el

siguiente:

PRIMER ACTO
COMPRAVENTA

COMPARECIERON: La sefiora INGRID ALEJANDRA GONZALEZ
CASTIBLANCO mayor de edad, de nacionalidad colombiana, domiciliada y
residenciada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania
ntimero 52.278.395 expedida en Bogota D.C., obrando en nombre y representacion,
en su condicion de Representante Legal de la sociedad J Y RG INGENIERIA Y
ARQUITECTURA S.A.S., identificada con NIT. 901.405.351-8, sociedad legalmente
constituida, con domicilio principal en la ciudad de Bogota, quien para los efectos
del presente contrato se denominara LA PARTE VENDEDORA, y por la otra parte,
, mayor de edad, de

nacionalidad Colombiano (a), identificado (a) con la cédula de ciudadania nimero
expedida en , residente y domiciliado (a) en

la ciudad de Bogota D.C., de estado civil
, quien obra en nombre propio,
quien se denominara LA PARTE COMPRADORA, y manifestaron que han
celebrado el contrato de COMPRAVENTA contenido en las siguientes clausulas: --
PRIMERA. - OBJETO: LA PARTE VENDEDORA mediante el presente instrumento
publico transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE
COMPRADORA. el derecho de dominio y la posesioén material que tiene y ejerce

sobre el inmueble que se describe a continuacion y el cual se encuentra descrito y



alinderado de la siguiente manera:
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO (201) QUE HACE PARTE DEL
EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON - PROPIEDAD
HORIZONTAL VIS, UBICADO EN LA CARRERA NOVENA B ESTE (9B ESTE)
NUMERO VEINTICINCO - OCHENTA SUR (25-80 SUR) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA, D.C., cuya area, linderos generales, linderos especiales y demas
especificaciones son tomados textualmente de la escritura publica nimero dos mil
ciento catorce (2114) de fecha quince (15) del mes de agosto del afio dos mil
veintitrés (2023), otorgada y autorizada en la Notaria diecisiete (17) del Circulo
Notarial de la ciudad de Bogota D.C., debidamente registrada ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur, en el folio de matricula
inmobiliaria numero 50S-40010433.
LINDEROS GENERALES: E| EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN
SIMON - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS, del cual hace(n) parte el (los)

inmueble(s) objeto de este acto, se encuentra construido sobre el lote de terreno,

con un area de doscientos veintiuno punto treinta metros cuadrados (221.30 M2), y

esta comprendido dentro de los siguientes linderos:
POR EL NORTE: extension de trece metros cincuenta centimetros (13.50 m), con

el lote siete (7) de la misma manzana.
POR EL SUR: En extensién de trece metros noventa centimetros (13.90 m) con la

diagonal veinticinco sur (Dg 25 S).
POR EL ORIENTE: En extension de dieciséis metros diez centimetros (16.10 m)
con el lote cinco (5) de la misma manzana.
POR EL OCCIDENTE: En extension de dieciséis metros veinte centimetros (16.20
m) con la Transversal cuarta este (TV 4 E) y encierra.
LINDEROS ESPECIALES APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201): -------------
APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201)

Tiene un area total construida de cuarenta y tres punto diecinueve metros cuadrados

(43.19 m2) en el segundo piso, con altura libre de dos punto treinta metros (2.30 m).

Los linderos especificos del apartamento doscientos uno (201) son:



HORIZONTALES: De los puntos: A al B: En linea recta con cuatro punto cuarenta
y cuatro metros (4.44 m), por el costado norte con muro que lo separa del vacio del
patio del mismo proyecto. B al C: En linea quebrada con cero punto treinta y ocho
metros (0.38 m), cero punto veinticinco metros (0.25 m), dos punto ochenta y ocho
metros (2.88 m), cero punto veinticinco metros (0.25 m), uno punto cincuenta y dos
metros (1.52 m), cero punto cuarenta metros (0.40 m), cero punto treinta y ocho
metros (0.38 m), cero punto setenta y nueve metros (0.79 m), uno punto treinta
metros (1.30 m), cero punto ochenta y un metros (0.81 m), dos punto setenta metros
(2.70 m) por el costado oriente con muro comun que lo separa del area comun del
segundo piso y la sala comedor del apartamento doscientos cuatro (204) del mismo
proyecto. C al D: En linea quebrada con cero punto treinta y siete metros (0.37 m),
cero punto treinta y ocho metros (0.38 m), cuatro punto cuarenta y tres metros (4.43
m), por el costado sur con muro que lo separa de la Carrera Novena (9) B Este. D
al A: En linea quebrada con cero punto cincuenta y ocho metros (0.58 m), cero
punto dieciocho metros (0.18 m), tres punto cuarenta metros (3.40 m), cero punto
veintisiete metros (0.27 m), cero punto cincuenta metros (0.50 m), cero punto
veintiocho metros (0.28 m), tres punto setenta metros (3.70 m), cero punto dieciocho
metros (0.18 m), cero punto cincuenta y ocho metros (0.58 m) por el costado

occidente con muro que lo separa del lote nimero cero siete (07) de la misma

manzana.
VERTICALES

NADIR : Con placa comUn que lo separa del piso uno (1).

CENIT : Con placa comun que lo separa del piso tres (3).
DEPENDENCIAS APARTAMENTO DOSCIENTOS UNO (201): Sala comedor,

Cocina, ropas, dos (2) bafios, tres (3) habitaciones.

A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria numero 50S-40806541 de
la oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Bogota D.C., Zona

Sur la cedula catastral numero , Y con un coeficiente

de copropiedad de 6.93 %.
PARAGRAFO PRIMERO: Siguiendo lo sefalado en la instruccion administrativa 01
de trece (13) de abril de dos mil dieciséis (2016), emanada por la Superintendencia




de Notariado y Registro, se transcriben los linderos generales y especiales, teniendo
en cuenta el sistema descriptivo, segun lo sefalado en el decreto 1365 de 1.986,
reglamentario en las Leyes 182 de 1.948 y 16 de 1985, en concordancia con el

Paragrafo 2 de la instruccion administrativa inicialmente citada
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la descripcién de la cabida, area y linderos
de los inmuebles anteriormente descritos, la venta se hace como cuerpo cierto e
incluye todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres, servidumbres y bienes
comunes a que haya lugar y que actualmente le corresponden y asi lo declara
conocer y aceptar expresamente LA PARTE COMPRADORA.
PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE COMPRADORA declara conocer

plenamente y aceptar expresamente las especificaciones, calidades, condiciones y

extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal de los inmuebles
objeto de la presente compraventa, asi como las especificaciones materiales de los

inmuebles que por este instrumento adquiere como cuerpo cierto y el estado

material en que son transferidos.
PARAGRAFO CUARTO: El EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN
SIMON - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS, del cual hace parte el inmueble objeto
de este contrato se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, con el
lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley, de conformidad con el reglamento
contenido en la escritura publica nimero dos mil ciento catorce (21 14) de fecha del
dia quince (15) del mes de agosto del afio dos mil veintitrés (2023), otorgada en la
Notaria diecisiete (17) del circulo notarial de la ciudad de Bogota D.C., escritura
debidamente registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos correspondiente. ---
PARAGRAFO QUINTO: LICENCIA DE CONSTRUCCION: El EDIFICIO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS, esta
debidamente aprobado por la Licencia de Construccién otorgada mediante
Resolucién Nimero 11001-5-22-4322 con fecha de expedicion 28 de diciembre de
2022, fecha de ejecutoria 23 de enero de 2023 y Nimero de Radicacion 11001-5-
22-1415, expedida por la Curaduria Urbana nimero cinco (5) de la ciudad de Bogota
D.C.
PARAGRAFO SEXTO: PERMISO DE VENTAS: LA PARTE VENDEDORA declara




que radicé ante LA SECRETARIA DEL HABITAT los documentos para el permiso
de ventas y cuenta con el nimero de radicacion de fecha
(_)de de dos mil veinticuatro (2024). -----------—-
SEGUNDA. - TRADICION: El inmueble objeto de la presente compraventa fue
adquirido por LA PARTE VENDEDORA, mediante escritura publica nimero mil
setecientos setenta y cuatro (1.774) de fecha veintitrés (23) de julio de dos mil

veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Cincuenta y cuatro (54) del circulo de
Bogota, donde JOSUE NELSON TORRES TRUJILLO y BELCY LORENA
MORENO GONZALEZ, transfieren a favor de la sociedad J Y RG INGENIERIA Y
ARQUITECTURA S.A.S., NIT. 901.405.351-8, a titulo de APORTE EN ESPECIE,
el pleno derecho de dominio, propiedad y posesion, que tienen y ejercen sobre los
siguientes inmuebles: PARQUEADERO NUMERO UNO (1), PARQUEADERO
NUMERO DOS (2), APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO (201),
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS DOS (202), APARTAMENTO
NUMERO DOSCIENTOS TRES (203), APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS
CUATRO (204), APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS UNO (301),
APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS DOS (302), APARTAMENTO
NUMERO TRESCIENTOS TRES (303), APARTAMENTO NUMERO
TRESCIENTOS CUATRO (304), APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS
CINCO (305), APARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS UNO (401),
APARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS DOS (402), APARTAMENTO
NUMERO CUATROCIENTOS TRES (403), APARTAMENTO NUMERO
CUATROCIENTOS CUATRO (404), APARTAMENTO NUMERO
CUATROCIENTOS CINCO (405), APARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS UNO
(501), APARTAMENTO NUMERO QUINIENTOS DOS (502), APARTAMENTO
NUMERO QUINIENTOS TRES (503), QUE HACEN PARTE DEL EDIFICIO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON — PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADOS EN LA CARRERA NOVENA B ESTE (9B ESTE) NUMERO
VEINTICINCO — OCHENTA SUR (25-80 SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.,
acto que se encuentra debidamente registrado en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos correspondiente.
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Por lo expuesto LA PARTE VENDEDORA garantiza a LA PARTE COMPRADORA

que el inmueble objeto de la presente negociacion es de su exclusiva propiedad y

que no han efectuado enajenacion anterior a la presente.
TERCERA. - COMPROMISO REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: LA
PARTE COMPRADORA declara que conoce y acepta el Reglamento de Propiedad
Horizontal al que esta sometido el EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE
SAN SIMON - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS y se obligan a darle estricto

cumplimiento, especialmente al pago de las expensas comunes que les

correspondan.
CUARTA. - ENAJENACION DEL INMUEBLE: La enajenaciéon del inmueble
descrito y alinderado, comprende no solo los bienes susceptibles del dominio

privado y de uso exclusivo de cada propietario, conforme al Régimen de Propiedad
Horizontal, al que esta sometido sino también el derecho de copropiedad en los

bienes comunes en los porcentajes o proporciones sefialados para el inmueble

objeto de esta venta, en el Reglamento de propiedad horizontal.
QUINTA. - PRECIO: El precio de la presente compraventa es la suma de CIENTO
CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($151.000.000 M/CTE) que seran pagados de la siguiente manera:
a.- La suma de MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE

($ M/CTE) con recursos propios (subsidio, etc., segun corresponda

en cada caso), dineros los cuales ya fueron entregados a LA PARTE VENDEDORA,

los cuales declara tener recibidos a entera y plena satisfaccion.

b.- El saldo la suma de MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ M/CTE) con el producto de un préstamo
otorgado por BANCO con NIT , el

cual se desembolsara una vez se encuentre debidamente registrada la presente
escritura publica y la misma sea hallada satisfactoriamente por el BANCO

con NIT .
PARAGRAFO PRIMERO: Teniendo en cuenta lo sefialado en el inciso sexto (6°)
del Articulo noventa (90) del Estatuto Tributario modificado por el Articulo 61 de la

ley nimero dos mil diez (2.010) del veintisiete (27) de diciembre del afio dos mil



diecinueve (2.019) “por medio de la cual se adoptan normas para la promocién del
crecimiento econémico, el empleo, la inversion, el fortalecimiento de las finanzas
publicas y la progresividad, equidad y eficiencia del sistema tributario, de acuerdo
con los objetivos que sobre la materia impulsaron la ley 1943 de 2018 y se dictan
otras disposiciones”, a proposito del precio enajenante(s) y adquirente(s) declaran,
bajo juramento, que el precio aqui consignado es real y no es objeto de pactos
privados en los que hayan convenido un valor diferente; que, ademas, no existen
sumas que hayan acordado o facturado por fuera de este instrumento.-----------------
PARAGRAFO SEGUNDO: RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA. No

obstante la forma de pago pactado las partes manifiestan que renuncian a la

Condiciéon Resolutoria, proveniente de la forma de pago y en consecuencia el
presente titulo se otorga firme e irresoluble.
SEXTA.- SANEAMIENTO Y LIBERTAD: LA PARTE VENDEDORA, garantiza que

el inmueble objeto de la presente compraventa es de su exclusiva propiedad, quien

en la actualidad los posee quieta, natural, publica y pacificamente, se encuentra
libre de demandas civiles, condiciones resolutorias, embargos judiciales, contratos
de anticresis, arrendamientos por escritura publica, desmembraciones, usos,
habitacion, usufructo, censos, pleito pendiente, patrimonio de familia inembargable,
y en general lo garantiza libre de cualquier gravamen, a excepcion de las
limitaciones provenientes del reglamento de propiedad horizontal a que esta sujeto
el inmueble, y en general no soporta ningun tipo de limitacion que lo coloque por
fuera del comercio. En todo caso LA PARTE VENDEDORA saldra al saneamiento

en los casos de Ley.
PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE COMPRADORA declara conocer y aceptar

que sera de su cargo los gastos de administracion, los impuestos que se causen y

valorizaciones que se cobraren o reajustaren a partir de la firma de la presente
escritura publica sobre los inmuebles objeto de la presente compraventa. ------------
SEPTIMA.- ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA declara que en la fecha hace
entrega real y material del inmueble objeto de este contrato a LA PARTE
COMPRADORA, permitiendo la quieta y pacifica posesion del inmueble, el cual
entrega a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones y




valorizaciones hasta la fecha del presente instrumento publico, siendo de cargo de
LA PARTE COMPRADORA, cualquier suma que se cause o liquide a partir de la
fecha en relacién con el citado inmueble, proveniente de cualquier entidad nacional,

departamental y municipal por conceptos de impuestos, tasas, contribuciones,

valorizaciones o gravamenes de cualquier clase.
PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE VENDEDORA, se obliga a subsanar en los

treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha de entrega de los inmuebles, los

posibles defectos u omisiones que se presenten en el momento de la entrega, que
consten en la respectiva acta de entrega, y sin que las observaciones que se
hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse a recibir los inmuebles o de
pagar los dineros adeudados por LA PARTE COMPRADORA por cualquier

concepto.
PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega se realizara mediante Acta de recibo, en la
cual se dejara constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello

hubiese lugar.
PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE COMPRADORA declara que recibe el

inmueble a su entera satisfaccion, garantizandole que esta a paz y salvo por

impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones, causados hasta la firma del
presente instrumento. Los impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones sobre
los inmuebles que se decreten o liquiden por la Nacion, el Departamento, o el
Distrito, a partir de la firma del presente instrumento publico, correran por cuenta
tnica y exclusiva de LA PARTE COMPRADORA.
PARAGRAFO CUARTO: Para todos los efectos a que haya lugar, queda entendido
y acordado que el acta de entrega que se suscriba entre los contratantes o quien

los represente, sera plena prueba sin mas formalidad de la entrega real y material

del inmueble sobre el cual recae este contrato.
PARAGRAFO QUINTO: Las expensas necesarias para la administracién de la

copropiedad, los servicios publicos, impuestos, contribuciones, tasas y la reparacion

y conservacion de los bienes comunes del edificio seran por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA a partir de la fecha de entrega del inmueble anteriormente
mencionado. Para efectos de lo establecido en la Ley 675 de 2001, no se aporta el



Paz y Salvo de Administracion de la copropiedad, como quiera que no se ha
causado las expensas de la copropiedad, por tratarse de un inmueble nuevo. -------
PARAGRAFO SEXTO: La entrega del inmueble como unidad privada incluye la de

los bienes comunes del edificio, por acceder éstos a los primeros y se entenderan

recibidos desde la suscripcion del Acta de Entrega correspondiente a las unidades
privadas. En cuanto a las zonas comunes generales del Edificio se entregaran
cuando se haya completado el cincuenta y uno por ciento (61%) de las entregas de
las unidades privadas de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley
675 de 2001.
PARAGRAFO SEPTIMO: El inmueble objeto de este contrato cuenta con la
garantia legal de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011, que

establece: “(...) Para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la
estabilidad de la obra por diez afios y para los acabados de un (1) afio. (...)". ===---
PARAGRAFO OCTAVO: Los aparatos y equipos instalados en el Apartamento y
zonas comunes se garantizan en los términos y condiciones dadas por los
fabricantes al CONSTRUCTOR.
PARAGRAFO NOVENO: LA PARTE COMPRADORA autoriza y acepta las
modificaciones en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se requieran a juicio
de LA PARTE VENDEDORA, entendiéndose que esta cuenta con poder, amplio y

suficiente para realizar dichas modificaciones.
PARAGRAFO DECIMO: Desde la firma del presente instrumento publico seran de
cargo de LA PARTE COMPRADORA todas las reparaciones por dafios o deterioro
que NO obedezcan a vicios de suelo o de la construccion.
PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: LA PARTE VENDEDORA se compromete a
solicitar ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital de Bogota el
desenglobe de las unidades que conforman el EDIFICIO VIVIENDA
MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS.----------
OCTAVA. - SERVICIOS PUBLICOS: LA PARTE VENDEDORA declara que el

inmueble objeto del presente contrato se entrega dotado de los servicios publicos

de alcantarillado, acueducto, energia eléctrica y gas natural, instalados Yy
funcionando, en virtud de lo establecido en el articulo 10 de la Ley 66 de 1968 en



concordancia con los articulos 1y 5 de la Ley 142 de 1994.
PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble se entrega con todos los servicios publicos
domiciliarios cancelados hasta la fecha de entrega real y material de los mismos.
En ningin caso LA PARTE VENDEDORA, sera responsable de las demoras en

que puedan incurrir las Empresas Distritales en las instalaciones y el mantenimiento

de los servicios de agua, energia eléctrica y gas natural.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE COMPRADORA manifiesta que conoce las
obras de redes de servicios publicos realizadas por LA PARTE VENDEDORA. Si
para el dia de la entrega del inmueble objeto de la presente escritura publica, las

Empresas Distritales no hubiesen realizado las conexiones definitivas, la entrega de
los inmuebles se realizara con los servicios instalados de forma provisional,
obligandose LA PARTE VENDEDORA a obtener la conexion definitiva. Las
gestiones y costos que demande la instalacion de la linea telefonica, television e
internet correspondiente al inmueble objeto del presente contrato, seran por cuenta
de LA PARTE COMPRADORA.
NOVENA. - COSTOS DE LEGALIZACION. - A) El costo de la retencion en la
fuente, si se causa, es de cargo exclusivo de LA PARTE VENDEDORA. B) Los

costos notariales que ocasionen el otorgamiento de la Escritura Publica de Venta

que perfeccione este contrato seran cancelados por partes iguales entre los
contratantes. C) Los gastos de beneficencia, registro y tesoreria de la compraventa
seran de cargo exclusivo de LA PARTE COMPRADORA. D) Los gastos notariales,
de beneficencia y los derechos de registro que se generen por concepto afectacion
a vivienda familiar o constitucién de patrimonio de familia seran pagos en su
totalidad por LA PARTE COMPRADORA. E) El gravamen de valorizacion causado
hasta la fecha de la presente escritura publica, sera cancelado por LA PARTE
VENDEDORA, las contribuciones eventuales de valorizacion y otras que se causen
liquiden o reajusten a partir de la fecha de este documento, serén a cargo de LA
PARTE COMPRADORA.
DECIMA. - CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO PROMETIDO. Con el otorgamiento

del presente instrumento publico, las partes contratantes manifiestan que dan

cumplimiento al contrato de promesa de compraventa celebrado entre ellas.



Nuevamente comparece LA PARTE COMPRADORA quien manifiesta: --------------
a) Que acepta la presente escritura y en especial la venta aqui contenida, por estar
de acuerdo con todo lo estipulado.

b) Que declara haber recibido el inmueble que adquiere por este instrumento a

entera satisfaccion.

¢) Que cancelé a LA PARTE VENDEDORA el precio convenido en la negociacion,

con dineros de procedencia licita.
d) Que conoce, acepta y se somete al régimen de propiedad horizontal a que esta
sometido el citado inmueble.

e) Que verifico el estado actual de los servicios publicos y los pagos

correspondientes a los mismos.
d) Que conoce, acepta y se obliga a cumplir con la deuda hipotecaria la cual conoce

y asumira en los mismos términos y condiciones pactadas en dicho instrumento. ---

SEGUNDO ACTO
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

Comparecieron el (los) sefor(es), i

mayor de edad, de nacionalidad colombiano (a), identificado (a) con la cédula de

ciudadania numero expedida en

residente y domiciliado (a) en la ciudad de Bogotd D.C., de estado civil
, quien (es) obra (n) en nombre propio, quien (es)
para los efectos del presente documento se llamara(n) EL (LOS) HIPOTECANTE(S)
y declaré(aron):
PRIMERO: CONSTITUCION DE HIPOTECA Y DESCRIPCION DE INMUEBLE(S)
GRAVADO(S). Ademas de comprometer su responsabilidad personal, constituye a
favor del BANCO con NIT establecimiento

bancario con domicilio principal en la ciudad de , en adelante “EL
BANCO”, HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y DE CUANTIA
INDETERMINADA, sobre el (los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s):
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO (201) QUE HACE PARTE DEL




EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON - PROPIEDAD
HORIZONTAL VIS, UBICADO EN LA CARRERA NOVENA B ESTE (9B ESTE)
NUMERO VEINTICINCO - OCHENTA SUR (25-80 SUR) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA, D.C., cuya descripcion de cabida y linderos se encuentra(n)
consignada(s) en la SECCION PRIMERA de este instrumento publico.
PARAGRAFO PRIMERO: Siguiendo lo sefialado en la instruccion administrativa 01
de trece (13) de abril de dos mil dieciséis (2016), emanada por la Superintendencia
de Notariado y Registro, se transcriben los linderos generales y especiales, teniendo
en cuenta el sistema descriptivo, segun lo sefialado en el decreto 1365 de 1.986,

reglamentario en las Leyes 182 de 1.948 y 16 de 1985, en concordancia con el

Paragrafo 2 de la instruccion administrativa inicialmente citada
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la descripcion de la cabida, area y linderos
de los inmuebles anteriormente descritos, la venta se hace como cuerpo cierto e
incluye todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres, servidumbres y bienes
comunes a que haya lugar y que actualmente le corresponden y asi lo declara
conocer y aceptar expresamente LA PARTE COMPRADORA.
PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE COMPRADORA declara conocer
plenamente y aceptar expresamente las especificaciones, calidades, condiciones y

extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de los inmuebles
objeto de la presente compraventa, asi como las especificaciones materiales de los

inmuebles que por este instrumento adquiere como cuerpo cierto y el estado

material en que son transferidos.
PARAGRAFO CUARTO: El EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN
SIMON - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS, del cual hace parte el inmueble objeto
de este contrato se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, con el
lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley, de conformidad con el reglamento
contenido en la escritura publica nimero dos mil ciento catorce (2114) de fecha del
dia quince (15) del mes de agosto del afio dos mil veintitrés (2023), otorgada en la
Notaria diecisiete (17) del circulo notarial de la ciudad de Bogota D.C., escritura
debidamente registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos correspondiente. ---
PARAGRAFO QUINTO: LICENCIA DE CONSTRUCCION: El EDIFICIO VIVIENDA



MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON - PROPIEDAD HORIZONTAL VIS, esta
debidamente aprobado por la Licencia de Construccién otorgada mediante
Resolucion Numero 11001-5-22-4322 con fecha de expedicién 28 de diciembre de
2022, fecha de ejecutoria 23 de enero de 2023 y Numero de Radicacién 11001-5-
22-1415, expedida por la Curaduria Urbana nimero cinco (5) de la ciudad de Bogota
D.C.
PARAGRAFO SEXTO: PERMISO DE VENTAS: LA PARTE VENDEDORA declara
que radicé ante LA SECRETARIA DEL HABITAT los documentos para el permiso
de ventas y cuenta con el niumero de radicacion de

fecha (_)de______dedos mil veinticuatro (2024). -

SEGUNDO: Que el inmueble que se grava con la presente hipoteca es de su
exclusiva propiedad, no ha sido enajenado por acto anterior al presente, ni
prometido en venta y lo posee en forma regular, pacifica y publica, sin
clandestinidad ni violencia, estando libre de gravamenes y limitaciones al dominio y
embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, censo, no ha sido
movilizado ni dado en arrendamientos por escritura publica o anticresis, que no se
encuentra gravado con patrimonio de familia inembargable, afectacion a vivienda
familiar y que en todos los casos se obliga a salir al saneamiento de acuerdo con la
ley, salvo las limitaciones derivadas del REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL tal como consta en la Escritura Publica numero dos mil ciento
catorce (2114) de fecha quince (15) del mes de agosto del afio dos mil veintitrés
(2023), otorgada y autorizada en la Notaria diecisiete (17) del Circulo Notarial de la
ciudad de Bogota D.C., debidamente registrada ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur, en el folio de matricula inmobiliaria
numero 50S5-40010433.
TERCERO: Que el bien inmueble que se grava con esta hipoteca es adquirido por
EL (LOS) HIPOTECANTE(S) por la presente Escritura Publica mediante
compraventa efectuada a INGRID ALEJANDRA GONZALEZ CASTIBLANCO en
su condicién de Representante Legal de la sociedad J Y RG INGENIERIA Y
ARQUITECTURA S.A.S., acto que se encuentra relacionado en el presente
instrumento anterior a la constitucion de hipoteca, cuya finalidad es la adquisicion

s



de vivienda nueva.
CUARTO: Que la hipoteca abierta y de cuantia indeterminada que se constituye con
este instrumento, garantiza a EL BANCO el crédito de vivienda aprobado por la
cantidad de MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ MI/CTE), asi como todas las obligaciones a
cargo de EL (LOS) HIPOTECANTE(S), cualquiera que sea su origen o naturaleza,
sin limitacién de cuantia por capital, mas sus intereses y accesorios, gastos por

honorarios de abogado y costas judiciales si fuere el caso y en general cualquier
suma que por cualquier concepto cubra EL BANCO por EL (LOS)
HIPOTECANTE(S), asi como las obligaciones que EL (LOS) HIPOTECANTE(S)
haya contraido o llegare a contraer en el futuro por cualquier concepto, conjunta o
separadamente en su(s) propio (s) nombre(s) o de terceros a favor de EL BANCO,
ya impliquen para EL (LOS) HIPOTECANTE(S) responsabilidad directa o
subsidiaria , consten o no en documentos separados o de fechas diferentes,
incluidas sus prorrogas, refinanciaciones, reestructuraciones o renovaciones, ya se
trate de préstamos o créditos de todo orden, ya consten en pagarés, letras de
cambio, cheques, o cualesquiera otros documentos girados, autorizados,
ordenados, aceptados, endosados, cedidos o firmados por EL (LOS)
HIPOTECANTE(S) individual o conjuntamente con otras personas o entidades, y
bien se hayan girado, endosado a favor de EL BANCO directamente o a favor de
un tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a EL BANCO con
anterioridad a la fecha de constitucion de la presente garantia, como hacia el futuro.

PARAGRAFO PRIMERO: Que la hipoteca abierta que se constituye con este
instrumento gozara, en lo que corresponda, de los privilegios concursales previstos
a los acreedores en los articulos 50, 51y 52 de la Ley 1676 de 2013 “Por la cual se

promueve el acceso al crédito y se dictan normas sobre garantias mobiliarias” y

demas normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.
PARAGRAFO SEGUNDO: ACTUALIZACION DEL CAPITAL. En caso de uso por
el sistema de Unidades de Valor Real (U. V. R.) sobre el crédito, declara

expresamente conocer y aceptar el sistema de U. V. R., su instrumento operativo



denominado Unidad de Valor Real (U. V. R.), creada por la Ley 546 de 1999, el
sistema de amortizacion utilizado en el (los) crédito (s) garantizados, los requisitos
para su otorgamiento, la proyeccion del crédito, todo de conformidad con lo
reglamentado por el Gobierno Nacional en los términos indicados en la misma ley,
asi como las demas normas legales complementarias y concordantes. El capital
adeudado se ajustara periédicamente en moneda legal colombiana de conformidad
con la equivalencia de la Unidad de Valor Real, UVR, sefialada por el Banco de la
Republica o por la autoridad competente. En todos los casos en que sea necesario
establecer el valor o equivalencia de la Unidad de Valor Real, UVR, en moneda legal
sera prueba idonea la comunicacion expedida por el Banco de la Republica o
cualquier otro medio que permitiere la autoridad competente. Por lo tanto, el
exponente deudor acepta como obligacion a su cargo los reajustes periddicos que
produzca EL BANCO en materia de capital sobre el valor de la obligacion en razén
de la variacion de la U.V.R., y acepta que la conversiéon de dichas obligaciones a
Moneda Legal Colombiana se realice mediante la aplicacién de la equivalencia de
la UVR de acuerdo con las disposiciones que regulan la materia.
QUINTO: EL (LOS) HIPOTECANTE(S) autoriza(n) a EL BANCO para exigir el pago
total de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca en cualquier tiempo, sin

consideracion al vencimiento, ni a los plazos pactados, haciendo efectivos sus
derechos extrajudicial o judicialmente, si ocurre, ademas de los eventos de
aceleracion en los pagos previstos en los respectivos titulos o documentos de
deuda, cualquiera de los siguientes hechos: A) Si incumpliere(n) cualquier
obligacion directa o indirecta que tuviere(n) para con EL BANCO, y especialmente
si se dejare(n) de pagar en el tiempo debido cualquier obligacion a favor de EL
BANCO garantizada con esta hipoteca. B). Si EL (LOS) HIPOTECANTE(S)
pierde(n) la titularidad o posesion del bien hipotecado por cualquiera de los medios
de que trata el articulo 789 del codigo civil. C). Si EL (LOS) HIPOTECANTE(S) Y/O
EL GARANTIZADO o a cualquiera de sus fiadores, codeudores, o avalistas se les
promueve o les es promovido un proceso concursal de reorganizacion o cualquier
otro semejante. D). Si sus bienes son embargados o perseguidos por terceros en

ejercicio de cualquier accion y en general si sobreviniere accion judicial que en
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cualquier forma pudiera afectar el inmueble hipotecado. E). El giro de cheques sin
provision de fondos. F). Por la mala o dificil situacion econdmica de EL (LOS)
HIPOTECANTE(S) Y/O EL GARANTIZADO a juicio de EL BANCO. G). Si EL
(LOS) HIPOTECANTE(S) Y/O EL GARANTIZADO no realiza(n), cambia(n) o no
cumple(n) total o parcialmente con el plan de inversién para el que se le haya dado
el crédito. H). Si obstaculiza o de cualquier modo impide las visitas que ordene EL
BANCO. 1). Si la presente o cualquiera de las garantias otorgadas a favor de EL
BANCO desaparece, se destruye o desmejora por cualquier causa, o es
abandonada por EL(LOS) HIPOTECANTE(S), caso en el cual EL BANCO podra
optar por la subsistencia del plazo si EL(LOS) HIPOTECANTE(S) Y/O EL
GARANTIZADO da(n) una nueva garantia a favor del mismo. J). Si EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) Y/O EL GARANTIZADO o cualquiera de sus fiadores o avalistas
cometen inexactitudes en los balances informes o documentos solicitados,
presentados a EL BANCO. K). Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S) Y/O EL
GARANTIZADO o cualquiera de sus fiadores, codeudores o avalistas violare alguna
de las disposiciones estipuladas en el presente instrumento y/o en otros
documentos otorgados a favor de EL BANCO. L). Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
Y/O EL GARANTIZADO o cualquiera de sus fiadores, codeudores, o avalistas
fallece o es objeto de liquidacién. M). En caso de que cualquiera de EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) Y/O EL GARANTIZADO fuere(n) reportado(s) o incluido(s) en
listas inhibitorias (entiéndase lista Clinton, OFAC, o cualquier otra semejante), en

desarrollo de las normas sobre prevencion de lavado de activos y financiacion de

terrorismo.
SEXTO: A). El presente gravamen hipotecario comprende y se extiende a todas las
indemnizaciones que resultaren a favor de EL (LOS) HIPOTECANTE(S) por
cualquier motivo y como consecuencia de su caracter de propietario del bien
hipotecado. B). Que en caso de que EL (LOS) HIPOTECANTE(S) o sus sucesores
a titulo universal o singular perdieran en todo o en parte la posesion material del
inmueble hipotecado, quedaran obligados especialmente a dar inmediato aviso de
tal hecho a EL BANCO, lo mismo que a ejercitar inmediatamente las acciones de

policia o civiles que correspondan para obtener la recuperacion de dicha posesion.



EL (LOS) HIPOTECANTE(S) confiere(n) por este instrumento poder a EL BANCO
para que ejercite en nombre del mismo y en interés de EL BANCO tales acciones
si EL (LOS) HIPOTECANTE(S) no lo hace(n), evento en el cual EL BANCO no
adquiere la obligacion de hacer uso del mismo, quedando en libertad de ejercerlo
por tratarse de una facultad que no conlleva responsabilidad para EL BANCO en
caso de hacer uso de ella. C). Que el gravamen hipotecario constituido por este
instrumento no modifica, altera, ni causa novacion de cualquiera de las garantias
reales y/o personales, constituidas antes o después del otorgamiento de esta
escritura a favor de EL BANCO, con el mismo objeto de lo que por este instrumento

se otorga o con objeto similar.
SEPTIMO: Es entendido que, por el simple hecho del otorgamiento de este contrato,
EL BANCO no contrae obligacién alguna de caracter legal ni de ninguna otra clase,
de conceder a EL (LOS) HIPOTECANTE(S) Y/O EL GARANTIZADO, créditos o de
concederle prérrogas, ni renovaciones de las obligaciones vencidas o por vencerse,
y que hubiere(n) sido contraidas antes del otorgamiento de la presente garantia, o

gue se contrajeren con posterioridad a esta. --
OCTAVO: Para que EL BANCO pueda hacer efectivos los derechos y garantias
que la presente escritura le otorga, le bastara con presentar una copia registrada de
ella, acompafada del correspondiente certificado de libertad y tradicion del

inmueble hipotecado, junto con los documentos en que consten las obligaciones

que se vayan a cobrar.
NOVENO: En desarrollo de lo dispuesto en la Ley 1395 de 2010 articulo 43, aunado
al articulo 617 numeral 8, del Codigo General del Proceso, y el Decreto 1664 del 20
de agosto de 2015, Subseccion 8, articulo 2.2.6.15.2.8.1 y subsiguientes. EL (LOS)
HIPOTECANTE(S), confiere(n) poder especial e irrevocable al BANCO
, NIT para que, en caso de

pérdida o destruccién de la primera copia de este instrumento, en nombre y
representacion de EL BANCO, la Notaria expida y entregue a EL BANCO, un
ejemplar de dicha copia, con la constancia de que esta presta merito suficiente para
hacer exigible el pago de las obligaciones en ella contenidas, y la reproduccion de

la nota de registro correspondiente.
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DECIMO: EL (LOS) HIPOTECANTE(S) dara(n) aviso a EL BANCO cada vez que
constituya, amplié o modifique gravamenes de cualquier clase sobre el inmueble. -
DECIMO PRIMERO: EL (LOS) HIPOTECANTE(S) Y/O EL GARANTIZADO se
obligan a contratar con una Compaiia de Seguros legalmente establecida en el
pais, a su libre eleccion, una poliza que ampare contra todo riesgo el inmueble
hipotecado, por una suma no inferior al valor comercial del mismo y por el tiempo
de duracion de las obligaciones amparadas, incluyendo sus plazos y renovaciones,
y a entregar debidamente expedida o cedida a favor de EL BANCO, la pdliza
respectiva para que en caso de siniestro el monto de la indemnizacion se subrogue
a la edificacion hipotecada de acuerdo con lo establecido por el Articulo 1101 del
Cadigo de Comercio. Sino se cumpliere con esta obligacion de mantener asegurado
el inmueble hipotecado, desde ahora queda autorizado EL BANCO para contratar
dicho seguro por la suma declarada como valor comercial del inmueble por cuenta
de EL (LOS) HIPOTECANTE(S) Y/O EL GARANTIZADO y para cargar a su cuenta
el valor de la prima del seguro con sus intereses, quedando entendido que esta
autorizacién no implica responsabilidad de EL BANCO en caso de no hacer uso de
ella, ya que se trata de una facultad de la cual EL BANCO puede no hacer uso. ---
DECIMO SEGUNDO: Que en caso de que cualquier persona, de naturaleza publica
o privada, adquiera los bienes que por esta Escritura se hipotecan a favor de EL
BANCO, EL (LOS) HIPOTECANTE(S) autoriza(n) de una vez al comprador para
pagar a EL BANCO las sumas que aquel le adeude por cualquier concepto, con
cargo a los dineros que correspondan al precio de adquisicion de tales bienes. -—---
DECIMO TERCERO: EL (LOS) HIPOTECANTE(S) Y/O EL GARANTIZADO
acepta(n) expresamente, con todas las consecuencias que la ley sefala, y desde
ahora se da por notificado de cualquier cesion total o parcial que EL BANCO haga

de las obligaciones a su cargo y de las garantias que las amparen, incluyendo la

presente hipoteca.
DECIMO CUARTO: Se sefala la ciudad de Bogota D.C., como lugar para el
cumplimiento de las obligaciones, sin perjuicio de que EL BANCO pueda demandar
ante el Juez competente del domicilio del deudor o del lugar de ubicacién de los

bienes hipotecados.



DECIMO QUINTO: Esta hipoteca se constituye por término indefinido, siendo
entendido que mientras no fuere cancelada en forma expresa y mediante el
otorgamiento de Escritura PUblica firmada por el representante legal de EL BANCO,
la garantia respaldara todas las obligaciones adquiridas con anterioridad a su
otorgamiento y las que se causen o se adquieran durante su vigencia, ya sea que

EL (LOS) HIPOTECANTE(S) contintie(n) o no como propietario por enajenaciones

totales o parciales del bien hipotecado.
DECIMO SEXTO: Son a cargo de EL (LOS) HIPOTECANTE(S) los gastos que
ocasione el otorgamiento y registro de la presente Escritura, los de cancelacion, asi
como los de expedicion de los certificados de libertad de los inmuebles hipotecados
que debidamente complementados a favor de EL BANCO, quedaran en poder de
éste, junto con la primera copia registrada de la presente Escritura, hasta su

cancelacion.

DECIMO SEPTIMO: En razon de constituirse por el presente instrumento una
garantia hipotecaria abierta de primer grado, el presente acto es de cuantia
indeterminada, pero exclusivamente para efectos de fijar el valor de los derechos
notariales y de inscripcion en la Oficina de Instrumentos Publicos, se protocoliza con
el presente instrumento publico la certificacion expedida por EL BANCO sobre el
cupo o monto de crédito aprobado a EL (LOS) HIPOTECANTE(S), en cumplimiento
de lo ordenado por el articulo 58 de la ley 788 de 2002.

DECIMO OCTAVO: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la
facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el bien inmueble
financiado en el evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente
garantia hipotecaria EL BANCO ACREEDOR este financiando mas del cincuenta
por ciento (50%) del valor comercial del inmueble. El patrimonio de familia asi
constituido perdera su vigencia cuando el saldo de la obligacion hipotecaria
represente menos del veinte por ciento (20%) del valor de la unidad habitacional. --

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

ACEPTACION NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: Los otorgantes manifiestan
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bajo la gravedad del juramento que se entiende aceptado con la firma de la presente
escritura publica, que, SI dan su consentimiento para ser notificados por medio
electronico, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 56 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011).

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. Para los efectos de la Ley 258 de 1996,
modificada por la Ley 854 de 2003, y presente la sefiora INGRID ALEJANDRA
GONZALEZ CASTIBLANCO en su condicion de Representante Legal de la
sociedad J Y RG INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.S., declara bajo la gravedad
del juramento que el inmueble que se enajena NO SE ENCUENTRA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR.
Presente LA PARTE COMPRADORA - HIPOTECANTE, previa indagacién del
Notario sobre el particular, declara bajo la gravedad del juramento su estado civil es

que no tienen otro inmueble afectado a
vivienda familiar, que el inmueble que adquieren SI/NO (SEGUN SEA EL CASO)
QUEDA/NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, de comun acuerdo. En
consecuencia, EL NOTARIO DEJA CONSTANCIA que, por lo anteriormente
manifestado bajo la gravedad del juramento por LA PARTE COMPRADORA, el
inmueble que se adquiere por este instrumento SI/INO QUEDA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR.
Se advirti6 a los contratantes que la ley establece que “Quedaran viciados de

nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacién a vivienda
familiar” (Inc. 4 art. 6 Ley 258/96).
Se deja expresa constancia del conocimiento sobre la inembargabilidad producto

de la afectacion, el cual no sera oponible al BANCO con

NIT por ser la entidad que financia la adquisicion del inmueble.----
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
%::glgsrnga;%!a ~Cifras miles COP$~
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: miércoles, 9 de octubre de 2024
SOLICITANTE: J'Y RG INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.A.S. - B
- Il INFORMACION DEL PROYECTO
NOMERE DELPROYECTO:  EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON - -
DIRECCION CARRERA 9 B ESTE # 25-80 SUR
APARTAMENTOS; ' 17 . CASAS 0 - _ m— 0
1, AREA DE LOTE ( ulilizada para esta radicacion ): 221 m?
2. COSTO DEL m? DE LOE uilizada para esta radicacion ): I - - _1_.3_55.62_3 $Im-‘_
3. AREADE CONSTRUCCiON { utilizada para esta radlcacion ) - o BBb m;
4, COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION tuhllzada;ara asla radicacian} : - - 1.877.912 $/m?
_ ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO e
Descripcion - |Costo (miles de $) |Cnslo por m? (er_l_;_iesos %) P::Ei;;z:i;n
5. TERRENOS: $ 300.000 340.963 $/m? 18,2%
6. COSTOS DIRECTOS: $1.072.343 12187658m*  649%
7. COSTOS INDRECTOS: $66.050  750698m*  40%
8. GASTOS FINANCIEROS: ] © $171157 194528 $im? 10,4%
9, GASTOS DE VENTAS: | § 42,750 48587 8m | _28%)
10, COSTO TOTAL DEL PROYECTC: J $ 1,652,300 1.877.912 $im? V 100%
Z
_ ] | / ~ IV.VENTAS (milesde§) - /
11. VALOR TQOTAL DE VENTAS: $2.300.000 12. UTILIDAD EN VENTA: $647.700 i 28,2%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de $) '  Participacion en estructura % B
13. TERRENOS $300.000 18,2%
14, RECURSOS PROPIOS: $ 0_ - 0,0%
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0%
16. CREDITO PARTICULARES: $1.181.143 NS
17. VENTAS FINANCIACION:; ] $170.000 10,3%
18. OTROS RECURSOS: i 80 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $1.651.143 100% ) /
ALERTA. Costo Totaldel ¢ y+1¥¢0 ; v
FILA VALIDACION Proyecto difieredel Total = o o " 17 L~
Estructura Financiacién @
 FIRMAREPRESENTANTE LEGAL O SBLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO: ==
g::uupm Finn:hm:: Flujo de Caja y = - ) = SECCION B
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

i e RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

'
FECHA
15/04/2024

CcODIGO

PM05-FO124 /

DE BOGOTA D.C. S INMU ES DESTIN: § VIEND.
e e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 6 1
1. IDENTIFICACION /
PROYECTO: TORRE SAN SIMON (EDIFICIO VIVIENDA MULTIFAMILIAR TORRE SAN SIMON PH VIS) /
ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda: 17 4
DIRECCION: CARRERA 9 B ESTE # 25-80 SUR / TV 4 E 24-68 SUR
CONSTRUCTORA: J Y RG INGENIERIA Y ARQUITECTURA S.AS.

FECHA (dd-mm-aa) 5/10/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1 C].’\IEN:T:\CION Descripcion tecmica v matenales utilizados
CIMENTACION CON VIGAS, ZAPATAS AISLADAS Y PLACA DE CONTRAPISO EN CONCRETO ARMADO,

2.2. PILOTES Os NO Tipo de pilotaje unlizado

2.3, ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica
SISTEMA APORTICADO - PLACAS DE ENTREPISO ALIGERADAS, CON VIGAS, VIGUETAS DE AMARRE Y COLUMNAS

EN CONCRETO ARMADO.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA St Lo Tipo de ladnllo y localzacion
2.4.2. BLOQUE st [LINO 1o deblogue y localizacion
2.4.3. OTRAS DIVISIONES Ost no Tipo de division y localizacion:

2.5, PANETES
En caso en que se proyeclen muros que no sean pafetados describa su acabado final o si carece de ¢l v localizacion

MUROS SIN PANETE

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO Os NO LAMINA COLD ROLLED s [Cno
P.V.C. OTRA st Cuat?
Ost NO
VENTANAS Deseripeion del arreglo de ventaneria o utilizar (especificar vidno y marco) VIDRIO SIMPLE, MARCO EN MAMINA COLD ROLLED
Espesor del vidrio: 4 MM

Descripeion v muteriales o utilizar

2.7. FACHADAS
LA FACHADA SERA COMBINADA, LADRILLO A LA VISTA Y GRANIPLAST

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co
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2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion v matenales a utilizar;
LOS PISOS DE LAS AREAS COMUNES SE ENTREGARAN ENCHAPADOS

2.9. CUBIERTAS Descripcion v materiales a utilizar
PLACA PLANA EN CONCRETO, PENDIENTADA, AFINADA E IMPERMEABILIZADA, COMUNAL PARCIALMENTE TRANSITABLE.
Cubierta Verde [ SI NO Porcentaje del area de cubienta aul
2.10. ESCALERAS Descripeion v materiales o utilizar:

ESCALERAS FABRICADAS EN HORMIGON ARMADO Y ENCHAPADAS

2,11, CERRAMIENTO Descripcion vy materiales a utilizar:
NO HABRA CERRAMIENTO PERIMETRAL A PARTE DE LOS LINDEROS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO, SOLO
EN EL AISLAMIENTO POSTERIOR MUROS EN BLOQUE,

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Deseripeion y materiales o utilizar:
SE COLOCARAN 16 TANQUES EN LA CUBIERTA CON CAPACIDAD DE 1000 L CADA UNO

2.13. GESTION DEL AGUA LLUVIA Descripcion del sistema para darle alcance a la NS-085 "Criterios de disefio de sistemas de
aleantarillados”
EL SISTEMA SE DISENO DE MANERA QUE LA EVACUACION DE LAS AGUAS LLUVIAS NO GENERA INUNDACIONES NI CAUDALES EXCESIVOS EN LAS
CALZADAS.

3; EQUIPOS Y DOTACION Caructeristicas:
3.1. ASCENSOR Ost NO
3.2. VIDEO CAMARAS st NO
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st NO
34. PARQUE INFANTIL Ost NO
3.5. SALON COMUNAL Ost NO
3.6. GIMNASIO Ost NO
3.7. SAUNA Ost NO
3.8. TURCOS Ost NO
3.9. PISCINA Ost NO
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Ost NO
3.11. PARQUEO VISITANTES Os NO
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Ost 6
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CONFORT TERMICO: Cumplimiento de la Resolucion 627 del MAVDT Ost No
4.2. CONFORT TERMICO: Garantizar en el interior de las habitaciones de las viviendas un mvel interior o igual Owo
a las curvas NC 40 (Leg) en el dia y NC 35 (Leq) en la noche S1

4.3 CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecanica garantizando st [no
los caudales minimos de renovacion de aire segun la NTC 5183

4.4 CALENTAMIENTO DE AGUA
4.4.1 CALENTADOR DE AGUA st NO Carpcteristicas y eficiencin superior al 85%

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.goy.co Pagina 2 de 4



4.5. CARPINTERIA
4.5.1. CLOSET

Ost

“1no

Carncteristicas y materiales n utilizar

4.5.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

L D sl NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
SE ENTREGARA SOLO UNA PUERTA EN MADERA ENTAMBORADA AL INTERIOR DEL APARTAMENTO EN EL BANO PRINCIPAL.

4.53. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y matenles a unlizar

PUERTA PANEL EN LAMINA COLD ROLLED CALIBRE 18, CON UNA (1) CERRADURA

4.6. ACABADOS PISOS
4.6.1. ZONAS SOCIALES
4.62. HALL'S

4.6.3. HABITACIONES
4.6.4. COCINAS

4.6.5. PATIOS

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

4.7.2. HABITACIONES

4.7.3. COCINAS

4.7.4. PATIOS

Matenales a ulihzar

CEMENTO - OBRA GRIS

CEMENTO - UBRA GRIS

CEMENTO - OBRA GRIS

CEMENTO - OBRA GRIS

CEMENTO - OBRA GRIS

Matenales a utilizar

BLOQUE

BLOQUE

BLOQUE

BLOQUE

4.7.5. ACABADOS MUROS EXTERIORES
BLOQUE, PANETE, GRANIPLAST Y LADRILLO A LA VISTA EN ALGUNOS TRAMOS

Materiales a utilizar

4.8 COCINAS

4.8.1. HORNO Ost
4.8.2. ESTUFA sl
4.8.3, MUEBLE Ost
4.84. MESON st

4.8.5. CALENTADOR [T
4.86. LAVADERO  [[] a1

[ no
Ino
[ no
[CIno
[“]no
Cno

Caracteristicas

ESTUFA DE DOS PUESTOS A GAS

EN ACERD INOXIDABLE CON POZETA

PLASTICO

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

4.9. BANOS
4.9.1. MUEBLE

4.9.2. ENCHAPE PISO

4.9.3. ENCHAPE PARED
4.9.4. DIVISION BANO

4.9.5. ESPEJO

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR

4.9.7. GRIFERIA LAYAMANOS
AHORRADOR

4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS
AHORRADOR

4.9.8. DUCHA AHORRADORA

Ost
Ost
Ost

(st
[Jst

[¥]sr
Ost

Ost
st

Cst

“no
[ no
Eno

[Fno
[“]no
[CIno
[ no

I no
I no

[“Ino

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032

Caracleristicas

I no

SOLO EN LA ZONA DE LA DUCHA

Detalle del consumo Litros por Descarga: 4.8 /m

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI

Dretalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:

Detalle del consumo Litros por Minuto u 80 PSI:
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4.10. ILUMINACION

Caractenstucas

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN Ost NO
ZONAS INTERIORES

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN

sl 7] n

ZONAS EXTERIORES = ©
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN

ZONAS COMUNES st Lino
4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN sl CIno

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS

4.10.5, SISTEMAS DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES st NO
- - Temporizador [] 51 [ no Sensor s Olno

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE s

ILUMINACION EN CIRCULACIONES Cno (st [ nO st CIno
Temponizador Sensor

4.10,7. SISTEMAS DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES sl [Ino -~

Y PARQUEADEROS st [Zno st Ono
Temponizador Sensor

4.11, ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410,22 del RETIFLAP para los espacios regularmente ocupados) st [Jno
Caracteristicas

4.11.1. HABITACION a1 CIno

4.11.2. ESTUDIO Ost CIno NO POSEE ESTUDIO

4.11.3. ZONA SOCIAL st o

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadesamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en pitblico en ln salo de ventas. En ¢l caso de cambios de especificaciones, estas
deben ser actunlizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, parn 1o cual es necesuio que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se
radiquen las nuevas especificaciones ante Ia SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUINIENTO

IMPORTANTE: Es valido aclarar que las especificaci gistradas en este formato commesponden a datos netamente informativos, por lo tanto no esta dentro de las comp 1as de la Subdi
de Prevencion y Seguimi la verificacion de las

Sin embargo se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones v Control de Viviendn, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o
deficiencins constructivas,

En ningim momento este fonmato constituye una aprobacion por parte de la SUBSECRETARIA DE INSPECC TON VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o
dor del cumplimiento de las vigentes de especificaciones técnicas de construccion de caracter nacional v distrital, 1les como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de
1995,

A — T

Firma representante legal gpersona natural
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CURADORA URBANA No. 5(F) - Bogota L.C.

ARQ. ALEXANDRA VINCHIRA SALAZAR

11001-5-22-4322

G e vooon 3 ENE IR

[0 Curadora Uioana No.5(P)de Bogald D.C.. ARG, ALEXANDRA VINCHIRA SALALAR , en elercicio de Tocuiloge: 160008 GUB 18 £
Lnr.-wwlq reglamentario 1077 de 2015, ¢ Decreto Disirital 345 de 2021 y st Decieto Disirifal §77 de 2022y en comid?:cidn

; ¥ RESUELVE: AT
Otorgor LIGENGIA DE GONSTRUCCION on lafs) modalidad(esytic DEMOLICION TOTAL, PROPFIEDAD HORIZORTAL ci NTO, OBRA NUEV.
eshato: 2 localizado an la direccién KR 9.8 ESTE 25 BD.SUR al / TV 4 24 48 S Anteriol Chwmﬁeﬁbmwm mE 'mc Q“QA mm 5
en tres (3] v cinco (5] pisos hobitables destinada paro disckiete {17} unidades de Vivienda (VIS con ¢
bicicletos. Se aprusban los plonos de alinderamiento y cuadto de Grecs Gue contienen o iHfoacis
de conformidad con fo Ley 675 de 2001 Titulares: En Calidad de Poseedc

LANCO RUBEN ANDRES Con CC 180047977 Mat:
s basicas: R :

._ b. SECTOR N ; : :
S |RESIDENCIAL 1. IONA: “TAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA E
~ | |MEJORAMIENTO INTEGRAL h. MODALIDAD:! COMPLEMENTARIA

-~ |a. Remocion en Masa:Boj b. Inundacion:No A MICRO - ZONIFK

Vivienda Multitamiliar
Sistemao: Loteo Individual

- : - -‘JPE
g y UsO Arnpliacion
OTANO[S]: VIVIENDA 877,66 0.00 577,86 0,00 0,00 0,00

SEMISOTANO: COMERCIO 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PIRO: [OFIC/SERY 0.00 0.00 0,00
PISOS RESTANIES: NSTI/OOTAC 0.00 0,00
(] K DUSTRIA 0,00
EST A ) AREA DISM/DEM ;

No. Unidodes: Tor datos regsiroaos eslon inchidos oentro aal toial oel

Area (m2):

), pddt i ok rry X

Q. No PISOS HABITABLES 3y5

5. ALTURA MAX EN METROS 13.50 -
C. SOTANGS NO PLANIEA NO SE EXIGE POR LACL 27 5

J. SEMBOTANOD NO PLANTEA b CERRAMIENTO
®. No. EDIFICIOS i Allura:ND APLICA mis-Longitud mis 0
T, PISO NO HABITABLE No CVOLADIIO ___________ |IONAS RECREATIVAS, |
g. AREA BAJO CUBIERTA INCL. N 0,40 M SOBRE LA KR 9B E [A PARTIR 3 VICIOS COMUN
PISO) eI ESTAC. ADICIONALES
h. INDICE DE OCUPACION. NO APLICA ‘3;2% ;V' SOBRE LA CL27 5 [A PARTIR DEL IERCER
e DIMENSION OF NITRDGESDS|

FUPAL
Rl RS
TIPC GE ESTRUCTURA

1, INDICE DE CONSTRUCCION. MO APLICA CONIRA ZONAS VIRDES O

i

[METODO DE DISENO essiencia Uilima GRADO ELEM NO ESIR. |BOjO
FUERIA HORI EQUIVALENIE _ [No MODAL No
[OTRGCS
T E : 3
VIGENCIA Y PRORROGA: LAS LICENCIAS TEN NA VIGENCIA MAXIMA DE TREINTA Y SEIS[36|MESES DECRETO 1783/21 P A R UNA SOLA ]

BLAZIO ADICIONAL DE DOCE {12) MESES. CONTADOS A PARTIR CE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.

_ &l érea y linderos del predio segun fituios de propledad. - Lo presenie licencia se explde bajo el principia constitucicnal de la buena 1é, teniendo en cuenta que el
solicitonte declara que lo destinocion del proyecto es para Vivienda de Inlerés Social, - Es obligocion del fitulor de la licencia y del construcior responsable foc

el acceso y el desplazamiento de personas con movilidad reducida en el proyecto, cumpliendo con los normas establecidas en los Decretos 1538 de 2005y 1077
de 2015 v las normas que los modifiquen, complementen o swstituyan. - Reposan en el expediente las especificaciones técnicas del Sisterna mecdnico para
|garantizar en el proyecto la accesibiidod o personas con discapacidad: su implamentacion es obligacion del constiucior responsable. - El proyecto preve solucién)
allemativa de vivienda parg personas con movilidad reduciaa. Reposan an el expediente oficios de responsabilidad del Constructor, dando cumplimiento a la
Resolucion No: 90708 de 2013 sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETEE v a o Resolucion No. 4262 de 2013 y sus modificaciones, sobre las
normas RITEL, - Se aprueban 9.00 ml de cerramlento en patio. - De conformidad con lo establecido en el articulo 181 del Dacrafo Nacional 019 de 2012, no es
exigible el cobro de participacion en plusvalio, Yoda vez que a lo facha de expedicion de la licencic no se encontd inscrita la respectiva anolocién en el follo dle
matricula iInmebilioria del predio. =
Requiere control de matericles ge conformidad con la Ley 1794 del 13 de julic de 2016 Tivio | NSR-10 y Decralo nacional 1203 de 2017. Presentan revision fécnica
independlente de los disenios de los elementos estruciurales y no estruciurales realizado par 1o ingeniera civil Martha Lillana Reyes Munoz con mairicula pmiesbnalJ
M.P 25202-14471 CND, de acuerdo con lo establecide en el apéndice A-é del Decreio 945 del 05 de junio de 2017 que modifice parcialmente la NSR-10
reglomeniado por ld Ley 1794 del 13 de julio de 2016 y Decrelo 1203 del 12 de julic de 2017. Pora amengza baja por efecios de remocion en masa no hay!
exigenclas de acuerdo con fo establecido enla Resalucidn 227 de 2006 (modificada por la Resclucién 110 de 2014) emitida por el Insfifufo Distital de Gestion de
Riasgos y Comblo Climdtico (IDIGER). Presentan cerificacién suscrita por el constructor responsable en donde se garantiza el cumplimiento de la totalidad de los
requisitos establecidos en los Titulos Jy ¥ de la NSR-10 para el proyecto en parficulor, ademas del cumplimiento de los requisitos de racopilacién y verificacion de las
especificaciones técnicas, memorios de célculo ¥ planos de los glementos no astructurales definidos en el numeral A9 de la NSR-10. R e e

Debera realizar publicacién en un diorio de amplia circulaciaon de lo porte resolutiva del presente acto adminisiralive en virtud- de lo cqmqqodg enel arl_i_cuo

2.2.6.1.2.3.8 del Decrefo Nacional 1077 de 2015.

Fr .':_a,u_'_"_::‘:-:'::"-' s "'--‘. Al
QAR rotn

Alexandra Vinchira Salazar
MP A25202005-52952825

- _h

Lulsa Femanda Perez Monfagut

TP 100252-D]

Arq. ALEXANDRA VINCHIRA SALAZYF
MP A25202005-52952825

L oOnU

1 At h
|MP 25202090341 CHD




CURADORA URBANA No. 5(P) - Bogotd D.C. No. de Radicaclon:

PAGINA.
ARQ. ALEXANDRA VINCHIRA SALAZAR 11001-5-22-1415 : AR
Il’éovec o Arquilectonico (3) / Esfudios de Suelos [1) | Memonia de Calculo (1 tanos Estruciurales (4] [ Informe Ing. Kev. ie [1) / Plonos Alinde n
po Fechn NUmero Base Gravable V Area. da |
Delineacion Urbana 1 19-dic -2022 1 22320005782 | 783075000 | 0 | 879.86 |

9. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LASBRAS

—. Obligaciones conlempladas en el Decrelo nacional 1077 de 2015, Unico Reglomentorio del Secior Vivienda, Ciudad y Teritorio, Arflculo 2.2.6.1.2.3.4:

1, Ejecutor las obras de forma tal que se gorantice la salubridad y seguridad de las persoras, asi como lo estabiidad de los farrenos y edificaciones vechus‘-v de los elementos
constitutivas del espacio publico ]

2. Cuando se late de icancias de uwbanzacion, sjecular los obras oe urbanizaciin con sujecion o los proyacios fécnicos aprobades y enlregar y dotar las dreas publicos objeto de
ceddn gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio pubico. de acuerdo con I especificaciones que o autarddad competenie explda,

3. Mantener en ko obra la kcendic y 1os picnos oprobados, y exhibeios CUnndo fear requendos por la autonaad competente.

4. Cumplic con el programa de manejo ambienial de materales y slemantos a los que hace referencia lo Resolucién 541 de 1994 del Ministeric del Medio Amblente, o el oclo que lo
modilique o susfituya, pora aquellos proyecios que no requieren icencia ambienial, o plones de Maneio recuperacién o restouracion ombiental, de conformidad con el decreto
(nico del sector ambiente y detanolio scstenible en matetia de licenciamienio ombienial

.;!. Cuando se frate de licencias de construccion, solicitar la Aulorizacion de Ocupacién de Inmuebles ol conclulr las obras de edificacién en los términos q.ra‘dam ‘el articulo!
L2.6.1.4.1 il T

4. Someter el proyecto a supervision 1écnica independiente en los t4rmincs que sefala el Tiuio | del Raglamento Colombiono de Construccion Sismo Resistente |&!§Rl 10.
s =

7. Garoniizor duronte el desorrolio de o obra la participocién del disefiodor estructural del proyecto y del ingeniera Geotecnista responsables de los mymm
con ®l fin de que ofiendon los consulias y oclarociones que solcite el construcior y/o supenvisor 1écnico independiente, Las consulas y aciaraciones deberdn Incorporarse enla
bildcora del proyecto y/o eh las actas de supervision "

8. Designar en un férmina méximo de 15 dias habiles ol profesional que remplazard o aguel que se desvinculo de la ejecucian de los disefics o de lo eecucién de la obra, Hosta
{anto se designe el nuevo profesional, el que asumird e obligocion dsl protesionol soliente serd al titulor de lo lcencia. i 1

El cerfilicodo técnico de ocupacion debera prolocokzarse meadianta eserliura piblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de lo Ley _I?ﬁ;tp_";mjﬁ.'nl.o
ocupacién da edificaciones sin hober protocolizodo y regisirada &l Certificado Técnico de Ocupacién ocasienord las sonciones comespondientes, incluyendo las previstas en el
Codigo Nocional de Policka y Convivencio, Ley 1801 de 2016 o la norma Gue lo adicione. modifique o susfituya. No sa requiere su protecolzacién en el raglomento de propiedod
horzontol, 1

10, Remitir, para el caso de proyectos gue requieren supervisién técnicg independienie, copia de Jas actas de lo supetvision técnica independienie que e ,eacj&iur‘_t-'dmm!i"d
dasarolio de lo obra, asd como el cerfificodo técnico de ocupacian, G as autoridades compaitentes para ejercer el conirel ubano en el municipio o dishito quienes remitirdn copla o
\a entidad encargada de conservar el expediente dal proyecto. v Laran de pubico conocimiento, En ios casas de palimonios aulénomaos en loy aue el fideicomiso ostente la
fitularidad del predio y/o de la licencio de consirucclén, se deberd praver an ol corespondiernte © anirato iduciano quien &4 el responsable de asto oblgacién 4 Zlhe't

11, Realizot los controles de calidad pora los diferentas maleriales y elamentos que safalen las normat de comstnuccibn Sismo Resistentes.

12. Instaiar los equipos. Sslemas e implementos de bajo consumo de aguo. estabieciaos en loley 373 ce 1997 o lo norma que la adiciong, moditique © sustiluya. {
4 L

13, Cumplir con las normas vigentes ae cardeter nocional, municipal o distriia! sobre eliminacién de bareros arquitecionicas para personds en sitUacio de dise ;--- St
| 4. Cumplir con las disposiciones contemnidas &n las normas de comtruccibn samo rasistente vigentes :

15. Dar. cumplimiento d las disposicionss soble consiruccion sostenible que odopte el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Terrioric o los municipios 0 distritos en efercicio de sus
compelencics. i ;

16. Reolizar Ja publicacion esloblecida en el arficulo 22.6.1 238 del prasente decrelo en un dictio de ompka circuiacian en el municipio o distiilo donde nmmhm-uugadoi los
Inmueblas

17. Solicitar en los lérminos esfablecicos en el orficulo 2.2.6.1.4.7 del ¢ e dacreic la digencia de inpeccidn para ko enlega material de los dreas de cesdn,

- Es responsabilidad del disefiador de las instolacionos alécticas vanhcor an lo elapa pre constructiva que los disioncias de segunidod RETIE se cumpkmconfd'me con el Articulo 13
del anexo general Técnico de Instalaciones eldciicas [Resolucitn Y0708 de agoito 30 de 2011 @ la norma qua la adicione, medifigue o sustituyal. 3 & ;
. Los responsables de las obras para los predios ublcadas en 2o0as jasilicadas de Riesgo de ramocion /o inundacion pot el Instifuio Distritol de Gestién de Riesgos y Camblo
Climatico IDIGER deben consultar ante dicho entidad ias medidas o tomar para miligas o niesgos previomante o la jriciackin de los obras. - L

¥

_Esta Ucencia no outonza 1ol de Grboles. ni excavaciones o srriiores en ol espacio pubkes para lo cual se dabe consuftar 0 ia avtoridod competenie, g

‘Los contribuyentas del impuesto de delineacién urbana deberdn presentor y pagar la deciaracion del impuesto dentio del mas sguiente o ia finalzocion ¢ e laobra. ¢ ol Gitima |-
pago o abenao en cuento de los castos ¥ gastos impulables o la misma o of vancimiento del témino de lo icencio inchuido w promoga, io que oouma PHMEI , conforme con lo bose
gravoble esfablecida en el Articulo 5 del Acuerdo 357 de 2008, en concordancia con lo estaplecido conlia Resolucian 3065 del 31 de diciembre de 2019 d&lla Secretaria Distrital de

Planegcion . b

-1 tilulor de lo licencia esld obligado a fijor un aviio de la identificacién de lo obro el cugl debard parmansce! inslalade durante el términc de lo c}_ai;gd@ﬁ.de”i_é'g:wu. con los |
coracleristicas previsios en el Arlicula 2.24.1.49 del Decrelo 1077 de 2015 ° y i e . N

Dar cumpliriento o las narmas conlenicas en el Manual de Alumbeado Publico (MUAP- Decreto 500 de 2003y los normas que lo medifiquen © cm'am_'nj;

. £l tifulor de la icencia sera el responsable de fodas las ookgaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiridas con ocasidn de su expedicion ¥ extra confractuaimenta por los
porjuicios que se cousaran a larceros en desarrolio de la'misma [Articulo 22.6.1,1.15 dal Dacreto Nacional 1077 det 2015}

-# fitular de lo icencia deberd reconsiruir y rehabilitar los andenes comespondientes al predio en estricio cumplimiento a ja cartlia de andenes do Bogola D.C, tbeu'eloﬂ de _MI 8
y /o la norma que lo medifique o complemanta] { =, i

-La presente Licencia no autoriza intervencion ni excavacion del espacio publico. para tal slecio debe solicitar icencia ante la autoridad respectiva.
- Comporomienios que atectan io integridad urboniitica Cédigo Nacional de Policia y Convivenci, Arficulo 135 de la Ley 1801 cle 2014

|, Conshuir con desconocimianto o lo preceptuodo en la fcencic. uso diferente of seficiodo en la icencia de construccién, ubicocien diferente o la seAcloda en la icencio de
construccion. 5L

2.Jomar los medidas necesarios para evitar la enision A& particulas en suspension, provenientes de malerdles de construccién, damolicién o desecha, de conformidod con las leyes
vigenies. P '
3. Reporor los donas o oveliay que en rozén de ko obra se reckcen en al anden. las Jias. espacias y redes de sendcios pabicos.

4 Repararics donos, averios © perjuicios cousndos 0 blenes coindanies o CEfCans

5.Dembler; construir o reporor nbras en el horario comprendigo entre los 4 de jo lorde y ios § de la mafana, como tambien los diay festivos, en zonas residenciales:




