SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

- RADICACION DE DOCUMENTOS

Aickoaunor  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

== L_-E"-.';‘l.‘- OF SCARTAT
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de 1a Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
sntendera gque éslos han sido debidamenta radicados. tivi nacion sé 3 iniciarse
Ios quince (15) dias hébiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2 2.5.3.1 del Decrato 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo anterior, Ia Subsecretaria de Inspeccidén, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no enconltrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualguier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo-que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 dal Decreto reglamentario 2180 de 2006

INFORMACION DEL SOLICITANTE
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1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social

URBAN 72 S AS. 01.574.879-8
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. ldentificacién del representafe legaled |48 RgBisiro papssiess gaiss cion de inmuebles
GLADYS EDITH APONTE GOMEZ 40.029.007 !
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal C&

CR 47 A # 96 - 41 OF 608 : contactenos@areacuadrada.com i
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIEN = SVESGan

10. Etapa( ra esta radica'rén: dglle: Torre(s),
Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA

' 4 Nombre del proyecto de vivienda
URBAN 72 VIVIENDA MULTIFAMIILIAR

11, y"em y tipo de viviendas para esta ciicacicn:
a7 PARTAMENTQOS VIS Vivienda de Interés Social

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
N/A

13 Localidad — UPZ
Barrios Unidos - UPZ 98 LOS
ALCAZARES

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual)
ACT72#22-67

15.1 Nomero de estacionamientos de la etapa
de esta radicacion Dec. 555 S1 APLICA

(Convencionales 64 DiscapacidadZ Cero

15. Numero de estacionamientos (Visitantes +
Privados de |a etapa de esta radicacion Dec.
190 SI APLICA) 66

14. Estrato

3/

FA-is THRTEYE- FrEs 3 et ____emisiones0)
16, Licencia de ur?énismo Fecha de ejecutoria Curaduria | 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria / Curacfur:'a//"
N/A 11001-1-22-2974 11-oct.-2022 1
18. Area del lote segun licencia de gonstruccion (m?) 19, Area total de construccion, segun laticencia de 20. Area a construir para esta radicf/:;'&n (m?)
2.273.42 construccion (m?) 12.424,56 12.424,56

22. Avance fisico de Ias obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
de mitigacion del riesgo previo a la N°
radicacion de documentos 0%

remocion en masa
y NO requiere obras de mjfigacion

21. Afectacion por fendmenos
NO tiene Amenaz

24. Chip(s) 25, Matricula(s) jprobiliaria(s)
AAADDBSLZZE v 50C-1776355
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con baQs,e.eﬁ los ?ﬁn@ directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 15-jun.-2026
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hlpote}l’wio'? Escritura nimero Fecha Notaria
NO e . . el &
| 30 Existe Patimonio autonomo fiduciario? ~ Entidad Fidugiatia Escriturao - Fecha Notaria_
Sl FIDUCIARIA BOGOTA SA Cmv;g’g ;gmefo 13-jul.-2024 NA<
Tiene Fidu;:ia de acl:i'unlstracién recursos? Entidad Fiduciana Contrato y Fecha Vigencia 2 Prorroga
Si FIDUCIARIA BOGOTA SA 2-3106353 09/05/2022 .~ 09-may.~2024 4 9-11-2024

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4, Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.
RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

| 4000202401667 1.10CT 202

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Palitica)
La persona natural o juridica queda habﬁﬁadacfara ejercer la actividad de

enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
QQI&»)@(F:?;

del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
GLADYS EDITH APONTE GOMEZ

2015, a partir del dia:
Nombre y firma del solicitante

(0 TR U
___ Persona natural. Representants legal de la persona juridica o spoderado

Nombre y firma del funcionario
que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
- los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
/iba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79). s

Cuaiquie}r modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento & disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 862/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador. establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021
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- La validez da este documanto podra varificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co
_ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CERTIFICADO DE TRADICION
' MATRICULA INMOBILIARIA /
~ertificado generado con el Pin No: 2409261128101352349 Nro Matricula: 50C-1776355

13ina 1 TURNO: 2024-652328
Impreso el 26 de Septiembre de 2024 a las™11:47:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTR@ DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 12-03-2010 RADICACION: 2040-8930 CON: ESCRITURA DE: 01-02-2010
CODIGO CATASTRAL: AAA0085LZZECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

GLOBO DE TERRENO FORMADO POR TRES (3)LOTES, CON UNA AREA SURPERFICIARIA DE:2,2?3',42_08 MTS2, CUYOSLINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA NO.7305 DEL 01-12-2008, DE LA NOTARIA 47 DE BOGOTA D.C.SEGUN DECRETO 1711 DEL 6 DE
JULIO DE 1984 .-

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
'ZA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
\DRADOS
_OEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE: CHEVION PETROLEUMCOMPANY (ANTES CHEVRON TEXACO PETROLUM COMPANY) EFECTUO ENGLOBE DE TRES (3) LOTES DE TERRENO
LO CUALES LOS ADQUIRIO ASI:EL DE LA CALLE 72 NO. 22-23 LOTE 4 POR COMPRA A RAUL CADENA CARO, ANA SILVA DE CADENA POR
ESCRITURA NO. 1762 DEL 13-05 DE 1964 NOTARIA 10 DE BOGOTA REGISTRADO EL 15-06- DE 1964 AL FOLIO 1229276 EL OTRO LOTE EL DE LA
CALLE 72 NO. 22-67, LOTE 5 AL 8, POR COMPRA A ADELINA ESCALLON DE LARIKN, LEONARDO ESCALLON DE APARICIO, CECILIA ESCALLON
TERAN, POR ESCRITURA NO.2377 DEL 26-07-DE 1960 NOTARIA 10 DE BOGOTA, REGISTRADO EL 16-08-DE 1960 AL FOLIO 1229275 OTRA PARTE EL
DE LA CALLE 72 NO. 2223, LOTE 4 POR COMPRA A RAUL CADENA CARO, Y ANA SILVA DE CADENA POR ESCRITURA NO.1762 DEL 13-05-DE 1964
NOTARIA 10 DE BOGOTA REGISTRADO EL 15-06-DE 1964 AL FOLIO 1229276 -

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2)AC 72 22 67 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION .

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
0C - 1229274
IC - 1229275
a0C - 1229276

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-02-2010 Radicacion: 2010-8930

Doc: ESCRITURA 7305 del 01-12-2009 NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de esle documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

BB OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR =i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2409261128101352349 Nro Matricula: 50C-1776355
Pagina 2 TURNO: 2024-652328

Impreso el 26 de Septiembre de 2024 a las 11:47:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: CHEVRON PETROLEUM COMPANY(ANTES CHEVRON TEXACO PETROLEUM COMPANY) X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-02-2010 Radicacion: 2010-8930

Doc: ESCRITURA 7305 del 01-12-2009 NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,985,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHEVRON PETROLEUM COMPANY ANTES INDUSTRIAS TEXACO S.A. NIT.860005223-9
A: LEASING BANCOLDEX S.A. COMPAJIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL NIT.800225385-9

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-10-2022 Radicacion; 2022-95841

Doc: ESCRITURA 2018 del 18-10-2022 NOTARIA NOVENA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOCIAL: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: LEASING BANCOLDEX S.A. COMPA/IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL - NIT 800.225.385-9

A: BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA S.A. BANCOLDEX S.A. NIT# 8001499236 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-10-2022 Radicacion: 2022-95841

Doc: ESCRITURA 2018 del 18-10-2022 NOTARIA NOVENA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $9,000,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA A TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993,DECRETO 2555 DE 2010): 0194 TRANSFERENCIA
ATITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993,DECRETQ 2555 DE 2010)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA S.A. BANCOLDEX S.A. NIT# 8001499236

A: ARABAR S.AS. NIT# 8090082814 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-09-2024 Radicacion: 2024-73839

Doc: ESCRITURA 1000 del 24-07-2024 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $17,500,000,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARAEBAR S.AS. NIT# 8090082814

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT 800.142.383-7 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO URBAN
72 FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 02-02-2019




La valider de este documento podra venficarse en la pagina certificados. supsmotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

PERNTT DI A
SNR iz CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
~=rtificado generado con el Pin No: 2409261128101352349 Nro Matricula: 50C-1776355

wina 3 TURNO: 2024-652328
Impreso el 26 de Septiembre de 2024 a las 11:47:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.AE.C.D., RES. 2000-3132 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-4901 Fecha: 07-04-2010
SE INCLUYE POR OMITIDA EN SU OPORTUNIDAD VALE AGU/AUXDEL36/C2010-4901

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-652328 FECHA: 26-09-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

st Gorp

~AMETH CECILIA DIAZ CERVANTES

| REGISTRADORA PRINCIPAL




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

URBAN 72

PARTES INTERVINIENTES

EL PROMITENTE VENDEDOR:

URBAN 72 S.A.S. sociedad comercial legalmente constituida, identificada con NIT 901.574.879-8,
con domicilio principal en Bogota, matricula mercantil numero 3497690 y representada legalmente
por GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, quien es mayor de edad y se identifica con cédula de

ciudadania numero 40.029.007 de Tunja.

EL PROMITENTE COMPRADOR:

* PERSONA NATURAL
Primer Apellido Segundo Apellido Nombres
Documento de Identidad | Nimero Expedido en Edad Estado Civil
Sociedad Conyugal Direccion Residencia Teléfono
Vigente
Si No
E-mail Direccién Oficina Teléfono Celular
Primer Apellido Segundo Apellido Nombres
Documento de Identidad | Nimero Expedido en Edad Estado Civil
Sociedad Conyugal Direccion Residencia Teléfono
Vigente
Si No
E-mail Direccién Oficina Teléfono Celular
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
URBAN 72

ANTECEDENTES DEL NEGOCIO

a) Que EL PROMITENTE VENDEDOR esta desarrollando por su cuenta y riesgo el proyecto de
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL denominado URBAN 72 (en adelante “El Proyecto”), el cual
estd conformado por trescientos setenta y dos (372) apartamentos VIS distribuidos en dos (2)
torres de siete (7) pisos.

b) Que para poder llevar a cabo “El Proyecto”, EL PROMITENTE VENDEDOR suscribié con la
sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. un contrato de fiducia mercantil de administracién
inmobiliaria mediante el cual se constituyé el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
URBAN 72 - FIDUBOGOTA (en adelante “El Fideicomiso”), contrato que hace parte integral
de la presente promesa.

c) Que “El Fideicomiso” es el encargado de administrar los recursos con los que se desarrollara
“El Proyecto”, incluyendo los dineros que paguen las personas interesadas en adquirir las
unidades privadas resultantes.

Teniendo conocimiento de los antecedentes mencionados anteriormente, las partes han decidido
celebrar el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira por las
siguientes clausulas:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de compraventa y como cuerpo cierto a favor de EL
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, el pleno derecho de
dominio y la posesion material que recae sobre el siguiente inmueble (en adelante “El Inmueble”):

PROYECTO URBAN 72
APARTAMENTO
AREA CONSTRUIDA
AREA PRIVADA CUBIERTA

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja constancia de que la descripcion detallada de “El Inmueble”, los
linderos especiales, el coeficiente de copropiedad y las especificaciones de las zonas comunes de
“El Proyecto” se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituira de
conformidad con la Ley 675 de 2001, lo cual es conocido por EL PROMITENTE COMPRADOR, quien
desde ya se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones derivadas de dicho reglamento.
PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido que el area construida incluye los muros de fachada,
medianeros, elementos estructurales, placas de entrepiso y cubiertas; los cuales no podran ser
modificados teniendo en cuenta el caracter estructural de los mismos.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
URBAN 72

PARAGRAFO TERCERO: E| folio de matricula inmobiliaria, la cédula catastral, el CHIP, la
nomenclatura definitiva y el estrato de “El Inmueble” seran los que asignen las autoridades
competentes, por lo que EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a realizar oportunamente los
tramites que correspondan, pero no se hace responsable por los tiempos de respuesta de cada
entidad.

PARAGRAFO CUARTO: La destinacion de “El Inmueble” sera la que quede establecida en el
reglamento de propiedad horizontal, en consonancia con el uso de suelo autorizado por las normas
vigentes. Esta destinacién no podra ser variada por EL PROMITENTE COMPRADOR ni por sus
causahabientes.

SEGUNDA. DEL PROYECTO EN GENERAL: Hacen parte del presente contrato los documentos
titulados “LISTADO DE ESPECIFICACIONES DE ZONAS COMUNES (ANEXO No. 1)” y “PLANO

VERSION 01 (ANEXO No. 2)”. Por lo tanto, EL PROMITENTE COMPRADOR acepta desde la

suscripcion de esta promesa que las especificaciones técnicas y de disefio de “El Proyecto” y de “El

Inmueble” pueden sufrir variaciones que no significaran en ningtin caso disminucion en la calidad de

la obra o en los acabados.

En consecuencia, se deja constancia de que:

a. Las dimensiones de muros, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes
causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso constructivo.

b. Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas y el material publicitario de “El Proyecto”
son una representacion artistica por lo que se pueden presentar variaciones en los materiales,
acabados, colores, formas, disefho de elementos, dimensiones y texturas.

c. De igual forma, algunas caracteristicas de “El Proyecto” podran ser modificadas debido a
exigencias que puedan formular las autoridades urbanisticas, por conveniencia, por razones de
fuerza mayor o situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a
cambios por otros materiales que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos.

d. EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que conoce la ubicacién del “El Proyecto” y que ha
sido informado acerca de las especificaciones, calidades, condiciones, areas y zonas comunes.
Sin embargo, acepta que EL PROMITENTE VENDEDOR podra realizar modificaciones, seguin se
indicé en esta clausula.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes dejan constancia de:

a) Que EL PROMITENTE VENDEDOR esta desarrollando “El Proyecto” de acuerdo con la Licencia
de Construccion contenida en el Acto Administrativo nimero 11001-1-22-2974 del treinta (30)
de agosto de dos mil veintidds (2022) expedida por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota.

b) Que la mencionada licencia de construccion podra ser modificada las veces que sea necesario
por razones técnicas y/o de conveniencia de “El Proyecto”, ademéas podra ser prorrogada y
revalidada.

c) Que “El Inmueble” se entregara con acabados segun las especificaciones que ha propuesto EL
PROMITENTE VENDEDOR, los cuales se describen en los ANEXOS No. 1y 2.

d) Que una vez transferido y entregado “El Inmueble” EL PROMITENTE COMPRADOR, por su
cuenta y bajo su propio riesgo, podré llevar a cabo las adecuaciones que considere; sin embargo,
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
URBAN 72

expresamente se obliga a respetar los disenos arquitectonicos, estructurales, eléctricos,
hidraulicos y las limitaciones que establezca el reglamento de propiedad horizontal. Por
consiguiente, EL PROMITENTE VENDEDOR no respondera en ningtin caso por las reformas o
modificaciones que EL PROMITENTE COMPRADOR realice ni por eventuales dafios derivados
de dichas reformas.

e) Que EL PROMITENTE VENDEDOR respondera exclusivamente por las especificaciones que
propone para cada inmueble, asi como por las especificaciones de las zonas comunes, segun lo
ofrecido y en el marco de las garantias legales a que haya lugar.

f) Que EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que, con posterioridad a la transferencia
y entrega de “El Inmueble”, tanto EL PROMITENTE VENDEDOR como los potenciales
compradores podran ingresar libremente a la sala de ventas de “El Proyecto” y al apartamento
modelo, por lo que se obliga a respetar y a no impedir en modo alguno el libre acceso a dichos
lugares. Igualmente, EL PROMITENTE COMPRADOR acepta que EL PROMITENTE VENDEDOR
y/o los promotores de venta por él autorizados podran utilizar, sin ningtin costo, espacios de las
zonas comunes para llevar a cabo actividades de comercializacion de las unidades privadas que
falten por vender.

g) Que EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de instalar en las zonas comunes vallas
promocionales de “El Proyecto”, sin costo alguno. Estos derechos los tendra hasta que termine
la comercializacion de todas y cada una de las unidades privadas.

h) Que los muebles y enseres que estan en el apartamento modelo son elementos de
decoracion que pertenecen a EL PROMITENTE VENDEDOR.

i) Que durante la fase constructiva no se permitira que EL PROMITENTE COMPRADOR
acceda a “El Proyecto”, con el fin de evitar accidentes o interferencias en el proceso de

construccion.

TERCERA. DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION: La descripcion del predio de mayor extension
en el que se esta desarrollando “El Proyecto” es la siguiente: Globo de terreno ubicado en la Avenida
Carrera setenta y dos (AC. 72) nimero veintidés — sesenta y siete (#22 — 67) de la actual nomenclatura
urbana de Bogota D.C., el cual cuenta con un area de dos mil doscientos setenta y tres metros
cuadrados con cuatro mil doscientos ocho decimetros cuadrados (2.273,4208 M2) y se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos generales: Por el norte en setenta y siete metros con
treinta y seis centimetros (77.36 m) con la Calle setenta dos (Cl. 72) o Avenida. Por el oriente en
veintidés metros con noventa y cinco centimetros (22.95 m) con la Carrera veintidos (Cr. 22) y en
veinte metros (20.00 m) con los lotes numeros uno (1) y dos (2) de la misma manzana. Por el sur en
veinticinco metros con sesenta centimetros (25.60 m) con el lote nimero dos (2), en veinticuatro
metros con noventa y ocho centimetros (24.98 m) con terrenos de propiedad que fue de la sucesion
de la sefiora Maria Luisa Rueda de Marino y en veinticinco metros con cincuenta y ocho centimetros
(25.58 m) con el lote nimero nueve (9). Por el occidente en veintidés metros con noventa y siete
centimetros (22.97 m) con la Carrera veintitrés (Cr. 23) y en veinte metros (20.00 m) con los lotes
nueve (9) y diez (10) de la misma manzana. A este inmueble le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria de mayor extension nimero 50C-1776355 la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
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de Bogota Zona Centro, la cédula catastral de mayor extension numero 71A 22 15y el CHIP de mayor
extension AAAOO85LZZE.

PARAGRAFO PRIMERO: El predio de mayor extension en el que se estéa desarrollando “El Proyecto”
actualmente es propiedad del FIDEICOMISO URBAN 72 - FIDUBOGOTA, el cual lo adquiri6 a titulo
de transferencia de dominio por adicion a fiducia mercantil en los términos de la escritura publica
numero mil (#1000) del veinticuatro (24) de julio de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria
Cuarenta y dos (42) de Bogota.

Por lo tanto, una vez terminada la construccion de “El Proyecto”, el mencionado fideicomiso, por
cuenta e instruccion de EL PROMITENTE VENDEDOR, transferira la titularidad del derecho de
dominio que recaiga sobre “Elllnmueble” a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR.

CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: “El Inmueble” se transferira a EL PROMITENTE
COMPRADOR libre de gravamenes, medidas cautelares, inscripciones de demandas, condiciones
resolutorias, nulidades y limitaciones al dominio, con excepcion de las inherentes al régimen de
propiedad horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que el predio en el que
se estd desarrollando “El Proyecto” se gravara con hipoteca a favor de la entidad financiera que
otorgue el crédito constructor con el que se financiara parte de la construccion de “El Proyecto”. En
consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a cancelar el gravamen que recaiga sobre “El
Inmueble” al momento de hacer la transferencia a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, tal como
lo establece el articulo 17 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja constancia de que EL PROMITENTE COMPRADOR cuenta con
las garantias legales, que comprenden entre otras, la de estabilidad de la obra por un término de diez
(10) afios, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 (Estatuto del
Consumidor). ;

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO:

Precio de “El Inmueble” $

NOTA: Teniendo en cuenta que Urban 72 es un proyecto de vivienda de
interés social, el precio final del inmueble sera el equivalente a 150 salarios
minimos legales mensuales vigentes del afio en el cual se otorgue la
escritura publica de compraventa que perfeccione este contrato.

Este valor corresponde a una aproximacion que se realiza de conformidad
con la proyeccion estimada de incrementos al salario minimo mensual. Sin
embargo, el monto del salario minimo mensual y su incremento anual sera
el que fije el Gobierno Nacional.

Valor total de la cuota inicial $
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Valor recibido por conceptode |$
cuota inicial a la fecha de

suscripcion de este contrato

Cronograma de pago del saldo de la cuota inicial

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa) | Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)
1 13
2 14
3 15
4 16
5 17
6 18
7 19
8 20
9 21
10 22
1 23
12 24
Cesantias y/o pensiones Entidad: Valor: $
voluntarias
Subsidio Caja de Entidad: Valor: $

Compensacion

Crédito: Entidad: Valor: $

NOTAS

1. En caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR decida cambiar de entidad financiera y/o de caja de
compensacion, si_hubiere lugar a ello, deberéd comunicarlo previamente por escrito a EL PROMITENTE
VENDEDOR y debera garantizar que dicho cambio no afecta el cumplimiento de |a forma de pago establecida.
2. El valor aqui indicado no incluye gastos de escrituracion, registro. ni de aprobacion del crédito, los cuales
deben ser asumidos por EL PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes dejan expresa constancia de que el valor estipulado en el
presente contrato es una proyeccion, ya que el precio final que el PROMITENTE COMPRADOR se
obliga a pagar a “El Fideicomiso™ es el valor que resulte de multiplicar el nimero de salarios pactados,
segun lo indicado en esta clausula, por el valor del salario minimo mensual legal que esté vigente el
ano en el cual se transfiera “El Inmueble”.
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Por ende, en el evento en el que el precio final de “El Inmueble” resulte superior al aqui estimado
como consecuencia del incremento del salario minimo legal mensual vigente el ano en que se
otorgue la escritura publica de compraventa, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a cancelar
la diferencia treinta (30) dias antes de la fecha prevista para el otorgamiento de la escritura publica
de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: El incumplimiento en el pago de cualquiera de las cuotas pactadas en la
presente clausula dara lugar al cobro de intereses de mora liquidados a la tasa maxima legal. Asi
mismo, si el incumplimiento no cesa transcurridos diez (10) dias calendario contados desde el envio
del requerimiento escrito, EL PROMITENTE VENDEDOR quedara en libertad de resolver el presente
contrato de pleno derecho y de volver a comercializar “El Inmueble”. En este ultimo evento, “El
Fideicomiso” por instruccion de EL PROMITENTE VENDEDOR restituira los dineros recibidos por
concepto de precio, previo descuento de la clausula penal.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza irrevocablemente a la
administradora de cesantias y pensiones voluntarias, a la caja de compensacién y/o a la entidad
otorgante del crédito, segun lo indicado en la parte inicial de esta clausula, a pagar, girar o abonar
en cuenta directa e incondicionalmente a favor de “El Fideicomiso” la suma de dinero producto de
las cesantias, las pensiones voluntarias, el subsidio familiar de vivienda o el crédito aprobado.
PARAGRAFO CUARTO: De igual forma, EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza irrevocable e
incondicionalmente a la(s) entidad(es) en la(s) que hubiere abierto la Cuenta de Ahorro Programado
y/o la Cuenta de Ahorros para el Fomento de la Construccion (AFC), para que sea pagada, girada o
abonada en cuenta directamente a favor de “El Fideicomiso” la suma de dinero correspondiente a
los ahorros y a los rendimientos a los que haya lugar.

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra solicitar a EL PROMITENTE
COMPRADOR las garantias reales o personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de
saldos insolutos. En consecuericia, en el momento en el que se firme la escritura de compraventa de
“El Inmueble” EL PROMITENTE COMPRADOR que vaya a pagar parte del precio con crédito
hipotecario, y/o subsidio, debera otorgar un pagaré con carta de instrucciones a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR y/o a favor de “El Fideicomiso™ para garantizar el pago efectivo de los
saldos que estén pendientes por ser desembolsados y los eventuales intereses corrientes que se
lleguen a causar, segun lo dispuesto en esta promesa. Se hara la devoluciéon del pagaré a EL
PROMITENTE COMPRADOR una vez se haya efectuado el desembolso de la totalidad de los saldos
pendientes y se hayan cancelado en su totalidad los intereses que se hubieren llegado a causar.
PARAGRAFO SEXTO: Si alguno de los pagos se efectia con cheque y éste es devuelto por la
entidad bancaria por causas imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR se entendera que hubo
mora desde la fecha en que debié producirse el pago y ademas se causara a favor de “El
Fideicomiso” la sancién legal establecida en el articulo 731 del Cédigo de Comercio.
PARAGRAFO SEPTIMO: Los pagos que haga EL PROMITENTE COMPRADOR seran aplicados
primero a la cancelacion de intereses que tenga pendientes y después a capital, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 1653 del Cadigo Civil.
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PARAGRAFO OCTAVO: El pago del precio pactado debe hacerse de manera exclusiva en la cuenta
de recaudo de “El Fideicomiso”. En ningln caso los asesores de sala de ventas y/o los funcionarios
de EL PROMITENTE VENDEDOR estan autorizados para recibir dinero en efectivo.

PARAGRAFO NOVENO: Sin perjuicio de la forma de pago aqui establecida, la compraventa
prometida se celebrara de manera irresoluble, por lo que las partes, al firmar la escritura publica de
compraventa, renunciaran expresamente a la condicion resolutoria

PARAGRAFO DECIMO: De acuerdo con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 2010 del 2019, las
partes declaran bajo la gravedad del juramento que el precio aqui pactado es real y que no ha sido
objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente. Esta declaracion se hara constar
en la escritura a través de la cual se formalice la compraventa prometida.

SEXTA. DISPOSICIONES RELACIONADAS CON EL SUBSIDIO DE VIVIENDA: EL PROMITENTE

VENDEDOR declara que “El Proyecto” un proyecto de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL vy, por

consiguiente, las siguientes estipulaciones aplican unicamente en caso de que EL PROMITENTE

COMPRADOR cuente con Subsidio Familiar de Vivienda para el pago del precio establecido en esta

promesa:

a. BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO: El subsidio familiar de que trata esta clausula fue o sera
otorgado al grupo familiar compuesto por las personas expresamente mencionadas en la Carta
de Otorgamiento. '

b. Los integrantes del hogar beneficiario del subsidio de vivienda autorizan mediante este mismo
documento a la Caja de Compensacion Familiar que lo hubiera otorgado para que realice el giro
del valor del subsidio a favor de “El Fideicomiso”.

c. EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga con EL PROMITENTE VENDEDOR a presentar la carta
de otorgamiento de subsidio por lo menos treinta (30) dias antes de la fecha en la cual se deba
suscribir la escritura publica de compraventa. EL PROMITENTE VENDEDOR podra en cualquier
momento, a su arbitrio, requerir la presentacion de la certificacion y/o las copias de las planillas
que acrediten el pago mensual de los aportes a Caja de Compensacion Familiar.

d. En caso de no ser aprobado el subsidio o si el valor aprobado es inferior al establecido en la
forma de pago incluida en la presente promesa EL PROMITENTE COMPRADOR debera asumir
el pago del saldo del precio con recursos propios. Por consiguiente, EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a informar a EL PROMITENTE VENDEDOR sobre esta situacion en un
término maximo de diez (10) dias desde que tenga conocimiento del hecho con el fin de que se
suscriba el respectivo otrosi en el que constara la nueva forma de pago. Sin embargo, si EL
PROMITENTE COMPRADOR no notifica o no comparece a suscribir el otrosi dentro de los diez
(10) habiles siguientes contados desde que EL PROMITENTE VENDEDOR le envie el
requerimiento al respecto, esta promesa quedara resuelta de pleno derecho, pudiendo EL
PROMITENTE VENDEDOR comercializar “El Inmueble” a terceros. En este evento, EL
PROMITENTE VENDEDOR instruira a “El Fideicomiso" para que efectle la devolucion de los
recursos a favor EL PROMITENTE COMPRADOR, previo descuento de la penalidad.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta:
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Que la escritura publica con la cual se dé cumplimiento al presente contrato se otorgara a
nombre de todos y cada uno de los miembros del hogar beneficiario del subsidio, mayores de
edad, que aparecen senalados en el acto de postulacion y en la comunicacion de asignacion del
subsidio de vivienda de interés social.

Que en la escritura publica con la cual se dé cumplimiento al presente contrato se protocolizara
la comunicacion de asignacion del subsidio familiar.

Que el valor del subsidio familiar de vivienda de interés social con cuyo producto se pagara parte
del precio aqui pactado debera ser el que quedd senalado en la clausula quinta que antecede.
Que de conformidad con lo previsto en el articulo 8 de la Ley 3 de 1991, maodificado por el
articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, el Decreto 1077 de 2015, el articulo 13 de la Ley 2079 de
2021 y el Decreto 739 de 2021, el subsidio familiar de vivienda debera ser restituido a la entidad
otorgante cuando hubiera habido imprecision, falsedad o falta de veracidad en los datos
entregados o en las condiciones o requisitos del hogar para la asignacion del subsidio familiar
de vivienda.

Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9 de 1989, modificado por el
articulo 38 de la Ley 3 de 1991, en la misma escritura ptblica de compraventa debera constituir
patrimonio de familia inembargable sobre “El Inmueble”.

SEPTIMA. CREDITO HIPOTECARIO: Las siguientes estipulaciones aplican Unicamente en caso de

que EL PROMITENTE COMPRADOR vaya a pagar parte del precio de “El Inmueble” con el producto
de un crédito:

a.

EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga realizar todos los tramites necesarios ante una entidad
financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia o por la Superintendencia
de Economica Solidaria (en adelante la “entidad financiera”) con el fin de lograr la financiacion,
a través de un creédito hipbtecario.

EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a presentar la documentacién y a cumplir los
requisitos que exija la “entidad financiera” por lo menos tres (3) meses antes de la fecha pactada
para el otorgamiento de la escritura de compraventa.

EL PROMITENTE COMPRADOR debera realizar todos los tramites y cumplir con todos los
requisitos exigidos por la “entidad financiera”, siendo su responsabilidad obtener el crédito para
la adquisicion de “El Inmueble”, sin perjuicio de la colaboracién que le pueda prestar EL
PROMITENTE VENDEDOR, quien no asume ninguna responsabilidad por este concepto.

EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza desde ya a la “entidad financiera” para que el producto
del credito que le sea aprobado sea girado directamente a “El Fideicomiso”.

EL PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce el monto de los ingresos minimos
requeridos para la aprobacion del crédito y la forma de acreditarlos, declarando cumplirlos
fielmente al momento de la suscripcion de esta promesa.

EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a presentar y entregar a EL PROMITENTE
VENDEDOR el original de la carta de aprobacién de crédito a mas tardar un (1) mes antes de
la fecha estipulada para el otorgamiento de la escritura publica de venta.
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. Si después de radicada la solicitud de crédito la “entidad financiera” exigiese documentos
adicionales, EL PROMITENTE COMPRADOR deberé presentarlos dentro del plazo que fije dicha
entidad. Igualmente, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a suministrar la informacion, a
firmar las garantias y a pagar los costos de los tramites que exija la “entidad financiera” para el
otorgamiento del credito. Por ende, si EL PROMITENTE COMPRADOR no cumple con los
requisitos en los plazos fijados se tendra por incumplido el presente contrato, el cual se podra
resolver de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial, pudiendo EL PROMITENTE
VENDEDOR hacer efectiva la clausula penal y comercializar “El Inmueble” con plena libertad.
No obstante, EL PROMITENTE VENDEDOR podra optar por continuar con el negocio pero, en
el evento en el que como consecuencia de la demora en la tramitacion del crédito sea necesario
postergar la fecha de firma de la escritura de compraventa, EL PROMITENTE COMPRADOR se
obliga a pagar intereses mensuales corrientes a la tasa maxima legal permitida, los cuales se
liquidaran desde la fecha en la que hubiera tenido que firmarse la escritura de compraventa y
hasta la fecha en que efectivamente se desembolse el crédito.

EL PROMITENTE COMPRADOR pagara a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR intereses
mensuales corrientes a la tasa maxima legal permitida, si transcurridos cuarenta y cinco (45)
dias calendario desde la fecha de firma de la escritura de compraventa la “entidad financiera”
no ha desembolsado del crédito. Estos intereses se causaran hasta el dia en el que se efectué
el desemboalso del saldo total del precio en la cuenta a “El'Fideicomiso”.

Si EL PROMITENTE COMPRADOR hubiere reunido oportunamente todos los requisitos exigidos
por la “entidad financiera”, pero aun asi se le negase el crédito, este contrato se resolvera de
pleno derecho, debiendo EL PROMITENTE VENDEDOR restituir los dineros recibidos por
concepto de precio, sin deduccion alguna y sin causacion de intereses. Sin embargo, EL
PROMITENTE COMPRADOR podra optar por pagar con dinero propio la suma faltante para
completar el precio total, caso en el cual debera avisar por escrito a EL PROMITENTE
VENDEDOR su decision. Este aviso se debera hacer dentro de los tres (3) dias calendario
siguientes a aquel en que la “entidad financiera” comunique por escrito su negativa.

No obstante, si el crédito se niega por causas imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR
(como por ejemplo estar reportado en centrales de riesgo, no cumplir con los ingresos minimos
requeridos, no poder probar la existencia o procedencia de tales ingresos minimos o no haber
aportado la documentacion oportunamente, entre otros), el contrato también se resolvera de
pleno derecho, pero en tal evento EL PROMITENTE VENDEDOR restituira el dinero recibido por
concepto de cuota inicial, previa deduccion de la clausula penal.

Cuando la “entidad financiera” otorgue el crédito por una suma inferior a la solicitada, EL
PROMITENTE COMPRADOR tendréa un plazo de ocho (8) dias calendario contados a partir de la
fecha de la notificaciéon por parte de la “entidad financiera” en dicho sentido, para acordar con
EL PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la suma de dinero que faltare, mediante la
firma del correspondiente Otrosi a este Contrato, pago que en ningln caso podra exceder el
plazo que se tiene pactado para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa. Vencido
el plazo antes mencionado sin que las partes hubieren acordado la forma de pago de la suma
de dinero faltante, el presente contrato de promesa se resolvera de pleno derecho y EL
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PROMITENTE VENDEDOR procedera a restituir los dineros recibidos por concepto de precio,
previa deduccion de la clausula penal, quedando en libertad para comercializar “El Inmueble” a
terceros.

OCTAVA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: La escritura
publica de compraventa de “El Inmueble” sera otorgada en la Notaria 42 del Circulo de Bogota,
ubicada en Calle 85 No.14-53 de Bogota, el ( ) DE DEL
DOS MIL VEINTI___ (20 )alas
PARAGRAFO PRIMERO: EL. PROMITENTE VENDEDOR de manera justificada podra abstenerse de
otorgar la escritura publica de compraventa si EL PROMITENTE COMPRADOR no esta a paz y salvo
por concepto de pago de precio o no presentd de manera oportuna la carta en la que conste la
aprobacion del crédito y/o del subsidio, pues se entiende que para el momento en el que se suscriba
la escritura de compraventa el precio de “El Inmueble” debe estar pagado en su totalidad.

EL PROMITENTE COMPRADOR entiende que EL PROMITENTE VENDEDOR y Fiduciaria Bogota S.A.
firmaran la escritura publica de compraventa por fuera del despacho notarial conforme lo dispone el
articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1069 de 2015.

PARAGRAFO SEGUNDO: La no comparecencia injustificada de EL PROMITENTE COMPRADOR en
la fecha y hora senaladas en esta clausula constituye incumplimiento y faculta a EL PROMITENTE
VENDEDOR para terminar de pleno derecho el presente contrato y hacer efectiva la clausula penal.
PARAGRAFO TERCERO: Sin perjuicio de lo anterior, por acuerdo escrito entre las partes, el
otorgamiento de la escritura publica podra anticiparse o posponerse.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes acuerdan que, si llegado el dia fijado para la firma de la escritura
publica, ésta no pudiere otorgarse por razones de fuerza mayor o por causa de terceros (v. gr. falta
de expedicion de los comprobantes fiscales, demoras de la oficina de registro, del gestor catastral,
entre otros), siempre que no haya mediado negligencia o culpa de EL PROMITENTE VENDEDOR, la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa se prorrogara automaticamente hasta
por un maximo de seis (6) meses sin que esta prorroga se considere incumplimiento, por lo que no
habra lugar al reconocimiento de perjuicios, penalidades ni intereses de ninguna indole a favor de
EL PROMITENTE COMPRADOR. En este caso, EL PROMITENTE VENDEDOR notificara a EL
PROMITENTE COMPRADOR, mediante comunicacion escrita, cual sera la nueva fecha y hora para
firmar la escritura de compraventa y cual es la causa que genero el aplazamiento.

PARAGRAFO QUINTO: A partir de la firma de la escritura plblica de compraventa o de la entrega
material de “El Inmueble”, lo que suceda primero, estaran a cargo de EL PROMITENTE
COMPRADOR todos los gastos de conservacion y manutencion de “El Inmueble” (servicios publicos,
cuotas de administracion e impuestos, entre otros). |
PARAGRAFO SEXTO: Se deja constancia de que la afectacion a vivienda familiar se da por
disposicion expresa de la Ley 258 de 1996 y sus modificaciones, por lo que si EL PROMITENTE
COMPRADOR tiene sociedad conyugal y/o patrimonial vigente debera acudir con su cényuge y/o
companero a la firma de la escritura publica de compraventa en caso de que sobre “El Inmueble” se
vaya a constituir algun tipo de gravamen, conforme a lo que se contempla en el articulo 3 de la citada
Ley. :
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NOVENA. ENTREGA MATERIAL: EL PROMITENTE COMPRA:DOR conoce y acepta que la entrega
material de “El Inmueble” la hara EL PROMITENTE VENDEDOR una vez se haya suscrito la
correspondiente escritura de compraventa y siempre que se haya pagado el precio total aqui
pactado, bien sea con recursos propios o mediante algin instrumento de financiacion,
entendiéndose pagado el precio Unicamente cuando “El Fideicomiso” haya recibido el desembolso
completo del dinero proveniente del crédito, del subsidio, de las cesantias y/o del ahorro
programado, si es del caso. Asi las cosas, cumplidas estas condiciones EL PROMITENTE VENDEDOR
notificara, mediante comunicacion escrita, la fecha y hora para efectuar la entrega material.
PARAGRAFO PRIMERO: En el momento en el que se haga la entrega material de “El Inmueble” se
daran también los manuales de mantenimiento y las garantias otorgadas por las empresas que
hubieren instalado gasodomesticos y/o electrodomésticos en “El Inmueble”, si esto llegare a aplicar.
Ademas, en el momento en el que se haga la entrega material las partes firmaran un acta en la que
consignaran los posibles defectos que se identifiquen en “El Inmueble”, los cuales deberan ser
subsanados por EL PROMITENTE VENDEDOR mediante el tramite de posventas. Sin embargo,
dichos defectos no constituyen justa causa para no recibir “El Inmueble”.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra prorrogar la fecha convenida para
la entrega de “El Inmueble” por un plazo méaximo de un (1) mes ante la ocurrencia de eventos de
fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados o por demora en la instalacion de los
servicios publicos, siempre que estas demoras no sean causadas por la negligencia o la culpa de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega de “El Inmueble” incluir4 la de los bienes comunes esenciales,
los cuales se entenderan recibidos desde la fecha en la que se suscriba el acta de entrega de “El
Inmueble”.

PARAGRAFO CUARTO: Si EL PROMITENTE COMPRADOR no comparece a recibir “El Inmueble”
en la fecha pactada sin que existiese una justa causa, EL PROMITENTE VENDEDOR lo dara por
entregado formalmente mediante la suscripcion del acta de entrega en presencia de un (1)
testigo. En este evento, las llaves de “El Inmueble” quedaran a disposicién de EL PROMITENTE
COMPRADCOR en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO QUINTO: A partir de la fecha de entrega estaran a cargo de EL PROMITENTE
COMPRADCOR la reparacion por dafos y deterioros que se deriven del uso normal o que se causen
por culpa, accion u omision del EL PROMITENTE COMPRADOR o de los residentes del “El
Inmueble”.

DECIMA. GASTOS DE ESCRITURACION: EL PROMITENTE VENDEDOR cancelar4 el cincuenta por
ciento (50%) de los gastos notariales causados por el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa. El cincuenta por ciento (50%) restante, asi como el cien por ciento (100%) de los
derechos y del impuesto de registro de la escritura de compraventa, seran asumidos por EL
PROMITENTE COMPRADOR.

La totalidad de los gastos notariales y de registro que se generen como consecuencia de la
cancelacion del gravamen hipotecario de mayor extension seran asumidos por EL PROMITENTE
VENDEDOR.
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La totalidad de los gastos notariales y de registro por concepto de constitucion de la hipoteca a favor
de la “entidad financiera” como resultado de la aprobacién del crédito para la adquisicion de “El
Inmueble” seran asumidos por EL PROMITENTE COMPRADOR, asi como los actos adicionales que
deban suscribirse por tratarse de vivienda de interés social (por ejemplo, la constitucion del
patrimonio de familia inembargable, entre otros).

PARAGRAFO PRIMERO: Si bien, el pago de los derechos y del impuesto de registro seran asumidos
por EL PROMITENTE COMPRADOR, el tramite de inscripcion de la escritura de compraventa ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos sera realizado por EL PROMITENTE VENDEDOR, por
conducto de la Notaria, por lo que EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a entregar a la Notaria
los recursos necesarios para cancelar los mencionados derechos e impuestos de registro de acuerdo
con la preliquidacion que le suministre EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a entregar a la Notaria los
recursos para pagar el registro de la compraventa a mas tardar el dia en el que se firme la escritura
publica de compraventa. Este pago debera efectuarse a través de consignacion o transferencia a la
cuenta bancaria de la Notaria, la cual sera informada oportunamente por EL PROMITENTE
VENDEDOR. Una vez el registro quede efectuado, EL PROMITENTE VENDEDOR entregara a EL
PROMITENTE COMPRADOR la copia de la escritura publica de compraventa junto con los
respectivos comprobantes de pago de los impuestos y derechos de registro.

En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR podra vélidamente abstenerse de firmar la escritura
de compraventa en el evento en el que EL PROMITENTE COMPRADOR no cumpla con su obligacion
de entregar de manera previa los recursos con destino a registro. Con todo, si se llegare a firmar la
escritura sin que EL PROMITENTE COMPRADOR hubiere hecho la entrega de los recursos con
destino a registro, EL PROMITENTE VENDEDOR, a su arbitrio podra abstenerse de tramitar el
registro de la escritura de compraventa hasta tanto EL PROMITENTE COMPRADOR no haga el pago
correspondiente o podra pagar los derechos e impuesto de registro con el fin de tramitar la
inscripcion de la escritura, pudiendo posteriormente cobrarle, por la via ejecutiva, a EL PROMITENTE
COMPRADOR la suma correspondiente, para lo cual se tendra como titulo el ejemplar original del
presente contrato y los recibos de pago por concepto de registro (derechos e impuesto).
PARAGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenta que el valor definitivo de los derechos e impuestos
de registro dependera de la liquidacion que entregue la entidad competente (Oficina de Registro y
Gobernacion Departamental) en el momento en el que se inicie el tramite de inscripcion de la
escritura, cualquier recargo que resulte debera ser asumido por EL PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO CUARTO: La escritura de compraventa solo ingresara a registro una vez este firmada
por todas las partes intervinientes, incluyendo Fiduciaria Bogota S.A. y a las demas entidades
financieras, por lo que se advierte que el tramite de recoleccién de todas las firmas necesarias puede
tardar varios dias.

DECIMA PRIMERA. PERMISO DE VENTAS: EL PROMITENTE VENDEDOR esta autorizado para
anunciar y desarrollar “El , Proyecto” en virtud de la radicacion del
. hecha ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de

Pagina 13 de 20



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
URBAN 72

Vivienda de la Secretaria de Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y el articulo 185 del Decreto 19 de 2012.

DECIMA SEGUNDA. IMPUESTOS Y GASTOS DEL INMUEBLE: A partir del dia en el que se firme
la escritura publica de compraventa o del dia en el que se haga la entrega material de “El Inmueble”,
lo que suceda primero, EL PROMITENTE COMPRADOR debe asumir el pago de los servicios
publicos, de las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion y de los impuestos, tasas y
contribuciones que tengan relacion con “El Inmueble”.

EL PROMITENTE VENDEDOR, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 116 de la Ley 9 de
1989, cancelara el monto total por concepto del Impuesto Predial de “El Inmueble” para la obtencién
de la paz y salvo necesario para el otorgamiento de la escritura de compraventa.

En consecuencia, EL PROMITENTE COMPRADOR esta obligado a asumir en forma proporcional
(contabilizando desde la fecha en la que se firme la escritura o se haga la entrega de “El Inmueble”,
lo que primero ocurra) el valor del impuesto predial y de cualquier otro impuesto que se cause.

DECIMA TERCERA. SERVICIOS PUBLICOS: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a
entregar “El Inmueble” dotado de los servicios publicos definitivos, conforme lo preceptuado en el
articulo 10 de la Ley 66 de 1968. En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR pagara a las
empresas prestadoras de los servicios de energia, acueducto y alcantarillado el valor de las
acometidas (redes externas e internas), pero no se hace responsable por los reajustes que con
posterioridad a la firma de la escritura publica de compraventa hagan las empresas prestadoras.
PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR efectuara las instalaciones internas y hara
entrega de los medidores individuales, pero todos los cobros asociados a la conexién seran cargados
a la factura mensual del servicio, cuyo pago debera ser asumido por EL PROMITENTE COMPRADOR,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 90 de la Ley 142 de 1994 y resoluciones de las
comisiones reguladoras.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE COMPRADOR acepta que la conexion y la calidad de
los servicios publicos domiciliarios que beneficien “El Inmueble” son responsabilidad de las
empresas prestadoras y, en consecuencia, exonera a EL PROMITENTE VENDEDOR por cualquier
demora, deficiencia, suspension o cualquier otro concepto referente a la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios.

PARAGRAFO TERCERO: En lo que tiene que ver con EL servicio publico de energia, se deja
constancia de que la empresa prestadora sera la propietaria de los activos eléctricos por lo que, en
caso de ser necesario, EL PROMITENTE VENDEDOR constituira servidumbre gratuita a favor de la
empresa prestadora sobre el area donde se encuentre localizada la subestacion eléctrica con el fin
de que puedan ingresar a las zonas comunes para realizar reparaciones, mantenimientos necesarios
y suministrar el servicio de energia, en consecuencia, la copropiedad no podra hacer ningun cobro
por este concepto.

PARAGRAFO CUARTO: Respecto de los servicios adicionales como teléfono e internet, EL
PROMITENTE COMPRADOR debera tramitar la solicitud y asignacion correspondiente, por lo que
debera asumir todos los gastos de conexién y facturacion. EL PROMITENTE VENDEDOR no sera
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responsable si las empresas prestadoras de estos servicios no aprueban las solicitudes o demoran
los tramites de conexion, pues la responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR se limita a la
construccion de las obras interiores de acuerdo con la licencia de construccion.

DECIMA CUARTA. TERMINACION DEL CONTRATO: Seran causales de terminaciéon de esta
promesa las siguientes:
a) Causales que no generan cobro de penalidad:

e Por el fallecimiento de alguna de las personas que integran la parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR, caso en el cual el presente contrato se resolvera de pleno derecho, sin
necesidad de declaracion judicial, debiendo EL PROMITENTE VENDEDOR restituir las sumas
recibidas por concepto de precio a los herederos reconocidos en el tramite de sucesion.

¢ Por comun acuerdo entre las partes.

¢ Por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados.

o Por las causales previstas en la ley o por orden emitida por alguna autoridad competente,
siempre que no medie la culpa o del dolo de ninguna de las partes.

b) Causales que generan cobro de penalidad:
e De pleno derecho si EL PROMITENTE COMPRADOR incurre en mora en el pago del precio
o incumple cualquiera de las obligaciones a su cargo de acuerdo con lo establecido en este
contrato, entre ellas lo concerniente a la aprobacion de crédito y del subsidio, segun lo que
se haya establecido en el plan de pagos, por lo que bastara con la comunicacién que envie
EL PROMITENTE VENDEDOR notificando la terminacién del contrato por incumplimiento.
« Por el desistimiento unilateral e injustificado de cualquiera de las partes. Si quien desiste es
EL PROMITENTE COMPRADOR, éste debera notificar por escrito su intencién de desistir del
negocio e informara a qué cuenta debe hacerse la restitucion del dinero que hubiere pagado
por concepto de precio. “El Fideicomiso™ por instruccion de EL PROMITENTE VENDEDOR
efectuara la restitucion del dinero previo descuento de la clausula penal.
PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que el presente contrato se dé por terminado, cualquiera
que sea la causa, LA PROMETIENTE VENDEDORA podra comercializar libremente “El Inmueble”.
Asi mismo, EL PROMITENTE VENDEDOR restituira a EL PROMITENTE COMPRADOR el dinero que
hubiere recibido por concepto de precio sin ninguna clase de rendimiento o indexacién y previo
descuento de los intereses causados y de la penalidad, en caso de que aplique.

DECIMA QUINTA. CESION DE POSICION CONTRACTUAL: EL PROMITENTE COMPRADOR podra
ceder los derechos que se deriven del presente contrato siempre y cuando EL PROMITENTE
VENDEDOR y Fiduciaria Bogota S.A. acepten al cesionario y EL PROMITENTE COMPRADOR pague
la sancion correspondiente al cinco por ciento (5%) del valor de “El Inmueble”, suma que podra

descontar EL PROMITENTE VENDEDOR al momento de hacer la devolucién del valor recibido por
concepto de precio.
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PARAGRAFO PRIMERO: E! cobro de la sancién aqui indicada no se aplicara cuando la cesién se
haga a favor de parientes hasta el segundo grado de consanguinidad o del cényuge o compaiiero
permanente. :

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR y/o la Fiduciaria se reservan el derecho de
no aceptar al cesionario o la cesion, caso en el cual se notificara a EL PROMITENTE COMPRADOR
por escrito sin que sea necesario justificar el motivo de la decision.

PARAGRAFO TERCERO: En todo caso, la cesién debera efectuarse por lo menos tres (3) meses
antes de la fecha fijada para la firma de la escritura y el cesionario deberéa tener un crédito y/o un
subsidio aprobado en los mismos términos establecidos en este contrato, en caso de que la forma
de pago del precio de “El Inmueble” asi lo requiera.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE COMPRADOR deber4 asumir todos los gastos que se
generen con ocasion de la cesion, incluida la comision que cobre la Fiduciaria por este concepto.

DECIMA SEXTA. CLAUSULA PENAL: Elincumplimiento en el que incurra cualquiera de las partes
respecto de las obligaciones a su cargo dara lugar a que la parte cumplida o que se hubiera allanado
a cumplir exija el pago de una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor de “El Inmueble”,
a titulo de pena.

PARAGRAFO PRIMERO: La suma antes referida se causara a titulo de pena y por el solo
incumplimiento, en consecuencia, el pago de la pena aqui establecida, de ninguna manera extingue
la obligacion principal. De esta forma, la parte que hubiere cumplido o que se hubiere allanado a
cumplir podra demandar el cumplimiento del contrato o la terminacién del mismo, y ademas, en
ambos casos el contratante cumplido tendré derecho a exigir el pago de la pena establecida en esta
clausula, los intereses moratorios, si a ellos hubiere lugar y la indemnizacién de perjuicios.

DECIMA SEPTIMA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o diferencias en que
incurrieran las partes con motivo de la ejecucion, interpretacion o cumplimiento del presente contrato
y que no pudieran ser dirimidas directamente por las mismas partes, se someteran en principio a
conciliacion ante la camara de comercio de Bogota, segun el procedimiento previsto en las normas
vigentes sobre la materia. En caso de no ser conciliadas las diferencias estas seran sometidas a la
justicia ordinaria.

DECIMA OCTAVA. CONTRATO INTEGRAL: El presente contrato constituye el acuerdo total de las
partes respecto al objeto del mismo y reemplaza todos los documentos anteriores, excepto los que
hacen parte integral de esta promesa. Ninguna explicacion o informacién verbal podra alterar el
significado o interpretacion de las estipulaciones aqui contenidas.

DECIMA NOVENA. DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos a
que haya lugar, las partes sefialan como domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C. Los datos
de notificacion de EL PROMITENTE COMPRADOR son los mencionados en la parte inicial de este
contrato y los datos de notificacion de EL PROMITENTE VENDEDOR son los siguientes:

Direccion: Cra. 47a #No. 96 — 41 Oficina 608, Bogota
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E-Mail:

VIGESIMA. AUTORIZACION DE CONSULTA Y REPORTE A LA CENTRAL DE INFORMACION
CIFIN ADMINISTRADA POR ASOBANCARIA: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a EL
PROMITENTE VENDEDOR o 2 quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
acreedor a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacién CIFIN administrada por
Asobancaria o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines,
toda la informacion referente a su comportamiento como cliente. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos.
Para todos los efectos, EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta expresamente que los
reportes se efectuaran de conformidad con las normas legales que regulan la materia.

VIGESIMA PRIMERA. PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS: PREVENCION DEL RIESGO DE
LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIACION DEL TERRORISMO, PROLIFERACION DE ARMAS DE
DESTRUCCION MASIVA, CORRUPCION Y SOBORNO: En cumplimiento de las politicas de
prevencion y control del riesgo de lavado de activos (LA), financiacién del terrorismo (FT),
proliferacion de armas de destruccion masiva (PADM), corrupciéon (CO) y soborno (SO) del
PROMITENTE VENDEDOR vy de conformidad con la normatividad legal vigente en Colombia, EL
PROMITENTE COMPRADOR declara bajo la gravedad de juramento que:

a. Mis recursos provienen de actividades licitas, asi como del giro normal de su operacion.

b. Los dineros depositados en la (s) cuenta (s) bancaria (s) de EL PROMITENTE VENDEDOR se
realizaran solo a traves del sector financiero de Colombia.

c: En el desarrollo de las operaciones propias de la actividad establecida en el presente
contrato, no contrataré, ni tendré vinculos con terceros que realicen actividades relacionadas con
LA/FT/PADM/SO/CO, o cuyos recursos provengan o sean destinados para actividades ilicitas.

d. Personas Juridicas: Me aseguraré, que las partes que intervengan en el desarrollo
de este negocio o contrato mantengamos controles sobre la prevencion y control del
LA/FT/FPADM/SO/CO bien sea que por ley estén obligados a cumplir o que se realicen de acuerdo
con las buenas préacticas empresariales.

e. Ni yo, y en caso de que aplique, la entidad que represento, ni los accionistas, socios,
representantes legales ni miembros de la junta directiva y/o maximo organo social, se encuentran
vinculados y/o asociados en las listas nacionales e internacionales vinculantes para Colombia, ni se
encuentran en investigaciones o procesos penales por delitos asociados al LA/FT/PADM/SO/CO;
estando EL PROMITENTE VENDEDOR facultado para efectuar las verificaciones que considere
pertinentes, asi como para dar por terminada cualquier relacion comercial o juridica si verifica que
Y0 0 alguna de las personas a quienes represento figuran en dichas listas.

f. De acuerdo con el articulo 407 del Codigo Penal que establece el delito de cohecho por dar
u ofrecer, asi como con el articulo 433 del Coédigo Penal el cual establece el delito de soborno
transnacional; declaro que ni yo, y en caso de que aplique, ni ningun accionista, administrador o
trabajador de mi Representada se encuentra inmerso en ninguno de los delitos mencionados.
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g. Me comprometo a no actuar a nombre de terceros intentando ocultar la identidad del usuario
real.
h. Me comprometo a comunicar de inmediato al oficial de cumplimiento o quien haga sus veces

del PROMITENTE VENDEDOR, sobre cualquier actorelacionado con delitos de
LA/FT/FPADM/SO/CO, que le genere un riesgo legal, operativo, reputacional o de contagio.
i. Que, con la firma del presente documento, se entiende que tanto yo como la persona natural
o0 juridica que represento autorizamos al PROMITENTE VENDEDOR, a utilizar nuestros datos e
informacion; para dar cumplimiento a sus politicas sobre la prevencion y control del riesgo de
LA/FT/PADM/SO/CO, y demas propdsitos comerciales.
J. Que toda la documentacion e informacion aportada para la celebracion y ejecucion del
contrato o negocio juridico, es veraz y exacta, estando el PROMITENTE VENDEDOR, facultado para
efectuar las verificaciones que considere pertinentes y para dar por terminado el contrato o negocio
Juridico, si verifica, o tiene conocimiento de la existencia de inconsistencias en la documentacion e
informacion aportada.
k. Declaro que la totalidad de pagos que realiza o realizara la sociedad que represento en
ejecucion de la relacion comercial vigente, se efectua de forma directa y con recursos propios y no
a través de terceros, ni con recursos de terceros.
Il EL PROMITENTE COMPRADOR debera informar al PROMITENTE VENDEDOR cuando se
presenten situaciones en donde exista:
I.Entrega de regalos o dadivas a los trabajadores del PROMITENTE VENDEDOR.
Ill.Recibo de regalos o dadivas por parte de algun trabajador del PROMITENTE
VENDEDOR.
Ill.Pago de comisiones indebidas para agilizar los tramites.
IV.Solicitud por parte de los trabajadores del PROMITENTE VENDEDOR de realizar pagos
en efectivo. :
V.Senales de alerta que se puedan llegar a configurar como operaciones sospechosas,
operaciones inusuales u operaciones intentadas.
m. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato EL PROMITENTE COMPRADOR,
algunos de sus trabajadores, administradores, socios o administradores llegaren a ser () vinculado
por parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos asociados al
LA/FT/PADM/SO/CO. (ll) Incluido en listas vinculantes para Colombia en la prevencion de
LA/FT/PADM/SO/CO o (lll) Condenado por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo
de proceso judicial relacionado con la comision de los delitos de LA/FT/PFMAD/SO/CO ; o (1V) llegare
a ser senalado publicamente por cualquier medio de amplia difusion nacional (Prensa, Radio,
television, etc.) como investigados por delitos de LA/FT/PFMAD/SO/CO, EL PROMITENTE
VENDEDOR tiene el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté
obligado a indemnizarme por ningun concepto. Lo anterior, independiente de las sanciones penales,
civiles, de la imposicion de multas a que haya lugar o de la efectividad de la clausula penal pecuniaria
incorporada en el contrato
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VIGESIMA SEGUNDA. CLAUSULA DE CONFIDENCIALIDAD: Teniendo en cuenta que en el
desarrollo del objeto del contrato LAS PARTES podran acceder a informacion que debe ser guardada
y tratada de forma confidencial, queda prohibida su reproduccion, distribuciéon, comunicacion
publica, transformacién, total o parcial, gratuita u onerosa, por cualquier medio o procedimiento
conocido o por conocer, sin la autorizacion previa y por escrito de la contraparte. Por lo tanto, los
documentos, datos, informacion que sean entregados o que se lleguen a conocer directa o
indirectamente, seran considerados como de caracter estrictamente confidencial y solamente
podran ser utilizados para el cumplimiento del objeto del presente contrato.

VIGESIMA TERCERA. CLAUSULA DE PROTECCION DE DATOS: Sin perjuicio de los deberes y
obligaciones relativos a la aplicacion de la Ley 1581 de 2012 y demas normas aplicables en materia
de habeas data, se manifiesta que se pondra en conocimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR la
Politica de Tratamiento de Datos Personales y el Aviso de Privacidad y Autorizacion para el
tratamiento de datos personales.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR en condicién de titular, al firmar o
diligenciar la informacion requerida en este contrato autoriza de forma inequivoca el tratamiento de
sus propios datos personales, para poder facilitar el desarrollo del objeto de este contrato y para
poder adelantar las finalidades descritas en el aviso de privacidad. EL PROMITENTE COMPRADOR
garantiza y responde, en cualquier caso, de la veracidad, exactitud, vigencia y autenticidad de los
datos facilitados y se compromete a mantenerlos debidamente actualizados.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes se obligan a implementar las medidas de seguridad de indole
técnica y organizativas que garanticen la seguridad de los datos de caracter personal y eviten su
alteracion, pérdida, tratamiento y/o acceso no autorizado. En el evento en el cual alguna de las partes
detecte una potencial pérdida, consulta, uso, tratamiento y/o acceso no autorizado o fraudulento,
riesgo o vulneracion de la Politica de Tratamiento por parte de un empleado, funcionario, colaborador
o tercera persona, debera informar de manera inmediata a la otra parte, sobre la respectiva situacion,
asi mismo, las partes deberan dar cumplimiento a los principios y deberes establecidos por la Ley
1581 de 2012 y las demas normas que regulen sobre esta materia.

PARAGRAFO TERCERO. AVISO DE PRIVACIDAD: EL PROMITENTE VENDEDOR es responsable
del tratamiento de datos personales, y en tal virtud, recolectara, almacenara y usara su informacién
personal para las siguientes finalidades: (1) Generar modelos y datos para la toma de decisiones; (2)
Atender requerimientos de autoridades judiciales o administrativas; (3) Remitir o enviar informacién
relacionada con el objeto social de la organizacion; (4) Adelantar el ofrecimiento productos y
servicios; (5) Realizar actividades de gestion administrativa; (6) Realizar la verificacién de datos y
referencias; (7) Generar facturas; (8) Recibir y gestionar requerimientos sobre productos o servicios,
atencion a los titulares (Gestion PQR); (9) Cumplir con los requisitos legales para la prevencion del
lavado de activos, financiacion del terrorismo, financiacion de proliferacion de armas de destruccion
masiva LAFTPADM, programa PTEE, corrupcion y soborno ; (10) Realizar actividades de marketing
tradicional o digital; (11) Cumplir con los requisitos legales asociados a la formalizacion de contratos.
Como titular de sus datos personales usted tiene derecho a: (i) Acceder en forma gratuita a los datos
proporcionados que hayan sido objeto de tratamiento. (i) Conocer, actualizar y rectificar su
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
URBAN 72

informacion frente a datos parciales, inexactos, incompletos, fraccionados, que induzcan a error, 0 a
aquellos cuyo tratamiento esté prohibido o no haya sido autorizado. (iii) Solicitar prueba de la
autorizacion otorgada. (iv) Presentar ante la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC) quejas
por infracciones a lo dispuesto en la normatividad vigente. (v) Revocar la autorizacién y/o solicitar la
supresion del dato, siempre que no exista un deber legal o contractual que impida eliminarlos. (vi)
Abstenerse de responder las preguntas sobre datos sensibles. Puede ejercer sus derechos siguiendo
el procedimiento descrito en nuestra politica, la cual puede consultar escribiéndonos un correo
electronico a oficumplimiento@areacuadrada.com

Firmar o diligenciar la informacion requerida se entendera como una conducta inequivoca de que
usted como titular de los datos personales otorga su consentimiento a GRUPO INMOBILIARIO
BALI S.A.S. para que trate su informacion personal de acuerdo con las finalidades mencionadas
anteriormente y manifiesta que la presente autorizacion le fue solicitada y puesta de presente antes
de entregar sus datos y que la suscribe de forma libre y voluntaria una vez leida en su totalidad.

NOTA: De conformidad con lo establecido en la Ley 527 de 1999 se deja constancia que este
documento podra ser firmado por las partes mediante firma digital debidamente certificada, la cual
tiene la misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita.

En constancia de lo anterior, se suscribe en a los ( ) dias
del mes de de DOS MIL (20 ).

EL PROMITENTE COMPRADOR

Nombre: Nombre

C.C. No. C.C. No.

EL PROMITENTE VENDEDOR

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ
C.C. 40.029.007

Representante Legal

URBAN 72 S.A.S.

NIT 901.574.879-8
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA:
DE DOS MIL VEINTI (20__), OTORGADA EN LA NOTARIA
(___) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA INMOBILIARIA:
CEDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION: 71A 22 15
CHIP EN MAYOR EXTENSION: AAAQ085LZZE -------------=----
TIPO DE PREDIO: URBANO ( X) RURAL ( -)
INMUEBLE OBJETO DEL ACTO O CONTRATO: APARTAMENTO #  QUE
HACE PARTE DEL EDIFICIO URBAN 72 PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO
EN LA AVENIDA CALLE 72 # 22 — 67 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA
DE BOGOTA.

CODIGO ACTO O CONTRATO VALOR
0855 LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA

EN MAYOR EXTENSION
0125 COMPRAVENTA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SEESYNO( )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
VENDEDOR IDENTIFICACION

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera

del Patrimonio Autbnomo denominado

FIDEICOMISO URBAN 72 - FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTO IDENTIFICACION
URBAN 72 S.A.S. NIT 901.574.879-8
COMPRADOR IDENTIFICACION
NOMBRE : CE

BANCO ACREEDOR IDENTIFICACION

NOMBRE NIT

le



En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, en la Notaria ( ) del Circulo de
Bogota, D.C., cuyo NOTARIO TITULAR es , en esta fecha

se otorga la escritura publica que consigna los siguientes términos: -----------------

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, donde esta ubicada la NOTARIA CUARENTA Y DOS
(42) DEL CIRCULO DE BOGOTA, cuyo Notario

, Se otorga la escritura publica que se consigna

en los siguientes términos:
(i) El patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO URBAN 72 -
FIDUBOGOTA con NIT 830.055.897-7, cuya vocera y administradora es
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad an6nima de servicios financieros
legalmente constituida mediante la Escritura Publica numero tres mil ciento setenta
y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y
uno (1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio
principal en la misma ciudad, con NIT 800.142.383-7 y con permiso de
funcionamiento  concedido por la  Superintendencia Bancaria (Hoy
Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion numero tres mil seiscientos
quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991),
representado legalmente por ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 80.503.834 de Bogota, todo lo cual
se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por

la Superintendencia Financiera que se protocoliza en el presente instrumento

publico que en adelante se denominara EL FIDEICOMISO.
(ii) GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania nimero 40.029.007 expedida en Tunja, quien obra como Representante
Legal Suplente de URBAN 72 S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT.
901.574.879-8, con domicilio principal en Bogota, con matricula mercantil numero
03497690 y legalmente constituida mediante documento privado de Asamblea de

Accionistas del ocho (8) de marzo de dos mil veintidoés (2.022), inscrito en la Camara



de Comercio de Bogota el once (11) de marzo de dos mil veintidés (2.022) con el
No. 02802728 del Libro IX, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expledido por la Camara de Comercio de Bogota, que se
protocoliza en el presente instrumento publico, y que en adelante se denominara
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O EL VENDEDOR.
(iii) EL(LOS) COMPRADOR(ES):

A. , mayor de edad, domiciliado(a) en esta ciudad,
identificado(a) con cédula de ciudadania numero expedida
en , de estado civil :

obrando en nombre propio, y;

B. , mayor de edad, domiciliado(a) en esta ciudad,
identificado(a) con cédula de ciudadania numero expedida
en , de estado civil ;

obrando en nombre propio, y quien(es) en adelante se denominara(n) EL(LOS)
COMPRADOR(ES).

MANIFESTARON que celebran la presente TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR
ADICION A FIDUCIA MERCANTIL, que se regira por las disposiciones pertinentes
de la ley colombiana y por las clausulas que aqui se consignan
ANTECEDENTES

PRIMERO: Que el trece (13) de julio dos mil veinticuatro (2.024), la sociedad
URBAN 72 S.AS., en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No.2-1 120953 a través del cual
se constituy6 el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO URBAN 72 —
FIDUBOGOTA con NIT 830.055.897-7 (en adelante EL FIDEICOMISO) y cuyo
objeto es el siguiente:
“CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL CONTRATO, TRANSFERENCIA DE
BIENES A LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.
4.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO URBAN 72 -

Es



FIDUBOGOTA, afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA
FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:
A. En los términos del presente Contrato, recibir y adminfst(ar EL INMUEBLE, junto con
los demas activos aportados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y permitir y
facilitar el desarrollo del PROYECTO de vivienda de interés social (VIS) denominado
URBAN 72 de acuerdo con la Ley 388 de 1997, Numeral 4 del articulo 235-2 del

Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y deméas normas concordantes que lo
sustituyan o modifiquen, por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
B. En el evento en que no se cumplan las condiciones de giro del CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, transferir EL INMUEBLE al TRADENTE,
por instruccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la cual imparte con la firma
del presente contrato.
C. Una vez se cumplan las condiciones de giro del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, poseer, tener y administrar recursos dinerarios que

reciba:
a) De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el
momento de las separaciones de las unidades de dominio privado. Dichos recursos se
tendran en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b) De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos
recursos se tendran en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.
¢) De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.
d) De los que a titulo de aportes haga EL FIDEICOMITENTE.

D. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos

que se suscriban con los respectivos COMPRADORES.
E. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los
hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR. En el
evento de no existir recursos en el FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE queda



obligado a aportar los recursos adicionales cuando se le requiera para este fin, en los
términos consignados en eéte CONTRATO DE FIDUCIA.
F. Por instruccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del
presente Contrato, realizar periédicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizaran en el
FIDEICOMISO como un anticipo.
G. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, segun lo que

se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO”.
SEGUNDO: Que, en desarrollo de lo establecido en el referido contrato de fiducia
mercantil, EL FIDEICOMISO en nombre y por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, transferira, a titulo de COMPRAVENTA, a favor de EL (LA)

(LOS) COMPRADOR (A) (ES) el inmueble que se identificara mas adelante. -------
TERCERO. TITULARIDAD: Que EL FIDEICOMISO es el propietario inscrito del

globo de terreno en el que':se llevo a cabo la construccion del proyecto inmobiliario
de vivienda de interés social denominado EDIFICIO URBAN 72 - PROPIEDAD
HORIZONTAL,; predio que se describira en las clausulas que siguen. ——-------------

CUARTO. CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA: Que EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, otorgan la

presente escritura publica dando cumplimiento al contrato de promesa de

compraventa suscrita entre ellos, eldia () de dos mil
(2.0_), por lo cual EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR declaran que, para todos los efectos legales, las clausulas 'y
declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende
modificaran cualquier estipulacién contraria o contradictoria a la misma. ----------—-
QUINTO. CONSTRUCCION DEL PROYECTO: Que URBAN 72 S.A.S., en su
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR, fue la

encargada de realizar los disefios y estudios técnicos, hidraulicos sanitarios,

topograficos, suelos, eléctricos y de gas y, ademas, levantd a sus expensas la
construccion del EDIFICIO URBAN 72 - PROPIEDAD HORIZONTAL, por lo que
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es esta sociedad la que ostenta la calidad de constructor y enajenador de vivienda

de conformidad con lo establecido por la Ley 1796 de 2016.

Por lo anterior, sera esta sociedad la que asume todas las obligaciones que de
dicha calidad se derivan, tal y como quedé establecido en el referido contrato de

fiducia mercantil.
SEXTO. Que en ejecucion del contrato de fiducia previamente mencionado y

conforme a la instruccion de fecha impartida por
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR en su calidad de
constructor y enajenador, FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO URBAN 72 - FIDUBOGOTA comparece en
el presente acto en calidad de TRADENTE por ser el propietario fiduciario de la(s)

unidad(es) inmobiliaria(s) objeto la transferencia aqui contenida, sin que por dicho
otorgamiento se deba entender que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO asumen
obligaciones derivadas de la promesa de compraventa suscrita entre el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR y EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES).
SEPTIMO. RESPONSABILIDAD: Que, como consecuencia de lo anterior, se deja
constancia de que ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el FIDEICOMISO, en ningtin

momento obraron como gerentes, enajenadores, constructores o interventores del

proyecto y que el FIDEICOMISO efectua la presente transferencia en cumplimiento
de la instruccion impartida por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O
VENDEDOR.
OCTAVO: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por
ostentar el FIDEICOMISO URBAN 72 — FIDUBOGOTA |a titularidad juridica del

inmueble prometido, previas las anteriores consideraciones se suscribe el presente

instrumento de conformidad con lo establecido en las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: EL TRADENTE Y FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR transfieren a titulo de compraventa a favor de quien(es)
comparece(n) a este acto en calidad de COMPRADOR(ES) el derecho de dominio
y la posesion material que tiene y ejerce EL TRADENTE sobre el APARTAMENTO




# que hace parte del EDIFICIO URBAN 72 - PROPIEDAD HORIZONTAL,
construido sobre un globo de terreno ubicado en la Avenida Carrera setenta y dos

(AC. 72) numero veintidés — sesenta y siete (#22 — 67) de la actual nomenclatura

urbana de Bogota D.C.
La unidad privada objeto de este contrato se individualiza de la siguiente forma: ---
AREA Y LINDEROS ESPECIALES:
APARTAMENTO NUMERO ()
(LINDEROS ESPECIALES)

PARAGRAFO PRIMERO: A este inmueble le corresponden:

a. El folio de matricula inmobiliaria nimero 50C- de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.

b. Lacédula catastral de mayor extension 71A 22 15 y el Codigo Homologado
de Identificacion Predial CHIP de mayor extension AAA0085LZZE . ---------

c. El coeficiente de cobropiedad equivalente al %
PARAGRAFO SEGUNDO. CUERPO CIERTO: Sin perjuicio de la mencion de la

extension superficiaria y los linderos, la unidad privada se vende como un cuerpo

cierto, de tal manera que no habra lugar a reclamo alguno en el evento en el que

se presenten diferencias entre la cabida real y la aqui declarada.
PARAGRAFO TERCERO: El bien privado que se transfiere tiene como Unica y

exclusiva destinacion la de servir para vivienda familiar. Esta destinaciéon no podra
ser variada por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) ni sus causahabientes a
cualquier titulo.
PARAGRAFO CUARTO: Ademas del dominio individual que se transfiere por es;e
contrato, la compraventa incluye el derecho sobre los bienes comunes del
EDIFICIO URBAN 72 - PROPIEDAD HORIZONTAL en proporcion al coeficiente
de copropiedad consagrado en el Reglamento de Propiedad Horizontal. —--------——-
PARAGRAFO QUINTO: EL VENDEDOR, en su calidad de constructor hace

constar que el tiempo aproximado para la finalizacion de la construcciéon de las

zonas comunes del edificio es de seis (6) meses contados a partir de la fecha de la

presente escritura. Sin embargo, este término podra prorrogarse por causas de



fuerza mayor o por hechos imputables a terceros.
PARAGRAFO SEXTO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) que conoce(n)

y acepta(n) la unidad privada por haberla identificado claramente sobre los planos

y por haber obtenido la informaciéon necesaria por parte de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y VENDEDOR vy, por ende, estd de acuerdo con las

especificaciones ofrecidas, asi como con la ubicacion de la unidad privada objeto

del presente contrato, por corresponder con lo acordado.
PARAGRAFO SEPTIMO: La unidad privada objeto de este contrato se vende y
entrega con las obras de acabados que ha propuesto e informado EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Por ende, las eventuales adecuaciones
internas que decidiese llevar a cabo EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) en el

inmueble seran de su cargo exclusivo y para ejecutarlas expresamente se obliga a

respetar los disenos arquitecténicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos y de todo
tipo, asi como a agotar el procedimiento establecido en el Reglamento de
Propiedad Horizontal y a pedir los permisos urbanisticos a que haya lugar. ----------
PARAGRAFO OCTAVO: Teniendo en cuenta lo anterior, ni EL TRADENTE ni EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR responderan en ningun caso por las reformas
o modificaciones que efectue EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y tampoco

seran responsables por eventuales dafios que dichas modificaciones puedan

ocasionar en los demas bienes privados o en las zonas comunes del edificio. ------
PARAGRAFO NOVENO: EL VENDEDOR ha informado a EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES)que todas las columnas, los ductos, los muros de fachada

y muros medianeros ubicados dentro de los linderos de la unidad privada son

estructurales y por ende no pueden ser suprimidos, intervenidos o alterados parcial
ni totalmente. En consecuencia, EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) conoce(n)
y acepta(n) lo agui manifestado. La ubicacién de los muros estructurales consta en
los planos aprobados por la autoridad urbanistica competente, los cuales se
encuentran a disposicion de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)por estar
protocolizados con el Reglamento de Propiedad Horizontal.
SEGUNDA. LINDEROS GENERALES: E| EDIFICIO URBAN 72 - PROPIEDAD




HORIZONTAL se construyé en un Lote de terreno con un area de dos mil
doscientos setenta y tres metros cuadrados con cuatro mil doscientos ocho
decimetros cuadrados (2.273,4208 M?) y cuyos linderos son los siguientes: --------
Por el norte en setenta y siete metros con treinta y seis centimetros (77.36 m) con
la Calle setenta dos (CI. 72) o Avenida.

Por el oriente en veintidés metros con noventa y cinco centimetros (22.95 m) con
la Carrera veintidés (Cr. 22) y en veinte metros (20.00 m) con los lotes nimeros

uno (1) y dos (2) de la misma manzana.

Por el sur en veinticinco metros con sesenta centimetros (25.60 m) con el lote
ndmero dos (2), en veinticuatro metros con noventa y ocho centimetros (24.98 m)
con terrenos de propiedad que fue de la sucesion de la sefiora Maria Luisa Rueda
de Marifio y en veinticinco metros con cincuenta y ocho centimetros (25.58 m) con

el lote nimero nueve (9). -

Por el occidente en veintidés metros con noventa y siete centimetros (22.97 m)

con la Carrera veintitrés (Cr. 23) y en veinte metros (20.00 m) con los lotes nueve

(9) y diez (10) de la misma manzana.
PARAGRAFO PRIMERO: A este inmueble de mayor extension le corresponde el

folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1776355 la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, la cédula catastral 71A 22 15 y el
Caédigo Homologado de Identificacion Predial CHIP AAA0085LZZE
TERCERA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El EDIFICIO URBAN 72
- PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al régimen de propiedad separada u

horizontal en los términos de la Ley 675 de 2001, mediante la escritura publica

numero , inscrita como anotacion nimero en

el folio de matricula inmobiliaria matriz nimero 50C-1776355 y en sus folios
individuales derivados, asignados por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota - Zona Centro.
PARAGRAFO PRIMERO: EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) esta(n)
obligado(s) a acatar las disposiciones del Reglamento de Propiedad Horizontal y,

por consiguiente, ademas del dominio individual del bien privado objeto de esta



compraventa, adquiere derechos y obligaciones sobre los bienes comunes del
edificio residencial en la proporcién correspondiente al coeficiente de copropiedad.
CUARTA. TRADICION: El patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
URBAN 72 - FIDUBOGOTA, cuya vocera y administradora es Fiduciaria Bogota
S.A., es el titular del derecho de dominio que recae sobre el predio en el que se
construy6 el EDIFICIO URBAN 72 - PROPIEDAD HORIZONTAL.
Por su parte, la sociedad URBAN 72 S.A.S. es la propietaria inicial de la

construccion, por haberla levantado a sus expensas y con sujecion a la licencia de

construccion aprobada.
PARAGRAFO PRIMERO. TiTULOS DE TRADICION: Que ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., como vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO URBAN 72 -
FIDUBOGOTA, adquiri6 el globo de terreno en el que se llevdo a cabo la

construccion del EDIFICIO URBAN 72 a titulo de transferencia de dominio por
adicién a fiducia mercantil en los términos de la escritura publica nimero mil

(#1000) del veinticuatro (24) de julio de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la

Notaria Cuarenta y dos (42) de Bogota.
A su vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y VENDEDOR, levanté a sus
expensas y constituyo reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO URBAN
72 - PROPIEDAD HORIZONTAL, mediante escritura publica numero

dando origen asi al (a los) inmueble(s) identificado con

el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C- , objeto de la presente

compraventa.
PARAGRAFO SEGUNDO. LICENCIAS URBANISTICAS: La sociedad URBAN 72
S.A.S., en su calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR
adelanto la construccion del EDIFICIO URBAN 72 - PROPIEDAD HORIZONTAL
en ejecucion de la licencia de construcciéon contenida en el Acto Administrativo
numero 11001-1-22-2974 del treinta (30) de agosto de dos mil veintidés (2022)

expedida por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota:
QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado para la unidad privada
objeto del presente contrato es la suma de PESOS




($ ) moneda legal colombiana, que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A)
(ES) pagd a satisfaccion al TRADENTE quien declara recibida a entera

satisfaccion, de conformidad con lo establecido en la promesa de compraventa. ---

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes renuncian expresamente al ejercicio de la

accion resolutoria derivada de la forma de pago pactada y, por tanto, esta venta
se celebra de manera firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que los

recursos entregados en parte de pago por la compra del inmueble descrito en la

clausula PRIMERA, provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacion,
profesion u oficio desarrollado licitamente y, por lo tanto, dichos recursos no
provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifica, adiciona o complemente. --------
PARAGRAFO TERCERQ: Conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario,
modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, mediante la suscripcion del
presente instrumento el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR, en
su calidad de enajenador, conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la Ley
1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA y EL (LOS) COMPRADOR (ES)

manifiestan bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este

documento: (l). atafie al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al
valor comercial del inmueble; (Il). el valor de los inmuebles objeto de transferencia
esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion; (I11). Que no se
han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta
escritura publica y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y
fideicomitente, respectivamente; (IV). Que el valor incluido en la presente escritura
publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un
valor diferente; (V). Que nd existen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de esta escritura publica; (VI). Que el valor definido en esta escritura publica
corresponde al valor de mercado declarado; (VII) Que la FIDUCIARIA en su calidad
de vocera y administradora del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de

servicios financieros, no participé en la determinacion del valor del inmueble objeto

b



de transferencia.
SEXTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL TRADENTE garantiza que la unidad

privada objeto de este contrato de compraventa:

1. Es de su exclusiva propiedad.

2. No ha sido enajenada o transferida por acto anterior al presente, ni arrendada

por escritura publica, ni dada en anticresis, uso o usufructo.

3. Que su dominio esta libre de condiciones resolutorias y que en la actualidad la

posee quieta, regular, publica y pacificamente.
4. Que se encuentra libre de todo tipo de condiciones, embargos, demandas,
litigios pendientes, invasiones o posesiones, patrimonio de familia y
limitaciones de dominio, con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal
al cual se encuentra sometida.
PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a hipotecas, el(los) inmueble(s) soporta(n) la

hipoteca de mayor extension, constituida mediante , la

cual se cancelara parcialmente respecto al inmueble objeto del presente

instrumento publico.
PARAGRAFO SEGUNDO: Segiin lo establecido en el contrato de fiducia
constitutivo del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO URBAN 72 -
FIDUBOGOTA, FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en su calidad de constructor
y enajenador se obliga a salir al saneamiento por eviccidon y por los vicios
redhibitorios, frente a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y frente a terceros,

respecto del(los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se construyé el proyecto

inmobiliario URBAN 72, y en lo que respecta a la construccion del EDIFICIO
URBAN 72 - PROPIEDAD HORIZONTAL, de conformidad con la Ley. Lo aqui
indicado es expresa y voluntariamente aceptado por EL (LA) (LOS) COMPRADOR
(A) (ES) y por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quienes en senal de tal
aceptacion suscriben este instrumento publico, y exoneran de toda responsabilidad
derivada, relacionada o asociada con dichos conceptos al FIDEICOMISO y a

FIDUCIARIA BOGOTA SA.
EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) con la suscripcion del presente instrumento




publico expresamente reconoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., son constructores, promotores, comercializadores,
supervisores, enajenadores de vivienda, gerentes del proyecto o de obra, ni
interventores del Proyecto Inmobiliario URBAN 72 y en consecuencia,
expresamente reconocen y aceptan que ni EL FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., son responsables por la terminacion, calidad, cantidad o precio de
las unidades inmobiliarias que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos
técnicos o econémicos que hayan determinado la viabilidad para su realizacién, por
lo cual con la suscripcion de este instrumento publico expresamente reconocen y
aceptan que todos los aspectos y conceptos antes sefalados son de
responsabilidad directa y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR .---
PARAGRAFO TERCERO: No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR no respondera en forma alguna por las reformas que EL (LA)
(LOS) COMPRADOR (A)'(ES) o cualquier otra persona con posterioridad a la
entrega material de la unidad privada.
SEPTIMA. SERVICIOS PUBLICOS: EL VENDEDOR declara que tanto el
EDIFICIO URBAN 72 - PROPIEDAD HORIZONTAL como las unidades privadas

que lo componen estan dotados de todos los servicios publicos domiciliarios

exigidos por las autoridades competentes; es decir, acueducto, alcantarillado y
energia eléctrica. También declara que se efectuaron los pagos a las empresas

prestadoras correspondientes por concepto de las acometidas de acuerdo con la

normatividad vigente.
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR

entregara la unidad privada objeto de este contrato dotada con las acometidas

domiciliarias correspondientes para llevar a cabo las respectivas conexiones de
acueducto y alcantarillado y energia eléctrica.
Por ende, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR efectuara las instalaciones

internas y hara entrega de los medidores individuales, pero todos los cobros

asociados a la conexion seran cargados a la factura mensual del servicio, cuyo
pago debera ser asumido por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), de



conformidad con lo dispuesto en el articulo 90 de la Ley 142 de 1994 y resoluciones

de las comisiones reguladoras.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los valores por concepto de reajustes que lleguen a

liquidar las empresas prestadoras de los servicios publicos domiciliarios a partir del
otorgamiento de la presente escritura publica seran asumidos por EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES). Se deja expresa constancia de fwe EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR a la fecha ha cancelado a las empresas
prestadoras los derechos que le corresponden en su calidad de constructor. --------
PARAGRAFO TERCERO: Ni EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O
VENDEDOR, ni el TRADENTE asumiran ninguna responsabilidad por la demora

en la conexién de los servicios publicos, toda vez que esto depende exclusivamente

de las empresas prestadoras y, por ende, tampoco asumira responsabilidad alguna

por la deficiencia en la prestacion de dichos servicios.
PARAGRAFO CUARTO: A partir de la firma del presente instrumento publico, se
entienden cedidos los contratos uniformes de servicios publicos que recaen sobre
el inmueble a transferir, por tanto, EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) sera(n)
responsable(s) del pago de dichos conceptos. :
OCTAVA. DESENGLOBE: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O

VENDEDOR se obliga a radicar ante la autoridad catastral competente la

documentacién correspondiente para que se adelante el tramite de desenglobe de
las unidades privadas que conforman el EDIFICIO URBAN 72 - PROPIEDAD

HORIZONTAL. Lo anterior, con el fin de que se asignen las cédulas catastrales

individuales.
Sin embargo, ni EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORY/O VENDEDOR, ni el
TRADENTE seran responsables por el tiempo que pueda tardar el desenglobe
catastral, ni tampoco por los tramites de cambio de nombre, liquidacion,
reliquidacion o compensacion del impuesto predial de la unidad privada objeto de
este contrato, puesto que son gestiones que dependen de terceros. -—-—-----—-—-———- -
PARAGRAFO PRIMERO: La nomenclatura definitiva, el estrato y la cédula

catastral individual seran las que designe y disponga la autoridad catastral




competente.
NOVENA. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR manifiesta que la unidad privada objeto de este

contrato se encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas vy

contribuciones de todo orden, asi como por concepto de expensas comunes. Por
ende, EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) asumira el pago de todos estos rubros

y de cualquier otro gasto de conservacion relacionado con el bien privado desde la

fecha de suscripcion de la presente escritura publica.
No obstante, si por cualquier motivo la entrega material de la unidad privada objeto
de esta compraventa se llegare a efectuar antes de la firma de la presente escritura,
los costos y gastos aqui mencionados deberan ser cubiertos por EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) desde la fecha de la entrega material.
PARAGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de lo expuesto, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR en cumplimiento de lo reglado por el articulo

116 de la Ley 92 de 1.989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del

Impuesto Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la
presente escritura publica, para la obtencion del comprobante fiscal necesario para
el otorgamiento de la misnﬁa. No obstante, EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)
estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se
causen y/o cobren, en relaciéon con contribuciones de valorizacion por beneficio
general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia,
gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan
exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion
del derecho de dominio, que sea generado por la autoridad competente. ----—---—--—--
DECIMA. ENTREGA: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR,
hace entrega real y material de la unidad privada objeto de este contrato a favor de
EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) a la firma de la presente escritura publica.
La entrega material constara en el Acta de Entrega que firmara un representante
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR y EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES). En este documento se indicara la fecha y el estado en el




que se entrega el inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes renuncian expresamente al ejercicio de la

accion resolutoria derivada de la entrega pactada y, por tanto, esta venta se celebra
de manera firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega de los bienes comunes esenciales del
EDIFICIO URBAN 72 - PROPIEDAD HORIZONTAL se efectuara por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORY/O VENDEDOR de manera simultanea con
la entrega de la unidad privada objeto de esta compraventa, conforme a lo
dispuesto en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la entrega del inmueble objeto de este
contrato estaran a cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) todas las

reparaciones que tengan su origen en dafnos o deterioros que obedezcan al uso

inadecuado de la unidad privada por no atender las instrucciones relacionadas en
el manual del propietario o que sean causadas por remodelaciones o intervenciones
hechas por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) o por terceros.
PARAGRAFO CUARTO: Los bienes comunes no esenciales del edificio se

entregaran a la persona o personas designadas por la Asamblea General de

Propietarios o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se
haya terminado la construccién y enajenacion de un nimero de bienes privados
que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes
de copropiedad. La entrega incluira los documentos de garantia expedidos por sus
proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas,
hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios, como se indica
en el Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO URBAN 72, -
DECIMA PRIMERA. GARANTIAS: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O
VENDEDOR se obliga a prestar las garantias legales establecidas en la Ley 1480

de 2011 y en las demas normas que la sustituyan, modifiquen o complementen. ---
Sin embargo, dichas garantias se perderan por el uso inadecuado por parte de EL
(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) o de los tenedores del inmueble, por no atender

las instrucciones relacionadas en el manual del propietario o por efectuar



reparaciones sin autorizacién de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR YI/O
VENDEDOR.

Los electrodomésticos y gasodomeésticos instalados en la unidad privada tendran

una garantia igual a la ofrecida por los proveedores, la cual se contara a partir de

la fecha de entrega del bien privado.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)
efectie reformas parciales o totales en los acabados del inmueble objeto de este
contrato, las obligaciones que asumirda EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Y/O VENDEDOR se limitaran a responder por los materiales utilizados en el disefio

original y en ningun caso asumira la responsabilidad ni prestara garantia por los
materiales utilizados o por los trabajos realizados por EL (LA) (LOS) COMPRADOR
(A) (ES) o por terceros.

Sin perjuicio de la prestaciéon de las garantias legales, ni EL TRADENTE ni EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR estaran obligados, en
ningun caso, a hacer modificaciones en la unidad privada objeto de este contrato

DECIMA SEGUNDA. PERMISO DE ENAJENACION: EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR radicé ante la Subsecretaria de Inspeccion,

Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria de Habitat de la Alcaldia Mayor de

Bogota, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y
el articulo 185 del Decreto 19 de 2012, la documentacién necesaria para obtener la
autorizacion para enajenar las unidades de vivienda que hacen parte del EDIFICIO
URBAN 72 - PROPIEDAD HORIZONTAL, conforme a la Radicacion distinguida
con el niumero del :
PARAGRAFO PRIMERO: La Certificacién Técnica de Ocupacion se protocolizo en
el primer acto de la presente escritura publica. Lo anterior, con fundamento en la
Ley 1796 de 2016 y Decreto 945 de 2017 y la instruccidon Administrativa No. 12 del
31/07/2017 de la SNR.
DECIMA TERCERA. GASTOS: Los gastos notariales relacionados con el contrato
de compraventa que se celebra por esta escritura publica seran pagados por
mitades entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR y EL (LA)




(LOS) COMPRADOR (A) (ES). Lo correspondiente al pago del impuesto y los
derechos de registro seran pagados en su totalidad por EL(LOS)
COMPRADOR(ES).
Todos los gastos que se causen por la liberacion de la hipoteca de mayor extension

que pesa sobre la unidad privada objeto de este contrato seran pagados por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR.

ok ke

En este estado, comparece (NOMBRE), mayor de edad, identificado(a) con la
cédula de ciudadania numero expedida en , domiciliado(a) en

, de estado civil , obrando en su propio

nombre, quien(es) para efectos de este contrato se denomina(n) EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) y manifiesta(n) que:
a) Que acepta(n) esta escritura y la venta en ella contenida a su favor, asi como

todas las declaraciones contenidas en la misma por estar todo a su entera

satisfaccion.
b) .Acepta(n) recibir el(los) inmueble(s) que por esta escritura adquiere(n), en la
fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo
con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a
cualquier condicion resolutoria derivada de |la forma de entrega aqui pactada.---
c) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta
sometido el EDIFICIO URBAN 72 - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma
parte la unidad privada que adquiere(n) y que, en consecuencia, se somete(n) a

cumplirlo en todo su contenido, obligacion que cobija a sus causahabientes a

cualquier titulo.
d) Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y al FIDEICOMISO URBAN 72 - FIDUBOGOTA, en
relacion con la transferencia aqui contenida, y en consecuencia declara(n) que
se cumplié con lo establecido en el contrato de fiducia y en la promesa de
compraventa suscrita con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O

VENDEDOR, en razéon a lo cual no habra lugar a reclamo alguno por ningun



concepto contra la FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.
e) Que conoce(n) las especificaciones de construccion, el proyecto de division, la
conformacion de las zonas privadas y comunes y los planos protocolizados junto
con el citado reglamento, y especialmente se obliga(n) desde la firma de la
presente escritura publica o desde la fecha de entrega de la unidad privada, lo
que suceda primero, al pago oportuno de las expensas ordinarias y
extraordinarias que correspondan segun el coeficiente de copropiedad y se
obliga(n) al cumplimiento estricto de todos los deberes senalados en dicho

reglamento.

f) Que conoce(n) y acepta(n) el hecho de que la sociedad URBAN 72 S.A.S. esta
facultada aclarar y/o modificar el reglamento de propiedad horizontal para
corregir errores, precisar el alcance, realizar ajustes técnicos, arquitectonicos,
estructurales, de diseno y/ o juridicos o efectuar una adicion por razones de
conveniencia, con el fin de cumplir con una disposicién legal o por solicitud de
las entidades competentes; asi como para modificar la licencia y suscribir la
escritura publica de reforma, adicion o aclaracién al reglamento de propiedad,
para lo cual se entendera que cuenta con la autorizacion irrevocable de los

futuros propietarios, autorizacion que se ratifica con la suscripcion de esta

escritura.
g) Que acepta(n) que la entrega real y material de la unidad privada objeto de este
contrato se efectle por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O
VENDEDOR, para lo cual se suscribira un acta en la que constara la fecha y el
estado del inmueble. Que no obstante EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
Y/O VENDEDOR tendra con un plazo de sesenta (60) dias contados desde la
suscripcion de esta escritura publica para efectuar la entrega material, en el
evento en el que sea necesario realizar algunas intervenciones de indole técnica,
sin que ello implique sancién o incumplimiento de ninguna clase. Que este
periodo podra ser utilizado para terminar de gestionar, en caso de que fuere
necesario, la instalacion de los servicios publicos domiciliarios, en el evento en

que tales servicios no hubieren sido instalados por las respectivas empresas



prestadoras. En este caso, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O
VENDEDOR comunicara por escrito a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) la
fecha de la entrega mediante carta que se enviara por correo certificado o por
correo electronico a las direcciones registradas por EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) quien(es) debera(n) comparecer a recibir la unidad
privad en la fecha fijada. Si EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) no se
presentare(n) a recibir el inmueble, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
Y/O VENDEDOR podra darlo por entregado suscribiendo un Acta de Entrega

ante un (1) testigo.
EL (LOS) COMPRADOR (ES) renuncia al ejercicio de la accion resolutoria

que pudiera generarse por la forma de entrega pactada, haciendo por lo tanto

la presente compraventa firme e irresoluble.
Con todo, en el evento en el que para la fecha de entrega fijada por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR las empresas
prestadoras de servicios publicos no hubieran finiquitado el tramite de
instalacion, dicha entrega se podra prorrogar automaticamente hasta el
momento en que los servicios sean efectivamente instalados, sin que se
configure incumplimiento, a menos que la demora se hubiere ocasionado por
culpa o negligencia de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O
VENDEDOR.

h) Que asumira(n) respecto de su unidad privada cualquier reliquidacion o mayor

valor que se llegare a causar, una vez la autoridad competente adelante el

desenglobe catastral.
i) Que sufragara(n) y atendera(n) las cuotas que fije la administracion provisional
del edificio para cubrir los gastos iniciales que se causen segun el presupuesto
provisional de gastos y de acuerdo con el coeficiente de copropiedad. Una vez
se nombre al administrador definitivo, asumira(n) el pago de las expensas

ordinarias y extraordinarias, de acuerdo con el presupuesto de gastos que

hubiere aprobado la Asamblea General.
j) Que acepta(n) la constitucion de servidumbres de paso que lleguen a ser



necesarias.
k) Que autoriza(n) y permite(n) incondicionalmente a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR el libre acceso al edificio mientras dure el

proceso de construccion y comercializacion de la totalidad de las unidades

privadas.
I) Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo a EL
TRADENTE y a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR en

relacién con la compraventa contenida en el presente instrumento publico. --—--

m) Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron
como constructores, ni enajenadores, ni interventores, ni participaron de manera
alguna en la construccion del proyecto URBAN 72 y, por lo tanto, no estan
obligados frente a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) por la terminacion
del(los) inmueble(s), la calidad de la obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega
de la(s) misma(s), ni por los aspectos técnicos de la construccion, ni por los vicios
redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a presentarse.

PRESENTE NUEVAMENTE: GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad,

identificada con la cédula de ciudadania nimero 40.029.007 expedida en Tunja,

actuando como representante legal suplente de la sociedad URBAN 72 S.A.S.,

sociedad que tiene la calidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro

del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO URBAN 72 - FIDUBOGOTA,

manifesto:

A. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a
titulo de compraventa que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por

estar a su entera satisfaccion. =

B. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del edificio

en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de ley.

C. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la

presente escritura, y en caso de incumplirlas acepta las respectivas

responsabilidades.

D. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia

\)



celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar, -—-—----—-—-——--
E. Que declara que ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO obraron en desarrollo
del FIDEICOMISO como constructores, ni interventores, ni enajenadores, ni
participaron de manera alguna en la construccion del Proyecto y por lo tanto no
estan obligados frente a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) por la terminacion
de las unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los
aspectos técnicos relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos o

de los vicios redhibitorios o de eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos

conceptos.
F. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia

celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar. -----—------ —

HASTA AQUI EL TEXTO DE LA MINUTA PRESENTADA
TERCER ACTO. CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

COMPROBANTES FISCALES:

Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con

este instrumento:



Anexo 1- CONTRATO DE ADHESION AL ENCARGO FIDUCIARIO No.

PROYECTO URBAN 72
'CAMPOS OBLIGATORIOS * £t il
*Proyecto *Contrato No.  *Ref. Recaudo (No.
Cupodn, Cod. Barras, No.
Encargo, otro)
*Datos Inmueble
No. Inmueble(s) y area Valor Inmueble Valor cuota inicial
aproximada
*Datos Titular y Beneficiarios
Tipo No. Nombres Apellidos %
Ident. Identificacion Participacion

Direccion de Notificacion:

*Informacidn basica en caso de desistimiento (Cuenta Bancaria para giro de recursos)
Titular de la cuenta Banco Tipo Cuenta No. Cuenta

*Plan de pagos .
CtTota Valor Cuota Fecha Pago ClTota

1 { 11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

Valor Cuota Fecha Pago

O oo~ o WM

-
o

*Los datos relacionados anteriormente deben ser diligenciados con caracter obligatorio, la ausencia
de esta informacion es causal de devolucion.

1. PENA POR RETIRO: En caso de que se produzca mi retiro del negocio en los términos indicados en
el Capitulo Sexto del Contrato de Encargo Fiduciario de Administracion e Inversién al que me vinculo a
través del presente contrato, y en particular por que se presente cualquiera de los siguientes eventos: a)
si desisto del encargo o negocio; b) si incumplo el pago de una cualquiera de las cuotas pactadas
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en el presente documento o cualquier obligacion establecida del presente contrato; c) Si no
tramito oportunamente el crédito con el que financiaré la adquisicion del inmueble; d) Si no firmo
la promesa de compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de treinta (30) dias contados
a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en la clausula 2.1 del ENCARGO
FIDUCIARIO o en el plazo que se estableciere y/o concediere el FIDEICOMITENTE, que, aunque
se cumpliere cualquiera de dichos plazos, se mantienen vigentes las obligaciones a cargo del
ENCARGANTE mientras no se manifieste su retiro por EL FIDEICOMITENTE; e) Si no cumpliere,
en el plazo que le seifalare la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la
documentacion requerida en desarrollo de este contrato, especialmente en relacion con la
informacién sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacién de informacion,
consulta de comportamiento crediticio, AUTORIZO A QUE SE ME DESCUENTE LA SUMA
EQUIVALENTE AL DIEZ POR CIENTO (10%) DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE, a titulo de pena
a favor del FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA pondra a mi disposicion el remanente de los
recursos de formar inmediata a la fecha en que el FIDEICOMITENTE notifique a la FIDUCIARIA
alguna de las causales de retiro anteriormente mencionadas, siempre y cuando se hayan surtido
los tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto.

PARAGRAFO PRIMERO: Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el
conocimiento del cliente en los términos indicado en la norma mencionada, EL ENCARGANTE
instruye a la FIDUCIARIA, a fin de que en caso de que no complete la documentacion que ésta
requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3 dias siguientes a la primera consignacion
que realice, el porcentaje correspondiente a la pena por retiro antes citada, es decir, LA SUMA
EQUIVALENTE AL DIEZ POR CIENTO (10%) DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE, se girara al
FIDEICOMITENTE, a titulo de pena por retiro y por tanto, se entendera incumplido el presente
documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso en que el
incumplimiento del ENCARGANTE, no se derive de situaciones imputables a las obligaciones del
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el ENCARGO FIDUCIARIO al cual se
vincula (n) el (los) ENCARGANTE (S) con la suscripcion del presente documento, por lo tanto,
para que proceda la misma, las obligaciones de las demas partes deben estar cumplidas en los
términos del referido contrato fiduciario y el presente documento.

PARAGRAFO TERCERO: EL ENCARGANTE podra ceder su posicion contractual en el ENCARGO
FIDUCIARIO, ASUMIENDO COMO PENALIDAD POR ESTA CESION EL EQUIVALENTE AL DIEZ
POR CIENTO (10%) DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE QUE SERA PAGADO A LA FIDUCIARIA
Y, PREVIA INSTRUCCION DEL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA GIRARA AL FIDEICOMITENTE
EL VALOR ANTES MENCIONADO, A TITULO DE COMPENSACION.

PARAGRAFO CUARTO: El presente contrato no constituye una Promesa de Compraventa. La
FIDUCIARIA no suscribira ninguna Promesa de Compraventa, ni participara en su definicion.

PARAGRAFO QUINTO: Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO URBAN 72, se tratara
de un Proyecto de Vivienda Interés Social, el cual seré ejecutado de acuerdo con lo establecido en la
Ley 388 de 1.997, los Decretos Reglamentarios y demas normas concordantes que lo complementen,
deroguen o modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituira un PATRIMONIO AUTONOMO
cuya finalidad exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEXTO: En el evento en que el ENCARGANTE vinculado no realice la consignacion
inicial de los recursos, segun lo sefialado en el plan de pagos, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la firma del Contrato de Adhesién, y una vez se surtan los procedimientos internos
establecidos por la Fiduciaria. se procedera con la terminacion unilateral del negocio. Como
consecuencia de lo anterior, se cancelara el Encargo Fiduciario asignado y, por ende, la unidad
inmobiliaria respectiva quedara disponible para ser comercializada, nuevamente, por parte del
FIDEICOMITENTE.

Pagina 2 de 8



2. OBJETO: El objeto del presente documento, es regular las condiciones y aspectos bajo los cuales
el (los) ENCARGANTE (S), identificado (s) como aparece (n) en el primer folio de este documento,
manifiesta (manifiestan) su vinculacion al ENCARGO FIDUCIARIO de preventas No. de
fecha celebrado entre FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de
FIDUCIARIA y URBAN 72 S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE, en adelante "ENCARGO
FIDUCIARIO” para la administracion de los dineros del proyecto URBAN 72 en la fase previa, es decir,
en la comercializacion del mismo, hasta que se cumplan las condiciones de giro establecidas en la
clausula 2.1 del referido ENCARGO FIDUCIARIO.

PARAGRAFO: Teniendo en cuenta que el ENCARGO FIDUCIARIO, es el contrato marco bajo el cual
se celebra el presente documento para la vinculacion del ENCARGANTE a dicho esquema fiduciario, se
tendra para todos los efectos del mismo, que éste hace parte integral del ENCARGO FIDUCIARIO.

3. BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que entreguen
los ENCARGANTES, en los términos del objeto del referido contrato en la clausula 2.1 y 2.2,

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los rendimientos,
modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o
que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los
recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE

4. DECLARACIONES DEL ENCARGANTE: En consecuencia, de lo anterior, el ENCARGANTE
manifiesta (n) conocer y aceptar, el contenido del ENCARGO FIDUCIARIO en su integridad, por haber
recibido una copia al correo electronico indicado en el formulario de solicitud de vinculacion y en
consecuencia autoriza (n) irrevocablemente a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., quien en adelante se
denominara la FIDUCIARIA para que por cuenta y riesgo y bajo la exclusiva responsabilidad del
ENCARGANTE, realice lo siguiente:

4.1. El ENCARGANTE (S) a traves de éste documento, instruye a la FIDUCIARIA a recibir los recursos
de conformidad con el plan de pagos citado al inicio del presente contrato, los cuales seran administrados
en los Fondos de Inversion administrados por la FIDUCIARIA, hasta tanto se cumplan las condiciones
de giro que se citan en la clausula 2.1 del ENCARGO FIDUCIARIO, toda vez que, cumplidos esos
requisitos por el FIDEICOMITENTE, se le girara al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya
para el desarrollo del PROYECTO los recursos entregados junto con los rendimientos a fin de que EL
FIDEICOMITENTE desarrolle el PROYECTO.

Lo anterior, de conformidad con el procedimiento operativo que manifiesta conocer y aceptar EL (LOS)
ENCARGANTE (S), estipulado en el capitulo quinto del ENCARGO FIDUCIARIO antes sefialado. Se
entiende que la FIDUCIARIA recibe estos recursos, una vez obtenga los formatos de conocimiento del
cliente debidamente diligenciados por el (los) ENCARGANTE (S), la informacion de los compradores y
copia del comprobante de referencia de recaudo asignada a cada ENCARGANTE.

4.2. EL (LOS) ENCARGANTE (S), instruye (n) entregar los dineros al FIDEICOMISO que el
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al cumplimiento de las condiciones de giro que se relacionan en la clausula 2.1 del
ENCARGO FIDUCIARIO y que EL FIDEICOMITENTE debe cumplir durante el término de duracion
estipulado en la clausula 8.1. del Capitulo VIl del mismo contrato.

4.3. Manifiesta que conozco que el punto de equilibrio fue establecido por el FIDEICOMITENTE y
que su determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO.

4.4. Autoriza a entregar al FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del
PROYECTO, los rendimientos producidos por los recursos entregados por el (los) ENCARGANTE (S),

Pagina3 de8

¥



como contraprestacion a la conservacion obligatoria de las condiciones econémicas pactadas en el
presente documento, sin perjuicio de la comision prevista para la FIDUCIARIA.

4.5. Autoriza al FIDEICOMITENTE para prorrogar automaticamente el contrato de ENCARGO
FIDUCIARIO una sola vez respecto de cada FASE DE COMERCIALIZACION, doce (12) meses,
contados a partir de la fecha de vencimiento del contrato respecto de cada FASE DE
COMERCIALIZACION de conformidad con el CAPITULO VIIl del contrato de ENCARGO
FIDUCIARIO.

4.6. Eneleventoen que exista mas de un ENCARGANTE vinculado en el presente contrato y resulte
necesario devolver los recursos transferidos al encargo fiduciario en virtud de lo establecido en el
presente documento, dicha devolucion se efectuara en las proporciones relacionadas al inicio de este
documento en las casillas denominadas “(datos titular y beneficiarios)".

4.7. Autoriza descontar la comisién prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones
estipuladas en la clausula 7.2. numeral 3. del capitulo séptimo del Contrato de ENCARGO
FIDUCIARIO de Administracion e Inversion la cual corresponde a la remuneracion del Fondo de
Inversion Colectiva en el cual se inviertan los recursos hasta tanto se cumplan las condiciones de giro
antes anotadas en el numeral 3.2 del presente documento.

48. Autoriza a la FIDUCIARIA a que pueda realizar el reporte y consulta al “operador de
informacion” u “operador de banco de datos”, o a la autoridad competente que haga sus veces, en los
mismos términos del Contrato de ENCARGO FIDUCIARIO de Administracion e Inversion celebrado
entre FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

4.9. Manifiesta que conoce que el desarrollo del proyecto URBAN 72 sera (nica y exclusivamente
responsabilidad del FIDEICOMITENTE, quien estara encargado de realizar, sin participacién alguna
ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y construccion del
Proyecto, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

4.10. Manifiesta que conoce que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no garantiza el manejo futuro de los
recursos, no es constructor, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el
desarrollo del proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos
relacionados con la construccion y desarrollo del proyecto de construccién en especial por la terminacion,
calidad, cantidad o precio de las unidades resultantes del PROYECTO, toda vez que su labor se
circunscribe a la administracion de los recursos hasta que EL FIDEICOMITENTE cumpla con las
condiciones de giro citadas en la clausula 2.1 del referido ENCARGO FIDUCIARIO.

4.11. Manifiesta que conoce y acepta que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio
y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por la culpa leve en el desarrollo de su gestion
conforme a la definicion que de ésta trae el inciso segundo del Articulo 63 del Cédigo Civil.

4.12. Manifiesta que conoce, acepta y ha recibido en la calidlad de ENCARGANTE(S), la cartilla
informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y el
reglamento de los Fondos Colectivos administrados por la FIDUCIARIA y conoce que en la pagina
web de Fiduciaria Bogoté S. A se encuentran publicados dichos documentos y podra ublcarlos en el
S|gu|ente llnk 1] sira

4.13. Informa que la cuenta para la devolucién de los recursos entregados junto con sus rendimientos
previo descuento de la comision de la FIDUCIARIA, mencionada en la clausula 7.2. numeral 3° del
contrato de ENCARGO FIDUCIARIO mencionado y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, en los eventos mencionados en los
numerales 1, 12 Y 13 es la cuenta indicada para tal fin, en el primer folio de este documento la cual
se encuentra a nombre del (los) ENCARGANTE (S). En caso de que cambie la cuenta bancaria, EL
ENCARGANTE se compromete con la FIDUCIARIA a informarlo con posterioridad, adjuntando la
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certificacion bancaria respectiva, entendiendo que la FIDUCIARIA solo efectuara devolucién de los
recursos mediante abono en cuenta a nombre del titular de la separacion Unicamente.

4.14. Autoriza al FIDEICOMITENTE para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el presente contrato
a otra sociedad FIDUCIARIA legalmente constituida en Colombia.

4.15. Declara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE esta obligado a asumir las obligaciones
y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, las normas que la modifiquen, complementen o
subroguen, en su calidad de responsable del tratamiento de los datos personales a que tenga acceso
en virtud del desarrollo del presente documento.

4.16. Con la firma del presente documento declara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE
debera obtener autorizacion para el tratamiento de los datos personales a lo que tendra acceso en
virtud del desarrollo del presente documento, la cual debera ser obtenida y se debera conservar prueba
de dicha autorizacion de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacion podra
ser solicitada por LA FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del ENCARGO
FIDUCIARIO, las cuales deberan ser entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la solicitud realizada por LA FIDUCIARIA.

4.17. Asi mismo conoce y acepta que EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los
documentos que soporten la vinculacion del ENCARGANTE, por el termino establecido en la
normatividad vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de
vinculacion el cual estara a disposicion de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior,
LA FIDUCIARIA conservara por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que
hagan parte del proceso de conocimiento del cliente, seglin lo establecido en el ordenamiento juridico
para el efecto,

4.18. Con la firma de este documento declara (n) conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE
ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto
asumira todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo
patrimonial establecidas en la misma.

4.19. Anexo a la presente, se encuentra el formulario de solicitud de vinculacion debidamente
diligenciado, manifestando que conozco y acepto que la solicitud de dicha informacion se hace en
cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera, y que el
resultado del estudio podra constituir causal de terminacion de las presentes instrucciones.

5. OBLIGACIONES DEL ENCARGANTE:

1. Entregar a la FIDUCIARIA los recursos indicados en la pagina 1 del presente documento segtn el
plan de pagos. Los recursos que deberan ser aportados por EL ENCARGANTE representados en
la (las) unidad (es) inmobiliaria pactada con el FIDEICOMITENTE sera la suma referida en el primer
folio de este documento, los cuales seran pagados de acuerdo al cronograma de pagos que
aparece al principio de este documento.

2. Que en el evento en que incurra (n) en mora de pagar una cualquiera de las cuotas pactadas en el
presente documento en las fechas acordadas, debera (n) cancelar el valor adeudado junto con el
interés moratorio mas alto permitido, por cada mes de retardo o a prorrata del mismo. Las sumas
que se recauden por concepto de mora seran entregadas por la FIDUCIARIA al
FIDEICOMITENTE, junto con los rendimientos e inversiones, cuando se cumplan las condiciones
establecidas en la clausula 2.1 del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO mencionado. Los intereses
de mora seran tasados y calculados por EL FIDEICOMITENTE, el cual impartira la instruccion
respectiva para tal efecto.

3. Entregar los documentos que se requieran para el conocimiento del cliente, en los términos
establecidos en el presente contrato.

4. Se obliga a pagar la PENA POR RETIRO, establecida en el numeral primero del presente
documento.
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5. Se obliga a notificar por escrito a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMITENTE todo cambio que se
produzca en los datos relacionados con el domicilio o correo electrénico.

6. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son las obligaciones contenidas en el numeral 4.2 del
ENCARGO FIDUCIARIO y en la normatividad vigente.

7. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Corresponden a las obligaciones contenidas en el numeral
4.3 del ENCARGO FIDUCIARIO y en la normatividad vigente para el efecto.

8. DERECHOS DEL ENCARGANTE:

1. Exigir al FIDEICOMITENTE y a la FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales o legales, conforme al contrato de ENCARGO FIDUCIARIO.

2. Exigir a la FIDUCIARIA el informe periédico semestral sobre el negocio fiduciario y la rendicién
de cuentas en cuanto a los recursos administrados en los Fondos de Inversion Colectiva.

3. Exigir la terminacién del ENCARGO FIDUCIARIO, por las causas contractuales estipuladas en
este contrato de vinculacion o por las causas de ley.

4. Presentar peticiones, quejas y reclamos en los términos establecidos en el ordenamiento
juridico,

PARAGRAFO: En aplicacién al numeral 5 del articulo 17 de la ley 1266 de 2008, teniendo en cuenta la
competencia de la Superintendencia Financiera de Colombia, en caso de que el (los) ENCARGANTE
(S) presente (n) una peticion de correccion, actualizacion o retiro de datos personales, cuando ello sea
procedente ante dicho Organo, EL (LOS) ENCARGANTE (S) debe (n) acreditar como requisito de
procedencia, que se surtio el tramite de peticion o reclamo ante la FIDUCIARIA, para efectos de remitir
la peticion a la Superintendencia Financiera de Colombia.

9. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Los derechos del FIDEICOMITENTE se encuentran
regulados en la clausula 4.1 del ENCARGO FIDUCIARIO, sin perjuicio de lo anterior, tendra derecho a:

1. Exigir al ENCARGANTE el cumplimiento del plan de pagos, establecido en el presente
documento.

2. Tramitar el desistimiento del ENCARGANTE, cuando haya lugar a ello, de conformidad con el
numeral 1 denominado PENA POR RETIRO, 12 y 13 siguientes del presente documento.

10. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademas de los
consagrados en la Ley, el derecho a recibir la remuneracion establecida en la clausula 7.2 del
ENCARGO FIDUCIARIO.

1. NO LOCALIZACION DEL ENCARGANTE (S): Si no se cumplen las condiciones de giro de que
trata el objeto del ENCARGO FIDUCIARIO, y en caso de que la FIDUCIARIA no pudiere efectuar la
consignacion en la cuenta indicada en el presente documento dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la terminacion del contrato, los recursos se depositaran en un encargo fiduciario en los
fondos de inversion administrados por la FIDUCIARIA a nombre del ENCARGANTE, lo mismo ocurre
en el evento en que desista del negocio y no sea posible dicha consignacion.

12. En caso que el ENCARGANTE fallezca, con la firma del presente documento instruye a la
FIDUCIARIA a constituir un encargo individual a nombre del ENCARGANTE, para que los recursos
sean entregados a sus herederos, conforme a las normas que regulan la materia, y permitiendo al
FIDEICOMITENTE negociar nuevamente el INMUEBLE.

13. TERMINACION: Las instrucciones y obligaciones que constan en el presente documento,
terminaran por las siguientes causas:

1. Por terminacion del contrato del ENCARGO FIDUCIARIO de conformidad con la clausula 8.2.
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2. Por haberse cumplido plenamente las instrucciones y obligaciones que constan en el presente
documento.

3: Por comun acuerdo entre las partes que suscriben el presente documento, teniendo en cuenta
lo regulado en la clausula 1 denominada PENA POR RETIRO, de ser el caso.

4 Por las causales de terminacion unilateral de la calidad de ENCARGANTE, consagradas en la
Clausula siguiente de este documento.

5. por las demas causales previstas en la ley.

14. TERMINACION UNILATERAL DE LA CALIDAD DE ENCARGANTE (DESISTIMIENTO). La
calidad de ENCARGANTE (S) en los términos consagrados en este documento, se entendera terminada
y por lo tanto cesaran todos los derechos y obligaciones derivadas de la misma, cuando:

. EL(LOS) ENCARGANTE (S) incumpla(n) alguna de sus obligaciones contractuales, caso en el
cual la FIDUCIARIA podra descontar directamente la suma referida en el numeral primero del presente
documento, de los recursos que el EL(LOS) ENCARGANTE (S) haya entregado.
. EL(LOS) ENCARGANTE (S) no entregue la informacion y documentacion requerida por la
FIDUCIARIA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracién de
Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, asi como por la inclusion del
EL(LOS) ENCARGANTE (S) en la lista OFAC del gobierno de los Estado Unidos de América.
. Por manifestacion expresa y escrita del ENCARGANTE (S), caso en el cual procedera la pena
por retiro en los mismos términos, valores y condiciones establecidos en el numeral primero del presente
documento.

o EL(LOS) ENCARGANTE(S) se encuentre dentro de la causal regulada en el PARAGRAFO

SEXTO del NUMERAL PRIMERO del presente documento.

PARAGRAFO: En los casos en que se dé por terminado la calidad de ENCARGANTE (S) en los
terminos establecidos en esta Clausula, por incumplimiento de EL (LOS) ENCARGANTE (S), la unidad
inmobiliaria respectiva quedara disponible y por tanto EL FIDEICOMITENTE antes citado se encuentra
facultado para vincular a un nuevo ENCARGANTE (S).

15. LA FIDUCIARIA pondra a disposicion del ENCARGANTE, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la terminacion del Contrato de ENCARGO FIDUCIARIO de Administracion e
Inversion celebrado entre EL FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., mediante abono en
cuenta a nombre del titular de |la separacion Unicamente, los recursos de dinero que haya aportado junto
con sus rendimientos, previo descuento de la comision de la FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula
7.2. numeral 3° del Contrato de ENCARGO FIDUCIARIO y los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar; al no cumplirse, dentro
del término de duracion del Contrato mencionado, las condiciones de giro pactadas en la clausula 3.2
del presente documento.

16. EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracién de la construccion del
PROYECTO sera de dieciocho (18) meses contados a partir de la obtencion del cumplimiento de las
condiciones de giro establecidas para la FASE 1 DE COMERCIALIZACION en el presente contrato.

17. NOTIFICACIONES DEL ENCARGANTE: Recibira comunicaciones y notificaciones en la
ciudad, direccion y teléfono indicados en el primer folio de este documento, por lo anterior.

Fecha de firma

ENCARGANTE (Titular), ENCARGANTE (Beneficiario),
Nombre: Nombre:
c.C. C.C.

EL FIDEICOMITENTE, CONSTRUCTOR

Pagina 7 de 8



Nombre:
Representante Legal.

FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en calidad de administradora de los recursos objeto del Encargo
Fiduciario citado en el presente documento:

Representante legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Pagina 8 de 8
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
ALCALDIA MAYOR =Cifras miles COPS$~
SehomoTabe
l INFORN!ACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: martes, 8 de octubre c_Ie 2024 i
SOLICITANTE URBAN 72 SAS
Lk INFORMACION DEL PROYE_C_TO
NOMBRE DEL PROYECTO: URBAN 72 L
DIRECCION: AC 722267
APARTAMENTOS: 372 CASAS: 0 LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ); 2273 m?
2 COSTO DEL m# DE LOTE (unuiaua para esla radicacion ): 7.716.954 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilk;a-mm esta radicacion ); 12.425 m*
4 COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radrc:anén ) 5.760.601 $/m?
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
sl ! Participacion
Descripcion o lCosto (miles de $) Costo por m* (en pesos §) en el costo
5. TERRENOS: $ 17.543.8??_ 1.412.032 $/m? 24,5%
6. COSTOS DIRECTOS: J 534.880.458_ 2.807.381 $im? 48,7?3
7. COSTO_S INDIRECTOS: $12.899.723 1.038.244 $/m? | 18,0%
8. GAS_TOS F INANCIEROE $ 2.466.866_ 198.548 $/m? 3,4%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 3.782.004 / 304.397 $/m? 5,3%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: ] $ 71.572.938( 5.760.601 §/m? | 400%
/7 V.VENTAS (miles de’5 | Vi

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 79.?44:896 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 8.1?{958 10,2%

Estructura financiacion de Costos Totales

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Valor (miles de $)

Participacion en estructura %

13. TERRENOS $17.543.877 24,5%
14. RECURSOS PROPIOS: $0 0,0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 0- 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $ 25.?15.528. 35,9%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 28.313.533I 39,6%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $71.572.938/ 10!].%
ALERTA. Apalancamiento en ventas es >30% del
FILA VALIDACION Total de Ventas. Si es asi, haga Observacién en
Anexo Flujo y soporte el mayor %
ok, i
’fb PRI
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DI 'OUIEN ELABORO:

Formato PM05-FO121 Vo

Presuouesto Fina~ er de Cala v

st



FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA [5/0472024
5 s o CODIGO
ESPECIFICACIONES TECNICAS i RO

ALE:M.I:I MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE BOGOTA D.C. DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 6/

1. IDENTIFICACION Y /"

/ 7
PROYECTO: URBAN 72 /
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: / annd
DIRECCION: / .
CONSTRUCTORA: / LIRBAN 72 SAS
FECHA (dd-mm-aa): 4/10/2024 /

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

INTACION POR MEDIO DE POLITES Y PLACA EN CONCRETO REFORZADO, SEGUN DISENO ESTRUCTURAL T RECOMENDACION DEL INGENIERO GEOTECN

2.2. PILOTES st [CIno Tipo de pilotaje utilizado:

PREEXCAVADOS Y FUNDIDOS IN SITU

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructuray descripcion técnica:

DOS TORRES DE 7 PISOS CON UN SOTANO, CUBIERTA TRANSITABLE, EN SISTEMA DE CONSTRUCCION TRADICIONAL

DE PORTICOS EN CONCRETO REFORZADO

2.4. MAMPOSTERIA

2.41. LADRILLO A LA VISTA Bs [N 1) g tadillo y ooalizacién:

BLOQUE CERAMICO GRAN FORMATO TIPO COBRIZO O SIMILAR

2.4.2. BLOQUE 4] st Llno Tipo de blogue y localizacion

LADRILLO # 3, 40x20x8 CM O SIMILAR. PANETADO Y PINTADO

2.4.3, OTRAS DIVISIONES Ost NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su_acabado final o si carece de él y localizacién:

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO 51 [Ino LAMINA COLD ROLLED Ost NO
V.G,

P Cla Eino OTRA [ st Cuni?

VENTANAS Deseripeidn del arreglo de ventaneria a ulilizar (especificar vidno ¥ marco)

Espesor del vidno: 3 MM

2.7. FACHADAS Descripeion y materiales o utilizar:

BLOQUE CERAMICO GRAN FORMATO TIPO COBRIZO O SIMILAR. LADRILLO # 3. 40x20x8 CM O SIMILAR, PANETADO Y PINTADO

WS
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2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y maleriales a utilizar:
ENCHAPE CERAMICO, PISO LAMINADO, TAPETE MODULAR O CONCRETO AFINADO FUNDIDO EN SITIO ENDURECIDO O SIMILAR

2.9. CUBIERTAS Descripcién y materiales a ufilizar:
Cubierta Verde LIS [[]NO Porcentaje del drea de cubierta dtil:

CUBIERTA EN PLACA PLANA PARA USO DE LA COPROPIEDAD EN LA PLACA ALIGERADA EN CONCRETO REFORZADO,

IMPERMEBILIZADA Y ACABADO TRANSITABLE

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

ACABADO EN CONCRETO AFINADO FUNDIDO EN SITIO ENDURECIDO O SIMILAR

2.11. CERRAMIENTO Descripeién y materiales a utilizar:
MURO EN MAMPOSTERIA
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

ELEMENTO MONOLITICO (PISOS ¥ MUROS) EN CONCRETO REFORZADO, SEGUN DISENO ESTRUCTURAL

2.13. GESTION DEL AGUA LLUVIA Descripeion del sistema para darle alcance a la NS-085 "Criterios de disefio de sistemas de
alcantariflados”
SISTEMA DE AGUAS LLUVIAS COMPUESTO POR BAJANTES DE AGUA LLUVIAS QUE CONDUCEN POR MEDIO DE GRAVEDAD A LAS CAJAS INTERNAS
DEL PROYECTO Y POSTERIORMENTE ENTREGAN AL ALCANTARILLADO PUBLICO DE AGUA LLUVIAS CON BASE EN EL ESTADO /

TECNICO DE REDES OTORGADO POR LA EAAB

7

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [Ono TRES ASCENSORES EN TORRE 1 Y UN ASCENSOR EN TORRE 2
3.2. VIDEO CAMARAS st NO NA

33. PUERTAS ELECTRICAS Os NO N/A

3.4. PARQUE INFANTIL Ost NO NA

3.5 SALON COMUNAL st [Jmno CON DEPOSITO, BANOS Y COCINETA

3.6. GIMNASIO st [no PISO EN VINILO Y LAMINADO

3.7. SAUNA st [Jwno PISO CERAMICO

3.8. TURCOS st [Jno PISO CERAMICO

3.9, PISCINA st [Ono RECREATIVA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Jne 2 EN SERVIDUMBRE

3.11. PARQUEO VISITANTES st [Ono VEINTE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Es [wo PARCIAL PARA ZONAS COMUNES

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Ino 800 KVA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CONFORT TERMICO: Cumplimiento de la Resolucién 627 del MAVDT st [Jwno
4.2, CONFORT TERMICO: Garantizar en ¢l interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o igual &
las curvas NC 40 (Leq) en el dia y NC 35 (Leq) en la noche EAs Ono

4.3. CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
caudales minimos de renovacién de aire segiin la NTC 5183

EFlst Ono

4.4 CALENTAMIENTO DE AGUA
4.4.1 CALENTADOR DE AGUA Ost [Z] no Carncleristicas y eficiencin superior al 85%:

e



4.5. CARPINTERIA

4.51. CLOSET Es Duo Carncleristicas y materiales a utilizar:
TABLERO MECAMINICO O SIMICAR
4.52. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS =t Cwo Carncleristicas y materinles a utilizar:

MARCO MELAMINICO HOJA BATIENTE ENTAMBORADA EN MADEFONDO SOLO SE ENTREGA LA DEL BANO

4.53. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

MARCO MELAMINICO HOJA BATIENTE ENTAMBORADA EN MADEFONDO

4.6. ACABADOS PISOS Matenales a utilizar :

4.6.1. ZONAS SOCIALES LAMINADO O SIMILAR

4.62. HALL'S LAMINADO O SIMILAR
4.63. HABITACIONES LAMINADO O SIMILAR
4.6.4, COCINAS LAMINADO O SIMILAR
4.6.5. PATIOS CERAMICO O SIMILAR EN BALCON
4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES PARETE+ PINTURA
4.7.2. HABITACIONES PANETE+ PINTURA
4713, COCINAS PANETE+ PINTURA
4.7.4. PATIOS N/A

4.7.5. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

PANETE+ PINTURA

4.8 COCINAS Caracteristicas:
4.8.1. HORNO Ost Eno N/A
482. ESTUFA st Cino ELECTRICA DE DOS HORNILLAS _
48.3. MUEBLE Est Ono BAJO COCINA
4.84. MESON Hs Cmo GRANITO NACIONAL O SIMILAR
485 CALENTADOR g Eno
486 LAVADERO [d s COwo
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE
Os [l no

4.9. BAROS Caracteristicas:
4.9.1. MUEBLE st O no MUEBLE BAJO DEL LAVAMANOS

si O no
4.9.2. ENCHAPE PISO s CIno CERAMICO O SIMILAR
4.9.3. ENCHAPE PARED Gst SOLAMENTE EN LA CABINA DE LA DUCHA
4.9.4. DIVISION BARO NO
4.9.5. ESPEJO Os NO
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR s Owo Detalle del consumo Litros por Descarga: 8 LITROS POR MINUTO
49.7. GRIFERIA LAVAMANOS st Owo
AHORRADOR = Elko Detalle del Litros por Minuto a 60 PSI: 5.7 LITROS POR MINUTO
4.98. GRIFERIA LAVAPLATOS
AHORRADOR O [Eno Detalle del Litros por Minuto a 60 PSI: 5.7 LITROS POR MINUTO

4.9.8. DUCHA AHORRADORA st CIno Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 9,5 LITROS POR MINUTO
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4.10. ILUMINACION

Caracteristicas:
4.10,1. ILUMINACION TIPO LED EN st CIno
ZONAS INTERIORES Luminarias LED tipo lineal v paneles redondos
4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN sl Cno
ZONAS EXTERIORES Tlluminacion LED de senderos
4.103. ILUMINACION TIPO LED EN 1 CIno
ZONAS COMUNES Luminarias LED tipo lineal v paneles redondos
4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN st CIno
CHRCULACIONES X FARQUEADEROS Luminarias hermeticas v paneles redondos
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES St ' NO
- - Temporizador [ S1 [ Ino Sensor L[4 S1 [CIno
4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE o
ILUMINACION EN CIRCULACIONES Cno Os Clno Est CIno
Tempotizador Sensor
4.10.7, SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES SI D NO . st 0
¥ PARQUEADEROS : st [Ino § }d
E I Temporizador S50
I -I /
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) st [Ino
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION a1 [Ino
4.11.2, ESTUDIO Clst [CIno
4.11.3. ZONA SOCIAL Sl D NO
NOTA: Este formato debe ser dil ! dad sin dejar ningin espacio en blanco v debe ser expuesto en pablico en la sala de ventas. En el caso de bios de especific

estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para o cual es necesario que se relacionen las unidades que se vend con las
especificaciones y se radiquen las nuievas especificaciones ante la SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO.

IMPORTANTE: Es valido aclarar que las especificaciones registradas en este formato corresponden o datos netamente nformativos, por lo tanto no esta dentro de las competencias de lo
Subdireccion de Pr v Segui la verificacion de las mismas

Sin embargo se precisa que este formato podri ser tenido en cuenta por la Subd de Invest
deficiencias constructivas

e v Control de Vivienda, do se compruehe d j de acabados v/o

1En mingun momento este formato constituye una aprobacion por parte de la SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera a 4
constructor y/o dor del cumpl de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construceion de caracter nacional v distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y'el acuerdo

Distrital No. 20 de 1993,

Flrm: repre untalfle legal § persona natural

il




No. DE RADICACION PAGINA
CURADORA URBANA No. 1 - Bogota D.C. 0/ DE RADICACIO

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA _ 11001-1-21-4997 | 1
Acto Administrativo No. TI001= VY= 22- 2917 7 ’FEGMDEW‘WION

: : - : : — 29-dic.-2021
FECHA DE EXPEDICIONS F\GU LUZL | pecmape EikcuToria 1 OCE 2022 CATEGORIA: Ill

La Curadora Urbana No. 1 de Bogota D.C., ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, en ejercicio de las facultades legales que [e confieren las Layes 388 de 1997, Ley ybﬁ sus Dwmns

Reglementarios, @l Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decrato Distrital 870 de 2017
/ . RESUELVE
Otorgar LICENCJA DE CONSTRUCCIH n las) medalidad{es) de OBRA NUEVA DEMCLICION TOTAL para el predio uibana localizado en lats) dirsction{es) AC 72 2767 (ACTUAL) con Chip{s)
LZZE Matricula(s) Inmohjllana(a) 0s0C17 .aa.ss Numero de Manzana Catastral 007 y lote(s) de manzana catastral 013, Menzana Wfbanistica 007 dal Lote Urbanistico 013, N/A dal Lote

Urbanigfico 3.4-5-8-7 Y B, Tt la Utban 1 NUEVA URBANIZACION AV. SANTIAGO BE CHILE (Localidad Barrios Unidos) Para una adificasion en ires (3) unidades estructurales y.
independientes, con dos (2) 2 destinado a tanque RCI y tanque de 2gua), en dos (2) torres en siste m p:sas primer {i}ptﬁo no habitable, destinada a trecientas setenta y dos
(3 idades de wivienda multifami {1 cuarenta y sais (46) estacionamisntos privados, veinte (20} estac dos (2) de ellos destinades 8 vehicuios que transportan a
personas con mavilidad reducida, trointa y irds {33) bicicleteros y cuatra (4) depésito, Tiular(es), ARABAR SAS (POSEEDOR) con NIT B08008281-4 (Represeniante Legal: ARANGO ZULUAGA LUIS

EELIPE con/CC. BO111806), Constructor responsable: C.ﬁRO RODRIGUEZ RICARDO MAURICIO con ©C 78601287 Mat: 25202-71350 OND . Caracteristicas basicas:

o iR < W DGR e G g P S1IMARCO.NORMATIVOS e 105, 5 8 38 i 30 8 =
1.1 POT-UPZ : 2. UPZ No: 98 (Alcdzares), Dver. 0262 DE 2010 b. SECTOR NORMATIVO. & c. USOS: Il d. EDIFIC.. B

= AREAACTIVIDAD, |RESIDENCIAL P f. ZONA: RES CON ZONAS DELIMITADAS DE COMERCIO Y SERVICIOS
(g TRATAMIENTO: __ |CONSOLIDAGION /. D ~ [RMODAUDAD: DENSIFICACION MODERADA

1.2 ZN RIESGO! 3. Remoaian en Masa Mo [ - Tnundacién No 1.3 MIGRO - ZONIFICACIO) |LACUSTRE-200

DESCRIPCION USO No UNIDADES -

Viviends Multifamiliar Ji SiJ No Aplical 2 f 46 7 nFg| 33
Sistema: Loteo Individual X

3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO.

32 PROYECTO ARQUITECTONIDO Modificscion| Reforzam. | TOT,
[ToTE 1227342 : e 000, 000 12
SOTANG (8) 2187.96|[COMERCIO 0.00 0. 000 000 0.00} 0.00! 00
SEMISOTAND .00 |OFICINAS / SERVICIOS | 0.00 0.00 0,00 0,00  0.00 0.00| 0.00 0,00
PRIMER PISO 71381.70 IHSELDLEIAC— ggg_ g_g.l - ' - :
PISOS RESTANTES / 8874 go| [INDUSTR ' A
TOTAL CONSTRUIDO 7 1242456 NIDO | 12.424,56] __0.00]

| LIBRE PRIMER PISO I i .
P T e A ol T e g W EDFICABILIDAD
4.1 VOLUMETRIA 11 42 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [ 43 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
| a No PISOS HABITABLES B [ 8. TIPOLOGIA: I CONTINUA ] 3 ANTEJARDIN
‘- b_ALTURA MAX EN METROS 22,00 b ASLAMIENTO VTS WEL ] |50 MTRS POR LA AC 72 Y KR 22
c SOTANOS 2 FOS ﬁﬁﬁ"’ e 375 MRS FOR LA KR 22
d. SEMISOTANO 9 POSTERIOR 699 X 6.26] T
e_No EDIFICIOS 1 POSTERIOR ST E b. CERRAMIENTO
f ETAPAS DE CONSTRUCGION 1 {PATIOS Z 00 X33 32 7| |Altura: 0,00 mts - Longitud: 0,00 mis
g PISO EQUIP_Y/O ESTACION. Si ENTRE EDIF IONE == =
i AREA BAJO GUBIERTA INCL No [PATIOS. L —— = =
_INDICE DE DCUPACION 0.60 ¢ VOLADIZO
. INDICE DE CONSTRUCCION 328 AL ESTRUGCTURAS - ; :g mg ;Jg; m! A :g g i
a TIPODE GIMENTACIGN  |PLACA - PILOTES —
44 EQUIP 0G0 : et
—= e b TIPO DE ESTRUCTURA COMBINADO ~ d RETROGCESOS L
DESTINACION %] N ] [WETO5o TEDRES T h DIMENSION DE RETROCESOS | MotV a adg? iy
ZONAS RECREATIVAS 74,24 W82 | e o CONTRA ZONAS VERDES O TEUR V2
SERVICIOS COMUNALES _ [41,57 116651 | | ELEM NO ESTRUCTURALES RO nIRRas e 7 o
ESTACIONAM, ADICIONALE |NO PLANTE |0,00 o ANALISIS SISMICO 500 - -

OCUMENTOS Q

I--H.JGJOG de sl.nefos{ [ Mamona dec culo (3) / Planos de Elerrmtcs.No Estmctumles i/ PlamsEslrudumtes (70) 1 Irn‘;:hnne de Sagundad Humanam .’. Planos
|Aruitecinicos (10} Anexos Arquiteciura (1

G PRECISIONES PROPIASDELF CEF BN ET R R E T 1

Ares y linderos fomados o la Escrfurs Piblics N* 7305 del 01 de diclembr= ﬂ?ﬁ”wlwrl Notaria 47 del Clrculn de Bagoth, Uticacidn normativa seqdn nomencisturs sctust Los ue el e
L) wivimnda mf interés lucml E.I Uular tene n ol e caitirss If-‘ planos y \ecnicas ¥ quede ahligaty s solictar le leencin te para fulums Ei prayaoto debard !lnlntll -i
accann y despl coh reducida segin 1o establecido'sn ol atrald 1530005, La edificacitin deberd respatar las distancins minimus establecidas por Codensa sobre redes de soempla. La presants ioencla no autorlza
Intoryencadn en e madn Putdico, Para interviencidn y excavacion en el espacia wbﬂw deberd Gﬁlﬂnﬁ'l&l roapectivas licencias. Ei lititar do W licencla deberd constnur y rehabiltar Jes angunes cor wpondiones sl predio, en estricto complimiants
del docelo 308 de 2018, El proyecio cuenia con disefio de vivienda para Se expiie alo an sl articuio 178 y 179 dei Decrelo 190 de 2004 (POT) mwurrmmmwuu
febrars e 2022 de la Dirscsitn Tionica de Proyecss del Inticto de Malﬁmmmmhmd ne cuanta con los dlasflor dafinitivos da la Avenida Chile oo la ejecucidn del mmmumrdwﬂaumm ubetags el
pradio, Ef pradio se ubica dentro de los Sectoms calalogados como Arlﬂuuns v I‘ i por la R MNa, 2133 dal 20 de di 2017 porla S Distrital de P ign. La piscin am"r:tldo como
arjulpamisnte camunal privads debenk cumplir 1 totalidud de perin iva vigonie, an especlal fas contanidas en (a oy 1208 de 2008, Dwﬂn naclonal 2171 de 2008, R ida dol A de C N* G48 de
2010, Resolucidn M* 1616 de 2010 dal de P i Socikl, Resofucin N* 113 do 2012 del Ministeria de Salud y Proteccién Sodal &ulpmblelulrlmmloa-mommmmmwmmdoimﬂrlwmwunmly
|comamionts en pises superiores de 205 25 mi Ver selio de ob ok an planc oo A10C. Segin el planc wibanistics N* 13474 de la L i Nuevs AV. B do Chils ol perfi de la calle 72 comesporre un
murﬂ;naswnﬂn por 1o cusl an aplicacidn de fa nota 1 numersl 3 del sector normativo B da 13 planchs 3 de 4 edificabiidad de ta unidad de planssmientn rongl -UPZ 68, chnll £a=1334 d6 Mmanzana exstan unae 0 mis edificaciones con

LRBANIZADOR © CONTRATISTA ES RESFONSARLE DE "OUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL SRADO DE DESTUPERD ESPECIFICADO”. [

imﬁgﬁuﬁ ﬁ':?m;ngga ©3 NEOTONSADLE DE RECOPILAR ¥ VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO ¥ DETALLES DE LOS ELEMENTOS HO ESTRUGTURALES, INDIGADDS EN PLANOS ARGUITECTOMCOS mm?’ [T

{ N 0017 DE 2017 OE LA COMISION ASESORA § INTE PARA EL RE DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISIT
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'OBLIGACIONES DEL TITUL/ e LICENGCIA =~ © = =
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garanlica |a salubridad y seguridad de las personas, asl como la establlidad de Ios terrenas y edificaciones vecinas
constitutivos del espacio pablico.

2 Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por (@ autoridad competente. s

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elemenlos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1894 del Ministerio del Medio Ambients, o el aclo que
la modifique o sustituya, para aguellos proyeclos que no raquieren |icencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental; de conformidad con el decreto
Unice del sector ambienta y desarrollo sostenible en malteria de licenciamiento ambiental

4. Cuando se trate de licencias de construccidn, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificade de Permisa de Ocupacién al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o |a norma que la modifique o sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervisién técnica independiente en [os términos que seAalan las normas de construccidn sismo resistentes en los casos en que la
requlere.

8. Garantizar durante el desarralio de Ia obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los plancs y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que soficile el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision. ;

7. Designar en un t&rmino maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard a aquel que se desvincuid de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de |a obra. Hasta
tantc se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente serd el titular de [a licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién yio transferencia de las nuevas edificaciones que requiersn supervision técnica independiente, el Certificado Tecnico de Ocupacion emitido por
parle del Supervisor Técnico Independiente siguienda lo previsto en el Tilulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ocupaclon debera protocolizarse mediante escritura pblica en los t&rminos y condiciones establecides en el articulo 8 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin
haber protocolizado y registrado el Certificado Tecnico de Ocupacién ocasionard las sanciones cofrespondientes, incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 2016 o la nomz qu=
la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamenio de propiedad horlzontal.

9. Remitir, para el caso de proyacios qua requieren supervisién técnica independiente. copia d& |as actas de la supervision técnica independiente que se expidan durs
desarrollo de la obra, asl como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Distrito quienes remiliran copia a |a =0’
encargada de conservar el expediente del proyeclo, y seran de plblico conocimiento. En los casos de pafrimanios autonomos en los que el fideicomiso ostenle 1a titularidaa del
pradio ylo de |z licencia de copstruccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de canstruccion Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sislemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1987 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con Ias normas vigentes de cardcler nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo rasistente vigente. '

14. Dar cumplimiento a las disposicionas sobre construccion sostenible que adopte el Ministério de Vivienda, Cludad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias. d

15, Realizar a publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3,8 del Decreto 1077 de 2015 en un diano de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que apligue.

16. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspaccion para la entrega material de las areas de cesién,

17. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sdlidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y sigulentes del Decreto 1077 de 2015
18. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1298 y sus modificaciones y
reglamentaciones). ;
18. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 308 de 2018).

20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con aulorizacion de la respectiva Entidad.

21. Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, = la seguridad de las conslrucciones, espacio
publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sdlidos, disposicin de escombros y cesechos de construccion (Ley 1801 de 2016 y Decrelto Nacional 555 de
2017).

22 Las zonas clasificadas en riesgo por remecion o inundacion los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la ejecucion de
las obras.

23. El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacitn de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual debera
permanecer Instalado duranta todo el tempo de la ejecucion de |a obra, (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25_El litular debera presentar y pagar la declaracién del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Gltimo pago abono en cuc
108 costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del términa de (icencia Inclulda su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con |a base gravable establecios -
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008)

26. Dar cumplimiento'a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAPR), (Resolucion 830 de 2018 UAESP, o |a norma que la madifique, sustituya o
adlcione). :
27. Para los proyectos radicados en legal y debida forma & partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominic de las nuevas
unidades de vivienda que se consiruyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmoblliarias cerradas, loteo Individual o cualquier olro
sistema, incluyendo proyectos de usc mixio, que generen cinco (5) 0 mas unidades habilacionales para transferirias a ercernos, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanisma de ampara para cubrir [os eventuales perjuicios patrimaniales ocasionados al propiélarno o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
dentro de los diez (10) afos siguientes a la expedicién de la certificacion téenica de ocupacién, la construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de |as
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédige Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Naclonal 1077 de 2015.

28. El fitular de la ficencia seré el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasién de su expedicidn y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a lerceros en desarrollo de la misma. Peor su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,
con su patrimonio o con cualquier medie idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acterdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador, ni la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de

- L= no eximente la responsabilidad de los profesionales ~a intervinieron en el proceso



