SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

MAYOR

_DE BOGOTAD.C.
T T -3

En cumplimiento a lo dispuesto en al arliculo 71 de la Lay 982 da 2005 medificado por el articulo 185 dal Decreto FECHA - -

0019 de 2012, pr da la tolalidad de los de tos conforme con las formas proplas de su expedicion, se == i
entendsra que éstos han sido debidaments radicados. La actividad de enajsnacion solo podrd iniciarse después de 07/06/2024.
los_guince (15) dles hébiles sigulentes & |a presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decrato '0-
Rng{u'narﬂ.nﬂoﬂaodnm!darﬂnluz.z.imdHDaﬂ'ﬂowTTdnaZUﬁ CODIé —

clividad d

Sin perj de lo anterior, la etaria de Insp Vig y Control de Vivienda, revisaré los documentos PMU5—F.QBB E

r!dlmdgaytnmodlm- {os de conformidad podré requerir al interesado en cualquier momento, para que - —
los corrija o aclare, sin peruicic de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adalantar, de VERSION 1B -
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentaric 2180 de 2006. o i el

INFORMACION DEL SOLICITANTE 5 Om 4

M

1. Solicitants: Nombre de la persona natural o razén social 4 R fdenmn . _ %&rﬁ_,_ ' /
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. ¥ " = = NIT ° .136.581-7

3. Representante legal de la persona Juridica (Si aplica) 4, |dentificacion del representante fagal_i ;57 ngisﬂp para la unajmhaén :;?fﬂuablas

ENRIQUE CASTRO HENAO 79.158.521 o b 92107
6. Direccién 7. Sl autorizo a ser comunicado y/o notificadgal Carreo electrdfiico:--
CRA 1298-35PISO 5 Iflorez@urbansa.com.co . o

urbansa@urbansa.com.cg- — =

INFORMACION DEL_PROYECTO DE VIVIENDA © *

9, Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, debalié: ‘-frwiit)
HACIENDA LOS LAGOS ETAPA II 7 Bloque(s), interioiis). elc. 6 es UNICA stafa -
TORRE 6 ETAPA 2

11, I':}m'ero y tipo de viviendas para esta Radicacién:
128 Y APARTAMENTOS Vivienda né VIS/VIP

12. Direccitn del proyecto (nomendlatura 13 Localidad - UPZ / 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
AC 201 45-85 Suba - UPZ 2 LA ACADEMIA Elija un elemento.

14, Estrato 15. Nimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Nimero de estacionamientos de |a etapa
4 Privados de |a etapa de radicacién Dec. de esta radicacién Dec. 555 S| APLICA

190 S| APLICA) 186 {Convencionales Discapacidad
Cero emisiones )

16, Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién / Fecha de ejecutoria Cumdu;Li
RES11001-1-21-2829 09-dic.-2021 1 11001-5-24-1147 1 3.590..2024 5

18. Area del ote seg(in licencia dg€onstruccién (m?) 18, Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
3448,7 construccién (m®) 21.618,58 20.235,19

21, Afectacién por fendmenos ge remocion en masa 22, Avance fisico de |as obras 23. Oficio del aval, con Radicacién

NO tiene Amenaza ¥y NO requiere obras de mitigacién de mitigueich dlel leego previo a N
radicacién de documentos 0%

24, Chip(s) p 25. Matricula(s) inmgbiliaria(s)
AAAAAAAAAAA 50N-20016894 P

26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos - 27. Indigue |a fecha aproximada de emmgrﬂol proyecto,

0% $0 01=ene.-2026

28, Estara sometido a Propiedad horizontal? [Escritura numero Fecha Notaria

Sl

29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria

NO

30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria / Enai‘har? "] Fecha Notaria
| FIDUCIARIABOGOTA Contrato ndmero 18-may.-2009 48

/ 2218
31, Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria / Contrato Fecha Prérroga

Vigencia
S| FIDUCIARIA BOGOTA /' 2-1-110450  26-0ct.-2022  13-mar.-2031

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copla de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copla de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la cslebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmusble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4, Coadyuvancia del titular del dominio del termeno donde se adelantard el proyecto, cuando éste es diferente al solicitants.

§. Presupuesto financiero del proyecto, con sus commespondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Pa;ra todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo B3 de la Constitucién Politica) 40 0 0 2 0 2 4 0 1 61 J 3 OSEP 2024;

da para agrcer la actiudad de
ienda de que trata el Articulo 2
o 2.2,5.3.1 del Decreto 1077 de

21 0CT-204

La persona natural o juridica queda habi
enajenacion de inmuebles destinados
del Decreto Ley 2 de 19)9/ly el a
2015, a partir del dja:

g

3 (_

ENRIQUE CASTRO MENZO
Nombre y firna del solicitante Y | ful:lclunarlo
Persona natural, R 0 dela uridica o que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los cascs de proyectos adelantados s través del sistema de fiducla, el sollcitante sélo podré acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
amiba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hibiles posteriores a la aprobacién de la radicaclén, {Articulo 1, Decreto 2180/08 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).
Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. . )
Los presentes documentos estarén en todo momento a dispasicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMAGION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DI
INMUREDLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:
Mombre del Proyecio:

(La presente vevision no constiluye la radicacian de doconentos de que trala el Arl 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

MIA

OBSERVACIONES |

Regisirn como enajenador

Valular que el enapenador esiz regisbiade y que el registio se encuenlie aclivo en
SIDIVIC.

Radicaciones anlerinres

Venficar que el proyecls o elapa que se esta presentandy no lenga radicacidn de
documentos vigente {Ver SIDIVIC)

Cerlificado de tradician y liberind del
inmuceble en el que se desarrolla el
proyecto

Expediciin no debe ser supenior 3 3 meses,

Ansencia de afectaciones v Timitacioncs al o n (embargos, d Jas, aleclacion|

amyliar ]

B ennjenndor €3 dmica Litular del deinimia, de lo eonliunio adpintne condyuvancia,

Copia de |os nrodelos e los conteatos
que st vayan a ulilizor en In celebiacion
de los negocios de enajenseidn de
immuebles con lus adquinenies

Aportn por la mepos wno de los siguicoles d loa! hlodelo de de yenla,
vineulneion como beneficiario de grea o docunento que haga s veees, 0 comimencion
eserila que indique que pars ¢l caso no splica, Debe comesponder al proyeclo, identifica
ol {los) ennjenante(s)

Aporta mudelo de nmmota de eseritura, Debe correspontder al proyecto, wlenlificar al {las)
enajennile(s)

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encusnlie  gravado  por  lipoleca

Anexar formata Cerlificacion de Acreedor Hipolecano- PROS-FO12S diligenciado por el
banco con prorralas anexas si el acreedor es entidad credilicia

Carta del acreedor particular que expresa textuahnente w obhigacién de ley

Coadyuvancia del titular del dominio
del tereno, euando £ste es diferente ol
enajenador solicilanle

Delie expresar lextualmenie fa intencion de coadyuvar Va del (los) titulai(es) del
daininio hacin el {los) solicilanie(s). Oficio simple.

Presupuestos del proyecio, anexo
financiero, anexo fujo de caja, anexo
de venlas, con sus sopories

Formato PMOS-TO121 Anexo Flujo de Caja, validar Fwha de micio y Ginalizacion, Area
del Inte y Aren de construccidn, venlas financiscidn, coherencin de los dalos, Ainnadas
por Rey legal y quien elabora,

Farmolo PMOS-F0DI2] Anexa Financiers, validar swmalora e eostos y linaneiacidan,
ulilidad, Tiemadas por tepresentante legal y quien elalra, |

Formnlo PMOS-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado

talalnente, firmados por Repressntante legal y quien tlaborn,

Estados finaneieros (Estado de Sitvacion Fi n, Patado de esullados Integrales con
sus nolus aclaralorias, periodos inlermedios) menores o aguales o 3 meses a la fecha de
endieacion, linnado por Representante legal, contador y revisor fiseal si aplica

Coniratos fiducianos iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuenire vigenle,
cormesponda al proyeclo y quien {es) actia{n) como responsable del proyeclo sea quien
esta radicando

Estado de cucnla del contrala de administeacién del proyecto a la fecha, expedido por la

Tiduciana, debe o al proyecio, delallado y lotalizado

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyeclo, certificados por contador
piblice o deben aparecen en las notas contables, adjuntar sopories, Estados Financicros
con svs nolas y/o declaracidn de renta ullima.

Carta de Aprol del erédito constructor vigenle, debe cotresponder al proyecto y el
ennjenndor

Licencin de urbanismo cjecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenla con
medilicaciones y prorrogas, deberin incluirlas).

Mot Para las lcencivs expedidas bajo la vigenein del Decyety 190 de 2004, 5e debe
verilicnt deniro de las panmas generales y especilicas b zonilicacian por fendmenod de|
einacion en masa, v si el predio se epcuentra en enlegorla Media yio Alla deberd conto
ron aval previo expedida por esta Subdireecion, (Ver 2, Salielud Previn.)

I*ara bas licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decrelo 555 de 2021 MO aplici

Licencia urbanlstica (wbanismao y/o
construccicn) ejeculonada y de los
p[anus il ilecténicos aprobad =

Licencia(s) de construccion vigente (5i esto licencia coenta cop modificaciones

*Vigencia de las licencias de scuerdo o
Ia fecha de radicacion anle curaduria
wrbara:

“Decreto 190 de 2004 vigente hasio el
28 de dicizmbre de 202 ) y entie el 15
dg junio du2022 y cl.04 de sepliembre
de 2022
_[lecreto 555 de 2021 vigenle entre el
29 de dicienbre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luegn a portir del 05 de

septiembie de 2027,

PMOS-FO138-VI1

f gos, tnclunrlas)
Moto | Pora las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se delbe
verificar dentro de las nonnas generales y especificas, ylo en el marco pormative Ia

por esta Subdireccion (Ver 2

Medin ylo Alla debera contar con aval previo
Solicitml Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Deereto 555 de 2021 NO aplica.

zonificacion por fenomenos de iemocion en masa, y 31 el predio se encuentra en calegorial

Con buse en In informacion aprobada en Ia licencia de construceion verificar en SIDIVIC
que MO haya algin proyeclo radicado con el mismo numero de heenein, nombre de
proyecly ylo direceidn

El minnero de unidades o enajenar es gl o inferior o las wodades inmobiliarias para
yiviendn nutorizodas en la licencin de constiuccian,

Planos arquitecldnicos deben carresponler o la hicencln vigenle y deben eonlar con el
sello de | coradurln urbana.

NAAN

para el mnuncic yfo

Formnto  Espesificacianes ibn de 4 ]

radi
it de i Diles - PI0OS-FO 124 debid Nrmado,

/)

Calle 52 Mo 13 - 64. Teléfono 3581600 exi. 1032 www, habitatbogola. gov.co
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La validez de este documenlto podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

N

§H“WHCINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2409247611101218371 Nro Matricula: 50N-20916894««"5

Pagina 1 TURNO: 2024-494174
Impreso el 24 de Septiembre afe 2024 alas 02:51:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 14-03-2023 RADICACION: 2023-14598 CON: ESCRITURA DE: 07-03-2023
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDo DEL FoLio;: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
MANZANA 10 - MULTIPLE CON AREA DE 14.501,28 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.7057 DE
FECHA 30-12-2022 EN NOTARIA CUARENTA Y OCHO DE BDGOTA D.C. URTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

PERINTENDENCIA

La guarda de la fe publica
COMPLEMENTACION:

PREDIO SEGREGADO DEL MAYOR EXTENSION 50N-20897271 QUE NACE DEL ENGLOBE DE LOS PREDIOS CON MATRICULA 50N-934747, 50N-
934748, 50N-944097, 50N-20830010 Y 50N-20851864 REALIZADO POR FIDUCIARIA BOGOTS S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO EL
OTO/O FIDUCIARIA BOGOTS S.A., FIDUCIARIA BOGOTS S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MANZANA 8 NON PLUS ULTRA-
FIDUCIARIA BOGOTS S.A., LA CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., FIDUCIARIA BOGOTS S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO EL
OTO/O 2- FIDUCIARIA BOGOTS S.A. Y FIDUCIARIA BOGOTS S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA- FIDUBOGOTS
S.A. MEDIANTE ESCRITURA 6301 DE DICIEMBRE 30 DE 2021 NOTARVA 71 DE BOGOTS5; ESTAS ADQUIRIERON LOS PREDIOS ASV: EL PREDIO CON
MATRICULA 50N-934747 LO ADQUIRI" LA FIDUCIARIA BOGOT5 S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO EL OTO/O FIDUCIARIA BOGOTS
S.A POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TVTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE LA PROMOTORA DE CENTROS PARA
AUTOMOTORES LTDA PROMOCENTRA LTDA SEGIN ESCRITURA 2218 DE MAYO 18 DE 2009 NOTARVA 48 DE BOGOTS; ESTA ADQUIRI' POR
COMPRA A EL OTO/AL LTDA CON ESCRITURA 8006 DE OCTUBRE 6 DE 1989 NOTARVA 2 DE BOGOTS. EL PREDIO CON MATRICULA 50N-934748 LO
ADQUIRI" LA FIDUCIARIA BOGOT5 S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MANZANA 8 NON PLUS ULTRA-FIDUCIARIA BOGOTS5 S.A.
POR CONSTITUCI'N DE FIDUCIA MERCANTIL DE NON PLUS ULTRA S.A. SEGIN ESCRITURA 6301 DE DICIEMBRE 30 DE 2021 NOTARVA 71 DE
BOGOTS5; ESTA ADQUIRI" POR COMPRA A EL OTA/AL LTDA CON ESCRITURA 2869 DE DICIEMBRE 17 DE 1991 NOTARVA 42 DE BOGOTS. EL PREDIO
CON MATRICULA 50N-944087 LO ADQUIRI' LA CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. UNA PARTE POR COMPRA DE DERECHO DE CUOTA DEL 38% A
INVERSIONES LAS VEGAS DE SAN ISIDRO S.A.S. CON ESCRITURA 6856 DE DICIEMBRE 12 DE 2011 NOTARVA 13 DE BOGOTS; Y OTRA PARTE
JUNTO CON A INVERSIONES LAS VEGAS DE SAN ISIDRO S.A.S. POR RESTITUCI'N DE FIDUCIA MERCANTIL DE LA FIDUCIARIA COLPATRIA §.A.
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUT'NOMO FC-EL OTO/O SEGIN ESCRITURA 6856 DE DICIEMBRE 12 DE 2011 NOTARVA 13 DE BOGOTS; ESTA
ADQUIRI POR CONSTITUCI'N DE FIDUCIA MERCANTIL DE AGROINDUSTRIAL SANTA ANA S.A. SEGIN ESCRITURA 4886 DE AGOSTO 24 DE 2006
NOTARVA 13 DE BOGOTS5; ESTA ADQUIRI' POR COMPRA A LA URBANIZACI'N EL RECODO LTDA CON ESCRITURA 1416 DE DICIEMBRE 27 DE 1985
NOTARVA 36 DE BOGOTS. EL PREDIO CON MATRICULA 50N-20830010 NACE POR DESENGLOBE REALIZADO POR LA FIDUCIARIA BOGOTS S.A.
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO EL OTO/O 2- FIDUCIARIA BOGOTS S.A. DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSI'N CON MATRICULA 50N-
20823552 MEDIANTE ESCRITURA 697 DE ABRIL 4 DE 2018 NOTARVA 71 DE BOGOTS; ESTA REALIZ' ENGLOBE DE LOS PREDIOS CON MATRICULA
50N-790872, 50N-934749, 50N-20282981, 50N-20352677 Y 50N-20352678 MEDIANTE ESCRITURA 2974 DE DICIEMBRE 14 DE 2017 NOTARVA 71 DE
BOGOTS: ESTOS PREDIOS LOS ADQUIRI* ASV: EL PREDIO CON MATRICULA 50N-790872 LO ADQUIRI" POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TVTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE FIDUCIARIA BOGOTS S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO EL OTO/0 1-
FIDUCIARIA BOGOTS5 S.A. SEGIN ESCRITURA 2974 DE DICIEMBRE 14 DE 2017 NOTARVA 71 DE BOGOTS; ESTA ADQUIRI" POR COMPRA A
AGROINDUSTRIAL SANTA ANA S.A. SEGIN ESCRITURA 2486 DE ABRIL 25 DE 2006 NOTARVA 45 DE BOGOTS; ESTA ADQUIRI" POR COMPRA A LA
URBANIZACGI'N EL RECODO LTDA CON ESCRITURA 728 DE MARZO 31 DE 1984 NOTARVA 30 DE BOGOTS. EL PREDIO CON MATRICULA 50N-934749
LO ADQUIRI" POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TVTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE FIDUCIARIA BOGOTS S.A. VOCERA DEL
PATRIMONIO AUT'NOMG EL OTO/O C- FIDUBOGOTS5 S.A. SEGIN ESCRITURA 2974 DE DICIEMBRE 14 DE 2017 NOTARVA 71 DE BOGOTS; ESTA

Ty

AREA Y COEFICIEN
AREA - HECTAREASH,
AREA PRIVADA - MET
CUADRADOS
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ADQUIRI' POR CONSTITUCI'N DE FIDUCIA MERCANTIL DE SAN JOS SAYER MEJVA Y CIA S EN C SEGIN ESCRITURA 3169 DE JULIO 8 DE 2009

NOTARVA 45 DE BOGOTS; ESTA ADQUIRI' POR FUSI'N DE LA CONSTRUCTORA SM Y CIA S.A. SEGIN ESCRITURA 5865 DE DICIEMBRE 12 DE 2008
NOTARVA 36 DE BOGOTS; ESTA ADQUIRI' POR ESCISI'N DE SAN JOS SAYER MEJVA Y CIA S EN C SEGIN ESCRITURA 1714 DE MAYO 11 DE 2007
NOTARVA 36 DE BOGOTS; ESTA ADQUIRI" POR COMPRA A LA URBANIZACI'N EL RECODO LTDA CON ESCRITURA 1175 DE DICIEMBRE 9 DE 1985
NOTARVA 36 DE BOGOTS5. EL PREDIO CON MATRICULA 50N-20282981 LO ADQUIRI" POR COMPRA A LA COMERCIALIZADORA INTERNACIONAL
INUDUAGRICOLA LIMITADA, C.I. INDUAGRICOLA LTDA CON ESCRITURA 5082 DE AGOSTO 27 DE 2007 NOTARVA 45 DE BOGOTS5; ESTA ADQUIRI
POR COMPRA AMESAY MILSA Y CIA S.EN C CON ESCRITURA 8833 DE DICIEMBRE 27 DE 2004 NOTARVA 45 DE BOGOTS; ESTA REALIZ' LOTEO

DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSI'N CON MATR CULA 50N-780873 N&UAE meﬁﬂiMN’ea'ﬁomnm 29 DE
BOGOTS; ESTA ADQUIRI RAA LA URBANIZ OTARVA 30 DE
BOGOTS. EL PREDIO CON MA . 352677 | : mﬁﬂnmﬁmmuoummcom
LIMITADA, C.I. INDU. R y: RG@STA ADQUIRI" ESCISI'N DE MESA Y
MILSA Y CIA S. EN C'SEGINESCRITURA 7817.DE OCTUBRE 81 DE 1(& @Mae Ef@o'ra ﬁap&éiﬂ?@ﬁo DEL PREDIC DE MAYOR

EXTENSI'N CON MATRICULA 50N-20218088 MEDIANTE ESCRITURA 738 DE JUNIO 5 DE 2001 NOTARVA 44 DE BOGOTS; ESTE PREDIO NACE POR

DIVISI'N MATERIAL DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSI'N CON MATRICULA 50N-943322 MEDIANTE ESCRITURA 3023 DE DICIEMBRE 27 DE 1994
NOTARVA 44 DE BOGOTS5; ESTA ADQUIRI' POR COMPRA A LA URBANIZACI'N EL RECODO LTDA CON ESCRITURA 1412 DE DICIEMBRE 27 DE 1985
NOTARVA 36 DE BOGOTS. Y EL PREDIO CON MATRICULA 50N-20352678 LO ADQUIRI" POR COMPRA A C.1. INDUAGRICOLA LTDA CON ESCRITURA
5342 DE OCTUBRE 28 DE 2010 NOTARVA 32 DE BOGOTS5; ESTA ADQUIRI" POR ESCISI'N DE MESA Y MILSA Y CIA S. EN C. SEGIN ESCRITURA 7917
DE OCTUBRE 31 DE 2008 NOTARVA 6 DE BOGOT5; ESTA REALIZ' LOTEO DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSI'N CON MATRICULA 50N-20218088
MEDIANTE ESCRITURA 738 DE JUNIO 5 DE 2001 NOTARVA 44 DE BOGOTS; ESTA ADQUIRI" COMO YA SE MENCIONO. Y EL PREDIO CON MATRICULA
50N-20851864 LO ADQUIRI’ FIDUCIARIA BOGOTS S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA- FIDUBOGOTS S.A.
TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICI'N A FIDUCIA MERCANTIL DE LA CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. SEGIN ESCRITURA 1665 DE MAYO 8
DE 2019 NOTARVA 48 DE BOGOTS5; ESTA REALIZ' DESENGLOBE DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSI'N CON MATRICULA 50N-944097 MEDIANTE
ESCRITURA 1665 DE MAYO 8 DE 2019 NOTARVA 48 DE BOGOTS; ESTA ADQUIRI' COMO YA SE MENCIONO.***JCHO"**

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE . # MANZANA 10 - MULTIPLE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20897352

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-03-2023 Radicacién: 2023-14598
Doc: ESCRITURA 7057 del 30-12-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: 3
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A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO EL OTO/O FIDUCIARIA BOGOTA S.A. X NIT.8300558977

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

SUPERINTENDENCIA

DE ESTE DOCUMENTO

NOTARIADO

El interesado debe ¢
USUARIO: Realtech
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 02-03-2022 RADICACION: 2022-10236 CON: ESCRITURA DE: 14-02-2022
CODIGO CATASTRAL: AAA0283JNAWCOD CATASTRAL ANT: SI}\I INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: CERRADO S

DE NOTARIADO

::E?&Pffgg - GIIES:IR QRADOS: CENTIMETROS:

La guarda de la fe publica

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREA!
AREA PRIVADA - ME
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-20897271 NACE DEL ENGLOBE DE LOS PREDIOS CON MATRICULA 50N-934747, 50N-
934748, 50N-944097, 50N-20830010 Y 50N-20851864 REALIZADO POR FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO EL
OTO/O FIDUCIAROA BOGOTA S.A, FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FICEICOMISO MANZANA 8 NON PLUS ULTRA-
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO EL OTO/O 2- FIDUCIARIA
BOGOTA Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA-FIDUBOGOTA S.A. MEDIANTE ESCRITURA
6301 DE DICIEMBRE 30 DE 2021 NOTARIA 71 DE BOGOTA; ESTAS ADQUIRIERON LOS PREDIOS ASI: EL PREDIO CON MATRICULA 50N-934747 LO
ADQUIRIO FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO EL OTO/O FIDUCIARIA BOGOTA S.A. POR TRANSFERENCIA
DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE PROMOTORA DE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA "PROMOCENTRA LTDA"
SEGUN ESCRITURA 2218 DE MAYQ 18 DE 2009 NOTARIA 48 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A EL OTO/O LTDA CON ESCRITURA 8006
DE OCTUBRE 6 DE 1989 NOTARIA 2 DE BOGOTA. EL PREDIO CON MATRICULA 50N-934748 LO ADQUIRIO LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERAY
ADMINISTRADORA DEL FICEICOMISO MANZANA 8 NON PLUS ULTRA-FIDUCIARIA BOGOTA S.A POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE
NON PLUS ULTRA S.A. SEGUN ESCRITURA 6301 DE DICIEMERE 30 DE 2021 NOTARIA 71 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIC POR COMPRA A EL OTOWL
LTDA CON ESCRITURA 2869 DE DICIEMBRE 17 DE 1991 NOTARIA 42 DE BOGOTA. EL PREDIO CON MATRICULA 50N-944097 LO ADQUIRIO
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. UNA PARTE POR COMPRA DE DERECHO DE CUOTA DEL 38% A INVERSIONES LAS VEGAS DE SAN ISIDRO
S.A.S. CON ESCRITURA 6856 DE DICIEMBRE 12 DE 2011 NOTARIA 13 DE BOGOTA; Y OTRA PARTE JUNTO CON INVERSIONES LAS VEGAS DE SAN
ISIDRO S.A.S POR RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL DE FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FC- EL
OTO/O SEGUN ESCRITURA 6856 DE DICIEMBRE 12 DE 2011 NOTARIA 13 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA
MERCANTIL DE AGROINDUSTRIAL SANTA ANA S.A. SEGUN ESCRITURA 4886 DE AGOSTO 24 DE 2006 NOTARIA 13 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO
POR COMPRA A LA URBANIZACION EL RECODO LTDA CON ESCRITURA 1416 DE DICIEMBRE 27 DE 1985 NOTARIA 36 DE BOGOTA. EL PREDIO CON
MATRICULA 50N-20830010 NACE POR DESENGLOBE REALIZADO POR LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCAREA DEL PATRIMONIO AUTONOMO EL
OTO/O 2 FIDUCIARIA BOGOTA S.A. DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-20823552 MEDIANTE ESCRITURA 697 DE ABRIL 4 DE
2018 NOTARIA 71 DE BOGOTA: ESTA REALIZO ENGLOBE DE LOS PREDIOS CON MATRICULA 50N-790872, 50N-934749, 50N-20282981, 50N-20352677
Y 50N-20352678 MEDIANTE ESCRITURA 2974 DE DICIEMBRE 14 DE 2017 NOTARIA 71 DE BOGOTA; ESTOS PREDIOS LOS ADQUIRIO ASI: EL PREDIO
CON MATRICULA 50N-790872 LO ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO EL OTO/O 1 - FIDUCIARIA BOGOTA S.A. SEGUN ESCRITURA 2974 DE DICIEMBRE 14 DE 2017
NOTARIA 71 DE BOGOTA: ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A AGROINDUSTRIAL SANTA ANA S.A. CON ESCRITURA 2486 DE ABRIL 25 DE 2006
NOTARIA 45 DE BOGOTA: ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A LA URBANIZACION EL RECODO LTDA CON ESCRITURA 728 DE MARZO 31 DE 1984
NOTARIA 30 DE BOGOTA. EL PREDIO CON MATRICULA 50N-934749 LO ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN
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FIDUCIA MERCANTIL DE FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO EL OTO/O C-FIDUBOGOTA S.A. SEGUN

ESCRITURA 2974 DE DICIEMBRE 14 DE 2017 NOTARIA 71 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE SAN JOSE
SAYERMEJIAY CIA S EN C SEGUN ESCRITURA 3169 DE JULIO 8 DE 2009 NOTARIA 45 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR FUSION DE LA
CONSTRUCTORA SM Y CIA S.A. SEGUN ESCRITURA 5865 DE DICIEMBRE 12 DE 2008 NOTARIA 36 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR ESCISION DE
SAN JOSE SAYER MEJIA Y CIA S EN C SEGUN ESCRITURA 1714 DE MAYO 11 DE 2007 NOTARIA 36 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A LA

URBANIZACION EL RECQO LTDA CO RITUF DE DICIE N MATRICULA 50N-
20282981 LO ADQUIRIO X CIAl CION Igﬁﬁ EﬁTmEﬂbw Emom LTDA. CON

fe \OTARIA 45 D onﬁEpaN@TaﬁAleﬂ w S.EN C. CON
ESCRITURA 8833 DE DIGIEMBRE 27.DE 5DEBOGOTA; ES LO MAYOR EXTENSION CON
MATRICULA 50N-79(] . c MB&? Dmiﬂﬁl ELCE&TA ADQUIRIO POR COMPRA A LA
, de,,ﬂogmtidﬂm@nkl@'rp B.blwﬂ CON MATRICULA 50N-

20352677 LO ADQUIRIO POR COMPRA A LA COMERCIALIZACION INTERNACIONAL INUDUAGRICOLA LIMITADA,C.L.INDUAGRICOLA LTDA CON

ESCRITURA 7903 DE DICIEMBRE 19 DE 2008 NOTARIA 45 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR ESCISION DE LA MESA Y MILSA Y CIA. S. EN C. SEGUN
ESCRITURA 7917 DE OCTUBRE 31 DE 2008 NOTARIA 6 DE BOGOTA; ESTA REALIZO LOTEO DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA
50N-20218088 MEDIANTE ESCRITURA 738 DE JUNIO 5 DE 2001 NOTARIA 44 DE BOGOTA; ESTE PREDIO NACE DE LA DIVISION MATERIAL DEL
PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-943322 MEDIANTE ESCRITURA 3023 DE DICIEMBRE 27 DE 1994 NOTARIA 44 DE BOGOTA,
ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A LA URBANIZACION EL RECODO LTDA CON ESCRITURA 1412 DE DICIEMBRE 27 DE 1985 NOTARIA 36 DE BOGOTA.
Y EL PREDIO CON MATRICULA 50N-20352678 LO ADQUIRIO POR COMPRA A C.1. INDUAGRICOLA S.A. CON ESCRITURA 5342 DE OCTUBRE 28 DE
2010 NOTARIA 32 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR ESCISION DE MESA Y MILSA Y CIA. S. EN C. SEGUN ESCRITURA 7917 DE OCTUBRE 31 DE
2008 NOTARIA 6 DE BOGOTA; ESTA REALIZO LOTEO DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-20218088 MEDIANTE ESCRITURA
738 DE JUNIO 5 DE 2001 NOTARIA 44 DE BOGOTA; EL CUAL ADQUIRIO COMO YA SE MENCIONO. Y EL PREDIO CON MATRICULA 50N-20851864 LO
ADQUIRIO LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA-FIDUBOGOTA S.A. POR
TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE LA CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. SEGUN ESCRITURA 1665 DE MAYO 8
DE 2019 NOTARIA 48 DE BOGOTA; ESTA REALIZO DESENGLOBE DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-844097 MEDIANTE
ESCRITURA 1665 DE MAYO 8 DE 2019 NOTARIA 48 DE BOGOTA; ESTE PREDIO LO ADQUIRIO COMO YA SE MENCIONO.—"APJP*—

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) AC 201 4585 (DIRECCION CATASTRAL)
1) AREA DE GESTION 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
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50N - 20897271

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-02-2022 Radicacién: 2022-10236

Doc: ESCRITURA 6301 del 30-12-2021 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: &

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION UNIDAD DE GESTION 1 ETAPA DE DESARROLLO |
DE LA URBANIZACION EL OTO/O.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL/ACTO (K:Tifilar do e} ‘“@WE"RWW BE‘NCIA

A: cousmucrom OLPATRIA S./ - NIT.8600580706

A: FIDUCIARIA BOGOTA SIA VOCEF EICO 0 °"BE"‘NTA R l A D 0"-“3""55"9"
A: FIDUCIARIA BOGT VO A DEL FID : AGDS D&?Rcmﬁm Q X NIT.8300558977
A: FIDUCIARIA BOGOT /OCERA DEL FIDE ANZ 2 S.A

La guarda de la fe publica x wmaseosssers

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.AVOCERA'Y ADMIN!STRADORA DEL FIDEICOMISO EL OTO/O FIDUCIARIA BOGOTA S.A

X NIT.8300558977

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-02-2022 Radicacion: 2022-10236

Doc: ESCRITURA 6301 del 30-12-2021 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA COLPATRIAS.AS NIT.8600580706
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO EL OTO/O NIT.8300558977
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO EL OTO/O 2 FIDUCIARIA BOGOTA S.A NIT-8300558977
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA-FIDUBOGOTA S.A NIT.8300558977
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO MANZANA 8 NON PLUS ULTRA-FIDUCIARIA BOGOTA S.A

NIT.8300558977
A: FIDUCIARIA BOGOTA S,A VOCERA DEL FIDEICOMISO EL OTO/O FIDUCIARIA BOGOTA S,A X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-03-2023 Radicacion: 2023-14598
Doc: ESCRITURA 7057 del 30-12-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL I_F:IDEICOMISO EL OTO/O FIDUCIARIA BOGOTA S.A. X NIT.8300558977

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
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3 ->20916886CONTROL AMBIENTAL 4
3 ->20916887Z0ONA VERDE 1
3 -> 20916888ALAMEDA 6
3 -> 20916889EQUIPAMIENTO PUBLICO 2.
3 ->20916890VIA LOCAL 4V - 5 TRAMO 2.
3 ->20916891V. ; :
3 ->2091689 f
3 -> 20916893MAN:
3 ->20916894N\

O EFRINTENDENCIA

DEN OTA RIADO
& REGISTRO
N La guarda de lg fe,publica

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA YIO CHIP CON LOS SUM[NIST RADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2023-52976 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-494175 FECHA: 24-09-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADORA PRINCIPAL

FOLIO CERRADO
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ASUNTO: CDADYUVANCIA PARA PERMISO DE ENAJENACION

JULIAN GARCIA SUAREZ, mayor de edad, identificado con Cédula dé Ciudadania. 16.794.858
de Cali, quign en el presente documento obra en su condicién de Reépresentante Legal de la
sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de serviclgs financieros legalmente
constituida njediante escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ogho (3.178) del treinta (30)

i gr) la Notaria once (11) del
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nolificarse d los actos administrativos que se emitan dentro del tranjite hasta que la decisién
quede en firfne y para adelantar los actos complementarios e inherenles a Ia solicitud hasta su
resolucion definitiva.

Siendo clargque, con el otorgamiento del presente documento, ni la Filuciaria, ni el Fideicomiso
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sobre el desprrollo de las gestiones que se vayan a realizar sobre los ! muebles del Fideicomiso,
Asi mismo 4e deja expresa constancia que el titular de la documenticién que se tramite con
ocasién de 13 presente coadyuvancia serd el Fideicomitente y que los ¢pstos, gastos y honorarios
que se caugen en desarrollo de las gestiones con ocasidn del pregente documento sera de

igad unica y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s).
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS
ETAPA I

PARTES INTERVIENIENTES EN EL CONTRATO

Entre los suscritos: DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con Cédula de.

Ciudadania nimero 52.250.783 expedida en Bogota quien actia como Apoderado Especial conforme poder debidamente
otorgado por ENRIQUE CASTRO HENAO, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
numero 79.158.521 expedida en Usaquén, en su calidad de Segundo Suplente del Presidente Ejecutivo de URBANIZADORA
SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., sociedad comercial an6nima, domiciliada en Bogota D.C., constituida por Escritura
Publica nimero cuatro mil cuatrocientos ocho (4.408) del quince (15) de julio de mil novecientos noventa y uno (1.991)
otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota, inscrita el primero (1°) de agosto de mil novecientos
noventa y uno (1.991) bajo el nimero 334.735 del Libro IX de la Camara de Comercio de esta misma ciudad, que se identifica

con el N.I.T. 800.136.561-7, quien para los efectos del presente documento se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, y
por la otra parte: '

LUGAR DE
NOMBRE IDENTIFICACION ESTADO CIVIL
EXPEDICION
LUGAR DE
COMP-PAL- NOMBRE IDENTIFICACION ESTADO CIVIL
EXPEDICION
NOMBRE COMPRADORES LUGAR DE
IDENTIFICACION ESTADO CIVIL
ALTERNOS EXPEDICION

Mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la ciudad de CIUDAD, quien(es) para los efectos del presente contrato se denominara(n)
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), han acordado celebrar el presente contrato de Promesa de Compraventa del
INMUEBLE que forma parte del proyecto inmobiliaric CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA I que
sera sometido al Régimen de Propiedad Harizontal y el cual se regira por las clausulas que se relacionan a continuacién de
las siguientes,

CONSIDERACIONES

1. Que EL PROMITENTE VENDEDOR es una empresa especializada en la promocién, gerencia, construccion y disefio
de proyectos inmobiliarios, el cual, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los estudios y demas actos relacionados
con el disefio, promocién y construccién del proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS
LAGOS ETAPAII

2. Que mediante Escritura Publica nimero dos mil doscientos dieciocho (2218), otorgada el dia dieciocho (18) de mayo
de dos mil nueve (2009) en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo de Bogota, la sociedad PROMOTORA
CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA, en adelante PROMOCENTRA en calidad de FIDEICOMITENTE, y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron el CONTRATO FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No. 3-1 12958, en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se constituyé el
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO EL OTONO - FIDUBOGOTA.

3. Que mediante Escritura Publica dos mil doscientos dieciocho (2218) del dieciocho (18) de mayo de dos mil nueve
(2009) se transfirié al FIDEICOMISO, por parte de PROMOCENTRA el inmueble identificado con folio de matricula
ntmero 50N- 934747 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS

ETAPA Il

Que mediante Acto Administrativo No. 11001-1-21-2829 del seis (6) de diciembre de dos mil veintiuno (2021) se
concedié licencia de urbanizacién en la modalidad de desarrollo para la urbanizacion El Otofio, otorgada por la
Curaduria Urbana No. 1, debidamente ejecutoriada el nueve (9) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), sobre el
predio identificado con el Folio de Matricula Inmabiliaria nimero 50N-934747 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Norte.

Que mediante Escritura Publica seis mil trescientos uno (6301) del treinta (30) diciembre de dos mil veintiuno (2021)
otorgada en la Notaria Setenta y Uno (71) de Bogota se procedieron a realizar los siguientes actos: englobe del
inmueble 50N-934747 con algunos predios vecinos que hacen parte del Plan Parcial el Otofio, Constituciéon de la
Urbanizacién de la Unidad de Gestién 1 Etapa de Desarrollo 1 de la Urbanizacidn el Otofio, y liquidacién y adjudicacion
de la comunidad, surgiendo el predio identificado con el folio de matricula nimero 50N-20897352 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

Que mediante documento privado suscrito por URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y FIDUCIARA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, el dia veintiséis (26)
del mes de octubre del afio dos mil veintidos (2022), se modifica el contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION, con el fin de permitir en su objeto la administracién de recursos provenientes de LOS
COMPRADORES, FINANCIADCOR y del FIDEICOMITENTE, para destinarlos exclusivamente al desarrollo del
PROYECTO denominado HACIENDA LOS LAGOS. 2

Que mediante Escritura Publica siete mil cincuenta y siete (7057) del treinta (30) diciembre de dos mil veintidés (2022)
otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogota se procedi6 a realizar el siguiente acto: Constitucion de la
Urbanizacion de la Unidad de Gestién 2 Etapa de Desarrollo 1 de la Urbanizaciéon el Otofio, surgiendo el predio
identificado con el folio de matricula nimero 50N-20916894 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Norte.

Por medio del Acto Administrativo No. 11001-5-24-1147 expedido el veintidés (22) de mayo de dos mil veinticuatro
(2024) otorgado por la Curaduria Urbana No. 5 y ejecutoriado el trece (13) de agosto de dos mil veinticuatro (2024) se
concedid la licencia de construccion en la modalidad de propiedad horizontal, cerramiento y de obra nueva sobre el
predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50N-20916894 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Norte, para la construccién del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL
HACIENDA LOS LAGOS ETAPA I

Que EL PROMITENTE VENDEDOR ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO EL OTONO - FIDUBOGOTA, quien ostenta el derecho de dominio y de
posesidn real y material que tiene sobre el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-220916894 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte y cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Que en el inmueble atras referido se llevara a cabo el Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS
ETAPA Il, que cuenta con ciento veintiocho (128) unidades de Vivienda y con doce (12) locales comerciales.

El Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA I.
sera elaborado y registrado por parte del VENDEDOR antes de la firma de la escritura publica de compraventa de las
unidades privadas del proyecto con los EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

Que el desarrollo, disefio, construccién, comercializacién y gerencia del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL
HACIENDA LOS LAGOS ETAPA |Il, estara a cargo del PROMITENTE VENDEDOR sin participacién, ni
responsabilidad alguna de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. La fiduciaria no asumird ninguna obligacién tendiente a
financiar al fideicomitente o al proyecto, con recursos propios, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién
de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso en virtud del contrato de fiducia suscrito con EL PROMITENTE
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS
ETAPA I

VENDEDOR. La gestion de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la de un profesional en el giro ordinario de sus negocios.
Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve; la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor del Proyecto, ni participe de manera
alguna, en el desarrollo del proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA llyen
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demdas aspectos técnicos, econdémicos o comerciales que hayan
determinado la viabilidad para su realizacion.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1796 de 2016, el PROMITENTE VENDEDOR ostenta la calidad de

enajenador del proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA I. y cuenta con el

permiso de enajenacién como consta en el documento con radicado No. del () de
de dos mil (202)

13.  Que por medio del presente documento las partes convienen los términos y condiciones en que prometen llevar a cabo
la transferencia del INMUEBLE, a titulo de compraventa, a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
acordando al efecto las siguientes clausulas.

CAPITULO L.

PRIMERA. - OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a que el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO

EL OTONO - FIDUBOGOTA, cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., transfiera a titulo de venta en favor de EL (LA)

(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el derecho de dominio y la posesién que, tiene sobre el(los) inmueble(s) objeto

del presente contrato, y éste(os), a su vez, promete(n) comprar a aquél, el pleno derecho de dominio y la posesién regular y

de buena fe que el primero tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), el cual se encuentra ubicado en la direccién

CL 201 45 85 en la ciudad de Bogota (Cundinamarca), de manera provisional, pues una vez se realice el desenglobe se

obtendra el predio de mayor extensién.: (Interior — Apartamento UNIDAD NUMERO), cuya nomenclatura urbana se encuentra

en proceso de asignacion, inmueble(s) que forma(n) parte del proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA

LOS LAGOS ETAPA Il

SEGUNDA. - IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: El inmueble objeto de la compraventa se identifica de |a siguiente manera:

2.1. DIRECCION. DEL INMUEBLE Elinmueble objeto del presente contrato, se encuentra ubicado en el predio identificado
con folio de matricula inmobiliaria 5S0N-20916894 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona
Norte en la ciudad de Bogota cuya nomenclatura urbana provisional es AC 201 45 85 es de acuerdo con la licencia de
construccion. Una vez se realice el desenglobe de los inmuebles, se procedera a la asignacion de la nomenclatura
definitiva al predio de mayor extension objeto del desenglobe por parte de la Unidad Administrativa Distrital de Catastro
(UAECD) sera asignada la nomenclatura definitiva

2.2. AREA Y DEPENDENCIAS. El area total construida y area privada del inmueble objeto de la presente promesa de
compraventa es la plasmada en el numeral 2.3 de la presente Clausula

2.3. LINDEROS DEL INMUEBLE: . LINDEROS

2.4. MATRICULA INMOBILIARIA DEL INMUEBLE El inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa
tendra asignada la matricula inmobiliaria que sera otorgada posteriormente por la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota. - Zona Norte.
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2.5.

2.6.

2.6.1 -

2.6.2.

2.6.3.

ETAPA Il

CUERPO CIERTO. No obstante, la determinacion del inmueble objeto del presente contrato por su area y linderos,

éste se celebra considerandolo como cuerpo cierto para todos los efectos.

INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION. El inmueble objeto del presente negocio se alzara sobre una parte del lote de

mayor extensién del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20916894de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte.

LINDEROS DEL INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION. El inmueble de mayor extensién estara conformado por el

predio identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20916894 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, Zona Norte con los siguientes linderos descritos en la Escritura Publica 7057 del treinta (30) de diciembre
de dos mil veintidés (2022): Entre los puntos M272 y M251: Pasando por los puntos M271, M270, M268, M268, M267,
M266, M265, M264, M263, M262, M261, M260, M259, M258, M257, M256, M255, M254, M253 y M252, linea quebrada,
en dimensiones de cuarenta y seis metros con noventa centimetros (46,90m), diecisiete metros con veinte centimetros
(17,20m), quince metros con sesenta centimetros (15,60m), cuatro metros con cincuenta centimetros (4.50), tres
metras con cuarenta centimetros (3.40 m), cinco metros con sesenta centimetros (5.60m), cuatro metros con novena
centimetros (4.90 m), diez metros con cuarenta centimetros (10.40m), dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m),
cinco metros con veinte centimetros (5.20m), cinco metros con treinta centimetros (5.30m), cinco metros con cincuenta
centimetros (5.50m), cinco metros con sesenta centimetros (5.60m), cinco metros con ochenta centimetros (5.80), seis
metros (6,00m), seis metros con diez centimetros (6.10m), seis metros con veinte centimetros (6.20m), seis metros con
diez centimetros (6.10m), seis metros (6.00m), cinco metros con ochenta centimetros (5.80m) y cinco metros con
cincuenta centimetros (5.50m) lineas, colindantes con Control Ambiental 4 entre los puntos M251 y M62 Linea recta,
en dimensién de cuarenta y cinco metros con sesenta centimetros (45.60m), linea, colindante con Zona Verde 1 —
Entro los puntos M62 y M63: Linea recta, en dimensién de ciento cincuenta y dos metros con sesenta centimetros
(152.60m), linea, colindante con predio vecino. Entre los puntos M63 y M303: Pasando por los puntos M309, M308,
M307, M306, M305 y M304, Linea quebrada, en dimensiones de siete metros (7.00m), cinco metros con noventa
centimetros (5.90m), siete metros con treinta centimetros (7.30m), cuatro metros con veinte centimetros (4.20m), cuatro
metros con noventa centimetros (4.90m), siete metros con veinte centimetros (7.20m), y treinta metros con ochenta
centimetros (30.80m), Lineas colindantes con Via Local 4 Tipo V-5 / Tramo 2. Entre los puntos M303 y M272: Linea
recta en dimensiones de cincuenta y nueve metros con veinte centimetros (59.20m), Linea, colindante con Zona Verde
DENOMINACION Y UBICACION INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION. El predio de mayor extensién compuesto por
el predio con folio de matricula inmobiliaria 50N-20916894el cual se encuentra ubicado en AC 201 45 85 en la ciudad

de Bogota (Cundinamarca), de manera provisional, pues una vez se realice el desenglobe se obtendr4 el predio de
mayor extension. se identificara con la matricula inmobiliaria que asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, Zona Norte.

CABIDA INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION SUPERFICIARIA. El Proyecto se desarrollar en el 4rea til que surja
del inmueble de mayor extensién como consecuencia de la constitucién de la urbanizacion y que contara con un area

de catorce mil quinientos uno punto veintiocho metros cuadrados (14.501,28 m2)

TERCERA. - REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble objeto de este Contrato estar4 sujeto al régimen

de propiedad horizontal y solo podré ser destinado para el uso de vivienda. Esta destinacién especifica sola podra variarse

con sujecién al procedimiento previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal y de conformidad a la normatividad

urbanistica correspondiente. Se entiende que esta destinacitn especifica también obliga a los futuros adquirentes o usuarios

que deriven su derecho de cualquier propietario que originalmente haya adquirido estos inmuebles por transferencia que a
cualquier titulo le haya efectuado EL PROMITENTE VENDEDOR.
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ETAPAI

La enajenacion del inmueble objeto del presente contrato, al cual le corresponde el coeficiente de copropiedad que se
determinara en el Reglamento de Propiedad Horizontal, comprende no sélo los bienes susceptibles de dominio particular y
exclusivo de cada propietario conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal a que estaran sometidos, sino el derecho de
participacién sobre los bienes comunes del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA I, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y las deméas normas que la modifiquen, deroguen o adicionen.
DECLARACIONES ESPECIALES SOBRE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) los planos que
conforman las unidades privadas del proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS
ETAPA Il. con sus bienes comunes y las especificaciones de construccién, e igualmente se obliga(n) a respetar el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto al que se encontrard sometido el inmueble objeto del presente
Contrato. En consecuencia, una vez le(s) sea transferida la propiedad sobre el inmueble , se obliga(n) a dar cabal
cumplimiento a las disposiciones de dicho Reglamento.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) especialmente manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que el
FIDEICOMISO FIDEICOMISO EL OTONO - FIDUBOGOTA como propietario inicial de los terrenos en los que se
desarrolla el Proyecto, o quien lo sustituya en sus derechos, podra ejercer sin limitacion o restricciéon alguna las
facultades auténomas previstas en dicho Reglamento de Propiedad Horizontal, en los términos que alll se establecen,
para la adiciéon o modificacién del mismo, esto es, sin necesidad de contar para el efecto con la autorizacion o
aprobacion de los copropietarios y de ninguno de los érganos de la copropiedad que en dicho reglamento se regula.
Esta facultad tiene una limitacion en el tiempo porque no se podra ejercer a partir del momento en el que se haya
enajenado un numero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) con la firma del presente Contrato, cualquier
modificacién efectuada por EL PROMITENTE VENDEDOR al Proyecto, con posterioridad a la fecha de la Carta de
Instrucciones de Giro en la fase de preventas del Proyecto, en relacién con el nimero de etapas y/o unidades
inmobiliarias del mismo, eximiéndose de esta forma el requisito de la autorizacién previa o la suscripcién de un otrosi
sobre el particular, entendiéndose que las modificaciones efectuadas por EL PROMITENTE VENDEDOR corresponden
a ajustes en las condiciones técnicas propios del desarrollo de un proyecto inmobiliario. En este orden de ideas,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) en forma expresa e irrevocable que mantendra(n)
siempre indemne al FIDEICOMISO EL OTONO - FIDUBOGOTA y al PROMITENTE VENDEDOR en virtud de posibles
detrimentos o dafios como consecuencia de tales modificaciones, y declara(n) que las actuaciones que se presentaron
bajo ese contexto no afectan los derechos que le corresponden en su calidad de PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) aceptan con la firma del presente contrato a cumplir con los
manuales y politicas que sean expedidas por la administracion y asamblea de copropietarios del conjunto, de acuerdo
con las facultades otorgadas por el Reglamento de Propiedad Horizontal y la Ley 675 de 2001.De igual forma,
declara(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que conoce(n) que la entrega de las areas o zonas
comunes se realizara por etapas por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR de acuerdo con el articulo 7 de la Ley
675 de 2001.

CUARTA-. TRADICION Y SANEAMIENTO. - El derecho de dominio del inmueble objeto de la presente promesa se encuentra
actualmente en cabeza del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO EL OTONO - FIDUBOGOTA, cuya vocera es
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
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4.3
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ETAPA Il

El derecho real de dominio del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20916894 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte fue adquirido por el FIDEICOMISO EL OTONO -
FIDUBOGOTA, del cual es vocera FIDUCIARIA BOGOTA S.A, mediante la constitucién de urbanizacién de la Unidad
de Gestién No.2 realizada por medio de la Escritura Publica Siete mil cincuenta y siete (7.057) del treinta (30) de
diciembre de dos mil veintidés (2.022) otorgada por la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circule Notarial de Bogota .
PARAGRAFO.- EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble no estd embargado, que no hay pleitos
pendientes sobre el mismo, que no pesan sobre él condiciones resolutorias, ni censos, ni anticresis, ni arrendamiento
por escritura pablica, ni derechos de uso, ni de usufructo, ni de habitacién, ni patrimonio de familia, que estan en un
todo a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial, CAR y Recoleccién de basuras y contribuciones de valorizacion
y que en todo caso saldra al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios conforme a los términos y condiciones
establecidas en el Cédigo de Comercio y del Cdédigo Civil. El predio de mayor extensién con folio de matricula
inmobiliaria 50N-20916894 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Norte, contara con una
hipoteca en mayor extensién que se constituird por el FIDEICOMISO EL OTONO -FIDUBOGOTA a favor de una
Entidad Financiera debidamente acreditada por la Superintendencia Financiera de Colombia, gravamen que sera
cancelado a prorrata correspondiente al inmueble objeto de este contrato mediante la escritura publica de compraventa
con la cual se dé cumplimiento al presente contrato.

IMPUESTO PREDIAL. Le corresponde al PROMITENTE VENDEDOR pagar el valor total del impuesto predial del
inmueble objeto del presente contrato correspondiente a la vigencia fiscal del afio en el cual se otorgue la Escritura
Publica de Compraventa en donde se transfiera la propiedad a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dando
cumplimiento a este documento, de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989.

PARAGRAFO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a reintegrar al PROMITENTE VENDEDOR
la cuota parte o prorrata que, por concepto del pago del impuesto predial, le(es) corresponda(n) por la fraccién de afio

o mes, contado a partir de la fecha de la escritura con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa de
compraventa. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reintegrara(n) al PROMITENTE VENDEDOR dicha
suma, a mas tardar, el dia previsto para la firma de la escritura publica con la cual se dé cumplimiento a la presente
promesa de compraventa.

SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCION. En cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios
EL PROMITENTE VENDEDOR, en su calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, respecto del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO EL OTONO - FIDUBOGOTA sera responsable si el inmueble perece o
amenaza ruina, en todo o en parte, por vicio de la construccién o por vicios del suelo que EL PROMITENTE
VENDEDOR haya debido conocer; quedando excluida FIDUCIARIA BOGOTA S.A., de ésta responsabilidad por no
estar ésta encargada de la construccion del Proyecto. Asi mismo, El PROMITENTE VENDEDOR saldra al saneamiento

por eviccion del inmueble objeto del presente contrato, por causas anteriores a la fecha de venta, en caso de que
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) vea afectado su derecho de dominio y de posesién regular sobre los

mismos.

QUINTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble objeto del presente contrato sera LA SUMA DE VALOR
VENTA LETRAS ($VALOR VENTA NUMEROS) que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagard (n) al
PROMETIENTE VENDEDOR con cheque girado a favor de FIDUCIARIA BOGOTA - NIT 800.142.383—7, o en efectivo
consignados en una oficina del Banco de Bogota al nimero de encargo individual de cada comprador a través de la tarjeta de
recaudo asignada por EL PROMETIENTE VENDEDOR asi:

5.1.

LA SUMA DE VALOR PAGADO TOTAL LETRAS ($VALOR PAGADO TOTAL NUMEROS) pagada por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y recibida por EL PROMITENTE VENDEDOR.
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5.2. LA SUMA DE CUOTA INICIAL PENDIENTE LETRAS ($CUOTA INICIAL PENDIENTE NUMEROS), la cual sera
cancelada de la siguiente manera:
VALOR CUOTA FECHA DE PAGO
PAGO PEND SALDO LETRAS
(3PAGO PEND SALDO
NUMEROS)

El dia DIA LETRAS (DIA NUMEROS) de MES LETRAS del afio ANO
LETRAS(ANO NUMEROS)

PARAGRAFO: La mora de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el pago de alguna de las cuotas
pactadas en este numeral, implica que el dinero que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancele, sea
abonado primero a los intereses liquidados a la tasa méaxima legal permitida, causados desde la fecha en que debié
efectuar el pago de |a cuota y la fecha en que efectivamente lo realice, y el dinero que reste sera abonado al capital de
la deuda. Solamente se considerara pago vélido el que se haga mediante cheque girado a FIDUCIARIA BOGOTA -
NIT 800.142.383—7, o en efectivo consignados en una oficina del Banco de Bogota al nimero de encargo individual de
cada comprador a través de la tarjeta de recaudo asignada por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

5.3. LA SUMA DE CESANTIAS LETRAS ($CESANTIAS NUMERO) con el producto de las cesantias depositadas en el(los)
fondo(s) de pensiones y cesantias asi:

FONDO VALOR DEPOSITADAS A NOMBRE DE

ENTIDAD VALOR CESANTIAS LETRAS($VALOR

CESANTIAS | CESANTIAS NUMEROS) CRMP-RAL: NOMBRE

ENTIDAD VALOR CESANTIAS 2
CESANTIAS | LETRAS($VALOR CESANTIAS | NOMBRE COMPRADORES ALTERNOS
2 NUMEROS)

Cantidad ésta que por virtud del presente documento EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(mos)
irrevocablemente al aqui citado Fondo, para que le sea pagada, girada o abonada mediante cheque girado a
FIDUCIARIA BOGOTA - NIT 800.142.383—7, o en efectivo consignados en una oficina del Banco de Bogota al nimero
de encargo individual de cada comprador a través de la tarjeta de recaudo asignada por; suma que debera ser
cancelada por lo menos sesenta (60) dias antes de la fecha de la firma de la escritura plblica EL PROMETIENTE
VENDEDOR de compraventa prevista en la Clausula Sexta del presente documento.

5.4, LA SUMA DE VALOR CREDITO LETRAS ($VALOR CREDITO NUMEROS) la cubrira(n) EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) con el producto del préstamo que para tal efecto le(s) conceda ENTIDAD DE CREDITO; cantidad
ésta que por virtud del presente documento autorizan irrevocablemente a dicha entidad para que le sea pagada, girada
o abonada en cuenta directa e incondicionalmente a FIDUCIARIA BOGOTA - NIT 800.142.383—7.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que la financiacién sefialada en la clausula segunda de este contrato resulte inferior al

valor alli mismo expresado, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete a FIDUCIARIA BOGOTA

dicha diferencia que resulte de la suma descrita en el numeral y la aprobada y desembolsada por la entidad financiera. El
pago de dicha diferencia se debera realizar antes de diez (10) dias habiles al otorgamiento de la Escritura Publica de

Compraventa fijada en la clausula sexta del presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si para la fecha de firma de la Escritura Publica que perfecciona el presente contrato, la suma de

las cuotas descritas en la presente Clausula o el valor del crédito, pagados por EL(LOS) PROMITIENTES COMPRADOR(ES)

en favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, superan la suma equivalente al valor referido en la clausula quinta de este
contrato, el valor del correspondiente excedente sera destinado a cubrir los gastos contractuales referidos en la Clausula

Vigésima del presente contrato. En el evento en que hayan sido cancelados los gastos contractuales anteriormente
7
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mencionados y aun quede saldo a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), éste sera devuelto a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En ningun caso, el valor del correspondiente excedente sera considerado como un
mayor valor del precio del inmueble .

PARAGRAFO TERCERO .- Si por el contrario, para la fecha de firma de la Escritura Publica que perfecciona el contrato, la
suma de las cuotas descritas en la presente clausula o el valor del crédito, pagadas por EL(LOS) PROMITENTES
COMPRADOR(ES) en favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, es inferior a la suma equivalente al valor referido en la
clausula quinta de este contrato, EL(LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) debera(n) pagar en favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR, la suma faltante para completar el pago del precio del inmueble por lo menos treinta (30) dias antes de la firma
de la Escritura Publica de Compraventa.

PARAGRAFO CUARTO. - Solamente se considerara pago valido el que se haga a FIDUCIARIA BOGOTA - NIT
800.142.383-7, o en efectivo consignados en una oficina del Banco de Bogota al nimero de encargo individual de cada
comprador a través de la tarjeta de recaudo asignada por EL PROMETIENTE VENDEDOR. De acuerdo con lo anterior
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se comprometen a girar unica y exclusivamente los recursos
correspondientes al precio del inmueble , de la manera aqui descrita.

SEXTA. -OTORGAMIENTO O FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA: La Escritura Publica con la cual se dé cumplimiento al
presente contrato de promesa de compraventa y mediante la cual se constituya la hipoteca que garantizara el crédito referido
en las Clausula Quinta, sera otorgada y suscrita por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en la Notaria
Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota, a la hora comprendida entre las 4:00 p.m. y las 5:00 p.m. del dia DIA
ESCRITURA LETRAS (DIA ESCRITURA NUMEROS) del mes de MES ESCRITURAS LETRAS del afioc ESCRITURA ANO
LETRAS (ESCRITURA ANO NUMEROS). Una vez verificado dicho otorgamiento, EL PROMITENTE VENDEDOR procedera
a suscribir la Escritura Publica referida, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, en la sede de sus oficinas.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la previsién anterior, las partes expresamente pactan que EL PROMITENTE
VENDEDOR podra modificar unilateralmente la fecha de escrituracién pactada en la presente clausula sin exceder en ningan
caso el término de noventa (90) dias adicionales a la misma, y sin que ello implique sancién de ninguna clase. Asi mismo, se
le informaré al correo electronico registrado y la direccion de correspondencia indicada a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) la nueva fecha de suscripcién de la escritura piblica de compraventa del inmueble objeto del presente
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la prérroga en la fecha de
escrituracion del inmueble y exonera(n) de toda responsabilidad al PROMITENTE VENDEDOR por no suscribir la Escritura
Publica de Compraventa en la fecha acordada como consecuencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito. En tales
eventos se prorrogara la fecha de escrituracién en un plazo igual a la duracién de la causa que dio origen a la fuerza mayor o
caso fortuito.

PARAGRAFO TERCERO .-Las partes expresamente pactan que la fecha de suscripcién de la escritura publica de
compraventa del inmueble podra ser modificada para que el PROMITENTE VENDEDOR finalice las obras del inmueble, en
caso de que por razones de ritmo de obras, irregularidad en el suministro de insumos, disponibilidad de servicios publicos y
de personal, hechos imprevisibles, medidas impuestas por autoridad competentes que busquen mitigar el efecto del COVID-
19, éstas se vean retrasadas; o por la demora en tramites oficiales no imputables al PROMITENTE VENDEDOR; y/o por las
demas razones por las cuales no se pueda realizar la suscripcion de la escritura publica de compraventa del inmueble; dicha
modificacién no implica sancién alguna y se exonera de toda responsabilidad al PROMITENTE VENDEDOR. Se le informara
a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de suscripcion de la escritura pablica del inmueble y las

causas que dieron origen al retraso de esta.
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La no comparecencia de alguna de las partes a suscribir la Escritura Publica en la nueva fecha constituye causal de
incumplimiento del presente contrato.

CAPITULO Il OBLIGACIONES DEL PROMETIENTE VENDEDOR.

SEPTIMA. - ESCRITURA PUBLICA. Concurrir al otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa e Hipoteca con la cual
se dé cumplimiento al presente contrato de promesa en la oportunidad sefialada en la Clausula sexta del presente contrato.
OCTAVA. - ENTREGA. -: La entrega material del inmueble objeto del presente contrato serd efectuada por el PROMITENTE
VENDEDOR, el dia ENTREGA DIAS LETRAS(ENTREGA DIA NUMEROS) del mes de ENTREGA MES LETRAS del afio
ENTREGA ANO LETRAS(ENTREGA ANO NUMEROS).

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando EL PROMITENTE VENDEDOR se encuentre listo para efectuar la entrega del inmueble ,
dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo hara saber a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es)
debera(n) comparecer a recibirlo en el sitio donde esta localizado, en el dia y hora que seran indicados en la orden de entrega.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la prérroga en la fecha de
entrega del inmueble y exonera(n) de toda responsabilidad al PROMITENTE VENDEDOR por no entregar el inmueble en la
fecha acordada como consecuencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito. En tales eventos se prorrogara la fecha
entrega en un plazo igual a la duracién de la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO TERCERO. - OBRAS DE CARGA GENERAL: El proyecto inmobiliario denominado HACIENDA LOS LAGOS
ETAPA I, se encuentra ubicado en el denominado Plan de Ordenamiento Zonal del Norte (POZ norte) regulado por el Decreto
Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones, complementaciones o aclaraciones. Asi las cosas, las obras de carga general del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte correspondientes a vias, redes de servicios publicos, parques, entre otros, seran
ejecutadas a través del FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, hasta concurrencia de los recursos fideicomitidos, de manera
gradual conforme al articulo 169 del Decreto Distrital 088 de 2017 modificado por el articulo 15 del Decreto Distrital 417 de
2019, por lo que la constructora no es responsable de su seguimiento, ejecucién y control. En caso de que por atrasos en el
cronograma de la ejecucién de las obras del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte (POZ norte) se genere retraso en la
ejecucion y construccion del proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA I, las partes
expresamente pactan que la fecha de entrega podra ser modificada para que el PROMITENTE VENDEDOR finalice las obras
del inmueble. Dicha modificacién no implicara sancién alguna y se exonera de toda responsabilidad al PROMITENTE
VENDEDOR. En este caso, se le informara a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de entrega
material del inmueble y las causas que dieron origen al retraso de esta.

PARAGRAFO CUARTO. - Las partes expresamente pactan que la fecha de entrega podra ser modificada para que el
PROMITENTE VENDEDOR finalice las obras del inmueble, en caso de que por razones de ritmo de obras, irregularidad en el
suministro de insumos, disponibilidad de servicios publicos y de personal, hechos imprevisibles, medidas impuestas por
autoridad competentes que busquen mitigar el efecto del COVID-19, éstas se vean retrasadas; o por la demora en tramites
oficiales no imputables al PROMITENTE VENDEDOR; y/o por las demas razones por las cuales no se pueda hacer efectiva
la entrega material del inmueble; dicha modificacién no implica sancién alguna y se exonera de toda responsabilidad al
PROMITENTE VENDEDOR. Se le informara a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de entrega
material del inmueble y las causas que dieron origen al retraso de esta.

PARAGRAFO QUINTO. - No obstante, la previsién anterior, las partes expresamente pactan que EL PROMITENTE
VENDEDOR podra modificar unilateralmente la fecha de entrega pactada en la presente cléusula sin exceder en ninglin caso
el término de noventa (90) dias adicionales a la misma, y sin que ello implique sancién de ninguna clase. Asi mismo, se le
informara a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de entrega del inmueble.

o
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PARAGRAFO SEXTO. - De la entrega real y material del inmueble se dejara constancia en un Acta suscrita por ambas partes,
en donde consten las condiciones reales de la entrega, el recibo a satisfaccion y/o los detalles de acabados que deban ser
corregidos o arreglados por parte del PROMITENTE VENDEDOR, dentro de los plazos establecidos en dicha acta, con base
en los términos legales de garantia de la Ley 1480 de 2011. La entrega de bienes comunes de uso y goce general se hara de
conformidad con lo estipulado en la Ley 675 de 2001.
PARAGRAFO SEPTIMO. - Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a recibir el inmueble,
o presentandose se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente a juicio de EL PROMITENTE VENDEDOR, éste se tendra por
entregado para todos los efectos mediante Acta de Entrega unilateral suscrita por parte del PROMITENTE VENDEDOR y la
firma de dos (2) testigos. Las llaves del inmueble seran remitidas a la direccién de notificacion informada por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) al momento de la negociacién y URBANSA S.A. se entendera desligada de la
obligacion de procurar indefinidamente la entrega del inmueble. La inasistencia a |a entrega del Inmueble o la negativa de su
recibo, no eximen a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de su obligacién de cancelar las cuotas de
administracién, las facturas de servicios, impuestos del inmueble y demds costos y gastos que generen. a partir del momento
en que debi6 haber cumplido su obligacién de recibir el inmueble.
PARAGRAFO OCTAVO. -Es convenido que para que EL PROMITENTE VENDEDOR cumpla con su obligacion de entregar,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) haber obtenido |la aprobacién y el desembolso efectivo del préstamo
por parte de la entidad crediticia correspondiente, haber cancelado las sumas acordadas como cuota inicial y haber firmado
la Escritura Publica de Compraventa.
PARAGRAFO NOVENO.- A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los bienes que se encuentren dentro de su inmueble,
independientemente de si EL PROMITENTE VENDEDOR es el Administrador del Conjunto Residencial o lo es un tercero, sin
perjuicio de las medidas de control y vigilancia que le corresponde asumir e implementar a la administracién del conjunto, sea
propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los copropietarios..
PARAGRAFO DECIMO. - Se entiende que el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta se entregara(n) AL (A LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando este(n) dotado(s) de los servicios publicos de energia, acueducto,
alcantarillado y gas. Asi en el evento de que las respectivas empresas publicas, sin que medie culpa del PROMITENTE
VENDEDOR, no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR al no entregar el inmueble.
NOVENA. - GARANTIAS: EL PROMITENTE VENDEDOR, para efectos de la garantia que otorgara sobre las unidades de
vivienda que se vendan se basara en lo establecido en la Ley 1480 de 2011, asi como las normas que la complementen,
modifiquen o deroguen, y en especial, en las siguientes disposiciones:
9.1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL(LOS)
PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de
todo dafio o imperfeccién que sea visible al momento de la entrega del inmueble, para que EL PROMITENTE

VENDEDOR responda por ellos, en los casos en que asi se encuentre establecido en la ley.
9.2. DANOS QUE APARECEN CON EL USOQ DEL INMUEBLE. El propietario debera diligenciar el formato de reparaciones

locativas que encontrara (n) en la seccién de servicio al cliente de la pagina web de Urbansa S.A. www.urbansa.com o

requiriendolo directamente a la misma, solicitando la reparacién de las fisuras o cualquier otro dafio que se presente.
Este plazo no se suspendera por falta de uso que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n) del
inmueble, entendiendo que la garantia expirard vencido el plazo de un (1) afio contado a partir de la entrega del
inmueble. De ahi en adelante EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los
actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. Los términos de garantia a los que se refiere
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9.5.

9.6.

9.7.
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la presente Clausula son los establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 y de las demas normas que la
modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, el término de un (1) afio para garantia de acabados y el término de diez
(10) afios para la garantia de estabilidad de la obra. Asi mismo, EL PROMITENTE VENDEDOR amparara los perjuicios
patrimoniales causados a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de conformidad con el articulo 8 de la Ley

1796 de 2016 y las normas que la modifiquen, adicionen o deroguen.

EL PROMITENTE VENDEDOR recomienda que dentro del periodo de garantia no se realicen acabados especiales
en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales, que
coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al éleo,
o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presenten fisuras o similares, EL
PROMITENTE VENDEDOR no estara(n) obligado(s) a remplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura
o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, EL PROMITENTE
VENDEDOR procedera a la reparacion, pero se limitara a la reposicién o arreglo de conformidad con los acabados que
originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos,
eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido.

El PROMITENTE VENDEDOR no reconocera dafios causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos,
television o citéfonos, por causa de los sistemas privados de television, o cualquier otra instalaciéon hecha por EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibles
al momento de recibir el inmueble deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones
o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia,
deberan solicitarse por escrito al E| PROMITENTE VENDEDOR, indicando el nombre del propietario, la ubicacion del
inmueble y la relacién de los dafios.

El PROMITENTE VENDEDOR no respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato o
atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin
tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier
dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero
para el efecto, en los términos establecidos en el articulo 16 de la Ley 1480 de 2011.

Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y cuando los dafios o imperfecciones no tengan
como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos teltricos, terremotos, terrorismo, fenémenos
meteorolégicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que se
ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero,
ser4 atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad
con lo previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

Vencidas las garantias mencionadas en la presente Clausula, EI PROMITENTE VENDEDOR respondera por la
estabilidad de la construccion de acuerdo con las normas legales, siempre que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no afecte(n) la estructura del inmueble objeto de venta y/o de la edificacion.

PARAGRAFO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a dar estricto cumplimiento de las instrucciones
de manejo de los elementos, equipos y materiales que sean entregados e instalados en el inmueble objeto del presente
negocio conforme al Manual del Propietario suministrado al momento de la entrega del inmueble para poder hacer efectivas

las garantias. En caso de no cumplir con las disposiciones del Manuel del Propietario, no seran aplicables las garantias.
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EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que efectue(n) obras de acabados adicionales en su(s) inmueble(s) se obligan
a NO intervenir los elementos estructurales, como demolicién de vigas, muros, placas, anclajes de grouting que hacen parte
integral del sistema estructural del inmueble.

DECIMA. - GASTOS CONTRACTUALES A CARGO DEL VENDEDOR: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a realizar
el pago del Cincuenta por Ciento (50%) de los gastos que se causen por motivo de los Derechos Notariales correspondientes
a la Escritura Publica de Compraventa con la cual se dé cumplimiento al presente contrato; y con la totalidad de los gastos
notariales, impuesto de anotacion y registro y de los derechos de inscripcién en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos que se causen por razén de la cancelacion de la hipoteca en mayor extensién en caso de
que esta se constituya.

DECIMA PRIMERA. - ENTREGA ZONAS COMUNES Y ESENCIALES: EL PROMITENTE VENDEDOR entregara las zonas
comunes de uso esencial correspondientes al proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS
ETAPA Il a la entrega de los bienes privados del mismo, y las zonas comunes no esenciales se entregaran por etapas de
conformidad con las fases constructivas una vez se haya enajenado el cincuenta y uno por ciento (51%) de la totalidad de las
unidades privadas que componen el proyecto inmobiliaric CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA I,
es decir, que se entregard la Etapa | de las zonas comunes no esenciales, cuando se hayan escriturado un ndmero igual o
superior equivalentes al cincuenta y uno por ciento (51%) de las unidades inmobiliarias que conforman el proyecto inmobiliario
CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA Il., en cumplimiento del articulo 24 de la Ley 675 de 2011,
sobre Régimen de Propiedad Horizontal. Las areas comunes del proyecto son porteria, sitio para el personal (comedor,
cocineta, locker y bafio de servicio), zonas de espera, salon comunal y social Kitchen, oficina de administracion y bafios de
uso comun, y se entregaran con la Etapa I. La segunda etapa cuenta con: juegos infantiles y zona de BBQ 1 al aire libre. La
tercera etapa cuenta con un Aro de Basket, zona de BBQ 2 al aire libre, y zona Pet semidotado. La cuarta etapa cuenta con
Gimnasio semidotado bafios comunes, depésitos y Piscina climatizada para adultos y nifios, y la quinta etapa cuenta con
juegos infantiles. La sexta etapa cuenta con espacio de Bussiness Center y Coworking con salas de reuniones y espacios de
trabajo, salén de tareas para nifios, semidotado, Cancha futbol 5 (no reglamentaria) y zona de reciclaje. Se establece un
periodo de dos (02) meses para que el administrador de la copropiedad o la persona designada por la administracion reciba
la etapa de las zonas comunes no esenciales del proyecto. Si por causas imputables a la copropiedad del conjunto, las zonas
comunes no esenciales no han sido recibidas dentro de los dos (02) meses atrds mencionados, se entendera que dichas
zonas son recibidas a satisfaccion por la copropiedad del conjunto. La entrega de zonas comunes se realizara a través de un
acta, en donde se relacionen los bienes objeto de entrega y el estado en que se encuentran; documento que debera ser
suscrito por la persona o personas designadas por la Asamblea General o en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo
con lo establecido en la Ley 675 del afio 2001

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que conoce(n) y acepta(n) que la entrega
de las dreas o zonas comunes se realizara por etapas por parte del PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA SEGUNDA. - AUTORIZACION ESPECIAL PARA DETERMINAR UBICACION DEL APARTAMENTO MODELO Y
PARA LA CIRCULACION POR LAS ZONAS COMUNES HACIA EL APARTAMENTO MODELO. EL PROMITENTE
VENDEDOR gozara de completa autonomia para definir y/o trasladar la exhibicion del “Apartamento Modelo” en cualquiera
de las unidades privadas que conforman el proyecto, mientras no se haya efectuado la entrega real y material al propietario
correspondiente. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), autorizan al PROMITENTE VENDEDOR y/o
empleados que designe, asi como a todos los visitantes interesados en conocer y ser copropietarios del Proyecto, siempre y
cuando estén bajo la supervisién del PROMITENTE VENDEDOR y/o sus empleados designados, para que hagan uso del
transito peatonal y vehicular por las zonas comunes del proyecto, desde el acceso principal y hacia el Apartamento Modelo,
hasta que EL PROMITENTE VENDEDOR enajene el ultimo Bien Privado del Proyecto. Asi mismo, EL PROMITENTE
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VENDEDOR y/o empleados designados por este ultimo, y los visitantes interesados en conocer y ser copropietarios del
proyecto, podran a su vez conocer las zonas comunes del Proyecto. El ejercicio de estos derechos no requerird permiso
especial de la Asamblea General de Propietarios, del Consejo de Administracion, ni del Administrador designado, ni tampoco
implicara el pago de suma alguna a dicho érganos, pues se entiende que todos los copropietarios del Proyecto le reconocen
y otorgan estos derechos de manera expresa a al PROMITENTE VENDEDOR, en virtud del presente Contrato de Promesa
de Compraventa y mediante la suscripcién y otorgamiento de las Escritura Publica de Compraventa de los Bienes Privados
que hacen parte del mismo, y del Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto. En todo caso, el PROMITENTE
VENDEDOR, entregara al EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) los inmuebles objeto del presente contrato,
segun las especificaciones y condiciones prometidas en venta y en la fecha estipulada en el presente contrato.
DECIMA TERCERA. - DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS Y DESENGLOBE CATASTRAL:
13.1. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS. EI PROMITENTE VENDEDOR debera_cancelar los
derechos que fueren necesarios para la conexion e instalacion de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y

gas natural, asi como los valores necesarios para la instalacion del servicio de energia con los que se entregara dotado
el inmueble. La instalacion de las lineas telefénicas individuales y los derechos de conexién del servicio de energia
eléctrica seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En todo caso el inmueble se entregara
dotado de los servicios publicos basicos domiciliarios definitivos conforme al articulo 10 de la Ley 66 de 1968.

13.2 DESENGLOBE CATASTRAL. EL PROMITENTE VENDEDOR realizara los tramites y radicacién de documentos de
manera oportuna para el desenglobe catastral de los inmuebles que integran el proyecto inmobiliario CONJUNTO
RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA Il ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi y/o la entidad que
corresponda, del cual forma parte el inmueble objeto del presente contrato, una vez suscrita la Escritura Plblica de

Compraventa de la tltima unidad inmobiliaria que integra el proyecto.

DECIMA CUARTA. - RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA: En la Escritura Publica de Compraventa con la cual se dé
cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa, se renunciara expresamente al ejercicio de las acciones
inherentes a la condicién resolutoria derivada de la forma de pago pactada.

DECIMA QUINTA. - RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: De conformidad con el articulo 185 del Decreto 019 de 2012,
el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demé&s normas que lo modifiquen o reglamenten, el PROMITENTE VENDEDOR
realizé la radicacién de documentos ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de la Secretaria del Habitat, con
el fin de adelantar las actividades de construccién y enajenacién del proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL
HACIENDA LOS LAGOS ETAPA Il, encontrandose sometido al control de la misma, el nimero otorgado por la entidad para
el CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA Il es

CAPITULO lll OBLIGACIONES DEL PROMETIENTE COMPRADOR

DECIMA SEXTA. - PAGO DEL PRECIO. Pagar el precio de acuerdo con lo establecido en la Clausula Quinta del presente
Contrato. En caso de que la suma de las cuotas o el valor del crédito, pactados en la Clausula en mencion, resulte inferior al
valor alli mismo expresado, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a cancelar la diferencia, a favor de
EL PROMITENTE VENDEDOR, antes de treinta (30) dias a la suscripcién de la Escritura Publica con la cual se le dé
cumplimiento al presente Contrato. En el evento que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice(n) el pago
antes sefalado en la fecha prevista, se configurara incumplimiento del presente contrato y se hara efectiva la resolucion de
este y el cobro de la Clausula Penal a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR.
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PARAGRAFO PRIMERO. - INTERESES DE PRE-SUBROGACION: Pagar al PROMITENTE VENDEDOR el equivalente a la

tasa maxima autorizada por Ley de intereses mensuales remuneratorios anticipados sobre el valor del crédito sefialado en la

Clausula Quinta, desde el dia de la firma de la Escritura Publica de Compraventa del inmueble objeto del presente contrato,

hasta el dia en que efectivamente le sea entregada o abonada dicha cantidad al PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA SEPTIMA - CONSTITUCION DE GARANTIAS PARA EL PAGO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

deberan constituir las siguientes garantias previamente a la fecha de firma de la escritura publica de compraventa del

Inmueble:

17.1 SOLICITUD DE CREDITO. Efectuar en forma completa y oportuna la solicitud del crédito de que trata la Clausula
Quinta, ante una Entidad Financiera y/o el Mutuante o ante la Entidad Financiera que expresamente sefiale por escrito,
por lo menos noventa (90) dias antes de la fecha de la firma de la escritura piblica de compraventa prevista en la
clausula sexta del presente documento. Asi mismo, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a la
entidad financiera antes mencionada los gastos generados con ocasion del estudio de crédito.

17.2 PERFECCIONAMIENTO DEL CREDITO. Suscribir el pagaré correspondiente al crédito de que trata la Clausula Quinta
de la presente promesa, cancelar los gastos por concepto de este y por los seguros de vida, de incendio y terremoto
correspondientes en una Compaiiia de Seguros legalmente constituida en la Reptblica de Colombia y presentar los
demas documentos que exija el mismo, dentro de los términos y condiciones por ellos establecidos.

17.3 HIPOTECA. Otorgar garantia hipotecaria sobre el inmueble objeto del presente negocio, a favor de la entidad con la
cual financi6 el precio, en la misma ocasién en que se otorgue la Escritura Publica con la cual se dé cumplimiento a la
presente promesa, con el objeto de garantizar el préstamo de que trata la Clausula Quinta.

PARAGRAFO. - FIRMA DE GARANTIAS. Suscribir al momento de la firma de la Escritura Publica de Compraventa con la

que se perfecciona el presente Contrato, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de URBANIZADORA

SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A., el cual serd devuelto, previa solicitud de EL(LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) una vez |la entidad bancaria que concedio el crédito para la adquisicion de la vivienda y |la entidad otorgante

del subsidio, realice(n) el desembolso del valor de (los) mismo(s), a esta Constructora. En el evento que pasados quince (15)

dias desde el desembolso efectivo de dichos recursos, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que no hubiere(n)

solicitado la devolucion de los pagarés en las oficinas del PROMITENTE VENDEDOR, éste ultimo procedera a realizar la
anulacion y destruccion de tales documentos.

DECIMA OCTAVA. - PRESENTACION DE DOCUMENTOS PARA LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA: EL(LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a presentar la correspondiente carta de aprobacion vigente del Crédito de

que trata la Clausula quinta, para la firma de la correspondiente Escritura Publica de Compraventa, con la cual se da

cumplimiento a la presente promesa. Asi mismo se obligan a comparecer en la fecha estipulada en el presente contrato a

suscribir la Escritura Publica de Compraventa o en la fecha que le indique el PROMITENTE VENDEDOR con base en las

estipulaciones de la Clausula Sexta.

DECIMA NOVENA. - RECIBO DE INMUEBLE: Recibir materialmente el inmueble objeto del presente contrato en la

oportunidad sefialada en la Clausula Octava, para lo cual debera suscribir el acta de entrega y recibir el Manual del Usuario

del inmueble .

19.1 HURTO:A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) asume(n) |a custodia de los bienes que se encuentren dentro de su inmueble, independientemente
de si EL PROMITENTE VENDEDOR es el Administrador del Conjunto Residencial o lo es un tercero, sin perjuicio de
las medidas de control y vigilancia que le corresponde asumir e implementar a la administracién del conjunto, sea
propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los
copropietarios. Por lo tanto, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) exoneran al PROMITENTE VENDEDOR
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de los dafios causados al inmueble por hechos de terceros, fuerza mayor o caso fortuito que se presenten y que las

acciones judiciales y extrajudiciales seran en contra de quienes ocasionaron el dafio, librando al PROMITENTE

VENDEDOR de la obligacién de responder frente a las tres causales mencionadas en esta clausula.
VIGESIMA. - PROHIBICIONES DEL COMPRADOR: Con el fin de preservar el disefio y la estabilidad original del inmueble ,
le queda rotundamente prohibido a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realizar algun tipo de modificacion
estructural al inmueble objeto de venta. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente
a las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario, que se entregara junto con el acta de entrega del INMUEBLE y a
las normas contempladas en la Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad. EL PROMITENTE VENDEDOR no
se hara responsable por las consecuencias en la estabilidad del inmueble o en el de sus vecinos que se derive de las obras
y/o modificaciones efectuadas por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en su inmueble.
PARAGRAFO PRIMERO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) es responsable de todos los dafios que sean
causados por las obras y/o modificaciones efectuadas en su inmueble que afecten la estabilidad de la obra, causen perjuicios
en las unidades privadas de los vecinos del Proyecto o a terceros afectados.
VIGESIMA PRIMERA. - GASTOS CONTRACTUALES A CARGO DEL COMPRADOR: EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obligan a pagar el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se ocasionen por motivo de derechos
notariales y el cien por ciento (100%) del Impuesto de anotacién y registro y de los derechos de inscripcion en el Registro
Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, que se causen por razén de la Escritura Publica de
compraventa; y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacion y registro y de los derechos de inscripcién en
el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que se causen por razén de la escritura publica
de hipoteca.
VIGESIMA SEGUNDA. - SISTEMA DE CONSTRUCCION: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n)
y reconoce(n) que el(los) inmueble(s) serd construido mediante sistema de construccion industrializado con muros
estructurales en concreto, placas en concreto segun disefio estructural; que podran presentar ligeras imperfecciones y/o
ondulaciones, pequefas variaciones en medidas que no afectan la estabilidad y seguridad del(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato.
VIGESIMA TERCERA. - CUMPLIMIENTO DEL MANUAL DEL PROPIETARIO: EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario, que se
entregara junto con el acta de entrega del inmueble y a las normas contempladas en la Reglamento de Propiedad Horizontal
de la copropiedad. EL PROMITENTE VENDEDOR no se hara responsable por las consecuencias en la estabilidad del
inmueble o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones efectuadas por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en su inmueble . Le(s) queda rotundamente prohibido a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
realizar algun tipo de modificacién estructural al inmueble.
PARAGRAFO PRIMERO: Teniendo en cuenta que para el proyecto se encuentran tramitando ante la entidad certificadora la
obtencién del Certificado de edificios ecolégicos EDGE, el cual garantizara que este cuenta con un uso eficiente de los recursos
de forma facil, inteligente y asequible, en el Reglamento de Propiedad Horizontal y en el Manual del Propietario se incluiran
obligaciones a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tendientes a garantizar que las condiciones que
dieron lugar al otorgamiento del certificado continuen vigentes, tales como, pero sin limitarse a: contar con un calentador a
gas cuya eficiencia sea de 89% minimo.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con la suscripcion del presente contrato, reconoce
y acepta que de conformidad con lo establecido en el articulo 31 de la Ley 675 de 2001, en el Reglamento de Propiedad
Horizontal se incluiran los respectivos médulos de contribucién que corresponderan a las dreas que compongan las los ocho

(08) locales comerciales.
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VIGESIMA CUARTA. - IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) debera asumir desde la fecha de la Escritura Publica de Compraventa con la cual se dé cumplimiento a
la presente promesa, los impuestos, las tasas, las contribuciones, los servicios publicos, las cuotas ordinarias y/o
extraordinarias de copropiedad etc., a favor de las personas, sociedades o entidades encargadas, que se causen, liquiden o
reajusten por razén del(de los) mismo(s) a partir de dicha fecha independientemente de si para ese entonces las Autoridades
Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignado o no su individual cédula catastral o de si se ha solicitado o no ante las mismas
el correspondiente desenglobe. Queda en todo caso claro que de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, EL
PROMITENTE VENDEDOR entregara el inmueble en un todo a paz y salvo para todos los impuestos que lo graven hasta la
fecha de la escritura publica prometida

241 EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar el valor que por concepto de conexion se cause
por el servicio publico de energia, el cual se causaran en la segunda factura que sea remitida al propietario del inmueble
objeto de la presente promesa conforme a lo establecido en el articulo 21 de la Resolucién CREG 108 de 1997, que
reglamenté el articulo 90 de |a Ley 142 de 1994.

VIGESIMA QUINTA, SOLIDARIDAD: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que para efectos de todas

las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato obra(n) solidariamente frente a EL PROMITENTE VENDEDOR,

siempre que la parte denominada EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) esté compuesta por un ndmero
plural de dos o mas personas naturales o juridicas.

VIGESIMA SEXTA. - DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a

permitir incondicionalmente el desarrollo, obtencién de licencias y/o permisos, obras y construccion de los inmuebles y zonas

comunales de reserva y de cesion que integran al proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS

ETAPA II, tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en

el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que quede suscrita la

Escritura Publica de Compraventa de la dltima unidad inmobiliaria del proyecto en cuestion. El incumplimiento del deber aqui

estipulado le acarreara a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de una pena a favor del PROMITENTE

VENDEDOR del equivalente a veinticinco salarios minimos mensuales legales vigentes (25 SMMLV), sin perjuicio del

cumplimiento de la obligacién principal.

26.1 LIBERTAD DE ACCESO. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde ahora permitir
hasta el dia de entrega de la ultima unidad correspondiente al Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS
LAGOS ETAPA Il. el libre acceso a cualquier parte del Proyecto para su demostracion y para la ejecuciéon de obras
adicionales o reparaciones, a discrecion del PROMETIENTE VENDEDOR.

26.2 En caso de causarse dafios y/o perjuicios que superen el monto de la sancién estipulada, una vez probados y tasados
los mismos, sera de obligatorio cumplimiento su cancelacioén.

CAPITULO IV DISPOSICIONES COMUNES

VIGESIMA SEPTIMA - IDENTIFICACION DEL OBJETO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que
ha(n) identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados del proyecto, el inmueble objeto del presente
contrato a su entera y plena satisfaccién después de un anélisis minucioso y detallado, asi como el listado de especificaciones
contenido en el Anexo 1 del presente contrato de promesa de compraventa y todo el futuro desarrollo y construcciones
proyectadas dentro del referido proyecto, a todo lo cual le ha(n) dado su total e incondicional asentimiento.

VIGESIMA OCTAVA. - TERRENOS POR DESARROLLAR. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n)
expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que los terrenos correspondientes al proyecto inmobiliario CONJUNTO
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RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA II., que actuaimente se encuentra en construccién, le perteneceran Gnica y
exclusivamente, en forma plena, a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO EL
OTONO - FIDUBOGOTA, y que la demora o tardanza por parte de éste en iniciar o terminar las obras correspondientes a
todo el proyecto no le(s) confiere(n) ningtin derecho ni expectativa al EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre
los mismos. En forma enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto el que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no adquirira(n) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o a transito 0 a
uso, etc.

VIGESIMA NOVENA. - NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO. Las partes declaran en forma expresa que el
INMUEBLE objeto del presente contrato podra contar con acabados y especificaciones distintos a aquellos de que esta dotado
el inmueble utilizado como modelo de ventas, siempre y cuando sean de similar calidad y apariencia, de manera tal que EL
PROMITENTE VENDEDOR tiene la facultad de cambiar la presentacién de los acabados del inmueble objeto de este contrato
por unos de igual o similar especificacion.

TRIGESIMA. - CESION DE DERECHOS: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podra(n) ceder el presente contrato
y las obligaciones derivadas del mismo a més tardar sesenta (60) dias antes de la fecha de la firma de la Escritura Publica de
Compraventa prevista en la clausula sexta del presente documento solamente a través de documento firmado por EL
PROMITENTE VENDEDOR, aceptando expresamente dicha cesién. La aceptacion dada en la forma antes mencionada hara
al cedente y al cesionario solidariamente responsables respecto del saldo insoluto del precio pactado y siendo de cargo de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) CEDENTE(S) la suma de un (1) salario minimo legal mensual vigente. A su
vez, con la suscripcion del presente contrato, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que EL PROMITENTE
VENDEDOR pueda ceder el presente negocio y/o las obligaciones derivadas del mismo a cualquier persona juridica o natural.
Dado el caso que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) realizados abonos al inmueble por medio de giros
desde el exterior, la cesion de derechos no se realizard hasta no haber devuelto la cantidad recibida por giros con el mismo
numeral cambiario con el que fueron ingresados los dineros a la cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR.

TRIGESIMA PRIMERA. - ARRAS DE RETRACTO: De las cantidades ya entregadas por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) al PROMITENTE VENDEDOR, segun lo expresado en la Clausula Quinta del presente contrato, el valor
equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del Contrato corresponderd a Arras de Retracto. En consecuencia,
solamente se imputara al precio dicho monto el dia en que se celebre la compraventa prometida. Si EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) desistiere(n) del negocio, perdera(n) las Arras, haciéndolas suyas EL PROMITENTE VENDEDOR,; y, si
fuere éste quien desistiere, las entregara dobladas a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO. - En caso de ocurrir el desistimiento o retracto del presente Contrato por parte de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el contrato quedara terminado y éste (éstos) autoriza(n) irrevocablemente y desde ya
al PROMITENTE VENDEDOR para que retenga y haga integramente suyas las sumas correspondientes a las Arras de
Retracto estipuladas y para que disponga de manera inmediata del inmueble objeto del Contrato. Las sumas que no
correspondan a Arras seran restituidas a mas tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha del desistimiento.
PARAGRAFO SEGUNDO.- En caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no hayan entregado una suma
equivalente al valor equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del Contrato antes del retracto, éste(os) debera(n)
completarlo al momento de manifestar su voluntad de desistir, so pena del ejercicio de la accién ejecutiva que podra iniciar en
su contra EL PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual este documento prestara mérito de titulo ejecutivo, sin lugar a
requerimiento previo judicial o extrajudicial alguno.

TRIGESIMA SEGUNDA - INCUMPLIMIENTO: Las partes acuerdan expresamente que constituyen manifestacién inequivoca
de incumplimiento del presente negocio por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), las conductas que a
continuacion se relacionan, que, configuradas, dan pleno derecho al PROMITENTE VENDEDOR para dar por terminado el
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presente contrato en forma unilateral, sin necesidad de intervencién judicial, y disponer del inmueble prometido en venta. Las

conductas son las siguientes:

32.1 Elque EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice(n) en forma oportuna y temporanea los pagos de que
tratan la Clausula Quinta y la Clausula Decima Sexta del presente contrato;

32.2 El que no se efectie en forma completa ante la entidad financiera o el Mutuante atras mencionado, la solicitud de
crédito de que trata la Clausula Quinta, dentro del plazo sefialado para el efecto en la presente promesa;

32.3 El que por cualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no presente(n) al PROMITENTE VENDEDOR, por lo menos treinta (30) dias antes de la fecha
prevista en la Clausula Sexta para el otorgamiento de la Escritura Publica, la carta definitiva de aprobacién vigente del
crédito, con la entidad financiera o tercero, con el cual cubriré(n) parcialmente el precio de venta pactado en la Clausula
Quinta de este contrato;

32.4 El que no comparezca(n) a otorgar y suscribir la Escritura Plblica de Compraventa e Hipoteca en el lugar, dia y hora
previstos en el presente Contrato,

32.5 El que, por cualesquiera motivos, al momento de la firma de la Escritura Publica EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) realice el pago de los gastos de escrituracion correspondientes para el perfeccionamiento de la
venta;

32.6 El que, por cualesquiera motivos, excluyendo el caso fortuito y la fuerza mayor, a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no le(s) sea aprobado el crédito de que trata la Clausula Quinta de la presente promesa de
compraventa;

32.7 El que, por cualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor, se venza el término del crédito con la
entidad financiera o tercero con el cual, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cubrira(n) parcialmente el
precio de venta pactado en la Clausula Quinta de este contrato, de manera que no pueda hacerse uso de este para el
pago del precio del inmueble objeto del presente contrato;

32.8 Cuando EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) presente(n) morosidad comercial y/o se encuentre(n) mal
calificado(s) en las centrales de riesgo, de tal forma que esa circunstancia impida el acceso a créditos por parte de
aquel y por lo tanto el perfeccionamiento de la venta y/o luego de ser aprobados los mismos, las condiciones laborales,
econémicas y financieras varien de tal forma que para el momento del desembolso del dinero se niegue el mismo.

TRIGESIMA TERCERA. - CLAUSULA PENAL: Sin perjuicio de la estipulacién sobre Arras de Retracto atras prevista y de lo

acordado sobre multas o penas de caracter especial en el presente contrato, el incumplimiento por parte de cualesquiera de

los contratantes de una o varias de las obligaciones pactadas en la presente promesa de compraventa le acarrear a la parte
incumplida y a favor de la que si cumplié o se allané a cumplir, una multa o pena equivalente al siete por ciento (7%) del valor
del contrato. Las partes renuncian a cualquier requerimiento judicial o extrajudicial para la constitucion en mora.

PARAGRAFO. - En caso de que haya lugar a la aplicacion de la presente clausula, la parte incumplida autoriza a la parte

cumplida o que se allano a cumplir a que le descuente el valor de la sancién aqui pactada de cualquier saldo que la dltima

tenga a su favor. En caso de que la parte cumplida o que se allano a cumplir no tenga saldos a favor de la parte incumplida,
la parte cumplida podra hacer efectiva la presente clausula penal mediante el correspondiente proceso ejecutivo, para lo cual
el presente documento presta merito ejecutivo.

TRIGESIMA CUARTA. —-CUENTA BANCARIA DEL (LOS) (S) COMPRADOR (ES) EL(LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) manifiestan que en caso de desistimiento o terminacién anticipada del presente contrato, las sumas que

deban ser devueltas por EL PROMITENTE VENDEDOR, en favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se

consignaran en la cuenta de ahorros o corriente a nombre del titular, indicada previamente por EL(LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) en el documento de separacion.
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TRIGESIMA QUINTA. - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: En virtud de lo establecido en la Ley 1581 de 2012 y el
Decreto 1377 de 2013 y demas normas que las modifiquen o complementen, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
autorizo(an) a URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. para que de manera libre, expresa, voluntaria y
debidamente informada, permita a todas sus dependencias almacenar, usar, circular, suprimir, procesar, compilar, dar
tratamiento, actualizar, compartir, transmitir y disponer de los datos que contiene la informacion personal que este dltimo le
haya suministrado en desarrollo de la relacién Comercial. Por lo anterior, se entiende que EL(LOS) PROMITENTE(ES)
COMPRADOR(ES) al firmar el presente documento autoriza(n) al PROMITENTE VENDEDOR para la utilizacién de sus datos
con el propdsito de continuar brindandole beneficios especiales, informacién de sus proyectos, envio de campafas,
promociones, publicidad, invitacion a eventos, actualizacion de datos, encuestas y demas actividades de mercadeo,
estadistica y administracion necesarias para el desarrollo de sus funciones propias de EL PROMITENTE VENDEDOR. Como
titular, EL{LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) podra(n) consultar las politicas de tratamiento de Datos Personales
en el link: : hitps://urbansa.co/politicas-privacidady ejercer su derecho de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos
personales, dirigiendo una comunicacién escrita al correo electrénico urbansa@urbansa.com.co.

Asi mismo, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizamos de manera ‘libre y expresa al PROMITENTE
VENDEDOR a realizar las consultas y busquedas en bases de datos publicas sobre la capacidad financiera, en estados de
cuenta, listas restrictivas, mora, Datacrédito, demas relacionadas y similares para verificar la situacion financiera, econémica
y comercial de acuerdo con las disposiciones de la Ley 1266 de 2008.

TRIGESIMA SEXTA. — SAGRILAFT: Para los fines previstos en el acapite referente a la prevencion del lavado de activos,
financiacion del terrorismo y financiacién de la proliferacién de armas de destruccién masiva contenido en la Circular Basica
Juridica y las demas que en el futuro la adicionen, modifiquen o sustituyan, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(LA)(ES) se obligan a entregar informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos

anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacién exigidos por EL PROMITENTE
VENDEDOR al momento de la vinculacién. EL PROMITENTE VENDEDOR queda desde ya queda facultado para dar por
terminado el contrato, en caso de desatencion a estos deberes o que el EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(LA)(ES) este dentro de alguna lista restrictiva de la OFAC.
TRIGESIMA SEPTIMA. — MANDATO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) otorga(n) por medio del
presente escrito un mandato especial, amplio, suficiente e irrevocable al PROMITENTE VENDEDOR, para que estos
adelanten las gestiones necesarias para el desarrollo del Proyecto y para perfeccionar los actos correspondientes previstos
en el Reglamento de Propiedad Horizontal. De igual manera, faculta al FIDEICOMISO EL OTONO - FIDUBOGOTA, o a quien
lo sustituya en sus derechos, para que, en el marco del Contrato de Fiducia, coadyuve en lo que se requiera al PROMITENTE
VENDEDOR. Es asi como, ante la eventualidad de que: (i) sea necesario modificar, adecuar, reconstruir, ampliar o realizar
cualquier tipo de actuacion constructiva o urbanistica, total o parcial, respecto del actual Proyecto, o (ii) una parte del Proyecto
quedara pendiente por construir y la misma se pretenda integrar desde el punto de vista arquitecténico, juridico, y de
equipamiento comunal, en el futuro, a partes ya ejecutadas o construidas, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), conocedor(es) de tal situacion, manifiesta(n) expresamente con la firma del presente Contrato, que
faculta ampliamente al PROMITENTE VENDEDOR, para que sin limitacién alguna, pueda adelantar todas las gestiones y
actos requeridos para tal fin, tales como, pero sin limitarse a:
37.1 Presentar ante las autoridades competentes solicitudes de licencias urbanisticas tales como lo son las de construccion,
asi como para obtener sus respectivas modificaciones, adiciones, prorrogas, ampliaciones o reformas a que haya lugar.
37.2 Aprobar y formalizar las reformas y adiciones que sean precisas al reglamento de propiedad horizontal, en cuanto a:
(i) la definicion de areas comunes, de uso comun o exclusivo, (i) la adicion de nuevas areas privadas, (iii) el
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equipamiento comunal, (iv) cambio de uso, (v) los coeficientes de copropiedad, y (vi) todas las demas especificaciones,
linderos y demés aspectos que sean requeridos de modificar.

37.3 Adelantar las obras respectivas, respetando siempre las condiciones de bienestar y de tranquilidad de los habitantes y
moradores del Proyecto.

37.4 Presentar los recursos a que haya lugar antes las autoridades competentes para obtener las licencias y demas
permisos requeridos para la construccion.

37.5 Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en casc de que fuere precisa una decision de dicho
6rgano para los efectos indicados anteriormente y representar a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), junto con los demas copropietarios, pero unicamente para los propésitos antes mencionados y
la toma de decisiones respecto de los mismos.

37.6 Suscribir las escrituras publicas aclaratorias que sean necesarias, que fijen linderos, especificaciones y demas
aspectos de identificacién del Inmueble objeto de este Contrato, siempre que correspondan a aquellas variantes que
han sido verificadas visual y materialmente en el Proyecto y que han dado pie a la conformidad manifestada de las
partes.

37.7 Actualizar los planos y demas documentos de acuerdo con los requerimientos arquitectonicos y legales.

37.8 Modificar las areas privadas de las unidades restantes del Proyecto, bien para integrarlas, para aumentarlas o para
disminuirlas; y,

37.9 Engeneral, para llevar adelante cualquier otra actividad que permita cumplir con los propositos indicados, siempre bajo
los parametros antes indicados

PARAGRAFO. - El Mandato que se otorga a EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcion del presente Contrato,

no debera implicar lesion de derechos a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) ni generar situaciones que

vayan en detrimento de las zonas comunes del proyecto que beneficien al Inmueble o a sus equipamientos. Este mandato y

las facultades otorgadas en el mismo no generaran para EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) derecho a

contraprestacion alguna. EL PROMITENTE VENDEDOR podra ejercer este mandato actuando simultdneamente en

representacion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES), de otros copropietarios, e incluso, en su propio
nombre, pues asi lo autoriza de manera expresa EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES). De estas facultades
se dejara constancia en la escritura publica a través de la cual se perfeccione este Contrato.

TRIGESIMA OCTAVA. — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en la

Ley 258 del 17 de enero de 1996, EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta bajo la gravedad del juramento que el inmueble

que vende no esta afectado a vivienda familiar; EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realizara(n) la manifestacion

bajo la gravedad del juramento en la Escritura Publica por medio de la cual se le dé cumplimiento al presente contrato.

TRIGESIMA NOVENA.- RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso de fallecimiento de uno o de todos LOS

COMPRADORES, el contrato de promesa de compraventa se entendera resuelto de pleno derecho, de tal forma que EL

VENDEDOR podra disponer de manera inmediata del inmueble objeto del contrato, y realizara Ia restitucién de los dineros

recibidos con ocasion del mismo, a quien, con fundamento en una sentencia o en una escritura publica de adjudicacion en

sucesion, demuestre legitimo derecho, sin obligacion de reconocer intereses o indemnizacién alguna.

CUADRAGESIMA. — ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION: Las especificaciones con las cuales se entregara el

inmueble son las plasmadas en el Anexo No. 1, el cual hace parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. - CAMBIO DE ESPECIFICACIONES. EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de

cambiar cualquier acabado por otro de similar valor y calidad, tanto en las unidades privadas como en las zonas comunes.

CUADRAGESIMA PRIMERA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las partes acuerdan que cualquier controversia que

surja entre E| PROMITENTE COMPRADOR y el PROMITENTE VENDEDOR en razén de la existencia, ejecucion, eficacia y
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resultado de las garantias, debera ser sometida a una etapa de arreglo directo, antes de acudir a cualquier autoridad, policial,
administrativa o judicial, la cual se intentara expresamente por |la parte que se considere afectada, mediante aviso escrito a la
constructora, para que la parte citada, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes, exponga sus argumentos y proponga
soluciones a la controversia. En todo caso, el término de negociacion no podra exceder de treinta (30) dias habiles contados
desde la fecha en la cual la parte citante avise a la otra su intencidén de dirimir las diferencias a través del arreglo directo.
Agotado el procedimiento directo, las partes quedaran en libertad para acudir a las autoridades con el fin de dirimir la
controversia que adn perdure. Por la suscripcion del presente contrato, cualquiera de las partes queda debidamente facultada
por la ofra, para entregar copia simple del presente contrato ante cualquier autoridad que conozca de cualquier tramite y/o
proceso judicial o administrativo adelantado en contravencion de la etapa de arreglo previsto, y solicitar la terminacion del
mismo tramite y/o proceso judicial o administrativo, hasta tanto no se agote el procedimiento acordado por las partes.
CUADRAGESIMA SEGUNDA. — DIRECCIONES: Para los efectos del presente contrato, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) sefiala(n) como sitio o lugar para el envio de correspondencia, el siguiente: DIRECCION (CIUDAD)
Teléfono(s). CELULAR / TELEFONO. Esta sera la direccion a la cual se envie toda la correspondencia relacionada con el
negocio, y solo sera modificada por solicitud por escrito de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) radicada en las
oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR dirigida al area de Administracion Ventas.

PARAGRAFO; EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza a EL PROMITENTE VENDEDOR para enviarle
cualquier tipo de comunicaciones y notificaciones relacionadas con su estado de tramites, cartera y demas informacién, a el
(los) correo(s) electrénico(s) registrado(s).

CUADRAGESIMA TERCERA. - CUMPLIMIENTO DE MANUALES Y POLITICAS DE LA COPROPIEDAD: EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) se obligan a cumplir con los principios de sana convivencia y respeto dispuesto en la Ley 675 de 2001.
Especialmente se obligan a cumplir con los manuales intemos, las politicas y normas de convivencia que sean establecidas
por la administracion de la copropiedad frente al uso de zonas comunes y su cuidado, a cumplir con la separacién de residucs
y buen uso de los depositos de basura, y cuidado y respeto de las zonas comunes, todo en aras del bienestar de los
copropietarios. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se comprometen a cumplir con las reglas fijadas por
la administracién frente a la realizacién de obras, remodelaciones y mudanzas. Estas normas estan orientadas a proteger las
zonas comunes como los ascensores y los horarios de trabajo remoto y descanso de los copropietarios. EL(LA){LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declaran que al suscribir el presente contrato, su unidad privada estara sujeta al
régimen de propiedad horizontal, limitando asi sus derechos de uso a favor de la sana convivencia y bienestar con sus vecinos.

Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido amplia y libremente discutido y deliberado en sus
aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia para cada una de ellas; y que el mismo deja sin

efecto cualquier acuerdo verbal o escrito que las partes hayan tenido en fecha anterior a la del presente documento.

Se suscribe en Bogota D.C. el

EL PROMETIENTE VENDEDOR EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADQOR(ES)
URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA COMP-PAL- NOMBRE
URBANSA S.A. C.C. No. IDENTIFICACION

DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS
ETAPA Il

C.C. 52.250.783 de Bogota
Apoderada Especial

NOMBRE COMPR ALTERNO 1
C.C. No. IDENTIFICACION

NOMBRE COMPR ALTERNO 2
C.C. No. IDENTIFICACION
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En la Ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia; ante mi

NOTARIO () de este Circulo Notarial, se otorgé y
autorizé esta ESCRITURA PUBLICA con las siguientes especificaciones:
ACTO
COMPRAVENTA

1.- Comparecié DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, domiciliada en la
ciudad de Bogotd, identificada con cédula de ciudadania nimero 52.250.783 expedida en
Bogota D.C., actuando en calidad de Apoderada Especial conforme poder especial
debidamente otorgado por medio de documento privado, de fecha (L) de

de ( ), por mayor de edad, identificada con

cédula de ciudadania nimero expedida en Bogota D.C., quien obra en su condicién
de Representante Legal de FIDUCIARIA S.A. ( FIDUCIARIA), sociedad
andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica nimero

otorgada el de de ante la Notaria _____ (___) del Circulo

Notarial de Bogota, con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiera), mediante la Resolucién del ( ) de de , todo lo

cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, sociedad que actua Unica y exclusivamente en su condicién de
vocera del FIDEICOMISO identificado con NIT. que para los efectos de
este instrumento se denominara EL VENDEDOR TRADENTE, por ostentar la titularidad
juridica del bien, adicionalmente comparece:

2.- (i) URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., sociedad comercial
anoénima, domiciliada en Bogota, D.C., constituida por Escritura Publica nimero cuatro mil
cuatrocientos ocho (4408) otorgada el quince (15) de julio de mil novecientos noventa y uno
(1991) ante la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota, inscrita el primero (1°) de
agosto de mil novecientos noventa y uno (1991) bajo el numero 334735 del Libro IX de la
Camara de Comercio de esta misma ciudad, representada en este acto por DIANA MARIA
CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con cédula de
ciudadania numero 52.250.783 expedida en Bogota D.C., Apoderada Especial conforme poder
especial debidamente otorgado por medio de Escritura Publica nimero ( )
de fecha (__) de de dos mil ( ) otorgada en la Notaria
cuarenta y ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota, por el Segundo Suplente del




Presidente Ejecutivo y por ende actuando como Representante Legal el sefior ENRIQUE
CASTRO HENAO, mayor de edad, domiciliado de esta ciudad, identificado con la cédula

de ciudadania numero 79.158.521 expedida en Usaquén, poder que anexa para su

protocolizacién, junto con el Acta de Junta Directiva numero del (_) de
de dos mil ( ) en calidad de FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y
DESARROLLADOR.

(i) DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificada con cédula de ciudadania numero 52.250.783 expedida en Bogota D.C.
obrando como Apoderada Especial de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA S.A., sociedad comercial anénima, domiciliada en Bogota, D.C., constituida
por Escritura Publica numero cuatro mil cuatrocientos ocho (4408) otorgada el quince
(15) de julio de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Dieciocho (18) del
Circulo Notarial de Bogotad, inscrita el primero (1°) de agosto de mil novecientos noventa
y uno (1991) bajo el numero 334735 del Libro IX de la Camara de Comercio de esta
misma ciudad, identificada con NIT. 800.136.561-7, actuando en su calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE CONTRUCTOR y quienes en adelante y para los efectos de
este contrato se denominaran de manera conjunta EL FIDEICOMITENTE o LOS
VENDEDORES:

3.- Y por otra parte , mayor(es) de edad, domiciliado(s)
en la ciudad de , identificado con la cédula de ciudadania numero
expedida en , de estado civil actuando en , quien(es) para

los efectos del presente contrato se denominara(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).
Los aqui comparecientes, han manifestado su voluntad de obligarse, a través del presente
contrato de compraventa, el cual se regirda por las siguientes clausulas, previas las
consideraciones que se sefialan a continuacion:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Que EL FIDEICOMITENTE es una empresa especializada en la promocién,
gerencia, construccion y disefio de proyectos inmobiliarios, el cual, por su cuenta y riesgo, ha
desarrollado los estudios y demas actos relacionados con el disefio, promocién y construccion
del proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA Il

SEGUNDO: Que mediante Escritura Publica Dos Mil Doscientos Dieciocho (2218), otorgada
el del dieciocho (18) de mayo de dos mil nueve (2009), PROMOTORA CENTROS PARA
AUTOMOTORES LTDA sociedad comercial con NIT 800.067.271-1, transfirié a titulo de



adicion en fiducia mercantil el derecho de dominio del inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-934747 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, Zona Norte a favor del patrimonio auténomo FIDEICOMISO EL OTONO-
FIDUBOGOTA, del cual es vocera FIDUCIARIA BOGOTA S.A. por medio de la instruccion
impartida por URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A., en su calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

TERCERO: Que mediante Acto Administrativo No. 11001-1-21-2829 del seis (6) de diciembre
de dos mil veintiuno (2021) emitida por la Curaduria Urbana No. 1, ejecutoriada el nueve (9)
de diciembre de dos mil veintiuno (2021), se concedid licencia de urbanizacién en la
modalidad de desarrollo para la urbanizacion El Otorio sobre el predio identificado con el folio
de matricula inmobiliaria nimero 50N-934747 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota.

CUARTO: Que mediante Escritura Publica Seis Mil Trescientos Uno (6301), del treinta (30)
de diciembre de dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Setenta y Uno (71) del Circulo
Notarial de Bogota, se englobaron los predios con folio de matricula inmobiliaria SON-934747,
50N934748, 50N-944097, 50N-20830010 y 50N-20851864, de los cuales surgié el predio de
mayor extensién identificado con folio de matricula inmobiliaria 5ON-20897271.

QUINTO: Que mediante la liquidacién de la comunidad efectuada mediante la Escritura
Publica nimero Seis Mil Trescientos Uno (6.301), del treinta (30) de diciembre de dos mil
veintiuno (2021) otorgada por la Notaria Setenta y Uno (71) del Circulo Notarial de Bogota,
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., actuando como vocera y administradora del patrimonio
auténomo FIDEICOMISO EL OTONO - FIDUCIARIA BOGOTA S.A., adquiri6 el inmueble
denominado AREA DE GESTION 2, identificado con la matricula inmobiliaria nimero 50N-
20897352 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte, en
virtud de la adjudicacién que se le hizo.

SEXTO: Que mediante documento privado suscrito por URBANIZADORA SANTA FE DE
BOGOTA URBANSA S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y FIDUCIARA
BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, el dia veintiséis (26) del mes de octubre del afio
dos mil veintidos (2022), se modifica el contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION, con el fin de permitir en su objeto la administracion de recursos
provenientes de LOS COMPRADORES, FINANCIADOR y del FIDEICOMITENTE, para
destinarlos exclusivamente al desarrollo del PROYECTO denominado HACIENDA LOS
LAGOS ETAPA Il

SEPTIMO: Que mediante Escritura Publica Siete Mil Cincuenta y Siete (7057) del treinta (30)
diciembre de dos mil veintidés (2022) otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogota

ol



el FIDEICOMISO procedi6 a realizar el siguiente acto: Constitucion de la Urbanizacion de la
Unidad de Gestion 2 Etapa de Desarrollo 1 de la Urbanizacion El Otofio, surgiendo el predio
identificado con el folio de matricula numero 50N-20916894 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

OCTAVO: Por medio de Acto Administrativo No. 11001-5-24-1147 del veintidos (22) de mayo
de dos mil veinticuatro (2024) expedido por la Curaduria Urbana No. 5 y ejecutoriado el trece
(13) de agosto de dos mil veinticuatro (2024) se concedio la licencia de construccion en la
modalidad de propiedad horizontal, cerramiento y de obra nueva sobre el predio identificado
con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20916894 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, para la construcciéon del proyecto inmobiliario
CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA I

NOVENO: Que EL FIDEICOMITENTE ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y PROMOTOR del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
CAMINO EL OTONO - FIDUBOGOTA, quien ostenta el derecho de dominio y de posesién
real y material sobre el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria SON-20916894
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte y cuya vocera es
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

DECIMO: Que en el inmueble atras referido se desarrollara el proyecto inmobiliario
CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA Il el cual sera desarrollado por
etapas de acuerdo con lo establecido en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001.

DECIMO PRIMERO: Que el desarrollo, disefio, construccion, comercializacion y gerencia del
proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA I, estara a cargo del
FIDEICOMITENTE sin participacién, ni responsabilidad alguna de FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. La fiduciaria no asumira ninguna obligacién tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE o
al proyecto inmobiliario, con recursos propios, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso en virtud del contrato de
fiducia suscrito con EL PROMETIENTE VENDEDOR. La gestion de la FIDUCIARIA BOGOTA
S.A,, es la de un profesional en el giro ordinario de sus negocios. Su obligacién es de medio
y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve; la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor del proyecto
inmobiliario, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto inmobiliario
CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS Il y en consecuencia no es
responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdémicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.



DECIMO SEGUNDO: Que en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1796 de 2016, el
FIDEICOMITENTE ostenta la calidad de enajenador del proyecto inmobiliario CONJUNTO
RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS Il y cuenta con el permiso de enajenacién como
consta en para realizar la venta de las unidades privadas del proyecto.

Previas las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes,
CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. EL VENDEDOR TRADENTE en calidad de tradente y propietario
fiduciario, transfiere a titulo de venta real, material y efectiva, a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) y éste (éstos) a su vez compra(n) a aquél el pleno derecho de dominio
y la posesién regular y pacifica que el primero tiene y ejerce junto con todos sus usos y
anexidades sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):

APARTAMENTO NUMERO

TORRE

Que forma(n) parte del proyecto inmobiliario “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS
LAGOS ETAPA II", ubicado en la ciudad de Bogota D.C, distinguido en la nomenclatura
urbana . El(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa tiene(n) la(s)

matricula(s) inmaobiliaria(s) numero(s) para el Apartamento, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. - Zona Norte, y sus dependencias, linderos
y area, segun la Escritura Publica numero del de octubre de dos mil

, otorgada en la Notaria cuarenta y ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota
D.C., por medio de la cual se protocolizé el Reglamento de Propiedad Horizontal de la Etapa

1, son los siguientes:
(INSERTAR LINDEROS INDIVIDUALES)

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la determinacién del inmueble objeto del presente
contrato por su area y linderos, esta transferencia se celebra como cuerpo cierto para

todos los efectos.

PARAGRAFO SEGUNDO.- INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION: “CONJUNTO
RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA II', del cual forma(n) parte el(los)
inmueble(s) que se transfiere(n) por el presente instrumento publico se encuentra(n)



construido(s) sobre el predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Norte, que se

denomina , cuenta con una extension de m2 y esta

ubicado dentro de los siguientes linderos:

Partiendo del mojon........

PARAGRAFO TERCERO.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 2.-
La enajenacién del inmueble objeto del presente contrato, al cual le corresponde el
coeficiente de copropiedad determinado en el Reglamento de Propiedad Horizontal
Etapa 2, comprende no sélo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de
cada propietario, sino el derecho de participacion sobre los bienes comunes del proyecto
inmobiliario “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA II", de acuerdo
con la Ley 675 de 2001 y demas normas que la adicionen, modifiquen, aclaren o
deroguen y al Reglamento de Propiedad Horizontal Etapa 2 a que esta sometido, segun

la Escritura Publica numero del de octubre de dos mil , otorgada

en la Notaria del Circulo Notarial de Bogota D.C.

DECLARACIONES ESPECIALES SOBRE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta(n) los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes del edificio
y las especificaciones de construccién, e igualmente que conoce(n) y se obliga(n) a
respetar el Reglamento de Propiedad Horizontal a que esta sometido el(los) inmueble(s),
contenido en la escritura publica citada en la presente clausula, asi como sus
modificaciones, adiciones y reformas. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
asi mismo conocer y haber leido en su integridad antes de la firma del presente
documento el citado reglamento de propiedad horizontal y que lo acepta(n) en su
integridad por haberlo tenido a su disposicién en las oficinas del FIDEICOMITENTE
INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR. En consecuencia, reitera(n) que a partir de la
fecha de entrega del INMUEBLE se obliga(n) a dar cabal cumplimiento a las
disposiciones de dicho Reglamento.

PARAGRAFO CUARTO. - EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) con la firma
del presente Contrato, cualquier modificacion efectuada por EL FIDEICOMITENTE al
Proyecto en relacién con el numero de etapas y/o unidades inmobiliarias del mismo, no



requerira de una autorizacién previa o la suscripcién de un otrosi sobre el particular,
entendiéndose que las modificaciones efectuadas por EL FIDEICOMITENTE
corresponden a ajustes en las condiciones técnicas propios del desarrollo de un proyecto
inmobiliario. En este orden de ideas, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n)
en forma expresa e irrevocable que mantendra(n) siempre indemne a EL VENDEDOR
TRADENTE y a EL FIDEICOMITENTE en virtud de posibles detrimentos o dafios como
consecuencia de tales modificaciones, y declara(n) que las actuaciones que se
presentaron bajo ese contexto no afectan los derechos que le corresponden en su
calidad de COMPRADOR(ES). De igual forma, declara(n) EL(LA)}LOS)
COMPRADOR(A)(ES) que conoce(n) que la entrega de las areas o zonas comunes se
realizara por etapas y la realizara el FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y
DESARROLLADOR de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia que dio
origen al Patrimonio Autonomo, pese a que este ultimo ostente la calidad de propietario
inicial, pues lo hace en su sola condicién de propietario formal.

PARAGRAFO QUINTO. - LICENCIA DE CONSTRUCCION. - Se protocoliza la Licencia

de Construccion No. de fecha de - de de la Curaduria
Urbana de Bogota, aclarada mediante Resolucion No. de fecha de
- de de la Curaduria Urbana de Bogota, se concedié el Visto Bueno

de Propiedad Horizontal, con la aprobacién de los Planos de alinderamiento y Cuadro de
Areas Privadas y Comunes (incorporadas en los planos) del proyecto inmobiliario CONJUNTO
RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA Il

PARAGRAFO SEXTO.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) las construcciones y planos que conforman las unidades privadas
y bienes comunes del proyecto inmobiliario denominado “CONJUNTO RESIDENCIAL
HACIENDA LOS LAGOS ETAPA II", las especificaciones de la construccién, y la
destinacion exclusiva de los inmuebles para vivienda familiar, esto es, para uso
residencial exclusivamente, el(la)(los) cual(es) se obliga(n) a respetar asi como el
Reglamento de Propiedad Horizontal al que estd sometido el inmueble objeto de la
presente transferencia, asi mismo conoce(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas

las obligaciones estipuladas en dicho Reglamento.

PARAGRAFO SEPTIMO.- EL VENDEDOR TRADENTE asegura que el inmueble objeto
de la presente transferencia a titulo de compraventa, el cual hace parte del proyecto



inmobiliario denominado “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPAII",
es de su exclusiva y plena propiedad, no ha sido enajenado o transferido por acto
anterior al presente a favor de ninguna persona, ni arrendado por escritura publica, ni
dado en anticresis, usufructo, uso ni habitacién, que su dominio esta libre de patrimonio
de familia, condiciones resolutorias, medidas cautelares y limitaciones de dominio o de
comercializacién de cualquier indole, con excepcion del Régimen de Propiedad
Horizontal al cual se encuentra sometido y la hipoteca de mayor extension constituida
por el FIDEICOMISO a favor del BANCO , mediante escritura publica
namero del de de dos mil , otorgada en la Notaria

del Circulo Notarial de Bogotd D.C., gravamen que sera cancelado a prorrata
correspondiente al inmueble objeto de esta compraventa, en este mismo instrumento

publico.

No obstante, lo anterior, el FIDEICOMITENTE se obliga a salir al saneamiento por

eviccidn y por vicios redhibitorios de conformidad con los términos de ley.

PARAGRAFO OCTAVO.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la suscripcion del
presente instrumento publico expresamente reconoce(n) y acepta(n) que FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. comparece en este contrato exclusivamente como vocera Yy
administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO EL OTONO-
FIDUBOGOTA y por ende como VENDEDOR TRADENTE unicamente para efectos de
la tradicion del(los) inmueble(s) objeto de compraventa, por lo cual en ningin momento
puede entenderse que la misma ostenta la calidad de constructor, interventor,
enajenador en los términos de la Ley 1796 de 2016, gerente del proyecto o responsable
por aspectos técnicos inherentes a la construccion de dicho inmueble y por tanto no
responde por la estabilidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y
excluyente el FIDEICOMITENTE, segun corresponda en los términos establecidos en la

consideracion octava y novena del presente contrato.

SEGUNDA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato es la suma de: [...] PESOS ($[...]) moneda legal colombiana, discriminados
de la siguiente manera:

INMUEBLE VALOR DE LA VENTA




Apartamento La suma de
Torre ($ )
Parqueadero La suma de

(% )
Depésito La suma de

(% )

21. EL VENDEDOR TRADENTE ha recibido de manos de EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) a entera satisfaccion la suma de [...] PESOS ($[...]) moneda legal
colombiana.

2.2. El saldo, es decir la suma de [...] PESOS (3[...]) moneda legal colombiana, que EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagaran a EL VENDEDOR TRADENTE con el
producto del crédito que le(s) ha otorgado [...], con garantia hipotecaria de primer grado
a su favor.

PARAGRAFO PRIMERO. - RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA: Las Partes
renuncian expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a |la condicion resolutoria
derivada de la forma de pago pactada, y por lo tanto, la venta se otorga firme e
irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL VENDEDOR TRADENTE vy EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) expresan irrevocablemente que autorizan al BANCO [...] para que
una vez cumplidos los requisitos por él exigidos y recibida a satisfaccion la primera copia
registrada de esta escritura que preste mérito ejecutivo, junto con un certificado de
libertad en el cual conste el registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo
publico instrumento se constituye a su favor, se entregue a EL VENDEDOR TRADENTE
el producto del crédito que a EL(LOS) COMPRADOR(ES) le(s) ha sido otorgado.

PARAGRAFO TERCERO. - Si por cualquier circunstancia, el BANCO no desembolsa el
crédito, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se constituira(n) en deudor(es) del
VENDEDOR TRADENTE y expresamente asi lo declara(n) y lo acepta(n), y podra el
mismo hacer exigible ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de requerimiento o
protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia del presente
Instrumento Publico presta mérito ejecutivo en contra de EL(LA)(LOS)
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COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO CUARTO. - Los comparecientes manifiestan que han sido enterados del
contenido del articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 61 de la Ley 2010
de 2019 y, en consecuencia, declaran bajo la gravedad del juramento que el precio y/o valor
sefialado en la presente clausula es el real, no ha sido objeto de pactos privados diferentes
en los que se sefiale un valor distinto y que de existir dichos pactos lo informarian a Notaria,
mediante documento. Igualmente, que no existen sumas que se hayan convenido o facturado

por fuera del precio o valor indicado.

TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL FIDEICOMITENTE. En desarrollo y
ejecucion del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE asumen todas las obligaciones legales
y tributarias inherentes al contrato de compraventa y ademas las siguientes obligaciones

especiales:

3.1 TRADICION: La propiedad sobre el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato fue
adquirida por EL VENDEDOR TRADENTE asi:

El predio de mayor extensién identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero
50N-20897352 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona
Norte sobre el cual se levanta el proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS
LAGOS ETAPA II', es de propiedad del FIDEICOMISO EL OTONO - FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., el cual se adquiri6 mediante Escritura Publica Seis Mil Trescientos Uno
(6301) del treinta (30) de diciembre de dos mil veintiuno (2.021) otorgada por la Notaria
Setenta y uno (71) del Circulo Notarial de Bogota mediante la liquidacién de la comunidad.

Que mediante Escritura Publica Siete Mil Cincuenta y Siete (7057) del treinta (30) diciembre
de dos mil veintidés (2022) otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogota se procedié
a realizar el Acto de Constitucion de la Urbanizacion de la Unidad de Gestion 2 Etapa de
Desarrollo 1 de la Urbanizacién el Otofio sobre el folio de matricula inmobiliaria nimero
S50N-20897352, surgiendo el predio identificado con el folio de matricula numero 50N-
20916894 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

PARAGRAFO: EL VENDEDOR TRADENTE garantiza que el (los) inmueble(s) objeto
del presente contrato es (son) de su exclusiva y plena propiedad y posesién que no lo(s)
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ha enajenado por acto anterior, que ha ejercido sobre el quieta, pacifica e ininterrumpida
posesion desde que lo(s) adquirid, igualmente garantiza que no estan embargados, que
no hay pleitos pendientes sobre los mismos, que no pesan sobre ellos condiciones
resolutorias, ni censos, ni anticresis, ni arrendamiento por escritura publica, ni derechos
de uso, ni de usufructo, ni de habitacién, ni patrimonio de familia, que estéan en un todo
a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial de conformidad con el articulo 116 de la
Ley 9 de 1989 y Contribuciones de Valorizacién. En cuanto a hipotecas, el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato soporta(n) la hipoteca en mayor extension

constituida por el FIDEICOMISO administrado por FIDUCIARIA , a
favor del BANCO mediante Escritura Publica Numero del (_)de
de dos mil , otorgada en la Notaria (_) del Circulo Notarial de Bogota

D.C., gravamen que sera cancelado a prorrata correspondiente al inmueble objeto de
esta compraventa, en este mismo instrumento publico.

En todo caso, Unica, exclusiva y directamente EL FIDEICOMITENTE saldra al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios conforme a los términos del Cédigo Civil.

3.2. SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCION: El
FIDEICOMITENTE respondera por la libertad, tradicién y saneamiento por eviccién del
inmueble donde se desarrolla el proyecto inmobiliario y del inmueble objeto de la presente
escritura frente a la FIDUCIARIA, EL(LAS)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) y a terceros
conforme a la Ley. De igual manera, saldran al saneamiento por los vicios redhibitorios del
inmueble objeto de la presente escritura frente a la FIDUCIARIA, el VENDEDOR TRADENTE,
frente AL(LAS)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y a terceros conforme a la Ley. El
FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR asegurara la calidad,
estabilidad de la obra y garantia del proyecto inmobiliario, el cumplimiento de las
especificaciones, requerimientos técnicos y de las normas especiales sobre la materia, sin
limitarse a las que se enumeran a continuacion: (i) Estabilidad de la obra, numeral 3 del
articulo 2060 del Cédigo Civil, (i) Calidad y cantidad, articulo 931 del Cédigo de Comercio (iii)
Buen Funcionamiento, articulo 932 del Cédigo de Comercio, (iv) Vicios ocultos, articulo 934
del Cédigo de Comercio, (v) Perecimiento de la Cosa, articulo 937 del Codigo de Comercio,
(vi) Estatuto del Consumidor de que trata la Ley 1480 de 2011 y las demas normas que las
reglamenten o modifiquen. Asi mismo, velara por el normal desarrollo del proyecto
inmobiliario, quedando excluida la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. asi como el patrimonio
auténomo FIDEICOMISO EL OTONO - FIDUBOGOTA de ésta responsabilidad por no
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estar encargados de la construccién, gerencia, interventoria o enajenacion del proyecto.

3.3. GARANTIAS: Las garantias que se otorgaran sobre el inmueble objeto de la
presente escritura se fundamentan en la Ley 1480 de 2011, asi como en las normas que

la complementen, modifiquen o deroguen y, en especial, en la siguiente distincion:

3.3.1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL
INMUEBLE. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), debera(n) dejar constancia en el acta
de entrega de reparaciones locativas, de todo dafio o imperfeccién que sea visible al
momento de la entrega del (de los) inmueble(s) para que el FIDEICOMITENTE
INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR, en calidad de constructor responsable, los
solucione, en los casos en que asi lo establezca la ley. Los términos de garantia seran
los establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 y de las demas normas que la
modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, un término de un (1) afio para garantia de
acabados y un término de diez (10) afios para la garantia de estabilidad de la obra.

3.3.2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. El propietario debera
llenar el formato de reparaciones locativas, que encontrara en la seccion de servicio al cliente
de la pagina web de URBANSA S.A. www.urbansa.co, o requiriéndolo directamente a la misma,
solicitando la reparacion de las fisuras o cualquier otro dafio que se presente. Este plazo
no se suspendera por falta de uso que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del
(los) inmueble(s), entendiendo que la garantia expira vencido el plazo de doce (12)
meses calendario a partir de la entrega del inmueble. De ahi en adelante EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un
correcto mantenimiento del inmueble adquirido. Los términos de garantia a los que se refiere
la presente Clausula son los establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 y de las demas
normas que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, el término de un (1) afio para garantia
de acabados y el término de diez (10) afios para la garantia de estabilidad de la obra. En relacién
con la ultima garantia y segun articulo 8 de la Ley 1796 de 2016 y demas normas que lo
modifiquen, adicionen o deroguen, URBANSA S.A. amparara los perjuicios patrimoniales
causados a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por concepto de actividades de construccién y

comercializacion.

3.3.3. Se recomienda que dentro del periodo de garantia no se realicen acabados
especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo que, en
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el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal
que se presenten fisuras. Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) cambia(n) el color de
los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al éleo, o en
general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o
similares, no habra obligaciéon de reemplazar tales materiales que como consecuencia
de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o dafien.
En este caso, el FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR procedera a
la reparacion, pero se limitara a la reposicidén o arreglo de conformidad con los acabados
que originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras
realizadas por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). Toda mejora debera hacerse
respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble
adquirido.

3.3.4. No se reconoceran dafos causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de
teléfonos, television, por causa de los sistemas privados de televisién, citéfonos, internet
o cualquier otro servicio que se instale.

3.3.5. Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito. Todos
los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble deberan
consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de
funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del periodo
de garantia, deberan solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y
DESARROLLADOR, indicando el nombre del propietario, la ubicacién del inmueble y las
relaciones de los dafios.

3.3.6. No se respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido, mal
trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después
de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, 0
contratare a un tercero para el efecto, en los términos establecidos en el articulo 16 de
la Ley 1480 de 2011.

3.3.7. Se deja expresa constancia por medio del presente contrato, que con el fin de
preservar el disefio y la estabilidad original de los inmuebles, le queda rotundamente



14

prohibido a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) realizar algin tipo de modificacion
estructural al inmueble objeto de venta. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n)
a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario,
que se entregara junto con el acta de entrega del (de los) inmuebles(s) y a las normas
contempladas en el Reglamento de Propiedad Horizontal Etapa 1 de |la copropiedad. El
FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR no se hara responsable por
las consecuencias en la estabilidad del inmueble o en el de sus vecinos que se derive
de las obras y/o modificaciones efectuadas por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en

su(s) inmueble(s).

3.3.8. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y cuando los
dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como
sismos, movimientos teluricos, terremotos, terrorismo, fenédmenos meteorolégicos como
vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que
se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito,
fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o
por los seguros que éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en

el Reglamento de Propiedad Horizontal.

3.3.9. E| FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR no respondera por el
mal uso que se dé a los mesones de bafios y cocina ocasionados por actos como
sentarse o pararse encima de éstos, o de limpiarlos con &cidos o limpiadores
inadecuados, ni por el inadecuado mantenimiento que dé (n) EL (LOS) COMPRADOR(ES)
a canales, bajantes y demas elementos.

3.3.10 Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, URBANSA S.A.
responderan por la estabilidad de la construccién de acuerdo con las normas legales,
siempre que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no afecte(n) la estructura del (de los)
inmueble(s) objeto de venta y/o de la edificacién.

3.3.11. GARANTIAS POR LAS ACTIVIDADES DE GERENCIA. La responsabilidad
patrimonial que se derive de las actividades de gerencia del proyecto ser4 asumida
exclusivamente por URBANSA S.A.
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PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a dar estricto
cumplimiento de las instrucciones de manejo de los elementos, equipos y materiales que
sean entregados e instalados en el inmueble objeto del presente negocio, conforme el
Manual del propietario suministrado al momento de la entrega del inmueble. Las partes
acuerdan que cualquier controversia que surja entre EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) y EL FIDEICOMITENTE en razén de la existencia, ejecucién,
eficacia y resultado de las garantias, debera ser sometida antes de acudir a cualquier
autoridad, policial, administrativa o judicial a una etapa de arreglo directo, antes de
acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial, la cual se intentara
expresamente por la parte que se considere afectada, mediante aviso escrito a la
constructora, para que la parte citada, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes,
exponga sus argumentos y proponga soluciones a la controversia. En todo caso, el
término de negociacién no podra exceder de treinta (30) dias habiles contados desde la
fecha en la cual |la parte citante avise a la otra su intencién de dirimir las diferencias a
través del arreglo directo.

Agotado el procedimiento directo, las partes quedaran en libertad para acudir a las
autoridades con el fin de dirimir la controversia que aun perdure.

Por la suscripciéon del presente contrato, cualquiera de las partes queda debidamente
facultada por la otra, para entregar copia simple del presente contrato ante cualquier
autoridad que conozca de cualquier tramite y/o proceso judicial o administrativo
adelantado en contravencion de la etapa de arreglo previsto, y solicitar la terminacion
del mismo tramite y/o proceso judicial o administrativo, hasta tanto no se agote el

procedimiento acordado por las partes.

3.4. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS: EL FIDEICOMITENTE
garantiza que ha cancelado a las respectivas empresas de servicios publicos los
derechos correspondientes para la acometida e instalacién de los servicios publicos y
que, en consecuencia, el (los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa se
encuentra a paz y salvo por concepto de conexién e instalacion de los servicios de
acueducto, alcantarillado y gas natural, asi como de los valores necesarios para la
instalacion del servicio de energla eléctrica, los cuales se encuentran liquidados hasta
la fecha de la presente escritura, siendo de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
las sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de la fecha de otorgamiento del
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presente instrumento publico. La instalacién de las lineas telefonicas individuales y los
derechos de conexién del servicio de energia eléctrica seran de cargo de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) que se causara en la primera factura del servicio, de conformidad
con las Leyes 142 y 143 de 1994, las Resoluciones 108 y 225 de 1997 de la Comision
de Regulacién de Energia y Gas — CREG y el Contrato de Condiciones Uniformes de
Codensa. En todo caso el inmueble se entregara dotado de los servicios publicos basicos
domiciliarios definitivos conforme al articulo 10 de la Ley 66 de 1968. Salvo casos de
culpa o negligencia, el FIDEICOMITENTE no sera responsable de las demoras en que
puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la instalacion y el
mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia,
gas, recoleccion de basuras y teléfono.

3.5. GASTOS CONTRACTUALES: En cuanto a los gastos contractuales, EL
FIDEICOMITENTE asumiran el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se causen
por motivo de los derechos y gastos notariales correspondientes al contrato de
compraventa contenido en la presente Escritura Publica, y con |a totalidad de los gastos
notariales, impuesto de anotacion y registro y de los derechos de inscripcién en el
Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que se causen
por razén de cancelacion de |la hipoteca en mayor extension.

3.6. DESENGLOBE CATASTRAL: URBANSA S.A. realizara los tramites y radicacion de
documentos de manera oportuna para el desenglobe catastral del inmueble que integra
el proyecto inmobiliario “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA II",
ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, de cual forma(n) parte el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato, una vez suscrita la Escritura Publica de
Compraventa de la ultima unidad inmobiliaria que integra el proyecto.

3.7. CANCELACION DE LA HIPOTECA. Cancelar proporcionalmente la hipoteca en
mayor extensién que exista sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, lo
cual debera efectuarse al momento de otorgar la Escritura Publica de Compraventa, por
medio de la cual se dé cumplimiento al presente contrato.

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES).
Ademas de las consagradas en la Ley, son obligaciones especiales de EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) las siguientes:
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4.1. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: Asumir desde la fecha de
la presente Escritura Publica de Compraventa los impuestos, las tasas, las
contribuciones, a favor de las personas, sociedades o entidades encargadas, que se
causen, liquiden o reajusten por razén del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha, asi
como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia del(los) inmueble(s),
independientemente de si para esa fecha las Autoridades Catastrales respectivas le(s)
ha(n) asignado o no su cédula catastral individual o de si se ha solicitado o no ante las
mismas el correspondiente desenglobe. Lo correspondiente a los servicios publicos, el
pago de las expensas necesarias para la administraciéon, conservacion y reparacién
del Conjunto y sus bienes comunes, la prima de seguro, etc., desde la entrega del
inmueble. Queda en todo caso claro que de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9
de 1989, EL FIDEICOMITENTE entregaran el(los) inmueble(s) en un todo a paz y salvo
para todos los impuestos que lo graven hasta la fecha de la presente escritura publica.
La contribucidén por valorizacibn se encuentra a cargo de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) a partir de la firma del contrato de promesa de compraventa.

4.1.1. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar el valor que por concepto
de conexion de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado y gas, el cual se causara en
la segunda factura que sea remitida al propietario del inmueble objeto del presente
negocio, conforme lo establecido en el articulo 21 de la Resolucién CREG 108 de 1997,
que reglamenté el articulo 90 de la Ley 142 de 1994.

4.1.2. Respecto de teléfonos, el FIDEICOMITENTE por cuenta DEL VENDEDOR TRADENTE
pagaron los derechos de acometida correspondientes. Los derechos de conexion o activacion
de las lineas telefénicas solicitadas por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y aprobadas por
la respectiva empresa de telecomunicaciones, seran cancelados por EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) de acuerdo con la facturacién emitida por la respectiva empresa de
telecomunicaciones. En todo caso, EL VENDEDOR TRADENTE o EL FIDEICOMITENTE,
no seran responsables si la respectiva empresa de telecomunicaciones no aprueba las
solicitudes o las demora en estudio, pues es ésta quien determina la asignacion y adjudicacion

de las lineas y el momento de su conexién.

4.2. HURTOS: A partir de la fecha de entrega del (de los) inmueble(s) objeto del presente
contrato EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) asume(n) la custodia de los bienes que se

8
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encuentren dentro de su inmueble, independientemente de si EL FIDEICOMITENTE son
Administradores del Conjunto o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de control y
vigilancia que le corresponde asumir e implementar a la administracion del conjunto, sea
propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las

personas y bienes de los copropietarios.

4.3. IDENTIFICACION DEL OBJETO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que
ha(n) identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados, el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato a su entera y plena satisfacciéon después de un
analisis minucioso y detallado, asi como el listado de especificaciones contenido en el
Contrato Promesa de Compraventa a través de la cual se prometieron en venta el(los)
inmueble(s) objeto de este negocio y todo el futuro desarrollo y construcciones proyectadas
dentro del proyecto inmobiliario "CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS
ETAPA II' a todo lo cual le ha(n) dado su total e incondicional asentimiento. LOS
VENDEDORES se reservan el derecho de cambiar los materiales de acabados nacionales o
importados por otros de similar valor y calidad, tanto en las unidades privadas como en las
zonas comunes. Igualmente declaran que conocen el contenido del Contrato de Fiducia
Mercantil suscrito entre EL FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por medio
del cual se constituyé el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO EL OTONO -
FIDUBOGOTA.

4.4, SOLIDARIDAD: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que para efectos de
todas las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato, obra(n) solidariamente
frente a el VENDEDOR TRADENTE y al FIDEICOMITENTE, siempre que la parte
denominada EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) esté compuesta por un nimero plural de dos
0 mas personas naturales o juridicas.

4.5. GASTOS CONTRACTUALES: Pagar el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se
ocasionen por motivo de derechos y gastos notariales y el cien por ciento (100%) del Impuesto
de anotacion y registro y de los derechos de inscripcién en el Registro Inmobiliario ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que se causen por razén de la presente Escritura
Publica de Compraventa; y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacién y
registro y de los derechos de inscripcion en el registro inmobiliario que se causen por razén
de la Escritura Publica de hipoteca que se constituya sobre el(los) inmueble(s) que se
transfieren mediante el presente instrumento.
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4.6. SISTEMA DE CONSTRUCCION: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) y
reconoce(n) que el(los) inmueble(s) serd construido mediante sistema de construcciéon
industrializado, con muros estructurales en concreto, placas en concreto segln disefio
estructural; que podran presentar ligeras imperfecciones y/o ondulaciones, pequefias
variaciones en medidas que no afectan la estabilidad y seguridad del(los) inmueble(s) objeto
del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. - EL(LOS) COMPRADOR(ES) que efecttie(n) obras de acabados
adicionales en su(s) inmueble(s) se obligan a NO intervenir los elementos estructurales, como
demolicién de vigas, muros, placas, anclajes de grouting que hacen parte integral del sistema
estructural del inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO. - En relacién con la obligacién eminentemente anterior, EL(LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el
Manual del Propietario, que se entregara junto con el acta de entrega del (de los) inmuebles(s)
y a las normas contempladas en la Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad.
EL (LA)(LOS) COMPRADORES (A)(ES) se hara responsable por las consecuencias en la
estabilidad del(los) inmueble(s) o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o
modificaciones efectuadas en su(s) inmueble(s). Le(s) queda rotundamente prohibido a
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) realizar algun tipo de modificacién estructural al (a los)
inmueble(s).

4.7. PODER IRREVOCABLE PARA CONSTITUIR Y/O REFORMAR EL REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Por virtud del presente acto EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) poder especial irrevocable a favor de EL
FIDEICOMITENTE para que en nombre y representacion del(de los) mismo(mismos)
inicie, tramite, perfeccione y lleve a cabo todos los actos juridicos, hechos, operaciones,
diligencias, solicitudes de licencias de construccién de toda indole, notificacion de las
mismas y otorgamiento de escrituras publicas y las aclaraciones y correcciones que sean
necesarias para constituir, modificar, corregir, reformar, y/o adicionar el loteo y/o
reglamento del propiedad horizontal atras mencionado, incluida la facultad para asistir a
las asambleas generales de copropietarios que fueren necesarias para los preindicados
efectos, con plenas facultades para deliberar y votar en las mismas, asi como para
elaborar y suscribir las actas correspondientes, lo anterior hasta tanto se haya enajenado
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mas del 51% de las unidades inmobiliarias del proyecto.

4.8. TERRENOS POR DESARROLLAR: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n)
expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que los terrenos correspondientes
al “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA I" que aun no se han
edificado, en especial los [...] M2 de area restante, le pertenecen unica y exclusivamente,
en forma plena, a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO EL OTONO-FIDUBOGOTA; que la demora o tardanza en iniciar o terminar
las obras correspondientes a todo el proyecto, no le(s) confiere(n) ningun derecho ni
expectativa a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) sobre los mismos y que sera potestad
de EL FIDEICOMITENTE iniciar cualquier tipo de desarrollo inmobiliario en esta area
(vivienda o comercial). En forma enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este
efecto el que EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) no adquirira(n) derechos de
servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o a transito o a uso etc. EL
CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA Il, estara conformada por
varias Etapas de construccién, con base en las cuales se iran realizando las adiciones de las

Futuras Etapas de vivienda y comercio al Reglamento de Propiedad Horizontal.

4.9. CUMPLIMIENTO DE MANUALES Y POLITICAS DE LA COPROPIEDAD:
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obligan a cumplir con los principios de sana
convivencia y respeto dispuesto en la Ley 675 de 2001. Especialmente se obligan a
cumplir con los manuales internos, las politicas y normas de convivencia que sean
establecidas por la administracion de la copropiedad frente al uso de zonas comunes y
su cuidado, a cumplir con la separacién de residuos y buen uso de los depésitos de
basura, a cumplir con los horarios de uso de las zonas de lavanderias y cuidado y respeto
de las zonas comunes, todo en aras del bienestar de los copropietarios. EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES)se comprometen a cumplir con las reglas fijadas por la
administracion frente a la realizacion de obras, remodelaciones y mudanzas. Estas
normas estan orientadas a proteger las zonas comunes como los ascensores y los
horarios de trabajo remoto y descanso de los copropietarios. EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) declaran que al suscribir el presente contrato, su unidad privada
estara sujeta al régimen de propiedad horizontal, limitando asi sus derechos de uso a

favor de la sana convivencia y bienestar con sus vecinos.

4.10. NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO: Las partes declaran en forma
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expresa que el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato podra contar con acabados
y especificaciones distintos a aquellos de que estd dotado el inmueble utilizado como
modelo de ventas, de manera tal que EL FIDEICOMITENTE tienen la facultad de cambiar
la presentacion de los acabados del inmueble objeto de este contrato por unos de igual
o similar especificacién.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y tiene(n) claridad
respecto de que los muebles y enseres que estan en el apartamento modelo son elementos
de decoracion y no hacen parte del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n) la
existencia del apartamento modelo del proyecto inmobiliario “CONJUNTO RESIDENCIAL
HACIENDA LOS LAGOS ETAPA I" y se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al
mismo, durante toda la gestién que el departamento comercial (ventas) deba hacer uso de
este.

4.11. DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construccién de los inmuebles y
zonas comunales de reserva y de cesién que integran el proyecto “CONJUNTO
RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA II" tanto las actualmente aprobadas como
las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro,
facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta
que quede suscrita la Escritura Publica de Compraventa de la dltima unidad inmobiliaria del
proyecto en cuestidn. El incumplimiento del deber aqui estipulado le acarreara a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) el pago de una pena del equivalente a cien mil (100.000) unidades de
valor real U.V.R., sin perjuicio del cumplimiento de la obligacién principal.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de causarse dafios y/o perjuicios que superen el monto
de la sancién estipulada, una vez probados y tasados los mismos, sera de obligatorio

cumplimiento su cancelacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), reconoce(n) y acepta(n)
que se realizara la escrituracién y entrega del 51% de las unidades inmobiliarias del proyecto
“CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA II" para que el administrador
de la copropiedad o la persona designada por la administracion reciba las zonas comunes no

40
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esenciales del Conjunto las cuales estan . Si por causas
imputables a la copropiedad del conjunto, las zonas comunes no esenciales no han sido
recibidas dentro de los dos (02) meses atras mencionados, se entendera que dichas zonas

son recibidas a satisfaccidén por la copropiedad del conjunto. La entrega de zonas comunes
se realizara a través de un acta, en donde se relacionen los bienes objeto de entrega y el
estado en que se encuentran; documento que debera ser suscrito por la persona o personas
designadas por la Asamblea General o en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo

con lo establecido en la Ley 675 del afio 2001.

PARAGRAFO TERCERO: LIBERTAD DE ACCESO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
acepta(n) desde ahora permitir hasta el dia de entrega final de “CONJUNTO RESIDENCIAL
HACIENDA LOS LAGOS ETAPA II", el libre acceso a cualquier parte del Proyecto para su
demostracion y para la ejecucion de obras adicionales o reparaciones, mientras el
FIDEICOMITENTE lo consideren necesario.

4.12. TRABAJOS DE POSTVENTA: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a
permitir incondicionalmente la atencién de los trabajos u obras de postventa de acuerdo con
lo establecido en la clausula tercera del presente contrato, para lo cual deberan permitir la
entrada al personal que EL FIDEICOMITENTE designen para dicha labor, tanto para verificar
el estado del(los) inmueble(s) o sus acabados, como para efectuar los trabajos o arreglos -si
hubiere lugar a ellos y se encontraran bajo los supuestos de garantia previamente
determinados en este contrato. En cumplimiento de esta obligacion EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) tienen el deber de concertar con EL FIDEICOMITENTE una fecha y
hora de ingreso, y de solicitar, ante la Administracion, Consejo de Administracién u organismo
competente, las autorizaciones necesarias para este tipo de trabajos. EL FIDEICOMITENTE
no seran responsables por los dafios o perjuicios que se causen por el incumplimiento de esta
obligacion. El incumplimiento del deber aqui estipulado le acarreard a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) el pago de una pena del equivalente a cien mil (100.000) unidades de
valor real U.V.R.,, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacién principal.

4.13. FIRMA DE GARANTIAS. Suscribir con la firma de la presente Escritura Publica de
Compraventa, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor del VENDEDOR
TRADENTE y URBANSA S.A. el cual sera devuelto una vez la entidad bancaria que concedié
el crédito para la adquisicion de la vivienda, realice el desembolso del valor de este. En el
evento que pasados quince (15) dias desde el desembolso del crédito, EL(LA)(LOS)
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COMPRADOR(A)(ES) que no hubiere(n) solicitado la devolucion de los pagarés en las
oficinas de URBANSA S.A., éste Ultimo procedera a realizar la anulacién y devolucién de los
mismos a la direccién de notificacion que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n)
dado al momento de la firma de este contrato, o la que hubieren notificado por escrito con
posterioridad, aclarando que URBANSA S.A. cumple con su obligacién procediendo a la
devolucioén, sin tener en ningn caso que verificar el recibo de los mismos. Si la direccién
estuviere errada, URBANSA S.A. procedera a la destrucciéon de tales documentos
suscribiendo un acta en que conste dicha situacion.

4.14. INTERESES DE PRE-SUBROGACION. Pagar a EL VENDEDOR TRADENTE a
partir de la fecha establecida para la entrega del(los) inmueble(s), el equivalente a la
tasa maxima autorizada por ley, de intereses mensuales anticipados sobre el valor
estipulado en el numeral 2.2 de la clausula segunda hasta el dia en que el producto del
crédito sea entregado a EL VENDEDOR TRADENTE.

QUINTA: ENTREGA MATERIAL: EL FIDEICOMITENTE haran la entrega material del
inmueble objeto del presente contrato a entera y plena satisfaccion, con toda su dotacion de
servicios publicos domiciliarios y con todas sus anexidades, usos y dependencias el dia [...] del
mes de [...] del afio [...]. No obstante, la previsién anterior, las partes expresamente pactan
que EL FIDEICOMITENTE podran modificar unilateraimente la fecha de entrega pactada en
la presente clausula sin exceder en ningun caso el término de noventa (90) dias adicionales
a la misma, sin que ello implique sancién de ninguna clase. Asi mismo, se le informara por
escrito a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de la nueva fecha de entrega material del
inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO. - EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde ahora la
prorroga en la fecha de la entrega del (los) inmueble(s) y exonera(n) de toda responsabilidad
a EL FIDEICOMITENTE por la no entrega del inmueble dentro del plazo acordado por eventos
de fuerza mayor, caso fortuito u orden de autoridad competente. En tales eventos se
prorrogara el plazo de entrega en término igual a la duracién de la causa que dio origen a la
fuerza mayor, caso fortuito u orden de autoridad competente. Lo anterior sera comunicado
a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de acuerdo con la clausula de notificaciones.

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL(LOS) COMPRADOR(ES) con la firma de la presente
Escritura Publica de Compraventa acepta(n) y conoce(n) que FIDEICOMITENTE
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INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR puede modificar y prorrogar unilateralmente la
fecha pactada para la entrega del(de los) inmueble(s) objeto de este contrato, cuando
como consecuencia del acatamiento de las medidas que ordene el Gobierno Nacional
y/o Distrital con ocasién del Covid-19, el ritmo de las obras y/o tramites del proyecto se
posterguen, sin que ello implique sancién de ninguna clase o incumplimiento por parte
de FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR . En tal evento, se prorrogara
la fecha inicialmente acordada para la entrega del(de los) inmueble(s) objeto de este

contrato por el mismo término que dure la medida ordenada por el Gobierno Nacional

y/o Distrital.

EL FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR informara a EL (LOS)
COMPRADOR (ES) la nueva fecha para la entrega del(de los) inmueble(s) objeto de la

presente escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO TERCERO. - Es entendido que el inmueble en venta se entregard a
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) cuando este(n) dotados de los servicios publicos de
energia, acueducto, alcantarillado y gas. Asi en el evento de que las respectivas empresas
publicas del Distrito, sin que medie culpa del FIDEICOMITENTE, no los hubieren instalado y
por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE ni del EL VENDEDOR TRADENTE.

PARAGRAFO CUARTO. -Es convenido que para que cumplan con su obligacién de entregar,
debera(n): (i) haber obtenido la aprobacion y el desembolso efectivo del préstamo por parte
de la entidad crediticia correspondiente; (ii) haber cancelado las sumas acordadas como cuota
inicial, y (iii) haber cancelado los gastos contractuales a su cargo, a los cuales se hace referencia
en la clausula cuarta.

PARAGRAFO QUINTO. - Cuando EL FIDEICOMITENTE se encuentren listos para efectuar
la entrega del (los) inmueble(s), dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo hara saber
a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), quien(es) debera(n) comparecer a recibirlo en el sitio
donde esta localizado, en el dia y hora que seran indicados en la orden de entrega.

PARAGRAFO SEXTO.- Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a recibir el
(los) inmueble(s) en la fecha establecida, la cual pudo ser modificada y previamente informada
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por URBANSA S.A. a la presente clausula, se le(les) citara nuevamente para que comparezca(n)
a recibirlo dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes. Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
no comparece(n) a esta segunda citacién o presentandose se abstiene(n) de recibirlo sin causa
suficiente a juicio de URBANSA S.A., el (los) inmueble(s) se tendra(n) por entregado(s) para
todos los efectos mediante acta de entrega unilateral suscrita por parte de URBANSA S.A.y la
firma de dos (2) testigos. Las llaves del (los) Inmueble(s) sera(n) remitida(s) a la direccién de
notificacion informada por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) al momento de la negociacién y
URBANSA S.A. se entendera desligado de la obligacién de procurar indefinidamente la entrega
del inmueble. La inasistencia a la entrega del Inmueble o la negativa de su recibo, no eximen a
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de su obligacién de cancelar las cuotas de administracion
ni las facturas de servicios publicos que se causen, a partir del momento en que debié haber
cumplido su obligacion de recibir el Inmueble.

PARAGRAFO SEPTIMO. - De la entrega real y material del (los) inmueble(s) se dejara
constancia en una acta suscrita por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)}ES) y URBANSA S.A,,
en donde consten las condiciones reales de la entrega y/o los detalles de acabados que deban
ser corregidos o arreglados, dentro de los plazos establecidos en dicha acta. La entrega de
bienes comunes de uso y goce general se hara de conformidad con lo estipulado en la Ley
675 de 2001.

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n), que
URBANSA S.A. tiene autonomia temporal de asignar parqueaderos y depoésitos transitorios, a
titulo de comodato, e imponer transitoriamente servidumbres, conforme a las necesidades que
genere el proyecto de acuerdo con el avance de obra y construccién por etapas de este. En todo
caso, como limite temporal, URBANSA S.A. debera entregar en forma definitiva, los
parqueaderos y depésitos objeto del presente contrato, una vez finalicen el proyecto
“CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA II"

SEXTA. - PERMISO DE ENAJENACION. EL FIDEICOMITENTE dejan constancia que
mediante radicacion del de mayo de dos mil se radico
ante la Secretaria Distrital del Habitat de Bogota D.C., los documentos para el permiso
de enajenacion del Proyecto Inmobiliario “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS
LAGOS ETAPAI".

SEPTIMA. - RADICACION DE DOCUMENTOS O PERMISO DE VENTAS. EL

42
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FIDEICOMITENTE y EL VENDEDOR TRADENTE, con el alcance previsto en las
consideraciones del presente contrato, estdn debidamente autorizados para anunciar y
enajenar el plan de vivienda del cual forman parte integrante el Inmueble materia del presente
contrato por la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat, al haber radicado toda la documentacion legalmente requerida en los
términos del articulo 71 de la Ley 962 de dos mil cinco (2005), Decreto Ley 019 de dos mil
doce (2012) y demas normas legales y reglamentarias aplicables.

OCTAVA. - EL FIDEICOMITENTE gozara de completa autonomia para definir y/o trasladar la
exhibicion del denominado “Apartamento Modelo” en cualquiera de las unidades privadas que
conforman el proyecto y que no han sido entregadas real y materialmente a sus propietarios,
incluidos los inmuebles objeto del presente contrato, con la finalidad de exhibir el
“Apartamento Modelo” a futuros clientes del proyecto. La exhibicion del “Apartamento Modelo”
a futuros clientes del proyecto, no implica para EL FIDEICOMITENTE la obligacion de
reconocer ningun valor a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) o a los demas propietarios del
proyecto. Dicha exhibicién no obligara a EL FIDEICOMITENTE o AL VENDEDOR TRADENTE
a solicitar ningin permiso EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), a los propietarios de las
demas unidades privadas, a la Asamblea General de Propietarios, al Consejo de
Administracion, ni al administrador designado, pues se entiende que todos los propietarios le
reconocen y otorgan este derecho de manera expresa a EL FIDEICOMITENTE mediante la
aceptacién y suscripciéon de los Contratos de Promesa de Compraventa y de las Escrituras
Publicas de Compraventa de los inmuebles que conforman el proyecto. Asi mismo, dicha
autorizacién también se encuentra establecida en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
proyecto. Por tanto, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a permitir, sin perturbacion
alguna, a que URBANSA S.A. muestre a futuros clientes las unidades privadas que
conforman el proyecto, incluidos los inmuebles objeto del presente instrumento, siempre y
cuando estos no hayan sido entregados real y materialmente a sus propietarios y hasta la
fecha en que se enajene la Ultima unidad privada del mismo, lo cual implica el transito peatonal
y vehicular de EL FIDEICOMITENTE y de los futuros clientes del proyecto, por las zonas
comunes del proyecto y hacia las unidades privadas en las cuales se designe el “Apartamento
Modelo”. En todo caso, URBANSA S.A. entregara al EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, con las especificaciones y en las condiciones
prometidas en venta y en la fecha estipulada en el presente contrato.

NOVENA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestién de FUDICIARIA
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BOGOTA S.A. es la de un profesional, su obligacion es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud
del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con EL FIDEICOMITENTE, con recursos propios,
ninguna obligacion tendiente a financiar a EL FIDEICOMITENTE o al PROYECTO, ni a
facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por
el FIDEICOMISO. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es constructor, comercializador,
promotor, veedor, interventor, enajenador en los términos de la Ley 1796 de 2016, ni
gerente del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto
“CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA II’ y, en consecuencia, no
es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio
de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos
0 comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

DECIMA. - CONSTANCIAS. De conformidad con lo ordenado por las normas
correspondientes, las partes dejan expresa constancia de los siguientes hechos:

a) Que el valor del crédito con cuyo producto se paga parte (o la totalidad) del precio del
inmueble objeto de la presente Compraventa es de [...] ($[...]) M/cte., otorgado por la

[...] el cual fue otorgado el dia [...] a nombre de [...] mayor(es) de edad, e
identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s) [...]

DECIMA PRIMERA. - NOTIFICACIONES Se podran notificar de manera electronica las
citaciones y requerimientos realizados por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y EL
FIDEICOMITENTE. Para el efecto, EL FIDEICOMITENTE han escogido como medio, el
correo electrénico relacionado en los documentos suscritos por las partes. La notificacion
quedara surtida a partir de la fecha y hora en que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
tenga acceso al documento, es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de
entrada del correo electronico informado por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA SEGUNDA.- Con la suscripcion del presente instrumento, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), EL VENDEDOR TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE declaran que
para todos los efectos legales, las cldusulas y declaraciones realizadas en el presente
instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o
contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de promesa de compraventa suscrito el
[...] (...) de [...] de dos mil [..] ([...] por EL FIDEICOMITENTE y EL(LA)(LOS)

A5
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COMPRADOR(A)(ES), al cual se le da cumplimiento con la celebracién del presente

instrumento publico.

DECIMA TERCERA. - EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) por medio del presente
escrito un mandato especial, amplio, suficiente e irrevocable a EL FIDEICOMITENTE, para
que estos adelanten las gestiones necesarias para el desarrollo del Conjunto Residencial y
para perfeccionar los actos correspondientes previstos en el Reglamento de Propiedad
Horizontal. De igual manera, faculta al VENDEDOR TRADENTE, o a quien lo sustituya en sus
derechos, para que, en el marco del contrato de fiducia, coadyuve en lo que se requiera a EL
FIDEICOMITENTE. Es asi como, ante la eventualidad de que: (i) sea necesario modificar,
adecuar, reconstruir, ampliar o realizar cualquier tipo de actuacién constructiva o urbanistica,
total o parcial, respecto del actual Conjunto Residencial, o (i) una parte del Conjunto
Residencial quedara pendiente por construir y la misma se pretenda integrar desde el punto
de vista arquitectonico, juridico, y de equipamiento comunal, en el futuro, a partes ya
ejecutadas o construidas, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), conocedor(es) de tal
situacion, manifiesta(n) expresamente con la firma del presente contrato de compraventa, que
faculta ampliamente a EL FIDEICOMITENTE, para que sin limitacién alguna, pueda
adelantar todas las gestiones y actos requeridos para tal fin, tales como, pero sin limitarse a:

13.1 Presentar ante las autoridades competentes solicitudes de licencias urbanisticas tales
como lo son las de construccién, asi como para obtener sus respectivas modificaciones,

adiciones, prorrogas, ampliaciones o reformas a que haya lugar.

13.2 Aprobar y formalizar las reformas y adiciones que sean precisas al reglamento de
propiedad horizontal, en cuanto a: (i) la definicion de areas comunes, de uso comdn o
exclusivo, (i) la adicion de nuevas areas privadas, (i) el equipamiento comunal, (iv) cambio
de uso, (v) los coeficientes de copropiedad, y (vi) todas las demas especificaciones, linderos
y demas aspectos que sean requeridos de modificar.

13.3 Adelantar las obras respectivas, respetando siempre las condiciones de bienestar y de
tranquilidad de los habitantes y moradores del Conjunto Residencial.

13.4 Presentar los recursos a que haya lugar antes las autoridades competentes para
obtener las licencias y demas permisos requeridos para la construccion.
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13.5 Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en caso de que
fuere precisa una decisién de dicho 6rgano para los efectos indicados anteriormente y
representar a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), junto con los demas copropietarios, pero
unicamente para los propdsitos antes mencionados y la toma de decisiones respecto de estos.

13.6  Suscribir las escrituras plblicas aclaratorias que sean necesarias, que fijen linderos,
especificaciones y demas aspectos de identificacion del INMUEBLE objeto de este
CONTRATO DE COMPRAVENTA, siempre que correspondan a aquellas variantes que han
sido verificadas visual y materialmente en el Conjunto Residencial y que han dado pie a la
conformidad manifestada de las Partes.

13.7 Actualizar los planos y demas documentos de acuerdo con los requerimientos
arquitecténicos y legales.

13.8 Modificar las areas privadas de las unidades restantes del Conjunto Residencial, bien
para integrarlas, para aumentarlas o para disminuirlas; vy,

13.9 En general, para llevar adelante cualquier otra actividad que permita cumplir con los
propositos indicados, siempre bajo los parametros antes indicados.

PARAGRAFO: El mandato que el EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) a el
FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente contrato de compraventa, no debera
implicar lesion de derechos de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) ni generar situaciones
que vayan en detrimento de las zonas comunes del Conjunto Residencial que beneficien al
INMUEBLE o a sus equipamientos. Este poder especial y las facultades otorgadas en el
mismo no generaran para EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) derecho a contraprestacion
alguna. EL FIDEICOMITENTE podra(n) ejercer este poder actuando simultdneamente en
representacion de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de otros copropietarios, e incluso, en
su propio nombre, pues asi lo autoriza de manera expresa EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES).

Presente(s) nuevamente EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) DECLARA(N):

a) Que acepta(n) esta escritura, la venta que en ella se contiene y las estipulaciones que se
hacen por estar todo a su entera satisfaccion y se da cumplimiento al contrato de promesa de

Al
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compraventa suscrito con EL FIDEICOMITENTE.

b) Que seréan de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios publicos por
concepto de reajustes en los derechos de los respectivos servicios con posterioridad a la
suscripcién del presente contrato, asi como los impuestos, tasas, contribuciones vy
gravamenes que sobre el inmueble decreten o liquiden La Nacién y/o este Distrito a partir de

la fecha de suscripcion del presente contrato.

c) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal de la Etapa 1 del
proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LOS LAGOS ETAPA I, del cual es parte
integrante el inmueble adquirido y se obliga(n) a cumplirlo en todo su contenido, obligacién
que cobija a sus causahabientes a cualquier titulo.

d) Que conocen y aceptan los términos y condiciones del Contrato de Fiducia constituido
mediante Escritura Publica numero dos mil doscientos dieciocho (2218), otorgada el dia
dieciocho (18) de mayo de dos mil nueve (2009) en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo
de Bogota.

Presente(s) nuevamente EL FIDEICOMITENTE declaran:

1. Que aceptan la venta contenida en esta Escritura Publica de Compraventa firmada por la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO EL
OTONO-FIDUBOGOTA.

2. Que aceptan que la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su obligacién
establecida en el Contrato de Fiducia Mercantil constituido mediante Escritura Pablica nimero
dos mil doscientos dieciocho (2218), otorgada el dia dieciocho (18) de mayo de dos mil nueve
(2009) en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo de Bogota.

3. Que se obligan a salir al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios en los términos

de ley y de conformidad con lo establecido en el contrato de Fiducia.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$-
. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: ‘Iunes, 2 de septiembre de 2024
SOLICITANTE: |URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A.
Il.INFORMAGION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: HACIENDA LOS LAGOS ETAPA !I/
DIRECCION: AC 201 4)1;5-85‘r
APARTAMENTOS: 128/ \ CASAS;L 0 \ LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion }; 34T m?
2. COSTO DEL ' DE LOTE ( utizada para esta radicacion ): | 2.527.925 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( ufilizada para esta radicacion ): 21.619 m?
4, COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utiizada para esla radicacién ) ‘ 2.652.718 $/m’
Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos §) P:r:u;izzzit?)n
5. TERRENOS: $8.713.000 403.033 $/m* 15,2%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 38.282.000 1.770.792 $im* 66,8%
7. COSTOS INDIRECTOS: $6.415.000 296.735 $/m* 11,2%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 2.191.000 101.348 $im* 3,8?
9. GASTOS DE VENTAS: $1.747.000| / 80.810 $/m? 3,0%|
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 57.348.000)/ 2.652.718 $im? 100%| "
/ I’IJ. VENTAS (miles de $) i s /
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 58.151.%92 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 803.392 1,4%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales Valor (miles de §) Participacion en estructura %
13. TERRENOS $8.713.000 15,2%
14. RECURSOS PROPIOS: $ 4.195.000 1,3%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 26.994.583 47,1%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 17.445.417 30,4%
18. OTROS RECURSOS: $0|/ 00% /
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 57.348.000/ 100% 7
FILA VALIDACION
/ .
£
FIR 2
__ FIRMA REPRESENTANTE LEG:E‘LIC'ITANTE FIRMR DE QUIENELABORO:
; Rl SECCION B
ioc.comnotn o R Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www habilatbogota.gov.co Pagina 1de 1



“ SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA I:fgf,g;; 4
ESPECIFICACIONES TECNICAS CODIGO ;

N G — RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION e e
_DEBOGOTAD.C. DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 6
SECRETARIA DE HABITAT

1. IDENTIFICACION / /

PROYECTO: HACIENDA LOS LAGOS ETAPA Il TORRE 6

ESTRATO: 4 ! No. de unidades d7(4ivienda: 128 /

DIRECCION: AC 201 45-85, /

CONSTRUCTORA: / URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S A, /

FECHA (dd-mm-aa): 9-sep / :

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

torres serd combinada conformada por una placa (con vigas descolgadas) y pilotes de concreto.

2.2. PILOTES sI o Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes de concreto de 0,60 m de diametro

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

Muros v placas de concreto en torre . Columnas y placas en plataforma

24. MAMPOSTERIA

24.1. LADRILLO A LA VISTA st LINO o de ladrillo y localizacion:

Ladrillo Prensado liviando de perforacion vertical en algunos tramos de fachada / '

2.4.2. BLOQUE S [no Tipo de bloque y localizacion: '

Blogue No 4 perforacion vertical

2.4.3. OTRAS DIVISIONES sl o Tipo de divisién y localizacion:

Muros en Drywall y Superbard

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO Ga Ono LAMINA COLD ROLLED Os o

SI Cual?

P.V.C. s CJno OTRA [] s1 Cual

YENTANAS Descripeian del arreglo de ventanerin a utilizar (especificar vidrio y marco)

Espesor del vidrio: Marco en aluminio color negro y vidrio (espesores de vidrio de acuerdo a localizacion)

2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Ladrillo a la vista , muros en blogue con acabado y muros en concreto con acabado
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2.8. PISOS AREAS COMUNES

Descripcion y materiales a utilizar:

Torre Ceramicos y Concreto a la vista (punto fijo) - Comunal: Ceramica, concreto a la vista, caucho y laminado

2.9. CUBIERTAS

Descripcién y materiales a utilizar:

Cubierta Verde || SI NO

Porcentaje del drea de cubierta aul:

no transitable, placa de concreto impermeabilizada y teja inclinada

2.10. ESCALERAS

Descripcion y materiales a utilizar:

Muros y pisos en concreto

2.11. CERRAMIENTO

Descripcion y materiales a utilizar:

No aplica

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripecion y materiales a utilizar:

En concreto impermeabilizado

2.13. GESTION DEL AGUA LLUVIA

Descripcion del sistema para darle alcance a la NS-085 "Criterios de disefio de sistemas de

alcantarillados”

La etapa cuenta con tanque de almacenamiento de Aguas lluvias

3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS
3.3, PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA
3.13. SUBESTACION ELECTRICA

i

s
Os
Os
O
[¥] s
[ES
Os
s
Ost
M=

[Fs

[“]st
[Fs

[Ono Torre: 2 Ascensores para 9 personas. Comunal 1 Ascensor para 9 personas

] no
[Z1noO
[“Ino
[Ino
] no
[Ino
[ no
Ono
[CIno

Ono

[CIno
Cno

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

Caracteristicas:

4 Pisos + lerraza

De nifios y adultos

Se conecta de etapa |

Se conecta de etapa |

4.1. CONFORT TERMICO: Cumplimiento de la Resolucién 627 del MAVDT

4.2. CONFORT TERMICO: Garantizar en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o igual

a las curvas NC 40 (Leq) en el dia y NC 35 (Leq) en la noche

4.3. CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecdnica garantizando
los caudales minimos de renovacion de aire segan la NTC 5183

4.4 CALENTAMIENTO DE AGUA
4.4.1 CALENTADOR DE AGUA st

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032

[ wo

Caracteristicas y eficiencia superior al 85%:

www habitatbogota.gov.co

Ost [CIno
Os Ono
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.4.5. CARPINTERIA

]
45.1. CLOSET s [dno Caracteristicas y materiales a utilizar:

Mueble en melamina con puerias veriicales, sin espaldar, segun diseno.

452, PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Os Owo Caracteristicas y materiales a utilizar:

Marco v hoja en aglomerado y melamina, segiin disefio.

4.5.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
Marco y hoja en aglomerado y melamina, segun disefio,

4.6. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.6.1. ZONAS SOCIALES Piso 1

4.6.2. HALL'S Piso Laminado

4.6.3. HABITACIONES Piso Laminado

4.6.4. COCINAS Ceramica nacional

4.6.5. PATIOS No se cuenta con patios

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar: |

4,7.1. ZONAS SOCIALES Estuco y pintura color blanco con ligeras ondulaciones sobre . Sobre P ia pafiete, estuco y pintura color blanco con ligeras
ondulaciones.

472, HABITACIONES Estuco y pintura color blanco con ligeras ondulaciones sobre concreto, Sobre mamposteria pafiete, estuco y pintura color blanco

con ligeras ondulaciones.
fuco y pintura color blanco con ligeras ondulaciones sobre concreto. Sobre mamposteria pafiete, estuco y pintura color blanco

con ligeras ondulaciones.
4.7.4. PATIOS No se cuenta con patios

4.7.3. COCINAS

4.7.5. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

Fachadas Ladrillo a la vista y muros en concreto con acabado, interiores torre en muros de concreto o bloque con acabado - Zonas comunales muros de concreto o bloque con
acabado, ladrillo a la vista

4.8 COCINAS Caracteristicas: |
4.8.1. HORNO s1 [] no Eléetrico en acero inoxidable de empotrar o similar
48.2, ESTUFA SI ] no A gas de 4 puestos de empotrar o similar
4.83. MUEBLE st ] NO Mueble en Melaminico, con puertas verticales, sin espaldar segiin diseflo.
4.8.4. MESON st [ no En granito nacional. No incluye lateral.
4.8.5. CALENTADOR st [] no A gas de paso tiro forzado. i
486, LAVADERO  [Z]s [ NO En fibra de vidrio o similar /
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE
Os NO
49. BANOS Caracteristicas;
4.9.1. MUEBLE s1 [ no Mueble bajo flotado en melaminico, con puertas verticales, sin espaldar, segin diseflo.
st CIno N
4.9.2, ENCHAPE PISO 51 Ono Piso cerdmico nacional
4.9.3, ENCHAPE PARED a1 Piso cerdmico nacional
4.9.4. DIVISION BARO [Ino En vidrio templado segun disefio
4.9.5. ESPEJO 51 O no Nacional pulido y flotado sin marco ni bisel
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR Cst [no Detalle del consumo Litros por Descarga: 6 a 4 LPD
49.7. GRIFERIA LAVAMANOS Ost WL
AHORRADOR st CIno Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSL: 8.3
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS ) N
AHORRADOR Ost ] no Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 3,8
4.9.8. DUCHA AHORRADORA Cst [CIno Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI:6,6
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4.10. ILUMINACION / -
Caracteristicas: /

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN s1 Ino

ZONAS INTERIORES Luminaria Led

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN st CIno

ZONAS EXTERIORES Luminaria Led tipo alumbrado publico y oramentales

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN 51 []No

ZONAS COMUNES Luminaria Led lineales y tipo plafon

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN st (no

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS Lumirla.rias litieales hermeticas

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES 4 NO
o - Temporizador [ ] S1 NO Sensor 51 [Jno

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE st -

ILUMINACION EN CIRCULACIONES LINO O Cno st [no
Temporizador Sensor

4.10.7. SISTEMAS DE CONTROL DE D D

ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES sI NO

Y PARQUEADEROS : st CIno st [Ono
Temporizador Sensor

4.11. ILUMINACION NATURAL  (Cumple con el capitulo 410,2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) st [ ]no
Caracteristicas;

4.11.1. HABITACION <1 CIno

4.11.2. ESTUDIO E st D NO

4.11.3. ZONA SOCIAL s D NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas
deben ser actualizadas antes de p las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las umdades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se
radiquen las nuevas especificaciones ante la SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO.

IMPORTANTE: Es valido aclarar que las especificaciones registradas en este formato corresponden a datos netamente informativos, por lo tanto no esta dentro de las competencias de la Subdireccion
de Prevencion y Seguimiento la verificacion de las mismas.

Sin embargo se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaci y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmej ientos de ac
deficiencias constructivas.

had

yio

En nmsun momento este formato constituye una aprobacién por parte de la SUBSECRETARIA DE [NSPECCI()N VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o
del plimi de las normas vig de especificaci técnicas de ién de card ional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de

1995.

]

S —

Firma representante legal o pecson@natural
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CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

NIT: 51.716.336-9
REFERENCIA: 11001-1-21-302]

| 11901-7 . 21- 282% ° 06 BIC 9001
-ACTO ADMINISTRATIVO No. DE ML

Por medio del cual se aprueba el Proyectc Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan Za.e obhgacmnes a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones. -
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LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C.
ARQUITECTA RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial las que vonfiere las Leyes 388de 1997 y 810 de 2003,
el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015 y
1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017 y el Decreto Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO

Que los seiiores JOSE HERNAN ARIAS ARANGO, identificado con cédula de ciudadania No.
19254913, en calidad de representante legal de la sociedad AMARILO S.A.S.
(FIDEICOMTENTE P.A. EL OTONO 2 FIDUCIARIA BOGOTA S.A.), con N.L.T. 800.185.295-

1; CARLOS EDUARDO LINARES LOPEZ. identificado con cédula’ de ciudadania No.
19.498.016, en calidad de representante legal de la sociedad NON PLUS ULTRA S.A., con N.I.T.
860.038.196-1; JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA, identificado con cédula de ciudadania No.
11.341.782, en calidad de representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA
S.A.S.. con N.LT. 860.058.070-6; LUIS ALBERTO ORTEGON LOPEZ, identificado con cédula
de ciudadania No. 19.424,927, en calidad de representante legal de la sociedad PROMOTORA DE
CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA. “PROMOCENTRA LTDA”, con N.LT.
800.067.271-1; y JULIAN GARCIA SUAREZ, identificado con cédula de ciudadania No.
19.794.858, en calidad de representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. (VOCERA P.A.,
FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA - FIDUBOGOTA), titulares de los predios ubicados en
AFECTACION AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (ACT UAL),
CL 2014591 (ACTUAL), AK 45201 01 (ACTUAL), PT ELOTONO LT A CASABLANCA SUBA
I, CL 201 45 85 (ACTUAL), AK 45 196 A 75 (ACTUAL) » AK 45 196 A 99 (Actual), identificados
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Por medio del cual se aprueba el Prbyec!o Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizaciu en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbunisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.

Péagina 2 de 65

con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. SON-20828045, SON-20830009, 50N-20830010, SON-
20826899, S50N-20826898, 50N-934748, S50N-934747, S50N-944097, 50N-20851864 y Chip
AAA0267PDPA, AAA0265LHWW, AAA026SLHUH, AAA0264CADM, AAA0264CACX,
AAAOQI80TXSY, AAAO0J44FNAW, AAAO0I44FKEA, AAAQ14ICRIZ y AAA0273AMDM,
solicitaron ante esta Curaduria Urbana, mediante la referencia No. 11001-1-21-3021 del 01 de
septiembre de 2021, aprobacion del Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION EL
OTONO y Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1, de
conformidad con las normas urbanisticas establecidas en el Decreto el Distrital 088 de 2017 “Por
medio del cual se establecen las norinas para el dmbito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal
del Norte — "“Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”, el Decreto 855 de 2019 “Por
medio del ¢ual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio” ubicado dentro del dmbito del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca" y se dictan otras disposiciones” y el
Decreto Distrital 327 de 2004 vigentes para el Tratamiento de Desarrollo en el Distrito Capital.

Que los predios objeto de la solicitud de licencia, se localizan en la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ 2), LA ACADEMIA, sin reglamentar.

Que los predios objeto de solicitud se encuentran localizados dentro del plan parcial 7 definido y
delimitado por el Plan Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca”, adoptado mediante el Decreto
'088 de 2017, modificado por los Decretos 049 y 425 de 2018 y 417 de 2019.

Que el Decreto Distrital 327 de 2004, reglamentario dei Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el
Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados establece en su articulo 5 que:

De conformidad con lo establecido en el Articulo 32 del Decreto 190 de 2004, serd
obligatoria la formulacién y adopcion de planes parciales en los siguientes casos:

\_\iﬁz‘j Bogotd D.C. Calle 97 No. 13- 55 | §7 + 1 635 3050 | E-mail: info@curadurialbogota.com | www.curadurial bogota.com
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbunistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en ¢! predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbmnzudor responsable
y se establecen otras dmpomwues.

Pagina 3 de 65

a. Las zonas con tratamiento de desarrollo clasificadas como suelo de expansién
urbana, independientemente de su drea. -

b. Las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de desarrollo, que
tengan un drea igual o superior a 10 hectireas de drea neta urbanizable.

c. Las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de renovacién urbana,
en la modalidad de redesarrolio..

d. Las zonas que independientemente de su cabida, deban desarrollarse mediante
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u operaciones urbanas
especiales y asi lo defina el Plan Zonal, el Plan de Ordenamiento Zonal, la
Unidad de Planeamiento Zonal, el Programa de Ejecucion o cualquier otro
instrumento que desarrolle el Plan de Ordenamiento Territorial.

e. Las zonas que son objelo de recuperacion morfolégica, independientemente de su
cabida, cuando las autoridades competentes determinen la necesidad de plan
parcial, o en virtud de que el proceso de recuperacién involucre mds de un predio.

Que seguin el plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT), modificado por
la Resolucion No. 1483 del 24 de julio de 2019, el terreno donde se ubica el Proyecto Urbanistico
General y la ETAPA 1 del Proyecto denominado URBANIZACION EL OTONO, NO se locallza
en zona de riesgo por fenémenos de remocién en miasa.

Que segun el plano No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT) actualizado por
la Resolucion 1641 de diciembre 03 de 2020, emitida por la Secretaria Distrital de Planeacidn, el
terreno para el Proyecto Urbanistico General y la ETAPA 1 del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, NO se localiza en zona de riesgo por inundacién.

Que los predios objeto de solicitud de licencia, cuentan con planos topogréficos identificados con los
cédigos  Nos.  2019644913-009136002008,  2019278757-009136002098,  2019265972-
009136002099,  2019278363-009136002005,  2020921677-107110009041,  2020921649-
107110009040, 202144165-107110000006 y 2021611142-107110000058, incorporados por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital mediante oficios Nos. 2019EE30768 O 1 de
fecha 26 de junio de 2019, 2019EE30826 O 1 de fecha 26 de junio de 2019, 2019EE30883 Ol de

Bogold D.C, Calle 97 No. 13- 55 | 57 +1 635 3050 | E-mail: info@curadurialbogota.com | www.curaduriaibogota.com
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA 1, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.

Pagina 4 de 65

fecha 26 de junio de 2019, 2019EE43358 O 1 de fecha 26 de agosto de 2019, Radicacién No. 2020-
921649 y 2020-921677; Radicacion No. 2021EE-4243 (Afectacion y 4rea (til), Radicacion No.
2021-44165 y Radicacién No. 2021-611142, Radicacién No. 2021EE-26592 Ol de fecha 21 de julio
de 2021, Radicacién No. 2021 EE-16869 Ol de fecha | 1 de mayo de 2021, cuentan con *area superior
a 10 hectareas netas, por lo cual requiere formular Plan Parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacion
de acuerdo a las normas contenidas en el articulo 32 del Decreto 190 de 2004.

Que mediante Decreto 855 del 31 de diciembre de 2019, se adopté el Plan Parcial No. 7 “EL
OTONO?”, ubicado dentro del &mbito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de
Torca” y se dictaron otras disposiciones,

Que el proyecto urbanistico general contempla las siguientes &reas:

Que el articulo 111 def Decreto 088 de 2017, modificado por el articulo 8 del Decreto 417 de 2019,
establece que: ,

«(...) Los proyectos que sean objeto del proceso de urbanizacién deberdn prever, con destino
a la conformacion de los sistemas generales, las dreas de cesion publica obligatoria para
parques y equipamientos, correspondientes, como minimo, al 25% del drea neta urbanizable,
distribuidas en un 17% para parques, y el 8% restante para equipamiento comunal publico;
estas cesiones deberdn delimitcrse, amojonarse y deslindarse en los planos urbanisticos y en
¢l correspondiente cuadro de dreas. Las cesiones para parques lineales podrdn delimitarse
entre las vias y las manzanas o supermanzas que estas rodeen o en el medio de las calzadus
de las vias V-5".

Que el proyecto prevé un arca de 48.659,51 M2 correspondientes a Cesiones para Parques Publicos,
que equivalen al 17.37% del érea neta urbanizable, valida para el célculo de areas de cesion,
compuesto por las siguientes 4reas asf:

otd D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 5§7 + 1 635 3050 | E-mail: info@curadurialbogota.com | www.curadurialbogota.com
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado ¢n el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
J se establecen otras disposiciones.
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ITEM | UAUYIOUGZ | TOTALETAPA1
cesmmmpmussv : ' St O T
- Yequpamientos o siesl o0 eaosra0 aix e

8.1|Cesiones Parques Piblicos 33.968,08| 16,93% 6.477,13]  17,00% 40.445,22| 16,94%

Parque lineal - Tramo 2 (Plan Director) - ZC.E.C

8.1.2 (13.375,44 m2) . 22.132,84) 11,03% 0,00 0,00% 22.132,84) 8,27%
8.1.3|Parque lineal - Tramo 3 (Plan Director) 5.480.44] 274% 0,00 0,00% 5480441 2,30%
8.1.4|Zona Vierde 1 (Plan Director) 0,00/ 0,00%| 3.000,01 7.87% 3.000,01] 1,26%
8.1.5/Alameda 1 2.117,02 1,06% 0,00 0,00% 2.117,02)  0,89%|
8.1.6|Alameda 2 2.062,64] 1,03% 0,00 0,00% 2.062,64) 0.86%
8.1.9|Alameda 5 213643 1,08% 0,00 0,00% 2136,43| 0,89%)
8.1.10|Alameda 6 0,00 0,00%| 3.477,12 9,12% 347712  1,46%
8.1.11]Alameda 7 B 29,72] 0.01% 0,00 0.00% 29.72] 0.01%

Que el rea del predio identificado con nomenclatura AK 45 201-01 hace parte del perfil de la
Avenida El Polo, la cual se constituye en carga aeneral del Plan de Ordenamiento zonal del norte, el
fideicomiso Lagos de Torca deberé llevar a cabo las acciones pertinentes tendientes a identificar el
folio de matricula inmobiliaria o el numero identificacién dentro del sistema de registro anuguo, que
fue asignado al predio del cual hace parte este globo de terreno actualmente.

Que se encuentra dentro del plan parcial el érea denuminada "Suelo NO Cargas Avenida El Polo”
hace parte de las dreas demarcadas como ‘suelo no objeto de reparto sefialadas en el Plano No 16
"Suelos que no son objeto de cargas generales "y se localiza dentro de la reserva para malla vial
arterial del 4mbito del plan parcial No 7 el Otofio, :

Que en consecuencia de lo antes mencionado el 4rea objeto de licencia de Urbanizacidn corresponde
a321.406,08 m2, las cuales debera cumplir con la reglamentacién especifica establecida en el Decreto
855 del 3] de diciembre del 2019,
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se oforga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para lu ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen ofras disposiciones.
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Que el proyecto prevé un area de 22.416,08 M2, para el cumplimiento a las dreas de cesién para
equipamiento comunal, compuesto por las siguientes 4reas asi:

158,74y

 CUADRO GENERAL DE AREAS PLANO unamisnco GENERAL ZETAPA1 .

ITEM UAU YO UG 1 UAU Y/IO UG 2 TOTAL ETAPA 1
ap|Ceslonss Publicas para Equipamientos 19.367,55| 9,65% 3.048.53 8,00% 22.416,08]  8;39%
Pablicos )
3.2.1|Equipamiento Publico 1 15.367,55| 9,65% 0,00]  0.00% 18.367,55|  B.11%
8.2.2|Equipamisnto Publico 2 0,00 0,00%] 3.048,53 8,00% 3.048,53| 1,28%

* Que el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, estipula:

«Las actuaciones de Urbanizacion desarrolladas mediante Planes Parciales de Desarrollo-
y Licencias de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo y Reurbanizacién deniro del
ambito de Ciudad Lagos de Torca, deberan destinar para el desarrollo de programas de
Vivienda de Interés Social y Prioritario los siguientes porcentajes minimos de! Area Util del

proyeclo:

Pkmes Parcmles de Desnrroh'o
Licencias de Urbanizacién en las modalidades

de Desarrollo y Reurbanizacién (por fuera del | 20% 20%
dmbito de los Planes Parciales) '
(o).

Que segtin el paragrafo 2 del articulo antes citado, modificado por el amculo 14 del Decreto Distrital
417 de 2019 las manzanas que contengan VIS y VIP deberén cumplir con la obligacion de destinar
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Por medio del cmd’ se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado

URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 0] (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (A ctual), dela Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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un porcentaje minimo de suelo de su area (itil a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de escala
vecinal, de acuerdo con los siguientes porcentajes:

VIP | 3,0% de suelo de su éres Utii a usos de co'nare::o servigios y/o datacionales de escals
vacingl. : *

it

VIS | 5,0% de suelo de su &rea Ul a usos de comartio, semclcs y/o dotacionasles de escala
vecinaj.

Que en consecuencia, para dar cumplimiento a la obligacién antes indicada, el proyecto plantea al
interior del proyecto un 4rea de 30.057,49 m2 para el desarrollo de programas de vivienda de interés
social prioritario — VIP y un 4rea de 30.057,49 m2 para el desarrollo de programas de vivienda de

interés social asi:

; _ UAU YIOUG 1 TOTAL ETAPA1

12.1[AREA UTIL VIP _ 25.223,73 24,88%) 4.333,75 20,00% %, 057 48]  23,94%
12.1.1{Manzana 1 VIS VIP - Lote VIP 5.633.09] 5,56% 0,00 0,00% 5.633,00] 4,40%
12.1.2{Manzana § VIS VIP - Lote VIP 6.600,82| 6,51% 0,00,  000% 6.600,82| 526%
_12.1.3{Super Manzana 1- Lote A VIP 407456 4,02% 0,00  0,00% 407456 3.25%
12.1.4|Manzana 8 MULTIPLE - Lote VIP 157288 1.55% 0,00 0,00% 1.572,86| 1,25%
12.1.5|Manzana 7 VIS VIP -.Lote VIP 7.342,40| 7.24% 0,00 0,00% 7.342,40| 5.85%
12.1.6|Manzena 8 VIS VIP - Lote VIP 0,00 0,00%| 483376 20,00% 4.833,78| 3.85%
12.2|AREA UTIL VIS 25.223,73| 24,88% 4.833,76] - 20,00%] 30.057,49 23,94%
12.2.1|Manzana 1 VIS VIP - Lote VIS 5633,09| 5,56% 0,00  0.00% 5.633,09|  4.49%
12.2.1|Manzana 6 VIS VIP - Lote VIS 6.600,82 6.51% 0,00 0,00% 6.600,82| - 526%
12.2.2|Super Manzana 1- Lote A VIS 4,074,568 4,02% 0,00 0,00% 407466 3,25%
12.2.3{Manzana 8 MULTIPLE - Lote VIS 1.572,86| 1.55% 000  0,00% 1.572,88| 1,25%
12.2.4|Manzana 7 VIS VIP - Lote VIS 7.342,40] 7,24% 0,00 0,00% 7.342.40 5,85%
12.2.5|Manzana 9 VIS VIP - Lote VIS 0.00] 0,00%| 4.83378] 20,00% 4.833,76| 3,85%

Bogota D.C. Calle 97 No. 13-55 | 57 + 1 435 3050 | E-mail: info@curadurialbogota.com | www.curadurialbogota.com




.....

CURADORA URBANA *

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 1360 5= (il BLES

AETH ApRANISTRATIVO No. DE 17 i .Y upay

= LR 1 |

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclutura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan lus obligaciones u cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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Que el articulo 166 del Decreto 088 de 2017, establece que, para los predios incluidos en el 4rea del
ambito de aplicacion del citado Decreto, se establece un sistema de reparto de cargas y beneficios
para asegurar la financiacion necesaria para la adquisicion de suelos y ejecucion de obras de carga
general, asi como la posterior entrega de las mismas y de los beneficios urbanisticos correlativos a
tales cargas, mediante mecanismo fiduciario, de conformidad con lo establecido en el articulo 36 de
la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 174 del Decreto 088 de 2017 establece que de conformidad con lo sefialado por el
articulo 38 del Decreto Distrital 190 de 2004, en virtud del aporte voluntario de suelo o dinero para
la ejecucidn de cargas generales se asignardn aprovechamientos urbanisticos adicionales, previa
certificacién de los mismos por parte de la Fiduciaria que actie como vocera del Patrimonio
Auténomo Fideicomiso Lagos de Torca.

Que para la participacion en cargas generales el articulo 175 del Decreto 088 de 2017 establece que
sin perjuicio de las obligaciones de carga local que se deben asumir de manera obligatoria en los
desarrollos por urbanizacion y/o reurbanizacién efectuados en el ambito de Ciudad Lagos de Torca,
los propietarios de suelos y/o terceros aportantes podrén aportar voluntariamente suelo y/o dinero
para la ejecucion de cargas generales, y recibir como contraprestacion aprovechamientos urbanisticos
adicionales, asf:

1. Aporte de Suelos de Carga General.

2. Aporte de recursos por parte de los titulares de derecho de dominio del suclo de Ciudad
Lagos de Torca o terceros.

3. Aporte de recursos por parte de los titulares de derecho de dominio del sueto de Ciudad Lagos de
Torca o terceros, para la ejecucion de obras por parte del mismo aportante.

Que el articulo 53 del Decreto 0855 de 2019, reglamenta que como consecuencia del aporte voluntario
de suelo de carga general o de dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca para la ejecucion de
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licenciu de Urbanizacién en la modulidud de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
» se establecen otras disposiciones.

A
A1
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obras de carga general s¢ generan aprovechamientos urbanisticos adicionales consistentes en metros

cuadrados edificables, adicionales a los que se tengan por aplicacién del indice Basico de
Construccién.

Que Jos metros cuadrados de edificabilidad adicional a desarrollar en el Plan Parcial N° 07 “El
Otofio”, de acuerdo a los rangos establecidos en el articulo 186 del Decreto Distrital 088 de 2017,
estan condicionados a las Unidades Representativas de Aporte certifi cadas definitivamente por la
Secretaria Distrital de Planeacion.

Que para la expedicion de las licencias urbanizacion, el curador urbano debera verificar que los
metros cuadrados adicionales al {ndice Basico de Construccién se sustenten en las URAS presentadas

por el solicitante de la ficencia, lo cual debera cumplir con las equivalencias definidas en el articulo
186 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 186 del Decreto 088 de 2017, el interesado
aporto copia de las Resoluciones Nos. 1303 del 06 de septiembre de 2018, 1498 del 16 de octubre de
2018, 1658 del 15 de noviembre de 2018, 0011 del 03 de enero de 2020, 0404 del 26 de marzo de
2019, 0405 del 26 de marzo de 2019, 3044 del 30 de diciembre de 2019 y 1250 del 10 de agosto de
2021, expedidas por la Secretaria Distrital de Planeacion, por medio de las cuales se emite aval a una
Certificaciéon de Unidades Representativas de Aporte en suelo, para la asignacion de
Aprovechamientos Urbanisticos Adicionales en el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad
Lagos de Torca.

Que para efectos de Ia‘disponibilidad de servicios a que se refiere el articulo 2° de fa Resolucién No.
462 de 2017', los interesados presentaron copia de las certificaciones Nos. CD-001424-2021 de fecha
07 de mayo de 2021 y CD-001425-2021 de fecha 07 de mayo de 2021, CD-001231-2021 de fecha 26

de junio de 2021 y CD-001423-2021 de fecha 26 de junio de 2021, expedidas por la Empresa de GAS |

NATURAL VANTI; Certificado de Disponibilidad de Servicio de Energia Eléctrica Caso No.

1 por medio de lo cual se establecen los documentos que deberdn acomponar los solicitudes de licenclas urbanisticas y de modificacion de
las licencios urbanisticos vigentes.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA 1, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 4 99 (Actual), de lu Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrolflo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen ofras disposiciones. ' '
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169455866 de fecha 18 de junio de 2021, Caso No. 169463370 de fecha 18 de junio de 2021, Caso
169986980 de fecha 22 de junio de 2021, y Caso No. 169986771 de fecha 22 de junio de 2021,
expedido por ENEL CODENSA S.A. y Oficio No. 3131003-2021-8-2021-272205 de fecha 09 de
septiembre de 2021, expedido por la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogot.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 58 del Decreto 0855 de 2019, en concordancia
con ¢l articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004 y
en ¢l Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de
2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017 y el Decreto Distrital 803 de 20]8, como
consecuencia de la'adopcién del Plan Parcial N° 07 “El Otofio”, SI se presentan hechos generadores
de plusvalia por la modificacion del régimen o zonificacion de usos del suelo y por la autorizaciérrde
un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion.

De igual forma, de conformidad con e/ paragrafo 2 del articulo 16 Decreto Distrital 803 de 2018, y el
pardgrafo del articulo 217 del Decreto Distrital 088 de 2017, el proceso de determinacién y
liquidacién del efecto plusvalia que adelante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
debe considerar la existencia de indices de construccién basicos, por lo cual no tendra en cuenta la
edificabilidad adicional que se encuentra sujeta a la asuncién voluntaria de cargas generales.

Que no obstante lo anterior, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de
2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, como quiera a la fecha de expedicién del
presente acto administrativo, no aparece inscripcidn alguna sobre la participacion de plusvalia para
los predios en los Folios de Matricula Inmobiliaria de los misinos, no es exigible el pago de tal
participacién para la expedicién de la licencia solicitada. '

Que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
este Despacho comunico del trdmite a los vecinos colindantes del predio, mediante publicacién en la
pagina web de la Curaduria Urbana el dia 24 de noviembre de 202l, asi como a través de
comunicaciones escritas enviadas via correo certificado el 23 y 24 de noviembre de 2021,

i B9 | 10
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denombmda
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91

(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA 1, CL 201 45 85

(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoli
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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Que en cumplimiento a lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional ,

1077 de 20135, para advertir a terceros sobre la iniciacion del presente tramite con radicado N° 11001-
1-21-3021, los interesados instalaron una valla en el predie, en un lugar visible desde via piblica y

aportaron dos (2) fotografias, de la misma con la informacién basica del pmyecto el dia 16 de-

septiembre de 2021.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacion de la
numeracion que distinguird el plano que contiene el Proyecto Urbanistico General y la ETAPA 1 del
desarrollo denominado URBANIZACION EL OTONO, objeto de aprobacion mediante el presente
Acto Administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacién le asigné a dicho plano el nimero
CU1S105/4-00, CU1S105/4-01, CU1S105/4-02 Y CU1S105/4-03.

Que el Proyecto Urbanistico General y la ETAPA 1 del desarrollo denominado URBANIZACION
EL OTONO, no requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador
responsable obtenga los demas permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segin lo
establezcan las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad
ambiental competente segin lo establecido en el Decreto Nacional 1076 de 2015, Capitulo 3,

reglamentario del Titulo VIII de la Ley 99 de 1.993 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 con sus
modificaciones.

Que la presente solicitud de aprobacion del el Proyecto Urbanistico General y la ETAPA 1 del
desarrollo denominado URBANIZACION EL OTONO, ha sido tramitada de conformidad con las
Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado parcialmente por
los Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de 2017.

Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud radicada, Ja
Oficina Juridica de esta Curadurfa Urbana igualmente la encontré en debida forma, considerando

procedente la solicitud de aprobacion el Proyecto Urbanistico General y Ia ETAPA 1 del desarrollo

denominado URBANIZACION EL OTORNO.

”
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA 1, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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Que en consideracién a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyé que el
el Proyecto Urbanistico General y la ETAPA 1 del desarrollo denominado URBANIZACION EL
OTONO, cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo
por el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190, Decreto 088 de
2017, 855 de 2019 y 327 de 2004, asi mismo cumple con las condiciones y disposiciones establecidas
para las licencias de urbanismo en la modalidad de Desarrollo en el Decreto 1077 de 2015, modificado
por el Decreto 2218 de 2015, por lo tanto es aceptado por esta Curaduria Urbana.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana No. |1 de Bogot4, D.C., Arquitecta RUTH CUBILLOS
SALAMANCA,

RESUELVE

CAPITULO I DE LA APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO GENERAL Y LA
LICENCIA DE URBANIZACION DE LA ETAPA 1 DE LA URBANIZACION EL OTONO

ARTICULO 1: Aprobar el Proyecto Urbanistico General y la ETAPA 1 del desarrollo denominado
URBANIZACION EL OTONO, a desarrollarse en los predios ubicados en AFECTACION AV EL
POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONOQ, AC 201 45 01 (ACTUAL), CL 201 45 9]
(ACTUAL), AK 45 201 01 (ACTUAL), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45
85 (ACTUAL), AK 45 196 A 75 (ACTUAL) y AK 45 196 A 99 (Actual), con los Folios de Matricula
Inmobiliaria Nos. 5S0N-20828045, SON-20830009, SON-20830010, 50N-20826899, SON-20826898,
SON-934748, 50N-934747, 50N-944097, 50N-20851564 y CHIP AAA0267PDPA,
AAA0265LHWW, AAA0265LHUH, AAA0264CADM, AAA0264CACX, AAAO0180TXSY,
AAAOI44FNAVW, AAAOI44FKEA, AAADI4ICRIZ y AAA0273AMDM, cuyos linderos y dreas
estdn contenidos en los planos topogrificos con cdédigos Nos 20196449]13-009136002008,
2019278757-009136002098, 2019265972-009136002099, ©2019278363-009136002005,
2020921677-107110009041, 2020921649-107110009040, 202144165-107110000006 y
2021611142-107110000058, proyecto que se encuentra contenido en los planos urbanisticos
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en ¢l predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), dela Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
Y se establecen ofras disposiciones.
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radicados por el interesado mediante referencia No. 11001-1-21-3021, los cuales se adoptan mediante
el presente acto administrativo en el articulo siguiente. -

ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar como planos que contienen el Proyecto Urbanistico General y [a ETAPA 1 del desarrollo
denominado URBANIZACION EL OTONO, distinguidos con los nimeros CU1S105/4-00,
CU1S105/4-01, CU1S105/4-02 Y CU18105/4-03, en un original, los cuales reposarin en esta
Curaduria Urbana y un segundo original, los cuales serdn remitidos a la Secretarfa Distrital de
Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorporacion correspondiente en la
cartografia oficial de esa entidad. '

CAPITULO T DE LA LICENCIA DE URBANIZACION PARA LA ETAPA 1 DELA
URBANIZACION EL OTONO

ARTICULO 3: DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

Conceder a los sefiores JOSE HERNAN ARIAS ARANGO, identificado con cédula de ciudadanfa
No. 19.254.913, en calidad de representante legal de la sociedad AMARILO S.A.S.
(FIDEICOMITENTE P.A. EL OTONO 2 FIDUCIARIA BOGOTA S.A.), con N.I.T. 800.185.295-
1; CARLOS EDUARDO LINARES LOPEZ, identificado con cédula de ciudadania No.
19.498.016, en calidad de representante legal de la sociedad NON PLUS ULTRA S.A., con N.L.T.
860.038.196-1; JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA, identificado con cédula de ciudadania No.
11.341.782, en calidad de representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA
S.A.S,, con N.L.T. 860.058.070-6; LUIS ALBERTQO ORTEGON LOPEZ, identificado con cédula
de ciudadania No. 19.424.927, en calidad de representante legal de la sociedad PROMOTORA DE
CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA. “PROMOCENTRA LTDA”, con N.LT
800.067.271-1 y JULIAN GARCIA SUAREZ, identificado con cédula de ciudadanfa No.
19.794.858, en calidad de representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. (VOCERA P.A.
FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA - FIDUBOGOTA), titulares de los predios ubicados en
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidud de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen ofras disposiciones.
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AFECTACION AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 4501 (ACTUAL),
CL 2014591 (ACTUAL), AK 45201 01 (ACTUAL), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA
I, CL 201 45 85 (ACTUAL) AK 45 196 A 75 (ACTUAL) y AK 45 196 A 99 (ACTUAL),
identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50N-20828045, 50N-20830009, 50N-
20830010, 50N-20826899, SON-20826898, 50N-934748, SON-934747, 50N-944097, SON-20851864
y Chip AAA0267PDPA, AAA0265SLHWW, AAA0265LHUH, AAA0264CADM, AAA0264CACX,
AAAOIB0TXSY, AAAOI44FNAW, AAAO144FKEA, AAAO141CRIZ y AAA0273AMDM,
aprobacion del Proyecto Urbanistico General y Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
desarrollo para la ETAPA 1 del Proyecto denominado URBANIZACION EL OTONO.

La presente Licencia de urbanizacion se expide de acuerdo con los planos que contienen el Proyecto
Urbanistico General y los Planos de la ETAPA 1, asi como la documentacion que forma parte integral
de la solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia No. 11001-1-21-3021 del 01
de septiembre de 2021. .

ARTICULO 4: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN
MODALIDAD DE DESARROLLO

¢ TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia a los sefiores JOSE HERNAN ARIAS ARANGO,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.254.913, en calidad de representante legal de la sociedad
AMARILO S.A.S. (FIDEICOMITENTE P.A. EL OTONO 2 FIDUCIARIA BOGOTA S.A.), con
N.LT. 800.185.295-1; CARLOS EDUARDO LINARES LOPEZ, identificado con cédula de
ciudadania No. 19.498.016, en calidad de representante legal de la sociedad NON PLUS ULTRA
S.A., con N.I.T. 860.038.196-1; JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA, ideutificado con cédula
de ciudadania No. 11.341.782, en calidad de representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A.S., con N.LT. 860.058.070-6; LUIS ALBERTO ORTEGON LOPEZ,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.424.927, en calidad de representante legal de fa sociedad
PROMOTORA DE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA. “PROMOCENTRA LTDA”,

iBIL
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.

(

288

g
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con N.LT. 800.067.271-1; y JULTIAN GARCIA SUARI'Z, identificado con cédula de ciudadania
No. 19.794.858, en calidad de representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. (VOCERA
P.A. FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA - FIDUBOGOTA), titulares de los predios ubicados
en AFECTACION AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01
(ACTUAL), CL 20t 45 91 (ACTUAL), AK 45 201 01 (ACTUAL), PT EL OTONO LT A
CASABLANCA SUBA 1, CL 201 45 85 (ACTUAL), AK 45 196 A 75 (ACTUAL) y AK 45196 A
99 (ACTUAL), identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 5S0N-20828045, SON-
20830009, 50N-20830010, SON-20826899, 50N-20826898, SON-934748, 50N-934747, SON-
944097, 50N-20851864 y Chip AAA0267PDPA, AAA026SLHWW, AAA0265LHUH,
AAA0264CADM, AAA0264CACX, AAAOIS0TXSY, AAAO0144FNAW, AAAO0144FKEA
AAAQ0141CRIZ y AAAD273AMDM, de la Localidad de Suba, en Bogoti D.C.

¢ URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como urbanizador responsable de la ETAPA 1 del desarrollo denominado
URBANIZACION EL OTONO, al Ingeniero Civil JAIME ALFONSO ALVAREZ BARBOSA,
identificado con la cédula de ciudadania No. 19.392.027 y matricula profesional No. 25202-11479
CND, segin informacion contenida en el formulario de sohcnud de Licencia y documentos adjuntos
al expediente No. 11001-1-21-3021.

¢ ARQUITECTO PROYECTISTA:

Establecer como arquitecto proyectista de la ETAPA 1 del desarrollo denominado
URBANIZACION EL OTONO, al Arquitecto JAIRO IVAN BOLANQS RAMIREZ,
identificado con la cédula de ciudadania No. 79.856.168 y matricula profesional No.
A25071999-79856168, segiin informacion contenida en el formulario de solicitud de
Licencia y documentos adjuntos al expediente No. 11001-1-2]-3021.

ARTICULO 5: La ejecucién de las obras de urbanismo correspondientes a la ETAPA 1 del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION EL OTONO deberin realizarse dentro del plazo
estipulado en el articulo 14° del presente Acto Administrativo y s6lo podran ejecutarse previo
cumplimiento de los siguientes requisitos:
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obliguciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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o Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de
servicios publicos, vias y otros elementos del espacio publico expedidas por las entidades
competentes.

o Presentaci6n ante las empresas de servicios publicos que les corresponda, de los proyectos
de redes de servicios piiblicos y obras de urbanismo y obtencién de su aprobacién con los
respectivos presupuestos.

» Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir de conformidad con establecido por
la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano.

» Antes de la iniciacién de las obras el urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de
servicios publicos y la Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los
interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto
Urbanistico aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la
iniciacion de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 6: Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en el presente Acto
Administrativo, se tendrd en cuenta la siguiente informacién:

1. INFORMACION DEL PREDIO.

e Nombre . URBANIZACION EL OTONO ETAPA 1
o AreaBruta | 292.239,15 M2
Area Neta Urbanizable : 249.206,76 M2

e o

Folios de Matricula Inmobiliaria SON-20828045, SON-20830009, 50N-20830010,
S50N-20826899, SON-20826898, SON-934748, SON-934747, SON-944097,
50N-20851864.

e CHIP AAA0267PDPA, AAA0265LHWW, AAA026SLHUH, AAA0264CADM,

AAAQ264CACX, AAA0180TXSY, AAAO0144FNAW, AAA0144FKEA,

AAAD141CRJIZ y AAA0273AMDM
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado.en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
Y se establecen otras disposiciones.
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.

2. DELALICENCIA DE URBANISMO.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable de la ETAPA 1 del Proyecto Urbanistico
denominado URBANIZACION EL OTONO. '

3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS
PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS
MISMOS

* GAS NATURAL VANTI; CD-001424-2021 de fecha 07 de mayo de 2021 y CD-
001425-2021 de fecha 07 de mayo de 2021, CD-001231-2021 de fecha 26 de junio
de 2021 y CD-001423-2021 de fecha 26 de junio de 2021.

¢ Certificado de Disponibilidad de Servicio de Energia Eléctrica Caso No. 169455866
de fecha 18 de junio de 2021, Caso No. 169463370 de fecha 18 de junio de 2021,
Caso 169986980 de fecha 22 de junio de 2021, y Caso No. 169986771 de fecha 22
de junio de 2021, expedido por ENEL CODENSA S.A.

e Oficio No. 3131003-2021-S-2021-272205 de fecha 09 de septiembre de 2021,
expedido por la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota.

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados, se debe
cumplir con el Decreto 2981 de 2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994, en todos los aspectos
relacionados con la prestacion de los servicios publicos, en particular con el servicio domiciliario de
aseo.

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Tres (3) y Cuatro (4)
De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 291 de junio 26 de 2013, los estratos

provisionales que le corresponden a los predios objeto de solicitud son tres (3) y cuatro (4). Una vez
se adelante la construccion del proyecto urbanistico, se aplicara por parte de la Secretarfa Distrital

17
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para lan ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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de Planeacién la metodologia de estratificacién urbana de Bogotd D.C. y se le asignard e estrato
definitivo.

ARTICULO 7: Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en este Acto
Administrativo, se tendra en cuenta la informacion contenida en los planos nimeros CU1S105/4-00,
CU18105/4-01, CU1S105/4-02 Y CU1S105/4-03 que para todos los efectos se adoptan mediante el
presente Acto Administrativo en el articulo 2°. El Proyecto Urbanistico General denominado
URBANIZACION EL OTONO, cuenta con el siguiente cuadro de éreas:

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

By e i T L s T A e

AREAS PLANO URBANISTICO.GERERAL -ETAPAT "

UAU Y/OUG1 VAU YIOUG 2 TOTAL ETAPA1

m | % m2 % m | %
<  1|AreABRUTA TOTAL . [21s081.58] t00%] 76267.00] - 00w 29223918 t00%
§ 2|Suslo NO Objeto de Reparto 6.713,000 3,11 8,528,7 7,26% 12.241,76] 4,994
2.1|Av El Poks 6713,00 3.11%| 2019.16]  3.04% 5.002.16] _3,09%)
% 2.2|Cnice Av. Polo con Av. Pasea de los Uibertadores 000 0,00%) 3.20058  4.21% 3.20050] 1,10%
. 3|sump oBueTopEREPARTO . . . |209.268.58) 96,89 7072888 . 92,765 - a7e.ser.eof 9581
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicade en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), dela Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo parala ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se f ijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA I y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan lus obligaciones u cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones. 3
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El detalle de estas 4reas estd contenido en los planos nimeros CU1S8105/4-00, CU1S105/4-01,
CU1S105/4-02 Y CU1S105/4-03, que se adoptan mediante el presente Acto Administrativo.

ARTICULO 8: h NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

El Proyecto Urbanistico General y la ETAPA 1 del Proyecto denominado URBANIZACION EL
OTONO, se regira por las normas generales y especificas contenidas en los Decretos Distritales 190
de 2004, Decreto 088 de 2017 y sus modificaciones, Decreto 855 de 2019 y 327 de 2004, y aquellas
que los complementen, asi:

L. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

1. ZONIFICACION URBANISTICA:
Decretos Distritales 088 de 2017, 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019 y 855 de 2019.
Tratamiento: Desarrollo
Area de Actividad y Zona: ;ﬂ:Lrea Urbana Integral — Zona Residencial.
Area Urbana Integral - Zona Multiple.

2. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION:

Segiin el plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT), modificado por la
Resolucién No. 1483 del 24 de julic de 2019, el terreno para El Proyecto Urbanistico General y la
ETAPA 1 del Proyecto denominado URBANIZACION EL OTONO, NO se localiza en zona de
riesgo por fenémenos de remocién en masa.

Segiin ¢l plano No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del POT) actualizado por la
Resolucion 1641 del 03 de diciembre de 2020 emitida por la Secretaria Distrital de Planeacién, el
terreno para el Proyecto Urbanistico General y la ETAPA 1 del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, NO se localiza en zona de riesgo por inundacién.

te
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Prayecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA 1, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), dela Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones. '
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II, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

1. PARQUE ZONAL No. 1:

NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS PARA EL PARQUE ZONAL N.° 1. Se establecen '
las siguientes normas especificas para el Parque Zonal 0.°1 "“El Otofio”™:

a.  Vocacion. El Parque Zonal n.° I del Plan Parcial n.° 07 “El Oroio” pertenece a la red general
de parques para el Distrito Capital. Tiene una vocacién mixta o combinada dado que el 3% del
4rea estd destinada a la recreacion activa, permitiendo la espécialimcién de usos y configurando
areas verdes o dreas duras arborizadas aptas para el desarrollo de la recreacién pasiva.

b.  Usos principales, complementarios y prohibidos.

Usos Principales. Los usos principales del Parque Zonal n.° 1 El Otofio estan asociados a la vocacién

descrita en el numeral anterior y se encuentran incorporados en los siguientes componentes
espaciales:

Componente Juegos (J): Se contempla un énfasis en zonas para juegos infantiles enfocadas en
poblaciones de 2 a S afios y de 6 a 12 afios. Estas zonas se articularén alrededor de los globos
destinados para plazoletas y se complementarén con zonas de juegos para adultos localizadas en
proximidad con el componente deportivo del parque

Componente Plazoleta (P): El sistema de plazoletas propuestas para el Parque Zonal n.° | El Otoiio.
Permiten la articulacién de los flujos transversales del parque con el espacio publico del entorno
complementando las actividades comerciales del sector. Las plazoletas se vinculan a la franja de
Juego de forma directa, siendo espacios no solo de permanecia o circulacion, sino también de

© supervision para las actividades de juego. '

Componente Deportivo (D): Este componente busca ofrecer espacios para realizar actividades
deportivas, se localiza en el sector central del parque contiguo a una de las zonas de cesion para
equipamiento del plan parcial, a fin de complementar fa oferta dotacional del sector.

siLL
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y s¢
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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Componente Ecolégico (E): Este componente estd compuesto por zonas verdes arborizadas, con
cobertura vegetal y elementos paisajisticos, jardines ornamentales, adicionalmente en este
componente estan incluidas las zonas destinadas a cuerpos lenticos presentes en el parque. Para
el disefio y manejo especifico de este componente dentro del parque, se deberdn cumplir las
observaciones y lineamientos que emita la autoridad ambiental. '

Componente Multifunciéon (M): Este componente busca ofrecer espacios destinados para
actividades de recreacion pasiva no programada, debe ser empradizado y libre de amoblamiento.
En caso de ser necesario, este espacio debera servir como Punto de Reunién o Atencién
Inmediata en casos de Emergencia. En la propuesta se establecen dreas con esta funcidn
contiguas a las zonas deportivas y a las zonas dejuegus.'

Usos Complementarios. Los usos complementarios estan definidos por los servicios auxiliares (SA)
que consisten en dotaciones que cualifican y brindan mayor comodidad a los usuarios del espacio
recreativo, pueden ser servicios piblicos o spacios que por su versatilidad acojan diferente tipos
de actividades tales como vistieres, bafios, duchas, administracin, cafeteria, puntos de lectura
asi como cualquiera de los médulos previstos en la Cartilla de Mobiliario Urbano que se
requieran para complementar el uso recreativo. '

c. Volumetria de las construcciones. La altura de las edificaciones previstas en e! marco de
servicios auxiliares, serd la resultante y necesaria para el correcto funcionamiento de los usos,
en aplicacion de los indices de construccidon y ocupacidn establecidos en la presente
reglamentacion. '

Los porcentajes de distribucién de los usos y manejo de superficies, asi como los indices de
construccioén y ocupacion se calculan frente al 4rea total del Parque Zonal n.°1 El Otoilo, y
podrén ser precisados conforme al globo final resultante del proceso de licenciamiento.

Segfin ¢l numeral 22.3.1 del articulo 22 del Decreto 088 de 2019 las areas e Indices de Ocupacién
y Construccion son los siguientes:
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto demominado
URBANIZACION EI, OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA 1, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotid
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la medalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
Y se establecen otras disposiciones.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA 1,°CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Sube, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacin en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.

Pagina 24 de 65
2. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS:

Las 4reas de cesién de suelo destinadas a equipamiento comunal ptiblico de la ETAPA 1 DE
LA URBANIZACION EL OTONO, corresponde a 22.416,080 M2, los cuales se prevén en
dos (2) globos, uno identificado como Equipamiento Plblico 1, con un 4rea de 19.367,55 M2y
un segundo globo identificado como Equipamiento Pablico 2, con un 4rea de 3.048,53 M2,

Los sectores de equipamientos colectivos: educacion, salud, integracién social, cultural,
deportivo y recreativo, estan priorizados para desarrollar proyectos en las zonas de cesién para
equipamiento comunal pablico de Plan Parcial N°, 07 “El Otoiio”, de acuerdo a lo contenido en
el concepto técnico 3-2018-00838 del 17 de enero de 2018. En todo caso, en esta 4rea se podra
desarrollar un nodo dotacional o un equipamiento de mayor escala, el cual deberd cumplir con
las condiciones establecidas en el articulo 115 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Los usos desarrollados al interior de las 4reas destinadas para equipamiento comunal pablico
deben garantizar la mitigacion de los impactos negativos que pueden generar. Una vez se decida
por parte de la Administracién Distrital la destinacidn de los equipamientos pablicos del Plan
Parcial N°. 07 "£E/ Otofio " y se proceda a su construccién y puesta en funcionamiento, se debera
dar aplicacién a lo dispuesto en el articulo 76 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por
los articulos 6 del Decreto Distrital 049 de 2018 y su vez modificado por el articulo 4 del Decreto
Distrital 417 de 2019, el cual contempla las acciones de mitigaciéon de impactos urbanisticos de
los usos dotacionales. -

Las dreas de cesion publica destinadas. a equipamiento comunal del Plan Parcial n.° 07 “£l

_Olofio” se regulan por las normas generales del articulo 262 del Decreto Distrital 190 de 2004 - -
POT, los planes maestros correspondientes, el articulo 117 del Decreto 088 de 2017 y demés

normas aplicables en la materia.

Los usos permitidos en las cesiones piiblicas para equipamiento publico del plan parcial son los
establecidos en el articulo 97 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 9 y
3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018, respectivamente.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), dela Localidad de Suba, en Bogoti
D. G, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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El propietario del predio y el Distrito Capital a través-de sus entidades competentes podrén
acordar la entrega anticipada de los suglos destinados a cesiones de suelo para espacio piblico y
equipamiento comunal piblico, en los términos de 1a Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 545
de 2016 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

L. SISTEMA DE MOVILIDAD.

El Sistema de Movilidad del Plan Parcial n.° 07 “El Otofio” est4 compuesto por el Subsistema Vial y
el Subsistema de Transporte descritos en el articulo 32 del Decreto Distrital 088 de 2017, los cuales
se identifican en los Planos Nos. 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas
General” y 2 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales”.

I1. SISTEMA VIAL

Las vias de la Malla Vial Arterial y Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico General y la
ETAPA 1 de! Proyecto denominado URBANIZACION EL OTONO, se encuentran definidas en
los planos distinguidos con los nimeros CU18105/4-00, CUlSlﬂSM-{ll, CU1S105/4-02 Y
CU1S105/4-03, que se aprueban y adoptan mediante e] presente Acto Administrativo, de
conformidad con lo establecido en fos oficios Nos. 2019EE30768 O 1 de fecha 26 de junio de 2019,
2019EE30826 O 1 de fecha 26 de junio de 2019, 2019EE30883 Ol de fecha 26 de junio de 2019,
2019EE43358 O 1 de fecha 26 de agosto de 2019, Radicacién No. 2020-921649 y 2020-921677,
Radicacién No. 2021-44165 y Radicacién No. 2021-611142, expedidos por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital.

ITII. SUBSISTEMA VIAL -MALLA VIAL ARTERIAL.

Conforme lo establecido en los articulos 3 y 4 del Decreto Distrital 049 de 2018, las vias de la malla

vial arterial que se éncuentran dentro de la delimitacion del Plan Parcial n.° 07 “El Otofio”
corresponden a:
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL. DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo pura la ETAPA 1y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan Ins obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.

Pagina 26 de 65

Areide v | 3B con estacion de | .0 iaa e ja VHlias | Avenida Los Uibertadores
El Polo Transmllenio

Avenida Los V-1 60 con separador | Avanida Limile surorientai dz| Plan
Libertzdores - antral | Pl Parcial

Paragrafo. Los costados de las vias Tipo V-1 y V-2 seiialadas en el presente articulo deberdn
disponer de franjas de contro] ambiental de minimo 10 metros de ancho a ambos costados de las
mismas. En cumplimiento de los perfiles sefialados en el Plano N° 18 de 21 “Perfiles Viales Lagos
de Torca” del Decreto Distrital 088 de 2017, esta franja de control ambiental deberd contener una
franja de circulacion (FC) de 2 metros de ancho en ambos costados de las vias.

IV. SUBSISTEMA MALLA VIAL LOCAL.

Las vias de {a malla vial local se encuentran identificadas en los planos urbanisticos adoptados
en el articulo 2 del presente Acto Administrativo,

IV. NORMAS URBANISTICAS

De acuerdo al planteamiento urbanistico propuesto el Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION EL OTONO, contenido en el plano No. CU1S105/4-00, CU1S105/4-01,
CU1S105/4-02 Y CU1S105/4-03, que se adepta con el presente Acto Administrativo, se determinan
las siguientes normas generales y especificas, de conformidad con lo establecido en el Decreto
Distrital 088 de 2017, 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019 y 855 de 2019.

1. USOS PERMITIDOS DE ACUERDO AL AREA DE ACTIVIDAD.

De conformidad con lo establecido en el articulo 28 del Decreto 855 de 2019 “por medio del cual se
adopta el Plan Parcial No. 7 “El Orofio” ubicado dentro del émbito del Plan de Ordenamiento Zonal
del Norte — “"Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”, la asignacion de los usos
permitidos se define de conformidad con el area de actividad donde se ubica cada uno de los predios,
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado

URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION

AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO, EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91

(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
{Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti

D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para ln ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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en el predio objeto de solicitud los usos se asignas de acuerdo al drea de actividad por manzana o

Super manzana asi:

Uso ] 5, 5773
‘“'"f?ﬁ:ﬂﬁ%f&?;

e e v
Manzana

y miscalsneas. ferreterias

Locales con érea de ventas de hasta 500
m2,

Principal N/A Vivienda Multifamiliar. 1.23456,7.8
y 9
s le: I
gspeciaizados: .
Pelugueria. salas de " belleza, tatuajes.
sastreria, agenclas de lavanderia y da
Vecinal tintorerias. reparacldn de articulos eléclricos.
fotocopias. remontadora de  calzado,
marquelerias, vidriarias, floristerias,
confecciones, cafeterias. heladerias.
elaboracién de arlesanias.
2specializados” '
Sarvicios Agencias de via|es, sindicatos. asoclaclones | 1.2,3,4,56.7.8
Personales gremisles profesionales, politicas vy |y %
laborales, -astudios ¥ laboratorios
fotogréficos, consultorios  maédicos vy
estéticos. centros esléticos velarinarios.
‘} Zonal vanla.de mascotas, gimnasios y ceniros de
Complementarios econdicionamienios cardiovascular,
laberatlorios mdédicos, y odonioléglcos
{mecanica dental), serviclos de ambulzncias,
vanta de telefonia celular, vivaros.,
Restaurantes, comidas ripidas, Casa de
Banguetes.
Servicias Servicios Financieras: 1.2,3,456.7.8
Zonal Empresariales Cajeros Automalicos y9
i no rclp:
Arliculos comestibles de primera necesldad:
fruterlas, panaderias, confiterla, lacteos,
. carnes, salsamentarla. rancho, licores,|1.2.3,4567.8
Vecaal Comer_uo bebidas. drogusrias, perfumerias papeletias |y 9
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actnal), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.

Pagina 28 de 65

Zanal

=
complemaniarigs: :

Producios alimanticios, dabidas, quipes
profesionales. fotografia, calzade, productos
en folografia, calzado. procductes en cuero
ropa. aniculos deporives.  produclos
eleclricos, ferreterias. cacharrerias, dpticas.

lamparas, muebles, medicinas, coaméticos. |

estéticas, melales, piadras preciosas,
cristalerias, jugueteria, anlicuarios,
producclén y venia de artesanias, arliculos
para el hogar, acabados y decoracién,
articulos comestiblas de primera necesidad,
juegos localizados de suerte vy azar,
compravantas y casas de emperio.

Almacenes, supermercados y  centros |

comerciales hasta 2.000 m2 de areas de
vantas.

Vacinal

Dotacional

i Iv
Se pammiten lodas los usos Dotacionales de
ascala vecinal.

1,.2.34586.7.8

Zonal

Dotacional

Servicios Urbanos Bisicos
Seguridad Cludadana; Subestacionas de
Unidad Operativa Cruz Roja.

Defensa y Justcia: Comisarias de familla,

Unidad de Mediacion y Conciliacién.

Abastecimiento de alimgntos: Plazas de
mercado en predios de hasta 2000m2.

Policia, CAl, Estaciones de bomberos,|

1.234567.8
y 9

 Equipamientos colectivos:

Salud: _nivel 1 Centro de alencion médica
inmediata CAMI, unidad bézica de atencién
en salud UBA, unidad primaria de atencidn
en salud UPA, centro de alencién
ambulatoria CCA, empresas sociales de
salud el estado e Instiluciones privadas ds
salud equivalentzes a nivel 1 de atenclén

Bienastar Sgcial: Centros loczies de atencion
a grupos vulnerables: la familia. ia mujer. Ia
infancia, la 3 =dad y !a juventud, centros
intagrados  comunitarios.  hogares  de
bienestar.

Culto: Edificaciones para el culio, entre 100 a
350 personas y/o 700m2 de construccién

como maximo.

12345678
y 9
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
- (Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otray disposiciones. '
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Sucursales da Bances. Corporaciones,
bolsa, Crédito, Seguros, Cooperalivas,
Casas de Camblo, ’
(ficinas especlalizadas de Finca Ralz,
* | Restringidos ’ arrendamientos, Inferméllca, cansultoria.
(Nota 2) Urbana | S2"vicios publicldad, mercadeo, asesorfa, auditoria, |1,2.34.56.7.8
Empresariales | contabilidad, bolsas, agencias de empleo. |y ¢
laboralorios. de ravelado. y copias.
Seryicios de loglstica;
Oficinas y agencias de atencidn al cliante:
Carreo, embalaje, almacenamianto,
mantenimiento, reparacién.  celaduria,
limpieza, fumigacién. En ejes o zonas
comerclales.

Nota 1: Los usos que no estén sefialados en el presente cuadro no estdn permitidos.

Nota 2: Estos usos estdn permitidos solo con fiente a los parques lineales y/o vias de la malla vial
arterial. ;

Area Urbana Integral — Zona Miiltiple.

R
s

Tt

¥
NiA Vivienda Multitamiliar. Supermanzana

1

i f 1écnic

| 5
Pelugueria, salas de belleza,
tatuajes, sastreria, agencias de
lavanderia y de tinlocarias,
Vecinal reparacion de articulos eléctricos,
fotocoplas, remontadora  de
calzado. marqueterias, vidrierias,
floristerias. confeccionas,
cafetarias, heladerias,
elaboracién de artesanias.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 {(Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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Servicios profesionales técnicos
Agencias de viajes, sindicatos.
Servicios asociacionas ”ngme]QB. Manzana 10 y
Personales | profesionales. poiilicas Yig
" . ugermanzana
laborales. estudios v laboratorios 1

fotograficos. consultorios medicos
y estélicos, centros estélicos,
veterinarios. venta de mascotas.
gimnasigs y  centros  de

Zonal acondicionamienios
cardiovascular, laboratorlos
médicos, y odontoldglces |

(mecédnica denial), servicios de
ambulancias, venta de leleflonia
celular. viveros.

arvici ' £
Resiauranies, comidas rapidas,
Casa de Banguelss,

Ceajeros Automaticos.

Salas da conclero v
Servicios exposiciones. auditorios. cines.

Servicios
Empresariales

Manzana 10y

Urbana personales |salas de= audiovisuales, clubes Supem:anzena

socialas, casinos
Servicios turisticos:
Hoteles y Apariahoteles hasta 50
habitaciones  con  servicios
basicos, fesidencias
estudiantiles. religiosas y de]|.
tercera edad.
Servicios Financleros:

it Sucursales da Bancos.

Emier:::lr?:las Corporaciones, bolsa, Credile

v Seguros. Cooperativas, Casas da
Cambio.
Servicios a Empresas
Inmaobiliarios:
Oficinas especializadas de Finca |
Raifz. arrandamiantos,
informética. consultoria.
publicidad, mesrcadso  asesoria.
auditoria, contabilidad, bolsas,
agenclas de empleo, laboratorios,

o de revelado, y copias.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actuad), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
{Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. G, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
Y se establecen otras disposiciones.
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Servicios de logistica
; Oficinas v agencias de atencién
. i _cllents: Correo, embalaje.
: aimacenamiento, manlenimiento,
reparacidon, celadurla. limpieza,
fumigacién.
Sefvicios turisticos.
Algjamiento y hospedaje temporal
Servicios en Holeles, Apartaholeles de mis
de 50 habitaciones ylo servicios
complamenlarios.
Servicios de  Comunicacién
masivos y Entretenimiente
Establecimlenios especializados:
Centros de Convenclonss, salas
de conclerto, Edificaciones da
estudios.da television, estaciones
ernislon, estudios de grabacion
de las emMprasas de
comunicaciones masivas con
Principales mds de 600m2. -
Serviclas Financieros: Manzana 10 y
Sarviclos Casas Matrices de Bancos, Supermanzana
Emprssarialas | Corporaclones, bolsa. fiducia, 1
Crédito, Seguros. Cooperativas.
Selvicios da logistica:
Bodegas: Comeo. embalaje, | Supermanzana
almacenamiento, mantenimianto, 1
celadurfa impleza y fumigacidn.
Venla de bienes y servicios
complementarios:
Adiculos comestibles de primera
necasidad: fruterias, panaderias.

Supermanzana

Metropolitana 1

persanales

.y confiteria, lactaos. cames | Manzana 10y
Vecinai Comerclo salsamaniaria, rancho. licores,| Supermanzana
bebidas, droguerias, perfumerias 1
papelerias y  miscelineas,
ferreterias
Locales con drea de ventas de
hasta 500 m2,
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Por medio del cual se apruebu el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (A—crual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA I y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen ofras disposiciones. .
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S = r= it it LA
- Vantda de Denes y servicios
complamentarios:
Produclos akmenticios, debidas.
guipos prolesionales, folografia,
calzado. productos en folografia,
calzado. profucics en cuero,
ropa, articulos departivos,
produclos eldctacoe, larratsrias,
cacharmrerias. bplicas, KEmperas,
muebles, rmedicings, Cosmeticos,
2003l esléucos, metales, piedras
' prectosas, crisialerias, jugueleria,
anticuartos, producclon y venia
de artasanias, arllculos para el
hogal acabedos y decoraciin,
articulos comestibies de primera
necesidad, jusgos iccatizados de
suerto y azer. compravenias y
casas de ampefio.
Almacenes. cupermercados v
ceniros comerciales has'a 2,000
m2 de &reas de venlas.
Venta de beneas y sensicios
complemeniarios:
Produclos almenticios, debidas,
gupoe profesionalas, folografia,
calzado. oroductcs en folografia,
calzado. productos en Cuaro.
fopa, artlculos daportives.
producios eléclrices, lerratariss
cacharrerias, oplicas, ldmparas.
muetles. medicinas, cosmeéticos,
esléticos. meisles. piedras
Uibana preciosas, crisiaierias, jugualaria,
anficuarios. profuccidbn y vema
de artecanlas, arliculos pars el
hogar, acabados y decoracibn
articulos comeslibles de prmara
necesidad, juegos locatizados de
suerte Yy aIer, compraveTtas.
ca3ss 08 empefio y cAsIinos
Establecimienta  comarcia!  de
mas 2.000 m2 hasla 6000 m2 de
areas de venias.
Almacenes por depanamenios y
centros comerclales @ | Susrermanzana
higetmarcados con mas de 5.000 1
m2 de dren de ventas.
Equipamisntos Colecivos
Equipamianios Deporiivos ¥
Recraativos
Se permilen tedos les usos.
Eaupamientos Colecives
Egupamienios  Deportives y | Sucarmanzana

Metropolitana

tdenzans 10 v
Supermanzana
1

Vecinal, Zona! y Uspana | Dotaciona'es

Nealropoitany Fecreativos 1
Se permilen tados los usos.
Servicios de parqueadaro,
Sernvicios . Sugermanzana
Urbena Pafsonales Estacionamiantos en 1

ediicaciones especiakzadas en

] ’/Ig - aliura (dos o mas pisos). ' 2 32
4 /i 3 - 3




&)

CURADORA URBANA *

Tt P % 5
ARQ, RUTH CUBILLOS SALAMANCA AT .9 - 287

i

F
)

NKETY ABMONISTRATIVO No. o DE 2iC 2091

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado ¢n el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Aciual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA 1, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) YAK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo poara la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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Nota: Los usos que no estén seffalados en el presente cuadro no estan permitidos.

Parigrafo 1. Para la implantacién de usos comerciales de escala urbana y metropolitana una vez se
cuente con el proyecto arquitecténico, se requiere la presentacién por parte del desarrollador
responsable del respectivo Plan de Implantacion y del Estudio de Trénsito para revision y aprobacion
por parte de las Secretarias Distritales de Planeacion y de Movilidad, respectivamente, como requisito
previo para la obtencién de la licencia de construccién.

Pardgrafo 2. Los usos Dotacionales permitidos deberan dar cumplimiento a las consideraciones
establecidas en el respectivo plan maestro. :

Para efectos del control de los compromisos adquiridos por los interesados en la citada urbanizacién,
esta Curaduria Urbana informara de esta actuacion a la Secretari& Distrital de Planeacién y a los
demas Curadores Urbanos (Pardgrafo del Articulo 42 de Décreto Distrital 327 de 2004).

1.1 AREA MINIMA DE VIVIENDA.

El drea minima de la vivienda de interés social y prioritario sera el niimero mayor entre 42 metros
cuadrados o lo que resulte de multiplicar el niimero de alcobas de la vivienda por 15 m2

Se permitiran Aparta estudios de una (1) alcoba, con un 4rea minima de treinta y seis metros
cuadrados (36.00 M2) de 4rea total construida. Estos apartaestudios no servirdn para el
cumplimiento de la obligacién de provision de VIP ni VIS ni para acceder a los subsidios de este
tipo de vivienda.

2. PORCENTAJES MINIMOS DE VIP Y VIS EN LAS ACTUACIONES DE
RBANIZACION BAJO EL TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO,
Dentro de las actuaciones de urbanizacién desarrolladas en el ambito de aplicacion del Plan
Parcial n.° 07 “El Otofio”, se deberan destinar para el desarrollo de programas de Vivienda de
‘Interés Social y Prioritario los siguientes porcentajes minimos del Area Util del proyecto:

2.1. CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO PARA VIS Y VIP EN
EL MISMO PROYECTO. El porcentaje de suelo descrito en el articulo anterior se cumplira en

3 &S&J
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de lu Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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el mismo proyecto de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 140 del Decreto Distrital 088 de
2017, adicionado por el articulo 18 del Decreto Distrital 049 de 2018, y de manera subsidiaria se
podra trasladar a otro proyecto del mismo urbanizador dentro del 4mbito del POZ Norte Ciudad
Lagos de Torca.

Los suelos déstinados al cumplimiento de la obligacion y su localizacion es la indicada en el
Cuadro de Areas y el Plano n.° | de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro de
Areas General . ’

Las manzanas destinadas a VIS deberin cumplir con la obligacion de destinar minimo el cinco
por ciento (5%) de su 4rea util a usos de comercio, servicios y dotacionales, y las manzanas que
Gnicamente desarrollen VIP minimo el tres (3%), los cuales deberdn ser ubicados en primer piso
con frente y acceso sobre via ptblica vehicular o peatonal.

En caso de licencias integrales se deberd incluir un cuadro de dreas por usos en el cual se
especifique el drea destinada a cumplir con la obligacion del uso comercial, servicios y/o
dotacionales en los términos de los articulos 100 y 139 del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificados por el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019.

El sefialamiento de las 4reas sujetas al desarrollo de VIS y VIP podra ser precisado en el Proyecto
General Urbanistico, localizdndolo en otras manzanas dentro del mismo Plan Parcial o por virtud
de su traslado a otro Plan Parcial que forme parte del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”,
siempre y cuando se mantenga el drea minima destinada al uso y se cumpla con las condiciones
de los articulos 2.2.2.1,5.3.3 de Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y 140 del Decreto
Distrital 088 de 2017, adicionado por el articulo 18 del Decreto Distrital 049 de 2018.

En caso que se opte por el traslado de la obligacion de suelo de VIS y/o VIP a otro Plan Parcial
en el 4mbito del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, las manzanas que se encuentren marcadas
con dicha obligacién en los Planos n.os | de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro
de Areas General y 2 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales " no podrén exceder el indice
de construccion adicional al basico definido en el presente instrumento para VIS y/o VIP.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obﬁgacwnes a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones. :
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3. MITIGACION DE IMPACTOS ' URBANISTICOS PARA LA IMPLANTACION DE

USOS COMERCIALES Y DOTACIONALES DE ESCALA METROPDLITANA Y
URBANA.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 2 del articulo 99 del Decreto Distrital 088 de 2017,
en el Plan Parcial n.° 07 “El Otofio” los impactos derivados de la implantacién de usos
comerciales de escala metropolitana y urbana en la Supermanzana | y manzana 10, se mitigaran
con las acciones que se establezcan en el respectivo Plan de Implantacion que debe ser adoptado
para la ejecucion de tales usos, conforme al Estudio de Transito que se apruebe para el efecto, y
aplicando en todo caso lo contenido en el DTS que forma parte integral del presente Decreto,
respecto a la definicidn y resolucion de los impactos en relacién con la movilidad, a nivel de detalle
del Plan Parcial, los cuales fueron presentados por el promotor en el marco de lo dispuesto por la
Circular 002 de 2019 de la Secretarfa Distrital de Planeacidn.

4. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS.
4.1. ALTURA PERMITIDA:

Las siguientes disposiciones rigen para los desarrollos de urbanizacidn para todos los usos:
1. Reglas para el manejo de alturas:

L.1. La altura méxima permitida esta sujeta al correcto cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas, normas volumétricas, equipamiento comunal, estacionamientos, a los indices
méximos permitidos de ocupacion y construccién, asi como las restricciones determinadas
por la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil para el Area de Influencia
Aerondutica del Aeropuerto Guaymaral. En todo caso, la altura de las edificaciones no
podra superar 2.5 veces el ancho del aislamiento que se prevea contra las edificaciones
vecinas de las que se encuentren separadas por espacio piblico.

Cuando el cumplimiento se genere entre paramentos de construccién propuestos, distintos
a los linderos de las dreas itiles, se debera identificar claramente la linea de paramento
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), dela Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizaciin en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normnas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.

Pégina 36 de 65

propuesta en los planos normativos de la formulacién para el caso de los Planes Parciales,
y en los planos de las respectivas licencias de Urbanizacién para los predios que no
requieran la adopcion de un Plan Parcial.

Cuando el aislamiento se dé contra predios separados por espacio publico que no hagan
parte del mismo Plan Parcial o de la misma Licencia de Urbanizacion en el caso de predios
que no requieren la adopcién de un Plan Parcial, el aislamiento se debe contar desde el eje
del espacio publico, caso en el cual se debe prever la mitad del aislamiento exigido

1.2. Laaltura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,30 metros; también aplica
para semisotanos y sotanos.

1.3. Para usos residenciales y de servicios, la altura méxima entre afinados superiores de
placas o cubierta no puede sobrepasar 4,20 metros. Los pisos que superen esta altura se
contabilizaran como dos (2) pisos o més para ¢l cilculo de aislamientos y patios. uno por
cada 4,20 metros o fraccion superior a 1,50 metros. Lo anterior no aplica para usos
comerciales.

1.4. Cualquicr espacio habitablc destinado para usos de vivienda, comercio, servicios y
dotacional se contabilizard como piso.

3.2. TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Las construcciones podran desarrollarse mediante tipologia
aislada o continua, con el cumplimiento de las siguientes reglas:

3.2.1 Tipologia Continua: Las construcciones que se desarrollen en manzanas de tipologia continua
deben garantizar el empate volumétrico con las construcciones, garantizando la continuidad de la
altura. Los pisos que excedan e]l empate contra el predio vecino, deberin dejar los mismos
aislamientos sefialados para la tipologia aislada de acuerdo con el nimero de pisos construidos a partir
del nivel de empate. Sin perjuicio de lo anterior, se debera plantear aislamiento posterior desde el
nivel del terreno o placa superior del sétano o semisétano de conformidad con las dimensiones
establecidas en la tabla de aislamientos de la Tipologia Aislada contra predios vecinos. No se permite
el desarrollo en Supermanzanas mediante esta tipologia.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 {Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Acruao, PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. G, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 yse

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
Y se establecen otras disposiciones.
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3.2.2. Aislada: Las construcciones que se desarrollen mediante tipologia aislada deben prever los
siguientes aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos segin la siguiente tabla:

. AISLAMIENTOS Mimmos
NU;ES%%DE ENTRE EDIFICACIONES EN EL MismMO CONTRA PREDIOS
’ ' . PREDIO (En matros} | - VECINOS (En metros)
Edificaciones de 5.00 1300 g
1a3 . :
Edificaciones de 700 |40
4y5 - : e NS
Edrﬂcaclongg de 9.00. , N 5.00
6y7 ; Tk
Edificaciones de |. o : P s
8 0 mds 1/2 de 1a alura total 13 de la altqtja total

Para el caso de las construcciones que desarrollen comercio de escala urbana o metropolitana deberén
prever un aislamiento minimo de 12 metros entre edificaciones en el mismo predio y contra predios

vecinos. St por la aplicacion de la tabla da como exigencia un aislamiento mayor, se debera cumplir
con este tltimo,

Para la correcta aplicacidn de la tabla anterior, se tendré en cuenta lo siguiente:

a. Para efectos del calculo de la dimension del aislamiento, los pisos que superen 4,20 metros entre

afinados superiores de placas o cubierta, se contabilizaran como dos (2) pisos 0 més, uno por cada
4,20 metros o fraccidn superior a 1,50 metros.

b. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran desde el nivel del terreno o a partir del nivel
superior del sétano o semisétano.

c. Los aislamientos contra predios que contengan Bienes de Interés Cultural se rigen por las

disposiciones del Decreto Distrital 606 de 2001 o las normas que lo-modifiquen, adicionen o
complementen,
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obhgnc:ones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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d. No se exigen antejardines.

3.3. MANEJO DE VOLADIZOS: Se permiten voladizos a partir del tercer piso cuando éstos se
proyecten sobre espacios piblicos y/o areas de control ambiental; dicha proyeccion tendrd las
siguientes dimensiones maximas:

e Rk

Sobre eSpauos pubncos menores a22|
metros ,
Sobre espacios publicos igual o
mayores a 22 y menores a 28 metros
Sobre espacios publicos mayores o
iguales a 28 metros

08mt |08m  |o6mt

150mt {12m  |0.80mt

22mt 16mt 1.0mt

Parégrafo: La intervencién de las fachadas con elementos arquitectonicos que no incrementen el area
por piso, no incrementarén el indice de construccion.

3.4. SOTANOS Y SEMISOTANOS:
Se permiten sotanos y semisotanos bajo las siguientes condiciones:

. El sotano puede sobresalir 25 centimetros como maximo sobre el nivel del terreno, vy el
semisétano 1,50 metros como méaximo entre el nivel del terreno y el nivel superior de la placa, Cuando
esta dimensidn supere 1.50 metros, se considerard como piso completo. No se permiten semisétanos
en 4reas de actividad de comercio y servicios y en las zonas delimitadas de comercio y servicios de
las zonas residenciales.

2. El sotano se permite desde el lindero del predio o predios y el semisétano a partir de una
distancia de 6 metros contados a partir del lindero del predio o predios hacia el interior.

Y by 38
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Por- medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicudo en el predio con riomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogota
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo parala ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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3. En el primer sétano y en el semisétano se permite la localizacion de hasta un 30% del 4rea
propuesta de servicios comunales en dreas cubiertas del equipamiento comunal privado, siempre que
se garantice la iluminacién y ventilacion natural de todos los espacios por medio de patios continuos
desde el nivel del terreno, cuyo lado menor debe ser igual o mayor a 1/2 de la altura total contada
desde el nivel del terreno hasta el nivel. del sotano o semisétano en el cual se proponga el 4rea de

equipamiento comunal, nunca menor a 3 metros. En este caso, el 4rea de equipamiento comunal ro
se contabiliza dentro del indice de construccién.

4.  Las edificaciones que planteen usos diferentes al residencial, podrén plantear usos comerciales
y de servicios, siempre que estos se encuentren permitidos, en un drea no mayor al 30% del 4rea del
sotano, siempre que se garantice la iluminacién y ventilacién natural de todos los espacios por medio
de patios continuos desde el nivel del terreno, cuyo lado menor debe ser igual o mayor a 112 de la
altura total contada desde el nivel del terreno hasta el nivel del semisétano o sétano en ¢l cual se
proponga el drea comercial y/o de servicios, nunica menor a 3 metros. En este caso, el 4rea de uso

comercial y/o de servicios no se contabiliza dentro del indice de construccién, ni el sGtano contabiliza
dentro de los pisos permitidos.

5. La construccién de sotanos y semisdtanos en predios. colindantes con Inmuebles de Interés

Cultural, se rige por las disposiciones del Decreto Distrital 606 de 2001 o las que lo modifiquen,
adicionen o complementen.

En sdtanos no se exige aislamiento sobre las vias peatonales y vehiculares.

Los usos permitidos en s6tanos y semis6tanos seran los relacionados con estacionamientos, accesos,
cuartos de méquinas, basuras, depdsitos y demés servicios técnicos de la edificacion, adicional a lo
indicado en el numeral 3 y 4 del presente articulo. Para los proyectos de VIP y VIS no se perrmten
las condiciones establecidas en los numerales 2 y 4 del presente articulo.

3.5. CERRAMIENTOS:

Los cerramientos se regulan por las siguientes disposiciones:

Lo,
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen ofras disposiciones.
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. No se permite el cerramiento contra espacios publicos en proyectos que propongan usos
comerciales y de servicios en el primer piso o nivel de acceso peatonal.

2. No se permite el cerramiento de los lotes producto del proceso de subdivision de Manzanas
y Supermanzanas.

3. Se permite el cerramiento contra espacios piiblicos en proyectos que propongan uso residencial o
dotacional en el primer piso o nivel de acceso, el cual se hara con las siguientes especificaciones:

4. En las manzanas que no surtan un proceso de subdivision en lotes, se permite un cerramiento de
hasta 1.20 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta
0.60 metros en un maximo del 25% del perimétro de la manzana que colinde con espacio publico. E!
cerramiento debera contar con un retroceso de 5 metros desde el lindero contra el espacio pablico.
No se permite el cerramiento en las Supermanzanas que no surtan un proceso de subdivisién.

5. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse materiales sélidos,
muros que cumplan con las normas de sismorresistencia y no deberdn sobrepasar la altura maxima
permitida de 2,50 metros desde el nivel del terreno 0 4,00 metros desde la placa superior del
semisotano.

6. Los cerramientos de caracter temporal se haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio
publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura maxima de 2,50
metros y se permiten en los siguientes casos:

7, Para cerrar predios sin urbanizar.
8. Para cerrar dreas de reserva y/o afectacion vial.

9. Adicionado por el art. 13, Decreto 049 de 2018. Para Jos usos dotacionales de educacién urbana,
zonal y vecinal existentes dentro de Ciudad Lagos de Torca a la fecha de adopcion del Decreto
Distrital 088 de 2017 a los que se refiere el parigrafo 3 del articulo 108 de este Decreto, se deberé
plantear un cerramientos de hasta 1.20 metros de altura en materiales con el 90% de transparencia

40
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo parala ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
Y se establecen ofras disposiciones.
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visual sobre un zécalo de hasta 0.60 metros y cumplan con las obligaciones de los Decretos
Distritales 129 y 137 de 2017 en los casos en los que estos apliquen.

Con la licencia de urbanizacién y/o construccién se entienden autorizados los cerramientos
temporales. Los predios que no hayan adelantado el proceso urbanizacién, podrin efectuar el

cerramiento, siempre y cuando obtengan la correspondiente licencia de cerramiento ante una
Curaduria Urbana.

3.6. CONFORMACION DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO:

El equipamiento comunal privado esta conformado por 4reas de propiedad privada al servicio de los -
usuarios ¢ copropietarios. '

Todo proyecto, sometido o no a propiedad horizontal, en los usos de vivienda de cinco (5) 0 més
unidades, comercio, servicios, o dotacional con mas de 800 m2, que comparta areas comunes, deberé
prever las siguientes 4reas con destino a equipamiento comunal privado:

I Para proyectos de vivienda VIS y VIP;

I.1.  Seis(6) mt2 por cada unidad de vivienda, aplicable a las primeras 150 viviendas por hectarea
de 4rea neta urbanizable.

1.2.  Ocho con cincuenta (8,50) mt2 por cada unidad de vivienda por encima de 150 viviendas por
hectarea de 4rea neta urbanizable. '

2. Para proyectos no VIS ni VIP: quince (15) mt2 por cada 80 m2 de construccion del uso.

3. Para proyectos con usos diferentes a vivienda: diez (10) mt2 por cada ciento veinte (120) mt2
de construccion en el uso.

4.  Enlos proycctoé con uso dotacional educativo no se requiere equipamiento comunal piivado.

4]
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 {Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), dela Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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En todos los casos anteriores, del total de equipamiento comunal privado resultante, debera destinarse
el 40% a zonas verdes recreativas libres naturales o artificiales en primer piso, terrazas en cubiertas
y/o en cubiertas de plataformas construidas y el 15 % para servicios comunales cubiertos.

Ademés de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado, serdn
contabilizadas como tales los caminos y pérticos exteriores, las zonas verdes, las plazoletas, los
estacionamientos adicionales para visitantes y las dreas de estar adyacentes o contiguas a las zonas
de circulacion.

No serén contabilizadas como equipamiento comunal privado las areas correspondientes a circulacién
vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares.

~ Tampoco lo serén las circulaciones peatonales, los corredores, los puntos ﬂjos y demas zonas de

circulacién cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas.

Para efectos del cdlculo del indice de construccién en desarrollo que no superen un indice de
construccion sobre drea neta urbanizable de 1.2, se descontara del érea total construida, las dreas
destinadas a estacionamientos, las circulaciones y zonas de maniobra propia de los estacionamientos
localizados en sétanos y semisotanos, azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones mecénicas, puntos
fijos y el equipamiento comunal ubicado en un piso.

En [as supermanzanas, manzanas y lotes que superen un indice de construccion sobre drea neta
urbanizable de 1.2, también se descontarin del 4rea total construida los depdsitos [ocalizados en pisos
no habitables y las aireas destinadas a estacionamientos, las circulaciones y zonas de maniobra propia
de los estacionamientos hasta en 3 pisos superiores y las areas cubiertas destinadas a equipamiento
comunal.

3.2. fNDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION.

Los indices de Ocupacién y Construccién maximos segan el uso a desarrollar corresponden a:
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Prayecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable

y se establecen otras disposiciones.
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WOsE e
ndice de Ocupacion (sobre
area util)

Indice de Construccién Basico | .

(sobre area neta urbanizable) 920 0‘29 929 0.20 0.20
Indice de Construccion
adicional a! baslco al que se
puede acceder Unicamente por | 1,10 |2.00 { 2,00 - |2.55 Nota 1
aportes de carga general ' '
(sobre area neta urbanizable)

Los Indices de Ocupacién de la Tabla anterior se calculan sobre Area Util y los de Construccidn se

calculan sobre Area Neta Urbanizable y ‘para su correcta aplicacién se debe tener en cuenta los
siguientes lineamientos: :

1. Cuando se desarrollen dos (2) o més usos en una misma edificacion, los {ndices de Ocupacion y
Construccion a aplicar corresponderan a los indices mayores permitidos, sin sobrepasar en
ningln caso los determinados en la tabla del presente articulo.

2. Cuando se desarrollen dos (2) o més usos al interior del proyecto urbanistico, los indices de
Ocupacién y Construccion deberan ser calculados de forma proporcional sobre ¢l 4rea construida
en cada uso. ' '

3. Cuando se desarrollen dos (2) o mas usos al interior de un Area Util, en edificaciones diferentes,
los Indices de Ocupacién y Construccién deben ser calculados de forma proporcional sobre el
area eonstruida que le corresponde a cada edificacion, segin el porcentaje que cada edificacion
representa sobre el total de drea construida.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 p se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan lus obligaciones u cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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4. Paraefectos del célculo del indice de construccién cuando no se supere un indice de construccion
sobre 4rea neta urbanizable de 1.2, se descontara del 4rea total construida, las areas destinadas a
estacionamientos, las circulaciones y zonas de maniobra propia de los estacionamientos
localizados en sétanos y semisétanos, azoteas, areas libres sin cubrir, instalaciones mecdnicas,

» puntos fijos y el equipamiento comunal ubicado en un piso.

5. En las supermanzanas, manzanas y lotes que superen un indice de construccion sobre area neta
urbanizable de 1.2, también se descontaran del drea total construida los depdsitos localizados en
pisos.no habitables y las aireas destinadas a estacionamientos, las circulaciones y zonas de
maniobra propia de los estacionamientos hasta en 3 pisos superiores y las areas cubiertas
destinadas a equipamiento comunal.

5. ESTACIONAMIENTOS.

La cuota exigida de estacionamientos segtin el uso o usos planteados, las condiciones para la
construccion de estacionamientos, dimensiones de estacionamientos y 4reas de circulacién y

localizacién de los estacionamientos, corresponden a las seiialadas en el Cuadro Anexo n.° 4 del
Decreto Distrital. 190 de 2004 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

6. ACCESOS VEHICULARES. E| acceso vehicular a predios deberd cumplir con las normas
especificas definidas para cada uso y las condiciones y precisiones contenidas en el articulo 120 del
Decreto Distrital 088 de 2017.

7. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Los proyectos de urbanizacién, de construccién y de intervencién y ocupacién del Espacio Publico,
deben contemplar en su disefto, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento
de las personas con movilidad reducida de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de
1997 con sus decretos reglamentarios, los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y 1538 de 2005 y
aquellas que fos contemplen.

18I
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Por medio del cual se aprueba el Pmyec!o Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONQ, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA 1, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 {Acréal) YAK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se oforga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA I y se

~ establecen sus normas urbanisticas y se Jijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
J se establecen ofras disposiciones.
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8. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO.

El espacio piblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con el presente acto
administrativo para la Urbanizacién, se sujetaré en lo pertinente para su disefio, a las disposiciones
previstas en la Cartilla del Espacio Publico, la Cartilla de andenes (Decreto 308 de 2018) y la Cartilla
de mobiliario urbano (Decreto 603 de 2007) y demas normas-que las modifiquen o complementen.

8.1. DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES:

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 308 de 2018, los andenes y espacios publicos de
circulacién peatonal objeto del proceso de urbanizacion se sujetarin a las siguientes reglas en lo
relacionado con su disefio y construccion, entre otros:

» Deberén ser construidos segin la “CARTILLA DEL ANDENES” (Decreto 308 de 2018)

* Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente la zona para transito
peatonal, sin escalones ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el
transito de discapacitados, de conformidad con fas normas vigentes.

e Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (atn en condlclones de humedad de
la superficie) resistentes a la abrasion,

e No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos
dentro del conjunto de mobiliario urbano.

* Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarillas rejillas, cajas de contadores de
agua y otros elementos similares de proyeccion, no podrin sobresalir mas de 6 mm y no
deberan quedar en desnivel negativo.

e Los accesos vehiculares al predio en ningtin caso implicaran cambio en el nivel del andén o
espacio piblico de circulacion peatonal. Unicamente en las zonas de acceso vehicular se
construird una rampa con una longitud maxima de 3.00 metros de forma paralela al andén.

-
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominudo
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo pura la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijun las obligaciones « cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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9. OTRAS NORMAS.

El diseiio y construccién de la(s) edificacién(es) son de entera responsabilidad del constructor, por lo
tanto, los proyectos arquit_eclénicos que se disefian al interior de la ETAPA 1 del Proyecto
Urbanistico denominado URBANIZACION EL OTONO, deben dar cumplimiento ademds a las

siguientes normas:

* Facilidad discapacitados: Debera dar cumplimiento a las normas Urbanisticas y arquitecténicas
de orden distrital y nacional vigentes que la regulen. Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 2005,
Decreto 1077 de 2015, y aquellas que los complementen o modifiquen.

» Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 .- NSR-10, sus decretos
reglamentarios y las demés normas que los modifiquen o complementen.

= Microzonificacién sismica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010.

» Buzones e hidrantes: Decreto [388 de 1976.

* Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras,
con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventilacién, suministro de agua,
drenaje y prevencién contra incendios, de acuerdo con {a normativa vigente sobre el tema de nivel
distrital y nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracion
del aseo de la ciudad. Decretos 2981 de 2013 y 620 de 2007.

* Cédigo de la Construccion, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no le sea contrario a Ias
normas vigentes. :

» Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y construccién de las

. instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros
servicios piiblicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del constructor, por lo tanto, deberé garantizar en su predio la eficiente prestacién
interna de estos servicios. Titulos K y J de la Ley 400/97, NSR-10, y demés normas modificatorias
o complementarias.

* Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion: Articulo 85 de Acuerdo 079
de 2003 (Codigo de Policia del Distrito Capital) y demds normas referidas a deberes y
comportamientos para la convivencia ciudadana.

W . ‘ ‘
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd *
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrolio para la ETAPA 1 y se

_ establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
" y se establecen otras disposiciones.
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* Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructera de Servicio Publicos y
Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogoté D.C.: Resolucién No. 113583 de diciembre
26 de 2014 del 1.D.U. |

* Escrituracién y entrega material de areas objeto de cesion al Distrito: Decretos No. 845 de
2019 y No. 190 de 2004 (Compilacién del P.O.T), en lo que no contravenga lo dispuesto en el
Decreto 1077 de 2015.

* Reglamento Técnico de Instalnclones Eléctricas RETIE, Resolucidn 90708 de agosto 30 de

. 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo complementen y/o modifiquen.
Normas relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse
en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en la aprobacion de proyectos
que se disefien en zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.

* Promocion y comercializacién del proyecto: Se debera-tener en cuenta lo establecido en el
Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas con
captacién de recursos para el desarrollo de planes de vivienda, y se establecen porcentajes de obra
para la radicacion de documentos y condiciones para el anuncio y comercializacién de proyecto
inmobiliarios a través de entidades fiduciarias. '

* Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones =RITEL. Se debera dar
cumplimiento a la Resolucién CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por la
Comisién de Regulacion de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico para
Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, que establece las medidas relacionadas con el

disefio, construccion y puesta en servicio de las redes internas de telecomunicaciones en la
Repiiblica de Colombia y se dictan otras disposiciones”.

10. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.

Para la correcta aplicacién de las normas establecidas en el presente Acto Administrativo y para
regular los aspectos no contemplados en este mismo, se deben tencr en cuenta las siguientes normas
generales: \

= Plau de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C., Decreto 190 de 2004 y aquellos que lo

modifiquen o complementen.
. @‘a
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' Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecro denominado

URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorgu Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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= Estacioramientos y condiciones de disefio, Decreto 1108 de 2000 en los aspectos vigentes.

= Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Segiin Asignacién
del Tratamiento de Desarrollo Decreto 327 de 2004, con las complementaciones por el Decreto
190 de 2004.

= Decreto 088 de 2017 y sus modificaciones: Por medio del cual se establecen las normas para el
ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca™ y se

. dictan otras disposiciones

= Decreto 855 de 2019: Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 7 “El Otofio” ubicado
dentro del 4mbito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca™ y se
dictan otras disposiciones. ’

» Decreto 221 de 2020: Por medio del cual se establecen los porcentajes minimos de suelo
destinado a la construccion de vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario
(VIP), las condiciones e incentivos para su cumplimiento, en desarrollo del articulo 75 del
Acuerdo Distrital 761 de 2020 “Por medio del cual se adopta el Plan de'desarrollo econémico,
social, ambiental y de obras publicas del Distrito Capital 2020-2024 “Un nuevo contrato social y
ambiental para la Bogotd del siglo XXI’ y se adoptan otras disposiciones

= Normas aplicables al espaeio piblico: Decretos 190 de 2004, 603 de 2007, 219 de 2016 y 308
de 2018.

* Entrega de zonas de cesién al Distrito Capital: Decreto 845 de 20(9 y articulos 275 y 478,
numeral 10, del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT).

ARTICULO 9: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador
responsable de la ETAPA 1 del desarrollo denominado URBANIZACION EL OTONO las cuales
dgben cumplir en los plazos que se indican en el presente Acto Administrativo y son fundamentalinente
las requeridas para la realizacion y culminacién del proceso de desarroflo por Urbanizacion.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
» se establecen ofras disposiciones:

Pégina 49 de 65

I. La obligacién de incorporar las areas pﬁblicas en la Escritura Piblica de constitucién de la
urbanizacién, expresando que. este Acto implica cesién gratuita de las 4reas pitblicas objeto de
cesion al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 161 de 1999 y en los

articulos 275 y 478, numeral 10 del Decreto 190 de 2004, asi como lo establecido cn el Decreto
845 de 2019.

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacion en general, con sujecién a los proyectos
técnicos aprobados por las Empresas de Servicios Publicos y entregar y dotar las 4reas piblicas
objeto de cesién gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio piblico, de
acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida. -

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacién de ejecutar las redes locales y las obras
de infraestructura de servicios publicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a los planos
y disefios aprobados por las empresas de servicios pﬁbhcos, de conform:dad con lo establecido
en la Ley 142 de 1994 y sus Decretos reglamentarios.

2.2. La obligacion de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios pablicos a que haya lugar, de
conformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de redes y
especificaciones técnicas de las empresas de servicios publicos que hacen parte de esta licencia,
con sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la materia.

3. Laobligacion de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas
de cesidn obligatorias de'acuerdo a lo previsto en el Decreto 845 de 2019 y el Decreto 190 de 2004
Y, en atencién al Manual MGG/01 Manual Intervencién de Urbanizadores y/o Terceros V.5, y la
GU-GI-02 Documento Técnico de Intervencion de Infraestructura vial y espacio publico por parte
de Urbanizadores y/o Terceros. Dicha obligacién se deberd garantizar con la constitucién de las
polizas por ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo equivalente al cincuenta por ciento
(50%) del presupuesto de las obras a realizar en las zonas de cesién a cargo del urbanizador
responsable, de conformidad con el presupuesto- que para el efecto emita el representante legal,
contador y/o revisor fiscal del propietario del predio y/o urbanizador responsable el cual debers.
ajustarse a los valores de referencia para ejecucion de obras piiblicas. (Articulo 21 del Decreto 845
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se oforga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones. '
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de 2019). El término de la péliza de ejecuci6n de las obras de urbanismo seré igual al de la vigencia
de la presente licencia, sus prérrogas o revalidacién més seis (6) meses y el término de la péliza
por estabilidad de las obras de urbanismo serd de cinco (5) ailos."

4, En la escritura publica de constitucién de la urbanizacién se incluird una clausula en la cual se
expresara que ese acto implica cesion gratuita de las zonas pablicas objeto de cesién obligatoria al
Distrito Capital. Iguaimente, se incluiré una cldusula en la que se manifieste que el acto de cesién
est4 sujeto a condicidn resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacién de las zonas de cesion
no se ejecuten en su totalidad durante el término de la vigencia de la licencia o cualquiera de sus
modalidades.

Para acreditar la ocurrencia de la condicién resolutoria, bastara la certificacion expedida por el
Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Publico — DADEP- acerca de la no
ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes, con base en la informacién que para el
efecto suministren las entidades competentes. En este caso s¢ entendera inc umplida la obligacién
de entrega de la zona de cesién, y por tanto, no se tendréa por urbanizado el predio.

La primera copia auténtica que presta mérito ejecutivo de la escritura plblica debidamente
registrada, y los certificados de tradicién y libertad de las matriculas inmobiliarias resultantes para
las zonas de cesi6n, deberan ser remitidas al Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Pablico ~-DADEP- o la entidad que Haga sus veces, dentro de los diez (10) dias siguientes
a la inscripcion en la Oficina de instrumentos pablicos de Bogota. (Articulo 16 Decreto 845 de
2019).

5. La obligacion de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a los
que se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época (hoy
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO requieran
Licencia Ambiental o Planes de Manejo
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 20101 (Actual), PT-EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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6. La obligacion del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento
Administrativo de {a Defensoria del Espacio Pablico, la diligencia de inspeccién del cumplimiento
de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan el articulo
2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 9 del presente acto
administrativo, la cual debera solicitarse dentro del término de vigencia de la licencia.

7. Constituir las Pélizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo

previstas para la urbanizacién, de acuerdo a lo establecido en el articulo 21 del Decreto 845 de
2019, )

8. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

9. Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucion 90708 de agosto
30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo modifiquen y/o comp lementf:n.

10. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas,

asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del
espacio publico.

11. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por
autoridad competente.

12. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Distrital sobre eliminacién de
barreras arquitect6nicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2005,

aquellos que los complementen modifiquen o sustituyan, segin lo dispuesto en el Decreto
Nacional 1077 de 2015. '

13. La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencién de elementos naturales que .
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerird de los permisos necesarios, en
el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actnal), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoli
D. C, se otorgu Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
estublecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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de Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional N° 2041 de octubre 15 de 2014
o aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

14. Asimismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia estd sujeto a la obtencion
de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asf lo requiere la autoridad ambiental, de
conformidad con las normas citadas.

15. Eldiseiio y la construccién de andenes en las vias locales por construir y los espacios de circulacién
peatonal pablica en zonas desarrolladas o por desarrollar, deberd cumplir con las normas del
Decreto 308 de 2013. '

16. La presente Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio publico existente, de
propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberd requerirse la correspondiente licencia de
intervencién y ocupacion o excavacion del espacio ptiblico expedida por la autoridad competente,
de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

17. De conformidad con Jo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 20135, respecto a
la identificacién de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya
dimensién minima serd de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en lugar
visible desde la via pliblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
construcci6n que haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberan incluir todos y cada uno de
los aspectos contenidos en el Decreto Nacional, en mencidn.

18. El aviso referido deberd instalarse antes de la iniciacidn de cualquier tipo de obra, emplazamiento
de campaimentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer durante todo el tiempo que dure
la obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminacion de las obras, el aviso debera indicar

el numero de su prorroga.

19. El titular de la licencia deberé cumplir con las obligaciones urbanisticas que se deriven de ella y
respondera por los perjuicios causados a terceros, con motive de la ejecucién de las obras.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONQ LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarroilo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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20. La inobservancia de las obligaciones mencionadas coﬁstimye incumplimiento de la licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido
por el articulo 10 del Decreto 555 de 2017.

21. Se obliga al constructor a cumplir con los requisitos definidos en el Reglamento Colombiano de

Construccién Sismo Resistente NSR-10 (norma que sirve de base para el estudio del proyecto y
expedicion de la respectiva licencia).

a) Segun el l.iteral A,1,3,6,5 DE NSR-10 el urbanizador o contratista es responsable "gue
los elementos no estructurales se construyan de acuerdo con lo disefiado, cumpliendo
con el grado de desempefio especificado”. ]

22. Se debera dar cumplimiento a la Ley 1185 de 2008 y Decreto 763 de 2009 emitidos por el
Ministerio de Cultura, respecto al cuidado y proteccién del Patrimonio Arqueoldgico segin le
ICANH y las normas que lo adicionen o modifiquen; en particular se debe presentar al ICANH
el Plan de Manejo Arqueologico Preventivo de que trata la Ley 1185 de 2008 y el articulo 57 del
Decreto 763 de 2009, como requisito previo a la iniciacién de las obras.

23. Se deberd dar cumplimiento 2 la Resolucién CRC 4262 del 2013, emitida por la Comisién de
Regulacién de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico para Redes Internas
de Telecomunicaciones -RITEL-, que establece las medidas relacionadas con el disefio,
construceion y puesta en servicio de las redes internas de telecomunicaciones en la Repuiblica de
Colombia y se dictan otras disposiciones”.

24. Entregar materialmente y escriturar a favor del Distrito Capital las cesiones pitblicas obligatorias
para espacio publico de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el POT,
el Decreto Distrital 845 de 2019, el presente Decreto y las demds normas vigentes sobre la
materia. La entrega y escrituracion de las dreas de cesion piiblica obligatoria a nombre del Distrito
s¢ dard por intermedio del Departamento Administrativo de la Detensoria del Espacio Piblico —
DADEP o la entidad competente de acuerdo con la naturaleza del rea a ceder.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONQ LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorgu Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
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25. El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes podran
acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a malla vial arterial, cesiones de suelo para
espacio piiblico y equipamiento comunal piblico en los términos de la Ley 388 de 1997 y el
Decreto Distrital 543 de 2016 o las normas que lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen
y/o sustituyan.

26. Disefiar, construir y dotar las zonas de cesion para parques, ﬁroducto del proceso de urbanizacidn
de acuerdo con la normativa vigente, las normas para €l Parque Zonal n.° | y las especificaciones
que establezca el [nstituto Distrital para la Recreacion y el Deporte — IDRD.

27. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

28. Ejecutar las obras de la malla vial local cumpliendo con el correspondiente perfil 'y las
especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU. Las redes locales y
las obras de infraestructura de servicios pablicos domiciliarios se deberén ejecutar con sujecion
a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios piblicos y condiciones técnicas
de la entidad correspondiente. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los
impactos que las obras generen en materia ambiental y de tréifico.

29. De conformidad con lo establecido en el pardgrafo 3 del articulo 14 del Decreto 0855 de 2019,
en el costado sur del plan parcial se deberd gestionar y garantizar la ejecucion de la interseccion
entre la Via Local n.°. 4 — Tipo V-5/Tramo | y la Via Local n.° 3 — Tipo V-6, la cual se localiza
parcialmente por fuera del ambito del plan parcial. Esta interseccion esta sefialada en el plano n.°
2 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales”, como “Poligonos a gestionar” y garantiza el

_ buen desempeiio del sistema de movilidad del plan parcial y mejores condiciones de
accesibilidad, conectividad o proximidad de la poblacién con los bienes ptiblicos y/o servicios
urbanos, y acceso a la vivienda; por lo cual su ejecucidén hace parte de las cargas locales del

Tt - "
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
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(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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proyecto y debe ser asumida por el desarrollador. Para la gestién de esta interseccion se debera
tener en cuenta lo siguiente: -

| El urbanizador responsable deberd, en primera ins!anéia, garantizar la gestion del suelo
y la ejecucién de la interseccion entre la Via Local n.° 4 - Tipo V-5 / Tramo 1 y la Via

Local n.° 3 — Tipo V-6, la cual se localiza parcialmente por fuera del 4mbito del plan
parcial.

2. Sin perjuicio de lo anterior, los propietarios del plan parcial n.° § podrén entregar de
forma anticipada como parte de sus respectivas cesiones para espacio publico, la porcion
de terreno necesaria para la ejecucion de las obras de la interseccion entre la Via Local
No. 4 — Tipo V-5 / Tramo 1 y la Via Local No. 3 - Tipo V-6. El presente acto
administrativo valdré como el requisito para la entrega anticipada referente al “documento

. de adopcién del instrumento de planeacién y su planimetria soporte, en el evento en que
aplique”, establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo
modifique, derogue o sustituya.

3. En caso de no poder llevar a cabo lo sefialado en los dos incisos anteriores, el
urbanizador responsable podra celebrar los convenios que sean requeridos con el Institutd
de Desarrollo Urbano — IDU para que este ultimo, en el marco de sus competencias,
gestione el suelo requerido para la ejecucion de las obras del sistema de movilidad
localizadas por fuera del ambito del plan parcial.

30. El urbanizador debera dar cumplimiento a lo establecido en el parégrafo 3 del articulo 14 del
Decreto 0855 de 2019 con respecto a que en el costado sur del plan parcial se debera gestionar y
garantizar la ejecucion de la interseccion entre la Via Local n.°. 4 — Tipo V-5/ Tramo | y la Via
Local n.° 3 - Tipo V-6, la cual se localiza parcialmente por fuera del 4mbito del plan parcial. Esta
interseccidn est4 seiialada en el plano n.® 2 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales”, como
“Poligonos a gestionar” y garantiza el buen desempefio del sistema de movilidad del plan parcial
y mejores condiciones de accesibilidad, conectividad o proximidad de la poblacién con los bienes
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
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D. C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
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publicos y/o servicios urbanos, y acceso a la vivienda; por lo cual su ejecucion hace parte de las
cargas locales del proyecto y debe ser asumida por el desarrollador. Para la gestién de esta
interseccién se debera tener en cuenta lo siguiente:

~a) El urbanizador responsable debera, en primera instancia, garantizar la gestién del suelo y la
ejecucion de la interseccion entre la Via Local n.° 4 —Tipo V-5 / Tramo | y la Via Local n.°
3 — Tipo V-6, la cual se localiza parcialmente por fuera del ambito del plan parcial.

b) Sin perjuicio de lo anterior, los propietarios del plan parcial n.° 5 podrin entregar de forma
anticipada como parte de sus respectivas cesiones para espacio piblico, la porcién de terreno
necesaria para la ejecucion de las obras de la interseccién cntre la Via Local No. 4 — Tipo V-
5/ Tramo 1 y la Via Local No. 3 — Tipo V-6, El presente acto administrativo valdra como el
requisito para la entrega anticipada referente al “documento de adopcion del instrumento de
planeacién y su pfanimetria soporte, en el evento en que aplique”, establecido en el articulo
3 del Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

¢) En caso de no poder Hevar a cabo lo sefialado en los dos incisos anteriores, ¢l urbanizador
responsable podré celebrar los convenios que sean requeridos con el Instituto de Desarrollo
Urbano = IDU para que este ultimo, en ¢l marco de sus competencias, gestione el suelo
requerido para la ejecucion de las obras del sistema de movilidad localizadas por fuera del
ambito del plan parcial.

31. Con el fin de garantizar las condiciones de movilidad del Plan Parcial, se precisa que para [a
entrada en operaci6n del proyecto (en cualquiera de sus etapas), es requisito que las obras de
infraestructura vial previstas en la respectiva etapa se encuentren construidas, recibidas a
satisfaccién por la entidad competente y en operacidn.,

32. Dar cumplimiento a los planes y medidas-exigidos por la Secretaria Distrital de Ambiente ~ SDA,
en el Acta de Concertacion del 27 de septiembre de 2019, y por la Corporaciéon Auténoma
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Regional de Cundinamarca — CAR en ¢l Acta de Concertacién del 9 de diciembre de 2019 que
forman parte integral del presente Plan Parcial como Anexo n.» | y 2.

33. El urbanizador deberd adelantar el tramite para del Plan de Implantacién en el marco de lo
establecido en Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, y demés normas especificas.

34. Para los usos de comercio de escala urbana y metropolitana, y los dotacionales de escala urbana
y metropolitana, el promotor del proyecto debera obtener la aprobacién por parte de la Secretaria
Distrital de Movilidad del Estudio de Transito como requisito previo a la prcsentacion de la
solicitud de licencia de construccién ante el Curador Urbano

35. Asimismo, se debera dar cumplimiento a todas las acciones de mitigacién que como resultado
del Estudio de Transito sean necesarias para [a (:‘._]ECUCI(')]‘! del proyecto especifico.

36. De acuerdo con el articulo 170 del Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones, la licencia
de urbanizacion debera senalar la obligacion de adelantar el proceso de certificacién de la Unidad

Funcional dentro de los tres meses siguientes a su expedicién y en caso de incumplimiento
operara la condici6n resolutoria. ;

37. Establecer relacion directa con el Instituto de Desarrollo Urbano, IDU, o quien haga sus veces,

en el marco del convenio ACCENORTE II con miras a garantizar que los accesos del Plan Parcial

. se ajusten a los disefios y la ejecucion del proyecto, que incluye también la interseccion dela
Avenida El Polo sobre la Avenida Paseo de los Libertadores.

38. Establecer relacion directa con el [nstituto de Desarrollo Urbano, [DU, con el fin de realizar las
gestiones necesarias para la gestion del suelo y desarrollo de las obras por fuera del 4mbito del

plan parcial establecidas especificamente en la interseccion entre la Via Local No. 4 — Tipo V-5
! Tramo 1 y la Via Local No. 3 — Tipo V-6.
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Por’ medio del cual se-aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
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39. De acuerdo con el Acta de Concertacion CAR de fecha 9 de diciembre de 2019, el urbanizador
del proyecto debera implementar [o establecido en la Resolucién No. 495 de 2016 por medio del
cual el Distrito adopta el PGIRS respecto a lo relacionado con el manejo integral de residuos
sélidos y la Resolucion 472 de 2017 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible el cual
seifala: “El gran generador debera formular, implementar y mantener actualizado el Programa de
Manejo Ambiental de RCD.

40. Los costos de construccion asociados a la franja amortiguadora localizada en la Zona de
Conectividad Ecolégica Complementaria — ZCEC del Plan Parcial n.°7 “E/l Otofio” deberén ser
asumidos por el urbanizador responsable y entregados en el proceso de licenciamiento al Distrito,
posterior a su construccién con el respectivo aval de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
con respecto al sistema hidraulico, al IDRD en el marco del Plan Director y el seguimiento que
realiza la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA. :

Paragrafo 1.Estas obligaciones se entenderdn incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizacién, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Parsgrafo 2. De conformidad con lo establecido en el articulo2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, con la expedicion del presente Decreto no se requerird licencia de
intervencién u ocupacién del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico previstas al
_interior del Plan Parcial n.° 7 “E| Otofio”.

ARTICULO 10: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREA DE CESION DE LA ETAPA 1
DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO URBANIZACION EL OTONO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 845 de 2019 el titular de la licencia
deberd tener en cuenta lo siguiente:

“La entrega material de las zonas objeto de cesion se realizard mediante acta suscrita por el
urbanizador y el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Puiblico -DADEP-
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) YAK 45196 A 99 (Actual), dela Localidad de Suba, en Bogotd
D. G, se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticus y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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La solicitud escrita deberd presentarse po;r el urbanizador Yo el titular de la licencia ante el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP-, entidad que procederd
a fijar fecha para la visita de inspeccion. '

El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesion obligatoria que se suscribaen la Jfecha fijada,

serd el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador
establecidas en la respectiva licencia ;

Esta Acta comprende el recibo material de la totalidad de las zonas de cesién del urbanismo o de las
etapas urbanisticas independientes autosuficientes, descritas en el cuadro de mojones y cesion de
zonas de los planos vigenles aprobados por la autoridad competente.

Las zonas de cesién objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serdn incorporadas al
Sistema de Informacion de la Defensoria del Espacio Publico -SIDEP-, y entrardn a formar parte
del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel central.

Durante la vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prorrogas, revalidacion,
saneamiento, o cualquier ofra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) ineses siguientes al
vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de entrega
ante el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico -DADEP-, la entidad lo
requerird para el cumplimiento de la obligacion de entrega y escrituracion de las dreas publicas
objeto de cesién obligatoria, para lo cual el urbanizador contard con un término que no podrd exceder
de quince (15) dias hdbiles siguientes al recibo del respectivo requerimiento. Comunicado el
requerimiento sin que el urbanizador y/o titular de la licencia comparezca ante la entidad a realizar

la entrega de las zonas de cesidn, se iniciardn las acciones administrativas o judiciales
correspondientes.

Pardgrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesién, el urbanizador podré
realizar la entrega parcial por categorias de tipo de zona de cesién esto es la entrega de todas las
vias o de todos los controles ambientales, o de todos los parques, o de todas las zonas verdes, o de
todas lds zonas comunales, siempre y cuando cada una de las mencionadas zonas de cesion a
entregar se encuentren total y debidamente construidas, dotadas y se cuente con certificacioén y/o paz
y salvo de las entidades distritales competentes segim sea el caso. Tratdndose de licencias par
elapas, se seguird el procedimiento establecido en el articylo 17 del presente Decrelo.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de ln Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y-se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
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Pardgrafo 2.- En todos los casos las zonas de cesibn se recibirdn de acuerdo con la discriminacion,
drea y amojonamiento sefialados en los planos wrbanisticos vigentes; en ningin caso se recibirdn
porciones de zona de cesion.

Parégrafo 3.- En tfodo caso, las entregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituracion de las restantes zonas de cesion
al Distrito Capital de Bogotd."”

ARTICULO 11: DOCUMENTACION REFERENTE A LAS OBLIGACIONES A CARGO
DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

Para todos los fines legales las obligaciones del titular, urbanizador responsable y constructor
responsable de las obras de urbanismo de la ETAPA 1 del Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION EL OTONO, enumeradas y descritas en los articulos anteriores del presente
Acto Administrativo, estan referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte del mismo:

a)  La solicitud del interesado de aprobacién de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo, radicada bajo la referencia, 1 1001-1-21-3021.

b)  Las fotografias de la valla de informaci6n a terceros interesados, fijada en el predio.

¢)  Los Planos del Proyecto Urbanistico General y de la ETAPA 1 del desarrollo denominado
URBANIZACION EL OTONO aprobado bajo el nimero CU18105/4-00, CU1S105/4-01,
CU1S105/4-02 Y CU1S105/4-03 y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con
referencia No. 11001-1-21-3021.

d)  Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios puiblicos y las cartas
de compromisos respectivas, los diseiios de vias y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano

- IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

e)  Las pdlizas de garantia exigidas por el Decreto 845 de 2019 o las normas que la derogue,
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
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complemente o sustituya,

P f)  Los demés documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico General que se aprueba y de

la Licencia de urbanizacion para la etapa 1 que se concede para el desarrollo denominado
~ URBANIZACION EL OTONO, mediante el presente Acto Administrativo.

g)  Los oficios sobre disponibilidad de servicios para la totalidad del predio: :

¢ Certificacion Nos. CD-001424-202] de fecha 07 de mayo de 2021 y CD-001425-2021
de fecha 07 de mayo de 2021, CD-001231-2021 de fecha 26 de junio de 2021 y CD-
001423-2021 de fecha 26 de junio de 2021, expedidas por la Empresa de GAS
NATURAL VANTI. ' ' _

i * Certificado de Disponibilidad de Servicio de Energifa Eléctrica Caso No. 169455866 de

fecha 18 de junio de 2021, Caso No. 169463370 de fecha 18 de junio de 2021, Caso
169986980 de fecha 22 de junio de 2021, y Caso No. 169986771 de fecha 22 de junio
de 2021, expedido por ENEL CODENSA S.A.

* Oficio No. 3131003-2021-8-2021-272205 de fecha 09 de septiembre de 2021, expedido
por la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogots.

h) Cuatro (4) planos urbanfsticos en papel de seguridad.

i) Los dem4s que hayan sido enunciados en la presente licencia, y contenidos en las normas
vigentes aplicables al proyecto urbanistico aprobado.

ARTICULO 12: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA
1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en el prmenfe Acto Administrativo y las

demas que se derivan del proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo
establecido en las disposiciones vigentes,
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONQ LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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2. Toda licencia de urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo de
propietario y urbanizador. Asi mismo se entiende condicionada a que el urbanizador
constituya las pélizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
sefialados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para tal efecto.

3. Silos plazos se vencieran sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso
anterior y constituido las garantias la condicién se considera fallida y la licencia otorgada
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante' insiste en adelantar el proceso de
desarrollo debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de urbanizacion, sin
que se pueda tener en cuenta la actuacion surtida anteriormente.

4. Bajo ningan pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredhta la
calidad de organizaci6n popular de vivienda, podré exceptuarse a ninguna entidad o persona
del cumplimiento de los requishds y exigencias contenidas en el presente Acto
Administrativo, y en particular en este articulo, ya que lo aqui estatuido tiene como finalidad
la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogota y de las personas que adquieren los
inmuebles que se segreguen y produzcan como resultado el proceso de urbanizacion.

ARTICULO 13: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA .

L. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial
de la urbanizacién.

Z; Una vez registrada la escritura de constitucion de la urbanizacién en la Oficina de Registro de
Instrumentos piiblicos de Bogota en la cual se determinen las dreas publicas objeto de cesidn
y las dreas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto
respectivo, previo cumplimiento de la radicacidn de los documentos a que se refiere el articulo

120 de la Ley 388 de 1997.

3 El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propiedad

BILL
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicadé en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45.196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. G, se otorga Licencia de Urbanizacién en lu modalidad de Desarrolio para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas Jy se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se establecen otras disposiciones.
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horizontal conforme a las normas sobre la materia.

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccién de las edificaciones que pueden
ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de
que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por
las mismas normas. i

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones
del urbanizador responsable. '
6. Los demds que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 14: TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

El término de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrollo que se otorga mediante el
presente Acto Administrativo para la- ETAPA 1 del proyecto urbanfstico denominado
URBANIZACION EL OTONO, serd de veinticuatro (24) meses prorrogables por un plazo
adicional de doce (12) meses contados a partir de la ejecutoria del presente Acto Administrativo
(Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo
5° del Decreto Nacional 1197 del 21 de julio de 2016).

Las solicitudes de prorroga deberdn formularse dentro de los treinta (30) dfas calendario, anteriores
al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador y/o constructor responsable
certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO 15: PARTICIPACION EN PLUSVALIA

De conformidad con lo establecido en el articulo 58 del Decreto 088 de 2019, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190
de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008
y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017 y el Decreto Distrital 803 de 2018,
~como consecuencia de la adopcion del Plan Parcial N° 07 “El Otofio”, SI se presentan hechos

“og,
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
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generadores de plusvalia por la modificacién del régimen o zonificacion de usos del suelo y por la
autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion.

De igual forma, de conformidad con el paragrafo 2 del articulo 16 Decreto Distrital 803 de 2018, y el
paragrafo del articulo 217 del Decreto Distrital 088 de 2017, el proceso de determinacién y
liquidacién del efecto plusvalfa que adelante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
debe considerar la existencia de indices de construccién bdsicos, por lo cual no tendré en cuenta la
edificabilidad adicional que se encuentra sujeta a la asuncidn voluntaria de cargas generales.

No obstante, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012,
modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, como quiera a la fecha de expedicion del presente
acto administrativo, no aparece inscripcion alguna sobre la participacién de plusvalia para los predios
en los Folios de Matricula Inmobiliaria de los mismos, no es exlglble el pago de tal participacion para
la expedlclén de la licencia solicitada.

ARTICULO 16 DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO
ADMINISTRATIVO.

Para todos los fines legales las obligaciones del constructor responsable, enumeradas en el articulo

Segundo, estan referidas a los siguientes documentos los cuales hacen parte de la presente resolucion:

l. Formulario de solicitud. g

2. Folios de matricula inmobiliaria Nos. 50N-20828045, 50N-20830009, 50N-20830010, 50N-
20826899, SON-20826898, S0N-934748, 50N-934747, 50N-944097, 50N-20851864.

3. Cuatro (4) planos con la propuesta urbanistica _

4. Los demés que hayan sido enunciados en la presente licencia, y contenidos en las normas vigentes.

aplicables al proyecto urbanistico.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA 1, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se

establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable
)y se establecen otras disposiciones. .
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ARTICULO 17: El presente Acto Administrativo debe fotificarse en los términos del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo contencioso Administrativo, en concordancia con los articulos
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y contra este proceden los recursos de reposicién

ante esta Curaduria Urbana y de apelacién ante el Subsecretaria Jurfdica de la Secretaria Distrital de
Planeacién, dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacién.

ISR L

€uradora Urbana No. 1 de Bogota D:C. __..-*

{ u&———_-"
ANDREA DEL PILAR PARRA ROJAS
ARQUITECTA

TATIANA REVIAKINA

" DANIEL MURCIA PABO
INGENIERA ' ABOGADO '

Fecha de Ejecutoria: LR !
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