SUBSECRETARIA DE INSFECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

CALDIA
A&m?:r PARA ENAJENAC[ON DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
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Reglamentario 2180 de 2008 y el aticuls 2.2.5.3.1 del Dacreto 1077 de 2015 CODI % .
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard los documentos PMO5-F n H
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesada en cualquier momento, para que o — - {
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carécter administrativo y policivo que se pusdan adelantar, de | \/ERSIONJ1 i » ,
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. E - o Ef
INFORMACION DEL SOLICITANTE S EI =g
1. Solicitante: Nombre de la persona nalural o razdn social 2. |oeptifresc:
GRUPO EMPRESARIAL OIKOS SAA.S. NIT MSB
3. Representante legal de |a persona juridica (Si aplica) 4. |dentificacion del representante léghl - rala anajanacion de mrnuehles
LUIS AURELIO DIAZ JIMENEZ 79.889.354 1810588 %
6. Direccitn 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado ZCorreo el g 8. Telgle
CRA 16 A#78-55 notificacionesoikos@oikos.co b
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVEENDA = _ 25 %
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta¥adicacion, delalieStowe(s)
HEROES 80 Blogue(s), interior(eS), etc. 6 es UNICA efapa
£ UNICA
11. NGméro y tipo de viviendas para esta Radicacion:
303y APARTAMENTOS Vivienda de Intys Social con Renovacién Urbana
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) / 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
KR 20 C 77 66/ AC 80 20 61 N/A No. 33 BARRIOS UNIDOS
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
3 Privados de |a etapa de esia radicacién Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
180 SI APLICA) (Convencionales1 Discapacidad1 Cero
emisiones1) _
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduﬁa
11001-3-23-1634 24-10-2023 3 11001-3-24-1508 16-09-2024
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20, Area a construir para esta fadicacién (m':u
2.307,10 construccién (m?) 17.289,78 17.289,78
. Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
{f Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacidn del riesgo previo a la N
radicacion de documentos 0%
24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA01910KWW/ AAAD1910KXS J 50C-2209023
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en |ds costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 30-03-2026 ‘/m
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29, Tiene Gravamen hipotecario? v ; Escritura nimero Fecha Notaria
En tramite s
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? . /“‘ Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
Si / ALIANZA FIDUCIARIA Conlr:a;;.: ggmefo 22-dic.-2022
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? tjﬂ-ad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Si ALIANZA'FIDUCIARIA 112349 22-dic.-2022 22-dic.-2025

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses,

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion,

4. Coadyuvancia del titular def dominio del terreno donde se adelantard el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyeclo, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos agmbados
Para todos los efecios legales, declaro s postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

i e 400020240159 (4085w

La persona natural o juridica queda hapilitada ara e;ercer [a actlvidad de
enajenacion de inmuebles des mados 4 Mivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 28TDnde 19 lo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dig; na UCT m24

- .-

LUIS AURELJO DIAZ JIMENEZ _
Nombre y firma del solicitante ) a del fupuopano
Persona natural, Represantahie legal de |a parsona juridica o apaderado que otorga el consecutivo adicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

» En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a pariir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hibiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/08 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

» Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyeclo, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas comespondientes.

» Los presentes documentos estardn en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efecten los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicitn (Articulo 71, Ley 962/05).

» Recuerde cumplir con las cbligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resclucion 927 de 2021.
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| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segln se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacién Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacién del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles, Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacién en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccién a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREOQ ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electronica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacién de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministré para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificaciéon quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en |la confirmaciéon de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idoneas para la administracién de la
cuenta de correo electronico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcion de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electronico para el proceso de notificaciones electrénicas.
Nota: El correo diligenciado en esta casilla debe ser el mismo que se relaciono en el registro como enajenador,

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

[ INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.

. ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),

Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Gnica.

. NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:

Primero indique la cantidad de viviendas, luego la clase de inmueble y finalmente clasifique por tipo, con base en el
precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmiv salarios minimos mensuales legales vigentes y en caso de que
su solicitud incluya mas de un tipo de vivienda despliegue las pestafas adicionales indicando MAS y la informacién
adicional que se requiera.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, Cuyo precio de venta es <= 90 smmlyv;

VIS, Vivienda de Interés Social, Cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmly;

Vivienda de Interés Social con renovacion urbana Cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;

Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Vivienda Colectiva Puede desarrollarse en un area habitable en un rango de
18 a 36 metros cuadrados por unidad.

Solucién Habitacional con Servicios Vivienda con un area habitable de minimo 18 metros

cuadrados por unidad, destinada a estudiantes, personas
mayores y personas vulnerables que requieran servicios
de cuidado —formativos, asistenciales y/o médicos- y para
los cuales se requiere, con destino a servicios del cuidado,
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Negrita""ORMATO DE REVISION DE INFORMACIC -
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA Negrita"ENAJENZ - TON DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTA D.C.,
SLCHELANIA LE HAGITAT

ENAJENADOR: O @Y\Q{Qjﬂ.t‘m Oy o8-

Nombre del Proyecto: <

) —

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata cl .-.rl. 71 de la Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A

OBSERVACIONES

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo .1 /

Registro como enajenador SIDIVIC.

Verificar que el proyecto o etapn que se esta presentando no tenga rad coci 6 n de

Radicaciones lores A
auitegions aniariores documentos vigente (Ver SIDIVIC),

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el

\familiar)

royecto, : e . :
POy El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuve 1:'a.

Capia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la
celebracion de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los

¥
I
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas i fectacion /

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de prome - de venta,
vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o ¢ umcncidnJ
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto  lentificar
al (los) enajenante(s)

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identific « al

adquirientes 1
(los) enajenante(s).

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM03-FO125 diligencit. + porf
¢l banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia,

N

Cuando el inmueble en el cual ha de

desarrollarse el plan o Programa 5e|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.
encuentre _gravado  por _hipoteca.

XK

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Coad ia del ti :| domini A ; g
e l,mlu”_'h'l. ‘ommm Debe expresar textualmente la intenci 6n de coadyuvar. Va del (los) titular(es) de ‘4
del terreno, cuando éste ¢s diferente al s : S s
: : dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.
enajenador solicitante. |
Formato PMO5-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area| 4 "
del lote ¥ Area de construccién, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados) -
por Representante legal y quien elabora, 7
r i

Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,) /

Formato PMO5-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciadol
totalmente, firmados por Representante legal v quien elabora.

=S
Estados financieros (Estado de Situncion Financiera, Estado de Resultados Integrales
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fechal

Presupuestos del proyecto, anexo b d
de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica

financiero, anexo flujo de caja, anexo

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) acta(n) como responsable del proyecto
sea quien esta radicando.

de ventas, con $us soportes. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentref / -|

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Cré ditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por]

contador publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados /
Financieros con sus notas y/o declaracion de renta ultima. A
Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el /
enajenador.

Licencia de urbanismo ejecutorinda, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

MNota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe] 4
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendomenos de
|remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las hicencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

=t

wln

I irancia nrhanictica
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ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTAD.C.
STCHL TAIIA tL HADN EAT

nan nsae

construecion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

i

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
Ia fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 202] y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022
-Decreto 555 de 2021 vigente entre ¢l
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 03
de septiembre de 2022,

Negrita"FORMATO DE REVISION DE INFORMACION

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA Negrita"ENAJENACION DE

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

Licencia(s) de construcci 6n vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberan mcluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo laf
zonificaci 6n por fend menos de remocidn en masa, y si ¢l predio se encuentra en)
categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireceion.
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica

y

>

Con base en la informaci 6 n aprobada en la licencia de construcci 6n verificar en|
SIDIVIC que NO haya algiin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccidn.

/

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias paraj
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

74

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato [Especificaciones t ¢ cnicas radicaci 6n de documentos para el anuncio y/of
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

/
7
.

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicaci o n, expedido por la Subdirecci 6n de Prevencion y|
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2,
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tama i o oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos lo:
campos esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Formato PM0S-FO086 Radicacion de [Pocumentos debidamente firmados

documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lépiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos|
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

"‘--“ - [N ‘\\x\\ IR

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE [ NA | OBSERVACIONES ~

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente-ejecutoriada; con los planos que formen parte de la misma y quic|
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fen 6 menos de remoci 6 n en masa que incluya ¢l planteamiento y |
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio hay
sido objeto de actualizacion se deberdan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan)
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y|
con las caracter i sticas que permitan leer claramente las obras de mitigacian. En caso de no haber realizado estudio de
remocion en masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

N
X

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigacion. Estg
concepto es ¢l que emite IDIGER sobre el estudio de remocidn en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el conceplo que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la
debida justificacion y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:

L

[ . ‘ X
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La validez de esle documento podra verificarse en la pégina certificados. supamotariada.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION /
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2409037396100029085 Nro Matricula: 50C-2209023

Pagina 1 TURNO: 2024-595589
Impreso el 3 de Septiembre de 2024 a las 04:28:52 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 30-01-2024 RADICACION: 2024-5862 CON: ESCRITURA DE: 23-01-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

gsTapo peL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE CUENTA CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE2307.10 gu?sgﬁgmm%mo DEL MOJON A CON
COORDENADAS X= 1017?0 1 Y-107754.2AL MOJON D CON QOORD B CON

DISTANCIAS SUCESIVAS

o E i
TI . \ 1Y
D MOJON D CON COORDENADAS —1017895 Y=107727, AL

0S CUARENTA
m Ery;ﬁiﬂEA RECTA CON UNADISTANCIA DE cngcQENrA Y CINCO METROS TREINTA

VEDIO CON PREDIO ) VECING: POR EL'SUR: DEL MOJON E'CON COORDENADAS X=101779.9,

NG 21017892, Y=107608'8, PASANDORORELMOION FCON COORDENADAS X=101750.6, Y=107691.4,
EN LINEA QUEBRADA Y DISTANCIAS SUCESIVAS DE TREINTA Y CUATROMETROS OCHENTA CENTIMETROS (34 80MTS), TRECE METROS
CINCUENTA CENTIMETROS (13.50MTS), LINDERO COMUN AL MEDIO CON CL. 77. POR EL SUR-OESTE DEL MOJON G CON COORDENADAS
X=101739.2 Y=107698.8, AL MOJON | CON COORDENADAS X=101738. 2. Y=107703.5, PASANDO POR EL MOJON H CON COORDENADAS X=1017381,
Y=107703.6, EN LINEA QUEBRADA Y DISTANCIAS SUCESIVAS DE CUATRO METROS OCHENTA CENTIMETROS (4.80MTS), UN DECIMETRO (0.1MLS)
LINDERO COMUN AL MEDIO CON CALLE 77 Y KR 20C POR EL OESTE: DEL MOJON | CON COORDENADAS X=101738.2, Y=107703.5, AL MOJON A
CON COORDENADAS X=101770.1, Y=107754.2, ENCIERRA, EN LINEA RECTA CON UNA DISTANCIA DE 59.90 METROS, LINDERO COMUN AL MEDIO
CON KR. 20C.

's::f
CENTMMETROS (16. 40M‘fé),il(NDER_qg9M Ut

MOJON E CON COOR

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

FIDEICOMISO HEROES 80 VIS- NIT P.A. 830053812-2 CUYA VOCERA Y ADMINISTRADORA ES ALIANZA FIDUCIARIA S.A.- NIT 860531315-3 ADQUIRIO
LOS PREDIOS QUE ENGLOBA IDENTIFICADOS CON MATRICULAS INMOBILIARIAS 50C-1627799 Y 50C-1647676 AS|: UNA PARTE POR
TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE MORA VARGAS ANA YELY MEDIANTE E.P 3168 DE 22-12-2022 NOTARIA
VEINTISEIS DE BOGOTA D.C. ESTA ADQUIRIO POR PERMUTA DE OCHOA GONZALEZ JULIO ADONAI Y OCHOA DE ULLOA BLANCA CECILIA SEGUN
E.P 3136 DE 06-12-2016 NOTARIA DIECIOCHO DE BOGOTA D.C. ESTOS ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN SUCESION DE OCHOA FORERO
JESUS ADONAI POR E.P 3359 DE 29-12-2015 NOTARIA DIECIOCHO DE BOGOTAL D.C. ESTE ADQUIRIO POR ADJUDICACION DIVISION MATERIAL
CELEBRADA CON ZAPATA LOPEZ JOSE DE JESUS MEDIANTE SENTENCIA DE 04-10-2004 DEL JUZGADO 20 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
REGISTRADA EL 23-11-2004 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1627799. OTRA PARTE ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA A TITULO DE
LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993, DECRETO 2555 DE 2010) DE BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA S.A. BANCOLDEX
S.A. SEGUN E.P 6078 DE 08-09-2023 NOTARIA 51 DE BOGOTA D.C. ESTA ADQUIRIO POR FUSION DE ARCO GRUPO BANCOLDEX S.A.COMPA/IA DE
FINANCIAMIENTO (AHORA BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA S.A) POR LA MISMA E.P 6078 DE 08-09-2023 NOTARIA 51 DE BOGOTA
D.C. ARCO GRUPO BANCOLDEX S.A COMPAJIA DE FINANCIAMIENTO ADQUIRIO POR COMPRA A FRANCO ISMAEL ANTONIO MEDIANTE E.P 5193 DE
26-12-2018 NOTARIA DIECISEIS DE BOGOTA D.C. ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A ZAPATA LOPEZ JOSE DE JESUS SEGUN E.P 727 DE 29-03-2007
NOTARIA DE FUSAGASUGA REGISTRADA EL 24-05-2007 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1647676. (E.G.F).
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DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
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SUPERINTENCENCIA FINANCIERA
D COLOMBIA

VIGILADO

AIiGﬂZQ ; t:{601) 644 7700

Cra. 15 No. 82 - 99
Fiduciaria Bogota, Colombia

A wes TR

e

Fecha 05/08/2024 01:28:45 p.m. (S) B6061059
4 : Destinatario  ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
Senores Remitente LEONARDO ORTIZ SAENZ

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA ST = 5
SECRETARIA DISTRITAL.DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA, CONTROL DE VIVIENDA

Ciudad

+

ASUNTO: Coadyuvancia - Permiso de Ventas Proyecto Gran Central

FIDEICOMISO OIKOS HEROES 80 VIS

En nuestra calidad de propietarios de los inmuebles ubicados en la ciudad de Bogota,
identificados con folios de matricula inmobiliaria 50C-1627799 Y 50C-1647676, los cuales se
encuentran Cerrados por protocolizacion de Englobe realizado mediante escritura publica No.
58 del.23 de enero de 2024, el cual se procedio con la apertura del folio de matricula 50C-

12209023 de la Oficina de Instrumentos Plblicos de Bogota, los cuales se encuentran en el

FIDEICOMISO OIKOS HEROES 80 VIS cuyo destino sera el desarrollo inmobiliario HEROES 80 VIS,
manifestamos que coadyuvamos la solicitud de radicacion de documentos para enajenacion de
inmuebles, presentada por la sociedad GRUPO EMPRESARIAL OIKOS SAS.

Cordialmente,

/ W@’)

ESMERJ\LDA RONSERIA SANCHEZ /
C.C. 52.077.925 de Bogota

Representante legal
Alianza Fiduciaria en calidad de Vocera del Patrlmonlo Auténomo

FIDEICOMISO OIKOS HEROES 80 VIS

Elaboro:  Karen Tatiana Campo Trochez y B
Asistente Senior de Negocios Fiduciarios. EMC'

Reviso;  Leonardo Ortiz Soenz
Director de Negocios Fiduciarios

P -
/

e Bl sk

www.alianza.com.co

En caso de existir alguna queja o reclamacidn puede contactarse con Def del C Finanaeru Dra ana Maria Giraldo - Principal
¥ Dr Pablo  Valencla ngudn = Suplente- Correo Electrdnico  Allanza  Fiduciaria: defi @legalcrccomo  Alianza
Valores: defi Ii @legalcre.com - Teléf +57 (1) 6108161 - +57 (1) 6108164 - Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity,

Bogotd - Pagina Web: www.ustarizabogados,com, Recuerde que puede consultar la  cartilla  inmobillaria en  nuestra pigina de
Internet: www.Alianza.com.co ingresando al fink "Cartilla de Negocios Fiduciarios™,
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VIGILADO

- € (601) 644 7700
Alianza o

Fiduciaria Bogotd, Colombia

F S

Bogota D.C. 22 de marzo de 2024

(LTI

Fecha 22/03/2024 05:11:28 p.m. (S)  B5802556
Destinatario ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

Sefiores Remitente ~ LEONARDO ORTIZ SAENZ

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA, CONTROL DE VIVIENDA
Ciudad i

ASUNTO: Coadyuvancia - Permiso dé Ventas Proyecto Gran Central
FIDEICOMISO OIKOS HEROES 80 VIS

!

En nuestra calidad de propietarios de los inmuebles ubicad;?é\ la ciudad de Bogot3,
identificados con folio de matricula inmobiliaria 50C-2209023 la Oficina de Instrumentos

Publicos de Bogotd; los cuales se encuentran en el FIDEICOMISO OIKOS HERDES 80 VIS ¢

uyo
destino sera el desarrollo inmobiliario HEROES 80 VIS, manifestamos que coadyuvamos’la/

Elaboro:  Koren Tatiano Campo Trochez Hmc L
Asistente Senfor de Negocios Fiduciorios. '

Reviso:  Leonardo Ortiz Saenz
Director de Negocios Fiduciarios

www.alian om

En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dra Ana Maria Giraldo - Principal
y DrPablo Valencla Agudo - Suplente- Correo Electronico  Allanza  Fiduclaria: def laall fiduclaria@legalerecomo  Allanza

Valores: def

galcre.com - Taléf 57 (1) 6108161 - 457 (1) 6108164 - Direcclon: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificlo Oficity,

Bogotd - Pagina  Web: www.ustarizabogados.com, Recuerde que puede consultar la  cartilla inmobiliaria en nuestra pdgina  de

Internet: www.Alianza.com.co ingresando al link “Cartilla de Negocios Fiduciarios”.
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Alianza

Fiduciaria
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

ALIANZA FIDUCIARIA S.A

Actuando Unica y exclusivamente como vocera del

FIDEICOMISO OIKOS HEROES 80 VIS

HACE CONSTAR QUE:

El (la) sefor(a) sociedad GRUPO EMPRESARIAL OIKOS S.A.S es FIDEICOMITENTE con el 100%
de los derechos fiduciarios derivados del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo para el
FIDEICOMISO OIKOS HEROES 80 VIS.

El (l1a) senor(a) sociedad GRUPO EMPRESARIAL OIKOS S.A.S es BENEFICIARIO con el 100% de
los beneficios derivados del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo para el FIDEICOMISO
OIKOS HEROES 80 VIS.

El presente documento se expide de acuerdo con el registro existente en el FIDEICOMISO OIKOS
HEROES 80 VIS a solicitud del interesado a los 5 dias del mes de septiembre de 2024

Cordialmente,

A{Jf’éw‘\ / et/

Gerente de Experiencia al Cliente.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
-Cifras miles COPS-
1. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: ‘Iu_qes, 16 de sep_t_i_embre_qg__z_l_m
SOLICITANTE: IGRUPO EMPRESARAL OIKOS

~IL.INFORMACION DEL PROYECTO }
NOMBRE DEL PROYECTO: @ES 80 24 e Sunt
DIRECCION: AV CALLE 80 N° 20-61/ KR 20C 77-66
APARTAMENTOS: !R ] CASAS:| 0 2 LoTES:| 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 2,307 m*
2 COSTO DEL m' DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 3 o - 7,093,754 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION :Ltnizada para;BI; radicacion ): T 2N = 17,290 m?
4. COSTO DEI - DE CONSTRUCCION ( ulilizada para esta radicacion J; > i 4,749,588 s.f_m_'
| 7 iil. RESUMEN DEL PRESUPUESTO =
Descripeion A Rie el Costo (miles cfe f)_ 8 Costo por T’ (en pesos §) b P::Eiﬁitin
5. TERRENOS: $ 16,366,000 946,571 $/m? | 19.9%
6. COSTOSDIRECTOS: [ $49467,8% 2,861,106 Sim? 60.2%
7. COSTOS INDIRECTOS: i $ 10,778,911 623,427 $im? | 13.4%
8. GASTOSFINANCEROS: |  $4,663,424 269,721 $Im? 5.7%
9. GASTOS DE VENTAS: ~ $843,008 48,763 $/m? 1.0% /
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: / $ 82,119,328 4,749,588 $/m? 100%
| = o el 3 f(VENTAS (miles de §) 3 // RS
1. VALOR TOTAL DE VENTAS: | $ 84,309750 12. UTILIDAD EN VENTA: § 2,190,422 2.6%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

[Estructura financiacion de Costos Totales | Valor (miles de $) Participacion en estructura%
13. TERRENOS | $ 16,366,000 19.9%
14. RECURSOS PROPIOS: i ‘ saqTre4l  5A% &
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: C $41,017,000 3 49.9%
16. CREDITO PARTICULARES: Ry so] 0.0% i
17. VENTAS FINANCIACION: | $16,936,294. 20.6%
18, OTROS RECURSOS: FlE ok | s3e2230 44% __/ '
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 82,119,328 100% 5

/.nmm

FIRMA

FIRMA REPRE: ANTE LEGAL O SOLICITANTE

FIRMA DE QUIEN ELABORO:
e
Formato PMO5-FO121 Vo
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y SECCION B
Presupuesto de ventas Calle 52 #13 64 Tel, 3581600 ext 6008 www.habltalbogota.gov.co Pagina 1 de 1



., a9

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA : 5" !;f,z”é‘, 1
s ESPECIFICACIONES TECNICAS ‘300100?
Ay Aoy RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION EI 70124
'DEBOGOTAD.C. DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 6
SECRETARLA DE HABITAT &
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: HEROES 80 /
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 303 l/
DIRECCION: AK 80#20-61 / KR 20C #77-66 5
CONSTRUCTORA: GRUPO EMPRESARIAL OIKOS S.A.S.
FECHA (dd-mm-aa); 16/09/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion téenica y materiales utilizados:

Dados sobre pilotes, cabezales y vigas que formaran anillos de rigidez vista en planta y la placa de contrapiso serd de tipo aéreo
y trasladard su carga a los pilotes,

2.2. PILOTES [Cho Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes preexcavados v fundidos in situ

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion téenica:

El sistema estructural utilizado para resistir cargas verticales y laterales (sismicas), es el de Muros de concreto (DES) con entrepisos
de 0.10 m, placa maciza armada en dos direcciones. cuyo uso esta definido en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo-
Resistente NSR-10.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA L (o Tipo de ladrillo y localizacion:

2.4.2. BLOQUE [/ Cho Tipo de bloque y localizacion:

Blogue divisorio Vertical No. 5 v 9 segim corresponda a disefios

2.4.3. OTRAS DIVISIONES LBl [Cho Tipo de division y localizacion:

Muro divisorio en superboard de acuerdo a disefios

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

Muros de fachada en graniplast o similar con pintura tipo exterior, muros internos en concreto 0 mamposteria a la vista

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO h Cho LAMINA.COLD ROLLED O [he
P.V.C. Cht Cho OTRA [kt Cual?
VENTANAS Descripcion del arreglo de ventaneria a utilizar (especificar vidrio y marco)

Espesor del vidrio: vidrio 3 mm o similar y marco en aluminio

2.7. FACHADAS Descripcién y materiales a utilizar:

Muros en concreto 0 mamposteria con acabado en graniplast y pintura tipo exterior de acuerdo & disefios

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pégina | de 4



, 100

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
Pisos en porcelanato o ceramica seguin corresponda a disefios arquitectonicos
2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Cubierta Verde LBl [vNo Porcentaje del drea de cubierta (itil;
30%
2.10. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar:

Escalera en concreto a la vista

2.11, CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar:

El proyecto no cuenta con cerramiento, tendra pueria de acceso a recepeion y/o cuartos téenicos segim disefios

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

Tanque de reserva de agua potable y RCI en concreto reforzado

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

Zona de parqueo para PMR con su respectiva sefializacién

2.13. GESTION DEL AGUA LLUVIA Descripcion del sistema para darle alcance a la NS-085 "Criterios de diseflo de sistemas de
alcantarillados”
Segiin especificacién en disefio
3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR [ho 2 ascensores con capacidad cada uno de 630kg 0 9 pasajeros
3.2. VIDEO CAMARAS [ o
3.3. PUERTAS ELECTRICAS [t [Zho
3.4. PARQUE INFANTIL [k
3.5. SALON COMUNAL Tk [ho Zona o area de salon comunal
3.6. GIMNASIO [ho Zona o direa para gimnasio sin dotacion de equipo
3.7. SAUNA Ch  [Zho
3.8. TURCOS [k [Zho
3.9. PISCINA h [Eho

311, PARQUEQ VISITANTES Euy f S
Zona de parqueo para visitantes con su respectiva sefializacion

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

/Bl [Cho Se dispondra de planta de eléctrica de acuerdo al serie 3 aprobado
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Eh  [ho Se dispondra de planta de eléctrica de acuerdo al serie 3 aprobado

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CONFORT TERMICO: Cumplimiento de la Resolucién 627 del MAVDT [ho
4.2. CONFORT TERMICO: Garantizar en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o igual Oh
a las curvas NC 40 (Leq) en el dia y NC 35 (Leq) en la noche 0

4.3. CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecénica garantizando [ho
los caudales minimos de renovacion de aire segtin la NTC 5183

4.4 CALENTAMIENTO DE AGUA
4.4.1 CALENTADOR DE AGUA [kt [Tho Caracteristicas y eficiencia superior al 85%: Calentador

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pégina 2 de 4




4.5. CARPINTERIA

4.5.1. CLOSET Ch [“No Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.5.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Lk [“No Caracteristicas y materiales a utilizar:
4.5.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y mateniales a utilizar:

Puerta de acceso al apartamento en madera aglomerada

4.6. ACABADOS PISOS
4,6.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar

Alfombra arg

vinilo color madera, loseta y grama sintética segin di

4.6.2. HALL'S

Porcelanato de acuerdo a disefios

4.6.3. HABITACIONES

Concreto a la vista

4.6.4. COCINAS

Concreto a la vista

4.6.5. PATIOS

N/A

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar.
in a la vista de acuerdo a di

Conereto o

4.7.2. HABITACIONES

Concreto 0 mamposteria a la vista de acuerdo a disefios

4.7.3. COCINAS

Concreto 0 mamposteria a la vista de acuerdo a disefios

4.7.4. PATIOS

N/A

4.7.5. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar:

Muros de fachada en graniplast o similar con pintura tipo exterior, muros intermos en concreto o mamposteria a la vista

4.8 COCINAS

4.5.1. HORNO Ch
4.8.2. ESTUFA
4.8.3. MUEBLE [k
4.8.4. MESON [k
48.5. CALENTADOR [T
486. LAVADERO [H

[“No
o
[¥No
[ho
[Zho
[“ho

Caracteristicas:

Hornilla eléctrica de un puesto

Meson en acero inoxidable

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

4.9. BANOS

4.9.1, MUEBLE =5
4.9.2. ENCHAPE PISO
4.9.3. ENCHAPE PARED 7k
4.9.4. DIVISION BARO

4.9.5. ESPEJO Ch
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR 7h
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS O
AHORRADOR
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS

AHORRADOR
4.9.8. DUCHA AHORRADORA [Vl

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032

[ho
Caracteristicas:
[“No
[xNo
[ho Ceriimica en cabina de ducha
Enchape en cerimica en cabina de ducha
[zNo
“No
[ho A48
[ho
o 7,54
[ho 6.4
[ho 6.8
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4,10. ILUMINACION

Caracteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN o
it ]t Especificacion segiin disefios
4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN DVU
ZONAS EXTERIORES Especificacion segiin diseflos
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN Do
ZONAS COMUNES Especificacion segiin disefios
4.10.4. TLUMINACION TIPO LED EN [Z51 [ho
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS . . e
Especificacion segiin disefios
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES Fix 0
DV remporizador O [Fho Sensor [ Dho
4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 7k
ILUMINACION EN CIRCULACIONES ; [ho e [“ho [ho
Temporizador Sensor
4.10.7. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES L[B! [Zho
Y PARQUEADEROS 5 3 [“ho Ok g
Temporizador Sensor
4,11. ILUMINACION NATURAL  (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) [No
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION o valores optimos segin normativa
4.11.2. ESTUDIO [No valores optimos segin normativa
4.11.3. ZONA SOCIAL [ho valores optimos segun normativa
NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la saln de ventas. En el caso de bios de especificaci estas
deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relaci las unidades que se vendi con las anteriores especificaciones y se
fiquen las nuevas especificaci ante la SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO.
IMPORTANTE:; Es valido aclarar que las especificaci gistradas en este formato ponden a datos infi ivas, por lo tanto no esta petencias de la Subdireccion
de Prevencion y Seguimiento la verificacion de las mismas.
Sin embargo se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por In Subdireccion de Investigaci y Control de Vivienda, ¢

deficiencias constructivas.

En ningin momento este formato constituye una lpmbaclun por parte de la SUBSECRETARIA DE INSPECCIO!
enajenador del cumplimiento de las T i técnicas de ion de cardcter nacio
1995.

(GILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al ¢
y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y ] acuerdo Distrital

Firma rppresentante legal o persona natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032  www.habitatbogota.gov.co Pigina 4 de 4




CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

tz%lﬁqr&ﬂmﬂﬁ :i-daﬂowliﬂc lﬂﬂ. m‘a 7 &Iu{mﬁﬂtkﬂa&asmbmﬂmtuum 388 de 1997, Layswmzuoa, mnmammum..
T ummnmamsvmm mmnhmmiossmzm _
» = 5 . )
Cteger LIC cucu\ OE Lansmucczcu an mmmuudud(a:} e OBRA NUEW\pera &l predio urbano localizado en a(s) dlreaﬁﬂnlm mza ¢ 7768 mcw&u { qn 2061 chum éq Chip(s)
Mairicula(s) 5) 050C2209023. Nanmdnuhwa 0326 y lote(s) de manzana calastrai 003/ 004, Manzana Urbanfstica UNICO dél Lote Urbant

Girsindiante 4 to Ubanizacion LO) nﬁm Barmos Unidas).. PARA DESARROLLAR EL PROYECTO EN UNA (1) EDIFICACION DE VEINTIUN (21) PISOS, mak‘m mEs
209 UNIDADES. Rﬁsinsﬂmpa (MULTI] %MV}S ) DE LAS c:um.es OGHO (8) umngass CORRESPONDEN A VIVIENDA PRODUCTIVA, CON UN (1) cuen DE Esmmonmusﬂm PARA
'BERSONAS CON MOVILIDA Ul m CUPD DE E,srmlo MAMIENTO GERD EMISIONES Y UNO (1) GUPO DE ESTACIONAMIENTO CONVENCIONAL CON CIENTO NOVENTA (180)

UGIDA.
m&acLErASf CIENTO! fssc E [113) CUPOS MOVILIDAD. Titular(es); GRUPO EMPRESARIAL OIKOS S A'S FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO OIKOS HEROES 80 VIS con NIT
Legar u%nnpen\@w;o Emc RENE con CC. mmsm Canstruclof mpmua sm.m nomova MARIO mm&sm ccsumra m mmuscﬂn

S e R P slican o

9500743837 (Repwesestants

3l

7% UPL No- 83 - Barrios Unidos - - AT

B Bk o L5

REUEPTORJ\ DE VIVIENDA DE INTE S0CIAL s [0 |RENOVACION URBAN.;

N{LACUSTRE-200

MRS e T
] I No

3 m;?‘h*%}“ﬁm.ﬂ
Vehiculos

P L AN
DESCRIPCION S0 W TR R (e
{Resldoncial Muttifamikar movibdad
[eEn 0 150 113 1) st 0

m;
i K : 17.289.78
SGTANO {5 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SOTANO 0.00 0,00 0.00 .00 0.00
FRIME PISO
| PISDS RESTANTE
TOTAL CONSTRUIDD DO
[LIBRE PRIMER PISO | 832 83] “CONSTRUIDO
| 4 EDIFICABILIDAD
' 4.7 VOLUMETRIA | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [473 ELEM  RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO
& Mo PIB0S FABITABLES 21 a_TIPOLOGIA: I AISLADA 11 a ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 3,05 ENTO TS NO SE EXIGE
c_SOTANCS ; TEA| b AUTAMIENE |- BOEE NO SE EXIGE
G SEMIEOTAND NO PLANTEA | [FATERAL - B.a2 0o = =
» No. EDIFICIOS 1 LATERAL b. CERWIWO
i ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 — [Altura: NO APLICA mis - Longitud: 0,00 mts
o PIS0 EQUIP  YIO ESTACION ] POSTERIOR : -
I AREA BAJO CUBIERTA INCL NG POSTERIOR = R
i_INDICE DE OCUPAECION e NO APLICA | [ENTRE EDIFIGACIONES - ¢ VOLADIZO
) NDICEDE CONSTRUCCION - EFECTIVO. |5 74 tp ATIOS : — INQ PLANTEA A e
| -  —
4.5 ESTRUCTURAS 2
! [ TIPO DE CIMENTACION  [PLAGA- PILOTES MO PLANTEA
[ 4 4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | o
, — b, TIPO DE ESTRUCTURA _ d. RETROCESOS
DESTINACION % Mis_| [TWETO00 DEDRERG  [Remaiendia dima i DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 65 TR e e CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES |28 635,46 ELEM NO ESTRUGTURALES |ESPACIOS PUBLICOS
|ESTACIONAM, ADICIONALE |20 [#4336 | [= ANALISTS STSMICO | Andiisis dindmico elasiico ~ 0,00

Estudlos de Sua!os ($) f Mefﬁorla de calculu (2) { Memoria de calculo elemantes no esfructurales (1)
! Planos Estructurales (121) / Planos Arqu lm:tﬁnlms 24) | NmMmrladecilcuto 1

|7 UBICACIDN NORMATIVA SEGUN NOMENGLATURA AGTUAL
2 ELAREA ¥ LOE UNDERCS DEL PROYECTO CORRESPONDEN A LOS REGISTRADOS EN LGS TITULOS DE PROPIEDAD Y EN LOS APROBADCS EN EL PLANO mmmmmmremmmum

11001-3-24-1324 DEL 18 DE JUNIO DE 2024

4 EL 2ROYECTO REALIZA EL PAGO COMPENMT'QHIQ DE CARGAR LURBANISTICAS PARA EGPALIC P\JBLE

4 DEACUERDO CON EL ARTIGULO 321 DEL DECRETO 555 DE 2021 EL PAGO DE LA DELIGACIGN DE CARGA URSANISTICA RELACIDONADA CON LAS REDES DE INFRA E.BTHLK:W DEL mmFLUUIAL ACUEDUCTD
ALCANTARN LADO SANITARIO, DEBERA PAGARSE DENTRO DE LOS 10 DIAS SIGUIENTES A LA FECHA EJECUTORLA DE LICERCIA URBANISTICA DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO POR ELAP'ICI.N._D 11 DEL
II" CRETO 20 DE 2022

FROYECTO PLANTEA EL CUMPLIMIENTO DE LA CARGA URBANISTICA DERIVADA DE LA OBL IGACION VIS VIP EN SITIO, CUMPLIENDO CON LA NORIMA SEGUN ARTICULD 322 DEL DECRETO 555 DE 2021,

8 IA I'.M.H.-’;I.M ACTIVA SE GLUMPLE MEDIANTE VIVIENDA PRODUCTIVA Y EQUIPAMIENTC COMUNAL ESTE PROYEGTO SE EETUDIC BAJO LA VIGENCIADE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DIGERD Y CONS"RUCCIGN SIBMD
SR-10, EL COHSTRUCTOR GUIEN SUSCRIDE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DEEE CUMILIR LO INDICADD EN A1 3.8:5 DE NSR-10 Y ES EL RESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUCCION SE E.KLI[ZE
NTE HEGUN EL LITERAL A1 265 DE NGR-10 EL URBANIZADCR O CONSTRUCTOR E5 RESPUNSABLE OE *QUE L.OS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON L DISERADOD,
M £ REATA NE NESEMBIGA FREFAIFICANG® FI HRAANITANOR 0O CONSTHUCTOR ES RESPONSARLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO ¥ DETALLES DE LOE EL:;MENYQ., NO




CURADORA URBANA No, 3 - Bogotd D.C.
ARQ JUANA SANZ MONTAﬁo e

|Bm§urblhi'sﬂm 00024800050358 | 21-jun. d §339,749.314

1. Ejgcutar las obras de forma tal gua se garanlice s salubridad y seguridad de las personas, &s1 como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos conalilutivas del espacio
piblico,
2 Mantenar en la cbra la licencia y los planos aprobadas, y exhibirios cuando sean requeridos por 1a autorid: pet

3 Cumplic con el programa da manejo amblental de malerizles y elementos a los que hace referencia In Rasolucidn 472 del 2017 del Ministerlo del Medio Amblente, o el aclo que |a modifique o suslituya,
para squellos prayectos que no requieren licencia ambiental, o planes d# manejo, recuperacién o restauracin ambiental, de conformidad con el decrelo Ginico del secior smbienle y desarrollo sestenible an
maleria de ficenciamierta ambienlal.

4, Cusndo so trate de lloencias de construccidn, salicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir Iaa obras de edificacién en los términos qw establecs el articulo 2.2/6.1.4.1 del decrelo
1077 del 2015,

5. Somater al proyeclo uupmmlécnkaWmelmMdewlwwmmWSmmmm} 10

6, Garanlizar duranie e desarrollo de 1a obra la participacion de! disefadar estructural del proyecta y del ingeniero geotecnista mpnmablu de los planos y estudios aprobados, con al fin de que atiendan
la% consullas y aclarsclones que solicite &l consiruclor y/o supervisor 1éenico independients. Las Las consullas y aclaraciones d porarse en 13 bild del proyecio ylo-en las aclas de supervision,

7. Designar en un térmi 4 de (15) dias habiles al profasional gue rmMammummnehmam@ModaHMﬂhmHaslatutusemwam
prafesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente serd ol titular de ta licencia.

G, Oblener, previa la ocupacion ylo transf iz da |as edificach Que requi mmmw«a umT&mﬂW«demdﬁWﬂuﬂw
Indepandiante siguiando lo pravisto en el Tituo 1 del Reglamento Colombianc de C ‘Sismo R .__mNSR-mEtmﬂudomam*“ ré

pubilica en los términos y condicianas sstablecidos an el arliculo & de la Ley 1796 de 2016, La ocupacién de edificacionas sin haber protocolizado y registrado el Cumfmdn‘l‘icmmdg Ocupacion
ocasignard las sanciones acmwpundnenhs, lmluyandu tu previstas en el cwm Nacional de Palicia y Convivencta, Ley 1801 de 2016 o la norma qun la adicione, modifique o suslituya, No se requlers au
protocolizacitn en el regl de prog

8. Remilir, para 6] caso de proyeclos que requisren supervision técnica independiente, ¢ hammwhm“hwmuummmummuhm as| como
el earfificato técnico de ocupacién, a las auloridades compeélentes para ejercer el control an el municipio o dislrito quisnes remitirén copia & la enlidad encargada de conservar el expediants del
Proyecto, y serfin de plblico conocimianto. &mms@MMmm“dmmumwmdﬂ ﬁ&hhﬂmhm&m&ﬂxwﬁbﬂmumﬁ
correspandiente contrato fiduciario quisn es ef resp de esta abligacion y dar cumplimionto a las disposiciones de la Ley 1796 de

10. Reafizar los confroles de calidad para los diferentes maleriales y elementos que senalen las normas de construcaién Sisme. Resistentes,

1. Instalar los equipos, sistemas e impiementos de bajo consumo de agua, establacidos an la Ley 373 de 1997 ola norma que a adicione, modifique © sustituya.

12 Cumplir con fas nermas vigenies de cardctar naclonal, municipal o distrital aom aliminacin de barreras arquitectonicas para personas en situacidn de discapacidad, En particular debe ajustarse a los
edilicios abjertos al publico a las disposiciones del arliculo 2.2.3.42 1 del Decrato 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas {NTB) 4140,4143 4145, 4201 Y 4349,

3. Cumplir con las disposicicnes contanidas en las normas de consiruccién sismo resistents en vigor.
14, Dar cumplimienio a las disposiciones de Ecaurbani: v Construccidn Sostenible del Plan de Ordenamianto Territorial de Bagola D.C.

15, No incurir en los ! contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articul 1asmcodpnmumpaldaycmm1m1ums},uum
-ComuukmaescummanmarnmmummmmmuMmumammmuammmmmnam
" Tomar las medidas nacesarias para evilar la emisién de particulas en suspensidn, provenientss de maleriales de consiruccion, demolicion o desecho, da conformidad con las layes vigantes,
'Rapararlo:dmoanaumasqwsnrausndalaubrasethmmatmdMluulnmwnsymdamupdbﬂm

* Reparar los dafios, averias 0 pefjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, cnm!n.urompam:nbmsmclhurmampmtntta{uEdaqulyuiﬂﬂumMWnuhmhitnbsdiuhﬂivnsmnmmm

18, El titular de ia i ia sera ol responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquileciénicas adquiridas con occasion de su expadiclon y exira contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceres en desarrolio de la misma {Mnlo 2,2,6.1,1,15 del decrelo nacional 1077 del 2015)
17. El titular dabe dar cumplimjiento a las cargas, obligaciones y los compromisos mm de compensacion, asi come los corespandientes ap hami urbanisticos cuando a allos haya lugar

(numeral 2 dal articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015),

18, Raslizar la publicacion esiablecida en el articulo 2261, 13sueupmMMamMMommmmumummwmmmm

15, Es respanaabilidad del disafiador dé las instalaciones elbclricas verificar an 18 etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE s= cumplan confome al Articulo 13 del anexo general
Téenico de instalaciones eléclricas (Resolucitn 90708 de agosio 30 de 2013 0 la norma que la adicione, modiligue o sustiluya).

20, Los predios ubicados en Zonas clasiflicadas de Riuaodurmoudnylonﬂnuﬁnm&lu)lﬁa - Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consuliar ante dicha entidad |as medidas a tomar para mitigar los riesgos praviamente & la iniciacion de lss obras.

21 Esta licencia no auloriza lala do arboles, ni excavaciones o similares en el aspacio pubilico para lo cual se dabe cansullar a la autoridad competents,

22 Los conlribuyentas del impuesio de del i6n whana deberdn p ¥ pagar la declaraciin del i mwmmmakmmwhmaﬂumwoMmm
dsmwatmygasfusmpulnbluglnmmuumhtowmalalbmmmmwmmummmwnubmwvﬂoummllmwosmm
362 de 2000, en cancardancia con o establecido con |a Resolucisn 3085 dal31 de diciembre de 2019 de la Secrotaria D tal do Plarieacién

23, En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1:4.9 dal Dacreto 1077 de 2015, el lilular de Ia licencia esia obligade & fijar aviso d la jdeniificacion de la obra & cual daberd permanecer instalado
mmmaltmmﬂammhmm

24. Dar cumplimiento & las normat contenidas en &l Manual de Alumbrade Pablice (MUAR Resohcidn 630 de 2019- Dacralo 500 de 2003),.

25 Eltitular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes corraspondisntes al predio en estricto cumplimiento del/Arl. 132 del Dacreto 555 de 2021 y el manual de eapado.publiw adoptado por
¢l decrelo distrital 263 de Z023.

27. Solicitar an los :érn'ums aalablecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decrelo 1077 de 2015 hdﬂipmuagg inspeccidn para la entrega, nﬁpnnldn las dreas de cesién.

28 El conslruclor deberd praver los sislamas de almacenamiento coleclive de residucs sdlidos prwlammlulMImblzm1 ¥ siguienies del Decralo 1077 de 2015, nnlanwmnquab ldumun-
modifique o sustituya.

28, Condar con Ia respacliva aulorizacion do vallas, avisos y cualguier olra forma de publicidad exterior visual, (Acusrdo 1 de 1298 y sus modlficaciones y

reglamantasionas),
:\:oEnmouemlymnmudounmmﬁbﬁwmmauwhﬁuw:hm1wmm1imwdlm -

a1. Pn:a!csproynnwlrad]ceduunlegalydnbldnhnmapaﬂlrdelenom miamndalimudxumm,mlasmmhpﬂmmwmldn de las idadeas de vivienda
qui se consiruyan an proy que se ) al rég 1 de p d horizontal, Unidades inmobiliarias certadas, hunhdlvldmluanquﬂarmamaml‘lndwwdnpmyaduﬁnmmlxm.qm
mm{&om&smmmsm foril a s, 8l ¢ | nwammwmmmu-mmmmm
perjuicios patri fos al p tario o sucesi jatarios de lales viviend. do dentro de los diez (10) afios siguienies a fa expedicitn de la certificacion técnica de ocupacian, la

Ganstrucein perezoa o amenace rulna an fodo o en parls por mlqu}am de las situaciones mwrplldas &n el numeral 3 del articulo 2060 del Cddigo Civil y detalladas en &l articulo 2.2.6.7,1.1.2 del
Docreto Nacional 1077 de 2015.

32. Gumplir con las dispasiciones contenidas en el Regiamenta Técnico para las Redes Infornas de Telecomunicac — RITEL adoptadas en las Resoluch Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5093
du 2020 dr |a Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.
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SElRADoRA TN A e N L
il ARQ.JUANA SANZMONTANO. -~ - SES T W B S D N
NIT; 51“;530 853.4 ' ' : =1 3] :

e TA: TT001-325:0399 U 1 1 00 1 3 3 23 1 534 ?9 S 2023

e f SRR ACTOADMINISTHATIVO Ne
| B e

A

| Por la r:uaf se rex,ou:ha la chenc)a de wrbamzacron ‘en la moé’aﬁa‘ad de Reurbamzacron para. e! Prayecto
P . Urbanistico denominado. HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C-77.66:(ACTUAL) / AC -
I + 8020 61 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Upidos, en Bogota D.C.; se establecen sus normas
| Gy 8 urbaqrst;cas las ob!:gacmnek a cargotdef urbamzador )‘as ob!:gacrones a cargo del urbamzador y se: ‘
i RO estabfeaen otras d:spos:cfone,s R T e N £l M 3 TR P R ke ) B o

st

J 3 _'-...._-__.,._,.._'_..._.__J__J ;..,.'.'...:_A;_..._;. B R S T o Sy P ST | § i e e 12y

i)

Foq el L-ACURADGRAUBBANANO SDEB G*OTA»DC i
R R REE B 4 i AH&JUANASANZW No : ¢ At

-‘_\

g T o S
s : En uso de sus facullades Iega]es en especlal Ias«:qﬂ{;nilerg las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 el
#rL 1) P Decreto NaclonaHO?? (3312015 mpdifthdo P r"los Decretos Nacionales 2218°de 2015, 119?‘ de 20186, 1203

& de 2017, 1783 tle 2021 ylos Decretoa Dlgtrlta Decre[o 555 de 20@ Decrilo 056 de 2023y el
el 3 o it £ i i : i . 8
b7 s g e s 5 ] gonsmﬁnmoo' *‘ i S

.l i A Que lal sacledad GRUPO EMPRE&ARI&L §OIKOS SA ; |denhhcado con ‘N[T 860 074389 78

b 4 de ciudadania No. 72.020.260.de Bo tay el BANCO DE COMEI%‘CIO -E)(TERIOR DE CBLOMBiA
| mepd | A=l G0 A “BANCOLDEX“ ,-identificado con NIT-800.149. 9236, !Representado Legalmente por-el sefor-
2 e p o I RES JORGE ~HERNANDO - ’ALVAFgEz .'ESTHEPO, ldenhhcddo cgg Cedula_-de  ciudadania No.
5 P =S 79 553,008 de. Bogoté pnopletamns “de los. predlos ublcadosien la KR 20 C 77 66 (ACTUAL) /AC 80
2061 (ACTUAL), con GHIP: AAAUfQ KWW/ AAAD1910KXS y fplios de malrtcula lnmobailana No
. 9 i SOC-1 627799 /50C-1647676. de,}a u anizaclon HEROES 80, de la Localidad de Barrios Unidos, ‘en -
i e Sl '_ Bogo[a D.C., solicité ante ‘este despadj'lo mediante radlcacrén No: 1001 -3 23 0393 clel 24ﬁemarzo— RS D

Hepresemada Lsgalmente por el sen%tr) ERIC RENE LABRADOR ARAUJO frdentmcado con Cedula

ATl R R : 2028, LEcenma de Urbanlzac:éh“en [a odahdad de Heurbaq:zacloné Gl Y -_. :‘_. FER Py
J i A j E i [ s #e
2.. Que el preduo ob]eio de la SOIlcliud anta con plano UfbaﬂiSlICOE\}G 5?9!3 de rnarzo 17 de 1969 :
para el predio “LOTE LOS TRES, ALE HES COMPADRES', | . go Rz ) ezt A

L -
Que se_qun el Decreto D:stntal 555 dﬁa 2021 "Por el cual sc adopé la rawsmn generat del Plan.de = -
—Ordenamlamo Territorial de Bogola DgC el predio se encuentra Idcalszado en la UPL 33: BAHRI’OS :
UNIDOS en tratamiernto de Henouamdw Asea de Actwtdad Esiruciuran%e AAERVIS - F!eceptora de
Vmenda de Interes Social. | | ) : §

4 Que en desarrollo del prJﬂCIPIB de. 1g£a!dad de los ciudadanos an%e Ias normas, el Decreto 555 de
2021 establece las condiciones para garantizar el reparto equnatlvo de las cargas y los beneficios
derivados del ordenamiento territorial, "considerando lasrefacion que existe entre la aulorizacion de -
mayores: aprouecham?enlos urban:shcos y las necemdades colechvas de suelo Y. de recursos..

5. Que segun el articulo 267 del Decreto 555 de 2021 Tramrre para el cumphmrenro de obligaciones
urbanisticas por mayor eo‘rncabmdad mediante la entrega de zonas de cesion en sitio, |

- - Los proyecros que accedan a )‘a ed;frcabrhdard adicional, deberdn_ asumir cargas-

urbanisticas. para la generacion de espacio pubhco En casa de que la obligacion se ; ‘oj

cumpla parcial o totalmente mediante la cesion de suelo en sitio, se deben tramitar y ¢ Q?!}

obtener la respectiva licencia de urbanizaeion, de acuerdo. con lo establecido en el >
1 1 ‘Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 oilas normas que lo mod.fﬁquen adicionen o

suslituyan. (Negrita y stubrayado fuera de lexlc original).
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E'FIEFEHENCIA: 11001-3-23-0393 - !. 1 1 001_ 3 : 23 S4B 34 29 SEP ’_“_
ACTO ADMINISTHATIVG N° 3 DE

Por !a ouaf Se expide, la chencra de Urbanizacion en’ la modalidad de Reurbamzacmn para el Proyecto
~Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL}/ AC
: 80 20 61 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C., se esrab.'ecen SUS normas
urbanisticas, 'las obligaciones a cargo del urbanizador, las obligaciones a cargo def urbanizador' y ‘se
estab!ecen otras d:spos:c.rones

e e

{@)“’ 5

- B, Qua respecto a la Licencia de Urbanrzac:on en,j_a-*modahdad de Heurbamzacnon el numera! 3 del 3

articulo 2.2.6.1.1.4 del Decrefo Nacional 107? de 2015, modtf cado por el articulo 7 del Decretc 1783

de 2021 sena!a -

i

I“\l’P

N

ey Reurbamzac:on

Es |a autorizacion conced:&a sobre uno a varios pred.fas mcfu;dos total. a_,garcfa!menre en -

licencias de urbanizacion’ d‘ en actos administrativos de'legalizacién que estén, delimitados

por-dreas consolidadas o urbamzadas 0 por predios qL;e tengan licencias de urbanizacion _

vigentes, en los cuales se requiera adelantar un nueve proceso de grbamzacniﬂ o modificar
el existente dentro del marcg del tratamiento. de renovamén urbana.

£
Esta modalidad. permite la teconfiguracion de espacios 'pubhco.s en sedores desan‘oﬂados.

tannmos del amcu!o 6° de !g Ley 9 de 1989. 3 _
1

- En el caso qUe los predfos czb;efo de esta !fcenc:a no ab:-irquen la tota!fdad de los lotes de la
licencia de urbanizacion o del-acto delegalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo plano
urbanistico se demarcard \el drea objeto de la hcenf::a como una etapa denominada
reurbanizacion y el resto dél drea se demarcard como una etapa denommada urbanfzada

separando los: correspon dfe!j tes cua dros de dreas. =8

Esfas licencias se expedfrég aphcando las normas urban;srfcas contenidas en los Planes de
Ordenamiento Territorial y demas disposiciones que lo. desarroﬂe n_y complementen. En el
evento en que no se encaentren reglamentadas las ‘condiciones para adelantar dichos
procesos de reurbamzac:on!‘ eslos se podran adelantar con base en las normas urbanisticas

del. tratamiento de desarrollo, siempre: que el mumcfpro o distrito cuente cori dicha |

regiamentac:on {Negrita y subrayado fuera de texto ongmal)

7. Que el predio denominado HEROES B0' se enmarca dentro de las condiciones para adelantar un
nuevo proceso de urbamzamén mediante ~Licencia ~de Urbanlsmo en la modalldad de
Reurbanizacion.

8. Que las cargas locales previstas para acceder a una mayor edificabilidad se . encuentran
contempladas en el arifculo 265 del Decreto 555 de 2021, para lo cual se define en el numeral 1, lo
- siguiente:

"Estan determinadas como el soporte urbano basico producto del proceso de urbanizacion o
reurbanizacion; permiten brindar los servicios esenciales en relacion con espacio publico,
equipamientes, vivienda de interés social y prioritario, .malla vial local e intermedja en la

2

s;erripm y cuando se aulorice previamente ppr parte defconce;o mumc:paf o dfstrﬁa! en Ios 5
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0
L7 ACTO ADMINISTRATIV& N" .
Por la cua.f se- exp:dg ia Dcencfa de Urbamzacrén en .'a moda!:dad de Fi'eurbamzacmn para el Proyecfo
| Urbanistico denominado HEFI'OES 80, :denf:f cadot ‘con nomenclatura urbana KR 20. C 77 66 (ACTUAL} [AC.
' 8020 61 (ACTUAL) : ocalizado en la Loeaﬁéfad de Barrios Unidos, en Bogofa DG se, esrab!ecen sus normas.
| urbamsffcas las obi:gac?ones a; cargo del urbamzador las abhgacmnes a cargo del urbamzador ¥ ‘se '
estabr’ecen otras di spos;c;anes S das ) o

o - -

prox.fmfdad’ y del acceso a !os serwc;os pﬂb_f{sms 2>Segru.r1| Ia narmauwdad vigente esraran
‘conformadas por; Jos siguientes e!ememgg, = 5 : i =

‘a. El suelo'y ca'nstruccron de !}as_scé ones pubhcas pLara espacfo pubhc:o pea:ona.' _y i

para eleﬂcuenrro TR S L oot o SEgneal 2
9 Que segun el artTcufo 267 del Decrel% 555 de 2021, Tranf' te pard ef cympﬂmfanto de. oblrgacrones
urban."sﬂcas por mayor edff:cabr!fdad rged;anfe la| entrega de zonasgtfe cesmn en sitio. .

B T . e S

£

o .-Los proyectos que accedan a a edrﬂcabr!fdad ad:éwna! debq{qq asumir cargas
' -urbamsﬂgas para la ggneracion de. esPac:o pubhca E’dn caso de que la obhgamon se
cumpla parcial o tatafmehte mediante la cesion de suéla en sitio, se deben tramitary )
\obtener la respectiva. l.‘ceq,ma .de wrbanizacion, de airuerdo con -lo establecido en el
_ Decreto Unico Reglamentario., 1077 de 2015 o las nomas que lo mod;ﬁquen adfCJ'ODEﬁ 0,
+ghle ;susrd{{yan (Negrllaysuhrayaiio ﬂfbra de texlo orlgmal) st e
. - - B Letiae a8y
| 10. Que el numeral 2 del articulo 304§|b|dem def:ne las- reglas gara la aphcaclén del fnd|ce de
: construccmn efecﬁvo‘ en el 1ra,lam1en16 urbanistico de renogaomn urbana ‘\preve que: :

!
4

i

b el s pmyecros tramitados aﬁ'ectamenrc medranra hcsncra u‘rbanrst:ca s.rempre v CEhdo el i

b b drea a\ ceder (Feep) sea ‘mayor a'400 m2 y se. eng!obe gomo minimo ‘una esquina de .

-manzana. pueden afcanzar uri (ndme de consfrucc:qn efec!:‘yo max:mo de seis (B 0)"

11. Que el articulo 318 ibidem;_ eslablece las formas del CU!'ﬂp'iImiBl‘ﬂD de la obilgacmn urbamshca de

cesuén en suelo para espacm publluo Sasn ER 3 _5‘ ;
- ENGVACION‘@R%MA*S!N ’PI:%AN PAncmL Tk STV SR R 3
N R T .;‘ . Forma de cumplimiento de la obllgaclén" S M
IC Efectivo .’
{(ICe) - n
(ICe) - Porce la;e de | calcu’lo de la cesién en suelo para espaclo publ!co en
s TS 1E g e ﬁwe.._mslllo (FCep) i
(el it e _ N/A st __
1,8 <ICe = | G > _ i o
5 5 3 20% i e N R
" | 5<ICe<6 . 20%

1 Segun elarticulo 266 numeral 2 dol Decrata 555 de 2021 defing el mdm- do construccion ufr_-cwo k& el lactor num@érico resultante de dividir el
drea construlda que'concrata ¢l proyocto urbanistico o arquitectonico en las licepcias ul’b.}nlSllC:ls oon placto administrativo de reconodmiento,
sobro el rca de torreno o ol area neta urbsnizable; segun ol tratamiento urbanistico.
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REFERENCIA o2z F11001-3-23-1634 29 SEP 2023
: -AC%OADMINISTRATIVON" &issiniEn DE' ksl Bl

Por la cual se expide la Licencia de Urbamzac:on en la modaﬁdad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado HERQOES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL) / AC
8020 61.(ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogoté D. C., se establecen sus normas |
urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbamzador las ob!:gaciones a cargo ”de." urbamzador y se.
estabfecen ofras disposiciones.

12 Que el drea de terreno delinida en folios. 500-16476?6y.50ﬁ 1627?99 corresponden a 3. 338,08 m2 .
. que no obstante, el presente. Acto Admimstratwo @efundamenlﬁ. en la base catastral que arro]a un
rea de terreno de 2. 22?1 B89 m2. PRI e | o ;

- i -~ !‘

o

18, Que el area de terreno véllda par. &) calculo de cargas urban!strcas de espacio publlco en sitio -
corresponde a 2.271.89 m2, donde el predio puede concretar un indice de construccion efectivo de
1,3 < ICe < 6, la carga urbanistica para estos rangos de ed}flcaf:lmdad efectnra equivalente al 20%

- de carga de espacio pub]lco en. sﬂto,snendo 45438 m2. é
14. Que la carga urbanistica de caractsr Igcal correspondleme a espacm publlco en sitio resfame para
dar cumplimiento-al 20% de la carga: urbanistica, onrraqunde a 454 38 m2.

i Segun el ordinal b) del numeral % del arliculo 154 lbldem .a los predios en Irammseruo de.
Renovacién urbana, la franja de: p@saysmo y para la resmenm urbana, la mitigacion del impacto -
ambiental en la malla de mtegramon egional y arlena,l (control ami lental) corresponde a 5 00 m.

16. Que en concordancla con el numeral 162 de[ Anexo 05 Manual de Normas Comunes a Ios
Tratamientos Urbanisticos del Decﬁ'eto 603 de 2022, se permite localizar la cesion de espaclo
publico en la zona de la franja de pi fisaysmo y para la resmenclé urbana,la mﬁlgacién del impacto
ambiental en la malla de integracion regional y arterial (control-ambiental) en una propormon maxima

' del 25%, siendo de 113.59 m2, en Una relacion que, por cada metro de cesion de espacio publico
valida en el control ambiental se deberd generar una compensac:én de 1.5 m2 dentro del control X
ambiental, siendo 178. 28 m2 de area e:ug:da : 2 § res

» r
* b

174 Que para alcanzar un indice de conslruccwon superior el proyeclo en contraprestaclon de los
beneficios de edificabilidad adtcionq‘l que se genera, senalados en los artfculos 318, 320 y 322 del
Decreto 555 de 2021."Obligacion brbanistica de cesion en suelo para espacio publico”, "Redes

' locales e infraestruclura del sistema pluvial, acueducto y alcantarillado sanitario” y “Porciones de
suelo a la construccion de vivienda de interés social o prioritarioc o su equivalente en metros
cuadrados de construccion” el fitular de la licencia debera realizar los pagos correspondientes
cuando se concrete el indice efectivo en la respectiva Licencia de Construccién

18. Que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para
el proyecto en referencia, este despacho comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de
solicitud de licencia, mediante oficio de fecha 12 de julio de 2023, en el cual se informd sobre la == .
iniciacién del tramite “de Licencia de Urbanismo en la medalidad de Reurbanizacién, se realizé HFNZM(
publlcacmn en la pagina web de este Despacho el 13 de julio de 2023, relacionando la’ ‘informacion i
"\ entregada en lacitacion a vecinos, cumpliendo con lo senalado en el arhculo citado. @ 2
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ACTO ADMINISTFIATIVO N¢

-Por ;'a cuai se exp.vde la Lfcenc:a de Urbamzac:on en la modal.fdad de Heurbamzamon para el Prayec!o

Urbamstrco denominado HEROES 80 :denhf‘:cado t:on nomencfarura qrbana KR 20 C 77 66'(ACTUAL) [AC

' 802061 (AG‘TL}Af.) localizado en Ia’Loca!fdad de Bamos Unidos, en Bogotd D.C., se establecen sus normas
3 urbaﬂ:sncas !as obkgacrones a cargo del urbamzador J’as obhgacfanes a cargo de.f urbamzador y se

4 esrabfecen o!ras dfsposwtanes Bk AL SR R s B . &

£~23.

de- Urbanizaclon en Ia modalidad de- Heuf%gg cién, radicada baie
0393, los interesados mSta!aroq U”?“'

£ Que en’ re.spuesta a Ia soiicitud prese

= __._.r_‘,‘__.. S

e-contonmdad con lo dlspuesto en eI paragrallﬁgeifﬁ" lculo ‘2.6.1.2.2..1 del Decreto 1077 de
aml

en el predio,-€n‘lug é visible desde la.via publica, y
aporfaron iolograffas de'la rmsma con la nformacién tnmcaﬁa -Ias uafes se anexaron: al axnedlente
el dia 30 de marzo de 2023, i i ! 55

N
1

; Que de acuerdo con los planos qUe -Eo'“rman parte del Decret}) 555 c&e 2021, el predlo en: referenma se

encuentra en zona de amenaza. Ba;a}de iNUNDACION po{ encharcamiento, en Zona de amenaza
BAJA por avenidas Iorrén(:lales YN se. encuemra en zona d amenaza de INUNDACION ‘por

. desbordamiento, ni_fompimiento de;,JantIcn por_lo 3ue .dq ae_il..terdo ccon lo eslablecido en el
' mencionadm Decreto no ) presenta res&icclones normatt

as | |
: Quegde@cugerdo con los ﬂlano“s un o) .man pane de] Decreto 555 dE 2021 eL predte en'g'af_,ere'r};ci_a:se :

.momm

encuentra en zona de amenaza BAJ or mowmlentes en rqasa

e |

it s ) O S

_tada pmr esle adespaého paé la asignacnon de la numeracidn
que dlstmguwé el ~plano del Proyecio Urbanistico denomin fadc:- HEROES 80 objeto de aprobaclén
medtante el presente acto ‘administrativo; la’ Sacrelarfa Distrital é]e F’Ianeat:lon Ig as:gno a dicho
plano ernumero CUSBU:!EM 01. gl ;

S5

-.._ “x

Que la suhcttud de la Licenma de Uﬂ)anizacmn enila modahdad e F{eurbamzacmn ﬂelr Proyecto.

Urbanistico’ deneminado HEROES 80, ha sido. enoonlradq: viablé por este despache por.cuanto
cumple ‘con’ Ias normas urbanisticas v;gentes establecidas en el Dopretc Distrital 555 de.2021 ‘Porel
cual se adopra la revision general del Planide Ordenamrenro Tprntona,f de Bogora iy-Anexo 05

| Manualde Normas Gomtines alos Tra‘}amxemos Urbanastncos i P ISt o BRaaE

oy

25.

26.

Oue eia preseme solicitud de la| Licencia de Urbanlzacmn en la rnodahdad de Fleurbamzacton del

Proyecto Urbanistico denominado ﬁEROES 80, ha sido tramitada de conformidad con las

'disposiciones de las Leyes 388 de 1997 y.810 d,e 2003 y.el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus

modlflcacmnes

Que solicitud de la’ Llcenma de Urbanizacion en la modalldad de -Reurbanizacion del -Proyecto
Urbanistico denominado HEROES 80 no requiere Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de
que el urbanizador responsable obtenga.los demas permisos o aulorizaciones ambientales gue se
requieran segun' lo establezcan las normas vigenles y se somela a los registros-correspondientes
ante |a autoridad ambiental competente segun lo es!ablamdo en el Decreto Nacmnai 10?6 de 2015y
el Decreto 107?‘ de 2015 y sus modsflcamones

Que en'consideracion a lo antes expuesto y.realizadas |as verificaciones del caso, se concluyo que
|4 solicitud de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizaecion del' Proyecto

5

ite admlnl' 1ratwo de la sollcltud de Licencia |
el expedlente No. (11001-3-23-

winea ®

P

SN = TR SRRt

v  —————

.

e
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CURADORA URBANA 3°
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ARTICULO 1. Aprobar el Proyec!o Urbanri:tico denominado HEROES#BO a desarrollarse en-los predios |
identificados con Folio de Matricula No. 5001647676, ubicado en la nomenclatura AC 80 20 61 (ACTUAL) y .

ACTO ADMINISTFIATIVO N°®

8 3 i

| : Por a cual se expide Ia Lfcenc:a de Urbanizacion en la modakdad de Reurbanizacién para el Proyecto -
Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 {ACTUAL) /AC

80 20 61 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogotd D.C., se establecen sus normas

urbanisticas, las obligaciones ‘a cargo del urbamzador las ab!:gac:ones a cargo del urbamzador y se :

establecen otras drspos.rc:ones

Urbanistico denommado HEROES 80, cumple con Ias.normas urbanfstlcas vigentes . eslablemdas

- para el Tratamiento de Renovacion por el Plan dg‘_Qrdenamrento Territorial, contenido en el Decreto

i Distrital 555 de 2021 Anexo 05 Manual de Normas Comunes aqlos Tratamientos Urbanfstlcos asi

mismo cumple ‘con las condiciones y di l::lones establecldas para la Licencia de Urbamsmo enla

* ‘modalidad de Reurbanizacion en decreto 1077 de 2015 y s‘.i:s modificaciones, por o tanto es
aceptado por este despacho. ] : ;I ik
‘1 : -

+ 27. Que de conformidad con el numeral.z del articulo 546 del Decreﬁo 555 de 2021, la: parltcipamdn del

Distrito en la plusvalia que gener‘a Su accion urbanistica en Jos ratamientes de mejoramjento .

integral, mnsoiidaclon y renovacién urbana y desarrollo, se recuperara con el cumplimiento de las
: oblcgacnones urbanisticas que se def%nen en el presente Plan. .

3
-

En wrtud de lo anlerlor !a Curadora Urbana i\lo 3 de Bogota D.C, Arq JUANA SANZ MONTANO

. b o

: 2
RESUELVE &8

CAPITULO I

STT TS

~ DEL PROYECTO URBANISTICO'Y LA LICENCIA DE UFIBAN!ZAGION EN LA MODALIDAD DE
PEUHBAN!ZACION

R T T

~ Folio de Matricula No. 50C-1627799, ubmad,o en la nomenclatura KR 20 C 77 66 (ACTUAL) de |a Localidad

‘de Barrios Unidos, _Cuya érea objeto de Luceﬂmamaenln se encuentra contenida en titulas de: propiedad y su

base cartografica corresponde al plano de manzasa catastral expedida por la Unidad Administrativa Especial

‘de Catastro Distrital - UAECD apariada por e] inferesado mediante referencfa No. 11001-3-23-0393. =
-ART}CULD 2. PLANO URBANISTICO QUE SE ADOPTA

Adoptar como plano que conliene el Proyecto ‘Urbanistico de la URBANIZACION HEROES 80 d|sl|ngmdo '

con el No. CU3BU36/4-01 en un original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original el
cual sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion, para que en ejercicio de sus funcmnes efectie la
incorporacion correspondmme a la cartografia oficial de esa Secrelar:a

PARAGRAFO: Sollcnar a la Secretaria Distrital de Planeacion incluir en los planos urbanisticos No. 579/3 la
siguiente nota:

“Este plano se treemplaza parcialmente el plano No. 36/4-2 urbanizacion Barrio Gaitan en Io que respecta al
area util de la manzana identificada con codigo 007402026 (predios 003 y 004).

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com
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REFEHENC;A 11001-3-23 0393 |7 11001 3*
: ok i dcto ADMINISTHATIVO NEs o A

SIS DE

\

rbamzacwn en, J’a modahdad de. Reurbamzac:dn para e.-' Proyecto
s namenc!arura urbana KR 20 G 77 66 (ACTUAL) LAC
05 Unidos, en Bcgota D.C., se establecen sus normas

So Por Ja cual se exp:de Ja. L:cenc.ra -
Urbamst:co denominado HEROES
802061 (ACTUAL), Jocalizado en la Loc a!;a‘ad de Ba

e 1t urbamsncas las obkgac.'ones a cargo o'e,-' urbanfzador las obhgacrones a cargd del urbamzadar y se oo

esrabfecen otras d:sposrc.fones

._.;'___._......._“ ek ;-..w_.....__._,_ x., S o S (Rt T el i

i aiaa 'i B Pty i

ARTICUL03 LICENCIA QUE SE CONCEDE. __ri 1P s a i Gal - ! i 8
' Conceder-a la GRUPO EMPRESARIAL‘ 0IKOS S.A@ |dent|f|oado oonN_lT 860,074, 389~7 Hepresentada :
e Legalmente por; ‘el sefior ERIC RENE LABRAD@ﬁ@Eon Cedula de o]udad' lia No. 72. 020 269 de Bogota yel:

~ BANCO DE COMERCIO EXTERIOR' DE| COLOMBIA S.A BANCOLDEX", i

- 800.149. 923-6, Flepresentado ngaimen‘te par el senor JOHG H%RNA DO A}.\MREZ FIESTHEPO éOn {

Cedula de caudadanfa ‘No. 79.558:908 de Bogoté en | calidad de pre p:etars de los predios ubicados en la |

KR 20 C 77:66 (AC TUAL) / AC 80 20'61(ACTUAL), con'GHIP AAAD1ITOKWW / AAAD1 9 OKXS y folios de

1 matrlcu!a inmobiliaria No. 50C-1 5476?63/ 50 162?799 de la Urb“’a;%’uzacion%EFlOES 80, de la l_ooalldad de !

- > Barrios Unidos, en Bogota D. C., licencia'de L

Proyecto Urbanistico denominado HEFIOES .'2 2 it 1237 i | ,

ARTICULO 4 TERMINO DE VIGENCIA DE Lh DE L!CENCIA DE UFIBAN[ZACION ' !

3

sem (36) meses a partir de la- o;eoutona ﬂel presente Acto Aéimmzstratzim rorrogables por-una sola vez por
un plazo, adtoional de do :\12) meses;’ congddos apartir-de la fe a ori que ‘queden en flrmellos tactos
admlmstra!lvos por imedlo ‘de los cuales fueron otorgadas, de oonfer tdad con. o establecido en e artlcuio o
12 2. 6 1:2, 4.4 dei Decreto 107? de: 2015 modrh%do pory el amculo 2? del Dedrelo 1783 de 2021 .

La soho:tud de prorroga de una Ilcenma orbaﬁ1$tlca debera radlcarse con Ié documeniamon complela a mas; i
tardar treinta (30) dias habiles| antes * del Yencimiento de-la respectiva licencia. La isoficitud - debera

aCOmpanarse de !a manffestacton ba|o‘ Ia gravedad ‘del- 1uramémo dela¥ liniciacion de’ obra- por parte del..
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L AHT]CULO 5 RESPONSABLES DE LA LICE}QCIA DE UHBANIZ&CION

'_3: S s@f

e TITULAR DE LA LICENCIA

gl
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Establecer como t|tular de la Lioencla de Urbanlzacmn en la modaldad ?de Reurbanizacion’ del Proyecto
Urban(stico o'enomrnado HEROES 80 a la GRUPD EMPRESARIAL OIKDS S.A.S, identificado’ con NIT

' 860.074.889-7, Representada Legalmente por el sefior ERIC RENE LABRADOR ARAUJO; identificado con

- Cedula de_ciudadania No. 72.020. 260 de Bogota y- el BANCO DE COMERCIO EXTERIOR DE COLOMBIA
'SA "BANCOLDEX" 1denttflcado con NIT i800.149.923-6, Representado: Legalmente por el sefior JORGE -
HEF{NANDO ALVAREZ RESTREPO identificado con Cedula de eiudadania No. 7S. 563.908 de Bogota
prople{arios de los predios ubicados en la KR:20 C 77 66 {ACTUAL} / AC 80 20 61 (ACTUAL), con CHIP
AAAO‘I 91OKWW/AAA0191 OKXS y folios de matncu 2 inmobiliaria No. 50C-1647676/ 50C-1627798. :

. URBANIZADOR RESPONSABLE

rbanizacton en laien sla modgahdad de: F{eurbamzaozon para el 'g o

Ei iermmo de Ia VianBIa de la Lioenma de UrE:amzaclﬁn en la: modalfdad de reurhanlzamon sera de tremfa &0 ;
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ACTO ADMINISTHAT]VO N°

Por la cua,f se exp.rde la Lfcenc;a de Urbanizacién en Ja modalidad de Reurbamzacfon para ----- 9! Proyecro
" Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL) 1AC .

8020 61 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C., se establecen sus normas
urbanisticas, fas obligaciones a cargo del urbanizador; 'las ob!.fgacrones a cargo del urbamzador y se
esrabfe:cen otras d:sposrc:ones : L

—— e S s e e e e

_Establecer como construcior respmsable de:las obras de urbangacmn del proye;:m urbanlstlco denommado
HERQES 80, al ]ngemero Civil MARIO. ANDRES SALAZAFI ‘MONTOYA, identificado con' cédula de

" cludadania No. 9.816.973 y Matricula Profesional No, 25202-092308, GNB seglin informacion contemda en
- »el iormu!ano de soiicﬂud de Lmenma y documentos adjuntos al expedlente No. 11001 3 23 0393

b

E
* —id 2

ARQUITECTO Pnovecnsm £ 480 i S e R

- Establecer como arqurteato proyectista. deLproyecto urbanlsuco denominada HEROES 80, al Arguiteclo
- 'CARLOS ALFREDO OSPINA GARCIA, ldemiftcado con cedula de crudadanta No. 11.341232 y Matricula

Profesional No.:25700-26810 CDN, segtin miormacjon contenida en el forrnuiano de solicitud de Licencia y

; documentos adjuntos al exped:ente No 11001 -3-23-0393.

"'.AFITICULOG ACTUACIONES PREVIAS § : U Syl N

La elecucmn de Ias obras de. urbamsmo cgrrespondlenles al- Proyec‘ro Urbamsﬂco HERDES 80 deberan

hacerse dentro del plazo eslipulado en articulo 4. del presente Acto Administrativo y solo podran ¥

e}ecutarse prewo cumplimlenie de Ios slgmemes requ:sstos £ :

rind Obtencion de las espemﬁcacwnes ‘técnicas para la elaboracm’ﬁ de los proyectos de redes de’
Servicios y obras de urbanismo corregpcmdien!es expedidas por Iﬁs empresas de sefwclos pubhcos

=L I-Presentamon ante las. empresas deu Servicios pubhcns gue les eorrespondan de los proyectos de
redes, de setvicios. y obras de trbanismo oblenccoq de su _aprobacion con los respectmus
presupuestos. .

=  Solicitud de. aprobacion del d|seno de las vias a constru;r de confcrmldad con; Ias condlclones
técrucas de la Subdireceion Técnica del Instituto de Desan‘ollo Urbano

L Antes de la iniciacion de las obras ei urbanizador debera soltcltar a las diferentes empresas de
_ servicios publicos y la Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los interventores a
' que hubiere |ugar, con el fin de garantizar su‘concordanciacon ‘el Proyecto Urbanistico aprobado; el
_interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciacién de las obras el urbanizador
las: replantee por coordenadas

AHTICULO 7. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO UF{BANISTICO

Para la correcta apltcacron de las disposiciones gue se establecen en el presente acto administrativo, se
tendra en cuenta la informacion contenida en el plano nimere CU3BU36/4-01, que para todos los efectos se
adopta en el articulo 27, tenlendo en cuenta la siguiente informacion:

N
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i 1)
gy Nombre UFIBANIZACION HEROESBO P el Ao :

S HIE] detalie de estas areas ésta contenldo en el_pa’ﬁfé No CUSBU:!G!? 01 q%

b Acm ADMIN[STRATIVO BT YDER T
F‘or  Ia cua} se éxpf A

- Urbanistico: denommado HEH‘OES 80 identificado con, nomenclatura urbana KR QOC 77 66 (ACTUAL) /AC
. 80.20 61 (A CTUAL) Iocahzado en la Locaf‘ dad de ‘Bartios Unidos, en Bagcta D G : : estabfecen sus. normas

; urbamsrrcas .fas obfrgac;ones a cargo: e! urbamzador las obhgac:ones ;.a ca

i _':acto administrativo t i nel

b

COMO' CE31C§N = g}
FRANJA DE PA. JISMO! PAH_A LARESILENClA UHBANA NO" e T i
VALIDA GOMO CESION. -~ %+ 4 [ RIS R 2 et

|| 4. |CESION EN SUELO PARA ESPACIO PUBLICO EN SITIO 20% & 54:38| | 20%

-' 4"1 CESION: EN FHANJA DE PAISAJISMO PARA LA HESILENCIA :_ Eod e L e
H1IURBANA 1 § i e 2 2
42 ‘% = b 34079/ 115.00%
5 TOTA‘- CESION DE ESF’AC‘ UBL %2 o e ______'?'_1_9_'“_?, (22.85%|
6 |AREAUTIL - o | A7s2e2| TRAS%|

'Terreno que cobua ET area resultante de Ias cargas urbamshcas dei desarroilo denominado

URBANIZACION HEROES 80. i ks Xt
| o i CAF'ITULO T8 o
DE LAS NORMAS GENERALES Y ESF’ECIFICAS DE LA unmmz;xcrorq [
" ARTICULO 8. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION:

Ja modahdad de F?r:urbamzac.'on para ef Proyecfo e

: p”éf urbanfzador W se

2. DE LASOBRASDEURBANISMO i sy it SN Bhe e s Rt el mi EAE
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ACTO ADMINISTHATIVO N°

Por la cual se exprde la- Licencia de Urbanizacién-en I modaﬁdad de Reurbanizacion para.el Proyecro

Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana; KR 20 C 77 66 (ACTUAL) / AC.

802061 (A CTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Umdos en Bagoté D.C., se establecen sus normas
urbanfsticas, las obligaciones a cargo def urbamzador f‘as obhgac;ones a cargo del urbamzador y se

esrab!ecen otras d;spos.fc:ones

S et S LT e S Sk SR B S e R e
e

El proyecto urbamstlco denommado UHBANIZAC!ON HERDE&SO se ;eglra por las normas generales y
especificas contenidas en el Decreto: Distrital 555 de 2021,7Anexo 05 Mhnual de! Normas Comunes a los
Tratamientos Urbamshcos y aquellas gue o complememan asfr-. :

17 ZONlFlCACION EIDENTIFICACION ;_a_-*-’*"*“'

a) ZONIFICACIDN SEGUN DECRETO 555 DE 2021

e T

L - %

Que segun e1 Decreto D|srrnal 555*1:!9 2021 “Por el cuaise adopia la rewsmn general del Plan de

Ordenamianto Terrilorial de Bogota E) C." el predio se encuentra iocahzado en la UPL 33 BARRIOS

UNIDOS en tratamiento de Henovangn Area de Act;wdad Estruclurante Recepmra de Vmenda de
Interes Sncaat Tal TR _}

1"mET:p

Area de Actwadad AAEHV;S Eslrucluranle Receptora de Vwienda de h;teres Social.
Tratamiemo Henovamon Urbana ¢ LB : fri8 I8

]
3;

i gl
ZONIFICACION POR FENONIENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

_enctientra en zona de amenaza Baja de INUNDACION por encharcamlen’ro en zona de amenaza
BAJA/ por avenidas torrenciales y NO se encuentra en zona de amenaza de INUNDACION por
desbordamiento, ni rompimiento dg Jarillén; por lo que, de acuerdo con lo esiablecrdo en el
mencienado Decreto, no presenta restrlccmnes normahvas 4

2. Que de acuerdo los planos que iorman parte del Decreto 555 d 2021, el predio en referencia se
encuentra en zona de amenaza BAJA por mowmrentos en masa 4

ll. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO |

%

1. CESION PARA ESPACIOS PEATONALES ;

El titular del proyecto urbanlsuco denominado, HEHOES 80, prevé la cesion gratuita al Ristrito para pargues,
plazas y plazoletas en sitio con area de 519,07 m2 correspondiente al 22,85% del area de terreno; teniendo
en cuanta que el area valida para cargas urbanrstlca corresponde a 454,38 m2 equivalente al 20% de &rea
del terreno.

[ll. SISTEMA VIAL

i 4 ' 1
ACCESOS Y SALIDAS VEHICULARES DE LOS ESTAC!ONAM!ENTOS’.

2 Anoxo No, 5 “Menual do Nonmas Comunes i los latamicntos Urbanistica™

10

1. Que de acuerdo con los pIanos que Erman parte del Decreto 555:de 2021, el predlo en referencta se

Bogotq, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencicl@curctduric3bog¢;tu.com
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- No se permiten accesos y salidas vehiculares a éﬁoﬁe 15/metros, medidos ‘entre los puntos de .

-'«

REFEHENCIA11OO13230393 | l'"l 1{)01— 3-23— 1 5 34 29 S

.| establecen olras disposiciongs.. | 11 T S o S R

. y.cuando las vias desde las cuales seiplantea el accesa y sfa]ida (o

-el acceso vehicular aimenos de Jos 1

1|

= e e N = e —

EP. 207

' ACTOADMINISTRATIVON® | - |\ = = DE

T T Eh v o APt MR b 2 (3 AR [ 5 om0 s (] o g e e o (e s ' i Bt T s Sy st ets A
- Por la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en la’ modalidad ‘de Reurbanizacion para. el Proyecto
Pl 'QrQaéfsﬁéo.'ﬁen_deaﬂé HEROES 80, L:‘cj:‘enﬁﬁbado'fcdq.narﬁe 1clatura U{b'én'a KR 20 C 77 66 (ACTUAL) / AC
80 20 61 (ACTUAL), Iocalizado en la Localidad de Ba'rfifos_. Unidos, en Bogotd D.C., se establecen sus normas:
' utbanisticas, las obligaciones 4 cargo. del u}babi@_‘doﬁ, las 'db!fyhcipnes:'a:*cargal del urbanizador'y se | |
_1.|“ I M | %?

T Tal el AT b ety o Ty -

\z*‘. ? { it A" { y . i &
Pl il T S | R S B s ey

.

| i

{
[

3.

terminacion de las curvas de-sardinel del-aeceso yiel de la esqujna mas proxima. En los predios

cuya (nica posibilidad.de. aqcés_‘_d;v_eh;guléﬁj‘fse }e_nc;uemré;del:jtro,__de sta dimension, se-podra plantear
‘ X s de e  metros medidos entre Io‘s-pn.gﬁlds de terminacion de las curvas |
de sardinel del acceso y el de laesquina mas préxima. |- Toe e SERs s ool B

T i = § { LY . lv". ) ‘_‘_f: i PN " |
Deben garantizar la continuidad para el libre transito de_los$e‘aloﬁ 55 desde ‘el espacio publico hasta®

Jos accesos peatonales de I.é_i_’.*Eﬁi!_ici&fbn_e{é,"gum;pliehqa‘ con fas normas.que permitanfa movilidad -y
accesibilidad para personas cbn\jai_scq}ia{ﬁﬁad; i e S E 2o ot e S

Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso 'y-.l#%aﬁda e bicicletas (U o‘t%ros }veﬁicu_ios'-de_ '
micromovilidad, en los casos erﬁ-donée existan mas de SOECUFOS '}'para el parqueo de bicicletas, se

deberan_delimitar.los flujos con demarcacion’o segregacion fisicd) especialmente en ingresos con
rAMpaSTs et AL N W s : : =isubls

Lios acoesos y salidas vehiculares o p

_ lidas vehi odran tensr ac:ctssfa tiiaalbna por-el mismo espacio fisica. |
Pueden efectuarse mediante rampas! / sistemas elevadores de véhiculos (ascensores y similares).
La rampa para salvar el desnivel enite la calzada y el ar dén, debera localizarse en! fa franja de |
paisajismo-y.para la resiliencia-Urbana, de forma que'la franja de cifculacion peatonal sea constante,

dezacuerdoicon los p_arémetrps-dete_rrf;inar:l‘as‘-en'el,Man_ual.&e Espdcio pliblico, -

En caso de contdr con 2 0 mas frentes de; manzana% disuntos se podran plantear de- manera
independiente el accesa y salidavehiculares, ‘cada unaen un_fren(sa de manzana diferente, siempre

ando las l _ rrespondan a lamallavial local o
intermedia, brindando los elémentos de proteccion'y priorizacion de'lds llujos '-no--mq{orizadés. o

N 3

El ancho minimo del acceso a los espacios destinados para eslaciﬁnamlé_nto de vehfculos alinterior

de los predios es de 2,5 m para usgs residenciales y de 3 m para usos!no residenciales. Para -

predios con menos de (20) cupos, se pueden configurar la énlmda[’y salida de. forma combinada con
un ancho.mfnimo de 8,0 m. Para predios con mds de'20 cupos deberan configurar €] ingreso y salida

" con carriles independientes.. -

En caso de que se planteen banhias vehiculares, estas deben. lccglizarse al-interior de los predios,
con un ancho minimo de 5,0 m. Enfningln ‘caso pueden plantedrse en la franja de antejardin y |
nunca con andenes de Menos de 2|0 Mmoo ) PPN Rl ;
En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para vehiculos
privados motorizados se deberan plantear accesos y salidas de forma independiente con carriles-de
ancho minimo de 5,00 metros. ~ | o - Bk s s I
Deben plantearse desde la via con circulacion vehicular de menor jerarquia. {

Para predios con frente a vias de la malla vial arterial el acceso debera aprobarse en el orden gue a

continuaciaon se establece:

- Por via local o intermedia existente o proyectada. 3 :
- |En caso de no poder cumplirse con la condicion anterior, el acceso y la salida se debera dar
por calzada de servicio paralela localizada a continuacion del drea de la zona de control

11

- )

L

%
Z
(o

Bogoté, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com



CURADORA URBANAZ o nEe
ARQ.JUANA SANZ MONTANO : : ' . _
NIT: 51.630.853-4 :

i

REFEBEﬂCIA: 11001-3-23-0393 - 1100 5 ._' 231 634. :DE EQSEP 2023 ‘

ACTO ADMIN[STRATIVO N°

~ Porla cua.f se exprde la Lmenc;a de Urbamzac:dn en la moda!.rdad de. Heurbamzacmn para el Proyecto Ay, v
Urbanistico denominado HERQOES ' 80, idéntificado con nomencélatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL) / AC
- 802061 (A CTUAL), Jocalizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C., se establecen Sus normas
wurbanisticas, fas obligaciones a cargo del urbanizador, las | obligaciones a cargo de! urbamzador y se
estab!&cen otras d:spasfcmnes :

ambiental de 14 via artena, 0 del ante}ardln con, un ancho minimo de 7é metros (5 melros de
carril'y 2 metros de andén interior) y Inn%]y.lg”mlmma de 20 metros para su desarrollo en el
tramo en paralelo, medido entre los Quh os de mtersecc]on de los ejes de acceso y salida
con el eje de la calzada par La. calzada paralela debe garantizar la continuidad y
conectividad de los flujos vehiCulares aligual que la de las  Zonas peatonal&n 3
T - _De no ser pomb!e las dos opciones anteriores el acceso se planteara en forma directa sobre

: { la.via arleria y estara ubicado en la zona mas alejada de’ las Intersecciones viales; excepto

cuando el predio esté {pealizado sobre e frente de la manzana aledana a una interseccion
. semaforizada. La SDM debera mantener actualizada Iat mformamon sobre 1ntersecc|ones

'semaforlzadas ante las Curadurlas Ur’oanas '_ -T%
. En caso de que se planleen bahi vehlculares estas deben [oPahzarse al interior de los predios,
- con un-ancho minimo de 5,0 m. En ningtn caso puedén pla te rse en la franja de ante;a:dln y
| nunea con andenes de - menos de2 Qm. - - Po B e ‘: : : g
g T 6. TER ! o

b) ESTRATO SOClO-ECONOMI-CO Tres.(s) 35

“Teniendo en cuenta que el esrrato aplica egcluswamente si el mmueb}e%s de uso residencial,-de acuerdo -
con 16 éstablecido en‘la Ley 142°de 1994, el predio objeto de licencia no fiene asignado estrato. Una vez se -
adelante la construccién del proyecto atqr.iilectomco se aplicara por parte de la Secretaria Distrital de
Planeacmn la metodologfa de qstraﬂflcaczén Brbana de Bogota DC.ysele amgnaré el estrato definitivo.

lLas obllgamones urbanisticas se concreiarén una vez se defina el iC Efectivo (ICB) en la Llcenc1a de
conslrucmon del proyeclo arqunec!omco f .
i

V. NORMAS URBANISTICAS. -j
1. OBLIGACIONES UHBANISTICAS“

1. 1 Obligacion urbanistica relacionada con Ias redes Iocales e mfraestructura del sistema pluvial,
acueducto y alcantarillado sanltarco :

Corresponde a la c'onstruccnon de redes secundarias y locales de los servicios publicos, y sus obras
-relacionadas, asi como la construccion del sistema de drenaje pluvial sostenible, asf:

1. Los proyectos que superen el indice basico de 1,3 deberan cumplfr con esta obligacion, con
base en la siguiente férmula: OSP: CS * Vref * 0,064, donde:

C

'
? Son un mecanisme que Gione como prapds o 1-0'1-’1’ci cautibno ontro fos r:r‘r'efn:suﬁ oo 50 of organ por s cond'ciones do odlf iidad y s 1 da
roeprosenlados on sunlo o su equivaloncin o coysinids o of pagos compoessindos, do seuordo con as disposicionos ostablocidas on of Nacroto B55 de 2021 y on
cumpllmlmin dol principie da roparto coliltntive oo cargas 'y bonelicios (Articula 265 dol Decroto 555 do 2021)
' 12
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Por la: cua.f se exp.'de la chancra de. Urbamzac.ton en la modaﬁd’ad de Reurbamzac:on para el Proyecto
U amsnco denommado HEF?OES’ 80, ?den.f.rﬁcado con. nomenclatura.urbana. Kﬁ‘ 20C 77 66; (ACTUAL}/ AC. .
8 20 612 (ACTUAL) fdca!.'zado en !a Lmaﬂdad de Barrios Unidos, en Bbgora iJ C. se esfab!bcen suS ADMMAas'
! urbamsncas las obhgacrones a cargé de," urbamzador las obffgacrones ’H cargo ds! urbamzador y se |

; esrab!ecen orras dfspos:c.'ones : [ = ol 1= - r

= - = . 5 oy

- -:,.:.._.-‘_.___,...., e

Lo | pluvial, acueductoyy alcantariliado P

4
4

- e urbanisticade ce’élén nslielo para espacio pubhcd

s Nl

g R e | manera general por 1a
b5 en el que ise realice. eipago de esla comper?aczo :
i  ERp—"

=y Loy - : ey ali; {2
2114 A3 Condiciones para el cumplimientogde las cargas urhafusucas ralacionadas con las redes e

i l_nfraestructura del sistema pluvial, acueducto y alcantar Ilado samtarlo
« El montoresultante de la. ap]icac n de la férmula debéra pagarse dentro de los dlez (10) dias
‘siguientes & la‘fecha de-ejecutoria de la licencia urbanistica respecnva

; o obllgacion para servicios p
{ denomtnado "Guentajbancaria pai las obllgacfones urbgnisu::%ﬁ del POT DD 555!2021

-priotitario o su equivalente en metros ?adradds de. construccion.g- S Y L

Los proyectos podran acceder a la edmc:abm ad adicional por encsma del 1nd|ce base. srempre y cuando se

‘ L

cumpla con lhs mgurentes condlclones

Parcentajes paraelgumpllmlentode Ia*bbi:gamon V!P!VIS{ ’ : g
R R .,nEN‘OVAGIGN,URBANA-.-s :_ % il i
lCEfe'atwo(lCe) LR EvIR IE S e T VISH é

iCe=2 0 TR TENUA felp - T AT e T
2<1Ce<3 N 5% VIP 6 10%VIS i b
3<ICe<4 ; : 7.5%VIPO1SHMIS . |
08 <E il ST e% . A B 10% 4 L]
'_;SéICgé_Z____f.__ =il § 0% L e 10% . |

s — e *
Ll t ol 2 LR T

121 Progresmdsd en el cumpllmienlo de destmar porcianes de suelo a la construccion de.
vivienda, de interes soclal o prioritario o su equwaienle en metros cuadrados de construccion.

El porcenla|e obifgatorlo para VIS y VIP que permiten acceder a'la edificabilidad’ adicional se
calculara temendo en cuenta los mgunemes paramctros

. RENOVACION URBANA i _
IC Efectivo (ICe) Hasta el 31/12/2027 Desde el.01/01/2028 en
L e ' Credel IR VISHE] 4 adelante
Ce<2 A 1] P ENFA - - N/JA | Sedebe cumplir la totalidad ' |

0SP: Obhgaclon urbarﬂsuca fe!acwnada can las*redes Iogales e mfraestructura del mstema' ;

R.EFEIRENCIA 11001-3-23-0393 ---'"F'J-mo‘l 3 23_ 1 534 29 SL_P ‘?0?3

" los: ' Area a ceder el m2 de suelo definida- antel’ nurﬁeral de cé!culo de Ia obhgacwn =%

Vref: Va10r de: Feferencra idel AT del proyecto al gtie corréspond‘e la obhgacaon deﬁnldo de !
Unidad Administrati Espemal de Cataslro Dlstrstal del ano

blicos . domicillarios se p%gara a lraves de! mecanismo

= 1.2 Obllgamén de destinar porc:ones de ueln a Ia construccnnn de kuanda de imet‘es social 0

135
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANIO

NIT: 51.630,853-4

REFERENCIA: 11001-3-23-0393

.

ACTO ADMINISTRATWO N°®

Por la cua! se expide* la Licencia de Urbanizacion en la modalidad ‘de Reurbanizacion para e! Proyecto
Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL) / AC.
802061 (ACTUAL), Jocalizado en’la Loca!rdad de Barrios Unidos, en Bogota D. C., se establecen sus normas
“urbanisticas, Jas obligaciones a cargo del’ urbamzador las obligaciones :a cargo de! urbanizador y se

esrablecen otras dfspos:crones

“~

Notas.

4% VIP 6.8% VIS _« de la obligacion definida en

2 <ICe< 3 i : _
(3<ICe<4 i 2 ] 6% VIP & 12‘3@,\{}5 el numeral precedente
4<ICe<5 _ = - B S (6% e T S
4<ICes7 B~ | : 6% g . X
| IC > 7 6 Planes parciales 1 6% HB%. -2 J i: 51

1 :

La edificabilidad destinada para VIP/VIS que se concrete en $itio derivada de esta obligacion no
sera’ objeto del cumplimiento 'i'de la obligacién de desiinar porciones. de suelo a la
construccion de vivienda de; interés social o prloritario 0 su -equwalente en melros
cuadrados de construccion.

Para efectos de acreditar el cumphmlento de la obllgacié de Vivienda de lmeres Social y

Prioritario a que se refiere, eI%rea minima habrtabie de dichas unidades sera de 42 metros
_cuadrados (m2), : - i i

-

| i d bl

e Alteruatmas para hacer efeclivo él cumpllmlento de la obliﬂaclon de destinar porclones de
~suelo a la construccion de \rt\nenda de interés social o prlornarlo o su equivaiente en metros

cuadrados de construccnon : ,. 31T

Los proyectos tendran como atlcrnaiwas de pumpllmlento de esta obllgacnon las siguientes:

‘

03
2

En el mismo proyoclo : 5 &
Mediante el traslado a olra zuna localizada dentro de la mrsma Unidad de Planeamiento Local o
en zonas delimitadas como receptoras de vivienda'de interés social y prioritario segun el Mapa

N° CU-5.2. “Areas de acfw!dad y usos de suelo”o en las areas calificadas o definidas por la.

Secrelaria Distrital del Habital para el desarrollo de proyectos de vivienda social o en aquellos
proyectos donde se conereten porcentdjes superiores para VIP o VIS a los definidos en la
obligacién urbanistica suampre y cuando sean certificados por la Secretaria Distrital del Habitat.

Para el efecto, el traslado se hara de at:uerdo con la s1gurenie formula; A2=A1 x (VI/V2), donde: -

A2:- Area construida VIP o VIS segun corresponda, 1ras[a;'dada a otro proyeclo,

Al: Area construida de VIP o VIS seglin corresponda, a destinar en el proyecto original.

Vi: Valor de referencia del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto original
definida por la Unidad Adminisirativa Especial de Catastro Distrital.

va: Vzlor de referencia del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obhgaclon

definida por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Cuando el Area
de Terreno sea el resultado del englobe de uno o varios predios, para el calculo del
valor a lrasladar se tomara el mayor valor de referencia.

14 .

rHem- 323 1 034 DE-_Z'Q SEP 2003

"
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' CURADORA URBANA3 RS alE D
. ARQ.JUANA SANZ MONTANO At s i e e eion o A e Bt
: NFT 5‘]6308534

SR YT

| REFERENCIA: 11001-3- 23—0393 o 1100.1 3 23 1 5_.34 " 29 S[P 2323

»5-

v
i B

‘ Alea ACTO ADMIN!STRATIVO N°®

Por ja cuaf se exp]de a Lfcencfa de Urbamzacron en fa modalrdad de Haurbamzacron pa!a el Proyecro

i'.Urbaqrsnco denommada HEROES 80, fdenﬂﬁcada cor nomebc!arura urbana KR 20 G 77 66 (ACTUAL) /AC
. 802061 (A,CL‘TUAL) focaﬂé‘ado en la Locaﬂdad de Barrios Unidos; en Bogotd D.C.,'se! esrab!ecen sUs normas
urban,fstmas, das obhdéc!ones al cargo de! urbanfzador Ias obhgacronﬁs a cargo del’ urbamzafdor y se
estab]ecen ofras d:spos;cfones !

.‘?

B e .______._..[ e A= L e s A B e Dt B ST e . L e N S

En 103 programas 0. proygctos que adelanten las. enﬁd ; publlcas dlslrilaies medlante Ia compra ide: * -
dere;:hos fiduciarios. Se hara de acuerdo'con la sagu' e formula: VrComp- 0 18‘AC(.VIPNIS)‘”Vref dr.mda '
© .= VrComp:| | Valoratompensar - 4
A E AC(VIPNIS) | Area total constru:da deslmada a VIP y Vlsiierwada de La obllgaclo‘n
:  Vref: | Valor de referénma del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecio
| | .original’ definido por fa Unidad Admmls!rat;yd [Especial de. Cafastro Distrital.
~Cuando el Aréa de Terreno ‘sea e1 resultado del englobe ‘de Uno o:varios
- predios, para el calculo del valor a traslaﬁar se tomara el rnayor va]or de
: -referencla $t 5

e

E N
4 { 1 =i i it | 1
I h <% ! : : fedue s |
" ¥ L+ : : |

Notas

ey [ o e
\- De acuardo con eI paragrafo 3 de articulo 22.2.15. 3 3 del Dgcrelo Un:co Reglamentarlq 10“77
" de 2015, 8l valor delreferenma sera para este caso, el valor, de referencia e$tab]e. },do por a
~ Unidad Admmistrét]va Especial de Catastre Distrital. | - & | ¢ :
s Deconformidad con lo establecidien el articulo’ 2221586 el Decreto Unlco Heglamentar:o .
L 1077.de 2015 y' con el fin de asegurar que los porﬁemaje§ de suelo sobre Area il sean.
. . -destinados a este tipo de wvfenda_t cuando el suelo destinado para el desarrollo de proyectos. de :
. Vivienda de lnteres Social | (VIS) o Vivienda de [nterés Prlogllano {VIP) se fraslade, debera
' quedar exbresameme senalado y determinado en la Escritura Publica_de constitucién de la |
urbanizacion, la cual debera mscnbwse ‘en el foho de matncuiér mmoblllarra de cada uno. de’ los_.-
inmueblés en los que 'se origina iaaobltgacmn como en'los que sfe hizoel traslado.. =~ . _.
o Paraefectos de acreditar el cumpllmiento de la-obligacion de destinar porciones de suelo a Ia oFy
construccion de vivienda de interés social o pnorltano "0, Su equwalgr}te en metros
. cuadrados de construccion, a t;'aves de pago en Ios casos permitidos, se_debera presentar
como requisito para la expedicion' de falicencia de ‘urbanizacion ante el Curador Urbano,: la
certificacion de cumplimiento des a" obligacion expedida poriel banco mmoblhano encargos
-fiduciarios, fiducias, patrimonios aUtonomos o fondos que se creen.
» No se entendera cumplida esta obl:gacmn cuando se haga ﬂlechva a traves de Ia cnmpra de
* derechos flduciarios a terceros que, a-su.vez-loshayan adquirido para acreditar el cumphmlemo
de su obligacion a destinar. suelo para VNIeF’Ida de Interés Social Prlorttano {VIP) o Vivienda de
- Interés Social (VIS). . 1 -
s La Secretaria Distrital del Habitat publlcara al ImC{O de cada ano el listado de Areas callf:cadas
para recibir traslados VIS/VIP y las condiciones especificas de dichas areas.

...rbdﬁ 'lr-»‘it-'ﬁ'mt

2. USOS P Mo 5 | Sl

1. 'De conformidad con el artmu!o 043 del Decretol 555 de 2021, para ¢l Area de Actividad . ===
Estructurante - AAE - Receptora de Vivienda de Interés Social. Se permiten los!siguientes usos, nSANZ,
dando cumplimiento’ a las acciones de mitigacion  de impactos urbanisticos y .ambientales

15

-
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' CURADORA URBANA 3
I ARQ.JUANA SANZ MONTANO
' NIT: 51.630.853-4

REFERE&CIA: 11001 -3-23-0393'
: ’ ¥ 411001- 3

* ACTO ADMINISTRATIVO N°

?Por la cua! se expide !& er,enc.ra de Urbamzacron en !a modalidad de Heurbanfzacrdn para e! Proyecto.

23 1 634

28 SEP 2023

“Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL) / AC
8020 61 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos, €n Bogota D.C., se establecen sus normas
urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbamzador las obf.'gacrones a cargo de.-' urbamzador y se

establecen otras disposiciones.

P

correspondientes

{ gt 8

. i *

-

|

=

t USO : = 3 i_':_'-| .

UNIFAMILIAR— _ r
BIFAMILIAR™ i
d
ot oce-, LRIZ 8

RESIDENCIAL A4y TIFAMILIAR -
COLECTIVA® -
HABITACIONALES

—N

(3
Condiomn 25
MA:
MAS
c

Condicn. 1, 25

MU2
MU3

| CON SEﬁwcig)Sg

2 e (RSN e S S S B

AT I el el

N Y

Y .’

— e e e e e

3= o-#-v——.o-—-——-—-—-—--.-.._.»

J_,Qﬂﬂ DEAc:rMDAD ESTRUCTURANTE _

7:Uso no su;elo aios Upos porarea conslrutda Apilcan las demas nurmas de usos y edaficablhdad

-
B T A R e | - Area constmldaeneﬁiso en mzporpredlo
s _—USO._- RS RN ([ 3 TIPO~1 -:‘;" “TIP e - TIPO 3
AR it oy enorasoo Entras y_4.000 Mayora4000
i G
S S ¢ : Cc '.'Co'ndfcl'én. 15 peandiglon;0is15) -4
; e el : 4 MU1
: : Condicion. 15 MU 3 MU2 -
£ H - MU3
COMERCIOS Y | = | ! L% MU3
SERVICIOS BA_ | AA | O BA | AA
BASICOS MA1 : MA1
o MAT | | MAZ _MA1 e
- ‘ MAS MAZ MAS MAs
. COMERCIOS | MAT ' : MA7
Y SERVICIOS “MA8 A4k MAs
- C Mu2
L MU3
S e | T BIA AlA BA | AA
OFICINAS Y MA1 i TMAT
. SERVICIOS DE MA2 MA
HOSPEDAJE MA1 MA1 2
MAB MA3 MAS MA3 !
- MA7 : MA7 |
o | MAB : | mag |

g
e
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Fed '_ D OPRA UPRRN AR ot S ek, ’
B CURADGRA -URBANA:S! %l il iy gtk S ipah ol Sallnd 1 IA:"
ek *ARQ,IUANA SANZIMIONTARIO | 1o = = g ot St
i Nrr 51630.853—4 g gt RSP Y 10 3
7 REFERENCIA 11001 3-23 0393 il 3 '] ] | 1_2-9 5EP2823
e L & 25 '1 ‘g %‘LDGOJIH 3 123 % 634 i iR - i
RS R R ACTO AEJMINISTHATN kel e e it

Por !a cuai se expide !a Lfcenma de Urbamzacron en ."a modéf'&'ad de ﬂeurbamzamon para ea‘ Progecfo e

Urbanistico denominado HEHOES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 7766 (ACTUAL)/AC. . -~

80 20 61 (ACTUAL), Iocah%ada enla Locaffdad de Bamos Unidos, en Bogold D.C., se establecen sus normas. -
banfsr}cas las obhgacfoues -’:11 cargo de! urbamzador las obhg’ac:ones a cargo def urbamzador y se

i estab!acen drras dLSpOS.'CfOﬂeS scal ) . . :

st
i b s

'-‘-. —"“'——‘-_- . ""x""‘.“?“’-":-“".‘j' e =~
1 &t TarofL  fibes el AN :
priaiah SR B . e — R ._:
{ It r i ! i : -+ C !
B e # : Base S Cond:ciun 4 g, 16
a o e [ s =7 ol 4
i . | < ar "‘.,'_"\‘ s
' e = sy ". 3
: Vi

81 e 50 GR 6% AUTOMOVIL

Ll i ! _
; : - __ :—{ el S cfusniiieg Condlclon 5, 11
@laah e RE S B S 2l L SRR ” Mﬂ;'
=) ¥ = oe Y Bl Sy 1 e b WG 3 F Pl s, B3 s O TR _.____, EoLlel
SRRl RIS e B p B 0 EUVSRIRE RS .Aia_.-_,-e___em- A

E e jib AL SR i 1% M 8 _!MAS i M;\S ’E MA3 ! MAB " MA3_ -

o R e Lair oot S T E T aMAT 1 NAZE SIEE R A IMATER g
: TR e ek Sl el e Al e = Sl IABITIE GRS L AR
.._.I 3 : I~_'_,1. '_.‘ i B - ___"} 'G_ | e _-@ -
2 _ '- SRR | Condlcron 22 g G;Oﬂim%l _22 - MU2

L3 MUs|
BIA

. | SERVICIOS aw\ |
. Fa! ] . I ] J.OG'STICOS : -g A
R S R e
- - MABTT

CAIAT | B!A > ;1 AIA
MAT ¥ .}. MAA
- MA2 - MM - MA2
~1MA3- gl AR -MAB ol MA?:
MA7 | . MA7
i~ MA8 | e MA8

VAT
MAS

~ Area construida | en el uso en m2 por predio
TIPO1 - TIPO2 TIPO 3

Sk
-

{ o MUB \
g & ¢ I MU3. _
¢ 17 B
¢ 'I

5 )

S e T S I i OO0 T R PR A e L T
- "

i

s

_Menora500 .

Enire 500y 4. 000

~INDUSTRIAL

F’RODUCCION
ARTESANAL

Co |
Condicion. 13, 21

G
C:i‘u'adlr;;ic:nT 13, 21
, - Mu3

'.;'ﬁ}}ayor a4.000

N i@
Condiciori. 13, 21
Mu2
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CURADORA URBANA 3

ARG.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4

'REFERENCIA: 11001-3-23-0393

ACTO ADMIN:STRA'

Por la cual se exp:de la Licencia de* Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién para el. Proyecro
Urbanistico denominado HEROES 80, identificado eon nomenclatura urbana KR 20.C 77 66 (ACTUAL) /AC .
8020 61 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C., se establecen sus.normas
urbanisticas, las ' obligaciones a cargo del urbamzador las ob!:gacmnes a cargo del urbanzador y se

estabfecen otras dfspas:c:ones

i x 1 b L 3

131001—

VO N°

3231 634

28 'SE?; 2023

\\\\\\

MA1 T MAT
MA2 _;:4,"‘? mﬁg ; MA2
1 ; MA3 < | ; MA3
A6 mﬁg MAS
" IMA7 A MA7
iR e MOl @ R TmARE = T I T e T MAS
INDUSTRIA 2 C C : C -
. LIVIANA | Candicion. 16, 22 Condicion. 16, 22 Condicién. 16, 22
" £ MU3 Mu2
S i 18: 8 MU3
" MAT NA1 MAT
§ MA2 -~ MA2 . MA2
~MA3 -~ IMA “MA3
g1 §oTMAsaT S Mﬁﬁ--, : MAG -
i MA7 MA7 MA7
: i 4§ MAs \8 | . MA8
INDUSTRIA g C - BTl :
'MEDIANA | - Cdndicién: 12 P Cond]c;a’n 8, 22 Condicién. 8, 22
- S ~ MU3 MU2
HE B L MU3
4 mat MA1 MA1 -
r 1 MA2 - MA2 MA2
C & MA3 MA3 MA3
¢ MA4 MA4 MA4
| 7 maAs MAS MA5
L4 . MA6 MAS6 MAS6
i MA7 MA7 MA7
] - . MA8 MAs. | . MAB
Area consiruida en el uso en m2 por predio '
2 S ———TP0 2 TIPO 3
Uso TIPO'I : £ood : .
= Mayor a 4.000 Mayor o igual a
: Menor o Igual a 4.000 . ~ “hasta 15.000 15.000
_DOTACIONAL LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE AGTIVIDAD
| - REGLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DE CUIDADO Y
: SERVICIOS SOCIALES L e NS
i MU1 MUA1
f : | MU3 MU2
| Ry l i MU3
DOTACIONAL _ | MA1 | MA1 MAT |
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‘CURADORA URBANA 5 i YR e g he i o
ARG} JUANA SANZ MONTANO » e B g g ot s M

NIT516308534 g et ERE ) R e bl

i : - = —

!"11001 3 23-'1

- ecT] nEf-E-_aE_Ncm: 11 ub1-'3-23~0393:

‘F

29 SEP 2023

ACTOADMINISFHATIVON"' SR e e SR R -DE-;

_ Por !a cuaf se exp;de la Lfcenr:fa dé Urbamzac:on en !a moda!’ dad de’ Heurbamzac;on para e! Proyecro

Urbamsr(co denommada HE'HOES 80, :denfff“ cado: aon nomenc!atura urbana KR20C 77 66 fACTUAL) fACH A
80 20 61‘ (ACTUAL), Iocah}ada en fa’LocaHdad de Barrios Unfdos en Bogarai D.C.se! estabrecen sus normas
o Rty urban!srmas las obffgacfones a c:argo de! urbamzédor, Ias obi;gaciones a cargo de! urbamzador y se :

| establ'ecen olrds d:spos:c:ones b T = o

3 Sy i) ._,._‘.__;___._-. _-_.‘._*.._'.'.‘_._"._; ._.,:;;'_...v.‘;.?\-;t,__._- o o

I r ] X { 3 ﬂ-: [ r:" T .
l P R e T e T Tl 1"'“‘*@5‘*"“

: TIPOS DE EQU]PAM]ENTOS’SEGUN SU AREA € Tﬂﬁjnm Pt ; i FIEE]

& f = 2 Las edrﬁcacrones donde se desarrollen s cms de’ educa::lon primera’ m‘fancra preesco!ar.'

=1 C@thpnéioi’fesi

bé.sicay medla se conmderan del tipe

‘ J e

ndepe‘ndientem%nte de Eu area oonstru:da— 33

; -‘ Las edﬁ:oacnones donde se desa ollen serwctos de salud»am ulatorios habdltados en baja

complepdad desi:nados a la' atencion: primaria en salud:é se. cons:deran de hpo 1

mdapendlentememe de su érea coElstruida . : ' A

?'_-.' Los equnpamlemos de éducasion gupenor !rabajo y degarrolio umanc c|encla y tecnotogfa
que _presernten servieios a un nume‘{o de personas mieno{ a mil (1.000) alumnos se. conmderanl

~de Tipp«,; SIn |mp0rta}r su area construxda

1% y \
—)! el 3 'JL-.‘::::& w1y

G- | Uso Complementario:

" | MU: | Acciones | de Mltlgac{én Irripactos {Accnqnes e Mlllgacion de Impéétds
: 'ﬁ-,*U_r}:ggmsncos -t 1S Ambientales; - ng | Sel e i
[BIA | Bajo Impacto Amhlemal i & AlA | Ao I ImP?Cl _.Ambiemal ;_"-_____.i__

: Caddjcipnqs Espleplflcasg p- o 5 Sh 3 it 4 RS :
Cond. | SEEEE I e e TR 1 Dehmcton b E Y

'llas ed1i|cao|ones con Usos re&denmales deberan Iocailzar us dlferentes en ei piso de
‘acceso frente a la calle, segin las ,especrf?“ca%iones prewstas gﬁ '8l Decreto 555 de 2021.
Esta condicién no se éxige para Ble@es de, Interes Cultural del gf‘upo arqwtectonlco ni para.
‘los 'poligonos senalados en el mapa de Areas de: Acu\ndad del chreto 555 de 2021 como‘
| ‘Sectores :ncompaﬂbfes con eluso rés:dencraf" 18 4
4’| |'Se ‘permite en predlos con frente a la*rh'a!ra vial a“rterla1 constru}da asi como en manzanas
comerciales previstas en |os proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permiite
F.len edificaciones-disefadas y consltuldas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de
-Desarrollo y Henovac:on Urbana y en Meloramlento Integral en: "Actuacion de manzana” o
“Plan Vecinos”.

5 Se perm:te en predios con frente la-malla vial arlenal construida y las vias que en ella
desembocan, hasta una distancia:de- 100 metros-de la via arterlal, asi como-en manzanas
. | comereiales previstas: en los proyectos yrbanisticos ‘aprobados.-
6 De mas de 4.000 m2 y hasta’15.000 m2, se permiten Unicamente cuando {engan acceso

4 Aftiulo 112 dol Dotreto S5 do 2021,

|

19‘

-'r}n' hr e

(EIRL

MU X qEeiy

—4
el TN e Mo e

|
e
———
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'CURADORA URBANA3Z L i

ARQ.JUANA SANZ MONTANO MR i e
' NIT: 51,630.853-4 : : -

REFERENCIA: 11001~3 23-0393 - | tg 9 'S E‘” rag

A001- 3. 23-11634

ACTO ADMINISTHATEV&

Por-1a cual se expide la L:ccnc.ia de- Urbanizacion en la modahdad de Reurbamzamdn para el Proyecro
Urbanistico denominado, HEROES 80, identificado con nomenglatura urbana KR 20.C 77 66 (ACTUAL) / AC
802061 (ACTUAL} localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogoté D.C., se establecen sus normas

_ urbanisticas, las' obligaciones a ca:go del urbamzadar las ob!;gacfones a cargo del urban?zador y se

esrabfecen otras dxspos.rc:ones

]

directo © medmnte enlaces peatonales con las estamome% de Ios sistemas de transporte de |
alfa y media capacidad. LR E - il ; :
De mas de 15.000 m2, se permnen umcamen’te cuando lengaﬁ acceso directo o mediante |
anlaces pealonaies ‘con  las estacio es*'a'e los: sistemas de Eransporle de alta y media 3
capacidad, destinando el 10%. del"area construida a serwcios’»’ del Sistema del Cuidado y
Servicios Sociales, 10s cuales pueden ser prestados por pa&e de entidades publicas o |
privadas. Asi mismo, se debe organizar |a oferta alrededor de z'lreas privadas afectas al uso
publico que den conlinuidad al enttamado vial y de espacms pﬁbllcos perimetrales; a modo

i de espacio comercial a cielo abiert :
7 Hasta 4.000 m2, se permite g‘ucameme en B|enes de ‘,lnterés Cu[tural del grupo |
- | Arquitecténico y del grupo Urbano] también se permite-en pregms con frente a vias de la | -
| malla vial artenal constrmda y de |12 malla vial intermedia, seﬂai%das en el mapa de areas de |
actividad, asi ‘como en manzan comermales prewslas en_ los proyectos. urhamstlms.
aprobados.. -. # -
De mas de 4.000 m2, se perm umcamente en B:enes dq Interés Cultural del grupa ‘
Arguitectonico, asi como en predlos con frente a la malla vial arterial construida. ‘

‘8 Se permite en pred;os con frente a la malla vial arterial constrtpda asi como en manzanas
~ | comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. £~ - —
9 Las estaciones de servicio® de | combustibles, - estaciones k:le serv'tclo especlalmadas:: i

(eleclrolmeras) y Centros de Dlagqﬁstlco Automotor de c[as:flcacldn C y D, se permiten en
| predios con frente a la malla vial arﬁenal construida.
11 Los eslablec:mnen!os esldn sujetes a las dsposwlona; y pqumetrcs de las actividades
.econdémicas previstos en el Codigo de Segurldad y Conwvenma Cludadana acuerdos
| distritales yinormas concordantes aireg lamentarias, 48
12 Hasta 100 m2, se permite en predios con frente a la malla vial ahenal consiruida y malla vial
intermedia, senaladas en el mapa de 4reas de actividad, asf como gnimarjzapas comerciales

previstas en los proyectos urbamstﬂ:os aprobados,
De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a vias de la. malla vial construida, asf
< | comoen manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.
13 | En los predios que hacen parte 'de los poligonos senalados en el mapa de Areas de
Actividad ‘del Decreto 555 de 2021 como “Sector de-proteccion de aglomeraciones de
produccion  artesanal e industrias creativas y ‘culturales”, los proyectos en._predios que
presenten areas-construidas preexistentes destinadas produccion artesanal a-la fecha en
entrada en’ vigencia del Decretq 555 de 2021, deben mantener o restituir dichas éreas,
garantizando su localizacion en el nivel de acceso, con el objeto de garantizar la
permanencia del uso y su relacion con el espacio publico. La preexistencia de los usos se
corrobora a'través de la certificacion catastral correspondiente o de licencias urbanisticas o
: | reconocimientos previos o mediante la auto declaracion a la que se refiere esta seccion.

14 En el area de Actividad de Proximidad, los usos de Produccién Artesanal’e Industria Liviana |-
se permiten si el puntaje de calificacién es de 0, segun la calificacién obtenida de la

sumateria de los aspectos ambientales, sanitarios y operativos, previstos en el Decreto 555 |
B E : e 710
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: Par lai cuaf se exp:de Ja .Ucenc:a .de Urbamzacmn en la modahdad da Heurbamzaq;on para el Proyecto
[ & Ubanistico denominado H SOES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77,66 (ACTUAL) /AC 1
,} =) | 80 20, 61*(AGTUAL) localiza o enila Localidad b‘e Barrios Unidos, en. Bogo!éD C., sl estab!ecen sus'normas | - . i
g urbanisticas, lds' ab!f_ijac;ones a, cdrgo. de! urbamzador las ob!rgamona a cargo de! urbamzador.y se {5
), b Lo Gl estab?ecen otras. depOSICIOﬂES L s i g G e
eree ‘__‘“""" A § e TR <4 g : =<3 : A A S AT
e b _:‘1‘5'_;;__’ :En Tos Sect de Interessﬁ—bénislicg se perm iaﬁiieadero ‘umcamente subterraneos,: 5] ik i
g 151“ NO - sTg_permlte el uso" "rlor de los#Sectores dexﬂnleres. Ufbanistico Se permiten |
P upamanle los exls:entes en &l 6 de las normas url anistioas anieno;es. quefuenten s
| 7| con licencia construdcfén con al o del suelo autoriza qgg s b !
g S i a5 Para  los proyectos que mcluyan inm uebles de interés ct Ilqral e permlte en adecuacmn
L Syt Ry e 2 ¥ funplonal siempre |y q:uando el - ‘evo uso garam:cegla corﬁservamon de les valores
T Ree el :_;-?}f_pair]momales dela edlhcac!p :
{Eabi= 22 Nollhse ;:tverm:t_e en Inmuébleﬁ de inte es cullural a no :.serﬂlque sofa el Uuso orlglnal propuesto et :
' ' . |paraéste. - il _
25 | !'En la Zona de lnflu:ancja Directa ropartuana del Aeropuarlu ?El Dorado sena]ada en 8l
e 7 Imapa de Areas de Activi dacf 'se ‘permite el uso residencial existente a efectos: de 1 :
gl | reconagcimiento, sujetoa las. acc:on,_ lde mitlgamdn de- Impactos or rmdo que establezca {elleees 5
JSRCH TN T ‘Aeronéutica‘C:wl plisisiises Bigl (DL SRt 2 RSV B3 e
Lo 744 En la Zona de Influencia lndrrecta eroponuana del Aer&puerthl Dorado senalada eh el
, Jmapa de: Areas de Actividad, el us tesidencial esta suleto a Ia%accsones de rnmgaclon de
' ampactos por ru:do queestablazcal Aerondutica. Gwal o g S [ ERS G N e e ey
é vf?‘ s : .”‘ :' 0 .’ : 3 ; ;I t g: - '
jiisd Aot 18 N x| L
s 2] 2 1 ACCIONES DE MITIGACION DE IMbAC ! S.AMB!ENTALES (J\.Ih!\)b : i i .
= Las accmnes de mmg acion de mpacios embigwtales cmmspdnden a: § 3 .
9 X b | ;
3 ety i 11 "[ [
: Crileqlq_; ;_-_,_'Qédf.__ ! \Acdiop da_$ TR H- R Dqscripclon e ol Verifloacion de Ia {
i B mitfgat:lori’ S B 1SN B E i _acclén de milldaclén : talol
: : B bkl M o e e ek ki bl 4§ _Quién la verifica * S SR LRSS
1 | MA1 . Contr.o! del ruado 1 Tados los espacios donde se § | Permanentemente - =
' . i desarﬁtorlen usos del suelo, deberan | “durante la operacion
3] : ko | “eumplir-con los estandares de ruldo del uso por laAlcaldia’ | = | — 11
IR T ¢ : < | maximos: permlildosrda«acuardoaia | !'localy autoridad | ||
_ 1123 _ A . 1" Resolucién Nagional 627.de 2006 0/la | | ambiental. & -
&= ; " | normaque lo modifique o sustituya. |- - - - | !
" MA2 | Insonorizacién i1 | Todos los espacios donde se " Dentro'del proceso de 4
g interior: . | .. desarroilen usos de alto impacto licenciamiento por 3
! | | ambiental, deberan insonorizar las | "parte de los curadores
£ s e I 2 HHe o | fuentes generadoras de ruida de ! . urbanos.
f ! : | manera que no se extiendan al medio |
4 t | exterior del espacio que desarrolla el ‘ Permanentemente
', uso de alto impacto. | durante la operacion
. 5 arliculo 245.del Diokrato 554 do 2071 : VoF B s
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CURADORA URBANA 3 “ LAl
 ARQ.JUANA SANZ MONTANO - . -
NIT: 51:630.853-4 i

_ REFERENCIA: 11001-3-23-0393 LJ1001-3- 2 3- 1634
| ACTO ADMINISTRATIVO N° e it '

"2:9"STE'P'2023--;

Por la cual se expfde la L;cenc.'a de Urbamzac:on en_ !a modar.tdad de Heurbamzacidn para. e! Prqucta'
Urbanistico denominado’ HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL) / AC
802061 (ACTUAL), !ocg!:zado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C., se esrab!ecen sus normas

urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbamzadar las ob.\‘.rgac:ones a ocargo del urbamzador y se

establecen otras dfspos:crones :

e = m o w eh | a8 = et o

Ll NOTA! La SDA verlhsara el del uso por 1a Alcaldia
{ cumplimiento de es,{a“ﬂlspnsmlén a lo Jocal y autoridad
g ey Bl B By e g MDY da_g_fsperaclén del uso. - _ _ambiental.
; .| MA3 | _ Adecuada. ~_ En eledso de no ser pas:ble la Dentro del proeeso de
1 localizacion del |  insoriorizacion total al interior de fos licenciamiento por :
: : “usodeallo - esp cios donde se desarrollen u@os parte de los curadores |
impacto de alto impacto ambiental por su urbanos. El curador,
ambiental cogwple;ldéd estos usos dabarén urbano podra verificar
lac alizarse a una distancia no menor __ esta accion de
a 20 metros, medidos desde elfindero | mitigacién con base en
més cercano a predios €on Usos la‘informacion incluida
‘residenciales, hospitales, guardengas ~ en el certificado -
~ - bibliotecas, sanatorios y-hogares . | catastral expedida por
gerﬁétricos para mitigar el smpacﬁp - laUnidad .
_ , J4.34 Administrativa Especial
é £- de Catastro Distrital.
S = : - Permanentemente
g 3 durante la operacion
_ g del uso por la Alcaldia
fe B '-. |ocal y autoridad
% s B o oot e ) 8 '.! amblental
2 MA4 Areas de Todos los espacios donde se * Dentro del proceso de
; 1 amortiguamiento desarrollen usos de alto lmpacto licenciamiento por
- amb‘ ntal, deberan desarrollar sobre | parte de los curadores
su espacio publico colindante y* - urbanos, desde el
espacio privado afecto al uso publico, momento de
es\raleg:as paisajisticas otientadas a expedicion de las.
il la siembra de arboles o construccion | normativas referidas en -
de barreras ambientales que mitiguen el Decreto 555 de
las-emisiones atmosléricas por ' 2021.
fuentes fijas generadas, de acuerdo < :
“con los lineamientos establecidos en Permanentemente
¥ el Decreto 555 de 2021 en relacion durante la operacion
con la renaturalizacion y del usp por la Alcaldia
reverdecimiento del sistema de local y autoridad
espacio publico y para el encuentro. _ ambiental.
MAS Adecuada [ La localizacion de los espacios donde | Dentro del proceso de
localizacion del | se desarrollen usos de alto impacto licenciamiento por |
uso de allo | ambiental debera ser a uha distancia | parte de los curadores |
. 311} RO B impacto no menor a 20 melros, medidos . | urbanos. El curador
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T 1 ambiental | qm’bi' jtal porsucomp!epdad ‘est  ambiental.
ey ot I sos deberan localizarse delacuer - : L
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CURADORA URBANA 3
- ARQ,JUANA SANZ MONTANO
' _N|_T: 51.630.853-4 .' 3

REFERENCIA: 11001-3-23-0393

ACTO ADMINISTHATIVO N°

29 Sf-‘P 2023

Por la cual se expide la Licencia de Urbamzac:on en la modahdad de Reurbamzacfdn para ol Proyecro

Urbanistico: denominado HEROES 80, identificado con nemenclatura urbana KR 20.C 77 66 (ACTUAL) / AC -

80:20 61 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogotd D. C se establecen sus nonpas
urbanisticas, las obligaciones 'a cargo del urbanizador, las ob!fgacrones a cargo def urbamzador y se

estabfecen otras d:sposrc::ones

"4 [ MA8 | - Areasde
- a.mortlguamxento

=

ACC!ONES DE MITIGACION DE IMPACTO§ UHBANISTICOS (MU)“

En el sigusente nuadro se indican las acc:qaes ‘de mmga.cmn de impactns urbanlstfcos y SUS: coud:cionas

Dentro del proceso de
licenciamiento por
parte de los curadores

~ urbanos, desde €l
momenlode
expedicion de las

Todos los usos que colmden mn
. | EEP,deberapdocalizar |
pnontarrame Jp J|as cesiones publicas
ﬂﬁ%acio privado afecto al uso&
co colindante & la EEP,y
des%rrollar estrategias paisajrsncas
orlemadas a la siembra de arboles o
construcclcm de barreras ambientales
que mitiguen 1mpaclos .COmo
emisiones atmosféricas por fuentes
jas y ruido, y elimpacto por ~ .
- contaminacion luminica cuando.
i colinden con 'humedales

el Decreto 555 de
2021,

g |

- Al T
Bows
g

ﬂ 1

normativas referidas en

tecnicas generales para proyectoq nuevos: © 4 : -~
} o o mah 3 :
Nb._-' ‘ Aoc!on de mltlgaclon ; . Condiciones Técnicas
2 E ‘Condicion de Localizacion =8t
‘MU1 Zonas de Tr_anslcmn. Para el uso dotacsonal ccmerclog servicios — edlhcaciones

Construccion de areas de
transicion funcional entre
el espacio publico vy el
privado, destinado’  al
transito'y_permanencia de
peatones,.garantizando su

conectividad con la
estructura urbana de la
ciudad.

® Articuic 248 dol Docrolo 655 do 2021

:descu%olena y al exterior, salva en:
tratamientos de renovacion. urbana, para estos casos, se podra
propofier una zona de transicion allinterior de la edificacion, en 1.

nuevas: Esta ‘zona de HEI]"ISICIOH.' debera ser al aire libre,
B. edificaciones en

el primer piso y garantizando Gnhicamente, lo siguiente: 1.
Aglomeracion total de personas al interior de la edificacion y 2.
La no ocupacion del espacio publico para act:wdades derivadas

/de’ la edificacion como colas, zonas de espera, puntos. de

control, etc:'y 314 libre clrculamén de peatones.

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones |
nuevas: El area de transicién debe ser descubierta, salvo que

se requiera cubrir parcialmente para efectos de la proteccion de
los peatones maximo hasta el 30% del espacio de transicién;
dicha cubierta se debe construir con elementos livianos vy
transparentes como marquesinas o elementos similares. En
todo caso, las luces permitidas entre los apoyos estructurales

deberan ser las minimas requeridas.por el disefio estructural y |
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: Por Ia cua! se- prfde ja_,!_zcenc:a de Urbamzac;on en :‘a moda;‘rdad de Reurbamzac:qn para ef Proyecro'
Joat ; U am’sb'cd denamfnado HE OES &'G ?dent:f;cado ‘con nomencfafura urbana KR 20«? 77 66 (ACTUAL) / AC: S &5
B 2q 61 (ACTH UAL) focalf 1o eh Ig Loc;a!;dad de Bartios Unidos, en BOQoféDC se estﬁb?ecen stis normas 2
150517 urbarifshcas, fas obfrgacran_es a cargo. del urbamzador !as ob!:gacrones a cargo del urbamzador y se “at il
- establecen orras d:spostcfoues = U ) B I B e Sk |
g e e R e e e A RN SRR Mt e W B A ;;a" s 47 Lt TPl . g
0P ¢l 5 Pt { .| debe generar: lbfé mfmmgde cinco. (5) metros " -4_1 22y 13
5 Ten: Carp 2 <. .1 Para el uso ciqn&al-‘ y comercio y. | servicios - | . PLedt
| e B e e 8 'edlf:cacion_ : nUevas E!"-’ espacio de transicion debera -k
Tl ‘-:-'-\ e Gy ; ':—- ‘ e 1,.~,rocahz 59"33 rpanera cone V. dTr%)lE}a los gcceso,sysalrdas B o el o o
R3OS SR i < 581 &l péalonaél es de! manera \pro ormon%] al ilulo. peatonal que el i 1!
ey st b e s S acceso o salida genere. | ) S f b2y
G Frud A RO S S e S B - L £ B VL dotaciona_ y mercm y serv:cms 411 B2 e A
A T et TP EE e b “"_editicapmnes nuevas; E| espag;, de. transw]on THBbBra !~ ’
i T 68 s sk R i e 15 ‘localizarse de manera aﬂlt:ulada P" “términos funcionales y 5 Q0L ec 2 TR
|t P S BT S Y fogmales con 10s: elementos! del espacio pliblico circundante. ioitd
b bl pe 0] Deberdl tener acceso dirécto 'desdelos elementos del espacio | | roal
AP ey s ] A g v e S Bt 3 B publth Para terrg_g_g; Inchﬂados @ proyectos con diferentes” : i
e B ey (NS TP e L S niveles: se podrén utlh olumo es en dlterentes niveles,
o by Rz 02 08 G B S e AN R S S garant:gando slempre el 1lr SIIQ li re y funcional de- persunas 4
: 5 ; foh) et e 1 l'entre el espacio publico. y el area de transacmn ae manera
.f Ersrats : i | ‘)"aCCéSihle E -:—_'.-_1-- L Rt *
e S D L I TR 2 o b Seas) wCondiEion deTHmano. g e | o
IZLP P e P P ) o M s s s --Para | uso, dotr:ucu::rml5 . edificaciones - nuevas Uso | [l oe) ikl
P ke e it o i dotacicpal, edificaciones nuevas y pliaciones: El tamano del { S5l
=, SRy B RO '. i 1 | espacio de transicion, dependera d% I3 aplicacion del indicador | |~ '
= || [}.del 0,90 m2 por peaton en .rnomfrrrgas de mayor afluencia- El | A
y R i numeréL de usuarios sera. determinado por el estudto de s e
Pasd tgtierd B2 q W10 7 43501 movilidad pertinente: |~ ¢ © 4 i i S e
27 o SRt s 2 1 Para 'I uso de comerch y seruic:us - ed:flcaclones '
i g ~ L 1 .| nuevas: Elitamano del espacio de transmnon sera. el resultado'
{ del area qUe resulte’ mayor entre el 5% del area del usa
' : propue to 0 el 8% del drea til del ps“de en eluso. ;
paf it R e Condlr.:lon F]SIca T 4 B e 587 Sl
.| Para el uso dotacional, y cgmercto y serviclos 7
: ! .| edificaciones” nuevas: Estasdreas de transicion deberan
: 'cUmphr con_ los lineamientos para plazoletas descritos .en el
I NN st lecapituloide rcnaturallz.dclon y reverdecimiento del sistema de
| : bofesed espacio puiblico, p:,aatonai y para el encuentro
| Para el uso dotacional, comercio y. servicios ed;flcacmnes
{otd oy ! nuevas: En el marco de la politica de reverdecimiento-de
: ] ‘Bogota, el espacio de transicion podra contemplar un' disefo
paisajistico que permita- “la implementacion- de elementos P
naturales (arborizacion y pradizacion), en un maximo del 20% : :'_av'
de la superficie total | del area de transicion, segln los criterios 3 9
t5 * .iesiabiecrdos en el ‘capilulo’ de renaturaltzaclon on: y’
254 Sy’ |
W |




CURADORA URBANA 3 IS5 e

| ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4

e

REFERENCIA; 11001-3-23-0393.

'ACTO Apmm;ﬁngr&c}

DE :

1001+3. 23-11534

28 §EP 2093

Porla: cual se e‘xp.fde la cher_icfa'de' Urbanizacion en la modalidad dé Reurbanizac:‘dn. péka el Proyecta
Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20.C 77 66 (ACTUAL)/AC

802061 (ACTUAL), A |
urbanfsticas, las!obligaciones a cargo del urba

: establecen otras disposiciones.

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com

Andenes. Adecuacion y/o
rehabilitacion y/o
construceidn de andenes
sobre el frente del predio
completo que contenga el,
o los accesos peatonales, |
garanlizando |z lluidez, |
proteccion y conlinuidad
de la 'movilidad activa
(peatones Y ciclo

usuarios). '

‘Decr
'Para el uso dotacional,

reverdécirﬁiento del siélérpa- d’égéﬁécid publico béﬁéﬁﬁ?ﬂré_

@l encientro. No obstante, esta zona de transicion no debera
‘abstruir 1a ag_lg_r;}érﬁ_ciéﬁ‘y tréansito

re de personas,

la superficie; debera ser dura, ¢on un diseno_unificado. e

peatdn con los elementos del espacio piblico circundante.

Para | uso dotacional, comercioly servicios - edificaciones

nuevas: El objetiva de esta drea de transicion es unico-y
exclusivo para.la aglomeracion de Lsuarios dentro del predio y

‘transito libre de peatones, por lo tanto, no se deberan realizar
‘eventas, localizacion de estructuras movibles y/o actividades:
‘complementarias’ al -uso -principal - sobre estas dreas de. |
transigion. Debajo de estas dreéas se  pueden desarrollar {,
cumpliendo las nbrmas para sotanos descritas en el |;

sotan
555de2021. = | 38 B4 i
_ 8 , comercio y servicios - edificaciones
nuevas: Se podran utilizar medidas de eficiencia del agua,

como superficies permeables, adoquines ecoldgicos y-demas |’
ﬁ )

los que permitan el%lr’riacefnamiento y direccionamiento

elemer !
lluvia, lo anterior, sin intéfrumpir el objetivo’ principal

del 'agua

‘del area de transicién en cuanto a la aglomeracion de usuarios

al imefidr del predio y transito libre de peatones. ~
Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones
n‘uevafs: El area construida a licenclar, base del calculo del area
priv_aﬁafecta al uso publico, en licencias de construccion en la
modalidad de ampliacion, corresponde al area ampliada y en
licencias de construccién en la ynodalidad de obra nueva
corresponde a |a totalidad del area a construir.
3 Condicion Fisica 4

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria,
segln el tipo que le sea aplicable esta accion de mitigacién
- edificaciones nuevas para el uso residencial: Estas
intervenciones deberan cumplir con lo establecido por el manual
del espacio publico para‘la movilidad descrito en el sistema de
movilidad y cumplir con las condiciones y procesos descritos en
el'sistema de espacio publico peatonal y para el encuentro, en
lo referente a las licencias de intervencion del espacio publica.
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria,

——

resto de |

|

| segun el tipo que le sea aplicable esta accion de mitigacion |

localizado ‘en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogotd D.C., se establecen sus normas
nizador, las obligaciones a cargo del urbanizador y se

g g

‘integrado con el espacio pliblico circundante, que garantice da | -
‘contintidad visual, formal, funcional y de circulacion a rivel del

26
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i ok il ACTO ADMINISTRATIVO Ny & D:E :
P Por .-'a cua:' se explde la chenr;fa de Urbamzacfon wen Ia modahdad de Heurbamzacfon para ef Proyecro
T \ Urbanistico denominado HEHOE S 80, identificado: gon: ‘nomenclatura urbana KA 20,677 66 (ACTUAL)/AC ~ |
v 89 20 1 (ACWAL) !oaafrzado en la;localidad de Ba’rro‘ Unidos, en BogoraDC se, esfab!écen sus hormas SRk
; | urban sr.'c'as Jas ob!:gac:oneis al carga def urbamzador Ias abhgacrones a cargo de? urbamzadar ytsat g ot
1 - esrabfecen orra.éi dJSpOSfCJO.".'eS ZE SUS R MR j Z ' %
s 8| | - edificaciones nuevas’ “para el uso residencial: Esias ;
s e ot 4 b -ervenciones de i garantlzar Iacnnllnuidad y conecnwdad § e i
AT S i en;re los aceesos s de'la construccmnﬁyfo espacm que desarroflal = =
R s o e el usoy aﬁlemenlos dela ;estructurqfunczonal y del-cuidadot| o = 7
e e : ciudad, coma . pare Les, - astacmnes de. transportes| . |
‘_ S ,_pal;‘uentos comerclos Yy serwcms El desarrollo de estos | «
o 48 ande dn |can‘|en‘te sobre el frente del predlo S
e : - = comp “010s accesos peatdrraie_g _____ e e
i =0peractor| completa al i < ondlclonﬁmca o PEEy
{Ess ' = |'interior. Destinacion de | Para el uso dotacional, de comerrﬁo }"SEI’\FICiOS e :ndus;ria
SR " ' | dreas *operaiwas ' y|I segin gl tipo que le sea. aphcable esta accion de rmtlgaélén
5 i L SR e e funcmnales para cargue y | - edificaciones nuevas para el us"’ '51__d_encial En todo caso,’
: ¥ P descargue -‘,Ia,cuml._:lacm _Hsempo de operac:lén del ‘proyecto se debe garantizar e S
SIRIEE S A DeE .“uehzcu! el ‘'estado ¢ 'Ias-was ciﬁcdnda es del predio, sin per;w_ ohie Lot :
:'_f\ i '.temporal“ ; y- : de lo q._ | -’.= : ' : |
N :'W'I"-'lf'Hflbe?flbIIIdad Vehm:ular : Para e%usa dolac‘lonal de comerdio y,servlclos e industria
i e SUECON operacion completa al'} segin I tipo que'le sea apf‘cable fsla -accién de mitigacion
| e | interior.de la edificacion o |.- edifi iones nukvas para el uso residencial: La maniobra |
R ‘espacio que desarrolla el .d%-:{a_ ehiculos se deberé realizar| dentra del predio, fsin |
STk 4 |Uso, que no obstruya;la ‘generagcolas sobre el espacio pi.lbléo ylo vias pubhcas ] S
oihe | __fu'npf_én £ dol 8 ¢§Da§=‘0‘ Ps so dotacional, de comercéoy servicios e'in i :
SEDA I publico.~ Sy  segun el'tlpo que le sea api;cable esta accion de. mmgacion :
R DA ' | ed1f|caclones nuevas para el uso residencial: Los puntos | = . {7
§ it e | f L de con’tjol de acceso y la cagacsda{f’ﬁe colas de vehiculos que | |
i | ingresan al! estacionamlentoﬁde Eosles;mcms y/o! edlircac;ones*- et 1 !
i ot degarrollan el uso, ‘deben UbICEI‘Se alinterior: del predzo _'___'_i_
: b Para el uso dotacional de comercio y serwc:os e industria,
' segin el tipo quele sea aphcab!eésla accion de m:t:gaclon Yo, el
4 - edmcacmnes nuevas para el uso resrdenclal No se permite’ :
_ en ninglin'caso generar b‘ahfas »dla"eslac:onamenlo anexas a Ia | :
. via publica.t . | 7 : O ]
‘Para el uso dolacmnal de comercio y serv:c:as e mdustrla {
segun el tipo que le sea apllcable esta accion de- mlhgacmn
- edificaciones nuevas para el uso. residencial: Cuando el =
{ Estudio | de movilidad lo contemple, se podran aprobar
i soluciones de movilidad pianteando la utilizacion del espaeieo
- publico-a través de tlneles, vias “deprimidas, entre ‘ofras, En o=
eslos casos, se debera dbtener la correspondiente licencia de. ~\P~5N\Q
| intervencion y ocupacion -del espacio publico o celebrar ell
S convenio correspondlente con Ia auteridad admlmstradora dell|
| 2
: ¥ - OI
L i
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ACTO ADM!NISTHATIVO N® b y s

Por la oua! se expfde la L:cenc.*a de Urbamzacron en la modalidad de Reurbam’zacidn para el Proyeclo
* Urbanistico tenominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20,C 7766 (ACTUAL) / AC
802061 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogot4 D.C., se establecen sus normas

urbanisticas, las obligaciones a cargo de! urbamzador las obligaciones a cargo del urbamzador y se

establecen olras dfsposmon es.

| espacio publico. o todo - “caso la circulacion peatonal
_predominara y debg;,atener prelacnén R e b o -
o ! !

CTON LLos fndices de; ocupaclon y construccsén son
Iumetricas '

INDICE DE OCUPACIDN NS CONST
rasullantes de la aplicacion de las norm a

J

1.1 Indlce de Or:upacmn Resullante de la correcta aphcaclon de aislamlemos y ,relrocesos

1.

r'

1.2 Indice de Construcmon Eleclwo (ICe’) 5' <IiCe<6

=14 :l'.‘:..‘.'-_

2. SOTANOS SEMISOTANO

Se permhen sétanos en las mgmentes condicﬂones
SOTANO =

La placa superior del sotano no puede sobmaal:r
del nivel del terreno '

e

éEMlsoTANo

La placa supenor del semlséiano puede sobresallr hasta
1 50 metros de‘l nwel del ierreno

oy

i‘

y 4 9 = L) - . -
Se pueden destinar para- eslac:onam:enlos,?.deposnos cuartos de basurp, cuanus de maqunnas, areas de
equjpamiento comunal privado y otros espaclos necesarios para el manlé‘nmlento de la edificacién, salve lo
sefalado en las excepciones de usos en sotabos y semis6tanos. (Ver CAP. 4, 4.4. EXCEPCIONES DE USOS

EN SOTANOS Y SEMISOTANOS} g

‘l

.,;.‘

Se permtte bajo anlejardmes y APAUP, 5|empre V
cuando se puedan garantizar las acciones de
renaturalizacién vy . reverdecimiento  y.  la
incorporacion. . de  las  coberluras verdes
establecidas-en el POT para dichas areas, sujeto a
las condiciones contenidas en los articulos 128
literal b y 154 del Decreto Dislrital 555 de 2021.
(Ver CAP. 1,1.2.2., A.5. Manejo de anle;ardmea)

posibilidad de ser.cedidos como espacio publico.

i : =
Los' antejardines en los cuales se aprueben sotanos a semssotanos prwados quedan exclu:dos de la-

Se perrnite bajo ante]ardlnes y APAUF‘ en zonas en
‘donde 'se permitan antejardines en nivel diferente del
andén, siempre y cuando se puedan garantizar las
acclones’ de renaturalizacion 'y reverdecimiento y la
incorporacion de las coberturas verdes eslablecidas en el

POT para dichas areas. (Ver CAP. 1, 122, A4
;Antejardmes en nivel dltereme del andén}

A

3. RAMPAS Y ESCALERAS.

Manejo de Rampas.

Iindice de Construceion Electivo: 135 ¢l fiactor numérica resultanie de dividir ¢l drea construida que conereta el proyceto urbanistico o 5
arguilcetonico en lag licencias urbanisticas o en ¢l peto administrativo de reconocimiento, wubn. cl @rca de terreno o el drea neta

urbanizable, scpin cl tratamicnto urbanistico.

- 28
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Por Ia cual se expfde la L:cenc:a de Urbanizacion en la moda!.'dad de Reurbamzac:on para el Proyecto

| Urbanistico denomiinado HEROES 80, identificado con nomentlatura urbana KR 20 C 7766 (AGTUAL) LAC =)
80 20 61 (ACTUAL), localizado én la Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C., se establecen sus normas
urbanisticas, las obligaciones a: cargo del urbamzador las obhgacrones a cargo del urbanizador y se
eslabrecen otras disposiciones.

B e R e B B e e o o e s =T o iy O R e

| TERRENO | sscrones CON ANTEJARDIN Y ﬂ“ SECTd)RES SIN ANTEJARDfN s |
L= 3% e AR = D CAPAUP ' S iR e :
PLANO = | Se permiten rampas yz‘a esgtofas aIISe perrmten rargpa,s ylo escaieras aI mtenor de!

interior del paramento de construccion paramento de cotistruccion reglamenta_no

reglamentario, a excepcion de | s rampas | '

que se proyecten para_ brindar acceso i

para, personas _ en _ condicion  de |

discapacidad, .que se puede localizar 29 : :

desde el lindero del predio. 1 i3 § 8 = ' I

l i i : : 4 1 ' |

’mcunmo Se permllen rampas y]o escaf'leras con | Se permlten rarﬁpas ylo qscaiaras al mtenor del | -
-| una-ocupacion maxima del 30@ del drea paramen_lg de construccion reglamentarlo i

! I 'del antejardin, a excepcion de Ias rampas| ° - BFIRRE SR Tl :

| . ||due se proyecten para brindar acceso Brs: KR sl (04

. .|para personas ' en cond%ton def g

: " discapacidad, que se- pueder}, localizar | -

~_ | desde el lindero del predio, % pueden| :

el

=T

i superar ei pomemage pre\risto

AR L el

JPS L

i
e = Las rampas prewstas para el cumphngemo de las narmas nacmnaies sobre acceso de personas en
condicion de discapacidad, pueden p[antearse como parle del acceso ala edmcamon - :
a ! -
« las rampas y escaleras deberan serbbjetc de cumpl;micnto de Ias normas Técmcas Colombianas
respechvas asr como las normas. NSF! correspond-.entes

w2 ALTURA MAXIMA EN METROS.

ALTURA MAXIMA EN METROS 115 METRDS (Sectorizacion de obslaculos por altura del espacio aéreo
de Bogota Aeropuerto interacional El Dorado'y Aeropuerto Gua-ymarai) : _

Altura libre minima y maxima por piso.

USO O AREA 5 | ALTURA MINIMA LIBRE ALTURA MAXIMA LIBRE POR PISO
: | POR PISO EN METROS : EN METROS
Residencial l : . 2,3 L ‘__'-"___'____S,E?
Comercio y Servicios | ' 2,3 1 RSN e
Dotacional Lot 2,3 | La requerida para el uso 4’0'
|Institucional | 23| La requerida para el uso -é -
29 - . '
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ACTO ADMINISTRATIVO N° DE :

Por ‘la cual se expide la Licencia de Urbamzac:on en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto
Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77.66 (ACTUAL) / AC
80 20 61 (ACTUAL), localizado en Ja Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C., se establecen sus normas
urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador, las obligaciones a cargo del urbamzador y se
es tab.'ecen otras disposiciones.

| Areas  de estacionamientos enI ; | 273 a8 _ 4,2
{todos losuses = ! i . { A Kaph s X R4 o £
2 Pmyedos que se aprueben bajD| _ > . 23| f Segun norma especifica

instrumentos  especificos - (Verj .~ : Rt |
articulo 176, numeral 4 del Dt!.lt:ntt.-‘lol i -
“| Distrital 555 de 2021), o de;
~|infraestructuras 'de transporte y{ y
servicios pubhcps : i § 2 /

Otros elementos de regulacion;. A 3
e Las alturas mrmma y maxima libre pbr piso en metros, correspor;!de ala madlda entre acabados
arquﬂectémws l[bre de obslaculos - 5 - 23 .
. { Z TR =4
e La altura mmlrna libre” por piso en metros aphca para nuevas edﬂlcaclones En aciuaclon&s sobre
edificaciones existentes aplica lo dispuesto para otras actuaciones en edificaciones. (Ver CAP 1., 1.11.
APLICACION DE NORMAS | UHBANISTIC?S EN FUNCION DE ACTUACIONES EN EDIFICACIONES)
bl h, t...-

» Cuando el proyecto Supere la altura maxima libre por piso, seﬁaiada enla tabla anterior, cada 3,80 m o
4,20 m adicional (segtin el caso), o fracmm de estas dimensiones, se contabilizardn como piso adicional.

» : 2
= Con excepmén de lo dispuesto pa’rga otras. actuaciones en edlfncaclones (Ver CAP 1 § S
APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN FUNCION DE ACTUACIONES EN ED!FICAC!ONES)
en los proyectos en los que se plantea fmezcla de usos en Un Mismo piso o nivel, son aphcabies las
alturas por piso del uso tuyas normas plantean mayores dlmensiones

. Para los predios en los'gue.se establsce altura rnax:ma de las -edificaciones en pisos (Ver CAP 1, 1.2.1.
ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES; Ver CAP -3, 3.1.1., A. ALTURA MAXIMA DE LAS
EDIFICACIONES EN USOS DOTACIONALES), cuando la altura maxima libre por piso en metros se
define como!"La requerida para el uso”, |a altura maxima de |a edificacion esta supeditada a la siguiente
férmula: (Altura maxima de la ed;incacron Altura en pisos permmdos X 4,60 metros).

5. AISLAMIENTOS.
5.1. AISLAMIENTOS Y EMPATES CONTRA PREDIOS VECINOS.

De conformidad con el Anexo 5 del Decreto 555 de 2021 los aislamientos corresponden a:

5.1.1 Aislamientos Laterales:

30
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5 ~ 802061 (ACTUAL}, focahzado er'f la Locaﬁdad de E‘amos Unidos, en Bogora D.C.,se establecen sus nor‘mas

= T FE e xR S e ey T e e >
=" U PR e E TS T WERETS Y e
- — -,

e Por fa Qual se axp:ge Ja Lfcencra de Urbamzac:én en Ia moda!rdacf de Reurbamzac:on para el Proyeci‘o =
o -" Urbariistico dendmmado HERQES 80, rdennﬁca’do con nOmeqc.faturar Urbana KR 20 C 77 66 {ACTUA!,} /AC -

' urbanfsticas, las obﬁgacfones a cargo def urbamzador las obhgac:anes a cargo fde.* urban.lzador ly se 135
. ‘“aslablecen otras drspos}mones. e S : Lk S S i A 2 i Tovd ) i B

o =1 - - o -
el kTl T = e e T T e, --..__...-...‘.._..-....

i Ad R ea)y Ia dlmensaon del alslamfen Iateral reglamemanq ﬁé"?oma sobre la. perpendlcular al ltndero y
vt a2 ek .rigen parala ftgtahdad del| Iar)o de !iﬂ?g_a-"ﬁz se pern}n la apllcaclon del! alslammnto en |

] ""forrna asca[onada E

_~1 -b) Elanchominimo del. aislamiento {ﬁﬁl es uf] quinta !5} de
R4 P ) éb{,}pre\mr ej alslammnto lateral l';asta la‘parte t mas afa dgl
;i i | $
i : $0 nunca menos de cuiatro (4@0 metros.

|- < 2g), ‘Cuando-la edificacion colindanteino previo amfarmento 1awra|

: ~ voluméfricamente con esta sin perar la altura perm:tada. A

ey B A debe prever el alsiarmenio i SEJ b :
. .. | d) 'Cuando el predio vecino tiene un ediflcac:[on que erila. parle

ot -cuatroi(11.4) mejros o es uh predio vacio, el aislam;emq late

a- a[lura que hay desde ﬂonde se
{achada en ese punto fy eﬁ todo !

Ia edlhcaclén ‘se debera empatar =
arlir dej dmpate volurnetrlco se o

as alla no: supera Ios once punto :
| se debe prever a partir de una ',

3 % et | -altura once punto cuatro (a1 4) metros. - © - T T i

: ~ +~ .e) Cuandoel ptedlo VECING, hene upa edﬂncacton que enr,la parl mas alta 5upara Ios qnce punto 7
| bt isliatrol (1164). metr’os el aislgml 1to Iaieral ‘se debe p,reverap rtu;tle! empa!e volumétrico: con Ia I
R e s L ‘edificacion vegina, 0 E _ o 1 ]

EL ' 1) ‘8i ho hay volumetria de Iarl:dm acion vecina contra %I ||nd_‘ 0, el a|stam|ento 'Iaterai ise debe .

s EEaS T T R ERTE prever desde elmvel delie la piacasupertor deISemis ar;g.‘ it s 1 B o nd B e vk 7
s L s e RELE T GRSy AR | T L DA Ty e B Sa; : P
%y 157 b=ir % } L ..' ; ._,_ 1 -."§e : . 5
. 812 Alsiamuento posterior foas: f ,_:;- o 3 A Bttt :

: _a}‘_ El aisiamtehto postenor se e}uge esde et nwel terrenon piac superlor de semrsotano P
b) La dlmeﬂsu)n del aislamiento posterior reglamentano se toma sobre la- perpendmular alﬂlndero y o
rigen para’ 'la'totalidad del planofde fachada, con excepeian de- Ias predlos asquineros No se
BT Y 1R permtte la apllpamnn del aislamiento en forma escalonada. _:: ; }
sl it e c) Enlos predlos esquineros, el aislamiento postcrlor se exige camo pallo en Iaesquma mtertbr del |
' | -predlcjJ La: dimension minima del lado menor del patio dagla ser lgual a Ia dlmensnim del

F ]

_ ‘aislamiento exigido, % -
.d)  Todo predio esguinerc o : med?&nero debe proyectar a;slﬂklento pos{enor 0 paﬂo segun

corresponda. para garanhzar la) é‘onformacmn del centro de manzana. La dimension minima de |
los patios es la distancia defmrdaspara el.aislamiento: poslatmrﬁiel predio o predms colindantes.
e En predios’ wreguiares no se exige el aislamiento posterior, sin embargo, si existe coincidencia =
del lindero posterior del.predio.con el lindera y/o linderos posteriores de los predios colindantes
{ffo con el area del aislamignto posterior exigidos de Ios predios vecmos”dabefé comarnp!ar :
auslamento carrespondiente. I
f)  La dimension del aislamiento posterior se debe | prever de acuerdo con. Ia maxlma altura
: propuesta de la edlflcamén en todo el plano de fachada de acuerdo con la wgu:ente tabla '

: Altura en metros a partlr del m\rel de Dlmensién minima en metros
terreno o placa de semisétano . : i
' Hasta 12 metros : feipd el

S
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- ACTO ADMINISTHATIVO N° i fupdat it DE

4
Por la’ cuaf s6 exp.‘de la Licencia de Urbanizacion en la modafrdad de Reurbanizacion para ‘el Proyecto
Urbanistico denominado HEROES 80, ;denbﬁcado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66. (ACTUAL) /AC
' 8020 61 (ACTUAL), localizado en la Locaftdad de Barrios Unidos, en Bogoré D.C., se establecen sus normas
urbanfsticas, las obligaciones a cargo def urbanizador, las obhgac;ones a cargo del urban&adar y se
establecen otras dfsposmrone’s

M= e e ———

j N |

- by et . Mayora 12y hasta 18 rpeiros A NECE TR RIS TR
=>4 e ' Mayora18yhasta2? me!ros gl i @B T Herdy T
: Mayor a 27.y hasta 36 metros .'___qu_” S meg R e e :
Mayora 36yhasla 45 rpeiros : - l0ic ot B o :
__ “MayoradSyhaslasametros ‘| o ¢ 120 a8
__' - Mamﬂyhaslaasmeiros | A3 DL L DCTE Lo DAB R S S e
- _Mayor a 66 y hasta 75 meiros Bvon ) Do 2O EREIEE L R i e ]
- > Mayora?SyhastaBﬁﬂlBifc&; i Jr 'l L o e e et e a2
g | Mayorabii metros . j': . gt SOURE Gl § Al i A - :
-5.1.3 Ehm:nacion de alslamleﬂtos B - 3 :

‘a) Cuando un proyec[o se reallza en un terreno. producto de mtgégracmnas Pl'edla|85 por englobe R
~ por acuerdo entre diferentes: propietarios: de predios oormgwos 0 cuando se presentan varios
proyectos en una misma gestrén se pueden eliminar los aislamlentos exigidos entre dichos
predios, manteﬁtqndo los aislamientos contra predtos vecmms En mngun caso se permite |a
.generaclc’m deculatas. | = & ]

514 Paths ]
'a) En las viviendas, solamente bar_tos cacinas, depositos, y area tales como Iavanderla estudios
' closets, vestibulos, pasillos circulaciones y-similares’ podran ventilarse por ductos. Los demas
espacios deben-ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a través de patios.
~ b): La dimension minima del lado del patio sera de 1/3 de la mayor altura en metros de la |
‘edificacion que enmarque el patio. .
c) Los patios que se proyecten dében plantearse desde el nivel donde comienzan las areas de
_vivienda requeridas para el cumplimiento de la iluminacion y. ventilacién. En estos casos, para .
efectos de coptabilizar el lado mfnlmo del patlo se contara. desde el nivel del piso donde se >
plantee la vivienda.

5.2 AISLAMIENTOS Y EMPATES ENTRE EDIFICACION_ES :
Para las edificaciones de un mismo proyecto Iocailzado en uno o varios predios aplican ]as 5|gwentes
condiciones de aislamiento:

a) El aislamienlo se exige a partir del nivel superior del sotano, semisotano, nivel del terreno, o
desde |a placa superior del piso.que las integre o plataforma.

b) La dimension del aislamiento reglamentario se toma sobre la perpendicular a la lachada de la (-; .
edificaciéon y rige para la totalidad del plano de fachada. No se permite la aplicacion del
aislamiento en forma escalonada.
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| ACTOADMINISTRATIVO N AR b

Por ia cua.\‘ se exp.lde Ia LIGEHGJ& def UPbanfzac;on en Ia madaﬂdad q’e F?eurbamzac.ron para el Proyec!o S

* Urbanistico denominado HEROES 80, identificado. con nomenciatura urbana KR 20 C, 7766 (ACTUAL} . AC AL
| 802061 (A(?TUAL), !oca!fzado enla Localidad de Barrios Unidos, en-Bogot D. C., se establecen.sus normas s
urbamstrcas ag ob!:gac:ones ai carga del urbamzadar !as ob.f.rgacrones a cargo ‘def urbamzador _y se il

g esfab!acen otras' d:spos:cfdnes G LLT o s S -t { Zal e i R . 2 48 A
: .--L g 122 S : S !-i-_-"-:- Figrit p SE T L L BT L e = - L B o el 4
«.I PSS E i e, Ty o G ATt | R e A ek e
: : 9) En lratamlenlo ds desarruilo el aEIMEMO mlmgm ‘iemre etﬁ:cactones ’da un' mismo proyeclo £
s e s "L .. serade un) med:o (1/2) qleif ailura promediodé las edificacianes que se aislan, medlda desde fEan]
S L4 L Talnivel de'terreno, placa superior'del sef 56t tano 6  placa ‘superior de. piatafonha,.y enningtin® - .l
o T o i caso podra ser menor a ocho ﬁO‘T melros. En’ l6s: rangos-de ‘edificabilidad 4Cy 4D.el - 2t
Mithad b ¢ o ‘aislamiento minimo entre- egchc_' ~|ones de urr rmsme p;edio bera ser de un medlo (1,'2) de 1a
| altura del edificio mas alto. $ il e eES g

i e AR d) El aisldmienta minimo entre edr!pamones de un mismo: proyec!o sera de dos qmntos (2!5) de Ia ;
R o o _altura promedio de las edsfcacl?ﬁes que ‘se aislan, medrdagdesde el nwel de terreno, piaca S
superior del serhféolano o placa:supenor de; plataforrpa Y. eq ningun caso pudra sgr menor a:

:; OChO {B 00) metros A f o A e e ded Aty : i

| ERIPE Bt O i e d S

5 3 RET_BOCESODE LAS EDIFICACIONE CONTRA VIAS Y OTHOS ESPACIOS PUBLICOS &5 e g 8|

ot S “ ] '; a) La altura de Ia edxflqacldn sobr ol ‘lano da fachada no pue%e sUperar dos punqu cinco(2B) 1]
3ot i = veces la distancia que hay: entr la linea de paramento de gonsimccaon oorrespondrente y la ' LR

Jeaoe Sag <4t linea de pararnento dél predio ! paradmporel espacio publico o wvia. Unalvez alcanzada esa . . . |
A it e S ‘altura se podré generar un fimco elroceso de Iattachada con dimension de un qumto (1!51 de 'Ia

= -~ . altura adicional de la edificacion.f - ugr =
e dihdame s Tl ity ol Los| preyectes con mas de un frénte de iachada sobre espa 0 pyblaco debéran mamener esla N s A
5ot | condicion de manera dlferénma a en cada plano de {achada seglin la dmensnﬁn del eSpaBIO :
© . publico colindante que corresporida. : : ﬂ B ,
: L ¢). Estas disposiciones no aplitan’ ando la. 1aohada tenga irente a was o eSpaclos pubhcos cen oo o o
. i unanchoigual o superior a 30-metros. = PR :

d) Independlentemente de Ia a1t£‘ra de la cﬁfscacmn. loa%volumenes e _instalaciones no :
| estructurales ‘en cubierta. slempr)gj deberan retrocederse de Ias?fach adas minimo tres (3) metros.
~e)  En Jos' casos, en que el corréspondiente tratamiento’ . no | h@ya establecido_la dimension -del |

- retroceso, este deberg-ser de minimo |guai aun {13‘4) cuarlo de la ailura de la 1achada en ese
it punte, conun, minimo de cuatro (4) metros.
6. AREA MINIMA PARA LA CONFIGUHACIDN AFIQUITECTONICﬂ Y ESPACIAL DE LA UNEDAD !

. DE \”VIENDA J _"---.:. SESinem BRI :..:@.- ey 4V ..‘ ' ' =

Ei area minima habltable para vmenda serala Slguxente
! |

! { i |
-Tipo de v;vlemda s Area m[mma ; Gonflguracion yi Estandar de metros
el R P P B habalabie | espacios minimos cuadrados por
: - e B sl W EE o ias & s et habitacion
_Vivienda VIP y VIS. 4 36 metros cuadradds " Cogcina, bano, dos 18 m2
& : : L (m2) ) cuartos de,
“Unitamiliar, Bifamiliar | | | habitacion, zona
y Multifamiliar NO ' | mulmuncnonal para la
VIS =VIRS “SEX s i ' _reunion social, 2\ e e S8 e

— —
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REFERENCIA:11001-3-23-0393 i R ! = ; ' 0

ACTO ADMINISTRATIVO N° : fo 4y DE .

Por la cual se'expide la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el Proyecto

Urbanistico denominado HERDES 80, identificade con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL) / AC

80 20 61 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en'Bogota D.C., se establecen sus normas

urbanisticas, las obligaciones a-',:cargo-deﬂ-wbqnf_zédor, las obligaciones a cargo del urbanizador y sé

establecen otras disposiciones. _ ; e 2403 o4
e e e TR Eirabajoydaactivided T o g ‘I
12005 el T o B PRI RU R RIS VRS AT s o) IS 1B HOe R M b S
: 34 55 LB I ABERIPs R SSE v o - ;
~ .~ e Entodos los ratamientos urbanisticos, péfa efectos de acreditar el cumplimiento de la obligacion de
: : Vivienda de Interés Social y Pi‘itiﬁlarfé'a que se refiere este Plan, l:area minima habitable de dichas
unidades sera de 42 metros cuadrados (m2). i 21 A ! : 7+ '

» Cuando se generen unidades de wivienda que desarrollen un ndamero dislihto .déi éqaﬁ@s de
- -habi_taciép 2 los' definidos ‘en-el presente numeral;-el area de la vivienda debera ser.la resultante de
AR - multiplicar el nimero de cuartos por el estandar de metros cuadrados de habitacion definidos en

cuadro anterior, sin que ésta sea mefor al drea minima habitable por tipo de vivienda.

s~

7. -NOLADIZOS: | Al | 58! £
a Lés‘-dlmen‘SIDnes de los vpladi,zo';s .sé}br.a- vias plblicas, ;ahtejar@mes y cesiones ipar efecto de
" obligaciones urbanisticas objeto del presénte Plan, se determinan en funcion del perfil vial asi:

oy } | = 1 E | = 5 s

ok V! (SR LS : 8 . | e BETRT T CTERING 4 Snsu LG SS S My S 0 3 s m st Tl

- 1 Perfil vial sobre el cual el predio - * | Predioscon - - - | Predios sin antejardin 1_ _
‘presenta frente 2% | antejardin, otras. S e et W B

: APAUP, o control '

ambiental existente -

- g

.® !
i T~

B e T s

Menor o igual a 6,00 melros No se permite !

L ;

Mayor a 6,00 y hasta 10,00 metros . 1 0,60 metros

Mayora 10,00 y hasta 15,00 metros ~ © | 0,80 metros ;
-3 %9 21 ; H ' - | 0,60 metros' -

Mayor a 15,00 y hasta 22,00 metros 1,00 metro

Mayor a 22,00 y malla vial arterial 1,50 metros

Las dimensiones presentadas en:la tabla anterior aplican para intervenciones de obrasinuevas y péfa las
areas ampliadas de edificaciones existentes. Las demas modalidades y otras actuaciones podran conservar
los voladizos existentes. Adicionalmente, aplican lo'siguiente: Tt

i a) ¢ Saobre las vias con perfil menor & 6,00 metros no se permite voladizo, Sobre cesiones publicas
para parques y equipamientos y senderos no se permite voladizo.
b) Las dimensiones previstas aplican sobre dreas de conlrol ambiental existentes.
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o
) " reduccion no.sea inferior a 2mt. En ese caso, se debe solucionar el empate con la dimension
determinada en el planc CU-5.5 en una longitud de fachada no menor a tres (8) metros. En.
g “caso de coincidir dos predios esquineros por sus costados mayores, se podran empatar en la
: migma dimension de la reduccién permitida. : 9 -3

35

L Erh b

1-...,.;_.-..,.._—_._..L-;,-..
RS R T SRl e LIS L

| 8020 61 (ACTUAL), localizado en fa.L

gstablecertoiras disposicidngg: 1 =at Xie bty U D LT AT SR R T PR g
oy B PUL Il _‘-..‘.,.._._-:',':..,.'_,_,..'_ o, o s, M e e e e R R T e =
s R i [ ¥ : SRS -] 2 - Y
: % # 1]

b S e T e | E O (S ] el Ll Sy | noges o1 Sl SR ENT
|, - ©)_Saobre cesiones pbli IS para ;:J'arque's_ yéqbipagai{q;jtﬁfj’; senderos no se permite voladizo. -
4 .[-d)” Contral edificaciones! colindantes de tipgiég%p_@éﬁ inua con voludizo existente, se debe exigir el
L T empate de voladizo en una'longitud de fachadano:
sn'debe p!aqte_ar‘glgaraxmeﬂqde construccion normativo.. -

T T
i .

1 meros, a partir del cual la edificac
'+ 1 e) -laaltura minima a partir de la c
i« del terreno, salvo que existan
|

e,

i Ordenamiento Terriforial, .|

- . lindero contra espacio publico ‘hasta en dos metfos icuandg los antejardines exigidos: sean

iguales o mayores a cinco (5):metros:y se lrate'de un solo Qr_oyaclo-q:ue -c:/onlemp!agioé[ps los !

predios del costado de manzana |

¢)  En predios-cuya dimension de a‘g:"tejardfn' existente sea d_itér' fite a la determinada en elimapa

CU-5.5, se debe prever empate icon la dimension del .ar_ite]a}d:'n del predio cblindanie en una
longitud de fachada na.menor a_'.-_;gr;ggn(g} _metros, a_parlir de la cual se podra contemplar el

antejardin reglamentario -definido en’ el mapa CU-5.5. Unicamente en los casos en que la
‘dimension del antejardin existente sea inferior a la determinada en el plano CU-5.5;'se podra

empatar con la dimension menor siempre gue cuente con licencia de conistruceion que ampare
Ja.dimension del antejardin existente- = : s :

' d) En predios esquineros se permile la reduccién de la dimension del antejardin a la mitad de la
dimensién exigida por el lado mayor del predio, siempre que la dimension resultante ‘de la

 “Por la cual se expide 1a_Licencia de_Urbanizacion en la modalidad de”Reurbanizacion para el Proyecto

- Urbanfstico,denominado HEROES 80, identificado, con nomenclatura urbana KR 20 C'77. 66 (ACTUAL) / AC
_ 61, JAL do en Ja Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C., se'establecen sus normas
" urbanisticas, las obligaciones a cargo, del urbanizador, .las obligaciones a cargo del 'ui'bé:gfzddor-; y se

Jenor'a.das (2) metros ni-mayor a cinco (5) -

| so permite ¢l voladizo es de sels (6) metrés desde el nivel |
iificaciones de tipologia continua con voladizo existente, 'en -

b) Se podré: reducir la: dimension l%;jnim'::\ entre n Vedice ‘del fparamento de construccion y el !

o

i .. i l ' clyo caso se dara aplicacion aﬁ'.lagicdﬁdic@onés'ﬂe empate. | 5
|8 ANTEIABDINESY: 58 AT 30 IR Sl B T (e Lo T ] Pl Ly
ieteEn los tratamientos de desarrollo y-de!reno @1.6}1' urbana no se exigen gﬁlﬁei‘ardiéfés; a excepeion de los |
" casos en que se deba cumplir-con las condiciones de empate con un antejdrdin existente. .« Lo
_ Solo se permitiran los retrocesos en p"rimefﬁﬁ*pi_s"c@:;_:uaﬁap se planteeri para cumplir con'las condiciones
.~ | sobre retroceso de las edificaciones contra wias y otros ‘espacios publigos; cuandg se dispongan areas
. privadas afectas.al uso. publico producto de [os requerimientos deimitiga ion. del uso o cuando se utilicen.
. como parte del aprovécﬁgﬁifentg,Qbonémtcofy.fpncibnai_ de: area -c@_meiei:;ies, servicios odotacionales. ; -
" Estas areas deberan estar a nivel del espacio pliblico, dando contindidad a{él;e y libre de cerramiefto. -
e e ST em e e L AR e T R e A M B e S e e [ ;
- ' 8.1 Dimensionamfento y empate de antejart ines. £aag ¢ g ed e Ll
8O0 P R I B TR R B R TR 3108 Rl oAl g R I R B ) TN TR
" la) Cuando en el imapa ‘no | se éte_rjrniné -dlmenslén-éde'l'. ejardin, la dimensién minima: |
' L4 L. corresponde a |a sefalada en'las‘normas vigentes antesde la adopcion del presente Planide
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ACTG ADMINISTRATIVO N° Pet A} ; | ;

Por la cual se expide la LI'CEHG.'E de Urbanizacion en !a modalidad de Reurbamzac;dn para el Proyecto

" Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL) /AC
‘8020 61 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C., se establecen sus normas
urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanrzador fas obligaciones a cargo del urbamzador V se
estabfecen otras d.rsposfc:ones

.4 e) No se permllen reducciones, para empales cuancimel anta]ardln se locallce sobre \nas de la
o SN malla vial artenal p- 4
w8t f)  En ningtn' caso Ia salumon de empate*"ae anta;ardmes pued’e generar culatas entre los :

paramenlos de las construcc:ones -’
. .4‘

T
"=
21

iR
{

g.-: ..CERRAMIENTDS".'

9.1.Cerramiento de ante]ardmes 5 J RS

' No-se: permite el cerramiento de anle|ardmes en l:cenczas para cbras nuevas u otras modalldades
Aplacan las siguientes excepclones . : T Ll

: '1

‘a) Se permite manlener ei cerramlemo de . aniejardlnes en Ilcgnmés aprobadas ‘con hormas
~anteriores a fa expedicion del Decreto Distrital 555 de 2021. i
- 'b) Ceframientos provisionales de -::Dnslrucc}on o0 para plantas moviles o de produqciénde concreto .
en obra. (Ver amcu!o 253 del Decrefo Distrital 555 de 25@1} : '_"

LK 2 Cerramientos contra reiruoesosde zonas verdes y entre zohas Iibres comunates prwadas V=

espacio publico: s iR _ Ty DTE = e 1
‘a). Se permite con una altura nfiaxrma de 300 metros en -material que garanhce 90% de
transparencia. | ; 3 ]

9.3. Cerramientos contra predios colmdantes ]
Los cerramientos contra predios collﬁdames presentan la 5|gu13nte reguiamdn

a) ' En predios no construidos, se pe:mlte el cerramiento con altura méxima de 3,00 metros sin
obligacién de transparencia. En este’ cerramtenlo no se incluye el érea de antejardin
reglamentario. .

b) - En areas de aislamientos laterales se permite el cerramiento con una altura maxima de 2,50
metros a partir del nivel del aislamiento, sin-obligacion.de transparencia.

", ¢) Enareas de aislamiento posterior, se permite el cerramiento con altura maxima de 3,50 metros sin

obligacion de transparencia, salvo que se trate de colindancia contra zonas verdes. (Ver CAP. 1,
1.2.8., B. Cerramientos contra zonas verdes y entre zonas libres comunales privadas y espacio
pub.".rco)

9.4.Cerramientos en pisos superiores _cr;mtra vacios de antejardines, aislamientos, patios,
predios vecinos, vias, parques y/o espacio publico.
| - 1

® Anoxe No, & "Manual de Nofmas Conlurios alos Lratarmienlos Urbaniisheo™
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&% Por la cual se expfde la J_.'cencfa de Urbanrzamon ena modaf:dad de ‘Heurbamzacron para el Proyecro &=
TR Urbamsr{co deqomq?ado HEROES 80, rdenlﬁfmado con nomenc!arura urbana KR 20.C 77 66 (ACTUAL) [AC | |
e s 802061 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos,-en B&gora 0.C.!se: ‘establecen sus normas
it " urbanisticas, las obligaciones a: cargo de! urbamzador las obhgac:onés a cargo del urbamzador y: se
S Rl es!abfecen orrasdfsposicfones ,: % 0 ke Rk il ey L R » U W (s B e

1 r . - ‘_ -___..-,--:1.a._,_.....;..f‘-...._._._ - el SIS L SR S { = -

i 44 D e Bt 2Er: areas de cublertas asf como en plsns.fgup‘éélores Ed’ntra vacios~ de antejardines, |
- nbs o alslam[‘entos. patios, predaos Vecinos, wag.fpargues /o lespacio pubhco se permite el

o~ -'r?::erramlento con-una altura maxima da=“i 80 metros, con .érementos que garantucen ‘como.

mfmmo el 50% de transparencia. 2 e ’ Pl 5

&1 i b) Estos cerrarn entos no cuemtang%ntro de Ia altura mamma Ias edﬁfcacmnes ( Ver CAP 1 s
bl i a2t ALTURA' MAXIMA LAS EDIF!CAC!ONES} iere si denlro de Jas I[mitanles..
| ' genaralesda ailura = - : =0 £

{ f # | =4
s S L anso
] I_r Dy : 3

i | I i

il ;
b

9 5 Otros cerramlenlos

 §

Lo

Lns cerramlentos correspondrenles a equipamlentos puaden ser défmidos en e[ marco de los

- estandares decalidad espacrai grewsfos en elarticulo 174 del Decreio Dlstrltal 555 de 2021 i b
- b) Los cerramientos para los eleme ntos ge las esiructuras y sistemas genetales prevlstos enel Plan it
{-%¢. dé Ordenamlento Temtorlal se establecen en el DacretofDis nta[ Sé de 2021 v nprqras que lo
reg[amenlen moquuan o sust:tuyan

o
St |

: | Ll oF : »i g
VATt 5 0% e o g TR WE 58 1 i =g =
e T 96 Cerrarnlentos temporales L
.‘I & : - -' | , & ‘ 48 H i ’ = i : - - v
- a) La expedlmbn 'de las hcencias de Urban:zac:on parcelacion y c%nstruccuonconlleva i S e s
| autorizacion para el cerrammmto te"mporal del predio durante la gjecucion de lasobras | @
. autorizadas. Se permite el cerramlg,nto temporal con altura max]ma dei2,50 metros'sin . o

. 3 P obllgacmn de transparencra En eéle cerramentu se puede incl«.{ir el area de antejardln i
N = 0 S reg!amentarao }

o
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-
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|
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¥
10, OBLIGACIONES PAHA GENER#\ﬂ CONDICIONES DE SEGURIDAD Y HELACIDNES
DIHECTAS DE LAS FACHADAS CON EL ESPACIO PU BLICO

Lt =it Lhlin ey
b opd e

i)

Se deberan propbner usos actlvos en los pnﬂl'leros p|sos de’ Ias edlhéacmhes las cuales se regiran por las '

disposiciones que se sefialania ccntmuamon i e LT

10.1. Sobre vias de 1a malla wai artenat como minimo én. el 50% de Ia fachada del primer piso o
del piso localizado.en €l mismo nivel del andén de cada edificacion propuesta se debe destinar at'i)
equ:pam}emo comunal privado, vivienda productiva y usos| de; comercio y servicios y/a usos
“dotacionales cuando la edificacion se encuenire sobre 16s corredores de Metro, la red de corredores
de transporte publico-masivo y/o la red férrea de integracion regional; ii) cuando [a edificacion se
encuentre sobre las demas vias de la malla vial arterial, se destinard-a cualguiera de los usos
permitidos. El area restante de fachada podra. ser destinada, a eguipamiento comunal privado
mcluyendo los accesos ala edificaciorn. ;

T AR B A A R SRR U B T DR
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- ACTO ADMINISTRATIVO N"
" Por la cual se expfde la I.;cenc:a de Urban.rzac:dn en la modalidad de -Reurbanizacion’ para el Proyecto.
. 802061 (ACTUAL), localizado en Ia Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C., se establecen sus normas

esrab.u'ecen otras d;sposm;ones

10.2. -~  Se deben proponer el equapamiemo comunal uva)do us,;:s comerciales y de servicios y/o
| usos dotacionales o wwenda preductiva como minjmo en.un 30% l:ie la fachada de! prtmer piso o del
' piso localizado en el mismo nWeI del espaciggpuﬁ!:co :

> 4 r_.

0.3, 7 © Las zonas de cesion para e@'a(;o piiblico peatonél y par& el encuentro deberén localizarse

de forma; prioritaria contiguas a los accesosal prayecto y colindantes con el equuparniento comunal

7 : ~ privado, usos camerciales y de & semglor; y/o usos dotacmnales o) \hwenda productiva de los prlmeros

/pisos.. L. 1 BEEN S Dy ; y a:; :
"IO.Z4. r Para predios con dos 0 11?&5 Iachadas sobre espaclés publicos dfferenles apllca 1o
slgmente " 1 _ :

=i L, -Cuando las was sean-de dlfererae clamflcac:on segun~1a ]era&;ula y la seccion waJ los usos de .

H : . = -7 _comercio y Servicios yfo uso dotacional se deben proponer _§obre la via de mayor jerarquia y
seccién vial; en caso de planl rse en la esquina de la’ edificacion, debe destinarse como

: mfmmo el 30% del primer pls de una fachada a usos: r.le comercio y servicios y/o uso -

R e L T ) ~ dotacional, y en las demas f chadas como minimo 6 rr[etros sobre fachada deben ser
T Ly e _destinados a eslos USos. Et acgeso peatonal ‘a estos usos SE debe plantear sobre la via de
Ay Tl S=mayor clasmcacmn i B : ST

+ Cuando !as vl‘as sean. ds la rnl§ma ‘clasificacion segun ia 1erarquia y seccion vial, se permite
~ . proponer los usos de comercio y servicios y/o uso dotaclonalcsobre cualquier via, y en caso de
plantearse en la esquina de la edificacion se debe destinar corno minimo el 30% del primer piso
.-de una fachada a estos usos, y en la otra fachada, como minimo 6 metros sobre fachada deben
serdestinados a estos usos. = i
» . Cuando el predio colinde con vi; vehicular y espacic publicoide caracter peatonal, los usos de
comercio y servicios y/o uso dotacional se deben plantear enila esquina de la edificacion scbre
ambos espacios publicos y el acceso peatonal se puede plantear sobre cualquiera de las dos
fachadas. En este escenario, se debe destinar a usos de comercio y servicios y/o uso dotacional
el 30% del primer piso de al menos Una‘fachada y enla‘otra se debe garantizar como minimo
6.00 metros sobre fachada de estos usos.

11. ESTACIONAMIENTOS.

Segun lo dispuesto en el arliculo 388 del Decreto 555 de 2021 segun el area de acuwdad la exigencia de
estamonamlentos se rige por la sugmeme tabla:

X EX!GIDO OPCIONAL
Area de Actividad % area minima % area HED % area
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- Por la cual se expide la_Licencia de Urbanizacion en la modalidad. de_Reurbanizacion para el Proyecto ™ -
1 © | Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 G 77 66°(ACTUAL) /AC | . 7
£S5 | 802061 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Bartios Unidos, en Bogota D.C:, se establecen sus normas
' urbanisticas, las’ obligaciones a cargo! del Urbanizador, fas obligaciones .a cargo del urbanizador:y se
 establecen otras disposiciones. I TSR P e e S 2 SR e s S e i
z g S SRS e A_..'::_-’.-‘A_ S SR M R e B B e e e e
: ks 3 FRtds , [ S RS P oof BTSS £ .
Y358 X1 S dapara | | maximadestinada = |  adicional destinada
Ly s estacionamientos sobre. | . para‘est cionamientas | - para estacionamiento
5 SR T _ Iq_l-fére_‘a-col‘s'?midh-d‘el:g' =" Sobreelarea t |- - Usujetaapago -
Pt o o7 = | proyectopara el caletilo| construida:del proyecto 4 _compensatorio = | .
PRI | deestacionamientos: |, parael caloulode || lealoulado sobresobre ¢
- R SR RS g ET |  estacionamientos | ' el area construida del - i1
fet | } RS A o L | proyecto parael calctilo
: o b TEnsdl B AR R s o Tt b 80 Dol o deiestacionamientos - 2
B 1 s = . | Noseexige un minimo 2] R R R R PPt b o AR
g b — ) 427 5 4o o O g e : i ) } 1 mhd AR R e R Rl b ey i r1
b S e a‘f\ﬁ? de érea-destingq:i a. | | Hastael m%% Ll U Hasthel 5%
-+ Receptora e VIS - Bstbcionamiolosy. 1] st 4 - b ol et e o
. Nota: Los porcentajes {%) de areas minimas exigidas enla tabla anterior se encuentran incluigas dentro del -
E ~ i | area maxima permitida :dafinfdd}‘_en'-lqj_ nisma. LLos: pofcentajes: (%) ‘de 4rea adicional-destinada para
- estaclonamiento sujeta a pago compensatorioison ‘adicionales a los porcentajes de-area maxima permitida.
204 T ey | o0 PiTEd Bt iRt S ior il B T R SR R SO A LT S
B s L R b RS e | U W A DT [T 1ATTEAGE See <o s 4 4 e Do s LR s R ;
B L1 e En proyectos VISLy VIP sometrgog'_gl régimen de propiedad hofizontal, 1os_porcentajes de drea
F . minima destinada a ssjagio,n@mipnlgﬁsoqiados a estos USOs no Podra ser objeto de asignacion al
z " °l 1 . Usoexdlusivo dellos propietarios de bie: es inmuebles privados: - - e Tvs o SmE BRI S0 S T8 -
g =~ . ‘= BSolose permite el desarrollo de estacionamientos:en superficie er proyectos en los que se destine
| BT ; | mas del 50% del area construida p ra el caleilo de. 95'?‘3‘?”5"_1119'"“’9;‘& usos residenciales de |
-4 ' vjvienda tipo VIS y/o VIP-que-no impidan el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones -
2 - directas de las fachadas ‘con ‘el espacio plblicoj o en) aquellos proyectos' en-los cuales los
g | estacionamientos se localicen en zonas que 'no colinden can es_petj:iq,pﬁl}l_ico, con zonas afectas al
i uso publico y en zonas que no'?'impid%qn el desarrollo de fachazdésgactivas:'n‘ medidas de relaciones
d_i_rec{at_s_.de-Ias:fachad_aé'eon él'espacio publigom: =i . B ok SR s
: _* Los porcéntajes (%) de area minima, maxima y adiciona'_l__gestir’a_ada'a'-'estacion'amientos-, no ‘se
£ L P incluyen dentro del indice de construceion para efectos del calculolde pago de cargas urbanisticas y
3 : deben ser calculadas de manera diferenciada por cada Uso desarro‘[laqio enel proyecto.! 11 F 1
2 _w" La exigencia de ' estacionamientos ise..podra. .cumplic. utilizando diferentes tipos 'de: pargueo
= ¥ automatizado, .para lo cual la' superficie de cada nivel de cupo de parqueo que;se’'genere sera
= considerada como, parte del area destinada a estacionamientos. e =
11.1 AREA CONSTRUIDA DEL PROYECTO PARA EL CALCULO DE ESTACIONAMIENTOS.
'Para‘ efectos del calculo de los porcentajes (%) minimos, maximos y _édicio_nates dé area destinada para Sy

| estacionamientos, el drea, construida del proyecto equivale a la suma:de la superficie de todas las areas
cubiertas, con exclusion de: Fhei 4

% Artfcuto 390 dal Decroto bib'de 2021
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! Aroxn No. S "Manual de N (= a los lratami Urbanistco®

ACTO ADMINISTRATIVO N° _ _ DE

= Par la cuaf se expide la “chenc;a de Urbamzac:on en la modalidad de Heurbamzac:on para a." Proyecto

Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77.66 (ACTUAL) / AC
80 20 61 (ACTUAL), locali zado en la Locahdad de Barrios Unidos, en Bogota D. C se establecen sus normas
urbanisticas, ' las obligaciones ‘a cargo del urbanizador, las obligaciones a cargo del urbanizador y se
esrab!ecen orras drspos.'c.'on es,

13

. Areas cuﬁaerlas para la provision de estactonam:sntos asodados a los usos*urbanos
B Areas cconstruidas de sotanos y semisotanos. ad,f s

-

Areas desunadas al uso de servicios de parguaa _5 3%

Cuando se desarrollen proyectos coq mez@ﬁﬁe usos, para el calculo ge las areas minimas, maximas y
_adicionales establecidas en la presente seccion,. el area construida idel proyecta para el célculo de
Aestacronamiemos debe hacerse por cada usgéa ¢l oual debe inclulr el area privada definida para cada uno, y
-el porcentaje de las demas' areas. del proyecto que sea equivalente a la participacion de cada uso en las
- areas privadas del mismo. : : % -3

112 CUPOS OBLIGATORIOS PAHABIEICLETAS Y OTROS VEHICULOS DE MICROMOVILIDAD“

: Buscando estimular fa ul:llzacldn de este tlpo de vehiculos, se considera obhgatona i dssposm:on de cupos.
< ~;para bicicletas u otro ,ﬂpo de vehfculos de m:?rnmovljldad asi en un rango.ﬁe ; i

s cupc por cada 100 m2 de area constrmda para los usos distintos al resu:lenclal _
fa 2] F'ara‘uso; residenciales, se estableci como minimo la siguiente ralac:on de cupos
‘- 1 estacionamiento por cad ivienda de hasta 80 m2. _?
- 2estacionamientos por vmenda de méas de 80 m2'y hasta 120 m2.
4E 3 estacaonamrentos por wwenda de mas de 120m2
s Elérea cnnstrulda uuhzada para [os«:upos para b1c:|c!etas Yy olros vehlculos de micromovilidad, asi
como para su infraestructura complementaria, no conlara como érea construlda para efecto del
~calculo de obligaciones urbanisticas &
'+ Las dimensiones de cupos para blmctmas y vehlculos de- movilidad urupersonal deberan seguur Ias

recomendaciones de la guia de cmlamtraestruclura para las ciudades colombianas o el documento

que lo modifique o sustituya, y seran las que resulten necesarias acorde a las caracteristicas. del
“vehiculo. Estos estacionamientos cleben estar localizados en primer piso, en el primer sotano o
semisétano o en hasta un nivel superlor siempre y cuando se cuente con rampas y superficies de

. circulacion para el transito de bicicletas.

= ' Los proyectos de use comercial, industrial” y de servicios que deban proveer mas de 50 cupos para
bicicletas, deberan cumplir con las condiciones para obtener el Sello-de Oro en la calidad del
servicio en el estacionamiento de bicicletas otorgado por la Secretaria Distrital de-Movilidad

« El 4rea destinada a la provision de cupos para bicicletas y otros vehiculos de micromovilidad no
Icontard en el calculo de porcentaje (%) de area minima, méxima y adicional destinada a
estacionamientos.

11.3 CUPOS ACCESIBLES PARA PEHSONAS_CON DISCAPACIDAD''.

F Anoxn No. & “Monual do Normas Ci ajos Iratasmontos Urbinnistco”
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" Por la oual se expide. la Licencia de Urbanizacion ‘en la modalidad B’éfhe&?bé

' Urbénistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL) /AC

5 23l oas - 298ER A

|8

| ACTOADMINISTRATIVON: = DE |
o S | 1) e S ‘ s e ! '_v | 4 : | ;;ﬁ,: ST Uil ! i

i

nizacion para el Proyecto

80 20,61 (ACTUAL), localizado en la Lodalidad e Barrios| Unidos, en Bogofé D.C. ise establecen sus ormas -
| urbanisticas, las obligaciones a' cargo. del urbanizador, las abligaciones a catgo del urbanizadory se |

. establecen ofras disposiciones. S B S a2 A

5115

ANEIE A S R R I e s o

. : Todc::glosproyecias fé;onA'Es‘gacibfhainiénio_;abiéﬂdéi‘?ﬁﬁ!i s 5
_ persohas con discapacidad ‘comb minimo' el:2% del total de cupos de estacionamiento habilitados -
.. del proyect Con {1as ¢ .
_ _i?ecr'riito? 555 de 2021, estar debidamehte senalizados con el simb o internacional de accesibllidad y

' espaciohabilitado, debidamente senalizado cdn el simbolo internadions .
1 El area destinadaa la provision de c'__"_;:is-aqcesml_c_ts_ipafa_ﬁ];er&scinra con-discapacidad no contara en
. el'célculo de porcentae (%) de qgeaf'c:‘?

_preferenciales para vehiculos éléj:_t’ﬁicgsi y de cero emisiones como f / I\

I' proyetto, sin que ‘se ' provea menos de un {1)‘cupo de
~estacionamiento: Se . deberan ‘aumentar progresivamente este |porcentaje -de acuerda con’ lo
' establecido en el articulo de preinstalaciones para la recarga de vq't\ic_u_loq del Decreto 555 de 2021,
. -parallo cual se deben seguir-los lineamientos deflnidos en el Decreto Naclonal 191 de 2021 o la

. et M -:‘_-__:. e S s ..,._.'-..-.—-_'._—:;._v..-..-—_-——-._,W
i & £ Ylte . £ | M

(74 1 ‘ o o @.&é. ' rat Jﬁ‘“":pw
i

ecto, fos cuales] deben/ cump irEon 1las condiciones de onfiguracion: establecidas en el

4 u

difiqueio sustituya. 4 = |

. demés normas sehaladas sobrelaccesibilidad en los estacignamientos por el Decreto Nacional 1077

de 2015 o la norma que lo adicione,

“En los ‘casos en los cuales nbf%wég"‘%higénﬂ{a_mih!fﬁa-‘doféréa' estinada a estacionamientos, se”

debera generar minimo un cupo de estacionamiento accesible para personas con discapacidad por

codeberan destinar cupos accesibles para

cumplimiento’del articulo 62 de la Ley 361 de 1997, en ningun caso podra haber menos de. un (1) .

| cada 3.000 m2 de darea construidal del proyecto para el ¢ lculo de  estacionamientos. En
gz,:'ado con el simbolo -Thi,e‘i‘na;%oﬁal de accesibilidad. -

inima, méxima y adicional deslinada a estacianamientos.
i B, LS G- =it o DA A

: ESTA‘CIQN#M]ENTQS PREFEH\ENGQALES'PAHA V.EHIICI_JELQS _D;E CE_RO'EMIS!ONES‘-”.— A
pEa gt e ) eyt e Sl FEGE fERTESLE P NN s E S BB S T St e

1

—~ 1 i = ek PR G ot * - RS ——— e £ - =4 . -:I__. i —ted . Yy ——— el 2 e 4 o
Todos ‘los - estacionamientos:.de’ accgso- plblico, de e_nlidlade_s. pliblicas y en-los proyectos gue-
desarrollen uso residencial, de comercio 'y serviclos, dotacional @ industrial en cualquier 4rea de |

inimo del 2% del total'de cupos

de ‘estacionamiento habilitados ‘en

A8

norma que'lo modifique adicione o'sustituya,y demas normas aplicables a la materia.

En los casos en los cuales o hay exigencia minima de drea deslinada a astaqionamienfos. todos

* actividad ‘deberan disponer’ de | ir raestructura. de ' recarga icupos | de  estacionamientos |

los proyectos deberan generar minimg un eupo de estacionamiento preferenciales para vehiculos de.

~ cero emisiones por cada’5.000 m2 :daié:re"'a construida para el célcplm'de estacionamientos. Cuando.

los proyectos tengan menos de -50@0..ngde-FaLaa__cons_lr_uLda_,del proyeclo para el calculo de &

estacioniamlentos, deben generar minimo (n-cupo de estacionamiento preferencigles para vehiculos
de cero emisiones ' = ot '
El area destinada a la provision de cupos exigidos para vehiculos cero emisiones no contaran en el
edlculo de porcentaje (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos.

ESTACIONAMIENTOS EXIGIDOS SEGUN NECESIDADES DE FUNCIONAMIENTO DE LOS

“usos.

¥ Ariaxo Na. & "Manual do Normas Gamuncs 4 fok Trafamicnios Urbanistico™

11 pnoxo N, 5 "Manital de Normas Comithes a los Tritamionios Ur a
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Y Par fa euaf se exp:da la L:cenc:a de Urbanizacion-en fa modahdad de Reurbanizacion para el Proyectc
" Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C .77 66 (ACTUAL) /.AC
. 8020 61 {ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D. C., se establecen sus normas

urbanisticas, las' obligaciones a cargo de! urbanizador, las ob!:gac:ones a cdrgo del urbamzador y se

' estab.’ecen orras drsposmrones

PRGNS, SESE Wi St O I ST RS S T T

P~ it |
. Adlcionalmente a los cupos minlmos obligatorios mencionados los eqmpamlentos y los USOS -
‘comerciales y de servicios debéran proveer cupo&_de estamogarrgentos y areas al interior del predl_o
de acuerdo con su necesndad de funcmnam;emo ‘tales’ s'como: ! '

=3

f

'»" - Cupos de eslacaonamlenlos vehiculos de carg{a éreag de wrgue y descargde y para la
~_operacion completa, en el marce de las acciones de mngiclén aplicables.
- - Buses escolares.
.y~ Coche funebre.
- Ambulancias
- Vehijculo de emergenclas ylb bomberos
1 RS o Veh[culos de transporte puﬁ'llco individual

i g

¥

T e .

s

AT R BT

Estos estacmnamienlos deberan pm%feerse como parte mtegral d&l proyecto y podran.localizarse en.
5% el equipamlemo -eomunal privado 0 en las éreas necesarias para cumplir con esta obligacion a -
' excepcion de aguellas en las que smlocallzac:ton impida el desarrollo de fachddas activas, conforme
con las disposiciones del Decreato 555 de 2021, : § g
e Eldrea destinada a la provi ion de gupos exigidos segun 1as necésida(;les de funcsor;am:ento de 'lqs
. usos no contara en el calculo tia p rcentaje (%) de-drea minima, maxima y adicional destinada a
estacuonamlemos = ; : ES :

11.6 ACCESOS Y SALIDAS VEHiCULAaES DE LOS ESTACIONAMIENTOS !
© e Los accesos y salidas vehlculares de 'estacionamientos d en cumpllr con Ias s;gwentes
condiciones: : o ¢ " |
& : ”
a)  No se permiten aropsns y sahdas vehiculares a menos de 15 metros medidos entre los puntos
‘de terminacion de las curvas de sardinel del acceso y ‘el de la esquina mas proxima. En los
predios cuya Unica posibilidad de acceso vehlcular se encuentre dentro de esta dimension, se
‘podra plantear el acceso vah;cular a menos de los 15 melros medidos entre los puntos de
terminacion de las curvas de sardnnet del acceso y el de la esquma mas proxima.

b) Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio plblico
hasta los accesos peatonales de las édificaciones, cumpliendo con las nermas que permnan la
movilidad y accesibilidad para personas can dfscapacldad

c¢) ~Deben garantizar condiciones seguras para el ingreso y la salida de blclclet@s u ofros vehiculos

' de micromovilidad, en los casos en donde existan mas de 50 cupos para el parquec de
bicicletas, se deberan‘delimitar los flujos con demarcacion o segregacion fisica, especialmente
en INngresos con rampas.

d) Los accesos'y salidas vehiculares no podran tener acceso peatonal por el'mismo espacio flsico.

e) Pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de vehfculos (ascensores y
similares). La rampa para salvar el desnivel éntre la calzada y el andén debera localizarse en la
franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacion peatonal
sea constante, de acuerdo con los parametros determinados en el Manual de Espacio publico.

: AT
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Por Ia oual se exp:de la. Lfcancfa de Urbamzao.ton en !a moda!.fdad de Reurbamzacran para ol Proyecto
 Urbanistico denominado HEHOES 80, :dénr:ﬁcédo 'éori nomenclatura: urbaria KR 20 C 77.66 (ACTUAL) JAC
802061 (ACTUAL), localizado en la Lo;:awad de Barrios Unidos; en Bogota D.C, | se establecen sus normas.
urbam'srfcas las obffgamones .a cargo del urbamzador, Ias obf:gac:oges a cargo de! urbamzador y se

eqfab;*ecen otras d.rspos:c:onss 3500 ki) ; (oot Sy el 30, s D T, Ry sl
- e P i ) e R SN B ’...l _“‘.}4,"__? ....,.'.___'._‘._. ; ,.,35 = ‘.:_:,.-‘..‘..T__._'___.‘.__.-.
. 3t _ - i .‘;}.,«a 55 L i i
pab e i) En 0aso de contar con un se!o frente, de manzanq,,»se debe P antear un umco acceso veh:sular _ y
el vhedh -qug cump ira ambas cundmlgrges de acceso’ y@aﬁag Pl 8o W Al b o3t

q) ~Ef ancho minimo del aceeso a los: es_aciﬁ" destinados para eslacnonémlentc de' veh{cuios al =
'~ Interior de- los; pre.dms es.de2,5 Us08s res;dencrqcesy de 3 m para usos noresidenciales. {
_”Para -predios con menos e (2 chpos; se pueden configurar la entrada y salida de forma ¢ ©

'comblnada. con un ancholmlrﬂ 0. de 8,0 m. Para redlos vcon més de 20 cupos debaran
: -conflgurarel mgresoy salida con rriles |ndependlenies ' E 2
K) Enlos proyectosen los nbale “se planteen mas de 500 ‘ubos de- estamonamlentn para
s_alrdas de fprma_ind_gpen_meme_ , ¢
§ .24 et |

con carrlles de ancho mlnlmo de 5,00 metros

i} Deben plantearse desda Ian;lac mrculamén vehmulardem E_,or lerarqu[a ;
2. EQUIPAMIENTO.C(‘}IMUNAL PRIVADO: | i % > ; ﬁ - =
i 12.1. Eté;néﬁtt;s.c;;al e;uilpa;rineﬁto :'orln ‘al prwado ot % ;E 'f ; : ‘ ‘
‘_‘ L) -Setén mn’tabihzadqs como l'-iul amiento com,lunal- Ioz:': antej,',Ldmés zonas verdes plazoletas, o

areas de acondmionamienla"hsw ; salones comunaleq, areas ¢ estar, areas de admlmstracidn

y barios pablicosly comunales ¢ g d
k) Las dreas corl'espondsemes a ci ulacion vahccu{ar Ios*cuarlo  de bombas 0 de mamenlmiento
. - ]as] subesiaclones los cuarlos de basura y similares, deposilgs, corredores y demas/zonas de.

i ~circulacion- necesarias par& ace der a Ias unldades 'prwad' no: seran contablllzados fcamo.: i L
-~ equipamiento comunal - o v

_ ) El equipamiento comunal pnvado debe tener acceso: durecto %esde las_--_éreas ‘pom_unes que no

! _sean de uso exciusf\io ! 3_ 451 1. Pk b e | g

L s o e SR (RS 'z st b i R 3 !

122 Exngencaaydes(snaclon del equipafrniento comunal prwado ( ' ok
RS 0

uNo requeriran .equspamlenlo cnmunal pruvaéo 1os proyectos ‘con equ:pam:entos que prestan servicios, | .
sociales educatwos =59 | ¥R T R SSRGS ER | { 3

Los proyectos re&denmales de cinco (8) o mas unidades de vivienda que compaz‘tan areas comunes v los

! proyectos desl{nados & usos; dﬁerentes al residencial con mas-de! 800 mis2 de ?rea construida salvo los
proyectos con _equipamientos que presten Servicios sgmales educalivos, deberan prever ton destino. al
equ:pamtento comunal privado, las areas minimas en la proporcion y con la destinacién gque se senala a
continuacion. Cuando se planteen usos distintos en un mismo, proyecto, ¢l cdlculo se debe realizar sobre
cada uno de; los usos _segu_n la siguiente exigencia: : '

-

| Tipos de Proyectos ". : Proporcion’ By i l £

Vivienda de lnteres Soc:al r Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de w\nenda _
: . - 43 Ml
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7

CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4 ‘ 2 : ,

”~

' ﬁEFEI?EﬁCI‘A; 11001-3-23-0393 = ¥ 1 1 00 491 2 31 53 4 29 SEP _2023- :

: 1 Zonas verdes y recreatt\ras en areas Ilbres. 40%

_ vertrcaies : ] _ ; .

~ ACTO ADM]NISTHATIVO o s b : ADE

Por la cual se expide .'a Licencia de Urbanizacién en la modaf:dao‘ de Reurbamzac:dn pafa el Pmyacro

“\Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (AG‘TUAL}/ AC -

802061 (ACTUAL), localizado'en la Localidad de Barrios Unidos, ‘en Bogotd D.C., se establecen sus'normas
urbanisticas, 1as obligaciones a cargo del urbanizador, las obligaciones a cargo del urbanréador y se

establecen or‘ras drspos:c;ones

_“(\_I_I-éﬁ Vivienda de ' | Mas de 150 vmendas 8 5, ‘m2 poc cada unidad de vivienda
Interés Prioritario (V.1.P). | aplicable al numero de;umendas que exceda 150 yiviendas

- | Vivienda {NO V. 1.S/NO | 10m2 por: cada 80 M2 de drea neta dé construccion en el uso.
i VR :

' " Usos diferentes de ’ 10 por caﬂ’lzo m2 de area neta de mnslrucclon en el uso.

~* vivienda.. - : =t SEFEE 4=

CLEEYS §

PO I

Ei porcentaje mfmmo de area para equapamiento comunal privado: Uebera’.t:lestinarsa alos 5|guaenles usos:

2. Servicios comunales en areas mnslrmdas 20% - 1. M5 "i
3. Como parte del porcentaje restante se pa:lran localizar, entre mros Ias areas para el cumpilmlento de la
obligacion de estacmnammnlcs para blr:tctetas para vehwulos auxomotorps cero.emisiones y para personas-

con. discapacidad. -+ Bt Easid 18] SRS o SRt

h

"I3 SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS PARA LA GESTION INTEGRAL DE HES!DUOS“’

= 7 |
431 Diseno de los conductos vertmaﬂes die remduos shuts, en nuevas edificacianes

- 2

En las edilicaciones nuevas en aitura que uilhoen conduclos \zerﬁcaies 0 “shuts”, seré obligatorio ei uso de
conductos de 3 ductos o lo que deierm:ne*el Plan de Gestion Integral de Residuos Sdlidos — PGIRS, de
modo ‘que no se mezclen 'los resmiuos ya? separados en I fuente en su dEScarga por los conduclos
. Todo nuevo dicto debera contar o’én rejillas de ventilacién: que permila'ri el facil escape del gas
' metano, evitande de esla manera puienmafes explosiones por acmimulaczon de esta sustancia.

«  De-no centar con conductos multiductos, se podran _clausurar los shuts para promover la ‘correcta

separacion en lafuente de los resrduos
« De constatar la separacion insuficiente o incorrecta de los remduos solidos en las edificaciones en
altura, podra clausurar los conductos verticales en propiedad horizontal. .

“13.2 'Acopiu de residuos soélidos.

Toda nueva edificacion debera contar con espacios independientes para lograr la separacion adecuada para
entrega de los residuos aprovechables y no aprovechables, de tal manera que se pueda diferenciar el
material conforme con los lineamientos de separacion en la fuente que para el efectoi expida el Distrito
Capital,

' Articulo 189 y 180 dol Docrolo 555 do 2021

L

————— —
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- 80 2061, (ACTUAL) localizado en la l.ocalidad de Barrios Unidos, en Bogota D C.. se esrab!ecen sus normas.
" urbanisticas, las’ ob?:gac!ones a’ cargoi daf u}banrzador Ias dbf:gac;crnes a cargo def urbamzador y se.

13'.3. Acop:o de resmduos posconsumo de manelo diferenciado o gesuonados en modelos de

[+ E - -— A A i

esfabfecen orras wsposfc:ones - e

e ST TR S B SS S T T e _ P s o - s v ot Mplie e =]
1 i*‘ = T =T} T ‘ } ““?’Y&;.-_ | S i SR

$d ol < !

I Los cuaftos 0 nespamos deilmdos para tal 1|n debere’m contar 40‘5n unag,enlrada independ:enta para los

usuarios con acceso d irecto a laivia pafa facilitar |a recolgpdﬁ‘ﬁ de| prest dor del servicio publico de aseoo

-gestar de residuos solidos. Para'un adecuado acopio”y presenia”clén de los’ d|stlntns tipos de residuos; al

! mterlor del prec_irb se debe cumplir con Ias szgriup espesmcacmnfs( 15 S E T __;.---_’ = g
I } ! { P - 1 ! ‘4‘ i B z A .
a) Toda edﬁmacmn debera contar comn espacios mdependlentés efh el prlmer p|so para lograr la

recoleccmn 2 separ‘acaén adecuada de los residuos aprovechables secos, residubs orgamcos
fesrduosno aprovechables, resuduos- ehgrosos y residuos te construccion’ y demolicion. - -
- b) 'chhos espacios deberdn ser- de féclf* acceso, para fac:luar !a reco‘]eccncn del prestador del serwcm
. | plblico de aseo o gestor de residuos. | } :
¢) Tener ventilacion natural y!o mecanica, punto de agua pota‘dle para}lavado cen su respectwo slton
' d) - Las paredes deben ser en material vahle y que evite la aoumglaslon de gemgenes, :IUminaclon
: ural o artificial, sistema de pre\:enc on y control dé. inceni:ltos | TR
& b’iéa%:lo a lna distancia n:\hyor a 10.00 metros del tangue. de Imacanamrenta de agua potable: -
f)i En Vivienda multlfamihar o comunitaria se debe’ garanhzar1 que por: cada 35 jcf‘ades de \rNIanda
1 -exasta un cuarto de acoplo con! espa tlos 'separados, para f siduos splidos+ no aprovechabies, para
r‘emduos aprovechablesy para residUos 10rganicos | cada di?\o co un ‘drea consiruida en el uso.
~ minimade 1,50 m2 mas el area de operacion y maniobra.
rg) En usos de comercio y servicios y dotacionales:se deberq garanllzar que, .por cada 80 00 m2, del
. area exista. un cliarto de acop;o cori espacaos 'separadogl para fesiduas sélidos iy para- residuos
3 .aprouechables cada uno con un .arearmumma de 1 50 m2 mas el eépacio de operacion y manrobra
= i 133 1 L _.‘ * l 3 i : i

e .Nolas : '= -

Rzt
AT T

. Los usos de comercio y SEI‘V!G{OS y dbtaclonales con area Tnayor q 10 000 mz deheran cumpiir con|
las condiciones para conlenadores.dekermmados porla. entidad competnnte VA 1

o Los ijsas de comercioy sefvicios incluidas las grandes superficies, y los usos: dotacronales deben
dlsponer de espacios- fisicos visibles’a todos los usuarios Y cltfl Iacll acceso para deposﬂar los
resnduos separados de acuerdo con s% naturaleza.

«' En todo caso, toda infraeslruclura de. separacion_en la fueme dqbe aphcarse \ artscularse con e]_

. Sistema de recoleccion selectiva y geshon ambiental que defina la autoridad ambiental competente.

» Los cuartos de acopio o de almacenamiento de résiduos pei:grosos deberan cumplir con |o previsto
en el Decreto Uruco Reglamentario 1076 del 2015, 0 |la norma gue lo modifique oisustituya.

« | La Secretaria Distrital de. Ambnente reahzara el seguimiento al cumpllmnemo de lo establemdu en el
presente numeral

responsabihdad extendida del productor, fabricante o similares.” + )

%

o Por fa cuaa‘ se eprde la L;cencra de’ Urbamzac;on en Ia modéhdad de Rcurbamzac;on para e.\‘ Proyecto ‘ :
ot Urbanistizo, denominado "HEROES 80, ‘identificado. con nomenclatura urbana KR 20.C 77 66 (ACTUAL) /AC | "

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspohdencia@curaduria3bogota.com



CURADORA URBANA 3 g e
ARQ. JUANA SANZ MONTANO v : AN : %
NIT: 51.630.853-4 - i ;

."

'HEFERENC!A:‘_{1.091-3'-.2.3-0393. pr ' s
£ 11001 23-11634

ACTO ADMINISTHATIVO N°® Y. DE

LY -
Por la cuaf se exprde la Licencia de- Urbamzacron en la modalidad de Reurbamzac:dn para el Proyecta
Urbanistico denominado HERQES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL} /AC.
802061 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C., se establecen $us normas :
wrbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador, las ob!.rgacrones a cargo de! urban:zador y se .
establecen otras d:spos:cmnes 4

L e P~ =T~ s MR S T ., e e S B e s < TR A e

Salvo las edificaciones con uso de vw&enda unifamiliar y las umdaﬁes mululammares de hasta 30 unidades
de wwenda se debara contar con puntos de acopio de reslgpos posconsu_mo asi:

a) En uso remdencial un Punio de m:‘lgw ﬁ m2, Iocalszado en; tpnmer nivel cercano a Ia anfrada :
* peatonal. 5
- b)  Para areas del uso de comercio y serwcﬁos ¥ dotacrona!e‘s desde 600 M2 y menores a 2500 m2, un
_ punto en primer nivel cercano a entrada peatonal, de mlmmo 3.0 m2
c). Para areas del uso de comerclo y sévicxos y dotacionales desde 2500 m2 y menores a 5000 m2, un -
- puntoen primer nivel cercano a entrada pealonal, de minimo 4.0 @2, - _
-d] Para areas del uso deicomercio y servicios y dotacionales desde 5000 m2 y menores a 10000 m2,
un puntg en primer nivel cercano a enlrada peatonal, de minimo 5.0 m2.
e) Para areas del uso de comercio y SENICIOS ¥ dolactonales igua{es o] mayores a 10000 m2, se un
punto enprimernivel por-cada dos en!fadas pealdnales, cada una de minimo 5.0 m2._ ' ;
f) El almacenamiento:de productos pe st consumo y?o pe]lqrosos en E industria debe cumphr con la.
normatividad vigente. I i

14. NORMAS DE ACCESIBILIDAD A{ ESPACIO PUBLICO Y ,A LOS EDIFIC!OS PAHA LAS
”PEHSONAS EN SlTUACION DE DIS}JAPAC*IDAD S2 g :

i_ -
-

Los proyeclos de urbamzac:én de c:onslruccmn y de mlarvencmn y ocupacmn del Espac:o Publtoo deben
contemplar en su diseno, las normas wgenles que garanticen, la movilidad: y desplazamiento de las
personas en situacién de discapacidad, de conformidad con las normas gtablec:das en la Ley 361 de 1997,
los Decretos Nationales 1660 de 2003’y 153’58 de 2005 y aquellas que los compfememen

15. NORMAS GENERALES PAFIA EL ESPACIO pUBLICO: ey
El esp‘acm pubhco contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con el presente acto administrativo
para Ja Urbanizacion, se sujelara en lo pertinente para su disefo, a las disposiciones previstas en la Cartilla
del Espacio Publico, la Cartilla de andenes (Decreto 308 de 2018) y la Cartilla de mobiliaric urbano (Decreto
6063 de 2007) y demas nermas que las modlflquen (o] complemenlen

. b

16. DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES

De acderdo ‘con lo eslablecido en el Decreto 308 de 2018, los andenes y espacios puiblicos de’ circulacién
peatonal objeto del proceso de urbanizacién se-sujetaran a las mguientes reglas en lo relacionado con su SF Y
diseno’y construccion, entre otros: 3ANZ

= Deberdn ser construidos segin flas disposiciones del Anexo 5 Manual de Normas Comunes a los

Tratamientos Urbanlsllcos
= b/

* Deben ser continuos en nivel y en ellos_se delimitara claramente la zona para transito peatonal, sin
= : 46

— — —
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st el - ACTO ADMINISTF{ATNO N° e : } palied

Por la: cuaf se exp:de a L:cenc:a de Urbangcron en la modahdad de Heurbamzacron para e! Proyecro '

U(banfsnco denominado HEROES 80, identificado:con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL) /AC |

\ 8020 61 (ACTUAL), localizado en .u'a Localidad de' Bamos Unfdas en Bogota D.C _se.establecen sus normas |
’ urbamsfrcas !as f:b!.rgacfones a cargo del u?banrzador !as oblfg%crones a cargo def urbamzador y se !
esrab.'ecen orras drsposrc:ones B : {

s eemriae maTe - ._..-,_-.__-_.__...-, R __...__..,5. 3 ..__,._,; e ——3 ,E. - ,._.__.__.__... e e T e S

%

l \
- escalbnes nj ohstaculos que la drflculten cunlemplando souicigﬁgé par,a e! transno de mlnusvahdos, de .

il
{ conformldad'cun las norrnas v’igentes_ 5 h ] b

"« Deben- ser ﬁe materiales  firmes, estables aru{de"éff nles (aun ‘en condlmones de humedad iderlal <

_stperficie) ¥ res‘.[stenteé a la abrasion. -t

» No deben tener elementos construndes q&" sebresalgan de la superhée salvo Ios prewstos dantro del |

conjunto de mablliario urbano

= Las superficies salientes tales como teipa% de al cantar:lla rejlllés cajas de coniadores de agua y otros N
no po irén soB?esal:r mas des mm’}y no deberén quedar en desmvell :

elememos simiiares de pruteccu&n
negaimo

8 > 24

,Los accesos vehlculares al predno en nlngun caso Impltcaran ¢amb|o en el n:vei del anden 0 espar:|o~_ ;

publlco de circulacion peatonal S Skt { iy
‘= |a intervencion del espacio pliblico de pr 'ledad del! Distrito Lapzlal rehuenra llcencua da mtervenmén y
ocupacuén de 85pa€i{0 pUthO expedud'a po el Insﬂmo de Desarrollo Urbano :

1T = |
| f t

| S g |
ot i i + It

’ 1 i i i i s i
(R S

A
g r

17 OTRAS NGHMAS

-.x.. i R

. Facllidad diacapacitados Debera dar _
: orden Distrital y Nacional vigentes que Ia,r
de 2015, aquellas que los eomplementer

'

o'modiflquen . Af W TR T e

« Sismo reslstenc:a* Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 "*NSR 10, susidecratos reglamentanos Vi

las demas normas que los| mcquuen (o} co plementen ¥

. Microzoniﬂcaclbn ‘sismica: Decreto’ 555.de 2021."
° = Buzones'e hldrhntes Decreto 1388de 1976. :
S B Almacenamiento de basuras: Se debe lmplementar un sas!ema de a\lmacenarmen!o de basuras con

i (Rl i
e SV

' superr;mes lisas de facil Iimplezardotado ide un sisterha, de ventilacion, suministro de'agua; drenaje y

prevencion contra incendios, -del acuerdoston la normatival wgente sobre el tema de nivel distrital y

_mpilmtenio a Ias normas Qrbamstmas y arqurlectomcas de . -
ulen. Ley 361 de 1997, Decrelo 1538 de. 2005 Decreto 107?_:

nacional, y las caracteristicas que delerm‘lzne la entidad encargada de la administracion del aseo de 'la

ciudad. 7 ,
*» Codigo de la Construccion, anexo al Acuerdo 20 de 1995: Arncuio 604 El Acuerdo 20 de 1995 "Por. el -

cuzl se adopta el Cédigo de Conslrucmon d 2l Distrito! Capital de Bogota, se fijan sus politicas generales y
sul alcance, se establecen los mecanlsmos para su aplicacion, 'se fijan plazos para su reglamentacion

~ prioritaria y se send’lan ‘mecanismos para su actualizacion y \ngilanma" c.onllnyara rigiendo. por. un' termino
de dos (2) afos después de la éxpedicién del presente Plan, salvo lo dispuesto en sus articulos 13 aisy
21 que quedan derogados a partir de la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021.

« Servicios, seguridad, confort y prevencion de lpcend:os El diseno y construccion de las instalaciones |

interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros servicios publicos de
Acueducto y Alcantarillado, Energia, Telefonos, gas y basuras) son de responsabilidad del constructor, por
lo tanto, debera garantizar en su predio la eficiente prestacion interna de estos servicios. Titulos K y J de
la Ley 400 de 1997, NSH 10, y demas nofmas modliicatonas o complementarias.

a7

winOy

= =1 == o ¢ = w3 - - 1 = — :
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Por la cual se exp;de f‘a Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Heurbamzacfon para el Proyeci‘o
“Urbanistico denominado HERQES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL)/ AC
8020 61 (ACTUAL), localizado en la Loca}:dad de Barrios Unidos, en Bogoia D.C., se establecen sus normas
urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbamzador las ob!:gac.'ones a cargo del urbanizador Y se
estab!eoen ofras d.tSpos.rc;ones

= Manejo y disposicion de escombros-y desechos de constmcmon Articulo 85 de Acuerdo 079 de
2003 (Codugo de Policia del Distrito ‘Capital) y demég,mrmas refendas a deberes y CDmponamrenlos
para la convivencia ciudadana.

= Licencias de excavacion para intervep‘i; .con obras de Infraestl%uctura de Servicia Publlcos Y
Telecomunicaciones,. el Espacio Publu;o de Bogota D C.: Resolucion:N® 113583 de diciembre: 26 de
2014 del 1.D.U.

= Promocion y comercializacién del proyecto Se debera tener en cuen[a lo establecido en el Decreto
Distrital No. 100 de 2004, por el cual se Eompuan y actualizan dlsposfcmnes relacionadas con captacion
de recursos para el desarrollo de planes y programas de vivienda adelanfados por Organizaciones
Populares de Vivienda, y se astablacen porcentajes de obra para Ja-radicacion de documentos y
condiciones. para el anuncio y comerc;iahzac}on de proyectos mrTIoblilanos a través de entidades

- fiduciarias.
¥ = Escrituracion y entrega material de areas de cesion al Dlstrllo Décre!os 072 de- 2023 y-No, 555 de
AR 2021, en:lo que no contravenga lo dls.puesro en el Decreto 1077 de 2015 : -
w « Reglamento Técnico de Instalacaones‘Electrlcas RETIE, Flesolucion 90708 de agosto 30 cle 2013

‘del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo complementen y/o modlﬂquen Normas
: _ relacionadas con las dislancias de saguridad y zonas de serwdumbreg, que deben tenerse en cuenta par
Rt e s i
- parte de 1os proyectistas y de los Curadores Urbanos en‘la aprobacidn de proyectos qua ‘se-disefien en -
E zonas donde establezcarr redes de energ’sa de alta, media y baja tension. :
.» Reglamento Técnico para Redes lnternas de Telecomunicaciones —RITEL. Se debera dar
~cumplimiento a la Resolucion CRC 4262 “del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por la Camision de -
ﬂe@ulamén de Comunicaciones “Par la f.;ual se expide el Beglamento Técnico para Redes Internas de
Telecomunicaciones -RITEL-, que establece las medidas relacionadas con el diseno, construccion y
puesta en servicio de las redes internas de teiecomumcaclones en la Republma de- Golombla y 88 dictan
ofras d|9p03|0|0nes y g :

18. REMISION A OTRAS NORMAS COMU?NES REGLAMENTARIAS

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presenté, se deben tener en cuenta las
siguientes normas generales:

= Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., Decreto 555 de 2021 y aque]los que. lo'madifiquen

o complementen.
* Entrega de zonas de cesion al Distrito Capital: Decreto 072 de 2023 y Dscrelo 555 de 2021.

18
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f ‘ e ']Dpr la E_:L}a!__séfexpic{g fa Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto = — = =
EG B iena 'L{rgzaqrsriqo_i;'en{jmf{i]aquEﬁ@ES”sa. identificado con homenclatura urbana KR 20 C77.66 (AGTUAL)/AC = .
| | 8012061 (ACTUAL), localizado e Ia Localidad de Barrios Unidos, én Bogota D.C., se establecen sus normas
- urbanisticas, las obligaciones a! cargo’ del urbanizador, las obligaciones. a lcargo ‘del urbanizador.y se - -~
‘ eslablecen otras disposiciones. * = L L R % S S A S
.:P’ i b . ‘ _, = , _,,..~ __.__.._'-_. g __.;. : ;;_-: St e . et 73 L e .I_x___i ________ % =
iy iy AL b Stn | *_g i$ ; batl b VI : g " il il - }
i SRR e G MY WY DR et e o ik 2t e CARITUEANRE S wire BB i i aE s oy
SRR 2 b S e i R (i 00 s S i e G St 0 S RO Tl B oA B Wi o TR s G 15 o R WP
I 1. DELAS OBLIGACIONES ;.i{--DaBEQHQS--_DgpﬂﬁsAN‘rz‘_Ap'onrngsr-;*oﬂ_sma‘i.g-_v_—ggu. TITULAR DE LA -~ -
~ ARTICULO 9. OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LIGENCIA Y DEL URBANIZADOR
e o SRR Sl S L B SR S L S
Fre s e ottt S| AR (R K TOBa I O EY AR e Lt B o e etk : 2
- Se:determinan, las siguién_l‘les' dbllgacipnés a/cargo del titufar de la modiiica’;}:ién de.licencia'y del urbanizador | . =
+ 1. responsable del desarrolioidenominado HEROES 80, lasicuales deben Ic_u[%rlplir; en los plazos que se indican T
. _enjel presente Acto Administrativo.y son fundamentaimente las requeridas:para Ia realizacién y culmindcion |
s del praceso de desarrollo por urbanizacion, .\ § .~ .8 8- R L AT, o TN
0 I {E i ala abligacion de. incorporer Iais a{'rgas publicas en la E._scr.ilurg Piblica de constitucion de la =
- ey " urbanizacion, expresando que este A o implica cesion gratuita de [as areas p__ﬁplir;as-ciabjeto de-c:e's'id_n f3 iy Tk

< o0 o g Distrito Capital, de acuerdolcof lo establecido en el Decreto 0726 2023.— 1 1L L b
; % _.__ % - . T‘- - e ¥ 7 - % <E

| el et} P et 2 ' — ! o etk e T - . B o] A5 4 s P e~ g : e t
“ 1 2! Laobligacién de ejecutarlas @b'r_ﬁs de urbanizacion en general, con sujecion a los proyectostécnicos « | 5
7L "4 || aprobados por las' Empresas, de Se;n’tcios Publicos y entregar y jotar las areas publicas objeto de. | et
; b .. cesion gratuita al Dis_tr\il'o';Cag‘la},_qeri“! destino'a-vias locales y. eséadiq publico, de*acuerdo con las o 5E
- . .1 "\ gspecilicaciones qliela autoridad competente expida, asi: [ & T SNt L i, 3 S S e B T
2 | 2.1: Quedan a cargo del Urbanizador responsable, la obligacion de ejecutar las redes locales y las obras 4
~ | de infraestructura de servicios: liblicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a'los planosty ¢
disenos aprobados por las emgrésa}é de servicios publices, de conformidad con }jo’eﬁtabiecido‘ enla - ot
Ley 142 de 1994 y sus Decretos reglamentarios. =+ i | ; Vet oertleaa M T 0 ' LF
2.2. |L.a pbligacién de adecuar, dotar'y é_quipar-las zonas de servicios publicos a que haya lugary de :
i 34 _ conformidad con'el plano del Proye;cfo Urbanistico aprobado ly los planos de disefios de redes v (T g
iy X ‘especificaciones lécnicas de las empresas de. servicios publicos ue hacen parte de esta licencia, '
5 con sujecion a'las normas especificas que se adopten sobre la materia. -
i ' 3. La obligacién de ejecutar y entregar las-obras y dolaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas
,-f ' de cesion obligatorias de acuerdo con lo previsto, en el Decreto 555 de 2021. Dicha obligacién se
:' debera garantizar icon la' constitucion:de las polizas por ejecucion y estabilidad. de las obras-de
urbanismo equivalente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de |as obras a realizar en las
j zonas de cesion a cargo del urbanizador responsable, de conformidad con el prestpuesto que para:
I el| efecto emita el representante legal, contador y/o revisor fiscal del propietario  del predio y/o §
| urbanizador. responsable el cual debera'ajustarse a los valores de referencia para ejecucion de obras '
i plblicas. Elitérmino de la-poliza de ejecucion de las obras de urbanismo seraiigual al de la vigencia: _‘-;!_
z ) % | ] ; : i
- 49 j 8
“
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"'Por la cual se exprde la chenc:a de Urbanizacion en la modalidad de Hem‘bamzac:on para el Proyecto
=L U?bam‘snco denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL) / AC
| 8020 61(ACTUAL), focakzada enla Loca!:dad de Barrios Unidos, en Bogota D.C., se establecen sus normas
| urbanisticas, las ‘obligaciones a cargo del urbanizador .fas obligaciones a cargo dsl urbanizador y- se

estabfecen olras disposiciones.

'expresafa que ese aclo im phca cesion gratu;la de las zonas publ:

de la presente licencia, sus prorrogas o revalidacion mas seis {6) meses y el término de la pohza por

establlldad de Ias obras de urbamsmo sera de cancg,(ﬁ) anos.

En la escmura publica de constitucion: ﬁtﬁa urbanazamén se incluird una clausula en la-cual se

gas objeto de cesidn obllgator:a al
Distrito Capital. Igualmente, se Jinclulra una cldusula en la que se manifieste que el acto de cesién
estd sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacién de las zonas de

| cesidn no se ejeculen en su Lgtardad durante el término de la v:gemcfa de la Ilcent:ta 0 cua1qmera de

sus modalidades. ; 2B T T fas ‘_,

Para acreditar |a ocurrencia de la bondtc;on resolutoria, basiaré la_certificacion expadlda por e!
Deparlamenlo Administrativo de la ‘Defensoria del Espacm Pulilrco DADEP- acerca de 2 no

B ejecucion de las obras y/o dotac:onbs correspondientes, con base en la informacion que para el
- efecto suministren las entidades col petemes En este caso se: ntendera incumpltda la’ obligaman

de entrega de la-zona de cesion, Y, o fanto, no se tendré per urb nizado el pregdio.

_ La primera copia auténtica | que pi sta mérito e;ecutwo de Ia escritura puhilca debldamente
d

registrada, y-los certilicados de tradicion y: libertad de las ‘matriculas inmebiliarias resultantes ‘para

. las zonas de cesién, deberan ser remitidas al Departamento Administrativo, de 1a Defensoria del

Espacio Publico -DADEP- o la entidad que haga sus veces, dentfo de Ios diez (1 0) dias siguientes

. alainscripcion en la Oficina de instrumentos publicos 'de Bogota, -
. La obligacién de cumplir con el Prog ma de Manejo Ambiental de Materiales y Elbmentos. a los que

se fefiere la Resolucion 541 de 1994 del"Ministerio del Medio Ambaente de la epoca (hoy Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenlb[e), para aquellos proyectos que NO requreran Licencja Ambiental

. o Planes de Manejo.

Incluir en la Eseritura de Cons!rtucidn de la Urbanlzaclén el senalamiento de los metros cuadrados

‘construidos efectivos, asi como el ntrmero de Unidades destinadas a Vivienda de Interés Prioritario

que se encueniran el proyecto arquitectonico, la cual debe inscribirse en cada uno de los folies de
matrrcula inmobiliaria de los inmuebles destiriados para tal fin y remitirse dentro de les cinco (5) dias
siguientes a su inscripcion por el urbanizador-a la Secrelarla Distrital del Habitat.

La oblrgac&on del titular de la licencia y del urbamzador de sollcnar al Departamento Admimstratlvo de

la Defensoria del Espacio Publico, la diligencia de inspeccion del cumplimiento de las obligaciones a
su cargo establecidas en |la presente licencia, de que tralan el articulo 2.2,6.1.4.7 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y el arliculo 11 ‘del presente acto admlmstraiwo la cual debera
solicitarse dentro del 1érmino de vigencia-de la licencia.

Constituir las Pdlizas de garantia para la ejecucion y estabilidad de |as obras de urbanismo previstas
para |a urbanizacion.

50

-

Bogot'é, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com



R T T A A T D L e R IR VS Fni—: e
e T SRS ki o T T e ————

B e CURADORA URBANAS Fer et 2
B < ARQIUAN SANZ MONTANGY 23 1t oy oy Sy 45 et vk
| NTstesodsis L BHEE ;: Al

AL e

T

o = e T — - - | = — 1

FIEFEHENCIA 11001- ﬁ.zé-oaéal " 1 1 001 3 23' 1 634 29 SEP 2023

BT AN ACTOADMIN[STRAﬂVON° g, ‘ 1 s B -1__-;7 AFDE:
14w Tk : ; S *_;__ 4 ¥ 7 ; ) 1124

(BEE 2 Por la cual se exp.fde fa L:cenefa de Urbanfzacfon en fa moda!rdad de Reurbamzac;on para ol Proyecro :
= Urbanfsnco denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura Urbana KR 20°C 77 66 (ACTUAL)./ AC

. 80.20'61 (ACTUAL} localizado- en la Loéa!;dad de Barrios Unidos, en Bogota D. C se establecen sus. normas

_ urban'{strcaé,“fas abffgacranes afcargofdsf ur’banfzador !as obfrgamoneé a oargo ﬂel urbanizador 'y se -

i L. establecen orras d.fsposrc:.fones b ki s o = Tl

Ry = L 0 o = S :_,1‘.._{*-_-,__ e e oNd” Lo o LY "i,---,__,_."_.-__,____,_____; T 2

PAsl e __- e T & R f
NE O e =% """ E
i L 9.; l p[ementar Ios procedlmmntos hecesarzos para mzn[mlzar"ff' 0s lmpact0$ que Ias obras generen

,Jdt

by ] 10 CLU'anir i‘con ol reglamenta técnico da Instalaelé‘ﬁ— es eIectnshs F!EI]E F{esoluc:cn 80?08 de agbsto :
e o ok | 30 de 2_613 del Minls‘lerio de Mmt: erglay 1as normas que lo rgodnflquen yfo complementen
- { - 1

al

Foirriag Spetl S

1r { 3'
ﬁ E[ecular Ias obras de fcrrna tal gue - e garant[cen tanto {a alubrfg:d y segurldad de las personas
a5| come la_estabilidad de los t rren s v admcaclones vec!nas 1os elementos consntutwes ~del

R e e paciupubhco = _ _~ 18 : RSt 285

A7

R e 12 Mantener en Ia obra la L1cenc|
2 vt ;_ autoridad competeme.

.. .
g 'rmi\\'f.hr-mﬂ

y los l PlanOS aprobados y exhlb&‘los cuando Sean\requendos pgr
‘: ‘3' '."f 'i,"

i
i
{ 3!

13 Dar cumphm:ento a las norma's m mes de caracler NaC{OTIa'-ETDIStI'ItaI sqbre ehmmacldn de

estabiecldas en la Ley 361 de 1897 yisu Decreto Nagcional Feglarn tario No. 1538 de 2005, aquellos

' " 2015" -_._'_.__ et e ) i'. ___{__4* 1

gmnadel
la de érboles ni-la inrerver)fnn de elemenlos naturales que

14 La presante Lmencia no autonza la
tal, en cuyo caso requerira e los permlsos nacasarios en el |

b Ha ) ' lengan tin valor urban(stico y/o émbi
% evento de que’la autoridad amhien

aquellas— normas que lo moquuen -adicionen o sustituyan."

s Asf mismo, el ejercicio de los ‘derechas que stirjan de la presente cencla esta su]eto ala obienc:én
de un Plan de Manejo. Ambiental, ‘%I postenorrnente as! lo. {ei
conformldad con las normas C|t as.. " : i

e e

Decreto 308 de 2018. ' | 4 ' Tariisy

: . La presente Licencia no autoriza la construccmn de ebras en e! espamo pubhco existente- de
¢4 LS propiedad: del Distrito Capital,para “lo ¢ual debera” feﬁh’é"ﬁrqe la correspondiente’ licencia de
 Teka e ‘intervencion y ocupacion o excavaeion del espacio publico expedida‘por la autoridad compeiente de
conformldad con In que dispongan al .respeclo las disposiciones vigentes. b

. 16. De conform|dad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Dccreto 1077 de 2015 respecto a Ia

identificacion de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras; cuya
ot g “dimension minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, localizada en |ugar visible
RerieE . "desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion

j e , que haya sido objeto de [a licencia;en la valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspectos

f_ : §i o contemdos en el Decreto Nacional, en mencion.

51

G o ‘barreras. arquitectonicas para pprée a,s ‘con movilidad reducrda ;-de ‘conformidad ¢on las normas

‘que!los compiementen mbdiﬂqu}.n o Eust:tuyan segun,lo dlspuest en el 'Decreta N?csenal 1077 de i

=7 . competente lo: requiera (DAMA, actual| ‘Secretaria Distrital de
Rl SR i AT ente), conforme con 10 prevista épur el Decreto Nacional: N? 2041 de octubre 15 de 2014 [0 1.

iere la autortdad “ambiental, de

El diseno y la constriocion de andenes en Ias vias locales por conslrmr y los espaclos de ctrculamén i
peatonal plblica en zonas desarmi[hdas 0 por -desarro Iar deb?e:a CUITIplfr con-as normas del

A TR Ak e e
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Por la. cua! se exprde Ja Licencia de Urbamzac:on en-la modaffdad de Reurbanizacion para el Proyedo : :
Urbanistico denominado HEROGES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL)/AC .1 -
1802061 (ACTUAL), localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogota D.C., se establecen'sus normas . -

' urbanisticas, las obligaciones a cargo del urbanizador, las obligaciones a cargo del urbamzador y se

. establegen otras a‘:s,oosicmnes y

B e e R R - e e e . e e e

17. El aviso refendo debera lnstalarse antes de 1a iniciacion de cualdufﬁr tipo de abra, emplazam:ento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y deberg,permanecer durante todo ‘el tiempo que dure la

. obra! En caso de vencerse la licencia antes dgila'terminacion de Iés obras el aviso deeré indlcar el

2 i —
: numero de su prérroga Dl Ll <t 5 =
' 18. El titular de la licencia debera cumﬁj!lr con las obilgacuunes urbanfstlcas que se deriven de ella y

i refsponderé por los perjuicios causadgs a lerceros, con motivo de Ié ejecucion de las obras.

: § : [
PARAGHAFO La inebsorvanua de Ias obhgac;ones menc;qnadas consutuye mcumplsmlentu de |a licencia,
sanclqnable de conformidad con lo prewslo en el amculo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por e! anfculo
10 del Decreto 555 de 2017. - s . 4

-

ARTICULO 10. ENTFIEGA MATERIAL DE LN\S AFIEAS DE CESIQN -' * '

"Dé conformidad con o establemdo en el arhculo 2.5,61.4.7 del Decreto! 1077 de 2015, modificado’ por el e '
articulo. 34 del Decreto 1783 de 2021, el tllpiar de la- hoenc:ia y urbanfzédor responsable debera tener en . X
. cuenta lo sugu.ente t P jde

-

-

"La sntrega matenal de fas zonas ob;ero p'e cesion abhgarona asi como la e;ecucfdn de ia.s obras Vv
dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verificard mé’dfanre inispeccion reabzada por-el

' Departamento Administrativo de la Delensoria del Espacio Publico. = | = ¢

- La diligencia de inspeccion se realizard en .*a fecha que fije la entidad mu{p.rczpa! o distrital responsable de la :
administracion y. mantenimiento del espacm publico, levantando un acta de la inspeccion suscrita por el
urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La Solicitud éscrita deberd presentarse por el
urbanzador ylo el titular de la licencia a mas lardar denfro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del
término de vigencia de la licencia o de su. revalidacion, y se senalara y comumcara al solicitante la fecha de la

* diligencia, dentro'de los cinco (5) dias sfgma}ﬂcs a partir de la fecha de rad.tcac;on de la solicitud, diligencia’
que debe ser realizada er un término no mayor a tremta (30) dias cafendano contados a partir de la referida
solicitud. :

El acta de inspeccién equivaldrd. al recibo material de las zonas cedidas, y serd el medio probatorio para
| verificar el cumplimiento de'las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia. En
el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se debera dejar constancia
de las razones del incumplimiento y del téermino que se concede al urbanizador para ejecutar-las obras o
actividades que le den: solucion, el que en todo caso nio podra ser inferior a quince’ (15) dias’ habiles.
lgualmente_se senalard la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, la que tendra como finalidad
verificar que las obras y dolaciones se adecuaron a lo establecido en la .'.tcenc.ra caso en el cual, en'la misma
acra se indicara que es procedente el recibo de las zenas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hard efectiva la condicion resolutaria de que trata
- el articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dara traslado a la entidad competente, dentro de los tres
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] ac;on_ ,oara e! Proyecto

Por Ja cua! se exprde la L:cenc;a da Urbamzac;on en
”U{ba@rsuco denominado HEROES 80, .rdenhﬁci fo con nomencfamra Urbana KFi'
ao 20‘61 (A CTUAL), locahzadd en la f.ocaﬁda- Unfdos,: en ngpré D.(

(3) dsas habf.’es sggu.tenfes para :nrcrar !as acc;ones fendlei es a.sanmona
Ley 1801 deTE‘UTb‘ ola nonna‘que-sf ad.'cjone .modfﬁ

L

Ya infraccion en los términos dela i

PR S e{fgyentocq e de;;'t e los dos--(z) meses s:g’wenres-a la so!rcrtud de inspeccion. para Ia enrrega marenat s L
| delas dreas de cesion por parte. del titular. de la ffcer}c.ra§ la: entidad municipal of d.rsfmar reéponsabfe de Ja T

_ mrmsrr'éc;dn  mantenimiento del espacio pubhco no realice la inspeccion o en aquellos en qle de mane;a .
" injustificada se dilate la: receporon de las. area'? con destino al espacio. pub%co se dara awso a .fas msrancr' SSE
comperem‘es con el ob;eto gue se ade!aréen fas%:nve r.fgacrones perf?nenfesa e : '

R o L
Wm&mmf@% o
- (it

S o TR

I Paragrafo 1% En et' aca‘a que otorgue Ia lceht

se a‘e;ara mamfestaardn e)?presa de ia obhgac;on que t:ene er
mu.'ar deila hcenc;a de sokc:.rrar la df!fgenc:a _ :

speccron de que traéa el c;_f:gd arhcu!o

‘ 2

|
\

By t 1- Z } § gk | :
35 Paragrafo 2° “En .’as urbamzacrones por etapas, la e;ecuc;on de las 398?’.93 y D‘oracfones a cargo el
Ao T urbamzador se hard de manera propore:rana{, al avance del. proyeg& urbanistico.- Los municipios -y, distritos
. esfab!eceran Ios! mecamsmos y proced:ﬁ'uenfos para asegurar el cump?:mxenfo de !as obras y u‘staczo{res a .

car;godefurbamzador’” 3 ’.- B f' 8

.(_.u .'| i

ARTICULO 11. Para todos los 1mes legales las. obhgamones del nular de Ia Licenma y -del:-‘,urbamzadcr__'l
Vit responsable enumeradas en-el articulo.8° del presente Acto Admir‘iistratlva estan refendas a Ios Stgmentes

documentos los. cuales hacen parte mtegra] deimlsmo S ol ) e i et e L el R B "'\5 t
1 : _-.La sqhéﬂud del mteresado de L}cenma’de Urbamramon en| la modéluﬁad -Reurbamzaczon radlcada '. % ; ¢ ;
Py ba]c) Ja referencia No 1100! -3- 23 0393, - P S Sk e Gl nE
2 58 Las {Dtograﬂas de Ia va[la de mtairm\aﬁfon é.ﬁ 't;rz:;a;ogmteresados. fua?ja en ei predio : >
3-, | .5 Plano del Proyecto Urbamsﬂco den;Jminado HEHOES 80 aprobado bajo el ndmero CUSBU36I4~01 y i

el CD cnrrespondlente a su archwo di;gﬂal radrcados ‘con referencla No 11001-3-23- 0393 del 24 de
: marzo de 2{)23 . |

i

Sl T8 & O B T demas documentos que hagan parte del F‘royecto Urbanfsilco que se aprueba y de Ia Llcencua
l TR . de urbanizacion gue se concede para el desarrollo denommado HEROES 80 mednante el presente
Ao Acto Admmlstratwo : ’ i . :

AHT[CULO 12. CAUSALES DE PERDIDA DE FU ERZA EJECUTORIA DE LA LICENC[A

A v Incumphmiemo de Ias obligaciones establecidas en el presente Acto Adm}mstra’rwa y las demas que
: se deriven ‘del proceso de desarrollo, por urban:zar‘ron de acuerdo con lo estabIecudo en las |
dtsposmlones wgentes . ; _
<8 ¢ : : : S ; . # N eh3
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- ACTO ADMINISTRA IVO N° 3
Por la.cual se expide Ia chencra de Urbanrzac;an en la modalidad de Reurbanizacion para el-Proyecto
Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con nomenclatura urbana KR 20 C 77 66 (ACTUAL) / AC
1802061 {ACTUAL) localizado en la Localidad de Barrios Unidos, en Bogotd D.C., se ésrabfeean*sus normas |
' urbanisticas, las obhgac:ones a \cargo' del urbanizador, las obﬂgac:ones a r:.‘argo dea" urbamzador y se

establecen olras drspos:c:ones

2. Toda Llcancra de Urbanlzaclon se entiende congaelonada al pago de las obligaciones f’sules y
* tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo de! propietano
.y urbanizador. Asi mismo se, entiende gondicionada a que el urbamzador ccmstltuya las pohzas y
_garantfas de cumplimiento de sus m'ﬁhgacmnes dentro de los pfazas seﬁa1ados en la ilcencia [
. _conforme a los reglamentos que Be eipldan paraelefecto. . - | . ki

3. ~ Si los plazos se vencieren sin que Ee hubieren cancelado las._ obllgat:{ones de gque lrala el inciso g
*anterior y constituido las garantias, la condicion se considerara fallida y la licencia otorgada pierde ]
.fuerza de ejecutoria. En este caso, 'si el _solicitante insiste ‘en aﬂeiantar el proceso de desarrollo -
debera iniciar de nuevo las gestlonés para oblener la licencia de urbamzac:on sin. que se pueda
tener en cuenta la acl uacmin surﬂda amanormente

T - - = ks
4:1 . Bajo nlngun prétexto ni SIQUlel‘Q cuapdo el interesado o ur?banlzau:or invoca .o acredita la calldad de
: organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumpiln'ﬁemo
de los requisitos y exigencia contenidas en el presente Aclo Administrativo y en particular en este .
- _articulo, ya que lo aqui estaiuido Irerr;e como finalidad la deiansa de los intereses del Distrito Caplta!
<~ de Bogota y de Tas personas que adquteren los-inmuebles que se segreguen y- produzcan como
resullado del proceso de urbanizacipn. - s g . S

__AHTICULO 13. LOS DEHECHD‘S DEL TITU!.AR DE LA LICENCIA

e 'Una vez registrada. Ia “escritura de ponstftucuon de la urbdn:zac:mn ern la 'Of[cma de Heglstro de
Instrumentos publicos de Bogola. en |a cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y las
areas privadas, por su localizacién y finderos, el derecho a Iniciar las ventas del proyecto respectivo,
previo cumplimiento dela radicacion ge los: documentos_ a que se refiere el articulo 120 de la Ley 388

. de 1997.

S El derecho a gestionar. la aprobacion de los reglamentos de copropredad 0 de propiedad horizontal
conforme a las norimas sobre la materia.

3. El derecho a s,ohcuar y gestionar licencias de construccion de las edifieaciones que pueden ser
levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de que trata el
numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas normas.

4, El derecho a cambio de Titular de la |lCEﬂC!d de urbanismo y del traslado de las obhgacaones del
- urbanizador responsable.
5: Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

AF!TECULO 14. La presenteresolucion debe notificarse en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto
1077 de 2015, adicionado por el arliculo 24 del Decreto 1788 de 2021, en concordancia con la Ley 1437 de

54
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REFERENCIA: 11001-3 23- 0393 e o o B e e K
O 1’1,1001—9- 23-163.4'-259 SEP il P
Finen ) '? ACTO ADMINISTHATNO N° g TR i * 4 [ =4 v
Por !a cual se exp:de f‘a l;cenc:a de Urbamzacrop en !a modahdad de Reurbamzacmn para ef Proyecto " s '
. Urbanistico denominado HEROES 80, identificado con. nomenc!awra urhana KR 20 €77 66 (ACTUAL), PAC ~Z Ve
| 80.20l61 (ACTUALJ. localizado en la Loc%kdéd de Barrios Unidos, en Bogota D.C.; se: ‘establecensusnormas + | |
urbanisticas, las ob!:gacfanes a cargo dei urbamzador ?as obf.'gacrones a cargo de} urbamzador {tas= i) st 3
estab!ecen otras. drSpasscmne.s AL o '+ E
i '. : 2 ._. .,._.,.-‘.. o .. _..-._i:_s.: _,I__.,_,_:__ _-_.,__: < ..._‘_.._. ’4_:4.; . ST e e . e ..:._.-..... :
it % 2011 iy contra eila proceden los recursos de reposmmn ante la, Gl.rradora L!)rbana No: 3 de Bogula D.C yel I8 ¢
Hoira, 1 _-.de apelaclon ante la Subsecretaria Jur dlca e Ia-‘Se,”la‘F' _____ Distrital P[amg.acmn los cuales deben e S
AT e tnlerponerse*pnr"escnto en el-adto de ni tlhcac: arsonal, o dentro de 16s diez!(10) dias. sigujentesasu L1 L ¢
5 ‘notificacion, con ‘el llenc de los. requmlos esta os en eI Cddtgd de profcedlmlento,Admmlstratwo y de Io i
Contenc:osc Adrmmstratwo . _ g P AR
ofr = T L . 4’ .il___- fopi Ao o ﬂ' o - & 3!
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE:\ Lj | | B i
Dada en Bogolé D C alos 9 S%I a\ : ': : ’
! l i {* §- i - .
. ,‘&f’" s - [ s i = -2
S P ety aas i
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. A
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' Ing. Tatiana Reviakina~ / é b )
. | Ingeniera ez . RS | i | o &
~ Abg. Alekandra Landeta P. 18 r
Abpgada | | %/ i :
—17 A . " }
Arquxtecto - , _ _ - : _ i ,
; E|ec:ulor|ada en Bogota, D.C. a los 2 lf UC 2623
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