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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

!Dl-emlﬂaﬁ;?_‘ PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

154 AT TARIA D 1AICTAT

SONYId O 45l SNy
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Schcsl |80

En cumplimiento @& lo dispuesta en el articulo 71 de la Ley 862 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0018 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se
entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de anajenacién sdlo podrd iniciarse dpspués de
ios_guince dias hibiles siguientes g la presente radicacion. de conformidad con el articulo 1 del Decre!
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decrelo 1077 de 2015

E

STTEENMNT 3 NOIDVNEMVRE

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y an caso de no er los de {ad podri requerir al interesado en cualguier lo, para gue
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter admir ) y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006,

R~ o

el SOUNEIN DO 3 MO JOpRIney

INFORMACION DEL SOLICITANTE

v

1. Solicitante: Nombre de |a persona nalural o razon social 2. |dentificacion = urnero r
AYE PROYECTOS SAS NIT 901630378-1
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacién del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
JOSE ALEJANDRO HELO GAVIRIA 79980942 2024080
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: B. Teléfono
Calle 85#9-82 jcastillo@arcegp.ccm 3134663387
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecio da vivienda ’ 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
TORRE CHICU 85 (TORRE 85 X 9 Bloque(s), interiores), elc. & es UNICA etapa
UNICA
11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacién:
16 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP Elija Elija Elija el tipo de vivienda ... Elija Elija
Elija el tipo de vivienda ... Elija Elija Elija el tipo de vivienda ...
12, Direcclén del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
Calle85#9-82 Chapinero - UPZ 88 EL Ellja un slemento.
REFUGIO
14, Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
B Privados de la elapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) 40 (Convencionales Discapacidad
i = _____ Ceroemisiones
16, Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccian Fecha de ejecutaria Curaduria
NO APLICA 11001-1-22-2396 2a.j|_||_.2022 1
18, Area del lote segun licencia de construccion (m?®) 19, Area lotal de construccién, segun la licencia de 20, Area a construir para esta radicacion (m?)
800.00 construccién (m?) 3332.19 3332.19
21, Afectacitn por fenémenos de remocion en masa 22, Avance fisico d_a las obras 23, Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de miligacién del riesgo previo a la N
radicacion de documentos %
24, Chip(s) 25. Matricula{s) inmobiliaria(s)
AAADDIBUNUZ 50C-674194
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
48% $ 4.698.402.513 28-jul.-2025
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO . o =
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura 0 ~ Fecha Notaria
Sl FIDUCIARIA CENTRAL S.A. Contralo numero 15-nov.-2022
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copla de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a ulilizar en la celebracién de los negocios de enajenacidn de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarroliarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento gue acredite que el acreedor hipotecario

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediants el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.
4, Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando este es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes sopories contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobado

P;ra todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados R4A6]CACKON DE DOCUMENTOS N°® FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de Ia Constitucion Palltica) 0 0 2 0 2 4 0 1 5 8 a SEP 2024

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de

anajgnacién de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
g9 uw

2015, a partir del dia:
o |

firm& del solicitante > ncier
Persona natural, Representants legal de |a persona juridica o apoderado gue otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

JOSE ALEJANDROAELO GAVIRIA g
mbre y Nombre y firma del funcignario

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir. a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radi ién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Loy
2610/79).
Cusiquhgr modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estarén en lodo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar |a convenlencia de |a adquisicion (Artlculo 71, Lay 862/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021,
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
sLCHE AN A BE NAUTTAT

ENAJENADOR: Ae Piodeas O

Nombre del Proyecto: TS

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de Ia Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION . CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES
Validar que ¢l enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en /

Registro como enajenador

SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o ctapa que se esta presentando no tenga radicacion der
documentos vigente (Ver SIDIVIC).

Expedicidn no debe ser superior a 3 meses,

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto,

familiar)

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion

El enajenador es unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de
‘inmucblcs con los adquirientes.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de‘ ver}ta,
vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o COI‘I‘I‘I.IHIC?GII.')H
escrita que indique que para el caso no aplica, Debe corresponder al proyecto, identificar

al (los) enajenante(s).

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se

Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

75

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley.

encuentre  gravado  por  hipoteca.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
|dominio hacia el (los) solicitante(s), Oficio simple.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

+~,. de ventas, con sus soportes,

™

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, ArHW
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados

por Representante legal y quien elabora.

b

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO05-FOI21 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus nolas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacién, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,|
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estad_o de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado,

Créd_itus de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
piiblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta tiltima.

Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto yel
engjenador.

15 1775 [ 54

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construceidn) ejecutoriada y de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a

la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el

28‘deldiciembm de 2021 y entre o] 15

de junio de 2022 ¥ ¢l 04 de septiembre

. partir de] g
Septiembre de 2022, .

Licencia de urbanismo ejecutorinda, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas),

Nat_n: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
veri ﬁr:_ar dentro de las normas generales ¥ especificas la zonificacion por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion, (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de Ia vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

S

Licencia(s) de construccién vi i I !
gente. (Si esta licencia ]

prorrogas, deberdn incluirlas). TN T
1{::_; I: P:m las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
mnsrw ‘aemm de las normas generales ¥ especificas, y/o en el marco nnm:uth'u la
= d_n:njl nA fcrdfendmcnos de remocidn en masa, ¥ si el predio se encuentra en categor|

cdia y/o Alta deberd contar con avi i [ ITeccid ]
Solicitud Preyia,) #l revie expedido por st Subdrecci , o
Para las licencias expedidas baj |

o lade | i
€ '8 vigencia del Decreto 555 de 202 | NOaplice

Con base en [a informacidn aprobada en la licencia de

construccion verificar en SIDI
proyecto y/o dfl’f-‘CCién. 0_numero de iiceﬁcm, flombre

E,l f'll:"'nero de unidade

Yivienda autorizadas enlali de - ior a las Unidades & —

- 2 cencia de construccis m0biljzsjn
sello de I curpgp ", 0En Corresponder 2 Iy ; ]
Formagg "fbﬂnﬂ. iencia vigente y
Cnajenacijy de i ones técnj X5, Con o

Q‘-PMOS_FOIE‘ = )

/'




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

A B0aOTA DG

BCCHETANA DE SADITaT
ENAJENADOR: Qe PiodecosS DAY
Nombre del Proyecto: Tas.

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o elapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC).

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolia el
proyecto.

Expedicién no debe ser superior a 3 meses.

Ausencia dc afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion
familiar)

El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de

‘inmucble.s con los adquirientes.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de rea o documento que haga sus veces, 0 comunicacion|
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar|
al (los) enajenante(s).

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s).

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado _ por hipoteca.

Anexar formato Cerlificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

e

Carta del acreedor particular que expresa textualmente Ia obligacion de ley.

Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
s+, de ventas, con sus sopories.

e

-

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Arca de construccién, ventas financiacién, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado|
totalmente, firmados por Representante legal y quicn clabora.

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicaci6n, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador|
pliblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta Gltima.

lenajenador.

Carla de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriaday de los
planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 yentre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septicmbre
de 2022.

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022.

PMO05-FO138-V11

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
remocién en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licenciz cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas)

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categorial
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccidn. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

5

Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo_ntmero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion.

El numero de unidades a enajenar es igual o inferior a les unidades inmobilianias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccién.

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacién de documentos para ¢l anuncio ylo

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE KEVISIUN UE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE

- INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
BLTHITARLA DE SALTTAT

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
uficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento de la Sccretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. /
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos| /
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Formato PM05-FOO086 Radicacion de |Pocumentos debidamente firmados,

documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones,

Expediente foliado a lapiz, parte supcrior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacién lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno & uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE | NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacién.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocian en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones I
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de V.
actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de ! ..'4 /
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las . 1 /
caracterlsticas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocién en masa |
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. )

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocién en masa, deberd presentarse ¢l concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisién deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacién y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: Lok \.’C{\Q!/\{'l V\O{ﬂcffl_()@ : C.C:

%O 0 E\/ZO?_CG' Iq -O‘l-"U-)'U"\ Firma del profesional:

Fecha de verificacion:

RADICACION COMPLETA: [:l

SOLICITUD INCOMPLETA: 1
Yo, actuando en cardcter de solicitanté del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo |a Radicacién Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:

c.c:
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La validez de este documento podra verificarsa an la pégina cenlificados.supermotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR = CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2407296479981 92555/ Nro Matricula: 50C-67419
Pagina 1 TURNO: 2024-505813

Impreso el 29 de Julio de 2024 alas 12:31:49 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 21-09-1982 RADICACION: C 82089512 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 16-09-1982
CODIGO CATASTRAL: AAAQ0096UNUZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: /

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO ’

-

.:========n====r===========nx::::==—|=========|===::==m=n==================ﬂ===n

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA DE HABITACION JUNTQ CON EL LOTE DONDE ESTA EDIFICADA SITUADA EN BOGOTA EN LA CALLE 85 MARGADA CON EL NO.9-82 Y 9-82 A,
CON CABIDA DE 800,00 M2, Y LA CASA DE HABITACION CON AREA DE 486.02 M2 Y QUE LINDA: POR EL NORTE EN 20,00 METROS CON
PROPIEDADES - DEL DOCTOR ALFONSO MEJIA R.; POR EL SUR EN. 20.00 METROS CON.LA CALLE 85 POR EL ORIENTE: EN 40.00 MTS. CON
PROPIEDAD DE HERNANDO VASQUEZ Y POR EL OCCIDENTE: EN 40.00 METROS CON PROPIEDAD DE FERNANDO MARTINEZ Y OTRO.- (SIC).-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) CL 859 82 (DIRECCION CATASTRAL)

. AC 85 9 82 (DIRECCION CATASTRAL)
) CALLE 85 9A-82

1) CALLE 85 9-82

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOM!CA

MATRICULA ABIEHTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE[s} (En caso de lntegraclén y olros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-10-1955 Radicacion; 0 /
Doc: ESCRITURA 4859 del 15-09-1955 NOTARIA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ;: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ARDILA MIGUEL NALUS

A: GUZMAN DE TOBAR OLGA X

A: TOBAR SANCHEZ LUIS A. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-12-1960 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 6160 del 06-12-1960 NOTARIA 4A. de BOGOTA VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: : 299 PROTOCOLIZACION DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: TOBAR S. LUIS ALEJANDRO X

.NOTACION: Nro 003 Fecha: 03-12-1968 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 6144 del 18-11-1868 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN DE TABORA OLGA

DE: TOBAR ALEJANDRO

A: IRIARTE DE PUYANA MERCY O MARIA MERCEDES (SIC) X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-03-2016 Radicacién: 2016-22157

Doc: ESCRITURA 1709 del 29-12-2015 NOTARIA DOCE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL: 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: IRIARTE DE PUYANA MARIA MERCEDES CC# 20012083

A: PUYANA IRIARTE FRANCISCO CCi# 5554948 12.5%

A: PUYANA IRIARTE HERNAN CC# 17123864 12.5%
: PUYANA IRIARTE MARIA MERCEDES DEL PILAR CCi#t 41333877 50%

A: PUYANA IRIARTE OLGA LETICIA CCi# 35456380 12.5%

A: PUYANA lFlIAFITE SILV]A LUCIA CC# 41701421 12.5%

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-11-2018 Radicacion: 2018-88153

Doc: ESCRITURA 1255 del 11-09-2018 NOTARIA DOCE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: RESTITUCION EN FIDEICOMISO CIVIL: 0154 RESTITUCION EN FIDEICOMISO CIVIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PUYANA IRIARTE FRANCISCO CC# 5554948 X 125%
A: PUYANA IRIARTE HERNAN CC# 17123864 X 12.5%
A: PUYANA IRIARTE MARIA MERCEDES DEL PILAR CCi# 41333877 X 50%

A: PUYANA IRIARTE OLGA LETICIA CC# 35456380 X 12.5%
A PUYANA IHIRRTE SlL\'U\ LUCIA CC#41701421 X 125%

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-02-2021 Radicacion: 2021-10402
Doc: ESCRITURA 3513 del 29-12-2020 NOTARIA QUINTA de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 12.5%
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PUYANA IRIARTE FRANCISCO CC# 5554948
A: PUYANA CAMARGO MANUEL FRANCISCO CC#91246691 X 1/3
: PUYANA MANTILLA JUAN EDUARDO CC#91510028 X 1/3
‘: PUYANA MANTILLA SILVIA MARIA CC# 1098672403 X 1/3

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-08-2021 Radicacion: 2021-66971

Doc: ESCRITURA 2378 del 21-07-2021 NOTARIA CUARENTA Y UNO de BOGOTA 0.C. VALOR ACTO: $6.722,118,000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENGIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PUYANA CAMARGO MANUEL FRANCISCO CG# 01246601

DE: PUYANA IRIARTE HERNAN CC# 17123864

DE: PUYANA IRIARTE MARIA MERCEDES DEL PILAR CC# 41333877

DE: PUYANA IRIARTE OLGA LETICIA CC# 35456380 /
DE: PUYANA IRIARTE SILVIA LUCIA CC# 41701421 /
DE: PUYANA MANTILLA JUAN EDUARDO CC# 91510028 xr/
DE: PUYANA MANTILLA SILVIA MARIA CC# 1098672403 5

‘: FIDUCIARIA CENTRAL S.A ACTUANDO COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
DEICOMISO 85 X 9 NIT 8300530363

NRO TOTAL DE ANOTAG!ONES ’7'

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 23-03-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2019-7647 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacién: C2019-256 Fecha: 16-01-2019
SE INCLUYE PERSONA MARIA MERCEDES POR OMISION LEY 1579 DE 2012 ART 59 AUXDE101 C2019-256
Anotacién Nro: 7 Nro correccién: 1 Radicacion: C2021-15439 Fecha: 08-09-2021

ENEL CAMPO DE PEF!SONAS SE CDRR[GE AF’ELLIDD DE OLGA VALE-AFIT 59 LEY 1579! 12 AUXS&’C2021 15439

e

.-

-
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CBJ-016-2024

iduciaria

entral
Sefiores Somos AAA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

COADYUVANCIA

LIA ISABEL TORREGROSA OJEDA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 45.761.991
expedida en Cartagena, quien ostenta la calidad de Suplente del Presidente y por ende Representante Legal
obra en nombre y representacién de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., sociedad de servicios financieros con
domicilio principal en la Ciudad de Bogota, constituida por Escritura Piiblica niimero tres mil doscientos setenta
y uno (3.271) de fecha veinte (20) de agosto de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria
Quince (15) del Circulo Notarial de Bogota D.C, calidad que acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por La Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad fiduciaria que actlia
unica y exclusivamente como vocera y administradora fiduciaria del patrimonio auténomo denominado

. FIDEICOMISO 85X9, identificado con NIT. No. 830.053.036-3, constituido mediante documento privado de
fecha nueve (09) de julio de dos mil veintiuno (2021), por el presente escrito y en la citada calidad COADYUV
a la sociedad A Y E PROYECTOS S.A.S., identificada con NIT. No. 901.630.378-1, para que en nombre y
representacion del aludido Fideicomiso, tramite los documentos del permiso de ventas del proyecto T85, predio
ubicado en la Calle 85 # 9 - 82, con matricula inmobiliaria 50C- 674194,

Es claro que con el otorgamiento del presente documento NI LA FIDUCIARIA, NI EL FIDEICOMISO,
adquieren la calidad de constructores, ni interventores y como tal NO TIENEN RESPONSABILIDAD alguna
sobre el desarrollo del proyecto de construccion ni la promocién o ventas que se vayan a realizar sobre los
inmuebles que forman parte del fideicomiso.

Atentamente,

Otorgo,

LIA ISABEE TORREGROSA OJEDA

C.C. No. 45.761.991 de Cartagena

Representante Legal

FIDUCIARIA CENTRAL S.A., actuando Unica y
. exclusivamente como vocera del patrimonio

auténomo denominado FIDEICOMISO 85X9

NIT. No. 830.053.036-3

RINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

:
o
o
o
o
@
>

[ﬁ Bogotd Av El Dorado No 69 A 51 Torre B Piso 3#PBX (57) 601-4124707*Fax (57) 601 - 4124757 S

— Medellin Camrera 43 C No 7D - 09 ¢ PBX (57) 604 - 6053367
email: fiduciariaafiducentral.com servicioalcliente@fiducentral.com NIT. 800.171.372-1
m’&-m[ﬂl.con‘ BCCERING  CO-BC-CERIENM

'Ovalur.: & k.{;‘slk_ll{_glmg



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

EDIFICIO T85
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
1. PERSONAS INTERVINIENTES
Por una parte, EL PROMETIENTE COMPRADOR
* PERSONA(S) NATURAL(ES)
Primer Apellido Segundo Apellido Nombres
Documento Identidad Numero Expedida en Edad Estado Civil
Cédula de ciudadania
4 . Escritura No. / ) Fecha
Sociedad Conyugal Vigente Sentercla Notaria/Juzgado AA MM oD
Si No
Vivienda : A Fecha R . ; :
Familiar Escritura Notaria AA | MM T DD Direccion Residencia Ciudad
Si No
E-mail Direccion Oficina Teléfono Celular
Apoderad | .. .~ | Expedida | Poder AdjuntolRegistro | EscrituralRegistro | o .. & i:;ha -3
o/Tutor en Civil Civil A

Por la otra, EL PROMETIENTE VENDEDOR

* PERSONA JURIDICA (Se anexa Certificado de Existencia y Representacion Legal)

Denominacion o Razdn Social

AY E PROYECTOS S.A.S. NIT: 900.630.378-1

Escritura de Constitucion

Constituida mediante Documento Privado No. Sin Nim. de Asamblea de Accionistas de fecha 29 de agosto de dos mil veintidos
(2022), inscrita el seis (06) de septiembre de dos mil veintidos (2022), bajo el nimero 02875790 del libro IX, de la Camara de
Comercio de Bogota.

Representada por ) Cédula
JOSE ALEJANDRO HELO GAVIRIA 79.980.942
Domicilio Social Direccion Teléfono
BOGOTAD.C. Calle 85 No. 9 82 300-2120213

Observaciones:

Pagina 1de 6




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO T85

II. INMUEBLES OBJETO DEL ACTO O CONTRATO

Apartamento niimero () parqueaderos o zonas de estacionamiento, bienes comunes de uso
exclusivo,y () deposito, bien comun de uso exclusivo, Ubicados en el EDIFICIO T85, en la Calle 85 No. 9
82 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota. Las especificaciones de este bien inmueble se describen
mas adelante.

115 ANTECEDENTES

PRIMERO - EL PROMETIENTE VENDEDOR es promotor del proyecto inmobiliario denominado T85 destinado
para vivienda urbana, el cual se esta construyendo sobre el lote de terreno ubicado en la Calle 85 No 9 82 de la
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, Proyecto que constara de DIECISEIS (16) unidades inmobiliarias
(Apartamentos tnicamente de uso habitacional), CUARENTA (40) parqueaderos, de los cuales TREINTA'Y TRES
(33) son privados y siete (07) para visitantes, y VEINTE (20) depésitos.

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha nueve (09) de julio de dos mil veintiuno (2.021), las
sociedades ENPROYECTOS S.A.S. y ARCE GP S.AS, en calidad de FIDEICOMITENTES PROMOTORES;
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en calidad de FIDUCIARIA y otros, suscribieron el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS, en virtud del cual se constituyo el FIDEICOMISO 85X9,
garantizando la propiedad y el saneamiento de los inmuebles del proyecto denominado T85.

TERCERA: Mediante documento privado suscrito el treinta (30) de septiembre de 2022, las sociedades
ENPROYECTOS S.A.S. y ARCE GP S.A.S. cedieron a favor de AYE PROYECTOS S.A.S., el cien porciento (100%)
de sus derechos y obligaciones que les correspondian en su calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

CUARTA: Mediante documento privado suscrito el veintinueve (29) de diciembre de 2022, la sociedad AYE
PROYECTOS S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR, FIDUCIARIA CENTRAL S.A,, y otros,
suscribieron ofrosi integral al patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO 85X9, en virtud del cual se conformé
el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS, para el desarrollo inmobiliario del
PROYECTO T85, dentro del cual EL PROMETIENTE VENDEDOR tiene calidad de FIDEICOMITENTE
PROMOTOR y BENEFICIARIO DE AREA.

IV. GENERALIDADES:

MARCO NORMATIVO Y CRITERIOS DE INTERPRETACION: Este contrato se celebra al amparo del principio de
la autonomia de la vo'untad privada, con fundamento en el articulo 89 de la Ley 153 de 1887 y con sujecion a la
legislacion mercantil.

LEY APLICABLE: Este contrato se regira, se interpretara y sera ejecutado con sujecion a las leyes de la Replblica
de Colombia.

EFECTO OBLIGATORIO: Este contrato obliga a las partes aqui nombradas y redunda en beneficio de sus
respectivos sucesores y cesionarios. El presente contrato establece el tnico y entero acuerdo entre las partes y
reemplaza cualquier acuerdo verbal o escrito celebrado con anterioridad al presente contrato.

EXIGIBILIDAD DE LAS OBLIGACIONES: El presente contrato incorpora obligaciones vélidas, legalmente
vinculantes y ejecutables, de acuerdo con los términos en que han sido pactadas por cada una de las partes.

Pagina2de b

4



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO T85

En desarrollo de lo anterior las partes acuerdan:

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, a los (__) dias del mes de de dos mil el )
las partes manifestaron que han celebrado el siguiente contrato de promesa de compraventa, que consta de las
siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a transferir a favor
de EL PROMETIENTE COMPRADOR a titulo de compraventa, y ésta se obliga a comprar a aquella, el derecho de
dominio que tiene y la posesion que ejerce sobre los siguientes inmuebles:

Apartamento niimero s () parqueaderos o0 zonas de estacionamiento,y ____ (___) deposito, bien
comn de uso exclusivo, Ubicados en la Calle 85 # 9 -82 de la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, que
forman parte del EDIFICIO T85. a) Area Construida del Apartamento : METROS
CUADRADOS ( M2); b) Ubicacion: El apartamento mencionado estara ubicado en el (EX)
piso del proyecto. Las especificaciones de este bien inmueble se describen en el Anexo 1, en el Anexo 2 y en el
Anexo 3.

Linderos Generales:

Apartamento Nimero :

Paragrafo Primero: No obstante, la mencién de cabida y linderos los inmuebles prometidos en venta se
transferiran como cuerpo cierto.

Paragrafo Segundo: El area construida del inmueble objeto de esta promesa, por efectos de los ajustes en disefio
del Proyecto y de la construccion del mismo, podra incrementarse o disminuirse hasta en un 2% y asi lo aceptan
las partes, con la consecuente modificacion del area privada que implique la variacion del area construida. Las
variaciones del area privada o construida daran lugar al reajuste del precio, ya sea que aumente o disminuya. El
reajuste del precio se hara efectivo antes de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de transferencia de
dominio que perfeccione este contrato, tomando como factor el precio por metro cuadrado inicial.

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - EL precio de la compraventa prometida es la suma de
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($ )que EL PROMETIENTE
COMPRADOR se obliga a pagar a EL PROMETIENTE VENDEDOR, en los siguientes términos:

2.1. Una CUOTA INICIAL por la suma de MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($ ), que EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a pagar a EL PROMETIENTE VENDEDOR con
cheque o transferencia a nombre de Cartera Colectiva Abierta Fiduciaria Central - CCA Fiducentral, NIT
800.179.354-3, Cuenta de Ahorros de BANCOLOMBIA No 126-064453-91, de acuerdo con las instrucciones
detalladas en el Anexo 3, el dia de de

2.2, El saldo, es decir la suma de MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($ ), que EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a pagar a EL PROMETIENTE VENDEDOR con
cheque o transferencia a nombre de Cartera Colectiva Abierta Fiduciaria Central — CCA Fiducentral, NIT
800.179.354-3, Cuenta de Ahorros de BANCOLOMBIA No 126-064453-91, de acuerdo con las instrucciones
detalladas en el Anexo 3, el dia pactado para la firma de la Escritura Publica que perfeccione el presente contrato.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO T85

TERCERA: CLAUSULA PENAL: EL PROMETIENTE VENDEDOR y PROMETIENTE COMPRADOR convienen
la suma de ($ ), equivalente al diez por ciento (10%) del precio total del
inmueble, como sancion penal en caso de incumplimiento, que debera pagar quien incumpla la presente promesa
de compraventa como indemnizacion a la parte cumplida, sin necesidad de requerimiento en mora o judicial.

PARAGRAFO: El no pago de las cuotas en las fechas senaladas en esta clausula constituye mora en el pago del
presente contrato, sin necesidad de requerimiento alguno. En consecuencia, y sin perjuicio de la facultad para
ejercer cualquier accion derivada del incumplimiento, EL PROMETIENTE COMPRADOR pagaran a EL
PROMETIENTE VENDEDOR los intereses de mora que llegaren a causarse, liquidados a la tasa maxima
legalmente permitida sobre las cuotas o pagos atrasados. En el evento que la mora persista por mas de dos (2)
cuotas, el presente contrato se entendera incumplido, caso en el cual EL PROMETIENTE VENDEDOR podra dar
por terminada esta promesa de compraventa de pleno derecho, sin mas actos o requisitos adicionales.

CUARTA: LIBERTAD DE LOS INMUEBLES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO.- EL PROMETIENTE VENDEDOR
declara que el bien prometido en venta es propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
85X9, y los garantizan libres de censo, embargo, demanda, pleito pendiente, condicion resolutoria, arrendamiento,
patrimonio familiar no embargable, anticresis, uso, habitacion y en general libres de gravamenes o limitaciones que los
coloquen por fuera del comercio, salvo la relativa al Reglamento de Propiedad Horizontal. En todo caso EL
PROMETIENTE VENDEDOR se obligan a salir al saneamiento conforme a la Ley.

QUINTA: GASTOS NOTARIALES, DE BENEFICENCIA, TESORERIA Y REGISTRO. - Los derechos que se
ocasionen por el otorgamiento de la escritura que perfeccione la venta, se asumiran asi: a) Los gastos y derechos
notariales de la seran asumidos en partes iguales entre EL PROMETIENTE COMPRADOR y EL PROMETIENTE
VENDEDOR. b) Los derechos e impuesto de beneficencia y registro seran por cuenta exclusiva EL PROMETIENTE
COMPRADOR. En caso de que aplique impuesto de retencion en la fuente, esta sera para pagada por EL
PROMETIENTE VENDEDOR.

SEXTA: ESCRITURACION.- EL PROMETIENTE VENDEDOR desde ahora se obliga a impartir las respectivas
instrucciones a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria, 0 a quien comesponda para que comparezca al otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este
contrato el dia ___ (__)de de dos mil veinticinco (2025) en la notaria Cuarenta y Uno (41) del Circulo de
Bogota a las 3:00 PM; en tal dia y hora las partes deberan comparecer provistos de los documentos de rigor.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a entregar los inmuebles en la fecha
de firma de la Escritura Publica de transferencia del inmueble estipulada en la presente clausula.

Las partes acuerdan expresamente que la fecha de escrituracion y entrega se estimé con base en el cronograma
elaborado por el constructor, sin embargo, el desarrolio de esta clase de obras esta sujeto a las contingencias
propias del suministro de materiales, cumplimiento de contratistas, asi como eventos de fuerza mayor o caso
fortuito y, en general, a imprevistos ajenos a la voluntad de EL PROMETIENTE VENDEDOR. En consecuencia,
ocurrida cualquier circunstancia que retrase la obra, EL PROMETIENTE VENDEDOR, informara por escrito con
una antelacion no menor a diez (10) dias calendario de esas circunstancias a EL PROMETIENTE COMPRADOR,
quien desde ahora acepta que EL PROMETIENTE VENDEDOR contara con un tnico plazo adicional no mayor de
noventa (90) dias calendario, contados a partir de la fecha aqui prevista, para efectuar la entrega de los inmuebles.
Como consecuencia ce esta situacion, las partes se obligan a suscribir un otrosi en el que conste la nueva fecha

Pagina 4 de 6
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de entrega del inmueble y firma de la escritura que perfeccione este contrato, aclarando que, si el otrosi no fuere
suscrito antes de, o, en la fecha estipulada para la entrega del inmueble, el término se entendera prorrogado
automaticamente por noventa (90) dias calendario para el efecto. En este evento EL PROMETIENTE
COMPRADOR renuncia a cualquier accion, y no se considerara como causal de incumplimiento.

La entrega de los inmuebles como unidad privada incluira la de los bienes comunes esenciales del Edificio, por
acceder éstos a los primeros y, se entenderan recibidos desde la suscripcion del Acta de Entrega correspondiente.

SEPTIMA: - REFORMAS: Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de que EL PROMETIENTE
COMPRADOR efecttien reformas parciales o totales de los inmuebles objeto de este contrato, EL PROMETIENTE
VENDEDOR en ninglin caso asumira costos adicionales por los materiales utilizados o los trabajos efectuados por
EL PROMETIENTE COMPRADOR y que, igualmente, no responderan en caso de pérdida de las garantias
otorgadas por el constructor.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE COMPRADOR podra hacer cambios a los Acabados descritos en
el Anexo 1y a la Distribucion descrita en el Anexo 3. Para tal efecto deberan aprobar la cotizacion que para cada
caso elaborara EL PROMETIENTE VENDEDOR y que incluira un AlU de veinte por ciento (20%). El pago del valor
estipulado debera hacerse por adelantado como condicion para el cambio de Acabado o de Distribucion. Asi mismo
EL PROMETIENTE COMPRADOR acepta que cualquier cambio en Acabados o Distribucion podra postergar la
fecha de entrega de su apartamento. Dentro de cada cotizacion estara establecido el posible tiempo de retraso que
genere el cambio, y al aprobar dicha cotizacion EL PROMETIENTE COMPRADOR estara aceptando la posible
nueva fecha de entrega. EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el derecho a no aceptar modificaciones que
afecten elementos estructurales del edificio o que puedan llevar a una demora en la entrega de las zonas comunes
del edificio o de otros apartamentos. Las anteriores condiciones pueden ser modificadas de comin acuerdo por
escrito entre las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Asi mismo EL PROMETIENTE COMPRADOR da por aceptado expresamente las
reformas parciales o totales que se efectlien al proyecto constructivo T85.

OCTAVA: ENTREGA DE LOS INMUEBLES. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a hacer entrega real y
material del inmueble objeto del presente contrato en la fecha de firma de la Escritura Pblica de transferencia del
inmueble estipulada en la Clausula Sexta, mediante acta suscrita a entera satisfaccion por parte de EL
PROMETIENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega del inmueble objeto de este contrato, a
paz y salvo por concepto de servicios pablicos basicos de que esté dotado, y por las cuotas de administracion del
mismo hasta la fecha de la entrega real y material. A partir de la entrega del inmueble, seran a cargo de LOS
PROMETIENTE COMPRADOR, los gastos por concepto de servicios piblicos, cuotas de administracion, asi como
los impuestos y contribuciones que graven la propiedad de los inmuebles objeto de la cesion.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega del inmueble con servicios publicos de
energia, gas, acueducto y alcantarillado, debidamente instalados con sus medidores en pleno funcionamiento, con
el pago de los gastos de acometidas y de conexion.

NOVENA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.: Los inmuebles que se transfieren estan sometidos al Régimen

de Propiedad Horizontal de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001, en los términos que se estipulen en la
escritura publica que se constituya para tal fin.

Pagina5deb

11



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO T85

DECIMA: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a desenglobar los inmuebles objeto del presente contrato ante la
Oficina de Catastro Distrital o la entidad que haga sus veces.

DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a
entregar a Paz y Salvo los inmuebles objeto del presente contrato, por concepto de gravamenes, tasas, contribuciones,
derechos causados, liquidados o reajustados hasta la fecha de las escrituras publicas que perfeccionan este contrato.

DECIMA SEGUNDA: EL PROMETIENTE VENDEDOR transferira los inmuebles objeto del presente contrato con las
garantias de estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados por el término de un (1) afio. Lo anterior de
conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011.

DECIMA TERCERA: La sociedad A Y E PROYECTOS S.A.S. tramitd la radicacion de documentos ente la secretaria
Distrital del habitat y se le otorgé el No. de fecha

DECIMA CUARTA: CLAUSULA COMPROMISORIA: Las diferencias que surjan en la interpretacion y/o ejecucion
del presente contrato podran ser sometidas a la decision de un tribunal de arbitramento, si ambas partes estan de
acuerdo, conformado por un (1) arbitro designado de comin acuerdo entre las partes o, en su defecto, por sorteo
de lalista A del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota, que funcionara en Bogota
en dicho centro de arbitraje y proferira su lado en derecho. El tribunal se regira en cuanto al procedimiento aplicable
por lo dispuesto en la ley procesal vigente. En materia de honorarios de arbitros, secretarios y gastos de
funcionamiento del Tribunal, se aplicaran las tarifas establecidas por el centro de Arbitraje y Conciliacion de la
Camara de Comercio de Bogota. De no estar de acuerdo las partes, se acudira a la justicia ordinaria.

DECIMA PRIMERA: DIRECCIONES: Para todos los efectos relacionados con la presente promesa, las partes
sefialan como direccion a la cual la parte contraria debe dirigirse por escrito, la siguiente:

El PROMETIENTE VENDEDOR en Calle 85 # 9 -82 de la ciudad de Bogota D.C., teléfono: 313-4663387

El PROMETIENTE COMPRADOR

El cambio de direccion solo tendra validez cuando se haya comunicado previamente por escrito a la parte contraria.

En constancia se firma por las partes en la ciudad de Bogota D.C. en dos (2) ejemplares del mismo tenor y validez,
alos (__)dias del mes de de dos mil =2

EL PROMETIENTE COMPRADOR,

C.C.

EL PROMETIENTE VENDEDOR,

C.C.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA ( ) DEL CIRCULO DE

FECHA DE OTORGAMIENTO:
DEL ANO DOS MIL ( )

FORMATO DE REGISTRO O DE CALIFICACION

* %k k ¥k k k k Xk

MATRICULA INMOBILIARIA:
CODIGO CATASTRAL:

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO EN
PESOS

(0164) TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL
$ .00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

DE: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. VOCERA DEL

FIDEICOMISO 85 X 9 NIT. 830.053.036-3
A: CC- NIT.

EE S+ 22+ 3+ -
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
OTORGADA EN LA NOTARIA ( ) DEL CIRCULO DE
FECHA DE OTORGAMIENTO:

k %k %k Kk k Kk ok K K




En la ciudad de , Departamento de , Republica de Colombia, a los

( ) dias del mes de de dos mil veinticinco (2025), en el despacho de la

Notaria ( ) del Circulo de , cuyo titular es

, en esta fecha se otorgd la escritura que se consigna en los siguientes

términos:

(0164) TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION EN FIDUCIA
MERCANTIL

Comparecieron:

Comparecieron mediante minuta escrita, quienes dijeron ser: CARLOS MARIO GOMEZ CORREA,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., de estado civil casado con sociedad conyugal
vigente, identificado con cédula de ciudadania nimero 71.616.951 expedida en Medellin, quien obra
en calidad de suplente del presidente y por lo tanto como Representante Legal obra en nombre y
representacion de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio
principal en Bogotd D.C., identificada con NIT 800.171.372-1, constituida mediante escritura pUblica
numero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) del veinte (20) de agosto de mil novecientos noventa
y dos (1992) otorgada en la notaria Quince (15) del Circulo de Bogota D.C., todo lo cual acredita con
el Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, y certificado de existencia y representacion legal, materializado en la Notaria Cuarenta y Una
(41) del Circulo de Bogota de conformidad al Articulo quince (15) del Decreto Ley cero diecinueve (019)
de dos mil doce (2012) y Leyes quinientos veintisiete de mil novecientos noventa y nueve (527/1999)
y quinientos ochenta y ocho de dos mil (588/2000) e Instruccion Administrativa veintiséis de dos mil
(26/2000) de la Superintendencia de Notariado y Registro, los cuales se adjuntan para su
protocolizacion, sociedad que para los efectos del presente instrumento actta Unica y exclusivamente
en calidad de vocera y administradora fiduciaria del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO
85 X 9, identificado con NIT 830.053.036-3, constituido mediante documento privado de fecha
veintinueve (29) de diciembre de dos mil veintidés (2022), que en adelante se denominaréd EL
TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO de una parte, y de la otra JOSE ALEJANDRO HELO
GAVIRIA, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogotd, identificada con la cédula
de ciudadania nimero 79.980.942 expedida en Bogota D.C., de esto civil casado con sociedad conyugal
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vigente, quien obra en su calidad de representante legal obra en nombre y representacién de la
sociedad A Y E PROYECTOS S.A.S., identificada con el NIT: 900.630.378-1 sociedad constituida
mediante documento privado sin nimero de fecha constituida mediante Documento Privado de Asamblea
de Accionistas del 29 de agosto de 2022, inscrita en la Cdmara de Comercio el 06 de septiembre de 2022
bajo el nimero 02875790 del Libro IX, lo cual acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Cadmara de Comercio de Bogota D.C., materializado en la notaria Cuarenta y Una
(41) del circulo de Bogota D.C., de conformidad al Articulo quince (15) del Decreto Ley cero diecinueve
(019) de dos mil doce (2012) y Leyes quinientos veintisiete de mil novecientos noventa y nueve (527/1999)
y quinientos ochenta y ocho de dos mil (588/2000) e Instruccion Administrativa veintiséis de dos mil
(26/2000) de la Superintendencia de Notariado y Registro, que se protocoliza con este instrumento para
que haga parte de él y sea insertado en las copias que de ella se expidan quien se ha venido denominando
EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, y de otra parte mayor de edad, domiciliado
identificado con cédula de ciudadania numero

expedida en con sociedad , en adelante el ADQUIRENTE
Y/O FIDEICOMITENTE APORTANTE, manifestaron que por el presente instrumento publico

celebran transferencia a titulo de restitucion en fiducia mercantil de los inmuebles que se describen

y residente en el municipio de

de estado civil

mas adelante, en los términos de las clausulas contenidas en este acto, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES
PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha nueve (09) de julio de dos mil veintiuno
(2.021), las sociedades ENPROYECTOS S.A.S. y ARCE GP S.A.S, en calidad de FIDEICOMITENTES
PROMOTORES; FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en calidad de FIDUCIARIA y otros, suscribieron el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS, en virtud del cual se constituy6
el FIDEICOMISO 85 X 9, garantizando la propiedad y el saneamiento de los inmuebles del proyecto

denominado T85.

SEGUNDA: Que mediante documento privado suscrito el treinta (30) de septiembre de 2022, las
sociedades ENPROYECTOS S.A.S. y ARCE GP S.A.S. cedieron a favor de AYE PROYECTOS S.A.S., el
cien porciento (100%) de sus derechos y obligaciones que les correspondian en su calidad de
FIDEICOMITENTE PROMOTOR.




TERCERA: Que mediante documento privado suscrito el veintinueve (29) de diciembre de 2022, la
sociedad AYE PROYECTOS S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR, FIDUCIARIA CENTRAL
S.A., y otros, suscribieron otrosi integral al patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO 85 X 9,
en virtud del cual se conformé el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS,
para el desarrollo inmobiliario del PROYECTO T85, dentro del cual EL PROMETIENTE VENDEDOR tiene
calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR y BENEFICIARIO DE AREA.

CUARTA: El objeto del precitado otrosi integral al contrato fiduciario mercantil consiste en “a
constitucion de un patrimonio autonomo, con el fin de que LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO:
Administre de acuerdo con las instrucciones impartidas en el presente contrato, los bienes transferidos
a titulo de fiducia mercantil por LOS FIDEICOMITENTES.
5.2 Permita la construccion del PROYECTO, sobre EL INMUEBLE que conforma el PATRIMONIO
AUTONOMO, por cuenta y riesgo de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES, bajo su exclusiva y unica
responsabilidad técnica, financiera, juridica y administrativa.

5.3.Reciba y administre el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES B, y las demds aportadas por LOS FIDEICOMITENTES
PROMOTORES. Asi'como los recursos aportados en el FIDEICOMISO RECURSOS 85 X 9. ----==----

5.4.Gire los recursos del FIDEICOMISO a LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES o a quien este
instruya, para el desarrollo del PROYECTO que se llevard a cabo sobre EL INMUEBLE. -----=======--

5.5 Transfiera a la terminacion del PROYECTO, las unidades inmobiliarias resultantes del mismo segun
se estipula en la cldusula decima tercera del presente contrato, a cada uno de los FIDEICOMITENTES
APORTANTES A y LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES B 0 a favor de los terceros que estos designen
mediante documento privado, previa aprobacion de LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES; siempre y

cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente contrato de fiducia

mercantil.
5.6.Reciba los recursos provenientes de la venta y/o cesion de los derechos de las unidades
inmobiliarias del PROYECTO, que realice LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES por cuenta y a nombre
de los FIDEICOMITENTES APORTANTES A y B.
5.7.Entreque a LOS FIDEICOMITENTES, los bienes y recursos que se encuentren formando parte del

mismo al momento de liquidario, de conformidad con lo estipulado en e/ presente contrato,; una vez se

haya cubierto todos los costos y gastos del Patrimonio Autonomo.”




QUINTA: Que la sociedad A Y E PROYECTOS S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, adelantd por su cuenta y riesgo la promocion y ejecucion del proyecto inmobiliario
denominado EDIFICIO T85 — PROPIEDAD HORIZONTAL, conformado por 16 apartamentos, 33
parqueaderos privados y 7 para visitantes. El cual se construy6 en la Calle 85 # 9 -82 de la ciudad de
Bogota D.C, en la Ciudad de Bogota D.C., sobre el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria 50C-674194 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota - Zona Centro,
que fue aportado al FIDEICOMISO 85 x 9.

SEXTA: En desarrollo y ejecucion del Proyecto inmobiliario, ni FIDUCIARIA CENTRAL S.A., ni el patrimonio
auténomo FIDEICOMISO 85 x 9, actuaron en calidad de constructores, ni interventores, ni desarrolladores
del mismo, ni tampoco responderan por las obligaciones del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, quien fue el

Unico y exclusivamente responsable de la ejecucion y desarrollo del proyecto.

SEPTIMA: El contrato de fiducia mercantil referido, permite que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR
del FIDEICOMISO 85 x 9, de la instruccion que se realice la transferencia del APARTAMENTO
(___) EL USO EXCLUSIVO DE LOS PARQUEADEROS NUMERO (EE=5)EY:

(__), EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO (__), INMUEBLES QUE

HACEN PARTE DEL PROYECTO INMOBILIARIO “EDIFICIO T85 — PROPIEDAD HORIZONTAL",
UBICADO EN LA CALLE OCHENTA Y CINCO (85) NUMERO NUEVE — OCHENTA Y DOS (9-82)
DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., instruccién que se dio para que se transfiera el inmueble antes
relacionado a nombre de
OCTAVA: EL FIDEICOMISO cuyo administrador fiduciario es FIDUCIARIA CENTRAL S.A., celebra el
presente contrato teniendo en cuenta la calidad de propietario del derecho de dominio del predio sobre
los inmuebles del proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO T85 — PROPIEDAD HORIZONTAL y en
cumplimiento de la instruccién en tal sentido que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR impartié mediante

el citado contrato de fiducia.

Previos los anteriores considerandos las partes acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS




gLAusuLA PRIMERA. — TRANSFERENCIA: Por medio de la presente escritura pUblica FIDUCIARIA
CENTRAL S.A., en su condicion de vocera y administradora fiduciaria del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO 85 x 9 en calidad de titular del derecho de dominio de los inmuebles objeto
del presente contrato y en cumplimiento con la instruccion impartida para tal efecto por parte de EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, procede transferir a titulo de RESTITUCION EN FIDUCIA
MERCANTIL, a favor de LOS ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES
APORTANTES , y este se obliga a recibir a igual titulo, el derecho de dominio, propiedad y la posesion

que tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles:

EL APARTAMENTO NUMERO , EL USO EXCLUSIVO DEL
PARQUEADERO NUMERO Y DEL DEPOSITO NUMERO

inmuebles que forman parte del proyecto inmobiliario “EDIFICIO T85 — PROPIEDAD
HORIZONTAL", ubicadoen |la CALLE 85 # 9 - 82 de la ciudad de Bogotd D.C.; cuyas areas,

linderos y demas especificaciones tomadas del Reglamento de Propiedad Horizontal, son:

APARTAMENTO NUMERO

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero de la

Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de area, la cabida y linderos, la transferencia de
los inmuebles antes identificados se hace como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dard lugar a reclamo posterior

alguno, por ninguna de las partes.

PARAGRAFO SEGUNDQ: Dada la naturaleza del bien trasferido, esto es bien inmueble, la
transferencia del mismo se verificara mediante la inscripcion de la presente escritura publica en el
respectivo folio de matricula inmobiliaria ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota.
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CLAUSULA SEGUNDA.- El (los) bien(es) descrito(s) en la clausula anterior forma (n) parte del proyecto
inmobiliario denominado EDIFICIO T85 — PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en la calle ochenta y
cinco (85) nimero nueve — ochenta y dos (9 — 82) de la ciudad de Bogotd, construido sobre un predio
con un area superficiaria aproximada de ( M2), con folio de
matricula nimero de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota —
Zona Centro, cuyos linderos generales son los siguientes:

(AQUf SE TRASCRIBEN LOS LINDEROS GENERALES DEL EDIFICIO)
POR EL NORTE:
POR EL ORIENTE:
POR EL SUR:
POR EL OCCIDENTE:

CLAUSULA SEGUNDA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El EDIFICIO T85 —
PROPIEDAD HORIZONTAL, se sometio al Régimen de Propiedad Horizontal de acuerdo con lo
establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2001), en los términos sefialados
en la escritura publica nimero XXX de fecha XX de XXX de dos mil XXXX (202X) otorgada en la Notaria
cuarenta y uno (41) el Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente registrada en el folio de matricula
matriz nimero 50C-674194 y en los folios de matriculas inmobiliarias individuales nimeros cinco cero
C = XXXX (50C- ), de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogoté D.C.,

Zona Norte.
CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION: Que mediante la escritura ptblica niimero XXX de fecha
XX de XXX de dos mil XXXXXX (202X) otorgada en la Notaria cuarenta y uno (41) el Circulo Notarial de
Bogoté D.C., se protocolizo el Certificado Técnico de Ocupacion, de conformidad con lo sefialado en el
articulo treinta y cuatro (34) de la Ley mil setecientos noventa y seis (1796) del trece (13) de julio de
dos mil dieciséis (2016), los articulos tercero (3) y cuarto (4) del Decreto novecientos cuarenta y cinco
(945) del cinco (05) de junio de dos mil diecisiete (2017) y la Instruccién Administrativa nimero doce
(12) del treinta y uno (31) de julio de dos mil diecisiete (2017) expedida por la Superintendencia de

Notariado y Registro.

PARAGRAFO PRIMERO: EL ADQUIRENTE con la suscripcion del presente contrato, se obliga (n) a

cumplir y aceptar todas las normas del Reglamento de Propiedad Horizontal al que fue sometido el



proyecto inmobiliario EDIFICIO T85; asi mismo, manifiesta (n) conocer y aceptar que el respectivo
Reglamento de Propiedad Horizontal, puede ser objeto de modificaciones, adiciones o aclaraciones o

reformas de acuerdo con los requerimientos que para tal efecto exija la entidad competente.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ADQUIRENTE ademds del dominio individual de los bienes

especificados en la clausula primera anterior, adquiere(n) el derecho sobre los bienes comunes de que

trata el Reglamento de Propiedad Horizontal en las proporciones y porcentajes en él indicadas, y
especialmente se obliga(n) desde la fecha de otorgamiento de la presente escritura publica al pago

oportuno de las cuotas de administracion que le correspondan segun el coeficiente de copropiedad.

CLAUSULA TERCERA. - DESTINACION DEL INMUEBLE: Los apartamentos seran destinados Unica
y exclusivamente para vivienda familiar, y los parqueaderos para el estacionamiento de vehiculos, esta
destinacién no podré ser variada por EL ADQUIRENTE o sus causahabientes a cualquier titulo, sino
de conformidad con el procedimiento que para el efecto contemple el Reglamento de Propiedad
Horizontal, ======

CLAUSULA CUARTA. - TRADICION Y TITULOS DE ADQUISICION: El derecho de dominio y la
posesion de los inmuebles identificados objeto de transferencia, los adquiric FIDUCIARIA CENTRAL
S.A., como vocera del FIDEICOMISO 85 X 9, para su conformacion e incremento, asi:

Mediante escritura nimero (__) de fecha (__)de de dos mil

(___) otorgada en la Notaria (__) el Circulo Notarial de Bogota,

transfirid a titulo de adicién en Fiducia Mercantil para incrementar el Patrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO 85 X 9, los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros
50C - de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO: E| proyecto inmobiliaric denominado “EDIFICIO T85 — PROPIEDAD
HORIZONTAL", fue ejecutado de acuerdo con los planos arquitectonicos y estructurales aprobados
por la Curaduria Urbana nimero 1 Arg. Ruth Cubillos Salmanca, obteniendo la Licencia de Construccion
por medio de ACTO ADMINISTRATIVO nimero 11001-1-22-2396 con fecha de expedicién 15 de
julio de dos mil veitidos (2.022), y posteriormente se aprueba la propiedad horizontal por
RESOLUCION No. XXXXXXXXX de fecha de expedicion XXX de XXXX de dos mil XXXX (2.024) por



el Curador Urbano numero XX (X) Arg. XXXXXXXXX, por medio de la cual se aprueban los Planos vy el
Cuadro de Areas que contiene la propiedad horizontal del Edificio
PARAGRAFO SEGUNDO: La construccion del proyecto inmobiliario EDIFICIO T85, desarrollada por
parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR del patrimonio auténomo FIDEICOMISO 85 X 9,
construccion que se adelanté con los dineros de propiedad del Fideicomiso citado.

PARAGRAFO TERCERO: A Y E PROYECTOS S.A.S. como FIDEICOMITENTE PROMOTOR, esta
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma(n) parte integrante e(los)

inmueble(s) objeto del presente documento, por la subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control de

vivienda — Secretaria Habitat — Alcaldia Mayor de Bogota D.C, conforme a la radicacion nimero

( ), la cual quedé debidamente ajustada a derecho y con el lleno
de los requisitos legales; se protocoliza registro para la enajenacion de bienes de la subsecretaria de
Inspeccion de Vigilancia y Control de Vivienda con numero de registro
( ) de fecha (__)de de dos mil ( ).

CLAUSULA QUINTA. —VALOR DE LA TRANSFERENCIA: El valor de la presente restitucion es de

PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($ ), de los cuales a la fecha se encuentran recibidos por EL
FIDEICOMISO, la suma de PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA
($ ); y el saldo, es decir , la suma de
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($ ) seran pagados con el

producto del crédito hipotecario de vivienda que tiene aprobado EL ADQUIRENTE con el BANCO
, suma que sera girada directamente al FIDEICOMISO.

CLAUSULA SEXTA. — ENTREGA MATERIAL: De conformidad con el contrato de fiducia en virtud del
cual se constituyé el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO 85 X 9 y en consideracion al
contrato de comodato precario celebrado entre FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en calidad de Comodante
y AY E PROYECTOS S.A.S. - FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en calidad de Comodatario, esta Ultima
ostenta actualmente la tenencia material de los inmuebles objeto de la presente restitucidn, dichos
fideicomitentes haran la entrega material del inmueble gue se restituye en la misma fecha de otorgamiento
del presente instrumento plblico, mediante Acta de entrega que debera suscribir.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante el término convenido para la entrega, EL FIDEICOMITENTE
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PROMOTOR queda exonerado de toda responsabilidad por la no entrega del (los) inmueble(s) objeto de
transferencia en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente
comprobados, o por demora en la instalacién de los servicios plblicos por la empresa respectiva, o por
razones de irregularidad en el suministro de insumos vy equipos, sin que medie culpa o negligencia de
parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, se exonera a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR de
cualquier tipo de responsabilidad frente a la imposibilidad de realizar la entrega de los inmuebles sehalados
en la clausula primera de este contrato; eventos que se notificaran por escrito a EL (LOS) ADQUIRENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja expresa constancia de que el (los) inmueble(s) objeto de la presente
transferencia se entregara(n) por parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR una vez el mismo esté
provisto de los servicios publicos de energia eléctrica, gas, acueducto y alcantarillado. En el evento de
que las empresas encargadas de la instalacion de tales servicios no los hubieren instalado en la fecha
prevista para la entrega, sin culpa imputable al EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, dicha entrega se
prorrogara automaticamente hasta el dia en que los mencionados servicios sean instalados, sin que tal
hecho configure incumplimiento del FIDEICOMISO ni de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, ni genere

ningun tipo de indemnizacion.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega y recibo del (los) inmueble(s) como unidad privada incluira la de
los bienes comunes esenciales del EDIFICIO, por ser estos indispensables para la existencia, estabilidad,
seguridad y conservacion del edificio e imprescindibles para su uso o de disfrute de los bienes privados, y
se entenderan recibidos desde la suscripcion del Acta de Entrega correspondiente, conforme lo estipula la
Ley 675 de 2001.

CLAUSULA SEPTIMA. — SANEAMIENTO: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. Vocera y Administradora del
FIDEICOMISO 85 X 9 manifiesta que durante la vigencia del contrato de fiducia mercantil mencionado,
los inmuebles objeto de la presente restitucion, no fueron objeto de ningln tipo de gravamen, condicién
resolutoria del dominio, censos, anticresis, arrendamientos por escritura publica, embargos judiciales,
pleitos pendientes, registros de demanda, usufructos y demas limitaciones del dominio, a excepcion de
aquellas constituidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el proyecto

inmobiliario.



PQM'QRAFO. —No obstante, lo anterior, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obligan al
saneamiento de los inmuebles, por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con los términos que
establece la Ley y de lo establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil que dio origen a EL
FIDEICOMISO.

QLAU§QLA OCTAVA. - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: El cien por ciento (100%) del
impuesto de registro y derechos de inscripcion en registro, que se generen con ocasion al otorgamiento

de la presente escritura seran asumidos por EL ADQUIRENTE.

Los gastos notariales que se causan por la presente restitucion seran asumidos asi: el cincuenta por
ciento (50%) por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, y el cincuenta por ciento (50%) por EL
ADQUIRENTE. Los gastos de beneficencia, tesoreria y registro del presente publico instrumento seran
asumidos totalmente por parte de EL ADQUIRENTE.

CLAUSULA NOVENA. - DCTAVA.- El impuesto predial, Impuesto de valorizacién, las contribuciones,
costos y gravamenes respecto del (los) inmueble(s) transferido(s) que se causen, liquiden o hagan
exigibles a partir de la fecha del otorgamiento de la presente Escritura Plblica de transferencia a titulo
de beneficio, seran de cargo de EL (LOS) ADQUIRENTES. En lo referente a la valorizacion por
beneficio local ésta sera asumida en su totalidad por EL(LOS) ADQUIRENTES toda vez que la
valorizacion representa un beneficio a futuro para el inmueble y por ende para su propietario, por
cuanto obedece a una contribucion para financiar la construccion de un conjunto de obras que mejoran
la movilidad del espacio publico con relacion al sector donde se encuentran ubicados los inmuebles
objeto de la presente transferencia y de las cuales jamas dependid la construccién del proyecto, hecho
que no representa utilidad o beneficio alguno para LOS FIDEICOMISOS o para EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

PARAGRAFO PRIMERO. - EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obliga a entregar el (los)
inmueble(s) objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de impuestos y contribuciones por
beneficio general, derechos de conexién de las respectivas redes de servicios publicos de Energia
eléctrica, Acueducto y Alcantarillado y cuotas de administracion de la copropiedad, causadas antes de
la fecha de esta escritura, y con la disponibilidad de Gas natural. Los reajustes que se causen o liguiden

respecto de los inmuebles objeto del presente contrato, por las Empresas de Energia Eléctrica,
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Acueducto y Alcantarillado y Gas Natural, a partir del otorgamiento de la presente Escritura Plblica
seran por cuenta exclusiva de (EL) ADQUIRENTE. Deja expresa constancia EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR que, a la fecha, tienen cancelado a dichas Empresas los derechos correspondientes.
PARAGRAFO SEGUNDO: Respecto del servicio de telefonia y television por cable, EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, entregara los inmuebles con la ducteria de acometida y el strip
telefonico, siendo de cargo de EL (LOS) ADQUIRENTES los derechos de conexion y activacion.
PARAGRAFO TERCERO. - LOS FIDEICOMISOS no asume ninguna responsabilidad por la demora
en la conexion de los servicios publicos, por depender ésta de las respectivas entidades publicas, y
corresponde su diligenciamiento al EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, quien no asume
responsabilidad por dicha demora a menos que la misma se hubiere generado por negligencia o culpa

de su parte.

CLAUSULA DECIMA. - GARANTIAS: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obliga con LOS
ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES APORTANTES acorde con el articulo
8 de la Ley 1480 de 2011 cuenta con las garantias legales que comprende la estabilidad de la obra por

diez (10) afos, y para los acabados un (1) afo, a partir de la fecha de la entrega del inmueble.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. — Presente LOS ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O
FIDEICOMITENTES APORTANTES de las condicionales civiles anteriormente anotadas
manifiesta(n) que: .

a) Acepta(n) la transferencia que por medio de la presente escritura publica se efectua a su favor, por

estar de acuerdo con las estipulaciones aqui consignadas. -------
b) Declara(n) su entera satisfaccion respecto de la entrega material del inmueble objeto de la presente
restitucion, conforme a las condiciones estipuladas en la clausula sexta de este contrato,------------

c) Declara(n) a paz y a salvo al patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO 85 X 9, cuya vocera
y administradora es FIDUCIARIA CENTRAL S.A., respecto de la trasferencia del inmueble objeto del
presente instrumento publico, por efectuarse la misma a su entera satisfaccion, razén por la cual
declaran que no presentaran respecto de la restitucion que por este acto se solemniza, reclamo de
ninguna naturaleza por dicho concepto en contra ce FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como sociedad de
servicios financieros ni como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO 85 X 9.
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d) Declara(n) conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto inmobiliario denominado
EDIFICIO T85 — PROPIEDAD HORIZONTAL y se obliga(n) a cumplir las normas que lo rigen, -------

e) Renuncia(n) a la condicion resolutoria derivaca de la entrega de los inmuebles. Si LOS
ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES APORTANTES no se presentare(n)
a recibir el (los) inmueble(s) o se negare(n) a firmar el acta, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR podra
darlo (s) por entregado(s), suscribiendo un acta ante dos (2) testigos que acrediten el hecho de la
entrega, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados por parte de
ADQUIRENTE, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES APORTANTES que justifiquen la no
comparecencia para recibir. =-==-s==-=ssmemmmmeeeee oo
f) EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR cuenta con un plazo de quince (15) dias para efectuar los arreglos
del inmueble que hayan sido registrados en el Acta de Entrega y para gestionar la agilizacion en la

instalacion de servicios publicos, en el evento en que, llegado el término inicialmente sefalado, tales

servicios no hubieren side instalados.--=---====-==-=-----
g) Conoce(n) que EL FIDEICOMISO, se reserva la facultad de corregir errores en el reglamento de
propiedad horizontal al que fue sometido la EDIFICIO T85 — PROPIEDAD HORIZONTAL, hasta enajenar
la Gltima unidad y hacer modificaciones de unidades no transferidas, siempre que las mismas no alteren
la seguridad ni salubridad del Edificio, ni afecte el area adquirida de LOS ADQUIRENTES,
BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES APORTANTES. Asi mismo, en el evento de que
cualquier entidad que controle, vigile o tenga injerencia en la propiedad horizontal o que la entidad
encargada de otorgar los permisos de venta, exija al constructor alguna modificacion al Reglamento
de Propiedad Horizontal, en desarrollo de sus funciones o del otorgamiento del permiso para anunciar,
se entiende que los futuros copropietarios autorizan, sin ninguna objecion y sin necesidad de consulta
previa, a menos de que dichos cambios obedezcan a ajustes en el area adquirida, al FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, para la modificacién del mismo, previe obtencion de la licencia de construccién que
apruebe las modificaciones v si el cambio es respecto de area adquirida autorizacion del propietario en
dicho sentido. Si es del caso, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, se reserva el derecho de modificar el
reglamento de propiedad horizontal, sin necesidad de solicitar autorizacion expresa a los copropietarios
del EDIFICIO T85 — PROPIEDAD HORIZONTAL a menos de que las modificaciones o reformas
obedezcan a temas de area de las unidades privadas resultantes del proyecto inmobiliario. --------

H) LOS ADQUIRENTES, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES APORTANTES suscribe (n)
el presente contrato de transferencia bajo el entendido que FIDUCIARIA CENTRAL S.A. no participé en
el desarrollo del proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO T85 — PROPIEDAD HORIZONTAL, ni como
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constructor, ni como interventor, ni de manera alguna; ni tuve injerencia en la determinacién del punto
de equilibrio que se requirio para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad juridica y
financiera del mismo. Asi mismo en el entendido de que las obligaciones derivadas del desarrollo del
proyecto, principalmente la construccion y entrega material de los inmuebles objeto de esta
transferencia no corresponden a LA FIDUCIARIA, segin lo acordado en el texto de la misma. Como
consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA por los
conceptos contenidos en las declaraciones anteriores. LA FIDUCIARIA en su condicién de vocera y
administradora del FIDEICOMISO 85 X 9, y en desarrollc del objeto del contrato de Fiducia Mercantil
que origind la conformacion del citado Fideicomiso administra los recursos vinculados al proyecto
denominado EDIFICIO T85 — PROPIEDAD HORIZONTAL, permite a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR
el desarrollo del citado proyecto en los bienes inmuebles propiedad del fideicomiso y transfiere las
unidades resultantes del mismo a ADQUIRENTE, BENEFICIARIOS Y/O FIDEICOMITENTES
APORTANTES. iy
i) Declara (n) a paz y salvo a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como sociedad Fiduciaria y como vocera y

administradora fiduciaria del Patrimonio Auténome denominado FIDEICOMISO T85 por todo concepto
relacionado con la celebracion y ejecucion de los contratos de Fiducia que originaron la constitucion
del FIDEICOMISOQ.--===ssnnmmmmammmamm e e s e
Presente, JOSE ALEJANDRO HELO GAVIRIA, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad
de Bogots, identificado con la cédula de ciudadania nimzaro 79.980.942 expedida en Bogota D.C., de

esto civil casado con sociedad conyugal vigente, quien en su calidad de representante legal obra en
nombre y representacion de la sociedad A Y E PROYECTOS S.A.S., identificada con el Nit
900.630.378-1 sociedad constituida mediante documento privado sin nimero de fecha constituida
mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas del 29 de agosto de 2022, inscrita en la
Camara de Comercio el 06 de septiembre de 2022 bajo el nimero 02875790 del Libro IX, lo cual
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de
Bogota D.C, materializado en la notaria Cuarenta y Una (41) del circulo de Bogota D.C., de conformidad
al Articulo quince (15) del Decreto Ley cero diecinueve (019) de dos mil doce (2012) y Leyes quinientos
veintisiete de mil novecientos noventa y nueve (527/1299) y quinientos ochenta y ocho de dos mil
(588/2000) e Instruccion Administrativa veintiséis de dos mil (26/2000) de la Superintendencia de
Notariado y Registro, que se protocoliza con este instrumento para que haga parte de €l y sea insertado
en las copias que de ella se expidan quien se ha venido denominando EL FIDEICOMITENTE
PROMOTOR: ---———-=-=====-=r=mmemrocmecoemececoaoeccos oo nsssn oo n e
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A. Se obligan a salir al saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios en los términos de ley, asi
como a responder ante (EL) (LOS) FIDEICOMITENTES APORTANTES B Y/O ADQUIRENTE por la
construccion y terminacion del proyecto, las especificaciones de los bienes resultantes del mismo, la
calidad de los materiales, la entrega del inmueble, la estzbilidad de la obra y demas obligaciones.-

B. Se obligan a entregar materialmente el (los) inmueble(s) objeto de este contrato a (EL) (LOS)
FIDEICOMITENTES APORTANTES B, Y/O ADQUIRENTE a la fecha de la firma de la presente escritura
publica. La entrega de los bienes de uso exclusivo, y los bienes comunes de uso y goce general seran

entregados de acuerdo con los parametros establecidos en el articulo veinticuatro (24) de la ley

seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2.001).
C. Se obligan a subsanar, dentro de los quince (15) dfas habiles siguientes a dicha entrega, los posibles
defectos u omisiones que se presentaron al momento de la entrega material de los inmuebles objeto

de este contrato y que consten en la respectiva Acta, ------
D. Desenglobar los inmuebles objeto del presente contrato ante la Oficina de Catastro Distrital o la
entidad que haga sus veces, una vez se haya znajenado la Gltima unidad privada del proyecto
denominado EDIFICIO T85 — PROPIEDAD HORIZONTAL.,---=-----

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA--=-=-===----

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO
DE FECHA

OTORGADA EN LA NOTARIA ( ) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

CARLOS MARIO GOMEZ CORREA
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C.C. No. 71.616.951 de Bogota
Representante Legal de FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO D=NOMINADO FIDEICCMISO 85 X S.

JOSE ALEJANDRO HELO GAVIRIA
C.C. No. 79.980.942
Representante Legal A Y E PROYECTOS S.A.S.

XXX AL
C.C. No.

Direccién:

Teléfono:

Estado civil:

XK
C.C. No.
Direccion:
Teléfono:
. Estado civil:



ALCALDIA MAYOR

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 1l cJ
ANEXO FINANCIERO

ALCALEUA Bisvos ~-Cifras miles COPS-
SECRETRIADE HABTAT
~ L INFORMACIONGENERAL
FECHA DE ELABORACION jueves, 1 de agosto de 2024
SOLICITANTE: AyE PROYECTOS SAS L. o R s
I INFORMAGIONDEL PROYECTO =

NOMBRE DEL PROYECTO |TORRE CHICU 85 (T ORRE85x9) © $ e
DIRECCION |CL35#9 2/ TR e D R e T U RS R
APARTAMENTOS | 16 /] cAAS | 0 | LOTES 0
1 AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacén ) 800 m?
E_COSTODELm'DELOTE{uulﬂadapafa%;;;c;fm_]_ 0 A AR ER SR oS N e __—'_84025489‘"#
|3 AREADE CONSTRUCCION (ulizada paraestaradicacon) TR et v LR e S R R v:5 20 s
EOSTEE_LFDEONﬁcmCm ( utilizada para eﬁianicac:;} . e —[—— =I5 AT X 5.771 .OﬁﬁlmT

® Fewie . ABRECUMENDELPRESUPUESTOL -~ "o = . 10 i
Descripcion Costo [mlles de $) Costo por m? (en pesos $}—' P:,:hj‘;zzit?,n
GETERRENGSI R e o T T Seiaais| - 20ITNIske (b 35,0%
6 COSTOSDIRECTOS: | §0o765980 2930799 $im*  508%)
re LI Y R T TR T
8. GASTOS FINANCIEROS ' - Slm’ 0,0%|
ONGASTOSDEVENTAS:. . | _s_so.ooo! / tsooesmr, 03w/
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: 519.230.18'{ 5.771.033 $/m? 100%

P e NI SR s T ) : IV.VENTAS (milesde_S]______ e 7wt e '
11. VALOR TOTAL DE VENTAS ]| $ 30.701 384}5 UTILIDAD EN VENTA: $11.471 ;B:{ 37, l%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION

. Estructura financiacion de Costos Totales [ Velor(miesde$) [ Participacion en estructura e
13. TERRENC& BRI tavm s d iy _‘ $572211B| [ 35'0%. e |
14, RECURSOSPROPIOS: SESSRIEE - sl R et |
15 CREDITO ENTIDAD F!NANCIERA $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: B L o ?0!_ PR e
17.VENTASFINANCIACION. | e, VAR
OGRS . = s L ok e
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: i' $19.230.180/ 100%

FILA VALIDACION
g
FIRMA REPRESENTARTE LEGA FIRMA DE QUEN ELABORO:
Formato PMO05-FO121 VB
:ﬁm: Py Calle 52 #13 64 Tel, 3581600 ext 6006 www habitatbogota. gov.co pi?nc;c:odt




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
EECRETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

15/04/2024

CODIGO
PMOS-FO124

VERSION 6

1. IDENTIFICACION

PROYECTO:

TORRE CHICU §5 (TORRE 85 x 9)

ESTRATO:

6 No. de unidades de vivienda:

DIRECCION:
CONSTRUCTORA:
FECHA (dd-mm-aa}):

16

Calle 85 # 9-82
A Y E PROYECTOS SAS

1510872024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION

Deseripeion téenica v mateniales utilizados:

Placa de concreto de contrapiso con vigas armadas y dados.

2.2. PILOTES

sl Cno Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes preexcavados en conereto tremie reforzado con profundidad variable a 28 m.

2.3. ESTRUCTURA

Tipo de estructura y descripeidon léenica:

Muros de contencidn en sotano en conereto reforzado de 20 em de

Placas de entrepiso en concreto reforzado aligeradas con cascton de guadun y torta inferior. Porticos en concreto reforzado y muros cortina

para punto fijo. Placa de cubierta en conereto reforzado aligerada con de guadua y torta inferior.

2.4, MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA

fank

Ladrillo santafé tierra en

M st O no

Tipo de ladrllo v localizacion:

242 BLOQUE

St Ono Tipo de bloque y localizacion:

Bloque de arcilla de 12 cms en muros divisorios de zonas privadas v zonas comunes .

2.4.3. OTRAS DIVISIONES

sl CIne Tipo de divisién y localizacion:

Divisiones en sistema liviano seco tipo fibr

nlo para cerrami de ductos de redes,

2.5. PANETES

En caso en que se proyeeten muros que no sean paiietados deseriba su acabado final o si carece de el y localizacion:

Paiicle en mortero 1:3

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO 51

P.Y.C. Ost

LAMINA COLD ROLLED Os NO

Civo OTRA O st Cual?

[no

VENTANAS Descnpeion del amreglo de ventanenia a utilizar (especificar vidno y marco)

Espesor del vidtio

2.7. FACHADAS

fo 3+3

Sistema m tal y provectante + Vidrio |

Descripeion y materiales a utilizar:

Fachadas en ladrillo Santafé tierra. ventaneria en aluminio. barandas en vidrio templado 8mm.
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2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar;

Piso de lobby en poreelanato tipo madera, ladrillo visto v conereto visto. Piso de parqueaderos en conereto con endurecedor.
Piso de circulaci e les en enchape de ladrillo. Piso de terraza comunal en lanato, ladrillo v conereto visto.
2.9. CUBIERTAS Descripeion v materiales a utilizar:

Placa de concreto aligerada con caseldn de guadua y torta inferior_mas impenneabilizacion en manto doble capa.

Cubierta Verde LISI NO Porcentaje del drea de cubierta util:

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar:

Escaleras en conereto reforzado a la vista,

2.11. CERRAMIENTO Deseripeion y materiales a utilizar:
Cerramiento en ladrillo Santafé ticrra y reja metilica pintura glectroestatica de tubulares Sx4.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

Tanque subterranco de almac iento en concrelo reforzado v lanque de red contra incendio. impermeabilizados con memb

2.13. GESTION DEL AGUA LLUVIA Descripeion del sistema para darle alcance a la NS-085 “Criterios de disefio de sistemas de
alcantarillados™

El agua lluvia se dispone al

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1, ASCENSOR st [Jno Un tipo pasajeros con capacidad 9 personas - 630 kg
3.2. VIDEO CAMARAS s¢ [lno Camaras tipo domo v fijas en zonas e y perimetrales
3.3. PUERTAS ELECTRICAS s1 [no Puertas eléctricas melilicas para ingresos vehiculares a piso 1
3.4. PARQUE INFANTIL Ost NO

3.5 SALON COMUNAL st [Ono Espacio para salén comunal sin dotacion en temaza c 1
3.6. GIMNASIO Est [Ono Espacio para gi i0 sin dotacion de equipos en termaza 1
3.7. SAUNA Ost NO

3.8 TURCOS Osi NO

3.9. PISCINA Ost NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [no Parqueadero ubicado en sotano

3.11. PARQUEO VISITANTES st [Owno Parqueaderos ubicados en piso 1 y sotano

3,12, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Planta eléctrica diesel de suplencia total de 96 KVA cfectivos ubicada en sotano 1.
3.13. SUBESTACION ELECTRICA g S Transformador de aceite de 75 KVA. ubicado en piso 1

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CONFORT TERMICO: Cumplimiento de la Resolucion 627 del MAVDT st [Ono
4.2, CONFORT TERMICO: Garantizar en ¢l interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o Ovo
igual a las curvas NC 40 (Leq) en el dia y NC 35 (Leq) en la noche st

4.3, CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecanica garantizando s [Ino
los caudales minimos de renovacion de aire segin la NTC 5183

4.4 CALENTAMIENTO DE AGUA

4.4.1 CALENTADOR DE AGUA s Ono Caracteristicas y eficiencia supenor al §5% Calderines centralizados a gas
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4.5. CARPINTERIA

4.5.1. CLOSET sl

[Ono

v
A

&

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Mueble en aglomerado.melamina_color sagano v pintura de poliuretano.

452, PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

Marcos y Puertas batientes color sagano.

M s [ no

Caracteristicas y mateniales a utilizar;

4.53. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Puerta batiente en color sagano.

Caracteristicas v materiales a utilizar

4.6. ACABADOS PISOS
4.6.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar :

Piso multiestructurado de madera

4.6.2. HALL'S

Piso multiestructurado de madera

4.6.3. HABITACIONES

Piso multiestructurado de madera

4.6,4. COCINAS

Piso multiestructurado de madera

4.6.5, PATIOS

Piso porcelanato patio de ropas v gravilla lavada en balcones

4.7. ACABADOS MUROS

Materiales a utilizar:

4.7.1. ZONAS SOCIALES

Paiiete. estuco v pintura.

4.7.2. HABITACIONES

Paiiete. estuco v pintura.

4.7.3. COCINAS

Paiicte, estuco y pintura.

4.74. PATIOS

Balcones en gravilla lavada

4.7.5. ACABADOS MUROS EXTERIORES
Ladrillo Santafe Tiemra

Materiales a utilizar:

Conereto a la vista

Mamposteria en bloque con revestimiento en | dea 10 compuesto
4.8 COCINAS Caracteristicas:
4.8.1. HORNO 51 Cno Homo eléctrico de empotre 60 cms (aptos grandes)
4.8.2, ESTUFA Sl Ono Estufas de gas 4 puestos segilin tamaiio apto
4.83. MUEBLE sl [Cno Mugble en estructura y fachadas en mel con gabinetes y muebles bajos
4.8.4. MESON sl One Placas sinterizadas
485 CALENTADOR [Tg NO Sistema de calent o por calderines centralizados
4.8.6. LAVADERO sl CIno Lavadero en fibra de vidrio
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE
s CIno

4.9. BANOS Caracteristicas:
4.9.1. MUEBLE 5 I no Mueble en mel

S Ono
4.9.2. ENCHAPE PISO gl Ono Porcelanato
4.9.3. ENCHAPE PARED < 3 .Porl lanato
4.9.4. DIVISION BARNO CIno \fsdm.] templado 8 mm
4.9.5. ESPEJO st CIno Bicelado 4 mm
4.9.6. SANITARIO AHORRADOR 51 COno Detalle del consumo Litros por Descarga: 4.6 Its por descarga
4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS St Cno _ : -
AHORRADOR 5 Ovo Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 9 lts/min
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS - : ] -
AHORRADOR st O no Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSL12 lts/min
4.9.8. DUCHA AHORRADORA sl Ono Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI:13 lis/min

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032
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4.10. ILUMINACION

Caracteristicas:
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN Es O no
ZONAS INTERIORES
Balas
4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN
51 NO
ZONAS EXTERIORES 4 Q Balas
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN
ZONAS COMUNES . 3 Cive Balas
4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN [ st Cwno
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 3
Lampara Hermetica
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES st NO
H = Temporizador (151 m) Sensor M1 Ono
4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE @s
ILUMINACION EN CIRCULACIONES Ono Os Owo si CIno
Temporizador Sensor
4.10.7. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES st Ono
Y PARQUEADEROS Ost Ono 2l 0o
Temporizadar Sensor
4.11. ILUMINACION NATURAL  (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) st CJno
Caracteristicas:
4.11.1. HABITACION st CIno Ventana
411.2. ESTUDIO Est Do Ventana
4.11.3. ZONA SOCIAL st Cno Ventana

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejor ningin espacio en blanco v debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas
deben ser actualizadas antes de promover las venias bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesano que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se
radiquen las nuevas especificaciones ante la SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

IMPORTANTE: Es valido nclarar que las especificaciones registradas en este formato corresponden a datos netamente informativos, por lo tanto no esta dentro de las competencias de In
Subdireccion de Prevencidn y Seguimiento la verificacion de las mismas

Sin embargo se precisa que este formato podrd ser tenido en cuenta por o Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de ncabados y/o
deficiencins constructivas

En ningun momento este [ormato constituye una aprobacion por parte de la SUBSECRETARIADE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor
v/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, 1ales como el Decreto 33 de 1998 v el acuerdo Distrital No. 20
de 1995,

nte lefal-d persona natural
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CURADORA URBANA No. 1 - Bogoth D.C. ~ No.DE RADICACION PAGIA |
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 11001-1-21-3624 | 1
MMM'WN" < 11001'1 ?9 2“3‘36- i e A DEFADICACON
e RTIRY " 30.sept.-2021 .
Fﬁmﬂlmig U i 022 [ catecoRAm
L Curadora Urbana No. 1 6e Bogotd D C., ARQ. RUTH GUBILLOS Togaies Que 8 Gonkeren 123 Layes 388 de 1557, Loy 810,60 2008 wa Dowios |

ol ol Dwcreto N 1077 de 2015 y Decrolo Disirdal 670 do 2017
RESUELVE

Ororger LICENCIA DE CONSTRUCCION an la(s) modaidad|es) de OBRA NUEVA, Mmr&nnummmmﬂm:mmuulu u:'mmmmq
AMODOFBUNUZ Matricula(s) inmobikaria(s) 50C00874184, Nimaro de Manzana Catssual 017 y lole(s) de 008, A Lrbanishica | del Lote Urbanistco B0, cormespondiente 8
Urbanancién EL RETIRO (Localidad Chapiners).. lmummmmmmsmm mmmvmmnmutmcmﬂummmnemammo
COMUNAL ¥ PARQUEADEROS, PARA DIECISEIS {16) UNIDADES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR (NO VIB), CON TREINTA ¥ TRES (33) CUPOS DE PARQUEQ PRIVADO, SIETE () CUPOS DE
PARQUEO PARA VISITANTES DE LOS CUALES UNO (1) SE ADAPTA A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA, DIECINUEVE (19) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS ¥ VEINTE
{20) DEPOSITOS. Titular{es) ENPROYECTOS SAS mucmmm:mmsoacsmmmsmu HELO GAVIRIA JOSE ALEJANDRO con CC. 76880942). Constructor
& ‘ CAS MANUEL JOSE con CC 80504144 Mal 25700-64251 . Caraclorisbcas bisicas

(PLANO 1 DE 3 RES 1133 DE J09TL
CON L0 ESTASLECIOO EN

ENLOS TITULOS J ¥ K DE LA NSA-18 EN LO QUE RESPECTA A BISTEMAS DE EVACUACION ¥ MEDIDAS DE PROTECCION
L&) POR SOBRE REDES Of ENIRSIA &4

ALTURA CF 250 MTH EN PRIMER FI50 T 14080 M, M PISO8 SUPERSORES COM Ui ALTURA OE 1 80 WTS.
AL PROTECTO EN ESTRICTO CUMPLACENTD O LOS CECRETOS 803 OF J007 ¥ 308 DE 2018 - CARTILLA DE ANCENES. SOUCITANDO

nmmm soF
mmuumku':mm ¥ A BOLICTTAR LA LICENCH DE COMSTRUCCION PARA FUTLRAS
A coN nmmmwtﬂmlﬂ DECRETO 153008
CONSTRUCCION 3:3850 L] TECNICA mlmnnamun
mu—umiumwcmmnmnuummmmumﬂvunwﬂm
Wmmamavumnnn. BL UTERAL A 1385 DE MSR-10 EL URSANIZADOR © COMSTRUCTOR
SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLENDO COM MHMWQ.W CONSTRUCTOR

o
T LAS MEMORIAS DE CALCIAD Y mmnmmmmm INDICADO S EN PLANGS AROUITECTOMCOS, SECUN LA RESOLUCION 0017 OF 2017 0E
REGIMEN DE CONS TRIUCCIONE § 0I5M0 RESISTENTES

» Rocurss de Rececdn s of Comdar Ubano 1 o Recuria &9 Apeiscin
e rotdeaciin o dertrs de ks Gt (10 G s mams

LAUPE 84 - EL REFUGKD. EL PREDI0) OBUETO OF SOUCITUD. S ENCUENTRA EN SECTOR GENERADOR DF POR EDF ICABSIOAD G EMBARGOD, DE CONF CRMIDAD CON
5079 OE 2012 MOOW ICATORIO DEL ARTICULD §3 DE LA LEY 385 DE 1947, mumggmmmmn-mnmuummwuma
NO 5E BECAND BN L FOLIO DE MATRICLLA INMOSILILAM, DEL PREDNO

ANA SANZ M

S A eTE ne

e
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CURADORA URBANA No. 1 - Bogotd D.C.

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 11001-1-21-3624 2

oAdmInIstratlvn No. 1108112 9pH 29 E‘ —— reETTRS e
i : . 30-sept.-2021 .
recia oe exeenicion: | 5 U 2022’ recraoeesecutorn: £ 0 JUL ZUZZ T C':J'\TEGORIA: i
7. IMPUESTO Y CONTRIBUCIONES . BT T

IMPUESTO : STICKER NO FECHA REA DECL. VALOR
U=, R . B i
_w T
OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA
nlice |a salubridad y seguridad de las p , asl como la estabilidad de los

SE O o ey

1. Ejecutar las obras de forma tal que se gara
constitutivos del espacio pablico.
2.Mantener en la obra la licencia y los planos prob , ¥ 8xhi sean req por la /| compelente. .
3. Cumplir con el prog de ]! bi de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
la mmmo o sushiluya, para lios proyectos que no reg I ia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién amblental, de canformidad con &l gecrelo
uUnico del sector ambiente y desarrollo sastenible en maleria de licenciamiente ambiental. .
4. Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconacimienta, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacién en los
términos que establece el arliculo 2.2.6.1.4.1 del Decrelo 1077 de 2015, o la norma que la modifique o suslituya. 3
5. Somelerse el proyecto a una supervisién téenica Ind pendi en los términos que seitalan las normas de construccitn sismo resistentes en los casos en que la
requiere. £
6.6 d oo e 12 oba Ia participacién del diseflador estructural del proyecto y del Ingenlero geofecnista responsables de los planas y estudios aprobados,
con gl fin de que atlendan las consultas y aclaracionas que solicite el constructor y/o supervisor técnico indepandiante. Las consultas y aclaraclones deberdn incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las aclas de supervision

y edifl as y de los el

7. Designar en un térmii dd de1sd£uh.lhnasllpmfmlum!queramprmﬂlawsimuamuam&mmod&ha}mﬂﬂhuﬁmHasla .
tanlo se designe el nuevo profesional, el que asumird 1a obligacién del profesional sallante sera ef titular de la licencla. .
6. Obtener, previa fa ocupacién ylo trans! de las s edificaciones que req isién técnica Independiente, el Certificado Técnico da Ocupacién amitido por
parte del Supervisor Técnico Independients siguienda lo pravisto en el Tiulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
ion deberd protocol mediante pablica en los términos y h stablecidos en el arth lo 8 de la Ley 1786 de 2016, La ocupacién de edificaciones sin
haber prolocalizado y registrado el Certificado Técnico da Ocupacitn ocask 3 las sanch pondientes, Incluyendo las pravistas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que
la adicione, modifique o suslituya. No se requlere su p lizacién en el regl to de propledad horizontal. .
9. Remitir, para el caso de proyectos que requieran supervisién técnica indh , copla de las aclas de la sup écnica indep que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asl como el certificado técnico de pacién, a las aulorid, pmljsmunlcmtﬂumeandnmwmmuﬂnwphahmn

emmldudewnmarelmodlmdupmdo.yserandtpdulmmnodmlenh. Eﬁlosmudep:bmmb:mwmmmhwuedﬂdﬂmwmhwuﬂmm

predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever en el corr io quien es el resp de esta obligacié i
10. Reallzar los controles de calidad para los difarentes fales y el que sefalen las de truccién Sismo R :

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos da bajo de agus, bl en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12, Cumplir con las ig de caridict lonal Icipal o distrital sobre eliminacién de b quilectdnicas para | en situacién de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las narmas de construccién sismo resistente vigente. . e
14. Dn{ nu:::limiu.tn a las disposiciones sobre construceién sostenible que adopta al Mi de Vivi , Cludad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias. :

15. Realizar la publicacidn establecida en el artfculo 2.2,6.1.2.3.8 del Decreto 1077 da 2015 en un diario de amplia circulacidn en el municiplo o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso que aplique. 3

16, Solicitar en los térmi tablecidos en el artl 2.28.1.4.7 del Decrato 1077 de 2015 la diligencia de Inspeccién para |a entrega matsrial de las dreas de casitn. .
17. El construcior deberd praver los si de al | lectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 ¥ siguientes del Decralo 1077 de 2015. .
18. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad visual. (A do 1 de 1888 y sus modificaciones Y
reglamentaciones). 2 s
18. Cumplir con la Carlilla de Andenes de Bogola D.C. (Decrelo Distrital 308 de 2018).

20. Esta li ia no iza tala de &rb para lo cual deber4 contar con autorizacién de la respectiva Entidad.

21,

m?%?ﬁkm“;m"mm ek byl wopl- i e oRcOmTO e e ommpeenen o 193463 do s consrccane,aspaci

las obras.

23. El litular da la Licencia estd obligado a Instalar un aviso, antes de la Iniciacién da cualquler tipo de obra, emplazamiento de cam mentos o maquinarta, el cual debera
permanecer instalado durante lodo el lempo de la ejecucion de |a obra. (Artlculd 2.2.6.1.4.0 del Decrelo 1077 de 2015), <3 3

a.mmmmmdupwmuhmmswhuammdmmrnlrnlemmmmammuqmn

y Imputables
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008).

E:ic?:; c)umpllmlanin a las normas conlenidas en el Manual de Alumbrado Piblico (MUAP). (Resoluclén 830 de 2018 UAESP, o la norma que la modifique, sustituya o
a).

2?‘Pmmmrumo.m-mym.m.mwmzm.-mmuum ma,lnlnduudmhpdmnmmamnlnm
unidades de vivienda que se &N en proy que se al régl de propledad horl .ll.unldlduhtmoukdalcarrldn.lohnind!\iduuommwm
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que genaren cinco (5) o més unidades habitacionales para transferirias a | , @l cansl 0 enajenador de vivienda nueva,
deberd constiluir un mecanismo de Bmparo para cubrir los aventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al Propletario o sucasivos propietarios de tales viviendas, cuando
dnnh-ndclo-dbztmmwuhnmahwuhmmmdammmIamaﬂuu:iﬁnmoammmhambdummp«mlqumhh
situaciones contempladas en el numeral 3 del arliculo 2080 del Cédigo Clvil y detalladas en el articulo 2,2.6.7.1.1.2 del Decrelo Naclonal 1077 de 2015.

28. Elnu:za.l:liundu:@dmp:‘u:hhdelndnluehmummwmymlucmmuwmmmmmawmymmwh
perjuicios d

mnwmmnbummmmmnwh-mmmmimmmm de su labor, de ’ i
dﬂlmmuldmm.nlellnqmdnr_ .rIIawﬂdadHmur.imomuﬁmmmhdm*mummmmmmmgwmuﬁ
o

:?np:ﬁcmgmmmlmﬂ, p Ivos propletari .llenmommoudmnhhmpmubﬂidlddlhﬂlvhﬂomhqulﬂhwhhmnmelnmm
39.Cumﬁmmmwdummmﬂamnlu?‘aﬂwpmmnuuhumdcT -nmaﬁmmmmuuuunm

‘elecomunicacicnes
2018, 5405 de 2018 y 5903 de 2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones - CRC ¥ las Resoluciones, a8l como las que la modifiquen,

30. Dar cumplimiento si Reglinento Técnico da Instalaciones Eléctricas (RETIE) ndoptada mediants Anexo General de la Resolucién 8 0708 de 2013 ficaci .
(Resoluciones 80007 de 2013, 90725 do 2014, 40492 de 2015, 40157 ds 2017 y 40250 de 201 expedidas Minislerio de Minas Energ |1ov|'n-|u‘I e ncioee
tuuﬂluyanuaﬂldonl.n,vl! dopcién de card perm h | di el ‘Dm“pzuor‘l,l. " > b2 R s,

31.E|mnmnmahﬂhm-umnmumamuwm dblicos la terminacién canaxién lemporal, Inicie ,
Individual def inmuable o de los Inmuebles que se somelen al reglamanto de pmplsdldpnwuunhl. . " b des RNty

[
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Expediente n.° 24-1-1412 del 14 de mayo de 2024
Resolucién n.° 11001-1-24-0867 del 5 de junio de 2024.

Por la cual se prérroga el término de vigencia de la licencia de construa)ﬁén otorgada
mediante el Acto Administrativo n.° 11001-1-22-2396 del 15 de julio de 2022¢para el predio
de la CL 85 8 82 de la localidad de Chapinero.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1897 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asi como el Decreto
Distrital 57.de 2023, y

CONSIDERANDO

Que la entonces Curadora Urbana 1, Arg. Ruth Cubillos Salamanca, otorgé la licencia de
construccién mediante el Acto Administrativo n.° 11001-1-22-2396 del 15 de julio de 2022
con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la
cual se efectué el 28 de julio de 2022, para el predio de la CL 85 9 82 de la localidad de
Chapinero.

Que, con radicacién n.° 24-1-1412 del 14 de mayo de 2024, la sociedad ENPROYECTQOS;
S.A.S., con NIT 900433100-1, en calidad de apoderada de la Fiduciaria Central S.A., cc 4
NIT 830053036-3, vocera del patrimonio auténomo Fideicomiso 85 X 9, presento6 la solicitul
de prérroga del Acto Administrativo n.? 11001-1-22-2396 del 15 de julio de 2022:

Que el constructor responsable de la ejecucién del Acto Administrativo n.® 11001-1-22-2396
del 15 de julio de 2022 es el arquitecto MANUEL JOSE CASTRILLON CABAL, con cédula
de ciudadania n.° 79980942 y matricula profesional n.® A25192003-79980942.

Que las licencias urban(sticas pueden ser objeto de prérrogas conforme al inciso 2 del
paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 6
del Decreto 1783 de 2021.

Que el articulo 20 del Decreto 1783 de 2021 adicioné el paragrafo 4 al articulo 2.2.6.1.2.3.1
del Decreto 1077 de 2015, que dispone que las solicitudes de prérroga de las licencias
urbanisticas deban resolverse dentro de su término de vigencia inicial.

Que, seguin el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, que modificé el articulo 2.2.6.1.24.1
del Decreto 1077 de 2015, las solitudes de prérroga deben radicarse a més tardar treinta
(30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia, para lo cual debera
acompaiiarse la manifestacién bajo la gravedad de juramento de la iniciaci6n de la obra por
parte del urbanizador o constructor responsable.
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Continuacién Resolucién n.° 11001-1-24-0867 del 5 de junlo de 2024

Por la cual se prérroga el término de vigencia de la licencla de construccién oforgada mediante el Acfo
Administrativo n.® 11001-1-22-2396 del 15 de julio de 2022, para el predio de la CL 85 9 82 de /a localidad

de Chapinero

Que la solicitud de prérroga cumple los requisitos establecidos en la normativa vigente y el
arquitecto MANUEL JOSE CASTRILLON CABAL manifestd, bajo gravedad de juramento,
que las obras autorizadas en el Acto Administrativo n.° 11001-1-22-2396 del 15 de julio de
2022 se encuentran iniciadas. .

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arq. Ana Marfa Cadena Tobén,

ARTICULO PRIMERO.

PARAGRAFO PRIMERO.

PARAGRAFO SEGUNDO.
PARAGRAFO TERCERO.
ARTICULO SEGUNDO.

ARTICULO TERCERO.

Revis6: Daniel Murcia Pabén T,
Proyects: Nicolas Otero Alvarez

Fecha de ejecutoria: 03

RESUELVE

ACCEDASE a la solicitud de prérroga de la licencia de
construccion, otorgada mediante el Acto Administrativo n.°
11001-1-22-2396 del 15 de julio de 2022, para el predio de la
CL 85 9 82 de la localidad de Chapinero, a la sociedad
ENPROYECTOS S.A.S., con NIT 800433100-1, en calidad de
apoderada de la Fiduciaria Central S.A., con NIT 830053036-
3, vocera del patrimonio auténomo Fideicomiso 85 X 9, por
doce (12) meses adicionales contados a partir del vencimiento
de su término inicial.

La certificacién de inicio de obra expedida por el constructor
responsable forma parte integral de esta resolucién.

Las obligaciones y demas disposiciones contenidas en el Acto
Administrativo n.° 11001-1-22-2396 del 15 de julio de 2022 se
mantienen.

Esta prorroga rige a partir del 28 de julio de 2024.

NOTIFIQUESE esta decision en los términos del capitulo 5 del
titulo 11l de la parte 1 del CPACA.

INFORMESE que en contra de esta decision proceden los
recursos de reposicion y de apelacién dentro de los diez (10)
dias siguientes a la notificacion, los cuales deben interponerse
ante este Despacho.

JUL 202
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ANA MARIA CADENA TOBON

Curadora Urbana 1

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL I
Radicadbn: 11001-24-1-1412
Tramite: + ' PRORROGA

Direccién Predio: = CL 85982 (ACTUAL)
Acto Administrativo: 11001-1-24-0867

En la ciudad de Bogota D.C. a la fecha lunes 02 de julio 2024, se notifica personalmente del siguiente ACT! 0
ADMINISTRATIVO: 11001-1-24-0867 con fecha de expedicién 05/06/2024 correspondiente al inmueble .
ubicado en la CL 85 9 82 (ACTUAL) a JOSE ALEJANDRO HELO GAVIRIA identificado(a) con c. cJ'NIT
79980942 en su calidad de Apoderado(a) como consta en los documentos que obran en el expediente. .

Se le indica al notificado que contra dicho acto proceden los recursos de reposicién ante el mismo funcionario
que lo expidié y el de la apelacién ante &l Subsecretario Juridico de la Secretaria Distrital de Planeacion, los
cuales deben lnterponerse por escrito en esta diligencia o dentro de los diez dias siguientes a ella.

Igualmente se le hace entrega copia integra, auténtica y graluita del acto referido. ' :

.

EL NOTIFICADOR

La persona notificada renuncia a términos de sjecutoria | @ e e - ' 4 ’ ]
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