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SUBSEGRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA g = —t = ﬁl
r s ' i a.
RADICACION DE DOCUMENTOS TR 8
AcALDAMAYOR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA E a E ii & % o= lé‘r
DE BOGOTADC = E F= 4 £ x Lo
L CRETARA D AT TAT d T B LS M E',
En cumplimiento a lo dispuesto en el articuio 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 5l .h '
0019 de 2012, presentada la totalidad de los cocumentos conforme con las formas propias oe su expedicon, se {
entenderd que éstos han sido debidamente radicados Clivid; g acidn stio podrd iniciarse des n 1 . ¥
los guince (15] dias habiles siguientes a |a presente radicacion, de conformidad con el ariculo 1 del Decreto = P} M {
Reglamentano 2160 de 2006 y el articulo 2.2.5 3 1 del Decreto 1077 de 2015 i E E i
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Conlrol de Vivienda, revisara los documantos F E i
radicados y en casa de no encontrarios de conformidad podré requerir al interesado en cualquier momento, para que i ;P {
los carrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de ﬁ @ J
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentanio 2180 de 2006 — E - I 5 Ef
& n oS
INFORMACION DEL _SOLICITANTE & a1 T3
1. Solicitante. Nombre de |a persona natural o razén social allll—= e Numgm .
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SYP SAS T " IT 9
3 Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4 |dentificacidn del representante IeE | 5 Reg enajen; bles
EMEL PORFIDIO ROA ROLDAN 19.439 841 o 20151
6. Direccion 7 Siautorizo a ser comunicado y/o notificado ai&oreo electronmm 8 Tel
Diagonal 46 No 76-39 INT 3 AP 602 construccioneseinversionessyp com -
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10 Etdpa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
EDIFICIO INGLES 1l Bleque(s), interior(es), etc. & es UNICA stapa
UNICA
11 Ndmero y lipo de viviendas para esla Radicacion
24 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social
12 Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CARRERA 26 A No 39-83 SUR Elija un lemsnty No. 22 RESTREPO
14 Estrato 15 Nimero de eslacionamientos (Visitanles + 15 1 Nimero de eslacionamientos de la etapa
3 Privados de |a elapa de esta radicacion Dec. de esla radicacion Dec 555 S| APLICA
180 51 APLICA) (Convencionales1 Discapacidad Cero
emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduria 17 Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
NO 11001-5-24-1621 29-jul.-2024 S
1B, Area del lole segun licencia de construccign (m?) 18. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
336 construccién {m?) 1371.71 1.371.71
21. Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22 Awvance fisico de las obras 23 Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion - de mitigacién del riesgo previo am Ne
radicacion de documentios Yo
24 Chip(s) 25. Matricula(s) inmobilianafs)
AAAQD13IYTCN 50540328521 /
26 Porcentaje y valor del avance ejeculado con base en |os costos directos / 27 Indigue |a fecha aproximada de entrega UEIW
0% $ / 01-jun.-2024
28 Estara somelido a Propiedad hofizontal? Escntura nimero ! Fecha Notaria
Sl '
29 Tene Gravamen hipotecano? Escntura nimero Fecha Notaria
NO
30 Existe Patnmonio autdnomo fiduciano? Entidad Fiduciana Escritura o Fecha Notaria
NO : Contrato namero
31 Tiene Fiducia de administragion recursos?  Entidad Fiduciaria Contralo Fecha Vigencia Prérroga
NO '

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de (a solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a tres (3) meses

2. Copa de los modelos de los confratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquinentes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o pregrama se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que e! acreedor hipotecario
se obliga a liberar |os lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen gue afecte cada lote o construccion

4 Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante -

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes cantables

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados

s

*

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 40 0 02 0 2 4 0 1 54 : j 2 SEP m{

La persona natural o juridica queda habilitada ara ejercer la aclividad de
enalgnacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, ly,el artieyto 2.2 5.3 1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia ‘ Ba 0CT A4

9

’IJ

|
ombre y firma del solicitante : :
Parsona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el conseculivo de'la Radicacién de documentos

Observaciones

IMPORTANTE:

+ En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante aélo podra acceder a los recursos del publico a partir de |a segunda fecha
amba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hébiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79)

* Cualquier modificacion pesterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes

+ Los presentes documentos estaran en lodo momento a disposicidn de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesanos para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

* Recuerde cumplir con |as obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021

PMO05-FO86-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008  www habilatbogota.gov.co Pagina 1de 5




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DI
IMAMUEBLES DESTINADOS PAIA VIVIENDA

EMAJENADOR:
Nombre del Proyecio®

Selaldle]

ONVCCIONE C (et ioney S1¢  SAas

\ngles )

(La poesente vevision no constituye la radicacion de documentos de gue trata el Ar 71 de la Ley 902/03)

1. RABICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACTON ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | WA | OUSERVACIONES |
: 3 Walidu que el enjenador este cegstiado y ue el repistio se encuenlie uchiva e
Registre como encjenadur SIDIVIC |
5 G, ,-

Radicaciones anleriores

Verifiew: gue ¢l proyeclu o etapa que se esto presentondu no lenga imlicacian de
vigente (Ver SIDIVIC)

Centificado de tradicion y liberad del
inmueble ¢n el gue se desarrulla el
proyeciu.

Expedicabn no debe ser superion a 3 mescs.

Alsencin de uleclaciones o Twmtaciones ol dorinit (embargos, deminias, alectucion
[apiliar)

2| epngenadur ey wico Litular del dominio, de lo contririo adjunlar coadyuvencia

. i
Copia de los modelos de tos contralos
fjue se vayan a utihzor en la celebraciin

de los negocios de i de

Aparta por lo menos wio de los sigmentes documenlos. Modelu de promess de vents,
vincolacidn camo beneliciano de siea o documents que Daga sus veces, o COMUNICucIn
eserila que mdigue que para el caso no aphica. Debe corresponder al proyecto, ientitic

innuebles con lus adquirientes.

al (los) enajenanie(s)

Aporta nodelo de nunula de esertura. Debe comesponder al proyecto, wentilicar al (ias)
[enpjenante(s)

=
7
e
/
>

|Cuando el inmucble en el cual ha de
desamollarse el plan o programa se

Anexar formato Ceitificacion de Acieedor Hipotecana- PMOS-FOI2S diligenciado por el
Lianco con profratas ancxas st el acreedor es enbidad crediticia

Carta del acreedoi particular que expresa lextualmente ia obiligacitn de ley

™

gravado  por  lipolecs

Coadyuvancia del ttular del dominio
del teneno, cuandu éste es diferente ul

enajenadon salicilanle

Debie expresar lextualmente la intencion de coadyuvar Va del (los) tulmes) del
o hscia el (los) solicitante(s). Olicio sunple

Presupuesltos del proyeclo, anexo
financicro, anexo llujo de caja, anexo
de ventas, con sus sopoiles

Fonmato PMO5-FO121 Aneso Fluje de Caja, validar Fcha de inicio y finslizacion, Arca
del lote y Avea de constiuccién, ventas linanciacion, colierenci de Tus datos, Ginnados
por Representante lepal v quicn elabora

Fopmma PRMOS-FOI2L Anexo Financiera, validar sumatona de costos y fnanciacian,
lilidad, fimadaos por Representante legal y quien elsbara

tulalinente, frmados por Represeatante legul y quien elabor,

I.Tulnmm PROS-FO121 Ancxo Veotas, validar pumers de widades v dibigenciadof

Estados financiervs (Estado de Sitvacion Financiera, Pstado de Resullados Inlegrules can
sus notas aclaratonas, penodos intermedios) menoies o iguales a 3 meses a la fecha de
radicucion, lnnada par Representante legal, contador y revisar Hucal s aplica

< NS

Contratos lducianas uuciales con sus modificaciones, verficar que se encuentie vigenle,
coesponda al proyecta y quien (es) aclialn) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando

Estado de cuenta del cuntralo de administracian del proyecto a la fecha, cxpedido poy la
fiduciarin, debe corresponder 8l proyecto, detailado y totahizado

Creditos de particulares debien indicar que son para ¢l proyectu, cedtificadus por contador
publico @ deben aparccen en las nolas conlables, adjuntar saportes, Estados Financicros
con sus notad yfo declaracion de renta dltima

Carta de Aprobacion del eréddito constructor vigente, debe corresponder al prayecto y el

N‘“‘{ = W \'x

P

Licencia de urbanismo cjeculonada, si aplica para el caso (51 esta lcencia cuenta con
mdificaciones y prariogas, deberan incluirlas)

Mot Para las licencius expedidas bajo la vigencia del Decieto 190 de 2004, se Jebe
verficar tentio de las nonnas generales y especilicas la conihicacion por fendimenns de
jemmaian en maa, ¥ sioel predio se encuentia en categotis Medii yfo Alla deberd contin
can aval (revio expedido por esta Subdireecion, (Ver 2 Selicitud Previa.)

Parn lus licencias expedidas bajo lade la vigencia del Deciela 555 de 2001 HO aplici,

S

Licencia uik (il ya
canstruccian) ejceutarida y de lus
planos arquilectomens aproladuos

*Wigencia de las liceneias de acuerdo o
fa fecha de radicacion anle curaduria
urbara
-Deerelo 190 de 2004 vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15

Licenein(s) de vonstruccion vigente; (81 esla licenci cuendo con madificaciones y
pratropus, deberdn inchudas)

Huta | Para las lieencias expedidas bajo [ vigencia del Decreto 190 de 2004, e delbc
venficor dentio de las sonnas generales y especibicas, y/o en el marce nommative la
cunificaciin por lenomenos de pemocian en masa, y 51 el predio se encuenltra en categorla
Mediun ylo Alta debera conlar can aval previo expedida por esta Subdireccion. (Ver 2
Soliciimd Previa )

Parn las licencias expedidas bajo la de fa vigenca del Diecrela 559 de 2021 HO aplics

dg Jurio da 2022 y el 04 d= sy L
de 2022
-Decicto 555 de 2021 v gemte entie el
20 de diciembre de 2021 yel 14 de

sephiembie de 2022

PMOS-FO138-V11

junio de 2022, y luegy a partir del 05 deE1

Calle 52 Mo, 13 - 64, Te

o buse e la infonpacidn aprobada en la licencia de construccion venficar en Sioavic
| proyecta radicado con el mismo pumeo de hoencs, wonnbie de

yue MO haya alg
secto ylo direccigin

neto de unidades a enajenar es igual o mfenor a las wiidades nmobilisnias paia
wivienda sutonizadas on la licencia de constiuccién

AN

Planos anguitecidnicos deben comesponder  la licencia vigente y deben comtar cun <l
selio de la evraduria urbana

specilicaciones téenicas radcacion de ducunientuy paia el anuneis yla
1 firmudlo

Fotiato

lenajenacian de inmuebles - POS-FO124 det

tHfono 3581600 ext, 1032 www habitatbopota.gov.co

Pagina 1 de 2
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: La validez de esle doc podra verifi en la pagina certificados supemotariado.gov.co
N s“ w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
441 1 Aloniatens CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA pe
Certificado generado con el Pin No: 2409067734100206249 Nro Matricula: 50S-40328521

Pagina 1 TURNO: 2024-338404
Impreso el 6 de Septiembre de 2024 a las 02:51:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-06-1999 RADICACION: 1999-381139 CON: CERTIFICADO DE: 06-08-1999
CODIGO CATASTRAL: AAA0013YTCNCOD CATASTRAL ANT: d4 os 26a 19
NUPRE:

EsTapo DEL FoLio: ACTIVO /

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO MARCADO CON LOS LOTES #5:8 Y 12 DE LA MANZANA 66 DE LA URBANIZACION BARRIO INGLES DE ESTA CIUDAD Y QUE
FORMAN UN SOLO GLOBO CON UNA CABIDA DE 525 VRS2 MRCADOS ANTERIORMENTE EN LA NOMENCLATURA URBANA CON LOS #S; 38-S-28 Y

39-5-26 DE LA CARRERA 26S DE ESTA CIUDAD,HOY # 38-81 SUR mﬁl M‘Eqig E W 'DE 12,25 MTS,CON LOTE
VENDIDO A GUILLERMO CORREDOR FORERO.POR EL ORIENTE:E NSION DE 12 DA ANZOATEGUI HOY CARRERA

26A.POR EL SUR; EN EXTENSION DE 27,70 MTS,CON LOS LOTES #ﬁ E:D % 3! AR % gt ﬁ:ﬂf‘%\l NSION DE 27,70
e h & Wk n!h;-v

MTS,CON LOS Lonzs;#s# Y 13 DE LA MISMA MANZANA.CDG #553

AREAYCOEFECIEN‘m o ! ' '

AREA - HECTAREAS: WCUM}RADQ& GEWMETROSCUAQR&Doglf“.-‘:‘('Z mg:_x ia fe nub 1ile

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

6) KR 26A 39 83 SUR (DIRECCION CATASTRAL)
5) KR 26A 39 79S (DIRECCION CATASTRAL)

4) CARRERA 26 A #39 - 79 SUR

3) CARRERA 26A #39-81 SUR.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-12-1952 Radicacion: NS

Doc: ESCRITURA 7402 del 17-11-1952 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $ /
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE MENDEZ MARIA DELIA

A: MENDEZ DE CUEVAS AMELIA CCi# 20030855 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-06-2008 Radicacién: 2008-58192
Doc: CERTIFICADO 563503 del 18-06-2008 CATASTRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $




La validez de este documento podra verificarse en |a pagina certificados.supernotanado.gov.co

sn “m“,‘w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Ll CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2409067734100206249 Nro Matricula: 508-40328521

Pagina 2 TURNO: 2024-338404
Impreso el 6 de Septiembre de 2024 a las 02:51:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-07-2008 Radicacion: 2008-70748

Doc: ESCRITURA 4049 del 15-07-2008 NOTARIA 45 de BOGOTA D.C. VALCR ACTO: $70,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rgal ge’,@pmlmoﬂ itulgl‘ndQ dgmmg lflqoqlplggfq‘] £
) i y B!

DE: MENDEZ DE CUEVAS AMELIA : SUF LI LI wcc&*zﬁoaﬂsss‘
A: BUSTOS DE Puupo-HE__l.LY

& & ¥
l‘ffiu

i
i

i

ANOTACION: Nro 004 Fecha 24—07 2@8 R&dmn 2008 70748 _ 4

Doc: ESCRITURA 4048 del 7-2008 NOTARIA 45 ds BQGOTA bt ' - VALOR A_\::':TD $-
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMiNADA (.'l2f.l51 TEITPO'FECA CON“CUANTlA IN'DE'i'ERM]F’I
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) \
DE: BUSTOS DE PULIDO NELLY CC# 41759144 X

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ET f"i

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-08-2010 Radicacion: 2010-78821
Doc: ESCRITURA 2454 del 06-08-2010 NOTARIA 45 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4 /
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: BUSTOS DE PULIDO NELLY CC#41759144 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-08-2010 Radicacion: 2010-78822

Doc: ESCRITURA 3329 del 18-05-2010 NOTARIA 71 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $82,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BUSTOS DE PULIDO NELLY CC# 41759144

A: MONTENEGRO MEDELLIN RICARDO CC# 2920171 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 31-05-2024 Radicacion: 2024-27313

Doc: ESCRITURA 1184 del 20-05-2024 NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION E.P. NUMERO 3329 DE FECHA 18 DE MAYO DE 2010, OTORGADA EN LA NOTARIA 71 DEL
CIRCULO DE BOGOTA SE ACLARA EN CUANTO A LOS LINDEROS

1b
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina ceificados s gov.co
. su 2‘.";3'.;‘?’.3” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
e— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2409067734100206249 Nro Matricula: 50S-40328521

Pagina 3 TURNO: 2024-338404
Impreso el 6 de Septiembre de 2024 a las 02:51:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTENEGRO MEDELLIN RICARDO CC# 2920171 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 31-05-2024 Radicacion: 2024-27313

Doc: ESCRITURA 1184 del 20-05-2024 NOTARIA CINCUENTAY CUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $820,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTENEGRO MEDELLIN RICARDO CIIDEDIAITE M| FROE2RY - ;
A: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES S Y P S.A S SUT Pi 1IN CIN JWW)( \
NROTOTALDEANOTWS:'B'/ ﬁ% ?ﬁjf: Tﬁ{}a h{,}l &%f §

,J_

SALVEDADES: (lnfonnmAuhrmacmldn}

Anotacion Nro: 0 ' Nrocorreceién: 1 Radicacién: 029339-3263 Ja rf 1 Ol Pedi@ ﬂ‘ﬁ%ifw i ica

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL SUMINISTRADA POR LA U.AEE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-27118 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-338404 FECHA: 06-09-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

=/

GLADYS URIBE ALDANA
REGISTRADORA PRINCIPAL (E)

1t
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cadena. Kepithlica de Colombia & i

A3094335716

NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO (1.184) 3

DE FECHA: VEINTE (20)’DE MAYO’'DE DOS MIL VEINTICUATRO (2.024)
OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
weeeeeenne—n- SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO --sevascneneeeeas
FORMATO DE CALIFICACION
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

cadena.

Aa0%84335716

WO LN 0 O PR

cloniil. | |smsn i

- 2
'g : MATRICULA INMOBILIARIA 505403285217
E ; Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C @
o f CEDULA CATASTRAL NUMERO | D40S 26A 19 Egg___'.;
9 ¢ UBICACION DEL PREDIO . URBANO ) RURAL () Z §§
E *‘é 'NOMBRE O DIRECCION. LOTE DE TERRENO MARCADO CON LOS ;"‘i
€ NUMEROS OCHO (8) Y oocg-(f;g}’nﬁm-m;y&m SESENTA Y SEIS (66) =
E : DE LA URBANIZACION BARRIO INGLES; UBICADO EN LA CARRERA -
Lo FER. VEINTISEIS A (26A) NUMERO TREINTA Y NUEVE — OCHENTA Y TRES SUR E
= f (39-83 SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C. =
\‘5_ NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO | =
M2 CODIGO No. ACTO | ]
=y : 0901 ACLARACION ,_
= 0125 COMPRAVENTA E
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR si__No X_|/|¢
VALOR DEL ACTO )
AVALUO CATASTRAL 2024 VALOR g
ACLARACION SIN CUANTIA | | #
$1.084.237.000 H
5 COMPRAVENTA $820.000.000 ‘1
| ——— PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO: =--resreer-m ;
| ACLARACION by
NOMBRE IDENTIFICACION i
RICARDO MONTENEGRO MEDELLIN C.C. 2.920.171 %

apel notarial para uso exclusiuo en la pscritura piihlica - No tiene costo para el usuario
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I.:'ég, 2
| COMPRAVENTA
------ PARTE VENDEDORA
NOMBRE IDENTIFICACION
RICARDO MONTENEGRO MEDELLIN C.C. 2.920.171
PARTE COMPRADORA
NOMBRE IDENTIFICACION
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES S Y P S.A.S. NIT 900.773.086-4

Ante mi ALVARO ENRIQUE MARQUEZ CARDENAS,’/NOTARIO CINCUENTA Y
CUATRO (54) del Circulo de Bogota, D.C., Reptblica de Colombia, se otorga la
escritura publica que se consigna en los siguientes términos:

Comparecio. RICARDO MQNTENE' MEDELLIN mayor de edad, de

'.‘"’"-—,f\. =

naclonahdad colomblana \pon\\g Ié’sta “£iudad, identificado con la

manifesto:

PRIMERO: Que mediante la escrit.i‘.r&.'publlca numero tres mil trescientos
veintinueve (3.329) de fecha dlecmc!‘ 3 (18) de mayo de dos mil diez (2.010)
otorgada en la Notarfa Setenta y Lna (71) del Circulo de Bogota, D.C.,
escritura debidamente registrada, el sefior RICARDO MONTENEGRO
MEDELLIN, adquiri6 a titulo de venta el derecho de dominio pleno por compra
efectuada a NELLY BUSTOS DE PULIDO, sobre el siguiente inmueble: --—---

LOTE DE TERRENO MARCADO CON LOS NUMEROS OCHO (8) Y DOCE (12)
DE LA MANZANA SESENTA Y SEIS (66) DE LA URBANIZACION BARRIO
INGLES, UBICADO EN LA CARRERA VEINTISEIS A (26A) NUMERO TREINTA
Y NUEVE —~ OCHENTA Y TRES SUR (39-83 SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA,
D.C.

Al inmueble antes descrito. le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero

50S-40328521 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.
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Repiihlica oe Colombia

cadena.

A3094335717

cadena.
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gpiihlica de Qolond

Yapeh nntarial paea use exclusivy de copias Do eanviinms piilicas, cerlificados y durinenion del wrthivo potarial

-~

e

SEGUNDO: Que en la mencionada escritura publica al determinar sus

linderos, se menciono erradamente asl:

“POR EL NORTE: En extension de veintiocho metros setenta centimetros

(28.70mts) con los lotes niimero siete (7) y trece (13) de ia misma manzana.' -—--

Siendo lo correcto:
“pOR EL NORTE: En extensién de veintisiete metros setenta centimetros
(27.70mts) con los lotes niimero siete (7) y trece (13) de la misma manzana.” -----

TERCERO: Que por medio del presente instrumento publico, se procede
aclarar la escritura pablica nimero tres mil trescientos veintinueve (3.329) de
fecha dieciocho (18) de mayo de dos mil diez (2.010) otorgada en la Notaria
Setenta y Una (71) d'eI'Circuiade- Bogota, D.C., en lo pertinente a dejar
plenamente establecido el lindero “POR EL NORTE" del inmueble asf: —------

POR EL NORTE: En extensién de veintisiete metros setenta centimetros
(27.70mts) con los lotes nl.'j'mer,o é.iété-'{'-‘?) y trece (13) de la misma manzana. -—-—

tal como se acredita con el.certificado de tradicién que entregan para su

protocolizacién, junto con el pres‘erjfé'instrumen’to publico, ——-—--smmmmmmmmen

| CUARTO: Que con fundamento-en‘el Articulo 103 del Decreto 960 de 1.870y
Articulo 48 del Decreto 2148 de 1983, en virtud a que NO se estan
modificando los elementos esenciales del negocio juridico, se procede aclarar
lo pertinente en la ‘citada escritura publica nimero tres mil trescientos
veintinueve (3.329) de fecha dieciocho (18) de mayo de dos mil diez (2.010)
otorgada en la Notaria Setenta y Una (71) del Circulo de Bogota, D.C, y que
sus demas clausulas contintian vigentes y sin modificacion alguna. --------—-—--

QUINTO: Que solicita al Sefor Registrador de Instrumentos Publicos

correspondiente, tomar nota de la presente aclaracion. -
SECCION SEGUNDA
--------- COMPRAVENTA -----
RICARDO MONTENEGRO MEDELLIN, mayor de edad, de

nacionalidad colombiana, con domicilio en ¢sta ciudad, identificado con la cedula

Comparecieron:

Papel notarial para us

o exrlustun en la escritura piblica - No fiene costo para el usuarin
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Pag. 4

de ciudadania nimero 2.920.171 expedida en Bogota, D.C.. de estado civil
casado, con sociedad conyugal vigente, obrando en nombre propio, en pieno uso
de sus facultades mentales de conformidad con la certificacion médica expedida
por el CENTRO MEDICO COMPANIA DE MEDICINA PREPAGADA COLSANITAS
S.A., de fecha 7 de mayo de 2.024/ firmado por el Doctor MAURICIO ISAZA
VEGA, Medicina Familiar, RM 16078174, y quien para el presente efecto se
denominarda LA PARTE VENDEDORA, por una parte; y por la otra EMEL
PORFIDIO ROA ROLDAN, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con
domicilio en ésta ciudad, identificado con la cédula de ciudadanfa numero
19.439.841 expedida en Bogot4, D.C., obrando en nombre y representacion en su
condicion de Representante Legal de la sociedad CONSTRUCCIONES E
INVERSIONES S Y P S.A. S » ldeutlﬁceﬁl_at .con—eLNIT 900.773.086-4, con domicilio
780 &galr
privado de fecha dqecmueve (19) de septlémbre de dos ml[ catorce (2.014) inscrito
é (2 014) con el No. 01870702 del

ﬁir{stltwda mediante documento

/

principal en Bogota, D. C

el veintitrés (23) de septaemt:q:e de 08,

T
.--«-J

bienes inmuebles que se regira por Iakc[éusulas qgue se incluyen a continuacion, y

en lo no previsto en ellas por las dlSpOSiClOI‘IES del Cédigo Civil Colombiano que
rigen el contrato de compraventa y demas pertinentes y concordantes. ------------ -

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Por medio de la presente
escritura plblica, LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor de
LA PARTE COMPRADORA, y ésta adquiere de aquella al mismo titulo, el pleno

@

HOTARISS4 )
CINCUENTA T CLATHO ©)

=
ADA1 TORD

/7
MONICK FEE;

derecho de dominio y la posesién material que LA PARTE VENDEDORA tiene y |

ejerce sobre el siguiente bien inmueble de su propiedad:
LOTE DE TERRENO MARCADO CON LOS NUMEROS OCHO (8) Y DOCE (12)
DE LA MANZANA SESENTA Y SEIS (66) DE LA URBANIZACICN BARRIO
INGLES, UBICADO EN LA CARRERA VEINTISEIS A (26A) NUMERO TREINTA
Y NUEVE - OCHENTA Y TRES SUR (39-83 SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA,

Foapel notarial para nso exclusivo en ln escritura piiblica - No tiene costo para el usnario
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cadena. Repiiblica pe Colombia

TD.C., cuenta con un area de quinientas veinticinco varas cuadradas (525.00V2)
| equivalente a trescientos treinta y seis metros cuadrados (336 00M2) y sus linderos
tomados del certificado de tradicion son l0s siguientes: —-=---------weommommmrmmmaane

POR EL OCCIDENTE: En extensién de doce metros veinticinco centimetros

| (12.25mts), con el lote vendido a Guillermo Corredor Forero.  -——————-mmmmmeemmmmeeeae

cadena.

POR EL ORIENTE: En extension de doce metros freinta centimetros (12.30mts),

| con la avenida Anzoategui hoy carrera veintiséis A (26A)
- POR EL SUR: En extension de veintisiete metros setenta centimetros (27.70mts),
;i con los lotes nueve (9) y once (11) de la misma manzana. --—---=-—-r-mmmmsmommmms

' POR EL NORTE: En extension de veintisiete metros setenta centimetros

| (27.70mts) con los lotes nimero siete (7) y trece (13) de la misma manzana. ------
{—— ot -

certifitaboe g duenntentos del arelivg uotarl

compraventa, le corresponde el folio. de- matricula inmobiliaria numero 50S-

40328521 de la Oficina de Reg}stro'de" Instrumentos Publicos correspondiente y la
cédula catastral nimero D40S . 26A 19 "

PARAGRAFO SEGUNDO: La -présente venta incluye todas las mejoras e
instalaciones existentes, las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que
legalmente le correspondan, asi como todos los bienes que se reputen como

accesorios en los términos del Articulo 1886 del Cédigo Civil, en concordancia con

Repiiblica de Colonthia

el Articulo 658 del mismo ordenamiento. ----------=-mmmmmsmmmmmmmmmm s e

Papel yotasial para nsa exclusivn de copian e estrilres pililicns

' PARAGRAFO TERCERO: No obstante la anterior determinaciéon de linderos y
| 4reas expresadas, la venta del inmueble objeto del presente instrumento, se hace

' como cuerpo cierto, vale decir, que cualquier eventual diferencia que pueda

resuitar entre ias cabidas reales y las declaradas en este contrato, no dara lugar a

" reclamo por ninguna de las partes. -—-------moenee smmmmeommn s

CLAUSULA SEGUNDA: TITULO Y MODO DE ADQUIRIR. LA PARTE
VENDEDORA adquirié en su estado civil actual, el inmueble objeto del presente
l; contrato por compra efectuada a NELLY BUSTOS DE PULIDO, mediante escritura
J publica nimero tres mil trescientos veintinueve (3.329) de fecha dieciocho (18) de

0000 AR O

A

Tﬂ“@

il
B
CINCUENTA Y CUATRC )
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28-12-13

cadena. w ipaamse
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|' mayo de dos mil diez (2.070) oforgada en la Notaria Setenta y Unc (71) del

' Cireulo de Bogotd, la cual se encuentra debidamente registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente y aclarada tal y como aparece

en la seccion primera del presente instrumento pliblico * -—=---mmrmemmemmmmo o s

CLAUSULA TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. El inmueble que por este '
instrumento se vende, es de exclusiva propiedad de LA PARTE VENDEDORA

quien manifiesta que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y lo garantiza

libre de registro por demandas civiles, pleitos pendientes, embargos, gravamenes,

arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias o suspensivas,

patrimonio de familia inembargable, afectacién a vivienda familiar y limitaciones al i {J

dominio. ~emmmmeee | . ;EJEE
En todo caso LA PARTE VENDEDOF?A : bliga a salir al saneamiento de esta | < °F 2‘%
compraventa conforme lo es’upula la Ley. R e S e | £ 3

CLAUSULA CUARTA: PRECLOf'-. ORMA "] El precio de esta
compraventa es la suma de OCHOC]ENTO '"?VEINTE MILLONES DE PESOS

recibidos a entera satlsfacmén

| PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra del

| inmueble que se menciona en este documento provienen de actividades licitas. --

PARAGRAFO SEGUNDO: Declaramos bajo la gravedad del juramento que el
precio_incluido en esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos

privados en los que se sefiale un valor diferente; asi mismo declaramos gque |

' no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma. |
. Esta declaracion se hace de manera libre y espontanea sin responsabilidad |

i

alguna por parte del notario, ------——---- oo oo oo e

CLAUSULA QUINTA: ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA manifiesta que a la

|
!
!. fecha de la escritura hace la entrega real y material del inmueble objeto de esta .5

Papel notarial para uso exchrsivoe en la escritnra pithlica -~ No fiene costo para el usuario
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T )

compraventa, declarando LA PARTE COMPRADORA que ha recibido
materialmente el inmueble objeto de esta compraventa a entera satisfaccion, junto

con todas sus anexidades, usos, dependencias y en el estado en que se

encuenira. e

CLAUSULA SEXTA: IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: LA PARTE
VENDEDORA manifiesta que entrega el inmueble objeto de este contrato a paz y
salvo por concepto de impuesto predial, tasas, contribuciones y valorizaciones (por
beneficio local y general) que lo graven hasta el dia de la entrega real y material,
asi como a paz y salvo por concepto de servicios publicos causados hasta la

misma fecha. e

CLAUSULA SEPTIMA: GASTOS: La retencion en la fuente seré pagada por LA
PARTE VENDEDORA, los g'e_t__stos notariales-de la compraventa seran pagados por
partes iguales entre los contratén'tes;' el impuesto de registro y los derechos de

| registro, seran pagados en su totalidad por LA PARTE COMPRADCRA. -~

NOTA: Se deja constancia que —s—&“dégéumplimiento a la promesa de compraventa
suscrita por los intervinientes y el ¢obro dé los derechos notariales, beneficencia y
registro se realiza de conformidad la-Resolucién 773 del 26 de enero de dos mil
veinticuatro (2.024) de la Superintendencia de Notariado y Registro. -—--———--—-
ACEPTACION: En este estado comparece LA PARTE COMPRADORA de las
condiciones civiles y personales antes indicadas, y manifestd: --—-—---------mmmmmemn

a) Que acepta la presente Escritura Publica y todas las estipulaciones aqui

contenidas, por estar en un todo de acuerdo;

b) Que ha recibido el inmueble real y materialmente y a su entera satisfaccion. -- -

CONSTANCIA EN CUANTO A LO REFERIDO POR LA LEY 2097 DE 2021
(REDAM). En observancia a lo regulado por el articulo 6° de la Ley 2097 del 2021

'y Decreto 1310 del 2022, ordenanzas las cuales se encuentran condicionadas por

la Gircular N°. 355 de fecha veinte (20) de septiembre de dos mil veintitrés (2.023),

expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, se deja constancia que

EL(LA,LOS) ENAJENANTE(S), presenté(aron) el Registro de Deudores

Iﬁnpel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para =l usuarin
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Alimentarios Morosos, expedido por el Ministerio de Tecnologias de la Informacion

y las Comunicaciones (MINTIC), el cual hace parte de los anexos del presente

instrumento publico. ———emms-mmm-mmmm s m o m e e

e HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS ---=--

Los comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus
nombres completos, estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad.
Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son
correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad, que se derive de
cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la Ley y saben, que el Notario

responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la

veracidad de las declaraciones,dq:!gg.in'té?esa%, i

P

Declaran los comparementes estar notlf cados por et Notano que un error no

corregido en esta escr;tu\ra antes I frrmada respecto a nombres e

identificacion de los otorganteé pfecl. S7-Tde _ntfﬁcamén del bien involucrados en el
acto por su cabida, dimens:ones forma Ide_adqwswlon del bien, cédula catastral y
matricula inmobiliaria del mismo as‘i cemowualquaer otro tipo de inconsistencias,
da lugar a una escritura aclaratorl _~t:|uer tfonlleva nuevos gastos para el(los)

contratante(s) conforme ordena el artlculé 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de

todo lo cual se dan por entendidos y f:rman en constancia.
Asi mismo. declaran los comparecientes conocer el contenido del Articulo 90 del
Estatuto Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 de fecha 27 de
diciembre de 2.019 y sus respectivas CONSECUENCIAS. ~--=mm==m=mrnmmssmmmmsmm s

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.
EL NOTARIO INDAGO A LA PARTE VENDEDORA SOBRE SU ESTADO CIVIL,
QUIEN MANIFESTO, BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE SU
ESTADO CIVIL ES COMO QUEDO ANOTADO AL COMIENZO DEL PRESENTE
INSTRUMENTO PUBLICO Y QUE EL INMUEBLE QUE POR EL PRESENTE
INSTRUMENTO TRANSFIERE, NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR. e

Papel noturiel para uso exclusive en Lo eseritura pitblica - No tiene costo para el 1 suario
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AaCg94335720
T EL NOTARIO SE ABSTIENE DE EFECTUAR LA INDAGACION DE QUE TRATA
| LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1936 MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25
| DE NOVIEMBRE DEL ANO 2003 A LA PARTE COMPRADORA, TODA VEZ QUE
ii ES UNA PERSONA JURIDICA. -
|
|

' COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumpli con lo

dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se

A3094335720

(LRLT T e e

protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las |
obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve
(939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994). De }

B
-

BT T L Y

conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1999, articulo 2
. literales a. e. y f., numerales 5, 6, 8, 10 y 12, se consultaron y obtuvieron a través

| del sistema de Intercambio Eiectrémco de Datos (EDI), dispuesto por las entidades

/)
vy

competentes para expedir comprobantes fiscales e informacion registral :
(INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU-, SECRETARIA DISTRITAL DE l
| HACIENDA y SUPERINTE’NDENCI'A DE NOTARIADO Y REGISTRO), para que en :
el marco del proyecto de simplificacion VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, |
el Notario elimine la exigencia de-los comprobantes fiscales al ciudadano y los

obtenga directamente de ia p[éiafa’rma‘VUF?’-de intercambio electrénico de datos. -

M

GRAVABLE 2024, INMUEBLE DE LA KR 26A 39 83 SUR. FORMULARIO

i

|

i

|

- |
1. CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ANOC l
i

l

|

|

!

|

E

1

¥ o g

| NUMERO 2024001041800249804. FECHA DE PRESENTACION 22/04/2024. | E f

LUGAR DE PRESENTACION: SUCURSAL SALITRE PLAZA. AVALUADO EN E
$1.084.237.000. -~ | 2
- - e b £ e e E
' 2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C- INSTITUTO DE DESARROLLO | %

;URBANO - DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION -

| SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE ATENCION AL |

CONTRIBUYENTE - CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE : ;
NOTARIAL ______ S S — e —— ; ]

| DIRECCION DEL PREDIO: KR 26A 39 83 SUR. FECHA DE VENCIMIENTO: ) % ;
| 05/08/2024. VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. - A la fecha el predio no__| ;

ﬁapzl notarial para uso exclusivo en la escrifura pitblira - No tiene costo para 2l usuario
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|
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i
|
I
|
|

presenta deudas por conceplo de Valorizacion - Articulo 117 del Acuerdo 7 ce
1987. "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un
certificado de paz y salvo a quien deba la contribucién de valorizacion o
pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el
contribuyente”. Consecutivo No, 2474842. e

3. De Conformidad con la circular externa nimero DDI-000021 del veintitrés (23)
de mayo del dos mil veintidos (2.022), expedida por el Director Distrital de
Impuestos de Bogota D.C., en concordancia con los articulos 60 de la Ley 1430 de
2010 y 11 del Acuerdo Distrital 469 de 2011, establecen que, para el otorgamiento
de escrituras publicas de actos de transferencia, gravamen o limitacion de dominio

sobre inmuebles, debera acre;iltarse que el-p_redlo no tiene deuda wgente por

Identificacion del objeto: AAAOU1-3YTG Q@S40328521 e Fecha: 15/05/2024
Cadena de Seguridad: 000000000000‘[.04.‘1':199820240515102?18 Hora: 10 27:18

CHIP MATRICULA DIRECCION ANO ESTADO
GRAVABLE

AAAQ013YTCN | 050540328521 | KR 26A 39 83 SUR 2018 POR PAGAR

NOTA: PARA SUBSANAR EL ESTADO DE CUENTA DEL INMUEBLE, SE
PROTOCOLIZA EL FORMULARIO DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO 2018
CON PAGO.

PARAGRAFO: Poligonos de Monitoreo. Constancia: Se deja constancia que
verificados los planos de la ciudad en los que la Secretaria Distrital del Habitat ha
establecido unas &reas de control denominados poligonos de monitoreo, el
inmueble objeto del presente contrato se encuentra fuera de las mismas, tal como
se puede verificar en la impresion de la consulta electronica que se anexa al
presente instrumento. (Circular 20 de 21 de Febrero de 2008 y Circular 327 del 24

%u
CINCUENTA ¥ CUATRO B
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de Abril de 2015 de la Superintendencia de Notariado y Registro). ---—---—----———

BASES DE DATOS
De conformidad con lo previsto en la Ley 15681 de 2012 Régimen General de
Proteccién de Datos Personales y su Decreto Reglamentaric 1377 de 2013, se
informa a los comparecientes que dentro del protocolo de seguridad adoptado por
esta Notaria, se ha implementado ia toma de huellas e imagen digital de los

otorgantes a través del sistema biométrico que se recoge por parte de la Notaria al
momento del otorgamiento del presente Instrumento, previa manifestacion expresa
de la voluntad de aceptacién por parte de los intervinientes, conociendo que dicho
| sistema de control implementado por la Notaria, tiene por objeto prevenir posibles
suplantaciones, salvaguarda‘f"'ios_‘-_iqstrUme'ntos y la eficacia de los negocios
juridicos celebrados. !gl.jalmente' se advierte a los titulares de los datos, que les

asisten los derechos de actuaﬁzapién,' rec__;_tiﬁcacién y supresién de los datos, previo

los procedimientos establecidos en 1a mencionada Ley. -------------

El(los) otorgante(s) manifiesta(n) bajo:la graVédad del juramento que se entiende
| consentimiento para ser notlﬁcado(s) por medlos electronicos, de conformidad con
el Arts. 87 y 68 del Cédigo de. Proced:mlento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011).
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los otorgantes,
la necesidad de registrar la presente escritura, en ia Oficina de Registro de
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Instrumentos Pulblicos correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)
meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo

E| Notario advierte a los comparecientes sobre la obligacién que estos tienen de
declarar, bajo la gravedad del juramento, que el precio inciuido en esta escritura es
real y que no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un precio

diferente, ni que existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del
valor aqui estipulado. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto de renta,
como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y los |
derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro (4) !

| veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacion del suscrito Qﬁ.__;
Pape! notarial para uso exclusiug en la eacritura phiblica - No fiene costo para el usuario
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Pag. 12

i
|
|

reportar la irregularidad a las autoridades de impuesta;shbé}é lo de su ébmpétencia
y sin perjuicio de las facultades de la Direccién de Impuestos y Aduanas
Nacionales — DIAN para determinar el valor real de la transaccion. ---—---——--=-==---

El presente Instrumento publico fue elaborado en las hojas de papel notarial
nameros:
Aa094335716,’ Aa094335717, Ael(]94335'."18,]i Aa094335719,/ Aa094335720,
2094335721, /A2094335657. e

De conformidad a lo presupuestado en la Circular 4432 del 8 de Octubre de 2017

emitida por la Superintendencia de Notariado y Registro que da cumplimiento a la
Sentencia Proferida el 28 de Diciembre de 2016 por el Juzgado 9° Penal Municipal;
se indago por parte del Notario al sefior RICARDO MONTENEGRO MEDELLIN,
identificado con la ceédula de C&Bdadama-numerg.,g 920 171 expedida en Bogota,

que le dan su aprobacmn y aseﬂt{mlen ;

doy fé y por ello lo autorizo.

IVA: $ 692.133/42 — £ "j -
Recaudo Superintendencia $ 38.350, 00 - :
Recaudo Fondo de Notariado $ 38.350,0’0 mm e

Resolucion 773 del 26 de enero de 2024 de Ia Superintendencia de Notariado y Registro.

I,‘nptl nofarial parg uso exclusiun en la escritura puhh:a - Np tiene rosto para el usuario
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADAMIA

ruvero 19,439,841
RUA ROLDAN
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FECHA DE NAGMIENTD  17-MAR-1961
GARAGOA:

(BOYACA)

LUGAR OE NACIMIENTO

1.80 O+ M
ESTATURA  GS RH SEXD

20-AGO-1979 BOGOTA D.C

FECHA Y LUGAR OF EXPEDICION fhestne i) A-

A-1500150- KITB-M: 120111213 DOZEE54407R 1 1207629230

g e . RISy

FErA DE NACIMIENTO 14-NOV-1938
GUAYATA

[BCYACA)

LUGAR DE NACBMENTO

67 O+ M

?*;émum as A- 88x0

18-MAY-1860 BOGOTA D.C 3
FEGHA Y LUGAR DE upzmcmy_,,,_,,/..-e,}-
PEOEATRADOA MACONAL

34100611

..... 00214478808 1
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NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO DEL CiRCULO i |
DE BOGOTA D.C. NSLARIARA
| ESCRITURACION : el
I Veriﬁcaci.dn Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 i
| Bogota D.C 2024-05-20 #2.32.29

certifica aue el comparecienta:
MONTENEGRG MEDELLIN RICARDO 7

e AR |

/.
c.C. 2620471 _ _— |
aeciaro que reconoce el contenido del presente decumento por ser cierto y que la firma puesta en él es suya. El compareciente salicito y autorizd
el tralamiento de sus datos personaies al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de
la Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento. EP 1184-2024

i ook

PSR

_ITF.U@

HOTARLASA B
CINCUENTA Y CUATRO ©

ESCRITURACION
Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Bogota D.C., 2024-05/40 12:32:29
certifica que el cgmpargciente: F 4
ROA I:OCLDAN gMEL/gORFIDIO

| v,
| C.C. 19439841 :
! oeclaro que reconoce el contenldo del presente documento por ser clerfo y que la firma puesta en &l es suya. El compareciente solicito y aulorizd

el tratamiento de sus dalos personaleg?8l ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biograficos conlra la base de dalos de
la Regislraduria Nacional gé age Civil. Ingrese a otariaenlinea.com para verificar este documento. EP 1184-2024
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COMPANIA DE MEDICINA PREPAGADA CERTIFICADO MEDICO No.
COLSANITAS S.A.

Colsanilas Centro Atencién Exclusiva - NIT, 800149384 BOGOTAD.C. _

AK 45 # 108 A 50 Piso 3 Edificio Bosch.Teléfono: 5895420 07/05/2024, 08:06:44

Nombre: RICARDO“MONTENEGRO MEDELLIN Contrato Colsanitas Banco de la Republica’ 55-108520000-4430-1
\dentificacién: CC 2520471 “Sexo. Masculino - Edad: 85 Afios

CERTIFICADO MEOIEO 12 2 (B RE R L R ki 3 R T b R A

Cerlifico que el paciente asistic en el dia de hoy a la consulta médica, durante la cual no se evidencia impedimento fisico o patolegia de tpo infecto-contagiosa
que le impida ?Mrir en comunidad y reallzar las actividades laborales y fisicas correspondientes a su edad. pLENOUSO DE SUS FACULTADES
MENTALES.
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MINISTERIO DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES - MINTIC

CERTIFICA QUE

Una vez consultada la base de datos de deudores aljmentarios morosos REDAM,
el(la) ciudadano(a) con numero de identificacion CC 2920171 NO SE ENCUENTRA
INSCRITO EN EL REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS MOROSOS

Esta certificacion es valida en todo el Territorio Nacional, siempre y cuando el tipo y
numere consignados en el respectivo documento de identificacion, coincidan con los
aqui registrados. '

Se expide en Bogota el 06/05/2024 04:08 PM*

Cadigo Verificacion: Z7U5SM931E2
Valida hasta' 04/08/2024

Direccion de Gobierno Digital

MINISTERIO DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES - MINTIC
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I ANO GRAVABLE ', ![No. Referencia: 24010013517

{ 2024 | Certificacion de pago |

| ‘ AEALDRrOR Impuesto Predial Unificado e Aadki :

| | _DEBOGOTADC. N : 2024001041800249804
T FETI T — o umero

A. IDENTIFICACION DELCPREDIO

[1.cHip 2 | 2. MATRICULA INMOBILIARIA | 3. CEDULA CATASTRAL 4.ESTRATO

| AARIKYTCN | 050540328521 4 | D40S 26A 18 | ‘
: 5 DIRECCION DEL PREDIO i
i KR 26A 30 83 SUR

B. DATOS DEL CONTRIBUYENTE
6. NCMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL | 11. IDENTIFICACION
RICARDC MONTENEGRO MEDELLIN | cc
€. DATOS DEL PAGO
{ 7. AUTOAVALUD
| 8. IMPUESTO A CARGO 10.300.000 |
{ 9. SANCIONES 0!
| 10. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL | Of | 1.056.000 |
D. AJUSTE PARA PREDIODS ACTUALIZADOS

11 IMPUESTO AJUSTADO

2820171

1.084.237.000 |

f‘“r F.PAGO
#=* 13 VALOR A PAGAR
v=| 14. DESCUENTOS

| 9.244 000
| TD | 024.000

|
#5| 15.INTERESES DE MORA |l I 0
weset, 16 TOTAL A PAGAR | TP ! 8.320.000 |
=4 17 APORTE VOLUNTARIO | AV | o
3__) 18 TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO | 1A | 9.244.000 |
St - ]

-
7= FIRMA Tipo de presentacion: |
| 3 Conseculivo Iransaccian:  00000000013261109665 ;
ﬁ-‘ Calidac del declarante | Hora de presentacion: §5:45.10 |
5—0! 2 1 Facha de presentaclon: 220412024 !
4 b : e | ugar de presentacion: ,
el £ | |
.- Sucursal: SALTTRE PLAZA |
- N ] 1
| i Valor pagado: 8.320 boD .
5 il  A— P T e PSR - FISISSERI — -
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AN GRAVABLE | ]:1_ — - 24014195831 501 '-?
| Reclbo Oficial de Page | o Referencia Recaudo: i
L fmpuesto Predial Unificado g .
X ] Numero
4TIPO | 5. No IDENTIFICACION & NOMBRES ' APELLIDOS O RAZGN SOCIAL 7 % COPROPIEDAD | 8. CALIDAD ‘i: DIRECFION DE NOTIFICACION 10. MUNICIFIO
o 25201 MONTENEGRO MEDELLIN HCAHDG o ¥R2EA 39 BISUR ]
| ;
Paquese hasta (1406/2024) g sace hasta 1505204 |
12 VALORAPAGAR 10.555.00¢ 10.955.000 B
13 INYERESES DE MORA 11.320 11.347.000 '1‘
¥
14. TOTAL A PAGAR P
el
3 N

L] N—
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v KASTA19/05/2024
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Instituto
Desarrollo Urbano

Direccidn Técnica de Apoyo a la Valorizacion - Subdireccion Técnica de Operaciones

©
= ]
T PIN DE SEGURIDAD: | fJDAAFKVAG7HTW ] o
i) S
G ¥
)
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
I3 Dirgocion del Predio: KR 26A 39 83 SUR _ - 3
< Madricula Inmobiliaria: Osos403z8521 ] E
& l: s ~.‘_;,._.. - 1 - ———— 4 - “—’: ‘: 4
=+ CéBula Calastral DaoS26A18 | L
= . - : g
= cHip [RAAGGTZYTCN ] seb—
-2 . e B CSE=
u Fegéha de Expedicion: 7/05/2024 | = E
= E : d =
Fegha de Vencimiento: 05/08/2024, E | = =
~E =
~ =
> =
=4 VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO =
b 8 DE VALORIZACION. ==
emand o pros—
h b S - =
4 Consecutivo No: | 2474842 ]
ot '
(= webidu idu.gov co:null FECHA: 10/05/2024 8.36 AM

apel nelan
(B o et

“s entidad busca prevenir, detectar y enfrentar el soborna, al evidenciar cuzlquier solicitud indebida ne dude en denunciarlo a
traves de los siguientes medios correo electronico: denuncie.soborno@idu.gov.co por la pagina idu.gov co/page/denuncie-el-
soborno, se garantiza confidencialidad y reserva.”

ESTE CERTIFICADC SE EXPIDE BAJO LA RESPONSABILIDAD DEL SOLICITANTE DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES PRECEPTOS
LEGALES

SMLRGYISE |

Articulo 13 del Decrelo 1634 de 1866 "Por el cua! se diclan normas sobre valorizacion.” - Articulo 157 del Decreto Ley 1421 de 1993 "Por el cual se
dictan normas sobra valorizacion™. - Articulo 13 de ia Ley 1581 de 2012 “Protaccién de Datos Personales’ . - Articulo 64 da 1a Resolucion 1149 de
2021 "Por la cual se actualizs la reglamentacidn técnica de la formacién, actualizacion, conservacion y difusisn catastral con enfoque multiproposilo”
del Instituto Geografico Agustin Codazzi. - Articulos 43 y 44 del Acuerdo 915 de 2023 "Por medio del cual se expiden regias y procedimiantas para la
conlribucion de valorizacién para el Distrito Capital”

BARA CONSULTAR LA NORMATIVIDAD INGRESAR AL SIGUIENTE LINK: hitps:iwww.idu.gov.cofoage/normatividad

¥

ALZALDIA MATOR Bogota D C. www.idu.gov.co
0& BOGOTA 0.C. Calle 22 No. 6 27 Primer Piso

it e b
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Reporte de Obligaciones Pendientes
Impuesto Predial Unificado

Identificacion del objeto: AAA00134’TGI\(050840328521 Focha: 15/05/2024

Cadena de Seguridad:  0000000000001041199820240515102718 Hora 10:27:18

AAADO13YTCN 1

2018 POR PAGAR

ALOCALDIA MAYOR
BE BOGOTA 0.0,
SECRETARIA DE HACIENDA

www haclendabogola.gov.co
Carrese 30 No zs’-anw" ’ ° \ SFCRETARIA DE
PEX: (5713165000 - ldn. Unealds
mtm.n’moii-s S R ; | HACIENDA
Bagotd D.C., - Colombia Cédigo Pastal 111311 _sag ALCALDG MaTOR |
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La vaiidaz de esie documents podrd varlficarse en fa paging certificados. sup gev.eo
su m,m RA50 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
“""'““"" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240506561194002140 Nro Matricula: 505-40328521

Pagina 1 TURNO: 2024-178995
Impreso el 6 de Mayo de 2024 a las 04:44:53 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ng tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 508 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA. BOGOTAD C
FECHA APERTURA" 28-06-1999 RADIGACION' 1999-381138 CON' CERTIFICADC DE: 06-08-1899
CODIGO CATASTRAL. AAKﬁD‘I’ IYTCNCOD CATASTRAL ANT: d4 os 26a 19
NUPRE

EsTADO DEL FoLio ACTIVO

hISGRIPCION CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO MARCADO CON LOS LOTES #S.8 Y 12 DE LA MANZANA 66 DE LA URBANIZACION BARRIO INGLES DE ESTA CIUDAD Y QUE
FORMAN UN SOLO GLOBO CON UNA CABIDA DE 525 VRS2 MRCADOS ANTERIORMENTE. EN LA NOMENCLATURA URBANA CON LOS #S 38-5-28 Y

39-5-26 DE LA CARRERA 265 DF ESTA GIUDAD,HOY # 39-81.SUR D& 1?@5{5}}? gﬁ«f ?ﬂ?&:ﬁhﬂ!@? 6 TS CON LOTE
VENDIDO A GUILLERMQ CQRREDOR FORERO.POR EL oFuEN'!'E E |E2 ENIDA'ANZO G"Ul HOY CARRERA

264 POR EL SUR: EN EXTENSION DE 27,70 MTS,CON LOS'LOTES #§™%; EDE La fugt mvg‘stgs g:méms ONDE2770
Sh E..S “ BQ

MTS.CON LOS LOTES #S;7 ¥ 13 DE LA MISMA MANZANA,GDG #553 B

AREAYCOEFIEIEN'{E e et

AREA HECTAREAS:Y . 208 U“f‘ifjnp !(’HL‘L {[H hj *fﬁ p'ih“t”ﬂ

AREA PRIVADA - METROS CUACRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: FAREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio. URBANO

A) KR 28A 39 83 SUR (DIRECCION CATASTRAL) ¥
- KR 26A 39 79S (DIRECCION CATASTRAL)

4) CARRERA 26 A #39- 79 SUR

3) CARRERA 26A #39-81 SUR

DETERMINACION DEL INMMUEBLE
DESTINAGION ECONOMICA:

Ml\TR.ICULA AEIERU\ CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros]

ANOTACION: Nro 001 Fecha® 09-12-1952 Radicacién® NS

Coc. ESCRITURA 7402 del 17-11-1052 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: - 101 COMPFRAVENTA Fa
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,|-Titular de dominio incomplato) -
DE GOMEZ DE MENDEZ MARIA DELIA

A: MENDEZ DE CUEVAS AMELIA CC# 20030855 X

ANOTACION. Nro 002 Feuha 18-00-2008 RadiLacidn 2008-58192
Coc: CERTIFICADO 563503 del 18-06-2008 CATASTRO de BOGOTADC VALOR ACTO §
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CERTIFICADO DE TRADICION L=

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240506561194002140 Nro Matricula: 505-40328521
Pagina 2 TURNO: 2024-178995
impreso el 6 de Mayo de 2024 a las 04:44:53 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DF NOMENCLATURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: CATASTRO DISTRITAL
_..._._,._ L R e i P ,{
ANCTACION: Nro 003 Fecha 24-U7-2008 Radicacion. 2008-70748 :
Doc%ESCRtTUR}\ 4049 del 15-07-2008 NOTARIA 45 de BOGOTAD.C VALOR ACTO: §70,000,000 {}-’ E
ESEC#F!CACION' COMPRAVENTA; 0125 COMPRAVENTA €
PE@ONAS QUE INTERX E;H an ' o
DE: MENDEZ DE CU 4&' W i woﬁmg a'& 1‘{‘L Egb
A: BUJSTOS DE PULIBONEL : ¢

ifie} a

m@mczon;umo ok & gﬁzgg;w;:f?;%u pd g
aounsedRitERigice

ES?CIFICACION HIP

PE@ONAS QUE INTERVIEHEIi EN EL ACYD {X Tﬂu1ar' de deretha ceal de dominle,)-Titular de dominio Incompleto) \
DE;.BUSTOS DE PULIDO NELLY CC# 41759144 X

A: ﬁwco;_omau\ S.A. : ) NIT# 8909039388
ANQTACion- Nro 005 Fecha: 20-08-2010 Radicacién: 2010-78821 4
Dodt ESCRITURA 2454 del 06-08-2010 NOTARIA 45 de BOGOTA D.C VALOR ACTO: §

b Qe cancela anolacion No: 4+

ESEECiFICACION CANCELACIO‘N POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PE§SQNA5 QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,l-Tilular de dominic incompleto)
DEgBANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039368
A:é’USTQS DE PULIDO NELLY CCH 41759144 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha. 20-08-2010 Radicacion: 2010-78822

Doc: ESCRITURA 3329 del 18-05-2010 NOTARIA 71 de BOGQTADC VALOR ACTO $82,000,000 & &
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA. 0125 COMPRAVENTA \6\ .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto) ﬁ\l:}
DE BUSTOS DE PULIDO NELLY CC# 41759144 '

A: MONTENEGRO MEDELLIN RICARDO CC# 2920171 X

NRCI TOTAL DE ANOTACIONES 6"

SALVEDADES: (Informacion Anterlor o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2009-3207 Fecha, 07-03-2009
SE ACTUALIZA NUMERQ CATASTRAL CON EL C.H.IL.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LAU.AEC.D., SEGUN RES. NO. 0350
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La validez de esls documenio podrd vanficarse en la pag 4r.enﬁrm lado.gov.co k

SN ?mﬂi‘m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR |
{ L]
.' Gy RRESORSEIN CERTIFICADO DE TRADICION

frorssc EES

MATRICULA INMOBILIARIA

| Certificado generado con el Pin No: 240506561194002140 Nro Matricula: 505-40328521
Pagina 3 TURNO: 2024178995

e

Impreso el 6 de Mayo de 2024 a las 04:44.53 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA BEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™ }

No tiene validez sin a firma del registrador en la ultima pagina
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA E N.R

Anolacién Nro 0 Nra correccion: 2 Radicacian: Fecha: 22-12-2018 :
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LAUAE.CD. RES 2013-27118 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES !
MNO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LASNR

]
FIN DE ESTE DOCUMENTO _),
“iwfinteresado debe comunicar al reglstrador cuslquier falle o error en el reglstro de los documentos o
USUARIO Realtech

M SUPERINTENDENCIA
_ DENOTARIADO
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CINCUENIA T CUATRO E)
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%.Eg ‘ m cimara de Commtcio de Boyoid
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CENTIFICADG OF Y & LEGAL

Fecha Expadicién: 215 de snare de 2024 Roxa: 17:01:13
Recibe Ho. AAZ41010L%
Valoz: 8 7,909

ciprco DE VERIFICACTSN AZ410101942css

Varifigue al contenide y conflabilidad ds mets certificsds, ingrssande a
133 sadinal

www . ach. org . co/f y digits al respesctive chdige, pars gua visualice la
7 in al da su dicidn. La verificacida se pusde realizar da man=Ia
ilimitada, 60 dias calsndarl dos & partir de la fecha da su espedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA £ INSCRIPCIONEE EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

cadena.

Razén social: CONSTRUCCIONES E _INVERSIONES S5 Y P 5.A.5. |
Hit: 4QG.773 066-4 Administracion Diteccion | %
Seccional De Impuestos De Bogots -

|
"o

Domic:il:z principal: Bogoté D.C.

R
<
WATRICULA 3
e
Matricula No. 02501791 e
recha de matricula: 23 de septiembre de 2014 f.) '3
Ultimo afio renovado: 2023 } g o
Fecha de renovacién: 31 de marzo de 2023 = 'ﬁq
Grupo NIIF: Grupo ITI. . gg%ﬁ
- NS
--_JH <
UBICACION bl —

=

=

Direccién del domicilio principal: Diagonal 46 76 39 Torre 3
Apartamento €02

Municipio: Bogotd D.C.

Correc electroénico: construccioneseinversionessyplgmail.com

Teléfono comercial 1: 5193550

Teléfono comercial 2: No repoztd.

Teléfono comercial 3: 3202560390 a

Dirececién para notificacién judicial: piagonal 46 76 39 Torre 3 E
Apartamente 602 o

Municipio: Bogotd D.C. o

Correo electrénico de notificacién: =

construccioneseinversionessyplgmali.com —

Teléfono pars notificacién 1: 51583550 =

Teléfono para notificacién 2: No reporto.

Teléfono para notificacién 3: 3202560350

epriblica de Colonihia

Papel notarial para uso exclusive de copias de escriiiras piiblicas certificados y documemivs del archiva nofarial
i

La persona juridica 51 autorizé para recibir notificacionas

“'-F' personales a traves de correo electrénice, de conformidad con lo =
raglos | oe 8 ?
‘
i
!
i
Constanza
” ag Plar,
Trujiile

193



Sg. l m Lamacs de Comerclo de Bogoth

sade Virtoal

CERTIFICADC DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Facha Ixpedisién: 2% cda sners de 2024 Morm: 17:01:13
Recibo Mo, AA24101018
Valer: § 7,500

cho100 DE VERTF tw Az410

Varifique al rontenido y confilabilidad de sete certificado, ingresands o
www.och org.co/certificadoselectzonicos y digita ul respastive cédigo, para gue visualise 1s
imagen genersds al pomsnts ds suw ssxpedicibn. La verificscién es pusde realirar da sunars
1limitada, durants 60 dias calandszic centades a partir da ‘echa de su expedicién

establecide en los articules 291 del Cédigo General del Prccesos y 67
del Cédige de Procedimiento RAdministrative y de lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Por Documento Privado del 19 de septiembre de 2014 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en esta Cdmara de Comercié &l 23 de septiembre
de 2014, c¢on el No. 01870702 del Libro IX, se constituyé la sociedad
de naturaleza Comercial denominada CONSTRUCCICRES F INVERSIONES 8 Y P

S.A.2..

TERMINO DE DURACION
La persona juridica no se encuentra disvelta y su duracién es {j
indefinida. -

OBJETO SOCIAL —

La sociedad podrd A) Ejecutar proyectos de inversién y construccién
de edificios residenciales y no residenciales, asi como el
mejoramiento y/o construccién de vwivienda de interés social vy
pEibritaria en deésarrolle de las politicas de vivienda del Bstade
vigentes en su momento. B) Igualmente la scciedad podrd adguirir y
enajenar a cualquier titule bienes inmuebles urbanos o rurales, a fin
de realizar demoliciones y preparacién de terrencs que lleven 2 la
terminacidn y acabado de edificios y obras de ingenteria civil. C) De
igual forma la sociedad podri realizar inversiones con miras a
ejecutar proyectos especializades en construcciones y obras de
ingenieria civil y celebrar actns y contratos complementarios o
accesorios de las anteriores actividades D) La sociedad podré
afectuar inversiones directas o indirectas, mediante la compra de
acciones, aportes, cuotas o derechos, préstamos a personas naturales
o juridicas, o asociaciones, alianzas, consorcics, uniones temporales
o colaboracién empresarial, en preoyectos de construcclen e inversion
inmobiliaria y en general, en toda clase de empresas o negocios, que
desarrollen actividadss licitas en el territorio colombianc o en el
axterior., Para el desarrollo del cbjeto social, la socledad pedra: 1)
Integrar, todos los serviclos con empreaas lguales, similares o

Pagina 2 de #
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Seds Virtual

CEIATIFICADO DE EXTATEMCIA ¥ REFRESENTACIONW LEGAL

Fechs Expedicién: 25 da enarc de 2024 Marza: 17:01:13
Fecibo Mo. AAZELD101S
valer: § 7.%00

cA0IGO DE VERIFICACION AZ410101042C68

Varifique el contenids y confiabilidad de sste cartificads, Lagresando &
v, cch. ory.co/cesrtificadosalscizonicos ¥ digita al respective cidigo, para que wisualice la
isigen genereds sl momento de su mxpediciés la wverificacitn se puade realisar da manezs

ilimitada, 60 dias oal pontados a partir de la fecha da su

complementarias. 2) BEstablecer dentro del pais o en el exterior
sucurseles, agencias oficiales, aceptar representaciones nacionales o
extranjaras de servicios del mismo ramo 0O complementacios En
aguellos casos en  gue contrate con agencias especiales su
representacioén, podrdn ellos comprometer 4 la compafita en la
representacibn de sus servicios. 3) Adquirir bienes muebles o
inmuebles para desarrolle de sus fines sociales, erigir en estos
instalaciones o construcciones, en bodegas, depodsitos, oficinas,
etc,, enajenarlos o gravarlos, hacer las importaciones Y
exportaciones gque requiera, tomar dinero y dar garantias personales,
reales o bancarias, celebrar toda clase de operacionas ccn
instrumentcs negociables y otros efectos de comercic. 4) Obtener
empréstitos por medios de bonos o titulos representativos de
obligaciones y contratar con terceros la administracién y explotacién
de los negocics que organice dentro de sus fines sociales. 5)
Celébrax contratos de sociedades v  adaguirir  acciones o
participaciones en las ya constituidas, hacer aportes a unas y otras
y participar en cualguier forma en empresas o negoclos gue tengan
participacién directa con su objeto social, fusionarse con otras
socledades o incorporazse a ellas. 6) Adquirir empresas comerciales
cuyo objeto sea digual © similar a los ya expresados, ascciarse con
entidades iguales o similares para procurar el progresc de la empresa
o con otros fines gremiales, promover, asistir cécnicamente,
financiar y administrar empresas o sociedades del misme ramo. 7)
Celebrar y ejecutar todo géneroc de contrates civiles, comerciales,
industriales o financieres que sean necesarios oO convenientes al
logrc de sus fines propios, celebrar negoeclar o cumplir actividades
gque les procuren clientela o puedan mejorarlc o facilitarloc en forma
directa. Todo le anterior lo podré hacer la sociedad en cuanto esté
directamente relacionado c¢on su objeto social y pueda propiciar su
adecuado desarrolle. B) Por excepcion podrd efectuar inversiones de
cualguier clase para emplear los fondos de ressrvas que se
constituyen, de acuerdo con la ley vy estos estatutos. Paridgrafo.
Limitaciones: Lla sociedad no podrd comprometer su rasponsabilidad ya
sea como fiadora, codeudora o avalista de los socios o de terceros,
salve que se trate de operaciones que S2an necesarias para la marcha
aormal de los negocios sociales, previa autorizacién de la Asamblea
General de Accionistas. En todo caso, la sociedad podrd llevar a
cabo, en general, todas las operaciones, de cualguier naturaleza gue
ellas fueren, asi como cualguiera actividad similar, conexa o
complementaria ] que permitan facllitar o desarrollar las
inversiones, el comercio ¢ la industxia de la sociedad
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CERTIFICADO DN EXISTENCIL Y REFRENENTACION LEGAL

Iecha Expscicien: 25 de sners de 3031 WeFa: 17:01.13
Racibe Wo. AR2410101%
Valer: 5 7,800

chpIo0 DE VERITICACION A2410101942cC60

Varlfique =l sontenido y confiabilidad de este certificade, ingresando a
wie.ceh, ory. cofoartificadosslectronicos y digite ol respective cidigo. para que wvisualice 1n
imagen g da al to de 7u sxpadicién. Ls varificacién se puede realizar de sanece
{limitads, dursnte £0 diss calendarie contados s partir de la fochs de we expedicién.

CAPITAL

¢ CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : §1.000.000.000,00
No. de acciones + 100.000,00
Valor neminal : §10.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $600.000.000,00
No. de acciocnes : 60.000, 00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Yalor - $60C.000. 000, 00
Ho. de acciones + 60.000,00
Valor nominal : 510.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La sociedad tendrd un representants legal que estard a cargo de una
persona natural o juridica, accionista o no, guien tendrd uh (1)
suplente, designado para un término de un {1} afic por la asamblea
general de accionistas.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGRL

1. Representar a la sociedad ante los accionistas, ante terceros y
ante koda clase de autoridades del orden administrative vy
jurisdirciconal . 2. Ejecutar todos los acktos u operaciones
correspondientas al objeto social, de conformlidad con lo previste en
ias leyes y en estes estatutos. 3. Autorizar com su firms todos loa
documentos piblicos o privados gue deban otorgarse en desarrolle de
las actividades sociales o en interés de la sociedad. 4. Presentar o
la Asamblea General en sus reuniones crdinarias, un inventario y un
balance de fin de ejereicio, junto con un informe escrito sobre la

Phgina | e 8

1

®

Iﬁﬂ‘n,‘

CINCUENTA Y CUATHO (B

HOTARL

b



cadena.

1
s deb archiun uolarial

b

Repiihlica oe Colom

1

Papel wolarial para nso exilnsiio [

8 ‘ m Cimars ca Cemercle oo Bogetd
=

Seds Virtual

CERTLFICADG DE EXI AT LEOARL

Techa Expadicidn; 2% de sners de 2024 Ness: 17:01:13
Recibe Wo. AAZ4LOITLS
Valer: § 7. %00

G060 BE VERITICACION AZ410101842CEN

Varifique sl centenids y confiabilidad da aste cartificado, ingrssands a
www . ceh ., org. cofcartificadesslactsonicos y diglits sl respactive cidigo, para que visuslice la
imagen gensrada al mosento da WL Ripadiciin. Ia vacificacidn s= pueds realicar de manaza 1
Alimitada, 60 diss calend dos » paxtir de la fecha de su expedicison -

situacién de 1a sociedad. un detalle completo de la cuenta de ;
pérdidas y ganancias y un proyecte de distribucién de utilidades -
obtenidas. 5. Nombrax y remover los empleados de la sociedad cuyo =
nombramiento ¥ remocién  le delegue la Asamblea General De
Accicnistas. 6. Tomar todas las medidas gue reclame la conservacidn
de los bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la
adminiscracién  de la sociedad ¢ Ampartirles las ordenes e
instrucciones gue exija la buena marcha de la compafiia. 7. Convocar
la Asamblea General a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue
conveniente o necesaric y hacer las convocatorias del caso cuande lo
ordenan los estatutos o el revisor fiscal de la sociedad. B. Cumplar
las ordenes e instrucciones que le imparten la Asamblea General, ¥,
en particular, solicitar autorizaciones para los negocios gque deben
aprobar previamente la asamblea y segon lo disponen las normas
correspondientes del presente estatuto. 9. Cumplir o hacer gue se
5 cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias legales que
se relacionen con el funcionamiento y actividades de la sociedad. 10.

s l. ~KE RN A

€n

Presentar para consideracién y aprocbacién ante la Asamblea General De =3 g
Accionistas el presupuesto snual de la sociedad, por lo menos con \ §9§=_==
tzeinta (30) dias calendario de anticipacién al comienzo del periodo il R
fiscal al que corresponda el presupuesto presentado. Las funciones e TR S et
del representante legal terminacdn en caso de dimisién o revocacién :5§ —
de su perioda por parte de la Asamblea General De Accicnistas, de §

deceso © de incapacidad en agquellos casos en jue el representante
legal sea una persona natural y en casn de liquidacion privaca o©
judicial, cuando el representante legal sea una persona juridica. La
cesacién de las funclones del representante legal, por cualquier
causa, nc da lugar a ninguna indemnizacién de cualquier naturaleza,
diferente de aguellas gque le correspondieren conforme a la ley
laboral, si fuere el cass. La revocacién por parte de la hsamblea
General De Acclonistas no tendrd gque estar motivada y podra
realizarse en cualguier tiempo. En aguelles casos ean  gue el
raptasentante legal ses una persona juridieca, las funciones guedarén
+ cargo del representante legal de ésta. Toda remuneracion a que
tuviere derechc el representante legal de la sociedad, debera ser
aprobada por la Asamblea General De Accionlistas.
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Seds Virtusl
CERTIFICADO DE EXISTENCIA T REPRESENTACION LEGAL

Tachs Expedisién: 25 de soezo de 2024 Hoza: 17:01:13
Recibo Mo. AAZ4101019
Valar: ¥ 7.900

CADIGO DE VERIFICACIAN AZ410101942C68

Varifiqus sl contenids y conflabllidad de ests certificads, ingrseanda a
wwit_och org.co/certificsdusslactzonicos y digite el respective cidige, pura qgue visualice ia
2l mesente da su axpedicibn. La werificaciin se pueds rsalirar de manars
ilimitads . S0 dins 1 a partir ¢a ls focha da su expediclén

Por Documente Privado del 19 de septiembre de 2014, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comerclo el 23 de septiembre
de 2014 con el No. 01870702 del Libre IX, se designé a:

CARGD NOMBRE IDENYIFICACION
Representante Emel Porfidio Roa C.C. Mo. 19432841
Legal Roldan

Por Acta Mo. 13 del 10 de agosto de 2023, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 17 de agosto de 2023 con el No.
03008549 del Libro IX, se designé a:

CARGO HOMBRE IDENTIFICACION

Representante Dairo Nevado Villamil C.C. Wo. 79572217
Legal Suplente

REFORMAL DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
Acta Ho. 9 del B de febrero de 02665594 del 23 de febrero de
2021 de la Accionista (nice 2021 del Libre IX

RECURSOE CONTRA LOE ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencicso Administrative y la Ley 8962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hdbiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre gque no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gue para la Cémara de Comercio de Bogotd, los sabados NO son
dias hadbiles.

Una vez interpuestos los recurscs, los actos administratives
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
rasueltos, conforme 1le prevé el articule 79 del Cédige de
Procedimiento Administrativo y de los Conrenciosc Administrativo.
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g 1 m Camaca du Comeccio de Bogotd
=

Seds Virtuul

CERTITICADS DR EX ¥ oM LEGAL

Fecha Expadicidc: 25 de wnaro de 2024 Woza: 17:01:13
Recibo Ho. AAZALO1GLG
Valor: § 7,500

cOOL00 DE VERIY S8l A24101

Varifigue al contenide y confisbilidad de aste cextificada, Lngzesando &

www, e, org cafoartifi i y digits al respactivo cédige, para qua visualica la
imagen g s al da a4 sspudicién. La verificecién sa pusds roslizar de maneca
ilimitads 0 dias calandizis contadss & partir de la fecha de su sspsdicién.

A la fecha y hora de expedicitn de este sartificade, NO se encuentra
gn cCurso ningun recurso.

cadena.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cadige CIIU: 4111
hcotividad secundaria Cédige CIIU: 4311
Otras actividades Cbdige CIIU: 4312, 4330

1

TAMARO EMPRESARIAL

pe conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decrets 1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamafic
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo s la informacién reportada por el matriculado o
inserito en el formularic RUES:
Ingresos por actividad ordinaria § 0
Actividad econémica por la gque percibié mayores ingresos en el
periodo — CIIU ; 411l

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos & disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

1C¢

Los siguientes datos sobre RIT ¥ planeacisdn son  informativos:
Contribuyente inscrito en el registro TIT de la Direccion de
Impuestos, fecha de inscripeién : 24 de febrero de 2021. Facha de
envio de informacién a Planeaci6n @ 17 de agosto de 2023, \o \n Seflor
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de mencs de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afo de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
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CERT - b 4 rhe LEOAL

Pacha Expadicifn: 25 da snero ds 2034 Howa: 17:01r13
Recibo Ho. AA2Z4101019
Valar: § 7,000

cén1oo DX VERIFICACION A2410101942C68

Yerifigue sl contenide y confisbilidad da sste certifiesdo, ingresands a
www och. opg. ae/ cartificadsssisstronices y digits el respsctive sSdigo, pars gqos visualice 1a
imagen =l de eu dicién. La varificasién sa pusce reallizar da Sanera
ilimitada, du 60 dins daric dos a partir da la fecha de su expedicida,

Recuerde ingresar a www.superscciedades.gov.co para verificar si suo
empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones,

El presente certificade no constituye permiso de funcicnamiento en
ningin caso.

R R R R e e e e L R e A bt Rl L]

Este certificado refleja la situaci6tn HJuridica registral de la
sociedad, = la fecha y hora de su expedicidn.

T T I I T T T T T e e e R R e s S s R L)

Este certificado fue generade electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez jurldica conforme a la Ley 527 de 19399,

il R e e e R e e R e e s A e A A SR s A AR A
Firma mecinica de conformidad con el Decreto 2150 de 1395 y la
autorizacién  impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

CONTAA PUBTES TUILO

Pagina 8 da 8




cadena.

11l

blica ne Colonth

-

epu

i

Papel notarl para neo exrhisiun e eopias Do esenturas pibliens, rortificndan 11 Darwmentos del archivn notanad

. OERE,
= L. .. Pag13 . rE 1[a] P
cadera. Repiihlira ne Eolombia s
Wiy N \.’:
22004535537 _ x:
 ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL HACE PARTE DE LA ESCRITURA | E
- PUBLICA NUMERO: MIL CIENTO OCHENTA'Y CUATRO (1.184) = \ =
. DE FECHA VEINTE (20) .-DE MAYO DE DOS MIL VEINTICUATRO (2.024), =~
] | — =
' OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (34) =
' DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C. -~ ="
| =:
!i EE
. Los Comparecientes, —_—
| = %

Vi / Vi !
RICA GRO‘MEDELLIN agbe HUELLA iNDICE DERECHO 4

C.C.No. 2722 (#/

DIRECCION: eccc 68 23E3S . | =
TELEFONO " 3/S" 3¢ 6HR B T nay™ &1 TOMO EIRMA: Pudes B [ =
- CORREO ELECTRONICO ' =
| ACTIVIDAD ECONOMICA: g7 9 /T 2 u; ool =
ESTADO CIVIL: M o - 50 L4 eorfg g |
[ "
._ | =
| i
1 ’; § ~
it R
| A
EMEL PORFIDIO ROA ROLDAN  / HUELLA INDICE DERECHO z‘l“ - %
C C. No. 19.439.841 expedida en Bogota, D.C. Arnen B r '_
En representacion de CONSTRUCCIONES E INVERSIONES S Y P S.AS. NIT f| : :
900.773.086-4 | :
.
i
; '! g .
o

'ﬁapnl notarial para uso exclusiun en Iz escrifura piblica - No tiene rosto para el usnarin

20




Pag. 14

Elaboré: Diana G G

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene coste para ol usuariao

2%

"

‘},
i

g

MONICA P

i

70T




24

103



"\‘-:fﬁ =y N T

e
LR
ot

=1

—

e

=
et

o
)
s

u
=

pad

i

ted
& b
e
Tt
.‘:

o pnlarial

carrifras pablrcay, cerfifizados y ducnmentos el archin

[}
extlnging O copian D¢

Papel wotarial parn nee

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

Notaria 54

Del Circulo de Bogota

ES PRIMERA (1) COPIA TOMADA DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 1.184 DE FECHA 20 DE MAYO DE 2.024 QUE SE EXPIDE EN
DIECIOCHO (18) HOJAS DEBIDAMENTE RUBRICADAS EN SUS
MARGENES, CONFORME AL ARTICULO 79 DEL DECRETO 960 DE
1970, EXPEDIDA EN PAPEL DE SEGURIDAD DE CONFORMIDAD CON
EL ARTICULO 2.2.6.13.1.1 DEL DECRETO LEY 1069 DEL 2015.

CON DESTINO A:
AL INTERESADO.

DADO EN BOGOTA, D.C. hoy 29 DE MAYO DEL ANO 2024.

e @Y,
MONICA PAOLA CRUZ TORO.

NOTARIA CINCUENTA YCUATRO (54) (E) DEL'CIRGULO DE BOGOTA, D.C.
Conforme a la resolucion N° 04853 del 10 de mayo del 2024 de la
Superintendencia de Notariado y Registro.

Elabord: Brian Pefa.
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PROMESA DE COMPRAVENTA
(RECURSOS PROPIOS)
APARTAMENTO .......... USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO ........ PARQUEO
MOTO oocisiiss QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO INGLES Il UBICADO EN LA
CARRERA 26 A No 39-83 SUR BARRIO INGLES EN LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C.
Promitente Vendedor: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SYP S.A.S.
Identificacion: Nit: 900 773.086-4
Promitente Comprador:  .......ooiiiiiirrre e
Identificacion: CENO. .ciiviisicmsnmmemisimssimssssvivibiess
Inmueble: Area Construida............ Area privada.............
Deposito No: ............ Area: ......
Parqueo Moto No. ............ Area: ......

Entre los suscritos a saber, por una parte, la sociedad CONSTRUCCIONES E
INVERSIONES SYP SAS., persona juridica, legalmente constituida conforme las
leyes colombianas, con domicilio social principal en la ciudad de Bogota,
identificada con NIT. 900.773.086-4, constituida mediante documento privado de
Asamblea de Accionistas del (19) de septiembre del dos mil catorce (2.014)
registrada con matricula mercantil nimero 02501791 e identificado con NIT.
900.773.086-4 todo lo cual acredita con el certificado de existencia vy
representacién legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
Representada Legalmente por el sefior, EMEL PORFIDIO ROA ROLDAN, mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con cédula de
ciudadania nimero 19.439.841 de Bogotd D.C. de estado civil casado con
sociedad conyugal vigente, quien para efectos de notificacion sefiala la Direccion:
Diagonal 46 No 76-39 INTERIOR 3 APARTAMENTO 602 CONJUNTO
CANTABRIA P.H. en la ciudad de Bogota D.C Cel. 3202560390 e-mail:

construccioneseinversionessyp@agmail.com, quien para los efectos del presente
contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, por otra parte, el sefior,
RTRORRRTCHIPIIRNOE .. 1| 5 (5 con cedula de ciudadania
................. de................. mayor de edad de estado civil ............, quien para
efectos de notificacibn sefala la ...........................cee........ ©n la ciudad de
Bogoth DG Cel .comveann BMAE  sousasmnasanmg quien para los

efectos del presente negocio juridico se denominara EL PROMITENTE
COMPRADOR, en uso de su capacidad legal las partes de comun acuerdo,
manifiestan celebrar el presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA DE
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BIEN INMUEBLE, el cual se denomina aparta-estudio .................. depésito
numero ............. Garaje de moto numero............ ubicado en el piso .........que

hace parte del EDIFICIO INGLES II, el cual estara sujeto a Propiedad Horizontal,
ubicado en la Carrera 26 A No. 39-83 Sur de la ciudad de Bogota D.C, de la actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogotd D.C., el presente acuerdo de
voluntades se regira por el Cédigo Civil, las demas leyes colombianas y las
siguientes consideraciones y clausulas:

PRIMERA. - Objeto del contrato y descripciéon del inmueble: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a VENDER, mediante escritura publica debidamente
registrada, a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), quien(es) a
su vez, se obliga(n) a comprar de aquella y de igual modo, el pleno derecho de
dominio y la posesién util, quieta y pacifica que la primera tiene y ejerce sobre
el Apartamento Numero (......) uso exclusivo del depésito Numero (....) y
Garaje de Moto Numero(....) del EDIFICIO INGLES lI, distinguido con el Carrera
26 A numero 39-83 Sur de la actual nomenclatura urbana de Bogota D.C.

Linderos y area general del EDIFICIO INGLES Il: El proyecto denominado
EDIFICIO INGLES Il P.H., se construira sobre Lote de terreno marcado con los
numeros; ocho (8) y doce (12) de la manzana sesenta y seis (66) de la
urbanizacion barrio Ingles de esta ciudad y que forman un solo globo con una
cabida de quinientas veinticinco varas cuadradas (525 V2) equivalentes a
trescientos treinta y seis metros cuadrados (336 M2) en la nomenclatura urbana
con los numeros; 38-S-28 y 39-S-26 de la carrera 26 de esta ciudad, hoy nimero
39-81 sur de la carrera 26 A y linda: Por el occidente; de 12,25 mts, con lote
vendido a Guillermo Corredor Forero. Por el oriente; en extension de 12,30 mts,
con la avenida Anzoategui hoy carrera 26A. por el sur;, en extensiéon de 27,70 mts,
con los lotes nimeros; 9y 11 de la misma manzana. Por el norte; en extension de
27,70 mts, con los lotes nimeros;7 y 13 de la misma manzana, ubicado en la
CARRERA 26 A No 39-83 Sur Barrio Ingles, de la actual nomenclatura urbana
de la ciudad de Bogota, segun levantamiento topografico, planos y linderos
aprobados en la curaduria No. 5 de Bogota segin, RESOLUCION No. 11001-5-

24-1621 FECHA DE EJECUTORIA 29 JULIO 2024 PERMISO DE
ENAJENACION DE INMUEBLES VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON FECHA
DE e El bien dado en esta PROMESA DE

COMPRAVENTA. Se vende con todos sus usos, costumbres, anexidades.
Linderos y area particular del apartamento depésito y parqueadero de
moto. De acuerdo con el proyecto de Reglamento de Propiedad Horizontal
del EDIFICIO INGLES Il, el inmueble prometido en venta a través de este
contrato, se identifica por su area y linderos asi:

APARTAMENTO NUMERO:
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DEPOSITO NUMERO:
PARQUEO MOTO NUMERO:

Paragrafo 1°.- Cuerpo Cierto: No obstante la mencion de la cabida y de los
linderos el inmueble prometido en venta éste se enajenara como cuerpo cierto y
no en relacion con las medidas. Las medidas dadas a conocer a EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) son las mas aproximadas posibles, pues
pueden presentar variaciones minimas por ajustes en la coordinacion de planos
estructurales con los arquitectonicos y/o hidraulicos, y/o eléctricos y/o ajustes

como tal en la obra.

Paragrafo 2°.- Especificaciones de Construccion: La especificaciones
generales de construccién del inmueble objeto de ésta promesa son los siguientes

y/o similares:
DESCRIPCION ESPECIFICACIONES
Cimentacidn Superficial
CIMENTACION ‘ . _
Zapatas combinadas (aisladas y combinadas — concreto reforzado.
ESTRUCTURA. Pérticos de concreto reforzado, vigas y columnas, (Acero y concreto)
Apartamentos, depdsitos, halls y escaleras: Muros en bloque y pafetados.
MAMPOSTERIA: Zonas comunes y Terraza: Muros en bloque estructural a la vista y/o
Pafiete.
E| agua potable se toma de la red domiciliaria municipal, se almacena en un
tanque subterraneo y con un sistema de bombeo a presion con bombas
eléctricas, se distribuye a cada apartamento a través de |a red general
INSTALACIONES hecha en tuberia presién unién mecénica de calidad ICONTEC.

HIDROSANITARIAS

La red sanitaria sera en tuberia tipo PVC calidad ICONTEC, y desagua a la
red sanitaria domiciliaria.

La red aguas lluvias sera en tuberia tipo PVC calidad ICONTEC, y desagua a
la red sanitaria domiciliaria de aguas lluvias.

INSTALACIONES DE GAS:

Se dejara |a red general y acometida de Gas segln las normas establecidas
por la empresa Gas Natural (VANTI).

El medidor estara a cargo del comprador

INSTALACION ELECTRICA

Instalaciones eléctricas segtn disefio técnico. Tuberia Tipo CONDUIT PVC.
Aprobacién RETIE

CARPINTERIA METALICA
Y DE MADERA:

Apartamentos y Depdsitos: Puerta + marco metdlico y/o cerradura-pasador

Bafios: Puerta en madera + marco metdlico y cerradura
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Principal EDIFICIO INGLES II:
Parqueadero: Marco metalico + Dos hojas metalicas segln disefio +
Cerradura
Principal peatonal: marco metalico calibre 20 y puerta metalica de una sola
hoja calibre 22 +cerradura
Enchapes Bafios:
Los muros en cerdmica, tablén y/o similar. Unicamente los muros de la
ACABADO MUROS: cabina (ducha), a una altura de 1.80 Mts.
Shut de Basura:
Los muros en ceramica, tablén y/o similar. a una altura de 1.80 Mts.
Apartamentos y Depdsitos: Alistado de piso en mortero.
Bafios: Alistado de piso + ceramica, tablén y/o similar.
ACABADO PISOS: Zonas Comunes, Halls, escaleras, ler pisoy terraza: Alistado de piso en
mortero + ceramica, tablén y/o similar
Parqueaderos: En concreto
Zonas Comunes: Pintura para interior tipo vinilo y/o similar
PINTURAS:
Fachadas y Culatas: Pintura para exterior tipo coraza y/o similar
APARATRES SANTARIOS Aparato sanitario y lavamanos — Combo laguna
Y LAVAMANOS P y e
El meson de la cocina es en acero inoxidable con lavaplatos estufa a gas de
COCINA: g o
4 quemadores incluido.
CIELOS RASOS: Concreto a la vista — No hay cielo raso
La cubierta placa en concreto, alistado de piso en mortero,
CUBIERTAS: ) i - 2 &
impermeabilizada y enchapada en ceramica, tablén y/o similar.
FACHADA: Estd compuesta por bloque, revestida en pariete y pintado. La pintura es
) especial CORAZA para exterior y/o similar,
Muros en bloque, revestidos en pafiete — techo y piso en concreto a la vista
DEPOSITOS: — marco metdlico y puerta en madera con cerradura, placa con numeracion
— interruptor y roseta a muro.
blogue, revestidos en pafiete — techo y piso en concreto a la vista
PARQUEADEROS: Muros en blogu pafiete —techoy p

—con numeracion.
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Paragrafo 3°.- Inclusion: Dentro de la venta quedaran incluidas todas las
anexidades, mejoras, servidumbres, etc., que beneficien al inmueble prometido en
venta.

Paragrafo 4°.- Matricula inmobiliaria y Cédula Catastral y/o Chip: A. Al lote en
mayor extension donde se levanta el EDIFICIO INGLES Il le corresponde el folio
de matricula inmobiliaria No. 50S8-40328521 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota-Zona Sur y el chip AAA0013YTCN. Al inmueble
prometido en venta le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 50S-
.................. que fue asignado por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota-Zona Sur. Segun escritura publica No......... EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a radicar ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital los documentos necesarios para obtener el desenglobe Catastral
del inmueble objeto de este contrato, después de que el mismo cuente con un folio
de matricula inmobiliaria independiente, sin que asuma responsabilidad alguna por
cualquier demora en que pueda incurrir dicha autoridad en la asignacion de la
cédula catastral antes mencionada. No obstante, lo anterior, se deja establecido
que segln el mandato del articulo 50° de la Ley 1.579 de 2012, es obligacion de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos informar a las autoridades
competentes de catastro sobre la asignacién de un folio de matricula inmobiliaria a
la unidad prometida en venta, para lo de su competencia.

Paragrafo 5°.- Destinacion: El inmueble objeto de éste contrato sblo podra ser
destinado para vivienda familiar. Esta destinacién también obliga a €l o los futuros
adquirentes de este inmueble, a cualquier titulo.

Paragrafo 6°.- Estrato Socio Econdémico: Por no ser EL PROMITENTE
VENDEDOR la persona legalmente facultada para asignarle al inmueble objeto de
éste contrato el estrato socio econdémico al cual pertenece o pertenecera, ésta
queda relevada de cualquier responsabilidad derivada de la asignacion del mismo
y los cambios que en esta materia introduzca la entidad estatal competente para
hacer esta asignaciéon. La informacion que en esta materia suministre EL
PROMITENTE VENDEDOR a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES), se sustentara en la certificacion expedida para el efecto para ese momento
para la autoridad competente, sin que, responda por los cambios que en esta
materia introduzca posteriormente la referida entidad.

Paragrafo 7°.- Vivienda VIS y/o VIP:EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que ha(n) sido informados por EL
PROMITENTE VENDEDOR, que a entera discrecion de ésta y de acuerdo con lo
permitido por la ley y por las aprobaciones que se obtengan para la construccion
del EDIFICIO INGLES Il del cual hace parte el inmueble prometido en venta, podra

Pagina5de 24



- ;
- 11
N B - N
e '|‘ﬂ I:'
UE N :

(TR T

existir dentro de la misma vivienda catalogada como VIS y/o como VIP, segun la
definicion legal de las mismas, circunstancia que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) declara(n), conocer, aceptar y respetar, sin restriccion
alguna.

SEGUNDA.-Aceptacion de Planos, de Modificaciones y Otros: EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n)
los disefios, planos, acabados, obra gris, materiales y demas especificaciones
técnicas del inmueble objeto de éste contrato y del proyecto o EDIFICIO INGLES I
del cual hace parte, y se obliga(n) a respetarlos, a no modificarlos y a permitir su
ejecucion con base en los mismos.

Paragrafo 1°.- Autorizacion: EL PROMITENTE VENDEDOR, como constructora
que es del proyecto, queda autorizado expresamente por EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), para introducirle las modificaciones a los
disefios, planos, localizacion, detalles constructivos, materiales y demas
propuestos por EL PROMITENTE VENDEDOR a lo largo de todo el proceso de
pre-venta, y de manera especifica en éste contrato, tanto del inmueble prometido
en venta como del EDIFICIO INGLES Il del cual hace parte, que EL
PROMITENTE VENDEDOR estime indispensables o0 necesarias por razones
ajenas a su voluntad, tales como conveniencia técnica, disponibilidad en el
mercado de materiales, mejoramiento del proyecto original en cualquiera de sus
aspectos, maximizacién de recursos, mejor utilizaciéon del espacio, ahorro de
tiempo, fuerza mayor y caso fortuito, entre otras, velando siempre porque el area y
las demas caracteristicas originales del proyecto sean respetadas al méximo de tal
modo que éstos guarden la mayor relacion posible con esas condiciones originales
y que los cambios sean arménicos con el proyecto inicial y no entrafien
disminucién en la calidad ni en la presentacion de la construccidén, de la
instalacion, de los materiales y de los acabados establecidos en los documentos
que han sido aceptados por las partes hasta el momento de la suscripcion de esta
promesa en estas materias.

Paragrafo 2°.- Aceptacion de la Sala de Negocios: EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) conoce(n) y acepta(n) la existencia de la
sala de negocios (sala de ventas y/o apartamento modelo y/o zona de parqueo
para clientes entre otros) y de toda la infraestructura de publicidad y mercado que
ha instalado en el proyecto EL PROMITENTE VENDEDOR, motivo por el cual no
solo se obliga(n) a permitir el libre acceso a la sala de negocios de terceras
personas, incluidos los potenciales compradores de otras unidades de dominio
privado del proyecto, hasta que EL PROMITENTE VENDEDOR termine el proceso
de venta de todas las unidades de dominio privado del EDIFICIO INGLES II, en
cualquier de sus etapas, sino al despliegue de la infraestructura de publicidad
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hasta el momento en que de manera unilateral lo considere necesario EL
PROMITENTE VENDEDOR.

Paragrafo 3°.- Obras: Se obliga(n) iguaimente EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) a permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecuciéon de
todas las obras necesarias para la construccién del EDIFICIO INGLES II, en la
totalidad, permitiendo y facilitando el acceso del personal, de los materiales y de
cualquier otro elemento que se requiera para tales efectos y reconoce(n) de
antemano que EL PROMITENTE VENDEDOR por ser el propietario inicial del
proyecto tiene el derecho derivado de las licencias y permisos otorgadas por las
autoridades competentes para poder llevar a cabo, sin limitacién alguna, las tareas
de planeacion, construccion, ventas y postventas del proyecto, de manera directa
0 a través de las terceras personas que contrate para el efecto, en todas y cada
una de las etapas en que este se lleve a cabo, por lo cual desde ya se obliga(n) a
no impedir de forma alguna el desarrollo de estas actividades, ni a permitir que los
futuros administradores u érganos de administracién de la copropiedad de la cual
hace parte el inmueble objeto de este contrato, impidan, obstaculicen, limiten y/o
retrasen de manera alguna la ejecuciéon de las mismas, en ejecucion de dichos
permisos y licencias, y responder por los perjuicios derivados de la violacion de lo
aqui establecido.

TERCERA.-Tradicion y Titulos de Adquisicion: A.- El lote en mayor extension
en el cual se construye el EDIFICIO INGLES Il del cual hace parte el inmueble

objeto de éste contrato, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40328521 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur,
fue adquirido por EL PROMITENTE VENDEDOR, a titulo compraventa, celebrado
con: NELLY BUSTOS PULIDO mayor de edad identificado con cédula de
ciudadania numero 41.759.144 de Bogota, como consta en la ESCRITURA 3329
del 18-05-2010 NOTARIA 71 de BOGOTA D.C. la cual se encuentra efectivamente
registrada en el certificado de tradicion y libertad No. 50S-40328521 en la
anotacion No 7. EL PROMITENTE VENDEDOR, con recursos propios, por su
cuenta y riesgo.

CUARTA.- Régimen de Propiedad Horizontal: EI EDIFICIO INGLES I, del cual
hara parte el inmueble objeto de éste contrato, levantado sobre el inmueble en
mayor extensién identificado con el folic de matricula inmobiliaria No. 50S-
40328521 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota —Zona
Sur, sera sometido al Régimen de Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 de
2001 a través de escritura publica debidamente registrada y con el lleno de todos
los requisitos legales impuestos para el efecto, por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOCR, como propietario inicial de dichc EDIFICIO INGLES Il. El reglamentc
de propiedad horizontal quedara inscrito en el folio de matricula inmobiliaria en
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mayor extension 50S-40328521 a mas tardar el dia del otorgamiento de la
escritura pablica de compraventa con que se dé cumplimiento a esta promesa,
fecha en que la unidad de domino privada prometida en venta debera tener un
folio de matricula inmobiliaria independiente. En este Reglamento de Propiedad
Horizontal, segin lo permitido por el articulo 7° de la Ley 675 de 2001, &l cual sera
adicionado por EL PROMITENTE VENDEDOR, de manera discrecional, cada vez
que requiera someter la o las futuras reformas dicho reglamento, para lo cual no
requerird de autorizacién ni de los copropietarios ya sometidos a dicho régimen de
propiedad horizontal ni de los 6rganos de administracién del mismo, circunstancia
que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) conocer,
aceptar y respetar.

Paragrafo 1°.- Zonas, Bienes y Servicios Comunes: Como consecuencia de o
anterior, dentro de la venta prometida también quedara incluido a favor de EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el derecho en comun y pro-indiviso
sobre las zonas, bienes y servicios comunes del EDIFICIO INGLES Il del cual hara
parte el inmueble objeto de esta promesa, en el porcentaje establecido para el
efecto en dicho reglamento, bienes, zonas y servicios que, segun el caso, seran
debidamente entregados por EL PROMITENTE VENDEDOR conforme a lo
previsto sobre el material en el articulo 24 de la Ley 675 del 2001 v en el
reglamento de propiedad horizontal al que se someta, del cual hace parte el
inmueble prometido en venta. Desde yaEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) manifiesta(n) que conoce(n), acepta(n) y respeta(n) el
procedimiento de entrega de los bienes, servicio y zonas comunes del EDIFICIO
INGLES |l del cual hace parte el inmueble objeto de éste, que se plasma en los
paragrafos subsiguientes y en el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO
INGLES I, procedimiento que sera ley para las partes.

Paragrafo 2°.- Entrega de las Zonas y Bienes Comunes de Uso y Goce
General del EDIFICIO INGLES II: EL PROMITENTE VENDEDOR, como Unico
responsable de todas las actividades relacionadas con el desarrollo del proyecto,
es el encargado de la entrega de zonas y bienes comunes de uso y goce general
ubicados en el EDIFICIO INGLES Il, asi como de las reparaciones necesarias
hasta su entrega, los cuales entregara a la persona o personas designadas por la
Asamblea General 0 en su defecto al Administrador Definitivo de acuerdo con las
etapas constructivas del EDIFICIO INGLES Il. Si la Asamblea General de
Propietarios NO delega las personas para recibir los bienes comunes de uso y
goce general, EL PROMITENTE VENDEDOR, como propietario inicial vy
constructor del proyecto, cumpliendo con lo establecido al respecto en el articulo
52 de la Ley 675 de 2001 entregara al Administrador Definitivo los bienes
comunes de uso y goce general, quedando desligado de toda responsabilidad con
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la administracion, sostenimiento, mantenimiento y reparacion de los bienes
comunes del EDIFICIO INGLES II. A.: La entrega de estos bienes debe incluir los
documentos como son Licencias de Construccion; planos arquitectonicos y
estructurales aprobados por la curaduria; estudio de suelos; planos
correspondientes a las redes eléctricas; hidrosanitarias y de gas; garantias
expedidas por los fabricantes de los equipos como son bombas, etc. y todas los
documentos soportes a que haya lugar. B. Los representantes de los
copropietarios y/o el Administrador Definitivo del EDIFICIO INGLES II, segin quien
vaya a recibir, deberan formular en un sélo documento todas las objeciones que
tengan en relacion con el estado de las obras comunes del EDIFICIO INGLES Ii,
con el fin de que EL PROMITENTE VENDEDOR pueda o dar las explicaciones del
caso o proceder, dentro de la mayor brevedad posible, a hacer las reparaciones,
arreglos y/o cambios a que haya lugar y fijar una nueva fecha para la entrega de
las objeciones en esas zonas O bienes comunes que hayan sido objeto de
cuestionamiento. Una vez se hayan soiucionado por parte dei PROMITENTE
VENDEDOR las observaciones se debe informar por escrito a la copropiedad. de
lo cual se dejara constancia en un acta. Si a recibirlos no comparece nadie, EL
PROMITENTE VENDEDOR procedera a enviar por correo fisico o electrénico las
explicaciones de las reparaciones hechas y/o las garantias de los trabajos
reaiizados a Ia oficina de ia administracion dei EDIFICIO INGLES i, y un acta
firmada por EL PROMITENTE VENDEDOR y un testigo en que se deje constancia
de estos hechos, con lo cual se entendera surtida la entrega. C. Las reglas de
entrega contenidas en el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO
INGLES |I, y reproducidas en parte en este paragrafo, seran ley para las partes y
buscan no dilatar indefinidamente éste proceso, sin detrimento del derecho de los
copropietarios del EDIFICIO INGLES Il a que se les entreguen las zonas comunes
en las condiciones de funcionamiento, especificaciones y acabados que les fueron
ofrecidas y de acuerdo con los planos aprobados para estos efectos. En este
orden de ideas, se entiende que existe para la copropiedad, a través de quien sea
delegado por ello, la obligacion de hacer, consistente en recibir l0os bienes y zonas
comunes del EDIFICIO INGLES |Il, la cual por ende, prestara mérito
ejecutivo. D: Si resulta fallido en tres (3) ocasiones, entre las que medien quince
(15) dias habiles, el proceso de la entrega de alguno o algunos o de todos los
bienes comunes del EDIFICIO INGLES Il, por cualquier circunstancia, EL
PROMITENTE VENDEDOR queda desde ya relevado de la obligacion de hacer
esta entrega en la forma prevista en el reglamento y en esta clausula, y podra
hacerla en legal y en debida forma otorgando de manera unilateral una escritura
publica en la cual debe dejar constancia expresa de los bienes comunes de los
que estda haciendo entrega y de su estado, preferiblemente con un registro
fotografico, instrumento publico en el que deberan protocolizar todos los
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documentos mencionados en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, todas las
citaciones hechas a quienes corresponda para recibir dichos bienes y las actas
levantadas por EL PROMITENTE VENDEDOR y un testigo, en cada una de las
tres (3) ocasiones en que quedoé fallida la entrega de los citados bienes. Copia de
esta escritura publica se debera enviar por correo a la oficina de administracion del
EDIFICIO INGLES Il por EL PROMITENTE VENDEDOR y a la entidad de control
competente, con lo cual se entendera surtida dicha entrega en legal y debida
forma. E. Si la copropiedad hace uso de los bienes comunes no esenciales antes
de la entrega de los mismos, se consideraran entregados y recibidos de
conformidad por la copropiedad desde la fecha de ese uso, quien a partir de dicho
momento sera la unica responsable de los deterioros que se produzcan por su uso
y por el transcurso del tiempo y se hara cargo, también de manera exclusiva, de la
custodia, vigilancia, mantenimiento, reparacion, conservacién, entre otros, que se
requieran como consecuencia de su uso y disfrute, quedando exonerada desde
este momento EL PROMITENTE VENDEDOR de todas estas obligaciones vy
pagos. F. Si una vez construido y enajenado un numero de bienes privados que
representen por o menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes
de copropiedad que conforman el proyecto, la Asamblea General de Propietarios
no se reune, ni nombra el Administrador Definitivo ni delega a las personas para
que reciban ios bienes comunes de uso y goce general por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR, como propietario inicial, cumpliendo con o
establecido en el articulo 52 de la Ley 675 de 2001 nombrara el Administrador
Definitivo, a quien entregara los bienes comunes de uso y goce general, quedando
desligado de toda responsabilidad con la administracion, sostenimiento,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes del proyecto. G. De manera
enteramente discrecional EL PROMITENTE VENDEDOR podra decidir si hace la
entrega de los bienes y servicios a que se refiere este paragrafo cuando haya
enajenado y entregado unidades de dominio privado de la totalidad del EDIFICIO
INGLES Il que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de
los coeficientes de copropiedad de la totalidad del EDIFICIO INGLES II, o de la
respectiva etapa, al ser este un proyecto que se va a construir, desarrollar y
someter a propiedad horizontal por etapas, tal como ha quedado dicho
previamente.

Paragrafc 3°.- Entrega de Zonas, Servicics y Bienes Comunes Esenciales:
1. Se presume que la entrega de los bienes, zonas y servicios comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados del EDIFICIO INGLES II,
tales como elementos estructurales, accesos, fachadas, escaleras, puntos fijos,
espesores, circulaciones indispensables, bien sea vehiculares o peatonales, las
instalaciones de servicios publicos, las cubiertas a cualquier nivel, el tanque de
agua, las bombas y el cuarto de bombas y demas bienes comunes esenciales
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catalogados como tales en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se
sometera el EDIFICIO INGLES 1l, se efectuara por EL PROMITENTE
VENDEDOR de manera simultanea con la entrega de la respectiva unidad de
dominio privado a sus adquirentes, segun las actas correspondientes. Se entiende
que esa entrega se considera hecha desde la entrega a sus adquirentes de la
primera unidad de dominio privado de la torre y/o etapa del EDIFICIO INGLES I
de la que se trate. 2. Los anteriores bienes comunes esenciales se consideran
entregados y recibidos de conformidad por la copropiedad, desde el momento
indicado en el punto 1 anterior, fecha a partir de la cual el EDIFICIO INGLES Il
sera responsable de su aseo, cuidado, vigilancia, mantenimiento, reparacion,
reposicion y de los deterioros que se produzcan como consecuencia de su uso y
disfrute y por el normal desgaste ocasionado por el paso del tiempo. 3. Desde ya
se deja pactado que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES),
reconoce(n), acepta(n) y se obliga(n) a respetar el procedimiento de entrega de las
zonas, servicios y bienes comunes esenciaies aqui previsio, que acoge io
dispuesto al respecto por el primer inciso del articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y
que se vera plasmado en el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO
INGLES Il INGLES P.H.

QUINTA.- Libertad de Gravamenes y Obligacién de Saneamiento: EL
PROMITENTE VENDEDOR garantiza que la propiedad individual del inmueble
prometido en venta y demas derechos objeto del presente contrato, no han sido
prometidos en venta por acto anterior al presente, ni enajenados, ni soportan ni
soportaran limitaciones al dominio diferentes de las que provengan del Régimen
de Propiedad Horizontal al cual se sometera el inmueble segun lo indicado en esta
promesa de compraventa. En todo caso, la enajenacion del inmueble objeto de
esta promesa se efectuara libre de medidas cautelares, registro por demanda civil;
uso y habitacién; arrendamiento por escritura publica o privada; patrimonio de
familia no embargable; movilizacién de la propiedad; condiciones suspensivas 0
resolutorias de dominio; poseedores u ocupantes; limitaciones al derecho de
domino con la excepcion ya sefalada atinente al régimen de propiedad horizontal;
afectaciones; liquidaciones de plusvalia inscritas; contribuciones de valorizacion;
desmembracion del derecho de dominio, y, en general, de gravamenes.

SEXTA.- Precio y forma de pago:

A. Precio del Inmueble Prometido en Venta: El precio del inmueble objeto
de éste contrato es indeterminado pero determinable, segun lo permitido
por la ley, pues correspondera al equivalente en pesos colombianos
correspondiente a 150 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes en la
fecha en que se otorgue la escritura publica de compraventa con que se
dara cumplimento a éste contrato. Lo dicho anteriormente se resume en la
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siguiente formula matematica: Precio del Inmueble Prometido en Venta
= 150 x SMLMV del aiio en que se escriture el inmueble prometido EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)declara(n) que
conoce(n) y acepta(n) esta condicion desde el momento mismo de la
separacion del inmueble prometido en venta, declaracion que reitera(n) al
momento de suscribir éste contrato.
B. Precio de Referencia: Solo para efectos de poder elaborar un plan de
pagos de los anticipos del Precio del Inmueble Prometido en Venta, y no
como determinacién del precio real y definitivo del inmueble objeto de
éste contrato , las partes establecen como Precio de Referencia la suma
0 e PESOS MICTE Buosnianis ), que se
cancelara solidariamente porEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES)aLA PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente
forma detallada:

: ' ol 1 LL
I‘-\hl [, .. : II... FIXyie Jlil..l-'-.v.ll'-

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)
Valor cancelado a la fecha $

Cesantias $

Valor X Cancelar: $ |

SEPTIMA.-Arras de Retractacién: La suma en pesos colombianos equivalente al
20% del precio del inmueble objeto de este contrato, tiene el caracter de arras de
retractacion, a las cuales ies sera apiicabie io dispuesto en el articulo 866 dei
Codigo de Comercio. Las partes podran retractarse de celebrar la compraventa
con que se dé cumplimiento a éste contrato hasta el dia pactado para la firma de
la escritura plblica de compraventa con que se dara cumplimiento a éste contrato,
segun lo dispuesto en el articulo 1.860 del Cédigo Civil.

OCTAVA.- Otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa e
Hipoteca: La escritura publica de compraventa por medio de la cual se dara

cumplimiento a esta promesa y la de constitucion de la hipoteca en primer grado a
favor del BANCO o LA ENTIDAD debera ser otorgada en l|a NOTARIA
CINCUENTA Y CUATRO (54) DEL CIRCULO DE BOGOTA, Ubicada Carrera 10
No 15 - 04 Sur el dia............. (A, [— Dos mil veinte..... (202..), a las ......
| — 00 a.m.) En el evento de que el dia indicado fuere feriado o no estuviere en
servicio la notaria, la escritura se otorgaré el dia siguiente habil, a la misma hora y
en el mismo lugar.
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Paragrafo 1°.- Paz y Salvo y Minuta: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) debera(n) aportar para la firma de la escritura publica de
que se da cuenta en esta clausula un paz y salvo por concepto del precio del
inmueble expedido por EL PROMITENTE VENDEDOR de todos los contados del
precio que ha(n) debido cancelar con anterioridad a la firma de la escritura de
venta, expedido por lo menos tres (3) dias habiles de antelacion a la fecha de Ia
firma de la escritura de venta con que se dara cumplimiento a esta promesa de
compraventa. Asi mismo, y por lo menos con ocho (8) dias habiles de antelacion a
la firma de la escritura de que da cuenta esta clausula, EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), debera(n) hacerie liegar por escrito y
con la debida constancia de radicacion a EL PROMITENTE VENDEDOR

Paragrafo 2°.- Modificacién: La fecha fijada para la firma de la escritura publica
de compraventa aqui pactada podra ser modificada de comun acuerdo entre las
partes, acuerdo que debera constar por escrito y debera ser firmado antes del
vencimiento del término fijado para la firma de la escritura publica antes citada. No
obstante lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR podra, por casos de fuerza
mayor, caso fortuito o cualquier hecho de tercero que impida el otorgamiento
oportuno de la escritura de venta, aplazar dicha fecha por un plazo maximo hasta
de sesenta (60) dias calendario, contados desde la fecha en que cese el hecho
que impida el otorgamiento de la escritura, debiéndole dar aviso de este hecho
a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por lo menos con cinco (5) dias
habiles de antelacion a la fecha establecida en esta clausula para la firma de la
escritura de compraventa. Ni el despacho notarial ni la hora de otorgamiento de la
escritura sufrirdn variaciéon alguna por la prorroga del plazo para firma la escritura
publica de compraventa con que se dara cumplimiento a este acuerdo de
voluntades.

Paragrafo 3°.- Documentos: Al despacho notarial deberan concurrir las partes
provistos de la cédula de ciudadania y de los demas documentos que a cada uno
le corresponda aportar para este acto, tales como minuta de venta, la constancia
de radicacion en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR de los anteriores
documentos con la debida antelacion, el paz y salvo expedido por EL
PROMITENTE VENDEDOR sobre el estado de cuenta del pago de los distintos
contados del precio, la constancia de pago del impuesto predial unificado del afio
gravable en que sea otorgada la escritura y el paz y salvo del IDU por concepto de
contribuciones de valorizacién, entre otros.

Paragrafo 4°.- Autorizacion: El Notario Cincuenta y cuatro (54°) del Circulo de
Bogota, en desarrollo de las facultades otorgadas por el Decreto 2.148 de 1983,
autoriza al representante legal de EL BANCO o LA ENTIDAD para firmar la
escritura publica en las oficinas de dicha entidad, con posterioridad a la firma de
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EL PROMITENTE VENDEDORyYy deEL (LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES).

S &P

NOVENA.- Entrega Material: El inmueble prometido en venta le sera entregado
materiaimente a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) por EL
PROMITENTE VENDEDORel dia......... (RPN, | R— Dos mil veintic...
(202...) ,a las ....... dela......... (0:00 ......). . Queda convenido que para que EL
PROMITENTE VENDEDOR cumpla oportunamente con su obligacion de
entregarle materiaimente a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) el inmueble prometido en venta, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES)debera(n) haberle cancelado previamente todos los
contados del precio que se haya(n) obligado a pagar directamente y haber firmado
la escritura publica de compraventa.

Paragrafo 1°.- Acta y/o Recibo Tacito: (i) De la entrega material debera dejarse
constancia en acta suscrita por ambas partes. En esta acta se debera dejar
constancia de los detalles que requieran modificaciones o correcciones y el plazo
en que EL PROMITENTE VENDEDOR, los acometera, sin que por este hecho EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) pueda(n) negarse a recibir
materialmente el inmueble objeto de éste contrato. De acuerdo con la ley de
propiedad horizontal vigente y lo indicado expresamente en éste contrato, junto
con la entrega material del inmueble objeto de éste contrato quedara hecha la
entrega por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR de los bienes, servicios y
zonas comunes esenciales para el uso y goce del bien privado objeto de éste
contrato. Los demas bienes, servicios y zonas comunes del EDIFICIO INGLES I
seran entregados por EL PROMITENTE VENDEDOR a la persona y en la
oportunidad prevista en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, en el reglamento de
propiedad horizontal y en el paragrafo tercero (3°) de la clausula cuarta (4%) de
éste contrato. (ii) En caso de que en la fecha indicada para la entrega del
inmueble objeto de éste contratoEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) no se presentare(n) a recibir el inmueble, se llevara a cabo
otra reunién para la entrega del mismo a mas tardar el siguiente dia habil siguiente
al de la fecha de la entrega fallida, a la misma hora y en el mismo lugar. Si en esta
ocasiébn  tampoco  comparece(n) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), se entendera que hubo recibo tacito del mismo y de los
bienes, servicios y zonas comunes esenciales, quedando las llaves del inmueble
prometido en venta a disposicion de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en las oficinas que EL PROMITENTE VENDEDOR tenga en la
obra. De esta entrega tacita EL (LOS) PROMITENTE COMPRADOR (ES) debera
dejar una constancia escrita suscrita por su representante o por la persona
autorizada y dos (2) testigos.
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Paragrafo 2°.- Prérroga Automatica: Las partes declaran que conocen y aceptan
que la fecha programada para la entrega material del inmueble objeto de éste
contrato se estima con base en una programacion de obra debidamente revisada.
No obstante lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR gozard de un plazo
adicional no superior a sesenta (60) dias calendario, contados desde la fecha de la
ocurrencia de cualquier causa que impida el desarrollo normal de la obra, que
debera ser informada aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES), tales como fuerza mayor; caso fortuito; hechos atribuibles a terceros, al clima,
a la adquisicién de materias primas o a su despacho; al incumplimiento de los
contratistas, del personai que labore en ia obra, de las empresas de servicios
publicos, con excepcidn del caso regulado en el paragrafo siguiente; a demoras de
las autoridades competentes que de cualquier manera intervengan para la
ejecucion del proyecto; a hechos de vecinos o a la ocurrencia de calamidades de
cualquier indole, como periodo de gracia para efectuar la entrega material del
inmuebie, sin que elio impiique ni un incumplimiento por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR de este contrato ni conlleve a alguna clase de sancién
o penalizacién en su contra. Cuando EL PROMITENTE VENDEDOR se encuentre
listo para efectuar la entrega material del inmueble, dentro del plazo de gracia
previsto en este paragrafo, se lo hara saber por escrito enviado por correo a EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), quien(es) debera(n)
comparecer a recibirlo en el sitio donde esta localizado el inmueble prometido en
venta, en el dia y hora que seran indicados por EL PROMITENTE VENDEDOR en
la comunicacién antes mencionada.

Paragrafo 3°- Conexién Definitiva a los Servicios Publicos: Si el dia pactado
para la entrega material del inmueble objeto de éste contrato el mismo, a pesar de
las gestiones y trdmites realizados por EL PROMITENTE VENDEDOR al respecto,
no goza de la(s) conexién(es) definitiva(s) de algun, algunos o todos los servicios
publicos domiciliarios, la entrega material del inmueble prometido en venta solo se
llevara a cabo el quinto (5°) dia habil siguiente a aquél en que dicha(s)
conexion(es) se realice(n) por la(s) empresa(s) de servicios publicos prestadora(s)
del(los) mismo(s), hecho que le debera ser notificado por escrito enviado por
correo por EL PROMITENTE VENDEDOR a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), quien(es) debera(n) comparecer a recibir el inmueble
prometido en venta en el sitio donde esta localizado, en e! dia y hora que seran
indicados por EL PROMITENTE VENDEDORen la comunicaciéon antes
mencionada. Desde ya EL PROMITENTE VENDEDOR queda exonerado de toda
responsabilidad por la demora en la entrega material del inmueble derivada de la
circunstancia a que alude este paragrafo y de la obligacién de pagarle suma
alguna por estos hechos a EL (LA, LCS) PROMITENTE(S) COMPRADOCR(A,
ES).
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Paragrafo 4°.- Reparaciones: A partir de la fecha de entrega material del
inmueble objeto de esta promesa, seran de cargo de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), todas las reparaciones por dafios o
deterioro del inmueble objeto de éste contrato que no obedezcan a vicios del suelo
o de la construccion o que no hayan quedado debidamente enunciados en &l acta
de entrega, por los cuales respondera EL PROMITENTE VENDEDOR por el
término legal.

Paragrafo 5°.- Proceso de Post-ventas: En caso de necesitar alguna reparacion
en el inmueble prometido en venta que se encuentre cubierta por las garantias, EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)debera(n) seguir el
procedimiento dispuesto por EL PROMITENTE VENDEDOR que se indica a
continuaciéon, el cual le permitra aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES)transmitir su(s) inquietudes aEL PROMITENTE
VENDEDOR de manera rapida y lograr una respuesta en el menor tiempo posible.
El procedimiento consiste en dejar en la porteria del EDIFICIO INGLES Il del cual
hace parte el inmueble prometido en venta el formato de trabajos de post-venta
que se le entregara a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) con
el Manual de que se da cuenta mas adelante, debidamente diligenciado, para asi
el responsable de las labores de post-venta, por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR, como constructora del proyecto, puede programar la ejecuciéon de
las reparaciones a que haya lugar. A la culminacién de estas tareas EL
PROMITENTE VENDEDOR, a través de su delegado, yEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) debera(n) firmar un acta de recibo de
esas tareas en sefal de aceptacion y recibo de las mismas.

Paragrafo 6°.- Manuales y Garantias: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga
a hacerle entrega material a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) del inmueble objeto de éste contrato junto con un MANUAL DE LA
VIVIENDA, en que se detallaran no solo las caracteristicas de los bienes que se
estan entregando, sino de todos los equipos con que se dotara el inmueble
prometido en venta, los manuales de uso de esos equipos y las garantias
otorgadas por los fabricantes, con el detalle del tiempo de vigencia de las mismas.
En el evento de que las garantias mencionadas estén a nombre de EL
PROMITENTE VENDEDOR ésta se obliga a cedérselas aEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S)  COMPRADOR(A, ES). Desde yaEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que el
inmueble prometido en venta cuenta con las siguientes garantias:

a) Garantia de un (1) afio por acabados: Las principales garantias del inmueble
prometido en venta, que rigen por un periodo de un (1) afio de acuerdo a la Ley
1.480 de 2011 y su Decreto Reglamentario 735 de 2013 son las siguientes:
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« Humedades en pisos, muros y cielos-rasos.

« Dafios en desagiies interiores.

« Escapes en tuberia interna y otras filtraciones.

« Defectos en la red eléctrica interna.

« Dafos en cerraduras.

« Ajustes en puertas.

« Daiios en instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas y de gas.

« Obstrucciones en desagiies, siempre y cuando los mismos no hayan
sufrido ningun tipo de modificacion derivado de reformas como
enchapes de muros, pisos, cambio de lavaderos o demas elementos
que requieran de desagies, pues en estos casos se perdera la
garantia.

« Danos en empaques y griferia en general.
« Defectos en la instalacion de aparatos eléctricos y sanitarios.

» Defectos en la instalacion de materiales de piso (enchape en cabina
ducha).

« Mal funcionamiento de la ventaneria.

b) Garantias que se vencen al momento de la entrega del inmueble
prometido en venta: Los siguientes reclamos no son objeto de garantia, si al
recibir el inmueble EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) no los
reporta en el acta de entrega, ello debide a que los proveedores de estos insumos
no atienden estas garantias por corresponder a elementos que se rompen con un
uso indebido:

« Vidrios y/o espejos por rotura.
« Materiales de enchape en pisos y/o muros por rotura.

» Aparatos y porcelana sanitaria por rotura. Se atendera la garantia
durante un (1) afo en caso de que se presenten defectos de
funcionamiento originados por la fabricacion de los mismos.
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« Ventaneria en aluminio deteriorada por mal uso.
« Mesones de cocina y/o de bafio por rotura.

» Aparatos eléctricos externos (bombillos halégenos, tomas,
interruptores y rosetas) sobre los cuales los proveedores no ofrezcan
garantia.

Nota 1: Cuando se presenten dafios de reparaciones en los pisos (enchape o piso
laminado), se hara el cambio Gnicamente en la zona afectada siempre y cuando se
reporte en el momento de la entrega del inmueble prometido en venta. En caso de
ser necesario realizar una intervencion en el inmueble prometido en venta por
parte de EL PROMITENTE VENDEDOR los acabados que se requiera cambiar
seran reemplazados por los acabados ofrecidos e instalados inicialmente en el
inmueble prometido en venta y no por los que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) hubiere(n) instalado en reformas hechas por el (ella, ellos)
al inmueble prometido en venta.

Nota 2: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) acepta (n) desde
ya, los eventuales cambios de tonalidades que puedan presentarse en cualquiera
de los acabados y terminaciones del inmueble prometido en venta.

Nota 3: ElI EDIFICIO INGLES Il en el cual se encuentra ubicado el inmueble
prometido en venta cuenta con una garantia por estabilidad estructural de diez
(10) anos de acuerdo a la ley (Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente - NSR10).

Paragrafo 7°.- Renuncia a la Condicién Resolutoria: Las partes expresamente
renuncian a la accién resolutoria derivada de la forma de entrega pactada, de lo
cual se debera dejar constancia expresa en la escritura publica de compraventa
con que se dé cumplimiento a éste contrato.

DECIMA.- Obras de Urbanismo y Servicios Publicos: A. Es entendido que el
inmueble prometido en venta se entregara a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES), provisto de los servicios publicos de energia eléctrica y
acueducto y alcantarillado, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR cancelara
los valores de dichas conexiones que de acuerdo con los instructivos de las
empresas respectivas le corresponden como constructora, asi como el valor del
medidor de agua y del contador de energia. Los eventuales reajustes o
complementos o sumas adicionales que pudieren resultar de estas liquidaciones a
favor de las respectivas empresas, por cualquier concepto relacionado con la
instalaciéon y suministro de tales servicios, seran cancelados de acuerdo a lo que
la ley senale al respecto. Desde yaEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) exonera(n) de toda responsabilidad a EL PROMITENTE
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VENDEDOR, por la tardanza en la conexion definitiva al servicio publico de
acueducto derivada de demoras de la empresa respectiva en hacer dicha
conexion. B. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara materialmente el inmueble
objeto de éste contrato provisto de las instalaciones para la conexién del servicio
de gas natural de conformidad con todos los requerimientos que exige la ley sobre
esta materia. C. EL PROMITENTE VENDEDOR entregard materialmente el
inmueble objeto de éste contrato con las acometidas para la instalaciéon del
servicio publico de teléfono. El valor de la linea telefénica y del aparato respectivo
los asumira directamente EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES), como usuario(s), ante la respectiva empresa prestadora del servicio puablico
de telefonia, a través de la facturacién mensual de que de dicho servicio le haga la
empresa a el(los) usuario(s). La empresa prestadora del servicio publico de
telefonia es la directa responsable de la instalacion, asignacién de la o las lineas y
de la facturacion del servicio telefénico.

DECIMA _PRIMERA.- Impuestos, Tasas, Contribuciones, Servicios vy
Administracién: A. El impuesto predial que recaiga sobre el inmueble objeto de
este contrato y demas tasas y gravamenes liquidados o causados hasta la fecha
del otorgamiento de la escritura publica de compraventa con que se dé
cumplimiento a éste contrato, correran por cuenta exclusiva de EL PROMITENTE
VENDEDOR. ElI impuesto predial y demas tasas y gravamenes liquidados o
causados desde el dia siguiente al del otorgamiento de la escritura antes
mencionada, seran de cargo exclusivo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES). En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR queda
obligado a llevar al despacho notarial en que se suscribira la escritura publica de
compraventa con que se dara cumplimiento a éste contrato, la constancia de pago
en bancos del impuesto predial del afio gravable en que sea otorgada la escritura
y paz y salvo del IDU por concepto de valorizaciones. B. Las contribuciones de
valorizacion y los reajustes a las actualmente vigentes que fueren decretadas por
las autoridades distritales a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura de
compraventa con que se dé cumplimiento a éste contrato, seran de cargo de EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). C. A partir de la fecha de la
entrega material del inmueble aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), sera(n) de cargo de éste(os) el pago de las cuotas de
administracion del EDIFICIO INGLES Il del cual hace parte y los servicios publicos
tales como energia, gas, acueducto y alcantarillado, recoleccion de basuras, entre
otros.

PARAGRAFO: El inmueble prometido en venta se entregara a paz y salvo por
concepto de servicios publicos, impuestos, tasas y contribuciones de todo orden,
dando entre otras cumplimiento al articulo 116 de la Ley 92 de 1989.
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DECIMA SEGUNDA. - Derechos y gastos notariales, impuesto de registro,
derechos de registro y otros: A. Solamente los derechos y gastos notariales que

se causen por el otorgamiento de la escritura publica de compraventa por medio
de la cual se dé cumplimiento a esta promesa, seran pagados por ambas partes
en igual proporcion. B. Las copias de la escritura, el impuesto de registro (antes
beneficencia) y los derechos de registro emanados de la inscripcién en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota de la escritura de compraventa
con que se dé cumplimiento a esta promesa, correran por cuenta exclusiva de EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). C. Sera de cargo de EL
PROMITENTE VENDEDOR el pago correspondiente a ia retencion en la fuente
derivada de la venta prometida. D. Todos los derechos y gastos notariales del
otorgamiento de la hipoteca a favor de EL BANCO o de LA ENTIDAD, asi como el
impuesto de registro y los derechos de registro derivados de la misma, seran
sufragados exclusivamente por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A, ES). E. Los derechos notariales y registraies causados por ia canceiacion de ia
hipoteca en mayor extension seran a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA TERCERA. - Contrato “intuito personae”, muerte y césio: A. El
presente contrato se celebra en consideracion a la persona de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). B. En caso de fallecimiento de alguna
de las personas que integran la parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) éste contrato se resolvera de pleno derecho, sin necesidad
de declaracion judicial o extrajudicial a la cual las partes renuncian expresamente,
y sin sancion para las partes, debiendo simplemente EL PROMITENTE
VENDEDOR restituir inmediatamente las sumas recibidas a buena cuenta de éste
contrato a las personas autorizadas para ello por las normas legales que regulan
las sucesiones en Colombia, salvo que la o las otras personas que conforman esa
parte estén en capacidad de pagar con recursos propios y sin dilacion alguna
todos los contados del precio. C. Asi mismo, éste contrato ni la posicién
contractual se podran ceder por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A, ES) sin la previa aceptacion escrita de EL PROMITENTE VENDEDOR, tanto
de la cesion como de EL (LA, LOS) CESIONARIO(S). D. LA PROMITENTE
VENDEDOR podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los
derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas, bastando para tal
efecto la comunicacién por escritc aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES).

DECIMA CUARTA. - Clausula Penal: Las partes tasan de manera anticipada los
perjuicios derivados del incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
emanadas de este contrato, una suma equivalente en pesos colombianos
al veinte por ciento (20%) del total del precio pactado, suma a la que tendra
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derecho la parte cumplida o que se allane a cumplir. Desde ya la parte incumplida
renuncia expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial que exija la ley
para la constitucion en mora o para el cobro o pago de esta suma de dinero.

Paragrafo: En el evento del incumplimiento por parte de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), especialmente del pago oportuno de los
distintos contados del precio, 0 de alguno o algunos de ellos, EL PROMITENTE
VENDEDOR se reserva el derecho discrecional de declarar de manera unilateral,
y sin necesidad de declaracién judicial o extrajudicial alguna a la cual renuncian
expresamente las partes, la resolucidén de este contrato. A partir de la fecha en
que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) sea(n) notificado(s)
por escrito por EL PROMITENTE VENDEDORde esta resolucion, EL
PROMITENTE VENDEDOR quedara facultado para enajenar a favor de terceras
personas el inmueble objeto de éste contrato y para retener el valor de la clausula
penal, debiéndole restituir el saldo del precio, de existi, a EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), sin intereses ni correccion monetaria
algunos, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a partir de la
fecha de la notificacidn atras mencionada.

DECIMA QUINTA. - Patrimonio de familia_inembargable y afectacién a
vivienda familiar: (i) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES) constituira(n) patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble prometido
en venta, el cual es de vivienda de interés social, conforme a lo ordenado por el
articulo 60° de la Ley 92 de 1989, sujetandose al respecto al régimen del titulo Il
de la Ley 70 de 1931 y al articulo 38° de la Ley 3% de 1991, o cualquier norma

posterior que la sustituya o modifique. (ii)) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR (A, ES), en el evento en que el inmueble objeto de la presente
promesa de compraventa vaya a ser afectado a vivienda familiar en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obliga(n) a que el o la conyuge o el o la
companero(a) permanente, comparezca(n) a otorgar la escritura publica de
compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato.

DECIMA SEXTA.- Radicaciones y estrato socio econémico: EL PROMITENTE
VENDEDOR radicéd ante la Direccion Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, la documentacion pertinente para
desarrollar el plan de vivienda en que esta comprendido el inmueble objeto de esta
promesa de compraventa, de conformidad con lo prescrito en el articulo 71 de la
Ley 962 del 2005 y su Decreto Reglamentario 2.180 del 29 de junio del 2006, el
HE cevnvnvsnn unsuesing |1 : [ T— del aino dos mil veintic..... (202...), bajo el
NOMErO ..ovvicvinie i ians , radicacion que segun las normas antes citadas habilita
a EL PROMITENTE VENDEDOR para celebrar este contratc de promesa de
compraventa y enajenar el inmueble objeto de la misma. B. La elegibilidad de este
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proyecto como de vivienda de interés social y/o vivienda de interés prioritario esta
dado por la Licencia de Construccion No. RESOLUCION No. 11001-5-24-1621.
De la Curaduria Urbana No. 5de Bogota, D.C. debidamente ejecutoriada el
veintinueve (29) de julio del dos mil veinticuatro (2024). Tal como se indico
previamente, la asignacion del estrato socio econdmico del inmueble objeto de
Este contrato no depende para nada de EL PROMITENTE VENDEDOR ni es
filado por ella, sino por las autoridades competentes.

DECIMA SEPTIMA. - Domicilio Contractual: Para todos los efectos legales se
estipula como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato la ciudad de Bogota, D.C.

DECIMA OCTAVA. - Notificaciones: Las partes recibirdn en las siguientes
direcciones todas las notificaciones y/o comunicaciones que las mismas se
deberan cruzar en ejecucion de éste contrato, comunicaciones que deberan ser
enviadas por correo certificado:

EL PROMITENTE VENDEDOR:

Direccion: Diagonal 46 No 76-39 INTERIOR 3 APARTAMENTO 602 CONJUNTO
CANTABRIAP. H

tel. cel. 3202560390

E-mail: construccioneseinversionessyp@amail.com

EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES):

Direccion:
tel. cel.
E-mail:

Cualquier cambio de direccién debera ser notificado a la otra parte por escrito
enviado por correo certificado. El cambio de direccion producira plenos efectos
tres (3) dias habiles después del envio de la respectiva comunicacion por correo
certificado.

DECIMA NOVENA.- Origen de Recursos: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), obrando en la calidad indicada al inicio de éste contrato de
promesa de compraventa, de manera voluntaria, por medio de la presente
manifestacién declara (mos) que los recursos que he(mos) entregade y/o
entregare(mos) para pagar el precio del inmueble objeto de éste contrato,
provienen y/o provendran de fuentes licitas en virtud de la ocupacion, profesién u
oficio que desarrollo(amos) y que, por lo tanto, dichos recursos no tienen origen en
ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal Colombiano
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vigente, o en cualquier norma que lo modifique, adicione o complemente. Asi
mismo de manera unilateral y libre me (nos) obligo (amos) a hacer esta misma
declaracion, sin reserva alguna, en la escritura publica a través de la cual se lleve
a cabo la venta prometida.

VIGESIMA.- Mérito Ejecutivo: El presente contrato presta mérito ejecutivo para
exigir judicial o extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas
de éste, sin necesidad de requerimientos judiciales privados, a los cuales
renuncian expresamente los contratantes.

VIGESIMA PRIMERA.-Solucién de Conflictos: Cualquier controversia que surja
entre las partes en razén de la celebracion de la existencia, validez, ejecucion,
modificacion, terminacioén y/o liquidacién de la presente promesa de compraventa
0 de sus anexos, deberan ser sometidas a la decisibn de un amigable
componedor, previo agotamiento del arreglo directo, el cual se intentara por la
parte que se considere afectada, mediante aviso escrito dirigido a la otra parte,
para que ésta dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes, exponga sus
argumentos y proponga soluciones a la controversia. En todo caso el término de la
negociacién directa no podra exceder de diez (10) dias habiles, contados desde la
fecha en la cual la parte afectada avise a la otra su intencion de dirimir las
diferencias a través de un arregio directo. Agotado este procedimiento, sin que ia
controversia se solucione, las partes designaran de mutuo acuerdo al amigable
componedor. En caso tal de que transcurran cinco (5) dias habiles sin que se
hayan puesto de acuerdo en el nombramiento, contados desde el dia en que
termine el arreglo directo, la parte interesada acudira a la Camara de Comercio de
Bogota, para que ésta designe ai amigabie componedor, por conducto dei Centro
de Arbitraje y Conciliacién. Si el procedimiento con el amigable componedor no
arroja la solucién a la controversia, las partes quedaran en libertad de acudir a las
autoridades judiciales con el fin de dirimir la misma.

Paragrafo.-Confidencialidad: Con el fin de preservar el buen nombre de los
contratantes durante la etapa dentro de la cual subsistan las diferencias, y hasta
tanto se llegue a un acuerdo conciliatorio o, en su defecto, a un fallo judicial de
ultima instancia, las partes dedicardn un especial esfuerzo y esmero
en NO revelar, directa o indirectamente, a terceros o al publico en general los
hechos o circunstancias que motivan las discrepancias, reservando esta
informacién para los amigables componedores 0 las autoridades judiciales. En
desarrollo de lo anterior, queda expresamente prohibida cualquier forma de
divulgacién privada o publica de los motivos de la controversia como tal, asi como
el uso de cualquier via de hecho que pretenda ejercer presion sobre la otra parte
mediante publicidad negativa, engafosa ¢ parcial. La infraccidon a las obligaciones
especiales consignadas en esta clausula dara lugar a las consecuencias civiles y/o
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penales a que haya lugar, ademas de constituir de manera expresa un
incumplimiento del contrato que dara lugar al cobro de la clausula penal pactada
en esta promesa, sin que esto sea dbice para reclamar los demas perjuicios que
se puedan derivar de estas actuaciones.

Como constancia de todo lo anterior, se firma por las partes el presente contrato
de promesa de compraventa en la ciudad de Bogota D.C., en..........
{-iinia ) ejemplares del mismo tenor y valor, el dia ... .. € ) e Dos mil .........
(202...)

EL PROMITENTE VENDEDOR

EMEL PORFIDIO ROA ROLDAN

C.C. 19.439.841 de Bogota

Representante Legal

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SYP S.A.S.

EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
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PROMESA DE COMPRAVENTA

(RECURSOS PROPIOS, SUBSIDIO Y CREDITO)
APARTAMENTO .......... USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO ........ PARQUEO
MOTO ........... QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO INGLES Il UBICADO EN LA
CARRERA 26 A No 39-83 SUR BARRIO INGLES EN LA CIUDAD DE BOGOTA

D.C.
Promitente Vendedor: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SYP S.A.S.
Identificacion: Nit: 900 773.086-4
Promitente Comprador:  ......cccciiiiiviiiiiireci e,
Identificacion: 0L O3 1o
Inmueble: Area Construida............ Area privada.............
Deposito No: ............ Area: ......
Parqueo Moto No. ............ Area: ......

Entre los suscritos a saber, por una parte, la sociedad CONSTRUCCIONES E
INVERSIONES SYP SAS., persona juridica, legalmente constituida conforme las
leyes colombianas, con domicilio social principal en la ciudad de Bogota,
identificada con NIT. 900.773.086—4, constituida mediante documento privado de
Asamblea de Accionistas del (19) de septiembre del dos mil catorce (2.014)
registrada con matricula mercantil numero 02501791 e identificado con NIT.
900.773.086-4 todo lo cual acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogots,
Representada Legalmente por el sefior, EMEL PORFIDIO ROA ROLDAN, mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con cédula de
ciudadania numero 19.439.841 de Bogota D.C. de estado civil casado con
sociedad conyugal vigente, quien para efectos de notificacién sefala la Direccion:
Diagonal 46 No 76-39 INTERIOR 3 APARTAMENTO 602 CONJUNTO
CANTABRIA P.H. en la ciudad de Bogota D.C Cel. 3202560390 e-mail:
construccioneseinversionessyp@agmail.com, quien para los efectos del presente
contrato se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, por otra parte, el sefior,

...identifcado con cedula de ciudadania numero

................. de................. mayor de edad de estado civil ............, quien para
efectos de notificacion sefiala la ........................................ en la ciudad de
Bogota D.C Cel .................. e-mail: ........ .eeee..., Quien para los

efectos del presente negocio juridico se denommaré EL PROMITENTE
COMPRADOR, en uso de su capacidad legal las partes de comun acuerdo,
manifiestan celebrar el presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA DE
BIEN INMUEBLE, el cual se denomina apartamento numero ..................uUso0
exclusivo de depoésito numero ............. Garaje de moto numero............ ubicado
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en el piso ......... que hace parte del EDIFICIO INGLES II, el cual estara sujeto a
Propiedad Horizontal, ubicado en la Carrera 26 A No. 39-83 Sur de la ciudad de
Bogota D.C, de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota D.C., el
presente acuerdo de voluntades se regira por el Codigo Civil, las demas leyes
colombianas y las siguientes consideraciones y clausulas:

PRIMERA. - Objeto del contrato y descripcién del inmueble: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a VENDER, mediante escritura publica debidamente

registrada, a EL (LA, LOS) PROMITIENTE(S) COMPRADOR (A, ES), quien(es) a
su vez, se obliga(n) a comprar de aquella y de igual modo, el pleno derecho de
dominio y la posesidn util, quieta y pacifica que la primera tiene y ejerce sobre
el Apartamento Namero (...... ) y el uso exclusivo del depésito Numero (....)
Garaje de Moto Numero(....) del EDIFICIO INGLES Il, distinguido con el Carrera
26 A numero 39-83 Sur de la actual nomenclatura urbana de Bogota D.C.

Linderos y area general del EDIFICIO INGLES II: El proyecto denominado
EDIFICIO INGLES Il, se construira sobre Lote de terreno marcado con los
nameros; ocho (8) y doce (12) de la manzana sesenta y seis (66) de la
urbanizacion barrio Ingles de esta ciudad y que forman un solo globo con una
cabida de quinientas veinticinco varas cuadradas (525 V2) equivalentes a
trescientos treinta y seis metros cuadrados (336 M2) en la nomenclatura urbana
con los numeros; 38-S-28 y 39-S-26 de la carrera 26 de esta ciudad, hoy nimero
39-81 sur de la carrera 26 A y linda: Por el occidente; de 12,25 mts, con lote
vendido a Guillermo Corredor Forero. Por el oriente; en extension de 12,30 mts,
con la avenida Anzoategui hoy carrera 26A. por el sur; en extension de 27,70 mts,
con los lotes nimeros; 9y 11 de la misma manzana. Por el norte; en extensiéon de
27,70 mts, con los lotes numeros;7 y 13 de la misma manzana, ubicado en la
CARRERA 26 A No 39-83 Sur Barrio Ingles, de la actual nomenclatura urbana
de la ciudad de Bogota, segun levantamiento topografico, planos y linderos
aprobados en la curaduria No. 5 de Bogota segin, RESOLUCION No. 11001-5-

24-1621 FECHA DE EJECUTORIA 29 JULIO 2024. PERMISO DE
ENAJENACION DE INMUEBLES VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON FECHA
] El bien dado en esta PROMESA DE

COMPRAVENTA. Se vende con todos sus usos, costumbres, anexidades.
Linderos y area particular del apartamento depodsito y parqueadero de
moto. De acuerdo con el proyecto de Reglamento de Propiedad Horizontal
del EDIFICIO INGLES |l, el inmueble prometido en venta a través de este
contrato, se identifica por su area y linderos asi:

APARTAMENTO NUMERO: uso exclusivo
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DEPOSITO NUMERO:

EBIFICIO INGLESIT]

PARQUEO MOTO NUMERO:

Paragrafo 1°.- Cuerpo Cierto: No obstante la mencion de la cabida y de los
linderos el inmueble prometido en venta éste se enajenara como cuerpo cierto y
no en relacion con las medidas. Las medidas dadas a conocer a EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) son las mas aproximadas posibles, pues
pueden presentar variaciones minimas por ajustes en la coordinacién de planos
estructurales con los arquitectdonicos y/o hidraulicos, y/o eléctricos y/o ajustes

como tal en la obra.

Paragrafo 2°.- Especificaciones de Construcciéon: La especificaciones
generales de construccién del inmueble objeto de ésta promesa son los siguientes

y/o similares:
DESCRIPCION ESPECIFICACIONES
Cimentacién Superficial
CIMENTACION ) )
Zapatas combinadas (aisladas y combinadas — concreto reforzado.
ESTRUCTURA. Pérticos de concreto reforzado, vigas y columnas, (Acero y concreto)
Apartamentos, depdsitos, halls y escaleras: Muros en bloque y pafietados.
MAMPOSTERIA: Zonas comunes y Terraza: Muros en bloque estructural a la vista y/o
Pafiete.
E! agua potable se toma de !a red domiciliaria municipal, se almacena en un
tanque subterrdneo y con un sistema de bombeo a presion con bombas
eléctricas, se distribuye a cada apartamento a través de la red general
INSTALACIONES hecha en tuberia presién unién mecanica de calidad ICONTEC.
HIDROSANITARIAG La red sanitaria serd en tuberia tipo PVC calidad ICONTEC, y desagua a la
red sanitaria domiciliaria.
La red aguas lluvias serd en tuberia tipo PVC calidad ICONTEC, y desagua a
la red sanitaria domiciliaria de aguas lluvias.
Se dejard la red general y acometida de Gas segun las normas establecidas
INSTALACIONES DE GAS: | por la empresa Gas Natural (VANTI).
El medidor estard a cargo del comprador
INSTALACION ELECTRICA Instalam?nes eléctricas segn disefio técnico. Tuberia Tipo CONDUIT PVC.
Aprobacién RETIE
Apartamentos y Depdsitos: Puerta + marco metalico y/o cerradura-pasador
CARPINTERIA METALICA
Y DE MADERA: -
Bafios: Puerta en madera + marco metalico y cerradura
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Principal EDIFICIO INGLES Il:
Parqueadero: Marco metalico + Dos hojas metélicas segun disefio +
Cerradura
Principal peatonal: marco metalico calibre 20 y puerta metélica de una sola
hoja calibre 22 +cerradura
Enchapes Bafios:
Los muros en ceramica, tablén y/o similar. Unicamente los muros de la
ACABADO MUROS: | cabina (ducha), a una altura de 1.80 Mts.
Shut de Basura:
Los muros en ceramica, tablén y/o similar. a una altura de 1.80 Mts.
Apartamentos y Depositos: Alistado de piso en mortero.
Bafios: Alistado de piso + cerdmica, tablén y/o similar.
ACABRDOPISOS: Zonas Comunes, Halls, escaleras, ler piso y terraza: Alistado de piso en

mortero + cerdmica, tablén y/o similar
Parqueaderos: En concreto
Zonas Comunes: Pintura para interior tipo vinilo y/o similar

PINTURAS:
Fachadas y Culatas: Pintura para exterior tipo coraza y/o similar

AF: TS SANITAMOS Aparato sanitario y lavamanos — Combc laguna
Y LAVAMANOS 4 oYy QUi
El mesén de la cocina es en acero inoxidable con lavaplatos estufa a gas de
COCINA: . .
4 quemadores incluido.
CIELOS RASOS: Concreto a la vista — No hay cielo raso

CUBIERTAS: .La cubierta _p.laca en concreto, alistado de. piso en'morten‘o, ‘
impermeabilizada y enchapada en cerdmica, tablén y/o similar.
Estd compuesta por bloque, revestida en pafiete y pintado. La pintura es

FACHADA: ; . o
especial CORAZA para exterior y/o similar.
Muros en bloque, revestidos en pafiete — techo y piso en concreto a la vista

DEPOSITOS: — marco metdlico y puerta en madera con cerradura, placa con numeracion
— interruptor y roseta a muro.

PARQUEADEROS: Muros en bloque, revestidos en pafete — techo y piso en concrelo a la vista

— con numeracion.
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Paragrafo 3°.- Inclusion: Dentro de la venta quedaran incluidas todas las
anexidades, mejoras, servidumbres, etc., que beneficien al inmueble prometido en

venta.

Paragrafo 4°.- Matricula inmobiliaria y Cédula Catastral y/o Chip: A. Al lote en
mayor extension donde se levanta el EDIFICIO INGLES Il le corresponde el folio
de matricula inmobiliaria No. 50S-40328521 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota-Zona Sur y el chip AAA0013YTCN. Al inmueble
prometido en venta le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 50S-
.................. que fue asignado por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota-Zona Sur. Segun escritura publica No......... EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a radicar ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital los documentos necesarios para obtener el desenglobe Catastral
del inmueble objeto de este contrato, después de que el mismo cuente con un folio
de matricula inmobiliaria independiente, sin que asuma responsabilidad alguna por
cualquier demora en que pueda incurrir dicha autoridad en la asignacién de la
cédula catastral antes mencionada. No obstante, lo anterior, se deja establecido
que segun el mandato del articulo 50° de la Ley 1.579 de 2012, es obligacion de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos informar a las autoridades
competentes de catastro sobre la asignacion de un folio de matricula inmobiliaria a
la unidad prometida en venta, para lo de su competencia.

Paragrafo 5°.- Destinacién: El inmueble objeto de éste contrato sélo podra ser
destinado para vivienda familiar. Esta destinacion también obliga a €l o los futuros
adquirentes de este inmueble, a cualquier titulo.

Paragrafo 6°.- Estrato Socio Econémico: Por no ser EL PROMITENTE
VENDEDOR la persona legalmente facultada para asignarle al inmueble objeto de
éste contrato el estrato socio econémico al cual pertenece o pertenecera, ésta
queda relevada de cualquier responsabilidad derivada de la asignacion del mismo
y los cambios que en esta materia introduzca la entidad estatal competente para
hacer esta asignacién. La informacion que en esta materia suministre EL
PROMITENTE VENDEDOR a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES), se sustentara en la certificacion expedida para el efecto para ese momento
para la autoridad competente, sin que, responda por los cambios que en esta
materia introduzca posteriormente la referida entidad.

Paragrafo 7°.- Vivienda VIS yl/o VIP:EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que ha(n) sido informados por EL
PROMITENTE VENDEDOR, que a entera discrecion de ésta y de acuerdo con lo
permitido por la ley y por las aprobacicnes que se obtengan para la construccion
del EDIFICIO INGLES Il del cual hace parte el inmueble prometido en venta, podra
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existir dentro de la misma vivienda catalogada como VIS y/o como VIP, segun la
definicion legal de las mismas, circunstancia que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES)declara(n), conocer, aceptar y respetar, sin restriccion
alguna.

SEGUNDA.-Aceptacién de Planos, de Modificaciones y Otros: EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n)
los disefios, planos, acabados, obra gris, materiales y demas especificaciones
técnicas del inmueble objeto de éste contrato y del proyecto o EDIFICIO INGLES I
del cual hace parte, y se obliga(n) a respetarlos, a no modificarlos y a permitir su
gjecucion con base en los mismos.

Paragrafo 1°.- Autorizacién: EL PROMITENTE VENDEDOR, como constructora
que es del proyecto, queda autorizado expresamente por EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), para introducirle las modificaciones a l0s
disefios, planos, localizacién, detalles constructivos, materiales y demas
propuestos por EL PROMITENTE VENDEDOR a lo largo de todo el proceso de
pre-venta, y de manera especifica en éste contrato, tanto del inmueble prometido
en venta como del EDIFICIO INGLES Il del cual hace parte, queEL
PROMITENTE VENDEDOR estime indispensables o necesarias por razones
ajenas a su voluntad, tales como conveniencia técnica, disponibilidad en el
mercado de materiales, mejoramiento del proyecto original en cualquiera de sus
aspectos, maximizacion de recursos, mejor utilizacion del espacio, ahorro de
tiempo, fuerza mayor y caso fortuito, entre otras, velando siempre porque el area y
las demas caracteristicas originales del proyecto sean respetadas al maximo de tal
modo que éstos guarden la mayor relacién posible con esas condiciones originales
y que los cambios sean armoénicos con el proyecto inicial y no entrafien
disminucién en la calidad ni en la presentacion de la construccion, de la
instalacién, de los materiales y de los acabados establecidos en los documentos
que han sido aceptados por las partes hasta el momento de la suscripcion de esta
promesa en estas materias.

Paragrafo 2°.- Aceptacion de la Sala de Negocios: EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) conoce(n) y acepta(n) la existencia de la
sala de negocios (sala de ventas y/o apartamento modele y/o zona de parqueo
para clientes entre otros) y de toda la infraestructura de publicidad y mercado que
ha instalado en el proyecto EL PROMITENTE VENDEDOR, motivo por el cual no
solo se obliga(n) a permitir el libre acceso a la sala de negocios de terceras
personas, incluidos los potenciales compradores de otras unidades de dominio
privado del proyecto, hasta que EL PROMITENTE VENDEDOR termine o! proceso
de venta de todas las unidades de dominio privado del EDIFICIO INGLES II. en
cualquier de sus etapas, sino al despliegue de la infraestructura de publici'dad
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hasta el momento en que de manera unilateral lo considere necesario EL
PROMITENTE VENDEDOR.

Paragrafo 3°.- Obras: Se obliga(n) igualmente EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) a permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucién de
todas las obras necesarias para la construccion del EDIFICIO INGLES II, en la
totalidad, permitiendo y facilitando el acceso del personal, de los materiales y de
cualquier otro elemento que se requiera para tales efectos y reconoce(n) de
antemano que EL PROMITENTE VENDEDOR por ser el propietario inicial del
proyecto tiene el derecho derivado de las licencias y permisos otorgadas por las
autoridades competentes para poder llevar a cabo, sin limitaciéon alguna, las tareas
de planeacion, construccion, ventas y postventas del proyecto, de manera directa
0 a través de las terceras personas que contrate para el efecto, en todas y cada
una de las etapas en que este se lleve a cabo, por lo cual desde ya se obliga(n) a
no impedir de forma alguna el desarrollo de estas actividades, ni a permitir que los
futuros administradores u 6érganos de administracién de la copropiedad de la cual
hace parte el inmueble objeto de este contrato, impidan, obstaculicen, limiten y/o
retrasen de manera alguna la ejecucién de las mismas, en ejecuciéon de dichos
permisos y licencias, y responder por los perjuicios derivados de la violacién de lo
aqui establecido.

TERCERA.-Tradicién y Titulos de Adquisicién: A.- El lote en mayor extension
en el cual se construye el EDIFICIO INGLES Il del cual hace parte el inmueble

objeto de éste contrato, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40328521 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur,
fue adquirido por EL PROMITENTE VENDEDOR, a titulo compraventa, celebrado
con: NELLY BUSTOS PULIDO mayor de edad identificado con cédula de
ciudadania numero 41.759.144 de Bogota, como consta en la ESCRITURA 3329
del 18-05-2010 NOTARIA 71 de BOGOTA D.C. la cual se encuentra efectivamente
registrada en el certificado de tradicion y libertad No. 50S-40328521 en la
anotacién No 7. EL PROMEITENTE VENDEDOR, con recursos propios, por su
cuenta y riesgo.

CUARTA.- Régimen de Propiedad Horizontal: EI EDIFICIO INGLES Il INGLES
I, del cual hard parte el inmueble objeto de éste contrato, levantado sobre el
inmueble en mayor extensién identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
50S-40328521 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota —
Zona Sur, sera sometido al Régimen de Propiedad Horizontal previsto en la Ley
675 de 2001 a través de escritura publica debidamente registrada y con el lleno de
todos los requisitos legales impuestos para el efectc, por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR, como propietario inicial de dicho EDIFICIO INGLES Il
INGLES Il. El reglamento de propiedad horizontal quedara inscrito en el folio de

EDTFICIO 1NC
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matricula inmobiliaria en mayor extension 508-40328521 a mas tardar el dia del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa con que se dé cumplimiento
a esta promesa, fecha en que la unidad de domino privada prometida en venta
debera tener un folio de matricula inmobiliaria independiente. En este Reglamento
de Propiedad Horizontal, segun lo permitido por el articulo 7° de la Ley 675 de
2001, el cual sera adicionado por EL PROMITENTE VENDEDOR, de manera
discrecional, cada vez que requiera someter la o las futuras reformas dicho
reglamento, para lo cual no requerira de autorizacién ni de los copropietarios ya
sometidos a dicho régimen de propiedad horizontal ni de los érganos de
administracién del mismo, circunstancia que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) conocer, aceptar y respetar.

Paragrafo 1°.- Zonas, Bienes y Servicios Comunes: Como consecuencia de o
anterior, dentro de la venta prometida también quedara incluido a favor de EL (LA,
LOS) PROMEITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el derecho en comin y pro-
indiviso sobre las zonas, bienes y servicios comunes del EDIFICIO INGLES Il
INGLES Il del cual hard parte el inmueble objeto de esta promesa, en el
porcentaje establecido para el efecto en dicho reglamento, bienes, zonas y
servicios que, segun el caso, seran debidamente entregados porEL
PROMITENTE VENDEDOR conforme a lo previsto sobre el material en el articulo
24 de la Ley 675 del 2001 y en el reglamento de propiedad horizontal al que se
someta, del cual hace parte el inmueble prometido en venta. Desde ya EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) manifiesta(n) que conoce(n),
acepta(n) y respeta(n) el procedimiento de entrega de los bienes, servicio y zonas
comunes del EDIFICIO INGLES Il INGLES Il del cual hace parte el inmueble
objeto de éste, que se plasma en los paragrafos subsiguientes y en el reglamento
de propiedad horizontal del EDIFICIO INGLES |l INGLES II, procedimiento que
sera ley para las partes.

Paragrafo 2°.- Entrega de las Zonas y Bienes Comunes de Uso y Goce
General del EDIFICIO INGLES Il: EL PROMITENTE VENDEDOR, como unico
responsable de todas las actividades relacionadas con el desarrollo del proyecto,
es el encargado de la entrega de zonas y bienes comunes de uso y goce general
ubicados en el EDIFICIO INGLES Il INGLES IlI, asi como de las reparaciones
necesarias hasta su entrega, los cuales entregara a la persona o personas
designadas por la Asamblea General o en su defecto al Administrador Definitivo
de acuerdo con las etapas constructivas del EDIFICIO INGLES 1l. Si la Asamblea
General de Propietarios NO delega las personas para recibir los bienes comunes
de uso y goce general, EL PROMIIENTE VENDEDOR, como propietario inicial y
constructor del proyecto, cumpliendo con lo establecido al respecto en el articulo
52 de la Ley 675 de 2001 entregara al Administrador Definitivo los bienes
comunes de uso y goce general, quedando desligado de toda responsabilidad con
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la administracion, sostenimiento, mantenimiento y reparacién de los bienes
comunes del EDIFICIO INGLES Il. A.: La entrega de estos bienes debe incluir los
documentos como son Licencias de Construccién; planos arquitectdnicos y
estructurales aprobados por la curaduria; estudio de suelos; planos
correspondientes a las redes eléctricas; hidrosanitarias y de gas; garantias
expedidas por los fabricantes de los equipos como son bombas, etc. y todas los
documentos soportes a que haya lugar. B. Los representantes de los
copropietarios y/o el Administrador Definitivo del EDIFICIO INGLES I, segin quien
vaya a recibir, deberan formular en un sélo documento todas las objeciones que
tengan en relacion con el estado de las obras comunes del EDIFICIO INGLES I,
con el fin de que EL PROMITENTE VENDEDOR pueda o dar las explicaciones del
caso o proceder, dentro de la mayor brevedad posible, a hacer las reparaciones,
arreglos y/o cambios a que haya lugar y fijar una nueva fecha para la entrega de
las objeciones en esas zonas O bienes comunes que hayan sido objeto de
cuestionamiento. Una vez se hayan solucionado por parte del PROMITENTE
VENDEDOR las observaciones se debe informar por escrito a la copropiedad. de
lo cual se dejara constancia en un acta. Si a recibirlos no comparece nadie, EL
PROMITENTE VENDEDOR procedera a enviar por correo fisico o electronico las
explicaciones de las reparaciones hechas y/o las garantias de los trabajos
realizados a la oficina de la administracion del EDIFICIO INGLES II, y un acta
firmada por EL PROMITENTE VENDEDOR vy un testigo en que se deje constancia
de estos hechos, con lo cual se entendera surtida la entrega. C. Las reglas de
entrega contenidas en el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO
INGLES Il, y reproducidas en parte en este paragrafo, seran ley para las partes y
buscan no dilatar indefinidamente éste proceso, sin detrimento del derecho de los
copropietarios del EDIFICIO INGLES |l a que se les entreguen las zonas comunes
en las condiciones de funcionamiento, especificaciones y acabados que les fueron
ofrecidas y de acuerdo con los planos aprobados para estos efectos. En este
orden de ideas, se entiende que existe para la copropiedad, a través de quien sea
delegado por ello, la obligacion de hacer, consistente en recibir los bienes y zonas
comunes del EDIFICIO INGLES 1l, la cual por ende, prestara meérito
ejecutivo. D: Si resulta fallido en tres (3) ocasiones, entre las que medien quince
(15) dias habiles, el proceso de la entrega de alguno o algunos o de todos los
bienes comunes del EDIFICIO INGLES |Il, por cualquier circunstancia, EL
PROMITENTE VENDEDOR queda desde ya relevado de la obligacion de hacer
esta entrega en la forma prevista en el reglamento y en esta clausula, y podra
hacerla en legal y en debida forma otorgando de manera unilateral una escritura
publica en la cual debe dejar constancia expresa de los bienes comunes de los
que esta haciendo entrega y de su estado, preferiblemente con un registro
fotografico, instrumento publico en el que deberan protocolizar todos los
documentos mencionados en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, todas las
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citaciones hechas a quienes corresponda para recibir dichos bienes y las actas
levantadas por EL PROMITENTE VENDEDOR y un testigo, en cada una de las
tres (3) ocasiones en que quedo fallida la entrega de los citados bienes. Copia de
esta escritura publica se debera enviar por correo a la oficina de administracion del
EDIFICIO INGLES Il por EL PROMITENTE VENDEDOR y a la entidad de control
competente, con lo cual se entendera surtida dicha entrega en legal y debida
forma. E. Si la copropiedad hace uso de los bienes comunes no esenciales antes
de la entrega de los mismos, se consideraran entregados y recibidos de
conformidad por la copropiedad desde la fecha de ese uso, quien a partir de dicho
momento sera la unica responsable de los deterioros que se produzcan por su uso
y por el transcurso del tiempo y se hara cargo, también de manera exclusiva, de la
custodia, vigilancia, mantenimiento, reparacion, conservacion, entre otros, que se
requieran como consecuencia de su uso y disfrute, quedando exonerada desde
este momento EL PROMITENTE VENDEDOR de todas estas obligaciones y
pagos. F. Si una vez construido y enajenado un numero de bienes privados que
representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes
de copropiedad que conforman el proyecto, la Asamblea General de Propietarios
no se reune, ni nombra el Administrador Definitivo ni delega a las personas para
que reciban los bienes comunes de uso y goce general por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR, como propietario inicial, cumpliendo con Ilo
establecido en el articulo 52 de la Ley 675 de 2001 nombrara el Administrador
Definitivo, a quien entregara los bienes comunes de uso y goce general, quedando
desligado de toda responsabilidad con la administracién, sostenimiento,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes del proyecto. G. De manera
enteramente discrecional EL PROMITENTE VENDEDOR podra decidir si hace la
entrega de los bienes y servicios a que se refiere este paragrafo cuando haya
enajenado y entregado unidades de dominio privado de la totalidad del EDIFICIO
INGLES 1l que representen por o menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de
los coeficientes de copropiedad de la totalidad del EDIFICIO INGLES I, o de la
respectiva etapa, al ser este un proyecto que se va a construir, desarrollar y
someter a propiedad horizontal por etapas, tal como ha quedado dicho
previamente.

Paragrafo 3°.- Entrega de Zonas, Servicios y Bienes Comunes Esenciales:
1. Se presume que la entrega de los bienes, zonas y servicios comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados del EDIFICIO INGLES I,
tales como elementos estructurales, accesos, fachadas, escaleras, puntos fijos,
espesores, circulaciones indispensables, bien sea vehiculares o peatonales, las
instalaciones de servicics publicos, las cubiertas a cualquier nivel, el tanque de
agua, las bombas y el cuarto de bombas y demas bienes comunes esenciales
catalogados como tales en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se
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someterd el EDIFICIO INGLES |IlI, se efectuara por EL PROMITENTE
VENDEDOR de manera simultanea con la entrega de la respectiva unidad de
dominio privado a sus adquirentes, segun las actas correspondientes. Se entiende
que esa entrega se considera hecha desde la entrega a sus adquirentes de la
primera unidad de dominio privado de la torre y/o etapa del EDIFICIO INGLES i
de la que se trate. 2. Los anteriores bienes comunes esenciales se consideran
entregados y recibidos de conformidad por la copropiedad, desde el momento
indicado en el punto 1 anterior, fecha a partir de la cual el EDIFICIO INGLES Il
sera responsable de su aseo, cuidado, vigilancia, mantenimiento, reparacion,
reposicion y de los deterioros que se produzcan como consecuencia de su uso y
disfrute y por el normal desgaste ocasionado por el paso del tiempo. 3. Desde ya
se deja pactado que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES),
reconoce(n), acepta(n) y se obliga(n) a respetar el procedimiento de entrega de las
zonas, servicios y bienes comunes esenciales aqui previsto, que acoge lo
dispuesto al respecto por el primer inciso del articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y
que se vera plasmado en el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO
INGLES Il INGLES P.H.

QUINTA.- Libertad de Gravamenes y Obligacion de Saneamiento: EL
PROMITENTE VENDEDOR garantiza que la propiedad individual del inmueble
prometido en venta y demas derechos objeto del presente contrato, no han sido
prometidos en venta por acto anterior al presente, ni enajenados, ni soportan ni
soportaran limitaciones al dominio diferentes de las que provengan del Régimen
de Propiedad Horizontal al cual se sometera el inmueble segun lo indicado en esta
promesa de compraventa. En todo caso, la enajenacién del inmueble objeto de
esta promesa se efectuara libre de medidas cautelares, registro por demanda civil;
uso y habitacién; arrendamiento por escritura publica o privada; patrimonio de
familia no embargable; movilizaciéon de la propiedad; condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio; poseedores u ocupantes; limitaciones al derecho de
domino con la excepcién ya sefalada atinente al régimen de propiedad horizontal;
afectaciones; liquidaciones de plusvalia inscritas; contribuciones de valorizacion;
desmembracion del derecho de dominio, y, en general, de gravamenes.

SEXTA.- Precio y forma de pago:

A. Precio del Inmueble Prometido en Venta: El precio del inmueble objeto
de éste contrato es indeterminado pero determinable, seguin lo permitido
por la ley, pues correspondera al equivalente en pesos colombianos
correspondiente a 150 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes en la
fecha en que se otorgue ia escritura publica de compraventa con que se
dard cumplimento a éste contrato. Lo dicho anteriormente se resume en la
siguiente férmula matematica: Precio del Inmueble Prometido en Venta
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= 150 x SMLMV del afio en que se escriture el inmueble prometido EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)declara(n) que
conoce(n) y acepta(n) esta condicion desde el momento mismo de la
separacion del inmueble prometido en venta, declaracion que reitera(n) al
momento de suscribir éste contrato.
B. Precio de Referencia: Solo para efectos de poder elaborar un plan de
pagos de los anticipos del Precio del Inmueble Prometido en Venta, y no
como determinacién del precio real y definitivo del inmueble objeto de
éste contrato, las partes establecen como Precio de Referencia la suma
de .......oocoeveieeecieieeeeeneen.... PESOS  MICTE  ($.vveceeernvnerennnns ), que se
cancelara  solidariamente porEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES)aLA PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente
forma detallada:

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)
Valor cancelado a la fecha $
Cesantias $
Crédito $
Pendiente X cancelar: $

Paragrafo  1°.-Negativa por causas ajenas:SiEL BANCOoLA
ENTIDAD negare la aprobacion del crédito en cuestion por causas totalmente
ajenas a la voluntad de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES), habiendo reunido y presentado oportunamente todos los requisitos que EL
BANCO le(s) hubiere exigido, el presente contrato se resolvera automaticamente,
sin necesidad de declaracion judiciai aiguna, a la cual renuncian las partes
expresamente y sin sancion para las mismas, quedando EL PROMITENTE
VENDEDOR en plena libertad para disponer del inmueble prometido en venta, sin
restriccion alguna. En este caso EL PROMITENTE VENDEDOR debera devolverle
aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), todas las sumas de
dinero recibidas de éste (a, os), sin intereses de ninguna indole ni correccion
monetaria alguna, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a
partir de la fecha en que EL PROMETIENTE VENDEDOR reciba la notificacion
por escrito de que EL BANCO o LA ENTIDAD no le ha concedido el crédito
hipotecario a EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

Paragrafo 3°.-Negativa del crédito por causas imputables y otros motivos: En
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el evento de que el mencionado crédito no le sea concedido a EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), por causas imputables a éste(a, os),
tales como, pero sin limitarse a: (i) disminuir su capacidad de endeudamiento con
la simple adquisicion de nuevos créditos, adquisicion de nuevas tarjetas de crédito
aun sin utilizar su cupo; (i) cuando EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES)no haya(n) realizado oportunamente las gestiones
conducentes a obtener la aprobacion del crédito, o no haya(n) acreditado los
ingresos en debida forma, por tener mal comportamiento crediticio, por estar
reportado(s) como moroso(s) en las centrales de datos, por tener sanciones
bancarias o por suministrar informacién falsa o inexacta; (iii) cuando EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)se haya(n) abstenido de
practicarse los examenes médicos, el presente contrato de promesa de
compraventa se resolvera automaticamente, sin necesidad de declaratoria judicial
alguna a la cual renuncian las partes expresamente, quedando EL PROMITENTE
VENDEDOR en plena libertad para disponer sin restriccién alguna del inmueble
prometido en venta. En este caso, EL PROMITENTE VENDEDOR tendra derecho
a retener para si el valor de la clausula penal, debiendo, en consecuencia,
devolverle a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), todas las
sumas de dinero recibidas de éste (a, 0s), sin intereses ni correcciéon monetaria
algunos, descontando previamente, tal como quedé dicho, el valor de la clausula
penal, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a partir de la
fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR reciba la notificacion por escrito de
que EL BANCO o LA ENTIDAD no le(s) ha concedido el crédito a EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). El mismo procedimiento y las mismas
reglas previstas en este paragrafo, se aplicaran cuando aprobado el crédito, el
mismo no se perfeccione dentro del plazo fijado para el efecto por EL
BANCO o LA ENTIDAD, por negligencia, descuido o simple demora de EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

Paragrafo 5°.-Crédito por valor inferior: Cuando EL BANCO o LA ENTIDAD le
otorgue a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el crédito por un
valor inferior al solicitado, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) tendran un plazo adicional de quince (15) dias habiles, contados desde la
fecha de la notificacion de este hecho a EL PROMITIENTE VENDEDOR, para
acordar con ésta la forma de pago de la suma de dinero que hiciere falta, para lo
cual se firmara un otrosi a esta promesa, pago que de todas formas debera ser
hecho a mas tardar el dia pactado para la firma de la escritura pulblica de
compraventa con que se dara cumplimiento a este acuerdo de voluntades.
Vencido el plazo para la firma del otrosi, sin que las partes hubieren llegado a un
acuerdo por escrito sobre la forma en que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) pagaran la parte del precio restante, el presente contrato se
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resolvera automaticamente, sin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial a
la cual renuncian expresamente las partes, pudiendo en este evento EL
PROMITENTE VENDEDOR retener para si el valor de la clausula penal y
debiéndole restituir a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el
saldo de las sumas recibidas, una vez descontado el valor de la clausula penal,
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha en que se venza el
plazo para la firma del otrosi, sin haber llegado a un acuerdo al respecto, sumas
que se devolveran sin intereses y sin correccion monetaria.

Paragrafo 4°.- Intereses de subrogacion: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) pagaran intereses de subrogaciéon a EL PROMITENTE
VENDEDOR a la tasa maxima legal permita certificada por la Superintendencia
Financiera de Colombia; intereses que seran pagados mensualmente de manera
anticipada desde el dia de la entrega del inmueble aEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) hasta el momento en que se produzca el
desembolso del crédito por parte de EL BANCO o LA ENTIDAD a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR. Los intereses correspondientes al primer mes se
cancelaran simultaneamente con el otorgamiento de la escritura de compraventa
con que se dé cumplimiento a este contrato y los correspondientes a los intereses
de los meses subsiguientes seran pagados mensualmente dentro de los cinco (5)
dias calendario siguientes a la fecha de vencimiento del primer (1er) mes de
intereses cancelados. El pago de estos intereses sera garantizado con la firma de
un pagaré a la orden o a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, el cual se le
debera entregar a esta ultima el dia de la firma de la escritura de compraventa con
que se dé cumplimiento a este contrato. Si el desembolso del crédito se produce
en un tiempo inferior al mes de intereses de subrogacion que hubiere(n)
cancelado EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), el excedente
sera reintegrado por EL PROMITENTE VENDEDOR dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes a la fecha en que EL PROMTENTE VENDEDOR reciba el
desembolso total del crédito y el saldo total del precio a que se refiere esta
clausula. La ausencia o la mora en el pago de los intereses de que da cuenta este
paragrafo constituyen un incumplimiento de este contrato. En consecuencia, y sin
perjuicio de las acciones en cabeza de EL PROMITENTE VENDEDOR, EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)deberan pagarle a EL
PROMITENTE VENDEDOR intereses de mora a la tasa maxima legal permitida,
calculada sobre el saldo insoluto del precio.

Paragrafo 5°.-Demora en el Desembolso: Transcurridos noventa (90) dias
calendario contados desde el otorgamiento de la escritura publica de compraventa
con que se dé cumplimiento a éste contrato, sin que EL BANCOOLA
ENTIDAD haga el desembolso del crédito hipotecario, EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), éste(a, as) se obliga(n) solidariamente a

Pdgina 14 de 28



B
- "".
4 g_') |
= s
51‘ B
o 1
11 | = v
I8 ) 1L
L e = i
I C

S&P : EDIFICIO INGLES
cancelarle la totalidad del saldo del precio a EL PROMITENTE VENDEDOR con
recursos propios. Desde ya EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES), renuncia(n) a cualquier requerimiento judicial o privado exigido por la ley para
la constitucion en mora y para el pago de esta suma de dinero y de los intereses

de mora a que haya lugar.

Paragrafo 6°.-Intereses de Mora: En caso de mora en el pago de cualquiera de
los contados del precio, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) reconocera(n) y pagara(n) sclidariamente intereses moratorios a la tasa
méxima legal comercial permitida y certificada por la Superintendencia Financiera
de Colombia al momento del incumplimiento, por cada mes o fraccion de mes de
retraso, sin que esto implique modificaciéon alguna en la forma de pago y en los
plazos pactados y sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades de EL
PROMITENTE VENDEDCR. Si la mora en el pago de los abonos a capital fuere
superior a treinta (30) dias calendario, EL PROMITENTE VENDEDOR podra
declarar resuelto este contrato de manera unilateral, y sin necesidad de
declaracion judicial o extrajudicial a la cual las partes renuncian expresamente. En
este evento, EL PROMTENTE VENDEDOR queda facultado para descontar
automaticamente de cualesquiera suma de dinero recibida de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el valor de la clausula penal y para
prometer en venta o enajenar el inmueble objeto de este contrato a cualquier otra
persona distinta de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). La
restitucion de los excedentes del precio, si los hay, debera llevarse a cabo en el
mismo plazo previsto para estos mismos efectos en el paragrafo 4° de esta
clausula. Desde yaEL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) renuncia(n) expresa e irrevocablemente a cualquier requerimiento que la ley
establezca para la constitucién en mora y para el cobro de estas sumas de dinero.

Paragrafo 7°. -Imputacién para el Pago: Los abonos que haga(n) EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) seran aplicados primero al pago de los
cobros los intereses que tenga(n) pendientes de cancelacién por cualquier
concepto, y los excedentes, si los hay, se abonaran al precio del inmueble.

Paragrafo 8°.- Renuncia a la Accién Resolutoria: No obstante la forma de pago
pactada, EL PROMITENTE VENDEDOR renunciara expresa e irrevocabiemente a
la accién resolutoria derivada de la forma de pago pactada en la escritura publica
de compraventa, siempre y cuando EL BANCO o LA ENTIDAD asi se lo exija
a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a la hora de aprobarle el
crédito de que se da cuenta en esta clausula.

Paragrafo 9°.- Negativa Desembolso de Subsidio y Otros: En el evento de que
las entidades respectivas negaren el desembolso de las cesantias y/o del ahorro
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programado y/o del crédito hipotecario necesarios para la adquisicién del inmueble
objeto de esta promesa, por causas imputables a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), derivadas entre otras, pero sin limitarse a, la no entrega
oportuna de la documentacion y/o informacion exigida por las mismas; o la entrega
de informacion y/o documentacion falsa a esas entidades, se procedera conforme
a lo dispuesto en el paragrafo 4° de esta clausula.

Paragrafo 10°: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES),
manifiesta(n) que acepta(n) y entiende(n), por haberles sido explicado en detalle y
a cabalidad por EL PROMITENTE VENDEDOR, que el Precio del Inmueble
Prometido en Venta es el que resultara de hacer la operacién matematica a que se
refiere el literal A)de esta clausula, precio que sera mayor al Precio de Referencia
a que se refiere el literal B) de esta clausula.

SEPTIMA.-Arras de Retractacién: La suma en pesos colombianos equivalente al
20% del precio del inmueble objeto de este contrato, tiene el caracter de arras de
retractacion, a las cuales les serd aplicable lo dispuesto en el articulo 866 del
Cddigo de Comercio. Las partes podran retractarse de celebrar la compraventa
con que se dé cumplimiento a éste contrato hasta el dia pactado para la firma de
la escritura publica de compraventa con que se dara cumplimiento a éste contrato,
segun lo dispuesto en el articulo 1.860 del Codigo Civil.

OCTAVA.- Otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa e
Hipoteca: La escritura publica de compraventa por medio de la cual se dara
cumplimiento a esta promesa y la de constitucion de la hipoteca en primer grade a
favor del BANCO oLA ENTIDAD debera ser otorgada en la NOTARIA
CINCUENTA Y CUATRO (54) DEL CIRCULO DE BOGOTA, Ubicada Carrera 10
No 156 - 04 Sur el dia............ (i) wizina Dos mil veinte.... (202..), a las ......
(......00 a.m.) En el evento de que el dia indicado fuere feriado o no estuviere en
servicio la notaria, la escritura se otorgara el dia siguiente habil, a la misma hora y
en el mismo lugar.

Paragrafo 1°.- Paz y Salvo y Minuta: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) debera(n) aportar para la firma de la escritura publica de
que se da cuenta en esta clausula un paz y salvo por concepto del precio del
inmueble expedido por EL PROMITENTE VENDEDOR de todos los contados del
precio que ha(n) debido cancelar con anterioridad a la firma de la escritura de
venta, expedido por lo menos tres (3) dias habiles de antelacion a la fecha de la
firma de la escritura de venta con que se dara cumplimiento a esta promesa de
compraventa. Asi mismo, y por lo menos con ocho (8) dias habiles de antelacién a
la firma de la escritura de que da cuenta esta clausula, EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), debera(n) hacerle llegar por escrito y
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con la debida constancia de radicaciéon a EL PROMITENTE VENDEDOR no solo
la carta de aprobacion del crédito por parte de EL BANCO o LA ENTIDAD, sino la
correspondiente minuta de hipoteca. El no cumplimiento de estos requisitos y
plazos se entendera como un incumplimiento de la promesa por parte de EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES).

Paragrafo 2°.- Modificacién: La fecha fijada para la firma de la escritura publica
de compraventa e hipoteca aqui pactada podra ser modificada de comun acuerdo
entre las partes, acuerdo que deberd constar por escritc y debera ser firmado
antes del vencimiento del término fijado para la firma de la escritura publica antes
citada. No obstante lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR podra, por casos
de fuerza mayor, caso fortuito o cualquier hecho de tercero que impida el
otorgamiento oportuno de la escritura de venta, aplazar dicha fecha por un plazo
maximo hasta de sesenta (60) dias calendario, contados desde la fecha en que
cese el hecho que impida el otorgamiento de la escritura, debiéndole dar aviso de
este hecho a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por lo menos con
cinco (5) dias habiles de antelacion a la fecha establecida en esta clausula para la
firma de la escritura de compraventa. Ni el despacho notarial ni la hora de
otorgamiento de la escritura sufrirdn variacién alguna por la prérroga de! plazo
para firma la escritura publica de compraventa con que se dara cumplimiento a
este acuerdo de voluntades.

Paragrafo 3°.- Documentos: Al despacho notarial deberan concurrir las partes
provistos de la cédula de ciudadania y de los demas documentos que a cada uno
le corresponda aportar para este acto, tales como minuta de venta, la carta de
aprobacién del crédito, la minuta de hipoteca, la constancia de radicacion en las
oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR de los anteriores documentos con la
debida antelacién, el paz y salvo expedido porEL PROMITENTE
VENDEDOR sobre el estado de cuenta del pago de los distintos contados del
precio, la constancia de pago del impuesto predial unificado del afio gravable en
que sea otorgada la escritura y el paz y salvo del IDU por concepto de
contribuciones de valorizacién, entre otros.

Paragrafo 4°.- Autorizacién: El Notario Cincuenta y cuatro (54°) del Circulo de
Bogota, en desarrolio de las facuitades otorgadas por ei Decreto 2.148 de 1983,
autoriza al representante legal de EL BANCO o LA ENTIDAD para firmar la
escritura publica de hipoteca en las oficinas de dicha entidad, con posterioridad a
la firma de EL PROMITENTE VENDEDOR y de EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES).

NOVENA.- Entrega Material: El inmueble prometido en venta le sera entregado
materiaimente a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) por EL
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PROMITENTE VENDEDOR el dia ......... O | —" Dos mil veinticuatro
(2024) ,a las ....... dela ......... (0:00 ......). . Queda convenido que para que EL

PROMITENTE VENDEDOR cumpla oportunamente con su obligacion de
entregarle materiaimente a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES)el inmueble prometido en venta, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES)debera(n) haberle cancelado previamente todos los
contados del precio que se haya(n) obligado a pagar directamente y haber firmado
la escritura publica de compraventa y de hipoteca.

Paragrafo 1°.- Acta y/o Recibo Tacito: (i) De la entrega material debera dejarse
constancia en acta suscrita por ambas partes. En esta acta se debera dejar
constancia de los detalles que requieran modificaciones o correcciones y el plazo
en que EL PROMITENTE VENDEDOR, los acometerd, sin que por este hecho EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) pueda(n) negarse a recibir
materialmente el inmueble objeto de éste contrato. De acuerdo con la ley de
propiedad horizontal vigente y lo indicado expresamente en éste contrato, junto
con la entrega material del inmueble objeto de éste contrato quedara hecha la
entrega por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR de los bienes, servicios y
zonas comunes esenciales para el uso y goce del bien privado objeto de éste
contrato. Los demas bienes, servicios y zonas comunes del EDIFICIO INGLES I
seran entregados por EL PROMITENTE VENDEDOR a la persona y en la
oportunidad prevista en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, en el reglamento de
propiedad horizontal y en el paragrafo tercero (3°) de la clausula cuarta (4%) de
éste contrato. (ii) En caso de que en la fecha indicada para la entrega del
inmueble objeto de éste contratoEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) no se presentare(n) a recibir el inmueble, se llevara a cabo
otra reunion para la entrega del mismo a mas tardar el siguiente dia habil siguiente
al de la fecha de la entrega fallida, a la misma hora y en el mismo lugar. Si en esta
ocasion  tampoco  comparece(n) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), se entendera que hubo recibo tacito del mismo y de los
bienes, servicios y zonas comunes esenciales, quedando las llaves del inmueble
prometido en venta a disposicion de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en las oficinas que EL PROMETIENTE VENDEDOR tenga en
la obra. De esta entrega tacita EL (LOS) PROMETIENTE COMPRADOR
(ES) debera dejar una constancia escrita suscrita por su representante o por la
persona autorizada y dos (2) testigos.

Paragrafo 2°.- Prérroga Automatica: Las partes declaran que conocen y aceptan
que la fecha programada para la entrega material del inmueble objeto de éste
contrato se estima con base en una programacién de obra debidamente revisada.
No obstante lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR gozard de un plazo
adicional no superior a sesenta (60) dias calendario, contados desde la fecha de la
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ocurrencia de cualquier causa que impida el desarrollo normal de la obra, que
debera ser informada aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES), tales como fuerza mayor; caso fortuito; hechos atribuibles a terceros, al clima,
a la adquisicion de materias primas 0 a su despacho; al incumplimiento de los
contratistas, del personal que labore en la obra, de las empresas de servicios
publicos, con excepcion del caso regulado en el paragrafo siguiente; a demoras de
las autoridades competentes que de cualquier manera intervengan para la
gjecucién del proyecto; a hechos de vecinos o a la ocurrencia de calamidades de
cualquier indole, como periodo de gracia para efectuar la entrega material del
inmueble, sin que ello impliqgue ni un incumplimiento por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR de este contrato ni conlleve a alguna clase de sancion
o penalizacién en su contra. Cuando EL PROMITENTE VENDEDOR se encuentre
listo para efectuar la entrega material del inmueble, dentro del plazo de gracia
previsto en este paragrafo, se lo hara saber por escrito enviado por correo a EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), quien(es) debera(n)
comparecer a recibirlo en el sitio donde esta localizado el inmueble prometido en
venta, en el dia y hora que seran indicados por EL PROMITENTE VENDEDOR en
la comunicacién antes mencionada.

Paragrafo 3°- Conexion Definitiva a los Servicios Publicos: Si el dia pactado
para la entrega material del inmueble objeto de éste contrato el mismo, a pesar de
las gestiones y tramites realizados por EL PROMITENTE VENDEDOR al respecto,
no goza de la(s) conexion(es) definitiva(s) de algun, algunos o todos los servicios
publicos domiciliarios, la entrega material del inmueble prometido en venta solo se
llevara a cabo el quinto (5°) dia habil siguiente a aquél en que dicha(s)
conexion(es) se realice(n) por la(s) empresa(s) de servicios publicos prestadora(s)
del(los) mismo(s), hecho que le debera ser notificado por escrito enviado por
correo por EL PROMITENTE VENDEDOR a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), quien(es) debera(n) comparecer a recibir el inmueble
prometido en venta en el sitio donde esta localizado, en el dia y hora que seran
indicados por EL PROMITENTE VENDEDORen la comunicacién antes
mencionada. Desde ya EL PROMITENTE VENDEDOR queda exonerado de toda
responsabilidad por la demora en la entrega material del inmueble derivada de la
circunstancia a que alude este paragrafo y de la obligacion de pagarle suma
alguna por estos hechos a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES).

Paragrafo 4°.- Reparaciones: A partir de la fecha de entrega material del
inmueble objeto de esta promesa, serdan de cargo de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), todas las reparaciones por dafos ©
deterioro del inmueble objeto de éste contrato que no obedezcan a vicios del suelo
o de la construccién o que no hayan quedado debidamente enunciados en el acta
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de entrega, por los cuales respondera EL PROMITENTE VENDEDOR por el
término legal.

Paragrafo 5°.- Proceso de Post-ventas: En caso de necesitar alguna reparacion
en el inmueble prometido en venta que se encuentre cubierta por las garantias, EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)debera(n) seguir el
procedimiento dispuesto por EL PROMITENTE VENDEDOR que se indica a
continuaciéon, el cual le permitra aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES)transmitir su(s) inquietudes aEL PROMITENTE
VENDEDOR de manera rapida y lograr una respuesta en el menor tiempo posible.
El procedimiento consiste en dejar en la porteria del EDIFICIO INGLES Il del cual
hace parte el inmueble prometido en venta el formato de trabajos de post-venta
que se le entregara a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) con
el Manual de que se da cuenta mas adelante, debidamente diligenciado, para asi
el responsable de las labores de post-venta, por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR, como constructora del proyecto, puede programar la ejecucion de
las reparaciones a que haya lugar. A la culminacion de estas tareas EL
PROMITENTE VENDEDOR,a través de su delegado, yEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) debera(n) firmar un acta de recibo de
esas tareas en sefal de aceptacioén y recibo de las mismas.

Paragrafo 6°.- Manuales y Garantias: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga
a hacerle entrega material a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) del inmueble objeto de éste contrato junto con un MANUAL DE LA
VIVIENDA, en que se detallaran no solo las caracteristicas de los bienes que se
estan entregando, sino de todos los equipos con que se dotara el inmueble
prometido en venta, los manuales de uso de esos equipos y las garantias
otorgadas por los fabricantes, con el detalle del tiempo de vigencia de las mismas.
En el evento de que las garantias mencionadas estén a nombre de EL
PROMITENTE VENDEDOR ésta se obliga a cedérselas aEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). Desde yaEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que el
inmueble prometido en venta cuenta con las siguientes garantias:

a) Garantia de un (1) afio por acabados: Las principaies garantias del inmuebie
prometido en venta, que rigen por un periodo de un (1) afo de acuerdo a la Ley
1.480 de 2011 y su Decreto Reglamentario 735 de 2013 son las siguientes:

« Fisuras y dilataciones no estructurales causadas por asentamiento y
cambios de temperatura bajo la placa de cubierta. E! periodo de un
ano es considerado suficiente para la estabilizacion de la edificacion.

« Humedades en pisos, muros y cielos-rasos.
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« Danos en desagiies interiores.

« Escapes en tuberia interna y otras filtraciones.

« Defectos en la red eléctrica interna.

» Danos en cerraduras.

« Ajustes en puertas.

« Danos en instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas y de gas.

» Obstrucciones en desagles, siempre y cuando los mismos no hayan
sufrido ningun tipo de modificacién derivado de reformas como
enchapes de muros, pisos, cambio de lavaderos o demas elementos
que requieran de desaglies, pues en estos casos se perdera la
garantia.

» Darios en empaques y griferia en general.
« Defectos en la instalacion de aparatos eléctricos y sanitarios.

« Defectos en ia instaiacion de materiaies de piso (enchape en cabina
ducha).

« Mal funcionamiento de la ventaneria.

b) Garantias que se vencen al momento de la entrega del inmueble
prometido en venta: Los siguientes reclamos no son objeto de garantia, si al
recibir el inmueble EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) no los
reporta en el acta de entrega, ello debido a que los proveedores de estos insumos
no atienden estas garantias por corresponder a elementos que se rompen con un
uso indebido:

« Vidrios y/o espejos por rotura.
» Materiales de enchape en pisos y/o muros por rotura.

« Aparatos y porcelana sanitaria por rotura. Se atendera la garantia
durante un (1) afo en caso de que se presenten defectos de
funcionamiento originados por la fabricacion de los mismos.

« Ventaneria en aluminio deteriorada por mal uso.
« Mesones de cocina y/o de bafio por rotura.

« Aparatos eléctricos externos (bombillos halégencs, tomas,
interruptores y rosetas) sobre los cuales los proveedores no ofrezcan
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garantia.

Nota 1: Cuando se presenten dafios de reparaciones en los pisos (enchape o piso
laminado), se hara el cambio tinicamente en la zona afectada siempre y cuando se
reporte en el momento de la entrega del inmueble prometido en venta. En caso de
ser necesario realizar una intervencién en el inmueble prometido en venta por
parte de EL PROMITENTE VENDEDOR los acabados que se requiera cambiar
seran reemplazados por los acabados ofrecidos e instalados iniciaimente en el
inmueble prometido en venta y no por los que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) hubiere(n) instalado en reformas hechas por el (ella, ellos)
al inmueble prometido en venta.

Nota 2: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) acepta (n) desde
ya, los eventuales cambios de tonalidades que puedan presentarse en cualquiera
de los acabados y terminaciones del inmueble prometido en venta.

Nota 3: El EDIFICIO INGLES 11 en el cual se encuentra ubicado el inmueble
prometido en venta cuenta con una garantia por estabilidad estructural de diez
(10) afos de acuerdo a la ley (Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente - NSR10).

Paragrafo 7°.- Renuncia a la Condicién Resolutoria: Las partes expresamente
renuncian a la accion resolutoria derivada de la forma de entrega pactada, de lo
cual se debera dejar constancia expresa en la escritura publica de compraventa
con que se dé cumplimiento a éste contrato.

DECIMA.- Obras de Urbanismo y Servicios Publicos: A. Es entendido que el
inmueble prometido en venta se entregara a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES), provisto de los servicios publicos de energia eléctrica y
acueducto y alcantarillado, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR cancelara
los valores de dichas conexiones que de acuerdo con los instructivos de las
empresas respectivas le corresponden como constructora, asi como el valor del
medidor de agua y del contador de energia. Los eventuales reajustes o
complementos o sumas adicionales que pudieren resultar de estas liquidaciones a
favor de las respectivas empresas, por cualquier concepto relacionado con la
instalacién y suministro de tales servicios, seran cancelados de acuerdo a lo que
la ley senale al respecto. Desde yaEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) exonera(n) de toda responsabilidad a EL PROMITENTE
VENDEDOR, por la tardanza en la conexion definitiva al servicio publico de
acueducto derivada de demoras de la empresa respectiva en hacer dicha
conexion. B. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara materialmente el inmueble
objeto de éste contrato provisto de las instalaciones para la conexion del servicio
de gas natural de conformidad con todos los requerimientos que exige la ley sobre
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esta materia. C. EL PROMITENTE VENDEDOR entregaré matenatmente el
inmueble objeto de éste contrato con las acometidas para la instalacion del
servicio publico de teléfono. El valor de la linea telefénica y del aparato respectivo
los asumira directamente EL (LA, LOS) PROMITEENTE(S) COMPRADOR(A,
ES), como usuario(s), ante la respectiva empresa prestadora del servicio publico
de telefonia, a través de la facturacién mensual de que de dicho servicio le haga la
empresa a el(los) usuario(s). La empresa prestadora del servicio publico de
telefonia es la directa responsable de la instalacion, asignacién de la o las lineas y
de la facturacion del servicio telefonico.

DECIMA PRIMERA.- Impuestos, Tasas, Contribuciones, Servicios y
Administracion: A. El impuesto predial que recaiga sobre el inmueble objeto de
éste contrato y demas tasas y gravamenes liquidados o causados hasta la fecha
del otorgamiento de la escritura publica de compraventa con que se dé
cumplimiento a éste contrato, correran por cuenta exclusiva de EL PROMITENTE
VENDEDOR. El impuesto predial y demas tasas y gravamenes liquidados o
causados desde el dia siguiente al del otorgamiento de la escritura antes
mencionada, seran de cargo exclusivo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOCR (A, ES). En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR queda
obligado a llevar al despacho notarial en que se suscribira la escritura publica de
compraventa con que se dard cumplimiento a éste contrato, la constancia de pago
en bancos del impuesto predial del afio gravable en que sea otorgada la escritura
y paz y salvo del IDU por concepto de valorizaciones. B. Las contribuciones de
valorizacion y los reajustes a las actualmente vigentes que fueren decretadas por
las autoridades distritales a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura de
compraventa con que se dé cumplimiento a éste contrato, seran de cargo de EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). C. A partir de la fecha de la
entrega material del inmueble aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), sera(n) de cargo de este(os) el pago de las cuotas de
administracién del EDIFICIO INGLES II del cual hace parte y los servicios publicos
tales como energia, gas, acueducto y alcantarillado, recoleccion de basuras, entre
otros.

PARAGRAFO: E| inmueble prometido en venta se entregara a paz y salvo por
concepto de servicios publicos, impuestos, tasas y contribuciones de todo orden,
dando entre otras cumplimiento al articulo 116 de |la Ley 92 de 1989.

DECIMA SEGUNDA. - Derechos y gastos notariales, impuesto de registro,

derechos de registro y otros: A. Solamente los derechos y gastos notariales que
se causen por el otorgamiento de la escritura publica de compraventa por medio
de la cual se dé cumplimiento a esta promesa, seran pagados por ambas partes
en igual proporcion. B. Las copias de la escritura, el impuesto de registro (antes
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beneficencia) y los derechos de registro emanados de la inscripcion en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota de la escritura de compraventa
con que se dé cumplimiento a esta promesa, correran por cuenta exclusiva de EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). C. Sera de cargo de EL
PROMITENTE VENDEDOR el pago correspondiente a la retenciéon en la fuente
derivada de la venta prometida. D. Todos los derechos y gastos notariales del
otorgamiento de la hipoteca a favor de EL BANCO o de LA ENTIDAD, asi como el
impuesto de registro y los derechos de registro derivados de la misma, seran
sufragados exclusivamente por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A, ES). E. Los derechos notariales y registrales causados por la cancelacion de la
hipoteca en mayor extension seran a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA TERCERA. - Contrato "intuito personae", muerte y césio: A. El
presente contrato se celebra en consideracién a la persona de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). B. En caso de fallecimiento de alguna
de las personas que integran la parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) éste contrato se resolvera de pleno derecho, sin necesidad
de declaracion judicial o extrajudicial a la cual las partes renuncian expresamente,
y sin sancién para las partes, debiendo simplemente ELPROMITENTE
VENDEDOR restituir inmediatamente las sumas recibidas a buena cuenta de éste
contrato a las personas autorizadas para ello por las normas legales que regulan
las sucesiones en Colombia, salvo que la o las otras personas que conforman esa
parte estén en capacidad de pagar con recursos propios y sin dilacion alguna
todos los contados del precio. C. Asi mismo, éste contratc ni la posicién
contractual se podran ceder por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A, ES) sin la previa aceptacion escrita de EL PROMETIENTE VENDEDOR, tanto
de la cesion como de EL (LA, LOS) CESIONARIO(S). D. LA PROMITENTE
VENDEDOR podréa ceder el presente contrato a un tercero que asuma los
derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas, bastando para tai
efecto la comunicacién por escrito aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES).

DECIMA CUARTA. - Clausula Penal: Las partes tasan de manera anticipada los
perjuicios derivados del incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
emanadas de este contrato, una suma equivalente en pesos colombianos
al veinte por ciento (20%) del total del precio pactado, suma a la que tendra
derecho la parte cumplida o que se allane a cumplir. Desde ya la parte incumplida
renuncia expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial que exija la ley
para la constitucion en mora o para el cobro o pago de esta suma de dinero.

Paragrafo: En el evento del incumplimiento por parte de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), especialmente del pago oportuno de los
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distintos contados del precio, o de alguno o algunos de ellos, EL PROMITENTE
VENDEDOR se reserva el derecho discrecional de declarar de manera unilateral,
y sin necesidad de declaracién judicial o extrajudicial alguna a la cual renuncian
expresamente las partes, la resolucion de este contrato. A partir de la fecha en
que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) sea(n) notificado(s)
por escrito por EL PROMITENTE VENDEDORde esta resolucion, EL
PROMITENTE VENDEDOR quedara facultado para enajenar a favor de terceras
personas el inmueble objeto de éste contrato y para retener el valor de la clausula
penal, debiéndole restituir el saldo del precio, de existir, a EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), sin intereses ni correccién monetaria
algunos, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a partir de la
fecha de la notificaciéon atras mencionada.

DECIMA QUINTA. - Patrimonio de familia inembargable y afectacién a
vivienda familiar: (i) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES) constituira(n) patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble prometido
en venta, el cual es de vivienda de interés social, conforme a lo ordenado por el
articulo 60° de la Ley 92 de 1989, sujetandose al respecto al régimen del titulo Il
de la Ley 70 de 1931 y al articulo 38° de la Ley 32 de 1991, ¢ cualquier norma
posterior que la sustituya o modifique. (ii) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES), en el evento en que el inmueble objeto de la presente
promesa de compraventa vaya a ser afectado a vivienda familiar en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obliga(n) a que el o la conyuge o el o la
comparfiero(a) permanente, comparezca(n) a otorgar la escritura publica de
compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato.

DECIMA SEXTA.- Radicaciones y estrato socio econémico: EL PROMITENTE
VENDEDOR radicod ante la Direccién Distrital de Inspeccién, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, la documentacién pertinente para
desarrollar el plan de vivienda en que esta comprendido el inmueble objeto de esta
promesa de compraventa, de conformidad con lo prescrito en el articulo 71 de la
Ley 962 del 2005 y su Decreto Reglamentario 2.180 del 29 de junio del 2006, el
£ ENR—— (— 1« [ J— del afio dos mil veinticuatro (2024), bajo el
namero . e , radicacion que segun las normas antes citadas habilita
aEL PROMITENTE VENDEDOR para celebrar este contrato de promesa de
compraventa y enajenar el inmueble objeto de la misma. B. La elegibilidad de este
proyecto como de vivienda de interés social y/o vivienda de interés prioritario esta
dado por la Licencia de Construccién No. RESOLUCION No. 11001-5-24-1621.
De la Curaduria Urbana No. 5de Bogota, D.C. debidamente ejecutoriada el
veintinueve (29) de julio del dos mil veinticuatro (2024). Tal como se indico
previamente, la asignacion del estrato socio econdmico del inmueble objeto de
Este contrato no depende para nada de EL PROMITENTE VENDEDOR ni es
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fijado por ella, sino por las autoridades competentes.

DECIMA SEPTIMA. - Domicilio Contractual: Para todos los efectos legales se
estipula como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato la ciudad de Bogota, D.C.

DECIMA OCTAVA. - Notificaciones: Las partes recibiran en las siguientes
direcciones todas las notificaciones y/o comunicaciones que las mismas se
deberan cruzar en ejecucion de éste contrato, comunicaciones que deberan ser
enviadas por correo certificado:

EL PROMITENTE VENDEDOR:

Direccion: Diagonal 46 No 76-39 INTERIOR 3 APARTAMENTO 602 CONJUNTO
CANTABRIAP. H
tel. cel. 3202560390

E-mail: construccioneseinversionessyp@amail.com

EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES):

Direccion:
tel. cel.
E-mail:

Cualquier cambio de direccién debera ser notificado a la otra parte por escrito
enviado por correo certificado. El cambio de direcciéon producirda plenos efectos
tres (3) dias habiles después del envio de la respectiva comunicacién por correo
certificado.

DECIMA NOVENA.- Origen de Recursos: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), obrando en la calidad indicada al inicio de éste contrato de
promesa de compraventa, de manera voluntaria, por medio de la presente
manifestacién declara (mos) que los recursos que he(mos) entregade y/o
entregare(mos) para pagar el precio del inmueble objeto de éste contrato,
provienen y/o provendran de fuentes licitas en virtud de la ocupacion, profesion u
oficio que desarrollo(amos) y que, por lo tanto, dichos recursos no tienen origen en
ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano
vigente, o en cualquier norma que lo modifique, adicione ¢ complemente. Asi
mismo de manera unilateral y libre me (nos) obligo (amos) a hacer esta misma
declaracién, sin reserva alguna, en la escritura publica a través de la cual se lleve
a cabo la venta prometida.

VIGESIMA.- Mérito Ejecutivo: El presente contrato presta mérito ejecutivo para
exigir judicial o extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas
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de este, sin necesidad de requerimientos judiciales privados, a los cuales
renuncian expresamente los contratantes.

VIGESIMA PRIMERA.-Solucién de Conflictos: Cualquier controversia que surja
entre las partes en razon de la celebracion de la existencia, validez, ejecucion,
modificacién, terminacion y/o liquidacion de la presente promesa de compraventa
o de sus anexos, deberan ser sometidas a la decision de un amigable
componedor, previo agotamiento del arreglo directo, el cual se intentara por la
parte que se considere afectada, mediante aviso escrito dirigido a la otra parte,
para que ésta dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes, exponga sus
argumentos y proponga soluciones a la controversia. En todo caso el término de la
negociacion directa no podra exceder de diez (10) dias habiles, contados desde la
fecha en la cual la parte afectada avise a la otra su intencién de dirimir las
diferencias a través de un arreglo directo. Agotado este procedimiento, sin que la
controversia se solucione, las partes designaran de mutio acuerdo al amigable
componedor. En caso tal de que transcurran cinco (5) dias habiles sin que se
hayan puesto de acuerdo en el nombramiento, contados desde el dia en que
termine el arreglo directo, la parte interesada acudira a la Camara de Comercio de
Bogota, para que ésta designe al amigable componedor, por conducto del Centro
de Arbitraje y Conciliacién. Si el procedimiento con el amigable componedor no
arroja la solucién a la controversia, las partes quedaran en libertad de acudir a las
autoridades judiciales con el fin de dirimir la misma.

Paragrafo.-Confidencialidad: Con el fin de preservar el buen nombre de los
contratantes durante la etapa dentro de la cual subsistan las diferencias, y hasta
tanto se llegue a un acuerdo conciliatorio o, en su defecto, a un fallo judicial de
Ultima instancia, las partes dedicaran un especial esfuerzo y esmero
en NO revelar, directa o indirectamente, a terceros o al publico en general los
hechos o circunstancias que motivan las discrepancias, reservando esta
informacién para los amigables componedores o las autoridades judiciales. En
desarrollo de lo anterior, queda expresamente prohibida cualquier forma de
divulgacion privada o publica de los motivos de la controversia como tal, asi como
el uso de cualquier via de hecho que pretenda ejercer presion sobre la otra parte
mediante publicidad negativa, engafiosa o parcial. La infraccién a las obligaciones
especiales consignadas en esta clausula dara lugar a las consecuencias civiles y/o
penales a que haya lugar, ademas de constituir de manera expresa un
incumplimiento del contrato que dara lugar al cobro de la clausula penal pactada
en esta promesa, sin que esto sea dbice para reclamar los demas perjuicios que
se puedan derivar de estas actuaciones.

Como constancia de todo lo anterior, se firma por las partes el presente contrato
de promesa de compraventa en la ciudad de Bogotd D.C., en..........
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EL PROMITENTE VENDEDOR

EMEL PORFIDIO ROA ROLDAN

C.C. 19.439.841 de Bogota

Representante Legal

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SYP S.A.S.

EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
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PROMESA DE COMPRAVENTA
(RECURSOS PROPIOS Y CREDITO)

APARTAMENTO .......... USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO ........ PARQUEO
MOTO No ........... QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO INGLES II, UBICADO EN
LA CARRERA 26 A No 39-83 SUR BARRIO INGLES EN LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C.

Promitente Vendedor: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SYP S.A.S.

Identificacion: Nit: 900 773.086-4

Promitente Comprador: ...,

identificacion: BB NB. i...ic-nnsnimshit s s
Inmueble: Area Construida............ Area privada.............

Uso exclusivo de Depé6sito No:.. y Uso exclusivo Parqueo Moto No. ..............

Entre los suscritos a saber, por una parte, la sociedad CONSTRUCCIONES E
INVERSIONES SYP SAS., persona juridica, legalmente constituida conforme las
leyes colombianas, con domicilio social principal en la ciudad de Bogota,
identificada con NIT. 900.773.086—4, constituida mediante documento privado de
Asamblea de Accionistas del (19) de septiembre del dos mil catorce (2.014)
registrada con matricula mercantil nimero 02501791 e identificado con NIT.
900.773.086-4 todo lo cual acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
Representada Legalmente por el sefior, EMEL PORFIDIO ROA ROLDAN, mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con cédula de
ciudadania numero 19.439.841 de Bogota D.C. de estado civil casado con
sociedad conyugal vigente, quien para efectos de notificacion senala la Direccion:
Diagonal 46 No 76-39 INTERIOR 3 APARTAMENTO 602 CONJUNTO
CANTABRIA P.H. en la ciudad de Bogota D.C Cel. 3202560390 e-mail:
construccioneseinversionessyp@amail.com, quien para los efectos del presente
contrato se denominaréd EL PROMITENTE VENDEDOR, por otra parte, el sefor,

vevoo.......identificado con cedula de ciudadania numero

o - mayor de edad de estado civil ............, quien para
efectos de notificacion sefala la ................ccooveevevveevnn...... ©n la ciudad de
Bogota D.C Cel ......ccovrvvmeee. €MAIL i siniinniniiae , quien para los

efectos del presente negocio juridico se denominara EL (LA, LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (A,ES), en uso de su capacidad legal las partes de comun
acuerdo, manifiestan celebrar el presente contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, el cual se denomina apartamento numero
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ciiiivieieen....Uso exclusivo de Depésito numero ............. Garaje de moto
numero............ubicado en el piso ......... que hace parte del EDIFICIO INGLES I,
el cual estara sujeto a Propiedad Horizontal, ubicado en la Carrera 26 A No. 39-83
Sur de la ciudad de Bogota D.C, de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de
Bogota D.C., el presente acuerdo de voluntades se regira por el Cédigo Civil, las
demas leyes colombianas y las siguientes consideraciones y clausulas:

PRIMERA. - Objeto del contrato y descripciéon del inmueble: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obiiga a VENDER, mediante escritura pubiica debidamente
registrada, a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), quien(es) a
su vez, se obliga(n) a comprar de aquella y de igual modo, el pleno derecho de
dominio y la posesion util, quieta y pacifica que la primera tiene y ejerce sobre
el Apartamento Numero (...... ) y el uso exclusivo del Depésito Numero (....)
Garaje de Moto Numero(....) dei EDIFICIO INGLES i, distinguido con ei Carrera
26 A numero 39-83 Sur de la actual nomenclatura urbana de Bogota D.C.

Linderos y area general del EDIFICIO INGLES II: El proyecto denominado
EDIFICIO INGLES Il, se construird sobre Lote de terreno marcado con los
nimeros; ocho (8) y doce (12) de la manzana sesenta y seis (66) de la
urbanizacién barrio Ingles de esta ciudad y que forman un solo globo con una
cabida de quinientas veinticinco varas cuadradas (525 V2) equivalentes a
trescientos treinta y seis metros cuadrados (336 M2) en la nomenclatura urbana
con los numeros; 38-S-28 y 39-S-26 de la carrera 26 de esta ciudad, hoy numero
39-81 sur de la carrera 26 A y linda: Por el occidente; de 12,25 mts, con lote
vendido a Guillermo Corredor Forero. Por el oriente; en extension de 12,30 mts,
con la avenida Anzoategui hoy carrera 26A. por el sur; en extension de 27,70 mts,
con los lotes nimeros; 9 y 11 de la misma manzana. Por el norte; en extension de
27,70 mts, con los lotes numeros;7 y 13 de la misma manzana, ubicado en la
CARRERA 26 A No 39-83 Sur Barrio Ingles, de la actua! nomenclatura urbana
de la ciudad de Bogota, segln levantamiento topografico, planos y linderos
aprobados en la Curaduria No. 5 de Bogota segtin, RESOLUCION No. 11001-5-

24-1621 FECHA DE EJECUTORIA 29 JULIO 2024. PERMISO DE
ENAJENACION DE INMUEBLES VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON FECHA
DE. ciainsamimnnsnmsmmms E! bien dado en esta PROMESA DE

COMPRAVENTA. Se vende con todos sus usos, costumbres, anexidades.
Linderos y area particular del apartamento depésito y parqueadero de
moto. De acuerdo con el proyecto de Reglamento de Propiedad Horizontal
del EDIFICIO INGLES Il INGLES I, el inmueble prometido en venta a través de
este contrato, se identifica por su area y linderos asi:
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APARTAMENTO NUMERO: uso excluéivo
DEPOSITO NUMERO:
PARQUEO MOTQO NUMERO:

Paragrafo 1°.- Cuerpo Cierto: No obstante la mencién de la cabida y de los
linderos el inmueble prometido en venta éste se enajenara como cuerpo cierto y
no en relacion con las medidas. Las medidas dadas a conocer a EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) son las mas aproximadas posibles, pues
pueden presentar variaciones minimas por ajustes en la coordinaciéon de planos
estructurales con los arquitecténicos y/o hidraulicos, y/o eléctricos y/o ajustes

como tal en la obra.

Paragrafo 2°.- Especificaciones de Construccion: La especificaciones
generales de construccion del inmueble objeto de ésta promesa son los siguientes

y/o similares:
DESCRIPCION ESPECIFICACIONES
Cimentacion Superficial
CIMENTACION ] ) )
Zapatas combinadas (aisladas y combinadas — concreto reforzado.
ESTRUCTURA. Pérticos de concreto reforzado, vigas y columnas, (Acero y concreto)
Apartamentos, depdsitos, halls y escaleras: Muros en bloque y pafietados.
MAMPOSTERIA: Zonas comunes y Terraza: Muros en bloque estructural a la vista y/o
Pafiete.
El agua potable se toma de |a red domiciliaria municipal, se almacena en un
tanque subterrdneo y con un sistema de bombeo a presién con bombas
eléctricas, se distribuye a cada apartamento a través de la red general
INSTALACIONES hecha en tuberia presién unién mecanica de calidad ICONTEC.

HIDROSANITARIAS

La red sanitaria sera en tuberia tipo PVC calidad ICONTEC, y desagua a la
red sanitaria domiciliaria.

La red aguas lluvias serd en tuberia tipo PVC calidad ICONTEC, y desagua a
la red sanitaria domiciliaria de aguas lluvias.

INSTALACIONES DE GAS:

Se dejara la red general y acometida de Gas segun las normas establecidas
por la empresa Gas Natural (VANTI).

El medidor estara a cargo del comprador

INSTALACION ELECTRICA

Instalaciones eléctricas segun disefio técnico. Tuberia Tipo CONDUIT PVC.
Aprobacién RETIE

CARPINTERIA METALICA
Y DE MADERA:

Apartamentos y Depdsitos: Puerta + marco metalico y/o cerradura-pasador
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Bafios: Puerta en madera + marco metalico y cerradura

Principal EDIFICIO INGLES II:

Parqueadero: Marco metdlico + Dos hojas metalicas segln disefio +
Cerradura

Principal peatonal: marco metalico calibre 20 y puerta metélica de una sola
hoja calibre 22 +cerradura

ACABADO MUROS:

Enchapes Bafios:

Los muros en ceramica, tabion y/o simiiar. Unicamente los muros de fa
cabina (ducha), a una altura de 1.80 Mts.

Shut de Basura:

Los muros en ceramica, tablén y/o similar. a una altura de 1,80 Mts.

ACABADO PISOS:

Apartamentos y Depdsitos: Alistado de piso en mortero.

Bafios: Alistado de piso + ceramica, tablén y/o similar.

Zonas Comunes, Halls, escaleras, ler pisoy terraza: Alistado de piso en
mortero + ceramica, tablén y/o similar

Pargueaderos: En concreto

PINTURAS:

Zonas Comunes: Pintura para interior tipo vinilo y/o similar

Fachadas y Culatas: Pintura para exterior tipo coraza y/o similar

APARATOS SANITARIOS
Y LAVAMANOS

Aparato sanitario y lavamanos — Combo laguna.

COCINA:

El mesodn de la cocina es en acero inoxidable con lavaplatos estufa a gas de
4 guemadores incluido.

CIELOS RASOS:

Concreto a la vista — No hay cielo raso

CUBIERTAS:

La cubierta placa en concreto, alistado de piso en mortero,
impermeabilizada y enchapada en cerdmica, tablon y/o similar.

FACHADA:

Esta compuesta por bloque, revestida en pafiete y pintado. La pintura es
especial CORAZA para exterior y/o similar.

DEPOSITOS:

Muros en bloque, revestidos en pafiete —techo y piso en concreto a la vista
— marco metalico y puerta en madera con cerradura, placa con numeracion
— interruptor y roseta a muro,
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Muros en blogue, revestidos en pafiete — techo y piso en concreto a la vista

PARQUEADEROS: o
= con numeracion.

Paragrafo 3°.- Inclusion: Dentro de la venta quedaran incluidas todas las
anexidades, mejoras, servidumbres, etc., que beneficien al inmueble prometido en
venta.

Paragrafo 4°.- Matricula inmobiliaria y Cédula Catastral y/o Chip: A. Al lote en
mayor extensiéon donde se levanta el EDIFICIO INGLES I, le corresponde el folio
de matricula inmobiliaria No. 50S-40328521 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota-Zona Sur y el chip AAA0013YTCN. Al inmueble
prometido en venta le corresponde el folio de matricula inmobiliaria 50S-
.................. que fue asignado por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota-Zona Sur. Segun escritura publica No......... EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a radicar ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital los documentos necesarios para obtener el desenglobe Catastral
del inmueble objeto de este contrato, después de que el mismo cuente con un folio
de matricula inmobiliaria independiente, sin que asuma responsabilidad alguna por
cualquier demora en que pueda incurrir dicha autoridad en la asignacién de la
cédula catastral antes mencionada. No obstante, lo anterior, se deja establecido
que segun el mandato del articulo 50° de la Ley 1.579 de 2012, es obligacion de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos informar a las autoridades
competentes de catastro sobre la asignacion de un folio de matricula inmobiliaria a
la unidad prometida en venta, para lo de su competencia.

Paragrafo 5°.- Destinacion: El inmueble objeto de éste contrato sblo podra ser
destinado para vivienda familiar. Esta destinacion también obliga a él o los futuros
adquirentes de este inmueble, a cualquier titulo.

Paragrafo 6°.- Estrato Socio Econémico: Por no ser EL PROMITENTE
VENDEDOR la persona legalmente facultada para asignarle al inmueble objeto de
éste contrato el estrato socio econémico al cual pertenece o pertenecera, ésta
queda relevada de cualquier responsabilidad derivada de la asignacion del mismo
y los cambios que en esta materia introduzca la entidad estatal competente para
hacer esta asignacion. La informacion que en esta materia suministre EL
PROMITENTE VENDEDOR a EL {LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES), se sustentara en la certificacion expedida para el efecto para ese momento
para la autoridad competente, sin que, responda por los cambios que en esta
materia introduzca posteriormente la referida entidad.

Paragrafo 7°.- Vivienda VIS ylo VIP:EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) manifiesta(n) que ha(n) sido informados por EL
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PROMITENTE VENDEDOR, que a entera discrecion de ésta y de acuerdo con lo
permitido por la ley y por las aprobaciones que se obtengan para la construccién
del EDIFICIO INGLES I del cual hace parte el inmueble prometido en venta, podra
existir dentro de la misma vivienda catalogada como VIS y/o como VIP, segun la
definicion legal de las mismas, circunstancia que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES)declara(n), conocer, aceptar y respetar, sin restriccion
alguna.

SEGUNDA.-Aceptacion de Planos, de Modificaciones y Otros: EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n)
los disefios, planos, acabados, obra gris, materiales y demas especificaciones
técnicas del inmueble objeto de éste contrato y del proyecto o EDIFICIO INGLES II
del cual hace parte, y se obliga(n) a respetarlos, a no modificarlos y a permitir su
ejecucién con base en los mismos.

Paragrafo 1°.- Autorizacion: EL PROMITENTE VENDEDOR, como constructora
que es del proyecto, queda autorizado expresamente por EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), para introducirle las modificaciones a los
disefios, planos, localizacion, detalles constructivos, materiales y demas
propuestos por EL PROMITENTE VENDEDOR a lo largo de todo el proceso de
pre-venta, y de manera especifica en éste contrato, tanto del inmueble prometido
en venta como del EDIFICIO INGLES |l del cual hace parte, queEL
PROMITENTE VENDEDOR estime indispensables o necesarias por razones
ajenas a su voluntad, tales como conveniencia técnica, disponibilidad en el
mercado de materiales, mejoramiento del proyecto original en cualquiera de sus
aspectos, maximizacion de recursos, mejor utilizacion del espacio, ahorro de
tiempo, fuerza mayor y caso fortuito, entre otras, velando siempre porque el area y
las demas caracteristicas originales del proyecto sean respetadas al maximo de tal
modo que éstos guarden la mayor relacién posible con esas condiciones originales
y que los cambios sean armoénicos con el proyecto inicial y no entrafen
disminucion en la calidad ni en la presentacion de la construccion, de la
instalacion, de los materiales y de los acabados establecidos en los documentos
que han sido aceptados por las partes hasta el momento de la suscripcion de esta
promesa en estas materias.

Paragrafo 2°.- Aceptacién de la Sala de Negocios: EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) conoce(n) y acepta(n) la existencia de la
sala de negocios (sala de ventas y/o apartamento modelo y/o zona de parqueo
para clientes entre otros) y de toda la infraestructura de publicidad y mercado que
ha instalado en el proyecto EL PROMITENTE VENDEDOR, motivo por el cual no
solo se obliga(n) a permitir el libre acceso a la sala de negocios de terceras
personas, incluidos los potenciales compradores de otras unidades de dominio
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privado del proyecto, hasta que EL PROMITENTE VENDEDOR termine el proceso
de venta de todas las unidades de dominio privado del EDIFICIO INGLES II, en
cualquier de sus etapas, sino al despliegue de la infraestructura de publicidad
hasta el momento en que de manera unilateral lo considere necesario EL
PROMITENTE VENDEDOR.

Paragrafo 3°.- Obras: Se obliga(n) iguaimente EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) a permitir incondicionalmente el desarrollo y ejecucién de
todas las obras necesarias para la construccion del EDIFICIO INGLES II, en la
totalidad, permitiendo y facilitando el acceso del personal, de los materiales y de
cualquier otro elemento que se requiera para tales efectos y reconoce(n) de
antemano que EL PROMITENTE VENDEDOR por ser el propietario inicial del
proyecto tiene el derecho derivado de las licencias y permisos otorgadas por las
autoridades competentes para poder llevar a cabo, sin limitacién alguna, las tareas
de planeacion, construccion, ventas y postventas del proyecto, de manera directa
0 a través de las terceras personas que contrate para el efecto, en todas y cada
una de las etapas en que este se lleve a cabo, por lo cual desde ya se obliga(n) a
no impedir de forma alguna el desarrollo de estas actividades, ni a permitir que los
futuros administradores u érganos de administracién de la copropiedad de la cual
hace parte el inmueble objeto de este contrato, impidan, obstaculicen, limiten y/o
retrasen de manera alguna la ejecucion de las mismas, en ejecucion de dichos
permisos y licencias, y responder por los perjuicios derivados de la violacién de lo
aqui establecido.

TERCERA.-Tradicién y Titulos de Adquisicién: A.- El lote en mayor extension
en el cual se construye el EDIFICIO INGLES Il del cual hace parte el inmueble
objeto de éste contrato, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40328521 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur,
fue adquirido por EL PROMITENTE VENDEDOR, a titulo compraventa, celebrado
con: NELLY BUSTOS PULIDO mayor de edad identificado con cédula de
ciudadania numero 41.759.144 de Bogota, como consta en la ESCRITURA 3329
del 18-05-2010 NOTARIA 71 de BOGOTA D.C. la cual se encuentra efectivamente
registrada en el certificado de tradicion y libertad No. 50S-40328521 en la
anotacién No 7. EL PROMITENTE VENDEDOR, con recursos propios, por su
cuenta y riesgo.

CUARTA.- Régimen de Propiedad Horizontal: El EDIFICIO INGLES I, del cual
hara parte el inmueble objeto de éste contrato, levantado sobre el inmueble en
mayor extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40328521 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota —Zona
Sur, sera sometido al Régimen de Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 de
2001 a través de escritura publica debidamente registrada y con el lleno de todos
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los requisitos legales impuestos para el efecto, por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR, como propietario inicial de dicho EDIFICIO INGLES II. El reglamento
de propiedad horizontal quedara inscrito en el folio de matricula inmobiliaria en
mayor extension 508-40328521 a mas tardar el dia del otorgamiento de la
escritura publica de compraventa con que se dé cumplimiento a esta promesa,
fecha en que la unidad de domino privada prometida en venta debera tener un
folio de matricula inmobiliaria independiente. En este Reglamento de Propiedad
Horizontal, segun lo permitido por el articulo 7° de la Ley 675 de 2001, el cual sera
adicionado por EL PROMITENTE VENDEDOR, de manera discrecional, cada vez
que requiera someter ia o las futuras reformas dicho reglamento, para io cuai no
requerira de autorizacion ni de los copropietarios ya sometidos a dicho régimen de
propiedad horizontal ni de los érganos de administraciéon del mismo, circunstancia
que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) conocer,
aceptar y respetar.

Paragrafo 1°.- Zonas, Bienes y Servicios Comunes: Como consecuencia de lo
anterior, dentro de la venta prometida también quedara incluido a favor de EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el derecho en comun y pro-indiviso
sobre las zonas, bienes y servicios comunes del EDIFICIO INGLES Il del cual hara
parte el inmueble objeto de esta promesa, en el porcentaje establecido para el
efecto en dicho reglamento, bienes, zonas y servicios que, segun el caso, seran
debidamente entregados por EL PROMITENTE VENDEDOR conforme a lo
previsto sobre el material en el articulo 24 de la Ley 675 del 2001 y en el
reglamento de propiedad horizontal al que se someta, del cual hace parte el
inmueble prometido en venta. Desde yaEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) manifiesta(n) que conoce(n), acepta(n) y respeta(n) el
procedimiento de entrega de los bienes, servicio y zonas comunes del EDIFICIO
INGLES Il INGLES 1l del cual hace parte el inmueble objeto de éste, que se
plasma en los paragrafos subsiguientes y en el reglamento de propiedad
horizontal del EDIFICIO INGLES I, procedimiento que sera ley para las partes.

Paragrafo 2°.- Entrega de las Zonas y Bienes Comunes de Uso y Goce
General del EDIFICIO INGLES II: EL PROMITENTE VENDEDOR, como unico
responsable de todas las actividades relacionadas con el desarrollo del proyecto,
es el encargado de la entrega de zonas y bienes comunes de uso y goce general
ubicados en el EDIFICIO INGLES I, asi como de las reparaciones necesarias
hasta su entrega, los cuales entregara a la persona o personas designadas por la
Asamblea General o en su defecto al Administrador Definitivo de acuerdo con las
etapas constructivas del EDIFICIO INGLES Il. Si la Asamblea General de
Propietarios NO delega las personas para recibir los bienes comunes de uso y
goce general, EL PROMITENTE VENDEDOR, como propietario inicial y
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constructor del proyecto, cumpliendo con lo establecido al respecto en el articulo
52 de la Ley 675 de 2001 entregara al Administrador Definitivo los bienes
comunes de uso y goce general, quedando desligado de toda responsabilidad con
la administracién, sostenimiento, mantenimiento y reparacién de los bienes
comunes del EDIFICIO INGLES IlI. A.: La entrega de estos bienes debe incluir los
documentos como son Licencias de Construccién; planos arquitectdnicos y
estructurales aprobados por Ila curaduria; estudio de suelos; planos
correspondientes a las redes eléctricas; hidrosanitarias y de gas; garantias
expedidas por los fabricantes de los equipos como son bombas, etc. y todas los
documentos soportes a que haya iugar. B.Los representantes de o0s
copropietarios y/o el Administrador Definitivo del EDIFICIO INGLES II, segin quien
vaya a recibir, deberan formular en un sélo documento todas las objeciones que
tengan en relacion con el estado de las obras comunes del EDIFICIO INGLES I,
con el fin de que EL PROMITENTE VENDEDOR pueda o dar las explicaciones del
caso o proceder, dentro de ia mayor brevedad posibie, a hacer ias reparaciones,
arreglos y/o cambios a que haya lugar y fijar una nueva fecha para la entrega de
las objeciones en esas zonas o bienes comunes que hayan sido objeto de
cuestionamiento. Una vez se hayan solucionado por parte del PROMITENTE
VENDEDOR las observaciones se debe informar por escrito a la copropiedad. de
io cuai se dejara constancia en un acta. Si a recibirios no comparece nadie, EL
PROMITENTE VENDEDOR procedera a enviar por correo fisico o electronico las
explicaciones de las reparaciones hechas y/o las garantias de los trabajos
realizados a la oficina de la administracion del EDIFICIO INGLES I, y un acta
firmada por EL PROMITENTE VENDEDOR y un testigo en que se deje constancia
de estos hechos, con o cual se entendera surtida la entrega. C. Las reglas de
entrega contenidas en el reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO
INGLES I, y reproducidas en parte en este paragrafo, seran ley para las partes y
buscan no dilatar indefinidamente éste proceso, sin detrimento del derecho de los
copropietarios del EDIFICIO INGLES Il a que se les entreguen las zonas comunes
en las condiciones de funcionamiento, especificaciones y acabados que les fueron
ofrecidas y de acuerdo con los planos aprobados para estos efectos. En este
orden de ideas, se entiende que existe para la copropiedad, a través de quien sea
delegado por ello, la obligacién de hacer, consistente en recibir los bienes y zonas
comunes del EDIFICIO INGLES |II, la cual por ende, prestara meérito
ejecutivo. D: Si resulta fallido en tres (3) ocasiones, entre las que medien quince
(15) dias habiles, el proceso de la entrega de alguno o algunos o de todos los
bienes comunes del EDIFICIO INGLES II, por cualquier circunstancia, EL
PROMITENTE VENDEDOR queda desde ya relevado de la obligaciéon de hacer
esta entrega en la forma prevista en el reglamento y en esta clausula, y podra
hacerla en legal y en debida forma otorgando de manera unilateral una escritura
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publica en la cual debe dejar constancia expresa de los bienes comunes de los
que esta haciendo entrega y de su estado, preferiblemente con un registro
fotografico, instrumento publico en el que deberan protocolizar todos los
documentos mencionados en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, todas las
citaciones hechas a quienes corresponda para recibir dichos bienes y las actas
levantadas por EL PROMITENTE VENDEDOR y un testigo, en cada una de las
tres (3) ocasiones en que quedo fallida la entrega de los citados bienes. Copia de
esta escritura publica se debera enviar por correo a la oficina de administracion del
EDIFICIO INGLES 1l por EL PROMITENTE VENDEDOR y a la entidad de control
competente, con o cuai se entendera surtida dicha enirega en legal y debida
forma. E. Si la copropiedad hace uso de los bienes comunes no esenciales antes
de la entrega de los mismos, se consideraran entregados y recibidos de
conformidad por la copropiedad desde la fecha de ese uso, quien a partir de dicho
momento sera la unica responsable de los deterioros que se produzcan por su uso
y por el transcurso dei tiempo y se hara cargo, también de manera exclusiva, de ia
custodia, vigilancia, mantenimiento, reparacion, conservacion, entre otros, que se
requieran como consecuencia de su uso y disfrute, quedando exonerada desde
este momento EL PROMITENTE VENDEDOR de todas estas obligaciones y
pagos. F. Siuna vez construido y enajenado un nimero de bienes privados que
representen por 0 menos ei cincuenta y uno por ciento (51%) de Ios coeficientes
de copropiedad que conforman el proyecto, la Asamblea General de Propietarios
no se reune, ni nombra el Administrador Definitivo ni delega a las personas para
que reciban los bienes comunes de uso y goce general por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR, como propietario inicial, cumpliendo con Ilo
establecido en el articulo 52 de la Ley 675 de 2001 nombrara el Administrador
Definitivo, a quien entregara los bienes comunes de uso y goce general, quedando
desligado de toda responsabilidad con la administracién, sostenimiento,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes del proyecto. G. De manera
enteramente discrecional EL PROMITENTE VENDEDOR podra decidir si hace la
entrega de los bienes y servicios a que se refiere este paragrafo cuando haya
enajenado y entregado unidades de dominio privado de la totalidad del EDIFICIO
INGLES Il que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de
los coeficientes de copropiedad de la totalidad del EDIFICIO INGLES II, o de la
respectiva etapa, al ser este un proyecto que se va a construir, desarrollar y
someter a propiedad horizontal por etapas, tal como ha quedado dicho
previamente.

Paragrafo 3°.- Entrega de Zonas, Servicios y Bienes Comunes Esenciales:
1. Se presume que la entrega de los bienes, zonas y servicios comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados del EDIFICIO INGLES I},
tales como elementos estructurales, accesos, fachadas, escaleras, puntos fijos,
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espesores, circulaciones indispensables, bien sea vehiculares o peatonales, las
instalaciones de servicios publicos, las cubiertas a cualquier nivel, el tanque de
agua, las bombas y el cuarto de bombas y demas bienes comunes esenciales
catalogados como tales en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se
sometera el EDIFICIO INGLES I, se efectuara por EL PROMITENTE
VENDEDOR de manera simultanea con la entrega de la respectiva unidad de
dominio privado a sus adquirentes, segun las actas correspondientes. Se entiende
que esa entrega se considera hecha desde la entrega a sus adquirentes de la
primera unidad de dominio privado de la torre y/o etapa del EDIFICIO INGLES I
de la que se trate. 2. Los anteriores bienes comunes esenciales se consideran
entregados y recibidos de conformidad por la copropiedad, desde el momento
indicado en el punto 1 anterior, fecha a partir de la cual el EDIFICIO INGLES Il
sera responsable de su aseo, cuidado, vigilancia, mantenimiento, reparacion,
reposicion y de los deterioros que se produzcan como consecuencia de su uso y
disfrute y por ei normai desgaste ocasionado por ei paso dei tiempo. 3. Desde ya
se deja pactado que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES),
reconoce(n), acepta(n) y se obliga(n) a respetar el procedimiento de entrega de las
zonas, servicios y bienes comunes esenciales aqui previsto, que acoge lo
dispuesto al respecto por el primer inciso del articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y
que se vera piasmado en ei regiamento de propiedad horizontal dei EDIFICIO
INGLES Il INGLES P.H.

QUINTA.- Libertad de Gravamenes y Obligacién de Saneamiento: EL
PROMITENTE VENDEDOR garantiza que la propiedad individual del inmueble
prometido en venta y demas derechos objeto del presente contrato, no han sido
prometidos en venta por acto anterior al presente, ni enajenados, ni soportan ni
soportaran limitaciones al dominio diferentes de las que provengan del Régimen
de Propiedad Horizontal al cual se sometera el inmueble segin lo indicado en esta
promesa de compraventa. En todo caso, la enajenacion del inmueble objeto de
esta promesa se efectuara libre de medidas cautelares, registro por demanda civil;
uso y habitacion; arrendamiento por escritura publica o privada; patrimonio de
familia no embargable; movilizacion de la propiedad; condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio; poseedores u ocupantes; limitaciones al derecho de
domino con la excepcion ya sefialada atinente al régimen de propiedad horizontal;
afectaciones; liquidaciones de plusvalia inscritas; contribuciones de valorizacion;
desmembracion del derecho de dominio, y, en general, de gravamenes.

SEXTA.- Precio y forma de pago:

A. Precio del Inmueble Prometido en Venta: El precio del inmueble objeto
de éste contrato es indeterminado pero determinable, segin lo permitido
por la ley, pues correspondera al equivalente en pesos colombianos
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correspondiente a 150 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes en la
fecha en que se otorgue la escritura publica de compraventa con que se
dara cumplimento a éste contrato. Lo dicho anteriormente se resume en la
siguiente formula matematica: Precio del Inmueble Prometido en Venta
= 150 x SMLMV del afio en que se escriture el inmueble prometido EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)declara(n) que
conoce(n) y acepta(n) esta condicidn desde el momento mismo de la
separacion del inmueble prometido en venta, declaracién que reitera(n) al
momento de suscribir éste contrato.
B. Precio de Referencia: Soio para efectos de poder elaborar un plan de
pagos de los anticipos del Precio del Inmueble Prometido en Venta, y no
como determinacion del precio real y definitivo del inmueble objeto de
éste contrato , las partes establecen como Precio de Referencia la suma
80 s v smmsamasanness PEOOS  MICTE  §unswns ), que se
cancelara solidariamente porEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES)aLA PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente
forma detallada:

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)
Valor cancelado a la fecha $
Cesantias $
Crédito $
Pendiente X cancelar: $

Paragrafo 1°.- Negativa por causas ajenas:SiEL BANCOOoLA
ENTIDAD negare la aprobacion del crédito en cuestion por causas totalmente
ajenas a la voluntad de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES), habiendo reunido y presentado oportunamente todos los requisitos que EL
BANCO le(s) hubiere exigido, el presente contrato se resolvera automaticamente,
sin necesidad de declaracion judicial alguna, a la cual renuncian las partes
expresamente y sin sancion para las mismas, quedando EL PROMITENTE
VENDEDOR en plena libertad para disponer del inmueble prometido en venta, sin
restriccion alguna. En este caso EL PROMITENTE VENDEDOR debera devolverle
aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), todas las sumas de
dinero recibidas de éste (a, 0s), sin intereses de ninguna indole ni correccion
monetaria alguna, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a
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partir de la fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR reciba la notificacion por
escrito de que EL BANCO oLA ENTIDAD no le ha concedido el crédito
hipotecario a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

Paragrafo 3°.-Negativa del crédito por causas imputables y otros motivos: En
el evento de que el mencionado crédito no le sea concedido a EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), por causas imputables a éste(a, 0s),
tales como, pero sin limitarse a: (i) disminuir su capacidad de endeudamiento con
la simple adquisicién de nuevos créditos, adquisicion de nuevas tarjetas de crédito
aun sin utilizar su cupo; (i) cuando EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES)no haya(n) realizado oportunamente las gestiones
conducentes a obtener la aprobacién del crédito, o no haya(n) acreditado los
ingresos en debida forma, por tener mal comportamiento crediticio, por estar
reportado(s) como moroso(s) en las centrales de datos, por tener sanciones
bancarias o por suministrar informacion falsa o inexacta; (iii) cuando EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)se haya(n) abstenido de
practicarse los examenes médicos, el presente contrato de promesa de
compraventa se resolvera automaticamente, sin necesidad de declaratoria judicial
alguna a la cual renuncian las partes expresamente, quedando EL PROMITENTE
VENDEDOR en plena libertad para disponer sin restriccion alguna del inmueble
prometido en venta. En este caso, EL PROMITENTE VENDEDOR tendra derecho
a retener para si el valor de la clausula penal, debiendo, en consecuencia,
devolverle a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), todas las
sumas de dinero recibidas de éste (a, 0s), sin intereses ni correccidon monetaria
algunos, descontando previamente, tal como quedd dicho, el valor de la clausula
penal, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a partir de la
fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR reciba la notificacion por escrito de
que EL BANCO o LA ENTIDAD no le(s) ha concedido el crédito a EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). EI mismo procedimiento y las mismas
reglas previstas en este paragrafo, se aplicaran cuando aprobado el crédito, el
mismo no se perfeccione dentro del plazo fijado para el efecto porEL
BANCO o LA ENTIDAD, por negligencia, descuido o simple demora de EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES).

Paragrafo 5°.-Crédito por valor inferior: Cuando EL BANCO o LA ENTIDAD le
otorgue a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el crédito por un
valor inferior al solicitado, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) tendran un plazo adicional de quince (15) dias habiles, contados desde la
fecha de la notificacion de este hecho a EL PROMITIENTE VENDEDOR, para
acordar con ésta la forma de pago de la suma de dinero que hiciere falta, para lo
cual se firmara un otrosi a esta promesa, pago que de todas formas debera ser
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hecho a mas tardar el dia pactado para la firma de la escritura publica de
compraventa con que se dara cumplimiento a este acuerdo de voluntades.
Vencido el plazo para la firma del otrosi, sin que las partes hubieren llegado a un
acuerdo por escrito sobre la forma en que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) pagaran la parte del precio restante, el presente contrato se
resolvera automaticamente, sin necesidad de declaracién judicial o extrajudicial a
la cual renuncian expresamente las partes, pudiendo en este evento EL
PROMITENTE VENDEDOR retener para si el valor de la cldusula penal y
debiéndole restituir a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el
saldo de las sumas recibidas, una vez descontado el valor de la clausula penal,
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha en que se venza el
plazo para la firma del otrosi, sin haber llegado a un acuerdo al respecto, sumas
que se devolveran sin intereses y sin correccion monetaria.

Paragrafo 4°.- Intereses de subrogacion: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) pagaran intereses de subrogacion a EL PROMITENTE
VENDEDOR a la tasa maxima legal permita certificada por la Superintendencia
Financiera de Colombia; intereses que seran pagados mensualmente de manera
anticipada desde el dia de la entrega del inmueble aEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) hasta el momento en que se produzca el
desembolso del crédito por parte de EL BANCO o LA ENTIDAD a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR. Los intereses correspondientes al primer mes se
cancelaran simultaneamente con el otorgamiento de la escritura de compraventa
con que se dé cumplimiento a este contrato y los correspondientes a los intereses
de los meses subsiguientes seran pagados mensualmente dentro de los cinco (5)
dias calendario siguientes a la fecha de vencimiento del primer (1er) mes de
intereses cancelados. El pago de estos intereses sera garantizado con la firma de
un pagaré a la orden o a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, el cual se le
debera entregar a esta ultima el dia de la firma de la escritura de compraventa con
que se dé cumplimiento a este contrato. Si el desembolso del crédito se produce
en un tiempo inferior al mes de intereses de subrogacién que hubiere(n)
cancelado EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), el excedente
sera reintegrado por EL PROMITENTE VENDEDOR dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes a la fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR reciba el
desembolso total del crédito y el saldo total del precio a que se refiere esta
clausula. La ausencia o la mora en el pago de los intereses de que da cuenta este
paragrafo constituyen un incumplimiento de este contrato. En consecuencia, y sin
perjuicio de las acciones en cabeza de EL PROMITENTE VENDEDOR, EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)deberan pagarle a EL
PROMITENTE VENDEDOR intereses de mora a la tasa maxima legal permitida,
calculada sobre el saldo insoluto del precio.
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Paragrafo 5°.-Demora en el Desembolso: Transcurridos noventa (90) dias
calendario contados desde el otorgamiento de la escritura plblica de compraventa
con que se dé cumplimiento a éste contrato, sin que EL BANCO o LA
ENTIDAD haga el desembolso del crédito hipotecario, EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), éste(a, as) se obliga(n) solidariamente a
cancelarle la totalidad del saldo del precio a EL PROMITENTE VENDEDOR con
recursos propios. Desde ya EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES), renuncia(n) a cualquier requerimiento judicial o privado exigido por la ley para
la constitucion en mora y para el pago de esta suma de dinero y de los intereses
de mora a que haya lugar.

Paragrafo 6°.- Intereses de Mora: En caso de mora en el pago de cualquiera de
los contados del precio, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) reconocera(n) y pagara(n) solidariamente intereses moratorios a la tasa
maxima legal comercial permitida y certificada por la Superintendencia Financiera
de Colombia al momento del incumplimiento, por cada mes o fraccién de mes de
retraso, sin que esto implique modificacion alguna en la forma de pago y en los
plazos pactados y sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades de EL
PROMITENTE VENDEDOR. Si la mora en el pago de los abonos a capital fuere
superior a treinta (30) dias calendario, EL PROMITENTE VENDEDOR podra
declarar resuelto este contrato de manera unilateral, y sin necesidad de
declaracion judicial o extrajudicial a la cual las partes renuncian expresamente. En
este evento, EL PROMITENTE VENDEDOR queda facultado para descontar
automaticamente de cualesquiera suma de dinero recibida de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) el valor de la clausula penal y para
prometer en venta o enajenar el inmueble objeto de este contrato a cualquier otra
persona distinta de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). La
restitucion de los excedentes del precio, si los hay, debera llevarse a cabo en el
mismo plazo previsto para estos mismos efectos en el paragrafo 4° de esta
clausula. Desde yaEL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,
ES) renuncia(n) expresa e irrevocablemente a cualquier requerimiento que la ley
establezca para la constitucion en mora y para el cobro de estas sumas de dinero.

Paragrafo 7°. - Imputaciéon para el Pago: Los abonos que haga(n) EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) seran aplicados primero al pago de los
cobros los intereses que tenga(n) pendientes de cancelacion por cualquier
concepto, y los excedentes, si los hay, se abonaran al precio del inmueble.

Paragrafo 8°.- Renuncia a la Accion Resolutoria: No obstante la forma de pago
pactada, EL PROMITENTE VENDEDOR renunciara expresa e irrevocablemente a
la accién resolutoria derivada de la forma de page pactada en la escritura publica
de compraventa, siempre y cuando EL BANCO o LA ENTIDAD asi se lo exija
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a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a la hora de aprobarle el
crédito de que se da cuenta en esta clausula.

Paragrafo 9°.- Negativa Desembolso de Subsidio y Otros: En el evento de que
las entidades respectivas negaren el desembolso de las cesantias y/o del ahorro
programado y/o del crédito hipotecario necesarios para la adquisiciéon del inmueble
objeto de esta promesa, por causas imputables a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), derivadas entre otras, pero sin limitarse a, la no entrega
oportuna de la documentacién y/o informacion exigida por las mismas; o la entrega
de informacioén y/o documentacion falsa a esas entidades, se procedera conforme
a lo dispuesto en el paragrafo 4° de esta clausula.

Paragrafo 10°: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES),
manifiesta(n) que acepta(n) y entiende(n), por haberles sido explicado en detalle y
a cabalidad por EL PROMITENTE VENDEDOR, que el Precio del Inmueble
Prometido en Venta es el que resuitara de hacer ia operacion matematica a que se
refiere el literal A) de esta clausula, precio que sera mayor al Precio de Referencia
a que se refiere el literal B) de esta clausula.

SEPTIMA.-Arras de Retractacién: La suma en pesos colombianos equivalente al
20% del precio del inmueble objeto de este contrato, tiene el caracter de arras de
retractacion, a las cuales les sera aplicable lo dispuesto en el articulo 866 del
Cédigo de Comercio. Las partes podran retractarse de celebrar la compraventa
con que se dé cumplimiento a éste contrato hasta el dia pactado para la firma de
la escritura publica de compraventa con que se dara cumplimiento a éste contrato,
segtin lo dispuesto en el articulo 1.860 del Cédigo Civil.

OCTAVA.- Otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa e
Hipoteca: La escritura publica de compraventa por medio de la cual se dara

cumplimiento a esta promesa y la de constitucion de la hipoteca en primer grado a
favor del BANCO o LA ENTIDAD debera ser otorgada en la NOTARIA
CINCUENTA Y CUATRO (54) DEL CiRCULO DE BOGOTA, Ubicada Carrera 10
No 15 - 04 Sur el dia ............ Cisean) avaan Dos mil veinte.... (202..), a las ......
(......00 a.m.) En el evento de que el dia indicado fuere feriado o no estuviere en
servicio la notaria, la escritura se otorgara el dia siguiente habil, a la misma hora y
en el mismo lugar.

Paragrafo 1°.- Paz y Salvo y Minuta: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) debera(n) aportar para la firma de la escritura publica de
que se da cuenta en esta clausula un paz y salvo por concepto del precio del
inmueble expedido por EL PROMITENTE VENDEDOR de todos los contados del
precio que ha(n) debido cancelar con anterioridad a la firma de la escritura de
venta, expedido por lo menos tres (3) dias habiles de antelacion a la fecha de la
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firma de la escritura de venta con que se dara cumplimiento a esta promesa de
compraventa. Asi mismo, y por lo menos con ocho (8) dias habiles de antelacién a
la firma de la escritura de que da cuenta esta clausula, EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), debera(n) hacerle llegar por escrito y
con la debida constancia de radicacién a EL PROMITENTE VENDEDOR no solo
la carta de aprobacion del crédito por parte de EL BANCO o LA ENTIDAD, sino la
correspondiente minuta de hipoteca. El no cumplimiento de estos requisitos y
plazos se entendera como un incumplimiento de la promesa por parte de EL (LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES).

Paragrafo 2°.- Modificacion: La fecha fijada para la firma de la escritura publica
de compraventa e hipoteca aqui pactada podra ser modificada de comuin acuerdo
entre las partes, acuerdo que debera constar por escrito y debera ser firmado
antes del vencimiento del término fijado para la firma de la escritura publica antes
citada. No obstante lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR podra, por casos
de fuerza mayor, caso fortuito o cualquier hecho de tercero que impida el
otorgamiento oportuno de la escritura de venta, aplazar dicha fecha por un plazo
maximo hasta de sesenta (60) dias calendario, contados desde la fecha en que
cese el hecho que impida el otorgamiento de la escritura, debiéndole dar aviso de
este hecho a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por lo menos con
cinco (5) dias habiles de antelacion a la fecha establecida en esta clausula para la
firma de la escritura de compraventa. Ni el despacho notarial ni la hora de
otorgamiento de la escritura sufrirdn variacion alguna por la prérroga del plazo
para firma la escritura publica de compraventa con que se dara cumplimiento a
este acuerdo de voluntades.

Paragrafo 3°.- Documentos: Al despacho notarial deberan concurrir las partes
provistos de la cédula de ciudadania y de los demas documentos que a cada uno
le corresponda aportar para este acto, tales como minuta de venta, la carta de
aprobacion del crédito, la minuta de hipoteca, la constancia de radicacién en las
oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR de los anteriores documentos con la
debida antelacion, el paz y salvo expedido porEL PROMITENTE
VENDEDOR sobre el estado de cuenta del pago de los distintos contados del
precio, la constancia de pago del impuesto predial unificado del afio gravable en
que sea otorgada la escritura y el paz y salvo del IDU por concepto de
contribuciones de valorizacién, entre otros.

Paragrafo 4°.- Autorizacion: El Notario Cincuenta y cuatro (54°) del Circulo de
Bogota, en desarrollo de las facultades otorgadas por el Decreto 2.148 de 1983,
autoriza al representante legal de EL BANCO o LA ENTIDAD para firmar la
escritura publica de hipoteca en las oficinas de dicha entidad, con posterioridad a
la firma de EL PROMITENTE VENDEDOR Yy de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(A, ES).

NOVENA.- Entrega Material: El inmueble prometido en venta le sera entregado
materialmente a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) por EL
PROMITENTE VENDEDOR el dia ......... (S [ ———— Dos mil veinticuatro
(2024) ,a las ....... de la ......... (0:00 ......). . Queda convenido que para que EL
PROMITENTE VENDEDOR cumpla oportunamente con su obligaciéon de
entregarle materialmente a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES)el inmueble prometido en venta, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES)debera(n) haberle cancelado previamente todos los

contados del precio que se haya(n) obligado a pagar directamente y haber firmado
la escritura publica de compraventa y de hipoteca.

Paragrafo 1°.- Acta y/o Recibo Tacito: (i) De la entrega material debera dejarse
constancia en acta suscrita por ambas partes. En esta acta se debera dejar
constancia de los detalies que requieran modificaciones o correcciones y ei piazo
en que EL PROMITENTE VENDEDOR, los acometerd, sin que por este hecho EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) pueda(n) negarse a recibir
materialmente el inmueble objeto de éste contrato. De acuerdo con la ley de
propiedad horizontal vigente y lo indicado expresamente en éste contrato, junto
con la entrega material del inmueble objeto de éste contrato quedara hecha la
entrega por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR de los bienes, servicios y
zonas comunes esenciales para el uso y goce del bien privado objeto de éste
contrato. Los demas bienes, servicios y zonas comunes del EDIFICIO INGLES I
seran entregados por EL PROMITENTE VENDEDOR a la persona y en la
oportunidad prevista en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, en el reglamento de
propiedad horizontal y en el paragrafo tercero (3°) de la clausula cuarta (4% de
éste contrato. (ii) En caso de que en la fecha indicada para la entrega del
inmueble objeto de éste contrato EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A, ES) no se presentare(n) a recibir el inmueble, se llevard a cabo otra reunién
para la entrega del mismo a mas tardar el siguiente dia habil siguiente al de la
fecha de la entrega fallida, a la misma hora y en el mismo lugar. Si en esta ocasion
tampoco comparece(n) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES), se entendera que hubo recibo tacito del mismo y de los bienes, servicios y
zonas comunes esenciales, quedando las llaves del inmueble prometido en venta
a disposicion de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en las oficinas
que EL PROMITENTE VENDEDOR tenga en la obra. De esta entrega tacita EL
(LOS) PROMITENTE COMPRADOR (ES) debera dejar una constancia escrita
suscrita por su representante o por la persona autorizada y dos (2) testigos.

Paragrafo 2°.- Prorroga Automatica: Las partes declaran que conocen y aceptan
que la fecha programada para la entrega material del inmueble objeto de éste
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contrato se estima con base en una programaciéon de obra debidamente revisada.
No obstante lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR gozard de un plazo
adicional no superior a sesenta (60) dias calendario, contados desde la fecha de la
ocurrencia de cualquier causa que impida el desarrollo normal de la obra, que
debera ser informada a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES), tales como fuerza mayor; caso fortuito; hechos atribuibles a terceros, al clima,
a la adquisicion de materias primas o0 a su despacho; al incumplimiento de los
contratistas, del personal que labore en la obra, de las empresas de servicios
publicos, con excepcidn del caso regulado en el paragrafo siguiente; a demoras de
ias autoridades compeientes que de cuaiquier manera intervengan para ia
ejecucién del proyecto; a hechos de vecinos o a la ocurrencia de calamidades de
cualquier indole, como periodo de gracia para efectuar la entrega material del
inmueble, sin que ello implique ni un incumplimiento por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR de este contrato ni conlleve a alguna clase de sancién
0 penalizacion en su contra. Cuando EL PROMITENTE VENDEDOR se encuentre
listo para efectuar la entrega material del inmueble, dentro del plazo de gracia
previsto en este paragrafo, se lo hara saber por escrito enviado por correo a EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), quien(es) debera(n)
comparecer a recibirlo en el sitio donde esta localizado el inmueble prometido en
venta, en el dia y hora que seran indicados por EL PROMITENTE VENDEDOR en
la comunicacion antes mencionada.

Paragrafo 3°- Conexién Definitiva a los Servicios Publicos: Si el dia pactado
para la entrega material del inmueble objeto de éste contrato el mismo, a pesar de
las gestiones y tramites realizados por EL PROMITENTE VENDEDOR al respecto,
no goza de la(s) conexién(es) definitiva(s) de algun, algunos o todos los servicios
publicos domiciliarios, la entrega material del inmueble prometido en venta solo se
llevara a cabo el quinto (5°) dia habil siguiente a aquél en que dicha(s)
conexién(es) se realice(n) por la(s) empresa(s) de servicios publicos prestadora(s)
del(los) mismo(s), hecho que le debera ser notificado por escrito enviado por
correo por EL PROMITENTE VENDEDOR a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), quien(es) debera(n) comparecer a recibir el inmueble
prometido en venta en el sitio donde esté localizado, en el dia y hora que seran
indicados por EL PROMITENTE VENDEDORen Ila comunicacion antes
mencionada. Desde ya EL PROMITENTE VENDEDOR queda exonerado de toda
responsabilidad por la demora en la entrega material del inmueble derivada de la
circunstancia a que alude este paragrafo y de la obligacion de pagarie suma
alguna por estos hechos a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES).

Paragrafo 4°.- Reparaciones: A partir de la fecha de entrega material del
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inmueble objeto de esta promesa, seran de cargo deEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), todas las reparaciones por dafios o
deterioro del inmueble objeto de éste contrato que no obedezcan a vicios del suelo
o de la construcciéon o que no hayan quedado debidamente enunciados en el acta
de entrega, por los cuales respondera EL PROMITENTE VENDEDOR por &l
término legal.

Paragrafo 5°.- Proceso de Post-ventas: En caso de necesitar alguna reparacion
en el inmueble prometido en venta que se encuentre cubierta por las garantias, EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES)debera(n) seguir el
procedimiento dispuesto por EL PROMITENTE VENDEDOR que se indica a
continuaciéon, el cual le permitra aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) transmitir su(s) inquietudes a EL PROMITENTE
VENDEDOR de manera rapida y lograr una respuesta en el menor tiempo posible.
El procedimiento consiste en dejar en la porteria del EDIFICIO INGLES |l del cual
hace parte el inmueble prometido en venta el formato de trabajos de post-venta
que se le entregara a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) con
el Manual de que se da cuenta mas adelante, debidamente diligenciado, para asi
el responsable de las labores de post-venta, por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR, como constructora del proyecto, puede programar la ejecucion de
las reparaciones a que haya lugar. A la culminacion de estas tareas EL
PROMITENTE VENDEDOR, a través de su delegado, y EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) debera(n) firmar un acta de recibo de
esas tareas en sefial de aceptacion y recibo de las mismas.

Paragrafo 6°.- Manuales y Garantias: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga
a hacerle entrega material a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES) del inmueble objeto de éste contrato junto con un MANUAL DE LA
VIVIENDA, en que se detallaran no solo las caracteristicas de los bienes que se
estan entregando, sino de todos los equipos con que se dotard el inmueble
prometido en venta, los manuales de uso de esos equipos y las garantias
otorgadas por los fabricantes, con el detalle del tiempo de vigencia de las mismas.
En el evento de que las garantias mencionadas estén a nombre de EL
PROMITENTE VENDEDOR ésta se obliga a cedérselas aEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). Desde yaEL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que el
inmueble prometido en venta cuenta con las siguientes garantias:

a) Garantia de un (1) afio por acabados: Las principales garantias del inmueble
prometido en venta, que rigen por un periodo de un (1) afo de acuerdo a la Ley
1.480 de 2011 y su Decreto Reglamentario 735 de 2013 son las siguientes:
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« Fisuras y dilataciones no estructurales causadas por asentamiento y
cambios de temperatura bajo la placa de cubierta. El periodo de un
ano es considerado suficiente para la estabilizacién de la edificacion.

« Humedades en pisos, muros y cielos-rasos.

» Danos en desagiies interiores.

« Escapes en tuberia interna y otras filtraciones.

. Defectds en la red eléctrica interna.

« Danos en cerraduras.

+ Ajustes en puertas.

« Danos en instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas y de gas.

« Obstrucciones en desagiies, siempre y cuando los mismos noc hayan
sufrido ningun tipo de modificacién derivado de reformas como
enchapes de muros, pisos, cambio de lavaderos o demas elementos
que requieran de desagles, pues en estos casos se perdera la
garantia.

« Dafos en empaques y griferia en general.
« Defectos en la instalacién de aparatos eléctricos y sanitarios.

« Defectos en la instalacién de materiales de piso (enchape en cabina
ducha).

« Mal funcionamiento de la ventaneria.

b) Garantias que se vencen al momento de la entrega del inmueble
prometido en venta: Los siguientes reclamos no son objeto de garantia, si al
recibir el inmueble EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) no los
reporta en el acta de entrega, ello debido a que los proveedores de estos insumos
no atienden estas garantias por corresponder a elementos que se rompen con un
uso indebido:

« Vidrios y/o espejos por rotura.
- Materiales de enchape en pisos y/o muros por rotura.

« Aparatos y porcelana sanitaria por rotura. Se atendera la garantia
durante un (1) afo en caso de que se presenten defectos de
funcionamiento originados por la fabricacion de los mismos.
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« Ventaneria en aluminio deteriorada por mal uso.
« Mesones de cocina y/o de bafio por rotura.

« Aparatos eléctricos externos (bombillos hal6genos, tomas,
interruptores y rosetas) sobre los cuales los proveedores no ofrezcan
garantia.

Nota 1: Cuando se presenten dafios de reparaciones en los pisos (enchape o piso
laminado), se hara el cambio unicamente en la zona afectada siempre y cuando se
reporte en el momento de la entrega del inmueble prometido en venta. En caso de
ser necesario realizar una intervencion en el inmueble prometido en venta por
parte de EL PROMITENTE VENDEDOR los acabados que se requiera cambiar
seran reemplazados por los acabados ofrecidos e instalados inicialmente en el
inmueble prometido en venta y no por los que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) hubiere(n) instalado en reformas hechas por el (ella, ellos)
al inmueble prometido en venta.

Nota 2: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) acepta (n) desde
ya, los eventuales cambios de tonalidades que puedan presentarse en cualquiera
de los acabados y terminaciones del inmueble prometido en venta.

Nota 3: ElI EDIFICIO INGLES Il en el cual se encuentra ubicado el inmueble
prometido en venta cuenta con una garantia por estabilidad estructural de diez
(10) aflos de acuerdo a la ley (Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente - NSR10).

Paragrafo 7°.- Renuncia a la Condicién Resolutoria: Las partes expresamente
renuncian a la accién resolutoria derivada de la forma de entrega pactada, de lo
cual se deberd dejar constancia expresa en la escritura publica de compraventa
con que se dé cumplimiento a éste contrato.

DECIMA.- Obras de Urbanismo y Servicios Publicos: A. Es entendido que el
inmueble prometido en venta se entregara a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR (A, ES), provisto de los servicios publicos de energia eléctrica y
acueducto y alcantarillado, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR cancelara
los valores de dichas conexiones que de acuerdo con los instructivos de las
empresas respectivas le corresponden como constructora, asi como el valor del
medidor de agua y del contador de energia. Los eventuales reajustes o
complementos o sumas adicionales que pudieren resultar de estas liquidaciones a
favor de las respectivas empresas, por cualquier concepto relacionado con la
instalaciéon y suministro de tales servicios, seran cancelados de acuerdo a lo que
la ley sehale al respecto. Desde yaEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) exonera(n) de toda responsabilidad a EL PROMITENTE
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VENDEDOR, por la tardanza en la conexion definitiva al servicio publico de
acueducto derivada de demoras de la empresa respectiva en hacer dicha
conexiéon. B. EL PROMITENTE VENDEDOR entregard materialmente el inmueble
objeto de éste contrato provisto de las instalaciones para la conexion del servicio
de gas natural de conformidad con todos los requerimientos que exige la ley sobre
esta materia. C. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara materialmente el
inmueble objeto de éste contrato con las acometidas para la instalacién del
servicio publico de teléfono. El valor de la linea telefonica y del aparato respectivo
los asumira directamente EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES), como usuario(s), ante ia respectiva empresa prestadora dei servicio ptblico
de telefonia, a través de la facturacién mensual de que de dicho servicio le haga la
empresa a el(los) usuario(s). La empresa prestadora del servicio publico de
telefonia es la directa responsable de la instalacion, asignacién de la o las lineas y
de la facturacién del servicio telefénico.

DECIMA PRIMERA.- Impuestos, Tasas, Contribuciones, Servicios y
Administracién: A. El impuesto predial que recaiga sobre el inmueble objeto de
éste contrato y demas tasas y gravamenes liquidados o causados hasta la fecha
del otorgamiento de la escritura publica de compraventa con que se dé
cumplimiento a éste contrato, correran por cuenta exclusiva de EL PROMITENTE
VENDEDOR. El impuesto predial y demas tasas y gravamenes liquidados o
causados desde el dia siguiente al del otorgamiento de la escritura antes
mencionada, seran de cargo exclusivo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES). En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR queda
obligado a llevar al despacho notarial en que se suscribira la escritura publica de
compraventa con que se dara cumplimiento a éste contrato, la constancia de pago
en bancos del impuesto predial del afio gravable en que sea otorgada la escritura
y paz y salvo del IDU por concepto de valorizaciones. B. Las contribuciones de
valorizacion y los reajustes a las actualmente vigentes que fueren decretadas por
las autoridades distritales a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura de
compraventa con que se dé cumplimiento a éste contrato, seran de cargo de EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). C. A partir de la fecha de la
entrega material del inmueble a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A, ES), sera(n) de cargo de éste(os) el pago de las cuotas de administracion del
EDIFICIO INGLES Il del cual hace parte y los servicios publicos tales como
energia, gas, acueducto y alcantarillado, recoleccion de basuras, entre otros.

PARAGRAFO: El inmueble prometido en venta se entregara a paz y salvo por
concepto de servicios publicos, impuestos, tasas y contribuciones de todo orden,
dando entre otras cumplimiento al articulo 116 de la Ley 9% de 1989.

DECIMA SEGUNDA. - Derechos y gastos notariales, impuesto de registro,
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derechos de registro y otros: A. Solamente los derechos y gastos notariales que
se causen por el otorgamiento de la escritura publica de compraventa por medio
de la cual se dé cumplimiento a esta promesa, seran pagados por ambas partes
en igual proporcion. B. Las copias de la escritura, el impuesto de registro (antes
beneficencia) y los derechos de registro emanados de la inscripcion en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota de la escritura de compraventa
con que se dé cumplimiento a esta promesa, correran por cuenta exclusiva de EL
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). C. Sera de cargo de EL
PROMITENTE VENDEDOR el pago correspondiente a la retencion en la fuente
derivada de ia venta prometida. D. Todos los derechos y gastos notariales del
otorgamiento de la hipoteca a favor de EL BANCO o de LA ENTIDAD, asi como el
impuesto de registro y los derechos de registro derivados de la misma, seran
sufragados exclusivamente por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A, ES). E. Los derechos notariales y registrales causados por la cancelacion de la
hipoteca en mayor extension seran a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA TERCERA. - Contrato "intuito personae", muerte y césio: A. El
presente contrato se celebra en consideraciéon a la persona de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES). B. En caso de fallecimiento de alguna
de las personas que integran la parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) éste contrato se resolvera de pleno derecho, sin necesidad
de declaracion judicial o extrajudicial a la cual las partes renuncian expresamente,
y sin sancion para las partes, debiendo simplemente EL PROMITENTE
VENDEDOR restituir inmediatamente las sumas recibidas a buena cuenta de éste
contrato a las personas autorizadas para ello por las normas legales que regulan
las sucesiones en Colombia, salvo que la o las otras personas que conforman esa
parte estéen en capacidad de pagar con recursos propios y sin dilacién alguna
todos los contados del precio. C. Asi mismo, éste contrato ni la posicién
contractual se podran ceder por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A, ES) sin la previa aceptacién escrita de EL PROMITENTE VENDEDOR, tanto
de la cesion como de EL (LA, LOS) CESIONARIO(S). D. LA PROMITENTE
VENDEDOR podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los
derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas, bastando para tal
efecto la comunicacion por escrito aEL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES).

DECIMA CUARTA. - Clausula Penal: Las partes tasan de manera anticipada los
perjuicios derivados del incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
emanadas de este contrato, una suma equivalente en pesos colombianos
al veinte por ciento (20%) del total del precio pactado, suma a la que tendra
derecho la parte cumplida o que se allane a cumplir. Desde ya la parte incumplida
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renuncia expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial que exija la ley
para la constitucién en mora o para el cobro o pago de esta suma de dinero.

Paragrafo: En el evento del incumplimiento por parte de EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES), especiaimente del pago oportuno de los
distintos contados del precio, o de alguno o algunos de ellos, EL PROMITENTE
VENDEDOR se reserva el derecho discrecional de declarar de manera unilateral,
y sin necesidad de declaracién judicial o extrajudicial alguna a la cual renuncian
expresamente las partes, la resolucion de este contrato. A partir de la fecha en
que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) sea(n) notificado(s)
por escrito por EL PROMITENTE VENDEDORde esta resolucion, EL
PROMITENTE VENDEDOR quedara facultado para enajenar a favor de terceras
personas el inmueble objeto de éste contrato y para retener el valor de la clausula
penal, debiéndole restituir el saldo del precio, de existirr a EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), sin intereses ni correccion monetaria
algunos, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a partir de la
fecha de la notificacion atras mencionada.

DECIMA QUINTA. - Patrimonio de familia inembargable y afectacién a
vivienda familiar: (i) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,
ES) constituira(n) patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble prometido
en venta, el cual es de vivienda de interés social, conforme a lo ordenado por el
articulo 60° de la Ley 92 de 1989, sujetandose al respecto al régimen del titulo Il
de la Ley 70 de 1931 y al articulo 38° de la Ley 32 de 1991, o cualquier norma
posterior que la sustituya o modifique. (i) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A, ES), en el evento en que el inmueble objeto de la presente
promesa de compraventa vaya a ser afectado a vivienda familiar en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obliga(n) a que el o la conyuge o el o la
compafiero(a) permanente, comparezca(n) a otorgar la escritura publica de
compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato.

DECIMA SEXTA.- Radicaciones y estrato socio econémico: EL PROMITENTE
VENDEDOR radicé ante la Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, la documentacién pertinente para
desarrollar el plan de vivienda en que esta comprendido el inmueble objeto de esta
promesa de compraventa, de conformidad con lo prescrito en el articulo 71 de la
Ley 962 del 2005 y su Decreto Reglamentario 2.180 del 29 de junio del 20086, el
did onisins S— | 3 |- JU— del afio dos mil veinticuatro (2024), bajo el
numero . , radicacion que segun las normas antes citadas habilita
aEL PROMITENTE VENDEDOR para celebrar este contrato de promesa de
compraventa y enajenar el inmueble objeto de la misma. B. La elegibilidad de este
proyecto como de vivienda de interés social y/o vivienda de interes prioritario esta
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dado por la Licencia de Construccién No. RESOLUCION No. 11001-5-24-1621.
De la Curaduria Urbana No. 5de Bogota, D.C. debidamente ejecutoriada el
veintinueve (29) de julio del dos mil veinticuatro (2024). Tal como se indico
previamente, la asignacion del estrato socio econémico del inmueble objeto de
Este contrato no depende para nada de EL PROMITENTE VENDEDORNI es
fijlado por ella, sino por las autoridades competentes.

DECIMA SEPTIMA. - Domicilio_Contractual: Para todos los efectos legales se
estipula como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato la ciudad de Bogota, D.C.

DECIMA OCTAVA. - Notificaciones: Las partes recibiran en las siguientes
direcciones todas las notificaciones y/o comunicaciones que las mismas se
deberan cruzar en ejecucidén de éste contrato, comunicaciones que deberan ser
enviadas por correo certificado:

EL PROMITENTE VENDEDOR:

Direccién: Diagonal 46 No 76-39 INTERIOR 3 APARTAMENTO 602 CONJUNTO
CANTABRIAP. H

tel. cel. 3202560390

E-mail: construccioneseinversionessyp@amail.com

EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES):

Direccién:
tel. cel.
E-mail:

Cualquier cambio de direccién debera ser notificado a la otra parte por escrito
enviado por correo certificado. EI cambio de direccion producira plenos efectos
tres (3) dias habiles después del envio de la respectiva comunicacién por correo
certificado.

DECIMA NOVENA.- Origen _de Recursos: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), obrando en la calidad indicada al inicio de éste contrato de
promesa de compraventa, de manera voluntaria, por medio de la presente
manifestacion declara (mos) que los recursos que he (mos) entregade y/o
entregare (mos) para pagar el precio del inmueble objeto de éste contrato,
provienen y/o provendran de fuentes licitas en virtud de la ocupacion, profesion u
oficio que desarrollo(amos) y que, por lo tanto, dichos recursos no tienen origen en
ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano
vigente, o en cualquier norma que lo modifique, adicione o complemente. Asi
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mismo de manera unilateral y libre me (nos) obligo (amos) a hacer esta misma
declaracion, sin reserva alguna, en la escritura publica a través de la cual se lleve
a cabo la venta prometida.

VIGESIMA.- Mérito Ejecutivo: El presente contrato presta mérito ejecutivo para
exigir judicial o extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas
de éste, sin necesidad de requerimientos judiciales privados, a los cuales
renuncian expresamente los contratantes.

VIGESIMA PRIMERA.-Solucién de Conflictos: Cualquier controversia que surja
entre las partes en razén de ia ceiebracion de ia existencia, validez, ejecucion,
modificacion, terminacion y/o liquidacion de la presente promesa de compraventa
0 de sus anexos, deberan ser sometidas a la decisibn de un amigable
componedor, previo agotamiento del arreglo directo, el cual se intentara por la
parte que se considere afectada, mediante aviso escrito dirigido a la otra parte,
para que ésta dentro de ios cinco (5) dias caiendario siguientes, exponga sus
argumentos y proponga soluciones a la controversia. En todo caso el término de la
negociacion directa no podra exceder de diez (10) dias habiles, contados desde la
fecha en la cual la parte afectada avise a la otra su intencidon de dirimir las
diferencias a través de un arreglo directo. Agotado este procedimiento, sin que la
controversia se solucione, las partes designaran de mutuo acuerdo al amigable
componedor. En caso tal de que transcurran cinco (5) dias habiles sin que se
hayan puesto de acuerdo en el nombramiento, contados desde el dia en que
termine el arreglo directo, la parte interesada acudira a la Camara de Comercio de
Bogotda, para que ésta designe al amigable componedor, por conducto del Centro
de Arbitraje y Conciliacion. Si el procedimiento con el amigable componedor no
arroja la solucion a la controversia, las partes quedaran en libertad de acudir a las
autoridades judiciales con el fin de dirimir la misma.

Paragrafo.-Confidencialidad: Con el fin de preservar el buen nombre de los
contratantes durante la etapa dentro de la cual subsistan las diferencias, y hasta
tanto se llegue a un acuerdo conciliatorio 0, en su defecto, a un fallo judicial de
ultima instancia, las partes dedicaran un especial esfuerzo y esmero
en NO revelar, directa o indirectamente, a terceros o al publico en general los
hechos o circunstancias que motivan las discrepancias, reservando esta
informacién para los amigables componedores o las autoridades judiciales. En
desarrollo de lo anterior, queda expresamente prohibida cualquier forma de
divulgacion privada o publica de los motivos de la controversia como tal, asi como
el uso de cualquier via de hecho que pretenda ejercer presion sobre la otra parte
mediante publicidad negativa, engafosa o parcial. La infraccion a las obligaciones
especiales consignadas en esta cldusula daréd lugar a las consecuencias civiles y/o
penales a que haya lugar, ademas de constituir de manera expresa un
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incumplimiento del contrato que dara lugar al cobro de la clausula penal pactada
en esta promesa, sin que esto sea 6bice para reclamar los demas perjuicios que
se puedan derivar de estas actuaciones.

INGLES

Como constancia de todo lo anterior, se firma por las partes el presente contrato
de promesa de compraventa en la ciudad de Bogotda D.C., en..........
sinn ) ejemplares del mismo tenor y valor, el dia ..... (......) ........ DOS mil .........
(202...)

EL PROMITENTE VENDEDOR

EMEL PORFIDIO ROA ROLDAN

C.C. 19.439.841 de Bogota

Representante Legal

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SYP S.A.S.

EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
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NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: .........oco....... (T )

DE FECHA: ...covuiiins {ai) DB wassugss DE DOS MIL VEINTICUATRO (2.024) ---
OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54)

DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

............. SUPERINTENDENCIA

FORMATO DE CALIFICACION
IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES

DE NOTARIADO Y REGISTRO

MATRICULAS INMOBILIARIAS

50S-

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.

CEDULA CATASTRAL

UBICACION DE LOS PREDIOS

URBANO (X) RURAL ()

NOMBRE O DIRECCION: NOMBRE O DIRECCION: ............. QUE HACE
PARTE DEL EDIFICIO INGLES II, EL CUAL ESTARA SUJETO A PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 26No 39-83 sur BARRIO INGLES
DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA

D.C.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGO No. ACTO
0125 COMPRAVENTA (V.1.S.) CON SUBSIDIO
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI___NO_X_
VALOR DEL ACTO
AVALUO CATASTRAL 2024 VALOR
COMPRAVENTA (V.I.S.) CON SUBSIDIO --
$
$rnnnm- CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
SIN CUANTIA
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
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CUANTIA $

----------------- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO: ——momrorev
PARTE VENDEDORA

NOMBRES IDENTIFICACION
CONSTRUCCIOES E INVERSIONES SYP SAS NIT 900773086-4

PARTE COMPRADORA E HIPOTECANTE

NOMBRES IDENTIFICACION
C.C.

ACREEDOR HIPOTECARIO:

NOMBRES IDENTIFICACION

NIT

Ante mi ALVARO ENRIQUE MARQUEZ CARDENAS, NOTARIO CINCUENTA Y
CUATRO (54) del Circulo de Bogota D.C., Republica de Colombia, se otorga la
escritura publica que se consigna en los siguientes términos:
SECCION PRIMERA
COMPRAVENTA
Comparecieron:. EMEL PORFIDIO ROA ROLDAN, mayor de edad, de

nacionalidad colombiana, con domicilio en ésta ciudad, identificado con la cédula

de ciudadania numero 19.439.841 expedida en Bogota, D.C., obrando en nombre
y representacion en su condicion de Representante Legal de la sociedad
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SYP SAS, identificada con el NIT
900.773.086-4, con domicilio principal en Bogota, D.C., sociedad legalmente
constituida, calidad que acredita con el -certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
documento que entrega para su protocolizacion y quienes para el presente efecto
se denominaran LA PARTE VENDEDORA, por una parte y de otra parte,
..................... mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en
ésta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero .................
expedidaen ..................,deestado civil .................c...... obrando en nombre
propio, Yy quien para los efectos del presente contrato se denominara en lo
sucesivo LA PARTE COMPRADORA, manifestaron que han celebrado el

presente contrato de compraventa que se expresa en las siguientes clausulas: ---
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CLAUSULAS
PRIMERA. LA PARTE VENDEDORA por medio del presente documento
transfiere a titulo de venta a favor de LA PARTE COMPRADORA, el pleno
derecho de dominio y la posesion que LA PARTE VENDEDORA tiene y ejerce
sobre |os siguientes bienes inmuebles:

D.C., cuya area, cabida y linderos son las siguientes:

EL EDIFICIO INGLES VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS - PROPIEDAD
HORIZONTAL: Linderos y area general del EDIFICIO INGLES II: El proyecto
denominado EDIFICIO INGLES Il, se construira sobre Lote de terreno marcado
con los numeros; ocho (8) y doce (12) de la manzana sesenta y seis (66) de la
urbanizacién barrio Ingles de esta ciudad y que forman un solo globo con una
cabida de quinientas veinticinco varas cuadradas (525 V2) equivalentes a
trescientos treinta y seis metros cuadrados (336 M2) en la nomenclatura urbana
con los numeros; 38-S-28 y 39-S-26 de la carrera 26 de esta ciudad, hoy numero
39-81 sur de la carrera 26 A y linda: Por el occidente; de 12,25 mts, con lote
vendido a Guillermo Corredor Forero. Por el oriente; en extensién de 12,30 mts,
con la avenida Anzoategui hoy carrera 26A. por el sur; en extension de 27,70
mts, con los lotes niumeros; 9 y 11 de la misma manzana. Por el norte; en
extension de 27,70 mts, con los lotes numeros;7 y 13 de la misma manzana,
ubicado en la CARRERA 26 A No 39-83 Sur Barrio Ingles, de la actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota, segun levantamiento topografico,
planos y linderos aprobados en la curaduria No. 5 de Bogota segun,
RESOLUCION No. 11001-5-24-1621 FECHA DE EJECUTORIA 29 JULIO 2024.
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PARAGRAFO PRIMERO: A los inmuebles objeto del presente contrato de

compraventa, les corresponden los folios de matriculas inmobiliarias nimero

50S de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente Bogota, Zona Sur. APARTAMENTO N° ... ubicado en el
piSO ......... que hace parte del EDIFICIO INGLES II, el cual estara sujeto a

Reglamento de Propiedad Horizontal las dreas de uso y goce comin se entregaran
de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001. ubicado
en la CARRERA 26 39-83 SUR Barrio INGLES de la actual nomenclatura urbana de

la

ciudad de Bogota D.C., y las cédulas catastrales nimeros .......................... ;
respectivamente.
PARAGRAFO SEGUNDO: La presente venta incluye todas las edificaciones,

mejoras e instalaciones existentes, las anexidades, usos, costumbres vy

servidumbres que legalmente le correspondan, asi como todos los bienes que se

reputen como accesorios en los términos del Articulo 1886 del Cédigo Civil, en

concordancia con el Articulo 658 del mismo ordenamiento.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante la anterior determinacion de linderos y
areas expresadas, la venta de los inmuebles objeto del presente instrumento, se
hacen como cuerpo cierto, vale decir, que cualquier eventual diferencia que

pueda resultar entre las cabidas reales y las declaradas en este contrato, no dara

lugar a reclamo por ninguna de las partes.
PARAGRAFO CUARTO: Dentro de esta compraventa queda incluido también el
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, conjunto, o

agrupacion, o el porcentaje de participacion en la persona juridica formada por la

propiedad horizontal.
PARAGRAFO QUINTO: Los inmuebles objeto de la presente compraventa hacen
parte del EDIFICIO INGLES Il VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS — PROPIEDAD
HORIZONTAL, el cual esta sometido al régimen de propiedad horizontal, con el
lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley, y protocolizado mediante
escritura publica NUMEBRD v asmmammimmmssmsasi oo escrituras debidamente

registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente. -

"4
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PARAGRAFO SEXTO: Dando cumplimiento al Decreto 2106/2019 Art. 62, NO se
protocoliza la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal. --------------
PARAGRAFO SEPTIMO: PERMISO DE VENTAS: LA PARTE VENDEDORA
esta debidamente autorizada para anunciar y enajenar el plan de vivienda del
cual forman parte integral los inmuebles materia del presente contrato por la
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,
en los términos del Articulo 71 Ley 962 de 2.005, segun Radicacion No.
................. defecha............ (.......)de ........ de dos mil veinticuatro (2024). -
SEGUNDA. TiTULO Y MODO DE ADQUIRIR. LA PARTE VENDEDORA TiTULO
Y MODO DE ADQUIRIR. LA PARTE VENDEDORA LA PARTE VENDEDORA
adquiri6 el inmueble objeto del presente contrato de la siguiente manera: a)
inicialmente la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SYP S.AS,
adquirieron el predio en mayor extension identificado con el folio de matricula
inmobiliaria numero 50S-40328521, por compra realizada a  El lote en mayor
extension en el cual se construye el EDIFICIO INGLES Il del cual hace parte el
inmueble objeto de éste contrato, identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 505-40328521 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Sur, fue adquirido por EL PROMITENTE VENDEDOR, a titulo compraventa,
celebrado con: NELLY BUSTOS PULIDO mayor de edad identificado con cédula
de ciudadania nimero 41.759.144 de Bogota, como consta en la ESCRITURA
3329 del 18-05-2010 NOTARIA 71 de BOGOTA D.C. la cual se encuentra
efectivamente registrada en el certificado de tradicion y libertad No. 505-40328521
en la anotacion No 7. EL PROMEITENTE VENDEDOR, con recursos propios, por

su cuenta y riesgo.

PARAGRAFO UNO.- Libertad de Gravamenes y Obligacién de Saneamiento
por vicios de eviccién y redhibitorios de conformidad con lo establecido en el
articulo 1985 del Cédigo Civil Colombiano: EL VENDEDOR garantiza que la
propiedad individual del inmueble prometido en venta y demas derechos objeto del
presente contrato, no han sido prometidos en venta por acto anterior al presente, ni
enajenados, ni soportan limitaciones al dominio diferentes de las que provengan
del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se sometera el inmueble segun lo
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indicado en esta promesa de compraventa. En todo caso, la enajenacion del
inmueble objeto de esta promesa se efectuara libre de medidas cautelares, registro
por demanda civil; uso y habitacién; arrendamiento por escritura publica o privada;
patrimonio de familia no embargable; movilizacién de la propiedad: condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio; poseedores u ocupantes; limitaciones al
derecho de domino con la excepcion ya sefialada atinente al régimen de propiedad
horizontal; y se entregara libre de toda clase de gravdmenes tales como hipotecas,
embargos, demandas judiciales, pleitos pendientes, censos, anticresis, patrimonio
de familia inembargable, movilizacién, arrendamiento por escritura puUblica o
documentos privado, condiciones resolutorias, desmembraciones uso o habitacion
y usufructo, y en general no soporta ninguna limitacion del dominio que pueda
impedir a los promitentes compradores el libre y pacifico uso, goce y disposicion
del mismo.afectaciones; liquidaciones de plusvalia inscritas: contribuciones de
valorizacién; desmembraciéon del derecho de dominio, y, en general, de
gravamenes.

EL VENDEDOR se obliga a radicar ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital los documentos necesarios para obtener el des englobe Catastral
del inmueble objeto de este contrato, después de que el mismo cuente con un folio
de matricula inmobiliaria independiente, sin que asuma responsabilidad alguna por
cualquier demora en que pueda incurrir dicha autoridad en la asignacion de la
cedula catastral antes mencionada. No obstante, lo anterior, se deja establecido
que segun el mandato del articulo 50° de la Ley 1.579 de 2012, es obligacion de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos informar a las autoridades
competentes de catastro sobre la asignacion de un folio de matricula inmobiliaria a
la unidad prometida en venta, para lo de su competencia.

TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio acordado por las partes por
la presente compraventa es la suma de
................................................................ PESOS MONEDA CORRIENTE
(S ) que LA PARTE COMPRADORA cancelara de la siguiente
manera a LA PARTE VENDEDORA asi:
a) L& suma de caacassasmasomnssivesmoreiegs PESOS MONEDA CORRIENTE
E D ) con recursos propios, dineros los cuales ya fueron entregados a LA
PARTE VENDEDORA, los cuales declara tener recibidos a entera y plena

satisfaccion.
BY LA SUifid de csuimsimesanmsemeamasiasassis PESOS MONEDA
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CORRIENTE ($.....ccccccvvmrennnns ), con el producto del SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA, que por dicho valor le adjudicé la CAJA DE COMPENSACION
FAMILIAR ........... NIT .......... , segun carta de fecha .......... R ) de

........... de dos mil veinticuatro (2.024) y que sera consignada girado o entregado
por dicha entidad a directamente a LA PARTE VENDEDORA, en las cuentas
establecidas para ello, dentro de los noventa (90) dias siguientes al otorgamiento
de la presente Escritura Publica de compraventa, previo cumplimiento de los

requisitos establecidos en el Decreto 2190 de 2009 y sus posteriores reformas y

adiciones, subsidio otorgado al grupo familiar constituido por:

TITULAR: BiC. wussipsasnsusvssizan
c) La suma de VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE  ($.evuuveerennees ), que LA PARTE COMPRADORA pagara(n)

directamente a LA PARTE VENDEDORA, en las cuentas establecidas para ello,
dentro de los noventa (90) dias contados a partir de la firma del presente

instrumento publico con el producto del subsidio que le concede

( ) NIT e, , asignado

mediante Resolucion , con aplicacion concurrente en
el marco del Programa de Promocién de Acceso a la Vivienda de Interés Social -
MI CASA YA.
d) El saldo del precio, es decir la suma de ...
PESOS MONEDA COLOMBIANA ($......ccccoivieeieens ), con el producto de un

prestamo; olergado Por 8l scnammmiimese e R , el cual se

desembolsara una vez se encuentre debidamente registrada la presente escritura

publica y la misma sea hallada  satisfactoriamente por el

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada las partes
renuncian expresamente al ejercicio de la accion resolutoria que pueda derivarse
de la forma de pago y en general renuncian a toda accion resolutoria que pueda

derivarse del presente contrato, por lo cual esta transferencia se hace en forma

firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE COMPRADORA Y LA PARTE
VENDEDORA manifiestan que han sido enterados del contenido del Articulo 90
del Estatuto Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2.010 de 2.019 y
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en consecuencia declaran bajo la gravedad del juramento, a sabiendas de las
implicaciones que acarrea jurar en falso, de conformidad con el Cédigo Penal
Colombiano: Que (1) El precio y/o valor antes sefialado en la presente clausula es
el real, no ha sido objeto de pactos privados diferentes en los que se senale un
valor distinto y que, de existir dichos pactos, lo informarian a este despacho,

mediante este documento. (Il) que no existen sumas que se hayan convenido o

facturado por fuera del precio o valor indicado.
PARAGRAFO TERCERO: AUTORIZACION: LA PARTE COMPRADORA
autoriza(n) expresamente a LA PARTE VENDEDORA, para que le sea entregado
BOT 18 o s e e S T I s el valor del(los) subsidio(s) y
crédito seran girados directamente a favor de LA PARTE VENDEDORA, previa
presentacion de la presente escritura publica, debidamente inscrita en los folios
de matriculas inmobiliarias de los inmuebles objeto de compra en el presente
acto.
PARAGRAFO CUARTO: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de
los plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto de
T Sy P s , LA PARTE COMPRADORA

pagara(n) un interés a la tasa maxima que la ley permite pactar segun lo previsto

en el Articulo 884 del Cdédigo de Comercio hasta la fecha efectiva del(los)

desembolso(s).
PARAGRAFO QUINTO: Si por cualquier circunstancia, CAJA DE
COMPENSACION  ..cuvmcsissessvansisassss VIO iy IO
desembolsa el(los) subsidio(s), LA PARTE COMPRADORA, se obliga(n) a pagar
con recursos propios dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la
notificacion realizada por LA PARTE VENDEDORA, los saldos correspondientes
al(los) subsidio(s) otorgado(s), a favor de LA PARTE VENDEDORA. --—-------m-m-m-
PARAGRAFO SEXTO: Si por cualquier circunstancia,

desembolsa el crédito y el(los) subsidio(s), LA PARTE COMPRADORA, se
constituira(n) en deudor(es) de LA PARTE VENDEDORA, expresamente asi lo
declara(n) y lo acepta(n), quien(es) podra(n) hacer exigible ejecutivamente la
obligacioén, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia aqui

expresada en la clausula tercera “precio y forma de pago”, para lo cual copia del

NP
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presente instrumento publico presta merito ejecutivo en contra de LA PARTE
COMPRADORA.

PARAGRAFO SEPTIMO: SUBSIDIO DE VIVIENDA FAMILIAR: De conformidad

con lo ordenado por las normas correspondientes, las partes dejan expresa

constancia de los siguientes hechos:
1. Que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato es una solucién de

Vivienda de Interés Social obtenida con aportes del Subsidio Familiar de
Vivienda.

2. Que en la presente Escritura Plblica se protocoliza copia de la Resolucion
............................. , expedida por el FONDO NACIONAL DE VIVIENDA . ------
3. Que en la presente Escritura Publica se protocoliza copia de la carta de
adjudicacion de subsidio expedida por la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR

PARAGRAFO OCTAVO. CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO. —
El(Los) beneficiario(s) del Subsidio Familiar de Vivienda, esta(n) en la obligacion
de restituir el subsidio a la entidad otorgante si se comprueba que existid
imprecision o falsedad en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para su asignacion o cuando se les compruebe que han
sido condenado(s) por delitos cometidos en contra de menores de edad de
acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. En este caso la persona
que presente esta informacion quedara inhabilitada por el término de diez (10)
afos para volver a solicitar el subsidio en los términos de los articulos 30 de la
Ley 3 de 1991 y 42 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009, el articulo
2.1.1.1.1.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, en concordancia y de conformidad con

la Ley 2079 del 14 de enero de 2021 y las demas normas que las adicionen o

modifiquen.
PARAGRAFO NOVENO: DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y
SUMINISTRO DE INFORMACION: Bajo la gravedad de juramento LA PARTE
COMPRADORA declara(n) que los dineros con los que se ha pagado el precio
pactado para el inmueble que adquiere(n) no provienen de actividades ilicitas y
se derivan del giro ordinario de sus negocios. LA PARTE COMPRADORA se
obliga(n) en forma expresa e irrevocable a suministrar toda la informacion que
le(s) sea solicitada por LA PARTE VENDEDORA, para dar cumplimiento a lo
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previsto en la Circular Externa 029 de 2.014 emitida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, asi como aquellas circulares que la modifiquen o
adicionen, y a suscribir todos los documentos que se requieran para este mismo
efecto. -----
PARAGRAFO DECIMO: Declaramos bajo la gravedad del juramento que el

precio incluido en ésta escritura es real y no ha sido objeto de pactos

privados en los que se sefale un valor diferente; asi mismo declaramos que

no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la

misma. Esta declaracién se hace de manera libre y espontianea sin

responsabilidad alquna por parte del notario.
CUARTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- Los inmuebles objeto de este
contrato son una vivienda de interés social en los términos de las Leyes 92 de
1.989, 49 de 1.990, 32 de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas

normas que las adicionen, desarrollen y reformen, y el plan del cual hace parte el

Apartamento tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del Subsidio
Familiar de Vivienda, de acuerdo con el articulo 16 del Decreto 2.190 del 12 de
Junio de 2.009.
QUINTA. LIMITACIONES AL DOMINIO: LA PARTE VENDEDORA garantiza

que no ha enajenado a ninguna persona los inmuebles objeto de este contrato y

que tienen el dominio y la posesion tranquila, por lo tanto declara que se hara
entrega de los inmuebles libre de limitaciones, embargos, demandas civiles,
pleitos pendientes, patrimonio de familia, arrendamiento por escritura publica,
condiciones resolutorias y cualquier otra limitacion al dominio, afectaciones,
gravamenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad Horizontal a que se

encuentran sometidos los inmuebles conforme se indico, de las servidumbres

que naturalmente le corresponden.

En relaciéon con las limitaciones al dominio los inmuebles soportan las inherentes

al régimen de propiedad horizontal antes mencionado.
SEXTA. ENTREGA Y PAZ Y SALVO. LA PARTE VENDEDORA hace entrega
real y material del inmueble a LA PARTE COMPRADORA una vez se haya
realizado el desembolso del crédito por parte del
, quien recibira el inmueble a satisfaccion

y paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones.
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En cuanto a servicios publicos, el inmueble cuenta con los servicios de energia
eléctrica, gas natural, acueducto, alcantarillado los que se encuentran a paz y
salvo por concepto de instalacién y facturaciéon por consumos hasta la fecha de
suscripcion del presente instrumento o de la entrega del mismo. El impuesto
predial, impuestos por valorizacién, las contribuciones, costos y gravamenes
respecto de los inmuebles vendidos que se causen, liquiden o hagan exigibles a
partir de la fecha de la entrega, sera de cargo de LA PARTE COMPRADORA.
Paragrafo 1°.- Acta y/o Recibo Tacito: (i) De la entrega material deberd dejarse
constancia en acta suscrita por ambas partes. En esta acta se debera dejar
constancia de los detalles que requieran modificaciones o correcciones y el plazo en
que EL VENDEDOR, los acometera, sin que por este hecho EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) pueda(n) negarse a recibir materialmente el inmueble objeto
de éste contrato. De acuerdo con la ley de propiedad horizontal vigente y lo indicado
expresamente en éste contrato, junto con la entrega material del inmueble objeto de
éste contrato quedara hecha la entrega por parte de EL VENDEDOR de los bienes,
servicios y zonas comunes esenciales para el uso y goce del bien privado objeto de
éste contrato. Los demas bienes, servicios y zonas comunes del EDIFICIO seran
entregados por EL VENDEDOR a la persona y en la oportunidad prevista en el
articulo 24 de la Ley 675 de 2001, en el reglamento de propiedad horizontal y en el
paragrafo tercero (3°) de la clausula cuarta (4?) de éste contrato. (i) En caso de que
en la fecha indicada para la entrega del inmueble objeto de éste contrato EL (LA,
LOS) COMPRADOR(A, ES) no se presentare(n) a recibir el inmueble, se llevara a
cabo otra reunién para la entrega del mismo a mas tardar el siguiente dia habil
siguiente al de la fecha de la entrega fallida, a la misma hora y en el mismo lugar. Si
en esta ocasion tampoco comparece(n) EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES), se
entendera que hubo recibo tacito del mismo y de los bienes, servicios y zonas
comunes esenciales, quedando las llaves del inmueble prometido en venta a
disposicion de EL(LOS) COMPRADOR(ES) en las oficinas que EL VENDEDOR
tenga en la obra. De esta entrega tacita EL (LOS) COMPRADOR (ES) debera dejar
una constancia escrita suscrita por su representante o por la persona autorizada y
dos (2) testigos.

Paragrafo 2° .- Prérroga Automatica: Las partes declaran que conocen y aceptan que

la fecha programada para la entrega material del inmueble objeto de este contrato se
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estima con base en una programacion de obra debidamente revisada. No obstante lo
anterior, EL VENDEDOR gozara de un plazo adicional no superior a sesenta (60)
dias calendario, contados desde la fecha de la ocurrencia de cualquier causa que
impida el desarrollo normal de la obra, que debera ser informada a EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES), tales como fuerza mayor; caso fortuito: hechos atribuibles a
terceros, al clima, a la adquisicion de materias primas o a su despacho; al
incumplimiento de los contratistas, del personal que labore en la obra, de las
empresas de servicios publicos, con excepcion del caso regulado en el paragrafo
siguiente; a demoras de las autoridades competentes que de cualquier manera
intervengan para la ejecucion del proyecto; a hechos de vecinos o a la ocurrencia de
calamidades de cualquier indole, como periodo de gracia para efectuar la entrega
material del inmueble, sin que ello implique ni un incumplimiento por parte de EL
VENDEDOR de este contrato ni conlleve a alguna clase de sanciéon o penalizacion
en su contra. Cuando EL VENDEDOR se encuentre listo para efectuar la entrega
material del inmueble, dentro del plazo de gracia previsto en este paragrafo, se lo
hara saber por escrito enviado por correo a EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES),
quien(es) debera(n) comparecer a recibirlo en el sitio donde esta localizado el
inmueble prometido en venta, en el dia y hora que seran indicados por EL
VENDEDOR en la comunicacion antes mencionada.

Paragrafo 3°- Conexion Definitiva a los Servicios Publicos: Si el dia pactado para la
entrega material del inmueble objeto de éste contrato el mismo, a pesar de las
gestiones y tramites realizados por EL VENDEDOR al respecto, no goza de la(s)
conexion(es) definitiva(s) de algin, algunos o todos los servicios publicos
domiciliarios, la entrega material del inmueble prometido en venta solo se llevara a
cabo el quinto (5°) dia habil siguiente a aquél en que dicha(s) conexién(es) se
realice(n) por la(s) empresa(s) de servicios publicos prestadora(s) del(los) mismo(s),
hecho que le debera ser notificado por escrito enviado por correo por EL
VENDEDOR a EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES), quien(es) debera(n) comparecer
a recibir el inmueble prometido en venta en el sitio donde esta localizado, en el dia y
hora que seran indicados por EL VENDEDOR en la comunicacion antes
mencionada. Desde ya EL VENDEDOR queda exonerado de toda responsabilidad
por la demora en la entrega material del inmueble derivada de la circunstancia a que

alude este paragrafo y de la obligacion de pagarle suma alguna por estos hechos a
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EL (LA, LOS COMPRADOR(A, ES).

Paragrafo 4°.- Reparaciones: A partir de la fecha de entrega material del inmueble
objeto de esta promesa, seran de cargo de EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES),
todas las reparaciones por dafos o deterioro del inmueble objeto de éste contrato
que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion o que no hayan quedado
debidamente enunciados en el acta de entrega, por los cuales responderd EL
VENDEDOR por el término legal.

Paragrafo 5° - Proceso de Post-ventas: En caso de necesitar alguna reparacion en el
inmueble prometido en venta que se encuentre cubierta por las garantias, EL (LA,
LOS) COMPRADOR(A, ES) debera(n) seguir el procedimiento dispuesto por EL
VENDEDOR que se indica a continuacion, el cual le permitira a EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) transmitir su(s) inquietudes a EL VENDEDOR de manera
rapida y lograr una respuesta en el menor tiempo posible. El procedimiento consiste
en dejar en la porteria del EDIFICIO del cual hace parte el inmueble prometido en
venta el formato de trabajos de post-venta que se le entregara a EL (LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) con el Manual de que se da cuenta mas adelante,
debidamente diligenciado, para asi el responsable de las labores de post-venta, por
parte de EL VENDEDOR, como constructora del proyecto, puede programar la
ejecucion de las reparaciones a que haya lugar. A la culminacion de estas tareas EL
VENDEDOR, a través de su delegado, y EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES)
debera(n) firmar un acta de recibo de esas tareas en sefal de aceptacion y recibo de
las mismas.

Paragrafo 6°.- Manuales y Garantias: EL VENDEDOR se obliga a hacerle entrega
material a EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) del inmueble objeto de éste contrato
junto con un MANUAL DE LA VIVIENDA, en que se detallaran no solo las
caracteristicas de los bienes que se estan entregando, sino de todos los equipos con
que se dotara el inmueble prometido en venta, los manuales de uso de esos equipos
y las garantias otorgadas por los fabricantes, con el detalle del tiempo de vigencia de
las mismas. En el evento de que las garantias mencionadas estén a nombre de EL
VENDEDOR ésta se obliga a cedérselas a EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES).
Desde ya EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que el
inmueble prometido en venta cuenta con las siguientes garantias:

a) Garantia de un (1) afo por acabados: Las principales garantias del inmueble

A

/}JJ
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prometido en venta, que rigen por un periodo de un (1) afio de acuerdo a la Ley
1.480 de 2011 y su Decreto Reglamentario 735 de 2013 son las siguientes:

*Fisuras y dilataciones no estructurales causadas por asentamiento y cambios de
temperatura bajo la placa de cubierta. El periodo de un afio es considerado

suficiente para la estabilizacion de la edificacién.

. Humedades en pisos, muros y cielos-rasos.
. Darnos en desagues interiores.
. Escapes en tuberia interna y otras filtraciones.
. Defectos en la red eléctrica interna.
. Danos en cerraduras.
. Ajustes en puertas.
s Danos en instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas y de gas.

*Obstrucciones en desagles, siempre y cuando los mismos no hayan sufrido ningun
tipo de modificacién derivado de reformas como enchapes de muros, pisos, cambio
de lavaderos o demas elementos que requieran de desagues, pues en estos casos

se perdera la garantia.

. Dafios en empaques y griferia en general.
. Defectos en la instalacion de aparatos eléctricos y sanitarios.
. e Defectos en la instalacion de materiales de piso (enchape en cabina ducha).
. Mal funcionamiento de la ventaneria.

b) Garantias que se vencen al momento de la entrega del inmueble prometido en
venta: Los siguientes reclamos no son objeto de garantia, si al recibir el inmueble EL
(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) no los reporta en el acta de entrega, ello debido a
que los proveedores de estos insumos no atienden estas garantias por corresponder

a elementos que se rompen con un uso indebido:

. Vidrios y/o espejos por rotura.

. Materiales de enchape en pisos y/o muros por rotura.

«Aparatos y porcelana sanitaria por rotura. Se atendera la garantia durante un (1)
afio en caso de que se presenten defectos de funcionamiento originados por la
fabricacion de los mismos.

. Ventaneria en aluminio deteriorada por mal uso.

. Mesones de cocina y/o de bano por rotura.

«Aparatos eléctricos externos (bombillos halégenos, tomas, interruptores y rosetas)
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sobre los cuales los proveedores no ofrezcan garantia.

Nota 1: Cuando se presenten dafios de reparaciones en los pisos (enchape o piso
laminado), se hara el cambio Unicamente en la zona afectada siempre y cuando se
reporte en el momento de la entrega del inmueble prometido en venta. En caso de
ser necesario realizar una intervencion en el inmueble prometido en venta por parte
de EL VENDEDOR los acabados que se requiera cambiar seran reemplazados por
los acabados ofrecidos e instalados inicialmente en el inmueble prometido en venta y
no por los que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) hubiere(n) instalado en reformas
hechas por el (ella, ellos) al inmueble prometido en venta.

Nota 2: EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) acepta (n) desde ya, los eventuales
cambios de tonalidades que puedan presentarse en cualquiera de los acabados y

terminaciones del inmueble prometido en venta.

Nota 3: EI EDIFICIO en el cual se encuentra ubicado el inmueble prometido en venta
cuenta con una garantia por estabilidad estructural de diez (10) anos y para los
acabados de (1) afio de acuerdo a la ley (Reglamento Colombiano de Construccion

Sismo Resistente - NSR10).

SEPTIMA. Tanto LA PARTE COMPRADORA como LA PARTE VENDEDORA,
RENUNCIAN a LA CONDICION RESOLUTORIA que pueda derivarse de la

celebracion del presente contrato y en consecuencia las partes otorgan el

presente titulo firme e irresoluble.
OCTAVA. GASTOS. Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento de
la presente escritura publica de compraventa, se encuentran a cargo de LA
PARTE COMPRADORA y LA PARTE VENDEDORA de la siguiente manera: -—--
Los gastos notariales y de rentas departamentales que ocasione la presente
escritura publica seran cancelados por partes iguales. La retencion en la fuente
sera cargo de LA PARTE VENDEDORA. Y los gastos de registro que ocasione
la compraventa y la constitucion de la hipoteca, seran asumidos en su totalidad
por LA PARTE COMPRADORA.
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NOVENA. LA PARTE COMPRADORA manifiesta que identifica claramente las

especificaciones, ubicaciéon, calidades, estado, condiciones y extension

superficiaria del inmueble objeto del presente contrato.
DECIMA. Agregan las partes que con la firma de ésta escritura se da estricto

cumplimiento a lo pactado en la promesa de compraventa celebrada entre las

partes y las modificaciones que haya tenido.
DECIMA PRIMERA. Bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo
establecido en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (663 de 1993), la Ley
190 de 1995, la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia y las demas normas legales concordantes sobre
prevencion de lavado de activos y con el propésito de dar cumplimiento a lo
sefalado en las normas antes mencionadas, tanto por LA PARTE VENDEDORA
como LA PARTE COMPRADORA expresamente declaran lo siguiente sobre el
bien objeto del presente instrumento publico: Que el bien y/o recursos que
entregan no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el
Caédigo Penal Colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione ni
admitira que terceros efectlien pagos con fondos provenientes de las actividades
ilicitas contempladas en el Caédigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo

modifique o adicione, ni efectuara transacciones destinadas a tales actividades o

a favor de personas relacionadas con las mismas.

Advertida del contenido del articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por la
Ley 854 de 2003 no se indagada expresamente a LA PARTE VENDEDORA

toda vez que es una persona juridica.

Presemte ...iciisimissnsinins, obrando en nombre propio, de las condiciones
civiles anotadas y quien se ha venido denominando LA PARTE COMPRADORA,

y manifesto:

A) Que acepta la presente escritura y las declaraciones en ella contenidas. ------

B) Manifiesta conocer y acatar en todas sus partes el reglamento de propiedad

horizontal al cual esta sometido los inmuebles que adquiere.
C) Advertido del contenido del articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por
la Ley 854 de 2003 e indagada expresamente, LA PARTE COMPRADORA
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manifestd bajo juramento que su estado civil es soltero, sin unién marital de

hecho.

SECCION SEGUNDA
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

Comparecié nuevamente: ...................oocooiiiiiiiii.., obrando en nombre

propio, de las condiciones civiles y personales indicadas al inicio de este
instrumento manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el articulo
sesenta (60) de la Ley novena (9a.) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989)
modificado por el articulo treinta y ocho (38) de la Ley cero tres (03) de mil
novecientos noventa y uno (1.991), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA
sobre el inmueble descrito(s) por su ubicacion, cabida y linderos en la SECCION
PRIMERA, del presente instrumento publico, a favor suyo, de su cényuge o
companero(a) permanente y de los hijos menores de edad actuales o de los que
llegare a tener, el cual se regira para todos los efectos legales por la citada
norma, reconociendo desde ya, que la(s) unica(s) persona(s) que puede(n)
perseguir y embargar el bien sobre el cual se constituye el PATRIMONIO DE
FAMILIA es (son) la(s) entidad(es) que financie(n) la adquisicion de éste y otros
inmueble(s), en cabeza de su Representante Legal o quien legalmente
represente sus derechos y/o la persona o personas a quien(es) ésta(s) le(s)

transfiera(n) o ceda(n) a cualquier titulo el(los) crédito(s) y las garantias que lo

amparan.

SECCION TERCERA
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR

DEL e e Comparecio nuevamente:

mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con
domicilio en ésta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
NUMETO . eueerrerernnrrrnsesneeanseannrnn: , de estado civil ... ,
obrando en nombre propio y quien para los efectos del presente instrumento
publico en adelante se denominara LA PARTE HIPOTECANTE, y manifest6: ----
PRIMERA. CONSTITUCION DE HIPOTECA: Que constituye HIPOTECA
ABIERTA y SIN LIMITE DE CUANTIA a  favor  del
” creado por el Decreto Ley 3118 del 26 de
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diciembre de 1968, transformado en empresa industrial y comercial del estado de
caracter financiero del orden nacional, organizado como establecimiento de
crédito de naturaleza especial, con personeria juridica, autonomia administrativa
y capital independiente, mediante ley 432 de enero 29 de 1998, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota, D.C., identificado con el

..................................... , quien para efectos de este instrumento en adelante

se denominara EL ACREEDOR, sobre el siguiente inmueble:
APARTAMENTO NUMERO ................... (cennnns)

cuyos linderos medidas y cabida se sefalan claramente en la seccién primera de

ésta escritura publica.

A los inmuebles objeto del presente hipoteca, les corresponden los folios de
matriculas inmobiliarias numero 508-..........cccceenenene. de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente Bogota, Zona Sur y las cédulas

catastrales numeros

Los mencionados inmuebles forman parte integrante del EDIFICIO KOEL Il
VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS, ubicado en la CARRERA 19 C 26 40 BARRIO
OLAYA HERRERA DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD
DE BOGOTA D.C. cuyos linderos y demas especificaciones
constan en el acto de compraventa del presente instrumento publico. -----—--------
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencion area, cabida y linderos, la
hipoteca recae sobre cuerpo cierto y comprende los inmuebles con
todas sus anexidades, mejoras, frutos y dependencias y se extiende a todos los

aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las

leyes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Que el EDIFICIO INGLES Il VIVIENDA
MULTIFAMILIAR VIS - PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al régimen
de PROPIEDAD HORIZONTAL, mediante
BSBTIIUNEL..... .\ ommr e ams S mm et T s b SRS SR T S AR TR

escrituras debidamente registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos

153
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Publicos de Bogota Zona Sur, en los folios de matriculas inmobiliarias nimero

SEGUNDA. TRADICION: Que los inmuebles que por este instrumento hipotecan,
fueron adquiridos por LA PARTE HIPOTECANTE, por compra que le hiciere a
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SYP S.A.S. tal como consta en
SECCION PRIMERA del presente instrumento.
TERCERA. Unicamente para efectos fiscales a la presente hipoteca se le asigna
Ot VAISE 86  cocupmsssmmrssras s e ), monto que no

supera el valor maximo ofertado segln carta de aprobacion documento que se

protocoliza con el presente instrumento publico.-

CUARTA. Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de
vivienda aprobado por el ACREEDOR, cuya obligacion se podra liquidar segin la
equivalencia de la UNIDAD DE VALOR REAL (UVR) o en PESOS (moneda legal)

de acuerdo con la carta de aprobacion de la oferta de crédito.

Paragrafo primero: Tratandose de ofertas de crédito en Unidades de Valor Real
(UVR), se ajustara diariamente en moneda legal colombiana, de conformidad con

la equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVR), sefialada por el Banco de la

Republica o por la autoridad correspondiente.
Paragrafo Segundo: En los créditos cuya aprobacién se determiné en UVR, sera
necesario establecer el valor o equivalencia de la misma en moneda legal a la
fecha del desembolso y perfeccionamiento del crédito otorgado por el
................................................... No obstante lo anterior, quedan sujetas a
las normas que rigen este sistema y en especial a lo dispuesto en la Ley 546 de
1999 y demas normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan. Por tanto LA
PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA desde ahora acepta como obligacién a
su cargo los reajustes periddicos que produzca el ACREEDOR en materia de
capital sobre el valor de dicha obligacién en razén de la variacion de la Unidad de
Valor Real (UVR), y acepta(n) ademas que la conversion de dichas obligaciones
a moneda legal colombiana se realice mediante la aplicacién de la equivalencia
de la Unidad de Valor Real (UVR) de acuerdo con las disposiciones que regulan

la materia. Para todos los casos en que sea calculada la UVR, sera prueba

1252
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idonea la comunicacion expedida por el Banco de la Republica o cualquier otro

medio que permitiere la autoridad competente.
QUINTA. Esta HIPOTECA ES ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA y garantiza
al ACREEDOR no solamente el crédito hipotecario indicado en ésta clausula y
sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de
obligaciones expresadas en PESOS o en UVR o en cualquier otra unidad que la
sustituya que LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA hubiere(n) contraido o
llegare(n) a contraer con el ACREEDOR directa o indirectamente, conjunta o
separadamente, cualquiera que sea su causa, que consten en pagarés u otro
titulo valor, o en cualquier documento publico o privado; y en general del
cumplimiento de todas las obligaciones que resultaren a su cargo, tales como
intereses, seguros, pagos efectuados por el ACREEDOR a un tercero a su

nombre, gastos de cobranza y costas del proceso que se adelante en procura de

la satisfaccion de la(s) obligacion(es).

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido que ésta hipoteca no se modifica ni
se extingue por el hecho de cancelarse, renovarse o ampliarse el plazo de los
documentos respectivos, o estos en si mismos, y estara vigente con todos sus
efectos mientras exista alguna obligacion de LA PARTE HIPOTECANTE Y/O
DEUDORA a favor del ACREEDOR, sin que se extinga por el hecho de

ampliarse, cambiarse, renovarse, novarse, prorrogarse o reducirse la obligacion u

obligaciones garantizadas por ella.
PARAGRAFO SEGUNDO: Que ademas de la garantia hipotecaria que
por este instrumento se constituye y de la responsabilidad personal LA
PARTE HIPOTECANTE(es) Y/O DEUDORA pignora y compromete las cesantias
a favor del ACREEDOR.
SEXTA. SANEAMIENTO. Que LA PARTE HIPOTECANTE declara igualmente

que el inmueble que hipoteca es de su propiedad, lo posee real y materialmente y

que no lo ha vendido o enajenado a persona alguna, y se halla libre de
gravamenes tales como censos, embargos, hipotecas, arrendamientos por
escritura publica, anticresis, pleitos pendientes, servidumbres, usufructo,
condiciones resolutorias de dominio, no ha sido constituida en patrimonio de

familia inembargable, y ademas no esta sometido a procesos administrativos o




Pag. 21

judiciales de expropiacién, adquisicién o extincion de dominio y, en general se
encuentra libre de cualquier gravamen que pueda afectarlo. No obstante lo
anterior, si llegare a evidenciarse la existencia de un gravamen hipotecario
anterior a la hipoteca que por este instrumento se constituye, el exponente
deudor se obliga a adelantar todas las gestiones necesarias para su cancelacion,
hecho que debera demostrar al ..o, " dentro de los
dos (2) meses siguientes al desembolso que por concepto de crédito este altimo
autorice. El no cumplimiento de ésta obligacion dara lugar a que el
................................................ " dé por extinguido el plazo haciéndose
exigible en el acto el pago total de la obligacion.
PARAGRAFO:  coiiiiieeeee e eee e e e e e e e e e aeee e acepta adelantar los

tramites de registro del (los) inmueble(s) en caso de encontrarse Afectado por el

Gravamen de Valorizacion general decretado por parte del Municipio de su
ubicacion, siempre y cuando el exponente deudor se comprometa a dar
cumplimiento estricto al procedimiento ordenado por el Articulo 13 del Decreto
1604 de 1966 y pagar las obligaciones alli adquiridas de forma oportuna en los
términos  pactados con el Municipio, en caso contrario el
................................... queda autorizado para proceder conforme con lo
pactado en la clausula sobre exigibilidad.
SEPTIMA. DERECHOS NOTARIALES. Que seran de cargo de LA
PARTE HIPOTECANTE los gastos e impuestos que cause éste gravamen

tales como derechos notariales, de registro, y los que en su momento causen su
cancelacion.
PARAGRAFO PRIMERO: En razén de constituirse por el presente instrumento

una garantia hipotecaria abierta de primer grado, el presente acto es de cuantia

indeterminada. Sin embargo se cancelaran unicamente derechos notariales y
registrales sobre el valor utilizado realmente por el afiliado.
PARAGRAFO SEGUNDO: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de
la Ley 788 de 2002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, LA
PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA certifica que a la fecha no ha recibido

desembolsos efectivos de créditos que estén garantizados con la presente

hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a

largo plazo a que se hace referencia en este instrumento.

A4
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OCTAVA. JURISDICCION Y COMPETENCIA. Sefalese como lugar para
el cumplimiento de las obligaciones emanadas de éste contrato y para ejercer las
acciones derivadas del mismo, la ciudad de Bogota, D.C., sin perjuicio de poder
ejercerlas, también en el lugar de ubicacion del inmueble hipotecado. -----—------——-
NOVENA. GASTOS Y EXPEDICION DE SEGUNDO EJEMPLAR DE LA
PRIMERA COPIA. Que los gastos de expedicion de la primera copia con destino
al ACREEDOR, los que ocasione la expedicion del certificado de libertad
actualizado y los de posterior cancelacién de la hipoteca, seran cubiertos por la
exponente deudora. lgualmente, seran a cargo de la deudora o en su defecto del
acreedor los gastos de expedicion y registro de un segundo ejemplar de la
primera copia de este instrumento publico que preste mérito ejecutivo a favor del
....................... para lo cual el (la) (los) exponente(s) deudor(a)(es), por medio
de ésta escritura, confiere(n) poder especial, amplio y suficiente al

......... para que en su nombre y representacion solicite a la Notaria
respectiva, la expedicion del segundo ejemplar de la primera copia de este
instrumento publico en los eventos de pérdida o destruccion total o parcial,
solicitud que se realizara al sefor Notario, con el fin de compulsar una copia
sustitutiva con igual mérito, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 81 del Decreto 960 del 1970, Articulo 43 de la Ley 1395 de 2010, en
concordancia con el Articulo 617 numeral 8 del Cédigo General del Proceso y
Articulo 2.2.6.15.2.8.2 y siguientes de la Seccion 2, Subseccion 8 del Decreto
1069 de 2015, adicionado por el articulo 1° del Decreto 1664 de 2015, o las

normas que lo modifiquen o sustituyan.
DECIMA. SEGUROS. Que mientras subsista alguna obligacién a su cargo, LA
PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA se obliga a mantener a favor del
ACREEDOR los seguros que estime necesarios para la proteccion del credito y
del inmueble sobre el cual se constituya la garantia hipotecaria del mismo, a
partir del desembolso y durante la vigencia del crédito. Las primas que
correspondan a los riesgos asegurados, seran de cargo de LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA y su costo se cancelara obligatoriamente de

manera conjunta con la cuota de amortizacion mensual pactada.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de LA PARTE HIPOTECANTE

Y/O DEUDORA en cuanto a la obligacion de pago de las primas de seguros, ésta




faculta al ... para que realice el pago de las
primas correspondientes. En tal evento LA PARTE HIPOTECANTE Y/O
DEUDORA acepta expresamente que dicho valor sea cargado por El Acreedor
obligandose LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA a reembolsar el pago
correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de
las cuotas mensuales en la fecha respectiva, LA PARTE HIPOTECANTE Y/O
DEUDORA ha incumplido la obligacion de pago de alguna de las primas de
seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la cancelacion de
tales primas.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA se obliga

a que bajo la supervision del ................................, en el evento de pérdida

parcial del (de los) inmueble(s) asegurado(s), se destine la indemnizacién pagada
por la aseguradora, exclusivamente a la reparaciéon del dafo producido al
inmueble materia de la presente garantia.
PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA en todo

caso cede afavordel ..................................... " el valor de estos seguros en

la cantidad que fuere necesaria para pagarle, en caso de siniestro, todo lo
estipulado, sin perjuicio de asumir personalmente las obligaciones excedentes,

en caso tal que el valor reconocido por la Compafiia de Seguros resultare

insuficiente para cubrir totalmente el valor de la deuda.
DECIMA PRIMERA. AUTORIZACION DE CESION. EI ACREEDOR queda
facultado expresa e irrevocablemente por LA PARTE HIPOTECANTE Y/O
DEUDORA para que en cualquier tiempo y por cualquier causa pueda ceder el
crédito de que trata el presente instrumento publico o endosar cualquier otro
instrumento representativo de sus obligaciones asi como la garantia contenida en
ésta Escritura. La cesidn solo requerira la comunicacion escrita o mediante

correo certificado a la exponente deudora a la direccion del inmueble hipotecado

para los consiguientes efectos de pago al nuevo titular del crédito.
DECIMA SEGUNDA. EXIGIBILIDAD ANTICIPADA. Que LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA autoriza desde ahora expresamente al
................................. para que de acuerdo con la ley, declarare extinguido o
insubsistente el plazo pactado para el pago del crédito y para exigir la

cancelacion inmediata de todas o algunas obligaciones, incluyendo todos sus
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accesorios y hacer efectiva la hipoteca contenida en este instrumento, sin
necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos
previstos en los respectivos titulos de deuda, en los siguientes casos: a)
incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR; b) Por mora en el pago de cualquiera de las cuotas o de cualquiera
de sus obligaciones; c¢) Por embargo o persecucion judicial de terceros en
gjercicio de cualquier accién que recaiga o pueda recaer sobre el(los)
inmueble(s) dado(s) en garantia; d) Cuando LA PARTE HIPOTECANTE Y/O
DEUDORA solicite o sea admitida en cualquier tramite concursal, oferta de
cesion de bienes o situacion de insolvencia o cualquier otra alteracion de orden
patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma
establecida en la ley; e) Si el(los) inmueble(s) hipotecado(s) perece(n) o sufre(n)
desmejora o deprecio tales que asi desmejorado(s) o depreciado(s) no
prestare(n) suficiente garantia al ACREEDOR, o cuando la hipoteca otorgada en
garantia se vea afectada por hechos sobrevivientes a su constitucion; f) Si el
ACREEDOR tiene conocimiento que alguno de los documentos aportados por la
deudora hubiere sido obtenido en forma irregular, que contenga informacién no
veraz, inexacta o falsa, que induzca al ACREEDOR a error; g) Cuando el
inmueble hipotecado para garantizar el crédito sea hipotecado u objeto de
cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El
Acreedor; h) Cuando LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA no dé al(los)
credito(s) otorgados por El Acreedor a la destinacién para la cual fuero(n)
concedido(s); i) Cuando LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA sea
vinculada por parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de
investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos;
sea incluida en listas para el control de lavado de activos administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de
Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados
Unidos de América; o sea condenada por parte de las autoridades competentes
en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisién de cualquier
hecho punible; j) Si el inmueble hipotecado es afectado con alguna medida
urbanistica, administrativa o ambiental que le cambie su uso o le dé el caracter

de reserva o lo saque de su uso o explotacion economica; k) Cuando se decrete
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por el Estado la expropiacion del bien hipotecado por cualquier causa o motivo,
sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho
procedimiento; en tal caso, LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA autoriza
a la entidad publica adquiriente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier
razén, para entregar directamente al Acreedor, el valor de la indemnizacion,
hasta la concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacion que
hiciere el acreedor.
PARAGRAFO PRIMERO: Incursa LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA

en las causales anteriormente citadas, el ....................ociiiiiiiiiiiii .l podra

hacer exigible la totalidad de la obligacion, pudiendo iniciar la respectiva accion
judicial para ello, fecha a partir de la cual se liquidaran intereses moratorios sobre
la totalidad de la obligacion, siendo de cargo del (la)(los) exponente(s)
deudor(a)(es) los honorarios profesionales y en general todos los gastos a que el
cobro diera lugar. EI ACREEDOR se reserva la facultad de restituir el plazo
inicialmente pactado. El ACREEDOR no estara obligado a informar al deudor el
inicio del cobro de la obligacién por via ejecutiva.
PARAGRAFO SEGUNDO: ElI ACREEDOR podra aceptar la sustitucion de la

deudora hipotecaria asi como la sustitucion de bien dado en garantia, siempre y

cuando se cumplan las condiciones y requisitos sefialados en el Reglamento de
Crédito del ACREEDOR.
DECIMA TERCERA. EI GIRO DEL CREDITO, CESANTIAS Y/O AHORRO
VOLUNTARIO CONTRACTUAL (AVC), se realizara de conformidad con los
documentos privados que suministre LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA
T , para este efecto.
PARAGRAFO: . i e se abstendra de
autorizar el giro del crédito si la capacidad de pago de LA PARTE
HIPOTECANTE Y/O DEUDORA acreditada para la aprobacién del crédito varia

desmejorando su situacién econémica o crediticia de tal manera que le impidan

cumplir con el pago de la obligacién adquirida.
DECIMA CUARTA. SUSTITUCION. ...t
podra aceptar la sustitucion de la deudora hipotecaria asi como la sustitucion del

bien dado en garantia, siempre y cuando se cumplan las condiciones y requisitos

sefialados en el Reglamento de Crédito.
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DECIMA QUINTA. En ningdn caso por razon de la constitucion de la presente
hipoteca, El Acreedor estara obligado con la hipotecante a la entrega de sumas
de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o compromiso de
celebrar con éste ningun tipo de contrato o a desembolsar recursos a favor de la
hipotecante. En desarrollo de lo anterior, la hipotecante reconoce expresamente
el derecho del El Acreedor para celebrar a su discrecion cualquier tipo de
contrato con la hipotecante o realizar cualquier desembolso de recursos en
desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase de contrato, sin que en
ningun caso haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma El
Acreedor en los términos mencionados, tienen por origen o estan
fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca.--
DECIMA SEXTA. Que el Reglamento de Crédito del .................................. se

encuentra disponible para su consulta en el Portal de la Entidad pagina

PARAGRAFO: Que LA PARTE HIPOTECANTE Y/O DEUDORA se compromete
a entregar ademas la primera copia de esta escritura de hipoteca debidamente

registrada y el certificado de libertad expedido por la Oficina de Instrumentos

Publicos.

PRESENTE: L3 Dotlorg ..............ccosssseisessosisamams mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, con domicilio en ésta ciudad, identificada con la cédula
de ciudadanianimero ................cooooiiiin, portadora de la Tarjeta profesional
NUMErO .....oooovvininnnne del Consejo Superior de la Judicatura y manifesto:

a) Quien obra en calidad de apoderada especial del ACREEDOR-

ycon NIT s entidad creada mediante
decreto Ley 3118 de 1968 y de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 432 de Enero 29
de 1998, fue transformada en Empresa Industrial y Comercial del Estado de
caracter financiero del orden nacional, organizada como establecimiento de
crédito de naturaleza especial y con personeria juridica, autonomia
administrativa, capital independiente, teniendo como domicilio principal la ciudad
de Bogota, D.C., vinculado al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico en virtud
de lo establecido en el Decreto 492 de 2020, segun PODER ESPECIAL a ella

conferido, por el Representante legal del ... segun
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consta en escritura publica numero .................... T g
 A— } 88 conssrmmunning (2.02 ) otorgada en la Notaria .................
Bt ) del Circulo de Bogota, D.C., cuya vigencia se acredita mediante

certificacion expedida por el notario respectivo que se entrega para que se
protocolice con esta escritura y su texto se inserte en las copias que de ellos se

expidan.

b) Que en ejercicio del poder que se ha conferido acepta en nombre y
representacion del ACREEDOR - .........................ocooiiiiiiiiinii., la hipoteca
que se constituye mediante este instrumento y las demas estipulaciones que la

misma contiene.

NOTA: Se  protocoliza con el presente instrumento publico el
........................... oy de fecha  ocniinadde® s cede 2.02..
RADICADO No. ....covveenrnnnnnnn.
----- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS -------

Los comparecientes hacen constar, que han verificado cuidadosamente sus

nombres completos, estados civiles y numeros de sus documentos de identidad.
Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento
son correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad, que se derive
de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la Ley y saben, que el Notario
responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la

veracidad de las declaraciones de los interesados.

Declaran los comparecientes estar notificados por el Notario, que un error no
corregido en esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e
identificacién de los otorgantes, precios, identificacién del bien involucrados en el
acto por su cabida, dimensiones, forma de adquisicion del bien, cédula catastral y
matricula inmobiliaria del mismo, asi como cualquier otro tipo de inconsistencias,
da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para el(los)

contratante(s) conforme ordena el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, de

todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia.
Asi mismo, declaran los comparecientes conocer el contenido del Articulo 90 del
Estatuto Tributario, modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010 de fecha 27 de

diciembre de 2.019 y sus respectivas consecuencias.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
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MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.
EL NOTARIO SE ABSTIENE DE EFECTUAR LA INDAGACION DE QUE TRATA
LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL
25 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2003 A LA PARTE VENDEDORA, TODA VEZ
QUE ES UNA PERSONA JURIDICA.
EL NOTARIO INDAGO A LA PARTE COMPRADORA SOBRE EL ESTADO
CIVIL, QUIEN MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, QUE EL
ESTADO CIVIL ES SOLTERO, SIN UNION MARITAL DE HECHO, POR LO
TANTO SOBRE EL INMUEBLE QUE ADQUIERE NO SE CONSTITUYE
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO REUNIR LOS REQUISITOS
EXIGIDOS POR LA LEY.
PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO EN EL DECRETO UNICO
REGLAMENTARIO NUMERO 1069 DEL 2015 DEL SECTOR JUSTICIA Y DEL
DERECHO ARTICULO 2.26.13.2.1.1. Y LA RESOLUCION NUMERO 387 DEL
23 DE ENERO DE 2023 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO, SE AGREGA A ESTE INSTRUMENTO, LA COMUNICACION
SOBRE EL MONTO DEL CREDITO APROBADO QUE GARANTIZA LA
RESPECTIVA HIPOTECA POR LA SUMA DE

COMPROBANTES FISCALES: EI Notario deja constancia que se cumplié con lo
dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se
protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las
obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve
(939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994). De
conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1999, articulo 2
literales a. e. y f., numerales 5, 6, 8, 10 y 12, se consultaron y obtuvieron a traves
del sistema de Intercambio Electronico de Datos (EDI), dispuesto por las
entidades competentes para expedir comprobantes fiscales e informacion
registral (INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU-, SECRETARIA
DISTRITAL DE HACIENDA y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO), para que en el marco del proyecto de simplificacion VENTANILLA
UNICA DE REGISTRO VUR, el Notario elimine la exigencia de los comprobantes
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fiscales al ciudadano y los obtenga directamente de la plataforma VUR de
intercambio electronico de datos.
1. CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, ANO
GRAVABLE. 2024, INMUEBLE 'BDE LAiccasmsmmmammmssissssmse
FORMULARIO NUMERO ..o, FECHA DE PAGO:
SUCURSAL: ------=mmeeo- . AVALUADO EN $
2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION -
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES OFICINA DE ATENCION AL
CONTRIBUYENTE .- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
NOTARIAL
DIRECCION DEL PREDIO! :ii.uiicoriimvssises ivvisn FECHA DE VENCIMIENTO:
...................... VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. - A la fecha el predio
no presenta deudas por concepto de Valorizacién - Articulo 111 del Acuerdo 7 de
1987. "NULIDAD DE EFECTOS: EI haber sido expedido por cualquier causa un

certificado de paz y salvo a quien deba la contribucion de valorizacion o

pavimentos, no implica que la obligacién de pagar haya desaparecido para el

contribuyente". Consecutivo No. .............cooviiiiis
3. NOTA: De Conformidad con la circular externa namero DDI-000021 del
veintitrés (23) de mayo del dos mil veintidés (2.022), expedida por el Director
Distrital de Impuestos de Bogota D.C., en concordancia con los articulos 60 de la
Ley 1430 de 2010 y 11 del Acuerdo Distrital 469 de 2011, establecen que, para el
otorgamiento de escrituras publicas de actos de transferencia, gravamen o
limitacion de dominio sobre inmuebles, debera acreditarse que el predio no tiene
deuda vigente por concepto de impuesto predial unificado, asi como el pago de
las contribuciones por valorizacién que se hubieren generado sobre el predio y

que fueren exigibles. Se protocoliza el reporte de obligaciones pendientes, el cual

es del siguiente tenor:
REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES.
Cadena de seguridad .

Fecha Hora:

La Secretaria distrital de Hacienda.

Informa que: El predio identificado con el Chip AAA......, se encuentra al dia con

A



Pag. 30

sus obligaciones tributarias.
SECRETARIA DE HACIENDA.
EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001.
LA PARTE VENDEDORA MANIFESTO BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO QUE LOS INMUEBLES QUE VENDE POR SER VIVIENDA
NUEVA NO SE HA CONSTITUIDO LA ADMINISTRACION POR LO CUAL NO
PRESENTA PAZ Y SALVO DE EXPENSAS COMUNES.
BASES DE DATOS

De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de

Proteccion de Datos Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, se
informa a los comparecientes que dentro del protocolo de seguridad adoptado
por esta Notaria, se ha implementado |la toma de huellas e imagen digital de los
otorgantes a través del sistema biométrico que se recoge por parte de la Notaria
al momento del otorgamiento del presente Instrumento, previa manifestacion
expresa de la voluntad de aceptacion por parte de los intervinientes, conociendo
que dicho sistema de control implementado por la Notaria, tiene por objeto
prevenir posibles suplantaciones, salvaguardar los instrumentos y la eficacia de
los negocios juridicos celebrados. Igualmente se advierte a los titulares de los
datos, que les asisten los derechos de actualizacion, rectificacion y supresion de
los datos, previo los procedimientos establecidos en la mencionada Ley. --------—-
El (los)(la) otorgante(s) manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento que se
entiende aceptado en el otorgamiento de la presente escritura, que autorizo(a)(n)
y dan su consentimiento para ser notificado(s) por medios electronicos, de
conformidad con el Arts. 67 y 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los

otorgantes, la necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, dentro del téermino perentorio
de dos (2) meses para la compraventa, contados a partir de la fecha de
otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses
moratorios por mes o fraccion de mes de retardo y en cuanto a la hipoteca y
patrimonio de familia, debe registrarse dentro de los noventa (90) dias habiles

siguientes al otorgamiento de éste instrumento, de conformidad con el Articulo
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veintiocho (28) de la Ley 1579 del dos mil doce (2.012). De no hacerlo dentro de

éste término se debera otorgar una nueva escritura.

El Notario advierte a los comparecientes sobre la obligacidon que estos tienen de
declarar, bajo la gravedad del juramento, que el precio incluido en esta escritura
es real y que no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un precio
diferente, ni que existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del
valor aqui estipulado. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto de renta,
como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y
los derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro (4)
veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacion del suscrito de
reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su
competencia y sin perjuicio de las facultades de la Direccion de Impuestos vy
Aduanas Nacionales — DIAN para determinar el valor real de la transaccion. --—--—--
El Suscrito Notario, en uso de las atribuciones conferidas en el Articulo
2.2.6.1.2.1.5 del Decreto Unico Reglamentario del Sector Justicia y del Derecho
numero mil sesenta y nueve (1.069) del dos mil quince (2.015) y en virtud que la
Apoderada Especial 06l w.cvwcommmmmonaninssssmai , tiene(n) registrada(s)
su(s) firma(s) en esta Notaria, AUTORIZA que el presente instrumento sea
suscrito por la(s) precitada(s) persona(s) fuera de la sede de La Notaria, en la

oficina de la entidad que representa.

El presente Instrumento publico fue elaborado en las hojas de papel notarial

numeros:

LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de
acuerdo con él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de
que le dan su aprobacién y asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual
doy fé y por ello lo autorizo.
DERECHOS NOTARIALES: $
Retencion en la Fuente: $0
IVA: $

Recaudos Superintendencia $

Recaudos Fondo de Notariado $

Resolucion 387 del 23 de enero de 2023 de la Superintendencia de Notariado y
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Registro.

ESTA HOJA DE PAPEL NOTARIAL HACE PARTE DE LA ESCRITURA
PUBLICA NUMERO: ........cevvvvvveeennne. (O )
BE FEOHE oo T )
OTORGADA Y AUTORIZADA EN LA NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54)
DEL CiRCULO DE BOGOTA, D.C.

Los comparecientes,

EMEL PORFIDIO ROA ROLDAN .................. HUELLA iNDICE DERECHO
C.C. 19.439.841 de Bogota

Representante Legal

CONSTRUCCIONES E INVERSIONES SYP S.A.S.

Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)

HUELLA INDICE DERECHO

C.C. No.
DIRECCION:

TELEFONO: TOMO FIRMA:
CORREO ELECTRONICO

(i
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ACTIVIDAD ECONOMICA:
ESTADO CIVIL:
HUELLA iNDICE DERECHO
621 6] | (o FE—— expedida en Bogota, D.C.
T.P.NO. .ccoreriennnn, del C.S. dela J. TOMO FIRMA:
Quien obra en nombre y representaciondel ..................... NIT. .......

Firma autorizada fuera del Despacho Notarial (Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Decreto 1069/2015)

ALVARO ENRIQUE MARQUEZ CARDENAS
NOTARIO CINCUENTA Y CUATRO (54) DE BOGOTA, D.C.



Camara de Comercio de Bogutd

v Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2024 Hora: 15:27:13
Recibo No. AAZ4391230
Valor: § 7,900

CODIGO DE VERIFICACION A243912306917B

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselactronicos y digite el respectivo cédigo, para gue visualice la
imagen generada al momento de su expadicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdn social: KODRA INGENIERIA SAS

Nit: 901.567.576-2 Administracién : Direccion
Seccicnal De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

Matricula No. 03486440

Fecha de matricula: 19 de febreroc de 2022
Ultimo afio renovado: 2023

Fecha de renovacioéon: 5 de julio de 2023
Grupc NIIF: Grupeo III.

UBICACION

Direccién del domicilie principal: Cl 119 70 G 71

Municipio: Bogotd D.C.

Correo electrdnico: jairodevisfhotmail.com
Teléfono comercial 1: 3143559454

Telefono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reporto.

Direccidén para notificacién judicial: Cll 119 70G 71
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico de notificacién: jairodevis@hotmail.com
Telefono para notificacién 1: 3143559454
Teléfono para notificacién 2: No reporté.
Teléfono para notificacién 3: No reporto.

La persona juridica SI autoriz® para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Pagina 1 de 6
Constanza
- det Pllar, .~
*PUEHtEs™
Trujillo

120



Caémara de Comercio de Bogotéd

ofica

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2024 Hora: 15:27:13
Recibo No. AAZ24391230
Valer: § 7,900

CODIGO DE VERIFICACION A243912306917B

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cddigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidn. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CONSTITUCION
Por Documento Privado del 19 de febrero de 2022 de Accionista Unice,
inscrito en esta Camara de Comercio el 19 de febrero de 2022, con el
No. 02794706 del Libro 1IX, se constituyd la sociedad de naturaleza
Comercial denominada KODRA INGENIERIA SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracion es
indefinida.

OBJETO SOCIAL
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD PUEDE REALIZAR, EN COLOMEBIA Y EN EL
EXTERIOR CUALQUIER ACTIVIDAD LICITA, COMERCIAL O CIVIL.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $10.000.000,00
No. de acciones : 100,00
Valor nominal : $100.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $10.000.000,00
No. de acciones : 100,00
Valor nominal : $100.000,00
* CAPITAL PAGADO *
Valor : §10.000.000,00
No. de accicnes : 100,00
Valor nominal : $100.000,00
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2024 Hora: 15:27:13
Recibo No. ARZ4391230
Valor: $§ 7,900

CODIGO DE VERIFICACION A243912306917B

Varifique el contenide y confiabilidad de este cartificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadosalactronicos y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

REPRESENTACION LEGAL

LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD ESTA EN CABEZA
DEL REPRESENTANTE LEGAL, CUYO SUPLENTE PODRA REEMPLAZARLO EN 5US
FALTAS ABSOLUTAS, TEMPORALES O ACCIDENTALES. EL REPRESENTANTE LEGAL
PUEDE CELEBRAR O EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN
EL OBJETO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y
FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL Y SU SUPLENTE,
SON ELEGIDOS POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, POR EL PERIODO
QUE LIBREMENTE DETERMINE LA ASAMBLEA O EN FORMA INDEFINIDA, SI ASI LO
DISPONE, Y SIN PERJUICIO DE QUE LOS NOMBRAMIENTOS SEAN REVOCADOS
LIBREMENTE EN CUALQUIER TIEMPO

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
FL, REPRESENTANTE LEGAL PUEDE CELEBRAR O EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y
CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN
DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD.
NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Documento Privado del 19 de febrero de 2022, de Accionista Unico,

inscrita en esta Camara de Comercioc el 19 de febrero de 2022 con el
No. 02794706 del Libro IX, se designo a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Jairo Devis Estrada C.C. No. 000000079517123
Legal

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPC EMPRESARIAL

Por Documento Privado del constituyente del 19 de febrero de 2022,
inscrito el 19 de febrero de 2022 bajo el numero 02794707 del libro
IX, comunica el accionista unico:

Jairo Devis Estrada

Pagina 3 de €
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2024 Hora: 15:27:13
Recibo No. AR24391230
Valor: § 7,900
CODIGO DE VERIFICACION A2439123069178
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacion se puede realizar de manera
i1limitada, durante 60 dias calendarioc contados a partir de la fecha de su expedicidn.
Domicilio: Bogota D.C.
Nacionalidad: Colombiana
Actividad: 4321
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cédigo de Comercio

Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia.
Fecha de configuracién de la situacién de control: 19-02-2022

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrative y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, 1los actos administrativos de registro, guedan en firme dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre gue no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gue para la Camara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo preve el articulo 79 del Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A 1la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ninguan recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédige CIIU: 4321

ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura(n) matriculado(s)en esta
Camara de Comercio de Bogota el (los) siguiente(s) establecimiento(s)
de comercio:

Nombre: KODRA INGENIERIA SAS
Matricula No.: 03486441

Pdgina 4 de &
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicidn: 16 de marzo de 2024 Hora: 15:27:13
Recibo No., AM24391230
Valor: § 7,500

CODIGO DE VERIFICACION A243912306917B

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el raspective codigo, para que visualice la
imagen generada al momanto da su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendarioc contados a partir de la fecha de su expedicion.

Fecha de matricula: 19 de febrero de 2022
Ultimo afioc renovado: 2023

Categoria: Establecimiento de comercio
Direccién: Cll 119 70G 71

Municipio: Bogota D.C.

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE ZAQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL pafs, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.,ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previstoc en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 264.686.683
Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4321

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidon de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 19 de febrero de 2022. Fecha de
envio de informacién a Planeacién : 5 de julio de 2023. La matricula

Pagina 5 de 6
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Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicidén: 16 de marzo de 2024 Hora: 15:27:13
Recibo No. ARZ24391230
Valor: § 7,900

CODIGO DE VERIFICACION A243912306917B

Verifiqua el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para gque visualice la
imagen generada al momento de su expedicidn. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

mercantil de esta sociedad fue solicitada a través de la plataforma
de la Ventanilla OUnica Empresarial WWwW,.vVue.org.ce \n \n Sefor
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afic de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
ano y de 25% en el tercer afo. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009,
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtén caso.
&*L***ti**t**w*ﬂ***i*w*iA*1*iw*****i*************wi*#*i*i****ﬁ*ii*ili*

Este certificado refleja 1la situacién juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

+i+*i*ﬁ***i+****#i**i*+*****l**i****i************i********i****i***i**

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,

++i++ti*wwii*11iw&wi**ii***w*****+**i********i*******+i***ﬁ***i+**i+++

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
dautorizaciodn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996,

Sl

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ANEXO FINANCIERO
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L Sty _ERESUIIEN DEL PRESUPUESTO R
. Parhclpaclon
posoin  [oweniesses  [mempm ey b
5 TERRENOS: | SEOO0  sTedst|  186%
6. COSTOSDFEE@OS__ I 52300000\_____1 gﬁﬁQﬂmﬂ - __5_2_3‘5@
z EQSIQE‘LINQIRECTOS . _S_‘|_146060 - 835497$fm’| - __2§,_1"/_n_
8 GASTOSFINANCEROS: | g0 . §m|  00%
9, GASTOS DE VENTAS: !- $ 131.940 96.187 $/m? | 3,0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 4.398.000 3.206.217 $im? 100%)
_ e VENTAS (mllesde$} - _,_/L ______
11 VALOR TOTAL DE VENTAS: | 55?60 000'12 UTILIDAD EN VENTA: $1 .362. 000| 23,6%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
&t_ru_ctqr_aﬂnanmacuon d_er§tosTola1es __:::_ jlt Va!or {mulasde$} _’__ ____?ani_cipacién en estructura % ___;
fRTERRENOS | seee0 &% |
14, RECURSOS PROPIOS: e - _S wlﬂﬂﬂ_l_ ____25_&%____ I
15 CREDITO EﬁTiDA_DﬂNANCIERA___ I _SIJJ_____ _0.?_"/0_ ]
16. CREDITO F_’ﬁR'leULARES_ . D _Si - __[)Ef.,_ I
17, VENTAS FINANCIACION: _ __j____ - __Sii(w@DL - ___‘129_6%_ ]
18 OTROS RECURSOS: ' $1.098.000 25,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $4.398.000 100%
FILA VALIDACION
W( 7
FIRMA REPRESENTANTE L ALOSOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
/
Formato PMOS-FO121 UBI

SECCION B
Presupuesto Financiere - Flujo de Caja y
P;m:.mdg ventas e Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 1
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SECRETARIA DE HATAT

FECHA
15/04/2024

CcODIGO
PMO5-FO124

VERSION 6

1. IDENTIFICACION /

PROYECTO: / EDIFICIO INGLES Tt /
ESTRATO: 3 _ No. de unidades de vivienda 24 7
DIRECCION: CARRERA 26A # 39 . 83 SUR

CONSTRUCTORA: CONSTRUCCIONES E INVERSIONES S&P S AS

FECHA (dd-mm-aa); 20/08/2024

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

CIMENTACION SUPERFICIAL ZAPATAS RECTANGULARES AISLADAS Y COMBINADAS DE CONCRETO REFORZADO (ACERO Y CONCRETO). VIGAS DE

AMARRE EN DOS DIRECCIONES

2.2. PILOTES Os NO Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura v descripeion téenica:

PORTICOS ORTOGONALES DE CONCRETO REFORZADO (ACERO Y CONCRETO), RESISTENTE A MOMENTOS CINCO PLACAS AEREAS ALIGERADAS CON

CASETON DE [COPOR, ARMADAS EN UNA DIRECCION CON VIGUETAS EN CONCRETO, SE INCLUYE PLACA TERRAZA

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA mE NO  Tipo de ladrillo y localizacion:

2.4.2. BLOQUE = Owno Tipo de bloque v localizacion:

HLOGUE EN ARCILLA # 4 APARTAMENTOS Y ZONAS COMUNES BLOQUE ESTRUCTURAL PVS MUROS PRIMER PISO Y TERRAZA

2.43. OTRAS DIVISIONES Os No Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecien muros que no sean pafietados describa su acabado final o s1 carece de él v localizacion:

APARTAMENTOS Y ZONAS COMUNES PARETADCS - PRIMER PISO MUROS PERIMETRALES Y TERRAZA BLOQUE A LA VISTA

2.6. VENTANERIA 0 O

ALUMINIO LAMINA COLD ROLLED st NO
st NO

P.V.C. = - OTRA [ st Cuat?

Os Owo

VENTANAS Diescnipesdn del arreglo de ventaneria a utilizar (especificar vidnio y mareo)

Espesor del vidno: VENTANERIA EN ALUMINIO SISTEMA CORREDIZA - REFERENCIA 744 - VIDRIO LAMINADO DE SEGURIDAD 3+ 3
2.7. FACHADAS Descripeion y materiales a utilizar;

LAS FACHADAS COMPUESTAN EN BLOGUE #4 /0 SIMILAR, PARETEDAS CON MORTERO 14 Y PINTURA DE COLOR PARA FACHADA TIPO CORAZA Y/O SIMILAR
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2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion v matenales a utilizar:

LOS PISOS SERAN EN CERAMICA. TABLON O SIMILIAR

2.9. CUBIERTAS Descripeion v matenales a utilizar:

Cubierta Verde L] SI NO Porcentaje del area de cubierta ttil:

SI09N2 - 1987

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

LAS ESCALERAS SON EN CONCRETO REFORZADO, REVESTIDAS EN CERAMICA, TABLON O SIMILAR

2.11. CERRAMIENTO Descripcion v materiales a utilizar:
MUROS EN BLOQUE PARETADOS Y/0 PINTADOS

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a utilizar:

TANQUE SUBTERRANEO EN CONCRETO REFORZADO (ACERO Y CONCRETO) (11 M3 MM]

2.13. GESTION DEL AGUA LLUVIA Descripeion del sistema para darle alcance a la NS-0835 "Criterios de disefio de sistemas de

alcantarillados"

EL SISTEMA CUENTA CON CONECTORES Y BAJANTES (TUBERIA PVC PARA AGUAS LLUVIAS). QUE VAN DESDE LA CUBIERTA DEL EDIFICIO RECOLECTANDO EL AGUA, BAJIANDO POR

GRAVEDAD A UNA CAJA DOMICILIARIA DE AGUAS LLUVIAS Y FINALMENTE A LA CALLE SEGUN NORMA ACUEDCUTO

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [Jno ASCENSOR VERTICAL DE 6 PARADAS (CAPACIDAD 450 KG)
3.2. VIDEO CAMARAS Ost NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost NO

3.4 PARQUE INFANTIL Os NO

3.5 SALON COMUNAL Os NO

25 MNASIO Est Ono MUROS EN BLOQUE REVESTIDOS EN PARETE Y PUERTA METALICA + CERRADURA
3.7. SAUNA Ost NO

3.8. TURCOS Ost NO

3.9. PISCINA Os NO

3.18. PARQUEO MINUSVALIDOS st NO

3.11. PARQUEO VISITANTES Os [Eno

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Ost @wo

3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CONFORT TERMICO: Cumplimiento de la Resolucién 627 del MAVDT st [dwo

42. CONFORT TERMICO: Garantizar en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o igual a Jno

las curvas NC 40 (Leqg) en el dia y NC 35 (Leqg) en la noche s

4.3. CALIDAD DEL AIRE: Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecanica garantizando los Es Owo
dales mi v de renovacion de aire segin la NTC 5183

4.4 CALENTAMIENTO DE AGUA
4.4.1 CALENTADOR DE AGUA Ost NO Caracteristicas y cficiencia superior al 835%:

209



4.5. CARPINTERiA
451. CLOSET

Os

[#] no

Caracleristicns y materinles a utilizar:

4.52. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

st Owno

Caracteristicas y materiales a utilizar:

PUERTAS: ENTRADA APARTAMENTOS Y PUERTA DEPOSITOS SERAN METALICAS CON MARCO, PASADOR Y/0 CERRADURA - PUERTAS BANO APARTAMENTOS BN MADERA, MARCO METALICO

Y CERRADURA

4.53. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Carncleristicas y materinles a utilizar:

PUERTA METALICA CON MARCO Y CERRADURA

4.6. ACABADOS PISOS
4.6.1. ZONAS SOCIALES
4.6.2. HALL'S

4.63. HABITACIONES
4.6.4. COCINAS

4.6.5. PATIOS

4.7. ACABADOS MUROS
4.7.1. ZONAS SOCIALES
4.7.2. HABITACIONES

4.73. COCINAS

4.74. PATIOS

Materiales a utilizar ;
Cﬂ{_zl\ﬂ('x\. TABLON O SIMILAR

CERAMICA, T;\E}.ON O SIMILAR

ALISTADO DE PISO EN MORTERO

ALISTADO DE PISO EN MORTERO

ALISTADO DE PISO EN MORTERO

Materinles o utilizar:
MUROS REVESTIDOS EN PANETE Y/O BLOGUE A LA VISTA

MUROS REVESTIDOS EN PARETE

MUROS REVESTIDOS EN PARETE

MUROS REVESTIDOS EN PARETE

4.7.5. ACABADOS MUROS EXTERIORES

Materiales a utilizar;

MLUROS EXTERIORES REVESTIDOS EN PAENETE Y PINTURA PARA EXTERIOR TIPO CORAZA Y/O SIMILAR

4.8 COCINAS

481. HORNO Os
482, ESTUFA sl
483. MUEBLE Os
4.8.4. MESON Osr

485 CALENTADOR [Jg
486. LAVADERO (s

[ no
Ono
[ no
@ no
[Eno
Ono

Caracteristicas:

MESON EN ACAERO INOXIDABLE LAVAPLATOS Y ESTUFA 4 PUESTOS

LAVADERO EN GRANITO Y/O SIMILAR

48.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE

4.9. BANOS
4.9.1. MUEBLE

4.9.2. ENCHAPE FISO

493. ENCHAPE PARED

4.9.4. DIVISION BARO

49.5. ESPEJO

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS
AHORRADOR

498, GRIFERIA LAVAPLATOS
AHORRADOR

4.9.8. DUCHA AHORRADORA

Os

Est

Fs
Os
Ot
H st

[ st

Fst

[ no

Ono

Ono
[ no
[ no
O wno

Ono
Ono

Ono

Carncteristicas:

ENCHAFE EN CERAMICA Y/O SIMILAR

ENCHAPE EN CERAMICA Y/0 SIMILAR ALTURA H 1,80 (SOLO CABINA)

Detalle del consumo Litros por Descarga: 4,8 Lip - 1.28 gpf’

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 8.3 L/min
Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 8.3 L'min
Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 5,7 L/min

A
N
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4.10. ILUMINACION

Caracteristicas:

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN mEd Owno

et ROSETA + BOMBILLO LED

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN st O no

ZONAS EXTERIORES ROSETA + BOMBILLO LED Y/O SIMILAR

4.103. ILUMINACION TIPO LED EN & Owno

ZORASCOMUNES ROSETA + BOMBILLO LED Y/O SIMILAR + LAMPARAS DE EMERGENCIA

4.104. ILUMINACION TIPO LED EN st Ono

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS

s LAMPARAS HERMETICAS
4.10.5 SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES st NO
3 L ‘Temporizador [lst [ no Sensor St [ no

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE =

ILUMINACION EN CIRCULACIONES Owno Oa Ono st Ono
Temporizador Sensor

4.10.7. SISTEMAS DE CONTROL DE

ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES [ 81 Ono

Y PARQUEADEROS Ost Owo st Ono
Temporizador Sensor

4.11. ILUMINACION NATURAL  (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) s1 [Jno
Caracteristicas:

411.1. HABITACION @ s O no TLUMINACION EXTERIOR - VENTANA FACHADA Y VENTANA PATIO INTERIOR

411.2. ESTUDIO Ost Ko

4113, ZONA SOCIAL = O no ILUMINACION EXTERIOR - VENTANA FACHADA Y VENTANA PATIO INTERIOR

NOTA: Esle formato debe ser diligencindo cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En ¢l caso de cambios de especificaciones, estas|
deben ser lizadas antes de ¢ las ventas bajo las nuevas condicioncs, para lo cual s necesario que se relacionen lus unidndes que se vendicron con las anteriores especificaciones y se
i lus nucvas especificaciones ante la SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO.

|IMPORT ANTE: Es valido aclarar que las especificaciones registradas en este formato corresponden a datos infi ivos, por lo tanto no esta dentro de las competencias de a Subdi
de Prevencion y Segnimiento la verificacion de las mismas.

Sin embargo se precisa que cste formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccitn de Investigaci y Control de Vivienda, cuando se comprucbe desme;j i de acabados yio
deficiencias constructivas.

En mngul! momento sste formato constituye una apmbwmupor pam: de ln ‘ilmSE-CRETARIA DE I\SPECCICI\ VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA v no exonerz al constructor y/o
del cumplimiento de las normas vig de t de construccion de ional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No, 20 de

. ==

i}

1995,

Hr?' representante Iﬂul rsona mmnl

!
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' "CURADORA URBANA No. 5 - Bogoia D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYOD
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ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

No
No
o
No
No
No
L] ]
Fecha Numero Baze Gravabie Volor Arec Decloroda
otresponde o la Alcald) - - 168

[dando cumpliriento & lo dispuesto en el arficulo 135 de
iLey 2114 de 2021 Q.MZZ&I.L!IMMWWWOQNIS.MM dcﬂimhl-‘ﬂl%lﬂchﬁl?.

ARTICULO "Nobfieoerlsrm: N ey 3 v 4 vy Vi | —
wCacion: Kt presante Acto Administrofivo se notificora gl soliciin ey @ cuniquier pesona o aulondad 1 hubiere o parfe framil
acorde con o establecido n el Arficulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decrate 1077 de 2015, | o 0! T T
n[c LRecursos: Contrg &l presante Aol dminkirativo proceden los Re de Reposicién onle esla Curaduna Urbana y g apelacien soie e ="
mmwauwmmmmmum 1 o su nofificacion.

18 Es?olicenclom-qurotntdade&bohs.nimadwuo-ﬂnhum'gmpmbpﬂbmmhmﬂdahe‘cd’isuﬂor'alu-autaﬁdodt‘:nmpqhm

| Reparar ios dafias © averias que en raxtn de ko obra se reaicen en el anden, las vias, espacios ¥ redes de servicios pbICos.

Josimssoioey
RIANA LOPELMONCA

CURADORA URBANA S BOGOTAD.C.
lCamn Alcia Calcedo Gulierez '
IM,P A20342018-52812706

9 Local realzar e respectivo Coniral Urbanklico, por Infermedio 0o 103 mpacTor: Jo onteror
tal.aylmldemla.alomlouyuelalmmmﬁmﬁwm’wm‘mmb}

. ) 2 de los abros,
: contempladas en el Decrelo Nacional 1077 de 2015, Aficulo 2.2.6.1.2.3.4;
« Elecutarias obras de forma tol que se garantice la salubridod v segurdad de los personas, okl como I establlidad de 1o terrenos v edificaciones vecinos y de los

3.Ctmpirconnlmomadcmmaioomblmtd myewnlo;umquahamthmsndu!

£ QU e re 994 del Ministerio del Medio
_An'lianfa.odmmmebmmomw‘mmwmmmmmnm'mm planes de manejo. recuperacién o resiaurocién
amblentd, de conformidad con &l decrsto Unico del sector ambiente.y wmo'mf&@.en.muiuﬁ:-da Iﬁpen;uniemo.nmbmal.‘ x "

4. Cuondo se lrate de licencios de constniceién, salicitor la Autarizacién de Ocupacian de Inmuebles al concluir las obras de edificaclén en los téminos que

ocloraciones deberGn incorporarse ent la bildcora del proyecto y/o en los actos de supervision

s.Dcslgmrm un fémine maximo de l.idlushdhh_adpmlesimnlqu'erumphzaﬁnaqtndmwdmhcufédalo*aiewdﬁndebxdwﬂomdehojecu&nae
lom‘wuMoumdmmqummmmmmmmmadmmhw

7. Obtener. previa la ocupacitn y/o ranslerencia da las nuevas edilicociones que raquiersn supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacidn emilido per perte de! Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglomenlo Colombigno de Construccién Sismo

prolocelizocion en el reglamento de propiedad horizontal,

9. Realizor los confroles de cmmm&umlmmmym“mmmqucﬁ&ﬁmm
10. mhmm.ﬂememﬁm&bﬁo-mdaoguu.wubhcidosanlawa?s_d,a‘l”?obmﬁquaboddom.moquuaomm.
1. Cumplir con las narmos vigentes de cardcter naclonal, municipal o distrital sobre eliminacidn de barreras drquitecténicas paro personds en sifuocian de

discopacidad.

lz.wmnmmmmum'-ammmmw.

33.Dam;nplmienfoqrasmm:mmmnbhundmdm«wnm.mdcdﬂmmmrrmdpbsodkﬁfnun
; compelencios.

ejercicio de sus !
14. Realizar la publicacidn eslablecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 det presente decrefo en un diaric de amplia circulacién en el municipio o distito donde se
encuanfren ublcodos los inmuables.

con el Adticulo l;ddmm?émbndekumm{Rephcidnmde-unoﬂowdomiaohmthm modifique o susfifuyo).
17. Los responsables de las obras para los predios ubicodos en Tonas clasificados de Riasgo de remocion y/o inundacidn por &l instituto Distritol de Gestion de
Riesgos ¥ Combio Climético IDIGER deben corsultar ante dicha enlidad los medidos o fomar para mifigar los rlesgos previamente o la iniclacién de las obras.

19.mmW-MM&MW-MMvaW.ﬂwwmddmwula&:chndﬁnda‘ln
obra. o al titima pago o obono en cuenta de los coslos y gastos imputables a lo misma o al vencimiento del témmino de la kcencia Incluida su prémoga. ko que
acuma primero, conforme con la base gravable establecida en al Arficulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia can o establecido con la Resolucién 3045
wazmdmmumwmmmuqueﬂmﬁn. ; ; : 3
w.amui_ordohﬁcu‘@aeﬂﬂwﬂﬂﬂdl_.rﬂom-dehldenﬂﬂcudéhdobahfanlm-dnbm&p&mmecerhutdadnmmdiémmmloa]emddnﬂl
la obra, con las caracteristicas previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
2!.Dacumphiuuoalurlu-rmsemtuidnsme(mwuemmwm-nmbsm-dpthmubmaw;,
22.&smdeblcendamummmmuWmewmmmmmuvam
confraciucimants por los que se causaren  ferceros en desarrolio de la misma (Arficulo 2.2.6,1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015].
m.&ﬂh.damgnhllcancin sbe Wymmmwm}mmdmﬂm.pwmsneﬁﬁﬁocwnﬁmm\dbm«emmmméo.c.
(Decreto 308 de 2018 v /o lo norma que lo modifique o complemente
u.mmumnmmmmmmmwmm.mummmwmhmmﬁm

25. Compariamientos que atecian la integridad ubonisfica Cadigo Nocional de Policia y Convivencia, Articulo 135 de o Ley 1801 de 2016
o.conslruircondmomchimionbpcmpfundnmbicmdnmﬂlm’eduﬂabdomhhsﬁaﬁecnnuruccidn.uﬁcad&\dilmeealammm
la icencic de construecion,

b.Tomar las medidas necesarlos pora evitar la emisién de porticulas en suspensién, provenientes de moteriales de consituccidn. demolicién o desecho, de

confarmidod con los leyes vigentes. o TUAT fml T

d.Reparorfos dafios, averics o perjuicios cousados a bienes colindantes o cercanos. _ :
@ Demoler. construir o reparor obras en el horario comprandido entre las & de la torde v Ias 8 de la mafiana, como también log dias festivos, en zonas residencicles
28.Las demés obligaciones conlenidas en el marco namnafivo vigente, en el decrato nacional 1077 de 2015y sus reglomentaciones y modificacionas vigantes.
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