
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conformo con las formas propias de su expedición, se 
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el artículo 185 deS Decreto

fU 
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Ñ 

di 

entenderá que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenación sólo oodré Iniciarse después de
Ç3 

rm. '.- 4r 
- - tos quince (151 días hábiles siauientes a la Orçserite radicación  de conformidad con el arliculo 1 del Decreto 

Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
oc - - 

Sin perjuicio do lo anterior, lo Subsecretaria do Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos
rri a

yeI radicados yen caso do no encontrarlos do conlormidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones do carácter administrativo y poticivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. iii i'I 

7 •'1a' 
't -- 

* Número 2. Identificación 

 N1T 901594401  
5. Retstro paia:ena,çflación 

1023955862 20í91 38  
6 Direccion 7 Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo eleclrónico t 8 Teléfono 

CARRERA 38 A 9-20 fanemisasgmaiI.com j: . 31052.,(1 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
9. Nombre del proyecto de vivienda 

EDIFICIO FANEMI 

10. ElaDa(s) para esf a radicación, detalle: Torre(s), 
Bloque(s), inl'nor(es), etc. es UNICA etta 

11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

20 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP más más 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

CARRERA 43 B 22a.15 
13. Localidad - UPZ 

Elija un r lento. 

15. Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

6 
14. Estrato 

4 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduría ' 17. Licencia de constnjcción Fecha de ejecutoria Curadurla 

11001-3-23-2220 01-dic.-2023 3 
Área del lote según licencia de construcción (m') 

225.00 

19. Área total de construcción, según la licencia de 

construcción (mx) 738.42 

20. Area a conscuir para esta 'adicación (rr 

714.21 
21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 

de mitigación del riesgo 0% 
23. Oficio del aval, con Radicación 

N NA. 
24. Chip(s) 

AAAOO73UBRJ 

25. Matrícula(s) inmobiliaria(s) 

50C-24976 
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

25% $ 350.000.000 
27. fr.dique la tec. aproximadc de entrega del proyecto. 

01-abr.-2025 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notarla 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaria 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entictid Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria 

NO
número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Enüdad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

NO 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquinentes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de tas cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar oocumento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberarlos lotes o construcciones queso vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afer.ti. cada lote o construcción 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados. 
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Politica) 

/ 

'/ .

' 

.....-...........J, ............-.--........................-..........-....--..... 

FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Representante tegat de la persona jurídica o apoderado 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N°  

. O2O24OO. 
FECHA 

4 

ta persona natural o jurídica qu,d habilitrda 'ara ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destiUd's a y' - a de que trata el Articulo 2 
del Decreto Ley 2610- 197 y: -rtic • .5.3.1 deI Decreto 1077 de 
2015,apartirdeldí-'

2 MÁ 2024 

' 
Nom. e ' ma el f icionano 

que otor. • el cons - 'uIt o de 1. R • icación aó documer.tos 

Observaciones: Vale aclarar que el formulario no dá, la opcion de UPL (las UPZ fueron erogadas por el decreto que 
rige la licencia de construccion aprovada para este proyecto) La UPL QUE CORRES ONDE AL PROYECTO 
ES:21 RESTREPO. 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, e! solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dlas siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de tos planes de vivienda, con e' objeto de que sobre ellos se efectCien ls estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71. Ley 962/05). 

• Recuerde cumphr con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el artículo 5 de la Resolución 927 de 2021. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCClÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA ALCAI.DIA MAYOR 

DE BOGOTÁ D.0 
3CCRCURiOC liÁtaTAT 

3. Representante legal de la persona juridlca 

FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
1. Sol icitante: Nombre de la persona nalural o razól social 

FANEMI SAS 
4. Identificación del representante legal 



Nota: En caso de no haber tramitado yio elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán 
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificación y firmado por el Representante Legal. 

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO  
El interesado deberá tener aval antes de realIzar la sollcliud de radIcacIón de documentos para enajenación, en 
cumplimiento de lo dispuesto en el artíc kM 9 y  10 de la Resolución SDHT 927 
de 2021. 
1. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), según se trate de persona natural o jurídica. 

2. IDENTIFICACIÓN: Escriba el Número de Identificación Tributaria de la persona jurídica o el número de cédula de la 
persona natural que solicita el trámite 

3. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURÍDICA: Si el solicitante es una persona jurídica, escriba el nombre 
completo del representante legal. 

4. IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificación del 
representante legal. 

5. REGISTRO PARA LA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES N°: Escriba el número que identifica a la persona natural o 
jurídica ante la Alcaldía Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este trámite, para 
su incorporación y activación en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador. 

6. DIRECCIÓN: Escriba la dirección a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demás 
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control. 

7. CORREO ELECTRÓNICO: De conformidad con el artículo 56 C.P.A.C.A., elija libremente sí autoriza ser comunicado 
ylo notificado por vía electrónica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicación de documentos. 
Si autoriza, será su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrónico que suministró para que se entere 
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviarán por escrito a la 
dirección que nos suministró en este formato. 

La notificación quedará surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo, 
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrónico, la entidad registrará la fecha 
y hora reportada en la confirmación de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzón 
de correo electrónico. 

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idóneas para la administración de la 
cuenta de correo electrónico indicada, así como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzón con ¡a 
capacidad suficiente para la recepción de actos administrativos que serán objeto de notificación, de la misma forma 
deberá informar en caso de que decida cambiar de correo electrónico para el proceso de notificaciones electrónicas. 

8. TELÉFONO: Escriba el número de teléfono de contacto, con su extensión. 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA: 

. NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Señale el nombre completo que llevará el proyecto. 

io. ETAPA PARA ESTA RADICACIÓN: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicación corresponden a: Etapa(s), 
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5 y  6. Si se trata de una 
única etapa, escribir: única. 

11. NÚMERO y TIPO DE VIVIENDAS: 
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios mínimos 
mensuales legales vigentes. 

Los tipos de Vivienda son: 
VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es < 90 smmlv; 
VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y < 150 smmlv; 
Vivienda de Interés Social con renovación urbana cuyo precio de venta es> 150 y < 175 smmlv; 
Vivienda no VISNIP Vivienda con precio de venta> 175 smmlv. 

Según lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes yio casalotes; por cada tipo. 

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicación, podría tener: 24 Apartamentos VIP más 158 
Apartamentos VIS 1 más 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv. 

12. DIRECCIÓN DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la dirección del proyecto, utilizando la actual 

nomenclatura. 

13. LOCALIDAD - UPZ: Señale la localidad y el número y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se 
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construcción. 

14. ESTRATO: Indique el estrato socioeconómico correspondiente al proyecto de vivienda. 



ALCALDIA MAYOR 
GE BOGOTA 0.0. 
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ENAJENADOR: 

Nombre del 'Proyecto: 

• FORMATO DE RdVISIÓN D INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOC Ur)IENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS TARA VIVIENDA 

         

         

Qr'ry\1 1JD  
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(La presente revisiól no constituye la radicaci(fl de docum 

  

1 de la Lay 962/05) 

  

 

ntos de que trata el Art. 

  

      

      

Copia de tos modelos de los contratos 

que se vayan a utilizar en la celebración 

de los negocios de enajenación de 

inmurbles con los udquirientes. 

ION CUMPL N/A OBSERVACIONES 
ELEM ENT S DE REVI 

Validar qu el enajenador este registrado que el registr 

SIDIVIC. - 
Verificar uc el proyecto o etapa que se esta press 

doctirnento vigente (Ver SlDlVlC).  

Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

Ausencia de afectaciones o limitaciones al domílijo 

fa .iiar) 
El enajenador es único titular del dominio de lo contrar 

Aporta porilo menos uno de los siguientes document 

vinculaciór como beneficiario de área o documento qu 

escrita que ndique que para el caso no ap ica. Debe co 

al (Is) enajenante(s). 

Aporta modelo de minuta de escritura. Dc'ie corrcspond 

enajenailte(5s). 

DOCUMENTO O SITUACION 

RegisVu corno enajeraJor 

Radicaciones anteriores 

Ce'tifícado de tradición y libertad del 

Inmueble en et que se desarrclla el 

proyecto. 

1. RADICACIÓN DE DO UMENTOS 

se encuentre activo en 

ntaisdo 110 tenga radicación de 

embargos, demandas, afectación 

o adjuntar coadyuvancia. 

Modelo de promesa de venta, 

haga sus veces, o cornunicacij5rs 

esponder al proyecto, identif4ar 

al proyecto, identificar al (lo 

el 
Anexar foniato Certificación de Acreedo Hipotecario- MOS-FOl2S diligenciado po 

banco con rorratas anexas si el acreedor s entidad cre' iticia. 

Cuando el inmueble co el rual ha de 

desarrollaise el plan n programa se 

encuentre gravado por hipoteca. 

Carta del arcedor particular que expresa xtualmente obligación de ley. 

adyuvancia del titular del dominio 

•rreno, citando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

PresupucstO del proyect'i, anexo 

financiero, anexo flujc' de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

Debe expresar textualmente la intcnció1i de coadyu sr. Va del (los) titular(es) el 

dominio haia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

Formato PM05-POi2I Anexo Flujo de Caja, validar fe 

del lolc y rea de construcción, venias flnanciación, e 

por Reprcsntante legal y quien elabora. 

Fonnato PLIOS-FOl2l Anexo FinancierO, validar sun atona de costos y financiaci 

utidad, f'irfnados por Representante legal y quien eIaboa. 

Formato P'v105-FOl2l Anexo Ventas, validar numaro de unidades y diligenciado 

totalmente, firmados por Representante legal y quien el oora. 

sus notas alaratorias. periodos intenned' a) menores 

Estados fmmncieros (Estado de Situación 1 inanciera, Es 

radicación, firmado por Representante leg 1, contador y ado de Resultados Integrales cbn evisor fiscal si aplica. 1 

iguales a 3 nieses a la fcclialde 

Contrato' ?duciatiOs iniciales con sus mo ificaciones, erificar que se encuentre vmge e, 

correspond al proyecto y quien (es) act a(rm) como re ponsable del proyecto sea qu en 

esta radicando.  
Estado de 4ienta del contrato de administ ación del pro cato a la fecha, expedido por l 

fiduciaria, ebe corresponder al proyecto, Jetallado y to .lizado. 

Créditos d particulares deben indicar que son para el p oyecto, certificados por conta oc 

público o cben aparecen en las notas co itables, adjun ar soportes, lisiados Financie os 

con sus notbs y/o declaración de renta última.  

Carla de Arobación del crédito constructor vigente, de e corrsponder al proyecto y e 

cris jenador)  

ia de inicio y finalización, Am ea 

herencia de los datos, firmac os 

Liccucia di 

modificaci 

Nota: Para 
"r.ificar da 

remociómi r 

con aval pr 

Para las lic  

urbanismo ejecutoriada, si aplica para el 

ases y prorrogas, deberán incu rlas). 

las licencias expedidas bajo a vigencia d 

ntro de las nonnas generales y especificas 1 

k nasa, y si el predio se encuestra en categ 

vio expedido por esta Subdireción. (Ver 2. 

icias expedidas bajo lade la tigencia del D 

o. (Si esta licencia cuenta c 

1 Decreto 190 de 2004, se debe 

zonificación por fenómenos de 

ria Media y/o Alta deberá con ar 

Solicitud Previa.) 
creto 555 de 2021 NO aplica. 

Licencia urbansistica (urbanismo y/o 

construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

*Vigeneia de las licencias de acuerdo a 

la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 

-Decreto 190 lc 2004: vigente hasta el 

28 de diciembre de 2021 y entre el 15 

de junio de 2022 y el 04 de septiembre 

de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y el 14 de 

junio de 2O'2, y luego a pai tir del 05 de 

septiembre de 2022. 

Liccncia(s) de construcción vigente. (Si esta licenci' cuenta con modificaciones 

Nota 1: Pa a las licencias expedidas bajo la vigencia d 
prorrogas, deberán incluirlas). 

verificar dentro de las normas generales y especlfica 

zoniifmcacióa por fenómenos de remoción art masa, y sic 

Media y/o Alta deberá contar con aval p evio expedid 

Solicitud E rcvia.) 

Para las lir jncias expedidas bajo la de la 1igencia del D ereto 555 de 2021 NO aplica. 

Con base cli la información aprobada en 1 licencia de c.nstrucción verificar en SlDI 

que NO hdya algún proyecto radicado on el mismo riCimero de licencia, nombre 

proyecto  ylp dirección. 
CI isúincro de unidades a enajenar es ga al o inferior . las unidades inmobiliarias 

vivienda a.. torizadas en la licencia de con trucción. 

Planos arqiitectónicOs deben  correspondlr a la licenc . vigente y deben contar con el 

sello de la amradurla urbana. 

Fonnato lspecifiCacioIie5 técnicas radicación de d o y/o cuinentOs para el anunci 

nsiado. cnajensciói  de inmuebles - PM05-FOl24  1dcbidamcnte 

En casos 4 afectación por reinocióni en 'nasa categori 

oficio de uval para la radicación, cxp dido por la 

Scguiinieno de la Secretaria del Hábitat El cual se o 

Soflcitiid ire)  
Ç"nato iniprese en tamaño oficio. Sin tadliones y/o en. endaduras que todos los camos 

• -,-n 

y 

1 Decreto 190 de 2004, se debe 

y/o en el marco normativo la 

predio se encuentra en categoia 

por esta Subdirección. (Ver 2. 

p 

IC 

de 

ra 

media y/o alta, debe adjuntar el 

Subdirección de Prevención y 

Une con tramite previo. (Ver 2. 

1 



Verificar quc los datos relacionados scan del proyecto y c t6n correctos. 

DocunicntOs debidamente firmados. 

Documentos legibles. 

derecha. Desc 

oNo. 1. 

o a uno de ar 

e la primera página. lncluido 

urerdo a la norma NTC 1648 

rrespondiente 

nunciamientO 
orresponda, sobre la fase 11 cc 

de rmnoción en masa, y el prc 

a las obras de mitigación. Este 

frente a las actualizaciones de 

ntarse el concepto que emite e deberá prCs tudios por remoción en masa 

eridos para la revisión deberán manifestarlo r
or  escrito dentro de la sIicitud con la debida 

Nota: En caso de no haber tramitado yio elaborado lguno de los documentos rcq 

justificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES: 

PROFESIONAL Q!L REVISÓ: \Çj  

Fecha deveriticaciófl
10 - 

facultado par 
mprOmeto a 

de la referencia. debidamentc 
Radicación Incompleta y me ci 

SOLICITUD INCOMPLETA: [1 
Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite 

perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la 

a ello, reconozco que la salid ud que pcsento se encuentra incompleta, aiim 

djuntar los documentos necesarios en los términos prevustos en la ley. 

Nombre: 

Firma: 

CC: 

FORMATO DÉ REVISIÓN DE IFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

Expediente foliado a lápiz, parte superior 

planos. El fo mato de radicación lleva el fol 

eben entregarsc doblados un 

ajados al final de la carpeta 
Los planos d 

foliados y le, 

'. OLICITW) PREVIA - VISITA vid PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO bE REMOCIÓN EN MASA tATEGORIA MEDIA Y/O ALTA  

Elen- en (o de revin
. CUMPLE NA OBSERVACIONES 

idamente ejecutoriada, con lot planos que fmncn parte de la misma y qui 
En caso de no haber realizado tramite de lic ncia urbanistica exprcsarlo po 

ficación. 

Copia de la Licenda urbanistica del proyecto. dcb 
deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. 1 
escrito en el oficio de la solicitud con la debida just 

Estud. detallado dr amenaza y riesgo por fcnómci 

de las obras de mitigación determinadas por el C( 

actualización se deberán incluir todas las versio 

responsabilidad y planos a una escala legible. La 
caracterlsticas que permitan leer claramente las obrt 
por favor expresarlo por escrito en et sacio de la so 

sdercmociófl en masa que in 

nsultor responsable del estud 

res y cada versión deberá c 
documentación debe estar fin 

a de mitigación. En caso de nc 
¡citud con la debida jtustificaci 

oriada.  
cluya el plant4amicfltO y las recomendacione.' 
o. Cuando cste estudio haya sido objeto de 
mIar con los anexos que incluyan carta de 

nada por el c nsultor responsable, y con la 

haber realiza,  o estudio de remoción en mas 

ufl. 

Cooia de Ii Licencia Urbtnlstica de Cr.'sstrucción del oroveclo debidamente ejecul 

Concepto favorable del IDIGER. o la entidad que 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio 

estudio si las hay. 
Cuanck' ol proyecto no requiere la ': esentación de 

IDIGERy que crrtifica dicha situación. 

RADICACIÓN COMPLETA: 

C. C: 

l7irmna del proícsioe:il: 

ALCALDI.& MAYOR 
DE OGOT. D.C. 

CiE!Ai.Df i.ullar 

Fonnato PMOS-F0086 Radicación de 

documentos. 

'7 
1' 



La validez de este documento podrá venficarse en la página cerfdicados.supemotariado goeco 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 
O $GTARIADO 
L CENTRO 
• . . ,-:, 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 240409678592066838 Nro Matrícula: 50C-24976 
Pagina 1 TURNO: 2024-242124 

Impreso el 9 de Abril de 2024 a las 12:04:30 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA O. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 29-03-1972 RADICACIÓN: 72009553 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 18-03-1972 

CODIGO CATASTRAL' AAAOO73UBRJCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

o 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 
LOTE Y CASA QUE LINDA NORTE EN 22 50 METROS CON EL LOTE 13 DE LA MANZANA P URBANIZACION ORTESAL CASA # 22- A-30 DE LA 

CARRERA 43-B HOY 22-A-25 DE LA MISMA CARRERA DE LA NOMENCLATURA REFORMADA SUR EN 22 50 METROS CON EL LOTE 17 DE LA CITADA 

MANZANA P Y URBANIZACION ORTESAL CASA 22-A 10 DE LA CARRERA 43-E HOY 22-A-05 DE LA CITADA CARRERA 43B DE LA MOMENCLATURA 

REFORMADA. ORIENTE EN 10.00 METROS SU FRENTE SOBRELA CARRERA 43-B DE ESTA CIUDAD Y OCCIDETE EN 1000 METRO SCON EL LOTE # 

16 DE LA MANZANA P URBANIZACION ORTESAL CASA 22-A-25 DE LA CARRERA 44 DE ESTA CIUDAD HOY 22-A-16 DE LA MISMA CARRERA LA 

MOMENCLATURA REFORMADDA.- 

AREA Y COEFICIENTE la auarda de la fe pública 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS. CENTIMETROS CUADRADOS' / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Predio: URBANO 

2) KR 43B 22A 15 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CARRERA 43 B 22A-15 CASA 22-A-30 LOTE 13 MANZANA P URBANIZACION ORTESAL 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

50C -6218 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-06-1967 Radicación: O 

Doc ESCRITURA 2031 deI 30-05-1967 NOTARlA lA de BOGOTA VALOR ACTO: $280000 

ESPECIFICACION' ' 101 COMPRA VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominiol-Titular de dominIo incompleto) 

DE: INSTITUTO DE PROMOCION DE LA VIVIENDA LTDA 

A: LOPEZ DE GOENAGA MARIA INES CC# 20256837 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-10-1967 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 5266 deI 07-10-1967 NOTARlA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: $110.000 

SNR 



La validez de este documento podrá veriíicarse en la página certificodos.supernotanado.gov.00 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 240409678592066838 Nro Matrícula: 50C-24976 
Pagina 2 TURNO: 2024-242124 

Impreso el 9 de Abril de 2024 a las 12:04:30 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: LOPEZ DE GOENAGA MARIA INES CC# 20256837 X 

ANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-1 1-1967 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 5266 deI 07-10-1967 NOTARlA 5A de BOGOTA $UPERINN1E7ENCIA< 
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 15 A\OS 

ti . 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Titular de derecho real de dominio 1 TItular de dominio Incompleto) 

DE: LOPEZ DE GOENAGA MARIA INES 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 
r, Lr CC# 20256837 X 

de IT tíbi1 
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-02-1968 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 111 deI 17-01-1968 NOTARIA5Ade BOGOTA VALOR ACTO: $90000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: LOPEZ DE GOENAGA MARIA INES CC# 20256837 X 

A: QUINTANA EMILIA 

A: QUINTANA HERMINIA 

QUINTANA LUCIA 

A: QUINTANA SOLEDAD 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-01-1975 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 6814 deI 30-10-1974 NOTARlA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 4 / 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domiriio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: QUINTANA EMILIA 

DE: QUINTANA HERMINIA 

DE: QUINTANA LUCIA 

DE: QUINTANA SOLEDAD 

A: LOPEZ DE GOENAGA MARIA INES CC# 20256837 

ANOTAClON: Nro 006 Fecha: 30-11-1976 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 5834 deI 21-09-1976 NOTARlA SA. de BOGOTA VALOR ACTO: $110000 

Se cancela anotación No: 2 

SNR I NOTARIADO 
1. N.GiT1 

,N 



La validez de este documeSto podrá veriticarse ev la págiva certificados.supemotariado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 240409678592066838 Nro Matrícula: 50C-24976 
Pagina 3 TURNO: 2024-242124 

Impreso el 9 de Abril de 2024 a las 12:04:30 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

OPEZ DE GOENAGA MARIA INES CC# 20256837 X 

ANOTACtON: Nro 007 Fecha: 30-11-1976 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 5834 deI 21-09-1976 NOTARlA 5A. de BOGOTA SUPERIN ENCIA 
Se cancela anotación No: 3 

ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION D NOTARADQ 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Tltuiar de dominio Incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A:LOPEZ X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-07-1991 Radicación: 1991-48356 

Doc: ESCRITURA 1333 deI 16-05-1991 NOTARlA 33 de BOGOTA VALOR ACTO: $8000000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: LOPEZ DE GOENAGA MARIA INES CC# 20256837 

A: BORRERO RODRIGUEZ JORGE HERNANDO CC# 19051402 X 

Q EYES BOHORQUEZ ELISA ASTRID CC# 41714236 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-05-2023 Radicación: 2023-37632 

Doc: ESCRITURA 656 deI 04-05-2023 NOTARlA VEINTICUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1150,000,000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BORRERO RODRIGUEZ JORGE HERNANDO CC# 19051402 

DE. REYES BOHORQUEZ ELISA ASTRID CC# 41714236 

A: FANEMI S,A,S NIT# 9015944017X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 06-01-1993 
006 Y 007 INCLUIDAS VALEN Y PORHABERSE OMITIDO.COD.538 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

OE NcTARIIO 
1 -GIT1O 



La ahdeL de este dccumento podrá venficarse en la página certdicados.srrpernotanado.gov  co 

silo 

uPrhrMOÁ 
VE NOTAL&DO 
1. RGIT1 

p.r.r. 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 240409678592066838 Nro Matrícula: 50C-24976 
Pagina 4 TURNO: 2024-242124 

Impreso el 9 de Abril de 2024 a las 12:04:30 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

(NO: 2024-242124 FECHA: 09-04-2024 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

La guarda de lo fe pública 

JAN ETH CECILIA DIAZ CERVANTES 

REGISTRADORA PRINCIPAL 
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3&ipúijhca bc Qiotljj 
P'

PÚÑ
CERO SEiSCIENTOS CINCUENTA Y 

SEIS (O65) 
DE FICljA CUATRO (Q4) DE MAYO DE DOS MIL 

VEINTITRES (2023) OTORGADA EN LA NOTARlA VEINTICUATRO (24) 
DEL CiRCULO DE BOGOTA D'C, ---------- 

------HOJA DE CALIFICAC ION 

UBCACR5N Da PREDIO; URBANO [XX) 
-- 

,'rIcut.& INMOBlUARIA NIJMERO: 50C-24976. 

CÉDULA CATASTRAL NUMERO: a281s 43B 8.--- 

01RECCION DE EL(LOS) PREOIO(S) LOTE DE TERRENO NU),IERO QUINCE 
5l t1ANZANA P URBANI/IQt ORTESAL, JUNTO CON LA CASA DE 

HABifACION EN EL CONSTRUIDA UBIcADO EN LA CARRERA CUARENTA Y 

TRES 6 (43B) NUEPo VEINTIDOS A QUINCE 22A-15) DE LA CIUDAD DE 

BOGOTA D.C... LEPAR rAMEN 10 DECND1NA11AR 

------------.---NATUIALEZA JURIDICA )EL ACTO 

CODIGO-----ESPECIFICAC ION -------- —
-•.-- ----VALOR DEL ACTO 

1 0125----COMPRAVENTA $i.15tL000000.00 

0304 AFECTACION VIVIENDA FAMILIAR--.--.  Si____ NO  X  

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL CONTRATO: 

PARTEVENDEIJORA: ..........-- --------- 

JORGE HERNANDO ORR[RC RODRI1JEZ 

i [USA ASTRD REYES BOHORQUEL---.-- 

PARTE COMPRADORA: 

ANEMI S.AS. ------ 

    

  

MT. 90't.594.401-7 

  

En a ciidad ce Rogot O C Depr1me.nto d.e Cundinamarca, RepúblLca de 

CoIb:a, o los CUATRO (Oí dias del ie de MAYO de do mil veintiré (2023), 

anternI, ANGELA MARIA URI8E ESCOBAR, NOTARlA VEINTICUATRO (24) 

ENCARGADA DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ, D.C. rnediare Decreto 1182 d& 30 

CC. D051 402 

C.C. 41.714,23 

de septIembre de 2021. ema rodo po lo Presdencla de la Repiblic de CoI.ombi, 

se otorgó li pii~sr;te ecri1ra pública que se consigna en os siguientes térmIrso. 

irj qitIVo e; h ru - 'ri* ira i uuumrIo -' 
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Compar9ciern 
JORGE ERN#NDO BORRERO RODRIGUEZ Y EL 

REYES ONORQUEZ rnar(e) d edad 
dornidIiado(s:  en . 

identifCd0(a,) co la{si céda5) de ciUddafli número) 

41 714236 expedida(S) en Ecota D.(. reSPeClrVamefle. de 

r unión madel de hCO ee i: qu n( )o a(n) en este acto omjr  
-. - I•J1• - 

y qwen(es) para & prnscfle efeclo e denorflinar) LA 
PARTE VENDEDORA 

wa parte y por a otra parte 
FAIAN ANDRES CUBILLOS RODRJGUEZ rfla.. 

de edad, dcrLicilIadO(35) en esta ciucad de Bogotá D C., 

cédula(s) de ciudadaflia úmoíO(Ej 1.023.955,862 expedida(s) 

quien obra e cahd3d de Representante Leai de la sociedad FANEPilE S.AS 

identificada con NIT. 901.594.4017, domíctiada en B<3á D.0 cOri11 

mediante Doi'ieI1tO Prwado de Accni$ta Único de fecha decps (1 

de dos rn 'teintidó 2O22), irscn1u el dleciséts (16) de Mayo de m 

(2022) bajo el número 023O466 del Iibio lx; todo lo cual consa er el rtjj 

existencia y íopesentac.ófl legal expedidO or la Cárra de Ccimerc.o de 

O C., el cual se prcocoIi7-a oofl el pe-ente insrumenlO pibca: y quierte p 

presente efecto so denornmarfl) LA PARTE COMPRADORA qulenfesI niaIes 

taror. que ha'n) ccebrad u conratO de cotflpraefl.a de binles} inmubIeis1 

se r&zirá por las cljsulas qu su nr.luyen a CÜrt Udclóli 'f Cfl lü 'iO preiislo 

ellas por las dispcsiCiOfle dl Código Crvil Colombiano que ngen el conti 

comruvefla y de.'n.s perinetes y conccdantes. - ------------- 

CLÁUSULA PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: Por medio de 

c1ura p.hlica LA PARTE VENDEDORA transfiero a litulc de venta . f:r 

LA PARTE COMPRADORA, y esta ad'uiere de aquella al mismo Itulo, 

derecho de dom nio y la poesin material que LA PARTE VENDEDORA :iee y 

ejerce sobre el:lc's) siguiente(s) biencs) inmueble(s) de su propiedad: LO 1 

TERRENO NUMERO QUNCE (15) MANZANA "P' URBANIZACION QRTLSA 

JUNIO CON LA CASA DE -IABITACION EN EL CONSTRUIDA, UBICADO FN .A 

CARRERA CUARENTA Y TRES 8 f43) NUMERO VEINTIDOS A QLn4CF 22A 

15 DE LA CIUDAD DE EOGOT.A D.C. DEPARTAMENTO DE CUNDIN 

que de. conformidad Con circular ümro 1198 deL catorce (14) d maízO {' 
pLparnui . 



33epúbtica Qo1ornbta 
3 e4)48 

mil diecinueve (209) ~manada por la Suprjrjn1endpnca
Notariado Retro, 

este pred 
carece de informrjón de re en el ffl.ilo antecedente Seqi.)n z.ntua 

pública número mil Irecieros Ireinla y tres í133) de fecha diccis -s i1F de Mayo 

de mil novcintos no'.ent y uno (11) otorqada en la Ndara Treintn y Tres (3) 

del Crculo dt IOgt D.C. y los linderos de acuerdo al mismo titulo SOfl los 

sq-Jierie5: - ----------. -----------
- 

POR FI NORTE: En veintidós metros cricuenta ntimettos 22 50 mts). coi el oe 

número trece (13 de la Manzana P, Urharijzcjón Ortsal. casa nrnero mtidós 

A trenta 22A3o) de la Carrera cuarerna y tres B (43B), ii VeintidóS A veincinco 

{22A-25) de la misma carrera de la ncencla1ura urbana refornada. 

POR EL SUR. En veiitids metros cincuenta C&ntirneros (22.50 mts), con el lote 

ncirnexc d;ecisiete (17) de la citada Manzana P y Urbanizan Orlesal, casa 

nimero veintidás A diez (22A-10 de la Carrera cuarenta y tres B (43B) hoy veintidÓs 

A ro cco (22A-05) de La Ciada Carrera cuarea y tres B (43(3) de la nomenclatura 

refomnada. - 

POR EL ORl[NTE En dioz rneros (10 CO mts) su frenle sobre la Carrera cuarenta 

ytresB(43B} de esta ciudad. -.--- -. __ . - 

POR EL OCCIDENTE: En diez nieto (10 ca mts) Cun el lote número diec (16) 

Manz.aria P de la Urbanización Ortesal, casa número vintidás A veinticinco (22A- 

25) de la Carrr Jarenta y cuatro (44) de esta ciudad, hoy numero veintidós A 

diedsis (22A-16) de la misn2 Carrera de la nomenctatuw reformada, 

PAR.AGRAFO PRIMERO: A(los) ir.mueble(s) objeto de presente coolrato le 

correspmide(n) el(los) foios) de Matricula Inmobiliaria Ni)me.ro(s) 50C-24976 

de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Públicos ce Bogotá D.C. y la(s) 

Céu la(s) Catastial(esl número(s) 22 BIS 43(3 8. ----------- ------------- 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterr detemiinaciórt de linderos y 

reas expresadas, la venta de eI(os) inmueble(s) objeto del presente instrumento, 

se corno cuerpo cierto. vare decir, que cualquier eventual drferer4cia que pueda 

resuentre las cabidas rea;es y las declaradas en esr r.on;rato, no dará lugar a 

reclamo por ninguna de las parles. ------------ --------- 

CLÁLTJStJLA  SEGUNDA.-  11TULO Y MODO DE ADQUIRIR LA PARTE 

IIIL
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MARIA INES LOPEZ DE GOENGA. 

corflp'' bred8 cøfl 
eacrllura pib1Ca nnerom tresciei°5 tretnta y tres 

(1333) de recha deci 

e Moyo de mil neCen noi
eflta y W° (1991), oorjada en Notan 

TreS (33) de Circulo de Bcot D.C.; ta c*ial so encueflbB debsdaiente regI 

en la Oficina de Regrstto de 
IflStTtXT 0 COS corr&5pOndenle. 

LIBERTAD Y SANEAMIENTO El(los) lnmueb(5) 

PO este irstrUmet0 se vede{f» 
eS(SO) do exC1US' popedad de LA 

VENDEDORA quefl manifiesta que no k$) ha(fl) enaenado(s) por acto anrIrjr 

y lo(s) gaganba(fl) re(S) de regsTO por demandas 

pendientes4
ámenOs4 wmndam*flto por esCitU(a púb4ica, 

SOkJLOri3S o suspensivas. Jfl00 de Ia1 ineinbargable, afecta. 

vMenda lamihar. En lodo caso LA PARTE VENDEDORA Se Obliga a sain 

saneamiento de øt '' COCtfO11 lo 6$11PL118 la ley. 

CLÁUSULA CUARTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El N 

oornpraventa es la suma de MIL CIENTO CINCUENTA MILLONES DE 

MONEDA CORRIENTE ($1.1$O.000.000.00) que LA PARTE VENDEDORA 

reclbSos a erem satisiacc6fi. - — — 

PARÁGRAFO PRIMERO: Presente LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE 

coMRADORA. de tas lC4OflOS cM5 ya mencionadas, y de conformidad Ofl: 

olArtculo 61 de la ley 2010 del 27 de dicmbfe de 2019 que modifIcó el Arcj 

90 del Estatuto Tributano4  manifes1aj1 b* la gravedad del Iwamenlo que el N 

inciudo en esta escctura es real y no ha sido objeto de pecIos pnvados en tos zue• 

se saflalen un valor difenente, iguaknente manifestarnos que no existen sumas je 

se hayan convenido o faciurado por fua de lo expiesado en oste irsrumri 

púbilco. 

PARÁGRAFO SEGuNDO: De conlonnidad con las normas aplicables, LA PARTE 

COMPRADORA declara que los fondos o recursos utiIzados para la compra de 

l(Ios) irinuebo(s) que se mencona(n) en este documento provienei de 

actÑidades licdas. - - _____ ______  

CLÁUpLA OIJINJ'A.. ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA manifiesta que ci 3 
fecha de la escritura hace la entrega real y mateial de el(los) inrnuete(5) - - -- - 
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Notaría 

i 33epública b Qotonibia 

. 

1 1 1 1 •  

esta Omofaventa, declarando LA PARTE COMPRADORA que ha reóbido 

rnatenelmente el(jos) inmuehle(s) oo de esta con,,raenta a entera satcdór 

urdo. con todas sus anexidades, usos. deçendencas y en el estado en que 

encuentran.  

CLÁUSULA $XTA.. IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: LA PARTE 

VENDEDORA manesta que ent'ega e4(ks) ueb(s) objeto de este COI1O a 

paz y savo por conceplo de impueso predial, tasas, ccntrucones y  'ialonzacionos 

(por bene1ico kca1 y general) que s graben tiasta & dia de 13 entre9a real y 

material, asi como a paz y sa\o por coflcepto de serieos púb1cos.---- 

CLÁUSULA $EPTt)sA: GASTOS: La retención en la fuenle será pagada por LA 

PARTE VENDEDORA Los 3rys de la cunpraventa serán pagados por 

partes Iguales entre Los corrtarc's; Li rnpue-so de restro y tos derechos de 

registro, serán pasados e:, su 1:t PC: L... PAFTE COMPRADORA. 

CEPTACLÓP4: En este estacio curtçarece LA PARTE COMPRADORA de as 

condicones ciiiles y personales ariles indca4as, ma*s1& 

a) Que acepla(n) la pesentc EsciWra Púbca y tcdas as estputacior*s aqul 

contenidas, por estar en un todo de acuerdo. 

b) Que ha(n) reabido el(los) nmuebIe(s) re y maert.Tente y a si entera 

sa1facdón. 
4

 ?
$

O
$

S
 

/ 

Los otorgantes star. eresamenie para tos efiecios props de la Leyes de 

Extinción de )oio Ia'eado de ActÑos y!o Fnandación del Terrorismo y aquePas 

normas que las adonen, mod'fquen O ronnen. que Los bies materia u objeto 

del presente acto o contrato, as como tos dneros con que se satisfacen las 

prestaciones defÑadas de él,, proenen, se ong*an y se destinarán en el ejercido 

de aMdades licitas. (Ley 1121 ae 2OC, Resoucones UIAF 033 y 044 de 2007 y 

Crcular Externa Superintendencia de Noaiiadoy Reçstro 1536 de 2013)---- 

AFECTACIÓN A VNIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996, 

MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003. 

/ LA NOTARLA 'NDAGO A EI(LA}(LOS) VEN DEDOR(AXES). SOBRE SU ESTADO 

tiøurMl .a,* ui C,ui4b. tu 1$ rgctilura páMtc* - O Itr*C t*P10 p.ut rl uuaro 
5 -- .... 
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y $OLTERC) O to MA 

MECHO 4IRE SI; y
IESTÓWON) BAJO LA GRAVEDA 1 

1jE 

j1JIAMENTO QUE EL(LOS) INMIJELE(S) QUE POR EL PRE 

- INSTRUMEO VENDE(N) NO SE ENCUE(N) AFECTADO(S) A VLVIE 

FAMUAR -- 

LA NOTARLA NO rNC)AGA A LA PARTE COMPRADO POR SER PERS0. 

JURIDICA QUIEN ADQUIERE 

COMPROBANTES FISCALES La Noaa deja CO 5tWIC que $0 Cumpió 

dispuestO & respeO por as di$po$iCiO Ieg&es vigerfles sobre ¿a iatena s 

• qt tedrtan e oiirnplrnirento . 
protocolizan I SgLJteS curnp1. 

obIigaconm8s trjbutías De eçdo con & Deaeto novecientos treinta y 

deL treinta (30) de ilc*entre derníl jyeciefltos roveflta y cuatro (1994). 

1..) FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. AÑO GRAVABLE 2023. 

INMUEBLE (S): KR 438 22A 15. — — ____ 

FORMULARLO (S) NÚMERO (5): 2023)01O418O0558598  

No. DE REFERENCIA DEL lEAtJDO: 23010055872. 

?tATRICULA INMOWLIARFA: O5000O249!6 -  

APEWDOS Y NOMSRES O RAZON SOCLAL: JORGE fEERNANDO BORRER 

RODRIGUEZ - ELISA ASTRID REYES SOHORQ1JEZ. - 

rDEN11FICAC}ÓN: CC 190.51402 -41114236. 

DEFECFA:24/042c23.  

• BANCO: BANCOLOM1A. -. - 

AVALUO(SCATASTRAL(ES): $799JO7MOO RECIBIDO CON P.AG::l 

..-- COPROBANTES FISCALES  
De cortformklad con lo dispuesto y autoiizado por la Ley 527 de 1999, artic&ik) 2 

faes a. e. y ., 5. 6. 8, 10 y  12, se constaron y obtuvieron a través del sistefl 

de Inteícamb10 E1ecrónico de Datos (EDI). dput.o por las endaIes. c.ompetf 

para expedir comproban$es fisca$es e inomac rasiraI (INSTITUTO 

DESARROLLO URBANO FDtJ.. SECRETL D1STRFTAL DE HACIENDA 

SUPERD4TEÑDENCIA tJ.E NOTARLADO Y REGISTRO), para que en e rnalcQ d 

proyecto do sfica& VENTANILLA ÚNICA DE REGISTRO VUR, el NO3' 
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riúbIíta b ntnmhni 
- -. AAGrLg W.*IIA

L- 

elimine la exigerKa ce ios comprobantes fiscales ai ciudadano yks obtenga 

direcarnete de lo plataforma Vii R de intercambie electrónico da datos. Oé acuerdo 

con lo arterior se consultaron e iniprmeron de l plataforma lc.s 5fluiefllcs 

comprobantes fiscales qe so protocolizan cori ese i-strumeto: 

2.-) ALCA DIA MAYOR DE I3OGOTA D.C. 

INSTITUTO DE OSARROLLO URBANO — DIREECION TECNICA DE APOYO A 

LA VALORl7ACQN - SI BDIRECciQJ TECNICA DE OPEFACIONES OHCÍNA DE 

ATENC ION AL CONTRlBUYNTE 

PIN DE SFGURIDAD: WltçAEYUKT5AlJ  

CER11FICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMÍTE NOTARIAL  

DIRECCION DEL PR[D!O: KF< 43B 22A 15. -- ------- 

MATRICULA INMOBILIARIA 050000024976. 

CEO JLA CATASTRAL: 22F315 4:338. 

CHIP: AAAD373IJBRJ  

FECHA DE EXPEDICION: 2S-04-2023.  

FECHA LE VNClMlERTO: 24-O7-2)23.------- 

VALIDO PARA RAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO 

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALOfZACiON.  

Articulo 111 del Acuerda 7 de 1987. NULIDAD DE EFECTOS: D haber sido 

1 
 expedido po cuIquie causa un certificado ce paz y salva a quien dba la 

conn'ucÓn de aIonz.acián o pavimcntcs. no implica que La Cbliacián de pagar 

haya desaparecido para el ccntribtiyene. Conse'cutw No 226352?. 

3--) BOGOTA - REPORTE DE OEILIGACIONS IENDIENTES.- Cadena de 

Seguridad: OOOOGcOÜCOC 10529 -  832(12 3004 11 C224 Fecha: &4O5I2023 Hora: 

r1 02:24  

LA SECRETARIA DISTRETAL DE HACIENDA informa que: 

Li predio entiflcao con el Chip .AAA0073.URj se encuentra al da cn sus 

obligaciones trtbutaria5 -------------- - - --   - -• --------- 

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. — SECRETARIA DE HACIENDA ------- - 

jinpcl lLotort: un exclu(o en lo ucrItura pÚiilua ja Etc oç pnn rl uuata 
- -. . - --- --. -- - .. _a._ - 
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MANIÁcONENAJE '
a lo 

3 de artículo 6 de l Ley 2097 del 2 de JuJiO del 2C121 y Decreto 1310 det 202k 

$Q( de llevar a cabo la COflSUI para verificacón en la base 

registro de Deudores AtIrerrtaflOS 
Morosos (REDAM). dado que a la ecia la 

no se ancuenU'a disponible para el acceso del notario, EL(LAL,. 

ENAJENTANTE(SL dectars{fl) que & momento de otorgar la escri r  

pública no tiene(fl) pendientes obhgaC0fleS aimer1ariaS superiores a 

y solicita(n) a la Notarla el otorgamiento y autoraciófl de esle ifl51runflr 

exonerando de toda responsabilidad al ntíl°, 

CLAUSULA ADICIONAU BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO LA 

VENDEDORA MANIFIES1A QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA o 

TIENE PLEITOS PENDIENTES EN LA JURISDICCION  COACTIVA P 

CONCEPTO DEL PAGO DL IMPUESTO PREDIAL UNIFíADO O POJ 

CONTRIBUCIONES DE VALORIZACIONES. 

 .—.----TRATAMIENTO DE DATOS P!RSONALES  

De conf ormxlad con jO dcfindo po la Ley 1551 de 2012, el Decreo Reqlarne 

1377 de 2013, y  las derns normas concordantes, a través de las ca 

establecen dsposic4ones generales en materia de hóbeas data y se recuta i 

tratarnien4o de la información que cóntenga datos personales, las part.t 

interviniernes en ci presente Instrumento manifestamos de manera expresa qj 

autorizamos do manera libre, voluntaria, previa, expllcita, infomiada e iriequioca i 

la NOTARlA VEINTiCUATRO DE BOGOTÁ D.C., para que en los térynií; 

legalmente establecidos realice la recolección, aimacenamento, uso, circutaciit 

supresión y en general, el tra1amieto de los datos personales que herno proced 

a entregar, en virtud de las relaciones legases, ea desarrollo y ejecución de los ír 

descritos en eL presente ns1rurnento. En ese sentido las partes declaramos ccncr 

que tos datos personales objeto de alarniento, serán ubkzados especilicaTnt 

para Las finalidades derivadas del oto.Tgamierlto del presente instninento. 
NOTA; ACEPTACIÓN DgJ1OT1FICACIÓN ELECTRÓNICA: El(Los) ooranie 

manifesta(n) bajo la gravedad de jurnento. que se enllende(n) acoptado COn 

fwma de la presente ewitura. a efectos del trámite de Radicación Elec1róica" RÍ 

para las 0fic4n35 de Registro de Instrumentos Púbios - ORIP. que Si dfl 
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consentilenLo pata ser noifficado(s) por medio electrónico de las decisiones que 

tomen en dicba plataforma; comunicaciones que serán recibidas en tos siguientes 

correos y teléfonos: 

LA PARTE VENDEDORA LA PARTE COMPRADO1 

CORREO 

CELULAR 31O764927 31De95? 

DIRECCON Kra 438 No, 22A-s5 - Kra 3A No. 92O 

L anterior de conformidad con lo díspuesto en el ArtcuIo it e uocngo cie 

ProcedÍniento Administrativo y do lo Contencioso Administralivo (Ley 1437 cJe 2011).—

EI(la, los) Compareciente(s) hace(n) constar que ha(n) verfcado cuidadosamente 

su(s) nombre(s) y apellido(s), estado(s) civil(es) el nimero(s) de su(s) doc&.meritO(s) 

cia identidad, apneba(n) este instrumento sin reserva alguna, en la frma como 

quedo redactado: Las declaraciones consignadas en este insfri.rniento cirresponden 

a la verdad y en consecuencia, aiume(n) la responsabilidad de lo mii festado en 

caso de uiizaise esta escritura con tinas ilegales o iticitos: conoce(n) la ley y sabe(n) 

que la notarla responde de la reçuLaridad formal de los insirurnenlos que autoriza. 

pero no la veracidad de la declaraciones de(los) otorgante(s) ni de la autenticidad 

Notana 

 

epútJtita 

de los documentos cue forman parte de este instrumento ------ - 

ACEPTACION: Leido el presente instrumento por el (los) oto rgante(s), l' aprobaron 

en toda y cada una de sus partes y advenidos(s) del rgistrø dentro del lérri,irio 

perentorio de dos (2) meses, contados a parlir de la fecha de otorgamiento de esto 

instrumento, cuyo incumplimiento causará intereses moratorios por mes o fracción 

de mes de retardo,.por ante mi y oonmgo la Notarla de lo cual doy fe. D"clara(n) el 

(los) compareciente(s) estar notificados por la Notaria, de que un error no corregido 

en esta escritura antes de ser firmada, respecto a nombres e dentificzición (ie el 

(los) otos'gante(s), precios, identificación de el (los) bien(es) involucrados en el acto 

çiór-sj cabida, dimensiones, forma de adquisición del bien, ficha catastral y mali-bula 

¡nmob411ar18 del mismo, asi como cualquier otro tipo de lnconsis.tencFa da lugar a 

una escritura aclaratcna que conileva nuevos gastos para el (tos)tctratante(s) 

conforme order.a el articulo 102 del Oec.relo Ley 9B0 de 1970, de todo 1.: cual se dan 

/ -pbr entendidoS y firman en constancia.  

PPt1 oT45pav4 uto exCLUibC ei U S%ctKUC1 (iL4i o (Qi ;'t ti flnItIQ 
—_ 

I.fl$( IVtQ 
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r pc emplearon hojas de 

dstirtguas con lo ne SFO355431 SF0055434665, SF00554. '  

FØ534667, SF534668. SfO055 3
- 

Derechos NolaraIes:-
Porc&itaje 

Retención 

Recaticio Fondo de NotanaO.
35.oc Recatido SuperiMendenc8:

-- - 

$ 688142 
-

- $ 4. i264Q - Impuesto de Timbre: 

-. 

Resolución 00387 del 23deEnero de 2023, de la Supentendencia de Ntinaa0  y 
• ,• 

Registro 

Los Comparecientes, 

GE RIjANl)O BORRERO RODRiGUEZ 

c.c. HUELLA INDtCE DERECHO 

DIRECCIóN: #/ 
TELÉFONO: 52?32 TOMO FIRMA;  

ESTADO CML: / 2 ¿Jfr , ,?/7.1J 4-/ 

ACTIVIDAD ECONOMlCAf1" " . 

CORREO ELECTROWCO: ?fr~) jw7 , '/ P//i C2'2' 

Con$orme ai Aitkulo 8 0ecieb Ley 019 de 2012, el(Ia) crarecente ñie klnlifado a lra d 

dbcac&i bcrnétrica, niante ccteo de su huella dactilar contra ita ¡çu boirta 

biomé(nca de sa be de d de la ReMraduÑ Naclon del Estado Ci Se anexa. 

q&u &rtr4bL,ta t2iu u;;O 
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11  
ESTA HOJA HACE PARTE DE LAESCRITURA PIJ8IICA NUMERO: CERO 

SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS (056) DE FECI-lA CUATRO (04) DE 1AYC 

DE DOS MIL VEINTITRES (2023} OTORGADA EN LA NOTARIA VE4TICUATRO 

(24)DELCiRCULODEBoGQTAD.C. ._........... — 

1 .. 

EUStID REYES DOHORQUEZ 

DIRECCIÓN: y31/2 •15 
TELÉFONO: c3 -16 TO FIRMA:  

1 ESTADO CIVIL:4i-a..
' L ,,4 

ACTIVIDAD ECONOhilCA: r'cc 
CORREO ELECTRON CO: 

Conforflie A,liciio 18 d De Ley 019 de 2'012. a) artpareaere encaJo a trwés e 

aAenaciDn néca. medie cote de su a da cor cmaaón bogrlc y 

bnca de la b de de la ResZradjra P*c4d Es*ado Cit Se an.xa 

FABIÁN ANDRES CUBILLOS RCDRLGUEZ 

c.c HUELLAINDICE CHO 

DFRECCIóN:C tq 

TELÉFONO: t O TOMO FIRMA: 

ESTADO CIVIL: 

ACTIVIDAD ECONOMICA:C.OS"-C? 

CORREO ELECTROHICOl GrkO%. 

Representante Legal do la sociedad FANEMI S.AS. NIT 901.594401-7 

CORk1rr'flO a Mw:' 18 Dweo Ley O9 de 2012. &(t :: nV:.io ttv di 

auteniic6i ométnca. med1e ct4e» de i re a# 'tia r•:nr.cn 

b n.ca de la base dedos de la Res*ra&Ñ PboddEs!ado Se ne 

ji '. 

Vel nQtral pura u. rxtiba a 1$ trUuia pitbltcu .0. ,enr CøIo ¡i.mta rl LiUflU 
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Esta hoja corropondG a ültirn do la PRIMERA (1) 

COPIA do la escritura pb1:;a No 656 do focha 04 de MAYO 

do 2.023 otorgada en la tri 24 do Bogotá D.C., o 

fiel copia tomada do u original la cual expido conformo 

al decreto ley 960 do 1970, en DOCE (12) hoj& tilo, 

dobidamunto rubricadas y zlltda on doatino a: 

EL INTERESADO 

1 

Bogotá, DC. 10 DE MAYO E2.023. 

• '' 

- EL 
cO(XYTÁ O,Ç 

r 
: « 

f .I$4' 
1fLnç. 

ANGELA MARI. URIBE ESCOBAR. 

Notoria Veinticuatro (2:) del CrcuIo de Bogotá b.C. 

Carrera 14 No. 79-25 6 443060 * Fax.6 460721 
E-mo notar24@out1okcom 

0 
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CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA 

Entre los suscritos a saber: FANEMI S.A.S. con nit.901.594.401-7. Representada 
legalmente por el señor: FABIAN ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ identificado 
con cedula de ciudadanía número: 1.023.955.862 de Bogotá, con residencia y 
domicilio en la ciudad de Bogotá D. C, quien para los efectos de este contrato obra 
suficientemente facultado y en adelante se denominará EL PROMITENTE 
VENDEDOR, de una parte, y por la otra,  
mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadanía No. , expedida 
en , quien para este acto obra en su propio nombre, de estado civil: 

 con residencia y domicilio en la ciudad de quien para los efectos 
de este contrato obra suficientemente facultado y en adelante se denominara EL 
PROMITENTE COMPRADOR, hemos celebrado un Contrato de Promesa de 
Compraventa que para todos los efectos se regirá por las siguientes cláusulas 
PRIMERA: OBJETO.-E L PROMITENTE VENDEDOR, por medio de este contrato 
se compromete a transferir a título de compraventa real y efectiva a favor del 
PROMITENTE COMPRADOR y este a su vez se compromete a adquirir al mismo 
título el pleno derecho de dominio que tiene y la posesión material que ejerce 
aquella, sobre el bien inmueble, APARTAMENTO XXXXXXXX (XX); 
PAR QUEADERO NUMERO Y DEPOSITO NUMERO QUE HACEN PARTE 
DEL EDIFICIO FANEMI- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA 
CARRERA 43B NO- 22a15  DE BOGOTÁ, D.C. Identificado con los siguientes 
linderos tomados del Reglamento de Propiedad Horizontal: -LINDEROS 
GENERALES. lote de terreno numero quince (15) manzana P urbanización 
ORTESAL UBICADO EN LA CARRERA CUARENTA Y TRES B (43B) NUMERO 
VEINTIDOS A QUINCE (22a15)  DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., y/os linderos 
de acuerdo al mismo titulo son los siguientes:  

POR EL NORTE: En veintidós metros cincuenta centímetros (22.50 mts), con el 
lote número trece (13) de la manzana P, urbanización ORTESAL, casa número 
veintidós A treinta (22830)  de la carrera cuarenta y tres B (43 B), hoy veintidós A 
veinticinco (22825)  de la misma carrera de la nomenclatura urbana reformada. 

POR EL SUR: En veintidós metros cincuenta centímetros (22.50 mts) 
con el lote número diecisiete (17) de la citada manzana P y 
Urbanización Ortesal, casa número veintidós A diez (221O)  de la 
carrera cuarenta y tres B (43b) de la nomenclatura reformada.  

POR EL ORIENTE: En diez metros (10.00 mts) su frente sobre la 
carrera cuarenta y tres B (438) de esta ciudad.  

POR EL OCCIDENTE: En diez metros (10.00 mts) con e/lote numero 
dieciséis (16) Manzana P de la urbanización Ortesal, casa numero 



veintidós A veinticinco (22  25) de la carrera cuarenta y cuatro (44) de 
esta ciudad, hoy numero veintidós A dieciséis (22 A- 16) de la misma 
carrera de la nomenclatura reformada.  

Al inmueble anteriormente mencíonado le corresponde la matricula 
inmobiliaria numero 50C-24976 de la oficina de registro de 
instrumentos públicos de Bogotá D.C. y la cedula catastral numero 
22BlS 43B8 

LINDEROS DEL APARTAMENTO XXXXXX Está situado en el XXX piso del 
edificio. Tiene un área privada de XXXXXXXXXXXXX Y sus linderos son: 

POR EL ORIENTE:  

POR EL NORTE: 

POR EL OCCIDENTE: 

POR EL SUR: 

POR EL NADIR: Con placa común que lo separa del XXX piso.  
POR EL CENIR: Con placa común que lo separa del XXXX piso. 

DEPENDENCIAS: 

A este Inmueble le corresponde e/folio de matrícula inmobiliaria número 50S---- y 
el registro catastral Número  CHIP . LINDEROS DEL 
PAR QUEADERO NUMERO XXXXXX Está situado en el XXX piso del edificio. 
Tiene un área privada de XXXXXXXXXXXXX Y sus linderos son: 

POR EL ORIENTE: 

POR EL NORTE: 

POR EL OCCIDENTE: 

POR EL SUR: 

POR EL NADIR: Con placa común que lo separa del XXX piso.  
POR EL CENIR: Con placa común que lo separa del XXXX piso. 

DEPENDENCIAS: 

A este Inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 50S---- y 
el registro catastral Número CHIP . LINDEROS DEL DEPOSITO 



NUMERO XXXXXX Está situado en el XXX piso del edificio. Tiene un área privada 
de XXXXXXXXXXXXX Y sus linderos son: 

POR EL ORIENTE: 

POR EL NORTE: 

POR EL OCCIDENTE: 

POR EL SUR: 

POR EL NADIR: Con placa común que/o separa del XXX piso.  
POR EL CENIR: Con placa común que lo separa del XXXX piso. 

DEPENDENCIAS: 

A este Inmueble le corresponde e/folio de matrícula inmobiliaria número 50S---- y 
el registro catastral Número CHIP . PARA GRAFO: las partes dejan 
constancia que, no obstante, de descripción de las áreas y de los linderos que se 
dejan consignados, esta venta se hace como cuerpo cierto. SEGUNDA: 

TRADICIÓN. - Títulos de Adquisición. - LA PARTE VENDEDORA adquirió 
los inmuebles por compra a: JORGE HERNANDO BORRERO 
RODRIGUEZ Y ELISA ASTRID REYES BOHORQUEZ mayores de 
edad, domiciliados en esta ciudad, identificados con las cedu/as de 
ciudadanía números 19.051.402 y  41.714.236 expedidas en Bogotá 
respectivamente, de estado civil solteros con unión marital de hecho 
entre sí. Con escritura pública número 0656 del 4 de mayo del 2023 
de la notaría 24 de Bogotá. Registrada en la oficina de Instrumentos 
Públicos de Bogotá. Posteriormente mediante escritura pública 
número de fecha -- de del  de la notaría---- del círculo 
de Bogotá D. C se constituyó la Propiedad Horizontal debidamente registrada, 
ante la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá D.0 donde nació el 
folio de matrícula inmobiliaria número 50C  apartamento XXX; 50C  
PAR QUEADERO NUMERO  Y 50C DEPOSITO NUMERO 
PARA GRAFO: La parte vendedora se encuentra registrada como enajenadora 
con el numero 2023012 de fecha 2023-01-12 y cuenta con la radicación de 
documentos del proyecto ante la secretaria del hábitat con numero xxxxxxx.de 
fecha xx de xxxxxx del xxxx. TERCERA. SANEAMIENTO. - Declara EL 
PROMITENTE VENDEDOR, que e/inmueble objeto de esta promesa de venta es 
de su exclusiva propiedad, que ha sido poseído quieta, pacífica e 
ininterrumpidamente, que no ha sido transferido por acto anterior al presente, se 
encuentra libre de limitaciones al dominio, embargos, hipotecas, demandas civiles, 
pleitos pendientes, condiciones limitativas o resolutorias del dominio, patrimonio 
de familia inembargable, censos, anticresis, Afectación de vivienda familiar, 
fideicomisos, contribuciones, usos, usufructos, habitación, arrendamiento por 



escritura pública, inquilinos y ocupantes, tenedores y poseedores a cualquier título 
y en general por toda clase de gravámenes y medidas cautelares; obligándose en 
todo caso a salir a saneamiento de todo vicio que adolezca e/inmueble ya sea por 
evicción o vicios redhibitorios de acuerdo con la ley. CUARTA: PAZ Y SALVO.- EL 
PROMITENTE VENDEDOR, entregará, e/inmueble totalmente a paz y salvo por 
concepto de impuestos, contribuciones, valorización el orden Nacional, 
Departamental o Distrital, igualmente con las empresas públicas por concepto de 
los servicios de energía eléctrica, acueducto y alcantarillado, gas natural, paz y 
salvo de la administración si se cancela, así como de otras erogaciones, y en 
general por todos los gastos causados o liquidados hasta la fecha de entrega del 
mismo. Cualquier gasto causado a partir de la fecha de entrega del inmueble en 
mención correrá exclusivamente a cargo del PROMITENTE comprador. QUINTA. 
PRECIO Y FORMA DE PAGO. - Acuerdan como precio total de los mencionados 
inmuebles La suma de xxxxxxxxxxxxx PESOS MONEDA CORRIENTE ($xxxxx) 
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga (n) a pagar AL 
PROMETIENTE VENDEDOR el valor del inmueble así.' a) La cantidad de 
XXXXXXXXXXX PESOS ($ XXXXXX) MONEDA CORRIENTE que EL (LOS) 
PROMETIEN TE(S) COMPRADOR(ES) entregarán como primera cuota el día de 
la firma de este documento b-) LOS PROMETIENTES COMPRADORES se obliga 
a cancelar el saldo con fondos propios o con el producto de un préstamo líquido 
que LOS PROMETIENTES COMPRADORES se obligan a tramitar oportunamente 
y a obtener ante "Contado en adelante conocida como LA ENTIDAD, a cuyo favor 
constituirá hipoteca abierta de primer grado, junto con la escritura de compraventa 
que perfecciona este contrato. PARA GRAFO PRIMERO. - Todos los dineros o 
pagos a que se refiere la cláusula precedente, para la compraventa de/inmueble, 
deberán ser consignados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES en la 
cuenta recaudadora designada para tal fin. La administración e inversión de dichos 
recursos le compete única y exclusivamente a la sociedad FANEMI SAS, hecho 
que declaran conocer y entender. LOS PROMETIENTES COMPRADORES. 
PARÁGRAFO SEGUNDO. - Desde la fecha de entrega real y material de los 
inmuebles antes descritos, y hasta la fecha de pago o abono efectivo de cualquier 
saldo adeudado al PROMETIENTE VENDEDOR, incluido el de LA ENTIDAD y 
durante el plazo pactado de cuarenta y cinco (45) días de que trata el parágrafo de 
esta cláusula, LOS PROMETIENTES COMPRADORES pagarán AL 
PROMETIENTE VENDEDOR intereses a la tasa máxima legal vigente, los cuales 
deberán ser cancelados por LOS PROMETIENTES COMPRADORES, en forma 
anticipada dentro de los cinco (5) primeros días de cada mensualidad y sin 
necesidad de requerimiento alguno por renunciarse a este expresamente. Saldo e 
intereses que serán garantizados con pagaré y letras. PARA GRAFO TERCERO.-
En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos, incluido 
el de LA ENTIDAD,LOS PROMITENTES COMPRADORES pagará (n) al 
PROMETIENTE VENDEDOR intereses moratorios a la máxima tasa permitida en 
la ley comercial, aunque esto no puede interpretarse como prórroga del plazo, 
pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podrá EL 
PROMETIENTE VENDEDOR exigir el pago del sa/do adeudado con sus intereses 
de inmediato, además de hacer efectiva la presente documento por el 
incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los demás derechos, facultades y 



acciones a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, La cancelación de los 
intereses no implica aceptación o prórroga en el pago de la obligación principal. 
De igual forma los intereses cancelados por moras en las cuotas aquí pactadas 
serán de propiedad del EL PROMETIENTE VENDEDOR, en ningún caso serán 
objeto de restitución, situación que conoce y acepta EL (LOS) PROMETIENTE (S) 
COMPRADOR (ES). Saldo e intereses que serán garantizados con pagaré o 
letras. PARA GRAFO CUARTO.- En caso de que EL (LOS) PROMETIENTE (S) 
COMPRADOR (ES) opte (n) por no utilizar financiación, deberá (n) pagar esta 
diferencia o la totalidad con sus propios recursos, para lo cual se compromete (n) 
a otorgar, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la comunicación de su no 
utilización, un otrosí a la promesa de compraventa o una nueva promesa de 
compraventa que reemplazará el presente documento, según el caso, donde 
deberán constar las nuevas condiciones en las que EL (LOS) PROMETIENTE (5) 
COMPRADOR (ES) pagará (n) dicha diferencia o totalidad. En todo caso, la 
diferencia deberá ser pagada a más tardar veinte (20) días antes al otorgamiento 
de la escritura de compraventa del inmueble prometido. En el evento de 
incumplimiento de las obligaciones anteriores por parte de EL (LOS) 
PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES), el presente contrato se tendrá por 
terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaración judicial, y se tendrá por 
incumplido el presente documento por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) 
COMPRADOR (ES), con las facultades, acciones y consecuencias establecidas 
en este contrato a favor del PROMETIENTE VENDEDOR.PARAGRAFO QUINTO.-
EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a cancelar en 
forma inmediata los valores que por concepto de avalúos, estudio de títulos, prima 
de seguros, timbres de pagarés, etc., le (s) cobre LA ENTIDAD para tramitar o 
perfeccionar el crédito solicitado. PARA GRAFO SEXTO. - EL (LOS) 
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) faculta (n) al PROMETIENTE 
VENDEDOR para efectuar libremente la imputación de los pagos a las 
obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel (los) y a favor de 
este último, sea que esta imputación se haga a intereses de mora o a capital de 
acuerdo con la Ley, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de 
una entidad financiera. PARÁGRAFO SÉPTIMO. - Para el caso de pago del precio 
de vivienda con Cesantías o Ahorro programado EL (LOS) PROMETIENTE (5) 
COMPRADOR (ES), se obliga (n) a inmovilizar/as hasta su retiro efectivo por EL 
PROMETIENTE VENDEDOR. En caso de incumplimiento de las obligaciones 
contenidas en este parágrafo, por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (5) 
COMPRADOR (ES), el presente contrato se tendrá por terminado de pleno 
derecho, sin necesidad de declaración judicial, y se tendrá por incumplido el 
presente documento por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR 
(ES), con las facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato 
a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR. PARÁGRAFO OCTAVO. - De 
acuerdo a la forma de pago acordada, podrían generarse gastos adicionales o 
descuentos. Los gastos adicionales no serán tomados como parte del valor del 
inmueble, no afectarán el valor del inmueble y no serán escrítura bies. Los 
descuentos solo aplican para la última cuota de acuerdo al cumplimiento del pian 
de pagos y tampoco afectarán el valor del inmueb/e, es decir, no serán 
escriturables. SEXTA. - EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) que 



opte por pagar con crédito se obliga (n) a tramitar, gestionar por su cuenta y riesgo 
la aprobación del crédito ante LA ENTIDAD, reuniendo y presentando los 
requisitos mínimos que ésta exii/a y que declara conocer. EL (LOS) 
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) deberá entregar en las oficinas de EL 
PROMETIENTE VENDEDOR dentro de los treinta (30) días siguientes a la fecha 
de la firma de esta promesa la carta de aprobación de crédito hipotecario expedida 
por LA ENTIDAD, este plazo podrá ser aumentado por el PROMETIENTE 
VENDEDOR por escrito. En los eventos anteriores, si EL (LOS) PROMETIENTE 
(S) COMPRADOR (ES) no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, el 
presente contrato se tendrá por terminado de pleno derecho, sin necesidad de 
declaración judicial, y se tendrá por incumplido el presente contrato de promesa 
por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES), con las 
facultades, acciones y consecuencias establecidas en este contrato a favor de EL 
PROMETIENTE VENDEDOR, en especial se descontará de las sumas abonadas 
el valor de la cláusula penal establecida en el presente contrato y en caso de que 
el mencionado descuento no cubra el valor total de la cláusula, EL (LOS) 
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) deberá cubrir el valor restante con 
recursos propios en un término máximo de cinco (5) días contados a partir de la 
notificación de la negación del crédito por parte de la ENTIDAD al PROME TIENTE 
VENDEDOR. PARÁGRAFO PRIMERO. - EL (LOS) PROMETIENTE (5) 
COMPRADOR (ES) se compromete a entregar la carta definitiva de crédito, 
minuta de hipoteca en medio magnético y físico, la representación legal del banco 
y demás documentos requeridos por la notaría para la elaboración de la escritura 
pública de compraventa con quince (15) días hábiles de antelación a la fecha aquí 
pactada para el otorgamiento de la escritura pública. En caso de que EL (LOS) 
PROMETIENTE (5) COMPRADORES no cumplan con lo anteriormente estipulado 
EL PROMETIENTE VENDEDOR no autorizará el otorgamiento de la escritura 
pública de compraventa y se entenderá como incumplimiento por parte de El 
(LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES). PARA GRAFO SEGUNDO. - No 
obstante, a la forma de pago pactado, en la escritura pública de compraventa con 
la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, las partes renuncian 
expresamente al ejercicio de la condición resolutoria derivada de dicha forma de 
pago. PARÁGRAFO TERCERO. - EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR 
(ES) manifiesta que conoce y acepta el pago del valor del inmueble es su 
obligación, así como todas las gestiones ante el Banco otorgante del crédito 
hipotecario. SEPTIMA. - CLAUSULA PENAL.- En caso de incumplimiento total o 
parcial de cualquier obligación a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE (S) 
COMPRADOR (ES) contenidas en este contrato, (os) se obliga (n) a pagar al 
PROMETIENTE VENDEDOR a título de cláusula penal y como abono anticipado 
de perjuicios, sin perjuicio del cumplimiento de la obligación princípal, la suma 
equivalente al quince por ciento (15%) del precio de los inmuebles objeto del 
contrato, sin perjuicio de las demás indemnizaciones a que hubiere lugar. EL 
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) renuncia (n) desde ahora cualquier 
requerimiento para ser constituido (s) en mora y se obliga (n) a pagar el monto 
previsto, quedando el PROMETIENTE VENDEDOR en libertad de disponer de los 
inmuebles prometidos en venta en forma inmediata, PARÁGRAFO. - La suma 
anterior que se cobra a título de cláusula penal y que es equivalente al quince por 



ciento (15%) del precio de los inmuebles objeto del contrato, se indexará 
anua/mente de acuerdo con el índice de Precios a/ Consumidor (IPC). OCTAVA. - 
SANEAMIENTO, DOMINIO Y LIBERTAD. - EL ,°ROMITENTE VENDEDOR 
responderá al PROMITENTE COMPRADOR por la evicción y los vicios ocultos 
que eventualmente llegaren a presentarse en el inmueble en los términos 
previstos en la ley. EL PROMITENTE VENDEDOR garantizará, además que el 
inmueble prometido en venta es de su exclusiva propiedad, que lo está poseyendo 
materia/mente, que no los han enajenado con anterioridad y que se encuentran 
libres,  de medidas cautelares y de limitaciones al derecho de dominio, 
PARAGRAFO. PARA ESTA FECHA DE CELEBRACIÓN CONTRATO DE 
COMPRAVENTA LA PARTE VENDEDORA ENTREGARÁ EL SOPORTE DE 
DESENGLOBE DEL PROYECTO OBJETO AL QUE PERTENECE EL 
MENCIONADO APARTAMENTO EN LAS ENTIDADES DE CATASTRO Y EN 
REGISTRO. SIN DEJAR NINGÚN PENDIENTE. NOVENA: ESCRITURA 
PÚBLICA: La Escritura Pública por medio de la cual se so/emniza este contrato de 
promesa de compra - venta se firmará el día (XXXXXX) a las XX horas en la 
notaría xxxxxx , PARA GRAFO PRÓRROGA: Sólo se podrá modificar el término 
para las obligaciones que por este contrato se contraen cuando así lo acuerden 
las partes mediante escrito que se agrega al presente instrumento, firmada por 
ambas partes por lo menos con dos días hábiles de anticipación al término 
inicia/mente señalado para el otorgamiento de la escritura pública. DECIMA. - 
PAGO DE IMPUESTOS. - Los contratantes acuerdan que EL PROMITENTE 
VENDEDOR, pagará los impuestos de predial y complementarios que afecten el 
inmueble prometido en venta, que se hayan notificado y liquidado solamente hasta 
el día en que se otorgue la Escritura pública de transferencia del dominio del 
inmueble. DÉCIMA PRIMERA-CONEXIÓN DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO 
DE DERECHOS: -EL PROMITENTE VENDEDOR, entregará instalados y en 
funcionamiento los servicios de acueducto, alcantarillado, energía y gas cancelado 
el valor de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de acuerdo a las 
exigencias de las Entidades Competentes. En caso de que por cualquier motivo y 
con posterioridad a la fecha de entrega del inmueble las Entidades Competentes 
efectuaren un reajuste de derechos en relación con estas instalaciones y 
conexiones de servicios públicos EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) 
asumirá(n) por su propia cuenta el pago de dicho reajuste. Los impuestos, 
contribuciones y gravámenes departamentales y nacionales que se causen con 
posterioridad a la firma de la Escritura Pública de Compraventa, serán por cuenta 
de EL(LOS) PROMETIEN TE(S) COMPRADOR(ES). Así mismo, serán de cargo 
de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) todas las nuevas 
contribuciones que por cualquier concepto decreten la ciudad. DECIMA 
SEGUNDA: GASTOS. - Los gastos generados en razón al otorgamiento de la 
Escritura Pública de compraventa que perfecciona este contrato, tales como 
notariales, de tesorería, beneficencia y registro serán pagados de la siguiente 
manera: la retención en la fuente será asumida por EL PROMETIENTE 
VENDEDOR, notariales por partes iguales entre los contratantes, los gastos de 
Tesorería, Beneficencia y Registro, serán asumidos en su totalidad por EL 
PROMITENTE COMPRADOR DECIMA TERCERA. ENTREGA: EL PROMITENTE 

VENDEDOR, hará entrega real y material del inmueble objeto del presente 

1 



contrato en el predio objeto de este contrato y se llevará a cabo el día XX de xxxxx 
del xxxx a las xx horas teniendo en cuenta que se efectúe el desembolso de los 
dineros estipulados en los literales a y b de la cláusula quinta de la presente 
Promesa de Compraventa. Sin embargo, estas fechas se podrán postergar o 
adelantar en el caso que se retrase el desembolso del crédito de vivienda o 
también se llegase a adelantar dicho desembolso. Para el primer caso se debe 
dejar constancia a través de un, otrosí, con no menos de 5 días hábiles de la fecha 
estipulada. previo el trámite de registro de la Escritura Pública y el pago total del 
precio del inmueble. PARA GRAFO: La entrega del inmueble objeto de este 
contrato se surtirá por EL VENDEDOR y constará en un acta suscrita por las 
partes. DECIMA CUARTA: CLAUSULA PENAL: Acuerdan las partes contratantes 
la suma de un 15% del valor de la venta, como cláusula penal en favor de aquel 
que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir y en contra de aquel que 
hubiere incumplido o no se hubiere allanado a cumplir. DECIMA QUINTA: 
GARANTÍA- LOS INMUEBLES CUENTAN CON UNA GARANTÍA DE 12 MESES 
A PARTIR DE LA FECHA DEL ACTA DE ENTREGA, POR CONCEPTO DE 
ACABADOS, Y 10 AÑOS POR LA ESTABILIDAD DEL EDIFICIO DE ACUERDO 
CON EL ARTÍCULO 8 DE LA LEY 1480 DEL 2011 ESTATUTO DEL 
CONSUMIDOR. DECIMA SEXTA- Este contrato presta mérito ejecutivo.. .La 
presente promesa se rige por las normas del Código Civil, Código de Comercio y 
demás normas concordantes. Las partes para todos los efectos legales establecen 
como domicilio contractual la ciudad de Bogotá D.C., y para constancia firman el 
presente contrato en dos copias del mismo tenor a los (--) días del mes de  
- de  

EL PROMITENTE VENDEDOR 

FANEMI S.A.S. 
901.594.401-7 

EL PROMITENTE COMPRADOR 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
C. C XXXXXX 



NOTARÍA XX DE BOGOTÁ D.C. 

REPÚBLICA DE COLOMBIA 

ESCRITURA:  

FECHA:  

CÓDIGO ¡ACTO:  

0125.- COMPRAVENTA  

CUANTÍA: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

($  

OTORGANTES:  

PARTE VENDEDORA:  

FANEMI S.A.S. con nit.901.594.401-7. Representada legalmente por el señor: FABIAN 
ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ identificado con cedula de ciudadanía número: 
1.023.955.862 de Bogotá, con residencia y domicilio en la ciudad de Bogotá 
D.0  

PARTE COMPRADORA:  

1. xxxxxxxxxxxxxx, C.C. xxxx de xxxxxxx 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR: XX  

INMUEBLE: APARTAMENTO XXXXXXXX (XX) Y PARQUEADERO XXXXXX (XX) QUE 
HACEN PARTE DEL EDIFICIO FANEMI- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA 
CARRERA CUARENTA Y TRES B (43B) NUMERO VEINTIDOS A QUINCE (No- 22  15) 
DE BOGOTÁ, D.0 

MATRÍCULAS INMOBILIARIAS: XXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXX 

CÉDULA CATASTRAL: xxxxxxxxxxxxxxxx)(xxxxxxxx Y XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República de 
Colombia, ante mí, se otorgó escritura en los siguientes términos: 



OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA ESCRITA:  
FANEMI S.A.S. con nit.901.594.401-7. Representada legalmente por el señor: FABIAN 
ANDRES CUBILLOS RODRIGUEZ identificado con cedula de ciudadanía número: 
1.023.955.862 de Bogotá, con residencia y domicilio en la ciudad de Bogotá D.C. quien se 
denomina la parte vendedora  

Y xxxxxxxxxx varón (mujer), colombiano (a), mayor de edad, domiciliado (a) y residente en 
esta ciudad e identificado (a) con cédula de ciudadanía número xxxxx de xxxxxx., estado 
xxxxxx, quien en adelante se denominará LA PARTE COMPRADORA, y declararon que 
han celebrado el presente Contrato de Compraventa el cual se regirá por las siguientes 
cláusulas:  

PRIMERA. - Que LA PARTE VENDEDORA transfiere a título de venta a favor de LA 
PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y posesión real y material que tiene y 
ejerce sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO XXXXXX (XXX) O QUE HACE 
PARTE DEL EDIFICIO EBENEZER VI - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA 
TRANSVERSAL CARRERA 24H No- 18-46/54 SUR DE BOGOTÁ, D.C. Cuya área y 
linderos fueron tomados del título de adquisición y son los siguientes: 

LINDEROS ESPECIALES:  

A el inmueble le corresponde el folio de Matrícula Inmobiliaria No.XXXXXXXXXX y la 
Cédula catastral No- XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Y PARQUEADERO 
No- XXXXXX (XXX) () QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO FANEMI - PROPIEDAD 
HORIZONTAL, UBICADO EN LA TRANSVERSAL DE BOGOTÁ, D.C. Cuya área y 
linderos fueron tomados del título de adquisición y son los siguientes: 

LINDEROS ESPECIALES:  

A el inmueble le corresponde el folio de Matrícula Inmobiliaria No.XXXXXXXXXX y la 
Cédula catastral No- XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX CARRERA 
CUARENTA Y TRES B (43B) NUMERO VEINTIDOS A QUINCE (No- 22  15). 

LINDEROS GENERALES: lote de terreno numero quince (15) manzana P urbanización 
ORTESAL UBICADO EN LA CARRERA CUARENTA Y TRES B (43B) NUMERO 
VEINTIDOS A QUINCE (22a15)  DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., y los linderos de 
acuerdo al mismo titulo son los siguientes:  

POR EL NORTE: En veintidós metros cincuenta centímetros (22.50 mts), con el lote 
número trece (13) de la manzana P urbanización ORTESAL, casa número veintidós A 
treinta (22830)  de la carrera cuarenta y tres B (43 B), hoy veintidós A veinticinco (22825) 
de la misma carrera de la nomenclatura urbana reformada.  



POR EL SUR: En veintidós metros cincuenta centímetros (22.50 mts) con eI 
lote número diecisiete (17) de la citada manzana P y Urbanización Ortesal, 
casa número veintidós A diez (2210) de la carrera cuarenta y tres 8 (43b) de 
la nomenclatura reformada.  

POR EL ORIENTE: En diez metros (10.00 mts) su frente sobre la carrera 
cuarenta y tres B (43B) de esta ciudad.  

POR EL OCCIDENTE: En diez metros (10.00 mts) con el lote numero 
dieciséis (16) Manzana P de la urbanización Ortesal, casa numero veintidós 
A veinticinco (22 25) de la carrera cuarenta y cuatro (44) de esta ciudad, 
hoy numero veintidós A dieciséis (22 A- 16) de la misma carrera de la 
nomenclatura reformada.  

Al inmueble anteriormente mencionado le corresponde la matrícula 
inmobiliaria numero 50C-24976 de la oficina de registro de instrumentos 
públicos de Bogotá D. C. y la cedula catastral numero 22B1S 43B8 

PARÁGRAFO PRIMERO: RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL EDIFICIO 
FANEMI - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma parte el inmueble objeto del 
presente contrato, se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal, mediante 
escritura pública número XXXXXXXXX (XXXX) Fecha XXXX de XXXXXX otorgada en la 
Notaria XXXXXXXXX (XX) de Bogotá, D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de 

Bogotá, D.C. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mención de cabida y 

linderos del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto.  

PARÁGRAFO TERCERO: La enajenación del objeto de esta venta, descrito y alinderado, 
comprende no sólo los bienes susceptibles de dominio privado y exclusivo de cada 
propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal al que está sometido, sino 
también el derecho de copropiedad en los bienes comunes en los porcentajes o 
proporciones señalados para el inmueble objeto de esta venta, en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal y se entregarán de conformidad con lo establecido en el artículo 24 
de la ley 675 de 2001 SEGUNDA. - TÍTULOS DE ADQUISICIÓN: LA PARTE 

VENDEDORA adquirió los inmuebles por compra a: JORGE HERNANDO 
BORRERO RODRÍGUEZ Y ELISA AS TRÍO REYES BOHORQUEZ mayores 
de o dad, domiciliados en esta ciudad, identificados con las cedulas de 
ciudadanía núriieros 19.051.402 y 41.714.236 expedidas en Bogotá 



respectivamente, de estado civil solteros con unión marital de hecho entre sí. 
Con escritura pública número 0656 del 4 de mayo deI 2023 de la notaría 24 
de Bogotá. Registrada en la oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá. 
Luego se constituyó la Propiedad Horizontal el día xxx del mes de xxxxx del año xxxxxx 
mediante escritura pública No- xxxxx de la notaría xxxxx debidamente registrada, ante la 
oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá D.0 donde se otorgó la matrícula 
inmobiliaria No- xxxxxxx para el apartamento XXXX Y PARQUEADERO XXXXX objetos 
de esta venta  

TERCERA. - PRECIO: Acuerdan como precio total de os mencionados inmuebles La 
suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS MONEDA CORRIENTE ($xxxxxxxx) EL(LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga (n) a pagar AL PROMETIENTE 
VENDEDOR el valor del inmueble así: 

a) La cantidad de XXXXXXXXXXX PESOS ($ XXXXXX) MONEDA CORRIENTE que EL 
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara haber entregado como primera 
cuoti el día de la firma del contrato de compra-venta junto con las cuotas pactadas hasta 
la presente fecha. 

b-) La suma de: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS MONEDA CORRIENTE ($. 
xxxxxxxx). que LA PARTE VENDEDORA recibirá mediante el crédito de vivienda otorgado 
por lo entidad xxxxxxxxxxx a LA PARTE COMPRADORA y que serán consignados en la 
cuento xxxxxxxxxx de xxxxx 

PARÁGRAFO SEXTO: De conformidad con las normas aplicables, LA (S) PARTE (S) 
COMPRADORA (S) declara (n) que los fondos o recursos utilizados para la compra del 
inmueble que se menciona en este documento, provienen de actividades lícitas. 

MANIFESTACIÓN DE LA PARTE VENDEDORA:  

Bajo li gravedad del juramento manifiesta que el inmueble objeto de esta compraventa se 
encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el año xxxx inclusive, y 
solicitó por insistencia al señor Notario, se otorgue la escritura con los documentos que 
acrediten el pago del Impuesto Predial, los cuales presentó para su protocolización. 

MANIFESTACIÓN DE LA PARTE COMPRADORA:  
Manifiesta que ha verificado que el inmueble cbjeto del presente contrato de compraventa 
se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el año inclusive, y 
conoce que las deudas por concepto de Impuesto 

Predial que llegaren a existir, afectan el inmueble que está adquiriendo  



CUARTA. - VARIOS:  

a.- Garantía Por tratarse de edificación nueva y de acuerdo con lo establecido en el 
artículo 8 de la ley 1480 de 2011 este inmueble cuenta con una garantía de un (1) año 
para los acabados y diez (10) años por estabilidad del edificio. El inmueble vendido se 
encuentra libre de toda clase de hipotecas, censos, patrimonio de familia, condiciones 
imitatorias, anticresis gravámenes y limitaciones del dominio y/o de la posesión real y 
mate:a! y en todo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de lo 
vendido, sin reserva ni limitación alguna, conforme a la Ley. 

b.- RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN: El vendedor radicó 
debidmente los documentos solicitados por la subdirección de inspección, vigilancia y 
control de la secretaría distrital del hábitat y mediante este se le asignó el número de 
radicado: XXXXXXX- CUENTAS DE SERVICIOS PÚBLICOS: El vendedor se obliga a 
entro'r el inmueble objeto de esta venta con la instalación y conexión definitiva de los 
serviHos públicos como lo estipula el artículo 10 de la ley 66 de 1968. 

d.- C'rpo Cierto: No obstante, la cabida, descripción y !inderos señalados, la venta se 
hace -'rno cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que 
legal y naturalmente le correspondan. e. - IMPUESTOS: El vendedor entregará a la parte 
vendedora el inmueble objeto de venta a paz y salvo por concepto de impuestos como lo 
estip'!o el artículo 116 de la ley 9 de 1969. f.- DESENGLOBES: El vendedor se obliga a 
efec'-ir el des englobe de las unidades de vivienda del EDIFICIO FANEMI tanto en la 
oficin de registro e instrumentos públicos como en la oficina de catastro. 

g.- C' <trs: El Impuecto  de Retención en la Fuente a cargo de LA PARTE VENDEDORA, 
gastos notariales por partes iguales entre LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE 
COMPRADORA, Beneficencia y Registro por cuenta de LA PARTE COMPRADORA. 

h.- E y Salvo de Administración: Para dar cumplimiento a lo establecido en el Artículo 
29 d: Ley 675 del año 2001, se protocoliza paz y salvo de administración, hasta xxxxx 
30 d xxxx, exprro a los xx días del mes '-'e xxxx de xxx, por la administración del 
EDIF :io FANEMI-PROPIEDAD HORIZONTAL 

QUU'TA. - ACEPTACIÓN: Presente: XXXXXXXXXXXXXXXX, de condiciones civiles 

indic :s inicialment, manifestó.  

a) Q e acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura y en 
ecciaI la venta que se realiza a su favor.  



b) O acepta a su entera satisfacción el inmueble conforme a los términos señalados en 
el presente instrumento. 

c) GP  recibirá el inmueble en el lugar del mismo cinco (5) días hábiles después de la 
fc :. - en que la untidad bancaria desembolse el dinero correspondiente al saldo valor 
dH inmueble objnto de esta venta en la cuenta del vendedor. 

d) O ronoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de 

Prorn ci Horizonto! o que está sometido el inmueble.  

HAS AQUÍ F[ CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA 

PRE. MENTE ELi .:jORADA, REVISADA, APROBADAYACEPTADA.  

DEC RACIÓN JUP MENTADA SOBRE AFECTACIÓN A VIVIENDA 

FAM:. 2LEY258.1996 

Indo fc(a) LA PAPE VENDEDORA sobre su estado civil, manifestó ser: PERSONA 
JURi ):CAy por lo tanto NO se encuentra afectado a vivienda familiar.  

Ind (a) LA PAF COMPRADORA sobre su estado civil, manifestó ser: 

xxx xxxxxx. 

y c ;iueble que . 1uiere xx se AFECTAA VIVIENDA FAMILIAR, porque xx 

reúnu lus requisitos du ley para afectar a vivienda familiar.  

El N o deja conE ncia de haber dado cumplimiento a las normas legales vigentes en 
cua. muosto ,dial de XXXX y Valorización. Para el efecto se protocolizan los 
con nten así: 

co;. BA;.1TES 1 .3CALES 

1.- C u del formulano para declaración sugerida del impuesto predial 

uniíi año gravab xxxx  



No.  

Auto:. osivo:  

Di re 

Mat: Inmobiliaria:  

Cédu.,. 2atastral:  

Con!: LJyente:  

Autoavalúo: $  

Toto Jar: $  

Fec pago:  

2.- (' : 'JLTA WEB ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL. 

(VU 

Nú r.ícuIa : imobiliaria:  

Reí Catastral:  

Cé C'itastral:  

No. ta:  

Fer RA EXPE[ CIÓN  

3.- 
AL DE BOGOTÁ, D.C., INSTITUTO DE DESARROLLO 

UR 

PIN .GURIDAD:  

CE \.O :E E. ADO DE CUENTA PARATRÁMITE NOTARIAL.  

Dir : Pr odio:  

Ma nmobiliaria:  

Cé( .iiastral:  

CH 

Fe E )OJCiÓ.  Fecha 
de i VÁLIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES a la fecha 
el o no presenta deudas por concepto de Valorización. 



Consecutivo 
No  

.4-ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTÁ SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA 
Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES 
DESTINADOS A VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS No-XXXXXXXXXX 

FECHA XX-XX-XXXX 

5.- CURADURÍA URBANA 3 DE BOGOTÁ 

LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN No- 11001-3-23-2220 

FECHA DE RADICACIÓN 14 DE JULIO DEL 2023 

No- DE RADICACIÓN 11001-3-23-1253 

FECHA DE EJECUTORIA 1 DE DICIEMBRE DEL 2023 

FECHA DE EXPEDICIÓN 29 DE NOVIEMBRE DEL 2023 

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:  

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil, número 
correcto de sus documentos de identificación, dirección, descripción, cabida, linderos y 
matrícula inmobiliaria del inmueble y aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la 
forma como quedó redactado.  2.- Las declaraciones consignadas en este 
instrumento corresponden a la verdad y los otorgantes las aprueban totalmente, sin 
reserva alguna, en consecuencia, asumen la responsabilidad por cualquier 
inexactitud 3.- Conocen Ja ley y saben que el Notario responde de la 
regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las 
declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte 
de este instrumento. 

4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaría 

para el otorgamiento de esta escritura.  



5.- La parte Compradora, verificó que la parte vendedora, es realmente la titular del 
derecho de dominio, posesión real y material del inmueble que se transfiere, pues tuvo la 
precaución de establecer su real situación jurídica con base en los documentos de 
identidad de la parte vendedora y documentación pertinente tales como Copias de 
escrituras y Certificado de Tradición y Libertad, etc. y demás prudentes indagaciones 
conducentes para ello  

6.- Sólo solicitarán correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la 

presente escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley.  

POLÍTICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NO autorizan la 
divulgación, ni comercialización, ni publicación por ningún medio, sin excepción alguna, de 
su imagen personal yio fotografía tomada en la Notaría XX de Bogotá, D.C., ni su huella 
digital, ni de sus documentos de identidad, ni su dirección electrónica ni física, ni 
teléfonos, salvo lo relacionado con el presente instrumento y demás actos notariales que 
personalmente o por intermedio de apoderado soliciten por escrito, conforme a la Ley. 

ADVERTENCIAS:  

1.- El Notario advierte a los usuarios que el sello con la trama impresa que se coloca en el 
espacio/área de la firma de los otorgantes y del Notario en esta escritura pública, se utiliza 
únicamente para darle mayor seguridad a las firmas de estos. En ningún caso pretende 
alterar o modificar las firmas, huellas o contenido del presente instrumento 
público  2.- El Notario, previo al otorgamiento de la 
escritura, informó a los otorgantes la opción de tramitar por ellos directamente, el estado 
de cuenta para transferencia de dominio de inmuebles, ante la Secretaría de Hacienda. 

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN 

LEÍDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECIÓN ALGUNA Y FIRMADO 

por los otorgantes éste instrumento, que se elaboró conforme a su voluntad, sus 
declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en especial la 
relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos correspondiente. El Notario lo 

autoriza y da fe de ello.  

Instrumento elaborado papel notarial números: 

RESOLUCIÓN / 2.016 



Derechos Notariales $ 

Rete fuente $ 

Fondo Nal de Notariado $ 

Supernotariado $ 

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NÚMERO: 

DE FECHA: 

OTORGADA EN LA NOTARÍA XXXXX (XX) DE BOGOTÁ, D.0  

FANEMI S.A.S. 

NI T. 

DIRECCIÓN 

TELÉFONO 

EMAIL 

ESTADO CIVIL 

ACTIVIDAD ECONÓMICA 

RESOLUCIÓN 033/44/2007 DE LA UIAF 

EL COMPRADOR 

CC. 

DIRECCIÓN 



TELÉFONO 

EMAIL 

ESTADO CIVIL 

ACTIVIDAD ECONÓMICA 

RESOLUCIÓN 033/44/2007 DE LA UIAF 

FORMATO DE CALIFICACIÓN ART 8 PAR 4 LEY 1579/2012 

MATRICULA 
INMOBILIARIA 

CÓDIGO 
CATASTRAL 

EDIFICIO 
EBENEZER IV 

DEPARTAMENTO CIUDAD 

CUNDINAMARCA BOGOTÁ, D.C. 

URBAN 
O 

x NOMBRE: APARTAMENTO XXXXXXXXXX (XXX) QUE 
HACE PARTE DEL EDIFICIO FANEMI- PROPIEDAD 
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 43B No- 22a  15 
DE BOGOTÁ, D.0 

RURAL 

DOCUMENTO 

CLASE NÚMERO FECHA OFICINA DE 
ORIGEN 

CIUDAD 

Escritura 
Pública 

Notaría XX Bogotá D.C. 

NATURALEZA JURÍDICA DEL 
ACTO 

CÓDIGO 
REGISTRAL 

ESPECIFICACIÓN VALOR DEL ACTO 

0125 COMPRAVENTA $XXXXXXXXX 



PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO! NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN 

1. FANEMI S.A.S. 

NIT: 901594401-7 

1. EL COMPRADOR 

FIRMA DEL FUNCIONARIO 



SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

SECRETA DE A8TAT 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 

 

EDIFICIO FANEMI 

 

4 No. de unidades de vivienda: 20 

   

 

CARRERA 24H No- 18-46/54 SUR 

 

CONSTRUCTORA: 

 

EBENEZER PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS 

FECHA (dd-mm-aa): 5/04/2024 

 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 
ZAPATAS Y VIGAS DE AMARRE 

2.2. PILOTES SI NO Tipo de pilotaje utilizado: 

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 

PORTICOS EN CONCRETO DM0 

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA SI NO Tipo de ladrillo y localización: 

E:ACHADA PRINCIPAL 

2.4.2. BLOQUE SI NO Tipo de bloque y localización: 

CERRRAMIENTO Y DIVISIONES ENTRE APARTAMENTOS 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES SI NO Tipo de división y localización: 

ECOBLOCK 

2.5. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado final o si carece de él y localización: 

DENTRO DE LOS APARTAMENTOS SERAN PAÑETADOS Y ESTUCADOS EN EL CASO DE BLOQUE Y ESTUCADOS EN EL C. 

2.6. VENTANERÍA 

ALUMINIO SI NO LAMINA COL» ROLLE» 

P.".C. LISI JNO OTRA 
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2.7. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 
LAI)RILLO HELIOS FORMATO TRADICIONAL 

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 
PINTURA EPDXICA SOBRE AUTO NIVELENTE 

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 
MANTO, MORTERO Y PINTURA EPDXICA 

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

ENCHAPADAS EN CERAMICA 

2.11. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

BLOQUE TRADICIONAL DE PERFORACION HORIZONTAL 

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripciónymaterialesautilizar: 

COMUNAL 6000 Ll'S 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CAMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVÁLIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE 
EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

Lis! LINO 

LIsI LINO 

Lis! LINO 

LIsI LINO 

Lisi LINO 

Lisi LINO 

Lis! LINO 

[1151 LINO 

L]si LINO 

[lis! LINO 

LI]si LINO 

[lis! LINO 

Lisi LINO 

 

Características: 

 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

    

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS 

4.1. CARPLNTERÍA 
4.1.1. CLOSET LI SI [[1NO Características y materiales a utilizar: 

MDF PINTADOS 
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NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el 
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL 
DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA 
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones 
técnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

ma representante legal o persona natural 

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS SI NO Características y materiales a utilizar: 
MDF PINTADOS 

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a utilizar: 
LAMINA COLD ROLLED 

4.2. ACABADOS PISOS 

4.2.1. ZONAS SOCIALES 

4.2.2. HALl'S 

4,2.3. HABITACIONES 

4.2.4. COCINAS 

4.2.5. PATIOS 

PISO LAMINADO 

Materiales a utilizar: 

 

PISO LAMINADO 

 

PISO LAMINADO 

 

CERAMICA TF 4 

 

CERAMICA TF 4 

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar: 

4.3.1. ZONAS SOCIALES 

4.3.2. HABITACIONES 

4.3.3. COCINAS 

4.3.4. PATIOS 

ESTUCO Y PINTURA TIPO 2 

ESTUCO Y PINTURA TIPO 2 

SALPICADERO EN CERAMICA Y EL RESTO ESTUCO Y PINTURA 

ESTUCO Y PINTURA i'IPO 2 

  

4.4. COCINAS Características: 

4.4.1. HORNO E SI 
4.4.2. ESTUFA E si 
4.4.3. MUEBLE E si 

4.4.4. MESÓN E SI 

4.4.5. CALENTADOR E si 

4.4.6. LAVADERO E SI 

4.5. BAÑOS 

4.5.1. MUEBLE 

4.5.2. ENCHAPE PISO 

4.5.3. ENCHAPE PARED 

4.5.4. DIVISIÓN BAÑO 

4.5.5. ESPEJO 

E NO 
NO CHALLENGER 2 PUESTOS 

E NO MELAMINA 
E NO GRANITO JASPEL 

E NO 

E NO COLGADO PVC 

EsI 

EsI 
Esi 

Osi 

EsI 

ENO 
ENO 
ONO 

ENO 

ENo 

Características: 

DE 45 CMS EN MELAMINA Y CERAMICA 

CERAMICA TF4 

CERAMICA TF3 
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0 00 
000 

IIiIiI.1'- lSiLIj 

itiTi 

43 ELEM RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO 
4 7 VOLUMETRIA 4 2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS 

a ANTEJARDIN 
5 a NO PISOS ILABITABL(S 

AITURAMAX['NUETROS 1440 

SÓTANOS NO 

SFUISÓTANO NO 

o No EDIlICIOS 1 

1 ETAPS Df CONSTRUCCIÓN 1 

ç PISO EQUIP VIO ESTACION  No 
NO Y, AREABAJOCUI3IERTIC' 

DiOICE QE OCUPACIÓN NQ APLICA 

INOICE LIC CONSTRUCCIÓN . EFECTIVO 2 37 

a TIPOLOGIA CONTINUA 

NIVEL b AISLAMIENTO MTS 

LATERAI. 

3.50 MIS POR KR 43 B 
NO APLICA 

b CERRAMIENTO 
1.ATERAL 

T A(tura NO APLICA mIS- LoITgIIud 0.00 mSs 
500 POSTERIOR 

POSTERIOR 
c VOLADIZO 

ENTRE EDIFICACIONES 
080 MTS POR KR 43 8 

PATIOS 

4 5 ESTRUCTURAS 

ZAPATAS 'VIGAS DE AMARRE a TIPO DE CIMENTACIÓN 

44 EQUIPAPOBENTO COMUNAL PRIVADO O TIPO DE ESTRUCTURA P0011005 (.14 (.011101,10 OSlO 

Ros,5140c.i Viola 

BAO 

c MÉTODO DE DISENO 

GRADO DESEMPENO 
ELEM NO ESTRUCTURALES 

• ANÑ.ISIS SISMICO 

DESTINACIÓN '6 MIs 

ZONAS RECREATIVAS 4889 73 15 

SERVICIOS COMUNALES 3582 5360 
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NO APLICA 

o RETROCESOS 

5 DIMENSIÓN DE RETROCESOS 
CONTRA ZONAS VERDES O 

ESPACIOS PÚBLICOS 

- 
CURADORAURBANANo.3.8ogotD.C. 

- -----•--•---- - "No '  

) ')' 

PAGIMA 

1 ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO
_____ FECHE 14 

ActoAdi o' jloo'i- 3- 32' 
FE CHA DE R DF 

FECHA DE EXPEDICIÓN2 9 NTJV 2O2 FECHA DE EJECIJTORIA .01 P ' .' - - 14 GORIA: III 
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1,1 PO't'Daó.2( a UPL No 3? . Teos.oc,IIo IAiMIAllIÓflVlD9IESTRtJCtURAHTF  

E OS VIVIENDA DII INTER)S SOCIAL ¡d TRATAMIENTO jCOI/IL r)ACI(7IT p 2 MICP.O - ZOUIFICACIÓNTP.I ,IV.0 

- -.-- ' 1.3 AA4ENA/ 81ES.  
' 

MC-,no40PMMI1 II.., Ib'Ei bl110j I3 [1151151 085 41LA1'FDI '1' p<IA TM8rFiaIe4[ Li paR IE7TD0OJ3tIÓ1I 

1DL.PROYEC 

.:'J.Ii -- .. SCIOMAMJENTOS - 

DESCRIPCIÓN USO VIS VIP [ESCALA No. Unidades 90045141 

VMeYIITA laREs No No INo  ApliCa 20 

Comerc y See.sd0T Bá0s  NO NO loo AplIca 1 0 1. l O O O O 

2 S.STOT  
2.4 CANT. DEPÓSITOS,  

25.SISTEMA -1-TI 

o 

Loteo IndIvidual 

3 1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO 

UBRE PRIMER PISO 1 93 12 

IEDIFICIO EBENEZER Vi
JETAPAS DE CONSTRUCCIÓN ¡i 
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VIVIENDA. 
COMERCIO 
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T4UalReCW1I. 
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-- 21 
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0,00. 0,00, 0,00 ---QQQ, - 
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4. EDIFICABILIDAD 

Planos .
.ultectónlDOS - ¡ PlanOs Ajlnderamlefllø 5 / Planos Est,uC5jraIe$ 4 ¡ MemorIa de CálculO 1 / EstudS-de Suelos 1 

Fo ORFO o LINDEROS 0(1 P0500 DET4PROLLAOOS EN EL P00ECTOCORROSONEEN CORLO SEÑALADOEO TITULOS 01 PROPIEDAD Y PL BE LOTEO 
2904-) URBAMZACIORES 09185*. ROUSR10. SiDO 

.40917 
SE ORAL OSO C0*4PUlMCI4lO A I,O

S E5870111080101IE5 ISCHICA$ 08 LAS ENTIDADES CO.,0I'ETLIIIES SObRE REDES AFOfAS IIXCTRICAS 10€ TELEPOAIOS (RE 1771 
(0 lIYU.00 DE LA UCONCIA COSERÁ CON$T.RSAR LO) AM)€IIEE C008SSPO,ØENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO COAIPLRiEN'O DEL DECRETO 393002023. SOLICItANDO PREIOYUENTE UC0311IA 0€ OCuPADOS 1 

.OTTR.11113014 DE. ESPACIO PSiJCO 
SS OPQUE8AR oO0 'LANCO (.4 ALIND(RMbENTOV CUADRO DE 

ÁREAS PARA SOMETIR EL PROYECTO AL 000151(1101 PROPIEDAD ..ORZCPITAI. 0€ COPfORA00000N LA LEY Cts 0€ 2081 

P055110151 A 51111 
CO(O..0RAC.ÓS POR IMPACTO 44581(11151. PARA 11906001500*051 CO.RCIO O BE 8V1C835 DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE EN EL 011€ ARROJA LA Cl.A,5lPICACION C0*40 BA.I0 10.8010 

*A*RCNTAL 7401100 POR EL OJO. NO LS IlECESARO PRt17ENTAR CO*IDEPTO OC LA (611000 AMRVATAL P415530 A LA CoPELadO?. Dl LA PRESENTE UCENCIA ESTE PROYECTO 30 (STUOO BA.0 LANTQ€NCIA DEL 
i5C,.MILNTO C&OUbiM*3 0€ CONSTRoI000N SISMO 05(51(45TO 158R-10 000LIERO CONTROL 0€ UATSRIALSS 0€ COIIFORAOAT) CON LA LEY 1706 DEi. 13 0€ 

JAlO lE 2016 flT0A.O DEL RSG1,AUESTO 1108.10 Y EL 

0(00010108001101 120301 3011 EL CCIo-STR'JCTOR l.(SPO.40&E 0151 CIAIPUR LOS REOSPIITOS DEL 1111.501V 110€ NAO lb 1600*11 El, LITERAL Al .3011108-lOES LPIARRZAOO*10 COPOTRAIIBTA LS 
RtSPCO0A,5Il DE '01.11 LOS SENANTOS SO (SYRUCIURMES SE CONSIRWAOI 0€ 800*000006 LO UÑADO CI*0'U(1830 0040 LI 0*800 0€ OESEMPE,ÑO ($PICI*ICADO EL LRIAMZADOR O co*0TPa.TlaA ES 
PESPONSLSIJ (1% RECOPILAR Y IJERjEICÁ0 LAS MSLIORIÁS DE CALOSO Y DETALLES 0€ LOS ELEMENTOS NO ESTR000S$SMAS INDICADOS (6 PLANOS ARQI.4TECICPSICOS £EGLSI LA RESOLLIC1CI*4 00(7 CC 20?? DE 

LA 

Ç04.0$104. 8015048 PEIRIIAIBNTE PARA EL R€GIIRIN Dl CON$TRUCOO*CS SISMO RCDISTENT(E OS DEBE CLAIPLIR CON LOS 050015110501 14223 ASE000IA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISEÑO Y 

COIISTRLI0010"I (0 PROYECTO FUE RESISADO EIITSRNAMENTE POR LA 
,NGEMERA MARTIOA LLIAMA REYES MUÑOZ CON MATRI044.A 51025202 40471 0410. OLOEN ARLASE REEPONSASIUDACES CON 

11(3,504681. 

(1110(0800 FIIURE DE PIANOS Y UEMORIAS DE CALCULO Y SU 110859 EN EL FORMuLARIO 

VB Bo Jurldica 

JUana Sanz 
T.P 25700.23859 

T.R110368 

NOTIPIQUESE Y CLRAPLAOE 

'.YGENCIS Y 000R000A (STA LICENCIO TIUIE SRIO VIGENCIA Of TREINTA Y SEIS II IRISES P*OR806ASL€S POR UNA SOLA loCo POR IAl PtA20 ADICIONAL DE 0009 1111651155 CONTADOS A 44411100€ LA P1048 DE 

Oto, a p.....a ANO Aa,w0Sa p0050151 Riw'.o 4. 0.00001.' 0t0 0,200. Ulla.., l R.ano d.AO.l.00.4.ta la 9nO..'. DINTOSIO P1005400,' 04 Cole 0,0*451' 014.050001.581 .WISI., II 410.1104 04 IIOØkIØOI1O 
11., 9,I&CoITDRO 

RWll'O II. 04 i11 110,005 flo.0SI I0 114lSS0 

.LIIAPLIC,ACIOIO OC LO 05111.8.810(45 ELARIICI.LO IR? 0(0. DECRETO LEY 03100(2012V CONO OUERAA LA PECORDO EUPECA01001 0€ PRESENTE ACTO ALIM Sl.,WATNII (11 A°*J1.ECt OISCRIPOOIIAI.G1.p40 308.15 

LAPARTlCIi51CIO4l 01 PUJS451JA PARA LOS PREDIOS EN EL POliO DE IAATRIClA,,A I5840iIUA0.A DE 0031059*05 lOO ES €4101516 (o RECIbO CE PAGO DE 1.0 'L4. 0511,151 I'..8 LA E. 'tOOS OC LA UCOOICIA SOLICITADA 
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CURADORA URRANA No. 3 Rogotó OC 
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11 ÓO1 -23-1253 
ARO. JUANA SANZ MONTAÑO FECHA QE RADICACIÓN 

Acto Administrativo No. 1 1 0.0 1 - 2 r.yQ 14.JuL.2023 
FECHA DE RDF 

NOV 2 
FECHA DE EXPEDICIÓÑ " . FECHADEE.IECUTORIA 

--- 

fi .
.. 

14-1u1,-2023  
CATEGORIA: III 

IMPUESTO ' STICKER NO FECHA ' ÁREA DECL -
VALOR 

ueneaoonlftbafla U-ros 

Cargas UrbanistiCas 00023990009922 03 pci -23 S? 1y3 003 

. 
l Ejecutar as obras de lorn,a tal que se gararilice la sslubndad y seguridad do las personas. asl como IP estabilidad de los terrenos y edificaciOlies ueCii'ias y  de los eleçnel'itOs 

conStitutivOS del espacio público 

2 Mantener en la obra la licencie y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente 

3 Cumplir con el programa <fe manejo ambiental de materiales y elementos e $03 que hace referencia le Resolución 541 de 1994 del Mnrsterlo del Medio Ambiente o el acto que 
la motique o sustituya para aquellos proyectos que no requieren Ilcencla ambiental, o planes de mane)o. recuperación o restauración ambiental, de confomlided con el decreto 
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental 

4 Cuando se trate (te licencias de construcción, para obra nueva o reconocimiento. soticitar el Certificado de Permiso do Ocupación al concluir las obras de edificación en los 

términos que establece et i1lcuto 2.26 1 4 1 del Decreto 1077 de 2015, ola norma que la mOdifique o sustituya 

5 Someterse el proyecto a una supervisión técnica independiente en os términos que señalen las normas de construcción siSmo resisterries en los casos en oue a 

requiere 
6 Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geotecirisla responsables de los planos y estudios aprobados 

con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que Solicite el constructor yio supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deber3n 1nc0rp0ra156 e!' a 

bitácOra del proyecto ylo en los aGIOS de supeivisióri 

7 Designar en urs térrnrriO máxImo de 15 CIjas habites al profesional que remplaraiS a aquel que se desvinculó de lO erecución de os dseñOs o de la ejecución de la dara Hasta 

tanto se designe el nuevo profesional ci que asumirá la obtigaCiófl del profesional saliente será el titular de la licencio 

8 Obtener, previa la ocupación ylo transferencia de 'as nuevas edificaciones que requ:eren supervisión técnica independIente, el Certificado TeczlicO dfl Ocupación emitido 
po' 

parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10 El certirrcado técnico de 
ocupacion deberá prolocolizarSe mediante escntuia publica en los términos y corrdcroneS establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016 La ocupación de edificaciones 

Sifi 

haber prolocolizodo y registrado el Cer'trricadO Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones correapondientes. incluyendo tas previstas en la Ley 1801 de 2016 ola norma que 
a adicione modilique o sustituya No se requiere su protocolización en el reglamento de propiedad horizontal 

9 Remitir para el caso de proyectos que requieren supervisión técnico independiente, copia de las actas dala supervisión técnica iridepeno'xnte que se expidan durante el 

aesarrollo ile la obra 35i como el 
certificado técnico de ocupación. a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Drstnto quienes remrtiran copia a a entidad 

crica'gada de conservar el eipedrerite del proyecto, y serán de público conocimiento En los casos de patrimonios autónomos en los que el fIdeicomiso ostente la trtulalioaø del 
prez o po de ia Ircencra de construcción se deberá prever en el correspondiente contrato fiduciario quer es el responsable de esta Obligación 

ro Realizar ob controles de caread para los diterentes materiales y elementos que señalen ras normas de construcción Sismo Resistentes 

Ir Instalar ros equipos sistemas e rmp1emen108 de 00)0 consumo de agua establecidOs en la Ley 373 de 1997 o le norma que la adicione. modifique o sustituya. 

12 Cumplir con 135 normas vigenteS de carácter nacional, municipal o dritrltal cobre eliminación de barreras arquiteçtónicas para personas en situación de 
dracapacidad 

13 Cumplté Con las disposIciones contenidas en las normas de conetiuccióri sismo resistente vigente 

14. Dar cumplimiento 
a las deposiciones sobre construcción sostenIble que adopte el Ministerio de VivIenda. Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus 

competenc$*1. 
55 R.sliz le putdicac'ón establecida sn cm .rticulO 2 2 1 238 d.l O.ctsto 1077 de 2015 en un diario do amplia circulación en Ci municipio o detrito donde se encuentren 

ubiCadOS los Inmuebles, en caso que aplique 

10 SOlicitar en los términos establecidos en el articufo 2.2.6.1.4.7 dl Decréto 1077 de 2015 la a ligericia de inspección para la entrega material de las arnas de cesión 

ti El constructor deberá prever los sistemas de almaCei'tamiefltø colectivo de residuos sólidos previslos en los A71iCiUOS 2 3 2 2 1 y s.gurenteS del Decreto 1077 de 2015 

la Contar con la respectiva autorización de vallas, avisos l.cualQUier otra forma de publicidad exterior visual (AcuerrlO 1 de t99a y sus modificaciones y 

reglamentaciones) 
re Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogotá D C (DeCretOplStrlla 283 de 2023> 

20 Esta Ircencra no aulonza tela deárbotes. para lo cual deberá contar con autorización de le respectiva Entidad 

21 Cumplir con disposiciones del Código de Policla. en especiat Ial referentes a los comportamIentos oc integndad urbanistica. ala seguridad de las construcciones, espacio 

putirCo deberes generales contaminación auditiva residuos sólidos, dispOsiCión de escombros y desechos de construcción (Ley 1801 de 2016 y  Decreto Nacional 555 de 

2017) ,. .. ,rin'*''. 

22 Las zonas clasif cadas en nesgo por remocidn o rnurrdación los raponsabeS de las obras deben consultar al IDIGER sobre 
las medidas de rriitigaoøn previo e la ejecución de 

185 obras 
73 El 1-talar de la LicenCra esta obligado a instalar un aviso. anles de lo iniciación de cualquier tipo de obra, emplapamienlo de campamentos o maquinaria, el cual deberá 
permanecer inStalado durante todo el tempo de 111 ejecución de la obra (Articulo 226 1 4 9 deI Decreto 1077 de 2015) 

24 [mi caso de contar con! camparneilio de obra cii espacio publiCo decera dat c roplllrrsento,a la ResciuGión 18264 de 2014 expedida por ci IDU 

25 El tinjl detier3 presentar y pagar la declaración del repuesto de detineacidin urbana, dentro del mes siguiente a la fInalización de la obra, o al uCIno pago abono en c'jerfla oc 
os costes y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de licencia incluida Su prórroga, toque Ocurra pnrnero. conforme con la base gravable establecida cii el 

Arriculo 5 del Acuerdo 352 de 2008 (ArticulO 8 del Acuerdo 352 de 2006) 

26 Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público )MUAP) )Resoluclón 630 de 2019 UAESP. Ola norma que la moditique. sustituya o 

adicione) 
27 Para OS proyectos radicados en legal y debida forma a perol del ato 2022. en la modaida.d de obra nueve, entes de realizar la pernera trarrsleremscia de dominio (telas nuevas 
unidades de vrvlonda que se construyan en proyectos que ce somelan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cernadas, loteo rridrnrdual o cuiatquen otro 
siStema, incluyendo proyectos de uso mixlo que generen cinco (5) ornas unidades habilacioflelee para IransterirleS a terceros el cOnstIuclo o enajenador do vivienda nueve. 
deberá constituir un macvrlsrno de amparo para cubrIr los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos prOpietarioS de tales viviendas, cuando 
ttei'mtrO ge lOS diez 110) años siguientes a la eupedción de la cerliíicaC.ón técnica de ocupación la conslruOSión perezca o amersace ruina en lodo o en parle por cualquiera de as 
situaciones contemplaae$ en el numeral 3 del articulo 2060 del Código Civil y detalladas en el arliGalo 2 267 1 1 2 del Decreto Nacional t077 de 2015 

28 El trtular Qe le licencie será el responsable de todos las ooligaciorles urbanieticas y arquitectónicas adquindaS con ocasión oc su expedición y evtracorrtraclualmente por os 
peruicroP que se causaran a lenceros en desarrollo de la mismo Pon su parle los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberán responder 
con su patrimonio o con cualquier medio idóneo por los eventuales pequrcios que ocaeronare el indebido ejercicio de su labor de acuerdo cori los reglmenes do responsabilidad 
civil y/o penal Ni el Constructor niel enajenador nr la entidad financiera o aseguradora que emita el mecanismo de amparo podrán excusar$e de cumplir con su obligación de 
amparar loa perjuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando corno eximrrnto la responsabilidad de lo profesionales que nler'vulaeron en el proceso 

constructivo 

29 Cumplir con las dlspO$Yitories conf Qnida$ en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunmcaoone$ - RITEL adoptadas en les ResOluoJones Nos. 5050 de 

2016 5.405 da 2015 y 591.3 de 2020 d 
l Comicios de Regulación de Comunicaciones - CRC y las Resoluciones, asl como laa Que La modifiquen 

30 Dar cumplimilfltO st Rgtameflt0 'ØciÇO de Instalaciones 
Eléctricas (RETIEl adoptado mediante Anexo General de la Resolución 9 070.8 de 2013 y sus monI Sca en 

lRe*olucioflSl 90907 de1)13 OO79$rte 4049 e 2015 40157 de 2017 y  40259 de 20t 7) expedidas por el Ministerio do Minas y Energia y los normas que la rsor,t CO 

sustituyen o adicionan y la sdOpCtn de Carácter ptntanenle efectuada mediante Resolución 40508 de 2018
i can 

31. Es constructor O utbaníadOi.d9l'P'A ifpunsr .'$a nUd*d prestador. de los servicios publicos la terrnriiación dala nexión temporal para que éste IrtI 1 

individual dt inmueble o de bis irspIuebIbdliI a. somaten al reglamento de propiedad ttorlzonUil , ,
cte a acturaciórt 
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