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INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTOD |
INFORMACION DEL SOLICITANTE:

-

SOLICITANTE: Escriba los datos del (lng) solicitantais), segin e trate de parsona natural o |uridéca.

IDENTIFICACION: Escriba el Nimero de Idantficacian Tributaria de la parsona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural qgue solicita el ramite

o

3. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: S| el sclicitanie es una persona juridica, escrba el nambes
complets del repraseniante legal,

4. IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSOMA JURIDICA: Diigenciar la identificacién del
representants lagal

im

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N®: Escriba el nimero que idandifica a la persana natural o
Juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmusbles. Este requisite debe realizads previo a este trémite, para
BU Incorporacion y actvacion en el sistema. Ingrase todos |os registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccién 8 la cual deben enviarse los oficios, nofificaciones, requerimientos y demas
comunicacionses que este entidad requisre efectuar como ente de contral,

7. CORREO ELECTRONICO: De conformidad con af articuln 56 C.P.ACA, slija Bbrements si autoriza ser comunicado
o notificade par via electrénica de s actuaciones administrativas relacionsdas con ests Radicacién de documentos.
Si autorza, sera su responsabllidad consular frecusntemente el Cormen alectrdnico que suminigird para que se anters
de los Oficios o Reguerimientos que le haga la éntidad por este medio.  5i no autoriza, se e enviardn por escrito a la
direccidn que nos suminkstrd an este formato.

La notificacion quedara surtida & partir de la fecha v hora en gue el administrado tenga aceeso al acto administrative,
&6 decir, que 2l mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrdnico, le entidad regisirard fa fecha
v hora reporiada en la confimacion de entrega del mensaje de datos, a iravés dal cual g2 dispuso el acto en 54 buzdn
de coman electrénion,

Por ke tants &l usuario se hace responsable de adogtar las medidas de seguridad iddness para ls administracian de ta
cuEma de cofred elechomnicd indicada, asi somo of maneje de la clave del miamo ¥y de manlener & buzdn con la

capacidad suficients para la recepcitn de actos adminisirativos gue serdn objeto de notificacidn, de la misma forma
deberd informar an caso de que decida cambiar de correo electrdnico para el proceso de notificaciones electrénicas

8. TELEFONO: Escriba el rdmern de teléinng de contacto, an £u axtengide,

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

& NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefigle &l nombre completo gue llevard el proyesio,

10. ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa silas unidades de Vivienda de esta radicacidn comesponden a- Etapals),
Blogue(s), Tarreis), Interor(es), Manzanais), Supermanzanais), etc. Ejpmplo: Elapa 2 Torres 5y 6. S/ g8 irata de una
unica etapa, escribir; Onica, .

11. NUMERD y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique por tipo, con base en &l precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmly salarios minmos

mensuales legales vigenies.,

Los tipos da Vivienda son;

VIR, es decir, Vivienda de Inesds Priorilars, CUyo preco de venta es <= 90 smmiy,

VIB, Vivienda de Inlerés Soslal, Cuyo precio de venla es > B0 y == 150 smmly;
Vivienda de Interds Social con rencvackin urbana cuyo precio de vanta as = 150 v <= 175 smmily;
Vivienda no VISVIP Vivienda con precio de venia > 175 smmiby.

Seqlin lo defermine la cantidad de aparamentas, casas, bbies wWo casalotes; por cada fipo.

Ejsmplo: El provecto de vivienda o efapa objelo de esta radicacdn, podria taner 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartameantos VIS 1 méds T Casas con pracio mayor a 175 smmiv,

12. DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccitn dal prayects, utifzando la actual
nomenciatura,

13 LOCALIDAD - UPZ: Sefale la localidad y & ndmero y nombre de |la Unidad de Planeamierto Zonal UPE donde se
ublca el proyvecto, este debe coincidir con el gue aparace en la licancia de canstruccin.

14. EETRATO: Indique el estrain socibecondmico comespondiente al proyecio de vivienoa.
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16 NUMERD DE GARAJES: Clasfique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, tedos garajes que partenen:_en a
esla radicacion, Sl se trala de una elapa Onica (item B) éste debe coincidir con los garejes aprobados en bz Boencia de
construccion,

14, LICENCIA DE URBANISMO: Indigue & ndmero de & licencia de urbanismo, |8 fecha de ejecutoria y | curaduria que
l& expidid. Indique gue no aplica en caso de que NO s& haya tramitaco licencia de urbanismo.

17, LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencla de construccidn, ka fecha de ejeculors y ka curaduria
que la expidis. Esta aparace en la parte superior dal acio administrative. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacidn indigue el némaere v fecha de la (tima licencia. Cuando se trate de venta de lolea solamente,
mdigue que no aplica,

18. AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION {m?): Ex la cifra en metros cuadrados correspondients sl
area del terrena, sagin la licencla de construceidn, donde & construyen las unidades de vivienda,

19, AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m*): Sefisle =l &es total
construlda o a construir an mefros cuadrados, comespondiente al telal aprobado en la licencia de construccian,

20. AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m?): Cuanda la presente racicacién aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licancia de constreccian indique el drea propofcional que corresponde solo 8 esas unidades.
De ko conirario, ese dato concidird con & numersl anterior, .

21, AFECTACION POR FENOMENDS DE REMOCION EN MASA: Sanale segun el Plan de Crdenamients Temitonal, si

el terrenc donde s& desarrollard ef proyecto de vivienda presenta riesgo por remocion en masa, v sl es asl, sefalar su
. clasficacion, Indicar i se requlere ¢ no ejeculsr obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 ded Decrelo Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Dacreto Naglonal 1459 de 2010)

3. AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefielar & porceniaje de avance fisico de las

obras de miligacidn de riesgos ajecutade pars todo el proyecto o para la proporcidn comeapondianie @ las unidedes
pars las cuales sa sollcka @B radicacion, segdn ee frate de tode o parte del proyecto.

#3. OFICIO DE AVAL: Sefialar el nimero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdireccion de Prevencién y
Seguimlento, de la Secretarfa Distrilal del Habitat, otorgd el aval para la radicacién de documentos en el cual ge verifica
&l cumplimiento al Ariculo 141 del Decreto 190 de 2004,

24. CHIP(S): Indigue & CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desamollard el provects o la parte
ded proyecto gue sa radica,

26 MATRICULAS) INMOBILIARIA[S ). Indigue elilos) ndmero(s) de la(s) matricula(s) inmabilizriais) deflos) nmueble(s)
donde s desaroliard el proyecto de vivienda.

2t. PORCENTAJE ¥ VALOR DEL AVANCE EJECUTADO COMN BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porceniaje y ol valor monetario en pescs del avance de |2 obra ejeculado, cakoulando, los costos direcios Invartidos a
ks fecha sobre bos costos direclos totales del proyecio obielo de esta radicacidn.

27. Incliqua Is fecha aproximada de enirega del proyecto de vivienda, Ingrase dia — mes ¥ afo (avance al siguients campo
con al tabulador)

8. L ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefale si al proyecia estard somefide o no 8 propeedad
horizontal, de acuerdo ala Ley 675 de 2001. En caso afimativo y sl ya se slevd a escritura piblics indlear sl dacumento,
&l afig v la notaria comaspondients, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

28 ¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefale sl sobre el inmueble en el cual se desarrolla & provecto pEsa o no un

gravamen hipotecarie, En caso sfirmalive indicar la escritura, el afo v ke noteria comespondiente. Si se encusnira &n
tramite, &lfa la opcian en trémite.

30 L EXISTE PATRIMONIC AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefale si se ha constituida un patrimonio autdnome a través de

una fiduciaria que detanta la ttularidad de los inmuetles. En caso afimativo indigue el nombre de 1 entidad fiduckara,
la escritura de constitucién, el afio y la notaria.

1. ¢ EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURS0S?: En caso de existr encargs fidusiario para administrar

log recursos durante ka preventa, indigue el nombre de la entided fiduciaria, &l numerg del conirain, |a lecha hasta la
cugl @std vigents v la facha da |a prérroga ei ka hubicre.

[ FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: 1

?
= Se debe armar un expediente en una campeta celiguia, en estricto orden sagUn se esle formalo, foliado a l&piz en g
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura dal documento.

. Pa_rs Bl caso de los planos se debe foliar en la esquing superior derecha del plang plegado, desde la primera hasta la
ultima hoja. Los planoa deben presentarse taniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687,

» |os documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyeclo presantado,

B hig+ - - P R o i i L L T LAl R - IR,



= Ueben presentarse dos ariginales del formato de radicacién de documentos, Impreses en EORMATG OFICIO.
folia uno de los formatos. oy

Ii;amg:crg;nﬂamaciﬁn debe ser suscrita por la persona natwral, e representants lagal de la persona juridica o al

[__ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse lcs modelos de contratos de promesa de vents, de minuta de escritura y/o de cualguier otro que
5 vaya a utilizar en & celebracion de los negocios de enajanacion de inmuebles con los adquirientas. En los modelos sa

debe pactar la obligacion de entragar el nmueble dotado de los servicios piblicos dabidamente cancelados y el desenglobe
de [as unidadas del proyectn.

Sl ol inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe inclur denfro de los modalas presentados la obligacién del
acreedar hipotecano de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenande, mediante el page proporcional del
gravamen que afecte a cada lole o construccién. De acuerdo con el Artlculo O de la Ley 65 de 1968, cuando el solicitants
s dilaranta al titular dal dereche de dominio del terena donde so adelantard al proyecto, aste (liimo daberd coadyuvar la
soliciiud y serd solidafamente responsable con ol solicitanta de las obligaciones confraldas.

Quien coadyuva ne queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibis
dinercs del publico o desarrofiar cualquiera de |as actividades de enajenacion estipulades en el articuls 2 dal Dacreto Lay
2610 de 1379, Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacidn, presaniando los documentos
re;|acionados en aste formato. En el oficio de coadyuvancis se debe aclarar sl qulen cosdyuva ejercerd cualquiera ds las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al sokcitants de la radicacidn.

‘Paralos soportes contables, del presupuesio de ingresos e Invers|tn de los recurses v el fluio de caja del proyecto, debe
tenrerse en cuenia;

Nlﬂgpr siempre el Estado de Silvacidn Financizra v el Estado de Resullados Integrales con sus revelaciones, no
anferiar a tres mesas

De acusrda con la forma come se estipulen los ingreses en el formato de Presupuesio Financiero aportar:

Para crédito bencario: Cerificacion cel crédite an formata oficial, promatas ywio carla de aprobacitn del crédito, o
indicacién del cupo, segon &l caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria. remitir copia def encargo fiduciario yio del contralo
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomise wio informe de |a fiduciaria sobre numern de
adharanies al encarge v 8l salde monetaro.

Para créditos de particulares: informe del Contador sobre el ingraso de los recursca v su desling, para créditos
futuros acreditar ol compromiso de financiamiento de loe socioe o particulares v su desting.

Fara otros recursos: Acreditar los soportes respectivos wo justificas al eriterio para establecer ta viahilidad dal
recursg, fales como documento de consofcio, unidn tamporal. cuentas en participacion, efc,

Asortar la Informacién de Ventas con el valor eslimedo de venla de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacidn, an el formalo aficial.

Se entiende por licencia urbanistics |as licencias de urbanismo, parcelacidn, subdivision, construccin e intervencidn ¥
ocupacion de espacio plblico de scuerdo con [0 esiablecido en los adiculos 1y 2 del Decreto Nadional 564 de 2006, Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectvos planos arquitectonices tipo. sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccicn, vigilancia v control. la Entidad pueada requerir la presentacian
de bos demis planos y documenios que hacen parte inlegral de Ia licencia, Deberd anexarse tanta la licencia de urbanismo
coma ia de parcelacion, subdivisidn, construccion o infenvencdan v ocupacidn de espacio plblico, si existieran sagin
£as0,

Sl el predio g2 encuentra ubicade en zona de amenaza por remoclén en masa media yio alts. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccidn de Prevencidn y Seguimient de la Secretaria del Hébitat, en trdmile previo a esta
radicacién asl:

En los casos en que al proyecto se encuentre localzado en 2ona de amenaza media wo alla por fendmenos de remocion
@n masa, La Subdirscodn de Prevencitn y Seguimianio verificars el cumplimiento al Artlculo 147 dal decrata 180 de 2004,
Fara ial fin, &l enajenador deberd solicitar por escrio visita yio pronuncamiento radicando o siguiente:

1. Copia de |a licancia de urbanismo del proyects,

2. Copia de |a licencia de construccidn del proyecto (NO incluir planos solo copia del acte administrativa),

3, Estudio detallade de amenaza v resgo por fendmenos de remocidn en masa, el cual debe ser copia fiel del origanal
firmado v debe contar con todos los anexos [estos deberdn incluir planos v carla de responsabiided debidamente
firmados),

4, Concepto favorable del IDIGER o la entidad gue comesponda, sobre la fase || corespandiznte & las obras de mitigacidn,
5. Planos urbanisticos de localizaciin de las etapas del proyecta,
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Mofe: En caso de ne haber framitade wo elaborado alguno de los decumentos requeridos para la revision deberan
manifestario por escrito, dentro de la solicitud, con 1a debida justificacisn v firmado por ¢l Representanta Legal.

El interesado deberd tener aval antes de realizar la solicitud de radicacién de documentos para enajenscidn, &n

eumplimiento de lo dispussto en el artizulo 141 del Decrete 100 de 2004 y los articulss 2 y 10 de le Resolucién SDHT 927
de 2021,

LA wmas - . i ik am
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TERMINOS Y CONDICIONES
DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE LA PLATAFORMA DOCUSIGN
DEFINICIONES PREVIAS:

= Docasign: Es el Sistema o Plataforma de Firma Electronica puesta a disposicion del
Usuario.
= Usuario: Tendrin la calidad de Usuario:

a. El clieate de Constructora Bolivar Bogota 5.A. ¢ de Constructora Bolivar Cali S.A.6 de
CB Heteles & Resorts 5.A,, vinculado a uno o mas proceses de negociacion de un
mmueble v, que suscribird documentos, con una u olra compafiia, mediante la firma
electrénica en la plataforma Docasign.

b. Un Contratizta, Proveedor y/'o Aliado Comercial de Constructora Bolivar Bogotd S.A &
de Constructora Bolivar Cali §.A. ¢ de CB Hoteles & Resorts 5.A., que suscribird con
alguna de estas companias un determinado convenio y/o contrate, mediante la firma
electrdnica en la plataforma Docosign.

c. Un tercero interesado en suscribir un documento con Constructora Belivar Bogota 8.A. &
Constructora Bolivar Cali 5.A. o de CB Hoteles & Resorts S A, segin corresponda,

d. El representante o funcionario autorizado que suseribira los documentos correspondientes
mediante la firma elecirdnica en la plataforma Docusign en nombre de Constructona
Bolivar Bogota 5 A, 6 Constructora Bolivar Cali 5. 6 de CB Hoteles & Resorts §.A
segin apligque,

Con la finalidad de facilitar la suscripcidn de documentos contractuales, se pone & disposicion
del usnario, el sistema de firma electronica Docusign, Inc. (en adelante DocuSign).

. A continuacion, se describen los términos ¥ condiciones generales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electronica Docusign:

Cuslquier persona que desee aceeder o usar el servicio de firma electrbnica podra hacerlo
sujetindose a estos Términos y Condiciones Generales, junto con las demés politicas o
doecumentos que hacen parte integral de los mismos, entre ¢llos:

* Lapolitica general de proteccitn de datos personales sefialada en el acépite
Tratamiento de Datos Personales”, segun aplique de la relaciin gue llegue a
formalizarse en la Plataforma Docusign.

* Los tormines y condiciones de uso generales del sistema de firma electronica Docusign

publicados en: hitps:fwww docusign.com.es/empresa’condiciones-de-uso/web

Cuelquicr persona que no acepte los términos y condiciones genereles (que tienen un caricter
obligatorio y vinculante), debera abstenerse de utilizar el sistema de firma electronica Docusign.

a. Sistema de Firma Electrénica Docusign:



El Decreto 2364 de 2012 {Compilado por el decreto 1074 de 2015) define 2 1a firma electrdnica
como:

“Meétodos tales como, cddigos, contrasenas, datos biométricos, o claves criptogrdficas privadas,
que permite ideniificar a una persana, en relacidn con un mensaje de datas, siempre y cuando el
mizmo sea confiable y apropiado respecio de los fines para los gue se utiliza la firma, atendidas
todas las circunstancias del case, asi como cualquier acwerde pertinente .

Docusign es una plataforma de firma electronica que permite enviar v firmar documentos
electrémicamente, con plencs efectos legales que se equiparan a la firma manuscrita.

Lo anterior, a partir de pardmetros técnicos que garantizan, entre otros, la autenticidad,
integridad vy disponibilidad de la firma electronica y/'o mensajes de datos.

El sistema de Firma Electronica DocuSign ofrece el registro y almacenamicnto de todos los
documentos y actividades relacionadas. De igual manera, permite visualizar los detalles sobre el
enrutamicnio, acciones de los destinatarios y, el estado de cualguier sobre y/o documento que se
haya enviado o recibido. Dicha vista muestra la actividad de cada desunatario en el sobre,
ingluida la fecha de visnalizacidn, los destinatarios qué han firmado vy, los que ain no han
completado la transaccion firmada.

Los anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de lag transacciones
realizadas en DocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los
documentos no se han moedificado, v la tecnologia de certificado digital PEI asegum los
documentos v firmas con sellos inviolables.

De igual manera, la plataforma de firma electronica emite un certificado de finalizacidn, firmado
digitalmente v de prueba de manipulacion de DocuSien. el cual contiene un registro de auditoria
completo que ncluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales, Correos electronicos,
Direcciones [P piblica, Lugar de firma (51 =2 proporeiona), Cadena de custodia (enviado, visto,
fimnado, ete.) v, Marcas de tiempo.

b. Capacidad:

Los Servicios dispuasios en virtud del Sistema DocuSign sélo estin disponibles para personas
gue tengan capacidad legal para contratar y, expresen en virtud de la firma electronica, su
consentimiento voluntario para contragr las obligaciones gue emanan del convenio, contrato y'o
docomento que es objeto de la firma electronica. No podran utilizar los servicios lag personas

que no tengan capacidad v'o los menores de edad.
c. Declaracliones:
El usuario de la plataforma Docusign, declara y reconoce expresamente que:

+ La relacion que llegue a formalizarse, sora Gnica v exclusivamente con los firmantes del
correspondiente convenio, contrato y'o documento,




= El convenio, contrate y/o documento suscrito en la plataforma Docusign es legalmente
vinculante, por lo que renuncia expresamente a interponer ung accién con el fin de
invalidar su contenido por ¢l solo hecho de usarse el “Intercambio Electrénico de Datos™
{firma electronica), en cumplimiento de la ley 527 de 1999 v el Decreto 2364 de 2.012.

» En caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambic Electrénico de Datos gue
s2 hayan utilizado, serdn admisibles ante &l juez competenic v constituirin plena prucha
de los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prueha en confrario.

»  Actuando en su propio nombre o en representacién de un tercero, el usuario manifiesta
que tiene plenas faculiades legales y/o estatuarias para obligarse asi mismo yio en
nombre del tercero, mediante firma electrénica y sin requerir de awtorizacion adicional
para ¢llo.

» La firma plasmada en el convenio, contrato y/o documento que es suscrito en la
plataforma Docusign es confiable y vinculante para obligar al usuario yio al tercero que
represenia, legal y contractualmente, con relacidn a su contenide v tiene la misma validez
v los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

» Los datos de creacion de cada firma corresponden inica v exelusivamente al Usuario,

= Es la dnica persona que tiene acceso al correo electrénico desde el cual se inicia el
mensaje de datos en la Plataforma Docusign, el cual es reportado por el Usuario a
Constructora Bolivar Bogod 5.A. o Constructora Bolivar Cali 8. 6 de CB Hoteles &
Resorls 5.A,, segin aplique,

Por lo anterior, ¢l Usuario declara ser el dnico titular de la cuenta de correo electrénico a través
de la cual se efectia el Intercambio Electrénico de Datos,

En consecuencia, el Usuario es ¢l dnico responsable del uso inadecuade que llegue adar ala
plataforma Docusign.

d. Veracidad de los datos:

Los datos introducidos por el usuario en la plataforma Docusign, deberfn ser veraces, integros y
actualizados. El Usuario es el tnico responsable por el suministro de los datos y, se somete a las
consecuencias que tengan cuslquier reticencia o ausencia de integridad. El proceso de
verificacion y validacidn utiliza los datos que hayan sido suministrados por ¢ Usuario, por lo
que su exactitud es indispensable pare ¢l normal desarrollo de la firma electronica. Por esta razén
el Usuario se oblign a mantener estos datos debidamente actualizados.

e, El Usuario se obliga a utilizar correctamente ¢l Sistema de Firma Electrénica
DocuSign:

En tode caso el uso que el Usuario haga del Sistema de Firma Electrénica DocuSign debe
adecuarse a lo establecido en este documento, la ley colombiana v, demis normas que la
complementen, adicionen o modifiquen. El usuario deberi seguir con atencion las instrucciones
dispuestas ¢n la plataforma Docusign y, paginas que hacen parte integral de la misma. El Usuario
serd responsable de cualquier dado yio perjuicio que pudiere causarse por ¢l inadecuado uso del
Sistema.



. Prohibicion Expresa en el Uso del Sistema de Firma Electrinica DocuSign:

(ueda expresamente prohibide emplear el Sistema de Firma Electronica DocuSign para realizar
actividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en el Cadigo Penal
Colombiang.

Entre otras actividades que se encueniran prohibidas, se encuentran las siguientes:

» Introducir virus ¥'o softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en el Sistema de
Firma Electronics Docusign.

* Introducir o difundir cualquier informacion y contenidos falsos, ambiguos o inexactos de
forma que induzea a error en los documentos objeto de Firma Electrénica.

»  Suplantar a terceros.

g. Obligaciones especiales del Usuario:
Con el propdsito de proteger |a autenticidad, integralidad, validez e inviclabilidad de la firma

electronica y de los documentos suscritos en la Plataforma Docusign, de conformidad con la Ley
517 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2,012, los firmantes sc obligan a:

« Mantener control ¥ custodia sobre los datos de creacion de so firma,

« Achiar con diligencia para evitar |a utilizscidn no autorizada de sus datos de creacidn de
la firma.

« Dar aviso oportuno & Constructora Boliver Bogota S.A & Constructora Belivar Cali S.A.
0 de CB Hoteles & Resorts 5.4, (segin comresponda), cuando:

» Sabe que los datos de creacidn de la firma han quedado en entredicho, es decir entre
otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser
utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos
y en genesal cualquier ofra situacidn que ponga en duda la seguridad de la firma
electronica o que genere reparcs sobre la calidad de la misiea;

» Las circunstancias de que tiene conocimiento el usuario dan lugar a un riesgo
considerable de que los datos de creacion de 1a firma hayan quedado en entredicho.

Nota: 5e entiende que los datos de ereacion del usuario han guedado en entredicho cuando estos, .
entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados

indehidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos y, en general

cualguier otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma electrénica o que genere

reparos sobre la calidad de la misma.

h. Tratamiento de Datos Personales:
El Usuaro con el fin de dar cumplimiento al Art. 9 de la Ley 1581 de 2012, art. 10 del Decreto

Reglamentario 1377 de 2013 v, disposiciones afines, autoriza de forma previa, express &
informada a Constructora Bolivar Bogotd 8 A 6 Constructora Bolfvar Cali 8.A. ¢ de CB Hoteles




& Resorts 8_A. para la recoleccibn, almacenameento, uso, circulacion o supresion de los datos
personales brindados durante ¢l proceso de firmado electrinico en la plataforma Docusign.

Asl mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay informaciin sensible,
como la firma electrénica, cuyoe suministro es facultativo. Sin embargo, entiendo que la misma
expresa mi conformidad con ¢l contenido del documento que es objeto de firma v, por tal razdn
otorgard mi consentimiento v autonzo su tratamiento.

El usuario autonza el tratamiento de sus datos personales referentes a su geolocalizacion, para
efectos del mecanismo de firmado electrénico,

De igual manera, declaro que la recoleccion de la informacion personal por parte de Constructora
Bolivar Bogota 5.A 6 Constructora Bolivar Cali $.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A, tiene
como finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales v tributarias de la
relacidn juridica que se formalice yo haya sido formalizada, asi como, comunicar cualquier
informacion que se requiera para los fines que son objeto de contratacidn,

El Usuario declara que ha sido informado que como Titular de los Datos cuenta con los
siguientes derechos: Acceso, Actualizacion, Rectificacion y Supresidn; éste ultimo salvo que
medie un deber legal o contractual que Io impida.

Para ello s¢ han dispuesto los siguicntes canales de atencién, segiin aplique de la relacion que
lieguc a formalizarse en la Plataforma Docusign:

« Constructora Bolivar Bogotd S.A.:
= Buzdn de solicitudes disponible en; natrucionboliv rs;
= Direccion fisica: Calle 134 No 72 - 31 Bogots D.C.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
wiwvw. constructorabolivar.com

« Constructora Boalivar Call 8.A.:
»  Buzin de solicitudes dispenible en: wowvw constructorabolivarcom/pgrs;
« Direccion fisica: Calle 2% Norte #6BN-22 Cali — Valle.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encugnira disponible en el sitio web:
www. constructorabolivar. com

» CB Hoteles & Resorts S.A.:
» Buzin de solicitudes disponible en: proteccion_datos@zuana com.co:

»  Direccién fisica: Carrera 2 £ 6 — 80 Avenida Tamacs Bello Honzonte en la ciudad de
Santa Marta, Magdalena,

La Politica de Tratamiento de Informacidn se encuentra disponible en el sitio web:

hitps ',f.fﬂ:g.zuﬂ.na,;qmmnlill%puxaciﬂaﬂ-d;:ﬂgmﬁmnﬂgﬁ



i. Copyright, Derechos de Antor v Marcas:

Ningun contenido de este documento puede ser copiado, reproducido, publicado, fijado,
transmitido, descergado o distribuido de cualquier manera, sin autorizacion previa de
Constructora Bolivar Bogoti 8.A. 6 Constructora Bolivar Cali S A 6 de CB Hoteles &
Pesoris 5.A.

J- Legislacion aplicable

Los efectos juridicos de la firma electronica del usuano en los convenios, contratos yio
documentos firmados en la plataforma Docusign, serdn los emunciados en la legislacidn
colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de
2012, Decreto 1074 de 2015, la Lay 1564 de 2012 y, demis normas que las remplacen,
adicionen o modifiquen.

k. Aceptacidn de términos vy condiciones:

Al ingresar y, firmar electronicamente los documentos en el sitic web de DocuSign, el
usuario acepta los términos y condiciones de uso del sitio. Asi mismo, el usuaric acepta
todas ¥ cada una de [as instrucciones dispuestas a lo largo de estos términos ¥
condiciongs.
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Sty i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240119551187952724 Nro Matricula: SON-20924977

Pagma 1 TURND: 2024-24240
Impreso el 19 de Enero de 2024 a las 11:20:40 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validar sin la firma dal registrador an la olilma pagina
CIRCLULD REGIETRAL: 508 - BOGOTA ZOMA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C MUMNICIPIS: BOSOTA D G, VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: $4-07-202 RADCACION: 208321263 CON; BSCRITURSA DB 10072023
CODIGO CATAGTRAL COD CATASTRAL ANT; BIMN INFORMACICN
WUPRE:

ESTan0 DEL Fouo: ACTIVO
L5333 5N = - 53 5 S F RS AN SRR R R RN RN RERRRE R R R R R R R SRR R E R E ST EREE]

!Hlmnm CABIDA ¥ LINDEROS
WEZARS T "WIVIEMDA NO YIS® CON AREA DE 12.576.40 MTS2 CUYOS LINDERDS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRD.1111
DE FECHA 24-05-1023 EN NOTARIA SEEENTA Y CINCOD DE BOGOTA I} |l J.I-RTFCLILD B PAMGMFQ 1DE LA.LE"l' +5?9|;E 2012)

J "

-|
-'I..
R

AREA Y COEFICIENTE : =
ARES - HECTAREAS: METROS CUADRADDE: cﬂ-murrﬁuacu.nmnnua | ZA ¥} g_~ | r;!.’,_ }

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADGS: | AREA CONSTRUIDA - METRCS -:u.ul.nﬁ:n.ma CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE | %

COMPLEMENTACION:

FIDUCIARIA BOSOTA A WVOCERA DEL P& FIDESOMISD HAYUELOS COLOMELS 4- FIDUROSOTA B4 ¥ FIDUSIARIA BOGOTA S.4 VOOERA DEL P.A
FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA FIDUBDGOTA S.AADAUIRIO LOS PREMIOS GUE ENGLOBAN IDENTIFICADOS G0N b SIM-20006440, S0
20809441, BON-20809442, BON-20800443, SON-20809451, SON-20B0B462, 508-20008453, HN-20809454 AS) FIDUCIARIA BOGOTA B A COMO YOCERD ¥
ADM, P4 DEMOMIMNADD FIDEICOMISO LAGOES DE TORCA-FIDUBOGOTA 5.4 ADQUIRID POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADRZION A
FIDUCIA MERCANTIL DE FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 VOCERA P.A FIDEICOMSO HAYUELDS COLOMBIA 4-FIDUBDGEOTA MEDMANTE E.F 127 DE DB
Z018 NOTARIA 10 DE BTA D.C. ESTA REALIZO DESENGLOBE MEMANTE EF 410 DE 17-04-2017 NOTARIA 10 DE BTA 0.C, REGISTRADA EL 15062017
EN FOLICS OE M1 SOMN-20808440, SON-BHE00441, SOMN-20602442, S0M-POR05447, S0M-2000545 1, BON-JOE00L52 S0M-20800453, SON-20800454,

§ 1. FIDUCIARLS BOGOTA 5.4 COMD VOCERA DEL FIDEICOMED HAYUELDS COLOMELS 4, ADOUIRID EL PREDIO QUIE DESENGLOBA AS|
(0.G.G.) FOR COMPRA A& BAVARLA 5.4, POR ESCRITURA ESTS DE 20-07-2011 DE LA MOTARIA 38 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 02-00-2041 AL FOLID
A0M- IETS089, BOM-FDETS070,50M-206 7507 1-BAVARIA 5 A ADOLIRIC POR COMPRA & INMADBILIARIA ACLILA A POR ESCRITURA 3131 OB 31-10-
2007 REGISTRADA EL 2E-11-2001- INMOBELIARIA AGUILA 5.4 ADOUIRID POR COMPRA & MALTERIAS 5.4, POR ESCRTLUSA 3510 DE 12-11-1997 DE
LA NOTARIA 74 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 05-12-1997 - MALTERIAS DE COLOMBIAS.A. ADQUIRIO POR FUSION CON INVERSIONES
CERVECERAS 5.4, POR ESCRITURA 2700 DE 23-00-1607 DE LA NOTARIA 78 DE BOGOTA REGISTRADA EL 34101957 - INVERSIONES CERVECERLL
2.4, ADQUIRKY POR ESCISION COM NVERSIONES BAVARIA S.A POR ESCRTURA 4TE0 DE 25-12-1008 OE L& NOTARIA 7& DE BOGOTA,
REGISTRADA EL 13-03-19497 - -PORESCRITURA 4040 DE 01-08-1934 DE LANOTARIA 23 DE BOGOTA SE EFECTUQ CAMBID BE RAZON SOCIAL -
DISTRISLDORA BAVARIA 5.A. ADQWIRIO POR PERMUTA CON TORRES SUAREZ HERMAN, POR ESCRITURA 3213 DE 16 07-1965 DE LA NOTARIA Ta

UE BOGOTA- "LMBG.". FIDUCIARIA BDGOTA WOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISS HAYUELDS COLOMBIA 4-FIDUBOGOTA 5.4
RE":'-UE':I' E'EE-E"ELCEE MEDIANTE E.P 410 BE 17-04-2017 NOTARIA 10 BTA DAL,

e e

T L e R C i L s

GIRECCION DEL INMUEELE

Tipe Predsa: URBANG
DETERMINACION DEL INMUEBLE;
DESTINACION ECOMOMICA:

———ran .

BT iVl e e e e e ot e R S

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN L.i.ta] H-IEIIJI-EMT“EF,:I] {En caso ce integracidn y otres)

Bt e . = = 3 IL.,.: Lioano oo

ANOTACION: Mro 001 Fecha: 10-07-2023 Radicacion: 202341253

oo ESCRITURA 1111 del 24-05-2023 NOTARIA SESENTA ¥ CINCD de BOGOTA D, © VALDR ACTO: 5
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*"'“' = CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240119551187952724 Nro Matricula: 50N-20924977

Pagina 2 TURNO: 2024-24240
Impreso el 19 de Enero de 2024 a las 11:20:40 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo lieni validaz san |a firma del regisirader en la ultima pdgina
ESPECFICACION, CONSTITUCION DE UREANIZACHIN: (200 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANIZACION EL CARMEN LG.1. SECTOR 1
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de domindo,|-Titular de demninée incampleta)
A FIDUCIARLA BOGOTA M"-I'H'EEHA DEL FEDEMOMISD TFHLHEIHTE X NITB3005585TT

T T B s B e e e o e e e e e e T Tl R . e o e e 3 o T,

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-12-2023 Rackeacidn: 203380080

Coc: ESCRITURA BIE1 dal 10-11-2023 MNOTARL, SETENTA ¥ DOS de BOGOTA D, C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION ACLARACION: 0801 ACLARACION E.P.1111 NOT &5 EN CLIANTD A SE/ALAR CORRECTAMENTE LA DENOMINACION DE LOS .
PREDIOS QUE EN ADELANTE ¥ PARA TODDS LOS EFECTOS JURIHCOS S8 Hﬂmm MANZAMA T, "-I'I"i'I.EI'IEIﬁ =

PERSONAL QUE ITERVIENEN EN EL ACTOD ({-THular de dereche mu! de domifilo,) "I1I'.ul.lr d}dﬂ'rrﬂﬂn ﬁin-nrlmrél-u-]

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISD TRAMONTE | A\ TARIA X Wit 8050120210

Pt VR A e R A e

SANOTACION: Nro 003 Fechas 14-12-2023 Redicaclén: 2023-80080

Dioc: ESCRITURA AIAT deb 111=2023 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA D © WALOR ACTO 5

ESPECIFICACION. RESTITUCION EN FIDUCKA MERGANTIL: 0158 RESTITUCION EN FIDLCI MERCANTIL MANZANA 8 VIvVIENDA O LA
"URBANIZACION EL CARMEN U.G.1°5ECTOR 1. CABIDA DE 16.000 M2,

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derscho real de dominio -Titular de daminle ingemplsts)

DE: FIDUCIARL BOGOTS 5.4 YOLERA DEL FIDEICOMISD TRAMONTE BT BOS0H 28210
-ﬂ- EBHETHI.IEFDH'A BOLIVAR 5.A. WITE EED51 34931 X

==r S i B L T T e N vl S ———

HREO TOTAL OF ANOTACIONES: *3°

L FT TR — - e L T T I —— R L N S R T o o .

SALVEDADES: (Informacidna Anterior o Cormagida)
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comemmmmemt T OTA ZONA NORTE
FICINA DE REGISTRO DE 'IHETRUIH'EHTQ‘E FUEUGCIEHDE BOG
‘ %W CERTIFICADO DE TRADICIO
il MATRICULA |HHUEILIHHIA R
¥ n No: 240122126188073789 Nro Matricula:

ficad nerade con el Pl
e v jQUE.GEEE&EQ_

a O 2E4-28408 s
e impreso el 22 de Enero de 2024 2 las 03:37:37 PM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE..L INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

T istrador an (8 ulima pagina
Wo teng validez sin ka firma del regis - oe
CIECULD REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZOKS NORTE GEPTO: BOGOTA DG, MUMICIPICE BOCOTAD. C. VEREDA: BOGO ¥ o
EErHA APERTUREA: T8.01-2018 HADICACION: 2081200 COK ESCRITURL DE- 10-04-2018
CODIGE CATASTRAL: AAADZEBRDTOCOD CATASTRAL ANT: SIH BEORMACIOHN
HLUPRE:

‘5'rnnn peELFoLio: CERRADO

o EEEEEEEREISCSSCSSICEOmEEEEESSSSSS =EnwE

DESCRIFCION: CABIDA ¥ LINDEROS . : .

LOTE § CON AREA DE 243931.74 MTS2 CUVOS LINDERDS ¥ DEMASESPECIRCATIONES 08RAN Y ESCRITURA NRO 18T4DE FECHA 26-12-2018
EM NOTARLA DECIIA BE BSEATA b, €. (ARTICULD 8 PARAGRAFC FDELA 570 OF 5012) BUS LINDERDE TS COMFORMIDAD CON LOS
PLANDS 2 D€ 11 8 DE 13 ¥ L& CARTERA D COORDENADAS FN FILOSCONTRNIAS DUERE Fﬁﬂm—gﬁ‘ COME ITEWS TRUMENTD SO
COATADD NORTE. PARTIENDO DEL MOAON B0 COM COORDEMADAS, 149466 801 NOGRTE¥ 102003 74 4 ESTE.EN SENTIOG.SURESTE ¥ COM UNA
DISTANCIA DE 40.76 MTSLINEALES LLEGAMOS AL MOJON 58 CON COORDENADAS 115486 283 NORTE ¥ 102041 137 ESTE, SEGUIMOS Ex EL
MIESMD SENTIDG COM LN DESTANGIA DE 288 06 MTS LIKEALES LLEGAMDS AL MOJON 58 CON COORDERADAS 110407 147 NORTE ¥ 102320000
ESTE, SEGUIMOS EN EL MESWO SENTIDD CON UNA DISTANCIA DE 267 38 MTS LINEALES LLEGAMOS AL MOUGH 57 CON COORDENADAS
1150323.823 NORTE ' 102605547 ESTE, SEGUIMOS EN EL MISMO SENTIDO CON UnA S1STANGIA DE 15 15 MTS LINEALES LLEGAMOS AL MOJON 58
LOW COORDENADAS 115318.357 NORTE ¥ 1026218600 ESTE, PARA LN TOTAL ENTRE MOUONES B0 A 58 DE 542 %1 WTS LINEALES, COLINDANDD
ENTOOA SU EXTENSION CON AV. TIBABITA. CONTINUADO EN SENTIDO SURDESTE CON UNA DISTANCIA DE 258 78 NTS LINEALES LLEGANOS AL
WMCJON G CON COORDENADAS 119085.170 NORTE Y 102518837 ESTE, CONTINUAMOS EN SENTIDG SURESTE £ON LA DISTANCIA DE 244,22 MTS
UNEALES LLEGAMDS AL MOJON 51 CON COORDENADAS 118691.840 NORTE ¥ 102744 563 ESTE. PARA LN TOTAL ENTRE MOJONES 56 A 51 DE
SOLDG MTS, COLINDANDOD EN TODA SU EXTENSION CON LOTE LAGUNA REDONDA. COSTADG ARENTAL: PAATIENDO DEL MOUON 51 CON
COCROENADAS 118881.940 MORTE U 102744.563 ESTE, EN SENTIOD SURDESTE ¥ CON UNA DISTANCIA DB 0.30 MTS LINEALES LLEGAMDS AL
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CERTIFICADO DE TRADICION R

Certificado generad BRI \;
gz Lecs BILIARI
n el Pin No: HHEEH@HT;?EE :ru Mat

LIE-Fil-1- N atricula: 2084540

Pagha 2 TURNC: 2024-28408 OO CERRADO. "

| g |3 |3 M

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

ENBENTIRG S ireeErEca MDIE”::;:“:: .whf ain e fmme del regisirador en k3 ultimg pdaina
HABMTS LLEGAMOS AL MOUSN 32 CON COORDENADAS 116760.814 NORTE ¥ 102606, 146
! = ESTE,

EESUMGS
EM EL MISMO SENTIDOD CON UNA DUSTANCIA DE 3,80 4TS LLEGAMOS AL MOUCH 33 C0N COORDEMADAS 11877048
102603008 ESTE, sy
TE, SEGLUKMDE EN EL MISMD SENTIDD COM LIMA BISTANCIA OE 352 MTS LLEGAMDS AL MIOKN 34 SOn COORDENADAS 11B771.428
MORTE ¥ 1 I
UZEER.E1T ESTE, SEGLIMDS EN EL MIBMD SENTIDO CON LUNA DASTANCIA DE 3.22 MTS LLEGAMOS AL MOIGON 35 CON COORDEMADAS

18772526 NORTE Y 102686 534 ESTE. SEGUIMOS EN EL MISMO SENTIDO CON UNA DISTANGIA DE Q.71 MTS LLEGAMOS AL MOUCH J6 GO
COORDENADAAS 11B772.78T NORTE ¥ 102685.631 ESTE, SEGLUINOS EN EL MISMC SENTIEG CON L DISTANCIA DE 7,45 MTS LLEGAIDS AL
MOLOR 1H AN COORDENABIAS 114775 218 NORTE ¥ 102678808 EBTE-PARA UNE DI Aldin TaT AL ENTRE MIIOHES 46 AL 1 8 DE 8170875
LINEALES, COLINDWNDO EN TODA SU EXTENSION CON L INTERSECTION AV VILLAS NORTE. COSTADC SUR: PARTIENDOIDEL MCOJON DEL 1 H
COM COORDENADAS 118T78.818 NORTE ¥ 100578808 ESTE. EN SENTIDO NOROESTE ¥ CONUNA DISTANCIA DE 3,52 MTS LIMEALES LLEGAMOS
AL NiOJON 37 COM cmﬁnﬁmm.s 115‘.":'5.# Hﬂ?]‘E"n' 'ruaq?s.ud ESTE, SEGLUMOS EN ELMISMO SENTIDO CON UNA DISTANCHA DE 2.33 MTS
LINEALES LLEGAMCS AL MOUON 38 CON COORDENADAS 118777 448 Hd@mvim.iﬁfﬂﬁs. SEBUIMOS EN ELMISME SENTIDO CON UNA
DISTANCLA DE 1.76 MTS LINEALES LLEGAMOS AL MOJON 38 CON COORDENADAS 11877T8.277 NORTE ¥ 102671843 ESTE, SEQUIMOS EN EL MISWO
EERTION CON UMA DISTANCIA OE 341 MTS UNEALES LLEGAMOS AL MOJON 1 1CON COORDENADAS 118T7R.873 NORTE ¥ 102888.881 ESTE

COLMDARDD EN TOOA B4 EXTERSION Li INTERSECCIIN AV. VLLAS NORTE, ErRA LiNA DISTANGIS TOTAL ENTRE MOJONES 1H A Y 1 DE 11.92

MTE. SEGUIMDS EM EL MISWO SENTIDD CONURA DISTANCIA DE 434 MTS LINEALES LLEGAMOS AL MOUCH D&AT3S CON COORDENADAS

HORTE ¥ 102885200 EGTE, SEGUMOS EN EL IS0 SENTIDO COH UlA DISTANCIA DE 261 MTE LIKEALES LLEGARMDS AL MCLICH

CODROENADAS 118783687 NORTE ¥ 102582071 ESTE, SECUINGE EN EL MISMO SENTIDD CON LINA DISTANCER DE 531 MTE
{ETREEES MORTE ¥ 102ERS 508 ESTE, SEGLAMDS EN EL MISMD BENTIDD CON

{1BTEI 260

PANDAD; COM

LIMEALES LLEGAMDS AL MOJIN RIS CON COORDENADAS

WTS LIWEALES LLEGAMOS AL MOJDHN MAR0EE; COM COORDEMADAS VETHETET NORTEY 102642817 E
A% 11BE01 651 NORTE Y

STE, SEGUIMGE

UM DISTANCL DE 18.99
EM EL MISKO SEMTIDD COM U CISTARCES OE 8.62 ATS LINEALES LLEGAMOS AL MOJON MARDEE; CON.COORDENAD

10p634 311 ESTE, BEGUINCS EN EL MISMD SENTIDD CON UNA OISTARCLA DE 7.50 MTS UNEALES LLEGAMOS Ak RSSO L
v 102428677 ESTE, SEGUIMDS EN EL MISMD SENTIDD CON (BA DISTANCIA DE 7.90 MTS
ENADAS 1168056 S60 MORTE ¥ 102522581 ESTE, SEGUMAGSE EH EL MISMCH SEATIDND SO Likks

g AL MO0 JARIES; CON COORDENADAS 41 8A24.548 NORTE ¥ 102597.121 ESTE, BEGUIMGS EMEL
STAMGHL DE 783 JATS LINEALES LLEGAMDS AL MOJON [RAAD: oM CODRDENATIAS 110820.433 ROATE ¥ 102580559

o LKA, NS TAMGIA DE 762 MTS LINEALEE LLEGAMOS AL MOJON 1K SON COORDENADAS 118832 0A0
& TOTAL ENTRE MOBOMES 11 ATK BE

WOLIOH 26 COM COORDENATAS
ALES LLEGAMOE AL MOLGN

Ri02E; CON

COORDENADAS 118805538 NOHTE ——
LLECAMIASE AL MOION KEMI3%: CON COORD
DIETANCIS DE 218,60 MTS LINEALES LLEGAKD
RS SENTIDD CON ki O
ESTE SEGLIMOS ENEL MESID SEMTIDD
MOATE ¥ 102584157 ESTE, COLIMDANDO ENT
56 78 MTS. SEGUIMOS BN EL RSHID SENTI0 CON
118557 J5H HORTEY 1054T.362 ESTE, SEGLIMDS EN EL MIS

£y A 775 ESTE, SEGUMOS ENEL HISHO ST
AR MLtRY TR ERTR, i

0A 54 ESTENSIDN COMEL LOTE B (%), PARA LKA DISTANC
LiMA DISTANCIA DE 44,37 WTE LINEALES LLEGAMGE AL

JAC BENTIDD COS LKA CISTANCIA DE 80.48 MTS LINE

wia e LR | D ST RO O 21 s AT
o D R

5 B BAEAADY BERT
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Certificado generado con el Pin No: 240122126188073789 Nro Matricula: 50N-20845401

_FOLIO CERRADO
Pagina 3 TURNC: 2024-28408

Impreso el 22 de Enero de 2024 a las 03:37:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
M tlene validez sin la firma del reglstrador en la Wiima pagna

DESTANCES OE 2702 MTE LINEALES LLEGAMOE AL MO0 L CON COORCEMMME {18042 858 NORTE ¥ 102204.8581 ESTE, COLINDAMDBD EN TODA
SUEXTENSIDN CORN LA AV. SAN ANTONID, PARS UNA DISTANGLIA TOTAL ENTRE MOLWONES 15 A L DE 16578 MTS, SEGLIMOS EN EL MISMD
SENTIDC CON UNA DESTANCIA DE 798 MTS LINEALES LLEGAMOS AL MCUOH ¥ COMN CODRDEMADAS 116048502 NORTE Y 102278246 ESTE,
.GLIIMDS EN EL MISMO SEMTIDD CON UA DISTANCLA [E 22 08 MTE LINEALES LLEGANTS AL MOBON YASIAG CON COORDENADAS 112084, 102
WRORTE ¥ 100263 652 EETE. SEGLIMOS BN EL MISNG SENTIDD CON LINA DHSTANCIA DE 33,14 MTS LINEALES LLEGAMOS AL MOJON XARD36: CON
COORDENADAS 119053824 NORTE ¥ 102237, 024 mmums&ﬂmgﬂ?mgj:?ﬁ l;ﬂpfﬂ WD‘E"I&HE‘HTE LIMEALES
LLEGAMDS AL MOJON X CON COCRDENADAS 119080867 NORTE Y 1nam 32? EETE SEGUIMOS E"'.El— WSRO0 SENTIDG CON UNA DISTANCIS DE
12.24 MTE LINEALES LLESAMOS AL MOJOIN M CON cmﬁﬂmnm&ﬂ&mﬁ 511 M.'-:IHTE Tji}ﬁthiiﬁ mmgn}llngvg TODA SU EXTENSION
COH EL LOTE B{2). PARA UNA DISTANCIA TOTAL ENTRE MOWONES L A M DE 80.84 MTS, SEGUIMOS EN EL MISMEI SENTIOD CON LINA DESTANCIA
D 24.76 475 LINEALES LLEGAMDS AL MOJON Sa#ias Con cucnnm.q:u 118111,361 NORTE ¥ mam::..ﬁm Eer BEGUIMGS EN EL MIBMD
SENTIDO CON UNA DISTANGIA DE B1.24 MT5 LINEALES LLEGAMOS AL MOJCH N CON COORDERADAS 119131 '|"1E’H-I'.'IF:TEY 102143315 ESTE,
COLINDANDO EM TODW SU EXTENEION CON LA AY, SAN ANTOMNID, PARA LKA DISTANCIA TOTAL ENTRE MOSONES WM& M DE BGOZ MTE
CONTINUAKMDE EN SENTIDO NORESTE COM UMA DISTANCIA DE 3.73 MTS LIMEALES LLEGAMOS AL MOJCN W CON COORDENADAS 118150, 701
HORTE ¥ 102145.540 EETE, SEGUIMOS EN EL MISKD SENTIDOD CON UNA DISTANCIA DE 3.27 MTE LINEALS LLEGAMDS AL MOJON W CON
COORDEMADAS 119153316 NORTE ¥ 102147487 ESTE, SEGLAMOS EN SENTIDD NOROESTE CON LMA DISTAMICA DE 24,98 MTS LIMEALES
LLEGAMOS AL MOUOM L COM COOROENADAS 115167 B2E NOR'TE ¥ 102127 910 ESTE, SEGUIMDE BN FL MISMO SENTIOD COM LINA DISTANCIA OE

2 MTS LINEALES LLEGAMDS AL MOJON BESNIE, COMN CODRDEMADAS 119168,611 MORTE ¥ 102126.852 ESTE. SEGUIMOS EM EL MISWOD
SEMTIDO COM Ukt DISTANGIA DE 25 85 MTS LINEALES LLEGAMOS AL MOLION A& CON COORDENADAR 119185, 550 NOSE Y 102080 044 ESTE
CONTINUAMOE EN SENTIDD SURDESTE CON UNA DISTANGLA DE 4.50 MTS LINEALES LLEGAMOS AL MOUOM P CON CODRDEMADAS 118136,335 ¥
A02065,258 ESTE. PARA UNA DIETANCLA TOTAL EMNTRE LOS MOMINES N A P DE T3.05 MTS LIMEALES, COLINDANDO EN TODA SU EXTENSION CON
ELLOTE Bid), COSTADO OCSIDENTAL: PARTIENDD DEL MOUON DEL P GON GOORDENRALA 115186338 ¥ 102085 366 ESTE, EN SENTIDD NORESTE
¥ CON UMA QISTAMGIS DE 16,38 MTS LINEALES LLEGAMOS AL MCUON 84 CON COORDENADAS 119194.088 MORTE Y 103005198 ESTE, SEGUIMOS
EM EL MESMD SENTIDD COM UNS DESTANCIA DE 10,58 MTS LNEALES LLEGAMOS AL NOJON BS CON COORDENADAE 118212 526 NORTE ¥
102075,474 ESTE, SEGLIMOSE EN EL MISMO SENTIDO COMN LINA DISTAMCE DE 865 MTS LINEALES LLEGAMDS AL MOJUON 88 CON COORDENADAS
1102320 SEEMNORE ¥ 102070, 183 ESTE, SEGUIMOS EN EL MISKD EENTIDD COR NS DISTAMCE, OE 8.06 MTS LINEALEE LLEGAMOS AL MOEOM BT
o8 COORDENADAS 11523 441 NORTE ¥ 102085 548 ESTE, SEGUIMDS EN EL WISMO SENTDO CON UNA DISTANCIA DE 1464 MTE LINEALES
LLEGAMOS AL MOJON B2 COM COORDENADAS 119247 481 NOATE ¥ 132081 DRS ESTE, SEGUIMDS EN EL MISUO SENTIDD CON Uka DEETAMCLS DE
54,72 MTS LINEALES LLESAMOS A MOJON 89 CON CODRDENADAS 119303 761 MORTE ¥ 102044 300 ESTE, SEGUIMOS EM EL MISMO SENTILD CON
LIKA DISTANCIA DE 18562 MTS LINEALES LLEGAMES AL MOJON 90 CON COORDENADAS 119476 376 MORTE ¥ 10M8TE05T ESTE, SEGUIMOE EN EL
MISKD SENTIDD CON UNA DISTANCLA DE 2,64 MTE LBEALES LLEGAMOS AL MCOUDN 81 CON COORDENADNRS 1154TES32 NORTE ¥ 101875411
ESTE, BEGLIMGS EN EL MESMD SEMNTIDG COM UA DESTANCLA DE 264 MTS LINEALES LLEGAMOS AL MOJON 62 CON CODRDENADAS 115481 565
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Mo tisre validez sin la firma def registradar en la wlima pagna

MORTE ' 101575, 1% ESTE, CONTRILAMOS EN SENTIDO MORESTE CON UMA DISTANCIA DE 758 MTS UNEALES LLEGAMOS AL MOJUON 93 COM
COORDEMADAS 112484, 148 RORTE ¥ 101675400 ESTE. BEGUIMOS ENEL MISMO SENTIDD COM UMA DISTANCIA DE 2 53 MTS LINEALEE
LEEGAMOE AL MOUOHN 84 CON COORDEMADAS 1 18486.650 MORTE ¥ 1M37E024 ESTE, SEGLIMOE EM EL MISMD SENTIDD CON UnA DISTANCY DB

208 MTS LINEALES LLEGAMOS AL MOJON 95 CON COORDENADAS 1 18465058 MORTE ¥ 101E77.041 ESTE, SESLIMOS EM EL MISHMO SENTDO O
LA DEGTAMCLA [E 2859 MTS LINEALES LLEGAMOS AL MOJON 36 CON CODRDENADAS 110491, 224 NORTE ¥ 101878420 ESTE, SEGUIMOS EN Ehuh
MEEMD SENTIDD COM UINA DISTANCIA DE 2,56 MTS LINEALES LLEME AL MCJON 8T EDH":DI;!EDEHAEII-E 11E480158 H-DFETE ¥ 101560. 148

ESTE. SEGLIMOSE EM EL MISMO SENTIDO CON LMA DISTANCIA DE 2. E-!- MTE LIH.E.E.LEE I_LE-EAHGE A.L MI:UDH !;ﬂ |:-l;|r-| CDDREEH.'-DAE 116484 740

HORTE % 104982 15T ESTE, SEGLAMOE EN EL MISMO SERTIDD El.‘}I'|| UHA ﬂ;ISTP.l'-IL':’I.F. E|E Eﬁiuﬁ HHEF.LES-LLEMEM MO B 0O
COORDEMADAS 1 1406 OTE MORTE ¥ 101384402 ESTE, SEGLIMOE EN EL WISMO SEMTIDG COM LKA DESTAMCIA BE 2 50 MTE LIMEALES LLEGAMDS
AL BAOJON 100 CON COORDENADAS 115406 BRT MCATE ¥ 101802 A28 ESTE, SEGLAMOS EN EL MIShACY EENTH:".'J CONUMA DISTAMCIA DE 2.59 MTS
LINEALES LLEGAMOS AL KACUOM 109 CON COORDENADAS 110457 455 NORTE Y 101208 ﬂlﬂ'-l! EETE. EEG'UIMDE ENEL MISKO SENTION CON UNA
DISTANCIA DE 2.59 MTS LIMEALES LLEGAMOS AL MOWIH 60 CON COORDENADAE 119456 501 NORTE ¥ 102003741 ESTE. FARS, LW TOTAL EMTRE
MOJCHES P & 60 DE 35849 MTS LINEALES, COLINDANDC EN TODA SUEXTENSION COM LA AV, BOYACH

AREA Y COEFICIENTE

AREM - FECTAREAS: METROS CUIADRADDS CENTIMETROS CLADRADOS

AREA FRINADA - METROE CUADRADOS: CENTRETROS CUADRADDSE. ¢ AREA COMNSTRLIDS - METROS CUADSADDS: CENTIMETROS:
CUABRADOS

COEFICHMNTE : % .

COMPLEMENTACION:
FIDLECIARES BOGOTA 5.4 VOZERA DEL PA FIDEICOMISO HAYUELDS COLOMEBIS 4- FIDUSOGOTA 5.4 Y FIDUCIARIA BEDGOTA 5.4 VOCERA DEL P A
FIDEICCMISD LAGDE DE TORCA ADLBOS0TA A ADDUIRIO LOS PREDESE DUE ENGLOEAN IDENTIFICADDE COM W BIN-Z0808440, S0M-
20800484, SIMN-20B0RE4Z, SO8-20800447 SOMN-20B00:4E5, SIM-2080R45E . S0M-20800453. SON-20000454 ASE FIDUCIARIA BOCOTA 54 COMO WOCERD ¥
ADRA, 28 DEMNCMINADD FIDEICOMISO LaZ0E CE TORCA-FIDUBOGOTA A ADCUIRID POR TRAMEFERENCIA DE DOMINID POR ADICION A&
FEDLRCIA MERCANTIL DE FIDUCIARIY BOGOTA 5.A VOCERA FA FIDEICOMED HAYELDS COLOMABIA 4-FIDUBOGOTA MEDIANTE EF 127 DE D&-02-
2B HOTARIA 1D DE BTAD.C. ESTA REALIZD DESENGLORE MEDIANTE EFP 210 DE 17=04-20N7 WOTARIA 10 DE BTA D.C. REGISTRADS EL 15062017
EN LTS FOLROS DE MU SDR-Z080940. SOM-20509441, SON-Z0808E47, SOMN-20808484.5. SON-20808451 SON-2080B45E. SON-20808953, SOR-20B03454,
AEGUF) FIDUCIARIA BREOTA S, COMD VOCERA DEL FIDERDOMIED HAYUELDS COLOMEBWR &, ADOUIRID EL PREDID QUE DESEMGLOBA AS]
GG POR COMPRA A BaVARLS 5.8 POR ESCRITURA G575 DE 25-07-2011 DE LA NDTARIA 38 DE BOC0TA, REGISTRADA EL OF-08-2011 AL FOLIO
A0k J0GTROGE A0 2067 STO SON-206T307 1 -AAYARIA S5 A ADIUIRHD POR COMPRA & INMOBILIARS AGUILA S & POR ESCRITURS 3131 OE 3%-10-
2001, REQISTRADRA EL 28-1 1-2001- MNOSLIARS AGLILS 3.4, ADQURD FOR COMPRA A MALTERIAS 3.4 POR ESCRITURS 3518 DE 12-11-1867 DE
LA HOTARIA T&DE BOGOTA, REGIETRADS EL 03-12-196T.- MALTERIAS DE COLOMBIAS A ADQUIRI POR FUSHDN CORMNIMVERSIONES
CERVECERAS 3.4, PFOR EQCRITLIRA 5780 DE 23-00-1107T DE LA ROTARIA TR DE BDOOTAREQIBTRADA EL 24-10-1047 - INVERSIORES CERVECERIA
.4, ADDURIO PCR EECISEON CON BIVERSIORES BAVARIA 5.4 POR ESCRITURS 4750 [E 26-12-1866 DE LA MOTARIA TA DE BOSOTA,
REGHTRADA EL 1]-06-1997 - -PORESCRITURA 4040 DE 01-06-1204 DE LA HOTARIA 23 DE BOOQOTA, EE EFECTLO CAMBID DE RAZCHK SOCIAL -
CHETREELIOORA BAVARIA S A ADDUIRID POR PEAMUTA CON TORREE SUAREZ HERKNAN, POR EECRITURY 1213 DE #6. OF 1845 DE LA HOTARIA TR
DE BOGOTA- "LMEG ", FIDUCIARIA AOQOTA VOCERS DEL PATRIMOMNID ALUTOMNOMD FOEICOMESD HAYUELOS COLOMBIA 4-FIDUBRDZOTA S A
REALZ0 DESENGILOBE MEDIANTE E P 410 DE 17.04.2017 NOTARIAJOBTADE

o i ohs e ke e § e S e e — e RN AEAE R rn
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A CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240122126188073789 Nro Matricula: S0N-20845401
_FOLIO CERRADO

Pagina 5 TURNOD: 2024-28408
Impreso el 22 de Enero de 2024 a las 03:37:37 PM
"ESTE CERTIFICADDO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo liens validez sin ka firma ded registrader en la ullima pdagira
HRECCHIN DEL INMUEBLE

Tipa Predin: URBAMND
Z)AC B3 TSR B 16 (DIRECCICH CATASTRAL)Y
1) SINHRECCION LOTE B

QTHHIHA’EIW DEL INMUEELE:
DEE-T:IHA'EIGM ECOROMICA:

—_—— ——— - - e e e —— ey S e D W W WED TR W --——-_ =
1

u.nrnrcLl.AAﬂlEFtrAnmuaemmuummﬁ[u}ﬁnmu}lﬁwumﬁ"u&ui* IEINDENCIA
t'{lh 208453y = I a1 % \ 1-_:_‘ o G w ——
E R _'T,_.'T'T__"_""_"__}:“L'__ﬁ'-{'i":_%_ﬁ;tr-__:f"_ —
ANOTACIOM: Mo 001 Fecha: 10-01-2015 Radicagion;: 2018-1205
Doc: ESCRITURA 1574 del 26-12:2018 NOTARIA DECIMA de BOSOTA D, C. VALOR ACTC: §

ESSECIFICACION. DESENGLOBE. 0915 DESENGLOEE LO O de iate pul blica
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real e dosminio,i-Titulsr de dominks Incomgpheta)

A: FIDUCIARLA BOGOTA YOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISD HAYUELDS COLOMBLA 4-FIDUBCOGOTA 5.4

¥ WIT.BA00550877
A FIDUCIARLA BOGOTA VOCERA DEL PATRIMONID AUTONOMD FIDEICOMISO LAGDS DE TORCA-FADUB0GOTA S,A

& MWIT.EI00S56ETT

----- RS L . 2 B S Bk R S A e e e R e e e e B i B Bl i e S A e L B B O e e W L S, e

MOTACIDON: Nro 002 Fecha: 10092018 Radeaciin: 20181208
‘-:: ESCRITURA 1574 del 26-12-1018 HOTARK DECIMA de BOGOTAD. & WALOR ACTC: §
ESPECIFICATCICN: ACJUIDICACION LICLIDRCION DE L& COMULMNIDAD: 0110 ADJUDMCACION LICHADACION DE LA COMUNIDAD
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD |X-Tifular de desschsn real de daminio,|-THulss de daminio incomplata)
DE FIDUCIARLS BOCOTA VOZERA DEL PATRIMONIO ALNTOHNOME FIDEICOMISD LAGDS DE TORCA-FIDUBOGOTA 5.4

MIT H30055EGTT
DE FIDUCIARLS BOGOTA VOCERA DEL PATRIMONID AUTOMOME FIDEICOMISO HAYUELDS COLOMBLA 4-FIDUROE0TA 5.4

MIT BIO0ESERTT
A FIDUCIARLA BOGOTA WEEHH DEL FI'.'EI'EWHEI HAYUELDS Cﬂﬂﬂﬂl -I-FI:IU:HD[ID'I'A Bl X MNIT.BEM0SSHETT

e e e —— e el o P PP i | i san e e R

ANOTACION: Mo B33 Fecha: 06-12-2022 Radicackn: 2022-B4372

D! EBCRITURA BE2E ded O3-11-2022 MOTARIASETEMNTA ¥ DOS de BOGOTAD. C WALDOR ACTO: 8

ESFFECFICAZION: CAMBID CE RAZON SOCIAL: 0307 CAMEID DE RAZCH SOCIAL FICEICOMSO HAYUELDS COLOMBIA 4 FIDUSGEGTA SA NIT
BIODS585TT CAMBIA SU NOMBRE A FIDEICOMISD LOTE EL CARMEN FIDUBCGOTA FIDEICOMISD TRAMONTE

PERSONASL QUE INTERVIENMEN EN EL ACTO (K-Titular de derechao real de dominie.l-Titular de dominds incomplite)

A: FIOUCIARLA ICI-I::I'TA 5.4, UH!H ¥ ADMBMISTRADDSA DEL FIDEICOMISD TRAMOMTE. HIT. E30.083.607-7

e — —_— R e e e L LT T T oy ST —

AMOTACKEN: Nrg 004 Fecha: 10-07-2023 Raccacibn. 202831253
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"o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generade con el Pin No: 240122126188073789 Nro Matricula: 50N-20845401
'FOLIO CERRADO

Pagina & TURKO: 202428408
Impreso el 22 ce Enero de 2024 a las 03:37:37 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ko tiene vabdez sin s firma del regisirador an la ultima pagina
Doc ESCRITURA 1191 dol 24-05-2023 NOTARIN SESENTA Y CiNCD de BOGOTA D, C. VALOR ACTD: §
ESPECFICACION, CONSTITUCION DE URBANIZACION: D808 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANIZACION EL CARMEN LL.G.1. SECTCR 1
PEREBONAE QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominie, -Titwlar de desninie insempleio)
& FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 VOCERA DEL FIDEICOMEED TRAMONTE X MIT.BIDOD5589TT

KRQ TOTAL DE ANOTACIOMES: *4% ‘

COMN BAEE EM LA FRESEMTE SE ABRIERON LAS SIGIMENTES MATRICLULAS
4 -> 20824974MANZANA 10"VIVIENDA NO VIS
4 -» 20024975MANZANA 8 "VIVIENDA NO VIS
4 > 20924076MANZANA B "VIVIENDA NO VIS®
4 = 2002407TMANZANA 7 "VIVIENDA NO VIS
4 -> 20824978MANZANA 6 "VIVIENDA NO VIS”
4 > 200240970MANZANA 5 "VIVIENDA MO VIS"
8-> 20924980MAMNZANA 4 "VIVIENDA VP

4 -> 20824981 MANZANA 3 LOTE 1 "VIS”

g4 -> 20824882MANZANA 3 LOTE 2 "VIP"

4 -> 20024983MANZANA 2 "VIVIENDA VIS

d - 20524384 MANZANA 1 "WVIVIENDA VIP"

4 -» 20824985EQUIPAMIENTO PUBLICO 1

4 == P0524086PARQUE LINEAL 2

4 > 20824087CONTROL AMBIENTAL 12

4 -> 20024088CONTROL AMBIENTAL 6

4 -> 208924989CONTROL AMBIENTAL 5

4 -> 20024980CONTROL AMBIENTAL 2

4 -> 209240991 ALAMEDA 1

4 -> 20824992AL AMEDA 2

4 - 20924993 ALAMEDA 3

4 -> 20024904 AL AMEDA 4

4 -» Z0924995ALAMEDA 5

4 -> 20924995ALAMEDA 7

4 -> 20924997 A1 AMEDA 8
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
oo llene valideZ gif 1a firma del registrador en |3 ulima paging
4 -> 20824988 Z0NA VERDE 1
4 -> 20824999VIA 1 V-5
4 -> 20925000V1A 8 V-6
‘ == 20925001VIA 10 V-6
4 -> 20925002VIA 5 V-5
4 -> 20925003VIA B V-5 IT1 =Rl A
4 .= EUQEEDNWA 2 V-5 P ol

.............. L - T L L TR T T S

EALVEDADES: |Informacién Antericr o Corregits)

Anciacadn Mro; 0 e cormeocion; 1 Redicacitn: CH18-T58 Facha: 24-01-2014
EM CABIDA SE MCLUYE LOS LINDERDS DE ACUERDO A LA EP 1574 VALE (ART 58 LEY 1572 DE 2017 C20H-756 OVE / MECAND 70)
Amotacadn Mra: 0 m:ﬂ'ﬂalﬂﬂm Z HRadicacitn: | | Fcha: OB=DB-2{r130 |

SE ACTUALIZA ROMENCLATURA YA CHIP, CON LOS SUMINISTRADCS POR LA UAEC 0., RES 2019-36058 PROFERIDA POR E3A ENTIDAD RES.
MO 5188 DE 140007 EXPENDA POR LA S MR

Ancaacdn Mo 3 Hro comeccitn; 1 Radicacitn: CHFL 1407 Facha: 1 7-03-2023

EM SECCION PERSOMAS CORREGIDD NOMBRE ¥ MT DEL FIDEICOMISD DE ACUERDO AL TITULO VALE ART .55 LSY 1579 DE 2042, TC 2023.1407,
YESL

e —

FIN DE ESTE DOCUMENTD
El imenesato debe comunicar o regisinacer cuslquier falla o ermor en of raglsim o los decumednias
SLERID: Raaitech

UIRHGO: 22e-28408 FECHA: T2-01-2024
EXPEDIDD EM: BOGOTA

__ FOLIO CERRADO

el

AURA ROCIO ESPINDSA SANABRIA
RERETACORAT IINGIPAL




Clauifis
Esbizna
Castila

{chna

Bogota, 22 deenero 2024 -

Sefiores

SUBSECEETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA
Sacrelaria Distrital ool Hakal

Bogata 0.G

REFEREMCIA COADYLIVANCIA
ASUNTO: PERMISO DE VENTAS
FROYECTO: TRAMONTE

Respetadas Sefares

Yo, Andres Noguera Ricaure, mayor da edad dertificado con la c&cula de ciedadania ba B0 507 834
axpedida de Bogola. . cuien en @ presente documento obra en su condicibn de Representante Legal dala
saciedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.A, sociedad andaima de seracios finenciarnos legalmenta consiiurda
madiante ssaiiura pdblica nomarns tas rmil siervte setenta y acho (3.17E) Sel iranta {30) de Seotiembra de mil
novacsantas nowenda y una [1.991), alesgada en la Nodaria ance (11)38 Girculo de Bogota D $ ., con permss
de funcioraments concedido por la Superniendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiara) medianta
Hesplusidn nimens ireg mil ssisciartos quinca (1 618) dat cuairo (4) Se Ocubre de mé nosecientos novanta
¥ ung (1,981} 4o cual =2 scredita con el Certificado de Evstenca ¥ Representacion Legal expedic por i3
Superintendancia Finenciera, actuando como wooceya y administradora del Patrimonio FIDEICOMISO
TRAMOMNTE, por medic del presants escrito foadyuwara CONSTRUCTORA BOLUIVAR 5.A  genthicada con
MIT Mo 860.513.493-1. sociedad constibuida medsante #scritura piolica No 1,369 del 27 de aril oe 1.5983
slorgada en la Molaria Veintineewe [(28) del Circuic de Bogeta O C | con domicilio &n s ciudad de Bagaoka
D.C., para que, 3 Fkvés de su representants legal, o & gue este designa, &n normbng de Fidudans, ramte
anie su entidad la radicacitn de documenlos para cotener el permieo «de enajenacion’ de unidades
inmchiliarias destmadas a vivanda v realizada ante esie despacho, con desting al progecha Tramonhe Lving,
gl cugl 58 desamalla scbra al pradio Kealifcads con matricua mmobilizns S50M-30924577

Igusimente, el coadvuvads podrd firmar documentos yho formulards de selicitud. aportar y retirar docamantas
cumplir cen lba requenmeanios, recibir, desistr, sushber, renunclad, ditposer v Acicares de o8 acios
admmnsiraivos oue se emitan dentro del ramide hasta qua fa decision quede en firme ¥ pa@ adeantar los
actes complementariog e inherantes & 1 solicibud hasts su resoluciin dafinitiva

Smenda clare que con el olorgameents del presente gocumenta. ni 3 Fiduciaria, m el Feicomso agoquersn
la calidad de construciona, ni INMrYeniena y @ar 1o tanba me tienen responsaldidad alguna sobre &l desandllo
de las pestionss que S8 vayan a realizar sobre los inmusbles del Fidaicomas. Asl MEemo 58 0o oxpresa
constancia que &l tiukar de |3 documentacian que S tarmite con ocasion de la presents cosdyuvanca serd
gl Fideicomitente v que los costos. gaslos v honorarios que se ceusen en desamollo da las gastiones con
ocasion del presents documento serd de responsabibdad Onica y exclusivamante dal (los) Fadachmibenbe [5)

Cordiamene

—
o « EJ
e —— i

L
Endros Noguera Ricaurts

- GG Mo, 80,505 834 expedida de Bagola

Fuduciaria Bogota S A Vooera vy Administradora del Palrimanis Autdnoems
Denorminadn FIDEICOMISO TRAMONTE

Lingy e Services ol Chanie - Oogoth ol JBSECT npotin 2 ¥ o rovel nacssrrsl al 50 BHESTE 00D

ﬂ §10 i LM @M R0 B0ena on Ndutogonadfautogom com
Cighennar dal Comaumidar Plaanclem: &vans Rasnigas Phmd Colls 38 Ko TAT Pesd Bogoa 0T

u PR BTG Fasr BEOOIED Cabybe: 318-37I000T

Corren Elscindnico: el scomauredarinen: sefisa noo deDogale dis o
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PROMESA DE COMPRAVENTA, DE WIVIEMDA
COMJUNTG RESIDENCIAL TRAMONTE LIVING

{FORMATO MO VIS-CREMTO)

LA PROMITENTE VENDED:ORA: FIDUCIARIA BOGOTA 84, como woczrn y adminbtradom del FIDEICOMEG
TRABOMNTE = FIDUBOGOTA 5.4

EL PROMITENTE COMPRADOR:

EL PNMUEBLE OBJETD E ESTE COMNTRATO: Haga clic aqul pars escribdr texin,
Haga clic agul para escribir fexio,

Entre los suscritns, da una pane ¥ , Fayeees e sdad, domiciliadas en la
ciudad de Cartagena y Barranguila, respecivamente, identificadas coma aparece al pie de sl firmad, guisnes
en wirud de les poderes gue les Tueron olorgedas par medso de ks escriluras pablicas { i
del (_lce__ dedos mi { 1y [__Jdal_____ [ ]d= de d
mi i ], ambos otorgados en la Motaria [__)de Bogatd D.C, quaenes aCllan en su
calidad de spoderadas de: 1) FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, ton domiclio en Bogotd OO, comstiuida mediants
RECTiTUrE publice tres mil gento sedenia v ocha [3178] cel treinta {(30) de sepmiembre de mil nowzcienios nowenta
¥ une {199L), otcrgada en la Momia Once [11) del Cicubo de Bogoti DC, wociedsd gue obra unics ¥
prclusivamente comp vorera del FIDEICOMISO TRAMONTE — FIDUBDGOTA 5.4, guinn para les efectos del
prescato doourmenta se denominard La Promitents Vendedars: 2) CONSTRUCTORA golves S &, sociedad tan
domicilic en Bagetd, DL, tanstftuida par media de la esoriura publica mil trescientos sesents ¥ noeve |1369]
ghel weintishets {27} de abril de mil noveclentos ochenta w tres [1983) ctorgada en ta Notan: Veintinueve (29 de
Bogotd, sociedad gue actis comp Fdeicomiténte del FIDERCOMISO TRAMONTE y como prermatess y
constructora del CONIUNTO RESIDEMCIAL TRAMONTE LVING (En adalarte, "Bl Conjunts™], sededad que en
adefanty se derominard La Congiructass v por |3 otri parte, lals) persans i) identificadals) 13 v coma cansta al
inicie del gresente dotuments, quienles) actdain) en su(s] propiols) sambrels) v represertacionones) y en lo
SUCEShD para winctos dol presete contrato s denmmivarain| Bl Promitente Comprador, == he celebrade of
presente contrato de promess de comgraventa contenlds en las siguientes cdusulas:
PRIMERA; Anteoedentes,
1. Por documents privadn o fecha catoroe (14) de mmarke de 2011 modificaco mediame varios chrosies
entre eibas e Duas integral 10 de fecha veintisiete (27) de neviembne de 2033 y, posteriormente, el Daras
11 de fecha veintisdls (35) de diciembre de 2023, suserlbo entre Lla Constructora i La Pramitants
Vendedara, se celebrd en oontrate e Kdueis meresndll brrsvocable enovirtud del tual se constitugs o
Fideicomizo Tramonte — Fidubogotd 5.4, (En adelantn, Bl Fideicomise®™]. con el objeto de que La
Pramitente Vendedora deterte la tinularidad de un lote de terrena denominada “Manzana 7 Vivienda™
gue hepe parte oe la Urbanizacian “El Carmen UJGL7 Secter 1 (En adelante, “El Predio®], conserve y
defienda su propiedad, permita que La Construciors por su cuents y riesgo corsfriys A proyects de
vivienda [En adelante, “El Conjuma”) sobre E1 Predio § transfiera las unidades de vivienda resustantes 3 log
LEfCercd IMeresans en su adquisicicn,
2. Cuw El Predio se describe v alinders a5

BAAMZAMA T “WIVIENDSE MO S DE L4 "URBANIZACION EL CARMEN LG.1" SECTOR 1. CABIDSA
SUPERFICIARIA: DOCE MIL QUINENTOS SETEMTA ¥ 305 PUNTO CUARENTA ¥ MUEVE METROS
CUADRADDS (12 576 4904 POR CL WORTE: Partiendo dul mejin idontificads en el plano come Namerd
BALEE, hasts el mejdn con dersmiracidn Nomess M543, patands por of mofsn W15 &n segrments de
Fines recta ¥ cuma ¥ lengited de chento ance punta tres metras [11.3m), doce punto ocho metres (12.8m],
lindando con predias de misma Urbanizacidn, POR EL ORIENTE; Cel mojén identificado en el plane come
Mamero M158 hasta el mojdn con denominacian Mdmers M15T, en segmentos de Eneas suceshas y
longitedes de noventa y Enes metras (33.0m), indando con predios de misma Urbanizacian, POR EL SUR:
Del mopdn pon denomnackén Mimers BALST, hasta o mapdn con desdeminptidn Nimens MISE an
segmentos de liness rectes y MONginades sucesvas de Cenio treinta y seis pundo tres metros (136.3m),
lincdlanda con peadied de misma Urbanlzackin, POR EL GCCIDENTE: Del majon oan deneminacién Ndmers
M155 hiasta &l majén con denominasts Namera MIED, & punte de partida eerrasda ol paligono, pasanda
por lo mojones M1, M161. &n segmento de linea recta v longitudes de treints v S8i% punto AU
metres [35.%m), trelnta metros (30.0m), treinka ¥ doe punlbo ses metros |32.6m], lindando ran predics de
misma Urbanizaciin. El Predio se identifica con ' matricula inmaobifiaria SON-20024977 y con la clduls
catastal en mayar axtonsitn 0081 33892200000 000.
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COMJUNTO RESIDENCIAL TRAMODNTE LIVING

{FORMATEO MO VIS-CREDITO)

3. En sumplimiento de b estioulado en o conirate de fducia, La Constrectora ha vanido desarallards sobre
El Pradis, lai sctividades de plancacién, diwde, v conmruccicn del Confurto v la promosicn ¥
comerclalizackin de lns bienes privadas que In intagran,

SEGUNDA; Dbjeto, Ls Promitente Vendedora so oblign o travsferic 8 thulo de venta en faver de Bl Promitente

Comprader y ésie & su ver se obliga a adquirir al misms Hhilo, por o régimen de arepisdsd horizontal, con

armeglo @ los bérmimas y condidiones que en este contrato se expresan (En adelanio, “La Promess™), el derocha

de dominio y la posesidn sobre eflos) siguiente(s) bien|es) privadols) (en acelante B inmueble): Haga clie anoi

pars - eteriblr bekio, que  hace  pang  Integrarte  de Bl Londunts, locakrado en g

~ de s actual

framenciatura urbana o la cludad de Bageta D0, & cual 58 describe y 28ndera como is indica g@n ol anex Griea

i Lindgres,

Pardgrate: €| Promitente Comprador manifiesta caracer aceptar;

L. Cwe la Constructara estard encargada de las labares de disefio, administrativas, finsncieras, ticnigas, de
consrucchn, directidn y realicackin de werfas ¢ todas las demils el genciss recueridas para la pjecidian de
El Conjunto, directamente o o traves de los tercenos gue designe o subrontrate park o efecto y &n tal virtud
werd s responsable da entragar tants los bienes privadas como las zonas comunes que loinbegran,

1. Que s través de la gestitn de verdas que ha desarrodlsdo La Constructora, ha podids identificar plemamerts
las mspecificaciones, calidades, comdiciones v extensidn superficiarla, arguitecténics ¥ ot propaedad
horizontal de los irFnuebles qus condareman Bl Conjunto, asi came L caracteristicas generales d ubscacion,
estraty, cermmento de El Conjunte w (35 2onat de casldn de ls urbanizaclén, de confarmidad can laa
documantos que foercn entregados como anexcs en la seoanacidn de El lnmushis, de mancrs que
declara setisfechs en cuanto 3 sus caracleristicss, las cuales han side presentaces por La Constructars on lag
viviendas modelo, maguetas, planos y demds Instrumentos utilizados pata |8 comerclalizacicn de El
Conjunto. En tonsecuencis, no ohstante, ks Indicacidn de cabida y linderos, B bnmueble 1e promste vender
¥ 2erid trangferid coma curpe clerto

3. Oue a la fecha de suscripcion del presente oniesio Bl [remuebis pertencce 2l estesta i), de
cenfarmidad can 1a cemificacion expadioa par la direccide de estratificacion de 1a Secrotar(s oe Plangacién
Distrital do Bogord D.C, de facka ____ [ jde de das il )i dicha iasificacian
re e recooncabilidsd de La Constewsttens ni de La Presmibents Yendedora ni de 6 Fidgloomisa, sino de las
decislones sdoptadas por fas sutoridado. En esnsecuencla, Bl Promitente Comprader scepta gue sise lega
4 presenfar algund reclasificaciin del estrato ni La Constructora ni Ls Promitants Vendedors ni El
Fidelcomise responderin por s perivicios que se pudieran derivar de st haoha,

4 Que al alnderar Ios beenes privados que integran El Conjunts, se punden plintear los siguinntes fpos de
dreas: a) Area Privada Construids: es fa extersian superfiziara cubierta de cadn Bien privado, aveluidas los
bienes comunes Iotalizados dentro de sus indercs; dentro de esta drea 58 encusntrs espatio coupadn
Par kos muros Interiotes de cardcier privade: b Area Total Construlda: s ol Amea Privada Construida mds el
ared ccipada por alguncs bignas comunes qua la circunseriben o s¢ enoentran &n 54 Interior, tales como
dutkos y buitrones de venrilacidn, mergs ESlFuctumaies, muras mediseros, mures de fachaca, &l came los
atras que sean seflalacod en los planos de propiedad horizontal; ) Area Privada Libre: extensisn
cupsrticiatia privads semi - descubiert o descubierls que exduye Igs bisnes comunes localizsdos denim e
sus linderns,

TERCERA: Modificaclsnet o adecuacionss o los bienes privades. El Promitente Comprador manifiesta cangeer y

acegtar

1 Que s encusntra prohibéds |8 smpliscidn wo madificscion de los Bignes prvados gue conforman B
Conjurto, s2ho que, de manera expresa, particular y por ssorite, tal posibilidad o kys planteada por parte
de La Constructora en el aneso de Espetificaciones de Construceidn, o en el regiamaale de propicdad
Fedzontal de Bl Conjunta o on gl manual del propiatario. £1 caso de ause La Constructora o cualquiers de kas
Grgancs de admindstraciin de £l Conjunto tengan conacimigrto de ls reafitacian de obras de amaliacisn
modificacion gue se encusntmn prohibidas en wirtud de la leenca de corstruceidn, of mglamenta de
propiedad horlzontal, el menual el propéetanio v demds disposiciones gue reguien la esnsruccion de B
Corjunte, podrin solicitar en forma vertral o 2soita al npectyo propietars del Bien privado o & b piErama g
que par cugnta del mismo se encuantre sdelantando las obras, gue las suspendan en forma inmediata, sin
pefiuica de fas acclomes gue se adelante aste |8 sutoridad compebtamie. En caso de resusncip de &xte a
suspander 1ales abras La Constructors o &l administrador podedn infarmar de octa situseidn a la autaridad
competente con @ fin de que b misma adople las medidas que sean del caso, Adicionaimentes, sl
propintarin nfractor perderd las garantias de estabilidad de |2 ok v calidad de los materiales sfecidos por
La Condtructora y debers responder anto ollios| propietarials) de lals) unicadies) priwadals) vegina(s), ante
la copropiedad y ante fos terceros on general por los perjuitios gue causeln] con tales obras
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& do manera expreta, parbicular y por escrito La Camstruetara ha plandeade by posibilidad de qua algunas de

los bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificador o sdecuades, las ohras

tofrespondientes deberin adelantarse conforme B los siguientes lineamientos, ademds de squellos otros

que aventualmente se hayan previste en of anpxp gz Especificaciones de Construccidn, o en of reglamento

de propiedad horizental de Bl Conjunate a en el manual del propletano;

a.  Las obras se efertusrdn por cuenta, costo v resgo ded propietario el bien privado v bajpo su akbsoluta
resaonsabilicad,

b. Las obras deberin ajustarse totalmente & les diefios contesidos en los plancs arquitecrénicos,
estruciurales ¥ de prapiedad harizontal elaborados por La Constractors.

€. El propietarie de bign privado deberd tamitar v obterer, pes su exclusiva cuenta, costa y riesgo, |a
catention de |3 licercia de comstruceisn necesana para desarmollar b obras

d. Mo se padrkn modihicar, regatear w'o demoler parcial o totabmente los muras estructurales de ooncrato
ol placa de pntrepiso de lis adilicacianes,

&, Wi Lo Promitente Vendedora ni La Constructora harin enfmegs de aparaics, nl de ninguna clase de
BlETEAin Gue L8 requisran en Sata de adecuar los espacios disponibles.

. Mo e requerird de la aprobacidn de los demas copropetarios de El Conjunto, por enceatrarse las
mismas expresamente previsas en edte conirals, No obstente elia, deberh nlarmarss al sdministrades
fe El Conjunto gl Inkio de 135 olres ¥ sebera sumirdstrarse copla de la loentla agenica,

B Duranie la ejecucion de las pbras comespandientes 105 propietanos respectives deberdn pvitar que se
causen modastias a las duetios de los bienes privados vecinos v deberdn hecerse responiabies pod |08
dafios y perjuicioy que efas puedan gcasioner, debiendt acometer s ropa recionss gua fusrgn def caso
en forma inrediata.

k. HMila Pramitente Vendedos fi Lo Constructon asumirdn ningdn tipo de responzabilidad derheada de
la estabdidad de la obra o de la cafidad de bos matenales ufilizidod por &l progistans.

CUARTA,: Precle y forma de page. El precic total de B incnueble e la juma de Hags clic agel para escribie toxto,
% |Haga clic agul para esoribir texta.). 1 Promitente Compradas i abdiga & pagar oste valor a La Promitente
Vendedara en la cusnts destinads para & sfecin, asl

1. Porconcepio de D.rn'lz in'r.l':l'

5. Latura de HEgEEn %
Wendedara u:l-e:lira rmt-da Fl Hl‘lﬁ-{amdn ] tm'.rh de las consignacionses realizadas al respectiva
encarga fdutlars,

b. Laswma de Haga clic agul pam: ewribic 1ecta, [$agn che agul pars asorbir texto.) para cancelar en las
siguientes fechad.

FECHA WALOR

Haga elic agul para escribile texto. Hapga clic agl_JI para ey:.rlhlr bt

Lo suma de PEES EIE S T By eaE, § L g AU mald aEra g fieeha] con el producta del
Ahcerg Pragramado renlizado en & Hega oiic squd para w:.rl'bh hm tEn caso de que s& incluyd pago can
Aneerg Programada)

la suma de Haga clic aqui para eseriler texte. % (Hegs clic agué para escribir tewto,) con ef producto de [ay
Cesanmias depasifadas en Hage clic aqul para escribdr featno,, (En casp de que se inchuya pago san essantias)
El sald del preceo, o sea, la suma de Haga dic agui para escribir texto. 5 {Haga chc aqul para escribir vesto.|
gue pagard El Promiterte Comprador 2 La Promitente Vendedars en un plapo mibzise de on (1) mes
tartade & porthe de ln fecho de ofergamients de b escriiura poblica par medio de |z ol = dara
rupnpliméenta al presents contrats, con 8l products de un préstamo [En adelants, “El Crédite™) que
solicitard a [Haga o agud pam escrbie lex13.] quien en sdelants se denomanard La Entidad Crediticls an
euy fewvar constiiulrd hipateca de primer grade, a travds ded misma Instrumento de camprasenta, sabre El
ImPruakle

Pardgrafa 1: con respecte al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiests cangcer y
acpptar gue:

1.

En casa de mara o retardo en ¢l page del grecio de campraventa, El Pramitente Compradar reconacerd y
pEEard IMereses moatories @ la tasa mdelma permitica por la ley de acuerdo con lo pravista en ool articuds
584 del C.Co,, 5én parukio de los demas derechos, accanes v facudtades de La Promitente Viendedor, dado
gue 2n tal evento ¥ en cualguier momenio durznie la mara, esta ditima podnd exighn o pago del sakde wral
adeudade con sus intereses de inmediaio, ademds de hacer electiva La Promesa por incumplmiento. SI
slgunc de los pagos se efectlia con cheque y éste e devielto par b entidad crediticia, e etenderd que
nubo mora desde (3 fecha en gue debld producrse el pago v ademds se causard a faver de La Promitengs
Vendedora la sancidn legal fijada en el Codige de Comercio relativa & sste evenio &n concreta.

1 Los pagos que hags Ef Promitenie Comprador serdn apfecados prmero 3l pago de Inbereses que tenga
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pendiantes do mncslacidn por cuslguier concepta, v los excedentes ¢ abanardn al precio de El Inmuebin.

3. Auncue E| Promitorte Campmedar ha prensio pagar parbe del prede do compravents can o producto de |
Crédito, en cago do que por cualquiar cause eite no sea aprabada, o sea aprabade por un marts inferior al
merdlorads en 18 presente cliuswa, @ Promitente Comprador cagard con recursns propsas el imparte
respectivg par lo menos quinte {15} dias antes del otorgameento de |a escritura pablica de compravenita.

4. 5l El Promitente Comprador ha acordsdo carcelar parte del predo con el products de cesanbias, deberd
radicar Iz spllcibud de desembolio ante e respective fando. Bl desembelio debord aciecsr seqenila (60} dias
habiles antes a & focha sefalada para la Frma de la escritura de [OM@ravents.

3. La Promdente Yerdedora podri selcitar oz Bl Promibente Comprador 1as garantias reales o personalas gis
juzgua carweniantes para respaldar of page de saldos insolutos =n la fecha Ge otorgamiento de la escriturs
publica de compraventa, taled cémo, el otorgamisnte di pagasés o la tonstitucidn de hipstecas &n segundo
grado; tales garantine deberin constifuirss deatre del plazs que (e fije Ls Pramitente Verndedara, e su
defecto, a mis tardae en |2 fecha de otargamiento de la escritura plblica de compeaventa,

&, E Promdtente Comprador deberd reconocer v pagar 3 La Pramitente Yendedora, interesas rEmuneratorias
(también denominedos intereses de subrogacian] & la tasa del uno (1%] por cieno mensual sebre la surna
o dingre que El Promiente Comarador se ha comprometide & cancelar con & producte de Bl Erédite, Talss
IriRieses se causdnin destd 3 fecha de entrega de Bl InFnueble o desde 1a fecha &n que éste se entenda
eriregado v hasta s fecha de desembobio efectwo de Bl Crddite v deberdn ser cancelados do farma
anticipada a mds tardar treints (30] dias antes de s f=cha sefiatada para 13 firma de & pscritrg piblica de
compravents. En caso de que al mernento de efectusrie el desemboko de Bl CrédRo sxistiers un sakda &
fawor de El Prométante Comprador, &l misma wera reambolsada,

QLRNTA: Legalizacitn del Crédito. £ Promiisnts Comprader geclrs quee redne o reguisios necesarios para wer
sdjudicatario de El Crédito v se obliga a realizar apariunaments todes los trdmites fara accader ol milseng, de
acuerds con o sefzfade en este contrate y én |z ley, Fara tal efecto, Ef Promisents Compradar 1= tompromats
especiziments a:

L. Adefanitar ¥ trametar El Crédino ante La Entidad Creditiels, reumiendo v presestando los reguisilos minimes
que d5ta exia, ¥ que manifiesta conpoer v Cumphs, ospeciEiments en la resrents a ingreses minimos
forma de acrediarkas;

I, Autorizar & La Promitente Vesdedom para efectusr fa correspandients cornsulta de daros én la cantral da
informacidn de entidsdes financierss Esta aitorizaciGn se entiends impartida con la suscripcidn oe La
Prowmesa.

1. Ertregar a La Promitents Vendedora b documentation requerids por La Entldad Crediticla o radizarls
diractamente arte La Entidad Crediticia, en el pham maddmo de dies | 10h dias comunes cantadot & parte da
la fecha de firma ests promess; 3 en el curso de esto brdmite L Entidsd Crediticla sxigiens olros
ooCumentos, debera pressntarics en el plazo gue k& Kje sata Glbme o en du defects La Promitente
Wendedora,

4 Sumimistrer coonunaments lax garantias que exija La Entidad Crediticla, necesarias para el otorgamisata de
E| Crddite o darivados do dote, v o efectuar fos PRED: gue resulen necesarias, en farma insnediata,

5 Mantener lay mismas condiciones Fnanderss exisenies &l momenio de 1 aprobacan o B Credito hasts
fjles 38 produtca i détermbolso en frer de L Promiteate Vendedon.

&, Presentar 3 La Premitente Vendedora la cara de sprobaciin de El Crédita, seis (6) meses antas & la fecha
pactada pera la firma oo la essritur poblics, mediante i coal 1 dard cumplmiento a La Promess.

. Pagar on loema inmediata ks valeres que per concepta de avallas, astuisios ce Hhules, tmbres, primas de
SBguUrD, entre otros, b soficits v recuiecs La Entidad Creditieis & La Promitents Vindedara para perfeccionar
El Crégito. En todo ast, El Premitents Comaradar autoriza a La Pramitente Vendedars pars mfectuar tali
PAECS PO Su Centa, obligindose a reembalsarios en ferma inmediata, sin que esto Impligus campromiss
pars Le Pramitente Vendedora quion blen puede no hacer uso de esa farultsd,

8 Constituir hipotecs sobre El inmuskls on faver de L Entidad Crediticia, cuardo esta lo hava evigido &
aprabar El Crédite; en ciso de que e tratare de mds de ura Ls Entidad Craditlela, of grado de la hipateca
exlard dada por las condeionss en que cada una sprobs Bl Crddite.

8. butorizar gapresd o irrevocablemenie o Le Entided Crediticl pars que €| Crédéto sea dusimbalsudo
dirsctamente en favor de La Promitents Verdedor, Eva auorizacdn se entiends imparvda con la
SUSCNpCdE de La Pramiesa.

Pardgrafo 1 En los evenios anteriores, si Bl Pramitents Compradar no disre complimiante & los requisitos &

plazs filados, se tendré por incumplida La Promesa, con s poniecuencias que 5é repulan mas adelans.

Pardgraio 2: La Promitente Vendedora nodra colaborss, sin gue asuma resporaabifidad siguns par tal hecho, con

El Fromiterte Comprador an ol trémite de |os documenios con desting 3 L3 Entidsd Crediticia, lo al na

gromiera 0l dismdnuye b fesponsabdlidad de E| Promitérte Comprmades, dbdo oue o5 eaclushamente una

ohligacién a su carga.
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Pasdgralo 3: 51 La Entided Crediticis negare el atorgamiento de B Crédito o lo aprabare par sna cuantia inferiar,
El Promitente Comprador contard con un plaeo maemo de dier (10) dias habiles contados a parmr de & fecha de
noftcacion por parke de Ly Entidsd Crediticis, para acardar con La Promitente Vendedora fos Sermings en gue
El Promitente Comarador cancelsnd el waldo oel precio o ol valor no aprobado, souerco gue debe Consier por
escrite por media de un oinosl Ung ver Tascurmido este plaze y de no Megar @ un acuerdo, dentro de ks cinco |5)
dias hibiles siguionbes €l Promitente Comprador debedd cubric con sus propios racuerses ol importe gue debla ser
cubkarto con El Crédito v, en zaso de que na lp hiclers, e tendrd por incemplida la Promesa por parte de El
Promitente Comprador, facultardo a La Promitente Vendedora pama dar pos tecsmineda La Promeds v pafa
efectuar el colbro de las arrad pactadas

Pardgralo 8: Si Pepedo el dia de firme de la esoritura pubdica de cosmpraventa La Entided Crediticka ain no s2
hubsere pronrundlade respecte de la aprobasion de Bl Cridite, La Promitents Vendedora quedard facuitada pera
dackarar incumplida La Promesa por padte de El Promitente Cormgrados ¢ para dar por tarminado ol presente
contrato o prorragéc e elorgemisnts d2 la esoritura de compriventa pars dentro de los diee (107 dias habides
siguientes a la fache inclaimente pactada. En caso de optar posr e3t0 Giimo, vencido el nusse tirmino sin que s
tuwlere noticia de Le Ertidad Crediticla, s tendsd por incumplida La Promesa, con las facultades y consedunncas
en favor de La Pramitenie Vandedsorn que te rogulan mas adelante, 51 Ik partes scardaren poe escrito una
prirroga difererte, fal convenio prevalecens ¥, una vel vencide sin que La Entidad Crediticka hubiers notificado &
El Promitente Comprados 15 aprobacidn o rechazo de Bl Crédita, se preducindn los migmos efectos agul
previsios. En los eventos ach provistos se estendend incusplids La Promesa ssiva que Bl Promitente Comprador
decids cubrir con sus progled recursas [as sumas de dinero faltantes,

Pardgrato 5: En caso de que el Gobierno Nacansl teme |a determinacion de tonceder Sgun b2neficio a los
eridites Mipotecarics v esios fueren aplicables 8 B Crédito par estar el vabar de El Inmisebie dentra del rango
esiablecido, El Promitents Comprador serd # nico responssble de adelantér tedos los Udmites para s9r
peneficiario ded subsidio v por |4 dispenlblidad, asignacien y desembolso de El Crédito, Bn consecsencla, La
Promiterte Yendeders ne asumind ningln tpo de eipaniabilidad por este contepia,

Pardgrafo 6: En el evenio &n gee la Promitente Vendedors y El Promitente Comprades hayas oiorgada |8

Escriturs pakics de comprasenta y por cualguier sircunctancla La Entidad Craditicia no dosembalsane el valor El

Erédite v §l Promitente Comprador fé suministrare los recursos gara culrir el walor fsTane del precio de

eampraventa, La Promitente Vendedora v El Promiteste Comprador sz cbligan a ctorgar, an un plato no

superior 3 los trsinta {300 dias habiles contades @ paric de & negativa de La Entidad Crediticia, una nueva
escriture piblice @ través de la cual resclllardn el contrata de compraventay o= hipolecs do prener grado s favor
de La Entidad Crediticia, actos juridcos ambos suietos a regetro, de tal manera que £l inmuebie quede

rugverments de propledad de La Promitente Vendedora y sin limitackin alguna de dominio, Para &l efecto, K

Promiteste Compradar 18 comargmate a Instruir a La Enfidad Crediticia para que otorgue #ta escritua plblica

LoG g#stos de nataris, regisire @ impuesto de registre y ancticidn, y demds costes y gastos que o2 GRAENER par al

otorgamiento de @ escritum pablca de compraventa v de hipotesa serdn assmaded por Bl Fromitente

Comprador y serdn descontbded de las sumas de dinerg ertregadas 3 La Promitente Compradora comd Dusia

indelal. B! saldn de & cuats inicdal serd reintegrade & Bl Promitente Comprador, sin intereses, dentro de los diez

(1] diae hAbdes sigulertes 2 lo fecha Bn que quede debidamente inscrita en fa oficing de registro de

Instrumentas publcos la escritura pitlica mediante la que se dejs sin efecto legal aljune & contrats de

corngravents y do hipoteca.

SENTA: Otorgamiento de la estritara publica de compraventa, Las partes contratanles se compromelen B

otorgar b correspondiente escritura piblica de comgraventa y de bipotecs por parte oe El Fromitente

Camprador en favor de La Entidad Crediticia, en caso de que #5ta 3si io hublere exgida af aprobar B Cridito, 2

mas tardar ol dia Haga che Bui pars escribie texto. 68 Hapa ol agul par exribir fewio, da Haga clic'e pilse

aqud pars escribie tegte, @n o horario comprendid entre las B:00 am. y bas 5:00 pom., previc acuerds verkal o

eserita gritre las partes, en lo Molasis Mewana {93} del Ciroulo de Baranguilla. ;

Pardgraio 1o Mo obstante el plape agul pactado, para que La Promitants Vendedora && encuhrtre ablgada a

atorgar ln astriturs pldblica de comaraverds Bl Promitents Comprsdor teberd haber cumplido con las

abligaciones a tu carge, sipedalmante en lo relating 4:

4. Cancelacin de la totalidsd de las tumad de diners que segln Le Promess deben ser pagadss o
reambolsadas por £l Promitente Comprador con antedoridad a 13 firma de Ja eseritura poblica de
comprayenta,

1, Apmbacidn de B Crédio y su ratificacion cuande elo fuere recesario y el cumplmesnto de todos los
tramites adicionales tendiantes & garantizar si desermbolss opartuna, tal cdmo, page de svaluo y estudis de
Hiulas, firma del pagand an favor de La Emtided Crodificla, corstitucion de Seguras,

3. Firma cel pagareé en faver de La Promdiente Vendedora,

Fardgrafo 2: Arte &l aciscimiento oo os evenlos previsios a continuackis, La Promitents vendedora podrd
proriogar undlaterabments ka fecha pactads para el atargamisnto de b msriturs plblica de compraverts:

1. CUands 5p encuentre Bn bramile L espadicion de cualguler scto admsnisirative gue deba ser epedid por
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autaridsd competente para el desarmolio de El Conjunta, ¢ ne hulsiere side emitido ! certificada thonico de
acugacids, o na e hubisie ohtensdo aun of reglstra ded reglamento do prepindad horeortsl de B Carjunta
o La Promitents Vendedora no contare eon constarclas rolativas al impuesto predisl @ o ls eantribiocicn de
walorizacion, 5i esea fuere exagible.

2. nte el acascimipnto de los everios previstss en la diiusula de "Entrega de Bl Inmueble".

En los casos pravistos en la presente clawsua, La Promitente Vendedorainformard a Bl Promiteste
Compeador mediants comunicacion escrita, Cara o Corren elecirdnice que seri remifico por tualguisr medio
iddnec, tanta los hechos gue deeran lugar &l aplazaméenio coma s rssva lechs, hora v 3 o5 del caso I Notana
BN |3 que se procederd & otargar [3 escriure poblica de compraventa por haberse subsariada 1s causal que dio
origen al aplamiento; en tales sventas no §erd Nedesario la frma de un cirosl 3 la pressnse Promesa, #n
perjubtio de que esbé punds juscribise o s partes a5/ lo deciden. En todo caso v @ pesar de tratarse g una
facultsdd umiateral dela Premiteste Vendedora, Bl Prosmibsmte Comprador guedard notificada de la
formalizackin a las condiciones moncionadag eon I8 comunicacién remitida por Le Prom fente Vendedom,

Parigrato 3: 5 par rapanes logistizas v de servicio La Constructora determing que = convenients moditicar |a
Motaris en b cual se llevard 3 cabo s firma de la acerities piblica de compraventa & higatees que s= relaciona e
@ presente cldusala, estd informard dicha sitacidn al Bl Promitente Compradar mediante camuniession escrita,
carta 4 carreo electronico gue serd remitida por cualquier medio idéneo can por la menas ocho (08) diss hibiles
de anticpacidn & lo fecha prevista, en tales ouentos no serd necesarip I3 firms & un otrosd a la
presente Promesa, sn peruicid de gue estd pueda suscribirse i las paries asf o deciden. Bn todp casa y a pesar
Be fratare de una facufad unilders dela Promitente Vendedors, Bl Promitents Comprador quedasd
natificade de fa formalicacidn a las congiciones mencionadas con 13 comumicician remitida f0f La Promitonts
Vardadarn,

Pardgrafa 4: 5 el dia acordado pars la frma de 3 escritera no estuviers ablerta ia Nateria par cualquies caiaa, la
firma se prarrogand hasta ef siguiente dia hibil a la misma hors, en ks misma Nofaria,

Pardgrate 5; 5 |a exritura piblica de compraventa no se puciers firmar en fafecha pactada en La Pramesa por
cautas imputables & §1 Promitente Comprador, se empozardn & Caussr Intereses sobre i saldo perdiente &
cancelis & favor do La Promitente Vendedora desde |a fecha agul comvanids pars oanTgamEne de la escrturg
pablica de comaraventa y kasta l fecha en gue ofls ges efectivamento firrnads, sin perjuicho de que esla ditima
pueda cptar par declerar reswelta La Promess par ircumplimiente.

Parigrafo 6: En caso de que B Cridite sea atorgado por ¢ Feads Nacional de Akarra, la fecha de firma de la
eecritue publica de compraventa v [ nodania torrespondiente 5 sujethrdn a las norrse de reporto notaral
prévistas por la Supsdintendencla de Natariado ¥ Registro; &n tal casa, la slaboracion v fecha do 1 fiema de |s
#Chiture estasin condidonadas & las pelificas propias de la Mataria asignada por dicha entidad. Uina weg sa
adelanten wstos ramites & Promitente Vendedora Io informard a Bl Pramitere Comprador, para gue sz
preiente en ba Motark que mrrespenda, 3 mas tardar dsiguiente dia halil de la comuricacids Gue én tal senbdn
le rarniin La Promitente Vendadars saleo que enla comianicacion w indigue ptrs fecha de comparecencia,

Pardgrafe i Las partes hacen constar que, en ciso de postergarse fma ce la eseritera poblica de cempraventa,
se pactorgard igusmente la fecha de entrega de Bl Inmeble; por & contrano, de anticipans |a fecha te la fers
de la ercritura, |3 fechs de Lo entrega material no se varbrd de maners sutormitica, puEs w5a fecha correspande 3
uns programaridn de obea,

Parigrafio B! 5 e estads 604 de El Promitente Compradar es cesado con pociedad coanyugal waenie o sollera con
unidn marital de hecha y La Promesa solaments ha sido suscrita por un mismbie de ls parefa e calidad ge
Fare promitente compradara, El Promitests Comprador 16 compromete a eud 1§ escritura pdblica de
ompraventa gue dé cumglimienta @ La Promesa sord suscrita por of cAmuge o momoafans parmanente pars
marifestar sl afecta ono @ vivienda y aceptar la constitucian de la hipatecs,

Pardgrafa %: La Promitents Vendedora no se hace resporuable por s Hempos en que demore l sscritur de

tofmpraventa v 4 85 o £i5o (8 Mpoteca, en ol trmite g fiquidacidn ante la entidad competerte de bos deresbes

& Impuestes de registre, ni par ol tiempo en que se demaren Bs torrecoonss de los certificados de tradicidn ¥

Fbertad 5i & ella hubiere liger, ve que estos tiempos solo dependen de las entidados plblices.,

SEPTANGA: Entrogs de ©) Inmueble. La Promitente Vendedera hard siempre entregn feal ¥ materlal de El

inmsetile, FOF conduito de La Constructons, dentro de fos sesensa (60 dizs habiles sipuiEntes 3 la fecha de Brra

de Iy escritura pdblka de compraverta. Para tales efectos, dentro de este plazo L3 Promitents Vendedors

ramitird & B Pramitente Comprader una caemuricacitin con la fecha ¥ hara die entrega. 5| no se prodigens esna

LOMUnicEcon, se entendard gie b entregs se efectuard 31 Gitlmo dia del plazo antes mencianeda,

Em las digisientes pepntos poded habier lugs: 3 proroga de la focha do entraga:

1. En casd de que ra e haya realitade los desembolsas por parte di La Entided Creditdda. En este evenio La
Promilents Vendedora podrd condicionar la entrega de 0 Inmueble hasts cunrdo se realice e page del
importe adeudada,
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4, Cuance acsenca algin avents do cace fertuibe o fuerfa mayor que suspenda la marcha nefmal de kas
frabajos v retarde &l cumplimionto de ks obligacionss & cargo de La Promitemte Vendedors, b cual o

infarmard a El Pramitente Comprador, eventa en & cual e aplicards las dispesiciones eonsagradas en el
Cidigo Civil.

3, En caso de gue 58 presenten oiras contngendas prepias de la sctividad de la constrisccidn, no coasttutivas
e case foriuite o fueres mayor, pera gue den kigar a suspander ks marcha normal de bos trabajos v retarden
el cumplimienta do 35 chligaciones 3 cargo de L Promitente Vendedom, tale: cémo, incumplimiento de
log provesedores o oe |od contratishis que temen 3 suU cargs la edificacion, demara en la instalasitn de los
BrVichas publioss de apua ¥ enengla eléctrica por parte de las empresas de servicios pltlicos, buglza de
personal de La Promitlents Vendedena, de sus comratisias o de sus provesdones, excassr de materiales de
construccidn, varlaciormes censfderables en ol clima, o cualquier stre hecks externo impredachils o
irresitible, Par tal motive en el events de producine algona de estas beschos o similares, = plare pars |8
enlrega se prarrogard por el térming de sesenta |60 dias habies momadoes 2 perr de la fecha en gue cese
la causa gue die lugaral retardo, sin que e5to canstitvya causal de Bcumpdmignto.

Pardgrato 1: La entrega matesial de Bl lnmueble se hard constar @an wn acta la cual seré suscrita por Bl Promitente
Compradar v por La Promitente Wendedora, en la gue se indicardn bas detalles de stabpdos gue sean
sutcoptibles de ser corregidos v o plaeo para by ejecucion de los mismaos, 05 Cuakes 10 amiarge no serin causa
para no recibir B lamueble, 51 para la fecha de la entrega oo El inmueble e encontrares abn &n obra atras
wivigndas o zonas comunes of El Conjunto, el sstada de estos mmuebies fo sem impedimenta o imSants para
fa realizackin de la entrega de B Inmeeble, 5i El Promitents Compradar no reclbe Bl inmueble por los hechow
ooul expuestos, se entenderd Roumplido La Pramasa.

Pardgralo 2 Para evitar riesgas, 0 Promiterte Comprades dricamente podrd acceder a 0 Inmusble ol momanto
de su entrega. Mo abstante, s Promitenie Vendodora pondrd 3 dispesicidn de El Promitents Comprador
riBEanEMoE tarto Rsimos como electronicos gue % permitrdn identifcar plenamente &8 carectertsbicas de £
Inmiueble v B Conjunts.

Parigrafo 3: La Promitents Vendedora podrd realizar la entregs de E1 Inmueble cor apoyo en cualguiors de los
medics tecnstdgicos que o & actualidad existen, entendléndase que & entrega efeciuada en tales condiciones
se entenders equivalente a b entregs fisica de 1 Inmueble v que dicka models no modificars fa: abligaciones
adguiridas por las partes en virtud de La Promesa. D tal suerts, El Promitents Comprador tendri a 5u cargo ia
realizacidn de todos los actas mecesarias pam el recibe de El Inmueble, contando eoh spompalarmients por
parte o La Promitents Viendedora en todas (a3 &1apas gue comprenden & entregs de El inmuebie tales coma,
pere sin Briarse 3 ostas, fa Arma de acta de anirega, verificacidn del astide de El inmueble y salicitud de
atencian de garantias @ que heye bagar, En caso de gue s Wil este procedimiends pars la entrega de El
inmuehble, Lo Construckars antrogard a £l Promitents Campradar un aness donce canstard el procedimiente de
autogestitn que serd utillzzdo para materiafizar 3 entrega,

Pardgrafe 4: i £l Promitents Comprader A5 camparace a recibir El Inmusble. o prasertindose, s gostiene de
recilsifla sin esuga sufcieste, Io cual w8 hard constar por escrito, #ste se tondsd por eriregada parm todos los
sfectos y Bl Promitents Comprador podri redamar fas llaves en & Oficna prncipal de La Promitente
Vendedars. 5i coma conseruenca o L& negatia de recibic El lamweble por parte de El Promltente Comaradaor
v 58 pudieren desgembolsar en las fechas provistas, uns o Jiguna e las sumas de dinero destinadas sl pago cel
precio de compravents, S8 Causardn intereses MAaEtEeiss & 3 tasa mdsima legal permitida a partir de la fecha en
gue dicha desambodso ha debido producirss.

Pardgrafo 5: D¢ conformidad con o previsto en el ariculo 24 de la ley §75 de 2001, La Promitante Vendedors

hard entrega do ks bienes comunes que Integran El Conjunte, por conducto de La Casstructora, “f"- il

Esenclales: su gnitrega se efectuard de manera simultdnes con la entrega de los bienes pelvados. 5} NoEsencisles

g s y goce generali s aniregardn al Consepe de Administracdn o en iU diferto af Administrador Defingtiva,

cuanda haya cubminado |3 construccdn ¥ enajenacidn de bienss privados oue regresenien el G1% de los

canficisntes de conrooledad, de forma progresiva de aouerdo con of desariolle de la olra y su Enfrega ne se
considnrard como impedmanto o limitante para |3 firma de |2 escrltua publica de compraventa, ni pars la
entrega de Bl Irmmusbis,

Para la entrega de los bienes comungs no esenchiles de wo ¥ goce general e aplicark al siguiente

procedimisnto:;

1. En la primers Asarnbles ge Copropietarics de El Conjunto s& designars el conseio da pdmanistrackn, Gngano
que tandrd & su cargo realizar k3 labor de inspeccidn de teles Dlanes comanes & elecios de apoyer al
sdminisirador definitivo de Bl Conjunto en |s diigencia de entrege. Mo obstante, sl en k2 fecha de antrega
aln continuare en su cargn @l admiristradar previsional, y e ne hubiere sido ratifcado dafinithamente
par la ssambles de copropiztarios, ¢l presidente del conggs da sdministrasitn tendrd 3 su carga &l recibo
dir led Blenes comunas en reprasantacon de Bl Conjunto,

3. En dicha kssmblea sp procederd a fijar fecha v hora pars la difigercia de entiegs.
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3. En el dip ¥ hora N@ados, S8 IBvantard un Sota en [ cual oanitard e estado @n el que e entregan, En dicha
arta B reglstrardn las repanaciongs gue s havan acordade ejecutan asl oo gl plamo en que deberin
realizarse las obras redpectives. En cazo de haber lugar a reparaciones, una wez éstas s& hayan farcluida s=
procederd afirmar wna coastanels de culminseidn de log trabajos v de aceptaddn y conformidad,

4. & las perconas ancaqgadas dol secibs ke piegan o asistir o la diligencia o a firmar el sc1a fespective, sin
fundamerto ¢ prusbs sigulara sumaris, La Pramitents Vendedora levantard un acta acompafiada del
reglsiro folcgrsfico de bos bienes comunes de 1so v goce genersl, o emplessd cusleigquisra modios que
considers apropizdos para acreditar que 5& entregaron en carmecio funcianamiento ¥ de confarmicad con
las espexificaciones aprebades para Bl Conjunto, La Promitente Vendedors precederd a protocalizar los
Sipuientes documentos en una MNotania, con el fin de dejar constancia de s e luentad de erirager los bienes
CCATILTE N @5enciales de uss v goce ganeral de EI Conjunte: bf Copik de La licencla de construecidn i sis
modificadanes, prorrcgas o mncvacicnes, 3 ke hubere; B] Copla reducida de los planas arguitectdnicos v
du les plancs de propledad horizental; ¢} Copia de los documentos de garaniia de ks eqisipos; db Segsinas
fesografices; @] Capis de lax ctaciones W camenicaciones relacionadas con la anirigs de tales blenes
cormunes; 1] Copia del 20fa o2 recordde de verificacién de tales bisnes comunes, si existe |Mrmada por las
partes) w hj Cemificade de existencla v representacicn begal de La Promitents Vindedora, Unz wer gurtids
este procedimignte se entenderan debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

QLTANA; Serviclos Publicas. La Promiteste Vendadors entregach Bl Inmushle dotada de los servidne plblicas
ewigides por las auteridades competentes, cuyas especficacionss, caracieristicas, acabadss Vv elemantos e
Encuentran previstas éh el arero de Especifcaciones De Construccisn,

Parigrafo 1: la Promitente Vendedor no serd responaabie de las demeras en gue gusdan incurir s PrApneLEY

oo sedvicied poblicos en (3 insatscidn v el mantenimiento de los servickos publicos. Como Bl Inmiweble sord

ENLregaco cuando eité providde de fos servitios de acueducto, alcsntarillads v energla, en & eventa en gue las

Empresas Poblices encargadas no kos hubieren instalado 4in culps do La Promitents Vendeders ¥ pof tal mativo

Ao se pudsro efectuar la entrega de B Inmueble 0 |3 dpoca prevista, ma 50 configurard incumplimients por

parte de oxta itma B Promitente Compeadar manifiests ceneies v sceptar que 3l momerta de efeciuass (s

eniregd de El Inmueble podrd tensr conevione: pravidonates 3 s redes de sarvicios pialicos, s=ndo an tooo

tasy ce responsabilidsd de la Promitente Vendedars adslartsr bos trdmites para legrar |6k conemones

dafinithas.

Pardgraiip 1: Serd de cargo excbusive de El Promitente Compradior

L. Laconexitn e instalacidn de la linea toiefinics v &l aparata,

I E page de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los senvicios piblicns @ gartic de la facha de
entregs de Bl Inmueble o de fa focha en que éste se ermienda entregadn

L Cualguier regjuste gue las amaresas de serviciog piiblicos. dispusieren o liquidsren con postariecidad al
TIRREmIENTD de 13 esCiura pdblica de campravenia,

4. Eltrdeite que deba suimirse ante [as empresas prestadoras da lgs servidos palibdicad para camblar &l nambre
ded titular de Bl inmuehie,

3. Las demis obligitiones que sventusiments e consagren a su cargo en &l anews ge Eipecificaciones De
Conttrucddmn.

Parigrafo 3 S pars 15 debics prestesitn de los gervicios publicos o pasa el recongoimients de alguna
contrapreststain por la monstruerion da ls Infrsestructura, alguni de los empresas prestadores exige, reguicns,
dutariza u orgena la constitucion ded sigun tipo de servidumbre o celobrpcitn de algun cantroto de comadatn,
iz ardiende que El Promitente Compradar autorica 3 La Promitents Mendedaora para que en fonme subdnpma
celebre los respectives tontratos, clanguen en nepresentacan de la copropiedad las escituras gue Tuaren del
5oy adefanten o trimae de registro,
Parigrala 4: Ce acuerde con |o esablacid en b regulacién de la CREG, los acivos de conexién del sarvicio da
enengia edririca podedn ser transferides por La Promitents Vendedora o un tercers OUe predte [of servcias de
wrergia, En conseouencia, el prestadar ded servico pabics gue adguiera La titularsdad de estos derschos estard
cbligade a: 1) Mantener tales bienes al sarvicio de la ropropiedad, beenes que quedards afectadss 3 esa
destinaridn edpecifics; 2) Realizir con sus proplos recurans y par su propie centa ¥ rigsgo sobes tales BoupEE LN
adgouads v opartuno mantenimienta y repascidn en case de sar necEsaria, Sin gue esto inplgLe tosto alguno
parala coprogiedad.
HOVENA: Régimen de propledsd horizantal Ei Comjunto sord samatice al régimen de propledsd horizntal
establedde en la loy 675 de 2001, de maners que la enaganacon de El Inmueble comprenders ademds ol
deretho de copropiedad sobre los bieres comunes constitutivs de El Conjunto, en ol parcentaje sofalads s o
reglamento de propiedad hosizaneal. En gste sentida £l Promitante Comprador manifiesta:
L Que conote los planos que monlerman ks unidades privadas v bienss comunes de £l Conjemo v |y
Especificaciones De Comitruccion.
2. Que respotard el regamento de Propiedad Horizontal af que estard sometids & Inmauste, v gue dard
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cumplimients 2 todas las obligaciones estpuladaz en dicho raglamaents.

3. Cue La Promltente Vendedora podid mitreducin unilateraliments s modificaciones que cansideran del caso
al planteamierto gerergl de B Conjunte v al reglamento de propiedad horgontal v @ @ lcencla de
consbruecida, sn disminukr o Ses y las edpecificaciones de Bl Inmushle, v coa pasterioridad, & fuere gl
caso, podrdn otoegar 3 su costa b escritura e aclarechdn o madificacsdn del reglaments o instrule al
admenisirador ce El Conjunto pam que ko haga,

4. Gue, a partir de la enfrega de El inmueble, o la fecha en que este e entienda entregadn, pagerh
cporfunsments la: eap=nsas comunes ges e coresponda @ Bl Inmeebde, independismamenie ce gue Raya
kabids o no anbregs de AL fonnd comuned guo integran B Conjunte. Talgs oxpensas comunes sewn
calmilactss mickimentn de acserdo con @l presupessto elaboredo por el administrador peovisiosal v luegs
= conformidad con lo acordado por la aamblea de copropistasios

Pardgrafa: La Constrsctora solicttard ante la enbidad competente que de sfesile el trdmite del desenglohe
catastral de las unidades de visenda corstitutivas de B Conjunte, &l cual 58 surtird dentro de los procedimientos
v reglamentas que para tel efecta estableca dicha entidad,

QECIMA: Titulo de adguisicide. El Predie @5 praducts de los sgeenies instumentas poilicas:

1. Mediante eicritrs poblics mil elents once (1113 del veinticuatro (24 de mape de cos mil eernbinds (20E3),
ororgada en la Notara Sesenta v Cinca |85) de Bogotd DL, La Promitents Vendedora como vacers del
Fidelomise Tramonte — Fldubogetd 5.4, consituyd la “URBANIZACION EL CARMEN U.G.1." sobre los
predios (dentdficados con los folos de matriculy infmabilaris sdmeros S0M-20845398 [LOTE D4),
(M- 20EAS Y0 (LOTE O5]; 50M-20845400 (LOTE B} y SON- 20845405 {LOTE C), y de dicho acta resultarcn hos
inmuebiss que conforman el SECTOR 1 def proyects urbanistico EL CARMEN UNIDAD DE GESTION 17 de|
Plan Parcia Mo, T El Carmen, Del desenglooe def LOTE B identificado con matricuwa inmokbilioria S0K-
20845401 wargid la ME 7 *VIHENDA®,

2. La Promitents Yendedem adquirkd o dominio de El Predio, @ su vez, mediante escritura pdbiiaa sois mal
tulmigrios setenta y dinca (575 de fecha vaintinueve |28 de jufo de dos mil oneo [2011), otorgsda en la
Motaria Treinds y Ochi (78] do Bogatd, por transfereneis de dominko 1 Hiule de compraventa que electuara
BAVARIA 5.4. del lote de terreno demaminado £l Carmen — Sants Ana, identificado con matricula
inmohiliaria S0M-21B8312. Este predio, a 54 ver, fug praducte de varlos englobes y desenglobes.

DECIMA PRIMERA: Libartad de £l Inmueble y Obligacidn de saneamiento. La Promitente Vendedora gararviza
e o ha enajenada a ningune perscna Bl Inmueble v que tigne &l dominlo y 13 posesitn tranguila de €, v
geclara que se kard sutransterercia libre de limitaciones, aféctaciones, gravimenes, medidas cautelanes y titulos
de mers tementia, sako las dervadas del ségimen de propledad haritontal af que se ercuentn sormends E)
inmueble, de ks servidumbies que naturalmente le corresponden, de |3 hepotec abiena v sin limite &7 la
cuartia constituida sobre E1 Predic an favor de la entided Mnanciera gue ha otargade el cridia para el desarmlle
del proyecio. En fa fecha de ptongaméento de b escritun poblica de compravenita serd cancelada esta hipateca,
en suants aalfie especficaments a €| Inmueble, modiante el pags prapordonal gue efectuard La Promitente
Vendedora de b prosrats gue sebee of cridito carstructor ke eorrespondes a Bl inmideble. En fodo caso La
Pramitents Vendadors s obliga a salic af saneamianta por aviccidn y viciod redhibitories de confeamidad con ko
seflaledo en la leyv

DECIMA SEGUMNDA: Impusstos y Contribuciones,

1. La Promitente Veadedora asumisd los impuestos prediales que se causen, liguiden o mbren respecio oa El
Inmueble ton anterloridad a |a firma de la eseritwia de comperaventa, siende de cange de El Promitente
Comprador [oF Gun s causen, liguiden o cobren 3 partir de esa fecha. Por 18l razdn, Bl Promitents
Compracor reembolsard & La Promitente Vendedora eq larma propordonal el valor del impuesto precial
g eorrespanda al periade de Hempo transcurride entre |3 fecha o otorgarmiento de |3 escritur pliblica
du compraventa y el trsinta y ura (31} Be diciemibre de ese afio,
por la anterion El Fromitente Comprador deberd terer en cuerits | siguiante;

u} Erv csn d¢ que no se hoya ealiodo of desenglebe cotagtral dal lote sobee & fusd 48 @ncuantn
desarroffado Bl Conjurioy en eassecusncia, la antdad catastral Aa le héya asipnado rimaeno predial
individunl 5 Fl Inmusable. 13 Constructora cancelad & impueste predial del ote de temend donde 5¢
desarroils £l Conjurto, abligdndose cada coprapsetario @ reembolsar & favor de La Coestrecions, gl valor
gue resultare de aplicar el cogficiente de copropledad ssignade 3 El Inmueble segin se estableis en el
Reglamerto de Propiedad Hodpaatal.

1] Em casa de que &l bote de termena sobre el cusl s enceenrs tesarmodlado Bl Congunto tuerle con la

resobucidn de desenplobe catastal, B Promitente Comprador ssumind & page dd irmpuesto predial
de El mmuskle.
La Constrisctora podrd readicar @l cabroamtes oo e sosoripcidn de la essriture plblica de
corrpravents, informdndede asi a El Promitente Comprador por cualquier medsa iddneo & valor
proporcional del imauesto predial que debe asumir, la vigensia Escal a |a cual cormsponde y la fecha en
L3 cual deberd realizar dicho pago.
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2. Las contribuciones de valesizacion que se cousen Kguiden ¢ cobren a pantie ée la suscripcisn cel farmulatio
de cepamacita de Bl Inmueble serdn de carge de Bl Promitente Compradar, En a3 de gue La Prominente
Vendedora haya cancelsds la contribucdn de walerizacitn por Bl Predin, El Pramiterte Comprador
reambaisand el walor que resulte de aplicar sl coeficiente de copropsecad azlpnads 3 Fl Inmueble cn al
reglamenta de prapiedad horizental de Bl Conjunta. Los reembokos & los gue hace mereidn la presante
cliusula deberdn efectuarse antes de |3 fechs de olargamiente de la escritura poblics de compraventa.

Pardgrato 1: 51 con posterioidad al otorgamiento de la escritura poblica de compravents respesta de EI
Inmuable las sutaridades catastrales no efectdan opartunaments &l desenglabe catastral de El Canjuntoy en la
ciudad o municipio en el que S encusntra ublcade Bl Conjurto no exstiers &l sisterna de automvalio para
efectes de [3 decaracion y pago del impuesto prodial, £ Prastente Comprador o guien sus devechas derive
hacla el future y figure oma trular del cerecho de cominio de El Inmueble, & obliga al pago
dal impuests predial de El Prodia, en la proporcdn que resulte de aplice: 8l coeficients de copropiedad ssignada
a8l Inmueble en &l reglamento de propisdad horlzental de El Conjunto, dentrg del plare que b indigue Lo
Constrsions o, en s delecto, en el primes Mars previsto pasa &l page por la enddsd territarial ¥ asumird oy
intirases Masimas maratorios legales en caso que no 1 pague &l wvador pregercional dal Impussts en el plaza
sehalade. Las sumas de dinern serdn giradas a La Constructsra, quien podrd recaudar of diners de indas las
copropietsfias y girar 3 |a entidad competents dentro del plazo sefalsda. Er el eventa gue ol propistars no
canczle 3 parte propedcional delimpueito, La Promitents Vendedora o La Censtruciom podran inklar 8l tobra
sjecutive de la ooligacion, acompafando como tituo ejecuthva copis de la esritura piblica de COMprEventa en
la que so roproducird esta misma cldusuls, &l cermificads de tragicion de Bl Infmueble, copla de la parte pertinerte
del reglamerto de propiedad horicontal en ¢l que canste el cosficiente de copropledad asignado 3 E|l
Inmuesle, la lqudacita del impuesta prodeal v constancia del pago elactuncd par La Consirumons.

Pardgrato 2: Serdn de cargo de El Promitente Compeader los tramites gue deban adelantame snte |§s
2uloridados catastrales a3 efectos de qus on fes registras do oseas Glfmas conse o nesvo progietario de El
Inmuedle, una vez la sscritera pikblica de comaravents &s ercuantre registrada, S gue eflo constituyae
obligacion y sin que se exima @ El Promitente Comprador de su respansabilidad, La Constriscbors podira readizar
8l tramite comespondiente, para lo cual Bl Promitente Comprador por medic del presente contrate le otorga
paner especisl, amplio ¢ sufitiente para que en su nombes v representacidn diigencie ks formatos requerdas,
areserie 13 informacicn necessrs, solcite [2 cormecclones exigddas, se potifique de las ressduciones o
cefmunicados, ¥ realice 0do o CUANTD Sea recasano cara dar tramite aa debica forma o carmbéa e propietarkn
ante lag entidades competentes

Pardgrafe 3 In Qasc de que & decrete Un Muevo Impuests gue Brave oifa negociacidn o El immsebds antes de
clargarse la esoritura piblics de compraventa, su walor debera sar asumida Integramente pov El Promitenie
Camprador, quien deberd cubeie gu imparte antes de 1s fecha de firmia the & escritum pobilica de COMprasents.

DECING, TERCERA; Radicacién de dotumentos para sctividedes de enejenacitn de vivienda. La Constructara
#stid auteritada para anumeisr y desarrollar #lplan de visignda del cusl forma pane integrante El Inmusbie por i
dutoridad competente al haber ratdicsdn 1oda |a daturmentaclin bgaliente requerida per el __|_]de
de 2024, como consta en ¢l recibide aor parte ge |8 sutcridad tompatEnte on cual adigna =l mdicado
nUmers de conformided con o previste &n fa Loy

DECIMA CUARTA: Garantias. £l Promitante Comprador dedlas ronooer ¥ araptid que La Promitente Verdedars
fespanders ante £ Promiterte Compradar dentro de los térmings pue se sefialan 3 cantinuacisn:

L En el momento de |3 entiege de Bl Inmueble, B Promitests Camprader debs verificar ol sstads v la
apdriencia de los elementos que mis adelante se relacionan v 5i Hene alpuna absorvacdn debers dearla
por escrita en ¢ acta de entregs de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Viendedora kags las
reparaciones pertinentes: estade de |3 pusrts de entrada con su cerradurs, de 2 carpanteria metdlica
(ventanas|, de la manip v clome ce ventanas, del mesin de cocina, def lavaders, de los Aparatod sanitarios,
Grilerias y llaves di lavamanas, lavaalascs y kewsdern, vidras, nstalssiones cldctricas o hidrasanitarias ¢
elemnantad dimilares. En ol mes siguiente a la entrege de £ Inmuebie, Bl Pramitente Com@rador debera
formudar los reclames por of funckonamisnts de s elomantos srisrores.

1 Destra del afio ciguierde a la entrega i Bl inmueble, Bl Promitents Comprados deberd Toecmular |os
redamas pod humedades de toche, Miraciones de ventanas y fisuras de mures y placas

3. 5 B Imueble fus wendide sin acabsdas, serd responiabifded de El Promitente Comprados su
incorporaciin v las afectstiones que #lin pesdan gererar on B Inmusble; er czo contrars o placo de
gararti serd de un (1} afio contado a partic de la enireps o El Inmuebls,

8. El plazo de garartfa par s estabilidad da |a estructura serd de diez [ 10] afos contadas a partir da la entrogs
da El inmueble,

Farigrado I: Enm la fecha de entrega de € Inmuebls La Premitente Vendodora eflfepard a Bl Promitents

Comprador un "mandal del propietaric” que tene por objeto familierizerls con las sipecificaciane:s de El

Immusbie v e Bl Conjurto v las recomendaciones para su debida utilizackin v mantenimiento. Para la atenciin
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de las garantias, El Promitente Comprador deba Infoemar 3 La Conctruetena dentea de los sland efialados ¢ &
fravis el procedimiento de atendidn de serdicio al clients establecida en el manual del propetaric,

Pardgrafo 2: En caso de gue El Pramitente Compradar sdactie reformas parciabes o batales en B immueble. o en
casa de inadeouado wse, ks garantas otoegadas por La Promifente Vendedora perdessn su wigencia.

DECIMA QLNNTA: Gaslos e Impuestos de otorgamiento v registro. Los dersthos noteriales, de registra, v el
impuesto de registro que acasione (i) el olorgamienta y registre de |3 esoiture de comprasenta; (6] el
atergemienta v registro de la hipotesa o favor de La Entidad Crediticla y (i} la eventusl slectacidn a vivierda
familiar, serdn asumidas por B Promibenbe Compradas.

Pardgrato: El Promflente Comprador 4= obliga & entreger a La Promitente Vendedom lag sumas de diners sue
de conformidad cen la presemte Cldusula le corvesponda asumin, com por b mencs treinta (300 dias de
anteriaridad a la fecha de otorgamiento de la escritura plblica de pompraventa, & mEnos que & Rga aiordado
ofra forma de desembolso,

DECINAA SEMTA: Terménacitn de La Promesa, La Promesa i2 dand por terminada por 135 sigulentes causabes:

1. Por mcomplimiens de lo partes. 5i el incumplimiento se refiare 3l pago del predo de comaoravents, o
habra lugar a aplicar e dispuesto en &l arfioulo 1937 def Codiga Cail.

2. Por gjercicio del derecho de retracta;

4. Por musrte de [ Promitente Comprader, por incapacdad merfal o fisia gque haga Impasible &l
eumpimients del objete contractual por parte de El Promitente Compradar o por haberse denunciado
legalmente k& desagadicicn de B Promittente Comprader, En estas evenios sesdn necesarias lof decumeantos
gue acrediten o configuracitn de los hechos gue dan crgen a la terminacidn del contrate, tales coma
certificade de defuncdn, certificads médico de incapacidad, copls del denuncio de la desaparicidn, o axta
ce terminacldn de contraio por mutes acusrds debsdamenta firmada por las partes, segln el caia

&, Por las causales expuestas & la dldusuls 82 “cumplimeento de normas seine conlrol B lavado ce acnves”

5, For mubdo stusrdd espresada por esorio,

Pardgrafo 1: De acsecer la aminacidn de La Promesa por Cwalquiera de |35 oirounstancias sefialedas en la
predemte clausula, La Promitente Vendedors gquecard en libertad e disponer de I inmeeble y restiuin enun
irming de quince [15) dias habiles las samas de dinero desembolsadas por El Pramitante Camprador en
gesarralle de La Promesa, los cuales ng causardn intereses de ninguni naturalozs. Siks terminacion del samtnata
se produce por cumplimagnie de alguna de las obligacioned partagadas en La Promess o par egrcicio dal
derechs da retracto, o0 hardn sfectivas s afras pactadas en la clusula siguiente.

Pardgrafs 2: 8l ls erminackn acaece por dguns de las cautalas mencionadas er &l pumeral 3, v los bechos alli
rancinnados afectan salamente 3 adguna de las personas gue intepran la parte promitente EH'I'IWE_'?'H. La
Promitente Vendedora reintegrasd las sumas recibidas es desarrolla de La Promesa e la progorcion gue
corresponda 3 25| otrals) personals) que integran lp parte promitente comaradors, entendindose que 1980
tienen derethos eniguales preporciones, savo gue e La Premesa se haya pactado atra coga.

DECIMA SEPTIMA; Arras. Las partes acuerdan coma arres del presente contrato ura suma eouivaleste 3 die
por certo [10%) del precio pactado, 5 @ total de este importe adn no ha sido recisida por La Promitente
Vendedora, s entenders gue ditho Monto s ird compdtande en & medida en que La Promitente Vendedora
vaya rechiende de garte o El Promiftente Comprador nusyas semas de dingrg como abono o peecio de BN
inmuehle, Tales anms & pacan con un doble sfecis:

1. En teso de Incemplimionio de uma de las partes, & parte incumpsda perderd @l suma entregads ome
factor walorath de perjultos, en favor de s cumpiide o de la allanada @ cumpin, ¢ se predudn ba
terminaclén de Ls Promesa; sin nesesidad de dedaracidn judical ni privada

2. En casu de desistimisnio, ls parte gue decida retractarse perderd la suma pactads come armas a favor del
atro contratsnte, ¥ e praduckd la terminackds de La Promeds, din neceddad de declaracidn judicial ni
privada. La facultad de retracta se snliends wgente desde la calobracidn de La Promesa, hasts |3 fecha de
atorgamiento de @ escribura pdbdica de compraventa.

Parigrale: 5 (@ terminacion de La Promesa sobreviens por causss imputaties a El Promitente Comprador, La
Fromitente Vendedors devalvers las sumas de dinero anregadas par B Promitente Vendeder, previo descuents
del walor de las arras v, en 350 de ser imputable a La Promitente Vendedera, dota desembolsard las arras

DECIMA OCTAVA: Cumplmients da normas sobre contral al lavado de sctives, Las Partes declaran bajo |2
gravedad de juramenio que: (i} los recurses, fondos, deneros, activos, blenes o sendicios relacionados con La
Promess son de procedencia licka v ro estdn vinculados eon el lavads de actvos i con minguna de Sud delinos
fuenbe, pdemas, que el desting de bas recursos, fondas, dineros, actvos, bienes o servichas producio del gresents
CONRID No wan a s destinados para la finapcacian del terrerisme ni con ARguna de sus delitos fuente, o
cunlgubsr otra conducta delictiva, de pousnde con kg normas penales vigenbes en Eolombia; §ii) o incuesen @n
cut actividades aralnguns actisidae liita de las conternpladas en lod normad pensles vigentes an Colambla o en
cualgiser cira norma que b modifiopue o sdicione especiakmente ol knado de actieos, ta financiscidn ol
terrorismno, y Frarciacion de la profferacion de armas e destruccion masiva naciosales o internacionales v que
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no hay en curss procesos de ewtinciin de demino sobre tales Ingredos v demis Bctives, on CoTsECLBNCa 16
pbligan a indominirsr a b Pirte cumplids per tedes les perjuicios probadas que le llegare a causar gor el
incumpiimignte de ssts declaracién, (lil) se obfigan & implemantas lag medidas tendientes o Brevenic que sus
operaciones puedan ser ubilicacss ton o sin s conocirients v consentmiBRD Come Instramantos para la
realizacién de cualquier actividad ilicits de las conternpladas en las rarmas penales wgentes, o on cualguier
narma que lo medifigue o adicione, especalmente ol Lvade de activas, 1o finandacion al terrorismo v
Tinandiacién de la prolferacion de armas de destroccién masiva nacionales o intemacionales, o cuslquisra de los
dalitos fuents de los anteriores; [iv) 58 fomprometen & cumplic con log reguistos gue el Sstema de Auteconirol
¥ Gestén del Rlesge Intepral de LAFT/FPROM SAGRILAFT |g impans, dentro de fos CUE & gneugnibran, entregar
infafmacian veraz wwarifizable v sctuallzar su infarmacicn InsvinscEnnal, comentat y financiara por la mencs na
wver al afta, o cadn ver qua asl o salicite Iy otra Parte, suministranda L tetalidad de los sopories documentaies
exigicdas. En e eventa en que alguma de las Partes mo susmmislre s rfarmacidn requerida, o ng curniala
satisfactoriamente la regulacidn indicada on aste pdreafo, podrd darse pes terminads de marers antcipasda del
presgnte contrato, debiendo & Parte incumplids indemrizar todes |os defis ¥ Deruicios 3 que haya lugar a favor
di fa Parie eurnplida,

Parigrato 1: Ls Promitente Vendedora podrd terminar unilateraimente La Promeda, sin gue par este hacho ecto
obiigeda 3 indemaizar digdn tipn de perjuicios a El Promitente Comprador por s siguientss causabs:

L Quardo El Promitents Comprador no digre cumplmiento a las disposicones Bgaes relacionadas ton ks
prevencidn y controd 8l lavado de actives, o firenciamients del terrarismo, v la finandacién de la
prafiferacide de armas de destruccidn masiva ratianales o InternBianales oue les sein aplicables,

#  Cuando El Promitents Comprador figurs en 185 jistss intermacionale: winculamies para ColembBia do
eaffarmidad con @l derecha Internacional (listas de LS Naclones Lnidas], en las listas de ks OFAC yfa en las
listas nackonales & intermaciarsles refacioasdas con actividades ilictas, estardo la CONSTRUCTORA facultada
para plectuar las werificacianes pue sordidens pertinentes en bases di datos publicss o privadas [de arden
nacicnal @ intemacional) deade se rplacioned personas présuntamente vintuladas a cuslquier actividad
icita.

3. Cuanta gxlits én confra de £ Fromitente Compratdar serencia |wdiclal &n firme gue lo condeps g La
tamisidn ce fos geitas de lavade de activas, financiacin de terrarismo y I3 financiacidn de ls profferacicn
the armas de destruccin masiva nacisnales o internacianales o sa ercuentren vinculados a investigaciones o
proceses penales par dichos delitos, o exists infarmacidn pidlics con respects & tales PETS0RAS QUE BEnErar
un reesgo fagal e reputacional a La Promitents Vendedora,

4, Cuande er presenten elementss gue puedan reprexsntsr para La Promitents vendedaora, riesgos
reputacicnales, Ingales, operatives o de contagio rolscianados con & lavsda de sctvos s Snanciacdn dal
terrosisma v la Fnanciacion de la praliferacidn de smmaes de oeStructidn mashva nagicnales o imemacionakes.

3. Cuando se présentan eementos que condleven a dudss fundadas sohre |a logalidad de 83 aperacianes de 11
Promiterts Comprador, 3 Bt de sus FRCWERG O que B Promitente Comprador ha efectuads
transacciones U operaciones destinadal & dichac activicsdes o 2 favar de personas relstionadas can las
mismas,

& Cuonoo s presenten W, INCOnSistencias, discrépancias o falsedaces en la documenitacian e nfarmacicn
#portada por El Premitente Comprador para 13 gelebrasitn ¥ fHCUcidn de La Promess v gue conlbeds a
dudas furdadas cakes s fegalidad die bt aperacanes de Bl Promitente Compradar.

Parigrafa 2: Buena Fe Exentn de Culps. Lo Promimnte Vendedora oeclerd. que demm gal| procesn de
negociacidn cumplid con las. sbligaciones establecides en & Aerratividad Que le apfca relacionads con la
preventidn y condred del riesgo do lavade de sctivos, Hreaciacin del terrorisma p fnanclacdn de la profiferacidn
do armas de destruccidn masiva, 43l como con los peocedimientss intermes petablacdo: en eqta mataria, En
cansecuanda, ks Corstructors en la suseripcidn g La Fromess abed con la mazima diligencia sstablocids en la
narmativided splicable y sus procedmisntos intemos refacionados coe esta materla,

Pardgrafo 3: Para los efectcs presistos en |3 presente clauzila, El Promitents Comprador autariis a La
Fromitente Vendedors para que verifiquen en: a) ka ksta inernacions! virculne para Colombra de conformidad
<o e derecho irternacional [iists de kas Nacionas Uinidas), b) & Bsta emitida sorla Oficine de Activos Extianjeras
del Deparamento del Tesoro de los Estados Unidos e America v o) afuellas ctras ias o bases de datos
plblicas o privadas donde w relacionen personas presuncaments wincolscss a cualquier gctividad dicita & El
Framitente Camprader.

DECIMA NOVEMA: Casién de La Pramesa. £ presente cantratn se celebi en consigerssan de (5] personals)
nue ntegran B parte promiteste compradora, P consgulente, la cesids del presente conlrate por pasie de E
Promitents Compradar requiere &3 aceptacitn previa, speesa v por sscria de Ls Promibents Vendedors, guien
pard el electo confard con entera Gbortad, La Promitents Vendedors hate conssar R GfiEamerte consdeenrd
l4 posibilided de sceptar cmsiones de 18 posicion contraciual gue cumplan las Siguientes reglas, sin gue ello
compodie abgacion de 59 parie:

1. Que la eesicn se pretends efectuar 3 parsonas vinculsdas a Bl Promitante Comgrador hasta & segundo
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#hado de cansanguinidad, primen de afinidad v primero civil.
i.  Que sean solickadas come minime con naverta |#) diss de anteriaridad a la fecha pactada para la Firma de
la excrifura de comprasenta.
Oue gl potencial cesianano cuente con fa @t de aprobacion de B Crédite, en cads 88 reguesria.
4. Que e prencal cesoniflo cumpls on 1o restanies politicas internas establecidas por La Prombtenta

Vendedora,
Fardgrafo: La Promitents Vendedora podra ceder gl presents Contralo & un Teneo gue asuma los derechos y &l
cumphmisnio de las ooligacione:s correfativas v para tal efecto bastasl comuniar por scrita a Bl Promitante
Comprader,
VIGESIBAL: Habeas Data, € Promiente Comprador 5 (] MO (] sutoriza de forma previs, express e
Informada & La Promitente Vendadora pars la reccleccicn, almacenamients, usa, droulacitn o supresidn da
Ipt datos personales que sean brimdades an degarrolla de la megocacidn. La recoloccsdn ea la informacidn
personal por parte de La Promitente Vendedora Hene como finaldad cumalir con obligadones confractuales,
comeiciales, begales y ributatias, asl como comunical cuslguier infermacien que se requiea en ejecuchdn de ka
refaclén gue se formafiza en vifud de La Promesa, Adicipnalmente, autorita okpresamente a La Promitente
Vendedors para que de tratamienta a mis datas persasales ean el fin de: a) plansar, organiza, epecutar yfa
desarmollar acividades de acercaméenio con [ comunidag, pudiende promocipnar esias achvidades en pdginas
weh, redes sociales, revistas /o material publicitsric elaborads por las compadias: b ofrecerme producias y
serylchos gue s desarrallen 0 se adapien a mis gustos, inteneses yo necesidades; cf suminstrarme infarmacion
sobre el larcamienta de ruevos productos, eventos, rovedades, promodianes, ¥ publicidad, En amn de s
antericres. finalidades, La Promitente Vendedera, segin correcponta, podrin contactarme mediante &l uso de
g-mad, correo postal telifonn, celular SMS, EMES MWS redes sociales o medios similares. B Promftente
Comprador marafiesta conacer gue, coma Titular de los datos persorates, cuenta con los siguientes denschos:
accesn, actualizesidn, rectifficacida v supresidng 5ie Uitimao salve que medie un deber legal o contraciual gue o
Impida. Fara ellg, sp han establecido log siguientes tanabe: de atemEkn:

1. LaFromitentas Vendedora

a  Correo electrdnicn: iericicalclenteicoastructorabalivarcom;

b, DirecciGn Heica: Calle 134 Mo, 72-31, en la civdad de Bopota DG

¢ Teléfomo: (B0L) 6258100

d. Ls Poitice de Tratafriemo de Enformacién 5= encoentra dispenible en ol sito web: hHgsd)

www.mtrhctm!rlm

Pardgrale: Auterizecidn para utifzar y compartir datos personabes. Autesize 51 JNO |} cxpresamerts a La
Prasmitarts Vordedors a compartir los dadts perienabis duminlstrades con 1] las domds entichdes que hacen
parte del Grupo Bolivar 54, éon el fin de que éstas seeden informarme stenca de sus productos v servicios. (ii)
las diferertes entidades prestadoras de los servicios plblicos de El Inmuebbe; tales como energia, g5, acueducto
v & tooos aquelios necesarias para el cambio de suseripior correspondignte, iil) tas diferentes entidades con las
cuales La Pramifente Yendedora desarmolle allanzas comerdales que bisguien sdrecer productas o servtios ous
puedan resufiar de mi intenés. De igual meners, declare gue autoriie ser contaciodo para pacticipas en
actividades de actuslizacion de dates, de mercates, pubhcidad y promogdn gue 32 lleven @ Cabo dirpclamenis
par L Promitente Yendedors, por s entidades que hacen parte del Grepo Bolvar 8l gue pertenece las cuales
s pueden wisualicar enla pagins | i T Coaiiy . B en asocio con entidades slindas,
medisnts e-mail, corrae goatsl, teléfane, fog, S5 o modios similares,

VIGEEA PRIMERS: tmputscidn de pagos y cousaclin de interesed de mess, Coama an desarrolio de La
Profesa El Premitente Comarador tese que cubrr obligasienss peguniarias de disiinta ndole, La Promiterts
Vendedora queda facubtada pars aplicar praferencialmente cuaduier pego que realice E| Pramitente Compradar
a las cuentas pendisnbes par los distintes conteping 5 la Promitente Vendedora efeciusie dgin pago pos un
concepto que segun La Promesa deba pagar Bl Pramitente Compradior, se causardn a favor de aguells v & Eafgo
de El Promitente Compraded, intereses moratoekos 3 19 tass miima legal vigente sobre el valor pagado, hasta ba
focha an que este olfimo membolse s valos.

MbO&: Devolucin de sumas de dinefa & Bl Fromitente Compeador. En caso de que par cualquier
causs La Pramiente Vendedora deba realzar devolucian de dineros en benehoo de El Promitente Comarador,
Bite FUNoriza. 3 La Fromitsmte Vendedorm @ oue las sumas respeclivas seeén wanslendas a ka

Ll

quedinda La Promients Vendedsra a paz y saksa par todo concepla de desalucin, Shan
Ls Pramasa la parts promitente compradora estd integrads poe mas da una persona, la Prométente Yendedora
podra consignas |a tatalidad de |a suma a relntegrar a |3 cupnta mencionada antesiarmente, entenddndose asl
que fa develucian se ha hecho correctamente. En consecuencia, sand resporsabifidad de las restantes personas
gue Integren |a parte promitente compradora cobrar 2 aguél gue ha recibido & dinero 13 suma que los
cornesponde, guecands La Promitente Vesdedom eximida de toda responsabilidad, En todo caso, pesa et uaf
I& devolucidn sé deber Eualmente ane@Er copla op la respectva certificacion bancasia.
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WIGESIMA TEACERA: Cldusulas de cumnplimienio posterior 2 la firma de f escritura poblica de compraventa.
Las abligscioned previdas en La Promesa que doban earmplicse con pasteriaridad al otorgamienio da la esiritura
publica de compravents, sobesvinieds b |2 gjecucidn do La Pramesa, o manstendedn vigentes ¥ sordn exigibles
FRnteas Ao 58 hiys verificedo su cumnlimiento. Para estos efectod, La Promesa prasterd ménito sjecutivo,

VIGESIMA CUARTA: Modificacion condiciones do La Pramesa, Tl Promitente Comprasdor scapts que desde fa
fecha de swicripcién de La Promesa v hasta noventa {20} diss antes de |a fecha psctada para |3 Arma de 1s
escritura pdblica de compraventa, podrd solicitas por estrite cambios en la fooma de pago acordada o
medificationes a los Htulares del negodio, bien sea por Indusidn, exclusidn o cesidin, en cuyo casa, de ser
acoptados enpresamants por La Prométente Verdedora, s& procederd 3 suscribic us otresi a La Promesa
resfizende los ajustes salicitados; el silencia oe La Promitente Vendedora frente afa solicinug de cambia so
Intarpratani como gue no hubo aceptacidn par parte de £5ta y BN (OMEcUENGla, L& mantenen las condiconss
initiales cel negocio. En ningdn ease se aceptacdn cambios en la forme de pago ni gn ks Ciulares del negacio
cuardda se hays supersds ol plazo actablecido en la presents cldusula

VIGESINMA QUINTA; Responsabifidad de In fduclosa, La gesion de Fidudaria Bogotd 5.4, &5 W de an
profesional, Su chligacidn s de medio v no de recultads, respondicnde on tode s hasta por la culpe leve. La
fiduciaria no asume con fecurscs propios, ninguna shiigacitn tendiente 3 financiis & La Constructers & al
proyedo, nl @ faciltas con base en sus recurics, @ stisfaccidn de abligacicn alguna garantisada por E1
Fideieomisa, ni asuma en relacdn con el proyecto obligatidn de construrion, promedar comarcializados, parente,
vewdar, interventar y vendedor e deja condtandia gua la Fdudara ns e constructar, ofrerafizadar, promotos,
veedor interventar ni gerente del proyedto, nl participa de manara alguna, en su dessrrollo, v en eonsetusnca
Mo &5 responsabie ni debe serlo por L terminacidn, entrega, calidad, saneamients o pretio de las unidsdes Gue
carforman dithe proyecto, nl demils asgeclos teonioos, goeniemicos o faomertales gue navan determinado la
vinhilidad para sy realisagidn, gl como tampecs la ex de la oblighckin de entrega de las dreas orivadas ¥
COmUNEE, Tods ver que suscribe les respactvos contrates de promesa dndea v excusivarmente e s calidsd de
vocera de El Fideicomise v pars los solos efactos de ssumirla obligacién de transferencla del desscho de dominio
de las correspondientss bienes prevades integrantas de B Conjunts, cuya construccidn serd levantads par La
Constructora.

WIGESIMA SEXTA: Direccién para carrespondenda v natificacianes. E| Promitents Comprados manifests que s
LOMUNICEOOnESs Que se k& envie de conformided con lo prewists en La Promaesa, se le itir a la sipuierte
direccion Haga cic aqui para eseribir texta. v 3l sipuiente carreo electrdnice HEgREIE AqUPArE BIcHb takio,
Mandliasta ademas que acepia redibir notificaciones por medio del correo electranico suministrads ¥ gue las
mismas quidardn surtidas a partir de la fecha y horoen que queds disaonibie an 13 bandsja de entracs del
coffpn electrdnico anfes mencionade. Le Constructona recibind comurmicaciones en B Calle 134 ¥ 72 =31, va
fravts del Bimdn de Saliciuded, disponiblo on s piiging web: hifpsi'wwe constructiorabolivarcom, Opcidn
Atencidn al cliante, Cuéntanos tus wolicitudes. Sord meporanbibdad de las partes eamunicar por escrits cualquier
tamiio de direccidn, e caso contrario se ertendecdn vilidas todas s comunicacienes fil e envicn a lag
direccicnes agul registradas,

VIGESINAA SEFTIMA; Valide: para Hrmar electranica y obligaciones de los Armaates. Lac Fartat FEeEnDiEn ¥
#epLan gue La Promess podrd ser Firmada electrinicaments v on tal eveto las firmas gue s& plismardn e
wirtud de este mecanizma son confisbles v winculantes para obligarlas kegal y comractualmentn y tendrdn f
misma walides ¥ los mismics efectod juridicos de (3 frma manuscrta, De confoemidad fon g anterior, las Partes
declaran

1. e los detas de creackin de cada finma corresponderan dnica v sxclusivamante al firmanie,
L. Que el firmprte registrado serd quien tendrd accesa a fas datos e creacion de |z firma,

b Qus & los Hrmentes sctian en regresentacicn de olgena persona, Henen plenas facuftades legales ¥
estatuariss para obiigarias madisnte frma electrdnica y no seguleren de auterizaciin slicional pera elin
Pardgrafo: Con el propdsita de proteger |3 autenticidad, imtegrafidzd, vakdes & Fsdolabfidad &a f Firms
Electranica y de La Promesa en caso de que sea sustrita per este medio, de conformidad eon a Ley 527 de 1009

y el Decreto 2364 de 3} los fumantes we obligan a:

1 Mantenerel eamiral ¥ wstodia exdusiva sobre los datos de greaciin de la firma.

L Gamantizar gue sus dates de creacien de Frma ne s&8n wtilizados por ferceros, en farma no awtorizads,

3. Dar svish infrediato a la atra parte sclre cualquier efecto material adverso que dd lugar a gue les datos de
creacidén ce i firma sean cugstansdas, repudiados yio queden en entrogicha, amenaianda la corfizbilidad
& integrided de los ndsmcs.

Fara Coestancia se suicribe ol prosanie coniFabs an la riudad da | §oel I

LA PROMITENTE VENDEDDRA
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FrmaRepresentante

C.C Mo cie

Ell REPRESENTACION DE;

1| FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 como vocera del FIDEICOMESE TRAMONTE - FIDUSOGOTA 5.4
2| COMSTRUCTORA BOLNVARS.A

LA FROBMITINTE YENDEDDRA

FirmaRepresentarie

CLC. Mo de

TP

EN REPRESENTACION DE:
1) FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, como vocera del FIDEFCOMISO TRAMONTE - FIDUBDGOTA 5.4,
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4

EL PROMITENTE COMPRADOR EL FROMITENTE COMPRADOR
Tiulsrl Tl a2

C.C. Mo, C.L. Mo,

EL PROMITENTE COMPRADDOR EL PRONITEMTE COMPRADOR
Thulard Titudaed

C.C. No. L. Mo,

Firmafsesar

Hoga clic agui paea oscribie texta
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LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. come vocera y administradora del FIDEICOMISO
TRAMONTE = FIDUBOGOTA §.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR:

EL INMUEBLE DBJETO DE ESTE CONTRATD:  Haga clic aquf para escribir texto.
Haga clic aqui para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte ¥ » mayares de edad, domiciliadas en |a
ciudad de Cartagena v Barranquilla, respectivamente, identificadas como aparece al pie de sus firmas, guienes en
virtud de los poderes que les fueron otorgados por medio de las escrituras plblicas [ } del
{__)de  de dos mil L T {__) del {__)de de dos mil
{ }, ambos otorgados en la Mataria __) de Bogotd D.C., guienes actéan en su calidad
de apoderadas de: 1) FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., con domicilio en Bogotd D.C., constituida mediante escritura
publica tres mil ciento setenta y ocho (3178} del treinta (30} de septiembre de mil novecientos noventa y uno
(1991}, ctorgada en la Motaria Once (11} del Circulo de Bogotd D.C., sociedad que obra dnica y exclusivamente
como vocera del FIDEICOMISO TRAMONTE — FIDUBOGOTA 5.A., quien para los efectos del presente documento se
denominard La Promitente Vendedora; 2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., socledad con domicilio en Bogotd, DuC.,
eonstituida por medio de la escritura pablica mil trescientos sesenta y nueve (1369) del veintisiete (27] de abril de
mil novecientos ochenta y tres {1983) otorgada en Iz Notaria Veintinueve [29) de Bogotd, sodedad que actda como
Fideicomitente del FIDEICOMISO TRAMONTE v como promotora v constructora del CONJUNTO RESIDENCIAL
TRAMONTE LIVING [En adelante, “El Conjunta”), cociedad que en adelante se denominard La Constructora y par l2
otra parte, lals) persona(s) identificadals) tal y como consta al inicio del presente documents, quienies) actia(n) en
suf{s) propiofs) nombre(s) y representacionfones) ¥ en lo sucesivo para efectos del presente contrate se
denominardin) El Promitente Comprador, s¢ ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa
comntenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA: Antecadentes,

1. Por documento privado de fecha catorce (14) de marzo de 2011; medificado mediante varios otresies entre
elips el Dtrosl Integral 10 de fecha veintisiete (27) de noviembre de 2023 v, posteriormente, ef Otrosi 11 de
fecha veintis#is [26) de diciembre de 2023, suscrito entre La Constructora v La Promitente Vendedora, se
celebrd un contrato de fiducia mercantll irrevocable en virtud del cual se constituyd el Fideicomiso Tramonte
- Fidubogota 5.A. (En adelante, “El Fideicomiso®], con el objeto de que La Promitente Vendedora detente la
titularidad de un lote de terreno denominado "Manzana 7 "Vivienda™ que hace parte de la Urbanizacion “El
Carmen U.G.1." Sactor 1 (En adelante, "El Predio”|, conserve v defienda su propledad, permits que La
Consbructora por su cucnta ¥ riesgo construya un proyecto de vivienda (En adelante, "El Conjunta”™) sebre El
Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adguisician,

o Qe El Predio se describe y alindera asi:

MANZANA 7 “VIVIENDA NO VIS" DE LA "URBANIZACION EL CARMEN U.G.1” SECTOR 1. CABIDA
SUPERFICIARIA: DOCE MIL QUINIENTOS SETENTA ¥ SEIS PUNTO CUARENTA ¥ NUEVE METROS CUADRADOS
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(12.576.49M%), POR EL NORTE: Partiendo del mojon identificado en el plano como Numera M160, hasta el
mojdn con dencminacion Ndmero M158, pasando por el mejon M159, en segmento de linea rectay curva y
lengitud de ciente once punto tres metros [11.3m), dece punto oche metros (12.8m), lindando con predios
de misma Urbanizacién, POR EL ORIENTE: Del mojdn identificado en el plano como Namera M158 hasta el
mojén con deneminacion Namere M157, en segmentos de lineas sucesivas v longitudes de noventa ¥ tres
metros (93.0m|, lindando con predios de misma Urbanizacion. POR EL SUR: Del majen con dengminacidn
Numers M157, hasta &l mojén con deneminacion Numero M156, en segmentos de lineas rectas ¥ longitudes
sucesivas de ciento treinta y seis punto tres metros {136.3m), lindando con predios de misma Urbanizacian.
POR EL OCCIDENTE: Del mojdén con denominacidn NUmero M156 hasta el mojion con denominacidn Nomerns
M160, o punto de partida cerrando el poligono, pasando por los mojones M162, M161, en segmente de
linea recta y longitudes de treinta y seis punto nueve metros (36.9m), treinta metros (30.0m), treinta v dos
punto seis metras (32.6m), lindando con predios de misma Urbanizacidn. El Predio se identifica con la
matricula inmobillaria S0N-20924977 v con |2 cédula catastral en mayor extensidn 009133192400000000.

3. En cumplimiento de io estipulado en el contrato de fiducla, La Constructora ha venido desarrollando sobre El
Predio, las actividades de planeacidn, disefio, y construccién del Conjunte v la promocitn Y comercializacidan
de los bienes privados gue lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora e obliga a transferir a ttulo de venta en faver de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga 3 adquirir al mismao ttula, per el régimen de propiedad horizontal, con arregle
3 los términos y condiciones que en este contrato se expresan (En adelante, “La Promesa®), el derecho de dominio
¥ la posesién schre el{los) siguientz(s) bien{es} privadols) (en adelante El Inmueble): Haga clic agul para escribir
texto., que hace parte integrante de El Conjunte, lncalizado en la
, de la actual nomenclatura
urbana de la ciudad de Bogota D.C., el cual se describe y alindera como se indica en el anexo inico de Linderos,
Paragrafo: El Premitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1. Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccion, direceion y realizacion de ventas y todas las demas exigencias requeridas para la ejecucian de El
Conjunto, directamente ¢ a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto v en tal virtud sard
la responsable de entregar tanto los bienes privados coma las zonas comunes que la intagran,

2. Que a traveés de la gestion de ventas que ha desarrollade La Constructora, ha podido identificar plenamente lac
especificaciones, caidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica ¥ de propledad horizontal de
los inmuebles que conformar El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicaclan, estratg,
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesidn de la urbanizacion, de conformidad con los documentos que
fueron entregados como anexos en la separacion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo,
maguetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercializacidn de El Conjunto. En consecusncia,
ne ebstante, la indicacidn de cabida y linderes, El Inmueble se promete vender y serd transferido como cuerpo

cierto.
3. Que a la fecha de suscripcion del presente contrata El Inmueble pertenece al estrato (_}, de
conformidad con la certificacion expedida por la direccidn de estratificacion de la Secretaria de Planeacion

Distrital de Bogotd D.C., de fecha [ )de _ dedosmil | ); dicha clasificacidn mo
@5 responsabibdad de La Constructora ni de La Promitenta Vendedora ni de El Fidelcomiso, ting de las
decisiones adoptadas por las autoridades, En consecuencia, El Promitente Comprador acepta que si se llega a
presentar alguna reclasificacion del estrato ni La Constructora ni La Promitente Vendedora nl El Fidelcomiso
responderdn por [os perjuicios que se pudieran derivar de este hecho,
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Oue al alinderar los bienes privados gue integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de dreas:
a) Area Privada Construida: es la extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta ares se encuentra el espacio ocupado por los
muros interiores de cardcter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construlda mds el drea
ocupada por algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y
buitrones de ventilacidn, muras estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros gue
sean sefialados en los planos de propledad horizontal; c) Area Privada Libre: extensidn superficiaria privada
semi - descublerta o descublerta que excluye los bienes cormunes lecalizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar:

1

Que se encuentra prohibida la ampliacian y/o modificacién de los bienes privedos que conforman El Conjunto,
salvo gue, de manera expresa, parficular o por escrito, tal posibilidad se haya plantzado por parte de La
Constructora en el anexc de Especificaciones de Construccién, o en 2l reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunte ¢ en el manual del propietario, En case de que La Constructora o cualguiera de los drgancs de
administracion de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacion de obras de ampliacidn y modificacion
que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccién, el reglamento de propiedad horizontal,
el manual del propietario y demas disposiciones gue regulen la construccion de El Conjunto, podran solicitar
en forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismao se
encuentre adelantando las obras, que |as suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones gue se
adelante ante la sutoridad competente. En caso de renuvencia de éste a suspender tales obras La Constructora
o el administrador podrdn informar de esta situacidn a la autoridad competente con el fin de que |a misma
adopte las medidas gue sean del caso, Adicionalmente, el propietario infractor perdera las garantias de
estabilidad de |a obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora y debera responder ante el(los)
propietariofs) de la(s) unidad{es} privadals) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por
los perjuicios que cause{n) con tales obras.

5i de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado |a posibilidad de que algunos de
los bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras
correspondientes deberin adelamtarse conforme 3 los sigulentes Nneamientos, ademds de aquellos otros que
eventualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamente de
propiedad horlzontal de El Conjunto o en el manual del propietario:

a, Las obras se efectuardn por cuenta, costo v riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente 3 los disefios contenidos en los planos arguitectdnicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

c. El propietaric de bien privado deberd tramitar v obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, 12
abtencidn de la licencia de construccian necesaria para desarrollar las obras,

d. Mo se podrdn modificar, regatear v/o demaler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o
la placa de entrepizo de las edificaciones,

& MNi La Promitente Vendedora ni La Constructora hardn entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos gue se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles,

f. Mo se requerird de la aprobacidn de bos deméds copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, debera informarse al administrador de El
Conjunto el inicio de las obras v deberd suministrarse copia de Ia licencia obtenida,
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E- Durante la ejecucion de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberdn evitar que se
tausen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberdn hacerse responsables por los
dafios y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debienda acometer las reparaciones que fueren del caso
en forma inmediata.

h.  Nila Promitente Vendedora ni La Constructora asumirdn ningdn tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de la ebra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario,

CUARTA; Precio y forma de pago. El precio total de Bl Inmueble es el equivalente a ciento cincuenta {150) salarics
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) del afio en que e otorgue la escritura publica de compraventa, el
tual ha sido estimado en |a suma de Haga clic aqui para escribir texto, % {Haga dlic agui para escribir texto.). El
Promitente Comprador se obliga a pagar este valer a La Premitente Vendedora en la cuenta destinada para el
efecto, asi:

1. Porconcepto de cuota inicial: -
3. La suma de Hagsplicnqui BEratescribir texto., ($Haga olic il para Gsoriblr tedfs,) Gue La Promitente
i es realizadas al respectivo encargs

Vendedora declara recbida a satisfaccién a través de las consignacion
fiduciario.

b. L2 suma de Haga clic aqui para escribir texto. (SHaga clic agul para escribic texto.) para cancelar en las
sigulentes fechas.

FECHA VALOR
Haga ciic aqui para escribir testo, Haga clic agui para escribir texto

2. Lasuma de BEERICSGUREEE SIEORIETENS SN R RS con ¢l producto del Ahorro
Programade realzado en el Haga dic aqul para escribir texto, (En caso de que se incluya pago con Ahorro
Programado)

3. L3 suma de Haga clic aqui para escribir texto. 5 (Haga clic agui para escribir texto ) con el producto de las
Cesantias depaositadas en Haga clie aqui para escribir texto.. {En caso de gue se incluya pago con cesantias)

4. la suma de Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqul para escribir texto,  {Haga clic aqui para escribir
taxto. Haga clic aqul para escribir texto.), que pagara El Promitente Comprador & La Promitente Vendedora en
un plare méximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura plblica por medio
de ls cual se dard cumplimiento al presente contrato, con al producto de un subsidio familiar de vivienda de
interés social (en adelante El Subsidio De Vivienda), que tramitard El Promitente Comprador ante (Haga clic
agul para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto)) guien en el texto del presente contrato se
denominara La Entidad Otorgante Del Subsidio.

5. El salda del precio, o sea, la suma de Haga clic aqui para escribir texto, & {Haga clic agui para escribir texto.|
que pagara El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora en un plazo méximo de un {1} mes contada
a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura pablica por medio de 12 cual se dard cumplimiento al
presente contrato, con el producto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitard 2 (Haga clic agul
para escrbir texto. ) guien en adelante se denominara La Entidad Crediticia en cuyo favor constituird hipoteca
de primer grada, a través del mismo instrumento ge compraventa, sobre El Inmueble.

Pardgrafo 1: con respects al pracio de compraventa, El Pramitenta Comprader manifiesta conocery aceptar que la
suma de dinero mentionada en esta clausula corresponde a una proyeccidn calculada con base en los salarios
minimos que se espera estardn vigentes en el afio en gue se otorgue 1 escritura publica de compraventa, pers el
precio definitivo serd el que resulte de aplicar el valor del salario minimo que determine el Goblerna Nacianal para
el afio en que efectivamente se otorgue tal eseritura plblica. En tode caso, sl como resultado de la variaclon
resultara alguna diferencia a favor de El Promitente Comprador, la misma serd abonada a los gastos e impuestos de
otorgamiente y registro de la escritura plblica de compraventa; en caso contrario, la diferencia a cargo de El
Promitente Comprador se sumard a la Gltima cuota del precio de compraventa.
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Parigrafo 2: con respecto al page del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar gue:

1

En caso de mora o retardo en el pago del precic de compraventa, El Promitente Comprador reconocera y
pagara intereses moratorios a 1 tasa maxima permitida por la ley de acverdo con o previsto en el articulo 884
del C.Co., sin perjuicio de los demds derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que
en tal evento y en cualguier momento durante la morg, esta Uitima podra exigir el pago del saldo total
adeudado con sus intereses de inmediato, ademds de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento.
%i alguno de los pagos se efectia con chegue v éste es devuelto por la entidad crediticia, se entenderd que
hube mora desde la fecha en que debid producirse el pago y ademas se causara a favor de La Promitente
Vendedora |la sancion legal filada en el Cédigo de Comerclo relativa a este evento en concreto,

Los pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses gue tenga
pendientes de cancelacion por cuglquier concepto, ¥ los excedentes se abonardn al precio de El Inmueble.
Aungue El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El
Crédita v con el producta de El Subsidio De Vivienda, &n cato de que por cualquier causa estos no sean
aprobados, o sean aprobados por un monto inferior al mencionado en la presente clivsula, El Promitente
Comprador pagard con recursos proplos el importe respective por lo menes guince [15) dias antes del
ctorgamiento de la escritura publica de compraventa.

5i El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con e producto de cesantias, debera
radicar 13 solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentra de los diez (10) dias hdbiles sigulentes a la
suscripcidn de la presente promesa de compraventa y deberd as mismo realizar todes los tramites gue se
requieran pera obtener oportunamente el giro de los recursos. En el mismao términa anteriormente sefalade El
Promitente Comprador deberd entregar a La Promitente Vendedora constancia de radicacion de la solicitud
de desembolso de las cesantias.

La Promitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprader las garantias reales o personales gue
juzgue comvenientes para respaldar el pego de saldos insolutos en [a fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, tales como, €l otargamiento de pagarés o la constitucion de hipotecas en segundo
grado; tales garantfas deberdn constituirse dentro del plazo gque les fije La Promitente Vendedora y/o La
Constructora v, en su defecto, @ mds tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura piblica de
compraventa.

El Promitente Comprador deberd reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
[también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del une (1%) por ciento mensual sobre ka suma de
dinero gue El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Credito. Tales
Intereses s@ causaran desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde |3 fecha en que éste 8 entienda
entregado v hasta fa fecha de desembolso efective de El Crédito v deberan ser cancelados de forma anticipada
a mas tardar treinta [30) dias antes de |z fecha sefalada para |2 Brma de la escritura publica de
compraventa. En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor
de El Promitente Comprador, el mismo sera reembolzado.

QUINTA; El Subsidic De Vivienda. El Promitente Comprador declara que redne los requlsitos necesarios para ser
adjudicatario de El Subsidio de Vivienda y se abliga a realizar oportunamente todos los trdmites para acceder al
mismo, de acuerdo con lo sefalado en este contrato y en la ley, Para tal efecto, El Promitente Comprador se
compromete especialmente a:

il

Cibtener 2 viabilidad de El Crédite por parte de La Entidad Crediticia, para aquellos cacos en gque El Subsidia
De Vivienda sea ctorgado por los programas del gobierne nacional.

Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez {10} dias comunes
sigumentes a Ia fecha de celebracion del presente contrato, el formulario con los anexos y demas dooumentos
exigidos para la postulacidn a El Subsidio De Vivienda v presentar al dia sigulente 3 La Promitente Vendedora

tf
LY
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la constancia de tal radicacicn.

3. Mantener las condiciones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde |3 postulacidn hasta su
asignacion y desembolse. Surtida Ia postulacion y hasta |a asignacidn, no podrd madificarse Ia conformacisn
del hogar.

4. Presentar & La Promitente Vendedora |a respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe El Subsidia
De Vivienda dentro de los treinta (30) dias comunes siguientes 3 la radicacién del farmulario de postulacidn.

5. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgants Del Subsidio para que proceda al giro anticipado
de El Subsidie De Vivienda en faver de La Promitente Vendedora, en caso de gue esta altima tumpla con los
requisitos legalmente exigidos para ello.

G, Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que E| Subsidio De Vivienda
sea girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al otergamiento de la escritura
publica de compraventa y 2 |a entrega de El Inmueble. Para tales efectos, El Promitente Comprador entregard
a La Promitente Vendedora, al momento de |a firma do La Promesa, |2 correspendients carta de autorizacian
para el retiro de El Subsidio De Vivienda junte con sus rendimientos.

7. Autorizar expresa e irrevocablemente s la entidad financiera que administra |z cuenta de ahorra programado
para gue esta sea inmovilizada hasta tamto se efectien los desembolsos correspondientes al ahorro
programado y a El Subsidlo De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora,

Pardgrafo 1:5i antes de emitida cualguier respuesta por parte de la Entidad Otorgante Del Subzidie, La
Promitente Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no podrd ser beneficiario del subsidio, va sea
porque #ste no cumple con kot requititos establecidos en la ley o por circunstancias del mercado gque impliguen
que La Entidad Otorgante Del Subsidio no asignard o no desembolsard El Subsidio De Vivienda, La Promitente
Vendedera dirigird una comunicacion a El Promitente Comprador manifestande la ocurrencia de alguna de estas
circunstancias, caso en el cual dentro de los diez (10) dias comunes siguientes El Promitente Comprador deberd
acreditar que cuenta con recursos para cubrir la totalidad del precio de El Inmueble, En caso de que El Promitente
Comprador no realice tal acreditacion, se entenderd incumplida La Promesa por parte de este dltime, facultands
@ La Promitente Vendedora para dar por terminado el presente contratoy para efectuar el cobro de las arras
pactadas.

Pardgrafo 2: 5i La Entidad Otorgante Del Subsidio niegs El Subsidio De Vivienda y El Promitente Comprador no
entrega de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se entenders incumplida La Promesa por parte de
este uloma, facultando 2 La Promitente Vendedora para dar por terminado el presente contrato v parz efectuar el
cobro de las arras pactadas.
Pardgrafo 3: % La Promitente Vendedora tuviere conocmiento que El Promitente Comprador ha incurrido en
alguna falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidio De Vivienda, o sila Entidad Ctorgante Del
subsidioniega el subsidio familiar de vivienda por cualguier indole, se dard por terminadala Promesa por
Incumplimiento de El Promitente Comprader, facultando a La Promitente Vendedora para efectuar el cobro de las
arras pactadas, tal como lo indican las cldusulas de Terminacion de La Promesa y de Arras contenidas en la presente
promesa de compraventa,
SEXTA: Legalizacién Del Crédito. El Promitente Comprador declare que redne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito y 3¢ oblige a realizar oportunamente 1odos los ramites para acceder al misma, de
acuerdo con o sefialado en este contrato y en 1a ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador s2 compromete
especialmente a:
1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los requisitas minimas que
£sta exija, y que manifiesta conacer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimes y forma de

acraditarlas:
Z. Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar s correspandiente consulta de datos en |z central de
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infermacion de entidades financieras. Esta autorizacidn se entiende impartida con la suscripgion de La
Promesa.

3, Entregar a La Promitente Vendedora la decumentacidn reguerida por La Entidad Crediticla o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticla, en el plazo maximo de diez (10] dias comunes contados a partir de la
fecha de firma esta promeasa; s en el curso de este tramite La Entidad Crediticla exiglere otros decumentos,
deberd presentarlos en el plazo que le fije esta ditima o en su defecto La Promitente Vendedora.

4, Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticla, necesarias para el otorgamiente de El
Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.

E. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacidn de El Crédito hasta que
s¢ produzea su desembaolse en faver de La Promitente Vendedora,

6. Presentar a La Promitente Vendedora Iz carta de aprobacicn de El Crédite, 2 mas tardar dentro de los treinta
[30) dias comunes siguientes a la fecha de |a firma de La Promesa.

7. Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avaldos, estudios de titulos, tmbres, primas de
seguro, entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia ¢ La Promitente Vendedora para perfeccionar El
Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales
pagos por su cuenta, obligindose 3 reembalsarlos en forma inmediata, sin que esto impligue compromiso para
La Promitente Vendedora guien bien puede no hacer uso de esa facultad.

8. Constituir hipotecs sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticla, cuando esta lo haya exigido al aprobar
El Crédito; en caso de gue se tratare de mas de una La Entidad Crediticia, &l grado de |3 hipoteca estara dado
por las condiciones en gue cada una aprobd El Crédito.

8, Autorizar expresa e krevocablemente 2 La Entidad Crediticla para que El Crédito ses desembolsado
directamente en favor de La Promitente Vendedora. £sta auterizacidn se entiende impartida con |a suscripcion
de La Promesa.

Paragrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprader no dlere cumplimients a los requisitos o plazos
fijados, se tendrd por Incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan mas adelante,

Parigrafo 2: La Promltente Vendedora podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con El
Promitente Comprador en el trdmite de los documentos con destino & La Entidad Crediticia, lo cual no exonera ni
disminuye la respensabilidad de £l Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una abligacion & su cango.

Paragrafo 3: 5i La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o lo aprobare par una cuantia infericr, El
Promitente Comprador contard con un plazo maximo de diez (10} dias habiles contados a partir de la fecha de
notificacién por parte de La Entidad Crediticia, para acordar con La Promitente Vendedora los términes en que El
Promitente Comprador cancelara el saldo del precio o el valor no aprobado, acuerdo gue debe constar por escrito
por medie de un etresi. Una ver trascurrido este plazo y de no llegar a un acuerdn, dentro de los cinco (5) dias
hdbiles siguientes El Promitente Comprador deberd cubrir con sus propios recursos @l importe que debia ser
cubierto con El Crédito y, en caso de gue no lo hiciere, se tendrd por incumplida La Promesa por parte de El
Promitente Comprador, facultando a La Promitente Vendedora para dar por terminada La Promesa y para efectuar
&l cobro de las arras pactadas.

Parigrafo 4:5i llegado el dia de firma de |a escritura pablica de compraventa La Entidad Crediticia ain no se
hubiera pronunciade respecto de la aprobacion de El Crédito, La Promitents Vendedora quedara facultada para
declarar incumplida La Promesa por parte de El Promitente Comprader y para dar por terminado el presente
contrsto o prorrogar el otorgamiento de la esoritura de compraventa para dentro de los diez {10} dias habiles
siguientes a |2 fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto ultimo, vencido | nuevo ténmeno sin que se
tuviers nobicia de La Entidad Crediticla, se tendrd por incumplida La Promesa, con |as facultades y consecuencias
en favor dela Promitente Vendedora que se regulan més adelante. 51 las partes acordaren por escrito una
prdrroga diferente, tal convenio prevalecerd v, una vez vencido sin que La Entidad Crediticia hubiere notificado a El
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Promitente Comprador la aprobacién o rechazo de El Crédito, se produciran los mismos efactos aqui previstos. En
los eventos acd previstos se entenderd incumplida La Promesa salvo gue El Promitente Comprader decida cubrir
CON 5Us propios recursos las sumas de dinero faltantes.

Pardgrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome |a determinacién de esncadar algin beneficio a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédite parestar el valer de El Inmueble dentro del rango establecido, E
Promitente Comprador serd 2l Gnico respensable de adelantar todos los trimites para ser beneficiario del subsidio
¥ por la disponibilidad, asignacién y desembolso de El Crédite. En consecusncla, La Promitente Vendedora no
asumira ningun tipo de responsabilidad por este concepto.

Paragrafo &: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan otorgado |3 eseritura
publica de compraventa v por cualguier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El Crédito v El
Promitente Comprador no suministrare los recurses para cubrir el valor faltante del precio de compraventa, La
Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se ocbligan a otorgar, en un plazo no superior a los treinta (30}
dias habiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura publica a travas de la cual
resciliardn el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad Crediticia actos
luridicos ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble quede nuevamente de propiedad de La
Promitente Vendedora y sin limitacién alguna de dominio. Para el efecto, €l Promitente Comprador za
compromete a instruir a La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura plblica. Los gastos de nataria,
rEgistro @ impuesto de registra v anotacidn, v demas costos ¥ gastos que se generen por el otorgamiento de la
escritura pablica de compraventa y de hipoteca serin asumidos por El Promitente Comprador v serdn descontados
de las sumas de dinero entregadas a La Promitente Compradora como cuota inkcial, El saldo de la cueta inicial serd
reintegrado a El Promitente Comprador, sin intereses. dentro de los diez (10} dias hdbiles tiguientes a la fecha en
gque quede debidamente inscrita en la oficina de registro de Instrumentos plblicos ka escritura publica mediante Ia
que se deja sin efecto legal alguno el contrato de compraventa y de hipoteca,

SEPTIMA; Otorgamiento de la eseritura piblica de compraventa. Las partes contratantes se compromelen a
otorgar la correspondiente escritura plblica de compraventa y de hipoteca por parte de El Promitente Comprador
en favor de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta asi lo hubiere exigido al aprobar El Crédite, a mas tardar el
dia Haga ciic aqul para escribir texto. de Haga ciic agul para eseribir texto. de Haga ¢he o pulse aqui para
cscribir texto, en el horarin comprandido entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m., previo acuerde verbal o escrito entre
laspartes, enlaMNotaria __ [ ) de Bogotd.

Paragrafo 1: Mo abstante ol plazo agui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a
otorger ks escritura publica de compraventa El Promitente Comprador debera haber cum plido con las obligaciones
& su cargo, especlalmente en lo relative a

L. Cancelacian de la totalidad de las sumas de diners que segin La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a |a firma de la escritura publies de compraventa,

2. Aprobacién de El Subsidio De Vivienda y 2l cumplimiento de todos los tréamites adicionales tendientes a
garantizar su desembolso oportuno, tal cémo, entrega de la carta en la que se autoriza incondicionalmente 2
La Promitente Vendedora para reclbirlg,

3, Aprobacion de El Crédito v su ratificacion cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de todos |os tramites
adicionales tendientes a garantizar su desembaolso oportuno, tal como, pago de avaldo y estudic de titulos,
firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucion de seguros.

4. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.

Parigrafo 1: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacidn, La Promitente Vendedora podrd

prorrogar unilateralmente Iz fecha pactada para el storgamiento de Iz escritura publica de compraventa:

I, Cuando se encuentre en trdmite la expedicién de cuaiquier acto administrativo que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere side amitido &l certificade técnico de
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acupacidn, a no se hublers obtenida adn el registro del reglamenta de propiedad horizontal de El Conjunto o
La Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucidn de
valorizacion, si esta fuere exigible.

& Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la cldusula de "Entrega de El Inmueble”,

En los anteriores casos La Promitente Vendedora enviaré comunicacion escrita @ El Promitente Comprador
indicando la nueva fecha en que se podra proceder al otorgamiento de |2 escritura publica de compraventa por
haberse subsanado la causal que dio origen al aplazamiento; en todo caso y a pesar de tratarse de una facultad
unilateral, El Promitente Comprador quedars obligado 2 suscribir el documente que foermalice esta prorroga dentro
del plaze que le indique La Promitente Vendedora, En estos eventos, el otergamiento de le escritura se levara a
cabo en la fecha pacteda mediante firma de Otrosi a La Promesa, o en su defects, en la fecha mencienada en la
comunicacion remitida por La Fromitente Vendedora.

Pardgrafo 3: S por razones logisticas v de serviclo La Conmstructora determina que es conveniente modificar la
Motaria en la cual se llevara a cabo la firma de la escritura publica de compraventa e hpoteca que se relacions en la
presente cladusula, estd informard dicha situacién al El Promitente Comprador madiante comunicacidn escrita, carta
o correo electrdnico gue serd remitido por cualguier medio idonec con por lo menos ocho (08] dias habiles de
anticipacidn a la fecha prevista; en tales eventos no serd necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin
perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una
facultad unilateral de La Promitente Vendedora, E| Promitente Comprador quedara notificade de la formalizacion a
las condiciones mencionadas con la comunicacion remitida por La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 4: Si el dia acordado para la firma de |a escritura no estuviere abierta la Motaria por cualguier causa, la
firma se prorrogard hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

Pardgrafo 5: 5i la escritura pdblica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por
causas imputables a El Promitente Comprador, se empezardn a causar intereses sobre el saldo pendiente a
cancelar a faver de La Promitente Vendedora desde |a fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura
piibiica de compraventa y hasta |a fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta Uitima
pueda optar por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento.

Parigrafo 6: En caso de que El Crédito ses otorgade por el Fondo Macional de Ahorro, la fecha de firma de la
escritura publica de compravenia y la notaria cormespondiente se sujetardn a las normas de reparto notarial
previstas por la Superintendencia de Notariado y Registro; en tal caso, la elaboracion y fecha de fa firma de la
escritura estardn condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se
adelanten estos tramites La Promitente Vendedora lo infarmard 2 El Pramitente Comprader, para gue se presente
en la Notaria que corresponda, @ mis tardar al siguiente dia habil de la comunicacién que en tal sentido le remita
La Promitente Vendedora salvo gue en la comunicacidn se indigue otra fecha de comparecencia.

Pardgrafo 7: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura plblica de compraventa, se
postergara igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de la
escritura, 1a fecha de la entrega material no se variard de manera automdtica, pues esa fecha corresponde a una
programacion de obra,

Paragrafo B: 5i el estado civil de El Promitente Comprador s casado con sociedad conyugal vigente o soltero con
unién marital de hecho v La Promesa solamente ha sido suserita por un miembro de la pareja en calidad de parte
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a que |a escritura publica de compraventa gue
dé cumplimienta a La Promesa serd suscrita por el cdnyuge o compafiers permanente para manifestar si afecta o
no ka vivienda a patrimonio familiar y aceptar la constitucion de la hipoteca.

Paragrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore e escritura de
compraventa v, si es el caso la hipoteca, en el tramite de liquidacién ante la entidad competente de ios derechos e

i
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impuestos de registro, ni per el fiempe en que se demoren las correcciones de los certificados de tradicion ¥
libertad si a elle hubiere lugar, ya que estos tHempos solo dependen de las entidades publicas.

QLTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora haré siempre entrega real y material de El inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de |
escritura plblica de compraventa. Para tales efectes. dentro de este plaze La Promitente Vendedora remiticd 2 £
Promitents Comprador una comunicacion con la facha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion, se
entenderd que la entrega se efectuard el Uldmo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podrd haber lugar a prirroga de la fecha de entrega:

1. En caso de que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este svento La
Promitente Vendedora podrd condicionar la entrega de El Inmueble hasta cusndo se realice of pago del
importe adeudade,

4. Luando acaer:a algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos v

retarde el cumplimiento de las obligaciones 2 cargo de La Promitents Vendedora, lo cual se informard a El '.

Promitente Comprador, evento en el cual se aplicardn las dispasiciones consagradas en af Codigo Civil.

3. En caso de que se presenten otras contingencias propias de Iz actividad de |a oonstruccion, no constitutivas ds
caso fortuito o fuerza mayer, pero que den lugar a suspender 12 marcha normal de los trabajos v retarden el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedera, tales como, incumplimiento de los
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo Iz edificacién, demora en la instalacion de los servicios
publicas de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de servicios pdblicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escaie? de materiales de construccidn, variaciones
consicerables en el clima, o tualquier otro hecho externo impredecible o irresistble. Por tal mativa &n el
evente de producirse alguno de estos hechos o similares, el piazo para la entrega ié prorrogara pos ol término
de sesenta (B0) dias hibiles contados a partir de |a fecha en gue cese |3 causa que dio lugar al retardo, sin que
esto constituya causal de incumplimiento.

Pardgrafo 1: La entrega material de El Inmueble se har constar en un actzs la cual serd suscrita por El Promitents
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructara, en la que se indicaran los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos vy el plaze parz la ejecucidn de los mismos, los cuales sin embargn no serdn
causa para no recibir El Inmueble. 5i para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren 20n en ohra otras
viviendas © zonas comunes de El Conjunto, el estado de estas inmuebles no werd impedimento o limitante para la
realizacion de la entrega de El Inmueble. S El Promitente Comprador no recioe El Inmueble por los hechios agui
expuestos, se entenderd incumplida La Promesa,

Patagrafo 2: Para evitar riesgos, El Pramitente Comprador Unicamente podra acceder a El Inmueble al momento
de su entrega. Mo obstante, La Promitente Vendedora pondrd a disposicion de El Promitente Comprador
mecanismos tarta fisicos como electrdnicos que e permitirdn identificar plenamente las caracteristicas de El
Inmueble v El Conjunto,

Pardgrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podrén realizar la entréga de El Inmueble con apoyo en
tualguiera de los medios tecnologicos que en |a actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en
tales condiciones se entenderd equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que diche modelo no modificard las
obfigaciones adquindas por las partes en virtud de La Promesa, De tal suerte, El Promitente Comprador tendrd 2 su
carge la realizacion de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contands con acompafiamisnto por
parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, PEro sin
limitarse a estas, la firma ce acta de entrega, verificacidn del estado de El Inmueble v solicitud de atencidn de
garantias a que haya lugar En caso de gue se utilice este procedimiento para lz entrega de El Inmueble, La
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Constructora entregari a El Promitente Comprador un arexo donde constard el procadimiento de autogestion que
serd utilizado para materializar la entrega.

Paragrafe 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentdndose, se abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hard constar por escrito, éste se tendrd por entregado para todos los efectos
v El Promitente Comprador podra reclamar las llaves en fa Oficina principal de La Constructora. 5i como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren
desembaolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del preco de
compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa méxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho
desembolso ha debido producise,

Parigrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley €75 de 2001, La Promitente Vendedora hard
entrega de los blenes comunes que integran El Conjunto, asi: i) Esenciales: su entrega se efectuard de manera
simultanea con la entrega de los bienes privados. [) No Esenclales de uso y goce general: se entregardn al Consajo

'. de Administracién ¢ en su defecto al Administrador Definitivo, cuande haya culminado la construccidén y
enajenacion de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de copropledad de dichas Etapas, de
farma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerard como impedimento o
limitarte para la firma de la escritura poblhica de compravents, nl para la entrega de El Inmuekle.

Para |la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general, se aplicard al siguiente procedimiento:

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designard el consejo de administracicn, drgang
gue tendrd a su cargo realizar |3 labor de inspeccion de tales bienes comunes a efectos de apoyar al
administrador definitive de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, =l en la fecha de entrega aon
continuare en su cargo el administrador provisional, v éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la
asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracidn tendrd a su cargo el recibo de los
bienes comuneas en representacien de El Conjunto.

En dicha Asamblea se proceder: a fijar facha y hora parz la diligenca de entrega.

3. En el dia y hora fijados, se levantard un acta en [a cual constara el estado en el que se entregan. En dicha acta
se registrardn las reparaciones que se havan acordado ejecutar, asl como el plazo en que deberdn realizarse las
obras respectivas. En caso de haber |ugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procederd a
firmar una constancia de culminacidn de los trabajos v de aceptacion v conformidad,

. 4, 5i las personas encergadas del recibo se niegan a asistir 2 la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento v prueba siguiera sumaria, La Promitente Vendedora levantard un acta acompafiada del registro
fotografico de los biznes comunes de uso y goce general, o empleard cuzlesguiera medios gque considere
apropiados para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiente v de conformidad com las
especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Promitente Vendedora procedera a protocolizar los sigulentes
documentns en una Motaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar Ios bienes comunes no
esenciales de wso y goce general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccién y sus modificacones,
prorrogas o renovaciones, si las hubiere; b} Copia reducida de los plancs arquitectdnicos y de los planos de
propiedad horizontal; ¢} Copla de los documentes de garantia de 'os equipos; d) Registros fotograficos; e)
Copia de las citaciones /o comunicaciones relacionadas con |3 entrega de tales biemes comunes; ] Copia del
acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de
existencia v representacion legal de La Constructora. Una wvez surtido este procedimiento se entenderdn
debidamente entregados les bienes comunes de El Conjunto.

HOVENA; Servicios Puiblicos. La Promitente Vendedora entregard El Inmueble dotado de los servicios publicos
exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados v elementos se
encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccion,
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Pardgrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora serin responsables de las demoras en que puedan
incurrir |as empresas de servicios piblicos en la instalacién y el mantenimiento de los serviclos pablicos. Coma El
Inmueble sera entregado cuando esté pravisto de los servicios de acueducto, aleantarillado v energla, en el evento
en que las Empresas Pablicas encargadas no los hubieren instalade sin culpa de La Promitente Vendedora v por tal
motive no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurars incumplimienta por
parte de esta (itima. El Promitente Comprador manifiesta conpeer y aceptar que al momento de efectuarss la
entrega de El Inmueble podrd tener conexiones provisianales a las redes de servicles pablicos, siendo en todo caso
ge responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites para lograr las conexiones definitivas,

Parigrafo 2: Sera de cargo exclusive de El Promitente Comprador:

1. laconexidn @ instalacidn de la linea telefénica v el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobiro por consumo de los servicios plblicos a partir de la fecha de entrega
de El inmueble o de |a fecha en que éste se entlenda entregado.

3. Cualguier reajuste que las empresas de servicios poblices dispusieren o liquidaren con posterioridad al
otorgamiento de |a escritura piblica de compraventa.

4. El trémite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios plblicos para cambiar ol nombre
del titular de El Inmuehle.

5. las demas obligaciones que eventualmente sé consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construceldn,

Pardgralo 3: 5i para |3 debida prestacidn de los servicios publicos o para el reconocmiento de alguna
contraprestacion por la construccidn de la infraestructura, alguna de las Bfmpresas prestadoras exige, reguiere,
autoriza u ordena la constitucion del algin tipo de servidumbre ¢ la celebracién de algln contrato de comodate, sa
entiende gue El Promitente Comprador autoriza a la Promitente Vendedora v 3 La Constructors para que en
forma autdnoma celebren los respectivos contratos, oterguen en representacidn de |3 copropiedad las escrituras
que fueren del caso y adelanten el trdmite de registro.

Pardgrafo 4: De acuerdo con lo establecid en |a regulacidn de la CREG, los activos de caonexidn del sarvicio de
energla eléctrica padran ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora 3 un tercern L
preste los servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio plblico que adquiera la titulzridad de
estos derechos estard obligade a: 1) Mantener tales hienes 2l servicio de la copropiedad, bienes gue guedardn
afectades a esa destinacidn especifica; 1) Realizar con sus propios recursas y pOr suU propia cuenta y resgo sobre
tales equipos un adecuado y oportuno mantenimiente y reposicién en caso de ser necesaria, sin que esto implique
costo alguno pera la copropiedad,

DECIMA; Régimen de propiedad horizontal. El Conjunte serd sometide al régimen de propledad horizontal
establecidc en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacion de E| Inmueble comprenderd ademis el derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes constitutives de El Conjunto, en el porcentaje sefalade en el reglamento
de propiedad horizontal. En este sentida El Promitente Comprador manifiesta:

1. Uue conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto y las
Especificaciones De Construccian.

2. Que respetord el reglamerto de Propiedad Horizontal al que estard sometido El Inmueble, v que dard
cumpliimianto a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamenta

3. (Oue La Promitente Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del case al planteamianto general de El Conjunto y al reglamento de propiedad harlzontal v a la
licencia de construccidn, sin disminuir el drea y las especificaciones de El Inmueble, v con posterioridad, si
fuere el caso, podrén olOrgar @ suU Costa Iy escritura de aclaracion o modificacion del reglamenta o instruir al
administrador de El Conjunto para gue fo haga.

4. CQue a partir de la entrega de El Inmueble, o |a fecha en que este se entienda entregado, pagard
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oportunamente 1as expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya
habida o no entrega de las zonas comunes gue integran El Conjunto. Tales expensas comunes serdn calculadas
inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrader provisional v luego de
conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

Paragrafo: La Constructora soficitard ante |a entidad competente gue se efectie el trimite del desenglobe catastral
de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA PRIMERA; Titulo de adguisicién. El Predio es producto de los siguientes instrumentas pablicos:

1. Mediante escritura pablica mil ciento once (1111] del veinticuatre (24) de mayo de dos mil veintitrés (2023),
oborgada en la Wotarla Sesenta ¥ Cinco (6%) de Bogotd DC., La Promitente Vendedora como vocera del
Fideicomiso Tramonte = Fidubogotd S.A., constituyd [a “URBANIZACION EL CARMEN U.G,1." sobre los pradios
identificados con los folios de matriculs inmaobiliaria ndmercs S0M-20845398 [LOTE D4), SOM-20845399 [LOTE
D5); S0M-20845401 (LOTE B) v SOM-Z0E45405 (LOTE C), v de dicho acto resultaren los Inmuebles gue
conforman el SECTOR 1 del proyecto urbanistico EL CARMEN UNIDAD DE GESTION 17 cel Plan Parcial No. 2 El
Carmen. Del desenglobe del LOTE B identificado con matricula inmobiliaria 50N- 20845401 surgio la MZ 7
“YIVIENDA",

2. La Promitente Vendedora adguiria el dominia de El Predio, a su vez, mediante escritura pablica seiz mil
guinientos setenta v cinco [B575) de fecha veintinueve [29] de |ulle de dos mil once (2011), otorgada en 2
Motariz Treinte y Ocho [38) de Bogotd, por transferencia de dominio a titulo de compraventa que efectuara
BAVARIA 5.4, del lote de terrenoc dencminado El Carmen — 5anta Ana, Identificado con matricula iImmobillaria
50N-218312. Este predio, a su vez, fue producto de varios englobes y desenglobes.

DECIMA SEGUNDA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de szaneamiento. La Promitente Vendedora garantiza
que no ha enajenade a ninguna persona El Inmueble v gue tlene el dominio y [a posesidn tranguila de él, y declara
gue 5& hard su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y tiulos de mera
tenencia, sélvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al gue se encuentra sometido El Inmueble, de las
servidumbres que naturalmente le corresponden, v de la hipoteca abierta v sin limite en la cuantia constituida
sabre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito pare el desarrollo del proyecto. En la
facha de otorgamiento de la escritura pablica de compraventa serd cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie
especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuard La Promitente Vendedora de la
provrata gue sobre @l crédito constructor le corresponde a El Inmuweble. En todo caso La Constructora s obliga a
salir al saneamiento por eviceldn y vielos redhibiterios de conformidad con lo sefialado en la ley.

DECIMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones,

1. La Promitente Vendedora asumird los impuestos prediales que se causen, liguiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siende de cargo de El Promitente
Compradorlos que se causen; liquiden o cobren @ partir de esa fecha. Por tal razdn, El Promitente
Comprador reembolsard a La Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que
corresponda al periode de fiempo transcurrido entre la fecha de ctorgamiento de la escritura piblica de
compraventa y el treinta y uno [31) de diciembre de ese afio,

For lo anteriar, El Promitente Comprador deberd tener en cuenta lo siguiente:

al En caso de gue no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre 2| cual se encuentra
desarrollado El Conjunto v en consecuencia, |a entidad catastral no le hava asignado nimero predial individual
a El Inmueble, La Constructora cancelard el impuesto predial del lotede terreno donde se desarmlla El
Conjunto, obligindose cada copropietario a reembolsar 8 faver de La Constructora, el valor que resultare de
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aplicar el coeficiente de copropledad asignado aEl Inmueble segin se establezca en el Reglamento de
Propiedad Horizontal,

b} En caso de gque el lote de terrenc sobre el cual se encuentra desarrollado €l Conjunte cuente con la
resolucion de desenglobe catastrzl, El Promitente Comprador asumird el pago del impuesto predial de El
Inmueble.

La Constructora podrd realizar el cobroantes de la suseripcidn de la  escritura  publica de
compraventa, informandole asi a El Promitente Comprador por cualguier medio iddneo el valer proporcional
del impuestn predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde v la fecha en fa cual deberi
realizar dicho pago.
2. Las contribuciones de valorizacién que s causen liguiden o tobren a partir de la suseripeién del farmulario de
separzcion de El Inmueble serin de carge de Bl Promitente Comprader. En cace de guela Promitente
Vendedora haya cancelado la contribucidon de valorizacidn por El Predio, El Premitente Comprador reembaolsard el
valor que resulte de aplicar el coeficlente de copropiedad asignado a El Inmueble en &| reglamenta de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos 3 los gue hace mencidn |a presente clausula deberan efectuarse antes de
la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.
Pargrafo 1:5i con posterioridad al otorgemiento de la escritura plblica de compraventa respecto de El
Inmueble las autoridades catastrales no efectban epertunamente el desenglobe catastral de El Conjuntay en la
tiudad & municipio en el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavalio pars efectos
de la declaracidn y pago del impuesto pradial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacla el
future y figure come titular del derecho de dominic de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial d= El
Predio, en la proporcién que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado 3 El Inmueble er el
reglamento de propiedad harizontal de El Conjunto, dentro del plazo que |2 indigue La Constructorac, en su
defecto, en el primer plazo previste para el pago por la entidad territorial v asumird los intereses maximos
meoratorios legales en caso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo seflalado. Las sumas de
dinero serdn giradas 2 La Constructora, gquien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios v girar a la
enfidad competente dentra del plazo sefialado. En el evento que el propletaria no cancele la parte proporcional del
impuesto, La Promitente Vendedora o la Constructora podran iniciar el cobro ejecutive de la obligacian,
acompafiando como titulo ejecutivo copia de la escritura publica de compraventa en la gue se reproducicd esta
misma clausula, el certificado de tradicidn de El Inmueble, copia de |a parte pertnente del reglamento de
propiedad horizontal en el gue conste el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacién del
impueste predial y constancia del pago efectuado por La Constructora,

Pardgrafo 2: Serin de cargo de El Promitente Comprador los tramites que deban adelantarse ante las sutoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas ditimas conste el nueve propietario de El Inmueble, una vez la
escritura pdblica de compravents se encuentre registrada, Sin que ello constituya obligacion v sin gue se exima a El
Promitente Comprader de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el trémite correspondiente, para ko
cual El Promitente Comprador por medic cel presente contrato le otorga pader especial, amplio y suficients para
que en su pombre v representacion diligencie los formatos requeridos, presente |a informacidon necesaria, solicite
las correcciones exigidas, s nofifigue de las resoluciones o comunicados, ¥ realice todo en cuanto sea necasario
para dar tramite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Pardgrafo 3; en caso de que se decrete wn nuevo impuesto gue grave esta negociacién o El Inmueble antes
otorgarse la escritura pablice de compraventa, su valor deberd ser asumido imtegramente por El Promitente
Comprador, quien debers cubrir su imparte antes de la fecha de firma de i3 escritura pdblica de compraventa.

DECIMA CUARTA: Constitucién de patrimonio de familia Inembargable, Por tratarse de una solucidn de Vivienda
de Interés Social vwo Pricritaric, El Promitente Comprador se cbliga a constituir en |3 escritura piblica de
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compraventa patrimenio de familia inembargable a favor suyo, de su(s) hijo(s) menor{es) de edad actual(es) y
del(los) que llegare{n) 3 tener, en los términos, forma v condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de familia
inembargable, aste solo podra ser perseguide judiclalmente por guien financie | adquisicidn de El Inmueble.

DECIMA QUINTA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacidn de vivienda. La Constructora esta

autorizada para anunciar y desarroliar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la

autoridad competente al haber radicado toda la documentacion legalmente requerida por el __ ()de

—de 2024, como consta en el recibido por parte de la autoridad competente en cual asigna el radicado ndmero
de conformidad con o previsto en |z Ley.

DECIMA _SEXTA; Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora
responderd ante El Promitente Comprador dentro de los térmings que se sefalan 2 continuacidn:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado v la apariencia
de |os elemantos que mas adelante se relacionan y sk Hene alguna observacldn deberd dejaria por escrito en el
acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendadora haga las reparaciones perinentes:
estado de la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metdlica (ventanas), de la manija y cierre de
ventanas, del mesdn de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios, Griferias v laves de lavamanos,
lavaplatos v lavadern, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares, En el mes
sigulente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberd formular los reclamos por el
funcionamiento de los elementos anteriores.

2. Dentro del afio sigulente & la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprader debers formular los reclamos
por humedades de techo, liltraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. 5i El Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El Promitente Comprador su incorporacion y
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contraric el plazo de garantia serd de un (1}
afio contado 3 partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de Ia estructura serd de diez (10} aflos contados a partir de la entrega de
El Inmueble.

Parigrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregara a El Promitente Comprador un
"manual del propietarie” que tiene por objeto familiarizarle con las especificaciones de El Inmueble y de El
Conjunto y las recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencidn de las garantias, El
Promitente Comprader debe informar a La Constructora dentro de los plazos seflalados y a través del
procedimiento de atencicn de senvicio al cliente establecido en el manuwal del propietario.

Parigrafo 2: En caso de gue £l Promitente Comprador efectie reformas parciales o totales en El Inmueble, o en
caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderan su vigencia.

RECIMA SEPTIMA: Gastos e Impuestos de otorgamlento y registro, Los derechos notariales, de registro, y e
impuesto de registro gue ocasione {i) el otorgamientn y registro de 13 escritura de compraventa; (il) el otorgamiento
y registro de la hipoteca a favor de La Entidad Crediticla v (i) la constitucidn del patrimornio de familia
inembargable, la eventual afectacion a vivienda familiar en favor de La Entidad Otorgante Del Subsidio, serén
asurmidos por El Promitente Comprador.

Pardgrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero gue de
conformidad con la presente clduswia le corresponda asumir, con por lo menos trelnta (30] dias de anterioridad a la
fecha de otorgamlents de la escritura poblica de compraventa, 3 menos que se haya acordado otra forma de
detembolso.

DECIMA OCTAVA: Terminacién de La Promesa. La Promesa e dard por terminada por las siguientes causales:

1. Por incumplimiento de las partes. 5i el Incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habra
lugar a aplicar ko dispuesto en el articulo 1937 del Cadigo Civil,

7
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2. Por gjercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mentzl o fisica que haga imposible el cumplimiento
del objeto contractual por parte de El Promitente Comprader o por haberse denunciada legalmenta la
desaparicion de El Promitente Comprador, En estos eventos serdn necesarios les documentos gue acrediten |a
configuracién de los hechos gue dan oripen a la terminacidn del contrato. tales come cortificado da defuncidn,
tertificado médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicidn, o acta de terminacidn de contrato
por mutue acuerdo debidamente firmada por las partes, segdn el case

4. Por las causales expuestas en la cldusula de "cumplimients de normas sobre control &l levado de activos”

5, Por mutuo acuerdo expresado por escrito,

Paragrafo 1: De acaecer la terminacidn de La Promesa por cualquiera de las circunstancias sefialadas en |2 presente
cliusulz, La Promitente Vendedora quedard en libertad de disponer de El Inmusble y resEtuird an un térming de
guinee (15} dias habiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitents Comprador en desarrollo de Lla
Promesa, las cuales na causardn intereses de ninguna naturaleza. 5i la terminacion del contrato se produce por
incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa 0 por ejercicio del derecho de retracto,
se hardn efectivas las arras pactadas en la cldusula siguiente,

Paragrafo 2: si la terminacién acaece por alguna de las causales mencionadas en el numaral 3, y los heches alli
mencienados afectan solamente a alguna de las persomas que integran la parte promitente compradera, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrolls de La Promesa en la proporcidn que
corresponda a la(s) otra(s) persenafs) que integran la parte promitente compradora, entendigndose gue todos
tienan darechos en iguales proporciones, salve que en La Promesa se haya pactado otra cosa,

DECIMA NOVEMNA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por
ciento [10%) del precio pactado. Si el toal de este importe aln no ha sido recibido por La Promitente Vendedora,
se entenderd que dicho monto se ird completando en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo
de parte de El Promitente Comprador nuevas sumas de dinere como abane al precio de El Inmueble. Tales arras sg
pactan con un dable efecto:

1. En taso de incumplimiento de una de las partes, |a parte incumplida perderd tal suma entregada como factor
valorative de perjuicios, en favor de la cumplida o de |2 allanada a cumplir, v se producird 12 terminacién de LA
PROMESA, sin necesidad de declaracién judicial ni privada

I En case de desisimients, la parte que decida retractarse perders la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producird la terminacidn de La Promesa, sin necesidad de declaracian judicial ni privada. La
facultad de retracto se entlende vigente desde |a celebracién de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento
de [z escritura publica de compraventa,

Paragrafo: si [a terminacidn de La Promesa sobreviene por causas imputables 3 El Promitents Comprador, La
Promitente Vendedora devolverd las sumas de dinero entregadas per El Promitente Comprador, previo descuento
delvalor de las arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsard las arres,

VIGESIMA: Cumplimients De Normas Sobre Control Al Lavado De Activos. Cumplimiento de normas sobre control
al lavado de activos. Las Partes declaran bajo la gravedad de juramento que: [i) los recursos, fondos, dineros,
activos, bienes o servicios relacionados con la Promesa son de procedencia licita ¥ no ectdn vinculados con el
lavado de activos ni con ningune de sus delitos fusnte, ademds, que el destino de los recursos, fondos, dineras,
activos, biemes o servicios producto del presente contrato no van a ser destinados para la financiacidn del
terrorisme ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualguier otra conducta delictiva, de acuerdo con 135 ROFMa%
penales vigentes en Colombia; (i) ne incurren en sus actividzdes en ninguna actividad ilicita de las contempladas en
las normas penales vigentes en Colombia o en cualguier otra norma que lo modifique o adicione espedalmente el
lavado de activios, 1a financiacion al terrorismo, y financiacian de la proliferacian de armas de destruccicn masiva
nacicnales o Internacionales y que no hay en curso procesos de extincion de dominio sobre tales ingresos v demis
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activos, en consecuencia se obligan 2 indemnizar a ia Parte cumplida por todos los perjuicios probados gue le
llegare a causar por el incumplimiento de esta declaracidn, [iil) se obligan a implementar las medidas tendientes a
prevenic que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su conocimlento y consentimiento como instrumentos
para la realizacidn de cualquier actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes, o en cualguier
norma que lo medifigue o sdicione, especialmente el lavado de activos, 12 financiacion al terrorismo y nanciacion
de la proliferacidn de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente
de los anteriores; {iv) se comprometen a cumplir con los reguisitos que el Sistema de Autecontral v Gestidn del
Riesgo Integral de LA/FT/FRADM SAGRILAFT le impone. dentro de los que se encuentran, entregar informacion
werar y verificable y actualizar su informacidn institucional, comercial y financiera por lo manas una vez al afe, o
cada ver que asi lo solicite la otra Parte, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. En el
evento en que alguna de las Partes no suministre la informacidn requerida, o no cumpla satisfactoriamente la
regulacion indicada en este pdrrafo, podrd darse por terminado de manera anticipada del presents contrato,
debiendo la Parte incumplida indemnizar todos los dafios y parjuicios a gue haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Paragrafo 1; La Promitente Vendedora podra terminar unitateralmente La Promesa, sin que por este hecho esté
cbligada a indemnizar algdn tipo de perjulcios 2 El Promitente Comprador por a3 sigulentes causales:

1. Cwando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales rejacionadas com la
prevencidn y control al lavado de activos, el inanciamiento del terrarismao, ¥ |a financiacion da la proliferacion
de armas de destruccidn masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cueande El Promitente Comprador figure en las fistas Internacionales vinculantes para Colombia de
conformidad con el derecho internacional (listas de las Maciones Unidas), en las listas de la OFAC yfo en las
listas nacionales e internacionales relacionadas con actividades llicitas, estando la CONSTRUCTORA facultada
para efectuar las verificaciones gue considere pertinentes en bases de dates poblicas o privadas (de orden
nacienal o internacional) donde se relaciones personas presuntaments vinculadas a cualguier actividad ilicita,

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme gue lo condens por |2
comision de los delitos de lavado de activos, financiacidn del terrorisma v la financiacion de |a proliferacion de
armas de destruccion masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o
procesos penales por dichos delitos, o exista informacidn pdblica con respecto a tales personas que generarun
riesgo legal o reputacional a La Promitente Vendedora.

4, Cuande se presenten elementos gque puedan representar para La Promitente Vendedora, riesges
reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos la financiacion del
terrarismo  la financiacidn de la praliferacién de armas de destruccion masiva naclonales o internacionales.

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre |a legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, la licitud de sus recursos o que El Promitente Comprador ha efectuade transacciones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

£, Cuwando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacién e informacidn
aportada por El Promitente Comprader para la celebracidn y ejecucidn de La Promiesa y que conlleve a dudas
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador,

Parigrafo 2: Buena Fe Exenta de Culpa. La Promitente Vendedora declara que dentro del proceso de negaciacon
cumplid con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevanclén y contral
del riesgo de lavado de activos, financiacion del terrorismo vy financiacidn de la profiferacion de armas de
destruccidn masiva, asi coma con los procedimisnbos internos establecidos en esta materia. En consacuencia, 1o
Constructora en la suscripcidn de La Promesa obrd con la méxima diligencia establecida en la normatividad
aplicable v sus procedimientos internos relaclonados con esta materia,

Pardgrafo 3: Para los efectos previstos an la presente cldusula, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente
Vendedora para que verifiquen en; a} la lista internacional vinculante para Colombiz de conformidad con el

_"_."f’
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derecho Internacional (lista de las Naciones Unidas), b) lz lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros da|
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América y ¢) aquellas otras listas o bases de datos publicas o
privadas donde se relacionen personas presuntamente vinculadas a cualguier actividad ilicita a El Promitente
Comprador.

VIGESIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta De Culpa: La Constructora declara que dentra del proceso de contratacidn
eurmplic con las obligaciones establecidas en la normatividad que le eplica relacionada con la prevencion y control
del riesgo de lavado de activos, financiacidn del terrerismo y financizcidn de la proliferacisn de armas de
destruccidn masiva, asl como con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La
Constructora en la suscripcion del presente contrate obrg con la méxima diligencia establecida en la normatividad
aplicable y sus procedimientos Internos relacionados con esta materia,

VIGESIMA SEGUNDA: Cesitn de La Promesa. £l presente contrato se celebra en consideracion de la{s) personals)
que integran la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesion del presente contrato por parte de El
Promitente Comprador requiere [a aceptacidn previz, expresa y por escrito de La Promitents Vendedora, quien
para el efecto contara con entera libertad. La Promitents Vendedora hace constar que unicamente considerara la
pesibilidad de aceptar casiones de la posicidn contractual que cumplan las siguientes reglas, sin gue ello compaorte
obligacién de su parte;

1. Que la cesién se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado
de consanguinidad, primere de afinidad v primero civil,

Z. Que sean solicitadas como minimo con noventa (90) dias de anterloridad a 1z fecha pactada para |a firma de |3
ESCritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuents con la carta de aprobacion de El Crédito, en caso de requerirlo.

4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Constructora

Pardgrafo: La Promitente Vendedora podrd ceder el presente contralo & un tercer gue asuma los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones correlativas v para tal efecto bastard comunicar por escrito a El Promitents
Comprador,

VIGESIMA TERCERA: Habeas Data. El Promitente Comprador SI (__) NO {__} autoriza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora v a La Constructora para la recoleccidn, almacenamiento, uso, circulacidn

v/o supresidn de los datos persomales que sean brindados en desarrollo de la negociacion. La recoleccitn de Ia
informacidn personal por parte de La Promitente Vendedora v de La Constructora, tiene como finalidad cumplic
cen obligaciones contractuales, comerciales, legales v tributarias, asi como comunicar cualquier informacion fque se
requiera en ejecucion de la relacion que se formaliza en wirtud de La Promesa. Adicionalmente, autoriza
expresamente a La Promitente Vendedora v a La Constructora para que de tratamiento a mis datos persanales con
el fin de; a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamients eon la comunidad, pudiendo
promocionar estas actividades en paginas web, redes saciales, revistas y/o material publicitario elaborada por las
compafifas; b) ofrecerme productos y servicios gue se desarrollen o se adapten a mis gustos, intereses y/'o
necesidades; ¢} suministrarme informacidn sobre el lanmmiento de nuevos producios, eventos, novedades,
promociones, y publicidad, En razdn de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La Constructora,
segln corresponda, podrdn contactarme mediante el usc de e-mall, corren postal, teléfono, celular, SMS, MMS,
EMS redes saciales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer gue, como Titular de los datos
personales, cuenta con los siguientes derechos: acceso, actualizacian, rectificacién v supresidn: ésts Gltimo salvo
que medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, se han establecido Ios siguientes canales de
atencidn;

1. La Fromitente Vendedora

a.  Correoelectrdnico:
b, Direccion fisica:
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. Teléfono: (601)

d. LaPolitica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:

La Constructara

a. Correo electrdnico; servicioaldiente @constructorabalivar.com;

b. Direccidn fisica: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogota D.C.

. Teléfono: (601) 6258100,

d. La Politica de Tratamiento de Informacidn se encuentra disponible en el sitio web:
https:/ fwnaw.constructorabalivar.com

Pardgrafo: Autorizacién para utilizar y compartir datos personales. Autorizo 51 [__) NO () expresamente a La
Constructora a compartir los datos personales suministrados con: (1) las demas entidades que hacen parte del
Grupo Bolivar 5.4, con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productes v serviclos. (i} las diferentes
entidades prestadoras de los servicios publicos de El Inmueble, tales como energia, gas, acueducto y a todos
agquellos necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (1§} las diferentes entidedes con las cuales La
Constructora desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios gue puedan resultar de mi
interés. De igual manera, declars que awtorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacidn de
datos, de mercadeo, publicidad y promocién gque se lleven a cabo directamente por La Constructora, por las
entidades del Grupo Bolivar al gue pertenece o en asocio con entidades aliadas, mediante e-mail, corree postal,
teléfono, fax, M35 o medios simliares.

VIGESIMA CUARTA: Imputacién de pagos y causacion de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora
queda facultada para aplicar prefarencialmente cualguier pago que realice El Promitente Comprador a [as cuentas
pendientes por los distintos conceptos. 5i La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algdn pago por
un concepto gue segln La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causardn a favor de aguellas y a
cargo de El Promitente Comprador, intereses moratorios a la tasa maxima legal vigente sobre el valor pagado, hasta
la fecha en que este ditimo reembolse su valor,

VIGESIMA QUINTA: Devolucion de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de gue por cualguler
causa La Promitente Vendedora deba realizar devolucian de dineras en beneficio de El Prﬂl'l'll.til'ltt l:I:II'I'IllI'-!I:'Dr.

= " puedando La Frnrnitunu Uen:ledurn
a paz v salvo por todo concepto de dewlumun 5: en La Promesa Ia pm& promitente compradora esta integrada
por mas de una persona, La Promitente Viendedora podra consignar 1a totalidad de la suma a relntegrar a la cuenta
mencionada anteriormente, entendiéndose asi que la devolucidn se ha hecho correctamente. En consecuencia,
serd responsabilidad de las restantes personas que integran |a parte promitente compradora cobrar a aquel que ha
recibido el dinero la suma que les corresponde, quedando La Promitente Vendedora eximida de toda
responsabllidad, En todo case, para efectuar la devolucion se deberd igualmente anexar copia de la respectiva
certificacidn bancaria,

VIGESIMA_SEXTA: Clausulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura piblica de compraventa. Las
obligationes previstas en La Promesa gue deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura
puklica de compraventa, sobrovivirdn a la ejecucién de La Promesa, se mantendrdn vigentes v serdn exigibles
mientras no se haya verificado su cumplimiento, Para estos efectos, La Promesa prestard merito ajecutiva.

VIGESIMA SEPTIMA: Modificacion condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta gue desde |a
fecha de suscripcidn de La Promesay hasta noventa (90) dias antes de |a fecha pactada para la firma de |a escritura
plblica de compraventa, podra solicitar por escrito camblos en |a forma de page acordada o modificaciones a los
titulares del negocio, bien sea por inclusidn, exclusién o cesion, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por
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La Promitente Vendedora, se procederd a suscribir un otrosi & La Promesa realizando los ajustes solicitados; &l
silencio de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretara como que no hsbo aceptacidn
por parte de ésta y en consecuencla, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningin caso se
aceptaran cambios en |a forma de pago ni en los titulares del negocio cuzndo se haya superado el plaze establecido
en la presente clausula,

VIGESIMA OCTAVA: Retponsabilidad de la fiduciaria. La gestion de Fiduciaria Bogota 5.A., es la de un profesional,
Su obligacién es de medio ¥ ne de resultado, respondiendo en tado caso hasta por |3 culpa leve. La fiduciaria no
A5UMe CON recUrses propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a La Constructora o 2l proyecto, ni a facllitar,
con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacian alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume an relacién
con el proyecto obligacién de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedar, interventor v vendedor. Se
deja constancla que la fiduciaria no es constructor, comercializador, promator, veedor, interventor ni gerenta del
provectn, ni participa de manera alguna, en su desarrollo, v en consecuencia ne a% responsable ni debe serlo por la
terminacidn, entrega, calidad, saneamients o precio de las unidades que conforman diche proyecto, ni demaés
aspectos téchicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacidn, asl como
tampoco lo es de la obligacién de entrega de las dreas privadas v comunes, toda ver que suscribe las respactivos
contratos de promesa Gnica y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso ¥ parz los solos efectos de
asumir ia obligacion de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes privados integrantes
de El Conjunto, cuya construccion serd levantada por La Constructora,

VIGESIMA NOVENA: Direcelén para correspondencia ¥y notificaciones. El Promitente Comprader manifiesta que
las comunicaciones que se le envien de conformidad con lo previsto en La Promesa, se le deben remitir a la
siguiente direccién Haga cfic agul para escribir texto, y al siguiente correo electrénico EaEIENE OIS BeerbiT
texlil. Manifiesta ademds que acepta recibir notificaciones por medio del correo electrdnico suministrado y que las
mismas quedarin surtidas a partir de la fecha y hora en que quede disponible en |a bandefa de entrada del corren
electronico antes mencionado. La Constructora recibird comunicaciones en k3 Calle 134 4 72 -31, v a través del
Buzon de Solicitudes, disponible en la pigina web: bttps:./fwew construetarsholivaream, Opeidn Atencién al
clients, Cuéntanos tu solicitudes. Serd responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualguier cambio de
direccian, an caso contrario se entenderdn vilidas todas las comunicaciones gue se envien a las direcciones agul
registradas,

TRIGESIMA: Validez para firmar electrbnica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen v aceptan que La
Promesa podra ser firmada electrdnicamente v en tal evento las firmas que e plasmarin en virtud de este
mecanisma sen confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendrdn la misma validez y los
mismos efectos juridicos de |2 firma manuserita. De conformidad con 1o anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacién de cada firma corresponderan Unkca y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado serd quien tendrd acceso a los datos de creacién de la firma.

3. Que sl los firmantes actdan en representacién de alguna persona, fienen plenas facultades legales y
estatuarias para cbligarias mediante firma electrénica y no reguieren de autorizacidn adicional para elle.

Pardgrafo: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integralidad, valide? e inviolabilidad de |3 frma electrénica

¥ de La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformided con la Ley 527 de 1999 v el Decreto

2364 de 2012 los firmantes se obligan a;

1. Mantener el contral y custodia @xclusiva sobre los datos de creacion de |3 firma.

2. Garantizar gue sus dates de creacidn de firma no sean utilizados por terceros, en forma ne autorizada,

3. Dar aviso inmediato a |a otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a gue los datos de
creacion de |a firma sean cuestionados, repudiados v/o gqueden en entredicho, amenazando la confizbilidad e
integridad de los mismos.
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Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de | Joel ).

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

C.C. Mo, de
EM REPRESENTACION DE:

1) FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. como vocera del FIDEICOMISO TRAMONTE — FIDUBOGOTA 5.A.
) CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A.

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

£.C.No. de

EN REPRESENTACION DE:
1} FIDUCIARIA BOGOTA §.A. como vocera del FIDEICOMISD TRAMONTE — FIDUBOGOTA 5.A.
2] CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4,

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Titularl Titular2
C.C. Mo. C.C. MNo.
EL FROMITENTE COMPRADOR EL PROMITEMTE COMPRADOR

Titulard Titulard
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C.C. No. C.C. No,

Firmafsasar

Haga clic agqui para escribir texto,




ESCRITURA PUBLICA:
FECHA DE OTORGAMIENTO ( y DE DE DOS
MIL VEINTITRES (2023).

====ss=s======z====== REPUBLICA DE COLOMBIA ==========s=s=s======
======= === NOTARIA DE ========s==Sssss
NOTARIO

========== SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRQ ===========
s=s==ssssscesscosas FORMATO DE CALIFICACION ========ss====c=s==a=
ACTOS: seecvemmnnnnsmssesemmsn e e es e e e e meeme me s ees -

0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES ~ SOCIAL § ™

0203 HIPOTECA DE VIVIENDA CON SUBSIDIO 5,

0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI NO X

PRIMERA SECCION
s=========== COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO:

FICHAS CATASTRALES GLOBALES:

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ()

NOMBRE O DIRECCION: UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. _ TORRE _
QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TRAMONTE LIVING

UBICADO EN DE LA ACTUAL
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR (A} (ES): e et
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
TRAMONTE - FIDUBOGOTA S.A. NIT:
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR s==sesseesensasansannans sesrszsranss
CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A, NIT: 860.513.493-1

EL(LA}(LOS) COMPRADOR(A)ES) E HIPOTECANTE (S):

.?F




C.C. No.:

ACREEDOR HIPOTECARIO:

MNIT

& EAhd

En la ciudad de . Capital del Deparlameanto de ,ala
NOTARIA de ., de la cual es titular
» Comparecid (eron) (con comeo electronico) a otorgar

escritura en los siguientes términos:

(i) FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO TRAMONTE - FIDUBDGOTA 5.A., identificada con NIT:
, Sociedad legalmente constituida mediante escritura

pablica tres mil ciento sefenta y ocho (3178) del treinta {30) de septiembre
de mil novecientos noventa y uno (1991), olorgada en la Motaria Once (11)
del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogota
D.C., lo cual se acredita con el certificado de Existencia ¥ Representacion
Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad
que para los efeclos del presente documento se denominard La
Vendedora.

(i) ~CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., quien actia como Fideicomitente del
FIDEICOMISO TRAMONTE FIDUBOGOTA S.A. y Desarrolladora del
Conjunto  Residencial Tramonte Living, (En adelante, “La
Constructora” o “El Fidelcomitente Desarrollador”), sociedad comercial
con domicilio en Bogota D.C., constituida per medio de la escritura publica
mil trescientos sesenta y nueve (1369) del veintisieta (27) de abril de mil
novecientos ochenta y tres (1983) oforgada en la Notaria Veintinueve (29)

de Bogota D.C,
(iiy De la otra parte; . mayor de edad, identificad con la
cédula de ciudadania expedida en ooo0oe0ooooo de

estado civil xoocooooooooooo, vecina v residente de esta ciudad, Tel:
XooooDUDooK, correa  electronico wonooDoooONGx, actividad  econtmica
XOOOOOOOOO0CON00aK,  quien(es) en adelante se denominaraln) El



Comprador, y declard que ha celebrado el contrato de compraventa
contenide en las clausulas que mas adelante se indican, previos los
siguientes ANTECEDENTES:

1. Por documento privado de fecha calorce (14) de marzo de 2011, modificado
mediante varios otrosles entre ellos el Ctrosi integral 10 de fecha veintisiste
(27) de noviembre de 2023 y. posteriormente, el Otrosl 11 de fecha veintiséis
(26) de diciembre de 2023, suscrito entre La Constructora y La Vendedora,
se celebrd un contrato de fiducia mercantil irrevocable en virtud del cual se
conslituyd el Fideicomiso Tramonie — Fidubogota S.A. (En adelante, “El
Fideicomiso"), con el objeto de que La Vendedora detente la filularidad de un
lote de terreno dencminado “Manzana 7 'Vivienda™ gque hace parte de la
Urbanizacién “El Carmen U.G.1." Sector 1 (En adelante, “El Predie”),
conserve v defienda su propiedad, permita que La Constructora por su
cuenta y riesgo construya un proyecto de vivienda (En adelante, "El
Conjunto”’) scbre El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a
los terceros interesados en su adquisicion.

2. El Fideicomitente Desarrollador esta desarrollando por su cuenta y riesgo el
provecto denominado Conjunte Residencial Tramonte Living, el cual hace
pare de un desarrollo de Vivienda sobre El Predio relacionado en el numeral
anlerior.

3. Que, con base en estos antecedenies, y de acuerdo con la instruccion
impartida por El Fideicomitente Desarrollador, La Vendedora, concurre a
otorgar el presente instrumento puablico. Conlrato de compravenia gque

contiene las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO. - La Vendedora transfiere a tilulo de compraventa por el
régimen de Propiedad Horizontal a favor de El comprador y éste adguiere al mismo
titulo, el derecho de dominio y |2 posesion que La Vendedora tiene y ejercita sobre
El Inmueble: la unidad privada apartamento No. ___ torre _ que forma parte de
El Conjunto ubicado en la de la actual nomenclatura
Urbana de Bogota. El Conjunto se encuentra integrado por ik




Bienes Privados desarrollados en (_)tlorres de () pisos de
altura cada una,

El Predio en donde se desarrolla El Conjunto se describe y alindera como se indica
a continuacion:

MANZANA 7 “VIVIENDA NO VIS" DE LA “"URBANIZACION EL CARMEN U.G.1."
SECTOR 1. CABIDA SUPERFICIARIA: DOCE MIL QUINIENTOS SETENTA Y SEIS
PUNTO CUARENTA ¥ NUEVE METROS CUADRADOS (12.576.49M%). POR EL
NORTE: Partiendo del mojon identificado en el plano coma Nimero M160, hasta el
majén con denominacion Niomero M158, pasando por el mojén M159, en segmento
de linea recta y curva y longitud de ciento once punto tres metros (11.3m), doce
punto ocho metros (12.8m), lindanda con predios de misma Urbanizacisn. POR EL
ORIENTE: Del mojén identificade en el plano como Nomero M158 hasta sl mojén
con denominacién Nimera M157, en segmentos de lineas sucesivas y lengitudes de
noventa y tres metros (93.0m), lindando con predios de misma Urbanizacién, POR
EL SUR: Del mejon con denominacién Mumero M157, hasta el mején  con
denominacion Numero M156, en segmentos de lineas rectas v longitudes sucesivas
de ciento treinta y seis punto tres metros {136.3m), lindando con predios de misma
Urbanizacion. POR EL OCCIDENTE: Del mojén con denominacion Nuamero M156
hasta el mojdn con denominacion Namero M160, o punto de partida cerrando el
poligono, pasando por los mojones M162, M161, en segmento de linea recta y
longitudes de treinta y seis punto nueve metros (36.9m), treinta metros (30.0m),
treinta y dos punto seis mefros (32.6m), lindando con predios de misma
Urbanizacion.

PARAGRAFO: El Predio se identifica con la matricula inmobiliaria S0N-20824977 de
la Oficina de Regislro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte v con la
cédula catastral en mayar extension 009133192400000000,

El Inmueble materia de este acto tiene asignado el folio de matricula inmobiliaria
individual N.® ¥y 5& alindera como a continuacién se sefala: |a

unidad privada apartamento no. __ torre _ gue forma parte de El Conjunto.
ubicade en la de la actual nomenclatura Urbana

de a




S a4 a4

Paragrafo Primero: Clue al alinderar los bienes privados gue integran El Conjunto,
se pueden plantear los siguientes tipos de dreas: a) Area Privada Construida: es la
exlension superficiana cubierta de cada bien privado, excluidos los bienss comunes
localizados deniro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra el espacio
ocupado por los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el
Area Privada Construida més el drea ocupada por algunos bienes comunes que la
circunscriben o se encuantran en su interior, tales como ductos v buitrones de
ventilacion, mures estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los
otroe que sean sefialados en los planos de propiedad horizontal; ) Area Privada
Libre: extension superficiaria privada semi - descubierta o descubierta gque excluye
los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

Paragrafe Segundo: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los muros
internos demarcados en los planos como estruciurales comunales.

Paragrafo Tercero: Las dmensiones de muros, columnas, ductos, puerias,
venlanas, espacios vy alturas pueden variar debido a modificacion v ajustes causados
por modulacion de materiales, variaciones y ajustes menores propios del procesoc
lecnico-constructivo.

Parégrafo Cuarto: El Comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente:

1. Que La Constructora eslard encargada de las [abores de disefio,
administrativas, financieras, técnicas, de construccidn, direccidn y realizacion
de ventas y todas las demas exigencias requeridas para la ejecucion de El
Conjunteo, directaments o a través de los terceros que designe o subconlrals
para el efecto y en tal virtud serd la responsable de entregar tanto los bienes
privados como las zonas comunes gue lo integran.

2. Que a través de la gestidn de ventas que ha desarrcllado La Constructora,
ha podide ientificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones
y extension suparficiaria, arquitectdnica v de propiedad horzontal de los
bienes privados gue conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas
generales de ubicacidn, estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de
cesidn de la urbanizacidén, de conformidad con los documentos que fueron



entregados como anexos en |a separacion de El Inmueble, de manera que se
declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido
presentadas por La Constructora en las viviendas modelo, maguetas, planos
y demas instrumentos utilizados para la comercializacion de El Conjunto. En
consecuencia, no obstante, la indicacion de cabida y linderos, El Inmueble se
es fransferido como cuerpo cierto.

. Que el desarrollo del proyecto es de responsabilidad exclusiva de La
Constructora guien estara encargada de realizar, sin participacion alguna de
la fiduciaria, los estudios de factbilidad, la promocién vy construccion del
proyecto, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del
misma,

. Que El Predio se describe y alindera como a continuacion se safiala:
MANZANA 7 “VIVIENDA NO VIS” DE LA “"URBANIZACION EL CARMEN
U.G.1." SECTOR 1. CABIDA SUPERFICIARIA: DOCE MIL QUINIENTOS
SETENTA Y SEIS PUNTO CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
(12.576.49M%), POR EL NORTE: Partiendo del mojén identificado en el plano
como NOomerc M180, hasta el mojdn con denominacién Nimero M158,
pasando por el mojon M158, en segmento de linea recta y curva y longitud de
ciento once punio tres metros (11.3m), doce punto ocho mefros ( 12.8m),
lindando con predios de misma Urbanizacién. POR EL ORIENTE: Del majén
identificado en el plano coma NOomero M158 hasta el mojon con denominacidn
Namere M157, en segmentos de lineas sucesivas y longitudes de noventa y
tres metros (93.0m), lindando con predios de misma Urbanizacién. POR EL
SUR: Del mojon con denominacidn Nuimere M157, hasta el mojon con
denominacion Numero M156, en segmentos de lineas rectas vy longitudes
sucesivas de ciento treinta y seis punto fres metres (136.3m), lindando con
predios de misma Urbanizacion, POR EL OCCIDENTE: Del mojén con
denominacidn Numero M156 hasta el mojdn con denominacidn Nimero M160,
0 punto de partida cerrando el poligono, pasando por los mojones M162,
M161, en segmento de linea recta y longitudes de treinta y seis punio nueve
metros (36.9m). treinta metros (30.0m), treinta y dos punto seis metros
(32.6m), lindando con predios de misma Urbanizacion,




Este Predio se identifica con la matricula inmobiliaria S0N-208245877 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota — Zona Norle y con |a
cédula catastral en mayor extension 002133192400000000,

5 CQue a través de la gestion de ventas que ha desarrcllade La Constructora ha
podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiclones y
extension superficiana, arquitectonica y de propiedad horzontal de los bienes
privados que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales
de ubicacion, estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesion de la
urbanizacion, de conformidad con los documentos gue fueron entregados
como anexos en la separacion de El Inmueble, de manera que se declara
satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cusles han sido presentadas
por La Constructora en las viviendas modelo, maguetas, planos y demas
instrumentos ulilizados para la comercializacién de El Conjunto. En
consecuencia, no obstante, la indicacion de cabida y linderos, El Inmueble sa
es transferido como cuerpo cierto,

6. Qe a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al
estrato __ () de conformidad con la cerificacion expedida por la

el dia {__)de de dos mil { )i

dicha clasificacion no es responsabilidad de La Vendedora ni del

Fideicomitente Desarrollador, sino de las decisiones adoptadas por las

autoridades. En consecuencia, El Comprador acepita gque si se llega a

presentar slguna reclasificacidn del estrato La Vendedora no respondera por

los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho,

Paragrafo Quinto: EI Inmueble materia de este contrato se destinara
especificamente para vivienda familiar, de acuerdo con su area y perimetro los
pargueaderos al estacicnamiento de vehiculos livianos. Esla destinacidn no podra
ser variada por El Comprador y/o causahabiantes a cualquier titulo.

Paragrafe Sexto: Meodificaciones o Adecuaciones a los Bienes Privades. El
Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1. Que se encuentra prohibida la ampliacion y/o modificacion de los bienes privados
que conforman El Conjunto, salvo que, de manera expresa, paricular y por
escritc, tal posibiidad se haya planteado por parle del Fideicomitente



Desarrollador en el anexc de Especificaciones de Construccion, o en el
reglamentc de propiedad horzontal de El Conjunto o en el manual del
propietano. En caso de que el Fideicomitente Desarrellador o cualguiera de los
organos de administracién de El Conjunto tengan conocimiento de Ia realizacion
de obras de ampliacion y modificacion que se encuentran prohibidas en virtud de
la licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el manual del
propietario y demés disposiciones que regulen la construccién de El Conjunto,
podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propletario del bien
privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las
obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que
sé adelanten ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a
suspender tales obras El Fideicomitente Desarrollador o el administrador
podran informar de esla situacion a la autoridad competente con el fin de que la
misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario
infractor perdera las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los
matenales ofrecidos por el fideicomitente desarrollador y debera responder
ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad{es) privada(s) vecina(s), ante la
copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios gue cause(n) con
tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito El Fideicomitente Desarrollador
ha planteado la posibilidad de gue algunos de los bienes privados de El
Conjunte pueden ser ampliados, modificades o adecuados, las obras
correspondientes deberdn adelantarse conforme a los siguientes lineamientos,
ademads de agquellos otros que eventualmente se hayan pravisto en el anexo de
Especificaciones de Construccién, o en &l reglamento de propiedad horizontal
de El Conjunto o en el manual del propietario:

a. Las obras se efecluaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien
privado y bajo su absoluta responsabilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los
planos arguitectonicos, estructurales y de propiedad horizontal elaborados
por El Fideicomitente Desarrollador

c. El propletario del bien privado debera tramitar v obtener, por su exclusiva




cuenta, costo y riesgo, la obtencion de la licencia de construccion necesaria
para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y'o demoler parcial o totalmente los muros
estructurales de concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. El Fideicomitente Desarrollador no hard entrega de aparatos, ni de
ninguna clase de elementos que se requieran en caso de adecuar los
espacios disponibles,

f. Mo se requenra de la aprobacion de los demés copropietarios de El
Conjunto, por enconlrarse |las mismas expresamente previstas en este
contrato. Mo obstante ello, debera informarse al administrador de El
Conjunto el inicio de las obras y debera suminisirarse copia de |a licencia
obtenida.

g. Durante la ejecucidn de las obras correspondientes los propietarios
respectivos deberan evitar que se causen molestias a los duerfios de los
bienes privados vecinos vy deberan hacerse responsables por los dafios y
perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer |as reparaciones
gue fueren del caso en forma inmediata.

h. Ni La Vendedora ni La Constructera asumiran ningin tipo da
responsabilidad derivada de la estabilidad de la obra o de la calidad de los
materiales utilizados por el propietario.

SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenacion de El Inmueble
descrito y alinderado comprende ademas el derecho de copropiedad sobre los
bienes comunes constitutivos del Conjunte en el porcentaje sefialado para cada
Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2001 v lo consagrado en
Reglamento de Propiedad Horizontal de El Conjunto contenido en la escrilura
publica ( ) del (__)de dedosmil ____
(2024) otorgadaenlaMNgtaria  { jde |

Paragrafo: E| Comprador manifiesta:

1. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estaré sometido El

Inmueble, y que dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
reglamento.



2.

3.

Que La Constructora podrd intreducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de EI Conjunto vy al reglamento de
propiedad horizontal y a la licencia de construccidn, sin disminuir el drea Vv las
especificaciones de El Inmueble, v con posterioridad, si fuere el caso, podran
otorgar a su costa la escritura de aclaracién o modificacion del reglamento o
instruir al administradeor de El Conjunto para que lo haga.

Que, a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda
entragado, pagara oportunamente las expensas comunas que le corresponda a
El Inmueble, independientemente de que haya habide o no entrega de las zonas
comunes gue integran El Conjunto. Tales expensas comunes seradn calculadas
inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador
provisional y luegc de conformidad con lo acordado por la asamblea de
copropietarios,

TERCERA: Titulo de adquisicién. El Predio es producto de los siguientes
instrumentos pablicos:

i} Mediante escritura plblica mil ciento once (1111) del veinticuatro (24) de
mayo de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Motaria Sesenta ¥ Cinco
(65) de Bogota D.C.. La Promitente Vendedora como vocera dal
Fideicomiso Tramonte — Fidubogotad S.A., constituyd la “URBANIZACION
EL CARMEN U.G.1" sobre los predios Identificados con los folios de
matricula inmaobiliaria nimeros 50N-20845398 (LOTE D4), 50MN-20845359
(LOTE D5); 50N-20845401 (LOTE B) y S0N-20845405 (LOTE C), y de
dicho acto resultaron los inmuebles que conforman el SECTOR 1 del
proyecte urbanistico EL CARMEN UNIDAD DE GESTION 1" del Plan
Farcial No. 2 El Carmen. Del desenglobe del LOTE B identificado con
matricula inmaobiliana 50N- 20845401 surgid la MZ 7 “VIVIENDA™,

{1y La Vendedora adguirio el dominio de El Predio, a su vez, medianie
escritura publica seis mil guinientos setenta y cinco (6575) de fecha
veintinueve (29) de julio de dos mil once {2011), otorgada en la Notaria
Treinta y Ocho (38) de Bogotd, por transferencia de dominio a titulo de
compravenia que efectuara BAVARIA S.A. del lote de terreno denominado
El Carmen - Santa Ana, identificado con matricula inmobiliaria




20N-218312. Este predio, a su vez, fue producto de varios englobes y

desenglobes.
Paragrafo: La Constructora solicitara anfe la entidad competente gue se efectie el
tramite del desenglobe catastral de los blenes privados de El Conjunto, el cual se
surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca
dicha entidad.
CUARTA: Libertad de El Inmueble y Obligacion de saneamiento. El
Fideicomitente Desarrollader garantiza gue no ha enajenado a ninguna perscna El
Inmueble y que La Vendedora tiene =l dominio y la posesidn tranguila de é&l, y
declara que se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravamenaes,
medidas caulelares y titulos de mera tenencia, salvo las derivadas del régimen de
propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las servidumbres
gue naturalmente le corresponden, y de |la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia
constituida sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el
crédito para el desarrollo del proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escrilura
publica de compraventa sera cancelada esta hipoleca, en cuanto atane
especifiicarmente a El Inmueble, mediante el page proporcional que efectuara La
Vendedora y'o El Fideicomitente Desarrollador de la prorrata que sobre el crédito
constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso La constructora se obliga a
salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del inmueble sobre el cual se
desarrollé del proyecto y de las unidades resultantes del mismo, de conformidad con
o sefalado en la ley.

QUINTA: Precio y forma de pago. El precio fotal de El Inmueble es la suma
() sera cancelado por El Comprader a La Vendedora de |a

sigulente forma;

1. La suma de x000000000000000000x PESOS ($nooooooox,®™) MONEDA
CORRIENTE, que corresponde a la cuota inicial, de los cuales: -

1.1 La suma de oooooooooooooooooxx PESOS ($ooooooomx,**) MONEDA
CORRIENTE, fue cancelada con recursos propios y que el Vendedor declara
recibidos a satisfaccion.
1.2.- La suma de 0000000000000k PESOS ($ooo0000ixx,%") MONEDA
CORRIENTE] que El Comprador pagard con el producto de las cesantias




depositadas en oooooooooax v que el Vendedor declara recibidas a entera
satisfaccion,

2- El saldo del precio, o sea la suma de Xuxoo0o00000oscoox  PESOS
($ro0000xxxxx,"*) MONEDA CORRIENTE, que pagara El Comprador a el
Vendedor en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de
otorgamientoe de la escritura publica, con el producte de un préstamo que |e(s)
concede 000000000000 (en lo sucesive La Entidad Crediticia}, en cuyo favor
constituira(n) hipeleca de primer grado sin limite en la cuantia sobre El Inmueble
que adquiere a través de este mismo instrumento,

Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de |a
Ley 2010 de 20189, que modificd el articulo 00 del Estatuto Tributario, las partes
comparecientes, fideicomitente desamollador, vendedor v comprador, declaramos
bajo la gravedad de juramento la siguiente:

————e 1) Que el precio de la venta incluida
en la presente escritura plblica es real y no ha sido objete de pactos privados en los
que se sefiale un valor diferente,

2) - Que no existen sumas gue se hayan convenido o facturade por fuera de la
presente escritura.

Paragrafo Segundo: El Comprador debera reconocer v pagar a La Vendedora,
inlereses remuneratorios (también denominados intereses de subrogacion) a la tasa
dal uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de dinero que El Comprador se ha
comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se causaran
desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en gue éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efective de El Crédito y deberan ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta [30) dias anles de la fecha
sefialada para la firma de la escritura publica de compraventa. En case de que al
momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, el mismo sera reembolsado. No habré lugar al cobro de los intereses
antes mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad gue financia la
construccién de El Conjunto.

Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos




previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto La Entidad
Craediticia, E| Comprador pagara un interés a |la tasa maxima que la ley permite
pactar segun lo previsto en el Articulo B84 del Cdédige de Comercio.

Paragrafoe Cuarto: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su
eleccién la imputacién de los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no,
a cargo de aquel y a favor de ésta dltima. sea que los pagos se realicen directamente
o por conducto de La Entidad Crediticia.

Paragrafo Quinto: No obstante, la forma de pago pactada, La Vendedora renuncia
a la condicidn resolutoria derivada de ésta, de manera que el prezente instrumento
se otorga en forma firme e irresoluble.

Paragrafo Sexto: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La Entidad
Crediticia para que [a suma correspondiente al crédito sea entregada directameanie a

el Vendedor.

SEXTA: Impuestos y Contribuciones.

La Constructora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren
respecto de El Inmueble con anterioridad a |a firma de la escritura de compraventa,
siendo de cargo de El Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de
esa fecha. Por tal razén, El Comprador reembolsara 2 La constructora en forma
proporcional el valor del impuesto predial que corresponda al periodo de tiempo
transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura plblica de compraventa y
el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio.

Por lo anterior, El Comprador deberd lener en cuenta lo siguiente;

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el
cual se encuentra desarrollado El Conjunte v en consecuencia, la entidad catastral
no le haya asignado numero predial individual a El Inmueble, La Constructora
cancelara el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto,
obligdndose cada copropletario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor
que resultare de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble segun
se establezca en el Reglamento de Propiedad Horlzontal,

b



b)  En caso de que El Predio sobre el cual se encuentra desamollada EI Conjunta
cuente con la resolucion de desenglobe catastral, El Comprador asumira el pago del
impuesto predial de El Inmueble,

La Constructora podrd realizar el cobro antes de la suscripcion de la escritura
publica de compraventa, informandole asi a El Comprador por cualquier medio
idéneo el valor proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a
la cual correspende v la fecha en la cual deberé realizar dicho paga.

Las contribuciones de valorizacion que se causen liquiden o cobren a partir de |a
suscripcion del formulario de separacidn de El Inmueble seran de cargo de Ei
Comprador. En caso de que La constructora haya cancelado la contribucién de
valorizacian por El Predio, El Comprador reembolsara &l valor que results de aplicar
el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en &l reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunte. Los reembolsos a los que hace mencion la presente
clausula deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la escritura plblica
de compraventa.

Paragrafo Primero: Si con posterioridad al oforgamiento de esta escritura poblica de
compraventa respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectian
oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipic en
el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autcavalle para
efeclos de la declaracién y pago del impuesto predial, El Comprador o quien sus
derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio de El
Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcion que
resulte de aplicar el cosficiente de copropledad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique
La Constructora o, en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la
entidad territorial y asumira los intereses maximos moraterios legales en caso que no
&8 pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefalado. Las sumas de
dinero seran giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los
copropietarios y girar a la entidad competente dentro del plazo sefalado. En el
evento gque el propietaric no cancele la parte proporcional del impuesto, La
Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutive de la obligacién,
acompanando como titulo ejecutive copia de esta escrilura publica de compraventa




en la que se reproducira esta misma clausula, el certificado de tradicion de El
Inmueble, copia de |a parte perlinente del reglamenio de propiedad horzontal en el
que conste el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble, la liguidacion del
impuesto predial y constancia del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo Segundo: Seran de cargo de El Comprador los trémites que deban
adelantarse antz las auloridades catastrales a efectos de que en los registros de
estas Gltimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez esta escrifura
publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacion y
sin que se exima a El Compradoer de su responsabilidad, La Constructora podra
realizar el tramite correspondiente, para lo cual El Comprador por medio del
presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su
nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacicon
necesaria, soliclte las correcciones exigidas, se nolifique de las resoluciones o
comunicados, vy realice todo en cuanto sea necesario para dar tramite en debida
forma al cambio de propistario ante las entidades competentes.

Paragrafo Tercero: en caso de que se decrele un nuevo Impueslo gue grave esla
negociacion o El Inmueble antes otorgarse esta escritura publica de compraventa,
suU valor debera ser asumido integramente por El Comprador, quien debera cubrir su
importe antes de la fecha de firma de esta escrifura plblica de compraventa.
SEPTIMA: Servicios Piblicos. La Constructora entregara El Inmueble dotado de
los servicios publicos exigidos por las auloridades competentes, cuyas
@specificaciones, caracleristicas, acabados y elemenios se encueniran previstos en
el anexo de Especificaciones De Construccion.

Paragrafo Primero: La Constructora no sera responsatle de las demoras en gue
puedan incurrlr las empresas de servicios publicos en la instalacion y el
mantenimiento de los servicios publicos. Comae El Inmueble serd entregado cuando
esteé provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento en
que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La
Constructora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entraga de El Inmueble en
la epoca prevista, no se configurard incumplimiente por parte de esta Gllima, El
Comprador manifiesta conocer v aceptar que al momento de efectuarse la antrega
de El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de semnvicios



pablicos, slendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los
tramites para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo Segundo: Serd de cargo exclusivo de El Comprador:

1. La conexidn e instalacidn de la linea telefonica v el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios
publicos a partir de |a fecha de entrega de El Inmueble o de la fecha en que
este se entienda entregado.

3. Cualquier resjuste que las empresas de serviclos publicos dispusieren o
liguidaren con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de
compraventa.

4. El tramite que deba surirse ante las empresas presladoras de los servicios
publicos para cambiar el nombre del titular de El Inmueble,

3. Las demas obligaciones gque eventualmente se consagren a su cargo en el
anexo de Especificaciones de Construccion.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacidn de Ins servicios pablicos o para el
reconocimiento de alguna contraprestacién por la construccion de la infraestructura,
alguna de las empresas prestadoras exige, requiere, autoriza u ordena la
constitucion del algln tipe de servidumbre o la celebracién de algin contrato de
comodato, se entiende gue El Comprador autoriza a La Constructora para que en
forma autonoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la
copropiedad las escrituras que fueren del caso v adelanten el rémite de regisiro.

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo establecic en la regulacién de la CREG, los
aclivos de conexion del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La
Constructora & un tercero que preste los servicios de energia. En consecuencia, el
prestador del servicio publico que adguiera la titularidad de estos derechos estara
obligado a: 1) Mantener lales bienes al servicio de la copropiedad, bienes gue
quedaran afectados & esa destinacion especifica; 2) Realizar con sus propios
Mecursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado v oportuno
manienimiento y reposicion en caso de ser necesaria, sin que esto iImplique costo
alguno para la copropiedad.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Constructora hard siempre entrega real y




material de El Inmueble, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la
fecha de firma de esta escritura plblica de compraventa. Para tales efectos, dentro
de este plazo La constructora remitira a El Comprador una comunicacion con la
fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion, se entendera que la
entrega se efectuara el ultimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a promroga de la fecha de enfrega:

1. En caso de que no se haya realizado los desembolsos por parte de La
Entidad Crediticia. En este evento La Constructora podra condicionar la
entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del importe
adeudado.

2. Cuando acaezca algun evento de caso forfuito o fuerza mayor que suspenda
la marcha normal de los irabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones
a cargo de La Constructora, lo cual se informaré a El Comprador, evento en
el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cadigo Civil.

3. En caso de que se presenten otras contingencias proplas de la actividad de la
construceion, no constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den
lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el cumplimiento
de las obligaciones a cargo de La Constructora, lales como, Incumplimiento
de los proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacidn,
demora en la instalacion de los servicios plblicos de agua y energia eléctrica
por parte de las empresas de servicios pablicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus conlralislas o de sus proveedores, escasez de
materiales de construccion, vanaciones considerables en el clima, o cualquier
otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motive en el evento de
producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la enlrega se
promogard por el érmino de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la
fecha en que cese la causa que dio lugar al retarde, sin gue esto constituya
causal de incumplimiento.

Paragrafo Primero: La entrega material de El Inmueble se hard constar en un acla
la cual sera suscrita por El Comprador y por La Constructora, en la que se
indicaran los detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos y el
plazo para la ejecucion de esios, los cuales sin embarge no sersn causa para no




recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraran
aun en obra ofras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos
inmuebles no serd impadimento o limitante para la realizacion de la entrega de EIl
Inmueble. Si El Comprador no recibe El Inmueble por los hachos aqui expuestos,
se entendera incumplido el presente contrato de Compraventa.

Paragrafo Segundo: Para evitar riesgos, El Comprador Unicamente podra acceder
a El Inmueble al momento de su entrega. No obstante, La Constructor pondra a
disposicion de El Comprador mecanismos tanto fisicos como electrdnicos gue le
parmitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo Tercero: La Constructora podran realizar |a entrega de El Inmueble con
apoyo en cuaiquiera de los medios tecnolégicos que en la actualidad existen,
entendiéndose que la entrega efectuada en tales condiciones se entendera
equivalente a la entrega fisica de El Inmueble v que dicho modelo no modificard las
obligaciones adquirdas por las partes en virtud de La Promesa de Compraventa y
del presente contrato. De tal suerie, El Comprador tendra a su cargo la realizacidn
de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, conlando con
acompanamiento por parte de La Constructora en fodas las etapas que
comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin limitarse a estas. la
firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble y solicitud de
atencion de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento
para la enirega de El Inmueble, La Constructora entregara a El Comprador un
anexo donde constara el procedimienio de autogestion que serad utilizado para
materializar la entrega.

Paradgrafo Cuarto: Si El Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o
presantandose, se abstiene de recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar
por escrifo, este se tendrd por entregado para todos Ios efectos y EI Comprador
podra reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como
consecuencia de |la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Comprador no
se pudieren desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de
dinero destinadas al pago del precic de compravents, se causarin intereses
moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en gue dicho
desembolso ha debido producirse.




Pardgrafo Quinto: De conformidad con o previsto en el articulo 24 de la ley 675 de
2001, La Constructora hara enirega de los bienes comunes gue integran El
Conjunto, asi; i) Esenciales: su enfrega se efectuara de manera simultanea con la
entrega de los bienes privados. i) No Esenciales de uso y goce general: se
entregaran al Consejo de Administracion o en su defecto al Administrador Definitivo,
cuande haya culminado la construccion y enajenacién de blenes privados que
reprasanten &l 51% de los coeficientes de copropiedad de forma progresiva de
acuerdo con el desarrollo de la obra vy sSuU entrega no se considerara como
impedimenio o limitante para la firma de |la escritura publica de compraventa, ni para

la enfrega de El Inmueble.

Para la enlrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general del El
Conjunto se aplicara al siguiente procedimiento:

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto s& designara el
consejo de administracion, organo que tendra a su cargo realizar la |labor de
inspeccion de tales bienes comunes a efeclos de apoyar al administrador
definitive de El Conjunto en la diligencia de enirega. Mo obstante, si en la fecha
de enfrega aun confinuare en su cargo el administrador provisional, vy éste no
hubiere sido ratificade definitivamente por la asamblea de copropietarios, el
presidente del consejo de administracion tendra & su cargo el recibo de los
bienes comunes en representacion de El Conjunto.

2. En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de
entrega.

3. En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el
que se entregan. En dicha scta se registraran las reparaciones que se hayan
acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberdn realizarse las obras
respecfivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan
concluido se procederd a firmar una constancia de culminacion de los trabajos v
de aceplacion y conformidad.

4. S5ilas personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar
el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora
levantara un acta acompafiada del registro fotografico de los bienes comunes de



uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere apropiados
para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento v de conformidad
con las especificacionss aprobadas para El Conjunto. La Constructora
procedera a protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin de
dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no esenciales
de uso y goce general de El Conjunte: a) Copla de la licencla de construccian ¥
sus modificaciones, prérogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida
de los planos arquitectonicos v de los planos de propiedad horizontal; ¢} Copia
de los documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; 2) Copia
de las citaciones yfo comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes
comunes; f) Copia del acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes,
si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia v representacién
legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderdn
debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

PARAGRAFO SEXTO: No obslante, la forma de enirega pactada, Los
comparecientes renuncian a la condicién resclutoria derivada de ésta, de manera
que el presente instrumento se otorga en forma firme & iresoluble

NOVENA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las pares
manifiestan que, de conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa de
compraventa, los derechos nolariales, asi como los derechos de beneficencia y
registro, seran asumidos de la siguiente manera:

El 100% de los derechos notariales ocasionados por el olorgamiento de la escritura
de compraventa, la constitucion de hipoteca a favor de La Entidad Crediticia que
financia a El Comprador y los que se originen por la eventual Afectacion a Vivienda
Familiar, seran asumidos integramente por El Comprador.

El 100% de los derechos e impuesto de bereficencia v registro que ocasione la
inscripcion de los anteriores aclos seran asumides integramente por El Comprador.
DECIMA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacion de
vivienda. La Vendedora esta autorizada por |la autoridad competente para anunciar
y desarrollar el proyecto de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble
materia del presente confratc de compraventa al haber radicado loda la

decumentacion legalmente requerida el pasado ( | da de dos mil




{ ), mediante radicadoNo. __ ante la .
DECIMA PRIMERA: Garantias. El Comprador declara conocer y aceptar gue La
Constructora respondera ante El Comprador dentro de los términcs que se sefialan
a continuacion:

1. En el momento de la enrega de El Inmueble. El Comprador debe verificar el
eslado y [a apariencia de los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene
alguna observacién debera dejarla por escrito en el acta de entrega de El
Inmueble, con el fin de gue La Constructora haga las reparaciones perlinentes:
estado de la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metalica
(ventanas), de la manija y clerre de ventanas, del mesdn de cocina, del lavadero,
de los aparatos sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero,
vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes
siguiente a la entrega de El Inmueble, El Comprador debera formular los
reclamos por el funcionamiento de los elementos anteriores.

2. Dentro del afio sigulente a la entrega de El Inmueble, El Comprador deberd
formular los reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras
de muros y placas.

3. S| El Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El
Comprador su incorporacion y las afectaciones que ello puedan generar en El
Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia sera de un (1) afio contado a
partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estruclura serd de diez (10) afios
contados a partir de la entrega de El Inmueble.

Paragrafo Primero: En la fecha de enirega de El Inmueble La Constructora
entregara a El Comprador un “manual del propietario” que fiene por objeto
familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto v las
recomendacionas para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencién de las
garantias, El Comprador debs Informar a La Constructora dentro de los plazos
sefalados y a través del procedimiento de atencion de servicio al cliente establecido
en el manual del propietario.

Paragrafo Segundo: En caso de que El Comprador efectie reformas parciales o




totales en El Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por
La Constructora perderdn su vigencia.

DECIMA SEGUNDA: Con la suscripcicn del presente contrato, El Comprador, La
Vendedora y La Constructora declaran que, para todos los efectos legales, las
clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento piblice primaran Y
por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas
sefialada en la promesa de compraventa suscrita entre El Comprador vy La
Constructora, al cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente
instrumento publico.

DECIMA TERCERA: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 675 del afia
2001, La Constructora declara bajo la gravedad de juramento que en E Conjunto a
la fecha NO hay deudas pendientes por concepto de administracion, por tratarse de
una vivienda nueva.

DECIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La geslion de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es |a de un profesional. Su obligacién es de medio y no
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no
asume, en virlud del confrato de fiducia suscrito con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, con recursos propios, ninguna oblkgacion tendiente a financiar
al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion
de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacién con el
proyecio obligacidn de constructor, promoter, comercializador, gerente, veedor o
interventor. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador,
promotor, veedor, Interventor, ni gerente del Proyecto, ni participa de manera alguna
en el desarrollo del Conjunto v en consecuencia no es responsable ni debe serio por
la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, economicos o comerciales

que hayan determinade la viabilidad para su realizacidn.

Presente nuevamente, El Comprador quien manifestd:

a) Que acepla integramenie la presente escrilura y la venta en elia contenida, por
ectar de acuerdo con lo convenido.

b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las zonas




comunes de El Conjunto sefialadas en el reglamento de Propiedad Horizontal, en la
prorrata correspondiente a El Inmueble.

c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a
eumpliro.

d) Que se declara deudor de El Vendedor, de las sumas indicadas en la Clausula
Quinta de este confrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la firma de la
presente escritura publica y que sobre la suma que sera desembolsada por La
Entidad Crediticia reconocerad y pagara intereses por anticipado a El Vendedor,
dentro de los primeros cince (5) dias de cada mensualidad, hasta tanto se produzca
la liguidacién definitiva por parte de La Entidad Crediticia que financia la adquisicion
de El Inmueble, conforme a lo convenido en la Clausula GQuinta de este contrato.

e) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion a lo
pactado en la Clausula Quinta del presente contrato de compraventa.

f) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondiente al credito
gue le ha sido otorgado sea girado a favor de El Vendedor.

g) Que con el otorgamiento de este instrumente El Vendedor da cumplimiento al
contrato de promesa de compraventa celebrado por La Constructera y El
Comprador con relacién a El Inmueble objeto de este contrato, y se declara
satisfecho en el sentido de que aguélla cumplid estrictamente con las obligaciones
estipuladas a su favor en tal contrato.

h) Que renuncia(n) a toda condicidn resclutoria derivada de las obligaciones
contemidas en este contrato.

La Constructora, manifiesta que: 1. Acepta la venta contenida en esa Escritura
Pablica de Compraventa suscrita por la Fiduciaria Davivienda 3.A., comao vocera del
Fideicomiso Tramonte — Fidubogota S.A. 2. Acepta que la Fiduciana comparece solo
para dar cumplimiento 8 su obligacién contenida en el contrato de Fiducia. 3. Se
obliga a salir al saneamienta por eviccidn v por vicios redhibitorios en los términcs de
ley v de conformidad con lo establecido en el confrato de Fiducia. 4, Se obliga a
protocolizar en el primer acto del presente instrumento plblico el cerificado técnico
de ocupacion, establecido en la ley 1796 de 2016, en caso de que aplique 5. Que
ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2016
y por lanto asumird todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las

L
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obligaciones del amparo patrimaonial establecida en la misma.

memmemsee————eeee HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA coeene-w —
Comparecio

La Vendedora,

REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT: 860.513.493-1

El Comprader E HIPOTECANTE (3),
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CONTRATD OE ENCARGE FIDUCIARID DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEERADD ENTRE CONSTRUCTORA
BOLIVAR BOGOTA 5.4 Y FIDUCLARLA BOSOTA S A

Entre los suscritos a saber (i) CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA GALINDO, mayor edad,
identificado con cédula de cudadanfa ndmers 19.262 328 expadida en Bogold, guien actia ed su calidad
de Hepresenianie Legal de la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S/A., sociedad
legalmente constituida mediante Escritura Piblica ndmero mi trescientos sesenta y nueve (1369) de fecha
da facha veintisiete (Z7) oe abrl de mil novecientas ochenta y tres (1983) otorgada en la Notarla
Veintinueve (29) de Bogola, nscrila bajo el nimero 134489 del Libro 1X, identificada can NIT Nae.
B60.513.483 -1, todo lo cual se acredita con el Cerfificado de Existencia y Representacidn Legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota D.C., debidamente autorizado por la Junia Directiva mediante Acta
nimero trescientos ocho (308) de fecha veintiuno (21) de abril de dos mid veintiuno (2021}, documentos
gue se adjuntan al presente Contralo (Anexo No. 1), guien en adelanie v para elecios de este Contrato se
dengminard EL FIDEICOMITENTE, y de otra parte (i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad,
identificado con Cédula de Cludadania No. 80.503.8234 expedida en Bogold, quien obra en su condicion
de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. sociedad andnima de servicios
financieros legalmente constituida mediante la Escritura Piblica nimero tres mil ciento setenta ¥ ozho
13.178) ctorgada el treinta (30} de septiembre de mil novecientos noventa y unc (1981) ante la Notaria
Diecisiate {17) del Clreulo de Bogota D.C., con dembille principal en la misma cludad, ¥ permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Financlera, mediante la Resolucién nimers tres mil
e@scientos quince (3.615) del custro (4) de cctubre de mil novecientos noventa y une (1.981), tada o cual
se gcredita con el Certificadn de Existencia y Representacién expedido por la Superintendencia Financiera,
el cual se adjunta al presanie contrato {Anexe Ne. 2), quien en adelanie y para los efecics del presents
confralo se denominard la FIDUCIARIA, por @l prasents decumento hemos corvenido celebrar un
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMIMISTRACION E INVERSION, &l cusd s¢ regica por las
clavsulas aqui establecidas, previas las siguianies consideracionas:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra inferesads en desarroflar un PROYECTO
cenosminade TRAMONTE LIVING sabre el inmueble identificado con Folie de Matriculs inmobiliaria Me,
SON - 20845401 de la Oficina de Reaistro de Instrumentos Publicos de Bopots - Zona Norte, en adelants

&l INMUEBLE, ubicado en la ciudad de Bogotd D.C., cuyo Folio se adjunts al presente contralo como
Anexo No. 3,

Este proyecto estard compueste por mil {1.000) unidades inmobiliarias, distribuidas en CINCO (5) |
ETAPAS, que se desarrolardn cada una de manera independiente, de |a siguiente manera:

= ETAPA 1: Conformada por doscientas treinta y dos (232) unidades inmobiliarias de Vivienda de
Interes Social (V1S).

- ETAPA Z: Conformads por doscienlas veinte {220) unidades inmobiliarias de Vivienda de Interés
Social [VIS),

- ETAPA 3: Cenformada por clento setenta y cincoe {175) unidades inmobiliarias de Vivienda de
Interés Soclal (VI5).

= ETAPA 4; Conformeda por cienio noventa (190) unidades inmobiliarias.

- ETAPA 5 Conformada por ciento ochenta y res {183) unidades inmabiliarias.

—

Respecto de lo anterior, cabe mencionar que las ETAPAS 1, 2, 3, 4 v 5 del PROYECTO se activan, al
mismo liempo y de manera simulténea, razén por a cual no se hace necesario gue el FIDEICOMITENTE
radique comunicacidn escrits, ante la FIDUCIARIA, para su aclivacion individual,

EL FIDEICOMITENTE declara gue el térming aproximade de duracion de la construceidn de cada ETAPA

del PROYECTO sera di treinla y cinco [35) meses, contados a partir de la oblencicn del curnplimiento de
lzs condiciones de giro establecidas, para cada ETAPA, en of presente contrato,
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EEEI.I_HDA: Que, para efeclos del presente encargo, el desarrofio dal PROYECTO, serd (nica y
axnlymal_'r!en‘a responsabiidad de EL FIDEICOMITENTE. quien estard encargade de reslizar, sin
participacion algura de la FIDUCIARIA, los ssiudios de factibilidad, ta promaocion y I:nnstrul:ciﬁr: dal
PROYECTO y fodas las demas actividades relacionadas con |a ejecuchkon ded misma.

TERCERA. Que el presente contrato se suscribe con el fin de gue la FIDUCIARIA reciba y administre los
dinercs de las personas nteresadas en adquirir las unidades inmobiliarias en el PROYECTO. hasta tanio
&l FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas. S& encuentra que se Begd 8! punto
de equilibdio, tuanda se hayan racibide CONTRATOS DE ADHESION corespondientes al total de las
unidades que conforman cada ETAPA del PROYECTO, de manera independiente, asl:

- ETAPA 1: Cuando se hayan recibidc CONTRATOS DE ADHESION corespondientes al
CINCUENTA POR CIENTO (50%) del iotal ca las unidades que confarman esta ETAPA, &t dacir,
cuando se reciban CIENTO DIECISEIS (116) CONTRATOS DE ADHESION.,

- ETAPA 2. Cuando se heyan recibida CONTRATOS DE ADHESION cormespondientes al
CINCUENTA POR CIENTO (50%) del total de las unidades gue conforman esta ETAPA, es decir,
cuande s5& reciban CIENTO DIEZ (110) CONTRATOS DE ADHESION,

- ETAPA 3: Cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al
CINCUENTA POR CIENTO (50%) del lotal de las unidades que conforman esta ETAPA, es decir,
cuando se rechan OCHENTA Y SIETE (B7) CONTRATOS DE ADHESION.

- ETAPA 4. Cuande se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION corespondientes al
SESENTA POR CIENTO (60%) del tolal de las unidades gue conforman esia ETAPA, es decir,
cuando se reciban CIENTO CATORCE (114) CONTRATOS DE ADHESION.

- ETAPA B: Cuande se hayan recibidc CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al
SESENTA POR CIENTO (B0%) del toial de las unidades que conforman esta ETAPA, es declr,
cuando se rechan CIENTO DIEZ (110) CONTRATOS DE ADHESION,

Los CONTRATOS DE ADHESION dsberdn estar suscritos por los ENCARGANTES interesados en
separar mmuebles. En caso de lograrse el punie de equilibeio de ventas v de cumplirse los requigitos
establecidos en la daussula segunda del presenie confrato, EL FIDEICOMITENTE recibicd los dineros
recaudados con & fin de desamollar el PROYECTO.

CUARTA: Que el punto de equilibia fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma gue su
determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participd, ni participara
en |a definicion del punto de equilibrio establecido par EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: El desarrollo del PROYECTD TRAMOMNTE LIVING sa adelantars sobre el inmueble identificads
con Folio de Malricula Inmobiliaria Mo, 50N = 20845401 de la Oficina de Regisire da Instrumentos Poblicos
de Bogold - Zona Mode, propiedad del Patrimonio Auténomo dencminado FIDEICOMISO HAYUELDS
COLOMBIA 4 - FIDUBOGOTA S.A., cuye vocera y adminisiradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
inmueble que, en lodo caso, serd propledad de 1a sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.,
o del PATRIMONIO AUTONOMO que esta dlima consfituya. para su administracidn, donde fungird coma
FIDEICOMITENTE,

SEXTA: Oue EL FIDEICOMITENTE scdcitard crédilc a una enhidad bancaria, pasa el desarrollo del
PROYECTO.

SEPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE constituird un patrimonio auténomao, cuya finalidad exclusiva es la
de servir de instrumenio fiduciaro para permitir el desamollo del PROYECTO.

OCTAVA: Que para la entrega de (o5 recurses a EL FIDEICOMITENTE deberd haber cumplide con fodas
las obligaciones contenidas en la Clausula 2,1 del presente condrato,
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NOVEMA. Que EL FIDEICOMITENTE declara que & PROYECTO TRAMONTE LIVING =era un Proyecio
de Vivienda de Interés social, en o que respacta a las ETAPAS 1, 2 v 3 dal mismo, el cual serd ejeswado
o8 acuerds oon o eslablecido en la Ley 388 de 1997, los Decrelos Reglamentaring v demas normas
concordantes gue ko complementen, deroguen o modifiguen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constifuird
un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita el
desarollo del PROYECTO,

GENERALIDADES DEL CONTRATO
INDICE

0.1 INDICE
0.2 DEFIMICIONES

. carPiTULO |
1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULON
Z.1. OBJETO Y BIENES

CAPITULO I
3. FIDEICOMITENTE
1.2 FIDUCIARIA

CARITULD IV

4.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE

4.2 OBLIGACIOMES DEL FIDEICOMITENTE
4.3 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA
4.4 RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

CAPITULD V
5.1. PROCEDIMIENTO OPERATIVD

CAPITULO VI
@® i renaPoRRETIRO

CAPITULO VI
7.1. COSTOS ¥ GASTDS
7.2, COMISION FIDUCIARIA

CAPITULO VI
8.1, DURACION
8.2. CAUSALES DE TERMINACION

CAPITULD IX
5.1 COMFLICTO DE INTERES

CAPITULO X
10.1 GESTION DE RIESGOS

CAPITULD XI
11.1. LIQUIDACION
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CAPITULO XIi
12.1, NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIC CONTRACTUAL

CAPITULO Xl
13.1. CONSULTA ¥ REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

CAPITULD XIV
14.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULD XV
15.1. BAPUESTO DE TIMBRE

CAPIMTULD XVI
16,1, VALOR DEL CONTRATO

CAPITULD xviI
17.1 MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULD XvINl
18.1, CESION DEL CONTRATO

CAPITULD XiX
191, LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
20.1. PERFECCIOMAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de esle conlralp, ias palabras o Weminos gue a conlinuacidn se
relecionan tendran el significado que aqui se establosa:

1. FIDUCIARIA: Sers dencminada szl an el presente contrata a la sccipdad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
cuya Menlificacidn se efectud al inicio de este documento, cuye objeto social permite la celebracidn v
ejecucian de negocos Tiduciarnos,

2. FIDEICOMITENTE: S5e denominara asi en & presenle confrato a la sociedad CONSTRUCTORA
BOLIVAR BOGOTA 5.A., cuya identificacion se efectud al inicio de este documento

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adguinr las unidades inmobiliardas en el
PROYECTO.

4, PROYECTO: Se denominard de esta mensra & PROYECTO TRAMONTE LIVING gque sera
desarrollade por EL FIDEICOMITENTE =obre el INMUEBLE. Este provecto estard compuesio por mi
{1.000) unidades inmobiliarias, distribuidas en CINCO (5} ETAPAS, que s2 desarrpllaran cada una de
manera independienie, de |3 siguiente manera:

- ETAPA 1: Conformada por doscientas treinla y dos (232) unidedes mmobdisrias de Vivienda de

Interés Social (WIS}

= ETAPA Z: Conformada por doscientas vemnle {220) unidades inmaobiliarias de Vivienda de Intergs
Soczal (VIS),

- ETAPA 3: Conformada por cienlo selenta v cinco (173) unidades inmobdianias de Vivienda de
Interés Social WIS},
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- ETAPA 4: Conformada por cienlo noventa {190) unidades inmabiliarias,
- ETAPA §: Conformada por clenio ochenta v tres (183} unidades inmobiliarias,

5. CONTRATO DE ADHESION: Es al documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y
cada unp delos ENCARGANTES, mediante el cual, esie diimo se vincula al presente contrato flduciaro
¥ gue conllena las condiciones que se establecen en el presente CONTRATO DE ENCARGOD
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minula de CONTRATO DE ADHESION, =
adjunta al presente contrato como Anexo Mo. 4,

CAPITULO I
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1, Las parles dejan expresa constancia gue el presente contrato ha sido liore v ampliaments discutida y
deliberado en los pspecios esenciales y substanciales, en un plane de igualded v equivalencia de
condiciones para cada una de ellas.

1.2, EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplide v cumplird con todas las obigaciones relacionadas
con el suministre de informacidn y regisiro, ante lz autcridad administrativa del respectivo Municiplo o
Digtrite donde se desarrollard el PROYECTO de Construccidn.

CAPITULO N
OBJETO y BIENES

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presents contrato de encarge fiduciaro tendrd por objeto: (i) La
racapcion de los recurzos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que ndique ia
FIDUCIARIA, para |o cual cada uno de los ENCARGANTES deberan constituir encargos de inversidn
individuales. (i) La adminisiracién de los recursos recibidos. (il La Inversion de los recursos
adminisirados en los Fondos de Inversidn Colecliva administrados por ls FIDUCIARIA, en los téeminoe
eslablecidos en el numeral 3° de la clausula 4.3,

Adicionalmenta, &l objeto del presente contrato comprende la entregs al FIDEICOMITENTE, de las sumas
mr@igﬂaﬁas por los ENCARGANTES, junto con ios rendimientos financierns generados, cuandn durante
&l términa de duracion del presente contralo, se cumplan los siguientes requisitos o condiciones de giro:

1. Gue EL FIDEICOMITENTE presente a a FIDUCIARIA la radicacion de documentos para adelantar

actividades de construccidn y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

2. Gue EL FIDEICOMITENTE presenie a la FIDUCIARIA la licencia de conslruccidn, an los terminos
eslablecidos en la normatividad vigente,

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adguirr |as
unidades inmobllarias en el PROYECTO, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el
punto de equilbric de venlas. Se encuenira gue se llegd al punto de equilibrio, cuando se hayan
recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al total de las unidades que conforman
caca ETAPA del PROYECTO, de maners independente, asi:

- ETAPA 1: Cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION corespondientes al

CINCUENTA POR CIENTO (50%) del lolal de las unidades gue conforman esta ETAPA, es decir,
cuando se reciban CIENTO DIECISEIS (116) CONTRATOS DE ADHESION.
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- ETAPA 2: Cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION eomaspandentas  al
CINCUENTA POR CIENTO (50%) dal iotal de las unidades que conforman esta ETAPA, es daclr,
cugndo 52 reciban CIENTO DIEZ (110) CONTRATOS DE ADHESION.,

- ETAPA 3: Cuando se hayen recibida CONTRATOS DE ADHESION corespondientes al
CINCUENTA POR CIENTO (50%) del total de las unidades que conforman esta ETAPA. as decir,
cuando se reciban OCHENTA Y SIETE (87) CONTRATOS DE ADHESION.

- ETAPA 4: Cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION corespondientes sl
SESENTA POR CIENTO (60%) del tofal de |as unidades gue conforman esta ETAPA, es decir,
cuando se reciban CIENTO CATORCE (114) CONTRATOS DE ADHESION.

- ETAPA 5: Cuando se hayan recibidc CONTRATOS DE ADHESION corespondentes al
SESENTA POR CIENTO (B0%) del total de las unidades gue conforman esta ETAPA, es decir,
cuando ge reciban CIENTO DIEZ {110) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar sueeritos por los ENCARGANTES interesados
EMN separar nmuebles en el PROYECTO,

4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, astudic de titulos reaizads por algunc de
los abogados exiarmos auterizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que gl INMUEBLE a3
de propiedad de la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA 5.A., o del PATRIMONIO
AUTONOMO gue esta Gliima constiuya con una sociedad fiduciania, para ke adminksiracian del
misme, donde fungré como FIDEICOMITENTE,; que es apto para el desarmolio de un provecto
inmobdiario, se encuenira libre de gravameanes y en general de cualquier limitacion al derecho de
dominio, para el desarrolo del presenie PROYECTO, excepio el gravemen hipolecario que &g
constituya con una Entided Financiera vigllada por la Superintendencla Financiera parz |a
financiasdn del provedo,

5. Oue no g8 encuentre registrada medide cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, an
laz bases de datos sdminisiradas pof la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE preserte a LA FIDUCIARIA, Carla de Aprobacidn de Crédito
Construcior por parte de una entidad vigilads por Is Superintendencla Financiera o certificacsn
suscrita por el representante legal y revisor fiscal 0 contader del FIDEICOMITENTE en donde
acradile que cuenta con los recursos necesarios para of desarmallo del PROYECTO.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comisisn a |la FIDUCIARIA, sobre |2
cual se hace mencidn en la dauvsula 7.2 del capitule séptimo, asi como & pago de loa gastos @ los
gue alude |2 clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

PARAGRAFO PRIMERO. En ¢l evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los Numersles
antericres durante el lérmino de duracion del presenta Contrato, o an el eventa en que e PROYECTO no
pueda levarse & cabo, por circunstancias de mercado o de viabilidad técnica. juridica o financiera, LA
FIDUCIARLIA mediante abono & |la cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE
ADHESION, restiluira de forma inmediata a estos Oltimos a la terminacién del Contrato, siempre y cuande
&a hayan surtido los tramites wo procedimientos interncs exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, los
recursos anlragados por ellos junfo con sus rendimlenlcs, previo descuenio de la COMISION que le
corrasponde, mencionada en |a Clausula 7.2, Numeral 3* del presente Contrato v bos tributes (impuestos,
tasas y contribuciones de cualguier orden territorial o administrative) & que haya lugar. Si LA FIDUCIARIA
no pudiera efectuar la cansignacion en la cuenta indicada por sl ENCARGANTE en el CONTRATO DE
ADHESION dentro del término antes senalado, los recursos se depositaran enun encargo fiduciano an los
Forndos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA. a nombre del BENEFICIARID de los
FECUISos,
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PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcién del presente decuments
declara que se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumpbmiznto de la normatividad vigente
sobre la venta y pramocidn de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecides en la Circular
Extarna 006 de 2.012 de |a Superintendencia de Industria y Comercio, [as narmas que 1o modifiquen,
adicionen, o complementen o suslituyan, De acuerdo con fo anterior v tenendo en cuenta que LA
FIDUCIARIA no s ni constructor, ni promoetor, ni comercializador, ni intervenior de proyectos inmohbiliarios,
ro validara ks lineamianios sefialados en dicha Circular,

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante I8 suscripclon del presente decuments sa
chiiga a suminisirar & los ENCARGANTES informaciin clara, veraz, suficiente, coortuna, verficable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, dreas, acabados v especiicacionss de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, en los Wérminos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Eslatulo del Consumidor, las
normas que ko modifiquen, adicionen, complemenien o sustituyan [as normas que lo modifiguen adicionan
¢ complemenien. Asimisme, s obliga 8 cumpllr cada uno de s precaplos sefalados en dicha ley,
reconociendo en lodo caso gue LA FIDUCIARIA no responderd por tales conceaplos, leniendo en cuenta
que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, nl promotor, ni comercializeder, ni intervenior de proyectos
inmabiliarios.,

PARAGRAFO CUARTO. Mo se tendrdn an cuentz para el cumplimiento del punto de equllibio, los
CONTRATOS DE ADHESION cuscritos per quisnes sean cényuges o compafierss permanentes v se
encuentren dentro del sagundo grado de consanguinidad o sogundo de afinidad o primero chvil con los
representantes legeles o miembros de la Junta Directiva de |z sociedad da EL FIDEICOMITENTE. De
igual manera no se contaran para el punto de equilibric LOS ENCARGANTES que no hayan cumplide con
&l proceso de conocimiento de! cliente ante ka FIDUCIARIA,

PARAGRAFO QUINTO. Que EL FIDEICOMITENTE declara que ol PROYECTO TRAMONTE LIVING sord
un Proyecto de Vivienda de Interés soclal, en o que respecta a las ETAPAS 1, 2 v 3 del mismo, al cual
sefd ejecutade de acuerdo con Io establecido en la Lay 388 de 1.997, los Decretos Reglamentarios y
demas normas concordantes gue o complementen, deroguen o modifiquen, para o cual EL
FIDEICOMITENTE constituirda un PATRIMONIO AUTONOMO cuya finalidad exclusiva es servir de
instrumenio fiduciario gue permits el desarrolio del PROYECTO,

4.2, BIENES: Los bienas gque conslituyen el ENCARGO FIDUCIARID, son los recurses que enfreguen los
ENCARGANTES, en los témminos del abelo referido en la cldusula arterior, los cusles sersn invertides
Fordos de Inversian Colectiva gue administra la FIDUCIARIA.

CAPITULD Il

LAS PARTES
2.1. EL FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA 5.4
2.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

CAFITULD IV

DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES
4.1 DERECHOS DEL FIDEICCMITENTE: Son dereches de EL FIDEICOMITENTE:
1. Exigir 2 la FIDUCIARIA ol cumplimients de las chhgaciones confractuales y legales a su cargo conforme
8 los tRerminos previsles en este contrato v en la Ley.

2, Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en log 18rminos y plazos previstos en
este contrato conforme a la legislaciin vigente
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3 E;-:i!?ir ?ufa FIDUCIARIA que leve una contabilidad separada para el manejo de los recursas del presenis
conirato.

4. Exigira la FIDUCIARIA, a la terminacién de este contrato, por causas contraciuales o lagales, proceder
a la liguidacién del encargo.

5. Los demds derechos establecidos en este conirato v en 2 Ley.

4.2, OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son oblgaciones de EL FIDEICOMITENTE Ias siguientes:

1. [Entregar 8 LA FIDUCIARIA durante el térming de durasicn del presente Contrato, los docurmnentos
relacionados an la Clausula 2.1, del presente Contrato,

4. Remiir a LA FIDUCIARIA of CONTRATO DE ADHESION debidamente suscrito por cada
ENCARGANTE y los formatos de conocimiento del cliente debidamente diigenciados por los
ENCARGANTES con sus respectivas anexns. La mencionada vinculacion debera efacluarse en el
terming legal establecido en la Cireular Basica Juridica Parte | - Titule IV — Capitulo IV y para tal efecto
EL FIDEICOMITENTE deberd remitr, mencualmente, los faormaios de conocimisnte citados sus
respectivos anexos, a LA FIDUCIARIA, .

3. Remitir mensuaimente a LA FIDUCIARIA |2 relacién de farjetas de recaudo y'o referencias de recaudo
asigracas a cada ENCARGAMNTE,

4. Abstenerse oe recibir de los ENCARGANTES |as sumas de dinero comespondientas a |a separacion
de los inmuables del PROYECTO, debiendo en consecuandcia indicarles que i85 mismas deban ser
consignadas a drdenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sislema de recaudo definido en &l
presanta conirato,

§, Indicar a los ENCARGANTES la manera en la cual deben consignar los recursos con el fin de ser
administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversion Colective adménistrados por esta, en
cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO antes cilaco, Los recursos consignados en los Fondos de
Inversion Calectiva adminisirados por LA FIDUCIARIA generarén rendimientos a favor del
ENCARGAMNTE que haya realizade & depdsito, & parir de |a fecha en la cusl se haya reslizado |2
aperiura del respective encargo de inversidn individual 8 su nombre,

€. EL FIDEICOMITENTE no podra efeciuar ningun cambic a log CONTRATOS DE ADHESION. En &l
avants en que &8 realicen modificacionee a los CONTRATOS DE ADHESION. sin previa autorizacion,
ésta dltima poded dar por tesminade el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION v se devolverdn Ios recursos a cada uno de los ENCARGANTES.
Ratirar al finalizar el presente Confratn, toda & publicidad del PROYECTO &n la cual s& mencions a
LA FIDUCIARIA.

8. Salicitar a LA FIDUCIARIA los recursns enfregados por los ENCARGANTES en al formate de arden
de operacidn enlregado por LA FIDUCIARIA v destinartos al PROYECTO, en el caso de que las
condiziones previsias en la Clausula Segunda del presente Conlralo se lengan por cumplidas,

8. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique 0 camble datos correspondientes a su direccion, domicilio, 1eléfonos, fax, razén social,
Representacion Legal, v en fin, cualguier circunstancia gue varie de las que repore a la firma del
presente Conirato, con base en o dispuesio en la Clircular Exlerna ndmere cero ochenta v uno (081}
del tras (03] de noviembra de mil novecientos noventa y seis (1.896) expedida por la Superintendencia
Financiera v iodas aguellas que la aclaren modifiguen o adicionen.

10. Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se bo solicite por escnto,

11. Prestar todo el soporte técnico v adminstrativa que se requiera para el cumplimiento de sus
obligaciones.

12. Pagar la comision fiduciaria a gue se refere la Clausula 7.2, del Capitulo Séplimo ¥ los gasios a que
alude la Clausula 7.1, del mismc Capitulo.

13. Dar buen uso de las claves recibldas de LA FIDUCIARIA para consultar [os movimientos g2l encargo,
por tento, EL FIDEICOMITETE exime de respansabilidad a LA FIDUGIARIA por & mal uso o problema
gue s llegare a prasentar con acasion del acceso otorgado para dicha consulta,
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14, Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES &n los términos v condiciones establecidos en las
normas que regulan el Sistama de Administracion del Riesgo de Lavado de Actives y de la Financiacion
oel Terodsma - SARLAFT vy el Manual de Procadimienios de LA FIDUCIARIA, para bo cual EL
FIDEICOMITENTE empleara funcionarios debidamenta capacitados para realizar dicha actividad. Lo
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de |a responsabilidad del copocimiento de cliente para el control
¥ prevencion de lavado de aclivos, Iguaimente, EL FIDECOMITENTE debera informar oportunamente
& LA FIDUCIARIA cuzlquier cambéo en el personal autorizado para la realizacdn de las enfrevistas.

13, En virtud de lo anlerior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar ks custodia de los documanios gue
soporien la vinculacion de! ENCARGANTE, por el termino establacicdo en la normatividad vigente para
la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacion el cual estard a
disposicidn ce la Fdusiaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA conservars
por cualquier medio procedents bos archivos de los documentas que hagan parle del proceso de
conocimiento del cliente, segin ko eslablecido en el ordenamienio juridico para el efecto.

16. Agumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1,581 de 2.012, en su calidad de responsable
del tratamiento de les dalos personsles de los ENCARGANTES a que lenga acceso en virud del
desarrallo del precerte Contrato,

7. Obtener da los ENCARGANTES, Ia autorizacion para el irelamiento de los datos personales a los que
tendra acceso en virud del desarrolio del presente Contrato v conservar prueba de dicha autorizacién
de acuerdo con lo eslablecide an la Ley 1.581 de 2.012. Esta aulorizacidn podra ser solicitada por LA
FIDUCIARIA en cualquier momento durants la vigencia del prasents Contrate, las cuales deberdn ser
entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco {5) dias siguiantes a la soloitud realizada
por LA FIDUCIARIA

18. EL FIDEICOMITENTE se ohliga a dar cumplimients s las deposiciones de publicdad establecidas en
la Circular Basica Juridica y a usar la informaciin, logo v material publicitario de LA FIDUCIARIA an
el PROYECTO, sigwendo de manera estricta los lineamientos establecidos an el Anexo Mo, & dal
presents Confrato.

19, Todas las demas derivadas del presente contratn, de los CONTRATOS DE ADHESION v da la lay,
4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

1. Realizar diligentements las gestones necesarias para sl desarollo del objeto del Contrato de
conformidad con o establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE.

2. \Versficar el cumplimiento de lag condiciones de giro establecidas en la clausula 2.1 denominada
OBJETO, a efectos de proceder a desembolsar los recursos al FIDEICOMITENTE en los términos
indicados en &l prasente conirata.

3. Recibir de los ENCARGANTES las custas de separacién de las unidades Inmobiiarias resultantes
del PROYECTO y administraros en los Fordos de Inversion Colective adminisirados por LA
FIDUCIARIA, en un encargo dnico por cada uno de |os clientes, pero agrupandolos a todos en una
misma subcuenta. En consecuencia, los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA generardn rendimizntos a faver del ENCARGANTE fue haya
realizado el depdsito, a parlir de la fecha en fa cual se haya realizado la spertura del respectivo
encargo [liduciario individeal a su nombre, LA FIDUCIARIA sdio recibica recursos de los
ENCARGANTES hasta un nimero igual al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO.

4. Inverlir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en Ios Fondos de Inversidn Colactiva
administrades por LA FIDUCIARIA, en un encargo unico por cada uno de les clientes, pero
agrupdndolos a lodos en una misma subcuents. LA FIDUCIARIA imvierta estos reCUrsSS, una vezr
obtenga les formatos de conocimiento del chente debidamenta diligenciados por los ENCARGANTES.
LA FIDUCIARIA sélo realizars la apertura de encargos fiduciarios Individeales hasta un nomers igual
al de las unidades inmebiliarias del PROYECTO, LA FIDUCIARIA ha remitido el raglamento de |os
Fondos da Inversién Celactive administrados por LA FIDUCIARIA ¥, por tanto, EL FIDEICOMITENTE
¥ ENCARGANTES declaran conocerios y aceptarlos. EL FIDEICOMITENTE autoriza de forma
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expresa mediante la firma del presents Conlrato gque los recursos igualmente se pusden mantanar an
depdsitos a la visla en la matriz da LA FIDUCIARIA. En ningln casa &l monts de estos depdsitos
gﬂdﬂme:cadar del diez por ciento (10%) del valor de los actives del respectiva fonda de inversida
E!'I-tregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco [5)
dias habiles siguientes al cumplimiento de las condiciores establecidas en la Clausula Segunda del
prasenta Contrato,

Entregar al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco (5) dias habiles sigulentss al cumplimiento de las
condicionas establecidas en fa Clausula Segunda del presente Conirato, los rendimientos produecidos
por log recursos entregados por los ENCARGANTES como contraprestacidn a la conservacidn
obligatoria de las condiciones econdmicas pactadas con los ENCARGANTES en los respectivos
CONTRATOS DE ADHESION,

Entregar al FIDEICOMITENTE, unz vez cumplidas las condiciones establecidas en el Cagitulo
Sagundo del presente Contralo, los recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos en
encargos individuales, EL FIDEICOMITENTE con la firma del prasente Contralo declara que
responderd direclamente por eslos recursos frente a8 LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES v
terceros, de igual manera respondera en relacidn con los giros por concepto de desistimientos que se
encuentren &n & siluacicn descrita en este numeral,

Mantener a disposicidn de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se
cumpla el plazo del presente Contralo o su prérroga y no se hayan cumplido [as condiciones previstas
en & Cléusula Segunda del presente Contrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del negocio en los
términos del Numeral §.1.1. En ¢l evento previsto en el Literal a), los recurscs se restituirgn, jJunto con
bos rendimientes preducides, previo descuenio de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en la
Cliusula 7.2 Numeral 3° del presente Confrato v los fribulos (impuestos, tasas y contribucionas de
cuabguier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, para el efecto, mediante abono & la
cuernta indlcada pos &l ENCARGAMNTE an los CONTRATDS DE AﬂHEEIIﬂ}M, vy 5e restituirdn de forma
inmediata a eslos ditimos a la terminacidn dal Contrato, siempre ¥ cuando se hayan surtido los
trimites yio procedimientos internos exigides por LA FIDUCIARIA para el efecto. En el caso del Literal
b}, LA FIDUCIARIA descontard como sancion ia suma previsia en la Clausula 6.1, del presents
Contratn vy bos fributos (impuestos, tasas y contibuciones de cualguier orden lemritorial o
administrativo) a que haya lugar; v los recursos seran entregados por LA FIDUCIARIA, madiants
abono en la cuenta indicada por 8l ENCARGANTE en & CONTRATO DE ADHESION, de forma
inmedigta 8 la radicacidn del corespondiente desistimienta por parte de EL FIDEICOMITENTE
siempre y cuando se hayan surido los tramites yo procedimenios internos exigidos por LA
FIDUCIARIA para el efecio. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacion en la cuenta
indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION en el términc sefalado
anteriormente, los recursos se depositaran an un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversién
Cofectiva adminisirados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

En el evento en que ocurra |a situacicn descrita en el literal a) del numeral anterior, se procederd con
el ging de recurzos 8 los ENCARGANTES dentro del plaze previsto an esle contrato, previa la
conciliacidn de los recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE.

LA FIDUCIARIA no suscrbe en la ejecucion del presente Conlrate ninguna Promesa de
Compraventa, ni participa en su definicion,

Mantener log bianas qua conlorman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos v de los que
cormespondan a olros negocios iduciarios.

LA FIDUCIARIA no dara mformacicn a los ENCARGANTES respecio del estado del PROYECTO,
dicha obligacidn recae exclusivameaniz en EL FIDEICOMITENTE.

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucicn del Contrato se presentaren hechos
sobravinientes e iImprevistos, gue iImpidan &l cumplimisno de sus obligaciones contractuales, Cuando
LA FIDUCIARIA haga usc de esia facultad, no gjecutara chligaciones o estipulaciones del presente
contrate relacionadas con &l asunto consuliado hasta & fecha an la cual s& produzca la respuesla par
parte de EL FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputérsale por este hecho responsabilidad alguna.
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14, Pedir instrucciones a la Superntendencia Financiera de Colombia cuando tenge fundadas dudas
acerca de la naluraleza v alcance de sus obligadeones, odeba, cuando las creunstancias asl lo exijan,
apartarse de las sulorizaciones contenidas en este Contraio o de las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE en al desarralio del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
no ejecutard obligaciones o eslipulaciones del presente contrale relacionadas con el asunic
eonsulado hasta la facha en la cual se produzea la respussia por parte de la Superintendencia
Financiera de Colombia, sin gue puada imputdrsels por aste hecho responsabilidad alguna. Sin
perjuicio de lo anterior, las demas cbligacionas vy estipulaciones gue no tenga gue ver con el asuenio
objeto de consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, continuaran en gjecucion en los
iérminos del presente contrato v del ordenamianto juridico.

15. Enviar mansualmente al FIDEICOMITENTE un informe general de 1a gestion realizada en desarmolio
ded presente cantrate, el cual serd remitido a ravés de correo elecindnico a la direccion indicada en al
presente contralo,

16. Rendir cuemas comprobedas de su gestion cada sels (8) meses, la cual deberd ser preseniada al
FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la facha del respective corte,
de conformidad con le establecido en la Circular Basica Juridica de la Superntendencia Financiera.
&i LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguna a la rendiclén de cuentas presentada, esla se entenderd
aprobada. EL FIDEICOMITENTE aceplan con la firma del presenie contrato que esta rendicién sea
remifida a traves de comaoe electrdnico a la dreccidn indicada en & misma,

17. Presentar la rendicién final de cuertas de su gestion, al terminer el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO.

18. Cobrar la COMISION a que tiene deracho,

19. Raemitir una copia del presente contrato fiduciario a los ENCARGANTES junto con la cartila
informativa sobee negocios nmobiliarios expedida por la Superntendencla Financiera de Colombia,
la cual, de igus] forma se encuentra publicads en ks pagine web de |a Fiduciaria.

20. Remitir al ENCARGANTE el informe periddico de que trata el numeral 62,1 de la parte Il Titulo Il
CAPUTILO | de la Circular Bésica Juridica y la rendicidn de cuentas en cuanto a los recursos
administrados en los Fondos de Inversicn Colectiva,

21. Llevar la contabifdad conforme a la normatividad vigente v a las estipulaciones establecidas en al
presente contrato.

22. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objelo contractual estipulado.

FARA.GHAFIE PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responeabiidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las nversiones. disminucian de los rendimientos, modificacion
o perdida de bondades ¢ privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o gue le hubieren sida

oesconocidas en su oportunidad, e riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.,

FAHEG_HA-FU SEGUNDO: La FIDUCIARIA, serd responsable del ratamianto de s informacion de los
consumidores financieros en 68 rminos de la ley 1266 de 2008, v a su vez en cuanio al manejo de los
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012,

4.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabiidad que adguisre 12 FIDUCIARIA es de
medio ¥ no de resullado y, por lo tanto, responderd hasta por culpa leve en & desarrolio de su geslion, La
FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desaerrollo del PROYECTO, estatilidad de la obra,

calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demas obligaciones gue adguieran EL
FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es pare #n los documentos que tengan que

celebrar E_:L.FIDEIGGHITI_ENTE com kos ENCARGANTES. Su gestidn sg suscribe dnica v exclusivamenie
&l cumplimiento del objelo que estipila el contrato, Por o tanlo, es responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE dejar &n claro frente & terceros e alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA,
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PARAGRAFC PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a raalizar diligenfernents todos loe actos necesaries
para la cumplida ejecucitn del objeto de este contrato, v no serd responsable por caso foruito, fuerza
mayor, & hecho de un tercero o la violacidn de deberes legales o contractuales por pare de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimanto a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar |2 informacion, logo y material publicstario
de LA FIDUCIARIA en el PROYECTOQ, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos an el
Anexo No. B del prasente Candrato.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA adminisirard |os recursos efectivamente abonados en la cuenta, consignades por los
ENCARGANTES intesesados en adguinr i8s unidades inmobiliarias, asl

1. Los ENCARGANTES interssados deberan consignar las sumas de diners comespendientes a fa
separacion de las unidades e vivienda resullantes del PROYECTO, a drdenes de LA FIDUCIARIA,
para fo cual cada uno de los ENCARGANTES debsran suscribir los formularios de vinculacian de |a
FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinculado al presente contrate flduciario, se aperturara
un Encargo de Inversidn individual, en los Fondos de Inversidn Colectiva,

2. Los recursos censignados en los Fondos de Inversidn Colectiva administirados por LA FIDUCIARIA,
generaran randimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, & partir de |a fecha
en la cual 58 haya sbieric el respectivo encarge de inversidn individual a su nombre,

3. Enelevento que la vinculacién del ENCARGAMNTE no se cfectie a través de Las Oficinas del Banco
de Bogota, EL FIDEICOMITENTE erviard a LA FIDUCIARIA los formalos de conocimients del cliente
debidamente dligenclados por los ENCARGANTES con sus respectives anexos. La mencionada
vinculacidn debera efectuarse dentro del término legal establecido an la Circular Basica Juridica Parte
| = Tituls I — Capitule |V pera tal efecte, por tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de
conacimiento del cliente deabidaments diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos
AMeXns,

4. Una vez cumplidas |as condiciones de giro sefiatadas an la Clausuls Segunda del presente Contrata,
los ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA FIDUCIARIA a entregar
|as sumas de dinero de cada uno de los ancarmos individuales al FIDEICOMITENTE,

5. LAFIDUCIARIA entregara los recursos depositados dentro de los cneo (5) dias habiles sigulentes al
cumplimients de los requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presante Contrato.

PARAGRAFO: En el evento en que el ENCARGANTE vinculado no realice |a congignacitn micial de los
recursos, segln lo sefialado en el plan de pagos. dentro de los tres (3) diss habiles sigulentes a la fima
el Contralo de Adhesidn vy una vez se surtan los procedimientos internos establecidos por 1a Fiduciaria,
se procederd con la terminacion unilateral del negocko. Como consecuencia de lo anterior, se cancalars al
Encarga Fiduciaric asignade y, por #nde, la unidad inmabiliaria respectiva quedard dispanible para ser
comerciglizada, nuevamente, por parte del FIDEICOMITENTE.

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO

6.1, En el evento en que ol ENCARGANTE se refire del negocio antes del vencimiento del plazo sefalade
&n |a clausula 8.1, 8 FIDUCIARIA se encuanira autorizada para descontar de |3 suma depositada por al
ENCARGANTE y'o de la generada por concaplo de rendimientos, 1a suma de eguivalente al NOVENTA
POR CIENTO (90%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA DE RETIRO 2 tiulo de pena,
sin gue en ningln caso se pueda superar el DIEZ POR CIENTO (10%) del valor total del inmueble.
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Dicha suma serd enfregada por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, de forma inmediata a ks fecha en
gue EL FIDEICOMITENTE le informe a la FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE en el formato de
ofdan de operacion enfregada por la FIDUCIARIA, siempre v cuando se havan surtido los rdmites vo
procedimientos interncs exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto,

6.1.1. Se entenders que el ENCARGANTE se refira del negocio en cualquiera de los sguientes avenios:
a) &i desiste dal ancargo o negocio; b) si incumple el pago de una cualguiera de las cuotas pactadas en
los CONTRATOS DE ADHESION. firmada por el ENCARGANTE o cuslquier obligacion establecida en
dicho docuements;, ¢) Si no tramila oporunamenta &l crédita con e que finandard B adquisicion dal
inmueble d) Sl no firmare |z promesa de compravena cormespondiente al inmusble en 8 plazo de freinta
(30} dias contados a partir del cumplimienio de las cendiciones indicadas en el punto 2.1, de este contralo
o en &l plazo gue se estableciere yo concediere por EL FIDEICOMITENTE, que, aungue se cumpliers
cualguiera de dichos plazos, mantiene vigenies las chliigaciones a cargo del ENCARGANTE mienlras no
s manifieste su reliro por EL FIDEICOMITENTE; e} S no cumphere, 2n el plazo gue le sefislare |a

. FIDUCIARIA y'o EL FIDEICOMITENTE, con la firma wo entrega de |2 documentacidn reguerida en
desarrollo de esle conirato o para la firma de la promesa de compraventa, especialmente en relacidn con
la informacidn scbre ongen de feados, conacimienio del diente, actualizacién de informacidn, consulia de
compartarmignte craditicio.

PARAGRAFO PRIMERD: El rstiro del ENCARGAMNTE ee formalizars madiante comunicacién dirlgida per
EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, &n la que se da cusnla del raliro,

PARAGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimients a la Cireular Externa 11 de 2010, expadida por |a
Superintandencia Financiera de Colombia, teniendo &n cuenta gue |la FIDUCIARIA deba realizar al
conocimiento del cliente an los tarminas Indicado en la norma meancionada, EL ENCARGANTE instruye a
través del CONTRATO DE ADHESION respective, a la FIDUCIARIA, a fin de que en casa de que no
complete la documentacion que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentra de los 3 dias siguientes
a la primera consignacién gue realice, el porcentaje correspondiente a la pena por retire antes citada, es
decir, |la suma de equivalents al NOVENTA POR CIENTO (90%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A
LA FECHA DE RETIRO a titulo de pena, sin que en nirgln caso se pueda superar el DIEZ POR

CIENTO (10%) del valor total del inmueble. Dicha pena se girard en favor del FIDEICOMITENTE, a tilulo
de pena por retire,

PARAGRAFC TERCERO: La pena por retito antes mencionada solo procede 80 caso en gue el

.' incumplimiento del ENCARGANTE, no se derve de situaciones imputables a las obfigaciones del
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el presente contrate, por lo tants, para que
proceda la misma, las oblgaciones de las demds parles deben estar cumplidas en los términos del
presente contrato fiduciaro v el CONTRATO DE ADHESION.

CAPITULO VI
COSTOS ¥ GASTOS

1.1. COSTOS ¥ GASTOS: Los coslos. gastos, honorarios, tribulos (impuestos, tasas y contribucicnes de
cualguier orden lerritorial o adminisirative) v demas pages necesarios para el cumplimienta del obieto dal
presente contralo, asl como kos que se genersn por su consBtucian, ejecucidn, desarollo, disolucian o
liquidacién, sean ellos de origen conlractual o legal, esiardn a cargo de EL FIDEICOMITENTE

Se considerara como gastos del encargo fiduciario, snire otros los siguientes:
1. Los gaslos bancarios o similares que se generen en la ejecucion v desarrallo del prasanta confrato ¥

olros tales comao: el Impuesto de Timbre, los gravamenes a los Movimientos Financieros, comisiores ¥
desembisns,
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2. Los honorarios y gastes en que haya de incurrirse para la ejecucidn del confrate, cuando las
circunstancias asi lo exijan.

3. Los gasios de la revisaria fiscal por concepto de honorariog, cuando 2o requisra de gu dictamen sobee
los eslados financiercs de ser el caso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, |s Supernterdancia
Financiera o cualguier entidad admnistrativa a judicial.

4. Lo costos por la elaboracidn dainformes diferentes 2 los estipelados en el presante contrato, los cuglas
seran definides previamenie entre EL FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA con anterordad a ia
alabaracién del respectiva informe,

3. Los gasios gue ccasione la disolucien o liguidacidn del encarge fiduciario.

. Todos aquellcs gastos directos o indirectos Que gean necesarias para &l nomal desarrollo del objeto
ded contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA na asume con FECUrSOE propios, pagos dervados del presente
confralo de encargo fidusiario,

PARAGRAFO SEGUNDO: Esios gastos serdn pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien
ks pagara & la FIDUCIARIA con fa sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco {5) dlas
habiles siguientes a la presentacion de fa cuenta par parie ce ésia, en la direccidn que se encuentre en
Sls regisiros. Las sumas derlvadas de estos concepios v [as de la remuneracién de la FIDUCIARIA,
CRUSEN inlereses de mora, & razon de la tasa comercial de more mas alta que permita ia Ley. No obstante
lo anterior, en los eventos en gue el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos
FIDEICOMITENTE con una anielacion de cinco {5) dias habiles,

PARAGRAFO TERCERO: La cerificacidn suscrii por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y e
Revigor Figcal, an la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prastard mério
ejecutivo para obtarer el pags de las mesmas.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird come remuneracion por su gestion, la siguiente
carmiEion:

1. Unacomizion fila mensual de LIN (1) salardo minime legal mensual vigents, pagadere mes vencido
dentro de los cinco {5) dias habiles del mes siguiente, deade la firma del contrato de Encarga
Fiduciario,

2, Una comisiin de CERD PUNTO CINCO (0.5) salarios minimes legales mensuales vigentes por
cada Otrosi que se suscriba durante la vigencia del presenle contrato, por sclicited de EL
FIDEICOMITENTE.

3. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Invarsidn administrados por la FIDUCIARIA, v se
cobrara [a suma eguivalente a un porcentaje sobre el valor del fondo de invarsion como gasto del
mismo en los termings del respective reglamento.

4, Una comisidn de un (1) salado minimo legal mensual vigente durante la liquidacion del presente
conltrato por un (1) mes,

PARAGRAFO PRIMERO: La comision FIDUCIARIA refarida en el numeral primero, se causard, liguidard
y cobrara mensualmante. Por su parte, la comisién FIDUCIARIA referida en el numeral tercero se causara,
liguidara y cobrara diariamaenta como una comision de sdministracidn, como un gaste a cargo del
raspectivo fondo de inversidn,

PARAGRAFO SEGUNDO: La preseate comision no incluye VA, el cual estard a carga de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podra descontar de manera aulomatica la comision
FIDUCIARIA que se encuentre causada y no pagada y bos costos indicacos en el presente capitulo, de los
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recursns que se encuentran en el presente Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las condiciones
eslablacidas en la cldusula segunda del presente contrato.

CAPITULD vIll
DURACION ¥ TERMINACION

8.1 DURACION: El presante contrat tendra un términe de duracién de catarce {14) mesas para la ETAPA
1. contados a partir de ia fecha de su firma, contrato que se entendera prorrogado automaticamente por
una vez y par un periodo igual al iniclal, si EL FIDEICOMITENTE e encuanira a Paz y Salvo en el pago
de la comieitn FIDUCIARIA y s ninguna de las panes manifiestan por escrilo su intencién de darlo por
terminado dentro de los quince (15} dias habiles antariores al vencimianto del periodo inicial, sin perjuicio
de que pueda lerminarse y liguidarse con anterioridad, de comun acuerdo entre las partes.

La ETAPA 2 del PROYECTO tendra un término de duracian, individual, de catorce (14) meses, contados
@ pariir de la fecha de recibo de la notficacidn escrita por parte del FIDEICOMITENTE a LA FIDUGIARIA
en la que indique a fecha de iniciacion de Prevenias para dicha ETAPA, trmino gue se enlendera
prorrogado para la respectiva ETAPA, automalicarments por una vez y por un perfodo igual al imicial, si EL
FIDEICCMITENTE s& encuenira 8 Paz y Salvo en &l page de la COMISION FIDUCIARIA vy si ninguna de
lae partes manifiestan por escrito su intencidn da darlo por tarminadeo dentro de los quince (18] dias habiles
anteriores al vencimianto del pariado inicial. En caso de no notificarse por parte del FIDEICOMITENTE &l
inicio de la respectiva ETAPA, |z fecha da iniciacidn para cada ETAPA e contard desde la fecha an la
que se vincule el pnmer ENCARGANTE a la respactiva ETAPA.

La ETAPA 3 del PROYECTO fendra un thrmino de duracion, individual, de catorce {14) meses, contados
& partir de la fecha da recibo da la nofificacidn escrita por parte del FIDEICOMITENTE & LA FIDUCLARLA
en la gue indique ka fecha de iniclacién de Preventss pare dicha ETARA, término que so entonderd
promogado para (a respectiva ETAPA, automaticamenta por Lina vez y por un periodo igual al inicial, si EL
FIDEICOMITENTE se encuenira a Paz v Salvo en el pago de la COMISION FIDUCIARIA v si ninguna de
las partes manifiestan por escrito su intencion de dario por terminado dentro da los quince (15) dias hdbiles
anteriores al vencimiento del periodo inlclal. En casc de no notificarse por parte del FIDEICOMITENTE &l
inicio de la respectiva ETAPA, |z fecha de iniciacion para cada ETAPA se contara desde la fecha en [a
gue se vincule el primer ENCARGANTE 2 la respectiva ETAPA.

La ETAPA 4 del PROYECTO lendra un término de duracién, individual, de catorce (14) meses, contados
a8 partir de la fecha de recibo de la notificacion escrita por parte del FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA
en fa gue indique la lecha de iniciacion de Prevenlas para dicha ETAPA, tdrminc gue s enlenderd
promrogado para la respectiva ETAPA, aulomalicaments por una vez y por un periede igual al inicial, sl EL
FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago de la COMISION FIDUCIARIA y si ninguna de
las partes manifiesian por escrito su intencian de darlo por terminado dentro de bos quince (15) dias habiles
anterlores al vencimiento del periodo Iniclal. En caso de no notficarse por parle del FIDEICOMITENTE &l
inicio de la respecliva ETAPA, |a fecha de niclackon para cada ETAPA se contard desde la fecha en la
que s vincule el primer ENCARGANTE a la respeciive ETAPA.

Le ETAPA 5 del PROYECTO iendrd un rmino de duracion, individual, de catorce [14) meses, contados
a partir de la fecha de recibo de la notificacion escrita por pare del FIDEICOMITENTE 2 LA FIDUCIARIA
en la que indigue la fecha de iniciacion de Preventas para dicha ETAPA, término que s& enlenderd
promogado para la respectiva ETAPA, aulormaticamente por una vez y por un periodo igual al inicial, sl EL
FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago de la COMISION FIDUGIARIA y s ninguna de
las partes maniflestan por escrito su intencidn de darlo por terminade dentro de los quince {15) dias habiles
antefiores sl vencimiento del periodo inicial. En case de no notificarse por perte del FIDEICOMITENTE &l

inicio della respectiva ETAPA, |a fecha de iniciacion parz cada ETAPA se contard desde |z fecha en la
que sa vincule el primer ENCARGAMNTE s |2 respectiva ETAPA.
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Las promogas posteriores, respecio de cada ETAPA, se efectuarin por escrito de comn atuerdo entre
las partes, previa autorizacion de los ENCARGANTES,

B.2, TERMINACION: Ademds de las causales expresaments previsiag con antarioridad, serdn causabas
de lerminacidn de aste contralg;

£.2 1, Decisidn judiclal debidamente ejeculonada,

822 Per los hechos previstos en el articulo 1.240 del Codigo de Comercio, salvo los referidos en los
numeralas 5, By 11.

8.2.3. Por decisicn lomada de comin acuerdo por todas las personas que suscriben este canirato, pravia
aulorizacién escrita de los ENCARGANTES de unldades inmabiliarias.

8.2.4. Podre darse pof terminado este contrate en forma wnilateral por parte de la FIDUCIARIA an los
giguiantes casos:

# Por incumplimianto de EL FIDEICOMITENTE a la obligacidn de actualizar s informacion
contemplads en ka cliusula 14.1. cal presente confrato.

+ Por incumplimients de EL FIDEICOMITENTE a la obligacian contenida en ef numeral 14 de
fa 4.2 clauvsula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE,

+ Cuando se presente una insuficlencia de recursos que impida el page de ks comision fiduciaria
POF Un pERGO0 consaculivo de dos (2) mesas.

» Por nclusidn de EL FIDEICOMITENTE en les listados de control de autaddades locales o
extranjeras an matena de |avado de activos o financiacdn del terrarismo, tales como los
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas wo por la iniclacidn de procesos en su confra
de axlincidon da dominio por estas mismas causas,

PARAGRAFO PRIMERO: En &l evento en que sa legare a dar per terminado el presenta contrato sin
axietir alguna causal de terminacion del mismo, |a FIDUCIARIA tendra dereche a tiulo de indemnizacldn
al valor eguivaiente a fres (3) mesas de comisicn fduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceplan gue si quien ostenta |a caded de FIDEICOMITENTE s
persena natural y si ésta fallece. o s& dard por terminado el presanle contrato y por Io tanto se mantendran
vigentes las instrucciones que s& hubkeran impartido con la firma del presente conlrato,

CAPITULD IX
CONFLICTOS DE INTERES

8.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcian del presente contralo no genera situecicnes de conflicios
de interés en los términos del numeral B* del articule 146 del Estetulo Orgdnico del Sistema Financierg,
o4 acuendo con ks evaluacitn que praviamente ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto, En ¢l evento en
gue durante la ejecucion del presents contralo se presentaren siluaciones generadoms de conflictos de
intarés, la FIDUCLARIA |os revelard v regulan sdecuadamente.

CARITULD X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previaments a la celebracicn del prasente contrato, ha
identificado, establecido, medido v controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciano, de
acuerde con las politicas v procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los
diferantes tipog de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste contrate, la FIDUCIARIA efectuars
el monitoreo permanenta de dichos riesgos.

CAPITULD XI
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LIQUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ccurnda la terminacion del presanie contrato, la gestion de la
FIDUCIARIA cebera dirigirse exclusivamente a realizar acios direclamentes relacionados con la kquidacion
dal encargo. Terminado el confrato por cualguiers delas causales previstas en 2 clausula 8.2 del capliiulg
Wiil, se procedera a la liquidackon del encarge fiduclasio en &l siguienie ordan:

{1} El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comisian. (ii) El pago de
los gastos de edministracidn, (I} Bl pago de los gastos por conceplo de ribulos (Impuesios, lasas y
coniribuciones de cualguier arden). (iv) Los demas gasios direcios e indirecios en que se Incurra,

Una vez se hubieran cancelade todas las cbligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarlas,
los recursos se eniregarén @ EL FIDEICOMTENTE 3l se cumple ¢f requisio esfablecide an el Capitulo |
il prasants encargo, an caso contrario restiturd 8 los ENCARGAMNTES oz valores deposifados, prewio

. descuents de la comisidn de la FIDUCIARIA, mencionada an la Clausula 7.2, Numaral 3° del presente
conlralt.

PARAGRAFO PRIMERO: Pesteriormenta y dentro de los treinta (30) dias hahbiles siguisntss, la
FIDUCIARIA presenizra una rendicidn final de cuentas, de conformidad con |a Circular Bésica Juridica
expadida por ka Suparntendancia Bancana, entendigndozse que si no se formulan observaciones dantro
de ks treinta (30) dias habiles siguientes a dicha enfrega, o diez (10) dias habiles despubds de haberse
prasentado las explicaciones solicitadas, esta se entenderd aprobada y se dard por terminada
satisfactoriamente |3 liguidacidn ¥ en consacuencia &l vinculo coniractual que sa generd con aste confrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del encargo serdn asumidos aulomaticamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendran |a calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia gue es
acepteda por EL FIDEICOMITENTE con la firma dal presente condralo,

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algin motive quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favoer de la FIDUCIARIA, este se compromels de manera
clara ¥ expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA denfro de los cinco (3) dias habiles sigulentes al
que s& le presentes 1a cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: En casc de que nc se lccalice el FIDEICOMITENTE, y s& venza el termina para
. cumplir las condiciones de giro eslablecidas en el objeto del presente contrato, los recursos se devalveran
alos ENCARGANTES, en los 18rminos del paragralo primerno de la ciusula 2.1 anterior.

CAPITULD X1l
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1 NOTIFICACIONES: Las paries recibirén validamenle cualquier clase de notificacion o comunicacian
&,

1. EL FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.

Direccidn: Calle 134 Mo, 72 - 31, Bogota.
Tldfono: 8252330
E- mail; cholivanurndicof@gmail.com

&, L& FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S5.A.
Cireccidn: Calle BT Mo. 7-37 Pizo 3, Bogols,
Taléfono: J4A8E40D
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PARAGRAFO.- Con Iz suscripeian del presante contrate, manifiesto bajo mi responsabllidad que autorizo
a la FIDUCIARIA para que remita las comunicacionss asi coma los infarmeas mensuales o de rendicidn de
cuenias y cualguier ofra informacidn referents al encargo al corres slectrdnico antes registrado,
entendiéndose v déndose cumplidas las obligaciones de Iz FIDUCIARIA de presenlacion de la informacidn,
reemplazando de esta manera la remisidn fisica de tales documentes.

De igual manera, me permilo manifestarles gue cuando se presenten cambios en cuanto al registro de las
direcciones electrdnicas anotadas para el envio da la informacién, procederamos g notificarlas a la
FIDUCIARIA para realizar los trémiles de actualizacion correspondientes,

12.2. DOMICILIO: Para ol cumplimierts de las cbligaciones del presente contrato las pares fijan como
domicilio [a civdad de Bogotd D.C.

CAPITULD XNl
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien representa sus derechos U ostente en el futura |la calidad de .
FIDEICOMITENTE aulorizs a la FIDUCIARIA. = reportar, procesar, solicitar y divuigar al “operador de
infermacion” u “operador de banco de datos” respectivo que mangje o administre bases de datos, toda la
nformacién referante a8 su comportamients como elisntes da i3 enfidad. Lo antarior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus ohligaciones se reflajard en las mencionadas bases de dalos. en

donde s& consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado componamients

frente al sector financiers v an general, al cumplimiento de sus obligacionas.

Para fodos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce v acepta expresaments que los reportas v plazos
s& efectuardn de conformidad con las normas gue al respecte sean incluidas an o raglamernts del
respectivo ‘operador de informacién® u “operador de banco ce datos” v las rormas legales que ragulen la
malera. lgualments, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y acepta que la consecuencis de esla
autorizacion serd la consulta e inclusion de sus datos financieros en el coerador de bases de datos, por lo
1anig, las entidades del seclor financiero afiliadas a dichos operadores conocerdn su eomportamients
presente y pasado relacionade con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CAPITULD XIV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14.1 EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por o menas una vez g afo, la intarmacian requerida
per la FIDUCIARIA para el cumplimienio de las disposiciones que e reguiaren para of cumplimiento de
las normas relativas al Sistema de Administracion del riesgo de Lavaco de Aclvos y de la Financiacian del
Terrorisma -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera.

CAPITULO XV
IMPUESTO DE TIMBRE

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: Er virflud da lo dispuesio en el articulo 72 de la Ley 1111 del 27 de diciembre
de 2006, la suscrpeion del presente contralo no causs impuesio de timbre,

CAPITULD ¥
VEALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor del prezente conirato &8 & comisicn FIDUCIARIA,

CAPITULO XV

MODIFICACION DEL CONTRATO
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17.1. Podra modificarss este contrato, de comun acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE vy la FIDUCIARIA.
Las madificaciones a las condiciones financieras vy tconicas del PROYECTO v aquellas cue alleran los
derechos consagracos para los ENCARGANTES, requarirén de previo consentmiemo y autorizacion de
eslos.
CAPITULD XVill
CESION DEL CONTRATO

18.1. CESION: Una vez perfeccionado el presents contralo, aste podra caderse, pravia autorizacion escrita
de cada una de las pares y de los ENCARGANTES. En el evenlo de ser cedido a otra sociedad
FIDUCIARIA, por instruccion de EL FIDEICOMITENTE, se deberd indemnizar @ la FIDUCIARIA por un
valor equivalente a tres (3) meses de comisiin FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: Sin peduicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se resarva el derecha de objeter la respecliva
cosidn de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARLA, en
cumplimienio al capitulo IV, tilule IV, Parte | de ka Circular Bésica Juridica,

CAPITULD XX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En Io no pravisic an las cliusulas anteriores, el presente contrato se
regulara por lo dispuesto en el Eslaluto Orgénico del Sistema Financiero (Decrato 683 de 1.993) y an las
normas del Codigo de Comercio Colombiana.

CAPITULD XX
PERFECCIOMNAMIENTD

20.1, PERFECCIONAMIENTO: El presente conlrate de encargo fiduciario se entendera perfeccionado a
partir de la fecha de su firma,

20.2. VALIDEZ FIRMA ELECTRONICA. Las Partes reconocen y acepian que la (s) firma (s} plasmada {s)
en el prasente decuments, es [son) confiable(s) y vinculante (5) para cbiigarlas legal v contractualmente

en relacidn con el contenide del presente documenio v tiene {n) la misma validez v los mismos efectos
juridicos de la firma manuscrita,

Ce conformidad con 1o arteriar, |1as Peres declaran:

20.2.1. Que los dalos de creadion de cada firma coresponden dnica y exclusivemente al firmanta quien
lerga la capacidad juridica para compromaler 3 Ia socledad.,

20.2.2, Que el firmante registrado es quien tiene v lendrd acceso a los dalos de creacién de la firma.
20.2.3, Que los firmantes acluando en representacion de cada una de las Pares tienen
plenas facutades legales y eslaluarias para obligarlas mediante firma elecirdnica y no requiersn de
autorizacién adicional para elip,

20.3. OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsito de proleger la autenticidad, integralidad,
validez e inviolabilidad de la firme elecirénica y del presenie documento; de conformidad con la Ley 527
de 1098 y el Decrelc 2364 de 2012 s firmanies se  obligan  a:
20.3.1. Mantener el confrol y cuslodia exclusiva sobre los dalos de creaciin de la firma,
20.3.2. Garentizer que suf datos de crescion de firma no sean uliizados por tercergs, en
forma no-aulorzada.
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20.3.3. Der aviso inmediato @ la olra parte sobre cualquier efects material adversc que  dé
lugar & que los datos de creacion de | fima sean cusstionades, repudisdos vio gueden
en enfredicho, amenazando la confiabilidad e integridad de loe mismos.

21. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En alencién a la lay 1474 de 2011 y 1778 da
2018, las normas que las modifiguen, aclaren, adiclonen o subroguen, las pares declaran que ze
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar e pago directo o Indirects de dinars o cualguier tipa da
valar para retenar, obtener o direccionar algin negocio a fin de obtener una ventaja ilicita, & incorrr an
cualguiera de las conductas establecidas en las normas citadas,

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogotd D.C., por media de la plataforma de firma electrénica
Duocusign al primer (01) dia del mes de diciembre del afio dos mil veintiun (2.021).

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,
J--'_'_._'_
BT Infees MecUErd (2
CARLOS ALFONSO ERNESTO SIERRA ANDRES NOGUERA RICAURTE
GALINDO Reprezentante Legal
£.¢¥ Representante Legal FIDUCIARIA BOGOTA S.A,
CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA 5.A
. R i
BOLIVAR & 4
(5H
Vol FILC1AS 1A
BOGOTA 5 A
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCH MERCANTIL GE ADMMNISTRACHON EINVERSION Mo, 2-3 102303 CELEBRADD ENTRE
COMSTALCTORA BOLIVAR 5.4 Y FIDUCIARLY BOGOTA 5.4

(i) DIEGO JAVIER OSPINA GARZON, . mayor de edad, ientificado con cédula de ciudedania ndmero
80.228.907 expedida en Bogofa, gquien actia en su calidad de Representanle Legal de la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA 5.A., socedad legalmente constituida mediante Escriura Publica
rdmeso mil rescienios sesenta y nueve {1369) de fecha de fecha veintisiete (27) de abril de mil novegientos
ochenta v Ires (1983 olorgada en la Notaria Velntinueve (28] de Bogots, inscrita baio ef rdmers 134488
del Libro I¥, idenfificada con NIT Ma. 860.513.493 = 1, todo lo cual se acredita con el Cerificado de
Existencia v Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., debidamente
autorizado por la Junta Directiva mediante Acta nimero trescentos ocho (308) de fecha veintiuno {21) de
gbri o dos mil veintiuno (2021), decumentos que se edjuntan al presente Otros! (Anexo Ne. 1), quien en
. adelante y para efactos de esle Conlrato se denominara EL FIDEICOMITENTE, v de ota parte (ii)
ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, idenlificado con Céduta de Cludadania No. B0 503 834
expedida en Bogold, quien obra en s condicion de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARLA
BOGOTA S.A., sociedad andnima de senvicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura
Plblica rdmere tres mil Gento setenta v ocho [3.178) olorgada el treinta (30) de sepliembre de mil
novecienios noventa y uno (1581) ante la Notaria Diecisiete (17) def Circulo de Bogotd D.C., con domicilio
principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedide por la Superintendencia Financiara,
mediante la Resclucion nimero tres mil seiszientos quince (3.615) del cuatro (4) de oclubre de mil
novecienios noventa y uno (1.991), tedo ko cugl se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion expedico por la Superintendencia Financiera, el cual se adjunia al presente Olrosi (Anexo
No. 2), ¥ quienes de manera conjunta se denominasan LAS PARTES, celebramos el presente OTROSI
No. 1 CONTRATD DE ENCARGO FIDUCIARID No. 2-3 102303, en adelanie EL CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO, &l cual se regird por las cliusulas agul establecidas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Que mediante documente privedo de fecha primera (1) de diciembre de dos mil ventiuno
. (2.021] CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4 en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4
suscribieron el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 102303, con la finalidad de recicir v
adrrinistrar bos recursos, de los tercenos inleresados en adquirr las unidades del PROYECTD TRAMONTE
LIVING, cuyo chjeto s el siguiente:
"CAPITULD I
OBJETO y BIENES

21 OBJETO DEL CONTRATO: El presente confrafn de encango fiduciaro lendrd por obielo: (1) La
FECEDCIUN di log recursos que fos ENCARGANTES consignen en g cuenis especial que indiguz Ja
FDUCIARIA, para Ip cual cads una de los ENCARGANTES deberdn constiulr encargos de inversidn
wdhviduaies. () La admmislacion de bos recursos recibidos. (iif) La Inversidn de fos recursos

adminisiratos an los Fondos de inversidn Colectha administrados por fa FIDUCIARIA an fog fémmings
exfatippides an of mirmeral 37 de (2 olduswa 4.3
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CONSTRUCTORA BOLVAR 5.4 ¥ FIOUCIARLL BOGOTE 5.4

Adlcianaiments, el oly=io del presente contrato comprencs 3 enlregs al FIDEICOMITENTE de ls sumas
consigriacas por ios ENCARGANTES, junfc con ing rendimisniss fivsncieros generados, cusndb durants
Bl iming de duracion del presente cantrate, se cumplan los siguientes reguisilos o condicionas de giro;

1. Cue EL FIDEICOMTENTE presente 2 ia FIDUCIARIA (5 radicacion de documentos Davg adelaniar
aclividades de consfruccién y enajenacion de inmuebies deslinadas a vivienda, en ks términos
eslabiecidos en fa normativdad vigenta,

2. Cue EL FIDEICOMITENTE presente & la FIDUCIARIA la ficencia de construccidn. en (0s dminos
estabiecioos & la narmalividad viganis,

3. Que s FIDUCIARIA reciba y administe Jos dineros de fas personas inferesadas en BOTUIr fas
unidades mmobianas, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE fogre alcanzar el punio de equilthio de
venfas, Se encuentra que & fegd al punto de equilb, cuando se hayan recibido CONTRATOS
DE ADHESION corespondientes af fofal de las unidades gue conforman csds ETAPA del
FROYECTO, te manera independients asi

- ETAPA 1: Cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION comespordientes al
CINCUENTA POR CIENTO (50%) el tois' de a5 uridades que conforman asta ETAPA, es dacir
cuanda se recihan CEENTO DIECISEIS [116) CONTRATOS DE ADHESION
ETAPA 2: Cuando se hayen mecibide CONTRATOS DE ADHESION comespondienfes af
CINCUENTA POR CIENTO (50%) del inlal de las unidades que conforman ests ETAPA. ss decir
Cuand se recban CIENTO DIEZ (110) CONTRATOS DE ADHESION

- ETAPA 3: Cuando se hayan recihido CONTRATOS DE ADHESION rormespondientes s
CINCUENTA POR CIENTO (50%) dle! intal de las unidadas que confarman esta ETAPA, 22 decir
cuando se reciban CIENTO TREINTA Y TRES (113) CONTRATOS DE ADHESION

- ETAPA 4: Cusndo se hayar recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondiantas ai SESENTA
POR CIENTO (60%) del fofal de fas unidades que conforman ests ETAPA, es deelr cuands so
reciban CIENTO QUINCE {115 CONTRATODS DE ADHESION
ETAPA §: Cuandp e hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION coressondiontes ai SESENTA
POR CIENTD (60%) deil fofal de Jas unidades que conforman esfa ETAPA, s decir cusndo se
reciban CIENTD CUATRO (104) CONTRATOS DE ADHESION

Loz CONTRATOS DE ADHESION deberdn sstar suscritas por los ENCARGANTES inferesados en
SEnar mmuebies

4. Cue EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, sstudio ds fitulos realizede par alguno de
ins abogedos externcs swlonizedss por LA FIDUCIARIA. en dande conslfe que o INMUEBLE es
propledad o fa seciedad CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4 o del PATRIMONIO AUTGNOMO gue
ests iima conshituya con ung socedsd fiduclaria, pava la adminfstracion del misma, dende fungird
como fideicormtente, qua @& aplo pars of desamolo de un proyecto inmobifianio, se enceenira b
e gravémenes y en genaral o cualquier Imfacidn af derecho de dominie, para of desamollo oef
prezente PROYECTO, exceply & gravamen hipolecerio que & conshiuya con wna Entidad
Financiera vighada pef la Superinlendencia Financiera para la fnanciscion del proyecto

Linas de Serviphs 8l Clients | Bopobi nl H88400, spcidin B y 8 aboy sadional al 018000538035
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DTROS Ko. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2.3 102103 CELERRADO ENTRE
CONSTRUCTORA BOLUVAR 5.4 ¥ FIDULIARLIA BOGOTA 5.4,

5 Clus no s encuenire regisfrads medida cauwielar alguna en conira de EL FIDEICOMITENTE, er las
hases de dalos adminisiradas por is ADUCIARIA.

6 Cus EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carts de Aprobacidn da Crédio Constructor
por parts de una enlicad viglada per fa Supsnintsndencia Financiera o cerfificacicn suscrite par el
repressnisnle legal y revisor fiscal o confador del FIDEICOMITENTE an donds acredile que cuenla
con fos rECUrs0s necesanss pars o desamolio del PROYECTO

7. CQue EL FIDEICOMITENTE haya pagado la corespondisnte comisidn a ls FIDUCIARIA, sobre fa
sual ge hace mencidn en la cldusul 7.2 del capitulo séptimo, asi coma el pago de los gasios & los
. que plude fa clausuta 7,1 ded mismo capifulo, en & caso de que haya luger a elips,

' i L

SEGUNDO: Que & la fecha de celebracion del presenie Obros!, CONSTRUCTORA BOLIVAR §.A ostanta
la calidad de Onico fideicomitente,

TERCERD: Gue EL FIDEICOMITENTE solicitd '& modificacion del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIC con la finglidad de aclarar que lzs denominadas "ETAPAS" corresponden a FASES DE
COMERCIALIZACION, teriendo en cusnta que en la Licencia de construccion aprobada para el desarrollo
del PROYECTO, el total de unidades conforman una Gnica etzpa.

CUARTO: Que, de conformidad con lo dispuesto en el CAPITULO XVIl del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO, e mismo podrd modficarse de comin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA
FIDUCIARIA, previa autorizacion de LOS ENCARGANTES sila modificacion afecta sus dereches.

Teniendo en cuenta que con la presente modificacion no se afectan los derechos de los ENCARGANTES,
toda vez que no se modifican Bs condiciones de giro ni ninguna condicidn financiera o lécnica de!

. PROYECTO, no se requiere de su autorizacién. No obstante, EL FIDEICOMITENTE aporia las
notificacicnes enviadas a los BSIENCARGANTES vinculados a la facha, (Anexo 3),

Lon base en las anlerores consideracionss, las partes acuerdan modificar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO a través del presenie Otrosi No. 1, conforme |as siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes de comdn acuerdo, han deciddo modificar las CONSIDERACIONES PRIMERA y
TERCERA del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, las cuales para todos los sfectos legales y
contractuales se entenderdn de la siguients manera:

"PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuenia inferesads en desanofiar un PROYECTO
denominado TRAMONTE LIVING scbre ef inmuebie identificads con Folio de Matricula inmobiifaria Mo
SON - 20845401 de la Olicing de Registro de Instrumentos PiibWcos de Bogotd— Zona Novie, en adelante

Lirern de Servicks ol Cileevis | Bogetd s 38400, opolon 2 v & rvl sacionsl & 01A0005 35030

o al cerria slecirinion atencion. fdutegola@fidibogaln com

Dafenisr dal Comaimider Fraaclen: Akam Rodegues Pl Colle 36 Ko, 747, Piso b, Bogstd 0.0 -
PEX: 3320181, Fax: MO0 Calplor 3183730077

Gomo Elemrenica; dilaronazonyumid o nanciens it nesds lgan oom. m
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OTROS! Mo, 1 AL CONTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADWINISTRACION E INVERSION Na 2.3 102307 CELERRADD ENTRE
COMSTRUCTORA BOLIWVAS £ & ¥ SUICARLL BOGOTAS.A

of INMUEBLE, ubicad en fe ciudsd de Bogatd D.C., cuyo Folo se adiunta &l presente contralo come
Arexe Mo, 3

E5le proyecio estard compuesiopor mil (1.000) unidadas inmabdiaras, disinburdss en CINCO (5} FASES
DE COMERCIALIZACION, que s comercializardn ceda una de mansva independients, de s Slgwente
MIanera:

FASE 1. Confovmaaa por dostientas freinfa y dos (232) unidsdes inmobifarias de Vivienda de
irterés Sockl (1W5),
FASE 2: Conformada por doscientas veinte [220) unidades inmobiliarias de Vivenda de Infenés
Social (VIS),

- FASE 3 Conformada por cianta gatents p cinco (175) unidades inmobilianss de Vwiends de inferés
Social {ViS).

- FASE 4: Confarmada par cienio noventa (1580) umidades inmobiianas.

= FASE 5 Conformada par ciento ochanta v lras (183) unidades nmobiliadas

Respecto de fo anfendr, cabe mencionar que las FASES 1, 2, 3, 4 y 5 del PROYECTO se activan, al
rismo lempa y fe manera simuldnea, rasdn por (8 cus! no se hace necesario que & FDEICOMITENTE
rAdgUe comuncaciin escria, ande a FIDUCIARIA. pams su activacion indhvidual

EL FIDEICOMITENTE deciara que &l tarming aoroximado de duracién de la construceiin de cada FASE
det PROYECTO serd de Irsinta i cinco (35) meses. contados a partir dé (2 oblencion dal cumplimisnis
de las condiciones de piro exlabiecidas, pava cada FASE, en el presente contraln

id

TERCERA: Que ef presente confralo se suscrbe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba v adminisine
iog timaros de [As parsonas inferesadas en adquirr fas unidades inmohiliagras an & PROYECTO, hasia
tani e/ FIDEICOMITENTE iogre aleanzar &l punto de equiibno de ventas Se encusnlra gus se fiegd af
punto de equilibrc, cuandd se hayan mebi CONTRATOS DE ADHESION corespondientss al
porcenise fofal ok [as unidades que confovman cads FASE del PROYECTO que & continuacidn ge
seniya, de manes indepanoients, asi

- FASE 1: Cuando ze hayan recitvdls CONTRATOS DE ADHESION comezpondientes af CINCUENTA
POR CIENTO [50%a) def infal de las unidades que comiorman esta FASE, ps dectr, cuando 56 reciban
CIENTO DHECISEIS [118) CONTRATOS DE ADHESIOW,

- FASE 2: Cuando se hayan recitido CONTRATOS DE ADHESION cormespandientas al CINCUENTA
POR CIENTO (50%) del lolal de las unidades que conforman egie FASE, 85 decir, cuandp 56 reciban
CIENTD DIEZ {110} CONTRATOS DE ADHESION,

- FASE 3: Cusndo se hayan recibicdo CONTRATOS DE ADHESION comespondiantos al CINCUENTA
POR CIENTO (50%) de! tolal de las unidades que conforman asla FASE, oz decir, cuando se reciban
OCHENTA ¥ SIETE (87) CONTRATOS DE ADHESION.

Lirma de Sarvicia al Dilenia : Aogols sl JAA%400, cpedbn 7 p ankesl racioeal pl i 8000 EZR0040

@ n i i SO RS Blasieiel Lo asicn, fid topos com

I Oniernor dul Conmumisicr Finanging: &% Redngee: Paec. Cote 38 N0, 747, Pa0 B Bogolé DG -
- I u PR 0TAGE, Fas: 38038 Cebdar 3183730077
e, Correa El I { acomumidednsntenSbansadstogeta comion
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OrRO5 Mo, 1 AL CONTRATO OE FIDUCLL MERCANTIL DE ADMMISTRACION E MVERSION Mo, -3 103303 CELEEAADD ENTRE
COMSTRUCTORA BOLIVAR 5.4 ¥ FIDUCIARLA BOGOTA 5.4,

- FASE 4; Cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspandientes af SESENTA
POR CIENTO [§0%) def tolsl de las unidades gue conforman aala FASE, es deck, cuandose recban
CIENTO CATORCE (!14) CONTRATOS DE ADHESION.

- FASE 5 Cuando se hayan recbido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes s SESENTA
POR CIENTO (60%) def tota de fas unidades que conforman esia FASE, es deck, cuando se /ecian
CIENTO DIEZ {110) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberén esiar suscrites por los ENCARGANTES inferesados en
separar inmueties. En caso de lograrss & punio de equilibrio de venias y de cumplirse Jos equfsitos

. BSlaNarkios en 8 cifusils sequnds del presente contralo, EL FIDEICOMITENTE recibira fos
dinsros recatdacos con ¢ fin ok desamodar ! PROYECTO™.

SEGUNDA. Las partes de comun acuerdo, han decidido modificar e nomeral 4 de las DEFINICIONES del
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID, & cual para todos los efeclos legales v contracluales s
entendara de la siguiente manera:

0.2 DEFINICIONES. Para efectos de esfe coniraf, /35 palebras o frminos que @ contnuasion e relacianan
fendran &l signifcadt gue aqui se estailens:

fo.p

4. PROYECTO: 5¢ denominard de ests maners ol TRAMONTE LIVING, que serd desarolado por EL
FIDEICOMITENTE sobre of INMUEBLE. Esis proyecio eslarsd sompuesio por mil (1.000) aparfamenios
digtibuides e cince (5] FASES DE COMERCIALIZACOION, que se comercializardn cade ung de manera
independienfe de la siguignie manara;

- FASE 1; Corformada por doscantas ineinta v dos (232) unidades inmpbiianas de Vivenda de nterés
. Social (VIS)

- FASE 2 Corformada por dosgientas veinte (220) unidades inrmobiliarias oo Yivienda de inferés Social
{ViIE

- FASE 3: Conformada por cignte setenta y cinco (175) unidades imobianias de Viviends de interés
Socal (VIS
FASE 4: Conformada por cienio novenfa [1580) unidades mmobianas,

= FASE § Conformads por cienlo ochenla y res {183} unidades inmobilarias.

TERCERA. Las partes de comun acuerdo, han decidido modificar el numeral 3 de la CLAUSULA 2.1 del
CAPITUO Il del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO: OBJETQ Y BIENES, el cual para fodos los
efectos lagales y contractuales se entenderd de ka siquients manera:

“CAPITULO il
DBJETO y BIENES
Liswm che: Seaorvibicio md ] et - Bogotd 2l 3485400, speite 3 § o ehmiraconal ol (000528010
ﬁ- o ol covmen sbecixinio alsns oo utoge s Sfsubagois com
O fa bl T ldger Fimanocioro: IIII--r:|'l'l:ln:I.'i-gm-.rFlla.'\:pg Tty B8 My, T-47, Plan B, Bogold 0.5~
u FEN: Y0100, Faa: 380038 Dalolar 318-3730077

Cormun Blectranicn! o res o uffeled nao cen@iba noode bogota. oo, oo
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Fiduciaria Bogota ()

OTROS! o, 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADWINISTRACION E INVERSISN Na. 2.3 413301 CELEARADD ENTRE
COHETRUCTORA BOLRAR 5.4 ¥ FIDUCHRLL BOGOTA S

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: £l presente confrato de encargo fdusisno tendrs porobjela: (i) La recepcion
e fas recursos que fos ENCARGANTES consignen en fa cusnta especial que ndique & FIDUCIARIA, para
lo cual cada wio de los ENGARGANTES deberdn constiulr encargos o8 imversion individuales, fii} La
administracian de los recursos recibidos. (Til) La loversian de ins recursas administrades e fs Fondos oe
Iversicn Colectiva adminisliados por fa FIDUCIARIA, en fos Brminas establecidss en el numeral 3¢ ge Iz
causuia 4.3,

Adicionalmente, &f objeto del presents contrate. comprende la enirega al FIDEICOMITENTE de ls sumas
consignadss por fos ENCARGANTES, junto con los rendimienios financiercs generados, cuando duranie el
ideming de duracion del presente contrate, se cumalan los siguentes rquisios o candiciones de giro:

o]

3. Que la FIDUCIARIA reciba y adminisire s dineros o las personas inferesadas en adquinr las unidades
inmobianas, hasta tanic EL FIDEICOMITENTE fogre alcanzar ef punfo de equiibrio de veniss Sa
sncuantra que se legd af punto de equiibro, cuands & hayan rechide CONTRATOS DE ADHESION
coarespondientes & porcantaje ded fofal de los aparamenos que conforman cada FASE del PROYECTOD
Que 5& requia a confinuaciin, e manera independents asi:

FASE 1; Cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION comespondientes & CINCUENTA
POR CIENTO (50%) del lofel de las unidades que conforman esta FASE, es decr, cusndo s reciban
CIENTO DIECISEIS (116) CONTRATOS DE ADHESION.

- FASE 2 Cusndp se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION corespardientes al CINCUENTA
POR CIENTO (50%) del iotal de fas unidledies que coniorman ests FASE, a3 decir, cuands se reciban
CIENTO DIEZ (110) CONTRATOS DE ADHESION.

FASE 3: Cuando se hayan recthide CONTRATOS DE ADHESION comespondientes al CINCLENTA
POR CIENTO (50%) def tofal de las unidades que conforman esta FASE, es decr, cuando se reciban
OCHENTA Y SIETE (87) CONTRATOS DE ADHESION,

FASE 4: Cuando se hayan recihico CONTRATOS DE ADHESION corrsspondientss af SESENTA
POR CIENTO (60%) del intal dle las unidades que conforman esta FASE, e5 decr, cuando e rechan
CIENTO CATORCE (114) CONTRATOS DE ADHESION.

= FASE 5: Cuanda se hayan rechico CONTRA TOS DE ADHESION comespondientes al SESENTA
POR CIENTO (B0%) oel intal de fas uridsdies que conforman esia FASE, of dscr, cuando se recban
CIENTO DIEZ (110) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION dobersn aatar suscrlos por las ENCARGANTES inferesads en separar
mmuehlss

CUARTA: Que a partir da la firma del presente oirosi, debera entenderse que en todas las clausulas del
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO que se mencione la palabra ETAPA, deberd entenderse gue se
refiere a FASE DE COMERCIALIZACION, conforme o regulada en el presente documento

Liraa e Rarylpie o Cllacts | Bogeid ol 30838400, apclin 3 v & rival sl onal a1 018030658055

t h e il e ahicnhni alencion fidubogot frsc bag o com

] Daisnios dal Comumigar Firanchro. &kano Rodrigues Péme, Caba 16 Mo T47, Fag & Bogols D.C -

- | u FRE: Fipdeh, Fue 3408083 Colutar 218-2710077
Cormeo Elecininico: dalensonsconsumedofisee S bancdeogota. mm oo
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DTROS Mo, 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION E INVERSON No. 2-3 102101 CELEBRADD ENTRE
CORSTRUCTDAS BOLVAR 5.4 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

QUINTA. Los demas trminos y condiciones del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO que no son
ohieto de aclaracion, medificacitn, o adicidn con &l presente OTROSI No. 1, continuarén vigentes en su
integridad, siempre que no conlrarien lo estipufado en el presente documents.

Para constancia se suscribe en fa ciuded de Bogatd D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido

EL FIDEICOMITENTE LA FIDUCIARIA

Y Lidis Mogurira. Ficauite

DIEGO JAVIER OSPINA GARZON ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legsl Represeniante Legal
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Elabord: PAED
s
n pel  IEE (B
Lines da Sarvcloal Chisnie - Bogold ol 385810, oocidn 2y & vl iecions &l 0180005286030
E t 1 win o OB et S n § b dubogols. com
Dafunaor del Cansusbiar Flaanssars: Mupo Azcriguay Pamz. Calla 360 Mo, T-4F, Pool Bogold 2 G -
el U PRX; X120001, Fas: 3400283 Cabiler 31315007

Corrwo Blectrinion: Solisrse sefrrsormd o ranc bm i araod bogeln 2am .o
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Civuigacan de firma y Registro electrncos casds e 111272018 B9850 G.J
Las paries acuerdan: Francis Tormes

TERMINOS Y CONDICIONES DE USO DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE
DOCUSIGN

DEFINICIONES PREVIAS:

® Docusign: Es el Sistema o Plataforma de Firma Electronica puesta a disposicion del Usuano.
e Usuario: Tendrin la calidad de Usuario:

a. El cliente de Constructora Bolivar 5.A. vinculade a uno o mas procesos de negociacion
de on inmueble vy, gue suscribim documentos mediante la firma electronica en la
plataforma Docusign,

b. Un Contratista, Proveedor y/o Aliade Comercial de Constructora Bolivar 5 A, que
suscribir con esta nltima un determinado convenio ¥/'o contrato, mediante la firrma
electronica en la plataforma Docusign,

. c. El representante o funcionario autorizade de Constructora Bolivar 5.A., que suscribird
documentos en nombre de esta Oltima, mediante la firma electronica en la plataforma
Docusign.

Con la finalidad de facilitar la suscripeidn de documentos contractuales, Constructora Bolivar
S.A. pone a disposicion del usuario, el sistema de firma electronica Docusign, Inc. (en adelante
DocuSign).

A continuacion, se describen los términos y condiciones generales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electrdnica Docusign:

Cualquier persona que desee acceder yfo usar ¢l servicio de firma electronica podrd hacerlo

sujetandose a los Términos v Condiciones Generales, junto con las demas politicas o documentos

que hacen parte integral de los mismos, entre ellos la politica general de privacidad y de

proteceion de datos personales de Constructora Bolivar S A, publicada en

hitps:/www constructorabolivarbog com/, asi como los 1érminas y, condiciones de uso generales
. del sistems de firma electrénica Docusign publicados en:

hitps:/“www . docusign.com.es/empresa’'condiciones- '

Cualguier persona que no aceple los términos v condiciones generales (gue tienen un carfcter
obligatorio y vinculante) deberi abstenerse de utilizar el sistema de firma electrdnica Docusign.

a. Sistema de Firma Electronica Docusign:

El Decreto 2364 de 2012 (Compilado por el decreto 1074 de 2015) define a la firma
electronica como;

“Métadax tales como, codiges, contraseas, datos biométricos, o claves criptogréficas
privadas, gue permite identificar @ una persona, en relacidn con un mensaje de datos,
siempre ¥ cuando el misme sea confiable y apropiade respecio de los fines para los que
se utiliza la firma, arendidas rodas las circumstancias del caso, asi come cualguier
acuerdo pertinente ™.



Docusign es una plataforma de firma electrénica que permite enviar vy firmar documentos
electronicamente, con plenos efectos legales que se equiparan & la firma manuserita.

Lo anterior, a partir de pardmetros técnicos que garantizan, entre otros. la autenticidad,
integridad y disponibilidad de la firma electrinica v/o mensajes de datos.

El sistema de Firma Electronica DocuSign ofrece el registro y almacenamiento de todos
los documentos y actividades relacionadas, De igual manera, permite visualizar los
detalles sobre el enrutamiento, acciones de los destinatarios v, el estado de cualquier
sobre y/o documento que se haya enviado o recibido. Dicha vista muestra la actividad de
cada destinatario en el sobre, incluida la fecha de visualizacién, los destinatarios que han
firmado v, los que ain no han completado fa transaccion firmada.

Los anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de las
transacciones realizadas en DocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign
verifican que los documentos no se han modificado, v la teenologia de certificado digital
PRI asegura los documentos v firmas con sellos inviolables.

De 1gual manera, fa plataforma de firma electronica emite un certificado de finalizacidn,
firmado digitalmente y de prucba de manipulacion de DocuSign, €l cual contiene un
registro de auditoria completo que incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas
digitales, Correos clectronicos, Direcciones IP piblica, Lugar de firma (si e
proporciona), Cadena de custodia (enviade, viste, firmado, ete.) y, Marcas de tiempao.

Capacidad:

Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign sélo estin disponibles para
personas que tengan capacidad legal para contratar v, expresen en virtud de la firma
electronica, su consentimiento voluntario para contraer las obligaciones que emanan del
convenio, contrate y/o documento que cs objeto de la firma electrinica,

No podran utilizar los servicios las personas que no tengan capacidad v/o los menores de .
edad. En caso de ratarse de una Persona Juridica. su representante legal debe tener
capacidad para contratar en nombre de esta.

Aceptacion de términes v condiciones;

Al ingresar v, firmar electronicamente los documentos en el sitio web de DocuSign, el
usuano acepta los témmunos v condiciones de uso del sitio. Asi mismo, el usuario acepta
todas ¥ cada una de las instrucciones dispuestas a lo largo de estos términos v
condiciones.

. Yeracidad de los datos;

Los datos introducidos por el usuario en la plataforma Docusign, deberin ser veraces,
integros y actualizados. El Usuario es el dnico responsable por el suministro de los datos
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¥, 82 somete a las consecuencias que tengan cualquier reticencia o ausencia de integridad.
El proceso de verificacion y validacion utiliza los datos que hayan sido suministrados por
¢l Usuano, por lo que su exactitud cs indispensable para el normal desarrollo de Ta firma
electromica, Por esta razon el Usuario se obliga a mantener estos datos debidamente
actualizados.

El Usuario se obliga a utilizar correctamente el Sistema de Firma Electrénica

- DacuSign:

En tedo caso ¢l uso que ¢l Usuario haga del Sistema de Finma Electronica DocuSign debe
adecuarse a lo establecido en este documento, la ley colombiana ¥, demas normas que la
complementen, adicionen o modifiquen. El usuario deberd seguir con atencion las
instrucciones dispuestas en la plataforma Docusign y, pdginas que hacen parte integral de
la misma. El Usuario serd responsable de cualguier dafio yio perjuicio que pudiere
causarse por ¢l insdecuado uso del Sistema,

Prohibicion Expresa en el Uso del Sistema de Firma Electrénica DocuSign:

Queda expresamente prohibido emplear el Sistema de Firma Electranica DocuSign para

realizar actividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en el Cédigo
Penal Colombiang,

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, se encuentran las siguientes:

a. Introducir virus y/o softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en el
Sistema de Firma Electronica Docusign.
b. Introducir o difundir cualquier informacion y contenidos falsos, ambiguos o

ncxactos de forma que induzea a error en los documentos objeto de Firma
Electronica.

¢. Suplantar a tercercs

g, Obligaciones especiales del Usuario:

8. Mantener control y custodia sobre los datos de creacion de su firma.
b. Actuar con diligencia para evitar la utilizacién no autorizada de sus datos de
cregcion de la firma.
c. Dar aviso oportuno a Constrectors Bolivar 5.A cuando:
= Sabe que los datos de creacion de la firma han quedado en entredicho, es
decir entre otras, los datos han side conocidos ilegalmente por terceros,
corren peligro de ser utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido «l
control o custodia sobre los mismos v en general cualguier otra situacion
que ponga en duda la segunidad de la firma electronica o que genere
reparos sobre la calidad de la misma;
= Las circunstancias de que tiene conocimiento ¢l usuario dan lugar a un

riesgo considerable de que los datos de creacidn de la firma hayun
gquedado en entredicho,



Nota: S¢ entiende que los datos de creacion del usuario han quededo en entredicho
cuando estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, comen peligro de
ser utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los
mismos y, en general cualquier olra situacion que ponga en duda la seguridad de |z firma
electronica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

. Obligaciones especiales del Usuario:

El Usuario con el fin de dar cumplimiento 2l Art. 9 de la Ley 1581 de 2012, art. 10 del
Decreto Reglamentario 1377 de 2013 v, disposiciones afines, autoriza de forma previa,
expresa e informada a Construetora Bolivar S.A. para la recoleccién, almacenamiento,
use, circulacion o supresion de los datos personales brindados durante el proceso de
firmado electrémice en la plataforma Docusign.

Asi mismo, declaro conocar que entre los datos a ser surministrados hay informacion
sensible, como la firma electronica, cuyo suministro es facultativo. Sin embargo,
entiendo que la misma expresa mi conformidad con el eontenido del documento que es
objeta de firma y, por tal razon otorgaré mi consenlimiento y autorizo su tratamiento.

El usuario autoriza el tratarmiento de sus datos personales referentes a su geolocalizacian,
para efectos del mecanismo de firmado electronico.

Dre 1gual manera, declaro que la recoleccion de la informacion personal por parte de
Constructora Bolivar 8.A. tiene como finalidad eumplir con obligaciones contractuales,
comerciales, legales y tributarias de la relacidn juridica que se formalice y/o haya sido
formalizada, asi como, comunicar cualquier informacidn que se requiera pare los fines
que son objeto de contratacidn.

El Usnario declara que ha sido informado que como Titular de los Datos cuenta con los
siguientes derechos: Acceso, Actualizacion, Rectificacion y Supresion; éste 0ltimo salvo
que medic un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, CONSTRUCTORA
BOLIVAR 5.A, ha establecido los siguientes canales de atencion: (1) correo electronico:
servicipalelientef@eonstructarabolivar.com; v, (i1} direccion fisica: Calle 134 Na 72 - 31
Bogotd D.C, La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el

sitio web: hitps:/fwww constructorabolivarbop com/

Copyright, Derechos de Autor y Marcas:

Ninguna foto, imagen, lema, logo, marca, base de datos, v en general cualquier
informacion aqui contenidos pueden ser coprados, reproducidos, publicados, fijados,
trangmitidos, descargados o distribuidos de cualguier manera,

Legislacién aplicable

Los efectos juridicos de la firma electrénica del usuario en los convenios, contratos o
documentos firmados en la plataforma Docusign, seran los enunciados en la legislacion




colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de
2012, Deereto 1074 de 2015, la Ley 1564 de 2012 y, demas normas que las recmplacen,
adicionen o modifiquen,
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TERMINDS ¥ CONDICIONES

DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE LA PLATAFORMA DOCUSIGN
DEFINICIONES PREVIAS:

* Decusign: Es ¢l Sistema o Plataforma de Firma Elecironica puesta a disposician del
Usnario.
* Uswario: Tendrin la calidad de Usuario:

a. El cliente de Constructora Bolivar Bogotd 5.4, ¢ de Constructora Bolivar Cali $.A.4 de
CB Hoteles & Resons 5.A., vinculado a une o mas procesos de negociacion de un
inmucble y, que suscribird documentos, con una u olra compania, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign.

b. Un Contratista, Proveedor y/o Aliado Comercial de Constructors Boliver Bogotd 5.4, &
de Constructora Bolivar Cali 5 A. 6 de CB Hoteles & Resorts 8 A, que suseribird con
alguna de estas compaiiias un determinado convenio vfio contrato, mediante la irma
electronica en la plataforma Docusign,

. Untercero imeresado en suscribir un documento con Constructora Bolivar Bogota S.A. 6
Construciora Bolivar Cali 5.A. 6 de CB Hoteles & Resonts 5.A., segin corresponda.

d. El representante o funcionario autorizado que suscribird los documentos correspondientes
mediante la firma electronica en la plataforma Docusign en nombre de Constructora
Bolivar Bogotd 8.A. & Constructora Bolivar Cali 5. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A,,
seghn apligue.

Con la finalidad de facilitar la suscripeion de documentos contractuales, se pone a disposicion
del usuario, el sistema de firma electronica Docusign, Inc. (en adelante DocuSign).

A continuaciéon, se describen los términos y condiciones penerales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electrdnica Docusign:

Cualquier persona que desée acceder y'o usar el servicio de firma electronica podra hacerlo
sujetandose a estos Términos v Condiciones Generales, junto con las demds politicas o
documentos que hacen parte integral de los mismos, entre ellos:

= La politica general de proteccion de datos personales sefialada en el acapite “
Tratemienio de Datos Personales™, segin aplique de |a relacion que Hegue a
formalizarse en la Plataforma Docusign,

» Los términos y condiciones de uso generales del sistema de finma electrdnica Docusign
publicados en: hitps:www. docusign.com.es/empresa condiciones-de-uso/web

Cualguier persona que no acepte los ténmminos v condiciones generales (que tiencn un caracter
obligatorio y vinculante), deberd abstenerse de utilizar el sisterna de firma electronica Docusign.

a. Sistema de Firma Electronica Docusign:



El Decreto 2364 de 2012 (Compilado por el decreto 1074 de 2015} define a la firma electrdnica
SOy,

“Métodos tales como, codigos, contraseias, datos biométricos, o claves eriptogrdficas privadas,
quie permite identificar a una persona, en relacian con un mensaje de datos, siempre ¥ cuando el
misma sea confiahle y apropiado respecto de los fines para los que se wiiliza la firma, atendidas
todas las elrcunstancias del caso, asi comea cualquier acuerdn pertinente”.

Docusign es una plataforma de firma electrdnica que pemmite enviar y firmar documentos
electronicaments, con plenos efectos legales que se equiparan a la firma manuscrita.

Lo anterior, a partir de pardmetros técnicos que garantizan, entre otros, la awenticidad,
integridad y disponibilidad de la firma electronica v/o mensajes de dates.

El sisterna de Firma Electronica DocuSign ofrece el registro v almacenamiento de tedos los
documentos y actividades relacionadas. De 1gual manera, permiate visualizar los detalles sobre el
ennitamiento, acciones de los destinatarios y, ¢l estado de cualquier sobre /o documento que se
haya enviado o recibido. Dicha vista muestra la actividad de cada destinatario en el sobre,
incluida la fecha de visualizacion, los destinatarios que han firmado v, los que adn no han
completado la transaccion firmada.

Los antericres recursos proporcionan un seguimiento de avditoria completo de las transacciones
realizadas en DocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los
documentos no se han modificade, v la tecnologia de certificado digital PK] asegura los
documentos y firmas con sellos inviolables.

Dee ignal manera, la plataforma de firma electronica emite un certificado de finalizacion, firmado
digitalmente y de prueba de manipulacion de DocuSign, el cual contiene un registro de auditoria
completo que incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales, Correos electronicos,
Direcciones [P pablica, Lugar de firma (si se proporciona), Cadena de custodia (enviado, visto,
firmado, ete. ) v, Marcas de tiempo.

b. Capacidad:

Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocoSign solo estén disponibles para personas
que tengan capacidad legal para contratar y, expresen en virtud de la firma electrénica, su
consentimiento voluntario para contraer las obligaciones que emanan del convenio, contrate y'o
decumento que es objeto de la firma electrinica. No podran utilizar los servicios las personas
que no tengan capacidad y/o los menores de edad.

c. Declaraciones:
El usvario de la plataforma Docusign, declara y reconoce expresamente que:

= La relacion que llegue a formalizarss, serd Gnica ¥ exclusivamente con los firmantes del
correspondiente convenio, coniraio y/'o documento
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» El convenio, contrato v/o documento suscrito en la plataforma Docusign es legalmente
vingulante, por lo que renunciz cxpresamente a Interponer una accion con el fin de
invalidar su contenido por el solo hecho de usarse el “Intercambio Electrénico de Datos™
(fimma electrénical, en cumplimicnto de la ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2.012.

* En caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electednico de Datos que
se hayan utilizado, serdn admisibles ante el juez competente y constituiran plena prueba
de los hechos que en ellos figuran, salve que se aporte prueha en contrario,

»  Actuando en su propio nombre o en representacion de un tereern, el usuario manifiests
que ticne plenas facultades legales y/o estatuarias para obligarse asi mismo yo en
nombre del tercero, mediante firma electrinica v sin requerir de autorizacién adicional
para ¢llo.

= Lafirma plasmada en el convenio, contrato /o documento que es suscrito en la
plataforma Docusign es confiable y vinculante para obligar a] usuario ¥'o al tercero que
representa, legal y contractualmente, con relacion a su contenido v tiene la misma validez
y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

+ Los datos de creacion de cada firma corresponden finica y exclusivamente al Usuario.

» Esla (nica persona que tiene acceso al correo electrénico desde el cual ge inicia el
mensaje de datos en la Plataforma Docusign, ¢l cual es repertado por el Usuario a
Constructora Bolivar Bogotd S.A. o Constructora Bolivar Cali 8. 6 de CB Hoteles &
Resorts 5.A., segiin aplique.

Por lo anterior, el Usuario declara ser el inico titular de la cuenta de corres electrénicn & fraves
de la cual se efectia el Intercambio Electrénico de Datos.

En consecuencia, ¢l Usuario es ¢l (nico responsable del use inadecuado que llegue & dar a la
platatorma Docusign.

d. Veracidad de los datos:

Log datos introducides por el usuario en la plataforma Docusign, deberdn ser veraces, integros y
actualizedos. El Usuario es el dnico responsable por el suministro de los datos ¥, SE somete g las
consecuencias que tengan cualguier reticencia o susencia de integridad. E] proceso de
verificacién y validacién utiliza les datos que hayan sido suministrados por el Usuario, por lo
que su exactitud es indispensable para el normal desamollo de la firma electrénica. Por esta razbn
el Usuario se obliga a mantener estos datos debidamente actualizados.

c. El Usuario se obliga a utilizar correctamente el Sistema de Firma Electronica
DocuSign:

En todo caso el use que el Usuario haga del Sistema de Firma Electrénica DocuSign debe
adecuarse a lo establecido en este documento, la ley colombiana y, demis normas que la
complementen, adicienen o modifiquen. El usuario deberd seguir con atencion las instrucciones
dispuestas en la plataforma Docusign v, paginas que hacen parte integral de la misma. El Usuario
serd responsable de cualquier dafio yio perjuicio que pudiers causarse por el inadecuado uso del
mistema.




f. Prohibicion Expresa en el Uso del Sistema de Firma Electrinica DocaSign:

Queda expresamente prohibido emplear ¢l Sistema de Firma Electrénica DocuSign para realizar
actividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en el Codigo Penal
Colombiano,

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, se encuentran las siguientes:

= Introducir virus y/o softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en ¢l Sistema de
Firma Electronica Docusign.

« Introducir o difundir cualguier informacion v contenidos falsos, ambiguos o inexactos de
forma que induzea a ermor en los documentos objeto de Firma Electronica.

s Suplantar a terceros.

g. Obligaciones especiales del Usuario:

Con ¢l proposito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma
electromica y de los documentos suscritos en la Plataforma Docusign, de conformidad con la Ley
527 de 1.999 y 2] Decreto 2364 de 2.012, los firmanies se obligan a:

« Mantener control y custodia sobre los datos de creacion de su firma,

» Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autonzada de sus datos de creacidn de
la firma,

« Dar aviso oportune a Construciora Bolivar Bogotd S.A 6 Constructora Bolivar Cali 8.A.
6 de CB Hoteles & Resoris S.A, (segin corresponda), cuando:

» Sabe que los datos de creacion de la firma han quedado en entredicho, es decir entre
otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser
utihzados mdebidamente, o el usuanoe ha perdido el control o custodia sobre los mismos
y en general cualquier otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma
electrinica o que generg reparos sobre la calidad de la misma;

» Las circunstancias de que tiene conocimiento el usvario dan lugar a un riesgo
considerable de que los datos de creacion de la firma hayan quedado en entredicho.

Nota: Se entiende que los datos de creacion del usuario han quedado en entredicho cuando estos,
éntre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados
indebidamente, o el usuario ha perdide el control o custodia sobre los mismos v, en general
cualquier otra situscidn que ponga en duda la seguridad de la firma electronica o que genere
reparos sobre la calidad de la misma,

h. Tratamiento de Datos Personales:
El Usuario con ¢l fin de dar cumplimiento al Art. 9 de la Ley 1381 de 2012, art. 10 del Decreto

Reglamentario 1377 de 2013 y, disposiciones afines, autoriza de forma previa, express e
informada a Constructora Bolivar Bogotd §.A & Constructora Bolivar Cali 5.A. 6 de CB Hoteles



i. Copyright, Derechos de Autor y Marcas:

MNingin centenido de este documento puede ser copiado, reproducide, publicado, fijada,
transmitido, descargado o distnbuido de cualguier manera, sin autorizacidn previa de
Constructora Bolivar Bogotd 5.A. 6 Constructora Bolivar Cali 5.A. o de CB Hoteles &
Resorts S A,

Jj- Legislacion aplicable

Los efectos juridicos de la firma electronica del nsuario en los convenios, contratos yo
documentos firmados en la plataforma Docusign, sardn los enunciados en 1a legislacion
colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de
2012, Decreto 1074 de 2015, la Ley 1564 de 2012 y, demés normas que las remplacen,
adicionen o modifiquen.

K. Aceptacion de términos v condiciones:

Al ingresar y, firmar elecirénicamente los documentos en el sitio web de DocuSign, el
usuanio acepta los términos v condiciones de uso del sitio. Asi mismo, el usuario acepta

todas y cada una de las instruceiones dispuestas a lo largo de estos términos v
condiciones.
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Eventos de entrega al intermedlaric  Estade

Eventos de entrega certificada Estade

Eventos de copia de carbdn Estado

Eventos del testigo Firma

Eventos de notario Firma

Evenlos de resumen de sobre Estado

Sobre ansiado Cori kashicifado
Cedificaca entregado Seguridad comprofbada
Firma carmaleta Seguncad comprohada
Crmplatado Segurdad comprohada
Eventos del pago Estado

Infermacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrdnicos

Fecha y hora

Erviaca: 01122001 16:23:40
Vidls: D1/L38021 16:31-40
Femada: 011202021 16:32:00

Enviada; 1112530 16.320%
Visto; 04122027 163406
Firmada: 011202021 163547

Envada: 0111242021 16:35:48
Visto 0111272021 163652
Femada: 01822021 16:3706

Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha v hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora

Marcas de tlempo
012031 11:04:59
01 R 163652
011202021 163706
01122021 18:37:08

Marcas de tiempo
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TERMINOS Y CONDICIONES
DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE LA PLATAFORMA DOCUSIGN
DEFINICIONES PREVIAS:

=  Docusign: Es el Sistema o Plataforma de Firma Electrénica puesta a disposicién del

Lisnario.
« Usuario: Tendran la calidad de Usuario:

#. El cliente de Constructora Bolivar Bogota S.A. ¢ de Constructora Bolivar Cali $.A.6 de

CB Hoteles & Resorts 5.A., vinculado a uno o mas procesos de negociacion de un
inmueble ¥, que suscribird documentos, con una u otra compafia, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign,

. b. Un Contratista, Proveedor yio Aliado Comercial de Constructora Bolivar Bogots S.A. 6

de Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S A, que suscribird con
alguna de estas compaiias un determinado convenio y'o contrato, medianie la firma
electronica en la plataforma Docusign.

¢. Un tercero interesado en suscribir un documento con Constructora Bolivar Bogotd 8.A. 6

Constructora Bolivar Cali 8.A. & de CB Hoteles & Resorts S.A., segin corresponda.

d. El representante o funcionario autorizado que suscribird 1os documentos correspondientes

mediante 1a fimma electronica en la plataforma Docusian en nombre de Constructora

Bolivar Bogota 5.A. & Constructora Bolivar Cali S. 6 de CB Hoteles & Resorts .4
segiin aplique.

Con la finalidad de facilitar la suscripcion de documentos contractuales, se pone a disposicion

del usuario, el sistema de firma elecironica Docusign, Inc. (en adelante DocuSign).

A continuacion, se describen los rminos y condiciones generales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electrnica Docusign:

. Cualquier persona que desee acceder ylo usar el servicio de firma electrinica podra hacerlo
sujetandose a estos Términos y Condiciones Generales, junto con las demis politicas o
documentos que hacen pane integral de los mismos, entre ellos:

» La politica general de proteccidn de datos personales sefialada en el acipite *
Tratamiento de Datos Personales”, segim aplique de la relacién que llegue a
formalizarse en la Plataforma Docusign,

+ Lostérminos y condiciones de uso gencrales del sistema de firma electrénica Docusign

publicados en: https:/www . docusien.c

Cualquier persona que no acepte los términes v condiciones generales (que tienen un cardcter

obligatorio y vinculante), deberf abstenerse de utilizar el sistema de firma electrénica Docusign.

a. Sistema de Firma Electréonica Docusign:
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kI Decreto 2364 de 2012 {Compilado por el decreto 1074 de 2015) define a la firma electrénica
COMo;

“Meétodos tales como, codigos, contraseias, datos bismétricos, o laves criptograficas privadas,
que permite identificar a una persona, en relacion con un mensaje de datos, siempre ¥ cuando ef
mismo sea confiable y apropiado respecto de los fines para los que se wiiliza la firma, atendidas
todas las circunstancias del caso, asi como cualguier acuerdo pertinente ",

Docusign es una plataforma de firma electronics que permite enviar y firmar documentos
clectronicamente, con plenos efectos legales que se equiparan a la firma manuserita,

Lo anterior, a partir de parametros técnicos que garantizan, entre otros, la autenticidad,
integridad y disponibilidad de la firma electronica y/o mensajes de datos.

El sistema de Firma Electronica DocuSign ofrece el registro v almacenamiento de todos los
documentos ¥ actividades relacionadas. De igual manera, permite visualizar los detalles sobre el
enrutamiento, acciones de los destinatarios y, el estado de cualquier sobre /o documento que se
haya enviado o recibido. Dicha vista muestra la actividad de cada destinatario en el sobre,
mcluida la fecha de visualizacion, los destinatarios que han firmado v, los que adn no han
completado la transaccion firmada.

Los anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditonia completo de las transacciones
realizadas en DocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los
documentos no s& han modificade, v la teenologia de certificado digital PKT asegura los
documentes v firmas con sellos inviolables,

De igual manera, la plataforma de firma electrénica emite un certificado de finalizacion, firmado
digitalmente v de prueba de manipulacion de DocuSign, el cual contiene un regisiro de auditoria
completo que incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales. Correos electronicos,
Direcciones [P pablica, Lugar de firma (351 se proporeiona}, Cadena de custodia (enviado, visto,
firmado, etc.) y, Marcas de tiempo,

b. Capacidad:
Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign solo estén disponibles para personas
que tengan capacidad legal para contratar y, expresen en virtud de la firma electrénica, su
conscentimicnto voluntario pare contracr las obligaciones gue emanan del convenio, contrato y'o

documento gue es objeto de la firma electrdnica. Wo podran utilizar los servicios las personas
gue no tengan capacidad y/o los menores de edad.

. Declaraciones:
El usuario de la plataforma Docusign, declara v reconoce expresamente que:

» Larelacién que llegue a formalizarse, serd Gnica y exclusivamente con los firmantes del
comrespondiente convenio, contrato y/'o documento,




= El convenio, contrato y'o documento suserito en la plataforma Docusign es legalmente
vinculante, por lo que renuncia expresamenic a interponer una accion con ¢l fin de
invalidar su contenido por el solo hecho de usarse €l “Intercambio Elecironico de Datos”
(firma electrdnica), en cumplimiento de 1a ley 527 de 1999 v el Decreto 2364 de 2.012.

« Encaso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electronico de Datos que
se hayan utilizado, serdn admisibles ante el juez competente v constituirn plena prueha
de los hechos que en ellos figuran, salve que se aporte prucbha en contrario,

= Actuando en su propio nombre o en representacion de un tercero, el usvario manificsta
que tiene plenas facultades legales y/o csiatuarias para obligarse asi mismo y/o en
nombre del tercero, mediante firma electronica v sin requerir de autorizacion adicional
para ¢llo.

» La firma plasmada en el convenio, contrato y/o documento que es suscrito en la
plataforma Docusign es confiable y vinculante para obligar al usuario wo al tercero gque
representa, legal y contractualmente, con relacion a su contenido y tiene la misma validez
¥ los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita,

Los datos de creacion de cada firma corresponden unica v exclusivamente al Usuario.

« Es la unica persona que tiene acceso al correo electronico desde el cual se inicia el
mensaje de datos en la Plataforma Docusign, el eual es reportado por el Usuario a
Constructora Bolivar Bogotd 5 A, o Constructora Bolivar Cali 8. ¢ de CB Hoteles &
Resorts 5.A., segin aplique.

Por lo antenior, el Usuario declara ser el tnico titular de la cuenta de corren electrimico a través
de la cual se efectia el Intercambio Electronico de Datos.

En consecuencia, el Usuano es el tnico responsable del uso inadecuado que llegue & dara la
plataforma Docusign.

d. Veracidad de los datos:

Los datos introducidos por el usuario en la plataforma Docusign, deberin ser veraces, integros y
actualizados. El Usuario es el (nico responsable por el suministro de los datos ¥, 8¢ somete a las
consecuencias que tengan cualquicr reticencia o ausencia de integridad. El proceso de
verificacion y validacion utiliza los datos que havan sido suministrados por el Usuanio, por lo
que su exactitud s indispensable para el normal desarrollo de la firma electronica. Por esta razon
el Usuario se obliga a mantener estos datos debidamente actualizados.

e. El Usuario se obliga a utilizar correctamente ¢l Sistema de Firma Electronica
DocuSign:

En todo caso el uso que el Usuario haga del Sisterna de Firma Electrénica DocuSign debe
adecuarse a lo establecido en este documento, |a ley colombiana y, demas normas que la
complementen, adicionen o modifiquen. El usuario deberd seguir con atencidn las instrucciones
dispuestas en la plataforma Docusign v, pagines que hacen parte imtegral de la misma. El Usuario

serd responsable de cualquier dafio y/o perjuicio que pudiere causarse por el inadecuado uso del
Sistema.



f. Prohibicion Expresa en el Uso del Sistema de Firma Electronica DocuSign:

Q"'Fd,a expresamente prohibido emplear ¢l Sistema de Firma Electronica DocuSign para realizar
actividades ilicitas o constitativas de delito conforme a lo normado en el Codigo Penal
Colombiang,

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, sc encuentran las si Euientes:

» Introducir virus y/o softwares nocivos susceplibles de provocar dafios en ¢l Sistema de
Firma Electrénica Docusign.

 Introducir o difundir cualquier informacitn y contenidos falsos, ambiguos o inexactos de
forma que induzea a error en los documentos abjete de Firma Electronica.

s Suplantar a terceros.

g. Obligaciones especiales del Usuario:

Con ¢l propasito de proteger 1a autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de 1a firma
electrinica y de los documentos suseritos en la Plataforma Docusign, de conformidad con la Ley
527 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2.012, los firmantes se obligan a:

« Mantener control ¥ custodia sobre los datos de creacion de su finma.

= Actuar ¢on diligencia para evitar la utilizacién no autorizada de sus datos de creacidn de
la firma,

s Dar aviso oportuno a Constructora Bolivar Bogota S.A o Construetora Bolivar Cali S.A.
0 de CB Hoteles & Resorts 5.A. (segin corresponda), ceando:

= Sabe que los datos de creacion de la firma han quedado en entredicho, es decir entre
oiras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser
utilizados mdebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos
¥ en peneral cualquier ofra situacion que ponga en duda la segunidad de la firma
electrinica o que genere reparos sobre la calidad de la misma;

= Las circunstancias de que tiene conocimiento ¢l usvario dan lugar a un riesgo
considerable de que los datos de creacidn de la firma hayan guedado en entredicho.

Nota: Se entiende que los datos de creacion del usvario han quedado en entredicho cuando estos,
entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados
mdebidamente, o el usuario ha perdido el control o custedia sobre los mismos v, en peneral
cualquier ofra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma electronica o que genere
reparos sobre la calidad de la misma.

h. Tratamiento de Datos Personales:
El Usuario con el fin de dar cumplimiento al Art. 9 .de la Ley 1581 de 2012, art. 10 del Decreto

Reglamentario 1377 de 2013 v, disposiciones afines, autonza de forma previa, expresa e
informada a Constructora Bolivar Bogota S A & Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles




& Resorts 5.A. para la recoleccidn, almacenamiento, use, circulacidn o supresion de los datos
personales brindados durante el proceso de firmado electrénico en la plataforma Docusign.

Asi mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay informacion sensible,
como la firma electrdnica, cuyo suministro es facultative, Sin embargo, entiendo que la misma
expresa mi conformidad con el contenide del documento que es objeto de firma v, por tal razon
otorgaré mi congentimiento ¥ autorizo su tratamiento.

El usuario autoriza el tratamiento de sus datos personales referentes z su peolocalizacion, para
efectos del mecanismo de firmado electronico.

De igual manera, declaro que la recoleccion de la informacion personal por parte de Constructors
Bolivar Bogota S.A o Constructora Bolivar Cali 8.4, 6 de CB Hoteles & Resorts 5.A, tiene
como finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales y wributarias de la
relacion juridica que se formalice y/o haya sido formalizada, asi como, comunicar cualguier
informacion que se requiera para los fines que son objeto de contratacion,

El Usuario declara que ha sido informade que como Titular de los Datos cuenta con los
siguientes derechos: Acceso, Actualizacion, Rectificacién v Supresién; éste Gltimo salvo que
miedie un deber legal o contraciual que lo impida,

Para elle se han dispuesto os siguientes canales de atencion, segin aplique de la relacion que
llegue a formalizarse en la Plataforma Docusign:

= Constructora Bolivar Bogotd S.A.:
= Buzon de solicitudes disponible en: www.construciprabolivar.com/pyrs;
= Direccidn fisica: Calle 134 No 72 - 31 Bogotd D.C,

La Politica de Tratamiente de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:

WWW_Constructoral E}I] Var.com

« Constructora Bolivar Cali 5.A.:
= Buzdn de soliciudes disponible en: www.constructorabolivar.com/pgrs;
o  Direccion fisica: Calle 29 Norte #6BMN-22 Cali — Valle,

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:

www . construgtorabolivar.com

CB Hoteles & Resorts S.A.:
Buzon de solicitudes disponible en: proteccion_datosifizuana.com co;

= Direccion fisica: Carrera 2 # 6 - 80 Avenida Tamaca Bello Horizonte en la eivdad de
Santa Marta, Magdalena.

La Politica de Tratamiente de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
httg:.-'fm-.fw.zuana.ﬂu[n.-'nulit'm::a-l:le-uriu-ﬂ;]'-:hjd-dc:-datnﬁ:rsrsﬂmlcs




i. Copyright, Derechos de Autor y Marcas:

Ningiin contenido de este documento puede ser coptadg, reproducido, publicado, fijado,
transmitido, descargado o distribuido de cualquier manera, sin autorizacion previa de
Constructera Bolivar Bogotd S.A. 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CR Hoteles &
Resorts §_A,

i- Legislacin aplicable

Los efectos juridicos de la firma electronica del usuario en los convenios, contratos yio
documentos firmados en la plataforma Docusign, serin los enunciados en la legislacion
colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de
2012, Decreto 1074 de 2015, Ta Ley 1564 de 2012 y, demds normas que las remplacen,
adicionen o modifiguen.

k. Aceptaciin de términos v condiciones:

Al ingresar y, firmar electronicamente los documentos en ¢l sitio web de DocuSign, el
usuario acepta los términos y condiciones de uso del sitio. Asi mismo, el usuario acepta
todas y cada una de las instrucciones dispuestas a lo largo de estos términos v
condiciones.
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TERMINOS Y CONDICIONES DE USO DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE
DOCUSIGN

DEFINICIONES PREVIAS:

* Docusign: Es el Sistema o Plataforma de Firma Electronica puesta a disposicién del Usuario.
¢ Usuwario: Tendrdn la calidad d¢ Usuario:

a. El cliente de Constructora Bolivar 5.A. vinculado a uno ¢ més procesos de negociacion
de un inmueble ¥, gue suscribira documentos medianie la firma electronica en la
plataforma Docusign,

b. Un Contratista, Proveedor y/o Aliado Comercial de Constructora Bolivar 5.A, que
suscribird con esta Gltima un determinade convenie y/o contrato, mediante la firma
clectronica en la plataforma Docusign,

& c. El representante o funcionario autorizade de Constructora Bolivar S.A., que suscribird
documentos en nombre de esta dltima, mediante la firma electrénica en la plataforma
Docusign.

Con la finahidad de facilitar la suseripeion de documentos contractuales, Constructora Bolivar
5.A. pone a disposicidn del usuario, el sistema de firma electrénica Docusign, Inc. (en adelante
DocuSign).

A continuacion, se describen los términos y condiciones generales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electrénica Docusign:

Cualquier persena que desee acceder y/o usar el servicio de firma electronica podrd hacerlo
sujetandose a los Términcs v Condiciones Generales, junto con las demas politicas o documentos
que hacen parte integral de los mismos, entre ellos la politica general de privacidad v de
proteccion de dates personales de Constructora Bolivar 8§ A publicada en
hitps:/'www ¢ ctorabolivar [, asi como los términes ¥, condicicnes de uso generales
. del sistema de firma electrénica Docusign publicados en:
dfwwow docusign. com.es‘empresa‘condiciones-de-u

i
i

b

Cualquier persona que no acepte los términos v condicionss generales (que tienen un caricter
cbligatorio y vinculante) deberd abstenerse de utilizar el sistema de firma electrénica Docusign.

a. Sistema de Firma Electrinica Docusign:

El Decreto 2364 de 2012 (Compilado por el decreto 1074 de 2015) define a la firma
electrénica como:

“Métodos tales como, eddiges, contrasefias, datos bioméwicos, o cluves criptogrdficas
privadas, que permite identificar a una persona, en relacion con un mensafe de datos,
stempre y cuando el mismo sea confiable y apropiado respecto de los fines parg los que
se wriliza la firma, atendidas todas las circunstancias del case, asi como cualguler
acuerdo pertinente ™,



Docusign es una plataforma de firma electrénica que permite enviar y firmar documentos
electronicamente, con plenos efectos legales que se equiparan & la firma manuscrita,

_Ln antenor, a partir de pardmetros téenicos que garantizan, entre otros. la autenticidad,
integridad y disponibilidad de [a firma electronica y/o mensajes de datos.

El sistema de Firma Electrénica DocuSign ofrece el registro y almacenamiento de todos
los documentos y actividades relacionadas. De igual manera, permite visualizar los
detalles sobre el enrutamiento, aceiones de los destinatarios v, ¢l estado de cualquier
sobre ¥/o documento que se haya enviade o recibido. Dicha vista muestra la actividad de
cada destinatario en el sobre, incluida la fecha de visualizacion, los destinatarios que han
firmado v, los que ain no han completado la transaceién firmada.

Los anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de las
transacciones realizadas en DocuSign, Asi mismo, los algoritmes de hash de DocuSign
verifican que los documentos no se han modificado, v la tecnologia de certificado digital
PKI ascgura los documentos v firmas con sellos inviolables,

Dc igual manera, la plaaforma de firma electrénica emite un centificado de finalizacion,
firmado digitalmente y de prueha de manipulacién de DocuSign, el cual contiene un
registro de auditoria completo que incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas
digitales, Correos electrdnicos. Direcciones IP piblica, Lugar de firma (si se
proporciona), Cadena de custodia (enviado, visto, firmado, et ) v, Marcas de tiempo.

. Capacidad:

Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign sdlo estan disponibles para
personas que tengan capacidad legal para contratar v, expresen en virtud de la firma
electronica, su consentimiento voluntario para centraer las obligaciones que emanan del
convenio, contrato y'o documento que es objeto de la firme clectrénica.

Mo podran utilizar los servicios las personas que no tengan capacidad yio los menores de
edad. En caso de tratarse de una Persona Juridica, su representante legal debe tener
capacidad para contratar en nombre de esta.

. Aceptacion de términos v condiclones:

Al ingresar v, firmar electronicamente los documentos en el sitio web de DocuSign, el
usuario scepta los términos y condiciones de uso del sitio. Asi mismo, el usuario acepta
todas y cada una de las instrucciones dispuestas a lo largo de estos términos v
condiciones

Yeracidad de los datos:

Los datos mtroducidos por el usuario en fa platatorma Docusign, dehe_ra?n SET VETACES,
integros v actualizados, El Usuario es ¢l Gnico responsable por el suminisiro de los datos




¥, e somete a las consecuencias que tengan cealquier reticencia o ausencia de integridad.
El proceso de verificacion y validacion unliza los datos que hayan sido suministrados por
el Usnario, por lo que su exactitud es indispensable para el normal desarrollo de la firma
electronica. Por esta razdn el Usuario se obliga a mantener estos datos debidamente
actualizados.

El Usnario se obliga a utilizar correctamente el Sistema de Firma Electrinica
DocuSign:

En todo caso el uso gue el Usuario baga del Sistema de Firma Electronica DocuSign debe
adecuarse a lo establecido en este documento, la ley colombiana y. demés normas que la
complementen, adicionen o medifiguen. El usuario deberd seguir con atencidn las
instrucciones dispuestas en la plataforma Docusign y, paginas que hacen parte integral de
la mizma. El Usuario serd responsable de cualquier dafio y/o perjuicio que pudiere
causarse por ¢l inadecuado uso del Sistema.

Prohibicidn Expresa en ¢l Uso del Sistema de Firma Electronica DocuSign:

Queda expresamente prohibido emplear 2l Sistema de Firma Electrénica DocuSign para
realizar actividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en ¢l Cédigo
Penal Colombiano.

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, s¢ encuentran las siguientes;

a. Introducir virus yo softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en el
Sisterna de Firma Electrdnica Docusign.

b. Introducir o difundir cualquier informacion y contenidos falsos, ambiguos o
inexacios de forma que induzea a error en los documentes objeto de Firma
Electronica.

€. Suplantar a terceros

. Obligaciones especiales del Usuario:

3. Mantener control y custodia sobre los datos de creacién de su firma.

b. Actuar con diligencia para evitar la utilizacitn no autorizada de sus datos de
creacion de la firma,

¢. Dar aviso oportunc a Constructora Bolivar S.A cuando:

* Sabe que los datos de creacidn de la firma han quedado en entredicho, es
decir entre otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros,
corren peligro de ser utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido el
control o custodia sobre los mismos v en peneral cualquier otra situacion
que ponga en duda la seguridad de la firma electrinica o que genere
reparos sobre la calidad de la misma:

= Las circunstancias de que tiene conocimiento el usuario dan lugar 3 un
riesgo considerable de que los datos de ereacian de la firma hayan
quedado en entredicho.



Nota: Se entiende que los datos de creacion del usuario han quedado en entredicho
cuando estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de
ser utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los
mismos y, en general cualquier otra situacitn que ponga en duda la seguridad de la firma
electrdnica o que genere reparos sobre 1a calidad de 1a misma.

Obligaciones especiales del Usuario:

El Usuerio con el fin de dar cumplimiento al Art, 9 de 1a Ley 1581 de 2012, art. 10 del
Decreto Reglamentario 1377 de 2013 y, disposiciones afines, autoriza de forma previa,
expresa e informada a Constructora Bolivar 8 A pare la recoleccion, almacenamignto,
uso, circulacion o supresién de les datos personales brindados durante ¢l proceso de
firmado clectronico en la plataforma Docusign.

Asi mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay informacidn
sensible, como la firma elecirdnica, cuvo suministro es facultativo. Sin embargo,
entiendo que la misma expresa mi conformidad con el contenido del documento que es
objeto de firma y, por tal razon otorgaré mi consentimiente y autorizo su tratamiento,

El usuarnio autonza ¢l tratamiento de sus datos personales referentes a su geolocalizacion,
para efectos del mecanismo de firmado electronico.

De igual manera, declaro que la recoleccion de fa informacion personal por parte de
Constructora Bolivar 5. A, tiene como finalidad cumplir con obligaciones contractuales,
comercitles, legales y tnbutanas de la relacion juridica que se¢ formalice v'o haya sido
formalizada, asi como, comunicar cualquier informacion que se requicra para los fines
que son objelo de contratacion.

El Usuario declara que ha sido informado que como Titular de los Datos cuenta con los
siguientes derechos: Acceso. Actualizaciton, Rectificacidn y Supresion; éste altimo salvo
que medie un deber legal o contractual gue lo impida. Para ello, CONSTRUCTORA
BOLIVAR 5.A, ha establecido los siguientes canales de atencidn: (i) correo electrdnico:
sepvicioalclientei@ constructorabolivar.com; y, (1) direccion fisica: Calle 134 No 72 - 31
Bogota D.C. La Politica de Tratamienio de Informacion se encuentra disponible en el

sitio web: hitps:/www constructoraholivarbog com/

Copyright, Derechos de Autor y Marcas:

Ninguna foto, imagen, lema, logo, marca, base de datos, v en general cuslquier
informacidn aqui contenidos pueden ser copiados, reproducidos, publicados, fijados,
transmitidos, descargados o distribuidos de cualquier manera.

Legislacidn aplicable

Los efectos juridicos de la firma electronica del usuario en los convenios, contratos y/o
documentos firmados en la plataforma Docusign, serdn los enunciadoes en la legislacion




colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1990, Decreto 2364 de
2012, Decreto 1074 de 2015, la Ley 1564 de 2012 v, demis normas que las reemplacen,
adicionen o modifiquen.
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oTROS! INTEGRAL Ma. 8 8 CONTRATD [E FIDUCLS MERCANTIL IRREVOCARLE DE ANMIMISTRACIY Mo, 4-1 1434 CELERRADD ERTRE
COMSTRUCTORA BOLIVAR SA., ¥ FIDUCIARLA BOGOTA 5.4,

FIDEICOMISO LOTE EL CARMEN
31
Enire los suscritos, a saber:

EL FIDEICOMITENTE:

(i) CARLOS ALFONEO SIERRA GALINDD, mayor de edad, idenfificade con Cédula de cudadania ndmearo
19.262 328 expedida en Bogold, quien aclla en su calidad de Representante Legal de la sociedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA 5.A., sociedad legaimente consfifuida mediante escritura plblica
nimerc mil frescientas sesenta y nueve [1369) de fecha de fecha veintisiete (27} de abril de mil novecientos
. ochenta y fres {1883) otorgada en |a Motaria Veintinueve (29) de Bogota, inscrita bajo el ndmero 134483
del Libro |X, identificada con NIT, 860.513.483-1, todo |o cual se acredita con el Certificado de Existencia
¥ Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., debidaments autorizads
por la Junta Directiva mediante Acta nimero trescientos ocho (308) de fecha veiniiung (21) de abril de dos
mil vesnfiung (2021), documentos que se adjuntan al presente Contralo (Anaxg Mo. 1).

LA FIDUCIARIA

(ii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, ienlficado con cadua de ciudadania nimers
80.503.634 expecida en Bogota, quien actia en calidad de Representante Legd de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., sociedad andnima de senvicios financisros legalmente constituida mediante ta Escritura
Publica ndmero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1991), otorgada en la Motaria Once (11} del Circulo Notarial de Bogotd D.C., con domigili
principal en la misma cludad, v permiso de funcionamiento concedido por k8 Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Ressluckin nimero fres mil selscentos guince (3.613| del
cualre (04) de oolubre de mil novecientos noventa y uno (1.991). todo lo cusl se acredita con ef Cerlificado
de Existencia y Represenlacion Legal expedido por la Superntendencia Financiera de Colombia (Anexo

. No. 2, quien en adelante y para los efectos del presente Contrato se denominard LA FIDUCIARIA,
celebramos el presenie CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION,
que se regira por los siguientes capitulos y en b no dispuesto en ellos por las nomas legales viganies gue
reguien la materia

GENERALIDADES DEL CONTRATO
1.1. INDICE DEL CONTRATO

1.2. ANTECEDENTES
1.3. DEFINICIONES

CAPITULD|
MANIFESTACION DE LAS PARTES
CAPITULON

Linea de Servicks sl Clleste | Bogods 3l 85400, ppeida 1y o niwel nackorad ol 1 BSOUE2HIG0
E Q e ol comen sleciénica apncion. dubogn il dutopota com
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CTRGS HTECAAL Mo, Sal CONTRATD DE FOUGCIA MERCANTIL HREWVDILABELE DE ADMINISTRACEN Na. 4-1 21434 CELEBRADD ERTRE
COMSTRUCTORA BOLIVAR 8.4 ¥ FOUCIMEL BOGOTA 5.4,

NATURALEZA DEL CONTRATO

CAPITULO W
DECLARACIONES DE FIDEICOMITENTE

CAPITULO IV
OBJETC DEL CONTRATO

CAPITULOV
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CAPRITULO VI
DE LAS PARTES

CAPITULO VIi
SANEAMIENTO

CAPITULO Vil
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

CAPITULO X
COMODATO

CAPITULO X
COSTOS Y GASTOS

CAPITULO X |
DURACION Y TERMINACION

CAPITULD XN
LIQUIDACION

CAPITULO Xl
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO XIV
CONSULTA 'Y REPORTE A LA CENTRAL DE INFORMACION

CAPITULO XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XV

Linan da Barvdelo al Chanin - Bagoid of 34A550 spsidn Jy o nlvel apsanal al 018000804055
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DTROS! INTEGRAL Mo, § o CONTRATD DE FIDUCIS NERCANTIL MREVOCARLE DE ADMMISTRACKY Mo, 4-1 13404 CELERBRADD ENTRE
CORSTRUCTORA BOLNAR .., Y FIDUCIRRIA BOGOTA 5.4

CESION

CAPITULD XVii
VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XVl
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
SOLUCION D CONFLICTOS

CAPITULO XxI .
CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO I
GESTION DE RIESGOS

CAPITULO XXl
COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO

CAPITULO XXV
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

1.2 ANTECEDENTES

.21, Que mediante documento privado de fecha catorce (14) de marzo de dos mil once (2011), las
sociedades CONSTRUCTORA LOS HAYUELOS S.A., HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y
EMPRESARIAL 5.A.5., INGENIEROS CONSTRUCTORES E INTERVENTORES ICEIN 5.A., CONCAY
S.A., y AGUILAR CONSTRUCTORES S.A, en calidad de fideicomitentas (loz *FIDEICOMITENTES
INICIALES"), y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, celebraron & Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion Mo. 3 1 20688 (¢l "CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION"), meciante & cual se constituyd &l patrimonio autinome denominado FIDEICOMISO
HAYUELOS COLOMBIA 4 - FIDUBOGOTA (el "PATRIMONIO AUTONOMO").

1.2.2, Que mediante escriura pdblica nimero seis mil quinientos setenta y cinco (B575) de fecha
velntinueve (28 de julic de dos mi once (2011), otorgada en la Notaria Treinda v Ocho (38) def Cireulo
Motarial de Bogota, fue transfarido al PATRIMONIO AUTONOMO ef inmueble identficads con el folic de
matricula inmobiliaris nimearo 50M-218312,

Lirwa g Sorvicio s Clisrts - Sogoid ol 3285400, apsidn Ty 8 el iacional ol 11BOO0SE30
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OTROS! INTEGRAL No. © al CONTRATO DE FIDUCIA MERCAMTL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIGN R, 4-1 F48 CELEBRADD ENTRE
CONSTRUCTORA BOLWVAR 5.4 Y FIDLACIARSS BOGOTA 5.4,

1.2.3. Que mediante documento privado de fecha veintiuno (21) de julio de dos mil once {2011), los
FIDEICOMITENTES INICIALES y iz FIDUCIARIA celetraron un ofresi al CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION & través del cual se modificaron las eldusulas relacionadas con
Declaraciones del Fideicomitente y Conformacian de Patrimonio Auténomo,

1.2.4. Que medianie documenlo privado de fecha cnce (11) de octubre de dos mil once {2011), los
FIDEICOMITENTES INICIALES y [a FIDUCIARIA celebraren el otrosi No. 1 integral &l CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, modificando intagraimante su objeto al de un contrato da
fiducia mercantil irevocable de garantia, con |a finaldad de garantizar las obligaciones contraidas por EL
FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 - FIDUBOGOTA con &l BANCO DE BOGOTA 5.4, en calidad
de ACREEDOR VINCULADO, asignéndosele el numern 4 1 23404 (el "CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA"

1.2.5. Que mediante escritura pdblica nimero nueve mil achocientos veine (9820} de fecha veinditrés [23)
de diclembre de dos mil once (2011), olorgada en la Notaria Novena (8) del Circulo MNotariai de Bogols,
aclarada mediante escritura pdblica numero dos mil doscientos ochenta y una (2281) de fecha cuatro (&)
de abril de dos mil doce (2012), otorgada en fa Notaria Novena (9) del Circulo Notarial de Bogotd, la
socedad CONSTRUCTORA LOS HAYUELOS 8.A s fusiono con fa sociedad HAYUELOS CENTRO
COMERCIAL ¥ EMPRESARIAL 5.A.5.

1.26. Que mediante escrifura publica ndmero mil cients cincuenta v dos (1152) de fecha vaintitrés (23} de
iebrero de dos mil doce (2012), clorgada en la Motaria Movena (9) del Circulo Notarial de Bogota fue
protocalizada la division material def INMUEBLE, surgiendo los fofios de matricula inmabiliardia nimeros
SON-20675069, SON-20675070 v SON-20675071 de la Oficina de Registro de Instrumenios Plblicos de
Sogola Zona Norle, los cuales igualmente quedaron afectos a 1a garantia constiluida a favor del BANCO
DE BOGOTA S.A. &n virlud del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA..

1.27. Que el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA, fue modificada
mediante Otrosi No. 2 de fecha, frece (13) de diciembre de dos mil doce (2012}, con fa finalidad de indicar
que &l valor del patnmonio autnomd seria el incremeantado con las mejoras que se realizaran sobre los
inmuahles.

1.268. Que el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA, fue modificado
mediante Otrosles No. 3 y 4 de fecha dieciccho (18) de marzo de dos mil quince {2015) y quince {15) de
julle de das mil quince (2.0135), con k2 finalidad de facultsr 3l PATRIMONIO AUTONOMO para transferir a
fitulo de venta al IDU las porciones de &rea que se segregaran de los inmuebles del PATRIMONIO
AUTONOMO.

1.29 Que mediante documentn privada de facha dieciséis (16) de diciembre de dos mil quince (2015), lag
sociedades AGUILAR CONSTRUCCIOMEE 5.4, COMSTRUCTORA HAYUELDS S.A, ICEIN
INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.8. y CONCAY S.A., celebraron un Contrato Cesidn de Derechos
Fideciarios, por medss del cual AGUILAR CONSTRUCCIONES S.A. cedio a lss sociedades
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TR0 INTEGRAL Mo, 8 al CONTRATO OE FIDUCLA MERCANTIL IRREVSCABLE DE ADMIMETRACION Mo, 4-1 23404 CELERRADO ENTRE
CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4, ¥ FOUCIARIA BOGOTA 5.4,

CONSTRUCTORA HAYUELOS 5.A., ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES 5.A.5 y CONCAY S.A,,
los derechos fiduciarios v la posicion contraclual que ostentaba en ¢l CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA, comespondiente al 855% de paricipacion en el
PATRIMONIO AUTONOMO

1.2.10, Que medante ascritura publica nimern cuatrocsentos dos (402) del ence (1) de Jullo de des mil
dieciséis (2016}, olorgada en la Netaria Treinta y uno del Circulo de Bogota, FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO vendid al Inséiulo de Desarrolio Urbano
DU un grea de 26.620.01 metros cuadrados del inmueble identificade con el follo de matricula inmobiliaria
numeno S0N-20675071 de la Oficina de Regisiro de Ingtrumentos Plblicos de Bogota- Zona Norte, dicha

.‘ area fue segregada del citado folio y surgic el folio S0N-20791975; v los recursos provenientes de dicha
venta fueron girados conforme a las instrctionses impartidas por LOS FIDEICOMITENTES INICIALES, de
conformidad ©on [0 previsio en el otrosi No. 3 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
DE GARANTIA.

1.2.11. Que mediants escritura plblica ndmere mil quinientos noventa v tres (1.593) del once (1) de plio
de dos mil dieciseis (2016), otorgada en la Nolaria Treinta del Circulo de Bogota, FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. como vacera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, vendio &l Instiuio de Desamolis
Urbano DU un drea de 1998.90 metros cuadrados del inmueble identificade con el folio de matricula
inmobiliaria nimera 50N-20675069 de la Oficina de Registre de Instrumenios Piblicos da Bogots- Zona
Norte, diche area fue segregada del citada folio y surgid el folio SON-20792376; v ks recursos provenientas
de dicha venta fueron girados conforme a les insirscciones imparfidas por LOS FIDEICOMITENTES
INICIALES, de conformidad con la previsto en el ohiosi No. 4 @ CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE GARANTIA.

1.2.‘!2 Gue el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA fue modificads
rl'\-E:'dIEH‘It-E Otrosi Ne. 5 de fecha trece (13) de sepliembre de dos mil diecisgis (2016) con |a finalidad de
™ ralificar I cesion de derechos fiduciarios y de posicion contractual referida en el numeral 1.2.9 antericr,

1.2.13. Que mediante documento privade de fecha ocho (8} de noviembre de dos mil dieciséis (2076), las
sociedades ICEIN INGEMIEROS CONSTRUCTORES S.AS. y COHERPA INGENIERDS
CONSTRUCTORES S.A.5., celebraran un Contrato de Cesidn de Derechos Fidudiarios, por medio del
cual ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES 5.A.5 cadié 2 la sociedad COHERPA INGENIERDS
COMSTRUCTORES S.A5., Ios derechos fiduciarios y la posicion conlractual que ostentaba en el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA. corespondiente & 22.08% de
participacion en &l PATRIMONIO AUTONOMO

1.2.14. L‘.lu_a njedna rtz escritura plblica nimero cuatrocientos disz (410) de fecha decsiele {17) de abril
de dos mil diecigiete (2017), olorgada en la Notaria Decima (10) del Circulo Notarial de Bogota fue
protocolizado el englobe y desenglobe de los inmuebies identificados con los folas de matricula
nmobiliaria nimeros SON-20675069, S0N-20675070 y SON-20675071 do fa Oficina de Registro de
instrumentos Plbifices de Bogota Zona Node, surgiendo los Falios de matriculas inmebiiarias ndmeres
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OTROS! INTEGRAL Ne. 9 ol CONTRATO DE FIBUCLA MEACANTIL IRREVOCASLE DE ADMINISTRACION Mo, &1 23454 GELERRADD ENTRE
COMSTRUCTORA BOLVAR S& ¥ FIDUCIARM BOQOTA S8,

S0N-20829454, S0N-20808443, 50N-20800453, 50M-20809452, 50N-20808451, S0N-20809442, 50N
20605441 y 50N-20809440 de la Oficina de Instrumentos Pablicos de Bogota Norte.

1.2.15 Cue ¢l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA, fus modificade
mediante documento privado del veinficingo (25) de enero de dos mil dieciocho (2018), a fin de facultar &
la FIDUCIARIA para que como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO () cstente k2
calidad de FIDEICOMITENTE vy (ii) suscriba la escritura publica de ransferencia a titulo de aporte en favor
del patnmonio autbnomo que se conslituird a traves del conkrato de fiducia mercantil irrevocable de
administracion y pagos suscrito el veinticinco (23) de enero de dos mil dieciocho (2018), denominado
FIDEICOMISO LAGDS DE TORCA. que liene como finalidad dar cumplimiento al sistema de reparin
equitativo de cargas y benaficios al que se refiere el Decreto Distrital Mo. 08B del tres (03) de marzo de
dos mil decsiete (2017) expedido por el Alcalde Mayor de Bogotd D.C., en virbud del cual se adoptd al
insfrumento de gestién Plan de Ordenarmianto Zonal del Norle denominado "Ciudad Lagos da Torea" de
los bienes inmusbles identificades con los folics de malricula inmobiliana nemaros S0M-20809443, S0M-
200805442, S0N-20800441 y SON-20808440 de la Oficina de Instrementos Piblicos de Bogota Norte,

1.2.16. Qua mediante escrfura poblica nimero 127 del ocho (0F) de febrero de dos mil disciocha (2018)
atoagada en la Moleria Decima del Clrcule de Bogota, previa aprobacion del BANCO DE BOGOTA §.A.
en su calidad de Acreedor Vinculado, se levo a cabo la Transferencia de domnio por adition en Fiducia
Mercantil al Pafrimonia Autinomo FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA FIDUBOGOTA S.A,, da kos bienes
inmuebles identificados con los foline de matricula nimeras SON-20800443, S0N-20800442. 50M-
20803441 y SON-20800440 de la Oficina de Instrumenios Plblicos de Bogota Norte.

1.2.17. Que, en virlud de io anterior, & PATRIMONIO AUTONOMO quedo comao lilular del derecho de
dominio de los predios identiScados con 168 Folios de matriculas inmobiiarias nimercs SON-20829434,
S0N-20808453, S0N-20B09452, S0N-20809451 de la Cficina de Instrumentos Pablicos de Bogota Norte
quedando afecios a la garantia constiluida a faver del BANCO DE BOGOTA 8.A. en virtud de! CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA

1.2.18. Que per documents privado de fecha veinticcho (28) de agosto de dos mil dieciocho (2.018), se
celebrd enire las sociedades FIDEICOMITENTES CONSTRUCTORA LOS HAYUELOS S.A,
COHERPA INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.5 Y CONCAY 5.A en calidad d= GARANTES, &
PATRIMONIO AUTONOMO en calidad de DEUDOR vy el BANCO DE BOGOTA S.A en calidad de
ACREEDOR GARANTIZADO, Contrato de Garantia Mobiliaria- Pignoracion de Derechos Fiduciarios, en
virtud del cual los FIDEICOMITENTES pignoraron a favor del BANCO DE BOGOTA S.A ol 25.28% de sus
derachos fidudarios equivalentes al 120% del valor de las obligadones adguiridas por el PATRIMONIO
AUTONOMO con e ACREEDOR GARANTIZADO., siends claro para las partes que los derechos
Rduciarios da los custes of PATRIMONIO AUTONOMO pudiers ser titular como FIDEICOMITENTE dentro
del FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA FIDUBDGOTA §.A. ylas URAS de fas cuales fuera fitular en vidud
de su aporie a dicho fideicomiso, no quedaron afectos a dicha garantia.
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OTROS! INTEGRAL Mo, 8 2l CONTRATD D FIOUCLA NERCANTIL IRREVOCABLE DE ADRINISTRACION Mo, &-1 13436 CELESRADO ENTRE
CONSTRUCTORA BOLVAR 5.4, Y FIUCIARM BOGOTABA

1.2.19. Que por documento privado de facha diecinueve (19) de septiembre de dos mil dieciocho (2.018),
se celebrd otrosi No. 7 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA, en
virtud del cual se facultd a la FIDUCIARIA como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
para olorgar escrilras publices mediante las cuales se leven a cabo englobes v desenglobes respecto de
los INMUEBLES, y en caso que los FIDEICOMITENTES requieran Bevar a cabo algin tipa de actuacion
anle autcridades administrativas para efectos de realzar, bajo su cuenta y riesgo, obras de urbanismo en
los INMUEBLES, ctorgar las autorizaciones requeridas para las mismas, asi mismo s& reguid un comité
fiduciario que operara solamente en & evento gus el BANCO DE BOGOTA 5.A o cualquier otra entidad
financiera, llegaren a ser regisradas en el PATRIMONIO AUTONOMO como teulares de derechos
ficduciarios en viriud de la ejecucion de |a pignoracion de derechos fiducianos que se haya celebrado con

%) estas.

1.2.20. Que posteriormente por temas urbanisticos, se genetaron por pare del Diskito nuevas
coordenadas y planos y una actialzacion de kas reservas visles que recalan sobre bos bienes mmuebles
propieded del FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA FIDUBOGOTA 5.4 v HAYUELOS COLOMEIA 4
FIDUBOGOTA , por ko cual los dos petrimonios autonomos a fn de dar daridad a log predios que
efectivamente deblan estar afactos a la finalidad perseguida por cada uno, procedieron mediante escritura
plblica ndmere mil quinientos setenta y csalro [1574) del veintiséis (26) de diciembre de dos mil diecloche
{2.018) otorgada en la Notaria décima (107) de Bogota, en su acto primero a englobar nuevamente en un
solo pradio los mmuebles identficades con matricula mmobfiaria SOM-20800443, 50N-20800442, 50N-
20805441, SON-20E809440, S0N-20820454, 30N-20809453, 50N-20808452 v H0N-20809451 de la Oficina
de Insirumentos Fiblicos de Bogota Norte, surgiendo el folio de matricula inmobiliaria No. S0N-20845372,
guedandn &l FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA FIDUBOGOTA 5.A con un derscho de cunta del frece
(13%) ¥ el FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 con un derecho de cuota del ochenta y siete por
ciento [B79%).

1.2.21. Que en el acto segundo de la escritura publica namero mil guinientes selenta y cuatro (1574) del

. veintiséis [26) de diclembre de dos mil dieciocho (2.018), &l FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA
FIDUBOGOTA S.A. y &l FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMEIA 4- FIDUBDGOTA, desenglobaron el
predic gue surglé 2n el pimer aclo de dicho instrumento piblico en 17 predics conforme a las coordenadas
definitvas establecidas en el Decrelo 049 dal 23 de enero de 2018, que modificd las coordenadas del
Dacreto 0B de 2017, resultando bos predios i) S0N-20845303 AV, BOYACA, W) 50N-20845304 AV LAS
VILLAS NORTE, iii) 50M-20845395 INTERSECCION AVENIDA VILLAS NORTE, iv) SON-20845306 AV
TIEABITA, v) 50N-20845307 INTERSECCION AVENIDA VILLAS SUR, vi) 50N-20845356 LOTE D (#), vil)
SON-20845358 LOTE D (5), vill) S0N-20845400 LOTE A, Ix) 50N-20845401 LOTE B, x) 50N-20845402
LOTE B (1), xi) 50N-20845403 LOTE B {2), xi) 50N-20845404 LOTEB (3), xiii) 50N-20845405 LOTE C,
xiv) SON-Z0B45406 LOTE D | xv) S0N-20B45407 LOTE D (1), xvi) S0N-20845408 LOTE D (2) y xvii) 50N-
20845403 LOTE D (3).

1.2.22. Que en el tercer acto del anferior instruments piblics EL FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA
FIDUBOGOTA 5.A. y EL FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 FIDUBOGOTA S.A., procedieron a
iquidar la comunidad existente entre los fideicomisos, adjudicandose a cada uno los lotes desenglcbados

Linas da Serviclo al Cllenta | Bogold al MO5400, opcitn 2 ¥ @nivel nesionsd al 0180008 25050

ﬂ_ vl cenes Macnincs slons on Adubograiffidebogom. oam
Dalensor dul Consumides Flnsnsh ro: &ksro Roddgee: Pame Saln 30 Mo, 747 Pieo S, MeogoRl .G —

wreae | Nl PEL: 320101, Fax: HO0383 Cautar: 3183720077
- Gianfrpa Electinion; ¢nlersorieconsomid orf nenc ke b enood sogals aom o




Fiduciaria Bogota 3

OTROSH INTEGRAL Mo, % 2l CONTRATD BF FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCASLE DE ADMINISTRACKIN Mo, 4-1 23484 CELEBRADD ENTRE
CONSTRUCTORA BOLUVAR £A ¥ FOUCIARIA BOGOTA 6.4

asl: Para ¢l FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA FIDUBDGOTA SA. sa adjudicd los predics 1) SON-
20845393 AV. BOYACA, il) 50N-20845394 AV LAS VILLAS NORTE, i) 50N-20845385 INTERSECCION
AVENIDA VILLAS NORTE, iv) 50N-208453968 AV TIBABITA v v) 50N-20845197 INTERSECCION
AVENIDA VILLAS SUR y para el FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 FIDUBOGOTA 5.A. los
inmuables i) 50N-20845398 LOTE D4,ii) 50N-20845399 LOTE 03, i) J0N-20845400 LOTE A, iv) 50N-
20843401 LOTE B, v) 50N-20845402 LOTE B1, vi) 50N-20845403 LOTE B2, vil) 50M-20845404 LOTE
B3, wiil) 50N-20845405 LOTE C, Ix) 50N-20845406 LOTE O x) 50M-20845407 LOTE D1, xi) 50N-
20845408 LOTE D2 y xii) S0M-20845400 LOTE D3,

1.2.23. Que por documento privado de fecha veinticings |25) de agosto de dos mil veinte {2.020), sa celebrd
oirosi No. & al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA, en virtud del cusl
s faculth al PATRIMONIO AUTONOMO para garartizar obigsciones del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTORA HAYUELODS 8.A en favor del acresdor vinculado.

1.2.24 Que mediante escritura pdblica quinéentos treinta (530} del ciez (10) de marzo de dos mil veintiuno
12.021) de Iz Notaria 34 de Bogota. FIDUCIARIA BOGOTA 5.A como vocera del FIDEICOMISO
HAYUELOS COLOMBIA 4 FIDUBOGOTA S.A iransfiid per enajenacidn voluntaria al INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO IDU &l Lote D1 identificads con & folic de matricula inmobiiania S0N-20845407
debidamente registrada.

1.2.25 Que mediante escritura piblica dos mil sesenta v ocho (£.068) del trece (13) de julio de dos mi
veintiuno (2021} de la Nofariz 31 de Bogoté, FIDUCIARIA BOGOTA S A coma vocera del FIDEICOMISO
HAYUELOS COLOMBIA 4 FIDUBOGOTA S.A transfvid por enajenacian voluntaria al INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO IDU el Lote B2 identificade con el folio de matricula inmobikaria S0N-20845403,
debidamenie registrada.

1.2:26 Que mediante escritura pibica mil cuatrocentos nueve (1.408] del guince (15) de julio de dos mil
veintiune (2.021) de la Nofarla 10 de Bogota. FIDUCIARIA BOGOTA 8.A como vocera del FIDEICOMISO
HAYUELOS COLOMBIA 4 FIDUBOGOTA S.A transfirio por enajenacién valunlaria o INSTITUTO DE
DESARROLLOC URBANO IDU &l Lote D3 identificado con of folic de matricula inmaobiliaria S0N-20845400,
cebidamente regisirada.

1.2.2T Que mediante escritura publica dos mil setecienios cincuenta y cinco [2.755) del treinta (30) de
agosto de dos mil ventiuno (2.021) de la Notaria 39 de Bogota. FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera
del FIDEICOMISO HAYUELOS COLCMBIA 4 FIDUBOGOTA 5.A ransfinid por enajenacion voluntaria al
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANOG IDU 2 Lote B1 identificado con el folio de matricula inmabiliaria
S0N-20845402, debidamente registrada,

1.2.28 Cue mediante escritura piblica fres mil setecientos ochanta y seis (3.786) del veintisete (27} de
octubre de dos mil veintiuno {2.021) de la Netaria 40 de Bogedd, FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera
de! FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 FIDUBOGOTA S.A transfiric por enajenacion voluntaria al
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INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU el Lote B3 identificado con el folio de mairicula mmobiliaria
SON-20845404, debidamente registrada.

1.2 29 Que medianie escritura publica dos mil cuatrocientos ochenta y dos (2.452) del tres (3) de noviembre
de dos mil veintiuno {2021} de la Notaria 10 de Begotd. FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera del
FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMEIA 4 FIDUBOGOTA S.A transfind por enajenscion voluntara al
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU &l Lote D2 identrficado con el fofio de matricula inmabiliana
S0MN-20845408, debidamente regstrada

1.2.30, Que mediante gocumento privade de fecha veinticualre (24) de dicembre de cos mil ventiuno

. (2.021}- CONSTRUCTORA HAYUELDS S.A. CONCAY 5A v COHERPA INGENIERDS
CONSTRUCTORES 5.A.8 cediercn a la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A el ten por ciento
(100%) de sus derechos fiduciados vincutados Unica v exclusivamenta a los actvos subyacentes que se
indican a continuacian:

1. Inmuebles:
LOTE | MATRICULA INMOBILIARIA
LOTEE oUN-20845401
LOTEC SUN-2064 5405
LOTE D4 SON-20B45388
LOTE D5 50N-20845309

2. 35.305.91 URAS.

1.2.31 Que medianie escritura piblica tres mil sesenta y cuairo (3.064) del veintinueve (29) de diciembre
de dos mil veintiuno (2.021) de la Netaria 10 de Bogotd. FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vacera del

. FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 FIDUBOGOTA S.A transfirid en calidad de fradente, por cuenta
y en nombre de |as sociedades CONSTRUCTORA HAYUELOS S.A. CONCAY SA y COHERPA
INGENIEROS CONSTRUCTORES S.A.5 al FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 5 - FIDUBODGOTA,
el Lote A identificado con el bolio de matricula inmobillaria 50M-20845400 v el Lote D identificado con el
folio de matricula inmobiliaria 50N-20845406, a titule de adicion en fiducia mercantil,

1.2.32 Que, en virud ce lo anterior, los predics identificados con malricula inmobiliara 1) S0N-20845398
i) SOM-20845328; iii) SON-20845401 v iv) SON-20845405, de la Oficina de Instrumentos Plblicos de
Bogotd -Zona Morle, (en adelante "LOS INMUEBLES") junio con las 55.305 51 URAS, son los activos que
actuaimente conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, respecto de los cuales se celebrd la cesidn de
derachos fiduciarics en favor de CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, razén por |2 cual a la fecha ests
sopedad oslenta & calidad de Onico fideicomitents.,

1.233. Que, a la feche de suscripcidn del presente documenio, la FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO de conformidad con Io establecido en & CONTRATO DE FIDUCIA
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MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA. ha emilido los carfificados de Carantia gue se relacianan

a continuacitn:
N Eios VALOR DEL CERTIFICADO
FB-11-054 §  50.400.000.000,00
FB-2014-77 §  15.600.000.000,00
FB-2017% §  2.400.000.000,00
FB-20158-8 §  3.640.000.000,00
FB-2018-63 §  72.040.000.000,00
| FB-2020-23 §  2.931.980.197 61

1.¢.34. Que mediante comunicacion de fecha veintitrés (23) de diciembre da dos mil veintiuna [2.021) BANCO
DE BOGOTA S.A certificd que se encuentran canceladas la totslidad de les ebigaciones financieras del
PATRIMONIO AUTONOMO con el BANCO en calidad de ACREEDOR VINCULADD.,

1.2.35. Que a |a fecha de suscripcion del presente Otrosi se encuentran cancelados y ha sido devuelto por &l
BANCO DE BOGOTA S5.A 2 LA FIDUCIARIA Ios CERTIFICADDS DE GARANTIA expedido por LA
FIDUCIARIA relacionados en el nemearal 1.2.33 anterior,

1.2.36. Que, teniando en cuenta el cumplimiento de la obbigacidn de pago en favor de BANCO DE BOGOTA
S.A, & FIDEICOMITENTE instruyd a la FIDUCIARIA madificar integralmente el prasenie CONTRATO DE
FIDUCIA, con iz finafidad de que la FIDUCIARIA administre LOS INMUEELES v mantenga |a fitularidad de [as
URAS, en los términos regulados en & presente documents,

1.2.37 Que en witud de I modificacidn inlegral que se realiza a través del presente documamtn, EL
FIDEICOMITENTE instruyd modificar el nomiee del PATRIMONIO AUTONOMOD de FIDEICOMISO
HAYUELOS COLOMBIA 4 - FIDUBOGOTA a FIDEICOMISO LOTE EL CARMEN- FIDUBOGOTA.

1.2.38. Cue de conformidad con lo establecdo en e Capitulo XVl del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA, teniendo en cuenia que fa facha no hay ACREEDORES
VINCULADOS, el mismo podrd modificarse de comin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE v LA
FIDUCIARIA.

1.3 DEFINICIONES: Para efeclos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, las palabras o Wrminos que
continuacidn se relacionan iendran el significado que aqui se eslablece:

131  FIDUCIARIA: Serd denominada asi en e presenle conrato 2 & sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
cuya idenkficacian se eleclud al incio de este documenio, cuyo objelo socal permile |a celebracion y
Bjecucion de nepgocios fiducianios, y quien aclla Gnica y exdusivaments como vocera y administradara
del PATRIMONIO AUTONOMO denominada FIDEICOMISO LOTE EL CARMEN - FIDUBOGOTA
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1.32  FIDEICOMITENTE: Se denominara asl en el presente contralo k@ sociedsd CONSTRUCTORA
BOLIVAR 8.4, cuya idenlificacion se hizo al inicio de este documents

133  BENEFICIARIO: S& denomiara asl en el presente confrato al FIDEICOMITENTE, o a quien este haya
cedido sus derechos, sequn el caso.

.34  PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendard por dste el corjurto de hienes, afecio a la finalidad de esie
contralo, &l cual se denomina FIDEICOMISD LOTE EL CARMEN - FIDUBOGOTA conformada por: i)
LOS INMUEBLES que hacen parie del PATRIMONIO AUTONOMO, 12l coma se menciona en los
antecedentes dal presente contrate, (i) Los aportes que realice EL FIDEICOMITENTE en desarrolio
‘ del presente Contrato,

135 LOS INMUEBLES: 3e denominardn de esta maners & los nmuebles identificadss con falic de
malricula inmobiliaria nimeros S0N-208453098; S0N-20845399; 50N-20845401 y 50M-20845405 de
la Oficina de Insirumentos Piblicos de Bogotd Morte, los cuales fueron transferidos al
FIDEICOMISO en los términps indicados en los antecedentes del presente CONTRATO.

1.36 FIDEICOMISO LAGCS DE TORCA: Es el patrimanio autbnoms cuys vocesa v administradora s la
sociedad Fiducaria Bogola 5.A., que fue constituido mediante confrato de fiducia mercaniil irevocable
en 8l marco de lo dispuesto en e Decreto Distrital No. 088 del 3 da marzo de 2.017 expedido por el
Alcabde Mayor de Bogotd D.C., dentro del cual ef FIDEICOMISO HAYUELOS 4 - FIDUBOGOTA
ogtenta la calidad de Fideicomilente Aportante, en virud del apore de bs bienes nmuables
identificatos con les olios de matricula inmobiliaria nimerc SON-20845303; 50N-20845394; 50N-
20845395, S0N-20845396 y 50N-20845307 de la Oficina ce Registro de hstumentos Publicos de
Bogolé - Zona Node.

PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA como vocera del presente FIDEICOMISO, por instruccidn del
FIDEICOMITENTE que se entiende impartida con la firma del presente documnenta, otorgara poder i

' FIDEICOMITENTE o al fercero que este instruya, a fin de que participe en bos Comités Fiduciatios yio
Asambiess de Fideicomitentes del FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, en represanlacion del
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE EL CARMEN - FIDUBOGOTA,

1.3.7  URAS: 52 refiere a las unidades representativas de aporte reguladas en el Decreto 088 del fres
{3) de marzo de dos mil diecisiete (2017) de ia Alcaldia Mayer de Bogots definidss en el articulo
171, correspondientes & los derechos que ¢ obtienen & cambio de los apories que sa realizan al
FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, en dinero o en suelos de carga general, y que una vez
avalados por la Secretaria Distrital de Planeacidn de Bogold, se fraducen en aprovechamientos
urbanlsticos adicionales que podran usarse para el desamollo de proyectos de construccion
ubicados en el perimetro de Ciuedad Lagos de Tarea.

1.38 URAS CERTIFICADAS: Corresponden a las 5530551 URAS de las que EL FIDEICOMISD
HAYUELOS 4 COLOMBIA - FIDUBOGOTA es biular, de acuerdo con |a certificacion expedida
por EL FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA de fecha 9 de junio de 2022, an virtud de o cual, 3 s
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fecha, EL FIDEICOMISO HAYUELOS 4 COLOMBIA - FIDUBOGOTA ostents ls calidad de
fideicomitente aportante en el FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA.

Se deja constancia que el ejercicio de los derechos politicos v econdmicos derivades de las URAS,
an el FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, estard an cabaza de CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4 &n
calidad de (nica FIDEICOMITENTE del presente FIDEICOMISO, patrimonio auldnoma que oslenta la
calidad de fideicomitente aportaniz en el FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA.

PARAGRAFQ: En virlud del cambio de nombre gue se realizara al presente FIDEICOMISO, EL
FIDEICOMITENTE se obliga, ceniro de los treinta (30) dias siguientes a fa firma da| presende contrato,
a adelantar las gestiones necesaras para gue EL FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA ragistre como
fideicomitente aportante al FIDEICOMISO LOTE EL CARMEN - FIDUBOGOTA, vy a remitr ¢
respective soporie a LA FIDUCIARIA.

CAPITULD
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1. Las paries dejan expresa consiancia que e presente corlrato ha sido libre y amplizmanta discufido v
deliberado en los aspecins esanciales y substanciales, en un plano de iqualdad y equivalencia de
condiciones para cada una de allas,

1.2 CONSIDERACIONES: Las siguientes son las consideraciones que llevan a LOS FIDEICOMITENTES,
a llevar a cabo & presente Contralo;

121 Que EL FIDEICOMITENTE celebra el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION, con el fin de constituir un PATRIMOMNIO AUTONOMO denceninado FIDEICOMISD
LOTE EL CARMEN - FIDUBOGOTA y radicar en cabsza de LA FIDUCIARIA, como vocea v
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, I3 filardad juridica de LOS INMUEBLES y adelantar
s pestiones indicadas en el presents contrato.

PARAGRAFO: Dentro de los Ireinta (30) dias siguientes a |a frma del presente contrato, EL
FIDEICOMITENTE suscribira una escritura pdblica medianie la cual se cambie &l nombre del
FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 - FIDUBOGOTA a FIDEICOMISO LOTE EL
CARMEN- FIDUBOGOTA {2n adelantz 2| FIDEICOMISO), instruments plblico que EL
FIDEICOMITENTE debera registrar en los Folios de Matricula Inmaobiliaria de LOS INMUEBLES.

122 Cue LOS INMUEBLES podran ser objeto de subdivisiones, englobes y desenglobes, para fo cual,
EL FIDEICOMITENTE, suscribira, junio con LA FIDUCIARIA, las respectivas escrifuras plbiicas
de subdivision

1.2.3  Cue sobre los inmuebles gue resulten de (2 subdivision de LOS INMUEBLES s& podran construir
proyecios inmobilianos, para o cual EL FIDEICOMITENTE podra celebrar contratos de encargo
fiduciano y confratos de fiducia inmobiliana a fravés de los cuales se consfituya los patrimonios
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gutinomaos & los gue se fransferiran ks inmuebles resullanies de la subdivision, lgualmente, podra
EL FIDEICOMITENTE instruir 8 LA FIDUCIARIA modificar integralmente &l presente contrato para
permitir en su chieto el desarrollo de uno o varios proyectos inmebilianios sobre LOS INMUEBLES
fideicomifidos.

124  Que EL FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARLA suscribiran las escrituras piblicas de transferencia
de los inmueblas que rasulien de fa subdivisidn a ofros palrimonios auldnomaos, por cuanta v en
nombre del FIDEICOMITENTE ylo del fercero que este nstruya.

1.25 Cue EL FIDEICOMITENTE manifiesla que la finglided del presente Confralo s instrumentar un
.‘ esquema fiduciane con f fin de desamcliar uno o varios proyectos nmobilianos sobre LOS
INMUEBLES, y permitr al FIDEICOMITENTE ejecular uno o vanos Proyectos de Vivienda de
Interés Social de acuendo con los Literates by ¢ ded articulo 58 da la Ley 388 de 1957, Numeral 4
del ariculo 2352 del Esiatulo Tributario, los decrefos reglamentarics v demas normas
concordantes que lo sustiluyan o modifiguen por lo tanto, las partes declaran que la fnalidad
exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO que s& conshtuye por ed presente Confrato es servr de
instrumento fiduciario que permita ¢f desarrello de uno o varios Proyecios de Vivienda de Inlerds
Social, para lo cual, s& deberd modificar integraimente el presenie confraio & un esquema de
Fiducia Inmobiliaria, permitiendo para el efecto, el desarrolo del proyecto

CAPITULO I
NATURALEZA DEL CONTRATO

NATURALEZA DEL CONTRATC: El presente confralo de Fiducia Mercandil de Administracion es un contrain
oe derecho privado que se rige por 135 normas del Codigo de Comercio v del Estatuto Organico del Sislema
Financiero {Decrefn 663 de 1883); por o tank, los bienes fideicomitidos consfituyen un patrimonic autéromo
independienta y separado de bos palrimonios de las pares en esle confrato, el cual estd exchusivamanie

‘ das_ljnal:h:- a s fines del presante contrato de Rducia. En consecuencia, los benes de propiadad del palrimaonio
autenomd  garantizan exclusivamente fas obligaciones conbraidas por el FIDEICOMITENTE para dar
cumpliriente a ka nalidsd perseguida, de acuerdo con los Erminos del presente conlralo,

CAPITULD I
DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES

3.1. DECLARACION DE SOLVENCIA: EL FIDEICOMITENTE declara bao la gravedad del juramenip,

enconirarse solvente econdmicamente y que |a transferencia de los bienes que realzard mediante la suscripcion
de aste confrato se efectla en forma licita v de buena fe en relacidn con posibles acreedores anteriores a la
facha de celebracion del presente contrato,

|lgualmente EL FIDEICOMITENTE declara bajo ka gravedad del juramenio qua Ios bienes que enirega a flulo
de fiducia mercantl no provienen ni directa ni indirectamente del ejercizio de aclividades establecidas como
dicitas de conformidad con la ley 190/05, 793002 v 747102, y las demas nomas gue las modificuen
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compiementen o adicionen, ni han sido ulilizades por EL FIDEICOMITENTE. sus dependientes, anendatarioe
ete., como medios o inslrumentos necesanos para la realizacian de dichas conducias

3.2 ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: EL FIDEICOMITENTE: (i
Cuenla con la facultad, 1a capacidad v el derecho legal de sar propietanio de sus bienes, para adelantar los
Megacios a ios cuales estan dedicados en ks actualidad, v (i) Cumple con la totalidad de los requenmienios de
ay

3.3, AUTORIZACION: EL FIDEIGOMITENTE, lo mismo que la personas que aclian en su rombee, tignen la
facultad y el derecho legal de calebrar y cumglic con iodas ¥ cada una de ta5 obiigaciones del presente contrata,
Adicionalmenta no requiers ningln consentimiento, orden, licencia o autodzacion de exancidn, radicacidn o
regisiro, nolificacion u otro acto de Autonded Gubarnarmental o de persona aljuna en radacion con la celebracién
del contrato ¥ k2 ejecucion del mismo,

34 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Segin el leal saber y enfender del
FIDEICOMITENTE, no estén pendientes, ni existe amenaza de litigios, investigaconss, acciones legales o de
procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte da o ante las autoridades judiciales, administrativas,
arbilrales o agencia gubemamental (i) que imponga alguna limitacion sustancial sobre, o que resulle en una
demora considerable en ka capacidad del FIDEICOMITENTE de ejecutar el contrate o {5} que pretenda afectar
i naluraleza legal, validez o exigiilidad de cualquier cbdigacion del eenlrate. Asi mismo, segdn el leal saber y
entender del FIDEICOMITENTE no esti pendiente ni existe en su contm amenaza alpuna de liigio,
investigacion, accion legal o proceso por parte de las autoridades judicisles, administratives, arbitrales o agencia
gubemamental

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fechs, EL FIDEICOMITENTE declara que esid cumpliendo a
cabalidad la iotefidad de los contratos, obligaciones, acuendos y otros documentos que bo obliguen o que vingule
sus bienes. A |a fecha, no ha ocurride, ni continda ningln incumplimierta.

3.6. IMPUESTOS: EL FIDEICOMITENTE ha presentado o ha dispuesio que e presenten. las declaraciones
de rana que segun el leal seber v entender del FIDEICOMITENTE se deben prasentar, ¥ ha pagado la totalidad
te mpuestos. o ha celebrado acuerdos para el pago de los mismos que estaban vancidos o eran pagadercs
s00ne dichos ingresos, o sobre cuslesquiera liquidaciones efectuadas en su confra o cualquiera de sus bienss y
tados kos demés impuastos, tasas, contibuciones, honorarios v ofrag catgas impositivas sobre log mismos

parta de unz autoridad qubemamental. Mo exislen gravémenes fributatios cantra EL FIDEICOMITENTE, o
requerimienics con respects a impuesios, tasas, contribuciones, o cualguier oira carga impositiva. que imite o
pueda imitar de alguna forma &l cumplimignlo y egecucion del presente conirate par parie da FIDEICOMITENTE.
Asi misma, declara EL FIDEICOMITENTE qua previamente a la celebracian del presente contralo de Bducia
mercantil realizd bajo su responsabilidad, por su cwenla y con sus propios asesones todo el analisss ibutario del
esquema gue se implementa, sin que la FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis.

4.7. EL FIDEICOMITENTE s2 obliga a manlener indemne a la FIDUCIARIA Trente & las eventuales
conlingencias judiciales o exirajudicales que se presenien en vilud o2 las gesfiones adelaniadas per Iz
FIDUCIARIA en vinud del presente conlrato y que no se deriven par su culps, kas condenas derivadas de los
procesos o reclamaciones jdiciales, adminstrativas y de cualguier ofra naturaleza que sean presentadas en
Lirsa dle Sarobibn ol Sllente | Bogols o 3885000, npcedn 2 y & rdes] sadional s I BOOD SEGOI0
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conira de la FIDUCIARIA directamente ¢ come vocera de! PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de |3 gjacucitn
del presenie contralo v Que no 5880 causadas por su culpa v 52 obiga & salir en su defensa por reclamaciones,
multas o demandas judicialas nierpuesias por entidades plblicas o prvadas, cualguisra sea su causa, efecto,
objeto, indole, neturaleza, o esencia. Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE s& obliga de manera neondicional,
irrervocable v a la orden de |a FIDUCIARIA & cancelar &l walor de las respacivas contingencias v condenas, asl
como las agencias en derecho v las oostas del proceso, honorarios de abogados v arbitrios, asl como cualquiar
gaslo en que debs incurrirsa con ocasidn de dichas acciones, dantro de los cinco (5) dias hahbiles siguenies a
la recepcion dal requerirmientn efaciuado por la FIDUCIARIA en 1al sentds al FIDEICOMITENTE. En defech de
I anterior, autorza a |a FIDUCIARIA 2 deducir de los recursce del Fideicomiso, f los hubiers, los recursos
corregpondientes & Ios costos en que incura por log conceptos mencionados v a cubdr las respeclvas
. BEOEALIONES.

3.8. Para lodos los efectos legales, en caso de la calided de fideicomitente 'o ostente més de una persona
natural o uridica y sm haga necesario tomar alguna decisiin que no cuente con |a respectiva instrucdion previa,
se aplicaran as normas previsias para convocalona de Sociedades Andnimas y qudrum decisono previsio en
Ios articulos 424 dal Codign de Comercio ¥ en el aniculo 68 de |3 ley 222 oe 1995, laniendo en cuenta que &
convocalona se eleciuard por la FIDUCIARIA mediants comunicacion escrita a ia direccidn registraca en la
FIDUCIARIA, conforme 2 esle contrato, por EL FIDEICOMITENTE. El quarum deliberatorio estard conformads
por un nomero plural de Fideicomitentes yio Beneficiarios que represente la mitad més uno de los derechos
fiduciarios.
CAPITULO IV
OBJETO DEL CONTRATO

4.1 OBJETO: El pesente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION tiene por objsto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO LOTE EL CARMEN - FIDUBOGOTA, cuya finalidad es:

{i) Adminisirar LOS INMUEBLES descrites en la causula 5.1 del capltulo sigulente,

{ii) CQue la FIDUCIARIA entregue a titulo de comadata LOS INMUEBLES a EL FIDEICOMITENTE.
La FIDUCIARIA no lendra responsabilidad alguna por la gestion del FIDEICOMITENTE en razén
de la tenencia que ejerzan sobve LOS INMUEBLES fideicomitidos.

{iilh (lue, a la terminacion del presente contrato, la FIDUCIARIA restituys al FIDEICOMITENTE LOS
INMUEBLES & los fransfiera a quien ésie instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, de acuerds
con las instrucciones impatidas por éste 3l raspacio

(i) Que EL FIDEICOMISO sea fitular de (as URAS relacionadas en el numeral 5.1 siguiente, y en

consecuencia, ostente la cahidad de fideicomitanta aportanie en el FIDEICOMISO LAGOS DE
TORCA

(v Por Insiruccion de EL FIDEICOMITENTE, imparlida con la firma del presente contrato,
suscribir junte con EL FIDEICOMITENTE las escrituras publicas de englobe, subdivisién o
desengiobe del{ls) INMUEBLE(S).
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(i) Permitir o FIDEICOMITENTE framdar en refacidn con LOS INMUEBLES (i) ficencias de
wrbanizacion, subdvision, parcetacidn v (i) tramites ante las distintas autordades distritales ¥
nacionzles, en procura de la obtencidn de los permisos, lcencias, aulorzaciones pars
urbanizacian y desarrallo fuluro de manzanas Gtiles. En ningln case, la FIDUCIARIA o e
FIDEICOMISO serin fitulares de las licencias, permisos ylo autorizaciones que obienga EL
FIDEICOMITENTE.

(i}  La finalidad del presenta Conlrato es instrumentar un esquema fduciario con el fin de
gesarrollar uno o vanos proyecios inmobiarios scbre LOS INMUEBLES. y permitir al
FIDEICOMITENTE ejecutar un Proyecio de Vivienda de Interés Social de acuerdo con ks
Literales by ¢ del articulo 58 de la Ley 388 da 1.997 Mumeral 4 del articulo 235-2 del Estatute
Tributario, los decrelos reglamentarios y demas romas eoncordantes que lo sustituyan o
modifiquen, para ko cual debera modificarse integralments el presants Contraio para permitic
an sy objeto ef desarrollo de Uno © varios proyechos.

PARAGRAFO PRIMERO: El FIDEICOMITENTE conoes v acepla que & prasente coniralo 25 un contrato de
fiducia Marcantl de administracin simple y no constituye un contral de Fiducia de Garantia, ni un Contrato de
Fiducia Inmobiliano, En 13l sentido, 5| EL FIDEICOMITENTE tiene |3 inlencan de dasarrollar a Tulers uno o
varos proyecios inmobiianos sobra LOS INMUEBLES, deberd modificar ntegraimente el prasente contralo
para gue su obato lo permita.

PARAGRAFO SEGUNDO. En 2l evento en que & FIDEICOMITENTE & fulurc ransfiera inuebles al prasente
FIDEICOMISO, estos deberdn conlar con e respectivo estudio de (fiulos con concepto favorable para su
transferenciz, slaborade por 1m0 de Ios abogados aprobados por |2 FIDUCIARIA, extarncs =
FIDEICOMITENTE
CAPITULD V
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

51  TRAMSFEREMCIA DE BIEMES A LA FIDUCIARIA ¥ CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO,

Aclualmente el PATRIMONIO AUTONOMO se encuenira confommado por;

5.1.1 LOS INMUEBLES Identificados con folo de matricula inmobiliaria nimero 50N-20845398; S0N-
20845390, 50N-20845401 v SO0N-20845405 de a Oficina de Instrumentoe Plblizos de Bogotd
Norte, los cusles fueron ransferidos &l presente PATRIMONIO AUTONOMO en Ios términos
gsiahlecidos en los anlecedentas del presanta Conlrata,

£.12 Las 5630551 URAS, de acuerdo con la cedificacion expadida por EL FIDEICOMISO
LAGOS DE TORCA de fecha treinta (30) de junio de dos mil veintidos (2022),

TR PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos kgeles, con los benes fransferides o portransfzrir
8 ttulo de fiducia mercantil por EL FIDEICOMITENTE, se conforma el patimonie autdnomo
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denominzdo FIDEICOMISO LOTE EL CARMEN - FIDUBOGOTA el cual estard afecto 2 12 finalidad
cenlemplada en este contrato, v se maniendrs separado del resto de actives de la FIDUCIARIA v de
i08 que pertenazean & odos petrimonsos autdnomos,

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte
de la garantia penesal de los acreadores de |a FIDUCIARIA y sblo garaniizan cbiigaciones contraidas
&n &l cumplimients de i finalidad perseguida con este contrate de conformidad con lo establecido en
Ios arficulos 1227 y 1233 del Cddigo de Comercio, por lo tanto, las obligaciones que se contraigan en
cumpmients dal objets & inslrucciones de este contrato, estan amparadas exclusivamente por los
actvos de este patrimonio auténome, de manera qua los acreedores da dichas obligaciones no pedrén

.. parsaguir los bienes vinculades a olros palimonics auldnomos bajo la administracién de la
FIDUCIARIA, nilos que pertenecen @ petrimonio de la FIDUCIARLIA: asi come ks acreadores de dichos
patemanios aultnomos y de la FIDUCIARIA fampoco podrdn perseguir los activos del presente
patrimanio aulénoma,

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA recibic los benes mencionados en las clausulas 5.1 de
gsle conlralo, en el estado en gue se encueniran y sin asumir ninguna responsabilidad por esle
tonceplo, ¥ ésla 2 sU vez enfregard a fiudo de comodato precane LOS INMUEBLES & EL
FIDEICOMITENTE, quien lo recioe a salisfaccion. La FIDUCIARIA no tendrd responsabiidad alguna
par la gestién del FIDEICOMITENTE en razdn de |a tenencia que ejerza sobrs cada INMUEBLE
fideicomitido. El kermino del comodato sera por el mismo término de vigencia del presente Contrato.

53 VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO: Para efectos de determinar el valor del PATRIMONIO
AUTONOMO se tendré en cuenta ol valor de costo de tados los actives afectos a &1,

CAFITULD VI
DE LAS PARTES

© 6.1, EL FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
652 LAFIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA SA,

CAPITULO VIl
SANEAMIENTOD

f.l SANEAMIENTO: EL FIDEICOMITENTE manifiesta que los bienes que se encuentran en el
PATRIMONIO AUTONOMO, se encuentran libes de cualquier clase de gravamenes, embargos
pleitos pendientes, condiciones resolutorize de dominio y arrendamiantos, salve o indicade en e
paragrafo de la Clausula 5.1 del presente Contrate Asi mismo manifiesta qua se encuentran g paz vy
salvo por todo conceplo de impuestos, tases y contrbuciones causades hasta la fecha ¥y que en tado
cas0 saldra af saneamiento v a respender por los fributes no sagados frente a la FIDUCIARIA v & los
lercaros adquinenies de s bienes. lgualmente declars que eniregard los bienes a P&z ¥ & saivo por
servicios publicos. De igual forma EL FIDEICOMITENTE respondera anle i3 FIDUCIARLA por esta
obfigacion de saneamiento y de todo perjuicio que se genere por causa de obligaciones de esta
nafuraleza anledores a lz transferencia de los bienes v derechos y durante |a vigencia del prasente
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contrato, La FIDUCIARIA gqueda relevada expresamente de ke obligacion de responder por el
saneamsents al proceder a la enajenacon o a la transferencia de los bienes v derechos entragados
dentro de este fideicomiso. Desde ahora EL FIDEICOMITENTE autoriza a s FIDUCIARIA para hacer
constar esla clausda en el texio del documenta en que llague a transferir 12 propledad da los blenes o
los derecnos en ejscuciin de este fideicomisn, sin que pueda adquirir responeabiiidad alguna por este
concento.

72 ESTUDIO DE TITULOS. Previamente a la constitucion de ba presente FIDEICOMISO, se adelants un
estudio juridict de titulos debsamente aprabade por EL FIDEICOMITENTE, tomanda como base los
dotumentos que acreditan la propiedad y premdstencia de LOS INMUEBLES, documento este que
reposd en custodia en LA FIDUCIARIA y que podrd serexhibédo cuands elo sea necesarin o requerids
por alguna ofra de |as pertes en este acuendo, o por una autoridad competenta.

CAPITULD Vil
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

8.'. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Scn derechos de EL FIDEICOMITENTE

8.1.1. Ewgr & i@ FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligadones contractuales y lagales a su cargo
conforme a los lrmings previsios en este confrato y en la Ley

812 Exigir a la FIDUCIARIA las rendicianes de cuenias y los informes an los Mrminos v plazos previstos
en este contrato conforme a la legiglacion vigente, Dichos informes y rendicidn de cuenlas deberan
enfregarse con cuentas comprabas de la gastdn que ha adelaniado LA FIDUCIARIA en retacidn con
&l negacio an al karming no superior a seis {6) meses.

8.1.3. Exigir a la FIDUCIARIA que Beve una contabifdad ssperada def presente contrato,

8.1.4. Exigir & la FIDUCIARIA # la terminacion de esle confrato por causes conlractuales o legales, proceder
a la liquidacidn del patimonic autdnomo v a ke reslitecion de kos bienes que |o conforman de acuerdo
¢on ko eslabiecido en este contrato.

8.1.5. Los demas derechos establecidos en este corlrato v en la Ley.

8.4, OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: EL FIDEICOMITENTE se obliga &:

821, Remitira LA FIDUCIARIA dentro de bos noventa (30) dias sigusentzs a bz firma del presente contrato
la Escritura Pliblica a fravés de la cual sa protocolice &l cambio de nombre dal FIDEICOMISO.

822 Remifr 2 LA FIDUCIARIA kos folios de los inmuebles en kos gue conste e registro de ka Escritura
Publica de cambio del nombre del FIDEICOMISO, dentro de los digz [10) dias habies siguientes & los
que s& reglice & respeciivo rempstio.

B23 Responder por ol sanearserin pas eviccidn v vickos radhibilorios de los bienes fidelcomitidos
ransferidos al presente FIDEICOMISO, conforme a ke ley. EL FIDEICOMITENTE autoriza a b
FIDUCIARIA para hacer constar esta cdiusuls en el tade del decumanto en que llegue & transferr la
propiedad ded bien en desarmollo de esfe fideizomiso, sin que pueda adquinr responsablidad alguna

por esle conceplo.
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8,24 Recbir los benes iInmuebles que se e entregan a tiulo de comodato. La FIDUCIARIA no tendra
responsabdidad alguna por [a gestion de EL FIDEICOMITENTE en razon de la lenencla que ejerza
snbre cada bien inmueble fideicomitido.

825 Impadir cualguier fipo de usurpacion vy perturbacion que s2 OCASIONEN [por sU Cupa 0 08 farcarcs a ks
bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, siende de su cargo la indemnizacdn de
perjuicios & que haya lugar frente al FIDEICOMISO o a terceros afectados.

B.2.6. Responder por [as obigaciones formales v sustanciales de los impuestos lerritonialas, en su calidad
fe sujetos pasivos, en Ios 1érmings de (a de k2 ley 1430 de 2010

B.2.7. EL FIDEICOMITENTE se chliga a mantaner indemne a la FIDUCIARIA frente a las eventuales
confingencias judiciales o extrajudiciales que e presenten en virled de [as gestiones adelariadas por

.. la FIDUCIARIA en viriud del presente confralo y que no se derven por gu culps, las condenas
derivadas de los procasos o reclamaciones judiciales, adminisirabvas v de cualguier ofra naturaleza
gue sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO derivadas de la ejecucidn del presents contrato ¥ qué no sean causadas por su culpa ¥
& obligan a sair en su defensa por reclamaciones, mulias o demandas judiciales interpuesias por
enfidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, elecio, chelo, Indole, naturaleza, o esencia,
Asl kag cosas, EL FIDEICOMITENTE s& obliga de manera incondicional, imevocable y a i orden oe la
FIDUCIARIA a cancelar al valor de [as respactivas contingencias y condenas, asi como las agencias
en derecho y ka8 costas del procaso, honomnios de abogados vy arbitros, asi como cualquier gesto en
fque deba incuriese con ocasion da dichas actiones, denlro de las cinco |5) diss habiles siguiankes &
la recepcion del requerimienio efectuado por @ FIDUCIARIA en 12! sentido & EL FIDEICOMITENTE.
En defacky de ko anterior, autorizan a ka FIDUCIARIA a deducir de los recurses del Fideicomiso, si los
hubiere, |ns recursas corespondianies a los cosios en que mourra por ks conceplos mencionados ¥
a cubrr |38 respecivas erogaciones.

8.2.8. Informar por escrity a fa FIDUCIARIA dentro de los cince (5) dias hibiles siguientes, cada vez que
madifique o cambié datos comespondientes a su direccidn, domicllio, laléfoncs, fax, razbn social,
raprasantacidn legal, y en fin, cualguier circunslancia que varie de las que reporte & fa firma del
presente contrglo, con base en lo dispuesio en la Circular Bdsica Juridica expedida per fa

. Superntendencia Bancaria (Hoy Superinfendencia Financiers) y todas agquellas que la acleren
modifiuen o adcionen.

8.2.9. Reglizar ¢ page de le comision FIDUCIARILA a que se reflere la cliusula 102 del capilulo décimo y
I05 gpastos a que alede |2 clausista 10,1 del mismo capilulo del presente contrato.

8.2.70. nsiruir a la FIDUCLARIA en fodos log eventos en que esta se lo solicle por escrito.

8.2.11. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimienio de las
abdgacicnes a cargo de [ FIDUCIARIA.

8.212. Asumir el Wnbulo de plusvalia de EL{LOS) INMUEBLE(S) transferdos al PATRIMONIO
AUTONOMO, en &l case en cue dicho tributo se genere.

8213 Asumf todos los costes y gastos que se deriven del presente contrato ¢ respecto de los
INMUEBLES.

8.2.14, Mantener EL(LOS) INMUEBLE(S) fideicomitidos a paz y sabvis en lo concermbente al pago de toda
clase de impuesios, servicios pdblicos y demas gaslos a kos cuales se encuentre afecio EL{LOS)
INMUEBLE(S) , guedandc facukada LA FIDUCIARIA para exigir en cualquier empo gue s2 ke
demuestre mediante copla auténtica da los comprobanies de pago, gue se ha cumplido con este
tpo de cblipaciones, no astando LA FIDUCIARIA obligads a asumir ningun gasto de esta
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nelurateza. En fodo caso, serd de cargo de EL FIDEICOMITENTE & pago de todos los impuestos,
senicios piblicos y demas gastos & los cuales se encuentre afecto EL(LOS) INMUEBLE(S).

B8.2.15. Elaborar y remifir para revisiin de LA FIDUCIARIA las minutas de las escrituras publicas de
anglobe, subdivision, desenglobe delflos) INMUEBLE(S) fideicomitidos que suscribird la
FIDUCIARIA come wvocers del PATRIMOMIO AUTONOMO. por instruccion de EL
FIDEICOMITENTE, Los gastos nofariales, de registro y Iodos los demas desivados de dichas
escrituras estaran a cargo del FIDEICOMITENTE

8.2.16. Eleborar y remilir para revisiin de LA FIDUCIARIA las minutas de las escrituras de transferencia
por cueria y en nomore del FIDEICOMITENTE FUTURO o ef tercern que este indigue, de los
nmuebles resullantes da los englobes v subdivisiones que suscribird la FIDUCIARIA comea vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO, por instruccion del FIDEICOMITENTE a afros Patrimonios
Aufnomos constiluidos por e FIDEICOMITENTE yio el tercero por cuenta dal cual se realizar la
ransferencia. Los gasios nofariales, de regstro y beneficencia v tsdos |os demés derivados de
las transfarencias que &2 lequen & reslizar, estardn a cargo del FIDEICOMITENTE,

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE declara que LOS INMUEBLES o Ios mmuebles resultantes
de englobes o desenglobes, que la FIDUCIARIA, por ingtruccion del FIDEICOMITENTE ransfiers
como vocera dal PATRIMONIO AUTONOMO, por cuenta v en nombre del FIDEICOMITENTE o
@l tercero que ef nstruya, & olros Patrimonics Autdnomos, se encontraran libre de Bmitaciones al
dominio y se compromata en forma imevocable & ealir al saneamianio por vicios de eviczion y
redhibitoios de acuerdo con le ley, obigacidn gue adauiere no 8% para con LA FIDUCIARIA
ging fambién para con los lerceros a quienes el patimonic autdnomo Fransfiera bienes en
cumpimientc del presenie confralo. EL FIDEICOMITENTE declara que la obligecion de
saneamiento establecida en el presente paragrafo, se Incluird en jodos los aclos en los que
FIDUCIARIA, por su instruccion, transfiera como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO LOS
INMUEBLES c los inmuebles resultanies de englobes o desenglobes,

8.217. EL FIDEICOMITENTE podrd adelantar las gesfiones v obtener los permisos, licencias de
urbanizacion y aulorizaciones sobre LOS INMUEBLES. No sera responsabilidad ri obligacién de
I3 FIDUCIARIA suscribir como fitular ke Licencias de Urbanizacibn, Parcelacion, Subdivigion, lag
mismas serén solicitadas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE, en vitud de lo previsto en
el Dacreto 1.077 de 2.015 v las normas que lo modifiguen o adicionen. En ningln caso, la
FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISC serdn titulares de las lenclas, permisos yio autorizaciones gue
obtenga EL FIDEICOMITENTE
Para efectos de lo antenor, en aquellos tramites donde 128 autoridades o las empresas pdblicas,
exiyan el visto buenao ylo consentimiento del propietario del inmueble, LA FIDUCIARIA expedica
cerfificacidn de fideicomitente vio autorizacion que requiera el FIDEICOMITENTE para adelantar
&l lramite.

§.2.18. EL FIDEICOMITENTE ejercara direclamente bs derechos scondmicos v polilicos dervados de LAS
URAS, en o FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA. En consecuencia, mediante la suscripcitn ded
presente conirato, LA FIDUCIARIA oiorga poder al FIDEICOMITENTE o al tercaro que este instruya,
& fin de que parficipe en los Comités Fidusiarios yio Asambleas da Fideicomitentas del FIDEICOMISO
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LAGOS DE TORCA, en representacion del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE EL
CARMEN - FIDUBOGOTA.

Fiduciaria Bogoté (3

8219, Lasdemas asignadas per la ley o por este contrato.
83 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA® Seran chligaciones de la FIDUCIARIA:

8.3.1. Realizar diligentement2 las gesfones necesarias para e desamplio del obdjedn del conirato de
conformidad con lo establecido en el mismo v 1as instrucciones imparfidas por EL FIDEICOMITENTE.

832 Ejercer @l gerechn de propedad fducianas sobre Ing bienes que conforman ef PATRIMONIO

. AUTONOMO.

£33 Entregar a tituke de compdato precano LOS INMUEBLES 3 EL FIDEICOMITENTE. LA FIDUCIARLA
no tendré responsebddad algune porla gestiin de EL FIDEICOMITENTE, en razén de la tenancia que
esarzan sobre los mismos,

834 LA FIDUCIARIA en ningln caso asumird con recursos propios, pages dervados de |a ejecucion
del presente Conlralo, los cuales se seran aswmicos por EL FIDEICOMITENTE.

835 Resliuir a EL FIDEICOMITENTE los bienes inmuebles fideicomifidos, o fransfenirios a quien ésios
nsiruyan por cuenta de EL FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las instrucciones imparbdas por estos
al respecio.

B.36 Mantener los biznes del patrimonio auldnomo separados de los suyos v de los que comespondan &
otros negodios Sduciarios.

B.3.7. Ejercer a5 actiones o proponer [as excepoiones legades, inherentes & su calidad de propietano
fiduciario, mespecin de los bisnes del patrimonio auldnomo, an cuanio sea informada por EL
FIDEICOMITENTE de los hechos que originen la exigencia de tal ejercicio. Quada enfendide gue o
gjercitio de dichas acciones o exceptionas esta supediado a la informacidn que sobra los hachos gue
lns haga nacesarios b proporciona EL FIDEICOMITENTE, quien es por lo fanto responsable de los
peMuicos que se causen con la omisitn en proporcionar la informacicn.

8.3.8. Pedir instrucciones a EL FIDEICOMITENTE, cuando en la ejscuckin del contrato s& presentaren

. hechos sobrevinientes e imprevisios, gue impidan el cumpBimiento de sus obligaciones contraciuales.
Cuando |3 FIDUCIARIA haga uso de esta faculiad quedaran en suspenso fodas las obiigaciones
relaclonadas con & asunto consulado hasta la fecha en la cual se produzea fa respuesta por parte de
EL FIDEICOMITENTE, sin que puada imputarssle por este hacho responsabificad alguna.

8.3.9. Pedir instrucciones a la Superintendencia Franciera cuande lenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuanda las circunstancias asl lo exijan, aparlarss
oe las autorizaciones conteridas en esle confrato o de las instrucciones imparfdas por EL
FIDEICOMITENTE en & desarrolo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA hags uso de esta faculiad
guedaran en suspenso lodas las chiigaciones relacionadas con &l asunto consultado hasta la fecha en
la cusl 52 produzca la respuesta por pade de la Supernfendencia Financiera, sin que puada
imgularsele por este hecho responsabilidad alguna.

6.310 Llavar una contablidad separada de esle negocio, de conformidad con las disposiciones legales que
requlan ka materia,

B.311. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, I cual deberd ser presentads s EL
FIDEICOMITENTE denke da los 15 dias habiles siquientes a la fecha del respectivo corte, de
conformicad con o esteblecido en la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
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Financiera, 5i la FIDUCIARIA no retibe reparo alguno 2 la rendicion de cuentas presentada, dentro

de los trenta (30) dizs calendario siguientes 2 [a fecha de recibo por parte da EL FIDEICOMITENTE,

esla s& entanderd aprobada. Podra la FIDUCIARIA enviar la rendicidn de cuendas a fravés de medios

electrénicos, envidndola a la direccidn de correo slectronice enunciada en el presente documentn.
8.3.12, Presentar la rendicidn firal de cuentas de su gestidn, &l ferminar al contrats de fduciz marcantil,
3.3.13. Las demds obligaciones necesarias para dar cumplimients al obistn contractual egtipudads,

B4, R‘ES._PGHEABII_I]JAD DE LA FIDUCIARIA: Lz responsabilidad que adgulers la FIDUCIARIA es de
madsd ¥ no de resultade y, par ko tante, respanderd hasta por culpa leve en el desarrolls da su gesiidn,
La FIDUCIARIA responderd por realizar todas las conductas necesarias para gjecutar las gesbones
encomandadas.

PAMEEA.FQ PRIMERD: La FIDUCIARIA se obliga & realizar diligentemente lodos (05 cios necesanios para
la cumplida ejecuciin del objete de este contrato, v no serd responsable por caso fortulio, fusrza mayor, & hecho
de un lercern o la violackdn de deberes kegales o contractuales por parte de EL FIDEICOMITENTE,

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asumira responsabilidad slguna, por bos dafios o pérdidas que
pudieran llegar a sufrir los bienas inmuebles Bdeicomitidos, asi como los dafios & tercercs o cualquier peruicio
que directa o indirectaments sea preducido por eslos bienes, Este responsabilidsd seré ssumida de manera
integral por parts de EL FIDEICOMITENTE.

CAPITULD IX
COMODATO

9.1, COMODATO: LA FIDUCIARIA entregar con la firma del presente contrato &l FIDEICOMITENTE LOS
INMUEBLES y este ostentard la tenencla dal mismo a fikse de comodato precaro en |os tErminos sefalsdos en
el presents Confrato. Dichos INMUEBLES deberdn ser resfibuidos por EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA,
a locual se compromebe de manera expresa, clara y exsgible, dantro de ks Ineinta (30) dias habdles siguiantes
a la fecha en que &sta o solicite, teniéntasa por lerminado & conlrato de comodato a partir de esa fecha, Esta
obligacion de restituir serd exigble por la via ejecullva con la sola presentacion de este Contrato, siempre que
&2 configure &l Mcumglimiento de acuerdo con lo establackso an el misma, En tode caso EL FIDEICOMITENTE
deberd cancelar a lituo de multa a LA FIDUCIARIA, &l valor equivalente a un (1) salario minimo mersual legel
vigente, por cada dia de mora en la enfrega en forma coniunta o individual. EL FIDEICOMITENTE tendra
respecto de EL INMUEBLE entregado en comodato, las oblipaciores sefaladss en los articidas 2203
siguienias del Cadigo Civil. En razin a la causa del presante Coatrato, v para los efectos del aticulo 2. 216 del
Cocigo Civil, LA FIDUCIARIA no indemaizard por las expensas que EL FIDEICOMITENTE haya hecho para la
consarvaciin o mejoramients de EL INMUEBLE fideicomitido. EL FIDEICOMITENTE manifiasta conacer la
calidad, las caracteristicas y condiciones de EL INMUEBLE que se presta por i que renuncia 8 cuslquier
indemnizacsin ocasionada por lag calidades de ELINMUEBLE prectado de conformidad con el articuls 2.217
del Codige Chl,

PARAGRAFD PRIMERO: DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El confrato de comodato, tendra
Lna duracion maxima igual a la duracidn del presente conlrato de fiducia mercantil, pero poded lerminar en
cualquier iempo, sin necesidad de formalidad alguna, cuando @ FIDUCIARLA solicke la restifucidn de LOS
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INMUEBLES en los tBrminos sefalados anteriormente, mamento en & cual EL FIDEICOMITENTE delera
rastiuir LOS INMUEBLES.

PARAGRAFD SEGUNDO: PROHIEBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO: Se prohibe
expresamente &l comodatano ceder el contrate de comodato, sin autodzecdn previa de ' FIDUCIARIA.

CAPITULD X
COSTOS ¥ GASTOS

10.1. COSTOS ¥ GASTOS: Log costos, pasios, honoranios, bbutos (impuestos, tasas v contibuciones de

’ cualguer orden o nival terriloral o administrative) v pagos necesanos para el cumplimiento del objete ded
presenie confrato ¥ los que se generen por su consthucion, sjecuciin, desarrollo, disclucion o liquidacidn, sean
eflos de origen contractual o legal, seran & cargo de EL FIDEICOMITENTE.

S8 considerara como gasios del patrimonio autdnomo, entre obres |os siguienies

10.1.7  La comisién fiduciaria,

10.1.2  Los gastos en que se incurra para la celebracion del presente contrato,

10.1.3 El pago de los gastos en que se deba Incurr para la profeccion de los bienes del PATRIMONIO
AUTONOMO,

10.1.4  El papo del valor de las mulias o sanciones que flegaren & causarse con carpo &l PATRIMONID
AUTONOMO con ocasion del desarrolly del confrato de fiducia mercantil, siempre v cuando dichas
sanciones ¥ multas sean imputables a EL FIDEICOMITENTE.

10.1.5 Los honoranos y gastos en que haya de ncurrirsse para la ejecucin v liquidacién del contrato, v |a
defensa judicial del patrimonss autdnomo, cuande las crcunslancias lo exgan,

10.16 Los gastos bancarios o simiares que se generen en Ia ejecucion y desamallo del presente contrato, y
olros leles como Impuesio de Timbre, Gravamen g los Movimientos Financleros, comisiones y
desembolsos,

n 1W.1.7  Los gestos de la revisoria fiscal por concepto de honorarics, cuando se requiera de su diclamen sobre
lys estados Snancieros del fideicomiso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE o la Superintendencia
Financiera o cualquier enfidad adminisirativa o judicial,

10.1.8  Loscostos porla elaboracion de informes diferantes 3 los estipulados en el presente confrato, los cuales
sefzn definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y |z FIDUCIARIA con anterioridad a la
elaboracion ded respectivo informe.

W18 Los gastos que ocasione la dischucion o liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMD.

10.1.10 ;l:-lﬁ:ws aquelics gastos direclos o indreclos gue sean necesarios para el normal desarolio del ohjeio

el contrata.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume 6on recursos propios pages dedvados del presenie
contrato de fiducia mercandil

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pegados direclamende por EL FIDEICOMITENTE, quien ks
pagars a la FIDUCIARIA con l2 sola demestracidn sumaria de los mismas, dentro da los treinta (30) dias
calendario siguienies a la presentacitn de la cuenta de cobro por parte de ésia, en la direccion que se encuenire
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BN sus fegsiros. Las sumas derivadas de estos conceptos y fas de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran
intereses de mora, & razon de la tasa comercial de mora més alta que permita la Ley, Mo obstanta, an los evenios
en gque el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara Jos recursos & EL FIDEICOMITENTE, con una
anlelacion de cinco {5) dias hdbiles.

PARAGRAFO TERCERO: La centificacin suscrita por el Represantante Legal de |2 FIDUCIARIA y el Revisar
Ffm:al. en la que congten las sumas adaudadas por EL FIDEICOMITENTE, 2 la FIDUCIARIA, prestard mério
Bjecutivo para oblener & page de las mismas, sin que sea necesanio requerimient judicial o extraudical para
congbiuir en mora, al cual desde ya ranuncia EL FIDEICOMITENTE.

10.2. _EGIII‘EII!:FH FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird como remuneracion por su gestion, la siguiente
comsidn

10.2.1.  Una comision mensual porla adminstraciin del fideicomiso, equivalente a un (1) salario minimo lagal
mensual viganle,

1022 Una comision equivalente a cero punio cinco (0.5) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes,
por ada Olrosi que se suscrba durante la vigencia del presente contraio, por sodcited del
FIDEICOMITENTE.

10,23, Ura comesion de un (1) salano minimo legal mensual vigente a la iquidacion del presente contrato,
liquidacian que no excederd de un (1) mes,

PARAGRAFO PRIMERO: La presente comisian serd pagada diractamente por EL FIDEICOMITENTE, quien
& pagard a la FIDUCIARIA dentro de los treinta (30) dias calendado sguenie a la presentaciin de la factura,
en la direccidn que se encuentre en sus registros

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comisitn no incluye VA, el cual estard a cango del FIDEICOMITENTE.

CAPITULD XI
DURACION Y TERMINACION el

1.1 DURACION: El término de duracion del presente conrato serd de veinticualro (24) meses contados a parir
ce fa fima ded presente docurmanio, el cual podra ser promogado por voluntad de las paries

11.2. CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato terminard par:

11.2.1. Acascimiento de alguna de las causales previstas an el articule 1240 del Codigo de Comercio, axcepto
la causal establecida en #f numeral sexdo (87) v ance (117) dal mismo.

11.2.2, Por la renuncia de [a FIDUCIARIA, cuando se den las causales del ariculo 1232 del Codigo de
Comerzio.

11.2.5 Podra darse por ferminade este conirate en forma wundsteral por parie de la FIDUCIARIA en los
siquenies casos:

PR AXI0AG, Fie: 3400380 Cabulne IT18-3730077
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a Por incumphimienty de EL FIDEICOMITENTE & la obligacion de actualizar la informacion
contemplada en la cldusula 151, del presente confato, slempra y cuando se haya requerido a
fidebcomitente a que cumpliera,

b. Cuandose incurpla por parte de EL FIDEICOMITENTE, el pago de la comision FIDUCIARIA por un
periodn consecufivo de dos (2) meses.

e Porinclusidn de EL FIDEICOMITENTE en los listados de confrol de autondades locales o extranjeras
en maleria de lavado de activos o financlacién del 1errorismo, tales como los listados de b OFAC o
de las Maciones Unidas yio por |3 iniciacidn de procescs en U confra de exiincidn de dominio por
B&las MEMas causes.

., PARAGRAFO PRIMERD: En &l events en que EL FIDEICOMITENTE quisra dar por terminado & prasente
corirato sin exislic alguna causal de terminacian del mismo, EL FIDEICOMITENTE deberd pagar & fitulo de
indemnizacion & la FIDUCIARIA, & valor equivalente & [3) meses oe comision fduciaria,

PARAGRAFQ SEGUNDO: Las paries aceptan que i quien oslenta i caldad de FIDEICOMITENTE et persona
natural y esta fallece, no se dard por larminaco el presente conlratn y por ko tanto s mantendran vigentes las
instructatnes que se hubiersn imparfido con b firma del presanie contrato.

CAPITULO XIl
LIQUIDACION

12. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocumida fa ferminacién del presente conlralo, la gesiion de la
FIDUCIARIA dabera dingirse exclusvamente a realizar aclos drectamente relacionades con la liquidacian del
patrmonso autcnomo, Terminado & contrato por cualowera de |as causales previstas en la cldusula 11.2. dal
tapituls anterior, sa procedera a 1a liquidacian del patrimonio auldnamo,

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA presendara una rendicibn final de cuentas de corformidad con la
Circular Basica Jurldica expedida por la Supenniendencia Bancara (Hoy Superintendencla Financiera),

. entencsendose que sino se formulan observaciones denino de s quince {15) digs habiles siguientes a dicha
entrega, o diez (10 dizs habiles después de haberse pressniado las explicaciones soficiladas, esla se
entendera aprobada y se dard por lerminads salislactoriamene la liquadacion y en consecuantia el vinculo
coniraciual gue se genend con Bsle coniratn.,

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del fideicomiso pendientes de paga que no pudieron ser
cancelados con los recursos del mismo, serdn asumidos aulomaticamente por EL FIDEICOMITENTE,
guien tendra la calidad de deudor frente 3 esas obligaciones, circunstancis que es aceptada por EL
FIDEICOMITENTE con |a firma del presente confrato

PARAGRAFO TERCERO: S al terminar esta liquidacién por algin mofive quedare a carge de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinerc a faver de |z FIDUCIARIA, eslos se compromelen de manera clars

¥ express a pagaria a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cnco (35) dias habiles siguieales & que se e
presente la cuenia respacliva,
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PARAGRAFO CUARTO: NO LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE: En e evento &n que a [a lquidacisn
dpl presente contrato, no fuers posible la ubicackin de EL FIDEICOMITENTE con ol progdsits s rastituine al
een inmueble existente an el Patimonio Auttnomo, EL FIDEICOMITENTE con 12 firrna del presente eontrata e
:ltnr:ga un poder esgecial, amplio y suficents a ks FIDUCIARIA, para que suscriba | escritura plublica de
restituzicn cel bien inmueble fideicomifide, slempre v cuando existan recurscs econdmicos suficientes en o
Pakimanio Autbnoma, que permitan sufragar los pasios que implique dicha transferencia. En todo caso, s
FIDUCIARIA no asumird responsabilided algura por kos resultados de las medidas adoptadas frente a b
mposibilidad de locaizar a EL FIDEICOMITENTE, en los léminos establecidos en el presente Paragrain,

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE se cbiiga a presentar a la FIDUCIARIA previamente & &
liquidacion del presents contralo de fiduda, el{los) follo(s) de matriculs inmobiliaria donge conste que esia
regislrada e escrilura plblca de restitucicn {de cada uno) deflos) inmueble(s) que hayan sido transferidas al
presente pairimonia autdnomo. Mientras EL FIDEICOMITENTE no hayan cumplide ésta obigacion, el presanie
palfmonio auténoma no podra ser liquidado.

CAFITULD Xl
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

13.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicasian en lag
siguientes diracoinnes:

1. EL FIDEICOMITENTE: Canstructora Bolivar S.A
Direccibn: Calle 134 Mo, T2-11
Telefono; B258330
E-mail: nofficacionesjudiciales@eonsiruclorabolivar.com
Ciudad: Bogota D.C

LA FIDUCIARLA;

Careccion; Calle 67 No, T - 37 Piso 3
Tetsinno: 3485400

Fax- 3485400

Ciudad: Bogota D.C.

PARAGRAFO: Con la suscrpcidn del presente contralo EL FIDEICOMITENTE manifiests bajo su
rasponsablidad v auloriza a la FIDUCIARIA para gue remita [as comunicaciones, asi como los informes
mensuales o de randiciin de cuenias y cualquier ofra informacidn referente al Fidescomiso al correo elacirbnions
antes registrado, entendindoss y dandese cumplidas las obligacsones de la FIDUCIARIA de presentacitn de
la infarmacsdn, reemplazanco de esta manera la remision Tsica de lales documantos.

De igual manera, me permite manifesfarles que cusndy se presenien cambios en cuants al registre de las

direcciones elecirdnicas anoladas para &l envio de la infermacin, procederemos a notificarias a la FIDUCIARIA
para realizar los trémites de actualzacion comespondientes,
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13,2. DOMICILIO: Para el cumplirmiento de Las obigaciones del presente contraip las pares ffan como comiclio
ia ciudad de Bogota D.C.
CAPITULD XIV
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

t4.1. EL FIDEICOMITENTE, o quien represente sus derechos U ostenle en el fuluro la calidad de
FIDEICOMITENTE, autoriza & & FIDUCIARIA a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion
ge Sector Financiero que administra la Asociacion Bancaria v de Entidades Financieras de Colombia, 0 a
cualguer ofra entidad cue maneje o administre bases de dalos oon les mismoes Snes, 1oda la informacion
referente a su comportameerio como clientes de la entidad. Lo anderior implica cue &l cumplimiento o

' incumplimianto da sus obligaciones se raflefard en las mencionadas bases de dates, en donde se consignan de
manera complela, todos los datos rederentes a su actual y pasado comporiamiento frantes al sector financiero v,
an ganeral, al eurmplimients de sus obligacionas,

Para tedos los efecios, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepla expresamente que |os repories v plazos se
efectuardn de conformidad con kas normas gue gl respecto sean incluidas en el reglamento de las centrales de
informacion, y a8 nomas |egales que regulen la malerla, Iguaimente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesia que
(onoCe ¥ acepla que [a consecuencia de esla autorizacidn serd 3 consulla e inclusion de sus datos finsncieros
en la Central de Informacién del Sector Financiero y demas enfidades que manejen este lipo de informacidn,
por lo tanto, las entidades gl seclor finenciero afiiadas a dichas cenfrales conocerdn su comporamienio
presente y pasado relacionads con el cumpiimiento o incumplimiento de sus obligaciones financleras

CAPITULD XV :
ACTUALIZACION DE INFORMACION

t3.1 EL FIDEICOMITENTE se obliga a achuaizar por lo menos una vez al afo, Ia informacitn requerida por ks

FIDUCIARIA para el cumplmients de las disposiciones que so requieren para &f cumplimianto de |25 normas

relglivas al Sislema de Administracidn del Riesgo ce Lavade de Activos y de la Financacitn dal Terrorismo —
. SARLAFT, exigidas por la Superinfandancia Fingnciera,

CAPITULD XVI
CESION

16.1. Una vez perfeccionado ef presente contrato, este podra cederse, previa autorizacion escrita de cada una
de las paries,

En of evento qus sea EL FIDEICOMITENTE yio BENEFICIARIO quien pretenda ceder sus derechos fiduciarios
ylo de benefics, & su posicion contractual en este contralo, deberén cumpl los siguienies requlsios:

16.1, Allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesian suschio entre cedente v cesionan, an e
cual sa inzluya: (i) &l valor da la respectiva neqotiacion, (i) la declaraciton de cedente ¥ testnans, bajo
la gravedad del juramenio, que dicho valor es el real de nagociacién, v se obligan 2 responder
solidariamente por todos los efeclos legales derivados de la determinacidn del misma, (iil) la obligacicn
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de pedente y cesionano de mantenss indemne a la FIDUCIARIA v al PATRIMONIO AUTONOMOD frente
a cualquier reclamacion, demanda, Higio. multa o sancion, accidn legal o fscal gue s& presants an &y
cantra, con ecasion de |a determinacion del referido valor, pues Ia FIDUCIARIA no tiene injerencia en ol
mismo, (Iv) la obligackn de cedente v cesionario de zalir a la defensa de la FIDUCIARIA y del
PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados pior tales conceptos. (v) que conocan aceptan en iodo
&l confrato fiduciario que rige al PATRIMONIO AUTONOMO, 2! coma |as cuentas del miema, su estada,
v &l de los blanes que lo integran,

El cumplimiento da los anteriores requisites es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a realizar el
registio ce dichs cesion, En consecuendia, mientras los mismos no se cumplan la FIDUCIARIA se abstendrd
validamenie de realizar tal registro,
CAPITULD XviI
VALOR DEL CONTRATO

17.1. VALOR DEL CONTRATO: Para Iodos los efectos legales y fiscales ¢l valor del presenie conirato serd
equivslenis a la remuneracidn da la FIDUCIARIA,

f7.2. MPUESTO DE TIMBRE. En wirtud de ko dispuesto en el articulo 72 de |a Ley 1,111 del 27 de diciembre
da 2.006, la suscripcin del presente Cortrato no causa impuesto de fimbre.

CAPITULO XV
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

18.!, REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO: Podra modificarse este conlraln, de comin acuerdo
entra EL FICEICOMITENTE v 'z FIDUCIARIA.

CAPITULD XIX
LEGISLACION APLICABLE

19,1, LEGISLAGION APLICABLE: En ko no previsto en bas cléusulas anteriores, el preserte confraio ea regulars ()
por la legslacion de la Repdblica de Colombi y en especigl por o que dispone el Codigo de Comearcio v ef
Estetuin Onganico del Sistema Financiam.

CAPITULD XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

20.1. ARREGLD DIRECTC: En caso de que swian diferencias entre 35 partes por razbn o con ocasidn del
presenie Contrato, serdn resuelias por ellas mediante arregle direclo. Para 12l efecto, las paries dizpondran de
giez (10) dies calendano, contados a parir de le feche en gue cualquiera de elles requiera a la olra, por escrite
gn tal sentido, temino éste que podra s promcgado de comun acuerdo. Los reguenmientos deberdan
reaizarse a la direccion de notificacidn indicada en & capitulo Xl del presente contrato,

CAPITULO XXI
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CONFLICTO DE INTERES

21.2. CONFLICTO DE INTERES: La suscnpcion del presenle conlratn no genera situaciones de conflictos de
interes en |05 terminos del numaral 8° del articulo 146 dal Estatulo Orgéanico del Skstema Financiaro, 08 acuendo
con la evaluacitn que preamente ha sfectuado la FIDUCIARIA al respecio. En &f avento en gue duranie la
ajecucion ool presenfe confralo se presentaren stusciones pensradoras de confliclos de inferas, la
FIDUCIARIA kos revelara v regulard adecuadamente.

CAPITULO XXl
GESTION DE RIESGDS

' 221, GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA praviaments a la celebracion del presente contralo, he
dentificado, eslablecido, madido y conbofade los riesgos asociados af presents negocie fiduciarie, de acuerdo
con las politicas y procedimienios establecidos por la FIDUCIARIA para los diferentes tipos de negocio. De igual
forma durante la vigencia de éste contraio, la FIDUCIARIA efectuard el monioneo permanenta de dichos riesgos.

CAPITULO XXII
COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO

23.1. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencidn a la ley 14748 de 2011 y 1778 de
2018, las normas que laz modifiguen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se encusntia
prohiblde pagar, prometer o autorizar el page directo o indirecto de dinero o cualquier fipe de valor para retener,
oblensr o direcchonar algln negocio a fin de oblener una ventaga ilicita, o incurrr en cualkouiera de las conduclas
establecidas en las normas citadas

CAPITULO XXV
PERFECCIONMAMIENTO Y VIGENCIA

. 24.1 PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: El presenie contraty estard vigeniz y se perfeccicnard con la firma
de esta documento,

Para conslancia se suscribe en ires (3) ejemplares, el once (11) de agosio de dos mil veintidas {2.022).

EL FIDEICOMITENTE LA FIDUCIARIA
o e IeEs MRSl R
CARLOS SIERRA GALINDO ANDRES NOGUERA RICAURTE
e Representante Legal Representanie Legal
CONETRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Biphore PAFD
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FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Actuando como vocera del patimonio autdnomo
3-1-T5290 FIDUBOGOTA 5.A. - LAGOS DE TORCA

INFORMA QUE

Con corte al nueve (09) de junio de 2022, el Fideicomiso Hayuelos Colombia 4 identificade
FDENIT §30.055.687, ha realizado aportes en suslo asi, de acuerdo con lo informado por
a Gerencia:

DEFHA APORTE

FOLIO
MATRICULA

CANTIDAD

DEL FIDEICOMITENTE APDRTANTE =
LE URAS

EN SUELC
MT2
G308 | A30055897 | FIDEICOMISO HAYUIELOS COLOMBLY 4 | SON-30B845385 20244 57 a5.646 88

910212015 | 830055097 | FIDEICOMISO HAYUELDS COLOMBIA 4 | 50N-20845384 | 561708  7.20135 |

| 81272018 | 830055957 | FIDEICOMISO HAYUELDS COLOMEIA 4 | 50N-20845305 | 385362 4.008 23
aieant | 830055307 | FIDEICOMISO HAYUELCE COLOMBIA 4 | 50N-20845398 | 681735 5.355,58
AOE2018 _I BI0055387 | FIDEICOMISS HAYUELGS COLOMBIA & l S0MN=-2 0846397 HG8 71 115347

TOTAL 4313830 5530551 |

Finalmente, se informa que el valer de la URA desde el 05 de junis de 2021 hasta ol 04
de julio del 2022, es de novecientos treinta v seis mil doscientes sesenta v un pesos y
echenta y nueve centavos MICTE ($935.261,89).

Dada en Bogota D.C. a los treinta (30) dias del mes de junio de dos mil veintidos (2022)
a solicitud del Fideicomitente.

Bermudez Plazas jmoeoaamerer

i Fache: 302200 30 123
Cmar Javier ik

OMAR JAVIER BERMUDEZ PLAZAS
Gerente de Fiducia Inmobiliaria
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
Come vocera y administradora del FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA - FIDUBOGOTA SA
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firenl de segunidad: Comeo alectmdnico,
Autenticacon de cuenta (opeinnal)

Adopciin de firma; Exlio preselecclonade
Wtlizard dingcckin IP; 200,122 254 242

Informacidn sobre confidencialidad de regisires y firmas slectranicos:
Acopiads: 11002022 10:50:36
D d5eiF e 13132 G54 -ET 35147 Te dod

CARLOE BIERRA

carlos slarmificonsinaciora bokar . sam
GERENTE PROYECTOS ESPECIALES
Cansirution Bolivar Bogota 5.4

Negl de seguridad; Comeo slactrdnic,
Auterticacion de cuenta (opeional)

i

T

Adopckin gn Tirma: Imagen de firma sadgada
Wilizardn direccidn [P 200122 258 243

Informacian sobie confidencialided do repisiros ¥ firmas sloctranicos!
Aoapladee 11082022 10:40:46
0 1 BT 321 0 -4188-0 50 1 -eb 38 b5 Am0 D

Paola Espncza

pespitasaEfidubogola.com PE
Nived de sequrigad: Corred elecirfnicg,
Autaniicacion de cusnta (opcicnal )

AGopEan de finma; Eslio presalsssianado
Uikzando direcodn 1P 130,144 353,118

Informackin sobre confidencialidad do registros v firmas slectrénicos:
Aceplado: (SN D202 15:18:20
10 3854 A809-bFa0-S04E-a0 Tdhd I hbl4EDE]

beafiz garciai@consinictorabolivar com

AUr el Hobre;

BEATRIZ GARCIA

Calle 134 8 7~ 31 Bogotah

Calle 134 172 = 31 Bogotd

Bogosa. Cundinamarca 111111
bealriz. parcaicensruciorabolvar com
Dirpcoidn 1P 200122254242

Ubicasibn DacuSign

Fecha y hora

Enviado: 1 1AMI0R2 103508
Vigbo: 10022 10:30:35
Firmade: 11/082023 10:30:45

Enviado: 11082022 10: 3948
Veata: 11083022 104045
Firmado: 11002022 10:41:211

Enviado; 110802022 10:41:24
Remnviado: OT0RE02E 10:54:46
Reanviado 28092022 2:03:33
Reanviado 3009022 1636835
Suanvinder GAMOE22 85400
Reanviade 044002022 112251
Feevindo 041002022 16: 5542
Resrviade 95105022 10:59:18
Vighy OSAQ2022 1515620
Frmade: 51022 152338



Eventos de firmante Firma

Ara Baca
abaccaifidubagata com it

Hivel de seguridad: Comeo electrinicg,
Aulenlizaeidn de cusnia {apcicnal)

#dopsidn da firmp; Estilo pressiecoionads
Lidizanda dracsian IP: 188,102 46,232
Firmnda can un disposh mied

Infarmacidn gabro confidonciabdad de registros y firmas slectrénicos:
Acegbader (AR08 123336
10 1 4adoaall- 1606440 T-L084 - cBh S 3 g

Frencts Tamres
Mormessiiduangoeta com F
Mival ce seguridad; Comeo elacintrcs,
Aulenlicackin da cuenta (opcicral)
Adapzion de firma: Estike preseleccionada

Usiligardo dirscoion |9; 186,102 37,158
Firmado con un gspisitva mibvil

Infarmaciin sobre confidencialidad de regisiros ¥ irmas slectrénicos:
Apeplads DEMO2022 1324540
1D: &f tebl 2 5-0dif-4302-absd- 10223 2a0d]

LUZ STELLA RODRIGLUEZ
SROORIGUEZ @ dubagala.com [E
Mivel ge seguridad: Comeo slacirdneen,
Fudlenlicackin de cueama (eocional)
Adopcicn de firma, Salile preseleccionada

LMlieardo gereccidn 1P 106, 102 81 123
Fmadao con n dspositiva midl

Informackin sobne confidencialklad de regisiros ¥ firmas electranicos;
Acaptade: JRADE0IZ 14:30:07
ID: ka1 84D DT 08 -L =0T dd-2 chast 14a116

AMDRES NOGLERA

AMoguarai fidubagols com
Mivel de segueidad: Cores electriniog,
Autenbcacion e cuenda (opcional]

IMEES MECUER

Adopdon de firma. Estio presaicoionade
Wilizanda dimedon 1P 180144253118

infermacien sobre confidenclalidad de registros y finmas elecironicos:
diopplada: B8 V2030 18:44:08
10 Todbadigs-5055-452 1-a354-09 204 TA5ER

Eventos de firmante en persona Firma
Eventos de entrega al editor Estado
Eventos de entrega al agente Estade

Eventos de entrega al infermediaric  Estado

Eventos de entrega certificada Estado
Eventos de copla de carbén Estado
Eventos del testigo Firma

Evantos de notario Firma

Fecha y hora

Erndiado: (511052022 152339
Vislg: 0BA0Z022 12:23:36
Firmago: 05132022 12:96:52

Emwiado: GEMO2022 123856
Wigio: DB NIEZ 12:45:10
Firmado: 0&M02022 124523

Enviado: 061 2022 124857
Vidso: 0BAOFAC2T 14:30:07
Firmado: (6M0E022 143028

Erviade: DEMOAAIAZ 14;30:-30
Wisto! 0BT VICR2 189405
Firmacior G {2022 18:44:30

Fecha y hora
Fecha y hora
Fecha ¥ hora
Fecha y hora
Focha y hora
Fecha y hora
Fecha y hora

Fechay hora




Eventos de resumen de sobre

Soore anviadn
Canificads emnagaia
Firma campletada
Campletada

Eventos del pago

Informacidn sobre confidencialidad de registros y firmas elecirdnicos

Estado

Con hashiciado

Sagurdad compenbada
Saguridad compesbada
Sapuridad compiohada

Estado

Marcae de lempo

11CRA022 10:39:08
DEMQU20ZE2 18:44.05
D&A0Z022 1844 30
062022 18:44:30

Marcas de tlempo

i



Divulgaciin sobre os repetros efectiraneos y las frmas alechancas creada of OB 102021 15:10:45
Las pares acuerdan: Beatiz Garcia, CARLOS SIERRA, Panis Fapnosa. fna Bacca, LUZ STELLA RODRIGUEZ. ANDRES NOGUERA

TERMINOS Y CONDICIONES
DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE LA PLATAFORMA DOCUSIGN
DEFINICIONES PREVIAS:

* Docusign: Es el Sistema o Plaaforma de Firma Electronica puesta a disposicion del
Usuario,
* Usuario: Tendran la calidad de Usuario:

a. Elcliente de Constructora Bolivar Bogotd S.A. ¢ de Constructora Bolivar Cali S.A.6 de
CB Hoteles & Resorts 5.A., vinculado a unp o mds procesos de negociacion de un
nmucble y, que suscribird documentos, con una u olra compafia. mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign.

b. Un Contratisia, Proveedor y/io Aliado Comercial de Constructora Bolivar Bogota S A &
de Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts 8. A, que suscribird con
alguna de estas compaiiias un determinado convenio y'o contrate, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign,

e, Untercero interesado en suscribir un documento con Construciora Bolivar Bogoti S A, 6
Constructora Bolivar Cali 5.A. & de CB Hoteles & Resorts S.A,, segin corresponda.

d. El representante o funcionario autonizado que suscribird los documentos correspondientes
mediante la firma electronica en la plataforma Docusign en nombre de Constructora
Bolivar Bogota S.A, 6 Constructora Bolivar Cali 8. 6 de CB Hoteles & Resorts S A

sepun aphque.

Con la finalidad de facilitar Ja suscripcion de documentos contractuales, se pone a disposicitn
del usuarig, el sistema de firma electronica Docusign, Inc. (en adelante DocuSign).

A continuacion, se describen los términos v condiciones generales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electronica Docusign:

Cualquier persona que desee acceder y/o usar el servicio de firma electrénica podri hacerlo
sujetandose a estos Téerminos y Condiciones Generales, junto con las demis politicas o
documentos que hacen parte integral de los mismos, entre ¢llos:

= La politica general de proteccidn de datos personales seiialada en el acapite *
Tratamiente de Datos Personales™, segin aplique de la relacion que llegue a
formalizarse en la Plataforma Docusign,

« Los términos v mndmmnes de uso genn:rah:s del sistema de firma electrénica Docusign
publicados en: : -es/empresa/condiciones-de-usoiweh

Cualquier persona que no acepte los términos y condiciones generales (que ticnen un cardcter
obligatorio y vinculante), deberd abstenerse de utilizar el sistema de firma electronica Docusign,

a, Sistema de Firma Electronica Docusign:



El Decreto 2364 de 2012 {Compilado por el decreto 1074 de 2015) define & la firma electronica
Como:

“Meétodos ales como, codigas, contrasenay, datos biométricos, o claves criptogrdficas privadas,
gue permite identificar a una persona, en relacicn con un mensaje de datos, siempre v cuando el
misma sea confiable y apropiado respecto de los fines para los que se wiiliza la firma, atendidas
todas las circunstancias del caso, asi coma cualquier acuerde pertinenie”,

Docusign es una plataforma de firma electrénica que permite enviar y firmar documentos
clectronicamentg, con plenos efectos legales que se equiparan a la firma manuscrita.

Lo anterior, a partir de pardmetros técnicos que garantizan, entre ofros, la autenticidad,
integridad y disponibilidad de la firma electrénica v/'o mensajes de datos.

El sisterna de Firma Electronica DocuSign ofrece el registro y almacenamiento de todos los
documentos y actividades relacionadas, De igual manera, permite visualizar los detalles sobre 2l
enrutamiento, acciones de los destinatarios y, el estado de cualquier sobre y/o documento que se
haya enviado o recibido. Dicha vista muestra la actividad de cada destinatario en el sobre,
incluida la fecha de visuahzacion, los destinaterios que han firmado y, los que atn no han
completado la transaccidn firmada,

Los antericres recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de las transacciones
reahizadas en DocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los
documentios no se han modificado, y la tecnologia de centificado digital PKI asegura los
documentos v firmas con sellos inviolables.

De ignal manera, la plataforma de firma electronica emite un certificado de finalizacion, firmado
digitalmente y de prueba de manipulacion de DocuSign, el cual contiene un registro de auditoria
completo gue incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales, Comreos electrdnicos,
Direcciones IP publica, Lugar de firma (si se proporciona), Cadena da custodia (enviado, viste,
lirmado, etc.) ¥, Marcas de ticmpo.

b. Capacidad:

Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign sdlo estén disponibles para personas
que tengan capacidad legal para contratar v, expresen en virtud de la firma electrénica, su
consentimiento voluntario para contracr las obligaciones que emanan del convenio, contrato yio
documento que es objeto de la firma electronica. No podréin utilizar los servicios las personas
que no tengan capacidad v/o los menores de edad,

c. Declaraciones:

El usuario de la plataforma Dogusign, declara v reconoce expresamente que:

» La relacion que llegue a formalizarse, serd dnica v exclusivamente con los firmanies del
corregpondiente convenio, contrato vwo documento.

T



f. Prohibicion Expresa en el Uso del Sistema de Firma Electronica DocuSign:

(Jueda expresamente prohibido emplear el Sistema de Firma Elecironica DocuSign para realizar
actividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en ¢l Codigo Penal
Colombiano.

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, se encuentran las siguientes:

» Introducir virus y/o softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en el Sistema de
Firma Electronica Docusign,

» Introducir o difundir cualguier informacion y contenidos falsos, ambiguos o inexactos de
forma que induzca a error en los documentos objeto de Firma Electronica.

= Suplantar a terceros.

. g. Obligaciones especiales del Usuario:

Con el propdsito de proteger la antenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma
electronica y de los documentos suscritos en la Plataforma Docusign, de conformidad con la Ley
527 de 1.999 y el Decreto 2364 de 2.012, los firmantes se obligan a:

Mantener control y custodia sobre los datos de creacion de su firma.

= Actuar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de creacion de
la firma.

« Dar aviso oportune a Constructora Bolivar Bogota S.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A,
0 de CB Hoteles & Resorts $.A, (segln corresponda), cuando:

» Sabe que los datos de creacion de la firma han quedado en entredicho, es decir entre
otras, los datos han sido conocides ilegalmente por terceros, comen peligro de ser
utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos
v en general cualquier otra situacion que ponga en duda la seguridad de la firma

. electronica o que genere reparcs sobre la calidad de 1a misma;

= Las circunstancias de que tiene conecimiento el usuario dan Ju [Ar a un riesgo
considerable de que los datos de ereacion de la firma hayan quedado en entredicho.

Nota: Se entiende que los datos de creacion del usuario han quedads en entredicho cuando estos,
entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados
indebidemente, o el usuario ha perdido el control o custodia sobre los mismos ¥, €N general
cuslquier otra situacitn que ponga en duda la seguridad de 1a firma electronica o que genere
reparos sobre la calidad de la misma.

h. Tratamiento de Datos Personales:
El Usuario con ¢l fin de dar cumplimiento al Art. 9 de la Ley 1581 de 2012, art, 10 del Decreto

Reglamentario 1377 de 2013 y, disposiciones afines, autoriza de forma previa, expresa ¢
informada a Constructora Bolivar Bogotd S.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles



fc Resorts S..dl'.. para la recoleccién, almacenamiento, uso, circulacién o supresion de los datos
persenales bnindados durante el proceso de firmado electrénico en la plataforma Docusign.

Asi mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay informacion sensible
como la firma electronica, cuyo suministro es facultativo. Sin embargo, enticndo que la ruim;a
Ekprﬁa‘mi‘mnfurmidud con ¢l contenido del documento que es objeto de firma v, por tal razén
ptorgare mi consentimisnto y autorizo su tratamiento,

El usuano autoniza el tratamiento de sus datos personales refercntes a su geolocalizacion, para
efectos del mecanismo de firmado electrénico,

De igual manera, declare que la recoleccion de la informacién personal por parne de Constructora
Bolivar Bogotd 5.A o Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A. tiene
como finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales v tributarias de la
relacion juridica que se formalice y/o haya sido formalizada, asi como, comunicar enalquier
informacion que se requiera para los fines que son obiete de contratacidn.

El Usuario declara que ha sido informado que come Titular de los Datos cuenta con los
siguientes derechos: Acceso, Actualizacion, Rectificacion y Supresicn; éste altimo salvo que
medie un deber legal o contractual que lo impida.

Para ello se han dispuesto los siguientes canales de atencidn, segin aplique de la relacién que
llegue a formalizarse en la Plataforma Docusign;

» Constructora Bolivar Bogotd S.A.:
» Buzon de solicitudes disponible en: www.constructorabelivar.com/pyrs:
e Direccion fisica: Calle 134 No 72 - 31 Bogota D.C.

La Politica de Tratamiente de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:
wWww consiructorabolivar.com

« Constructora Bolivar Cali §.A.:
« Buzdn de solicitudes disponible en: soww.constructorabolivar.comy/pars:

s Direccion fisica: Calle 29 Morte #6BMN-22 Cali — Valle.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en ¢l sitio web:
WWW.CONSIMIET v

« CB Hoteles & Resorts S.A.:
« Buzdn de solicitudes disponible en: proteccion_datos(@zuana com.co;

s Direccidn figica: Carvera 2 # 6 — B0 Avenida Tamacd Bello Horzonte en la ciudad de
Santa Marta, Magdalena.

La Palitica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
https: "www . zuana comipolitica-de-privacidad-de-datos-personales




i. Copyright, Derechos de Autor y Marcas:

Ningun contenido de este documento puede ser copiado, reproducido, publicado, fijado,
transmitido, descargado o distribuido de cualquier manera, sin autorizacién previa de
Constructora Bolivar Bogota S.A. 0 Constructora Bolivar Cali 5.4 6 de CB Hoteles &
Resorts S A,

J+ Legislacion aplicable

Los efectos juridicos de la firma electronica del usuario en los convenios, contratos /o
documentos firmados en la plataforma Docusign, serdn los enunciados en la legislacion
colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de
2012, Decreto 1074 de 2015, la Ley 1564 de 2012 y, demas normas que las remplacen,
adicionen o modifiguen.

K. Aceptacion de términos v condiclones:

Al ingresar y, firmar electrénicamente los documentos en el sitio web de DocuSign, el
usuano acepta los términes y condiciones de uso del sitic. Asi mismo, ¢l usuario accpla
todas y cada una de las instrucciones dispuestas a lo largo de estos 1rminos v
condiciones.



Diwulgacian sabre los regisiros elecirenioas v las fimas elecironicas crasda al: 1122018 818 30
Las parles acugrdan: Francis Tormes

TERMINOS ¥ CONDICIONES DE USO DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE
DOCUSIGN

DEFINICIONES PREVIAS:

* Docusign: Es el Sistema o Plataforma de Firma Electronica puesta a disposicion del Usuario,
® Usuario: Tendrdn la calidad de Usuario:

a. Elcliente de Constructora Bolivar S.A. vinculado a uno o mas procesos de negociacion
de un inmueble v, que suscribird documentos mediante la firma electrénica en la
plataforma Docusign.,

b, Un Coniratista, Proveedor y/o Aliado Comercial de Constructora Bolivar 5.4, que
suscribira con esta tltima un determinado convenio vio contrato, mediante la firma
¢lectronica en la plataforma Docusign,

c. El representante o funcionario autorizado de Constructora Bolivar S A, que suscribira
documentos en nombre de esta (ltima, mediante la firma electronica en la plataforma
Docusign.

Con la finalidad de facilitar la suscripcion de documentos contractuales, Constructora Bolivar
5.A. pone a disposicion del usuario, el sistema de firma electronica Docusign, Inc, (en adelante
DocuSign).

A continuacion, se describen los términos y condiciones generales aplicables al use de los
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electrdnica Docusign:

Cualquier persona que desee acceder v'o usar el servicio de firma electronica podra hacerlo
sujetandose a los Términos v Condiciones Generales, junto con las demds politicas o documentos
que hacen parte integral de los mismos, entre ellog la politica general de privacidad y de
proteccidn de datos personales de Constructora Bolivar S.A. publicada en

hittps:'www. constructorabolivarbog com/, asi come los 1émines y, condiciones de uso generales
del sistema de firma electronica Docusign publicados en:

https:/rwaw . docusign.com.es/empresa’condiciones-de-uso/web

Cualquier persona que no acepie los términos v condiciones generales (que tienen un caracter
obligatorio y vinculante) debera abstenerse de utilizar el sistema de firma electrénica Docusign.

a. Sistema de Firma Electronica Docusign:

El Decreto 2364 de 2012 (Compilado por el decreto 1074 de 2013) define a la firma
electronica como:

“Métodos wales como, cadiges, contrasenias, dates biamétricos, o claves criptogrdficas
privadas, gue permite identificar a una persona, en relacion con un mensaje de dutos,
sigmpre y cuando el mizmo seq confiable y apropiado respecto de los fines para los gue
se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asé come cualquier
acuerdo pertinente ™,




Docusign es una plataforma de firma electronica que permite enviar ¥ firmar documentos
electronicamente, con plenos efectos legales que se equiparan a la firma manuscrita.

Lo anterior, & partir de pardmetros tecnicos que garantizan, entre otros, la autenticidad,
integridad v disponibilidad de la firma electronica v/o mensajes de dates.

El sistema de Firma Electrénica DocuSign ofrece el registro y almacenamiento de todos
los documentos y actividades relacionadas. De igual manera, permite visualizar los
detalles sobre el enrutamiento, acciones de los destinatarios v, el estado de cualquier
sobre vio documento que se hayva enviade o recibido. Dicha vista muestra la actividad de
cada destinatario en ¢l sobre, incluida la fecha de visualizacion, los destinatarios que han
firmado v, los que adin no han completado la transaccion firmada.

Los anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de las
ransacciones realizadas en DrocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign
verifican que los documentos no se han moditicado, y 1a tecnologia de certificado digital
PKI asegura los documentos y firmas con sellos inviolables.

De igual manera, la plataforma de firma electrénica emite un certificado de finalizacion,
firmado digitalmente y de prucha de manipulacién de DocuSign, el cual contiene un
registro de audiloria completo que incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas
digitales, Comreos electronicos, Direcciones 1P pablica, Lugar de firma (si se
proporciona), Cadena de custodia (enviado, visto, firmado, efc.) v, Marcas de tiempo.

. Capacidad:

Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign solo estén disponibles para
personas que tengan capacidad legal para contratar vy, expresen en virtud de la firma
electronica, su consentimiento voluntaric para contraer las obligaciones que emanan del
convenio, contrato y'o documento que es objeto de la firma electrdnica

No podran utilizar los servicios las personas que no tengan capacidad yio los menores de
cdad. En caso de watarse de una Persona Juridica, su representante legal debe tener
capacidad para contratar en nombre de esta,

s Aceptacion de términos y condiciones:

Al ingresar y, firmar electronicamente los documentos en el sitio web de DocuSign, el
usuaro acepta los ienminos ¥ condiciones de uso del sitio. Asi mismo, ¢l usuario acepta

todas ¥ cada una de las instrucciones dispuestas a lo largo de esios términos v
condiciones.

. Veracidad de los datos:

Los datos introducidos por el usuario en la plataforma Docusign, deberin ser veraces,
integros y actualizados. El Usuario es el inico responsable por el suministro de los datos

i,



¥, 8¢ somete a las consecuencias que tengan cualquier reticencia o ausencia de integridac.
El proceso de verificacion y validacion utiliza los datps que hayan sido suministrados por
el Usuario, por lo que su exactitud ¢s indispensable para ¢l normal desarrollo de la firma
electronica. Por esta razon el Usuario se obliga a mantener estos datos debidamente
actualizados,

¢ El Usuario se obliga a utilizar correctamente el Sistema de Firma Electranica
DocuSign;

En todo case el uso que ¢l Usuario haga del Sistema de Firma Electronica DocuSi gn debe
adecuarse a lo establecido en este documento, Ia ley colombiana y, demds normas que la
complementen, adicionen o modifiquen. El usuario deberd seguir con atencion las
instrucciones dispuestas en la plataforma Docusign v, paginas que hacen parte integral de
la misma, El Usuario serd responsable de cualquier daflo vio perjuicio que pudiere
causarse por ¢l inadecuado uso del Sistema.

f. Prohibicién Expresa en ¢l Uso del Sistema de Firma Electrinica DocuSign:

Queda expresamente prohibido emplear el Sistema de Firma Electronica DocuSign para
realizar actividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado ¢n ¢l Codigo
Penal Colombiana,

Entre otras actividades que se encuentran prohibidas, se encuentran las siguientes:

a. Introducir virus vio softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en el
Sistemna de Firma Electronica Docusign.

b. Introducir o difundir cualgquier informacion v contenidos falsos, ambiguos o
inexactos de forma que induzca a error en los documentos objeto de Firma
Electrinica.

¢. Suplantar a terceros

2. Obligaciones especiales del Usuario:

a. Mantener control y custodia sobre los datos de creacion de su firma.

b. Actar con diligencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus datos de
creacion de la firma.

c. Dar aviso oportuno a Constructora Bolivar S_A coando:

= Sabe que los datos de creacidn de la firma han quedado en entredicho, es
decir entre otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros,
corren peligro de ser utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido el
control o custodia sobre los mismos y en general cualquier otra situacion
gue ponga en duda la sepuridad de 1z firma electronica o que genere
reparos sobre la calidad de 1a misma;

= Las circunstancias de que tiene conocimiento el usuario dan lugar a un
riesgo considerable de que los datos de creacidn de la firma hayan
guedado en entredicho.




Nota: Se entiende que los datos de creacion del usuarnio han quedado en entredicho
cuando estos, entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de
ser utilizados indebidamente, o el usuario ha perdidoe el contro] o custedia sobre los
mismos Y, en general cualquier otra situecion que ponga en duda la seguridad de la firma
electrénica o que genere reparos sobre la calidad de la misma.

. Dbligaciones especiales del Usuario:

El Usuario con ¢l fin de dar cumplimiento al Art. 9 de la Ley 1381 de 2012, ar. 10 del
Decreto Reglamentario 1377 de 2013 y, disposiciones afines, autoriza de forma previa,
expresa ¢ informada a Constructora Bolivar S A. para la recoleccion, almacenamiento,
uso, circulacion o supresion de los datos personales brindados durante el proceso de
firmado elecirénico en la plataforma Docusign.

Asi mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay informacion
sensible, como la firma elecironica, cuyo suministro es facultativo. Sin embargo,
entiendo que la misma expresa mi conformidad con el contenido del documento que es
objeto de firma y, por fal razon olorgaré mi consentimiento v autorizo su tratamiento,

El usuario autoriza ¢l tratamiento de sus datos personales referentes a su geclocalizacion,

para efectes del mecanismo de firmado electrénico.

De igual manera, declaro que le recoleccion de la informacion personal por parte de
Constructora Bolivar S.A. tiene como finalidad cumplir con obligaciones contractuales,
comerciales, legales y ributarias de la relacion juridica que se formalice y/o haya sido
tormalizada, asi como, comunicar cualquier informacién que se requicra para los fines
que son objeto de contratacion.

El Usuario declara que ha sido informado que como Titular de los Datos cuenta con los
siguientes derechos: Acceso, Actualizacion, Rectificacion v Supresion; éste Giltimo salvo
que medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A, ha establecido los siguientes canales de atencién: (i) correo electrdnico:
servicioaleliente(@constructorabolivar.com; v, (ii) direccion fisica: Calle 134 No 72 - 31
Bogotd D.C. La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el
sitio web: hitps://vwww.constructo

Copyright, Derechos de Autor y Mareas:

Ninguna foto, imagen, lema, logo, marca, base de datos, y en general cualquier
informacion aqui contenidos pueden ser copiados, reproducidos, publicados, fijados,
transmitidos, descargados o distribuidos de cualquier manera.

Legislacion aplicable

Los efectos juridicos de la firma electronica del usuario en los convenios, contratos y/o
documentos firmados en la plaiaforma Docusign, serdn los enunciados en la legislacion




colombiana que regule la materia, particularmente Ja ley 527 de 1999, Decreto 2364 de
2012, Decreto 1074 de 20135, la Ley 1564 de 2012 v, demas normas que las reemplacen,
adicionen o modifiquen.
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FIDEICOMISO TRAMONTE
2-1
Entre los suscritos, a saber

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O EL FIDEICOMITENTE:

DIEGO JAVIER OSPINA GARZON, mayor de adad, ientficade con cédula de cludadania nimero
80.228.907 expedida en Bogota, quien actla en su calidad de Representante Lagal de la sockedad
CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA 5.A., saciedad legalmente conshiusda mediante escrilura poblca
rimerg mé trescientos sesanta y nueve [1369) de fecha de fecha veintisiete (27) de abril de mil novedentos
ochenta v tres (1983) olorgada en 3 Notarla Veinlineeve (29) de Bogeta, inscrila bajo el ndmera 134488
del Libra [X, identificada con NIT. 860.513.493-1, todo lo cual =& scredita con el Certificado de Exigtencia
y Represantacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogeta D.C., debidamente autorizade

. por ta Jurta Directiva mediante Acta nimero tresciantos ocho (308) da facha veintiung (21) de abril ¢e dos
mil veintiune (2021), documentos que se adjuntan al presente Cantrato (Anexo No. 1),

LA FIDUCIARIA

ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania ndmero
B0.503.854 expedida en Bogola, quien aclla en calidad de Represenianie Legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios financieros legalments constituida medianta la Escritura
Plbfica nimero tras mil ciento setentz y ocho (3.178) ded treinta (30) de seplismbre de mil novecienios
noventa y une (1991}, olorgada en la Noteria Once (1) del Circulo Notarial de Bogota 0.C., con domicilio
principal &n la misma ciudad, y permiso de funcionamienio concedido por la Superintendencia Bancaria
{Hoy Superintendencia Financiera), medianie la Resolucidn nikmero tres mil seiscientos quince (3.615) del
cuamn (04} de octubre de mil novecknlos noventa v uno {1.981), 1odo jo cual s acredita con el Cerificado
de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia (Anexo
No. 2), quien en adelante y para los efecios del presente Contralo se denommnara LA FIDUCIARIA,
celebramps el presenie OTROSI INTEGRAL No. 11 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Mo, 3.1 110117, que se ragird por los siguienies caplitulos v en lo
. no dispuesto en ellos por las normas keqales vigentes que regulen la materis

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES
1.1. ANTECEDENTES

111, Que mediante documente privado de fecha catorce (14) de marzo de dos mal once (2011), las
sociedades CONSTRUCTORA LOS HAYUELOS S.A., HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y
EMPRESARIAL S A5, INGENIEROS CONSTRUCTORES E INTERVENTORES ICEIN SA.
CONCAY 5.A., y AGUILAR COMSTRUCTORES SA. en calidad de fidsicomientes (los
“FIDEICOMITENTES INICIALES), y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA,
calebraron ef Contrato de Fiducia Mercantil de Adminisiracion mediante ef cual se constituyo el
patimenic auténomo denominado FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 - FIDUBOGOTA.
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1.1.2. Que mediante escritura plblica nimero seis mil quinientos setenta y cinco (B575) de fecha
veintnueve (28) de julio de dos mil once (2011), otorgada en la Notaris Treinta y Ocho (38) del
Circule Notarial de Bogota, fue ansferido al PATRIMONIO AUTONOMO &l inmuebis identificada
con el folio de matricula inmobdiaria nimers 50N-218312.

1.1.3. Que mediante documente privado de fecha once (11) de octubre de dos mil orca (2011), bos
FIDEICOMITENTES INICIALES v la FIDUCIARIA celebraron el olrosi integral Mo.i al
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, modificandn integraiments su
objeto al de un contrat de fiducia mercantil irrevocabile de garantia, con la finskidad de garantizar
las obligaciones contraidas por EL FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMEIA 4 - FIDUBOGOTA
con el BANCO DE BOGOTA S.A, en calidad de ACREEDOR VINCULADO, asignandasele el
numero 4 123484 (el "CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCAELE DE GARANTIA".

1.14. Que mediante escritura plblica dmero nusve mil ochoclenios veinte (9820) za fecha veinfirés
(23} de diciembre de dos mil once (2011), otorgada en la Notaria Novena (8) del Circulo Notariad
de Bogots, actarada mediants escritura pablica ndmero dos mil doscientas ochenta v uno (2281)
de fecha cualro (4) de abri de cos mil doce (2012), oforgada en la Notaria Novena (9) del Circule
Mofaral de Bogold, fa sociedad CONSTRUCTORA LOS HAYUELOS S.A. se fusiond con la
sociedad HAYUELOS CENTRO COMERCIAL Y EMPRESARIAL 5.A.5.

115, Que medianie escritura piblica nimero mil ciento cincuenta y dos (1152 de fecha veintitrés [23)
de febrero de dos mil doce (2012, olorgada en la Notaria Novena (9) del Circulo Notarial de
Bogotd fue realizada la divisiin material del inmueble identificado con el follo de matricula
mmaobiliata S0MN-218312, surgiendo los Inmuebles identificados con los folios de matricula
inmobiliatia nimeros S0N-20675068, S0N-20675070 v 50N-20675071

116, Cue el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA, fue modificada
mediante Oirosl No. 2 de fecha, trece (13) de dickernbre da dos mil doce (2012), con |a finalidad
de incicar que el valor del pelrimonio autdnomo seria el incrementado con les mejoras que se
realizaran sobra |os nmuebles

117, (ue e CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA, fue modificads
mediante Ofrosfes No. 3 y 4 de fecha dieciocho (18) de marzo de dos mi quince (2015) y quince
{15) de julic de dos mil quince (2015), con 12 finalidad de facultar al PATRIMONIO AUTONOMO
para kransferir a lilulo de venta al IDU [as porciones de 4rea que se segregaran de los inmueblas
del PATRIMONIO AUTONOMO.

1.18.  Que mediante documento privado de fecha diecizéiz {16) de diciembre de dos mil guince (2015),
las gociedades AGUILAR CONSTRUCCICMES S.A., CONSTRUCTORA HAYUELDS S.A.
ICEIN INGENIERDS CONSTRUCTORES S.A.5. y CONCAY 5.A., celebrarcn un Conlralo de
Cesidn de Derechos Fiduclarios, por medho del cual AGUILAR CONSTRUCCIONES 5.A. cedit a
las sociedades CONSTRUCTORA HAYUELOS S.A., ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES
S.A.8. y CONCAY 5.A., los derechos fiduciarios v la posicion conltractual que cstentaba en el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCAELE DE GARANTIA, comespondiente al
8.65% de participacion en el PATRIMONIO AUTONOMO.
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1.1.8.  Que medante escrifura plbfica ndmers cualrocientos dos [402) del once (1) de ulio de dos mil
dieciséis (2016), otorgada en [a Motaria Treinta y uno del Circulo de Bogota, FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. coma vocera y adminisiradora del PATRIMONIO AUTONOMO vendin al Instiuto
de Dasarrollo Urbane DU un drea de 26.620.01 malros cuadrados |a cusl fue segregada del
inmueble identificado con el folio de malricula inmebiliaria ndmerny SO0N-20675071 y surgié el folio
S0N-20791975; y los recursos provenientes de dicha wvenla fueron girades conforme a las
mstrucciones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES INICIALES, de conformigad con lo previsto
en el olrosi No. 3 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA

1.1.10. Que mediante escrilura pdblica ndmere mil quinientos noventa v fres (1.543) del once (1) de julic
de dos mil dieciséis (2016), clorgada en la Nofaria Treinta def Circulo de Bogota, FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. como vocera y adminisiradora cel PATRIMONIO AUTONOMO, vendi al Instilute
.. de Desarrclo Urtanp DU un drea de 1990.00 metros cuadrades & cual fue segregads del
inFrueble identificade con el folic de matricula mmobiiana nimer S0N-20675069 y surgid &l folic
SON-20702378; v los recursos provenientes de dicha venla fueron girados conforme a las
instruccicnes imparlides por LOS FIDEICOMITENTES INICIALES, de conformidad con lo previsto
en el olrosi No. 4 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA,

1111, Que el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA, fus modficade
mediante Otrosi Mo. 5 de fecha trece (13) de septiembre de dos mil decséis (2016) con la finalidad
de rafificar la cesion de derechos fiduciarios y de posicién confractual referida en el numeral 1.1.9
antarior,

1112, Que mediante documento privado de fecha ocho (8) de noviembre de dos mil dieciséis (2016), fas
sociedades ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES 5.A.5. v COHERPA INGENIEROS
CONSTRUCTORES 8.A.8., celebraron un Conirato de Cesion de Derechos Fiduciarios, por
medio del cual ICEIN INGENIEROS CONSTRUCTORES $.A.8. cedid a la sociedad COHERPA
INGENIEROS CONSTRUCTORES 5.A.5., los derechos fiduciasios v la posicion contractual que
ostentaba en 2/ CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA
. conespondiente al 27 4% de parficipacién en el PATRIMONIO AUTONOMO

1113 Que mediante escrilura pablica numero cuatrocientos diez (410 de fecha diecisiete [17) de abri
de dos mil decsiete (2017), otorgada en ka Notarla Decima (10) del Circulo Notarial de Eogota
flue realizado &l englobe y desenglobe de Ios inmuebles identificados con los foios de matricula
inmobiiaria ndmeros S0M-206750608, 50N-20675070 y 50N-20675071, surgiendo los Folios de
mafriculas inmobifiarias nimeros S0N-20820454, 50N-208059443, 50N-20808453, 5ON-20809452,
JON-208053451, 30N-20800442, 50N-20809441 v S0N-20809440

1114, Que el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA fue modficads
mediante documento privado del veinticines (25) de enero de dos mil dieciocho {2018), a fin de
facultar ala FIDUCIARIA para que como vocera y adminisiradorz del PATRIMONIO AUTONOMO
(i} ostente fa calidad de FIDEICOMITENTE y (i} suscriba la escritura pablica de ransferenicia
tituio de aporte en favor del patrimonio autbnomo que se constituira a traves del contrato de fiducia
mescantil irevocable de adminisiracion y pagos suscrito el veinticineo (25) de enera de dos mi
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dieciocho (2018}, denaminade FIDEICOMISO LAGDS DE TORCA. que tiene cama finalidad dar
cunplimiento al sistema de reparto equitative de cargas y beneficios al que se refiera ol Decreto
Distrital No. 088 dal fres (03) de marzo de dos mi diecisiete (2017} expedido por el Alcalde Mayor
de Bogotd D.C., en vitud del cusl se adopté el instruments de gestidn Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte denominado “Ciudad Lagos de Torca” de los bisnes nmuebies identificados can
ko folios de matricufa inmobitaria ndmeros S0M-20809443, S0M-20809442, 50N-20809441 y 50N-
20805440

1.1.13. Qe mediante escritura pibliza nimeno 127 del ocho (08) de fedvero de dos mil diediacho (2018)
otorgada en la Notaria Decima del Circulo de Bogots, previa aprabacin del BANCO DE BOGOTA
S.A. en su calidad de Acresdor Vinculado, se llevh a cabo la Transferencia de dominia por adicién
en Fiduca Mercantil al FIDEICOMISD LAGOS DE TORCA FIDUBOGOTA S.A.. de ks bienes
inmuebles identificados con los foliss de matricula nimercs SON-20809443, S0MN-20809442, 50N-
20809441 y S0N-20803440

1.1.16. Que, en virud de [o anteror, &l PATRIMONIO AUTONOMO quedo como fitular del derecho de
dominio de ks predios idendificados con log Folios de malriculas inmobikarias ndmerns S0N-
20824454, 50N-20800453, 50N-20809452, SON-20809451.

1.1.17. Que por documento privado de facha diecinueve (19) de sepliembre de dos mil dieciocho (2.018),
8 celebré ofrosi No. 7 af CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
GARANTIA, en virtud de! cual se faculld a la FIDUCIARIA como vocers ¥ administradora del
PATRIMOMNIO AUTONOMO para clorgar escriluras publicas medianie [as cusles se keven a cabo
englobes y desenglobes respecio de los INMUEBLES, v en caso que bos FIDEICOMITENTES
requieran llevar a cabo algun tipo de actuacion ante autoridades admnistratives para efectos de
reaiizar, bajo su cuenta y riesgo, obras de urbanismo en los INMUEBLES. oforgar las
aulorizaciones requeridas para las mismas.

1.118. CQue posteriormente por temas wbanisticos, se generaron per pare del Dislrite nuevas
coordenadas y plancs y una aclualizacion de las resenvas viales que recalan sobre los bienes
nmuebles propiedad del FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA FIDUBOGOTA 8.4 y HAYUELOS
COLOMEIA 4 - FIDUBOGOTA, por o cual los dos palimonios auténomos a fin de dar claridad
a kos predios ¢ue efeclivamente deblan eslar afectos a i finalidad persequida por cada uno
procedieron mediante escritura plbica nimero mil guinientos setenta y cuatro (1574) del veintiséis
(8] de diciembre de dos mil dieciccho (2.018) olorgada en la Nolaria décima (10°) de Bogata, en
su acto prmero a enghobar nuevamente en un solo predio Ios inmusebles identficados con
matricula inmobiliara 50N-20808443, 50N-20800442 SON-20800441, 50N-20808440, 50N-
20825454, S0N-20808453, 50N-20809452 y 50N-20808451, surgiende &l folio de matricula
inrnobdearia Na. S0N-20845370, quedands &l FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA FIDUBOGOTA
§.A con un derscho de cucta del trece (13%) y el FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 con
un derecho de cuota del ochenta y siele por ciento (B7%).

1.1.19. Que en el acto segundo de la estritura_publica numero mil uinientos setenta y cuatro {1574) del
veintisgis (26) de diciembre de dos mil disciocho (2.01E), & FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA
FIDUBOGOTA S.A.y el FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4  FIDUBOGOTA,
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desenglobaron el predio que sungié en el primer acto de dicho instrumenio plblice en 17 predios
conforme a las coordenadas definitvas establecidas en el Decreto 049 del 23 de enero de 2018,
gise modifict las coordenadas def Decreto 088 de 2017, resultando los predios 1) S0N-20845393
AV. BOYACA, ii) S0N-20845384 AV LAS VILLAS NORTE, iii) 50M-20845385 INTERSECCION
AVENIDA VILLAS NORTE, iv) 50M-20845306 AY TIBABITA, v) S0N-20845307 INTERSECCION
AVENIDA VILLAS SUR, vi) SON-20845358 LOTE D (4), vil) S0M-20845359 LOTE D (5), viil) SON-
20645400 LOTE A, ix) 50M-20845401 LOTE B, x) S0N-20645402 LOTE B (1), xi) S0N-20845403
LOTE B (2), xil) S0N-20845404 LOTE B (3), xili) 50n-20845405 LOTE C, xiv) SON-20645406
LOTE D , xv) S0N-20845407 LOTE D (1), xvi) 50N-20845408 LOTE O (2) y xvii) S0M-20845409
LOTE D (3).

1,120, Que en el tercer aclo del anterior instrumento plblico EL FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA
FIDUBOGOTA S.A. y EL FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 FIDUBOGOTA S.A,
. procedieron a liquidar la comunidad existerte enire los fideicomises, adudicandose a cada uno
los lotes desenglobados asi: Para of FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA FIDUBOGOTA S.A. 52
adjudicd los predics 1) S0N-20845323 AV, BOYACA, i) S0M-20845384 AV LAS VILLAS NORTE,
lil) SO0N-20845335 INTERSECCION AVENIDA VILLAS NORTE, iv) 50N-20845396 AV TIBABITA
y ¥) 50M-20845397 INTERSECCION AVENIDA VILLAS SUR y para el FIDEICOMISO
HAYUELOS COLOMBIA 4 FIDUBOGOTA S.A., los inmuebles 1) 50N-20845388 LOTE D4,ii)
S0N-20645388 LOTE D5, 1) 50N-20845400 LOTE A, iv) 50N-20845401 LOTE B, v) S0N-
20845402 LOTE B1, vi) 50N-20845403 LOTE B2, wii) 50N-20845404 LOTE B3, viii) S0N-
20845405 LOTE C, ix) 50M-20845406 LOTE D x) 50N-20845407 LOTE D1, xi) 50N-20845408

LOTE D2 y xii) 50N-20845400 LOTE D3.

1.1.21. Que por documento privade de fecha veinbicinco (25) de agosio de dos mil veinte (2.020), se
cedebrd ofrosi No. B al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA,
en virud del cual se faculld al PATRIMONIO AUTONOMO para garantizar obligaciones del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA HAYUELOS 5.A en favor del acreedor vinculado.

1122 Que mediante escritura plblica quinientos freinta (530) del diez (10) de marzo da dos mil veintisno
. {2.021) de |a Notaria 34 de Bogota, debidamente registrada, FIDUCIARIA BOGOTA 8.4 como
vocera del FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 FIDUBDGOTA S.A transfiid por
enajenacion voluntaria al INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU & Lote D1 identificado
con el folic de mairicula inmobiliaria SON-20845407.

1.1.23. Que medianie escritura poblica dos mil sasenta y ocho (2.068) del trece (13) de julio de dos mil
veintiuno (2.021) de la Motaria 31 de Bogotd, debidamerte registrada, FIDUCIARIA BOGOTA S.A
como vocera del FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 FIDUBOGOTA S.A transfirid por

enajenacion voluntaria al INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU el Lote B2 idenfificado
con el folio de matricula inmobiliaria SON-20R45403,

1.1.24. Que mediante escritura plblica mil cuatrocientos nueve (1.408) del quince (15) de jufic de dos mil

veintiune (2.021) de la Notariz 10 de Bogota, debidamente registrada, FIDUCIARIA BOGOTA 5.4
tomo vocera del FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 FIDUBOGOTA S.A transfiric por
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enajenacion voluntaria al INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU &l Lote D3 identificads
con el foko de matricula inmobiiaria S0N-20845408

1.1.25, Que mediante escritura publica dos mil setecientss circuenta y cinco (2.785) del treinta {30) de
agosto de dos md veinfiune (2.021) ce la Nolarla 39 de Bogotd, debidemente registrada,
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 como vocera del FIDEICOMISO HAYUELCS COLOMBIA 4
FIDUBOGOTA S.A Iransfirid por enajenacion voluntaria 2! INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO IDU el Lotz B1 identifizada ton el falio de matriculs inmosiliaria 50N-20045402.

1.1.28. Que mediante escritura plblica fres mil setecientos ochenta v seis (3.786) del veintisiete (27} de
octubre de dos mil veintiuno (2.021) de la Notaria 40 de Bogots, debidaments registrads,
FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera del FIDEICOMISO HAYUELDS COLOMBIA 4
FIDUBOGOTA S.A transfiric por enajenacion voluntaria al INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO IDU &l Lote B3 identificado con el folio de matricula inmobilizria S0N-20845404.

1.1.27. Que mediante escriura pdblica dos mil cualrocientos ochenta y dos (2.482) del tres {3) de
noviembre de dos mil veintiung (2.021) de la Notaria 10 de Bogotd, detidamente registrada,
FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera del FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4
FIDUBOGOTA SA transfiric por enajenacién voluntaria al INSTITUTO DE DESARROLLO
URBAND IDU el Lofe D2 identificads con el folio de matricula inmobiliaria S0M-20345408,

1.128. Que mediante documento privade de fecha veinticuatro (24) de diciembre de dos mil veintiuno
(2.027) COMSTRUCTORA HAYUELOS S.A. CONCAY S.A v COHERFA INGEMNIEROS
CONSTRUCTORES 5.A.5 cedieron & la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4 el cien por
clento (100%) de sus derechos fiducianios vinculados Onica v exclusivamente a los activos
subvacentes que se indican a continuacikin:

1. Inmuebles:
LOTE MATRICULA INMOBILIARIA
LOTEE SON-20845401
LOTEC E0N-20845405
LOTE D4 50N-20845398 .
LOTE D5 S0N-20845309 |

2. 5530551 URAS.

1.1.28. Que mediante escritura plblica tres mil sesenta y cualro (3.084) del veintinueve (29) de diciembre
de dos mil veintiuno (2.021) de fa Motaria 10 de Bogotd, debidamenta registrada, FIDUCIARIA
BOGOTA S.A como vocera del FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 4 FIDUBOGOTA 5.4
transhnd en calidad de fradente, por cuenta ¥ en nombre de |as scciedades CONSTRUCTORA
HAYUELOS S.A. CONCAY S.A y COHERPA INGENIEROS CONSTRUCTORES 5.A.5 &l
FIDEICOMISO HAYUELOS COLOMBIA 5 - FIDUBOGOTA, el Lote A identificado con el folio de
matricula inmabiliaria S0N-20845400 v el Late D identficado con el falio de matricula inmobiliaria
SON-20845406, 3 titulo de adicidn en fiducia mercantil.
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1.1.30. Que, en wirtud de bo anlerior, el fideicomiso quedd conformadao por los predios idenfificados con
matriculas inmobiliarias 1) SON-20845308 i) S50MN-20845399; iii) SON-20B845401 v iv) SON-
20845405, [en adelante “LOS INMUEBLES") junio con las 55.305 51 URAS, respecio de log
cusles se celebré ks cesidn de derachos fidusizrios en favor de CONSTRUCTORA BOLIVAR §.A.

1.1.31. Que mediante comunicacidn de fecha veintitrés (23) de diciembre de dos mi veinfiuno (2.021)
BANCO DE BOGOTA 5.A certifict gue s2 encuentran canceladas la todalidad de las obigacicnes
financieras del PATRIMONIO AUTONOMO con el BANCO DE BOGOTA 5.4 en calidad de
ACREEDOR VINCULADO.

1.1.32. Que, tenierdo en cuenia el cumplimienio de la obligacion de pago en favor de BANCO DE
BOGOTA S.A, CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A en calidad de FIDEICOMITENTE y
. FIDUCIARIA BOGOTA $.A, suscribieron el Orosi Integral No. § al CONTRATO DE FIDUCIA, &
travas del cual lo modificaron integralments @ un coniralo de fiducia de parqueo, al que se le
asigné el numero 3-1 110117, con la fnalidad de gue la FIDUCIARIA administre LOS
INMUEBLES y mantznga la flularidad de las URAS, cuyo objeln es el sigulents;

"CAPITULO IV
OBJETO DEL CONTRATO

4.1, OBJETO:Elpresents CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
tene por obyely constiluir un PATRIMONIO AUTONOMO denommada FIDEICOMISO LOTE EL
CARMEN - FIDUBOGOTA, cuya finakdad es:

{i} Admunisirar LOS INMUEBLES descrifos en fa clivsuls 5 1 delcapiivle shpuienle,

{#l Chue ia FIDUCIARIA enlregue & Hilwo de comodado LOS INWUEBLES a EL FIDEICOMITENTE. La
FIDUCIARIA no fendrd respansablidad slguna por lz gestidn del FIDEICOMITENTE en razdn de
Ig tenencia que ajarzan sobre LOS INMUEBLES fdeicomifidos.

(i) CQue, & W fermingsidn ded presende confraly, s FIDUCIARIA restiuys & FIDEICOMITENTE LOS
' INWUEBLES o los transfiers & quien éste insiiuya por cuenia del FIDEICOMITENTE. de acuerds
con fag inskucciones impariioss por éste al respecto.

(i) Que EL FIDEICOMISO sea tiular de 55 URAS refacionadas en el numeral 5.1 sigwients, v en

ri_MSE-:nema. cslente fa cafitad de fidsicomifente apertanle en & FIDEICOMISO LAGOS DE

il Por instruceion de EL FIDEICOMITENTE, mpartida con is frma del presants contrato, suscribi

junt con EL FIDEICOMITENTE las escriuras publices de anglobe, subdivisidn o dessnginbe
dellos) INMUEBLE(S).

ful Permilic af FIDEICOMITENTE framilar en relacion con LOS INMUEBLES (1) lcencias de
urbanizacidn, subdivsidn, parcelacidn y (i} frdmites ante las distintas awtondedes distrilales ¥
necionekes, en procura de la oblension de fos permisos, lieancias, aufarizacionas para Lrbanizaciin
¥ desarrolo frturo de manzanas s, En ringdn case, b FIDUCIARIA ni &l FIDEICOMISO serdn
fillares oo \as cencias, permizos v avlonzacknes que ohiengs EL FIDEICOMITENTE,
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fw)  Lafinalidad del presente Confrato es insfrumentar wn esquema fduciaro con af fin de desaroliar
ung o vanos proyecios inmobianos sabre LOS INMUEBLES, v psrmitic al FIDEICOMITENTE
efacutar un Proyecto de Wiiends de inferés Social de acuerdo con ios [ierales b y ¢ del artleuls
58 de la Ley 368 de 1997, Numeral 4 del arficuio 235-2 del Estatutn Tributann, los decrelos
reglamemnianos y demas nomas coveordantes que ko sustitiyan o modiiguen, para Io cual deberd
madifcarse inegratmenia of presente Confrato para permitir an su objefo el dessmalln de wra o
varos proyeches. [..)"

11133, Que por instruccidin del FIDEICOMITENTE, mediante escritura piblica nimers seis mil quinientos
veintiocho (6.528) del tres (3} de noviembre de dos mil veintidds (2.022), de la Notaria Setenta y
Dos (72) de Bogetd, se modfico el nombre del PATRIMONIO AUTONOMO de FIDEICOMISO
HAYUELOS COLOMBIA 4 - FIDUBOGOTA 2 FIDEICOMISO TRAMONTE.

1.1.34, Que [a Curaduria Urbana No. Tras (3] de Bogota, profind la Resolucidn 11001-3-22-2612 dal 25
de noviembre de 2022, aclarada mediante Rssolucion RES 11001-3-23-0483 del 15 da febraro de .
2023-Por la cual se aprueba &l proyecto urbanishco EL CARMEN UNIDAD DE GESTION 17 dal
Plan Parcial No. 2 El Cammen Dicho proyecto urbanistico se encuenira integrado por fres
SECTORES, yel SECTOR 1, respecto del cual la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. es
el urbanizador responsable, se implania sobre fos inmuebles denominados LOTE D4 con folio de
matricula inmobiliaria 50M-20845398, LOTE D5 con folio de matricula inmabdiana S0N-20845385,
LOTE B, con folic de matricula Inmcbiliaria S0N-20845401 y LOTE C, con folio de matricula
Inmaobiliana 50N-20845405.

1.1.35 Que conforme a las Resoluciones citadas en el anterior numeral, mediante escritira plblica mi
ciento once {1111) del veinticuatro (24) de maye de dos mil veintitrés [2023), olorgada en la
Notaria Sesenta y Cinco (65) de Bogaota, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en calidad de
urbanizador responsable y EL FIDEICOMISO TRAMOMTE en caficad ce propistario,
conetiduyeron al urbanismo sobre los predios idenlificados con los folics de matricula nmobiliana
ndmesos 50N-20845398, 50N-20845399; S0N-20845401 y 50N-20845405, vy de dicho acto
resultaron |os inmuebles que conforman el SECTOR 1 del proyecto urbanistico EL CARMEN
UNIDAD DE GESTION 17 del Plan Parcial No. 2 EI Carmen,

1.1.36. Que en el mismo nstrumento pdblico, fueron cedidos al municipio los siguientes inmuebles:

| CONTROL AMBIENTAL 4 (vallade| | 25366
CONTROL AMBIENTAL 3 (valiadol | 0,63 |
EQUIPAMIENTO PUBLICO 1 | 2584816 |

| PARQUE LINEAL 2 | 7730
CONTROL AMBIENTAL 12 3.871,76

| CONTROL AMBIENTAL & 6.567.80
CONTROL AMBIENTAL 5 3.264,00
CONTROL AMBIENTAL 2 4.231,84

CALAMEDA | | 340308
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ALAMEDA 2 | 272424
ALAMEDA 3 | 220756
ALAMEDA & 2.142 B0
ALAMEDA 5 205279
ALAMEDA 7 2 306,51
ALAMEDA 8 273363
ZONA VERDE 1 1443302
VIA | V-5 £.338,76
VIA § V6 73
VIA 10 V6 2907 24
YIA S W-5 725702
€ VIA B V-5 8227 73
VA2 V-5 2 582 50
PARGLUE LINEAL 1 a1 EE,I}E_
CONTROL AMBIENTAL 1 240563
VIA 16 V5 306,83
| TOTAL ZONAS DE CESION 112341,41

En consecuencia, Ios inmusbles que quedaron de propieded del FIDEICOMISO son los
relacionados a continuacion, los cuales constituyen dreas (files de la ‘URBANIZACION EL
CARMEN U.G.1."SECTOR 1:

MANZANA FOLIO
MZ 1 'VIVIENDA VIP" GON-20924384
MZ 2 VIVIENDA VIS" 5ON-20924087
 MZ3LOTEZ VP 5IN-20924982
MZ3LOTE1 WIS S0N-20024081
MZ 4 VIVIENDA VIP" SON-20924980
MZ 5 VIVIENDA V15" SON-20924979
MZ 6 “VIVIENDA NO VIS® RON-20024978
MZ 7 "VIVIENDA NO VIS® BON-20024077
MZ 8 "VIVIENDA MO VIS BON-20924976
| MZ 8 "'VIVIENDA NO VIS® RON-20924975
| MZ 10 VIVIENDA NO VIS’ 50N-20924974

No obstante la anteror denominacin, segin o dispuesto en el articulo 36 def Decreto 489 de
2021, a través del cual se aprobo el Plan Parcial No. 2 Bl Carmen, los usos de vivienda No VIS,
VIS, VIP, comercio y servicios podran mezclarse en una misma manzana. lole yio edificacin,
siempre que se respeten las normas alll contempladas. En consecuencia, las manzanas 6 a 10
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podran estar destinadas libremente al desamolio de vivienda VIP. VIS, No VIS, mezcladas con usa
de comescio.

1.1.37. Que mediante comunicacion de facha catorce (14) de marzo de dos mil veintirés (2.023),
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A nolificd a LA FIDUCIARIA la celebracian del contratn de
PRENDA ASIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA Y SIN TEMEMNCIA, DE PRIMER GRADOD sobra gl
37.1% de sus oerechos fiduciarics en el FIDEICOMISO, 2 favor de BANCOLOMBIA S A, & instruyt
mevocablemente a LA FIDUCIARIA, informar a BANCOLOMBIA S.A cualguier novedad del
CONTRATO DE FIDUCIA.

1.1.38. (ue mediante comunicaciin de fecha catorce (14) de marzo de dos mil veintitrés (2.023), LA
FIDUCIARIA, manifestd darse por notificads de la consttucion de la prenda y de las instrucciones
dacas por EL FIDEICOMITENTE.

Sin perjuicio de lo anterior, a la fecha de firma del presente olrosi, EL FIDEICOMITENTE y
BANCOLOMBIA manifiestan cue dicha prenda no ha sido constituide ni registrada ante
Confecamaras. En ese sentido, EL FIDEICOMITENTE, con la firma del presente contralo, declara
que gueda sin efecto la instruccion dada 2 LA FIDUCIARIA mediante comunicacion de fecha
catorce (14) de marzo de dos mil veinfilrés (2.023), siendo claro para [3s pares que no se
encuentra registrada pignoracicn alguna sobre los derechos fiduciarios del FIDEICOMITENTE.

1.1.300 Que & 25 de sepbembre de 2020, se expidit el Decreto Distrital 213 de 2020 modificada por el
Decredo Distrital 241 de 2022 "Por &l cual se establecen los [neamientos para la adopcidn y
operacitn del Manual de Oferla de Vivienda de inferés Social & Inferds Priovitario al que hace
referencia el aficule 77 del Acuerdo Distrifal T61 de 2020, v se diclan ofras delerminaciones”
mediante el cual se dispone que la Secretaria Distrital ded Habital ejercera la pnmera opoion de
separacin de unidades de vivienda de interes proritario y de interés social que se produzean y
se comercalicen en el perimetro urbano de fa ciudad de Bogota D.C., en virlud del desarralle del
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE.

1.1.40. Que a través del Arfculo 17 de la Rasolucdn 710 de 2022, za dispore la celebracion de un
documenio de separacibn, entre la sociedad fiduciaria administradora de recursos distritales, |2
socedad fiduciaria administradora de los recursos del provecto inmobiliario v el constructor,
promotor o desarrollador, con el fin de formakizar la separacion de [2s unidaces habitaciongles en

el proyects inmabiiang,

1.141. Que, 8 su vez, & Resolucién 710 de 2022 establece que los recursos por concenta de separacion
seran fransferidos por la sociedad fiduciana gue adminisira los recursos distritales a un
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION suscrito anfre la cociadad
fiduciana que administra los recursos distritales y la sociedad fiduciaria administradora da los
recursos del proyects inmobdiario, ef cual tendré por objeto la administracion de los recursas
respecto de los cuales se efectud la separacion de las UNIDADES HABITACIONALES del
PROYECTO, con el fin de que una wez cumplidas las CONDICIONES QUE HABILITAN LA
DISPOSICION DE LOS RECURSOS, ka2 sociedad fiduciada agministradora de los recursos del
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provects inmabiliaro, desemboise los recursos de separacicn al FIDEICOMISO INMOBILIARIO
a través del cual se desarrolla el PROYECTO respectivo.

1142 Que el 26 de mayo de 2021, la Secretaria Destrital def Habitat suscritid con FIDUCIARIA
POPULAR §.A., &l Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion v Pagos N.° G686 da 2021, al
cugl tiene por objelo "Consfituir un Patnimonio Aufdnomo por medio del cual se realics fa
admirsiracion oe Ios reclrsos de fa Secretaria Disintal del Habital destinados & i@ spiicacion de
subsidios en programas de viianda de interes social”

1.1.43. Que el Conlrato de Fiducia Mercantil de Administracidn y Pagos N.° 688 de 2021, dispuso como
fumcadn del Comité Fiduciario en su cldusula 8.1.1.2 “Impartir instrucciones & la FIDUCIARIA para
5 suscnpcion de Jos insirumentos o canfratos requendos para la ejecucion del Programa de Oferta
Prefarente.”, funcion que también se prevé el articuko 15 da la Resolucion No, 710 de 2022 de la
Secrefaria Distital del Habitat,

1,144, Que a la fecha de celebracidn del presente Otrosi Integral, el Comité Fiduciario del Contrato de
Fiducia Mercanid de Adminisiracion y Pagos N.° 688 de 2021, en sesion de fecha 18 de noviembre
de 2022, mediants Acta No. 23, instruyt a Fiduciaria Popular SA como vocera del FIDEICOMSO
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, a calebrar el documents de separacidn de unidades del
provecto denominado "NOVA" con CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A., el cuaf se desamollara
sobre la M2 2 "VIVIENDA VIS" con area de 9.584,29, v la sociedad fiduciaria que administre los
recursos de dicho proyecio; esto, sin perjuicio de que & fuluro se instruya ka celebracion de
documentos de separacion de unidades de alguno(s) de los demés proyecios cuve desarroll se
regula en el presente contrato. En desamolio de dicha insfruccién, FIDUCIARIA POPULAR 5.A.
como vocera del FIDEICOMISO PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, CONSTRUCTORA
BOLIVAR §.A. y FIDUCIARIA EOGOTA 5.A. en su condicion de adminstradora de! ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION DEL PROYECTO DE INTERES SOCIAL
NOVA, suscribirdn un CONTRATO DE SEPARACION de UNIDADES HABITACIONALES en &
PROYECTO NOVA v, en desarmolio de dicho confrato, FIDUCIARIA POPULAR S.A. coma vocera
del FIDEICOMISO PROGRAMA OFERTA PREFERENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
cedebraran un contrato de encargo fiduciario.

1145 Que mediante escrilura pdblica seis mil trescientos sesenta y uno (5361) del diez (10) de
noviembie de dos mil velnlitrés (2023) y, mediante escrilura pibica seis mil rescientos sesenta y
dos (6362) del diez {10) de noviembre de dos mil veintitrés (2023), ambas olorgadas en la Notaria
Setenta y Dos (72] de Bogotd, EL FIDEICOMISO TRAMONTE en calidad de propietanio, transfiere
a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a titulo d restitucion en fidudia mercantil, la MZ 9
"VIVIENDA NO VIS" y la MZ 10 “VIVIENDA NO VIS", respectivamente. A la presente fecha dichas
escrituras se encuentran en irdmites para ingresar a registro,

2.1 CONSIDERACIONES

2.1.1. CQue EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es una empresa especializada en la promocion,
construccion y comercializacion de proyectos inmobiliasios, v se encusntra interesado en
desarrollar los siguientes proyecios de vivienda de interés social midos en cabeza del prasente
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FIDEICOMISO (en adelants denominados LOS PROYECTOS) sobre cada una dé las siguientes
areas Utiles ¢ manzanas (en adelante denominadas LOS INMUEBLES!:

MANZANA FOLIO NOMBRE PROYECTOS |
| MZ 1 VIVIENDA VIP” SON-20824084 | ALTAIR
MZ 2 VIVIENDA V15" 50N-20924983 NOVA
MZ 3 LOTE 2 VIVIENDA VIP" | 50M-20024D82 CAPELLA
MZ 3 LOTE 1 "VIVIENDA VIS S0M-208245881
~ MZ4VIVIENDA VIP 50N-20924380 ATRIA
MZ 5 “VIVIENDA VIS® 5ON-20924978 (PENDIENTE)
MZ 6 "VIVIENDA VIS" _ 50N-20824878 MORAVA LIVING
MZ B "VIVIENDA VIS" SON-20824576 AURIGA LIVING

Mo obstante la anlerior denominacidn que & prelende dar & cada wno de LOS PROYECTOS &
desarmodar sobre cada uno de LOS INMUEELES, dicha dencminacion podra ser modificada por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA, mediante Otrosi al prasents
CONTRATO DE FIDUCIA, & cual sdle requerré de la aprobacion del FINANCIADOR de
respecivc PROYECTO, =i existiere, v nofificacion a los COMPRADORES del respectivo
PROYECTO, =i exislieren.

2.1.2. Cue EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por su cuenta y riesgo ha dasarrolfado os estudios

y demas acios relsconados con la comercigfizacon, gerencia y construccion de LOS
FROYECTOS.

2.1.3. Que, para efectes del presenie Confralo, el desarrollo de la construccion de LOS PROYECTOS, y
todes las demas aclividades relacionadas con la ejecucidn de log mismos, sesan Unica
exchisivamente responsabilidad de la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4, quien aslard
encargada de realizar, sin parficipacian, ni responsab@idad alguna de LA FIDUCIARIA, los
eshudics de factibilidad, la promociin v construcckin de LOS PROYECTOS, y todas (a8 damas
actividades relacionadas con la gjecucion de los mismos,

2.1.4. Que la finalidad de! presente contrato es instrumentalizar un esguema fiduciario, con el fin de
permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ejecutar los proyectos de vivienda de interés sooa
mixto, de acuerdo con los Marales b y ¢ del arficulo 58 de ka Ley 388 de 1997, numeral 4 deal articulo
235 -2 dal Estatute Trbutario, los decretos reglamentanios y demas normas concordantas que lo
sustituyan o modifiquen, por lo tanto, las partes declaran que |a finalidad exclusiva del patrimanio
auténomo gue se consbluye por el presente contrato es senar de instrumento fiducianio que permita
el desarrolio de LOS PROYECTOS.

2.15. Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR adelantara per su cuenla y riesgo ia construccion de
LOS PROYECTOS. de manera independients, sobre LOS INMUEBLES dencminados MZ 1._HEE.
MZ3, MZ4, N25, MZ86 y MZ8 de |3 "URBANIZACION EL CARMEN U.G.1." SECTOR 1, razn por

FBEL: 332010, Fo: J400300 Gekne 518-373007T7

Lirea de Servicio ol Clisnin | Bogoll of 3IAR00. opedn v o nvel nacional A 016100528000

6 yi il crres slssieiag wen son. Fouboga T Sdubogota com

T Catemor gl Cawmumsies Finsnchiro: Slars Rodrigeas Peiee. Cote 388 74T, Pan B Bogedd OO -

i Cores Elecudnion! (alpisorscon oo o eySian e g i . 00m o0



&/

DozuSign Envelape ID: OAABIESC-04 A4-AF BE-ATAR-BEF 1BSEGISIE
'-"'-.
——

OTROE] WTEGRAL Mo, 10 of CONTRATS CE FIDUCLA MERCANTIL IRREVOCARLE E ADMINIETAACHN Mo, 31 110117 CELERRADD EYTRE
COMSTRUCTORA SOUVAR S8, Y FIDUCIARIL BDGOTA S

la cual instruyd a LA FIDUCIARIA modificar inlegralmente &f prasente confrato, para permitir en
5u objeto f desarmollo de los mismos.

2.16. Adicional a lo anterior, sobre el inmueble denominado MZ T con drea de 1257649, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR desarrollara &l proyects denominado TRAMONTE LIVING;
na cbsiante, por las caracterisficas parficulares de este proyecio, el desamollo del mismo se Bevara

& cabo & través de un fideicomiso independiente constifuido por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

2.1.7. Que anvirled de lo anterior, por msiruccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, & presants
FIDEICOMISO se escindira parciaimente, a favor del fideicomiso TRAMONTE DOS (2) -
FIDUBOGOTA, en adelante EL FIDEICOMISO BENEFICIARIO, & cual senird de vehiculo
fiduciario para adelantar el desamoll del proyecio TRAMONTE LIVING.

Fara el efecio, el presente FIDEICOMISO cstentara la caldad de FIDEICOMISO ESCIDENTE y
en dicha calidad suscribid la ESCRITURA PUBLICA DE ESCISION, asi como los demas
gdocumentos que se requiera para perfeccionarla, los cuales seran elaborados por EL
FIDEICOMITENTE y revisadoes y aprobades por LA FIDUCIARIA, dentro de los ocho (8) dias
hables siguiznies a la fecha oe firma del presente contrato,

o deja constancia que EL FIDEICOMITENTE podra instruir realizar esciziones adicionales al
presenie palimonio autdnomo, en favor de los fideicomisos beneficianos que para el efecin
consfituya el FIDEICOMITENTE, para lo cual se suscribird el correspondiente otrosi al presents
contrato, an el que se requlardn ks condiciones de la escisibn tales como identificacidn del
fideicomiso beneficiano, asignacion de los bienes objeto de escisidn, plazo para realizar |a escision,
farma en la que se instrumentars la cesitn, entre olros.

Para la firma de este otrosl s& requerita autorizacion previa del financlacor de EL PROYECTO a
desarroilar en el inmueble que serd de propiedad del nuevo fideicomiso beneficiario que al efectn
consfiluya el FIDEICOMITENTE. v nofificado a los COMPRADORES vinculados a dicho
. PROYECTO, si exisleren a esa fecha. Frente a los FINANCIADORES y a los COMPRADORES
oe los demas PROYECTOS, no se requerird su autorizacion ni de notificacién, respectivamente.

2.1.8. Que teniendo en cuenta que a la fecha de suscripcidn del presenie Olrosi el proyecto denominado
"NOVA®, el cuad se desarrollard score la MZ 2 “VIVIENDA VIS” con drea de 5.594,29 M2, se
encuentra vinculado al PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO,
suscribieron e! CONTRATO DE SEPARACION con FIDUCIARIA POPULAR $.A como vocera y
administradora del FIDEICOMISO- PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, &n los términos del del
Articulo 17 de la Resolucidn 479 de 2021, modificado por el aniculo & de I Resolucien 756 de
2021, en virtud del cual se establecan lag condiciones de separacion de las unidades vinculadas
al PROGRAMA OFERTA PREFERENTE y las condiciones de desembolso de los RECURS0S
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE de cada uno de los menconados proyectos, en los
términos y condiciones gue se definiran mas acelante.
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EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, can la firma del presente contrsto instruye a LA
FIDUCIARIA para que, en & evenio en que a fuluro algunals) da los provectos reculados en el
presente contrato sea(n) elegido(s) para ka ejecucion del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE,
suscriba, en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO, el (los) respectivols)
CONTRATO{E) DE SEPARACION, en los trmincs arrba sefialados.

LA FIDUCIARIA coma vocera del FIDEICOMISC, FIDUCIARIA POPULAR S.A comao vocara ¥
adminisiradora del FIDEICOMISO- PROGRAMA OFERTA PREFERENTE y CONSTRUCTORA
BOLIVAR S.A, suscribiran un CONTRATO DE SEPARACION por cada PROYECTO que resuife
seleccionado dentro del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE y en consecusncia, la
administracién de los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE desfinados 2 cada
PROYECTO, se realizara de manera independients en la respectiva SUBCUENTA que se designe
para cade PROYECTO, como se requla mas adelante,

2.15. LA FIDUCIARIA suscribird EL{LOS) CONTRATO(S) DE SEPARACION Unicamente en su calidad
de vocera y aominisiradora del pairimonio autéromo que se constiluye a fravés del presente
mstrumento, advirtendo que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sera &l Gnico responsable
ante la Secretaria del Habilal por bs fECUrs0S que Se enireguen en desarrolo del (los)
mencionadols) CONTRATO(S) DE SEPARACION.

Los recussos del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE serin desembolsades al presante
FIDEICOMISO INMOBILIARIO desde &l CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION de
log recursos de separacion del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE de cada ung de los
PROYECTOS, una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cumpia las CONDICIONES QUE
HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS esiablecidas tanto en &l CONTRATO DE
SEPARACION coma n el CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION.

2.1.10. Que e conformidad con le establecido en el Capitule XVl dzl CONTRATO DE FIDUCIA, 2l misma
podra modificarse de comdn acuerde entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA.

Realizades |es anleriores consideraciones, LAS PARTES han decidido celebrar el siguente OTROSI
INTEGRAL No. 11 al CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para todos los efecios legales se entenders de la
siguiente manera:;

SEGUNDA. DEFINICIONES. Para ilustrar y dar mayor comprension al Centrato v para facilitar su
cumplimients & inferpretacion se adoptan las siguientes definiciones v se hacen las siguientes
declaraciones:

2.1 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O EL FIDEICOMITENTE: Se dencminard asi para iodos kos
efectos del presente Confrato & la scciedad CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.4, profesional en la
construccion, promocion y comercializacion de proyectos de construccion y por ko tario es el responsable
o2 Ins FROYECTOS y quien, por su cuenta y nesgo, llevara 8 cabo la ofena v promacion de k2s venlas, 2
congtruccion ¥ la gerancia y respondera directamenta ante los COMPRADORES por [as cbligaciones de
construccion, comercializacion v gerencia de los PROYECTOS, v quien autoriza para gue dicha instruccion
sea inclulda en los Confratos de Promesa de Compraventz y en los Contratos de Compraventa.
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RESPONSABLE DE LOS PROYECTOS: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A,

2.2 LA FIDUCIARIA, Es [a sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persana juridica que administra en caldad
de FIDUCIARIO & PATRIMONIO AUTONOMO objeto del presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL.

2.3 FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entendera por éste el conjunto de activos afectos a la
finalidad de este contrato, conformado por: (1) LOS INMUEBLES (i} Las URAS CERTIFICADAS, segun
corresponda (iif} Los recursos de bos COMPRADORES nteresados en adquirir UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO vy (i) Los apories que realice EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Para todos los efectos
legalkes, con los bienes fransferidos se conforma el pafimonio auténomo gue se venla denominando
FIDEICOMISO TRAMONTE, afecto a la finalidad de este contralo

. 2.4 LOS INMUEBLES: Se denominarn asi los inmuebles relacionados & confinuacian, los cuales son de
propiedad del FIDEICOMISO, v fueron adquiridos en mayor exiension en los términos sefialados en ks
antecedentes del presenle conbrato:

[ MANZANA FOLIO
| MZ 1 "VIVIENDA VIP" _ 50N-20824584
MZ 2 “VIVIENDA V15" 50N-20924983 |
MZ 3 LOTE 2 VIF" 50N-20924982
MZ 3 LOTE 1°VIS" 5ON-20924981
MZ 4 VIVIENDA VIP" SON-20924980
MZ 5 VIVIENDA VIS" HON-20924979
MZ & “VIVIENDA" 50N-20924378
MZ B “VIVIENDA™ SDN-20224875

PARAGRAFO: A la fecha de firma del presente contrato, EL FIDEICOMISO también es fitular de EL

' INMUEBLE denominade MZ T “VIVIENDA NO VIS™, sin embargo, esta drea no serd desarmoliada a traves
del presente FIDEICOMISO, loda vez que la MZ 7 "VIVIENDA NO VIS" sers lransferds al FIDEICOMISO
BENEFICIARIO en virtud de |a escision parcial del presente FIDEICOMISO, a fravés de ia ESCRITURA
PUBLICA DE ESCISION y &n los terminos en el regulados,

2.5 PROYECTOS. Es el conjunto de bienes compuesto por LOS INMUEBLES y las edificacionss que se levanten
sobre los mismos. Este conjunto de bienes forma parie del aclive afecto sl patrimonic auténomo. Loz
PROYECTOS da vivienda de interés social (VIS) que serdn desarrollados en forma independiente por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en cada uno de LOS INMUEBLES se denominan asi:

MANZANA FOLIO NOMBRE PROYECTOS
MZ 1*IVIENDA VIP* | 50N-20824984 | TRAMONTE-MZ 1 ALTAR
| MZ2VIVIENDA VIS | 50M-20024003 TRAMONTE - MZ 2 NOVA
MZ 3 LOTE 2 "VIP" S0N-20924982 TRAMONTE - MZ 3 CAPELLA
MZ3LOTE 1 "VIg" S0N-20024081 TRAMONTE - MZ 3 CAPELLA
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| MZAVIVIENDAVI® | 50N-20824580 TRAMONTE -MZ 4 ATRIA
MZ 5"VIVIENDAVIS™ | 50N-20024878 TRAMONTE - MZ §
MZ & “VIVIENDA" 50N-20924978 |  TRAMONTE - MZ 6 MORAVA LIVING
| MZBVIVIENDA 50N-20924876 | TRAMONTE - MZ 8 AURIGA LVING

No cbsiante la anterior denominacidn que se pretende dar a cada uno de LOS PROYECTOS a
desarmollar sobre cada une de LOS INMUEBLES, dicha dansaynacian podrd ser modificada por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA. mediznie Otros! al presenie CONTRATO
DE FIDUCIA, 2| cual debers ser aprobado por EL FINANCIADOR del respectivo PROYECTO, si
exstiere, y nofificado a los COMPRADORES de! respective PROYECTO.

£5.1. MZ1-PROYECTO ALTAIR. Estars conformade por el nimers de unidades VIP que 58 apruehen
an B Licenca de construccidn, cuya descripcidn se regulard por medio de ofrosi al presente
contrato.

TERMINO DE_CONSTRUCCION DEL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR

declara que el lermino aproximade de duracibn de coretruccidn del PROYECTO serd &l que s indique
en el contrato de encargo fiducianio de preventas que se telebre para &l desanolio del mismo, ¥ gue se
inchuirg en el otrosl que reguie |2 descripcion del PROYECTO contado a partir de la fecha en que &l
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie fas obras, el cual podré ssr promogada por un léming igual
al mniciad, y sera diferenis & termno de enfrega de tas UNIDADES DE DOMINID PRVADO el cual sers
mformado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR & los COMPRADORES 2n ks respectivos
coniratos que se celebren entre ellos.

252 MZ2-PROYECTO NOVA. Ectard conformado por el nimere de unidades VIS que se apruehen
en k2 Licencia de construccién, cuys descripcion se reguiard por medio de olrosi al presente
contrato.

TERMINO DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR
Ceclara que el leming aproximado de duracion de construccidn del PROYECTO sera de treinta {30)
meses, contado a parfir de la fecha en que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inkle las obras, af
cual podré ser promogado por un trming igual &l inicial, v sard diferente &l tsming de eniraga da lag
UNIDADES DE DOMINIO PRVADO &l cual serd informado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
a los COMPRADORES an losrespectivos contratos que se celebren entre ellos,

253 MZ3- PROYECTO CAPELLA. Eslara conformada por el ndmers de unidades VIS v VIP que se
aprueben en la Licencia de construccidn, cuya descripaion se reguiara por medio de otros| al

presente contrato.
TERMINO DE COMSTRUCCION DEL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

deciara gue el lérmino apraximade e duracion de construccidn del PROYECTO sers al que se indique
&n el cortrato de encargo fidudiarno de preventas que se celebre para el desarrollo del mismo, v que ee
inchiird &n el olrosi que requle k3 descoripeian del PROYECTO, contada a partir de &2 fecha en que al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie las abras, & cual podrd ser protogado poer un famino igual
al micial, y sera diferente al émino de enlrega de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO 2l cual serd
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informade por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR & los COMPRADORES en log respectvos
contratos que se celebren entre allos.

254, MI4-PROYECTO ATRIA. Estara conformado por el nimero de unidades VIP que se aprusben
en la Licencia de construccion, cuya descripcidn se regulard por medio de olrosi al presente

contrato,
TERMING DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

deckara que el \eming aproximade de duracion de construccion del PROYECTO serd e que se indique
en el confrate de encargo fiduciaria de praventas que se celebre para el desamalla del misma, y que se
incluira en el ofrosi gue reguie b desoipcidn del PROYECTO, conlado a parir de la fecha en que &l
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie fas obras, el cual podra ser promogado por un iémino igual
al iniciad, y sera diferenie al termno de entrega de las UNIDADES DE DOMINIO PRVADO el cual serd

.. mfoemado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a los COMPRADORES en los respactivos
contratos que se celabran anlre efios,

2535, MZ35. Eslara conformado por ef ndmerc de Unidades de Vivienda VIS que se aprueben en la
Licencia de construccion, cuya descrpeitn se regulard por medio de otrmsi al presente contrato.

TERMINO DE CONSTRUCCION DEL PROYECTOQ: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
declara que el témino aproximado de duracion de constreccion del PROYECTO sera o que se indique
en el confrato de encargo fdusiario de preventas que se celebre para el desamollo def misme, v que se
mecluird en el otrosl que regule I descripeicn del PROYECTO contade a paric de 1 fecha en que el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie fas obras, el cual poded ser promogado porun témino igual
al inicial, y sera diferenie &l térming de entrega de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO el cual serd
niomade por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a los COMPRADORES en los respectvos
CONratns que se celebran andre alics,

256, MZE-PROYECTO MORAVA LIVING. Esiara conformada por &l nimero de Unidades de Vivienda
VIS que se aprueben en la Licencia de construceion, cuya descripeion se regulard por medio de
. olrosi al presente contrato.

TERMING DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE GONSTRUCTOR

declara que el kermino aproximado de duracidn de construccion del PROYECTO serd el que se indique
en el conlrato de encango fiduciano de preventas que se caleore para el desanolly del mismo, v que se
inciita &n &l ofros| que regule la descripsion del PROYECTO, contado a partir de la fecha en que el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie las chras, el cual podra sar prorrogade por un téming igual
al inicial, ¥ sera diferente al término de entrega de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO e cual serd
informaco por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a los COMPRADORES en los respactivos
coniralns que se celehren entre elios.

2.3.7. MZB-PROYECTO AURIGA LIVING. Estara conformado por el nimero de Unidades de Vivienda

VIS que se aprueben en la Licencia de consiruccion, cuya descripdon se requiard por medio de
olrosi al prasente condrato.
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TERMINO DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR doclass
que el kémino aproximado de duracion de construecitn del PROYECTO seré & que se indigus en el
confrato de encargo fiduciaris de preventas que s2 calebre para el desarrolo del mismo, v que s& incluir
en & olrosi que regule la descipcidn el PROYECTO, contado a padic de la fecha en que &l
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie las otras, el cual podra ser promogado por un téming igual al
inicial, y ser diferente al término de entrega de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO el cual serd
rfmado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR & los COMPRADORES =n los respecives
conlratos gue se celebren entre ellos.

PARAGRAFOQ PRIMERO: Los ofrosies al presente CONTRATO DE FIDUCIA. & través de ks cusles sa
regule la descripcion de los PROYECTOS, sdlo requerird de la aprobacidn dal FINANCIADOR W
nelificacion a los COMPRADDORES del respeclive PROYECTO, i exisfieran.

PARAGRAFD SEGUNDO: Es claro para ¢ FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que canforme el
paragrafo 1% numeral 2.1.1.1.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, los montos que superen los maximos
establecidos en SMLMV para cada unidad habitacional de VIS o la inclusién de inmuebles que no estan
PreVisios en la norma como de usos y servicios complemendarios al de la vivienda VIS, como lo son los
Incales comerciales, no seran considerados como base de la exencidn.

26 COMPRADORES. Son las personas nalurales o juridicas que han celebrado con e FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, log contratos de promesa de compraventa sobre las UMIDADES DE DOMINIO
PRIVADO que intagran cada uno de los PROYECTOS, en viriud de los cuales se obligan a pagar el precio
de dichas unidades, para recibir a cembio la progledad de lzs mismas. Estos COMPRADORES no formaran
parte del presente Contralo y por lo tanto no tencrén derecho a ningdn beneficlo al momento de sy
iguidacicn,

PARAGRAFO: En los casos en gue segin el presente contrato se requiera notificar u obtener a
autorizacion de los COMPRADORES para alguna modificacian al presente CONTRATO DE FIDUCIA o
para algun framite en parficular, se entenderd que la nolificacion o sutorizacion sciamente s2 exige de los
COMPRADORES de laz UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO que inlegren el PROYECTO obhieto de la
respectiva modificacadn o del tramile de que se trate.

2.7 UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Son los inmuebles sometides al régimen legal de propiedad
honzontal contenido an ta Ley 675 de 2.001, que resultardn de a construccidn de los PROYECTOS. Las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO seran prometidas en venia a los COMPRADORES v posteriormente
seran ransferidas a estos.

PARAGRAFO: Cada PROYECTO serd somefido al Régimen de Propiedad Horizontal propic e
independiente. El reglamento de propiedad horizontal de cada PROYECTD, podré conslituirse una vez se
cuenten con fokos individualizades para el desarrollo de los mismos.

2.8 EL FINANCIADOR y'o LOS FINANCIADORES. Sera(n) denominadc(s) as/ a las Entidades Financieras
vigiadas por 3 Superintendencia Financiera que facilitara(n) a tilulo de mutuo bos recursos para |a
construccion de cada PROYECTO. EL (LOS) FIMANCIADCORIES) no serén parte de este Contrato, B
deudor del crédito podra ser EL FIDEICOMISO, v el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR aciuard como
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oblgado solidardo o avalisla del mismo, segln se establezca en la respectiva Carta de Aprobacion del
Crédito,

PARAGRAFO PRIMERO: Cada PROYECTO contsrs con financiacisn propia e independiente, la cual
podra o no ser otorgaca por el mismo FINANCIADOR. En el evento en que LOS PROYECTOS tengan
financiadores diferentes: (i) no se requerira autarzacion del financiador de un proyecto para ef ingreso de
ofro financlador que financle olro proyeclo, (i) las clausulas relativas al FINANCIADOR, se entenderan
referidas a qulen ostente tal calidad respecto de cada PROYECTO; en consecuencia, los derechos y
facultades que por ef presente contralo de fiducia se confleren al FINANCIADOR, se entenderan referidas
al PROYECTO respecio del cual haya otorgado el crédito para su desarralio.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) FINANCIADORI(ES), mediante comunicaciin escrita yio con la
reaizacion de los desembolsos para e desarrclio del PROYECTO que financse(n), declararain) conocar y

. aceptar gue LOS PROYECTOS son independientes el uno del ofro v que |a atencidn del servicio de la
deuda de los crédios olorgados para e desarrclly de cada PROYECTO, se efectuara Onica y
exciusivamente con los recursos del respective PROYECTO. En consecuencia, de Io anterior no existira
solidaridad respecio de las obligeciones que surjan en desarrolio de cada PROYECTO y por lanto, en taso
de requerilse la ejecucidn de e garantia hpowecaria del respective PROYECTO, el (log)
FINANCIADOR(ES) la ejeculara respecto del PROYECTO sobre el cual se hayan incumplido las
obligaciones del crédito constructor, de manera independients,

PARAGRAFO TERCERO: EL (LOS| FINANCIADOR(ES), medianta comunicacidn escrita yio con la
realizacién de los desembolsos para el desarrollo dzl PROYECTO que financie(n), declarain) conocar y
aceplar que an caso de ejecucidn de la garantia hipolecaria, la misma se efectuard dnica y exdusivaments
respecto de EL INMUEBLE sobre &l cual se desarrolla EL PROYECTO v por lo fanio se abstendrain) de
perseguir los bienes y recursos dis@nins a los gue se encueniren afectos al PROYECTO de que se traie.
En ningun caso, se podran destinar los recursos de un proyeclo para satisfacer las cbiigaciones de otio,

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE concce v acepta el hecho que el establecimienio de
crédito matriz ¢e la FIDUCIARIA podra fener la calidad de FINANCIADOR o acreedor def FIDEICOMISO

. &n los lerminos del presente conlrato y que podran tener al calidad otras enfidades vincutadas al grupo al
cual perienece la FIDUCIARIA, entidad que en tode momento se sujelard a las disposicionss establecidas
en &l presente contrato, en las normas legales pertinentes y en el Cddigo de Buen Gobiemno, en la cuales
se prevén mecanismos obielivos para solucionar cuelguier eventual conflicio.

2.9 EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades con capacidad para olorgar créditos de largo
plazo para ia financiacion en el s2clor de |a construccian, encaminados a financiar a los COMPRADORES
&n la adguisicion de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO,
puede ser el mismo FINANCIADOR, y no serd parte de este Contrato

PARAGRAFO: En el evento en que la adquisicién de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO so sfectin
sin financiacién del FINANCIADOR DE LARGO PLAZD, la pare comrespendiente al valor de la prorata
de dichas unidades a transferir en favor del COMPRADOR, debera abonarss con los recursos del
FIDEICOMISO, de @@ SUBCUENTA del PROYECTO correspondiente, y en caso de que no exislan
racursns para el efecto, &l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los sbonara directaments al crédito que
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se adquiera con el FINANCIADOR, el mismo dia de la frma de la escritura pubdea de francferencia a tiulo
de compraventa en favor del COMPRADOR.

210 LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financiacién hiolecaria para los PROYECTOS se oblendra
e virtud de créditos otorgados al FIDEICOMISO, garariizados mediarte garantia real sobre e INMUEBLE
en el cual se desarrollara el PROYECTO, El esquema de financiacion es elementn ssencal del presents
Contrato. En cualquier caso, &l cumplimienio de ks obligaciones contenidas en el presante CONTRATO
DE FIDUCIA no puede implicar en momento alguno el incumplimiento de las obligaciones a camo del
FIDEICOMISO en sucalidad de deudoro garants del crédito hipolecano para el desarmillo del PROYECTO,

EL FIDEICOMISO estd facultado para suscribir hipalecas abiartas y sin fimie de cuantia, que garanticen
las obligaciones del FIDEICOMISO, derivadas unice y exclusivaments de los crédites otorgados para &
desarollo del respective PROYECTO, en favor del FINANCIADOR de cada PROYECTO, la cual ze
corstifuird axchusivemente =obre EL INMUEBLE gue comesponda al respectvo PROYECTD. En
consecuencia, EL FINANCIADOR, con la suscripcion de fa escritura publica de hipoteca, declarara conocer
¥ aceplar que, en caso de ejecucion dz la garantia hipotecaria antes mencionada, la msma se efectuard
Unica y exclusivamenie respecto def inmuable sobre el cual se desarrolla EL PROYECTO financiado ¥ por
IFE:RtEnEm abstendra de perseguir los bienes v recursos distintos a los que se encuentren afectos a dicho
CT0.

2.11 BENEFICIARIO: Para fndos los efectos legales, fiscales v tributarios, serd BENEFICIARIO del
prasente Contrato EL FIDEICOMITENTE,

212 SUBCUENTAS: Se denominardn asi & las cuentas contables que seran abiertas con & fin de que
Ingresen los recursos comespondientss a cada uno de los PROYECTOS. En consecuencia, habed
lantas subcuentas como PROYECTOS se desarmolien en cada uno de LOS INMUEBLES asi
SUBCUENTA 1: Serd la subcuenta a la gque ingresaran Onicamente los recursos de los
correspondientes al PROYECTO que se desamolle sobre la MZ 1, dividida asi:
» SUBCUENTA 1A: compenante de vivienda
» SUBCUENTA 1B: componente de comercio
» SUBCUENTA 2: Sera la subcuenia a la que ingresaran Gnicamenie ks recursos comespondienies
al proyeclo que se desarrofie sobre I MZ 2, dividida asi;
= SUBCUENTA 2A: components de vivienda
= SUBCUENTA 2B: companenie de comercio
» SUBCUENTA 3: Serala subcuenta a la que ingresaran Unicaments (05 recursos comespondisnies
al proyecto que se desarrolle sobre la M2 3, dividida asi:
= SUBCUENTA 3A: componente de vivienda
s SUBCUENTA 3B: compenente de comercio,
« SUBCUENTA 4: Sera la subcuenta a la que ingresaran Unicaments los racursos corespondiantes
al provecio que se desarrolle sobre la M7 4, dividida asi-
s SUBCUENTA 4A: componenta da vivierda
= SUBCUENTA 4B: components de comercio.
= SUBCUENTA 5: Serd la subcuenta a la que ingresaran dnicamente los recursos comespondientes
al proyecio que se desarrolle sobre is ME 5, dividida asi:
s SUBCUENTA 5A; companente de vivienda
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« SUBCUENTA 5B: componente de comercio.
+ SUBCUENTA 6: Sera la subcuenta a la que Ingresaran Onicamente los recursos correspondientas
al proyecto que se desarmolle sobee la MZ 6, dividida asi:
« SUBCUENTA 8A: componente de vivianda
« SUBCUENTA 6B: componente de comercio.
» SUBCUENTA T: Serd la subcuenta a la que ingresaran dnicamente los recursos cormesponcientes
al provectn que se desamolle sobre la MZ 8, dividida asi:
« SUBCUENTA TA: companente de vivienda
« SUBCUENTA 7B: companente de comerco

PARAGRAFO: En atencion & gue los PROYECTOS gque se regulan en el prasente coniralo son
independiertes, s Bevara el registro en subcuenias contables de forma separada por cads PROYECTO,

2.13 CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Son los conlralos de encergo
fduciario celebrados yio que celebre la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A en cabdad de
FIDEICOMITENTE v FIDUCIARIA BOGOTA S.A., cuyo abjelo consistird en [a recepcion de 08 recursos
entregados por los terceros interesades en adguinr las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resuttantas
de LOS PROYECTOS, hasta tanfo se cumplan las condiciones de giro esiablecidas en los referidos
contratos. Estes contratos no hacen parie del presente Conbrato v solo oblgan a las parfes que los
suscribieron,

A la fecha de firma del presente contralo, se encuentran suscrilos los CONTRATOS DE ENCARGO
FIDUCIARIOS DE PREVENTAS para los PROYECTOS dencminados MZ B - PROYECTO AURIGA
LIVING y MZ 2 PROYECTO NOVA, relacionados a continuacion:

2131, CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO Mo, 2-3 105644 celebrado para el desamollo del
PROYECTO AURIGA LIVING

2132 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO Mo. 2-3 110283, celebrado para el desamollo del
PROYECTO NOVA.

. 2.14 FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA: Es &l patrimonio auténomo cuya vocera y adminisiradora es la
sociedad Fiduciana Bogota SA., que fue constituido mediante contrato de fiducia mercanti imsvocable en
el marco de lo dispussts en & Decrelo Cestrital No, 088 del 3 de marzo de 2.017 expedido por el Alcalde
Mayor de Bogeta D.C., dentro del cual el FIDEICOMISO TRAMONTE ostenia b calidad de Fideicomitente
Aportante, en virfud ded aporie de |os bienes inmuebles identificados con Ios folios de matricula inmobiliaria
ndmero 30N-20845333; S0N-20845304; 50N-20845395; 50N-20845396 v SON-20845347.

PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA como vocera del preseniz FIDEICOMISO, por istruccién del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gue se enfiende impartida con Iz fima del presente documenio,
olorgara poder al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o al tercero que este nstruya, a fn de que participe
en los Comités Fiduckanos ylo Asambleas de Fideicomitentes del FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, en
repregentacion del FIDEICOMISO TRAMONTE.
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2.15 URAS: Se refiere a las unidades representativas de apore requisdas an el Decreto 088 def tres {3)
de marzo de dos mil diecisiete (2017) de la Alcaldia Mayor de Bogotd defindas en &l articuln 177
corespondientes a los derechos que se obtienen 2 cambio de los apores que se realizan al FH:EI!:GMIE&
LAGOS DE TORCA, en dinero o en suglos dz carga general, y que una vez avalados por i Secretaria
Distrital de Planeacion de Bogotd, se traducen en aprovechamientos urbanistices adicionales que podran
usarse para &l desarollo de proyecios de consiruccidn ubicados en el permetro de Ciudad Lagos de Torca.

2.16 URAS I:E_RTIFJEAD.AE: Corresponden a las 5530551 URAS de las que e FIDEICOMISO
TRAMONTE es titular, de acuerdo con |a certificacion expedida por el FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA
de fecha catorce (14) de noviembre de dos mil veintitrés (2.023), en virted de o cual 2 Ia facha, EL
;IEEEE;TG TRAMONTE osienta la calidad de fideicomitents aporiante en el FIDEICOMISO LAGOS

Se deja corslancia que el ejercicio de los dereches pollticos y econdmicos derivadas de las URAS, en el
FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, estard en cabeza de CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, en calidad
de unco FIDEICOMITENTE el presente FIDEICOMISO, pafrimonio autinomo que ostenta la calidad de
fideicomitente aportante en el FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA.

217 FIDEICOMISO ESCINDENTE: Se denominaré asi al presente FIDEICOMISO, cue por instruceisn
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, suscribira la ESCRITURA PUBLICA DE ESCISION con &l
FIDEICOMISO BENEFICIARIO y transferra a este ol INMUEBLE OBJETO DE ESCISION, en los téminos
requiados en dicha escritura

218 FIDEICOMISO BENEFICIARIO; Se denominaran asi al FIDEICOMISO TRAMONTE DOS 2) -
FIDUBOGOTA, constituido por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para &l desarrolio del proyecto
TRAMONTE LIVING el cual recibiré el INMUEBLE OBJETO DE ESCISION, en los términcs reguiados en
la ESCRITURA PUBLICA DE ESCISION,

219 INMUEBLE OBJETO DE ESCISION: Se denominara asl al inmuehle M2 7 con 4rea de 12.576 40",
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero S0M-20824877, que serd adquiride por el
FIDEICOMISO BENEFICIARIO &n virtud de la escisién parcial del presente FIDEICOMISO.

220  ESCRITURA PUBLICA DE ESCISION: Se denominara asi ia escitura plblica que suscribiran EL
FIDEICOMISO ESCIDENTE y & FIDEICOMISO BENEFICIARIO, dentro de los ocho () dias habiles
siguientes a la fecha de firma del presente confralto, previa instruccion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, a Iravés de la cual el segundo adquidra el INMUEBLE OBJETO DE ESCISION, en las
condiciones alli reguladas. La escritura piblica de escisidn serd suscrita por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quien asumird la responsabilidad que se derve de la misma.

2.2 PROGRAMA OFERTA PREFERENTE: Es &l programa en virtud del cual, la Secretaria Distrtal del
Habital de Bogola ejerce la primera opcidn de separaciin dé unidades habilacionales de vivienda de
interés prioritario y de inlerés sockal gue se produzcan y se comercialicen en el perimelra wbano de s
ciudad de Bogotd D.C, a fravés del patrimonio autdnomo denominando FIDEICOMISO - "PROGRAMA
OFERTA PREFERENTE', encargado de la administracion de los recursos destinados a la aplicacién de
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los subssdios olorgados & o5 hogares beneficiarios de este programa, que hayan sido previaments
seleccionados por la Secretaria Distrital del Habitat de Bogola v 2l desarmodlzder del proyecto.

2.22 CONTRATO DE SEPARACION: Es &l contrato que suscriba FIDUCIARIA POPULAR S.A como

vocara y administradora del patrimonio autdnomo dencminando FIDEICOMISO - "PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE", FIDUCIARIA BOGOTA SA como vocara y administradera del FIDEICOMISO
TRAMONTE y CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA 5.4, en calidad de DESARROLLADOR, para cada
PROYECTO cuyas unidades se separen en el marco de ejecucion del PROGRAMA OFERTA PREFENTE,
en virtud del cual se establecen las condiciones de separacion de kas unidades del respectvo PROYECTO
vintuladas sl PROGRAMA OFERTA PREFERENTE y las condiciones de desembolso de los RECURSDS
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE.

2,13 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION: Es el contrato de encargo

fiduciardio de adminisiracién e Imersién gue suecriba FIDUCIARIA POPULAR S.A como vooera y
administradera dal patrimonic auténomo denominando FIDEICOMISDO — “PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE" en caldad de ENCARGANTE y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A, pama cada PROYECTO
tuyas unidades se separen en el marco de ejecucion del PROGRAMA OFERTA PREFENTE, en virtud del
cugl e constivira @l ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHIHIETHAEIGH, gue tendra por obwelo la
administracion de ks RECURSOS SEPARACION, hasta tanto se cerifigue ol cumpimienic de las
COMNDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS,

224  ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION: Se refiere al encargo que s2 constituye en virlud

de la celebracion del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION, en el cugl se
racibiran y administraran los RECURSO0S SEPARACION del PROYECTO respecio del cual se haya
suscrito este contrato, en kos Emminos regulados en e CONTRATO DE SEPARACION del referido
PROYECTO, hasta tanto se cerlifique el cumplimienlo de las CONDICIONES QUE HABILITAN LA
DISPOSICION DE LOS RECURSOS.

Una vez se acredie por pare del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el cumplimienty de las
COMNDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS, LA FIDUCIARIA, como
administradors del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION, girara los
RECURSOS SEPARACION axiztentes en &l ENCARGO FIDUCIARIO, al patrimonic autdroma que sa
constifuye en virtud del preseale conlrato,

2.25 RECURS0S PROGRAMA OFERTA PREFERENTE: Corresponde & los recursos de los subsidios

que se ctorguen a los hogares beneficiarios en el marco del PROGRAMA OFERTE PREFERENTE,
seleccionados por la Secretaria Disiital del Habitat v EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sin
intervencidn de LA FIDUCIARIA. Estos subsidios estan integrados por dos componenies:

2.25.1, RECURSOS SEPARACION: Comesponde a un porcentaje de los subsidios equivalente a diez
(10) SMMLV por cada unidad habitacional separada, que se enltregaran de forma enticipada &l
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION, v que serd desembolsados & presents patrimonio
autonomo, una vez LA FIDUCIARIA cerfifigue ante FIDUCIARIA POPULAR S.A como vocera y
administradora cel FIDEICOMISO - “PROGRAMA OFERTA PREFERENTE", &l cumplimiento de las
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS, Una vez desembolsados

Unae do Sarviclo al Clienie : Eagalé ml S4B5400, apcdn § v @bl nacional ol 01 8D00SZE030

ﬂ yi B COPED H LR Sl ah S begaia B dubogoin. com

4 Delensnr del Conssmidor Financeno: Avero Rodrigues Péme. Cabe 38 Mo 747, Pisc §, Bogoll O.C -

| St S u Pl 300107, F o 34 00083 Celular 318-3T30077

Corres ERcuinios: delenionice wemesfionecamsfhacndbogods som o




Lofubicn Ervelope 10; DAABIAC. 0404 4FBE-ATAL-BBF 1B5S605 1 E
=,

DTROE INTECRAL Mo, 10 61 CONTRATE DE FIDUCLA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMIRISTRACION Me, 3. 199117 CELEBRADN ENTRE
COMSTRUCTORA BOLIVAR 5.4, ¥ FIOLCIAAL BOGOTA 5.

los RECURSOS SEPARACION al presente FIDEICOMISO, se girarén &l FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para el desamallo del PROYECTD, conforme las instruecianes que este imparta para
el efecin.

En el evento en que se presente alguna de las causales de devolucion de los recursos de que trata el
CONTRATO DE SEPARACION, una vez desemboisads los RECURSOS SEPARACION al presante
FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR instruird a LA FIDUCIARIA realizar &
devolucion de dichos recurses al FIDEICOMISO - "PROGRAMA OFERTA PREFERENTE”. con su
respectiva Indexacion calculada sobre ei IPC. De no existir recursos suficientes en el patrimonia
autonomo para efectuar la devolucion, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deniro de loe cinca
(5} dias habiles siguientes contados a partir de l2 salicitud gue reakce LA FIDUCIARIA, eslars obligado
8 aportar los recursos necesanos para realizar la deviolucion de los recursos.

2252, RECURSOS RESTANTES: Comesponde al saldo v actuslizacion de iog subsidios. Que Seran
transfendos al presenie patimonio autonome por parte del FIDEICOMISO - PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE, previo cumplimiento de [as siguienies condiciones: ) ks escritura de bransferencia de
la UNIDAD DE DOMINIO PRIVADO se encuenirs debidaments registrada v ii) una copia de las
garantias y polizas constiluidas en el marco de Ia ejecucin del proyects inmobiliario, de conformidad
con o establecido en la normalividad vigente. A la firma del presente contralo, las garantias a kas que
Nace referencia el presante numeral son las establecidas en el Aficulo 7 de la Ley 1480 de 2011 y sus
modiicaciones, sagin aplique.

Teniendo en cuenta que &l monto de separacion por cads unidad habitacional hace parte del Subsidio
Distrital de Vivierda asignado a los hogares beneficiarios, &l monto del subsidio se actuslizard teniendo
en cuenia el Salario Minimo Legal Mensual Vigente (SMLMY) del afa d2 escrtwacion de la vivienda,
|a translerencia de los recursos de dicha actualizacion se realizard previa radicacitn en la Secretaria
Disirital del Habital de la escritura publica de la UNIDAD DE DOMINIO PRIVADD debidamente
regisirada

2.26 CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS: Se refiere a las
condiciones que se regulen en ¢l CONTRATO DE SEPARACION de cada PROYECTO y en &
CONTRATC DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION, cuyo cumplimiento debe ser acreditado
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para = desemboiso de bs RECURSOS SEPARACION
existertes en &l ENCARGO FIDUCIARIO del respeciiva PROYECTO, al presente patrimonio autdnomo,

TERCERA. MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES DE LAS PARTES,

3.1 Las partes dejan expresa constancia que el presente documento ha sido libre y ampliamente diseutido y
deliberado en los aspecies esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones para cada una de ellas.

3.2 El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un coniralo de derecho privado
que s& rige por las normas del Cadigo de Comercio y del Esfatulo Orgdnico del Sistema Financieng
{Decrelo 663 de 1.993); por lo fanto, los bienes fideicomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO
mdependisnte y separade de los patrimonios de las parles en este Centrato, el cual estd exclusivamente
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cestinado a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuencia, los bienes de propiedad
del PATRIMONIO AUTONOMO se destnan exclusivamente a garantizar el cumplimients de las
obligaciones contraidas por EL FIDEICOMISO yio EL FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las clausulas
del prezente Contrato. Este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL a5 de cardcter irevocable de manera
gue EL FIDEICOMITENTE no podra modificar &l destno de los recursos fideicomitidos.

DECLARACION DE SOLVENCIA. EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento,
encontrarse solvente economicaments v que |a trensferencia de los bienes que realizan mediante la
suscripcion de este Contrato se efectia en forma licita v de buena fe en relacidn con posibles acresdores
antariores a la fecha de celebracién del presente Contrato.

kgualmente EL FIDEICOMITENTE declara bajo |a gravedad del juramenio que los bienes que enlfregan a
titulo de fiducs no provienen ni directa ni indirectamente del ejerdcio de actividades estsblecidas como
licitas de conformidad con la Ley 190 de 1995, Ley 747 de 2002, Ley 1708 de 2014 y ias demas normas
que las modifiqguen, complementen o adicionen, ni han sido uliizados por EL FIDEICOMITENTE, sus
s0Ci0S O accionistas, dependientes, arrendatarios elc., como medios o nstrumentos necesarips para la
realizacidn de dichas conduclas

ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. EL FIDEICOMITENTE (i} Cugnta
con ka facultad, la capacdad y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios

a los cuales estan dedicados en la aclualidad y que se proponen adelantar y (i) Cumplen con |a iofakidad
de los requerimienios de Lay.

AUTORIZACION, EL FIDEICOMITENTE ko mismo que las personas que actian en su nombre tienen la
facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumgiir con todas y cada una de las
obligaciones del presente Conlrate. Adicionalmenia no requieren ningln consenfimiento, orden, licencla o
autorizacion de exencién, radicacion o registro, nofificacidn u oo acto de Auteridad Gubemamental o de
persona alguna en relacion con la celebracion del Contrato v la ejecucidn del misma.

PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE es propiefario o esid licanciado para utilizar la
fotalidad de la propledad infelectual necesaria para el desarrollo de sus negocios, tal como astos se
adelantan en fa actualidad. No se ha instaurado, ni esta pendienie reclamacion sustancial alguna per parts
de ninguna persona, que cbiete o cuestione al uso, la validez o efectividad de |a propiedad ntelectual, ¥ &
la facha EL FIDEICOMITENTE no fiene conocimiento de la exisiencia de alguna base vilida para una
reclamacan en Lal sentide. ENuse de la propiedad intelectual por parte de EL FIDEICOMITENTE na infringe
Ios derechos de ninguna persona en ningln aspecto sustancial,

ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segin el leal saber y enfender de EL
FIDEICOMITENTE, no estan pendientes, ni existen amenaza de lifigios, investigaciones, acciones lagales
© e procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ente las autoridades judiciales,
administrativas, arbilrales o agencia gubemamental, que afecten el desarollo del presente Contrato {il
Que busquen restringir o prohibir la realizacion de las operaciones propias del cbjeto social (F) Que
impongan alguna limitacion sustancial o que resulle en una demora considerable en l2 capacidad de EL
FIDEICOMITENTE de ejecutar el Contrato; o (ili) Que pretendan afactar la naturaleza legal, validez o
exigibiidad de cualquier obfigacion del Contralo. Asi mismo, segin el lzal saber y entender de EL
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FIDEICOMITENTE no estén pendientas ni existen amenazas algunas de itigia, investigacian, aceién legal
0 proceso por parte de las autoridades judiciales, administrativas, arbirales o agencia gubermamental, que
afecten el desamollo del presante Contrato.

3.8 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, EL FIDEICOMITENTE declara que esta cumpliendo a
cabaldad la totalidad da fos contratos, obligacones, acserdos y ofros doecumentos que ko obliguen o que
vinzulen sus bienes.

385 IMPUESTOS. EL FIDEICOMITENTE ha presentads o ha dispuesio que se presentan, las declaraciones
de renta que segin el leal saber y eniender de EL FIDEICOMITENTE = debe presantar, y ha pagado la
iotalidad de impuestos, o ha celebrads acuerdos pars el pago de los mismos gue estaban vencicos o eran
pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera liguidaciones efecluades en su conira o cuaiquiera
de sus bienes y fodos ks demas impuesios, tasas, contribuciones, honoranos u olras cargas impositivas
sobre bos mismos por parte de una auloridad gubernamental. Mo existen gravamenes irbutarios contra EL
FIDEICOMITENTE, o requermientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquisr ofra
carga Imposiliva, que imite 0 pueda limitar de alguna forma el cumplimiento v ejecucién del presente
Contrato por parte de EL FIDEICOMITENTE. Asi mismo, declara EL FIDEICOMITENTE que previaments
8 I celebracion de| presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizaren bajo su responsabilidad,
POr SU CLeNia y Con SUS propios asesores todo el analisis tributatio del esquema que se implementa, sin
gue LA FIDUCIARIA haya perticipado de manera alguna en diche analisis.

3140 CAMBIOS FUNDAMENTALES. EL FIDEICOMITENTE se abstendra ce celebrar transacciones
de fusan, escisidn, adquisicion, consalidacién, liquidacian o disolucin de la persona juridica (incluyendo
el quedar incurso en causales de disolucin y liquidacion).

31 EL FIDEICOMITENTE se obliga a salir a la defensa de LA FIDUCIARIA frente a las eventuales
contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en vinud de las gestiones adelantadas por LA
FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato v que no sa dariven por su culpa, 128 condenas derhadas de
los procescs o recamaciones judiciales, administratvas y de cualquier ofra naturaleza Gue sean
presentadas en contra de LA FIDUCIARIA direclamantz o como vocera de! PATRIMONIO AUTONOMO
oervadas de la ejecucion del presente Conlralo y que no sean causadas por su culpa y se cbiiga a sali
en su defensa por reclamaciones, mullas o demandas judiciales interpuestas por entidades pibicas o
privadas, cualquiera sea su causa, efecto, cbjeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas, EL
FIDEICOMITENTE se obliga de manera incondicional, irmevocable v a la orden de LA FIDUCIARIA 2
cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho v las
costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros asi como cualquier gasto en que deba incurrirse
con ocasion de dichas acciones, dentro de los diez (10) diss habiles siguisntes a |a recepcion del
requenmiznio efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido 3 EL FIDEICOMITENTE Y Una vez dichas
condenas se encuentren en firmes y dabidamente ejecutoriadas. En defecto de lo anteror, autoriza a LA
FIDUCIARIA a deducir de los recurses del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los costos en
que incurma por los conceplos mencionades v a cubrir [as respeciivas erogaciones

312 La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad sobre las consfrucciones y demdas obras que se
reakican en LOS INMUEBLES, sobre 12 estabiidad de LOS PROYECTOS, |a cafidad de los mismos, los
plazos de entrega. & precio y demas obbgaciones relacionadas con las unidades a consiruir, ni ningln
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aspecio lécnico, arguitectdreco, comsfructvo o de cualquier ofra Indole constructiva, siendo estas
responsabilidades exclusivas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR En consecuencia, [
responsabilidad de miciar, adelantar, o suspender la consiruccion de cada PROYECTO le corresponde a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v en relacidn con ella la FIDUCIARIA no asume respansabilidad
alguna.

313 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumird de manera plana y exclusiva foda ka
responsabilidad derivada de |8 construccion de LOS PROYECTOS, tanfo frenfe a 2 FIDUCIARIA coma
ante COMPRADORES especialmente por ko que se refiers al cabal cumpimiento de tndas aguefias
obligationes que como constructor de acuerdo con la Ley debe asumir. De lo antedior, S& dejara constancia
en 08 confralos ce promesa y en las minutas de fransferencia de ks mmuebles resultanies del
PROYECTO. De igua! manera, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera ante [ FIDUCIARIA v
ins COMPRADORES. por los tramites y demas funciones que hayan asumido en virlud del presantes

. Contrato

3.14 Para lodos los efecios legales, en caso de que eén el presente Contrato més de una perscna naltural
0 juridica legue & ostentar Iz calidad de FIDEICOMITENTE, y se haga necesario lomar alguna decisiin
gue no cuente con |a respectiva instruccson previa de estos, se aplicaran las mormas previstas para
convocalona de Sociedades Andnimas y quinum decisorio previsto en kos arficulos 424 del Codige de
Comercio v en el articulo 68 de |a Ley 222 de 1,985, teniendo en cuenta que la comvocatona se efectuara
por LA FIDUCIARIA mediante comunicacion escrila & les direcciones registracas en LA FIDUCLARIA,
corforme & esie Contrato, por LOS FIDEICOMITENTES. El quarum deliberatorio estara conformado por
un nimero plural de FIDEICOMITENTES yio BENEFICIARIOS que representzn la mitad mas ung de los
derachos fiduciarios,

315 EL FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR dectara qua mantendra indemne a la FIDUCIARIA y al
FIDEICOMISO, por cualguer tipo de situacion o crcunslancia dervada del desarrollo de los PROYECTOS
de gué trata el presente contrato, por fanio asumira sin limite ni reserva alguna, cualguier responsabiidad
que pueda abectar el desarollo en debida forma del presanle conlralo y de cada PROYECTO y en
consecuencia s& obliga dimitadamente a salir al saneamianto por la solidaridad que eventealmente pueda

. existir en desamolle de LOS PROYECTOS.

3.18 EL FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR declara que manbendrd indemne a la FIDUCIARIA v a
FIDEICOMISO, por cualquier fipo de situacion o drcunstancia derivada de la(s) escision(es) que se lleven
d cabo en desarcllo del presente condrato, por tanto asumira sin limite ni reserva alguna, cualquier
responsabilidad que pueda afeclar el desarolio en debida forma del presente contrato vy de cada
PROYECTO que se desarroliz en los INMUEBLES OBJETO DE ESCISION qus s2 transfieran con ocasion
de la escision parcial del presente pafrimonio auténomo, v en consecuencia se obliga iimitadamente a
responder por 1 solidandad que eventuaimenta pueda exislic entre los FIDEICOMISOS BENEFICIARIOS
v &! FIDEICOMISO ESCIDENTE.

317 EL FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR declara que mantendra indemne a la FIDUCIARIA y al

FIDEICOMISO, por cuslquier tipo de stuacion o circunstancia derivada del CONTRATO DE SEPARACION
te que trala el presente contrato, por Bnio, asumira sin limite ni reserva alguna, cuaigquier respansabiidad
dervada de dicho contrato, en especial, Iz obligacion de devolver los RECURSOS SEPARACION, si 2 elio
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hay lugar.
CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.

4.1, OBJETO. El prasentz CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tene par objeto constiur un PATRIMONIO
AUTGNOMD denominada FIDEICOMISO TRAMONTE, afecto a las siguientes fralidades, en desarmoll
te las cuales LA FIDUCIARIA deberd cumplir su gestidn:

A En los terminos del presents Contrato, administrar LOS INMUEBLES. lunta con fos demds actvos
aportades por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, v parmitir v faciltar el dessmollo ds LOS
PROYECTOS de vivienda de interés social (V15) de acuerdn con s Ley 388 de 1807, Numeral 4 dal articuls
235-2 de| Estaiuto Tributario, los decretos raglamentarios y demds nomnas concordantes que o sustituyan
o modifiquen, por cuenta y niesgo dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

B. Poseer, fener y adminisirar en la SUBCUENTA de cada PROYECTO los recursos dinerarios que reciba:

| De loz COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el momento de las

separaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, asi como los subsidios, v cualquier otro
IECUrSO QUE SE gEnere en razon a la negociacién de la UNIDAD DE DOMINIO PRIVADO. Dichos
recursos se tendrén en la contabilicad come pasives de! PATRIMONIO AUTONOMO.,

. D los cradilos que contraie el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, Dichos recursos se tendedn en
la contabilidad como pasive dal PATRIMONIO AUTONOMO,

m, De los desembolsos de los créditos individuales que & los COMPRADORES |es otorgue EL
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

. Delosdesembolsos de ios subsidios de vivienda que a los COMPRADORES les olorguen las entidades
compelentes

v. De los que a tituo de apories haga EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

vi. De los recursos del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE los cuales seran administrados en Ia
SUBCUENTA de cada PROYECTO, vna vez se cumplan las siguenies CONDICIONES QUE
HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS.

C. Cue EL FIDEICOMISO sea fitular de las URAS CERTIFICADAS refacionadas en el numeral 5.1 siguiente, .
¥ BN CONSECUENCa, ostente 1a calidad de figeicomitente aportante en el FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA

0. Por instruccién del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del pressnie Conirato,
suscribir como vocera y adminisiradora del FIDEICOMISO, | CONTRATC DE SEPARACION de cada
PROYECTO, cuyas unidades se separen para la ejecucion del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE.

E. Transferir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de los PROYECTOS de conformidad con los contratos
que se suscriban con los respectivos COMPRADORES.

F. Atendear el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con los recursos
del presente PATRIMOMNIO AUTONOMO, si los hubiere, en las condiciones que se acordaren con el
respacivo FINANCIADOR. La atencion del servicio de |a deuda de los créditos otorgados para el desarrodio
de cada PROYECTO, se hara Umca vy exclusivamente con |os récursos que se administrén en la
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SUBCUENTA del respective PROYECTO.

G. Por instruccidn de! FIDIECOMITENTE, impartida con & firma del presente Contrato, raalizar
penodicamenie los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrclio de cada
PROYECTO, los cuales s¢ contabikzaran en &l FIDEICOMISO como un anticipo. Los desembolsos de los
recursos se realizaran unicamente desde la SUBCUENTA del PROYECTO para ¢l cual se solicite &l giro.

H. Entregar a los BENEFICIARIOS b0 que comesponda a su BENEFICIO, segin ko que se pacta para ess
efecto en este Conlrato, siempre y cuando existan recurses en el PATRIMONIO AUTONOMO.

| Oslentarla calidad de FIDEICOMISO ESCIDENTE en los rminos reculados en & presantz confrato, para

io cual, previa instruccion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, podra firmar ka ESCRITURA

PUBLICA DE ESCISION para |2 transferencia del INMUEBLE OBJETO DE ESCISION al FIDEICOMISO

. BENEFICIARID, asi como bos demas documentos que e requiera con la finalidad de asumir dicha calidad,
los cuales sergn previamente revisades y aprobades por LA FIDUCIARIA.

Las obligaciones que el FIDEICOMISO asume como consecuencia de la escision coresponderdn
exclusivamenis a las contenidas en la ESCRITURA PUBLICA DE ESCISION y el presente contrato, v sers
@l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ef obligade & adelantar todas y cada una de lss acciones,
gastiones, y iramdes requerides para el cumplimignio de fales chligaciones, asl como & cumplimients de
ios requisifos legales a que haya lugar para perfeccionar la escision,

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contralo, én ningln mamento asume
obligaciones derivadas de la construccidn, promocidn, gersncia, venta, veeduria y desarmolo de los
PROYECTOS. Esta obligacitn estard a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de igual forma LA
FIDUCIARIA no conirae obligacidn alguna frente a la construccian, fa obligacién de control y seguimients
de la construccion de LOS PROYECTOS que estard a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace axpresa su intencion de Bevar
por 5u exclusiva cuenta y riesgo y con tolal aulonomia adminisirativa, técnica y financiera en LOS

. INMUEBLES fideicomiidos los PROYECTOS. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumird de
manera plena y exclusiva loda |a responsabiidad derivada de la construccion de LOS PROYECTOS, tanto
frente a LA FIDUCIARIA, como ante los COMPRADORES, especialmente per lo que se refiere a cabal
cumpimiznio de lodas aquellas obligaciones que de acuerdo con la bey debe asumir, De o anterior se
dejard conslancia en los confratos de promesa de compraventa y en |as estrituras plblicas mediante las
tugles s perfeccionen Ins respectivos contratos de compraventa prometidos. De igual manera, &l
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera ante LA FIDUCIARIA y ante oz COMPRADORES por
05 trémiles y demas funciones que hayan asumido en virtud del contrato.

PARAGRAFO TERCERD. En desarralln del objelo del presente Contrato, LA FIDUCIARIA podra realizar
ins aclos de disposicion y administracion de los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO,
necesanos para él cumplmiento del mismo, de acuerdo alas nstrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quedando ampliamenie facultada para la realizacion de todo acto o contrato necesario
para kograr la finalided prevista, siempre y cuando esté prevista en el presente contrato y bajo ka premisa
de respedar los derechos del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
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PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA podrs cponerse, de manera justificada ¥ debidaments
sustentada, al Ingreso, registro, designacion yo expedicidn de cerificado alguno a favor de terceros
lamense entre oiros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarics, acreedores beneficiarios o
beneficiarios de &rea, que pretendan por & ¢ por instruccidn del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
vinculars &l FIDEICOMISO en cuakquiera de las formas mercicnadas. '

PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA se resenva la facultad de venficar la legalidad de las operaciones
que pretendan ingresar tercercs al FIDEICOMISO en cuslquizra de las formas mencionadas en el
paragrafo antedor, asi como la procedencia v origen licito de los recursos.

PARAGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s2 obliga a enfregar a LA FIDUCIARIA,
Incos los soportes o documentos propics o de los fercercs mencionados en los Pardgrafos Cuarto y Quinto
anteriores, que LA FIDUCIARIA le solicite para efecios de ejercer las faculizdes a que se refieren dichos
Paragrafos.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante |a suscripciin del presents
documenta declara que se hace responsable ante los COMPRADORES del cumplimienio de |a
normathvidad wigente sobre fa venta y promocidn de inmuebles destinados a vivienda, en los téminos
establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Tensendo
en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promedor, ni comercializador, ni intervenior de
proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientes cofislades en dicha Circulgr,

PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR medianie fa suscripsion del presente
gocumento se obliga a suminisirar a los COMPRADORES Informacion clara, veraz, suficiente, oporiuna,
verificable, comprensible, precisa e idénea sobre 1as calidades, reas, acabados y especificacionas de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD, &n los términos establecidos enla Ley 1.480 de 2011 - Eslaluto de
Consumidor. Asl mismo, s2 obliga a cumplir cada unc de los preceplos senalados en dicha Ley,
raconociendo en todo case que LA FIDUCIARIA no respondera por tales conceptos, teniendo en cuenta
que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotar, ni comercializador, ni interventor de provectos
inmohilianos,

PARAGRAFO NOVENO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR daclara qus la finalidad del presente
Contrato es instrumentalizar un esquemsa fiduciario con el fin de desarrollar LOS PROYECTOS y permilir
al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ejecutar los Proyecles de Vivienda de Inlerés Sodal de acuerdo
con la Ley 388 de 1.997, Numeral 4 del articuln 235-2 del Estatuto Tributario, ks decretos reglamentanios
y demas normas concordanies que lo sustituyan o medifouen, por o tanto, las partes declaran que &
finafidad exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO que se constiuye por ol presente Contrato es servir de
instrumento fiduciario que permita el desarollo de LOS PROYECTOS a desamollar sobre LDS

INMUEBLES.

PARAGRAFO DECMO. Las partes conocen y aceptan que quien fia y negocia los valcres para |a
engjenacion de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resullantes de ios PROYECTOS, es EL

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con cada COMPRADOR, sin intervencion algunz de la FIDUCLARIA
ni dz| FIDEICOMISO, por 1anto, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, axonera de toda responsabilidad
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a la FIDUCIARIA vy al PATRIMONIO AUTONOMO, por la determinacion del valor de las enajenaciones
que celebre &l FIDEICOMISC, en su calidad de tradente propietaro fidedario

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO, Las partes conocen y aceptan cue LOS PROYECTOS son
indepencientes entre & y que en ningln caso se podran destinar bos recursos de un proyeclo para
satisfacer obligaciones, realizar anticipos, desembaolsos, restiteciones, pagos de ulilidades, etc de los ctros
proyectos.

Por kv anterior, EL FINANCIADOR, mediante comunicacion escrita ywho con la reslzacidn de los
desemboisos del crédito declarard conocar v aceptar que se abstendrd de parseguir los bienes y recursos
distintos a los que se encueniren afecios al PROYECTO abjeto de la financacion.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de manera ExXpresa

. exonera @ LA FIDUCIARIA de cualguier responsabilided que pueda llegar & surgir respecio de las
cbligaciones y deberes del CONTRATO DE SEPARACION. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
declara que serd el (nico responsable por Ins RECURSOS SEPARACION, y por lo tanto asume la
obligacion de devolucion de estos recursos, si @ ello hay lugar. En ningln caso serd responsabilidad de LA
FIDUCIARIA asumir con recursos propios esta obligacian,

PARAGRAFO DECIMD TERCERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta que con la
celebracion del presente coniralo, exime a LA FIDUCIARIA de cualquier obligacion, deber o
responsabilidad gue se derve de |a calidad de DESARROLLADOR gue tiene respecio del PROGRAMA
OFERTA PREFERENTE, y en esa madida declara que de ninguna manera puede llegar a nterpretarss
que EL PATRIMONIO AUTONOMO que se constifuye a través del presente contrato puede tener la calidad
de DESARROLLADOR, ni esta obigado a cumpér con las obligaciones y responsabilidades dervadas de
dicha calidad ni de las exigidas en el marco del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE.

QUINTA. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUTONOMOD.

. 51.  EIPATRIMONIO AUTONOMO te encuenira confarmade por;

5§.1.1. LOS INMUEBLES: LOS INMUEBLES relaconados en el numeral 2.4 de las defnidones del
presente coniraip, resuftaron de la constitucin del urbanismo de los siguientes predics: () 50M-
20845388 ii] SON-20845394; i) S0N-20845401 y iv) S0M-20845405, los cuales fueron

transtendos al FIDEICOMISO en los téminos sefalados en los antecedentes del presente
confrato,

PARAGRAFO. VALOR DE LOS INMUEBLES: El valor de LOS INMUEBLES sera informado
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante certificacicn suscrita por ef representante
legal y reviser fiscal, en el momento en qus se aclive cada PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE declara que se hace responsabie por |a determinacion del valor da LOS
INMUEBLES transferidos al FIDEICOMISO, el cual ha sido sstablecido sin injerencia ri
Intervencion e i FIDUCIARIA, por lo cuzl, se cbligan a mantener indemne a ka FIDUCIARIA.
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9.1.2. Las 55.305.51 URAS, de acuerdn con la cefficacion expedida por EL FIDEICOMISO LAGOS
DE TORCA de fecha calorce (14} de noviembre de dos mil veintirés [2023).

5.2 SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. EL FIDEICOMITENTE
declara que LOS INMUEBLES se encuentran libres de limitaciones al dominio y 52 compromeien en forma
imevocabie a salir al saneameento por vicios de eviceidn acuerdo con fa Ley, leniendo en cusnta cue estard
destinaco al desarrallo de LOS PROYECTOS en los férminos v condicicnes previstos en &l CONTRATO
DE FIDUCIA que consta en este documento, obligacion que adguiers no sdlo para con LA FIDUCIARIA sing
lambien para con los terceros a quienes &l PATRIMONIO AUTONOMD transfiers bienes an cumplimients
del presente Coniralo: saneamiento éste que constara en las Promesas de Compraventa que suscribira
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con los COMPRADORES de lss UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO y en los Confratos de Compraventa que suseribirdn LA FIDUCIARIA v EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR direclamente con los COMPRADORES, de acuerdo con lo eslablecido en &l presente
Contrato. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR comparecerd en la minula de Compraventa con &l fin
e responder por el sangamienio respecio de LOS INMUEBLES sobre los que se desaraliarg el
PROYECTO y respecto de las unidades resultantes del mismo,

53 ESTUDIO DE TITULOS. Previamente a la conslitucidn del presente FIDEICOMISO, s2 adefants un estudio
Juridico de fitulos debidamenie aprobado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tomande como
base lps documentos que acreditan la propiedad y preexistencia de los bienes, documentos estos que
raposan en cusiodia en LA FIDUCIARIA y que podran ser exhibidos cuando eillo sea necasario o requesido
por akguna ofra de las partes en sl acuerdo, o por una autonded competente,

34. COMODATO. LA FIDUCIARIA entraga con ka firma del presenie Confratc al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en comodalo a  tiule precaio  LOS  INMUEBLES., EL
FIDEICOMITENTECONSTRUCTOR lendrd respecto de Ios bienes entregados en comodain ias
obligaciones sefisladas en los articulos 2.203 v siguientes del Cadigo Civil. En razdn a la causa del
presente Confralo, y para los efectos del arficulo 2.216 del Chdigo Civil, LA FIDUCIARIA no indemnizard
por lag expensas que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haga para la conservacion o mejoramiento
del mmueble fideicomitsdo.

PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contraip de comodals
lendra una duracion maxma igual a ka duracion del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. S¢ prohibe
expresamente al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ceder ol contraio de comodato,

55. Lacontabilizacién de la construcaon de cada PROYECTO se realizard mediante la legalizacidn de anticipos,
parg lo cual sera necesano que la informacion respectiva este suscrita por ef Representante Lagal v &l
Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

56. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Fara los efeclos de determingr el valor del PATRIMONIO
AUTONOMO, se tendra en cuenta el valor de costo o2 todes 1os activas alectos a &1, [ legalizacion de los
anticipos de la cual imformard mensualmente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA,
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mediante cerificacicn suscrita por su Representante Legal v su Revisor Fiscal, el de los pasivos que lo
afecten, cuando ello llegare a ocurrir, en &l marco de [as nomas contables y tibutarias, de imperativo
cumplimianto.

Si LA FIDUCIARIA llega & enterarse o tener conocimiente, por cualguier medio, de un hecho que afecte,
altere, pueda o haya podido disminuir gl monto de los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO, debers tomar las medidas recesarias tandientes 2 hacerlo menos grawoso, para lo cual
debera colaborar EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Todos los costos y gastos de las meddas
necesarias lendientes a hacer menos gravoso el hecho que afecte negalivamente el valor del
FIDEICOMISO, seran cargados al PROYECTO generador del hecho que afectd los bienes del
PATRIMONIO AUTONOMO, y podrén ser descontados de los acives liguides que estén afecios al
FIDEICOMISO

’ PARAGRAFO: El reporte de costos antes clado, serd el soporte a fin de llevar la contabilidad de! presenis
negocio iduciario.

57. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO. El actve del FIDEICOMISO se incrementard con los
dineros y apories de la conslruccion necesarios para lograr a culminacidn de la promocion, construccion
y venia de LOS PROYECTOS, los cuales ingresardn a la SUBCUENTA gue corresponda, segun el
PROYECTO para el que sean desfinados. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda shligade a
transferir los recursos necesarios para desarrollar el objeto del prasente Conlrato, denfro de los diez (10}
dias habiles siguientes a la fecha en gue reciba la solicilud de LA FIDUCIARIA. Los rendimientos que
generan los bienes, cuando ellos se produzcan, ingresarén al FIDEICOMISO v se destinarén para el
cumplimiento de su fin.

58. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO. Con cargo @ ks recursos del
PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA deberd dessmboisar, desdz la SUBCUENTA
comespondiente, los recursos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR necesarios para la construccidn y ef
desarrolio de los PROYECTOS, de acuerdo con las nstrucciones contenidas an el presente Contrato, con
destino a las sigulentes particas;

.' 5.8.1. Tedos los costos directos e indirectos, COMISION FIDUCIARIA, gastos, derechos, impuesios, lasas,
contribuciones, servicio de la dewda adguirida para e desarrollo de LOS PROYECTOS, conlrbuciones asi
tomo los pagos, Inversiones y gasios directos o indirecios que se originen o s& eleciien en desamodlo del
presente Contrato, incluidos los costos de comercializacion v de construccidn, entre allos, 3 tilulo de
ejempio, pagos de materiales de construccion, servicios profesionales refacionados con la preparacion v
ejecucion de LOS PROYECTOS, pertos, publicidad, promocitn, sequros, ete, si 2 ello hubiese lugar y
previa autorizacion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

58.2 Los gastos necesaros para |a administracién, recuperscion, recaudn, mantenimierto de los bienes,
defenza del PATRIMONIO AUTONOMO y en general para la eiecucién del FIDEICOMISO,

9.8.4. Las devoluciones gue soliciten COMPRADORES, conforme 2 1o acordado con éstos an [os respeciivos
documentos de Promesa de Compravanta,
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FﬁHAERAFﬂ Los pagos y desembolsos de cada PROYECTO se alenderén de forma independiente,
unica y exclusivamente con los recursos que s& adminiztren en la respectiva SUBCUENTA.

58. PRELACION DE PAGOS. Con los recursos de! PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA efectuara
pagos y desembolsos para cada PROYECTO de manera independiente, con iz siguients prelacian:

3.87. COMISIONES de LA FIDUCIARIA.

3.82. Los gaslosy costos directos o indirecios necesarios para la comersialzacion, construccion y ventas
de LOS PROYECTOS.

5.9.3. Obligaciones a favor del FINANCIADOR.

584, Desisimiento de ventas a oz COMPRADORES,

5.9.5, Restilucidn de recursos por los aportes a fevor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.9.6. UTILIDADES ¢ BENEFICIOS del PROYECTO a favor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

510. RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRIMONIO AUTONOMO Y
BENEFICIOS.

5.10.1, FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aporte a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL
de los bienes mencionados en el presents Contrato, se adquieren Ios dereches patrimoniaies que surgen
de este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denominados derachos fiduciarios, los cusles, de acuerde
con su naturaleza, no implican ¢ retorno de una suma fija o determinada, sino el derecho a recibir los
bienes y benefcios de cada PROYECTO de manera independiente, sin perjuicio de kas regias safialadas
en €l presente Contrato gque s exponen a continuacian

5.10.2. RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRIMONIO AUTONOMO. En atencién 2
que LDS PROYECTOS gue s desarollan en vidud del presente contralo son independisnies, 3
restitucidn del aporie efectuado por EL FIDEICOMITENTE se efectuard por cada PROYECTO, y
coresponderd al valor que le haya asignado el FIDIECOMITENTE CONSTRUCTOR al respective
INMUEBLE, y que s& encueanire regisirado en la contabilidad del fidelcomizo en el momentoen &l momento
de la resfitucidn. Dicha resfifucion se efecluara por solicitud del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
siempre y cuando el flujo del PROYECTO lo permita v exislan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

Sin peduicio de lo antenor, la restitucion a favor ce EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se realizara
una vez el respective PROYECTO cuya restitucion se solicia se haya desarrollado y se encuentre en fase
de escriluracion a los COMPRADORES.

5.10.3. UTILIDADES. LA FIDUCIARIA entregara al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los excedentes o bienes
que quedaren despuds da pegados con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO la fotalidad de los
gastos y costos de cada PROYECTO. LAS UTILIDADES se liquadaran y entregarén &l FIDIEECOMITENTE
CONSTRUCTOR para cada PROYECTO de manera independiente.

Eslas uildades corresponden a Ios remanerntes que guecaren en &l PATRIMONIO ALITIDNDMU.!.‘JES;‘JUE&
de cumnade el respectvo PROYECTO, de haber sido alendidos los pasvos contraides por ef
PATRIMONIO AUTONOMO, de haberse pagado iotalmente ia FINANCIACION HIPOTECARIA otorgads
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oo el FINANCIADOR en 2l evento de adquirirse, v de haberse enajenado o transferide la totalidad de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO gue integren &l respeciive PROYECTO.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE dedlara conocer y aceptar que los benaficios regulades en esta
clausula se atenderan de forma independienta para cada PROYECTO, Unica v exclusivamente con los
recursos de la SUBCUENTA del respective PROYECTO, v que en ningin caso la resfitucidn o utiidades
de un PROYECTO podra atendarss con los recursos de ciro PROYECTO.

SEXTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL DESARROLLD
DE ESTE CONTRATO.

OELIGACIOMES RELACIONADAS COM LA FINANCIACION DEL PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR:

Se obliga a suministrar todes los recursos necesanos para que el PATRIMONIO AUTONOMO pueda
cumplir con las prestaciones gue se prevén como aclos o conlralos de cumplimiento dela finaidad de aste
Contralo, siempre y cuando no existan recurscs liquidos en el FIDEICOMISO.

Se obliga a garantizar personalmente kos cradilos que se obtengan por el FIDEICOMISO, para financiar la
construccion de LOS PROYECTOS, sin perjuicio de la garantia real prevista en el presenta Contrato.

Se obliga & cubrir las insuficiencias de fondos del PATRIMONIO AUTONOMO para la normal alencitn del
servicio de la deuda y el desarrolio de LOS PROYECTOS, apartando los recursos adicionales, que sean
reguenidos con por ko menos ocho (B) dias de anterioridad por LA FIDUCIARIA, dentrs del dia hahil antarior
al respectivo vencimiento.

Informard a LA FIDUCIARIA, dentro de los cinca (5} dias habies siguientes a la ocurrencia de eventos
que puedan aleclar el pago del servicio de la deuda en favor del FINANCIADOR vy el desarolio ce LOS
PROYEGTGS,

Eniregara a LA FIDUCIARIA copiz del Contralo de Crédilo, cefebrado snire el FIDEICOMISO y EL
FINANCIADOR, asi como todos los decumentos mediante los cuales se realicen modificaciones, adiciones
0 aclaraciongs al mismo,

Con cargo a los recursos de cada PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR aseqgurar: la
construction tolal del respeclivo PROYECTO, asumiendo &l riesgo da su lerminacidn, aportando los
MECUNs0s necesarnios para que se logre dicha lerminacidn,

Autoriza que los activos inmuebles que se encuentran en el FIDECOMISO, se destinen 3 garantizar
créditos olorgados al FIDEICOMISO, que se requieran para Ia ejecucin de cada PROYECTO bajo las
condiciones eslablecidas en el presente Contrato,

Se obliga a remitir mensualments a la FIDUCIARIA dentro de los cinca (5] primencs dias habiles, soportes
Ge desembolse de crédito, pagos a la deuda indicando el concepto (capital @ intereses) en los casos que
hayan sido efectuados o recibidos directamantz por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Agi migma
debe remitir mensualmente en los formaios establecdos por la FIDUCIARIA &l detalla par lercero de las
subrogaciones y demés conceptos que afecten el valor de Ia deuda acompafiados de los respectivos
exfractos de |a obligacion financiers.

Se obliga a entregar un cuadro cronologeco de pagos con el visto bueno del FINANCIADOR, el cual deberd
contener como minime: (i} Flujo de pagos detallade, (8) Fecha en que deberan efectuarse los pagos. (i)
Valores a pagar en cada una de las fechas,
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6.1.10. Enel evenio en que la adguisicion de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO se efactie sin financiacisn
del FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, |2 parte comespandiante al valor de la prorrata del inmueble a
transferir en favor del COMPRADOR, debera abonarss con los recursos del FIDEICOMISO, y en caso de
que no existan recursos para el efecto, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los abonard directamente,
dejando constancia en la escritura pubfca de lransferencia a favor del COMPRADOR el abono
cormespondiente.

B.2 FIB_LEIGMI!‘.JH PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR fiene, sin perjuicia de otras que s
ndican en este documento, ka obligacidn de ejecutar directamente todo el desarrofio técnizo, de disefio ¥
construccion de cada PROYECTO, entregando los inmuebles con &l adelantamiento de todos kos tramites
perinentes & la debida conexidn de senicios piblicos ante las empresas respectivas; asimisma dabe
adelantar la gestion de promocion, comercializacion y venta de laz UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO
construidas en desarmollo de cada PROYECTO.

.3, OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR COMO CONSTRUCTOR.
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR aciuaré coma construcior de LOS PROYECTOS, bajo las reglas
gue se indican a continuacion:

1) Construir [as UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO y zonas comunes deniro del plazo necesario pars
cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los COMPRADORES vy de acuarde con lag
especificaciones técnicas previamente acordadas con eslos,

2} Tramitar y obtener la prestacion de los servicios publicos.

3} Dirigir [a obra que comprende las funciones directiva y administrativas de la construccdn, dentro del
conlexto de este Conlraio.

4) Cumplr con la totalidad de las cbigaciones |egales denvacas de las relaciones laborales que tenga con
SUS propies frabagadoras.

5] Comprar en nombre propio, la lolalidad de los elementos, maleriskes v equipos necesarios para la
construccdn.

6) Contralar en nombee propio, el personal que sea nececario para l2 buena marcha de ks obra v pagar los
galarios y preclaciones sociales de esos rabajadores. Los contralos laborales se celebraran enfre EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el personal que sea necesaric. No existe ninguna relacidn laboral
entre LA FIDUCIARIA vy los frabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

7} Coordinar y explicar s planos y especificacicnes ai personal lécnico, operarios y contratanies o
subconiratistas.

B) Adelaniar las reparaciones gue los COMPRADORES de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO saoliciten
en &l plazo pactado con ellos, acordados previamenta con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de
acuardo con los lerminos de garantia y plazos sefialados en 2 normativa vigenie, segun los manuales que
entraga el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

) Procurar con la mayor difgencia posible el cumpliriento de los presupuesios y el adelantamiento de |a obra
para obtener &l mayor banaficio y eficiencia.

10} Informar a LA FIDUCIARIA &l valor de la inversion en kas obras que se hayan adelantada, con el fin de que
LA FIDUGIARIA tomando como base este valor actualice el valor del FIDEICOMISO.

11} Garantizar a LA FIDUCIARIA como voera del patrmonio auténomo y a los COMPRADORES, 1z estabilidad
de |a obra, de acuerdo con las normas legales.

12) Responder ante el FIDEICOMISO ylo los COMPRADORES por los dafios que se causen por el retardo
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njustificado de las cbras o como consecuencia de estas, de acuerdo al contrato de promesa celebrado
con los COMPRADORES.

13) Recibir & tiflulo de comodato precario LOS INMUEBLES. para el desarmilo de LOS PROYECTOS y
eurnplir con [ae obligaciones que fiena como comodetanio.

631, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a reslizer todas las gesSones y obiener fodos los
permisos, licencias y aulorizaciones necesaras para desarollar LOS PROYECTOS. No serd
responsabilidad y obligacidn de LA FIDUCIARIA suscribir como titukar las Licencias de Urbanizacion,
Parcelacion, Subdnasion y Conslruccidn v las demas que se requieran para desarrollar LOS PROYECTOS,
las mismas serdn solicitladas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en virfud de
o previsto en el Deereto 1.077 de 2.015 v las normas que o modifiquen o adicionen, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR por su cuenta y riesgo estd obligado a confar con la supervision técnica para Ios
PROYECTOS, en los términcs establecidos en la Ley 1796 del 2076

. 6.32. ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a enviar mensualmente un acla de avance de cbra de
cada PROYECTO. Adicionalmenie en dicho avence de obra EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
debera hacer conslar que &l avance comesponde a los cosios ejecutados de la cbra en comparaciin con
los costos definidos para cada PROYECTO segdn la duracidn v el valor del mismo, por tanto, debera
verificar que el fiempo de ejecucion de |a obra se esié cumpliendo de acuerdo a lo presupuesiado a fin de
cumplir los compeomisos de entrega con los COMPRADORES. LA FIDUCIARIA podea solicitar infarmacion
adicignal, v en caso de incumplmienio de la presenfe ohligaciin & carge del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, LA FIDUCIARIA podra suspender de manera lotal o parcial los servicios, framites o
incluso los desembolsos que sean solictades por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

G.3.3. ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga 2 llever de manera ciara, ordenada y concerada con
LA FIDUCIARIA, los soportes y documentos base de |a contabilidad.

6.34. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga a entreqar loda la informacicn tecnica, contable v
financiera relacionada con los PROYECTOS. cuando s2 le solicile

. .35 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiiga a asesorar a los COMPRADORES, en el Irdmite de su
crédite individual y adelantar el andliss de la capacidad financiera de los COMPRADORES que adquieren
las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, debiendn solicitar |a cormespondiente informacion al operadar de
dalos o informacian, estudiar los eslados financieros da los COMPRADORES vy revisar log Ingresos por
millon de cada uno de estos, sin petuicio de otras diligencias que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
tonsidere nacesarias para este fin.

6.36. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga a indicar 2 los COMPRADORES que requieran crédito

l2 obligacion de que este sea desembolsado directamene en la cuenta del recauds del precents
PATRIMONIO AUTONOMO.

£.3.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar el control v hacer seguimients a ia cariera de
ventas, y gestionar su cobra extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO,

§.38. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mformars a cada wno de los COMPRADORES de LOS
PROYECTOS el nimero de la subcuenta recaudadora adminisirada por el presenfe PATRIMONIO
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AUTONOMO para cada PROYECTO, en la cual debern ser consignados los recursos. Lo anterior
teniendo en cuenta que,_NQ podrd EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, recibir directamente o
ndirectamente los recursos de los COMPRADORES, ni & través de sus agentes o representantes, salvo
& cormespondients al cobro por la consulta en centrales de riesco,

En el evento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR liegare a Incumpli asta obligacidn, Ia
FIDUCIARIA proceders de la siguients marara;

* Enprimera instancia, LA FIDUCIARIA requerirs  EL FIDEICOMITENTE, a fertos de que realice
a devolucicn de los recursos en un Wrmine no superior a tes (3) dias siquientss al recibo dal
requenmiento por parte de la FIDUCIARIA.

s Enelevento en que EL FIDEICOMITENTE no realice la davolucidn de los recursos en el trmino
antes indicade, la FIDUCIARIA pedrd miciar las acciones chviles ¥ pengles eslablzcidas en el
ordenamiento juridice, con la finalidad que ios recursos sean entregados 3l FIDEICOMISO, Ante
esla circunstancia, podea lambién |a FIDUCIARIA suspender |a realizacion de los giros al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de que trata el obisto dal presents contrato,

« Dicha cireunstancia sera nofificada al FINANCIADOR: del PROYECTO v & lns COMPRADORES,
de fal manera que esins se abstengan de enregar recursos direclamente 3 EL FIDEICOMITENTE.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s oblige a efectuar el seguimienta de los desembolsos de
treditos del FINANCIADOR y de las cuofes por pagar, y I geslion necesaria para que sean
dessmbolsados cportunamente, segln &f presupuesio de Inversiones de cada PROYECTO.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & contratar el personal que sea necesario para esta
gestion de promocin v venta, Los conlratos laborales se celebrardn entre EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y el personal que sea necesario. No existe ninguna relacian laboral entre LA FIDUCIARIA
¥ los trabajadoses contratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s& obliga & llevar la contabllidad v el control prasupuesial de las
obras relacionadas con cada PROYECTO, de manera separada, teniendo en cuenta que son provectns
independientes.

Todo desembalso soicitado a LA FIDUCIARIA debe llevar como minimo fa firma del Representante Legal
¥ Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la cual deberd ser emviada a LA FIDUCIARIA
mediante comunicacidn escrita, en la cual idenfificard claramente & cudl PROYECTO se desfina al
desembolso que s2 solicita y ls SUBCUENTA desde (a que s& deben entragar los recursos.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gueda obligado a adelantar tades kos trdmites relacionados con
el desarrcllo, registro v demas acluaciones necesarias para gue LOS PROYECTOS cuenten con el
respective Reglamenio de Propledad Horizontal. De igual forma, se indica gue serd el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR quien estard obligado a asistic v pericipar en las reuniones de las asambleas de
copropietarios y a asumir todas |as obligaciones derivadas de la adminisiracion. Cada PROYECTO sard
somelido a Régimen de Propiedad Honzontal peopio & independients.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obfiga 8 remitr 2 |a FIDUCIARIA, dentro da Ios freinta (30)
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dias siguientes al regisiro de la escrifura plblica de engloble, desenglobe, urbanizacion o en general
cualquier mstumento publico que contenga cambios en los inmuebles iniciaimente aportados al
FIDEICOMISO, la constancia de calificacion v registro de insfrumentos plbficos. Al consfituirsa al
reglemeanto de propiedad horizontal de cada PROYECTO, of FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debers
allegar Iz constancia de calificacién y regisiro de instrumentos piblicos, junio can &l reporte mensual de
ventas de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO

§.3.13. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribird directamente, las Promesas de Compraventa en tal

calidad, respecio de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO que sa desarmollen en cada PROYECTO, de

las cuales debera remilir redacion a LA FIDUCIARIA en el formalo establecido v mantendrd copia 2

disposicion de LA FIDUCIARIA cuando esta lo requiera. Los formatos de Promesas de Compravents

geben sar elabeorados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y previamente revisadas por la

FIDUCIARIA y deben inclur una clausula que indique que los COMPRADORES conocen los tarmings del

. precente CONTRATO DE FIDUCIA, y una cldusula que haga referencia & saneamiento a cargo del

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecio del INMUEBLE donde se desarolld el PROYECTO ¥

respecio de |a calidad de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resultantes del mismo, y otra en la qua

se establezca gue EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira lodas las obligaciones derivadas da

la calidad de enaenador de vivienda , asi como las obligaciones del amparo patimonial en los Brminas
establecidos en la Ley 1796 de 2016,

6.3.16. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribisd junic con LA FIDUCIARIA, lss escrituras de
Compraventa de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO gue s2 desarmolien en LOS PROYECTOS para
efecios de cumplr con las obligaciones que se deriven de la construccion de los mismos ¥ reSponder por
los viclos, Los formatos de minutas de Compravenia deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y aprobadcs previamente por LA FIDUCIARIA, debienda incluir una cliusula que indigue
que los COMPRADORES conocen los términos del presents CONTRATO DE FIDUCIA, ¥ olra clausula
que haga referencla al saneamiento & cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto del
INMUEBLE donde se desarrolla ef PROYECTO y respecto las unidades resultantes del mismo, v ofra que
ndigue gue el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los
ierminos de la Ley 1796 de 2.016 y por fanio asumird todas las obligaciones derivadas de dicha calidad,

' a5l como las chligaciones del ampare patrimonial establecidas en la misma.

6316 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga = realizar la facluracion de fas ventas de cada
PROYECTO, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO, el cual se enlierde olorgado con la firma del presente documento, Para efectos da la
facluracion, en cada factura se debe colocar la siguiente inscripcidn: “Facturacion por mandalo de
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. actuando camo Vocera del FIDEICOMISO TRAMONTE identificado con NIT

8.30.093.597-7. No efectuar Refencidn en la Fuente de acuerdo con kb establecido por &l articulo 102 del
Estztuto Trbufari”,

B.317 EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR se obfiga a iransferir los costos de cada uno de LOS
PROYECTOS a LA FIDUCIARIA, en el farmato que entregue LA FIDUGIARIA, el cual debe estar firmado
por el Representante Legal y el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

6316 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiiga & mantener a fitdo de comodato precario LOS
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INMUEBLES, para el desarrollo de LOS PROYECTOS

€418 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a constituir, can una compafiia de seguros validamente
constituida en Colombia, autodzada por la Superntendencia Financiera y a favor de! PATRIMONIO
AUTONOMO, las siguientes poizas de sagurcs para cada PROYECTO de manera independienta, por los
valores y condiciones aqui establecidas:

»  POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalents al cien por clento (100%) del valor de los
costos directos de la obra de cada uno de LOS PROYECTOS, la cual debera estar vigente durarts todo el
lermino de duracidn de |a misma. Esta pdliza debe cubrir el riesqo de responsabilidad civl extracontraciual
La(s) podizais) deberdin) enconirarse constiuida(s) a partir de |a fecha de igo de obra de cada uno de
LOS PROYECTOS, deberd ser informada por escrile por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
a LA FIDUCIARIA dentro de (5) dias habdes siguienies a la fecha del inicio de obra y remitidajs) junto con
el recibo de pago para la respectiva verificacian y validacion de la(s) migma(s) por parte de LA FIDUCIARIA,
para Io cual se lendra en cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Recibo de pago, 3) Vigencia de la pdliza v 4)
Beneficiario de la Pdiza. Frente a este Gkimo punto se tendra como beneficiana 8 LA FIDUCIARIA como
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. No obstante lo anferior, si ios seguros solicitados por EL
FINANCIADOR de cada PROYECTO coinciden con &l seguro todo riesgo construcsion, se tendrd como
beneficiaric. del mismo & LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONID AUTONOMO vy
FINANCIADOR por el valor efectivaments desembolzade del crédits closgado al FIDEICOMISO,

B.320 En relaciin con el mpuesto de defineacidn urbana, el mismo estard a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en los téminos exigidos por el ordenamiento juridico, Las consecuencias que sa deriven
e |a declaracin y el pago errado seran asumidas directa y exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

6.321 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizara las entrevislas a lns COMPRADORES en los términos y
condiciones establecidas en las normas que regulan el Sistema de Administracion del Rissgo de Lavado
de Activos y de la Financiacion del Terrorismo - SARLAFT, para lo cual EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR ermplearan funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad, no
cbslante sera LA FIDUCIARIA la encargada de efectuar ks respeclivas verificaciones en los listados de
contro! de autoridades locales o extranjeras en maleria de lavado de activos o financacidn del tarronsmo,
tales como los listados de la OFAC o de [as Maciones Unidas y demds,

8.322 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s¢ comprometen & buen uso de las claves recibidas de LA
FIDUCIARIA para consullar los movimientos del FIDEICOMISO y exime de responsabilidad a LA
FIDUCIARIA por el mal usa o problema que se llegare a presentar con ocasion del access olorgado par
dicha consifa,

6.3.23 En virtud de bo anterior, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar la custodia de los
documenlos que sopoden la vinCulacion de los COMPRADORES, por el #mino establecido en la
normalividad vigente para la cusiodia de este lpo de documenios, incluyendo & formulario de vinculacan
el cual estara a disposicion de la Fiduciaria cuandc bo requiera, lo anterior aplica solo cuando la vinculacion
sea mediante formatos fisicos. Sin perjuicio de ko anterior, LA FIDUCIARIA conservara por cualguier medio
procedente los archivos de los documentos que hagan parte del proceso de conocimiento del cliente, segin
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lo establecido en &l ordenamiznio juridico para ef efecto.

f.324 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldra en defansa de LA FIDUCIARIA frente a las eventuales
cortingencias judcizles o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adefantadas por LA
FIDUCLARIA en virtud del presente Contrato v que no se deriven por su culpa, |as condenas derivadas de
los procesos o reclamaciones judiciales, administralivas y de cualquier ofra naluraleza que sean
presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
dervadas de k& ejecwcidn del presente Conkalo y que no s2an causadas por su culpa yseobliga a sali en
su defensa por reclamacionas, multas o demandas |udicisles interpusstas por entidades publicas o
privadas, cualquiers sea su causa, efecto, objelo, indole, raturaleza, o esencia, Asi las cosas, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga de manera incondicional, imevocable v 2 |a orden de LA
FIDUCIARIA & cancelar el valor de las respectivas contingancias y condenas, asi como las agencias en
deracho y las costas ded proceso, honotarios de abogados y arbiros, asi como cualquier gasto en gque

. deba incurrirse con ocasion de dichas acciones, dentro de los diez (10) diae habiles siguientes a la
recepcion del requerimiento efectiado por LA FIDUCIARIA en tal senfido @ EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. En defecto de lo anterior, autoriza a LA FIDUCIARIA a deducr de los recursos del
FIDEICOMISO, lcs recursos comespondientes a los costos en que incurrs por os concepios mencionados
¥ & cubrir las respectivas erogaciones. En & enlendido anterior, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
responde por acciones denvadas de la ttularidad de la propiedad aporiada al FIDEICOMISD, por los vicios
de construccion de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO y demés aspecios relacionados con fa
ejecucion de LOS PROYECTOS en lodos sus Ordenas incluido el ambiental,

£.325 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ge cbligs a responder por las cbligaciones formales vy
sustancigles de los impuesios temilodales, en su calidad de sujelos pasivos, Se enlenderd como
enajenador de vivienda, en los términes de la Ley 1796 de 2.016 gl FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
quien asumira todas las obligaciones dervadas de dicha calidad, asl como las obligaciones, no estando
LA FIDUCIARIA obikgada a asumir ningln gasto de esfa naturaleza. A partir de la fecha referida, las
obligaciones en les malenas anles referidas corerdn por cuenta d= EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

' 5.326 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a profocolizar en 1a minuia de Eseriturs Plbica de
Transferencia a fitule de compraventa gue se suscriba con los COMPRADORES, la cerificacién
tecnica de ocupacidn de tete la Ley 1796 de 2076, en el caso que apligus. Asi mismo, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a asumir las cbligaciones relalivas a las medidas de
proleccion al adguirente de vivienda a efeclos de amparar Ins perjuicios pawrimoniales y demds
obigaciones que contempla el Decreto 262 de 2019, puntualments, se obliga a remitir soporte de fa
constitucon de la pdiza que cubra dicho amparo patrimanial, en caso que aplique, dentro de los disz (10)
dias siguientes a la expedicidn del Cerificado Técnico de Ocupacitn, para efectos de proceder con la
SUSCMIpCion en las escriluras de compravenia gue se suscriba con los COMPRADORES.

6.3.47 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR instruye a la FIDUCIARIA para qus entregue copia de! presents
contrato a les COMPRADORES, lo antericr, para dar eumplimiento a ko eslablecido en la circular 024 de
la Superintendencia Financiera.

6.328 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga a presentar una ceificacion semestral a la
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FIIJI.I.IﬂlAFtIh en la que indique gque los recursos entregados en desarmllc dad presente contrato sa
tleﬂma[un al cumpimiento del objeto de! presente contrato. En caso de que dicha obligaciin no se cumpla
en &l término establecide, serd causal de terminacidn unilateral en los ¥minos de la cdusula 8.3.5
pstablacida en &l presente contrato.

B.328 Entregar por solictud de la FIDUCIARIA, Entes de Conirol o Revisoria Fiscal de la FIDUCIARIA de ser ¢l
caso, ra_inrnrmaniﬁn que soporie los regisbos contables de las operaciones en el FIDEICOMISO,
infermacian que debe estar disponible en tode momento, 2 fin de verfficar la documentacidn que sustente
las operaciones que regisira el PATRIMONIO AUTONOMO en ejecucién del contrato fiduciase. En
I;mnl:Eicuenna. se obiiga a mantener la custodia de Ins soportes contables respectivos durante &l %rming

B g ley.

Teniendo en cusnts la regulacin establecida en la Circular Basica Contable emiida por fa
Superintendencia Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce ¥ acepla que,
de no cumplir con |a obligacion de presenlar & reporte de costos o mejoras de cada uno de LOS
PROYECTOS ceniro da Ios noventa dias (90) antericres a la scliciud de giro, la FIDUCIARIA podra
suspender ks mismos hasta que se cumpta dicha cbligacion respectn de cada PROYECTO. Asi mismo
tonoce y acepla que en caso de que no remita el reporle de cosios en las periodicidades establecidas en
el presente confralo y para emilir los estados financiercs dal PATRIMONIO AUTONOMO, estos
contendran una nota que da constancia da la omision de entrega de la infoematidn y dicho incumglimients
podra ser causal para terminar el presente contrato fidudiario, en los términos contempladaos en la cldusula
9.3.5siguiente.

§.3.30 Abstererse de mencionar &l nombee de LA FIDUCIARIA, su logo y demas ensefias en la publicidad de
LOS PROYECTOS, salo autorizacién expresa dada para el efecto por LA FIDUCIARIA v ohservar las
direcirices que la fije LA FIDUCIARIA en relacion con la publicidad de cada PROYECTO. En al evento de
usar la mformacion, logo vy material publiclario de LA FIDUCIARIA en LOS PROYECTOS. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de manera esticta [os lineamientos establecidos en el Anexo No. 3
oel presente Contrato. Sin perjuicio de lo anterior EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ze obliga a dar
cumplimienta a las disposiciones de publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica expedida por ls
Superintendencia Finansiera de Colombia,

PARAGRAFO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se ob#ga a dar cumplimiento a las disposiciones
de publicidad establecidas en @& Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo v materia publicitanc
de LA FIDUCIARIA en LOS PROYECTOS, siguiendo de manera esfricta los ineamientos establecidos en
&l Anexo No. 3 ded presente Confrato.

6331 En [os términos de la Ley 1706 de 2018 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumird todas las
cbligaciones derivadas de la calidad de enajenador de vivienda, sl como las obligacones del amparo
patrmonial establecidas en la mesma. Asl misme, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga &
asumir las obligaciones relativas a las medidas de proteccion al adguirente de vivienda a efectos de
amparar 105 perjuicios patrimoniales y demas obligaciones que contempla el Decrete 282 de 2019, Esla
obligacitn constard en las Escrituras Piblicas de Transferencia a TITULD DE COMPRAVENTA que
suscribiran con los COMPRADORES.
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£.3.32 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ejercerd directamente los derechos econdmicos y politicos
derivados de LAS URAS, en ¢ FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA. En consecuencia, mediantz ka
suscripeion del presente confrato, LA FIDUCIARIA otorga poder al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
o al tercero que este meinya, a fin de que paricipe en los Comiles Fiduciarios ylo Asambleas de
Fideicomitentes del FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA, en representacidn del prasents FIDEICOMISD.

6.333  Enelevento enque se deta efectuar la devolucion de los RECURSDS SEPARACION yio que se presents
alguna de fas causales de devolucion de los recursos de que trata el CONTRATO DE SEPARACION y el
presente CONTRATO, en favor del FIDEICOMISO PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, y no existan
recursos suficientes en el patimonio aulonoma para efectuar dicha devolucidn, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, dentro de los cinco (5) dias hablles siguientes contados a pardir de la solicitud que realice
LA FIDUCIARIA, estara obligado & aportar los recursos necesarios para realizar la devolucion de los
FECUPS0S.

. £.33¢ ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s obliga a slaborar y remdir para aprobacion de LA FIDUCIARIA
la minuta de la ESCRITURA PUBLICA DE ESCISION la cual serd suscrita por EL FIDEICOMISO
ESCIDENTE, EL FIDEICOMISO BENEFICIARIO v EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, siendo este
ulimo guien asumira de manera exclusiva |a responsabilidad que se derve de la misma.

£.3.35 EL FIDEICOMITENTE COMNSTRUCTOR se obliga 2 realizar fodos los actos tendientes al
perfeccionamiento de la escision celebrada entre el presenle FIDEICOMISO v el FIDEICOMISO
BENEFICIARIO.

6,336 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligs a presentar ala FIDUCIARIA |z ESCRITURA PUBLICA
DE ESCISION debidamente nscrita en la Oficina de Registro de Instrumenios Plblicos comespondéente a
la ubicacion del inmueble, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fima de esta, o en su
defeclo, en &l plazo que se efecile su regising.

6.3.37 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s& obliga a pagar los derechos nofariales v de registro derivados
de la escisidn,

. 6.338 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presaniar ala FIDUCIARIA alilos) foliafs) de matricula
inmobiliaria donde conste gue esté registrada la escritura piblica de escisidn, dentro de los ocho (8) dias
habiles siguienles a la facha de registo de dicha esaitura pdblica

6.3.39 Apdcar, en la distribucion de utilidades, el numeral 4 def articuly 235-2 def Estatuto Tributario, en razon a
que la finalidad exclusiva del patrimonic autdnomo que se consfituye por el presente contrato &5 sendr de
instrumento fiduciario que permita &l desarrolio de bos provectos de vivienda de interés social a desarmollar
en LOS INMUEBLES, de acverdo con lo previsto la ley 388 de 1997, los decrelos reglamentarios v demés
normas concordantes que los sustituyan o modifiquen,

5.340 Teniendo en cuenta que &l presente cantrato regula UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO correspondientes

& vivienda de interés social (VIS) y unidades corespondlentes & Locales Comerciales, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene las obligeciones especiales que se Incican a contnuacion:

Lirn e Bevvicia ol Cliants : Bogots al JMAS400, opeitn 2 y o nevel necional @ 0180005256130
i il eestan e cirdn eo Mlardon fidubogoltal dubogota. com
1 ! Defenuor dal Comsumidor Firanckre: Al Aodiguse Pied Cale 3 Mo 747, Fea s, Bogow B0 -

PRX: X320001. Fax 3400393 Cofular 31 8-37 30077
Corres Elecdmice: Sulwsdriscoaumidori nancismfibaroodebogoln com oo



DiacuSagn EI'I‘-IEEEA;IJ-E_JE CrAABOBEC-04A4-4F BE-ATAE-BEF 1BSEBDS1E

DTROH INTEGRAL Ne. 10 CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL RREVOCABLE DE ADMIMSTRACION Mo, 31 110117 CELEBRADO ENTRE
COMNSTRUCTORA BOLIVAR 5.4, ¥ FEIUCIARIA BOGATA 5.4,

a. La FIDUCIARIA aplicara las polificas contables establecidas en la normativa vigente
para los negocios fiduciarios, salve que ef clients remita sus politicas contables para su
aplicacion en los nagocios fiduciarios que consfluya.

b. Debe reportar el anexo de costos de forma mensusl, el cual deben venir certficado por
Representante Legal v contador del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

c. En el evenlo en que se vandan los bcales comerciales, se obliga a presentar por
saparado el reporte de ventas de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO VIS y regorie
de venias de los Locales Comertiales informando su costo de ventas,

d. Se obliga a presentar y anexar al presenie contrato {Anexo Nod) la Licencia da
Construccidn debidamente aprobada por |z curaduria urbana v sus modificaciones, las
cugles Oeberan ser posteriormente remifidas por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

@. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR evitard realizar recostens sobre el
PROYECTO, no obstante los podra realizar, siempee y cuando o mismos s
encueniren debidamenta soportados v comespondan 2 I3 realidad economica del
HDEEMIW ¥ s debe reportar por separado, por cada uno dé los componenies VIS
y no VIS,

6.4, OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

nE_mnEmﬁM Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gueda obligado a la toma de
decisiones, a dar las insirucciones y & ejercer los controles que se requieran, pera llevar a buen éxito LOS
PROYECTOS, conforme 2 lo sefalado en el pressnte Contrato,

4.1 ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR e obliga a presentar una cerlificacion semesiral en |z que indique
que los recursos enfregados a él por parie de los COMPRADORES, se destinaron para el desamollo de los
respectivos PROYECTOS. En caso de gue dicha obligacidn no se cumpla en &l iérming establecido, sard
clausula de terminacion unilateral de! presents contrato en Ios términos de a3 clausula novena siguiente,
para |o cual debera existir un requermianto previo por parte de ka FIDUCIARIA.

84.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se abliga & remitir 2 1a FIDUCIARLA, la informacién necesarla
para realizar los reqgistros contables correspondientes, asi como para el cemplimienio de entrega de la
informacion eslablecida en los informes regulados en la Circular Bédsica Juridica expedida por ks
Supesintendencss Financiera.

643 La labor de Gerencig de LOS PROYECTOS la realizara directamente EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

£.5.  OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Son cbligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de las sefaladas
en las disposiciones legales y en el presente Contrato, |as siguiantes.

6.5.1. Mantener ia itularidad juridica de LOS INMUEBLES transferidos al FIDEICOMISO.

6.5.2. Permitr al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para que por su cuenia y riesgo y bajo su exclusiva
responsabilidad desarrollen LOS PROYECTOS, para o cual clorgard los documenios que requiera el
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para cumplir con sus obligaciones y con las normas legales
derivadas de ésias,

£.5.3. LAFIDUCIARIA, en su calidad de administrader del PATRIMONIO AUTONOMO, debe registrar los costos
y gaslos que genere cada PROYECTO, segin instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

6.54. Terminar el presente Conbrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos por la Ley
comercial,

6.2.5. Para efecios de framitar la instalacion de servicios piblces domiciarios, las solicitudes para intervenir el
espacio pdblico para el mismo efedo, la instalacidn de sewvicios preliminares de obra, &n fin, en aguelios
tramites donde kac autoridades o las empresas pablicas, exijan el visto bueno, consentimiento, o que la

. solicilud sea suserita por el propietanc ded terrenc, LA FIDUCIARIA suscribird las coadyuvanciss que
requiera EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para cumplir esta obbgacién con la aporunidad que
ohliguen |as circunstancias.

6.3.6. Recibir con el debido control, los recursos liquidas, provenentes de créditos individuales, créditos
olorgados al FIDEICOMISO por parte del FIMANCIADOR vy recursos del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR 2n la SUBCUENTA de cada PROYECTO, segin cormesponda. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR informara al FINANCIADOR y a LOS COMPRADORES el nimern da Ja SUBCUENTA
cormespondiente. Los mecursos que se rechan de los COMPRADORES por cualquier conceplo, se
contabilizardn como pasives del PATRIMONIO AUTONOMO,

6.5.7. Invertir los recurses liguidos afectos al FIDEICOMISO en ks Fondos de bwersidn Colectiva administrados
por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la Superimendencia Financiera, y bajo las reglas de sus
reglamantos, gue se declaran conocidos, aceptados v recibidos por las partes con la suscripcion de este
Contrate. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autodiza de forma expresa medianie la firma del
presente Conlrato que los recursos igualmente se pueden maniener en depositos a la vista en la matriz de
LA FIDUCIARIA. Esta inversitn, se realizar en |a cartera colecliva indiidual que se conslituye a nombre

. del presente patrimaonio.

£.3.8. LA FIDUCIARIA no asesorard a loz COMPRADORES, en el irdmile de su crédito individual.

6.3.8. LAFIDUCIARIA suscribiré kas Escrituras de Compraventa de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO que
se desarrollen en LOS PROYECTOS para efeclos de la tradicién, en su calidad de Tradente v como
Proplelario Fidsciario para efeciuar la prestacidn de fradicidn de los inmuebles conjuntamente con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien comparecera directamente junio con LA FIDUCIARIA, para
efectos de cumplic con las obligaciones que se deriven de I3 construccion de LOS PROYECTOS y
responder frente a los COMPRADORES por los vicios que se presentan. Los formatos de minutas de
Compraventa deben ser aprobades previemente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir clausua que
indique gue los COMPRADORES conocen los (Erminos del preseste CONTRATO DE FIDUCIA, v Ia
clausufa que haga referencia &l saneamiento a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE respecto del INMUEBLE donde se desamola cada PROYECTO y dal
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto de las unidades resultantes del mismo, y ofra que indique
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que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta ka calidad de enajenador de vivianda, an kos rminos
dela Ley 1796 de 2.018 v portanto asumirs tndas |as obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las
obligeciones del amparo pafrimonial establecidas en la misma. LA FIDUCIARIA olorgara o
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR poder especial para la suscripeion de las escritwras de Compraventa
de las unidades inmobilianas que s2 desarollen en LOS PROYECTOS.

6.5.10. Realizar los desembalsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, girando las sumas de dinero que
'équiera pera el desarrodo de LOS PROYECTOS, de acuerdo con la comunicacion enviada por e
Representante legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en la que se idenfifique & cusl PROYECTO
se destina el dzsembolso gue se solicta y la SUBCUENTA desde la que se deben entregar I recursos.
La informacicn de cosics incurridos en cada PROYECTO se efectuara mediante ef sistema de legalizaciin
de anficipos, en el formato que enfregue LA FIDUCIARIA, & cual debe estar firmado por el Representante
Legal y ef Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Adicionaimente, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR deberd reportar mensualmente para cada PROYECTO a ifravés del Anaxg No. 4, las
venias con su respectvo coslo de venlas para cada UNIDAD DE DOMINIO PRIVADO v claiguier ajuste
que s& requiers debera ser avalado por el Representante Legal v el Revisar Fiscal del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

6.5.11, Constituir gravamenes hipolecarios independientes sobre cada uno de LOS INMUEBLES en los cuales se
desamolaran LOS PROYECTOS, con el objeto de garantizar las obligaciones del FIDEICOMISO en
calidad de dewdor y del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en calidad de obiigado selidario del crédito
hipotecario otorgade para ef desarcl de cada PROYECTO, a favor del FINANCIADOR. EL
FIDEICOMISO esta facullado para suscribir hipoteca abierta y sin limite da cuantia. oue garantica Gnica y
excusvamenle los credilos olorgades para el desamolo del respectvo PROYECTO, en favor del
FINANCIADOR de cada PROYECTO, ia cual se constituird exclusivamente sobre EL INMUEBLE en &
que se desarrola el respeciivo PROYECTO. En el evento que se requiera financiar fallanies temporales
ce taja, ocasionados por modificaciones al flujo de caja programado, a través de créditos puentes con
fuente de pago en los recursos del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gestionarad
dichos crédios e informard a LA FIDUCIARIA para los trémites respectivos.

B.5.12, Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO TRAMONTE, Ios
titulos de ceuda del crédite que adguiers el FIDEICOMISO para cada PROYECTO de manera
independiente, una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envie a LA FIDUCIARIA una
comunicacion suscrita por su Represeniarts Legal en la tual conste el avance de obra efecluado, teniendo
&n Cuenta que dichos pasivos seran garaniizades con los activos de cada PROYECTO del PATRIMONIO
AUTONOMO, segin comesponda, y en ningln caso con los activos de LA FIDUCIARIA. Lo anterior debe
guedar consignado en todos los tiuos de deuda que suscriba LA FIDUCIARIA. En atencidn a que LOS
PROYECTOS son indegendientes, los titulos de deuda garantizarén exclusivaments las obligaciones del
PROYECTO para &l que se destina el erédite en virlud del cual se suscriban dichos titulos: situacisn que
&5 conocida y aceptada por EL FINANCIADOR.

6.5.13. LA FIDUCIARIA guedaré obligada & la suscripcion de la escritura poblica en virted de 1a cual se solemnice
el Reglamento de Propiedad Hondzontal de cada PROYECTO, minuta que deberd ser elaborada por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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6.5.14.

6.5.15.
6.5.18.

6.5.17.

6.5.18.

. 6.5,19.

6.5.20.

6.5.21,

6.5.22.

6.5.23.

6.5.24,

6.5.25.
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Presentar un informe de gestion cada mes calendario a EL FIDEICOMITENTE, deniro de los quince {15)
dias habiles siguientes al corte, acompaiiado de una memoria scbre las achvidades cumplidas. de
conformidad con las nomas kegales

Terminar &l Contrato cuando se cumplan todos log requisiios previes exigides.
Realizar diigenternents lodos los aclos necesanos para la consecucion de la finalided del presente
Contrato.

Solcitar, a instancias del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el otorgamiento de la escritura de
levantamiento de la hipoteca que se constiluya sobre EL INMUEBLE en el cual se desarrollard el
PROYECTO.

Mantener los bienes objetos del FIDEICOMISO separados de los suyos v de los que comespondan a otras
negocios fiducianos.

Llevar la perscneria para la profeccion y defensa de los bienes fidescomitidos contra aclos de terceros y
aun de EL FIDEICOMITENTE, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. En &l evento de no existr
recursos en el FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE releva a LA FIDUCIARIA de dicha obligacion. Sin
penuicio de ko anlerior, LA FIDUCIARIA deberd mantener informados & EL FIDEICOMITENTE de dicha
situacion y desplegara toda la diligancia para evitar mayores erogaciones al patimonio dentro del limits
antes sefialadg.

Pedir nsirecciones a la Superintendancia Financlera cusndo tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza
{ sicance de sus obligaciones, o debe, cuando las circunstancias asl ko exijan, apariarse de las
autorizaciones conlenidas en este Confrato o de las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE,
dentro de sus responsabilidades y posicidn confraclual, en e desamollo del mismo. Cuando LA
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso iodas las obligaciones relasionadas can el
asunto consultado hasta |a fecha en la cual s2 produzca fa respuesia por parte de ka Superintendencia
Financiera, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabifidad alguna,

Certificar por partz de su Contador Piblice yio Revisor Fiscal, el valor de las utiidades oblenidas por el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, durante ol respective ejercicio gravable, por concepto de la
enajenacidn de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resultantes del desamolic de cada PROYECTO,
para lo cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entregard la informacion requerida para este efectn
por LA FIDUCIARIA

Awizar a EL FIDEICOMITENTE cualquier imprevisto o alleracion grave gue hiciere temer por el desarmollo
oportuno o por el exito del FIDEICOMISO y tomar las medidas para mitigar los dafios.

Facilitar a EL FIDEICOMITENTE o ejercicio de su derecho de informacién.

Avisar a EL FIDEICOMITENTE la ccurrencia de cualquiera de las circunstancizs previsias como causales
de terminacidn del FIDEICOMISO.

LA Flnui.‘._lAﬁin. denire @2 los sesenta (60) dias calendario siguientes al de la tarminacidn del Contrato
pof cualquier causal, debera presentar ka iquidacian final de las cuentas.
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B.2.28.

6.5.27.

6.5.26.

6.5.20.

6.5.30.
6.5.31.

6.5.33.

6.5.34.

6.5.335.
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Llevar la contablidad ded FIDEICOMISO tomando en consideracitn su calided de PATRIMONIO
AUTONOMO, para cada PROYECTO de manera independiante

Taner aclualizads |a contabilidad del FIDEICOMISO come minima de forma mensual, de tal forma quE &
cugiquier memento este pueda ser consultada por EL FIDEICOMITENTE

Ser especislmenle diligenie y oportuna en la entrega de los anticipes que sean requeridos por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. y = i

Actuar siempre cumpliendo las normas v preceptos consagrados en la Constitucian Macional, las leyes y
demas disposiciones lapales.

Liquidar &l FIDEICOMISO dentro dal plaze previsio en este Conbato,

La gestion de LA FIDUCIARIA es fa de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resultadg,
respondiendo en toda caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud de este Contralo
G0N recursos propios, ninguna obligacin tendienta a financiar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o &
LOS PROYECTOS, ni a faciliftar, con base en sus recursos, la satisfaccidn de obliacion alguna
garantizada por el FIDEICOMIEO, ni asume en relacion con LOS PROYECTOS obligacion de
construccion, promotor, comercializador, gerents, veedor, intervantor y vendedaor, Esta estipulacicn debard
incluirse en todos log Contrates de Promesa de Compravents y 2n las respectvas escrituras piblicas de
enagenacidn de kss UNIDADES DE DOMINIO PRIVADQ de LOS PROYECTOS.

.En el evenio de liquidacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los recursos del

FIDEICOMISO pagara kas obligaciones del mismo, en el siguients orden: 1.) Los gastos de administraciin
del FIDEICOMISO, tales como conservacion, sequros, impuesios, tasas v coniribuciones y avalio de los
tenes: 2.) Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA; 3.) La cancelacidn def saldo del crédito oblerido
por &l FIDEICOMISO, si hay lsgar, 4.) La enirega de los recursos para la gjecucion de iz construccion dal
PROYECTO; 5) La restitucidn del aporte a favor ce EL FIDEICOMITENTE &) Los BENEFICIOS v la
UTILIDAD que les corresponcieran al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Rendir cuenias comprobadas de su geslion cada seis (6) meses, la cual deberd ser presentada a EL
FIDEICOMITENTE denlro de los quince (15) dias hbiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de
conformidad con lo establecido en la Circular Bésica Juridica expedida porla Superintendencia Financiera,
Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicion de cusatas presentada, dentro de los diez (10)
dias hables siguientes a la fecha de recibo por pare de EL FIDEICOMITENTE, esta se entenderd
gprobada. Podra LA FIDUCIARIA enviar la rendicidn de cuentas a fravés de medios electrdnicos,
enviandola a la direccidn de correo electrénico enunciada en el presente documento,

Remitir informes periddicos cada seis {6) meses a lps COMPRADORES de LOS PROYECTOS, la cual
deberd ser presentada deniro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de
conformidad con ke establecido en la Circutar Basica Juridica expedida por 13 Superintendencia Financiera,

Informar v notficar 8 EL FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco (3) dias calendario siguientes 2 3
recepcidn, cualguier comunicaciin que reciba en relacion con el presents confralo de parle de cuslquier
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6.5.36

6.5.37.

6.5.38.

. 6.5.39

6.5.40,

B.5.41.,

6.6,
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autoridad o persona.

Atender los reguerimientos, solicitudes, tramiles, elaboracion y suscripcion de escrituras y demas que
sobcite el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en un fémine no superior a cinee {5) dias calendario,
contados desde su presentacion o salicitud.

La FIDUCIARIA, serda responsable del ralamienio de la mformaciaon de los consumidores financieros en los
idrmings de ka ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los datos personales de conformidad
con ia ey 1581 de 2012.

Remitl una copia del presente contrato fduciario a los COMPRADORES junte con la cartilla informativa
sobre negocios inmobiliarios axpedida por fa Supenntendencia Financiera da Colombia, la cual, de igual
forma se encuenira publicada en la pégina web de la Fiduciaria,

. Expedir cerificacion suscita por of Represenianie Legal de la FIDUCIARIA, =n | cual, consie que los

mmuebles fueron aportados para el desarrollo de proyecios de vivienda de inferés social (VIS) de
corformidad con &l articuly 235-2 del Estatuto Tributario.

Expedir certficaciin del Contador Pdblico yio Revisor Fiscal de LA FIDUCIARIA, en la que conste el valor
de las ullidades obtenidas, por concepto de la enajenacidn de cada uno de LOS PROYECTOS de
conformidad con &l articule 235-2 del Estatuto Tributario.

Aplicar, en la distribucidn de benaficips y uliidades, ¢l numersl 4 del articule 235-2 del Estatuto Tributario,
en razon a que la finalidad exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO que se consfituye por el presents
conlrato es senvir de instrumento fiduciano que permita el desarollo de proveclos de vivienda de interés
social (VIS), de acuerdo con lo previsto en los literales b) v ¢) del articuio 58 de la Ley 338 de 1997, los
decretos reglamentarios y demas normas concordantes que ks sustituyan o modfiquen.

OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

6.6.1 El FIDEICOMISO y en subsidio EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a reafzsr
en al tempe eporiuno & indicado en el presente contrato, &l page de la remuneracion de LA FIDUCIARIA.
LOS pagos Que 5e Causen por conceplo de remuneracion de LA FIDUGIARIA, se descontaran del
FIDEICOMISO. si para ello hay recursos liguidos, en caso de no existir tales recursos, ef pago estard a
cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

f.6.2 Informar a LA FIDUCIARIA sobre los Iitigios, o cualquier persecucion fisica o juridica de que
sean objeto los bienes fideicomifidos

6.6.3 EL FIDEICOMITENTE informara a LA FIDUCIARIA la pcumencia de eventos que comprometan
su pabimonio de unau otra manera o la imposibilidad de seguir con sus negocios normalmente, tales como;
8) Imposibifidad para pagar sus obligaciones comerciales. b) El llamamienio ¢ aceptacion del rdmite de
un concoedato pravantivo, proceso de reestructuracian bajo las reglas de la Ley 550 de 1.989 o liquidacicn,
0 [a soliciiud de admision que efectué EL FIDEICOMITENTE o un tercero a los procesos de reorganizacion
0 de liguidacion |udicial a que se refiere la Lay 1,116 de 2.006. ¢ La niciacion de dos o mas procesos
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ejegl.‘m-.'ns €N suU contra, asi comp |2 concurrencia de cualguier embargo de que sea objeto. d) La oferta de
cesidn de bieres o daclones en pago. e) El vencimiento por més de noventa {80} dias de obbgacicnes
cortraidas con anterondad a la existencia del PATRIMONIO AUTGNOMD.

664 Asl misma, manifiesta EL FIDEICOMITENTE que con la constitucién de esta FIDEICOMISO no
se produce un desequilibrio en su patimonio, que les impida satisfacer fas obigaciones contraldas en el
pasado, en cuanlo como se dijo, poseen bienes que son suficientes para atender dichos créditos, ¥
mant‘re;err i3 tilularidad del derecho de beneficio, que en principio tiene el mismo valor que los bienes
aportados.

665 Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, &l numero del fax, direccidn de coman
electrdnico, el apariado aéreo a bos cuales se le pusds dinigir |2 corespondencia, rendicion de cuentas
reconvencionas 8 infarmacones,

6.66 Temendo en cuenta lo preceptuade por la Circular Bésica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE se obliga a acluglzar anualmente la informacién
sefalada en el formulanio que para tal efecto le remitira LA FIDUCIARIA, & igual que suministrar los
documentos pertinentes requeridos por 18 misma.

667 EL FIDEICOMITENTE saldrd en defensa de LA FIDUCIARIA frente a las eventuales
contngencizs judiciales o exfrajudiciales que se prezenten en virtud da las gesliones adelentadas por LA
FIDUCIARIA en wrtud del presente Confrato v que no sa deriven por su culpa, las condenas dervadas de
fos procesos 0 reclamaciones judicales, adminisirafivas y de cualgeier otre naturaleza que sean
presentadas en contia de LA FIDUCIARIA directamentz o come Vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
dervadas de |a epcucion del presente Conirato v gue no sean causadas por su culpa v 52 obliga & salir
en su cefensa por reclamaciones, mulas o demandas |udiciales nlerpuestas por entdades plblicas o
privadas, cualquiera sea su causa, efeclo, objefp, Indole, naluraleza, o esencia. Asl las cosas, EL
FIDEICOMITENTE se cbliga de manera incondicianal, irevocable v a la orden de LA FIDUCIARIA 2
cancelar el valor de las respeclivas conlingencias y condsnas, asi como las agencias en derecho y las
costas del proceso, honoranos de abogadas y arbitros, asi como cuslquier gasto en que daba incurrirsa con
ocasion de dichas acciones, danfro de los cinco [5) dias habiles siguientee a la recapeidn del requarimiento
efectuado por LA FIDUCIARIA en fal sentido a EL FIDEICOMITENTE. En defecto de |o antedor, autoriza
a LA FIDUCIARIA a dedudr de ks recursos del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los coslos
&N quE Incurra por los concepins mencionados y a Cubnr |3s respectivas erngaciones.

6.6.8 Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los mpuestos lemtoriales, en su
calidad de sujetos pashos, en los térmings de |a de fa Ley 1.430 de 2,010,

SEPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

71, DERECHO3 DEL FIDEICOMITENTE. Son derechos de EL FIDEICOMITENTE, ademas de los
consagrados en [a ley los sigueentes:

7.1.1. Que se realice por parte de LA FIDUCIARIA, las actividades y aclos |uridicos necesanos para logras 2
finalidad de este Contrato, de acuesdo con las prestaciones a qua cada uno se oohga.
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7.1.2. Solicitar & ramocion de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el ariculo 1.239 ded
Codigo de Comertia.
T.1.3. Las demas estpuladas en el presente documento,

7.2. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA, Son derschos de LA FIDUCIARIA, ademas de los consagrados en la
Lay, los siguientas:

7.2.1. Recibir por sus servicios, la siguiente rermunesaciin;

T.2.1.7 Por la estructuracion del presente otrosi, una comision equivalente a veinta (20) salanos minimos
izgales vigentes, 12 cual serd pagada direciaments gor &l FIDEICOMITENTE dentro de bos cinca (5) dias
habiles siguienies a fecha de legalizacion def presenie documento.

. 1,212, Por la administracdn de los PROYECTOS, la comisidn fiduciaria comesponderd @ un porcentaje
equivalente al cero punto veinficineo por ciento (0.25%) de las ventas de cads PROYECTO. La comisidn
de cada PROYECTO se regulard an &l respecivo obrosi que se suscriba para describir el PROYECTO.

1.2.1.3. Desde el momento de frma ded presente conlrato v hasta que s inicie la etapa inmobiliaria de
algune de los PROYECTOS, una comision equivalente a un sakario minime legal mensual vigente {1
smimv).

1.2.1.4. Por cada elaboracion de un Otosi al Contrato la suma equivalente & cero, punto cinco (0.5} salarios
minimos mensiales legales vigentes pagaderc mes vencido deniro de los primares cinco (5) dias del mes
siguiente de la sobeilud, bermino que empezard a corer con la presentacion de la cormespondients faciura
al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

7.2.1.5. Una COMISION de un (1) salario minimo legal mensual vigente durants la liquidaciin del presente
Lontrato.

F21%, Los recursos serdn invertidos en los Fondos de Inversidn Coleciva administrados por LA
. FIDUCIARIA, y se cobrara la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del Fondo de Inversian como
gasto del mismo en los erminos del respaciivo reglamento

PARAGRAFO PRIMERO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 7.2.1.2 se causarg, liguidara
¥ cobrara mensualmenie direclamente al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentra de los diez [10)
nabiles siguientes a '3 presentacsdn de |a faciura por parte de LA FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 7.2.16 se causard,
liquidara y cobrara diariamente como una comisién de administracion como gasto a cargo del respectivo
Fondo de Inversion, La COMISION mencicnada en la pressnte clausula podrd ser descontada de log
recursos del prasente PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERO. La presents COMISION no nouye VA, =l cusl eslard a cargo del

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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F'ﬂ.Ftﬁ_GHAFD CUARTO: L= COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 7.21.2 v que sa regule
posteriormente en e Otrosi para cada PROYECTO, podra sjustarse por parte de LA FIDUCIARLA, en el
avenio en que se desarrobe en un tiempo menor el PROYECTO o el tiempo de duracitn del mismo sea
mayor. Asi fas cosac, encago que |a duracion de cada PROYECTO sea inferior &l nimero de meses cefinida
para su desamolio, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a pagar el saldo restante de la
COMISION previamente a la liquidacién del presente Contrato. En caso de que sea mayor, e Causara Una
camisian mensual de wn (1) salano minimo mensual kegal vigente por cada PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO: Si para el momento de bquidzcicn del FIDEICOMISO se adeudan comisiones v
guedan excedentes de [os recursos de uno o ambos PROYECTOS, LA FIDUCIARIA podré descontar de
dichos excedentes el valor que se le adeude, debiendo descontar en primer lugar s recursos de la
SUBCUENTA dei PROYECTO respecto del cual se adeudan las comisiones, y en cago d2 que en dicha
SUBCUENTA no haya recursos disponibies yio sean insuficientes, LA FIDUCIARIA gquads faculiada para
descontarios de los recurses de la SUBCUENTA del ofro PROYECTO,

OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO. Serén gastos con cargo 3l FIDEICOMISO, todos
aquelios en que se incurrta para la cebida ejecucion del Confralo, iales como impuesios (incluidos el
impuesic pradial y las valorizaciones hasta que s liguide el FIDEICOMISO), tasas, conbibuciones, cosios
bancarios, sequros, los honoranos de los profesionales que deban coniratarse para la defensa de los
bienag del FIDEICOMISO. Ipustmente, Ios costos derivados dal desarralls de LOS PROYECTOS, los
honorancs y demas gastos que se causen, kes honoranos por asesorias especiales on aspecios tributanios,
eetudios de titulos, expedicidn de cedificados de liberlad de EL INMUEBLE, notarales v de regisiro y
gemas costos dervados del desarmollo del FIDEICOMISO.

8.1. La remuneracion pactada en el presenle coniralo sera cancelada directamente por el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR, quien se abliga 2 realizar el pago dentro de los cinco (5) dias de
cada mes, en el mes siguiente al gue s& cause, una vez se reciba la corespondiente factura, en todao caso,
desde recibida |a factura contara el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con cinco (5) dias para realizar

el pago.

8.2, Los gastos de |a reviscria fiscal por concepio de honorarios, cuanda se requiera de su diclamen sciore
los eslados financieros del FIDEICOMISO por soliciiud del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, Ia
Supernlendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial.

d.3. Los costos por fa elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presante Contrato, los
cuales serdn definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v LA FIDUCIARIA con

anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no asume con recursas propios pagos derivades del presente
Confrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. En =l evenle que e PATRIMONIO AUTONOMO nc IENga recursos para
sufragar los conpapios de que trata |a presente Clausula, @stos seran pagados directamente por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien io pagaré a LA FIDUCIARIA con la sofa demostracion sumaria
de ks mismos, dentro de los cinco () dias habiles siguientas a ia presentaciin de [2 cuenta por parte de
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&sla, en la direccidn que s2 encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de esfos conceptos y las de
la remunaracion de LA FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razdn de la tasa comercial de mora
mas alta que permita ta Ley. No abstante |o anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, LA
FIDUCIARIA solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con una antelacion de cince (5)
dias hibios,

PARAGRAFO TERCERO. La cerfificacion suscrila por el Representanie Legal de LA FIDUCIARIA v el
Revisor Fiscal, en 1a que conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 2 LA
FIDUCIARIA, prestara mento ejecutve para obtener el pago de las mismas, sin que sea necesarid
requerimients judical o extrajudicial para constitulr en mora, al cual desde va renuncia EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTCR.

NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO.

. 81 INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia del presente Conlralo, se inicia con la suscripcdn del presenie
dacumento.

DURACION: El presente Contrato fendrd un término de duracion de 120 meses, contados desde |a fecha
de firma del presente documento. No cbstanie, lo anterior, se entenderd prosrogado automalicamants
nasta que se cumpla con el cojeto del mismo,

9.2.  TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anteriondad, serdn causales de
‘erminacion de este Contrato:

8.2.1. Decision judicial debidaments ejzcutoriada.

8.2.2. Porlos hechos previsios en el articulo 1240 del Codigo de Comercio, 2alvo los referidos en los Numerales
5 6y11.

8.23. Por |2 transferencia de la iotakidad de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, a cada uno de los
COMPRADORES de LOS PROYECTOS

024 Por decision tomada de comin acuerdo por todas las personas que suscriben este Contrato, pravia
aulorizacan escrita de los COMPRADORES de UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de loz PROYECTOS

. que estén an ajecucion.
925

Pedra darse por terminado este Contrato en forma urdateral por parte de LA FIDUCIARIA en fos siguientes
£asos:

«  Por Incumplimiznio gel FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la obligacicn de actializar la informacian
centemplada en la Clausula vigésima dal prasents conbrate

«  Por incumpimiento del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR & la obligacién contenida en kos numerales
6.3.28y 6.3.30. del presente Contrato

»  Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida e page de la COMISION FIDUCIARIA por
un periodo consecutiva de dos (2) meses.

«  Porinclusion dal FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras an matena de lavado de activos o financiacién del terronsmo, fakes como ks listados de ka

OFAC ode las Naciones Linidas y/o porla iniclacion de procesos en su contra de extincian de dominio por
E5tas mismas causas.
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PARAGRAFO PRIMERD, En &l events en que se legare adar por terminado el presante Cantrato sin axjetr
alguna causal de terminacian del misma. LA FIDUCIARIA tendrd derecho a tituls de indemnizacién & valor
equivalente a fres {3) mesas de COMISION FIDUCIARIA.

PARAGRAFD SEGUNDO. Lae partes aceplan que si quién osterta la calidad de FIDEICOMITENTE es
persong i'IE':I.IJI'ﬂ| y esia fallece no se dara por terminado el presente Conlrato y por Iotanto s& mantendran
vigenies las instruccionas que se hubleren Impartido con b firma del presente Contrato.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

10:1.  La liguidacitn del CONTRATO DE FIDUCIA, tendré una duracidn maxima de fres {3) mases, contados
desde el acaecimiento de fa causal de terminacicn,

102 En el pmcaso de fquidscicn, las obligaciones que figuren en el pesivo v que estén a cargoe del
FIDEICOMISO, se pagardn, dentro de los 60 dias siguientes al scascimiento de la causal de lerminacan,
segun el onden establecido en la prelacion de pages eslipulada en el presente Contrato,

10.3.  La rendicion final de cuentas, debera entregarse dentro de los sesents (E0) dias comentes slguisnissa la
facha de terminacion def Contrato. Cuince (15) dias habiles después de entregada la rendicion final de
CUentas, si no hubiers objecidn, se las fendrd por aprobadas. 5ila hubiere deberd presentar la respuests
a ella, dentro de los diez [10) dias habiles siguientes a la fecha en que & sean prasentadas. En esios
MISTCS I8rminos se manajaran las diferentes objeciones que se presenten a sfa. En &l svento de
objeciones a la rendicidn final de cusntes, se prorrogard el término del Confrato, hasta que ellas sean
sprobadas.

10.4. 5 EL FIDEICOMITENTE no acude pars la suscripcion del acta de liquidacicn ded Conirato en Ia fecha
definida por LA FIDUCIARIA, esta quedard autorizada pars liquidanio unilateraimente en cuanto a ka parte
que no acuda. pravio requermiento escrito, v lueco de haber transcurrido 30 dias habiles desde su
notificacion al FIDEICOMITENTE; sin haberse recibido pronunciamiento de este (iimo.

PARAGRAFO PRIMERO. Todos los gasios del FIDEICOMISO pendiantes de pago que no pudieron sef
cancelados con los recarsos del mismo, serdn asumidos aulométicaments por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quien tendrd la caldad de deuder frerte & esas obligaciones, circunstancia que es
aceptada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con [a firma del presents Confrato, previa remision
de |a factura,

PARAGRAFO SEGUNDO. Si al terminar egia liquidacidn par algin motive guedare a cango de!
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR alouna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, éstos e
comprometen de manera clara y expresa a pagarla ala orden de LA FIDUCIARIA dentro e Ios diez (10
dias habiles siguientes &l que se le presents |a cuenta respeciiva,

PARAGRAFO TERCERO. En &l avent en que & fa ligudacicn del presente Conbrato, ne fuere posble la
ubicacion de EL FIDEICOMITENTE con el propésito de restituirle ios bisnes existentes en el PATRIMONIO
AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE con la frma del presente Gontrato le olorgan un poder sspedal,
ampsio vy suficiente a LA FIDUCIARIA, para que suscriba la escritura pablica de restitucidn de los bienes
Inmuebles fidescomitidos, siempre y cuando axistan racurses econdmicos suficientes en el PATRIMONIO
AUTONOMO, que permitan sufragar los gastos que implique dicha transferencia. En todo caso, LA
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FIDUCIARIA ne asumira responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la
imposbilidad de localizar a EL FIDEICOMITENTE. en los iérminos establecidos en el presente Pardgrafo.

PARAGRAFO CUARTD. EL FIDEICOMITENTE se obfiga a presentar a LA FIDUCIARIA previamente a
la liquidacién del presente CONTRATO DE FIDUCIA, |a constancia de calificacitn o ks Folios de Matricula
inmobiliana dende consle que estd registrada la escritura plblica de restitucién de cada uno de los
inmuebles que hayan sido iransferdos al presente PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras EL
FIDEICOMITENTE no haya cumplido ésta obligacion, el presente PATRIMONIO AUTONOMO no podra ser
liquidado

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTD. Para la interpretacion de este Confrato,
las partes o &l juznador deberan taner en cuenta en primer término la daclaracion soore la causa, luego &
objeto def Confralo que se ha expresado y que la finalidad con la que se ha celebrade es que EL

. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pueda ejecutar LOS PROYECTOS, de manera eficaz desde &l punto
de visla lécnico canstructivo, financiero y de ulilidades para ellos, de manera que kas clausulas y demds
estipulacionss se enlenderan de la manera que mejor convenga a esle cbjeto, LA FIDUCIARIA ejecutara
esle Conlralo de la manera que mejor se acomode, s200n su crieno, a la bisgueda de dicho objets. Para
2505 efeclos y en especial para los del articulo 504 del Codigo de Comercio, as partes expresan que su
intencidn, movil o motive que los lleva a contratar es lograr que, aln en ausencia de los elementos de
forma en cuanto a la contratacin, la gestion de LA FIDUCIARIA, con relscion &l FIDEICOMISO, pusda
desarrofiarse en procura del cbjeto que se ha descrito.

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por EL FIDEICOMITENTE que LA
FIDUCIARIA no es comerciaizador, promator, veedor, infervenior, gerente ni vendedor del PROYEGTO,
ni pariicipe de manem alguna, en &l desamolo de LOS PROYECTOS y en consecuencia no es responsable
ni debe serio por la lerminacion, entrega, calidad, saneamiento o precit de |as unidades gue conforman
dichos PROYECTOS, ni demds aspectos 1Bcnicos, econdmicos o comerciales que havan determinado la
viabilidad para su realizacidn. Esta estipulacién deberd incluirse en odos los Contratos de Promesa de
Compravenia de enajenacian de las unidades privadas de LOS PROYECTOS.

. DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Lot gasios que se

ocasonen por ¢l periectionamiento del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y los generados

por la fradicién juridica de los bienes al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como s de su terminacian,

liquidacidn v poslerior transferencia a EL FIDEICOMITENTE, serdn asumidos en su totalidad por EL
FIDEICOMITENTE, y se entenderan como costos de LOS PROYECTOS,

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO., De comdn acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE
y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente Contrato refieja su acuerdn, volurtad v consentimiento
sobre el objeto y desarrollo dal presente Contrato. EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA modificaran
este documento, siempre dentro del cumplimiente de su objete, con €l fin de dar cumglimiento plenc a la
normatividad vigente, de tal forma que dicha modificacion signifique mayor conveniencia y efidencia para
tas partes desde el punto de vista trbutario v laboral. En & evenio que se contraten créditos, las
modificaciones deberdn contar con la aprobacian delllos) FINANCIADOR(ES) del PROYECTO objeto de
la modificacian
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Las modificaciones que afecten los derechos de los COMPRADORES, deberan ser nofificadas
previamente a eslos. v en dicha notificacidn se les informard |a posibilidad de mantfestar no estar de
acverdo con fa misma, dentro de los diez (10) dias habiles siguiertes al recko de la notificadién, y en
consecuencia, retirarse del negocio sin & cobro de sancidn alguns. De esto se dejara constancla en las
PROMESAS DE COMPRAVENTA que se suscriban con LOS COMPRADORES.

Cuando s modificaciones se refieran a un PROYECTO en particular, dicha notificacion se efectuars
unicamente respecio de los COMPRADORES de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO del respectivo
PROYECTO.

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO, Lina vz perfectsanado el presente Confraio, este podré
cedarse, lo cual deberd ser comunitado por cualguier medio a los COMPRADORES v aulorizado por EL
FINANCIADOR. En el evenio de ser cedide a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA por instruccion ded
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se daberd indemnizar 2 LA FIDUCIARIA por un valor equivalente &
tres (3} meses de COMISION FIDUCIARIA.

En &l evento que s2an EL FIDEICOMITENTE yio BENEFICIARIOS guisnes pretendan ceder sus derechos
fiduciarios yio de beneficio, o su posicidn confractual en este contrato, deberd cumpdir los siguientes
requisios:

15.1. Allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesion suscrilo enire cedente y cesionano, ef cual
debera contener esta informacion: (i) el vador de la respectiva negociacion, (i) ta declaracicn de cedenle y
cesionario, bajo la gravedad del juramenta, que & valor de la negociaciin es real, y se obligan a responder
solidariamente por todos los efectos legales devivades de la determinacion dai mismo, (1) 1a obligacian de
cegdente y cesionario de salir a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO frente a cualkquier
reclmacion, demanda, Etgio, multa ¢ sancidn, accidn legal o fiscal que se presente en Su conlra, con
ocasion de la determinacion del referido valor, pues la FIDUCIARIA no tiene injerencia en & mismo, (iv) la
ohligacion de cedente vy cesionaro de salbr a |3 defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO
AUTONOMO si fueran reclamados por tales conceptos. (v) que conocen aceptan en todo el contrato
fidugiaric qua rige al PATRIMONIO AUTONOMO, =&l como las cuenlas del mismo, su estado, y ol de los
bienes que ko integran.

El cumplimiento da los anteriores requisitns @s indispensable para que [a FIDUCIARIA proceda a realizar
el registro de dicha cesidn. En consacuencia, meniras los mismos no se cumpian, la FIDUCIARIA se
gbstendra vahdamente de realizar tal registro.

PARAGRAFO PRIMERO: Sin parjuicio de lo anterior LA FIDUCLARIA, se reserva e derecho de objetar,
debidamente justificada, la respectiva cesidn de fa calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se
solicite realizar a la FIDUCIARIA, en cumplimiznta al capitule IV, tiiulo IV, Parte | de la Circular Basica
Juridica.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR notificara a la Secretaria del Habhal
|la cesitn de calidad de FIDEICOMITENTE, v remitira 2 LA FIDUCIARIA la constancia de la natificacion

enviada.
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OTROE! INTEGRAL Ho. 10 ol COMTRATS DE FIBUSIA MERCANTIL IRREVOCARLE DE ADMINSTRACKIN Ha 31 110117 CELEBRADD ENTRE
CONSTRUCTORA BOLWAR 5.4 ¥ FDUCIARIA BOGOTA B.A.

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA, EL FIDEICOMITENTE
declara mediante ka suscripcion del presente Confrato que su situacion financiera actual ¥ la provectada le
permite v des permitid cumplir con las obligaciones derivadas del presente Contrato, Para efecios del
presente Contrato declaran que: a) Estan facultados para consftur patimanios autbnomos a los cuales
pueden fransferir sue blanes, sin que esto signifique defrimento de su pafrimonio; b) Las obligaciones que
tianan & sU cargd en la aclualidad esldn siendo debidamente atendidas, sin que a la facha haya
raciamaciones judiciales o extrajediciales por este concepte; d) La ransferencia de |os bienes que realizan
mediante ka suscripcion del presents Contrato y las que en ef futuro realicen, se efectian y se efectsardn
lagaimente vy de buena fe con respacto a posibles acreedores anteriores a |8 fecha ge celebracidn del
Contrato.

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE,

. 17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para lodos los efeclos legales y fiscales el valor ded presente Contrato
serd la COMISION FIDUCIARIA que devengars LA FIDUCIARIA en desermalio de! presents Contrato.

172, IMPUESTO DE TIMBRE. En virfud de lo dispuesio en el arficulo 72 de la Ley 1,111 del 27 de
giciembre de 2 006, |a suscripcion del presente Contrata no causa implesto de timbre.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES.

18.1. Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacidn o comunicacian en las siguientes
direcoinnes:

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

Direccon: Calle 134 No. 72-31, Bogota D.C.
Tedefono: 1 6258330

Mail; notificacicnesjudiciales@eonstructorabolivar com
Ciudad: Bogola D.C.

. LA FIDUCIARIA:
Direccidn: Calle 67 No. T - 37 Tercer Piso,
Bogots D.C.
Teléfono: 348 - 5400
Mai:

PARAGRAFO. Con la suscripeitn del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE manifiests que autotiza 3
LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asl como los informes mensusles o de rendicion da
cuentas y cuakquier ofra informacidn referente al FIDEICOMISO al coreo electénico antes registrado,
entendiéndose v dandose cumplidas las obigaciones de LA FIDUCIARIA de presentacidn de la
informacion, reemplazande de esta manera la remisién fisica de tales documentas.

e igual manera, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que cuendo se presenten cambios en cuanto al registro
de las dirscciones elecirbnicas anotadas para el envio de la informacion, procederd 2 notificarlas a LA
FIDUCIARIA para realizar los tramies de aclualizacion corespondianies.
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DTROSE! INTEGRAL Ke. 10 al CONTRATO DE FIDUGIA MEACANTIL IRREVOGABLE DE AOMINIETRACIIN No. 3-1 110917 CELEBRADD ENTRE
CONSTRUCTORABOLIVAR §4 ¥ FIOUCIARY BOGOTA S.4,

182, DOMICILIO, Para ef cumplimianio de las obgaciones del presente Contrata las partes fian como
domicifio la ciudad de Bogatd D.C.

DECIMA NOVENA. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION. EL
FIDEICOMITENTE o quien represente su derecho u ostente en el futuro la calidad ce FIDEICOMITENTE
autoriza a LA FIDUCIARIA, & reporiar, procesar, solicitar y divulgar a al “operador de informacian” u
‘operador de banco de datos” respective que maneje o administre bases de datos con los mizmos fines,
oG |a informacicn referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo antericr implica que &l
cumplmiznio o incumplimiento de sus obligaciones se refiejars en las mencionadas bases de dafos, en
donde & consignan de manera completa, todos los datos referentes a su aciual y pasado comportamiento
frente al sector financiero y. en general, al cumplimienta de ses obligaciones

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce v cepta expresamente que los repodes v plazos
se efectuaran de conformidad con las normas que el respecio sean incluidas en el reglamento del
respective ‘operader de informacion’, y las normas legales que regulen le materia. lgualmente, EL
FIDEICOMITENTE manifiesta que conoce y acepta que |3 consecuencia de esta autonzacion serd la
consulta @ inclusion de sus datos financieros en el “operador de base de dafos” por lo tanto, las enlidades
del sector financiero afliadas a dichas cenfrales conoceran su comportamiento pressnte v pasado
relacionado con el cumplimiento o incemplimiento de sus obligaciones inancieras,

VIGESIMA, ACTUALIZACION DE INFORMACION. EL FIDEICOMITENTE se chiiga & acluslizar per lo
menos una vez al afio, I3 informacidn requerida por LA FIDUCIARIA para & cumplmienic de las
disposiciones que se reguisren para l curmplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracidn
del Riesgo de Lavado de Actives v de 2 Finandacion del Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la
Supernlendencia Financiera.

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en ks ciausulas anteriores, el
presente Contrato se regulard por la legislacion de ta Replblica de Colombia y en especial por lo que
dispore el Codigo de Comercio vy el Estatuio Organico del Sistema Financeng

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS- - ARREGLO DIRECTO. En
taso de gue surjan diferencias enire |as partes por razin o con ocasion del presenis Contrato, seran
resuellas por ellas medianie areglo directs, Para tal efecto, las partes dispondrdn de diez [10) dias
talendario, conados a partir de ka fecha en que cualgueera de 2las requiera a |a olra, por eschlo en tal
sentido, térming este que podra ser prorrogado de comdn acuerdo. Agolado este iénmino sin llegar a ningdn
aclerdo, las dierencias se resolveran a traves [ unsdiccion ordnarnia.

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcidn del presente Contrato no gerera
gituacianas de conflictos da interée en los términos del Numeral 9 ded articulo 148 del Estatuto Organico
del Sistema Fianciero, de acuerdo con la evaluacién gue praviamenis ha efeciuade LA FIDUCIARIA al
respecto. En el evenio en que durante la ejecucion del presente Confrate s& prasentaren situaciones
gereradoras de conflicios de interés, LA FIDUGIARIA los revelara y regulacd adecuadamente,

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a |z celebracion del
prasente Contrato, ha identificado, establacido, medido y controlado los rizsgos asociados al presente
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CTROSHNTEGRAL N, 40 8 CONTRATO DF FIDLCU NEREANTIL BEEVOCABLE DE ADMIMISTREACKSN Mo, 11 190117 CELEBRADD EXTRE
CONSTRUCTORA BOLVAR 5.4, Y FIDUCIWRL BOGOTA 5.4,

regocia fduciano, de acuesdo con ks politicas y procedimientos establecides por FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. para los diferentes tipos de negocio. De lgual forma durante fa vigencia de este Contrato, LA
FIDUCIARIA efeciuard o monitoreo permananie de dichos riesgos.

VIGESIMA QUINTA. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En aiencitn a la lay 1474
de 2011 y 1778 de 2016, las normas que las modifiquan, aclaren, adicionen o subroguen, kas partes daclaran
que se encuenira prohiblde pagar, prometer o aulorzar el pago directo o indirecio de dinero o cualquier
tipo de valor para retener, oblener o direcelonar algln negocio a fin de oblenar una ventaga ilicita, o incurrie
en cualquiera de fas conductas eslablecidas en las nomas citadas.

VIGESIMA SEXTA. BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE LA INFORMACION

26.1. Con la suscripcion del presente contrato EL FIDEICOMITENTE debera idendificar de acuerda con ko

. dispuesto en el arficulos 631-5 del Estatuto Tributario, y los criterios definsdos en los adiculos Gy T de la
Rezolucion 164 de 2021 de |a DIAN, la cadena de benaficiarios finales de la estructura sin personeria
juridica gue se constituye por ef presente contrato, quienes puedsn comespendar 8 Una o vanas personas
naluraies que gstenten la calidag de:

1. Fiduciante{s|, fideicomitenta(s), constilyente{s) o posicon simiar o aquivakente;

2, Comité fiducarnio, comilé financiero o posicidn similar o equivaiente (si aplica),

3. Fideicomisaniol(s), beneficiarios) o benaficianols) condicionadols); v

&_Cuakquier ofra persona natursl que eferza el control efective wo final, & que lenga deracho a gozar yio
disponer de los activos, beneficios, rezultados o ulilidades (=i aphca).

Una vez identificados los beneficiarios finales de la esireciura sin personeria juridica en los términos
ndicados anteriormentz, EL FIDEICOMITENTE eslaran cbligados a entregar a LA FIDUCIARIA al
momento de 1a suscripcidn del presente conirato, |a informacion de los benefiganios finales que sefiaka &
articulo & de la Resolucion 164 de 2021, y a mantenerla acluslizada, |o anteror, con el fin de que se puada
realizar por parte de LA FIDUCIARIA el regisiro v repore de la informacion ante 2| Regisira Unico de
Beneficiarios Finales "RUB" v en el Sistema de |dentificacion de Esbructras sin personaria juridica
"SIESPJ", de acuerdo con lo dispuesto en el adiculo B31-5 del Estatule Tributaro v 13 Resolucion 164 de
. 2021 de |la DIAN.

PARAGRAFO PRIMERC: Cuando uma persona juridica tenge o elerza alguna de las caldades
establecidas e las categorias de beneficiarios finales safialadas en los numerales 1 a 4 la presents
ciausuta, se deberan informar los beneficiarios finakes de dicha persona |urkdica de acuerdo con 108 criterios
dispuestos en el articulo 6 de |a Resolecion 164 de 2021. Cuando una astruclurs sin personesia juridica
lenga o ejerza alguna de las cabdades eslablecidas en las categorias de beneficiaros finales sefialadas
en los numerales 1 a 4 la presente cldusula, se deberdn informar los beneficiarios finales de dicha
estructura sin personeria juridica de acuerdo con & articuly 7 de la Resoluddn 1684 de 2021

Enfiéndasze por esiruciura sin personeria juridica a los Patrimonios Autinomes, fondes de inversion
colactiva, fondos de pensiones vy cesantigs, fondos de capital privado, contratos da colaboracion
ampresanial, fondos de deuda pdblica, v demas estructuras simiares.
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DTROS INTEGRAL Me. 1088 CONTRATE DE MOUGCLA MERCANTIL IRSEVOGABLE 0F ADMBISTRACIOH Mo 34 110117 CELEBRADD ENTRE
COMETRUCTORA BOLIVAR 5.4, Y FIDUCIARIA BOGSTA 5.4,

PARAGRAFO SEGUNDO: Si s2 llaga a presentar alguna modificacion a ks infoemarisn repartada por EL
FIDEICOMITENTE (propia o de los oires beneficiarios finales) a LA FIDUCIARIA, este dabard actualizaria
¥ remitirla dentro de los cinee {5) dias habiles siguientes de haberse efeciusdo el comespondisnie cambio,

PARAGRAFO TERCERO: En caso tal qus EL FIDEICOMITENTE na allague dicha informacicn en su
totalidad, o no nforme las modificaciones, se obiiga a elecluzr i reconogimiants & LA FIDUCIARIA da
aquelas mulles y sanciones que se puedan presentar por no cumplir con el registra v reperte de dicha
Informacicn en los términos dispuestos en las nomas citadas antedarmente,

VIGESIMA SEPTIMA: ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA ELECTRONICA: Las Partes reconocen y
acepian que Ia (s) fima (s) plasmada (s} en el presente documents, es (son) confiableds) v vinoulante (5]
para obigarlas legaly contrachualimente en relaciin con el contenido dol presente documento y bene (n) la
misma validez y los mismos efectos juridicos da la fima manuscrita,

D conformidad con lo anlerior, las Perles declaran: .

27.1. Que los catos de creacion de cada frma corresponden dnica y exclusivamenle al firmante qulen tenga
@ capacidad jridica para compromeler & la sociedad,

27 2. (Que el frmante regisirado es quien tiene y tendrd acteso 3 os dalos de creacidn de la firma,

7.3, Que los firmanies aciuando en representacion de cada una de las Partes tienen

plenas facultades legales y eslaluarias para obligarlas mediante frma elecirdnica v ro requieren de
aulorizadidn adicional para all.

VIGESIMO OCTAVA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. EI presente Contrato estard vigenie y s2
perfeccionara con ka firma de este docamento.

Fara constancia se sescribe en dos (2] ejemplares, sagin la fecha que queds indicada en el cerfificado de

firmas.
EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR LA FIDUCIARIA
ta D s Mg ra Ficanutr

DIEGO JAVIER OSPINA GARZON ANDRES NOGUERA RICAURTE

Representanta Legal Representants Lagal

CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA 5.4. FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,
Eliberés PAED - Ardsdr GHM

1 4
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Ezpoc. Complatado

Asunto: Complete con DocuSign; F0E3111T OTROS INTEGRAL Mo 10 PA TRAKMONTE - WF (en impse ) docs

Sobee de origen:
Faginas oel documerts: 60 Firmas; 2
Paginas del ceifizads: § Iniciales: 5

Firmnas guiada: Aclivado
Selio ool icentficadar ol sobre Activado
Zone horane: (LTC-05:00) Bogeta, Lima, Quile, Rex Branco

Seguimiento de registro
Estedn: Origiral Titular: DIEGD ESTERAM VALDERRANA
201023 84806 CASTELLANDS
diego valderama feonsrusiorabolvarn com
entos de firmante Firma
rancis Tomes
homess@Eidubogota. com FT

hiel de sequiidad: Correo ebecirdnic,
Autlerlicacon de cugnta (opcional ]
Adopcidn de firma: Estio presslsccionado

Ubkzande direccitn IF; 190144 253,118

Divulgaciin de firma y Reglsire slectrinicos:!
204 12023 BER A0

I TORTToh3-Lan-dafh-ol43-E5 0501 E3RR T

Paola Espirioes

pespinasaEfidubopole.com f€
firvg| e saquidad: Comed elecirdnice,
Aulenlicasitn de cuenta (opeional)
Agopckn oa Tirma. Exllo pressiaceionado

Utlzando dirmccitn 1F: 190,144 253118

Divuigacien oe Tirma y Regisiro electrénicos:
plode: 241 12023 14:53:25
ﬁnhﬁ:uﬁ-%ﬂﬂ-ﬂﬂb—dmﬂmwm

Gamal de Jesus Haszan Hessan

ghassanEfidubogoda, com &)t
Weval die seguricad: Comed slacirdnion,
Auterdicacion de fuanta (opcienal)
fudopcicn de firma: Esilo praseiascknada

Lkrandy direcokdn IF: 1861021172

Firnada san un dispasitive minal
Divulgaciin de firma ¥ Registiro pectrénicos:
Acoptado: 247 1,0023 15:33.37
I aeddebde-tocd 4002 B8R T 14 T4 2 302004
LUZ STELLA RODRIGLIEZ
srodrigueni@ifidubogota. com (AN

Hivel de seguridad: Corren alecindnica,
Auteniacion de cugnla (opekanal )

Adcpridn de firrme. Exlio pressleccionado

Uifizando dinscodn 1P 181,55 44 58

Fitmado con un disposiive médvil
Divulgacidn de firma y Registro elacirdnicos:

HAutor ged sobaac

DIEGD ESTERBAN WALDERRAMA, CASTELLANGS

Calle 134 8 72 - 31 Bogola
Cate 134 872 - 31 Bogola

Begotd, Cungnamarca 111111

dinga valderrama@eansirclorsbal var com

Cirgocicn P 200,122,237 66

Uhicaciin: DopuSign

Fecha y hora

Enviado; 20/ 13027 8:62-11
Visbo: 2001 172 0@2 3 ;5540
Firmadoc 211172023 15:37:04

Enviado: 241150235 163708
Resnvisdo: 24M 1520E3 14:50:06
Visto: 245170023 14,8328
Firmada: 241 172023 14:55:57

Enviado; 2401 170023 145402
Wisto: 2411023 153837
Firmssdo: 2801 72023 15:38:62

Erviado: 240112023 15:38:58
Visto: 24011/ 0023 17:E3:13
Firmado: 240 12023 17-53:27



Eventos de firmante

Aceptadc: 240 172023 17:53:13

I0r 820 Falls- T 11e-4 ab8. befl oh TdBSats i 4
Andres Moguera Ricaure

Ablcqueraflidubsgota. com

Nivel de seguridad; Cosnen electrnics,
Auterdcaciin de cusnls [opcional)

Disubgacian de Rrma y Registro slecirdnicos:
A plsdo: 241 12083 18:04: 2%
10 ORATET FE-8T6]-L Ble-A0a3-510abhd0 dafbd

EKIMENS ROVIRA
anenanavira@noviraabogeadss cam

Mivel e seguridad: Cores alacirinics,
Autpnticaciin de cuenda (opcional)

Divulgacisn de firma y Reglstro slectrinicos:
Aceplado: 26112023 712517
10 15005501038 da T -0 e l-abBafd 2ol

Diego Javier Ospina Gerzdn
fiego.aspina@constuctarabalivar.com

el de seguidad: Cormo alectrinicn,
Aulendicadan de ouents {opcianal)

Divulgacian de firma y Regisiro elocirdnices:
fceptada; 21 12023 165451
I bB1TOd4-0da ] -H08: befb-Fica Bedb5da

Eventos de firmante en persona
Eventos de entrega al editor
Eventos de entrega al agente
Evenlos de entraga al intermediario
Eventos de entrega certificada
Eventos de copia de carbén
Eventos del testigo

Eventos de notario

Resumen de eventos del sobre

Sabve anviadn
Cedificads enregado
Firma completada
Completada

Eventos dal pags

Firma

ﬁulmwpm Firaurty.

Adepokie de firma; Estlo preselsesianadn
Ulikzards direccidn (P 186188 201,80
Frmade con un dispasiive mdwil

xE

Agapzion de frma: Sgtlo preseleccionada
Uslizando ciraccidn IP: 166 53,254 86

Adopoidn de firma: Imagen de fima cargada
Llliizande dimcoan (P: 186.28.181. 160
Fimado con un dispasitivo mdwil

Firma

Estado
Estado
Estado
Estado
Estado
Firma

Firma

Estado

Lo g citrad o
Bequizad compobada
Sequwitad comprobada
Sequritad comprobacda

Estado

Fecha y hora

Enviada: 24/14/2023 175391
Visko: 28/11/2023 180426
Firmady: 24112023 180521

Erviade: 2471102023 18:05:25
Vislo!l 201023 21:26:17
Firmado: 2601172023 21:26:82

Ervinga: 2EM 12023 21:26:865
Wistoo 2701172023 16:54:51
Farmads: 2701 112023 16;55;13

Fecha y hora
Fechay hora
Fechay hora
Fecha y hora
Fechay hora
Fechay hora
Fecha y hora
Fecha y hora

Marcas de tlempo
22023 8521
2113023 16:54:51
2TM2023 185513
21112023 16:55:13

Marcas de tiempo




Dvuigacion de fima y Regstn elcidnices creads &l 08NO@0Z1 15:10-46
Las paries acuerdan: Francs Tomes, Paola Espincsa, Gamal de Jesus Hasean Hassan, LU? STELLA RODRIGUEZ, Andres Moguera HM,E:HEHAM#IH&
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TERMINOS Y CONDICIONES

DE FIRMA ELECTRONICA A TRAVES DE LA PLATAFORMA DOCUSIGN

DEFINICIONES PREVIAS:

*  Docusign: Es ¢l Sistema o Plataforma de Firma Electronica puesta a disposicion del
Usuario,
*  Uspario: Tendran la calidad de Usuario:

a. El eliente de Construetora Bolivar Bogotd 8.A, ¢ de Constructora Bolivar Cali §.A.6 de
CB Hoteles & Resonts 5.A., vinculado a uno o mds procesos de negociacion de un
inmuchle y, que suscribird documentos, con una u otra compefia, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign,

b. Un Contratista, Proveedor y/o Aliado Comercial de Constructora Bolivar Bogotd S.A. &
de Constructora Bolivar Cali 8.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S A, que suscribird con '.
alguna de estas compafiias un determinado convenio y/o contrato, mediante la firma
electronica en la plataforma Docusign,

. Un tercero interesado en suscribir un documento con Consiructora Bolivar Bogotd 5.A. 6
Constructora Bolivar Cali 5.A. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A., segin comasponda,

d. El representante o funcionario autorizado que suscribira los documentos correspondientes
mediante la firma electronica en la plataforma Docusign en nombre de Constructora
Bolivar Bogotd 8. A & Constructora Bolivar Cali 8. 6 de CB Hoteles & Resorts S.A.,

segan aplique.

Con la finalidad de facilitar la suscripcion de documentos contractuales, se pone a disposicion
del usuario, el sistema de firma electrénica Docusign, Inc. (en adelante DocuSign).

A continuacion, se describen los términos y condiciones generales aplicables al uso de los
servicios ofrecidos a través del sistema de firma electrénica Docusign:

Cualquier persona que desee acceder y'o usar el servicio de firma electronica podré hacerlo .
sujetandose a estos Términos y Condiciones Generales, junto con las demds politicas o
documentos que hacen parte integral de los mismos, entre ellos:

= La politica general de proteccion de datos personales sefalade ea el acapite
Traramiento de Daros Personales™, segin aplique de la relacion que Hegue a
formalizarse ¢n la Plataforma Docusign,

« Los términos ¥ condiciones de uso generales del sistema de firma electronica Docusign
publicados en: hitps./‘'www.docusion.com.es/empresa condiciones-de-usoiweh

Cualquier persona que no acepte los términos y condiciones generales (que tienen un cardcter
obligatorio v vinculante), debera abstenerse de utilizar ¢l sistema de firma electronica Docusign.

a, Sisterna de Firma Electronica Docusign:



El Decreto 2364 de 2002 (Compilado por el decreto 1074 de 2015) define a la firma electronica
COmo:

“Métodos tales como, codigos, contrasenias, datos hiometricos, o claves criptograficas privadas,
gue permite identificar a una persona, en relacicn con un mensaje de datos, stempre ¥ cuando el
misma sea confiable y apropiado respecto de los fines para lox gue se wiiliza la firma, atendidas
todas las circunstancias del caso, asi como cualguier acuerdo pertinente ",

Docusign es una plataforma de firma electrinica que permute enviar v firmar documentios
electronicamente, con plenos efectos legales que se equiparan a la firma manuscrita,

Lo anterior, a partir de parametros tecnicos que garanfizan, entre otros, la autenticidad,
integridad y disponibilidad de la firma electednica vo mensajes de datos,

El sistema de Firma Electrénica DocuSign ofrece el registro y almacenamiento de todos los
documentos y actividades relacionadas, De igual manera, permite visualizar los detalles sobre el
enrutamiento, acciongs de los destinatarios v, el estado de cualguier sobre v/o documento que se
haya enviado o recibido. Dicha vista muestra la actividad de cada destinatario en el sobre,
incluida la fecha de vigsualizacion, los destinatarios que han firmado y, los que aim no han
completado la tansaccion firmada,

Los anteriores recursos proporcionan un seguimiento de auditoria completo de las transacciones
realizadas en DocuSign. Asi mismo, los algoritmos de hash de DocuSign verifican que los
documentos no se han modificado, v la tecnologia de certificado digital PKI asegura los
documentes v firmas con sellos inviolables,

De igual manera, la plataforma de firma electrdnica emite un centificado da finalizacion, firmado
digitalmente y de prueba de manipulacion de DocuSign, el cual contieng un registro de auditoria
completo gue incluye: Nombres de las partes firmantes, Firmas digitales, Correos elecironicos,
Direcciones IP piblica, Lugar de firma (si s2 proporciona), Cadena de custodia (enviado, visto,
firmado, ete.) v, Marcas de tiempo.

b. Capacidad:

Los Servicios dispuestos en virtud del Sistema DocuSign solo estan disponibles para personas
que tengan capacidad legal para contratar y, expresen en virtud de la firma electrdnica, su
congentimiento voluntario para contraer las obligaciones que emanan del convenio, contrato y'o
documento que es objeto de la firma electronica. No podrin utilizar los servicios las personas
gue no tengan capacidad y/o los menores de edad.

¢. Declaraciones:
El usuano de la plataforma Docusign, declara y reconoce expresamente que:

» La relacion que llegue a formalizarse, gen Gnica v exclusivamente con los firmantes del
correspondiente convenio, contrato vo documento.



+ Elconvenio, contrato y/o documento suscrito en la plataforma Docusign es legalmente
vinculante, por lo que renuncia expresamente a interponer una accion con el fin de
invalidar su contenido por el solo hecho de usarse el “Intercambio Electrénico de Datos™
(firma electronica), en cumplimiento de la ley 527 de 1999 v el Decreto 2364 de 2.012,

» Encaso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio Electronico de Datos que
se hayan utilizado, serin admisibles ante el juez competente y constituiran plena prucha
de los hechos que en ellos figuran, salvo que s¢ aporte prucba en contrario,

* Actuando en su propio nombre o en representacion de un tercern, el usuario manifiesta
que tiene plenas facultades legales v/o estatuarias para obligarse asi mismo v/o en
nombre del tercero, mediente firma electrdnica v sin requerir de autorizacién adicional
para cllo.

» Lafirma plasmada en ¢l convenio, contrato /o documento que es suscrito en la
plataforme Docusign es confiable y vinculante para obligar al usuario /o al tercero que
representa, legal v contractualmente, con relacion a su contenido v tiene la misma validez
v los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita,

» Los datos de creacion de cada firma corresponden nica v exclusivamente al Usuario.

« Es ladinica persona que tiene acceso al cormeo elecironico desde el cual se inicia el
mensaje de datos en la Plataforma Decusign, el cual es reporiado por el Usuario a
Constructora Bolivar Bogota 5.A, o Constructora Bolivar Cali 5. 6 de CB Hoteles &
Resonts S.A., segln aplique.

Por lo anterior, el Usuario declara ser el dnico titular de la cuenta de corren electronico a través
de la cual se efectia el Intercambio Electrdnico de Datos.

En consecuencia, el Usuario es el unico responseble del uso inadecuado que llegue a dar a la
plataforma Docusign.

d. Veracidad de los datos:

Los datos introducidos por el usuario en la plataforma Docusign, deberén ser veraces, integros v
actualizades. E] Usuario ¢s ¢l dnico responsable por el suministro de los datos v, s¢ someie a las
consecuencias gue tengan cualguicr reticencia o ausencia de integridad. El proceso de
verificacidn y validacion uliliza los datos que hayan sido suministrados por el Usuvario, por lo
que su exactitud es indispensable para €] normal desamollo de la firma electronica. Por esta razdn
el Usvario se obliga a mantener esios datos debidamente actualizados.

¢, El Usuario s¢ obliga a utilizar correctamente ¢l Sistema de Firma Electronica
DocuSign:

En todo caso el uso que el Usuario haga del Sistema de Firma Electronica DocuSign debe
adecuarse a lo establecido en este documento, la ley colombiana v, demds normas que la
complementen, adicionen o modifiquen. El usuario debera seguir con atencion las instrucciones
dispucstas en la plataforma Docusign v, paginas que hacen parte integral de la misma. El Usuario
serd responsable de cualquier dafio y/'o perjuicio que pudiere causarse por el inadecuado uso del
Sistema.
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f. Prohibicion Expresa en ¢l Uso del Sistema de Firma Electronica DocuSign:

Queda expresamente prohibide emplear el Sistema de Firma Electronica DocuSign para realizar
actividades ilicitas o constitutivas de delito conforme a lo normado en el Codige Penal
Colombiano.

Entre otras actividades gque se encuentran prohibidas, se encuentran las siguicntes:

« Introducir virus y/o softwares nocivos susceptibles de provocar dafios en el Sistema de
Firma Elecironica Docusign.
« Introducir o difundir cualquier informacion v contenidos falsos, ambiguos o inexactos de

forma que induzea a error en los documentos objeto de Firma Electronica,
= Suplantar a terceros.

g. Obligaciones especiales del Usuario:

Con el propoésito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma
electronica y de los documentos suscritos en la Plataforma Docusign, de conformidad con la Ley
327 de 1.990 y gl Decreto 2364 de 2.012, los firmantes sz obligan a:

« Mantener control y custodia sobre los datps de creacion de su firma.

» Actuar con diligencia para evitar la utilizecion no autorizada de sus datos de creacion de
Iz firma.

o Dar aviso oportune a Constructora Boliver Bopotd §.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A.
o de CB Hoteles & Resorts S A (segin cormesponda), cuando:

» Sabe que los datos de creacion de la firma han quedado en entredicho, es decir enire
otras, los datos han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser
utilizados indebidamente, o el usuario ha perdido el control o custedia sobre los mismos
v en general cualquier otra situacién que ponga en duda la seguridad de [a firma
electronica o que genere reparos sobre la calidad de la misma;

= Las circunstancias de que tiene conocimiento el usuario dan lugar a un riesgo
considerable de que los datos de creacion de |a firma hayan quedado en entredicho.

Nota: Se entiende que los datos de creacion del usuario han quedado en entredicho cuando estog,
entre otras, han sido conocidos ilegalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados
indebidaments, o el usuaric ha perdido ¢l control o custodia sobre los mismos v, en general
cualquier ofra situgcion que ponga en duda la seguridad de la firma electrdnica o que genere
reparos sobre 1a calidad de la misma,

h. Tratamiento de Datos Personales:

El Usuanio con ¢l fin de dar cumplimiento al Art. 9 de la Ley 1581 de 2012, art. 10 del Decreto
Reglamentario 1377 de 2013 y, disposiciones afines, autoriza de forma previa, expresa e
informada a Constructora Belivar Bogota 5.A 6 Constructora Bolivar Cali S.A. 6 de CB Hoteles



& Resorts S A, para la recoleccion, almacenamiento, uso, circulacion o supresion de los datos
personales brindades durante el proceso de firmado electronico en la plataforma Docusign,

Asi mismo, declaro conocer que entre los datos a ser suministrados hay informacion sensible,
como la firma electrénica, cuye suministro es facultativo. Sin embargo, entiende que la misma
expresa mi conformidad con el contenide del documento que es objeto de firma v, por tal razon
oforgaré mi consentimiento y autorize su tratamiento.

El usuario autoriza el tratamiento de sus datos personales referentes a sy zeolocalizacion, para
efectos del mecanismo de firmado electrénico,

De igual manera, declaro que Ia recoleceicn de 1a informacién persenal por parte de Constructora
Bolivar Bogotd S.A 6 Censtructora Bolivar Cali §.A. & de CB Hoteles & Resorts S.A tiene
coma finalidad cumplir con obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias de la
relacion juridica que se formalice y/o haya sido formalizada, asi como, comunicar cualguier
informacion que se requicra para los fines que son objelo de contratacion.

El Usuario declara que ha sido informado que como Titular de los Datos cuenta con los
siguientes derechos: Accese, Actualizacién, Rectificacion y Supresifn; éste ultimo salvo que
medie un deber legal o contractual que lo impida.

Para ello se han dispuesto los siguientes canales de atencidn, segin aplique de la relacién que
llegue a formalizarse en la Plataforma Docusien:

= Constroctora Bolivar Bogoti 5.A.:
= Buzdn de solicitudes disponible en: Www . constructorabolivar.com/pars;
= Direccion fisica: Calle 134 No 72 - 31 Bogoti D.C,

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:

www. constructorabolivar.com

« Constructora Bolivar Cali 5.A.:
* Buzon de solicitudes disponible en: www.constructorabolivar.com/pgrs:
» Direccidn fisica: Calle 29 Norte #6BN-22 Cali — Valle,

La Politica de Tratamiento de Informacién se encuenira disponible en el sitio web:

www, constructorabolivar.com

« B Hoteles & Resorts 5.4

» Buzdn de solicitudes disponible en: proteccion_datos@zuana.com.co:

s Dnireccidn fisica: Carrera 2 # 6 — 80 Avenida Tamacs Belle Horizonte en la ciudad de
Santa Marta, Magdalena.

La Politica de Tratamiento de Informacion se encuentra disponible en el sitio web:

hitps:/www ruana.com/politica-de-privacidad-de-datos-personales




i. Copyright, Derechos de Autor v Marcas:

Ningiin contenido de este documento puede sar copiado, reproducido, publicado, fijado,
rransmitido, descargado o distribuido de cualquicr manera, sin autorizacion previa de
Constructora Bolivar Bogota 8.A. & Constructora Bolivar Cali §.A. 6 de CB Hoteles &
Resorts S.A.

J. Legislacion aplicable

Los efectos juridicos de la firma electrénica del usuario en los convenios, contratos /o
documentos firmados en la plataforma Docusign, seran los enunciados en 1a legislacion
colombiana que regule la materia, particularmente Ia ley 527 de 1999, Decreto 2364 de
20132, Decreto 1074 de 20135, la Ley 1564 de 2012 y, demis normas que las remplacen,
adicionen o modifiquen,

k. Aceptacion de términos v condiciones:

Al mgresar y, firmar electrdnicamente los documentos en el sitio web de DocuSign, ¢l
usuario acepta los trminos y condiciones de use del sitio, Asi mismo, el usuario acepla
todas y cada una de las instrucciones dispuestas a lo largo de estos términos y
condiciones,
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FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
WIT 800.142.363-7

Sociedad andnima de servicios financiaros, constitvida por medio de la escritura piblica 3178
del 30 de septiembre de 1931, otorgada en la Notarla 11 de Santa fe de Bogotd, con permiso
de funcionamiento expedido por la Suwperntendencia Bancaria mediare Besolusion 3615 del
4 de octubre de 1,981,

. INFORMA QUE

L El dia 01 de diciembre de 2021 se suscribid el contrate de Encargo de
Adminisiracion Mo, 2 - 3 = 102303 con la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR
5.4, en calidad de Fideicomilenle, para &l desarrcllo del provecio TRAMONTE
LIVING.

. De igual manera, an desarrdlo del mencicnado contralo y con corte al 31 de
diciambre da 2023, 38 han recaudads en los encarges fiduciados de las Elapas
4 y 5 ia suma de TRECE MIL OCHOCIENTOE HUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ TRES MIL OCHOCIENTOS SETEMTA Y
TRES PESOS M/CTE (513.800.403.8732,00) de acuerdo con |3 relacidn an angxo

Sa expide la presente certificacking al guinto (05) dia del mes de enerc 2024, por soliciiud dal

fidelcomiterts.
Cristhiam Femads dighalmente
. Andres por Cristhisn Anores.
Gancher Tangarnfe
Sanchez Feshias 3040110
Tangarife 095939 0500

we == CRISTHIAN SANCHEZ TANGARIFE

i Gerenie de Fiducia Inmobiliana
Fiduciaria Bogotd 5.A.
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Fiduciaria Bogokbd ﬂ

FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.
NIT 800.142.383-7

Sociadad andnima de servigias fnpncieros, corstiuida por medio de la escritura pdblica 3178 del 30
oe ceplismbre de 1831, olorgada en la Motaria 11 de Santa fe de Bogold, con permiso da
lunsioraminnts axpedide por la Suparinfendenciz Bancara mediants Resolucion 3615 dal 4 da
celubre da 1,891,

. INFORMA QUE

I. El dia 01 de diciembre de 2021 s& suscribid gl contralo ge Encargo oe Admmistracdn
Mo, 2 = 3 = 102303 con |a sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A. en calidad de
Fideicomitente, para el desamrolo del proyecic TRAMONTE LIVING.

Il. De igual manera, en desarroflo del mencionado confralo v con core al 31 de dicembra
de 2023, se han recaudade an bos encarges fiduciarios de las Etapas 1, 2 ¥ 3 la suma
do VEINTE MIL SETECIENTCS MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
CIENTO OCHENTA PESOS M/CTE ($20.700.686.180,00) de acuerdo con la relacidn en
anexo 1

Se expide |a presents certificacion, al quinto (05) dia de!l mes de enero 2024, por
solicitud del fideicomitenie.

Fhmade digiraimems
. Cristhian parCrsthaan Andn
&ndres Sancher Sanchez Tangadfs

: Farha MOGUGT.10
Tangarife CoRATE 1 000

'-_';'_"”"g-_;f'CHIETHIAH SANMCHEZ TANGARIFE
Gerenle de Fiducia Inmobiliaria
Fiduciaria Bogota 5.4,
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
H&DIC‘M:I!{}H LDE O CUMENTOS PAR A Bl ANURNCIO YD EH.\.J:EMA.EEfI-H
BE INMUEBLES DESTINADOES A VIVIENDA

1 IDENTIFICACION

PROYECT: TRAMONTE LIVING VIS

ESTRATD: 4 Mo, de unidides de vivienda 27
DIRECCION: AC 183 7008 IN 16 - MP0T (DIRECCION CATASTRAL)
COMNSTRUCTORA: CONSTRUCTORA BOLIVAR 5.A,

FECHA [dd-mm-aa): LE-ene-24

1. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

1. CIMENTACION Drescripciin Werics v materiales ulilizados
Comlormads por pilodes preexcavados v fundidos in sity que trebajan por Tccion en log suelos ancilloses, arcellparenosos

arcnosos ded perfil y por pants én |88 arcillas arenosns de color cofé v las arenas finas de color gris con lentes de grava. Sobee los
pilenes se hiran dades v vigas, ésias ultimas formende anillos de rigidez. Las placas de combrapiso de Lis lorres serin disefiskas de
lpo acreo Y rasladardn su carga 3 ks pilolss,

2.2 FILOTES Tipo de piloinpe utilizadio:

Piknes precscavades y fundidos i siw que irabajan por Triccien en los suclos arcillosos, andlloemenoss v anenosos del perfily por

purdn en bis srcillas arcoasas de cobor cale y los arenes finas de colr gris con lentes o grava. La prolundidad de los piloles serd de
35 m bajo ks superficie scbunl con dismetros de 0.8, 0,7, (L8 metrod con resistencia me mayores ol 25% Fcoa los 28 dins,

2.3, ESTRUCTURA Tipe di catrcium v descripsion iEowica
Murngs gstructurales en cofacrebo reforzndes en glsema indwsinializodo con losss macizas en concreto reforzado en zonas de
sddrepisn ¥ cubieria, eacalirae &n cosdrelo reforendo.

4. MAMPOSTERIA

AL LADRILLO A LA VISTA: Tipo de ladrillo y localizacida;
Laddrille prengada ubicado en muros de fachads

Y42 RLOODUE Tipa da blogue v localizacidng
Blogues divisoring No. 4 y 5 en pasillos v npanamenne

A0, OTHAS DIVISIONES Tips de divisitn ¥ lecalizacitng
Mo on Drywall ¥ Superboard en pasillos v apanamenios

15 PANETES

En case en gue s proyecien miras gue e sean pefictsdos describa sy gcabedo Gl o s carsce de 6] v lnealizacida:
Graniplas en zonas de fachads, pafictc cn_muros de mamposieria de pasillos.

L6, VENTANERIA

ALUMINID X LAMTNA COLD ROLLED
FY.C. COTRA Creal?®
L7. FACHADAS Drescripeitn y malerinlkes & williear

Mures pintados en graniplast o simiksr, placas enchapadas en Mamposteria, mamposterin s vists o similar, venianeris aluminbo
Negro o similar

T WMEOOAC L BT s TR

The cetmeid o 0 mmmd e Bac o a0,




Decusion Enveiope 100 DETET1FE-B304-461 B-B4 1 E-40ZENATRAETT

Placa en concrele enchapada en cenmec o similar

2% CUBIERTAS Descripeidn y matenal s a uiilizor
Planas, losa maciza en concrele reloreado,

Z.10. ESCALERAS Descripeidn y materiales & wilizar:
Excalera sn concreto com huellns en pravilia

211, CEREAMIENTO Descripeicn ¥ materinles o utilizae:
Mo aplica
ZIZ. TANQUES DE RESERVA DE AGLA Drescripeiin ¥ materisbes & wiilizar

Muros ¥ placas &n concrels sin scabndo

3. EQUIPDS Y DOTACION Cormcterisbicns;
LI, ASCENSOR 51
AL VIDEQD CAMARAS Mo
1.3, MIERTAS ELECTRICAS [
A4, FARQUE INFANTIL Bi
A5, BALGN COMUNAL Si
Ah GIMNASIO =
A% BAUNA M
LA TURCOS Ma
A0 PISCINA 5i
310, PARQUED MINLSVALIDOS &
A1 PARQUED VISITANTES &
1% FLANTA ELECTRICA DE

EMERGENTTA 5
AL SUBESTACKN ELECTRICA i

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4.1. CARPINTERIA

LN CLDSET Mo Curacresianem y marerusles o mikaae
4.1.2 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Na Carscicristicas ¥ materinks a utilizoe:
4.01.3 FUERTA DE ENTRADA FEINCIFAL Cunaclanmsticas ¥ malorialds o alikear

Tablero mebEminico

4.2, ACABADOS PIS0E Malornles o wtifizar

410 RONAS SOCIALES Sin scabaclis
411 HALL'S Sin soabacdos




DocuSign Epvelope 1ID: DETET1FESI0A06 18- B2 163 DZEQa T AUET T 'I__|J-E'"

423 HMABITACTOMES Hin acabadog
434, COCINAS Sin peabadis
415, PATIOS Sin acabadns
4.3 ACARADOS MURDOS Maierales o utilizar

450, PONAS SDCIALES Sin acabadog
452, HARITACHINES Ein acabadng

A3, COCTNAS Sm acabados
434, FATIOS Hin ncabados
44, COCINAS Caractgristicis,
ol . MOEMNDY b 1]
442 ESTUFA b [
4435, MUEBLE Mo
444, MESON i _Lavaplates de acera inoxidable
S, CALENTAIMIR Mo
. dA8, LAVADERD 5i Lavadera &m Fikira
4.5. BANOS Caracterslics:
451, MUEELE Mo
483 ENCHAPE PIS0 5 Enchape en cobina de discha
452 ENCHAPE PARED 51 Enchape en cabting de ducha
454, DIVISHON BARO Mo =
4,55 ESFED N

MOTA: Este farmmn debe ser dill genciado cuidudossmense sia defar ningin espacio en blango ¥ debe 421 expoesio en piiblico en |y sids de ventm
En el caso de cambics de eipecificaciones, estws deben sor sctorlizadas aniss de promonves s veatas baje las nuevas condbcloncs, purs lo cual e
eceskiio gue se relacionen ks unidides que se vendieron con 1S witenione especificaciones v se radiquen las nuevis especificsciones ants [y
IDTRECCHON DISTRITAL DE INSPECCICN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIEKDA,

En pingdn momanto exte Formate constiiuye una aprobacidn por parts de la DIRECCION DISTRITAL DE INSFECCTON, VIGTLA

tamils alaah

. Firma representante legal o persons natural
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO ¥/0 ENATENACION
DE INMUEBLES DESTIKADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECT: TRAMONTE LIVIKG KO YIS

ESTRATO: o Mo d= unidades de viviendn- 373
MRECCTON: AC T3 00U N |6 - MZOT (TIRECCION CATASTRAL)
CONSTRUCTOR A; COMETEUCTORA E"-‘ AR E A

FECHA {dd-mar-aa): [l apna2d

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

L. Cl\fE‘iTﬁClﬂ'*f Descripeidn Wewica y maerieles wtilizados:
Coaformads por pilotes pn&ﬂ:u:a'--ldtr: ¥ Tusdidos in ity que trobajan por friccidn en los suelos arcilloses. srcilloarenoses y

arencos del perfil ¥ nta en las arcillas sremosas de color calé v las arenag (it de collor gris con lenles de Erava. Sobre Jos
pilotes se hdran dadps v '-'Igas.. éstns ultimis fremando anilios de rigides. Las placas de contrapiso de ks tomes serdn disefisdac de

lipo adreo v irasladorin su carga & bos pilotes.

2.2 PILOTES Tapo e pilkedaje wilizado:
Pilotes procacavados y fundidos in sty gue trabajan por friceion en Ios suelos arcilloses, ascilloaennsos ¥ afencees dal perfil ¥ por
naa en las wrcillas arenosas de cobor calé y 1as arenss fings de color gris con lentes de grava. La peofundidad de Tos piioles serd de
35 m bejo la superficie scinl con dismets de 0.6, 0.7, 008 melnos con resisliencia no mavores al 25% Fcalos 28 dins,

2.3 ESTRUCTURA Tipo de estructura v descripeltn Hoaice
s estruciurales cn conocreie relorzados en sissema indusinalizado con losss racizas en conercto reforesdo & zonas e
estrepiso ¥ cublena, espaberas en eomeroio reforeado.

2.4. MAMPOSTERIA

1AL LADRILLO A LA VISTA; Tipo de Bdrilko v lecalieneida:
Ladrilio prensado uhicado en mures de fackada

141 ELOGUE Tipe de Bloque v localizacitn;
Fiﬂliﬂ- dhvipodaos Ko 4 v 5 en pusillos ¥ aparomenio

Lad OTHAS DIVISIDNES Tipa de divigidn ¥ localizacing
Mures e Drywall v Superboard en pasillos v dpanamsenios

2.5 PANETES
E.I1 CHE0 BN fUe &= drecriba su acabado Ninal o %6 carece de 41
Eniplast en zonus de l'a-l:hln:ln pofiete en muros de mamposterts de pasilios,

lescnlizacitn:

1.6. VENTANERIA

ALLMINID X LAMINA COLD ROLLED

PV OTRA Cual?

27 FACHADAS Drescripoitn v materiales a utllzss:

Musos pintadns en praniplas o similar, placss enchapadas en mampastersa, mamposteria a 1a visla o similar, ventanera alumisic

negro o similar

TE DICNE § Bl C ki

|, RESSPURCIEE.F SRR P oy NRSR—1] | —

oL



DocuSigh Envesape 100 DEVET1FE-H308-461 B-BE 1E-402ENA FRAETY

Placa an comcrelo eNCNARAdE en Ceraneen b similir

29. CUBIERTAS Descripeitn y matoriales a ulilizar:
Plars, losa maciza en concreb reforzadn

210, ESCALERAS Drescripesdn v saerizdes & wlilizar:
Escalera en concreto con huellas en gravilia

LIL CERRAMIENTD Dreseripeitn ¥ materiabes a milizar:
Ma aplici
112. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeitn y materiales a utilias:

Murie v placas en concretn sin sonbada

LEQUIFDS ¥ DOTACION Caracierisieas
L1 ASCENSOR 5i
AL, VIED CAMARAS fa 'l
A1, MUERTAS ELECTRICAS Mo
34 PARQUE INFANTIL Si
A4, BALGN COMUNAL 5i
36, GIMNAZID i
17 BADNA Mo
A8, TURCOS Mo
A4, MSCINA k.1 ]
110, PARQUED MINUSVALITHIS i
Lil PARQUED VIEITANTES i
312, FLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA i
A18, SUBESTACION ELECTRICA 5i

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CARPINTERIA

4.L1. CLOSET Mo Coracerisiozs y maicriales & sliliznrs
4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACIIN INTERNAS P Carscieriszicas y materiales o unfizar
4.1 PFUERTA DE ENTRADA PRINCEIPAL Curacieristicas y mateniges & ulilimr:

Tatlern mebeminico

4.2, ACABADOS FIS0OS Muatarinlos & uiid ke ;

L. ENAS BDCIALES Sin ncabagdes
4.1, HALL'S Sin acabagos




Doousagn Envelape 10 DB1EFIFE-S30A-4618-BL 16 ADREDATSREFT

4,23 HARITACIONES Sir acabads

4,24, COCIMNAS Sin acabadns
4.2.5 PATIOS 5in acabodos
4.3 ACABADOS MUROS Materiales & unilizar;
4.3.1. ZONAS BOCTALES Sin scabados
A3 HABITACIONES Sin acabados
A% DOCINAS Sin acabudns
4.14. PATION Sin acwhadns
4.4, COCINAS Caracierisiicas:
4.4.1. HORND Py
4,42 ESTUFA No
dald. MUERLE i
A4, MESON Mo
445 CALENTADDR Py
. d4.6 LAVADERD Ko
4.5, BANOS Carnclersicas:
451 MUERLE Pl
4.8 ERCHAPE M50 M
d.5) ENCHATE PARED ]
454, DIVISION BARO Mo
255, ESFEID Mo

MNOTA: Eawe rm:_m:- debe ser dilipenindo cuidadoameme sin dsjur mingdn vspacio en Rlmco v debe wr sxpuces m pithlice em ba salo de ventas,
En el caso de cambios de especificaciones, estas deben ser aciualizades antes de promeves Tas ventas bajo | nesvas comdicnnes. pora 1o oooel es

meresario que s relacanes les unidades gos 3¢ vendieron con lus antesones especi ficaciones y ¢ miiquen las seevas ificaci
: especificaciones ame
DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCHIN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningdin momento este formalo conslituye sma aprobacitn por parie de 1 DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILA

N tamla alsah

Firma representante legal o persona natural

\ 7 H
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Mormbre del Proyecto: TRAMOMNTE LIVING - NO VIS

Zona del Proyecto: Bogeta D.C

Fecha de descarga: 2023-05-08

Estado del proyecto: Valdado CONSTRUCTORA

Versidn: W1 BO LEVFLR

ESPECIFICACIONES GEWNERALES

ANDENES ¥ SENDERDS PEATOMALES

= Concrels ‘Estaleras en concrelo dilslade o simiiar
JRampss en cancreto dilatado o similar

PARDUEADERDS ¥ ViAS INTERMAS

*  Exlirigres: -Demarcacdn parpuesderas PME
-Oemarcacdn pisos autes
-Adoquin arcills & similar
*  Sdlanos: gy en concreto alinady
«Rigjilas de ventilacian,
~Tepaliantas en concrelg
-Oemarcacin pisss
-Demarcacidn calemnac
-Oemarcacdn parqueaderos con punts de carga eléctrica
“aefpliracidn gabirele contrs incendios
-Demarcecidn de fuberis segun nomma
sGenalreacidn salida
=Sefalizacion riela de pvacuBcicn
=sefalizacion escaleras de evacuacdn
Biclcl#lern metilica & similar
=Murg de limpieza en PVC 6 similar
~Luares iecnicas
=Diprmarcacion parqueadseras PME
-Pi50 &n corereto con demarcacion de parguestdos en peaturs apdsica

Z0NAS VERDES

' Flalalerma: ~Grama gntdtics o similar
-lardineras prefabricadas

IMNSTALACIONES EXTERIORES

»  ElRclncas -Red descolgada gn sdiana
s ~Red descolgads en sofann
*=  Sanilarias -hed descalgada en sdtann
& Hidrduligas: “Tuberia PYE subterrdnes
=Tuberis PYE 2 la vista
*  Comumidagiones; -TELEFOM(A: Tuberia sin cableads, canailzada

~TELEVISHIM: Tuberia sin cableado, canalizmds

ESPECIFICACIONES TORRES



Nombre del Proyecto: TRAMONTE LIVING - NO VIS

Zona del Proyecto: Bogela D.C
Fecha de descarga: 2023-05-08
Estado del proyecto: Validade
Varsion: W1

ESTRULTLIREA
& Cimpnasisn

=  Sislema Estructural:
s Enirepisos:
= Cubieria:

»  Ezcaleras:
FACHADAS

» Maroe:

®  enLaneria:
»  Bamrtes

CUEBIERTAS
= Cubierta:
PUNTO FLIO

= Bar&ndan
s Pasos escalera;
= Cislérasn

= Perias de pfrargindss

= Sefalizacion:

INSTALACIONES
& Sanitariag:
= Hidrauclicas
a BGas:

sLosa maciza cor wvght descolgadon
-Piletes pre-evtavadas

CONMSTRUCTTIRA

BOLIVAR

~Muros esiructurales en DoRdreld (efofzadn, sistema industrializans

-Leak macis e&n concrida raforzann
-Less miseize en concrelo reforzado
~Cancrete refarzads

«Placas pintadas an Graniplact o similar
-Placas enchapatas on mampasieria
-dcabacs Graniplast o similar
-Mamposleria &l visls o similar
~Vemlaneria aluminic nEgro O sémelar
-Bajarles aguas liuvias [por ductn]

-Plans [Basa macich B8 coneretn relorzadal

-Tubn maidbico pindado
Conorats o similar

-Exliicn y pintura

Mols thienla:
Techos deescaleras en concredo con penlura gris

~Estucoy pavlura

Mata cliente:
Bluros de eecalerss en concreio ¥ panlurs gris

-Pueria cortafungo

-Sefalizacin gabinete comira incendsas
~Safializarion salice

=Safalizacion ruta o Fvacuacion
Sefalizacion sscaleras o= evacudadn
famenclalura pria

=Tuberis FYC
-Tubaria PYC presion

~Tuberis en scero galianizade. Redinterns de gas se entrogan Medidares




Nombre del Proyecto: TRAMONTE LIVING - NO VIS
Zona del Proyecto: BogotaD.C

Fecha de descarga: 2023-05-03

Estado del proyecto:; Validado

Version: V1

COMSTRELCTOR A

BOLIVAR

= Eidciricas:

*  Wedcontraincendios:

& DEIECCION canira noerdies

HABITACIONES
= Piags:
= BMuros:
= Ciwlo raso:

F o WEidaneria:

20N SOCIAE
L
= bros:

s Ciala ragn;
® Venktaneria:

W Pusria access:

BALCOM - Parala tipeloga que apligus

= Pigog
L Mo
= Pasamanca:

COCEHA

®  Murac:

#  Ciela razo:

=  Pisos

ROFAL - TOMA OFICIOS

L Miirgs:

*  Phas:
¢ LCielp reso
¥ Yanltangrig:

-Cuarie de samenicacionos

-Gabinsle do cormunizacionss

Tuberls Condwit PYE. Complionde con & normativa sctusl sigents
-Tuberia Conduit P¥C. Cwmpliendo con & normative aciusivigenta
~Tuberis &cero al cartdn

-Datnctares en punlas fios
-Sirpna en punta lijo sor plso
-Estacian marual - stlivacion de 13 alarie en giso yung

ESPECIFICACIONES VIVIENDAS

-Placs en concrate

-Muro conoredo sin lerminado

Pign Lips l2onerelo a g wisks sin acabade nl plvelaciing
“Yertaneria aluminio negro & similar

-Flata en congratg

-Murp concrete sis lerminade

~Pige 1ipo [concrets a la viste sin acabado pi nivelaceen|
-¥entanpria alurminic negro o similar

~Tabléro meldminico ¢ similar

-Tabidn o sirnilar
«Graniplast pintura ipn Kesaza o simdlar
-Pasarmancs o barendy pintade son anticorrosig v esomalle

-Murs eorcreta sin termirado

-Ho se entrega pafiete, gsluco ni pintura,

-Fiso tips lcondreto o ta wisTa sin acsbado ni fivelacita)
Flaga #n concretn

-Mo 22 entraga pafiete, estuce fi ainiura

-Murs cancredo sin lerménadp

<Placa &n congrate

-Pezo tipn |cencreto a La wiste sin acabads i ivelacsn)
~Rajills para ventila=san

I?\.-_JI



Mombre del Proyecto: TRAMONTE LIVING - NO VIS
£ona del Proyecls: Bogotd D.C

Fecha de descarga; 2023-05-08

Estado del proyecta: Validada

Versran: W1

RARNG

L

Muros:

Peos:
Cielo raga:

INSTALACIONES

Inatalaishes Spasidrahtios

MOTAS GENERALES

ACATRDNG:;

CUESETHLACTOR A

BOLIVAR

~Hura congrela sin Lerminado
=Ho 50 gnirega pafiefe, esluc mipintura
-Placa gn cancredo

-Plata de camcrels & la vista sin acabada ni nivelacidan

-SAMITARIAS: Tuberia de PVC, yCPV.E

-HIDRALLICAS: Tuberis de PV.C ‘
-TELEVISION: Tuberia pars Lelevisian con punts e la alcoba principal sin cableada, S

entregs tubsria y cableads TOT

-TELEFOMIL Tubers 20 cabipssa con ioma de felédong en ks ala

-ELECTRICAS: Tubesia Conduil PVE. Cumplstnda ron La normataa actusl wigenibe

-GAS: Red internn de gas hasta ls estuls

HOTAS,

«[fingur eLpacs S Entreqga con puerls @ ercepcich de la pueria prncipal.

-Laresiruciura de |as edifcapomes no padea ser Fegateada madificeds o demalids parcial a
ictakmenie.

-fio se enlrega ningun electrodomesticn o gasedomésticn,

-Mo 58 entrega ni & figne ba pesibilidad de insfalar ducha elécirica. No se anirega breaker

para 2sta instalacion.

-fn se @ntraga tubs corlinera; ni muebie bajo ¢l lavamaras en ¢l baio .
-Mosa entrogan griferizcon mezctedor, on cating, ni bavamanas de bafo, Gnicamente Lave
indnndual,

«Ho-se entregan muebles en pingdn espacin loscine, closels, ropas, bafal

-Los muros Estruclurabes dela vwienida esdecir, s Muras 0 CONITE, o podran Bar
reqatesdos, rmodificagos o demaolkdos 102al ni parcialmantg.

=Ho e enirega calentador de agua

~Hete aniraga rad de TV por cable, niantena satelitsl,

-Debido al proceso construckvg, las placady 108 Mmuros gusden presentar andulBricnes o
YRMSCINes:,

-Nio e endrega puslo Elécirico Blambrado para e chispero de la cocina, se defa [ape cega
Dajo mesdn
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Nombre del Proyecto: TRAMONTE LIVING - NO VIS -
Zona del Proyecto: Bogota D.C
Fecha de descarga: 2023-05-04 -
Estado del proyecto: Validade CONSTRLCTORA
Version: Vi BOLIVAR

LaS ESPECIFICACIONES COMSIGAADAS EN ESTE DOCUMENTO PUEDEN PRESEMTAR VARIACIOMNES ¥ REEM PLATAM TODAS LAt

ANTERIDRMENTE ENTREGADAS
Mediante ese docemendo s dela consiapcs qus la Conshrushars Bodiess 54 Ao entrega nada difenente o b relackanado en fas presentas
especiffcaciones, o o €5 Aoeptach povr las arguineatas de los inmuebles

. TITLLAR TITLILAR?

TITUILARE TITULARA
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Nombre del Proyactn: TRAMONTE LIVIMNG - VIS

Zona del Proyecte: Bogotd D.C
Fecha de descarga: 2023-05-04
Estado del proyecta: Yalidade

Version: W

AHDENES ¥ SENDERDS FEATONALES

& ChnEretn:

PAROUEADERDS ¥ VIAS INTERNAS

L

= Ewtgnores;

=  Ejlancs

ZOMAL VERDIES

= Plataforma:

IMSTALACIMNES EXTERIORES
= Elfctricas:
= Gax:
s Sanitmrips

= Hidriulices,

#  Comunicacioness:

ESPECIFICACIOMES GEMERALES

=Escalaras an Loncrats dilatede o Similar
-Rampas ef concrelo dilsliado o similasr

~DemarcBcion parquestes o FMR
-Dremarcacion pisos aules

~hdagien arcitla o shrelar

=Misg en concrato afinade

-Rejillas de ventilacan.

~Topellantas enconcreta

~Dernarcacitn pisos

~Demarcsacdn celumnas

~Dermareasidn parquesdercs can pundo de carga elecirica
Sofalizacién gablnets ¢ontra inceadiay
-Dermarcacidn de tuberia seghn norma
~auhalizaciin sallda

~Sefalizacion ruta de evacuacian
“apfalizacion eEcaleras fe eyacuacibn
=Bicicletaro madalico o similar

=Muro dir limpigza en PVE o similar
=Cuarfcs iRCnitos

-Demarcacion pargueadoros PMA

CORETRMTOR A

BOLIVAR

~-Piza an concreto con demarcacion de parqueados en panbura epdxica

=Grama sintética o simila
=lardineras prefabricedas

=Red descolgada en sotano

~Red descolgada en sokans

-Fpd dewsaigadn en sotang

=Tubaria FYC sublerménes

~Tuberfa PYC a La vists

-TELEFO#IA: Tuberia zin cableads, caralizada
STELEVISION: Tuberis sin cableado, canalizda

ESPECIFICACIONES TORRES




Nombre del Proyacto: TRAMONTE LIVIMG - VIS o
Zona del Proyecto: Bogota D.C ;
Fecha de descarga: 2023-05-[2

Estado del proyecto: Validada CONSTRUCTORA

Wersion: Vi BOL IV.P!.R

ESTRUCTUIRSA
»  Cimentacids: -Losa macizs cor s descelgadas
-Piletes pro-escavadas
= Gictema Eslructural: ~Muros estruciurales en concreto reforzedo, sisiema indusirializade
= Enirepisos: =LiE§ fMAacila &n cancredo refarzads
*  Cuhisrta: -Losa maciza @ concreln reforzade
=  Escalpras: -Cancrelo refarzade
FaCHADWS
¥ Mures: «Matar pentadas &1 Oramolest osimilar
-Placas enchagadas en mampectaria
~heatadn Branplast o similar
-Mampastietia o La wsia o simdlas
= entaneria: igninreria glumsnig Aegra G aimilar
*  Bajanes: -Bajanies Sguak llwwes [por ductal
CUBIERTAS
s Cubeerta: -Plann [lasa maciza gn concrata relarzada)
FUNTD FUO
i Barandes: -Tubo matalico pincads
- Pasos ecgalara; ~Comirato g sirmilar
& Cdp rass: =Exiiico ¥ pinturs
Moka clipnie-
Teches estaierss concrets can prolura gris
= Murok: =Esfura § pinlura
Maka climnta
Muros dé @sialerss &r cancrelo ton penlure gRs
= Puorias de emergordis <Puera torafuego
- Sehalizacios; =BefaligaLibn li!l]iﬂ-El.E‘ CoRre indending
~Senalizecion salida
=Sefalizacion ruta de evacussidn
~Sefalizassdn escaloras o8 evBcuacdn
~Mamenclatura piso
INSTALACIDNES
#  Sandarias: ~Tubena FYC
= Hdraulkas: =Tuberia PV presion

= [Gas: ~Tuberia eracern galvanizads, Red injerna oe gas MO se priiregan medigores



r -
Mombre dal Proyecio: TRAMONTE LIVING - VIS
Zona del Proyecto: Begolé D.C
Fecha de descarga: 2023-05-08
Estado del proyecto: Valdado CONSTRUCTOR A

Versidn: W1 BGLEVAR

*=  ElEctricas: -Cuarto de comunicael tnes.
-Oakingle de cornunscaciones
“Tubwein Cordell PYC. Cumplierdo con la normativa aciual vigents
=Tubaria Condya PYE, Cumpliende con la normabiva actual wgenia
*  Radomrs ncenda: =Tuberia Acero a cartdn
&  Dedeccion conlra scendies -Detectares en puntas fijos
<Girena en punta fsa por piss
=Estacitn mamsal - aclivecsan de la alasma g0 piso una

. ESPECIFICACIONES VIVIENDAS
HABITACIONES
& Pgas -Placo en concretn
- Muros: =MUro CONCrets sin lerminsdo
*  Ciglaraso: -Fiso tipo lconcrets a la vista sin acabade o nivelaciinl
*  Menlanaeria; =Varianeria aluminio negre o similar
LOMA SOCIAL
*  Pisgs: -Placa en concreto
= Muros: ~Mure concraba sin terminads
= Lielo roso: ~Piga tipe lvoncretn a la weta sin acabiado ni nelaciinl
*=  Venlangria: -Yentarsria pluminio megra o simitar
*  Pueris acceso: =Tablers melaminics ¢ smiler

' BALCON - Para la ipolagia que spligue

*  Pigos: =Tabédn o similer
& Murog: -Oraniplast pimbure tipo Moraza @ similar
*  Pacamancs -Pasarmaney o beranda pintade ton anticarrasho v esmale
COCINA
= Muros: -Murs congreto sin termirada
-Ni 22 enirega pafels estuco ni penturs.
*  Cinlo ramo) -Fraatipo |concrela @ la vista simacabato ri fivelacidn
*  Plgps =Placa on concrelo

ROFAS - £0A OFICIOS

*  Muros: -Mo 52 entregs pafiets, estucs ni pintura
-Muro concreto sin termirads
v Pisos: -Placa on concrela
o Ciels rasp: Fiso tips leancrote s e vists gin ocobado m Aivelacidn

= NVenlanoria -Fitrjills paro venhilagicn




Membre del Proyecto: TRAMONTE LIVING - VIS =
Zona del Proyecto: Bogotd DG '
Fecha de descarga: 2023-05-08 P
Estado del proyecto: validade CONSTRUCTORA
Versién: ¥ BOLIVAR
BANGS
*  Muros: =Mairn cancrala 4en larmerads
<Mo ep gnlregs pafele, estuce ni pantura
= Pasg ~Placa g concrein
= CGiefo raso: -Placa de concreto 3 Lz weste sin seabade mioavelacicn
INSTALAGICHES
*  Inftalaciones aparamentod ~SANITARIAS: Tubsria de PAML v O RN
-HIDRAULICAS: Tuberia da PV.C, .

-TELEVESION: Tuberia para telesisicn con punts en 13 alzobe procipal sin cableado, 5g
enirege tuberiay cableadn TOT

-TELEFOMIL Tulierin sincableads cen boma de taléfeno ar 13 sals

-ELECTRICAS: Tubsris Conduit PV Cumpliendo con fa narmativa #ctal wgente
-GhS: Fed infesne S8 gas hasta b eslufla

-Enchape silptadera 2abre lavadern
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Nombre del Proyecto: TRAMONTE LIVING - VIS
Zona del Proyects: Bogota DC

Fecha de descarga: 2023-05-08 :
Estado del proyecto: Validado CITNSTRUCTORA

Version: Y1 BDLIVJ‘!LR

HOTAS.
HOTAS GENERALES
* o aCadsis: -Hinsgln espacic se entrega con pusrta a-sIcepcién de |a puerta principat,
-L3 eatruciire de L= edificaciones ra podra ser regabeads madibceda o demelids parciale

Lot merde.

-Mo ag =nltega ningon electrodomidsticn o gasodomiéstics.

-Mp 28 entregani =2 tiene Lo posibilidad de instalar duchs elécirica Mo se entrege breaker
para esta inatalaciin,

=M 58 entrega tubs cortirers, memuseble bago el favamarcs #0 4l bafo,

Bl 58 entregan griferiaosn meielador, en cading, ni lavamanng de hafa, dnicaments [l
indadual,

-Mo ge @ntregsn muebles en ningdn espacie |cocina, closets, ropas, bafial,

-Los muros estructurales de Ls viviends, =5 decir, los muros de concrelo, ne padcdn ser
regalzacos, modilicados ¢ demolides 1atal ni parcialmere.

-fe0 5e enlrega calentadar de agua.

M0 58 @nirega redde TV por cable. ni'anbena satelital.

-Debido 21 pracese conatrsclivo, las placas y 05 misros pusten prasentar ondulasishes o
wariaciongs |

-Mo e gnirega punto elécirico alambrado pare el chispero de iz cocing, se deja tapa ciega
bajo mesdn

Bcta clanta:
Leg sgariamentes W5 se entregan con Sanitars, Lavamanos, Geferia do |avamanas,

rmtzcladior y regadera en duche, ehchape =n cabina de ducha, lavaplatos de acern
inoxidabls y lavaders en fibra,

«  PaG0S DERECHDS -Mi st enirege lines telefinica, Los costos y le sofzibud de la limea cormen por cusnta del
propesiaria.
=Los derechos de conewidn v l3 instalaciin del calentador en el expacic de ropas va por
cLgnia s prapeiacis an cormenin con ba entidad prectadors del Gae Metural, el 1o

acapta .
-Los costos del madider de Gps | scweducto, y snergla, corren por cugnts del propielario,

Mota o isnte:
Log Costos de derechs de conexion de acupductn ¢ snergls corren por cuerda del

prepielara.
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Mombre del Proyecto: TRAMONTE LIVING - VIS

Zona del Proyacts: Bogotd DO

Fecha de descarga; 2023-05-08 '
Estado del proyecto: Validade CONSTRUCTORA
Version: W1 BOLIVAR

LAS ESPECIFICACIIMES COMSIGHADAS EN ESTE DOCLMENTA PU EQEN PRLSENTAR WARIACIONES ¥ REEMFLAZAN TODAS LAS
LHTERIGRMENTE ENTREGADNS

Madiante este detumento se daja conslancia que la Constructors Saiivar 54 no ENIeqd fada fiferenie 4 fo relacionaco en fas pragpntes
especificaciones, k cuales aceptaca par los adquinantes de los inmuebies
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REFERENCIA; 11004-3-22-0452

REFOLUCION: RES T1001-3-22-2613 del 28 de novienbro de 2027

For ln cual s aprusde & Propasts Sevwral v se concsde Loeass o Lrhamractin an [a madafidad do
Dagarals s in WWDAD DE GESTION 1 Flan Parcial No. ? EL CARMEN ubicads deniro dal $mbie
! Plen oo Ordanamienia Zove def Mode “Cluded Lagos do Torcs” Pars e praias dertfeacas o
Mas avessiones LOTE A SIM DERECZION LOTE A LOTE B &5 {B3 7O 08 B 16, LOTE 8 (1] AV 34N
ANTONID TRAMO 2 80 183 T B8 ING : LOTE B /2 AV, SAN ANTOMNIO TRAMWD 2 45 183 798 M
a3, LOTE g (3] AY BAN ANTOND TRAMD 4§ AC- 183 70 o4 |M 3 AV BAN ANTOND TRAMO 1 AD
163 574 02, LOTE & KR 374 198 01, LOTE & (%] AC 163 874 04; LOTE [ {5 KR 5TA 1835 03 Al
BCYACA BIN DIRECCION AVEMIDA BOYACS: £ LAS VILLAS NORTE AC 153 70 B IV 8
INTERSECCHON AV LAS VILLAS NORTE AG 183 70 98 IM 7; INTERSECEICN AV LAS VILLAS SUR
KR 5TA B3 0T, AV, TIBARITA 51N DIRECCION AVEMIDA TIBABITA: EL TEESSL SN DIRECCION
EL TREBGL, Al BOYACH SN INFOREMAZIEN, AV THEASITA SIN INFORMACITN, ae (s Logaidey

de Subs, s eslabiecan sus ommes wBANETSE b anquitecfdnicas, 26 e e obligacionas @ camge
del wihanizager responsabia

LA CURADDRA URBANA M* 3 de BOGOTA D.G
ARD. AMA MARIA CADENA TSBON

En gjereicio do a5 facultades que le confieren a5 Leves 288 de 1957, 570 48 2005 Decreto
Hecional 1077 de 2015, 2216 de 2045 y ol Decralo Diskilal 870 de 2017, ¥

CONSIDERANDO

Chue las siguientes sosisdades: CONSTRUCTORA BOLWAR 5.4 con NIT. 880513 4974
representada legaimante por el sefor CARLODS ALFONSD SIERRA GALINDD, identioado
con cédula de dudadenia Mo 19.262 328 &n calidad de Fidescomdients de ks Fideicomisos
HAYUELOE COLOMBLA 4 - FIDUBDGOTA sS4 COHERPA | INGEMIERDS
CONSTRUCTORES S.AS, con MIT BS0.511857-7. en calided da Fldeicomiants dol
Fideicomiso HAYUELOS COLOMBIA § - FIDUBOGOTA 5.4 mpresantads legalments par al
gehor WILSON RAMIRD LEOM CUBILLOS, identificads con ¢édula de cudsdania Mo,
TH.3BE.134] CONSTRUCTORA HAYUELDS EA, con Wit 800,082 726-1, en cafidad de
Fideicomitente  del  Fidelcomiso HAYLELOS COLOMBIA 5 - FIDUBDGOTA © §.4,,
represantada begaimenie par o sefior CESAR CERQUERA TAPIERO, ideniificado can
céduls de - cludedania No.10.382.318; COMCAY S A, con NIT. BS0.07T.044-4 an calldsd da
Fideicombients del fidelcomiso HAYUELOS COLOMBL S-FIDUBOBOTA B.A representada
legakmanta por la safiera MARIA CECILLA CARRILLO DE BOTERQD, identificada con cedula
de cludadania M0 39686132, INVERSIONES ALCABAMA 5.4, con MNIT, 800.208.145-3 &n
cafided de Fldelcomilente del idsicomiso CONSTRUNOVA, rmpressntada legalmerte par &
safior MELSON JAVER AJILA ROJAS, identificads can cddula de cudadanle Mo,
TH.600,545; sociedad qua & su ver aclla como apodersds espedial de las siguisnias
sociedades: ARKETIA SA 8, con NIT B30.507.7385, n cabdad de Fidsicomilere ced
fideicomise COMSTRUNCVA, repressntsda lagaimente por & seficr BAFAEL POLAMLA
CABRERA, denificaca con cécula de cudadania No, 19.238.440; CONSTRUNOVA S AS,
con MIT, 800.190.283-8, an calidad de Fidaicomitents del PA 2-1-1:18334 CONSTRUNCWA,
népresardada lagaimants por la sefiors AMPARD GUTIERREZ ACUNA, iderificada con
cédufa de ciudadania Mo 35,321 408, TERAA 360 GRADOS S A, con NIT. 501.038.787-0,
&n calitad de Fideicomitante del fidelcomiso CONSTRUNOVE, rmpresentada legalmente por
la safiora LILLANA ALARCON MARTINEZ, ienlificada con céduta de cudadania Mo
23.504.861, y ANCRES NOGUERA RICAURTE, enfficado con chtula de cludadania Mo.
BRS03 834, sctuands en ealidad da reprasentants legal suplente da acuarde con |o sefialads
an & Ceriificado de Exitancia y Reprasantaciin Lagal da FIDUCIARIA BOGOTA S84, con ol
MIT, 300142 383-T, expedide par la Superintendencla de Financiera de Golombie, vocsro fal
FIDEOMISD LAGOS DE TORCA-FIDUBDSOTA, identilicess con NIT. BA0L088 8071,
wenslildo medanie confrato de Fiducia ITevocabis Mo, 31-78230 celebrass &l 25 de anero
de dos mil dieclocho [2018); quienss sclickaren meadiante redcacion 17001-3-22-0482 dal 11
de mayo ce 2022, [a sprobacion dal Provects General y Licencis oo Urbanizssisn an la
modalidad de Desarrcllo dal Desarolie EL CARMEN UNIDAD DE GESTION 1, para los
Aredics qua 3 conbinuedon se sefialan por su folo de mabrioda inmobilada, chip ¥
nomencisbura;
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REFERENCIA: 11001-3-23-0452
RESOLUCION: RES 11001-3-22-2612 dal 25 ds noviemibra do 20323

Barle cual se movueta of Frobecho Genedsl p =8 conoroe Loencla de Uiinizacidn an io madaides de
Desamoly & fa UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parcial No, 2 EL CARMEN uhicsdo denlrs dei gmbils
del Fran de Orgenarmianis Zoos del Mons "Cludsd Legos de Torca®, sara los pragics idemiicados con
s clieceianes LOTE A Sib DIRECCION LOTE A, LOTE BAG 181 T0 881N 18, LOTE B (1) &Y SN
ANTOMND TRAMD Z AL 163 70 88 |N & - LOTE B3 AV 54N ANTORMS TRAMO 3 AC 185 70 o5 1N
B, LOTE & {3) AV, 54N ANTONIO TRAMS 4 &C 183 70 =8 IN. 3 4V SAN ANTOND TRAMO 1 A0
183 STA DD, LOTE C ¥R 5TA 18509, LOTE O f4) AC 183 574 04 LOTE O /8) %R 574 183 03, A%
BOvACA SiH DIRECCION AVENIDA BOYACA AW LAS WLLAS NGRTE AC 182 70 98 W 4
INTERSECCION AV LAS VILLAS NDRTE AC 183 TO 62 IN 7 (NTERSECOIIM AL La% VILLAS SR
KR 574 183 07; 44 TABASITA SIN DIRECCION ANENIDA TIBABITA &L TREAOL SiH DHRECCION
EL THEBOL, AY BOYACS S8 INFORMACIDN, AV TIRASITA SIN INFORMACION, de la Locahdad
4 Sube, se ssbahiecan sus nonmas rbanisicas ¥ wGUeCIINicas, 0 fan igs GgACKNS & CEG0

oW wWianiFsdsr nesponsahia

0 PREDIO IRECCION MATRICULA

BHE " INMOBILIARLA

INDIRECCIGH
LOTE A aasizeanouz | S OIRECE SON-20BA5£30
LOTE B ABANIEEY DT AC1BATOBEIM 18 SOM-J0R4E0Y
GTEH [

AV SAM ANTONIS TRAMG 2 | AWAIZBEXDHY | AG1B3TOSBING |  SON-20845402
v T | AMAIZSOXDPP | AC1E3TOBSING |  50N-20845403
A SAN Ao e s | AAMZOENCEA | Ac 183 BN | SON-2084540¢
AV, SAN ANTONIO TRAMO | | AAAOZEEEXOM AC 183 57A 02 S0N-207S167H
LOTEC AAATZAEADRL KR 574 185 00 SIN-20845408

LOTED ) AAAIZRINONN AT 183 £7A D SON-20845288

LOTED 5] AAAI2BERDOE KA 57A 183 03 BON-20B15359

AV, BOYACA anarzeaxDwF | o DRECCION 1 o onyag

AV LA VILLAS MORTE AAANAREXDUH AC BRI TOGEIN & Eipd-3004 5354
m\ﬁm?%: LAE ANMIGRKDET | AGTOSTUSEINT | SON-208AS35
il e AMMREIKDMS | KRSTA 18207 S0N-20B45307
AV, TIBABTA, ARAIZBEXDER Aﬁi%m .| son-a0sasaes

EL TREBOL ABAIZSERNJSE | 2N E:.W” EL | spezomsasas

o
AV BOYAGA mromMAcion | SININFORMACON | so-20823651
AV, TIBABITA | wecamacisi | SININFORMACION |  50N-20823862

MOTA: Las predist 1- LOTE B {1) & San Antonic frama 2; 2- LOTE B (2] AV San Antonia
Tramo 3; 3- LOTE B ¢3) A San Arteaio tramo &; 4 AY San Antonic trama 1, comesponden 3
simlo gua ro 98 chieto da reparto, por b tande, no S8 incluyersn deatro de la sobiciled de

Ezsncia,

Tue los predon obiahy de soledud de licensia, cusecfan con b sguient=s planos

inpograficos’

1 | istompanacién piand lopogidico | Cadigo de Secior | Radicacon Moo 2015755188
pedo AC 1E3 TO 28 N | 00513309013 dal 17-Oct-201%
7

12 | Incomparacién plana Sopogradco | Chmgo da Boctor: | Radoacen Mo, 20997T5RESE |
redo AL 1&3 72 | QDE133men2i | gl 1Tt 2013

13 ]

Bechar | Regizagion Mo JLESTEESET

k| Intaiparacitn plana lapopnaten | Chdgo de I
| dal 17-0ct-2018

:l:lg!d'ﬂ AC 183 70 BA IN | ODEY33CMNB0Z4
4
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REFEREMCIA: 11004-3-22-0452

Cs

RESQLUCION: RES T1001-1-22-201 2 del 28 de noviembre de 2023

For (8 cual s& aovueba of Privecie General p se concecs Licencis o Liiavwizacitn an ia madalided do
Dosurois § (x UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parcial Moo 2 BL CARMEN uhicass duntrs dal mds
ded' Plan g Ordanwmisnlo Zomal def Mare “Siugad
fe5 dracoiongs LOTE A SIM DIRECCION LOTE &, LOTE B AT 903 70 081N 18, LOTE B {15 4 248
ANTOMED TRAMO 2 AC 183 7058 IM £, LOTE B (2) AW SAN ANTOMD TRAMS 3 AC 1837008 B
3, LOTE B (3 AV SAN ANTOMO TRAMOD 4 A0 183 7088 1M 3 AV 540 ANTONIG TRAMO T AC
B3 BTA QL LOTE CHRASTA 185 00, LOTE 4] AG 183 57A 04, LOTE D (5 KR 574 183 03: Al
BOYACA SN DIRECCION AVENIDA BOWASA AV LAS VILLAS MOATE A4C 483 70 08 I g
MTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 T0 98 N 7, INTERSECCION AY LAS YILLAS SUR
KR 5TA 183 07, AY TIELRITA SN DIRECCION AVENIDN TIBABITA: EL TREBOL SIN CIREGCIGN
EL TREBOL, AV BOVADA SN MFCRMACION, &Y TIRAAITA SIN INFORMACION, o @ Localidag
e Fuba, se astabiecen SuUE narmas srhanisticas p auieckinicas, o fias ls ahigecionss o camo
e wrbadirador msponsedie

s Torca ™,

pany 105 presios ITevisics dos aon

4 | Incorporacking plane tapogafice | Cidigo di Sacr | Aadicacwn No. pHGTSET41
predic AD 18I 7O B W | DOSYAMME0E del 17.Oci-2095.
%
{8 | InCorporacian pland topograkice | Lodigo da SeCior | Radicscon No. 201GTHETE
| prodic. KR 574, 183 | BAS133019048 del 17-0ci-2014.
1T =2
B | Incorperackin plano fopogrifcs | Codigo da Eestor | Radicacion No. 2018756063
predio AG 183 TOSBIN 17! COBT3ET1ETT, del 17-0ct-201 5.
T | incorperackin plano iopogrdfica | Cadige ) Bectar | Resheacion Mo, 20107ETdED
predio AL 183 70 | 0081 33013008 del 16-0ek-2018.
i AL
B |incorporacsdn plane lopogsifica | Codigo ) Sector: | Regicacion Mo, 2010757 182
praclio A 183 70 BRIN & D01 33019015 dal 1
¥ | Incarparacdn plenc lopagrafica | Cadigo da Sector: | Radicacksn ho, 2013757967
predia KR 74 135 | 002313098015 del 175012018,
01:
10 | Incomporacdn alene focografics | Cadage dm Spcter: | Radicacidn Mo, 2013788148
predio AL 183 574 04 051330190148 11702018
11 | Incaporadion pleng fopogrifics | Coaige de Sector; icackin Mo, 201978413
i predio AT 183 708N & 2305133019020 oyl 1702019
12 | Incorporaion plana lopograton | Coans de Seclor: | Radicssdin Mo, 2015764184
predio KR £TA 163 | DOST33019021, del 17-0cs-2014.
03
13 | Incorporacicn pleng epografics | Séaiga [T Secior: | Radicacion NoL 2019704205
predio &0 183 TQ 9B N | G0SS33010099 ded 17-Se-209
&
14 | Ircorporaciin pana topogiaicn | Cédign da Secior | Radicecan Moo ZINS8CT240
predic. AC 183 TO B8 IN | OE13301H04 ded 1T-Cct-2009,
[
15 | Incorperackin plann tapogrfice | Gadigo da Sector: | Radicacion Mo, 2075815080
predio AW I 107116301008 ded 220ct2ME
BOYACA:
% | Incorporacsin plang topagraficn | Cadige 8a Sector. | Redcacion Mo, 2015815253
pradia LOTE | 107116301005 del 22-0cl-2018
Al
17 | bncarporacdn plang Wgagranco | Gadkgo da Sacior | Radcacion Ma, 2019819315
pradia AW THABTA 107113961907, del 32-00k2019
18 | ncarporason glano topogrifics | Cadige diz Sectar | Radicacidn L8
pradic  TREBOL  CUATRO | 107110000084, 20171202128 dal D1-Fab-
HELIAS! | 2018

El drea orule de la delimilecion dal proyecty ubanislics denaminads EL CARMEMN - Unidad
de Gastign 1, ubicado daniro del dmbito del Plan de Ordenamienta Zoral del Nome “Ciudad
Legos de Torca”, comespands al drea catasiral de los inmuebles, es decr, 402.871.85 M2
los predics que %a conferman fueron identficados por & Unided Admiristrativa Especial da
Catastro Datrial - UAECD. 3 Ins cuples 8e ajusta &l Proyecto Urbanistica.
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REFEREMCIA: T1000-3.22.0462
REFOLUCION: RES T1007-3-22-2612 del 25 do noviambre de 2028

Fords cual g8 aprueia ol Fropecio Gepans g0 soncede Licanoia ca LEanacidn v I modaldad de
Desarmio a fa UWIDAD DE SESTION 1 Man Farcial Mo, 2 EL CARMEN sbcad dentm oel st
d=! Flan e Ordenamienis Jonad 8e! Mofe “Caodad Lagas de Tarcs”, pans las oredios dentficadss con
fas dirncolonos LOTE & BIN DIRECCION LOTE A, LOTE 8 AL 183 70 88 1N 16, LGTE 8 [1) 4% 34N
ANTONID TRAMO 2 AC 183 TO 9B IN 6, LOTE 8 (20 AV SAN ANTONC TRAMO 3 AC 153 70 08 1N
5 LOTE B (3] AV SAN ANTONID TRAMD 4 A 183 70 53 N 3, AY, SAN ANTOWS TERAMI 1 AC
18D STAD2, LOTE C KR 574 185 01, LOTE O j4) AC 183 574 04; LOTE D {5 KR BTA 183 03, AW
BOVACA SIN DIRECCION AVENITA BOYACA: AW LAS VILLAS NORTE AC #43 70 58 i @
MNTERGECCTON AY LAS VILLAS NORTE AD 103 70 BB IN 7! INTERSECCHIN AV LA WLLLS SUB
KR STA VB3 O7; AV Ti3ASTA SIN CIRECCION aVENIDA THBABTA, EL TREBOL SIM DIRECCIOH
EL TREBCL AY A0TACA SIN INFORMACON, AY TI8ALITS SN INFORMACION, d= /2 Locaigad
o4 Fuba, 8 esiablroon sus normas wrbenlificas y arquitectdnicss, 3¢ Gon B3 otlgaconss a mgo
oAl wbamzadar Mdporsable

Que el érea y ks Inderos 9@ 08 predios correspanden a bos indicadas én los planns
tooopificess pporiados anteriocmande cliados

Que loe predics objete de @ sofcitud de fcencla, se incaizan en les Unigaces de
Flansamierto Zonal (UPZ 1), La Academiz UPZ que 8 8 fecha se ercuerinn sin
reglamenta” y (UPL 17) San Joseé da Bavarta, en el secior normativo 1, en Area da Actividad
Urbana Integral, Zona Residenciad, con Tratamiento d= Desarroilo,

Que los predios abjslo de la saliclud de Licancia e& sncusalran localizados dentra dal Plan
Parcial Mo. 2 EL CARMEN ubicade deriro dad dmbilo de! Plan e Ordenamisala Zonal del
Marte "Ciudad Lagos de Torca”, ol cual fis aprobads madfane & Decreto Distrital 469 de 17
de noviembre de 2021

Que la Licencia se expide de acuerdo con 3 nomaliveded contemplada en ol Dacreto
Dinfrial DED de 2017 "Por medio de Je cual se esfabiecen fas nommas pera & Amido de
aplicaciin del Plan de Orderamionto fonad del Marde - Ciuded Lagos da Torce® ¥ &8 dictan
cfras disgasionas”, & cual fue modficado parclefments por ioe Decrelos Distrdales 049 de
2018, 425 de 2013, 417 de 2018, y i Decrefo Disinfal 4565 ga 2931 "Por media gal cual =8
afopfa sl Plan Farclal Mo 2 "B Caren® abicado dienfro del dmhio ded Pien e
Onjanariinte  Jonad  dsf  Nome - Ciwdad Legos o8 Tovca™ y 8 dicfan oins
disposiczonss ",

Chee pam los predios citados, se cumpdo con ol procedimients previsto an al rumeana 1 del
anficule 351 dal Decreio 100 da 2004 — Plan do Ordenamienio Terraral — y Decrate
Cigtrial 43€ da 2006, para el trimila de Planes Parcales

Que gl Decreto Digtrtal 555 de 2027 "Por of cual se adapts B i general ded Plan di
Ongonamianio Temiodal de Bogold O0C % esleliecin resgects ds Pled de Ordanasvenio
Zanal el Morfe *Curdad Lagos da Tovea ™ fag aiguiesnitas pravisionas;

"Articulo 481, Acfwacidn Esfratégica Lagos de Tarca La acfuacids asfratdpics de Lagos
de Torsa® 85 somelerd & a3 deposicones contenices & el Dacrato Distnlal 088 de 2017 y
demids cispaseianes gue adicionet o campemsen.

"Artiewln 537, Translcidn oe los Planes Zonwes i de Qrdenamiente Zenel Log plames
ronales ¥ da ardenmmients rzonal adsplados andes de & focka de ontrada en vigancia dal
presetie Plan, coinuadn roducands lodos los afschs jwiticos dendro de su ambite de
aplicacidn, considerandn 55 SQWeEs canoiCanes

1. El Fan de Oetamiente Zonal Lagos da Toves' 56 somahard o s disposicionss
contanidas e of Decrato Distrdal 088 de 29 7 p aie modificeciines, asl coms & fo dispieshia
60 Mg achas e cancerdasidn conlenioas an e Resoliedde No. 2573 da 2076 de fa CAR y No
02074 oo 2076 oe fa Secrafara Dislilal de Ambiante, o (68 pormas que los modiquen 4
SuSffuyan, con (ag siguigntes condiciones:
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REFERENCIA; 110071-3-22-0462

RESQLUCION; RES 11001-J-23-201 2 dad 25 da aoviambee de 2022

For la cual 5 aorusie of Fropeci Genersd ¥ 8¢ concecs Licenala de Libanizacisn en o modalidag de
Lezarrcla 3 la UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parcial No. 2 BL CARMEN yhicada denfm dp! émbita
gai Plen de Ordenaminsio Zoad del Novte “Siudad Lagos oo Tivca™, parm \os gregias iantificadas san
las gireesionas LOTE A SIM DIRECCION LOTE A, LOTE B AC 163 T0 98 BN 15, LOTE & (1} AV SAN
ANTORD TRAMO 2 AC 153 70 88 IN B LOTE B{2) AV S4N ANTOMO TRAMO 3 A0 183 70 o8 [N
* B LOTE B 31 AV SAN ANTOMO TRAMD 4 AT 182 T0 98 IN 3; AV SAN ANTOMRYD TRAMD 1 AC
83 57A 02, LOTE © KR 5TA 185 00, LOTE D (W) AG TH3 EVA O4; LOTE O {5 KR 57 183 [0; AW
BOYACA 5N DIRECCION AVENIDA BOYACA: Al LAS VILLAS NORTE AC 183 70 08 W a
MTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 58 IN 7 INTERSECCION AV LAS VILLAS S048
KR 574 183 07, AV TIBASITA SIN DIRECCEON AVENIDA TIBARTA, EL TREBOL SN DIRECSCION
EL TREAOL, AW BOVACA S INFORMACION, AW TIBABITA SN INFORMAZION, os 8 [ocsidad
o Soba, se esfablacen g normas wrhanishcas ¢ amuleciinicas, sa fjan las obligaciomes @ cago
o erbanirader respansaiis,

TS DR G POV g serrado FEiroS N
tranaiaidn, [ 1" (Subrayada v negrila fuera da lexls)

Que oo conformidad con ol mumera! 2 del adiculo 224121 del Decrete Onico
Feglamentaric 1077 de 2015, el Plan Parcial Mo 2 EL CARMEN fue objets de concertacian
armiienial segqon consta én las sigulentes regslucisaes:

1 CORPORACION AUTONOMA REGIOMAL CAR: Acta de Coneardssicn de las asunics
embiertaies del Proyecto Plan Parcial No. 02 “El Carmen” dal Poz Morle - Cludad Lagos de
Torca. Resolickn DGEN Mo, 20207101083 de 26 de noviembre de 2020 *Par medio de ks
cual 58 declaran concertacos lod ssuntos ambientafes dal Prayeete de Plan Parcial Mo, 92

"El Carmen® cal Plan de Ordenamisnto Zoral Hode - POZ More 'Cludad Lagas de Tarca” de
Bagota 0.0

2 SECRETARIA DSTRITAL DE AMBIENTE: Aclta de Conceracidn de los asuntos
amiolentales dai Proyesio Plan Parcial da Desarrolls Mo, 02 "Bl Carmer” - POZ Mona
"Chalad Lagos de Torca'. Resolucidn Mo, (3515 "Por medo de la cusl se deciara
concartades los ssunos ambisndalas del Proyecio de Plan Parcal de Desarmllo Ne. 02 *E)
Carmen®

Que ol articule 111 del Decreto distrital 088 de 2017, modificado por el articuls 8* del
Decreto 417 de 218, establece gue:

"... Log proyecios que sesn objels dal pracesa do whandzackin debardn préver, con dasting
& I conformaciin oe fos sistemas peneraias, fas dross de cesidn pobiica ebligalanis pavs
pargues ¥ equiparienlcs, comespandiantes, coma minimo, al 25% del dea nels urhanirabls,
oisinhiinas an wn T 75 pars parques, ¥ of 8% reatants para equipantiénis comural pablico;
BEAS 0RFES Cabaran M.me mmmmmrmpﬂam;wﬁmm:y
8n & somespondianie cvadre de dress Las cesiones para pangues esles podrdn
demilarse artne s wias ¥ fas manzenas o susermanzanas oon aslrs moaen o an af meoko
ae fas cafzades da fas vies V5"

Cue @l proyecio urtanisticon preve un dres go 58 807 54 m2 comespendienlss 3 cessanes
para parques pdblicos que equivalen & 13,20% del drea neta urbanizable, valida para &

" chleuls de dreas de cesidn ¥ un dres de 25.848,1B m2 con un parcantaje de 8,00% pars el
cumplimsenta de s obigaciones del aquipamiznts eeerunal dislribuides ol

El delalir de estas deas aslé conlenio an o8 planos Nos. GUISEXE-01, CU3IS52M-02,
CLUASE2M-03, CURSEIM-O4, CUSSESM-5, CUISENY-O8 que 5o adopis madiania e

Fhginalids 79

PROYECTD URBANISTICO
i UAU UG 1 |
Arga base para cicuio do cas0nes (AN
manns conim) smbisntel] 323,101,068 md ‘HIEI.E
Cesidn pamues pdhiinog = 58 BOT 54 m3 18,20
@sidn Equiparmianin comunal 25.845,18 m2 8,00
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FREFERENCIA: T1004-3-22-0462
RESQLUCION: REE 19004-3-22-2812 dal 25 do noviambea o 2022

Porly cual pa aprimie &l Proyects Ganars y g4 sonemds Licancia oo Lmaniisciés g s modaldsd de
Desarrods & fa UMIDAD BE SESTION 1 Plan Parcia) Wo, 2 EL CARMEN rbicads terire o=’ Amibio
ci! Flar cha Ciroeramienalo Zoned' ol Movme “Guded Lagas o Tancs”, #ary lar arediog denihoadiog cor
lag drecsiopss LOTE 4 SN DIRECSISHN LOTE A, LOTE 8 AC 183 70 B8 IN 18, LOTE B (1) 4% AN
ANTOWNID TRAMO 2 AC 183 70 88 N & - LOTE B (21 AV SAN ANTOWTO TRAMO 3 AT 18370 68 IN
5 LOTE B (3] AV SAN ANTONID TRAMD 4 AC 183 70 88 [N 3, AY 54N ANTOMO TEAMT 1 AC
83 ETA DR, LOTE C KR 574 185 01 LOTE O (d4) AC 183 574 D4 LOTE D {5 KR STA 183 03 Al
EOYACA SN DIRECSION AVEMIDA BOYACA A% LAS VILLAS NORTE AG 183 TOOB5 W &
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 88 IN 7 INTERSECCKIN AV LA5 VLLAS TUR
KR 574 183 07, AV TiHASITA SN DIRECCION AVENIDA TEAEITA, £ TREBOL SIN DIRECCION
EL TREQOL, Al BOYACA SiN INFORMASION, A% TIBAEITA SIN INFORMACION. s M Locaidad
oe Jubd, 5u esfablocen pug narmas urbandstioas y arpntectinicss, oa §ian ing oblgaciones a camo
ol whanzadar msporsabe.

presente Resolucidn,

Cue el articula 130 ded dacreto distrital 004 da 3097, eslablese:

(... tefas aclugsiones de urbanzasdn desaralagss megianie planas percre'es oe desarmailn
¥ Heencias de arbaniracin s modaldad do desarmodo ¥ rearbanizacian daniro dad dmbilo de
la civdad Legos de Torcs, debevdn deshings paa W JesaTolls de programas. e Vivends da
inferes Social y PArontans kog siguiomios povceniajes mivos de Aras N del propecio:

i % oe suelo de Ares UNT | % ae Swelo de Ares i
Tpopeilehaniin degtinsda para WP | Ll Destinada para 115 _!

Planes parclales de desamalio 0% | 2078

Livancing oe whanizacidn en los | |
modalidedes de cesaralo ;.-'[ 20% 9%
reUrbanizacidn (por fugr del Amoio |

de ine plenes periales) o B
.o fa

Que, &n eontecuencly, pars d& cumplmienio 4 la abligacicn antes irdicade. la UNIDAD DE
GEETION 1 dal proyecio dencminado EL CARMEN ubicsde dentrs de! dmbdo osl Plan
Parcial No. 2 EL CARMERN, plantea un draa de 38.617,31 mi, para & desaraio de prCQrama
o vivienda de inlengs scoial prisnitane - VIP ¥ un drea de 3851731 m2, rars ol desarmalle da
ProgmmEs de vivienda d= irderés social asi

Suslo cumpiimients Obligacién VIS (VIP | ©F "m“" Participacion

Area (Hil (Resilencal y Comercial) 1E3.0B6 56 m2 100 %
Area Uil 0e Susio ODIREEND vivienda VIP 3881731 m2 20 & |
L Areas Uil g Suelo ooligatanio vivienda VIS 3861731 mz LY

TN

Clue sagn 8l articuo 34 gal Decrats 469 del 17 da noviembre de 2021, las 2enas cen Aea
de Actividad Urbana Irtegral — Zona Residencial, que coresponde con ka Unidad de
Actuscién Urbenistica o Unidad de Gestion 1_tiane |a obigasén de desarroliss como minims
un area equivalente al 15% de su &mea bl en usos de comercic, saricies Wo dofacional
diteraries a la cbligacidn de equipamisnts comanal pdblico © privade, o cual se cumpsa en el
plan pancial con o drma il de |13 Supsrmanzana 1 dés la UALVUG 4 ol Lole 4 da ls
Supermanzana 2 da la UALMUG 3 v ol drea de obligacitn de comenso por manzana de ls

—

Siguienie forma
Area UGl Tolal de 1a Porcentaje minimo exigido = Area minima exigida en |
WALLG ¥ del uso de comerclo, uses de comercio,
la UALMUG 1 del Plan servicios yio sarviclos
Farcial | equipamisnios yo squipamisnios
F58 5T B - 15% = 33 7EB 67 |
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REFERENCIA: 11001.3-23.0452

RESOLUCION: RES 11007-3:22-2672 ol 25 oe noviemitire de 2023

For i coal 50 aprueda Bl Provects General y 50 concede Licencia de Uidanizacion en s modticad de
Dazarols § fa UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parcial No. 2 EL CARMEN phicads danka del dmbdo
cl Plan da Ordanamienfs Zoral daf ivorte “Ciudad Lagos de Tome™, pans i05 precdios ienficadas can
fag direcciones LOTE A SN DIRECCION LOTE A LOTE B AC 183 70 88 IN 18, LOTE B (1) AV SAN
ANTORID TRAMO 2 AC 183 7028 N 6 | LOTE B /21 AV, SAN ANTOMD TRAWS 3 AC 183 70 98 M
5 LOTE & [3) AV SAN ANTOMND TRAMD 4 AC 183 70 88 1N 3. AV SAN ANTOMND TSAUD 1 AC
183 574 02, LOTE C KR 574 180 00; LOTE O (4] AL 183 87A 04: LOTE & (5) KR 5TA 183 03: A1
A0YACA SN DIRECCION AVEMIDA BOWACE, 4V LAS VILLAS MOBTE AC 183 70 00 IN &
MTERSECCION AV LAS VILLAS NMORTE AC 183 7008 N T INTERSECCICIN AV LAS VILLAS SLB
KR 57A 783 07, A TIBABITA SIN DIRECCION AVENIDA TIBABITA, EL TREBOL SIN DIRECCICN
EL TREBOL, AV BOVADA SIN BFORMATISN, AV, TISAEITA SIN INFORMACKIN, o 3 LocabmsT
oo Subs, S& AHabiBcen SUS MOMMAS WANENEAS ¥ arguitectdnicas, 26 e ks obligacknos 3 cargs
£ drfanirador rsponasiis.

Qua de confornidad con bo estabiecido en &l articuls 100 del Decralo Distrital CO8 de 2017,
lag menzEnas que Be destinen a uscs de vivienda diferentos & I3 vivienda de inberés
priofitaria fienen la obligacién de desarafiar como minime un drea squivalants Bl 5% de au
drag dtil en usos d& comercio, serviclos e eguipamientos dotesonsies difereries g le
chligacin oe equipamieanta comunal publico o privade. Las marzanss que tengan vivienda

" da interds priorita en una proporcion de por kI menos. el 50% de su Ares Onl, teran &
choligacdn de desarmllar comio minime un dres eguvalents al 3% de su drea 0 en uscs de
COmeTso, Eervicios wWo equipamentos dolaciorales Sfererdes &l obligacidn de
equipamisnto comunal, tal coma se indica a continuacian:

Qbligacion Dbikgacion
comarolo, camarcia,
Tam servicics yio urﬁ.l::;m
Producia agulpamisnios entos
VAUIUG | Manzans | Manzna | o n b oomcionales i osrsine:
sobre drea Gill de | scbe area Ot de
lam 18 MAREARS
M2 | E MEE
LAULIGT | MZ 1 1188105 | ornor 3% 34053
UALILUGT | MZ 2 9.504,26 """"'.u,'?g“ 5% &7971
| MNZ D VIS /P
Vivianoa
F— T 530,71 it 5% 331,54
Lets2 | 474349 | VMO EL 142,30
UALAUGT | MZ 4 15.822,75 1"1",:',"72"'“ a% £74, 68
UALUGT | MZ 5 150g2.31 | VRnee 5% 700,83
UALVOGT [ MZ 8 AE0TB56 | Wivienda | 5% __ToR98
UALNIG1 | MZ 7 12576.40 | Vivianda 5% £26 82
UALINIGT | MZ 8 1478143 | Vivienda 505 736,07 |
UALMUGT |MZS | 1600000 | Vivienda 5% 800,00
UALIGT | MZ 10 JE000,00 | Vivienda 5% 300,00
MZ 11 Vivienda
Lote 1 §.400,00 ""'“,L“g“a 5% 320,00
LALILAG Toacds
Lote 2 B.400,00 “‘:'IP 3% 162,00
Lote 3 320000 | Vwienda 5% 180,00
UALIUGT | MZ 12| 16.000.00 | Vivienda 5% 800,00
LiALWGT | SWZ 1 21.314 445 MdRipls A
Ttt! LLALY MG 1 1EEMB.EL FA18,26
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REFERENCIA: T1044-3-22-0462
REZOLUTION, RES 11009-3-22. 2612 oel 25 de rioviambre de 2022

POl coal se aprimba &l Propech Gemersd ¥ 5@ oonceds Liconon e Lbameacdn an is modevesd de
Desamods & s UMIDAD BE GESTION T Plan Savcial No. 2 EL CARMEN utscads derin gl dmbe
ol Phan o Qurendmienis Zonar cpl More "Cludnd Lagos o Tores”. para los predies icen hcadns oon
fax cirscoioses LOTE 4 SN DIRECCON LOTE A LOTE @ AC 123 T0 88 1N 16 LOTE S {7 AN SAKN
ANTONIO TRAMC 2 AT 183 70 80 W 6 ; LOTE 8/ AV San ANTOMD TRAMD 3 AL 183 70 08 1N
5, LOTE B 3] AV SAN ANTOMID TRAMD 4 AC 183 7008 IN 3 A S4N ANTONIO TRAMD 1 AC
TN 5YA L LOTE G KR 574 985 01; LOTE D () AC 143 57A 04, LOTE D /5) KR ETA 183 03: AV
BOYACA BN DIRSCCIOM AVENIDA BOYACA, AV LAS VILLAS MORTE AC 747 7D 56 IV B
MTERSECOION AV LAS VALLAS NORTE AC 181 70 88 i 7 INTERSECCION AV LAS WILLAS SLD
KR 57A 181 07. AV TIBAGITA S0 DIRECCION AVENIDA TIBABITA: EL TRESDL SIN DIRECCION
EL TREROGL, AV BOTACA SIN INFORMACION, AV TIGABITA S INFORMASION. g8 /4 Locaiged
do Bubs, e dlebiocen sus aonmas wianichicas p erquilectinees =9 fjan las DLFJACIIES & Carpo
dal umhanizagor respansaiie,

Gue el urbanizador o desaTolador poora maniener las condicionas de abligacitn de vsos de
COMSrEa en lag manzaras respeciivas, tolel o parcialments, de tal manera Que, & Secision
de frasiade se definicd al momeats de cblonar las reepectivae Booncias de consirucddn,
Ua:r;mdn ol cumpimienta de Ins porcertases sefisiades por @ Decreto Disirital 088 8
i

Qus loa traslados de la ebligacion de usos de comendo, servicios ¥i0 eguipamésrios
dotaclongles en peimer pisn, podrdn Sofinirse ol mements de lioenciar [ o moddn
sobrepasar el 30% del drea Uil tolal de las manzanas segun o estipulade an &l numersal 2
del anfeuls 100 del Dacrelo Distrital 0BS da 2017 anles mencionada,

Cue las manzanss que na conemplen & asiado del usa de comescia mantandran |3

abfigacion y aquedist sue frasiadan la shiigacon se desavollards en uso exclusivaments
resicencal

Uue, para efeclas ge acreditar la dspondilidad en (@ prestacion de senvicios piblicos per

parte de las mespecivas empresas, |os nieresados presentaron coplas de las siuigntag
ofcine

= fcio No. 3131003-5-2022-106425 de fecha 22 de aorl o= 2022 expedidn pof la
Emprega de Acueducio y Alcantarilads de Bogotd — EAAE.

= Qficie Mo, CO-003853-2022 da facha 22 de abril de 2027, expodida por Varti 5.4, ESP

- Oficic Mo, J62096812 de fecha 31 de mayo de 2022, expedids por Enal Colomiia 5.4,
ESR,

Chue dande cumplimients & ko establacids en los Arlculos 226 1.2.2 1, del Decrats Naclonal
1077 da 2015 para adwirtic a vacines y tercaros ssbag 13 iraciacion dal rimits sdmirisiratvn
tendiants & la expedicitn de @ Licencls Urbanistica, s& reafizd envio o8 vecinos & 4 de
Agasta de 123, 8l sar devuels una de las comunicaciones as realizd publicackn &l 11 de
Agosto de 2022, posteriorments sa realizd un aloence & vednos o 21 de Oclubre de 3022 v
al ser devuells wng de las comunicaciones s& realizd una segurda pubicason o B de
Moviembre de 022, sin que a la fecha de expadcion del presente Aclo Adminisiralive se
prasanlEra groauncEamisnts alguno.

Cug deniro del framite se comurssd & |3 Represortanta Legal dal Figeicermaa Lagos do
Torza, Doctora Matalia Trujilo de la inkciackin del Irdmite v 2 quien se e remiticd copia de 18
livencia de urbanizaciin.

Que mediarde sacrilon Mo 08517 y 00818 de 21 de ociubre de 2022, la Curaduria Urbana 3
d@o aloance & la comurdcackin de vecinos dirgida a: Club sccial de profencres de s
Univarsidad Naciormal Los Bihos v & Natslis Andrea Trujifo, repressnfanrie legal dal
fidgicomiso LAGOS DE TORCA

Que dando cumplmientc 3 o establecdo en los artledos 2.2.6.1,2.2,1 ded Decredo Macional
1077 do 2015 medilicads por ¢l art. 10 del Decrato 1703 de 2021, para advanic & lerceros

! M fzmes poi wl erficuio 56 owl Jecwis 1T 2031
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REFERENCIA; TI0H-3-72-0467

REFOLUCION, RES TI00T-3-22-2618 del 25 de noviersbre de 2072

For la cun 5w agruabe e Proyacky General v 59 concede Licencin ge Lihanizaniin & 1 modabdand dg
Cesarelo » o UMDAD DE GESTION 1 Plan Parcial No. 2 BL CARMEN vhicado denim del dmblia
e Pen de Oroenamigatn Tome! dal Mot Ciuded Lagos o Tives™ CErd fox predos Cleniifeasss can
lag girspciovas LOTE A SIN DIRECCION LOTE A, LOTE 8 AT 18370 30 I 18, LOTE 8 1) AV SAN
ANTOMID TRAMO 2 AC 183 7098 ING | LOTE B (2) AV SAN ANTOMO TRAMO I A% 182 70 88 1M
5, LOTE B (31 A SAN ANTOMO TRAMS £ AC 183 70 98 M 3 Al SAN ANTOMO TRAMD 1 &G
103 874 02, LOTE & KR 574 165 01; LOTE O (4 A5 185 574 04! LOVE O 15 KR 5TA 183 03 Ay
BOYACA SN DIRECCION AVENIDA BOVACA: AV LAS VILLAS NORTE AC 783 70 98 N &,
INTEREECCIIN AV LAS WVILLAS NORTE AC 183 TO B3 IN T: INTERSECCION AV LAS WLLAS SUR
KR G7A 183 07, A1 TREABITA SIN DIRECCION AVENIDA TIBABITA: EL TREEAL 5IN DIRECCION
EL TREBOL, Av BOYACA SIMN INFORMACION, AV, TIEASITA S5IN IMFCRMAGIDN, o W Locawoad
g8 Juba, se esfahlecen sus novmes whanlshitas ¥ avuisciieksd. se fan fas chligacones @ carga
daf wrbanirador responsabie,

sibre | iniciagidn del tefiecibe admiristrativo tendients 8 apedcidn de @ Loancia
Lrbanlstica, (o8 intéresados nstalaran una valla en ol predio an lugar visible cesde la via
pubica y como pruebe de ello el OF de junio de 2022 apadaran al expadiants folografias de
I3 valla ean |a infefrracitn indicada,

Que, en respuesta @ i saliciud presentsda por este Cespacha, pera le asignacitn de la
NUMBracdn que coresponde o los sais (B) Planes gue contienan el Provecte Urbanistico del
desarrollo denominade EL CARMEN - UNIDAD DE GESTION 1. chisic de sprobacién
mediante & presents Resoleddn, b Secretarfa Distrital de Faneaddn = SDP lgs asignd 8
dichos Pianes los rdmeros CUJSSZ4-M, CUISER4-02, CUISS24-03, CUIS52/4-04,
CUIE524-08, CUISS24-05,

Que de confermidad con lo dispuasts en sl aticuls 52 del Decrelo 488 da 3024, per ol cual
sa adopta el Plan Parciafl Mo 2 EL CARMEN uhicada dentro dal dmbids del Plen do
Ordenarmienta Zonal del Norte *Ciudad Lagos de Torca®, e presentan hechos peneradores
de plusvalia por [ cambio en |a clasficacicn dal suelo y cambio o modificacidn del régiman v
zenificacidn deo wsos del sueko y (i) por ingremento an ta edificabdidad, sin ¢mbargo oo
confarmidad con el srlicule 181 del Decreis 015 de 2012, MO ez exigible sl cobro da

" parlicipaciin en esics efecios, por no estar inscrita &n los flios de metriculs inmabdaria

tlue, 5| por cualquier causa no se efectia el pago de la participacién en plusvalla en las
situaciares provistas an & Ariculo 181 del Decreto 099 de 312, & coben de gis s hard
exigible cuands ocumra gualquiera de l8s restantes situaciones previsias, En iodo ceso, ol ke
rausa a8 ln e Boueacian 8 inscripcién da i plugwalia, =l Alcalda Muricpal o Disirial daband
acefardar of procedemiente previsto en o Aticulo B1 da la Lay 388 e 1997

Crue dendo apicackin del sisiema de reparto de cangas v benaficios del POZ Nore "Ciudad
Lagos de Torca' y da fa definicién del susio requerido para @ secucion de las CRATQEE
penerales asinbiecids en ol custo del adiculc 168 dal Decredo Dhsbilal OBE de 2047
Definicitn de Cargas Ganerales aplicables al Sisterna do Reparin Equitstive de Cargas v
Benaficios de Cludad Lages de Torca®, ackcionedn por & articulo 21 dal Decreto Desirilal 043
ge 2078, alguncs de los prapletaios del Flan Parcal Mo 2 *E Carmes” sportaron al
Fideicomiso Lagas de Torca, Ios suelos para |a ejecucidn de obras de canga genaral

Que para &l efecto la reglamentacidn especiica corcenida an el Decrata Diglrtal 088 da
7 v sus modficaciones, establecid una wnidsd de medida &n la que se represenien loe
cereches Sducianos que corfiaren los spotes en dinero ywWo en inmuables efeciuados par los
Fideicomitantes &l Fissicomisa POZ Norie "Cudad Lagos de Torca®, denominada Unidedas
Represantaiivas oe Aports, la cual establece informacion comespandiane al tpo de bien
antragada 4l momerio dal apote efeciusdse par sualguer fidsicombonds, ol Fldelcermisa
Lages de Torca, dentro del canfrato de ficlcia mercantl Les Unidades Representativas de
Apore 800 accesaflas @ los derechas fiduciesios de los fidoicomitentss o apartanizs al
Fideicomiso Lagos de Torsa en ol marco del confrats de Fidusla Mereant]

QOue er aste serbds, 13 Subsssretada de Planeacidn Tarmiecal de la Secrsdaria Distrilal deg
Plareacian expicid b Resciucion Mo, 1348 del 12 & agosto de 2021 2 feves dal Pabsmarse
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2

\¢6



REFERENCIA: 11007-2-22-0462
RESOLUCION: RES 11007-3-27-2612 dal 25 da novismbre da 2022

oA coa S apnmte e Fropech Gonord ¢ se sanceds Limanpia fe Lirbarizasdn an b modoidoad oe
Desarrcda & Is UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parclal No, 2 EL CARMEN utveichy Dardre oel Ambin
oy Pian gy Croeamerta Zonal fel Novie Ciodad Lagos gs Tore” pars fos pldics idenifesdas son
fas direocionas LOTE A SIN DIRECCION LOTE A, LOTE B AC 183 70 98 IN 16, LOTE & (T AV SAN
ANTOND TRAMD 2 AC 183 T 08 N 6 LOTE 8 /%) &V 4N ANTOMD TRAMO 3 AT 184 %0 93 1k
8, LOTE 8 (7] AV SAN ANTOMD TRAMO £ AC {83 70 98 M 3 A1 SAN ANTONG TRAMD | A
I3 ETA B2 LOTE C KR STA 1B5 04, LOTE O (4) AC 183 57A 04, LOTE D {5} KR 874 183 03 AV
BOYACA SIN DIRECCION AVEMIDA ROYACA: AL LAS WLLAR NOBTE AC 18 7o 58 LY}
INTERSECCION AV LAS WILLAS NORTE AC 183 70 98 IN 7 INTERSECCION AV LAS LL 46 BUR
R STA 163 7, AV, TIBASITA BIN I:RECCION AVENIDA TIBABITA; EL TRESOL SN DIRECCION
EL TREBOL AW BOYACA SM INFORMASON, A TIRARITA SIN INFORMACION, do 3 L peatdag
oe Sufrs, s esfalNecen SUF NOYTES urbaninliess ¥ svmudeciinicas, &8 Gien e cbigocianes o carge
LT T AT

Auténomo denominado Hayuelos GColombia 3 - Fidubogotd SA. ldersficade con NIT
B30.055.887-7, promater dal Plan Parclal Mo, 2 *El Carman " por medio de lea cusles sedio
wal 8 las cerlifcaciones o8 Unidades Represertmiives ds Aperts an Suale pars la
Asignacidn de Apravechamienics Urbanistics adicionaies =n el Plan e Orfenamisnts Fonal
del None— Cludad Lages oe Torca, expedidss por la Socadad Fiduciania Bogatd 5.4 an
calidad de vosera del Filelcomise Lagos de Torca Mo, 3175280,

e i3 cilada Rasolucin Na. 1340 el 19 de aposta de 2021, expadids porla Subsecretsria
de Flaneacion Temiterial de |3 Secrataria Distrital ge Plarsacitn. svalo un tetal de 28% 403,65
Linidades de Aprovechamiante Urbanisten - URAS que sersn aplicadas an el Plan Parcigl £l
Carman, de |8 cuales 118,885 25 Unidatdes da Aprovecharmisnty Urbanistion = LIRAS BN
Bplicadas on ol presecie Aclo Adminislrativo, quedants un remanents de 181 507,40
Unidades de Aprovechamismio Urbanisties — URAS, 1ol come ee ndica en sl plano
urbaniston identificads con & ndmerc CU3SS2/4-08, que hace pare del pressnis Acio
Administrative.

Qi on consideracidn & lo antes expussio y realzadas f5 venficaconss del camn, e
conchiyd gue el proyects presantsde cumpls con |as normas wbanisticas vipesias
estabiacidas para of Trataméento de Desasolo por & Man ge Ordenamients Terrforal y l
Pian 8¢ ordenamiente Zenal dal Nore - “Ciudad Lagos de Torea'. en sujecdn a las Loyas
386 oe 1957, 810 de 2003, ¥ sus Decretos medificatonios, v los Decrelos DistHtales 190 de
2004 (FOT), =f Decrato Macional 1077 de 2015, Decmsto Disriad 058 da 2017, cornagidn por
571 de 2018, y modificade par los decretos 048 y 425 de 2018, 417 y 620 o8 2018 y 464 de
2027 el cual establece; "For medin de coad o soopls & Par Parcid Mo d B Carmar
ubicads dentro del dmbis del Plan de Ordensrmento Zonal del Nore-Cludad Lagos de Tarcs
¥ 58 dciat olras disposiciones’, corespondiantes al desarralio por urbanzacidn, par o que
ests Despacho B canski=ra procedania.

En vitud de fodo I axpusats. B Curadara Urbans Ma 3 de Bogatd 0.5, sng, AMA MAFLA
CADEMNA TOBOM

RESUELVE
ARTICULO1,

Aprobar @ Proyecto General v conceder Licancia de Urbenzacida  &n & rmodalided da
[asarredto del proyecte dencminads “EL CARMEN - UNIDAD DE GESTION 1 del Fan
Parcial Mo, & EL CARMEN, ubisado dantro dal dmiba dal Plan Parciol Mo, 2 "EL CARMEN"
ubicado dentro del émbia del Plan de Ordenamisntc Zonel dal Nerte “Ciudad Lagos de
Torce”, estableciendo sus nomas urbanisticas v arguitectonicas, se fjan las chigacione: a
cargh del whbanzadsr responsable para los sigulenies predics v do acwardg con o
establecdo en fos Flanos gue para fodos o5 efecios se adomen mediants dispesician
oxpresa corkenida enel Arfcule 2 de ls presans Resolucion.
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REFERENTIA: T1007-3-22.0462
REZOLUCION: RES T100M-1.22. 2602 ded 25 da soviambre do 2023

For 1 cusl 48 soruabe gl Propecio Ganers! ¥ &5 concoda Licessi 84 Urbanizaokin on la modalides de
Lesprodo & la UMDAD DE GESTION 1 Pl Parcial No, 2 EL CARMEN ubicado cenfm ds dmbita
g Plen de Ordenamania Zone' dal Node “Cluted Lagss de Tovea®, pava lof predios danificador oon
leg giraccvomes LOTE A BIM DIRECCION LOYTE A, LOTE 5 AC 183 7088 i 18 LOTE 8 I AV Baly
ANTOMIO TRAMO & a0 183 70 85 IN B, LOTE 8 /2 AV SAN ANTOMND TRAMO 3 40 183 70 68 N
5 LOTE B (3) AV SAN ANTOMO TRAMD 4 AC 183 70 98 |N 3; AV Z4AN ANTOMO TRAMD 1 AC
03 5TA OZ; LOTE CRR 5FA 108 01, LOTE D (4] AC 183 574 04; LOTE O {5) KR 57A 183 0% A
A0VACA SN DERECTION AVENIDA BOVACA A LAS VILLAY NORTE AC 743 7D oF W a
INTERSECCION AY LAS VILLAS NORTE AC 183 "0 B3 ™ 7 INTERSESSION AV LAS VILLAS S0
KR 87A 183 0T, A THRARITS S5IN DIRSCCION AVENIDA, TIBASITA, EL TREEIL SN DIRECCION
EL TRESOL, AV BOYACA SH NFORMACION, AV TIBASITA SIN INFORMACION, 09 i {ooioed
o Suba, s¢ estabiscen sis noemas wtaniatioas g anguiectbaioas, se fe e obigecionas a s
oa wrbanirador responsgtie.

C5

MATRICULA
D PREDIO CHIP DRRECCION INMOBIL IARIA
LOTEA assozeaxpuz | S OWMECCION | o onesean
LOTEB AAMIZEEXDTO | AC 1837006 N18 | 8ON.20825401
A TR J.HT':IEIH:!!M}DQ AT ES N D Y AC1BATREE ING SOH-20RL5A0T
AV SAM ANTOMO TRamp 3 | AMADISEXDPP | AC1837008INS |  SON-20845403
AV, SAN ANTONIG TRANG 4 | MAAIZSSNDEA | AC183T0SSIN3 |  SON-zisssaot
AV, AN ANTONIO TRAMO 1 | AMADZBSEXOM |  AC 1S3ETA 02 | GON-2UTS1STE
LOTEG AMADZEBXOKL | KR 57ATBE 01 | SOR-20BASACS
LOTE D 4] ARADRERXONN | A 13 674 04 50N-20845358
LOTE D¢s) AAADZEBXDOE | KR 574 103 03 50N-20845350
Sk DIREGCION
AV, BOYACA | AMMZEEXOMT | svewimagovaca | S0W-20845353
AV LASVILLASWORTE | AAADZEBXDUH | AC 'MITOGESIE | GON-20045304
INTERSECCIONAVLAS | ansiossxDFT | AC1a3708BM7 |  S0N-Z0B45365
._'umﬂjEm;Esm? LAS | aamncsaxoss KR 574 183 07 SOM-20B45387
ST DIRECCIo
AV, TIBABITA AMMDZBORDNR. | s viaaBlrs, | SOW20845388
N DIRECCION EL T
EL TREBOL AMADZSBRNIZ i SON-20ADIS08
A, BOYACH NEoRACIoN | BN Mrommacion | so-zoaziees
=
AV, TIBARITA INFORMASIGe | SN INFORMACION SON-20823652

T OARTICULD 2 ADOPCION DE LOS PLANOS UREANISTICOS GEMERALES ¥ DE LA
UNIDAD DE GESTION 1

Adoptar como Plancs que conteren = Proyecio Seneral grbanislico del desamolo
ganermmnsdn "EL CARMEN LNDAD OF GESTION 17 del Plan Parclal No. 2 ‘EL CARMEN"
ubicade dentry del dmbilo dal Flan de Ordenamisnls Zenal del Morte *Cisdad Lages de
Terca ", Ios plancs identificados con s nimers CU3S52/4-01, CUISS4-02, CU3SS24-03,
CU3S514-04, CUIEE2/4-05, CUISERIM-06. En dos (2) originses une de los cuabes reposand
en eate Despacho y o que serd remitido a |a Secratara Disiital de Planeacitn - S0P, pars
que Bh ajafcicic de sus funcanes elecile i incorporacidn correspondeans & ks cartografia
oficial de esa Secretaria, en ks panchas Mo, F-2 ¢ F12 a sscala 1:3000 dal nsibuls
Geografico Agustin Codazrs - 13AC
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REFERENCIA: T1001-3-22-046F
RESOLLCKIN: RES 1007-3-22. 2012 dad 25 do noviambre de 2023

Por fa cus! se aprinta & Fropschy Gareral v e conceds Licancin e Lirbariescian an & modaveed e
Dozarroho & 18 UMIDAD BE GESTION 1 Plan Parcial No. 3 EL CARMEN itiads dertm def Ambis
e Flan ge Ovelsnarsento Zanal ded Norfe “Cladad Lagos d8 Tovea”, pan fos pradics (dsalfeadas oon
fas direcciones LOTE & BIN DIRECCION LOTE A, LOTE B AC 163 TD90 1M 16, LOTE B [1) 4V 54N
ANTOMID TRAMD 3 AC 183 TROBB N B LOTE B 2 AV SAN ANTONIC TRAMO 3 A% 183 70 54 I
& LOTE B (31 AV SAN ANTOMD TRAMD 4 AC 183 70 B8 I Al 54N ANTONIO TRAKO 1 AC
182 ITA 2, LOTE C KR 574 185 01 LOTE D (4 AC 183 57A 4, LOTE O ¢4 KR 574 183 03: AW
BAVACA BN DIRECOION AWENIDA BOYVACE AW L&E VILLAS WOBTE A 103 ORI B
INTERSEGCISGN Al LAS VILLAS RORTE A2 183 MH8A IN T, INTERSECCION AV LA VILLAS SUR
KR ETA 18307, AV TEALITE SiN CIRECCION AVENIDA TEARTA EL TREBOL SN CERECCIGH
5: TS:LEEI:}L Al BOVACA SIN INFOSMACION. AY. TIEARITS S INFORMAGION g8 4 Lacaicsd
a4, 50 PUE AONMAY drhamshcas oofdmicas, &9 Lz a ; a cago
prok mwmm. ¥ argui fpan bigasones a cug

ARTICULS 3, CARACTERISTICAS DEL PROYEGTO URBANISTICOD

Para [a cormecta aphcaciin de ks deposiciones que g sdabiscen o0 la presents Reaniucdn,
e fendi@ en cuania | siguients indormacian:

31, INFORMAGION DE LOS PREDIOS.

o Mombna de la urbariEscicn; EL CARMEN -UMIDAD DE GESTION 4
= Arsa Bruta: 402 BT 85 m32
= | MATRICULA
D PREDIG CHIP _ SAECCION INMOBILIARLA
LOTE A apamzEEXOLz | 2N E,':;'EFE'E:E':’“ SON-20845800
LOTE 8 AAADZRAMDTD | AR 1BATOSA BB EOM-POA4540T
AV, EAH IEIDHFD:SJTHME AAADTEBADIHY A 183 TOEEIN B SOM.Z0845802 |
. AN :ﬁﬁlﬂma AAAOZSBXDPP | AC1BITOGBING |  SON-20B48403 |
LOTE & (3) |
AV, SAN ANTONIO TRAMD + AAADZSARDES BG83 '-"':I?EIT _a_ __ﬁm-zaumrm |
AN SAN ANTOHIO TRAMD AAACZBEENOW A AEE STADD SOM-ZOTEIOTE
LOTEC | AAANZRANDSL KR 874 18801 SON-20845405
LOTE D4) AAATERERDNN AC 183 57ADE |  SON-Z0BaSISS
LOTE D% AMAIZEERDOE grlm E-EF.:. 18303 |  SOM-20845%05
FIRE EH BIRECEH
A, BOYAGHA ARAOZSBXOWE | o o rvans, | SON-20B45533
A LA VILLAE NORTE AAATIEENDIH ACAAI TODEIN 3§ B0 -20845304
T INTERBEGL 7
N mffscm’;;mﬁ AAAIZBEXDFT | A3 TOSBINT | SON-2084535%
i WAV LAS 1B AT
VILLAS SUR AN BEN MG !':.F.t.:!-?'-i 18307 S0N-Z0845357
EIN DIRECCON
B¢ TIBAEITA AAADZRARDIER SVEMIDA S0N-20845396
| 1. TtHP.EJTP.m
N DIRESD
EL TREBOL ARACZSERNIZ gl LON-20803508
A BOVACHA B4 INFORMAGION " ;ﬂm " | EOM-20323653
T SiH |
AV TIBABITA SIN INFORMAGION | | cootyariny | SON-20823662

MOTA: Los predias 1- LOTE B (1] AV San Anlehés ame 2 3. LOTE B (2) AV San Antonio
Tegmred % 3- LOTE B (3} AV San Anlanio tramo 4; 4- &y San Antono framo 1, coimesponden a
sualn gue no &8 obseto de reparo, por lo tento, no se incluyeran dentro d= o solcbud de
licancia
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REFERENCIA: TIOM.3-22-0862

RESOLUCION: RES 11001-3-22- 2812 dol 25 dp sowviambee da 2022

For ia cusl 38 Sprusha &f Provecto Genersd ¥ B8 cencecn |icensly @ Lirharizacidn on la modaldad de
Desprolo & la UNMDAD OF GESTION § Plan Parcis! No. 2 EL CARMEN ubieado denfro da) mbia
cui Plan o Qroenamissio Zona! del Nofe "GUded Lagss ce Torca™. Dava s preding idanificedas con
lap girgeciones LOTE A SIN DIRECCION LOTE & LOTE B A 103 7058 I 16, LOTE & (ikAav San
ANTONKD TRAMD 2 AC 183 70 08 IN S, LOTE B 2 A SAN ANTOMD TRAMO 3 45 183 79 58 1N
5 LOTE B (3] AV SAN ANTOMO TRAMO 4 AC 183 7088 N 3 A1 54N ANTOMS TRAMD 1 40
183 57A O&; LOTE C KR 6TA 185 0, LOTE D (&) AC 183 87TA 04, LOTE O {5) ¥R 574 181 0% A
Bovacd SN DIRECCION AVENIDS BOYACA: AL LAS VILLAS NORTE AC 143 7058 /N 8
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 7088 IN T INTERSECCION AV LAS VILLAS SL8
KR 874 983 07, A TIEASITA SIN DIRECCION AVENIDA TIBARITA EL TEEEIL L34 MRECCICH
EL TREQSL, AV 80WACA SR INFORMACION, AW TISAEITA SIN INFORMACIIN, du I3 LoceNosd
e Suba. &4 antablocan sus MR wheRleitas p amuieciinices, e e ler obligacioras a cage
oo wrbanizedor mepansabie,

La prasents Licancla de Urbanizacién se axplde de scuerde con los Planos Urbaristicos yh

* dmmas documentacion apartada, 13 cual forma parte integral da |a radicacin del expediante
Mo 11001-3-22-0482

3.2 DELAS OBRAS DE URBANISMO

Tefreno gue cobija: UNIDAD DE GESTION 1 del preyesto denaminado EL CARMEN ubicado
centro del ambilo def Plan Panzial Mo, 2 EL CARMEM uticads dentro del Smmibito fsl Plan de
Ordenamients Zonal del Norte *Chedad Lagos de Torca®, i

3.3. DE LAS AREAS GEMERALES DEL Provecto EL CARMEN - UNIDAD DE GESTION
1, ubicado danire def dmibto del Plan Parcial Mo 2 EL CARMEN ubicado dentro del 4mbho
del Flan de Ordanamients Zonal del Mare "Chudad Lages de Torca®

C5

ITEM AREAMI
] ARES BRUTA TOTAL 402 871,85 |
oL (2 BUELD WD CBJETO DE REFARTE (RO X CIREN
E 23 Ay, Ban Aniceio TTamea 1 (AT 100 £8448) 444380 |
@ (32 Ay, San Antoelo Trameg 2 (AT 10U 51812) 244,18
nHEE Ay, Ban Antoelo Tramea 3 (RT IDU 51671} 373,18
% 73 Al 5an Antonio Trama & (AT 100 183564) A30.,56
] SUELC ORIETODE REPARTO 0T 48052
e — = T
o 3 SUELD QBJETC DE REPARTO 357480 52
=14 SUELD CARGAS GENERALEE 45.032 55
E (a1 Malla Vial Areriai FECTER)
£ 4311 | Avenida Boyeca FEEERNY
B 1412 | Avenida Las Villas 5.817.05
4.13 | Intersectitn Av_ Las Villes y &y S8n ATIDE0 Tramo | 3.856,62 |
E 44 |Imtarseceion Aw. Las ilas y A San Arioso Trame 3 a0, 71
8 [415 [ Awnida Thabka — TA.T0
o |42 Eatruciura Ecoligea Principal (EE F) 1.355,10
4 [427 [ Fenda Hidriea 1 - Logos Los Bihcs (LA, 1] ! 7,335,10 |
w |6 ARES HETA URBAMIZARLE 340447 BT
5 ARER  NETA  URBANIZABIE  [PARA  CALCULD AT
FlCABILIDAD)
] EaA COMTROL AMEIENTAL - C & 25,348 81
6.1 Cantrel Ambanial He 1 FTNE]
6.2 Cantrel Ambigntal No 2 4.231, 54
8.4 Cantrel AmBlental Mo 3 (valada) 1,63
.4 Cantrgl Ambigntal No.4 [vedada) .
8.5 Cantrel Ambiental Mo 5 | 3. 25400

Phgraidide TR
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REFERENCIA; 11007-F-28-04062
REZCLUCION, RES 1T001-3-22-2613 ded 15 da navlembre de 2052

For fa cusl 38 aprueta el Proyecio Genel y £ cancedr Licancia o Urbanfrasitn on fa modaided de
Dasaroda & I IMDAD OE GESTION 1 Plan Parcial No. 7 EL CARMEN ubrcady damiro a8l Ambi
o Flen de Diosnanwenta Zanal ded Nors “Crudad Lagos 9 Torca”, pava fos predics /ceniiicadas san
fag dirdezoves LOTE 4 SIN DIRECCION LOTE A, LOTE BAC 183 70008 IM 18 LOTEA T1AY SAN
ANTOMID TRAMD 2 AL 163 THOBE IN 6 LOTE B (7] AV AN ANTONMD TRAMO 2 A0 10 7080 1N
5 LOTE B (3] AV SAN ANTOMD TRAMO 4 A% 183 70 85 1N 3. AY S4N ANTOWD TRAMD 1 AC
183 57A 02, LOTE G KR 6TA 185 01, LOTE O (4] AC 183 &TA 04 LOTE O (5 KR 874 183 03 AV
BOYACA SIN DIRECCION AVEMIDA BOYAGA AL LAS WLLAS NORTE AC 783 70 58 IV B
INTERSECCIGN AV LAS VILLAS NORTE AC 133 70 98 W 7. INTERSECCAW A LAS VILLAS LB
KR STA 163 07 AV TIRABITS S DIRECCION AVENIDA TIBABITA EL TREEDL 5N CIRECCION
EL TREBOL, AY SCYAGA SIN INFORKMACION, A4 TIBAE!TA S INURMACHN. da i Locasged
do Sube g eftablecen srs aonmas wihaniadizas o arqudecidndcas, se ffan Jaa obipacores 2 cvgy

ol urhanizador rmsaonsatie,
180 Conlrl AlFbisrital No.G [nclsye valBog o0& 960 &7 mY| BEET AT |
BT Conlysl Arrbental No 7 267560 |
CEM Sontrol Ambsental Ma 11 157578
E12 Cantral Ambiantal Ne 12 (walado) - 3571 78
T AREA BASE PARA CALCLLD DOF CESONES (ANO -  amaimas| -
CONTROL AMEIENTAL]
0] CARGAS LOCALES 155 381,31
81 Gasores Fiblcas para Parguas 58 507,54 p
811 Tanas verdes 28 150,60 i
B11.1 | Zane Verga Mo T4.433,02 i
B.11.5 | Fona Varda Ha.S 1272156 5
813 | Pargues Lingaies - (Farqus Lineal LOT) 10235 45 |
8121 | Pargue Lireal Mo 1 =M B 125,00
8322 | Pargue Lineai Ne.Z 77818
128 | Parge Linea Mo 433681
{513 | Mmeedas (16 mis) 2041584
y |B13T | Amewda Na 1 e 540008
= [BT132 | Mermaa mo.g TR |
E [873.3 | Aameda a3 2207 56
Z (5134 | AsnodaHod 234280 |
g §1.3.5 | Alameda Mab = 2052.79 |
3 [51368 | Alsmedamal 2832 33 |
£ [B137 | Wamedatia? - 2306 51
Z |2138 | Alameda Nag = T73581 |
o a2 Cesonas Plbicas pars Equisamiemas 25.548,18 :
- S FE Equpamisnto Pabhoo Mo i 5 .845,18 b
3 Cesones Fiblcas para Nals Vil Local . 45362, 78 ?
B34 Via ol 1 W5 B33, 7R g
B.3.2 Via ezl 2 -5 2662,50 /
B33 | Vel 5vS 7.267,02 3
B34 | Vialocal VB §237, 71 :
B35S | Vialool 0VE 76,00 |
B35 | Vialoesl 10 V4 : 2507,24
BA7T | Viaiool 1 VA 8,704 50 |
B3H | Vialocl 12 V5 2EE AT
538 | Viaocal 1EvE 386,83
EI0 | Via Bca T8 [Fer sbigs TR mj fincloe vallado 89 segacadir —E a6
D gm 28002 m* + 1.437 81 =)
| l

El detalle aof estas &reas estd conenkdo en lbs Planos Mos. CUMESAM-01, CUISE2M-02,
CLISE2/4-03, CUISE2/E-04, CUISE2MN-08, CUTSH2M-DE que se sdopian madianle la
prasertes Resaussn
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REFERENGCIA: 11001.3-12-0463 : §

RESOLLACION: RER 11007-2-22-2612 del 25 e aoviembro de 2023

For i3 cual 58 apvushe of Propectc Genaral y 8 conceds Licencis de Libawizacide an s modalitad do
Casarcis a fa UMDAD DE SESTION 1 MHMHH&#ELMRI‘EHMMWMM
o Plan ce Drdermaminli Zomad del Nate Ciiged Lagos o8 Torca ™ parg los pracias destificadas oo
laz diraccionas LOTE A SIM HRECCION LOTE A LOTE B AS 183 70 08 N 18, LOTE A (1) Al San
ANTOMNIO TRAMO 2 A0 183 TOBS INE ; LOTE B (21 AV SAN ANTOMD TRAWT 3 AC 187 TH a8 1
b LOTE B (3 A% S4AN ANTOMG TRAMS 4 AC 182 70 98 1IN 3; AW SAN ANTONID TRAMOD 1 A
183 5TA 02; LOTE G KR 5TA 185 01, LOTE O (4) AC 183 574 04; LOTE D (5) KR 574 183 0 A1
ACYACA SIM DIRECCION AVENIDA BOYADA; AV LA4S VLLAS NOBSTE AC 183 7O B8 N 8
INTERSECCHIN AV LAS VILLAS NORTE AC TEITO S 1M T; INTERSECCION Al LAS VILLAS SUR
KR 5748 183 07; A TARABTS SIN DIRSCCHON AVEMIDIA, TIBABITA;, EL TREEBOL SiN DIEECCISN
EL TREBOL, AY BOYACA SN INFORMAGION, 4% TIBAAITA SIN INFORMACION, S8 8 Localided
de Suba, & astadlecun #18 nOMmas woan(shicas i argulecinicas =2 fijen lps ablipecionss 8 capo
den srenizpdor rasponsaiie.

El cisafio que s adopte para of panque de was piblico ded desarrcilo UNIDAD DE GESTION
1 para ! desarrolio urbanistion "EL CARMENT, formard parte de o Licencis di Urbanizasidn
consedida medianie [@ presants Resolusion.

id4. AREAUTILDE LAUNIDAD DE GESTION 1 - EL CARMEN

o hrea Uil 193,066, 56 m32

§ [ AREAUTIL TOTAL 183,095 56 |

8.1 | AREALITIL RESIDERCLAL 131,772,

B1.1 | Area Kesocencial I 04 557 48

8111 | Manzana = \Vivenda | 15,970 56

#1121 | Manzana ¥ =Viwgnda 12578 48

B.1.13 | Manzana @ - vrenda 878143

| BL1tA Manzana 8 - Vhdants 18,500 40

B115 | Manzana 10 - Vidends 56000, 80
- ?, 8116 | Manzana 11 Loln 3 - Vivenda , 3.200,50 |

‘ o (E.11.7 | Manzana 12 - vivienda ~5.000.00

o | B2 | Ama UHVIS | aBGE17, 31
E 121 | Manzana 2 'nﬂ_E_-i 3 _B_ﬂ;‘}!.:!i

| @ [$1227  ManzanaSlote {ViE | £530, 71
. % E.12.3 | Manzanas wis 1 LEEELR

E1.24 | Manzana 11 Long 1 vis | 6400,

513 | Aems UHIVP | 3B.617,41

1A Manzana 1 VIP 11,851,718
5133 | Manzana 3 Lote 2 WiP 4.743.40 |
5133 | Manzarad WP i€ 822,75 |

2124 | Manzana 17 Late Z VIP 1 & 40000

B2 | AREA UTIL UST MOLTIPLE | 21,314 46

B21 | Supermanzana 1 USD MULTIFLE | 21.314,46

4.5, DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISFONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

- Oficio No. 3131003-5-2072-10842%8 de facha 12 da abrl de 2022, eopadids poe ki
Empresa oe Acuedusta y Alcantarillado 2o Bogotd — EAAE,
+ Do Mo, CO-003983-2022 de fecha 22 de bl de 2022, expadido por Yanli S.A. ESP

- Higio No. 262083513 de fecha 31 de mays de 2023 expedito por Emal Coloemiia 5.4,
EER
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REFERENCUA; 11001-3-22-0465

RESOLUCION, RES 19007-3-23-26132 el 25 o noviembre de 2022

Forde cual go aevleha o Pt Gesars) 3 ss oovcods Loeocts de Ubaazacen on la modaiclas de
Desavrofo a fop UNIBAE DE GESTION 1 Plan Parcial We. 2 EL CARMEN shicads denira dal ambin
del Fian de Ordaranenio Zonad oel Moy "Luded Leges de Toree”, parm g pregio: Mentiizados con
las discrionea LOTE A 814 DIRECCHSM LOGTE & LOTE SAC 183 TOSEIN 16, LOTE B (1] &V 54N
ANTOMD TRAMO 2 AC 1BA TOBE [N 8 | LOTE 8 (2} AV AN ANTOMN TRAMO FAC (B3 7O Q8 1N
5 LOTE B (1) AV, 5AN ANTOMD TRAMOD 4 AT 183 70 88 1N 3 AV SAN ANTOND TRAMD 1A
TER 514 02 LOTE KR 5TA B2 07, LOTE O (4] AC 163 574 0f; LOTE 0 5] KR 574 183 63 au
AOYACA SN MRECCION AVENIDS BOYACA: AV A2 WLLAE NMORTE AC il T af v 4
INTERSEGCION AV LAS WILLAS NORTE AC 153 70 88 N T, WTERSECOKIN AV LAR WVILLAS Bimm
KR 57A 18347 av TIBARITA 5 DIRESCION ANEMIDA TIE#.EiTFl,' EL TREROL SN DRECCION
EL TREBOL, AV 80YACA SIN IHFMM-FLEIEHL A, TIBAETA SN IHFI:IH;H.AI:II:HL a4 A Localdad
d Suba. Lo esfablecen sus novmas wibanishoas p aquilecideirss, an flan e ablimeconss 3 capa
Jel irhamzador responsaie.

ARTICULO 4. TERMING DE VIGENGIA OE LA LICENCIA OE URBANIZACION,

E| 1érmino de viganda de |3 Licancla de Limacrackds que e Slomga con la presante %
Resclucidn serd de einta y seis (36) meses prorrogables por uneg Boig vez por un plazg
adizienal dé doce (12) mases, contades A partir de su ejecutona, de acverdo 3 b estableido

en el Ariculz 22.8,1.1.4.1* del Decrato Maconal 1077 de 2015,

LBkl ik 2] ot F]0F ]
ann de a obra baio ha_m.gﬂam_lwmm_du
conformidad con el art. 27 del Decreto 1783 de 2021, (Negrlla v Subrayaca fusta de toda)
ARTICULC & TITULARES DE LA LICENCIA ¥ RESPOMSABLES DE LA LICEMCIA DE
UREANIZACION,

Establacar come TITULARES DE LA LICENCIA DE URSBANIZACION EN LA MODALIDAD
DE DESARROLLD 8 las sipuienies socledades:

Oue las siguientas. sociadadas: COMSTRUCTORA BOLVAR S.4 con MIT BS0.513 4631
represaniada legalmente por ¢ sedor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO, idenificado
con cidula de cludedania No 18,262 328 en cafdad de Fideicomiterte de los Fidaicomisos
HAYUELOS COLOMELA 4-FIDUBOGOTA SA, COHERPA INGEMNIERDE
COMITRUCTORES 5.A5, con MNIT. BS.S13657-7, en cabdad de Fiecomitenia del
Fideicomizo HAYLUELOS COLOMBLA 5-FIDUSGGOTA BA  represeniacs lagaimente per e
sefior WILSDN RAMIRD LEGN CUBILLOS, identificado con cadule de ciudadaniz Mo
TH.388 934, COMSTRUCTORA HaYUELOS 54, con NEL BOO,DEZ 726-1. en calidad de
Fideiopmitente del Fideicomisa HAYUELDS COLOMEIA 5-FIDUBGGOTA 5.4 raprasantads
lBgaknanie poar &l sefior GESAR CERGUERA TAPIERD, dentiicado con cédula de 4
chidedanla Mo 16262.228, CONCAY S4., sen NIT SBLOTT.0I4-4 an calidad de
Fidaicomifente del fdeicomiso HaYLIELDS COLOMBIA S-FICARGGOTE 5.4 noprasaniada
lagalmane por s aefore MARLA CECILIA CARRILLD DE BOTERD, dentifizada con cadula
de cludadania Mo 3938613 INVERSICNES ALCABALY S A con NIT B00.208146-3, an
cilidad de Fideicamiene del lidgicomiso CONSTRUNOVA. representada Ingalimenta para
adecing adminiglrativos por @l safior NELSOM JAVIER AVILA ROJAS, idealficedn can céduis
da ciudadania Mo, TR &80 B48: socedad gue a s ver achia como apoderada especia’ da lag
Siguientes  socedades: ARKETIA SA5, con HWIT 830507.738-5, en cabdad e
Fidaicomitente dal foeizomisgs COMSTRUNMOWE, representads begebmenie par el safisr
RAFAEL POLANIA CABRERA. icentficeto con cédula de cudadania Mo, 18236440,
COMSTRIUNOYA 5.A.5, con MIT 900 1E0.2630, en calidad de Fdelcomitarie del P 2-1-1-
16334 CONSTRUMCWA, raprecaniada legalmenta por la seficra AMPARD GUTIERREZ
ACUNA, identficade con cédula de dudadaris Moo 35321408 TERRA 350 GRADOS 5.4,
con NIT, 931.038,787-0, en cebdad de Fdecomilente del fdecomizo CONSTRUMOWVA,
representacda jegalmante par fa sefora LILIAKNA ALARCOMN MARTINEZ, isentificada con
cidula de cudedania Mo, 63308681, vy ANDRES NOGUERA RIGAURTE, identificade son

¥ mureads por il wSioue 3T el Becwio 1783 de 2031
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REFERENCIA; 11001-3-22-0462

RESTLUCION: RES 11007.3-22.2612 dal 15 da noviambre ae 2633

Par {8 cial 58 Bpeba & Proyacio Ganans! ¥ se concane Licamsia o Lrbanizesds an {r modalides o
Cazaroio o f UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parclsl Ko, 7 EL CARMEN wbicads danio del dmiio
we! Plen de Ordevavnienio Zonal del More "Chudad Legos de Torce”, para 1as prachos enlificadas con
l55 gireceianes LOTE A SIN DIRECCICH LOTE A LOTE 8 AC 183 70 88 IN 45, LOTE B (7} A¥. Sady
ANTOMIC TRAMO 2 85 183 TLOBIN B LOTE 8 /2) AV SAM ANTONID TRALAT 3 AL 183 70 G0 BN
% LOTE B [3) AV, SAN ANTORIC TRAMD 4 AC 183 70 84 IN 3; AV, SAN ANTONO TRAMO 1 AG
1B 574 02, LOTE & WR 574 1085 01, LOTE O (4] AC 183 57A 04, LOTE D (5} KR BTA 183 03 Al
BOYACA SIM DIRECCION AVEMIDA BOYACE, A LAS WLpiS NORTE AC 483 7O 28 O,
INTERSESCION av LAZ VLLAS NORTE AC 183 70 981N 7 INTERSECOIAN 41F LAS VILLAS SUR
KR 5TA 183 07, A TIBARITA 51N DIRECCION AVENIDA TIBABITA, EL TRESIL SIN DIRECCION
EL TREBOL, AV BOVACH N INFORMAZION, AY TISARITA SIN INFORMAGCION, o i3 Localidsd
di Subs, fe sstablocon SUE faomas whanisiogs ¥ egulecidnicas, se By brs obligechnas & CapE
die wrbanizedor respansabip

séduls de cudadania Mo, 80.503.834, aciuando en celidsd de repmsentants legal supleris
da acuards son o eefaiods an el Cedficedo do Existenca ¥ Repmseniackin Legal de
FIOUCIARIA BOGOTAS A con el NIT 800,142 383.7, expadide per [a Superintendancia de
Financiera de Colombia, vocers de! FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA-FIOLIBOGOTA,
identificads con NIT, BI0.085.897-7, conslituide mediante coniraie do Fiduda mevacabie No.
3175390 cedabrade el 25 de aneng de dos mil disciccha (2018).

COMC URBANIZADOR RESPOMSABLE ¥ COMSTRUCTOR RESPOMSABLE DE LA
EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANISMO de ta Licsnda da uwrbanizackin, san las
siguiaries o8 acuwerdo a cads Sector, segin informaciin comerida en ef formular de
soliciud da lcenca, as:

» Sacter 1 [Bolvar) Es el Ingeners civi DIEGO JAVIER OSPINA GARZONM, identificado
con céches de cludadania Mo, 80228807 v malricula prafasional Mo, 25202.006583 CHO,

¢ Sector 2 (Alcabama) Es RBoarguitects LILIANA COMSTAMZS PERALTA FERMAMNDEZ,
damificada con cédula de cudadania Mo 48 371.772 y rmatvicula profesional Mo, 25202-
B9 CMD.

v Sectir 3 (Hayuelos) Es el ingeniaro civil ECVIN GERARDD VEGA PAN. dentFicada con
cédula de cludadania Mo, 80,081,964 v matricuta profesioral No 25202-2754710ND,

ARTICULD 8. NORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS,

—

Se esiEbiecan para LA UNIDAD DE GESTION 1 - EL CARMEN, las sigusnies normas
gereraies v espacificas, de conformidad can io dspuesto an los Decretos Distritales 950 de :
2004, 088 da 2017, 468 de 2021 y aqueilas que s complementan, asi:

« LINEAMIENTOS AMBIENTALES:
81. ESTRUGCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL ¥ CONDICIONES DE MANEJO. Canforme

& ba eslablecido en el artiewla 9 del Decretr Distrital D63 de 2017, en e &mbits del Plan
Farcial No. 2 “El Carman® se identifican como alementos de ta estructura sacidpica princasal

lzs shguienias;
- COMPOMENTE AREA m2
Fonda Hidrawilica Lagos Los Bidhos (R.H. 1] 1.33510
Ronda Hidraulica Lages Los Buhos (R,H.2) 73347 |
Toml 7 06857 |

6.2, LINEAMIENTOS AMBIENTALES APLICABLES AL AMBITO DEL PLAN PARCIAL. EI
propisfario, urbenizsder wo corstructor dol Plen Parcial Mo. 2 *El Carman”, deberd dar
cumplimiento @ los Ineamientos definidos en o Dacrato Disirtai 08E.da 2017 vy Rus
modificaciones, para les elemenios amblenteles locafizados an el Smbits sl Plan Parcial,
asi: Vallados y Ronda Hidrauliza Lagss Los Bihaos,
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REFERENCIA: #1007-5-33- 04832
RESOLUCION: RES 17004-2-22-2617 oal 29 da moviembre de 2023

Far I cualso 3 of Froyecho General p 56 conceds LEmnens do Linbaninesids s fa modaldad dg
Desamalo & fa UNIGAD BE GESTION 7 Plan Parcis! Mo, 2 EL CARMEN whigadn cenie dal dmbip
gel Flan ca Sngenamuenio Fong! ol Mare "Cluded Lagos oo Tora®, pars o prodios idantiizadog eon
fex diveceionss LOTE A SIN DIRECCION LOTE A, LOTE BAC 183 70 86 1N 18, LOTE B 1] AV SAN
ANTOWD TRAMO 2 AC 183 70 58 (N6 ; LOTE B (3) 4V 54N ANTOMO TRAMO 3 AT 153 70 5 |
£ LOTE B (31 AV AN ANTONY) TRAMO 4 AC 183 70 88 N 3 AV SaN ANTOND TEAMDS 1 AC
153 57A Q8 LOTE C KR 87A 88 01, LOTE O /gl AC 183 874 04; LOTE [ (5) KR §7A 183 03 AW
BOYACA BIN DIRECCION AVENIOA BOVACA: A% L4% VILLAS NGRTE AC TEY 70 EERU-]
INTERSECCION AY LAS VILLAS NCATE AC 123 70 BB IN 7. INTERSECCTIN AV LA VLLAS SUR
KR STA 183 07, AV TIBABITA 5IN DWRECCION AVENDA TIBABITA EL TRESOL SiN DIRECCION
EL TREBOL, AY BOYACS 5N INFORMACION, AV TAEABITA SIN SFORMACICN, ga 18 Lecatdad
oe Suba, 3% ssiabiscen sus narmos ubonisices y orquitectdnices, 8 fan fos cOMRCETS @ Cargo
olet' ceranizadkar responsahle.

G.3. LINEAMIENTOS PARA LA ARTICULACION OEL URBANISMO COM LOS
ELEMENTOS OE LA ESTRUCTURA ECOLODICA PRINGIEAL. Lo limgamienios pars 18
artculacksn del whansmo con ke ssiruclura sccldgies princioal son los eanisnidos on ol
articula 20 del Decreto Distrital 088 de 2017 y en las Actas de Concertacidn de los ssurios
ambisntales suscritas mntro [3 Secratarfa Disirtal da Planescitn ¥ la Secretarla Distital de
Ambianta de fecha del 20 de noviembre de 2018, y ertra la Secretaria Destrital de Planzacién
¥l CAR do lachs del 21 sepliembre de 2020, las cuales hacen pane imegral gel Flan
Parcial Mo 2 "El Carmas”. z

6.4. SISTEMA DE VALLADOS FRIMARIOS, Do conformided con el Plano Mo, 17 "Sislena
de Vallados™ o2 ka Carlografia Oficaal de! Decreto Distrilel 085 de 2017, al interior dal Plan
Parcial Mo, 2 "B Carmen” se sncuenia ua sislema de vallagos prinanos qus hace parte gal
Siglema Urmano de Drenajes Sodlenibles -SUDS- y, por tante, cerforman el sistema o
aicantarilats gluval

El vakado grimario localizade en o dmbito dal Plan Pargial M. 2 'El Carmen” s& encusrnira
A50CA00 & ZONA% o8 SFIACK pLEHCo, conroles ambientshes, Foras vemes y ooparsdooes
wiales, an los brminas def aticule 57 del Decrets Distital 088 da 2017

El drea de los vallados localizados en cruces wiales s8 contabiliza como cargs penaral de la
malia wial arterial o casidn de maila vigl kcal sagin el parfil de la via donde se ancuentran,

El plan parcial pravé el sjuste cel razade de il valiado primasio confonme se identifica &n el
plano de formulacién No. 2 de 3 "Plaro dx cosiones pablisas para parques v equipamisncos”
del Decreto Distrital 468 de 2021, &l cual mantiens la coneciividad enite los alsmantos e 1a
estruciura ecologica principal. El selema de wvallado proyectsde deberd garantizar o
Cumpimienia de 08 lineamienios ds mangfo establecdos en ef srifculo 57 del Decreta '
Distrital 088 de 2017, &si como &l respeio & los aslermienios delerminados 8 CONNUBCIAT, i
eontadoe 8 cada koo dal e ceatra! de su cauce addiclal

No. UBICACION I ASLAMIENTD =

1__ | Vallado upicade en el CA. 3 | & metros 7
12 | Vallado vbicade an el GA. 4 ! 5 matros ==
i3 Vallado ublesds en el T4 12 £ matrga —
4 __| Vallado incluldo en |8 Zord verde 5(ZV 8} | 8 matrog

18 {perfil atipica) |§ meles fusrs dal amodo de! Pien
al

5 metros

§ |Vallado ncludo en el perfil de ta Via Local | 5 metros an el ambito dei Flan Parcial +
]

“allade ubiteto en Cesin de espacio |
Pubos * {CEP, 4 |

Ningin ligo de obras que coupen los couces de ks vallados preancs existentes. regquerin
permisa de acupeddn o8 cauce en wriud de o estipulado en & Aumerad 1.7 del artisulo 57
del Decretoe Distrtal G880 de 20107,

#aging 18 da 13




REFERENCIA; T1007-3-22-0457
REZOLLACION: RES 17001-3-22-2812 gal 75 ofe noviembre de 2023

Fov [a cual 58 aprusha o Proyecio Genaral y ss conoeds Licancie ce Lhowzscion an i sadaided de
Dazarrals & la UWDAD OF GESTION 1 Flan Parcial Mo, 3 EL CARMEN whicado deniro dal dmbis
il Plan de Qrdenamisaly Zoned dal Norte “Gilded Legoa do Toma” Ppane Me aracios denicacoe son
'as mraccienas LOTE A SIN NRECCION LOTE A LOTE B AT B3I T 0B M 18, LOTE S (1) AW SAN
ANTOMNO TRAMO 2AC 183 TA58 NG ; LOTE B (3 A% SAN ANTEMNO TRAMO 380 182 70908 1M
5, LOTE & (3 AW SAN ANTONG TRAKD 4 AC 152 70 88 IM 37 AW SAN ANTONS TRAMO 1 a0
185 B4 02, LOTE © KR 57A 188 01, LOTE O (4) AG 183 5TA 04; LOTE D /%) KR 574 183 (0 AV
BOYACA SIN DIRECCION AVENIDA BOYACA AV LAS VILLAG WORTE AC 183 70 88 Uy 5
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 58 IN 7; INTERSECCION AV LAS WILLAS Sug
£R 9TA 183 OT; AV, TIBABITA SIN DIRECCION AVEMIDA TIBAEITA, EL TRESIL 5IN DIRECCION
EL TREDOL, AV BOVACA SiIN INFORMAZION, AV TIASETA SN INFORMACION, du In Lonskosd
o Suba, a8 establacen us noves wheslshinas ¥ srpule cldnicas, se ffan g ebigaciones a caga
dai urhanizadky responsahia

Les vallados primarics hacen pene del sisterna general de alcantariiade pluvial del Plan
Parcial No. 2 *El Carman’ v san |08 encargados do lever lee aguss de escomentia & onas de
bie-retencién para el cortrol de grandes caudales durante lemearada de lluias,

El va¥azo inclusdo en &l parfi vial de 13 via local 18 tal como se presénta en el Plana No, 2
de 3 "Componantes Urbanos - Perflles Viales" del Dworeto Disirital 455 da 201, tana wn
slalemientn da 5§ metros 8| irderer dal Senile  del plan parglal, de acuerdo con las
condiciones establecidas en e acta de Concorlacidn entre la Corporacids Auténoma
Regioral de Cundinamarca - CAR y fa Secrelaria Distrial de Planeacion del 21 de
sepllembre de 2030 y Rasoluckda DGEN Mo, 20207101083 del 26 noviembre de 2030
sxpadida por la Corporacitn Autdnorma Riegional - CAR, adicionalmenta, el misme perf vl
sofala un sslamisnts de 2 matros para of mismo vatado [2n [a carga kcal fusra dal amiio
del plan parcial) para completar 3 dimensén raguerida en ol Daeerata Distrital 008 de 2047
pars el aiglamiento oe vallado debids a su localzackdn como separadeor da la via

5e debe dar cumplimeento a lo despueste an e Plan Parcial Ne. 2 “El Camen® respacio de
‘os pasds de fauna an (= mlersecciin de ke vallados primanos v ia mala vial local propuesia
sobrs los gigusentse cruces sefalados en el Documeno Téwnico de aprobado en el Fan
parcial @st En les vias 12 y 13 Tipo V-5 [oruce 21 en la wia 18 Tipo V-5 (cruse 33 en la vis
15 Tipo V-5 {eruce 4); el cruce de ks vias 5 ¥ 8 Tipo V-5 con [ zana verde 1 forucss) ¥ an
@5 vias & ¥ 3 Tipo V-5 {oruce §): Los disefis de estos pesos de fauna seguirdn loe
firsamisriss de koa articulos 13, 158 v 57 owl Cacrata Cistrital 088 de 2017,

Asi misrmo, ias obrag da pcupacitn del cauce, sepecificaments ke cormespendiantes a la
estructura da enirega de las aguas luvias, parmilira la conectividad hidriuliza ¢ el rénsto da
o8 peces o [a zalida de mamiferas ¢ herpetos. Estas obras cormesponden a canga lecal cuya
CONSIruCCitn sera oobgaciin del prapistano yie urbanizader responsabie,

Do igual foama, en los cuces de vallsdes sdrancs com la malla wal arterial se deben
paniesr oz siguiares pasas de fauna en Indersectitn de b Avenida Las Willas - Svenida San
Antanie; lnlerseccicn Avenida San Anfonic - Wia 1; Interseceidn Avanida Sar Anlarss - Via
107 Intersecoidn Avenida Soyaca - Asenida San Antonio; Interseccidn Averida Tibabitd -
Avenida Las Vilas, Avenida Boyaca a s altura de fa Unidad de Gestian 4, Ayvenida Boyacs en
] barde norescidanial Avenids Tiabiis a & afurs d= la Via 11,

Los pasos de fauna recuenidos scbre lss vias locales Via 1 v Wia 10 del Plan Paroisd esidn &
camo del prapagtario wWao utarizadar fespansabls,

6.5 LINEAMIENTOS PARA LOS LAGOS DE GOLF DEL CLUB LOS BUHOS ¥ SU
ROMDA HIDRAULICA Los Lagos de God dal Cub los Bihos y su Ronda Hidraulica,
locafzedos an el dmbito dal Plar Percial Mo, 2 El Carmen” ss |dentifican an ol Plans Ma. 5
g8 3 "Plano Ganeral de la Propussta Urbana - Cuadrs de Areas General® ded Decreto Distrital
© 4458 de 2021 y e encueniran definidos en & Plano Mo, 4 "Suela de Profeccian | Etruchss
Ecoidgien Principal’ del Decrese Distrital 0688 de 2097,

Los Lagos de Golf del Cub Los Bihos v sus rondas hidriulicas se mana@Eran bajo los
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REFERENCIA: T1607-1-2]-0462
RESCOLUCION: RES T1007-3-22.2812 dal 2% o noviambee de 2004

Por i cual sa ansbs of Proyects Genarsd ¥ 58 soverde Lioencia oo LvGanizacian an ba modaicad de
Desaroks 4 ln UNDAD DE GESTION 1 Plan Parcial No. 2 EL CARMEN otvcado denbo del dmida
dal Fan fs Qroenamyesio Fonad ol Noyts “Cludad Lagas fe Torcs”, fers das predias idesiificades oon
fas dimesonss LOTE A 51N DIRECCION LOTE A, LOTE BAC 1B TR BRIN 8 LOTE 8 (1) AW A
ANTOMT TRAMO 2 AC 15X TOSA IN 6 | LOTE B (21 AV SAN ANTOMND TRAND 3 AC 162 70 08 IN
B LOTE B (3] AV SAN ANTONID TRAMD 4 A 133 70 58 IN 2 AY SAN ANTONIC TEAMT 7 AC
A STA DR, LOTE C KR 5T4 185 01, LOTE 0 (4) AC 183 57A 04, LOTE D {5 KR 574 183 03 AW
BOYACA SN DIRECCION AVEMIDA BOYACA; A LAS VILLAS NORTE AC 183 70 98 iy &
IWTERSECCION AY LAS VILLAS NORTE AL 103 7088 IN 7, INTERSECTION AV LA VILAS SUR
KR 5TA 1E3 7, AV TIEAETA SN DIRECCION AVENIDA TIEABTA EL TRERDL SIN DIRECCS
EL TREBOHL AV SOTVACA SIN INFORMACEIN, AV TISASITA SiN INFORMACION, o 15 Lorabdad
a9 Spha, 88 phighlecer sus normag abhandificas y arquifactdoless, o Gan lae abigaciones & came
gel pragmzador rRiporsable,

inearnientos que 5@ Ndican en el articwa 19 "Lineamiznios para ¢ mansjo de Ios Lagos de
Gell y sus Randas Hidrdullcas™ del Decreto Disrital 088 o8 2017, |0s cuaks ¢ ajgcutaran en
la apicacidn da las scluacones urbaislicas par las gusa 8 deparralian los pradias an los
que BSiCE cusmos s ubran

El area de 12 Ronda Hidriulica de los Lagos Los Bihes que sa lacallza &n ol Plas Parcal Ha.
2 "El Camman® s encuerbra conterada en ¢ siguienie cuadro;

' COMPOMENTE ! AREA m32 |
| Ronda Higrdubica Lagas Los Bunhas (R.H.1) 123516 l
Renda Hidriuliea Lagos Los Buhos (R H 2} 73347
CTodal | 2 DBE 57 2l !

Sa manliams la ronda de prateccdn hidsdulica de sreinta (30) meiros scbre los Lagos del
Cub Los Bihos, en cumplmisnts de In esteblecda en &l pardgrafo 2 del articss 9 dal
Deerai Distrisal 088 da 2017, La debmiaciin de |3 misma &2 encuenlrs eslablacida en el
Anexe Mo, 2 "Carera de coordanades” dal Desrets Distriad Mo, 088 ¢a 2017, ¥ Ao s& podra
cuantificar com pane del edpacio putfco eleclivo fi como casicnes pUolices.

£.6. COMECTIVIDAD ECOLAGICA ENTRE LOS ELEMENTOS DE LA ESTRUCTLIRA
ECOLOGICA PRINCIPAL. Bl Plan Parcial No. 2 'El Carmer” gsEgura |la copecividad
acoligica @ fravés de ks siguientes elementos de ia estrucfura ecoldgica prncipal ¥ del
espacio piblico;

Fandas hidraulices de los Lages dal Ghd Los Blhas.

Parcuas lirealss da b Avenkdas Bayacd, Las Villas y Tibakbis,
Parcue zonal Mo 1.

Controles embentales,

Alamedas pealanales,

Zones Verges,

Cesdanes e Espaca Piblico,

6T, LINEAMIENTOS DEL SISTEMA DE MOVILIDAD £

SISTEMA DE MOVILIDAD. El 3iema de Movildad del Flan Parcial Mo 2 "El Carmen” esté
compuasta por & Bubsislema Vial y el Subsistemma de Transporte descrics en el
aflcule 32 dal Decreie Dinkital 248 de 2017, los cuales sz idantifican =n los Planos Mo, 1 de
3 "Plano General de |8 Propisats Ursara - Cuadrs de Areas Gararal® ¢ 2 ce 3 Plana da
Companentes Wrbanas - Perfiles Viales del Decret Distrilal 489 de 2021

6.7.1.3UBSISTEMA VIAL - MALLA ViAL BRTERIAL Canforme o esiatiecido en kos
aficules 32y 40 dal Decrele Disirdal 083 de 2017, modficades por los articuios 3 y 4 del
Oecrofo Disirital 04% da 2018 respectivaments, ias vias de s malls vis ararial principal v
COMpemEntana oue s encusnlrén deniro de la delimdacidn del Plan Parcal Mo 2 "B/
Canmat " som

Fagina 20 da T8




REFERENCIA; H007-3-22-0482
REFOLUCION: RES T1007-3-22-2812 ded 25 oo poviembre de 2027

For ln oua' s apruabs of Proyaplo Goeral ¥ 58 conced Loensls 09 Lirhanizacin an Js radahdad do
Desarals o lo UMDAD DE GESTION 1 Flan Parcial No. } EL CARMEN vbicado dentra el dmbita
chial Piar de Qvdlenamignda Zonal 08’ Norfe “Cludad Lagos oe Tora”, pars ko predios identificacss con
fag direccionas LOTE & SIN DIRECTION LOTE A LOTE B AC {83 7098 1N 18 LOTE A 1) AV SAN
ANTOMO TRAMD 2 AC 183 TOBEIN G ; LOTE B (2] AV SAN ANTOMO TRAMO 3 AC 183 7068 |N
4 LOTE B (3) AV SAN ANTOMIC TRAMO 4 AC 183 70 98 IN 3: AV SAN ANTOMOD TRAMO 1 AC
182 575 02, LOTE C KR 574 185 01, LOTE D {4) AC 183 57A 04 LOTE O (5) KR 574 183 03 AV
BOYACA SIN DIRECCION AVENIDA BOYACA AY LAS VILLAS NORTE AC 183 7O 98 o8
INTERSECCION AW LAS VILLAS WORTE AC 183 70 88 IN 7. INTERSECSCION AV LAS WILLAS BUF
KR STA 183 O7, AV TIBABUTA SIN DIRECCION AVENIDA TIBABITA: EL TREAOL SIN DIRECCION
EL TREBOL, AV BOYAGA SIMN INFORMACION, AV TIBASITA SIN INFORMACIOM, do 18 Locatoad
da Spba, 30 sdfeblasen sus nomnes wheslslicas v orputecidnices as fjiarn fas obiigacianes & cago
dal wrharvzador responeshla

Cs

| [ ANCHO TRAMO
VIA TPO | Mo DESDE |  HASTA
. | Hasia |8
Averida Boyaca (cen Limite sur del
estacion Transmienio) | 7 = Fian Parcial | Avitice i
Avanida Tibakits V-3 » '“““,ij;;f L83 | syenida Bojact
Ayenida de las Villas TR 30 ;ﬂiﬂlh [ N-::E;igln
Intersaceion de la Avenida —=
Zan Arlords con fa Avenida Wy 3] hLA, J MLA
t Las \Villas AU e

Nota: £l razado vial dencminads Av. San Antonic -Tramo 1 con un drea de 4.443, 40 m? que
forma pare de |8 interseccsdn de |a Avenida San Antonio con la Avenida Las Vilas, se
ancuentra sefialade en les Plancs ne 1 de 2 “Plans Ganeral de la Propussis Urbane -
Cuadro ds Areas Gerwral' y 2 de 3 "Componantes Urbanos - Pediles Viales” del Decrete
Digirital 483 da 20301 y comespandes a susko no objeto de reparto que estd en cabeza del
imsliiuin da Desarroio Urbano - 10U

» Lag vias Tipe V-1 ¥ V-3 sefialadas en el eniedor cuadre v en 2l Plase No, 2 de 3
‘Componanies Urbanos - Perfiles Vialas™ del Decrafo Distrital 488 de 2021, asl como log
inclidas en bos planos aprobados mediante el presente acto admiristrative. debaran
®spongr de franjes de conlrol emblental g 10 metras da ancho 2 ambas costados,

« En cumplimienio de los perfies ssfalados on ks Plance Ne. 18 de 21 Parflies Viales
Lagos de Torca 1 de 3" y 20 da 21 "Pardilas Visles Lagos de Torca 3 da 3 del Decreto
Disirital 068 d& 2017, este (im0 planc swstivido segin ea Indica en el arlicwo 1°. gl
Lecrefn Distrital 417 de 2018, I franjs de conlrel ambiertal daberd contenar una fanja de
circulacion (FC) de Z metros de ancho en @mbos costados de la Avenida Boyacd (V-1 de 80
metos] ¥ de 1 mero de ancho en ambas cosades en las Avenidas Tibabitsd (v-3 de 30
makros) y Las Villas (V-3 de 30 mabras).

* Da confermidad con el articulo 169 del Decreto Déstrital 058 de 2017, modficedo por &l
arficubo 15 del Decrets Distrital 417 te 2010, & sush, ks desefion, obras v financiamianto da
I via denomnada Avenids San Arono, se encuentran excuidos del Sistema de Repans
Equitativa de Cargas y Beneficios del POZ Morts Ciudad Lagos de Torca. Su sjecucion es18 a
carge dal instiuto de Desaralin Urbans - 10U, sntidad que deberk sdquirit las areas de dicha
via, inciuidas gn pd émibito de delimilacién del Plan Parcial Na. 2 "B Carman®

* Las obras oei paso peatonal saguro o el slemenio que defina |a Secretaris Diskial da
Movilidad, sefialeda en el Plang No.1 de 3 “Plane General de i Propuesta Urtana - Cuadro
de Areas Ganarsl® del Decrelo Distrtal 460 de 2021 & dagarrollarse sobre la Avenida Boyaca
por gane del Fideicomiso Legos de Torca, deberd garartizar ks conastivdad entre |3 Zons de
tésion "LV, 3% y 8l "Fargue Zonal Mo, 1 *El Carmen ~,
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REFERENCIA; 11007-3-23-0d6 2

RESOLUCION: RES T1007-3-22-3612 oal 7§ da noviembre de 2022

Por fe cus! 58 aprusts of Propecin Genarsd ¥ 58 onceds [ merci de drbanimeeits & s modaicad da
Desavolis @ @ UMIDAD DE GESTION 1 Plan Parclal Wo. 7 EL CARMEN wbicada dento ) dmdio
o Flavl die Chrolerampieata Jomai oe! Wome “Clugdad Lagas os Torcs ara e predias denhficador peo
fa dhaceronee LOTE A BIN HRECCION LOTE &, LOTE BAd 183 70 88 B 18, LOTE 8 £1) AW, S4n
ANTONTD TRAMD T AC B3 TR E8 IN &, LOTE 8 (2] AV SAN ANTOM TEAMO 550 185 7084 1N
B, LOTE 8 [ AU SAN ANTONID TRAUD & &AC 183 70 56 N 3, AV BAN ANTOMNT TRAMO 7 AC
183 STA 02, LOTE & KR 5TA 18501, LOTE O &) AL 183 57A 04 LOTE D (5] KB 574 133 03 AW
BOYLCA SIN DIRECCION AVENIDA BOYACA AW LAS VILLAS RORTE AC 183 7o FE -8
NTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 G806 T, INTERFECTION AV L&E VILLAS 5UR
KR 578 183 07, AV TrEASITA SIN DRECCION SVENIDA TIBARITA EL TREBOL SIN DIRECCICN
EL TREBOL, AV BOYACA SiN INFORMACION, AV TABARITA SN RPOBMACION, e /& Localdad
do 5pbe. 56 esfpblécsn st aormas wrhaniences i Srgwleciiaicas, se fan los obdoacones o cago
del whanzador maponcahe.

» La definicidn del elemento que garanbce la correcla implementacidn de este paso
pestonal serd &l que defermine b Ssenstaria Dietrtal de WMavilidad danfre de! estudic de
fransila qus 52 apruebe para &l rame @8 |a Avenida Bovach ubicads en &l Ambio dal Pan
Parcisl Na. 2 *El Carman

* En todo caso, el coslo oel paso paalonsl que s& dafing o e alemanic gue deéna |a
Sncretariz Distntal de Mowldad, serd asumido en eu lolalidad por & fdeicamiso,

* Conforme @ [0 establecdo en & Decelo Distital 08B de 2017, pamicuarmenta sus
arilcules 42 43 147 y 168, of Fidoicomiso Lagas de Torea realizars los disefios definitivas ¥
la efecuciin de lag wiss de Maia Vial Arfedal, '35 cusles pusten incluir a no (0§ carries da
aceboracidn y desscalaracibn @ uvbicanse sobre malla vial artenial que Mercepts la mala visl
Ital. La necesidad da {eiss caries ds asalerscadn v desacelaracién cormespondart a lo s
sefislen |os estudios definitvos aprobados por 18 Secrataria DiEtit de Movildad - S0M en
el estugio de franslta

v Loz disefion definilvos de las vias oe mala vial arterial v sus compansnies deberdn nciur
lee acciones de mibigaciin y mansjo de irdfic, reguaridas pars la edecuada cpeRcon o=
astas ¥ wi inferaccion can la malia vial Iozal del Plan Parcial Le ajecucidn de eeias medidas
dentra del area e réserda viel de malls viai arlersal serd resporsabiidad del Fideicomiso
Lagos de Torca.

Cue de acusrdo con el Decreto 488 de 3029, Las “Fichas de Movitdad” acrctadas on dichs
dacrato, hacen pare oal presenie gola admEnisltealive B espesial, (a5 propuesias de
mitigackin par escananios.

Crue canforme a ko definkdo en e pardgralo 7° del anficulo 14 gal Decrata 483 ciadao, las wos
comerciales yio dofadonales do escald meiropoliena o urbana gue se imglantsn s Tulure en
&l drmbita del Plan Parcal Mo, 2 *El Caman, requisren s preseriasén y agrobacién ded
estudo Je rarado @l que 25180 obkgadsl ademds deberan cumplic I25 signientes fams

- Lm propussta de sefalizacion dafinitva al intarior dal Plan Parcial ceberd preseniaree por
parte del promater para S0 aprobacitn ante b Secredaria Cistital de Mavilidad - S0OM ¥
tambitn debe perantizar U mplementacion previe a8 la entrads en oporacitn de la
Imfreestmciura vial

- Se debe pamnfies |8 scoeshlidad & (08 paradeios dal Sistema Inlegracs de Trankpers
Pliglico - STTF. feniendo oomo masdimo una Sstancia oe 500 metros enie & acceso a cada
manzana y ol paradere més cercandg, acorde 4 b indicado en &l iam "Distancia de Caminata
al transpodts pliblics” enuntads en &l Mamea! [TOROOT- Estanear - 21 da [ Sacrataria
CAgdrilal da Movilidad - S0

= L3s aomones Que promuesan e usy oal Sistema Integrada de Transporte Publico - ITF y

de anaporis ne meorizesie, deberan delgrminarse en ¢f momenio en gue se apru=be la nita
dia tranaparta an @ Plan Parcial par parte de (a2 Secrataria Distrital ga Movibdad - 500
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© REFERENCIA; 11001-3-22.0462

RESCHLLACION: RES 11007-3-23-2672 dhal 29 da agwembre de 2022

B fa i so aproeba I’HWD Fanadl i 35 concese Licanom de Limanizacnkn ain fa mocalvad de
Deaarmalo 8 k& UNIDAD DE GESTION T Plan Parclal Mo, I EL CARMERN ubizads gento ol embio
ol Flan dp Grdenamanio Dol o orde '-I:.‘i'g.l;lil.‘].m.sﬂ'a Tarca®, para Mmﬂn;m =]
fag dirscevanes LOTE 4 81N DIRECEHN LOTE A LOTE A AT 18210 54 M 16, LOTE & 1] AV TaAN
ANTOMND TRAMD ZACTEITOGEIN & ; LOTE B [2) AV SAN ANTOMO TRAMO 7 AC 183 70 58 1N
& LOTE B3] AL SAN ANTOMD TRAMO 4 AC 183 10 88 1IN 3 AV SAN ANTONKT TEAWS 1 A
183 5TA 02 LOTE G WA STA 185 01; COTE O ¢4 A5 183 574 08 LOTE O (5) KR 574 183 03 A
BOYACH SN DIRECCION AVENIDA BDYACA: AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 D8 W L
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AG 163 70 88 |N T: WTERSECGHN AV L A% WLLAS SHR
KR 574 183 O7. AV TTBABITA 81N DERECSION AVEMIDS TIBABITA, EL TEEAAL SIM DISECCIGHN
EL TREBOL, AV BOWACA A1 INFOPMACION, AV TTEASTA SIN [NFORMAGION, de 18 Locaitad

do Suba, sa establoren sus Aovmas whaslshzas p srqufeckiniies, 5 s ME cblipaciones a cago
daf urhanimadar mesponsabig,

6.2 SUBSIETEMA VIAL - MALLA VIAL LOCAL, Bl razado v periies de las vias ubicadas
dariro de la LUMNIDAD DE GESTION 1, s sncusntra identificadss an loe plancs n 1 de 3
"Flano General de fa Propuwesta Urbena - Cuadro de Areas General v 2 de 3 *Plars de
Compenantes Urbance—Perfiles Vialas”, aprebades en of Decreto distital 463 de 2021 v se

ancuantra comprendidos ambién an ks plaros urbanislicos aprabades dantro dal preserts
acio adrminisiraliva,

B.T.21. Los accesps wehitulsres y peatonzlas se deben planiesr garaalizsnde la
continvidad del nivel del andén v deben tatarse como zonas dwas da uso publico, de
MENEra gue HMespandan ¢om las exigancias astablacides an las normas sobre accesibilidad
¥ droulacion de parsonas con dscapacidad de acuerdo con las normad nacionales v
distritales apiicables zobre la metera. lguaimente, se deberd garantizar el lre trinsio
pantoral de corformidad con lo establecdo an el adicule 263 del Decrete Disiital 100 de
2004 -POT.

6.7.2.2. El deefio del acceso vehicular 3 las manzenas (iss de la UNIDAD DE GESTION 1
dal Plan Parcial Mo, 2 "El Camen” debe curmplr con os lneamienlos estatlecicas an &l
articule 120 ded Dacrats Disfria 088 de 2017,

6.7.2.3. Ei perfl vial atlpico de la Via Local 18 se ubica an el costade sur occidental dal Plan
Parcial Mo, 2 "El Carman’”. E| fraxado de esie perfil vial atipico cuenta con un drea &l intarior
def plan parcial que va desda of costado cocidantal de la Avenda Boyasd hasta la Via Local
1% ¥ ton un érea fusra ded plan parcial (carga locai fusra Oef plan peiciall cuys Fazadg
corasponds & B vis Colle 183 (antes Diaganal 184}, ol cual hece pete de la urbanlzacitn
San José de Baverie, que va desde el octdente de la Avenida Boyacs haste el limite

eccidental dol perfil identficado en el plamo urtanistice 5324-10 de la Urbanizacin “San
Jogé Seciores 1 4"

B.7.2.4, Esto perfl vial s ancuesira &n los planos Mo, 1 de 3 *Plane Generml de la
Praptesia Urbana Cuadro de Areas General y 2 de 3 "Plane de Componaniss Urbenos -
Parfilas Visbes" del Daecrets Cistrtal 459 de 2021 y es canominado *perfl| vial atipico’, porque
dfiere de log perfiles viales definidos en los planes 18, 18y 20 del Decreto Désiritel 088 de
2017, esle OiWne pland sustivido por al artfculo 1 del Decrate Déstrital 417 de 2019

6.7.2.5. Esla via lacal 18 genera acceso @ la Supermanzans 1- SHMZ 1 (Use Malfiole), ala
Manzans 13 - MZ 13 [Dotacikonal Privada) ¥ a b UALVUG 4. Su ejecucibn ss resssaria soms
pacte de las accionas de mitigacion ded whanisma y debera ser gjeculzca por &l propktars
Wiz urbanirador rasponsabla previe a la entrada en ues dela SMZ 1

B.7.2.6. Los vios loealas Sy 7 ¢ sus poces wiales 8, @ y 8 gongtituyen una via Tipe WS con
saparador de ancha variable en cumplimierio de Bs frangss mirimas sefaladas para asta

tipelogia vial en el plano 20 cel Decreto Cistrdal 083 del 2017, sustituido por &l artieuln 1 del
Decreto Otskntal 417 @ 2019,

B.7.2.7. Lo entignds como "entrads en oparacién de las manzanes dtles’ e moments en el
que las viviendas y demés usce de las respedlivas marzanas, sstén adscuadas pars su

Phgna 33 d= 78
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REFERENGA: 110071-3-73-0462
RESULUCION: RES 11001-3-22.2612 dol 25 o noviemhes do 20232

Forls cual 38 aprueba of Proyecty Fensral oo conceda Licenss de Lrhanizacie an (3 madeidad da
Cwsamolio 5 fa UNIDAD DF SESTION 1 Plan Parciad No. 2 EL CARMEN vhicado danirg gai dmbila
e Pian da Jrosranianic Zond gal Man'e "Cluded Lagos of Torea”, pare ko precics igeniiicacos con
fam dirsestanas LOTE A S8 DRECCION LOTE A LOTESAC1AITOSEING, LOTE S ) A% S8
ANTOMO TRAMO 2 A 151 TO S8 IN S LOTE B2} AV, SAK ANTOMNG TRAUO 1 A5 183 70 0F In
5 LOTE B 3} AW SAN ANTOMO TRAMOD 4 AT 183 70 o8 |k 3 AV SAM ANTONMO TREMD T A
183 JTA 02, LOTE KR 574 183 08, LOTE O r4) AC 183 57A 04, LOTE 0 {5 KR 574 18303 4y
BOYACA BIN NIRECCION AVENEDN BOVACH: AV LAS WILLAS NOETE AC 18 70 20 W &4
INTERSECCION AY LAK VILLAS NDRTE AC 183 TOERIN 7 INTERSECCHON AW LAS VI AR i
KR 578 183 07, AW THEABITE SIN DIRECTION AVENIDA TIBABITA, EL TREEODL S DIRSCCION
EL TREEQL, AV BOYACA SN INFORMACION, AV TiBABITA SIN BFORMACION, o= '8 Locnidad
de Svha, se eslehiscon £us narmas urhanlstess ¥ drowtecidnicas, se fon las sbkaacanss a cargo

habilaciin o actividad, y sa habilile |a enfrada de peatanes ¥ vaRiculos

6.7.2.8. En el limite del costado onantsd del plan parcial, el desarollader debesd garantizar
al empaims enire el uibanismo ool plan parsal v ol perfil vial axisfente on las urbanacmrms
"Predio "San FPedrs” Lote 2" y "Vianowa I dénomiradss “Urbarizacitn San Pedrg ¥
"Urbanizaciin Vitanowa I para la Gale 187, E peril via, relacionado a las poigaoncs de |a
Wia 18 Tipa V-5 y Wia 17 Tipo V-5 incluyen odas s companertes como andanes, calzadss
¥ SEparadar

E.7.2.9. Eliramo que 58 encuardra al interior del Plan Parcisl se deberd construr de acuerdo
con lo sefialado &n [a propuesta wibanistica contareda en al Plaso Na. 1 ga 2 "Flans Germial
de Ia Propuesta Lrbana - Cuedro de Arens, General” del Decreto Disirital 459 de 2021, qus
pars &l efecto sa danaming Wis lecal 18 4 Via local 17— Tiga V-3,

E.T.210.El desarrodator deberd sjecutar las booesalles de las vias locales Via Local 1 Tios
V-5 y Via Local 10 Tipe V-6 del plan parsal que conecian con e costade nore ce la Avenids
San Anlenio localizadas fuera dei ambito del plan parcial, para & cual ol wbanzador daberd
adelantar los rdmias comespondianies arte of DU

8.7.211.Adcicnalmente, dederd gjecutar las bocacalies 2 ja Via Local 18 del plan pascial
en sl [memecsdn con la Transversa! 71 (hay Carera T8} y la Transversal 88 (hoy Carrera
V&), indicadas en el planc $324-10 del Urbanismo de San Jess de Bavaria Fstes bocacailes
carTeEponden 8 cargh local fuema del plan parcial, cuya ejecucion estard a cargo del
progiedanio wWo wrbanizedar responeabie

6.7.212La Via Local 11 localizada en la Unidad de Gesbdn 1, s ubica junrio a la
defimilacion del Plan Parcial Mo 3 dafinics en o Pane Mo 13 ga 21 "Dalmitackdn de Planss
Parciales” del Decrelo Disirital 088 de 2017 y Su razado $¢ ajusta a fa condicion del
rumaral 1.1 del drticdo 118 respecle 0 imclir 1o lotslicad de la seccdn yehisular ¥
uricamente la seccidn paalonal del costado del plan parcal, este. por cofndar con pradios
ne cesarolladas que no hacen parte del dmbio gl Plan Parcial No. 2 "Bl Cammen”

Que mspecha dal JUBSISTEMA OE TRANSPORTE - TRANSPORTE FUOBLICD o
uibdrizador raspensable e la Licanca olongada debs dar cumpmiente & & pravils sp o=l
Decreto 468 de 2021,

ETLARTICULACION A LA RED DE CICLORRUTAS. La ejecucion e [t abras de
conslruceiin de las franjas de droulackn pEa bic wErins contempiadas &n el Flan Parcal
Me. 2 "El Carmen” sstdn definkdos en al Plans Na, 2 48 3 "Componentes Urbancs - Parfiag

Viales" ded Decrete Disirital 469 d& 2021, confemme & |0 establesds e e Decrels
Distrital (88 de 2017 v sus modificacionas.
6.0, LINEAMIENTOS DE ESPACIO POBLICD:

6.0 1.SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En of Plgno Maq ds T "Plars Cenoral de La
Propuesta Urbana - Cuadro de Areas Genefal * del Decoto Distritel 428 de 2011, sa
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RESOLUCION: RES 11004-3-23-2512 ded 28 da noviarebre de $022

Farfa cusl 3g aoreabs &f Proyedo Ganerad v B2 concads [icancis ga Urbgnizackin &2\ modalidad do
Dwsarrokio g lg UNIDAD DE GESTION 1 Blan Parcial Mo, § BL CARMEN whcato cenliv el drmbida
def Plawe de Ordenamienin Zoia' ol Nole "Cwged Legos o8 TovsaT pes Jos predias denhicaces oo
fag draccionas LOTE A SIN DIRECCION LOTE & LOTE B AC 18370 38 I 18, LOTE B [T} AV 54N
ANTOMD TRAMS 2 AC 183 TEEING , LOTE 8 (3 AV SAN ANTOMO TRAMO T AS 183 7088 IN
5, LTE B ¢3) AY SAN ANTORMIC TRAMD £AC 183 70 58 1N 3 AV SAN ANTOND TRAMO 1 AC
182 674 QOF; LOTE C KR 5TA 188 01, LOTED {41 &0 183 3TA 04, LOTE O [5) KR 5TA 163 OF, AV
BOYACA BIN DIRECCION AVENIDA BOYACA: AV LAS VILLAS MOSTE 783 70 08 IV &
INTERSECCION AV LA WILLAS MORTE AC 183 T2 581N 7- INTERSECCION AV LAS VILLAS SUR
MR STA VS O7, A THBASITA SIN DIREDCION AVEMIDS, TIBASITA EL TRESOL SN IRECCION
EL TREBDL, AV DOYACA SHN INFORMAZION, AY TIBANTA SIN INFORMACION, de I8 Locsices
dr Suba. 58 sslablacan sus nommas whaniafizas p squilecitnices. se ffan s obigecknes & cago
o wbanimpdor mapansabis.

REFERENCZIA: 11H-3-22-0462

dentlfican las éress cestnadas a espacio plbico, las cuales incluyen las ceslones para
confoamar log parques lineales, zonas vardes, alamedss vy cesionss de esgeclo piblico
adicianales,

| ITER AREA M2

| Tona verda No. 14.433,02

| Pargue Lineal Mo, 1 5 125,02
Pargue Lin=al Mo.2 773,19
Pargue Linaal Mo.B 4.398,91

| Corslin milnima dal 500 24.668,14
Zona Yerde Mo, 5 13723 56
Alameda Ma, 3,403,530
Alameda Na 2 3704,24 |

| Alameda No.3 .27 58
Alameda Mo.4 2142 30
Alameda Mo.5 205278
Alameda Mo.& & 81833
Blameda Ma.7 2.308,51

| Alameda Ma.3 2 739,63
Coslon del 50% restante 34.139,40 |
Total LA . 58.B07.54

Mota 1: La UNIDAD OF GESTION 1 del Flan Parcial No, 2 *El Ganmen® de cumpimisnts a la
cadldn plbica obligataria del 17% para pargues establecida en el arfouo 191 del Decren
Distrital 088 de 2017, modficada poe of artizuls B dal Deerats Dislrital 417 da 2016

5.8.2. ESPACIO PUBLICD EN RELACHIN CON EL PLAN PARCIAL No. 2 "Bl Carmen ™ A

coflinuacion, s& presenta la relackin de |os matros cuadrados de espaco piblico tofal por
hiakitenta an & Plan Parcial Mo, 2 5 Carmen®

Mumero de Casiones Casiones Tatal Casiones Ralacian de
habitantes | urbanisticas adicionales e ezpacio | espacio pdbiico
estimade an | parques (m2) (rid} publies (m2) fofal por
ol PP | Habitante {m2)
47 583 78.50155 | 318646 BZ770,01 | 1,74

En ningdn momeris & folsl de viviendas del plan parcial Mo, 2 "El Cammen ¥, poced superar
BN conjurto las 14,901 viviandas sefialadas an el aficia con Mo, 2-3002-128226 de fecha B
ge septiembre o 20232, expedids por |3 Direccidn de Planes Parcisles ca ks Secretarla da
Flaneecisn. En caso do que se requisra superar ese ndmens de viviendas parmitidas, se
deberd realizar la madificacidn dal Plan Parclil stendigndo el tramite catablacids an ol
Decreto Linco Reglamentario 1077 de 2015, el cual incluve el procsss de concerasitn can
la Autaridad Ambiental.

Féiging 26 d= T




REFERENCIA; 11001-3-22-0402
RESOLUCIN: RES 17007-3-23-261 2 gl 29 do noviambee de 2022

oy . il g aprueba & Fropecio Geneal ¥ 56 concads Lisencin de Limardsacidn en 44 modaidad de
Dasarvohs & lo UMIDAD DE GESTION 1 Plan Parclal Mo, 7 EL CARMEN oiveaca demin del dmbito
o Filan de Crelsnamvento Zanal ged Novie “Clugad Lagos 06 Torca” pevs fos predias meaiTcados can
fag ghrapsrgess LOTE 481N DIRECCION LOTE 4, LOTE B AC 183 7088 1M 10 LOTE A {1 AV Bl
ANTONID TRAMD 2 AC S83 TO 981N 6 - LOTE B (2] AV SAN ANTONIO TRAMD 3 AC 163 90 68 IN
5 LOTE B (3] AV SAN ANTONID TRAMD 4 AT 183 70 98 M 3 AV BAN ANTOWD TRAD T aC
183 57A O LOTE C KR 574 188 01, LOTE D [#)AC 183 57A 04; LOTE O (8l KR 574 183 03; Al
BOYACA S8 DIRSCCION AVEMIDA BOYACA 41 LiS WI[AS MASTE AC 783 T B W B,
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AG 183 7058 N T INTERSECCION AV [AS WILLAS 5L
BR BTA B30T, AV TIEABITY Sid DIRECCION ANVEMIDA, TIBASITA, EL TRERDL SIN DRECTION
EL TREBOL, AV BOYAGA SIN INFORMAZIGMN, AY. TIEASTA S INFORMACIOH, oo fa Localosd
do Suba. 58 esiaticen sus romas whsnislicse p amuicltnicas, s flan ls obigasonss & cepa
oe! urbanizagor respOnaatie.

E.B3.LINEAMIENTOS PARA EL DISENG DEL ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDD CEL
PLAN PARCIAL. EI Plan Parclal Mo, 2 "El Carmen® daberd dar cumplimiento a los sigulentas
lineamientos genarales y especificas para al diseflo y corstreccidn del especio pubics

1. El diseflo de la red Oe andenes se ajusiars B 188 normas para esoacio pobico establecidas
&1 log articulos 353 y 264 del Decreta Distrital 180 de 2004 - POT, la Canilla de Andenes
adopiads madiante el Decrelo Cheital 308 de 2018, de Mobifaric Urcans adoptada
mediante e Oecreto Distrtal 803 del 2007 y |a Guia Tacnice para e Manejo de Franias de
Conbiol Ambiaris de |8 Sacrelaria Distilal de Ambiende adoplads wediant: = Deceig
Cisfriial 542 de 2015, 0 @5 nomas que 0% ceroguen, Moddquen, subroguan, adicionan wha
susdituysn

2. El ratamiento de arborizaciin de los andenss v control ambiental debe cumnplic (o defirida
on la Cartilla de Arberigacion del Jardin Bolanico José Calesting Mulls - JBICM, of Marual
Verde, la Gula Técniza para & Marajo de Framjas 82 Cortrol Ambiental de 5 Secetia
Distrtal de Arrbients y las Gulas de Procedimenio y Lneamisnics Ambieniales da Disefo
para Cibras de Infrasstructura o fas normas que s deoguen, modfiguen subroguan,
adiciomnen wo susliluyan,

3. En 8l Plen Parcial s deberdn proveer rampas y/o pasos pompeysnos en los accesos de
vehicuios @ parquaadercs, oS cuales deberan cumplis con |28 condiciones ce diseflo de
etios elomentas aslabidcicos en la Cortifa de Anderms sdoptada mediante  Decrato
Diztrital 308 de 2018 v de Mobiiiare Urbano adopteda madiants & Decrabs Distridal 803 dol
2007, o lBs normas que lo modifiqeen, complemeren o sustituyan, gerantizands Ea
centinuidad del endén en material y seperficie. La sccesbilidad vebicular v peslonal dete
phaniesarse de mansra sepamda ¥ ceberd respetar a conlinvidad ca los andenes, En custs
al acoasy abas predios s= debe garantizar la contiuidad de los anderss do corfoemidad con
I asiablenido an & IHeeal b) Sal nurneral 1 dal ardlcalo 264 dal Decredo Distrital 150 de 2004 -
POT con el fin fa dar priceidad al peathn

4. En el disafc 8 nigvenconss autoizadas schre ks alemantes de la Esfructura Ecaltgica
Principal y el Ssiema de Espacic Pubhico del Plan Parcial Mo, 2 "Bl Cammen, se debe
garanlizar esmo minima un 0% an Zongs verces permeabies gue serdn mrborzadas par @l
propestama ya whanizadar responsabie,

5. La ejecucitn de obras de irfrasstructura relaconadas con el espacio plblice construde
pera el Plan Parcal Mo, # "Bl Carmen, deberd cumpir B8 ceondidones definidas an al
Diacreto Disiriial 459 da 1081, a8’ como i ostablacido &0 el Dosumernta Técnics de Soporie
(OTS) del gan parsial qus hace parte inegrante dal acto sdsinsdrasive

B, El Plan Parcial deberd incorporar en &l disefio fo sefalads en |a Ley 361 de 1997 "Par la
cual e establacen mecanismos de mtegracion social de les personas con limitacidn ¥ se
dictar otres dispesiciones *, an ol Decreto Macinal 1538 de 2008 'Por ef cual 5o reglamanta
parcialmenta k2 Lay 381% on e Ley Estatulesia 1616 d& 2013 "Por medio de la cual se
estaiiecen |as disposicones para garanfizar efplanc ejercicio. oe los derechos de las
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REFERENCIA: 11007-3-22-0462

RESFOLUCION: RES T1001-3-22-264 2 dal 25 da mowlerbes do 2022

P 4 cul 5w apraela al Provecio Genersl ¥ 58 corcede Liconc/s ga Lnhanizasiin en ia modaidas e
Desarallo g b UNDAD DE GESTION 1 Plan Parcial Na. 2 EL CARMEN wiicato denim del imbig
el Pige e Qvdenamiero Zonal o' Morle “Cuded Lagas oo Toves”, fern /05 predios (danfiffsasdes con
fas direcriamas LOTE & SIN DIRECCION LOTE A LATE 8 AC 103 70 &8 1M 1B, LOTE B [1) AV SAN
ANTCHWD TRAMD 2 AC 183 TOGRINS . LOTE B (31 A4 SAN ANTOMO TRAMD 3 AC 153 TR GE [N
3, LOTE B (3] AV. SAN ANTOMCD TRALD 4 AC 183 70 88 IN 3; AV SAN ANTOMO TRAMD 1 AC
183 574 02, LOTE C KR 574 188 01; LOTE D () AG 183 574 04; LOTE D (5) KR 57A 183 03; 4V
BOYACA SN DIRECCION AVEMIDA BOYACA AY L% VLLAS NORTE AL T893 TO BG WA 4,
INTEREECEIAN Al LA S VILLAS WOWTE AC 1B3 70 98 IN 7 IWTERSECTION Av LAS WLLAS S0
KR STA 183 OF; AV TIBABITA SIN DIRECCION AVENIDA TIBABITA, EL TREGOL SR DIRECCION
EL TREBOL, AV SOYACA SIM INFORMACIDHN, AV TIRAETA 5IN INFORMACION. de fa Locahdad
e Boba, 8 esfeblecsn tus normas wihanglias v argoitecidnces as fjan fas obipaciongs a caqo
dhaf urbarizador reaponeshia

parsanas con discapacidad”, en @%nomes teericas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 da 2006,
MTC-861 O de 2008 y MTO-41 43 de 2008, 20 of Capilulo 4 -"Accesiblicad & Madia Fisiog”
del Decrein Unica Reglamentarno 1077 de 2015 y damés narmas vigentas referantes a la
sccesbildad, mowidad ¥ fansporte pare perscnas con movildao reducids. sea ésts
lermparal o parmanente, o cuya capacidad de orlentacidn sa ancusnire disminuids.

B84 ACCESIRBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO. EI aspazio plblico def Plan Parcial Mo, 2
"El Garmen” debe planaarse, disefarse, construres v adecusres de 13 manora cue faciile ia
accesibilidad a las parsonas con mevilidad recucida, sea ésta temporal a piEmananta, o
Cuys capecidad de grientacion se encuanlre disminulde por la edad, analfabatamy, lmilaciin
@ enfermedad, para lo cual e debard dar cumglimiento & lo dispussta en |3 Ley 351 da 1987,
=l Decrade Reglamentaric 1838 de 2005, en la Ley 1518 de 2013, &n s normas técnicas
NTC-2278 da 2005, WNTC 4774 deo 2005, NTC-5E10 de 2008 y NTC-8 143 de 2008 v en ai
Capilui 4 - "Accesibilidad Al Medoa Fisico' del Decrets Urica Reglamentaris 1077 da 2018 ¥
demas nonmas vigentes referenies a la accesiblidad, mavikdad v fransparte para personas
con meviBded redutida, sea data lemparsl o parmanents, o cuya capacdad de orisntacdn sa
sncusntre dismirmsda.

De ia misma forma sa deberd dar cumplimienta 8 ls establecido en lss adiculos 283 y

saguientes del Decreto Distrital 160 de 2004 - POT y las nommas que o modifiquan.
complemmentan o sustituyan

£.8. LINEAMIENTDS PARA EL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DENTRO DEL
PLAM PARCIAL EL CARMEN:

£.9.1, SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS, Los pardmeiros balo los cusles se regulan las
rechs ge senvicios pUbicos e los siEemas de acusducts, alcantarillade, eirgia, gas natural
¥ lalscomunicaciones se encuondran sujelos & les deposicionss establackas en ks
arilcules 297 al 228 dal Dacrets Cltrkal 180 de 2004 - POT, ks Planes Masibicas de
Servicios Piblicos, las factibllidades wio disponthilidades expeddas por laz empresas
prestadoras de servicios piblicos y las normas 16znicas respectivas.

6.5.2. REQUERIMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS. sa debarin

fener an cienla los requerimientos. establecidos en Ios  siguentes concapdos de
digponbilidadss de esricios plblicos:

« Oficio Mo, 3131003-3-2022-106425 de fecha 22 de abnl oe 2023 sapedido par |a
Empresa de Acuaducio y Aleartardlado de Bogots - EAAR

Oficio Mo, CO-003843-2022 de fecha 22 de abril ve 1022, axpedics por Vani 5.8, ESP
= Ofica Mo, ZE2006812 de fecha 31 do maye de 3002, sxreddo por Enal Cobombia 5.4
ESP

5 ocomd congscuenca de los dissfios definivos en materdia oo senddes subSoos
gemicliarios realrados por o Fidsicomiso Lagoes de Torca, se moditcsn las condicanes
safialadas en el Plan Parcigl, ol provects debers aiusiarse a esas condcones e &l Marco
de lag licencias de urbanizacion respacivas
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REFEREMCIA: 11004-3-22-0452
RESOLUCION: RES 17007-3-22-2612 o'l 25 de noviambre ge 2022

Por fa cow &2 aprieia o Fropeciy Ganerad ¥ &8 cancece Liooncin o Lvba mwescidn en la mocabioad de
Desanola a la UMIDAD DE GESTION 1 Plan Parcial Na. 2 EL CABMEN ubicacs destro dsy amiilo
4 Fian de Crolenamiaato Janai osf Nore “Ciudod Lages do Toves” pava fos prediag vilileedas can
fae dracsienas LOTE 4 BIN DIRECCIGN LOTE A, LOTEBAC 162 TH S8 IN 16 LOTE 8 (7 AY Zan
ANTONIC TRAMD 2 AG 183 7038 1N 6 LOTE B {2 AW SaN ANTOMD TREMS 3 AC 183 70.4G8 I8
6 LOTE 8 (31 AV BAN ANTOND TRAMD £ AC 183 70 B4 [N 3; A SAN ANTOMO TRAMO T &0
103 57A 02, LOTE C KR STA 1858 01, LOTE D (&) AT 163 57 0 LOTE & % KR 574 183 03 AV
BOVACA B DIRECCION AVEMICY BONASA AV LAZ WLLAS NOSTE AC 783 7O 04 W& B
INTERSECTION AV LAS WLLAS NORTE AC 183 70 53 IN 7, INTERSECCIN AV LA5 VILLAS SU8
KR 57A 183 07; AV TIEARITA SN DIRECCION ANVEMIDA TEASTA, EL TRERDL SN DRECCION
EL TREBOL AV BOYACA SIN INFOSMACION AY TIBASTA Sn INFORMACICH, o @ Locavgsg
de Suba, sa asfEbiecer e mommes whenlsicag v srmulssidrias, so fian jas chigessnes » capo
de! urhanizadey mapansabi,

En & avanic da haberss sxpadide lisencian de urbanizacsién, 36 debsrd sutr ol ramite de
modificacdn da estas, ajustindoas & &% nusvas condicionss pars 18 pesstacitn de los
saryiciss piblices,

Para el Plan Farcial No. 2 “El Carmen” la Empresa de Acusducio y Akararilado de Bogala,
E 5 P expidid of conceptlo therics B-2019-154541 dal 5 de julio de 2018, en el que precisa
gue. para &l plan garcisd 58 proyectan 4.9 wivaness. Bl lolal de viviendas proyeciadas
86rd Eatibuida de forma proporcicnal enire las unidades de actuacksn yio gestidn an funcisn
el porcantaje de particpaction del drea (4 cestnace al uso de viviends. Incluyenda el
parceniald de vhionda de |88 Manianas mxas

Ex chigacitn oel Figsicomiss Lagos de Torca la gesbdn para obfeser los parmisos v
ficancizs necesanias. vo la autorizacion be acupmsdn di caucs para ka descapa de aguas
Buvies en el Humedal Torca - Guaymaral, & cus! deberd ser framitado ante |a sutorigad
ambiental competerte de acusrde @ la juisdicdén en ka gue =2 enceente o punto fingl de
descale. Los lineamientos y recomendaciones del manejo de aguas lluviss Sshardn estar an
soncitdancia oan lo setsblecide en & numeral 2 del articuls 53 del Decrelo Distrital BB de
2017

6.10. NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS PARA EL PARGUE ZONAL M. § “EL
CARMEN".

Los parquss linesles ¥ les zonas werdes de cesidn qua corforman e Plaa Diractar del
Pargue Zoral Mo, 1 Bl Garmen dal Plan Parcis! Mo, 2 “El Camman”, se identifican &n los
planos T de 3 “Plano Ganeral de la Prapussta Urbane — Cuadvo de Areas Ganeral’ v 3 os 3
“Flane Parquee Zonal Mo, 1. "El Cermen, que hace parte irfegral del decralo 480 de 2021 y
corfesponds a las siguientes dansas

CESIONES DE ESPACID FUB UE HACEM FARTE DEL PLAN
mlﬁmnscmn nE AREA nl)

Inﬂlm!1 !g."ul' 11 1443302
Zana Verde 2 (2.2} 3,385 50
| fona verde d (2 &) 3.280 84
Zana Werde & (2 5) ERFELS]
Pamue knesl 4 [FL ) EDZ.97
Pargue nagi & [P L E] FERL
P e in=al ¥ |F‘I= T 2. T2 a1

"I"EI -l'-t.ﬂiE.!'I___.

Gue la UNIDAD OE GESTION 1 del proyecio deneminaso EL CARMEN, ubicedo genire del
ambiz del Plan Parcigd Mo, 2 EL CARMEN ubicads damre dal dmbilo daf Plan de
Crdenamients Zonal del Marle “Cludad Lagos de Torga', cuenda oon B8 sigulentas zonas
varcnn:
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REFERENCIA: 17001. 3 22-0457

RESOLUCION: RES 11001-3-22-2812 dal 25 de noviembre de 2093

FPor i cval se anmehe & Propecte Senoraly 38 concedo Licencia o Lvhonizacids an Ip magatived oy
Dasarrelo o fa UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parcial No. 2 EL CARMEN ubicadn dantrn fal dmbis
o Flan de Croensmisnte Zonal de Mate "Cldar Lages de Tams”, pars fae predias dovidcados can
s srecclones LOTE A SIN DIRECCICN LOTE A, LOTE B AC 183 70 88 IN 16, LOTE 8 (1) AV SaN
ANTORIC TRAMO 2 AC 183 TOGE IN 8 & LOTE B /20 AW SAN ANTOMO TRAL 3 AC 183 TR 98 M
B, LOTE B (3) AV SAN ANTORO TRAMD 4 AC 183 70 98 IN 3; AV SAN ANTONC TRAMD 1 AC
183 B7A OF; LOTE C WR 5TA 188 01, LOTE D ({) A 983 574 04; LOTE O (5] KR 574 183 0% AV
AOYACA EIN DIRECCION AVENIDA BOYACA, Al LAS VILLAS NMORTE AC 983 70 88 IN B,
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE A 183 7088 N T; INTERSECLION AV LAS VILLAS SUG
KR 574 183 07, AV TMBABITA SIN DIRECTION AVENIDA TIBABITA: EL TREROL SIN TRECCION
EL TREBCL. AV BOYACA SN INFORMACION, AV TISIBITA SIN INFORMAGION, g i Lossided

o8 Suba, so astaliacen s nommas whanlsheas ¥ souiecidaines, 4% fan lag obigacionas @ cama
06 afbanirador mepansaiie,

CESIONES DE ESPACID POBLICD QUE HACEN DE LA AU UGW 1 ARER [m2)
Fana Verds 1 {ZV 1) 14,433 02
| Zona darde S{Z Y 5 15.78 A8 |

Tetal 28.456.58 |

6.10,1. Vocaclon. Bl Pargue Zonal Mo, 1 del Plan Parcial Ma. 2 "El Carmen® paneracs ala
red gangral de parques para ol Dstrilo Captal

Tiene una vocaclon mita o combinada dado que el 7% ool srea esis destingda 3 ia
FECiB&Gon activa, pamitienda la espacializacion oe uses y configurends dreas verdes o
dreas oures arbarizadas aptas para &l desarrals de la recreacidn pasiva.

B2, Usos principales, complementarios y prohibidas,

£.10.2.1.Usos Principales. Los usos principales del Parque Zonal N.° 1 "Bl Carmen” estan
BE0CEd0S A |3 wocacion descrita en el numeral enteriar ¥ 3& encueniran Imsorporades an los
Siguiares compenentes espaciaks

Deportivo (D) Este companents tusca ofrecer stcanarios regledas pars reafizar aciividades
deportivas enire las cuakas, de acuerdo con la vocaddn, sa recomiandan Fulsal, Futhel,
Belencests, Balonmana, Volelkol La localzaddn de este companerie se encugnba
aspeciaimeants &n &l sedor norte del pamue, :

Componarta Jusgos (J): sa contemplan zorms parm juegos Infanties sccesibies @
intiuyentes v zonas de eercicics para diferentes grupos poblaciongles. Dichas #onas pa
localizeran en forma contigua a las clrculasiones prncinales, v s& deben impiariar slesadas
eflre 51 de acuardo con & respecliva gnapo pabkacianal,

Flazolata |P): El sistema de plazoleies propusstas parz gl Parque Fonal H* 1 El Carmen, .

Fermite la demarcacion de accesos y B aniculasisn dal pamue con & seaatio poblize dal
entomo. Adicioralments scompafia las aclividades relacionadas con e companenin
caportivo,

Components Ecolégies (Er Este companenis asis CompLeskn 0 Donas vardes srbodadas,
con cobefura vegetal ¥ slemanios paisajisficos, jardines crmamentales. Las sclvidades
ecoibgizas dederdn desarallarse hacia la parle noroocidental del Plan Parcis! sn colivdanea
con & Clib Lagos los Bihos y el Cerrc de la Conejera, con el fin de dar continuidad
amiienial ¥ paisapistica. Para el disefio y manejo especifics de esle componsnte deniro del
Farcue, a6 deburan cumplir las observaciones ¥ lineamianios que emits ln sutseidad
ambiantal

Compaonerde Multifuncidn (M) Este componente busca ofecer sspacios destrados a
acthadaces ca recreacidn pasiva no propiamada, debe ser empradizade y fbre da
amobiamienic, En casn de ser Necesario, 8319 espaca deberd sendr coma Punts do Raunisn
0 Atgncitn Inmediata on coss da Emergencia, En ks propussis == esabipoan iress COn esla
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REFERENCIA: T1001-3.20-0462
RESCLUCION: RES 17001-3-22-2612 del 25 do powiembes de 2022

For i coal 38 aprueta o Fropect Ganesal ¥ ie conceds Licencia de Lirbariecisn en ks modabissd de
Dagario @ la UNIDAD DF GESTION {1 Plan Parcial Na. 3 EL CABMEN ubvtachs dentro e Ambito
nh-n'.F'g'u.-:nja Crsnametio Sanai oef hioris “Ciaeg Lagos o8 Tovea®, pavs fos pracios foealifesdns can
fagz dirsccones LOTE & BIN DHRECCION LOTE &, LOTE B AC 183 T 80 N 16 LOTER (11 AV Eawy
ANTOMD TRAMO 2 AC 183 TOBAIN 6 LOTE B () AV SAN ANTONID TRAMO 3 AC 163 70 98 I
B LOTE B (3] AV BAN ANTOND TRAMD £ AT 183 70 05 1N 3. AV SAN SNTOWO TRAWD 7 AC
183 EVA O LOTE C KR 574 188 01, LOTE [0 (4) AC 183 5TA 04 LGTE D (5 KR 674 183 03; Al
BOYACA SW DIRECCION AWENIDA BOVACA: 41 LAE VLLAS MORTE AC fdd 70 55 Iy B
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 58 IN 7. INTERSECCHIW AW LAS VLI AS Sus
KR STA 183 07, AV TIHABITA SIN DIRECCION AVENIDA TIRABITA, El TRERS SN RECCIGHN
EL TREBOL, AV BIYACA BIN INFCRMACION, 4%, TISAE/TA SIN NFORMACION oF i Locakrsed

O8 Suta. a@ astablecen ses POTTEN WREATSIERE ¥ arquiferionieas, 58 fian las ablpasiones § Serpa
apl whanizedor maponsalie

funcian contiguas a las Zonas depanives ¥ & las zoras de uegos

610.22Usos Complementarios. Los uscs complemenlariss estan definides per foe
servicios auxdlares [SA] que consisten en dotaciones Gue cuaifican y brindan mayor
comodidad 3 0% usuarios del aspacia recreativo, pusden ser serdcios poblicos o BEpaCi0E
que por su verseblidad acgjan digrendes lipod de actividedes fales como visterss, bafos,
duchas, administracion, caleteria, puntos de lechura asi como cusicuers de foe madulos
prévistos an le Canila de Mabiliario Urbano que se reswsian pars compiamenies el ugs
deporive y recreativo,

6.10.3. Wolumairia de las construcciones. La altura e las edificaciones pravistas &n al
minso de sendclos auxilianes sard la resultante v necessda para el corrects funclcnamienlo
o2 los wses, en apliicacidn de los Indices de construccitn v scupacién estabiecidos ar la
preseate reglamentadon

Log porcentajes de distribucon de los wsas v mansjo de superices, ssi como los ndices de
Sensruction y ocupacion s calculan frente &l drea lokal del Parque Zonsl 001 Bl Carmen
safialada ®n &l artimda 37 del Docrelo Disidal 465 de 2021 y podrdn ser precieados
confarme & globo fingl resullarie del arocess da icansiamisnta,

610,31 Areas e indices de Ocupacion y Construcclon. Son las estabiecidas an &l cusdro
indicativg del nurmeral 2637, anlcule 25 del Decreto Debial 468 da 2021, "Par meda del
cudl s& adopla = Plan Pecal Moo 2 “El Camen” ubicado dentra del dmaio gal Flan de
Crdanamianty Zoaal del Node = “Ciedad Lagos de Tanca”

6.10.3.2 Manejo de Alturas y Alslamientos. Para & manejo de las aluras de las
adificaciones sarresgendienies a los sarvicios suxiiaras (5A! s dabaran tener en cuenta los
siguientes Ingamigntos:

B.10.3.24. Laaftura minmma Bere enbe piacss da plec sard de 220 reetras,

E10.32.2 Dependendo del plarieamisnto del perque, el aisfamisnts entre adiicaciones y
canira predos vedinos, sard 8 mitad de 1 aliura fotal resuitanle,

BALLZLD. Lo wolimenas arquiectinicas necesarios pars ol desarrclo de los assicios
auxilares (5A) geberan incorpodar accones ecosficienies que tiendan a e afdarcia
enargdti=a v ambisnial de |los preduchas uiilizades

610024, 5l los servicios aamiliares correRpendon @ mooles FFevistes en la Caria de
MobSEans Lifbans qus @8 mgiistan pare complementar al usa departive y recrestivo, no
requinran licenciamnana,

510,33, Estacionamientos. Se planiean dos bolsdios de pangqued uno en la Zons nore
carigue al comparsnle deporivo (stapa 2 ded Plan Difecior) ¥ o0 @n @ fond ofdental del
parqua frenbe 3 I8 manzans 7 (eteps 1 dad Plan Direcler] distibupards los cupoe minimes
safiziados en al cuadro de draas del numeral 25 2 1, ardiculs 25 del Decrats Distrital 469 de
20621
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REFERENCIA; 11007-3-22-0442
RESCLUCION: RES 190071-2-22-2611 del 24 de noviembre de 2032

POy 19 cus’ s apruets al Fropinio Geveral p 08 conceds iesnsa do Lirhanizasidn #4 \n modaiidad da
Dagarala & ls UMDAD DE GESTION 4 Plan Pereial Mo, 3 EL CARMEN whicano denirs del dmbiio
e Flary o Crhanarmsiio Zamal e Morfe "Ciuoed Lagos o Torca” [ETH (0F aredias Manfiffadss con
fas direccipnas LOTE & SIN NRECCION LOTE &, LOTE B AC 1837098 IN 16, LOTE 8 [7) AV San
ANTOAND TRAMD 2 AC 183 T0 86 ING ; LOTE & (21 AV 40 ANTOMO TRAMD 3 A0 123 70 BEIM
9, LOTE B £3) AV SAN ANTOMC TRAMO 4 AC 183 70098 IN 5 AL SAN ANTONG TRAMG 1 A0
103 87A 02; LOTE G KR 874 1B5 01, LOTED A 183 5TA 04 LOTE O /5 KR B7A 183 03 4w
BOYACA SIN DIRECCION AVEMDA BOYASA AW LAZ WLAS NORTE A2 183 70 P8 W 8
INTEREECCIAN AV LAS VILLAS NCRTE AC 163 70 56 IN 7: INTERSECCION AV LAS WL A% SUR
KR S5TA 183 07, AV TIBABITA 5iM CIRECCION AVERIDA TIBABITA, EL TREBOL SN DIRECCION
EL TREBOL, &V BOYACA SIN INFORMACION, AV TIBABITA S INFORMACION, de \a Locahidad
do Sba. po pafsblesen sus nommas wrbamisloas ¢ argotecidnicns. s fian 43 oOOZACONGS & Cango
el drbandrador regpensabla

La localizacién de los cido-parquesderos astd prevista al nteror oo os dos boisilios da
pamuen, La mamrislicad de las zonas de pamues Be encusntra clasificacs coms “superiizia
dura permeable”, dado que busca aportar & 13 permaabiidsd ¥ retencicn ca lag aguas Iuvias
P madio g la implementacidn de adaguin ecoidnlco,

Da cenformidad con o establecido en el artloule 2.2.7.1.2 @l Desiate Unico Reglamanéario
1078 del 2015 "For medio del cusl s& axpide al Decrals Linicg Reglamentario ded Segiar
Transperis °, se deberd disponer ce silios de paruen sefaizados eon ol simbals
intarnacional de accesibildad y debidamente demarcados para personas eon condicin de
discapacidad, con las dimensiones intemacikonaments acoptadas, &n un parzentale minlms
squivalarte al dos por ciento (2%) del fotal de perqueaderss habilllsdes. En ningun casg
podra habar menas da un [1) sapacie Fabiitads,

8.10.4, Cerramientos. El Parque Zanal Mo, 1 "El Carmen”. na contempla rengeon tipo de
CAITaMmIerto xterior no obstante, $& puaden Incarparar mallss de proteccidn para garantizar
of buen fenconamisnds da las aclividadas recren deportvas asociadas con s LseS ¥ las
nacasariat para faclitar el control y administracicn ce cada componente pspacial,

B.ALE lluminacion. Se pisntesn cuatro niveles da lliminaciin en kencicn de ks zanas da’

actividad:

1. llminacién perimetral: Pustes de brapo dobis propesbo & luminacion difess ubiceda an
0% andenes parimairales

2, uminacién en circulaclones interdores principales ¥ secundarias: Postas de bramg
sencillo vholcados en [as esqunas de cada cruce de ancéa

3. lluminacidn de pormanencis: Balas exieriores de giso de baja imensidad v luces cdlicas.

4. luminacien para escenarios deportivos: Postas de brara sencille, chisdes alredadar
dum a5 cenchas departivas,

6.10.8. Red de Espacics Piblices. La circulacin peatenal del Parque Zonat M* 1 El
Carmen. & arficula a fravés dol companeria pestoral de andenes de ks malls vial propisesia
para e phan parcial (Maifa val focal v malla vial arrenal), a8 como con b franja da girsulacidn
de las alamedas propusstas, El Pamue Zonal es el elemento arliculadsr entm astos

elementos de espacis plblico garanlizande & use y disfrute de fas actvidades deparlivas v
rEsraabvas

La circulasdn peatonal s permeatie en la Lolalidad def drea dal proyects, garantizanda sy
conectiidad con elemenios de espasio publico v de i Estruclra Ecokpica Prircipal
ubicadias ¢n al arfoma dal provedo,

E10.7. Accesos. Aunque & Parque Fanal Mo 1 Bl Carmen 25 pemmealis v abiero sa
penera aspecial enfass sobre (0% accesos en asusllos lugares donde s Ssncsria la
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REFERENCIA: T1001.2- 220463
RESOLUCION, RES 11001-3-22-2612 del 25 de novlembre de 2022

For i cual S8 Aprueba &l Propecls Gemeal v s consode Lisenein fe Lirhamzacda an modaided o
Desarmio 3 la UMIDAD DE GESTION 1 Pilan Parclal No. 7 EL CARMEN ubcac dentin dRf Amme
ol SVana die Qreleviathiento Sonal fel Mo Credad Lages 4o Tivea” pava fos predios idendifcadas can
las direcipngs LOTE A BiN DIRECCIMN LOTE A, LOTE BAC 183 70 88 IN 15 LOTE S (ThAY 5AN
ANTOMD TRAMED 2 AC 1B TO S8 EN B LOTE B [0 A4V SAN ANTONID TRAMS 2 A0 183 70 88
5 LOTE B (3] AV AN ANTOMC TRAMD £ AT 183 70 88 1N 3 AV SAN SNTERND TRAMO T &5
183 678 02, LOTE G KR 57A 182 01; LOTE O 4} AC 182 57A 04, LOTE & (5] KR 574 183 03 Al
BOYACA BN DIRECCION AVENMIDA BOYACA: AV (45 WLLAS NORTE A5 TEI O OGE M o8
INTERSECCHIN AV LAS VILLAS NOBTE AC 183 TO S [N 7 INTERSECCION AV LAS WILLAS 3L
KR STA 1HIOT, AV MEARITA SIN DIRECCION AVEMIDA TIBARITA: £ TREADL SIM DIRECCION
EL TREBOL, A¥ BO¥Ac4 SIN INFORMACKIN, Av TIBAGITA SIN BFORMACION, da is Lecawdad
a8 Suba, se esiabiocon sus Aermes crbanirticss § eequitesidrices. oe fian fas pliigaciones o cargg
o' Urbanizador fesconsabla

BClividad, Eslos e5pacios rormaimanie orupados por pIAZAs 5 zonas doporlivas conciden
con paens peatonales prortarios ¢ sruces de glamedas,

6.10.7.1. Accesos Poatonales: Los accesos peatonales al Parque Zonal Ne 1 Bl Carmen.
50 configuran eon pasos SegurDs y pompeyanos los cusles responden @ los fluios de las
diferentes dinamicas contempladas en & Plan Parcial 8 partr da slemenos de conexién ean
ta malla vial arigrisl de |8 sivdad, mada vial lecal alamedes v pargues ineales Eopuesios

El peso pealonal seguro o elemenio que garantizard la esnestividad srire 3 Zona &8 casibn
"2V X y el Parque Zonal Mo, 1 Bl Camen, cuya ejecucion comesponde al Fidascamiag Lagos
de Tarca, sa dabera definir por parte da le Sacretaria Detrial da Movlicsd e el maco ol
edlutio de rémito que preasnte o Fideicomiso para 1a Avenida Boyaca

E.10.7.2.Accesoa Vehlculares: El Farque Zoral Mo 1 El Carmion cuanis con des zonzs de
parquen senda |os Unicos Bccescs vehiculeras & intericr el Pargue con e proposia do
prolonger al recaride vehisular deade cualguar poscidn af inleror dal Flan Parcial, y avitar
SONQeSilin Vil & primer acceso se ENCUBRIG Lbicado sobre i3 Via Lacal B VE y al
sogundo gobee la Vis Lacal 11-VE

6.10.7.3 Accesos para blchusuarios El Paque Zonal Mo 1 El Carmien cuants oon secswss
para bickusianas @ lo largo de toda & pargue, en los lugares donde 82 genesa una conaxén
Can |5 MaNzanss mesisMe pasos saguios y pOMPEyancs, Bsio permits esiablecer un
circuito defransite, gerartizando la cantinuldad del fujo pearansl y de cclistas

Adicionalmente #xisten dos accescs punbuales da biciusuadics & las balsas de paroues
estabincidas para gl paroue,

e debe dar complimienio 3 los articulos 14 ¢ 18 62 la Ley 1618 de 2013, & cuanlo @
feoaks y pedetiblidad al anorno fislee, Bl sspacio pikliso, los bienes pdbécos, es lugsas
abienos al pdblico en zones wibanas, para o cual se derd edeclve cumpimisnte 3 i3
marmadiva sobm accesibilidcad en sscenaios depordivas, recrasiives v oculturaEl=s en ka
CONsInCidn o dsecuacidn de las cbres exislentes g par realizar

EA0.8. Clrculaclones. Caga giobs del parque estd roceads por un andés parimetral, ya
50 ponque reapasds al pedll propussin del plarfeamianto urbanistse Hpodsgla W5 o por al
sermponrante peabonal (andén] proplo de la wia,

El andén penmetral inlegra caca gobe op parcus por medio de pasos SeQU0s o pompaya-
nas y parmibe la accesibiided desde cuakpser purfo del Plan Parclal el sistema d@e creula-
clnes 22 clasifica en des fipalogias

Las arculasones principales rodean 2l pargue central y dednen las actividedes gue 58 en-

cueniran i mherier de' parque. Las oroulaciones secundarias permiten & aceese y el ddnsito
a wowks de ins mismas,
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REFERENCM: 17001:3-22- 0462
RESOLUCHING RES T100M-3-32- 3617 daf 29 de novlambve g s

Por la cual 58 aprueba & Proywcio Geneval ¥ 58 conceds Lisarcia da Lbenizssids en da meslaldad da
LSRN 2 la UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parciai No. 2 EL CARMEN ubizsdt dertro de! Amevs
cio' Flan de Ordemamignic Joaa! def Nars “Cluded Lagos o Tarca”, para 1os pretas ideniifcadas nan
I dvecciamas LOTE A S1N DIRECCION LOTE A, LOTE B AC 163 TO 581N 14, LOTE A {114 BAN
ARTONID TRAMO 2 AC 1683 7098 INB - LOTE 8 /) AV SAN ANTOMIO TEALD 9 AF 182 70 04 1M
B LOTE B (3F AV, SAN ANTOMD TRAMD 4 AC 183 70 58 1N I, AV SAN ANTOMO TRAMO 1 AC
183 57A 2, LOTE G KR 5TA 18507, LOTE O (4) AC 183 57A D4 LOTE D {5 ¥R 57K 183 03; A
BOYACA SIN DIRECCION AVENMIDA BOVACA: AV LAS WLLAS NORTE AC 183 7O 98 IV B
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 7D 98 IN 7: INTERSECEIAN AV LAS WLLAE sUR
KR 57A 153 07, AV TIBASITA SiN DIRECCION AVENIDA TIBABITA. EL TRESOL SIN DIRECCION
EL TREBIL, AV BOYACA SiH INFORMACION, AY TIHARITA SiN BIFORMACION, de (g Loraldad
g6 Subd, se eslahipoon Sus normas ebealEicns ¢ arguilecidnlas, se iy fes obAgRocnes O carpo
del wianiredar rsponsabis

Los mjas de conexidn pestonal en seniido coenie - pecidente san ks de mayer predomingn-
i dentra ded Parqua Zonal Mo. 1 B Carmen indicando los recarridos jerdrquicameanis mas
impenantes del pargue v conectands lis déerenies companantas etpaciales dal parque

-Lrcuacion pealonal permetral Rodea el parsue v parmite la esasmdn con I puntos da
acceas ¢ conaclividad con al anlomo,

-Croulacion pesional interor Sa ENCArRa de rapatid & irdegrar las actividades ¥ cllaenies
us0s &l Irberior dal pamue,

8.10.8. En el Pargue Zonal No. 1 El Camen se permite of actesa paatanzl a la manzana
M.Z12 a ravis de la crculacidn peatonal ded parque,

§.10.10. €1 promotor del Plan Pancal deberd inclur &n of estudle de frangita de la Avenida
Boyaca, l construcsitn de un paso sagure peatonal o el slmento que conects |3 Zena da
caslon "I ' v ol "Farque Zonal No. 1 "El Carmsn”™ segln deberming la Secrataria Distrital
<a Movilidad en ol estudo de Iransio.

8.10.11. ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA ¥ DE GESTION DEL PARGQUE ZOMAL No. 1
EL CARMEN. En consorancla con lo dispussto en & articule 2 del Acuerdn Destrital 4 de
1974, &l arficulo 8 del Atuerdo Distrital 19 de 1956 y & aniculc 2 del Decrato Distrital 758 de
1998, el Instituto Distrital de Resreacicn y Departa - (ORC - serd directarmards o & ravds de
tarcercs, &l ancargade de la admirstracidn del Parque Zonal Mo, 1 Bl Carmen

Las actividades de mantenimiento v prasarvacife de los slamertes consttutives Sl Pargqua
Zonal No. 1, deberdn sujetarse a las disposiciones del Plan Massin da Espacia Publico de
Sogots D.C, contenida en i3 Resolucian No. 321 del 24 da juio de 2002 ded instibuts Diistrital
da Resreacion y Depede - IDRD, en la cual s astsbieci ef Programa de Manenimiento ¥
Presenadon 46 los parsues melrepoitanos, whanos y zonzies de Bogold DG ¥oan &l
Cmcreto Diskital 552 o2 20TE Por madio daf cus' e establoce & Mares Reguisforia del
Aprevechamignta Econdmico del Espacio Piblicp g el Dvsinls Capiel da Hopsls y se dicfan
DIras diSpORICANIES | @ l1s nommas que ios modliguen ediciona o sushiuyan.

.10.12. CRONOGRAMA DETALLADO DE EJECUCION DEL PARQUE ZOMAL Na, 1. Bl
Pargue Jormal Ma 1 Bl Carmen agtd itosmpuesta por miete (V) mnas de cesiin

comespondientas a los Parques Lineales 4 - 8y 7y 2 las zonas vardas 9-2.4 Y 5, gua serin
gjecutadas asi:

La 20na da cesitn 2V, 1 se desarro¥ia en |3 etapa 1 del Plan Curactor, en donde s& plantasn
actividedes comp. juegos, plaznletas y demds, confermands alemedas can @clymites que
permiben la conexidn de loda ke propunsts garantizandn |a eonfiruidad dal sspacio publco v
del flujo peatonal. de igual farma en esla staca sa cantamala la ntersaccidn entre al Parque
Lineal CLOT y kas vias localies 5, 6 v 10,

La zona de cesion V. Sy P L & s desairolian on la stapa 2 del Plan Direcior, @ incluye |a
zona depertiva ¥ la Via Local 11-V5, Ja cual s= canecta con el Parque Lineal CLOT y con la
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REFERENCIA: 110013220462

RESOLUCION: RES T1001-3-22- 2812 del 15 de poviembe oe 052

for i3 coa 50 apueda Al Frapecsls General v 58 conesds Livsncii de Urbamizacdn g4 M redalidad de
Dazarodn 2 @ UWIDAD DE GESTION 7 Plan Parclal Na. 2 EL CARMEN whicar dertrn 0e Amsio
£l Fiea ce Orclenamasas Janal ded Nevfe “Cioded Lagas g Torca”. pers 1o predios identficadns pan
fo@ cvecoiones LOTE 4 BIN DIRECCIGN LOTE &, LOTE 8 AG 183 TO S8 IN 18, LOTE A (i A% 5N
ANTOMO TRAMD 2 A0 183 V0BG INE [ LOTE & 30 AV SAN ANTOWID TRAMD 3 AC 183 70 08 N
5, LOTE 8 f3] AV SAN ANTOWD TRAMO 4 AC 1E3 70 58 1N 3; A 54N ANTOMD TRAMWO 1 A0
183 57402, LOTE C KR 674 185 01 LOTE D (¢ AC 163 57A O4; LOTE B 5 KR 574 183 03: AL
BOYACA SIN DIRECCION AVENIDA BOYACA, 4V LAS WLLAS NORTE AC 181 70 58 IV g,
INTERSECCION AW LAS VILLAS NORTE AC 183 70 98 IN 7. WTERSECCMIN AV LAS VILLAS SUS
KR 57TA 183 07, AV TiEAETA SN DIRECCION AVENIDA TIBAEITA: £ TEEBOL 5IMN DIRECCHON
EL TREBOL, AV BOYACA SIM ENFORMAZION, AY TIGAEITA SIN INFORMACION o ia Locslices
o Sub, 56 astebleren SoF normes Wbanistoas p arguileeldnias, s fjan s cblgaciones a cangg
i wrtianlzEEr reatarEae

£ 1. Las zonas de cesicn £.v.4 y PL 7 5a dezamoitan en 1a aiapa 4 39l Plan Drector y las
zonas do canidn Z W 1y PL 4 == desarrolian en la etepa 3 dal Ples Direclor

Estas elepas de desamolin del Flan Direcler def Plan Parcial Mo, 2 "El Carman’ ee indican an
&l Dotumento Técnico da Soporte del Parque Zanal Mo, 9. "El Gamen” que hace parte
intagral de| presanke Decrsis y e o Flano Mo, 3 de 3 "Permue Zona Mo, | “El Carmen’ v se
debarén demarcar an @z corespondientes icensias de wharizacion.

El procads de sseriluracidn y entrega de las zonas de cesidn qua confarman al Pasgqus Zanal
Ma. 1 El Carmen, 22 reslizard de acwesrdo con o precedimisnio definida an el Decreto
Crsfrrial B45 de 2019 0 1a noema gus bo modifigue, edicions o sustituya.

610124, En caso oo reguerise Bl ajuse del crenagrama de ejecudin del Panque Zonal
Mz, 1 Bl Caman, ke comaspende &l imaressde adelasiar s kwiles sefElados en el
parigrafe ¥ d&l arficuly 10 del Decrels Disiital 134 de 7017 o la noems que o modfiqus,
adiclone o sustituys, 50 que ses necesario madiicar al presene insinements

6.10.13 DISPOSICIONES ESPECIALES. En & cass gue @8 nomas urbanisticas
aspecificas para el pamue zonal N¥ 1 *El Carmen” requieran medificaciones yio ajustes gue
na impligueen modficacitn de la peatzacin dal Pamue Zonsl Ma. 1 Bl Carman, eziog oe
pocran realizer madiante reeciucion debidamende molivada por pare de & Sscretaria
Distrital de Plaraacudn, sin necesidad de modificar el plan parcial adoptade mediants Decreto
Diigtrilsd 489 de 2017

641, LINEAMIENTDS APLICABLES AL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS DENTRO DEL
PLAN FARCIAL:

6.11.1. BISTEMA DE EQUIPARIENTOS PUBLICOS Lss dress o= cesitn de susks
deslirades 8 equipamientio comungl pubBoo del Plan Farcial Woo 2 "B Carmen” esEn
aafialedas on of Cosdra de Aregs v en el Plang Mo 1 do 3 "Plang Genersl de la Propuesie
Lirbang - Cosdm de Areas Gapsral” dal Decratn Destritg! 408 de 2021, Bl droa estabiecids

COrms cEsin para squigamianta comunal piblico esid locaizads en (3] glebos de lemenc
con un dres de 38 721 BEm,

El Plan Parcial Mo, 2 "Bl Carmen” da cumplimienio a ls cesibn poblica ebigatoria del 8% para
equipamients eomual pblce esigbecida en el articuln 111 del Decrete Disiilal 008 de
2017 madificado por el anloule & del Decrebs Distrital 417 de 2018 g ia sigulente manara:

Las Unidwaes oe Actuaciin Urbanistica o Unideces de Gestdn 1, 5 y 4 dan cumpdmisng a
la cosian dul 8% pare equipamients cemund EUDioD o

| UAUTUG1,3Y4 PARTICIPACION

Area base pars calcule di Crakones
LAL UG, 3Y 4 462.405,52 | wuﬁ__,___
Cesidn pars Equipamientos Publicos Exigidos 36,162 44 B,00%
Casldn para Eqummui Piblizos FI'EIFUB'ELI:I | a5 231,85 8.67% |

VAL UG, 3Y 4
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REFERENCIA! 110613220462
RESOLUCION: REE 11001-3-22-2612 de! 25 e moviembre an 2022

For [a Eus 58 aprueda & Prayecto Ganaral i 2o conteds Lisenela de Urbarizacide an s madeidad da
Desarmeis & (8 UNIBAD DE GESTION 1 mnmmmsﬂmwmwmmrmm}u
o Pl o Crosnamiento Zone dal ot "Ciudad Laged o Toroa', pave \as aradios identiadas san
oz cmopineg LOTE A SIM DIRECOMINM LOTE & LOTE B AL 189 TOBE N 18, LOTE & fif A 54N
ANTONIC TRAMO JAC 183 7O S8 NG LOTER (A AN ANTOMIS TRALID 3 AC 182 70 98 1
5, LOTE @ (3] AV SAN ANTOMNID TRARD 4 AC 182 7088 [N 3 4% SAN ANTOMD TRAMG 1 AC
VB3 1A 02; LOTE G KR STA 188.01; LOTE O (4] AC 183 57A.04; LOTE D (5} KR 57A 183 03; A1
BOYACA SIN CIRECTION AVEMIDA BOYACA: 4V LAS VILLAS MNORTE AC TE3 TO 58 IV F,
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 98 IN 7: INTERSECOION AV LAS VILLAS SUR
KR 87a 183 O7; AV TIBASITA SIN DIRESCIGH SVERIDA Tigngma, EL TRESGCL SN CIRECCHIN
EL TREBOL. AV SOYACA SIN INFORMACION, A THABTA SIN INFORMACION, e i3 Locakad
e Suba, se eotshinsan s nommas iehdslsbcas ¥ arguitecidoices, oo fan s Cligaciames 8 caga
ol irlianieacar esponsabie

Cus o Unidad o8 Actuacién Urbanistics o Unlded de Geslitn 1 objelo de la presanis
aprobachin, da cumplimisro a la cesidn cal 8% pars aguipamients comural plbico ash

2

UALTUGY | PARTICIPACION
ﬂm base P.J:ﬁfﬂlgﬂi“ Cesiones 323.101,08 100%:

Cesidn para Equipamentos Pobices Exgido 55 543,04 B.00%

Cesién pars Equipamientos Pubicos Propuesia
I""""Ui."ﬁ 3 25 848 1B B 00%

Dado ef ciaficit de Equizamiznias an general y ka nacesidad de ganeracién de ezt warvicios,
BN las zonas de cesidn pars sqiicamients samungl pliblica del Plan Pargial Mo, 2 "E1
Camen”, la Direccion de Flanes Maestros ¢ Complementarins da i3 S0P considera
padinénte ol desarrollo de nodos de equipamientos a fraves de o5 ceales varos gechores da
la Administracian Distrital pusdan adedsrtsr la gestidn que conlipve a b implantecion de sus
equipamientos en dichas Areas, Lo anterior conforma & | setahlacido an sl aoncapis enica
S0P No.3-2017-18138 del 20 de sepliembre de 2017

En todo caso, of desamalls de estos nodes dotaclnales cabers cumphr eon las condicianss
establecidas an al articuds 117 dol Dasneto Distrital 0BE de 2017

Log usos dotscicnales plblicos desamoliades al kerer del dres dacinzda  para
squipamients comunal piblics deben garantzar |a miigacidn de los impactos urbanisticos
que puaden gensrar. Ling vez se decida par pane de la Admitnistracian Distrital |2 destinacsn
de ks sguipamienios pdbbeos del Plan Parcial No. 2 "El Carman’ an & marco oe &
respeciiva licencia da conslfuecidn s deberd dar spheacdn a o disgpusasic en of
articule TE del Decrato Distrital 088 da 2047, medificads por el artbeula B del Decrate Distatal
49 de 2018, y por & ariculo 4 dél Decreto Distrital 417 de 20158 el cual sontempla basg
Bitionas da mitigackn minimas de Inpacies urbenisticos de los usas dotacanales.

Para la implentacidn de usos dotacionahes pltlicos de escala urbane o metropoltana, se
requlers por parts de [a eniided responsatle 13 preseracidn del raspactive Estudio de
Triinsfn para revisidn y aprabacion par parie de la Secretaria Distital de Moylidad - S0M,
Para garaniizer @ mitgacion de los impactos negativos en k& moavilidad Y COMD requsis
pravia parg la obtanzién de |a licencia de canglrucoen, Froduwcts de dicho eslusic de brdnsib,
la Secrataria Distrital de Movikdad - SDM podrd generar Actas ds Compramiso de ascicmes
denira o fuere del dréa que cenbiene ol Equipamients Comunal Piblics,

El ares de cesién piblica destinaca a equipamiente comunal gl Plan Parcial Ma, 2 “Ei
Carmen”, se regula por las normas gensries del anicus 262 dal Decrada Diskatal 120 de
2002 - POT, los Planes Meestros de Equipamisntas corespondientes, ef articulc 197 dal
Decrato Distrital 08B de 2017 ¥ demas normas aglicables an |a molana,
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REFEREWCIA - 77 0093, 720462

RESOLUTION: RES 17001-3-22-26177 dei 25 de noviembre de 2022

For 8 cusl 3@ siuaba o Froveco Ganaral i 30 conceds Lissnss de Lrhanizaciin an s madestad o
Dasaralio 5 s UNIDAD DE GESTION T Plap Farcial No. 2 EL CARMEN ubizadc d=m ol dmbile
ol Fan Ja Droesamianio Zona' gel Nome “Cudad Lagor de Tovcn’, parm 05 praciod iesdiftacias con
das direecianes LOTE A 5IN DIRECCHIMN LOTE A LOTE 8 AC 18370 53 IN 18, LOTE B (1] AV SAN
ANTOWO TRAMO ZAL 1B TO BB IN G : LOTE B (3 4% SAN ANTOWD TRAMD 180 181 70 48 1M
5, LOTE B /% AV BaM ANTOMND TRAMD 4 AT 183 7094 1N 3 AV S4N ANTOND TRAMO 1 AC
183 574 02 LOTE C KR 57A 185 0, LOTE O (4) AC 183 574 O4; LOTE 0150 KR 874 183 05 AY
DOYACH SN DIRECCION ANVEMIDA BOYACS AV LAS VILLAE NOSTE AZ 7E3 70 58 N &
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 B0 1M 72 INTERSECCIN AL LAS WVILLAS SUR
KR STA 183 0T, A¥ TIHARTA SIM DIRECCION AVENIDA TIBABITA: FL TREBDL M DIRECCION
EL TREBOL, AV BOvacH SN INFORMACION, A% TT845/ T4 SN INFORMACION 06 5 Locswdad
de Suba 88 pslabiecon Swd romas wbanisficaz p srquitacitncss, 5@ fjan s sbigecanes 8 cage
dal WTRARTAGY respansatie,

6.11.2 ENTREGAS ANTICIPADAS DE ZONAS DE GESION PUBLICA. Los propiearics de
los pradics y el Distrilc Captal a través de sus erfidades competenies, poedran acordar &
anlrega anticipada de 0s susles deslinador & ceciones de susls para ssnscis poblico v
Bquiparmeenie comainal plalica. en los bhrmings de [a Ley 398 de 1957, dal afticul 2.2.6.1.48
dil Decrstn Unico Reglamentarn 1077 de 2015, modifcade por & anjculs 4 del Decralo
Macnal 383 e A01T y ded Dacrets Cistntal B45 de 2018 0 138 nvmes Que 05 modifiguen,
adiclenen o susiiuyan

ARTICULD 7. NORMAS URBAMISTICAS

7.1. AREA DE ACTIVIDAD. La UMIDAD DE GESTION 1 sl progecks denomirads EL
CARMEN ubicado denlro del Smibita dal Plan Partial No. 2 EL GARMEN ubitade dening dal
Arnbita dal Plam da Ordenamienio fonal dal Mose "Civdad Lages de Torca™ astd localizado
en Area Urbana integral, Zona Residercial

7.2 NORMAS DE USO DEL SUELD. Las usss peimilidos peea la UMNDA0 OE GESTIOM 1
=l prayecla denominado EL CARMEN ubscado dening digl amoRo del Plan Parcial Mo, 2 EL
CARMEN ublcado deitre del dmbite del Plan de Ordenamientao Zoral dal Merie “Crdad
Legos da Torca™, de condarmidad can be conlerdn en al aricula 97 dal Decrata Diatrital G248
de 2017, modificads por los arliculss B y 3 de los Desrelos Distritales (49 v 425 da 2018,

amante, v adiclonedo por e erfculo 7 del Decrelo Disiital £17 da 2016, & aticuio
33 del Docreto Disirital 469 de 2021 y o Cusdros Ansxas Mo, 1y 2 del Decrelo Disiraal 130
de 2004 FOT, son los siguenias.

Arsa Urbena Irlegral = Zona Residencial, = Unidad de Actuscidn UrbanistcalUnidsd de
Gestian 4,

Usa | Escala l.ianwl-lﬂ'lll Uso especifiao Eu-p:iTﬂn:ﬂl

Wanzaran 1, 1.3
| [Lobes 1,y 20 & 5

Prinziasl MiE Wadnncia Mulifarcdiar, a7 a9 11
ilofes 1, 2y 3] ¢ 12
| i Supsmangana 1
Ariaidad Econtmica |
[imiladia en Somentia.
WVaginal Lo S50 Arap da
[ ventas de hass 507 |
TR, Manzanas 1.2, A
e Mot | 0 Ao
A Comeras SEriciaS Sompleman- 7 89,140,
bk o (TTE iLoben 1, 2y My 13
AIMBLENER, BUEAT- ¥ Supermsnzana |
oo fmetcadas ¥ centos
cornercisles haesa
2.000 m® &p drkn da
veatas,
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REFERENCIA: 170013220483
RESOLUCION: RES 11007.3.22-2613 dal 25 de noviembre de 2032

Por fa cua! 52 aprveba of Frovecio Gensral i &n concace Lisensis de Likanizeos modainded

Desarols o ln UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parcial Mo, 2 EL CAMNMME::IWM l-rn.hfrd?
dief Pl de Ordenamienic Zong! dal Morte "Cludd Lagos o8 Toroa”, pans Jag predios identfacas san
las dacoionas LOTE 4 51 DRECCION LOTE A, LOTE BAS 183 7094 1N 18, LOTE 8 (1) AV, AN
. ANTONIO TRAMO 2 AC 183 70 95 IN 6 | LOTE 8 (2 AV AN ANTONTD TRAMO 3 AC 183 70 98 W
G, LOTE 8 (3] AL BAN ANTOMN TRAMD £ A% 183 70 08 I ¥, AY BAN ANTOMO TRAMD 1 AC
103 37A 02, LOTE & KR 4TA 18507, LOTE O ¢4) &G 183 5TA 4; LOTE D 5] KR BTA 163 03 Al
BOYACA SN DIRECCION AVEMIDS BOYACA; AV LAS VILLAS NORTE AC T8 ™o 8§ J]'l' B,
I'NJ'EREE:EI:TIE'.'?-'J AV LAS VILLAS NOSTE AC 153 70 93 N 7; INTERSECCTON AW LAS WiLLAS SO
¥R 37A 1B O7; AV TISAEITA SIN DIRECCION AVENIDA THEAETA EL TREACL SN BIRECCION
5: Enim:“ Al BOVACA SN INFORMACION, &Y. NEASITA SN IMFORMAZION, &2 3 Locavdad
o .&&mmﬁnﬂm:mmmrmna, s fln Ies chigaciones @ cavga

Ugo Ezcala Uso gensral manzanae!
i I eapaciica Supermanzana
Serncios Profesinna.
le Témicos Especis-
acinal izados, Seryicios oe
Comiumicasian
Mazivgs js
-y Entretani Marzanas 1,2, 3
Euw.tl:_-ml.ﬁ.lll'rml:a- (Lobas 4 v3),4, 5,
fies. Biariclge Profe 6.7 581011
o sienales Téonicas “‘E’* L2y 3 y12
Zanal Personaias | Cspecslizades Ser- | ¥ 1
wickss de Somunica-
cisin
Mesrocs y Enfraleni- |
m
Serdcias de Par
Uik quaadaers, Sendicdop
na ﬁpmummm__ Supammanzeea 1
Masivas y Eniratedis
mienig
| Marzgras 1, 2, 3
[Lotes 1y 3), 4, §,
Zanal Servicixs Finsacieros | 8, 7.8, 8, 13, 1
Sanvicks Eme {Loses 1, 2y 3y 12
! remiigies = i Supsirnangana 4
gmm_ i I-FIEWENE-.
Utbana BRICOE 3 Empnestag
w Inmoblirio, Sank Supsmmanzang 1
s g Loeisties.
Sapuidad Ciudadana, _Hanm'mti_a
Zona | ServichosUr- | Detansa y ustics, | 081y 2.4 5,
. | banos Basicos | Servicios ca 1s Agmi- | & 118 9. 10, 11
| nbsiracion Poblica, | (oM 1. 27 3y 12
¥ Suparmeneang 1
Manratas 1, 2,3
; | i fhotes 1420, 4, 5,
Vesinal Datacianal e 2 B.7.8 810,11
| flotes 1, 2y 31y 12
. ! ¥ Supgrrantana i
t:nmm 1,L%
F [Lates 1 ¥ 3], 4. 6,
| Zeral Dotadonal | FauBamumos | 957 2011
[Lotes 1, 2y 31y 12
§ Supsmmanzang 1
Wl;deﬂm‘uuy |
: [ arvicloa
Ruasiringidos* Lirkana Comercio | Complemenianes, Supamanzasa
. | Alracene,
__ supermercacios | |
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REFERENCEA: 11600-3-22-04E2

HESOLUCION:! REE f1001-2.22. 2612 dfal 25 de noviembre de 3002

Par s coal Be Bpreda & Prapecis Geeeral ¥ 58 coneads Licancin dp Lrbanracisn an lo modakdig ce
Desarmade 2 fa UMDAD DE GESTION 1 Man Parcial Na. & EL CARMEN phiceda dentm de! Ambito
clal Bign g Crolanarvenio Zans el Mele ‘Cluded Lapos os Tores”, pars lax prediag danhificsdos con
(5% dirscconns LOTE 4 BINDIRECCION LOTE &, LOTE B AC 1827008 ™ 16, LOTE B 1] AV SAN
ANTOMO TRAMO 2 40 183 O BE IN G, LOTE B {21 AV 545 ANTORNIG TRAMO 3 AC 183 70 B& BN
5, LOTE 8 (3] AY SAN ANTOND TRAMD 4 AC 183 70 58 N 3, A SAN ANTOMD TRAMG 7 AC
16 S7A 02, LOTE C KR 576 185 01; LOTE D () &C 183 574 04 LOTE D05 KR 57A 183 03 A
BOVACA SIN HRECCION AVENIDA BOYACH AW LAE WVLLAS MOBTE AC 1857 70 80 i [
INTERSECEKIN A LAS VILLAS WORTE AC 183 70 96 IN 7 INTERSECCION AV LAS WLLAS BUR
KR BTA 183 07, AV TIS4EITA 5N DFRECCION AVENIDA TIBABITA. EL TREBOL SIM DIRECCH
EL TREBOL, AV GONACA SiM INFORMACIOMN, AV, TISEARTA SIN INFORMACION, 08 /@ Locaboey
oo Subn, g8 astabiaren Sus noTnas UrhaniEess | ARTlRSNCaE, £ fan a5 chiljaciongs # cavge
ot ubanizador reapansaile

Uga Escala Uso ganaral Usoespecilice | o E:ﬁ:“ﬂ::'“

§ CEANDE SamdriEes

de mas de 2000 m2

| nasta 3,040 m2 da

_.Graade venlas

i Wenta de bisnss ¥

Eenuitins

COITpB M aricd

| Amacesas nar

[ | Mstropaktang depanamentas y Sisarnansans 1

CANTEDS COMmEniales &
hiipermercados con
mus da B 0C0 m! da

Ares de vanies

leiropaltana E;m“ Sarvicics oe Legisica | Supenmanzana i |
Servcios | Seniocs d= la |
| Urbara Urbanas AfTOETECAN Supsimanzans |
. CRTDOS __Fanica
Urbana | Dolstionsl _E_q%‘ui::”tr’:&“ Supermanzara 1
Sprvcios Eapicios g8

Suzarmarcana §

Metvpolians | ool | Famuestero

Mafa 1: Los ugss que ne esldn safaladas en &l presents cuadeg ne sslin permifidos
Mata 2 Los usas restringides estdn parmitdos solo con frente & vies de ta malla vial artenal

7.2.1. La clasificacion & Wenificacicn oo los usos 83 1a dispuesta an el Guadrn Anexs Mo, 2.
*Cusdro Indicative de Clasificacién de Usos ded Suein” del Decreto Distrital 1590 de 200 -
FOT.

T.d.& Los usos delacdonales de escala zonal v wecnal deberdn gar cumplimenta a fas
normas establacidas en & respacthio Plan Massiio de Equipamienlos y en al Decrala
Ci=tritad 120 de 2018 yo la marma gue o modifigue, complements ¥ susiiiya,

74 OBLUGACION USOE DE COMERCID, SERVICIOE YO DOTACIOMNALES. Son
obligaciones para las usas de camercio, Sarvicios wo dalasiorales [as sipuienies;

Las zunas con area oe actividad Urbana Inlegral = £ona Residencial que bara & caso 98 @
Undades de Aduacion Urbanistca o Unidades ¢e Gestdin 1 ¥ 3 del Fian Parcial Na, 2 "El
Cammen®, tienen la cbligacion de desarrefar carmo minime wn dren equbvabanie al 1534 di g
Area (il &n uas de comerncio, samvicios wo dotacienales diferentas a la obligacion de
equipamients comune! pdblico o privade, © cual 58 cumple en el plan pardal con el drea cil
gl Suparmanzana 1 de s UAUAUG 1, & Lote 4 da |8 Suparmanzana 2 de la LWAUILIG 3y
&l area de olligacldn de ComBrco por Manzana de la sguients lofma

Faging 383da 79

C L




REFEREMNCIA! 11081- 5 T2-0452
RESOLUCHON: RER 11001-3-23-2012 del 25 de nowvlembra de 2022

Farla cual se anruahe of Frogects Gansemr ¥ s cancods Looneie do Ubsaibasida en s medaldad de
Desamolle & fa LMIDAD DE GESTION 1 Pian Parcial No. 2 EL CARMEN ubicacs devino del dmiia
da! Pfan da- Jroecamniadfo Janal ded Nords “Cludad Lagas oo Tarce®, para fos preckos idénhficadss con
las dieeciames LOTE A SIN DIRECCIGN LOTE A, LOTE B AC 183 70 89 1N 16, LOGTE & {1) A% S4n
ANTOMC THAMO 2 AC 182 TR S8 1N B ; LOTE 8 {2) AV S4N ANTOMO TRAMO 1 AC 153 70 64 1N
5L LOTE B (1) Avl BAN ANTCOMIO TRAMD 4 AC 153 T0 28 IN 3; AV SAN ANTOMIC TRAMD 1 AC
183 574 02 LOTE KR STA 16501, LOTE 0 4) AS 183 574 04: LOTE O {5 KR 5TA 183 £3: AV
BOYACA 2 DIRECCION AVENIDA DOYAGK AV LAS WLLAS MORTE AC 181 70 98 M 8
INTERSECCION AW LAS VILLAS NGRTE AC 183 70 B8 1IN 7 (W TERSECCION AV LA S VALLAL SLR
KR STA TH3 07, AV TIEASITA SIN DRECCION AVENDA TIBASTA EL TREAOL S OIRESCAN
EL TREROL, AV S0YVACA SIN INFORMACION, AV TIBABITA Sh INFORMAGHIN, da 18 [oeadidad
de Seba, s& ssinblocan sue nprmes urbanisioas ¥ erqoliscidnicas, sa fion ing otRECcnes & carga
dol wbamnzacor MEponsabis

Area Uil Total de la Porcentajs minimo exigido | Area minima exigida an l
UALNGY y dal ueo de gomarsio, usoS g comercia,
la UALNUG 3 dal Plan sarvicios yio sarviclos
Parcial ul 2nios e equipamisntos
ded.anr B 15% S TEBET 1

Qus de sanformidad con o establecido en el articllo 100 del Decrata Dislrital (88 de 2017,
las manranas que 5o deslicer 8 Usos de vWvierds difarsnies B la vivienda da Inlerds
prioritario tienen la cdligacidn de desarmofiar comn minima A drea aquivalents al 5% da sy
area OB en usos de cordrcin, seniclos wo equipamientss delacionsies dferanies 3 la
ooligacion de equinameanta camunal piblico o preqads, Las manzanas que tangan wivienda
de inierds prioMano =n una poporcien de par (o menos & 50% de su 4res il, timnan g
otligacisn de degarmolar come minime un drea equivalente al 3% de su drea Gfl &n Lsos de
COMErta, servicica Yo equpamientos dotacionales dierentes a m chligacion de
equipamients comunal, tal como s¢ indica a conlinuacian:

Cbligacian Obligacidn _’
camercha, GG,
F - asrvicios yio sarvicios yio
Froducia uipamianios Ipamlentos
HTIN | | Wrae Inmob#liario 'En::hm. Tﬁ%.h
vobre brea ol de | sobre drea 070 da
by manzana la manzamna
[F] % [F]
UALNIGT | MZ 1 11.651,16 | Vivienda VIP I 348,53
UALILGT | MZ2 8,584,248 | Vivierda VIS 5% 4797
MZ3 NS VIR
LAALIAAGA [ Lote 1 BEH.71 | Viviends VIS £ 33154
Lote 2 4.743,40 | Viviends VIF % 14230 |
UALUGY | MZ 4 1582275 | Viviends VIP 3% 474,68
UAUAIGT | MZ§ 1599231 | Vivenda Vis 55 10852
LAUAGT [MES 1587856 | Vivienda oE R
LauiGs | MZ T 1257648 |  Vivienda 5% 628 B2 |
UAULIGT | M7 B 14.781 Wiviarida 5% 730,07 |
| UALNIGT | MZ 8 16.00000 |  Viveends 5% 800,00 |
(UAVUGT [MZ 10| 18.000,00]  Vivienda 5% 800,00
| MZ 11 T Wivisnda
AL Lote 1 _B.400,00 | vivenda VIS LR 30,00
Lofe 2 540000 [ Viviersda VIP % 192,00 !
;EE 3.200,00 Wrvlenda 5% 60,00 |
LIALIMLIG 2 16.000,00 Wrlends B4 EQ0,00 |
LIALIUGA | S8Z 1 21.314. 48 Motipls | M_A __|
Total UAL UG 153.086,56 T.E16,26

.34, El urbanizador ¢ desamallader podrd martersr las condicioras de abligacion de usos
2 comerslr en les manranas respectivas, ictal o sarciabneats, de tal mansra que, &
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REFERENCIA: T1007-3.22-0482

RESOLUCION: RES 19001-3-22- 261 gai 25 dio maviem bire die 2027

Pee 14 cual 52 apniabs & Proyects Ganarl i g8 concede Lisanss da Lrbanizacidy an fs madaidag o
Desamalio & fa UNIDAD OE GESTION 1 Plan Parcial Mo, 2 EL CARMEN uhicads dersirs dal dmbin
e an o Drreramientt Jonal g6l Morte "Cludad Leges de Toroa®, par 108 precios denifstes con
fas dirnceanes LOTE A SiN IRECCION LOTE &, LOTE 5 AG 183 70 58 [N 18, LOTE & (1] AV 5AN
ANTOMS TRAMD 2 45 183 TO-88 ING ' LOTE B [2) AV RAN ANTONS TRAMO 3 A% 183 70 9804
5 LOTE 8 (31 AV SAN ANTONIC TRAWD 4 AC 103 70 93 IN 3, AV SAN ANTORO TRAMS 1 AC
183 57A G2, LOTE C KR 574 185 01, LOTED @) AC 183 57A DM: LOTE D /5 KR, 574 161 03; Alf
BOWVACA SIN DIRECCIDN AVEMDA BOYATA AV L45 VILLAS NORTE AG 183 70 88 iv §,
INTERSECCION AVLAS VILLAS NOBTE AC 183 70 S8 1N 7; INTERSECTION AV LAT WILLAS SuE
KR 5TA 183 07, AV TIBABITA SN DIRECCION AVENIDA TIBABITA: E£L TRESOL SiM DIRECTION
EL TREBOL, AV BOYACA SIN INFORMACION, AV TASASITA SIN INFOAMACION, de fa Localided
dw Suba, a8 eafediecen sus novmos wbanisfizns § arguieckinices, an fjen fas abOGRces O CAmga
dial urbamiacor resgansabie

decislon de raslade se definrd al momero de oblensr 5 respeclives Besnciss de
construcclin. Verfoardo of cumglimisnta de s porcentaes sefisacdos por el Decrets
Distrital 088 da 2017,

Los tresladps de la obigacidn de usos de comerdo, serviclos yio equiparmienios dolecicnalas
&N primer piso, podran defnirse al momento de licenciar y 1o podrin sabreapesar & 30% cal
Area bl botal de |as manzanas ssgim o sstipalado en al rumeral 2 ded arfculo 100 cal
Oeeraln Distncal 088 da 2017 anies mencssnado.

T2 Las manzanas que no contamplen el traslado del uso de comercio maniendrdn |a
oblgacien v aguellas gee trasladan 3 obligacin se desarrolladn en wso exclutiameris
reaidesicial

7.4 MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS PARA LA IMPLANTACION DE USOS
COMERCIALES DE ESCALA METROPOLITANA O URBANA ¥ USOS DOTACKINALES.

Farm la Impianiacion e wWos comanciales v ootecionales de sscala urbana o malrapalilans,
se requiery |a prasentscidn por parte del proputano we urtanzedor resporsatie del
respactien Estudio de Transitn para rawieldn y aprabacidn por partte de o Sedreiaris Cistrial
da Moviligad — S0M, gara garartizar la mitigacitn d& mpaciss negalivos e |5 movilidad v
LaMmG requisilo previo pare la cblanckén de 13 Beancia de conetucoidn

Diehie Esludio de Tramslte debe ser presentado para la Supermanzana 1 oe 13 WALILG 1.
Producto de dichs sstudea, la Secrotarls Distritsl de Meviidad — SOM padré genarar Mcips
e Compramisas de acclones deniro o luera de ls Supermanzans 1.

7.5, SUBDIVISION ESPACIAL DEL AREA UTIL. Oe conformdad con & adiculo 108 dal
Pecreda Distrital 068 2 2017, medicado por e anfoulo 11 del Decrety Detrtal 049 de 2018,
¢! arficulo 38 dul Decrets Diatrlal 468 de 2021 y segln consta an o Plans Mo, 1 de 8,
CLIZS524-01 de |g Propuesta Urbana dal presente scto admindstrativo, &l &es 05 de =
Unidag de Gestitn Urbanistica 1 se subdivide e [as siguientes supermanzanas v Manzenas
COM SL5 respaciivas reas

] [ AREA UTIL TOTAL ] 153 00,55 |
K] AREA UTIL REBIDERCIAL i 7107200 |
B11 | Aves Fesdencial - ywaerda | B4 53740
2 [®1171] Manzana 6 - Viierda T aTo s
'§ §.11.2 | Manzana 7 - Vhierda = 12 876 48
= | B,11.3 | Wanzana & - Vhiersa 1478143
E [B174 Manzana § - Vhierda 16.000.00
= #.1.1.5 | Manzara 10 - Vesends 8 Q0,00 |
E- 9110 | Manzana 11 Lok 3« YWivkenda E'!E.Pﬂ_
8.1.1.7 | Manzans 12 - Wvends 15000,
BAZ | Aves LG WG ECT IR
2.12.9 | Manzana 2 VIS | BEGL TR
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REFERENCIA: T1007-3-20-0462
REFOLUCION: RES T1007-3.22.2612 dal 25 do noviambre oe 1023

Far iz cusi &8 aprusbs & Froyeclo Ganers( y 58 concrde Licescis da Lichanasiin #0 Jz modalidas oy
LCesamalo g la UNDAD DE GESTION 1 Plan Parcisl No. 2 EL CARMEN ubfcadc danino de' dmisio
ool Plar g Crovaamianto Zonal del Nors “Clooad Lagas o Tamra” nara fex pradiog idenfficaded con
&% gireccianes LOTE & SIN DIRECCION LOTE &, (O7E 8 AC 18370 98 IN 18, LOTES {1 A SN
ANTOMD TRAMOD 2 AL 183 70 88 IN 6 LOTE 8 (21 AV SAN ANTONID TRAMO 3 A 153 70 B8 1N
5. LUTE B (3) AV SAN ANTOMIO TRAMO 4 AC 1231 70 08 IN 3 AL SAN ANTONIO TEAMD AL
183 574 O3, LOTE © KR 57A 185 01, LOTE O (4) AT 183 5TA 04, LOTE O /5) KR 674, 183 a3, A
SOTACA 3N DIRECCION AWENIDA BOVACA: AW LAS WLLAS NORTE AC 183 70 38 N 8
INTERSECCION AV LAS VILLAS MORTE AC 183 70 98 IN 7, INTERSECCION A1 [ AS VILLAF 5L
KR S7A 18307, AV TIHABITA SIN DIRECCION AVENIOA TIBABITA: EL TRESOL Sl DIRECCION
EL TREBOL, AV BOVACA SIN INFORMACION, 47 THESEITA SIK INFORMAGION, o Ja Locaidad
o Suba, 58 eslEabiecet sos sovmas prhanishicas ¥ drqnfacidnices, o flan Jas obipesionss 2 cago
o itanirador espanaale.

—

I 8122 | Manzara 3 Late 1 VIS | E630, T
B133 |Manzana VS l 1E.502, 31

5124 | Manzena 11 Lale 1 WIS EA00,00 |

(813 | Ares QWP SEE17.31 |

| 8.1.3.1 | Manzana 1 viF T1BETAE |

9937 | Manzana 3 Lots 2 WiP 474140

9.1.31 | Mangana 4 VP 1532275

, 9.1.3.4 | Manzana 11 Lote 2 IF B 400,00 |
[ AREM UTIL IS0 MLILTIFLE | 21,314 45
[ B21 | Supermansang 1 LSO MOLTERLE [ F1.314 45

T.5.1, En cumplimiento dal articule 108 dal Decreto Distidal 088 ce 2017 modiicads por el
articule 11 del Decreto Distrital 049 de 2018, an |3 Suparmsnzana Mo, 1 da la LIAUUG 1 ded
Pian Partial No. 2 *EI Carmen”® se permie comencio de escats urtara ¢ malrazalizna,

T2 Le subdivisién al imedor go las marcanas ¥ supmrmanzanas sefaladas, podrd
madificarse, slempre v cuando =a cumple con las condiciones esiablecidas en ol rumaral 3
ded aticulo 108 del Decrato Distrital 0BE de 2017, madificads par sl eticuls 11 del Dacredo
Distreal 040 de 2018, y con las dreas minimas para o cumpiimients de g abligacian VIP
VIS, asi como can |a obligacidn del usc de comercio para fas Areas de Adividad Flesidanciad
£ona Resigenclad Neta v para of Amea Urbana intagral Zona Feskenzal safalacas
respaclivamenta an los articulos 33 y 45 del Decals Detrial $68 de 2021,

7.5.3. Los usos de vivienda Mo VIS, WIS, VIP esmarcin V¥ 28rvicing pocrdn mezclanes e una
MEMma manzana, |ote wWo edficacian, siempro Que 5 respelen [@s nonmes da confiquracian
geamétrica, los porcentajes de las obigaciones saignasas, las normas de edificabdidad yvio
eslablacide an ol articulo 127 “Aprovechamianios urbanistices an los planes panciales” dal
Decreis Distrital 088 da 2017, modficads por el articula 14 del Deceto Distrilal (499 de 2018
¥ adicionada por el articuls 10 dal Decreto Distrital 417 da 2019, ¥ bos porcantsjes de wsas de
comatio y sarvicios establecidos en los articuos 85 “Area da Actividad Residencial * 08
“Aresa Urbiana Integral” y 100 "Condicionss nars los Lsos residenciales * tal como o eslabiace
&l precitade Dscrato.

1.4, ESTRATO SOCID-ECONOMICO PROVISIONAL - UNIDAD DE GESTION 1 EL
CARMEN ubicada dertro del dmbta del Plan Parsial Mo, 2 EL CARRMEN ubieads dendra dal
arrita del Plan de Ordenamiznta Zanal dal Marts “Cludes Lagos de Tooea ™,

e confarmidad con of Plane @ sscala 1-42.000 de| Docrete S44 de 2000, & eslalo
prowisional que le covrespande 82 CUATRO ). Una vez ge adelante la constiuccitn oe jos
Proyecios anpfeciinicos; $6 apicard par pare de & Sacrelarls Distes da FPlaneacicn —
S0OF, & metodolegia de estralficacion whana da Bogotd D, v 88 = asignard e esiratn
daknitiag
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REFERENCIA: 171 001-3. 220482

RESOLUCION: RES 11001-3-22-2612 dal 28 de noviembre de 2027

Por [9 cial 28 sorsabn o Proyecio Gasacal i gn conoooa Lisansks i Lrbanizecide an i ?

Desarolio g Jz UNIDAD DE GESTION 1 Plas Parciy) No. 2 EL Eﬂﬁmmmummmp::!ﬁ:ﬁmm*
e Pian an Crderamiants Zons! del Mars "Cludad Liges de Tersa’, para @5 prodios Oentieacs con
la= dvecciones LOTE 4 SIM DIRECCION LOTE A LOTEEAC 183 TOBE IN 18, LOTE B (1) ALK 54N
ANTONC TRAMO 2 AC 183 70 BH ING : LOTE B (3 AV SARNANTOMG TAAMS 3 A2 983 70 B8 1N
5 LOTE 8 (3 4 SAN ANTONID TRAMS 4 AC 183 TR 98 1N 3 AV SAN ANTOMND TRAMD 1 AC
153 5TA IR, LOTE C KA 574 18501, LOTE D ¢4) AC 133 574 [4; LOTE O/ f5) kR STA 18303, AW
BOYACA SIN DIRECSION AVENDA BOYACH, AW LAF VILLAS NORTE AC 143 YO 5B N B
INTERSECCAN A% LA% VILLAS NDORTE AC 183 76 68 1N 7; NTERSECTION 4% LAS WLLAE SUR
HR 57A 153 OF; AV, TIBAEITA SiN DIRECCION AVENIDA TIBABRITA, EL TREBOL SIM DIRECCIGN
Et;;ﬂf’m, AW BOYACA SIN INFORMACHI, AL TIBARITA SIN INFORMASINN, de /e Locabdss

i astabalan 08 aoTnes urbanisicEs i anguiteciin &# (Fan s
oot b oamg a5, ge iy QEIRACIONES B LR

ARTICULD 5. NORMAS DE EDIFICABILIDAD,

B4, INDICES DE QCUPACION ¥ DE COMSTRUCCION MAXIMOS,

Los Indices de ocupacidn ¥ constriccadn maximos permitidos para la UNIDAD DE GESTION
1 ubizada @entre del 2mbita del Ptan Parciad Mo, 2 EL CARMEN dantre del Znbils del Plan
de Orderamlerss Zonal dal Morte "Ciudad Lagos oe Torca®, $on ios estabiacidos an el
articido 37 diel Dearato Distrtal 459 da 2021,

8.1.1. INDICES DE OCUPACION ¥ DE CONSTRUCCION PROPUESTOS!

Los Indices de ocupscion y consiruccidn popusshos para @@ UMIDAD DE GESTION 1
ubizeda denrs del Ambis del Plan Parcial Mo. 2 EL CARMEMN dentro ded dmbilo dal Plan de
Ordanamiams fonal del Mome "Cadad Lages de Torea®, comaspande a ks dasordas sn al
plana & de & de fa progussta urbaniztica con el ndmaro CU3SSLM-05, asi:

| | ln.llli{. AREA P BT —
| PRORUCTO | TH WP i CONSTALCCTON
G | maszana | - [ M——
(LT TTE T e R R L | LG
i | | Bésign | Adegionad | Todal
W 160381 83 | : 1, 1560
Wi | ammnmaﬁf:u 1106 | B0 | FromaE | nzem i 3347
| EoupAmMENTD | MR oer
| BoTaconal
W5 Bt s 1 0060
i
Az e, pEagy | s | vraass | nasee 22004
Enwu-le:'ﬂ Rl 0 0zea
DOTASIDAAL
Wig B28EAT 20000
pareq| COH | amamn 1145280 | 02600 22744
BERMCIOA VG | o
! [mumm : |
U6t | e DOTACICHAL Ll |
| ] LEan 10 ] l
| COWERGES, |
LaTEZ | & 74340 BSSOOT | O30 19354
!gﬂm‘:ﬂ'z;ﬂn 162,30 (i
| poTadgiteal |
1
| e 15 Sl 0T | 1 S0
MZs | IRERETH | B0 | 2rTenio | atop 1347
mm,"!:;g' dTi 58 | | amm
DOTACICRGL !
Wig 15 162,64 10000
s CONERCID, 1553071 | BO% | 2EM0D4 | oD zaE |
EERVCICG TR | e | 1
ENUFAMENTD |
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REFERENCIA; 11007-3-22.0482

RESOLUCION: RES 11007.3-20-2692 oad 25 aw peviambice do 2023

For s cus’ &4 aprueba ol Propecty Genersd i 28 conseda Licensis da Urbarizacion e ia modaidad de
. Dasarads & la UNMIDAD BE GESTION 1 Plan Parcial Mo. 2 EL CARMEN utvcacs tentra dei dmhin
A Pl oo Drdenaients Zaos del ove “Cwdad Lages o8 Torca', pava o5 pradias idenificados con
Jas dpociones LOTE A SIN DRECCION LOTE &, LOTE S AGC 163 TOSEIN 16, LOTE & (1) AV S45
ANTONIO TRAMO 7 AC 183 70 88 INE | LOTE 8 /21 A S&N ANTOAIO TRAMO T AC 183 70 0E (8
5, LOTE B (3] AV AN ANTONID TRAMD 4 AZ 103 TO 68 1IN 3; A% BAN ANTONYD TRAMO T AC
TES STAOR, LOTE C ER 5TA 18501, LOTE O 44) AC 183 574 04; (OTE D /5] KR 574 103 03 Al
BOVACA SIN CIRECCION AVEMIDS BOVACA: AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 68 IN B,
INTERSECCION AV LAS WILLAS NORTE AC 183 T0 98 IN T; INTERSECCION AV LAS VILLAS SLIS
KR ETA 183 07, AW TIBABITA SiH DIRECCIDN AVENIDA TIBARITA, EL TRESOL SIN DRECCICH
EL TREBCL, AV BOTACA SIN INFORMACION, AY TIGABITA SIN INFORMAGION, ow i@ Localdas

e Suba, ge esfabioren sus AeTeE srbanisticas p amuitesrisizas, £ fjan las ohigasiones & camo
O wrhanizador espansaie.

T ] | Amu DIZ!I-I.'H
propucto | OTL | gmewr | ___ COMSTRUGK
UG | MAMZARA | LR o i el i T ic
* Bisico | sowknm | Tl
[~ DAL AL |
VICENDA, | 1508058 [ 0.0
Mgy | COMERCE ] 1S4TREE | BoW | 2683753 | 0000 82800
I [ o
BOTADOIRAL |
e ERaDh, 11 B4T BT &, 000
COWERCITL .
¥ v sEANGIE D | 0 125T40 | s | ZneesTe | oaoen o 1,237
Bl PAMENTE!
EOTACO AL |
VIIEMDA | RaDaniE R
[TLT] Emﬁ MTELAD | B0 | Marase | oacon 1,385
Ealsapainmn | 9AT 0,531
DOTALIDeAL
VAIERDA | 1838080 1 A48
SRR,
rATH 0 | A% | zEaTIAD | 02008 | E T
BERWGES YO
AQisPamEnTD | 20080 L,
GO TACI DA f
VIVIERDS | 1530000 [ | | D6
uzes LOUAERL D, TS0 | B84 | ZnaTisE | omoo | wamg
SERNCIOS YD | e e r 2,000
|
s BEED 2 | & Dpa0a
LGTE 1 m 400,00 TEI63, 80 | G000 ey |
ECUPAMENTS | 00 | P
| COTaCa0 AL
ViR 830600 R
wzit | LaTe 3 | COWERGID Baboge | mow | 13aEs0 | oases 1385
Zesire| o
D —
WAAERDS A040.09 1]
COWMERCID. |
LOTE Y a5 G818 | 03000 DLEHD
SERMCETE Vi
EduransEnTo | 1E000 o)
DOTACICHAL
| wenERDw | 10000 (]
CIHAR R, |
| " MELOOOOD | ADY | 304w | 02000 £.3000
SEMNCIOS Y |
Facipbicbid LT | 02008
|_boTagicna |
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REFERENCIA: 1T001-3-Z2-0402
RESOCLLCION: RES 1I001-2-22-2672 ol 25 tha moviembre ds 2022

Por i cural s% 300abs & Provecto Ganeml i 58 conteas Licencia do Urbanireevs 8 fs modatidod dg

g k& UNIDAD DE GESTION 1 Plag Barcial Mo 2 EL CARMEN ublzadn dantra del dmbia
ol Flan 98 Croemamenic oo del Mvte “Cldad Lagos o8 Tonca”, pars 19s pronios Meniiieates son
das digcrinnes LOTE A 5iM DIRECCHIN LOTE A, LOTE 8 45 192 7008 1N 18, LOTE 8 (7] AV San
ANTONIC TRARC 2 AC 183 70 88 NS - LOTE B (2} 4% SAN ANTONS TRAMO § AC 183 70 58 IM
5, LOTE B (3} AV, Sap ANTONID TRAMS 4 A0 153 70 98 IN LAY ZAN ANTONO TRAMG { &G
183 57A 02, LOTE C KR 57TA 18507, LOTE O &) AG 183 574 04 LOTE D /6] &R 8574 183 03, AW
BOYACA SN DIRECCION AVENIDA BOVACA: 2V LAS VILLAE NORTE AL 182 70 98 W &
INTERSECCION AV LS VILLAS NORTE AC 183 70 88 IN 7, WTERSECCION AV LAS WLLAL SUR
KR S7A 151 07, AV TIBABITA SN DIRECCHON AVENIDS TIRARITA: £ TEEEDL SR CIRECCION
EL TRESOL, AW SOVACA SN INFORMACION, AV TIBABITA SIN INFORMACION, de /g Locanass
g Subd, & ssiahloran sus NOAMAS GrhaMiEloas y anpateanicns. g6 fan s obipociones & cags
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Bz EDIFICABILIDADR PROPUESTA ULA.U. JULGLL 1.

La adificasilidad prapussta para ia fa UNIDAD OF GESTION 1 ubicssa denlra de! Smbite dal
Pian Parcial Mo. 2 EL CARMEN dentro del ambile del Ffan de Cvdenamiario Zonal dal Nora
"Cudad Lagas de Torca”, corresponde a lag descritas en ¢ plana § de § de |a propuesta
urbanistica con 2l rameyo CU3ISS2M4-08, 35§
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REFERENCIA: 11 000-1-22.0442
RESOLLUCION: RES 110013222642 ool 35 o Aoviembie de 20228

Por i cud! se apnehe & Provecto Gasaral ¥ se congeds Lisansin de Urbanizacidn an s modalisd g
Oesarmole 8 i UNIDAD DE GESTION 1 Plas Parcial No, 2 EL CARMEN uhissds danin ded Smiito
oial Flan de Qrdeiemisnis Jone! dof Mans "Cuded Lagos oe Torce’, para los predios idenifcados pon
{ax direcoionsa LOTE A 338 DIRECCHIM LOTE A LOTE B A 183 TOSS 1N 19, LOTE B ) Ay SAN
ANTONIC TRAMC 2AC 183 70 98 (N8 ; LOTE 8 {2 AV SAN ANTOMO TRALD 3 A0 181 71 98
5. LOTE B (3} AV SAN ANTOMO TRAMD 4 AC 143 70 B8 IN 3 AV 54N ANTOMO TRAMO 1 AC
T8 8TA 02, LOTE G KR 5TA 188 01; LOTE L &) AC 183 57A 04: LOTE D (= KR 5TA 183 43: Al
EOYACL SIN DIRECCION AVENMIDA BOYACA: AV LAS WLLAS NORTE AC 183 70 58 1N 8
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 7098 IN 7; INTEREECCION AV LAS WLLAS SUR
KR 574 183 0T, A TIBARTA SN DIRECCION AVENIDA TIRARITA, EL TAEBSL SIN DIRECCION
EL TREBDL, AV BOYACA SIN INFORMACIIN, AV TISABITA SIN INFORMACION, oo /8 Lonabdad
de Suia 58 asfabiecen suf nomas whanisfices i arquifectdnicas. 59 fan les chigackones o cago
de! wrbanzagder maponsatis,

(1R ] PRODUETS AHEA CONSTRUIDA FROPUESTA
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i (I w
WTVIEHDE |
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TOTAL UGH G ks 5 JETI 19 ME0 T

B.2.1. Al Inchce de construcclin adicional solo s2 accads por apartes de cama general

8.3.2. Teendo an cuenta los lineamientos dessritas en al pardgrafe 2 del articule 127 dal
Decrelo Distrital 086 de 2097, s manzanas (tes cdel Plan Parclsl M= 2 B Canman que
presenten mezcia da Leas, no podrin superss (as edificabiidedes bdsicas v adicionales
aulorizades para cada uso v para cady edifizackdn, Bl gual que la addcsnlidad  ieal
aulorizada del plan parcia

B.2.3, En caso de que en apicacion del aticulo 100 del Dacreta Distritad 088 da 2017 o e
presantes marsds de ukss, al indice de construccicn total mdsdme serd fa sumatona del ndica
de construccidn béslco mbs e inficn da constrecidn adicisnal establscida para of ugo
camaspondients,

8.24. Lo indices 0a ocupaciin contemplados en & cuadro induido en el presents adiculo sa

calaudaron sobre el drea Ofil y ios indices de construccién sobve el drea neta urbanizable,

Fara su cormects aplicacidn, en o marcs dal liesnsamiario whandsticn, wa daban taner an

cuerta los neamisntos del ariouo 127 del Decreto Distrtal 0B8 de 2017, Sa padran

medificar los Indices propussice en &l preserte articuly, sempra cue no se sipere I3

edilicabiidad tolal maxims aprobada para & Pan Parcisl sctabissda en el aficuls 37 |
v Decrelo Distrital 459 de 2027
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REFERENCIA: 1101-3-23.0452

RESOLUCION: RES 11004-3-22-2812 el 25 de riowiombye o F122

Pl cudl S aprusda 8 Propecls Geersl ¥ 18 sancecs Lisoneia ow Lirbanirackds e M medeidad o
Cpsarmiy & & LWIDAD OF GESTION 1 Plan Pareisl No. 2 BL CARMEN wiicad devivo dsf &miilo
o Plan oe Cfdenamento Zonal del Nore “Cadad Lagas de Torea' para o5 predios idenlificadas can
Inz érpcciones LOTE A SIN DIRECCION LOTE A, LOTE B AC 1837088 1N 8, LOTE & {1 AY 345
ANTONWIO TRAMO 2 AL 16X FOSBING . LOTE 8 {2 AV BAN ANTOMO TRAMD TAC 183 70 98 1M
5, LOTE B (31 AV SAN ANTOWND TRAMD 4 AC 123 70 88 1M 3. &Y SEN ANTOND TRAMC 1 AC
183 Bt 02, LOTE G KR 874 185 01 LOTED (4 AC 183 574 04; LOTE D (8 KR 57A 183 03 AV
BO¥ACA S DIRECCIOMN AVEMIDS BOYASA 41 LAZ WLLAS NOSTE AC TEY T 98 4N 4
MTERSECCION AV LAS WLLAS NORTE AC 183 70 58 IN 7 WTEREECTTAN AV LAR VILLAS ZuR
IR STA 182 07; AW TIBAAITA SN DIRECCION AVEN|DW, TIBABITA: EL TREE. 51N DIRECCION
EL TREBDL, AY BOTAGA SN INFORMAZIDN, AV TIRASTA SI8 INFORMECION, de la Locaigad
e Bube, 5o splbigcen sus nommes crbawelcas v argeitecidnions, Se San ks clifgacings. @ cavgn
ol wrbaniadar resnonsakia

8.2.5 La ediicebllidas de las deas Uiles resulianias Joi procaso de urbarizacién para los
usos dofeoionales e [ establacida en el articule 79 "Edificatdivad para usos dataciongies:
del Decreto [Rstrital 0ES ds 2017,

8.2.6. Las manzanas dastnades & VIS y VIP deberdn cumplr con la sbligacién de destiner un
poncentaje minima de suelo de sy Erea ol 8 usos de comarcie, sanviclcs vio detacisnales de
escals vecinal, en bos trminas def arlizula 14 del Decrelo Dislrtal 317 ge 2018

B.AT. Los mefros cuadrados equivalenies al cumplimisnio oe &8 abligacidn del 20% an jas
manzanas destinazas 3 VI3 y VIP, no estan sujeles al page de Unidades Representativas de
Apanie. Cuande el cumplimisnto de fa abigacicn VIS y VIP supére log poicantsies minimos
establecidos en el artficuly 138 del Dacr=io Catrial 088 de 2017, 108 mevos cuadrados
aditionales seran abjelo dz page de Unidades Representalivas oo Apare, de acuerds con lg
aefialadn &n &l aticule 127 del Decreto Disteital 088 4m 2017

Los desarrciios de VIS y VIP gue s= realizen en suelos dierentes 3 los designados para ol
sumplimienio de a abligacidn VIS y VIF establecda en ol anrticulo 138 “Porcantajes minimes
de VIP y VIS en las acleaciorss da urbanizedon bajo el ralamenis de desamedo” dal
Diecrata Diglstal 0ER ae 2017, debaran raglizar aparlee al Meparls de cagas ¥ bereficios pam
obtener adificablided adicional a la del indice b&sico.

B.28. En virud dal siglama oe reparto de cages ¥ beneficios de gue rala |a Ley 3B3 de
1857, la distribuckin de drea nela uibanizeble oe las manzanas de la UNIDAD OE GESTION
1 dal Plan Percial gque ga presers of & cusdro anbarormenta descrit, cbadecs  al
plankeamianto preseniado por ke propleterics de ks predoos que confarman la integrasitn
inmobdiaria, dedruzion qua no supera 3 edificabilidad maxima panritida para ¢ Plan Pascial
ni de @6 Unidedes de Gastidn que lo conforman; adicisnalmarse, no cambéa ol 4drea nets
wrbanizable de fa UNIDAD DE GESTION T ni s melros cusdrados corstnedas por use Al
inberior de agia

8.3, CONFORMACION DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO.

El equipamsanto comung privisto asta confoomads por dreas de propledad payvasa al servicio
da o usuasdes o caprapislarias,

Tedo proyecis, semetids o no a propiedad herizantal, en los usos e vivienda de cinco (S @
mis unidades, comarciy, senicios, o datacioral con mids de B0 mZ, que compana dneas
COMANES, dESErd WeVer i35 dguienisg aress con desling 8 equisamenio camunal prvads

1. Para provctos de vivienda WiS v WIP

1.4. Seis (B) miZ por cada unided da wwianda. splicable a las primaras 150 viviendas par
Rectirea de drea neta urbanizabie,

1.2 Ocho con cincusnta (B.50) mi2 por cada unidad de vvienda por enciena oe 150
wiviendas por hecldnea de area rota urbanizable.
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REFERENCIA: 17004 -2 32-0462
RESTLUCHIN: RES TI009-3.32-2672 el 25 e navianibre de 2022

Par fa cunl 35 saabs & Provech Ganerml y se conescls Livanci da Uvbanizscitn st M modalidad de
Desamolo o s UNIDAD DE GESTION 1 fien Parcial Ne. 7 EL CARMEN ubicady geniro T8d Amdia
£l Fian o Croewammnio Jonal 0w More “Ciadas Lagos oe Trca’, pard iod pradios imeniifcanas con
fes dirsccanes LOTE A EIN DIRECCION LOTE A, LOTE B AG 183 70 88 IN 18, LOTE @ 1) AV, S4AN
ANTONID TRAMS 3 AC 183 70 98 NG/ LOTE B (2) A1 4N ANTOMD TRAMD 3 AC 183 70 62 1N
E LOTE B (3 AL SAN ANTOMO TRAMD 4 AC 185 70 88 N 3; Al 54N ANTOND TRAMD ¥ AD
183 574 02 LOTE G KR 578 1BS01; LOTE D M) AC 183 574 O4; LOTE O (% KR S74 183 03 A%
BOVACRA SN DNRECCION AVENIOA BOVACA: AV LAS WALAE NORTE AC 183 70 98 N a
INTERSECCION AV LAS VILLAS MORTE AL 183 70 BE IN 7- INTERSECCION AV LAS VILLAS SUR
KR 574 983 07; Al THEASITA SIN DIRECCESH AVENIDS TIBARTA: E( THEEOL 5@ SIRECCION
EL TREBOL, AV S0VACA SIM INFORMACION, & TIHASTA SN INFORMACKON, dp 19 Lossdhdad
de Subs, e sslabloron suy nortag prbdslstioss ¢ arquiociinions, 39 fan sz cblgaciones @ cargo
gsi urbanikadsr asponsaiia,

2. Para prayectas no VIS ol VP quince (15) mi2 por cada 80 mZ de consirucssn del usg,

3. Para prevacios can usos diferentes a viviends: deez (100 mt2 por cada gienta venbe (1208
i da construcsitn an el usa.

4. En los proyecics con ueo dotacional educativg ro se requisre equipamianto cormunal
privadn,

En lodos los casos arterores, ded totel de equipamiento comunal privade resuMants, deberd
destinarse el 40% 8 zonas verdes recreativas libres naturaies o artificiales an primer plag,
tevrazas an cubleras o en cublaras 9= platalormas construldas ¥ &l 15 % para senicos
camunales cubisrcs.

Ademas de las areas especificamente determinadas como eguipsmients comunal privado,
- soran contabiizadae como tales |es camines y phrilcos ederores, (as zonas verdes, jas
plarsielas, los sstecionemeanas adicionaies pars viEitantes v las dneas de astar acyacanias
o conliguas a las zenes de sirculacion,

Mo saran contabfizadas como equipamiento comunal privaca las dreas comaspondientss a
clreulacsén vehicwar, cusros de borrbas o de mantenimients, subsstaciones. cusrios de
basura y simiares. Tampeco b serdn (as crculaciones pealonales, e comedares, los purios
fijos y damas zenas de circulacion cubierla Necesanas pars acoedar A [as undades privadas,

Para efectos del célouln del [ndcs de constuccitn en desarelo gue no tuperan un indica
de construccidn sabre drea neta urbanzeble de 1.2, se descontard del drea lotal consiruida,
las argas destnadss 8 estacionamientos, kas cirouacionss y zonas de mariotra propia de
s eslacionamientos oakzados en sdlanos ¥ semistianos, azotess, dreas Ebres sin cubrr,
Instalaiones mecdnicas, puntes fijes y &l equipamienic comunal ubicedo en un piso,

En las susermanzanas. manzanas y kles qus suparen un indice de construccitn sabra &ea
nefa urbanizabie e 1.2, también se descontardn del drea tolal conetnlde los depdsios
localizagos en pisos ne kablables y las dress destinadas a estacicnemierlos, las
crculaciones y zonas de maniobra propia de D6 eslacionamientos hasta en 3 pisos
BUparare: v las Sraas cubianas dedinadas a equicamienis comunal,

B.4. ESTANDARES DE HABITABILIDAD,

Fara garantizar condiciones de haditabibded adecuada en la UNIDAD DE GESTION 1 dal
proyects danominads EL CARMEN ubicado dentro del Ambillo d=l Plan Parclal No. 2 EL
CARMEN ubicads detlro del émibito del Pian d& Ordanamienrio Zonal del Nere *Ciudad
Lagos de Torca", log provecios residencizles debedn sumpir con ios reculsitos comtenidss
en al articule 121 del Decreto Disbital D83 de 2017, modifizedo per e articuk 9 Dacreto
Distrital £17 di 2015 asl
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REFERENCIA: T1001-3-22-0462
RESOLUCION: RES T007-2-22-2872 def 25 ds noviembre ds 2022

Por 3 cuaf 58 apmaba of Proyecio Gandcal y se conpade Livsanks da Lrbanizssiis an is modsided da
Degarrallo # k5 UNIDAD DE GESTION T Plan Parcial Mo. 2 EL CARMEN uhicadn darfrs daf §mbis
e Alan g CruemRmsnic Sons' del Nans "Cluted Cagos de Torme®, parg io& precios Menifeacas con
fas dimcoanes LOTE A 21 DIRECCMIN LOTE A, LOTE 8 AC 183 TO 96 (N 18, LOTE B (1l AV San
ANTONID TRAMO 2 AC 183 70 BB ING | LOTE 8 (2} AV S4AN ANTONO TRAWD 7 AC 183 70 O IN
5 LOTE B (31 AV. ZAN ANTONIO TRAMD 4 AG 183 7098 IN & AV S48 ANTOMOD TRAMG 1 A
133 57A {2, LUOTE C KR 5TA 18507, LOTE O &) AC 153 5TA 04, LOTE [ 45} KR 5TA 183 03 4%
BOYACA BIN DIRECCION AVEMDA ROVACA Ay LAS VILLAZ NOBTE AC 183 70 88 B,
NTERSECCION AV LAS VILLAS NOATE AC 163 70 S8 IN T; INTERSECCION AV LAS V1L 45 SUB
KR 57A 153 07, AW TASABITA BIN DIRECCION AVENIDA TIRABITA, EL TRESOL SiN DIRECCION
EL TREBON, AV BOYASA SIN INFORMACION, AV TIBARITA SIN INFORMACION, de /8 Locandas
ow Sune, 56 esleblscan sus AGrMas GPABTEEES ¥ arquiltecrAnicas, & fn las obiigacivies o covgo
e prbEniradnr mapencahle

= En laa dreas dties destinadas a vivienda de ntarés soddal y priedtano, do las que trata al
articuie 139 del Cecreta Dislrisl 088 d6 2017, 2| drea minema de las vhierdas sera ol
AOMmars Meyor enlre <2 meiras cuadrados © la gue resubie de mubglear &) ndmen de
alcobas de fa wiviends por 15 m2. Esta condicitn no aplicard para viviendas de interés
sacial y prioitano ubicadas en suslbos cierentes a los destinados para cumplic &
oblgacidn del menconado arliculo 135, |85 cuales deberin dar cumpliments 2 las dermas
E:;!Iitimu esinblacidas en ef Decreto Disiriial 180 de 2004 — POT y ¢f Caceto Distritsl
de 2047

- Se pamitirdn Epanaesiucios de una (1} alcoba, can un &rea minima de treinta y ses i
MEros cLadeoos (3650 M2} de drea folal constreda Evles aparfaesiudios no senards
pafa & cumplimienic da la obligaciin de provisitn ge VIP ni WIS ni para acceder a Ios
Bubgidias de sxhe tips de viviands

- En las vivierdas, solamente baflos, cacinas, depdshios v espackes de servico localizades
al intericr o2 |a vivienda conawos 8 bafios v cozinas podran wertilarse por ductes, Los
demis espaios deben ventilarse & Suminarss dieclaments crate o extenar & raves oa
fazhadae principaies, nerales o postorioras o 4 travds de patios,

- Cuando ia edificacion confemple diferantes aturas, ta allura tomada para f calcuis de @
dimension de palio, comesponde & 3 atura de |a edficeciin que snmades &l patics & ésla
=2 enCuerire dividids en dos o MAs afuras sedebe ([Dmar '3 mayor aRura.

« En las edificaciones con motipies uses quo inguyan e residencisl, log palios quo so
proyedien deben plantearse desde & nivel dands comiznzan las unidades residencizies. En
ashos cogns, pard efstlos de conlablizer & ledo minimo del galio, la aliwa tofal de &
edificaciin se contard desde el nivel dei piso 62| pativ. A5l mismo, cuando el proyects planbas
piso na habitable, la akwa go la ediicaciin para &l célkoulo de W dimension minima del pato
Fio Inskiye sels mvel. |:

ARTICULD 5. NORMAS VOLUMETRICAS. Las $iguientes disposiciones rigen pam los
desanmalkes de urbanizacon para todos los usns;

8.1. Roglas pars ol manojo de alurss:

8.1.1.La allura mdcima permitica esid sujeta & comecto cumplimiento da les obligaccnes

urtanisticas, nonmas velumetricas, equipamiems comunal, estacionamienios, a los Indicos

maAKimos permsdos de Coupechin ¥ construccién, asi como 182 realricciones delerminadag !
per la Unided Administretive Espacial de la Acrondutics Civil para el Area de Influgncie

Aerondubza del Aetspuards Guaymaral En lede sasn, la afum de las edificaconss no podrg !
supssar 3.5 veces 0l ancho del @slemisnic que 68 prevas contre les edficaclones vecinas de

lza que g encuenten separadas por espacia plalicn,

Cusnds al cumpimeenio ez genere anire paramentcs d= canstruccion propueston, dsfintos

los indams de lgs 4deas Obles, se debard denkffcar claraments 18 fnes de paramanta
prepuesta en fos plangs de propussia vbanistica ywio aguilecidnca
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REFERENCHA; T1O0-3-22-0462

C}

: RESQLUCHON: MES T1001-3-22-2613 del 25 de noviembre do 2022

Fov In cyal me aprueba 8l Propecls Gensral ¥ 59 concsds Loanss de Lbanizacidn a0 1o modaiidss &a
Dacarrals & (a USNDAD DE GESTION ¥ Man Parcial Mo, 7 EL CARMEN uwiveads devitra del dmblia
dod Plan de Ordenamisats Zored del Morfe "Clodad Lagos de TOE, S&e 08 predias Oenmicasos con
‘as siredcionas DOTE 4 SIN DERECCION LOTE & LOTESAC 1637008 I 45, LaTE & (1] AW BAN
ANTOMO TRAMD 2 85 183 TO B3 ING [ LOTE B ] AW SAN ANTOMO TRAAMO 2 05 183 TO 98 1N
& LOTE & (3) A SAN ANTOND TRAMOD 4 AC 153 70 88 M 3; AV SAN ANTORO TRAMO 1 AC
183 574 02, LOTE C R 574 185 01, LOTE O %) AS 183 B7A 04; LOTE D (5 KR 574 183 05 AV
BOvACAd SN DIRECTION AVENIDA BOYACA: AV LAS VILLAE NORTE AC 63 70 08 IN &€
INTERSECCIGN AV LAT VILLAS NORTE AC 183 70 98 1N 7' INTERSECCION AV LAS VILLAS SUR
KR 5TA 183 07, AV TIEARTA 51N DIRECCION AVEMIDA TIBLBITA: &L TRESDIL BN HRECCIAM
EL TREEDOL, AV BOVACH SIH INFORMASIAN, AV TIBARITA SIN INPORMACEIN. ow i Lotk
de Suba, 59 estabiecen suk pammat atanisicas ¥ arguitecionicas, ss fan s shipasiongs & camo
i) eirthanirator mspansatie

Cusnde el sislamisrds && &4 contra pradios geparadee por espado poblice gue e hagan
parte cefl mizmeo Plan Pardal o de ta misma Licencia ce Urbanlzacisn en el caso de predios
Q8 nib requieran ta adopeidn de un Plan Parcial, of aislamienio se dete contar desde ef e
del @spacio plblico, caso an &l cul s debe praver la mitad del slekamients sxigido.

Chm =apin aficks Mo, 4900.3018043376 de fecha 11 da diclambre de 2010, la Asmondutica

Civll, auterizo una sl de 48.35 melros, fornadns dasda |es slpuientes eoardenadas
geograficas WES-B4,

FOSICION GEQGRAFICA DFICIAL P,
COORDENADAS GECGRAFICAS WHS.54 APROBADA

PUNTO LATITUD (N} | LOWGITUD (W} | E';:‘;—‘fﬁ“ imits)
[ A 04%61T.A8134" | T4*03'a2.66588 555,613,
a2 04°6f'22 45015" | 74%03'37.50395 2565 851
78 04'12.1305T | T40DI6BGEAE- | 2484 563
an 0453 1BB3E" | T4P0NIRTIEIT | 25SBds

95 DL ID AT | T4P03 223088 | D5EAZTT AN
&5 0405830867 | 7AP03E.04TOR | 238E 234
| G Det45'55. 333680 | T4e0313.2008° 2555 4540
f 1F O4'0H') 46844 | T4"037.BADTZ" 2556 Bk
3 D4"4553 65376 | T4°03'G58657 2556 553
75 DMP4E 17 35845 | T4N0 4L 65300 2665 A68

Que s=gon ofido Me. 4104.14.024-2022005887 de fecha 19 de rnarze de 2022, Ia

. femonautice Chvil, aulordzo una afturs de TOU0D metros, lomades desde fas aiguieniss
coardenadas geogrifices WES-5d

POMCION GEOGRAFICA OFICIAL ALTHRA
PUNTO LATITUD {N| | LowGITuD wp | FpevASton (mis}
17 | measwer - | renamey L 3R
i +°46: 30 88" T40E'EL.51
3 IEEBa | Teaele et i
A Q404823 24 T4 0E3E. 4T

*1.2.Le altwa liore emire places o8 piso serd cama minimo e 2,30 metnoe, lambién aplica
para ssfmamdtanos ¢ solanos.

5.1.3. Pasra usos residenciales v e sendcios, la altura méxima entra afinedes supenions de
placas o cubera no pueds sobrepatar 420 mefros, Los pias que superen esta altura se
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REFERENCHML: 170012220462
RESOLUCION: REF 1T1007-3-21-2672 el 28 do naviembieg de 2022

Por Is ol 22 anmeha of Provecto General i se conceds Licenola de Lrhenizesie sn (s modahdad de
Degarpily ¢ ia UNIDAD DE GESTMON 1 Plan Farcial No. 2 EL CARMEN uhizeds dantre dai dmbils
ol Plan de Crovramianie Zons) ou fane TCUoeT Lagos o8 Torcd”, avd ios pradics ienilicacas san
lag dimocinnes LOTE A SIN DIRECCION LOTE A LOTE BAC 101 70 B8 1M 14, LOTE B 1] Ak S4M
ANTOND TRAMD 2 AL 183 70 98 M6 . LOTE B 21 AV S4W ANTORYS TRARKT 345 183 70 98 1IN
5 LOTE B (I} AV, SAN ANTOMD TRAND £ AC 182 70 98 IN 3 AV BAN ANTOMNS TRAMD 1 AC
183 B7A DF LOTE C KR STA 1BS 01. LOTE & /4] A5 183 578 04; LOTE O |5} KR 5TA 183 63 AV
BOYASA 5B DIRECCION AVENIDA BOYACA AV LAT WVLLAT NOSTE AC 83 70 98 W &
INTERSECCION AV LAS WILLAS NORTE AC 183 70 SE IN T: INTERSECOIAN Al LAS VILLAS SLR
ER 574 183 0T AV TIEARITA S DIRECLCIDH AVERIDG, TIBABITA; EL TRESOL SIN WRECCIGN
EL TREBQL, AV BOYACA SIN INFORMACIGN, AY TEAMTA 5 INFORAMACION, g8 8 Locaidad
8 Buba, s sshbicen sus mormas erbanislicas p sruieckdnioas. se fen ke ohigaciores & cago
dn! arbamzacer Eesansakie.

contabilizardn como 9as () (508 o més para el cliculo de aslamientos ¥ paios, ung aor
cads 420 medres o froocien supeder 8 1,50 melres. Lo aredar no aplica para weos
comanciales.

9.1.4.Cuslquier espacio habitable destinade para usos de vivenda, comercio, senviclos v
detacianal 86 condabifizard camo peg,

8. Tipologia edificatoria: Les constuctiones pedrén desarafarse mediants tpalsgia
alstada o continua, con e cumglimianta de |as sgulsntes eplas:

B.L1. Tipologia Continua: Les constricoiones que se desarmallen en marzenas da fpologla
confinda deben garantizar ef empate volumélrics con Be constnesciones, garariizando la
confinuidad de la allura

Lea pisos gue excedan el empale confre & predis vecing, deberdn dejar los mismos
aeslamientas sefialades para |3 lipologla sislada de scuerds coa &l mimans de pisos
consinuidos s pari del nivel de ermpate.

Sin perjuicio de |o anferio’, $2 debard plartesr slslamiente postarior desde | rivel del terrena
¢ placa supaerior del sdtanc o samistiana de conformidad con las dimensionas establecidas
e la tabla e aglanienios de la Tipolgia Alsleda contra predies vecinos,

Ko se parmite & degaralls on Supsrmanzana mediants esia ipclagia
9.2.2 Tipologia Aislada: Las construcciones que 3e dessmolan medante tipokigia atslada

disban prever ks siguisnied aisiamienios enve edifcadiones v conlra predios wecanes segin
I3 sguwente A

[ AGLAMENTOE MININOS
HUMERD DE FIS05 | ENTRE ECFICACIONES EN EL MISMD | CONTRA PREDIOS VECINDE
PREDSO |En matres) (En matnos)
Edficaciones e Tal B0 »0G
Edifieacioras de s ¢ & .00 400
icaean 17 LY 500
E'd'rm;';“““ 12 &n la whers bakal 413 cie 1o altura dokd

Para e caso de lps comstrucciones que desarrcllen comerdo de escala wiano o
mefropoltana deaberdn prever un aisiamienio miEcEno de 12 metros antfe sdficacianas an &l
misme pradiz ¥ conbra predics vecnos, S por la aplicacan di [ fabla da come sxgensiaun
asilarnisnbs mayar, s dabard cumellr oon este dllima.

Pare la correcta apbcacidn da [a tabla antarior, 22 tendrd e cuanale siguanle:
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REFERENCIA: T1O07-3.22.0462
RESOLUCION: RES TT001-2:222672 ad 35 o peviembre de 2002

Ferla cus’ 8 aprueda o Fropacts Gesers! i 58 conceds Licensle g Urhandzacidn e 3 modaddad de
Desameis @ o LNOAD OF GESTION 1 Man Parcia! Moo 2 EL CARMEN ciicada dantrp dai gmbile
i Flan ge Crdanarveio Zomai ol Vovie “Clodhed Lagos de Torea', pave fo8 predas identhcacos con
das girecoibnas LOTE 4 SIN DRECCION LOTE &, LOTE B AC 163 70 98 M 16, LOTE 8 /1) 41 24
ANTONG TRAMD 7 AC 183 TOGL IN& LOTESR (2 A AN ANTOMIC TRAMO 3 AC 183 70 98 I
5, LOTE & (31 A 54N ANTOMO TRAMD 4 &° 183 70 08 18 I A BAN ANTORO TRAMD 1 A5
183 57A 02, LOTE ¢ KR STA 18507, LOTE O 4 &5 163 57A O4; LOTE D (8] KR 5TA 183 03 A
BOYACA SN CIRECCION AVEMIDW BOWAGA: AV LAS VILLAS NORTE AC TR3 70 88 IV 1,
INTERSECCAON AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 95 IN 7, INTERSECCION AV LAS VILLAS SUS
KR 574 183 OF; &V TIEARITA SIN DIRECCION AVENIDA TIBABRITA; EL TRESOL SIN DRECCION
EL TREBIL, AY BOTACA SIN INFORMACION, AW TISABITA SIN INFORMACION, oo i3 Locakday
e Subs, &8 sshahincon sus nermes ebsaislicas p arquicetdelear, 5o fan fas obigaciones # carps
del wbangedar responsabis.

a Para sfesios del calcuic de la dimensicn del wsamienio, los plscs que suparen 4,20
medros antre afnados sugariores de placas o cublerts, se contabdizarin como dos (2] piscs
o NS, uno por cade 4, 20 melros o fracciin superor a 1,50 malros,

. Les aislamientos cantra predios vecines se aplicaran dasde el rivel ded temene o & parlir
dal nivel superior cal sdtane o semisdanno.

€. Lo alslamigntos contra predios que contengan Bienes da fnterés Cultural ga rigen por las
disposicionas cel Decreto Distrital 560 def 26 de septiembre de 2018 o las normas que lo
radifiquan, adicicnen @ esrplementan.

d. Mo se exgen antejardines.
9.3. Manejo de Voladizos: Se permiten valadizos a pertic dal leccar piso cuando Sslos es

proyecien sobre espacios pdbicos y/o dreas de control ambiantal: dicha proyeccitn tendrd
las sigulenies drmensisnes maximes:

Dimensidn del fremte contra espacic pdblica de % de Area de fachada con voladize
it e B0 100%,
Sabre espacics poblicos menores B 22 malos OB m 0.8 mt .8 ml
. Sohe aspacios pﬂ:u gusl o-mayonas A 32
Frvarnins 8 o8 .50 1.3 mt Ao mi
Bobiw eapucios pdbliovs mayores. o Kuales 2 20 23 m 18mt 1.0 mi
e :

La intervencidn de (ae fachadas con elementos arguitectinicos que no incrermerien o dnea
Por P, no incremaniaran al indice @8 constmeccion.

9.4. BOTANOS Y SEMIBOTANDS.

Se parmilen solanos ¥ semisdtanos bejo las sigulertes condiviones:

9.4.1.E1 adlano pusde scoresalir 25 centimetros como méxime sobre of rivel del terens, v el
semisblano 1,50 metos como méximo entre el rivel del terreno v ol nival supanor de la
placa, Cuande ssta dimengidn supsere 1.50 metros, so corsidarars camo piso comphaba,

Mo se permilen senisdtanos en dreas de actividad de comercia v senicics ¥ oen (a8 Forcs
debmiadas de coments y sandicios 92 las 2onas ressdenciolen.

9.4.2.El sdlano se pemite desda o Sadero del predie o predics vy e semisélanc a pertr de
una dslancia de § melros contados a parfir dal Indess dal predio o predies hacia el intarior,

8.4.3.En al primer s&tane v en of samisdlans s& permite |3 losalzacion de hasta un 30% del
Ared propuesta de SOMVCIoS COMUNAMES en Aress cubieras del equipamients comanal
Privade, slempra que se garsntice la ikeminacién y ventilaciin ratural da todas (os espacios
por medie de patios confinues desde & nivel del terrans, cuys kado maner dabe e igual o
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REFERENCIA: 11607-3-28-0452
RESOLUCION: RES T1007-3-22-2612 ool 75 o noviembre de 3He0

Pov fa cop! se aprieta ol Propacls Gemers' ¥ e concatls [isanci te Urbarizaciin és la modaldag de
Chserods 2 1 UNDAD DE GESTION 1 Plan Parcial Mo, 7 EL CARMEN piicaco oenlo e Amdilo
vlaf Plan de Croenamiinio Zaral o8 Worfa “Ciudad Lapas e Torca’, pees s predios fdantifcsdas can
lag thveciiones LOTE 4 BIN DIRECCIGH LOTE &, LOTE & A 183 TO9A I B LOTE G () AY San
ANTOMO TRAMD 2 A5 163 T8 BN & LOTE 8 120 A SAN ANTOWID TRAMS IACABI T BB IN
5 LOTE B (3 AW SAN ANTOWMD TRAMO 4 AC 153 70 50 IW 3 AV SAN ANTOMO TRAMO 1 AC
183 STA O, LOTE C KR 57A 18501, LOTE D (4} AC 183 674 04; LOTE O (5 KR 574 953 03: AV
BOVACA BIN DIRECCION AVENIDA DOYACA, AV LAS WLLAS NORTE AC 123 e - BT
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 T OB IN 7: WTERSESCION AV LAS VILLAS SUR
KR 57A 183 0T AY TIBARITA SIN DIRECCION AVEN|DA, TIBABITA, EL TREECL SIN DIRECCIGN
EL TREBOL, AV BOYACA SIN INFORMAGION, AV, TEASTA SI8 INFORMACION, da fa Locsdidad
oo S, se sclablonan i mmmuenymhddm;nﬁmmmmamm
g arbamrasr spansahis,

mayor a 142 de la akura tolal contada desde &l nivel del tereno hasta el nivel dal sdtans o
samiaitana en el cual 59 proponga ol dres ge equipamiento comunal, NG memar § 3
metros. En este cato; al drea de equipamianio comunal ne e contabliza denia del indicg
da conslrteitn,

A4.4.Las edificaciones gue plantesn usos difererdes al residencial, pedsin plantaar usas
comerciales y de serdclos, slempre que g5I0s 58 encuSHlen penTIndos, &N un @M N0
mayor 8l 20% dal drea del sdtans, sermpre que e garantos b iluminackn y ventiacisn
riatural de fedos los espacios por medic de palies continuos desde el aivel dal terrens, suyo
lado mandc debe sar igusl o mayor a 102 de |a altura total contada desde o rival del terrana
hasia 8l nivel del semsdiano o sbtano en el cusl se propanga el Brea comercial yo de
senicias, nunce manor @ 3 melics, En aste casn, =l frea 08 UBD comsrcal yio de sainicice
no &8 contabiliza dentro Jel indice de consirubeidn, ni el sétana contablizs deniro de ks
pisos permatidos,

9.4.3.En sdlangs no g2 axige aislamisnto soore las vias pratonales y vehicutares

S48 Los Ltos parmilidos o wdlanos y smmisilencs serdn ks relaconados on
eslacionamientas, sccesos, coartos g8 msuinas, basuras, depdeics y domds perdeion
tacnicos de la edificacidn, sdidonal a lo indicado en Jes numerales 94.3 v 3.4.4 antas
cilades

$A4.7.Para los proyectas de VIF ¥ VIS no se permilan 185 condiciines establecdas en ks
numerdles 94,5y §.4.4& anfes ctados.

8.6 CERRAMIENTOS.
Los cerramismos se regulan porlas siguientes dispasicionss:

89.5.1.No se pemila & ceframienta confra papacios plbliess en proyectos que propangsn
uecs camarciales y de sarvicios en el primer piso o nival de accaso pealorsal.

8.5.2.Ho 38 pemee el camamisms o8 K5 otes producio del proceso fe subdivision de
Manzanas ¥ Bupgrmenzanaz,

8.5, e permite el cerramianto conbra espacios plblicos en prayecias que propongan uss
resdencial o dotacione en al primes plss o nivel de acceso. ol cual 8e hard con kas siguientes
espaclicacionss

En las manzeras gue no SLan un procesc oo subdivisién en fsles, se sermile wn
ceramients de hasta 1.20 mefree de afusa en raberiales con el 2% de transperencls visual
sobre Un ndcalo de hasla 0.60 mebos en un mixime del 25% ded perimeto de la manzara
Quea colinde con &spacio publico. El cemamiento deherd santar can un retrocaso de 5 matras
Jasde & Endero Gonifa o espacic piblice. Mo e permie Bl Cerrameenle B0
as Bupermanzanas qua Ne BUAEA UR procees de subdiision.
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REFERENCIA: 1100132 2-04862
RESCLUCION: RES 11001-3-22- 2612 dal 25 da noviambre ge 2022

Forda cuel 58 apniata al Fropedo Geners y se canceds Licenas de Lrbanizaciin év /\a modaiided da
Desarmila & 2 UNIDAD DE GESTION 1 Man Parcral Mo, 2 BEL CARMEN wiicado dentro del dimbia
el Flan of Droanamienio Zanal dal Nee “Ciuded Lages os Torsa”, pera Jos prodios danfifinacos con
dag direesionag LOTE 4 SIN IRECTIOM LOTE A, (OTE OAC 1037080 (M 16, LOTE B /1) AV SaN
ANTOMNIC TRAMD 2 805 183 T0 58 ING ; LOTE B f2h AY. SAN ANTONIO TRAMD 3 AC 182 70 90 1M
5 LOTE 8 (3] AY SAN ANTOMO TRAMD 4 AC 183 70 58 1N 3; AV 54N ANTOMND TRAMO T AC
183 5TA 02, LOTE C KR S7TA 85 01, LOTE O (4) AC 183 67A Dd; LOTE O [3) KR 5TA 183 03; AW
BOYACA BIN DIRECCION AVEMIDA BOYACH AU LAS WLLAS NOBTE AC {83 7o c8 W B
(NTERSECCION AVLAS VILLAS NORTE AC 183 T 98 1N 7: INTERSECSION AV LAS WLLAS SU5
KR BT 183 0F; AV TIRARTA S:N DIRECCION aVENIDA TIBABITA; EL TREBOL SIN DIRECCION
EL TREBOL, AV SCOYACA BIN INFORMACION, AV TIBABITA SIM INFORMACION, e \a Locaidad
e Sika, o8 psfablacen RUs narmas ushamisdicas v anpeferddnicsd. o [Han by abaaciands & o
dhal urbamizador rsponsalia

f8.8.4.Cuando s= peopongan cemamiantos enbe predios  grivedos. podran  utiizarse
rratesialen adlidas. murss qua sumplan ¢on las normas de sismomesistencia y no dabardn

soorepasar e aitwre maxima permilica de 2,50 metros desde el nive! ded femano o 400
mkros desde la placa suparior dal semisdtano.

9.5.5. Lo carramientos de cardclar Emporal %2 hasdn por el ingaro dal iInmuedie,
respalando ol aspacio plbliico parimedral, serdn sn mabsrial=s livianos no definitves, tendrdn
una aliura mExima de 250 metmos ¥ 58 permien an o siguientes sisos;

8.4.5.1. Para carar predics sin urtanizas,
9862 Paracemarareas da resensa yio aheciacidn wal,

. Con e leench da whasizacian ywo consiruccion se entenden sdodzades los cerarmiamos
{emporales: Los predics que na hayvan adelaado &1 proceso urhenizacion, podrdn edacivar

&l ceframienio, sempne y cuando obiengan |a comespandienie Bsencia ce caramaanto ante
una Cursdurla Urbana

ARTICULS 10, MORMAL SOBRE ESTACIONAMIENTOS

10.1. ESTACIONAMIENTOS. Segin fo dispussto en el amicule 43 del Decrelo Distrital 453
de 2021, articuly 155 dal Decrelo Distrtal DE8 de 2017 v artizuls 20 dal Dacreto Cistrital 049
de 2018 @ cuold de estecionambantos exigidas pafa la UNIDAD DE GESTION 1 oel
proyecto denominado EL CARMEN ubicads denlio del ambic d=l Plan Parcal No. 2 EL
CARMEN ublesda denbra d=l ambio dal Plan de Ordenamients Zeaal dal Neds =“Ciudad

Lagos de Torca®, correspancean a (as safiatadas &n &l Cuadro Anaxa Wo.4 dal Decreto 180 da
2004 = POT,

Gegdn las disposicones anierommente menckeadas la UNIDAD OF GESTION 1 se
encuantra ubicada en | Zanas A y B de demanda de esiecionamlantas y an al Aren da

Aclividad Urbana Inlegral segin o establecds an el adiculo 71 del oresemie achs
seminiskalive,

L cupta e estacinamientcs exigida para el uso residencial (VIPAVIS), es la siguisnta:

C

Uso TIED EXIGENCIA
; P T E Trr
RESIDEMCIAL (VIFTVIS)" | Mulifamiliar sitantes 1.3 1B viviandes”

" Gegdn concepto Mo, 230141 TEGE oe fecha 25 abnl oe 2074, expadido por 13 Secnstaria
Distrital da Plarassién, la splicacitn de la cuota de estaconamientos en proyecios VISVIP,
Areen Mo 4 del Dacreto Distrigal 190 de 2004 - Plan de Ordanamianio Terrtorial de Bogots

La cunta de estdcionamienics axigida para el wss residencal undamdian, bilamdiar v
mullifamikar (MO VIPAIS), &= o siguisntes;
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REFERENCIA 11007-3- 220462
RESOLUCION: RES 11001-2:22-2612 dal 25 oe noviembre do 2037

Far ks cuil 58 eprteba of Proecio Gensral i B0 coneeds Licencis da Urbsaizacide o fa madaidad da
Dezavrole o s UNIDAD DE GESTION T Plar Parcial Mo. 2 EL CARMEN whicadn dant chal dmbia
ol Pian de Qroarewiaass Zons dal ome "Claged Lagns ob Tome”, {fara las premias Menfroados oon
fef dlmcsans LOTE A BIN MRECCION LOTE &, LOTE 84S 183 70 B8 6N 16, LOTE & 1) A San
ANTONIO TRAMO 2 AC 183 T0 08 IN G ; LOTE 8 (7) AV SAN ANTONID TRAMO 3 A2 133 70 08 i
5. LOTE 8 2] AV SaM ANTOMD TRAMD 4 AC 183 70 56 0H 3. AY SAN ANTOMD TRAMO 1 AC
163 STA 02, LOTE C KR S5TA 188 01; LOTE D (4} AC 183 5TA 04, LOTE £ /%) KR 574 183 03 A
BOWACA SIN DIRECCION AVENIDA BOVACA AV Laf WLLAT NARTE AcC 183 79 %A N A
INTERSECCTON AV LAS VILLAS NORTE AGC 183 70 98 IN 7; INTERSECCION AV LAS WVILLAS SUE
KR 574 163 07, AV, TIBASITA SiN DIRECCION AVENIDA TIBABTA: EL TREBOL SIN DIRECCEIN
EL TREBOL, AV BOYACA SIN INFORMACION, AV TIBASITA 5N INFORMACION, g% ia [ ocakcad
e Sula, za psiabiecen s movmes wheslelizas ¥ amquilocidnicin, s fan las chlieconss & ca

de! urhamzasor mEsansaid, i

PE0S ﬂE:l.lll.I'lH DE E!-TAEHI?}HMIEHTD:
Privados: Frivages:
1 & Viierda 1 % Miviandp
En Arzo Urbana Integral i \ighankas: Vi o
| 1 x4V mendas | 95 Wivisndas

Les proyecics que combinen uscs de Saryvidos Empresamales ¥ Peroomales s gscala
Metropoltana, Urbara y Zonal, en proparcién no especficads, splicardn g sigulente
Croporcian:

ESCALAS DE:MHD-A DE EE“H-I:HHHIEHI’EEB
li&na Privadas: Privados: .
Urbana 1230 M2 T xa0 k2
rnignbeg: Wisdlanies:
s 1 x40 Mz 1 %50 M2

Las concicianes para i construcciin op astacionamientos son las sguientes:

1. Laa rodalidades pars s proviedn de cupos de eslacionamients. son fas shgulentes. 5=
plade oplar por una ok corrbinacén de lag modalidados:

1.1. En el precio o pradics del proyacte: cansiste en la provisitn 1otad o parcial de los CUpDS
de esiacionamienta &n &l predio ohiste del respecliva proyede, como rasulante de la suma
de cupes esiableciios pars ceda uno de los UE0s que se desarolien en o misma. En ods
caen, an al primar pe) o aa 8l rovel da acooso de les edificas arme, frangs al espaciy pubico
da carsclar vehicuiar y peatonal se debe prever un drea de resiticeEdn en donda no se
permile | localzeddn de estacionamianios, ni zonas de manicbra v circulasin, i cual 58
dabe destindr 4 dreas de equipamiento comunal privads YWo 8 los Uses permitides, con
excepoidn del drea msinicta para acoess vehiculsr, segln @8 siguisntes considerasiones

1.%.1. 30bre vias vehiculares yi'o peslcnales, el dsaa de rasincodn covespends a & melms
coma minime tomades desde of paramento de canstrucdén prapuesta hacla &l int=rior cal
predio, en donda no se pesmibe la lacalizacion da estacionarmientas, ni zonas de manicora y
circulecidn proplas cde o5 estacionamienios, la cual 58 debe destner 8 #ess de
equipamisnie comunal privado yo o Be uses permitidos, con extopclén del &ea satrice
pata accasn ahicuar

1.1.2. Mo se pemmiten esiacionamientss descubledos en primer pleo, enfendidndoss eshe
como & nivel de (3 supericie, o 85 FUPENTENIANES 6 &0 (38 Marzanas en (a8 que & uls
comendial susers el 709 del fres construiga, con escepsion de la primera elapa de s
prayecins gua se dassrrolen 8 Yavks de icencias da corsinaocidn sar etipas an los cuales
&8 deberd plantear mirime gl 50% del drea construlds en |3 ditima stapa v e deberd contar
SOME Mifima conun G de 1.2 en e jolakdad 8¢ proyecto.
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| REFEREMCIA: 11001-222-0487

RESOLLACION: REE 11001-3-12-2813 el 28 de noviombre des 2023

Py g e8! 54 aprueha o Froyecio Sanaral y 28 concsde Lioencia oe Uchanizacidn an ls madaiidad de
Dasarmcds g fa UNDAD DE GESTION 1 Plan Parcls! Np. 3 EL CASISEN pbioads dentr dal dahils
ge Plan cg Srolenamienie Zona' del Mot Tdad Lagos o8 Torca”. paE ks predios identiicados con
las repciones LOTE A SIM DIRECCESN LOTE A LOTER AC 1B TO B8 W 15, LOTE 8 1] AY SAN
ANTOMNIC TRAMO 2AC 18I TO S8 IN 8 - LOTE B {2 AV SAN ANTOMNID THAMI 245 1B 7098 1M
8 LOTE B (3 AV SAN ANTOMO TRAMD 4 A5 123 70 53 M I AV EAN ANTOWD TRAMO 7 AC
183 5TA OZ; LOTE G KR §7A 185 0. LOTE O () &G 163 5TA 04; LOTE D (5} KR 57A 183 03; AV,
BOYACA SN DIRECCION AVEMIDA BOYADA AW LAE VILLAS NORTE AC 483 T4 68 W B
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 RN T, NTERSECTION AV LAS WLLAS SUR
KR &TA 183 0T, AY TIHASTA SN DIRECCION AVENIDA TIRABITA: EL TREEDL BIN DIRECCION
EL TREBOL, AV B0vACA SIN INFORMACSION, AV TIBASITA SIN INFORMACION, o /2 Locaikian
e Buwba, 5o asteblecan sug Aormds wrbanlsicas v argotectdnicss, e fjen iss obijacionss & cago
thal urbamirador resgonsabia

1.2, Provisidn da cupos en olroe predios, en edificacionss corstruides para la actividad de
BElaciinamaanios para usos dierentes ol detacional de salud, se permite la prenision de
cupes obligatenos o velurtarios de estacionamientos para vehiculos en ofro predio,
sublarmaness o en altvra (2 o més pises), ubicado médmo a 250 melros insales, maodidos
sobre & espacio pibeco pestonal desdes & #tceso peatonal planieado en la adificacisa
propuessts, hasta o punto del lindero més cecans del predio en o cual 58 pretende &l
trastado de ks estechonamientos propunsiss

1.3. Pago compens#onc de estacionamienios; pera uses dferentas al dotacional de salud,
se poemite @l pago oe hasta ol 100% de |3 exigencia da los sstasandamianios para vehiculos
de conformidad con o establecide en el Capitus |1 del Gecreto Distmal 325 de 2004 o ka
nodrmd gue b modifique; sfcons o sustiuye, con excepcidn de squelios destinados para
mirLEvasdsg i bickinlas

&. Dimensiones de estacanamEntes y areas de croulacdn: cuando se opte par cumplr 1a
exigencia de estacionamientos bajo ias modalidades descitas en log numaraies 1.1, yha 1.2,
pa dabard cumplir con o estabiacido @ conlivaadsn:

2.1, Les dimersiones minimas, libres de elementos estructurales o diisorcs, de los Cupos
de aziacionamientas san:

2.1.1. Estacionamiantas convencionales: 2,40 metros x 5.00 metmas. Cuands se plantean
paralzios al drea de chiculaciin, localizando o lade mas large sobre |a crodlacion, |os oupos
daberdn taner uha drnansdn minima de 2 40 mietres © 5 20 matnas.

2.1 2. Estaclonamientos para vehicudes que transportan personas con mowilided reducida:
3,0 matras « 5,00 metros. Cuando se plantesn 404 o mas estacionamientos UE cafmpartEn
al lado méas large de & dimensidn, =8 podran planbesr de 3,20 metros x 5 00 metas, Cuandn
se plintesn paralelos al drea de cirousddn, lcalizando el lde mas (argo sobre la
circulacin, les cupes deberdn fanar una dmensidn minima de 380 matros x & B0 matros.

2.2  La gimansitn minsma, libe de elemerios estrusturales o diviscrios, da las dreas de
ciraulacion debe ser de 5,00 meves. Cuardo los esiacipnamisnies gue companen o Ana de

girculagion, en ambos lados se plantesn a 45 grados o menos, se podrd redusr a 4,50
malras.

3, Localizacidn de los eslackeaamizntas: adicional a o estasiecido en el memeral 1.1, del
presents articuds, ks condiciones de Iocalzacion de los eslaconamianics son las siguenies;

31. La localzacian de ks cupes de estecicnamientos pare vehicuics gque ransporian
perscnas con mavilidad reducida debe ser prefarancial préciva @ los stonsss paatonalas.

32 Se pamfe b beakzacidn de hasta dos cupos de estacionamienios privedos con
servicumane, Sempra ¥ Cuancso coMEspondan a |3 misma vivianda o unidad

33 Loseasiacionemiarics de visitanies deben ierar acceso dirscts deade |as Paras de uso
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REFERENCIA: 1T001:3-22-0467
RESOLUCION: RES 11001-3-22-2612 ool 25 de nowiembre de 3033

For fa col 52 sprueta p) Fropects Genenad ¥ 88 sonreds Linancis e Lirbarwzacida o\ modakged de
Oesarrein 3 la UNIDAD DE GESTION ¥ Plan Farcial Mo, 2 EL CARMEN ulHca o denio del Amiite
o Plan de Ordenamianio Zonal gad Mo “Civdad Lages o8 Torcs™ pava fos prdiog iferlfcadas can
lag girsccicoes LOTE A SIN DIRECCIDN LOTE A LOTE A AC 163 70 98 1M 18, LOTE B 1) Al San
ANTOMO TRAMG 2 AC 183 70 98 I E | LOTE B 2) AV AN ANTONID TEAMS 3 AC 183 70 80 N
8, LOTE 8 {37 AV, SAN ANTOMD TRAMD & AC 183 7088 IN 3; A SAN ANTOND TRAMD 1 A0
183 574 0. LOTE G #R S57A 18501, LOTE O (4} AC 183 578 04 LOTE D 15) KR 57A 183 02 AV
BOYACA SIM DIRECCION AVEMIDA BOYACA: AV LAS VILLAS WORTE AC 183 7O 88 w4 8
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 7D 83 IN T: INTERSECCION AL LAS WLLAS 2R
KH 574 163 07, AV TIAEITA SIN DIRECCION AVENIDA TIBABITA EL TREBOL SiN DIRECCION
EL THEEOL, AV BOYACA SIN INFORMACIOH, AV TEAETA SIN IMFORMACHIN, de /3 Loralidad
@6 Suba, & pstablecen o narmas urhanisticas i aruitectbeicas, so fan aa abigacones @ capo
del whanizador respansals.

GO, Bin servidumbre Alguna respects OF los asiecionamentas privadas, Se permite la
localizacén g haska dos cupad de astacknarmisnios de wisiantes con seradEmibre,

10.1.1. Para todos 'os usos, por cada 30 estaconamisnics privades ¥ 8 vigitantes axipicog
58 deberd [rEVET UN cupo para estacionamiento de vehiculos que ransportan personas con
muvildad reducida; cuando 105 EsiBCIdNAMIENOS Divadas ¥ de wvistanles exgidos ssan
menches a 30, se deberd prever minimo wa cups pEra esACKHNEMIGES 08 vehiculas que
frEnEponan personas ©on  modiidad radugida, Sip seruisie de las modalidades deo
eunglimiants de 1a exigancia de eslacionamisnios que frata al pressnts artiods mirme el
30 de la exigencia da o8 cupos de esfacionarmients da vehicules qQui rBnspartan pearsanas
con movilded reducida e deitan prever af ntasor del gredia o pregaos abjelo dal proyacia,
Luando el 50% sea manar a 1, se deberd prever al Interior come minima un cuga.

10.1.2 Fara todos I0s usos, por cada estacionamierts axigide g8 deberd prever un cups
para estacienamiento de bicicletas, los cusles ee lacalizardn dentre de drea prizada dal
predio excluyende &l drea de restriceldn del numeral 1.1, anles c#ado. Las dimengiongs de
log cupos de eslacionamisntos on las establacidss e al Anaxp Mo 1 del Docrato Ditrital
080 da 2018

10.0.3. En todes ks casos las fraccones decmales que resuten de la aplicaciin de fa
exigencia de estacionamienios no gensran cupos adiconales, salve Ig despuesic en ol en el
numeral 101, 1 del prasente artisu

10.1.4. Se parmile |a tiizacian de médulss duplicadares (Biparking), sistemas tea carrusel o
slevadares de parguen, evitando los entrecuzamientos para no ganerar colas ni dificubsses
02 apefacién enfre los cupds pivados y de viskentes, No se permite su iocakizacian en fos
Aislamientos, deben preverse deniro de la velumetrls de e eddcacion en BEMmadiancs,
S6aN05 © 8N (X089 Buperones, salv 6N e &/E8 de resnosion gue Tals & presents articuls.
Se pafmilan para el cumplimisnts do astedionamientos privados o de visitanes, SREMEreE qua
Mo &2 QENEns ninguna senidumbre &n fa cparacidn anre las estacionamianics privados ¥ de
wistantes. El nimearc de cupos msuelto ssrd eguivalente al nimere de vehlcules que
cortangs [ maquing o el sistema y & drea volumétnca ccupads v corsinide no cusra
dentrs del indice de constrcclin. Mo aplica pars el cumplmienic de cupos de
estacfonamients para vahiculss gue bransporian parsoras s mavilidad redusda

10.1.5 Se derd aphicacion a o establecido en &l fiteraf &} del numeral 3 de articuis § dal
Decreto Distrilal 0B0 de 2018, refererte & las condicionss pars provisidn de
eslacichamientas an el mismo predio.

102, ACCESOS VEHICULARES. El accesy wehicular 3 seedics debars cumplls con las
nanmas eqpecificas definidas para cada uss v las siquwamtas condoiones v pracsisnes:

1. En fingun caso s pemitean Bccescs vehicubires a monos de 15 mabkes, medidas entm

log puntss de lerminaciin da las curcas de sardnel del acceso 7 of de i esguing mas
i

Paqgina G da 79

LB




||'|'_“ :

C5

REFERENCIA: 11001-3-32-0482

RESOLUCION: RES 11004-3.22. 26842 dal 2% de noviambro de 2033

Por ls cusl se sorveba of Pmyvecto Gansral ¥ s concess Lisemeis de Urbanizaoktn on 1a modelidsd de
DesaroNe 4l UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parcial No, 2 EL CARMEN uhizado dantro o amaida
dstl Flan op Crdemamiamo Zooal def More "Cuded Lapas de Tarca®, para log pradics identificedas pon
fas direcoiones LOTE A SIN DIRECCHON LOTE &, LOTE B AG 183 TOS8IN 16, LOTE B /1) AY. 54N
ANTONIO TRAMG 2 AC 183 T0 98 IN & ; LOTE & (2] A1 EAN ANTOMD TRAMD 3AC 182 70 88 14
E.LOTE B (3 AV AN ANTCHWO TRAMO 4 AC 183 70 850N & AV SAN ANTOND TRAKG 1 AC
183 87A 02: LOTE C KR 57A 185 01 LOTE D (d) AC 183 5T 04, LOTE O (5) KX 574 183 03; AV
BOYACA 8IN RECCON AVENIDA BOYACH AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 98 1y 8,
INTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 88 IN 7. INTERSECCION AV LAS VLLAS SUR
KR 574 183 07 AW TIBABTA SIN DIRECCION AVENIDA TIBABITA, EL TREBOL SN DIRECCIDN
EL TREBOL, AV BOYACA BIM INFORMACION, AV TIBABITA SIM INFORMACION, oe'fa Lacaidag
oo Suds, g8 eelablecen sus nomnes wenniEces ¥ anquiltestdnicss, ss fijan les obigaoiones & cango
e urhamragor mepondaiie

2 Para predios con frente @ viss de la malla vial arterial el access deberd aprobane gnoel
orden que a continuacon se estableoe:

2.1, Porvia local existarte o provectada,

2.1 Encaso oe no predaniarse 1a condizitn anteion, ol Bocean e deberd dar por celzada
e servicio paralels, bcslizeda 2 corfinuacion de la zona de control emBisntal ce &3 vig
araria; esla via lerdrd un anche minime da cincs (5} metres ¥ un ancén de ires (3} metros en
un S0l costado @ la misma v can dnguin de ngress v salda de 45 grades respects a la
Er#a de sardineal,

23 Deno sar positles kas dos opciones ateriores, o cuands se frate da inmusbles de
intarés cullural 0 de Inmusbies ubicados en seclones de mbarés cullurad o cuands & Ik,
anles suic un process de subgivisiéng, solo bubisra tenido frente a una via arera ¥ o e e
Pueda ganesar una via laeal, e sceese 5o planteass an forms diresla desde la via ertera dis
acuerdo con kg siguientas condicianes:

2.3.1, Se debara pravesr un espacio minimo de 25 metros coatra cualouiers de las ESinas
ded predio sobea la via areria,

£.3.2.5e deberan proveer carriles oo desacelsracisn ¥ moalerscidh de por o mansa 25
motros desde &l punto en el cue lermine el aislamianto mencionado en el Aumerad anierar

4. Pars predios esquinerse cofncantes con vies ded plan vial arlaral por ambos costades.
qua Ne cuanlen ton viag locales ¥ ro se log pueds gengrar una via cal, Bl acoesn ¥ |3 z3lida
wehiculsr deberdn darss por |a via artedia de menor espacopcitn de asuardo can jo ndicade
en &l remnerel 2.2, anledar.

4. Lod accesos vahculares se sujotardn, ademas, alas siguenies reglas:

4.1. Para establecimiontos tuya dmensidn o tba de actividad scancmica esié clasificada
como de escala malropolifana, urbana o zonal: Fl espacis para I3 gtersida de la damanda da
acceso vehicular al inmueble o desamallo deberd garanlzar 3 scurrulesidn & wehicule
deniro oel predic, de manera mue no se paneren colas sobra ks via pubhica.

4.2 Pars aelividades de ascala zonal y vecinal &n sectores o8 muaso desamoio: Lo locafes
comerciales deberdn lener, smultdneaments, accecs al predic @ travée dal misma BEDEGD
fisico destinado para olres iocales o usos. Los ocales comaerciales comiplémentarias a

Hd'rfrl:il:ﬁl & agfupaciones destinadas a otros usos, solo conlarin con el sceess vehicular
MUl

4.3, Para acinvidades de sscals vecinal en secicras whanos existenies. Mo poded
plantedrae mds de un acceso a predibs que simultineamarts dasaraben varics umes

BSCaia vacinal, salvo cuando la axcapeiin heya side autarizada peeviaments par la Secrelaria
Dialrital de Planaaciin - SOE

Piigine 57 de 79




REFERENCIA: 11001-3-22-0462
RESOLUCION: RES 11007-3-22-2612 daf 25 da naviembrs de 2022

Per fa cual 59 apruele of Propecla Geneval ¥ g8 cancacs Licancia de Urhaniranidn an b macalasd de
Dasarela & la UNDAD DE GESTION 1 Plan Parcial Ma. 3 EL CABMEN ubheass danfry dsd dmbile
ot Fian de Ovoemamianio Fanal ce' Aars Thated Lages de Toroa”, pare fos pvechics idendiogodans con
lag dirdcsiones LOTE A SIN DIRECCION LOTE &, LOTE BAC 183 70 881N 18, LOTE & {11 Al SaM
ANTONC TRAMD 2 AC 182 70 98 15 & ; LOTE B ¢2) AV ZAN ANTORD TRAMC 3 AT 183 70 9B M
4, LOTE B (1) AV, SAN ANTOMID TRAMD 4 AC 103 70 48 N 3 AL SAN ANTOMD TSAMD 1 AC
163 57A 0Z. LOTE & KR 57A 185 01, LOTE 04 AC 183 574 04, LOTE © (5] KF 57A 183 063 AW
BOYACA SN DMRECCION AVEMIDA BOVACA, AV LAS WiLAS WORTE AC 183 70 90 i &
INTERSECCION AV LAS WLLAS NORTE AC 183 7D 52 IN 7. INTERSECCION AV LAS VILLAS £UR
KR STA 18307, AW TIEABITA SIN DIRECCION AVENIDS TIBABITA £ TREACL &4 DRECCION
EL TREBOL, AV BOYACA SIN INFORMACIDN, A TIBASITA SN INFORMACION, g la Locanoad
de Suba, 5@ eslabiecen Sus novmas Whanleieas ¢ erquiscitnicas, so i fes cligaoanes & cango
e wibanizador iesponzanis.

44, Los proyecios de estacionamientos piblices no podrin tener acceso o salice directs
scbro vias da la mala vial adenal Los scessos y salidas debardn ubicarse schim wias
tocales. Cuando el estacionamienic sa ublgue eguas arba de una ntereacsidn, la salida dol
mema debard ubicarse & una distancia minima de 15 metros con respecto 8 purks da
culminacion de fa curva e ampalma de sardinees. Cuanoo el acceso se ubique aguas abajo
de la misrsecciin, se deberd localzar @ una distancia miniTa de 30 metres can re=specio al
punic da culminachin do ia carva da sardingles

ARTICULO 11. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO.

Que &l articulo 139 del decrawn gisimal 088 de 2017, sstablece | lelss scluaciores di
urbanizacidn desamuiiedas medanie plenes panclates o desamdils ¢ doeicles e
urhanizecidn an modafded de desarolls p reurbanizackn dealro dal Srbio de la ciuded
Lagos g Torca, deberdn deslitar para el desamolin de programas de Vikends e fnterds
SFoclal y Prioriano log siguienfes parceraies minios de Area O dal prayacto:

, |
| Tio de Actuacid | % de swelo oe Ares Ut | % de Sumo de Area

| destinada para WP | (it Destinada para WIS
Pianns parcialas de dessrralla 20% | 203
Livencies oo wrbanzecon an &g

| modabidedes  de  desarolp a9 o

| rEWDazacOn [por feers el drmdilo

_de ios planes pariaizs) | =3
[
D'-'I'l.ﬂﬂ CONBBCIENCIS, pdra dad cumplimisrts & 15 ablgacidn artes mdsada, la UNIDAD OB
GESTION 1 ded proyecto denaminads EL CARMEMN ubicads dentro ded dmbita del Pan
Parcial Mo. 2 EL CARMEN, plaritea un drea de 38.617,31 m2 para el desarrollo de programa
de vivienda ba nbarés social oriectana - YIP yun area da 38:517,31 mi, pera &l cesarrollo de
programas de sivienda de abands social asi:

T

Suslo cumplimiento Obligacion vis (vip | ©F NO-ZEL CARMEN [,y pacion
Area (6 (Hesidencial y Comersal) 193 085 56 m2 | 100%

a Ut ga Sualo oligatoric vivienda VP | A E1N mi._‘ 20%
Ama Ui de Susle chligatoric Wivienda Wig | W\WEITAT ME | 20 % |

11.1. Las manzanas destnadas & Y15 deberdn cumplir oon la ohligacitn da desfnar minim
el cince por chepdo (5%) de su drea (il & usos de comercio, sarvicios yio dotacionales de
estaln veanal v [as manzanas deslinades 4 VIP debsidn cumplt con la obligacdn de
cestingt minimo o bes por clento (3%) de su drea Ol 8 uS06 OB comerncio; Bendcis WO ;
dotaciorales de epcals veciral. Las condiciones pars ol desarmalio de dichos wsos aon lis .
eslabigcidas en ol arthoulo 14 del Decreto Distrital 417 da 2019

112 El &res cansinids egquivalente al cumplimanio de la obligacian def 30% dal suelo il da
las manzenes desfinadas a VIS § VIF, no es18 sujela al pagy de Unidades Representativas
oo Aparis
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REFERENCIA: 11001-3-22-0457
REFOLUCION: RES 19001-2.22-2612 del 25 de noviembre de 2022

Por & curaf 50 aprusha o Proyecio Gansmi y se concads Livenols de Urbanizanihn an M mroclaidad de
Desamalo o 'a UMDAD DE GESTION 7 Plan Favelal No. 2 EL CARMEN ubicano geninn el At
del Pan de Craenamianto Zanal o Noe “Cladad Lagas ce Toroe®, para fos predior idanffeasas con
fed didcciones LOTE A SIN DIRECCION LOTE &, LOTE B AS 183 70 58 IN 16 LOTE A /1) AW S4N
ANTONID TRAMGD 2 AL T2 70 88 IN B, LOTE 8 (3) AV SAN ANTONID TRAMS 3 AC 183 70 88 IN
5 LOTE B (1) AV SAN ANTONIO TRAMD 4 AC 153 70 58 1N 3 AV SAN ANTOMID TRAMD 1 AC
163 G O, LOTE G KR 5TA 1BS 01, LOTE O () AC 183 574 04, LOTE % KR 574 183 a3 AW
BOYACA SIM DIRECOISH AVEHIDS BOYACA AV LAS ¥ILLAS NORTE AC 783 70 28 i 8
INTERSECCHON AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 98 1N 7: INTERSECCIIN AV LAS WILLAS SLI5
KR B7A 183 07 AV TIBARITA SIN DIRECCION AVENIDA TIZABITA B TREROL SIN CIRECCIN
EL TREBOL, AV BOTACA SIN INFORMACION, Y THEABITA SiN MFORMACION, ge /e Loasaldas
o8 Suha, Se sshabiaced Fut mormag wisenlahicas ¥ amuilscidinizos, @ fien fas ohigecionas 8 cago
ol WianZador respon 2atde.

Cuandg &l cumplimiers de la obligacion VIS ¥ VIP supers log porcentajes minimos
astablecidos en @l adiculo 139 ded Deceto Cstimal 0BG de 2T, los mefros cuadrades
adicicnalae serdn ohisto da page da Unidades Roprespantativas do Apars, de acuerco @ o
sefialado en al anfeuls 127 del Decreto Distrital (88 da 2017, madificado por &l aisulo 14 del
Drecreto Distrital 417 da 2019,

11.3. La localizacién de a5 dreas sujetas a VIS y VIP, podrad sar maodificada en & mamcs dal
pracesn de ksencigmisms whanisfics, ubedndolas en olras marzanas denlro dal msma plamn
parcial. sempre ¥ cuando, s& marenga o Araa rminima degtingda al uso y se cumpla can lag
condiciones de los arlfcules 2.2.2.1.5.3.2 del Decreto Unico Replamentaio 1077 de 2015 ¢
* 140 gel Decreto Distriial DBE de 2017, sdicianacs por &l articule 18 del Decrebp Distnital D49
de 2018,
T4 En capo que, en ol marco del process de lcencamisnia whanislico s& opte por el
fragiads do la obligacdn da suslo de VIS wa VP & abro Plen Pardal sn el dmbito del POZ
Marts "Cudad Lagos o¢ Terca”, las manzanas que se encusniran marcadas con dieha
obigacion en s planos adoptades mediante ef cresente aclo administrative, mo podedn
extader al indice da consiruccion sdicianal al basico dafinida an gl pragaris instrumenio para
WIS yha VIR,

1.5, En caso de licencias integrales se deberd hcluk un clsdns da Sraas par uscs en el cual
5@ especifique & dnea destnada & cumplir con la cbligacitn dal uso comercial, servicins yio
dalacionaies an 108 Erminos de Ios aficuios 100 v 130 del Deerets Disirisl 098 de 2017,
micdificados par e aticulo 14 del Decrato Disirmal 417 de 2015

11.6. Segln & artioulo 34 del Dacrefn 469 del 17 da raviaimbre do 3021, a8 zonas con Arma
d8 Activided Lrbana Integral - Zona Residencial que comesponde con (3 Unidad da
Actuacion Urbanistea & Unadad de Gastisn 1, tene la obligacién de desarmllar coma minime
un drea equivaiente & 15% oe Bu drea Ofil en uses de comarcio, senvicios yia dolacioned
diferanted & b chligacitn de aguipeméants comunial pablico o privado, & cual 58 cumple an &l
ihﬂparnlﬂmnulmmdnlnmmammm1mlnuﬁ.um 1, o Lote £ de Ia
Supemanzana 2 de la LALUUG 3 ¥ ol Grea de obligecién d& comercs par manzang de ia
siguiante farma:

Cs

Area Utll Total de la Porcentaje minimo exigide | Area minima axigida an
UAUMIGT v del use de comercia, usos de comercio,
la UAUG 3 del Plan sarvicios yvio sarviclos
Parcial __ equipamientos yio equipamisntos
128 257 BD 15% 33, TERET

11.7. De conformedad can lo esfablecico &n &
a8 manzanas gus se deshner a
pricatario, lanen |a obigacisn da
arga ol en uses de comercio

ariiculo 100 del Dacrato Distrital 088 de 2017,
uros de vivienda diferentes a ke vivienda de (nterds
desarrolar came mirims un dros equivalente al £5 S¢ sy
sarfvisios yio egupamientos dotacionades diferentes @ la

ablgacion de equipamients corrunal plbles @ privade. Las MENZanas que angan viviends
de irterés prioritario en wna proparcién oe por bk mancs el S0% de su dres O, flenen |3

nbfgacitn de desarrellar como minmo

Phsing B2 da 78
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REFERENCIA: 170015 22.0462
RESOLUCION: RES 17001-3-22-2612 def 25 dle noviembro da 2023

Far la cual 3 spruabs & Froyecio Ganaral y 88 concedn Lieanss de Usbanizacidn oo ia modaidng de
Dagaralle g iz UNIDAD DE GESTION T Play Parcial Mo, 2 EL CARMEN ubicadp danfro thal Ambin
ofal Man de Ordarasmanls Jons! onl Wore “Cludsd Lagos de Tonca®, parn ko prediss dentifieades son
fas dimcciones LOTE A SiM DIRECCION LOTE &, LOTE 845 183 7088 N 168, LOTE & 1] AV SAN
ANTORN TRAMD 2 AC 183 70 88 ING ; LOTE B (70 AV SAN ANTOWTS TRAMO 3 A% 183 To o5 M
% LOTE 3 (3] AV SAN ANTONIO TRAMO 4 AC 183 70 28 1N 3 AV SAN ANTOND TRAMGD 1 B
183 57A Q@ LOTE C KR 574 185 01, LOTE D fd) AC 183 574 04; LOTE O #8) B 578 183 03: AW
BOVACA SIN DIRECCION AVENIDA BOVACA AW LAS VILLAS NORTE 40 143 70 98 iV B,
INTERSECCION AV LAS VILLAS NGRTE AC 183 70 88 IN 7. INTERSECTION AV LAS WLLAS SUR
KR 574 183 07: AV TIEASITA SIN DIRECCION AVENIDA TIBABITA. £ TREBOL SIN DIRECCION
EL TREBAL, AV B0YACA SIN INFORMACKIN, AV TIBARITS SIN INFORMALZON. de i Lacalidag
dg Seba, o astablecsn Sus normas LrbRAEEaT p argutecianioes, e fjan s abipactnes a cage
dgl urhanracor espansai,

comersic, senices wWo  equipamientos dolacunales diferertes a (g obigacion de
eouipareanio comuns, tal s se indica & conlinuasian

] Dbiigacian Obligacien
[ carmarcha, comareis,
Iﬁl'lﬂ il I Serviclas yio Sorvichas o
R | M | s | LR | . | s
| sabre dreadifide | sobee drea Gt de
| | | L& manzana IB m#nzana
S [ R Wz
LAUNIGY | MEZ1 | 171.551.16 | Vivipnda vIP 15 3953
UAUNIGT | MEF2 | 9568420 | Vivienda i5 | 5% 47871 |
LMZ3 ! e 15 WP | .
UALWGT | Lelel | 663071 | vienda vis | 55 | 1:11,54|
Lede & | AT43490 | Vivisnda VP | %% 142 30
| UALITUGY | MZ 4 1563375 | Vivianda ViP | AL | 474 BB
JALGT [ MES 1506231 | Vivienca WIS || &% ! Ta 62
UALIUGT | MZE 15.579.56 | Vivienda | 5% TBE GE
LRLGT [MET 1257848 | Wiienda | ey | A2
UALIUGT | MZB 14.781.43 | Vivienda A% I 3607 |
Lalmg [ MZ e 1500000 | Wivienda 5% BO0.00
UALRIGT | MZ 10 1600000 | Wiviends | 584 800,00 |
(MZ 11 Miviends |
LAUAIE, Lkote 1 _B.400,00 | Vivienda MS A% 320,00
Lofe 2 8.40000 | Vivienda WIP ih 19200
Loted | 320000 Vienda 5y 180,00
UALNUGT [ MZ 12 1600000 [ Wiienda 5% | BOHD, 00
UALVIGT | BIZ 4 21.314,46 | Mdltple _MA
| Totad AL /UG 1 | 493.086,55 | 7.016,28

11.7.1. El urbanizador o dessrroladar podrd mantener |as condiciones de obligacon de uses
da comercio &n les marzanes raspectivas. lotal o pardalmente, de i8] manera qua, la
decisicn e treslade se definkd al momento e cblensr las respectives lcencias de
construecion, Verficands el cumplimientc de los porcentaps sefialades por o Decrein
Dietrital DAR &= 2017

11.7.2 Log iragladas de ls obligacion & usos de comerciy, senicics wa ssuiparmiantes
dolaclon@as an ETEr pis0, Dodran delinese al mmenmo de licanciar ¥ D podean
sabrepatar af 30% dal draa Gl iolsl de lss marzanas segun ko estipuads en o numeral 2
el artlculy 100 del Decredo Cistrital OBS de 2047 anies mencionada

.73 Las manzanas que no comemglan el trasiado del w0 de comendo, mentendran (a
obiigedhin ¥ aquelas que trasladan |8 coligacan se desarmalladn en uso exclssamenta
resdenchl,
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REFERENCIA: 11001-3.22-0452

RESOLUCION: RES 11007-3-23-2672 dal 28 de nowiambeae de 2022

Por fa cusl S& sprueha o Frvecto Ganeral i 58 concade Licancia de Urbsnizseidn an fs modalsd o
Oesamol a s UNIDAD DE GESTION T Plan Parcisl No. 3 EL CARMEN ubicads dardrp ded dmiio
del Fan de Crfenamientn Zonal gaf Wors “CAdar Lagos o8 Torca® para 195 praning idealificadas pon
fe5 direcionss LOTE A SN DIRECCHON LOTE A, LOTE B AC 183 70 881N 18, LOTES {1l AY, SN
ANTOND TRAG 2 AC1BA TO 96 INE - LOTE & () AY SAN ANTONIO TRAMD 3 40 183 70 08I
5 LOTE B (3 AY, ZAN ANTOMO TRAWD 4 AC TES 20 B IN 30 AV SAN ANTONID TRARD 1 AC
183 374 02, LOTE G KR 5TA 185 00; LOTE D (4 AC 183 5TA 04; LOTE D {5 KR 574 153 03; AW
BUYACA BIN DIRECCION AVEMIDA BOYACA A LAS WILLAS NORTE AC 183 70 S8 i B,
INTERSECCION AV LAS WLLAS NORTE AC 183 70 808 1N 7, INTERSECSHIN &1 LAS WILLAS 5UR
KR T4 183 07 AY TIR4ETA 56 DIRECCION AVENITA TIBABITA: EL TREESL SIN DIRECCISH
EL TREBOL, AV BOVACA SN INFORMACION, AV THSARITA SIN INFORMACION s /3 Localdas

oo Suta, 58 psfablecdn suf Romes WEANRNCES p arguilesrdnisas, &8 fan las ohlgaciones @ ca
de! wrbanirador respansable e

ARTICULD 12. UINEAMIENTOS AMBIENTALES

129, CUMPLIMIENTS DE LOS REQUISITOS DEL PLAK PARCIAL CON LA AUTORIDAD
ANMBIENTAL. Los lineamismtos amblestiles concertados can lag aulordades amblantales
guia gaberd cumpllr La Unklad de Geslldr Urbanistica 1 del Plan Parciad Ma, 2 "El Carman®,
son ios confenides an of Acta dp Concenaciin d= los asunos amilentales swSorita ertre I3
Smcrelarla Distrital de Plansaciin v la Secretarts Distrtal de Ambisnta del 20 da rfrvambes
de 2018 ¥ &n la Resoluciin No. 03515 del 04 de diciembra de 2048 de la S04 asi como an
el Acta de Concertacion del 21 de septiembre de 2020 suscria entre i@ Corporaciin
Aulanoma Raglonel de Cundinamaeta - CAR v la Secrataria Disintad da Planescién, asi somo
en la Resohcign DEEN Mo, 20207101063 del 24 noviembre o3 Z020 de la CAR, documanios
gue hacen parts imegrod del Decreto Distrial 458 do 2021 an s Anexos M1 5 2

1211, En el marce de la ejecucion def Plan Parcial el propietene yio urbanizagor
responsabie de cada kcencias de whanizacldn debsrdn informar a la Secratarla Distital de
Ambilerte y & 13 CAR sobré el inicie de [33 abras, ean al fn cus dichas artidades realicen &l
seguimasnin al Gurrplimianto de s sclas de concenaciin ambiaral anias mancsonadas,

12.2. LIKEAMIENTOS DE ECOURBANISMO EN LOS TRAZADOS VIALES ¥ Sictaman
URBANOS DE DREMAJE SOSTENIBELE, Da scuerdo con lo establesido en el Dosumanto
Tacnico de Soparte gue hace parte dal Decrelo Distrital £8% da 2021, &l Flan Parelal Mo, 2 'El

en °, cunple can lo sefalada en os eniculos 48 v 56 de! Dwecreto Distrite? 088 de 2017,
anredacién oon

12.2.1. Les linearmianios de ecourbanismo en los trazados viales dal Plan Parcal.
12.2.2 Los Sisternas Urbanos de Dranaje Sostenible,

La Empresa de Acdeducts y Alcaniari@ads de Bogold - EAAB sard la encergeda de operar y
manienel B4 Sistemas urbanos de drenajs sasteniale #n los predics poblcos, miartias que
en bos pradios privados serin los propistarics de los lerencs los responsables de dicha
cparacidn y mantenimiznta,

ARTICULD 13. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De conformidad con
fo establecide @n los arioulos 2 v 30 da la Ley 388 de 1897, y en ks Decrelas Distrflatas 130
da 2004 y 03 da 2017 v sus modificaciones, la pressnie Unidad de Gastisn Uroaniatica 1 dal
Pian Parcial Mo, & "€l Carmen” establece mecanismos que garastizan & sisterma de repano
equitativa de las cargas v loe baneficios, y tas candiciones de participacidn de las diferanisg
#cloms o apertanles al plan parcial,

Por ko tanto, en e Decreto 469 de J021, se deferming of régimen de derschag y oblipaconas

whenkslices & carge de bs propietencs de los predios obislo de repario, inclidos an &l
amiita de aplicacion del Blan Parcial,
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REFERENCIA; 19007-3-22.0442
RESOLUCION: RES T106T-3-223-2617 ool 25 de nowiombre oa 2022

For fa cusl 52 aprba ol Prajecty Genery ¥ se conpeeds [inancis de Urbanizaciin as Ja modalidad de
Desproln 3 18 UNDAD DE GESTION 1 Plan Parcial Mo, 2 EL CARMEN uivcach dento o ambia
i Pim die Qeolgnamvesi Jomar o8 Aode "Cogad Legae g Tovca”, pare ‘as predios Mannfizadss cam
fas divacclones LOTE A SIN DIRECCION LOTE &, LOTEBAC 183 TOABIN VG LOTE B (1) AY. 54N
ANTONIO TRAMD T AC 983 T0B3 ING ; LOTE 8 (21 AV 54N ANTONIT TRAMD 3 AC 183 70 B& 1M
£ LOTE B {3 A SAN ANTOMD TRAMD 4 AC 183 20 68 BN 3 AW SAN ANTOND TRAMO 7 AC
1B2 5TA 02 LOTE G KR BTA IB3 01, LOTE O (4] AC 183 57A 04; LOTE O 15 KR 57A 153 0 AL
BAv4CA SN DIRECCMON AVENIGA BOYACA AV LAS WILLAS NORTE AQ 183 79 58 IV 8,
INTERSECCION AV LAS VILLAE NORTE AC 183 7006 N 7: INTERSECCAW AV LAS VILLAS SL8
KR 57A 183 07, AV TrEASTA SIN DIRECCION AVENIDA TIBABITA: EL TREEBDL SIN DIRESCIOM
EL TREBOL, AV BOYACA SIN INFORMACIIN, A THEARTE SIN INFORMACION, te o Lotalvsd
e Suha, e psfablecen suf normag sehadficas  arguitecidniegy, 59 fan e abipaciones o congs
dal whamzedor eapansahh,

13,1, CARGAS LOCALES, Las cargas locales son |as estabiecidas en &l articulo 173 dal
Dwcretn Digirtal 038 de 2017, ouya consiruccian, dotacidn, entrege material y ransfersncla
eslard @ cargo de los proplelanas Wo wbanzaderes, |a8 cuales isndran nque Bar garantizadas
&fi & trdmite de ias respectvas oancies de whaniacidn,

Los suehs deslinados al cumpimiznis de cargas locales serdn igualmente vansferidas da
manera grabuits al Disirite Caphal ¥ su locsbzacion es la ndicada en los planos wrbanishicos
adoplzdos que haoen pade del presenls asts admeustrative,

Adicionalments, &l Pan Parclal Mo, 2 "El Carman’ corternols fuers de sy Ambiln e
planificachdn. 135 Biguientes cargas ocales 8 cango de las propietardios wo ubanizadeses:

1314, La gecucitn de la via Cale 183 (antes Qiagonal 184), cuyo trezade va desde el
gocidente de |a Avenida Boyach hasta el limile occidental det pedi identficads an o plana
urbanistics S32'4- 10 de |a Urbanizacion “San José Seclores 1 24, Las condelores de ssta
¥l8 s& encuentran sefalades on &l artizul 16 del Decrats Distrital 483 da 2021 “Subsistena
Vial - Malla Vial Local®, coma parte ded parfi vial stiplco de 13 Via Local 18 defmids en los
Flanos Mo, t de 3 "Plana Genaral de 1s Propuesta Urbana - Cuadre de Areas Gereral v 2 de
3 “Plano de Componentes Urbanos - Padiles Vales™ del Decrein Distrital 460 oe 2021, Su
gjecucidn debesd ser previa 3 (2 entrada &0 uso de |3 Supermanzana 1 - SMZ 1 con al fin de
garaniizar las conciciones de accesibilidad a la misma,

1312 La gecucidn de la obra denominads “Tulo 727 y §° ACusdess soben Gall 183
safalsda en la faclibfidad de senicios sxpedde por la Empresa de Acuedutla y
Alcanianiiado de Bogola-EAMB ES P segin ofcio Noo S-2017-07T635 del 3 de mayo da
207,

13.1.21, Las carges locadss defindivas serdn 1as resuflantes o2 (8 loccalizacidn procisa en los
piands whanistioes Rpronsdons por log curadares urbancs an lsa lisencias de whanizacitn
coTESpordientes

131EL Las carpas locales se enlenderdn cumpidas cuardo e haye cudmmado |a
gjecuddn de lss abras y doladones & cango del propietarie yo whanizador rEECONBADIE,
efectuada s enfrega material y tiulacidn o Disiiic Cepitel & bawvts de las entidades
compebenies, en armonia con o eslablécico an el Dacreto Diclrital 845 de 3015 6 |88 normas
que by modifiquen, adicionen yfo sustituyan, s cuales estarsn indicadas en las respedivas
licencias de urbenizacién, Lo anterior fambeén aplica para las redes secundarias y
domeclianas de secvicios pibbocs anle [a% respachivas empresas prestadoras,

13.2. BENEFICIO BASICO POR VIRTUD DE LA CARGA LOCAL. Cama cansocusncn dal
cumplmienta de las cargas leceles sefaladas en &l articun 173 del Dacreto Diskrital 038 de
2017, al propiataric wo urbenizadar igns Sereche a un indice bdsico da construcecidn del 0,20
sobve & Fea nela urbanizabla de la siguients mana:a,
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REFERENCIA; 11067-3-22-0462

RESOLUCION: RES T1007-3-22-2672 olel 2§ ol nowviambrg e 2023

Foria cus! se spvuena of Proyvects Ganeril i 5p concen Licencia de Lirbanizicides an fa medalidad oe
Oeswrole 8l UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parcial Na, 2 EL CARMEN yhizady danfro del dmdiio
dal Fisn de Crofemambento Jons! g Monte “Giudsd Lagos a8 Tores”, para las pracdios iderdficadas can
fa5 diracciones LOTE A4 I DIRECCIMN LOTE A, LOTE B AC 183 TO98 1K 18, LOTE B {1l AW 2an
ANTONIC TRAMO 2 AC 183 70 90 INE : LOTE 8 72) AV SAN ANTOMIS TRALD 7 AC 181 70 98 IM
% LOTE B {31 A SAN ANTOMO TRAMD £ AC 183 70 B8 IN 3 AV SAN ANTOMWO TRAMO 1 40
183 97A 02 LOTE C KR STA 18500 LOTE D (4} AC 183 578 04, LOTE D (9 ¥R 57A 183 03: AL

o BOYACA SIN DIRECCION AVEMIDS BOYACA A4V LAS WLLAS NORTE AC {83 7d 88 IV &,

NTERSECCION AV LAS WLLAS NORTE AC 183 70 58 IN T; INTEREECEIAN AV LAS VILLAS SUD
KR ETA 183 07 A\ TIBABITA 3iN DIRECCION AVENIDA TIBABITA: EL TREESL SIN DIRECCIOHN
EL TREBOL, A¥ BOVACA SIN INFORMACION, 4% TISABITA SIN INFORMACION, de fa Lacavdan
@8 Subs, & extabiscen sUr Aoetues whanlstioas v arguideetdnicas, == Han las odlirecones 8 cago
ol wrkanizadir respansabe,

| . Acwa Neta Tofal area
Hiidng Uso Aron G | \riantznt | Biskco | bhsiea.
| M2 [TF | Mz |
| WAL, | Vienda, cemeria senidcs |
UGL 1 ¥ia Equipamisraas 19308656 | 34844787 a.20 B85 688 57
- Dotrenales I |

|

Para la vivienda, comercio, servicies wWo equipamsiardos dolacionals el drea construida se
caicula con dred nela wibanizable, segun 13 establecido en el aticule 127 dal Decrete Distrilal
088 de 2017, rodficade por el anticulo 14 del Decrato Distrital (48 de 2018, adcionads paf
el artizulo 10 dal Decrsio Distriial 417 de 201 8.

133, CARGAS GENERALES. En concordancia con o dispussio ar el seiculs 34 del
Crecrato Distrital 150 de 2004 - POT y an & aniculo 167 dal Decreto Distrital 088 de 2017, &e
CArGaEs Qenarsies comespanden a aquellas caras que deben ser reparidas en escala da
civsdad debido al beneficlo general que praducen, ¥ cuyo coslo debe ser distibudo enire os
prepietarios de toda el drea baneficiaria de las mismas, mediants un sisterna que garantie of
reparn eguaivg da cangas v benaficioo,

Las camgas generales pusdan se asumidas volntariermers por Sercorcs Bpotantes a
proplesanos da auelos wcalzados al inferar del POZ Nome Chudad Lages de Torca® a
camble de los bensficos urbanistices edicionales al potancial basico,

Oe acuerdo con |o astablécdo en el Decrete Disirtal OBB de 2017, ins aportss de cargas
generales del Plan Parclal No. 2 El Carmen, para dar cumplimianto al reparo sgutatve de
cargas y beneficios son los sigusanies;

13.3.1. Apoete de suslos da cargs general o favor del Fidelcomize Lages de Torca de
acuerda con ke sefidlado en el Plana Mo 14 da 21 "Asigracidn da Suels de Cargas
Gengrales” ¥ an el aticulo 168 "Definicidn de Cargas Generales aplicables 3l Sivtama do
Repane Equitstive de Cangas y Bereficios Clucad Lagos de Torcs' del Decrsso
Cistrlal 098 de 2017,

13.3.2 Aporte de recursos en diners a Favar dal Fidelcamise Lagos de Torca para la
sjecsndn de las cargas generales sefaladas en el articulo 188 "Defrisitn de Carpas

- Generales aplicables al Sistema de Reparto Equatstvo de Carpas v Bensficios Ciudad Lagas

e Torca” del Decreto Distrital 083 de 2017,

13.3.21. Las ceorcanades o les susles de carga gereral del POZ Morte "Ciuded Lacos de
Torcs ", gue induyen las draas corespondenies a los suslos de earga genaral dal Plan
Parcial No. 2 "El Carmen”, se encusatran en el Cuadre Ansxg Mo, 2 del Decreto
Listrital 0% de 2077, medificads por o8 Decretos Distrtales 049 y 425 de 2018 v 417 de
208

134, AREAS LOCALIZADAS SOBRE MALLA VIAL ARTERIAL PERTENGCECIENTE A
CARGA GEMERAL. Bl Fidsicomiso “Lagos de Torca™ deberd adelantar e gestones
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REFERENCIA; 19007-3-22.0482
RESOLUWCION: RES 11007-3-22-2012 ga) 25 dw powienmbra de 2022

Per ia coal 50 apruele & Proyecto Geneval v 88 concacs Licensis fe Lirsamzassn & ia medaldad de
Dzzarmods o'z UMDAD DE GESTION T Flan Parcial Mo, 2 EL CARMER ubiicago Jenie def &l
ool Plars do Srdenamisile Zons! ol Marte "Clided Lagos an Tovea ™, 0are (08 Drecios imeriileadas sar
fas dirdeciames LOTE A SIN DIRECCHN LOTE A, LOTE BAC 182 7098 IN 16, LOTE B (1} AV SN
ANTORMD TRANC 2 AC 183 7098 INE . LOTE B {2) AV SAN ANTOMD TEAMS 3AC 183 70 88 Iy
5 LOTE B (1) AV SAN ANTONID TRAMD 4 AC 182 7080 I 3, A SAN ANTOMD TRAMD TAG
184 574 3. LOTE C KR 5TA 18501, LOTE O /4] AC 183 576 04; LOTE D 5] KR 5TA 10303, AV
BOvacA BIN MRECCION AVEMIDA BOYACA: AV LAR WLLAS NOSTE AC {83 70 98 1 &,
INTERSECCAON AV LAS VILLAS NORTE AC 153 70 §5 IN 7. INTERSECCION AV LAS VILLAS U
KR 57A 18307, AV, TIEABITA SIN DIRECCION AVENIDA TIBABITA, EL TRESOL SN DIRECCION
EL TREBOL, AV BOYACA SN INTOAMACION, AV TIMSAITA SIN INFORMACION, de ls Locafidad
0 Subd, se eembiocan sus Aormas orhaniiesl ¢ arquitccidnicas, se fjar foz obdgacianss & cago
D eartraniadar mapon s,

Sorrespandienies ante las entdades competeniss a fin de esabiecer les dreas definitivas da
a8 cargas panarales inealizadas dentro dal dmibiba del plan parcial

Para ol caso de los predios en cabeza de entidades pibiices, =i Fideicomiso Legos da Torca
deberd asumi (05 ScUerdos wo convenion requendos para su infervencdn, de corformidad
wan lo establecdo en el paragrafs 4 del amicuio 169 el Decrede Distital 0E3 de 20417,
modficads por el arlculo 22 el Decrelo Disirital 048 de 2018, articuked del Decreto Dislelsl
435 y articuly 15 @2l dacreto Digtrital 417,

En toda caso, en virud del pardgralo 2 del aricule 178 del Dacreto Distrital 088 de 2017, de
Ser mecesann, B Nouciaiz padr adouine b2 suslos, 3 travds de wa carvenio con el 10U
olrae enlidedes pibiicss, o8 scuerdo con jo prevista en i3 Ley 388 de 1937 § demés
nonmetiva vigerba

13.5, CARGAS GENERALES POR APORTE DE SUELD. Los duelos de la Unidad de
Gestion Lvbanistica 1 ol Pian Parcial Mo. 2 “El Carmen”, que hacen parte de [as cargas
penerales apficables al Sistema oe Reparo Equitativo de Cargas v Beneficios dal POZ Nore
"Ciudad Lagos de Tarea ", y gue en leg idrminos del ardiculo 176 del Decrelo Dicvital 086 de
2017, medificaca par el aniculo 24 del Decrate Distrital 048 ds 2018 son vadlidos por eoone
de sualo 8 cambio de unidades reprasentativas da aoone comespanden 3 ke EpUemes:

Mafla Vial Arterial ) [ 41755 |
| Awanida E'DPLTd — zu_m.ﬂ
Avanida Las Villas 5617405
Entarseccién Ay Las Vilas y Av. San Anteris Trama 1 3,859,02
Infersaccitn Ay Las \ilas y Av. San Antons Tramo 2 8E5.71

| Avenida Tibabita . 7.337,70

13.6. CARGAS GENERALES POR EJECUCION DE OBRAS, El propietario we urbanizados
rEspangaiie 4a |a Unicad de Geslion Libanialica 1 el Plan Parcal Mo, 2 "El Camer”, podra
transferic volunarismante recursos en dineng & fevor del Fiteicomso Lagos de Torca, los
cudles serdn destinadon para 19 ejecucidn da disefos, obras wio ke compra de predice o=
carga general & los que se reflers al aniculo 1BE "Defiricisn de Campas Geasrales aplicablas
&l Sistema do Reparta Equitalive de Cargas y Beneficios Cudad Lagas de Torea™ del Desrato
Disirtisl 086 da 2017,

Fara cada yni da |82 lisenciss de wbanlzacin corespondieries se detars acractar ants al
Fideicomnia Lagos de Tores 8l purie de oquiibio de ia Unided Funcional respecto al drea
ciyels g8 licenciamienta, denlra del plara sefalada an &l pardgrads 3 daol adiculo 170 dal
Decrele Distrital 098 ge 2017, medificado por el articulo 18 del Decralo Distrgal 417 da 2014,

1161 UNIDAD FUNCIONAL DEL PLAN PARCIAL Mo. 2 "EL CARMEN™ Dertro del Blan
Paszial o definiaron los términes ge ia Unidad Funcional ala que RAacE parle.
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REFERENCIA: 11001-3-22-0402
RESOLUCION: RES T1007-3-22-1812 dod 25 dn noviembees de 2023

Por I8 siral s aprusda &' Propecio Gemars ¥ 5@ concede Licencle de Lirhamizacian 0 (n madsddad oo
Desamoflo & la UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parcial Mo, 2 EL CARMEN ubicada dentre cdal drmbily
Sl Flan de Croeoammionla Jamal de! et ‘Cluded Lagus de Tome parg o aredias dendficacos con
das direemonas [OTE 4 SIN DIEECCIGON LOTE & LOTE BAC 181 70 98 1M 16 LOTE B 1] &v 34N
ANTORIO TRAMO 2 AC 153 TO 82 IN 6 ;| LOTE B (2] AV SAN ANTOND TRAMO 1A 153 70 a8 1N
5; LOTE B /31 AV BAN ANTONIO TRAMG 4 &C 189 70 80 1N 3; AY. SAN ANTONID TRAKMD 1 A5
183 S7A 0Z; LOTE C KA 5TA 185 0%, LOTE O (&) AC 1683 57A 02, LOTE D 15 KR 57A 163 O 4
BOYACA SIN DIRECCION AVENIDA BOYACA: AV LAZ WLLAE NORTE AC TRI 70 B8 IN B
INTERSECCION AV LAS WILLAS NORTE AC 185 70 98 1N T; INTERSECCIAN AV LAS VILLAS SUR
KR 57A 183 O7; & TIMARITA SIN DIRECCION AVENIDA TIBABTA EL TRESN BIN DIRECCION
EL TREBDL, AY BOYACA SN INFORMACZION Al TEASTA SN NFORMACION, oo fa Locavded
de Swba, 56 asishiacan sis normas arbenlElicss | anguitoofdnioss, s@ Fjae fos chigocrmnes 8 carga
diel webmaizadar maponsalia.

= La consbruccidn de la Avenida Boyaca enlre & Avenida E! Polo v la Avemida San Anicain,

- El punto de conexitn de 18 Undad Funcional con la red mairiz de acusducls de
infraestructura axisterde s8 propone con la valvula ubicada en l Auscpista Mode con
Avenida Tabitd aimentads por la red malrz consbtuida actusimenfe denominads
TIBITOC CASABLANCA y construccidn da la linaa Avenida Tibabea de 24 pulgadas
eagln factibiidad da servicios nimerc S-2017-077835 y dissflos conceplusies
presentados a la Empress de Acuedudo v Alzartarlizds 48 Bogota,

= El punto de Conexidn de fa Unidad Funcional con Akanlarilads Pluvial a ravés del
Caleclor que resulle de los disancs de 18 Av. Boyacd que se adelstan adualmants, este
colector antregard en el Huemeda Torca, De acuerdo al corcepto 5-2018-375815 de
EAAE. "El drenaje sanitania del PP 58 proyecis antragar en su totalidad al intercapior
Boyacd Orlental a través de dos entradas |ocaizadas 8 |8 altura da la Calla 183 por Aw
Beyaca y Calle 183 per Av. Villas® dicho intercegtar entraga al interceptor Fio Bogetd a la
alwa de i Avanids Polo can Aulopista Marte costada scadental

- En tode case para la habiltacién de ke Unidad Funcional del Plan Parcial No. 2 "Bl
Camen' se deberdn cumplr las condiciores provistas an el sdfeulo 170 dal Decrale
Disirital QB8 de 2017 modificado por o articuln 23 del Decreto Distrital 048 de 2018,
anticuls 5 def Dacrato Distrital 435 de 2018, articule 18 del Decrebo Distrital 417 de 2018 ¥
anticuly 1 el Decreto Dismtal 520 de 2015

Seglm lo dispuests &n el pardgrafs 3 del articulo 179 ded Decrels JBE de 2017, denlro da
fos tres (3) mesas siguientes a la expedcldn de la licercia da whanizasian, & dabars
allegar a este daspacho la cerifcacidn del punto de equilbnio de la Unidsd Funcional chal
Plan Parcisl N 2 “El Carmen” 18 cual deberd ser solictada por el Fideicomiso Lagos de
Torca a ke Secrataria Cisirital de Planeacian,

- Las condiciones de accesibdidad a ravén de la mada vial arterial v prestaciér de sarvicios
plblicos de acweducto y alcantaritade para i Plan Parcial No. 2 'El Carmen”, estdn
Sujstas a la eecucion de la respectiva Unidad Funcional aprobada per af Gomind
Flduciario Lagas de Torca,

El propiestano o whanizador d@al Flan Parcial Mo, 2 °El Carmen’ deberd sfeciusr los
procedimientos nacesarics con el fin de cbtener la carificasidn da punta de Equilibric s la
Unidad Funcienal por parie ce la Secretada Distrital de Plansacian,

13.7. BENEFICIOS ADICIONALES POR PARTICIPACION EN EL SISTEMA DE REPARTO
DE CARGAS ¥ BEMEFICIOS. Como consecuscla del aporie waluntarip de sweale de carga
ganeral o de ginero & favor del Fideicomiso Lagos de Torca pera la sjecucitn de cbess de
cmrga general, 48 ganeran aprovechamisrtos ubanisticas adicionales consistentas en metroe
cuadrados edmicabies, adicionales gl Irdics Bisioo do Constiueson.

Los mstras cuadrados de edficabidad adisienal a desarolia: e &l presente Plan Parcial, de
acuerdo ton los rangos establecidos en el articuls 188 dal Decretn Distrial 088 de 2017,
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REFERENCIA: T1001-3-22-0462
RESOLUCION: RES T1004.3.22. 3612 da! 28 de noviemdes de 2022

P i fupl 28 Sivueba B Fropacio Senaral ¢ 58 ganceds [isancin de Urbanizacisn an la medaidas de
Desarmidie 2 fa UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parcial Mo, 7 EL CARMEN vhicada dento de! ambia
I:'EJF!Im de Oeanarienia Zome de! Merme “Cludad Lagas ow Toma’ parg los predios denlficados con
los direosionas LOTE A SIN DIREGCION LOTE A, LATEB AC 1B3TORE W 168, LOTE S {1).AY, SAN
ANTONID TRAMD 2 AC 183 TOGSING | LOTE B (2) AV Saa ANTONIO TRAMO T AC 143 70 68 ik
5 LQ?EE (3] A% SAN ANTOMO TRAMSD 4 AC 183 70 BE IN 3, AV, SAN ANTONG TRAMD 1 AC
WH3 5TA 02, LOTE C KR 574 135 01, LOTED (4) AC 183 574 04; LOTE D /5] KR 574 183 03 AW
Bovasd SIN DIRECCION AVEMIDA BOYASH AV LAS WVILLAS NORTE AD 143 70 58 iy E
MTERSECC/ON AV LAS VILLAS NOSTE AT 181 70 S8 IN T ITERSECDIAN AV LAS Wil AT Sus
KR 5TA 163 07; AV TIEABITA 518 DIRECSION AVENIDA TEBABITA; EL TREAQL SiM DIRECCION
EL TREBGL, AV BOYAGA SIN INFORMACIHN, AV TIEARITA SIN BNFORMACEIN, da /s Locabgag
o Zuba, se ssiableren pug Apemas whanlslces v orguitectdnicas, s¢ fn Mz ebipacanas a corgo
o wrisnizador responashia

"Equivalencia de Unidases Represenialivas oe Apore en meiros cugdrades de edifcabiidad
adicional an wsos de wwiends, Somerdn, Servidas y Dotaclkonales *, exldn condicionadas o
iag Unidades Representafivas da Apcrie cenifcadas an forma definive por |a Secretaria
Distritail da Planeacin

13.7.1. UNIDADES REFRESENTATIVAS DE AFPORTE PARA EL PLAN PARGCIAL. Cus para
ol efesto, |a reglameniaciin especifica contenida en @l Decelo Diabial 088 de 2017 ¥ sus
modificecionss, ealabladid wa unidad de madda an la qua s represeatan log derachos
fiduciarios gue confioren fos Bpoties &n dinero Yo en nmusbles eleciusdos por fos
Fidsicomitentea al Fideleomiso POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca®, denominada Unidades
Represaniativas de Aporte, |2 cual establecs informaecidn comespondiarse 8l tpe da bwn
entregade & momenie dal dporie eleciuedy pof cuakuier fidsicamilente, 8l Fideicomiso
Lagae de& Torca, dentre 2ol contraie de flducia mensanlil. Las Unidades Representativas de
Aporte son aooescria @ los Sarechos fiduciarios de los fideicomilentas. & apartardes al
Fideicomisg Lagas da Torea en el marce dal contrals dé fducia marcand

En esie senbido, la Subsecraiaria de Paneacion Terrdional ge 4 Secreiarla Dstrilsl de
Plenaacidn axpidid ia Ressbucian Mo, 13459 dal 18 de agosio de 2021 a favar del Pairimeonic
Aulbnome dencemineto Hejyuelks Colembla 3 - Fidubsgetd 5 A, identficads con MIT
B30.055.857-7, promalor ded Plan Pargal Mo, 2 "El Cammen *, por medio de las cuskes se dio
aval @ ks cenificacicnes de Unidades Representatives de Aporte en Suslo, pere la
Asignacion ¢a Aprovechamiehioss Uibanisicos adicionales an el Pian de Ordenamlente Zonal
del Nore— Ciudad Lages de Torca, expedidas por la Sociedad Fiduciaria Bogots 5.4, an
calidad de voopra ded Fedeicomiso Lagos oe Torca Ma. 3-1-T5250

Guae e citade Resclucita No. 1349 dal 19 cie agosta de 2027, expedida por b8 Subsacrelana
de Flaneacion Terrilonal de la Secretaria Diskital de Planescsdn, avalo un botal de 280,403 85
Unigades de AprovechamEnio Urbanistico = URAS que seran aplicaas an el Flan Fardal El
Carmen, da & cuales 11E008,25 Unidades ds Aprovechamienta Urbanislico — URAS serdn
apicadas en & presents Acto Adminisireive, quedando un remarens de 181.507.40
Unizades de Apravechamiento Urbanishoo = URAS, tal comd s@ indica en el plano
urbanishca idertificads con al ndmers CUISS24-05, que hace pane del presente Ado
Administrativo y & siguienie cuadrm de #reas;

hemers e URAs Tital LR
Fansucn:
a Mingins :
t InmabRiare | pupad | Ranged | Aengad ann Tetal pov
Hean by | O6Tmd | imd & i -:_“'“
Vivienda VR
Comaies, |
IJI:a KET 1 “muuswﬂ 000 [l K Fl 0,30 u i o.0a EEETI:H
] g parmiene | 1
iz deinoional
Mrz  [vivessavis | oo oo | oo0 | am | om
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REFERENCIA: 11000-3-20-0452
RESOLLCICN: RES 170-3-23-2071 del 25 oo ngviambve o 2032

Por s cual 28 aprueba o Froyvecto Ganarsl i g8 concade Livarcin oa Urbenizsciin an la modaltad da
Oesamodo 4 4 UNMDAD DE GESTION T Plan Parcial No. 7 EL CARMEN ubicado deniro o) Smdda
clai Pan oa Mﬂwdﬂmwwnm the Tonca®, para ioF prodiof Ben ey con
fag dirscoiamed LOTE 4 SIN DIRECCION LOTE 4 LOTE 5 AC 181 70 88 (M 16 LOTE A {11 AY SAN
ANTOMO TRAMD 2AC 183 7O 98 IM 5 ; LOTE 8 (2) AL SAN ANTORYO TRAMD 5AC 153 TO 08 1N
5 LOTE B (5 AV SAN ANTOMNO TRAMD 4 AC 163 70 38 1N 3 AV S4AN ANTONIG TRAMD 1 A0
183 574 0Z; LOTE & KR 574 185 01; LOTE 0 (&) AG 183.57A Ok, LOTE 05 KR 674 182 03; AV
BOYALS SIN DIRESCION AVENIDA BOYACA: AW [AS WLLAS MORTE A0 183 7O 08 N B
INTERSECCION AW LAS VILLAS NORTE AC 183 T3 58 IN 7; INTERSECCION AV LAS VILLAS SUR
HF STA 183 0F) Al TIBARITA SIN DIRECCION AVENIDW TIBABTA; EL TRESOL SIN DERECCIGN
EL TREBOL, Al BOYASA SIN INFORMACIOHN, Al THEASTA SN INFORMACION, o s Locahdad
o8 Subd, se sstshlacen sus normas orbenlsiicas ¥ srquilecideicas, s fian (a8 sbgacones 4 cago
di urianzedar respensahis

Riming de LA Teotal URAS

Mazgud | Ramge1 | Hanga? | Ranga3 | Telbeer

Hasm 2y | 8ETm2 | am? o

C5

m.w (&1 ] . G.oo 900 Q.00 000

EErVicias i {ifla ] 0,00 Q00 a0 {ile ]
mquiparean.
Io detacianal

‘fwands VIP

(%44 IErdcics :||;|'|:| ago D00 £.00 0,00 0,00

MZ T sandcioe b 0 g 3337431 | novayy | 2B4AA A5 B2 A4
equizamaen-

MZ B svicioswio | OO0 | 3981320 | 443855 | 000 | sdehas
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REFERENCIA;: 171001-3. 220463

REZOLUCION: RES TI001-3-22-2617 oe) 35 da nowiembre de 2032

Por 5 cua 84 Aprueba ol Fropeclo Genernd ¥ se tanceds [imenci de Uramsiss s o7 la meslaldag de
Oesarsdn &l UMDAD DE GESTION 1 Plan Parcial Na. 3 EL CARMEN uivcada deniro owd Ao
oief Plan dig Ovdenamienro Zona! el Morte “Ciudag Lagos o Thvea™ para fos predies identifioadas can
las ofescignes LOTE 4 SIN DIRECCIBN LOTE A, LOTE B AC 183 7098 N 16 LOTE 8 {124 SAN
ANTONIC TRAMS 2 AC V83 70 88 IN 6, LOTE B 42) AW SAN ANTOAID TRAMD 3 AC 163 7 68 M
3, LOTE 8 {37 A SAN ANTOMID TRAMD 4 AC 183 70 88 [M 3, AV SAN ANTONIO TRAMO 1 AC
163 574 02, LOTE C KR 57A 18501, LOTE D 4 AC 183 674 04, LOTE O (5 KR B7A 983 03 AV
BOYACA SN DIRECCION AVEMIDA BOVACA: AL LAZ WLLAS MORTE AC 183 73 S8 N &
INTERSEC SN AV LAS WILLAS NORTE AC 163 TR IN T IWTERSECCRIN AV LAS VILLAS SUE
KR 57TA 18307, &Y TIEAB'TA SIK DIREGCION AVENIDA, TIBARITA, EL TRESOL SiN RECCION
EL TREBOL, Av BOYACA GiN INFORMASCION, &Y TIHASITA SN INFORMACION, de fa Locabted
o Subs, 84 exishipoan SUS ROMTS GrEanisioas p satesitnicas, o fan s chigacanes @ cago
o wrbanizadar meponsahip

Mineo de LRAL Teoli! Lk
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13,8, REPARTO EQIATATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS - UNIDAD DE ACTUACIGN
URBANISTICA O UNIDADES DE GESTION 1.

Dw genformidad con o esfeblecido por os artfowios 2 ¥ 38 de la Ley 368 de 13497, en
concordancis com Iy préviEla en los Decredos Distriales 100 do 2004 y 088 da 3097 v sus
radilicacones, Plan Parcial Mo, 2 "El Camen” esiablece mecansmos goe parantizan ol
sislema de reparto aquitativo de las cargas v los bereficos v B8 condiciones de parlisipacién
de las diferentes pantispes o aporiantas al plan parcial
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REFERENCIA: T1007-3. 220467

RESCQLUCION: RES 11001-3-22-1872 del 24 de nowiembre ds 3023

Fgr la cual 58 apuats & Proyecio Genevsl y 58 concede Licencla do Lirhanizasidn &s Ja modalidad da
Desancolla 3 ls LNIDAD DE GESTION 1 Blan Pavcial No. ¥ BL CARMEN wivicads dentro cal dmbits
e Plar de Oroenamiso Zonsl dal Norte “Cionad Lagod e Tonsa” oare ios pradiag daniicaces con
fas didocionas LOTE A 2IN DERECCION LOTE &, LOTE B AC 183 7088 1N 1B, LOTE & (1) AW S48
ANTORID TRAMD 2AC 183 TO B8N G ) LOTE B (2] AV SAN ANTOMD TRAMO 3 A5 483 70 8 1M
B; LOTE B {3 AV B4 ANTOWIC TRAMD 4 AC 183 7088 1M 3; AV SAN ANTONG TRAMD 1 80
183 574 OF, LOTE € KR 57A 185 01, LOTE O j4) AG 183 674 04; LOTE O {5) KR 57A 183 03 AL
BOYACA SIN DIRECCION AVEMDA BOYACA: AV LAS VILLAS MORTE AC 183 70 68 W §
INTERSECCAN AW LAS VILLAS NORTE AC 183 70 B8 IN T; WTERSECCION AV LAS WILLAS SUS
FR 3TA 183 07, AV TIEASITA BIN DIRECCION AVENIDA TIBABITA, EL TRESOL SIN DRECCIOHN
EL THEBOL. AW BOvACA SIN INFORMACION, AV TIBASTS SIH INFORMACION, de f3 Locakted
de Subg. se sstahiscan sus normas urhenlalicas y srquilectdncar, 5 Mas los obigecionss & cares
dei wriianiradar rasponsahie.

Far Is famin. &n al artisuls 58 def Decreto ditrital 468 de 2024, se daberming & régimen de

darechos ¥ osbligaciones urbanistcas @ cargo de s prepietanios de los precios eitfeln da
reparta, inchidos en el dmbile de aplicacion cel plan parcial.

13.8.1, D conformidad con |o establecido en el cronograma de secucicn dal Plan Parsal
Mo, 2 'El Carrran®, las Unidedes da Astuscisn Urbanisiica & Unidades de Gesaln y 2 e
desarollarén primero garantimando s ka elecssian de las cEgaE cirespandientes, confarme
#l repario equitstive de cangas y beneficios autarizados en el Decreta distital 459 de 2071

ARTICULD 14. OBLIGACIONES GENERALES DEL PROPIETARID Y/0 URBAMIZADOR.
Eon chligaciones del propéstaric wo wibenizador responsable, o del wular de la Boencia oo
urkansme respectiva, general o por efapas, lss susles es daben cumplir an los plazos que
&8 indican en [a presente Resolocldn vy son fundamentaiments |as requerdas para ba
realizacion y culminacién ded proceso de desarrolio por Urbanizacién, de confarmidad con lo
eslablecado an ks Decrato Nagianal 1077 ce 3015 articudos 2954145 226146 ¥
228147, el Ao 2261.238%y ol atlcuic 59 ol Decreto 465 de 2021, entre oiras,
las sigueantas:

14.1. Entregar maleriaimente y escriturar a fevor del Distrito Capidsl las dreas de ceslén
pdbhca abligatorias destinadas & espacio publco de acuerde con la condickonss
eslabiacidas en ta Loy 388 de 1987, en o Decredos Disiritsies 100 48 2004 v 845 da 2010,
8l presente Decreto y las demds normas vigentes sobre |a maleia, La entrega y
esoiuracion de las dreas de casidn plbics obligafora & nomibre sl Diirto se dad par
intermedio dal Departamento Administrativa de la Oefensoria del Eopada Plkliics « DADEP -
o ks gnlidad compelenta de acuerdo con la natwaera dal d4rea a ceder.

El propietario de los predics ¥ el Distrilo Capial @ ravs de 3us antdades compelentas
podran acordar la esrega anicipads de s dreas de cosidn pava espacio piblico y
equipamients comunal poblico en les férminos de la Ley 388 da 1087 v &l Decreto
Distotal 845 de 2018 o las nomas que lo deroguen, modifiquen, subraguen, adicicnan i
SUslEUyan,

14.2. Digefiar, construr y dofer las zonas de cesidn para parguss, producio del Procesg e
urbanizadon de asuerdo con la normetiva vipants v ks espacificaciones sus actablasca of
Irstitufe Cistrital parm la Recreacion v &l Deporte - IDRD.

14.3 Ejecutar la via Cabe 183 (antes Disgonal 184), cuyo trazado ve desds &l occidente da la
Avenida Boysca hasta ef Imie oocidental del pedfi identificado an @ plann whanistlico 5324
0 de la Lirbanizaclén "Sen José Sectors 1 g 4% conforme a las condiciones sefaladas en =l

" oo fican per o aneus 30 ool Decen 178 e 20
* Modficad p par o anicwio 34 dal Decreis 17 ge 70H

Yot co por ml arilculn P9 e Decreia 7 TED gy 2021
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REFERENCIA: 110807-3-22-0452
RESOLUCION: RES 11001-3-22-2872 def 2§ do nowiembire de 2022

Faria cial se spveha &f Prayecio Gacaral y s conrede Licensls de Urbanirssidn B0 ia madsidad de
Dasamole &l UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parciad No. 2 EL CARMEN ubicsdt Sarirs daf mits
del Fan da Orfersnianis Joas! dol Mo "Cucsd Legee des Torsa’, pama oS pradios iderifeachs tan
fas dimcciones LOTE A SiW DIRECCHIM LOTE & LOTE B AC 182 TO B8N 18, LOTE 8 1] A¥. 34N
ANTOMG TRAMOD 2 AC 183 T B8 IN8 : LOTE B (7F A S4N ANTOMO TRAMST 345 183 710 Q8 1IN
5 LOTE B (1) A SAN ANTONIC TRAMO 4 AC 182 70 85 N 3; AV SAN ANTOMO TRAMD 1 AC
183 3TA 02, LOTE £ KR 574 18509, LOTE O &) AC 183 878 04 LOTE O (5) KR 5TA 103 03 AW
S0YACY BIN DIRECCION AVEMIDA BOVACHE: AV LA WILAS NOSTE AC 183 7O 08 W a
INTERSECCION AV LAS VILLAS NDRTE AC 183 70 B8 N T INTERSECCION AV LAS WLLAS SUR
KR E74 183 47, Al TIEABITA SIN DIRECCIGH AVENIDA TIBABITA; EL TRESC SiN DIRECCION
EL TREBGL, A¥ BOTAGA S INFCRMAGION, AY TIEASTA S5IN INFORRMACION g8 I Locadged
e Subs = sclahlocon sus normad arhgiElisas mdricas: se s las ohfpacidnes a

ot ¥ aquifo carga

aricule 12 del presare decraln ¥ 4 Io0s ineamianios cua detarmane & nstEulo de Dosarmalis
Ursans - IDU y ol DCopartamento Admiristrativo de la Defensorls del Espacio Poblico -
DADEF. comp tbufas dal sugla donde ga dessrrallars asta obra

14.4 Ejecutar i3 obra denaminada "Tubo 127 v B* Acvsdusis sabre Calle 183", sefialada en la
faclibiided de sarvicios expedida por la Empresa 08 Acuadusdo v Alcarzarillisdo de Bopoas -
EAAD E.S P segln oficio N.° S-2017-07T835 del & da mayo 48 2017,

14.5 Ejecuitar las obras de forma fal gua se garaniice la salubridsd y seguridad de s
personas, asi como la estabiidad de los torrencs, eddicecionss ¥ elemeniss consitulivas del
Bspaco pubics.

14.B Ejacutar s chras de 13 mals vial local pumpliendo con of sorresgondiente pedil y las
especlicaciones bacnices gue sefale el [nafiiuio de Desarolia Urbano - 10U Las redes
locales y las obras de infraesiruciura de senicios pObicos domiciliarios se deberdn ejecutar
con sufeciin & los planos y demafios aprobados por las empresas de senvicios pablicos y
cumplands a5 aspeciitacsones tonicas definkas poriss ensdades cormespandieniss,

14.7 Implarnaniar b8 procedmiantos necessrias para mRimiear los impactes que las obras
gengran an medena emblentsl y de irdfica,

14.8 Construlr y enlregar & saliafsccion de l@s enfidades compelerces A abvas de
infragstructure vial & cargo del propictaric yo whanizador antes o8 que e proyectn, que se
podrd desarmallar en cuslrs slapess esnultbneas, enlre en opesacicn, can el fn de geeaniizes
ia= condiclonas de moviidad del Pian Parcial

14.8 Trarslene al mshtuto de Desaraily Urbant - 10U &l dereeha de deminic de los predias
eenlifcades con folio de maldada inmotsians Mo, S0M-20845402, S0M-20845403 y S0%-
20BABA04, lng cusles fosman parde del Srea requenda pars 1 obra pdbica Avenida Saa
Antanio -AC 183

1410 Dar clemplirdeno & ke planss  medidas exigidos por la Secratarfa Distrital de
Ambients - S0A ¥ pov 18 Corperaclon Autdnoma Regonsl de Cundinamarca -GAR, sn @5
redpactivas Aclas do Conceracidn yo resoluclones. qua farman pade imegral dal Dacreia =n
169 de 2017 sus Anexcs Mo 1 de 2y 2 g 2

1491 Oblaner 3 aprobscan por parte de 1z Seceataria Distriad de Movilidad del Estudio de
Trangi{o como meguisilo para & rdmite de 3 licencia de consinecion anie 8l Curador Lirkano
para los usos de comercs de gscals urbana y reelapoilans, y loa wece delacicneies de
ascala ubara y metrepoitana corespandiaries & squipamients piblico; ¥ curmplir iodae lae
acciones d= miigasan que como resutado del Estudia de Transite sean necesanias para la
specucion del proyecte aspecifico, inclidas aquallas awgencias sdicionaies a Bs minemasz
frevistas &n & numersl 2de| aniculo 99 del Decrsdo Digrital 088 de 2017 ¢ sus
medificacionss.
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REFERENCIA: 11007-3-22.0462

RESOLUCION: RES 11004-3-22-2612 dal 28 de noviambre da 2033

Horia cusl se aprueda 8l Fropects Senen! 50 coscwds Litencia de Urhinizacian e in medahdd de
Dasamollo 8 o UMDAD DE GESTION 1 Pian Parcial No. 2 EL CARMEN utvcats dantra dal dmbgn
dai Pian di Droenanisnto Zonal oo Novle "Ciudad Lagas os Torce®, Lz fos pradias Manffizados con
fis direccaanes LOTE A SIN DIRECCION LOTE A, LOTE 8AGC 181 TOSAIN 16 LOTE 3 [1) AV SAN
ANTUMC TRAMOD 2 AC 183 7008 IN B | LOTE & (7] &1 SAN ANTOMD TRAMO 3 A% 183 70 6E [N
B LOTE B (1) Al SAN ANTOMO TRAMO 4 AC 163 70 98 [N 3. AV SAN ANTORNTO TRAMD 1 AC
183 5TA 0T LOTE G KR O7TA 185 01, LOTE D (4] AC 183 57A 04: LOTE O 15 KR 574 183 03 AW
BOYACA SIN DIRECCION AVENIDA BOYAGA AV LAS WLLAS MORTE AC 184 TG 99 W B
INTERSECCION AV LAS WILLAS NORTE AL 183 70 B8 N 7: INTERSECCION AV LA WLLAS SLAR
KR 57A 183 07, AV TIBASTA SIN DIRECCION AVENIDA TIBABTA; EL TREAOL S8 DHRECCION
EL TREBOL, AV GOYACA SIN INFORMACION, AL TISASITA B INFORMACION, de 18 Locafidad
ca BLba, 58 asfabieien sus normas whan/icar ¥ anqutesidnices, = ffan s oligackanss & cargo
tha) arbamzador rmaponsahls.

14.12 Adelantar, o8 corformidad con o prevsto en el parsgrafio 3 del artfeuln 170 del
Deersto Distie! DHE de 2017, madficads P ol articule 16 del Dacrato Distrial 417 da 2018,
&l proceso de cadificacitn da la Unidad Funcional deatra de los tres (3} medes sipuicnies &
la expedcién oa la respectiva icencia v Bn caso da incumplimisnis opararg |l sandicidn
reeobutoria.

14.13 Realizar anie o entided correspondiante, ¥y de manera pravia al inicio de lEs
aciividades de Intervencin da lan espaties arbdress estartes en la Unidad de Ceastdn
Urbanistica 1 del Plan Parcial, el frémile de sprovechamisnts fecastal ¥ip COMpanEatdn
segin comesponda. Para ella, el propietario wio urbarzador responsshie deberd slabarar al
Flan de Aprovechamienio Forestad ¥ ef Plan de Compensacion, de acuesda con [a
narmatividad vigens

14,14 Cumplir con los pardmetros de Construcedn Sactanibls sefiaiados sn ol srticuls 12 dal
Dwcreto Distrital 088 de 2017, 22l como con los porcentajes minimos de dfea de cubierta an

cédpad natural © vegetaciin de acusrds con el uso de cada edificacién defisida en el
mencicnado articuia,

14,15 Implemerdar, do acuends con lo sefalads en 8 Asta de Concertacidn CAR de fzcha 21
de sepfiembre de 2020. lo esteblecida en el Dacrato Chatrial 348 do 2020 Por & cuval so
adopla & attvalizecidn def Plan de Gestidn miegrsl de Residuss Sdiidhs - PEIRS dof
Listrin: Caplal y se dictan ofas disposiciones” rspecio &l manefo infegral de nesiduos
sdiidos y e Resoluciin 472 oe 2077 P la cual 25 reglamenta fa geslidn infegral da
FESLBE ganeraniss &n las acinidades de construcnida y devovisidn - RGO y 88 aicfan olras
dispasicionas %, expedida por &l Ministario de Ambianfe ¥ Desarme Sesfemble, cuyo arflcwa
13 dispone que % . | Ef gran gemersdor dehard frmlar mplarneniar ¥ mantemar
aclsizads of Programa de Maraio Amblental da RCD. | ... )

14196 Contar san I3 liconda de consfuccids e la modatdad de demoician, y dar
cumplimienio & la reglamertaciin sobre Gestidn Integral de Residuse Cererados n las
Actividedes de Construccion v Demalicién, conienida an la Resslucidn Mo, 472 de 21T dal
Ministaric do Ambierie y Desamollo Sostenible, para efeclos de la demolcidn de s

estruciures exislienies en el Ambito de la Uridad de Gestidn Urbanistics 4 dal Plan Parcial
Ka. 2 "El Carmen"

14.17 Formuiar, implementar ¥ mantenar actualizado el pragrama de mansjs ambiental -
RCD. Dicho programa deberd sar presentado a la auboridad arbental competents con una

antalaciin de 30 dias calendaric 3l inick de las sheas para sU respaciivg seguimienla v
control

14.18 Ejecutar ios pascs de fauna en los cruces de las visg 12 ¥ 13 Tipo V-5 {eruce 2 en g
via 15 Tipa V-5 [oruce 3); en la vz 15 Tipe Vo5 icruce 4); |l oruce de las vias & y 6 Tipo -5
Lon |3 zona varde 1 (cruce B) v en las vizs 2 v 3 Tipo V-5 {cruca ), v en las vias Incades \ia
Ty Ma 10, Los gdisefos de estos pesos de Fung seguirdn log Wnesmisnios da los
articules 13, 17 y 57 del Daereto Distrital 388 de 2017, Asl mismo, &5 ooras de GCUpRCEm
dal cauce. especilicamantn Bs comespandiantes & 13 sstructum de anirgga e las aguas
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REFERENCM: 1007-3. 220463

RESOLUTION: RES 19004-3-22-1611 0%l 25 do noviombre oe 2022

Por [3 cod’ 4@ apets o' Propecta Goeesal i a6 poncode Linoncla oo Urbamessidn os la modalidas o
Opgarpio & iz UWIDAD DE GESTION 1 Plan Parcial No. 2 BL CARMEN whicado denlbo ded Ambin
o Flan e Drdonarmieno Zonal de! Merfe “Cudan Lagas o4 Tarca’, pavs o5 predios anifisados can
lap direcciones LOTE 4 GIM DIRECCION LOTE A LOTE B AC 183 TO 9B 1N 18 LOTE 8 (1) AV SAN
ANTONIO TRAMD 2 AC 183 TO 9B IN G - LOTE 8 () AV 54N ANTOWO TRAME 3 AC 183 70 08 1N
5, LOTE B (3] AV SAN ANTOMO TRAMD 4 AC 183 70 53 IN 3; A SAN ANTOMO TRLWA 1 AT
1B3 STACZ, LOTE C KR 574 185 01, LOTE D (4 AC 183 57 {4; LOTE L3 (5) KR 674 153 {3; av
BOvACA SIN DIRECSCHH AVENIDA BOYACA: AW L&S WVILLAS NORTE AC 18Y 7o 58 i g,
INTERSECCION AV LAS VILLAS NOSTE AC 181 70 08 1N 7 INTERSSCCION AV LAS WLAS S0
KH 6TA 182 07 AV TIHARTA SiM DMECCION AVENIDA TIBABTA EL TREAC SIM DIRECCHIN
EL TREBOL, AV BOVACA SIM IMFORMACION, A% TIEADITS SIN INFORMADION, & /& Lomidsd
de Sube, ge esfabecon soo normas whanistieed o arguiteciinicss, s fqan fas abligecionss & camgpo
dni wrhamiranr reaporsatie

lNuvixs del sactor narts, permilicd 3 coneclividad hidriulica v @l trdnsito de los peces o la
salida da mamiares y hepelos

14,79 Azl mismo s& deben curnplic con iss sigwanies ablgacines:

* Mantener en la obra [a heencia v Planos aprobados v exhibifes cuando sean requerides
por la aulongad compsianbe

= Disefiar v ajecudar iag sbras splizanda las disposicones de la normatividad vigerte, sobro
scceaibilidad para personas con movlides reducida

» Becutar 38 obias de ubangzacion con sujeckin & log proyecias Boniccs aprobados v
anirogar v dolar e Sreas pobiicas obselo de cesiln graduta con desting A wvias kocales,
equipamienios colectvaos ¥ eepscl pdbico, de asuerde con las especificaciones que fa
auwtaridad campelanla defina

= Incorporar las Arsas pablicas en la Escritura Pubbca de constfucidn de by uisanizaciin,
axpresando QUe eEe A WTglica cesin gratuita de las areas publicas obyato de ceskén al
Distrita Caphial, de acuende con lo eslablecids en el Decrefo 1077 de 2015 y en los Arlicules
275 y ATE, Mumeral 10 dal Decreto 150 de 2004 - Plan de Ordenamisats Terioral de Bogols
0LG. y Decreto Distrital B4S de 2019

# Instalar un aviso derare el Wrming de sececidn de las obvas, cuys dmensidn minima
serd de 100 cm. por 70 cm., Iecalizeda an lugas visible desde la via pdbiica mis importanis
gobra b cual fonga frene o limile ol deserrola sbjelo de fa Lisencia, de confarmidad conio
esipulads en & articulo 2.2.81.4.9 del Cacreio Macioral 1077 de 2015 En fa valla sa
dabsaran inclulr todes v cada unh g s aspecios conlenidas en ks Mumarales 1 al & dal
articula 2.2 8.1.4.9 del cilado Decreln.

= La vala o avisc g inslalard anles de incar cuaiguisr tpe de sbe. emplazameno de
campamenios 4 maguinaria, eplre offoe v debard parranacer instalada durars todo al
fimmgn de |a ajacucktn de i obre.

& Jus &0 caso que durante &f proceso de excavacdn o la ejecucian da la misma obva, Be
Heguen 8 encontrar elememaos qus hagan pafte d palimaonis a'quecligico de la Nackin, de
mrmackabs delia irdormarsa al Instituls Dmtsital de Patrimonio Cultural, a s auloridodss
chviies v pollelvaz v al Instituie Calombiane de Antropslogaa @ Historla, para implamestar
un programa da amuesicgia Premenliva gue permita evaluar los niveles oo aleclacion
esperados sabre el patdmonia arguecidgico por las miervanciones menconadas: &sl como
formildar y apkcar ks meddas de mans)o & qua haya lugar.

Cumnplir can |a istaidad de= cbbgacicnes confenicas en al plan parcal Flar Parcial Mo. 2 EL

CARMEN ubicade denire del dmbitc del Plan de Ordenamiento Zonal del Morte
“Civdad Lagos de Tonca", aprobado mediante gl Decnebs Disfrilad 460 de 2021,
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REFERENCIA: {1 001-3-22.0482
RESOLUCION: RES 19007.3-20. 2692 dof 25 o mraviasibie de 2022

For i cia! 55 aprueds & Pryacio Ganeral ¥ 38 concade Licencia oe Urbaniricds an fs modalidss de
Desarmoi a 3 UNTDAD DE GESTION 1 Plan Parcial No. 2 EL CARMEN ubicsdy dertro do! dmaito
gl Flan o Sroiemasrienio Zone! def Mars "Chrdag Lagos o8 TVca”, parg ios previes idenliizadsss can
Lag diraesiones LOTE A SIN DIRECCEON LOTE &, LOTE B AC 183 70 881N 18, LOTE B (1) A¥. BAN
ANTOMID TRAMO 2 A5 183 70 98 IN G ; LOTE & {2) AV SAN ANTONID TRAMY 3 AC 183 70 98 1N
5 LOTE 8 (3} AV, SAN ANTOMO TRAMD 4 AC 153 70 53 IN 3. AV S4N ANTOMND TRAD 1 AC
183 57A 02, LOTE C KR 37A 185 01 LOTE D () AT 183 57K 04; LOTE D (5) KR 5T 183 03; AV
BOvACd 21N DIRECCION AVENIDA BOYACA AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 58 i 8,
FNTERSECCION AV LAS VILLAS NORTE AC 183 TC 88 IN T INTERSECCIN AV LAS ViLLAS BUR
KR ETA 183 07; AV TIBASTA SN DIRECCION AVENIDA TIBABITA: EL TREBOL 5IN DIRECCIEH
EL TREBOL, AV BOYACA BN INFORMACIIN, AV TIBABITA SIN INFORMACIOMN, o8 & Localidad
o8 Sutha, s eslabiecen suk nofmas ubanisitos § arquitectdnicar, se fian las ablyaconss a cargo
el rlamzanty resgonsabe,

L@ presers Licenca no auloriza |8 Lala de acbows, Nl 13 inenensitn e slementos naluraes
qua fangan uh valar urbanistico wo ambiental, en cuye case requerts de los pemmisos
necesarics, en al avenlo de que |a autoridad ambiestal competanta ko ragquiers, confoeme 2 ke
previste por &l Decreto Macional Ma.2041 de 2074, Resoluciin 5963 da 2011 de |z Seemalaria
g Arribbante — S04 y & Jardin Botdnico.

Pardgrafo 1°.- De conformidad con lo establecido en & amlcule 2.2.4,1,7.1 del Decreto Unico
Reglamentasio 1077 da J015, con |a espediciin del Decrale Disirial 465 de 2024, no ee
requenra licencia da intesvencitn u ocupacidn del espacio plblico para ejecular las obeas da
espaco plblics previstas al interior del Plan Parcal No. 2 "El Casmen o para ejecutar las
obras que penmitan conactar la vies aprobecas & |a fcencia de urbarieason con las cemas
wlas o espacios pdbiices exislenies de propledad def Distrite Cagital

ARTICULO 15 REMISION A OTRAS NORMAS. Bl dicafs y consinicclén da las
edificeciones son de enlera responsabildad dei Constructsr, no obstanta, los Provyesdos
Arquisctonicos que s& disefien al interior de [a UNIDAD DE GESTION 1 EL CARMEN
ubicata deniro del dmbile del Pan Parcia Mo, 2 EL CARMERN ubicads demire del dmbito dal

Plan de Ordanamiantc Zonal del Norte *Ciudad Lages de Torea®, deben car cumpimisnic a
lae slguienies normas:

151. Remision a otras Nermas Comunas Reglamantarias,

= Shme resistencla, Reglaments Colombang o8 Conelriccsn SEma Resistante, NSR1D
canfarmade par |3 Ley 400 de 1987, medificada por la Ley 1223 de 2008 y la Ley 1788 da
2016 v por los Decretos Nacianal 526 de 2010, 2525 de 200, (92 de 7041 y 240 die 2012, e
Resolucidn 0017 de 2017 de la Comisitn Asesors Permanants para of Régimen de Corsifuc.
cion Skmo Rasstants y e Decredo Onico ded Sector de Vivienda, Ciudad ¥ Territeri 1077 de
2015 y sus Decrelos modicalarias.

* Microgonificazidn sismica, Dacrato Distrial 523 de 2010,

= Burones & hidrantes, Decrelo Distital 573 110 y Decrelo Distrital 428 /11, Decrete Nagio-
nal T07T de 2015 v « Reglaments Tésnico pars ol Sector da Agua Potable ¥ Sansamisnty
Basica - RAS adoplade por ka Resclucén Mo, (330 da 08 de |unis de 2017 ¥ sus medificasis-
nes.”

* Almacenamionts de Basuras. Se debe mpameniar un sisiema de aimacenamients da
Gasuras, con superficles lkas de fécl limpisza, dotadas de un sistema de ventiacién, suminis-
tre: de agua, drenaje v prevencsdn contra incandics, de acuerda con la normativa vigenie so-
bre gl tema & nivel disiftal v nacional, ¥ s&g0n lss carssianisicas qua determinain) lals) enti-
dadies) encargadais) de la adminisTacdn del sarvicio piblico de Aseo on sl Distril Cagilal
Dacrels Macienad 1713 de 2002 modificedo por &l Decralo MNaciomal BI8 de 2008 ¥ Decreln
Macional 1713 de 2002 modifcado por el Decreds Nacional 1140 de 2003 y compllagas por al
Dﬁtmu’nim del Sactor da Vivienda, Cludad y Temtario 1077 de 2015 y sus Decretos modifi-
caba

» Cumplimienio de las normas téonicas. Sobee el particudar &l arfcun 183 del Desrals 010
the 2012 dizpane "El articule 2 de 18 Ley 400 de 1007, quedara asf *{...} Paragrafo. En todo
casn, sahve disposicion legal én confrano, |es auloridadss miricisals y distriiales no podeén
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REFERENCIA! 11007-2- 220462
RESOLUCION: REF 11001-3-F2-2812 dof 25 ohe maviembre de 2027

For 3 cugl 36 SprUesa of Froyecin Genars i ta conoear Liencis 48 Urbanizaciin o0 i madalidad do
Desavrofo o i UWIDAD DE GESTION ¥ Blan Percial No. 2 BL CARWEN ubiceds dening el dmbia
cie! Man de Ordenamisuis Zove del Morte "Cted Lagcs de Toren’, para 103 prediss MantWicades son
fes e ceonss LOTE A SIN DIRECCIOM LOTE A LOTE & AC 182 T0 881N 16, LOTE B 1] AV SAN
ANTOMO TRAMO JAC 183 TO 8 INS | LOTE B &) A SAN ANTONID TROMD 2 A5 183 70 &6 1N
B LOTE 8 (3] AV SAN ANTOMIT TRAMD 4 AC 103 70 58 N 34 AW SAN ANTOMG TRAMD 1 AC
183 5TA 02, LOTE & KR 57A 18801, LOTE O o) AS 183 574 D4 LOTE D /5] KR STA 183 03 AV
BOYACA EIN DIRECCION AVENIDA BOYACA A\ LAS VILLAS NDATE AC 183 70 58 & 8
INTERSECCION AV LAY WVILLAS MORTE AL 163 7088 IN T, NTEREECCION AV LAS VALAS SUR
KR 874 153 07, Al TIEABITA SiN DIRECCION AVENIDA, TIBARITA; EL TREEQL SiN QIRECCIGN
EL TRESOL, AW BOYACA SN INFOAMACISH, AV TIRABIA SIN INFORMACION de ja Locandad
de Suba, 5@ aefshlecen sut normas urhanisleas ¥ acguiectdnicas, se fjan s sbipacones a cagy
e wianitadar espoassiie,

expedir nl exigh ol cumpimiento de nommas 16Cnca o g2 consirucclon dfarenies a las aproba-
o8 an msta Loy y an ks depasicionss que b reglamentan’

* Servickos, sequridad, confort y pravemcisn de incendine El digefa v corstruceian da
Izs instakscicnes interiones (senviceos contra incendio, sepuridad ¥ confort, a8l como loe e
08 pabicos de Acueducto y Alcamarillado, Energia. Teléfonos, Gea y Ases), son respansani-
lidad exciusiva del Constructar. por o tanto caberd gararitizar en el predio 1s eficients presis-
eidn inkerna de estes senicios. Tiulos J y K ded Reglamens Colombiang de Gonstruccian
Sismo Resitenis, NSR10 conformade per B Ley 400 de 1967, medificada pee b Ley 1229 de
2008 ¥ la Loy 1786 de 2006 v &l Decrefo-Ley 018 g 2012 ¥ reglarmantads por reglarsantadas
por los Decretos Macionaies 526 de 2010, 2525 da 2010, 092 de 2011, 340 da 2012, 545 do
2007 y 113 da 2018 y ka Resalucin 00 7 .de 20407 s |a Comisitn Asosora Parmaranba pra
&l Régimen de Construcclones Siema Resatenies,

& Manof y dispagicidn de secombros y dagechos de sonstruccion. Fesciucidn 1257 de
2021 por medio de |5 cual se modifica la Rasolcidn 0472 de 2017 de scbre la gestitn ime-
gral de residucs de construcchin y demalicion = RO dal Mirsteric de Ambiente ¥ Dessmolo
Sostenbla, Decrelo Nacienal 838 de 2008 y 2981 de 2013 compilados compiado en el De-
crelo Unico dal Sechar Vivienda, Ciedad y Tarmtono 1077 da 2015 Aficida 88 dal Acuarda
075 de 2003 y Acogrdo T35 de 2018 - Codigo de Polkcla de Bogotd D.C., Resclcion 1714 de
2015 de ia Sacreteria Digtital de Amibierde y demas normas concordantes v la Ley 1801 de
2016 ¥ sis modificaciones (Cadigo Macional de Seguridad v Sanvivencia Cludadana),

= Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE Mormas relacionades con las
distancias de segunidad y zanas de seridumorne, gue feben lenarss &9 chenta por pare de
los proyecliatas y de los Curadores Uriancs, en la aprobacion de proyecios gua g& disafian
an Zanat donds se eslablezcan redas de ararga de alta, media y baja tensidn. Resaleciin
Q0708 da 2013 dal Miniglers de Misas v Energla moddicada por as Reselucisnes BOSI7 do
2013, BOTES de 2014, 40452 <o 2015, 402548 de 2017, 41291 de 2018 y 40203 de 2021 ax-
pedidas por & knlstero ctads

* Raglamento Técnico de lemmacion ¥ Alumbrado Pablico RETILAP. Resolusiones
1B1331 de 1009, 1B02E5 de 2019, 180940 de 2010 $81568 de 2040, 182544 de 3090,
AB0NTA da 2011, 81872 e 2012 S0ABD0 da 2012 40132 do 2018 v 40531 ga 2021 da! Mirisle-
rio de Miras y Enargla.

» Licencias de excavaclén para Intervenir con obras de Infranstructura de Servicls
Poblicos y Telecomunicaciones, &l Espacio Piblico de Bogotd DC. Fesslucionss 113583
Op 2014 y 77021 da 2015 del nstiute de Desamalle Lrbano, 10U ¥ Resolucion 050 de 2015
del Institute Distria! de Gestidn ce Rissges v Cambia Cim&tico, IHGER

= Escrituracidn y enlrega de dreas do cesldn al Ddsteito: Loy 383 de 1957, Decrele Dislri-
tal 150 da 2004 - Pign da Ordenamends Teritarial de Baget DG, Decrate Macional 1077 de
2015 y Deereto Distntal 845 de 2019,

= Promocidn y eomercializacitn del Proyecin. Pars asios efectos, daberd lener &n cusrta
o eslabdacido en e Decreto Diswital 100 de 2004, por ef cual se compilan y aeiuelizen sspo-
ciciones ralatonadas con capiacldn de recursos gara of desarolo de planes y programas de
wiviends, adelsnladas par Orgarzaciones Populanes de Waiands v 58 eslablacen parceesjss
de obma para |a racicacidn de degunamios y cordiciones, para & aranck y comercalizacdn
de provedios Inmoblianos a trevés de ertidades fidudarias v Desmin 1077 de HME ¥ BuS
medificaciones,
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REFERENCIA: 1001-3-22-1462

RESOLUTION: RES TT00T.3-22-2513 ol 35 de noviembre oe 3027

Por la cusl se apruete af Proyacts Genersl ¥ S8 concave Licenas de Likantzacion an ls modafidad de
. Desaralo a g UNDAD DE GESTION ¢ Parcial Mo, 2 EL CARMEN wvhicedo denim del drmbila

doi Plan da Qrgenamésmds Zonay del Norfe “Cldsd Lagos oo Toma” para ok predios denifeacos con

fag dicoionaz LOTE 4 51N DIRECCION LOTE &, LOTE 8 AC 1837008 1M 15, LOTES (1] AV SAN
ANTOMD TRAMG 2 AC 185 TOGBIN & ; LOTE B () AV SAN ANTOMO TRAMD 34T 183 7008 1N
2, LOTE 8 (3] A SAN ANTOMO TRAMY 4 AD 183 70 80 1M 3 AV SAN ANTORGD TRAMO 1 AC
183 574 OF; LOTE C KR 574 185 01, LOTE D 4] &5 183 574 08 LOTE O /5] KR 57A 163 03 AV
SOUTACA SiN DIRECGION AVENDA BOYACA AV LAS VILLAS MORTE AC 183 7O 08 E:
INTERSECCTON AV LAS VILLAS NORTE AC 183 T4 58 IN 7 INTERSECCION AV LAS VILLAS SUR
B STALED OT; AV TISABITA SIN DIRECCION AVENIDS TIBABITA- Ei TREBOL Bid HRECSIGN
EL TREBOL, AL BOYMACA SIM INFORMAZION, AL TTBASTA SIN INFORMACION, da /8 Locsited
@@ uba, e establecen sus noenas whaslsticas y amutecidaicas. se ffan s cedgachres & cango
cal urbanveady responsabia

1E6.2. Para la correcta aplcacidn de las narmas establecidas en la presents Resoiucion, se
deban tener en cumnta las siguleniss nermas gerarales;

* Plan de Ordenamiento Teritorlal de Bogota D.C: Dwecreto Distrital 190 de 2004 y
aquellos que o modifiquen o complementian

* Egtacionamlenics y condiciones de disefio: Decreto Distrital 485 da 2031 y Decreto
Distrital 1108 da 2000,

* Nomas aplicables al espacio pablico: Resvucitn DU 4880 de 2011, &n &l Decreds 551
de 2007 sctualizado por el Decets 308 de 2018 v en el Decreto Distrtal 503 e 2307 -
Carlilla de Mobliady Urbano y Decreto Dafrild 190 da 2004 - Plan ds Ordenamisnts
Termiodal de Bogetd D.C.

* Entrega de Zonas de Cesion al Distrite Capital: Ariculn 117 de |a Ly 388 da 1857,
Decreto Destrtal 150 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terrtornal de Bogetd O.C, Decreto
Macloral 1077 de 2015y Daceto Gietrial B45 de 2018,

ARTICULD 16. IMPUESTDS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA
16.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

ez de conformidad con o depuesio en gl erticuls 62 @al Decreto 465 de 2031, por @l cual
Plan Parcial Mo, 2 EL CARMEN ubicads dentro del ambito del Flan de Ordenamients Fonal
del Morts “Ciudad Lages de Torea” y sa dicten ciras disposicicnes’, 5i se presanian hechas
generadones de plusvelia por [) cambio an la clasificacidn 8 suslo v cambla & madiicacitn
dal régimen y zonicacidn de usos del suely y (4) por incremento en la edificabildad. sin
emibargd ce conformadad can & atdiculo 181 dal decrets 019 de 2012, NO es exigible ol
eobrg de pariicipacitn on este efacts, por no esler Inscrito an &l falio de matricula Inmokillania.

. 5i por cualguier causa no se efectia &l page de la paricipacitn en plugvalla on ks
sfuaciones previstas en el Alculo 181 ded Decreto 019 de 2012, el cobro de la misma se
hard ekigitle cusnda sourra cualquisra de las restantes siluaciones previstas. En todo cass,
8 la causa &5 @ ne lquidaciin & Inscrpcion de is slusvalia, & Alcakis Mundzipal o Distrital
detard adalartar of procadimlents previsto er =l Adfeuls B1 o= 1z Lay 388 de 1947.
Responderd sclidaviamenie el poseador v propistario cusnds fuere el caso iPardgrals
Articuto 181 del Decretn 018 de 2012}

ARTICULD 17, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION.

De conformidad con lo establecido enoal Aficuls 2.261.4.7 dal Decrets 1877 da 2,015, =l
Titular da la Licencia ¥ Urbanizader Responsable deberd tenar an cusnta siguierntea:

+ La enlfega material de @8 zonas abjeto de casion obiigatona, asl como la eecuckn de las
ves ¥ doleciones a cargo del Urbanizador sobre talis zonss, e verdficard medante
inspeceiin realizade por la entided detital competenta.
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REFERENC!A,; 11007-2-22-0483F
REZCLUCION: RES 11007-3:22.2612 dal 35 dw neviembre de 2003

Porfa cupd 59 B0vrebe 8l Froyeclo Gerers! p 5o concede Lioeres o Lrbanizaciin e 1o medaidsd de
Duzarods a la UNIDAD OF GESTION 1 Man Barclal We, 7 EL CARMEN chicads dento dal Sméia
e Flan oo Cirdenamiesis Jonad g8l Woma “Clodad Lagas oe Torcs*, para a8 gredias idenificados con
feg dvpeciones LOTE A SIN MRECCION LOTE A, LOTE EAC 183 70 95N 16, LOTE & [1] A% SAN
ANTDNIO TRAMOD 2 845 183 Y0 58 ING , LOTE B (2] AV 54N ANTONTO TRAMO 1 AC 153 TO 52 1N
E LOTE B (3} AV SAN ANTONMD TRAMO 4 AC 153 70 08 1N % AV SaM ANTOND TRAMS 1AL
183 57A 02, LOTE G KR STA 18501, LOTE O (4} AC 183 57A 04, LOTE O 5 ¥ 57A 183 03; 4%
BOYACA SIN DIRECCION AVENIDA BOYACA, AW LAS VILLAS NOATE AC 183 70 928 N a
INTEREECCION A¥ LAS VILLAS NORTE AC 183 7058 IN 7 IWNTERSECCION ALY LA% WLl &5 S40R
KR BTA 183 07, AN TIBASITA SIN DIRECCION AVENIDS TIBABITA EL 7REA0L 38 DIRECCION
EL TREEOL AY BOYACA SiIM INFORMACION, AV TISARITA SN PNECRMACION, o 8 Leeaidad
de Suba, 56 eeisbiscan Sus narmax urhanisticss y arpudecidicas. so fian fas obigaciones a cargo
el whanizadar responsahls

* La diligencia de inspeccln 8 raalzera en la fecha que fie Ia entidad munispal o distital
regponsable de la administracidn y mantenimignio del espaco piblco v 5 levantens un Acta
o8 |B napeccidn suscrite por @l Urbanizadar § of funciansre que resresents a la antidad
rrunicipal o distrital competene. La solidtud escnta deberd presantarse por &l Urbanizader
wo el Tiular do la Licencls, & mas tardar denlro de los sels (6} meses siguientes al
vencimienta ded férmino de vigencia de |a licenca o de su revalidscitn, y se sefialars y
somunicard al sofcante |a fecha de la diligencia, deriro de los cinco (5) diss siguemes a
parir de la teeha de radicacdn de ‘s sohotud.

» ElActa de hspeccidn aquivaldrd al recibe material de [as zonas cedidas, y sard of modio
probatono para verfcar &l cumphrmierio oo las obligaconss 3 cargo del Urbsnizadar,
astablecidas en la respeciiva Licancle. En el svérta de verilcarss un incurmplmianio da las
chadss obigacianes, on el Aca 36 deberd dejar constancia oo las razones del
incumpiimients v del i&rmine que se conceds 8l Libsnizader para ejocular las obres o
aclvidades que le dan saluclon, plaze que o todo caso no podré sar irfarisr 3 quince (15)
dias habilas. Iguaiments se sefalard @ facha en que se levara a cabo la segunda visils, que
tendrd come finallded verficar que las obras ¥ defaciones se adecuarss a |s e=tablecidc en
la Licencia, caso en o cual, enla misms Acta s= indicard gue es procedenls 8l recibo de ias
Fonas de casian

51 efectusds i3 ssgunds wvisita =l incumplimients persists, = hard efsctiva la cordicién
resciutona de que rata el Ariculy 14 o8 @ presere Resalucitn v ea dard reslads 3 b
enlidad competente, dentro o o3 brea (3} dias hibides siguientes para gQue inicle las
geciones lendientes 3 sancanar la infracelin e bse demiroe de la Ley 810 do 2083 2 e
nerma qua fa atcone, mediigue o sustituya

PARAGRAFO: En las whanizaciones por etapas, la ejecucion d2 las obeas v dolaciones a
cargo del Urbenizedor se hard ¢ mansa preporcional al avance del Proyectio Uisanistico,
Los Municipios y Disirilos sstablecerin ke mecanismos y procedimianios pare asegurar el
curnplimignio da k55 obeae ¥ dotaciones a carge del Urbanzasdor

ARTICULD 18, Para todos los fines legales |as obfgacicnes del TRular de ia Licencls y dat
Ursanizado: Responsable, anumeratas 20 la presenie Resoducitn, esian referddas a os
miguientes documentas, los cuales hagen pare integoal de la misma:

# La soiciud de los interasados de agrobacidn de Licencia de Urbarzacion, radicada bajs
&l nimera de radicacion 11031-3-22-0482 del 01 dis jundo da 2022,

= Las Planos del Proyecto Urbanistice Ganeral de le urbanizacadn UNIDAD DE GESTION 1
Proyects EL CARMEN ubicada dentro del ambito de! Plan Parcial Ho. 2 EL CARMEN
ublcsdo dentra del imbite del Plan de Ordenamienta Zonal del Mo “Cledad Lagos
de Torca"," aprohbsdos bejo los ndmares de sechive CUISSX401, CUISENE0Z,
CUIEED-(3, CUISEDM4-24, CUISEZ4DS, CUISSH4-06 v e medlo magnétoos
correspondisre 2 5u archivo digital, radicadss con radicacian No. 11001-3-22-0482

* Los oficlog 3131003-5-2022- 105425 del| 32 ge abel de 2022 expadido por la Empresa de
Mousducts ¢ Alcamanllado de Bogotsd — E.AAB. ES.F,; Cficio Mo, 262086912 del 31 3o
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REFERENCIA: 110013200462

RESOLUCION: REE $1001-3-22-2612 del 25 de noviembre da 2022

For 18 cusl 88 aprumbe ai Proyacls Geseral y 5o concads Lisencla do Lirhanvzscidn an la modaided de
Dwsarala & s UWIDAD DE GESTION 1 Plar Parcial No. 2 EL CARMEN ubicada tantre 480 #mbiio
e Plen o Orpienarvenio Zams del Novfe “Ciuded Lagos de Toce” Dara Jos pradias dantifeacas fon
‘e dirdociones LOTE A BIN DIRECCION LOTE &, LOTE B8 AC 1B TOSE M 16, LOTE B (1) A SAN
ANTOWMO TRAMD 2AC 183 70 88 ING | LOTE B (31 AV S40 ANTOMD TRAMD 3 AC 109 70 98 1M
8, LOTE B {3) AV SAN ANTONIO TRAMD 4 AC 183 70 98 1N 3; AV SAN ANTONIO TRAMD 1 AD
183 574 02, LOTE ¢ KR 57A 185 01; LOTE O (d) AC 183 57A 04; LOTE D §8) R 574 183 00 AV
BOYACA BIN DIRECCION AVEMDA BOYACA: AV LAZ WLLAS MORTE AC 183 70 08 N 8,
INTERSECCIIN AV LAS VILLAS NORTE AC 183 70 88 IN 7 WTERSECCION AV LAS VILLAT SUAS
KR STA 183 0F, AV TIBABITA BIN DIRECCION AVENIDA TIBABITA: EL TREEOL 55H HIRECCION
EL TREBOL, AV BOYAGA SIM INFORMALION, AV, TIEAEITA SIN INFORMACION, do fn Lossidad
de Subs, ge astablocon sud noemas wrbanishoas y arguiteciomices, s¢ WA &8 CipEoanes @ caga
caf urbamnizadar responsahig

mayd de 2022, eupeditio por ENEL Codense S.4. E 5P Ofigo Mo, CO-003953-2002 del 23
da abiil de 20032 sxpedide par WANTI 5.4, ESR

= Las prayectos de redes que aprugban las diferentes empresss de servicios piidlicos v las
Caras 48 CoOmpromises respectivas, los disafios oe viss v rasantas dal Instliluis de Desarrolls
Urbang - IDU y ia nomenclatura que asigne fa Unidad Adminisira$va Especigl de C#lasim
Lhstnzal - LAECD,

= El Acla de Concertacion de lae asuntas ambieniales dsi Proyecio Plan Pareal No. 2 *Bl
Canmen® ded POZ Horle - Ciuded Lages de Torca, Resclcion DGEN No. 20207 101083 de
25 de noviembre da 2020 "Por medio de la cusl se declarsn cansertados los ssuntas
ammantakes del Proyecto de Plan Parcial Mo, 02 “El Carman® dal Plan de Crdenamients
Zonal Marta - POZ Norle “Ciudad Lages de Torca® de Bogotd DG, proferida gor fa
Comporacdn Autinoms Regianal -CaR »

» El Acta de Concerlaclén de los asunios amblentales del Proyects Flan Parcial de
Desamolls MNo. 02 "El Carmen® - POZ Norle "Ciudad Legos de Torca®, Ressucisn No. 0518
“Por medio de |2 cual s dedars concenadas |os asuntos ambantalss da! Prayects de Plan
Parcial de Desamollo Mo, 02 "Bl Carman®, proferda por la Secretaria Distrital De Ambients.

* Los Planca que conlengan of disefle del parque de cesidn gratutta al Distita, elaboradas
an coprdinacon con el Insttso Desinlsl para la Recreacén y el Depore - IORD, de
confarmidad can lo establecico en o Aticulo 256 del Decreto Ditrial 150 da 2004 - Plan de
Ordenamignio Tarstoral de Bagets DO

» Las pdizas de garantia exigidas per el Dacraio Distrital 588 de 2015 y Decate Distrial
502 de 2003,

* Los demds documantcs gue hagan parie del Proyecto Urbanistics que se aprugba ydeln
Licencia de Urbanizecion que se concads para el desarmslla relamdo mediznte B preserts
Resclucian, para of Dasarolle fanes veces ciada,

ARTICULD 18. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LIGENCIA y
CONDICKON RESOLUTORIA,

' Incumplimienic de las oblgaciones esiablecidas en la presantn Resoludin Y las damas
que &8 doriven del process de desarrallo por whanizaclon, oe acusrdo con o dispuasio an
s nammes vigenhes.

+ Toda Licencia de Urbanizacion se enfende condicionada al pago de las abligacones
fiscaias v tribUtarias que pesan sobre los inmuskles abjeto de'la salicihud, o que figuen
carga del Fropietario y Urbanizador Asl misme, se anbende condiconads & qus el
Urbanizador constituya les pdllzes v garantias de cumslimiento de sus abligacicnes, dantro
02 los plagas sefalades en la Licencia cenforme = o regiarmanios Que e axpidan para el
afmcio.

® 8l los plazos s vencieran sin gua se hubleran cancelads las obigaciones yio constitulde
las garanbios da que trata e inciso anteriorn, la condiclon se congidarars fallda y operara ka
pérdids de fusrra gjscutora de la Looncia, Bn sse casn, 8 el solicitanls nsisie en adelenar
&l preces de degsarrolo, deberd iniciar da nuevd B gessiones paes oblenar ls Llcsnss de
Urbanizacidn, sin que s=a posible taner en cuenta la actuacin surida antariarmenis,
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REFERENCIA: 17007-3.22. 0482
REZOLUCION: RES 11001 -3-22.2612 ole) 35 ae noviambre ge 2022

o e cil oF aprusta ol Poyeclc Gererad y 5e conceds Lisencis da UrBanizaciin en la modaiidad da
Desaviz a la UMDAD DE GESTION 7 Plan Parclal Wo, 2 EL CARMEN ubicada deelia fe! dmbio
ke FisA g Crdenavvesta Somd oa) Wome “Chadad Lagos ce Tarca”, pam jas prading sdeniificatos cov
fas dimcoionss LOTE A SIN DRECCION LOTE & LOTE BAC 183 70 S8 16, LOTE 8 [1) &¥ 34N
ANTONTD TRAMO T AC A TOBE IN 8 LOTE 5 {21 4V 54N ANTOMTD TRAUO 3 A5 183 70 68 1M
E LOTE B (3 AW 54N ANTONO TRAMS 4 AC 183 TD 28 IN 3 AV EAN ANTONTS TRAMD 1 AC
183 S7A 02 LOTE G KR 57A 185 01, LOTE O jd) AC 183 578 04 LOTE O j5) R 574 181 01- AV
BOYACA EIN OIRECCION AVENIDH BOYACA Al LAS VILLAS NORTE £C 143 75 20 v 8
INTERSECCION AY LAS WILLAS NORTE AC 183 70 B8 N 7) INTERSECCION AV LAS VILLAR SR
KR 574 183 07 Al TAASTA SIN DIERESSION AVENDA TIE&BITA, EL TREAOL 5N DIRECCION
EL TREEOL, A¥ BOTACA Sin IFFI:IHI'IHE-I-L‘.!H, Al TAEABITA SIN INFORMACHIN, de la Locafidad
da Suha, se selshlsen gue fosmas urbanisicas ¥ anmulecidnicns s Nan fa3 chigaciones & cargo
ol wiraniradar maconsalie.

» En nihgun case, ni squere cyands e Nteresado o Urbanizador inveqes o acredie i3
cafidad da crgsnizaciin popllar 8¢ vhienda, podrd excepluarss & ringuna enlidad o peracna
nmatural o juridica del cumplimiants de ks regusites v exigencias contenidas en la presesla
Resclucidn y en pericular en este Arlculp, toda vez que lo establecido en este Acto
Adminisi alivg, bene como finalidad la delensa de los infereses del Distrito Capital de Bogata
¥ de les parsonas gue adquisren o nmuebles que B2 SBgreguen y produzcan, como
raqulteds del process de Urbanizacidn

s [El presente acly edministralive queda somebdo a condicida resaluteria. de conformidad
cen B cpussio an el aricule 170 del Desrets distrtal 0BB de 2017, modificado pos el
aniculo 5 del Decrela Gistrial 425 de 2016 de scuerdo con e cual, dantra de |os tos (3)
messs siguenias & k axpedicién de 18 licensia-d= wbanizackin, of Fideicemise Lagos de
Torca deberd sobicitar a la Sacretaria Distrital de Pareacitn |8 cerficacdn del Punio da
Equilibrio de |a Unided Funcional del Plan Parcial Mo, 2 "El Carmen®,

ARTICULC 20. LOE DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

= El deracho & subdvidir, & parcelar o lotear ¢l terrena &0 I8 fonma pravista en = Plano
Oificiaf de la Urbarizacitn. Une vez reghsiracs la Eserilura de Consstucdidn da fa Uibarizacian
arke 3 Oficing o= Regisira de Insfrurmentos Pibiicos de Bogota DG, & la cual se
determingn [as dreas pdokcae objplo de cesidn y [as dreas privadas, por su bocakzacidn
firderaa, adquisfen e detecho a inigar las vemas o8l Proyecls respetlive, provio
cumpirants de |8 radicacién de los documendos a que se refiere & Articulo 120 de |a Ley
388 de 16987

+ El devache 5 gestSoner ia aprobacitn de ks mgamenios de copropiedsd o de propledad
herizental, eonfare & |28 nermas sobre la matena,

« El darecho & solicilar ¥ pesticnar licencies de construcckin de las edficaciones que
puaden ser levaniadas, com sweeidn 4 [As noemas especificas sobre |8 mateda ¥ los
reglamentos ¢ qua brate el oumearal eMerdor, & fin de que ssan des@nadas a fos usos
urbapas sermitidos por las nésmas normas

= Los demés que se desprendan &g 135 normas y reglamentas vigentes:

ARTEZULO 1. Ramitir copla @2 |la Ucenda gus s& concede una ver ajecufarada 7 @5
siguienies entidades: Secretana Disritsl de Planeasitn - S0P, Dedensoria del Espasio
Poblies; Instifuss Diswital de Recreacin y Desone - IDRD v o Fideicomiso LAGOS DE
TORCA

ARTICULD 2 Para afectos de o sefialads sn o pardgrafo 3 del Arfcule 181 del Dacredo

018 de 2012, remilir copéa de la prasens una vee eeculodiada a la Seselaria Distrital de
Flansachin — S0P
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REFERENCIA: 11001-3-22-0452

RESOLUCION: RES 11007.2-22-2612 dal 25 de noviewmibre de 3032

Poria ciral 20 aprmeba o Proveco Genaral p 8o concede Lisencia o Lihasieacids &a la madalicad dg
Dazarrol 8 fs UNIDAD DE GESTION 1 Plan Parcis! No. 2 EL CARMEN uhicads dantro aal dmben
cial Flan de Crisnamiante Zonal oe' Mar'e "Ciucad Lages da Torcs”, parg las preckas devificades con
fas dlraeciones LOTE A SN DIRECCION LOTE A, LOTE B AL 183 70 96 1N 18, LOTE & [1fay San
ANTORNC TRAMD 2 AC 1BZTDSA M B - LOTE 5 /21 A% SAN ANTOMO TRAMO 3 AC 182 7080 1N
& LOTE 8 (3) AV SAN ANTONO TRAMS 4 A5 183 TDOBE IM 3; AW SAM ANTORD TRAMO I AG
183STA DL LOTE CERSTA 185 01, LOTE D 4 A 983 57A 04 LOTE D [5) KR 674 183 03 &V
BOYACA SIH DIRECCION AVENIDA BOYACA, AY LAS VILLAS WORTE AC 7831 70 98 IN a

AV LAS VILLAS MORTE AC 1817098 I T, INTERSECCICN AV LAS VLLAZ 508
KR 5TA 183 07, A TIEABITA SiN INRECCION AVENIDA TIBABITA: EL TRESOL SIN FRECSION
EL TREBOL, AV S0OTACA SIN INFORMACION, AV TIBAETA SIN INFORMACKIN, o f# Localded
da Swha, 58 Eafadlecsn fus parmas urbanistioas p argulecidnicas, se e s obigecknes 8 cana
dal urbanirador msponsakde.

ARTIGULD Z3. Lo pesente Rascducdn debe nolificarse do manera slecirfnica en ios
Wrmines del arficuo 4% del Decrete 231 de 2020 y contra ella proceds &l recurso de
reposicion ane esle despachs y de apelacidn ante la Subsecreéera Jurldica de |3 Secretaria
Distrila de Planaacsin, dentro de los diez (10) dias siguisntes a ta notificacidn (ar. 78 dal
CRACA). En &l evento en qua la notificacién o comunicacitn ro pueda hacerse de foema
elecirdnica, 82 saquird & procedimients sefaadn en |os articulos 67 y slgulertes del Cadigo
de Procedmisnts Administativo ¥ de o Sontancipso Administrativg = CPAGA,

HOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE,
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Referencia: Expedionte Mo 19001.3.22.0482

RESOLUCION No. RES 11001-3-23-0493 del 15-02-2013

Por 1a eual sa cornge 18 fecha de eieculona de ta Reschucion Ned1001-3-22.2812
expedida el 25 de Noviembre da 2022 y ajpevtonada al 1 de Disiembe do 2022

LA CURADORA URSANA 3[P) DE BOGOTA D.C.
ARC. ANA MARIA CADENA TOBON

£ uso de sus ficullanes iegales, en mspecial (as que canbene as Leyas 188 de 1597 y
810 de 2003, el Decralo Nagional 1077 de 2015, y sus modificatonos, 8l Decreto
Distrils 027 de 2023 y

CONSIDERANDD

Que para los predios ubicades en el LOTE A SIN DIRECCION LOTE A, LOTE B AC 183
7008 N 18, LOTE B (1) AV. BAN ANTONIO TRAMD 2 AC 183 10 0B N 6 LOTE B 2
AV, SAN ANTONIO TRAMD 3 AC 183 70 OB IN & LOTE B (3] AV, SAM ANTONID
TRAMD 4 AC 102 70 08 IN 3; A, SAN ANTONIO TRAMD 1 AC 183 574 02 LOTE C
KR ETA 185 01; LOTED [4) AC 183 574 04, LOTE D [5) KR 574 183 03; & BOYACA
3N DIRECCION AVENIDA BOYACA, AV, LAS VILLAS NORTE AC 183 T 98 IN B,
INTERSECGION AV LAS VILLAS NORTE AC 163 70 B8 IN 7. INTERSECCION AV LAS
VILLAS SUR KR 57A 183 07, AV, TIBABITA 518 DIRECCION AVENIDA TIBABITA, EL
TREBOL SIN DIRECCION EL TREBOL, &V BOYACA SIN INFORMACION, Av
TIBABITA SIN INFORMACION de fa Localidad de Suba. esle Oespache expidls o las
Hquanies sociedades. CONSTRUCTORA BOLIVAR SA con NIT 8805134931
FEESENiada |egaimente por el sedor CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO.
identificaca con oédula oe cludadania No. 19 262 328 en calided de Fideicamilente de los
Fideesomisas HAYUELOS COLOMBIA 4 - FIDUBDGOTA 54 COHERPA INGENIERDS
COMETRUCTORES SA.8. can MIT BEC.E13,B57-7. en calidad de Fldasicomalenle dal
Fdescornisn HAYLIELOS COLOMBIA § - FIDUBOGOTA 5.4, represaniada legaimanio
porel sefar WILSON RAMIRD LEON CLBILLDS, igenlificade con caduta de ciudsdanis
Mo. T8.365.134; CONSTRUCTORA HAYLELDS 54, con NiL BOD.DBZ.726:7, =n calidad
pe Fidecomilante del Fideicomisa HAYUELDS COLOMSIA § - FIDUBDGOTA A,
represenfaca legalmente por el sefior CESAR CERDUERA TAFIERD, iemificado con
edoula de ciudadania Mo 19,262 328; CONGAY 54 can NIT. B60 07T 014-4 &n calidad
ge Fuescomilente del fidelcomiss MAYUELOS COLOMEIA S-FIDUBOGOTA E
FEprERENLaca legalmenta por k@ sefiora MARIA CECILLL CARRILLO DE Eﬂ;:é%f: *"ﬁ?_
idenlifizcada pen cedula de cudadania Mo 3BE9EE130; INVERSIONES ALCABANAT
con NIT. 500,208, 146-3, en calidad de Fidelcamiterte del ldeicomisg COMSTRUNDUA ’
representaia lsgaimerce por el sefior NELSOM JAVIER AVILA ROJAS, dentifey ]
cédula da ciudadania Mo, 79,650,646, sociedad que 8 Su vez achua como apaderadal o ~
especial do las siguisnies sooledades: ARKETIA 5AS  com MIT BA0 80T ”D:g:;%'km-:r"j}:’/l
ealidac de Fideicomilente del fidetcomisa CONSTRUNOVA, represartads legaimante gar—

el sefigd RAFAEL POLAMNIA CABRERA, idendificads con cédula de ciudadanla Me.
19.23E44); CONSTRUNOVA SAS con WIT BO0.990.263-6, en calidad de
Fideicomienta oel P.A 3-1-1-18334 CONSTRUNOVA, representads legamante por Ig

seflora AMPARD GUTIERREZ ACURA, identficada con cadula de cisdadania Mo,
35331405, TERRA 360 CRADDS 3.4, con NIT, 901 O3B TAT-0, en calicad da
Figeicomients del fdeicomeso COMGTRURNOVA, representads legalmesie por la sencra

LILIANA ALARCON MARTINEZ identficada con caduls de eidadaria Me. 83 500,981 ¥
AMORES MOGUERA RICALRTE, ienidicads con codila de ciugadanla Ne. B 503 B34,
Actuando en calidad de representants Iagal suplente de scuerdo con b sefialade &n &l
Cenificads de Enstencia y Represertacion Legal de FIDUCIARLA BOGOTA S 4 con el

WIT 800.142 383-7, expedido por fa Supeintendencia de Financiers de Colomiia,

vocers del FIDEICOMISD LAGOS DEF TORCA-FOLUEOGOTA idenbficado com NIT

B30 0S5.897-T, comstituide mediante cortrate de Eldusia Irrerrocable Mo, 31-T5204




RESOLUCION Mo, RES 71001-3-23-0493 del 15-02.2037

Par la cwal se corige In fecha de ejecalona de 3 Resolucion No 11009-3-22.06432
axpadins ¢f 28 de Moviembre de 20022 y wieewiorioda el 1 gde Diclembre de Fi T

soliclaren la aprobacan del Proyecth General y Licencia de Urbanizacite en |a
motalidad do Desarea gl Desarollo EL CARMEN UNIDAD DE GESTION 1 clorgads
medianie la Licencia No 11001-3-22-2612 el 25 dis Novembre de 2077,

Que el apaderade dentro del ¥dmite eglicstd a gste Despacho, ip COMEccidn an cuanla 3
la fecha de sjacutoria del Proyecio Gereral v Licanca de Urbanzacdn o (s modasda
e Uesarrolla del Desaralis EL CARMEN UMIDAD DE GESTION 1 olargada madinnks
fa Licencia No RES11001-3-22.2512 dal 25 de Moviembre de 2097

Que una vaz revisada 1a notificacion del acls BEMIMEIrANivE, 58 evidencd que la matma
88 alpchid &l 1 de Diciembra da 2022 a0 emoafgo, el apooerado no renEnod 8 BImE s,
Far i que a fecha de apculans s coresponds al 1 da Cisembre de 2022, siro al 18 de
Dlciembre do 2022

Uue &l aniculo 45 del Cédigs de Fragedimiento Administrative v de o Contencioss
Adminisiralive dispong que “En cuskuier femps, de oficio o o peficidn de parfe, se
podrin comegir fos eroms sinyements fonmales cenfenidos g0 laE ackon BOmimEiEIvD s,
¥ Sean anlmélices, de dipiacdn de banseripcion o de omisign e patabras En g
50 13 covTECn devd lugar a cambiog

Cuwt lag cormecoones solicitadds son procedenies ¥ ro cambian ¢ senhoo maleral de la
decizlin,

En virlud de & anfedior, i3 Cwadora Umars 3P de Sogots, DG, Arg, &MA MARIA
= ZADEMa TOBEON,

RESUELVE

ARTICULGC 1. Corregif [@ Licentia No.RES 11001-3.22.2612 del 25 de Naviembre de
2022 I cual gorcba el Proyeclo General y Licencia de Urbanizacion en
la medalidsd de Desarplly ol Desarralla EL CARMEN UrEDaD DE
GESTICN 1, en cuanlo 3 |a fecha de ka sjecutaris 15 cual cormappende al
19 de Diciemnbre de 2022, vancido &l tarming de Recores sefalzda an
B amiculs 48 del Cidigo de Procedmiento Administalive y de Io
ConiEnciosa Adminsiratvo

ARTICULD 2. Los demis aspaciss conienides an la aprobacicn det Frayeclo Genesal y
Licencia de Urbanizacidn en |3 rodabdad do Desamsils del Desasallo
EL CARMEN UNIDAD DE GESTION 1, olorgada mediante la Licansia
Mo.RES 11001-3-22-2612 del 25 de Noviembre de 2022, s maniiznaen

ARTICULO 3. Conlra el presenle acha na procede Recurso
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Arq. ANA MARIA CADENA TOBON No. DE RADICACION | PAGINA
St 11001-3-22-1243 | 4 7
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