.

3. Representante legal de la persona juridica

4. |dentificacion del repre

e inmuebles

|yt SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA o il_i .r-:‘_l
k4 ” Z_; 5 d ?
RADICACION DE DOCUMENTOS g -] 3 :
Acaoamavor  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA -~ 3 8] 7 : \
I AATE FARTAT g (p FEOER o R 3|
En cumplimiento a lo dispuesto en el arficulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo = ::é o o e = 1%
0019 de 2012, presentada la de los di conforme con las farmas propias de su expedicidn, se = =5 F = i EF fim!
enlenderd que éstos han sido debidamente radicados. ienaci rd iniciarse = =& = % t =5 &=l
I 15) dias b iguisnte. I de conformidad con el arficulo 1 del Decrelo % E; b LD B oy = i v
Reglamentario 2180 de 2006 y ¢l articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 S 1 =£E [ J. s = -Cé i
Sin perjuicio de lo anlerior, la 5 ia de | én, Vig y Control de Vivienda, revisara los documentos "i F{r él = ae i: f% e b | .
radicados y en caso de na encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que f_;—{ B 2 o5 B H 3 ¥
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de at ‘;‘ = g E s = - \
conformidad al articulo 2 del Decrelo !eﬂlnmnnlsﬁn 2180 de 20086, B P'.= E == 35 ? : x E 1
INFORMACION DEL SOLICITANTE B2 = R = | _
- - s n '~ T W T
1. Solicitante: Nombre de la persena nalural o razén social - E}Idguﬁ 3 GE 5 ~— Numefp/
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. BST == N 9015217.938-4
.

DIANA CAROLINA ALMONACID RONDON

52.690.372° =

E 2018184~

6. Direccién

Calle 93B No. 18-12 / Of. 207

7. Si autorizo a ser comunicado y/o no!ﬁﬁoa! Cn@@mmm: g
dalmonacid@m J g =

o

INFORMACION DEL PROYECTO DE

9. Nombre del proyecto de vivienda

RESERVA CENTRAL

10. Etapa(s) g‘%a esla radicacis
Bloque(s). Eeﬂﬁf{as). elc..
*  ETAPA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacitn;

42 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

-

con precio mayor a 175 smmlv

12. Direccién del proyeclo (nomenclatura actual)

AC 22 No. 45-50 / CALLE 22 BIS No. 45-51

13, Localidad — UPZ
Teusaquillo - UPZ 107 QUINTA PAREDES

14, Estrato
4

15. Numero de garajes (Visilantes mas Privados de la etapa de esla radicacién)

60

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejeculoria Curaduria

17. Licencia de construccién

11001-3-22-0976

Fecha de ejecutona Curaduria

19-jul.-2022 3

18, Area del lote segun licencia de construcfjﬂn {m?)

3.169,00

19, Area lolal de construccid
construccion (m?)

18.198,02

n, segun la licencia de 20. Area a conslruir para esta radicacion (m?)

5.744,94

21, Afeclacion por fendmenos de remocién en masa
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién

22. Avance fisico de las obras
de miligacion del riesgo 0%

23. Oficio del aval, con Radicacién
Ne 2-2022-

24, Chip(s)
AAAD2110SXR / AAAD182CTNN

25, Matricula(s) inmobiliaria(s)

50C-1758466 / 50C-1786770

26, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos

27. Indigue la fecha aproximada de enlrega del proyecto.
0% $0 30 ene 2026

28, Eslard sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimera Fecha Notaria

Sl
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura namero Fecha Notaria

Sl 2 4809 07-sept.-2024 73
30. Exisle Patrimonio aulénomo fiduciaria? Entidad Fiduciaria - Escrilura o Contrato Fecha Notaria

ALIANZA FIDUCIARIA 7 "2'-';‘;: 03-dic.-2019 42
31, Tiene Fiducia de administracién recursos? Enlidad Fiduciaria Conlrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl ALIANZA FIDUCIARIA 4809 15-mar.-2022  15-mar.-2024  15-mar.-2025

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de lalicencia urbanistica y de los planos aprobados.

Copia de folio de malricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objelo de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea supenior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen <! contrato.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lole o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del lerreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de |a buena fe (Ariculo 83 de Ia Constitucion Politica)

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

1400020240007

FECHA

2 5 ENE 2024

del

DIANA CAROLINA ALMON!

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o a

derado

a persona natural o juridica queda habliiiéaadpara ejercer la aclvidad de
,/ enajenacion de inmuebles destinados a vivien

2015,

a de que frata el Articulo 2
.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

15 FEB 2024

a partir del dia:r\

ML

Nombre firha de
ue otorga el consecutivo
4 r%_ o

ecreto Ley 2610 de 1979, %ei /cu
r{) |

funcionario
la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia
arriba indicada, es decir, a partir de los qui (15) dias habil
2610/79),

Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones admi

ativas comespondi

» €l solicitante sdlo podré acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
posteriores a la aprobacié

de la radi

iGn. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

Los presentes documentos eslaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de gue sobre ellos se efectien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Adiculo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de |a Resolucién 927 de 2021.

PMO05-FOB6-V14
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

“GCHITANA O HAUAT

FORMATO DE REVIS!ON DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:
Nombre del Proyecto:

‘l‘ht’n

de Vmu\rc’ro:, Centrad a8 -

elexwy Qentral ' Elapa 2.

1. RADICACION.DE DOCUMENTOS

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracién
de los negocios de enajenacion de

escrita que indique que para el caso no aplica, Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s).

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE| N/A| OBSERVACIONES
: . Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en o
Registro como enajenador SIDIVIC. - -
- . Verificar que el proyecto o ctapa que se esta pregentando no tenga radicacion de s =
Badlicaciones anteviones documentos vigente (Ver SIDIVIC). ‘ -
) o 2 Expedicion no debe ser superior a 3 meses. ~
Cxtilicade de.tadiniany libertad dcl Ausencia de afectaciones o hmitaciones al dominio (embargos demandas, afectacion| -
inmueble en el que se desarrolla el familiar) I'd
L El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. I
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, /
vinculacion como beneficiario de drea ¢ documento que haga sus veces, 0 comunicacion

inmuebles con los adquirientes.

Aporta modelo de minuta de escritura. Debr. corresponder al proyecto, identificar al (los)

|enajenante(s).

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM035-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor e$ entidad crediticia.

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado  por  hipoteca.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

nadyuvancia del titular del dominio
»rreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencion de' coadyuvar. Va del (los) T.ltular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio sunplc

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccion, ventas financiccion, coherencia de los datos, finmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FOI21 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien eiabora,

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

de ventas, con sus soportes.

Contratos {iduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracién de renta Gltima,

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador,

Licencia urbanistica (urbanismo y/o

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por Tenémenos de

con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

remocién en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar|

construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 yentre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones vy
prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas gencrales y especificas, y/o en el marco nonmativo la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si ¢l predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdirecciér. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica,

de 2022
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Con base en la informacion aprobada en Ia licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion

junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccion.

Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio yfo
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

PMO05-FO138-V11

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTAD.C.
EETHITARIA UE HADITAT

En casos de afectacién por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencién y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.) )

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por ;
todos en la misma hoja. V

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. -~

Formato PM05-FO086 Radicacién de |Pecumentos debidamente firmados.
documentos. ~ Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pégina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisién CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada,
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de I

actualizacion se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocién en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que correspanda, sobre Ia fase II correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida
justificacion y firmado por el Representante Legal.

OBSERVACIONES:

- |\
PROFESIONAL QUE REVISO: -\ Yoo - NAMasla atmento co: Ml =
Fecha de verificacion: qﬁ’\m%‘?iq ‘ & m 'i-“iﬁﬂ?dzel“ﬁrlbfce‘sionnl: 3 K_‘ RIS

RADICACION COMPLETA:

SOLICITUD INCOMPLETA:

Yo, actuando en cardcter de solicitante del tramite de la referen
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a adjuntar los docu

cia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
mentos necesarios en los términos previstos en la ley

Firma:
c.C:

Nombre:

PMO05-r0138-V11 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www habitatbogota.gov.co Péagina 2 de 2




La validez de esle documenta podra verificarse en la pagina cerificados.supernalanada.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

-SNR sz CENTRO L

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240118753187881120 Nro Matricula: 50C-2173752
Pagina 1 TURNO: 2024-29506

Impreso el 18 de Enero de 2024 a las 09:53:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 30-03-2023 RADICACION: 2023/8651 CON: ESCRITURA DE: 02-12-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN/ANFORMACION
NUPRE:

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE CON AREA DE 1202.60 M2 CUYOS LINDEROS SON: POR EL NORESTE ENLINEA QUEBRADA EN LONGITUD DE GUARENTA Y DOS METROS
CON TRINTA Y SIETE CENTIMETROS (42.37M)CON EL LOTE QUE ESTARA OCUPADO POR LA ETAPA 3. POR EL NORQESTE® EN LINEA RECTA EN
LONGITUD DE TRINTA'Y SEIS METROS CON SETENTA CENTIMETRQOS (36.70M) CON EL LOTE QUE ESTARA OCUPADO POR LA ETAPA 1
DISTINGUIDO CON LA MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1786770. POR EL SURESTE:EN LINEA RECTA EN UNA LONGITUD DE TRINTA Y OCHO
METROS CON SESENTA'Y SEIS CENTIMETROS (38.66M) CON LA DIAGONAL VEINTIDOS A (DG 22A) O AVENIDA DEL FERROCARRIL. POR EL
SUROESTE: EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE VEINTICINCO METROS CON CINCUENTA CENTIMETROS (25.50M) CON EL LOT NUMERO DIEZ (#10)
DE LA MANZANA VEINTICUATRO (24), ANTES MANZANA VEINTISIETE (27)

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:

CUADRADOS
COEFICIENTE « oL

COMPLEMENTACION:
ALIANZA FIDUCIARIA S A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) NIT. 830.053 812-2
QUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA Y
ONSTRUCTORA ANDINA DE CABA/AS LIMITADA (SIGLA CABANDES LTDA) NIT 8001684021 MEDIANTE E.P 2324 DE 03-12-2019 NOTARIA 42 DE
BOGOTA D.C. ESTAS REALIZARON ENGLOBE SEGUN E.P 1853 DE 07-07-2009 NOTARIA 5 DE BOGOTA D.C REGISTRADA EL 15-07-2009 EN EL FOLIO
DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1758466. (E.G.F). CONSTRUCTORA ANDINA DE CABA/AS LTDA CABANDES LTDA. EFECTUO ENGLOBE DE (2)
DOUS LUTES DE TERRENU LUS CUALES ADUUIRIU ASI: EL DE LA DIAGUNAL 2Z N. 45-75 INT. 7. PUR CUMPRA A EMCUDI LTDA. PUR ESCRITURA
3927 DEL 22-12-2003, NOTARIA 34 DE BOGOTA REGISTRADA EL 19-03-2004 AL FOLIO 500-1593423.QUE LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. ENGLOBO
CUATRO LOTES POR ESCRITURA 487 DE 21-12-98 NOTARIA UNICA DE LA VEGA REGISTRADA EL 14-06-2002 AL FOLIO 50C-1550396 Y ADQUIRIO
ASI: TRES DE LOS LOTES POR PERMUTA CELEBRADA CON EDUARDO SUAREZ LOPEZ, CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ Y MARTHA LUCIA HENAO
ALDANA POR LA MISMA ESCRITURA 487 CITADA REGISTRADA A LOS FOLIOS 50C-1550248/49/50. ESTOS ADQUIRIERON ASI: PARTE POR
ADJUDICACION DERECHOS DE CUOTA EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD SUARCO LTDA ANTES ANTONIO SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS
LTDA. POR ESCRITURA 2996 DE 22-12-86 NOTARIA 36 DE OGOTA REGISTRADA EL 19-01-87 AL FOLIO 50C-469789. LA SOCIEDAD EMCODI LTDA.
ADQUIRIO OTRO DERECHO DE CUOTA POR COMPRA A LA SOCIEDAD JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. "JOLSUAREZ LTDA" POR

FOAARITI IR A sAAn AE As AN & e AT IR LTI SN TRTE 2N P AT AR TR R AP A S A T
COUNI f Wi %220 OC 03-00-T8 WCTARIA T BE BG CGOTA. £3TA SCTIEDAD nuuu-r\-u Juivi o CON LA uuﬁ..olu..ldﬂu AN oD viAnIA SUuAnCL

RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. POR COMPRA A MARIA INES ACOSTA AREVALO, MARGARITA ACOSTA DE OLARTE, SOLEDAD ACOSTA VDA. DE
RAMIREZ, LEONOR ACOSTA DE ARISTIZABAL, MARIA DE JESUS ACOSTA DE GARZON, LUIS ACOSTA AREVALO, ELVIRA ACOSTA DE GUTIERREZ
POR ESCRITURA 3446 DE 22-07-70 NOTARIA 10 DE BOGOTA. EL OTRO LOTE ENGLOBADO LO ADQUIRIO LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. EN MAYOR
EXTENSION POR COMPRA A JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. "JOLSUAREZ LTDA" POR ESCRITURA 4192 DE 01-09-78 NOTARIA 7
DE BOGOTA REGISTRADA EL 12-09-78 AL FOLIO 50C-469351.- OTRA PARTE EL DE LA DIAGONAL 22 B N. 45-75 POR COMPRA A EDITORIAL COMETA
2000 LIMITADA POR ESCRITURA 433 DEL 25-02-2008 NOTARIA 34 DE BOGOTA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A EMCODI LTDA. POR ESCRITURA
3928 DEL 22-12-2003 NOTARIA 34 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 19-03-2004 AL FOLIO 50C-1593424.QUE LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. ENGLOBO
CUATRO LOTES POR ESCRITURA 487 DE 21-12-98 NOTARIA UNICA DE LA VEGA REGISTRADA EL 14-06-2002 AL FOLIO 50C-1550396 Y ADQUIRIO
ASI: TRES DE LOS LOTES POR PERMUTA CELEBRADA CON EDUARDO SUAREZ LOPEZ, CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ Y MARTHA LUCIA HENAO




La vaides de esle documenlo podrd verificarse en la pagina cenificados supernolariade.gov.co
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ALDANA POR LA MISMA ESCRITURA 487 CITADA REGISTRADA A LOS FOLIOS 50C-1550248/49/50. ESTOS ADQUIRIERON ASI: PARTE POR

ADJUDICACION DERECHOS DE CUOTA EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD SUARCO LTDA ANTES ANTONIO SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS

I TNA PNR FSCRITIIRA 2G0R8 NF 22-12.88 NNTARIA 3R NF RNMRNTA RFARISTRANA FI 10.011-87 Al FNI IN ANC-4RATRAG | A SNCIFNAND FMONNL | TNA
ADQUIRIO OTRO DERECHO DE CUOTA POR COMPRA A LA SOCIEDAD JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. "JOLSUAREZ LTDA" POR
ESCRITURA 4228 DE 04-09-78 NOTARIA 7 DE BOGOTA. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO JUNTO CON LA SOCIEDAD ANTONIO MARIA SUAREZ .
RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. POR COMPRA A MARIA INES ACOSTA AREVALO, MARGARITA ACOSTA DE OLARTE, SOLEDAD ACOSTA VDA. DE
RAMIREZ, LEONOR ACOSTA DE ARISTIZABAL, MARIA DE JESUS ACOSTA DE GARZON, LUIS ACOSTA | AREVALQ, ELVIRA ACOSTA DE GUTIERREZ
POR ESCRITURA 3446 DE 22-07-70 NOTARIA 10 DE BOGOTA. EL OTRO.LOTE ENGLOBADO LO ADQUIRIO LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. EN MAYOR
EXTENSION POR COMPRA A JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. "JOLSUAREZ LTDA" POR ESCRITURA 4192'DE 01-09-78 NOTARIA 7

DE BOGOTA REGISTRADA EL 12-09-78 AL FOLIO 50C-469351.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 22 #45 50

NETCODAMAAMAUIAA RO INLLIED) .
T P p i i S R

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 1758466

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-02-2023 Radicacién: 2023-8651 .
Doc: ESCRITURA 7372 del 02-12-2022 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) NIT. 830.053.812-2

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-09-2023 Radicacion: 2023-78457

Doc: ESCRITURA 4809 del 07-08-2023 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUED QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) NIT. 830.053.812-2

X
A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794 \

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: C2023-7461 Fecha: 05-05-2023
SE CORRIGE NOTARIA VALE ART.59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE105 C2023-7461
Anotacién Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: C2023-21276 Fecha: 27-10-2023

dANOTACION 2 SE CORRIGE A BANCO ACREEDOR VALE-ART 58 LEY 1579/2012 AUX56 C2023-21276

FIN DEESTE DOCUHE.NTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los docimentos =~
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-29506 FECHA: 18-01-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

— -

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADORA PRINCIPAL
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 23-07-2010 RADICACION: 2010-69128 CON: ESCRITURA DE: 12-07-2010
CODIGO CATASTRAL: AAAD182CTNNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

!ESCR!PCIQN‘ CABIDA Y LINDEROS
GLOBO DE TERRENO FORMADO POR DOS PREDIOS, EL CUAL TIENE UN AREATOTAL DE 966.00 MTS.2.CUYQOS LINDEROS,Y DEMAS

ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESRITURA 1113 DE 12-07-2010 NOTARIA 77 DE BOGOTA D.C.. SEGUN/DECRETO.1711 DEL 06 DE JULIO DE 1984.-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADCTS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
QUE: JOSE RONALD ROBERTO SUAREZ ENCISO, EFECTUO ENGLOBE DE (2) INMUEBLES IDENTIFICADOS CON LA CALLE 22 N.46-51 Y DIAGONAL

AR M Al A TE IMT 4 | AT 4 FAAR ACRIAOA A FLISARE D THA lalalsl I‘r‘ﬁnl““l ll'll\ 444 l"il'l !\'l AC ANNA MATAMIA 24 l'\l' nﬂ!“'(‘\f PEFAIOTRARA F 44
S et DAL AL D DR B MRt ke T 0 WS SN UEL L R A A Al b § RS, B A A e L ¥ S L LR R R TR e A T e R Pk T

05-2004 A LOS FOLIOS 50C-1598582 Y 50C-1763497. QUE: EMCODI LTDA. EFECTUO ENGLOBE POR ESCRITURA 481 DEL 21-12-1998 NOTARIA
UNICA DE LA VEGA, REGISTRADO EL 14-06-2002 AL FOLIO 50C-1550396.EMCODI LTDA. ADQUIRIO ASI: PARTE POR RESOLUCION CONTRATO
(CONTENIDO EN LA ESCRITURA 2815) DE SOCIEDAD C.D.A LTDA POR ESCRITURA 2332 DE 23-10-82 NOTARIA 24 DE BOGOTA REGISTRADA AL
FOLIO 050-469351. ESTA HABIA ADQUIRIDO POR COMPRA A EMCODI LTDA POR ESCRITURA 2815 DE 23-12-88 NOTARIA 24 DE BOGOTA. ESTA

QUIRIO POR COMPRA A JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA, POR ESCRITURA 4192 DE 01-09-78 NOTARIA 7 DE BOGOTA.

UARDO SUAREZ LOPEZ, CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ Y MARTHA LUCIA HENAO ALDANA ADQUIRIERON ASI: EDUARDO SUAREZ LOPEZ Y
CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ ADQUIRIERON POR ADJUDICACION LIQUIDACION DERECHOS DE SUARCO LTDA.ANTES ANTONIO M. SUAREZ
RIVANDFNFIRA F HLINS | TRA PNR FSCRITIIRA 2996 NF 22-12-A8 NNTARIA 368 NE ROAGBNTA REGBISTRANA Al FNI 10 NRN-4RA7RA FSTA ANOIIRIO
POR COMPRA A MARIA INES ACOSTA AREVALO, MARGARITA ACOSTA DE OLARTE, SOLEDAD ACUSTA VDA DE RAMIREZ LEONOR ACOSTA DE
ARISTIZABAL MARIA DE JESUS ACOSTA DE GARZON, LUIS ACOSTA AREVALO ELVIRA ACOSTA DE GUTIERREZ POR ESCRITURA 3446 DE 22-07-70
NOTARIA 10 DE BOGOTA -

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 22 BIS 4551 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION .

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50C - 1598582
50C - 1763497

ANOTACION: Nro G0’ Fecha: 21-07-2010 Radicacion: 2010-69128
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Doc: ESCRITURA 1113 del 12-07-2010 NOTARIA 77 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0918 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: SUAREZ ENCISO JOSE RONALD ROBERTO CC# 19059218 X

!omcmn: Nro 002 Fecha: 06-09-2013 Radicacién: 2013-82758
Doc: ESCRITURA 1969 del 28-08-2013 NOTARIA SETENTA Y SIETE d&aBOGOTA D. €. © 1, [ VALORACTO: $482,241,000 | /.
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de di:mlr_llbd'-ﬂtuiar de dominio incompleto)

DE: SUAREZ ENCISO JOSE RONALD RORERTO CC# 19059218

A: COMPA/IA DE SERVICIOS PROFESIONALES Y GENERALES LTDA COMSERPROF-G LTDA NIT# 8300898436 X
A: EMCODILTDA NIT# 8600667936 X
A: INMOBILIARIA QUINTA PAREDES LTDA. INIT# 9003453372 X
A: PALMAS SAN NICOLAS LTDA. NIT# 8002490391 X
A: SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA NIT# 8001404250 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-08-2014 Radicacion: 2014-71606

Doc: ESCRITURA 1805 del 23-07-2014 NOTARIA SETENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $711,750,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 10 %
RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: SUAREZ ENCISO JOSE RONALD ROBERTO CC# 19059218

A- COMPA/NA NF SFRVICINS PROFFSINNAI FS Y GFNFRAI FR | TNA COMSFRPROF.G | ThA NIT# RINNRARAIA X
A: EMCODILTDA NIT# 8600667936 X
A: INMOBILIARIA QUINTA PAREDES LTDA. NIT# 9003453372X
A: PALMAS SAN NICOLAS LTDA. NIT# 9002490391 X
A: SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA NIT# 9001404290 X

o MAFIAIA AOFETAGAON dal 44 A2 AAAR MATASTRA CUOSTINTAL LR AN A & WA B R b PRV o \
A, AT i\.-lu IO ot T UGH [ ITUUTEW 10 wm  mud 1IN B 1 A Al ™ DY AL AV Y U uquTr’t (S C \\

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA \)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL -UAECD-

Doc: ESCRITURA 2323 del 03-12-2019 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 1805 DE 23 DE 07-2014 NOTARIA 77 DE BOGOTA SE TRANSFIRIO EL 50%

DERECHO DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SUAREZ ENCISO JOSE RONALD ROBERTO CC# 19059218
‘OMPAJ‘IA DE SERVICIOS PROFESIONALES Y GENERALES LIMITADA (SIGLA COMSERPROF G LTDA) NIT 830.089.843-8

X
A: INMOBILIARIA QUINTA PAREDES LTDA NIT 900.345.337-2 UFERINNICINDEING L&
A: EMCODI LTDA - ' ; NIT# 8600667936 X
A: PALMAS SAN NICOLAS LTDA.  NIT#9002430391X
A: SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA NIT# 9001404290X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-12-2019 Radicacién: 2019-102932
Doc: ESCRITURA 2323 del 03-12-2019 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMNISTRAGION
ERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTS (X-Tiular ds dorscho reat de dominio - Titular de dominis Incompioto)

DE: COMPAVIA DE SERVICIOS PROFESIONALES Y GENERALES LTDA COMSERPROF-G LTDA NIT# 8300898436 X
DE: EMCODI LTDA NIT# 8600667936 X
DE: INMOBILIARIA QUINTA PAREDES LTDA. NIT# 9003453372 X

: PALMAS SAN NICOLAS LTDA. NIT# 9002490391 X
DE: SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA NIT# 8001404290

A: ALIANZA FIDUCIARIA S A COMD VNCFRA Y ADMINNISTRADNORA DFI FINFICOMISO PAROIIFD DIUINTA PARFDES | OTE LIND (1) NIT
830.053.812-2

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-12-2019 Radicacion: 2019-105102
Doc: OFICIO 19EE72203 del 19-12-2019 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTAD. C,
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACICN: CANCILACICN MROVIDINCIA ADMINSTRATIVA:
2019, 2019E214097)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-03-2021 Radicacion: 2021-25451
Doc: ESURITURA 147 dei 10-02-2021 WOTARIA CUARENTA Y DUS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 3

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIZANZA FIDUCIARIA S.A, NIT.860.531.315-3 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
PARQUEO - QUINTA PAREDES LOTE UNO (1) NIT. 830.053.812-2 X

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794

'0 TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) )
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2013-10024 Fecha: 16-05-2013
SEACTUALIZA NIMERD CATASTRA! COMEL £ HIP  SE INCILLIIVEMRECCION ACTUAL'SUMINISTRADA POR | A KA E CD. SECIN RES MO 038D

UE 24/0¢/200¢ PROFERIDA PUR ESA ENTIDAD Y RES. NU. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA PUR LA 8.N.R.

Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacién: C2020-1865 Fecha: 06-02-2020

NOMBRE DE COMPA\A, SE CORRIGE E INCLUYE A INMOBILIARIA. €2020-1865.VALE ART. 59 LEY 15679/2012, AUXDELS95.
Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicaclén: C2020-228 Fechat 22-01-2020

SE CORRIGE COD. DE ACTO VALE ART 59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE106 C2020-228

Anotacién Nro: 6 Nro correccién: 2 Radicacién: C2020-1865 Fecha: 06-02-2020

NOMBRE FIDEICOMISO CORREGIDO AL IGUAL QUE EL DE COMPA\IA.C2020-1865.VALE ART. 59 LEY 1579/2012, AUXDEL95.
Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 3 Radicaciéon: C2020-1625 Fecha: 11-02-2020

SE CORRIGE RAZON SOCIAL VALE-ART.SSLEY 1575/12 AUXGG/C2028-1625

Anotaciéon Nro: 6 Nro correccién: 4 Radicacién: C2020-13892 Fecha: 01-12-2020

EN EL CAMPO DE PERSONAS SE INCLUYE A "PAMETO" VALE-ART.59 LEY 1579/12 AUX56/C2020-13892
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al recistrador cualauler falla o error en el reaistro de los documentos

= la Tl =]

UBUARIC. Reailech

NO: 2024-29509 FECHA: 18-01-2024
PEDIDO EN: BOGOTA

ik ¢

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES

RECIETRADORA PRINCIPAL
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 29-07-2009 RADICACION: 2009-69489 CON: ESCRITURA DE: 07-07-2009
CODIGO CATASTRAL: AAA02110SXRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

*scmpmon CABIDA Y LINDEROS
GLOBO DE TERRENO FORMADO POR DOS (2) PREDIOS, CON UN AREA TOTALDE2203MT8:2-CUYOS LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES
OBRAN EN LA ESCRITURA 1853 DE JULIO 7 DE 2008 NOTARIA 5 DE BOGOTA. SEGUN DECGRETO. 1711 DEL 06 DEJULIO DE1984.- AREA RESTANTE
DE 100040 M2 CUYOS NUEVOS LINDEROS SON: POR EL NORESTE; EN LINEA QUEBRADA EN.LONGITUD DE CUARENTA Y.UN METROS CON
SESENTA CENTIMETROS (41.60M) CON LA CARRERA CUARENTA Y SIETE (KR 47).Y ESQUINA CON LA DIAGONAL VEINTIDOS A (DG 22A) O AVENIDA
FERROCARRIL. POR EL NOROESTE: EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE VEINTICINCO METROS CON OCHENTA CENTIMETROS (25.80M) CON LOS
LOTES TRES Y CUATRO (3 Y 4) DE LA MANZANA VEINTICUATRO (24) ANTES MANZANA VEINTISIETE (27). POR EL SURESTE: EN LINEA RECTA EN
UA LONGITUD DE DIECISIETE METROS CON CUARENTA Y CUATRO CENTIMETROS (17.44M) DIAGONAL VEINTIDOS A (DG 22A) O AVENIDA DEL
FERROCARRIL. POR EL SUROESTE: EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE CUARENTA'Y DOS METROS CON TRINTA Y SIETE CENTIMETROS (42.37M)
CON LOTE QUE ESTARA OCUPADO POR LA ETAPA 2. AREA RESTANTE DE 1000.40 M2 CUYOS NUEVOS LINDEROS SON: POR EL NORESTE: EN
LINEA QUEBRADA EN LONGITUD DE CUARENTA Y UN METROS CON SESENTA CENTIMETROS (41,60M) CON LA CARRERA CUARENTA Y SIETE (KR
47) Y ESQUINA CON LA DIAGONAL VEINTIDOS A (DG 22A) O AVENIDA FERROCARRIL. POR EL NOROESTE: EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE
VEINTICINCO METROS CON OCHENTA CENTIMETROS (25.80M) CON LOS LOTES TRES Y CUATRO (3 Y 4) DE LA MANZANA VEINTICUATRO (24)
ANTES MANZANA VEINTISIETE (27). POR EL SURESTE: EN LINEA RECTA EN UA LONGITUD DE DIECISIETE METROS CON CUARENTA Y CUATRO
CENTIMETROS (17.44M) DIAGONAL VEINTIDOS A (DG 22A) O AVENIDA DEL FERROCARRIL. POR EL SUROESTE: EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE
CUARENTA Y DOS METROS CON TRINTA Y SIETE CENTIMETROS (42.37M) CON LOTE QUE ESTARA OCUPADO POR LA ETAPA 2.

AREA Y COEFICIENTE

EA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

EA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE: CONSTRUCTORA ANDINA DE CABA/AS LTDA. CABANDES LTDA. EFECTUO ENGLOBE DE (2) DOS LOTES DE TERRENO LOS CUALES LOS
ADQUIRIO ASI: EL DE LA DIAGONAL 22 N. 45-75 INT. 1. POR COMPRA A EMCODI LTDA. POR ESCRITURA 3927 DEL 22-12-2003, NOTARIA 34 DE
BOGOTA REGISTRADA EL 19-03-2004 AL FOLIO 50C- 1593423.QUE LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. ENGLOBO CUATRO LOTES POR ESCRITURA 487
DE 21-12-98 NOTARIA UNICA DE LA VEGA REGISTRADA EL 14-06-2002 AL FOLIO 50C-1550396 Y ADQUIRIO ASI; TRES DE LOS LOTES POR PERMUTA
CELEBRADA CON EDUARDO SUAREZ LOPEZ, CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ Y MARTHA LUCIA HENAO ALDANA POR LA MISMA ESCRITURA 487

FAUTARA BE AT A A RS AFRAR AR AR TS AP NPT AR AR AT PO A LIS A SR PSR m e S ST A R A
UIT.P""JH l"\l_l..)h)l r\Huﬁ r1 |.U|.) Pl wrira ™ Lo O i |.-J{ A P TR AT Y i AT e AT MY R DA A Y e V) T e s T el Y My

LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD SUARCO LTDA ANTES ANTONIO SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. POR ESCRITURA 2996 DE 22-12-86 NOTARIA
36 DE BOGOTA REGISTRADA EL 19-01-87 AL FOLIO 50C-469789. LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. ADQUIRIO OTRO DERECHO DE CUOTA POR
COMPRA A LA SOCIEDAD JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. "JOLSUAREZ LTDA" POR ESCRITURA 4228 DE 04-09-78 NOTARIA 7 DE
BOGOTA. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO JUNTO CON LA SOCIEDAD ANTONIO MARIA SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. POR COMPRA A MARIA
INES ACOSTA AREVALO, MARGARITA ACOSTA DE OLARTE, SOLEDAD ACOSTA VDA. DE RAMIREZ, LEONOR ACOSTA DE ARISTIZABAL, MARIA DE
JESUS ACOSTA DE GARZON, LUIS ACOSTA AREVALO, ELVIRA ACOSTA DE GUTIERREZ POR ESCRITURA 3446 DE 22-07-70 NOTARIA 10 DE
BOGOTA. EL OTRO LOTE ENGLOBADO LO ADQUIRIO LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A JOSE LUIS SUAREZ
RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. "JOLSUAREZ LTDA" POR ESCRITURA 4192 DE 01-09-78 NOTARIA 7 DE BOGOTA REGISTRADA EL 12-09-78 AL FOLIO
50C-469351.- OTRA PARTE EL DE LA DIAGONAL 22 B N. 45-75 POR COMPRA A EDITORIAL COMETA 2000 LIMITADA POR ESCRITURA 433 DEL 25-02-
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
2008 NOTARIA 34 DE BOGOTA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A EMCODI LTDA. POR ESCRITURA 3928 DEL 22-12-2003 NOTARIA 34 DE BOGOTA,

REGISTRADA EL 19-03-2004 AL FOLIO 50C-1593424.QUE LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. ENGLOBO CUATRO LOTES POR ESCRITURA 487 DE 21-12-98
NOTARLA LINICA DFE | A VEGA REGISTRADA Fl 14-08-2NN2 Al FNILIN ANC-155030G68 ¥ ADNINRIN ASIF TRES NDF I NS | NTES PNR PERMIITA
CELEBRADA CON EDUARDO SUAREZ LOPEZ, CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ Y MARTHA LUCIA HENAO ALDANA POR LA MISMA ESCRITURA 487
CITADA REGISTRADA A LOS FOLIOS 50C-1550248/49/50. ESTOS ADQUIRIERON ASI: PARTE POR ADJUDICACION DERECHOS DE CUOTA EN LA .
LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD SUARCO LTDA ANTES ANTONIO SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. POR ESCRITURA 2996 DE 22-12-86 NOTARIA
36 DE BOGOTA REGISTRADA EL 19-01-87 AL FOLIO 50C-469789. LA SOCIEDAD EMGODI LTDA. ADQUIRIO OTRO DERECHO OE CUOTA POR
COMPRA A LA SOCIEDAD JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA" "JOLSUAREZLTDA" POR ESCRITURA 4228 DE 04-09-78 NOTARIA 7 DE
BOGOTA. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO JUNTO CON LA SOCIEDAD ANTONIO MARIA SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. POR COMPRA A MARIA
INES ACOSTA AREVALO, MARGARITA ACOSTA DE OLARTE, SOLEDAD ACOSTA VDA. DE RAMIREZ, LEONOR ACOSTA DE ARISTIZABAL, MARIA DE
BOGOTA. EL OTRO LOTE ENGLOBADO LO ADQUIRIO LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A JOSE LUIS SUAREZ
RIVADENEIRA E HIIOS LTDA. "JOLSUAREZ LTDA" POR ESCRITURA 4192 DE 01-09-78 NOTARIA 7 DE BOGOTA REGISTRADA EL 12-08-78 AL FOLIO

§0C-460251,

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
2) AC 22 45 50 (DIRECCION CATASTRAL)

1) SIN DIRECCION .

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros}
50C - 1593423
50C - 1593424

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-07-2009 Radicacion: 2009-68489

Doc: ESCRITURA 1853 del 07-07-2009 NOTARIA 5 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CABANDES LTDA. NIT# 8001684021 X
A: SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA NIT# 9001404290 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-06-2019 Radicacion: 2019-47551
Due. OFRICIO

VALOR ACTO: §
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina A i
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA ( )/

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL -UAECD-

OTACION: Nro 003 Fecha: 23-12-2019 Radicacién: 2019-105102
QC‘. OFICIO 19EE72203 del 19-12-2019 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D. C.
/ S ol VALORAGTO: $!
Se cancela anotacién No: 2 /£
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: ué&z CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA ( 2019E209576, DE 28-11-
2019. 2019E214097) '
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-01-2020 Radicacién: 2020-714
Doc: ESCRITURA 2324 del 03-12-2019 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $5,738,023,000
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA ANDINA DE CABA/AS LIMITADA (SIGLA CABANDES LTDA) NIT 8001684021 .
DE: SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA NIT# 9001404230
,AUANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUEO
UINTA PAREDES LOTE 2 NIT 8300538122

ANCTACION. Wiu G035 Feuiia, 07-02-2023 Radivauiin, Z023-8001

Doc: ESCRITURA 7372 del 02-12-2022 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE AREA RESTANTE 1000.40 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) NIT. 830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5~

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

5 ->2173752LOTE

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anoctacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2011-29448 Fecha: 19-09-2011
SE ACTUALIZA NUMERQO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350




La valides de este documento podra verificarse en fa pagina cerificados. supernatanade.gov.co
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: C2020-1745 Fecha: 07-02-2020
SE CORRIGE PERSONAS LEY 1579 DE 2012 ART 58 AUXDE101 C2020-1745
Anotacién Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: C2023-5857 Fecha: 30-03-2023

INCLUIDA MATRICULA 50C-2173752 EN MATRICULAS ABIERTAS SEGUN TITULO INSCRITO. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. AUXDE111. C2023-5857.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-29507 FECHA: 18-01-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADORA PRINCIPAL




ALCALDLA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
SECNE TAMIA OE HABTAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

\

INFORMACION GENERAL

]

1. CIUDAD: BOGOTA FECHA: _10 ENE 2024

%

ACREEDOR HIPOTECARIO: __BANCO DE OCCIDENTE ,/" NIT_ X~ C.C: No 890.300.279-4

NOMBRE DEL PROYECTO: RESERVA CENTRAL ETAPA 2

-DEUDOR HIPOTECARIO: _ PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRA SXA . _NIT X __ No._901.217.938-4 /

DIRECCION DEL PROYECTO: __AC 22 No. 45-50 QUINTA PAREDES‘/

EET TS

No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): __50C-2173752 v

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE H]POTECA(S) No. 4809 DE FECHA 7 DE SEPTIEMBRE DE -

2023 NOTARIA SETENTA Y TRES (73) DE BOGOTA /

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: §__16.500.000.000

9. VIGENCIA DEL CREDITO: 35MESES 7 § /
10. HIPOTECA POR VALOR DE: $_2,500.000.000 CUANTIA INDETERMINADA: X v

CERTIFICACION

Yo BANCO DE OCCIDENTE S.AY] en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar

los lotes .y/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca,

mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

C.C. No.

Appderada Especial
BANCO DE OCCIDENTE S.A.
NIT. 890.300.279-4
ACREEDOR HIPOTECARIO

VIVIANA NAE:Y LABRADOR MORENO

PM035-FO125-V8

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1 de 2



, Alianza -~

Carrera 15 No B2 - 393 Piso 3

Fiduciaria Edificio Torre Alianza
: 3 3, Colombia.
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA Bogota, Colambla

Bogota D.C. 17 de enero de 2024 /-
_ ¥4

Seriores 2
ALCALDIA MAYOR _ / d
SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT /
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA, CONTROL DE VIVIENDA

Ciudad /

/

ASUNTO: COADYUVANCIA /
o Permiso de Ventas Proyecto Reserva Central Etapa 2 7
FIDEICOMISO PARQUEO - QUINTA PAREDES LOTE DOS (2)

FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL ETAPA 2

En nuestra calidad de propietarios de los inmuebles que conforman el Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO PARQUEOQ - QUINTA PAREDES LOTE DOS (2), ubicados en la AC 22
No. 45-50, localizados en suelo Urbano, de la ciudad de Bogota, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50C-1758466-de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogots,
conformado por un estimado de entre cuarenta (40) y cincuenta y cinco (55) unidades de
apartamentos privados tipo no VIS; comercializados en una (1) etapa y sometidos al régimen
de propiedad horizontal que se denominard RESERVA CENTRAL ETAPA 2/ manifestamos que
coadyuvarpps la solicitud de radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles,
presenta ‘A

por la soef'edad PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S.-Identificada con Nit.
s alidad de FIDEICOMITENTE GERENTE del FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL

— ™

. o el
o 1 i\ gitabments por
L Cormes Acata

Fecha 20240198
| 71934 0500

.382 de Ibagueé
d legal

ria en calidad de Vocera de los Patrimonios Autonomos
FIDEICOMISO PARQUEQ - QUINTA PAREDES LOTE DOS (2)
FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL ETAPA 2

H Reviso: Naftali Gomez Acosta
H Elaboro: Yeni Hoyos

www.alianza.com.co

en caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero:
Dra. Ana Maria Giraldo - Principal y Dr. Pablo Valencia Agudo - Suplente - Correo Electrénico Alianza Fiduciaria:
defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com o Alianza Valores: defensoriaalianzavalores@legalcrc.com - Teléfono: +60
(1) 6108161 - +60 (1) 6108164 - Direccion: carrera 10 #97a-13 oficina 502, Bogotd - Pagina Web:
https://legalcre.com/alianza-fiduciaria/ o https://legalcrc.com/alianza-valores/ para conocer el proceso de quejas de
clic al siguiente enlace hitps://www.alianza.com.co/defensor-del-consumidor-financiero




Juan Carios _\>
& varges Jaramillo \2
@ : Notario  —\*

i ma#cm DE RECONOCIMIENTO CON HUELLA -

<, NOTARIA CUARENTA Y DOS (42)
CIRCULO DE BOGOTA - COLOMBIA

N a'
JUAN CARLOS VARGAS JARAMILLO NOTARIO 42 DEL CIRCULODE | 12"
BOGOTA certifica: ———

Que SCHWITZER SABOGAL FRANCISCO JOSE NO f a "I a ’Qg‘
quien se identifico con * C.C. 93389382 _ il
' £l sizcama bioimétiico no se utifizd ~n

manifestd que reccnoce - expresamente: el ‘contenidade este odepess o faBones:
documents -y que la fima y huella: que en &l aparecen  son 3ute 0Re0-Har (66 Gpieans
suyas. Ingrese 2 www.notariaenlinea.com para verficar _este

; 20m . pare [T __j1 FALLATECNICA
documento. En constancia, fina nuevamente . y estampa. |a -
hueflade su dedo indice deracho. | "] 2 IMPEDIMENTO ASIOD

| 7] 3 PiAMA REGISTRADA
Bogota D.C 2024:01-18 09:01:25 ' Cod. IvBsy || 7] 4 FALIA DE CONECTMVICAR

12327 Tofedzsg |‘
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1 ’ |
|ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4809 sem=s=smsssmcsssmmssssmsssemes =
CUATRO MIL OCHOCIENTOS NUEVE ====szmomommm—moosmscmeceoo oo =
'DE FECHA: SIETE (07) DE SEPTIEMBRE Z========= ======= - | E
DE DOS MIL VEINTITRES (2023), OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y J} §
% TRES (73) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. =sdsssssss=sscsssscasssss 1 %
A e | =
MATRICULA INMOBILIARIA: S0C-2173752, s=s===ssssssmsmssmmssmzzsss | S
(CEDULA CATASTRAL: 006208242000000000 Mayor Extensién, ===========
UBICACIGN DE LOS PREDIOS: URBANO(S) (X) - RURAL(ES) ( ). =========
INMUEBLE y DIRECCION: LOTE DE TERRENO. UBICADO EN L& £ARRERA
VEINTIDGS (22) NUMERO CUARENTA Y CINCO - CINCUENTA (45.50) DE LA |
? ACTUAL NOMENcLAT-qgAz_u"RB“Aﬂbe*ﬁg- CIUDAD DE BOGOTA D.C. ==== 1
IR i e |
| CODIGO NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR -
3125 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA  § 2.500°000.000,00 © |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO.
LA HIPOTECANTE ===f=s=sssssssssmssmsmsssascnsans IDENTIFICACION
| ALIANZA FIDUGIARIA 8.4, ===<Cosmnnnsessanessasas NIT. 860,531 3155 ~
'COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUEG 3
| QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) =========smsmmssssce NIT. 830.053.812.2 /1 :
i ===================..-=-_-=======================================_== : 3
B DR e e oceenooooos IDENTIFICACION |
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. =é===z=sss=ssssssammmmmas NIT. 860.531.315.3 %
/COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO RESERVA - |
(| CENTRAL ETAPA 2 se=essssnssnsssaxnssscansansss NIT. 830.053.812.2 | r
SO

Papel uptarial para nsn exchisiun on la pseritura piiblica - N tiene costo para el usnarin
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EL ACREEDOR: Emmmms—=s—sooEDoXSSSSTESRSSESESEEIRS [DENTIF[CAC]ONl B
RANCO DE OCC|DENTE S.A. ——mmmmEme——m====S==SSSITS=SS NIT. 890300.279_4' ;

. it S T o —.—_.—-—-._-——.-.——-.—.—-—_...-_._..-_.-_...———_—-—_—_.__——-—_—-q__———___
e ——— e el e e N N S R e e e e — ——

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, en la Notariai‘;
Setenta y Tres (73) del Circulo de Bogotd, Distr}{b Capital, cuyo NOTARIOi_
ENCARGADO, es el Doctor HECTOR FABIO CC;RTES DIAZ, de conformidad";
a la resolucién 9277 de fecha 30 de agosto de 2023 de la Superintendencia ::iefj

Notariado y Registro, en la fecha sefialada en el encabezado, se otorgd Iai
|

Comparecio(eron) con minuia preseriiada: CSMERALDA RONSERIA SANCHF7,
de nacionalidad colomb_i_ana,-lmayo’r:_d_,'_é'edad.___ vecino(a,s) y domiciliado(a,s) en Ié
ciudad de Bogota D.C.,3"'identiﬁc";a_'ag"(_é';'g_)‘-;.::igén la(s) cédula(s) de ciudadanza(s)‘:
numero(s) 52.077.925 expedida(s) en la ciudad de Bogota D.C., quien actia en

caiidad de Supleiite de Miesidentc rI;?‘-‘;:_c_."' In tanta somn Renresentante Legal. de lai_
cociedad ALIANZA FIDUCIAR(A SA. NIT. 860.531.315-3, sociedad cor
domicilio principal en la ciudad de ':éb'gbté D.C. y legalmente constituida seg{mi1
consta en la Escritura Publica Numero quinientos cuarenta y cinco (#545) r:ieiI
snoc {11) de febrero de mil novecientos ochenta v seis {1.986), otuigada eii sa
Notaria Décima (10) del Circulo de Cali (Valle), autorizada para funcionar por Ia!:_
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion namero tres mii

trescientos cincuenta y siete (3357) del dieciséis (16) de junio de mil novecientos';

schenta v aeis (1086), todo lo cual consta en ei cellinvado de existencic ¥

representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colompjaii-“-’“' L

o

documento(s) que se anexa(n) al presente instrumento, sociedad que actla qhic;:ef-“
y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio

T AL
autonomo denominado FiDEICONMIST PARQIIED QUINTA PAREDFS LOTE;-_’

Fapel notarial para uso exclusive o I pecriiura phblica - No tiewe costo para el usuario
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iDOS (2) identificado con el NIT. 830.053.812-2; encontrandose debidamente

oo ~ b Al ool Eor P
fﬂr‘ll]fndg ear2 la SL:S“"','.‘,""" Y dal joitereten e acic, G y COinio COinsia en Gertinicauu

;de existencia y representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
‘iBogoté D.C., documento(s) que se adjunta(n) para su protocolizacién y qu

é'esta escritura se denominara(n) simplemente EL(LA_EL-O"S) HIPOTECANTE(S), v
;nuevamente ESMERALNDA RONSFRIA SANCHEZ, ’de nacionalidad colambianz,
imayor de edad, vecino(a,s) y domiciliado(a,s) en la ciudad de Bogotd D.C.,
éidentiﬁcado{a,s) con la(s) cédula(s) de ciudadania(s) numero(s) 52.077.925
%expedida{s) en la ciudad de Bogota D.C_, quien actia en calidad de Suplente de
' Presidente y por lo tanto como: Representame Legal, de la sociedad ALIANZA
EFIDUCIARIA S.A., NIT. 860.531 315-3 soc:edad con domicilio principal en la

écludad de Bogota D.C. y |egalmente .constztmda segin consta en la Escritura

 Publica Numero quinientos cuarenta y::cl 'co' (#545) del once (11) de febrero de

- mil novecientos ochenta y sels (1.986), otorgada en la Notaria Décima (10) del
' Circulo de Cali (Valle), autqnzac_!a-; -_-parq_;._.functonar por la Superintendencia
'Financiera de Colombia mediénfe --:Re"siéiucién nimero tres mil trescientos
cincuenta y siete (3357) del dieciséisf (16) de junio de mil novecientos ochenta y
seis (1.986), todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion
iegai expedido por ia Superiniendencia Financiera de Colombia documento(s) que
I se anexa(n) al presente instrumento, sociedad que actia Unica y exclusivamente
en su calidad de vocera y administradora del piggimonio autonomo

/’ . denominado FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 identificado con el

kl’!T nnn -~ a
Q1

G.093.012-2, envunanduse debidarmenie facuiiado para ia suscripcion dei
' presente acto, tal y como consta en certificado de existencia y representacion
' Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., documento(s) que: se

- adjunta(n) para su protocolizacién y que en esta escritura se denominaf_é(.n)

I mlmamlammandéa EL I A 1 ASY B IMARIA o) e VT EUHI P

e
CIHIMICTHGHIG e ey A ) L s A Py kT f quu:“\caj CA}JI-IDU\ SOl ; __________

||||un||nl,g!qjmgl,lmg;mmn||uun
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PRIMERO: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DEE
CUANTIA. Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. sociedad que actia unica 3,(t
exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimgniuf
autonomo denominado FIDEICOMISO PARQUEQO QUINTA PAREDES LOTE
DOS (2) identificado con el NIT. 830.053.812-2 quien en adelante se Ilamara{
EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), constituye(n) para garantizar el pago de(los;i
crédito(s) y las obligaciones que adquiera ALIANZA FIDUCIARIA S:.A., sociedad:
que actia Unica y exclusivamente en su calidad de vocera y adrﬁi.ﬁistradora deé
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL ETAPA
2 dentficado con el NiT, 830.053.812-2, HIFOTECA ABIERTA DE PRIMER
GRADO Y SIN LIMITE IIJE.:C,UANT:'.:E:%':favo_r dél BANCO DE OCCIDENTE S.A.,E

establecimiento de crédito, condomgcmopnncnpal en la ciudad de Santiago def

" Cali (Valle del Cauca), 'idehtiﬁcado_con NIT 890.300.279-4, todo lo cual se

ar la QuinAarintAandAanaia Einanniarn !
WA A AU BT T T PR ] A B R A B Ay

aciedita con copia dei centificads expedide’
quien para los efectos de este “instrumento en adelante se denominara EL
BANCO, sobre el siguiente inmueble que se describe a continuacion, cuya

descripcion, area y linderos fue tomada de la Escritura Pablica nimero siete mil
|

A ———— —— — o ———— T — ———— — T o S e St P T S S S S S S TR . T o o o S i et T
e e e e e T o T o o o o v e o e e e e o o e e e e e R e s S e . — — m ——————

LOTE CON AREA DE 1202.60 M2 CUYOS LINDEROS SEGUN PLANO A0O

APROBADO POR LA CURADURIA URBANA NUMERO IRES (3) DE BOGOTA

SON: AREA TOTAL DE MIL DOSCIENTOS DOS METROS CUADRADOS CON ...

SESENTA DECIMETROS CUADRADOS (1.202.60M2) CONTENIDOS EN LO§
SIGUIENTES LINDEROS GENERALES: POR EL NORESTE: EN LINEA

— ) L I

QUEBRADA EN LONGITUD DE CUARENTA Y DTS ME

'.iiup:i notarial para uso excinsiun en la escrifura publica - Npo tiene costs gara ol usuaris
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. SIETE CENTIMETROS (42.37M)CON EL LOTE QUE ESTARA OCUPADO POR
LA ETAPA 3. POR FI NOROESTE: EN LINEA RECTA EN | ONGITUD DE '
- TREINTA'Y SEIS METROS CON SETENTA CENTIMETROS (36.70M) CON EL
LOTE QUE ESTARA OCUPADO POR LA ETAPA 1 DISTINGUIDO CON LA
éMATRICULA INMOBILIARIA 50C-1786770. POR EL SURESTE: EN LINEA
: RECTA EN UNA LONGITUD DE TREINTA Y OCHO MFTROS CON SESENTA Y
SEIS CENTIMETROS (38.66M) CON LA DIAGONAL VEINTIDOS A (DG 22A) O
. ' AVENIDA DEL FERROCARRIL. POR EL SUROESTE: EN LINEA RECTA EN
!LONGITUD DE VEINTICINCO METROS CON CINCUENTA CENTIMETROS
(25 50M) CON EL LOTE NUMERO ‘_'__iEZ (#10) DE LA MANZANA
, VEINTICUATRO (24); ANTES MANZANAVEINTISIETE (27). =============z==
PARAGRAFO PRIMERO: El _refendo mmueble se identifica con el folio de

8160120 EEL BRI 1
AaDB1370928B

%matncula inmobiliaria numero.___._ﬁo_____m

|

_‘,_'?‘3752 de la oficina de Registro de
‘Instrumentos Plblicos de Bogota D.C. ,.:__.-,-Zona Centro y cédula catastral

| uuuuuzuuuuuuuoou Mayor Extens:én 7;—===========================
PARAGRAFO SEGUNDO: CUERP@ CIERTO No obstante la mencién de la
| cab:da y linderos del inmueble descrrto se hipoteca y se acepta como cuerpo
cierto, incluyendo todas sus mejoras y anexidades, sin reserva y limitacion

—~1 - - o o e v B e e ] P i
anguiia, — - —— e bbbt L 4 1 !

F
1
!PARAGRAFO TERCERO: Que dentro de la garantia hipotecaria que por el
1

presente instrumento constituye queda comprendido no solo el inmueble descrito

11233AHaUAUAGAUG

;en la clausula primera de este instrumento, sino también todas las mejoras,

et

. H . -
o ninna talaninna AR RAT AR~ P ey —_——— 1 S—
: ..v.".E‘.t.'l.!C...!u..-..S, instalacio: iCG, CaGmcadicnes, Golaciones &n geiiciai, iciics

06 09 22

| muebles que por accesion se reputan inmuebles y demas anexidades presentes o

‘futuras lo mismo que sus seguros o cualquier indemnizacion a que se tenga

1R Besadd

|derecho. incluidos los frutos, asi como los canones generados por el

=&
|7
4-5:{(&’&.'-!5",

A A b P | ] o
! J.:rn:\ﬁr‘lﬁm:nni‘n Hn les blen:\b hlnr\*ccaucc do oonfarmi d n!

<
(73]
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__............._-_.-._._...—____.-____.-.--—.—--—.—-___.-_-.-——--—-—--———----—-—-u—----—--—————-———————'

SEGUNDO. TiTULO DE ADQUISICION/ Que el inmueble dado en garantla
hipotecaria fue adquirido por EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), asi: Adquiri6 eli
inmueble identificado con matricula inmobiliaria numero 50C-1758466 de la.g
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotéa D.C. Zona Centro pori
CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL que le realizare CONSTRUCTOM
ANDINA DE CABA/AS LIMITADA (SIGLA CABANDES LTDA.) Y SERVICIOS Y
CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA ~mediante ESCRITURA Pl’JBLICAi
NUMERO DOS MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO (2324) del TRES (03) DE
DICIEMBRE DE DOS MIL. DIECINUEVE (2019) DE LA NOTARIA CUARENTA Y

DOS (42) DEL CIRCULO de BOGOTA EIC debidamente registrada en la

anotacién numero cuatro (4) del folio de matncula inmobiliaria numero 50c:~

1758466; posteriormente realizo L)tbl:Nl::LUI:St: sobre ei inmuebie ya cuauq
mediante Escritura Publica nimero snete mil trescientos setenta y dos (7372) del
dos (02) de diciembre de veintidés ((2022) de la Notaria Setenta y Tres (73) del

Circulo de Bogota D 9 dando origen al inmueble identificado con matncula

- _.l'"I _______ o — M

f
4-#-;--" o A e PN A Y H
1 194 UT 1a Vi ia uc Gulauu uc nlauunlcluuo (1

-J{\. ~
IIIIIIUUIIIdI I'a, U, QUL 12

de Bogota D.C. Zona Centro, el cual es objeto de la presente escritura. _,=======_
TERCERO. GARANTIA DE PROPIEDAD Y LIBERTAD: Que dicho inmuebie nc{

ha sido enajenado en ninguna forma, en todo ni en parte y se encuentra libre dé

mmmmn imabann Armmbearaa rasmietra nar damanda fivil Aaranhne da neifriictn 1ien:
Loliow, IIIPUQGUU, S My eI T Sl 1 Al WA Al el el A R el Ry ey

habitacién fideicomisos civiles, patrimonio de familia inembargable, afectacion a -
vivienda familiar, arrendamiento por escritura publica, censo, anticresis, -

cautelares, pleitos pendientes, prohibiciones, lesion enorme, condiciones;' . A

racalitarias tanitac v/n expresas v en general. de aravamenes. limitaciones al

Papel untarial para wuso exclusivn en la escritura pitblica - No ticne costo para el usuario
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' dominio, Yy que se obliga a mantenerlo en este estado por todo el plazo otorgado ;

i Aara al nasa
[ o A

i
iCUARTo OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Que el gravamen que |
i
‘EL{LA LOS) HIPOTECANTE(S) otorgan por el presente instrumento publico !
i
|

A e Aavidla sem——————— |
e I douda, —==sEEsEmEsssas T L LT Tttt

; garantiza el cumplimiento del crédito otorgado a favor de ALIANZA FIDUCIARIA

SA saciedad ae ar*h'm I‘Inif“ﬂ 'l! C\Yr‘lllci\rgmnn{-a an sit calidad da vasoes ..

u-u.nu MW YT y

1 admimstradora del patnmomo auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA
. ; | CENTRAL ETAPA 2.4dent|ﬂcado con el NIT. 830.053.812-2 quien(es) se .
 denominaré(n) en el presente instrumento publico EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES), |

as: como cualquier otra obilqaclon_ Dasada nresente o futura a cargo de

iEL(LA LOS) DEUDOR(A ES) y! _EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S) derivada de

t
;cualqmer operacion actwa de cred& 0, mdependlentemente de su naturaleza o

1 denominacion, y en general cua1qu1e tip

| "e, ObllgaClOﬂ que resulte a su cargo.
Las obligaciones garantlzadas se extenderén a todas las sumas derivadas de

fdachas obligaciones, sea po :_ co:‘_
1

)
pto de capitai intereses de cualquier tipo, ;
; comisiones, honorarios de cualqutar clase impuestos, sanciones, clausulas ;
;penaies, seguros, gastos extrajudscla!es o judiciales, costas, entre otros, con |
%independencia de la forma como se encuentren instrumentadas estas ]l

|

 obiigaciones o del hecho que el credito haya sido otorgado por EL BANCO o que

(T

‘ i

| éste llegue titular del mi lqui dio legal ionai ég

; esie llegue a ser titular del mismo por cualquier medio legal o convencional. L2

' Queda expresamente establecido que la hipoteca aqui constituida, garantiza sin : 3

| !

B B - . ‘i | 9

{perjuicio de la responsabilidad personal, directa o solidaria de EL(LA,LOS) poA

| !

| ¢ ; |

 DEUDOR(A,ES) y EL({LA,LOS) HIPOTECANTE(S), ias obiigaciones de que trata |«

: ~

s " ; : [ =

 esta clausula hasta su completa cancelacion, en virtud del pago efectivo de ellas, - | ¢

| 'Y que por lo mismo quedan amparadas con esta garantia las obligaciones dichas; 4

| !

1 sus prérrogas, renovaciones, ampliaciones y obligaciones nuevas, en el caso de- = i

4 ______ o o YRR

quc |.L I:IHI‘UU H:.'bub'l\rd bUbe‘UCI idb es b‘lllb‘flUlUU yue 1o se EXIIHQUB 1a.-' : K/ N

|

Fapel notarial para uso exclusiun en la escriiura piiblica - No tiene rosto para el usuarin
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hipoteca por el hecho de que se amplien, cambien o noven las obligaciones

garantizadas, ==========smsss=sazscsssrssssssoTosmEsssssssssoTTg
PARAGRAFO PRIMERO: Las obligaciones garantizadas podran estar pactadas
en UNIDADES DE VALOR REAL (UVR) o moneda legal. ===================
QUINTO: VALOR FISCAL: El compareciente manifiesta que, para efectos de los
derechos fiscales, le asignan al acto un valor inicial de DOS MIL QUINIENTOS
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.500°000.000,00 M/CTE.), ya
que la garantia es abierta y sin limite en su cuantia. Con la presente escritura sc—.f
protocoliza carta de aprobacion del crédito otorgado por EL BANCO.%
Adicionalmente, para dar cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 58 de la Le;é
788 de 2002, EL{LA,LOS) DEUDGR{R,ES} y EL{LA,LGS) HiFGTECANTE{Si
certifican que a la fecha_no'_h_an rebi_bido desembolsos efectivos de créditos queié

estén garantizados con la pre,senté{hiﬁ'dfééa;'_ es decir, que el desembolso es cerd

s La Entroga ool Sitninmisln) Tutursls) s hasiimt ds acuerde
con las disponibilidades de ﬂujds ._:_d'e _=r':'aja que tenga EL BANCO vy el(los}j
contrato(s) de mutuo constara(n) en_.'.ei{'los) documento(s) que contenga(n) la(sj
obligacién(es). ========================================z=======‘-===%
SEYTO_|IIGAR NE CLIMPLIMIEFNTO NDE | AS ORLIGACIONES: Que la ciudac;
de Bogota o el lugar de cumplimiento de las obligaciones respaldadas o el lugar
donde se encuentre ubicado el bien, son los lugares convenidos para e!

cumplimiento de las obligaciones y pago de los créditos a que se refiere esteé

contrato v aue se estipulan en Ias clausulas anteriores, ============= ====--':: _
SEPTIMO. EXTINCION DEL PLAZO: EL BANCO podra declarar extinguido a :

insubsistente el(los) plazo(s) y/o toda(s) la(s) obligacion(es) a cargo dé} o,

EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) ylo EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), y en

consecuencia exigir de inmediatv el pagu de ia iaiidad de €ias, con ineisses

'
E—

{Papel notarial para usn exclusiun en la escritura pnhblica - No tience costo para el usuario
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corrientes y moratorios, accesorios, costas, gastos y honorarios judicial(es) o

R e

extraildicialles) en lne cacoe 2 S 10S eveiilos

™1
-

(D
T
tr
D
h )
b 1
]
)
1

que siguen, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno: ======

1. Si EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL{LA,LOS) HIPOTECANTE(S) no

- atienden o incumplen las obligaciones que contraen segun esta escritura, o las
que contraigan coniunta o separadamente a favor de FIL. RANCO da acuarde con
los documentos o titulos valores respectivos; o no satisface las cuotas de

| amortizacion, seguros o los intereses en los términos previstos en los

documentos respectivos. EL BANCO podra hacer uso de esta facultad, aun

2. Si el inmueble Hig___qtgeﬁé&d St tiél_.re: d'é_fsm'gjgra o deprecio, de conformidad

con el informe que presé_\'_'h'te | _gi\gs_,;g?' ado por EL BANCO para el efecto,
en forma tal que ya no::"'_pre e suficiente ;Q?rantia a este dltimo y EL(LA,LOS)

DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS).

IPOTE ”A_NTE(S) no ofrecieren una garantia

suficiente a satisfaccion de EL BANCO, o no hiciere un abono a las obligaciones

para que su saldo quedare ampliameénte: respaldado con esta hipoteca. ========

3. Si EL BANCO encuentra inexactitudes, reticencias, imprecisiones o

iaisedades en ios documentos presentados para la constitucién de este
gravamen, o el otorgamiento del crédito, =======z===z=====c=zczz=s====z===

4. Concordato, concurso de acreedores o liquidacion voluntaria u obligatoria

de EL(LA,LOS) DEUDOR(A ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), ========
9. INBCIVENCia U Cualyuieia Je ius viurganies de esie insirumenio o ia

|

E BANCD, a jUiCiO de éste. =====zzz====zsscccc—cooomesssmmmr s mmm e oo

verificacion de cualquier hecho que coloque a alguno de éstos en circunstancias

que dificulten y/o imposibiliten el cumplimiento de sus obligaciones para con EL

i i L e LI el N PN SO ot S0P S S NSNS DU | S DO i i3 p
| €. Si ¢l inmusble hipclecado s perssguido judicialimente POl eceius, e

L

AR

AalGB1370930

ORI UL TR

11235A00UAHaHASA
o
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ejercicio de cualquier accién legal o de cualquier otra naturaleza, incluyendo%_:
aniiellas nue impliguen medidés cautelares. =============================§

7. SiEL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) perdiere la titularidad, dominio o posesic';né
del bien hipotecado por cualquier medio o el mismo es gravado en todo o en paﬂe.é
sin previo aviso y aceptacion por escrito de EL BANCO. ==================='é

8. Si las respectivas autoridades no otorgan o revocan las licenciasz
requeridas para el desarrollo del proyecto inmobiliario objeto de financiacion. == =

9. Cuando EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HlPOTEGANTE(S)é
llegaren a ser (i) vinculados por parte de las autoridades competentes a cualqwer:
tipo de investigacion o proceso por narcotréf:co terrorismo, secuestro, lavade de
activos, extincion de domlmo (n) mcmmos en iisias para ei cunuui ue iavauu uu
activos administradas por cualquier autondad nacnonai 0 extranjera, tales como Ia:
Oficina de Control de Activos eh elExtenor {OFAC) del Departamento del Tesoroi

de los Estados Unidos de América o (iii) cohdenado por parte de las autoridades*f

ndm mam A AnminiAR f‘ﬂ

COmMPpEIENIes &N Luaiyuiel Ipu ue proteso > jucicial relacionads con la comisién de
cualguier hecho punible. =========__=._#===============================%
10. En caso de expropiacion dei bien hipotecado, decretada por el Estado, por
cualquier causa o motivo y sin perjuicio de la via a través de la cual se ade!ante|
Et BAMCO podra dar por vencide al nlaza de las ohligariones narantizadas con
esta hipoteca. EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) por medic del presente';
instrumento, autoriza(n) a la Entidad Pblica adquirente para que, si EL BANCd
opta expresamente por esta alternativa, le entregue directamente el valor de Iai
indemnizacian nara imnutaria al pago de sus obligaciones. EL BANCO Dodra:i
exigir la constitucion de otra garantia a su entera satisfaccion. ===============i _

11. Disolucién, liquidacion, del otorgante de este instrumento o de EL(LA, LOS}.

- d

12. Bl incumpiimiento por parie ae cuaigquiera de ius vivigaiies Je e3ic

Fapel notarial para wss exclusiun en bz escritura pithlica - No tiene costa para ¢l usuario
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| instrumento de las condiciones pactadas en el contrato de fiducia o encargo

: ﬁr{l_l_r‘ga_r;n a travée del cual ca adminictra nactinna n aiecute pualaviar nravacts de

- —_— -— - - == u = - -— [Pl -

' construccién financiado por EL BANCO o si dichos contratos se llegaren a

terminar, resolver o son declarados nulos, en todo o en parie, por cualquier

13. La destinacion parcial o total de los recursos desembolsados por EL

E BANCO a fines distintos de aquellos que se tuvieron en cuenta al momento de la
aprobacion de cualquier operacion activa de crédito. ======================

14. Si EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), omite(n) la solicitud o presentacion de
la certificacion a que se reﬁere-el- paragrafe del Artlcuio 17 de la Ley 675 de 2001
o la que hiciere sus vefces o si enajena al contado ‘alguna de las unidades del
proyecto financiado y no transﬁere l?ios recursos correspondientes a la prorrata

'‘EL BANCO dentro de los cinco {05)

1
|
[

' que recae sobre dicha umdad"-"“ A

'. d|as 5[gu|entes asu rac|bo_ :;__;::::::::::":.::=2=========================

15. I EL(LA,LUS) DEUDUR(AES) yio' EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) no

contrata(n) el seguro o péliia todonesgo que ampare el inmuebles hipotecado,

junto con sus construcciones, o nola renueve oportunamente o si se produce la

terminacién de la misma por cualquier causa; Si una vez terminados los inmuebles

Ll et lle Tl WA TN T 1 = i1 A Ll

EL{LA,LCS) DCUDOR{A,ES) yiv EL{LA,LOS) HIFOTECANTE(S), 10U
contratara(n) la pdliza de incendio y terremoto sobre los inmuebles resultantes del
desarrollo del proyecto, la cual estara vigente durante el tiempo de la obligacion

que tengan EL(LA,LOS) DEUDOR(A ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S). = =

] de Cm ~
; . i1 ©

- msem EL AL ACY REIINADIIA ECV e E1 M AL
LY L P = R PI= A T = o P

HIPOTECANTE(S), no entreguen a EL BANCO los estados financieros o cualquier
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fndole concursal y/o liquidatorio, sea de manera obligatoria o voluntaria. =======;f

18. Giro de cheaues sin provision de fondos o aue sean devueltos porﬁ
causales imputables a EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) ylo EL(LA,LOS)"
HIPOTECANTE(S). ===============================================ﬁ

19. El incumplimiento de cualquier disposicion contenida en este contrato o eri

20. Cuando cualquiera de los documentos o contratos suscritos por§
EL{LA,LOS) DEUDOR(A,ES) o EL{LA,LOS) HIPOTECANTE(S) se resue[va.i
termine o declare nulo, en todo o en parte, por cualquier causa. =============~;

21. Si EL(LA,LOS) DEUDOR(A ES) y!o EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S)
omiten inciuir en ios contratos de promesa de compraventa la obligacion a cargo
del comprador(es), para que en el evento en que la adquisicion de la unidad la
financie otro establecimiento de crédrto se mstruya a dicha entidad fmanc:lerd

para que el producto del credtto sea desembolsado directamente a EL BANCO. = |
‘0 PRIMERC: T Caso de 'preaernarse aiguno ac 1us c\rcul.ual
mencionados en |a presente cléusula el piazo de todas las obligaciones de
EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) a favor de EL

BANCO, se extingue y, en consecuencia, EL BANCO puede exigif

inmadiatamanta al naonn ====m=mme—mea=== v e e e e e e e e e e ——
HERE W IS ol TR Rt 0 D% R S r‘“sv.

OCTAVO. CESION DEL CREDITO Y DE LA GARANTIA: Que EL(LA,LOS)
DEUDOR(A,ES) Y EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) aceptan desde ahora, con
todas las consecuencias sefialadas en la Ley y sin necesidad de notiﬁcacic‘:nf
alouna en cuanto la Leyv lo permita. la cesién. endoso o traspaso aue EL BANCQ
realice de la garantia hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumentoé_
de los créditos y obligaciones a cargo de EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y!&i'
EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), amparados por la garantia hipotecaria y de lbei

|
conirailos que ceieore en reiacion con ia administracion dei inmuebie objeio de ia

ﬂapnl notarial pava wso exchirsiue en la escritura piblics - No tiene costa para el usuarin
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i
garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirira

i automaticamente v sin necesidad de cesién adicicna!l algunz, el cardcter de
beneficiario a titulo oneroso de las podlizas de seguro todo riesgo y de las
correspondientes a incendio y terremoto de las unidades habitacionales
resultantes del proyecto. ==========s=ssss s oo o e o s s Ss =TS SRS

%NOVENO. VIGENCIA: Que la hipoteca aaui constituida estara vigente mientras

existan obligaciones a cargo de EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) o
iHIPOTECANTE(SL y a favor de EL BANCO. Sin embargo, EL(LA,LOS)
i

DEUDOR(A,ES) o HIPOTECANTE(S) tendran derecho a que se cancele la

| hipoteca siempre que [as abhg&ci,ones o

]

tizadas se encuentren a paz y salvo

por todo concepto y se reallce la _s"' c’uva soltc:ltud por escrito. En todo caso, la

hipoteca sélo se extlngulra med:ant

de EL BANCO. ========

_ncetac:on expresa y por escrito por parte

o — o i — = S S S S S S Tt ] b
T T | o e e M T e e W P o i o S s i o S B B S o

DECIMO CONVENIO: Que e mngun casd por razén de la constitucion de la

i presente hipoteca EL BANCO gsta 1 do.con EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES)

| yio EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S)

_'-Ia -_entreg:a de sumas de dinero en el
: desarrollo de contratos de mutuo,'_."r'il-f:f%a‘promesa de celebrar con éste ningun tipo
% de contrato o a desembolsar recursos a favor de EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES)
ityf'o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S). En desarroiio de io anierior EL(LA,LUS)
!DEUDOR(A,ES) ylo EL{LA,LOS) HIPOTECANTE(S) reconocen expresamente
; que EL BANCO no estara obligado a dar o a entregar suma alguna en virtud del
E presente documento. Si en el lapso entre la aprobacion del crédito y su probable
peifeccioianieinio, EL BANCT CONOCE de NStiios SUSSdiads an
:;la aprobacién, los cuales hubieren impedido otorgar el crédito, podra dario por
‘ deSlStldO e S e D e D

f DECIMO PRIMERO. COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Que seran de cargo de

I“n,l—uf JIU e e | B Ny B Yo LI
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costas y gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar; agencias enf

rlnrnr-hn hnonnrarine da ashnonadne
IS5 3CCE

tal
e (RE T

ue en nombre de EL BANCO promusven la

i
accién o las acciones para obtener el recaudo de(los) crédito(s); seguros,
impuestos, cuotas de administracion, contribuciones de valorizacién, cuentas de

servicios publicos, y en general todos aquelios gastos en que tenga que incurrir,f

EL BANCO por incumplimiento de sus obligaciones: los del otorgamiento

registro de esta escritura; los de cancelacién de la hipoteca en su oportunidad; Iosi

de expedicidn de una primera copia registrada de este contrato con méritc;
ejecutivo y los de expedicion de un certzf cado de tradicién y libertad que conste |a
anotacion del gravamen h:potecano aqw constltu:do =====================-'.
| PARAGRAFO: Que EL(LA LOS) DEUDOR(A ES) vylo EL(LA, LOS]i
HIPOTECANTE(S) se obhgan a pagar a’EL BANCO todos los gastos que se

generen, desde el estudio hasta i} perfeccmnam:ento del crédito, o créditos que

le haya otorgado o le otorgue en el futum taies como: La totalidad de tmpuestq

de timbre, de conformldad con !a Ley, e! estudto de titulos, visitas que le sean

E DECIMO SEGUNDO. CONDICIONES DE DESAFECTACION DE LA HIPOTECA
DE MAYOR EXTENSION: EL BANCO, desafectara el inmueble gravado coq

i | 5 L] e [ TS r L 1 1 t‘

ilipui.r':ua el inayul EXLEIISIUN, Cuauo sEa el uasu, Jde cuiiuindad ot (V)
@

| dispuesto en el numeral Once (11) de la Circular Externa de la Superintendencia

i Bancaria hoy Superintendencia Financiera No. 085 del 29 de diciembre de 2000

siempre y cuando se haya cancelado a EL BANCO la prorrata correspondiente y

A 1 Moy NEIHINADIIA EC) sefm 1 /1 A 1 MCY HIDATESAMTEC) e
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| un seguro todo riesgo en construccion, cuando sea el caso, por el inmueble

t
hlnn’l‘nrnﬂn an 1in nlaza mavimao da trainta (20 diae nn

S vt ] nAlNANS sl
| ke \ ’

' de aprobacion del crédito y se obliga a mantener dichos seguros en favor de EL
’ BANCO por todo el tiempo de duracion de la deuda en las siguientes
condiciones: El seguro de todo riesgo en construccion se tomara por el valor del
provecto. Los seguros deberan tomarse con un indice variable aque
periédicamente sefiale EL BANCO, todo lo anterior dentro de las pélizas globales
establecidas por EL BANCO, o individualmente tomados segun sea el caso, para
' que, en el evento de siniestro, el monto de la indemnizaciéon se aplique
preferem:ialmente ala deuda y el excescr'_‘S{ lo hublere se entregue a EL(LOS)
DEUDORES ylo EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S] 0. a quien establezca la Ley.
Sobre este punto, se apl:cara ademas el Artlculo 1101 del Cddigo del Comercio.

Asi mismo EL(LA, LOS) DEU ylo EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S),

{
I
|
|
!
z'

gwgencta de la poliza tOdO NESQD'-' GOHStFUCtOI’ sobre las unidades que se

]

encuentren construidas, termmadas y sobre las cuales no se haya cancelado la

prorrata correspondiente, =======s=ts==s==sasssssansssaassssssana=ss
PARAGRAFO EL BANCO queda autorizado para tomar, renovar o pagar el valor
u' las pimas de ias poiicdas tenciornadas en casu de que EL{LA,LTS)
DEUDOR{A ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) no lo hiciere(n). En caso de
.,que EL BANCO no ejerza esta facultad, no estd obligado a notificar a

EL(LA,LOS) DEUDOR(AES) ylo EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), pues es

Arntandida sia la alRlisasniAe dﬁ r\nr\i*nnnr Ammntirada Al imemoiAakla
1 L mi

A s iAanbas Al
I I Llu‘-l oL UUIIS“U!U 1 1 AL A | uuus“ruuv A IR} 1

~ -~
TU AT Wl W il T Wi

alguna, responsabilidad para EL BANCO, quien puede o no hacer uso de la

]

' facultad consignada en esta misma clausula. Los valores asumidos por EL

PBAMON hardn narta Aa lae Ahllinascianae Aarantivadac ~rAan acta hinAataras
R W e LA TR T r‘“"\-’ Tl N A v-.la“v.wiva u-‘l_"llhv“wv 4 T Ty lolr‘-llll"dﬁl"

mismo; en caso de que no lo haga, no implica, en ningln caso, ni en forma
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autorizando expresa e irrevocablemente desde ahora EL(LA,LOS)‘.E

DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) a EL BANCO, para cargar}

1
Armibn  moral

T Y -~ mbhAarmas A ol A
L8 QN IO Uuﬂlh‘ulcl UHPUGILU \-1‘-.:

JiChos vaioies & 1as Cuehitas ooirien
tuviere en cualquiera de las sucursales o agencias de EL BANCO en Colombia og
en el exterior, sin perjuicio de que EL BANCO registre un crédito a favor de%
EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) ylo EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), a la tasa%
vigente nara eca linea da créditn nor al vaiar da las nrimas enrrespandientes n:
que EL BANCO llegare a cargar el valor de dichas primas, junto con las cuotas%
de amortizacion de la respectiva obligacion. En todo caso, EL(LA, LGS}%

DEUDOR(A,ES) ylo EL(LA LOS) HIPOTECANTE(S) se obligan a reembolsar a“

EL BANCUO las cantmames que DGI‘ CIICD‘& causa nava eroqauo mas ios mEEFESESz

moratorios que se hubleren causado-:-__a la tasa maxima legal permitida. Nd
5 i
-"--__-_constanc;a que es obligacion de

EL(LA,LOS) DEUDOR(A, ES} yk: EL(LA, _,'05) HIPOTECANTE(S) asegurar e[

obstante, lo anterior, se de;a

—_—d - -

mnuebie coniia 105 m::::gua cmglu"‘;:_y,' |||um.c:nc:| Vigeies 1as pdiizas, sii \.T'

pueda responsabilizarse a EL BANCO porque esto no se cumpliere. EL(LA, LOS)
DEUDOR(A ES) yio EL(LA, LOS) HIPOTECANTE(S) autorizan a EL BANCO

para actualizar el avaluo realizado sobre el inmueble descrito en la ciausula
|

PR Ara L A o naroar .5! ualnr ﬂnrﬂ::t\ﬂhnrllunfa m s ~ianta narrianta A nisin
PICia, § paia oarga SEC e & .3 Quenia cormenie ¢ Luzg

[y
s

— L L3

otro depdsito que aparezca registrado a nombre de EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES
y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) ========================sssama=s ==
DECIMO CUARTO. CONSTITUCION DE LA GARANTIA Y LEGALIZACION DEL

CREDITO CONSTRUCTOR: Para la legalizacion del crédito otorgado E!

oA |

EL{LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), se obliga(n) a |
entregar en el domicilio de EL BANCO, donde este designe o en las oﬁcina%_
principales de EL BANCO de la ciudad donde se encuentra ubicado el inmueble:; ;

objeto de la garantia, como previo e indispensable requisito para. é_j-_.

{

IPapel notarial para nso exclusive en la escritura mibiica - Wo tieny costo para el wsuario
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perfeccionamiento del crédito o créditos que EL BANCO les vaya a conceder, la

ritura plblica de hipsteca, gue piesta meriiv gjecuiivo para

é nrimara conia da la searity
exigir la(s) obligacién(es) a favor de EL BANCO, debidamente registrada dentro
| de los noventa (90) dias habiles siguientes a la fecha de su constitucién, un
i certificado de tradicion y libertad del inmueble objeto de garantia, donde se
encuentre inscrita la hipoteca v el farmularin da calificagian. | 2 primcra copia de
| la escritura debera contener la constancia notarial de prestar merito para ejercer
judicialmente o de cualquier otro modo, los derechos que como acreedor

hipotecario le correspondan y estar debidamente inscrita en la Oficina de Registro

de Instrumentos Pubhcos dentro de un Dlazo No mavor a noventa (A0) dias
habiles siguientes a la fecha de otorgamzento de este instrumento.============
DECIMO QUINTO. COPIA DE ESTA-- ESCRITURA CON MERITO EJECUTIVO:
EL(LA,LOS) HlPOTECANTE(S}; __

onfier __"'__"Epoder especial, amplio y suficiente a
: EL BANCO para que, en'su nombre y représentacron otorque la escritura publica
| dge solicitud de expedtcmn de copla sustxtutwa de la primera copia de esta
]escntura con la constanma de que presta mérito ejecutivo para exigir el
i cumplimiento de las obligaciones que-en ella constan, en el caso de que ocurra la
ipérdida o destruccion o en cualquier otro caso que se requiera. Todo de
Coiliuinidad con io dispuesto por el Articulo 81 del Decreto 960 de 1970 y en el

Articulo 43 de la Ley 1395 de 2010, o las normas que las modifiquen o sustituyan.

DECIMO SEXTO: Para efectos de los tréamites de insolvencia en que se
encuentre incurso EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) o DEUDOR(ES), de

conformidad con 1o Loy 1118 ds 2000, sus decieius regiameniarios y demas

normas que las modifiquen, adicionen o complementen, la Partes acuerdan que a
I Ia presente hipoteca le aplicara lo establecido en los articulos 50, 51y 52 de la

Ley 1676 de 2013, el Decreto 1835 de 2015 y, en general, las demas normas que

]
i - - —_——— S o o o e e e s e s e e e o o
| !33 adisionen, MCGHIGUEN T sUSlitiyan. =SSt cecacmmecss=ssss=szsssssm=cc=e

i
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Presente: MONICA BRIYIDT CORTES ALAYON, de nacionalidad colcmbiana,%
mavor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en la ciudad de Bogota DCl
identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 1.018.447.120 expedida en lag
ciudad de Bogotad D.C., y dijo: Que en su caracter de Apoderado(a) Especial de:;
BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 890.300.279-4; establecimiento de c:rédi’tcﬁE
con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali, lo cual acredita coné
certificado de existencia y representacion legal expedido por ia Superintendenciaé
Financiera de Colombia, y poder (general/especial) contenido en la Escritura%
PUblica nimera novecientos treinta y dos (0932) de fecha once (11) de julio de?
dos mil veintitrés (2023) d_q:l:a,';Notarié-5:Vein.tiir:és:___(23) del Circulo de Bogota D.C., y‘1

Su respeciiva noia de vigenc pic paia su.protocolizacién, accpta parg)

EL BANCO el presente _apté',-.-y:'ei con ato dé"hip;o_t?c:a en el contenido. =======5

e ——————— e

e e e e e o o e o oy = o e e o e

Hacen constar los comparecientes que.
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NOTA: Para dar cumplimiento a lo ordenado en el Decreto 188 del 12 de febrero‘;

de 2013, proferido por el Ministerio de Justicia y del Derecho y la Resolucion 38?'

|
de fecha 23 de Enero de 2023 de la Superintendencia de Notariado y Registro, se

. . ", i -1 - i ...\L
agrega a este instrumento sin COSIO AIGUNO ia comuNICacion subie Sl oW ge

crédito otorgado por LA ACREEDORA EL BANCO DE OCCIDENTE S.A,, N!T!:'

890.300.279-4, que es de DOS MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS .

MONEDA CORRIENTE ($2.500°000.000,00 M/CTE.). ===========z=========f 5,

s b, s e e e e e e sk i P




Bi

i o S o bbb

P g
= Aeplinlica ue Colombia 7%

= X
- cadena Jigmats £ 00Q Egﬂi

Aa0B81370635

DECLARACIONES SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:
LA NOTARIA hace conctar iadl pui ia Ley 256 de
1996 reformada por la Ley 854 de 2003 por medio de la cual se modifica ei |

articulo 1° y el paragrafo 2° del articulo 4°, NO indagé a LA PARTE DEUDORA

por ser Persona Juridica. ========z======z==z=====zzz=zz===z=s===-=========

GRHER T T

SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FiISCALES: j
| _ ) j
- RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO ,

. GRAVABLE 2023 (EN MAYOR EXTENSION) ==ssss==s===zzzzzs=sss=ss= |

! -

| FORMULARIO NUMERO:.2023001041819965143 ============s==========

!Jl DIRECCION: AC 22 4550 . ==-_‘-=_':;f.'7-;;.'é_"__'_===================== 5
i ! EgE - {
| MATRICULA INMOBILIARIA: 050C01758466 ========= e ERR R |

| AUTOAVALUO: § 7.692.073.000= ..
' PRESENTADO CON PAGO EN EL BANCO: BANCOLOMBIAS A, ==========

| FECHA PAGU: 15-U5-2023 =s====s====sz=sssssssssssssssssss=smmzas
j' - CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL,
'EXPEDIDO POR EL INSTITUTO' DE DESARROLLO URBANO IDU POR
| CONCEPTO DE VALORIZACION, =m====ssssssmmmssmssscsmmnmsannnn

4 { S — :
[ 1IN O SEGURIDAD. HAAFDBBIVIJVIVICA S========sssoromms==sscccmmem=— |

! DIRECCION CARRERA 22 #45 50 e T e o l
E: MATRICULA |NMOBIL|AR|A 500-21?3752 el e S L T :
l CEDULA CATASTRAL: SIN ====== === = === ===ssmmmm—m———==o [

|
I ~hin- NANONG78224 2
i ---:--lw. - AL

1
I
H
I

11235ACAVAHa0ALA

WA WSS

06-09-22

|

! Fecha de expedicion: 18-07-2023 ==========s=s======c=szc=c——===c=s===
E Fecha de vencimiento: 16-10-2023 ============c=z====cc=======c======= |
'VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO Noh ..

" N
: PRESENTA DEILIDAS DOR O} ICEDTN NE /A e

1 ~ie e s ey )
o T 1Y i VLWV MUV e e e — !
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CONSTANCIAS NOTARIALES: |
(Arscilo o™ Dasrsto Loy 980 de 1970\ La Naotaria raspondeda la Regularidad?
formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las dec!aracionesé.
de los interesados. Tampoco responde de la capacidad o aptitud legal de estosi,
para celebrar el acto o contrato _resbe?c_tivo. i
(Artirulos 35 v 102 del Decreto ;éy.'r-s"s'ci‘f&é 1970): Se advirio a éijia,ios,ias)
otorgante(s) de ésta escritura de la oblagactén que tienen de leer la totalidad de suj

texto, a fin de verificar la 'exaqtitqd_ft{é"t"'___, s los datos consignados en ella, con eti

fin de aclarar, modificar ‘0 dd_rregirml_c.u.”cj“ule'__j:fl;és pareciere; la firma de la misma{
demuestra su aprobacion vl uei 1;_':3{?.9. "‘Eﬁi'ﬁonsacu&ncia, s Melasia MO ssume
responsabilidad alguna por errores-'_o,'inexac'titudes establecidas con posterioridad
a la firma de él(la,los,las) otorgante(s) y de la Notaria. En tal caso, éstos deben

ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por

or loe mismns La suserita

' 1o lae mrem tmdamsdmicacam ~en |
WUUD 1UD YUT HILSIVIIHGIWVIE Wl

Notaria advierte a las partes que conocen el contenido del articulo 90 del estatutdl

tributario modificado por la ley 1943 de 2018 y que conocen sus consecuencias.-=

IMDIIESTO DE IVA: De ronformidad enn lo dispuesto en el Estatuto Tributarioé

por el otorgamiento de la presente escritura se cancela la suma de $ 1.585.252

por concepto de Impueéto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%)
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| ' DE FECHA: SIETE (07) DE SEPTIEMBRE ====== g
| DE DOS MIL VEINTITRES (2023), OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y
| TRES (73) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C, ==========s======s===ss=sss
: —— =================:============i¢=-.:.’:-;-=.—:=========
J NOTAS DE ADVERTENCIA: "

PRIMERA De conformidad con el articulo 32 del Decreto 1250 de 1870, la
| h:poteca solo podra inscribirse en el reglstro dentro de los noventa (90) dias

SIgmentes de su otorgamlento Que de np: hacerlo en el término indicado se

I
| debera otorgar una nueva escrltura

SEGUNDA. Se adwerte a ei(la los las) otorgante(s que son responsables

el lnstrumento con fines fraudulentos o

b == — == e : === = ——;,- === ==

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Leido el presente instrumento publico por él(la,los Jlas) otorgante(s) y advertidos

de las formalidades legales de su registro dentro del término establecido, lo

- ll.. -
v ovuviat IU l...l vailjyauwu,
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Aa081370931, Aa081370932, Aa081370933 Aa081370934, A3081370935

! La presente escritura publica se elaboré en Ias hDjaS de papel notanal nameros: =
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ll DERECHOS NDTARIAIES § 7 804 858 s umm e e s s |
| SUPERINTENDENCIA$ 39.800 == S ———
| FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ 30,800 ================z=z=m===x|
‘ IMPUESTO AL TIMBRE $ 30.467.400 ================== ==== :;-.:
‘l RESOLUCION 0387 DE FECHA 23 DE ENERO DE 2023 DE LA
| SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, ====s=sssscmmacanzx
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Quien{enes) aciba(n} e noimnoie y iepieseniacion e su vdidad ue oupieiie ug

Presidente y por lo tanto como Representante Legal de la sociedad denominadé

; ALIANZA FIDUCIARIA S.A. =_====================/=,-.‘=‘3= NIT. é&o 531 315-3
‘ Como Vocera del PaLtnmonlo Autonomo FIDEICOMISO PARQUEO QlleTA
I DARENES | NTE NNne’ m\ = 4 ; ————— —— NIT 220 N82 Q49 »_:;
l También obra como Vocera de% Patrimonio Autonomo FIDEICOMISO RESERVAZ
" CENTRAL ETAPA 2 S S —— NIT. 830.053.81 2-2
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PRIMERA (1) COPIA QUE PRESTA MERITC LIDCUTIVOC DE LA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO (4809) DE FECHA (07) DE
SEPTIEMBRE DEL ANO (2023) TOMADA DE SU ORIGINAL,
CONFORME AL ARTICULO 41 DECRETO 2148 DE 1983.

aa

QUE SE EXPIDE EN BOGOTA A LOS (13) DIAS DEL MES DE
SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES (2023) EN (63) FOLIOS

UTILES.

LA PRESENTE COPIA DE EXPIDR CON DESTING A-

ACREEDOR BANCO DE OCCIDENTE S.A.

25
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DE FECHA (07) DE SEPTIEMBRE DEL ANO (2023) TOMADA DE SU

ORIGINAL, CONFORME AL ARTICULO 41 DECRETO 2148 DE 1983.

.
VDIT TNT TV A A Fata
Q]\-_]_E SE Ex:u. .LlJE 1l BUUU X FX UD

SEPTIEMBRE DE DOS Ml
UTILES: =

i3) DIAS DEL MES DE

LA PRESENTE COPIA DE EXPIDE CON DESTINO A:

OFICINA DE REGISTRO

26

{
VEINTITRES (2023) EN (13) FOLIOS

NOTARIO SETENTA Y TRES DEL CIRCULO DE BOGOTA (E).
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Republica de Colombia

s

PRIMERA (1% COPIA CON MERITO EJECUIIVO LE
LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO (#2.324) DE
FECHA TRES (03) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MiL
DIECINUEVE (2.019)

ACTO: CONS‘IT[UCI(‘HJ DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION.

ALIAN7ZA  FIDUCIARIA S.A. como vocera Yy
administradora del patrimonio Autonomo
denominado FIDEICOMISO PARQUEO - QUINTA
PAREDES LOTE DOS {2).

CALLE 35 # 14-53

e-mail: info(@notariad4Z.org

Juan Carlos Vargas Jaramillo

Notario
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: #2.324
| ' DOS MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO
; FECHA DE OTORGAMIENTO:
TRES (3) DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE (2019)
S NOTARIA CUARENTA Y DOS (42)
- DEL CIRCULO DE BOGOTA -
CODIGO 1100100042

;. % ok ok o % e R

CLASE DE ACTQ O CONTRATO: (COD/G0O REGISTRAL 1 28) CONSTITUCION DE
r FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
| OTORGANTES SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO -LTDA.,

fCONSTRUCTORA ANDINA DE CABANAS LIMITADA {sigla CABANDES LTDA.)
y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera Yy administradora del Patrimonic
,Autonomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO - QUINTA PAREDES LOTE

| DOS (2

|INMUEBLE OBJETO DEL ACTO O CONTRATO: GLOBO DE TERRENO
| FORMADO POR EL ENGLOBE DE LOS LOTES #11 y 12 y #13 y 14 DE LA
| URBANIZAGION LCUISITA, UBICADG EN LA AVENIDA CALLE 22 #45-50 DE LA
; ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.
| MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1758465
| CEDULA CATASTRAL: 006208242000000000
| CHIP: AAAD2110SXR - <

oW W W ox oW

i En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Re:r,n.:t;ﬂ:'r
de wiomola donde esta ubicada la NOTARIA CUARENTA Y DOS (42) n{zt
fCIRCULO DE BOGOTA, cuyo Notario Titular es JUAN CARLOS VARG

| sngwentes termmos ' =

| Por una parte, — -
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1]

de ciudadania nimero 19.059.218 expedida en Bogota D.C. y dijo ser mayor de
edad y domiciliado en Bogota D.C. y declard que en el otorgamiento de esta
escritura plblica actia en sy calidad de Gerente v Representante Legal de la
sociedad denominada SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA.,
identificada con NIT 900.140.429-0, registrada con matricula mercantil nimero
01672330, con domicilio principal en Bogota D.C.. constituida por escritura piiblica

numero diecisiete mil cuatrocientos diez (#17.410) del doce (12) de diciembre de

L —

. bl | b L T N e b -
dos mii seis (2600) olorgada e la Notaria Veintinueve (28} d

¢l Circule de Be
seglin acredita con el certificado de existencia y representacion leyal expedido por :
la Camara de Comercio de Bogota, que anexa para su protocolizacior,
debidamente autorizado para la celebracion del presente contrato por la Junta de
Socios, segun acredita con la copia auténtica del Acta nimero veinticinco (#25)
correspondiente a la reunion extraordinaria ceiebrada ei dia nueve (8) de julic de '.

dos mil diecinueve (2019) que también anexa para su protocolizacion; y

_MARTHA LUCIA HENAO ALDANA, guien se identifico con la cedula de
ciudadania namero 37.942.494 expedida en Socorro (Santander) y dijo ser mayor ~+

de edad y domiciliada en Bogota D.C. y declaro que en el otorgamiento de esta
escritura publica actia en su calidad de Suplente del Gerente vy Representante

Legal de la sociedad denominada CONSTRUCTORA ANDINA DE CABANAS -
LIMITADA (sigla CABANDES LTDA), identificada con NIT 800.168.402-". i
registrada con matricula mercantil numero 00489745, con domicilio principal en
Bogota D.C., constituida por escritura publica numero setecientos noventa y nueve ,
(#799) de! veinte (20) de abril de mil novecientos noventa v dos (1992) otorgada :
en la Notaria Veinticuatro (24) del Circulo de Bogota, segin acredita con el-
certificado deﬁziistencia y representacién legal expedido por la Camara—de
Comercio de Bogota, que anexa para su protocolizacion, debidamente autorizada
para la celebracién del presente contrato por [a Junta de Socios, segun acredita .
con la copia auténtica del Acta numers cuarenta y nueve {#49) correspondiente & '

la reunién extraordinaria celebrada el dia dos (2) de julio de dos mil diecinueve }

(2018) que también anexa para su protocolizacion;
Sociedades que en delante de manera conjunta y para los efectos de este contrato -

se denominaran como LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES.

Bape! notarial para uso cxcinsd e io pscrifurs publiss - N SHones cosis soos ol usua

e e Ry




F@piibli

=
=
o
sl
—
)
3
=

£
=
2
-
£
=
=
=
=
)
=
=
B
=
=
TS
g
=
E
=
=
aad
==
=
=
=
£
=
=1
g
8
=
-
o
s
=
=
=
=3
‘g
=
5
El
g
=]
3
L
=
o
=2
=4

R RIS

Repitblica de Colonthia

4
A2062083588

"

400
2

ol
S

Por otra parte, GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, quien dijo ser mayor de
edad, domiciliado y residente en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 79.353.638 expedida en Bogotd D.C, quien en su calidad de

Presudente en el presente documento obra en nombre vy representacion de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.. scciedad de servicios financieros identificada con
';.NIT 860,531.315-3, con domicitio principal en la ciudad de Bogota D.C.
;y legaimente consliluida segan  consta en la escritura plblica ndmerc
Ecﬁuinie_ntos cuarenta y~ cinco (#545) del once (11) de febrerc de mil
r novecientos ochenta y seis (1986) otorgada en la Notaria DECIMO (10?) del Circulo
;de Cali, calidad que acredita con los certifizados de existencia y representacion
legal expedidos por la Superintendencia Financiera de Colombia y por la Camara
}de Comercio de Bogota que en copia auienticada anexa para su protocoiizacion,
socxedad que ei1 adelante se denominara ALIANZA y/o LAFIDUCIARIA, man;festaron
.que celebran_el presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
;ADMINI_STRACIDN para la constitucion del Patrimonio Auténomo denominado
] FIDEICOMISO PARQUEO - QUINTA PAREDES LOTE DOS (2), el cual para todos
?ins: ‘efectns se identificara con NIT P.A. 830.053.812-2. v que se regira por [as

i .
i siguientes estipulaciones y en lo nc previsto en ellas, por [as normas vigentes

: aplicables
] - PRIMERA: DEFINICIONES. B

Para la adecuada interpretacion de este contrato, los t€rminos que aparezcan con

_l'l"l:l\ﬂtl:'l“‘lllgl: an nlural o elnn:t]ﬂr tendran el signi‘ﬁcado aue se les atnbuve =z

RS Bt faE =t

continuacion, salvo que en otras partes de este sentrato se les atribuya expresamente
un significado distinto.

Los t&rminos que no estén expresamente cefinidos deben interpretarse en su ser j
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¢ sentido que les den ics que profesan la misma ciencia o arte; a menos que apare A
I ' oy

¢ claramente que s¢ han tomado en sentido diverso. "

: i

| 1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos, bieried

; Y, ."P 'i'}'t

obligaciones, creado a wavés dei presente conbiaio que se denciriiara-

su srgnn‘“ cado legal. Las pzlabras técnicas de toda ciencia o arte se tomarér\en%
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FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES LOTE DOS (2).

2 FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
3 FIDEICOMITENTES: Snn las snriedades SFRVICIOS Y CONSTRIICCIONES

“PALMETO LTDA y CONSTRUCTORA ANDINA DE CABANAS LTDA. - |
CABANDES LTDA., de las condiciones anotadas al inicio del presente contrato, y
cuya participacion en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO

corresponde a la siguiente:
! P W T | T. .

| CiosiCOMiTenNTe | PARTICIFACIUN I
! SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETC LTDA | 61,23% |
. CONSTRUCTORA ANDINA DE CABANAS LTDA : 38,77% i

4. BENEFICIARIOS: Son LOS FIDEICOMITENTES en los mismos porcentajes de su

© perseguida, de acuerdo con los términos del presente contrato. -—

participacion en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO, quienes asi
mismo seran registrados en EL FIDEICOMISO.

| 5. COMITE FIDUCIARIO: En caso de que en desarrolio de aste contrato, se presente
{

pluralidad de FIDEICOMITENTES con facultades bara impartir instrucciones, las

mismas seran impartidas por un 6rgano colegiado cuya organizacion y funciones

se describen mas adelants.

Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y

. ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, enun

plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

CLAUSULA TERCERA: NATURALEZA DEL CONTRATO.
El presente CONTRATQ DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION es un
contrato de derecho privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio y de!
Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); nor lo tanto los :

- bienes fideicomitidos constituyen un Patrimonio Auténomo independiente y separado

de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual estd exclusivamente
destinado a los fines del presente conirato de fiducia. En consecuencia, los bienes de

propiedad de Patrimonio Auténomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento de

. las obligaciones contraidas por LOS FIDEICOMITENTES para cumplir asi la finalidad

[ IR W) O Y

1
Hapal natariof pars wse exclusive on lo sserilue:
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‘ DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES.
41 DECLARN‘ION DE SOLVENCIA: 1.OS FIDEICOMITENTES declaran bajo la
i gravedad del juramento, encontrarse solventes econdmicamente y_que la

transferencia de los bienes gue realizan medianie la suscripcion de este contrato

; se efectia en forma licita y de buena-fe en relacion con posibles acreedores
[

anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato.

0 A

QU T
UTIRE IR,

1 Igualmente, declaran bajo la gravedad dal juramento que 10s bienes que entregan
a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de
; actividades establecidas como ilicitas de conformidad con los decretos 4336 y
4334 de 2008 (Captlacion masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95, Ley
j 365/97, Ley 793/02 y Ley 1121/06 (Por la cual se dictan normas para |a

prevencion, deteccién, investigacion y sancion de la finandacion del terrorismo)

entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por ellos, sus socios 0 accionistas, :
dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la ,
realizacion da dichas conductas.
4.2, ORGKRIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES:
; LOS FIDEICOMITENTES se encuentran: (i) Debidamente constituidos, vaiidos y

actualmente existentes bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion

(i) Cuentan con la facultad, la capacicad corporativa y el derecho legal de ser

propietarios de sus bienes, para adelantar los negocics a los cuales estan

dedicados en la actualidad y que se proponen adelantar y (iij) Cumplen con la

totalidad de los requerimientos de Ley.

r
4.3. CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que acttan L3
en su nombre, tienen la facultad, capamdad y el derecho legal de ceiebrar X‘ ! %

Yapel nototial pora usa esclusive de copas de esrrilums pibliens, cevfificados g foounentos el archive nolarial

Adicionalmente, no requieren ningun consentimiento, orden, liceng] £ SY‘J.
r i auteorizacian, radicacian o registro, noti f:r‘ﬂmnn 1t atrn actn de ninaiina :mfnnH:-nd :‘iff'w 7: I;:
r gubemamental o0 de ninguna otra persona en relacion con ia oelebramén del\. ;g‘“ 4’%
L presente Contrato y su ejecucion. s :ﬁ;-i-?;:i"\ I f
| 4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOM (T *"*’:o\ \ i
_ ’ declaran que no han sido notificados de litigios, investigaciones, demar}das:: ar i:l_" \, ; : ;
; " i procedimienius adiminisiialivus, que puedain aieClail & CUMPIMISTIO as a“?‘& E %

) ¢ - ,f
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obligaciones en desarrollo del presents contrato.

: 4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la

fecha actan Qump!jendn a rahalidad la tntalidad Aa lne ~Aantratne Ahlinanianac
O 2 CR2ZNCAC 2 WtanCal g L contrales, ohbagacienes,

acuerdos y otros documentos que los obligan o gue vinculen sus bienes. A la

. fecha, no ha ocurrido, ni continia ningun incumplimiento y haran su mejor

-b -, o~
i 4.6.

esfuerzo como buenos hombres de negocies para evitar cualquier tipo de

incumplimiento. =~
Lo :

bl e e Ll et L el al Fa T ] e~ R - - B EN L s R S
IRIDU | UOL LWO rivciuuivi CO declaldll gque d sU iedl sabeld Y erilenaer,

han pagado oportunamente y se encuentran al dia en sus obligaciones fiscales,

parafiscales, salarios y prestaciones laborales a gue tienen derecho sus |

trabajadores seguln la legislacion faboral colombiana y que tienen constituidas

todas las reservas y provisiones que razonablemente se requicren para reflejar

los riesgos dervados de sus Negoclos.

4.7. SITUACION FINANGIERA: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a lafecha de

firma del presente contrato no han ocurrido hechos que afecten su situacién

financiera.

4.8. PROPIEDAD: LOSFIDEICOMITENTES declaran y garantizan que son

propietarios y titulares plenos de los activos qua son transferidos = titulo de fiducia -

mercantil irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o

limitacién de dominio que afecte su utilizacion para los fines propios del objeto del

presente contrato.

- 4.9. CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan. que con base en las

Faa ™

obligaciones que del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han
evaluado y llegado a la conclusion que en desarrolio del FIDEICOMISO no hay

lugar situaciones que puedan llevar a posibles de conflicto de interés. Sin

embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, con el fin d&" :

conjurar las mismas deberan acudir a la justicia ordinaria.

4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LOS FIDEICOMITENTES

manifiestan que ALIANZA. los ha enterado ampliamente de la existencia del

Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., figura

disenada para la proteccion de sus intereses como consumidor financiero e

Sl s —= A b s L3 g 08 QR S 4 e S L

indican que con
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i sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos -

—

[=]
3

5

Cal344770321

! funciones y obligaciones del defensor del consumidor financiero, y que les han

T ——

O

sumlnlstr"do informacion relacionada con los derechos que come clientes tienen

para acudlr directamente a |a figura de Defensor del Consumidor con el fin de que

| enlaLey 1328 de 2009, la Ley 795 de 2003 y el Decreto 2550 de 2010, sin

perjuicio de las demas disposiciones que regulan dicha materia. La informacion -

AaD

del Defensor del Consumidor Financicro de ALIANZA ha sido eniregada a
LOS FIDEICOMITENTES a Iz firma del presente contrato. =
CLAUSULA QUINTA: OBJETO DEL CONTRATO.

Consrste en: =

Cal447703081

1 Cons‘ntuar un Patrimonio Auténomo, para que LA FIDUCIARIA, como vocera

o g e s

)

WU R 1OV TR 0

1 s

i mantenga la titularidad juridica de los bienes que seran transferidos mediante la
i celebracion del presente contrato y los que posteriormente sean destinados para |
' talfin.

; 2. Que ALIANZA como vocera de dicho Patrimonio Autdbnomo, adelante las gestiones
establecidas en— este contrato y en instrucciones que por escrito
LOS FIDEICOMITENTES o ei COMITE FIDUCIARIO le impartan‘'y aue sean
| aprobadas por LA FIDUCIARIA. -
J3 Que eventuaimente ALIANZA reciba recursos para el FIDEICOMISO y los
|

S S| B 4 el s o e - 208 i 8 B

administre  de  acuerdo con las  instrucciones  impartidas por
LOS FIDEICCMITENTES.

4. Que eventuaimente ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO suseriha hinoteca

~sobre el inmueble del FIDEICOMISO para garantizar obligaciones de los mismos
FIDEICOMITENTES ., -

CLAUSULA-SEXTA: CONFORMACION DEL FIDEICOMISO.
i LOS FIDEICOMITENTES transfieren a Titulo de Fiducia Mercantil Irrevo
Admmtstracron en favorde AL IANZA nara iz r‘mrmm-mnn del Patdmenic

b &
LB
SiTiniG quc teiien y i& pusesion reai Y matenal que i\

-»,.-;

J | ha An A
: meteralments, ¢! derecho de d

S

Ad:c:onalmente, LOS FIDEICOMITENTES transfieren a Titulo de Fiducia Mercanu ._j;u:‘ >

1' Inevogatle de Administracion en favor de ALANZA, para la Conformacion gef: {4,

i Patrimonio Auténomo. quien bajo el mismo titulo asi adquiere y recibe ¢ reaI i gf-
5.

Ccalifsa wenmes 10-08-19
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- ejercen sobre un predio urbano formado por el ENGLOBE de (i} los lotes nimeros

once y doce (#11y 12) y (i) los lotes nimeros trece y catorce (#13 y 14) de la
Urhanizacion Luisita. ubicado en la Avenida Calle Veintidos numero Cuarenta y

Cinco - Cincuenta (AC 22 #45-50) de la actual nomenclatura urbana de Bogota ~
? D.C., identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1758466, con la

' cédula catastral 006208242000000000 y con €l Codigo Homologadc de Identificacion

Predial CHIP AAA02110SXR, que tiene un area aproximada de dos mil doscientos -I

- o Pl e fa e LTl 3 i
ires metrcs cuadrados (2:202,00 M7 v gque se esta comprendido dentro de los

siguientes linderos: ' .
' POR EL NORESTE: En linea quebrada de longitud de cuarenta y un metros con
cincuenta centimetros (41,50 m) con la Carrera Cuarenta y Siete (Kr 47) y esquina _

¢ con la Diagonal Veintidos A (Dg 22A) o Avenida del Ferrocarril; ;

w—t
i

' POR EL NOROESTE: En iinea recia en iongiiud de sesenia y Uos metiros (02,00 )

- con los lotes uno, dos, tres y cuatro (1, 2, 3 y 4) de la Manzana Veinticuatro (24),

antes Manzana Veintisiete (27); ;
| POR EL SURESTE: En linea recta en una longitud de cincuenta y cinco metros con :
setenta y cuatro centimetros (55,74 m) con la Diagonal Veintidés A (Dg 22A) o :

~ | Avenida del Ferrocarril.
POR EL SUROESTE: En linea recta en longitud de veinticinco metros con cincuenta _
1 centimetros (25,50 m) con el lote nimero diez (#10] de la Manzana Veinticuatro (24),
. antes Manzana Veintisiete (27). .
' PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO.- No obstante la anterior mencién que '

. se acaha de hacer de la extension supeiciaria y 1a longitud de sus linderos, la

5 transferencia del referido inmueble se hace comoTde cuerpo cierto, de tal manera que
; cualquier diferencia, no dara lugar a reclamo alguno entre las paries.

' 'PARAGRAFO SEGUNDO: A este Patrimonio Auténomo ingresaran los bienes que
con destino a él entreguen LOS F!DEICOMITE&JTES los que por accesion se !
; incorporen a los-irmuebles © muebles que o lleguen 2 conformar, vy los demag_q e

| adquiera EL PATRIMONIO AUTONOMO contractualmente o por otro modo de lo

:' previstos en la ley, asi como los rendimientos que produzcan 10s bienes que en su -

' momento lo conformen, los cuales incrementaran EL FIDEICOMISO.

| PABAGRAED TERCEROD: No ohetante In anteriar, el referidn inmueble se entenders |
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i real y efectivamente transferido al FIDEICOMISO cuando la titularidad juridica de

i dicho bien en cabeza de AL IANZA como vocera del FIDEICOMISO consie en el
Icon'espond:ente certificado de libertad y tradicidon, documento que
iLOS FIDEICOMITENTES se obligan a eniregar a LA FIDUCIARIA dentro de los

| treinta (30) dias calendario siguientes a la celebracion del presente contrato y a partir

3 + de dicha fecha cada seis meses durante la vigencia del Patrimonio Auténomo.

Aa

JI'HRAG RAFO CUARTO: Respecto de los inmuebles que vayan a ingresar 2l
g FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA lievara a cabo, de manera previa, [a verificacion de

la cadena de tradicién de los mismos, sobre las anotaciones realizadas en el |

T

respective certificade de tradicion. La anterior verificaciéon en ninglin caso constituye
un estudio de titulos, y en todo caso se reserva el derecho a aceptar o no el E

T a¥at}

_ 1ncnemento de dichos inmuebies ai FIDEICOMISO.

PARAGRAFO QUINTO: En todo caso, independiente de los controles que al respecto
lleve a cabo LA FIDUCIARIA, es responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES llevar

ja cabo de manera integral las actividades relacionadas con el control y la

! S w5 3 i Wi . v
| administracién de lavado de activos y financiacion del terrorismo, en relacién con las

} personas naturales vy juridicas que pretendan transferir inmuebies ai FIDEICOMISO,
: e

' asi como las que se identifican en el mencionado certificado en la cadena de tradicion
i . :
| del inmueble. Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables,
1 segun el tipo de entidad al que correspondan LOS FIDEICOMITENTES y su actividad |

| econdmica.

: Cl AUSULA SEPTIMA: TITULOS DE ADQUISICION.

; LOS FIDEICOMITENTES adquirieron el derecho de dominio sobre el inmueble objeto
. de la presente transferencia, de la siguiente manera:
; 7 1. Inicialmente, la sociedad CONSTRUCTORA ANDINA DE CABANAS LlM]TADA. e
(sigla CABANDES LTDA.) adquirid el predio que se identificaba con el fo' , 8cd

LimsmrAT

.
| &
I 2
'3
5 Z
&

st au’"‘!‘"o

EMCODI LTDA.. segin consta en la escritura pdblica ntmero

(2003) ctorgada en la Notaria Treinta y Cuatro (34) del Circulo de- Bogoﬁ’h'i“__’,_“;_ '

| debidamente registrada. . L vl
. el il s alE el r\r

5,
| 7.z. Después, ia sotiedad SERVICIOS Y CONSTRUCCIC PALMETO DAL

s =
Niowr b MYl d

=
2
=
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adquiri6 el predio que se identificaba con 2l folio de matricula inmobiliaria namero
50C-1583424, por compra hecha a la sociedad EDITORIAL COMETA 2000 LTDA.,

ﬁﬂhllﬁ Anmetas Aam o seaerbo e hilima mCiea e~
(£ 1

il o - Fhe Lol
—h 09 1429 h b i e i uuu Qi roc I X =t
-

b~ b .
\.ru:auuull;iu\..ro Lli.-lillﬂ y uso oy s

veinticinco (25) de febrero de dos mil ocho (2008) otorgada en la Notaria Treinta y

. Cuatro (34) del Circulo de Bogota. debidamente registrada.
T 3. Finalmente, la sociedad CONSTRUCTORA ANDINA DE CABANAS LIMITADA
~ (sigla CABANDES LTDA.) vy la sociedad SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES

FALMETO LTDA. Procedieron a ENGLOBAR-esos dos (2) inmuebles, en ios

del siete (7) de julio de dos mil nueve (2009) ctorgada en la Notaria Quinta (5%) del
Circulo de Bogota, dando lugar asi a la formacion del gicbo de terreno que es
objeto del presente contrato y al cuzal la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd - Zona Centro le asigné el folio de matricula inmobiliaria
nimero 50C-1758466.
CLAUSULA OCTAVA: LIBERTAD DE GRAVAMENES,
i SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS.
LOS FIDEICOMITENTES declaran que poseen real y materialmente el inmueble

terminos de la escritura publica numero mil ochocientos cincuenta y tres (#1.853)"

[P

—

? objeto de esta transferencia, que no lo han enajenado ¢ transferido por acto anterior

al presente, ni prometido en venta o cualquier otro acto juridico a terceras personas.

. que se encuentra libre de hipotecas, gras/amenes, demandas ciiiles, habitacién,
- servidumbres, desmembracicnes. usufructo, condiciones resolutorias del dominio,

! pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por

limitaciéon de dominio.
LOS FIDEICOMITENTES se obligan al saneamiento parza el caso de eviccion y vicios
redhibitorios en los términos de ley, obligacion que hacen extensiva no sdlo hacia

ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o

- También garantizan que poseen el inmueble en forma regular. pacifica y publicay

escritura publica, movilizacién, patrimonio de familia y. en general, de cualquier

' sus desmembraciones, ﬁhaciendo suyas LOS FIDEICOMITENTES dichas

obligaciones. Desde ahora se entiende que LOS FIDEICOMITENTES han autorizado

i @ ALIANZA para hacer constar esta clausula en el texto del documento por el que

I Lo BRI
' llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes fidsicomitidos.

i
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PARAGRAFO PRIMERO: Si en el bien fideicomitido llegaren a realizarse mejoras,
[103 FIDEICOMITENTES se obligan a responder por ellas ante ALIANZA y ante
| terceros, de tal manera que ALIANZA y EL FIDEICOMISO quedan exonerados de
fitoda responsabilidad por cuzlquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras.
iEst_a estipulacion debera constar en el texto del documento por el que se liegue a

' transferr a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos. -
i PARAGRAFC - SEGUNDO: DECLARACION DE PAZ Y SALVO. |
i LOS FIDEICOMITENTES transfieren el inmueble objeto de la presente transferencia

ummmwﬂmmmwm

, a titulo de fiducia mercantil, a paz y salvo por todo concepto derivado de impuestos,
|

Ca344770388

itasas y contribuciones causados y liquidados a la fecha, sean ellos nacionales,

| departamentales, municipales o  distitales. Seran de cargo de :
; LOS FIDEICOMITENTES, todos ios impusstos y gastos de 10s agui mencionados aue
lse causen o liquiden con posterioridad a la fecha de esta escritura “publica.
;-'LOS FIDEICOMITENTES igualmente, transfieren el inmueble en paz y a salvo
. portodo concepto derivado del pago de servicios publicos, obligdndose a |
: mantenerlos al dia y a paz y salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia del i’
presente contrato. 5
. PARAGRAFO TERCERO: PLUSVALIA.- Como en la anotacién nimero dos (#2)
‘ del felic dematricula inmobiliaria nimero 50C-1758466 aparece inscrito el Oficio '
! | 19EE28180 emitido por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital - UAECD el ;

once (11) de junio de dos mil diecinueve (201 8) mediante el cual se comunica la

IO U0 G ERRRRRERUAVRGL 1 11 W0

.IICIUIdZCIDﬂ del efects Plusvalia sabre £ste v ntrag mmnnhlnc conforma a I3

i Resolucion nimero mil seiscientos setenta y uno (#1.671) del cince (5) de diciembre’

' de dos mii trece (2013), se anexa fotocopia autenticada de su recibo de pago numero '.
0000000129 por valor de CIENTO OCHENTA Y SIETE MILLONES OGHOC]ENTOS
OCHO MIiL PESOS ($187°'808.000) monsda legal colombiana, con sello

. ~f~._«-1as Jﬂf‘”‘"’“ \_ 2

! RBECIBIDD CON DAL dal BANCA DAVNAENDA 4

ce BANCC DAVIVIENDA, delveintinueve (28) de rouTuu.%w - o

i de dos mil diecinueve (2018). \ 125 );:E

~ CLAUSULA NOVENA: PATRIMONlO AUTONOMO. ; -

Los bienes que conforman este Patrimonio Auténomo se mantendran separados déi re e E

resto de los activos de ALIANZA y no fermarén parte de la garantia general de ,!og}_ ‘ﬁ_gf ;
:Lduet:uwt:b de LA FiDUCIARIA, soio seran destinados ai cumpiimiento It;e :las g- § .
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obligaciones contraidas en virtud de este contrato de conformidad con lo establecido
en los articulos 1227 y 1233 del Codigo de Comercio; por lo tanto, las obligaciones _-
.. aue se contraingan en cumplimiento del nhisto e instrucciones de este contrato. estan
amparadas exclusivamente por los activos de este PATRIMONIO AUTONOMO, de
- manera que los acreedores de dichas obligaciones no podran perseguir los bienes
" vinculados a otros patrimonios auténomos bajo la administracion de LA FIDUCIARIA,

ni los que pertenecen al patrimonio de LA FIDUCIARIA; asi como los acreedores de

-

dichos patimonios aulonNomos y de LA |

e lae
s

-

activos del presente Patrimonio Auténomo. —
CLAUSULA DECIMA: CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES. .
La custodia y ténencia del mueble transferido al FIDEICOMISO en virtud de. la
celebracion del presente contrato, es ostentada por LOS FIDEICOMITENTES, en

virtud del contrato suscnto por eios y LA FIDUCIARIA como vocera dei
FIDEICOMISO en esta misma fecha. LOS FIDEICOMITENTES estén autorizados
para designar un tercero que ostente la custodia y tenencia del inmueble, con quien
. LA FIDUCIARIA suscribira el correspondiente contrato de comodato. ——————-
CLAUSULA DECIMO PRIMERA: INSTRUCCIONES.

' En desamolla del presente contrato ALIANZA seguira las instrucciones que se

- enumeran a continuacion:
1. Mantener en su calidad de propietario fiduciario, [a titularidad juridica de los bienes
. fideicomitidos. e )
2. Adelantar sobre los bienes fideicomitidos las gestiones de conformidad con las
' instrucciones que LOS FIDEICOMITENTES o que EL COMITE FIDUCIARIO le .

indiquen.por escrito, siempre dentro de los limites del objeto y finalidad del

_ presente contrato.

' 3. Entregar a quienes se encueniren registrados como titulares de derechos .

* fiduciarios, los activos del FIDEICOMISO al momento de ia liquidacion del

-7 PATRIMONIO AUTONOMO. : S———

4. Acatar las instrucciones Irevocables de LOS FIDEICOMITENTES o del COMITE,
'FIDUCIARIO Tque le sean impartidas, previa aprobacion de las mismas por

LA FIDUCIARIA.
CLAUSULA CECIMO SEGUNDA: OELIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

e e
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| Para el desarrollo del objeto de este contrato se obliga a:

|
1. Regcibir de LOS FIDEICOMITENTES las sumas de dinero que estos transfieran a

titulo de fiducia mercantil.

i
|
EZ. Invertir los recursos que ingresen al fideicomiso en los Fondos de Inversion
|
| Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, cuyo reglamento se encuentra

ummmmmmmmmm

puesto a disposicion de LOS FIDEICOMITENTES mediante su publicacion en la

i pagina web de LA FIDUCIARIA www.alianza.com.co.
' 3. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del-objeto del contrato,
siempre dentro de los limites del mismo, y de acuerdo con las instrucciones que

imparta quien ostente ia calidad de FIDEICOMITENTE para tates efectos.

Cal44770388

4. Mantener los bienes de!l Patrimonio Autonomo separados de los suyos y de los

que correspondan a otros negocios fiducianos.

5. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad

de propietaris, respecto de los bienes que forman parte del FIDEICOMISO, en {
cuanto sea informada por LOS FIDEICOMITENTES de los hechos o actos de

terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las

Teniendo en cuenta que seran LOS FIDEICOMITENTES quienes ejerzan [a

LT RO N e 11 T

de dichas acciones o excepciones esta supeditado a las instrucciones que
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| custodia y tenencia del inmueble fideicomitido, queda entendido que el ejercicio
| :

|

impartan LOS FIDEICOMITENTES. En consecuencia, el incumplimiento por parte |

“_!'1 da | OS FIDEICOMITENTFS de su: obligacion de impartir instrucciones a J
. : ALIANZA al respecto los hara responsables de cualquier perjuicio, demanda o
i " reciamacion que surja con ocasion de dichos hechos o actos de terceros. En todo
' caso, LOS F!DEICOMITENTES seran responsables por cualquier acto prop16 en o
? 1 contra de los bienes fideicomitidos. }r o G %
S. Contratar, conforme o las instruscicnas ‘gue nparten LS FINEICOMITENTES ™ o - .\O:,
F | los expertos que se requieran para defender o representar los mteresesg[jel s
: | FIDEICOMISO. \ y Al
, i? Pedir instrucciones a LOS FIDEICOMITENTES, cuando en la ejecucion ,d'ze“_i__ ?“_ ;
’ contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que [mprdan el | * é)f‘_ ;
i ; cumpumlento de sus obiigaciones coriiaciuaies. Cuaindo LA TICUTIARIA haga‘&..:- K (E:
:_ g Fizpel noiarial para nso cechrstun en la eseritirea prblica - N Hiene costo paro of um:?:;-efu’::q/ =
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usc de esta facuitad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas
con el asunto consultado hasta !a fecha en la cual se produzca la respuesta por
Da.rie de | OS FIDFICOMITENTFS <in e D oAz lmnlrfnmnln nor acte harhA

e e mae b e aes s

: responsabilidad alguna.
i 8 Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera en gjercicio del derecho de
peticion, cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus
obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan, apartarse de las

bAoA~ ~ i e

SUICTIZGTIONTS CONSNitas en S3ie Contialo o Ue ias nstiucdiones impartidas po
LOS FIDEICOMITENTES en el desarrollo dei mismo. Cuando LA FIDUCIARIA
haga uso de esta facultad quedaran en suspensc todas las obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la

respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que pueda imputarsele

por este hecnho responsabiiidad aiguna.
8. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria,
de conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular
Externa 100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun el
decreto 2648 de 1993 y demas normas que la modifiquen o complementen; dicha
informacion con Ios“scportes que se requieran para registrarlcs de acuerdo al
objetc del presente contrato debera entregarios de manera obligatoria quien
ostente la calidad de FIDEICOMITENTE a ALIANZA de manera oportuna,
adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO

| tendra responsabilidad si estos no scn entregadoes a LA FIDUCIARIA cuando se
requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del
FIDEICOMISO.

..,./

i 10. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir

de la celebracion del presente centrato, asi como a la terminacion del
FIDEICOMISQ. Dicha rendicion de cuentas debera ser presentada y enviada al
. __ comeo electronico suministrado por LOS FIDEICOMITENTES. dentro de los

quince (15) dias habiles siguientes a |z fecha-del corte que se -zsta informande,

T

Superintendencia Finanriera)

—

de confermidad con lo establecide en la Circular Basica Juridica de @

Fapel notarizl para uso exelnsivw o o osorinmrs prblics - No hicue fosic Sors ol USLITo
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! 11. Presentar ia rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el contrato de |
]

Fiducia Mercantil, —— ———————

': 12. Cobrar la corisién a que tiene dereciio. 2

' §-13. Impartir las instrucciones de giro de conformidad con el anexo denominado
H

' ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE-ALIANZA EN

LiN_EA en caso que aplique, . el cual hace parte integral del presente contrato y

D

- ; de conformidad con € manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal o
t: E { de Alianza en Linea que se encuentra publicado en la pégina web I %
2 | (www.alianza.com.co y www.alianzaenlinea.com.co). | =
" ' }E ' En desarrollc de la obligacién .indicada en el numeral anterior, é
= § | LOSFIDEICOMITENTES deberan: | =
3 ; : » Solicitar mediante ei anexo denominado soiicitud de creacion de usuarios para : E
e : % pagos portal fideicomisos por negocio. la creacion o cambios de los usuarios y E ;
:% . ;é : perfiles de !as personas que tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea. —— i §
/:“‘ E‘ ! e Administrar de manera responsable ios usuarios y perfiles con el acceso al | E
::Ii %’: ; sistema de alianza en linea, por lo cual toda operacion de giro que se cargue y ‘ E
.3 ? 3 valide en alianza en linea que se cuente con el corespondiente log de acceso " z
j g i otorgado se presume fue cargada directamente por LOS FIDEICOMITENTES z
\:g_ i | y/o los usuarios autorizados confonn‘g el perfil asignado, en consecuencia o
ﬂ. E ; LOS FIDEICOMITENTES reconoce como prueba de Ilas operaciones ©
E ! transacciones efectuadas, los registros electrénicos que se generen bajo sus |
' E ; clovas, usuanne vl contrasefiag
A

1 PARAGRAFO: La realizacion de giros mediante la radicacién de instrucciones de giro

¥
! en las instalaciones de la fiduciaria, implicara una renegociacion de las tarifas de |

I

comisiones fiduciarias establecidas por ALIANZA.
CLAUSULA DECIMO TERCERA: DERECHOS DE ALIANZA.

{
|
ORI R AT S T R

Y a
o
9
4

RS sisiets Al REueliE g REVESSER R e SR AR frat ar
| AUEITIES US 103 Ya igiadidnaadsd € & (WCAG &8 SONTaC, Y o (2 o mantes fdag j\‘.'.‘.'
i

E automaticamente de los recursos fideicomitidos, los rubros para los pagos legairnent.g:

obhgatonos a que hubiere Iugﬂr los gastos necesanos para el mantenimiento de los " ; ne
i i bienes y para Ia ejecucion del negocio, y la remuneracion fiduciaria prevista en este /- s i
- § 7 = e 0F
} . jcontrato . _." Ve e
E/ ' F SRR
2 R
A e
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! - - . - - . - . 1 - -
; calidad de beneficiario, fideicomitente, inversionista o cualquier oira calidad y el

- derecho a verificar la procedencia y el origen de los fondos que ingresen al
" FIDFICOMISD

- Asi mismo, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de -/
- acuerdos de cesion, y en general de minutas y documentos legales que le sean :
: enviados para su firma, cuando considere que con los mismos se afectan defé;:hos

' de terceros; del FIDEICOMISO o de ALIANZA.

AL AVISIN A M- AIREA AT A ST a .
hAUOUL M LIV U A AL

OBLIGACIONES DE L.OS FIDEICOMITENTES.

- Ademas de las generales establecidas en oiras clausulas del presente contrato v

aquellas derivadas de su objeto, las siguientes: — _

1. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por._
escrito y en io posibie con un termino de antelacion No mMenor de ¢inco {5_).Tdias
habiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el Patrimonio

! Autonomo, para sufragar todos los costos en los cuales se incurra y en general

para el cumplimiento de sus gestiones.
. 2. Pagar oportunamente la remuneracion de ALIANZA prevista en este contrato, ~—
3. Prestar su colaboracion a ALIANZA, para la realizacion del fin establecido en este

| contrato.

4. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se
causen por la suscripcion del presente contrato, y sustituir a ALIANZA procesal y
econdmicamente por las reclamaciones derivadas de estos conceptos.

' 5. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes,

cada vez que se modifiqguen o cambien los datos correspondientes a direccion,

domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razon social, representacion

legal, lugar.de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las

i que reporten a la firma del presente contrato, tanto para personas naturaies como
juridicas, con base en lo dispuesto por las circulares emilidas por la
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacidn de suministrar los

i documentos que deban ser entregados en virtud de actos y dispcsiciones legales

o administrativas, reiacionados con la obligacion a que se hace referencia.

! Igualmente, se obliga a-enviar a ALIANZA fotocopia del certificado de inciaresos ?{ :

!' |

{
Papel notoricl para uss oxclirsing on iz ssorinrz Siblies - Ne fions tnsts pors ol nenaris
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retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarnos o balance del ultimo
2RO seg'dn al c_aso pgr cada ano de \nn.:ip.ﬂia del PI‘P‘-‘:Pn‘]‘P contrato, dentro de los

quince (15) dias habdes siguientes a aquel en que dichos documentos sean |

expedidos o presentados ante la autoridad competente.
LOS FIDEICOMITENTES, cualquiera de¢llos a su eleccién, seran los obligados a

presentar la declaracion del impuesto predial-sobre el inmueble fideicomitido por

A2l

cada uno de ellos y a realizar su correspondiente pago. ————

{ 7. Suministrar antes detinicio de la operacién del Fideicomiso las politicas contables

NI T

a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco nommativo reglamentado

|
|
b
1
mediante la circular externa 030 de 2017, expedida por la Superintendencia }
Financiera o en caso de que se defina que la contabilidad del negocio debe |

i

manejarse bajo los marcos normativos de NilF grupo 1 o Grupo 2-

Pymes, las politicas contables que cumplan con lo dispuesto en los-marcos

- il ]

nomativos para dichos grupos. - ' i

8. Entregar a la liquidacion del FIDEICOMISO los certificados de tradicion de todos y

cada uno de jos inmuebles que conformaron EL FIDEICOMISO en donde conste
aue FI FIDEICOMISO va no es titular inscrito de los mismos, mientras no se dé |

| cumplimiento a esta obligacién EL FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se

LT —

1 contir}uaré causando a favor de ALIANZA ia comision fiduciaria establecida en este

5
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. i contrato. 3
‘ - 5
! 9. Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la

A

naturaleza de su gectian de acnerdo ran las normas legales vigentes. —————
- e
CLAUSULA DECIMO QUINTA: DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. | b3
Ademas de los consagrados en la ley y €l presente contrato, los siguientes: B ;, —D

Yy T

1. Decu:hr sobre Ia distribucion de los bienes.fideicomitidos a la tenmnacvan‘

FIDEICOMISO. conforme a lo establecido en este contrato.

w

:
; i 2. Bue-SsiSTindsi 108 infoimes s losque haye lugan:.  —— _53‘ ﬁ }:
‘ ! 3. Solicitar la remocién de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previsw;é
; ‘ el articulo.1.239 deil Cédigo de Comercio. :3;' ;\ 3 ;
' 'l 4. Exigir a LA FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente eon;rato 2P ;,.j},,_ﬂ .
| de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 detis N2 13
; : la Superintendencia Financiera y demas nommas que i (1|wunlquq{.<éaj'*t§ : ii-%

1007 1aFFOHMDCAME




complementen.

CLAUSULA DECIMO SEXTA: BENEEICIARIOS DEL FIDEICOMISO.

i Snon RENEFICIARING dal nracania snetrats | AC CINCIAAAITOMTO
i 1

R L S R B e R L I e B cit lq&:

- siguientes proporciones:

| SERVICIOS Y CONSTRUGCIONES PALMETO LTDA. 61,23%

| CONSTRUCTORA ANDINA DE CABANAS LIMITADA .
L (sigla CABANDES LTDA) e
| Feis s = 101AL 100,00% " - |

. El presente contrato se suscribe en atencion a la calidad de las Partes y, por tanto,

no podra ser cedido sin el mutuo acuerdo escrito de las mismas.

—

- LOS FIDEICOMITENTES podran ceder la totalidad o parte de los derechos vy las

obligaciones correlativas a ellos que les corresponden en este contrato conforme se

| cesionario, sera notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre,
- direccion y teléforio dei cedente y cesionario, la declaracién por la cual el cesionario

manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado

ello para efecto de los registros de ALIANZA‘ documento que como minimo debera

. Dicha cesién se_‘g_tectuaré mediante documento privado suscrito por cedente’y .

. cefiirse a lo previsto en este contrato.

‘ AL!ANZA, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del

acuerdo de cesidn, cuando considere que con el mismo se afecian derechos de
tercerus, de los contratantes o de ALIANZA, asi mismo, pcdra objetar la vinculacion

: de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente,

sin que para ello se requiera motivacion alguna. -

- Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos anteriores, y como

requisito necesario para el registro de la misma en ALIANZA. el cesionario debera :
suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene segun las
' instrucciones que el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor del pagaré :
sera por concepto de comisiones fidu ciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en

- .desarrolio del objeto del presente contrato.
¢ En todo caso, queda entendi hn a

| T i I!IIIHI'IIIU‘HH'UUU 1000 d
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| vinculacién de dichos terceros como BENEFICIARIOS o FIDEICOMITENTES. -— |
'La cesion de los derechos que leve a cabo uno cualquiera de |
| LOS FIDEICOMITENTES  requerira la previa autorizacién de los . demds t

E - CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: REMUNERACION.

, Como retribucion por sus servicios, ALIANZA tendra derecho a titulo de comision a
%la suma de VEINTIDOS MILLONES TREINTA Y UN MIL DIECISEIS PESOS
§($22’031.016) moneda legal colombiana, la cual sera pagada por
(LOS FIDE]CQMITENTES y se deriva de:

A

10 AARRART OB 1T 1 -
TR —

1. Por labores de estructuracion del presente contrato, una suma equivalente a dos
I

salarios minin.os legales mensuales vigentes (2 smimv), la cual se hara exigible a

{

la firma del presente contrato de fiducia mercantil.

! 2. Mensualmente, una suma equivalente a un Salario minimo legal mensuat vigente

I (1 smimv), pagadero mes vencido, dentro de los cinco primeros dias del mes

siguiente al de su causacion, par cada mes o fraccién en que permanezca vigente

el presente contrato.

o

Por la asistencia del representante leaal de ALIANZA a cualquier audiencia o

o

diligencia judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el !

FIDEICOMISO, se causarad a favor de ALIANZA una comision equivalente a [a

suma de un salaric minimo legal mensual vigente (1 smimv), esta comision se
| cobrara por evento, es decir en aquellos casos en que en desarrollo de |a diligencia
n andiencia Asia se susnenda o aplace. se causara la comision a favor de ALIANZA

. todas y cada una-de las veces en que deba de comparecer a la misma el

representante legal de ALIANZA, r g
78

4. En el caso de que-surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actuaciones que s ©

imtiinanta fAarrmas Dracidanta 1in ca
S e e

{
5]

(1 smimv), Vicepresidente cero punto siete salarios minimos Iegales mens’d le
i vigentes (0.7 smimv), Gerente o Dire: *or de Negocios cero pinto cinco salan 'S
i e ”'\'1: ri‘

minimos [egales\mensuales vigentes (0. 5 smimv). Esta remuneracién se- causaga;:i. R

siempre y cuando la misma sea previamente acordada ’enfre 2

] LOS FIDEICOMITENTES y ALIANZA.

B .z"“—"! =

X ol
AT 2 AL

e

MieHd sel Aig

"\._-

FN
jofaeen S8 a\E

: \;’3’?’ I—\.'!' 4-;5\'\.
\

£
@]

[ A5
19 ;;".‘;." 2
RBrunhlica de Colombia [8];: ke
TS o
o - A3062082886

<
10-

‘:caiﬂl Sl W dneiose

105T6HDDMACFFSFF




5. La suscripcién del contrato de cesion, por medio del cual ALIANZA cede su

posicion contractual de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causara una
; comision a favor de LA FIDUCIARIA equivalente a una suma ecuivalente a cinco
(5) salarios minimos mensuales legales vigentes. Es =ntendido que
LA FIDUCIARIA continuara prestando su servicio y devengando la comision
fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestion el nuevo administrador fiduciario.
' 6. Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de

manars indanandiantas  rnrais Aasantacian Aa AL TANMT A Ada s aecdiaman -
B e O S e e ™ e e U T B L [ R S L e T T ot

. finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracién, ~——————— .
7. Por la inversion de los recursos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados
por ALIANZA, aplicara io previsto en el Reglamente correspondiente, el cual se )
encuentra puesto a disposicion de LOS FIDEICOMITENTES mediante su
puLiLation &i ia paygiiia web de LA FIDUCIARIA www. aiiansd.corm.co.
1: CONSIDERACIONES ESPECIALES: :
e LA COMISION FIDUCIARIA se causara. 'iquidara y cobrara mensualmente, y sera

descontada por LA FIDUCIARIA directamente de los recursos del Patrimonio
Auténomo, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.

. ® Las comusiones fiducianas estaran gravadas con el Impuesto a las Ventas (1.V.A),

| de conformidad con la normatividad vigente.

; » Las anteriores sumas se incrementaran anualmente con el indice de Precios al

Consumidor.

. e Cualquier gestion adicional no definida en el contrato sera cobrada de manera

independiente, previo acuerdo antre las partes.
| ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo
' del contrato si al momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacion

. de la comision fiduciaria que se establece a su favor en esta clausula o no se haya.~

contemplado en e! presente contrato.
i PARAGRAFO PRIMERO: La presente comision no incluye IVA, el cual estard a cargo
p de LOS FIDEICOMITENTES.
: PARAGRAFO SEGUNDO: La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria

- por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE. En el evento que exista

' incumplimiento total o parcial en dicho pago. LA FIDUCIARIA podra exigir el mismo a |

E .
j [
Dladvin r-_::%a-na paxa uso exclushup en iz eseoilcen piliica - Xo tiones cogta oora o1 uswerin
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cualqmera LOS FIDEICOMITENTES. El

. LOS FIDEICOMITENTES de esta manera sera, a discre

pago que efectie cualquiera de
ecién del FIDEICOMITENTE |

. que realizo el pago, registrado como un pasivo en el FIDEICOMISO a su favor, o le

proporcion al valor asi pagado. en ambos casos, menos la prorrata de su participacic’)n
'en el FIDEICOMISO
1 la calidad de FIDEICOMITENTE, al momento de su vinculacion.-
' PARAGRAFO TERCERO: LOS FIDEICOMITENTES mediante la suscripcion del

. presente contrato, auterizan a LA FIDUCIARIA para que emita electronicamente la

Aaldh

IR

Ca344770384

l factura derivada de la comision fiduciaria a la cuenta de correo electronico !
dalmonacid@moyua.com y gue la misma e sea radicada a ia mencionada cuenta de
écorreo electrorico, asi mismo, se comprometen a contar y disponer de todos los
} elementos tecnoldgicos necesarios que les permitan acceder a la factura que les sea |
radicada en la mencionada cuenta de correo electronico.

! CLAUSULA DECIMO OCTAVA: GASTOS Y COSTOS.

i'rnnnq Ine rnstos  gastos v pagos. necesanos para el cumplimiento dei objeto del

, presente contrato y los que se generen por su constitucién, ejecucién, desarrollo y

HLEO DT RS R

'dlsolucaon o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la

Eremt.ne_racmn de LA FIDUCIARIA seran a cargo de LOS FIDEICOMITENTES

Equienes desde  ya autorizan a LA FIDUCIARIA para que sean descontados

i diractamenta da log reciirens del Patrimanio Auténomeo. dentro de los cinco primeros i

1 .

'i dias del mes siguiente al de su causacion.

i Se cnnside[aré como gastos los siguientes, los cuales seran descontados de los

i
i
i
I

recursos del Patrimonic Auténomo en el siguiente orden de prioridad:

: 1. La comision fiduciaria descontada mensualmente.

-r

T - — H 1 i 1/ -
LOS honoranios y §astes on guc haya de incurrirce para |a siecinidn del canird

> -

cuando las circunstancias asi Ic exijan.

3. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrolio d

‘5 l&ria} f ;
presente contrato, Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones ,-«‘Yl T H
-c::‘_:_' _‘:;rf«' : P
desembolsos. :j =3 ~‘}.~;\ s

¢ : :'L‘I‘:-% - & ?"‘;
‘ 4. El pago de los tributos (IMpUESIOS, Tasas y CONTIDUCIONES de wuaiguist oroea;»f-‘“’ : %
Q
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territorial 0 administrativo) y otros gastos que se causen con ocasion de la

celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de este contrato.

5. Los gastos de la revisoria fiscal nor eoneaptn de hnnararing ruandn e requiera
de su dictamen sobre los estados financieros de! FIDEICOMISO por solicitud de
ILOS FIDEICOMITENTES, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad

administrativa a judicial.

- 6. Los costes por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el
mnroconts Armt e e ol o 3 A bl T Py S TR
e e bl A Ry (R S D DCic A ESTETRTAVIVES ] pISvIialISie =i

LOS FIDEICOMITENTES vy la Fiduciaria con anterioridad a la elaboracion del
respectivo informe.

. Los gastos que ocasione la disoiucién o liquidacion del Patrimonio Auténomo. -—

0

. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen

. desaniviiu dei ubielo dei contiato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos

| derivados del presente contrato de fiducia merca Nl

t -

"

| PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que los recursos del FIDEICOMISO no

sean suficientes para sufragar los conceptos de que traia €l presente numeral, estos
. seran pagados directamente por LOS FIDEICOMITENTES quienes los pagaran a LA
- FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos. dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la

! direccién que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos

'y las de la remuneracion de LA FIDUCIARIA. causaran intereses de mora, a razon de

| |a tasa comercial de mara mas alia que permita la Ley. No obstante lo anterior, enlos |

. eventos en que el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitara los recursos a
© LOS FIDEICOMITENTES con una antelacion de cinco (5) dias habiles.
PARAGRAFO TERCERO: En razén a que el presente contrato contiene una

| obligacion expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo :

de LOS FIDEICOMITENTES, el mismo presta mérito gjecutivo en virtud de lo

! dispuesto por el Articulo 422 del Codigo General del Proceso. Es asi como para el

', efecto del cobro de dichas sumas, bastara la certificacion suscrita por el

| Representante Legal de LA FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Coritador, en fa que |

| consten las sumas adeudadas por LOS FIDEICOMITENTES, bien sea por concepto

Tlﬂﬂ l-iLi] ) | | T | IR 1
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| de comision fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO. ‘

PARAGRAFO CUARTO : Para efectos de liquidacion del impuasto de registro y !
-Eanotaclon (Beneficencia) generado por la presente escritura, segun lo establecido |
| por el Decreto 650 el 3 de Abril de 1.996, Articulo 7°, emanado del Ministerio de
} Hacienda y Crédito Piblico, y demés normas departamentales o distritales aplicables,

|se tendra como base para determinar el impuesto mencionado, el valor de la

i TRI™ A& 7 115 ~ -
' comisién pactada, esto es VEINTIDOS MiLLONES TREINTA Y UN Wil DIECISEIS

AaD62

1PESOS ($22'031.016) moneda legal colombiana, que serd asumido por
| LOS FIDEICOMITENTES.
' PARAGRAFO QUINTO: Para efectos de lqmdacmn de los Derechos Notariales

B L

-generados por el otorgamiento de la presente escritura, se tendra en cuenta lo

establec:do en el Decreto Unico Reglamentario 1069 de 2015 (compilatorio del
J Decreto 188 de 2013) y la Resolucion 0691 del 24 de enero de 2019, modificada I
5 por la Resolucion 1002 del 31 de enero de 2018 expedidas por la Superintendencia |
. de Notariado y Registro y las normas que los modifiguen o adicionen, tomandose
ircomo base de liquidacién el dinero aportado mas el availo catastral del bien
fideicnmitidn en este caso es la suma de CINCO MIL SETECIENTOS TREINTA Y
. OCHO MILLONES QUINIENTOS VEINTITRES MIL PESOS ($5.738°523.000)
! moneda legal colombiana, que serén pagados por LOS FIDEICOMITENTES.
PARAGRAFO SEXTO: Para efectos de liquidacion de los Derechos Registrales

' igenerados por la inscripcicn de la presente escritura se tendra en cuenta lo
| patsblacids on lo Bocgslucidn 86840 dal 27 de mava da 2019 awnedida nar la

$ A
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Superintendenr:ia de Notariado y Registro v las normas que la modifiquen o adicionen, !

tomandose como base de liquidacion el ava!uo catastral del bien fideicomitido, es .
!decnr la suma de CINCO MIL SETECIENTOS TREINTA Y- OCHO MILLONES»-J £2 Co,
? VEINTITRES MIL PESOS ($5.738’023.000) moneda legal colombiana, la cual

TR

i asurnida por LGOS FIDSiCOMITEN T =0,

PARAGRAFO SEPTIMO: Para dar cumglimiento a lo preceptuado por el artrculo‘-53 @
| de la Ley 1943 de 2018, modificatorio del articulo 90 del Estatuto Tnbutarlq, [

TR NPT DT

a:
I LOS OTORGANTES declaran bajo la gravedad del juramento: Que eI valor incluido R
E !
: ; i en esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se SEﬁéle 1,

“"'I‘-

B _ i un valor diferente; \* que no existen sumas que se hayan convenido 0 racrurago pm: Rk -
- - £ x i -
Mﬁmba::s:lpmusc exrinstun en bz pscrihoz riblica - No Hene costo pecs ol i -7 -
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- fuera de esta escritura,

i PARAGRAFO OCTAVO: La transferencia Gue se perfecciona mediante el presente
~ instrumento carece de precio toda ver aue | OS FIDFICOMITENTES trancfiaran al

' inmueble a titulo de aporte en fiducia mercantil, donde LA FIDUCIARIA como vocera
y administradora del FIDEICOMISO comparece tnica y exclusivamente en atencién
- alasinstrucciones dadas en el contrato de fiducia que por este contrato se constituye,

' sin que ello implique una desmejora o beneficio particular a. patrimonio de

C1Ne l':lﬁ(:lf“ﬁl'\;‘ll"l"i:_h‘lTES_

—— R e b R B WA e

. El presente contrato tendra una duracion de dos (2) anos. Dicho término sera
' prorrogado automaticamente por un afc mas, si dentro de los ocho (8) dias habiles

- anteniores al vencimiento del plazo aca establecido, no se envia comunicacion por

. digulia Ut ias paiies danuuio poi ignminaqo.

CLAUSULA-VIGESIMA: TERMINACION.

- Este contrato terminara cuando se produzca alguno de los siguientes eventos: ——

| 1. Por imposibilidad de realizar su objeto.

fl

: 2. Por decision judicial debidamente ejecutoriada.

—

. 3. Por determinacion de la fiduciaria. facultad que ALIANZA exoresamente se reserva.

para los eventos contemplados en el articulo 1232 del Codigo de Comercio, por

incumplimiento en el page de a comision fiduciaria y cuando por

diversas circunstancias la gestion fiduciaria no genere contraprestacidon alguna
para ALIANZA.

| 4. El acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo

de Comercio, exceptuando el numeral sexto de dicho articulo.

: 5. Por encontrarse LOS FIDEICOMITENTES incluidos en las listas para el Control de |
Lavado de Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las
Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas listas adicionales administradas

ner. cual

~Activos en el Exterior (OFAC), entre otras,

! 6. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impica & pago de la

quier

i comision fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un periudo consecutivo

(IF (NS (FYMFYET Ty mansmasanan 11

UL U (L) HHLJILY,

Bapel notarial pars usx sxsdusivo on la ssroitura piblics - Nz Hrese costn para of usuario

CLAUSULA DECIMO NOVENA: DURACION. ot
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uoscass‘
CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA: LIQUIDACION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO.

iOcuru'da la terminacién del presente contrato, la gestién de LA FIDUCIARIA debera

> l dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionadcs con la liquidacion |

idel Patrimonio Auténomo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales

;previstas en la clausula anterior, se procédera a la liquidacion del Patrimonio

! Auténomo en ¢l siguiente orden:

lll‘t_l‘lﬂlI—I;I!gjllglljlljglllllllllllIIIII

T LTI

5 (i) El pago de la suma-de dinero que se deba a LA FIDUCIARIA por concepto de
| comlsu:m (ii) El pago de los gastos de administracion. (iii) E! pago de los gastos por |
! concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier. orden o nivel
r territorial o administrativo). (iv) Los demas gastos directos e indirectos en que incurra

el Patnmonio Autonomo.

1 PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente, y dentro de los quinze (15) dias hablles

} siguientes, LA FIDUCIARIA presentara una rendicion final de cuentas de conformidad

3 con la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia. ~——
: PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos deLFIDEICOMISO pendientes de pago
?q”e no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos
%autométicarnente por LOS FIDEICOMITENTES, quienes tendrén la calidad de
';deudores frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada per
LOS FIDEICOMITENTES con la firma del presente contrato. 1

PAR.AGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a

fgrgg da LOSFIDEICOMITENTES alauna suma de dinero a favor de

§

E

§

! LA FIDUCIARIA, estos se comprometen de manera clara y expresa a pagarta a la {
{

I

{

Papel wolavial para uee exclusive decop as de rerrilirns piibliess, colificadmn g Dacwnentos fel archive notariol

1 .
! orden de LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se les

de!

presente la cuenta respectiva.
1
5 PARAGRAFO CUARTO: Todos los coslos y gastos que deban ser pagadq{,

¥
; | OCasiGn G a fiquitation agl presenie contiale, €2 realizaran con carge 2 los facursnsd s e 'i_ o
N ; . existentes dentro del Patrimonio Auténomo. . 2
°
‘ En todo caso, la liquidacion del FIDEICOMISO se entendera culminada sempra—- -_
L | cuando se hayan entregado todos y cada uno de los bienes fideicomitidos- & qweﬁw" 3 g, 1
z ’ corresponda de acuerdo con la prelacion establecida en el presente cortrfata i Ei ; ;
b j mientras esto no ocurra, se segwra causando ia Conmmsion iutialia Estabiedida «-.-u = -’— = E; i
2 a3

1 £ .{. ‘-.f -

kTt === ﬁminnmrmlpmltsu exchistvo ew Iz esrritira pizblice - Mo ficne ostc pars =] wsuEto Lbi
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* clausula DECIMO primera anterior.
? CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA: AUTORIZACION REPORTE

Y CONSULTA A TRANSUNION S A
LOS FIDEICOMITENTES o quien en el futuro ostente tal calidad, auterizan a

ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el futurc la calidad de

acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TRANSUNION S.A.,0a cualquier

' otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la

i IP'I'F!'\!'T\'\.‘.:M“!I‘\H mfnnnnin 2 S oomnannmmineta asman Alinabas da lo oamdidad R s
e i e R R LS R e L= i SR I L RS L I_.\.J GIIECIIUQ

. implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las
' mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los

dates referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero v,

en general, al cumplimiento de sus obligacicnes.

T S AUSTLA e SRR TR R

REGISTRO DE DOMICILIOS:

Las partes recibiran notificaciones en las siguientes direcciones:
LA FIDUCIARIA:
| DIRECCION: Avenida Quince numero ochenta y dos - noventa y nueve
- (AK 15 #82-99) de la ciudad de Bogoeta D.C.
' LOS FIDEICOMITENTES:

- namero Quinientos Uno (#501) Torre A, Bogota D.C.
i TELEFONO: 2353130
. CORREQ ELECTRONICO: marthalu1503@hotmail.com.

: LOS FIDEICOMITENTES se obligan a informar oportunamente por escrito el cambio

de su direccidn o correo electronico a ALIANZA, y en todo caso a mantener -

' actualizada dicha informacion.

BENEFICIARIOS y/c de la persona encargada de impaitir instrucciones necesailas

| para la ejecucion y/o liquidacion del contrato, segun lo establecido en 21 mismo, luego

del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias

* calendario, requiriéndolo en ta! sentido a la Ultima direccién de correspondencia

' registrada en ALIANZA, se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de ig

% | | | Hitl

DIRECCION: Calle Setenta y Dos nimero diez — setenta {Cl 72 #10-70) Oficina

En el evento que no sea posible la localizacion de LOS FIDEICOMITENTES, de los

Fapel noterial para wuso exclusivo on 1z sseoihurs FEhlicg - N fiene osis nara el usvearis
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5 siguiente manera: :
‘ 1. Si el objeto del contrato no se ha agetado, se enter ndera que LA FIDUCIARIA se

encuentra autorizada expresa y plenamente para realizar las gestiones tendientes

o 'para contincar con la ejecucidon del FIDEICOMISO de acuerdo con las

s+ TPPSE T

50 TR q

[ g2 = o i)

=

instrucciones previstas enel presente contrato y dentro de los limites del objeto del

i mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta concurrencia de los activos

recursos propios lcs ‘gastos necesarios para dicha ejecucion: En caso de que los
recursos del FIDEICOMISQO no sean suficientes, LA FIDUCIARIA los sclicitara al
BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si son personas
distintas de LOS FIDEICOMITENTES, y si estos tampoco aportan los recursos, LA

FIDUCIARIA quedara facultada para ierminar ei conuaio por ser imposibie el

cumplimiento de su objeto, y se procedera a la liquidacion del FIDEICOMISO, de

la forma que se establece en el numeral segundo siguiente.

. 2. Si el objeto del contrato se agoto, o de conformidad con el presente contrato

| se hace imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo

siguiente:
A) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser entregados a LOS FIDEICOMITENTES y/o
BENEFICIARIOS. estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan
poder especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende
an nomhra v renresentacion de LOS FIDEICOMITENTES v/o BENEFICIARIOS,

segun corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el
Fondo Abierio Alianza;-siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos
y gastos del FIDEICOMISO.

B) Si existen inmuebles o muebles en el _F_IDEICOMISO, que de conformid

o ¥

| poder especial a ALIANZA para que en su condicién de apoderada y por eh
| en nombre y representacxon del FIDEICOMITENTE y/o BENEFICEAR!O segum
1 j

=

c:
cL
[}

ei documeniv privado de baiisieisiicia i & Cas
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la cual le sea fansferido el bien inmueble a titulo de restitucion de aporte-o-de
beneficio, respectivamente.
CLAUSULA VIGESIMO C1IARTA- DOMICILIO.

il L 8 e L

El lugar del cumplimiento de las obligaciones derivadas de presente contrato es la |
. ciudad de Bogota D.C. '

CLAUSULA VIGESIMO QUINTA
) RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.

| L2 reepensabilidad que adguisre LA TIDUCIARIA s de miedio y No de resunaao vy,

por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrolio de su gestién. Ademas, .

LA FIDUCIARIA sclo sera responsable por la recepcion y pago con los recursos
existentes en el Patrimonio Auténomo, por lo tanto no esta obligaca a asumir con —~

recursos propios financiacion alguna derivada del presente contrato, y no respondera

' puI ias obiigaciones de LUS FIUEICUM! I ENTES ni por los incumplimientos que por

- defecto en la entrega de los recursos necesarios para efectuar los pagos se puedan

presentar durante la ejecucion del contrato.
PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no sera responsable por caso fortuito,
fuerza mayor, el hecho de un tercero o fa violacion de deberes legales o contractuales
+ por parte de LOS FIDEICOMITENTFES o i
' PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA podra abstensrse de actuar, validamente-~

;Y sin responsab:hdad alguna de su parie, frente a instrucciones de

- LOS FIDEICOMITENTES manifiestamente ilegales contrarias a los fines del presente

' contrato.

- PARAGRAFO TERCERO: Sin

Eas “""'I“"

cic del deber de diligencia y del cumplimiento de

las obligaciones que ALIANZA adguiere como vocera del FIDEICOMISO, queda |

g; entendido que LA FIDUCIARIA no actuara en desarrolio del presents contrato como

' asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualguier otra indole y por tanto

- no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones gque
LOS FIDEICOMITENTES o sus asesuies tomen con respemo a dichos aspectos. —

' PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las

i fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucidn

de los rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o privilegios financieros
! |'
porcadsas aenac 2 cu vowuinlad ¢ Gue e hubisien sidu desconocidas en su :

H'r‘"l notaral pama uss rechusivo o ln escrihura pihlicn - N Sere zosts soca ol wea s o]
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| oportunidad.
CLAUSULA VIGESIMO SEXTA: ACTUALIZACION DE INFORMACION
'= ) _, Y MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO. i ;

i La FIDUCIARIA tiene la obligacion de adelantar por lo menos una vez al ano, todas !

e e = i o

A £

!

' las gestiones necesarias, tendientes a la consecucion de la informacién necesaria |
: para actualizar ia infomacion de LOS FIDEICOMITENTES para ei cumplimiento de
3 las disposiciones que se requieren para € cumplimiento de las normas relativas ai

i; Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del

Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin
i perjuicio de la obligacion de LOS FIDEICOMITENTES de entregar la informacién
i solicitada por LA FIDUCIARIA para dar cumplimiento a la actualizacién de

‘ tntormacnon de acuerco con io estabiecido en ei presente coniraio.

ALlANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a
,: | LOS FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios desde su vinculacién, y en general a los
?terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los

i procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los

siguientes riesgos:
% A.RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales
; como: politicas, limites, analisis técnico y fundamental (andlisis estadistico de las
t variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion),
| sistemas de informacion del mercado de valores, metodologias de valor en rigégo
N\/2aR) aue nermiten calcular v eantraiar las nosibles nérdidas por efectos de
mer_cado y modelos de Back Testing v Stress Testing que permiten evaluar y
| ajustar el modelo de VaR. LOS FIDEICOMITENTES eximen a LA FIDUCIARIA de

IEI*-'&,!EI

LT L o -

R

=l

Ca344770380

90

AaDb2
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M CHAABA

| la aplicacion de los-sistemas de administracion de dichos. riegos respecto . @"’ X
> Juan 8
i aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en fondos adrmmstradosg r-@? J‘;’;’:" “
1 1N Il
;; F:Dlvc:;\ﬂln ____________ i .L_,___d"Ai i;
‘i o (BN 7o W .-‘& hd -‘4? ;
! B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y F‘INANCIACION DEL TERRORISM &5 Iﬁé g
: ; »

riesgo LAET se mitiga a través de la implementacion y ejecucion de un sistema

e

'nnlstracuon de riesgos que adopté LA FIDUCIARIA, dandc cumplimiento a ia L

....An

Y sesu

: iﬁaqn:l nutu.ﬁalp::r:: nso exchirston e @ escerifure pitblica - No Hiene sosto parz ot usﬁn:mr

establecido en el Capitulo 1V, del Titulo IV, de la Parte | de la Circular Bés:&% '3',

Juridica, y circulares externas de ia Superintendencia Financiera de DUIUIIlUld qut:: .

¥ iii
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tas adicionan o modifican. Para tal efecto, LA FIDUCIARIA cuenta con
herramientas tecnolégicas que a través de modelos estadisticos permite identificar
comportamientos inusuales en l2s transacciones . jurisdicciones clientas v ranales
de la entidad. Asi mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten validar si
una persona tiene o ha tenido algln vinculo o mencién en temas de lavado de
activos y/o financiacion de terrorismo. La plataforma tecnoldgica permite realizar

oportunamente analisis de datos y procesamiento de informacion para la

an - A HAe IREA SR | A CIMIIAIAPIA
,’3:‘“,..3"3{.."2“ y em 1313': GC JCPCORCS INCIMGS Y CACINCS, L@ mivwGinium CUEnia

con un sistema de monitoreo de alertas y casos. dejando la respectiva trazabilidad

del analisis de Ias operaciones, desde las sefzles de alerta hasta la determinacién

de las operaciones que sean consideradas como sospechasas.

pUI procesos o termas de extincion de dorninio, que son de caracter imprescriptible,

con la consecuente pérdida o afectacion del bien.
.f D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposicién al riesgo. la Sociedad Fiduciaria
aplica las disposiciones establecidas en el manual de Administracion de Riesgo
Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXl de la
Circular Basica Contable v Finahciera de la Superintendencia Financiera.
- Con relacion a la exposicién al riesgo operativo, se contempla la implicacion legal y

reputacional por la materializacidn de eventos relacionados a la funcionalidad del

T

- encargo fiduciarie-. - -
Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares indicades para la

. gestion de los riesgos asociados al presente contrato. y de igual forma se

obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincuiarse al

i negocio.

Manifiestan y declaran:
+ 1. Que poseen bienes suficientes para atender al oportuno y adecuado cumplimiento
~ de las obligaciones contraidas a favor de tercnros hasta |z fecha de la oelebracmn

de este contrato, es decir, qua con la cclnbramon del mismo n: se produce un

' C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que 2l activo vea afectado

33 pol notariz! pars wen svrhicivg oo 1= sertitiin mualios o

WS LicTie cosiz pars ol usnoris
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desequilibrio en su patrimonio qus le impida satisfacer adecuadamente !

. Obligaciongs contraidas en el pasado, se entiende entonces gque ¢l presente acte |
b i juridico no tiene como causa ni produce como efecto la defraudacion de derechos

de terceros por la disminucion de la prenda general de sus acreedores.

2. Que su intencién se limita a los beneficios que con la celebracion del presente

contrato se puedan llegar a generar y no implica en ningun evento defraudar a

a0

terceros de buena fe. i

3. Que se comprometen a responder civimente por las consecuencias de la

O L

inexactitud o reticencia de las declaracionss contenidas en el presente contrato en

especial las establecidas en la presente clausula. »

" CLAUSULA VIGESIMO OCTAVA: NULIDAD PARCIAL. | }
' Si cualquier disposicion de este contrato fuese prohibida, resultare nuia, ineficaz o no
pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia,
las demas estipulaciones contenidas en el presente documento le sobreviviran con
sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para LOS FIDEICOMITENTES, y
LA FIDUCIARIA, a menos que la disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible

| fiises meennial al nranin rontratn de manera que [a interoretacion o cumplimiento del

mismo en ausencia de tal disposicion no fuese posible.

, CLAUSULA VIGESIMO NCVENA: COMITE FIDUCIARIO. : i
Una vez sea registrado por parte de ALIANZA mas de un FIDEICOMITENTE con
| facultad de impartir instrucciones, ALIANZA citard una reunion de quienes se
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| enoucnhiron registrados come FIDEICOMITENTES al carren slertranico reqistrado en

: ALIANZA, con no menos de cinco (5) dias de antelacion a la fecha fijada para la |

correspondiente reunion, con el fin de que en dicha reunion se designen un nurn

impar personas que seran los miembros del comité fiduciario. El organm

o

~ ot
% . il g2 g g TR PR CRET [l » ) b g L o~ -
preserie cuntiaiy ouniespondain & CIOLCONMITON TG, LaS SCTiBionts do %&“h"gi

v

10-09-14"" ¢4 -

o ’ o
comité constaran en acta suscritas por todos sus miem.bros. Esta designacion® .0

"01.:4‘0

| realizaran un ntmero plural de FIDEICOMITENTES que representen al menos“’la L
mitad mas uno de Ios derechos fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISO no -

g . | obstante, si transcurnda una hora no se hacen presentes un numero p]i.lral de Q
- F .]
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! FIDEICOMITENTES que representen tal mayoria, Ios aeszgnaras\«en
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FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se-hagan presentes, con cualquier

mayoria. ~
CLAUSULA TRIGESIMA: PROCEDIMIENTO OPERATIVO.

El presente contrato tendra &l siguiente procedimiento operativo para la realizacion

de los giros que ordenen LOS FIDEICOMITENTES. i

Los giros que sean instruidos a ALIANZA por LOS FIDEICOMITENTES mediante el

. servicio del aplicativo Alianza en Linea requeriran que LOS FIDEICOMITENTES,

£l P LACPE R g
realiren lng rnﬂchrhc.- ve cnlinitidae de tenanina wmarklon nocosanas Parﬁ s aoivacidn

. de usuarics previstos por ALIANZA mediante el anexo denominado ANEXQO

CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA. ——
' LOS FIDEICOMITENTES o los usuarios por &l autorizados, deben acceder al portal

| transaccional https:/fiduciana.alianzaenlinea.com.co, en donde previo agotamiento

| USi PIUCSUITIETIU UE inyiesu, suininisiaia ios daios de ia orden de girc que sean

solicitados por el aplicativo para efectos dal registro, aprobacién y radicacion final de

la orden de giro, lo cual conlieva el agotamiento del flujo de autorizaciones segin los !

i perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual instruccion de giro sera

- aplicada el siguiente dia habil a la fecha de la aprobacién final en el portal.
. una vez recibida la orden de giro por parte de LOS FIDEICOMITENTES,

' LA FIDUCIARIA procedera a realizar la siguiente verificacion:

() Autorizaciones y soportes, que apliquen segin sea el caso: Los requisitos
consistiran en elementos tales como pero sin limitarse a las aprobaciones de los

usuarios y perfiles registrados o firmas registradas.

(if) Verificacion de los datos de la ordan de giro: Se verificara los datos que se incluyen !

en la orden de giro tales como los siguientes:

a) Nombre del beneficiario del pago.

b) Identificacion del mismo.

c) Concepto.

d)Y Manto del gire. Las sclicit

segun corresponda:

: (if) Verificacién de la existencia de recursos en EL FIDEICOMISO: LA FIDUCIARIA |

procedera a verificar la existencia de recursos en EL FIDEICOMISO para efectuar
los pagos ordenados. Si no hay recursos para realizar los pagos videnados, éstos

q;n.‘:__l. noiorizl pare uen sxclusice on l- serS s pEblies - Mo Mynammmie o o J5RETIO -
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no,seran efectuados y LA FIDUCIARIA informara a LOS FIDEICOMITENTES. Si

it ok A e v il intb ot e vy fares vl o 44
a atender los pagos solicitados y las ordenes e girc estan

a

= comrectas, se sigue con el procedin.iento, de lo contrario seran
i LOS FIDEICOMITENTES para su respectiva correccion.

{PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA no realizard giros sobre canje ni en
; -
';sobregiro, es decir, solo girara los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de

i ios dineros necesarios para cubrir un giro, en ei evenlo de ieaiizaise mediante

evueltas a

] consignacion de cheques, debera efectuarse por lo menos con-tres (3) dias habiles
de anticipacién al dia en que LA FIDUCIARIA deba realizar el giro respectivo.
i PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para

: realizar cada giro, dos (2) dias habiles desde el momento en que se ha realizado la

aprobacion final en el portal v/o de la recepcion de la orden de pago compiegg con
! todos los soportes, realizada por LOS FIDEICOMITENTES o los usuarios registrados
i Y solo realizara &l pago mediante abono en cuenta.
i PARAGRAFO TERCERO: LA FIDUCIARIA no Tecibira érdenes de pago, soportes,

autorizaciones o similares remitidas via fax.
HASTA AQUI LA MINUTA
i COMPROBANTES FISCALES:

AR 1

U TR MR

' Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este

instrumento:

CONSTANCIA DE DECILARACION Y/O PAGO DFI

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 2019

8
' REFERENCIA DE RECAUDO: 18013013198 | -

| FORMULARIO: 2019301040109024986 & deis

1 CHIP: AAA02110SXR ;)?;;j:::: :‘-'h:r“?z:t};";
| MATRICULA INMOBILIARIA 0E0CD 780488 e S R
; ,

| CEDULA CATASTRAL: 006208242000000000 -
| DIRECCION DEL PREDIO: AC 22 45 50
| AUTOAVALUO: $5.738.023.000
| FECHA DE PRESENTACION: 26 / 03 /2019
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- VALOR PAGADO: $33.194.000

- LUGAR DE PRESENTACION: BBVA COLOMBIA
| TIPO EORMIILARIO: FACTLIRA

P
L A B 3

‘_"‘\...4

NOTA: Constancia de pago por internet del impuesto Predial del inmueble objeto del
?contrez‘o la cual se protocoliza y se recibe de conformidad con Ia

Instruccion Administrativa 04 del 04 de fehrero de 2004.

ok kTR R

- Para dar cumplimiento a las exigencias del articulo 60 de la Ley 1430 de 2010y de l

conformidad con lo preceptuado por el articulo 11 del Acuerdo 469 del 22 de febrero -
; de 2011 del Concejo de Bogota, los representantes legales de las sociedades |
enajenantes declararon bajo la gravedad de juramento que el inmuzble transferido
| Medianie esia escrilura pubiica no tiene deuda vigente gue fuere exigible por

| concepto de Impuesto Predial Unificado.

By

| Ademas, se protocoliza el siguiente ESTADO DE CUENTA PARA |
" TRANSFERENCIA DE PREDIOS: |
' CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL
FECHA: 03/12/2019 - HORA: 08:39 AM - NUMERO CONSULTA: 119062515
" NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1758466
REFERENCIA CATASTRAL: AAA02110SXR
. | DECLARACION | SALDO A_,-I ACTOS
ARO | | ADMINISTRATIVOS R
~_ st NO L T s NC

2019 | X o | X

2018 ¢ X | 0 ’ I X

2017 | X e i %

2016 | X | o i X

2015 x L0 X
| 2014 X 0 X
l 2013 X 0 | X 3
1 | 2012 x| 0 !

Fanel notarizl pare nso exclisius on Iz eecrifsx paihiizz - Xa Sons cosic Tora o) wsuanie
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| Esta informacion se expide sin peruicic de los.procesos que adelanten las

: dependencias de la Direccion Distrital de Impuestos de Bogota y de las faculfades de
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} pueden presentar modificaciones a la informacion aqui presentada.

‘ VALIDO PARA INSERTAR EN EL PROTOCOLO NOTARIAL - www.vur.gov.co -
|
| Usuano: TAMARTINEZR - Nombre: TITO ALEJANDRO MAR TINEZ RODRIGUEZ
i

. Entidad: NOTARIA - Ciudad: BOGOTA D.C. - IP: 186.28.221.226, 192 168.76.102

!
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| ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

1 ; INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO :
- DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION -
:7 SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES

fiblica de Colomb@... 2
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S CERTIFICADO DE ESTADQ DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL | &

: | DIRECCION DEL PREDIO: AC224550 — — — — — — .13
| MATRICULA INMOBILIARIA: 050C01758466 " St
=" L, “ﬁum dﬂ”&’.%
- CEDUILA CATASTRAL: 006208242000000000 2 fverpns Jpreriio |
1 CHIP: AAAD21108XR c
: ' FECHA DE EXPEDICION: 25— 112018 i
{ FECHA DE VENCIMIENTO: 25 -12-201¢2 ‘3
E .~ | h VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES $
B | A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR 3
’ - i3
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" VALORIZACION

. ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 — “NULIDAD DE EFECTOS: El haber
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contribucién de valorizacion o pavimentos, no implica que la obligacién de pagar haya

desaparecido para el contribu yente”
—— e - .. .CONSECUTIVO.N® 1728200

W oW W oW W W

iNST nuuuuw Aumam:: | RATIVA #Uts UE btP I IEMBRE 3 Dt 2008
De cenformidad con lo ordenado por el artrculo 5“ de] Decreto 768 de 2008 los
- enajenantes, manifiestan bajo la gravedad del juramento que el
' inmueble transferido por medic del presente instrumento publico, no esta

. afectado con medida de proteccién inscrita para la poblacion desplazada por la

i violencia.

* ¥ e kTR K

CONSTANCIAS NOTARIALES:

- Esta escritura plblica fue firmada fuera -del Despacho Notarial por el

Representanté de ALIANZA FIDUCIARIA 3.A., de conformidad =on el articulo

22681215 del Decretn Unico Reglamentaric 1088 do! 28 de mayc de 2015

(compilatorio dei articuic 12 del Decreto 2148 de 1983). -—--

R kR Kk ok kW

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

——

|
| otorgantes que no se expreso en este documento.

| 3. Igualmente se les advirtié expresamente sobre la necesidad de inscribir esta
|

escritura en la entidad competente dentro de! términc perentorio de dos (2) meses.

; contados a partir de ia fecha de su otorgamiento. so pena de pagar intereses |

moratorios por mes o fraccion de mes de retardo.

- 4. Advertidos del contenido del articulo 8° del Decreto Lsy 960 de 1970, los

otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal como esta redactado, y asi se

.
autcniza enfonces por
us

Fapel notariz! para
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i Extincién de Dominio, Lavado de Activos y/o Financiacién del Terrorismo y aquellas
. ! normas que las adicionen, modifiquen o reformen, que los bienes materia u ?

|
; objeto del presente acto o contrato, asi come los dineros con que se satisfacen

{ las prestaciones derivadas de el, provienen, se originan y se destinaran en el

€l

1

i ejercicio de actividades licitas (Ley 1727 de 2006, Resoiuciones UIAF 033

!

iy 044 de 2007 y Circular Externa Superintendencia de Notariado y Registro
| 1536 de 2013).

I AR R

R RAR R XX

i
iLElDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo
I
i

.)

acent:aron en la forma como esta redactudo v en testimonio de aue le dan su

aprobamon y asentimiento. lo firman. 2 ;‘
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} DERECHOS NOTARIALES (DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1069 DEL 26 DE
' MAYOQ DE 2015 - compilaterio del Decreto 188 de 2013- Y RESOLUCION 0691 DEL
24 DE ENERQ DE 2019, MODIFICADA POR | A RESOLLICION 1002 DFI 31 DF
ENERO DE 2019): S 17.235.258

' IVA (Articulo 468 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 184 de la ley 1819
| del 29 de diciémbre de 2016): § 3.345.380

RECAUDOS PARA LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO: $31- 050

RECAUDOS PARA EL FONDO ESPECIAL PARA EL NOTARIADO: & 21 _ 080 i 5
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| JOSE RONAL :
"‘SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES\F’?&LMETO LTDA. - NIT 900.140.429-0

' DIRECCION: Calle 72 #10-70, Torre A Oficina #501 - TELEFONO: 2353130
- CORREO ELECTRONICO: ronaldsuaren@hotmail.com

. ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF): 6810

' MARTHA\LUCIA HENA ANA -C.C. #37 942 4594 de Socorro (Santander)
' CONSTRUCTORA ANDINA DE CABANAS LIMITADA Sigla CABANDES | TDA.

- NIT 800.168.402-1 "

_ DIRECCION: Calle 72 #10-70, Torre A Oficina #501 - TELEFONO: 2172775

_ ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCIGN 044 DE 2007 UIAF): 6810

! -

ot e
GUSTAVO ADOLFO MMNE GARCIA - C.C. #79 353.638 de Bogota

i ALIANZA FID CIARIA S.A. - NIT 860.531.315-3

' Y también conio vocera del Patrimonio Auténomo denominado

:. FIDEICOMISO PARQUEQ - QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) NIT P.A. 830.053.812-2
 DIRECCION: Carrera 15#82-99 - TELEFONO: 6447700

CORREO ELECTRONICO: whecerra@alianza.com.co

- LML ' _ f

. AG1IVIDAD t:uunumn,A (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF): FIDUCIARIA
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; * ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOS MIL —-—
t'I‘RESCIEN’I'OS VEINTICUATRO (#2.324) e
]

) !DEL -TRES (3) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE. (2019)
PACECo "wOTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y DOS (42) DEL CIRCULO DE BOGOTA - 1
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Cal44770375
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Yape! mtarial pare neo exclusivo de cojins de escrfinras pitblics, cerlificados y-dunmentos del archivo notarial

NOTAR VCUARFNTA Y DOS (42)
DEL CIRCULO DE BOGOTA -

Es fiel y PRIMERA ({1") copia del original de la escritura pubﬁca numero
B(}Q MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO (2.324) DE FECHA TRES (03} DE
bsClEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE {2019) OTORGADA EN LA

_hhg,\,(lln

M T L

.,,.".?.'___, 2 !:Q'E.‘l.:i.n wunRDi A YV DOS {42) DEL CIRCULO DE BOGUTA D. L., que en |
'_3 IREINTA Y OCHQ (38) hojas expido con destino a LA FIDUCIARIA: ALIANZA
" 5 ;_EIDUGAR!.A S.A. como vocera y administradora del patimonio Autdnomao i

henominado FIDEICOMISQ PARQUEQ - QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) —
acuerdo al inciso 1° del articulo 42 del Decreto 2.163 de 1970 PRESTA MERITO.
SSECUTIVG para exigin e Cutnpiniento de ia obiigacion y para su endoso.
_expide en Bogota, D.C. el d!a QDEE {;‘IZ) OE DICIEMBRE DE DOS MIL

IECINUEVE {2019).
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NOTARIA DE

FORMATO DE CALIFICACION.

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.

MATRICULA INMOBILIARIA:
REFERENCIA CATASTRAL:
UBICACION DEL PREDIO:

A w o ——— - A
NUNMDRE U UVIKEULIUVING

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO - VALOR DEL ACTO

ESPECIFICACION CcODIGO PESOS

164 — TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL $
304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIARSI ___NO ___ $
783 - LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA $

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

164 - TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL IDENTIFICACION

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Vocera del patrimonio autonomo denominado

FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 NIT
OOOOOOOONOX

3}
3}

LX)
L Tl

4
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783 -LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

De: NIT

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
vocera del patrimonio auténomo denominado

FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 NIT #

JO0OOXXXXXX

En la ciudad de , republica de Colombia, en la Notaria del circulo de
, cuyo Notario titular es en la fecha anteriormente sefalada, se

2targl la escriture publica gue

publica oo tisntes términos: comparecid:

Talill
o

1) , mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania ndamero

de Bogota, quien en el presente acto obra en su calidad de representante legal de la
sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante escritura
pablica nimero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta

y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10a.) del Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil
que lleva la Camara de Comercio de Bogota Sede Norte el 7 de julio de 2009 bajo el nimero 01310468
del libro IX matricula mercantil de 01908951 del 30 de junio de 2009, autorizada para funcionar por la
Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de Colombia, mediante resolucién Na.
1017 del 18 de marzo de 1992, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, los
cuales se adjuntan al presente instrumento publico para su protocolizacién, sociedad que actda tnica y
exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) NIT. 830.053.812-2 y como titular del
inmueble denominado LOTE 2, identificado con folio de matricula No. 50C-1758466, de la oficina de
instrumentos publicos, sociedad que actia (nica y exclusivamente en su calidad de vocera del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 con
NIT P. A. # NIT. 830.053.812-2, Patrimonio Auténomo constituido por documento privado del diecinueve
(19) de diciembre de 2018, Patrimonio Auténomo que en lo sucesivo y para los efectos de este
instrumento se denominara EL FIDEICOMISO; - - - - - - - -c-conmun-

2) , quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en , identificado con la
cédula de ciudadania nimero expedida en , quien actia en su condicion de
Representante Legal de PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S., sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota y legalmente constituida segin documento privado sin nimero de
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asamblea de constitutiva de fecha veintiuno (21) de agosto
de dos mil diecinchn (201R)  ralidad aue arredita con el
certificado expedido por la Camara de Comercio de Bogota
que se protocoliza, quien en adelante se denominaréd EL
FIDEICOMITENTE por una parte, y por la otra:

3) , quien(es) dijo(dijeron) ser

mayor(es) de edad, domiciliado(s) en esta ciudad,
identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)
expedida(s) en de

estado civil quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se
denominara(n) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, y manifest6(aron) que celebra(n) la presente
Transferencia de Dominio a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil contenida en las clausulas

contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante documento privado del veinticuatro (24) de agosto del afio
2020, se celebro el contrato de fiducia que dio origen al Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2, cuyo objeto consiste en que ALIANZA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO:

1.

Mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la
conformacion del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucién del contrato le sean
transferidos posteriormente al mismo titulo por LOS APORTANTES DE AREA, LOS
FIDEICOMITENTES TRADENTES, EL BENEFICIARIO DE LOTES y por EL FIDEICOMITENTE o por
cueria de esie, inciuidas ias mejoras que eéste reaiice sobre ios iNVIUEBLES.

A través del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES que lo conforman, EL FIDEICOMITENTE lleve a
cabo el PROYECTO bajo su exclusiva y unica responsabilidad técnica, financiera juridica y
administrativa.

Reciba administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantii aporten EL
FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARIO DE LOTES, LOS APORTANTES DE AREA y los
BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con lo establecido en el contrato.

Entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE, una vez obtenidas las CONDICIONES
DE GIRO, en ia medida que el FIDEICOMITENTE efectle ia solicitud de giro en los términos del
contrato, solicitud que debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR.

Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE y previamente

tmmnrmaradans ol EIREIAARIICA lan manimesas cme Bemdan demmnfimes ~ | AC ARARTAMTES A AREa
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como restitucién de sus aportes y a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, a titulo de beneficio fiduciario, las
unidades inmobiliarias respecto de las cuales adquirieron el beneficio, siempre y cuando se encuentren

S2
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a paz y a salvo por todo concepto derivado del contrato de fiducia mercantil y del contrato de
vinculacién respectivo.

6. En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, proceda a (i) restituir a los
APORTANTES DE AREA el o los inmuebles que cada uno de ellos haya aportado al FIDEICOMISO, a
costa del FIDEICOMITENTE, (ii) se restituiran los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE
AREA, a esa fecha, junto con sus rendimientos respectivos, (iii) se reintegrard al BENEFICIARIO DE
LOTES en la forma en que éste lo instruya, los inmuebles que hayan sido transferidos al FIDEICOMISO
por los FIDEICOMITENTES TRADENTES, y se procedera de la forma establecida mas adelante, en la
clausula relativa a la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

7. Entregue al BENEFICIARIO DE LOTES los beneficios que le corresponden de acuerdo con lo
establecido en el presente confrato, una vez terminado el PROYECTQ o antes si el flujo de caja lo
permite con la autorizacion del INTERVENTOR, con los recursos existentes en el FIDEICOMISO y
hasta concurrencia de los mismos.

8. Entregue al FIDEICOMITENTE, como BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se .
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la
transferencia de todas las unidades a los APORTANTES DE AREA y a LOS BENEFICIARIOS DE
AREA, se hayan entregado los beneficios que al BENEFICIARIO DE LOTES le corresponden y se
hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO, o antes si el flujo de caja lo permite con la
autorizacian del INTERVENTOR con los recursos axistentes en ol FIDEICOMISO v hacta concurrencia

de los mismos.

CONSIDERACION SEGUNDA: Que para la constitucion del referido patrimonio auténomo fue transferido el
derecho de dominio sobre los inmuebles identificados con los folios de Matricula Inmobiliaria nimeros 50C-
1758466 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro.

CONSIDERACION TERCERA: EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, posee(n) la condicién de
tal(es) en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por la suscripcién del
contrato de vinculacién o encargo fiduciario para el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 respecto de la unidad objeto de transferencia a titulo de
beneficio efectuada por este instrumento.

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de Dominio que a Titulo de

Beneficio en Fiducia Mercantil se contiene en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura publica ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL
ETAPA 2 transfiere a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, a Titulo de Beneficio, el derecho de
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dominio y la posesion material que actualmente tiene y
pierre anhre Ins sinnientes inmiehle’” - v v v e e n s

APARTAMENTO: INCLUIR DENOMINACION Y
LINDEROS DEL (LOS) INMUEBLE (S)

El anterior inmueble forma parte del Proyecto RESERVA
CENTRAL ETAPA 2, ubicado en la Calle 22 Bis No. 45-51
de la nomenclatura actual de Bogotda D.C., al cual le
corresponde el folio de Matricula inmobiliaria No. 50C- de la oficina de Instrumentos

Publicos de Bogota Zona Centro .

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble se transfiere con todas sus mejoras, anexidades, servidumbres,
usos y costumbres.

PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO:- No obstante la mencion de area, cabida y linderos del
inmuebie, se transfiere como cuerpo cierto.

PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por concepto de
servicios publicos. Igualmente el inmueble se transfiere a paz y salvo por concepto de expensas
comunes ordinarias y extraordinarias de administracion. El costo de los derechos de conexion y el valor
de la linea telefonica debera(n) ser cancelados por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA. La Empresa
Prestadora del Servicio Telefonico es la directa responsable de la instalacion, adjudicacién de las lineas y
facturacion del servicio telefénico.

SEGUNDO.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el proyecto RESERVA CENTRAL
ETAPA 2, del que forman parte las unidades de propiedad separada objeto de este contrato, fue
sometido al régimen de propiedad horizontal de la Ley 675 de 2001, segun escritura publica nimero

de de de la Notaria de , registrada en la
Oficina del Registro de Instrumentos Publicos de debidamente inscrito a Folio de
Matricula Inmobiliaria nimero de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la
ciudad de Bogota, sobre un lote de terreno cuyos linderos son los siguientes:

AGREGAR LINDERUS DEL iNVIUEBLE EN MAYOUR EATENSIUN.
TERCERO. TRADICION. Que los inmuebles objeto de este contrato le pertenecen a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 asi:

a) El lote de terreno ubicado en la Avenida Calle veintid6s cuarenta y cinco - cincuenta (AC 22 # 45-
50) de la actual nomenclatura urbana de Bogota D.C., predio urbano formado por el englobe de los lotes
namero once (#11) y doce (#12 de la Urbanizacién la Luisita, los cuales se encuentran ubicados en

S
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zona urbana de Bogotd, con nomenclatura No. Avenida Calle veintidés numero cuarenta y cinco -
cincuenta (AC 22 # 45-50) matricula inmobiliaria No. 50C-1758466 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogota, Zona Centro y con cedula catatrastal 006208242000000000 y con el
Cadigo Homologado de Identificacion Predial CHIP AAA02110SXR, con un area aproximada de DOS
MIL DOSCIENTOS TRES METROS CUADRADOS (2.203 M2) y comprendido dentro de los siguientes
linderos:

POR EL NORESTE: En linea quebrada de longitud de cuarenta y un metros con cincuenta centimetros
(41,50 m) con la Carrera Cuarenta y siete (Kr 47) y esquina con la Diagonal Veintidés A (Dg 22A) o
Avenida Ferrocarril;

POR EL NOROESTE: En linea recta en longitud de sesenta y dos metros (62,00 m) con los lotes uno,
dos, tres y cuatro (1, 2, 3 y 4) de la Manzana Veinticuatro (24) antes Manzana Veintisiete (27).

POR EL SURESTE: En linea recta en una longitud de cincuenta y cinco metros con setenta y cuatro
centimatroe (B8 74 m) con la Diagonal Veintidds 22 A o Avenida dal Farrocarril (actual Avenida Calle
22).

POR EL SUROESTE: En linea recta en longitud de veinticinco metros con cincuenta centimetros (25,50
m) con el lote numero diez (#10) de la Manzana Veinticuatro (#24) antes Manzana Veintisiete (#27).

PARAGRAFO 1: A pesar de citarse la cabida, la venta se hace como cuerpo cierto.

PARAGRAFO 2: ElI mencionado lote tienen la construccion del proyecto EDIFICIO RESERVA
CENTRAL ETAPA 2 por levantarla la sociedad PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S., en
su condicién de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISQ, con sujecidn a la licencia de construccion
numero 1101-3-22-0976 de fecha dos (2) de Mayo de 2.022, ejecutoriada el diecinueve (18) de julio del
mismo afio expedida por la Curaduria Urbana numero tres de Bogotd, en ejercicio del convenio
contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL FIDEICOMISO, en virtud de lo cual el
representante legal compareciente en esta escritura, declara que para el desarrollo de las mejoras que
dicha construccion representa, utilizé recursos propios, crédito y recursos que suministraron los
beneficiarios de area de dicho Patrimonio Auténomo, de acuerdo con lo establecido sobre el particular
en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos que fueron aportados al FIDEICOMISO.

CUARTO. APORTES. El valor total de los aportes que EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA se
obligé (obligaron) a efectuar a favor del FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA
2, de conformidad con lo establecido en el contrato de vinculacién, corresponden a la suma de
(% ) moneda corriente, que fueron o seran efectuados a favor o a

la orden del FIDEICOMISO de la siguiente manera:

a) La suma de PESOS ($ ) moneda corriente, recibidos a la fecha por

EL FIDEICOMISO a su entera satisfaccién y de conformidad.
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b) El saldo, es decir la suma de
PFSOS (% ) maneda carriente ron el productn
de un crédito que EL BANCO (en adelante
LA ENTIDAD FINANCIERA) le(s) ha aprobado a EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA, con garantia hipotecaria
de primer grado sobre los inmuebles objeto de esta

transferencia de dominio, en los términos y condiciones
expresados en el contrato de Hipoteca que se celebrara
mas adelante en este mismo instrumento, crédito que sera
liguidado, una vez sea entregada a LA ENTIDAD
FINANCIERA, la primera copia registrada de esta escritura que preste mérito ejecutivo, junto con un
certificado de libertad en el cual conste el registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo
publico instrumento se constituye a su favor. - -
PARAGRAFO PRIMERO.- EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA expresa e irrevocablemente
autoriza(n) a LA ENTIDAD FINANCIERA para que el crédito que le(s) ha sido otorgado, sea girado en
la fecha de su liquidacién, directamente a favor de EL FIDEICOMISO.
PARAGRAFO SEGUNDO.- Si por cualquier circunstancia, LA ENTIDAD FINANCIERA no
desembolsa el crédito, EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, se constituira(n) en deudor(es) de
EL FIDEICOMISO y expresamente asi lo declara(n) y lo acepta(n), quien podra hacer exigible
ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia aqui
expresada, para lo cual copia del presente instrumento publico presta merito ejecutivo en contra de
EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA.
PARAGRAFO TERCERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accién resolutoria que pueda
derivarse del presente contrato, por lo cual este [nstrumento se otorga en forma firme e irresoluble.
PARAGRAFO CUARTO: Ei conirvi de ios ingresus @ ALIANZA FIDUCIARIA S.A. cumo vocerd dei
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO, de los dineros mencionados en la presente clausula,
es de exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE.

QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que los inmuebles que se transfieren por la
presente escritura publica, no han sido enajenados o transferidos por acto anterior al presente, ni
arrendados por escritura pablica, ni dados en anticresis, uso, 6 usufructo, que su dominio esté libre de
condiciones resolutorias, medidas cautelares, limitaciones de dominio y patrimonio de familia, y
gravamenes, con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, estas unidades privadas soportan la constituida en
mayor extension a favor de BANCO DE OCCIDENTE, segtin escritura pablica nimero

# ) dei () de de ( ) olurgddd en ig iNoidria
C ) del Circulo de Bogot4, registrada como anotacion nimero #__)enel
folio matriz de matricula inmobiliaria nimero de la Oficina de Registro de Instrumentos




Publicos de Bogot4, Zona Centro =----c-cceeccocaoana.

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, BANCO DE OCCIDENTE por este mismo publico
instrumento procedera a liberar del referido gravamen hipotecario las unidades privadas que se
transfieren por esta escritura. Es obligacion del FIDEICOMITENTE hacer entrega del certificado
expedido por BANCO DE OCCIDENTE a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dejando constancia de la
cancelacion del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA
2 tiene con la mencionada entidad y que recae sobre las unidades privadas descritas en la Clausula
Primera anterior. - == --------—~----cc---.

PARAGRAFO TERCERO: En virtud a lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL,
constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA
CENTRAL ETAPA 2, los FIDEICOMITENTES APORTANTES y los FIDEICOMITENTES TRADENTES
quedaron obligados al saneamiento por eviccién de los lotes de terreno donde se levanta el Proyecto,
cada uno de ellos respecto del inmueble transferido por ellos al FIDEICOMISO, e igualmente en razon
del mismo acto constitutivo, el FIDEICOMITENTE se obligé a salir al saneamiento respecto de los vicios
de eviccién y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que
correspondan.

SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que el(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato se encuentran a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizacién y demas erogaciones ya sean de orden nacional, departamental, municipal
o distrital hasta la fecha de la presente escritura pulblica, y que seran de cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha. EL
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO concurrira a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA si fuere
reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente cliusula, sin perjuicio de que

ALIAMZA EINUICIADIA co racanse ol deracho de renstiv contra ecte cf fuers perceguida norrazénde la
responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE, queda obligado a obtener el desenglobe de las
unidades que forman el Proyecto EDIFICIO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 ante el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital de esta ciudad.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en cumplimiento de lo reglado
por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del
Impuesto Predial Anual del inmueble que se transfiere por virtud de la presente escritura publica, para la
obtencién del paz y salvo necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se
manifestd6 EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas
liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacién con contribuciones de valorizacién por
beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes
de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de
este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea generado por la




9

autoridad competente.

SEPTIMA: ENTREGA.- EL FIDEICOMISO en lo que
corresponde y el FIDEICOMITENTE hara entrega real y
material de los inmuebles transferidos a EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA el dia
. La entrega se realizara mediante
ACTA suscrita por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA
y EL FIDEICOMITENTE. En el ACTA de entrega se dejara
constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, Si

a ello hubiese lugar. El inmueble se entrega con su urbanismo correspondiente de acuerdo con las
licencias obtenidas para el efecto y dotado de los servicios plblicos exigidos por las autoridades
distritales.

PARAGRAFO: No obstante la forma de entrega aqui pactada EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA
renuncia(n) a la condicion resolutoria derivada de la entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en
forma firme e irresoluble.

OCTAVA: EL FIDEICOMITENTE radicé los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de
enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el numero de Radicacién No.
de fecha , de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto
reglamentario 2180 de 20086.

NOVENA: COSTOS.- Los costos notariales derivados de la transferencia de dominio que a titulo de
beneficio se celebra por esta escritura publica seran de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE
AREA vy del FIDEICOMITENTE del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS
RESERVA CENTRAL ETAPA 2, por partes iguales; los correspondientes al pago del impuesto de
registro y los derechos registrales del mismo acto, seran en su totalidad a cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA; seran de cargo del FIDEICOMITENTE los gastos notariales y de
registro que se causen por la cancelacion de la hipoteca de mayor extension.. - - - =--==-=aeceaaann

DECIMA. - VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE DERECHOS NOTARIALES y LIQUIDACION
DEL IMPUESTO DE ANOTACION Y REGISTRO - BENEFICENCIA - Con la presente escritura publica
se protocoliza el formulario de autoliquidacion electrénica sin asistencia del impuesto Predial Unificado
en el cual consta que el valor del inmueble en mayor extension es igual a

¢ ), respecto del cual, el inmueble que se transfiere tienen una participacion equivalente al

| T |
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exclusivamente para efectos notariales y registrales, el valor del presente acto corresponde al valor del
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avalio catastral proporcional del inmueble transferido que equivale a la suma de
pesos mcte ($ )

Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA manifiesta(n) que:

1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de beneficio en
fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su
entera satisfaccion

2. Acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha pactada para
tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condicién resolutoria derivada de la forma de
entrega aqui pactada.

3. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se haya(n) sometido(s)
loc inmuehlac v cue maodificacionac v co oblinaln) 2 acatarlo v recnatarin en cu totalidad,

4. Que mediante la presente escritura plblica declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO DE
RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2, respecto del beneficio de area que en el mismo
les correspondia y en relacion con la transferencia aqui contenida declara(n) que se cumplié
con lo establecido en el contrato de fiducia y el de vinculacién al mismo, en razon a lo cual no
habréd lugar de reclamo alguno por ninglin concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL
FIDEICOMISO y/o EL FIDEICOMITENTE.

5. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE, asi como ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato de vinculacion al
FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 que EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebro (aron).

6. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA obraron como
constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccién del Proyecto
RESERVA CENTRAL ETAPA 2, y por lo tanto no estan obligados frente a ellos por la
terminacion del inmueble, la calidad de la obra, los precios de las unidades, la entrega de la
misma, ni por los aspectos técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios y de
eviccion que pudieren llegar a presentarse.

Presente , mayor de edad, identificado con Cedula de Ciudadania , en
su calidad de Gerente y por tanto de Representante legal de PROMOTORA DE PROYECTOS
CENTRAL S.A.S., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota, calidad que acredita con el
certificado expedido por la Camara de Comercio de Bogota que se protocoliza, sociedad que tiene la
calidad de FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO DE
RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2, manifesto:

1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a titulo de beneficio

que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfaccion.
2. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccién y redhibitorios del Conjunto en si mismo y de
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las unidades resultantes, en los términos de ley.
R One norln dichn declaran aue ni | A FIDLICIARIA ni
EL FIDEICOMISO obraron en desarrollo del
Fideicomiso como Constructores, ni Interventores, ni
participaron de manera alguna en la construccion
del PROYECTO RESERVA CENTRAL ETAPA 2y
por lo tanto no estan obligados frente a EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA por la terminacién
de las unidades inmobiliarias, la calidad de la obra,
la entrega de las mismas, los aspectos técnicos
relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de
eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos.
4. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente escritura, y en
. caso de incumplirlas acepta las respectivas responsabilidades.

5. Que en su condicién de responsable del desarrollo de Proyecto, declara que el BENEFICIARIO
DE AREA cuenta con las garantias iegales establecidas en el articulo 8vo de la ley 1480 de
2011.

6. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta

escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

(HASTA AQUI LA MINUTA)

Oy
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A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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XXX XXXXXX

En la ciudad de , reptblica de Colombia, en la Notaria del circulo de
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th-rgé la agporiturs :_ll.’-l]"\.lj!‘_g Ao eo cnneginna an lae cinuiantac tdrminne: ~nmnaracis:
T - SRE-SINORICE JOHRAE LOMPAIDGH
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1) , Mmayor de edad, identificado con cédula de ciudadania namero

de Bogotd, quien en el presente acto obra en su calidad de representante legal de la
sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante escritura

publica numero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta
y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10a.) del Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil
que lleva la Camara de Comercio de Bogota Sede Norte el 7 de julio de 2009 bajo el nimero 01310468
del libro IX matricula mercantil de 01908951 del 30 de junio de 2009, autorizada para funcionar por la
Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de Colombia, mediante resolucién No.
1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, los
cuales se adjuntan al presente instrumento pablico para su protocolizacion, sociedad que actda tnica y
exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) NIT. 830.053.812-2 y como titular del
inmueble denominado LOTE 2, identificado con folio de matricula No. 50C-1758466, de la oficina de
instrumentos publicos, sociedad que actia unica y exclusivamente en su calidad de vocera del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 con
NIT P. A. # NIT. 830.053.812-2, Patrimonio Auténomo constituido por documento privado del diecinueve
(19) de diciembre de 2018, Patrimonio Auténomo que en lo sucesivo y para los efectos de este
instrumento se denominara EL FIDEICOMISO; - - ---------------

2) , quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en , identificado con la

cédula de ciudadania namero expedida en , quien actda en su condicién de
Representante Legal de PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S., sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Bogota y legalmente constituida segin documento privado sin nimero de
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asamblea de constitutiva de fecha veintiuno (21) de agosto
de dns mil diecinchn (201R)  ralidad nue acredita non al
certificado expedido por la Camara de Comercio de Bogota
que se protocoliza, quien en adelante se denominara EL
FIDEICOMITENTE por una parte, y por la otra:

3) , quien(es) dijo(dijeron) ser

mayor(es) de edad, domiciliado(s) en esta ciudad,
identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)
expedida(s) en de

estado civil quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se
denominara(n) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, y manifesto(aron) que celebra(n) la presente
Transferencia de Dominio a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil contenida en las clausulas

contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante documento privado del veinticuatro (24) de agosto del afio
2020, se celebro el contrato de fiducia que dio origen al Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2, cuyo objeto consiste en que ALIANZA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO:

&

Mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a titulo de fiducia mercantil para la
conformacion del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del contrato le sean
transferidos  posteriormente al mismo titulo por LOS APORTANTES DE AREA, LOS
FIDEICOMITENTES TRADENTES, EL BENEFICIARIO DE LOTES y por EL FIDEICOMITENTE o por
cuenia de ésie, inciuidds ias mejoras que esie rediice sobre ivs iNVIUEBLES.

A través del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES que lo conforman, EL FIDEICOMITENTE lleve a
cabo el PROYECTO bajo su exclusiva y anica responsabilidad técnica, financiera juridica y
administrativa.

Reciba administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercanti aporten EL
FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARIO DE LOTES, LOS APORTANTES DE AREA y los
BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con lo establecido en el contrato.

Entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE, una vez obtenidas las CONDICIONES
DE GIRO, en ia medida que el FIDEICOMITENTE efectie la solicitud de giro en los términos del
contrato, solicitud que debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR.

Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE y previamente

nnnnnnnnnnn Al EIRCIAARION lan maainean ranlisadon beacnflacea ~ | A ADARTARNTES M ACCA
|r|uurpulﬂuao Tl 1 el W WA IV 1D HIVJUIao 1vanedud.s, Ui a o LW M DI miv = e U e

como restitucién de sus aportes y a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, a titulo de beneficio fiduciario, las
unidades inmobiliarias respecto de las cuales adquirieron €l beneficio, siempre y cuando se encuentren
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a paz y a salvo por todo concepto derivado del contrato de fiducia mercantil y del contrato de  «
vinculacién respectivo.

6. En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, proceda a (i) restituir a los
APORTANTES DE AREA el o los inmuebles que cada uno de ellos haya aportado al FIDEICOMISO, a
costa del FIDEICOMITENTE, (ii) se restituiran los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE
AREA, a esa fecha, junto con sus rendimientos respectivos, (i) se reintegrara al BENEFICIARIO DE
LOTES en la forma en que éste lo instruya, los inmuebles que hayan sido transferidos al FIDEICOMISO
por los FIDEICOMITENTES TRADENTES, y se procedera de la forma establecida mas adelante, en la
clausula relativa a la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

7. Entregue al BENEFICIARIO DE LOTES los beneficios que le corresponden de acuerdo con lo
establecido en el presente contrato, una vez terminado el PROYECTO o antes si el flujo de caja lo
permite con la autorizacién del INTERVENTOR, con los recursos existentes en el FIDEICOMISO y
hasta concurrencia de los mismos.

8. Entregue al FIDEICOMITENTE, como BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la
transferencia de todas las unidades a los APORTANTES DE AREA y a LOS BENEFICIARIOS DE
AREA, se hayan entregado los beneficios que al BENEFICIARIO DE LOTES le corresponden y se
hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO, o antes si el flujo de caja lo permite con la

autorizacidn dal INTERVENTOR  con loe racurcos exictentas an ol FIDEICOMISO v hacta concurrancia

de los mismos.

CONSIDERACION SEGUNDA: Que para la constitucion del referido patrimonio autdnomo fue transferido el
derecho de dominio sobre los inmuebles identificados con los folios de Matricula Inmobiliaria numeros 50C-
1758466 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro.

CONSIDERACION TERCERA: EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, posee(n) la condicién de
tal(es) en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por la suscripcion del
contrato de vinculacién o encargo fiduciario para el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 respecto de la unidad objeto de transferencia a titulo de
beneficio efectuada por este instrumento.

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de Dominio que a Titulo de

Beneficio en Fiducia Mercantil se contiene en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura publica ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL
ETAPA 2 transfiere a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, a Titulo de Beneficio, el derecho de
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dominio y la posesion material que actuaimente tiene y
eierce snhre Ins <iguientes inmiiehleg® - - - o e e e e e m s

APARTAMENTO: INCLUIR DENOMINACION Y
LINDEROS DEL (LOS) INMUEBLE (8)

El anterior inmueble forma parte del Proyecto RESERVA
CENTRAL ETAPA 2, ubicado en la Calle 22 Bis No. 45-51
de la nomenclatura actual de Bogotd D.C., al cual le
corresponde el folio de Matricula inmobiliaria No. 50C- de la oficina de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Centro .
PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble se transfiere con todas sus mejoras, anexidades, servidumbres,

usos y costumbres.

PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO:- No obstante la mencién de area, cabida y linderos del
inmuebie, se transfiere como cuerpo cierto.

PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por concepto de
servicios publicos. Igualmente el inmueble se transfiere a paz y salvo por concepto de expensas
comunes ordinarias y extraordinarias de administracion. El costo de los derechos de conexién y el valor
de la linea telefénica deberé(n) ser cancelados por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA. La Empresa
Prestadora del Servicio Telefénico es la directa responsable de la instalacion, adjudicacion de las lineas y
facturacion del servicio telefénico.

SEGUNDO.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el proyecto RESERVA CENTRAL
ETAPA 2, del que forman parte las unidades de propiedad separada objeto de este contrato, fue
sometido al régimen de propiedad horizontal de la Ley 675 de 2001, segun escritura pablica nimero

de de de la Notaria de , registrada en la
Oficina del Registro de Instrumentos Publicos de debidamente inscrito a Folio de
Matricula Inmobiliaria nimero de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la

ciudad de Bogota, sobre un lote de terreno cuyos linderos son los siguientes:
AGREGAR LINDEROS DEL iNVIUEBLE EN MAYOR EXTENSION.

TERCERO. TRADICION. Que los inmuebles objeto de este contrato le pertenecen a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 asi:

a) Ellote de terreno ubicado en la Avenida Calle veintidés numero cuarenta y cinco - cincuenta (AC 22
# 45-50) de la actual nomenclatura urbana de Bogoté D.C., predio urbano formado por el englobe de los
lotes namero tres (#3) y cuatro (#4) de la Urbanizacion la Luisita, los cuales se encuentran ubicados en

57
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zona urbana de Bogotd, con nomenclatura No. Avenida Calle veintidés numero cuarenta y cinco -
cincuenta (AC 22 # 45-50) matricula inmobiliaria No. 50C-1758466 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro y con cedula catatrastal 006208242000000000 y con el
Cddigo Homologado de Identificaciéon Predial CHIP AAA02110SXR, con un area aproximada de DOS
MIL DOSCIENTOS TRES METROS CUADRADOS (2.203 M2) y comprendido dentro de los siguientes
linderos:

POR EL NORESTE: En linea quebrada de longitud de cuarenta y un metros con cincuenta centimetros
(41,50 m) con la Carrera Cuarenta y siete (Kr 47) y esquina con la Diagonal Veintidés A (Dg 22A) o
Avenida Ferrocarril;

POR EL NOROESTE: En linea recta en longitud de sesenta y dos metros (62,00 m) con los lotes uno,
dos, tres y cuatro (1, 2, 3 y 4) de la Manzana Veinticuatro (24) antes Manzana Veintisiete (27).

POR EL SURESTE: En linea recta en una longitud de cincuenta y cinco metros con setenta y cuatro
centimetroe (55,74 m) con la Diagonal Veintidée 22 A o Avenida del Ferrocarril (actual Avenida Calle
22).

POR EL SUROESTE: En linea recta en longitud de veinticinco metros con cincuenta centimetros (25,50
m) con el lote numero diez (#10) de la Manzana Veinticuatro (#24) antes Manzana Veintisiete (#27).

PARAGRAFO 1: A pesar de citarse la cabida, la venta se hace como cuerpo cierto.

PARAGRAFO 2: El mencionado lote tienen la construccién del proyecto EDIFICIO RESERVA
CENTRAL ETAPA 2 por levantarla la sociedad PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S.,, en
su condicién de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO, con sujecién a la licencia de construccién
numero 1101-3-22-0976 de fecha dos (2) de Mayo de 2.022, ejecutoriada el diecinueve (19) de julio del
mismo afio expedida por la Curaduria Urbana numero tres de Bogota, en ejercicio del convenio
contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL FIDEICOMISO, en virtud de lo cual el
representante legal compareciente en esta escritura, declara que para el desarrollo de las mejoras que
dicha construccion representa, utilizé recursos propios, crédito y recursos que suministraron los
beneficiarios de area de dicho Patrimonio Auténomo, de acuerdo con lo establecido sobre el particular
en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos que fueron aportados al FIDEICOMISO.

CUARTO. APORTES. El valor total de los aportes que EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA se
obligé (obligaron) a efectuar a favor del FIDEICOMISO RECURSOS CENTRAL APARTAMENTOS, de
conformidad con lo establecido en el contrato de vinculacion, corresponden a la suma de
($ ) moneda corriente, que fueron o seran efectuados a favor o a

la orden del FIDEICOMISO de la siguiente manera:




QLINTA: I IRFRTAD NF GRAVAMFNFS v
SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que los
inmuebles que se transfieren por la presente escritura
plblica, no han sido enajenados o transferidos por acto
anterior al presente, ni arrendados por escritura publica, ni
dados en anticresis, uso, 6 usufructo, que su dominio esta
libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares,
limitaciones de dominio y patrimonio de familia, y
gravamenes, con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido.
PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, estas unidades privadas soportan la constituida en
mayor extension a favor de BANCO DE OCCIDENTE, segun escritura publica nimero

# ) del () de de ( ) otorgada en la Notaria
( ) del Circulo de Bogota, registrada como anotacion numero #__)enel
folio matriz de matricula inmobiliaria numero de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota, Zona Centro ---------------cc---

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, BANCO DE OCCIDENTE por este mismo publico
instrumento procedera a liberar del referido gravamen hipotecario las unidades privadas que se
transfieren por esta escritura. Es obligacién del FIDEICOMITENTE hacer entrega del certificado
expedido por BANCO DE OCCIDENTE a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dejando constancia de la
canceiacion del saido de ia deuda que el FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA
2 tiene con la mencionada entidad y que recae sobre las unidades privadas descritas en la Clausula
Primera anterior. - - ---------—=-----------

PARAGRAFO TERCERO: En virtud a lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL,
constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA
CENTRAL ETAPA 2, los FIDEICOMITENTES APORTANTES y los FIDEICOMITENTES TRADENTES
quedaron obligados al saneamiento por eviccion de los lotes de terreno donde se levanta el Proyecto,
cada uno de ellos respecto del inmueble transferido por ellos al FIDEICOMISO, e igualmente en razén
del mismo acto constitutivo, el FIDEICOMITENTE se obligé a salir al saneamiento respecto de los vicios
de eviccion y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que
correspondan.

SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que ei(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato se encuentran a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizacion y demas erogaciones ya sean de orden nacional, departamental, municipal
&31a ia fecha JE 1a pieSente &sliiwiia puohica, y Gué Seran dc cargo ae CL{LCS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha. EL
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO concurrira a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA si fuere
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reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que
ALINNZA FIDUCIARIA ce recerve ol derache de repetir contra ecte i fuere perceguida por razén de I
responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE, queda obligado a obtener el desenglobe de las
unidades que forman el Proyecto EDIFICIO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 ante el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital de esta ciudad.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en cumplimiento de lo reglado
por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del
Impuesto Predial Anual del inmueble que se transfiere por virtud de la presente escritura publica, para la
obtencién del paz y salvo necesario para el atargamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se
manifesté EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas
liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacion con contribuciones de valorizacién por
beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes
de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de
este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea generado por la
autoridad competente.

SEDTIMA: ENTREGA - EI FIDEICOMISO on lo que corresponde y ol FIDEICOMITEMTE hard antraga
real y material de los inmuebles transferidos a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA el dia
La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA y EL FIDEICOMITENTE. En el ACTA de entrega se dejara constancia
de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar. El inmueble se entrega con su

urbanismo correspondiente de acuerdo con las licencias obtenidas para el efecto y dotado de los

servicios publicos exigidos por las autoridades distritales.

PARAGRAFO: No obstante la forma de entrega aqui pactada EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA
renuncia(n) a la condicion resolutoria derivada de la entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en

forma firme e irresoluble.

OCTAVA: EL FIDEICOMITENTE radicé los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de
enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el nimero de Radicacién No.
de fecha , de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto
reglamentario 2180 de 2006.

NOVENA: COSTOS.- Los costos notariales derivados de la transferencia de dominio que a titulo de
beneficio se celebra por esta escritura publica seran de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE
AREA y del FIDEICOMITENTE del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS
RESERVA CENTRAL ETAPA 2, por partes iguales; los correspondientes al pago del impuesto de
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registro y los derechos registrales del mismo acto, seran en
cu totalidad a rcaron de FLILOS) BF_NFFICIAR]OS{S} NF
AREA; seran de cargo del FIDEICOMITENTE los gastos
notariales y de registro que se causen por la cancelacion de
la hipoteca de mayor extension., === ===« ==ccecmmannn

DECIMA. - VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE
DERECHOS NOTARIALES vy LIQUIDACION DEL
IMPUESTO DE ANOTACION Y REGISTRO -
BENEFICENCIA - Con la presente escritura puablica se
protocoliza el formulario de autoliquidacion electronica sin asistencia del Impuesto Predial Unificado en
el cual consta que el valor del inmueble en mayor extension es igual a

(% ), respecto del cual, el inmueble que se transfiere tienen una participacion equivalente al

% de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal; en consecuencia, unica y
exclusivamente para efectos notariales y registrales, el valor del presente acto corresponde al valor del
avaiuo catasiral proporcional del inmueble transferido que equivale a la suma de
pesos mcte ($ Js

Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA manifiesta(n) que:

1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de beneficio en
fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su
entera satisfaccion

2. Acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha pactada para
tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condicién resolutoria derivada de la forma de
entrega aqui pactada.

3. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se haya(n) sometido(s)
los inmuebles y sus modificaciones y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad.

4. Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO DE
RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2, respecto del beneficio de area que en el mismo
les correspondia y en relacién con la transferencia aqui contenida declara(n) que se cumplié
con lo establecido en el contrato de fiducia y el de vinculacidén al mismo, en razon a lo cual no
habra lugar de reclamo alguno por ningun concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL
FIDEICOMISO y/o EL FIDEICOMITENTE.

5. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE, asi como ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato de vinculacién al
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BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebr6 (aron).
6. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA obraron como
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constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion del Proyecto
RESERVA CENTRAL ETAPA 2, y por lo tanto no estan obligados frente a ellos por la
terminacién del inmueble, la calidad de la obra, los precios de las unidades, la entrega de la
misma. ni por los aspectos técnicos de la construccién, ni por los vicios redhibitorios v de
eviccidn que pudieren llegar a presentarse.

Presente , mayor de edad, identificado con Cedula de Ciudadania ,en
su calidad de Gerente y por tanto de Representante legal d¢ PROMOTORA DE PROYECTOS
CENTRAL S.A.S,, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota, calidad que acredita con el

certificado expedido por la Camara de Comercio de Bogotd que se protocoliza. sociedad que tiene la
calidad de FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO DE
RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2, manifesto:

1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a titulo de beneficio
que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfaccion.

2. Que saldré al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Conjunto en si mismo y de
las unidades resultantes, en los términos de ley.

3. Que por lo dicho, declaran que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en desarrollo del
Fideicomiso como Constructores, ni Interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del PROYECTO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 y por lo tanto no estan obligados
frente a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA por la terminacién de las unidades
inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados
con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccioén que
pudieran llegar a presentarse por estos conceptos.

4_Qua declara conacer v acantar lae ohlinasiande santraidae an vidud.dols sracente aeerifura wion
caso de incumplirlas acepta las respectivas responsabilidades.

5. Que en su condicién de responsable del desarrollo de Proyecto, declara que el BENEFICIARIO
DE AREA cuenta con las garantias legales establecidas en el articulo 8vo de la ley 1480 de
2011.

6. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta

escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

(HASTA AQUI LA MINUTA)




CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

CARATULA
Alianza Fiduclaria $.A., identiicaca con T BUG00) 2450, suiranarierin onosty
acto por Juan Carlos Castilla Martinez mayor de edad domiciliado en Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania 79 782.445 de Bogota, abrando en su calidad
i La Fiduciaria de Suplente de Presidente tal como consta en el certificado de existencia y
representacion legal, expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.
Direccion | Carrera 15 No. 82-99 Ciudad | Bogoté D.C.
Correo Electronico - icastilla@alianza.com.co Vv
Promotora de Proyectos Central S.AS. identficada con NIT. 901217 938-4,
representada en este &cto por Natgiia Vasyuce Dusiaiiaie, moyo! da adar
domiciliada en Bogoté, identificada con la cédulade ciudadania43 626 548 de Medellin
obrando en su calidad de Gerente tal como consta en el certificado de existencia
2 El Fideicomitente y representacion legal, expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, debidamente
aulorizada para celebrar sl presente contrato, de acuerdo con acta No. 11 del 23 de
febrero de 2022 de la asamblea de accionistas.
Direccion | Calle 938 No. 18-12 —Oficina 207 | _Ciudad | Bogota D.C.
Correo Electronico nvasquez@moyua.co
Proyeciv inubinaiiv us S3tra acnformadn, nor un astimadn enfre cuarenta ( 40)y
3 Proyecto cincusnta y cinco (55) unidades de apartamentos, comercializados en una (1) stapa.
4 Vigencia periodo PRE - Doce (12) meses, contados a partir de la fima de! presente contrato. Prorrogable por
= CONSTRUCTIVO une vez por el mismo tiempo automaticamente.
5 Vigencia periodo Se encuentra sehalado en el paragrafo cuarto del numersl 8.2 - Estas fachas
CONSTRUCTIVO deberan indicarse en los CONTRATOS DE ADHESION
8 Clausulas limitativas a. Clausula Octava —numeral 8.1y paragrafos (Desarrollo del proyecto
a ios derecius ue ivs -. Fagg Prasonetructival
Fideicomitentes y b. Clausula_novena — numeral 9.1 {Obligaciones Generales del
ADQUIRENTES Fidelcomitente Gerente
Adherentes c. Clausula Decima tercera {Derechos de Quien Ostents la Calidad de
Fideicomitente)
d. Clausula Decima sexta (Derechos v Obligaciones _de los
ADQUIRENTES Adherentes)
. Clausula vigésima primera (Costos ¥ Gastos)
CONSIDFRACIONES

PRIMERO. ESQUEMA FIDUCIARIO. Para acometer |as finalidades pretendidas, se acude a un esquema fiduciario, integrado
por el presente FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA y el FIDEICOMISO LOTE, a través de los cuales se
interactia de la sigulente manera:

A. FIDEICOMISO LOTE: El FIDEICOMITENTE como parte de la estructura inmobiliaria, aestablecio la constitucion de un
vehiculo fiduciario de administracion que ostenta la titularidad juridica del inmueble sobre el cual se desarroliara el

MRUYEGTO, en mivianie o 1 iooicom el LOTE,

1. Nombre: FIDEICOMISO QUINTA PAREDES LOTE 2

2. Objeto: (i) Administracion de los bienes fideicomitidas conforme las instrucciones de quien ostente la calidad de
fideicomitente, (i) Administrar lofs) inmusble(s) que conforma(n) el fideicomiso bajo el entendido que dicho(s)
inmueble(s) se encuentran destinados al desarrollo del PROYECTO. Enla actualidad el FIDEICOMISO LOTE es

bL
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propietario del Inmueble identificado con malricula inmoblliaria numero 50C 1758466 de & Uficing de Reyisilo ds
Instrumentos Piblicos de Bogota, Zona Centro, el cual sera objeto de subdivision o reloteo, dando luger & dos
Inmuebies, uno de ellos, ubicado ai costado oriental, sobre el cual se llevard & cabo ¢! desarrollo de la Etapa 2 del
Proyecto, y el segunde sobre 8! cual se llevara a cabo @l desarrollo de la futura Etapa 3 del Proyecto.

3. Fideicomitentes y Beneficiarios del Fideicomiso Lote: Inicialmente son CONSTRUCTORA ANDINA DE
CABANAS LTDA y SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA. En atencion a las instrucciones
irrevocables a que se refiere el numeral siguiente, lo sera el presente Fideicomiso can relacion al Inmueble sobre el
cual se Na de iieval a valio & dzsarrlin dala Etana 2 del Provecto.

4 Instrucciones: Los Fidsicomitentes y Beneficiarios de! FIDEICOMISO LOTE impartieron a la Fiduciaria
instrucciones irevocables consistentes en:

41. Registrar al Fideicomiso que por el presente se constituye como {inico Beneficiario con relacion al Inmueble
sobre el cual se ha de llevara cabo el desarrolla de la Ftapa 2 del Proyecto, una vez acreditado el pago a favor
de los Fideicomitentes y Beneficiarios de los recursos indicados en documento privado entregado a a
Fiduciaria..

42, Los Fideicomilentes y DeiEiuianos 5 obligaron 2 no disponer de ninguna forma ni bajo ninglin titulo,
incluyendo la no constitucion de prendas o garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOUMISU
LOTE ni del INMUEBLE.

4.3, Que el INMUEBLE esta destinado exclusivamente al desarrollo del PROYECTO.

44 Que sobre el INMUEBLE no se pueden constituir garantias hipotecarias diferentes a las relacionadas con el
crédito en Ya modalidad de constructor para &l desarrollo del PROYECTO.

45, Que se obligan a abstenerse de impartir instrucciones contrarias & las indicadas en los literales anteriores.

B. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. Comesponde al presente pafrimonio auténomo constituido
mediante el CONTRATU, meaiante ei cosl vl FIDCICOMNTENTE oot o caho el desarrollo del PROYECTO, bsjo su

{inica cuenta, riesgo y exdlusiva responsabilidad, quien estara encergado de realizar, sin_participacion alguna de ia

FIDUCIARIA, los estudios de factiilidad, la promocion, construccion y desarrollo del PROYECTO, y todas las demas
actividades relacionadas con la ejecucion del mismo y con las responsabilidades establecidas en el CONTRATO.

SEGUNDO. Que por lo anterior, la FIDUCIARIA recibira y administrara los recursos de los tercaros que se vinculen al presente
FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRENTES ADHERENTES y entregara dichos recursos al FIDEICOMITENTE al
cumplimiente de las CONDICIONES DE GIRO descritas en el CONTRATO, para que €l FIDEICOMITENTE desarrolle el
PROYECTO.

TERCERO. ALIANZA en cumplimiento de lo ordenado en el numeral 5.2.1.4,del Capituic |, titulo I, Parte !l de la CBJ, previo
a la celebracion del CONTRATO, solicitd al FIDEICOMITENTE la documentacion y soportes pertinentes y con base en ellos
ha evaluado, valorado y verificado la capacidad técnica, financiera y administrativa del FIDEICOMITENTE frente a la magnitud
del proyecto encontrando que & Ia fecha, cuenta con |a necasaria solvencia en dichos ambitos y por lo mismo no compromete
|a responsabilidad de la FIDUCIARIA.

Con fundamento de los antecedentes expuestos, se pactan las siguientes
CLAUSULAS.

PRIMERA.DEFINICIONES

El presente contrato de fiducia mercantl de adminisiracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SAS. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Para la adecuada interpretacion de sl CONTRATO, los términos que aparezcan con maylisculas, en plurai 0 singuiar, teidiai
¢l significado que se les atribuye a continuacion, salvo que en otras partes de el CONTRATO se les atribuya expresamente
un significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio, segun el use general
de las mismas palabras; pero cuando el legislador las haya definido expresamente para Cierias materias, se les dara en éstas
su significado legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomaran en el sentido que les den los que profesan la
misme ciencia o arte; a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso.

1.1 ADMINISTRADOR DE CUENTA: Sera el funcionario de entera confianza del EIDEICOMITENTE, responsable junio
con FIDEICOMITENTE GERENTE, de crear nuevos perfiles, asignar usuarios, acceder, gestionar las diferentes
{ransacciones habilitadas en el portal transaccional denominado Mi Fiducia.

1.2 ACREEDOR FINANCIERO - BANCO o ENTIDAD CREDITICIA: Es la entidad financiera que apruebe gl otorgamiento
de créditos para el desarrolio del PROYECTO.

1.3. ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO: Serén entre cuarenta (40) y cinouenta y cinco (55)
unidades tipo apartamentos que de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccion vigente(s) respecto de los
inmuebles que se Transiieran ai FIDLICOMIOC S8 CINCICOMISN | OTF v se deriven del desarrollo del PROYECTO.

14. ACTIVOS: Se refiere genéricamente al bien o bienes que son transferidos a Titulo de Fiducia Mercantil, tales como,
pero sin limitacion, dinero, inmuebles, musbles, créditos, elc., siempre dentro del marco del objeto del CONTRATO.

1.5. CONTRATO(S) DE ADHESION: Es el documento fisico o electronico previamente aprobado por 8 Superintendencia
Financlera de Colombia, el cuel sera celebrado por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, el
FIDEICOMITENTE y los terceros interesados en adherirse al FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRENTES
ADHERENTES que sera suscrito manuscrita, mecanica, digitalmente, electronicamente segiin sea el caso, el cual
esta compuesto por la SECCION |y la SECCION II, segin dichos términos se definen a continuacion:

154. SECCION I: Comesponde al clausulado del CONTRATO DE ADHESION que fiene aplicacion auiaiiis ia TASL FRc
CONSTRUCTIVA del PROYECTO y es el documento en virtud del cual LOS ADQUIRENTES ADHERENTES se
vinculan al CONTRATO, para que con los recursos recibidos ALIANZA separe &i{los) ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO indicado(s) en el respectivo CONTRATO DE ADHESION a adquirir por parte del
ADQUIRIENTE ADHERENTE y administre los recursos existentes en las participaciones individuales constituidas por
los ADQUIRENTES ADHERENTES en el FONDO. Lo anterior, hasta tanto se cumplan las condiciones pera que los
recursos sean entregados conforme se indica en las DISPOSICIONES del CONTRATO DE ADHESION. En
consecuencia, una vez el FIDEICOMITENTE cumpla con las condiciones establecidas en la clausula octava del
CONTRATC, TL FIDEICOMITENTE nodrd disponer de fos recursos entregados por los ADQUIRENTES
ADHERENTES.

152. SECCION Ii: Corresponde el clausulade del CONTRATO DE ADHESION que tiene aplicacion durante la FASE
CONSTRUCTIVA del PROYECTO que contiene los terminos y condiciones en virud de los cuales el
FIDEICOMITENTE se compromete a construir, entregar y transferir al TITULO JURIDICO dispuesto en el CONTRATO
el {los) ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO a los ADQUIRENTES ADHERENTES, y estos
(iltimos se obligan a pagar el precio correspondiente, todo conforme lo sstablecido en e CONTRATO DE ADHESION.

1.6. ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S): Son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o fondos de inversion
colectiva, quisnes adviaiitaian proviamonte el procedimiantn da VINCULACION en la FIDUCIARIA, que tienen interés
en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, quienes se adhieren al CONIRAIU as
acuerdo con las dedaraciones y disposiciones formuladas en el CONTRATO DE ADHESION. En desarrollo del
CONTRATO, dichas personas entregaran [os recursos en el numero de encargo & su nombre en &l FONDO, segun
los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de aportes y suscribiran los CONTRATOS ADHESION, con la

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por 12 Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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{inica finalidad que a la terminacion de! PROYECTO, siempre y cuando se encuentren al ia en i0S pagos
referenciados en el plan de aportes, les sea transferido al TITULO JURIDICO dispuesto en el CONTRATO el(los)
respectivo ACTIVOS INMOBILAIRIOS RESULTANTES DEL PROYECTO.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: Durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA, es el FIDEICOMITENTE, hasta tanto se
acredite el cumplimiento de les CONDICIONES DE GIRO de recursos que aportan los ADQUIRENTES ADHERENTES,
quien se encuentra habiitado para recibir lodas las sumas de dinero entregadas por los ADQUIRENTES ADHERENTES
en el encargo fiduciario a su nombre en el FONDO. Por el contrario, si las referidas CONDICIONES DE GIRO no se
cumplen en los términos de el CONTRATO, los beneficiarios de tales recursos seran los respectivos ADQUIRENTES
AUHERENTES.

BENEFICIARIO: Es el mismo FIDEICOMITENTE.

CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBRIO: Corresponden a las condiciones definidas directamente por &l
FIDEICOMITENTE, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente, para que el BENEFICIARIO
CONDICIONADO pueda disponer de los recursos recibidos por los ADQUIRENTES ADHERENTES, con la finalidad
de que aquel de inicio a la FASE CONSTRUCTIVA. Las citadas CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse
debidamente aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR

CONSTRUCTOR: Es el mismo FIDEICOMITENTE, quien en virtud de la celebracion del CONTRATO, y sobre el
inmueble identificado en las consideraciones sobre el Cuai GESaITolard & PRUTEGIU baju Su SAUIUBIVA § Gnicd
responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa y, por o tanto, es el tinico responsable de la construccion,
ol FIDEICOMITENTE tiene i calidad de “Constructor” y “Enajenador de Vivienda® del PROYECTO segtin el significado
que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tal razon son del FIDEICOMITENTE las
obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo log términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante
el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en le misma. Allanza ni como sociedad,
ni como administradora del FIDEICOMISO ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador, y por tante tampaca se
encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE.

CONTRATO: Corresponde a! presente Confrato de Fiducia Mercantil de Administracion inmooiiiara.

EXCEDENTES, RENTAS o UTILIDADES: Correspenderan al FIDEICOMITENTE los recurses y bienes que se
encuentren en ef FIDEICOMISO al momenlo de proceder con la liquidacion de la FASE PRE-CONSTRUCTIVA y
FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO.

FASE PRE-CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido entre la fecha de celebracion del CONTRATO hasta la
obtenclén de las CONDICIONES DE GIRO. La finglided de esta fase es la que se establece mas adelante.

FASE CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido desde el cumplimiento oportunc de las CONDICIONES DE GIRO
hasta Ia facha de inicio de la FASE POSTCONSTRUCTIVA, para lo cual el estado de la obra deberé encontrarse
terminada al cien por ciento (100%), lo que se acreditaré con un informe del INTERVENTOR del PROYECTU donde
conste que la obra se ejecutd en su totalidad. La finalidad de esta fase es la que se establece mas adelante.

FASE POSTCONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del die siguiente a la fecha en que haya finalizado la FASE
CONSTRUCTIVA del PROYECTO e ira hasta la liquidacion del FIDEICOMISO.

FIDEICOMISO LOTE: Corresponde &l patrimonic autdnomo que ostenta la propiedad de! INMUEBLE scbre el cual
se desarrollara el PROYECTO.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunto de derechos, bienes y obligaciones constituido
mediante Ia celebracion del GUNTRATU, ei vuai e advianiis be Goimnmiaia & iDLICCMICs RESERVA CENTDAL

ETAPA 2.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia

Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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117.  FIDEICOMITENTE: Se denomina asi en el CONTRATO a la persona juridica que se encuentra jaentiiicada el ia
comparecencia del CONTRATO, y cuya pariicipacion en el FIDEICOMISO corresponde al cien por ciente (100%) de
los derechos fiduciarics derivados del mismo.

148.  FIDUCIARIA o ALIANZA: Sera denominada asi en el CONTRATO a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, cuya
identificacion se efectué en la comparecendia de este documento, ouyo objeto social permite la celebracion y ejecucion
de negocios fiduciarios.

119.  FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversién Colectiva cuya sociedad administradora
es ALIANZA, e naluiaisza aciona, o0 p2oie da narmanancia minima camopuesto por un portafolio a la vista de bajo
riesgo y perfil conservador. L.os recursos del FONDO son invertidos principalmente en titulos de renta fija de cora y
mediana duracién, con un companente importante de liquidez, cuya objefivo principal es la preservacion de capital,
. cuyo reglamento se encuentra publicado en la pagina web www alianza.com.co.

1.20. GERENTE DEL PROYECTO, EL GERENTE O LA GERENCIA: Es el mismo FIDEICOMITENTE quien estara
encargado de adelantar, por su exclusiva cuenta y riesgo, la gestion administrativa, financiera, contable, juridica, de
promocion y técnica del PROYECTO, asi como la coordinacion general de éste.

1.21.  INMUEBLE(S): Es el predio que se describira més adelante, sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, y que el
cual Surgira del aesengiobe di yue ssia stineids ¢! predic identificadn enn la Matricula Inmobiliaria Numero 50C-
1758466 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota - Zona Gentro, ubicado en la Av Calle 22 No.
45-50 de propiedad del FIDEICOMISO LOTE. administrado por Alianza Fiduciaria.

1.22.  INTERVENTOR: Es el Ingeniero Civil 0 Arquitecto o persona juridica especializada en estas areas, en cuyo Caso
debera tener por objeto la prestacion de serviclos de interventoria, designada por el FIDEICOMITENTE independiente
de éste Gltimo, por lo que no podra ser empleado, socio, accionists, controlada, controlante, matriz o subordinada del
FIDEICOMITENTE o tener parentesco en hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero de afinidad
4 atonier In aalidad da comnafiern parmanente en relacion con el FIDEICOMITENTE o sus representantes legales,
o encontrase inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el paragrato segundo aei Anicuiu 44 Us ia Ley 564
de 2005, o en situaciones de conflicto de interés con FIDEICOMITENTE, todo lo cual sera certificado por el
INTERVENTOR eante la FIDUCIARIA bajo Ia gravedad de juramento. Sus actividades, obligaciones y
responsabilidades seran las contenidas en los numerales 6.1.1,6.1.2.,6.1.2.1.y 6 1.2.2. del Decreto numero 2090 de
1689 La designacion de dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO. ALIANZA se reserva la facultad de objetar al INTERVENTOR por razones tales como aparecer en
cualquiera de las listas de lavado de activos, adminisiradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como
la lista de la Oficina de Control de Lavado de activos en el Exterior (OFAC) ylo la lista Clinton; y/o por experiencias
iioyalvae en antoricres prayectne inmnhiliarios desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por la
FIDUCIARIA, o por no acreditarse la idoneidad pare ejercer dicha funcien.

123 INTEGRACION: Para efectos del presenie contrato se entendera por tal a (i) La modificacion integral del
FIDEICOMISO LOTE, el cual seré propieterio de! INMUEBLE, para adaptar su objeto y finalidad al desarrollo del
PROYECTO, en los términos y condiciones establecidas en el presente CONTRATO; (i) La transferencia de los
activos y relaciones juridico negociables que forman parte del FIDEICOMISO al FIDEICOMISO LOTE, salvo la
\ransferencia de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE, en caso que dichos derechos estén en
cabeza del presente fideicomiso, los cuales en virtud de la Integracién se restituiran al EL F IDEICOMITENTE
GERENTE; (iii) La liquidacion del FIDEICOMISO, previa la transferencia de que frata el numeral anterior. Dicha
INTEGRACION 56 dabs liovar o sohe slamnra v cuarda los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE
se encuentren en cabeza de FIDEICOMITENTE GERENTE y a més tardar ¢l dia que &l FIDEICOMITEN | £ GEKENITE
instruya a ALIANZA el otorgamiento de la escritura publica por medio de la cual se otorgue el reglamento de propiedad
horizontal del PROYECTO y en todo caso antes de: inicio de fa FASE CONSTRUCTIVA; ia cual en ningdn caso podra

E! presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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modificar, revocar, o afectar de manera aiguna los derechos de quien conforme al presente contraio osiBNiY a Lanued
de ADQUIRENTE ADHERENTE del FIDEICOMISO. /
F

PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario que llevara a cabg/el IDEICOMITENTE bejo su Unica Y exclugiva
responsabilidad, denominado RESERVA CENTRAL ETAPA 2/sobre el INMUEBLE, cuyas caracteristicas gw)arélas
han sido definidas por el FIDEICOMITENTE, conforme lo establecido en la caratula del CONTRATO.

No obstante, la anterior descripeion, la misma podra ser modificada conforme los requerimientos de autoridades
competentes, CONGIGVIS [isivas y samsraintoe con miras A oofimizar el desarrolio del PROYECTO, ello con las
debidas autorizaciones.

TITULO JURIDICO: Carresponds al titulo jurldico baijo el cual el FIDEICOMISO realizaré la transferencia juridica de
las UNIDADES INMOBILIARIAS RESULTANTES DEL PROYECTO a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES,
durante la FASE POST-CONSTRUCTIVA conforme lo previsto en el CONTRATO, el cual corresponde &
“Transferencia a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil'. La escritura de wransferencia al TTITULO JURIDICO

sera suscrita por el FIDEICOMISO y por el FIDEICOMISO LOTE como propietario del INMUEBLE.

VINCULACION: Gorresponde ai piuwstimisias s sctablanidn nor Ia FIDUCIARIA para efectos del conocimiento
del cliente y origen de fondos el cual incluye el diligenciamiento y suscripcion por parte de este (timo de un formulano
de vinculacion en el cual se relacionan datos relativos a la identificacion del cliente y los recursos @ aportar. La
FIDUCIARIA, en desarrolio de dicho procedimiento se reserva la facultad de aceptar u objeter vinculacion de un
determinado ADQUIRENTE ADHERENTE en ejecucicn del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Actvos y
Financiamiento del Temorismo (SARLAFT) sin gue tal decision genere algin tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

SEGUNDA.MANIFESTACION DE LAS PARTES

El desarrollo del PROYECTO sera (inica y exclusivamente responsabilidaa del FIDEICOMIEITE, quion osterd
encargado de realizar, sin participacion slguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promeoion ¥
construccion del PROYECTO, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion de! mismo.

E| FIDEICOMITENTE y Ia FIDUCIARIA podran acordar que a ejecucion y operacion del FIDEICOMISO sea a través de
canales tecnologicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA llegue a requerir de parie de los ADQUIRENTES
ADHERENTES o de! mismo FIDEICOMITENTE, seran tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos
pueden ser firmados mecanica, electronica o digitalmente.

£l FIDEICOMITENTE, lo mismo que las personas que actiian en su nombre, declaran bajo la gravedad del juramento
que se encusiagy () Selente sonnAmiramente v que la transferencia de los bienes que realiza mediante Ia
suscripeion del CONTRATO se sfecti en forma licita y de buena fe en relacion con posibies ACTEEULIDS QG iuies &
la fecha de celebracion del CONTRATO (i) Debidamente constituido(s), valido(s) y actuaimente exisiente(s) bajo las
leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion; (ili) Cuenta(n) con la facultad, la capacidad técnica, administrativa y
financiera acorde con la magnitud del PROYECTO que desarrollara, asi como con la capacidad corporativa y el derecho
legal de ser propietario de sus bienes, pera adelantar los negocios a jos cuales estan dedicados en la actualidad y que
se propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de las obligaciones del CONTRATO, (iv) Que obtendra de la
autoridad distrital o municipal correspendiente, los ragistros necesarios pare adelantar las actividades de enajenacion
del PROYECTO en los términos del CONTRATC: (v) Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley, (vi) Que se
DNIga B DNl denby U5 153 tarminne u randicianas astablecidos en el CONTRATO, los permisos Y las licencias
urbanisticas para el deserrolio del PROYECTO, y 2 desarrollar &l mismo, conforme & dichas licencias y pel Iisus, y Gus
ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones de suministro de informacion y registre ante la autoridad adminisirativa
del respectivo Municipio o Distrito donde se desarrallara el PROYECTO; {vii) Que a la fecha esta(n) cumpliendo a
cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo abliguen o que vinculen sus

El presente contrato de fiducia mercantil de administacion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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bienes o afecten su situacion financiera y hara(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para eviiai
cuslquier tipo de incumplimiento; (viii) Que a su leal saber y entender, ha pagado oportunamente y se encuentra(n) al
dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores
seq(in la legislacion laboral colombiana y que tiene(n) constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente
se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios; (ix) Que los bienes que entrega(n) a titulo de fiducia
mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como \licitas de conformidad
con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion masiva y habitual de dineros), la Ley 190 de 1995, Ley 365 de 1897,
Ley 590 de 2000, Ley 1708 de 2014, Ley 793 de 2002 y la Ley 1121 de 2006 (Por la cual se dictan normas para la
prevenvidn, detsoaidn, invectigacian i cancian de la financiacion del terrorismo), la Ley 1708 de 2004y la Ley 1809 de
2017 (Extincion de dominio), entre ofras disposiciones, ni han sido utilizados por ¢ (los), sus socios o accionistas,
dependientes, arrendatarios etc., como medios 0 instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas y
como consecuencia de sllo & la suscripcion del CONTRATO no se encuentran inmersos en procesos de extincion de
dominio y {x) Que no tiene conocimiento de demandas o procedimientos pendientes ante cualquier autoridad judicial 0
gubernamental o arbitral que puedan afectar al desarrollo del PROYECTO.

Las parles manifiestan, que con base en las obligaciones que del CONTRATO se derivan para cada una de ellas, han
evaluado y llegado e le conclusion que en desarrolle de! FIDEICOMISO no hay lugar a situacicnes que puedan llevar @
posibles de conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, se revelaran y
agminisiaan anis 1us Giganos corrcopendientes.

El FIDEICOMITENTE declara con la suscripcion del CONTRATO gue durante la etepa previa y hasta el
perfeccionamiento de este documento recibl6 la informacion suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos €
implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del CONTRATO, limitaciones t&cnicas ¥
aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del CONTRATO y del alcance de la labor
encomendada a la FIDUCIARIA, asi como las difictitades o imprevistos que pueden ocurrir en fa gjecucion del
CONTRATO, informacion gue comprende tanto la etapa precontractual, comoa la contractual y post contractual, y ante la
claridad y suficiencia de la informacion ha decidido contratar bajo los parametros determinados en este documento.

En el evento en que el FIDEICOMITENTE se someta al régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, Decreto
BU del ZUZV, Y QEITIES [01111G3 Yus 15 mouiguon, o COMTRATO aueda aiistn a los afectos orevistos en dicha norma
de modo que |a FIDUCIARIA procederé conforme las instrucciones que el promotor o liquidador le indiquen sin que por
ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho.

E| FIDEICOMITENTE declara conocer y aceptar que’ i. el objeto del CONTRATO no se relaciona por parte de LA
FIDUCIARIA con las aciividades propias de enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa ni
indiractamente, promocitn o venta de los inmuebles gue formaran parte del PROYECTO; il. no ha celebrado contratos
sobre los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, ni ha recibldo dinero por teles conceptos.

La FIDUCIAKIA reailzo entrevisia di FiDEicCmiy oL, son &) fin de dor numniimiantn 2 In dispuesto en el numeral
42221, del Capitulo IV, Titulo IV de la Parle |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia (Circular Basica Juridica), y demas normas y procedimientos internos que regulen la materia.
La FIDUCIARIA mediante la suscripcion del CONTRATO manifiesta que en la pagina web www.alianza.com.co se
encuentra publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, asi como el modelo del CONTRATO, el CONTRATO DE ADHESION y el reglamento del FONDO.

2.10 Las PARTES declaran con ia suscripcion del CONTRATO que conacen el contenido de la Ley 1474 de 2011 “por la cual

se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacion y sancion de actos de corrpcion
v la efectividad del control de la gestion publica” y la Ley 1778 de 2016 “por la cual se dictan normas sobre la

responsabilidad de las personas Juriaicas pui uvivs G aniupoisn Sansnagionsty o disten afrae disnnsiiones en materia
de lucha contra la corrupcion” y se comprometen a cumplirlas en desarrollo del CONTRATO.

241 El FIDEICOMITENTE manifiesta que ALIANZA, lo ha enterado ampliaments de la existencia del Defensor del

Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura disefiada para la proteccion de sus intereses como
consumidor financierc & indica que conoos quien ostenta dicho cargo en ALIANZA, gue conoce las funcicnes y

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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obligaciones del mismo. En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Ligiensor ael
Consumidor Financiero: correo Electrénico: defensoriaalianzafiducieria@ustarizabogados.com Telefono:+601 (1)
6108161-+601 (1) 6108164 Direccion: Cra 11A # 36 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota Péagina
Web:www.ustarizabogados.com

212 EL FIDEICOMITENTE con la suscripcion del CONTRATO declara que conoce y acepta los términos y condiciones de
utilizacion de la herramienta tecnolagica Alianza en Linea Portal Mi Fiducia que se encuentra alojada en la pagina Web
hitps:/iwww.alianza.com.co/mi-fiducia (ACUERDO MARCO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN
LINEA)

242 £l EINEICOMITENTE onn la suscrincion del CONTRATO asume total responsabilidad por las operaciones que realice
directamente el ADMINISTRADOR DE CUENTA o los usuarios creados por & en el portal Mi Fiducia, por lo cual toda
operacion que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada directamente por el FIDEICOMITENTE, o
el ADMINISTRADOR DE CUENTA y/o los usuarios creados por €l; en consecuencia e FIDEICOMITENTE reconoce

. como prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, l0s registros electronicos que se generen bajo sus claves,
usuarios ylo contrasefias.

214 E| FIDEICOMITENTE mediante el CONTRATO nombra como ADMINISTRADOR DE CUENTA a DIANA C.
ALMONACID RONDON, identificada con cédula de ciudadania numsro 52.690.372_ , con correo electrénico
dalmonacid@moyua.co y declara que el mismo es de su entera confianza.

2451 55 FIDEICOMITEMTE manifiecta qua ha ranihidn rania de I carfilla informativa sobre fiducia inmobiliaria elaborada por
la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como ia copia del CONTRATO. En todo caso, el ABC de negocios
fiduciarios, la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria y el reglamento del FONDO se encuentran a disposicion del
FIDEICOMITENTE y de los ADQUIRENTES ADHERENTES quienes los pueden consultar en la pagina web
www alianza com.co.

2.16 Que conforme se dispone en la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, segun el
Capitulo 1 del Titulo |l de la Perte I, subnumerales 57 1.3. y 5.2.16., la FIDUCIARIA recibi¢ el punto de equilibrio
establecido directamente por el FIDEICOMTIENTE quien afirma que su determinacion no compromete la viabilidad del
PROYECTO conforme al estudio de prefactibiidad entregado por éste.

TERCERA.NATURALEZA DEL CONTRATO:

El CONTRATO es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Cédigo de Comercio y del Estatuto Organico

del Sistema Financiero (Decrato 663 de 1993); por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo

independiente y separado de los patrimonios de las partes en el contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines

g6l CONTRATO. En consacuencia, los blenes de propiedad d2! PATRIMONIO AUTONOMO se deslinaran exclusivamente al
. /cumplimiento del cbieto del CONTRATO

ALIADYT
e

A OpICTO DEL CONTRATO

-

/ El CONTRATO tendra por objeto que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, mantenga la fitularidad juridica de los bienes que se le transfieran a titulo
de fiducia mercantil para la conformacion del PATRIMONIO AUTONOMO. y de aquellos que en ejecucion del
CONTRATO le sean transferidos posteriormente al mismo titulo o segln lo dispuesto en el CONTRATO, incluidas las
mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE. Asi mismo recba, administre, invierta, los recursos que éste
aporte segun lo dispuesto en el CONTRATO.

2 ALIANZA recioa y adminisits ius 1ouuraus qus pagusi 155 ACQUIRENTES ADHERENTES, lne cuales carin invartidns
temporalmente en EL FONDO.

3. A través del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE que hace parts del FIDEICOMISO LOTE, el FIDEICOMITENTE
desarrolle el PROYECTO, bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera, juridica y administrativa.

4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE los recursos del FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los

El presente contrato de fiducia mercantil de administracidn inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constiluyeron encargoes fiduciarios en el FONDQ y suscrioieron
el correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES
DE GIRO, en {a medida que dicho FIDEICOMITENTE efectie la solicitud de giro en fos términos del CONTRATQ,
salicitud que deberé encontrarse eprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del EIDEICOMISO, que hayan sido
aportados directamente por el FIDEICOMITENTE podran ser puestos @ disposicion de! FIDEICOMITENTE antes del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE y previamente Incorporadas al
FIDEICOMISO LOTE las mejoras realzadas en desarrollo del PROYECTO, transfiera a los ADQUIRENTES
ADHEREN | ES, ai TITULO SURIDICC diapucats on o CONTRATO, Ins ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES
DEL PROYECTO respecto de los cuales adquirieron ¢l derecho, siempre y cuando se encuentren a paz y a galvo por
todo concepto derivado del CONTRATO Y del CONTRATO DE ADHESION respectivo.

. 6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando parte del

FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya ofectuado la transferencia de todos los ACTIVOS

INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO a los ADQUIRENTES ADHERENTES, y se hayan cubierto todos

los costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERO: En el svento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO, dentio de los plezos previstos en el
CONTRATO, la FIDUCIAKIA asi io iniuinaia a o3 AnranocuTES ANHERENTFS v pondra a disposicion de estos
ADQUIRENTES los recursos entregados por elios junto con sus rendimientos, previo descuento de la comision causada en
¢ FONDO y fos tributos (impuestos, tasas ¥ contribuciones de cualguier orden territorial o administrativo) a que haya lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE declara que ¢l desarrolio del PROYECTO estara & su cargo, sera de su
exclusiva responsabilidad y por o tanto, ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. individualmente considerada, ni como vocera del
FIDEICOMISO o como vooera del FIDICOMISO LOTE, responderé por la ejecucion del PROYECTO, estabilidad v calidad del
mismo, o los plazos de entrega, el precio y demas obligaciones relacionadas con éste, ni contrae responsabilidades de
ninquna naturaleza relacionadas con todos y cada uno de los documentos técnicos y legales requeridos para adelantar EL
PROYECTO, tales como pero sin limitacion a: (i) Esiudivo do factisiidad dal DROVECTO, nrectinuesta flujo de caia i)
Estudios téenicos; (ii) Licencias de urbanismo, construccior, ambientales; (iii) Planos arquitectdnicos generales, definitivos y
aprobados; (iv) Programa general del PROYECTO; (v) Estructuracion finenciera del PROYECTO:; (v) Estudios de suelos y
racomendaciones de cimentacion; (vi) Planos, clculos, disefios estructurales, memorias de calculo y canfidades de 0bra; {vii)
Reglamento de Propiedad Horizontal; (vill) Contratos o subcontratos suscritos con terceros; (ix) Recibos de abra, paz y salvos
por ICA (impuesto de industria y comercio).

En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye en un vehiculo a través del cual ¢l FIDEICOMITENTE
desanrollaré las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o los fideicomisos que
administra y que se encuentren relacionados con el FROTEGT O udyuwesan S50 Se 4 rocpnneahiiniad ol rsnacin

PARAGRAFO TERCERO: Aspectos Excluidos Del Objeto: Dentro de las funciones y obligaciones a cargo de ALIANZA
como entidad fiduciaria, no se incluyen, entre ofras, las siguientes: (i) Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento
de las obligaciones que fa FIDUCIARIA adquiere en virtud de la celebracion del CONTRATO, queda entendido que ALIANZA
no actuara en desarrollo del mismo como asesor juridico, tributario, financiero, técnico, cambiario o de cualquier otra indole
y, por tanto, no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que el FIDEICOMITENTE y/o los
BENEFICIARIOS o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos; (ii) Adelantar, directamente o por interpuesta persona
al disafio la supervision técnica o administrativa, comercializacion, promocion, construccion, gerencia, transferencias,
interventoria, y demas aspectos del PROYECTO; (i) La AGMINISITBCION fisiva ua ACTIVS, pogts 2 tercerce nor amlatier
conceplo, tales como valorizaciones, servicios, licencias de funcionamiento o ambientales, etc., y (iv) Responder por caso
fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales de las Partes ylo intervinientes
en el CONTRATO.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superinten dencia
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PARAGRAFO CUARTO: Las partes del CONIRAIU, Segun sus respecuves cailgaues, lignen dileienie ijoisicg & G
CONTRATOy sus obligaciones y derechos inherentes a su respectiva calidad, son especificos y exciusivos y no se extienden
a las demas calidades; sdlo comparten aquellos derechos y obligaciones genéricos que expresamente se prevén en el
CONTRATO de manera conjunta.

QUINTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO:

Para efectos de constituir e PATRIMONIO AUTONOMO, i FIDEICOMITENTE por el presente acto transfiere real y
materiaimente en favor de ALIANZA, la suma de Quinientos Mil Pesos Moneda Legal Colombiana (§500.000), los cuales la
FIDUCIARIA declara recibidos a entera satisfaccion con destino al FIDEICOMISU

Asi mismo, el presente FIDEICOMISO seré incrementado con los derechos fiducierios que en el FIDEICOMISO LOTE recaen
sobre el INMUEBLE sobre el cual se desarrollara el PROTECTO, de acuerdo con las instrucciones irrevocables a que se
refieren las consideraciones det CONTRATO, inmueble que sera resultante del desenglobe del predio al cual le correspande
la matricula inmobiliaria nimero 50C-1758466 de la Oficina de Registra de Instrumentos Piblicos de Bogota ubicado en la
Av. Calle 22 No. 45-50 cuyos linderos y cabida en mayor extension, son los expresados a continuacion:.

LUTE DE TERRENU UENOMINADO CiArA 2

5.4 SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. Los Fideicomitentes del FIDEICOMISO LOTE
mediante Iz celebracion del contrato de fiducie que dio origen al FIDEICOMISO LOTE, se obligaron al saneamiento para el
caso de eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto del inmueble transferido por ellos a dicho patrimonio
auténomo, obligacion que hicieron extensiva no solo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera
los inmuebles o sus desmembraciones, hacienda suyas dichas obligaciones. Los Fideicomitentes det FIDEICOMISO LOTE
autorizaron a ALIANZA para hacer constar esa obligacion en el texto del documento por el que se llegue a transferir a
cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos. Por su parte, el FIDEICOMITENTE se obliga a salir al saneamiento
por vicios redhibitorios de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESUL | AN ES UEL PROYECTU, y auioriza o ALIANZA para havsi
constar dicha obligacion en el texto de los documentos a traves de los cuales liegue a transferir a cualquier lilulo la propiedad
de dichos Activos.

PARAGRAFO PRIMERO: Al PATRIMONIO AUTONOMO ingresaran (i) Los bienes y recursos que transfiera y entregue
FIDEICOMITENTE, (i) Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, los recursos entregados por los ADQUIRENTES
ADHERENTES durante la FASE PRECONSTRUCTIVA al FONDO, bajo los respectivos CONTRATOS DE ADHESION y sus
rendimientos, (iii) Los recursos entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos CONTRATOS DE
ADHESION duiaite LA TAST CONSTRUCTIVA, i) Los rendimiantne aue nrodizean Ine ranirens niia ingrasan conforme a
lo previsto en este paragrafo los cueles incrementaran el FIDEICOMISO, y (v) Los recursos provenientes de las fuentes de
financiacion establecidas para el desarclic del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al
FIDEICOMISO hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignacion de los mismos; (i) exista la plena
identificacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES propistarios de dichos recursos aportados y (iii) previa VINCULACION
de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFU TERGERO. T UosaiiGne U 10 anenor, 1o | 1DUCIARIA lloyard o cobo de manera nrevia &l nracadimiantn
establecido internamente para el conocimiento del cliente & través de la verificacion de los formatos de conocimiento del

cliente {Formato de Vinculacién), y en todo caso se reserva la facultad de aceplar u objetar la VINCULACION de los
ADQUIRENTES ADHERENTES en ejecucion dsl Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Actives y

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprebado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) y del riesgo LAFT sin que tal decision genere algun tipo de responsabiiidad a ia
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: Adicionalments, €l PATRIMONIO AUTONOMO se vera incrementado con el bien inmueble en el
oual se desarrollard el PROYECTO, o con los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO LOTE que recaigan sobre dicho
inmueble. La transferencia de dicho inmueble o derechos fiduciarics al FIDEICOMISO, debe ser irrevocable y sin limitaciones
que impidan la posterior transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO y estar inscrita
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente (si lo transferido es el inmueble), o ester registrado en la FIDUCIARIA (si
o Hiistiak 500 105 Gaotncs; faudiera, mak saniidiin indisnensable para alcanzar las CONDICIONES DE GIRO
establecidas en el CONTRATO.

PARAGRAFO QUINTO: Respecto del INMUEBLE, la FIDUCIARIA llevaré a cabo, de manera previa a la declaraloria de
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, la verificacion de la cadena de tradicion del mismo, sobre las anotaciones
realizadas en el respactivo certificado de tradicion. Dicha verificacion en ningun caso constituye un estudio de titulos, y en
todo caso se reserva el derecho a aceptar o no el INMUEBLE o los derechos fiduciarios para el FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEXTO: En todo caso, independiente de los controles que al respecto lleve a cabo la FIDUCIARIA, es
responsabiiidad cei SITTIGCMATIENTE Lo ¢ chodoiMonah intearal |as actividades relacionadas con el control ¥
administracion de lavado de ectivos y financiacion del terrorismo, en relacion con las parsonas naturales y juridicas que
pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi como las que se identifican en el mencionado cerlificado en la cadena
de tradicion del inmueble. Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, segun el ipo de entidad
al que corresponda el FIDEICOMTIENTE y su actividad econdmica.

PARAGRAFO SEPTIMO: También formaran parte del FIDEICOMISO las mejoras que se efectien en el INMUEBLE y en
general la construocion del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE, conforme a lo previsto en el CONTRATO.

PARAGRAKU OUIAVU: EI FIDEICOMITENT & 56 Gonga & [S0pCnast ooy laz meioras anie sa afectiion en el INMUEBLE y en
general por la construccion del PROYECTO ante ALIANZA y ante terceros, de (al manera que serd &l FIDEICOMITENTE el
tnico y exclusivo responsable por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras y con la construccion del
PROYECTO. Esta estipulacion debera conster en el texto del documento por el que se llegue a transferir al TITULO JURIDICO
establecido en el CONTRATO los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO NOVENO: El inmueble en mayor extension fus iransferido al FIDEICOMISO LOTE a titulo de adicion en fiducia
mercantil a paz y salvo por todo conceplo derivado de impuestos, tasas y contribuciones causado y liquidado a la fecha de Ia
smnsterongia, Inonionales, denartamentales municipales © distritales). Serén de cargo del FIDEICOMITENTE todos los
impuestos y gastos de los aqui mencionados que se causen o liguiden con posterioridad a la fecha de Tima ae! CUNTRATU,
al igual que en paz y a salvo por todo concepto derivado del pago de servicios publicos, obligandose a mantenerlos &l diay a
paz y salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia del CONTRATO.

SEXTA.PATRIMONIO AUTONOMO:

Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de la celebracion del C TRATO, se conforma un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL ETAPA 2, &l cual estar afecto al objeto
establecido en este documento, segun 1as INSTUCCIONES Qus iffipal ia Yuien U6 contormidad con of CONTRATN <a anciAnire
facultado para hacerio de tiempo en tiempo, y dichos bienes se mantendran separados del resto de los activos de la
FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonias auténomos. Los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de [a FIDUCIARIA ni de los FIDEICOMITENTES, o

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmebiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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BENEFICIARIOS, y solo se destinaran al cumplimiento de ias obligaciones contraidas en el cumplimiento de a Tinaiidad
perseguida con el CONTRATO, de conformidad con lo establecido en los Articulos 1227, 1233 y 1238 del Codigo de Comercio,

SEPTIMA.CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES

Una vez sea registrado &l presente FIDEICOMISO como fitular de los derechos fiduciarios en ¢l FIDEICOMISO LOTE, o
wransferido el INMUEBLE &l FIDEICOMISO, . ol FIDEICOMITENTE conservara la custodia y la tenencia material del
INMUEBLE. Se entenderé por lo anterior que, mediante la suscripcion del CONTRATO, en virtud de las instrucciones
irevocables emilidas por ius fisiwiiienies 351 CINCiIcOMICN | OTF sa insinivd 8 ALIANZA para que le entregue & favor
del FIDEICOMITENTE ia cuslodia y tenencia de los bienes inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, a titulo de Comadato
Gratuito y Precario, como consia a continuacion:

7.1. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1 No darle al Inmuebie objelo del comodato un uso diferents &l que coresponda para el desarollo del PROYECTO.

2. No ceder el comodato, ni entreger la custodia y tenencia de! inmusble & cualguier titulo o entregarlo en arrendamiento sin
la autorizacion escrita de el COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista & su favor.

3. Nofificar a ALIANZA de cuaiquier neciv yus pusta aontr contrz e darachn da dominio o libre disfrute de la tenencia
por parte de cualquier tercero.

4 Restituir a ALIANZA Ia tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho a retencion o reclamacion de
perjuicios. Esta obligacion sera exigible desde el dia sexto calendario siguiente al envio de la comunicacion de peticion
de entrega de los bienes efectuada por ALIANZA. Para estos efectos seré prueba suficiente la quia de entrega &l
destinatario expedida por la empresa de correo certificado a través de la cual se heya enviado el correspondients
requerimiento de restifucion.

5 Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier momento el estado en que seé
encuentran los bienes objeto de comodato.

7.2. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO.

En virtud del comodato, el COMODATARIO se constituye en guardian de los bienes objeto del mismo en los términos de ia
responsabilidad civil por actividades peligrosas, y por ende es el responsable por |a realizacion, la direccion, manejo y control
de todas ias actividades que se realicen en dichos bienes. £| COMODATARIO respondera hasta por la culpa levisima en el
uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y ante cualquier tercero, por los dafios
o perjuicios, y en general por cualquier reclamacion que puedan derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o del
descuido en la custodia o el mal uso que a dichos bienes 88 les deé.

7.3. TERMINACION.

ALIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el comodato, y revocar la custodia y tenencia que ostenta el
COMODATARIO, con sélo requerirlo por escrito. En el evento de Ia revocatoria antes mencionada, EL COMODATARIO se
compromete a restituir la tenencia del bien objeto de comodato conforme & lo establecido en la presente clausula. Esta
obligacion sera exigible por via sjecufiva con la sola presentacion de este documento ¥ copia de la comunicacion enviada al
COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la restitucion de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO debera
rancalar  titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios minimos legales mensuales legales vigentes por cada dia de

juitius yue 88 CausSH por dicha mora.

mara en la restitucion del inmueble, sin perjuicio del cobro ag 105 peij

/ 1.4 DURACION DEL COMODATO:

El presente contrato de fiducia mercantl de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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E| comodato tendréa una duracion igual 2 12 duracion del CONTRATO. E! comodato no estara sujelo a regisiro publico y e
" terminara de pleno derecho respecto de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO por el hecho de l2
transferencia de dominio a los ADQUIRENTES ADHERENTES y su respectiva enfrega Mmaterial por parte del
COMODATARIO.

OCTAVA. DESARROLLO DEL PROYECTO

El PROYECTO sera desarrollado mediante fres fases: i) PRE CONSTRUCTIVA; i) FASE CONSTRUCTIVA y iii) FASE
POSTCONS!RUGTIVA Cuyas fiaiivadss 58 indisan o continuenisn:

8.1. FASE PRECONSTRUCT IVA: Tiene por finalidad la recepcion de los recurses que los ADQUIRENTES ADHERENTES
consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ADQUIRENTES ADHERENTES
debera suscribir los correspondientes CONTRATOS DE ADHESION en los que se designe al FIDEICOMITENTE como
BENEFICIARIO CONDICIONADO y en el evento en qué éste acredite a la FIDUCIARIA todas y cada una de las
CONDICIONES DE GIRO conforme sé establece en el CONTRATO, dichos recursos serén entregados a su favor. Las
CONDICIONES DE GIRO, se enlenderan screditadas una vez la FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO en virtud de la informacion suministrada por el FIDEICOMITENTE.

Este periodo comprende |2 elaboracion por parte del al FIDEICOMITENTE de los disefios estudios técnices y financieros, y
el desarrollo de las actividades necesarigs para la obtencion de recursos dirigidos a la realizacion del PROYECTO, lo cual
incluye la vinculacion al mismo de los ADQUIRENTES ADHERENTES, para o cual el FIDEICOMITENTE adelantara todas
las gesticnes correspondientes a la promocion del PROYECTO.

CONDICIONES DE GIRO 1
Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con &l I
leno de las formalidades que ia iey vxiys paid s3ic tino de negodiacionac asto es a
transferencia de los terrenos, Lo anterior podré realizarse de alguna de Ias siguientes maneras.
(i) Que en i FIDEICOMISO L OTE se haya adquirido o haya sido aportado de manera definitiva
y con el lieno de las formalidades que la ley exige para este ipo de negociaciones el
INMUEBLE y que los fideicomitentes y beneficiarios del FIDEICOMISO LOTE hayan
establecido expresaments en el clausulado del contrato o mediante instrucciones irevocables
Condiclones que: (A) que los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO LOTE sean registrados
uridicas del lrrevocal;lesnente a favor del presente FEDEICQMISO. en una fecha que debe ser previa al
1——-———-—-——-pR OYEGIU otorgamiento del Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYEGTOQ y (B) se obliguen & no
e disponer de ninguna forma ni bago ningun fiwio, inciuyeio ta 1o conciiusion de nrandac n
garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE ni del INMUEBLE,
salvo lo previsto anterior, (C) que ol INMUEBLE esth destinado exclusivamente al desarrollo
del PROYECTO, (D) que sobre el IN MUEBLE no se pueden constituir garantias hipotecarias
diferentes a las relacionadas oon el crédito en la modalidad de constructor para el desarrollo
del PROYECTO, (E) se obiiguen a ebstenerse de impartir instrucciones deferentes a las
indicadas en los literales anteriores (i) & transferencia de! INMUEBLE al FIDEICOMISO por
parte del FIDEICOMITENTE GERENTE o a fravés de un vehiculo en el cual el mismo al

FIDEICOMITENTE GERENTE sea el controiante,

La entrega del Certificado de Tradicion y Libernad del INMUEDLE i cum concle ‘2
transferencia del INMUEBLE a este FIDEICOMISO o al FIDEICOMISO LOTE, cuya fecha de
expedicién no podra ser mayora yreinta dias calendario de antelacion a su entrega a ALIANZA.

El presente contrate de fiducia mercanil de administracién inmabiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficic 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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La entrega de un estudio de titulos sobre ol INMUEBLE, con fecha de expedicion no mayor & |
treinta (30) dias de antelacion 2 su radicacion, suscrito por alguno de los abogados externos
autorizados por a FIDUCIARIA y con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del
ghogado que lo realice, en ¢l que conste que la tradicion del INMUEBLE es juridicamente
viable para el desarrollo del PROYECTO, y que sobre el mismo no pasan gravamenes,
limitaciones o problemas de caracter legal que puedan afectar dicho desarrollo o la
wransferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO a los
ADQUIRENTES ADHERENTES.

Condiciones

T Snsge § vean 4 SLIANTS da ja linaneia de construccion del PROYECTO
debidamente ejecutoriada y vigente cuyo fitular sea ol mismo FIDEICOMITENTE. En ningln
caso el titular de la licencia podra ser la FIDUCIARIA, ol FIDEICOMISO ni el FIDEICOMISO
LOTE.

Técnicas:

L2 existencia y entrega a ALIANZA del fiujo decajay el uesto de obra.

La constancia de la radicacion ente la autoridad administrativa competente de los documentos
necesarios para desarrollar actvidades de Anuncio y Enajenacion del PROYECTO, en los
trminos establecidos en la normatividad aplicable vigente.

La entrega a ALIANZA de fa constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de
delineacion urbana y su correspondierie pagu poi pans dol fkilar da lo linencia da nanstrinaion
o de quien de acuerdo con iz normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicha
impuesto, seglin sea el caso.

La entrega a la Fiduciaria de la oertificacion de haber alcanzado la viebilidad técnica y
financiera del PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del
FIDEICOMITENTE, y certificada por el INTERVENTOR

La presentacion a ALIANZA de las polizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada
por la Superintendencia Financiera, con &l comprobante de pago de la prima correspandiente,
constituidas por el FIDEICOMITENTE, que ampare tados los riesgos de la construccion,
incluidos pero sin limitarse & los resgos e aano de i obra, jus isegds o1 1a Sonetructien, les
dafios @ maquinaria de la obra, los danos a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya
vigencia sea igual a la duracion del PROYECTO, teniendo an cuenta la duracion de la FASE
CONSTRUCTIVA establecida en el CONTRATO. Estas pélizas deberan indicar que el
beneficiario sera el FIDEICOMISO

Condiciones
Financieras

CONTRATOS DE ADHESION que representen la adquisicion de por lo menos el setenta por
ciento (70%) de las unidades privadas definitivas que conforman el PROYECTO, junio con sus

correspondientes encargos fiduciarios individuales constituidos por los ADQUIRENTES
ADHERENTES en e/ FONDO, en las cuales designen al FIDEICOMITENTE como
BENEFICIARIO de los recursos en el evento que esie cumpia con jas CONDICICNCS DE
GIRO. Queda entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO
que ol FIDEICOMITENTE se haya reservace para si. El referido porcentaje ha sido establecido
por ¢l FIDEICOMITENTE, guien declara que el misme no compromete la viabilidad del
PROYECTO.

i) Si la fuente de financiacion es un orédito constructor otorgado por un establecimiento de
crédito vigitado por la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta
da anrahanidn dal crédito canstructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito.

Qtros

Que se encuentren plenaments identificados y acreditados a cada uno de los AUUUIRENTES
ADHERENTES que son tenidos en cuenta con los CONTRATOS DE ADHESION que dan
cumplimiento de la condicion financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO

FIDUCIARIO en virtud de lo establecido en sus CONTRATOS DE ADHESION.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superinten dencia

Financiera de C

olombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Que ¢l FIDEICOMITENTE haya pagado la comision ﬁduciariéy los gastos, si hay lugar a elios,
a que alude el CONTRATO.

PARAGRAFO PRIMERO. Durante este periodo ALIANZA podré poner & disposicion del FIDEICOMITENTE los recursos
propios que éste ha aportado al FIDEICOMISO con destino al PROYECTO, para lo cual bastaré la simple instruccion del
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNUU: EN i eveniv s 1u Caviies B SoNDICIONES PIE GIRN dantm de los plazos previstos en la
caratula del CONTRATO,_la FIDUCIARIA, asi lo informara a los ADQUIRENTES ADHERENTES y por lo tanto pondra a
disposicion de éstos los recursos entragados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la comision causada
en el FONDO y los fributos (impuestoes, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar
y seran puestos a su disposicion conforme los plazos establacidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha
del vencimiento indicado y se procedera de la forma establecida mas adelante, en la clausula relativa a la liguidacion
anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA entregaré al BENEFICIARIO CONDICIONADO los recursos gue integren el encargo
siempre y cuando (i) se hubieren cumpiido ias CORDITCHES DE SIR0 ool PROYECTO v/ hovan transeurmido auince (15)
dias habiles después de la fecha de radicacion de la los documentos necesarios para desarrollar actividades de anuncio y
enajenacion; ALIANZA procedera a infermar de! cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion
de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE, para el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO CUARTO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES deberan ser informados que los recursos dinerarios de su
vinculacion deberan ser entregados (inica y exclusivaments & |a FIDUCIARIA y no el FIDEICOMITENTE, ya sea directamente
o por medio de sus promatores, Sus agentes 0 empleados

PARAGRAFO QUINTO: En atencion & que las condiciones que wiisiiuy&i & punie 5C oquilibrio fuernn definidRs nor el
FIDEICOMITENTE, las partes acuerdan que seran éstas {las CONDICIONES DE GIRO) fas que la FIDUCIARIA validara para
a realizacion del giro de recursos sin que sea la llamada 2 validar o corroborar las condiciones adicionales que la entidad
financiadora del PROYECTO haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del esquema de financiacion
acreditado a la FIDUCIARIA, salvo que dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobacion misma del crédito en cuyo caso
deberan acraditarse para el cumplimiento de las CONDICIONES GIRO.

PARAGRAFO SEXTO: En el evenio en que no se cumplen las CONDICIONES DE GIRO, ¢l FIDEICOMITENTE podra
manifestar su intencion de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de plazo para el cumplimiento de las
sefialadas condiciones, en dicho caso los ADQUIRENIES AUHERENTES pudlan Uplai por Sontinuar ¢ 0 vinouladne al
CONTRATO: si los ADQUIRENTES ADHERENTES deciden no continuar con su vinculacion, se podran retirar sin que haya
lugar al cobro de cualquier suma o sancion pactada como desistimiento. Por el contrario, si los ADQUIRENTES
ADHERENTES deciden continuar con su vinculacion lo podrén hacer suscribiendo el otrosi al CONTRATO DE ADHESION
haciendo expresa mencion de su aceptacion & la promoga del CONTRATO.

8.2. FASE CONSTRUCTIVA: Se inicia partir del dia habil siguiente a la fecha en que se hayan cbtenido las CONDICIONES
DE GIRO.

Asi mismo, a partir de la acreditacion del cumplimiento de las CUNDICIONES UE GIRC, ALIANZA rcgichzrd come
ADQUIRENTES ADHERENTES de la FASE CONSTRUCTIVA a os terceros interesados en vincularse al PROYECTO que
hayan suscrito o suscriban los correspondientes CONTRATOS DE ADHESION y, a partir de dicho momento, el
FIDEICOMITENTE podra acceder a los recursos gue entreguen los ADQUIRENTES ADHERENTES.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmebiliaria fue aprobade por {a Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

A partir de |a iniciacion de este periodo, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO y sus correspondientes
rendimientos, a disposicion de! FIDEICOMITENTE, para la cancelacion de la fotalidad de los costos del PROYECTO, cuya
solicitud de giro debera efectuarse segln el procedimiento operativo que consta en la presente clasula. Los recursos seran
enfregados al FIDEICOMITENTE 0 2 los terceros que éste indique, en un plazo de tres (3) dias habiles siguientes a lafecha
de radioacion de la solicitud en ALIANZA, y en todo caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion de los
documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las actvidades de enajenacion del PROYECTO, ante la autoridad

competente. Para los pagos que ordene el FIDEICOMITENTE los cuales deberan constar por escrito, se seguira sl siguiente
proceaimiento operdiivy, SigHipis  Chanas 58 Sushie oon ol istn hriana del INTERVENTOR.

Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE mediante el servicio del aplicativo Alianza en Linea
requeriran que el FIDEICOMITENTE, realice los registros y solicitudes de usuarios perfiles necesarios para la activacion de
usuarios previstos por ALIANZA mediante el anexo denominado Contrato para la Utilizacion del Servicio de Alianza en Linea,
el cual podra ser tramitado y aprobado por e "ADMINISTRADOR DE CUENTA" a través de la plataforma Mi Fiducia.

El FIDEICOMITENTE o los usuarios por &l autorizados, incluido el INTERVENTOR deben acceder al portal transaccional
www alianzaenlinea.com.co para todas fas instrucciones de giro que se realicen por dicho medio, en donde, previo
agotamiento del procedimiento s ingies, Sumissiaran ioc detoe de la ardan da giro aue sean solicitados por el aplicative
para efectos del regisiro, aprobacion y radicacion final de la orden de giro, lo cual conlleva el agotamiento del flujo de
autorizaciones segin los perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual, la instruccion de giro seré aplicada segin
of acuerdo de niveles de servicio 0 dos dias habiles después de la fecha de la aprobecion final en el portai.

Una vez recibida 'a orden de pago con visto bueno del INTERVENTOR, la FIDUCIARIA procederé a realizar la siguiente
verificacion: (i) Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistiran en elemenios como las firmas registradas. (i) Verificacion
de los datos de la orden de pago: Se verificara los datos que se incluyen en la orden de pago tales como los siguientes: a)
Nombre del beneficiario de! pago. b) |dentificacion del mismo ¢) Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben
estar debidamente soportadas, (i) Veriiicacion us ia exisiencia do soourses en of FIDEICOMISO |3 FIDUCIARIA procedera
a verificar la existencia de recursos en el FIDEICOMISO y si aplica el controf de permanencia de aportes en los Fondos de
Inversion Colectiva para efectuar los pagos ordenados Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, éstos no seran
efectuados y la FIDUCIARIA informara al EIDEICOMITENTE. Si existen los recursos para atender los pagos solicitados y las
ordenes de page estén correctas, se sigue con el procedimiento, de lo contrario seran devueltas al FIDEICOMITENTE para
su respectiva correccion.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA 1o realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girara los fondos
disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios pare cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante
consignacion de cheques, debera erectuarse pur o IS Gon e 2) dins héhilee de anfininacion al dia en que la
FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para realizar cada pago, tres (3) dias habiles
desds el momento de recepcion de la orden de pago completa con todos Jos soportes, y solo realizaré el pago mediante abono
en cuenta,

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibirg ordenes de pago, soportes, autorizaciones o similares remitidas via
fax.

PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta dei FIDEICOMITENTE, de
alli que sea este Glimo en su calidad de pagador, el Unico responsable de realizar la respectiva retencion en la fuente segun
narmas legales vigentes.

El presente contrato de fiducia mercantil de adiministracion inmebiliaria fue aprobada por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,

Périna 18 de 43

R




/'3

y lianz
Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

El FIDEICOMITENTE contara con plena fiberiad pare duteimingr & moments en que teles recursns deheran ser arados en
su favor o a favor de quien él determine y la aplicacion que debera darsele a los mismos, con la Gnica limitacion de que éstos
deberan destinarse al desarrolio del PROYECTO.

PARAGRAFO CUARTO: El término dispuesto para la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO es de veintides (22) meses
contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO prorrogables a voluntad del FIDEICOMITENTE por una
sola vez por un término de seis (6) meses.

novEn A ABLIGACIONES DEIL FINDFICOMITENTE
Ademas de las establecidas en otras clausulas del CONTRATO son en durante toda la vigencia del CONTRATO, particular
las siguientes:

9.4. OBLIGACIONES GENERALES:

1. Definir, construir y desarroliar por su cuenta, riesgo y responsabilidad, a traves del FIDEICOMISO, el PROYECTO. En
desarrolio de esta obligacion deberé adelantar todas las gestiones y actividades necesarias para esteblecer las
espaciticaciones, aisenos, y denies uai auigiisticas dc! PROYECTO, de acuerdn enn Inanmbado en |a respectiva licencia
urbanistica y/o de construccion, y (ii) obtener asu nombre las licencias Urbanisiivus y/o de sonsirucsisn que se requieran
para el desarrollo del PROYECT! 0y por tanto dar cumplimiento & las obligaciones que a su cargo se deriven, indluso
pero sin limitarse a: (i) las derivadas de la calidad de urbanizador y/o constructor responsable, (i) fa realizacion de la
declaracion v pago del impuesto de delineacién urbana respectivo, (iif) el cumplimiento de las obligaciones derivadas de
18 calidad previstas en los Deoretos 1469 de 2010, 1203 de 2017 y en el articulo 2.2.6.1 2.3.5 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y demas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan, como consecuencia de esto
atendera las reclamaciones judiciales, administratives (incluyendo a revocatoria directa 0 judicial) y de cualquier otra
naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO darivadas de |8 licencia urbailisiva yiv do constuccisn corracpendients del disefio promecion,
comercializacion, construccion, gerencia, transferencias, constitucion, urbanizador yfo GONSTUCIOT rgsponseble,
levantamiento de gravamenes hipotecarios sobre los hienes fideicomitidos y demas aspectos de responsebilidad civil,
laboral, fiscal, etc., incluyendo la asuncion de responsabilidad extracontractual por todos los perjuicios que se causaren
a terceros con ocasién del desarrollo del PROYECTO. Igualmente el FIDEICOMITENTE se obliga a asumir todos los
costos y gastos gue se generen para atender las reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir
a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO economica Y procesalments en todos los aspacios relacionados con los aspectos
aqui sefalados.

2. Informar, definir y cumplir a los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos CONTRATOS DE ADHESION, las
ohlimacionae dariuadas de las esDecicaciones, disefius, y Ueinias Garaceiisusas 4o PROVELTO,

3. Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerza fas funciones de supervisiof EGTica
del PROYECTO, conforme & lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y enla Ley 1796 de 2016y que cumpla con los requisitos
astablecidos en las citadas normas; i) El profesional independiente que cumpla con los requisitos establecidos en el
Capitulo Il Titulo VI de la Ley 400 de 1997 y demés normas que la modifiquen o adicionen y iii) La persona que ejerza
las funciones de revisién de disefios estructuraies del PROYECTO, conforme a la dispuesto en la ley 400 de 1897y en
la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas normas.

4  Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISO que la construccion del PROYECTO, esté emparada en todo momento
por polizas expedidas por una compaiiia aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, por todos los riesgos
da I3 sonstruccisn of cumnlimientn de las especiicaciones ae meietidios y 1queTmientos tonicss, induidos pam &in
limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de ia oora, ics ganus a
terceros y los riesgos de responsebifidad civil, asi como cumplir con las obligaciones a su carga previstas en el articulo
8°de la Ley 1796 de 2016. Dicha poliza tendra como tomador al FIDEICOMITENTE y como beneficiario al FIDEICOMISO.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobade por la Superinten dencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Entregar con cinco (5) dias habiles de anteiacion ias inuias de 165 SoSUTSHICT GuS lagalments Al IANZA como Vocera
del FIDEICOMISO y/o del FIDEICOMISO LOTE deba firmer en desarrollo del CONTRATO en su condicion de propietaria
fiduciaria de los bienes inmuebles sobre los que sé ejecuta el PROYECTO.

En desarrolio de esta obligacion debera elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos tcnicos y
juridicos, el reglamento de propiedad horizontal o fa constitucion de urbanizacion segun sea el caso, las escrituras de
servidumbre, y las escrituras plblicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que
legalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su condicion de propietaria fiduciaria del INMUEBLE sobre el cual se
desarrolla.

Recoollar, recidir, aciudiica, fespondsr y anicgara ' EINUCIARIA directaments 0 a fravés de los canales tecnologicos
dispuestos, toda la documentacion que da cusnta de ia NfoNmEGiOI (19UESaNa para IGrar ¥ ohtenar la infarmacion’ (1)
sobre conocimiento del cliente de las personas que se vinculen al PROYECTO a través del formulario de vinculacion
debidamente diligenciado y suscrito (manuscrita, electronica o digitalmente), fa realizacién de las entrevistas, la
declaracion sabre origen de fondos, aqueila relacionada con conocimiento del cliente que les sea solicitada de acuerdo
con la reglamentacion expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y la que estime pertinente para el control
de riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo, (i) la necesaria para gue ALIANZA remita los informes que
den cuenta del alcance de las funciones y actividades que desarrclia le FIDUCIARIA con ocasion del FIDEICOMISO,
esto es las rendiciones de cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en los numerales 6.1 42132y621.
dal Canitilo | def | 1tulo 11 e ia St s o Gl Ebaiey Juidieade Qunarintandencia Financiera de Colombia 0
de informes sobre hechos relevantes que afecten el cumplimiento de ia finaiidad del (16GOGI0.

Entregar & la FIDUCIARIA los CONTRATOS DE ADHESION debidamente diligenciados, dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes & la suscripcion de los mismos, acompafiados del formulario de vineulacion debidamente ditigenciado
por cada uno de los ADQUIRENTES ADHERENTES y sus respectivos anexos, en caso que la vinculacion no se realice
por otros medios tecnologicos.

Remitir a ALIANZA toda la informacion necesaria pare realizar los registros contables del FIDEICOMISO de acuerdo con
la reglamentacion expedida por la Superintendencia Financiera.

Respecto de la publicidad de PROYECTO, dar cumplimiento & las disposiciones previstas en la Parte | Titulo 11l Capitulo
| da la Qiroular Rasica Juridica, v al Manusi de Bubhoniad an Mogodier Ciducierins Inmehiliaring antregado por la
FIDUCIARIA en esta misma fecha, induyendo pero sin limitarse, a fa obligacion de (i) pubiicar sii ia sela dovenno ode
negocios del FIDEICOMITENTE, los afiches o carteles suministrados por la FIDUCIARIA en los cuales se detalla de
manera sencilla el funcionamiento del FIDEICOMISO y &l papel que desempefia la FIDUCIARIA en sjecucion del mismo,
(i) publicar a menos en tamafio original la Cartila Informativa sobre Fiducia Inmobiliaia expedida por la
Superintendencla Financiera, y (iii) entregar oopia de la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la
Superintendencia Financiera, asi como copia del CONTRATO a quienes se vinculen al FIDEICOMISO bien sea en la
FASE PRE CONSTRUCTIVA o la FASE CONSTRUCTIVA. (iv) Entregar a ALIANZA por cualquier medio verificable la
constancia de la entrega y recibo de los documentos mencionades en el numeral (iii) anterior a cada uno de los
ADQUIDENTER ANHFRENTES seaun coresponda, (vj wiusya Sopia o COMTDATO 2 Ine ADQUIRENTES
ADHERENTES, y obtener constancia de la entrega de los mencionados documentos y remiliria & i FIDUCiARIA.
Suministrar por intermedio del INTERVENTOR, o de manera directa, mensualmente a ALIANZA y a los
ADQUIRENTES ADHERENTES un reporte sobre o avance de obra, el estado del PROYECTO, y/o cualquier ofra
informacian o circunstancia que afecte o modifique los términos del CONTRATO.

Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA les majoras y su valor, que se ejecuten en los bienes del FIDEICOMISO,
dantro de los tres (3) dias habiles siguientes al cierre de cada mes, mediante escrito firmado por el representante legal y
rvisor fiscal o contador del FIDEICOMITENTE, con el fin de legalizar los anticipos entregados al FIDEICOMITENTE,
an al avanin aua dichos anticipos hayan sido realizacos.

. Absliirss darethy 6o ADQURENTE ANHFRENTE directamente 0 por iHsuiv us ous prGTmoNee, Sus egentes o

empleados las sumas de dinero, aportes, cuotas o anticipos correspondientes al CONTRATQ DE AUHESION, cTebianu'o
en consecuencia indicaries que las mismas deben ser consignadas en la cuenta indicada por la FIDUCIARIA; queda
expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE recibir dichos recursos durante la vigencia del CONTRATO.

E| presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia

Financiera de Colombia mediante oficio 20241208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINI STRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.AS. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Instruir a ALIANZA la constitucion de Hipoieca, nevesaiia paia & desarrolle dol PROYELTO, snhre Ios bienes del
PATRIMONIO AUTONOMO o de! FIDEICOMISO LOTE en los términcs que instruya el FIDEICOMITENTE.
Simultaneamente, con el momento en que ALIANZA proceda @ transferir LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO a los ADQUIRENTES ADHERENTES, &l FIDEICOMITENTE debera adelantar todas
las gestiones necesarias con el fin de que el INMUEBLE sea liberado de la hipotesa en mayor extensién constituida
sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el numeral anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad
que se pueda generar frente a los ADQUIRENTES ADHERENTES, frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente &
cualquier tercero por la omision de esta obligacion.
Eiercer ia cusivdia y teiencia doi MUEELE desde I ralshracian dal CONTRATO hasta ¢l momento de realizar la
entrega definitiva de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL FROYECTC rocpecte da Ins puales se hava
vinculado cada ADQUIRENTE ADHERENTE conforme lo establecido en el CONTRATO DE ADHESION y llevar a cabo
las demas actuaciones inherentes a la administracion de los bienes vinculados al mismo.
Teniendo en cuenta que es el FIDEICOMITENTE quien ostenta la custodia y tenencia del INMUEBLE, éste se obliga a
oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra el INMUBLE por obligaciones que no los afecten, y en
general oponerse a cualquier acto de ferceros contra dicho bien, para lo cual se obliga & impartir a ALIANZA las
instrucciones tendientes a la proteccion del mismo. El incumplimiento de esta obligacion por parte del FIDEICOMITENTE
lo har responsable por cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasion de dichas medidas o actos de
terceros. EN 1000 Cas0 ei FIDEICUMITENT & respondcrd por ectos nroning en confra de los bienes del FIDEICOMISO.

Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las cbiigaciones de ios conis uiisias y subconTasstas que intervengan

en el desarrollo del PROYECTO.

Lievar el control de ingresos, gastos, cuentas por pager, proveedores, aportes por cobrar a los ADQUIRENTES

ADHERENTES y en general toda la informacion financiera del PROYECTO, indluido un control de la contabilidad del

mismo, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO.

Tener a disposicion de la Fiduciaria, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente, las declaraciones

tributarias de retencion en la fuente y de retencion en fa fuente por ICA, debidamente firmadas, presentadas y pagadas,

asi como los soportes que acompaiien la liquidacion de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en
desarralin del obleto del GUNTRATU, y uatiu oi oot ee tiplds, pariiiner aiie ol FIDFICOMISO se encuentra a paz

y salvo por conospto de impuestos, dicha certificacion debera estar suscriia por el Repisssitanie Logal da!

FIDEICOMITENTE y su Revisor Fiscal o contado.

Entregar a la FIDUCIARIA la informacion que ésta le solicite para la elaboracion de los Informes periddicos que se deben

entregar a los ADQUIRENTES ADHERENTES.

a. Suscribir el anexo dnico.

b. Designar al ADMINISTRADOR DE CUENTA mediante el CONTRATO y posteriormente, en caso de que requiera
modificarlo por voluntad propia, mediante escrito suscrito por su represents legal y radicado ante ALIANZA
indicando el nombre completo, tipo y nimero de identificacion y coreo electronico y numero de celular, declarando
aua dicha parsona es de Su entera connanze. Dhitile sais tanods oo oot ol voiarin e oo AV iAniG activo
como ADMINISTRADOR DE CUENTA desde la fecha de firma del contrato y se dara acivacion ai (1UevVO USU&o
informado por el FIDEICOMITENTE.

¢. Adelantar directamente, por medio del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de los usuarios autorizados mediante el
aplicativo Mi Fiducia, las siguientes gestiones:

d. Acceder a todas las funcionalidades de la plataforma, realizar cualquier consulta, descarga y transaccion del negocio
fiduciario relacionado con el CONTRATO.

e. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar perfiles ylo inactivar usuarios para el portal Mi Fiducia.

f  Solicitar a Alianza por medio de Mi Fiducia, la creacion, inactivecion de agentes y/o cambios de fiujo de autorizacion
nara las plataformas digitales que se requieran para i operavion det negacio. (Ciempic: Pages Dortal)

g. Designar ante ALIANZA el ADMINISTRADOR DE CUENTA conforme lo establecido el CONTRATU.

Impartir las instrucciones de giro conforme el procecimiento establecido en la Clausula octava del CONTRATO y de

conformidad con el anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZAEN

LINEA en caso que aplique, que podra ser instruido y aprobado por ol “ADMINISTRADOR DE CUENTA” desde el Portal

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por l2 Superintendencia

Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S.Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Mi Fiducia, el cual hace parte integrai dei CONTRATC y da conformided con el manual de producto DBQ0S Masivos

fideicomisos por portal de Alianza en Linea que se encuentra publicado en la pagina web (www.alianzaenlinea.com.co).

£l FIDEICOMITENTE adquiere la obligacion de informar estos accesos al INTERVENTOR, para efectos de las

autorizaciones de las instrucciones de giro que imparta el FIDEICOMITENTE en desarrollo del CONTRATO.

En desarrollo de la obligacion indicada en el numeral anterior, ¢l FIDEICOMITENTE debera:

a) Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacion de usuarios para pagos portal fidsicomisos por
negocio, la creacion o cambios de [0s usuarios y perfiles de las personas que tendran acceso al aplicativo Alianza
an Liney, iviuysido & usuaric dot INTERVENTOR.

b) Administrar de manera responsabie i0s USUArIos y petiiles Uoit & 800635 &1 Sioteme de alianza en linea nor lo cual
toda operacion de giro que se cargue y valide en alianza en linea que se cuente con el correspondiente log de
acceso otorgado se presume fue cargada directamente por ¢l FIDEICOMITENTE ylo los usuarios autorizados
conforme el perfil asignado, incluyendo el INTERVENTOR, en consecuencia el FIDEICOMITENTE reconace como
prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electranicos que se generen bajo sus claves,
usuarios y/o contrasefias.

Indicar 2 los ADQUIRENTES ADHERENTES el nimero de la cuenta de recaudo y las referencias con las cuales se

deban consigner los recurses, con el fin de que estos sean administrados por Iz FIDUCIARIA en el FONDO, en

cumplimiento dei CONTRATU DE ADHESION cus cade uno da le ANOUIRENTES ADHERENTES suscriba.

Igualmente el FIDEICOMITENTE debera informar & l0s ADUUIRENTES ADHERENT L Gus io FIDUCIARIA /inicamenta

contebilizara los recursos por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE hasta tanto se surla el procedimiento de

VINCULACION dispuesto por la FIDUCIARIA.

Entregar las tarjetas de recaudo o el medio previsto para tales fines, a terceros adquirentes interesados en el PROYECTO

una vez se hayan vinculado a [a FIDUCIARIA.

Entregar a la FIDUCIARIA la informacion necesatia para dar cumplimiento & lo dispuesto en los subnumerales

6.1.4.2.132.1y6.2.1. de la Circular Bésica Juridice (Parte I - Titulo Il = Capitulo ).

Durante la FASE CONSTRUCTIVA reciir de la FIDUCIARIA los recursos entregados por los ADQUIRENTES

ANHFRENTES v destinarios exciusivamenis & Cubir 163 SoCice intalee del PROYFCTO en e caso de que las

condiciones previstas en la clausula octava del CONTRATQ se tengan par cumpiidas.

Pagar la comision FIDUCIARIA y los gastos a que se refiere el CONTRATO y suscribir el pagaré y carta ds instrucciones.

El FIDEICOMITENTE debera actualizar y entregar ds conformidad con lo dispuesto en el numeral 4222.1.8.1.1 del

Capitulo IV, Titulo 1V de fa Parte |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por ia Superintendencia Financiera de

GColombia (Circular Basica Juridica), y las diferentes normas que adicionen yfo modifiquen lo reglado en ia nofma

previamente citada, la informacion asoclada a la vinculacion ante la FIDUCIARIA segiin lo previsto en gl CONTRATO.

La FIDUCIARIA se reservara el derecho de solicitar actualizaciones en un periodo inferior a un afio cuando ella lo

considere necesario, en razén de los datos y estructura de propiedad que por su naluraleza pudiesen cambiar,

atandiendo al nivel del riesgo ce caca ciiente.

Liquidar & la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mara que se causen por cada s 4G reledt ©

proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte de los ADQUIRENTES ADHERENTES, liquidados

tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, los cuales entraran @ forma parte del FIDEICOMISO
pero no incrementaran la inversion del ADQUIRENTE ADHERENTE.

De manera simultanea a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para acreditar el cumplimiento de fas

CONDICIONES DE GIRO, entregar actualizado el estudio de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO.

Suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos del CONTRATO, las obligaciones que confraiga el

PATRIMONIO AUTONOMO durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, en caso de que no

oxistan racurene disnonihles para ello en el FIDEICONIST, asi Goind pagar la totalided de los costns v gastos. Los

perjuicios o reclamaciones de cualquier naturaleza gue pudieren causarse con ocasion dei no SUMINISTL VpuIunG S

dinero seran de Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMIT ENTE.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia

Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINI STRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

informar a la FIDUCIARIA deniro de fos vinoo () dias hasiiss a! reguerimiento de l2 misma, su aceptacion o rechazo a
la solicitud de autorizacion de cesion de los CONTRATOS DE ADHESION por parte de los ADQUIRENTES
ADHERENTES.

Entregar la informacion que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada oon el cumplimiento de las Resoluciones
060 y 119 de 2015, relativas al intercambio automatico da informacion fiscal, en virtud de los acuerdos suscritos por
Colombia con el gobierno de los Estados Unidos para Ley FATCA y los derivados de las obligaciones con la OCDE para
CRS, la cual sera reportada en los términos exigidos por iz DIAN para remitir la informacién al IRS en Estados Unidos y
a las entidades en el exterior como usuarios finales de dicha informacion.

Suiiashar ios potiinas Sontibies s snlinir faslsa thehian minr acnrdes al marco normativo reglamentado mediante
Ia circular externa 030 de 2017, expedida por ia Superintendencia Financiera pare los negocios de! Grupo 3 de NiIF, o
on caso de que se defina que la contabilidad de! negocio debe manejarse bajo los maroos normativos de NIIF grupo 10
Grupo 2-Pymes. En caso de no recbir politicas por parte del FIDEICOMITENTE, se adoptaran las elaboradas por Alianza
Fiduciaria segun la tipologia del negocio.

Salir al saneamiento por eviceian y vicios redhibitorios frente a las construcciones realizadas en desarallo del PROYECTO.
Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por a celebracion, ejecucion y liquidacion del
CONTRATO, durante e vigencia de éste.

Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre ol INMUEBLE. Durante la FASE PRECONSTRUCTIVAY la
FASE CONSTRUCTIVA, Sewiprs 7 cuands of INMUEDI E heva sidn fideinamitido, ta obligacion de declaracion y pago
estara en cabeza del FIDEICOMITENTE, hasta el momento en que ios AGTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO sea transferido a los ADQUIRENTES ADHERENTES, de conformided con lo previsto en el CONTRATO.
linformar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien
los dalos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razon social, representacion
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del CONTRATC,
con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de
suministrar los documentos que deban ser entregades en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas,
relacionados con la obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de
INQresos y relenciones, dediaiauvn us 1eiia, comstancia 4o honorarios o halance dal dltima afin saniin el caso_por cada
afio de vigencia del CONTRATO, dentro de los quince (73] dias habiies siguienies a aquei o1t Yus UichiTs SoTUTIONCS
sean expedidos o presentados.

Asumir por st cuenta y riesgo exclusivo toda responsabilidad por dafios, perjuicios, gastos o pérdidas que sufra ALIANZA
0 que pueda sufrir, con motivo de la ejecucian del CONTRATO.

Atender cualquier reclamacion Judicial, extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de
bienes, 0 por responsabilidad civil derivada de la ectividad de construccion, disefio, gerencia y promocion comercial 0
explotacion del PROYECTO.

Coordinar la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de los créditos individuales que otorguen las entidades
financieras vigiladas por fa Superiniendencia Finaiuicia Gius nancion &l proyoote, respecte de loe ADQLIRENTES
ADHERENTES que se lo soliciten.

Efectuar la entrega definitiva de la ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, conforme con las
especificaciones ofrecidas por el FIDEICOMITENTE a los ADQUIRENTES ADHERENTES en los CONTRATOS DE
ADHESION correspondientes, asi como entregar las obras de urbanismo y/o las zonas de cesion y los servicios plblicos
del PROYECTO.

. Responder por cualquier contingencia de caracter tributario, laboral, etc., generados con ocasion del desarrollo del

PROYECTO, aln liquidada el FIDEICOMISO.
Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de titulos del INMUEBLE.

. Entragar al administrador definiivo, coniorme con fus espeuiiivauionss Gieciias & 1o ADQUIDENTES ANHERENTES

los bienes comunes de uso y goce general, a méas tardar cuando se haya terminado la construccion y fransierido & vy
ADQUIRENTES ADHERENTES un nimero de unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad.

Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios publicos domiciliarios para el PROYECTO.

El presente contrato de fiducia mercantil de adminisiracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia

Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Teniendo en cuenta que Sera &i FIDCIGUMITENTE Guic sancls I terlers de) PROYECTO ¥ 1o Al IANZA. dicho
FIDEICOMITENTE deberé remitir a ALIANZA por cada ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO que
se deba escriturar a los ADQUIRENTES ADHERENTES, el paz y salvo correspondiente & los aportes afectuados por el
correspondiente ADQUIRIENTE ADHERENTE. Lo descrito enteriormente no aplicara si ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO y del FIDEICOMISO LOTE oforga un poder al FIDEICOMIENTE para a suscripcion de lee Ecerituras de
transferencia.

. Presentar a ALIANZA, cada ssis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de les CONDICIONES DE GIRO, una

cerlificacian suscrita por el representante legal y e revisor fiscal o contador del FIDEICOMITENTE en la que conste que
los [8GUIS0S PUESIOS @ SU GiSpusivioN itasia 558 WOMSNLS, han sidn inverfidns an a1 totalidad en el desarrollo del
PROYECTO. )

Instruir el otorgamiento de las escrituras publicas mediante las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en
ol CONTRATO a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO que les corespondan, siempre y cuando ol ADQUIRENTE ADHERENTE respectivo se encuentre al dia
con sus aportes conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION.

Adslantar todas las gestiones necesaries con el fin de protocolizar con cada escritura plblica de transferencia indicadas
en el numeral anterior, la “Certificacion Técnica de Ocuprcion” de que frata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio
de 2016.

. Entreqer & Ia liquidacion ael FIDEICOMISO s ver pECaos do temdisian de dndno v cada unn de Ins inmuebles aue

conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que el FHIDEICUMISO ya no e twian s o6 108 mismes, misntras
no se dé cumplimiento a esta obligacion el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se continuara causando a favor de
ALIANZA la comision fiduciaria esteblecida en el CONTRATO.
L as demés astablecidas en el CONTRATO.

ion judicial o tramite administrativo dei que enga conocimiento,
que pueda afectar los derechos y activos de! FIDEICOMISO o el INMUEBLE.

. Cuando ALIANZA sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del FIDEICOMISO

en procesos de oualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, efc.), correspondera &l
EINFICOMITENTE desianar el abogado a quien ia FIDUGIARIA dsbeia Gorgar ol reopactive poder y definir I nrentacion

que debera darse al proceso Y suministrar los recursos para el pago ae 10 nonorarics, GUSTa, Yasiod judicmIce:

DECIMA. INSTRUCCIONES

En desarrollo del CONTRATO, ALIANZA seguira las enunciadas en el texto de este documento, y Ias que se enumeran &
continuacion

Suscribir la documentacién y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su condicion de propletario
fiduniarin v ane s raquieran para el desarrolio del PRUTEGTU, €N ivs vasus il us &1 1 ICeicCMITENTE ne nuada
suscribirlos directaments, segun lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que aerogo parcimeris vi Uouioiw ERv
2006, excepto los artioulos 122a 13102 normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambients,
Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demas que las modifiquen o adicionen.

Otorgar la escritura o eserituras piblicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie o modifique el alcance del
réegimen de propiedad horizontal del PROYECTO, mediante las cuales se efectlie la segregacion y entrega de ias zonas
de casion. La minuta de dicha escritura debera ser elaborada por el FIDEICOMITENTE, previa la obtencion de la licencia
de urbanismo.

| lavar Lna contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con lo establscido en
s narmas actahlanidas an Ia Ciraular Externa 100 de 1985 expedida por ia Superinigiieaa Finanuieia oo ol
los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segiin el decreto 2649 de 1993 y demes iirinas
que la modifiquen o complementen; dicha informacién con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al
objeto del CONTRATO debera entregarlos de manera dhligatoria el FIDEICOMITENTE a ALIANZA de manera opaortuna,
adecuada y completa con e! fin de que se puadan contabilizar. ALIANZA no tendra responsabilidad si estos no son

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia

Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

entrenarne 2 la FIDIICIARIA ruandn sean requeridos. de acuerdo con las operaciones que se realicen en aesarrolio aei
FIDEICOMISO.

Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre el INMUEBLE, conforme a las instrucciones que para el efecto
imparta el FIDEICOMITENTE siempre y cuando corespondan al respeldo de lineas de crédito de construccion con
sstablecimientos de crédites vigilados por le Superintendencia Financiera de Colombia

Reciir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que ¢l FIDEICOMITENTE obtenga
o tramite a nombre del FIDEICOMISO para el desarrolo del PROYECTO, y registrar dicho ingreso dentro de la
contabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO. Sin perjuicio del registro de dicho ingreso ALIANZA podra autorizar el giro
diractn de los recursos de crédito del Banco al FIDEICOMITENTE por rezones de eficiencia y costos.

Entragar o FINEICOMITENTE Ine ranurens nrnueniantas dal rraditn ronstnictor Tales recursos seran legalizados con
el reporte mensual de los costos de las mejoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE.

Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES
DE GIRO los pagos que instruya FIDEICOMITENTE, en el siguiente orden de prelacion, pagos que se efectuaréan de
maneia preferente al reconacimiento de beneficios ¢ excedentes a favor del FIDEICOMITENTE:

a) Comisiones de la FIDUCIARIA.

b) Giros ordenados por el FIDEICOMITENTE para el desarrolio del PROYECTO.

o) Dhlinacianae a favar da Ia anfidad financiera que hubiere otoraado los creditos para el desarrollo del PROYECTO
d) Atencién de costos y gastos del FIDEICOMISO.

&) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el CONTRATO.

De acuerdo con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE, otorgar por cuenta del FIDEICOMISO y del
FIDEICOMISO LOTE, las estrilutas mediante ias cuates ss fransfiera &l TITULO JURIDICO dispuestoen el CONTRATO
a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYEGTQ que
les correspondan, siempre y cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE respectivo se encuentre al dia con sus aportes
conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION. Con dichas escrituras se debera protocolizar en todos los casos, la
"Oorkifnanian Tacnina de Oaunanian” de nua trata al artiniln A% de Ia | ey 1796 de 13 de jufio de 2016.

Cuniutin iab diopusisonios U ia Supsninendcnc © mancers 0o Coiembiz (Cirouier Cutarna N da MN17) Ine inarasns
obtenidos por fa enajenacion de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO seran registradas en
ol FIDEICOMISO, una vez se haya suscrito la escritura piiblica de transferencia por parte del FIDEICOMISO a favor de
los ADQUIRENTES ADHERENTES, en la cual se indicara que los riesgos y ventajas significativos derivados de la
propiedad de los bienes seran de ios ADQUIRENTES ADHERENTES & partir de la stscripcidn del instrumento publice.
A la liquidacién del FIDEICOMISO por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, y transcurrido un (1) mes
desde la fecha en que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO, sin que el respectivo ADQUIRENTE ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA
'a cusria Samcario o ko cun dobs consignar loe recurene que la correcnnndan |a FINICIARIA se entenderd instruida
para que en ei FUNDIU dia Uil IVEISil a IIIVIG Uol ADWOILI T Aot e 1o, G 10 Sug) $8r8n resladaces o
recursos correspondientss al saldo existente a su favor. Igual procedimiento se llevaré a cabo cuando el ADQUIRENTE
ADHERENTE, estando el CONTRATO en la fase PRECONSTRUCTIVA, manifieste su voluntad de desistimiento y
pasado un mes desde la fecha de la comunicacion, el ADQUIRENTE ADHERENTE no informe la cuenta bancaria.

Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, sbra ia CUENTA RECAUDADORA, e fos términos instruidos por 8l
FIDEICOMITENTE, para los recaudos de los recursos entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES.

e Inarn
DLOpA BRIAFAA oDl ICABInNES NE LA CIDUCIADIA

ALIANZA tiene las siguientes obligaciones:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia

Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINI STRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.AS.Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

11.1 Entregar al FIDEICOMITENTE ias tanetes (e TECaUTU Tuaito apigus

41.2 Abrir una inversion en el FONDO & nombre del ADQUIRENTE ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos
correspondientes al saldo existente & su favor, en los eventos establecidos en la clausula Décima, numeral 10 del
CONTRATO.

11 3 Mantener a disposicion de los ADQUIRENTES ADHERENTES I0s recursos por ellos consignadas cuando: a) Se cumple
el plazo de el CONTRATO o su promoga y nose hayan cumplido tas CONDICIONES DE GIRO, junto con los rendimientos
producidos, previo descuento de la comision de la FIDUCIARIA por la inversion de los recursos en dicho FONDO y los
fributos (impuestos, tasas y contribuciones de cuaiquier orden territorial o administrativo) a que haya luger. b) Los
ADQUIRENTES AUHEKENTES desisitin dui 1oylud & oumpan log pagoe acoradns aan Al FIDEICOMITENTE
GERENTE, o incumplan con la entrega de ios documentos exigidos paa fa wishiucién oo ot nartiginaninnes an al
FONDO, asumiendo las sanciones establecidas en el acuerdo por desistimiento fijado en el CONTRATO DE ADHESION;
suma de dinera que sera descontada de los dineros entregados por el ADQUIRENTE ADHERENTE y/o de la generada
por concento de rendimientos, junto con los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden teritorial 0
administrativo) a que haya lugar, conforme Ias instrucciones impartidas para tal fin por el FIDEICOMITENTE, los recursee
del saldo resultante se pondran a disposicion del ADQUIRENTES ADHERENTE, conforme los plazos establecidos en el
reglamento de! FONDO.

114 En o momento que la FIDUCIARIA haga entrega al FIDEICOMITENTE de los recursos entregados por los
ANOIIRFNTES ADHERENIES por naperse cutnipiidu ioo CONDICIONTS DE 210, ALIANZA infarmara & los
ADQUIRENTES ADHERENTES del cumplimiento de las CONDIGIONES UE GIRU § Ut fa pussia & Sispssicitn &2 koo
tacursos a favor del FIDEICOMITENTE, para el desarrcllo del PROYECTO.

11 5 Realizer las actividades a su cargo conforme a lo establecido en ¢l CONTRATO, de acuerdo con las instrucciones que
imparta el FIDEICOMITENTE, y siempre dentro de los limites de! objeto del FIDEICOMISO.

11.6 Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario, respecio de ios bienes
que forman parte del FIDEICOMISO, en cuanto sea informada por el FIDEICOMITENTE de los hechos o actos de
terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, & instruida respecto de las acciones que deba adelantar como vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE es quien ejerce la custodia y tenencia
del INMIIERLE mitada enfendido aue el ejercicio de dicnas BOCIONES U BAGIUUUITSS S5t SUpSUnats 2 128 inctricninnaAs
que imparta el FIDEICOMITENTE. En consecuencia, el incumplimiento por parte ael FIDEICOMITERTE ue su obligaciin
de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hara responsable al FIDEICOMITENTE de cualquier perjuicio, demanda
o reclamacion que surja con ocasion de dichos hechos 0 actos de terceros.

147 Contratar, conforme a las Instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE, los expertos que se requieran para defender
o representar los intereses del FIDEICOMISO.

11.8 Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE cuando en la ejecucion del contrato se presentaren hechos sobrevinientes e
imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta
facultad auedaran en suspenso todas las obligaciones relacionades con el asunto consultado hasta la fecha en la cual
52 produzea e resnuecta nor parte de! FIDEICOMITENE SIN que pueads inpuimseic pui 6a1 beshs raonanachilidnd
alguna.

11.9 Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la naturaleza y alcance
de sus facultades y obligaciones o cuando deba aparterse de las autorizaciones contenidas en el CONTRATO, o cuando
las circunstancias asi lo exijan.

1110 Informer al FIDEICOMITENTE las circunstencias qua surjan al momento de la ejecucion del contrato y que sean
conacidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del CONTRATO, con
independencia de la ejecucion del PROYECTO.

4441 Inverfir durante toda la vigencia del CONTRATO las sumas entregadas por los ADQUIRENTES ADHERENTES y
125 sumas 4¢ dinara del FINEICOMISO an los téminos ¥ condiciones establecidos e ius FONDOS adminisades por
ALIANZA, cuyos reglamentos han sido puestos & disposicion del FIDEICOMITENIE y de fos ADQUIREINTES
ADHERENTES en la pagina web www.alianza.com.co.

1412  Uevar una contebilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones normativas que regulan la
materia, en especial, o establacido cn la Circular Extarna 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia,

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINI STRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

y demés normas que la modifiquen, adicionen o compiemenien ios Prinipive e Cisbisded Concraimente Aosplades
en Colombia segin las normas vigentes que reguian Ja materia: dicha informacién con los soportes que se requieran
para registrarios de acuerdo al objeto del CONTRATO debera entregarlos de manera obligatoria el FIDEICOMITENTE &
ALIANZA de manera oporiuna, adecuada y completa con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendra
responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con ias operaciones
que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO.

1413  Presentar al FIDEICOMITENTE un informe de Movimiento de recaudos de los recursos entregados por los
ADQUIRENTES ADHERENTES semanalmente en un archivo de Excel o cualquier medio tecnologico

1114 Presentar al FIDEICOMIIENIE un informe semunai de seiuus < Cada uhn 05 5o sssarmns danstiidne i lne
ADQUIRENTES ADHERENTES en la FASE PRECONSTRUC VA en un arcnivo ge Excei.

1115 Remitir a los ADQUIRENTES ADHERENTES los Informes periédicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1
de la parte I, Titulo I, Capitulo | de la Circular Basica Juridica con una periodicidad minima de seis (6) meses, a mas
tardar dentro de los quince {15) dias hébiles siguientes a |a fecha de corte que se esta informando.

1116  Abstenerse de recibir recursos de terceros adquirentes de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO que no hayan surtido el proceso de VINCULACION de la FIDUCIARIA o que como resultado del proceso
de VINCULACION la FIDUCIARIA objetivamente decida no proceder con la VINCULACION sin que lal decision genere
alatin tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

4117  Frviar mensualmente © permitir el acceso a dicna inormacion & baves a5 o0 porl iosnoligien @
FIDEICOMITENTE, un extracto del movimiento de los recursos entregades por 108 ADUUIRENTES ADHERTNTES @ ia
FIDUCIARIA discriminando los depdsitos realizados por cada uno de ellos, los rendimientos generados, las comisiones
y retenciones causadas.

1118  Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados & partir de la celebracion del CONTRATO
y los informes periodicos a que se hace referencia en ol numeral 6.2.1 de la parte I, Titulo II, Capitulo | de la Circular
Basica Juridica, asi como presentar la rendicion final de cuentas al FIDEICOMITENTE. Dicha rendicion de cuentas
debera ser presentada y enviada al correo electronico surinistrado por el FIDEICOMITENTE en el CONTRATO, dentro
de los auince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esta informando, de conformidad con lo establecido
en Ia Ciroular Raciea duridica de |la Superintendencia Financiera.

1119  Enviar al menos timestraimente via correo electronico al ADQUIRENTE ADHERENTE un extracto de cuenta donde
se reflejen los aportes y retiros realizados en el FONDO durante el periodo correspondiente todo de conformidad con lo
establecido en el reglamento del FONDO.

1120  Enviar 2! ADQUIRENTE ADHERENTE cada seis (8) meses, contados a partir de la fecha de fimma del CONTRATO
fiduclario y remitir a cada ADQUIRENTE ADHERENTE via correo electranico dentro de los quince (15) dias comunes
contados a partir de la fecha del respectivo corte, la rendicion de cuentas que contenga una explicacion detallada y
pormenorizada acerca del desemperio del FONDO de conformidad con lo previsto en su reglamento, junto con los
infarmes periadicos a aue se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte II, Titulo Il, Capitulo | de la Circular Basica
Juridios:

1121 La FIDUCIARIA en virtud de su sistema de administracion de riesgos, las politicas y procedimientes establecidos,
cuenta con un proceso para el conocimiento de clientes, basado en el analisis de la informacion recolectada y
procedimientos internos, a través de los cuales puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor informacion pare
mitigar los fiesgos ascdiados  lavedo de activos y financiacion de terrorismo.

1122 La FIDUCIARIA identificara al FIDEICOMITENTE, y comprobaré su identidad sobre la base de la informacion
suministrada por el FIDEICOMITENTE, en los términos establecidos en las normas vigentes. Asi mismo, anualmente
solicitara la actualizacion de los datos de los clientes.

1492 La FINUCIARIA velara conforme a los procedimientos por ella establecidos, que los clientes asi definidos estén
aotuslizadas on los tarminne dasnritna an |a Parta | Titulo IV Caoitulo IV de la Circular Basica Junaica. La FIDUGIARIA
se abstendra de vincular clientes que no hayan sido objeto de una debida diligencia conforme a lo dispuesto en la Parte
| Titulo IV Capitulo IV de la Circular Bésica Juridica y demés normas que |a adicionen o modifiquen, bajo los criterios de
vinculacion y conocimiento de! cliente mencionados en el CONTRATO. La FIDUCIARIA se abstendra de ejecutar

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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transacciones de las que se sepan 0 §e presuria yue wsiain isletionadns oon levedn de antvar 1) financiacion de
terrorismo.

1124 La FIDUCIARIA dara cumplimiento 2 lo establecido en las recomendaciones de GAFI y en la normativa local
aplicable, incluyendo para tel efecto la revision de las fistas vinculantes emitidas por Naciones Unidas y se abstendré de
hacer negocios con persanas que aparezean en dichas listas. Adicionalmente, teniendo i ouenta & proceso interno de
ALIANZA de sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA podré consultar otras listas para el control de riesgo LAFT, incluidas las
publicadas por el Office of Foreign Assets Control del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Ameérica
(OFAC), fuentes piblicas de informacion nacional o intemacional & informacion publica de organismos del Estado, y con
nession I consulta y OSIErior VAIOrasion de juy 1usuliadus SUisRiucs, L2 CINLICIARIA acth facultada para aceotar U
objetar la vinculacion.

1126 La FIDUCIARIA conservara la informecion del FIDEICOMITENTE y de los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo las

. condiciones de seguridad necesarias para impedir su adulteracion, pérdida, consulta, uso o acceso no autorizado 0
fraudulento,

1126 Realizar una capaditacion a los funcionarios del FIDEICOMITENTE encargados de fealizar i@ preventa del
PROYECTO., con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos correspondientes y el manejo de las tarjetas
de recaudo de las cuotas de separacion de por parie de los ADQUIRENTES ADHERENTES, para su cansignacién
directamente en Bancos o a través de los medios virtuales o electronicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin,
nrevin al nroceso del VINCULACION de los AUQUIRENTES ADHERCINT L0

4127  Remitir al FIDEICOMITENTE, una relacion de los cheques eNtregaaos por ius ADGUIREIN .o ADHERCNTES qua
sean devuseltos a la FIDUCIARIA por cualquier causal, para que el FIDEICOMITENTE efectie directamente el tramite de
cobro o sustitucion correspondiente.

1428  Para lo acreditacion de las de las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA evaluara, valorara y verificara el
cumplimiento de las condiciones estipuladas en la clausula octava de este CONTRATO las cuaies deberén curmiplirse
dentro del término de duracion previsto.

1129  Las demas que se consignen en el CONTRATQ o en la ley.

DECIMA SEGUNUA DEKECHUS DE ALIARZA

Ademés de los ya relacionados en e! texto del CONTRATO y en la ley:

—_

Cabrar la comisién fiduciaria establecida a su favor.

2  Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, necesarios para €
. cumplimiento del objeto del CONTRATO vy los que se generen por su constitucién, ejecucion, desarrollo, defensa Y

disolucion o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.

2 Qalinitar madificaciones. aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad horizontal y en general & las

fainutos y dosumentne leoales que la sean enviados para su firma.

4. Oponerse cuando asl lo considere, 2 la solicitud de suscripeion y de realizacion de petciones 1egaies anit ias auiv s

competentes cuando la ley permita su framite por parte del FIDEICOMITENTE.

5. Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO, FIDEICOMITENTE ylo ADQU IRENTES

ADHERENTES, inversicnista o cuelquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y el origen de los fondos
que reciba bajo el CONTRATO.

6. Renunciar a su gestion en los términos sefialados en el artioulo 1232 del Codigo de Comercio.

7. Dar por terminado el CONTRATO por |as causales seialadas en el articulo 1240 del Cbdigo de Comercio con excepoion
da lne numaralas 5 6 v 11 del citado articulo; cuando ol FIDEICOMITENTE sea incluido en listas vinculantes para
Cotoinsia oot coms aquollac listae da eontral de riasao de lavado de actvos y Tnanviavion det ieiansms (A1) S las
que tenga acceso la FIDUCIARIA o se obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente, iniunecion
plblica o a través de la cual se pueda inferir la participacion de éste en actividades delictivas, lavado de activos y delitos
fuente, procesos de extincion de dominio o cualquier ofra informacion sobre procesos, noticias o a fravés de otras fuentes

E| presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobade por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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de informacion que los socien ae 10rma Gireciz u g s ko ciiso ot lodes srviclion damas causales previstas
en el CONTRATO.
8. Solicitar al FIDEICOMITENTE y/o ADQUIRENTES ADHERENTES la informacion que considere pertinente para lograr
la vinculacién y conocimiento del cliente conforme las normas vigentes y procedimientos ¥ politicas de la FIDUCIARIA.
9. Soliciter al {los) FIDEICOMITENTES y/o ADQUIRENTES ADHERENTES a informacion que coneidere pertinente para
llevar a cabo el intercambio de informacitn triutatia con aquellos paises con los cuales el Gobiermo de Golombia tenga
convenios vigentes.

PARAGRAFO PRIMERO: LOS eventuaies reiaiivs us LA FIDUCIARIA sorn slercer sus derachns frente al FIDEICOMITENTE
por incumplimiento de las obligaciones & cargo g 6SIe previstas en ei GUNTRA1 S, 0 3 antondarin soma una madificacion
a los términos del mismo, 0 como una renuncia por parte de LA FIDUCIARIA a exigir la indemnizacion de perjuicios
correspondiente o el cumplimiento del CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabiiidad por ias fluctuacionss, desvalorizacionss,
bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades 0 privilegios
financieros por causas gjenas a su voluntad o gue le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida
de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA es asumido por ¢l FIDEICOMITENTE si el CONTRATO entra en Fase

CONSTRIICTIVA vio de los ADQUIRENIES ADHERENTES 11 Uasy wnusiio,
DECIMA TERCERA. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE:

Adaméas de los derachos establecidos en las demas clausulas del CONTRATO, el FIDEICOMITENTE tendré derecho &:

-

Que la culminacion de la FASE CONSTRUCTIVA, le sean entregados los recursos que queden en el FIDEICOMISQ,

una vez atendidos los costos y gastos del mismo, [a comision fiduciaria, y los pasivos del FIDEICOMISO.

2 Que se le rindan los informes a los que haya lugar, y a que le sea presentada la rendicion semestral de cuentas en los
tarminne actahlanidos en la Circular Basica Jundica a8 ia SuperiiisiNeiva | inaee s SC Colamhia durante Ia FASE
PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

3. Solicitar la remocion de la FIDUCIARIA, cuando sé den las causales previstas en el articulo 1.239 del Cédigo de
Comercio, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

4. Exigir a la FIDUCIARIA que llove una contabilidad separada del CONTRATO, de conformidad con lo establecido en ia
Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financlera y demas normas que la modifiquen 0 complementeii.

5. Decldir sobre la distrlbucion de los bienes fideicomitidos a la terminacion del FIDEICOMISO, conforme a lo establecido
en el CONTRATO.

& Snlicitar antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, la terminacion del CONTRATO, por lo cual se realizara
In daunhusidn de lns annrtas realizados por los ADUUIKENTES ADHEREINICO iias 158 jondimiontne nar cafng
generados, menos los costos y gastos generados por la transferencie, sin que esta represente jugar ° sal e 1es,

7. Los demas derechos establecidos en el CONTRATO v en la Ley.

105 ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligacion alguna relacionada con el desarrolio del PROYECTO, no tendrén
derechos ni obligaciones derivados det presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentas del derecho a recbir ia transferencia dei
ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTOy ala obligacion de entregar sus aportes a los que se obliga en virtud

del respectivo CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRACD POIMEDO: | oe ANNIIRENTES ADHERENTES no tendran derecho ni pariicipauidn aiging &n 1a aefnicén 22!
PROYEGTO, ni en los excedentes del FI DEICOMISO durante la FASE CONSTRUCTIVA.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Calombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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PARAGRAFQ SEGUNDO: La calidad de ADGUIRENTES ADHERENTLS 5010 o0 adquiere miandn afanfivamenta se hava suscrito
el CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTES ADHERENTES solo
podran ceder su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE GERENTE y ALIANZA.

PARAGRAFO TERCERO: En los ACUERDOS DE ADHESION deber conster la tanifestacion Sxprosa del ADQUIRENTES
ADHERENTES de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil.

PARAGRAFO PRIMERO: Los eventuales retardos de! FIDEICOMITENTE para ejercer sus derechos frente a la FIDUCIARIA
nor incumplimiento de [as obligacicnes & cargu ue Gsia piovisias on ot COMIBATO, ansn antendaran como una modificacion
a los términos del mismo, 0 COma UNa renuncia por parte Gl FInmroosatTEMETE & cdnie (o indamplyaddn s nerivicios
correspondiente o el cumplimiento de! CONTRATO.

DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

Las obligaciones que por el CONTRATO contrae la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, pero respondera hasta por
culpa leve en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA se oblig a realizar diligentemente todos los actos necesarios para
la cumplida ejecucion del objeto del CONTRATO.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de Ias oDiigaciones yus ALIANCA adauiors como vocera dal
FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuaré en desarrollo del presente contrato como @asesar juridico,
fributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las
docisicnes que ! (los) FIDEICOMITENTES o sus asesores fomen ¢on respecto a dichos aspectos.

PARAGRAFO PRIMERO: Ademas de lo previsto en el parégrafo tercero de la clausula cuarta del CONTRATO, la
FIDUCIARIA no es responsable de la salicitud, tramite, expedicion y ejecucién de las licencias proferidas por la autoridad
competente, que en virtud del PROYECTO se requieran para su ejecucion, ni del pago de los impuestos y demas conceptos
aus nor o linanciamianta se generen. todo lo cual es resporisabiiida Usi R e =

PARAGRAFO SEGUNDO. Mecanismo Para Adelantar Entrevistas Sarlaft y Conocimiento Del Cliente. Sin perjuicio de
Ja responsabilidad directa a cargo de \a Fiduciaria en materia de aplicacion de normas SARLAFT, y teniendo en cuenta que:
{ij La FIDUCIARIA no cuenta con oficinas v personal en todos aquelios lugares en los cuales s& desarrallan los distintos
proyectos Inmoblliarios, {ii) El costo/bensficio derivado la contratacion de personal propio de ia entidad haiia inviable la
participacion de la FIDUCIARIA en esta clase de negocios fiduciarios, y (iil) El FIDEICOMITENTE es el conocedar y experto
en la comercializacion del proyecto, y cuenta con la infraestructura y logistica suficientes y adecuadas para la realizacion de
Ias eniravistas bresenciales o por medio de cualquier medio tecnologico ; la FIDUCIARIA delega la funcion de realizacion de
lon sntrawietac al narennal dal FIDEICOMITENTE y de conformidad coil Sy G i ksl monie dacnritns sA
establece el siguiente procedimiento especial para su correspondiente realizacion: {1} \a Fidudiania, d aves U6 U Smpicaacs
realizara una capacitacion relacionada con Sistema de Administracién de Riesgos de Lavado de Activos ¥ Financiacion del
Terrorismo, y de los distintos procedimientos, meoanismos, politicas e instrumentos establecidos para ¢! conocimiento del
dlies, & todo o perscnal designado por el FIDEICOMITENTE GERENTE para realizar las entrevistas 2 los terceros
interesados en vincularse al  FIDEICOMISO. Para el efecto, el personal capacitado debera suscribir un documenio d&
asistencia a la capacitacion. (1) En la capacitacion descrita en el numeral anterior, incluira el correcto diligenciamiento det
formulario de vinculacion y verificacion de los documentos anexos al mismo. (jii) ALIANZA desarroliara procedimientos de
manitnran v saauimiento estrictos de los ferceros que se vinculen bajo esta modalidad. (iv) En la realizacion de la entrevista
55 dabc doicr constendia dacumantal_indicando el emplezdo del FIDEICOMITENTE yus la isaiizs, 1a foond y hera enquase
efectud, asi como los resultados de la misma. La FIDUCIARIA no realizara el analisis de aquelios ciientes cuya ciicvisia 556
realizada por un empleado del FIDEICOMITENTE que no hubiese sido capacitado por la FIDUCIARIA, en los términos
descritos en los numerales (i) y (i) anteriores. Sin perjuicio de lo previsto en la dausula 116, queda entendido que la
FIDUCIARIA es la responsable do! efective conodimiento y analisis del cliente que desea vincularse, la verificacion de la

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiiiaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021 208087-010-000 def 10 de noviembre de 2021.
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informacion suministrada, la revision de las IISTs resiiiciivas y 16 aprobacen © daniciAn de arantar n no una relacion
contractual, en los términos previstos en el Capitulo IV, Titulo IV, Parte | de la Circular Bésica Juridica. L& Fiduciaria
suministrara &l FIDEICOMITENTE los formatos de conocimiento y solicitud de vinculacion de futuros clientes, que cumplan
con los requisitos previstos en el articulo 422213delaCB.J

PARAGRAFO TERCERO. La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluara segin la naturaleza de 1as obligaciones o
prestaciones a su cargo.

PARAGRAFO CUARTO. ALIANZA NO CONTAErd [E3pUI ISauiiay por o tarminne v sondicinnes de cuAlauier documento
adicional que el FIDEICOMITENTE suscriba con [0S 16roeros iniereseadus i adquinr ACTIYOS IWREORIL IARIOS
RESULTANTES DEL PROYECTO. Asi mismo queda entendido que ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del
EIDEICOMISO es parte dentro de dichos documentos

ALCANCE DELA PARTICIPACION DE ALIANZA. Alianza Fiduciaria S.A., ni como socieded fiduciaiia, il 50T ¥0C373 del
FIDEICOMISO ni del FIDEICOMISO LOTE , tiene injerencia o funciones relacionadas con:

« Ninauna actividad relacionada con el desarrollo y ejecucion de lo no previsto expresamente en el CONTRATO, en
coneentiannia la responsabilidad de 1a FILUUIARIA Se prediva us ia gesudn & adminiotranian de Ine hianes que
conforman el FIDEICOMISO y tan solo por ella respondera en 10s 1erminos gei CORTRATS. For o danls, e2
responsabilidad del FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a los ADQUIRENTES ADHERENTES y en general frente a
cualquier tercero el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

. L& comercialzacion, promocion, construccion, gerencia, transferencies, interventoria, y demas aspectos del
PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna &n ei desarrolio o
comeroializacion del PROYECTO y en consecuencia no s responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos
previstos en el CONTRATO, por la terminacion, calidad, cantided o velor de los ACTIVOS INMOBILIARIOS
REQLI TANTFS DEL PROYECTO, ni por el saneamiento de ley, obligaciones todas ellas que recaen unica ¥
Grausamants an o FINEICOMITENTE.

» Fldestino final que se dé a los recursos recibidos de los ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean entEgaiUs ai
FIDEICOMITENTE en la FASE DE CON STRUCCION.

o Por la ocurrencia de evento de caso fortuito, fuerza mayor, ol hecho de un tercero o la violacion de deberes legales 0
contractuaies por parte de! FIDEICOMITENTE ¢ los ADQUIRENTES ADHERENTES.

«  Senvir de garante para el cumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDE COMITENTE y/o BENEFICIARIOS y/o del
PROYECTO ylo del FIDEICOMISO, sin perjuicio de ie finalidad de constitucion de la garantia hipotecaria ylo mobiliaria
que puede prestar el presente FIDEICOMISO en desarrollo del proyecto inmobiliario.

¢ Inmamslidit s b PIDICHRIA aa DE MEDIO Y NO DE RESULTADOS y por ello, la responsabilidad se
evaluara seglin ia raiuraleca de ias obigacioncs © pregtacionas A 81l £ATNO

e La FIDUCIARIA no asume responsebiiidad por las fluctuaciones del mercado con ocasion de las inversiones de los
recursos que entreguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO.

e LaFIDUCIARIA no ostenta la calidad de Interventor dal PROYECTO

Los aspectos téonicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, lales coma estudios téenicos

de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitectonicos, programacion general del PROYECTO,

permisos pera el desarrollo de las obras, astudios de suelos y recomendaciones de cimentacion, @ manera enunciativa.

L os aspectos financieros, tributarios, contables, juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO.

Intarvanir an disafin_comercializacion y construccion dei PRUTECTO.

Responsabilidades por la calided o estabilidad de la obra, obtencion de licencias para corrsiru.

Brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc. respecto al PROYECTO.

Verificar &l destino final que el FIDEICOMITENTE dé a los recursos recibidos del FIDEICOMISO una vez le sean

entragados en fa FASE CONSTRUCTIVA.

8 2 O ®

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién intobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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o Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el NEGo e wi isiveiu U 5 vislacisn do debearae legalea n sontractusles de
las partes y/o intervinientes en el CONTRATO.

« Endesarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendré
injerencia o llevaré a oabo actividades relacionadas con &l disefio, gerencia, construccion, comercializacion, promogion
e interventoria del PROYECTO, razdn por la cual en ningln caso recibira remuneracion o contreprestacion por lee
mismas. Dichas actividades son de unica y exclusiva responsabilidad del Fl DEICOMITENTE GERENTE. En
consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual el FIDEICOMITENTE
GERENTE desarrollaré las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FID UCIARIA o €l
FINEICOMISO adauiera alatn tipo de responsabiiidad ai iespouiv.

DECIMA QUINTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:

Los BENEFICIARIOS son las persanas én provecho de las cuales se celebra y ejecuta el CONTRATO, son de diferentes
clases, seqgun los intereses de cada una y de la fase en que se encuentre el FIDEICOMISO.

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE respecto de los

ACIVOS BPOMEGUS Pl & Uuiidiie wond 1282
Durante la FASE CONSTRUCTIVA, seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO:

Quienes suscribieron CONTRATOS DE ADHESION, en virtud de los aportes por ellos realizados, conforme al registro que
de dichas personas lleva la FIDUCIARIA. Su beneficio ss encuentra vinculado al derecho a adquirir el ACTIVO INMOBILIARIO
RESULTANTE DEL PROYECTO. Lo anterior, siempre y cuando se encuentre al dia con sus aportes.

FIDEICOMITERTE, oopecie oo loe recurens fliA auveden en el FIDEICOMISU 8 momeniv de hqusar & FASE
CONSTRUCTIVA y el FIDEICOMISO, siempre y cuando se hayan atendido los costos y gastos def | DEGUMIS, i curmisitn
fiduciaria, se hayan cubierto los pasives del FIDEICOMISO. Estos BENEFICIOS estaran representados en las utilidades del
PROYECTO, en el momento de liquidarse la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO. Teniendo en cuenta ko anterior FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente documento se obliga a mantener
indemne y sustituir procesal y econdmicamente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad y como voceray administradora
del FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 frente a cualquier reclamacion derivada directa o indirectamente de la
esfinilacion orecedente, obligandose en CONSECURIUia 1 suliayar 105 CoTice y gestoe que nudieren generarse con ocasion de
los mismos incluyendo pero sin limitarse a gastos de abogaados, CUSIUS ¥ yamive Piosesacs, TS, caneinnes n pandaNAs.

CESIONES:

£l CONTRATO se suscribe en atencion @ la calidad de las PARTES y, por tanto, una vez perfeccionado, solo podré cederse
previa autorizacion escrita de la parte cedida, y de los ADQUIRENTES ADHERENTES. En el evento en que el
FIDEICOMITENTE instruya & la FIDUCIARIA para que ceda su posicion contractual de fiduciario, dicha cesion requerira la
oravie anrohaniAn da los ADQUIRENTES ADHERENIES, pard iu tuai 26 surirs ¢! prosodimientn establanidn an el articulo
68 del Decreto 663 de 1993; en caso de llevarse a cabo la cesion, 108 AUWUIKENTES ADHERLN | Lw Gud iC apanten dicha
cesi6n se podran retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancion pactada por el desistimiento.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmabiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMI NISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.AS. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Durante la FASE PRECONSIRUGIIVA Y ia FASE CORSTAUCTIVA, ¢ TIDEICOMITENTE nodeh nedar i tntalidad o parte
de los derechos y las obligaciones correlativas. Dicha cesion se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y
cesionario en el cual conste el nombre, direccion y teléfono del cedente y cesionario, la declaracion por la cual el cesionario
manifiesta y conoce el CONTRATO, &l estado del mismo, y las cbligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesion. Dicho
dooumento de cesion debera ser radicado en las oficinas de ALIANZA para que esta Gilime manifieste su aceplacisnonogld
cesion. En todo caso, la cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE o del responseble del desarrollo del PROYECTO, debera
contar con la previa autorizacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES durante cualquier fase del PROYECTO, para que estos
manifiesten su intencion de continuar o no en el PROYECTO, y en caso negalivo podrén desistir de su vinculacion sin que exista
vor tal hecho ningun tipo de sancion; iguaimenie ia Gesion S0 pUiia PENSTOINETTS nravin el coneentimiantn escrito del BANCO
o ENTIDAD CREDITICIA mientras subsistan saidos Insolutos 6% Craifio co I AGIgaSG & TIDECOMISD peradl dacamalin
del Pg?oYECTO y esta prevision también debera queda claramente establecida en los contratos de CONTRATOS DE
ADHESION.

ALIANZA podré solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion, cuaido Gorsidere que oon el
mismo se afectan derechos de terceros o de los ADQUIRENTES ADHERENTES, de los contratanies o de ALIANZA, asi mismo,
ALIANZA podré objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que
para ello se requiera motivacion aiguna.

Adicionaimente, en virtud de la cesion efectuada en los {8rminos anteriores por el FIUEIGUNITEINT &, y Wi ot nosscarn
para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo
llene segun tes instrucciones que ¢l otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor del pageré seré por concepto de
comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del CONTRATO, durante la FASE
PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

En todo caso, cuando la cesion sea respecto del FIDEICOMITENTE, el cesionario de éste debera agotar el procedimiento de
conocimiento del cliente y VINCULACION establecido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien siempre se reservara el derecho
a acentar dicha resitn  sin aue para ello deba manitestar MOTVacon aiguiid y Guiipii GO 15333 103 roquicitn del cictama da
Administracion del Riesgo de Lavado de Actives y Financiacion del Terronsmo SARLAFT e que ituia i Capituio iV, Tiid ey
Parte | de la Circular Basica Juridica C.E. 029 DE 2014. Por el anterior motivo, ninguna cesion de |a posicion contractual del

FIDEICOMITENTE se podré realizar si no cuenta con aprobacion previa y expresa de la FIDUCIARIA.

DECIMA SEXTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRENTES ADHERENTES.

ADQUIRENTES ADHERENTES: Seran aquellas personas que suscriban el CONTRATO DE ADHESION y se obliguen en
virhid de dicho contrato a entreqar 10s recursos esiaDiecidos ei si v a Fioricomien on virhud de lo coal adovirian el
derecho a que les sea transferido, al TITULO JURIDICO dispuesto en el CUNTRATO, &i uer worio de dominic sobre ol ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, respecio de la cuel se vincule, siempre y cuando haya realizado el aporte
de la fotalidad de las sumas de dinero a las que se obligé, conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION

16.1. DERECHOS DE LOS ADQUIRENTES ADHERENTES: Ademas de otros establecidos en el CONTRATO, los
ADQUIRENTES ADHERENTES, bajo el CONTRATO fienen derecho a:

1 Que la FIDUGIAKIA les rinda cuenias ue su gssiion bejs ios pardmetroe ectablecidns an al numeral 6.1.4.2.13.2y6.2.1
del Capitulo | del Titulo Il de fa Parte I de la Ciriiae Baski Juridon 05 B Supariniondchala Finansicnt dd Colombia

2. La transferencia del derecho de dominio del ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO objeto del
respectivo CONTRATO DE ADHESION, una vez haya culminado la construccion del PROYECTO, se haya legalizado el
reglamento de propiedad horizontal en caso de aplicar y siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.AS. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

establecidas en el CONTRA[ para ei efecio.

3. En caso de que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido en el CONTRATO para el
efecto, a que le sean resfifuidos los recursos que integren el encargo fiduciario constituido por el ADQUIRENTE
ADHERENTE en el FONDO, asi como les rendimientos gue la inversion de dichos recursos haya podido generar en el
citado FONDO.

4 Unavez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO Y los recurscs entregados en la etapa preconstructiva sean puestos
a disposicion del FIDEICOMITENTE, tendrén derecho a ser informados de la ocurrencia de dicha situacion en los
términos del CONTRATO.

5 Solicitar el desistimiento del Negocio y @ gue st is Hitegush o sldo de los recursns anortados, descontando
previamente las deducciones por concepto de penaildad, sancioNes, coiision Gdudians, impusstos, e, en la Fase
preconstructiva.

6. En caso de existir alguna queja o reclamacion el ADQUIRIENTE ADHERENTE podré contactarse con el Dsfensor del
Consumidor Financiero: correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono:+601 (1)
6108161-+601 (1) 6108164-Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficiy, Bogota- Pagina
Web:www.ustarizabogados.com.

7. Aque la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo Yos parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del
Capitulo | del Titulo Il de la Parte || de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin
nariticio de la rendicion de cuentas que 1s 060 ser piuseriiaua pui 15 MDUCIARIA durante la FASE
PRECONSTRUCTIVAY la FASE CONSTRUCTIVA.

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligacion alguna relacionada con el deserrollo del PROYECTO, no tendran
derechos nl obligaciones derivades del CONTRATO, diferentes del derecho a recibir la transferencia @&l ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTOy & la obligacion de entregar sus aportes a los que se obliga en virtud del
respectivo CONTRATO DE ADHESION.

DADACRAFN PRIMFRO | os ADQUIRENTES ADHEREN| £5 N0 {endran deteuiiu 1 parcpacion aiguna en 2 dafiniridn dal
PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTE ADHERENTES solo se adquiere cuando efectivamente se haya
suscrito f CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Los ADQUIRENTES

ADHERENTES solo podrén ceder su calidad de tal cuando asi lo haya eprobado previamente el FiDEICOMITENTE ¥y
ALIANZA.

18 2 ORI IGACIONES DE LOS ADQUIRENTES ADHERENTES.
Las siguientes son obligaciones de los ADQUIRENTES ADHERENTES:

i. Reulizar los aportes al FONDQ a los que se obligan bajo el CONTRATO DE ADHESION, en los plazos y montos
establecidos en e! respectivo plan de pagos.

9 Abstenerse de entregar recursos al FIDEICOMITENTE como consecuencia de la prohibicion del FIDEICOMITENTE de
recibir recursos de los ADQUIRENTES ADHERENTES sstablecida en la clausula 5.2.20 del CONTRATO.

3. Obhtener nrevia anmhaién de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE, para fa celebracion de cesiones sobre los
GSieclios darvados dol CONTRATN NE ANHFSION canstituido.

4 Actualizar la informacion requerida por ALIANZA FID UCARIA SA., en cumplimiento de los sistemas e aominisravion
de riesgos por ella implementados.

5. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y
liquidacion dei CONTRATO DE DHESION.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Cclombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S.Y ALIANZA FIDUCIARIA SA.

6. Informar por escrito & ALIANZA dentro aé ios quince {15) dias fasics diguienios, cedaverduash madifiauen o cambien
los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razén social, representacion
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten & la firma del
CONTRATO, con base en lo dispueste por las circulares emitidas por fa Superintendencia Financiera, in perjuicio de la
obligacion de suminietrar los documentos que deban ser entregados en virlud de actos y disposicicnes legales 0
administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga @ enviar fotocopia del
certificado da ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del Ulimo afio segun el
caso, por cada afio de vigencia del CONTRATO, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aguel en que dichos
dacumentos sean expedidos 0 presentaaos.

7 Suscribir los documentos conexos con el FIDEICOMI [ENTE. Gueda entsndido quc-of FIDEICOMIZO ni Al IANZA
reglizaran una verificacion o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentacion, en atencion a que los
mismas corresponden a | relacion de consumo existente ontre ol FIDEICOMITENTE y el ADQUIRENTE ADHERENTE.

DECIMA SEPTIMA. DESCUENTOS POR RETIRO O DESISTIMIENTO
En o evento en que el ADQUIRENTE ADHERENTE desista de adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL

PROYECTO. seqin lo previsto en los CONTRATOS DE ADHESION, la FIDUCIARIA descontara de las sumes entregadas
nor of ADOLIRIENTE ADHERENTE y/o de Ia generada por ConuBpiu Us iGidimienics, SCUT 12 EAQE en la A se encuentre

ol FIDEICOMISO, las sanciones esteblecidas en la clausula denominaca AGUERDT FOR DESISTIMENTD nagtada an los

CONTRATOS DE ADHESION, cuyo valor carresponde & una refacion de consumo existents entre el FIDEICOMITENTE y el
ADQUIRENTE ADHERENTE; ALIANZA FIDUCIARIA S A en su calidad de sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad
administradora y vocera del encargo fiduciario no ha participado en su estructuracion y negociacion y no hace parte de los
textos aprobados por La Superintendencia Financiera De Colombia.

Los ADQUIRIENTES ADHERENTES en virtud de lo establecido en los ACUERDOS DE ADHESION por ellos susctitos, que
dnsistan del negocia o incumplan con lo aqui previsto o con jos pagos acordados con el FIDEICOMITENTE, 0 incumplan con
Iz entreg2 de los doctimentos exigides para la constitucion ge ias pariivipaciunes Sit & rONDO, acumirén comn sanniGn A
favor de! FIDEICOMITENTE GERENTE la suma establecide en Ia clausula ACUERDU POR DESISTIMENT S pachtaenlos
ACUERDOS DE ADHESION, cuyo valor corresponde & la relacion de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE
GERENTE y los ADQUIRIENTES ADHERENTES; ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de sosiedad fiduciaria y en su
calidad de sociedad adminietradora y vocera del encargo fiduciario no ha participado en su estructuracion y negociaciény no
hace parte de los textos aprobados por La Superintendencia Financiera de Colombia, previo descuento de ios impuestas,
tasas y contrbuciones de cualquier orden territorial o administrativo & que haya lugar; suma de dinero que sera desoontada
de los dineros entregados por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, los recursos
racultantae del dasaiiento indicado anteriormente, serén puestos a disposicion del ADQUIRIENTE ADHERENTE durante la
vigencia g la FASE PRE.CONSTRUCTIVA. conforme los plazos dispuesios en el reyianisino ust | CHDC centados dacde
la fecha de radicacion por parte del FIDEICOMITENTE del correspondiente desistimiento ante ALIANZA y duranis la vigendia
de la FASE CONSTRUCTIVA conforme los plazos dispuestos en el reglamento del FONDO contados a partir de la fecha de
radicacion de! correspondiente desistimiento por parte dsl FIDEICOMITENTE y una vez se encueniren disponibles los
recursos paia ia atencion del sefialade desistimianto conforme o establecido en el presente contrato.

DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES DEL PROYECTO:

L o2 gvoedentas mie niirdan produgir los bienes fideicomitidos o los que puedan resultar en el activo de! FIDEICOMISO al
maimienis o5 Ia Sguidacion de la FASE DE CONSTRUCCION del PROYEU [V, seran pard ui FINCICOMITENTE, decpude do
pagar los pasives del FIDEICOMISO, de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes dei FIDEICOMIST y fiausr
cancelado la remuneracion y los demés gastos del Fideicomiso y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a los
ADQUIRENTES ADHERENTES.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL DE ADMINI STRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

DECIMA NUVENA. REWUNERACION DE ALARZA:

Como retribucion por sus servicios, ALIANZA fendra derecho a titulo de comision a las siguientes sumas de dinera, la cual
seré pagada por FIDEICOMITENTE GERENTE, asi.

A. POR LA ESTRUCTURACION DEL PROYECTO la suma de dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes
pagadera el mes de la firma del CONTRATO de fiducia.Una comisién de administracién cobrada de la siguiente manera:
B. DURANTE LA FASE PRE CONSTRUCTIVA. Desde el momento de la constitucion del FIDEICOMISO y hasta la fecha de

aurmnlimiantn de las CONDICIONES DE GIRU, s& OCODTBFA U GoLiBion SquUGISHS 4 Ung punta cineo (1 R\ salarios minimos
legales mensuales vigentes, pagadera por mes o fraccion.

C. DURANTE LA FASE CONSTRUCTIVA:

o Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se cobrera una comision
correspondiente a cero punto veintinueve por ciento (0.29%) sobre el valor proyectado de las ventas del
PROYECTO, pagadero en veintidos (22) cuotas mensuales de tres millones setecientos setenta mil pesos (%
3 770 000) cada una.

- Dgrlog raurene invertidns an los Fondos de Inversion Loiectva- ALIAINZA {anivs Usiominada Coricra Colantivg

Alianza), la Fiduciaria tendré derecho & la remuneracion prevista en el Keglamento dsi FONDO. it siguisrics

eventos, la Fiducieria tendra derecho a |as siguientes sumas, a fitulo de remuneracion;

o Unasuma de SEIS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE $6.000.00) por cada tarjeta adicional a las unidades del
PROYECTO.

e Una suma equivalente a un (1) selario minimo legal mensual vigents, por la suscripcion de cada Otrosi al
CONTRATO fidugiario.

« Unasuma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario minimo legal mensual vigente, por el registro de cada contrato
4o esicn quo coliciten loe ANOIIRFNTES ADHERENTES esta comision estara a cargo del ADQUIRIENTE
AUHERENTE que soioie su rogiste some tel en ol FINFICOMISO.

+  Sipasados dos (2) meses desde el momento en el cual se canceld la Ultima cuota de la FASE CONSTRUCTIVA no
se ha dado inicio a la FASE OPERATIVA, se cobraré una suma mensual equivalente a un (1) salarios minimos
legales mensuales vigentes, pagaderos mes vencido.

o Por la asistencia del representanie iegai de ALIANZA & cualquier audiencia o diligencia judicial o extrajudicial de
cualquier naturaleza relacionada con el FIDEICOIMISO, se causara a favor de ALIANZA una comision equivalente
ala suma de UN (1) salario minimo legal mensual vigente, esta comision se cobrara por evento, es deciren aquellos
casos en que en desarrolio de la diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se ceusara la comision a favor
de ALIANZA iudes y uada e uo 1aS ¥CIoS e que deha ra comparecer a la misma el representante legal de
ALIANZA.

« Por la suscripcion de cada Otrosi al CONTRATO se cobrara una suma equivalente a un (1) Salario Minimo Legal
Mensual vigente.

Cualquisr gestion adicional no establecida en el CONTRATO, sera cobrada de manera independiente, previa aceptacion de
ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

PARAGRAFG FRIMERS. La suscripoién del contratn de cesion, por medio del cual ALIANZA ¢8de Su pusiuidr uuiitiaoiia:
de FIDUCIARIA, a otra saciedad fiduciaria, causaré una comision a favor de la FIDUCIARIA equivalente a cinco (3) saiarios
minimos legales mensuales vigentes. Es entendido que |a FIDUCIARIA continuaré prestando su servicio y devengando la
comisién fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestion el nuevo administrador fiduciario.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobade por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficic 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINI STRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SAS.Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cualquier gestion adicional no establecida en ei CUNIRAIGC, asiar sobrade de manara
independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su
remungracion.

PARAGRAFO TERCERO. ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con ei desarolio dal
CONTRATO si al momento en que sea solicitada se osta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene
derecho.

nanAcOAEN CUARTO Fatas comisiones generan VA de £cUSro con i@ normauvidad ¥igeis.

PARAGRAFO QUINTO. Las comisiones seran automaticamente descontadas de los recursos administrados y en caso de
ser estos insuficientes, se solicitara su pagoal Fi DEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEXTO. Todos los gastos del FIDEICOMISO incluyendo los bancarios, el gravamen a 0s movimientos
financieros, papeleria, entre ofros, se atenderan prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser esfos
insuficientes, se solicitara su pago &! FIDEICOMITENTE mediante la generacion de la cuenta de cobro respectiva, segin

nnarraenanda

------------

PARAGRAFO SEPTIMO: cuando hubiere comisiones expresadas en sumas fijas seran gjustadas al 1* de eneru de vada ai,
con base en ¢l Indice de Precios al Consumidor certificado por ol DANE para el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO OCTAVO: EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del CONTRATO, autorizaa la FIDUCIARIA para que
emita electronicamente la factura derivada de la comision fiduciaria a la cuenta de correo electronico ydiaz@moyua.co Y que
la misma le sea radicada a la mencionada cuenta de correo elactronico, asi mismo, se campromete a contar y disponer de
todos los slementos tecnologicos necesarios que le parmitan acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta de correo

lambinmimm
T T,

L b ol f ke setanta 1 GalIGAG (8 FIUCIG ~ T ERITT

L8 Comisitn e iias e pagada de monaea enlidaria nor quien en el futuro ostents 1a calgad de FIDTIGOmI T oIy k.

PARAGRAFO NOVENO: Con la suscripcién del CONTRATO, el FIDEICOMITENTE autoriza e instruye imevocablemente a la
FIDUCIARIA para que debite recursos de otros productos administrados por la EIDUCIARIA, en los que el FIDEICOMITENTE
sea 8] Unico tituiar, siempre que sé preseiite incumplimiento en el pago de la comision fiduciaria aca dispuesta, o en los casos
en los que se soliciten recursos al FIDEICOMITENTE para la asuncion de los costos y gastos del Patrimonio Autdnomo. Para

efectos de la sjecucion de la instruccion anteriormente indicada, el FIDEICOMITENTE expresamente manifiesta a la
FIDUCIARIA que ho se requiere ningin raquisito adicional diferente a los aqui dispuestos.

winEQiMA VAL OR DFI CONTRATO
El valor del CONTRATO es la comision fiduciaria.
VIGESIMA PRIMERA COSTOS Y GASTOS

Las costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del CONTRATO y los que se generen por su constitucion,
ejecucion, desarrollo, defensa y disolucién o liquidacién, sean ellos de origen contractual, judicial, arbitral o legal, al igual que
ia remuneiacion 4 i FIDUCIARIA serén a camn del FIDEICOMITENTE durante dicho periodo, quien desde ya autoriza a la
FIDUGIARIA para que seart G65C071ad0s do Ino rasurene dal FINFICOMISO. dentro de [os cinco primeros digs dei moa
siguiente al de s causacion con prelacion a cualquier otra deduccion.

Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, en cualquiera de las fases del FIDEICOMISQ, entre
ofros los siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del patrimenio autdnomo an el siguiente orden de prioridad;

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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La comision fiduciaria.

. Los gastos bancarios.

3. Elpago de los tributos (impuestos, tasay contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) y otres gastos que
g8 causen con ocasion de la oelebracién, ejecucion, terminacion y liquidacion del CONTRATO o de los astos y contratos
en los cuales el FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con |a ley o lo pactado que le corresponda asumir, todo de
acuerdo con lo establecido en el paragrafo primero de la presente clausula.

4 Elpago de honorarios para la proteccion de los bienes del Fl DEICOMISO, asi como los gastos en que deba incurrirse por
razén da nrocesos judiclales en los cuales naya b Limeyenh 5 FIBUCIATIA o definos da jog hianks del patrimonio
auténomo.

5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razon de procesos judiciales en los cuales
haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienss del FIDEICOMISO.

6. Elpagodel valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del CONTRATO.

7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion del desarrotio ds ia gestion gue

le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes sera

necesaria la previa aprobacion del FIDEICOMITENTE.

Lne nastns da Ia revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los estados

Ananosios ge FIDEICOMSO nar enlinitid EIDEICOMITENTE, la Supennienaencia Fitmiiia us aaickbaangluios

entidad administrativa a judicial.

9. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el CONTRATO, los cuales seran definidos
previamente entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anlerioridad a la elaboracién del respectivo informe.

10. Los gastos que ocasione fa disolucion o liquidacion de! PATRIMONIO AUTONOMO.

11. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del CONTRATO.

ro =

PARAGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos & impuestos que ocasione la transferencia de los bienes inmuebles para
& poatoricr ingramentn ol PATRIMAONIO AUTONOMO, de conformidad con lo establecido en el CONTRATO, sera pagada,
EXCIUBIVE y BAGiUySiGIIGHS, POT 8! CINEICOMITENTE

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos derivados del
CONTRATO.

PARAGRAFO TERCERO: Durante las fases PRECONSTRUCTIVA y CONSTRUCTIVA, en el evento en qué no existan
recursos en el FIDEICOMISO, estos costos y gastos seran pagados solidaria y directamente por ol FIDEICOMITENTE, quien
los pagaré a la FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
u f picesTuacin 30 Io cuente de cohm o narte de ésta, en la direccion que se encuentre en sus registros. Las sumas
dervadas de esius uuruapios y iae 58 10 ramunaranian de la FINUCIARIA, causaran intereses ge mora, @ 1uzun ue \a aea
comercial de mora més alta que permita fa ley. No obstante, en ios eventos en que el gasto sea previsible, [a FIUUGIARIA
solicitara los recursos al FIDEICOMITENTE con una antelacién de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO CUARTO: En razon @ que 6l CONTRATO centiene una obligacion expresa, olara y exigible a favor de ALIANZA
y del FIDEICOMISO y a cargo del FIDEICOMITENTE, el mismo presta mérito ejecutivo en virlud de lo dispuesto por el articulo
422 del Cédigo General del Proceso Es asi como para ol afecto del cobra de dichas sumas, bastara |a certificacion suscrita
por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas edeudadas por

-arTrELITT L

el FIDEICOMITENTT bicn 5o por concentn da aomisldn fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO QUINTO: Para gerantizar el pago de la comision fiduciaria, asl como de los demas costos y gastos ael
FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, el EIDEICOMITENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un pagare en blanco con

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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carta de instrucciones, el cual ser diligenciado en & evenio e yus ol FIDLICCm T Ch = ingumnla sl nann de Ias sumas
adeudadas a la FIDUCIARIA.

VIGESIMA SEGUNDA. DURACION

El CONTRATO tendré la duracion necesaria para ol desarrollo de su objeto, aplicando los plazos méximos establecidos para

cada una de las fases.

VIGESIMA TERGERA. Vi anton

El CONTRATO podra terminar cuando se presente alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Codigo de

. Comeroio, excepto las causales establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo.

1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articuio 1232 del Codigo de Comardic.
Podré darse por terminado en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA previo aviso a los ADQUIRENTES
ADHERENTES en los siguientes casos:

« Porincumplimiento del FIDEICOMITENTE de la obligacion de actualizar la informacion a que se refiere €l
AONTRATO Lo anterior, sin penuicio ge ias obiigaiviies St s epsude kb BINY INIARIA
contempladas en el Capitulo IV, Titulo IV Parte | de la Circular Basica Juridica,

» Cuando se presente mora en el page de la comision fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2)
meses.

o Por haberse hallado limitaciones, gravamenes 0 circunstancias, que de acuerdo con el estudio de titulos
que se realice sobre el INMUEBLE, no ofrezcan la seguridad juridica necesaria para desarroilar el

PROYECTO.
3. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria y demés gastos
da! EINEICOMIKO nor (1n periodo consecutivo de dos (2) meses.
&, Ror siconiraras of EINEICOMITENTF incluido en las listas para &l LONIoi de Lavadu ue Auives Vinoulanios

para Colombia (Consejo de Seguridad de |as Naciones Unidas, entre ofras), y todas aquellas lISES adiciongies,
administradas por cualquier autoridad nacional 0 extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en &l
Exterior (OFAC), entre otras.

PARAGRAFO. - EI CONTRATO es de naturaleza irrevocable y, por lo tanto, el FIDEICOMITENTE no lo podra dar por
terminado de manera unilateral ni de comun acuerdo con = FIDUCIARIA, sin la autorizacion previa y por escrito del BANCO
o ENTIDAD CREDITICIA mientras existan saldos insolutos del crédito constructor otorgado al FIDEICOMISO para &l

[T P | |
USaal 1 Jw Pv \DYSCTO

VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

Si no fuere posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por el FIDEICOMITENTE
y las partes acordaran ia liquidacion anticipada del DATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las CONDICIONES DE
GIRO, ALIANZA debera en su orden: (i) Resfituirle a los ADQUIRENTES ADHERENTES los recursos por allos aportados, con
os rendimientos generados por la inversion de los mismos: ¥ (i) Restituirle al FIDEICOMITENTE las sumas de dinero que haya
aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvola promata respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos
que hiyan SiuD auoneadss Y log nraviamenta afaciados Asi mismo se reintegrara el INMUEBLE o los derechas fiduciaros
representavos ael iNUESLE ai FISEIANIITENTE nravia nannslanian de los costos de legalizacion @ que naya lugar par pa i
de éste. De igual forma, serén de cargo del FIDEICOMITENTE de ser procedentes, los gastos, costos, multes, y demas
circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos celebrados por cuenta de éste con los participes en la
proyectada construccion del PROYECTO. A los terceros que hayan suscrito ACUERDOS DE ADHESION con el fin de adquirir

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
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un ACTIVO INMOBILIARIO RESULIANIE UEL FROYTECTO, uo S67ai issunidcs 103 120Urans por allns Antragados. con los
rendimientos generados por la inversion de los mismos, si hay luger a ellos.

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONORMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO:

Ocurrida la terminacion del CONTRATO, la_gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos
directamente relacionados con la liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado el CONTRATO por cualquiera de
Ias nAusales previstes se procedera a su iiquidacion, o1 & siguisiits GECT.

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comision, por haber asumido
gastos que correspondian al FIDEICOMITENTE. (ii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribucionas de cualquier orden o nivel territorial 0 administrativo). (iil) Los saldos del credito constructor; (iv) Los demas
gastos directos & indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes y activos remanentes se transferirén &l
FIDEICOMITENTE, 0 a quien este designe dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la terminacion del CONTRATO.

pARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde anora que ia iuisacion o FINEICOMISO on Ine términns astablacidos
en la presente clausula se iniciara siempre y cuando todos los AG1IVUS INMUBILIARITS seaucEsTES REL ODOVECTO
comprometidos con ADQUIRENTES ADHERENTES hayen sido transferidos a su favor, lo cual deberd constar en el
Certificado de Liberted y Tradicion correspondiente a cada ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, y en
ningln caso podran existr obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO y a favor de los ADQUIRENTES
ADHERENTES. Mientras lo establecido en el presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser fiquidado y 5¢
seguira causando la comision fiduciaria correspondiente a fevar de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser cancelados con los
ranursne dal miemn caran asumidos automatica y directamente por 6 FOEICOMITERTE Gules tandra e colldert Ao vim idor
AALITTATM

frente & esas obligaciones, circunstancia que s aceptada por el FIDEICOMIIEN TE con ia firma det CUNTRRT .

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar la fiquidacion por alglin motivo quedare & cargo delFIDEICOMITENTE alguna suma
de dinero a favor de la FIDUCIARIA, aquel se abliga de manera claray expresa a pagariaa la orden dela FIDUCIARIA dentro
de los cinco (5) dias hébiles siguientes &l que se le presente la cuenta respectiva.

VIGESIMA SEXTA. INTERVENTORIA

T PROVECTO fandré un INTERVENTOR de caracter técnico y aaminisiraiivo desiyiiaud poi &) FIDEICOMITENTE con
observancia de los términos definidos en la clausula primera del CONTRATO, que cumpia con ias woinivivies iimee
establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en los $&rminos establecidos en la
Ley 400 de 1997 y la Ley 1786 de 2016.

VIGESIMA SEPTIMA, NOTIFICACIONES
Las partes para los fines del CONTRATO rechiran nofificaciones en las direcciones indicadas en la caratula del documento.

nanAcnAEN: Cn ol avantn aue no sea posible la localizacion del FIUGICORITTENTE, o jus BLMETICIANIDE yio da la
persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecucion y/o liquidacion dei CONTRATO, Segaii 10
establecido en el misma, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veints (20) dias calendario,
requiriéndolo en tal sentido a la Uitima direccion de correspondencia registrada en ALIANZA, procsdera con respecto a las

personas iiocalizables, ds fa siguients manera:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021 208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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I, Si el Objeto dei CONTRATU 1 s& i1a aguiadd, 8 shlonders guols FIDUCIADIA eo ennuenim anfnrizara
expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar con la ejecucion del
FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en el CONTRATO y dentro de los limites del objeto del
mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO
y en ningtin caso estaré obligada a cubrir con recursos propios los gaslos necesarios para dicha ejecucion. En case
de que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara &l BENEFICIARIO o & la
persona encargada de impartir instrucciones si son personas distintas de (los) FIDEICOMITENTE(S), y si éslos
tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el CONTRATO por ser imposible
6i cumpiimienio de su ubjelo, y 58 PiG0SUSTE & i o tdasidn det CINEICOMISN, da ln oA qua 8 astablece en el
numeral segundo siguiente.

i. Siel objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el CONTRATO se hace imposible el cumplimiento del
mismo, se debera fener en cuenta lo siguiente:

A) S existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el GONTRATO deban ser antregados
al (los) FIDEICOMITENTE(S) y/o BENEFICIARIO(S), éstos desde ya, mediante i presente docurnento, otorgan
poder especial a ALIANZA para que en su condicién de apoderada y por ende en nombre y representacion del
(los) FIDEICOMITENTE(S) y/o BENEFICIARIO(S), segun corresponda, constituya con dichos recursos un encarge
fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del
FIDEILUMISO.

B) Siexisten inmuebles o muebles en ol FIDEILUMISU, que de conionmidad Guil 6 CONTRAT O USUai 567 uunersnucs
al (los) FIDEICOMITENTE(S) y/o BENEFICIARIO(S), éstos desde ya, mediante el presente documento, otorgan
poder especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y representacion del (los)
FIDEICOMITENTE(S) y/o BENEFICIARIO(S) segun corresponda, otorgue la gscritura publica en el caso de los
inmuebles, o calebre el documento privado de transferencia en el caso de los muebies, en viriud de ios cuales le(s]
sea(n) transferido(s) el (los) bien(es) inmueble(s) a titulo de resfitucion de aporte o de beneficio, respectivamente.
Queda entendido que la transferencia de los activos del FIDEICOMISO en el evento pravisto en este numeral se
realizaré con los gravamenes que para ese momento recaigan sobre dichos activos.

VIGESIMA OCTAVA. AUTORIZACION REPORTE Y GUNSULTA A TRANSURNIUN 3.A..

El FIDEICOMITENTE autoriza a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en al futuro la calidad de acreedor, a
reportar, procesar, salicitar y divulgar a TransUnion S.A., 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos
con los mismos fines, toda la informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que
¢l cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejaré en las menclonadas bases de datos, en donde se consignan
de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general,
al cumplimiento de sus obligaciones.

VIGESIMA NOVENA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE Mil IGACIUN DE RIESGO:

La FIDUCIARIA tiene la obligacién de adelantar por lo menos una vez al afio, todas las gestiones necesarias, tendientes a la
consecucién de la informacién necesaria para actuslizar la informacion del FIDEICOMITENTE para el cumplimiento de las
disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normes relativas al Sistema de Administracién de Riesgo de
Lavado de Activos y de la Financiacion del Temrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior,
sin perjuicio de la obligacion del FIDEICOMITENTE de entregar la informacién soliciteda por la FIDUCIARIA para dar
cumplimiento a a actualizacion de informacion, de acuerdo con lo establecido en el CONTRATO.

ALIANZA aplicara, durante toda le vigencia del CONTRATO al FIDEICOMITENTE, a sus cesionarios, y en generai 8 ios
terceros que resulten participes en el desarrolio del CONTRATO, los procedimientos que a continuacién se describen,
respecto de cada uno de ios siguientes riesgos:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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A RIESGU DE MERCADU T LIQUIDEL. ALIANZA SUSHIG IS0 harrmiantae talas namn nalitinas limites. analisis técnico
y fundamental (andlisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion),
sistemas de informacion del mercado de valores, mefodologias de velor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las
posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el
modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de administracion de dichos
riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo LAFT se mifiga a través de la
IMPIEMENIACION y BJECUCiiN o Wit sivisiing Us adiiniestoaen 4z risegoe que edontd la FIDIICIARIA. dando cumplimiento a lo
establecido en el Capitulo Iv, @ei Tiwio iV, de ia Fais | G5 'z Circular Dégics Juridica v circulares aviemas de la
Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o madifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con
herramientas tecnoldgicas que a través de modelos estadisticos permite identificar comportamientas inusuales en las
transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten
validar si una persona tiene o ha tenido algtn vinculo o mencion en temas de lavado de activos y/o financiacion de terrorismo.
La plataforma tecnologica permite realizar oportunamente anélisis de datos y procesamiento de informacion para la
preparacion y remision de reportes intemos y externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y
casos, dejando la respectiva trazabilidad del analisis de las operaciones, desde las sefiales de alerta hasta la determinacion
de las Operaciones que Sean consikierauny Luiiu SUSPELITSLS.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos 0 temas de extincion de
dominio, que son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o efectacion del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitiger la exposicion al riesgo, la Sociedad Fiduciaria apiica ias disposiciones establecidas
en o manual de Administracion de Riesgo Operativo SARQ fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXIIl de la Circular
Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera.

Con relacion a la exposicion al riesgo operamvo, se wutiienipia ia INPILEGGH 155 ¥ roputagiona! nar la materalizanidn da
eventos relecionados a la funcionalidad del encargo fiduciano.

Las partes, con la suscripcion del CONTRATO, se obligan 2 acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los
sstandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al CONTRATO, y de igual forma se obligan a dar a conocer
tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

TRIGESIMA. COMITE FIDUCIARIO

\Ina vez sea reaistrado por parte de ALIANZA mas ae un FIDEICORITTENTE i faculied de impart inchuogiones, ALIANZA
gitara una reunién de quienes se encuentren registrados como FIDEILUMI IENTED, @i CUNey Giouliunios isgisuaus on
ALIANZA, con no menas de cinco (5) dias de antelacion a la fecha fijada para fa correspondiente reunion, con el fin de que
en dicha reunion se designe un nimero impar de personas que seran los miembros del comité fiduciario. El organo esi
conformado tendra Ia facultad de impartir @ ALIANZA todas las instrucciones que conforme al CONTRATO correspondan al
FIDEICOMITENTE, tendra la facultad de decidir sobre la realizacién de modificaciones &l CONTRATO. Su funcionamienio se
regira por las normas previstas en el Codigo de Comercio para la Asamblea General de Accionistas de las sociedades
anonimas. Las decisiones de dicho comité constaran en acta cronoldgicamente numeradas firmadas por el presidente y e
secretario de la respectiva reunion. Esta designacion la realzaran un nimero plural de FIDEICOMITENTES que representen
al manos |a mitad mas uno de los derechos fiducianos del FIDEICOMISO, no vbsianis, si hsnstumids una hers noge hace
presente un nimero plural de FIDEICOMITENTES gue representen tal mayoria, 105 designara ei FIDEICUmITENT & O
FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con cualquier mayoria. Hasta tanto no se conforme de forma definitiva la
integracion de! comité fiduciario, ALIANZA ss abstendra de llevar a cabo gestion alguna que requiera para su gestion una
insiruccion expresa.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINI STRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES

F) CONTRATO solo podra ser modificado por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE y fa FIDUCIARIA. Queda
entendido que si dicha modificacion implica de alguna manera modificacion a un porcentaje que supere i diez por clento
(10%) del totel de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, las CONDICIONES DE GIRO, derechos
de los ADQUIRENTES ADHERENTES, la descripcion del PROY ECTO, o las partes establecidas en el CONTRATO, requerira
a previa aprobacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO: Las modificaciones al CONTRATO que de cuaiquier manera puedur lieyal a aisuiai 105 dereahos
contemplados a favor del BANCO o ENTIDAD CREDITICIA, deberén ser autorizadas por ésta previamente y por escfito.

TRIGESIMA SEGUNDA. LEGISLACION APLICABLE

El CONTRATO se regulara por lo dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993), en las
normas del Codigoe de Comercio Colombiano, y en la Gircular Hasica Juridica de la Superintendencie Financiera de Colombia.

TRIGESIMA 1ERUERA. NULIDAD FARCIAL

Si cualquier disposicion del CONTRATO fuese prohibida, resultare nula, ineficaz 0 no pudiere hacerse exigible de conformidad
con las leyes de la Republica de Colombia, las demas estipuleciones contenidas en el presente documento le sobreviviran
oon sus plencs efectos vinculantes y obligatorios para el FIDEICOMITENTE y para LOS ADQUIRENTES ADHERENTES y la
FIDUCIARIA, & menos que la disposicion prohibide, nula, ineficez o inexigble fuese esencial al propio CONTRATO de manera

que la interpretacion o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicion no fuese posible.
TRIGESIMA CUARTA. ASPECTOS PUBLICITARIOS

£ FIDEICOMITENTE tiene la obligacion de expresar en todos los medios publicitarios que emplee para la promocion y venia
del PROYECTO, que la FIDUCIARIA actia Unica y exclusivamente como administradora del FONDO y de los recursos del
FIDEICOMISO de manera que les resulte claro e inequivoco que ésta es la Unica participacion que tiene la FIDUCIARIA en
¢l PROYECTO, toda de conformided con lo establecido en el Capitulo | del Titulo Il de la Parte | de la Circular Externa No.
029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera en lo atinents a las normas de publicidad.

TRIGESIMA QUINTA. INTEGRIDAD

1 CONTBATO cuctihwa v daia sin afactn alouno cualauier pacto anterior entre las PAR | ES verbal 0 8scriio, suiiy wi iniaiiu
objeto, y especificaments la propuesta presentada por la FIDUCIARIA y su aceptacion por parte del FIDEICOMITENI E,Y
por tanto las PARTES declaran que sera el unico que tiene valor entre ellas para regular sus obligaciones y derechos en
relacion con el objeto contractual pactado.

TRIGESIMA SEXTA- DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA
Aunque el texto del CONTRATO fue autorizado por la Superintendencia Finandiera de Colombia, el FIDEICOMITENTE tuvo
In nnortunidad de revisarin eon datenimiento. de entender su contenido y alcance, y por eflo expresaments manifiesta que

Srlnds boden ¥ nodaina dala rlanenlae an al mnmnidasy' los efectos que ellas tienen.

TRIGESIMA SEPTIMA- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superinten dencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 41 de 43




A
AR A

Y-} llanza
Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

En caso de que surjan diferencias entre las PARTES por raZON 0 CON CCsION U pressiinG egus juriaioe, Soran rocuctias
por ellas mediante procedimientos de auto composicion directa, tales como negociacion directa, mediacion o conciliacion.
Para tal efecto, las PARTES dispondran de treinta dias (30) habiles contados 2 partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término este que podré ser prorrogado de comun acuerdo. Agotado el plazo
anterior, las diferencias serén sometidas a la justicia ordinaria colombiana.

TRIGESIMA OCTAVA - MANEJO DE DATOS PERSONALES

De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de ZUUS, 8si Cormo ius nunias Yus ias varegush, sustihiyen ylo deroquen,
la FIDUCIARIA cumpliré con la politica para el Tratamiento de los Latos Fersonaies ei TIUCIGUMITENIE y US 105
ADQUIRENTES ADHERENTES. En tal sentido, los datos personales y/o la informacion que de conformidad con las normas
en cita deba contar con proteccion especial, sera tratada de acuerdo con la poliica para el tratamiento de datos, con lo
dispuesto por la Ley y por la Constitucion Politica de Colombia. El FIDEICOMITENTE y de los ADQUIRENTES
ADHERENTES, con la suscripcion del CONTRATO, autoriza 8 la FIDUCIARIA a recolectar, registrar, procesar, difundir,
compilar, y a actualizar, los datos o informacion suministrada con ocasion del presente CONTRATO, sin vulnerar la obligacion
de confidencialidad prevista en ¢l CONTRATO. Las politicas de tratamiento y manejo de datos se encuentran publicada en la

péaina web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 20U8 ias peticiones, quejas O recidinus yue
se presenten en desarrollo del CONTRATO por parte de lcs ADQUIRENTES ADHERENTES, el FIDEICOMITENTE con
acasion al manejo de los datos personales deberan ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para agotar el requisito
de procedibilidad establecido en la norma, en caso de que la solicitud no haya sido resusita de forma favorable, puede acudir
a la Superintendencia Financiera de Colombia para que la misma proceda 8 ordenar la correccion, actualizacion o eliminacion
de la informacion que atente contra su derecho fundamental al habeas data.

TRIGESIMA NOVENA. FATCA - CRS

Con acasion del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement] negociado entre el Gobiemo de Colombia y el Gobiemo ae ios
Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley
HIRE (Hire Incentives to Restore Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de Foreign Financial
Institution — FFI. el FIDEICOMITENTE y el ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligacion de informar por escrilo y
mantener actualizada a la FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al FIDEICOMITENTE o EL ADQUIRENTE
ADHERENTE o a sus beneficiarios finales y su condicion o no de “Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano
de EE.UU, una persona natural residente de los EE.UU o una persona obligada a tributar en EE.UU, una asociacion de
nersnnas ennstifuida en los EE.UU o de conformidad a la legislacion de los EE.UU (esto de conformidad con el Codigo de

Dantnn A TETIHN
A W, e s

En el evento que el FIDEICOMITENTE o el ADQUIRENTE ADHERENTE sea una “Persona de EEU”, debera informar el
TIN (Taxpayer Identification Number) o SSN (Social Security Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato
W8 o WS seglin corresponda, de conformidad con lo establecido en Ia Resolucion 080 de 2015 de la Direccion de impuestos
y Aduanas Nacionales DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucion 119 de 2015 de la Direccion de impusstos y Aduanas Nacionales DIAN,
reenasta dal cumnlimiantn del Fstandar Comin de Reporte (CRS) elaborado por la Organizacion para la Cooperacion y el
Dasarons Coondmicos {OCDE) ol sual e imnlamantadn nor Colombia en su legislacion local a partir del pnmero ae enero
de 2016, en un esfuerzo para combalir la evasion fiscal internacional.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087 -010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA 8.A.

En el evento que el FIDEICOMITENTE o el ADQUIRENTE ADHERENTE eslén obligedes A trihutar en una jurisdiocion
diferente a EE.UU y Colombia, debera informar dicha jurisdiccion, el TIN (Taxpayer dentification Number) o su equivalente.
En concordancia con lo anterior, la informacion solicitada debera reposar en los respectivos formatos de vinculacion.

En su condicién de FFl, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograrén facilitar ¢l intercambio automético de informacion
iributaria entre paises a un aito nivel, el Estander requiere que las FF| lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar
aquellos clientes cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener
informacién adicional de Conocimiento del Cliente, por ejemplo, Numero de |dentificacion Tributaria - NIT (Taxpayer
idantification Number. TIN). Reportar anuaimente ia infuitiiacion Gapetmcada relacionada oon aquallns clientes v sus cuentas
ylo transacciones. Esta informacion sera feportada a (a auioridad Ge ifipuwsiss tocal (Direccién Nacionel de Imnuestos
Nagionales DIAN), la cual reenviaré al IRS, como la que pose interés legitimo en estos clientes, cuentas y transacciones.

La FIDUCIARIA solicitaré periodicamente al FIDEICOMITENTE y al ADQUIRENTE ADHERENTE la actualizacion de los
datos aqui indicados y el FIDEICOMITENTE o ADQUIRENTE ADHERENTE deben informar & la FIDUCIARIA cualquier
cambio a través del diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus madificaciones y
actualizaciones deben ser informadas @ 1 FIDUCIARIA mediante el diligenciamiento y entrega del formato de actualizecion

de informacién dispuesto por la FIDUCIARIA.

Para constancia de lo anterior, se suscribe de manera manuscrita, mecanica, digitai o eleciidnicaments cogin cea del caso,
en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el dia quince (15) de marzo de dos mil veintidds (2022)

EL FIDEICOMITENTE

+7

NATALIA VASQU STAMANTE
Representants Legal

PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.8.

AL\ANZA. : i

RYA L LA @
JUANC LA MARTINEZ
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

El presente contrate de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado per la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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PROYECTO RESERVA CENTRAL

ACUERDO DE ADHESION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION /
RESERVA CENTRAL ETAPA 2

| Alianza Fiduciaria S.A., identificada con NIT, 860.531.315-3, representada eneste acto por

Juan Carlos Castilla Martinez mayor de edad domiciliado en Bogota D.C., identificado conla

cédula de ciudadania 79.782.445 de Bogota, obrando en su calidad de Suplente de
- : Presidente tal como consta en el certificado de existencia y representacion legal,

i La Fiduclaria expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Direccion Carrera 15 Ciudad Bogota

No. 82-99

Correo Electrénico jcastilla@alianza.com.co

Promoiora de Proyecios Central S.A.S. idenlificada con NiT. 901.217.938-4, representada

en este acto por Natalia Vasquez Bustamante, mayor de edad, domicliada en Bogota,

identificada con la cédula de ciudadania 43.626.548 de Medellin, obrando en su calidad de

Gerente tal como consta en €l certificado de existencia y representacion legal, expedido
. 2 El Fideicomitente por la Camara de Comercio de Bogota, debidamente autorizada para celebrar el presente
contrato, de acuerdo con acta No. 11 del 23 de febrero de 2022 de la asamblea de accionistas.
Direccién Call?gjg No. Direccion Bogota D.C.

Corree Electranico nvasquez@moyua.co

Toyecio Fruyecio inmobiiianio que esiara coriunmadu, por un esiimado enire cudienia (40) y

~ cincuenta y cinco (55) unidades de apartamentos, comercializados en una (1) etapa.

Vigencia periodo PRE - Doce (12) meses, contadoes a partir de |a firma del presente contrato. Prorrogable por una vez

©w
ail

4 CONSTRUCTIVO por el mismo tiempo automaticamente.
Vigencia periodo Corresponde al periodo dentro del cual el FIDEICOMITENTE, una vez cumplidas las
] CONSTRUCTIVO CONDICIONES DE GIRQ, debe adelantar la construccion del PROYECTO, el cual se
encuentra sefialado en el presente contrato.
ROMDD. DE INUCDCION TAC. MUMCOR ENCADRCO
& COLECTIVA _
7 Etapa del PROYECTO UNICA
ACTIVO(S) Inmueble No.: TAG_NUMERO_INMUEBLE
INMOBILIARIO(S) Garaje (s): TAG_HAY_GARAJE
(& RESULTANTESDEL | Deposito: TAG_HAY_DEPOSITO
PROYECTO (La Area construida bruta de la Unidad Inmobiliaria aproximada:

& | namenclatira asionadaes | TAG AREA CONSTRUIDA APROXm?
provisional; la definitiva Incluye muros y buitrones.
sera la que asigne el Area construida privada de la Unidad Inmobiliaria aproximada: TAG_AREA_PRIVADA
Departamento m?
Administrativo de Catastro). | Que se calculé excluyendo los buitrones, los muros internos y los muros comunes
Caracteristicas del inmueble: descritas en el anexo 1.

Clausulas limitativas | Clausula Segunda — (Declaraciones Generales del (de los) ADQUIRIENTE(S)
a loe darachae da al flae) | Adherente(s))
9 ADQUIRIENTE(S) Clausula séptima - (Derechos y obligaciones Generales del (de los)
ADHERENTE(S) AQDUIRIENTE(S) Adherente(s))
Clausula décima séptima — (Derechos del (de los) Adquiriente(s) Adherente(s))
Clausula vigésima octava ~ (Derechos de la Vinculacién)

El presente acuerdo de adhesién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiiiaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Coiombia mediante el mismo oficio.
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INFORMACION DE EL (LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S)

Direccion Teléfono

ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) Identificacion

TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERO_ | TAG_TERCERO | TAG_TERCERO_TELEFONO

NUMERO_IDENT! | _DIRECCON

EIrACINA
[ iy

El (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) identificados en la caratula del presente contrato, se encuentra(n) interesado(s) en
adquirir la unidad inmobiliaria sefalada en la caratula, para cuyos efectos celebran el presente "CONTRATO DE ADHESION')
autorizo(amos) irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva
responsabilidad, proceda conforme las siguientes clausulas previa mencion de los siguientes,

SIS

ANTECEDENTES:

Que ¢! FIDEICOMITENTE tiene planificado el desarrollc de! PROYECTO conforme lo enunciado en la caratula de! presente
documento, sociedad que en el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable constitutivo del FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL
ETAPA 2 ostenta la condicion de gerente del Proyecto, quien desarrollara bajo su exclusiva responsabilidad financiera, técnica y
administrativa EL PROYECTO.

Que mediante documento privado de fecha quince (15) de marzo de dos mil veintidos (2022) se celebro un contrato de fiducia
mercantil constitutivo del FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 a través del cual se llevara a cabo el desarrollo del
PROYECTO.

Que el contrato fiduciario tiene por objeto que ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que los ADQUIRENTES
ADHERENTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA y realice la entrega al BENEFICIARIO
CONDICIONADO de los mismos una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, en virtud de
la informacion suministrada por el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, junto con su correspondiente documentacion, para que
de esta manera el FIDEICOMITENTE lleve a cabo la construccion del PROYECTO y, a su culminacion, transfiera el (los)
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO indicado(s) en la caratula del presente documento a el (los)
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S).

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

El (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S] suscnbe(n) el presente ACUERDO DE ADHESION para efectos de vincularse al

(o lalo Fatall ilolal ool s his s Aol FIRCIAARIISA .
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calidad de fal, confraio que el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) deciara(n) conocer y aceptar en su iotalidad.

Que ¢l (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) se vincula(n) como tal(es) al mencionado FIDEICOMISO, en virtud de la
designacion que le(s) hace el FIDEICOMITENTE, con el proposito de que a la terminacion del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE
le(s) haga entrega material de €l (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO cuyo(s) nimero(s) y
caracteristicas generales quedaron mencionadas en la primera hoja de este CONTRATO DE ADHESION, y ALIANZA como
administradora del FIDEICOMISO le(s) efectle la transferencia del derecho de dominio de dicho(s) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO en los términos previstos en el presente contrato.

Para Ing anterinrae afantng, al (Ine) ANDINRIENTEIS) ADHERFENTFEIS) ciierrihaln) ol nracante aniierdn, al pual renlamenta al
actuar de las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA estén circunscritas Gnicamente al
cumplimiento de las obligaciones que en el presente acuerdo se establecen a su cargo, con total independencia del desarrollo
del PROYECTO, el cual es responsabilidad Unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE.

El FIDEICOMITENTE contrae con el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) las obligaciones propias relacionadas con EL
PROYECTO, y éste(os) contrae(n) para con aquel la obligacion de entregar a ALIANZA las sumas de dinero acordadas con €l
FIDEICOMITENTE por la vinculacion. Estos y aquellos suscriben también el presente CONTRATO DE ADHESION en el cual
ademas de instruir y notificar a ALIANZA acerca de la vinculacion, se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas
obligaciones.

/ El presente acuerdo de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
/ 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA, FASE CONSTRUCTIVA'Y

FASE POSTCONSTRUCTIVA

CLAUSULA PRIMERA. Definiciones.

1.1.
12

1.3.
14,

—
o~

18.

CONTRATO DE ADHESION: Es el presente documento.
ADQUIRIENTE{S) ﬂDHER_ENTE(S) Son Ias personas rmiuralns 0 1unduca= indicadas en la caratula del CONTRATO DE
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BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es el FIDEICOMITENTE.

CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponde a las condiciones definidas directamente por el
FIDEICOMITENTE, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente, para que el BENEFICIARIO
CONDICIONADO pueda disponer de los recursos recibidos de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S).

El FIDEICOMITIENTE: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.

CONSTRUCTOR: Es el mismo FIDEICOMITENTE, quien en virtud de la celebracion de este contrato desarollara el
PROYECTO, bajo su Unica y exclusiva responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, quien por tanto es el Gnico
responsable de la construccion v por tanto tiene la calidad de “Constructor” v “Enaienador de Vivienda" del PROYECTO sealin
el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del FIDEICOMITENTE las
obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo
establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. Alianza ni como sociedad, ni como
administradora del presente encargo fiduciario ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador, y por tanto tampoco se
encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE.

CONTRATO: Corresponde al contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO.

FIDEICOMISO: Courresponde al pabimonio auldonomo inmobiliario constiluido por & FIDEICOMITENTE y ALIANZA, con la
finalidad de adelantar el desarrolio del PROYECTO conforme o previsto en el CONTRATO, denominado FIUEICOMISU
RESERVA CENTRAL ETAPA 2.

FIDEICOMISO LOTE: Corresponde al Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso Lote Quinta Paredes 2, voceado y
administrado por Alianza Fiduciaria S.A., el cual ostenta |a titularidad juridica del inmueble sobre el cual se desarrollara el
PROYECTO.

10. FIDUCIARIA: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.
11. FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversion Colectiva cuya sociedad administradora es

1.14.

ALIANZA de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia mrmma compuesto por un nnﬂﬂfolm a la vista de bajo riesgo v perfi|
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un componente importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la preservacion de capital, el cual se encuentra publicado en
la pagina web www.alianza.com.co.

. PROYECTO: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.
13. TITULO JURIDICO: Corresponde al fitulo juridico bajo el cual el FIDEICOMISO y el FIDEICOMISO LOTE realizara la

transferencia juridica del PROYECTO a favor de el (los) AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), en vigencia del FIDEICOMISO
conforme lo previsto en el CONTRATO, el cual coresponde a “transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil”.
VINCULACION: Corresponde al procedimisnto interno establecido por la FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del cliente
el cual incluve el diligenciamiento por parte de este Ultimo de un formulario de vinculacion en el cual se relacionan datos relativos
a la identificacion del cliente y los recursos a aportar. La FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento se reserva la
facultad de aceptar u objetar la VINCULACION, en ejecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos
y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decision genere algun tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

CLAUSULA SEGUNDA. DECLARACIONES GENERALES DE EL (LOS) AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S):

Con la suscripeion del presente el (los) AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) manifiesta(n) expresamente:

1

Que recibio(eron) copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

El presente acuerdo de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
_20212qaoa?-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria también aprobade por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficic.
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Que fue{ron) informado(s) que el ABC de Negocios Fiduciarios, la Cartilla de la SFC, el CONTRATO, el reglamento del FONDO
£e gncuentran: 2 dispesicidn do of {log) ADQUIRIENTE(S) ADHEDENTEIS) o nuaden consultarse on lg nigina web
WA, 8lianZa.com.co.

Que lefs) fue informado que ALIANZA cuenta con un Defensor del Consumidor Financiero, cuyas funciones y obligaciones, as|
como su finalidad, la cual consiste en la proteccion de sus intereses como consumidor(es) financiero(s).

Que fue(ron) informado(s) sus derechos como cliente(s) y la potestad de acudir directamente al Defensor del Consumidor
Financiero con el fin de que sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la Ley 1328 de
2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que regulan dicha materia. En virtud
de lo anterior, declara(n) conocer y aceptar que en caso de existir alguna queja o reclamacion puede(n) contactar con el
Defensor del Consumidor Financierc a través del correo Electrénico: defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com
Web:www.ustarizabogados.com,

Que fue(ron) informado(s) que el ACUERDO DE ADHESION fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de
administracion inmaobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.

Que conoce(n) y acepta(n) que la FIDUCIARIA en cumplimiento de lo establecido por la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales -DIAN- en el marco de las Resoluciones 060 y 119 de 2015 (o cualquier resolucion que la modifique o actualice)
relativas al cumplimiento de intercambio de informacion fiscal FATCA y CRS respectivamente, dara cumplimiento en la
iusntificaciai y reports de wda ia informacidn redqueiida siv desaroilo del Acusrdo Multilateral de Autoridades Compsteiies:
Que conoce{n) y acepta(n) que con ocasion del Acuerdo iGA (intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de
Colombia y el Gobierno de los Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA,
que hace parte de la Ley HIRE (Hire Incentives to Restore Employment), y dado que ALIANZA ostenta la calidad de Foreign
Financial Institution — FFI, asume(n) la obligacién de informar por escrito y mantener actualizada a la FIDUCIARIA, sobre la
ocurrencia, bien sea en referencia a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) o a sus beneficiarios finales, su condicion
0 no de "Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU o una persona natural residente de los EE.UU,

una asociacion de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a Ia legislacion de los EE.UU (esto de conformidad con
8 Codgode Renlat ds EEUM). Enel eventoigue ol lloa} ADQUIRIENTEC ADHERENTELS) Ssin] ahligadala & thiter 60

Estados Unidos, liene(n) que informar ei Til (Taxpayer Identification Number) con el cual iributa(n), para io cual depe(n) remiti
el formato W8 o W9 que correspenda, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 060 de 2015 de la Direccion de
impuestos y Aduanas Nacionales DIAN,

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucion 119 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, respecto
del cumplimiento del Estandar Comun de Reporte (ECR/CRS) elaborado por la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrolio
Econémicos (OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacién local a partir del primero de enero de 2016, en
un esfuerzo para combatir la evasion fiscal internacional.

En su condicién de FFls. la FIDUCIARIA tiene obligaciones aue lograran facilitar el intercambio automatico de informacién
tributaria entre paises a un alto nivel. El Estandar requiere que las IFF lleven a cabo las siguientes acfividades: [dentificar
aquellos clientes cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener
informacion adicional de conocimiento del cliente, por ejemplo, Numero de |dentificacion Tributaria - NIT {Taxpayer |dentification
Number, TIN). Reportar anualmente la informacion especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o
transacciones, Esta informacion sera reportada a la autoridad de impuestos local, la cual reenviara a la Direccion Nacional de
Impuestos Nacionales DIAN, como la que posee interés legitimo en estos clientes, cuentas y transaccion.

Que recibiré{mos) comunicaciones y notificaciones en la direccion que se relaciona en la caratula del presente documento.
Que anexo al ACUERDO DE ADHESION se encuentra el formulario de VINCULACION debidamente diligenciado a través del
mecanismo de vinculacion establecido por Allanza, el cual podra tener componentes tecnologicos blometricos y consuiltas de
informacion con sus correspondientes anexos y soportes exigidos por la FIDUCIARIA, y manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n)
que la solicitud de dicha informacion se hace en cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de la Superintendencia
Financiera y de las normas relativas al riesgo de lavado de activos y financiacion de terrorismo establecidas en el Titulo IV
Capitulo IV de la Parte | de Ia Circular Basica Juridica y Circulares Externas emitidas por la Superintendencia Financiera de
Colombia que la adicionen o la modifiquen y que el resultado del estudio podra constituir causal de terminacion del presente
CONTRATO DE ADHESION.

Que conoce(n) y acepta(n) que en el evento en que el FIDEICOMITENTE se someta al régimen de insolvencia previsto en la
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El presente acuerdo de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracién
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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previstos en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA procedera conforme las instrucciones que el promotor o liquidador le
indiguen sin que por ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho, .

Que con la suscripcion digital o por cualquier medio, del CONTRATO DE ADHESION, en calidad de AQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S), acepta(n) los términos y condiciones del mismo, cuya fecha de suscripcion correspondera a aquella
establecida en la certificacion de firma digital otorgada por el agente certificador o la que se indique segin el mecanismo
utiiizado.

Que el punto de equilibrio del PROYECTO fue establecido directamente por el FIDEICOMITENTE, sin participacion de
ALIANZA, y que dicha definicion no compromete la viabilidad del PROYECTO.

Que este documento no corresponde, ni se asimila a una PROMESA DE COMPRAVENTA, y que ALIANZA como sociedad,
como administradora del CONTRATO no es parte en documentos adicionales que el FIDEICOMITENTE suscriba con el (los)
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S).

Que conoce(n) y acepta(n) los mecanismos de administracion y mitigacion de riesgos de la FIDUCIARIA, y la forma como seran
aplicados, de conformidad con lo previsto en la clausula sexta posterior.

Que concce{n) y acepta(n) que por la suscripeion de cada registro de cesién del ACUERDO DE ADHES
COMmISION & favor de ALIANZA equivaierite a 0.5 SMVLY, fa cudl esiara a cargo de e (jos) ADQUIRENTES ADHERENTES.
Que conoce(n) y acepta(n) que ALIANZA: i) no garantiza ni lleva a cabo el manejo futuro de los recursos una vez cumplidas las
CONDICIONES DE GIRO, i) No es constructor, enajenador, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna
en el desarrollo del PROYECTO, y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos relacionados
con la construccion, promocion para la comercializacion, enajenacién de inmuebles, ni construye directa o indirectamente y
desarrollo del PROYECTO, en especial por la terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes, siendo esto
Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE vy (i) sera Unica y exclusivamente responsabilidad del
FIDEICOMITENTE quien estara encargado de realizar, sin participacion alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los
estudiog de factihilidad la promocion v constriiccion del PROYECTO, v todag lag demag actividades relacionadas con la
gjecucion del mismo, asi como suministrar todos los recursos necesarios para realizar el PROYECTO.

Que conoce(n) y acepta(n) que |a responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultade y, por lo tanto,
respondera hasta por la culpa leve en el desarrollo de su gestion (inciso 2do, art. 63 del Codigo Civil).

Que autoriza(n) al FIDEICOMITENTE para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el FIDEICOMISO a otra sociedad fiduciaria
legalmente constituida en Colombia, de conformidad con lo previsto en el CONTRATO, si asi lo acuerda con la FIDUCIARIA, en
cuyo caso desde ahora autoriza(n)(amos) a transferir informacion propia de la VINCULACION a la fiduciaria cesionaria.

Que conoce(n) y acepta(n) que aquellas medificaciones que alteren de manera material las CONDICIONES DE GIRO definidas
en el CONTRATOC, los derechos como ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), ia descripcion dei PROYECTO o la parle
FIDEICOMITENTE del CONTRATO, debera ser aprobado por el (los) ADQUIRENTES ADHERENTTES, previamente y por escrito,
salvo que se frate de modificacion del nimero de unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podra variar, de
acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia urbanistica, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas
con el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S)ni los usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO,
salvo que corresponda al 10% de la descripcion del proyecto .

Que conoce(n) y acepta(n) que el ACUERDO DE ADHESION contiene la informacion que conforme la Circular Basica Juridica
de la Superintendencia Financiera debe ser suministrada.
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. Que las declaraciones v manifestaciones impartidas en el presente documento son de caracter irrevocable, en consecuencia,

185 mismas 11c podran Ser revocadas o madificadas en todo ¢ en parts, sin €l previc consentimients del FIDEICCMITENTE,
Que conoce(n) y acepta(n) que la inversion realizada se encuentra sujeta a los riesgos derivados de los activos que componen
el portafolio del FONDO, cuyo reglamento ha sido puesto a mi(nuestra) disposicion en la pagina web www.alianza.com.co. Por
lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta inversion, bien sea que los mismos se traten de un mayor valor o de
reduccion de los recursos entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en cabeza de el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S), mientras sea(n) beneficiario(s) de los mismos.

Que he{hemos) recibido en la sala de negocios del FIDEICOMITENTE capacitacion y explicacion acerca de la gestion que llevara
a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del PROYECTO, el confrol de la cartera y tesoreria del PROYECTO, asi como la
forma como la FIDUCIARIA invertira los aportes entregados. Asi mismo. dichas exolicaciones v alcance de la labor de ALIANZA
se encuentran expuestas al plblico en carteles visibles en dicha sala de negocios,

Que conoce(n) y acepta(n) que la FIDUCIARIA solicitara periddicamente a el (los) FIDEICOMITENTES y al ADQUIRENTE
ADHERENTES la actualizacion de los datos aqui indicados y que el (los) FIDEICOMITENTES o ADQUIRIENTES
ADHERENTES deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a traves del diligenciamiento del formato dispuesto por ella

El presente acuerdo de adhesién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante &l mismo oficio.
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para el efecto. De igual forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el
diligenciamientc y entrega del formate de actualizacion de informacian disnuests nor la FIDUCIARIA,

Que por la suscripcion del presente documento, la FIDUCIARIA acepta la vinculacion de e (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S) al CONTRATQ, y faculta(n) a la FIDUCIARIA para poner a disposicion del BENEFICIARIO CONDICIONADO
los dineros entregados y administrados en el FONDO junto con sus rendimientos, cuando se acredite el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO.

Que conoce(n) y acepta(n) que ALIANZA no participa en el desarrolio del PROYECTO, ni como constructor, ni como interventor.
Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado
proyecto, ni en la viabilidad técnica, juridica y financiera del mismo, ni controla la destinacion que se dé a los recursos entregados.
Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputérsele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los
conceptos contenidos en |a anterior declaracion

Que conoce(n) y acepta(n) que La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasion de las
inversiones de los recursos que entregue(n) el (los) AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) en el Fondo Abierto Alianza.

Que conoce(n) y acepta(n) que ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella recibidos, de
manera que, una vez estos sean entregados al FIDEICOMITENTE, la responsabilidad por la administracion, utilizacion y
destinacion de los mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele responsabilidad
alguna a ALIANZA por los conceptos contenidos en la anterior declaracion.

Que ha(n] sido info'mado(s) que los Ios Tecursos dinerarios de su viﬂcuiacidn deberan ser entregados Unica y exclusivarnente ala
que esta expresamente prohibido al FIDEiCOMITENTE recibir directamente o por medo de sus promotores sus agentes o
empleados, recursos de los terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante toda la vigencia del CONTRATO DE
ADHESION.

Que conoce(n) y acepta(n) que para todos los efectos, ALIANZA enviara el informe dispuesto en el numeral 6.2.1. del Capitulo |
del Titulo Il de la Parte | de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia a la direccion electronica
registrada por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), dentro de los quince (15) dias habiles siguiente al corte de cada
periodo semestral calendario.
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sobre las consecuencias que le(s) pusde acarrear un desistimiento unilateral y, adicionalmente, que ha(n) obtenido }aa
explicaciones e informacion que le ha(n) solicitado al FIDEICOMITENTE y/o a ALIANZA, de acuerdo con lo establecido en la ley
388 de 1997 o las normas que la puedan modificar, adicionar o complementar en el futuro, asi mismo, actuando en nombre
propio manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) en todo el contenido del CONTRATO, del
cual declaro haber recibido una copia del mismo.

Que conoce(n) y acepta(n) que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron definidas por el FIDEICOMITENTE,
y que seran éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de recursos, sin
que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO haya
determinada para el desembolso de los recursos derivados dal esauema de financiacion acreditado a la FIDUCIARIA. Salvo que
dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobacion misma del crédito en cuyo caso deberan acreditarse para el cumplimiento
de las CONDICIONES GIRO.

Que conoce(n) y acepta(n) que el FIDEICOMITENTE y Ia FIDUCIARIA podran acordar que la ejecucion y operacion del Encargo
Fiduciario sea a través de canales tecnologicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de el
(los) AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) o del mismo FIDEICOMITENTE, seran tramitados a traves de dichos canales de modo
tal que los mismos puedan ser firmados mecanica, electronica o digitalmente.

Que conoce(n) ¥ acepta(n) que en el evento en que el FIDEICOMITENTE instruya a la FIDUCIARIA para que ceda su pOS[GIOH
contractual de fiduciario, dicha cesidn Tequéiia la previa aprobacioi de ios ADQUIRIENTES ADHERENTES,, paia i0 Cual 5¢
surtira el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993,en caso de llevarse a cabo ia cesion los
ADQUIRIENTES ADHERENTES que no acepten dicha cesion se podran retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma
o sancion pactada como desistimiento.

La cesion de las calidades de FIDEICOMITENTE o del responsable del desarrollo del PROYECTO, deberan contar con la previa
autorizacion de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) durante cualquier fase del PROYECTO, para que éste (éstos) pueda(n)
manifestar su intencion de continuar o no en el PROYECTO, y en caso negativo podra(n) desistir de su vinculacion sin que exista por
tal hecho ningtin tipo de sancion.

El presente acuerdo de adhesién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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CLAUSULA TERCERA. Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su expiracion o anticipadamente por las
siguientes causas:

Por terminacion del CONTRATO.

Por haberse cumplido plenamente su objeto.

Por las causales previstas en laley.

Por comun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE y el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S).

Por incumplimiento de EL (LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) enla entrega de los aportes Indicados en este contrato,
por un plazo mayor a 60 dias, sin perjuicio de lo mencionado en la clausula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO. En este
evento, ALIANZA procedera a notificar por escrito al FIDEICOMITENTE respecto de la mora de el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S), y EL FIDEICOMITENTE tendra plena potestad de decidir si reanuda o no el CONTRATO DE ADHES] ON.

8. Porencontrarseel el FIDEICOMITENTE incluido en las listas para el Control de Lavado de Activos vinculantes para Colombia
(Conssjo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas listas adicionales administradas por cualquier autoridad
nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

7. Cuando se presente una insuficiencia de resursos que impida ¢l page de la comision fiduciaria pactada en el CONTRATO por un
PEIUUG COMSEGUTVG'TE GOS (2] MESEs.

8. Cuando el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) no cumpla(n) con su obligacion de actualizar la informacion y
documentacién requerida por ALIANZA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de
Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Temrorismo ~ SARLAFT, asi como por fa inclusion de el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S) en la lista OFAC de! gobierno de los Estado Unidos de América.

9. Lamuerte de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), o de uno de ellos si fueren varios, en cuyo caso no habra lugar
al descuento de la suma indicada en la clausula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO .

10. Cuando llegado el momento de escriturar el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO
indinadn(g) an la parte inicial del CONTRATO NF ADHESION, al (Ing) AQUIRIENTF(SY ANHFRENTEIS) nn arraditeln) o no
ocuente(n) con el crédito que financiara la adquisicién de dicho(s) activo(s).

e

PARAGRAFO PRIMERO: Durante la vigencia del presente contrato el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) y el FIDEICOMITENTE
han pactado de manera libre, consciente y voluntaria el acuerdo por desistimiento regulado en la clausula denominada ACUERDO POR
DESISTIMIENTO fijada mas adelante. Las sanciones en dinero a que se refiere dicho acuerdo, seran descontadas, en aquellos casos
que aplique, de los dineros entregados por €l (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) y/o de la generada por concepto de
rendimientos, junto con los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar,
conforme ias inslrucciones impariidas para al fin por el FIDEICOMITENTE; los recursos dei saido resuiianie se pondran a disposicion
de el {10s) AVQUIKIEN [ E(S) AUHEREN | E(S).

PARAGRAFO SEGUNDO: Ocurrida la terminacion del CONTRATO DE ADHESION antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, los recursos a que haya lugar en favor de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) (después de los descuentos a que hace
referencia el paragrafo anterior), seran puestos a su disposicion conforme los plazos establecidos en el reglamento del FONDO,
contados desde la fecha de radicacion por parte del FIDEICOMITENTE del correspondiente desistimiento ante ALIANZA y una vez

se encuentren disponibles los recursos para la atencion del sefialado desistimiento conforme lo establecido en el CONTRATO DE
ADHESION,

PARAGRAFO TERCERO: Durante la vigencia del FIDEICOMISO y con posterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, los recursos a que haya lugar en favor de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) seran puestos a su disposicion conforme
los plazos establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha de radicacion por parte del FIDEICOMITENTE del
correspondiente desistimiento ante ALIANZA. En caso de insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE se obliga
a aportar los recursos necesarios para realizar la devolucion de los recursos aportados por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S)
desistido(s) menos la suma correspondiente a las sanciones, con el fin de que ALIANZA proceda, conforme a las instrucciones que le
imparta el FIDEICOMITENTE, a devolver tales recursos a el (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S). Salvo cuando dicho desistimiento

g ———

se entienda por causa de la muerte de ei (ios) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) en cuyo caso no habra iugar ai cobro de ia sancion.

PARAGRAFO CUARTO: Transcurrido un (1) mes desde la fecha en que haya(hayamos) informado mi(nuestra) voluntad de
desistimiento, o haya(hayamos) sido enterado(s) de la aplicacion del desistimiento por parte del FIDEICOMITENTE, o de la existencia
de saldos a mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, sin que ALIANZA haya sido informada de la cuenta bancaria a la cual me

El presente acuerdo de adhesién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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(nos) deben transferir los recursos, la FIDUCIARIA con la suscripcion del presente documento se entiende instruida para que aperture
en el FONDO una inversion a mi(nuestro) nombre, a la cual seran frasladados los recursos corespondientes al saldo existente a
mi(nuestro) favor.

CLAUSULA CUARTA. EL (LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) solo podra(n) ceder en todo o en parte el presente contrato,
cuando exista concepto favorable previo y escrito del FIDEICOMITENTE y aceptacion de ALIANZA. El cesionario, en todo caso, debera
surtir el proceso de VINCULACION.

CLAUSULA QUINTA. Notificaciones: Para todos los efectos que se deriven del CONTRATO DE ADHESION, las partes convienen
como domiciiio dei mismo ia ciudad de Bogoid y recibiran notiicaciones en ias direcciones que figuran en ei cuadro gue se encuenira
al inicio. Sera responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de direccion.

CLAUSULA SEXTA. Actualizacion de Informacion. Para los fines previstos en la normatividad emitida por la Superintendencia
Financiera relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo - SARLAFT,
EL (LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) se obliga(n) a entregar informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo
menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por ALIANZA al momento de la
vinculacion. ALIANZA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente y en forma anticipada el CONTRATO DE

BADHESIAON on caen de deeatennian 2 actae deherae.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del CONTRATO DE ADHESION a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), y a sus
cesionarios desde su vinculacion, y en general alos terceros que resulten participes en el desarrollo del CONTRATO DE ADHESION,
los procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, anélisis técnico y
fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de
informacién del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas
por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El (los)
ADQUIRIENTE(S) ADRERENT (O] wAilie|) ) d ia FIDUGIARIA Ut fa apiiauiOn de ius sisternias de adiinistauion de diviius rieyus
respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los fondos de inversion colectiva administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de
vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia
del contrato. La FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e
inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administracion
del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementads mecanismos compuestos por politicas y procedimientos gue le permiten
una efectiva administracion y mitigacion del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarmollo de los negocios
fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administracion y mitigacion del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente, cuenta con
politicas de confidencialidad para el mangjo y proteceion de informacion privilegiada y, palitica de manejo de conflicto de interés.

Las partes, con la suscripcion del CONTRATO DE ADHESION, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento
de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al CONTRATO DE ADHESION, y de igual forma se obligan a
dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

CLAUSULA SEPTIMA. Derechos y obligaciones Generales de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S):

7.1. Derechos: Ademés de los derechos consagrados a su favor_en otros apartes del CONTRATO DE ADHESION a el (los)
ADQUIRIENTES ADHERENTES les corresponden los siguientes derechos generales;:

i.  Que la Fiduciaria le(s) rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del
Titulo Il de la Parte |l de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia
El presente acuerdo de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracién
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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i.  Ser notificado(s) y otorgar su aprobacion previa y por escrito, sobre cualquier modificacion que altere las CONDICIONES DE
GIRO definidas en el CONTRATO, sus derechos como ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), la descripcion del PROYECTO (en
tanto que la modificacion supere el 10% de las unidades del PROYECTO) o la parte FIDEICOMITENTE del CONTRATO, salvo
que se trate de modificacion del nimero de unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podra variar, de acuerdo con
lo aprobado en la respectiva licencia urbanistica, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas con el (los)
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), ni lus usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas dei PROYECTO.

. Solicitar el desistimiento del negocio en la FASE PREOFERATIVA, y a que se Ie(s) entregue el saldo de |0s recursos aportados,
descontando previamente las deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision fiduciaria, impuestos, etc,

7.2 7.2 Obligaciones: Ademas de las obligaciones consagradas_en otras clausulas del CONTRATO DE ADHESION, constituyen
obligaciones generales de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) las siguientes;

i.  Realizar los aportes a los que se obliga(n) en el cuadro de aportes anexo al presante acuerdo, tnicamente al FONDO, en los
plazos y montos establecidos, (Anexe 2).

ii. Diligenciar la informacion para vincularse a ALIANZA y actualizar la informacion requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en

cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos por ella implementados.
. i. Las demas establecidas en el presente CONTRATO DE ADHESION.

iv.  Pagarla totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y liquidacion del presente
contrato.

v.  Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos
correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razon social, representacion legal, lugar de
trabaio o residencia v en fin cualauier circunstancia aue varie de las aue reporten a la firma del presente contrato. con base en lo
dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de suministrar los
documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacion
a que se hace referencia. Igualmente, se obliga(n) a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de
renta, constancia de honorarios o balance del tltimo afio segtin el caso, por cada afio de vigencia del CONTRATO DE ADHESION,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a aguel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.

vi.  Obtener previamente aprabacion de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE para la celebracion de cesiones sobre los derechos
derivados de su vinculacion al FONDO.

vii.  Suscribir los documentos conexos con ef FIDEICOMITENTE que esle esiablezca y yue se encuentren refacionados con ia
adquisicion de el (los) ACTIVO(S) INMUBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO. Queda entendido que ni el
FIDEICOMISO o ALIANZA realizaran una verificacion o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentacion, en
atencion a que los mismos corresponden a la relacion de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE y el (los) ADQUIRENTES
ADHERENTES.
viii.  Abstenerse de entregar recursos al FIDEICOMITENTE como consecuencia de la prohibicion del FIDEICOMITENTE de recibir
. recursos de el (los) AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) establecida en el CONTRATO.

7.3 Obligaciones de 1a FIDUCIARIA:

1. Recibir los aportes, y el valor de la cuota inicial de el (los) ADQUIRIENTES ADHERENTES, los cuales realizara(n) de acuerdo
con lo sefialado en el Anexo 2 de este CONTRATO DE ADHESION. La FIDUCIARIA recibe los recursos, una vez sean
entregados real y efectivamente y exista la plena identificacion de la propiedad de los recursos correspondientes. Hasta tanto no
se formalice en debida forma la VINCULACION con ALIANZA de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), el
FIDEICOMITENTE se abstendra de entregar tarjetas de recaudo, por lo que en el evento en el que la FIDUCIARIA detecte que
se han depositado recursos de terceros no vinculados sera una causal para terminar inmediatamente el CONTRATO DE
ADHESION.

2. Informar a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S). en caso aue no se acrediten las CONDICIONES DE GIRO en el término
establecido para ello (incluida la prorroga -si es del caso-), y restituir a favor o poner a disposicion de el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S) los recursos por él (ellos) entregados junto sus rendimientos, previo descuento de la comision de la Fiduciaria
por la inversion de los recursos en el FONDO.

El presente acuerdo de adhesién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracién
inmabiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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3. Informar a el (los) AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO v de la puesta a
disposicion de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE, para que éste imparta a ALIANZA las instrucciones sobre la
destinacion de los mismos con acasion del desarrollo del PROYECTO.

4. Las demas previstas en el CONTRATO DE ADHESION y en el CONTRATO.

1.3 Obligaciones del FIDEICOMITENTE:

1. Se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo aqui indicado, Unica y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO,
durante toda la vigencia del presente CONTRATO DE ADHESION y del CONTRATO.
2. Las demas previsias en ei CONTRATO DE ADHESIUN y en ef CONTRATUO.

CLAUSULA OCTAVA. Estipulaciones Verbales: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a las estipulaciones verbales
relacionadas con el presente CONTRATO DE ADHESION, el cual constituye un acuerdo completo, total acerca de su objeto,
reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

CLAUSULA NOVENA. MERITO EJECUTIVO: En razon a que el CONTRATO DE ADHESION contiene una obligacion expresa, clara
y exigible a favor del FIDEICOMISO 'y a cargo de €l (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), el mismo presta mérito ejecutivo en

virti A Aa I Aier 1ectn pn_r el Articnla 49'} Aal NAAinA Ranaral Asl Dransen
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CLAUSULA DECIMA. El (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) autoriza(n) a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a
TransUnion S.A. o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines y demas consuitas
necesarias para el conocimiento del cliente.

DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. El objeto del CONTRATO DE ADHESION consiste en la vinculacién de el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S) a la fase de preventas del PROYECTO prevista en el CONTRATO para la adquisicion de el (los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO indicado(s) en el encabezado de CONTRATO DE ADHESION, y que la
FIDUCIARIA administre los recursos existentes en la participacion individual constituida en el FONDO a nombre de el (los)
ADQUIRIENTES ADHERENTE(S). Lo anterior, hasta tanto el FIDEICOMITENTE cumpla las CONDICIONES DE GIRO, momento a
partir del cual los recursos seran puestos a disposicion el FIDEICOMITENTE en su condicion de BENEFICIARIO CONDICIONADO
de tales recursos, quien podra disponer de ellos junto con sus rendimientos; las CONDICIONES DE GIRO deben cumplirse dentro
del plazo de duracion establecido en la caratula del CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFC PRIMERC: Dada la estiuciuia del esqusiiia fiduciaiio, & CONT

CONTRATO.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ACTIVOS QUE CONFORMAN EL FIDEICOMISO: El FIDEICOMISO que se constituyo mediante
¢l CONTRATO al cual se vincula(n) el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) a través del CONTRATO DE ADHESION, estara
conformado con las sumas de dinero recibidas por la FIDUCIARIA para su administracion en los términos establecidos en el
CONTRATO y en el CONTRATO DE ADHESION, provenientes de: (1) los recursos propios entregados por el FIDEICOMITENTE,
(II) los recursos entregados por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) con el fin de adquirir participaciones en el FONDO, los
nuales serdn anortados de acierdo con lo sefialado en el Anexo 2 (IIl) Los renirsos que suministren Ins demas adauirientes
adherentes gue se vinculen al FIDEICOMISO; (V) los rendimientos que produzean los recursos del FIDEICOMISO; (V) Los recursos
provenientes de los créditos otorgados al FIDEICOMISO. (V1) El inmueble sobre el cual se ha de desarrollar el PROYECTO una vez
se surta el proceso de INTEGRACION del FIDEICOMISO con el FIDEICOMISO LOTE, de acuerdo con lo establecido en el
CONTRATO....

Para todos los efectos, los recursos dinerarios que el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) se entienden como bienes asociados
al CONTRATO hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignacion de los mismos; (ii) exista la plena identificacion de
el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) propietario(s) de dichos recursos aportados y (iii) previa VINCULACION de el (los)
ADGQUIRIENTE(S) ADRERENTE(S).

El presente acuerdo de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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CLAUSULA DECIMA TERCERA: CONDICIONES DE GIRO. Comesponde a las condiciones a ser acreditadas por el
FIDEICOMITENTE dentro del término dispuesto en la duracion de la caratula del CONTRATO DE ADHESION y del CONTRATO, y
que corresponden a las siguientes respecto de las cuales la FIDUCIARIA validara e informara su cumplimiento:

}

Que los terrenos en los cuales se va a desarmollar el PROYECTO se hayan adquirido con el lleno de |
las formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones esto es la transferencia de los
terrenos, Lo anterior podra realizarse de alguna de las siguientes maneras:
(i) Que en el FIDEICOMISO LOTE se haya adquirido o haya sido aportado de manera definitiva y con
el lleno de las formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones el INMUEBLE y que los
fideicomitentes y beneficiarios del FIDEICOMISO LOTE hayan establecido expresamente en el
clausulado del contrato o mediante instrucciones irrevocables que: (A) que los derechos fiduciarios del
Condiciones juridicas FIDEICOMISO LOTE sean registrados irrevocablemente a favor del presenig FIDEICOMISO, en una
del PROYECTO fecha que debe ser previa al otorgamiento del Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO y
_7 (B) se obiiguen a no dispuner de ninguna fonma ni ajo ningan Uiuiv, inciuyendo i@ no constitucion de
prendas o garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE ni del INMUEBLE,
salvo lo previsto en el literal (D) posterior, (C) que el INMUEBLE esta destinado exclusivamente al
. desarrollo del PROYECTO, (D) que sobre el INMUEBLE no se pueden constituir garantias hipotecarias
diferentes a las relacionadas con el crédito en la modalidad de constructor para el desarrollo del
PROYECTO, (E) se obliguen a abstenerse de impartir instrucciones diferentes a las indicadas en los
literales anteriores (ii) la transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO por parte del
FIDEICOMITENTE o a través de un vehiculo en el cual el mismo FIDEICOMITENTE sea el controlante;
L2 entrega del Certificads de Tradician v | ihertad del INMUER] E en cual oonete la transferencia del
INMUEBLE a este FIDEICOMISO o al FIDEICOMISO LOTE, en los términos del CONTRATO, cuya
fecha de expedicion no podra ser mayor a treinta dias calendario de antelacion a su entrega a
ALIANZA.
La entrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrollara el PROYECTO,
con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias de antelacion a su radicacién, suscrito por alguno
de los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA vy con tarjeta profesional vigente, con
concepto favorable del abogado que lo realice, en el que conste que la tradicion del inmueble es
juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO, v que sobre el mismo no pesan aravamenes,
limitaciones o problemas de caracter legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de
los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES.
La existencia y entrega a ALIANZA de |a licencia de construccion del PROYECTO debidamente
ejecutoriada y vigente cuyo titular sea el mismo FIDEICOMITENTE. En ninglin caso el titular de la

. licencia podra ser la FIDUCIARIA, &l FIDEICOMISO ni el FIDEICOMISO LOTE.
Condiciones La existencia y entrega a ALIANZA del flujo de caja y el presupuesto de obra.
Técnicas: La constancia de ia radicacion anie la autoridad administrativa competente de los documentos

necesarios para desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de las unidades inmobiliarias del
PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad aplicable vigente.

La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de delineacion
urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccion o de quien de
acuerdo con la normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, seglin sea el caso.
La entrega a la Fiduciaria de la certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera del
PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del FIDEICOMITENTE, y certificada por
&l INTERVENTOR

La presentacion a ALIANZA de ias poiizas expedidas por una compania aseguradora vigiiada por ia
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de la prima comrespondiente, constituidas
por el FIDEICOMITENTE, que ampare todos los riesgos de la construccion, incluidos pero sin limitarse
a los riesgos de dario de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los
dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracion del

El presente acuerdo de adhesién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
20212QBQ87»D10-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracién
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio,
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CONTRATO. Eslas pofizas deberan indicar que el beneficiaiio sera el FIDEICOMISO.

ACUERDOS DE ADHESION que representen la adquisicion de por lo menos el sefenta por ciento
Condiciones (70%) de las unidades privadas definitivas que conforman el PROYECTO, junto con sus
Financieras correspondientes  encargos  fiduciarios individuales constituidos por los ADQUIRIENTES
S ADHERENTES en el FONDO, en las cuales designen al FIDEICOMITENTE como BENEFICIARIO
CONDICIONADO de los recursos en el evento que éste Ultimo cumpla con las CONDICIONES DE
GIRO. Queda entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO los ACTIVOS INMOBLIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO aue el FIDEICOMITENTE
se haya reservado para si. El referido porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE, quien
declara que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO.

i) Si la fuente de financiacion es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito
vigilado por la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA |a carta de aprobacion
del crédito constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito.

Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los ADQUIRIENTES
Otros ADHERENTES que son tenidos en cuenta con los ACUERDOS DE ADHESION que dan cumplimiento
de la condicion financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en
virtud de lo establecido en sus ACUERDOS DE ADHESION.

La designacion del INTERVENTOR del PROYECTO

Que el FIDEICOMITENTE haya pagado la comision fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a que
alude el CONTRATO.

PARAGRAFO: Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el BENEFICIARIO CONDICIONADO podra
acceder a los recursos cuando se hayan cumplido quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de los documentos
necesarios para desarrollar actividades de anuncio y enajenacion de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO y ALIANZA procedera a informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO v de la puesta a disposicion de los
recursos a favor FIDEICOMITENTE, para que éste imparta a ALIANZA las instrucciones sobre la destinacion de los mismos con
ocasicn del desarrollo del PROYECTO. Asi mismo, el BENEFICIARIO CONDICIONADO accedera a los rendimientos producidos por
los recursas aportados por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), como contraprestacion a la conservacion obligatoria de las
condiciones economicas pactadas en el presente documento, descontando la comision prevista.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, el FIDEICOMITENTE podra
manifestar su intencion de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de plazo para el cumplimiento de las
sefialadas condiciones; en dicho caso el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) podra(n) optar por continuar o no vinculados al
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prevista en el ACUERDO POR DESISTIMIENTO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: La FIDUCIARIA esta autorizada para descontar la comision prevista para ella en los términos y
condiciones estipuladas en el reglamento del FONDO, en virtud del cual se invierten los recursos de conformidad con lo establecido
en el CONTRATO DE ADHESION.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: El FIDEICOMITENTE directamente puede desistir del negocio a ellos) ADQUIRENTE(S)
ADHERENTES si: presentan mora en la entrega de los aportes por un término superior a sesenta (60) dias calendario conforme los
plazos dispuestos en el Anexo 1, an cuyn caso habra aplicacion a las sanciones establecidas en el ACUERDO POR DESISTIMIENTO

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DERECHOS DE EL (LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S): En adicion a los derechos que a
su favor se establecen en ofras clausulas del CONTRATO DE ADHESION, el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) tienen
derecho:

1. Una vez el FIDEICOMITENTE acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, a que se les informe de tal
circunstancia y de la puesta a disposicion de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE.

El presente acuerdo de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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2. En caso de que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido para el efecto, a que le(s) sean
restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de los mismos.

CONDICION SUSPENSIVA:

El presente CAPITULO empezara a regir una vez el FIDEICOMITENTE acredite ante ALIANZA las CONDICIONES DE GIRO.

CLAUSULAS

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: VINCULACION: Una vez se acredite por el FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, y sujeto a la entrega de los aportes o sumas previstos en el CONTRATO DE ADHESION, el (los)
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) adquirira(n) la calidad de tal(es) con respecto al fase constructiva, con arreglo a los términos y
condiciones del CONTRATO. Por lo tanto, lo que a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) le(s) ha de corresponder por todo
concepto en razon de esa vinculacion, le(s) sera cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesién al
TITULO JURIDICO disouesto en este contrato. que le hara en su oportunidad ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO v del
FIDEICOMISO LOTE sobre el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrito(s) en el cuadro que
consta en la primera hoja de este documento y sus anexos; lo anterior, siempre y cuando el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S)
haya(n) realizado los aportes de las sumas de dinero a que se obliga(n) en virtud del CONTRATO DE ADHESION y se encuentre
protocolizada y registrada la “Certificacion Técnica de Ocupacion® conforme a lo previsto en el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de
julio de 2016 en el folio de matricula inmobiliaria de el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que
hace referencia el CONTRATO DE ADHESION. Queda entendido que es Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
adelantar todas las gestiones necesarias para la obtencion de dicha Certificacion Técnica de Ocupacion, su priorizacion y registro.
Se aclara expresamente que fa nomencialura asignada a ef (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO
es provisional; a detinitiva sera la que asigne el Uepartamento Administrativo de Catastro istntal o la autoridad competente.

Por la vinculacion que en el presente documento consta, el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) no adaquirira(n) el caracter de
FIDEICOMITENTE, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el CONTRATO al cual se vincula(n) tiene
establecidas para EL FIDEICOMITENTE, conservando este ltimo todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones
propias del FIDEICOMITENTE.

Los rendimientos que genere la inversion de los recursos entregados por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) incrementaran
el FIDEICOMISO v auedaran afectos al objeto del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, e (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), siempre y cuando se
encuentren al dia en los aportes a los que se obliga(n) en virtud del CONTRATO DE ADHESION, tendra(n) derecho a que se le(s)
transfiera al TITULO JURIDICO el derecho de dominio y la posesion de el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO sefialado(s), cuya descripcion detallada, al igual que sus especificaciones generales de construccion de ésoas como del
PROYECTO, con sus zonas comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya. Las
caracteristicas generales de el (los) mencionado(s) activo(s)) aparecen en los anexos y en el documento denominado LISTADO DE
ESPECIFICACIONES que se enfiende parte integrante del CONTRATO DE ADHESION, cuyo cumplimiento es de (inica y exclusiva
TGSpUISaUIIUaU U TIDEICOMITENTL. Ui (103) ADWUINICIN £(0) ADHERENTE(S) aceptan desds la susciipcion del preseits
documento que las especificaciones técnicas y disefio del PROYECTO y de el (los) activo(s) sefialado(s), puede sufrir variaciones,
no obstante lo cual el PROYECTO debe guardar relacion con la propuesta inicial presentada por el FIDEICOMITENTE. Las
dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulacion de materiales
y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones de planos de ventas correspondientes a el (los) mencionado(s)
activo(s), el PROYECTO y sus zonas comunes, que sean presentados en pancartas, afiches, maquetas, vallas, brochures, son una
representacion artistica. Se pueden presentar variaciones de mercado en materiales, acabados, colores, formas, disefio de
elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectlen entidades estatales, teniendo claro que las variaciones no
significaran en ninarin caso disminiician en |a ealidad de la ohra o en Ins acahados de el (Ing) activols) nhietn de aste acterdn Fnla
transferencia de dominio al TITULO JURIDICO de el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO que
le(s) corresponda(n) a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), se incluira el coeficiente de copropiedad en los bienes comunes,
todo ello bajo el entendido que las funciones de ALIANZA son totalmente independientes al desarrollo del PROYECTO y sus
especificaciones, el cual es responsabilidad Unica y exclusiva de FIDEICOMITENTE.

El presente acuerdo de adhesién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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PARAGRAFO SEGUNDO: El (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERE NTE(S) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que el PROYECTO
ectard sometide gl régimen legal de Proniedad Horizontal da conformidad con la ey 875 de 2001, resnactn dal cual avedafn) an in
todo sujeto(s), y que se obliga(n) & dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo,

PARAGRAFO TERCERO. El FIDEICOMITENTE garantiza a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) que no ha ofrecido ni
comprometido con ninguna persona el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que hace referencia el
CONTRATO DE ADHESION, y declara que hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por
escritura plblica, patrimonio de familia no embargable, mowvilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara
SOMETico ef inmueDie.

PARAGRAFO CUARTO: El (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) conoce(n) y acepta(n) que en cuanto a hipotecas, los predios
en donde se desarrollara EL PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer grado constituida a favor de una entidad
bancaria con el fin de garantizar el respectivo cradito constructor que requiera EL PROYECTO, asi como constituir garantias diversas,
que apoyen mecanismos de financiacion. En todo caso el FIDEICOMITENTE, se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley y
adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca en la promata que comesponde a el (los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrito(s) en este CONTRATO DE ADHESION, sea levantada antes de la
transferencia del derecho de dominio de el (los) mencionado{s) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE podra establecer un procedimiento para la realizacion de las reformas que cada uno
de los ADQUIRIENTES ADHERENTES pretendan introducir por su cuenta a el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S)
DEL PROYECTO que les corresponda. En este caso, debera darse un proceso de aprobacion, un célculo del sobre costo ocasionado
por las reformas, determinarse el plazo en el cual estas deberan ejecutarse y la forma del aporte en dinero correspondiente. En todo
caso el plazo para que los ADQUIRIENTES ADHERENTES puedan solicitar reformas, vencera cuando se encuentre construida el
100% de la estructura del PROYECTO. Las reformas en ningun caso podran implicar cambios estructurales ni de instalaciones
técnicas, y, en todo caso, podran ser libremente rechazadas por el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEXTO: E! (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) no intervendra(n) directa ni indirectamente, en el desarrollo de la
construccion del PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: El FIDEICOMITENTE concurrira a la defensa de ALIANZA, y en todo momento la mantendré indemne, si
fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con la construccion del PROYECTO, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve
el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razon de la responsabilidad que a éste comesponda en virtud de lo aqui
estipulado.

PARAGRAFO OCTAVO: Al momentn en Al lng raciirsns nntmqung nar Alling) ANOLIRIFNTFS ADHFRENTFS an desarrnlln del
CONTRATO DE ADHESION sean puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE en virtud de la acreditacion del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, el(los) ADQUIRENTES ADHERENTES seran registrado(s) como ADQUIRIENTES
ADHERENTES de la fase constructiva del FIDEICOMISO a través de la cual el FIDEICOMITENTE GERENTE lleva a cabo el
desarrollo del PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura piblica mediante la cual se
transfiera el derecho de dominio y la posesion al TITULO JUR!DICO de el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO a la que se refiere el CONTRATO DE ADHESION, establecera que dicha transferencia se hace como cuerpo cierto,
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olorgada por ALIANZA como vocera dei FIDEICOMISO, por el FIDEICOMITENTE y por ei (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S)
0 por sus cesionarios registrados en ALIANZA, , en la fecha y notaria que informe el FIDEICOMITENTE a el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S), de acuerdo con lo previsto en el CONTRATO DE ADHESION, siempre y cuando (i) el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S) haya(n) cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del CONTRATO DE ADHESION vy asi sea
informado a la FIDUCIARIA, especialmente haber realizado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan de entrega de
aportes debe(n) entregar a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO: (ii) el {los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) acrediten haber
obtenido la aprobacion de un crédito a largo plazo para la financiacion del saldo pendiente, de asi requerirse en el correspondiente
plan de enfrega de aportes: (iii} aue se hava terminado la obra por parte del FIDEICOMITENTE : (iv) se encuentre registrado el

El presente acuerdo de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracién
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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Reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido el PROYECTO en virtud de la cual se deriva(n) el (los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que hace referencia el CONTRATO DE ADHESION.

No obstante, la firma de la escritura plblica a que se refiere la presente clausula podra aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y
escrito del FIDEICOMITENTE y de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), sin perjuicio de que continien causandose intereses
de mora para el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) por la prorroga que el FIDEICOMITENTE le(s) conceda.
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con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables
alas entidades publicas respectivas, &l otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco [5] dias habiles siguientes a la
fecha de la obtencion de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE dara aviso escrito, por telegrama o por correo certificado
a la direccion de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), sefialada en la primera hoja de este documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente
dia habil, a la misma hora y en la misma Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgara la escritura publica de transferencia en la fecha indicada, y EL FIDEICOMITENTE
entregara el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO en la misma fecha de la escritura o en la que en
su momento se acuerde, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalacion de los servicios
publicos, escasez probada de materiales de construccion, suspension en los desembolsos por parte de las entidades que financian la
construccion del PROYECTO sin que medie culpa de ALIANZA o del FIDEICOMITENTE, huelga del personal del FIDEICOMITENTE,
de sus contratistas o proveedores, cierre de obras por términos prolongados en virtud de situaciones de orden publico o confinamientos
decretados por las autoridades competentes, que impidan el ingreso a la obra. En el evento de producirse alguno de estos hechos o
similaras nie siisnandan la marcha narmal da Ins frahaing v eoma enneantiancia ratardan al i mplimientn da Iac nhlinarianas a raran
del FIDEICOMITENTE, la ejecucion de las mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total
o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contara a partir de la fecha prevista para el
cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fusrza mayor fuere de tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el
plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos se promogara por el tiempo que sea necesario para terminar la obra en
buenas condiciones.

PARAGRAFO CUARTO: La escritura pliblica de transferencia sera firmada fuera del Despacho Notarial por el representante legal de
ALIANZA FIDUCIARIA S A, de conformidad con lo establecido en el articulo 12 del Decrato 2.148 de 1,983

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente acuerdo el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S)
se negare(n) a firmar la escritura de transferencia dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera
para tal fin, el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) se obliga(n) a cancelar a favor del FIDEICOMISO como sancion, una suma
equivalente a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo, Igual sancion se
causara y pagara en favor del FIDEICOMISO, en el evento en que el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) no solicite(n) ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la escritura de transferencia de dominio al TITULO
JURIDICO dispuesto en este contrato, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le(s) sea entregada, registro
que debe(n) acredilar enviando copia al FIDEICOMITENTE de ia boleia de enirada a registro. En todo caso, ei (ios) ADQUIRIENTE(S)
ADHEREN I£(5) autoriza(n) al FIDEICOMITENTE a realizar los framites correspondientes para dichos tines ante la Notaria y fa
Oficina de Registro correspondientes, y para ello, el FIDEICOMITENTE informara a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE el valor
aproximado de dichos gastos, los cuales debe(n) entregar el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) con al menos cinco (5) dias de
antelacion al de la fecha de la escritura plblica de transferencia: una vez terminada la gestion de registro de la referida escritura, €l
FIDEICOMITENTE entregara a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) los comprobantes de los pagos efectuados ante dichas
entidades con el fin de efectuar la liquidacion total de los mencionados gastos, restituyendo los recursos recibidos en exceso, o
solicitando el valor faltante a el ( Ios) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), quien(es) los debera(n) entregar dentro de los cinco (5) dias
SIguqentes ala fecha de recepcion de los recibos. El no summ-stra de los recursos para llevar a cabo los tramites en la forma
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En todo caso, si llegado el tercer mes en que el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) debit (debieron) comparecer a suscribir la
escritura de transferencia, de acuerdo a la notificacion que en tal sentido ha sido enviada por el FIDEICOMITENTE GERENTE, deberé
pagar a favor del FIDEICOMISO un sancién equivalente al 20% del valor del inmueble.

El presente acuerdo de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracién
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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Adicionalmente, el incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitira a ALIANZA exigir su cumplimiento
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&xpida el contador y/o representante legal de ALIANZA, sea prueba plena del monto de la obligacion.

PARAGRAFO SEXTO: De manera previa al otorgamiento de la escritura plblica de transferencia del derecho de dominio sobre el(los)
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a favor de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S),
FIDEICOMITENTE debera protocolizar en todos los casos, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la
Ley 1796 de 13 de julio de 2016, siendo obligacion del FIDEICOMITENTE adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que
dicha Certificacion Técnica de Ocupacion quede protocolizada conforme a la citada ley.

PARAMRRAFN SFPTIMN: FI {lng} ANOI HRIFNTF(S) AHHFRFNTF(R} rnnnnaln) v arantaln) mie ain rhqru 188 e miis las havaln)
sido entregado(s) ol {los) ACTIVOS INMOBILIARIC{S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTQ, ¢l FIDEICOMITENTE debe realizar todos
los actos necesarios para la culminacion del PROYECTO, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra y el
acceso de todo el personal requerido para la ejecucion de EL PROYECTO, por lo cual no podran negarse a permitir el desarrollo de
tales actividades.

CLAUSULA VIGESIMA: ENTREGA DE EL (LOS) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO: La entrega
real y material de el (los) activos mencionado(s) la efectuara directamente el FIDEICOMITENTE a el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S) en Ia fecha indicada por aquél, de acuerdo con lo previsto en el CONTRATO DE ADHESION. En todo caso, la fecha

o v—— -

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material se hara constar en acta suscrita por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) y un
representante del FIDEICOMITENTE, y en la misma se indicaran aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser
corregidos, detalles éstos que no seran causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S) ha(n) recibido el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO que le(s) corresponde(n) y
que FIDEICOMITENTE se obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en la misma acta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) no comparece(n) a recibir el (los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYEUTU en ia Tecna paciada, 0 presentandose, se abstiene(n) de recibirio(s) sin causa
justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] éste(os) se tendra(n) por entregado(s). No obstante el Adquirente
Adherente podré presentar objeciones relacionadas con diferencias sustanciales a las ofrecidas respecto de el ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO al cual se vinculé y acudir a la Superintendencia de Industria y Comercio y/o
las instancias judiciales que considere a fin de que las mismas sean dirimidas. En este evento, la llave de el (los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO quedara(n) a disposicion de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) en las
oficinas del FIDEICOMITENTE. Es claro también que, si como consecuencia de la negativa de el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S) a recibirlos, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas algunas de las sumas de dinero destinadas a los

anartae nar al uslar Aal inmiishls oa Aaiearan intarasac maratarac o la taca mavimas laaal Aacds [a farha an s Ainkha Ascambales ha
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debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: En ninguin caso el FIDEICOMITENTE ni ALIANZA seran responsables de las demoras en que puedan incurrir
las Empresas Distritales en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillade, gas y energia.
Como el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO sera(n) entregado(s) cuando esté(n) provisto(s) de los
servicios publicos de energia, acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren
instalado sin culpa del FIDEICOMITENTE vy por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de este Ultimo.

PARAGRAFO CUARTO: La conexion de lafs] linea[s] tslefonicals] y ia instalacion de la[s] mismals], asi como suls] aparalo[s] leleionicofs]
corren por cuenta exclusiva de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S).

PARAGRAFO SEXTO: E! (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que las
especificaciones, financieras, técnicasy demas caracteristicas del PROYECTO seran definidas por el FIDEICOMITENTE y son

responsabilidad de éste.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio al TITULO JURIDICO

Haimsrmombe s socbs scmboscde ccmbie wen sismmbe de =l et ARAIIFIFLITF/AD ARIIFAFATA .. Jdo) FIRFLAARIITTMTT (e e mmba =
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El presente acuerdo de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracién
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismeo oficio.
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iguales. Los gastos del impuesto de registro y los derechos de registro seran por cuenta de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S)
exclusivamente. Estos deberan entregarse antes del otorgamiento de la escritura plblica de fransferencia de la unidad al
FIDEICOMITENTE GERENTE, de acuerdo con la pre-liquidacion que éste haga, para que FIDEICOMITENTE GERENTE pague a la
Notaria y a la Oficina de Registro tales sumas, y pueda realizar |a gestion de registro de la escritura. El remanente, si lo hubiere, le
sera devuelto al ADQUIRIENTE ADHERENTE; el faltante, si existiere, sera cubierto por el ADQUIRIENTE ADHERENTE de acuerdo
con fo establecido en ia clausula décimo novena, Todos fos yaslos de conslitucion y cancelacion de hipolecas sobie el (jus)
ACIVU(S) INMUBILIARIO(S) KESUL [AN | E(S) DEL PROYEC | O respecto del (de fos) cual(es) se vincula el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S) (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, efc.), que sean otorgadas por el (los)
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) seran por cuenta de éste (éstos). Se exceptua de lo aqui previsto los gastos de cancelacion de
la hipoteca en mayor extension que garantiza el respectivo crédito de constructor, los cuales seran cubiertos por el FIDEICOMISO.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a Paz y Salvo el
inmueble por concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, hasta la fecha en que se fime la escritura de
transferencia de dominio o hasta la fecha en Igualmente a partir desde la mencionada fecha sera de cargo de el (los)
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) cuaiquier suma que se cobre en reiacion con impuestos, tasas o contribuciones de cualquier
orden.

. PARAGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobiemo Nacional un nuevo tributo que grave esta negociacion
antes de perfeccionarse este acuerdo por medio de escritura publica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO, su valor, en la
proporcion que corresponda a la unidad frente al PROYECTO, debera ser asumido integramente por el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S), quien(es) debera(n) cancelarlo antes de la fecha de firma de la referida escritura, en el mismo plazo establecido en el

paragrafo quinto de la clausula Décimo Novena.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE hara entrega del inmueble objeto de este
CONTRATO DE ADHESION, a paz y salvo por todo concepto de los servicios pUblicos basicos de que esta dotado, y por las cuotas
de administracion del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, seran de cargo exclusivo de el (los)
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), al igual que toda reparacion por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales respondera el FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley. El (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S)
se obliga(n) también a cancelar a partir de |a fecha de entrega la cuota de administracion, inicialmente de acuerdo con el presupuesto
provisional calculado por FIDEICOMITENTE o por el Administrador Provisional y luego de conformidad a lo acordado por la Asamblea
de Copropietarios.

CLALISIL A VIGEQIMA CIIARTA: REMIINERACION: AlLIANZA cohrars nor Ine recurens invertidne en anartes de lne Fondoe de
Inversion Colectiva administrados por ALIANZA |a comision establecida en el reglamento del mismo, el cual el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(s) declara(n) conocer y aceptar.

ALIANZA tendra derecho a la retribucién indicada desde el mismo momento de la causacion de los rendimientos, no obstante que el
CONTRATO DE ADHESION termine antes de que se haya producido la liquidacién correspondiente y podra deducirla de las
. cantidades que deba entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones y
propositos del CONTRATO DE ADHESION, los cuales, junto con aquellos en los que incurra ALIANZA con ocasion de la defensa

pagaqos a ALIANZA por el FIDEICUMITENTE con 1a sola aemosiracion sumaria ae elios, Gentro ae 10s quince (15) aias siguientes
a la fecha en que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causaran intereses de mora a la tasa mas alta
autorizada por la Superintendencia Financiera para este concepto.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del inmueble seran notificadas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, mediante comunicacion escrita, una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas
en el contrato de FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO y en el presente CONTRATO DE ADHESION.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: DURACION FASE CONSTRUCTIVA. La duracion de ia fase consirucliva del PROYECTO es de
veintidos (22) meses contados a partir de la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO prorrogables automaticamente
por seis (6) meses adicionales.

El presente acuerdo de adhesién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio
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I, tiene los siguientss derechos especiales una vez cumplidas las CONDICIONES DE

1. A ser registrado(s) como acreedor(es) beneficiario(s) del FIDEICOMISO en virtud de los aportes realizados en calidad
de ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) en vigencia del FIDEICOMISO.

2. A que le(s) sea transferido el derecho de dominio de elflos) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO a que hace referencia el CONTRATO DE ADHESION, por parte de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera
del FIDEICOMISO v del FIDEICOMISO LOTE, una vez el FIDEICOMITENTE hava terminado el desarrollo del
PROYECTO dentro de los plazos establecidos para el efecto, y siempre y cuando se encuentre(n) al dia en la enfrega
de los aportes conforme a lo dispuesto en este CONTRATO DE ADHESION, y se haya protocolizado y registrado la
Certificacion de Ocupacion en los términos de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, en lo que corresponde al (a los)
mencionado(s) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO.

ACUERDO POR DESISTIMIENTO
LA PRESENTE CLAUSULA ATIENDE A LA RELACION DE CONSUMO EXISTENTE ENTRE EL FIDEICOMITENTE Y EL(LOS)
AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S). ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD FIDUCIARIA Y EN SU
CALIDAD DE SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y VOCERA DEL FIDEICOMISO NO HA PARTICIPADO EN SU
ESTRUCTURACION Y NEGOCIACION. EL PRESENTE ACUERDO POR DESISTIMIENTO Y LAS SANCIONES EN EL
CONTENIDAS NO HACEN PARTE DE LOS TEXTOS APROBADOS POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE
COLOMBIA MEDIANTE OFICIO DE FECHA 10 DE NOVIEMBRE DE 2021 LA RELACION DE CONSUMO ALUDIDA, CONTIENE
LAS SIGUIENTES SANCIONES:

FIDEICUMITENIE GERENTE 1| EL AUWUIRIENTE AUACRENTE pdsidil i AGUERDU FUR DESID TIVIEN 1V, aueinas de ids
causales previstas en el presente contrato el presente documento v las que se acuerden en los documentos conexos que
éstos establezcan, con ocasion de las causales de desistimientos contemplados, autorizo(autorizamos) a que se me(nos)
descuenten las sumas de dinero indicadas en la clausula ACUERDO POR DESISTIMIENTO:

(1) Si durante la FASE PREOPERATIVA, entendida ésta como el periodo de tiempo en el cual el |
FIDEICOMITENTE debe acreditar a la FIDUCIARIA las CONDICIONES DE GIRO (i) EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) \
ADHERENTE(S) incurre(n) en mora superior a sesenta (60) dias en su obligacién de aportar los recursos en

cualquiera de las fechas establecidas en el Anexo 1, o (ii) EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S) ‘
solicita(n) la terminacion del CONTRATO DE ADHESION (V.gr desiste(n) o se retira(n)), ALIANZA de acuerdo |
con la instruccién que para el efecto imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE, devolverd a EL(LOS)
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S) dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes al recibo de dicha instruccién,
los recursos que se encuentren en el FONDO a nombre de EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S), previo
descuento del valor correspondiente al gravamen a los movimientos financieros (GMF) y una suma igual al
diez por ciento (10%) del valor total del inmueble, a titulo de pena a favor del FIDEICOMITENTE.

(2) Si durante la FASE DE CONSTRUCCION, entendida ésta como el periodo que se inicia con la culminacion
de la FASE PREOPERATIVA durante el cual EL FIDEICOMITENTE lleva a cabo la construccién del PROYECTO:
(1) EL{LUS) ADGQUIRICINT £(3) ADMNERCINTES(S) inGurre(n) en mora superiur a@ sesenid (00) dias en su ubiigacion
de aportar ios recursos ai FIDEICOMISO en cuaiquiera de ias fechas establecidas en el Anexo 2, y/o (ii) EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA sohc:ta{n) la terminacién del CONTRATO DE ADEHESION (V.gr desiste(n) o se
retira(n) del CONTRATO), y asi lo acepta el FIDEICOMITENTE, y/o (iii) EL(LOS) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTES(S) no tramita(n) oportunamente o le(s) es negado el crédito de largo plazo con el cual de acuerdo
con el Anexo 1 iba(n) a terminar de pagar el valor del inmueble EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S),
ylo (iv) EL{LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S) no firma(n) la escritura publica de transferencia dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que el FIDEICOMITENTE le(s) requiera para tal fin; en todos
estos eventos LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera del FIDEICOMISO de acuerdo con la instruccion que
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El presente acuerdo de adhesién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracién
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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(GMF) y una suma igual al veinte por ciento (20%) del valor total del inmueble, a titulo de pena a favor del
FIDEICOMITENTE, pero, en este evento, EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S) debera(n) esperar por la
devolucién respectiva hasta que se haya vinculado un tercero al CONTRATO con relacién a el (los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) a que se refiere el CONTRATO DE ADHESION mediante la suscripcién del respectivo
documento de vinculacién, y que este Ultimo aporte los recursos dinerarios necesarios para realizar la
correspondiente devolucién.

(3) Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el conocimiento del cliente en los términos
indicado en la norma mencionada, EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S) instruye(n) a la FIDUCIARIA, a
fin de que en caso de que no complete(n) la documentacién que ésta requiera para realizar dicho proceso,
dentro de los 3 dias siguientes a la primera consignacidn que realice(n), el porcentaje correspondiente a la
pena por retiro equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor del inmueble se girard a EL FIDEICOMITENTE,
a titulo de pena por retiro y por tanto, se entendera incumplido el CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso de que el incumplimiento de EL
(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no se derive de situaciones imputables a las obligaciones del
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el CONTRATO al cual se vincula(n) EL(LOS)

ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S) con la suscripcién del CONTRATO DE ADHESION, por lo tanto, para que
. proceda la misma, las obligaciones de las demés partes deben estar cumplidas en los términos del
CONTRATO y del CONTRATO de ADHESION.

En en sefial de aceptacion de los términos y condiciones se suscribe el presente documento cuya fecha de suscripcion correspondera
a aquella establecida en la certificacion de firma digital otorgada por el agente certificador,

AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) IDENTIFICACION
TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERO_NUMERO_IDENTIFICACIO

Y
N

Documento Firmado Digitalmente

LA FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICO
. RESERVA CENTRAL ETAPA 2

Documento Firmado Digitalmente

EL FIDEICOMITENTE v |

Documento Firmado Digitalmente

El presente acuerdo de adhesion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
20212().8(].8?-010_-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracion
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES

Valor total de la vinculacion:

TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMER
0

Valor de ia unidad (es) a las cuales se vincula:

TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMER
0

Aportes en efectivo

TAG_CUOTA_INICIAL

Totai de ia Financiacion: Totai de ia Financiacion: Con ei fin de acreditar
el cumplimiento de esta obligacion, debera allegarse por parte de el (los)
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) carta de aprobacion de crédito ylo
financiacion ylo manifestacion de que no se requiere financiacion
acompanada del respectivo soporte del aporte, documentacion que
debera remitirse dentro del término que de manera expresa le informe el
FIDEICOMITENTE a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S).

TAG_TOTAL_FINANCIACION

PLAN DE ENTREGA DE LOS APORTES EN EFECTIVO

Cuota Valor

Fecha (dd/mm/aa)

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_CU

NTA gi=]
(X

1 (e

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_VAL

LA

Cuota Valor

Fecha (dd/mm/aa)

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_CU
OTA

OR

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_VAL

HA

Total de la cuota inicial: TAG_CUOTA_INICIAL
Total Financiacion: TAG_CREDITO_HIPOTECARIO

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_FEC

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_FEC

El presente acuerdo de adhesién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracién
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio.
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Descripcion y materiales a utilizar:

LADRILLO A LA VISTA Y ALGUNOS MUROS EN PINTURA PARA EXTERIOR

2.8. PISOS AREAS COMUNES

Descripcion v matenales a utilizar:

CERAMICA NACIONAL

2.9. CUBIERTAS

Descripeion y materiales a utilizar;

PLACA EN CONCRETO CON IMPERMEABILIZACION

2.10. ESCALERAS

Descripcion y materiales a utilizar:

CONCRETO A LA VISTA

2,11. CERRAMIENTO

Descripeion y materiales a utilizar;

REJA METALICA CON PINTURA

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripcion y materiales a utilizar:

TANQUES EN CONCRETO

3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

O TR e
A & L ERE ALY

e

3.9. PISCINA
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

[¥] st
Ost
Ost
Ost
Ost
Os
st
Mer
Ost
[ st

¥ st

[¥] s1
[¥] s1

Cwno
[#] no
¥ no
[#] no
[# no
¥ no
[ no
A nn
[ no
Ono

Owno

Ono
Owno

Caracteristicas:

1 ASCENSOR CON CAPACIDAD PARA 8 PERSONAS

SUPLENCIA PARCIAL - ZONAS COMUNES ETAPA 1|

ETAPA 1

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET M st

O no

Caracteristicas y maleriales a utilizar:
Marco melaminico v hoja entamborada en tablero melaminico
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS sl O no Caracteristicas y materiales a utilizar:
Marco melaminico y hoja entamborada en tablero melaminico

4.1.3. PUEKIA DE ENTRADA FKINCIPAL Uaracteristicas y materiales a utilizar:
Marco melaminico y hoja entamborada en tablero melaminico

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar

4.2.1. ZONAS SOCIALES MADERA LAMINADA

422, HALL'S MADERA LAMINADA

4.2.3. HABITACIONES MADERA LAMINADA

4.2.4. COCINAS CERAMICA

4.2.5. PATIOS CERAMICA EN ZONA DE ROPAS

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES ESTUCO Y PINTURA

43.2. HABITACIONES ESTUCO Y PINTURA

4.3.3. COCINAS ESTUCO Y PINTURA

4534, TATIOS LOSTUCT YV MINTURA

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO sI Ono ELECTRICO

4.4.2. ESTUFA sI O no A GAS DE 4 PUESTOS

4.4.3. MUEBLE sl o MUEBLE INFERIOR EN MADECOR Y SUPERIOR EN PINTURA POLIURETANO

4.4.4. MESON sI Cno EN QUARZTONE

4.4.5. CALENTADOR [4]sI Ono ELECTRICO

44.6. LAVADERO  [¥[sI no CON POCETA EN FIBRA

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE s Owno EN TABLERO MELAMINICO BAJO LAVAMANOS

4.5.2. ENCHAPE PISO sI Cno EN CERAMICA

4.53. ENCHAPE PARED st CIno EN CERAMICA EN CABINA DE DUCHA

4.5.4. DIVISION BANO sI Owno EN VIDRIO TEMPLADO

4.5.5. ESPEJO ¥ si i no SUBKE LAYAMANUS

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningan espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso
de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones. para lo cual ¢s necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones v s radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y

OrAYTROT T EITITIITRIT A s e e o8 e e s oo Dt S e e il i ¥ st = W e S m Sl B o i i b mibne M e MO i wfoni o
PN DIl LA YL Y AN ¥ LI vl d S U .illl \-III.IJMIII-‘UUI Lo V“'Ji"fllllll&llil—’ e RO GV O !IE\.HI:\'G ViV "-SIMIIIWVRL}OIUJ (LSS TS )

de construccion de caracter nacional y distrital. tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

1
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Afq. ANA MARIA CADENA TOBON | NoDERADICACION | PAGINA |
A Curadora Urbana 3 11001-3-21-1102 1
Licencia de Construccion. > FECHA DE RADICACION
11001-3-22-09176 st ]
FECHA DE EXPEDICION: FECHA DE EJECUTORIA: CAT : o
Y 2022 19 JuL 2022

Direccion: AC 22 45 SO{ACTUAL)/ CL 22BIS 45 51{ACTUAL)

La Curadora Urbana 3 de Bogola D.C.. ANA MARIA CADENA TOBON en ejercicio de las facultades legales que le conlieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, sus dacrelos
feglamentanos y el decreto distritol 670 del 5 de diciembre de 2017, y en consideracion del alcance y caracleristicas de la solicitud radicada
RESUELVE
Ulorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, CERRAMIENTO PARA APROUBAR LAS TRES ETAPAS DEL PROYEﬁ-Ig
DEMOMINADO RESERVA CENTRAL EL CUAL SE DESARROLLADA EN DOS (2) EDIFICACIONES SEIS (6) Y SIETE (7) PISOS. UN (1) SOTANO OTANO, PARA CIE|
TREINTA (130) UNIDADES DE VIVIENDA (NO VIS), CON CIENTO OCHENTA Y SEIS(185) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES, VEINTISEIS (26) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES, DEL TOTAL DE CUPQS CINCO (5) CUMPLEN CON DIMESIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD Y OCHENTA Y UN
(B1) BICICLETEROS. para el predio urbano localzado en la(s) direccion(es) CL 228IS 45 51 /AC 2245 Chip{s) AAADTBZCTNN f&_MOZ‘. 10SXR y matricula(s) Inmobiliarals)
500178677/ 50C 1758466 én el lota 017 ¥ 020, manzana 024 de la urbanizacién LUISITA (Localidad TEUSAQUILLO). Titular(es): PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SASEN
CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO DE PARQUEQ LOTE 1 (UNO) ¥ LOTE (DOS ) 2 (CCINIT 801217938-4) Rep. Legal ALMONACID RONDON DIANA CAROLINA
(CCINIT 52680372). Conslructor Responsable: SALDARRIAGA ESCOBAR JESUS ERNESTO cc. 6314326 Mat. 2474 ANT

s SRR ser———
1. MARCO NORMATIVO

: SEC. NORM U500 | EOTIC. A
&, AREA ACTIVIDAD: Resloeucs.tm. T, ZONA: RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE
CMERCIO Y SERVICIOS
a. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION h. MODALIDAD: _| URBANISTICA
1.2 ZN RIESGO: : o0 : i B0 N 13 MICRO-ZONIFICACION: __ JLACUSTRE ALUV ]
| ~ 2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO
710508 T 22 ESTACIONAMIENTOS | Sec.demanda:] B ] Sistema: | Loteo Inawidual
DESCRIPCION USO DESTINACION] ESCALA | UNID ]ﬁﬁh‘RESIVIS-_EUBl BICICL.| Estralo: | 4 pal
IENDA MULTIFAMILIAR NOV.IS | NOAPLICA | 13t/] 86 | 26" | 81 |
especificos. V| A FAM
3. CUADRO DE AREAS
3.1 NOMBRE DEL 00 - |RESERVA CENTRAL =
3.2 PROYECTO ARQUITECTONI 3.3 AREAS CONSTR. | Obra Nueva | Reconocim. | Ampliacion | SUBTOTAL | Adecuacion | Modilicacion | Reforzam. |
LOTE 3169.00 | VIVIENDA } 18198.02 0.00 0.00 18 198.02 0.00 0.00 0.00
SOTANO(S) 2539.73| VIVIENDA VIP 0.00 0.00 .00 0.00 0.00 0,00 0.00
SEMISOTAND 2471.14| COMERCIO 0.00 0.00 00 0.00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 1846.31| OFICINAS | SERVIC. 0.00 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 0.00
PISOSRESTANTES | ~ 1124084|INSTITDOTAC | 000  000f 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 18198.02|INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL INTERVENIDO 18196.02 0.00 0.00 18198.02 0.00 0,00 0.00
GESTION ANTERIOR | N.A. DEMOLICION TOTAL 894,60
P [
4. EDIFICABILIDAD :
71 VOLOMETRIA AL TP OLOCTA Y ATSLAMIENTOS 1o ELEm.
a, No PISOS HABITABLES 7 16 a_TIPOLOGIA CONTINUA 2. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 22,60 |20.20 b, AISLAMIENTO MTS NIVEL 5.00 MTS POR LA AC 22
c. SOTANOS 1 8. LATERAL N.A. N.A,|3.50 MTS POR LA KR 47 Y CL 22 BIS |
d. SEMISOTAND Si b. LATERAL 2 NA. N.A. b. CERRAMIENTD
. No EDIFICIOS ? c. POSTERIOR 5.00 Y 650 M1S TERREND [Allura 1.60 - Longilud: 63.40
i. ETAFPAS DE CONSTRUCCIUN 3 u. PUSTERIDR £ WA N
0. PISO NO HAB. EQUIP. Y/O ESTAC. [NO &. ENTRE EDIFICACIONES NA. NA| c. VOLADIZO
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL NO 1. EMPATES PATID 5,61 X 6.20 TERRENO |1.50 MTS POR LA AC 22
i. INDICE DE OCUPACION 0.62 9. OTROS 7.11 X10.90 TERRENO [0.80 TS POR LA CL 22 BISY KR 47
i. INDICE DE CONSTRUCCION 307 == 4.5 ESTRUCTURAS d. RETROCESDS
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVA 2, TIPD DE CIMENTACION PLACA ALIGERADA - PILOTES DIMENE|ON DE RETROCESOS CONTRA
e "REEXCAVADOS ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
" DESTINACION Mis % b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOSMUROS EN CONCRETO
s ;- REFORZADO (DMO)
ZONAS VERDES ¥ RECR. |B4603 66.18 c. METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA 0
SERVICIOS COMUNALES |717.50 56.07 d. GRADO DE DESEMPENO BAJO N.A.: No aplica, G A.:Geslion{es) antarior{es)
ELEM. NO ESTRUCTURALES
i 5. ANALISIS SISMICD 1 ANALISIS DINAMICC ELASTICC (MCDAL)
ESTACIONAMIENTOS N.A NA I. GRUPD USO GRUPO | ESTRUCTURAS DE OCUPACION EPP: Para lodos los pisos a éxcepcion de
ADICIONALES — VORMAL pnmera plania
h
5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA
| ]
L PLANOS DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES (3) | MEMORIA REVISOR EXTERNO (1)
; 6. PRECISIONES
1 REA DEROS DEL PREDIO, DESARRCLLADOS L PROYECTO CORRESPONDEN CON LO SENALADD EN TITULOS. 2. EL PROUYEGTO DEBE GARANTIZAR E

ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSOMAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD SEGUN LO ESTARLECIDD EN 108 DECRETOS 1077 Y 1001 DF 208 3 FIL PROYFOTO 8F

OGE AL LO SENALACO EN EL PARAGRAFO § DEL ARTICULO 17 DEL DECRETO 080 DE 2016 EN EQUIPARACION DE ALTURA CON LAS EDIFIACIONES VECINAS QUE

UENTAN CON 7 PISOS, 4. EL PREDIO ACREDITO EL PAGO DE LA PARTICIPACION POR PLUSVALIA MEDIANTE RECIBOS No, 0000000127 Y 0000000128 DEL 26 DE

OVIEMBRE DE 2019 EXPEDIDOS POR LA SECRETARIA DE HACIENDA. 5. EL TITULAR LE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL

ROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE 2018 ~CARTILLA DE ANDENES, DECRETO 603 DE 2007 —-CARTILLA DE MOBILIARIO URBAND, SOLICITANDO

PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO, .. 6. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR EL
ONSTRUCTOR RESPONSABLE Y SUPERVISION TECNICA SEGUN TITULO | DE LA NSR-10 Y DECRETO 1077/2015. MICROZONIFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL

P23/2010. ES RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO DISENADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPITULD ALY, TITULUS
- KDE LA NSR10. EL CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2015 ¥ TITULO H NSR10, CUENTA COM

REVISOR INDEPENDIENTE EXTERNC ING. RICARDO OSWALDO LAVERDE ULLOA.

VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VENTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12}
ESES, CONTADOS A PARTIR DF LA FECHA DE SU EJECUTORIA.

te Acto Ac ) procede el Recurso de Reposicion ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante el Suosecretario Jur

, 108 cuates deben interponerse por escrito en la diigancia de nofificacion o dentro de ios diez (10) dias siguient natificacion.

APROBACION CURADURIA URBANA 3 - Arq. ANA MARIA CADENA TOBON

- Juidica ST Vo. Bo. Ingenleria _ fforBo- et e _.
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Licencia de Construccion. FECHA DE RADICACION
20-Aug-2021
11001-3-22-0 i
FECHA DE EXPEDICION FECHA DE EJECUTORIA: CATEGORIA: IV
0 2 MAY 2022 19 JuL 2022

Direccion: AC 22 45 50(ACTUAL)/ CL 22BIS 45 51(ACTUAL)

= e ) TR
: 7. IMPUESTOS
IMPUESTO STICKER NO FECHA AREA DECL VALOR
DELINEACION 22320002148 2022-04-22 18295.5 $649.783.000.00

B, OBLIGAE[ONES DEL ﬂ?ULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 1 £ /B I

__
Ejecular las obras de forma tal que se garanllce la salubridad y seguridad de las personas, asi comao la establlldad de los lerrenos y edilicaciones vecinas
y da los elementos constitutivos del espacio publico.

Cuando se lrale de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion, con sujecion a los proyeclos técnicos aprobados y entregar y dolar las
areas publicas objeto de cesién graluita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio piblico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad compelente expida.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad compatente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elemenlos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustiluya , para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambienial, de conformidad con el decreto tinico dei secior ambiente y desarrolio sosienibie en materia de licenciamienio ambientai.

‘ollmar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que eslablece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
077 de 2015.

Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente (NSR) 10.

Garantizar durante el desarrollo de la cbra la paricipacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y
estudios aprobados, con el fin de que aliendan las consultas y aclaraciones que solicite el construclor yio supervisor técnico independiente. Las consuitas
y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyeclo y/o en |as actas de supervision.

Designar en un témino maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta lanlo se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera tilular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacién ylo Iransferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Cerlificado Técnico de
Ocupacién emitido por parle del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente NSR-10. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones

correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia ciudadana, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
modifique o sustiltya

Remilir, para el caso de proyeclos gue requieren supervision técnica independiente, copla de las actas de la supervision técnica independiente que se

expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el

municipio o dislrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expedienie del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos

de patrimonios autonomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd preveer en el
rrespondiente contralo fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.

Realizar los controles de calidad para los diferenles materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

instalar ios equipos, sislemas e impiemenlos de bajo consumo de agua, esiablecidos en ia Ley 373 de 1997 o ia norma que io adicione, modifique o
sustiiuya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para perscnas en situacion de
discapacidad.

Cumplir con las disposiclones contenidas en las normas de construcclon sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre conslruccion soslenible que adople el Minislerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distrilos en
ejercicio de sus competencias.

No incurrir en los comporlamientos que afecten la integridad urbanislica seiizlada en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016.

Art 60. Decreto 2150 de 1995, El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de ella y
respondera por los perjuicios causados a lerceros con moliva de la ejecucion de la obra.
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