
SU8SECRETARIA DE INSPECCCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
ALCALDLA MAYOR 
DC BOGOTA D.C.  

5tÇNtT*ulADt HABIMT 

PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto en el arlicuto 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 165 deI Decreto 
0019 de 2012. presentada la lotatidad de los documentos conforme con las formas propias de su eopedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados. l,a achoidad de enajenación sólo podrá iniciarse después d  
los nuince (151 dios há5i145 sipoientes a la presente rdicçión,  de conformidad con el articulo 1 del Decreto 
Reglamentano 2160 de 2006 y  el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo antenor, la Subsecrelana de lnspecc*ón. Vigdaricia y Control de Vinrenda. reosará los documentos 
radicados yen coso de no encontrarlos de conformidad po&á requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policrno que se puedan adelantar. de 
conformidad al articulo 2 del Decreto relamenlario 2180 de 2006. 

INFORMACION DEL SOLICITANTE 
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 

PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. 
8.'ld9lttifid&só!fl  Su. 

Nt 9Oi'17.938-4 
3. Representanle legal de la persona juridica 

DIANA CAROLINA ALMONACID RONDON 
4. Idenlificación del repres 

52.690.37 
!.egistro para la enajenacióde inmuebles 

2018184 
6. Dirección 

Calle 93B No. 18-12/ Of. 207 
7. Si autorizo a ser comunicado y/o notiflcajoat orsctfco: 

daImonacid@móua.co  -- -  
INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIEND'4 

699 

9. Nombre del proyecto de vivienda 

RESERVA CENTRAL ,.z 

/. 

lO. Etapa(s) ta esta radica " rre(s), 
Bloque(s). eri8es), etc. pa 

ETA 
11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

42 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP con precio mayor a 175 smmlv 

12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

AC 22 No. 45-50 / CALLE 22 BIS No. 45-5' 
13, Localidad - IJPZ 

Teusaquillo - UPZ 107 QUINTA PAREÓES 
14. Eslrato 

4 
15. Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esla radicación) 

60 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejeculoria Curaduria 17, Licencia de construcción Fecha de ejecutona Curaduria 

11001-3-22-0976 19-jul.-2022 3 
18, Área del lote según licencia de conslruc5jón (m5) 

3.169,00 
19. Área lolal de construcción, según a licencia cte 

conslrucción (m') 18.198,02 
20. Área a conslruir para esta radicación (m') 

5.744,94 
21. Afeclación por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance tisico de las obras 

de mitigación del nesgo 0% 
23. Oficio del aval, con Radicación 

N 2-2022- 
24. Chip(s) 

AAAO2IIOSXR / AAAOI82CTNN 
25. Malricu a(s) inmobiliaria(s) 

50C-1758466 / 50C-1786770 
26. Porcentaje y valor del avance ejeculado con base en tos costos directos 

0% $0 
27. Indique la fecha aproximada de entrega de_proyecto. 

30ene2026 •/ 
28. Estará sometido a Propiedad honzonlal? Escritura número Fecha Notarla 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escnlura número Fecha Nolaria 

SI .. 4809 07-sept.-2024 73 
30. Exisle Palrtmonio autónomo fiduciario? Enitdad Fiduciaria ,,.-' Escritura o Conlrato Fecha Notarla 

ALIANZA FIDUCIARIA ' número 03-dic.-2019 42 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Conlralo Fecha Vigencia Prórroga 
SI ALIANZA FIDUCIARIA 4809 15-mar.-2022 15-mar.-2024 15-mar.-2025 
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACI 

1. Copia de folio de malricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles Objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea supenor a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contralos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las dáusulas con el cumplimienlo de las normas que civil y comercialmente regulen ci contrato. 
3. Cuando el inmuoble en el cual ha de desarrotlarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adluntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcionat do) grnvamen que afecle cada lole o conslrucción, 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelanlará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes conlables. 
6. Copia de la licencia urbanislica y de los planos aprobados. 
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Polilica)

, 

RADICACION DE DOCUMENTOS N° 

4 0 0 0 2 0 2 4 0 0 0 ¿ 
FECHA 

2 5 ENE 2024. 

/ 
/ 
/ 

i ?c-----' 
-

.... 
DIANA CAROLINA AL . 1ACID 

Nombre y firma del solicitante 
Persona natural, Representante legal de la persona iuridica o apoderado 

persona natural o jurídica queda 
enajenación de inmuebles destinados 
del Decreto Ley 2610 de 1979, 
2015, a partir del día: 

\ 
.. 

( , 

\ Nombre 
que otorga el 'çoscutivo 

habilitada para ejercer la actividad de 
a vivienda de que trata el Articulo 2 

y el 1't' u .2.5.3.1 deI Decreto 1077 de 
! / 

í- I 5 FEB 2024. 
' 
-' 

w fir a 'el ' ncionario 
u  - la Radicación de documentos 

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
u En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arnba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (ArtiCulo 1, Decreto 2180106 y Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

• Cualquier modiflcaoón poslerlor a la documenlación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes, 

• Los presenles documentos eslarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el Objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con tas obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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FORMATO DE REVISÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS FARÁ VIVIENDA 
ALCAWIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 
cMQe ,4MIITM 

ENAJENADOR:
1-((ci (erc*i i' 

Nombre del Proyecto: W (e lrctl tct4\i 2. 
______________________________________________________ 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata ci Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN.D DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE N/A OBSERVACIONES 

Registro como enajenador  SIDIVIC. 
Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activO en 

Radicaciones anteriores Verificar que el proyecto o etapa que se esta preentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

Certificado de tradición y libertad del 
inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

Expedición no debe ser superior a 3 meses. 
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 
El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

Copia de los modelos de los contratos 
que se vayan a utilizar en la celebración 

de los negocios de enajenación de 
inmuebles con los adquirientes. 

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s). 
Aporta modelo de minuta de escritura. Debr. corresponder al proyecto, identificar al (los) 
enajenante(s). 

Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarroliarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipotcca. 

Anexar formato Certificación de Acreedor lIipotecario- PMO5-F0125 diligenciado por el 
banco con prorratas anexas si ci acreedor eS entidad crediticia. 

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

Coadyuvancia del titular del dominio 
rreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante, 

Debe expresar textualmente la inlención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
dominio hacia el(los) solicitante(s). Oficio simple. 

Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de Ventas, con sus soportes. 

Formato PMO5-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, Área 
del lote y Área de construcción, ventas financkción, coherencia de los datos, firmados 
por Represcntantc legal y quien elabora. 
Formato PMOS-F0121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien clabora. 

/ 

/ 
Formato PMOS-FOl2i Anexo Ventas, validar jrncro de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien cabora. . . 

/' 

Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Esitdo de Resultados integrales con 
sus notas aclaratoriás, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de 
radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

— 

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente, 
corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) cono responsable del proyecto sea quien 
esta radicando. 

-' 

Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por la 
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador 
público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros 
con sus notas yio declaración de renta última. 

- 

Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 
enajenador. 

...-' 

Liceneia urbanística (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curadura 

urbana. 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 
de junio de 2022 y el 04 de septiembre 

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por enómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

'.f. 

Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia dci Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoria 
Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdireccióh. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y el 14 de 

Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en SIDIVIC 
que NO haya a1giin proyecto radicado con el mismo número de licencia, nombre de 
proyecto y/o dirección 

junio de 2022, y luego a partir del 05 de 
septiembre de 2022. 

El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 
Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello de la curaduria urbana. 
Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMOS-FO 124 debidamente firmado. 
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FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 
ALCAS.DIA MAYOB 
OB BOGOTÁ D.C.  

ViTAIMUCHmiN1AI 

En casos dc afectación por remoción en masa categoría inedia y/o alta, debe adjuntar el 

oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 

Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

Formato PMO5-F0086 Radicación de 

documentos. 

Formato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos 

esten debidamente diligenciados 
// 

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por 

todos en la misma hoja. 

/ 

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. 

Documentos debidamente firmados. 

Documentos legibles. 

Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

Los planos debcn entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA -  VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 

Elemento de revisión  CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Copia de la Licencia urbanística del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copia de la Licencia Urbanística de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones 

de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de 

actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan carta de 

responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar fmnnada por el consultor responsable, y con las 
características que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de reinoción en masa 

por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. .. 

/ 
/ 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 

justificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES:  

1 

1' ¡ 

PROFESIONAL QUE REVISÓ: 

Fecha de verificación: 

. 9U( t'Q° C.C:}'.. 

1
- 

C '1lna del profesional: 

RADICACIÓN COMPLETA: 1 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante 

perjuicio de lo cual insisto en que se 

Nombre: 

debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud 

Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios 

que presento 

en los términos 

Firma: 

C.C: 

se encuentra incompleta, sin 

previstos en la ley. del trámite de la referencia, 

lleve a cabo la Radicación 
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La validez de este documento podrá veriticarse en a página certdicados.SuperaolafladO.goV.C) 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION \—

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 240118753187881120 Nro Matrícula: 50C-2173752 
Pagina 1 TURNO: 2024-29506 

Impreso el 18 de Enero de 2024 a las 09:53:43 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGO1A D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA O. C. 

FECHA APERTURA: 30-03-2023 RADICACIÓN: 2023;8651 CON: ESCRITURA DE: 02-12-2022 

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN,ÁNFORMACION 

NUPRE: / 

EETADO DEL FOLIO: ACT!VO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE CON AREA DE 1202.60 M2 CUYOS LINDEROS SON: POR EL NORESTE EN LINEA QUEBRADA EN LONGITUD DE CUARENTA Y DOS METROS 

CON TRINTA Y SIETE CENTIMETROS (42.37M)CON EL LOTE QUE ESTARÁ OCUPADO POR LA ETAPA 3. PO EL NOROESTE: EN LINEA RECTA EN 

LONGITUD DE TRINTA Y SEIS METROS CON SETENTA CENTIMETROS (36.70M) CON EL LOTE QUE ESTARA OCUPADO POR LA ETAPA 1 

DISTINGUIDO CON LA MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1786770. POR EL SURESTE: EN LINEA RECTA EN UNA LONGITUD DE TRINTA Y OCHO 

METROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMETROS (38.66M) CON LA DIAGONAL VEINTIDOS A (DG 22A) O AVENIDA DEL FERROCARRIL. POR EL 

SUROESTE: EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE VEINTICINCO METROS CON CINCUENTA CENTIMETROS (25.0M) CON EL LOT NUMERO DIEZ (#10) 

DE LA MANZANA VEINTICUATRO (24), ANTES MANZANA VEINTISIETE (27) -
. .. 

Lo guarda de o fe pubitca 
AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 
rrur'uNtr . uf. 

COMPLEMENTACION: 

ALIANZA FIDUCIARIA SA. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) NIT. 830.053.812-2 

QUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA Y 

ONSTRUCTORA ANDINA DE CABA/AS LIMITADA (SIGLA CABANDES LTDA) NIT 8001684021 MEDIANTE E.P 2324 DE 03-12-2019 NOTARlA 42 DE 

BOGOTA D.C. ESTAS REALIZARON ENGLOBE SEGUN E.P 1853 DE 07-07-2009 NOTARlA 5 DE BOGOTA D.0 REGISTRADA EL 15-07-2009 EN EL FOLIO 

DE MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1758466. (E.G.F). CONSTRUCTORA ANDINA DE CABA/AS LTDA. CABANDES LTDA. EFECTUO ENGLOBE DE (2) 

DOS LOF ES DE TERRENO LOS CUALES ADQUIRID ASi: EL DE LA DIAut'AL 22 N. 45-/5 ¡NF. 1. POR COMPRA A EMUODÍ LI DA. POR ESCRITURA 

3927 DEL 22-12-2003, NOTARlA 34 DE BOGOTA REGISTRADA EL 19-03-2004 AL FOLIO 50C-1593423.QUE LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. ENGLOBO 

CUATRO LOTES POR ESCRITURA 487 DE 21-12-98 NOTARlA UNICA DE LA VEGA REGISTRADA EL 14-06-2002 AL FOLIO 50C-1550396 Y ADQUIRID 

ASI: TRES DE LOS LOTES POR PERMUTA CELEBRADA CON EDUARDO SUAREZ LOPEZ. CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ Y MARTHA LUCIA HENAO 
ALDANA POR LA MISMA ESCRITURA 487 CITADA REGISTRADA A LOS FOLIOS SOC-1550248/49/SÇJ. ESTOS ADQUIRIERON ASI: PARTE POR 
ADJUDICACION DERECHOS DE CUOTA EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD SUARCO LTDA ANTES ANTONIO SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS 

LTDA. POR ESCRITURA 2996 DE 22-12-86 NOTARlA 36 DE OGOTA REGISTRADA EL 19-01-87 AL FOLIO 50C-469789. LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. 

ADQUIRIO OTRO DERECHO DE CUOTA POR COMPRA A LA SOCIEDAD JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. 'JOLSUAREZ LTDA" POR 
Jflfl .t4c.0 Id C,.Pr',jj, Cii'. 1..# , rite', , (dL. IJL.nJ¼, i e,. i_,.) Ir, ,JIdL,ILL,tL, riL.,i.,(Li,fllLi .JiJI'. SS.) SdL,  5 Le, ,.)5JL,,LL,r.L, ni 5 S.dS SIL' 'W'Fií'.Itt O,Jr5íL 

RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. POR COMPRA A MARIA INES ACOSTA AREVALO, MARGARITA ACOSTA DE OLARTE, SOLEDAD ACOSTA VDA. DE 

RAMIREZ, LEONOR ACOSTA DE ARISTIZABAL, MARIA DE JESUS ACOSTA DE GARZON, LUIS ACOSTA AREVALO. ELVIRA ACOSTA DE GUTIERREZ 

POR ESCRITURA 3446 DE 22-07-70 NOTARlA 10 DE BOGOTA. EL OTRO LOTE ENGLOBADO LO ADQUIRID LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. EN MAYOR 

EXTENSION POR COMPRA A JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. "JOLSUAREZ LTDA' POR ESCRITURA 4192 DE 01-09-78 NOTARlA 7 

DE BOGOTA REGISTRADA EL 12-09-78 AL FOLIO 50C-469351.- OTRA PARTE EL DE LA DIAGONAL 22 B N. 45-75 POR COMPRA A EDITORIAL COMETA 

2000 LIMITADA POR ESCRITURA 433 DEL 25-02-2008 NOTARlA 34 DE BOGOTA, ESTA ADQUIRID POR COMPRA A EMCODI LTDA. POR ESCRITURA 

3928 DEL 22-12-2003 NOTARlA 34 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 19-03-2004 AL FOLIO 50C-1593424.QUE LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. ENGLOBO 

CUATRO LOTES POR ESCRITURA 487 DE 21-12-98 NOTARlA UNICA DE LA VEGA REGISTRADA EL 14-06-2002 AL FOLIO 50C-1550396 Y ADQUIRID 

ASI: TRES DE LOS LOTES POR PERMUTA CELEBRADA CON EDUARDO SUAREZ LOPEZ, CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ Y MARTHA LUCIA HENAO 

sNR O NOTAItADO 
4 _. -øb • 
& RtGt1TIO 
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CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 240118753187881120 Nro Matrícula: 50C-2173752 
Pagina 2 TURNO: 2024-29506 

Impreso el 18 de Enero de 2024 a las 09:53:43 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
ALDANA POR LA MISMA ESCRITURA 487 CITADA REGISTRADA A LOS FOLIOS 50C-1550248149150. ESTOS ADQUIRIERON ASI: PARTE POR 

ADJUDICACION DERECHOS DE CUOTA EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD SUARCO LTDA ANTES ANTONIO SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS 

1 rnA PrIP C.PITt IPA 9QQ1 fl1 29-1J NflTAPlA fl1 nrtrrtTA (tTPAflA SI 1cLMl.$7 Al Sf1 Ifl PflC..4RQ7Q 1 A .ÇflC.lFrtAfl FMC.flflJ 1 TflA 

ADQUIRIO OTRO DERECHO DE CUOTA POR COMPRA A LA SOCIEDAD JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. "JOLSUAREZ LTDA" POR 

ESCRITURA 4228 DE 04-09-78 NOTARlA 7 DE BOGOTA. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO JUNTO CON LA SOCIEDAD ANTONIO MARIA SUAREZ 

RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. POR COMPRA A MARIA INES ACOSTA AREVALO. MARGARITA ACOSTA DE OLARTE, SOLEDAD ACOSTA VDA. DE 

RAMIREZ, LEONOR ACOSTA DE ARISTIZABAL, MARIA DE JESUS ACOSTA DE GARZON, LUIS ACOSTA AREVALO, ELVIRA ACOSTA DE GUTIERREZ 

POR ESCRITURA 3446 DE 22-07-70 NOTARlA 10 DE BOGOTA. EL OTRO LOTE ENGLOBADO LO ADQUIRIO LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. EN MAYOR 

EXTENSION POR COMPRA A JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. "JOLSUAREZ LTDA" POR ESCRITURA 4192 DE 01-09-78 NOTARlA 7 

DE BOGOTA REGISTRADA EL 12-09-78 AL FOLIO 50C-469351.- 

DIRECCION DEL INMUEBLE
j • S La guu ie Q ie pubKa 

Tipo Predio: URBANO 

1)CARRERA22 #45 50 

nercosil,.i A ('ICtA 1 flti jkitil itti t. 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de Integración y otros) 

50C - 1758466 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-02-2023 Radicación: 2023-8651 

Doc: ESCRITURA 7372 deI 02-12-2022 NOTARlA SETENTA Y TRES de BOGOTA O. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) NIT. 830.053.812-2 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-09-2023 Radicación: 2023-78457 

Doc: ESCRITURA 4809 deI 07-09-2023 NOTARlA SETENTA Y TRES de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de domlnio,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES LOTE DOS (2)NIT. 830.053.812-2 

/ 

A: BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT# 8903002794 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "2 

X\ 



3 
La validez de este documento podra verificaras en la pagina certificados.supernolariadogov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 
CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 240118753187881120 Nro Matrícula: 50C-2173752 
Pagina 3 TURNO: 2024-29506 

Impreso el 18 de Enero de 2024 a las 09:53:43 AM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

SALVEDADES: (Información Antenor o CorregIda) 

Anotación Nro: 1 Nro corrección: 1 Radicación: 02023-7461 Fecha: 05-05-2023 

SE CORRIGE NOTARlA VALE ART59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE1O5 C2023-7461 

Anotación Nro: 2 Nro corrección: 1 Radicación: C2023-21276 Fecha: 27-10-2023 

ANOTACION 2 SE CORRIGE A BANCO ACREEDOR VALE-ART 59 LEY 1579/2012 AUX56 C2023-21276 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falta o error en el reIstoTde los .trnentos 
USUARIO: Realtech 

CNDENCIA 
TURNO: 2024-29506 FECHA: 18-01.2024 NOTARADO 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

Laguardadekfe pública 
JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 
REGISTRADORA PRINCIPAL 

S tiI O NOTAIIADO 
& *tGlallO 
- - . 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 240118639287881118 Nro Matrícula: 50C-1786770' 
Pagina 1 TURNO: 2024-29509 

Impreso el 18 de Enero de 2024 a las 09:53:45 AM 

1 1 CK 1 It- It;AUU NIZI-LJA LA I 1 UAUIUN JU1(IUIUA ULL INMULt 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA O, C. VEREDA BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 23-07-2010 RADICACIÓN: 2010-69128 CON: ESCRITURA DE: 12-07-2010 

CODIGO CATASTRAL: AAAOI82CTNNCOD CATASTRAL ANT SIN INFORMACION 

NUPRE: 

QTnr' rtçi r- t r A(T1 Vfl 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

GLOBO DE TERRENO FORMADO POR DOS PREDIOS, EL CUAL TIENE UN AREA TOTAL DE 966.00 MTS.2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS 

ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESRITURA 1113 DE 12-07-2010 NOTARlA 77 DE BOGOTA D.C. SEGLIN DECRETO 1711 DEL 06 DE JULIO DE 1984.- 

AREA Y COEFICIENTE DE NOTARIADO 
AEA - ECTAAS. M rsj.., CUADRADOS. CENTMETRO3 CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE:% LU UUU(4 U tÇJ l PUUIRL.0 

COMPLEMENTACION: 

QUE: JOSE RONALD ROBERTO SUAREZ ENCISO, EFECTUO ENGLOBE DE (2) INMUEBLES IDENTIFICADOS CON LA CALLE 22 N.46-51 Y DIAGONAL 

05-2004 A LOS FOLIOS 50C-1598582 Y 500-1763497. QUE: EMCODI LTDA. EFECTUO ENGLOBE POR ESCRITURA 481 DEL 21-12-1998 NOTARlA 

UNICA DE LA VEGA, REGISTRADO EL 14-06-2002 AL FOLIO 50C-1550396.EMCODI LTDA. ADQUIRIO ASI: PARTE POR RESOLUCION CONTRATO 

(CONTENIDO EN LA ESCRITURA 2815) DE SOCIEDAD C.D.A LTDA POR ESCRITURA 2332 DE 23-10-92 NOTARlA 24 DE BOGOTA REGISTRADA AL 

FOLIO 050-469351 ESTA HABlA ADQUIRIDO POR COMPRA A EMCODI LTDA POR ESCRITURA 2815 DE 23-12-88 NOTARlA 24 DE BOGOTA ESTA 

QUIRIO POR COMPRA A JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. POR ESCRITURA4192 DE 01-09-78 NOTARlA 7 DE BOGOTA. 

UARDO SUAREZ LOPEZ CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ Y MARTHA LUCIA HENAO ALDANA ADQUIRIERON ASI: EDUARDO SUAREZ LOPEZ Y 

CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ ADQUIRIERON POR ADJUDICACION LIQUIDACION DERECHOS DE SUARCO LTDA.ANTES ANTONIO M. SUAREZ 
IVAflFNPIRA F I-II.Irts 1 TflA PflR FSc.RITI IRA 7QPA np 72-12-SR NflTARIA 'R flF Rfl(flTA RFflISTRAOA Al Ff1 In fl5fl45q75Q FSTA 4ff 1 lIRIO 

POR COMPRA A MARiA NES ACOSTA AREVALO, MARGARiTA ACOSTA DE OLARTE, SOLEDAD AC.OSTA VDA DE RAMIREZ LEONOR ACOSTA DE 

ARISTIZABAL MARIA DE JESUS ACOSTA DE GARZON, LUIS ACOSTA AREVALO ELVIRA ACOSTA DE GUTIERREZ POR ESCRITURA 3446 DE 22-07-70 
NOTARlA 10 DE BOGOTA.- 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CL 22 BIS 45 51 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) SIN DIRECCION. 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 
500-1598582 

500 - 1763497 

ANOTACiON: Nro 001 Fecha: 2i-07-2010 Radicación: 20iú-oi 
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Doc: ESCRITURA 1113 deI 12-07-2010 NOTARlA 77 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

A: SUAREZ ENCISO JOSE RONALD ROBERTO CC# 19059218 X 

AÑOTACION: Nro 002 Fecha: 06-09-2013 Radicación: 2013-82758 

Doc: ESCRITURA 1969 del 28-08-2013 NOTARlA SETENTA Y SIETE de BOGOTA O. C.j VÁLÓRACTÓ: $482241 ,0ÓO 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,l.Tltular de dominio Incompleto) 

DE: SLI.A.REZ ENCISO JOSE RONALD ROBERTO CC 19059218 

A: COMPAÍIA DE SERVICIOS PROFESIONALES Y GENERALES LTDA COMSERPROF.G LTDA - NIT# 8300898436X 

A: EMCODI LTDA
Lu L4iUU Uk o fe NIT#8600667936X 

A: INMOBILIARIA QUINTA PAREDES LTDA. NIT# 9003453372X 

A: PALMAS SAN NICOLAS LTDA. NIT# 9002490391 X 

A: SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA NIT# 9001404290X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-08-2014 Radicación: 2014-71606 

Doc: ESCRITURA 1805 deI 23-07-2014 NOTARlA SETENTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $711750000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOT A 10% 

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio 1 ncompleto) 

DE: SUAREZ ENCISO JOSE RONALD ROBERTO CC# 19059218 

A rCMPA!IA nF SFPVIruns PPflFFsIflÑAI F Y (FÑFRAI FS 1 Tfl (OMFRPRnF.( 1 Tfl JIT flflQRi( 

A: EMCODI LTDA NIT 8600667936X 

A: INMOBILIARIA QUINTA PAREDES LTDA. NIT# 9003453372X 

A: PALMAS SAN NICOLAS LTDA. NIT# 9002490391 X 

A: SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA NIT# 9001404290X 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-06-2019 Racicación: 2019-47551 

C_'UU. LII JI..#IL 1 .(...L.Z.0 1 (JI, IJCr 1 IUUCt/ .0 l.,r 1 fl.J 1 SU LJRJ 1 (Sil flL. - JI rIJnLJ IILJlvlI.JIS WC LJL/I.JLI 1 0' LI. 1.1. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIOUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL -UAECD- 

MNSJ i JN riu UUZa rC(Ila. It- I-IJ W rdUptdIIuII. tJ w-  IUtJL 

Doc: ESCRITURA 2323 del 03-12-2019 NOTARlA CUARENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 
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MATRICULA INMOBILIARIA 
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 1805 DE 23 DE 07-2014 NOTARlA 77 DE BOGOTA SE TRANSFIRIO EL 50% 

DERECHO DE CUOTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real da domlnio,I-Tltular de domInio incompleto) 

DE: SUAREZ ENCISO JOSE RONALD ROBERTO CC# 19059218 

(OMPA/IA DE SERVICIOS PROFESIONALES Y GENERALES LIMITADA (SIGLA COMSERPROF G LTDA) NIT 830.089.843-6 

A: INMOBILIARIA QUINTA PAREDES LTDA NIT 900.345.337-2 

A: EMCODI LTDA 

A: PALMAS SAN NICOLAS LTDA. 

SUPERINTENDENC 
CE NC NIT# 8600667936X 

NIT# 9002490391 X 

A: SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA NIT# 9001404290X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-12-2019 Radicación: 2019-102932 
U uLUU U Ñ 

Doc: ESCRITURA 2323 deI 03-12-2019 NOTARlA CUARENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMNISTRACION 

nrnO.-.,.c n,,r tnlrrnA,Ir..r.I r.I rl a rrn IW A1...l__ _l_ l_..__L._ _.l 4.. 4_.:_:... 1 L..1_* 4 4_....l._l_ t_____t...A....S III ..... 

DE: COMPA/IA DE SERVICIOS PROFESIONALES Y GENERALES LTDA COMSERPROF-G LTDA NIT# 8300398436X 

DE: EMCODI LTDA NIT# 8600667936X 

DE: INMOBILIARIA QUINTA PAREDES LTDA. NIT# 9003453372X 

PALMAS SAN NICOLAS LTDA. NIT# 9002490391 X 

DE: SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA NIT# 9001404290 

Al JAN7A FIflIJCIAPIA SA (OMfl Vflr.FPA Y AflMINNISTRAflflR4 flFI FIflFJ(OMJSC PAROIJF() (IJIÑTA PARFflFS 1 OTF IlNr 1 II NIT 

830.053.812-2 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-12-2019 Radicación: 2019-105102 

Doc: OFICIO 19EE72203 deI 19-12-2019 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D. C. 

Se cancela anotación No: 4

//
VALOR ACTO: $ 

roflrr' u rin n rin.. CA A ('rl A F%ifl, flflrfl,Inr.ur. 1 fl A nl 411.1 nrn A tiliA. ((flAfl (' A A r'rl A r'inkl flfl CI ,inr. CIA A flfl LA IflIfl * tiliA flfl4 nrnnnc-,c. nr flfl 44 

2019, 2019E214097) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-fltijlar de domInio incompleto) 

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-03-2021 Radicación: 2021-25451 

uoc: ort 1 uru 'ti uei u-u-uz i iu 1,'trw- uuc IM T uu ce ouuu 1 M u.u. Vb5LUr5 ,tu u: 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 240118639287881118 Nro Matrícula: 50C-1786770 
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derocho real de dominlol-Titular do dominio incompleto) 

DE: ALIZANZA FIDUCIARIA S.A NlT.860.531.315-3 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 

PARQUEO - QUINTA PAREDES LOTE UNO (1) NIT. 830.053.812-2 X 

A: BANCO DE OCCIDENTE SA. NIT# 8903002794 

.rO TOTAL DE ANOTACIONES: *8* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: 02013-10024 Fecha: 16-05-2013 
c rTI ILl J7 tt JAcPn CTAcTPAl CCtNI ro C' -1 1 c itCt IVÇ flI('flflI A('TI ftP I OAlPIlTftflft OCIO ft II ft ('Ii (I III P lVÇfl 

VE 24/Uf/20U? PROI-ERÍVA PON ESA EN 1 DAD Y RES. NO. b'J E 14/U W2UUÍ EXPEDIDA POR LA S.N.N. 

Anotación Nro: 5 Nro corrección: 1 Radicación: 02020-1865 Fecha: 06-02-2020 

NOMBRE DE COMPA\IA, SE CORRIGE E INCLUYE A INMOBILIARIA. C2020-1865. VALE ART. 59 LEY 1579/2012. AUXDEL9S. 

Anotación Nro: 6 Nro correccIón: 1 Radicación: 02020-228 

SE CORRIGE COD. DE ACTO VALE ART 59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE1O6 02020-228 

Anotación Nro: 6 Nro corrección: 2 Radicación: 02020-1865 

Fecha: 22-01-2020 

Fecha: 06-02-2020 

NOMBRE FIDEICOMISO CORREGIDO AL IGUAL QUE EL DE COMPA\IA.02020-1865.VALE ART. 59 LEY 1579/2012. AUXDEL9S. 

Anotación Nro: 6 Nro corrección: 3 Radicación: 02020-1625 Fecha: 11-02-2020 

SE CORRGE RAZON OCOtAL VALE-ART.59 LEY 1 7,'12 AUXC/C2323-1G2 

Anotación Nro: 6 Nro corrección: 4 Radicación: 02020-13892 Fecha: 01-12-2020 

EN EL CAMPO DE PERSONAS SE INCLUYE A *PAMETO  VALE-ART.59 LEY 1579/12 AUX56/02020-13892 
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultimo página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al reoistrador cualauler falla o error en el reaistro de los documentos 

LJ..)utifllLj. neoaSCi 1 

2024-29509 FECHA: 18-01-2024 

_PED IDO EN: BOGOTA 

SUPERINTEt 
DE NOTARIAD 
i 

la gv ardo de la fe pública 

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 
OrnlC'tflfl nr\n A flflppItSIfl AS 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 240118809487881119 Nro Matrícula: 50C-1758466 '/ 
Pagina 1 TURNO: 2024-29507 

Impreso el 18 de Enero de 2024 a las 09:53:44 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 29-07-2009 RADICACIÓN: 2009-69489 CON: ESCRITURA DE: 07-07-2009 

CODIGO CATASTRAL: AAAO2IIOSXRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ccrArr rcu ru ur. A('TIVfl 

ISCRIPCION: CABIDA Y UNDEROS 
GLOBO DE TERRENO FORMADO POR DOS (2) PREDIOS, CON UN AREA TOTAL DE 203MTS.2. CUYOS UNDEROSY DEMAS ESPECIFICACIONES 
OBRAN EN LA ESCRITURA 1853 DE JULIO 7 DE 2009 NOTARlA 5 DE BOGÓTA. SEGUN DECRETO 1711 DEL 06 DE JULIO DE 1984.- AREA RESTANTE 

DE 1000.40 M2 CUYOS NUEVOS LINDEROS SON: POR EL NORESTE: EN UNEA QUEBRADA EN LONGITUD DE CUARENTA Y UN METROS CON 
SESENTA CENTIMETROS (41.60M) CON LA CARRERA CUARENTA Y SIETE (KR 47) Y ESQUINA CON LA DIAGONAL VEINTIDOS A (DG 22A) O AVENIDA 

FERROCARRIL. POR EL NOROESTE: EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE VEINTICINCO METROS CON OCHENTA CENTIMETROS (258aM) CON LOS 
LOTES TRES Y CUATRO (3V 4) DE LA MANZANA VEINTICUATRO (24) ANTES MANZANA VEINTISIETE (27). POR EL SURESTE: EN LINEA RECTA EN 

UA LONGITUD DE DIECISIETE METROS CON CUARENTA Y CUATRO CENTIMETROS (17.44M) DIAGONAL VEINTIDOS A (DG 22A) O AVENIDA DEL 

FERROCARRIL. POR EL SUROESTE: EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE CUARENTA Y DOS METROS CON TRINTA Y SIETE CENTIMETROS (42.37M) 

CON LOTE QUE ESTARA OCUPADO POR LA ETAPA 2. AREA RESTANTE DE 1000.40 M2 CUYOS NUEVOS LINDEROS SON: POR EL NORESTE: EN 
LINEA QUEBRADA EN LONGITUD DE CUARENTA Y UN METROS CON SESENTA CENTIMETROS (416aM) CON LA CARRERA CUARENTA Y SIETE (KR 

47) Y ESQUINA CON LA DIAGONAL VEINTIDOS A (DG 22A) O AVENIDA FERROCARRIL. POR EL NOROESTE: EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE 
VEINTICINCO METROS CON OCHENTA CENTIMETROS (25.80M) CON LOS LOTES TRES Y CUATRO (3 Y 4) DE LA MANZANA VEINTICUATRO (24) 

ANTES MANZANA VEINTISIETE (27). POR EL SURESTE: EN LINEA RECTA EN UA LONGITUD DE DIECISIETE METROS CON CUARENTA Y CUATRO 
CENTIMETROS (17.44M) DIAGONAL VEINTIDOS A (DG 22A) O AVENIDA DEL FERROCARRIL. POR EL SUROESTE: EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE 

CUARENTA Y DOS METROS CON TRINTA Y SIETE CENTIMETROS (42.37M) CON LOTE QUE ESTARA OCUPADO POR LA ETAPA 2. 

AREA Y COEFICIENTE 

I

EA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

EA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

QUE: CONSTRUCTORA ANDINA DE CABA/AS LTDA. CABANDES LTDA. EFECTUO ENGLOBE DE (2) DOS LOTES DE TERRENO LOS CUALES LOS 
ADQUIRIO ASI: EL DE LA DIAGONAL 22 N. 45-76 INT. 1. POR COMPRA A EMCODI LTDA. POR ESCRITURA 3927 DEL 22-12-2003, NOTARlA 34 DE 

BOGOTA REGISTRADA EL 19-03-2004 AL FOLIO 50C- 1593423.QUE LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. ENGLOBO CUATRO LOTES POR ESCRITURA 487 
DE 21-12-98 NOTARlA UNICA DE LA VEGA REGISTRADA EL 14-06-2002 AL FOLIO 50C-1550396 Y ADQUIRIO ASI: TRES DE LOS LOTES POR PERMUTA 

CELEBRADA CON EDUARDO SUAREZ LOPEZ, CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ Y MARTHA LUCIA HENAO ALDANA POR LA MISMA ESCRITURA 487 
'.jl I,,IJra 1 IU-tL,r* rl LIJO 1 tdl_II.dLl ,JIJIJ I.J111t_Q,C,V,JIJ. I_%J 1 ¼J,J flLt'.CIJII 'aLa 'I%Jfl r..JI. 4 fI'. I. ¡ '.11 rlL'.J LIL,II.,rfl..,I'.,I, IJL.flL.L,I 4 J%JLL_ILI¼I 1 rl 4_UI LS'. 

LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD SUARCO LTDA ANTES ANTONIO SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. POR ESCRITURA 2996 DE 22-12-86 NOTARlA 
36 DE BOGOTA REGISTRADA EL 19-01-87 AL FOLIO 50C-469789. LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. ADQUIRIO OTRO DERECHO DE CUOTA POR 
COMPRA A LA SOCIEDAD JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. 'JOLSUAREZ LTDA' POR ESCRITURA 4228 DE 04-09-78 NOTARlA 7 DE 

BOGOTA. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO JUNTO CON LA SOCIEDAD ANTONIO MARIA SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. POR COMPRA A MARIA 

INES ACOSTA AREVALO, MARGARITA ACOSTA DE OLARTE, SOLEDAD ACOSTA VDA. DE RAMIREZ. LEONOR ACOSTA DE ARISTIZABAL, MARIA DE 
JESUS ACOSTA DE GARZON, LUIS ACOSTA AREVALO, ELVIRA ACOSTA DE GUTIERREZ POR ESCRITURA 3446 DE 22-07-70 NOTARlA 10 DE 

BOGOTA. EL OTRO LOTE ENGLOBADO LO ADQUIRIO LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A JOSE LUIS SUAREZ 

RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. JOLSUAREZ LTDA" POR ESCRITURA 4192 DE 01-09-78 NOTARlA 7 DE BOGOTA REGISTRADA EL 12-09-78 AL FOLIO 
50C-469351.- OTRA PARTE EL DE LA DIAGONAL 22 B N. 45-75 POR COMPRA A EDITORIAL COMETA 2000 LIMITADA POR ESCRITURA 433 DEL 25-02- 
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2008 NOTARlA 34 DE BOGOTA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A EMCODI LTDA. POR ESCRITURA 3928 DEL 22-12-2003 NOTARlA 34 DE BOGOTA, 

REGISTRADA EL 19-03-2004 AL FOLIO 50C-1593424.QUE LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. ENGLOBO CUATRO LOTES POR ESCRITURA 487 DE 21-12-98 

NflTAPIA JJNIrA D JA \/FflA (ISTRAflA PP 14-fli-2flrr) Al PflJ ID -1flqR Y ADOP.JtPIO ASI TPFS DF 1 1 ()TFS PDP PFRMI ITA 

CELEBRADA CON EDUARDO SUAREZ LOPEZ, CLARA ROSA SUAREZ DE GOMEZ Y MARTHA LUCIA HENAO ALDANA POR LA MISMA ESCRITURA 487 

CITADA REGISTRADA A LOS FOLIOS 50C-1550248/49150. ESTOS ADQUIRIERON ASI: PARTE POR ADJUDICACION DERECHOS DE CUOTA EN LA 

LIQIJIDACION DE LA SOCIEDAD SUARCO LTDA ANTES ANTONIO SUAREZ RIVADENEIRAE HIJOS LTDA. POR ESCRITURA 2996 DE 22-12-86 NOTARlA 

36 DE BOGOTA REGISTRADA EL 19-01-87 AL FOLIO 50C-469789. LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. ADQUIRIO OTRO DERECHO DE CUOTA POR 

COMPRA A LA SOCIEDAD JOSE LUIS SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. 'JOLSUAREZ LTDA' POR ESCRITURA 4228 DE 04-09-78 NOTARlA 7 DE 

BOGOTA. ESTA SOCIEDAD ADQUIRIO JUNTO CON LA SOCIEDAD ANTONIO MARIA SUAREZ RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. POR COMPRA A MARIA 

INES ACOSTA AREVALO, MARGARITA ACOSTA DE OLARTE, SOLEDAD ACOSTA VDA. DE RAMIREZ. LEONOR ACOSTA DE ARISTIZABAL, MARIA DE 

JESUS ACOSTA DE GARZON, LUIS ACOSTA AREVALO, ELVIRA ACOSTA PE.JTIERREZ,PQB ESCRITSJIA 3446 DF 22-07-70 NOTARlA 10 DE 

BOGOTA. EL OTRO LOTE ENGLOBADO LO ADQUIRIO LA SOCIEDAD EMCODI LTDA. EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A JOSE LUIS SUAREZ 

RIVADENEIRA E HIJOS LTDA. "JOLSUAREZ LTDA' POR ESCRITURA 4192 DE 01-09-78 NOTARlA 7 DE BOGOTA REGISTRADA EL 12-09-78 AL FOLIO 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) AC 2245 50 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) SIN DIRECCION. 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN I..A(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

50C -1593423 

50C - 1593424 

ANOTACiON: Nro 001 Fecha: 15-07-2009 Radicación: 2009-69489 

Doc: ESCRITURA 1853 deI 07-07-2009 NOTARlA 5 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tituiar de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto) 

A: CABANDES LTDA. NIT# 8001684021 X 

A: SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA NIT# 9001404290X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-06-2019 Radicación: 2019-47551 

c... OF;C;O 19EE25180 ji 11-06-2019 CATASTRO DiSTRiTA - UNAD ADMON Je BOGOTA D. O. 

VALOR ACTO: $ 
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LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA 

QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio Incompleto) 

ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL -UAECD- 

OTACION: 

OFICIO 

Se cancela 

ESPECIFICACION: 

2019. 2019E214097 

Nro 003 Fecha: 23-12-2019 Radicación: 2019-105102 

19EE72203 deI 19-12-2019 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D. C. 

SUEgÑ°°T0 NCIA 
anotación No: 2 / 

CANCELACION PROVIDENCIA ADMiNSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA ( 2019E209576, DE 28-11- 

QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tituiar de derecho real de dominlo,I-Tltular de dominio Incompleto) 

ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-01-2020 Radicación: 2020-714 

Doc: ESCRITURA 2324 deI 03-12-2019 NOTARlA CUARENTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $5738023000 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de dominIo,I.TItular de dominio Incompleto) 

DE: CONSTRUCTORA ANDINA DE CABA/AS LIMITADA (SIGLA CABANDES LTDA) NIT 8001684021 

DE: SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA NIT# 9001404290 

AUANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUEO 

UINTA PAREDES LOTE 2 NIT 8300538122 

%fQ UU re(.ii. Uiv.ioJ (SjU*UUII. ¿l.cJ-OOJ 

Doc: ESCRITURA 7372 deI 02-12-2022 NOTARlA SETENTA Y TRES de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE AREA RESTANTE 1000.40 M2 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I.Tltular de dominio incompleto) 

A: AUANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) NIT. 830.053.812-2 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRiERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

5 -> 2173752 LOTE 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 
Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2011-29448 Fecha: 19-09-2011 
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 
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DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: 4 Nro corrección: 1 Radicación: C2020-1745 
SE CORRIGE PERSONAS LEY 1579 DE 2012 ART 59 AUXDE1O1 C2020-1745 
Anotación Nro: 5 Nro corrección: 1 Radicación: C2023-5857 

Fecha: 07-02-2020 

Fecha: 30-03-2023 
INCLUIDA MATRICULA 50C-2173752 EN MATRICULAS ABIERTAS SEGUN TITULO INSCRITO. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. AUXDE11 1. C2023-5857. 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier taUs o error en el regiso de los documentos T E £ E USUARIO Realtech 

TURNO: 2024-29507 FECHA: 18.01.2024 F° Z ¼I D 1 A I' ( 
EXPEDIDO EN: BOGOTA $ 1 t 

'.uoiupf 9uyi 

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 
REGISTRADORA PRINCIPAL 

la guardo de fe pública 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA Z.ÇNA 
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SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO 

INFORMACIÓN GENERAL 

1. CIUDAD: BOGOTA FECHA:_I0 ENE 2024 / 

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DE OCCIDENTE N
J

C.C: 890.300.279-4 _No. 
/ 

3. DEUDOR HIPOTECARIO: PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S,A.S. NIT.X_ C.C: No. 901.217.938-4 — 

4. NOMBRE DEL PROYECTO: RESERVA CENTRAL ETAPA 2 

5. DIRECCIÓN DEL PROYECTO: AC 22 No. 45-50 QUINTA PAREDES "  

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE 1-ilPOTECA(S): 50C-2 173752 V 

7. No. DE ESCRITURA(S) PÚBLiCA(S) DE CONSTITUCIÓN DE 
2023 NOTARlA SETENTA Y TRES (73) DE BOGOTA 

HIPOTECA(S) No. 4809 DE FECHA 7 DE SEPTIEMBRE DE 

8. VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO: S 16.500.000.000 

9. VIGENCIA DEL CRÉDITO: 5  MESES / // 
CUAN1IA INDETERMINADA: X / 10. HIPOTECA POR VALOR DE: $_2500.000.000 

CERTIFICACIÓN 

Yo BANCO DE OCCIDENTE S.A., en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar 

los lotes y/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, 

mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. 

CV  

VIVIANA NAALY LABRADOR MORENO 

\ C.C. No. 
Ajpderada Especial 

BANCO DE OCCIDENTE S.A 
NIT. 890.300.279-4 

ACREEDOR HIPOTECARIO 

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co  
Página 1 de 2 
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Alianza ,z 
Fiduciaria 

UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACIÓN DELIMA 

t(601) 644 7708 

Carrera 15 No 82 - gg Piso 3 

Edificio Torre Alianza 

Bogotá, Colombia. 

/ 7 

Señores / 
ALCALDIA MAYOR / 
SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT 
SUBSECRETARIA DE INSPECCIONO  VIGILANCIA, CONTROL DE VIVIENDA 

Ciudad 

/ 

ASUNTO: COADVUVANCIA 
Permiso de Ventas Proyecto Reserva Central Etapa 2 
FIDEICO MISO PARQUEO - QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) 
FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 

En nuestra calidad de propietarios de los inmuebles que conforman el Patrimonio Autónomo 
denominado FIDEICOMISO PARQUEO - QUINTA PAREDES LOTE DOS (2), ubicados en la AC 22 
No. 45-50, localizados en suelo Urbano, de la ciudad de Bogotá, identificado con folio de 
matrícula inmobiliaria 50C-1758466/de la Oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá, 
conformado por un estimado de entre cuarenta (40) y  cincuenta y cinco (55) unidades de 
apartamentos privados tipo no VlS comercializados en una (1) etapa y sometidos al régimen 
de propiedad horizontal que se denominará RESERVA CENTRAL ETAPA 2(manifestamos que 
coadyuva ' es la solicitud de radicación de documentos para enajenación de inmuebles, 
presenta.. por la_soc/edad PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SAS. Identificada con Nit. 

9012179 :iII. sad de FIDEICOMITENTE GERENTE del FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL 
ETAPA .1 

Bogotá D.C. 17 de enero de 2024 

F ' O. E SC ' ER SABOGAL 
C.C. Ni. 93.38 ¡2 de Ibagué 
Repre entant; legal 
Alian Fiduq; ria en calidad de Vocera de los Patrimonios Autónomos 
FIDEl OMISO PARQUEO - QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) 
FIDE COMISO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 

Reviso: Naftali Gómez Acosta 

Elaboro: Veni Hoyos 

.wwal a nza .com .co 

tn caso de existir alguna queja o reclamación puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: 

Dra. Ana Maria Giralda - Principal y Dr. Pablo Valencia Agudo - Suplente - Correo Electrónico Alianza Fiduciaria: 

defensoriaalianzafi.uJia@fegiçrç.com  o Alianza Valores: ç fensoriialianzavak,re;@legaIcrc.corn - Teléfono: +60 

(1) 6108161 - +60 (1) 6108164 - Dirección: carrera 10 #97a-13 oficina 502. Bogotá - Pagiria Web: 

https://legaIcrc.com/.Jjanza.íiduçiaria/  o https://legalcrc.com/alianza-valores/  para conocer el proceso de quejas de 

clic al siguiente enlace https://www,alianzcorn.co/defensor-del-coriumidor.finriciero  
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Varg8 Jaramillo \ 
Notario \W 

4IA DE RECONOCIMIENTO CON HUELLA 

: Juan Carl0. Q Va9 jaram° 

e Nota. 
o 
0 

o 
NOTARlA CUARENTA Y DOS (42) 

o CIRCULO DE BOGOTÁ - COLOMBIA 
JUAN CARLOS VARGAS JARAMILLO NOTARIO 42 DEL CIRCULO DE 
BOGOTÁ certifica. 
Que SCHWITZER SABOGAI. FRANCISCO JOS 

quien se identifico con C.C. 93389382 -'7/ 
manifestó que reconoce expresamente el contenido de este 
documento y cue Is firma y huella que en él aparecen non 
suyas. Ingrese a ww ntanaenlinea.com para verificar este 
documento En constancia, firma nuevamente y estampa la 
huella de tu dedo indice derecho. 

Cod. Iv5Sy 

-- 
Notaria 

EJ si3eaa )Ior'ttiOo no se utiffÓ 'n 
caso por lis ijI$itSs 

FLL4 TÉcNI* 

2 PWIMU1D r: 

'Tl 4 FALtA O CONECTMO.J 

£2SM DE FUO aLvr 

Jo 3 Rse*6f' 166i ci '?C1 
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CENTRAL ETAPA 2 NIT. 830.053.812.2: 

apri ar para ita rchaitni it la rritizra píttvLca - tierw trista para [ ustiarhi 

/ 

ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO 4809 - 

CUATRO MIL OCHOCIENTOS PJL IFVE  

DE FECHA: SIETE (07) DE SEPTIEMBRE i — 
DE DOS MIL VEINTITRÉS (2023), OTORGADA EN LA NUTARIA 5ETENTA Y 

TRES (73) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ D.C. 

MATRÍCULA INMOBILIARIA: 50C-2173752.  
!' / 

a 

CÉDULA CATASTRAL: 006208242000000000 Mayor Extensión.  

UBICACIÓN DE LOS PREDIOS: URBANO(S) (X) - RURAL(ES) ( )•  

INMUEBLE y DIRECCIÓN: LOTE DE TERRENO. UBICADC) EN LA CARRERA 

VEINTIDOS (22) NUMERO CUARENTA Y CINCO - CINCUENTA (45-50) DE LA 

ACTUAL NOMENCLATUJJ URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C. = = = = 

¡ CÓDIGO NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO VALOR 

MJU 1 A ABIERTA SN LIMITE DE CUANTÍA $2 500'OOO 000,00 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO. 

LA HIPOTECANTE IDENTIFICACIÓN 

ALAZA FDUCiAR;A S.A. i' NIT. 860.531.315-3 ' 

COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUEO 

QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) -. NIT. 830.053.812-2 
I'1 

1'  EL DEUDOR  IDENTIFICACIÓN / 
ALIANZA FIDUCIARIA SA. _:

NIT. 860.531.315-3 ( 

COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO RESERVA• 
1.: 

a 

a 
a 

—1• -  =o 



Página 2 

EL ACREEDOR: IDENT1FICACIÓÑ 

RANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 89Ó.300.279-4 

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, República de Colombia, en la Notaria 

Setenta y Tres (73) deI Círculo de Bogot& Distrito Capital, cuyo NOTARIO 

ENCARGADO. es  el Doctor HECTOR FABIO CORTES DIAZ, de conformidad 

a la resolución 9277 de fecha 30 de agosto de 2023 de la superintendencia de 

Notariado y Registro, en la fecha señalada en el encabezado, se otorgó la 

escritura pública que se consigna en los siguientes términos:  

/
7/  

Comparecio(erOfl) con minuia piid: MRALDA RO!!SER!A SÁNCHF7 

de nacionalidad colombiana, mayor de edad, veclno(a,$) y domiciliado(a s) en la 

ciudad de Bogota D C, identificadoa,S; con la(s) ceduta(s) de ciudada''a(s 

número(s) 52.077.925 expedida(s) en la c idad de Bogotá D.C., quien actúa en 

cajidud dt SupetC de !o tanto 'om' RPprRsntnte Lecal, de ta 

sociedad ALIANZA FIDUCIARiA S A, NIT 860 531 315-3, sociedad con 

domicilio principal en la ciudad de :Bgotá D.C. y legalmente constituida segúr 

consta en la Escritura Pública Número quinientos cuarenta y cinco (#545) de 

cc (II) de febrero de mii nnvA(ientos ochenta y seis (1.986), otoIydd ñ la 

Notaría Décima (10) del Círculo de Cali (Valle), autorizada para funcionar por la 

Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolución número tres mi 

trescientos cincuenta y siete (3357) del dieciséis (16) de junio de mil novecientos 

1 

ochenta y (1 9R6). todo lo cual consta en ' iiíud _i_. 
U l*.''- y 

representación legal expedido por la Superintendencia Financiera de ColombJLa 

documento(s) que se anexa(n) al presente instrumento, sociedad que actúa úrtica 

y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimoniq 

autónomo denominado FDECO'C PARQJEO QLH!4TA PAPEnES LOt 

wI nttriiI pura uo la tritura pihJia - u tiitzz cistu para il uri 
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ji 

DOS (2) identificado con el MT. 830.053.8122; encontrándose debidamente 

fcitif I cu A ' prcctc ctc, : y coma corsta e, 

ide existencia y representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de 

Bogotá D.C., documento(s) que se adjunta(n) para su protocolización y qu.-en 

1 esta escritura se denominará(n) simplemente EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), y 

nuevamente ESMERALflA RflNSFRIA SAN(I.1EZ, de nondd co!ombn, 

;mayor de edad, vecino(a,$) y domiciliado(a.$) en la ciudad de Bogotá D.C., 

¡dentificado(a,$) con la(s) cédula(s) de ciudadanía(s) número(s) 52.077.925 

expedida(s) en la ciudad de Bogotá D.C., quien actúa en calidad de Suplente de 

Presidente y por lo tanto como Representante Leqal, de la sociedad ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., NIT. 860.531.315-3, sociedad con domicilio principal en la 

ciudad de Bogotá D.C. y legalmente constituida según consta en la Escritura 

Publica Numero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de 

mil novecientos ochenta y seis (1.986), otorgada en la Notaría Décima (10) del 

Círculo de Cali (Valle), autorizada para funcionar por la Superintendencia 

Financiera de Colombia mediante Resolución número tres mil trescientos 

cincuenta y siete (3357) del dieciséis (16) de junio de mil novecientos ochenta y 

ses (1.986), todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación 

¡eyi expedido por ia Superintendencia Hnanciera ae uoiomia aocumento(s) que 

se anexa(n) al presente instrumento, sociedad que actúa única y exclusivamente 

en su calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 identificado con el 

4T. G3.i2-2, eii.,ui,i jiUut dudairieiti íduuddu Id SUSU{IUI(:)F1 di 

presente acto, tal y como consta en certificado de existencia y representación 

Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., documento(s) que se 

adjunta(n) para su protocolización y que en esta escritura se denominará(n) 

i u A 1 er t-.r-II.-a-r,A r' ..._.......... IIJl...I 1'.. IL, dIP,I..JJ ¼.4UII I\) UI 1/.  

kint irai parzi iis excIutni :t lzt rrihtr .iiLlir* - n hnzc wt parzz t iiiiarii 
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PRIMERO: CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE 

CUANTÍA. Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. sociedad que actúa única 4 

exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonid 

autónomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES OT 

DOS (2) identificado con el NIT. 830.053.812-2 quien en adelante se llamará 

EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), constituye(n) para garantizar el pago de(los) 

crédíto(s) y las obligaciones que adquiera ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad 

que actúa única y exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del 

patrimonio autónomo denominado FIDEiCOMISO RESERVA CENTRAL ETAPA 

z iaentmcaao con er ÑiT. i.ü53.i2-2, riir'_'t..A ABiERTA E PRMER 

GRADO Y SIN LIMITE DE CUANTÍA a favor del BANCO DE OCCIDENTE S.A. 

establecimiento de credito, con domicilio principal en la ciudad de Santiago d 

Cali (Valle del Cauca), identificado con NIT. 890.300.279-4, todo lo cual se 

...... ..j.... _:c:.... ..j.-. ...-... Q,, +,r.-. 
dLIeUI1d LUTI UI L'I LlIIt,C..1j "- '.' 

quien para los efectos de este instrumento en adelante se denominará EL 

BANCO, sobre el siguiente inmueble que se describe a continuación, cuya 

descripción, área y linderos fue tomada de la Escritura Pública número siete mi 

trecen½s etent '½ (7'72) rII r1rs ((9) -1 dic.imhre de veintidós (2022) de 

la Notaría Setenta y Tres (73) del Circulo de Bogotá D.C.. y son los siguientes: 

LOTE CON ÁREA DE 1202.60 M2 CUYOS LINDEROS SEGÚN PLANO A0 

APRORADO POR LA CUAUUKíA UUNA NÚMERO iRES j DE BOGOT4 

SON: ÁR TOTAL DE MIL DOSCIENTOS DOS METROS CUADRADOS CO 

SESENTA DECIMETROS CUADRADOS (1202.60M2) CONTENIDOS EN LO 

SIGUIENTES LINDEROS GENERALES: POR EL NORESTE: EN 

— — — — . —, .......—. . — n . a r n __ k 1 fl ri k 1 A - 

UUK/kU/\ t1N LL)INL'I 1 LiD Ut L,L)fr\NIN I,'\ 1 LJ'JO IV r\") ,LJl'l 1 l%LIl1 IF\ I 
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SIETE CENTÍMETROS (42.37M)CON EL LOTE QUE ESTARA OCUPADO POR 

LA ETAPA 3 POR Fi 'JORflPSTP' PM 1 ÍMP. PRTA M 1 fMrrrI rr r r 
L.# L 

TREINTA Y SEIS METROS CON SETENTA CENTíMETROS (36.70M) CON EL 

1 LOTE QUE ESTARA OCUPADO POR ETAPA 1 DISTINGUIDO CON 

MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1786770. POR EL SURESTE: EN LÍNEA 

RECTA EN UNA LONGITUD DE TREINTA Y OCH3 MFTROS OM SET Y 

SEiS CENTÍMETROS (38,66M) CON LA DIAGONAL VEINTIDÓS A (DG 22A) O 

AVENIDA DEL FERROCARRIL. POR EL SUROESTE: EN LÍNEA RECTA EN 

LONGITUD DE VEINTICINCO METROS CON CINCUENTA CENTÍMETROS 

(25.50M) CON EL LOTE NUMERO DIEZ (#1O) DE LA MANZANA 

VEINTICUATRO (24), ANTES MANZANA VEINTISIETE (27). 

PARÁGRAFO PRIMERO: El referido inmueble se identifica con el folio de 

matricula inmobiliaria numero 50C-2173752 de la oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. Zona Centro y cédula catastral 

uubu42uuuuuouou Mayor Extensión. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO No obstante la mención de la 

cabida y linderos del inmueble descrito, se hipoteca y se acepta como cuerpo 

cierto, incluyendo todas sus mejoras y anexidades, sin reserva y limitación 

¡ 
a:gun& 

PARÁGRAFO TERCERO: Que dentro de la garantía hipotecaria que por el 

presente instrumento constituye queda comprendido no solo el inmueble descrito 

en la cláusula primera de este instrumento, sino también todas las mejoras, 

,,.'-,'.-.,.-.''-"..., ,......,, L4'.JLC4'.,l4JI IÇO I 1 LJI l 

muebles que por accesión se reputan inmuebles y demás anexidades presentes o 

futuras, lo mismo que sus seguros o cualquier indemnización a que se tenga 

derecho incluidos los frutos, así como los cánones generados por el 
-, 

rrend2rrer!to de !e bn . " " 

3i •arii xzra u 1ttm n [t crturu pútlirt - tiir cLrt rz :.1 uzzri 

•1 4 441.4!_4*_4 ' I'.d.. (.4! L4..4l4J. l.4¼/. II 
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cuatrocientos cuarenta y cinco (2445) y dos mil cuatrocientos cuarenta y seis 

f')ÁAt\ r4I f'Ar{it,t Ci,l  

SEGUNDO. TÍTULO DE ADQUlSICIÓN Que el inmueble dado en garantía; 

hipotecaria fue adquirido por EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), así: Adquirió e 

inmLJebI irintifieadn con matrícula inmobiliaria número 50C-1758466 de Iai 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. Zona Centro por 

CONSTITUCIÓN DE FIDUCIA MERCANTIL que le realizare CONSTRUCTORA 

ANDINA DE CABAIAS LIMITADA (SIGLA CABANDES LTDA.) Y SERVICIOS Y 

CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA., mediante ESCRITURA PÚBLICA 

NÚMERO DOS MIL TRESCIENTOS VE1NTICUATRO (2324) del TRES (03) DE 

DICIEMBRE DE DOS MIL DIECINUEVE (2019) DE LA NOTARlA CUARENTA Y 

DOS (42) DEL CIRCULO de BOGOTÁ D.C., debidamente registrada en la 

anotación número cuatro (4) deI folio de matrícula inmobiliaria número 50C-

175465; posteriormente realizo U$ENLOBE sobre el inmuebie ya citado 

mediante Escritura Pública número siete mil trescientos setenta y dos (7372) de? 

dos (02) de diciembre de veintidós (2022) de a Notarla Setenta y Tres (73) del 

Circulo de Bogotá. D.C.,dando ohgenal inmueble identificado con matrícula 

uIIrluL)fflI lc IR). 1 1 )1 JL Ut I( LJUL,I lC U 1 \LJlLI L) t.1t JI .T)I.l UI I.'.) 

de Bogotá D.C. Zona Centro, el cual es objeto de la presente escritura.  

TERCERO. GARANTÍA DE PROPIEDAD Y LiBERTAD: Que dicho inmueble nd 

ha sido enajenado en ninguna forma, en todo ni en parte y se encuentra libre de 

..S,.,- rc ii fn ,rfr ,ier ''-'..'''' 

habitación fideicomisos civiles, patrimonio de familia inembargable, afectación a 

vivienda familiar, arrendamiento por escritura pública, censo, anticresis, 

cautelares, pleitos pendientes, prohibiciones, lesión enorme, condiciones 

rerIutrJri fr'f ufr ynrss y en rienerl de arvámenes. limitaciones al 

JzpI iintcirit pnrz us r1i5iun xt 1zt jcrittra p!r - tiziu' rnt pz.flzt i ulItrbY 
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dominio, y que se obliga a mantenerlo en este estado por todo el plazo otorgado 

r',.r- U-sI ,-J,.S -', _J-.. ,_,J,_ 
'-1 '4 *4.4 4.4¼# *a *,1 C4. 

CUARTO. OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Que el gravamen que 

EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) otorgan por el presente instrumento público 

garantiza el cumplimiento del crédito otorgado a favor de ALIANZA FIDUCIARIA 

S.A. sç ip,r1c riti rts' y vriivmntc* c"'-'-' 

administradora del patrimonio..autónomo denominado FIDEICOMISO RESERVA 

CENTRAL ETAPA 2Ádentificado con el NIT. 830.053.812-2 quien(es) se 

denominará(n) en el presente instrumento público EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES), 

así como cualquier otra obliqación pasada. presente o futura a rarno d 

EL(LA,LOS) DEUDQR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), derivada de 

cualquier operación activa de crédito, independientemente de su naturaleza o 

denominacion y en general cualquier tipo de obligacion que resulte a su cargo 

Las obligaciones garantizadas se extenderán a todas las sumas derivadas de 

dichas obligaciones, sea por concepto de capital, intereses de cualquier tipo, 

comisiones, honorarios de cualquier clase, impuestos, sanciones, cláusulas 

penales, seguros, gastos extrajudiciales o judiciales, costas, entre otros, con 

independencia de la forma como se encuentren instrumentadas estas 

obiigaciones o cei riecno que el credito haya sido otorgado por EL BANCO o que 

éste llegue a ser titular del mismo por cualquier medio legal o convencional. 

Queda expresamente establecido que la hipoteca aquí constituida, garantiza sin 

perjuicio de la responsabilidad personal, directa o solidaria de EL(LALOS) 

DEUDOR(A,ES) y EL(LA,LOS iiFOTECATE), ias obiigaciones ae que trata 

esta cláusula hasta su compfeta cancelación, en virtud del pago efectivo de ellas, 

y que por (o mismo quedan amparadas con esta garantía las obligaciones dichas: 

sus prórrogas, renovaciones ampliaciones y obligaciones nuevas, en el caso de 

L4U L. L IPF1'..J IUttVd 

rpz! tLu1z1 irzi u n L. c5rri1ura pb1ici - u fhiir rstu utrj ii usuarin 

uIILdI. is iii.eídidu qut tiu st xiirigue - 
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hipoteca por el hecho de que se amplíen, cambien o noven las obligacione 

aarantizadas.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Las obligaciones garantizadas podrán estar pactadas 

en UNIDADES DE VALOR REAL (UVR) o moneda legal.  

QUINTO: VALOR FISCAL: El compareciente manifiesta que, para efectos de los 

derechos fiscales, le asignan al acto un valor inicial de DOS MIL QUINIENTOS 

MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.500'OOO.00O,00 MICTE.), ya 

que la garantía es abierta y sin límite en su cuantía. Con la presente escritura se 

protocoliza carta de aprobación del crédito otorgado por EL BANCOI 

Adicionalniente, para dar cumplimiento alo ordenado por el Articulo 58 de la Ley 

78 de 2002, EL(LÁLOS) DEUDORA,ES y EL(LA,LOS) Hirw ATE(S 

certifican que a la fecha no han recibido desembolsos efectivos de créditos qu 

estén garantizados con la presente hipoteca, es decir, que el desembolso es cerd 

(0).  

r A A tf. 1 4,4, ,.,.,j..\  c. k,r.(ri\ p1 
. 1_CI l 11.1 %Á'_.*VJ..) S..\, 

con las disponibilidades de flujos de :óaja que tenga EL BANCO y el(los) 

contrato(s) de mutuo constará(n) en el(los) documento(s) que contenga(n) la(s 

obligación(es).  

SEXTO. L!JGAR PE rflMPI IMIFNTfl nF i A ORI UAClONFS Otie l ciudad 

de Bogotá o el lugar de cumplimiento de las obligaciones respaldadas o el lugar 

donde se encuentre ubicado el bien, son los lugares convenidos para el 

cumplimiento de las obligaciones y pago de los créditos a que se refiere esta 

cnntrto y que se estioulan en las cláusulas anteriores.  

SÉPTIMO. EXTINCIÓN DEL PLAZO: EL BANCO podrá declarar extinguido o 

insubsistente el(los) plazo(s) y/o toda(s) la(s) obligación(es) a cargo de 

EL(L.A,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), y en 

consecuencia exigit de iri,uiediio ci pcyu de Ü' trse4 

zznI nutariat ira un ztLu5iux en [a e5crituru pi1Lira - u tieiw cet pru el aizttari 
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corrientes y moratorios, accesorios, costas, gastos y honorarios judicial(es) o 

k,k;,,.-,- .i,,,...:_..,. .i.. _ - 
'I .UcHL1L4 II everiiu 

que siguen, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno:  

1. Si EL(LA,LOS) DEUDOR(AES) y/o EULALOS) HIPOTECANTE(S) no 

atienden o incumplen las obligaciones que contraen según esta escritura, o las 

que contraiQan coniunta o seoar2dmRntP fvnr r1 de acuerdo cor 

los documentos o títulos valores respectivos; o no satisface las cuotas de 

1 amortización, seguros o los intereses en los términos previstos en los 

documentos respectivos. EL BANCO podrá hacer uso de esta facultad, aun 

cuando el incumplimiento se refiera a una sola de las obliaaciones Dor eLJflto 

ello implicará la ex'gibtlidad anticipada de las dernas 

2 Si el inmueble hipotecado sufriere desmejora o deprecio de conformidad 

con el informe que presente ur perito designado por EL BANCO para el efecto, 

en forma tal que ya no preste suficiente garantia a este ultimo y EL(LA,LOS) 

UUUOK(A,S) y/o EL(LA,LOS HIPOTECANTE(S) no ofrecieren una garantra 

suficiente a satisfaccion de EL BANCO, o no hiciere un abono a las obligaciones 

para que su saldo quedare ampliamérite respaldado con esta hipoteca.  

3. Si EL BANCO encuentra inexactitudes, reticencias, imprecisiones o 

íisedades en ios documentos presentados para la constitución de este 

gravamen, o el otorgamiento del crédito.  

4. Concordato, concurso de acreedores o liquidación voluntaria u obligatoria 

de EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S). 

e ,_,..I..,___:_ .j_ , , . . 
.i. li vri'..,c, u t.0 1uIc1  ue uturyiuis ue esie ristruírienw o ¡a 

verificación de cualquier hecho que coloque a alguno de éstos en circunstancias 

que dificulten y/o imposibiliten el cumplimiento de sus obligaciones para con EL 

BANCO, a juicio de éste,  

t; .-.i --------- •,_ . -----.,, - 
i' .juruu JuuR.íI r cite vi Lei.Ci Lib, tII 

a.?rL fu-iti ziti u rLLtim rx ta rtrtra ü1kz - t-z tu rati para rl uari 
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ejercicio de cualquier acción legal o de cualquier otra naturaleza, incluyendo: 

qIlAD qii imnliquen medidas cautelares.  

7. Si EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) perdiere la titularidad, dominio o posesiór 

del bien hipotecado por cualquier medio o el mismo es gravado en todo o en parte: 

sin previo aviso y aceptación por escrito de EL BANCO. 

8. Si las respectivas autoridades no otorgan o revocan las licericias 

requeridas para el desarrollo del proyecto inmobiliario objeto de financiación. = 

9. Cuando EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S 

llegaren a ser (1) vinculados por parte de las autoridades competentes a cualquier 

tipo de investigación o proceso, por narcotráfico, terrorismo, secuestro, lavado de 

activos, extinción de dominio (U) incluidos en ilsias para ci wiiiiu de vddv 

activos administradas por cualquierautoridad nacional o extranjera, tales como la 

Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro 

de los Estados Unidos de América o (iii) condenado por parte de las autoridades 

competentes cri euk.luieI upu de iO6 jdica e:acnQdc ccr i cQmiión d 

cualquier hecho punible.  

10. En caso de expropiación del bien hipotecado, decretada por el Estado, po 

cualquier causa o motivo y sin perjuicio de la vía a través de la cual se adelanteJ 

EL. BANCO pcdr dr per vencido & p!azc de !s bone. rflti72daS cor 

esta hipoteca. EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) por medio del presente 

instrumento, autoriza(n) a la Entidad Pública adquirente para que, si EL BANCO 

0pta expresamente por esta alternativa, le entregue directamente el valor de l 

demnzac!ón, pr in-tpiitrin i no de sus obligaciones. EL BANCO podra 

exigir la constitución de otra garantía a su entera satisfacción. 

11. Disolución, liquidación, del otorgante de este instrumento o de EL(LA,LOS 

DEUDOR(A,ES). 

12. El incumplimiento por parte de cuaiquield de us uioiñt de est8 

apI xtzztnriat pazzI us exr1uiui cri I acritura iúIira - .\7o tiiiu rvstct pnrz t u5uarr' 
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instrumento de las condiciones pactadas en el contrato de fiducia o encargo 

fidi v'irin trvá di i-i ii dmir,iQ1rQ r-icfirrc, r ar'I rs, u&riu ,ir rrr%,is+,-s t'i 
-. - - - - --------------. ....... 'a j'a'a'a. r' 'aj 

construcción financiado por EL BANCO o si dichos contratos se llegaren a 

terminar, resolver o son declarados nulos, en todo o en parte, por cualquier 

causa.  

13. La destinación parcial o total de los recursos desembolsados por EL 

BANCO a fines distintos de aquellos que se tuvieron en cuenta al momento de la 

aprobación de cualquier operación activa de crédito.  

14. Si EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), omite(n) la solicitud o presentación de 

la certificación a que se 17 de la Ley 675 de 2001 

o la que hiciere sus veces o si enajena al contado alguna de las unidades del 

proyecto financiado y no transfiere los recursos correspondientes a la prorrata 

que recae sobre dicha unidad habstaciona a EL BANCO dentro de los cinco (05) 

días siguientes a su recibo.  

lb. i L(LA7 LOSJ LMUUOK(A,t.S) y/o IL(LA,LQS) I1IPUTEUANTE(S) no 

contrata(n) el seguro o póliza todo riesgo que ampare el inmuebles hipotecado, 

junto con sus construcciones, o rio larenueve oportunamente o si se produce la 

terminación de la misma por cualquier causa; Si una vez terminados los inmuebles 

EL(L,LO3) DEUDOR(A,ES) yh, EL(LA,LOS) i ¡ANTE(3), III) 

contratara(n) la póliza de incendio y terremoto sobre los inmuebles resultantes del 

desarrollo del proyecto, la cual estará vigente durante el tiempo de la obligación 

que tengan EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S). = 

.le r-. ..i 4,.. I II A 1 f% r%I Ir'%r'1A ..l. I fi A U re 
• I#. L..II I VI ILJ ,I. ..4U ,1'a 

HIPOTECANTE(S), no entreguen a EL BANCO los estados financieros o cualquier 

otra información actualizada, cuando éste los requiera.  

17. La admisión y/o declaratoria de cualquiera de los otorgantes de este 

,s ,4 CI II A 1 ( flCIII'%(IDÍA Ct ri ,s,,'Irs,iJr rrrsrse rs +rérr,i+ 
it ISIS, •.4•t 'al 1 ISI 'a S.S  'a - -' r%, - • 

'y' — 'a'' "t 'a 
'' r' . ....... - 

apit nritnriit pira izt tiuiu en La estríturi titira - u tieni tutu para el uuzzriu 
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índole concursal y/o liquidatorio, sea de manera obligatoria o voluntaria.  

18. Giro de cheQues Si orovisión de fondos o aue sean devueltos po 

causales imputables a EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS 

HIPOTECANTE(S). - 

19. El incumplimiento de cualquier disposición contenida en este contrato o en 

cualquier otro celebrado o que se llegare a celebrar con EL BANCO. 

20. Cuando cualquiera de los documentos o contratos suscritos por 

EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) se resueIva,. 

termine o declare nulo, en todo o en parte, por cualquier causa.  

21. Si EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) 

omiten incluir en ¡os contratos de °poñiesa de compraventa, la obilgación a carg 

del comprador(es), para que en el evento en que la adquisicron de la unidad 

financie otro establecimiento de crédito, se instruya a dicha entidad financiera 

para que el producto del crédito sea desembolsado directamente a EL BANCO. = 

rA ¿ #ui * I#% ,-iri,gr-,-r. r- ... .J. ----------- 
IPI?%7f?tI%# rrIIYII.u%I. LIL t.#U .0 IUlI(. U 1V 

mencionados en la presente cláusula; el plazo de todas las obligaciones de 

EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HÍPOTECANTE(S) a favor de EL 

BANCO, se extingue y, en consecuencia, EL BANCO puede exigir 

¡ rmd rrlrl+ I r rIr% 

OCTAVO. CESIÓN DEL CRÉDITO Y DE LA GARANTÍA: Que EL(LA,LOS) 

DEUDOR(A,ES) Y EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) aceptan desde ahora, cori 

todas las consecuencias señaladas en la Ley y sin necesidad de notificación 

aloiina en cuanto la Ley lo oermíta la cesión endoso o traspaso que EL BANCO 

realice de la garantía hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento 

de los créditos y obligaciones a cargo de EL(LA,LOS) DEIJDOR(A,ES) y/o 

EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), amparados por la garantía hipotecaria y de los 

corliFaios que çeiebre en ieiacióri euri ¡a udrniriistraciúri del inrriuebie objeio de ¡a 

upe1 iwtiriL pari no cn La rcritura .niLi1ira - tiiin coft partz tL usuurw 
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garantía hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirirá 

i '.i r, c.í-.-4 ,-1 r'ir,,-,.I u,, ,.. r.A,.+,sr #1 
.1 

beneficiario a título oneroso de las pólizas de seguro todo riesgo y de las 

correspondientes a incendio y terremoto de las unidades habitacionales 

resultantes del proyecto. 

NOVENO. VIGENCIA: Que la hipoteca aciuí constituida estará viaente mientras 

existan obligaciones a cargo de EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) o 

HIPOTECANTE(S), y a favor de EL BANCO. Sin embargo, EL(LA,LQS) 

1 
DEUDOR(A,ES) o HIPOTECANTE(S), tendrán derecho a que se cancele la 

hipoteca siempre que las obhgaciones grantizdas se encuentren a paz y salvo 

t por todo concepto y se realice la respectiva solicitud por escrito En todo caso, la 

hipoteca solo se extinguira mediante cancelacion expresa y por escrito por parte 

de EL BANCO  

DECIMO CONVENIO Que en ningun caso por razon de la constitucton de la 

presente hipoteca EL 6ANCQ estara obligado con EL(LA1LOS) DEUDOR(A,ES) 

y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) a la entrega de sumas de dinero en el 

desarrollo de contratos de mutuo, níla promesa de celebrar con éste ningún tipo 

1  de contrato o a desembolsar recursos a favor de EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) 

¡ yo L(L#,Lu) t-iwu 1 tir i t). tn oesarroiio oe io anterior LLM,LUJ 

DEUDOR(AIES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) reconocen expresamente 

que EL BANCO no estará obligado a dar o a entregar suma alguna en virtud del 

presente documento. Si en el lapso entre la aprobación del crédito y su probable 

' - -.-. -------- - 
fJI IL1UI lI 1 III ILtJ, L JI ¿U U 1I.,I tJ U.U(UU Q ILs 1 JL4% U'-. 

¡ la aprobación, los cuales hubieren impedido otorgar el crédito, podrá darlo por 

1 desistido. 

DÉCIMO PRIMERO. COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Que serán de cargo de 

l II A U l. % ri UrfIA .5... l II A 1 ('\ UIO C(AKlTIC .l sj.l,sr rc l 

1  '- I_ L.' I_ __ y- j '- —' ...' u ... . — . —. ,, . ... ... 

1pi piva ur hi ir ttz púbiEra - ftiu ruitr pat i1 uuri 



el perfeccionamiento del crédito. 

DÉCIMO TERCERO. SEGUROS: Que EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) yli 

FI ¡1 1 fl HIPflTF(AMTF rhIkin -rnfrfr n fvnr d FI RAÑÇfl 
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costas y gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar; agencias er 

,-Lrr.hri hrr*rr', rl 'k *r4r ru i nrmkr rl I DAMt't r,rr,rn, 

acción o las acciones para obtener el recaudo de(los) crédito(s); seguros 

impuestos, cuotas de administración, contribuciones de valorización, cuentas d 

servicios públicos, y en general todos aquellos gastos en que tenga que incurri 

EL BANCO por incumplimiento de SUS obligaciones; los del otorgamiento 

registro de esta escritura; los de cancelación de la hipoteca en su oportunidad; lo 

de expedición de una primera copia registrada de este contrato con méritc 

ejecutivo y los de expedición de un certificado de tradición y libertad que conste l 

anotación del gravamen hipotecario aquí constituido. 

PARÁGRAFO: Que EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) 

HIPOTECANTE(S) se obligan a pagar a EL BANCO todos Los gastos que 

generen, desde el estudio hasta el perfeccionamiento del crédito, o créditos que 

le haya otorgado o le otorgue en el futuro, tales como: La totalidad de impuestq 

de timbre, de conformidad con, la Ley, el estudio de títulos, visitas que le sean 

facturadas por EL BANCO, enire ótros. 

DÉCIMO SEGUNDO. CONDICIONES DE DESAFECTACIÓN DE LA H1POTECÁ 

DE MAYOR EXTENSIÓN: EL BANCO, desafectará el inmueble gravado con 

hpuie ii i'IIdyUI xLtiiiuui, uaiudú a asu, Jt uuíui,isk.iJ wti 

dispuesto en el numeral Once (11) de la Circular Externa de la Superintendenci4 

Bancaria hoy Superintendencia Financiera No. 085 deI 29 de diciembre de 2000 

siempre y cuando se haya cancelado a EL BANCO la prorrata correspondiente y 

I II A 1 P%* ri Irr\DIA s.I I II A 1 i LIfl #AMT1 
! 1 Sfl f 1 __ 1 III 1 fll 1 • 44JtAS 1 

cumplido todas las obligaciones para con EL BANCO, exigidas y necesarias para. 

)ap1 uotaraL pzra itz ext 1t writura pübli - n tim custi parzz I izzwrio 
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un seguro todo riesgo en construcción, cuando sea el caso, por el inmueble 

hirfrdr' n 1 in rtk7r rtvirrl,-, rc +rr,+. ('C's\ d,c, +..,.l,,.,' ,s.s,4 ,'i,-, 
-- -r-- %•••_ 

de aprobación del crédito y se obliga a mantener dichos seguros en favor de EL 

BANCO por todo el tiempo de duración de la deuda en las siguientes 

condiciones: El seguro de todo riesgo en construcción se tomará por el valor del 

provecto. Los seguros deberán tomarse con un indice variable aue 

periódicamente señale EL BANCO, todo lo anterior dentro de las pólizas globales 

establecidas por EL BANCO, o individualmente tomados según sea el caso, para 

que, en el evento de siniestro, el monto de la indemnización se aplique 

preferencialmente a la deuda, y el exceso:si lo hubiere, se entregue a EL(LOS) 

DEUDORES y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANT(S) o a quien establezca la Ley. 

Sobre este punto, se aplicará además el Artículo 1101 del Código del Comercio. 

Asi mismo EL(LA,LOS) DEUDQR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTEGANTE(S), 

deberán contratar una póliza de incendio y terremoto, una vez sea culminada la 

vigencia de a poliza todo riesgo constructor, sobre las unidades que se 

encuentren construidas, terminadas y sobre las cuales no se haya cancelado la 

prorrata correspondiente.  

PARÁGRAFO: EL BANCO queda autorizado para tomar, renovar o pagar el valor 

de i piiri de pú LiierIuíiddds en usu de que EL(LA,LOS) 

DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HPOTECANTE(S) no lo hiciere(n). En caso de 

que EL BANCO no ejerza esta facultad, no está obligado a notificar a 

EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o ELLA,LOS) HIPOTECANTE(S), pues es 

1 ..kI:.,.......;.. ..1.... ......-1,-. ....I ,1e.I ssts_,i r S.J fljS./ s.j tÁ.... ti SJL.II1CAL,lLJI 1 '.45.1 1 CAl 1 L'...,I ls_a C_1lJ5__j 141 tal_A 54 '._et II II 1 I_J5.sLtll._.  541_A pd'JI ¼#¼4541 1 UI_A 545.11 

mismo; en caso de que no lo haga, no implica, en ningún caso, ni en forma 

alguna, responsabilidad para EL BANCO, quien puede o no hacer uso de la 

facultad consignada en esta misma cláusula. Los valores asumidos por EL 

AMI' t' k-s,-.r. .-'. i-.- r'r,r, e+ kirsrsfr, 1-..-__'.............. 

.4
* 
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autorizando expresa e irrevocablemente desde ahora EL(LA,LOS) 

DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) a EL BANCO, para cargar 

• •.i .J-. 
Uii tu v,u, ssu1¡L I.,5JI ¼J5 

tuviere en cualquiera de las sucursales o agencias de EL BANCO en Colombia O 

en el exterior, sin perjuicio de que EL BANCO registre un crédito a favor de! 

EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), a la tasa! 

,inn+ nr Iírçk dc erIi+ñ rñr I vInr r ks nrim ÓrrpsnrnriçntAs fl -.•• 1• -' -. ----- -- - 

que EL BANCO llegare a cargar el valor de dichas primas, junto con las cuotas: 

de amortización de la respectiva obligación. En todo caso, EL(LA,LOS) 

DEUDOR(A,ES) ylo EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) se obligan a reembolsar 

L bANCO as cant,aades que por dicha causa nava eropado, más los interese 

moratorios que se hubieren causado, a la tasa máxima legal permitida. No 

obstante, lo anterior, se deja expresa constancia que es obhgación d 

EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) asegurar e 

- --------------------' .._._..s_.___:___.s..._ J__. 
Ií1I1IUUl UUHLId IU tIJU MIUO::y. Itit.H1 VIIIL Id JUIIL., DIII 

pueda responsabilizarse a EL BANCO porque esto no se curnphere EL(LA,LOS) 

DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS),HIPOTECANTE(S) autorizan a EL BANCÓ 

para actualizar el avalúo realizado sobre el inmueble descrito en la cláusula 

s., .,-.-, ,'.r,.,r .I s,Irsr rr.rr,+es sp rs rs, t.Ir,, 
fJI II 1 ISAl S&

y
541 SA SJSAI SAI _ 1 1 a$SAl ISSA54• I • S%.5 • •' •._I • 

otro depósito que aparezca registrado a nombre de EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) 

y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S). 

DECIMO CUARTO. CONSTITUCIÓN DE LA GARANTÍA Y LEGALIZACIÓN DEL 

CRIDITO CONSTRUCTOR: Para la legalización del crédito otorgado 

EL(LA,LOS) DEUDOR(A,ES) y/o EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S), se obliga(n) 

entregar en el domicilio de EL BANCO, donde este designe o en las oficina. 

principales de EL BANCO de la ciudad donde se encuentra ubicado el inmuebl 

objeto de la garantía, como previo e indispensable requisito para, e1. 

-'--5 ,.-• UI I%JI 1 '.JQ ,_, %.• 1 I1,_11 I s_:vSJ5ls_. •1 

1 L  
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perfeccionamiento del crédito o créditos que EL BANCO les vaya a conceder, la 

nrimr pa de ! escritura púb!co do hpotca, pt riitiio ejecutivo para 

exigir a(s) obligación(es) a favor de EL SANCO, debidamente registrada dentro 

de los noventa (90) días hábiles siguientes a la fecha de su constitución, un 

certificado de tradición y libertad del inmueble objeto de garantía, donde se 

encuentre inscrita la hipotec i fnrmi ilri r cfcaç5-. 1-
LA J1JJc u 

la escritura deberá contener la constancia notarial de prestar mérito para ejercer 

judicialmente o de cualquier otro modo, los derechos que como acreedor 

hipotecario le correspondan y estar debidamente inscrita en la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos dentro d un ólazo no mayor nrvnta 

hábiles siguientes a a fecha de otorgamiento de este instrumento.  

DÉCIMO QUINTO. COPIA DE ESTA ESCRITURA CON MÉRITO EJECUTiVO: 

EL(LA,LOs) HIPOTECANTE(S), confiere(n) poder especial amplio y suficiente a 

EL BANCO para que, en su nombre y representación, otorque la escritura oública 

ae soilcltud de expedición de copia sustitutiva de la primera copia de esta 

escritura, con la constancia de que presta mérito ejecutivo para exigir el 

cumplimiento de las obligaciones que en ella constan, en el caso de que ocurra la 

pérdida o destrucción o en cualquier otro caso que se requiera. Todo de 

JIIftirIIJdU oi jo dispuesto por ei /Articulo 81 del Decreto 960 de 1970 y  en el 

Artículo 43 de la Ley 1395 de 2010, o las normas que Fas modifiquen o sustituyan. 

DÉCiMO SEXTO: Para efectos de los trámites de insolvencia en que se 

encuentre incurso EL(LA,LOS) HIPOTECANTE(S) o DEUDOR(ES). de 
_J_ -rnr,,' - . 

ureius itjirriertrios y aemas 

normas que las modifiquen, adicionen o complementen, la Partes acuerdan que a 

la presente hipoteca ¡e aplicará lo establecido en los artículos 50, 51 y  52 de la 

Ley 1676 de 2013, el Decreto 1835 de 2015 y, en general, las demás normas que 

'.1 ULI(UyQI 1. 

Jzti zr( ;r1 U$3.'I riu rrz L rritiri rb:k - tiiw rti pira uuwri 

!Qrn -i 

1., 4..j.4 
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Presente: MONICA BRIYIDT CORTES ALAVON, de nacionalidad colombiana, 

mayor de edad, vecino(a) y domiciliado(a) en la ciudad de Bogotá D.C.,! 

identificado(a) con la cédula de ciudadanía número 1.018.447.120 expedida en la' 

ciudad de Bogotá D.C., y dijo: Que en su carácter de Apoderado(a) Especial deE 

BANCO DE OCCIDENTE S.A. NIT. 890.300.279-4; establecimiento de crédit 

con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali, lo cual acredita con 

certificado de existencia y representación legal expeaiao por ¡a Superintendencia 

Financiera de Colombia, y poder (general/especial) contenido en la Escritura 

Pública número novecientos treinta y dos (0932) de fecha once (11) de julio dei, 

dos mil veintitres (2023) de la Notaria Veintitres (23) del Circulo de Bogotá D C , 

su respectiva nota ae Vigefic.id, ue 1.esrta para s prQtocI,zac.cn, ccpt 

EL BANCO el presente acto, y el contrato de hipoteca en el contenido 

Hacen constar los comparecientes quél.: las estipulaciones del presenta 

.si++ilffl r,r%Áfl dc I rhrnns v 
II ItI L4tII ILU, tu, 

existentes y que se garantizan cón ei.inismo. 

HASTA AQUÍ MINUTA PRESENTADA. 

NOTA: Para dar cumplimiento a lo ordenado en el Decreto 188 del 12 de febrerc 

de 2013, proferido por el Ministerio de Justicia y del Derecho y la Resolución 3871 

de fecha 23 de Enero de 2023 de la Superintendencia de Notariado y Registro, se 

este instrumento sin costo aiuno ¡a comuniçaciúri oLnt ' ,,,vist 

crédito otorgado por LA ACREEDORA EL BANCO DE OCCIDENTE S.A., NIT4 

890.300.279-4, que es de DOS MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS. 

MONEDA CORRIENTE ($2.500'OOO.00O,OO MÍCTE.). 

ztic1 nnttrtat para uz i tzt £critura p(blic - Co rtn pzzra £1 
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DECLARACIONES SOBRE AFECTAC1ÓN A VIViENDA FAMILIAR: 

i LA NC)TAR!4 I. ce constar q.ie on ornpm:crtc d ui id Lty 256 de 

1996 reformada por la Ley 854 de 2003 por medio de la cual se modifica el 

artículo 1° y el parágrafo 2° deI artículo 4°, NO indagó a LA PARTE DEUDORA 

por ser Persona Jurídica.  

SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES: 

RECIBO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDiAL UNIFICADO AÑO 

GRAVABLE 2023 (EN MAYOR EXTENSIÓN)  

FORMULARIO NÚMERO: 2OOO1Q41819965143  

DIRECCIÓN: AC 22 4550 

MATRICULA INMOBILiARIA: 050001758466 

AUTOAVALUO $ 7 692 073 000  

PRESENTADO CON PAGO EN EL BANCO: BANCOLOMBIA SA. 

FECHA P/(iu: 1 -U-2O3 

- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL, 

EXPEDIDO POR EL INSTITUTO: DE DESARROLLO URBANO IDU POR 

CONCEPTO DE VALORIZACIÓN. 
1 ( 

PN E GEGURDAD. íiAAFBBjvijMMt  

DIRECClÓN:CARRERA2255Q 

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-2173752  

CDULACATASTRALSIN 

Fecha de expedición: 18-07-2023  

Fecha de vencimiento: 16-10-2023  

VÁLIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO NO. 

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO D 'V'ALOrZAC;ON  

iprt xirtarint pir riuu zt [zi crrturü ptbLiri - 1eue rtc zir el suuric 
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Consecutivo No: 2303453  

— - — — ....I.....J - e protocoiiza eíuiiuo U I(Un.4UII y LIUILJ .A.PÇ.UIUJs 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. Zona Centro. 

_,, s_t,I
r4 

CONSTANCIAS NOTARIALES: 

(Atcuo ° Dcrtc Ly 990 1970): La tri repo'1  e rI Ii Rulridd 

formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones 

de los interesados. Tampoco responde de la capacidad o aptitud legal de estos 

para celebrar el acto o contrato respectivo. 

lArfirp,Inq '5 y  102 deI Decreto Lev 960 de iiu Se aavirtio a eiiia,io,is 

otorgante(s) de esta escritura de la obligación que tienen de leer la totalidad de su 

texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos consignados en ella, con el 

fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere, la firma de la misma 

demuestra SU aprooaion (0(d) UL LIu.V Eji cn cu&icia, tr O 

responsabilidad alguna por erroresóinexactitudes establecidas con posterioridad 

a la firma de él(la,ios,las) otorgante(s) y de la Notaria. En tal caso, éstos deben 

ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita po 

.udu ks qu terr cc c k rc! y fragada por !os mismos. L quis'-rit 

Notarla advierte a las partes que conocen el contenido del artículo 90 del estatutd 

tributario modificado por la ley 1943 de 2018 y  que conocen sus consecuencias.- 

!PUESTO DE !V.A: De. formfr1 rnn In rispuesto en el Estatuto Tributario. 

por el otorgamiento de la presente éscritura se cancela la suma de $ 1 .585.25 

por concepto de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%' 

sobre los derechos notariales. 

1
Japt[ iwtara1 paru un icii la 5rritura nh[ici - Nz tbttc tntø rara t u5uaricv 
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PÚBLICA NÚME 0 4809 = = 

CUATRO MIL QCHOeIENTnS NLJFVF 

DE FECHA: SIETE (Ó7) DE SEPTIEMBRE 

DE DOS MIL VEINTITRÉS (2O23) OTORGADA EN LA NOTARÍA SETENTA Y 

TRES (73) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C.  

NOTAS DE ADVERTENCIA: 

PRIMERA. De conformidad con el artículo 32 deI Decreto 1250 de 1970, la 

hipoteca solo podrá inscribirse en el registro dentro de los noventa (90) días 

siguientes de su otorgamietito...Que.:.;de:n,Ø;;hacerlo en el término indicado se 

deberá otorgar una nueva :escritura. 

SEGUNDA Se advierte a el(la,Ios,las) otorgante(s) que son responsables 

legalmente en el evento que e utirce este instrumento con fines fraudulentos o 

ilegales. 

/, 
OTORGAMIENTO:Y AUTORIZACION: 

Leído el presente instrumento público por él(Ia1los,las) otorgante(s) y advertidos 

de las formalidades legales de su registro dentro del término establecido, lo 

i--. .j . 5 . . ....-:. i_._...__. 
lSIIIIÇ1I 1 i a t.4IJG1 U .0 51555 III III), J 541 U4J '..Ul 5 I IUJ IJI.5 S.J L.I ItI UL/5  

quien en esta forma lo autoriza. 

La presente escritura pública e elaboré en las hojas de papel notarial números: = 
/ 

A17flQ A-.r7n')c-sQlAn flR17flY?R nR1'7nOQ n17non , 1 I_4 .F 1 %1 E - — — * — — — — . . — - — . — — — — . — — - — — — — 

Aa081370931' Aa081370932, Aa051370933, Aa081370934í Aa081370935, 

Aa081370936, Aa081370937.. 

3apd irn±ariü pir ui zx .uc cii La crritura p(tb1ra - n ticuc toitu xura ci txzuit-in 
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SUPERINTENDENCIA$ 39.800  

FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ 39.800 

IMPUESTO AL TIMBRE $ 30.467.400 

RESOLUCIÓN 0387 DE FECHA 23 DE ENERO DE 2023 DE L.. 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. 

LA HIPOTECANTE . DEUDOR: 

ESMERALDA RONSERIA SÁNCHEZ J1 
• - - .- (y.-).. ¡ 

C.C. L' Ji 

TELÉFONO: 

DIRECCIÓN: 

CORREO ELECTRÓNICO: 

Quiiu) aúa(ti) tui uuiiibe y ieputeidc*..iúui ii u iciUcnJ J Supiii d 

Presidente y por lo tanto como Representante Legal de la sociedad çlenominada 
/ 

N1T. 860.531 .3154 
/ / 

Como Vocera del Ptrimonio Aut9nomo FIDEICOMISO PARQUEO QÚINTÁ 

flPfl 1 rr nr'i ---- MIT QA A Q4)l) 

También obra como Vocera det Patrimonio Autonomo FIDEICOMISO RESERVA 

CENTRAL ETAPA 2 NIT. 830.053.812-2 

Firma autorizada fuera del despacho notarial (Artículo 2.2.6.1.2.1.5 deI Decretó 

1069 d 2015 qu ustituy I rtíuIó 12 dl flrfn 214R 1QR)  

untaraL jura usc Euiun iu la ecriftzra púbUra - tirn rtLT iara rL EflZUU 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
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NOTARIO(A) SETENTA Y TR: ' (73) DEL CIRCJIL000DE  BOGOTÁ D.C. 

2-4 

cadena 

Aa$ ir 1 1° 
P.epiiuLitü u: L1UtUtU 

4 1 
Página23 i - 
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ESTA HOJA HACE PAR'TE DE LA ESCRITURPÜBLICA NÚMERO 4809 0

/ 

CUATRO MIL OCHOCIENTOS NUEVE  
/ al , sas — . a. a a a 

DE FECHA: JC 1 C LJ'CI 1 ItVIf.  

DE DOS MIL VEINTITRÉS (2023)TORGADA 

TRES (73) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ DC.  

l a  a ti  a ala 
L ru'..#r riiru 1 c,iuiu 

EN LA NOTARÍA SETENTA Y 

- C2 CfL -r 

Rr%LIIr A DO Iv1rvr 
.11aVl l %l U l a ru...r% .W..l 

C.C. No. 

TELÉFONO: 

DIRECCIÓN: CA 3 ççç(oMJ3' 

A / O,- - 

enPPPn I PrTR(Ñt('n r,CO(dÁ1TL 1 4' L'J 
- 1 .—L' - 

Actuando en nombre y represéntacíóñ en su. calidad de Apoderado(a) Especial 

-O-
= NIT.890.'300.279-4 

zipL anturiai iarz1 usu ctuiuu n La critura púL'Lita - i tiue riittt para ii uswtriu 

del BANCO DE OCCIDENTE S.A. 

Firma autorizada fuera del despacho notarial del Decreto 

1069 de 2015 ciue sustituyó el articulo 12 deI DecroL1te 1953. 
- 'l O 
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PRIMIRA (1) COP!A QUE PRESTLA MERITO EJECUTIVO DE LA 
ESCRITURA PUBLICA NUMERO (4809) DE FECHA (07) DE 
SEPTIEMBRE DEL AÑO (2023) TOMADA DE SU ORIGINAL, 
CONFORME AL ÁRTICUTLO41 DECRETO 2148 DE 1983. 

QUE SE EXPIDE EN BOGOTA A LOS (13) DÍAS DEL MES DE 
SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES (2023) EN (63) FOLIOS 
ÚTILES. 

LA PRESENTE COPTA DE EXPIT)F. CON A: 

ACREEDOR BANCO DE OCCIDENTE S.A. 

SALVADOR ALBEJ R UEZ. 

NOTARIO SETENTA Y TRES DEL CIRCULO DE BOGOTÁ (E). 



SALVADOR ALBEI 

TERCFRA (:i (()PIA DE LA ESCRITURA NJBLICA NUMERO (48G) 
DE FECHA (07) DE SEPTiEMBRE DEL AÑO (2023) TOMADA DE SU 
ORIGll'AL, CONFORME AL ARTICULO 41 DECRETO 2148 DE 1983. 

QUE SE EXPIDE EN BOGOTÁ A LOS (13',. DiAS DEL MES Ui 
SEPTIEMBRE DE DOS MIlL VEINTITRES (2023) EN (13) FOLIOS 
UTTL.ES. . . . 

LA PRESENTE COPIA DE EXPII)E CON DESTINO A: 

OFICINA DE REGISTRO 

NOTARIO SETENTA Y TRES DEL CIRCULÓ DE BOGOTÁ (E). 



 

 

U 

República de Colombia 

Bogotá 

PRIMERA (1) COPIA CON MEJITO EJECU IlVO ut 
LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO (2.324) DE 
FECHA TRES (03) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL 

DIECINUEVE (2.019) 

ACTO: CONSTITUCIÓN DE FIDUCIA MERCANTIL DE 
PDMINISTRACION. 

L!!!ZA FInhICIARIA SA. como vocela 
admirnTtradüra deJ patrimonio Autónomo 
denominado FIDEICOMISO PARQUEO - QUiNTA 

PAREDES LOTE DOS (2). 

CALLE 35 # 14-53 
PBX 6111321 FAX: 6105108 
e-mail: intoçtnotaria42.org  

Juan Carlos Vargas Jaramillo 
Notario 

II 

II 

u 

JI 
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ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: #2.324 
DOS MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

TRES (3) DE DICIEMBRE 

DEL AÑO DOS MIL DIECINUEVE (2019) 

• 1 CLASE DE ACTO O CONTRATO: (CÓDIGO REGISTRAL 128) CONSTITUCIÓN DE 
. FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN  

OTORGANTES: SRVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO - LTDA., 

CONSTRUCTORA ANDINA DE CABAÑAS LIMITADA (sigla CABAÑDES LTDA.) 

y &LIANZ& FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDEICOMISO PARQUEO - QUINTA PAREDES LOTE 
; ¡ rv-c i '-'.,'- 

INMUEBLE OBJETO DEL ACTO O CONTRATO: GLOBO DE TERRENO 

FORMADO POR EL ENGLOBE DE LOS LOTES #11 y  12 y #13  y  14 DE LA 

URBANIZACIÓN L1J1SITA, UBICADO EN LA AVENIDA CALLE 22 #45-50 DE LA 

___ ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.  

MATRÍCULA iNMOBiLiARiA: 50C-175&466  

NOTARÍA CUARENTA Y DOS (42) 

- DEL CiRCULO DE BOGOTÁ 

CÓDIGO 1100100042 

= 

- CEDULA CATASTRAL: 0062082420000000o0  

CHIP:AAA0211OSXR  

En la dudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, 

de Colombia, donde esta ubicada la NOTARiA CUARENTA Y DOS (42) 
CÍRCULO DE BOGOTÁ7  cuyo Notario Tftular es JUAN CARLOS VARG 
JARAMILLO, en esta fecha. se  otorgó la escritura pública que se oonsigña en lo 
siguientes términos:  

Por uüa parte, - • - 

4.: 

- L. 
Ir —--1:í 

J / 1 JOSE RC)NAI r) ORFRTO UPEZ E'C'SO q..c'' cc dc"tcc oc" 'ccic; -- -
\ ' - . . .' 1 1rx1 uij zr xs jjxgjj rxo i e riturzi nibLirz - zt pz ti 

10871 OMA CF 8 oF FO H 
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de ciudadanía núrriero 19.059.218 expedida en Bogotá D.C. y dijo ser mayor de 

edad y domiciliado en Bogotá D.C. y declaró que en el otorgamiento de esta 

ccc.r'tu pública actúa en !'J ('iir1ri ¡1 (rnt ' Rnrsentante Leaal de la 

sociedad denominada SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA., 

identificada con NIT 900.140.429-0, registrada con matricula mercantil nÚmero 

01672330, con domicilio principal en Bogotá D.C.. constituida por escritura pública 

número diecisiete mil cuatrocientos diez (#17.410) del doce (12) de diciembre de 

ios rni ei (20 00) trada en Notaa Vennucvc (29' do! Ccu!o de Bogot:., 

según acredita con el certificado de existencia y representación i€al expedido por 

la Cámara de Comercio de Bogotá, que anexa para su protocolización, 

debidamente autorizado para la celebración del presente contrato por la Junta de 

Socios, según acredi con la copia auténtica del Acta número veinticinco (#25) 

correspondiente a a reunión extraordinaria ceiebwci t iiuev () de ju de 

dos mil diecinueve (2019) que también anexa para su protocolización; y 

2. MARTHA LUCÍA H.ENAO ALDANA, quien se identificó con la cédula de 

ciudadanía número 37.942.494 expedida en Socorro (Santander) y dijo ser mayor' 

de edad y domiciliada en Bogotá D.C. y declaró que en el otorgamiento de esta 

escritura pública actúa en su calidad de Suplente del Gerente y Representante 

Legal de la sociedad denominada CONSTRUCTORA ANDINA DE CABAÑAS 

LIMITADA (sigla CABANDES LTDA.. identificada con NIT 800.168.402-. 

registrada con matrícula mercTantil número 30499745. con domicilio principal en 

Bogotá D.C., constituida por escritura pública número setecientos noventa y nueve 

(#799) del veinte (20) de abril de mi! novecientos noven y dos (1992) otorgada 

en la Notaría Veinticuatro (24) del Círculo de Bogotá, según acredita con el- 

certificado de istencia y representación legal expedido por la Cámarade 

Comercio de Bogotá, que anexa para su protocolización, debidamente autorizada 

para la celebración del presente contrato por !a Junta de Socios, según acredita 

cori la copia auténtica del Acta número urcnta y nueve (ft49) correspondiente a 

la reunión extraordinaria celebrada el día dos (2) de julio de dos mil diecinueve 

(2019) que también anexa para su protocolización;  

Sociedades que en deíante de manera conjunta y para los efectos de este contrato 

se denominarán como LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES. 

rtzrii pzr1 U.ST itr - :1 
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Por otra parte, GUSTAVO ADOLFO MARTÍNEZ GARCÍA, quien dijo ser mayor de 

edad, domiciliado y residente en Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía 

número 79.353.638 expedida en Bogotá D.C. quien en su calidad de 

Presidente, en el presente documento obra en nombre y representación de 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.. sociedad de servicios financieros identificada con 

.NLT86O,531.315-3, con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C. 

y iegimente consUtuíd según CoriSi.8 cii la escritura pública número 

i quinientos cuarenta y cinco #545) del once (11) de febrero de mil 

novecientos ochenta y seis (1986) otorgada en la Notaría DÉCIMO (i0)  del Círculo 

de Cali, calidad que acredfta con los certifiados de existencia y representación 

Legal expedidos por la Superintendencia Financiera de Colombia y por la Cámara 

i de Comercio de Bogotá que en copia autenticada anexa para su protocolización, 

sociedad que e 1 adelante se denominará ALÍÁNZA ylo LA FIDUCIARIA, manifestaron 

que celebraeei presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE i 

ADMINISTRACIÓN para la constitución del Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO PARQUEO - QUINTA PAREDES LOTE DOS (2), el cual para todos 

ms efec'.tns se identificará con NIT P.A. 330.053.812-2. y aue se regirá or Las 

siguientes estipuLaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas vigentes 

aplicables  

- PRIMERA: DEFINICIONES. 

Para la adecuada interpretación de este contrato, los términos que aparezcan con 

mayúscu!es, e p'ura o rl9r, tnl-1rn I siOncdri que se les atribuye a 

continuación, salvo que en otras partes de este contrato se les atribuya expresamente 

un significado distinto. 

i Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su se 

natural y obvio, según el uso general de las mismas palabras; pero 

gsader as haya dcfiflC cxprcecncnte pete ciertee tc.'iac, ce !cc dará 

su significado legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomará 

sendo que les den los que profesan la misma ciencia o arte; a menos que apa'r 

ii uu 1101 wI Iou.) I ILIU1J UJVl U. . I -4 
1. FIDEICOMISO O PATRiMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos, bieey 's \, 

• — . . . s./;i 
oDligaclones, creaco a traves oei presente coniiaio que se de IdI1 

__
 

pi uLziiI purx unzcbsftta en lzx sritizrzi Ixliza - zr tiexv czst zxu c 
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FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES LOTE DOS (2).  

2. FIDUCIARIA O AUANZA: Es &LIANZA FIDUCIARIA S.A.  

3. FIDEICOMITENTES Srm ls SPV!C!OS Y COhJSTRUCC!O!.!ES 

PALMETO LTDA y CONSTRUCTORA ANDINA DE CABAÑAS LTDA. - 

CABANDES LTDA., de las condiciones anotadas al inicio del presente contrato, 

cuya participación en los derechos fiduciarios aerivados del FIDEICOMISO 

corresponde a la siguiente:  

FECGMjTETE iARTiCiPACiOÑ 

SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA 61,23%  

CONSTRUCTORA ANDINA DE CABAÑAS LTDA 38,77%  

4. BENEFICIARIOS: Son LOS FIDEICOMITENTES en los mismos porcentajes de su 

participación en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO, quienes así 

mismo serán registrados en EL FIDEICOMISO.  

5. COMITÉ FIDUCIARIO: En caso de que en desarrollo de este contrato, se presente 

pluralidad de FIDEICOMETENTES con facuttadespara impartir instrucciones, las 

mismas serán impartidas por un árgano colegiado cuya organización y ftrnciones 

se describen más adeIante  

CLÁUSULA SEGUNDA: MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES. 

Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y 

ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esencia'es y sustanciales, en un 

plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas.  

CLÁUSULA TERCERA: NATURALEZA DEL CONTRATO. 

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN es un 

contrato de derecho privado que se rige por las nórrnas del Código de Comercio y de 

Estatuto Orgriico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993): por lo tanto los 

bienes fideicomffidos constituyen un Patrimonio Autónomo independiente y separado 

de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual está exclusivamente 

destinado a lOS fines del presente contrato de flducia. En consecuencia, los bienes de 

propiedad de Patrimonio Autónomo se destinarán exclusivamente al cumplimiento de 

las obligaciones contraídas por LOS FIDEICOMITENTES para cumplir así la finalidad 

perseguida, de acuerdo con los términos dri presente contrato. 

1"; AU&flhll * tIV*r,r* 
'.'LJ-tJ)UL)- 1 M. 

Z! u±.-iizd ar us : iz ii: - ti: :z:c z! usiric 
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DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES. 

4.1. DECLARACIÓN DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la 

gravedad del juramento, encontrarse solventes económicamente y- que la 

transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripción de este contrato 

se efectúa en forma lícita y de buena-fe en relación con posibles acreedores i 
- 

anteriores a la fecha de celebración del presente contrato.  — 
4.-. .4.-....I .-..- L..... -J.-..-1 .4,-.l ..,...-..,-.4. .,.-. l-... ,..-. ...-.-.--.....,.-. ludImenLe, u...tarw a jUra .o qu i.it iS e1 

a título de fiducia -no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de t 

actividades establecidas como ilícitas de conformidad con los decretos 4336 y 

4334 de 2008 (Captación masiva y hbitual de dineros), la Ley 190/95, Ley 

365/97, Ley 793/02 y  Ley 1121/06 (Por la cual se dictan normas para la 

prevención, deiección, investigación y sanción de la flnanciación del terrorismo) 

entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por ellos, sus socios o accionistas, 1 

dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesários para la E 
realización de dichas conductas.  

• 1 - 

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPUMIENTO CON LAS LEYES: 

LOS FIDEICOMI1EN1 ES se encuentran: (1.) Debidamente constituidos, válidos y 

actualmente existentes bajo las leyes de su respectiva jurisdicción de constitución 

(Ii) Cuentan con la facultad, La capacicad corporativa y el derecho legal de ser 

propietarios de sus bienes, para acelantar los negocios a los cuales están 

dedicados en la actualidad y que se p'oponen adelantar y (iii) Cumplen con la 

totalidad de los requerimientos de Ley. -  

4.3. CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actúan 

en su nombre, tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y,. c 

cumplir con todas- y cada una de ias obligaciones deL presente Cont, ct 
)ç 

Adicionalmente, no requieren ningún consentimiento, orden, licenqf o Nafl- 
.-, -,r-,.r.iAr', rr4r-Ar, r re,kirr i; nfrr, rfn rJ rinrTIn u,tnriHd F ñ J c 

gubemamentalode ninguna otra persona  en retacion con la celebración 

presente Contrato y su ejecución. - '- T 
44 AOCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS LOS FIDEIC0MITEJN 

declaran qóe no han sido notificados de litigios, investigaciones, demaIda9t ;  

procedimieriius drnifIisiiivus, tu udaÍl ctar e cümpmiento 

4 fl•jxj fl - tETLz cto uat 
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obligaciones en desarrollo del presente contrato. 

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la 

fecha etn c r.endc ch,1-r4 ft-d d ¡rc trr 
r 

acuerdos y otros documentoque los obligan o que vnculen sus bienes. A la 

fecha, no ha ocurrido, ni continúa ningún incumplimiento y harán su mejor 

esfuerzo corno buenos hombres de negocios para evitar cualquier tipo de 

incumplimiento.  

'4.0. 1IUI.J'. LLJO rlut ç'LIW ¡ 1 C UIdRi(I cjue i su eai Sd0tí y eiueuut:í, 

han pagado oportunamente y se encentran al día en sus obligaciones fiscales, 

parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus 

trabajadores según la legislación laboral colombiana y que tienen constituidas 

todas las reservas y provisiones que razonablemente se requi€ren para reflejar 

los riesgos derrvados de sus negocios.  

4.7. SITUACIÓN FINANCIERA: LOS FIDE100MITENTES declaran que a la fecha de 

firma del presente contrato no han ocurrido hechos que afecten su situación 

financiera.  

4.8. PROPIEDAD: LOS FIDEICOMITENTES declaran y garantizan que son 

propietarios y titulares plenos de los activos qu son transferidos titulo de fiducia 

mercantil irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o 

limitación de dominio que afecte su utilización para los fines propios del objeto del 

presente contrato.  

4.9. CONFLICTOS DE INTERÉS: Las partes manifiestan. que con base en las 

obligaciones que del present contrato se derivan para cada una de ellas, han 

evaluado y llegado a la conclusión que en desarrollo del FiDEICOMISO no hay 

lugar situaciones que puedan llevar a posibtes de conflicto de interés. Sin 

embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, con el fin dé 

conjurar las mismas deberán acudir a la justicia ordinaria. 

4.13. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR RNANCIERO: LOS FIDEICOMITENTES 

manifiestan que ALIANZA, los ha enterado ampliamente de la existencia del 

Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA F1DUCIA!A S.A.. figura 

diseilada para la protección de sus intereses como consumidor financiero e 

indir'n eii i tr ri uir rt dirhr rr,',p n i 1 NI7L ti' n,r'r ....................... ... . .- ..... 

4ti flt3.xizLI pr -  
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celebración del presente contrato y los que posteriormente sean destinados para 

tal fin.  

2. Que ALIANZA como vocera de dicho Patrimonio Autónomo, adelante las gestiones 

establecidas en,..... este contrato y en instrucciones que por escrito 

LOS flDECOMTENTES o el COMiTÉ FIDUCIAftO le imoartanv que em 
-.' i 

aprobadas por LA FIDUCIARIA.  

3. Que eventualmente ALIANZA reciba recursos para el FiDEICOMISO y los 

-! administre de acuerdo con las instrucciones impartidas por 

LOS FIDEICCMITENTES.  

4. Que eventualmente ALIANZA como vocera del FIDFOMI5O soriba hpoteca 

sobre el inmuebje del FIDEICOMISO para garantizar obligaciones de los mismos 

FIDEICOMITENTES  

CLÁUSULA..SEXTA: CONFORMACIÓN DEL FIDEICOMISO. 
j 

LOS FIDEICOMITENTES transfieren a Titulo de Fiducía Mercantil Irrevoc 

Adminustracion en favor d Al IAN7A rr Conf0rrr12çi0r d& nc An-c '1 
la suma de QUINIENTOS MIL PESOS ($5Ó0000) moneda legal colombiana, 

mate lmer+e c1  dcccho da dom1no que"ti i y i puion recll y matedai que 
\-c- t. 2'r iamL zxrfEaL xar zszx tn la srritu plLiz - n iin z:st u j 

Adicionalmente LOS FIDEICOMITENTES transfieren a Titulo de Fiducia Merc 

Irrevocable de Administración en favor de ALIANZA, para la Conformatiój{eF- ±'\ 

Patrimonio Autónomo, quien bajo el mismo titulo así adquiere y recibe real y-:"4. '. 

funciones y obligaciones del defensor del consumidor financiero, y que les han 

suministrado información relacionada con los derechos que corno cuentes tienen 

para acudir directamente a la figura de Defensor del Consumidor con el fin de que 

sean resueltas sus peticiones, quejas. y reclamos en los términos establecidos 

en la Ley 1328 de 2009. la Ley 795 de 2003 y  el Decreto 2550 de 2010, sin 

perjuicio de las demás disposiciones que regulan dicha materia. La información 

del Defensor del Consumidor Financicro de ALIANZA ha sido entregada a 

LOS FIDEICOMÍTENTES a la firma del presente contrato. -  

CLÁUSULA QUINTA: OBJETO DEL CONTRATO. 

Consiste en:  

1. Constituir un Patrimonio Autónomo, para que LA FIDUCIARIA, como vocera 

mantenga la titularidad jurídica de los bes que serán transferidos mediante la = 
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ejercen sobre un predio urbano formado por & ENGLOBE de (i) los lotes números 

once y doce .11 y 12) y  (u) los lotes números trece y catorce (#13 y 14) de la 

lJrbni7arión Lijisita ubicado en la Avenida Calle Veintidós número Cuarenta y 

Cinco - Cincuenta (AC 22 #45-50) de la actual nomenclatura urbana de Bogotá 

D.C.1  identificado con el folio de matrícula imobiliaria número 50C1758466, con la 

cédula catastraL 006208242000000000 y con el Código Homologado de Identificación 

Predial CHIP AAAO2IIOSXR, que tiene un área aproximada de dos mil doscientos 

rnctr cuadrcdcc (22C3,CO M2) y que e está comprend'do dertro de 

siguientes linderos: 

POR EL NORESTE: En línea quebrada de longitud de cuarenta y un metros con 

cincuenta centímetros (41,50 m) con la Carrera Cuarenta y Siete (Kr 47) y  esquina 

con la Diagonal Veintidós A (Dg 22A) o Avenida del Ferrocarril: 

l-'Cn EL NOROESTE: En iínea u iunyaud U y cs uTietrs (02,00 m) 

con los lotes uno, dos, tres y cuatro (1, 2. 3 y  4) de la Manzana Veinticuatro (24), 

antes Manzana Veintisiete (27); 

POR EL SURESTE: En línea recta en una longitud de cincuenta y cinco metros con 

setenta y cuatro centímetros (55,74 m) con la Diagonal Veintidós A (Dg 22A o 

Avenida del Ferrocarril.  

POR EL SUROESTE: En linea recta en longitud de veinticinco metros con cincuenta. 

centímetros (25,50 m) con el lote número diez (#1 0) de la Manzana Veinticuatro (24), 

antes Manzana Veintisiete (27).  

PARÁGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO.- No obstante la anterior mención que 

se acaba de hacer de la extensión stipficiaria y la longitud de sus linderos, la 

transferencia del referido inmueb se hace comtrde cuerpo cierto, de tal manera que 

cualquier diferencia, no dará lugar a reclamo alguno entre las partes.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: A este Patrimonio Autónomo ingresarán los bienes que 

con destino a él entreguen LOS FIDEICOMITENTES, los que por accesión se 

incorporen a los iuebles o muebles que lo lleguen a conformar, y los demás que 

adquiera EL PATRIMONIO AUTÓNOMO contractualmente o por otro modo de los 

previstos en la ley, así como los rendimientos que produzcan los bienes que en su 

momento lo conformen, los cuales incrementarán EL FIDEICOMISO.  

PÁRÁGPAFO TERCERO: No obstante o anter!or, e! referido 'uebl9 ntenderá 

id IX-iZ pzr txr1uz r - !i: rz :1 
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real y efectivamente transferido al FIDEICOMISO cuando la tttularidad jurídica de 

dicho bien en cabeza de ALIANZA como '.'ocera de! FIDEICOM!SO conste en el 

correspondiente certificado de libertad y tradición, documento que 

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a LA FIDUCIARIA dentro de los 

treinta (30) dias calendario siguientes a la celebración del presente contrato y a partir 

de dicha fecha cada seis meses durante la vigencia del Patrimonio Autónomo.  

PARÁGRAFO CUARTO: Respecto de lOS ¡nmucblcs que vayan a ingresar al 

FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA llevará a cabo, de manera previa, la verificación de 

la cadena de tradición de los mismos, sobre las anotaciones realizadas en el 

respectivo certificado de tradición. La anterior verificación en ningún caso constituye 

un estudio de títulos, y en todo caso se reserva el derecho a aceptar o no el 

incremento de dichos inmuebles al FIDEICOMISO.  

PARÁGRAFO QUINTO: En todo caso, independiente de los controles que al respecto 

lleve a cabo LA FIDUCIARIÁ, es responsablidad de LOS FIDEICOMITENTES llevar 

a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el control y la 

'administración de lavado de activos y financ.ación del terrorismo, en relación con las 

personas naturales y uridicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEiCOMISO, 

así como las que se identifican en el mencionado certificado en la cadena de tradición 

del inmueble. Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, 

según l tipo de entidad al que correspondan LOS FIDEICOMITENTES y su actividad 

económica.  

Ci ÁUSU1A SÉPTIMA: TiTU LOS DE ADQUISICIÓN. 

LOS FIDEICOMITENTES adquirieron el derecho de dominio sobre el inmueble objeto 

de la presente transferencia, de la siguiente manera:  

17.1. Inicialmente, la sociedad CONSTRUCTORA ANDINA DE CABAÑAS LiMITA. 
\ c. - . . 

• 1- (sigla CABANDES LTDA.) adquirió el predio que se identificaba con el fp 
,, 

trcuo r.cb oria úmeo 50C 1593'123, por ccmpr hech9 I 

EMCODI LTDA., según consta en la escritura pública número 

novecientos veintisiete (#3.927) del veintidós (22) de diciembre dedos r 

(2003) otorgada en la Notaría Treinta y Cuatro (34) del Circulo .de-
1

o ff . 

debidente registrada.  

1.2. Después, ia soedi SERViCiOS ''CONSTRUCCO 

ap1 mfxzaL para 1152 "-'-hTUC 1fl 121 rt.trzi xübtiz - tixtr tusI ¿JL  iL uzuwrcr 

1 () 7 SH D 1.11. CF P' 
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adquirió el predio que se identificaba con el folk de matrícula inmobiliaria número 

50C-1 593424, por compra hecha a la sociedad EDITORIAL COMETA 2000 LTDA. 
- -.,.' ,-.I-3-, ,....-  ,-..-;4-. ..-. .-. . .. ..-. -' .--. - . -. .... ...: -' -. -. ¿ ..._ - ¡._. .. ¿_.. ,J a ' \ l _ ' S.. I '.J \. L C U SJS,.I  I 1 LLl.. LI ? II L 1.1 't.J.; U 

veinticinco (25) de febrero de dos mil ocho (2008) otorgada en (a Notaría Treinta y 

Cuatro (34) deI Círculo de Bogotá, debidamente registrada. 

7.3. Finalmente1  la sociedad COÑSTRUCTORA ANDiNA DE CABAÑAS LIMITADA 

-..(sigla CABANDES LTDA.) y la sociedad SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES 

1 Li Ub. rroceaieron a 1Nt.jLobpj-<--  esos aos tZ) inmueoles. en los 

términos de la escrttura pública número mil ochocientos c:ncuena y tres (#1.85 

del siete (7) de julio de dos mil nueve (2009) otorgada en la Notaria Quinta (53)  deI 

Círculo de Bogotá, dando lugar así a la formación del gkbo de terreno que es 

objeto del presente contrato y al cual la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá - Zona Centro le asígnñ el folin de matrícula inmobiliaria 

número 50C-1758466.  

CLÁUSULA OCTAVA: LIBERTAD DE GRAVÁMENES, 

SANEAMIENTO POR EVICCIÓN Y VICIOS REDHiBITORIOS. 

LOS FIDEICOMITENTES declaran que poseen real y materialmente el inmueble 

objeto de esta transferencia, que no lo han enajenado o transferido por acto anterior 

al presente, ni prometido en venta o cualquier otro acto juridico a terceras personas. 

También garantizan que poseen el inmueble en forma regular. pacífica y pública y 

que se encuentra libre de hipotecas, gra/ámenes. demandas ci' les, habitación. 

servidumbres, desmembraciones. usufructo, condiciones resolutorias del dominio, 

pleitos pendtes, embargos judiciales, censo, anticresis. ariendamiento por 

escritura pública, movilización, patrimonio de familia y. en general, de cualquier 

limitación de dominio.  

LOS FIDEICOMITENTES se obligan al saneamiento para el caso de evicción y vicios 

redhibitorios en los términos de ley, obligación que hacen extensiva no sólo hacia 

ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o 

sus desmembraciones, haciendo suyas LOS FIDEICOMETENTES dichas 

obligaciones. Desde ahora se entiende que LOS FIDEICOMITENTES han autorizado 

a ALIANZA para hacer constar esta cláusula en el texto del documento por el que 

II 1 1 1 1 l 1 
Uegue a transferfr a cuaquer tftuo a propiedad de los bienes fideicomitidos.  

trai st zL i -? tr tI usz- 
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PARÁGRAFO PRIMERO: Si en el bien fideicomftido llegaren a realizarse mejoras, 

tOS FIDEICOMITENTES se obligan a responder por eas ante ALIANZA y ante = 

1 terceros, de tal manera que ALIANZA y EL FIDEICOMISO quedan exonerados de 

toda responsabilidad por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras. 

Esta estipulación deberá constar en el texto del documento por el que se llegue a 

transferir a cualquier título la propiedad de los bienes fideicomitidos.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: DECLARACIÓN DE PAZ Y SALVO..-

LOS FIDEICOMITENTES transfieren el inmueble objeto de la presente transferencia 

a título de flducia mercantil, a paz y salvo por todo concepto derivado de impuestos, 

tasas y contribuciones causados y fiquidad,os a la fecha, sean ellos nacionales, 
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departamentales, municipales o distritales. Serán de cargo de 

LOS FIDEICOMITENTES, todos ¡os impuestos y pastos de los aq mencionados Que 

se cauen o liquiden con posterioridad a la fecha de esta escritura pública. 

LOS FIDEICOMITENTES gualmente, transfieren el inmueble en paz y a salvo 

por todo concepto derivado del pago de servicios públicos, obligándose a 

mantenerlos al día y a paz y salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia del 

presente contrato.  

PARÁGRAFO TERCERO: PLUSVALÍA.- Como en la anotación número dos (#2) 

del folio, de- iatrícuIa inmobiliaria número 50C-1758466 aparece inscrito el Oficio 

19EE28180 emitido por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital - UECD el 

once (11) de junio de dos mil diecinueve (2019), mediante e! cual se comunica la 

liauidación del efecto PItisvIía snhre -ts ', rrr inrrubI cnfr,rrr 

1  Resolución número mil seiscientos setenta y uno (#1.671) del cinco (5) de diciembre ' 

de dos mil trece (2013), se anexa fotocopia autenticada de su recibo de pago número : 

0000000129 por valor de CIENTO OCHENTAYSIETE MILLONES.00HOCIENTOS dL L 
i OCHO MIL PESOS ($187808.000) moneda legal colombiana, con seIloe 
oroi DA A\f.RTlA • • • ,.. . • .._- .-• .., *, 1 s 6 ¿1.._6 6 V 61.666 L.i y L1 1 ¿'J Vt 6 IIJI 

de dos mil diecinueve (2019).  

CLÁUSULA NOVENA: PATRIMONIO AUTÓNOMO. \ 

Los bienes que conforman este Patrimonio Autónomo se mantendrán separados d'}t ' 

resto de los activos de ALIANZA y no formaran parte de la garantia general de"Jos 
.. -. . - _-. 

tçteeuufS ue u- riuuti/-rw., soio seran aesunaaos ai cumpmiento Rie .Ias. 
1.6 

YZ rhr,j11  LZ ritiri xúbIjc - ? t t±im L..Z tizi 

- \; :7ACFFDH 
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obligaciones contraídas en virtud de este contrato de conformidad con lo establecido 

en los artículos 1227 y  1233 deI Código de Cornejcio; por lo tanto, las obligaciones 

ntrr,r n mrhrripntr) dl nhitç) p nstrijr.cjones de est contrato, están 

amparadas exclusivamente por os activos de este PATRIMONIO AUTÓNOMO, de 

manera que los acreedores de dichas obligaciones no podrán perseguir los bienes 

vinculados a otros patrimonios autónomos bajo la administración de LA FIDUCIARIA, 

ni los que pertenecen al patrimonio de LA FIDUCIARIA: así como los acreedores de --------------------
I_ A f•'T A J A J._._.. 4,.,..., 1.... 

UILI los pdlt 111101 IlUb ULUII0IiI'.J y  uc Lr\ 1 tLIt.J..,1r'v'.Ir-\ Qll J'J%.'.' I'» 

activos del presente Patrimonio Autónomo.  

CLÁUSULA DECIMA: CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES. 

La custodia y t&encia del mueble transferido al FIDEICOMiSO en virtud de la 

celebración del presente contrato, es ostentada por LOS FIDEICOMITENTES, en 

virtud del contrato suscrito por eios y LA FiDUCiAFdA c..Oriu vocera d 

FIDEICOMISO en esta misma fecha. LOS FIDEICOMITENTES están autorizados 

para designar un tercero que ostente la custodia y tenencia del inmueble, con quien 

LA FIDUCIARIA suscribirá el correspondiente contrato de comodato.  

CLÁUSULA DÉCIMO PRIMERA: INSTRUCCIONES. 

En desarrollo' del presente contrato ALIANZA seguirá las instrucciones que se 

enumeran a continuación:  

1. Mantener en su calidad de propietario fiduciario, a titularidad jurídica de los bienes 

fldeicomitidos.  

2. Adelantar sobre los bienes fideicomitidos las gestiones c!e conformidad con las 

instrucciones que LOS FIDEICOMITENTES o que EL COM!T F!D(JCIARIO le 

indiquen..por escrito, siempre dentro de los límites del objeto y finalidad del 

presente contrato.  

3. Entregar a quienes se encuerren registrados como titulares de derechos 

fiduciarios, los activos del FIDEICOMISO al momento de la liquidación del 
i A t irA ii ,' i, , PATRiMONl MU 1 %..J1 'JI 

4. Acatar las instrucciones Irrevocables de LOS FIDElCOMITENTES o del COMIT 

FIDUCIARIO 'que le sean impartidas, previa aprobación de las mismas por 

LA FIDUCIARIA.  

CLÁUSULA DÉCIMO SEGUNDA: QE LIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. 

izI rtciri,ii usx . rt Siixz - 
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Para el desarrollo del objeto de este contrato se obliga a:  

1. Recibir de LOS FIDEICOMITENTES las sumas de dinero que estos transfieran a 

título de fiducia mercantil.  

2. Invertir los recursos que ingresen al fideicomiso en los Fondos de Inversión 

Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, cuyo reglamento se encuentra 

puesto a disposición de LOS FIDEICOMITENTES mediante su publicación en la 

pina web de LA FIDUCIARiA www.aiianzacom.co.  

3. Realizar las gestiones relacionadas con, el desarrollo del-objeto del contrato, 

siempre dentro de los límites del mismo, y acuerdo con las instrucciones que 

imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE para tales efectos.  

Mantener los bienes del Patrimonio Autónomo separados de los suyos y de los 

que correspondan a otros negocios fiduciarios.  

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad 

de pr6pietarb. respecto de los bienes que forman parte del FIDEICOMISO, en 

cuanto sea informada por LOS FIDEICOMITENTES de los hechos o actos de 

terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las 

acciones que deba adelantar como \'ocera del HATRIMONIO AUTÓNOMO. 

Teniendo en cuenta que serán LOS FIDEICOMITENTES quienes ejerzan la 

custodia y tenencia del inmueble fideicomitido, queda entendido que el ejercicio 

de dichas acciones o excepciones está supeditado a las instrucciones que 

impartan LOS FIDEICOMITENTES. En consecuencia, el incumplimiento por parte 

d LOS P!DEKOMITNTF d si; nbiiaación de impartir instrucciones a 

ALIANZA al respecto los hará responsables de cualquier perjuicio, demanda o 

reclamación que surja con ocasión de o ichos hechos o actos de terceros. En todo 
C

a
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caso. LOS F'DEICOM(TENTES serán responsables por cuaiquier acto propio en 

jf C't 

Cttcr, crmc cc nctrcccne que irnpartn LOS FDEICOMITErT 

los expertos que se requieran para defender o representar los interese - 

contra de los oienes fideicomitidos. 

FIDEICOMISO.  . '' 

7 Pedir nstruccones a LOS FIDEICOMITENTES, cuando en la ejecucion,di 

contrato se oresentaren hechos sobrevinientes e imprevistos que impidañ el 

cumplimiento Qe sus obiigaoiories çiLiuit. CuTic LA flDUCAA Li4 
S.. 

WEl rczariuL prz uu im La zsitiri:zi ~bUcz - N tbrnc parzt r1 
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uso de esta facultad quedarán en suspenso toda las obligaciones relacionadas 

con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por 

parte de 1 OS F1DFI(OMfTFNTFS in nii mr frL rw h,-k,' 

responsabilidad alguna. 

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera en ejercicio del derecho de 

petición, cndo tenga fundadas dudas acerca de Ja naturaleza y alcance de sus 

obligaciones, o deba, cuando las circunstancias así lo exijan, apartarse de las 

'-'..•'..'• •'..4'..'$'.dI j'_.. U I.'...t GUI CU.G UU 1..) U Id II IU U(..,L,iIJI lí IJ.)dI1IUdS pOr 

LOS FIDEICOMITENTES en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA 

haga uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las obligaciones 

relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la 

respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que pueda imputársele 

por este hecho responsabiiidaa atguna. 

9. Uevar una contabilidad del FIDEICOMiSO separada de la Sociedad Fiduciaria, 

de conformidad con .lo establecido en las normas establecidas en la Circular 

Externa 100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, 

los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia según el 

decreto 2649 de 1993 y demás normas que la modifiquen o complementen; dicha 

información con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al 

objeto del presente contrato deberá entregarlos de manera obligatoria quien 

ostente la calidad de FIDEICOMITENTE a ALIANZA de manera oportuna. 

adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO 

tendrá responsabilidad si estos no scn entregados a LA FlDUCIARIA cucndo sean 

requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del 

FIDEICOMISO.  

10. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses contados a partir 

de la celebración del presente contrato, así como a la terminación del 

FIDEICOMISO. Dicha rendiáón de cuentas deberá ser puesentad y enviada al 

correo electrónico suministrado por LOS FIDEICOMITENTES, dentro de los 

quince (15) días hábiles siguientes a l fecha-del corte que se -.stá informndc, 

de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Jurídica de f 

S uperintendenr.i2 Finncier) 

!zzr-d n1zz! ra usa isa Lz zs'r - tr: rst 
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11. Presentar la rendición final de cuentas de su gestión, al terminar el contto de 

,, 
ILjU.,ICi lVI CI 1W. 

12. Cobrar la comisión a que tiene derecIo. 

13. Impartir las instrucciones de giro de conformidad con el anexo denominado 

1•	 ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACIÓN DEL SERViCIO DEALlANZA EN 

LíNEA en caso que aplique, , el cual hace parte integral del presente contrato y 

d conformidad con Ci manual de producto masivos fldeicomisos por portal 

de Alianza en Linea que se encuentra publicado en la página web 

(www ,alianza .com. co y ww. alianzaenlinea. com. co).  

En desarrollo de la obligación indicada en el numeral anterior1  

LOS FIDEICOMITENTES deberán: 

• Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creación de usuarios para 

págos portal fideicomisos por negocio. la creación o cambios de los usuarios y 

perfiles de as personas que tendrán acceso al aplicativo Alianza en Línea. 

• Administrar de manera responsable os usuarios y perfiles con el acceso al 

sistema de alianza en línea, por lo cual toda operación de giro que se cargue y 

vlirI n Iin e.n Iine riue se cuente cori el correspondiente loo de acceso 

otorgado se presume fue cargada directamente por LOS F1DEICOMITENTES 

y/o los usuarios autorizados conforme el perfil asignado, en consecuencia 

LOS FIDEICOMITENTES reconoce como prueba de las operaciones o 

transacciones efectuadas, los registros, electrónicos que se generen bajo sus 

C!a'!es, U5LC5 y/o ctraeñ  

PARÁGRAFO: La realización de giros mediante la radicación de instrucciones de giro 

en las instalaciones de la fiduciaria, implicará una renegociación de las tarifas de 

comisiones fiduciarias establecidas por ALIANZA. 

 

.•, 
4 -. 
e j81g'rs. 

 

CLÁUSULA DÉCIMO TERCERA: DERECHOS DE ALIANZA. 

Acj,ás os ya r aconaos en c tc.xt dcl crtrQtc, y cr b cy, pdr ded4cr 

automáticamente de los recursos fideicomitidos, los rubros para los pagos legalmé 

obligatorios a que hubiere lugar, los gastos necesarios para el mantenimiento de ls 

bienes 'y para (a ejecución del negocio, y a rernineración fiduciaria prevista en este -----... 

contrato. 
- ... .. 1L ALIANZA se reserva el derecrto cJe oponerse ai ingreso ae ewros, UIÍI 

qL n rizLprzL i5zT lisitt ct [a srrtrt rút[rt - rr tim rtTstri L r -\ 

-. 74.,,5F'DhII1DCA 
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calidad de beneficiario, fideicomitente, inversionista o cualquier otra calidad y el 

derecho a verificar la procedencia y e! origen de los fondos que ingresen al 

FlflFl(flMl.sn  

Así mismo, podrá solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de -4-' 
acuerdos de cesión, y en general de minutas y documentos legales que le sean 

enviados para su firma, cuando considere que con los mismos se afectan derechos 

de terceros,:del FIDEICOMISO o de ALIANZA.  
I"l A 1 1 ' 1 II A r'% t A S S r A A '.. LP ¼J... Li L ? LI L '.. IIVI .I '..,. Li i-&rt i i-t. 

OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES. 

Además de las generales establecidas en otras cláusulas del presente contrato y 

aquellas derivadas de su objeto, las siguientes:  

1. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicité po 

escrito y en ioosibie con un terrnLno ae antelacton no menor de cinco (5) dias 

hábiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el Patrimonio 

Autónomo, para sufragar todos los costos en los cuales se incurra y en general 

para el cumplimiento de sus gestiones. 

2. Pagar oportunamente la remuneración de ALIANZA prevista en este contrato. -- 

3. Prestar su colaboración a ALIANZA, para la re.afl7aci6n del fin establecido en este 

contrato.  

4. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se 

causen por la suscripción del presente contrato, y sustituir a ALIANZA procesal y 

económicamente por las reclamaciones derivadasde estos conceptos.  

5. Informar por escrtto a ALIANZA dentro de los quince (15) días hóbites siguientes, 

cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondie:ites a dirección, 

domicilio, teléfono, fax, ocupación. profesión, oficio, razón social, representación 

legal, lugarde trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varíe de las 

que reporten a la firma del presente contrato, tanto para personas naturales como 

jurídicas, con base en lo dispuesto por las cifCuiÍCS emitidas por la 

Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligación de suministrar los 

documentos que deban ser entregados en virtud de actos y dispc.'1ciones legales 

o administrativas, relacionados con la obligación a que se hace referencia. 

Igualmente, se obliga a-enviar a ALIANZA fotocopie del certificado de ingresos y 

rtzri iz i tszrirz 1Er - :.stz 
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retenciones, decIaracrn de renta, constancia de honorarios o balance del último 

c-crt',r 81 
4I t%J SÉ 1 caso, por cada año de vigencia del presente a0ntr2t0, dentro de los 

qúince (15) días hábiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean 

-k expedidos o presentados ante la autoridad competente.  

6. LOS FIDEICOMITENTES, cualquiera de-ellos a su elección, serán los obligados a 

presentar La declaración del impuesto predial-sobre el inmueble fideicomitidp por 

cada uflO de ellos y a realizar su correspondiente pago. 

 

' 

 

7. Suministrar antes de inicio de la operación del Fideicomiso las políticas contables 

a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco normativo reglamentado 

mediante la cir'ular externa 030 de 2017, expedida por la Superintendencia 

Financiera o en caso de que se defina que la contabilidad del negocio debe 

manejarse bajo ios marcos normauvus de NUF grupo 1 o Grupo 2-

Pymes, las políticas contables que cumplan con lo dispuesto en los-marcos 

normativos para dichos grupos. 

8. Entregar a la liquidación del FIDEICOMISO los certificados de tradición de todos y 

cada uno de os inmuebles que conformaron EL FIDEICOMISO en donde conste 

ntu FI FIDEICOMISO ya no es titular inscrito de los mismos, mientras no se dé 

cumplimiento a esta obligación EL FIDEICOMISO no podrá ser Liquidado y se 

continuará causando a favor de ALIANZA ¡a comisión fiduciaria establecida en este 

contrato. 

9. Las demás establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la 

i, rtjn ri r.iirrir r.r. lç normas leaales vicentes. -- 

CLÁUSULA DÉCIMO QUINTA: DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. 

Además de los consagrados en la ley y el presente contrato, los siguientes:  

1. Decidir sobre la distribución de los bienes,fideicomitidos a la terrninaciór-,, '- 

FIDEICOMISO. conforme a lo establecido en este contrato. " a7o 
J 

2. Qut k rirdai ka infcrrnes a cs qu hcy .gr. 

el artículo1.239 del Código de Comercio. 
-L- • 

4. Exigir a LA FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente conát:r-.-,, .. 
de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de/ 

la Superintendencia 1-inanciera y démás norrrias ! 
\<; 

3. Socitar la remoción de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales prevists 

*i  n ri -.pzzrzz us £xcIusu.o ct I tscritiz bLirz - 3u ±ixt !t rara t 
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complementen. 

CLÁUSULA DÉCIMO SEXTA: BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO. 
n RP JrJhPIr d& 

siguientes proporciones:  

r 
F-.  '—' 

r. r' f,,, 4,., 
• tia ti..' 

rc' U'tIt r1-c' . 
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SERViCiOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA. 

CONSTRUCTORA ANDINA DE CABAÑA LIMITADA 

(sigla CABANDES LTDA.)  

 

61,23% 

38,77% 

101 AL 100.00%' 

El presente contrato se suscribe en atención a la calidad de las Partes y, por tanto, 

no podrá ser cedido sin el mutuo acuerdo escrito de las mismas. 

LOS FIDEICOMITENTES podrán ceder la totalidad o parte de los derechos y las 

obligaciones correlativas a ellos que es corresponden en este contrato conforme se 

estabIec continuación: -- 

Dicha cesión se...efectuará mediante documento privado suscrito por cedente 

cesionario, será notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre, 

dirección y teléfono del cedente y cesionario, la declaración por la cual el cesionario 

manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo d& FIDEICOMISO, el estado 

del mismo, y as obgaciores y derechos ue adquie tii virtud de la cesión, todo 

ello para efecto de tos registros de ALIANZA, documento que corno mínimo deberá 

ceñirse a lo previsto en este contrato.  

ALIANZA, podrá solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del 

acuerdo de cesión, cuando considere que con el mismo se afec:ari derechos de 

terceus, de los contratantes o de ALIANZA, así mismo, podrá objetar la vinculacIón 

de cesionarios mediante comunicación escrita en dicho sentido dirigida al cedente, 

sin que para ello se requiera motivación alguna. 

Adiciorialmente, en virtud de la cesión efectuada en los términos anteriores, y como 

requisito necesario oara el reqistro de la misma en ALIANZA. el cesionario deberá 

suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene según las 

instrucciones que el otorgante dará y en las cuales se preverá que el valor del pagaré 

será por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en 

desarrollo del objeto del presente contrato.  

En todo caso. aueda entendido oue AIIAN74A sí rsP.n l drr-hn i nnnnr 2 

1 1 IlIlItIlPI IEI 1 liii II 1 UUIU IU U UUIILI IU 
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vinculación de dichos terceros como BENEFICIARIOS o FIDEICOMITENTES. — 

La cesión de los derechos que Veve a cabo uno cualquiera de 

LOS FIDE1COMITENTES requerirá la previa autorización de los - demás 

FIDEICOMITENTES.  

CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA: REMUNERACIÓN. 

Corno retribución por sus servicios, ALIANZA tendrá derecho a título de comisión a 

la suma de VEINTIDÓS MILLONES TREINTA Y UN MIL DIECISEIS PESOS 

($22'031.016) moneda legal colombiana, la cual será pagada por 

a 

a 

= 

- 

  

p 

  

= 

deriva de: 

a 

LOS FIDEICOMITENTES y se 

1. Por labores de estructuración del preserle contrato, una suma equivalente a dos 

salarios mininos legales mensuales ventes (2 smlmv), la cual se hará exigible a 

la firma del	 de flducia mercantil. presente contrato 

2. Menualmente, una suma equivalente a un álario mínimo legal merisuat vigente 

c 
(1 smlmv), pagadero mes vencido, dentro de los cinco primeros días del mes 

siguiente al de su causación, por cada mes o fracción en que permanezca vigente i 

e el presente contrato. / 

¡ 

3. Por la asistencia del representante IeQal de ALIANZA a cualquier audiencia o 

diligencia judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el 

FIDEICOMISO, se causará a favor de ALIANZA una comisión equivalente a la 

suma de un salario mínimo legal mensual vigente (1 smlmv), esta comisión se 

cobrará por evento, es decir en aquellos casos en que en desarrollo de la diligencia 

t iidierr esta se isnend n oIace se causará la comisión afavorde ALIANZA 

todas y cada una- de las veces en que deba de comparecer a la misma el 

legal de ALIANZA. representante 
• 

4. En el caso de que- surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actuaciones qu 

requieran la asistencia de funcionarios de ALIANZA, se cobrará la tarifa 

,4 r c--Irir mrnmr I,-1 fl1nQItI 

(1 smlmv), Vicepresidente cero punto siete salarios mínimos legales menle 

vigentes (0.7 smlmv), Gerente o Diretor de Negocios cero p'nto cinco sar 

mínimos legales\mensuales vigentes (0.5 smlmv). Esta remuneración se-causárá . 

siempre y cuando la misma sea previamente acordada /enfre....-:. 

L(Jt t-1UIIL,(JML 1 N 1 Izb y /-LI/-t'JLJ-\. 
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5. La suscripción del contrato de cesión, por medio del cual ALIANZA cede su 

posición contractual de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causará una 

comisión a favor de LA FIDUCIARIA equivalente a una suma ecuivalente a cinco 

(5) salarios mínimos mensuales legales vigentes. Es ntendido que 

LA FIDUCIARIA continuará prestando su servicio y devengando la comisión 

fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestión el nuevo administrador fiduciario. 

6. Cualquier gestión adicional no establecida en este contrato, será cobrada de 
ji,r+ p4,Ç,-s Al A M7 A ,J-. • • - - r •-• -. - . ¼ .4%#t c S Sd 4_I%J jS. 'Q(.JSJI fl_0 'J 

finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneración.  

7. Por la inversión de los recursos en los Fondos de Inversión Colectiva administrados 

por ALIANZA, aplicará lo previsto en el Reglamento correspondiente, el cual se 

encuentra puesto a disposición de LOS FIDEICOMITENTES mediante su 

JULlt4Ull II l }.)dyuld WtU u LJ rluu,NlM WWW. WIdT!Ld.ÇOffl.CU.  

CONSIDERACIONES ESPECiALES: 

LA COMISIÓN FIDUCIARIA se causará, iquidará y cobrará mens'jalmente, y será 

descontada por LA FIDUCIARIA directamente de los recursos del Patrimonio 

Autónomo, dentro de los cinco (5) primeros días de cada mes.  

• Las comisiones tiducianas estarán gravadas con el Impuesto a las Ventas (I.V.A.). 

de conformidad con la norrnatividad vigente.  

• Las anteriores sumas se incrementarán anualmente con el Indice de Precios al 

Consumidor. 

• Cualquier gestión adicional no definida en el contrato será cobrada de manera 

independiente, previo acuerdo entre partes. 

ALIANZA podrá abstenerse de realizar gestión alguna relacionada con el desarrollo 

del contrato si al momento en que sea solicitada se está en mora en la cancelación 

de la comisión fiduciaria que se establece a su favor en esta cláusula o no se haya- 

contemplado en el presente contrato.  

PARÁGRAFO PRiMERO: La prcsent comisión no incluye IVA. el cual estará a cargo 

de LOS FIDEICOMITENTES.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: La comisión fiduciaria será pagada de manera solidaria 

por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE. En el evento que exista 1 

incumplimiento total o parcial en dicho pago. LA FIDUCIARIA podrá exigir el mismo a 
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cualquiera LOS FIDELCOMITENTES. El pago que efectÚe cualquiera de 

LOS F)DE!COM!TENTES de esta manera será, a discreción del FIDEICOMITENTE 

que realizó & pago, registrado como un pasivo en e) FIDEICOMISO a su fayor, o le 

dará derecho a que sea registrada autcmáticamente a su favor, una mayor - 1 

participación en los derechos fiduciarios del PATRIMONIO AUTÓNOMO en 

proporción al valor así pagado, en ambos casos, menos la prorrata de su participación 

en el FIDEICOMISO. Esta cláusula deberá ser Jda y aceptada por quien ostente 

la calidad de FIDEICOMITENTE, al momento de su vinculación. - 
o 

PARÁGRAFO TERCERO: LOS FIDEICOMITENTES mediante la suscripción del ! 

presente contrato, autorizan a LA FIDUCIARIA para que emita electrónicamente la
:0 

factura derivada de la comisión fiduciaria a la cuenta de correo electrónico — 
dalmonacid(moyua.com  y que la misma ¡e sea radicada a la mencionada cuenta de 

correo electrónico, asi mismo, se comprometen a contar y disponer de todos los 

elementos tecnológicos necesarios que les permitan acceder.a la factura que les sea 

radicada en la mencionada cuenta de correo electrónico.  1 

CLÁUStJLADÉC)MOOCTAvA:GAsTOSYCQSTQS. 

Trdn lr rtr nstos y oacos. necesarios para el cumIimiento del oblato  del 1 

presente contrato y los que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo y 

disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual o Legal, al igual que la 

remuneración de LA FIDUCIARIA serán a cargo de LOS FIDEICOMITENTES 

quienes desde, ya autorizan a LA FIDUCIARIA para que sean descontados 

dirernente de lr r1irri dI Ptrimn Átitñnomo dentro de los cinco primeros 

días del mes siguiente al de su causación. 

Se considerará como gastos los siguientes, los cuales serán descontadose los 

recursos del Patrmonic Autónomo en el siguiente orden de prioridad:  . C
, 

 
" 

--i. La comisión fiduciaria descontada mensualmente.  

2. Lc orancs y gcstc.s en que hcye de inc.urrirse para !a ecuc½n. del ntr 
si 't'J 

cuando las circunstancias así lo exijan.  

3. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo 

presente contrato, Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones,-- 

desembolsos.  
f . .r 

4. El pago de los tributos (impuestos, rajas y coniribucions d uaker dt' 
. r- 

rLzrziL pr uc eix zxz L hrzi - ttm cnsto paz'. i ikk 1- 
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territorial o administrativo) y otros gastos que se causen con ocasión de la 

celebración, ejecución, terminación y liquidación de este contrato.  

5. Los gastos de la revisoría flsraI nor nc)tr) hnrnrrn I9rrir 

de su dictamen sobre los estados financieros de! FIDEICOMISO por solicitud de 

LOS FIDEICOMITENTES, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad 

administrativa a judicial.  

6. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el 
-/ 

i --. -. .-..- ,-... _j_;.. :,.j...... ..... .. ...... •• C 1 11'.J. JI VII III I$. I1LS 

LOS FIDEICOMITENTES y la Fiduciaria con anterioridad a ¡a elaboración del 

respectivo infomie.  

7. Los gastos que ocasione la disoución o Uquidación delPatrimonio Autónomo. — 

8. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen 

Uuou U*i ubeiu dei ewiuiiu. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos 

derivados de] presente contrato de fiducia mercanf1Í. 

PARÁGRAFO SE UNDO: En el evento en que los recursos del FIDEiCOMISO 

sean suficientes para sufragar los conceptos de que trata el presente numeral, éstos 

serán pagados directamente por LOS FIDEICOMITENTES quienes los pagrn LA 

FIDUCIARIA con la sola demostración sumarie de los mismos, dentro de los cinco (5) 

días hábiles siguientes a la presentación de la cuenta por parte de ésta, en la 

dirección que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos 

y las de la remuneración de LA FIDUCIARIA. causarán intereses de mora, a razón de 

la tasa comercial de mora más alta que pemi..a la Ley. No obstante lo anterior, en los 

eventos en que el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitará los recursos a 

LOS FIDEICOMITENTES con una antelación de cinco (5) días hábiles.  

PARÁGRAFO TERCERO: En razón a que el presente contrato contiene una 

obligación expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo 

de LOS FIDEICOMITENTES, el mismo presta mérito ejeCutivO en virtud de ¡o 

dispuesto por el Artículo 422 deI Código General del Proceso. Es así como para el 

efecto del cobro e dichas sumas, bastará la certificación suscrita por el 

Representante Legal de LA FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Cortador, en la que 

consten las sumas adeudadas por LOS FIDEICOMITENTES, bien sea por concepto 

1llhi I Ii 1 ¡ 1 1 "JI 
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de coni islán fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO.  

PARÁGRAFO CUARTO Para cfcctos do iquidación del impuosto de registro y 

¡ anotación (Beneficencia) generado por la presente escritura, según lo establecido 

por el Decreto 650 del 3 de Abril de 1.996, Artículo 7°, emanado del Ministerio de 

Hacienda y Crédito Público, y demás normas departamentales o distritales aplicables, 

se tendra como bate para determinar el impuesto mencionado>  el valor de la 

comisión pactada, esto es VEINTiDÓS MILLONES TREINTA Y UN MIL DIECISEIS 

PESOS ($22'03t0i6 moneda legal colombiana, que -será asumido por 

LOS FIDEÍCOMITENTES.  

PARÁGRAFO QUINTO: Para efectos de liquidación de los Derechos Notariales 

generados por el otorgamiento de la presente escritura, se tendrá en cuenta lo 

establecido en el Decreto Único Reglamentario 1069 de 2015 ('compilatorio del 

¡ Decretó 188 de 2013,) y  la Resolución 0691 del 24 de enero de 2019, modificada 

por la Resolución 1002 deI 31 de enero de 2019 expedidas por la Superintendencia 

de Notariado y Registro y las normas que los modffiquen o adicionen, tomándose 

como base de liquidación el dinero aportado más el avalúo catastral del bien 

fiu1ienmitidn n este caso es a suma de CINCO MIL SETECIENTOS TREINTA Y 

OCHO MILLONES QUiNIENTOS VEINTITRÉS MIL PESOS ($5.738'523.000) 

1 moneda legal colombiana, que serán pagados por LOS FIDEICOMITENTES. 

1 PARÁGRAFO SEXTO: Para efectos de iquidación de los Derechos Registrales 

generados por la inscripción de la presente escritura se tendrá en cuenta lo 

cbocidc cr !a Rcaaftcián 6510 de! 27 de nayo de 2019, exedde por 1 e 

Superintendencia de Notariado y Registro y las normas que la modifiquen o adicionen, 

tomándose como base de liquidación el avalúo catastral del bien fideicomitido, es 

VEINTITRÉS-MIL PESOS ($5.738'023.000) moneda legal colombiana, la cual 
r. r, e. r, '. r. .rrr. rrr e. ,,I .Jflt3tií.'" 

asurruu LJL LLhD rIcJIJLLJsvII ci.'i 

2 

o 

o 

1 

PARÁGRAFO SEPTIMO: Para dar cumpimiento a lo preceptuado por el artículo.3 

de la Ley 1943 de 2018>  modificatorio del artículo 90 del Estatuto Tributark,' 

1 LOS OTORGANTES declaran bajo Ea gravedad del juramento: Que el valor incluido 

en esta escritura es real y no na sido objeto de pactos pnvados en tos que se sñe 

un valor diferente; ' que no existen sumasque se hayan convenido o tacturao j: : 
 _jJ : 

çr nutarrzl ua us r1nshr rt L tszriturzL rlbEtu - r tz zttti nzz zt 
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fuera de esta escritura.  

PARÁGRAFO OCTAVO: La transferencia que se perfecciona mediante el presente 

instrumento carece de creció toda V7 (iJP 1 ( FlflFlÍ)MlTF?'JTS trrfirn ,.I 

inmueble a título de aporte en fiducia mercantil, donde LA FIDUCIARIA como vocera 

y administradora del FIDEICOMISO comparece única y exclusivamente en atención 

a fas instrucciones dadas en el contrato de fiducia que por este contrato se constituye, 

• sin que ello implique una desmejora o beneficio particular a: patrimonio de 
• 1 rQ fl1CtITJTc 

CLÁUSULA DÉCIMO NOVENA: DURACIÓN. 

El presente contrato tendrá una durac:ón de dos (2) años. Dicho término será 

prorrogado automáticamente por un año más. si  dentro de los ocho (8) días hábiles 

anteriores al vencimiento del plazo acá establecido, no se envía comunicación por 

de pdl ies d:iuuiu pui ieiiiihiuu. 

CLÁUSULAVIGÉSIMA: TERMINACIÓN. 

Este contrato terminará cuando se produzca alguno de los siguientes eventos:  

1. Por imposibilidad de realizar su objeto. 

2. Por decisión judicial debidamente ejecutoriada. 

3. Por determina6ió'ri de la fiduciaria, facultad que ALIANZA exoresamente se reserva. 

para los eventos contemplados en el articulo 1232 del Código de Comercio, por 

incumplimiento en el pago ce la comisión fiduciaria y cuando por 

diversas circunstancias la gestión fiduciaria no genere contraprestación alguna 

para ALIANZA.  

4 FI acaecimiento de alguna de las causales previstas en el artículo 1240 del Código 

de Comercio, exceptuando el numeral sexto de dicho articulo. 

5. Por encontrarse LOS FIDE1COMITENTES incluidos en las listas para el Control de 

Lavado de Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las 

Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas listas adicionales administradas 

rr t,r .i if,-r,-4-,.-1 r--.,-',.-s-i ,-,i,_-. .., ,;.-,,-. .4.. ,.J.., 
'-.-I C.J J C1 , '.JI i'J '..Ifl.,(I lO U JLJl ILI UI U 

Activos en el Exterior (OFAC), entre otras. 

5. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la 

comisiónfid'jciaiia y demás gastos del FlDEICOMISO por un perLado consecutivo 

ilrrini Í?) iTirin --- u 
UL. UU.J (SL) ¡1 IL.JL.J. - _________ 
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CLÁUSULA VIGÉSIMO PRIMERA: LIQUIDACIÓN DEL PATRIMONIO 

AUTÓNOMO A LA TERMINACIÓN DEL CONTRATO. 

Ocurida la terminación del presente contrato, la gestión de LA FIDUCIARIA deberá 

dhigirse exclusivamente a realizar actos uirectamente relacionadcs con la Iiquidacióñ 

del Patrimonio Autónomo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales 

previstas en la cláusula anterior, se procéderá a la liquidación del Patrimonio 

Autónomo enel siçuirtte orden:  

(1) El pago de la suma-de dinero que se deba a LA FIDUCIARIA por concepto de 

comisión. (u) El pago de los gastos de administración. (iii) El pago de los gastos por 

concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier. orden o nivel 

territorial o administrativo). (1v) Los demás gastos directos e indirectos en que incurra 

el Patrimonio Autónomo.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Posteriormente, y dentro de los quince (15) días hábiles 

siguientes, LA FIDUCIARIA presentará una rendición final de cuentas de conformidad 

con la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. — 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos deLFIDEICOMISO pendientes de pago 

oue no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, serán asumidos 

automáticamente por LOS FIDEICOMITENTES, quienes tendrán la calidad de 

deudores frente a esas obligaciones, circunstancia que es acepda por 

LOS FIDEICOMITENTES con [a firma del presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a 

crc de LOS FIçMlTNTrS aiin suma de dinero a favor de 

LA FIDUCIARIA, estos se comprometen de manera clara y expresa a pagada a la 

orden de LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al que se les 
c 

presente la cuenta respectiva. 

PARÁGRAFO CUARTO: Todos los costos y gastos que deban ser 
-,*14,-, ,,,rs4 ,.,f,- r'r\r rrr\ o Ir'a t'rirriU' 

.dI ¼. *2¼.I 1 t'a *2*21 s.l *l.fl ....................a - ,- - - - 

existentes dentro del Patrimonio Autónomo. 

; I._i 1 L¼I¼A '.J ca Ii'.jla a 'a ca¼.i *2 1 4 c.c. c' 1_. l'..''..'I '*2 '...' *2*2S ***1' ......... 1 

cuandci- se hayan entregado todos y cada uno de los bienes fideicornitidos' t'. 
¡ .. 1 .,. 

1 corresponda de acuerdo con la prelación establecida en el presente ntitp, : 

mientras esto no ocurra, se seguirá causanoo ia corriisióri iuii,* ,- — 
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cláusula DÉCIMO primera anterior. 

CLÁUSULA VIGÉSIMO SEGUNDA: AUTORIZACIÓN REPORTE 

Y CONSULTA A TRANSUNION S.A 

LOS FIDEICOMITENTES o quien en el futuro ostente tal calidad, autorizan a 

ALIANZA o a quien represente sus derecios u ostente en el futLro la calidad de 

acreedor, a reportar, procesar, sohcitar y divulgar a TRANSUNION S.A, o a cualquier 

otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda a 
rr)frrr,cu-Ar rcÇcr. ,f -4r.,, 4..,-, -, ...,;-. ...-.... ..... 1... .-....4:...i.... ..J , _. - 

%_#1 S%_' '_#.# ti 'S #Il\.it ¼t.. O '4 Ç, t a ¡ 4 ti'.J Ci ¼4. i_.'O Cli 1 tC 1 ¡"JI 

implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las 

mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los 

datcs referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, 

en general, al cumplimiento de ss obligaciones.  

LFUULLk VttIMU SbbUNL)A I<LI<A: 

REGISTRO DE DOMICILIOS: 

Las partes recibirán notificaciones en las siguientes direcciones:  

LA FIDUCIARIA:  

DIRECCIÓN: Avenida Quince número ochenta y dos noventa y nueve 

(AK 1t #Q-99) de la ciud2d de Bogotá D.C. 

LOS FIDEICOMITENTES:  

DIRECCIÓN: Calle Setenta y Dos número diez — setenta KCt 72 #10-70) Oficina 

número Quinientos Uno (#501) Torre A, Bogotá D.C. 

TELÉFONO: 2353130  

CORREO ELECTRONICO: marth/u15Q3@hotma ¡1.com. 

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a informar oportunamente por escrito el cambio 

de su dirección o correo electrónico a ALIANZA, y en todo caso a mantener 

actualizada dicha infcrrnacián. 

En el evento que no sea posible la locaUzación de LOS FIDEICOMITENTES, de los 

8ENEFIClAR!OS y/o de lo persona encargada de mpart tLu.Á.RJIIe Iieud 

i para la ejecución y/o liquidación del contrato, según o establecido en J mismo, luego 

del envío de dos comunicaciones escritas c6n intervalos de veinte (20) días 

calendario, requiriéndolo en tal sentido a la última dirección de correspondencia 

registrada en ALiANZA, se procederá con respecto a las personas localizab! çlç 
11111111 

1 jIIII 1 

ai rafti-j,1 rz izsi zb.sjc it Lz - tur - cnr rs' rzi 1 i!zlric 
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siguiente manera: 

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderá que LA FIDUCIARJA se 

encientra autorizada expresa y plenamente para realizar las gestiones teodientes 

para continuar con la ejecución del F1DEICOMISO de acuerdo con las 

instrucciones previstas en-el presente contrato y dentro de los límites del objeto del 

mismo. La FIDUCIARIA realizará estas gestiones hasta concurrencia de los activos 
r Arr, •fpl,f' , 1 t/P,tr' Rt' .. .+.-.,-.. r, ikrr rs.n utt ri-i sjtv.Jit.j ,i., i t'itjjvu'j y 1 Iii 9I 'CÁIÇ. ,-' 

recursos propios los -gastos necesarios para dicha ejecución: En caso de que los 

recursosel FIDEICOMISO no sean suficientes, LA FIDUCIARIA los solicitará al 

BENEFICIARIO o a la persona encargadade impartir instrucciones si son personas 

distintas de LOS FIDEICOMITENTES, y si estos tampoco aportan los recursos, LA 

FIDUCiARIA quedará facuLtada para ierrniriar el wnirto por ser imposible el 

cumIimiento de su objeto, y se procederá a la liquidación del FIDEICOMISO, de 

la forma que se establece en el numeral segundo siguiente.  

2. Si el objeto del contrato se agotó, o de conformidad con el presente contrato 

se hace imposible el cumplimiento del mismo, se deberá tener en cuenta lo 

siauiente:  

A)Si existieren recursos líquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el 

¡ presente contrato deban ser entregados a LOS F1DEICOMITENTES y/o 

BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan 

poder especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y por ende 

e nombre y r rsnticn d LOS FIDEICOMITENTES y/O BENEFICIARIOS, 

según corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el 

Fondo Abierto Alianza; siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos 

y gastos del FIDEICOMISO. 'o 

B)Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de confonnidas' 
- 'I -i:s4 

)# j  

c prcctc crtrctc debo,n er transfer LO. IflFW'X)M(TFNTF víri ': 
- -o 

- 

BENEFICIARIOS, estos desde ya. mediante el presente documento, ofo 

poder especiaÍ a ALIANZA para que en su condición de apoderada y por e? 

en nombre y representación del FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO 

corresp&da, otorgue la escritura pública en el caso de los inmuebles, o 

el documento pt ivddu de iisreíecic en e ca da s rrcbIcc, cr v Jjj 

ri itu±aziai ZLZL UZT  bjtij cn L c rftutz p'.ttrIzzi - o tin st  i 
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la cual le seffansfendo el bien inmueble a título de restitución de aporte-o-de 

beneficio, respectivamente. 

CLÁUSULA VJGftSlM(' ('.lJ.ARTA: PO!C!UO. 

El lugar del cumplimiento ce las obligaciones derivadas de presente contrato es la 

ciudad de Bogotá D.C. 

CLÁUSULA VIGÉSIMO QUINTA 

RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. 

La reperccbdod quc adquere LA flDUCAA e U r!Iedio y no de resuitado y, 

por lo tanto, responderá hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestión. Además, 

LA FIDUCIARIA solo será responsable por la recepción y pago con los recursos 

existentes en el Patrimonio Autónomo, por lo tanto no está obligada a asumir con 

recursos propios financiación alguna derivada del presente contrato, y no responderá 

put ias obligaciones de LCJ HURUM 1 N 1 ES ni por los incumplimientos que por 

defecto en la entrega de los recursos necesarios para efectuar los pagos se puedan 

presentar durante la ejecución del c0ntr3t0.  

PARÁGRAFO PRIMERO: La RDUCIARL' no será responsable pr caso fortuito, 

fuerza mayor. el hecho de un tercero O la violación de deberes legales o contractuales 

por parte de LOS FlDEICOMlTENTFS 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA podrá abstenerse de actuar, válidamente 

y sin responsaldad alguna de su parte, frente a instrucciones de 

LOS FIDEICOMJTENTES manifiestamente ilegales contrarias a los fines del presente 

contrato.  

PARA(R.AFO TERCERO: Sin perjuicio d dcbcr de diUgenca y del cumpmierto cJe 

las obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda 

entendido que LA FIDUCIARIA no actuará en desarrollo del presente contrato como 

asesor jurídico, tributario, financiero, cambiarlo o de cualquier otra índole y por tanto 

no responderá por las consecuencias derivadas de las decisiones que 

LOS FIDEICOMITENTES o sus Csüsornen con respecto a dichos aspectos. — 

PARÁGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA nc contraeinguna responsabilidad por las 

fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminución 

de los rendimientos. modificación o pérdida de bondades o privilegios financieros 

1 a cu ':cluntad o qu ubii du dsc.onocidas en su 
T[ ni-ai para u i !. crri - r- i:z 
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ioportunidad.  

CLÁUSULA VIGÉSIMO SEXTA: ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

- Y MECANISMOS DE MITIGACIÓN DE RIESGO. - 

La FIDUCIARIA tiene la obligación de adelantar por lo menos una vez al año, todas 

las gestiones necesanas, tendientes a la consecución de la información necesaria 

para actualizar :a informacion de LOS FiDEICOM1TENTES para el cumplimiento de 

upu uuue qu L.4uleiell pcici e UUIIIlIJIILU U IIUI4LIQ I(aIV J 

Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de Activos y de (a Financiación del 

Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin 

perjuicio de la obligación de LOS FIDEICQMITENTES de entregar la información 

solicitada por LA FIDUCIARIA para dar cumplimiento a la actualización de 

información, de acuerdo con lo establecido en el presente contrato.  

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a 

LOS FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios desde su vinculación, y en general a los 

terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los 

procedimientos que a continuación se describen, respecto de cada uno de los 

siguientes riesgos: 

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales 

como: politicas, limites, análisis técnico y fundamental (análisis estadistico de las 

variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión), 

sistemas de información del mercado de valores, metodologías de valor en riesgo 

(VaR) que permiten cacJ!ar ii crtri)ir l pnsihles p.rdidas por efectos de 

mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y 

ajustar el modelo de VaR. LOS FIDEICOMITENTES eximen a LA FIDUCIARIA de 

la aplicación de los-sistemas de administración de dichos- riegos respecto'' 
- Juf' 

aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en fondos administrados . .r42A IO 

rl,-,, TfI A Tu A 1 (!.uT I u'" - - i' i 
¡ .' 

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y F1NANCIACION DEL TERRORISMQ: €Ç3' J 
riesgo LF se mitiga a través de la impiernentación y ejecucón de un sistern 

admistracioii de riesgos que adopto LA FIDUCIARIA dan& cumplimiento aó 

establecido en el Capitulo IV, del Tiiulc IV, de la Parte 1 de la Circular Bsi?a f 
Juridica, y circulares externas ae ia Suprintenaencia Flndnueí u u 

4q.cI wtzixiuL pztrz ua r hr'5iur  zr La rsz.. trzt ptbLirz - tizu ritx rl .. 
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las adicionan o modifican. Para tal efecto, LA FIDUCIARIA cuenta con 

herramientas tecnológicas que a través de modelos estadisticos permite identificar 

comDortamientos inusuales en las transacciones íuri.sdiccinns cnts vinlps 

de la entidad. Así mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten validar si 

una persona tiene o ha tenido algún vínculo o ménción en temas de lavado de 

activos y/o nanciación de terrorismo. La plataforma tecnológica pen-nite realizar 

oportunamente análisis de datos y procesamiento de información para la 
, ,•-,-. ;.. ;,-, _1_. ,—. ,.. ' .-. ..... .. rj r'. 1 1.'I A r,, A . - - j._. 

• J 'S• •
y

.AII I.J.. ....CJ t uI_"d%#ir%Itt»t ¡4, 

con un sistema de monitoreo de alertas y casos, dejando la respectiva trazabilidad 

del análisis de las operactones, desde las señales de alerta hasta la determinación 

de las operaciones que sean consideradas como sospechosas.  

C. RIESGO DE EXTINCIÓN DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado 

01 pioesos o ternas de extinción de dorninio que son de carácter imprescnptae, 

con la consecuei- te pérdida o afectación del bien. 

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposición al riesgo, la Sociedad Fiduciaria 

aplica las disposiciones establecidas en el manual de Administración de Riesgo 

Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXIII de la 

Uircular básica Contable y Financiera de [a Superintendencia Financier  

Con relación a la exposición al riesgo operativo, se cortempla a mplicación legal y 

reputacional por la materialización de eventos riacionados a la funcionalidad del 

encargo fiduciarie  

Las partes, con [a suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los 

menismos establecidos para el cumpirniento de [os estándares indicados para a 

gestión de los riesgos asociados al presente contrato. y de igual forma se 

obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincuiarse al 

negocio.  

CLÁUSULA VIGÉSIMO SÉPTIMA: 

r cf'? A A 1" k 1 r i c' r- 1 r r 1 ' F A A k ,r 1 
U U.. L...$ .P'_' 1 '..J '4 1... L.%.J .,) 1 1 LI L.I 1..%.J  IVIl 1 L. 1 '4 1 

Manffestan y declaran:  

1. Que poseen bienes suficientes para atender al oportuno y adecuado cumplimiento 

de las obligaciones contraídas a favor de terceros hasta la fecha de la celebración 

de este contrato, es decir, que con la ceiebración del mismo n se produce un 
4'1 PX'Z Z51

- j. -
z-j.- 
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'1 ALIANZA, con no menos de cinco (5) días de antelación a la fecha fijada para la 

correspoRdiente reunión, con el fin de que en dicha reunión se designen un núm - 

impar personas que serán los miembros del comité fiduciario El órgan 
NL -, 

conforrnaao tendra la facultad de impartir todas las instrucciones que confo e al 

prsni wriiziu tUis a DCOMT4TE. L rcz dc e.-:, 

comité constarán en acta suscritas por tocos sus miembros. Esta designaciór , - 
O 

realizarán un. número plural de F1DEICOMTENTES que representen al menosi.áTL. '. 

r) 
o 

= 

1 

1ULicr ii flLirntiña 

desequilibrio en su patrimonio que le impida satisfacer adecuadamente 

- L i: -: : .,1 .4.-. .. .-.4.-. , ,., . ,- .-i .. .-...-. rs#.-. .. 
OiIIdt.IUII t.Ul t1 LUd 1I t1 IJULJ, RIGI IU l ILLI -I JI L.'..L II... 

jurídico no tiene como causa ni produce como efecto la defraudación de derechos 

de terceros por la disminución de la prenda general de sus acreedores.  

a. Que su intención se limita a los beneficios que con la celebración del presente 

contrato se puedan Llegar a generar y no implica en ningún evento defraudar a 

terceros Qe buena fe. 

- 3. Que se comprometen a responder civilmente por las consecuencias de la 
=	

inexactitud o reticencia de Las declaracion.s contenidas en el presente contrato en 

especial las establecidas en la presente ciausula. 

CLÁUSULA VIGÉSIMO OCTAVA: NULIDAD PARCIAL. 

Si cualauler disposición de este contrato fuese orohibida, resultare nula, ineficaz o no 

pudier& hacerse exigible de conformidad con las leyes de la República de Ctlombia, 

las demás estipulaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirán con 

sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para LOS FIDEICOMITENTES, y 

LA FIDUCIAR.LA, a menos que a disposición prohibida, nula. ineficaz o inexigible 

u rr'iI ii nrrrnjn r'cntrtn rie mnra nije la interoretación o cumplimiento del 

mismo en ausencia de tal disposición no fuese posible.  

CLÁUSULA VIGÉSIMO NOVENA: COMITÉ FIDUCiARIO. 

Una vez sea registrado por parte de ALlANZ.más de un FIDEICOMITEFTE con 

facultad de impartir instrucciones, ALIANZA citará una reunión de quienes se 

ñI(flITtJT .I rrrrr irtrnirn r.cistmdn n 

mitad mas uno de k5s derechos fiducianos en que se divide el FIDEICOMISÓ no 1 

obstante, si transcurrida una hora no se hacen presentes un número p ralE3. 

FIDELCOMITENTES que representen tal mayoria, los 

h1i - ff p 
-.
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FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que sa-hagan presentes, con cualquier 

mayoría.   - 

CLÁUSuLA TRIGÉSIMA: PROCEDIMIENTO OPERATIVO. 

El presente contrato tendrá el siguiente procedimiento operativo para la realización 

de los giros que ordenen LOS FIDEICOMITENTES.  

Los giros que sean instruidos a ALiANZA por LOS FIDEICOMITENTES mediante el 

servicio del aplicativo Alianza en Linea requerirán que LOS FIDEICOMITENTES, 

r!rsn Jr r irrc , r,Ir.+,trc- '- ,,c, ,-,,-,.-,-. 1 - -•- .-•• , ,, i a..uv..njii 

de usuarios previstos por ALIANZA mediante el anexo denominado ANEXO 

CONTRATO PARA LA UTILIZACIÓN DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LÍNEA. 

LOS FIDEICOMITENTES o lcs usuarios por él autorizados, deben acceder al portal 

transaccional httpsu/fiduciaria. alianzaenlinea. com. co, en cío nd e previo agotamiento 

de piecnrÍtü e iyiu. suriiiiuá os datos de ia orden ae giro que sean 

solicitados por el a2licativo  para efectos del registro, aprobación y radicación final de 

la orden de giro, lo cual con lleva el agotamiento del flujo de autorizaciones según los 

perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual instrucción de giro será 

aplicada el siguiente día hábil a la fecha de la aprobación final en el portal.  

Lina vez reciDida la orden de airo por parte de LOS FIDElCOMITFNTFs, 

LA FIDUCIARIA procederá a realizar la siguiente verificación: 

(i) Autorizaciones y soportes, que apliquen según sea el caso: Los requisitos 

consistirán en elementos tales corno pero sin limitarse a as aprobaciones de los 

usuarios y perfiles regis?ados o firmas registradas. 

(ji) Verificación de os datos cie l orden de giro: Se verificará os datos que se incluyen 

en la ordei de giro tales como los siguientes: 

a) Nombre del beneficiario del pago.  

b) Identificación del mismo. 

c) Concepto.  

d) Monto del giro. Las so!icitudec do giro dcben estar debidamente soportadas, 

según corresponda  

iii9 Verificación de la existencia de recursos en EL FIDEICOMISO: LA FIDUCIARIA 

procederá a verificar la existencia de recursos en EL FIDEICOMISO para efectuar 

los pagos ordenados. Sí no hay recursos para realizar los pagos o'denados, éstos 
?pi n.tzzx- 1 isi 1z .::llr ' ::: .L rc 
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noserán efectuados y LA FIDUCIARIA informará a LOS FIDEICOMITENTES. Si 
•. 

1 IU 1 L.Ul LI JLjI ItJ II1IøUU' y IQ. JI %.I I U Il J Lfl 

correctas, se sigue con el procedimiento, de lo contrario serán devueltas, a 

LOS FIDEl COMITENTES para su respectiva corrección.  

PARÁGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA no realizará giros sobre canje ni en 

sobregiro, es decir, solo girará los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de 

los dineros necesarios para cubrir un giw, en el eveui.o de ieias ir diui..e 

consignación de cheques, deberá efectuarse por lo menos con-tres (3) días hábiles 

de anticipaciórt al dia en que LA FIDUCIARIA deba realizar el giro respectivo 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIi tendrá como tiempo de respuesta para 

realizar cada giro, dos (2) días hábiles desdé el momento en que se ha realizado la 

aprobación-final en el oortal y/o de la receperón de la orden de pago compieta con 

todos Ids soportes, reahzada por LOS FIDEICOMITENTES o los usuarios registrados 

y solo realizará el pago mediante abono en cuenta.  

PARÁGRAFO TERCERO: LA FIDUCIARIA norecbirá órdenes de pago, soportes, 

autorizaciones o similares remitidas vía fax.  

HASTA AQUÍ LA MINUTA 

COMPROBANTES FISCALES: 

Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este 

instrumento:  

(flTPJC'I nlz fl('I r'IñIJ VIO PO flF1 

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO AÑO GRAVABLE 2019 

REFERENCIA DE RECAUDO: 1901301319S  

FORMULARIO: 2019301 040109024986 

CHIP: AA0211OSXR  
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FECHADEPRESENTACION 26/03/2019  
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CÉDULA CATASTRAL: 006208242000000000 

DIRECCIÓN DEL PREDIO: AC 224550  

AUTOAVALÚO: 55138.023.000  
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VALOR PAGADO: $33. 194.000  

LUGAR DE PRESENTACIÓN: BBVA COLOMBIA 

TID( CQTAJI1 1( ArT!iP  

NOTA: Constancia de pago por Internet del impuesto Predial de/inmueble objeto del 

contrato la cual se protocoliza y se recibe de con forrr,idad con la 

Instrucción Administrativa 04 del 04 de febrero de 2004.  

Para dar cumplimiento a las exigencias del articulo 60 de la Ley 1430 de 2010 'y de 

conformidad con lo preceptuado por el articulo 11 deI Acuerdo 469 del 22 de febrero 

de 201 1 del Concejo de Bogotá, los representantes legales de las sociedades 

enajenantes declararon bajo la gravedad de juramento que el inmubIe transferido 

rriedinie esta escritura púbiica no tiene deuda vigente que mere exigible por 

concepto de Impuesto Predial Unificado.  

Además, se protocoliza el siguiente ESTADO DE CUENTA PARA 

TRANSFERENCIA DE PREDIOS: 

CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL 

FECHA: 03/1212019 - HORA: 08:39 AM - NUMERO CONSULTA: 119062515 

NÚMERO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA: 500-1758466  

REFEREt4CIACATASTRALAA0211OSXR 

DECLARACION 
ANO 

SALDO A 

.-.'" 

ACTOS 

ADMINISTRATIVOS 

H-- S! No s l 

20191 X O X 

E E 

2015 x 

2014 X o x 

2013 X o 

20j12 X o 
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SI SI. NO NO. 

VÁLIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES 1 

A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR COCET.1 
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DECLARACIÓN SALDO A 
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i1 
riri 

• 

• rifl •i 

Ca34477O377 

b62o 83904 

r 
ACTOS 

Esta información se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten /as 

dependencias de la Dirección Distrital de Impuestos de Bogotá y de fas facultades de 
.r........ ...... . ... .......:._ ,. .h... . . ¡. A .-J.... .nLAn• 
ih)L-QflLQl.#1¼11 VCI I1II_.CJE.#ILfl¡ y LFI l I.flL#II W1a¼.. Li..I s.. Ita e.snnss. I%.ItI i.4'.#I'S 1, %fl* 

¡ pueden presentar modificaciones a Ja información aquí presentada. 

Entidad: NOTARÍA - Ciudad: BOGOTÁ D.C. - iP: 186.28.221.226, 192..16&76.102 

ALCALDíA MAYOR IDE BOGOTÁ D.C. 

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 

- DIRECIÓN TÉCNICA DE APOYO A LA VALORIZACIÓN 

SUBDLRECCIÓN TÉCNICA DE OPERACIONES 

1'IN Ut UruLIML'. 

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRÁMITE NOTARIAL 

'DIRECCIÓN DEL PREDIO: AC 224550 .. — 

MATRÍCULA 1 NMO BILIÁRIA: 05000 1758466  

ÇÉDIJI.A CATASTRAL: 006208242000000000 

CHIPE AAAO211QSXR  

FECHA DE EXPEDICIÓN: 25-11 -2019 

FECHA DEVENCIMIENTÓ: 25-.12201°  

- 

Io7?r Hl.rF CHt47CA 

VÁLIDO PARA INSERTAR EN EL PROTOCOLO NOTARIAL - www.vur.gov.co  - 

Usúano: TAMARTINEZR - Nombre: TITO ALEJANDRO MARTÍNEZ RODRÍGUEZ 
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VALORIZACIÓN  

ARTÍCULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 — "NULIDAD DE EFECTOS: El haber 

kk xpeddc' por c.'&qu!er ceisa 'ri ce -tflodc do pz y qic dcbc fc 

contribución de valorización o pavimentos, no implica que la obligación de pagar haya 

desaparecido para el contribuyente"  

- COSECJIVO 1728200 

iNSTRUCCiÓ ADiviiNiSTRÁTiVA U$ L)t EF"I I!MbK 3 DE 2U0: 

De confom-iidad con lo ordenado por el artículo 5 del Decreto 768 de 2008, los 

enajenantes, manifiestan bajo la gravedad del juramento que el 

;nrnueble transferido por medio del presente instrumento público, no está 

afectado con medida d protección inscrita para Ea población desplazada por la 

violencia.  

- * - * * w * t 

CONSTANCIAS NOTARIALES: 

Esta escritura pública fue firmada fuera -del Despacho Notarial por el 

Representante de ALIANZA FIDUCIARIA .3,A., de conformidad on el artículo 
22. 1 2 1.. de! Decreto Único Reg!am rio 1069 

(compilatorio del artículo 12 de! Decreto 2148 de 1983). 
******** 

')Z .4, -)n.4e 
- '-. ,-. '- , ¡ y '..i .4  . ¿%J 1 ._1 

  

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: 

Se advirtió a los otorgantes:  

1. Qc s declaraciones em1tdas por eos debeobedeui i veidad.  

2. Que el Notario se abstiene de dar fé sobre el querer o fuero interno de los- 

otorgantes que no se expresó en este documento.  

3. Igualmente se les advirtió expresamente sobre la necesidad de inscribir esta 

escritura en la entidad competente dentro del término perentorio de dos (2) meses, 

wntados a partir de ia fecha de su otorgamiento. so  pena de pagar intereses 

moratorios por mes o fracción de mes de retardo.  

4. Advertidos del contenido del artículo 6 del Decreto Ley 960 de 1970, los 

otorgantes insistieronen firmar este instrumento tal como está redactado, y así se 

,+,-,--,-- ,s_.+  ,. - ..I 1 ._1._. .. - 
¡..l %JlI,O JVl Çl I.,jI.HU. 
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Extinción de Dominio, Lavado de Activos y/o Financiación del Terrorismo y aquellas 

1 normas que las adicionen, modifiquen o reformen, que los bienes materia u 

objeto del presente acto o contrato, as como los dineros con que se satisfacen 

¡las prestaciones derivadas de él, provienen, se originan y se destinarán en el 

ejercicio de actividades licitas (Ley 1721 de 2006, Resoluciones U!AF 033 

y 044 de 2007 y Circalar Externa Supenntendencia de Notariado y Registm 

1536 de 2013).  

LEÍDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo 

aceptaron en la forma como está redactado y en testimonio de aue le dan su 

aprobación y asentimiento. lo firman. 

DERECHOS NOTARIALES (DECRETO ÚNICO REGLAMENTARIO 1069 DEL 26 DE 

MAYO DE 2015 - cornpilatorio del Decreto 188 de 2013- Y RESOLUCIÓN 0691 DEL 

24 DE ENERO DE 2019. MOD!lO4P.4 POP L4 RP.)1 (IC!ÓtJ 1002 flÍ .1 fl 

ENERO DE 2019):S 17.235.258 

IVA (Articulo 468 de/Estatuto Tributario, modificado por el artículo 184 de la ley 1819 

del 29 de dicimbre de 2016): $ 3.345 • 380 

RECAUDOS PARA LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO: $31 • 050 

PCAUDCS PARA EL FONDO ESPEC!AL-PAP.J\ EL NOTAR!ADO: ¶ 31.O' 

t 
•1 

Esta escritura se extendió en las hojas de papel de seguridad notarial identificadas con los 

códigos de barras números: AaO62O83887, AaO62O83888, AaO62O83,8, 
JO8' 

AaO62O8389O, Aab62O83891, Aa062083892, AaO62O83893, Aa062O8 '  
,' A O . OfO 

Aduoz.uOoio, AO32O63693, ruuovii, i- i i, - 

Aa062O8390O, AaO62O839O1, AaO62O839O2, AaO62O839O3, AaO62O839.' 

Aa062083905, A062083906,  

- 

.; , 
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GUSTAVO A OLFO MAR GARCÍA - C.C. #79.353.638 de Bogotá 

ALIANZA FIDycIARIA S.& 

s*,j*i& *jitk. UI ru*i*it.it*iu -ULUILOtl1O Uellulltlllduu 

- NIT 860.531.315-3 

SRVICIOS Y CONSTRUCCIONEALMETO LTDA. - NIT 900.140.429.-O 

DIRECCIÓN: Calle 72 #10-70, Torre A Oficina #501 - TELÉFONO: 2353130 

CORREO ELECTRÓNI CO: mnaIdsvarn@hofrnaiI. cern 

ACTIVIDAD ECONÓMICA (RESOLUCIÓN 044 DE 2007 UIAF): 6810 

\ '\ 

( !i 
MARTHÁS\LUCÍA HE'NAO,.ALANA - C.C. #37.942.494 de Socorro (Santander) 

CONSTRUCTORA ANDiNA DE CABANAS LIMITADA Sigla CARANDFS 1 TDA. 

NIT 800.168.402-1 

DIRECCIÓN: Calle 72 #10-70, Torre A Oficina t501 - TELÉFONO: 2172775 

ACTIVIDAD ECONÓMICA (RESOLUCIÓN 044 DE 2007 UIAF): 6810 

• FIDEICOMISO PARQUEO - QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) MT P.A. 830.053.812-2 

DIRECCIÓN: Carrera 15 #82-99 - TELÉFONO: 6447700 

CORREO ELECTRÓNICO: wbecerra@allanza.com.co  

iiviDAD ECONOMICA (RES OLU/ÜÑ 044 L) 200/ ULAF): FIDUCIARIA 

z1 -ztri sara . s:::- z.±1i: - c?. usinic 
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO DOS YIL — 
tTRESCIENTOS VEINTICtJAPPO (ii2.74 

6

DEL -TRES (3) E DICIEMBRE DEL AÑO DOS MIL DIECINUEVE. (2019) :6 

rTrP(nA j A MfITAIA ('l lAr6kIA ,. .--.,..... - -- - - - . — 

t 

= 1' 
o 

1;  

Es fiel y PRIMERA (11 copia del original de la escritura publica numero 

)OS 
MIL TREClENTOS VEINflCUMRO (2.324) DE FECHA-  TRES (0-DE 

I)iCIEMBRE CIEI AÑO DOS MIL DIECINUEVE (2019) OTORGADA EN 1k 

J TA ? tC (42 EL CRCOLC EE uu iA Es C que en 

Z: ;: TREINTA Y OCHO (38) h*S expida con desUno a LA FIDUCIARIA: AUANZA 

1 SLOtJIA.R(A SEA. cotno vocera y adniin(stradoça deL patrimouo Autnotuo 

denominado FIDEICOMISO PARQUEO - QUINTA PAREDES LOTE'OOS (2).— 

pe acuerdo al ncso 1° del articulo 42 del Decreto 2.163 de 1970 PRESTA MERITO. 

---------------- 

0 

6 
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NOTAR4  CUARENfA Y DOS (42) 

IL CÍRCU.O DE BOGOTÁ 

i .  .tyr t w1ipiT1eto deja obiqacion y para su en1oso. 
e' ex.pide en Bogotá, D.C. el dia €E (2 DE DICIEMBRE DE DOS MIL 

MECINUEVE (201)). crios 

t1. 
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NOTARlA DE  

FORMATO DE CALIFICACIÓN. 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. 

MATRICULA INMOBILIARIA: 

REFERENCIA CATASTRAL: 

UBICACIÓN DEL PREDIO: 

I'4L.JIVIN U UlrL,LIUI'4. 

DATOS DE LA ESCRITURA PÚBLICA 

NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO 

ESPECIFICACIÓN CÓDIGO PESOS 

164— TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO 
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL $ 

304— AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR SI — NO $ 

783 — LIBERACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA $ 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

164— TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO 

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL IDENTIFICACIÓN 

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

Vocera del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 N IT 

xxxxxxxxxxxxxxx 



783 -LIBERACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA 

De: 

 

MT 

  

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

vocera del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 NIT # 

XX)000(XXXXXXXXX 

En la ciudad de , república de Colombia, en la Notaría del círculo de 

 cuyo Notario titular es  en la fecha anteriormente señalada, se 
r.frrriA I c,cr'ritsir r,',hIu- tino co nc,riri on Iti ci,,,ionfoc trminri r'rlmnr0,-i/ 

1) , mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número 

de Bogotá. quien en el presente acto obra en su calidad de representante legal de la 

sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante escritura 

pública número quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta 

y seis (1986), otorgada en la Notaría Décima (lOa.) del Círculo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil 

que lleva la Cámara de Comercio de Bogotá Sede Norte el 7 de julio de 2009 bajo el número 01310468 

del libro IX matricula mercantil de 01908951 del 30 de junio de 2009, autorizada para funcionar por la 

Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de Colombia, mediante resolución No. 

1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal 

expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá y la Superintendencia Financiera de Colombia, los 

cuales se adjuntan al presente instrumento público para su protocolización, sociedad que actúa única y 

exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 

FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) NIT. 830.053.812-2 y como titular del 

inmueble denominado LOTE 2, identificado con folio de matrícula No. 50C-1758466, de la oficina de 

instrumentos públicos, sociedad que actúa única y exclusivamente en su calidad de vocera del 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 con 

NIT P. A. # NIT. 830.053.812-2, Patrimonio Autónomo constituido por documento privado del diecinueve 

(19) de diciembre de 2018, Patrimonio Autónomo que en lo sucesivo y para los efectos de este 

instrumento se denominará EL FIDEICOMISO:  

quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en , identificado con la 

cédula de ciudadanía número 

 

expedida en  quien actúa en su condición de 

  

Representante Legal de PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SAS., sociedad con domicilio 

principal en la ciudad de Bogotá y legalmente constituida según documento privado sin número de 

2)  



asamblea de constitutiva de fecha veintiuno (21) de agosto 

cjp g1rç mil dipr.inrhn (7fl1R\ c.2liirl niip rredif nn 

certificado expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá 

que se protocoliza, quien en adelante se denominará EL 

FIDEICOMITENTE por una parte, y por la otra: 

3) , quien(es) dijo(dijeron) ser 

mayor(es) de edad, domiciliado(s) en esta ciudad, 

identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) 

expedida(s) en  de 

estado civil quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se 

denominará(n) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA, y manifestó(aron) que celebra(n) la presente 

Transferencia de Dominio a Título de Beneficio en Fiducia Mercantil contenida en las cláusulas 

contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

CONSIDERACIÓN PRIMERA: Que mediante documento privado del veinticuatro (24) de agosto del año 

2020, se celebró el contrato de fiducia que dio origen al Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2, cuyo objeto consiste en que ALIANZA FIDUCIARIA como 

vocera del FIDEICOMISO: 

1. Mantenga la titularidad jurídica de los bienes que se le transfieran a título de fiducia mercantil para la 

conformación del PATRIMONIO AUTÓNOMO, y de aquellos que en ejecución del contrato le sean 

transferidos posteriormente al mismo título por LOS APORTANTES DE ÁREA, LOS 

FIDEICOMITENTES TRADENTES, EL BENEFICIARIO DE LOTES y por EL FIDEICOMITENTE o por 

cuerna ue este, irrcruivas as irrejoras que éste realice sobre ios INMUEBI_ES. 

2. A través del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES que lo conforman, EL FIDEICOMITENTE lleve a 

cabo el PROYECTO bajo su exclusiva y única responsabilidad técnica, financiera jurídica y 

administrativa. 

3. Reciba administre e invierta los recursos que a título de fiducia mercantil aporten EL 

FIDEICOMITENTE. EL BENEFICIARIO DE LOTES, LOS APORTANTES DE ÁREA y los 

BENEFICIARIOS DE ÁREA, de conformidad con lo establecido en el contrato. 

4. Entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE, una vez obtenidas las CONDICIONES 

DE GiRO, en ia medida que ei FIDEICOMITENTE efectúe la solicitud de giro en los términos del 

contrato, solicitud que deberá encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. 

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE y previamente 
i rin r II-' rs i *i e" rs - .: i ._ .-j., * ._..... .-, i rse" A fl rs rs-r A . i-rre. nr Á nr n 

II 15,1./1 JIJI (4.0(40 CAl i 1 l_#L,• I05SlWlll_d'_I *4.3 II lL.JlJl CAO ¡ L.C411t.CII.4C4.J, LlC4Il0Il1.,l CI CI 1_LIC.) fi LII 1 fi 1 1 L.O.d L1I_ fi SL_e". 

como restitución de sus aportes y a LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA, a título de beneficio fiduciario, las 

unidades inmobiliarias respecto de las cuales adquirieron el beneficio, siempre y cuando se encuentren 
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a paz y a salvo por todo concepto derivado del contrato de fiducia mercantil y del contrato de 

vinculación respectivo. 

6. En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, proceda a (i) restituir a los 

APORTANTES DE ÁREA el o los inmuebles que cada uno de ellos haya aportado al FIDEICOMISO, a 

costa del FIDEICOMITENTE. (u) se restituirán los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE 

ÁREA, a esa fecha, junto con sus rendimientos respectivos, (iii) se reintegrará al BENEFICIARIO DE 

LOTES en la forma en que éste lo instruya. los inmuebles que hayan sido transferidos al FIDEICOMISO 

por los FIDEICOMITENTES TRADENTES, y se procederá de la forma establecida más adelante, en la 

cláusula relativa a la liquidación anticipada del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

7. Entregue al BENEFICIARIO DE LOTES los beneficios que le corresponden de acuerdo con lo 

estableckio en el presente contrato, una vez terminado el PROYECTO o antes si e! f!to de caja lo 

permite con la autorización del INTERVENTOR, con los recursos existentes en el FIDEICOMISO y 

hasta concurrencia de los mismos. 

8. Entregue al FIDEICOMITENTE, como BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se 

encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la 

transferencia de todas las unidades a los APORTANTES DE ÁREA y a LOS BENEFICIARIOS DE 

AREA, se hayan entregado los beneficios que al BENEFICIARIO DE LOTES le corresponden y se 

hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO, o antes si el flujo de caja lo permite con la 

o, fr,rj-,or',An r1l ,',•.n Itc rr', rcrc vic rtcc I , hoc$o ,'r,r,,', rrnr'o 

de los mismos. 

CONSIDERACIÓN SEGUNDA: Que para la constitución del referido patrimonio autónomo fue transferido el 

derecho de dominio sobre los inmuebles identificados con los folios de Matricula Inmobiliaria números 50C-

1758466 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

CONSIDERACIÓN TERCERA: EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA, posee(n) la condición de 

tal(es) en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por la suscripción del 

contrato de vinculación o encargo fiduciario para el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 respecto de la unidad objeto de transferencia a título de 

beneficio efectuada por este instrumento. 

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de Dominio que a Título de 

Beneficio en Fiducia Mercantil se contiene en las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura pública ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como 

vocera del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL 

ETAPA 2 transfiere a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA, a Título de Beneficio, el derecho de 



dominio y la posesión material que actualmente tiene y 

piprrç nhr Ir çinnlpntpç inmiiphleç  

APARTAMENTO: INCLUIR DENOMINACIÓN Y 

LINDEROS DEL (LOS) INMUEBLE (S) 

El anterior inmueble forma parte del Proyecto RESERVA 

CENTRAL ETAPA 2. ubicado en la Calle 22 Bis No. 45-51 

de la nomenclatura actual de Bogotá D.C., al cual e 

corresponde el folio de Matrícula inmobiliaria No. 50C-  de la oficina de Instrumentos 

Públicos de Bogotá Zona Centro 

PARÁGRAFO PRIMERO: El inmueble se transfiere con todas sus mejoras, anexidades, servidumbres, 

usos y costumbres. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO:- No obstante la mención de área, cabida y linderos del 

inmueble, se transfiere como cuerpo cierto. 

PARÁGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por concepto de 

servicios públicos. Igualmente el inmueble se transfiere a paz y salvo por concepto de expensas 

comunes ordinarias y extraordinarias de administración. El costo de los derechos de conexión y el valor 

de la línea telefónica deberá(n) ser cancelados por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA. La Empresa 

Prestadora del Servicio Telefónico es la directa responsable de la instalación, adjudicación de las líneas y 

facturación del servicio telefónico. 

SEGUNDO.- RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el proyecto RESERVA CENTRAL 

ETAPA 2. deI que forman parte las unidades de propiedad separada objeto de este contrato, fue 

sometido al régimen de propiedad horizontal de la Ley 675 de 2001, según escritura pública número 

 de  de  de la Notaría  de  registrada en la 

Oficina del Registro de Instrumentos Públicos de  debidamente inscrito a Folio de 

Matrícula Inmobiliaria número de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la 

ciudad de Bogotá, sobre un lote de terreno cuyos linderos son los siguientes: 

MUrÇI.,#rÇ LII'JLJf'(U UtL IIMJVIUtLt I'J VIMYUrç tAJtIMIUI\. 

TERCERO. TRADICIÓN. Que los inmuebles objeto de este contrato le pertenecen a ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 así: 

a) El lote de terreno ubicado en la Avenida Calle veintidós cuarenta y cinco - cincuenta (AC 22 # 45-

50) de la actual nomenclatura urbana de Bogotá D.C., predio urbano formado por el englobe de los lotes 

número once (#11) y doce (#12 de la Urbanización la Luisita, los cuales se encuentran ubicados en 
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zona urbana de Bogotá, con nomenclatura No. Avenida Calle veintidós numero cuarenta y cinco - 

cincuenta (AC 22 # 45-50) matrícula inmobiliaria No. 50C-1758466 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro y con cedula catatrastal 006208242000000000 y  con el 

Código Homologado de Identificación Predial CHIP AAAO211OSXR, con un área aproximada de DOS 

MIL DOSCIENTOS TRES METROS CUADRADOS (2.203 M2) y comprendido dentro de los siguientes 

linderos: 

POR EL NORESTE: En línea quebrada de longitud de cuarenta y un metros con cincuenta centímetros 

(41,50 m) con la Carrera Cuarenta y siete (Kr 47) y  esquina con la Diagonal Veintidós A (Dg 22A) o 

Avenida Ferrocarril; 

POR EL NOROESTE: En línea recta en longitud de sesenta y dos metros (62,00 m) con los lotes uno, 

dos, tres y cuatro (1, 2, 3 y 4) de la Manzana Veinticuatro (24) antes Manzana Veintisiete (27). 

POR EL SURESTE: En línea recta en una longitud de cincuenta y cinco metros con setenta y cuatro 
ÇÇ 74 rn\ tsr.,, Ja fr.r.nI I ntd$.c. ) t. , dI -c.rrr.r.,rr,P I.'4,.oI At,rr4 ('oJJ 

22). 

POR EL SUROESTE: En línea recta en longitud de veinticinco metros con cincuenta centímetros (25,50 

m) con el lote número diez (#10) de la Manzana Veinticuatro (#24) antes Manzana Veintisiete (#27). 

PARAGRAFO 1: A pesar de citarse la cabida, la venta se hace como cuerpo cierto. 

PARAGRAFO 2: El mencionado lote tienen la construcción del proyecto EDIFICIO RESERVA 

CENTRAL ETAPA 2 por levantarla la sociedad PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S., en 

su condick5n de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO, con sujeción a la Iicencia de construcción 

número 1101-3-22-0976 de fecha dos (2) de Mayo de 2.022, ejecutoriada el diecinueve (19) de julio del 

mismo año expedida por la Curaduría Urbana número tres de Bogotá, en ejercicio del convenio 

contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL FIDEICOMISO, en virtud de lo cual el 

representante legal compareciente en esta escritura, declara que para el desarrollo de las mejoras que 

dicha construcción representa, utilizó recursos propios, crédito y recursos que suministraron los 

beneficiarios de área de dicho Patrimonio Autónomo, de acuerdo con lo establecido sobre el particular 

en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos que fueron aportados al FIDEICOMISO. 

CUARTO. APORTES. El valor total de los aportes que EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA se 

obligó (obligaron) a efectuar a favor del FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 

2. de conformidad con lo establecido en el contrato de vinculación, corresponden a la suma de 

($ ) moneda corriente, que fueron o serán efectuados a favor o a 

la orden del FIDEICOMISO de la siguiente manera: 

a) La suma de PESOS ($ ) moneda corriente, recibidos a la fecha por 

EL FIDEICOMISO a su entera satisfacción y de conformidad. 
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b) El saldo, es decir la suma de  

PPSC) ( mnnc1 rnrripntp rnn I nrndHrtn 

de un crédito que EL BANCO (en adelante 

LA ENTIDAD FINANCIERA) le(s) ha aprobado a EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA, con garantía hipotecaria 

de primer grado sobre los inmuebles objeto de esta 

transferencia de dominio, en los términos y condiciones 

expresados en el contrato de Hipoteca que se celebrará 

más adelante en este mismo instrumento, crédito que será 

liquidado, una vez sea entregada a LA ENTIDAD 

FINANCIERA, la primera copia registrada de esta escritura que preste mérito ejecutivo: junto con un 

certificado de libertad en el cual conste el registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo 

público instrumento se constituye a su favor. - - 

PARÁGRAFO PRIMERO.- EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA expresa e irrevocablemente 

autoriza(n) a LA ENTIDAD FINANCIERA para que el crédito que le(s) ha sido otorgado, sea girado en 

la fecha de su liquidación, directamente a favor de EL FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO.- Si por cualquier circunstancia. LA ENTIDAD FINANCIERA no 

desembolsa el crédito, EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA: se constuirá(n) en deudor(es) de 

EL FIDEICOMISO y expresamente así lo declara(n) y lo acepta(n), quien podrá hacer exigible 

ejecutivamente la obligación, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por a cuantía aquí 

expresada, para lo cual copia del presente instrumento público presta merito ejecutivo en contra de 

EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA. 

PARÁGRAFO TERCERO: Las partes renuncian al ejercicio de toda acción resolutoria que pueda 

derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. 

rMrMNJ.kru L.uMr' lu: i cufiliol oc os ingresos MLIMI\ILM riDuIMRl, .A. corito vuuer dei 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO, de los dineros mencionados en la presente cláusula, 

es de exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE. 

QUINTA: LIBERTAD DE GRAVÁMENES Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como vocera del 

FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que los inmuebles que se transfieren por la 

presente escritura pública, no han sido enajenados o transferidos por acto anterior al presente, ni 

arrendados por escritura pública, ni dados en anticresis, uso, ó usufructo, que su dominio está libre de 

condiciones resolutorias, medidas cautelares, limitaciones de dominio y patrimonio de familia, y 

gravámenes, con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, estas unidades privadas soportan la constituida en 

mayor extensión a favor de BANCO DE OCCIDENTE, según escritura pública número 

) dei  ( ) de  de   ) otorgada cii ¡a Nuiaría 

 del Círculo de Bogotá, registrada como anotación número  (# ) en el 
folio matriz de matrícula inmobiliaria número  de la Oficina de Registro de Instrumentos 



Públicos de Bogotá. Zona Centro  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, BANCO DE OCCIDENTE por este mismo público 

instrumento procederá a liberar del referido gravamen hipotecario las unidades privadas que se 

transfieren por esta escritura. Es obligación del FIDEICOMITENTE hacer entrega del certificado 

expedido por BANCO DE OCCIDENTE a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dejando constancia de a 

cancelación del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 

2 tiene con la mencionada entidad y que recae sobre las unidades privadas descritas en la Cláusula 

Primera anterior.  

PARÁGRAFO TERCERO: En virtud a lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, 

constitutivo del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA 

CENTRAL ETAPA 2. los FIDEICOMITENTES APORTANTES y los FIDEICOMITENTES TRADENTES 

quedaron obligados al saneamiento por evicción de los lotes de terreno donde se levanta el Proyecto, 

cada uno de ellos respecto del inmueble transferido por ellos al FIDEICOMISO, e igualmente en razón 

del mismo acto constitutivo, el FIDEICOMITENTE se obligó a salir al saneamiento respecto de los vicios 

de evicción y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que 

correspondan. 

SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que el(los) inmueble(s) 

objeto del presente contrato se encuentran a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, 

contribuciones, valorización y demás erogaciones ya sean de orden nacional, departamental, municipal 

o distrital hasta la fecha de la presente escritura pública, y que serán de cargo de EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha. EL 

FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO concurrirá a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA si fuere 

reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente cláusula, sin perjuicio de que 

Al IAPd7A lt'lII('lA OlA 1 -; ,;,,, .............-.'-. ..- '-, r-'-,  

responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE. queda obligado a obtener el desenglobe de las 

unidades que forman el Proyecto EDIFICIO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 ante el Departamento 

Administrativo de Catastro Distrital de esta ciudad. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO. en cumplimiento de lo reglado 

por el artículo 116 de la Ley 9 de 1989. a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del 

Impuesto Predial Anual del inmueble que se transfiere por virtud de la presente escritura pública, para la 

obtención del paz y salvo necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se 

manifestó EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA estará(n) obligado(s) a asumir todas las sumas 

liquidadas, reajustadas. que se causen yio cobren, en relación con contribuciones de valorización por 

beneficio general yio local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalía, gravámenes 

de carácter Nacional, Departamental yio Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de 

este contrato, con posterioridad a la tradición del derecho de dominio, que sea generado por la 



9 

autoridad competente. 

SÉPTIMA: ENTREGA.- EL FIDEICOMISO en lo que 

corresponde y el FIDEICOMITENTE hará entrega real y 

material de los inmuebles transferidos a EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA el día 

 La entrega se realizará mediante 

ACTA suscrita por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA 

y EL FIDEICOMITENTE. En el ACTA de entrega se dejará 

constancia de los detalles susceptibles de ser corregidos, si 

a ello hubiese lugar. El inmueble se entrega con su urbanismo correspondiente de acuerdo con las 

licencias obtenidas para el efecto y dotado de los servicios públicos exigidos por las autoridades 

distritales. 

PARÁGRAFO: No obstante la forma de entrega aquí pactada EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA 

renuncia(n) a la condición resolutoria derivada de la entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en 

forma firme e irresoluble. 

OCTAVA: EL FIDEICOMITENTE radicó los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de 

enajenación de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el número de Radicación No.  

de fecha - , de conformidad con el Artículo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto 

reglamentario 2180 de 2006. 

NOVENA: COSTOS.- Los costos notariales derivados de la transferencia de dominio que a título de 

beneficio se celebra por esta escritura pública serán de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE 

ÁREA y del FIDEICOMITENTE del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS 

RESERVA CENTRAL ETAPA 2, por partes iguales; los correspondientes al pago del impuesto de 

registro y los derechos registrales del mismo acto, serán en su totalidad a cargo de EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA; serán de cargo del FIDEICOMITENTE los gastos notariales y de 

registro que se causen por la cancelación de la hipoteca de mayor extensión..  

DÉCIMA. - VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE DERECHOS NOTARIALES y LIQUIDACIÓN 

DEL IMPUESTO DE ANOTACIÓN Y REGISTRO - BENEFICENCIA - Con la presente escritura pública 

se protocoliza el formulario de autoliquidación electrónica sin asistencia del Impuesto Predial Unificado 

en el cual consta que el valor del inmueble en mayor extensión es igual a  

(S ), respecto del cual, el inmueble que se transfiere tienen una participación equivalente al 
1 n__I__... .J_ fl..._.:.3.J II 

at_,ut__l ._,,J L,lJI 1 1,1 1 .Ç,3IQI u lt..,l tU çjt, u ipuu.uau 1 It)? Itt)? (CI?. L.I U(JI IOL.tJULI tAO. 1.4? 111.0 

exclusivamente para efectos notariales y registrales, el valor del presente acto corresponde al valor del 

o, -J.- 
'u '3 '., 
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avalúo catastral proporcional del inmueble transferido que equivale a la suma de 

pesos mcte ($ ). 

Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA maniflesta(n) que: 

1. Que acepta(n) esta escrura y en especial la transferencia de dominio a título de beneficio en 

fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su 

entera satisfacción 

2. Acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha pactada para 

tal efecto, junto con las áreas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad 

Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condición resolutoria derivada de la forma de 

entrega aquí pactada. 

3. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se haya(n) sometido(s) 

!' srm-- ,, c,,c mr fir'or'rnoc u c o or.otorlr* u roer torlr, on e,, frtoIfro,- 

4. Que mediante la presente escritura pública declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO DE 

RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2, respecto del beneficio de área que en el mismo 

les correspondía y en relación con la transferencia aquí contenida declara(n) que se cumplió 

con lo establecido en el contrato de fiducia y el de vinculación al mismo, en razón a lo cual no 

habrá lugar de reclamo alguno por ningún concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL 

FIDEICOMISO y/o EL FIDEICOMITENTE. 

5. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE, así como ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato de vinculación al 

FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 que EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA celebró (aron). 

6. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA obraron como 

constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construcción del Proyecto 

RESERVA CENTRAL ETAPA 2, y por lo tanto no están obligados frente a ellos por la 

terminación del inmueble, la calidad de la obra, los precios de las unidades, la entrega de la 

misma, ni por los aspectos técnicos de la construcción, ni por los vicios redhibitorios y de 

evicción que pudieren llegar a presentarse. 

Presente  mayor de edad, identificado con Cedula de Ciudadanía , en 

su calidad de Gerente y por tanto de Representante legal de PROMOTORA DE PROYECTOS 

CENTRAL S.A.S., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá, calidad que acredita con el 

certificado expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá que se protocoliza, sociedad que tiene la 

calidad de FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO DE 

RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2, manifestó: 

1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a título de beneficio 

que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfacción. 

2. Que saldrá al saneamiento de los vicios de evicción y redhibitorios del Conjunto en sí mismo y de 



las unidades resultantes, en los términos de ley. 

nnr In rBrhn dePrn nii ni 1 A Flflhlr.IARlA ni 

EL FIDEICOMISO obraron en desarrollo del 

Fideicomiso como Constructores, ni Interventores, ni 

participaron de manera alguna en la construcción 

del PROYECTO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 y 

por lo tanto no están obligados frente a EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE AREA por la terminación 

de las unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, 

la entrega de las mismas, los aspectos técnicos 

relacionados con la construcción de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de 

evicción que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. 

4. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraídas en virtud de la presente escritura, y en 

caso de incumplirlas acepta las respectivas responsabilidades. 

5. Que en su condición de responsable del desarrollo de Proyecto, declara que el BENEFICIARIO 

DE ÁREA cuenta con las garantías legales establecidas en el artículo 8vo de la ley 1480 de 

2011. 

6. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta 

escritura, para todos los efectos a que haya lugar. 

(HASTA AQUÍ LA MINUTA) 
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A. 
r. 

   

    



783 -LIBERACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA 

De:  

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

vocera del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 NIT # 

xxxxxxxxxxxxxxx 

En la ciudad de  república de Colombia, en la Notaría del círculo de 

 cuyo Notario titular es  en la fecha anteriormente señalada, se 

r,fnrriA I acpr,+,,r r',hI,- ni a c'a r'rw,cjr,ra an n cr,, ,iar,fa +,-mr,-sc r'.nrnriraç'A 

1) , mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número 

de Bogotá, quien en el presente acto obra en su calidad de representante legal de la 

sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante escritura 

pública número quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta 

y seis (1986), otorgada en la Notaría Décima (lOa.) del Círculo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil 

que lleva a Cámara de Comercio de Bogotá Sede Norte el 7 de julio de 2009 bajo el número 01310468 

del libro IX matrícula mercantil de 01908951 deI 30 de junio de 2009, autorizada para funcionar por la 

Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de Colombia, mediante resolución No. 

1017 deI 19 de marzo de 1992, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal 

expedido por a Cámara de Comercio de Bogotá y la Superintendencia Financiera de Colombia, los 

cuales se adjuntan al presente instrumento público para su protocolización, sociedad que actúa única y 

exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado 

ALIANZA FIDUCIARIA SA. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 

FIDEICOMISO PARQUEO QUINTA PAREDES LOTE DOS (2) NIT. 830.053.812-2 y como titular del 

inmueble denominado LOTE 2, identificado con folio de matrícula No. 50C-1758466, de la oficina de 

instrumentos públicos, sociedad que actúa única y exclusivamente en su calidad de vocera del 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 con 

NIT P. A. # NIT. 830.053.812-2, Patrimonio Autónomo constituido por documento privado del diecinueve 

(19) de diciembre de 2018, Patrimonio Autónomo que en lo sucesivo y para los efectos de este 

instrumento se denominará EL FIDEICOMISO:  

quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en  identificado con la 

cédula de ciudadanía número expedida en  quien actúa en su condición de 

Representante Legal de PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SAS., sociedad con domicilio 

principal en la ciudad de Bogotá y legalmente constituida según documento privado sin número de 

MT 

2)  
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asamblea de constitutiva de fecha veintiuno (21) de agosto 

de rinç mil rlipr.inr.hn  (2fl1) rIi1í1 riii rredit c'in l 

certificado expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá 

que se protocoliza, quien en adelante se denominará EL 

FIDEICOMITENTE por una parte, y por la otra: 

3) , quien(es) dijo(dijeron) ser 

mayor(es) de edad, domiciliado(s) en esta ciudad, 

identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) 

expedida(s) en  de 

estado civil quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se 

denominará(n) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA, y manifestó(aron) que celebra(n) la presente 

Transferencia de Dominio a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil contenida en las cláusulas 

contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

CONSIDERACIÓN PRIMERA: Que mediante documento privado del veinticuatro (24) de agosto del año 

2020, se celebró el contrato de fiducia que dio origen al Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2, cuyo objeto consiste en que ALIANZA FIDUCIARIA como 

vocera del FIDEICOMISO: 

1	 Mantenga la titularidad jurídica de los bienes que se le transfieran a título de fiducia mercantil para la 

conformación del PATRIMONIO AUTÓNOMO, y de aquellos que en ejecución del contrato le sean 

transferidos posteriormente al mismo título por LOS APORTANTES DE ÁREA, LOS 

FIDEICOMITENTES TRADENTES, EL BENEFICIARIO DE LOTES y por EL FIDEICOMITENTE o por 

cueíiw oc este, urciutuas as rriejoras que este reauce suore los llNlvIuLr. 

2. A través del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES que lo conforman, EL FIDEICOMITENTE lleve a 

cabo el PROYECTO bajo su exclusiva y única responsabilidad técnica, financiera jurídica y 

administrativa. 

3. Reciba administre e invierta los recursos que a título de fiducia mercantil aporten EL 

FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARIO DE LOTES, LOS APORTANTES DE ÁREA y los 

BENEFICIARIOS DE ÁREA, de conformidad con lo establecido en el contrato. 

4. Entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE, una vez obtenidas las CONDICIONES 

DE GIRO, en a medida que el FIDEICOMITENTE efectúe la solicitud de giro en los términos del 

contrato, solicitud que deberá encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. 

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE y previamente 
.4.--. - 1 r1 r r 1 .' /1111 1., ...; .... 1—. .4.—.— •..,. 1 1C C' A r tC rYT A P. rr C' r r A t) t A 

II ÍC,CJI 1JtJI CICICIO CII 1 LL1 IVIIb_.J'.I CI..) II It.Jl.JI CI..) t..C1IIL.CII4C10, U CII IOIII...I U CI L..'...fl.J fI '.11 nI 1 L...CJ  L/C.. nl L...fl 

como restitución de sus aportes y a LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA, a título de beneficio fiduciario, las 

unidades inmobiliarias respecto de las cuales adquirieron el beneficio, siempre y cuando se encuentren 
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a paz y a salvo por todo concepto derivado del contrato de fiducia mercantil y del contrato de 

vinculación respectivo. 

6. En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, proceda a (i) restituir a los 

APORTANTES DE ÁREA el o los inmuebles que cada uno de ellos haya aportado al FIDEICOMISO, a 

costa del FIDEICOMITENTE, (U) se restituirán los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE 

ÁREA, a esa fecha, junto con sus rendimientos respectivos, (Ui) se reintegrará al BENEFICIARIO DE 

LOTES en la forma en que éste lo instruya. los inmuebles que hayan sido transferidos al FIDEICOMISO 

por los FIDEICOMITENTES TRADENTES, y se procederá de la forma establecida más adelante, en la 

cláusula relativa a la liquidación anticipada del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

7. Entregue al BENEFICIARIO DE LOTES los beneficios que le corresponden de acuerdo con lo 

establecido en el presente contrato. una vez terminado el PROYECTO o antes si el flujo de caja lo 

permite con la autorización del INTERVENTOR, con los recursos existentes en el FIDEICOMISO y 

hasta concurrencia de los mismos. 

8. Entregue al FIDEICOMITENTE, como BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se 

encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la 

transferencia de todas las unidades a los APORTANTES DE ÁREA y a LOS BENEFICIARIOS DE 

ÁREA, se hayan entregado los beneficios que al BENEFICIARIO DE LOTES le corresponden y se 

hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO, o antes si el flujo de caja lo permite con la 

•+',cr'/n r ç'rn rsc rQ,',rer, cv,c$,',+c c Ifl ("f'iIAIQfl , hcto 

de los mismos. 

CONSIDERACIÓN SEGUNDA: Que para la constitución del referido patrimonio autónomo fue transferido el 

derecho de dominio sobre los inmuebles identificados con los folios de Matricula Inmobiliaria números 50C-

1758466 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

CONSIDERACIÓN TERCERA: EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA. posee(n) la condición de 

tal(es) en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, por la suscripción del 

contrato de vinculación o encargo fiduciario para el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 respecto de la unidad objeto de transferencia a título de 

beneficio efectuada por este instrumento, 

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de Dominio que a Título de 

Beneficio en Fiducia Mercantil se contiene en las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura pública ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como 

vocera del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL 

ETAPA 2 transfiere a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA. a Título de Beneficio, el derecho de 



- dominio y la posesión material que actualmente tiene y 

piprg'.p sthr Jc iriiiintç inmiiphIp 

APARTAMENTO: INCLUIR DENOMINACIÓN Y 

LINDEROS DEL (LOS) INMUEBLE (S) 

El anterior inmueble forma parte del Proyecto RESERVA 

CENTRAL ETAPA 2, ubicado en la Calle 22 Bis No. 45-51 

de la nomenclatura actual de Bogotá D.C., al cual le 

corresponde el folio de Matrícula inmobiliaria No. 50C-  de la oficina de Instrumentos 

Públicos de Bogotá Zona Centro 

PARÁGRAFO PRIMERO: El inmueble se transfiere con todas sus mejoras, anexidades, servidumbres, 

usos y costumbres. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO:- No obstante la mención de área, cabida y linderos del 

inmueble, se transfiere como cuerpo cierto. 

PARÁGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por concepto de 

servicios públicos. Igualmente el inmueble se transfiere a paz y salvo por concepto de expensas 

comunes ordinarias y extraordinarias de administración. El costo de los derechos de conexión y el valor 

de la línea telefónica deberá(n) ser cancelados por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA. La Empresa 

Prestadora del Servicio Telefónico es la directa responsable de la instalación, adjudicación de las líneas y 

facturación del servicio telefónico. 

SEGUNDO.- RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el proyecto RESERVA CENTRAL 

ETAPA 2, del que forman parte las unidades de propiedad separada objeto de este contrato, fue 

sometido al régimen de propiedad horizontal de la Ley 675 de 2001, según escritura pública número 

 de  de  de la Notaría  de , registrada en la 

Oficina del Registro de Instrumentos Públicos de  debidamente inscrito a Folio de 

Matrícula Inmobiliaria número de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la 

ciudad de Bogotá, sobre un lote de terreno cuyos linderos son los siguientes: 

MtLMR LINLIUJ UIZL II\JIVIUtbLt tl'J IVIMrUr t/ItzIIulj. 

TERCERO. TRADICIÓN. Que los inmuebles objeto de este contrato le pertenecen a ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2 así: 

a) El lote de terreno ubicado en la Avenida Calle veintidós numero cuarenta y cinco - cincuenta (AC 22 

# 45-50) de la actual nomenclatura urbana de Bogotá D.C., predio urbano formado por el englobe de los 

lotes número tres (#3) y cuatro (#4) de la Urbanización la Luisita, los cuales se encuentran ubicados en 
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zona urbana de Bogotá, con nomenclatura No. Avenida Calle veintidós numero cuarenta y cinco - 

cincuenta (AC 22 # 45-50) matrícula inmobiliaria No. 50C-1758466 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro y con cedula catatrastal 006208242000000000 y  con el 

Código Homologado de Identificación Predial CHIP AAAO21 1 OSXR, con un área aproximada de DOS 

MIL DOSCIENTOS TRES METROS CUADRADOS (2.203 M2) y comprendido dentro de los siguientes 

linderos: 

POR EL NORESTE: En línea quebrada de longitud de cuarenta y un metros con cincuenta centímetros 

(41,50 m) con la Carrera Cuarenta y siete (Kr 47) y  esquina con la Diagonal Veintidós A (Dg 22A) o 

Avenida Ferrocarril; 

POR EL NOROESTE: En línea recta en longitud de sesenta y dos metros (62,00 m) con los lotes uno, 

dos, tres y cuatro (1, 2, 3 y  4) de la Manzana Veinticuatro (24) antes Manzana Veintisiete (27). 

POR EL SURESTE: En línea recta en una longitud de cincuenta y cinco metros con setenta y cuatro 
nfim+rrc fÇ 74 m\ ,'n I fljrrnJ \/nt1, ')') , dJ orr,,'Qrr,I Anrf C'IIo 

\--,. • ...,
. . . '--• ...... 

22). 

POR EL SUROESTE: En línea recta en longitud de veinticinco metros con cincuenta centímetros (25,50 

m) con el lote número diez (#10) de la Manzana Veinticuatro (#24) antes Manzana Veintisiete (#27). 

PARAGRAFO 1: A pesar de citarse la cabida, la venta se hace como cuerpo cierto. 

PARAGRAFO 2: El mencionado lote tienen la construcción del proyecto EDIFICIO RESERVA 

CENTRAL ETAPA 2 por levantarla la sociedad PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S., en 

su condición de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO, con sujeción a la licencia de construcción 

número 1101-3-22-0976 de fecha dos (2) de Mayo de 2.022, ejecutoriada el diecinueve (19) de julio del 

mismo año expedida por la Curaduría Urbana número tres de Bogotá, en ejercicio del convenio 

contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL FIDEICOMISO, en virtud de lo cual el 

representante legal compareciente en esta escritura, declara que para el desarrollo de las mejoras que 

dicha construcción representa, utilizó recursos propios, crédito y recursos que suministraron los 

beneficiarios de área de dicho Patrimonio Autónomo, de acuerdo con lo establecido sobre el particular 

en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos que fueron aportados al FIDEICOMISO. 

CUARTO. APORTES. El valor total de los aportes que EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA se 

obligó (obligaron) a efectuar a favor del FIDEICOMISO RECURSOS CENTRAL APARTAMENTOS, de 

conformidad con lo establecido en el contrato de vinculación, corresponden a la suma de 

($ ) moneda corriente, que fueron o serán efectuados a favor o a 

la orden del FIDEICOMISO de la siguiente manera: 
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(IIU'JT' IlRFRTfl nF (RfWtMFMFS Y 

SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como vocera del 

FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que los 

inmuebles que se transfieren por a presente escritura 

pública, no han sido enajenados o transferidos por acto 

anterior al presente, ni arrendados por escritura pública, ni 

dados en anticresis, uso, ó usufructo. que su dominio está 

libre de condiciones resolutorias, medidas cautelares, 

limitaciones de dominio y patrimonio de familia, y 

gravámenes, con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, estas unidades privadas soportan la constituida en 

mayor extensión a favor de BANCO DE OCCIDENTE, según escritura pública número  

 del _____ (_) de  de  ( ) otorgada en la Notaría 

 del Círculo de Bogotá. registrada como anotación número  (# ) en el 

folio matriz de matrícula inmobiliaria número  de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá. Zona Centro  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior. BANCO DE OCCIDENTE por este mismo público 

instrumento procederá a liberar del referido gravamen hipotecario las unidades privadas que se 

transfieren por esta escrura. Es obligación del FIDEICOMITENTE hacer entrega del certificado 

expedido por BANCO DE OCCIDENTE a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dejando constancia de la 

cancelación del saldo de ia deuda que ei FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 

2 tiene con la mencionada entidad y que recae sobre las unidades privadas descritas en la Cláusula 

Primera anterior.  

PARÁGRAFO TERCERO: En virtud a lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, 

constitutivo del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS RESERVA 

CENTRAL ETAPA 2, los FIDEICOMITENTES APORTANTES y los FIDEICOMITENTES TRADENTES 

quedaron obligados al saneamiento por evicción de los lotes de terreno donde se levanta el Proyecto, 

cada uno de ellos respecto del inmueble transferido por ellos al FIDEICOMISO, e igualmente en razón 

del mismo acto constutivo, el FIDEICOMITENTE se obligó a salir al saneamiento respecto de los vicios 

de evicción y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que 

correspondan. 

SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FiDEICOMISO manifiesta que el(los) inmueble(s) 

objeto del presente contrato se encuentran a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, 

contribuciones, valorización y demás erogaciones ya sean de orden nacional, departamental, municipal 
..J;a._:,...I L....,..L. l._. C.__L... .4... 1 _¿ 1.,..... ..../.L..I:...... .. ._..... .._....... -.1 U UIOLI tal IQOLO a IL.¼n10 uI.. a JIt.OI.I tU C.uI Lujo pu&JllUa, y I.4uI... DCI Ql 1 L4C., tial3l..J ti 1., 

rl ¡u nr't 
l_t_ l._sJsJJ 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha. EL 

FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO concurrirá a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA si fuere 
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reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente cláusula, sin perjuicio de que 
Al lA ?d7A tifli ir, ADJ A en rnrnn,n nl rinrnnhr, rin rnnøtir r'nntrn ne+s e f, Sara narran, sitJ.-, ant rn,An rin l, '' '"••' 

responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE, queda obligado a obtener el desenglobe de las 

unidades que forman el Proyecto EDIFICIO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 ante el Departamento 

Administrativo de Catastro Distrital de esta ciudad. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en cumplimiento de lo reglado 

por el artículo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del 

Impuesto Predial Anual del inmueble que se transfiere por virtud de la presente escritura pública, para la 

obtenci6n del paz y salvo necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se 

manifestó EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA estará(n) obligado(s) a asumir todas las sumas 

liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relación con contribuciones de valorización por 

beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalía, gravámenes 

de carácter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de 

este contrato, con posterioridad a la tradición del derecho de dominio, que sea generado por la 

autoridad competente. 

DTllAA. MTP1A - I n Ir, asia ,'r,r r,rnrlc, ,, nl lflI('f'1MITIT hró anfrar,o — .....--... --..--.—....-- ...- . . J 

real y material de los inmuebles transferidos a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA el día 

La entrega se realizará mediante ACTA suscrita por EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA y EL FIDEICOMITENTE. En el ACTA de entrega se dejará constancia 

de los detalles susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar. El inmueble se entrega con su 

urbanismo correspondiente de acuerdo con las licencias obtenidas para el efecto y dotado de los 

servicios públicos exigidos por las autoridades distritales. 

PARÁGRAFO: No obstante la forma de entrega aquí pactada EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA 

renuncia(n) a la condición resolutoria derivada de la entrega. por lo cual este Instrumento se otorga en 

forma firme e irresoluble. 

OCTAVA: EL FIDEICOMITENTE radicó los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de 

enajenación de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el número de Radicación No.  

de fecha , de conformidad con el Artículo 71 de la Ley 962 de 2005 y  su Decreto 

reglamentario 2180 de 2006. 

NOVENA: COSTOS.- Los costos notariales derivados de la transferencia de dominio que a título de 

beneficio se celebra por esta escritura pública serán de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE 

ÁREA y del FIDEICOMITENTE del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO DE RECURSOS 

RESERVA CENTRAL ETAPA 2, por partes iguales; los correspondientes al pago del impuesto de 
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registro y los derechos registrales del mismo acto, serán en 

tntIidd rnn d FI II fl RFMFFI(tAPIfliS flF 

ÁREA; serán de cargo del FIDEICOMITENTE los gastos 

notariales y de registro que se causen por la cancelación de 

la hipoteca de mayor extensión.. - 

DÉCIMA. - VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE 

DERECHOS NOTARIALES y LIQUIDACION DEL 

IMPUESTO DE ANOTACIÓN Y REGISTRO - 

BENEFICENCIA - Con la presente escritura pública se 

protocoliza el formulario de autoliquidación electrónica sin asistencia del Impuesto Predial Unificado en 

el cual consta que el valor del inmueble en mayor extensión es igual a  

($ ), respecto del cual, el inmueble que se transfiere tienen una participación equivalente al 

% de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal; en consecuencia, única y 

exclusivamente para efectos notariales y registrales, el valor del presente acto corresponde al valor del 

avalúo catastral proporcional del inmueble transferido que equivale a la suma de 

pesos mcte ($ ). 

Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA manifiesta(n) que: 

1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a título de beneficio en 

fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su 

entera satisfacción 

2. Acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha pactada para 

tal efecto, junto con las áreas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad 

Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condición resolutoria derivada de la forma de 

entrega aquí pactada. 

3. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se haya(n) sometido(s) 

los inmuebles y sus modificaciones y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad. 

4. Que mediante la presente escritura pública declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO DE 

RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2, respecto del beneficio de área que en el mismo 

les correspondía y en relación con la transferencia aquí contenida declara(n) que se cumplió 

con lo establecido en el contrato de fiducia y el de vinculación al mismo, en razón a lo cual no 

habrá lugar de reclamo alguno por ningún concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL 

FIDEICOMISO y/o EL FIDEICOMITENTE. 

5. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE, así como ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato de vinculación al 
ru IrC'I%C' rFC'rl A Al IIA l A ' ._. . -. 11 II ILt i i.,i_ I S'.J.#.J ..lu'm ,iri .,-tr r &. 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA celebró (aron). 

6. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA obraron como 
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constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construcción del Proyecto 

RESERVA CENTRAL ETAPA 2, y por lo tanto no están obligados frente a ellos por la 

terminación del inmueble, la calidad de la obra, los precios de las unidades, la entrega de la 

misma. ni  por los aspectos técnicos de la construcción. ni  por los vicios redhibitorios y de 

evicción que pudieren llegar a presentarse. 

Presente , mayor de edad, identificado con Cedula de Ciudadanía  en 

su calidad de Gerente y por tanto de Representante legal de PROMOTORA DE PROYECTOS 

CENTRAL S.A.S., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá, calidad que acredita con el 

certificado expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá que se protocoliza. sociedad que tiene la 

calidad de FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO DE 

RECURSOS RESERVA CENTRAL ETAPA 2, manifestó: 

1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a título de beneficio 

que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar a su entera satisfacción. 

2. Que saldrá al saneamiento de los vicios de evicción y redhibitorios del Conjunto en sí mismo y de 

las unidades resultantes, en los términos de ley. 

3. Que por lo dicho, declaran que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron en desarrollo del 

Fideicomiso como Constructores, ni Interventores, ni participaron de manera alguna en la 

construcción del PROYECTO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 y  por lo tanto no están obligados 

frente a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA por la terminación de las unidades 

inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados 

con la construcción de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de evicción que 

pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. 

A fl, ,o dorinrn rr,nr,ror ., ,rontr,r Inc r,hlinnrinnoc rnntrofrinc en ,,irt, ,d do lo cracante ocrnt, .rn u en 

caso de incumplirlas acepta las respectivas responsabilidades. 

5. Que en su condición de responsable del desarrollo de Proyecto, declara que el BENEFICIARIO 

DE ÁREA cuenta con las garantías legales establecidas en el artículo 8vo de la ley 1480 de 

2011. 

6. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta 

escritura, para todos los efectos a que haya lugar. 

(HASTA AQUÍ LA MINUTA) 



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTiL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA 
CARATU LA 

La Fiduciaria 

2 El Fideicomiteflt8 

ProVecto 

Alianza FiducIaria S.., clentiricaca con 'iiT. GG3.O15-2., p.t2d eneste 

acto por Juan Cerios Castiila Martínez mayor de edad domiciliado en Bogotá D.C.:  

identificado con la cedula de ciudadania 79.782.445 de Bogotá, obrando en su calidad 
de Suplente de Presidente tal como consta en el certificado de existencia y 
representación legal, expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

Ciudad Bogotá D.C. 

Correo Electrónico castilla alianza.com.00 

Promotora de Proyectos Central .A.S. identificada con NIT. 901.217.938-4 
representada en este acto por aaira y I4UL DUtQiiIá': dc 

domiciliada en Bogotá, identificada con ía cédula de ciudadania43 .626.548 da Medellin 
obrando en su caildad de Gerente tal como consta en el certificado de existencia 

y representación legal:  expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, debidamente 
autorizada para celebia el presente contrato de acuerdo con acta No. 11 del 23 de 

febrero de  2022 de la asamblea de accionistas.  
Direccjgfl Celle 93B No. 18-12 —Oticina 207 

:
Ciudad Bogotá D.C. 

Correo  ElectrónJÇ  

Proveusi iifIIuLiliarCJ tcó ccnfcrmedc per un timnn entre cuarenta (40) y 

cincuenta y cinco (55) unidades de apartamentos, comercializados en una (1) etapa. 

flirørinfl .'p' Ó Carrera .  nO. - 

6 

Viqencia periodo PRE - j Doce (12) meses, contados a partir de la firma del presente contrato. Prorrogable por 

CONSTRUCTIVO por el  mmo tiempo automát te.  

Viqencia periodo Se encuentra señalado en el parágrafo cuario del numeral 8.2 Estas fechas 

CONSTRUCTIVO deberán indicarse en los CONTRATOS DE ADHESION 

a. Cláusula Octava — numeral 8.1 y paráqrafos (Desarrollo del provecto 

D, .:cFri -th,\ 

b. Cláusula novena — numeral 9.1 (Ohliqa&ones Generales  del 

Fidelcomitente Gerente  

c. Cláusula Decima tercera (Derechos de Quien Ostente la Calidad de 

Fidaicomitente  

d. Cláusula Decima sexta LDerechos y ObliqacioneS de los 

ADQUI RENTES Adherentes)  

e. Cláusulygsima primera (Costos y Gastos)  

CONSIDERACIONES 

PRIMERO. ESQUEMA FIDUCIARIO Para acometer las finalidades pretendidas, se acude a un esquema fiduciario, integrado 
por el presente FIDEICOMISO DE ADMINiSTRACIÓN INMOBILIARIA y el FIDEICOMISO LOTE, a través de los cuales se 

interactita de la siguiente manera: 

A.
FIDEICOMISO LOTE: El FIDEICOMITENTE como parte de la estructura inmobiliaria, estableció le constitución de un 
vehículo fiduciario de administración que ostenta la titularidad jurídica del inmueble sobre el cual se desarrollará el 

en DOOSO LOTE 

i. Nombre: FIDEICOMISO QUINTA PAREDES LOTE 2 

2 Objeto: (1) AdministraCión de los bienes fideicomitidos conforme las instrucciones de quien ostente la calidad de 
fideicomitente (Ii) Administrar lo(s) inmueble(s) que conforma(n) el ñdeicorniso bajo el entendido que dicto(s) 
inmueble(s) se encuentran destinados al desarrollo del PROYECTO. En la actualidad el FIDEICOMISO LOTE es 

Cláusulas limitativas 

a os uerecnua  
FideicomitenteS y  

ADQUIRENTES 
Adherentes  
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIONJNOBIUA CELEBRADO E? 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SA S,X'AUANZA FiDUCIARIA S.A .." 

propietario del Inmueble identificado con matricule inmobiliaria número 50C 175134bb cia ia uicina 
de 

Instrumentos Pfllioos de Bogotá, Zona Centro, el cual será objeto de subdivisión o reloteo, dando lugar a dos 
Inmuebles, uno de ellos, i.icado al costado oriental, sobre el cual se llevará a cabo el desarrollo de la Etapa 2 del 
Proyecto, y el segundo sobre el cual se llevará a cabo el desarrollo de la futura Etapa 3 del Proyecto. 

3. 
FideicomitefltS y Beneficiarios del Fideicomiso Lote: Inicialmente son CONSTRUCTORA ANDINA DE 
CABAÑAS LTDA y SERVICIOS Y CONSTRUCCIONES PALMETO LTDA. En atención a las instrucciones 
irrevocables a que se refiere el numeral siguiente, lo será el presente Fideicomiso con relación al Inmueble sobre el 

cual se na ae iievei .i dii e ! Et di Provecto. 

4. 
InstruccIones: Los Fideicomitentes y Beneficiarios del FIDEICOMISO LOTE impartieron a la Fiduciaria 

instrucciones irrevocables consistentes en: 

4.1.
Registrar el Fideicomiso que por el presente se constituye como único Beneficiario con relación al Inmueble 
sobre el cual se hade llevar a cabo el desarrollo de la Etapa 2 del Proyecto una vez acreditado el pago a favor 
de los Fideicomitentes y Beneficiarios de los recursos indicados en documento privado entregado a la 

Fiduciaria.. 
4.2. Los 1-Icielcomitenies y zc e on r1inoner de ninquna forma ni bajo ningún título, 

incluyendo la no constitución de prendas o garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO 

LOTE ni del INMUEBLE. 
4.3.

Que el INMUEBLE está destinado exclusivamente al desarrollo del PROYECTO. 

4.4.
Que sobre el INMUEBLE no se pueden constituir garantías hipotecarias diferentes a las relacionadas con el 
crédlto en la modalidad do constructor para el desarrollo del PROYECTO. 

4.5.
Que se obligan a abstenerse de impartir instrucciones contrarias a las indicadas en los literales anteriores. 

6. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA. 
Corresponde al presente patilmonio autónomo constituido 

mediante el CONTRA1 O, mealante ej çuei CCtTETE hn t desarrollo del PROYECTO, bajo su 

única cuenta, riesgo y exclusiva respónsabilidad, quien estará encargado de realizar, sin participación alquna 
de la  

FIDUCIARIA, los estudios defactibulidad, la promoción, construcción y desarrollo del PROYECTO, y todas tas demás 
actividades relacionadas con la ejecudón del mismo y con las responsabilidades establecidas en el CONTRATO. 

SEGUNDO. Que por lo anterior, la FIDUCIARIA recibirá y administrará los recursos de los terceros que se vinculen al presenta 

FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRENTES ADHERENTES Y entregará dichos recursos al FIDEICOMITENTE al 

cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO descritas en el CONTRATO, para que el FIDEICOMITENTE desarrolle el 

PROYECTO. 

TERCERO. 
ALIANZA en cumplimiento de lo ordenado en el numeral 5.2.1 .4,del Capitulo 1, titulo II, Parte II de la CBJ, previo 

a la celebración del CONTRATO, solicitó al FIDEICOMITENTE la documentación y soportes pertinentes y con base en ellos 

ha evaluado, valorado y verificado la capacidad técnica, financiera y administrativa del FIDEICOMITENTE frente a la magnitud 
del proyecto encontrando que a la fecha, cuenta con la necesaria solvencia en dichos ámbitos y por lo mismo no compromete 

la responsabilidad de la FIDUCiARIA. 

Con fundamento de los antecedentes expuestos, se pactan las siguientes 

PRIMERA.DEFINICIONES 

El presente contrato de fiducia mercantil de adminstraciófl inmobiharia fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087O1O-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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Para a adecuada interpretación de el CONTRATO os términOs que aparezcan con mayúsculas, en piurai o soiyuii, 
LeUJII 

el significado que se les atribuye a continuación, salvo que en otras partes de el CONTRATO se les atribuya expresamente 

un significado distinto. 

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y vio, según el use general 
de las mismas palabras. pero cuando el legislador las haya definidc expresamente para certas materias, se les dará en éstas 
su significado legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tornaran en el sentido que les den los que profesan la 
misma ciencia o arte; a menos que aparezca daramente que se han tornado en sentido diverso. 

1.1.
ADMINISTRADOR DE CUENTA: Sera e funcionario de entera confianza del FIDEICOMITENTE, responsaele unm 
con FIDEICOMITENTE GERENTE. de crear nuevos perfiles, asignar usuarios, acceder, gestionar as diferentes 
transacciones habilitadas en el portal transaccional denominado Mi Fiducia. 

1.2.
ACREEDOR FINANCIERO - BANCO o ENTIDAD CREDITICIA: Es la entidad financiera que apruebe el otorgamiento 

de créditos para el desarrollo del PROYECTO. 

1.3.
ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO: Serán entre cuarenta (40) y cincuenta y cinco (55) 
unidades tipo apartamentos que de conformidad con a(s) Licencia(s) de Construccn vigente(s) respecto de os 

inmaeies que se rranswu l FCCMOO o FIDEICOMiSO 1 OT y  se deriven del desarrollo deI PROYECTO. 

1.4.
ACTIVOS: Se refiere genéricamente al bien o bienes que son transferidos a Tituc de Fiducia Mercantil, tales como, 
pero sin limitación, dinero, inmuebles, muebles, créditos, etc., siempre dentro de! marco del objeto del CONTRATO. 

1.5. CONTRATO(S) DE ADHESIÓN: Es el documento fisco o electrónico previamente aprobado por la Supenntendencia 
Firiaiiciera de Colombia, el cual seré celebrado por la FIDUCIARIA corno vecera del FIDEICOMISO, el 
FIDEICOMITENTE y los terceros interesados sr' adherirse al FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRENTES 
ADHERENTES que será suscrito manuscrita, mecánica, digitalmente electróncamente según sea el caso, el cual 

está compuesto por la SECCIÓN 1 Y  la SECCION II, según dichos termines se definen a continuación: 

1.5.1. SECCIÓN t: Corresponde al clausulado del CONTR\TO DE ADHESION que tens apircacion auiiLe o AS E 

CONSTRUCTIVA del PROYECTO y es el documento en virtud del cual LOS ADQUIRENTES ADHERENTES se 

vincuian al CONTRATO, para que con os recursos recibidos ALIANZA secare el(los) ACTIVOS INMOBILIARIOS 
RESULTANTES DEL PROYECTO indicado(s) en el respectivo CONTRATO DE ADHESiON a adquirir por parte del 
ADQUIRIENTE ADHERENTE y administre los recursos existentes en las participaciones individuales constituidas por 

los ADQUIRENTES ADHERENTES en el FONDO. Lo anterior, hasta tanto se cumplan las condiciones pera que los 

recursos sean entregados conforme se indica en Las DISPOSICIONES del CONTRATO DE ADHESION. En 
consocuenoia, una vez el FIDEICOMITENTE cumpla con las condiciones establecidas en la cláusula octava del 

cTRJTC, L flrwir disnoner de los recursos entregados por los ADQUIRENTES 

ADHERENTES 

1.5.2. SECCIÓN II: Corresponde el clausuladc del CONTRATO DE ADHESIÓN cue tiene aplicacion durante la FASE 
CONSTRUCTIVA de! PROYECTO que confiere los términos y condiciones en virtud de los cuales el 
FIDEICOMITENTE se compromete a construir, entregar y transferir al TITULO JURIDICO oispuesto en el CONTRATO 

el (los) ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO a los ADQUIRENTES ADHERENTES, y estos 

ultimas se obligan a pagar el precio correspondiente, todo conforme lo establecido en el CONTRATO 
DE ADHESION. 

1.6. ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S): Son as personas naturales, juridicas, fideicomisos o fondos de inversión 

corecuva, quiie on'ronto e! d. VINCUI..ACIÓN en la FIDUCIARIA, que tienen interés 

en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, quienes se adhieren al CON 1 0 ce 

acuerdo con las dedaraciones y disposiciones fc'muladas en el CONTRATO DE ADHESIÓN En desarrollo del 
CONTRATO, dichas personas entregarán los recursos en el número de encargo e su nombre en el FONDO, según 
los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de aportes y suscnbiran los CONTRATOS ADHESIÓN, con la 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobliar.a fue aprobado por la Superintendencia 
Fin2nciera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 dei 10 de noviembre de 2021. 
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única finalidad que a la terminación del PROYECTO, siempre y cuando se encuentren ai 0i6 en os pagos 

referenciados en el plan de aportes les sea transferico al TITULO JURIDICO dispuesto en el CONTRATO el(los) 
respectivo ACTIVOS INMOBILAIRIOS RESULTANTES DEL PROYECTO. 

1.7. BENEFICIARIO CONDICIONADO: Durante e FASE PRE CONSTRUCTIVA, es el FIDEICOMITENTE, hasta tanto se 
acredite el cumplimiento de lea CONDICIONES DE GIRO de recursos que aportan los ADQUIRENTES ADHERENTES. 
quien se encuentra habilitado para recibir todas las sumas de dinero entregadas por os ADQUIRENTES ADHERENTES 
en cI encargo fiduciario a su nombre en el FONDO. Por el contrario, si las referidas CONDICIONES DE GIRO no so 
cumplen en los términos de el CONTRATO, los benef:c arios de tales recursos serán los respectivos ADQUIRENTES 
AUMKtNIt. 

1.8. BENEFICIARIO: Es el mismo FIDEICOMITENTE. 

1.9. CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBRIO: Corresponden a las condiciones definidas directamente por el 
FIDEICOMITENTE, las cuales deben ser acreditadas e LA FIDUCIARIA previamente, para que el BENEFICIARIO 
CONDICIONADO pueda disponer de los recursos recibidos por los ADQUIRENTES ADHERENTES, con la finalidad 
de que aquel de inicio a la FASE CONSTRUCTIVA. Las citadas CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse 
debidamente aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR 

1.9.1 CONSTRUCTOR: Es el mismo FIDEICOMITENTE quien en virtud de la celebración del CONTRATO, y sobre el 
nmueble identificado en las consideraciones soere e cuai oesarroiiaté ci PROVECTO 'ucj.' , 

responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa y, por lo tanto, es ci único responsable de a construccion 
el FIDEICOMITENTE tiene la cahdad de Constructo( y 'Enajenador de Vivienda' del PROYECTO según el significado 
que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 do 2016, y  por tal razón son del FIDEICOMITENTE las 
obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante 
ei periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. Alianza ni como sociedad, 
ni corno administiadora del FIDEICOMISO ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador, y por tanto tampoco se 
encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva 
responsabilidad del FIDEICOMITENTE 

1.10. CONTRATO: Corresponde al presente Contrato de Hclucia Mercantil ce uminsrracton nmobiiiaria. 

1.11. EXCEDENTES, RENTAS o UTILIDADES: Corresponderán al FIDEICOMITENTE los recursos y bienes que se 
encuentren en ei FIDEICOMISO ai momento de proceder 000 13 liquidación de la FASE PRE-CONSTRUCT!VA y 
FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO. 

1.12. FASE PRE-CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido entre la fecha de celebración del CONTRATO hasta la 
obtención de las CONDICiONES DE GIRO. La fiC8!ldSd de esta fase es la que se establece más adelante. 

1.13. FASE CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido desde el cumplimiento oportunc de las CONDICIONES DE GIRO 
hasta Ii fantra de inicio de la FASE POSTCONSTRUCTIVA, para lo cual el estado de la obra deberá encontrarse 
terminada al cien por ciento (100%), o que se acreditará con un informe del INTERVENTON del PKUYtUIU aonae 
conste que la obra se ejecutó en su totalidad. La finalidad de esta fase es la que se establece más adelante. 

1.14. FASE POSTCONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que haya finalizado la FASE 
CONSTRUCTIVA del PROYECTO e irá hasta la liquidación del FIDEICOMISO. 

1.15. FIDEICOMISO LOTE: Corresponde al patrimonio autónomo que ostenta la propiedad del INMUEBLE sobre el cual 
se desarrollará el PROYECTO 

/ 

1.16. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Es el conjunto de derechos, bienes y obligaciones constituido 
mediante la ceteerac;on aet ç.ui r(b\iL,, eicui en dU 011(0 o UoluIIa :cc:co :cEti'.'." CE!TP.J'L 
ETAPA 2. 

El presente GOIIUdio deflducia mercantil do administroción nmobiliaria fue aprobado prir la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087 -01O -OÚ0 del 10 de noviembre de 2021. 
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1.17.
FIDEICOMITENTE Se denomine así en el CONTRATO a la persona jurídica que se encuentra iaenuficadd eii 

comparecencia del CONTRATO, y cuya par1icpación en el FIDEICOMISO corresponde al cien por cIento (100%) de 

los derechos fiduciarios derivados del mismo. 

1.18. FIDUCIARIA o ALIANZA: 
Será denominada asi en el CONTRATO a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., cuya 

identificación se efectuó en la comparecencia de este documento cuyo objeto social permite la celebración y ejecución 

de negocios fiduciarios. 

1.19.
FONDO: Se denominará así al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversión Colectiva cuya sociedad administradora 

es ALiiiiZA, .i iuátuáaza
nrrnanriR minima comouesto por un portafolio a la vista de bajo 

riesgo y perfil conservador. Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en titules de renta tija de corta y 
mediana duración, con un componente importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la preservación de capital, 
cuyo reglamento se encuentra publicado en la página web www.alianza.cOm.cO. 

1.20. GERENTE DEL PROYECTO, EL GERENTE O LA GERENCIA: Es el mismo FIDEICOMifENTE quien estará 
encargado de adelantar, por su exclusiva cuenta y riesgo, la gestión administrativa, financiera, contable, jurídica, de 

promoción y técnica del PROYECTO, así como la coordinación general de este. 

1.21. INMUEBLE(S): Es el predio que se describirá más adelante, sobre el cual se desarrollará el PROYECTO, y que el 

c.uel surgira aei ciesengioie tu que ;r rnn IR Matrícula InmobilIaria Número 50C- 

1758466 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro, ubicado en la Av Calle 22 No. 
4550 de propiedad del FIDEICOMISO LOTE, administradO por Alianza Fiduciaria. 

1.22. INTERVENTOR: Es el Ingeniero Civil o Arquitecto o persona jurídica especializada en estas áreas, en cuyo caso 
deberá tener por objeto la prestación de servicios de interventoria, designada por el FIDEICOMITENTE independiente 

de éste último, por lo que no podrá ser empleado, socio, accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada del 
FIDEICOMITENTE o tener parentesco en hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero civil o primero de afinidad 

tto mai5.rn nermanente en relación con el FIDEICOMITENTE o sus representantes legales, 

o encontrase inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el parágrafo segunao ciei anicuiu 44 de i L, C4 
de 2005. o en situaciones de conflicto de interés con FIDEICOMITENTE, todo lo cual será certificado por el 

INTERVENTOR 
ante la FIDUCIARIA bajo la gravedad de juramento. Sus actividades, obligaciones y 

responsabilidades serán las contenidas en los numerales 6.1.1,6.1.2., 6.1.2.1. y 61.2.2. deI Decreto número 2090 de 
1989. La designación de dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES 
DE GIRO. ALIANZA se reserva la facultad de objetar al INTERVENTOR por razones tales como aparecer en 
cualquiera de las listas de lavado de activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera. tales como 
la lista de la Oficina de Control de Lavado de activos en el Exterior (OFAC) y/o la lista Clinton; y/o por experiencias 

u uv& rccc ¡nmnbiiiarios desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por la 
FIDUCIARIA, o por no acreditarse la idoneidad pare ejercer dicha función. 

1.23.
INTEGRACION: Para efectos del presente contrato se entenderá por tal a: (i) La modificación integral del 

FIDEICOMISO LOTE, el cual será propietario del INMUEBLE, para adaptar su objeto y finalidad al desarrollo del 
PROYECTO, en los términos y condiciones estabecidas en el presente CONTRATO; (Ii) La transferencia de los 

activos y relaciones jurídico negociables que forman parte del FIDEICOMISO Bi FIDEICOMISO LOTE, salvo la 

transferencia de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE, en caso que dIchos derechos estén en 

cabeza del presente fideicomIso, los cuales en vIrtud de la Integración se restituirán al EL FIDEICOMITENTE 
GERENTE; (ui) La liquidación del FIDEICOMISO previa la transferencia de que trata el numeral anterior. Dicha 

o c±c ut1(n Lnu derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE 

se encuentren en cabeza de FIDEICOMITENTE GERENTE ya más tardar el día que el FIDEICOMI 1 ENI I tiLKENTE 

instruye a AUANZA el otorgamiento de la escritura pública por medio de la cual se ctorgue el reglamento de propiedad 

horizontal del PROYECTO y en todo caso antes de inicio de la FASE CONSTRUCTIVA; la cual en ningún caso podrá 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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mociticar, revocar, o afectar de manera alguna los derenhos de qu;en confcrme 
al presente contrato ocienie 

de ADQUIRENTE ADHERENTE del FIDEICOMISO. 

1.24. PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario que llevará a cab,,
Ø FIDEICOMITENTE bajo su unica y exclusiva 

responsabilidad, denominado RESERVA CENTRAL ETAPA 2, sobre el INMUEBLE cuyas caracteristicas 3erales 
han sido definidas por el FIDEICOMI1'ENTE, conforme lo establecido en la caratula del CONTRATO. 

No obstante, la anterior descripción, la misma podrá ser modificada conforme los requerimientos de autoridades 

cornpe!eriteS conuiciuiie , c crcctoc, cr miras ciatimizar el desarrollo del PROYECTO, ello con las 

debidas autorizaciones. 

'1.25.
TITULO JURíDICO: Corresponde al titulo juridico balo el cual el FIDEICOMISO realizará la transferencia juridica de 
las UNIDADES INMOBILIARIAS RESULTANTES DE. PROYECTO a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, 
durante la FASE POSTCONSTRUCTtVA conforme lo previsto en el CONTRATO el cuel corresponde a 

Trans(erenci8 a Título de Beneficio en Fiducia Mercantil'. La escritura de transferencia al TTITULO JURlDlCC 

será suscrita por el FIDEICOMISO y por Ci FIDEICOMISO LOTE como propietario del INMUEBLE. 

1.26. 'JINCULACION uorresponde ii Tra;'tc ntcrnc nnr l FIDUCIARIA para efectos del conocimiento 

del cliente y origen de fondos el cual incluye el diligenciamCntO y suscripción por parte de este úljmo de un tormulano 
de vinculación en el cual se relacionan datos re1atv0s a la identificación del cliente y los recursos a aportar. La 
FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento se reserva la facultad de acaptar u objetar la VinculacIón de un 
determinado ADQUIRENTE ADHERENTE en ejecución del Sistema de Administrachn del Riesgo de Lavaco de Acvos y 
Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decisión genere algún tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA. 

SEGUNDA.MANIFESTACION DE LAS PARTES 

2.1 El desairollo del PROYECTO 3UÍ única y exclusvamentC responsabiliaao cci FlDEiC3TTL ;n ost2 

encargado de realizar, sin participación alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de facfibilidad, la promcción y 

construcción del PROYECTO, y todas las demás actvdades relacionadas con a ejecución del mismo. 

2.2 
El FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA podrán acordar que la ejecución y operacion del FIDEICOMISO sea a traves de 
canales tecnológicos por lo que los documentos que a FIDUCiARIA llegue a requerir de par'.e de los ADQUIRENTES 
ADHERENTES o del mismo FIDEICOMITENTE, serán tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos 

puedan ser firmados mecánica, eectrón10a o digitalmente. 

2.3 El FIDEICOMITENTE, O 
mismo que las personas que actúan en su nombre, declaran bajo la gravedad del juramento 

que se eIuIIo(')' Czi':cnte e 'mi'emente y oue la transferencia de los bienes que realiza mediante la 

suscripción del CONTRATO se efectúa en forma lícita y de buena fe en relacion con posioies ecrt'euo
uiicrC5 a 

fa fecha de celebración del CONTRATO (u) Debidamente consfituido(s), válido(s) y actualmente existente(s) bajo les 
leyes de su respectiva jurisdicción da cOflstitLiCiO.., (iii) Cuenta(n) con a facultad, la capacidad técnica, administrativa y 
financiera acorde con la magnitud del PROYECTO que desarrollará asi como con la capacidad corporativa y el derecho 
legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a os cuales están dedicados en la actualidad y que 
se pr300ne(ni) adelantar, cumplir con todas y cada una de las obligaciones del CONTRATO, (iv) Que obtendrá de la 
autoridad distrital o municipal correspondiente. los registros necesarios pare adelantar las actividades de enajenación 
del PROYECTO en los términos del CONTRATO; (y) Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley, (vi) Que se 

ocliga e ouieie' tm!ncs ,' establecidos en el CONTRATO, los permisos y las licencias 

urbanisticas para el desarroflo d& PROYECTO. ya desarrollar el mismo, conforme a dichas licencias y peiniiv, y 
ha cumplido y cumplirá con todas las obligaciones de suministro de información y registro ante la autoridad adminisrratia 
del respectivo Municipio o Distrito donde se desarrollará el PROYECTO; (vii) Que a la fecha está(n) cumpliendo a 
cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que o obliguen o que vinculen sus 

El presente contrato de fiducia mercantil de admiriis'u ación rimobilioria fue aprohdo por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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bienes o afecten su situación financiera y hará(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para 
eviti 

cualquier tipo de incumplimiento; (viii) Que a su leal saber y entender, ha pagado oportunamente y se encuentra(n) al 
dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores 
según la legislación laboral colombiana y que tiene(n) constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente 
se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios; (ix) Que los bienes que entrega(n) a titulo de fiducia 
mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como llicitas de conformidad 
con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captación masiva y habitual de dineros), la Ley 190 de 1995, Ley 365 de 1997, 
Ley 590 de 2000, Ley 1708 de 2014, Ley 793 de 2002 y la Ley 1121 de 2006 (Por la cual se dictan normas para la 

pi.,,ñ, r cicr y éin rjp la finaiiación del terrorisnio, la Ley 1708 de 2004 y la Ley 1809 de 
2017 (Extinción de dominio) entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por él (los), sus socios o accionistaS, 
dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realización de dichas conductas y 
como consecuencia de ello a la suscripción del CONTRATO no se encuentran inmersos en procesos de extinción de 
dominio y (x) Que no tiene conocimiento de demandas o procedimientos pendientes ante cualquier autoridad judicial o 
gubernamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo del PROYECTO. 

2.4 Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del CONTRATO se derivan para cada una de ellas, han 
evaluado y llegado a a conclusión que en desarrollo de FIDEICOMISO no hay lugar a situaciones que puedan llevar a 
posibles de conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentaras tales situaciones, se revelarán y 

aaminiauiirci CC. 
2.5 El FIDEICOMITENTE declara con la suscripción del CONTRATO que durante la etapa previa y hasta el 

perfeccionamiento de este documento recbló la información suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e 

implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del CONTRATO, limitaciones técnicas y 
aspectos inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del CONTRATO y del alcance de la labor 
encomendada a te FIDUCIARIA, así como las difictltades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecución del 
CONTRATO. información que comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la 
claridad y suficiencia de la información ha decidido contratar bajo Los parámetros determinados en este documento. 

2.6 En el evento en que el FIDEICOMITENTE se someta al régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, Decreto 

ból) ei'zju, y deiria rtnii k c CO¼1T0.i.TO  t,til ctuatn a k efectos orevistos en dicha norma 
de modo que la FIDUCIARIA procederá conforme las instrucciones que el promotor o liquidador le indiquen sin que por 

ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho. 

2.7 El FIDEICOMITENTE declara conocer y aceptar que' i. el objeto del CONTRATO no se relaciona por parte de LA 
FIDUCIARIA con les actividades propias de enajenación de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa ni 
Indirectamente, promoción o venta de los inmuebles que formarán parte del PROYECTO, II. no ha celebrado contratos 

sobre los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, ni ha recibido dinero por tales conceptos. 

2.8 La FIDUCIAHIA reairzo entrevista ai c! ' a l rIiouasio en el numeral 

4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de la Parte 1, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia 
Financiera de Colombia (Circular Básica Jurídica), y demás normas y procedimientos internos que regulan la materia. 

2.9 La FIDUCIARIA mediante la suscripción del CONTRATO manifiesta que en la página web www.alianza.com.co  se 
encuentra publicada la cartilla informativa sobre flducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de 
Colombia, así como el modelo del CONTRATO, el CONTRATO DE ADHESIÓN y el reglamento del FONDO. 

2.10 Las PARTES declaran con ia suscripción del CONTRATO que conocen el contenido de la Ley 1474 de 2011 "por la cual 
se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevención, investigación y sanción de actos de corrtción 
y la efectividad del control de la gestión pública" y la Ley 1778 de 2016 "por la cual se dictan normas sobre la 
responsabilidad de tas personas jurtaicas por atu ',' dct" !r 4icnininnes en materia 

de lucha contra la corrupción' y se comprometen a cumplirlas en desarrollo del CONTRATO. 
2.11 El FIDEICOMITENTE manifiesta que ALIANZA, lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del 

Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura diseñada para la protección de sus intereses como 
consumidor financiero e indica que conoce quien ostenta dicho cargo en ALIANZA, que conoce las funciones y 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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obligaciones de mismo. En caso de existir alguna queia o reclamación puede contactarse con nuestro ueiensor oei 
Consumidor Financiero: correo Electrónico: defensonaalianZaflduCiaria@uSt8r12ab098d08c0m Teléfono:-'601 (1) 

6108161-+601 (1) 6108164 Dirección: Cre 1'lA 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oflcily, Bogotá Página 

Web:www.uslarizabogadOs.COm 
2.12 EL FIDEICOMITENTE con la suscripción del CONTRATO declara que conoce y acepte los términos y condiciones de 

utilización de la herramienta tecnológica Alianza en Linea Portal Mi Fiducia que se encuentra alojada en la página Web 
https://www.alianza.com.cO/mi-fldUcia  (ACUERDO MARCO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN 

LINEA) 
2.l EL F!DE!COMITI (yr'i IR snscrinc*)n del CONTRATO asume total responsabilidad por las operaciones que realice 

directamente el ADMINISTRADOR DE CUENTA o los usuarios creados por él en el portal Mi Fiducia, por lo cual toda 
operaón que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada directamente por el FIDEICOMITENTE, o 
el ADMINISTRADOR DE CUENTA y/o los usuarios creados por él, en consecuencia el FIDEICOMITENTE reconoce 
como prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electrónicos que se generen bajo sus claves, 
usuarios y/o contraseñas. 

2.14 El FIDEICOMITENTE mediante el CONTRATO nombra como ADMINISTRADOR DE CUENTA a DIANA C. 
ALMONACID RONDON, identificada con cédula de ciudadania número 52.690.372... con correo electrónico 
dalmonacid@moyua.co  y declara que el mismo es de su entere conlianza. 

2.1 L Í!)ECCTENTE nf00I hi rrihiAr innj re la irtilI informativa sobre fiducia inmobiliaria elaborada por 
la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como la copia del CONTRATO. En todo caso, el ABC de negocios 
fiduciarios, la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria y el reglamento del FONDO se encuentran a disposición del 
FIDEICOMITENTE y de los ADQUIRENTES ADHERENTES quienes los pueden consultar en la página web 

www.alianza.com.co. 
2.16 Que conforme se dispone en la Circular Básica Juridica de a Supenntendencia Financiera de Colombia, según el 

Capitulo 1 del Titulo II de la Parte II, subnumerales 5.21.3. y  5.2.1.6., la FIDUCIARIA recibió el punto de equilibrio 
establecido directamente por el F1DEICOMTIENTE quien afirma que su determinación no compromete la viabilidad del 
PROYECTO conforme al estudio de prefactibilidad entregado por éste. 

TERCERA.NATURALEZA DEL CONTRATO: 

El CONTRATO es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Código de Comercio y del Estatuto Organico 
del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto, los bienes fidoicomitidos constituyen un patrimonio autónomo 
independiente y separado de los patrimonios de las partes en el contrato, el cual está exclusivamente destinado a los fines 

el CONTRATO. En consecuencia, los blanes de propiedad del PATRiMONIO AUTÓNOMO se destinarán exclusivamente al 

cumplimiento del objeto del CONTRATO 

7/j 
El CONTRATO tendrá por objeto que: 

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a título 
de fiducie mercantil para la conformación del PATRIMONIO AUTONOMO. y de aquellos que en ejecución del 
CONTRATO le sean transferidos posteriormente al mismo titulo o según lo dispuesto en el CONTRATO, incluidas las 
mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE. Asi mismo reciba, administre, invierta, los recursos que éste 
aporte según lo dispuesto en el CONTRATO. 

1 AUIÑ recio y aimiriiii ¡u iul tJtETE2 '.DEP.EMTE. 'o '! invRrtidn 

temporalmente en EL FONDO. 
3. A través de! FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE que hace parte del FIDEICOMISO LOTE, el FIDEICOMITENTE 

desarrolle el PROYECTO, bajo su exclusiva y iinica responsabilidad técnica, financiera, juridica y adm;nistrativa. 
4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE los recursos del FIDEICOMISO, asi como los recursos entregados por los 

El presente contrato de liducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 deI 10 de noviembre de 2021. 
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terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el FONDO y suscnoierofl 

el correspondiente CONTRATO DE ADHESIÓN, junto con sus rendimientos una vez acreditadas las CONDICIONES 
DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE efectúe la solicitud de giro en los términos del CONTRATO, 
solicitud que deberá encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO, que hayan sido 

aportados directamente por el FIDEICOMITEP4TE podran ser puestos a disposción del FIDEICOMITENTE antes del 

cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO. 

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE y previamente Incorporadas al 

FIDEICOMISO LOTE las mejoras realizadas en desarrollo del PROYECTO, transfiera a los ADQUIRENTES 

ADI1hRtNltb, al ilruio JURCC dcc c ci CO!'TPPTO, k ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES 

DEL PROYECTO respecto de los cuales adquirieron el derecho, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por 

todo concepto derivado del CONTRATO y del CONTRATO DE ADHESIÓN respectivo. 

6. 
Entregue al BENEFICIARIO del FIDEiCOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando parte del 
FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de todos los ACTIVOS 
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO a los ADQUIRENTES ADHERENTES, y se hayan cubierto todos 

los costos y gastos del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: 
En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO, dentro de los plazos previstos en el 

CONTRATO, la FIDUCIARIA asi io iriíotiiuii a 
s A ,JRETES A!MERENTFS y nnndré a disDosición de estos 

ADQUIRENTES los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la comisión causada en 

el FONDO y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territonal o administrativo) a que haya lugar. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE declara que el desarrollo del PROYECTO estará a su cargo, será de su 

exclusiva responsabilidad y por lo tanto, ni ALIANZA FIDUCIARIA SA. individualmente considerada, ni como vocera del 
FIDEICOMISO o como vecera del FIDICOMISO LOTE, responderá por la ejecución del PROYECTO, estabilidad y calidad del 
mismo, o los plazos de entrega, el precio y demás obligaciones relacionadas con éste, ni contrae responsabilidades de 
ninquna naturaleza relacionadas con todos y cada uno de os documentos técnicos y legales requeridos para adelantar EL 

PROYECTO, tales como pero sin iimitacion a: ji Eudk d0 a bicd dci PROYECTO, riiptIestfl.  fiulo de caia: fi) 

Estudios técnicos; (u) 
Ucencias de urbanismo, construcciór, ambientales: (iii) Planos arquitectónicos generales, definitivos y 

aprobados; (iv) Programa general del PROYECTO; (y) Estructuración financiera del PROYECTO; (y) Estudios de suelos y 
recomendaciones de cimentación; (vi) Planos, cálculos, diseños estructurales, memorias de cálculo y cantidades de obra; (vii) 
Reglamento de Propiedad Horizontal: (viii) Contratos o subcontratos suscritos con terceros; (ix) Recibos de obra, paz y salvos 
por ICA (impuesto de Industria y comercio). 

En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye en un vehiculo a través del cual el FIDEICOMITENTE 
desarrollará las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o los fideicomisos que 
administra y que se encuentren relacionados con ei -F)T ECTO dqu:ái .n.oahi!iid gi rqnçfltfl 

PARÁGRAFO TERCERO: Aspectos Excluidos Del Objeto: Dentro de las funciones y obligaciones a cargo de ALIANZA 
como entidad fiduciaria, no se incluyen, entre otras, las siguientes: (i) Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento 
de las obligaciones que la FIDUCIARIA adquiere en virtud de la celebración del CONTRATO, queda entendido que ALIANZA 
no actuará en desarrollo del mismo como asesor juridico, tributario, financiero, técnico, cambiarlo o de cualquier otra indole 
y, por tanto, no responderá por les consecuencias derivadas de las decisiones que el FIDEICOMITENTE y/o los 

BENEFICIARIOS o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos; (u) Adelantar, directamente o por interpuesta persona 

el diseñó la supervisión técnica o administrativa, comercialización, promoción, construcción, gerencia. transferencias, 
interventoria, y demás aspectos del PROYECTO; (In) La aaministraciótt ikx* ACT"JC,  tr nr .iili'tier 

concepto, tales como valorizaciones, servicios, licencias de funcionamiento o ambientales, etc., y (iv) Responder por caso 
fortuito, tuerza mayor, el hecho de un tercero ola violación de deberes legales o contractuales de las Partes y/o intervinientes 

en el CONTRATO. 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración ininobiliar'a fue aprobado por la Superintendencia 

Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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PARAGRAFO CUARTO: Las partes del CONIKAIU, segun sus respecuvas caüdaues, ut u" diíeiuuie ,cii,iá - : 

CONTRATO y sus obligaciones y derechos 'nherentes a su respectiva calidad, son especificos y exclusivos y no se extienden 
a tas demás calidades; sólo comparten aquellos derechos y obligaciones genéricos que expresamente se prevén en el 
CONTRATO de manera conjunta. 

QUiNTA. CONFORMACIÓN DEL FIDEICOMISO: 

Para efectos de constituir el PATRIMONiO AUTÓNOMO, el FIDEICOMITENTE por el presente acto transfiere real y 
materialmente en favor de ALIANZA, la suma de Quinientos Mil Pesos Moneda Legal Colombiana ($500.000), los cuales la 
FIDUCIARIA declara recibidos a entera satisfacción con deshno al HUEIeUMISO. 

Así mismo, el presente FIDEICOMISO será incrementado con os derechos fiduciarios que en el FIDEICOMISO LOTE recaen 
sobre el INMUEBLE sobre el cual se desarrollará el PROTECTO, de acuerdo con las instrucciones irrevocables a que se 
refieren las consideraciones del CONTRATO, inmueble que será resultante del desenglobe del predio al cual le corresponde 
la matrícula inmobiliaria número 50C-1758466 de la Oficina de RegIstro de Instrumentos Públicos de Bogotá ubicado en la 
Av. Calle 22 No. 45-50 cuyos linderos y cabida en mayor extensión, son los expresados a continuación:. 

LUJt it It1CJ'(CI'U IJCIUMIVMLIU uMrIiL 

5.1 SANEAMIENTO POR EVICCIÓN Y VICIOS REDHIBITORIOS. Los Fideicomitentes del FIDEICOMISO LOTE 
mediante la celebración del contrato de fiducia que dio origen al FIDEICOMISO LOTE, se obligaron al saneamiento para el 
caso de evicción y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto del inmueble transferido por ellos a dicho patrimonio 
autónomo, obligación que hicieron extensiva no sólo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera 
los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas dichas obligaciones. Los Fideiconiitentes del FIDEICOMlSO LOTE 
autorrzaron a ALIANZA para hacer constar esa obligación en el texto del documento por el que se lle9ue a transferir a 
cualquier título la propiedad de los bienes fideicomitidos. Por su parte, el FIDEICOMITENTE se obliga a salir al saneamiento 
por vicios redhitorios de loa ACTIVOS INMOBILIAÑUS l<UL tAN 1)tL ii)YECTO, y auiuiii u ALiANZA pá iati 

constar dicha obligación en el texto de los documentos a traves de los cuales llegue a transferir a cualquier título la propiedad 
de dichos Activos. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Al PATRIMONIO AUTÓNOMO ingresarán (i) Los bienes y recursos que transfiera y entregue 
FIDEICOMITENTE, (ji) Una vez cumplidas lea CONDICIONES DE GIRO, tos recursos entregados por los ADQUIREPITES 
ADHERENTES durante la FASE PRECONSTRUCTIVA al FONDO, bajo los respectivos CONTRATOS DE ADHESIÓN y sus 
rendimientos, (iii) Los recursos entregados por los ADQLJIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos CONTRATOS DE 
AHESi ai-,ta LA AC CCCTRtCTIA, :) Lc rdetcs qe 'z' I's ri ,rqns qip in rsn conforme a 
lo previsto en este parágrafo los cuales incrcmentarán el FIDEICOM1SO, y (y) Los recursos provenientes de las fuentes de 
tinanciación establecidas para el desarrollo del PROYECTO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al 
FIDEICOMISO hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignación de los mismos; (Ii) exista la plena 
identificación de los ADQUIRENTES ADHERENTES propietarios de dichos recursos aportados y (iii) previa VINCULACIÓN 
de los ADQUIRENTES ADHERENTES. 

iÁGFO TEcrtu. i i€ c ant&, C cbc ¿I nrr,çMim3pntn 

establecido internamente para el conocimiento del cliente a través de la verificación de los formatos de conocimiento del 
cliente (Formato de Vinculación), y en todo caso se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACIÓN de los 
ADQUIRENTES ADHERENTES en ejecución del Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Acvos y 

El presente contrato de fiJicia mercanI de adminisiración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) y del riesgo LAFÍ sin que tal decisión genere algún po de responsablitaaa a la 

FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO CUARTO: 
Adicionalmente, el PATRIMONIO AUTÓNOMO se verá incrementado con el bien inmueble en el 

cual se desarrollará el PROYECTO, o con los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO LOTE que recaigan sobre dicho 
inmueble. La transferencia de dicho inmueble o derechos fiduciarios al FIDEICOMISO, debe ser irrevocable y sin limitaciones 
que impidan la posterior transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO y estar inscrita 
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente (si lo transferido es el inmueble), o estar registrado en la FIDUCIARIA (si 

o I%widu un fld:). indiie.nsabIe cara alcanzar las CONDICIONES DE GIRO 

establecidas en el CONTRATO. 

PARÁGRAFO QUINTO: 
Respecto del INMUEBLE, la FIDUCIARIA llevará a cabo, de manera previa a la declaratoria de 

cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, la verificación de la cadena de tradición del mismo, sobre las anotaciones 
realizadas en el respectivo certificado de tradición. Dicha verificación en ngún caso constituye un estudio de titulos, y en 
todo caso se reserva el derecho a aceptar o no el INMUEBLE o los derechos fiduciarlos para el FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO SEXTO: 
En todo caso, independiente de los controles que al respecto lleve a cabo la FIDUCIARIA, es 

responsabilidad i IDE;C T ;T ccbc de mer.er crl l Actividades relacionadas con el control y 
administración de lavado de activos y financiación del terrorismo, en relación con las personas naturales y juridicas que 
pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi como las que se identifican en el mencionado certificado en la cadena 
de tradición del inmueble. Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, según el tipo de entidad 
al que corresponda el FIDEICOMTIENTE y su actividad económica. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: También formarán parte del FIDEICOMISO las mejoras que se efectúen en el INMUEBLE y en 

general la construcción del PROYECTO por parte del FIDEICOMITEI4TE, conforme a lo previsto en el CONTRATO. 

PARA(3HA() Oei Avt): E FiiElcO ;;T pcndr p ! t me 9 fctiien en el INMUEBLE y en 

general por la construcción del PROYECTO ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que será el FIDEICOMITENTE el 
único y exclusivo responsable por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras y con la construcción del 

PROYECTO. Esta estulación deberá constar en el texto del documento por el que se llegue a transfenr al TITULO JURIDICO 

establecido en el CONTRATO los bienes fideicomitidos. 

PARÁGRAFO NOVENO: El inmueble en mayor extensión fue transferido al FIDEICOMISO LOTE a titulo de adición en fiducia 

mercantil a paz y salvo por todo concepto derivado de impuestos, tasas y contribuciones causado y liquidado a la fecha de la 
ce'e, rtamPntAles municicales o distritales). Serán de cargo del FIDEICOMITENTE todos los 

impuestos y gastos de los aqui mencionados que se causen o liquiden con posterioridad a la fecha de Tirma oei 
al igual que en paz y a salvo por todo concepto derivado del pago de servicios públicos, obligándose a mantenerlos al día y a 
paz y salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia del CONTRATO. 

SEXTA.PATRIMONIO AUTÓNOMO: 

Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de la celebración del C9NTRATO, se contorma un 
PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL ETAPA 2, ,eí cual estará afecto al objeto 

establecido en este documento, segun las instrucciones qua iiiipsii un 'ó ;dc c! COMTPPT0  
facultado para hacerlo de tiempo en tiempo, y dichos bienes se mantendrán separados del resto de los activos de la 

FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios autónomos. Los bienes que conforman el PATRIMONIO 

AUTÓNOMO no forman parte de la garantía general de los acreedores de la FIDUCIARIA ni de los FIDEICOMITENTES, o 

El presente contrato de tiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 

Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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BENEFICIARIOS y sólo se destinarán al cumplimiento de as obligaciones contraídas en el cumplimiento ce a iinaiioad 
perseguida con el CONTRATO de conformidad con lo establecido en los Artículos 227, 1233y1238 del Código de Comercio. 

SPTIMA.CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES 

Una vez sea registrado el presente FIDEICOMISO como titular de los derechos fiduciarios en el FlDEICOMISO LOTE, o 
transferido el INMUEBLE al FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE conservará la custodia y la tenencia material del 
INMUEBLE. Se entenderá por lo anterior' que, mediante la suscripción del CONTRATO en virtud de las instrucciones 

irrevocables emutaes poi iva dol flDEfCOf"!O L("TF. instruyó o ALIANZA para que le enfregue a favor 

del FIDEICOMITENTE a custodie y tenencia de tos bienes inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, a titulo de Comodato 

Gratuito y Precario, como consta a contnuación 

7.1. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:  

1. No darle al Inmueble objeto d& comodato un uso diferente al que corresponda para el desarrollo del PROYECTO 

2	
No ceder el comodatc, ni entregar la custodia y tenencia ce! inmueble a cualquier titulc o entregarlo en arrendamiento sin 

la autorización escrita de el COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista a su favor 

3. Notificar a ALLANLA ce cuaiquiei iici'u
i.ed otcrtor oontr su derechfl do dominio o libre disfrute de la tenencia 

por parte de cualquier tercero 
4

Restituir a ALIANZA a tenencia del bien unto con as mejoras efectuadas en él sin derecho a retención o reclamación de 
perjuicios Esta obligación será exigible desde el dia se>to calendario siguiente al envio de a comunicación de peciÓO 
de entrega de los bienes efectuada por ALIANZA. Para estos efectos será prueba suficiente la guía de entrega al 
destinatario expedida por le empresa de correo certificado a través de la cual se haya enviado el correspondiente 

requerimiento de restitución. 
5 Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier momento el estado en que se 

encuentran los bienes objeto de comodato. 

7.2. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO.  

ln virtud del comodato, el COMODATARIO se constituye en guardián de os bienes objeto del mismo en los rerminos de ia 
responsabilidad civil por actividades peligrosas, y por ende es el responsable por a realización, la direecion, manejo y control 

de todas las actividades que se realicen en dichos bienes. El COMODATARIO respondera hasta por a culpa levisima en el 

uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y ante cualquier tercero, por los dacs 
o perjuicios, y en general por cualquier reclamación que puedan derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o del 

descuido en la custodie o el mal uso que a dichos bienes so les dé. 

7.3. TERMINACION.  

ALIANZA podrá en cualquier momento dar por termnado el comodato, y revocar la custodia y tenencia que cstenta ei 
COMODATARIO, con sólo requerirlo por escrito, En el evento de la revocatoria antes mencionada EL COMODATARIO se 

compromete a restituir la tenencia del bien objeto de comodato conforme a lo establecido en la presente cláusula. Esta 

obligación sara exigible por via ejecutiva con la sola presentación de este documento y copia de la comunicacion enviada al 
COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la reslitución de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO debera 
r'nnoRr a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios mínimos legales mensuales legales vigentes por cada dia de 

mora en la restitución del inmueble, sin perjuicio rIel ceDro ae os peijuiuiu por dicho mcr. 

7.4. DURACIÓN DEL COMODATO:  

El presente contrato de fiducia mercantil de adminisIruiófl inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 

Financiera de Colombia mediante oficio 2021208O8701O-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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El comodato tendrá una duración igual e la duración del CONTRATO. El comodato no estará sujeto a registro publico y se 
terminaré de pleno derecho respecto de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROVECTO por el hecho de la 

transferencia de dominio a los ADOIJIRENTES ADHERENTES Y su respective entrega material por parte del 

COMODATARIO. 

OCTAVA. DESARROLLO DEL PROYECTO 

El PROYECTO será desarrollado mediante tres fases: i) PRE CONSTRUC11VA u) FASE CONSTRUCTIVA y iii) FASE 

POSTCONSI KUL,ÍiVA uuys i1 u'  

8.1. FASE PRECONSTRUCTLVA 
 Tiene por finalidad la recepcIón de los recursos que los ADQUIRENTES ADHERENTES 

consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ADQUIRENTES ADHERENTES 

deberá suscribir los correspondientes CONTRATOS DE ADHESIÓN en los que se designe al FIDEICOMITENTE como 

BENEFICIARIO CONDICIONADO 
Y en el evento en que éste acredite a la FIDUCIARIA todas y cada una de las 

CONDICIONES DE GIRO conforme se establece en el CONTRATO, dichos recursos serán entregados a su favor. Las 
CONDICIONES DE GIRO, se entenderán acreditadas una vez la FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las CONDICIONES 

DE GIRO en virtud de la información suministrada por el FIDEICOMITENTE. 

Este periodo comprende la elaboración por parte del al FIDEICOMITENTE de tos diseños y estudios técnicos y financieros, y 
el desarroilo de tas actividades necesarias para la obtención de recursos dirigidos a la realización del 

PROYECTO lo cual 

incluye la vinculación al mismo de los ADQUIRENTES ADHERENTES, para lo cual el FIDEICOMITENTE adelantará todas 

las gestiones correspondientes a la promoción del PROYECTO. 

   

CONDICIONES DE GIRO  
Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con el 

lleno de las forrnalldaeS que ie iey pc d eC'Y stn as la 

transferencia de los terrenos, Lo anterior podrá realizarse de alguna de las siguieres maneras: 
(1) Que en el FIDEICOMISO LOTE se haya adquirido o haya sido aportado de manera definifiva 
y con el lleno de las formaidades que la ley exige para este po de negociaciones el 
INMUEBLE y que los fideicomitentes y beneficiarios del FIDEICOMISO LOTE hayan 
establecido expresamente en el clausulado del contrato o mediante instrucciones irrevocables 
que (A) que los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO LOTE sean registrados 
irrevocablemente a favor del presente FIDEICOMISO en una fecha que debe ser previa al 
otorgamiento del Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO y (B) se obliguen a no 
disponer de ninguna forma ni bajo nirlgun mujo, iIIuiuy'I.0 

garantias, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE ni del INMUEBLE 
salvo lo previsto anterior, (C) que el INMUEBLE esté destinado exclusivamente al desarrollo 
del PROYECTO, (D) que sobre el INMUEBLE no se pueden constituir garantías hipotecarias 
diferentes a las relacionadas con el crédito en la modalidad de constructor para el desarrollo 
del PROYECTO, (E) se obúguen a abstenerse de impartir instrucciones deferentes a las 
indicadas en los literales anteriores (ji) la transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO por 
parte del FIDEICOMITENTE GERENTE o a través de un vehículo en el cual el mismo al 
FIDEICOMITENTE GERENTE sea el controtante,  
La entrega del Certificado de Tradición y Ubertea dei ii'iiviUEBLE i ccr.ctc 

transferencia del INMUEBLE a este FIDEICOMISO o al FiDEICOMISO LOTE, cuya fecha de 
í expedición no podrá ser mayor a treinta dias calendario de antelación a su entrega a ALIANZA. 

   

   

   

 

CondIcIones 
jdicas del 
PROY&IQ  

 

   

    

El presente contrato de fiducia mercanul de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-OIO-000 dellO de noviembre de 2021. 
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La entrego de un estudio de fliics sobre el INMUEBLE, con fecha de expedicOfl no mayor a 
treinta (3O dias de antelación a su radicación, suscnto por alguno de los abogados externos 
autorizados por la FIDUCIARIA y con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del 
abogado que lo realice, en el que conste que la tradición del INMUEBLE es juridicamente 
viable para el desarrollo del PROYECTO, y que sobre el mismo ro pesan gravámenes, 
limitaciones o problemas de carácter legal que puedan afectar dicho desarroUo o la 

transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO a los 

ADQUIRENTES ADHERENTES.  
Ld exiec antrco A!l' 'e iitpnr' ife construcción del PROYECTO 

debidamente ejecutoriada y vigente cuyo tibjlar sea el mismo FIDEICOMITENTE. En ningún 
caso el titular de la licencia podrá ser la FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO ni el FIDEICOMISO 

Condiciones LOTE. 

Tcnicas
La existencia entre.a a ALIANZA del flujo de caja y el presupuesto de obra.  
La constancia de la radicación ante la autoridad admrnistraVa competente ce los documentos 
necesarios para desarrollar actvidados de Anuncio y Enajenar.ión del PROYECTO, en los 

términos establecidos ei la norrriatividad aplicable vigente. 
La entrega a ALIANZA de la constancia de presentación de la declaración del impuesto de 

delineación urbana y su corresporiiiie' is C9U pr parta di tuor do I !cer.c!a e c° iccién 

o de quien de acuerdo con le normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho 

im'uesto, se.itn sea el  caso.  
La entrega a la Fiduciaria de la certicación de haber alcanzado la 'jiabilidad técnica y 
financiera del PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del 

FIDEICOMITENTE, certificada  OT el INTERVENTOR  
La presentación a ALIANZA de las pólizas expedidas por una compañia aseguradora vigilada 
por la Superintendencia Financiera con el comprobante ce pego de la prima correspondiente, 
consttuidas por el FIDEICOMITENTE, que ampare todos los riesgos de la construcCiOli, 
induidos pero sin Iimitarse a isa riesgos ee cano ce la ocre, hi iey COCÓ ! 

daños a maquinaria de la obra, los dalles a terceros y los riesgos de responsablidQd civil, cuya 
vigencia sea igual a la duración del PROYECTO, teniendo en cuenta la duración de la FASE 
CONSTRUCTIVA establecida en el CONTRATO. Estas pólizas deberán indicar que el 

beneficiario será el FIDEICOMISO  
CONTRATOS DE ADHESION que representen la adquisición do por/o menos e/ setenta por 
ciento (70%) de las unidades privadas definió vas que corríwrnan el PROYECTO, junio con sus 

correspondientes encargos 9duciarios individuales constituidos por los ADOIJIRENTES 
ADHERENTES en el FONDO, en las cuales designen al FIDEICOMITENTE como 
BENEFICIARIO de los recursos en el evento que este cumpia con es CONDCCNC D 
GIRO Queda entendido que no se computarán para efectos del cui'iiplimiento de los 
CONDICIONES DE GIRO los ACTIVOS fNMCBILIARIOS RESULTANTES DEL PRO'Y'ECTO 
que el FIDEICOMITENTE se haya reservadc para si. El referido porcentaje ha sido establecido 

por el FIDEICOMITENTE, cuien declara que el mismo no compromete la viabiiidad del 

PROYECTO.  
i) Si la fuente de financiación es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de 
crédito vigilado por la Superirtendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta 

rrhcián del crédito constructor emitida por elre .echvo establecimiento de credito. 
Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los AUUUREi'iTE 

Otros
ADHERENTES que son tenidos en cuenta con los CONTRATOS DE ADHESION que dan 
cumplimiento de la condición financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO 
FIDUCIARIO en 'virtud ce lo establecido en sus CONTRATOS DE ADHESIÓN.  

El presente contrato defiducia mercantil de admin'sLiciófl inmobiliaria toe aprobado por la Superintendencia 

Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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La degracion dei INTERVENTOR del PROYECTO  
Que el FIDEICOMITENTE haya pagado la comisión duciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, 

a que alude el CONTRATO.  

PARÁGRAFO PRIMERO_Durante oste periodo ALIANZA podré poner a disposición del FIDEICOMITENTE los recursos 
propios que éste ha aportado al FIDEICOMISO con destino el PROYECTO, para lo cual bastará la simple instrucción del 

FIDEICOMITENTE 

PARÁGRAFO LciUNUU n ej eveiiiu e u u j3C as COtDlCtO!'iE E dntrn d los olazos orevistcs en La 

caratula del CONTRATO_la FIDUCIARIA, aol lo informará a loo ÁDQUIRENTES ADHERENTES y por lo tanto pondrá a 

disposición da éstos los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la comision causada 
en el FONDO y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier arden territorial o administrativo) a que haya ugar 
y serán puestas a su disposición conforme los plazos establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha 
del vencimiento indicado y se procederá de la forma esi,ablecda más adelante, en la clausula relativa a la liquidación 

ancipada del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

PARÁGRAFO TERCERO: ALIANZA entregará al BENEFICIARIO CONDICIONADO los recursos que integren el encargo 

siempre y cuando (i) se hubieren cumpiido as
CC d FROYEOTO 'j(ii) heyen irnotirrido quince (151 

días hábiles después de la fecha de radicación de la los documentos necesarios pare desarrollar actividades de anuncio y 
enajenación; ALIANZA procederá a informar de! cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de a puesta a disposición 
de los recursos a favor de! FIDEICOMITENTE, para el desarrollo del PROYECTO. 

PARAGRAFO CUARTO: Los ADQIJIRENTES ADHERENTES deberán ser informados que los recursos dinerarios do su 

vinculación deberán ser entregados única y exclusivamente a iB FIDUCIARJA y no al FIDE1COMITENTE ya sea directamente 

o por medio de sus promotores. sus agentes o empleados 

PARÁGRAFO QUINTO En atención a que as conciciones qu uuii punta da squibc fueron drd nor el 

FIDEICOMITENTE, las partes acuerdan que serán éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA validara para 

la realización del giro de recursos sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que a entidad 
financiadora del PROYECTO haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del esquema de financiacion 
acreditado a la FIDUCIARIA, salvo que dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobación misma del crédito en cuyo caso 
deberán acreditarse para el cumplimiento de las CONDICIONES GIRO. 

PARÁGRAFO SEXTO: En el evento en que no se cumplan as CONDICIONES DE GIRO, el FIDEICOMITENTE podrá 
msnifestar su intención de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de plazo para el cumplimiento de las 

señaladas condiciones, en dicho caso los ADQUIRLN lbS UNEE'rTE3 pudi lái par tinusr o nc '.'cu!90 

CONTRATO; silos ADQUIRENTES ADHERENTES deciden no continua' uon su vnculación, so podren retirar sn que hayi 
lugar al cuero de cualquier suma o sanción pactada como desisbmiento. Por el contrario, si os ADQUIRENTES 
ADHERENTES deciden continuar con su vinculación lo podrán hacer suscribiendo el otrosí al CONTRATO DE ADHESION 
haciendo expresa mención de su aceptaclon a La prorroga dci CONTRATO 

8.2. FASE CONSTRUCTIVA: Se inicia a parr del cia hábil siguiente a a fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES 

DE GIRO. 

Aol mismo a partIr de la acreditación del cumplimiento de as UNUI%.IÚíE i:,E GIRO, ALlANZ ra;mtraro ccrrc 

ADQUIRENTES ADHERENTES de la FASE CONSTRUCTIVA a los terceros interesados en vincularse Bi PROYECTO que 

hayan suscrito o suscriban os correspondientes CONTRATOS DE ADHESIÓN y, a partir da dicho momento, el 
FIDEICOMITENTE podrá acceder a los recursos que entreguen los ADQIJIRENTES ADHERENTES. 

El presente contrato de fiducia mercanSi de adminisOuiÓfl inmobiliario fue aprobadc por la Superintendencia 

Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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A partir de la iniciación de oste periodo, ALIANZA pondrá los recursos del FIDEICOMISO y sus correspondientes 
rendimientos, a disposición del FIDEICOMITENTE, para la cancelación de la totalidad de los costos del PROYECTO, cuya 
solicitud de giro deberá efectuarse según el procedimiento operativo que consta en la presente clasula. Los recursoS seran 

entregados al FIDEICOMIT ENTE o a los terceros que éste indique, en un plazo de tres (3) días hábiles siguientes a la feche 

de radicación de la solicitud en ALIANZA, y en todo caso no antes de los quince (15) dias siguienteS a la radicación de los 
documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de enaienación del PROYECTO, ante la autoridad 

competente. Para los pagos que ordene el FIDEICOMITENTE os cueles deberán constar por escrito, se seguirá el siguiente 

procealmiento opeldtivu, ;unó ccfl uktt huuRnn del INTERVENTOR. 

Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE mediante el servicio del aplicativo Alianza en Linee 
requerirán que el FIDEICOMITENTE, realice los registros y solicitudes de usuarios y perfiles necesarios para a acflvación de 
usuarios previstos por ALIANZA mediante el anexo denominado Contrato para la Utilización del Servicio de Alianza en Linea, 

el cual podrá ser tramitado y aprobado por el ADMINISTRADOR DE CUENTA a través de la plataforma Mi Fiducia. 

El FIDEICOMITENTE o los usuarios por él autorizados, incluido el INTERVENTOR deben acceder al portal transaccional 
www ahanzaennea cern co para todas las instrucciones de giro que se realicen por dicho medio, en donde, previo 

agotamiento del proceaimienio de iii ¿ú, c tc de !e 0rden CIA r,iro oua sean solicitados por el aplicativo 

para efectos del registro, aprobación y radicación final de la orden de giro, lo cual conlleva el agotamiento del flujo de 
autorizaciones según los perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual, la instrucción de giro será aplicada según 
el acuerdo de niveles de servicio o dos dias hábiles después de la fecha de la aprobación tinal en el portal. 

Una vez recibida la orden de pago con visto bueno del INTERVENTOR, la FIDUCIARiA procederá a realizar la siguiente 
verificación (i) Autorizaciones y soportes: Los requisitos consistirán en elementos como tas firmas registradas. (Ii) VerificacIón 
de los datos de la orden de pago: Se verificará los datos que se incluyen en la orden de pago tales como los siguientes: a) 
Nombre del beneficiario del pago. b) Identificación del mismo c) Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben 

estar debidamente soportadas. (III) Veriiicaciúit de CA ca dc rcct.cc e' e F!!)E!flMIS0  1 a FIDUCIARIA procederá 

a verificar la existencia de recursos en el FIDEICOMISO y si aplica el control de permanencia de aportes en los Fondos de 
Inversión Colectiva para efectuar los pagos ordenados Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, éstos no serán 
efectuados y la FIDUCIARIA informará al FIDEICOMITENTE Si existen los recursos para atender los pagos solicitados y las 
órdenes de pago están correctas, se sigue con el procedimiento, de lo contrario serán devueltas al FIDEICOMITENTE para 

su respectiva corrección. 

PARÁGRAFO PR1MERO: La FIDUCIARIA no realizará pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girará los fondos 
disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante 
consignación de cheques, debera etectuarse pui iu intñti (3) dicc h!!e e nti nión al dia en cue la 

FIDUCIARIA debe realizar el pago respectivo. 

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendrá como tiempo de respuesta para realizar cada pago, tres (3) días hábiles 
desde el momento de recepción de la orden depago complete con todos los soportes, y solo realizará el pago mediante abono 

en cuenta. 

PARÁGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibirá órdenes de pago, soportes, autorizaciones o similares remitidas vía 

fax. 

PARÁGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuente del FIDEICOMITENTE, de 
allí que sea esta último en su calidad de pagador, el único responsable de realizar la respectiva retención en la fuente según 

normas legales vigentes. 

El presente contrato de flducia mercantil de adiriinistraciór' inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCAN11L DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

El FIDEICOMITENTE contara con plena libertad puiu
e momcnto on que tales reci_'rso deherán ser airaaos en 

su favor o a favor de quien él determine y la aplicación que deberá dársele a los mismos, con la única limitación de que éstos 

deberán destinarse al desarrollo del PROYECTO. 

PARÁGRAFO CUARTO: 
El término dispuesto para la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO es de veintidós (22) meses 

contados a partir del cun'iplimierito de las CONDICIONES DE GIRO prorrogables a voluntad del FIDEICOMITENTE por una 

sola voz por un término de seis (6) meses. 

;;vA CL!GAC!O!!E ÇIflÇWT)MITFNTE 

Además de las establecidas en otras cláusulas del CONTRATO son en durante toda la vigencia del CONTRATO, particular 

las siguientes: 

9.1. OBLIGACIONES GENERALES: 

Definir, construir y desarrollar por su cuenta, riesgo y responsabilidad, a través del FIDEICOMISO, el PROYECTO. En 
desarrollo de esta obligación deberá adelantar todas las gestiones y actividades necesarias para establecer las 

epeciticaciones. aiserios, y deiiiti ule sE rOYECTO, de ec.erfr rnn lo 2nmhad0 en la rescectivalicenCia 

urbanistica yio de construcción, y (II) obtener a su nombre las licencias urbanísik. y/O de ccnstrucciór quc co requieran 

para el desarrollo del PROYECTO y por tanto dar cumpimiento a las obligaciones que a su cargo se deriven, incluso 
pero sin limitarse a: (1) las derivadas de la calidad de uroanizador y/o constructor responsable, (Ii) la realización de la 
declaración y pago del impuesto de delineación urbana respectivo, (iii) el cumplimiento de las obligaciones derivadas de 
tal calidad previstas en los Decratoe 1469 de 2010, 1203 de 2017 y en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico 
Reglamentario 1077 de 2015 y demás normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan como consecuencia de esto 
atenderá las reclamaciones judiciales, administrativas (incluyendo la revocatoria directa o judicial) y de cualquier otra 
naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vooera del PATRIMONIO 

A!JTCJOM. derivadas ae ia iicencia unid'
ieoIe, ,iel rliseñn oromcción. 

comercialización, construcción gerencia, transferencias constitución, urbanizador yiu uúrsu'tC' IaQ44 

levantamiento de gravámenes hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demás aspectos de responsabilidad civil, 
laboral, fiscal, etc., incluyendo la asunción de responsabilidad extracontíacttial por todos los perjuicios que se causaren 
a terceros con ocasión del desarrollo del PROYECTO. Igualmente el FIDEICOMITENTE se obliga a asumir todos los 
costos y gastos que se generen para atender las reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA y a sustituir 
a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO económica y procesalmente en todo8 los aspectos relacionados con los aspectos 

aquí señalados. 
2. Informar, definir y cumplir a los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos CONTRATOS DE ADHESIÓN, las 

cb!iec!cne5 de las esoecmcaciOfles. disñ, y Ueiiia» atc dcl PROYECTO. 

3. Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: 1) La persona que ejerza tas funciones de supivióf tfl 

del PROYECTO, conforme alo dispuesto en la ley 400 de 1997 y  en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos 

establecidos en las citadas normas; u) El profesional independiente que cumpla con los requisitos establecidos en el 
Capitulo III Título VI de la Ley 400 de 1997 y demás normas que la modifiquen o adicionen y iii) La persona que ejerza 
las funciones de revIsión de diseños estructurales del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en 
la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas normas. 

4. Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISO que la construcción del PROYECTO esté amparada en todo momento 

ocr oóiizas expedidas por una compañía aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, por todos los riesgos 

da z ccnctrJcciófl e! cump!i t de les esoecmcaCOfleS ce rniiid'ib y e iei lcr,c t,Cr,COC, iC!idC5 ro in 

limitarse a los riesgos de daño de la obra, los riesgos en la construcción, los daños a maquinaria cie ia core, iba dafíu 
terceros y los riesgos de responsabilidad civil; asi como cumplir con las obligaciones a su cargo previstas en el articulo 
80  de la Ley 1796 de 2016. Dicha póliza tendrá como tomador al FIDEICOMITENTE y como beneficiario al FIDEICOMISO. 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del lOdo noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SAS. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

5. Entregar con cinco (5) días habiles e antelación as uiiiiu d cs do mrtc que !ege!me!.te Al lANZA como vocera 

del FIDEICOMISO y/o 
del FIDEICOMISO LOTE daba firmar en desarropo del CONTRATO en su condición de propietaria 

fiduciaria de los bienes inmuebles sobre los que se ejecute el PROYECTO. 
En desarrollo de esta obligación deberá elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y 
jurídicos, el reglamento de propiedad horizontal o la constitución de urbanización según sea el caso, las escritureS de 
servidumbre, y las escrituras públicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el 

PROYECTO, que 

legalmente deban ser suscritas por AUANZA en su condición de propietaria fiduciaria del INMUEBLE sobre el cual se 

desarrolla. 
6 ecooflar. recloir, ac.ivaet, ,idar t1APIA. dire.dRmente o a través de los canales tecnológicos 

dispuestos toda la documentación que da cuenta ae a nforinauiúu iie.cuia 
paro cgrar y obtere !a infQrmRi0fl' (it 

sobre conocimiento del cliente de las personas que se vinculen al PROYECTO a través del formulario de vinculación 

debidamente diligenciado y suscrito (manuscrita, electrónica o digitalmente), la realización de las entrevistas la 
declaración sobre origen de fondos, aquefla relacionada con conocimiento del cliente que les sea solicitada de acuerdo 
con la reglamentación expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y la que estime pertinente para el control 

de riesgo de lavado de activos y financiación del terrorismo, (u) la necesaria para que ALIANZA remite los informes que 
den cuenta del alcance de las funciones y actividades que desarrolle la FIDUCIARIA con ocasión del FIDEICOMISO, 
esto es las rendiciones de cuentas de su gestión bajo los parámetros establecidos en los numerales 6.1.4.2.13.2 

y 6.2.1 

dpi (',nitiiIo del iituio 1 caía Paie ji d a c;r:
:co Jidice deia SnPrintAndencia Financiera de Colombia o 

de informes sobre hechos relevantes que afecten el cumplimiento ce la fineiidad d tegcico. 

7. Entregar a la FIDUCIARIA los CONTRATOS DE ADHESIÓN debidamente diligenciados, dentro de los tres (3) dias 

hábiles siguientes a la suscripción de los mismos, acompañados del formulario de vinculación debidamente diligenciado 
por cada uno de los ADQUIRENTES ADHERENTES y sus respectivos anexos, en caso que la vinculación no se reahce 

por otros medios tecnológicos. 
8. 

Remitir a ALIANZA toda la información necesaria pare realizar los registros contables del FIDEICOMISO de acuerdo con 
la reglamentación expedida por la Superintendencia Financiera. 

9. Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte 1 Titulo III Capitulo 

de e Ci'cular RRsiç Juridica. y a ivianuai de Fu ar 'k Inmrilirifl entreaado por la 

FIDUCIARIA en esta misma fecha, incluyendo pero sin iimitarse, a la obligación de(i) pu'uiiuii a1 a sala devcntC o de 

negocios del FIDEICOMITENTE, los afiches o carteles suministrados por la FIDUCIARIA en los cuales se detaa de 

manera sencilla el funcionamiento del FIDEICOMISO y el papel que desempeña la FIDUCIARIA en ejecución del mismo, 
(ji) publicar al menos en tamaño original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la 
Supenntendenda Financiera, y (iii) entregar copia de la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la 
Superintendencia Financiera, asl como copla del CONTRATO a quienes se vinculen al FIDEICOMiSO bien sea en la 

FASE PRE CONSTRUCTIVA o la FASE CONSTRUCTIVA. 
(iv) Entregar a ALIANZA por cualquier medio verificable la 

constancia de la entrega y recibo de los documentos mencionados en el numeral (iii) anterior a cada uno de los 

ADCJRE!'lTES AflI4FRFNTES segun corresponu, v) ui'uci dol CO!TR.'TO . k AflCflJIRENTES 

ADHERENTES, y obtener constancia de la entrega de ¡os mencionados documentos y remitiria a ia FCARA. 

io. Suministrar por interm&o del INTERVENTOR, o de manera directa, mensualmente a ALIANZA y a los 
ADQUIRENTES ADHERENTES un reporte sobre & avance de obra, el estado del PROYECTO, y/o cualquier otra 
información o circunstancia que afecte o modifique los términos del CONTRATO. 

11. 
Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejores y su valor, que se ejecuten en los bienes del FIDEICOMISO. 
dentro de los tres (3) dias hábiles siguientes al cierre de cada mes, mediante escrito firmado por el representante legal y 
revisor fiscal o contador del F1DEICOMITENTE, co el fin de Iegazar los anticipos entregados al FIDEICOMITENTE, 

,t øi AvAntn nite dichos anticipos hayan sido realizacos. 

12. Abs'ieiieie de recibfr dol ADQU!RE'4TE ADHFRENEE directamente o poi iitedu ,Jc uS o tcrc, CC C! ' 

empleados las sumas de dinero, aportes, cuotas o anticipos correspondientes al CONTRATO DE AUHESIÚN, oebiendo 
en consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas en la cuenta indicada por la FIDUCIARIA; queda 

expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE recibir dichos recursos durante la vigencia dei CONTRATO. 

El presente contrato de fickicia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera cie Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBlUARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

13. Instruir a ALIANZA la constitución ea Hipote, itaa para ci dc3crr011e del PROYECTO. nhre los bienes eai 
PATRIMONIO AUTÓNOMO o del FIDEICOMISO LOTE en los términos que instruya el FIDEICOMITENTE. 

14. Simultáneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS 

RESULTANTES DEL PROVECTO a los ADQUIRENTES ADHERENTES, el FIDEICOMITENTE deberá adelantar todas 

las gestiones necesarias con el fin de que el INMUEBLE sea liberado de la hipoteca en mayor extensión constituida 
sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el numeral anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad 
que se pueda generar frente a los ADQUIRENTES ADHERENTES frente a la entidad acreedora hotecaria, y frente a 
cualquier tercero por la omisión de esta obligación. 

13. Ejercer ia wiudt y ía d '"°  !e r»iøbra&ifl dAt CONTRATO hasta el momento de realizar la 

entrega definitiva de los ACTIVOS INMOUILiARiOS RESJLTAkTES EL PROYECTO rcect de ! cuat haya 

vinculado cada ADQUIRENTE ADHERENTE conforme lo establecido en el CONTRATO DE ADHESION y llevar a cabo 

las demás actuaciones inherentes a la administración de os bienes vinculados al mismo. 
Teniendo en cuenta que es el FIDEICOMITENTE quien ostenta la custodia y tenencia del INMUEBLE, éste se obliga a 
oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra el INMUBLE por obligaciones que no los afecten, y en 
general oponerse a cualquier acto de terceros contra dicho bien, para lo cual se obliga a impartir a ALIANZA las 
nstrucciones tendientes a la protección del mismo. El incumplimiento de esta obligación por parte del FIDEICOMITENTE 
lo hará responsable por cualquier perjuicio, demanda o reclamación que surja con ocasión de dichas medidas o actos de 

terceros. n todo caso ei FiECO TriT por ctS prC'5 n tTntrA de los bienes del FIDEICOMISO. 

16. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las otiuigacioneS de ios coíiiiiiia y cc.ntrat3t quc nter:er.ger 

en el desarrollo del PROYECTO. 
17. Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a los ADOUIRENTES 

ADHERENTES y en general toda la información financiera del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del 

mismo, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO. 
18. Tener a disposición de la Fiduciaria, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente, las declaraciones 

tributarias de retención en la fuente y de retención en la fuente por lCA, debidamente firmadas, presentadas y pagadas, 
asi como los soportes que acompañen la liquidación de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en 

derrnlln del objeto riel U)iNTRATO, y utiidu ; ; cortifor q'e e! F!PEi(MlSO se encuentra a paz 
y salvo por concepto de impuestos; dicha certificación debera estar suscrita poi t,i Rep ntant Lcgcl do! 

FIDEICOMITENTEySU Revisor Fiscal o contado. 
19. Entregar a la FIDUCIARIA la información que ésta le solicite para la elaboración de tos Informes periódicos que se deben 

entregar a los ADQUIRENTES ADHERENTES. 
a. Suscribir el anexo único. 
b. Designar al ADMINISTRADOR DE CUENTA mediante el CONTRATO y posteriormente, en caso de que requiera 

modificarlo por voluntad propia, mediante escrito suscrito por su represente legal y radicado ante ALIANZA 

indicando el nombre completo, tipo y número de identificación y correo electrónico y número de celular, declarando 
que dioh pArsona es de su entera confiand. Duititui o! ruiintre activo 

como ADMINISTRADOR DE CUENTA desde la fecha de firma del contrato y se riará acvaciúri ci íiuvú usuario 

informado por el FIDEICOMITENTE. 
c. Adelantar directamente, por medio del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de los usuarios autorizados mediante el 

aplicativo Mi Fiducia, las siguientes gestiones: 
d. Acceder a todas las funcionatidades de la plataforma. realizar cualquier consulta. descarga y transaccion del negocio 

fiduciario relacionado con el CONTRATO. 
e. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar perfiles y/o inactivar usuarios para el portal Mi Fiducia. 

f. Solicitar a Alianza por medio de Mi Fiducia, la creación, inactiveción de agentes yio cambios de flujo de autorización 
poro ta p!atsfom'as di0itaies que se recuieran para ia upeiit U mpb: Po;co Portel) 

g. Designar ante ALIANZA el ADMINISTRADOR DE CUENTA conforme lo establecido el (.ONlFATO. 
20. Impartir las instrucciones de giro conforme el procedimiento establecido en la Cláusula octava del CONTRATO y de 

conformidad con el anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACIÓN DEL SERViCIO DE ALIANZA EN 

LINEA en caso que aplique, que podre ser instruido y aprobado por el "ADMINISTRADOR DE CUENTA" desde el Portal 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTiL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y AUANZA FIDUCIARIA S.A. 

Mi Fiducia, el cual hace parte integral del CONTRATO y da cenfermided cen e! manue' d producto pagos masivos 
fideicomisos por portal de Alianza en Línea que se encuentra publicado en la página web (www.alianZaenhifleaCom.c0). 
El FIDEICOMITENTE adquiere la obligación de informar estos accesos al INTERVENTOR, para efectos de las 
autorizaciones de las instrucciones de giro que imparte el FIDEICOMITENTE en desarrollo del CONTRATO. 

En desarrollo de la obligación indicada en el numeral anterior, el FIDEICOMITENTE deberá: 
a) Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creación ce usuarios para pagos portal fideicomisos por 

negocio, la creación o cambios de los usuarios y perfiles de las personas que tendrán acceso al aplicativo Alianza 

en Liii, iituuyiidú sce de! !MTERVE'!O. 

b) Administrar de manera responsable 05 usuarios y peiie sñ & el te de senza en lin por lo cual 

toda operación de giro que se cargue y valide en alianza en línea que se cuente con el correspondiente log de 
acceso otorgado se presume fue cargada directamente por el FIDEICOMITENTE y/o los usuarios autorizados 

conforme el perfil asignado, incluyendo el INTERVENTOR en consecuencia el FIDEICOMITENTE reconoce como 
prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electrónicos que se generen bajo sus claves, 

usuarios yio contraseñas. 
21. 

Indicar e los ADQUIRENTES ADHERENTES el número de la cuenta de recaudo y las referencias con las cuales se 
deban consignar los recursos, con el fin de que estos sean administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO, en 
cumplimiento aei CONTRATO D AD ES!Ó! que cede uno de !° AnUIRENTES ADHERENTES suscribe. 
Igualmente el FIDEICOMITENTE deberá informar a los RÜUuiREi'TES ADHEE4TL.S uc e DUC!?.Pii'. rcament 

contabilizará los recursos por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE hasta tanto se surte el procedimiento de 

VINCULACIÓN dispuesto por la FIDUCIARIA. 
22. Entregar las tarjetas de recaudo o el medio previsto para tales fines, a terceros adquirentes interesados en el PROYECTO 

una vez se hayan vinculado a la FIDUCIARIA. 
23. Entregar a la FIDUCIARIA la información necesaria para dar cumplimiento a lo dispuesto en los subnumerateS 

6.1.4.2.13.2.1 y 6.2.1. dele Circular Básica Juridica (Parte II — Titulo II — Capitulo 1). 
24. Durante la FASE CONSTRUCTIVA recibir de la FIDUCIARIA los recursos entregados por los ADQUIRENTES 

AflI4FRENTES y aesnnarios exciusivi'iiiie cubr ce coctee tcte!es de! PROVFC.TO•  en el caso de que las 

condiciones previstas en la cláusula octava del CONTRATO se tengan por cumpiid. 
25. Pagar la comisión FIDUCIARIA y los gastos a que se refiere el CONTRATO y suscribir el pagaré y carta de instrucciones. 

26. El FIDEICOMITENTE deberá actualizar y entregar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.8.1.1 del 
Capitulo IV, Titulo IV de la Parte 1. de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Supesintendencia Financiera de 
Colombia (Circular Básica Jurídica), y las diferentes normas que adicionen y/o modifiquen lo reglado en la norma 
previamente citada, la información asociada a la vinculación ante la FIDUCIARIA según lo previsto en el CONTRATO. 
La FIDUCIARIA se reservará el derecho de solicitar actualizaciones en un periodo inferior a un año cuando ella lo 
considere necesario, en razón de los datos y estructura de propiedad que por su naturaleza pudiesen cambiar, 
atendiendo l nivel del riesgo øe cace cuente. 

27. Liquidar a la tasa más alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por cadt iii& da ratadc e 

proporcional a los días de mora, en caso de incumplimiento por parte de los ADQUIRENTES ADHERENTES, liquidados 
tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, los cuales entrarán a forma parte del FIDEICOMISO 

pero no incrementarán la inversión del ADQUIRENTE ADHERENTE. 
28. De manera simultánea a la entrega a te FIDUCIARIA de los documentos para acreditar el cumplimiento de las 

CONDICIONES DE GIRO, entregar actualizado el estudio de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO. 

29. Suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos del CONTRATO, las obligaciones que contraiga el 
PATRIMONIO AUTONOMO durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, en caso de que no 
cxctan recursos disponihles para ello en ei HDEiCOMiSO, k, totelided de ce coto y 0 tns. Los 

perjuicios o reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasion cal no suminisuu ui turro del 

dinero serán de única y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE. 

El presente contrato de fiducia mercantl de administración irsmobsiiana fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUC1A MERCAN11L DE ADMINISTRACIÓN INMOBiLIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SAS. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

30. Informar a la FIDUCiARiA dentro de Iu uico (5) dias hábas ci rcqucrimiento de la misma, su aceptriñn o rechazo a 
la solicitud de autorización de cesión de los CONTRATOS DE ADHESION por parte de los ADQIJIRENTES 

ADHERENTES. 
31. Entregar la información que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con el cumplimiento de las Resoluciones 

060 y 
 119 de 2015. relativas al intercambio automático de información fiscal, en virtud de los acuerdos suscritos por 

Colombia con el gobierno de los Estados Unidos para Ley FATCA y los derivados de las obligaciones con la OCDE para 
CRS, la cual será reportada en los términos exigidos por la DIAN para remitir la información al lRS en Estados Unidos y 
a las entidades en el exterior como usuarios finales de dicha información. 

32. Stiai-  : cb!cc cer, las u&es tar ardes al marco normativo reglamentado mediante 

la circular externa 030 de 201?, expedida por ja Superinterdeilda Financiera para i&S ncgocicc dei Gupo3 de NIIF, o 

en caso de que se defina que la contabilidad del negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de NllF grupo 1 o 
Grupo 2-Pymes En caso de no recibir politices por parte del FI DEICOMITENTE, se adoptarán las elaboradas por Alianza 
Fiduciaria según la tipologia del negocio. 

33. Salir al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios frente a las construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO. 

34. Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebración, ejecución y liquidación del 
CONTRATO, durante la vigencia de éste. 

35. Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre el INMUEBLE. Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la 
FASE GOi'STRUCT'v'A, ir y cur NM  °'  haya do !linfmitidt. l obligación de declaración y pago 

estará en cabeza del FIDEICOMITENTE, hasta el momento en que los ACTIVOS IF4MOBlUAPK)S RESULTANTES DEL 
PROYECTO sea transferido a los ADQUIRENTES ADHERENTES, de conformidad con lo previsto en el CONTRATO. 

36. tinformarporescrito a ALIANZA dentro de los quince (15) días hábiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien 
los datos correspondientes a dirección, domicilio, teléfono, fax, ocupación, profesión, oficio, razón social, representación 
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que vane de las que reporte a la firma del CONTRATO, 
con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligación de 
suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, 
relacionados con la obligación a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de 
ingresos y retenciones, dedeiú u u tá, C&C CrcricC c b!a.'e d&J iItimO r eg'n Al SO corcada 

año de vigencia del CONTRATO, dentro de los quince () cias naouies siguientes a aquel u CS 

sean expedidos o presentados. 
37. Asumir por su cuenta y riesgo exciusivo toda responsabilidad por daños, perjuicios, gastoso pérdidas que sufra ALIANZA 

o que pueda sufrir, con motivo de la ejecución del CONTRATO. 
38. Atender cualquier reclamación judicial, extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de 

bienes, o por responsabilidad civil derivada de la actividad de construcción, diseño, gerencia y promoción comercial o 
explotación del PROYECTO. 

39. Coordinar la presentación, trámite, prorrateo y subrogación de los créditos individuales que otorguen las entidades 
financieras vicHadas por ia 5uperintenoeruie Fiuuuuá a c p ycctc, rccpectc e !ç's ,A.DCIIIRF'iTF.S 

ADHERENTES que se lo soliciten. 
4. Efectuar la entrega definitiva de la ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, conforme con las 

especificaciones ofrecidas por el FIDEICOMITENTE a los ADQUIRENTES ADHERENTES en los CONTRATOS DE 
ADHESION correspondientes, así como entregar las obras de urbanismo yio las zonas de cesión y los servicios públicos 
del PROYECTO. 

41. Responder por cualquier contingencia de carácter tributario, laboral, etc., generados con ocasión del desarrollo del 
PROYECTO, aún liquidado el FIDEICOMISO. 

42. Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de titulos del INMUEBLE. 
43. Entregar al administrador definitivo, conforme con es eeti iuióS frad& Ico !DQUlP.ENTE ADHEP.Eh1TF.. 

los bienes comunes de uso y goce general, a más tardar cuando se haya terminado la construccion y transferido e los 

ADQUIRENTES ADHERENTES un número de unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno por 
ciento (5 1%) de los coeficientes de copropiedad. 

44. Gestionar y obtener las acometidas e instalación de servicios públicos domiciliarios para el PROYECTO. 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-OiO-QOO del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 

PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y AUANZA FIDUCIARIA SA. 

45. Teniendo en cuenta que sera el FIEhO vZ !c tcr '& D2flVflTO y rin Al lANZA dicho 

FIDEICOMITENTE deberá remitir a ALIANZA por cada ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO 
que 

se daba escriturar a los ADQUIRENTES ADHERENTES el paz y salvo correspondiente a los aportes efectuados por el 
correspondiente ADQUIRIENTE ADHERENTE. Lo descrto anteriormente no aplicará si ALIANZA como vocera del 
FIDEICOMISO y del FIDEICOM1SO LOTE otorga un poder al FIDEICOMiENTE para i5 suscripción de es Escritures de 

transferencia. 
46. 

Presentar a ALiANZA cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, una 

certificación suscrita por el representante legal y el revisor fiscal o contador del FIDEICOMITENTE en la que conste que 

los recursos puestos a su diapoaiuiúi Ic2a cmcntc, hcr. cidc n'!ertidos e °' fotIidad en el desarrollo del 

PROYECTO. 
47. Instruir el otorgamiento de las escrituras públicas mediante las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en 

el CONTRATO a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL 
PROYECTO oua les correspondan, siempre y cuando el ADQUIRENTE ADHERENTE respectivo se encuentre al dia 
con sus aportas conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESIÓN. 

4& Adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura pública de transferencia indicadas 
en el numeral anterior, la "Certificación Técnica de Ocupación" de que trata el artículo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio 

de 2016. 
4. Eritrecar a la liquídacion ctai Ñ[ElCOKñiSO ici dc tedes y csde mm r lri inmuebles cue 

conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que ei rutiuúlviiO ya uiü cQ ii ,.citc dc cc cncc, 

no se dé cumplimiento a esta obligación el FIDEICOMISO no podrá ser liquidado y se continuará causando a favor de 

ALIANZA la comisión fiduciaria establecida en el CONTRATO. 

50. Las dems establecidas en el CONTRATO. 
51. Informar oportunamente a la FIDUCIARIA cualquier acción judicial o trámite administrativo dei que ieria coroíniento, 

que pueda afectar tos derechos y activos del FIDEICOMISO o el INMUEBLE. 

52. Cuando ALIANZA sea citada o daba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del FIDEICOMISO 
en procesos de cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, etc.), corresponderá al 

rH)Ftr.(tMITENTE desianar el aboqaco a quien ia FiDUIiARiA t'i ccpcct peder y defbir i nriPntOi)n 

que deberá darse al proceso y suministrar los recursos para ei pago ce os noriowi , iiia, 9ao. 

DÉCIMA. INSTRUCCIONES 

En desarrollo del CONTRATO, ALIANZA seguirá las enunciadas en el texto de este documento, y ias que se eriulrltjla'i a 

continuación 

1. Suscribir la documentación y solicitudes de trámites que legalmente le correspondan en su condición de propietario 
u riii rentileran cara el desarrollo aei F'KUTELTO, en to uou cii r EC .!TETE nc 

suscribirlos directamente, según lo establecido en el decreto 1459 de 2010 que cerogo parcrclrrtetiti t ctc'.' CC4 

2006, excepto los articules 122 a 131 ola normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, 
Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demás que las modifiquen o adicionen. 

2. Otorgar o escriture o escrituras públicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplíe o modifique el alcance del 
régimen de propiedad horizontal del PROYECTO, mediante las cuales se efectúe la segregación y entrega de las zonas 
de cesión La minuta de dicha escritura deberá ser elaborada por el FIDEICOMITENTE, previa la obtención de la licencia 

de urbanismo. 
i Ievr tina contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con lo establecido en 

oc oor''oo cstablenid n i (',irrrttlar Externa 100 de 199b expeciaa poria uperiiiráitiieiii..i Tanciarc do 
los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia según el decreto 2b4t ce io y ueuiá tuiiia' 

que la modifiquen o compIementen dicha información con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al 
objeto del CONTRATO deberá entregarlos de manera obligatoria el FIDEICOMITENTE a ALIANZA de manera oportuna. 

adeuuada y completa con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA no tendrá responsabilidad si estos no son 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-Ú1O-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALJANZA FIDUCIARIA S.A. 

trøflt4A I IflhI(IPIA ( indn se-sn reciueridos. de acuerdo cori as oceíaciones que se realicen en desarrollo aei 

FIDEICOMISO. 
4. Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre el INMUEBLE, conforme a las instrucciones que para el efecto 

imparta el FIDEICOMITENTE siempre y cuando correspondan al respaldo de lineas de crédito de construcción con 
estabcimientco da cróditc vig:ladcs por e Superintendencia Financiera de Colombia. 

5. Recbir con destino al FIDEICOMISO tos recursos provenientes del crédito constructor que el FIDEICOMITENTE obtenga 
o tramite a nombre del FIDEICOMISO para el desarrol:o del PROYECTO, y registrar dicho ingreso dentro de la 
contabilidad del PATRIMONIO AUTÓNOMO. Sin perjuicio del registro de dicho ingreso ALIANZA podrá autonzar el giro 
dire".tn de ns recursos de crédito del Banco al FIDEICOMFENTE por razones de eficiencia y costos 

F!E!O!TE!TE i,,' nrr,u,nian dl nrditn r'.nnstnictnr Tales recursos serán lecalizados con 

el reporte mensual de OS costos de as mejoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE. 
7. Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES 

DE GIRO los pagos que instruye FIDEICOMITENTE, en el siguiente orden de prelación, pagos que se efectuarán de 

riariela preféenta í asimiento de b6riOficlO5 o axccdcntes a favor del FIDE!COM!TENTE. 

a) Comisiones de la FIDUCIARIA. 
b) Giros ordenados por el FIDEICOMLTENTE para el desarrollo del PROYECTO. 
,'i Chiirirwn de a entidad financiera nue hubiere otoroado los créditos cara el desarrollo del PROYECTO 
jUC1IIUU OCfl,1 Utn JUtISI. 

d) tención de costos y gastos del FIDEICOMISO 
e) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con o previsto en el CONTRATO. 

8. De acuerdo con las instrucciones impartdas por el FIDEICOMITENTE, otorgar por cuenta del FIDEICOMISO y del 
FIDEiCOMISO LOTE, ias esc(iuia medierite as cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en el COITPATO 
a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que 
les correspondan, siempre y cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE respectivo se encuentre al dia con sus aportes 
conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION. Con dichas escrituras se deberá protocolizar en todos Ics casos, la 

.-, trato i rtinui R° de l 1 e.v 176 de 13 de iulio de 2016. 

LflIIU!rfla UI V*4UIl J naia Ocl::±:a Etene ? de 2'17). ir n,1rar 
obtenidos por la enajenación de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO serán registradas en 
el FIDEICOMISO, una vez se haya suscrito la escritura pública de transferencia por parte del FIDEICOMISO a favor de 
los ADQUIRENTES ADHERENTES. en a cual se indicará que los riesgos y ventajas significativos derivados de la 
propiedad de los otenes seran de ios ADQUIRENTE 3 ADHERE4TES a partir de ¡a suscnpcián del nstrumcnto público. 

10. A la liquidación del FIDEICOMISO por el no cumplimiento de es CONDICIONES DE GIRO, y transcurrido un (1) mes 

desde la fecha en que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento 

de las CONDICIONES DE GIRO, sin que el respectivo ADQUIRENTE ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA 
, -to onaaria o daba cena nar es recu'sor e e ,'nrrcnnndn i !flhIC.IARIA ip e.ntendera instruida 

para que en e; runiuu dJu:1 Ulla iiiVCilLfli Q IIVIIILjIt il a a ce±dce les 
recursos correspondientes al saldo existente a su favor. Igual procedimiento se llevará a cabo cuando el ADQUIRENTE 
ADHERENTE, estando el CONTRATO en la fase PRECONSTRUCTIVA, manifieste su voluntad de desistimiento y 
pasado un mes desde la fecha de la comunicación, el ADQUIRENTE ADHERENTE no informe la cuenta bancaria. 

11. Una vez se cumplan as CONIJIUIONES DE GiRO, abra a CUENTA RECAUDADORA, ci; lOS términos instruidos por Ci 

FIDEICOMITENTE, para os recaudos de ios recursos erfregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES. 

rnjirflA ro w'Ar'lrI;tze nc 1 A clnhlr'IAolA 
LJL*J fihin U 1 '.1111 La ..r,. 'I.es_, s., ,# .. , -, - - .. .. -. 

ALIANZA tiene las siguientes obligaciones: 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBlUARIA CELEBRADO ENTRE 

PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

11.1 Entregar al FIDEICOMII 1N1t as tarjetas di [eOdudu uiu 

11.2 Abrir una inversión en el FONDO a nombre del ADQUIRENTE ADHERENTE a la cual seran trasladados los recursos 

correspordentes al saldo existente a su favor, en los eventos establecidos en la cláusula Décima, numeral 10 del 

CONTRATO. 
11 3 Mantener a disposición de los ADQUIRENTES ADHEREN ¡ hS os recursos por eiiu cisignadcs cuando. o) Se cumpla 

el plazo de el CONTRATO o su prórroga y no se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO, junto con los rendimientos 

producidos, previo descuento de la comisión de la FIDUCIARIA por la inversión de los recursos en dicho FONDO y los 

tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier oden territorial o administratiVO) a que haya lugo' b) Los 

ADQUIRENTES AU'ttNEI oesiswii i iu cc rd eYfl el ÇIDEICOMITENTE 

GERENTE, o incumplan con la entrega de OS oocumentns exiykiu dO oc 

FONDO, asumiendo las sanciones establecidas en el acuerdo por desistimiento fijado en el CONTRATO DE ADHESIÓN; 
suma de dinero que será descontada de os dineros entregados por el ADQUIRENTE ADHERENTE I0 de la generada 

por conneptr de rendimientos, junto con los tributos (impuestos. tasas y contnbuCiOres de cualquier orden territonal o 
administrativo) a que haya lugar, conforme las instrucciones impartidas para ial fin por ei FDEICOMtTENTE, co rocuroco 
del saldo resultante se pondrán a disposición del ADQUIRENTES ADHERENTE, conforme los plazos establecidos en el 

reglamento del FONDO. 
11 4 En el momento que la FIDUCIARIA haga entrega al FIDEICOMITENTE de los recursos entregados por los 

flCiItlRFNTFS ADHEFbN lES por nacerse çuinpkio c CC O:oC DE G! ....L'? infnrmr a los 

ADQUIRENTES ADHERENTES del cumplimiento de las UNÜIUiUi't E GiRO y d a do 

recursos a favor del FIDEICOMITENTE, para el desarrollo del PROYECTO. 
115 Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el CONTRATO, de acuerdo con las instrucciones que 

imperte el FIDEICOMFFENTE '' siemore dentro de los lmites del objeto del FIDEICOMISO. 
11 6 Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario, respeelu tJe os tenes 

que forman parte del FIDEICOMISO, en cuanto sea informada por el FIDEICOMITENTE de los hechos o actos de 

terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que debo adelantar como vocera 
del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE es quien ejerce la custoda y tenena 

1 iKIRAiIfli P ni1i p,ntendido cue el elerocio cte oicnas accioci u a;tó supaditodo o oc 

que imparta el FIDEICOMITENTE En consecuencia, el incumplimiento por parte cci 
de impartir instnicdones a ALIANZA al respecto, hará responsable al FIDEICOMITENTE de cualquier perjuicio, demanda 

o reclamación que surja con ocasión de dichos hechos o actos de terceros. 
11 7 Cortrctor, conforme a as inStrucciones que imparte el FIDEICOMITENTE, los expertos que se requieran para defender 

o representar tos intereses del FIDEICOMISO 
11.8 Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE cuando en la ejecución del contrato se presentaren hechos sobrevini8nteS e 

imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta 
fr'.tiitad quedarán en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual 

., lo rni,t ccr riarte del FIDEiCOMITLNI sin que pueca iIiiuuiéii OO  

alguna. 
11.9 Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la naturaleza y alcance 

de sus facultades y obligaciones o cuando debo apartarse de las autorizaciones contenidas en el CONTRATO, o cuando 

las crcunstanoao asilo exjan. 
11.10 Informar al FIDEICOMITENTE los circunstancies que surjan al momento de la ejecución del contrato y que sean 

conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del CONTRATO, con 

ndependencia de la ejecución del PROYECTO. 
11.11 inuerlir durante toda la vioencia del CONTRATO las sumas entregadas por los ADQUIRENTES ADHERENTES Y 

. ,s ninir'nuisn en Iris términos y condiciones estaclecluos i iu FOC3 IOtOdOO por 

ALIANZA, cuyos reglamentos han sido puestos a disposición del FIDEICOMITENIE y cte os ,iuRENTEG 

ADHERENTES en la página web www.alianza.com.co. 

1112 Llevar una contabilidad separado de este negocio, de conformidad con las disposiciones normativas que regulan la 
materia, en especial, lo establecido sri la Circular Externe 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, 

El presente contrato de fiducia mercanl de administración inmobiiiarla fue aprobado por ia Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUC1A MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

y demás normas que la modifiquen, anicionen o complemenien los P wlplu Oc': Aoctodo 

en Colombia según las normas vigentes que regulan la materia; dicha información con los soportes que se requieran 
para registrarlos de acuerdo al objeto del CONTRATO deberá entregados de manera obligatoria el FIDEICOMITENTE a 
ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendrá 
responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las opeciones 
que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO 

1113 Presentar al FIDEICOMITENTE un informe de Movimiento de recaudos de los recursos entregados por los 
ADQUIRENTES ADHERENTES semanalmente en un archivo de Excel o cualquier medio tecnológico 

11 14 Presentar al FIDEICOMI EN 1 E un informe semariai ue 1 un J ccrgO concti!'_'do! or 

ADQUIRENTES ADHERENTES en la FASE PRECONS I-<UU iv/ en un arcnivo ce Exi. 

11.15 Remitir a los ADQUIRENTES ADHERENTES los Informes periódicos a que se hace referencia en el numerai 6.2.1 
de la parte II, Titulo II, Capitulo I de la Circular Básica Jurídica con una periodicidad mínima de seis (6) meses, a más 
tardar dentro da las quince f15) días hábiles siguientes a la fecha de corte que se está informando. 

1116 Abstenerse de recibir recursos de terceros adquírentes de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL 
PROYECTO que no hayan surtido el proceso de VINCULACION de la FIDUCIARIA o que como resultado del proceso 
de VINCULACIÓN a FIDUCIARIA objetivamente decida no proceder con la VINCULACIÓN sin que tal decision genere 

algún tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA. 
1117 Fnviar mensualmente o ernitir el acceso a cicna infoiiiiuiúi o r: tcnciogicc al 

FIDEICOMITENTE, un extracto del movimiento de los rae ursos entregados por Os AuuutkENTE ,'DnERENTEs o 
FIDUCIARIA discriminando los depósitos realizados por cada uno de eilos, los rendimientos generados, las comisiones 

y retenciones causadas. 
11 .18 Rendir cuentas comprohadas de su gestión cada seis (6) meses contados a partir de la celebración del CONTRATO 

y los informes periódicos a que se hace referencia en el numeral 6.2,1 de la parte II, Titulo II, Capítulo 1 de la Circular 
Básica Jurídica, así como presentar la rendición final de cuentas al FIDEICOMITENTE. Dicha rendición de cuentas 
deberá ser presentada y enviada al correo electrónico suministrado por el FIDEICOMITENTE en el CONTRATO, dentro 
de los cuince (15) días hábiles siguientes a la fecha del corte que se está informando, de conformidad con lo establecido 

e a r,-,iIr .Iiirfr1iC de la Sueerintendencia Financiera. 

1119 Enviar al menos trimestralmente vía correo electrónico al ADQUIRENTE ADHERENTE un extracto ae cuenta cefee 
se reflejen los aportes y retiros realizados en el FONDO durante el penodo correspondiente todo de conformidod con lo 
establecido en el reglamento del FONDO. 

11 20 nviar ci ADQUIRENTE ADHERENTE cede seis (6) meses contados a partir de la fecha de firma del CONTRATO 
fiduciario y remidr a cada ADQUIRENTE ADHERENTE vía correo eloctrónico dentro de los quince (15) días comunes 
contados a partir de la fecha del respectivo corte, la rendición de cuentas que contenga una explicación detallada y 
pormenorizada acerca del desempeño del FONDO de conformidad con lo previsto en su reglamento, junto con los 
informes neriódicos a oue se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte II, Titulo II, Capítulo 1 de la Circular Básica 
1. 

11,21 La FIDUCIARIA en virtud de su sistema de administración de riesgos, las políticas y procedimientos establecicos, 
cuenta con un proceso para el conocimiento de clientes, basado en el análisis de la informacion recolectada y 
procedimientos internos, a través de os cuates puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor informacion para 

riiitgaí os ry asociados e lavado de actvos y finanoacón de terrorismo 
11 22 La FIDUCIARIA identificer al FIDEICOMITENTE, y comprobará su identidad sobre la base de la información 

suministrada por el FIDE1COMITENTE, en los términos establecidos en las normas vigentes. Asi mismo, anualmente 
solicitará la actualización de los datos de los clientes. 

11 2 Le IlÍi1 tílARtA velará conforme a los orocedimientos por elle establecidos, que los clientes así definidos estén 
loo +n ,óor'rih on i Parte i Titulo IV Caoitulo IV de la Circular Uasica ,iurioica. La FiDUCiARiA 

se abstendrá de vincular dientes que no hayan sido objeto de una debida diligencia conforme a lo dispuesto en la Parte 
1 Titulo IV Capitulo IV de la Circular Básica Juridica y demás normas que la adicionen o modifiquen, bajo los criterios de 
vinculación y conocimiento del cliente mencionados en el CONTRATO. La FIDUCIARIA se abstendrá de ejecutar 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficie 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE F1DUCIA 
MERCAN11L DE ADMLNISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 

PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA SA. 

transacciones de las que se sepan o se presuniu qu ii de er'fi.'r r nenciaeión de 

terrorismo. 
11.24

La FIDUCIARIA dará cumplimiento a lo establecido en las recomendaciones de GAFI y en la normativa local 
plieahle, incluyendo para tal efecto la revisión de las listas vinculantes emitidas por Naciones Unidas y se abstendrá de 

hacer negocios con personas que aparezcan en dichas Islas. Adicionaimeflte teniendo en cuenta el procoso interno de 
ALIANZA de sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA podrá consultar otras listas para el control de riesgo LAFT, incluidas las 
publicadas por el Office of Foreign Asceta Control del Departamento del Tesoro de os Estados Unidos de América 
(OFAC), fuentes públicas de información nacional o internacional e información pública de organismos del Estado y con 

nesiñn la consulta y posterior vaioraciori cie iu ieu 0Uos cbtonidc.c, Lc FiOUClA°... cara aceotaí u 

objetar la vinculación. 
11 25 La FIDUCIARL conservará la información del FIDEICOMITENTE y de los ADQUIRENTES ADHEREN ES bajo las 

condiciones de seguridad necesarias para impedir su adulteración, perdida, consulta, uso o acceso no autonzado o 

fra, ni iintn 

1126
Realizar una capacitación a los funcionarios del FIDEICOMIIEN1E encargados de iéaUzar a prevonto del 

PRO'y'ECTO, con el fin de explicar el dihgenciamientO de los documentos correspondientes y el manejo de las tar]etas 
de recaudo de las cuotas de separación de por parte de los AUQUIRENTES ADHERENTES, para su consignación 
directamente en Bancos o a través de los medios virtuales o electrónicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, 

rsr.i,ir i nrnesn del VINCUL.ACION de os utUuiREi'.TE. A TEC 

11 27 Remitir al FIDEICOMITENTE, una relación de los cheques entregacos por iu ADQU :T:C ADI l:íETE2 que 

sean devueltos a la FIDUCIARIA por cualquier causal, para que el FIDEICOMITENTE efectúe directamente el trámite de 

cobro o sustitución correspondiente. 
11 28 Para le acreditación de las de las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA evaluará, valorará y verificará el 

cumplimiento de las condiciones estipuladas en la cláusula octava de este CONTRATO las cuales debeián cumplirse 

dentro del término de duración previsto. 
11.29 Las demás que se consignen en el CONTRATO o en. la  ley. 

DECIMA SEGUNUA.1)LK.LiiúS DE AUAZ 

Además de los ya relacionados en el texto del CONTRATO y en la ley. 

1. Cobrar a comición fiduciaria estabIecda su favor. 
2 Descontar automáticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, necesarios pw el 

cumplimiento del objeto del CONTRATO y los que se generen por su constución, elecución, desarrollo, defensa y 
disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que su remuneración. 

3.
Se" modifinaniones aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad horizontal y en general a las 

le sean enviados para su nrma. 

4 Oponerse cuando así lo considere, a a solicitud de suscripción y de realización de penciones iegaies rii i. 

competentes cuando la iey permita su trámite por parte del FIDEICOMITENTE. 

5 Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO, FIDEICOMITENTE ylo ADQUIRENTES 

ADHERENTES, invercionicla o cualquier otra calidad. y el derecho a verificar la procedencia y el origen de los fondos 

que reciba bajo el CONTRATO 
6 Renunciare su gestión en los términos señalados en el articulo 1232 del Codigo de Comercio. 

7. Dar por terminado el CONTRATO por las causales señaladas en el articulo 1240 deI Código de Comercio con excepción 

de In nhImr2i 5 6 y 11 del citado articulo, cuando el FIDEICOMITENTE sea incluido en listas vinculantes para 

ii,,tac çi rnntrni de riescio de lavado de activos y finaiiuieuiuii del inoamo (L.FT) a tea 

que tenga acceso la FII)UCIARIA ose obtengan resultados asociados a temas de LAF1 sus delitos Tuen(e, iriuiiUúi 
pública o a través de la cual se pueda inferir la participación de éste en actividades delictivas, lavado de activos y delitos 
fuente procesos de extinción de dominio o cualquier otra información sobre procesos, noticias o a través de otras fuentes 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 dei 10 de noviembre de 2021. 

i-'agina ¿ó ue 43 



IR 

, ¡UlUfiZU 
Fiduciaria 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTiL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y AUANZA FIDUCIARIA SA. 

de información que os asocien cie torma direvie ui Uiie dc d;tcc y pe tód9 etiP ¿Pm causales previstas 

en el CONTRATO 
8 Solicitar al FIDEICOMITENTE y/o ADQUIRENTES ADHERENTES la información que considere pertinente para lograr 

la vinculación y conocimiento del cliente conforme las normas vigentes y procedimlantOS y politices de la FIDUCIARIA. 

9 Solicitar al (loa) FIDEICOMITENTES y/o ADQUIRENTES ADHEREÑTES a iniormación que considore pertinente pare 

llevar a cabo el intercambio de información tributaria cor aquellos países con los cueles el Gobierno de Colombia tenga 

convenios vigentes. 

PARÁGRAFO PRIMERO: LOS eventuales Íeieidub LA UCAA parc oce sus er'h frente al FIDEICOMITENTE 

por incumplimiento de las obligaciones a cargo de este previstas en ei CONTRATO, c c c cndcn cmc u 
md('fl 

a los términos del mismo, o como una renuncia por parte de LA FIDU1ARIA a exigir la indemnización de perjuicios 

correspondiente o el cumplimiento del CONTRATO. 

PARAGRAFO SEGUNDO 
La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsaeflidad por ias fluuivaconaS, desvalorizaciones, 

bajas en los valores de las inversiones disminución de los rendimientos, modificación o pérdida de bondades o privilegios 
linancieros par causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad el riesgo de la pérdida 

de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA es asumido por el FIDEICOMITENTE si el CONTRATO entra en Fase 

flCtrJSTRllCTlVA vio de los ADQUIRLN t.b el' ui 

DÉCIMA TERCERA. DERECHOS DEL F1DEICOMITENTE: 

Además de os derechos establecidos en las demás cláusulas del CONTRATO, el FIDEICOMITENTE tendrá derecho a: 

1. Que la culminación de la FASE CONSTRUCTIVA, le sean entregados los recursos que queden en el FIDEICOMISO, 
una vez atendidos los costos y gastos del mismo, la comisión fiduciaria, y los pasivos del FIDEICOMISO. 

7 Que se le rindan los informes a los que haya lugar, y a que le sea presentada la rendición semestral de cuentas en los 

tahIr.idns en la Circular Básica Junuica ca ia áuperiiiieiideá Tuancicrc do Cciobia,
nf l FASF 

PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA. 

3. 
Solicitar la remoción de la FIDUCIARIA cuando se den las causales previstas en el articulo 1.239 del Código de 
Comercio, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA. 

4. Exigir a a FIDUCIARIA que leve tina contabilidad separada del CONTRATO, de conformidad con lo establecido en la 

Circular Externa 100 de 1995 dele Superintendencia Financiera y demás normas que la moditiquen o compierrieriteti. 

5. DecIdir sobre la distribución de los bienes fideicomitidOs a la terminación del FIDEICOMISO, conforme a lo establecido 

en el CONTRATO. 
Snik'.itar antes del cumolimiento de las CONDICIONES DE GIRO, la terminación del CONTRATO, por lo cual se realizará 
1,.. ,l's d Ii' r)rts realizados oor los AVUUII-<bNTE ,.DriEREiNTE3 ,uc

rr tr 

generados, menos los costos y gastos generaaos por la transferencia, sin que esto represente iugw e oiin. 

7. Los demás derechos establecidos en el CONTRATO', en la Ley. 

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen nhligacián alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendrán 
derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia dei 
ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO y a la obligación de entregar sus aportes a los que se obliga en virtud 

del respectivo CONTRATO DE ADHESIÓN. 

rlraRor\ Lc ftflíi iPPJTFS ADHEREN ES no tendran cioreono ni pariicipeLiú oi3uia a o:ón del 

PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO duran:e la FASE CONSTRUCTIVA. 

El presente contrato de fducia mercantil de adminstracíón inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SAS. Y AUANZA FIDUCIARiA SA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La calidad cte AÚiUiRENTES ADi
TC cic cc cdquisre ouen ftiumente se haya suscraO 

el CONTRATO DE ADHESIÓN y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTES ADHERENTES Soto 

podrán ceder su calidad de tal cuando asilo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE GERENTE y ALIANZA. 

PARÁGRAFO TERCERO En los ACUERDOS DE ADHESRJN cteerá constar a inanifestción prccc del ADQU!PENTES 
ADHERENTES de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil. 

PARÁGRAFO PRIMERO 
Los eventuales retardos del FIDEICOMITENTE para ejercer sus derechos frente a la FIDUCIARIA 

cor incumolimiento de las ocligadones a cargo c ci COTPT, o nodArn como una modificación 

a los términos del mismo, o como una renuncia por parte dai FDECOVTTE o ciir la inde nnz 
rié'.n r1 flerluLCOS 

correspondiente o el cumplimiento del CONTRATO. 

DÉCIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: 

Las obligaciones que por el CONTRATO contrae la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, pero responderá hasta por 
culpa leve en el desarrollo de su gestión. La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para 

la cumplida ejecución del objeto del CONTRATO. 

Sin perjuicio d deber de diligencia y del cumplimiento de ias ooirgacioiie
AUAZA qcrc ccmc 

FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuará en desarrollo del presente contrato como asesor juridico, 
tributario, financiero, cambiarlo o de cualquier otra indcie y cor tanto no responderá por las consecuencias derivadas de las 
docisiones que el (los) FIDFICOMITENTES o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos. 

PARÁGRAFO PRIMERO: 
Además de lo previsto en el parágrafo tercero de la cláusula cuarta del CONTRATO, la 

FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, trámite, expedición y ejecución de las licencias proferidas por la autoridad 

comoetente. que en virtud del PROYECTO se requieran para su ejecución, ni del pago de los impuestos y demás conceptos 

que r,,r Inmknto se oeneren, todo lo cual es resporisabiiiddd d DiC0TETE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Mecanismo 
Para Adelantar Entrevistas Sarlaft y Conocimiento Del Cliente. Sin perjuicio de 

la responsabilidad directa a cargo de la Fiduciaria en materia de aplicación de normas SARLAFT, y teniendo en cuenta que. 
(i) La FIDUCIARIA no cuenta con oficinas y personal en todos aquellos lugares en los cuales se desarrollan los distintos 

proyectos InmobIliarios, (u) El costo/beneficio derivado la contratación de personal propio ce la entidad liada nviable la 
participación de la FIDUCIARIA en esta clase de negocios fiduciarios, y (iii) El FIDEICOMITENTE es el conocedor y experto 
en la comercialización del proyecto, y cuenta con la infraestructura y logística suficientes y adecuadas para la realización de 

i ntrvistas oresenciales o por medio de cualquier medio tecnol co; la FIDUCIARIA delega la función de realización de 

cc cnt'c iete.s rrcnni r4i FIDEICOMITENTE y de conlornllaao cori iu O5 O tt03 cntcricmente dr'ritr 'i 

establece el siguiente procedimiento especial para su correspondiente realacIon: i; ta Fiduciaria, &o. d ouo 

realizará una capacitación relacionada con Sistema do Administración de Riesgos de Lavado de Activos y Financiación del 
Terrorismo, y de los distintos procedimientos. mecanismos, políticas e instrumentos establecidos para el conocimiento del 

cliente, a todo al perccnai designado por el FIDEICOMITENTE GERENTE para realizar las entrevistas a los terceros 

interesados en vincularse al FIDEICOMISO. Para el efecto, el personal capacitado deberá suscribir un docunranio de 
asistencia a la capacitación. (Ii) En la capacitación descrita en el numeral anterior, incluirá el correcto diligenciamiento del 
formulario de vinculación y verificación de los documentos anexos al mismo. (iii) ALIANZA desarrollará procedimientos de 

y .riirimiento estrictos de los terceros que se vinculen bajo esta modalidad. (iv) En la realización de la entrevista 

dobo dc:r cc tenciv. d timentid indicando el empIcado del t-iEiC.üiiiTEi'iTE aatz& o fccc ',' hcr e. 

efectuó, asi como los resultados de la misma. La FIDUCIARIA no realizará el análisis de aqueuos ciierues ouy ri'i&StO 000 

realizada por un empleado del FIDEICOMITENTE que no hubiese sido capacitado por la FIDUCIARIA, en los términos 
descritos en los numerales (i) y (ji) anteriores. Sin perjuicio de lo previsto en la cláusula 11.6, queda entendido que la 

FIDUCiARiA a la respoiobh dol efectivo conodmientcl y análisis del cliente que desea vincularse, la verificación de la 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiiiana fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SAS. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

información suministrada la revision ce tas tetas rest
o ción de .optRr o no una relación 

contractual, en los términos previstos en el Capítulo IV, Título IV, Parte 1 de la Circular Básica Jurídica. La Fiduciaria 

suministrará al FIDEICOMITENTE 
los formatos de conocimiento y solicitud de vinculación de futuros clientes, que cumplan 

con los requisitos previstos en el artículo 4.2.2.2.1.3 de la C.B.J. 

PARÁGRAFO TERCERO. 
La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluara según la naturaleza de las obligaciones o 

prestaciones a su cargo. 

PAPÁ(RAFO CUARTO. ALIANLA no contraere rebJuIIU;a ; tómincc nc4jr'inrc ri r.itslouier documento 

adicional que el FIDEICOMITENTE suscriba con tos terceros
'i ACT'!O ! ' 

RESULTANTES DEL PROYECTO. Así mismo queda entendido que ALIANZA ni corno sociedad ni como vocera del 

FIDEICOMISO es parte dentro de dichos documentos 

ALCANCE DE LA PARTICIPACIÓN DE ALIANZA. 
Alianza Fiduciaria SA., ni como sociedad fiduciaria, ni como vocora del 

FIDEICOMISO ni del FIDEICOMISO LOTE tiene injerencia o funciones relacionadas con. 

Ninauna actividad relacionada con el desarrollo y ejecución de o no previsto expresamente en el CONTRATO, en 
L rP.sDnnsabilided de la HUUUIAIA se prediici Ut a dc cdm rj In' hiri Ou€ 

conforman el FIDEICOMISO y tan sólo por ella respondera en los terminas dei C3iTATC. rc o tcrto, e 

responsabilidad del FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a los ADQUIRENTES ADHERENTES y en general frente a 

cualquier tercero el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA. 
La comerciaiiza0i6n, promoción, construcción, gerencia, transferencias, interventoría, y demás aspectos del 
PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni parcipa en manera alguna en el desarrollo o 

comercialización del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos 
previstos en el CONTRATO, por la terminación, calidad, cantidad o valor de los ACTIVOS INMOBILIARIOS 

P.E'I.ILTATFS 
DEI PROYECTO, ni por el saneamiento de ley, obligaciones todas ellas que recaen única y 

¿ci;'oncntO co el FiDEIC(TAITNTF 

• El destino final que se dé a los recursos recibidos de los ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean erlrregedub 
al 

FIDEICOMITENTE en la FASE DE CONSTRUCCIÓN 

• Por la ocurrencia de evento da caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o 

contractuales por palie del RDECOMITENTE cloe ADQUIRE!TF ADHERENTES. 

• Servir de garante para el cumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS y/o del 
PROYECTO y/o del FIDEICOMISO, sin perjuicio de le finalidad de ccnsUtución de la garantía hipotecaria y/o mobiliaria 
que puede prestar el presente FIDEICOMISO en desarrollo del proyecto inmobiliario. 

• i omc l FlDL1OiPiA DF MEDIO Y NO DE RESULTADOS y por ello, la responsabilidad se 

evaivara segun a rteiva ac oicoicc o ptio" rro 

• La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasión de las inversiones de los 
recursos que entreguen los ADQUIRlENTES ADHERENTES en el FONDO. 

• La FIDUCIARIA no ostenta la calidad de Interventor del PROYECTO 

• Los aspectos técnicos, financieros y jurídicos requeridos para adelantar et PROYECTO, tales corno studio técnicos y 
de facbilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitectónicos, programación general del PROYECTO, 
permisos para el desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentación, a manera enunciativa. 

• Los aspectos financieros, tributarios, contables, jurídicos requeridos para adelantar el PROYECTO. 
l,,fr,,anjr diiO comercialización y construccion aei FRO'i'ECTG. 

• Responsabilidades por la calidad o estabilidad de la obra, obtencion de licencias para cointruu. 

• Brindar asesoría jurídica, tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc. respecto al PROYECTO. 

• Verificar el desuno final que el FIDEICOMITENTE dé a los recursos recibidos del FIDEICOMISO una vez le sean 

entregados en e FASE CONSTRUCTIVA. 

EL presente contrato de fiducia mercantit de administración inmobiLiaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SAS. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

• Responder por caso fortuito, fuerza mayor, ei necho de uii o d cbere n nntractuaIes de 

las partes y/o intervinientes en el CONTRATO. 

• En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendrá 
injerencia o IIevar a cabo actividades relacionadas con el diseño, gerencia, construcción, comercialización promoción 
e interventoría del PROYECTO, razón por la cual en ningún caso recibire remuneración o uontraprestaciófl por les 

mismas. Dichas actividades son de única y excIusia responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE. En 
consecuencia queda entendido que el FIDEICOMiSO co constituye un vohiculo u traves del cual ol F1DEICOMITENTE 
GERENTE desarrollará las mencionadas actividades bao su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el 

ciniCVAIS() atlrjiiiera alaún tiro de responSaoiiioaO u 

DÉCIMA QUINTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEIC0M1S0 

Los BENEFICIARIOS SOfl 
las pernnas en provecho de las cuales se ceiebra y ejecuta el CONTRATO 5Ofl de diferentes 

clases, según los intereses ce cada una y de la fase en que se encuentre el FIDEICOMISO. 

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA serán BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE respecto de los 

activos apenados put Juaita dciofsc. 

Durante la FASE CONSTRUCTIVA serán BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO: 

Quienes suscribieron CONTRATOS DE ADHESIÓN, 
en virtud de los aportes por ellos realizados, conforme al registro que 

de dichas personas lleva la FIDUCIARIA. Su beneficio se encuentra vinculado al derecho a adquirir el ACTIVO INMOBILIARIO 
RESULTANTE DEL PROYECTO. Lo anterior, siempre y cuando se encuentre al dia con sus aportes. 

FIiCQ7T pC,CtC 1 rf'$i!Qfl €uie mieen en el blL)IUUMlU a' iriuriteutu FASE 

CONSTRUCTIVA y el FIDEICOMISO, siempre y cuando se hayan atendido los costos y gastos del l- lUlUMIcJ, íd 00 !lliLJI 

fiduciaria, se hayan cubierto los pasivcs del FIDElCOMISC. Estos BENEFICIOS esteran representados en las utilidades del 

PROYECTO, en el momento de liquidarse la FASE CONSTRUCTIVA. 

PARÁGRAFO Teniendo en cuenta anterior FIDEICOMITENTE con la suscrdón del presente documento se obliga a mantener 
indemne y sustituir prccesal y económicamente a ALIANZA FIDUCIARIA SA. corno soc,edad y corno vocera y administradora 
del FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 frente a cualquier reclamacion derivada directa o indirectamente de la 

tniiiacin orecedente. obliqandose en consecueiiuio .s .tcc y castos irri ipnererse con ocasión de 

los mismos inciuyendo pero sin Iimitae a gastes de acogaaOs, coto y yoiu ItC, 

CESIONES: 

El CONTRATO se suscribe en atención a la calidad de las PARTES y, por tanto, una vez perfeccionado solo podrá cederse 

previa autorización escrita de la parte cedida, y de los ADQUIRENTES ADHERENTES. En el evento en que el 

FIDEICOMITENTE instruya a la FIDUCIARIA para que cada su posición contractual de fiduciario, dicha cesión requerirá la 

p olrr'iém da ir ADOUIRENTES AUHtKtN iEt, puta ¡u cl cscrnnto hiaridn an el artículo 

68 del Decreto 663 de 1993 en caso de llevarse a cabo la cesion, los AU(UIikTES
c ccte'. 

cesión se podrán retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sanción pactada por el desistimiento. 

El presente contrato de fiducta mercantil de adrnir.istracláfl inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087010000 deI 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMSTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

Durante la FASE PRECONS 1 iA y ja FASE C TRJCTVA, ci flDE!CO!TE!TE i trttlidad o oarte 

de los derechos y las obligaciones correlativas. Dicha cesión se efectuará mediante documento privado suscro por cedente y 
cesionario en el cual consto el nombre, dirección y teléfono del cedente y cesionario, la declaración por la cual el cesionario 
manifiesta y conoce el CONTRATO, el estado del mismo, y las cbligacicnes y derechos que adquiere en virtud de la cesion. Dcho 
documento de cesión deberá ser radicado en las ocinas de PLIANZA para que esta úitinie n f,este su aocptación o no la 

cesión En todo caso, la cesión de la calidad de FIDEICOMITENTE o del responsable del desarrollo del PROYECTO, deberá 
contar con la previa autorización de tos ADQUIRENTES ADHERENTES durante cualquier fase del PROYECTO, para que estos 
manifiesten su intención de confnuar o no en el PROYECTO, y en caso negavo podrán desisr de su vinculación sin que exista 

nor tal hecho ninnún to de sancion; igualmente iu ueiúi •cr p 'fcccicncrso previ' el ç ntimintO escxito del BANCO 

o ENTIDAD CREDITICIA mientras subsistan saos insutos cei créduu çui tuuuiv uiu DDCOM'SO '& 

del PROYECTO y esta previsión también deberá queda caramente establecida en los contratos de CONTRATOS DE 

ADHESIÓN. 

ALIANZA podrá solicitar modificaciones adaraciones o adicioies al texto del actierOo ce cesión, uuei Jo conside:e quc con el 
mismo se afectan derechos de terceros o de los AIJQUIRENTES ADHERENTES de los contratantes o de ALIANZA, asi mismo, 
ALIANZA podrá objetar la vinculación de cesionarios mediante comunicación escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que 

cara ello se requiera motivación auna. 

Adicionalmente, en virtud de la cesión efectuada en los termos anrenores por ei FiE ¡TEiT, y Ac 

para el registro de a mioma en ALIANZA, el cesionario deberá suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo 
llene según las instrucciones que el otorgante dará y en las cuales se preverá que el valor del pagaré será por concepto de 

comisiones flduciarias, crstns y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del CONTRATO, durante la FASE 

PRECONSTRUCTIVA y le FASE CONSTRUCTIVA. 

En todo caso, cuando la cesión sea respecto del FIDEICOMITENTE, el ces:onaho de éste deberá agotar el procedimiento de 

conocimiento del cliente'j VINCULACION establecido por AUANZA FIDUCIARIA S.A., quien siempre se reservará el derecho 

,,'ntrr riir'h ciñn sin ene cara ello deba manitestar motvacion lyuuc y ui1,i oci tcduc cc roquicitos del istem? ' 

Administración del Riesgo de Lavado de Actvos y Financiación del Terronsmo /ktLAT ce que ue
Ctc y, Tuc V 

Parte 1 de la Circular Básica Juridica CE. 029 DE 2014. Por el anterior movo, ninguna cesion de la posición contractual del 

FIDEICOMITENTE se podrá realizar si no cuenta con aprobación previa y expresa de la FIDUCIARIA. 

DÉCIMA SEXTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRENTES ADHIREÑTES. 

ADQUIRENTES ADHERENTES:  Serán aquetas personas que suscriban el CONTRATO DE ADHESIÓN y se obliguen en 

irrtir1 rh dicho contrato a entreqar los recursos esiaciecidos cii el iiiiiu ¿J C0iSO, cn 'rtd de o o.ii r1riirian el 

derecho a que les sea transferido, al TITULO JURIDICO dispuesto en ei LuNTiTO, ci U u d Jc..ic ;c'c ct 

INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, respecto de la cual se vincule, siempre y cuando haya realizado el aporte 

de la totalidad de las sumas de dinero a las que se obligó, conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION 

16,1. DERECHOS DE LOS ADQIJIRENTES ADHERENTES:  Además de otros establecidos en el CONTRATO, los 

ADQUIREP4TES ADHERENTES, bajo el CONTRATO benen derecho a: 

1 Quela EIUUUi/Kiík es rinda cuenie de u bcc Icc perctroc ta!9o' n i numeral 6.1.4.2.13.2v 6.2.1 

del Capitulo 1 deI Titulo II de la Parte u oe ia uircuiar siu Ju J a Cuper c,d5nci2 Financiera d ('rinmh 

2 La transferencia del derecho de dominio del ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO objeto del 
respectivo CONTRATO DE ADHESIÓN, una vez haya culminado la construcción del PROYECTO, se haya legalizado el 
regiamente de propiedad horizontal en caso de aplicar y siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones 

El presente contrato de fiducia mercantil de admini5tiac1ón nmobiharia fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 dei 10 de noviembre de 2021. 

r-agtrld 3 ue 43 



MIlUfiZU 
F Id uc jan ci 

( 2 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

establecidas en el CON'! !A 1 (J para ei eiecw. 

3
En caso de que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido en el CONTRATO para el 
efecto, a que le sean restituidos los recursos que integren el encargo fiduciario constituido por el ADQUIRENTE 
ADHERENTE en el FONDO asi como os rendimientos que la inversión de dichos recursos haya podido generar en el 

citado FONDO. 
4

Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y los recursos entregados en le etapa preconstrUCVa sean puestos 
a disposición del FIDEICOMITENTE, tendrán derecho a ser informados de la ocurrencia de dicha situación en los 

términos del CONTRATO. 
5 Solicitar el desismiefltO dei negocio y a qu e un soido de os reourso prirqdos descontando 

previamente las deducones por concepto de penataaa, sarcioiis, uiu fdUCIOriC, npcCcts. etc e : 

preconstructiva 
6.

En caso de exisbr alguna queja o reclamación el ADQUIRIENTE ADHERENTE podrá contactarse con el Defensor del 

Consurndnr Financiero: correo Electrónico:
Teléf000:4601 (1) 

6108161--+601 (1) 6108164-Direcoiófl Cre hA lf 96 - bi ucina 203 Ediíiuiu OfiGity, Bogotá- Página 

Web:www .ustarizabogadoS.cOm. 

7
A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestión bajo los parámetros establecidos en el numeral 6.1 '1.2.13.2 deI 
Capitulo 1 del Titulo II de la Parte II de la Circular Básica Juridioa de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin 

d la rendición de cuentas que es ceoe ser pie iica u a flDUClARlA dcte 'a 

PRECONSTRUCTIVAY la FASE CONSTRUCTIVA. 

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligación alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO no tendrán 
derechos nl obligaciones derivados del CONTRATO, diferentes del derecho a recibir I transferencia del ACTIVO 
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO y a la obligación de entregar sus aportes a los que se obliga en virtud del 

respecvo CONTRATO DE ADHESION. 

ÜAPO5fl PPiMIR(' 1 os ADQU1RENTES AUHKbNI s no tenorii deitiiu ii
a efln't' di 

PROYECTO, ni en. los excedentes del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTE ADHERENTES solo se adquiere cuando efectivamente se haya 

suscrito Si 
CONTRATO DE ADHESIÓN y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Los ADQUIRENTES 

ADHERENTES solo podrán ceder su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente ci FIDEICOTVIjTENTE y 

ALIANZA. 

2. I(A('.IflNFS DE LOS ADOUIENTES ADHERENTES.  

Las siguientes son obligaciones de los ADQUIRENTES ADHERENTES: 

i. Reaiiz.ei os aportas cI FONDO a los que e nhlinan balo el CONTRATO DE ADHESIÓN, en los plazos y montos 

establecidos en el respocvo plan de pagos. 
2 Abstenerse de entregar recursos al FIDEICOMITENTE como consecuencia de la prohibición del FIDEICOMITENTE de 

recioir recursos de los ADQUIRENTES ADHERENTES establecida en la cláusula 5.2.20 del CONTRATO. 
Obterer pre" 20roh2rón de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE para :a celebraclón de ces;ones sobre los 

dol CONTRATO flP AnHESION consbtuido. 

4. Actualizar la información requerida por ALIANZA FIDUCARIA SA., en cumplimiento de os sistemas ce aaminisaciui 

de riesgos por ella implementados. 
5 Pagar por su cuenta la totalidad de los rnpuestos, tasas y contribuciones que se causen por la celebración, ejecucion y 

liquidación del CONTRATO DE ADUESION. 

Ei presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Cclombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y AUANZA FIDUCIARIA SA. 

Informar por escrito a ALIANZA dentro ce os qui ) ó ábic; oiguicntcc, cd rnodifiauen o cambien 

los datos correspondientes a dirección, domicilio, teléfono, fax, ocupación, profesión, oficio, razón social, representación 
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que vario de las que reporten a la firma del 

CONTRATO, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera sin perjuicio de la 
±ligación de suministrar los documentos que deban ser entregados en virlud de actos y dIsposiciOnes legales o 
administrativas, relacionados con la obligación a que se hace referencia. Igualmente se obliga a enviar fotocopie del 
certificado de ingresos y retenciones, declaración de rerta, constancia de honorarios o balance del último año según el 
caso, por cada año de vigencia del CONTRATO, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a aquel en que dichos 

dnz-iimeflto5 sean expedidos o presentacOs. 
7. Suscribir los documentos conexos con el FIDEl(UMtlETE. Qudi iieuddo c cl FIDElCOMISO r AlIANZA 

realizarán una verificación o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentación, en atención a que los 
mismos corresponden a la relación de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE y el ADQUIRENTE ADHERENTE. 

DÉCIMA SÉPTIMA. DESCUENTOS POR RETIIO O DES jSTIMENTO 

En el evento en que el ADQUIRENTE ADHERENTE desista de adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL 
PROYECTO. secún lo previsto en los CONTRATOS DE ADHESIÓN, la FIDUCIARIA descontará de las sumas entregadas 

pc e! tflI llRlNTF ADHERENTE y/o de la generaca por cuupiu d d citoc, cogún ! FASE en e encuentre 

el FIDEICOMISO, las sanciones establecidas en la cláusula denomlnaoa ubERDO POR D 33TlMNTO p 
toda en 

CONTRATOS DE ADHESIÓN, cuyo valor corresponde a una relación de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE y el 
ADQUIRENTE ADHERENTE; ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad 
administradora y vocera del encargo fiduciario no ha participado en su estructuración y negociación y no hace parte de los 

textos aprobados por La Superintendencia Financiera De Colombia. 

Los ADQUIRIENTES ADHERENTES en virtud de lo establecido en los ACUERDOS DE ADHESIÓN por ellos susitos, que 
ditn del neaocio o incumplan con lo aqui previsto o con los pagos acordados con el FIDEICOMITENTE, o incumplan con 

r niimntr eiaidos para la coflsUtuClOn ce as paFiiupeiuII ei e TCDO, co 'nirén como nriñfl 

favor del FIDEICOMITENTE GERENTE la suma establecida en la cláusula MUURÜO POR DESTMENTC pactcd on cc 
ACUERDOS DE ADHESION, cuyo valor corresponde a la relación de consumo existente entre el 

FIDEICOMITENTE 

GERENTE y los ADQUIRIENTES ADHERENTES; 
ALIANZA FIDUCIARIA SA. en su calidad de sociedad fiduciana y en su 

caiidad de sociedad administradora y vocera riel encargo fiduciario no ha participado en su estructuración y negociación y no 
hace parte de los textos aprobados por La Superintendancia Financiera de Colombia, previo descuento de ios impuestos, 
tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo a que haya lugar; suma de dinero que será descontada 
de los dineros entregados por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, los recorsos 

14 rnmiento indicado anteriormente, serán puestos a disposición del ADQUIRIENTE ADHERENTE durante la 
do o FASE DPflCt'JSTRllCTlVA. conforme los plazos cispuestas en i eyiiIIItü dÓ ODO contados 

la fecha de radicación por parte del FIDEICOMITENTE del correspondiente desistimiento ante MLlAiZA y iuiii e 
de la FASE CONSTRUCTIVA conforme los plazos dispuestos en el reglamento del FONDO contados a partir de la fecha de 
radicación del correspondiente desistimiento por parte del FIDEICOMITENTE y una vez se encuentren disponibles los 
recursos pata a atención dcl cñaldo desistimiento nonfome lo establecido en el presente contrato. 

DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES DEL PROYECTO: 

Loo axcedentes r1Ii niieden producir los bienes tideicomitidos o los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al 

do a idcciór. iAP nF c,ONSTRUCCION del P(UYU 1 u, serán pata F ECCTTE, dccpués de 

pagar los pasivos del FIDEICOMISO, de levantar los gravámenes que pesen sobre los bienes aei FiDEiCOvilSO y 
cancelado la remuneración y los demás gastos del Fideicomiso y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a los 

ADQUIRENTES ADHERENTES. 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDtJCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

DECIMP NUVNR. RE ERACO 

Como retribución por sus servicios, ALIANZA tendrá derecho a título de comisión a las siguientes sumas de dinero, a cual 

será pagada por FIDEICOMITENTE GERENTE, asi: 

A. POR LA ESTRUCTURACIÓN DEL PROYECTO la suma de dos (2) salarios mínimos legales mensuales vigentes 

pagadera el mes de la firma del CONTRATO do fiducia.Una comisión de administración cobrada de la siguiente manera: 

B. DURANTE LA FASE PRE CONSTRUCTIVA. 
Desde el momento de la constución del FIDEICOMISO y hasta la fecha de 

rhmitn de ls CONDICIONES DE UIKU, se cooraiá ui wi iacntc a uno punto Cfl.O (1 ) eeIrios minimos 

legales mensuales vigentes, pagadera por mes o fraccion. 

C. DURANTE LA FASE CONSTRUCTIVA: 

Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE Glhtü se cobrará urre comisión 

correspondiente a cero punto veinhoueve por ciento (0.29%) sobre el valor proyectado de las ventas del 
PROYECTO, pagadero en veintidos (22) cuotas mensuales de tres millones setecientos setenta mil pesos ($ 

770 O00 cada una. 
inuprtlr1n en los Fondos de lnve:sion Colecuva- íLlANZi\ aminaa Ooro Coiecti"9 

Alianza), la Fiduciaria tendrá derecho a la remuneración prevista en el Keglamenlo dei FONDO. E uiantaa 

eventos, la Fiduciaria tendrá derecho a las siguientes sumas, a título de remuneración: 

• Una suma de SEIS MIL PESOS MONEDA CORRENTE ($600000) por cada tarjeta adicional a las unidades del 

VN.) T ' 'J. 

• Una suma equivalente a un (1) salario mínimo legal mensual vigente, por la suscripción de cada Otrosi al 

CONTRATO fiduciario. 
• Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario mínimo legal mensual vigente, por el registro de cada contrato 

iten flCiIlIPPt'lTFS ADHERENTES esta comisión estará a cargo del ADQUIRIENTE 

,Ln-iERENTE qu su rsiata ocn'c t en F!PF1r,flMIS0  

• Si pasados dos (2) meses desde el momento en e cual se canceló la última cuota de la FASE CONSTRUCTIVA no 
se ha dado inicio a la FASE OPERATIVA, se cobrará una suma mensual equivalente a un (1) salarios minimos 

legales mensuales vigentes, pagaderos mes vencido. 
• Por la asistencia del representante iegai de ALIANZA a cu&quicr audiencia o diIigencia judicial o extraudidal de 

cualquier naturaleza relacionada con el FIDEICOMISO, se causará a favor de ALIANZA una comision equivalente 
a la suma de UN (1) salario mínimo legal mensual igente, esta comisión se cobrará por evento, es decir en aquellos 
casos en que en desarrollo de la diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se causará la comisión a favor 

de \Li!i'LJ\ iudy una ia ca ccco co que dh rip. oomrirecer a la misma el representante legal de 

ALIANZA. 
• Por la suscripción de cada Otrosí al CONTRATO se cobrará una suma equivalente a un (1) Salario Minimo Legal 

Mensual vigente. 

Cualquier gestión adicional no establecida en el CONTRAJO, será cobrada de manera independiente, previa aceptación de 
ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneración. 

vÁFiFO La  del COOtrCtr ri oesiñn ocr medio del cual ALIANLA ceoe su pusiuiú L,UIlactuci 

de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causará una comisión a favor de la FIDUCIARIA equivalente a cinco ó) saiarios 
minimos Legales mensuales vigentes. Es entendido que 'a FIDUCIARIA continuará prestando su servicio y devengando la 
comisión fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestión el nuevo administrador fiduciario. 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera cte Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FLDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBlUARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SAS. Y AUANZA FIDUCIARiA S.A. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. 
Cualquier gestión adicional no establecraa en si O3TATC, ra brcdc de 

independiente, previa aceptación de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su 

remuneración. 

PARÁGRAFO TERCERO. 
ALIANZA podrá abstenerse de realizar gestión alguna relacionada con ei d arrollo del 

CONTRATO si al momento en que sea solicitada se está en mora en la cancelación de la comisión fiduciaria a que tiene 

derecho. 

rCPJFO CW"PTO. enmiiones aeneran IVA de acuerdo con a n011lldiivldcld 

PARÁGRAFO QUINTO. 
Las comisiones serán automácamente descontadas de los recursos administrados y en caso de 

ser estos insuficientes, se solicitará su pego al FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO SEXTO. 
Todos los gastos del FIDEICOMISO incluyendo los bancarios, el gravamen a os movimieriios 

financieros, papeleria, entre otros, se atenderán prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos 
insuficientes, se solicitará su pago al FIDEICOMITENTE mediante la generación de la cuenta de cobro respectiva, según 

—e,c.flr,ndo 

PARÁGRAFO SEPTIMO: 
cuando hubiere comisiones expresadas en sumas fijas serán ajustadas al l ce errei u de udo 

con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado por el DANE para el año inmediatamente anterior. 

PARÁGRAFO OCTAVO EL FIDEtCOMff ENTE mediante e suscripción del CONTRATO, autoriza a la FIDUCIARIA para que 
emite electránicaniente la factura derivada de la comisión ftoucieria a la cuenta de correo electrónico ydiazimoyua.00 y que 
la misma le sea radicada a la mencionada cuenta de correo electrónico, asi mismo, se compromete a contar y disponer de 
todos los elementos tecnológicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta de correo 

LGoinisIúI i
pcgdo de mrier9 lidri nrir iuien en el futuro ostente a caiicaa de FEc;TT. 

PARÁGRAFO NOVENO: Con la suscripción del CONTRATO, el FIDEICOMITENTE autoriza e instruye irrevocablemente a la 
FIDUCIARIA para que debite recursos de otros productos administrados por la FIDUCIARIA, en los que el FIDEICOMITENTE 
sea el unico titular, siempre que se presenta incumplimiento en el pago de le comisión fiduciaria aca dispuesta, o en los casos 
en los que se soliciten recursos al FIDEICOMITENTE para la asunción de os costos y gastos del Patrimonio Autónomo. Para 

efectos de la ejecución de la instrucción anteriormente indicada, el FIDEICOMITENTE expresamente manifiesta a la 

FIDUCIARIA que no se requiere ningún requisito adicional diferente a los aquí dispuestos. 

'iÉ. (iR flFI CONTRATO 

El valor del CONTRATO es la comisión fiduciaria. 

VIGESIMA PRiMERA. COSTOS Y GA.TOS 

Lcs costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del CONTRATO y los que se generen por su constitución, 
ejecución, desarrollo, defensa y disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual, judicial, arbitral o legal, al igual que 

i d L rIDUCiARIA r rrt1r del FIDEICOMITENTE durante dicho periodo, quien desde ya autoriza a la 

l-luuull\KIA para que seci d cc urso' de1  lIflll(OMlSO. dentro de los cinco primeros ajas dei ii 

siguiente al de su causación con prelación a cualquier otra deducción. 

Se considerará como costos y gastos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, en cualquiera de las fases del FIDEICOMISO, entre 
otros los siguientes, los cuales serán descontados de os recursos del patrimonio autónomo en el siguiente orden de prioridad. 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 

PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

1. La comisión fiduciaria. 
2. Los gastos bancarios. 
3

El pego de los tributos (impuestos, tese y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) y otros gastos que 
se causen con ocasión de la celebración, ejecución, terminación y liquidaclon dei CONTRATO o de los actos y contratos 
en los cuales el FIDEICOMISO debe participar. de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir, todo de 

acuerdo con o establecido en el parágrafo primero de la presente cláusula, 

4
El oaao de honorarios para la proteosión de los bienes del FIDEICOMISO así como los gastos en que deba incurrirSe por 

é,n d rrneSnS judiciales en los cuales naya ce iruevii'i JCAS d os hinAs del patrimonio 

autónomo. 
5

El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba nourrirse por razón de procesos judiciales en los cuales 
haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO. 

6 El pago del valor de as mijit.s o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del CONTRATO. 
1. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incura la FIDUCIARIA con ccasión dei desaiioiiü de a gestión que 

le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de cinco (5) salanos minimos legales mensuales vigentes será 

necesaria la previa aprobación del FIDEICOMITENTE. 

. Los tr de la revisoria fiscal por concepto de honorarios cuando se requiera de su dictamen sobre os estados 

rtDE!COM!O por sotiitnd FIDEICOMITEN 1 , la superintenaenci'd Fieio ia CCIOmbIC 

entidad administrativa a judicial. 
9. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el CONTRATO, los cuales seran definidos 

previamente entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioddad a la elaboración del respectivo informe. 

ID Les gastos que ocasione a diuluió o liquidación del PATRlMON!O AIITONOMO 
11. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del obIeto del CONTRATO 

PARÁGRAFO PRIMERO: 
La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la transferencia de los bienes inmuebles para 

el poctohor incremento I PTRiMC)NIO AuTONOMO, de conformidad con lo establecido en el CONTRATO, será pagada, 

exciuslvd y e iuy OOIO, por ci F!DE!Ohh1 NTF 

PARÁGRAFO SEGUNDO: 
La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos derivados del 

CONTRATO. 

PARÁGRAFO TERCERO: 
Durante las fases PRECONSTRUCTIVA y CONSTRUCTIVA, en el evento en que no existan 

recursos en el FIDEICOMISO, estos costos y gastos serán pagados solidaria y directamente por ei 
FIDEICOMITENTE, quien 

tos pagará a la FIDUCIARIA con la sola demostración sumarie de los mismos, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes 

d da o cuonte de r'rhrn nr riarte de ésta, en la dirección que se encuentre en sus registros. Las sumas 

aerivaaas de eiu utS y loo do lo mc neo½n d la FIDuCIARIA, causarán intereses oe mora, a aói de lá taso 

comercial de mora más alta que permita la ley. No obstante, en los eventos en que el gasto sea previsible, la hL)UCi/'RiA 

solicitará los recursos al FIDEICOMITENTE con una antelación de cinco (5) dias hábiles. 

PARÁGRAFO CUARTO: 
En razón a que el CONTRATO contiene una obliganión expresa. clara y exigible a favor de ALIANZA 

y del FIDEICOMISO y a cargo del FIDEICOMITENTE, el mismo preste mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el articulo 

422 del Código General del Proceso Es asi como para el efecto del cobro de dichas sumos, bastará a certificación suscrita 
por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas por 

ei FIi)EiCG too ccc por concepto ' rmi n fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de la comisión fiduciaria. asi corno de los demás costos y gastos aei 
FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, el FIDEICOMITENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración nmooiharia fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 dei 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL SAS. Y AUANZA FIDUCIARIA S.A. 

carta de instrucciones, el cual será diligenciado en el evenio n quw r COTTE rc!e 1 r1 los sumas 

adeudadas a la FIDUCIARIA. 

VIGESIMA SEGUNDA- DURACIÓN 

El CONTRATO tendrá la duración necesaria para el desarrollo de su objeto, aplicando los plazos máximos establecidos para 

cada una de lastases. 

viutiwA TERCERA. 

El CONTRATO podré terminar cuando se presente alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Código de 

Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo. 

1. Por la renuncie de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del arliculo 1232 dei Cidigo de Comercio. 

2 Podrá darse por terminado en forma unilatera por parte de la FIDUCIARIA previo aviso a los AUQUIRENTES 

ADHERENTES en los siguientes casos: 

• Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE de a obligación de actualaí la informacion a que se refiere el 

rflMTRAT() lo anterior, sin perluioo ce as oiiyi.iuii o corgo de e 

contempladas en el Capítulo IV, Titulo IV Parte Ide la (ircular asica uuridioe, 

• Cuando se presente mora en el pago cia la comisión fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) 

meses. 
• Por haberse holiodo limitaciones, grevrnenes o circunstancias que de acuerdo con el estudio de títulos 

que se realice sobre el INMUEBLE no ofrezcan la seguridad juridica necesaria para desarrollar 01 

PROYECTO. 
3

Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisión fiduciaria y demás gastos 

do! F!!)E!('nMISn nor un oeriodo consecutivo de dos (2) meses. 

4.
F' ¿ otroroc o! F!DE!CO!TNTF induido en las listas para el Lonoi ce Lavei.iu de AiV UOtCc 

para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas istas aoicionie, 
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Achvos en el 

Extehor (OFAC), entre otras. 

PARÁGRAFO 
- El CONTRATO es de naturaleza irrevocable y, por lo tanto, el FIDEICOMITENTE no lo podía dar por 

terminado de manera unilateral ni de común acuerdo con lo FIDUCIARIA, sin la autorización previa y por escrito del BANCO 
o ENTIDAD CREDITICIA mientras existan saldos insoktos del crédito constructor otorgado al FIDEICOMISO para el 

VIGÉSIMA CUARTA. LIQUIDACIÓN ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO 

Si no fuere posible inicar la construcción del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por el FIDEICOMITENTE 
y las partes acordaran ia iiqukieeiúii anticipada del PATPJMON!O AUTÓNOMO, antes de alcanzadas las 

CONDICIONES DE 

GIRO, ALIANZA deberá en su orden: (i) Restituirle a los ADDUIRENTES ADHERENTES los recursos por ellos aportados, con 

los rendimientos generados por la inversión deles mismos: y (u) Restituida al FIDEICOMITENTE las sumas de dinero que haya 

aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos 

que iteyri
ei.i rodco 'j oc previem9nt fe'ados Así mismo so reintegrará el INMUEBLE o los derechos fiduciaros 

representauvos del NivlUELE d CTETE pre'!ie oenolri('1fl dlní costos de lecalizacion a que naya ugar 01 

de éste. De igual forma, serán de cargo del FIDEICOMITENTE de ser procedentes, os gastos, costos, multas, y ciernas 
circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos celebrados por cuenta de éste con los partícipes en la 

proyectada construcción del PROYECTO. A los terceros que hayan suscrito ACUERDOS DE ADHESION con el fin de adquirir 

El presente contrato de fiducia mercanbl de admnistraciófl inmobiliana fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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un ACTIVO INMOBILIARIO RESUL lAN 1 UL PRECTO, i rostdoo oc rccuracs or Al troados con los 

rendimientos generados por la inversión de los mismos, si hay lugar a ellos. 

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACIÓN DEL 
PATRIMONIo AUTÓNOMO A LA TERMNACIÓN DEL CONTRATO: 

Ocurrida la terminación del CONTRATO, la gestión d8 la FIDUCIARIA deberá dirigirse exclusivamente a realizar actos 

directamente relacionados con la liquidación del PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado el CONTRATO por cualquiera de 

ls nusals orevistas se procedera a su nquiciaciúri, ei ;ota ordon. 

1
(i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comisión, por haber asumido 

gastos que correspondían al FIDEICOMITENTE. (u) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y 

ccntribuclne de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). (iii) Los saldos del crédito constructor; (iv) Los demás 

gestos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO. 

2.
Una vez canceladas todas las obligaciones los excedentes y activos remanentes se transferirán al 

FIDEICOMITENTE, o a quien esto designe dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la terminación del CONTRATO. 

PARÁ1RAFO PRIMERO: Queda entencflo cesce anora qus ki iCiO dc nDElCOMiSO en os rminnq tahlecidos 

en la presente cláusula se iniciará siempre y cuando todos los AL I IVOS INiOiLiAO3 ULTANTC DEL 9ROYE'T' 

comprometidos con ADQUIRENTES ADHERENTES hayan sido transferidos a su favor, lo cual deberá constar en el 

Certificado de Libertad y Tradición correspondiente a cada ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, y en 
ningún caso podrán eyitir obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO y a favor de los ADQUIRENTES 

ADHERENTES Mientras lo establecido en el presente parágrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podrá sei liquidado y so 
seguirá causando la comisión fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser cancelados con los 

roccs de! micmn p.rn rimidos automática y directamente por ci FDEIC3M;T:NT:, ícn tcndr a ca!idad d 
(Ial içirr 

frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMII EN 1 con a iirrrrd dt CONTATO. 

PARÁGRAFO TERCERO 
Si al terminar la liquidación por algún motivo quedare a cargo deIFIDEICOMITENTE alguna suma 

de dinero a favor do a FIDUCIARIA, aquel se obliga de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro 
de los cinco (5) dlas hábiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 

VIGÉSIMA SEXTA. INTERVENTORIA 

a rRCYECTO tendr IPJTFPVENTOR de carácter tecnico y aaminisiraúvu duiviick rEtCOM!TEMTE con 

observancia de los términos definidos en la cláusula primera del CONTRAIO, que cumpla 
OOfl ¡as uuiidk.ii5 

establecidas el Decreto 2090 de 1 .989. y que cumpla las funciones de supervisor técnico en los terminos establecidos en la 

Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016. 

VIGESIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES 

Las partes para los fines del CONTRATO recibirán notificaciones en les direcciones indicadas en la caratula del documento. 

OFC: En & eueoto q' nn posible a localización del ui,iiTEiTE, J u CJOS 'j!c de a 

persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecución y(o liquldacion uei iÜNTRATO,
o 

establecido en el mismo, luego del envío de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) días calendario, 
requiriéndolo en tal sentido a la última dirección de correspondencia registrada en ALIANZA, procederá con respecto a las 

personas íiocuiLabies, de la sigulonto manera: 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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ei objeto aei CONTRATO u i actac, cc cdcó quc O F UC!!PJ se ens.tha eiitnri7(h 

expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar con a ejecución del 

FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en el CONTRATO y dentro de los limites del objeto del 
mismo La FIDUCIARIA realizará estas gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO 

y en ningún caso estará obligada a cubrir con recursos propios los gaios r suius para dicha ejecución. En ceso 

de que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitará al BENEFICIARIO o a la 

persone encargada de impartir instrucciones si son personas distintas de (los) FIDEICOMITENTE(S), y si éstos 

tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedará facultada para terminar el CONTRATO por ser imposible 
ei cumpiimienio d su ujiu, y a pcccderá cc fquidcciórt dci F!DElCOMISO, de a forma qii esthlecre en el 

numeral segundo siguiente. 
ji, Si el objeto del contrato se agotó, o de conformidad con el CONTRATO se hace imposible el cumplimiento del 

mismo, se deberá tener en cuenta lo siguiente: 
A) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el CONTRATO deban ser entregados 

al (los) FIDEICOMITENTE(S) yfo BENEFICIARIO(S), estos uesde ya, mediante ei presente documento, otorgan 
poder especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y por ende en nombre y representación del 
(los) FIDEICOMITENTE(S) y/o BENEFICIARIO(S), según corresponda, constituye con dichos recursos un encargo 
fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del 

l-IuhIeuMIsu. 
B) Si existen inmuebles o muebles en el I-IUIItUMIU. que ce conioririkisd uuii CONTRATO ccr 

al (los) FIDE1COMITENTE(S) y/o BENEFICIARIO(S), éstos desde ya, mediante el presente documento, otorgan 
poder especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y por ende en nombre y representación del (los) 

FIDE1COMITENTE(S) y/o BENEFICIARIO(S) según corresponda, otorgue la escritura pública en el caso de los 
inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia en el caso de los muebles, en virtud de ios cusies e(s) 
sea(n) transferido(s) el (los) bien(es) inmueble(s) a titulo de restitución de aporte o de beneficio, respectivamente. 
Queda entendido que la transferencia de los activos del FIDEICOMISO en el evento previsto en este numeral se 

realizará con los gravámenes que para ese momento recaigan sobre dichos activos. 

VIGESIMAOCTAVA.AUTORIZACION REPORtE Y UUNSULTÁATRANUNJOj .k. 

El FIDEICOMITENTE autoriza a ALIANZA oa quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a 
reportar, procer solicitar y divulgar a TransUnion SA., o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos 
con los mismos fines, toda la información referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que 
el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan 
de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pesado comportamiento frente al sector financiero y, en general, 

al cumplimiento de sus obligaciones. 

V1GESIMA NOVENA: ACTUALIZACIÓN DE INFORMACION Y MECANISMOS hL MIhI(iALIü [E RiESGO. 

La FIDUCIARIA tiene la obligación de adelantar por lo menos una vez al año, todas las gestiones necesarias, tendientes a la 

consecución de a nfnrmeción  necesaria para actualizar la información del FIDEICOMITENTE para el cumplimiento de las 

disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administración de Riesgo de 
Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior, 
sin perjuicio de la obligación del FIDEICOMITENTE de entregar la información solicitada por la FIDUCIARIA para dar 

cumplimiento a la actualización de información, de acuerdo con lo establecido en el CONTRATO. 

ALIANZA aplicará, durante toda le vigencia del CONTRATO al FIDEICOMITENTE, a sus cesionarios, y en generar a os 
terceros que resulten partícipes en el desarrollo del CONTRATO, los procedimientos que a continuación se describen, 
respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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A KlEI.O UE iiERc,Oi AL:Z hccr-niontes fI 'r.nvv rnlítin iimite análisis técn;co 

y fundamental (análisis estadístico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión) 
sistemas de información del mercado de valores, metodologias do valor en násgo (VaR) que permiten calcular y controlar las 
posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el 

modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE exime a la FIDUCIARiA de a aplicación de OS sistemas de adrninictractón de dtchos 
riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA. 

B RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo LAFT se mitiga a través de la 

implementaclon y ejeuuuiúi do u de a ,nción dc cgo e edot VIflhI(IAPIA dando curnolimiento alo 

establecido en el uapituio iv, aei Tiiuio iV, do a Fo io d a c;i Dócicc Juridioz, y cre vtm cIa la 

Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con 
herramientas tecnológicas que a través de modelos estad sticos permite identificar comportamientos inusuales en las 
transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Así mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten 
validar si una persone tiene o ha tenido algún vinculo o mencion en ternas de lavado de activoS /O financiación do terrorismo. 

La plataforma tecnológica permite realizar oportunamente análisis de datos y procesamiento de información para la 
preparación y remisión de reportes internos y externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y 
casos, dejando a respectiva trazabilidad del análisis de las operaciones, desde las señales de alaria hasta la determinación 

de las operaoones que sean consk ado wi'u 

C. RIESGO DE EXTINCIÓN DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos o temas de extinción de 
dominio, que son de carácter imprescripbble, con la consecuente perdida o afectación del bien. 

D RIESGO OPERATIVO: Para midgar la exposición al riesgo, la Sociedad Fiduciaria aplica las disposiciones establecidas 
en el manual de Administración de Riesgo Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXIII de la Circular 
Básica Contable y Financiera de a Superintendencia FInanciera. 

Con relación a le exposicion al riesgo operauvo, se c.xu lo io ¡ nti.aco cgi y putccicncl por e ..ter 1' rl 

eventos relacionados a la funcionalidad del encargo tiduciano. 

Las partes, con a suscripción del CONTRATO, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los 
estndares indicados para la gesbón de os riesgos asociados al CONTRATO, y de igual forma se obligan a dar a conocer 
tales mecanismos a los terceros interesados en viricularse al negocio. 

TRIGESIMA. COMITÉ FIDUCIARIO 

lina vez sea reaistrado cor parte de ALIANZA mas ne Un F;EÍGÜiTETE uui ultd da n'prt '-"icncc, AL!AMZA 

cltará una reunión de quienes se encuentren registrados •omo I-IL)ICUli 1 EiTE, a wrrou oiouin:iu ecdc 
ALIANZA, con no menos de cinco (5) dias de antelación a a fecha fijada para la correspondiente reunión, con el fin de que 
en dicha reunión se designe un número impar de personas que serán los miembros del comité fiduciario. El órgano asi 

conformado tendré la facultad de impartir e ALIANZA todas las instrucciones que conforme al CONTRATO correspondan al 

FIDEICOMITENTE, tendrá la facultad do decidir sobre la reaación de modificaciones al CONJ RA 1 0. Su funcionamiento se 
regirá por las normas previstas en el Código de Comercio para la Asamblea General de Accionistas de las sociedades 
anónimas. Las decisiones de dicho comité constarán en acta cronológicamente numeradas firmadas por el presidente y el 
secretario de la respecva reunión. Esta designación la realzarán un número plural de FIDEICOMITENTES que representen 

i mnci la mitad más uno de los derechos fiduciarios oei l-IL1EILOiiO, no odiaijie, i -ridc un hcrc nc oc hace 
presente un número plural de FIDEICOMITENTES que representen tal mayoria, os cesignara ei FjEjCG' TET a 
FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con cuaIquer mayoria. Hasta tanto no se conforme de forma definiva la 
integración d& comité fiduciario, ALIANZA se abstendrá de llevar a cabo gestión alguna que requiera para su gesnán una 

notrucción exprese. 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración nmebiliaria  fue aprobado por la Superintendenca 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 

raIflo -,,.J 



LI. -- 

Milcilizu 

Fiduciaria 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y AUANZA FIDUCIARIA SA. 

TRIGÉSIMA PRIMERA. MODIFICACIONES 

El CONTRATO solo podrá ser modificado por quien ostente a calidad de FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Queda 
entendido que si dicha modificación implica de alguna manera modificacion a un porcentaje que supere i diez po ciento 
(10%) del total de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, as CONDICIONES DE GIRO, derechos 
de los ADQUIRENTES ADHERENTES, la descripción del PROIECTO, olas partes establecidas en el CONTRATO requcrira 

la previa aprobación de los ADQUIRENTES ADHERENTES. 

PARAGRAFO Las modificaciones al CONTRATO que de cualquier manera pueuuri ioy o o't' 0 

contemplados a favor del BANCO o ENTIDAD CREDITICIA, deberán ser autorizadas por ésta previamente y por escrito. 

TRIGÉSIMA SEGUNDA. LEGISLACIÓN APLICABLE 

El CONTRATO se regulará por lo dispuesto en el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993), en las 
normas del Código de Comercio Colombiano, y en la Circular Básica Juridica de a Superintendencia Financiera de Colombia. 

TRIGESIMA ILRLKJ. NULIDiD FRCiAL 

Si cualquier disposición del CONTRATO fuese prohibida, resutare nula, ineficaz o no pudiere hacerse exigble de conformidad 
con las leyes de la República de Colombia, las demás estipiJaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirán 
con cus plcncs efectos 'ncu!antes y obligatorios para el FIDEICOMI1ENTE y para LOS ADQUIRENTES ADHERENTES y la 

FIDUCIARIA, a menos que te disposición prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio CONTRATO de manera 
que la interpretación o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposición no fuese posible. 

TRIGÉSIMA CUARTA. ASPECTOS PUBLICITARIOS 

El FIDEICOMITENTE tiene la obtçación de expresar en todos los medios publicitarios que emplee para a promoción y venia 

del PROYECTO, que la FIDUCIARIA actúa única y exclusivamente como administradora del FONDO y e los recursos del 
FIDEICOMISO de manera que les resulte claro e inequiv000 que ésta es la única participación que tiene le FIDUCIARIA en 
el PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en el Capitulo 1 del Titulo III de la °arte 1 de la Circular Externa No. 
029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera en lo atinente a as normas de publicidad. 

TRIGÉSIMA QUINTA. INTEGRIDAD 

:1 CCT5'TO custitu'e ' in fr'.tn kiunn cualouier cacto anterior entre las PAR 1 LS vemai o escrito, soiice ti 

objeto, y específicamente la propuesta presentada por la FIDUCIARIA y su aceptación por parte del FIL)EIUOMIILNIL, y 

por tanto las PARTES declaran que será el único que tiene valor entre ellas para regular sus obligaciones y derechos en 

relación con el objeto contractual pactado. 

TRIGESIMA SEXTA- DECLARACIÓN SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA 

Aunque el texta de CONTRATO fue autorizado por la Sejintendencia Financiera de Colombia, el FIDEICOMITENTE tuvo 
1-, ,,,, I,ni,ld ç4 rovio.r1n ÇO detenimiento, de entender su contenido y alcance, y por eilo expresamente manifiesta que 

...,1.. ,, , lo Ioioo on .l rinferidas y los efectos cue ellas tienen. 

TRIGÉSIMA SÉPTIMA- SOLUCiÓN DE CONTROVERSIAS 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviemOre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTiL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

En caso de que surjan diferencias entre las PAKIL por razon o cori usúi del nirt 'ic ccrón 

por ellas mediante procedimientos de auto composición directa, tales como negociación directa, mediación o conciliacion. 

Para tal efecto, las PARTES dispondrán de treinta dias (30) habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas 
requiera a la otra, oor escrito en tal sentido, término este que podrá ser prorrogado de común acuerdo. Agotado el plazo 
anterior, las diferencias serán sometidas a la justicia ordinaria colombiana. 

TRIGESIMA OCTAVA - MANEJO DE DATOS PERSONALES 

De conformidad con lo establecido en la LY io ce ¿úCró, asi corno is iuiiui as mcdtfiqu&, s'u'jcn y!c dacg'..er.. 

la FIDUCIARIA cumplirá con a politice para el Tratamrent3 ce los uatos t-'ersonaies ei FiEiC3lTETE ie s 

ADQUIRENTES ADHERENTES. En tal sentido, los datos personales y/o la informecion que de conformidad con las normas 
en cita deba contar con protección especial, será tratada de acuerdo con la politica para el tratamiento de datos, con o 
dispuesto por la Ley y por la Constitución Política de Colombia. El FIDEICOMITENTE y de los ADQUIRENTES 
ADHERENTES con la suscripción del CONTRATO, autoriza a la FIDUCIARIA a recolectar, registrar, procesar, difundir, 
compilar, y a actualizar, los datos o información suministrada con ocasión del presente CONTRATO, sin vulnerar la obligación 

de corrfldencialidad prevista en el CONTRATO. Las políticas de tratamiento y manejo de datos se encuentran publicada en la 

oáqina web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co  

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 tas peticiones, quejas o reciai"o que 
se presenten en desarrollo del CONTRATO por parte de lcs ADQUIRENTES ADHERENTES. el FIDEICOMITENTE con 

ocasión al manejo de los datos personales deberán ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para agotar el requisito 
de procedibilidad establecido en la norma, en caso de que la solicitud no haya sido resuelta de forma favcrable, puede acudir 
a la Superintendencia Financiera de Colombia pare que la misma proceda a ordenar la corrección, actualización o eliminacion 
de la información que atente contra su derecho fundamental nl babeas date 

TRIGÉSIMA NOVENA. FATCA - CRS 

Con ocasión del Acuerdo CA (lntergovernmental Agrement) negociado entre el Gobremo de Colombia y e ucererno ce os 
Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley 
HIRE (Hire Incentives to Restore Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de Foreign Financial 

Institution — FF1, el FIDEICOMITENTE y el ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligación de informar por escrito y 

mantener actualizada e la FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al FIDEICOMITENTE o EL ADQUIRENTE 

ADHERENTE o a sus beneficiarios finales y su condición ono de Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano 
de EE.UU. una persona natural residente de los EE.UU o una persona obligada a tributar en EEUU, una asociación de 
person rinFditiiidR en los EE.UU o de conformidad a la legislación de los EE UU (esto de conformidad con el Código de 
o •-. A,-. Ii i\ 

En el evento que el FIDEICOMITENTE o el ADQUIRENTE ADHERENTE sea una "Persona de EEU", debera informar el 

TIN (Taxpayer ldentifioation Number) o SSN (Social Security Number) con el cual tributa: pera lo cual debe remitir el formato 
\N8 o W9 según corresponda, da conformidad con lo establecido en la Resolución 060 de 2015 de la Dirección de impuestos 
y Aduanas Nacionales DIAN. 

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolución 119 de 2015 de la Dirección de impuestos y Aduanas Nacionales DlAN, 
'especto de! nmp1imintr del Ffándar Común de Recorte (CRS) elaborado por la Orgarezacion pera la Cooperación y el 

:ói (OCDE) i f,,,, irnr,imntadt- rr'.r Celombia en su lecislacion ocal a partir del pnmero ce enero 
de 2016, en un esfuerzo para combatir la evasión fiscal internacional. 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. Y AUANZA FIDUCIARIA S.A. 

En el evento que el FIDEICOMIÍENTE o ci ADQUIRENTE A EETE sct'. bieos trihutar en una jurisdicción 

diferente a EE.UU y Colombia. deberá informar dicha jurisdicción, el TIN (Taxpayer Identification Number) o su equivalente. 
En concordancia con o anterior, la información soUcitada deberá reposar en los respectivos formatos de vinculación 

En su condición de FF1, la FIDUCIARIA tiene obligaciones qie lograrán facilitar el intercambio automático de información 
tributaria entre paises a un alto nivel, el Esténder requiere que las FF1 lleven a cabo las siguientes actividades. Identificar 
aquellos clientes cuyas 'cuentas reportebles y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener 
información adicional de Conocimiento del Cliente, por ejemplo, Número de Identificación Tributaria - NIT (Taxpayer 

lnfition Number. TIN). Reportar anualmente lo irJuiiou' ro cicnad tllris clientes y sus cuentas 

y/o transacciones. Esta información será reportada a a autoricad oa iipuo5 (Dirocoón !ccne' ' ImpnestOS 

Nacionales DIAN), la cual ree:wiaré al RS, como la que posee interés legítimo en estos clientes, cuentas y transacciones 

La FIDUCIARIA solicitará ceriódicamente al FIDEICOMITENTE y al ADQUIRENTE ADHERENTE la actualización de los 
datos aquí indicados y el FIDEICOMITENTE o ADQUIRENTE ADHERENTE deben infoimar a la FIDUCIARIA cuaIquer 
cambio a través del diligenciamiento del formato dispuesto por elia para el efecto. De igual forma, sus modificaciones y 
actuaIaoiOneS deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el ditigenciamlento y entrega del formato de actuaIaoiOfl 

de información dispuesto por la FIDUCIARIA 

Para constancia de lo anterior, se suscribe de manera manuscrita, meoanica, ciigiwi u e0iiófli&i,Ct3 33úO C22 'i& 

en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el día quince 15) de marzo de dos mil veintidós (2022) 

EL FIDEICOMITENTE 

/D / 
NATALIA VÁSQUEZ/BUSTAMANTE 
Representante Legal 
PROMOTORA DE PROYECTOS CENTRAL S.A.S. 

ALANZA,1\ ' \ 

\\ \ \ '. 
'fNY •\ 

JUAN C C7S LLA MAR INEZ 

Representante Legal 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

El presente contrate de fiducia mercantil de admin stración inmobiliaria fue aprobado por la Superintencencla 
Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087 -010-000 del 10 de noviembre de 2021. 
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Alianza 
HcluclQria 

t: (601) 644 7700 

Avenid 
nr '.1... 

C1IJ'4). 

Bogotá D.C.. Colombia 

PROYECTO RESERVA CENTRAL 

ACUERDO DE ADHESIÓN AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
RESERVA CENTRAL ETAPA 2 

DE ADMINISTRACIÓN 

La Fiduciaria 

Alianza Fiduciaria S.A, identificada con NIT. 860.531.315-3, representada eneste acto por 
Juan Cabos Casulla Martínez mayor de edad domiciliado en Bogotá D.C., identif icado con la 
cédula de ciudadanía 79.782.445 de Bogotá, obrando en su calidad de Suplente de 
Presidente tal como consta en el certificado de existencia y representación legal, 
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

Dirección Carrera 15 
No. 62-99 

Ciudad Bogotá 

Correo Electrónico jcasUlla@alianza.com.co  
con NIT. 901.217.938-4, representada 

de edad, domiciliada en Bogota, 
de Medellín, obrando en su calidad de 

y representación legal, expe<ido 
autorizada para celebrar el presente 

de 2022 de la asamblea de accionistas. 
2 El Fideicomitente 

Promotora de Proyectos Central SAS. idenUficada 
en este acto por Natalia Vasquez bustamante, mayor 
identificada con la cédula de ciudadanía 43.626.548 
Gerente tal como consta en el certificado de existencia 
por la Cámara de Comercio de Bogotá, debidamente 
contrato, de acuerdo con acta No. 11 del 23 de febrero 

Dirección Calle 93B No. 
18-12 

Dirección 
Bogota D.C. 

Correo Electronico nvasquezmoyua.co 
poi un esürnadu eiiire uuaieiiía (40) y 

comercializados en una (1) etapa. 3 — 
Provecio Fwyeviu irimubiiiariu que esiará coiiíurrnadu, 

cincuenta y cinco (55) unidades de apartamentos, 

4 
Vigencia periodo PRE- Doce (12) meses, contados a partir de la firma del presente contrato. Prorrogable por una vez 

por el mismo empo automácamente. CONSTRUCTIVO 

5 
Vigencia periodo Corresponde al periodo dentro del cual el FIDEICOMITENTE, una vez cumplidas las 

CONDICIONES DE GIRO, debe adelantar la construcción del PROYECTO, el cual se 
encuentra señalado en el oresente contrato. 

—J 

CONSTRUCTIVO 

re&iiv r iu%icoelrtu TA1 kiIIILlCOf Ii'ADif't 

Etapa del PROYECTO ÚNICA 

R 

ACTIVO(S) Inmueble No.: TAG_NUMERO_INMUEBLE 
Garaje (s): TAG_HAYGARAJE 
Deposito: TAG_HAY_DEPOSITO 
Area construida bruta de la Unidad Inmobiliaria aproximada: 
TAG AREA CONSTRUIDA APROXm2  
Incluye muros y buitrones. 
Area construida privada de la Unidad Inmobiliaria aproximada: TAG_AREA_PRJVADA 
m2  
Que se calculó excluyendo los buitrones, los muros internos y los muros comunes 
Características del inmueble: descdtas en el anexo 1. 

INMOBILIARIO(S) 
RESULTANTES DEL 

POYECO (La 
nnmtnni2tuIrl innirl 

provisional; la definitiva 
será la que asigne el 

Departamento 
Administrativo de Catastro). 

Clausulas limitativas 
l(tA de el (lrbØ 

Cláusula Segunda — (Declaraciones Generales del (de Iosj ADQUIRIENTE(S) 
Adharenta(s 

y obliqaciones Generales del (de los) ADQUI Rl ENTE(S) Cláusula séptima — (Derechos 
ADHERENTE(S) AQDUI Rl ENTE(S) Adherente(s)) 

(de los) Adquiriente(s) Adherente(s)) Cláusula décima séptima — (Derechos del 
Cláusula vigésima octava — (Derechos de la Vinculación) 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 



Alianza 
Fiduciaria 

t: (601) 644 7700 

Avenida 15 No. 82-99 

Bogotá D.C., Colombia 

INFORMACION DE EL (LOS) ADQUIRJENTE(S) ADHERENTE(S) 

ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) Identificación Dirección Teléfono 

TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERQ. 
NUMERO_IDENTI 

t'A('IrM 

TAG_TERCERO 
_DIRECCON 

TAG_TERCERO_TELEFONO 

El (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) idenficados en la caratula del presente contrato, se encuentra(n) interesado(s) en 
adquirir la unidad inmobiliaria señalada en la caratula, para cuyos efectos celebran el presente "CONTRATO DE ADHESIÓN") 
autonzo(amos) irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que por mi (nuestra) cuenta y nesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva 
responsabilidad, proceda conforme las siguientes clausulas previa mención de los siguientes, 

ANTECEDENTES: 

1. Que el FIDEICOMITENTE flene planificado el desa'rolto del PROYECTO conforme lo enunciado en la caratula del presente 
documento, sociedad que en el contrato de Fiducia MercanI Irrevocable constituvo del FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL 
ETAPA 2 ostenta la condición de gerente del Proyecto, cJien desarrollará bajo su exclusiva responslidad financiera, técnica y 
administrava EL PROYECTO. 

2. Que mediante documento pnvado de fecha quince (15) de marzo de dos mil veintidós (2022) se celebró un contrato de fiducia 
mercantil constituvo del FIDEICOMISO RESERVA CENTRAL ETAPA 2 a través del cual se llevará a cabo el desarrollo del 
PROYECTO. 

3. Que el contrato fiduciario tiene por objeto que ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que los ADQUIRENTES 
ADHERENTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA y realice la entrega al BENEFICIARIO 
CONDICIONADO de los mismos una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, en virtud de 
la información suministrada por el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, junto con su correspondiente documentación, para que 
de esta manera el FIDEICOMITENTE lleve a cabo la construcción del PROYECTO y, a su culminación, transfiera el (los) 
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO indicado(s) en la carátula del presente documento a el (los) 
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S). 

4. EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA. 
5. El (los) ADQUIRJENTE(S) ADHERENTE(S) suscribe(n) el presente ACUERDO DE ADHESIÓN para efectos de vincularse al 

1 I#&.I..%#lVllJ%#, JII IU. U1 .,I lU. uV . Q.)U1JuaII II I t,'J1 IUOLU U IIJU.IQ OUI.UUV'J UI 1 uIJI_I.,dITii%#, 1JQ1 O '..UlVuI JLOI ILQ la 

caiidad de tal, contrato que el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) deciara(n) conocer y aceptar en su totaiidad. 
6. Que el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) se vincula(n) como tal(es) al mencionado FIDEICOMISO, en virtud de la 

designación que le(s) hace el FIDEICOMITENTE, con el propósito de que a la terminación del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE 
le(s) haga entrega material de el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO cuyo(s) número(s) y 
caracteríscas generales quedaron mencionadas en la primera hoja de este CONTRATO DE ADHESION, y ALIANZA como 
administradora del FIDEICOMISO le(s) efectúe la transferencia del derecho de dominio de dicho(s) ACTIVO(S) 
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO en los términos previstos en el presente contrato. 

7 Pr ir ntrinr ftr I (ir) AflÓIIIPIINT9) flWFRFMT9) iirih(n) i ijrr1r l rul rimnt i 

actuar de as partes en Ci presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA estan circunscritas uncamente al 
cumplimiento de las obligaciones que en el presente acuerdo se establecen a su cargo, con total independencia del desarrollo 
del PROYECTO, el cual es responsabilidad única y exclusiva del FIDEICOMITENTE. 

8. El FIDEICOMITENTE contrae con el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) las obligaciones propias relacionadas con EL 
PROYECTO, y éste(os) contrae(n) para con aquel la obligación de entregar a AUANZA las sumas de dinero acordadas con el 
FIDEICOMITENTE por la vinculación. Estos y aquellos suscriben también el presente CONTRATO DE ADHESIÓN en el cual 
además de instruir y notificar a ALIANZA acerca de la vinculación, se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas 
obligaciones. 

/EI presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
/ 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 

inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 



A
u	 t: (601) 644 7700 

Ii CI fl ZU Avenida 1 Nn. 82-99 

Hcluciarlcl 8ogoI D.C., Colomba 

DISPOSICIONES COMUNES APUCABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE.CONSTRUCTIVA, FASE CONSTRUCTIVA Y 
FASE POSTCONSTRUCTIVA 

CLAUSULA PRIMERA. Definiciones. 

1.1. CONTRATO DE ADHESIÓN: Es el presente documento. 
1 ..ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S): Son las personas naturales o jurídicas indicadas en la caratu!a del CONTRATO DE 

,,r,, ir('i/i,i ....,: .., ,;.....L... ..:...,,... ... ..j. .. u,... e', irulr'le,I.Irc' rr etIrrt 
nl..', ,i...ij, ,Jr .jusoi iQ. c1u,.uII u cii u,t.,u Ci 1,111 IUIVILfl 1 Ui lO VOt. oc tAO uui l uIl ,iio,,ti., a tao tjt..,i lidi *..'i tji I_IJ iJi_. SJI i 

1.3. BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es el FIDEICOMITENTE. 
1.4. CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponde a las condiciones definidas directamente por el 

FIDEICOMITENTE, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente, para que el BENEFICIARIO 
CONDICIONADO pueda disponer de los recursos recibidos de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S). 

1.5. El FIDEICOMITIENTE: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato. 
1.6. CONSTRUCTOR: Es el mismo FIDEICOMITENTE, quien en virtud de la celebración de este contrato desarrollará el 

PROYECTO, bajo su única y exclusiva responsabilidad técnica, financiera jurica y administrava, quien por tanto es el único 
resoonsable de la construcción y  por tanto tiene la calidad de Constructor" y  "Enenador de Vivienda" del PROYECTO seaún 
el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y  por tanto son del FIDEICOMITENTE las 
obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo 
establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. PJianza ni como sociedad, ni como 
administradora del presente encargo fiduciario ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador, y por tanto tampoco se 
encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del 
FIDEICOMITENTE. 

1.7. CONTRATO: Corresponde al contrato defiducia mercanfil constituvo del FIDEICOMISO. 
1.8. FIDEICOMISO: Coiiespoiide al paliiuiuniu autúrioino inuiubiiiajio eoiistituido po; el FIDEICOMITENTE y ALIANZA, eun la 

flnaiidad de adelantar el desarrollo oei PlOYCtO contorme lo previsto en el CONIRAIO, denominado HUEIUOMISO 
RESERVA CENTRAL ETAPA 2. 

1.9. FIDEICOMISO LOTE: Corresponde al Patrimonio Autónomo denominado Fideicomiso Lote Quinta Paredes 2, voceado y 
administrado por PJianza Fiduciaria S.A., el cual ostenta la titulandad jurídica del inmueble sobre el cual se desarrollará el 
PROYECTO. 

1.10. FIDUCIARIA: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato. 
1.11. FONDO: Se denominará así al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversión Colecva cuya sociedad administradora es 

ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia mínima, compuesto por un portafolio a la vista de bo riesgo y perfil 
1 ..J.,..I rr%IIrjpt 4:4.1,... .1... ....,.;.. . ..j,. ...,...t.. .. ....,..i;..... 
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un componente importante de liquidez, cuyo otevo principal es la preservación de capital, el cual se encuentra publicado en 
la página web www.alianza.com.co. 

1.12. PROYECTO: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato. 
1.13. TITULO JURIDICO: Corresponde al título juricico bajo el cual el FIDEICOMISO y el FIDEICOMISO LOTE realizará la 

transferencia jurídica del PROYECTO a favor de el (los) AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), en vigencia del FIDEICOMISO 
conforme lo previsto en el CONTRATO, el cual corresponde a "transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantiI' 

1.14. VINCULACION: Corresponde al procedimiento interno establecido por la FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del cliente 
el cual incluye el diliaenciamiento por parte de este último de un formulario de vinculación en el cual se relacionan datos relativos 
a la identificación del cliente y los recursos a aportar. La FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento se reserva la 
facultad de aceptar u objetar la VINCULACIÓN, en ecución del Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos 
y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decisión genere algún tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA 

CLÁUSULA SEGUNDA. DECLARACIONES GENERALES DE EL (LOS) AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S): 

Con a suscripción del presente el (los) AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) manifiesta(n) expresamente: 

1. Que recibió(eron) copia de la cartilla informava sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de 
Colombia. 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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2. Que fue(ron) informado(s) que el ABC de Negocios Fiduciarios, la Cartilla de la SFC, el CONTRATO, el reglamento del FONDO 
ce encuentran a dcrcccVr ,l, ,l íh Afl('il IIOIMT(Q fllL1DMTclC\ ,, J ,,i ,i,.h 1 .-....'.-.,, ',.-, ' . ''''' ............................ r'' "- - 
www.aHanza.cori-.co. 

3. Que le(s) fue informado que ALIANZA cuenta con un Defensor del Consumidor Financiero, cuyas funciones y obligaciones, así 
como su finalidad, la cual consiste en la protección de sus intereses como consumidor(es) financiero(s). 

4. Que fue(ron) informado(s) sus derechos como cliente(s) y la potestad de acudir directamente al Defensor del Consumidor 
Financiero con el fin de que sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la Ley 1328 de 
2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demás disposiciones que regulan dicha materia. En virtud 
de lo anterior, declara(n) conocer y aceptar que en caso de existir alguna queja o reclamación puede(n) contactar con el 
Defensor del Consumidor Financiero a través del correo Electrónico: defensonaalianzafiducianaustarizaboqados.com  
Tléfnnn:+7(1'i61O8161. +7(1)10R1d Dirnnión: Carrera hA # .96 - 51 Oficina 203 Edificio OfiCt Bogotá; Página 
Web:www.ustarizabogados.com. 

5. Que fue(ron) informado(s) que el ACUERDO DE ADHESIÓN fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia 
mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de 
administración inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 

6. Que conoce(n) y acepta(n) que la FIDUCIARIA en cumplimiento de lo establecido por la Dirección de Impuestos y Aduanas 
Nacionales -DIAN- en el marco de las Resoluciones 060 y 119 de 2015 (o cualquier resolución que la modifique o actualice) 
relativas al cumplimiento de intercambio de información fiscal FATCA y CRS respectivamente, dará cumplimiento en la 
dfcac& . píta da toda ¡a cifoimac,ííy raquodd aidaarroki dal Acuadci Mut ataa da Autorda-das Cta-s 

7. Que conoce(n) y acepta(n) que con ocasión dei Acuerdo IGA (intergovemmentai Agrement) negociado entre el Gobierno de 
Colombia y el Gobierno de los Estados Unidos de Aménca dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, 
que hace parte de la Ley HIRE (Hire Incentives to Restore Employment), y dado que ALIANZA ostenta la calidad de Foreign 
Financial Institution — FF1, asume(n) la obligación de informar por escrito y mantener actualizada a la FIDUCIARIA, sobre la 
ocurrencia, bien sea en referencia a el (los) ADQUI Rl ENTE(S) ADHERENTE(S) o a sus beneficiarios finales, su condición 
o no de "Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU o una persona natural residente de los EE.UU, 
una asociación de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la legislación de los EE.UU (esto de conformidad con 

,1,., ,-1,., iii I\ 1n ,,I ,,,-,.,+, ,.,,n ,.I flr,c AflCI ilIIITIC\ AnUDMTc/Q ., 
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Estddos Unidos, tiene(ii) que iníontw el TIN (Taxpayei identificatiuri Nurnbei') uon el cuei iributa(n), pele io cual debe(u) iemíii 
el formato WS o W9 que corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolución 060 de 2015 de la Dirección de 
impuestos y Aduanas Nacionales DIAN. 
Así mismo yen cumplimiento de la Resolución 119 de 2015 de la Dirección de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, respecto 
del cumplimiento del Estándar Común de Reporte (ECR/CRS) elaborado por la Organización para la Cooperación y el Desarrollo 
Económicos (OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislación local a partir del primero de enero de 2016, en 
un esfuerzo para combatir la evasión fiscal internacional. 
En su condición de FFls, la FIDUCIARIA tiene obligaciones aue lograrán facilitar el intercambio automático de información 
tributaria entre países a un alto nivel. E! Estándar requiere que las 1FF lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar 
aquellos clientes cuyas "cuentas reportables° y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener 
información adicional de conocimiento del cliente, por ejemplo, Numero de Identificación Tributaria - NIT (Taxpayer Identificaion 
Number, TIN). Reportar anualmente la información especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o 
transacciones. Esta información será reportada a la autoridad de impuestos loca!, la cual reenviará a la Dirección Nacional de 
Impuestos Nacionales DIAN, como la que posee interés legítimo en estos clientes, cuentas y transacción. 

8. Que recibiré(mos) comunicaciones y notificaciones en la dirección que se relaciona en la caratu!a del presente documento. 
9. Que anexo al ACUERDO DE ADHESION se encuentra el formulario de VINCULACION debidamente diligenciado a través del 

mecanismo de vinculacion establecido por Alianza, ei cuai poara tener componentes tecnologicos blometricos y consultas cte 
información con sus correspondientes anexos y soportes exigidos por la FIDUCIARIA, y manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) 
que la solicitud de dicha información se hace en cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de la Superintendencia 
Financiera y de las normas relativas al riesgo de lavado de activos y financiación de terrorismo establecidas en el Titulo IV 
Capítulo IV de la Parte 1 de la Circular Básica Jurídica y Circulares Externas emitidas por la Superintendencia Financiera de 
Colombia que la adicionen o la modifiquen y que el resultado del estudio podrá constituir causal de terminación del presente 
CONTRATO DE ADHESIÓN. 

10. Que conoce(n)yacepta(n) que enel evento en que el FIDEICOMITENTE se someta aégirnen de insolvencia previsto en la 
Lay 1 U O ua ¿u'JO, Lfacrato Qv 'Ji ¿'J.UJ, y uiui I'JIIIU IU I(uUuIU4UI U, U 'l 1 U LUU ujetu I'J ILV 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 deI 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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previstos en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA procederá conforme las instrucciones que el promotor o liquidador le 
indiquen sin que por ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho. 

11. Que con la suscripción digital o por cualquier medio, del CONTRATO DE ADHESION, en calidad de AQUIRIENTE(S) 
ADHERENTE(S), acepta(n) los términos y condiciones del mismo, cuya fecha de suscripción corresponderá a aquella 
establecida en la certificación de firma digital otorgada por el agente certificador o la que se indique según el mecanismo 
utilizado. 

12. Que el punto de equilibrio del PROYECTO fue establecido directamente por el FIDEICOMITENTE, sin participación de 
ALIANZA, y que dicha definición no compromete la viabilidad del PROYECTO. 

13. Que este documento no corresponde, ni se asimila a una PROMESA DE COMPRAVENTA, y que ALIANZA como sociedad, 
como administradora del CONTRATO no es parte en documentos adicionales que el FIDEICOMITENTE suscriba con el (los) 
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S). 

14. Que conoce(n) y acepta(n) los mecanismos de administración y mitigación de riesgos de la FIDUCIARIA, y la forma como serán 
aplicados, de conformidad con lo previsto en la cláusula sexta posterior. 

15. Que conoce(n) y acepta(n) que por la suacripción do cada registro de cesión del ACUERDO DE ÁDHESION se causará ura 
coííiisiüfl a iavof U /LIiI'LM equrvaFIILe d J,)  OIVIIVJLV, i uui escara d uryo (i i i,ius tuuutrc 1 o #'unrzi' i o. 

16. Que conoce(n) y acepta(n) que ALIANZA: i) no garantiza ni lleva a cabo el manejo futuro de los recursos una vez cumplidas las 
CONDICIONES DE GIRO, Ii) No es constructor, enajenador, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna 
en el desarrollo del PROYECTO, y en consecuencia no es responsable ni puede serio en ninguno de los eventos relacionados 
con la construcción, promoción para la comercialización, enajenación de inmuebles, ni construye directa o indirectamente y 
desarrollo del PROYECTO, en especial por la terminación, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes, siendo esto 
única y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE y (iii) será única y exclusivamente responsabilidad del 
FIDEICOMITENTE quien estará encargado de realizar, sin participación alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los 
estudios de fachiIidad, promoción y construcción de! PROYECTO, y todas !as de!. add relacionadas con a 
ejecución del mismo, asi como suministrar todos los recursos necesarios para realizar el PROYECTO. 

17. Que conoce(n) y acepta(n) que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto, 
responderá hasta por la culpa leve en el desarrollo de su gestión (inciso 2do, art. 63 deI Código Civil). 

18. Que autoriza(n) al FIDEICOMITENTE para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el FIDEICOMISO a otra sociedad fiduciaria 
legalmente constituida en Colombia, de conformidad con lo previsto en el CONTRATO, si así lo acuerda con la FIDUCIARIA, en 
cuyo caso desde ahora autoriza(n)(amos) a transferir información propia de la VINCULACION a la fiduciana cesionana. 

19. Que conoce(n) y acepta(n) que aquellas modificaciones que alteren de manera material las CONDICIONES DE GIRO definidas 
en el CONTRATO, ¡os derechos corno ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), la descripción del PROYECTO o ¡a parte 
FlOElCOMITENTE del CONTRATO, debera ser aprobado por el (los) AOQUIREN [ES AÜHERENTES, previamente y por escnto, 
salvo que se trate de modificación del número de unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podrá variar, de 
acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia urbanística, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas 
con el (los) ADQUIRI ENTE(S) ADHERENTE(S)ní los usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, 
salvo que corresponda al 10% de la descripción del proyecto. 

20. Que conoce(n) y acepta(n) que el ACUERDO DE ADHESION contiene la información que conforme la Circular Básica Juridica 
de la Supenntendencia Financiera debe ser suministrada. 

21. Que las declaraciones y manifestaciones impartidas en e! presente documento son de carácter irrevocab!e, en consecuencia, 
las mismas no podrán ser revocadas o modificadas n todo o en parte, sin el previo consentimiento del F1DECOMtTENT. 

22. Que conoce(n) y acepta(n) que la inversión realizada se encuentra sujeta a los riesgos derivados de los activos que componen 
el portafolio del FONDO, cuyo reglamento ha sido puesto a mi(nuestra) disposición en la página web www.alianza.com.co. Por 
lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta inversión, bien sea que los mismos se traten de un mayor valor o de 
reducción de los recursos entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en cabeza de el (los) ADQUIRIENTE(S) 
ADHERENTE(S), mientras sea(n) beneficiario(s) de los mismos. 

23. Que he(hemos) recibido en la sala de negocios del FIDEICOMITENTE capacitación y explicación acerca de la gestión que llevará 
a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del PROYECTO, el control de la cartera y tesorería del PROYECTO, así como la 
forma como la FIDUCIARIA invertirá los acortes entregados. Así mismo. dichas exolicaciones y alcance de la labor de ALIANZA 
se encuentran expuestas al público en carteles visibles en dicha sala de negocios. 

24. Que conoce(n) y acepta(n) que la FIDUCIARIA solicitará periódicamente a el (los) FIDEICOMITENTES y al ADQUIRENTE 
ADHERENTES la actualización de los datos aquí indicados y que el (los) FIDEICOMITENTES o ADQUIRIENTES 
ADHERENTES deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a través del diligenciamiento del formato dispuesto por ella 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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para el efecto. De igual forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el 
, ii .-1, ,,.,i;,;A, . s., cirii ('PA Din ............................................................... 

25. Que por ¡a suscripción del presente documento, a FDUCARIA acepta la vinculación de el (los) ADQUIRiENTE(S) 
ADHERENTE(S) al CONTRATO, y faculta(n) a la FIDUCIARIA para poner a disposición del BENEFICIARIO CONDICIONADO 
los dineros entregados y administrados en el FONDO junto con sus rendimientos, cuando se acredite el cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO. 

26. Que conoce(n) y acepta(n) que ALIANZA no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como constructor, ni como interventor. 
Tampoco bene ninguna injerencia en la determinación del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado 
proyecto, ni en la viabilidad técnica, jurídica y financiera del mismo, ni controla la destinación que se dé a los recursos entregados. 
Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá imputársele responsabilidad alquna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los 
conceptos contenidos en la anterior declarnción 

27. Que conoce(n) y acepta(n) que La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasión de las 
inversiones de los recursos que entregue(n) el (los) AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) en el Fondo Abierto PJianza. 

28. Que conoce(n) y acepta(n) que ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la desnación de los recursos por ella recibidos, de 
manera que, una vez éstos sean entregados al FIDEICOMITENTE, la responsabilidad por la administración, ulización y 
destinación de los mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá imputársele responsabilidad 
alguna a ALIANZA por los conceptos contenidos en la antenor declaración. 

29. Que ha(n) sido informado(s) que los recursos dinerarios de su vinculación deberán ser entregados única y exclusivamente a la 
FiüuCiARiÁ y no ai F EiCOivIiTEÑTE, directamente o por medio de sus promotores, agentes o empieados. De iguai manera 
que está expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE recibir directamente o por medo de sus promotores, sus agentes o 
empleados, recursos de los terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante toda la vigencia del CONTRATO DE 
ADHESION. 

30. Que conoce(n) y acepta(n) que para todos los efectos, ALIANZA enviará el informe dispuesto en el numeral 6.2.1. del Capítulo 1 
del Título II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia a la dirección electrónica 
registrada por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), dentro de los quince (15) días hábiles siguiente al corte de cada 
periodo semestral calendario. 
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sobre ¡as consecuencias que le(s) puede acarrear un desisbmiento unilateral y, adicionalmente, que ha(n) obtenido las 
explicaciones e información que le ha(n) solicitado al FIDEICOMITENTE y/o a ALIANZA, de acuerdo con lo establecido en la ley 
388 de 1997 o las normas que la puedan modificar, adicionar o complementar en el futuro, así mismo, actuando en nombre 
propio manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) en todo el contenido del CONTRATO, del 
cual declaro haber recibido una copia del mismo. 

32. Que conoce(n) y acepta(n) que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron definidas por el FIDEICOMITENTE, 
y que serán éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA validará para la realización del giro de recursos, sin 
que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO haya 
detenninado para el desembolso de los recursos derivados del esq.iema de financiación acreditado a la FIDUCIARIA. Salvo que 
dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobación misma del crédito en cuyo caso deberán acreditarse para el cumplimiento 
de las CONDICIONES GIRO. 

33. Que conoce(n) y acepta(n) que el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA podán acordar que la ejecución y operación del Encargo 
Fiduciario sea a través de canales tecnológicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de el 
(los) AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) o del mismo FIDEICOMITENTE, serán tramitados a través de dichos canales de modo 
tal que los mismos puedan ser firmados mecánica, electrónica o digitalmente. 

34. Que conoce(n) y acepta(n) que en el evento en que el FIDEICOMITENTE instruya a la FIDUCIARIA para que ceda su posición 
coniisacaiai út iiuUi.iiii., uiIId I.tiIUii iUtiiid Id pievio dpiLILJdIUii ue iU MU'UIr'ICI'SI MuflCf'Cí'IC, lJdid iu '.,UaI 

surtirá el procedimiento establecido en el articulo 68 dei Decreto 663 de 1993,en caso de llevarse a cabo a cesión los 
ADQUIRIENTES ADHERENTES que no acepten dicha cesión se podrán redrar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma 
o sanción pactada como desistimiento. 

35. La cesión de las calidades de FIDEICOMITENTE o del responsable del desarrollo del PROYECTO, deberán contar con la previa 
autorización de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) durante cualquier fase del PROYECTO, para que éste (éstos) pueda(n) 
manifestar su intención de connuar o no en el PROYECTO, yen caso negavo podrá(n) desisbr de su vinculación sin que exista por 
tal hecho ningún po de sanción. 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 deI 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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CLÁUSULA TERCERA. Este contrato terminará al cumplimiento del término pactado para su expiración o ancipadamente por as 
siguientes causas: 

1. Por terminación del CONTRATO. 
2. Por haberse cumplido plenamente su objeto. 
3. Por las causales previstas en la ley. 
4. Por común acuerdo entre el FiDEICOMiTENTE y ci (los) ADQUIRiENTE(S) ADHERENTE(S). 
5. F-'or incumplimiento de L (LOS) /AUOUI hó N 1 h(S) AUHEI-hNTE(S) en la entrega de los aportes indicados en este contrato, 
por un plazo mayor a 60 dias, sin perjuicio de lo mencionado en la cláusula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO. En este 
evento, ALIANZA procederá a notificar por escrito al FIDEICOIVIITENTE respecto de la mora de el (los) ADQUIRIENTE(S) 
ADHERENTE(S), y EL FIDEICOMITENTE tendrá plena potestad de decidir si reanuda o no el CONTRATO DE ADHESION. 
6. Por encontrarse el el FI DEI COMITENTE incluido en las listas para el Control de Lavado de Acvos vinculantes para Colombia 
(Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas listas adicionales administradas por cualquier autoridad 
nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC). 
7 Pi 10flf4r, 00 nroconto Tino flOi ,finjc,nnjo rio, ron, reno vn, o jmrdelo o! nor,ri do lo rnrn,ei,Sr, firli ,riono nonfodo on al ('flhlTQATfl r,nr un 
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per rudo cor secuirvu d (2) 
8. Cuando el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) no cumpla(n) con su obligación de actualizar la información y 
documentación requerida por ALIANZA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administración de 
Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo.- SARLAFT, así como por la inclusión de el (los) ADQUI RIENTE(S) 
ADHERENTE(S) en la lista OFAC del gobierno de los Estado Unidos de América. 
9. La muerte de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), o de uno de ellos si fueren varios, en cuyo caso no habrá lugar 
al descuento de la suma indicada en la cláusula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO. 
10. Cuando llegado el momento de escriturar el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO 
nrirro!\ nn o rort nir.ioi rlvi r.OMTPATÍ) fli AflHiñN oi (ioei AOl ilRiPNTP( ) AflHPRPNTF(\ no or.rdit( \ o no 

cuente(n) con el crédito que financiará la adquisición de dicho(s) activo(s). 

PARÁGRAFO PRIMERO: Durante la vigencia del presente contrato el (los) ADQUI RIENTE(S) ADHERENTE(S) y el FIDEICOMITENTE 
han pactado de manera libre, consciente y voluntaria el acuerdo por desisfimiento regulado en la cláusula denominada ACUERDO POR 
DESISTIMIENTO fijada más adelante. Las sanciones en dinero a que se refiere dicho acuerdo, serán descontadas, en aquellos casos 
que aplique, de los dineros entregados por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) y/o de la generada por concepto de 
rendimientos, junto con los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, 
coniorme ras nsuuccrorres irrrparuoas para ai rrn pon ci riuorurvrr i oi 1 o; ros recursos cci saruo resuearne se porruran a ursposiciorr 
de el (los) AUOUIkIN 1 h(S) AUHHN 1 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Ocurrida la terminación del CONTRATO DE ADHESIÓN antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE 
GIRO, los recursos a que haya lugar en favor de el (los) ADOUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) (después de los descuentos a que hace 
referencia el parágrafo anterior), serán puestos a su disposición conforme los plazos establecidos en el reglamento del FONDO, 
contados desde la fecha de raccación por parte del FIDEICOMITENTE del correspondiente desistimiento ante ALIANZA y una vez 
se encuentren disponibles los recursos para la atención del señalado desistimiento conforme lo establecido en el CONTRATO DE 
A flk i ñN 

PARÁGRAFO TERCERO: Durante la vigencia del FIDEICOMISO y con posterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES DE 
GIRO, los recursos a que haya lugar en favor de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) serán puestos a su disposición conforme 
los plazos establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha de radicación por parte del FIDEICOMITENTE del 
correspondiente desismiento ante ALIANZA. En caso de insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE se obliga 
a aportar los recursos necesarios para realizar la devolución de los recursos aportados por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) 
desisUdo(s) menos la suma correspondiente a las sanciones, con el fin de que ALIANZA proceda, conforme a las instrucciones que le 
imparta el FI DEICOMITENTE, a devolver tales recursos a el (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S). Salvo cuando dicho desistimiento 
se enuenaa por causa ae a muerte ce er ti05) MuuuftrtiN i b) /Ut-lt-<tN i ii,j en cuyo caso no naora rugar ai cooro cera sancron. 

PARÁGRAFO CUARTO: Transcurrido un (1) mes desde la fecha en que haya(hayamos) informado mi(nuestra) voluntad de 
desistimiento, o haya(hayamos) sido enterado(s) de la aplicación del desistimiento por parte del FIDEICOMITENTE, o de la existencia 
de saldos a mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, sin que ALIANZA haya sido informada de la cuenta bancaria a la. cual me 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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(nos) deben transferir los recursos, la FIDUCIARIA con la suscripción del presente documento se entiende instruida oara nue aperture 
en el FONDO una inversión a mi(nuestro) nombre, a la cual serán trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a 
mi(nuestro) favor. 

CLÁUSULA CUARTA. EL (LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) sólo podrá(n) ceder en todo o en parte el presente contrato, 
cuando exista concepto favorable previo y escrito del FIDEICOMITENTE y aceptación de ALIANZA. El cesionario, en todo caso, deberá 
surtir el proceso de VINCULACIÓN. 

CLÁUSULA QUINTA. Notificaciones: Para todos los efectos que se deriven del CONTRATO DE ADHESIÓN, las partes convienen 
como domiciiio dei mismo a ciudad de Bogotá y recibirán notijicaciones en as direcciones que figuran en ej cuadro que se encuentra 
al inicio. Será responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de dirección. 

CLÁUSULA SEXTA. Actualización de Información. Para los fines previstos en la normatividad emitida por la Superintendencia 
Financiera relacionada con el Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terronsmo - SARLAFT, 
EL (LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) se obliga(n) a entregar información veraz y verificate, y a actualizar sus datos por lo 
menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e información exigidos por ALIANZA al momento de la 
vinculación. AUANZA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente y en forma anticipada el CONTRATO DE 
IflUQIf&9J n rocr, ,4 otr',n .,c'fr,' ,4roc, 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del CONTRATO DE ADHESION a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), y a sus 
cesionarios desde su vinculación, yen general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del CONTRATO DE ADHESIÓN, 
los procedimientos que a continuación se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: AUANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, análisis técnico y 
fundamental (análisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión), sistemas de 
información del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas 
por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El (los) 

UIrÇiI' ICOJ ,\L)r1rçcI'4 1 C.0) WsllIltiIl) d Id Ut Id dpllldl.1U11 U lib SI1IIIdb U duUlllllbUdt.1U11 U UI(illub lIUb 

respecto de aquellas inversiones diterentes a las efectuadas en los tondos de inversión colecva administrados por la FIDUCIARIA. 

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de 
vinculación, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia 
del contrato. La FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e 
inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administración 
del Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo SARLAFT. 

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha impiementado mecanismos compuestos por politices y procedimientos que e permiten 
una efectiva administración y mitigación del nesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo de los negocios 
fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administración y mitigación del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente, cuenta con 
politicas de confidencialidad para el manejo y protección de información privilegiada y, política de manejo de conflicto de interés. 

Las partes, con la suscripción del CONTRATO DE ADHESIÓN, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento 
de los estándares indicados para la gestión de los riesgos asociados al CONTRATO DE ADHESIÓN, y de igual forma se obligan a 
dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio. 

CLÁUSULA SÉPTIMA. Derechos y obligaciones Generales de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S): 

7.1. Derechos: Además de los derechos  consagrados a su favor en otros apartes del CONTRATO DE ADHESIÓN a el (los) 
ADQUIRIENTES  ADHERENTES  les corresponden los siguientes derechos generales;: 

Que la Fiduciaria le(s) rinda cuentas de su qestión bajo los parámetros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo 1 del 
Titulo II de la Parte II de la Circular Rsica Jurídica de la Suoerintendencia Financiera cte Colombia 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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u. Ser notificado(s) y otorgar su aprobación previa y por escrito, sobre cualquier modificación que altere las CONDICIONES DE 
GIRO definidas en el CONTRATO, sus derechos como ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), la descripción del PROYECTO (en 
tanto que la modificación supere el 10% de las unidades del PROYECTO) o la parte FIDEICOMITENTE del CONTRATO, salvo 
que se trate de modificación del número de unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podrá variar, de acuerdo con 
lo aprobado en la respectiva licencia urbanística, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas con el (los) 
ADQUIRiENTE(S) ADHERENTE(S), ni los usos asignados a las unidades in:nobiliaiias puyadas del PROYECTO. 

iii. Solicitar el desusflmiento del negocio en la FASE PREOPERAfIVA, y a que se le(s) entregue el saldo de los recursos aportados, 
descontando previamente las deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comisión fiduciaria, impuestos, etc. 

7.2 7.2 Obligaciones: Además de las obliQaciones consagradas...otras cláusulas del CONTRATO DE ADHESIÓN, constituyen 
obligaciones generales de el (los) ADQUIRIENTE(S)  ADHERENTE(S)  las siguientes 

i. Reatizar ksaportesaisqueseobllga(n) en el cua&o de aportes anexo al presente acuerdo, únicamente a! FONDO, en os 
1JlCL_'J..) ulVl IL'J.) ,.)LU'Jvs). i1ri l,.,Av L/. 

ji. Diligenciar la información para vincularse a ALIANZA y actualizar la información requerida por ALIANZA FIDUCARIA SA., en 
cumplimiento de los sistemas de administración de riesgos por ella implemerutados. 

iii. Las demás establecidas en el presente CONTRATO DE ADHESION. 
iv. Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebración, ejecución y liquidación del presente 

contrato. 
y. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) días hábiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos 

corresporidíentes a dirección, domicilio, teléfono, fax, ocupación, profesión, oficio, razón social, representación legal, lugar de 
trabaio o residencia y en fin cualquier circunstancia que varíe de las que recorten a la firma del presente contrato. con base en lo 
dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligación de suministrar los 
documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligación 
a que se hace referencia. Igualmente, se obliga(n) a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaración,  de 
renta, constancia de honorarios o balance del último año según el caso, por cada año de vigencia del CONTRATO DE ADHESION, 
dentro de los quince (15) dias hábiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados. 

vi. Obtener previamente aprobación de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE para la celebración de cesiones sobre los derechos 
derivados de su vinculación al FONDO. 

vii. Suscribir los documentos conexos con el FIDEICOMITENTE que éste establezca y que se encuentren relacionados con la 
adquuslcion de el (los) AU 1 IVO(S) lNMOlLlARlO(S) RESuLTANTE(S) DEL l-'ROYEU lo. Uueda entendido que ni el 
FIDEICOMISO o ALIANZA realizarán una verificación o seguimiento de los términos contenidos en dícha documentación, en 
atención a que los mismos corresponden a la relación de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE y el (los) ADQUI RENTES 
ADHERENTES. 

viii. Abstenerse de entregar recursos al FIDEICOMITENTE corno consecuencia de la prohibición del FIDEICOMITENTE de recibir 
recursos de el (los) AQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) estabiecida en el CONTRATO. 

7.3 Ob!iqaciones de la FIDUCIARIA: 

Recibir los aportes, y el valor de la cuota inicial de el (los) ADQUIRIENTES ADHERENTES, los cuales realizara(n) de acuerdo 
con lo señalado en el Anexo 2 de este CONTRATO DE ADHESIÓN. La FIDUCIARIA recibe los recursos, una vez sean 
entregados real y efectivamente y exista la plena identificación de la propiedad de los recursos correspondientes. Hasta tanto no 
se formalice en debida forma la VINCULACION con ALIANZA de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), el 
FIDEICOMITENTE se abstendrá de entregar tarjetas de recaudo, por lo que en el evento en el que la FIDUCIARIA detecte que 
se han depositado recursos de terceros no vinculados será una causal para terminar inmediatamente el CONTRATO DE 
ADHESION. 

2. Informar a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S). en caso que no se acrediten las CONDICIONES DE GIRO en el término 
establecido para ello (incluida la prorroga -si es del caso-), y restituir a favor o poner a disposición de el (los) ADQUIRIENTE(S) 
ADHERENTE(S) los recursos por él (ellos) entregados junto sus rendimientos, previo descuento de la comisión de la Fiduciaria 
por la inversión de los recursos en el FONDO. 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Super;ntendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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3. Informar a el (los) AQLHRIENTE(S) ADHERENTE(S) del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a 

disposición de os recursos a favor del FIDEICOMITENTE, para que éste imparta a ALIANZA las instrucciones sobre la 
destinacíón de los mismos con ocasión del desarrollo del PROYECTO. 

4. Las demás previstas en el CONTRATO DE ADHESIÓN y en el CONTRATO. 

7.3 Obliqaciones del FIDEICOMITENTE: 

1. Se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo aquí indicado, única y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO, 
durante toda la vigencia del presente CONTRATO DE ADHESIÓN y del CONTRATO. 

L. Las oemas previstas en et tjUl'9 rii u ut ¿u wiuí yen ei uuí rv'i u. 

CLÁUSULA OCTAVA. Estipulaciones Verbales: Las partes manifiestan que no reconocerán validez a las estipulaciones verbales 
relacionadas con el presente CONTRATO DE ADHESION, el cual constituye un acuerdo completo, total acerca de su objeto, 
reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con antenoridad. 

CLÁUSULA NOVENA. MÉRITO EJECUTIVO: En razón a que el CONTRATO DE ADHESIÓN contiene una obligación expresa, clara 
y exigible a favor del FIDEICOMISO y a cargo de el (los) ADQUIRJENTE(S) ADHERENTE(S), el mismo presta mérito ejecutivo en 
virtud de o d!pueto por e! Articulo 122 de! Código General de! Pr'. 

CLÁUSULA DÉCIMA. El (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) autoriza(n) a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a 
TransUnion S.A. o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines y demás consultas 
necesarias para el conocimiento del cliente. 

DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. El objeto del CONTRATO DE ADHESIÓN consiste en la vinculación de el (los) ADQUIRIENTE(S) 
ADHERENTE(S) a la fase de preventas del PROVECTO prevista en el CONTRATO para la adquisición de el (los) ACTIVO(S) 
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO indicado(s) en el encabezado de CONTRATO DE ADHESIÓN, y que la 
FIDUCIARIA administre los recursos existentes en la participación incfividual constituida en el FONDO a nombre de el (los) 
ADQUIRIENTES ADHERENTE(S). Lo anterior, hasta tanto el FIDEICOMITENTE cumpla las CONDICIONES DE GIRO, momento a 
partir del cual los recursos serán puestos a disposición el FIDEICOMITENTE en su condición de BENEFICIARIO CONDICIONADO 
de tales recursos, quien podrá disponer de ellos junto con sus rendimientos; las CONDICIONES DE GIRO deben cumplirse dentro 
del plazo de duración establecido en la carátula del CONTRATO DE ADHESION. 

PARÁGRAFO PRMERO: 1J d u;u, CONTRATO DE AD-Es;oN iL iuii U 
CONTRATO. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA: ACTIVOS QUE CONFORMAN EL FIDEICOMISO: El FIDEICOMISO que se constituyó mediante 
el CONTRATO al cual se vincula(n) el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) a través del CONTRATO DE ADHESIÓN, estará 
conformado con las sumas de dinero recibidas por la FIDUCIARIA para su administración en los términos establecidos en el 
CONTRATO y en el CONTRATO DE ADHESION, provenientes de: (1) los recursos propios entregados por el FIDEICOMITENTE, 
(II) los recursos entregados por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) con el fin de adquirir participaciones en el FONDO, los 
cuales serán aportados de ac.erdo cn lo señalado en el Anexo 2 (III) L's recursos que suministren los demás adquirientes 
adherentes que se vinculen al F!DE!COMISO; (IV) los rendimientos que produzcan los recursos del FIDEICOMISO; (y) Los recursos 
provenientes de los créditos otorgados al FIDEICOMISO. (VI) El inmueble sobre el cual se ha de desarrollar el PROYECTO una vez 
se surta el proceso de INTEGRACION del FIDEICOMISO con el FIDEICOMISO LOTE, de acuerdo con lo establecido en el 
CONTRATO.... 

Para todos los efectos, los recursos dinerarios que el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) se entienden como bienes asociados 
al CONTRATO hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignación de los mismos; (u) exista la plena identificación de 
el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) propietario(s) de dichos recursos aportados y (iii) previa VINCULACIÓN de el (los) 
ADQUiRiEí'iTE(S ADiIEREI'TE(S). 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 deI 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA: CONDICIONES DE GIRO. Corresponde a las condiciones a ser acreditadas por el 
FIDEICOMITENTE dentro del término dapuesto en la duración de la caratula del CONTRATO DE ADHESIÓN ydel CONTRATO, y 
que corresponden a las siguientes respecto de las cuales la FIDUCIARIA validará e informará su cumplimiento: 

Condiciones ¡undicas 

Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquindo con el lleno de 
las formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones esto es la transferencia de los 
terrenos, Lo antenor podrá realizarse de alguna de las siguientes maneras: 
(i) Que en el FIDEICOMISO LOTE se haya adquindo o haya sido aportado de manera definitiva y con 
el lleno de las formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones el INMUEBLE y que los 
fideicomitentes y beneficiarios del FIDEICOMISO LOTE hayan establecido expresamente en el 
clausulado del contrato o medante instrucciones irrevocables que: (A) que los derechos fiduciarios del 
FIDEICOMISO LOTE sean registrados irrevocablemente a favor del presente FIDEICOMISO, en una 
fecha que debe ser previa al otorgamiento del Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO y 
(B) se oi.i1yueri a rio iisporrer de ninguna oinnia iii bajo rnillgúrr iiiuio, inriuyenrdo a nio coiisiiueioni de 
prendas o garantías, de los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO LOTE ni del INMUEBLE, 
salvo lo previsto en el literal (D) posterior, (C) que el INMUEBLE está destinado exclusivamente al 
desarrollo del PROYECTO, (D) que sobre el INMUEBLE no se pueden constituir garantías hipotecarias 
diferentes a las relacionadas con el crédto en la modalidad de constructor para el desarrollo del 
PROYECTO, (E) se obliguen a abstenerse de impartir instrucciones diferentes a las iedcadas en los 
literales anteriores (u) la transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO por parte del 
FIDEICOMITENTE o a través de un vehículo en el cual el mismo FIDEICOMITENTE sea el controlante; 

del PROYECTO 
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INMUEBLE a este FIDEICOMISO o al FIDEICOMISO LOTE, en los términos del CONTRATO, cuya 
fecha de expedición no podrá ser mayor a treinta días calendario de antelación a su entrega a 
ALIANZA. 
La entrega de un estudio de títulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrollará el PROYECTO, 
con fecha de expedición no mayor a treinta (30) días de antelación a su radicación, suscrito por alguno 
de los abogados externos autonzados por LA FIDUCIARIA y con taceta profesional vigente, con 
concepto favorable del abogado que lo realice, en el que conste que la trackión del inmueble es 
iurídicamente viable cera el desarrollo del PROYECTO, y aue sobre el mismo no cesan aravámenes. 
limitaciones o problemas de carácter legal que puedan afectar ccho desarrollo o la transferencia de 
los AC11VOS INMOBIUARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO a los ADQUIRIENTES 
ADHERENTES. 

Condiciones 

La existencia y entrega a AUANZA de la licencia de construcción del PROYECTO debidamente 
ejecutoriada y vigente cuyo titular sea el mismo FIDEICOMITENTE. En ningún caso el titular de la 
licencia podrá ser la FIDUCIARIA el FIDEICOMISO ni el FIDEICOMISO LOTE. 
La existencia y entrega a AUANZA del flujo de caja y el presupuesto de obra. 

Técnicas: La constancia de ja radicación ante la autoridad administrativa competente de los documentos 
necesarios para desarrollar actividades de Anuncio y Enajenación de las unidades inmobiliarias del 
PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad aplicable vigente. 
La entrega a ALIANZA de la constancia de presentación de la declaración del impuesto de delineación 
urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construcción o de quien de 
acuerdo con la normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, según sea el caso. 
La entrega a la Fiduciaria de la certificación de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera del 
PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del FIDEICOMITENTE, y certificada por 
el INTERVENTOR 
La presentación a Au1rlZA oe ¡as pólizas expecioas por una compañia aseguraaora vigliada por ia 
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de la prima correspondiente, constituidas 
por el FIDEICOMITENTE, que ampare todos los riesgos de la construcción, incluidos pero sin limitarse 
a los riesgos de daño de la obra, los riesgos en la construcción, los daños a maquinaria de la obra, los 
daños a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duración del 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 deI 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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NTRAT. Estas s del iáiindicai que el be, ;ef cia usná el FIDEICOMiSO. 

Condiciones 
ACUERDOS DE ADHESIÓN que representen la adquisición de por lo menos el setenta por ciento 
(70%) de las unidades privadas definitivas que conforman el PROYECTO, junto con sus 
corresponcientes encargos fiduciarios incividuales constituidos por los ADQUIRIENTES 
ADHERENTES en el FONDO, en las cuales designen al FIDEICOMITENTE como BENEFICIARIO 
CONDICIONADO de los recursos en el evento que éste úImo cumpla con las CONDICIONES DE 
GIRO. Queda entendido que no se computarán para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES 
DE GIRO los ACTIVOS INMOBLIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que el FIDEICOMITENTE 
se haya reservado para sí. El referido porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE, quien 
declara que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. 

Financieras 

i) Si la fuente de financiación es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito 
vigilado por la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobación 
del crédito constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito. 

Otros 
Que se encuentren plenamente idenficados y acreditados a cada uno de los ADQUIRIENTES 
ADHERENTES que son tenidos en cuenta con los ACUERDOS DE ADHESIÓN que dan cumplimiento 
de la condición financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en 
virtud de lo establecido en sus ACUERDOS DE ADHESION. 
La designación del INTERVENTOR del PROYECTO 
Que el FIDEICOMITENTE haya pagado la comisión fiduciana y los gastos, si hay lugar a ellos, a que 
alude el CONTRATO. 

PARÁGRAFO: Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el BENEFICIARIO CONDICIONADO podrá 
acceder a los recursos cuando se hayan cumplido quince (15) días hábiles siguientes a la fecha de radicación de los documentos 
necesarios para desarrollar actividades de anuncio y enajenación de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL 
PROYECTO y ALIANZA procederá a informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposición de los 
recursos a favor FIDEICOMITENTE, para que éste impart.a a ALIANZA las instrucciones sobre la destinación de los mismos con 
ocasión del desarrollo del PROYECTO. Así mismo, el BENEFICIARIO CONDICIONADO accederá a los rendimientos producidos por 
los recursos aportados por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), como contraprestación a la conservación obligatoria de las 
condiciones económicas pactadas en el presente documento, descontando la comisión prevista. 

CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA: En el evento en que no se cun'plan las CONDICIONES DE GIRO, el FIDEICOMITENTE podrá 
manifestar su intención de connuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos empos de plazo para el cumplimiento de las 
señaladas condiciones; en dicho caso el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) podá(n) optar por continuar o no vinculados al 
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prevista en el ACUERDO POR DESISTIMIENTO. 

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA: La FIDUCIARIA está autorizada para descontar la comisión prevista para ella en los términos y 
condiciones estipuladas en el reglamento del FONDO, en virtud del cual se invierten los recursos de conformidad con lo establecido 
en el CONTRATO DE ADHESION. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA: El FIDEICOMITENTE directamente puede desisr del negocio a el(los) ADQUIRENTE(S) 
ADHERENTES si: presentan mora en la entreqa de los aportes oor un término superior a sesenta (60) dias calendario conforme los 
plazos dispuestos en el Anexo 1, en cuyo caso habrá aplicación a las sanciones establecidas en el ACUERDO POR DESISTIMIENTO 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA: DERECHOS DE EL (LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S): En adición a los derechos que a 
su favor se establecen en otras cláusulas del CONTRATO DE ADHESION, el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) tienen 
derecho: 

1. Una vez el FIDEICOMITENTE acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, a que se les informe de tal 
circunstancia y de la puesta a disposición de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE. 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 deI 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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2. En caso de que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido para el efecto, a que le(s) sean 
restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de los mismos. 

CONDICIÓN SUSPENSIVA: 

El presente CAPITULO empezará a reqir una vez el FIDEICOMITENTE acredite ante ALIANZA las CONDICIONES DE GIRO. 

CLÁUSULAS 

CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA: VINCULACIÓN: Una vez se acredite por el FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO, y sujeto a la entrega de los aportes o sumas previstos en el CONTRATO DE ADHESIÓN, el (los) 
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) adquirirá(n) la calidad de tal(es) con respecto al fase constructiva, con arreglo a los términos y 
condiciones del CONTRATO. Por lo tanto, lo que a el (los) ADQUIRJENTE(S) ADHERENTE(S) le(s) ha de corresponder por todo 
concepto en razón de esa vinculación, le(s) será cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesión al 
TÍTULO JURÍDICO dlsouesto en este contrato. que le hará en su 000rtunidad ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO Y del 
FIDEICOMISO LOTE sobre el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrito(s) en el cuadro que 
consta en la primera hoja de este documento y sus anexos; lo antenor, siempre y cuando el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) 
haya(n) realizado los aportes de las sumas de dinero a que se obliga(n) en virtud del CONTRATO DE ADHESION y se encuentre 
protocolizada y registrada la "Certificación Técnica de Ocupación" conforme a lo previsto en el artículo 6° de la Ley 1796 de 13 de 
julio de 2016 en el folio de matrícula inmobiliaria de el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que 
hace referencia el CONTRATO DE ADHESION. Queda entendido que es única y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE 
adelantar todas las gestiones necesarias para la obtención de dicha Certificación Técnica de Ocupación, su priorización y registro. 
Se aolara e .esanietite que ia nomenclatura asigneda a el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO 
es provisional; la detinitiva sera la que asigne el Departamento Ainistrativo de Catastro Üistntai o la autoridad competente. 

Por la vinculación que en el presente documento consta, el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) no adquirirá(n) el carácter de 
FIDEICOMITENTE, ni adquirirá(n) los derechos, ni contraerá(n) las obligaciones que el CONTRATO al cual se vincula(n) tiene 
establecidas para EL FIDEICOMITENTE, conservando este último todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones 
propias del FIDEICOMITENTE. 

Los rendimientos que genere la inversión de los recursos entregados por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) incrementarán 
el FIDEICOMISO y aiiedarn afectos al obieto del mismo. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), siempre y cuando se 
encuentren al día en los aportes a los que se obliga(n) en virtud del CONTRATO DE ADHESION, tendrá(n) derecho a que se le(s) 
transfiera al 11TULO JURíDICO el derecho de dominio y la posesión de el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL 
PROYECTO señalado(s), cuya descripción detallada, al igual que sus especificaciones generales de construcción de ésoas como del 
PROYECTO, con sus zonas comunes, se harán constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya. Las 
características generales de el (los) mencionado(s) activo(s)) aparecen en los anexos y en el documento denominado LISTADO DE 
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documento que las especificaciones técnicas y diseño del PROYECTO y de el (los) activo(s) señalado(s), puede sufrir variaciones, 
no obstante lo cual el PROYECTO debe guardar relación con la propuesta inicial presentada por el FIDEICOMITENTE. Las 
dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulación de materiales 
y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones de planos de ventas correspondientes a el (los) mencionado(s) 
activo(s), el PROYECTO y sus zonas comunes, que sean presentados en pancartas, afiches, maquetas, vallas, brochures, son una 
representación artística. Se pueden presentar variaciones de mercado en materiales, acabados, colores, formas, diseño de 
elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectúen entidades estatales, teniendo claro que las variaciones no 
sinnifi.qrn n ninriún rasn di iiniirin p.n la calidad d la nhra o n ns acahados da al (lns activn(s nhiatn da asta ar.ijardn Fn la 

transferencia de dominio al TÍTULO JURÍDICO de el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO que 
le(s) corresponda(n) a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), se incluirá el coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, 
todo ello bajo el entendido que las funciones de ALIANZA son totalmente independientes al desarrollo del PROYECTO y sus 
especificaciones, el cual es responsabilidad única y exclusiva de FIDEICOMITENTE. 
El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 deI 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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PARÁGRAFO SEGUNDO: El (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que el PROYECTO 
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todo seto(s),yquese obiiga(n) a dar cumplftrentoatodas as obUgadones espuad;s 
causahabientes a cualquier título. 

PARÁGRAFO TERCERO. El FIDEICOMITENTE garantiza a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) que no ha ofrecido ni 
comprometido con ninguna persona el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que hace referencia el 
CONTRATO DE ADHESION, y declara que hará su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por 
escritura pública, patrimonio de familia no embargab'e, movilización de la propiedad raíz y condiciones suspensivas o resolutorias de 
dominio, y en general libre de limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrará 
someuao el inmueble. 

PARÁGRAFO CUARTO: El (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) conoce(n) y acepta(n) que en cuanto a hipotecas, los predios 
en donde se desarrollará EL PROYECTO, podrán ser gravados con una hipoteca de primer grado constituida a favor de una entidad 
bancaria con el fin de garantizar el respectivo crédito constructor que requiera EL PROYECTO, así como constituir garantías diversas, 
que apoyen mecanismos de financiación. En todo caso el FIDEICOMITENTE, se obliga a salir al saneamiento conforme a la Ley y 
adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca en la prorrata que corresponde a el (los) ACTIVO(S) 
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrito(s) en este CONTRATO DE ADHESION, sea levantada antes de la 
transferencia del derecho de dominio de el (los) mencionado(s) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO. 

PARÁGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE podrá establecer un procedimiento para la realización de las reformas que cada uno 
de los ADQUIRIENTES ADHERENTES pretendan introducir por su cuenta a el(los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) 
DEL PROYECTO que les corresponda. En este caso, deberá darse un proceso de aprobación, un cálculo del sobre costo ocasionado 
por las reformas, detemiinarse el plazo en el cual estas deberán ejecutarse y la forma del aporte en dinero correspondiente. En todo 
caso el plazo para que los ADQUIRIENTES ADHERENTES puedan solicitar reformas, vencerá cuando se encuentre construida el 
100% de la estructura del PROYECTO. Las reformas en ningún caso podrán implicar cambios estructurales ni de instalaciones 
técnicas, y, en todo caso, podrán ser libremente rechazadas por el FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO SEXTO: E! (los) ADQUIR!ENTE(S) ADHERENTE(S) no intervendrá(n) directa ni indirectamente, en el desarrollo de la 
construcción del PROYECTO. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: El FIDEICOMITENTE concurrirá a la defensa de ALIANZA, y en todo momento la mantendrá indemne, si 
fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con la construcción del PROYECTO, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve 
el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razón de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aquí 
estipulado. 
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CONTRATO DE ADHESIÓN sean puestos a disposición del F!DE!COM!TENTE GERENTE en virtud de la acreditación del 
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, el(los) ADQUIRENTES ADHERENTES serán registrado(s) como ADQUIRIENTES 
ADHERENTES de la fase constructiva del FIDEICOMISO a través de la cual el FIDEICOMITENTE GERENTE lleva a cabo el 
desarrollo del PROYECTO. 

CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA: La escritura pública mediante la cual se 
transfiera el derecho de dominio y la posesión al TITULO JURIDICO de el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL 
PROYECTO a la que se refiere el CONTRATO DE ADHESIÓN, establecerá que dicha transferencia se hace como cuerpo cierto, 
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otorgada por ALIANZA corno vocera del FIDEICOMISO, por el FIDEICOMITENTE y por el(los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) 
o por sus cesionarios registrados en ALIANZA, , en la fecha y notaria que informe el FIDEICOMITENTE a el (los) ADQUIRIENTE(S) 
ADHERENTE(S), de acuerdo con lo previsto en el CONTRATO DE ADHESION, siempre y cuando (i) el (los) ADQUIRIENTE(S) 
ADHERENTE(S) haya(n) cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del CONTRATO DE ADHESION y así sea 
informado a la FIDUCIARIA, especialmente haber realizado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan de entrega de 
aportes debe(n) entregar a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO: (u) el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) acrediten haber 
obtenido la aprobación de un crédito a largo plazo para la financiación del saldo pendiente, de asi requerirse en el correspondiente 
plan de entreaa de aportes: (iii) que se haya terminado la obra por parte del FIDEICOMITENTE : (1v) se encuentre registrado el 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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Reglamento de Propiedad Horizontal al que estará sometido el PROYECTO en virtud de la cual se deriva(n) el (los) ACTIVO(S) 
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que hace referencia el CONTRATO DE ADHESION. 

No obstante, la firma de la escritura pública a que se refiere la presente cláusula podrá aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y 
escrito del FIDEICOMITENTE y de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), sin perjuicio de que continúen causándose intereses 
de mora para el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) por la prórroga que el FIDEICOMITENTE le(s) conceda. 
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con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables 
a las entidades públicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevará a cabo dentro de los cinco 15)  días hábiles siguientes a la 
fecha de la obtención de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE dará aviso escrito, por telegrama o por correo certificado 
a la dirección de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), señalada en la primera hosa de este documento. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si el día acordado pera la firma de la escritura plica de transferencia de dominio al TÍTULO JURíDICO 
dispuesto en este contrato fuere feriado o no estuviese abierta la Notarla por cualquier causa, la firma se prorrogará hasta el siguiente 
día hábil, a la misma hora y en la misma Notaría. 

PARÁGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgará la escritura pública de transferencia en la fecha indicada, y EL FIDEICOMITENTE 
entregará el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO en la misma fecha de la escritura o en la que en 
su momento se acuerde, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalación de los servicios 
públicos, escasez probada de materiales de construcción, suspensión en los desembolsos por parte de las entidades que financian la 
construcción del PROYECTO sin que medie culpa de ALIANZA o del FIDEICOMITENTE, huelga del personal del FIDEICOMITENTE, 
de sus contratistas o proveedores, cierre de obras por términos prolongados en virtud de situaciones de orden pib11c0 o confinamientos 
decretados por las autoridades competentes, que impidan el ingreso a la obra. En el evento de producirse alguno de estos hechos o 
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del FIDEICOMITENTE, la ejecución de las mismas se prorrogará por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total 
o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contará a partir de la fecha prevista para el 
cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el 
plazo pera el cumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos se prorrogará por el tiempo que sea necesario para terminar la obra en 
buenas condiciones. 

PARÁGRAFO CUARTO: La escritura pública de transferencia será firmada fuera del Despacho Notarial por el representante legal de 
ALIANZA FlDLICIAR!A SA, de conformidad con lo establecido en e! artículo 12 de! Decreto 2.148 de 1.983. 

PARÁGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente acuerdo el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) 
se negare(n) a firmar la escritura de transferencia dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera 
para tal fin, el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) se obliga(n) a cancelar a favor del FIDEICOMISO como sanción, una suma 
equivalente a dos (2) salarios mínimos legales mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo. Igual sanción se 
causará y pagará en favor del FIDEICOMISO, en el evento en que el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) no solicite(n) ante la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente el registro de la escritura de transferencia de dominio al TÍTULO 
JURIDICO dispuesto en este contrato, dentro de los 15 días hábiles siguientes a la fecha en la que ésta le(s) sea entregada, registro 
que debe(rr) acieditar enviando copia al FIDEICOMITENTE de la boleta de entiada a registro. En todo caso, el (los) ADQUIRIENTE(S) 
AUHEI<EN 1 E(S) autoriza(n) al FIL)EICOMI 1 N 1 a realizar los tramites correspondientes para dichos unes ante la Notarla y la 
Oficina de Registro correspondientes, y para ello, el FIDEICOMITENTE informará a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE el valor 
aproximado de dichos gastos, los cuales debe(n) entregar el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) con al menos cinco (5) días de 
antelación al de la fecha de la escritura pública de transferencia una vez terminada la gestión de registro de la referida escritura, el 
FIDEICOMITENTE entregará a e! (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) los comprobantes de los pagos efectuados ante dichas 
entidades con el fin de efectuar la liquidación total de los mencionados gastos, restituyendo los recursos recibidos en exceso, o 
solicitando el valor faltante a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), quien(es) los deberá(n) entregar dentro de los cinco(S) días 
sentesa a fecha de recepción

Li I
para llevar a cabo los trámites en la forma 
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En todo caso, si llegado el tercer mes en que el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) debió (debieron) comparecer a suscribir la 
escritura de transferencia, de acuerdo a la notificación que en tal sentido ha sido enviada por el FIDEICOMITENTE GERENTE, deberá 
pagar a favor del FIDEICOMISO un sanción equivalente al 20% del valor del inmueble. 
El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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Adicionalmente, el incumplimiento de cualquiera de las antenores dos (2) obligaciones, permitirá a ALIANZA exigir su cumplimiento 
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<Pd el contado y/o r resentanteg; deALIAN , sea prueba plena del monto de la obción. 

PARÁGRAFO SEXTO: De manera previa al otorgamiento de la escntura pública de transferencia del derecho de dominio sobre el(los) 
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a favor de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), 
FIDEICOMITENTE deberá protocolizar en todos los casos. la  "Certificación Técnica de Ocupación" de que trata el articulo 6° de la 
Ley 1796 de 13 de julio de 2016, siendo obligación del FIDEICOMITENTE adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que 
dicha Certificación Técnica de Ocupación quede protocolizada conforme a la citada ley. 

PPÁRrn .PTIMí) Fi In) Afl(lJIPIFNTF( nkFRFITF(S) t'.nnn(n) y  rpt(n)  q"  iin I hy(n) 

sido ontrogado(s) d (los) ACTIVOS INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO, cl FIDEICOMITENTE debo realizar todos 
los actos necesarios para la culminación del PROYECTO, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra y el 
acceso de todo el personal requerido para la ejecución de EL PROYECTO, por lo cual no podrán negarse a permitir el desarrollo de 
tales actividades. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA: ENTREGA DE EL (LOS) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO: La entrega 
real y material de el (los) activos mencionado(s) la efectuará directamente el FIDEICOMITENTE a el (los) ADQUIRIENTE(S) 
ADHERENTE(S) en la fecha indicada por aquél, de acuerdo con lo previsto en el CONTRATO DE ADHESION. En todo caso, la fecha 
ua tllUd 110 JUUId supeiai la lUld U UUId10I! lllaÁlllla vita paia li0 ii ei VI4I RIU. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La entrega material se hará constar en acta suscrita por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) y un 
representante del FIDEICOMITENTE, y en la misma se indicarán aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser 
corregidos, detalles éstos que no serán causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada el (los) ADQUIRIENTE(S) 
ADHERENTE(S) ha(n) recibido el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO que le(s) corresponde(n) y 
que FIDEICOMITENTE se obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en la misma acta. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) no comparece(n) a recibir el (los) ACTIVO(S) 
INVILILI/I-(IIJ(b) I-(tbUL 1 Lb) L)LL VI-(OY tui 1.)  en a ecna pactaaa, o presentanaose, se aosuenel,n) ae reciinosj sin causa 
justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio) éste(os) se tendrá(n) por entregado(s). No obstante el Adquirente 
Adherente podrá presentar oIeciones relacionadas con diferencias sustanciales a las ofrecidas respecto de el ACTIVO(S) 
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO al cual se vinculó y acudir a la Superintendencia de Industria y Comercio yio 
las instancias judiciales que considere a fin de que las mismas sean dimidas. En este evento, la llave de el (los) ACTIVO(S) 
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO quedará(n) a disposición de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) en las 
oficinas del FIDEICOMITENTE. Es daro también que, si como consecuencia de la negativa de el (los) ADQUIRIENTE(S) 
ADHERENTE(S) a recibidos, no se pudieren deserrolsar en las fechas previstas algunas de las sumas de dinero destinadas a los 
ontsr+ac. nnr nl tolnr rial mm ¿nhln .n no, ¿anron intarc,nesc. rnrsmoPru4mt. o lo fo,', rn&v,mno Jano! riccn4a lo fanho nn nr ¿a rin-ha ,4aonrnhn1c,n 1, ........... .... .......... -.'r-..- .. .-.-- ...-......,.....,  , ...,... 
debido producirse. 

PARÁGRAFO TERCERO: En ningún caso el FIDEICOMITENTE ni ALIANZA serán responsables de las demoras en que puedan incurnr 
las Empresas Distritales en la instalación y el mantenimiento de los servicios públicos tales como acueducto, alcantanllado, gas y energía. 
Como el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO será(n) entregado(s) cuando esté(n) provisto(s) de los 
servicios públicos de energia, acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en que las Empresas Públicas encargadas no los hubieren 
instalado sin culpa del FIDEICOMITENTE y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurará 
incumplimiento por parte de este último. 

PARÁGRAFO CUARTO: La conexión de ials]  linea[sj ieieíórlica[s} y la instalación de ia[s] misma[s], asi corno su[s] aparato[s] teieíónico[sj 
corren por cuenta exclusiva de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S). 

PARÁGRAFO SEXTO: El (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) manffiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que las 
especificaciones, financieras, técnicasy demás características del PROYECTO serán definidas por el FIDEICOMITENTE y son 
responsabilidad de éste. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA: GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio al TITULO JURIDICO 
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El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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iguales. Los gastos del impuesto de registro y los derechos de registro serán por cuenta de el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) 
exclusivamente. Estos deberán entregarse antes del otorgamiento de la escritura pública de transferencia de la unidad al 
FIDEICOMITENTE GERENTE, de acuerdo con la pre-liquidación que éste haga, para que FIDEICOMITENTE GERENTE pague a la 
Notaría y a la Oficina de Registro tales sumas, y puede realizar la gestión de registro de la escritura. El remanente, si lo hubiere, le 
será devuelto al ADQUIRIENTE ADHERENTE; el faltante, si existiere, será cubierto por el ADQUIRIENTE ADHERENTE de acuerdo 
ioii ¡o establecido cii ¡a iáusuia novena. Todos los gastos de i.o:istitueiúri y cancelación de hipotecas sobie el (los) 

1 IVO(S) 1 NMUbILIAkIU(S) F<SUL lAN 1 I(S) UbL l-'OYbU 1 () respecto del (de los) cual(es) se vincula el (los) AOQUÍRIENTE(S) 
ADHERENTE(S) (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por el (los) 
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) serán por cuenta de éste (éstos). Se exceptúa de lo aquí previsto los gastos de cancelación de 
la hipoteca en mayor extensión que garantiza el respectivo crédito de constructor, los cuales serán cubiertos por el FIDEICOMISO. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a Paz y Salvo el 
inmueble por concepto de gravámenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, hasta la fecha en que se firme la escritura de 
transferencia de dominio o hasta la fecha en Igualmente a partir desde la mencionada fecha será de cargo de el (los) 
ADQUÍ RIENTE(S) ADHERENTE(S) cualquier suma que se cobre en relación con impuestos, tasas o contribuciones de cualquier 
orden. 

PARÁGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobierno Nacional un nuevo tributo que grave esta negociación 
antes de perfeccionarse este acuerdo por medio de escritura pública de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO, su valor, en la 
proporción que corresponda a la unidad frente al PROYECTO, deberá ser asumido íntegramente por el (los) ADQUIRIENTE(S) 
ADHERENTE(S), quien(es) deberá(n) cancelario antes de la fecha de firma de la referida escritura, en el mismo plazo establecido en el 
parágrafo quinto de la cláusula Décimo Novena. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCERA. LIQUIDACIÓN DE SERVICIOS: bL FIDEICOMITENTE hara entrega del inmueble oteto de este 
CONTRATO DE ADHESIÓN, a paz y salvo por todo concepto de los servicios públicos básicos de que está dotado, y por las cuotas 
de administración del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, serán de cargo exclusivo de el (los) 
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S), al igual que toda reparación por daños o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la 
construcción, por los cuales responderá el FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley. El (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) 
se obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de entrega la cuota de administración, inicialmente de acuerdo con el presupuesto 
provisional calculado por FIDEICOMITENTE o por el Administrador Provisional y luego de conformidad alo acordado por la Asamblea 
de Copropietarios. 
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;iC;;na por AUANZA a comisión establecida en el reglamento del mismo, el cual el (los) ADQUIRIENTE(S) 
ADHERENTE(s) declara(n) conocer y aceptar. 

ALIANZA tendrá derecho a la retribución indicada desde el mismo momento de la causación de los rendimientos, no obstante que el 
CONTRATO DE ADHESIÓN termine antes de que se haya producido la liquidación correspondiente y podrá deducirla de las 
cantidades que deba entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones y 
propósitos del CONTRATO DE ADHESION, los cuales, junto con aquellos en los que incurra ALIANZA con ocasión de la defensa 
judicial o administrativa de este acuerdo, o de ¡os bienes que ¡o conforman frente a  aún después de su teniiinación, serán 
pagaoos a ALIANZA por en ÑüEiI.1JtvitTENTt con a soia aemosiración sumarna oe ellos, oentro ae os quince (15) ajas siguientes 
a la fecha en que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causarán intereses de mora a la tasa más alta 
autorizada por la Superintendencia Financiera para este concepto. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUINTA: La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del inmueble serán notificadas por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE, mediante comunicación escrita, una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas 
en el contrato de FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO y en el presente CONTRATO DE ADHESION. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEXTA: DURACIÓN FASE CONSTRUCTiVA. La duración de ¡a fase constructiva dei PROYECTO es de 
veintidós (22) meses contados a partir de la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO prorrogables automáticamente 
por seis (6) meses adicionales. 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también prohado por la Stnperintndencia Financiera c1 Colombia mediante e.I mismo offrio 



Alianza 
Fid UCiQÍIQ 

t: (601) 644 7700 

Avenida 'i5 Nc. S2-9 

Sorot' OC.. Colombi, 

ri Ai id II A Ili'CIMA CDTiMA ncocr'urc fl 1 A IlPW'i II A1N/IU. II II,-,,.\ AC IIDJLMTI:/e\ AflDhIT/Q\ i, ,,;,, .h,,,.;A, - -------------...---..-.... . '' ,---,. ...-.., - .......-, r' . r,rS,rrnn7r, nr Afli ,rr.,r,K, L:_.. r -----------s.._ .J ------------------- ... .. ------------..J_._ I._ ,srflÉn,r.Ir,,r-,-. nr LUli UUI bicI cii ci iJI' 1 iJ LJE /-\lJflCOiiJi'i. litll Itl lib bIUItlI itlb Utli tlUI lib tibpct.IdIeb UI Id VtlL UUI llplilicib 1db .AJI'iUIL..iLI'cO Lic 
GIRO: 

A ser registrado(s) como acreedor(es) beneficiario(s) del FIDEICOMISO en virtud de los aportes realizados en calidad 
de ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) en vigencia del FIDEICOMISO. 

2. A que le(s) sea transferido el derecho de dominio de el(los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL 
PROYECTO a que hace referencia el CONTRATO DE ADHESION, por parte de Alianza Fiduciaria S.A. como vecera 
del FIDEICOMISO y del FIDEICOMISO LOTE, una vez el FIDEICOMITENTE haya terminado el desarrollo del 
PROYECTO dentro de les pIaes establecidos pare el efecto, y siempre y cuando se enciie.nlre(n) al dí en la entrega 
de los aportes conforme a lo dispuesto en este CONTRATO DE ADHESIÓN, y se haya protocolizado y registrado la 
Certificación de Ocupación en los términos de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, en lo que corresponde al (a los) 
mencionado(s) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO. 

ACUERDO POR DESISTIMIENTO 

LA PRESENTE CLÁUSULA ATIENDE A LA RELACIÓN DE CONSUMO EXISTENTE ENTRE EL FIDEICOMITENTE Y EL(LOSJ 
AQUIRIENTE(S ADHERENTE(S. ALIANZA FIDUCIARIA SA. EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD FIDUCIARIA Y EN SU 

CALIDAD DE SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y VOCERA DEL FIDEICOMISO NO HA PARTICIPADO EN SU 
ESTRUCTURACIÓN Y NEGOCIACIÓN. EL PRESENTE ACUERDO POR DESISTIMIENTO Y LAS SANCIONES EN EL 

CONTENIDAS NO HACEN PARTE DE LOS TEXTOS APROBADOS POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE 
COLOMBIA MEDIANTE OFICIO DE FECHA 10 DE NOViEMBRE DE 2021 LA RELACIÓN DE CONSUMO ALUDIDA, CONTIENE 
LAS SIGUIENTES SANCIONES: 
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causales previstas en el presente contrato el presente documento y  las que se acuerden en los documentos conexos que 
éstos establezcan, con ocasión de las causales de desistimientos contemplados, autorizo(autorizamos) a que se me(nos) 
descuenten las sumas de dinero ndicadas en la cláusula ACUERDO POR DESISTIMIENTO: 

(1) Si durante la FASE PREOPERATIVA, entendida ésta como el periodo de tiempo en el cual el 
FIDEICOMITENTE debe acreditar a la FIDUCIARIA las CONDICIONES DE GIRO (i) EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) 
ADHERENTE(S) incurre(n) en mora superior a sesenta (60) días en su obligación de aportar los recursos en 
cualquiera de las fechas establecidas en el Anexo 1, o (u) EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S) 
solicita(n) la terminación del CONTRATO DE ADHESION (V.gr desiste(n) o se retira(n)), ALIANZA de acuerdo 
con la instrucción que para el efecto imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE, devolverá a EL(LOS) 
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S) dentro de los tres (3) días hábiles siguientes al recibo de dicha instrucción, 
los recursos que se encuentren en el FONDO a nombre de EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S), previo 
descuento del valor correspondiente al gravamen a los movimientos financieros (GMF) y una suma igual al 
diez por ciento (10%) del valor total del inmueble, a título de pena a favor del FIDEICOMITENTE. 

(2) Si durante la FASE DE CONSTRUCCIÓN, entendida ésta como el periodo que se inicia con la culminación 
de la FASE PREOPERATIVA durante el cual EL FIDEICOMITENTE lleva a cabo la construcción del PROYECTO: 
ij LLL)O) MLMulrçIcI' 1 MiJflLÇLI' 1 lIltlUítl(ll) CII IIlOFd superior d StlSeI1Ld Ou) UIdS CII SU UUlldtlIUII 

de aportar ios recursos al FiDEiCOMiSO en cualquiera de las techas establecidas en el Anexo 2, y/o (II) EL(LOS) 
BENEFICIARIO(S) DE ÁREA solicita(n) la terminación del CONTRATO DE ADEHESION (V.gr desiste(n) o se 
retira(n) del CONTRATO), y así lo acepta el FIDEICOMITENTE, y/o (iii) EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) 
ADHERENTES(S) no tramita(n) oportunamente o le(s) es negado el crédito de largo plazo con el cual de acuerdo 
con el Anexo 1 iba(n) a terminar de pagar el valor del inmueble EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S), 
y/o (iv) EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S) no firma(n) la escritura pública de transferencia dentro de 
los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en que el FIDEICOMITENTE le(s) requiera para tal fin; en todos 
estos eventos LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera del FIDEICOMISO de acuerdo con la instrucción que 

1 . • , Ir IÇÇ' rr,pr . I /I É' nrçl tIDlrrrcIc 
- . .-, -.----..,---.-%.-,'-'-, . ..- -.. ..-, . -' ...... .... 

los recursos aportados previo descuento del valor corr ,diente al gravamen a los movimientos financieros 

El oresente acuerdo de adhesión fue aorobado oor la Suoerintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio 
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(GMF) y una suma igual al veinte por ciento (20%) del valor total del inmueble, a título de pena a favor del 
FIDEICOMITENTE, pero, en este evento, EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S) deberá(n) esperar por la 
devolución respectiva hasta que se haya vinculado un tercero al CONTRATO con relación a el (los) ACTIVO(S) 
INMOBILIARIO(S) a que se refiere el CONTRATO DE ADHESION mediante la suscripción del respectivo 
documento de vinculación, y que este último aporte los recursos dinerarios necesarios para realizar la 
corresnondiente devolución. 

(3) Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la Superintendencia Financiera de 
Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el conocimiento del cliente en los términos 
indicado en la norma mencionada, EL(LOS) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S) instruye(n) a la FIDUCIARIA, a 
fin de que en caso de que no complete(n) la documentación que ésta requiera para realizar dicho proceso, 
dentro de los 3 días siguientes a la primera consignación que realice(n), el porcentaje correspondiente a la 
pena por retiro equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del valor del inmueble se girará a EL FIDEICOMITENTE, 
a título de pena por retiro y por tanto, se entenderá incumplido el CONTRATO DE ADHESION. 

PARAGRAFO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso de que el incumplimiento de EL 
(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no se derive de situaciones imputables a las obligaciones del 
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el CONTRATO al cual se vincula(n) EL(LOS) 
ADQUIRIENTE(S) ADHERENTES(S) con la suscripción del CONTRATO DE ADHESION, por lo tanto, para que 
proceda la misma, las obligaciones de las demás partes deben estar cumplidas en los términos del 
CONTRATO y del CONTRATO de ADHESIÓN. 

En en señal de aceptación de los términos y condiciones se suscribe el presente documento cuya fecha de suscripción corresponderá 
a aquella establecida en la certificación de firma digital otorgada por el agente cerficador. 

AQUI RIENTE(S) ADHERENTE(S) IDENTIFICACI5N 

TAGJERCERO_NOMBRE TAGJERCERO_NUMERO_IDENTIFICACIO 
N 

Documento Firmado Digitalmente 

LA FIDUClARlA como vocera y administradora del FIDEICOMISO 
RESERVACENTRALETAPA2 

Documento Firmado Digitalmente 

EL FIUEICOMITEN ÍE 

Documento Firmado Digitalmente 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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ANEXO 1 

VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES 

Valor total de la vinculación: TAG_VALORJNMUEBLE_EN_NUMER 
o 

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula: TAG_VALORJNMUEBLE_EN_NUMER 
o 

Aportes en efectivo TAG_CUOTAJNICIAL 

Total de ¡a Financiación: Total de la Financiación: Con el fin de acreditar 
el cumplimiento de esta obligación, deberá allegarse por parte de el (los) 
ADQUIRJENTE(S) ADHERENTE(S) carta de aprobación de crédito y/o 
financiación y/o manifestación de que no se requiere financiación 
acompañada del respectivo soporte del aporte, documentación que 
deberá remitirse dentro del término que de manera expresa le informe el 
FIDEICOMITENTE a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S). 

TAG_TOTAL_FINANCÍACION 

PLAN DE ENTREGA DE LOS APORTES EN EFECTIVO 

Cuota Valor Fecha (dclJmmlaa) 

TAG PLAN DE PAGO NUMERO CU TAG PLAN DE PAGO NUMERO VAL TAG PLAN DE PAGO NUMERO FEC 
UA 

Cuota Valor Fecha (dd/mmlaa) 

TAG PLAN DE PAGO NUMERO CU 
OTA 

TAG PLAN DE PAGO NUMERO VAL 
OR 

TAG PLAN DE PAGO NUMERO EEC 
HA 

Total de la cuota inicial: TAG_CUOTA_INICIAL 

Total Financiación: TAG_CREDITO..HIPOTECARIO 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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2.7. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 
LADRILLO A LA VISTA Y ALGUNOS MUROS EN I1NTURA PARA EXTERIOR 

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 
CERAMICA NACIONAL 

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 
PLACA EN CONCRETO CON IMPERMEABILIZACION 

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 
CONCRETO A LA VISTA 

2.11. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 
REJA METALICA CON PINTURA 

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 
TANQUES EN CONCRETO 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Características: 

3.1. ASCENSOR 

3.2. 1DEO CANIARAS 

33. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

9s1 IJNO 
Osi 9NO 

Dsi 9NO 

Dsi 9NO 

Dsi 9NO 

Osi 9NO 

flsi 9NO 
flc INñ 

Dsi 9NO 

9si ONO 

DSI ONo 

9si ONO 

I2ISI ONo 

1 ASCENSOR CON CAPACIDAD PARA 8 I'ERSONAS 

 

 

 

 

 

 

  

3.9. PISCINA 

 

3.10. PARQUEO MINUSVÁLIDOS 

 

3.11. PARQUEO 1SrFANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE 
EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

 

SUPLENCIA PARCIAL - ZONAS COMUNES ETAPA 1 

ETAPA 1 

   

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET 9 SI O NO Caracteristicas y materiales a utilizar: 

Marco melaminico y hoja entzmborada en tablero melaminico 



4.1.2 PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS SI O NO Caractcristiças y matesiales a utilizar: 
Marco melaminico y hoja entamborada en tablero melaminico 

4.I..S. FUERZA DE EL'sIKAUArKttli'AL. araeteristicas y niatertates a utilizar: 

Marco melaminico y hoja entamborada en tablero nielaminico 

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar: 

4.2.1. ZONAS SOCIALES MADERA LAMINADA 

4.2.2. HALL'S MADERA LAMINADA 

4.2.3. HABiTACIONES MADERA LAMINADA 

4.2.4. COCINAS CERAMICA 

4.2.5. PATIOS CERAMICA EN ZONA DE ROPAS 

4.3. ACABADOS MUROS 

4.3.1. ZONAS SOCIALES  

4.3.2. HABITACIONES 

4.3.3. COCINAS 

.5..,.,. r 

Materiales a utilizar: 

ESTUCO Y PINTURA 

ESTUCO Y PINTURA 

ESTUCO Y PINTURA 

L.OIJJ ¿ £ ¿zsz4jtrt 

4.4. COCINAS 

4.4.1. HORNO íIsI 
4.4.2. ESTUFA 

4.4.3. MI3EBLE sI 

4.4.4. MESON LIsI 
4.4.5. CALENl'Al)OR LIS! 
4.4.6. LAVAI)ER() Lj SI 

Características: 

o NO  
ONo AGASDE4PUESTOS  

o NO MUEBLE INFERIOR EN MADECOR Y SUPERIOR EN PINTURA POLIURETANO  

o NO EN QUARZTONE  

O NO ELECTRICO  

QNO CON POCElA EN F1ffRA 

4.5. BAÑOS Características: 

4.5.1. MUEBLE [si LINO EN TABLERO MELAMINICO BAJO LAVAMANOS 

4.5.2. ENCHAPE PISO LIsI LINO EN CERAMICA 

4.5.3. ENCHAPE PARED SI LINO EN CERÁMICA EN CABINA DE DUCHA 

4.5.4. DIVISIÓN BAÑO LISJ LINO EN VIDRIO TEMPLADO 

4.5.5. ESI'EJO LIsI UNU SUISKL LAVAMANOS 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamcnte sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el caso 
de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE 

INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

En ningún momento este forosato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y 
rrsn-nn, nr nnn,nn -. -------.... .......,_ -- :_. .3... .a.i -------------.. .3. 1... - - .....:  .3----------- .1. 

1 IS%JL. ¿JL. •1 5 13.iL15J 15,) ,s,inL*aü «, .un-a,, u,,içn çx(wu. .s ,$. ¿as ,1u3 man ,%5.UE15 SV 45,I.5A.,5 .nh,un 

de consirucción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y ci acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

Firmi representante legal o rsona natural 



Afq. ANA MARiA CADENA TOBÓN 
Curadora Urbana 3 

No DE RADICACIÓN PÁGINA 

11001-3-21 -1102  
FECHA DE RADICACIÓN  

20-Aug-2021 

CATEGORÍA: IV FECHA DE EJECUTORLA: 

19 JUL 2022 

Licencia de  Construcción.    - 

11001-3-22-0976 
FECHA DE EXPEDICIÓN: 

02 MAY 2022 
Dirección: AC 2245 50(ACTUAL)I CL 22B1S 45 51 (ACTUAL) 

La Curadora Urbana 3 de Bogota D.C.. ANA MARIA CADENA TOBON en ejercicio de las fac.iftades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003. sus dec(elos 
raglamenlanos y el decreto distrital 610 deI 5 do diciembre do 201?, y en consideracion del alcance y cardclarislicas de la SOCItUC1 racicada 

RESUELVE 7 
olorgar LICENCIA 1)0 CONSTRUCCIÓN en la(s) modalidad(os) cia OBRA NUEVA, DEMOLICIÓN TOTAL, CERRAMIENTO PARA APROBAR LAS TRES ETAP DEI PROVECTO 

DENOMINADO RESERVA CENTRAL El CUAL SE DESARROLLADA EN DOS (2) EDIFICACIONES SEIS (6) Y SIETE (7) PISOS. UN (1) SOTANO V1SOTANO. PARA CIENTO 

TREINTA (130) UNIDADES DE VMENDA (NO VIS), CON CIENTO OCHENTA Y SElS(188) CUPOS DE ESTACIONAMENTO PARA RESIDENTES, VEINTISEIS (26) CUPOS DE 
ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES. DEL TOTAL DE CUPOS CINCO (5) CUMPLEN CON DIMESIONES í)dA PERSONAS EN CONOICION DE DISCAPACIDAD Y OCHENTA Y hIN 

(811 BICICI,ETEROS. para el Predio urbano locakzado en la(s) dteccidn(es) CL 22815 45 51/ AC 2245 50'n Chip(s) AAAOIB2CI NN ¡ AAAO2 1 IOSXR y matr(cula(s) Inmobiflada(s) 
5001786771Y1 50C1758466(n el 1010 017 Y 020. manzana 024 de la urbanlzadón LUISITA (Localidad TEUSAQIJILLO). Titular(es): PROMOIORA DE PROYECTOS CENTRAL SA.S EN 

CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO DE PARQUEO LOTE 1 (UNO) Y LOTE (DOS (2 (CC/MT 901217938-4) Rep. Leg ALMONACID RONDON DIANA CAROLINA 
(CC/NIT 52690372). Conslruclor Responsable: SALDARRIAGA ESCOBAR JESUS ERNESTO cc. 8314326 Mal. 2474 ANT  

1. MARCO NORMATIVO 

'POT ÍDECR. tE02004 UPZNo; (07 (QUINTA PAREDES SEC. ORM 2.,JSOS. I EDIFIC: A 
e. AREA ACTIVIDAD: RESIDENCIAL (.ZONA; RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE 

COMERCIO Y SERVICIOS 
q. TRATAMIENTO. CONSOLIDACIÓN _____ 

h. MODALIDAD; URBAN(STICA 
1.2 ZN RIESGO; l. Rernoción en Msa NO Ib Inuni'acin HO 11.3 MICRO-ZONIFICACIÓN; ILACUSTRE ALUVIAl 2001 

1
2. CARACTERÍSTICAS BÁSICAS DEL PROYECTO 

2.1 USOS 1 2.2 ESTACIONAMIENTOS (Sec.demanda; 1 E 1 Sistema; 1 LOteo Invidual 1 
DESCRIPCIÓN USO DESTIPJACION ESCALA UNID JPRIIRES VIS-PUB BICICL. EsIraITT 4 4 

IENDAMULTIFAMILIAR NOV.I.S NO APLICA 137/1 86 26" 81 
especlficos; JVJVIEtJPA MULT}FAMILIAR INO VIS) 

3. CUADRO DE AREAS 

31 ÑOMBREDELEDIÑCtOOPROVEC)O RESERVA CENTRAL 
3.2 PROYECTO ARQurrECTÓNI~ 33 AREAS CONSTR. Obra Nueva Reconocira. Ampllación SUBTOTAI. Adecuación ModII)caclón Reforzam. 

LOTE "3169.00 VIVIENDA j' 18198.02 0.00 0.00 18 198.02 0.00 0.00 000 
SOTANO(S) 2539.73 VIVIENDA VIP 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
SEMISOTANO 2471.14 COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
PRIMERPISO 1946.31 OFICINASISERVIC. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
PISOS RESTANTES ¡ 11240.84 INSTITIDOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
TOTAL CONSTRUIDO I8I98.02 INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

TOTAL INTERVENIDO 18108.02 0.00 0.00 18108.02 0.00 0.00 0.00 
GESTION ANTERIOR N.A. DEMOLICIÓN TOTAL 894.60 

LIBRE PRIMER P(SO 1 1222.69 TOTAL CONSTRUIDO 18198,02 M, LINEALES DE CERRAMIENTO 110.70 

4. EDIFICABIUDAD 
4.) VOLuMETRtA 4.2 TPOLOCIA Y AISLAMIENTOS 4.3 ELEM. ESPACIO PUBLICO 

a. No PISOS HAbITABLES 1 6 a. TIPOLOGLA CONTINUA a. ANTEJARDIN 
b. ALTURA MAX EN METROS 22.60 20.20 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 5.00 MTS POR LA AC 22 
c. SÓTANOS 1 a. LATERAL N.A. N.A. 5.58 MTS POR LA NR 47V CL 22 BIS 
d. SEMISÓTANO SI b. LATERAL 2 HA N.A. b. CERRAMIENTO 
a No EDIFICIOS 2 e. POSTFRIOR 5.00V 6.50 MTS TERRENO Altura 1.60-Longitud: 63.40 
1. ETÁ(AS GE CQTÑLiCC.iuoi . u. ROSTLAIOR ÑÁ i,LA. 
q. PISO NO HAB. EQUIP. Y!O ESTAC. NO &. ENTRE EDIFICACIONES N.A. N.A. C. VOI.ADIZO 
ti. AREA BAJO CUBIERTA INCL NO 1. EMPATES PATIO 5.81 X 6.20 TERRENO 1.50 MTS POR LA AC 22 
1. INDICE DE OCuPACIÓN 0.62 . OTROS 7.11 X 10.90 TERRENO 0.80 TS POR LA CL 22 BIS Y NR 47 

INDICE DE CONSTRUCCIÓN 3.77 4.5 ESTRUCTURAS d. RETROCESOS 

4
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 

I REEXCAVADOS 
a. TIPO DE CIMENTACIÓN PLACA ALIGERADA - PILOTES DIMENSIÓN DE RETROCESOS CONTRA 

ZONAS VERDES O ESPACIOS PÚBLICOS 
DESTINACIÓN Mts % b. TIPO DE ESTRUCTURA lRTICOSIMUROS EN CONCRETO 

14EFORZADO (DM0) 
ZONAS VERDES Y RECR. 846.93 66.18 c. MET000 DE DISEÑO RESISTENCIA ÚLTIMA O 
SERVICIOS COMUNALES 717.50 56.07 a. GRADO DE DESEMPEGO 

ELEM. NO ESTRUCTURALES 
BAJO N.A.: No aplica. GA:Gestlon(es) antedo(es) 

. A?UJSIS SiE2.DCG AJSIS O(NASC0 EJ.STiCC MC0AL 
ESTACIONAMIENTOS 
ADICIONALES 

N.A N.A Ii. GRUPO USO 

1 
GRUPO 1 ESTRUCTURAS DE OCUPACION 
ORMAL 

EPP, Para lodos los pisos a excepcion de 
primera ar,ta 

j. RVISQR EXTER, ) IN, P, SI 

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LIC ENCÍA 
PLAN6S ARQUITECTONICOS (271 / ES'T (DIOS DE SUELOS (2)1 MEM.DRIA IDE CALCULO (4t PLAÑOS ESTRUCTURALES í13T II MEMORIAS DE ELEMEÑT6S 110 
STRUCTURALES (5) / PLANS DE ELE .IENTOS NO ESTRUCTLIRALES i3( MEMORIA Rí/VISOR EXTERNO () 

Í 6. PRECISIONES 

'CUENTAN 

1. EL AREA Y LINDEROS DEL PREDIO, DESARROLLADÓSEN EL PROYETÓ CORPSPÓNOEN CON LO SEÑALADO EN TITULOS. 2. EL PROYECTO DEBE GARANTIZAR DL 
ACCESrO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN CONDICIÓN DE DISCAPACIDAD SEGON LO ESTABLECIDO EN LOS DECRETOS 1077V 1801 00 2015 5 FI PROYFCTO Rl 
ACOGE AL LI) SEÑALADO EN EL PARÁGRAFOS DEL ARTICULO 17 DEL DECRETO 080 DE 2016 EN EQUIPARACION DE ALTURA CON LAS EDIFIACIONES VECINAS QUE 

CON? PISOS. 4. EL PREDIO ACREDITO EL PAGO DE LA PARTICIPACION POR PLLJSVAIIA MEDIANTE RECOS No. 0000000127 Y 0000000121) DEI. 290E 
IOVIEMBRE DE 2019 EXPEDIDOS POR LA SECRETARIA DE HACIENDA. 5. EL TITULAR CE LA LICENCLA DEBERÁ CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL 

PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE 2018 -CARTILLA DE ANDENES. DECRETO 603 DE 2007 -CARTILLA DE MOBLIARIO URBANO, SOLICITANDO 
REVLAMET'4TE LICENCIA DE OCUPACIÓN E INTERVENCIÓN DEL ESPACIO PUBLICO. -. 6. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR EL 
ONSIRUCTOR RESPONSA&E Y SUPERVISION TECNICA SEGÚN TITULO 1 DE LA NSR-I0 Y DECRETO 107712015. MFCROZONlFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL 

523/2010. ES HESPONSABILIDAL) DEL ARQUIFECTO DISEÑADOR Y DEL CONStRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO UISPUESIO EN EL CAPITULO AY, TI1ULOS 
J. K DE LA NSRIo. El. CONSTRUCTOR DEBERÁ GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGÚN DECRETO 1077120)5 Y TITULO H NSRIO. CUENTA CON 
IEVISOR INDEPENDIENTE EXTERNO ING. RICARDO OSWALDO LAVERDE ULLOA. 
VIGENCIA Y PRORRDGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VENTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) 
IESES, CONTADOS A PARTIR DF LA FECHA DE SU EJECUTORIA. 

Conlro el presento Acta Acinvnist,a5vo procede el Recurso de Reposición ante el Curadix Urbano y el Reeu:so de Apelación ante al Suosecrelar(o Jurklico de la Secretaria DiIriU*L&. .,' 

Planeación. los cuaIes deben ¡nte(ponese pOr esaito en la dilgencla de noijicaclón o derivo cia los diez (10) dios slguien!pe'5i.j notilicacióri, 

APROBACÍ.N 
'Jo . Juridid ,1 1.1 

CURADURIA 
o. Bo. (ngeniera 

o2I 

URBANA 3 
........... 'V14 

r 

-Arq.ANA 
T• 

MARACAD NATOB.N 
FIR A CURADORA ji ¡ 

, _7_ - 



IMPUESTO STICKER NO FECHA 1 AREADECL VALOR 

22320002148 2022-04-22 1 18295.5 1 S649.783.000.00 DELINEACIÓN 

7 
ARQ. ANA MARÍA CADENA TOBÓN No DE RADICAcIO N 

CLáuIuuJaaiu3 11001-3-21-1 
Ucencia de Constwcción. FECHA DE RADICACION 

11 00 1 - 3 -2 2 - 09 76 
20-Aug-2021 

CATEGORIA: IV FECHA DE EXPEDICIÓN 

02 MA? 2022 
FECHA DE EJECUTORIA 

19 JUL 2022 
Dirección: AC 2245 50(ACTUAL) / CL 22BlS 45 51(ACTUAL) 

7. IMPUESTOS 

8. OBLIGACIONES DEL TiTULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas. asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas 
y de los elementos constitutivos del espacio público. 

Cuando se trate de licencias de urbanización, ejecutar las obras de urbanización, con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las 
áreas públicas objeto de cesión gratuita con destino a vías locales, equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la 
autorIdad competente expida. 

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia ia Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio 
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya , para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperación o 
reslauración ambiental, de conformidad con el decreto único del sector ambiente y desarrollo sostenibie en materia de licenciamiento ambiental. ,olicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al concluir las obras de edificación en los térmInos que establece el artIculo 2.2.6.1.4.1 del decreto 

077 de 2015. 

Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los términos que señala el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
ResIstente (NSR) 10. 

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y 
estudios aprobados, con el fin de que atiendan tas consultas y aclaraciones qe solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas 
y aclaraciones deberán incorporarse en la bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión. 

Designar en un término máximo de 15 días hábiles al profesional que rem21 azaré a aquel que se desvinculó de la ejecución de los diseños o de la 
ejecución de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será titular de la licenca. 

Obtener, previa la ocupación y/o lransferencia de tas nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, el Certificado Técnico de 
Ocupación emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente NSR-10. La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones 
correspondientes, incluyendo las previstas en el Código Nacional de Seguridad y Convivencia ciudadana, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, 
modifiqite o usliIuiy 

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copia de ias actas de la supervisión técnica independiente que se 
expidan durante el desarrollo de la obra, así como el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el 
municipio o distrito quienes remitirán copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de publico conocimiento. En los casos 
de patrimonios autónomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construcción, se deberá preveer en el 

contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación. 

Realizar los controles de calidad sara los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 

iflstair io equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de i97 o la norma que lo adicione, modifique o 
susiiiuya. 

Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o diatrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de 
discapacidad. 

Cumplir con las disposIciones contenIdas en las normas de construccIón sismo resistente vigente. 

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en 
ejercicio de sus competencias. 

hin incurrir arr los comportamientos que afecten la integridad urbanistica señalada en el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016. 

Art 60. Decreto 2150 de 1995. El titular de la licencia deberá cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectónicas que se deriven de ella y 
responderá por los perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecución de la obra. 

1 
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