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En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo a4 gl 2 LLE ol
0019 de 2012, prasanlada Ia totalldau de los dowrnsnloa oonforme con !an funna.s proplas da su axpadlcnon se [ ._"? = m o) ":;: =i = ‘F]'"
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Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos 1'-_r 03 mx
radnmdosysnuesodsmunonkaﬂsdawﬂmmdadpo&émquwalﬁmaﬂommﬁqw&mmento para que Yo E] E
los cormija o aclare, mnpetwmdelssmmdnwﬂduadmmshaﬂvnypdmmquesepuadanaddmda ;;-—J
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. i C

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social / 2. Identificacién -
HERUNAL AMERICAN S.A.S. 7 ;
3. Representante legal de la persona juridica / 4. |dentificacién del representantglegal 5. Registro para la enajenacion de jnmuebles
Carmen Cecilia Herrera Becerra 51.918.134 2023081 .
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunlcadc:ryd notificado al Correo electrénico: 8. Teléfono /
Hc Fontanar conj Guayacan Ca 28 - herunal2021@gmail.cont/ glorita2504@gmail.com 3182710073

Chia (Cundinamarca)

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s)
EDIFICIO HA GRECO l/ Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
/ UNICA
11/ Nomero y tipo de viviendas para esta Radicacion: l/
APARTAMENTOS Vivienda no VI§NIP /

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) l 13. Localidad - YPZ

KR 66 A#45-18 Teusaquillo - UPZ 104 PARQUE SIMON BOLIVAR-C
14. Estrato / 15. Numero de garajes Msitan?a mas Privadgs de la etapa de esta radicacion)

4 14
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién {_ Fecha de ejecutoria  / Curaduria
11001-3-22-0741 07-Apr-2022| / 3/
18. Area del lote segun licenciafe construccién (m?) 19. Area total de construccion, segun Ja licencia de 20. Area a construir para esti'radir,ﬁc’uén (my T
250.00/ construccién (m?) 951.27 951.27
21, Afectacién por fenémeno fe remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaz NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesga 0% Ne NIA
24. Chip(s) { 25. Matricula(s) jfmobiliaria(s)
AAAQ055DXFT y 50C-22147
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
100% $ 1.446.000.000 31-Mar-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Sl 1079 10-Oct-2023 4
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
N/A numero
31, Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3, Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de Ia licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° CHA

- F
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Polltica) 4 0 0 0 2 0 2 4 0‘ 1 F 2024

La persona natural o juridica qu itada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles deshnados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610,de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

(i

HERUNAL AMERICAN S.A.S.

R.L. Carmen Cecilia Herrera Becerra Nombre v firma del funcianario
Nombre y firna del solicitante que otorga el consecutive de la Radicacion de documentos
Persona natural, Representante legal de la na juridica o apoderado
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podré acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
;2'.}‘%3 nl;;!lcaaa es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
Cualqmef modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectuen los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

“BLCHITANIA DE HADITAT

FORMATO DE REVIS!ON DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:
Nombre del Proyecto:

Koo Ha Gredo-

=

1. RADICACION.DE DOCUMENTOS

(La presente revisién no constituye la radicacion de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE | N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC). ‘

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (ambargos demandas, afectacion
farniliar)

El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratas
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de drea 8 documento que haga sus veces, o comunicacién
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
al (los) enajenante(s).

N IN)

inmuebles con los adquirientes.

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
enajenante(s). g

Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
barico con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
lencuentre  gravado  por  hipoteca,

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

N

= Coadyuvancia del titular del dominio
del ferreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) lilular{cs) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio S|mple

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccidn, ventas financizcion, coherencia de los datos, firmados
por Representante legal y quien elabora.

Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO5-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien ¢abora,

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales con
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

de ventas, con sus soportes.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.

\

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta tltima.

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.

NN N

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).

Nota; Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por %endmenos de
remocion en masa, y si ¢l predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licercias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004; vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 yentre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre

Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas)

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria
Media y/o Alta deberé contar con aval previo expedido por esta Subdirecciof, (Ver 2.
Solicitud Previa.) '

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica

Y

de 2022
-Decreto 555 de 2021 vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Con base en la informacion aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algun proyecto radicado con el mismo numero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccion.

junio de 2022, y luego a partir del 05 de
septiembre de 2022.

El niimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en la licencia de construccidn.

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificacioncs técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

d
7~
—
7
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION

; RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
- INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.
EECHITARLA DE MADITAT

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secrctaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamaiio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Formato PM05-FO086 Radicacién de |Pocumentos debidamente firmados.

documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones,

/ ’
7.
P
g
£

Expediente foliado a lépiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacién lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

/

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA C

ATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revisién

CUMPLE

NA

OBSERVACIONES /

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada.

Vi

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacién se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion,

/s

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacion,

justificacién y firmado por el Representante Legal.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida

OBSERVACIONES:

A A
PROFESIONAL QUE REVISO: J.QDWC}\\{\H}DIUQ .
Fecha de verificacion: & -F%, Ze'iq I Firma del profesional:

C.C:

[ ]

(oA

O ¢

RADICACION COMPLETA: m

SOLICITUD INCOMPLETA: [:’

Nombre:

Firma:
C.C:

Yo, actuando en carcter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacién Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.
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- Y La validez de este documento podra verificarse en la pdgina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SR RCBCL,
oNfj = ~ CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231227145187130138 Nro Matricula: 50C-22147
Pagina 1 TURNO: 2023-853390

Impreso el 27 de Diciembre de 2023 a las 11:27:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD.C.
FECHA APERTURA: 15-04-1972 RADICACION: 1972-007963 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 08-04-1972
CODIGO CATASTRAL: AAADOSSDXFTCOD CATASTRAL ANT: R/45-54-B 3
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

7= S WP ERINFERDEN Gdf i ocooeve e
DE NOTARIADO

wSecREGISTRO
1o gUardd de idte pubies =

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CON CABIDA DE 390.62MARAS CUABH
EN 25 METROS CONIEl
10 METROS CON

QEA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS
AREA PRIVADA - M
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: _ :

050-0006154QUE : BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA ADQUIRIO JUNTO CON MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION QUE SE LE HICIERA A LOS
ESTABLECIMIENTOS QUE ADMINISTRA DENOMINADOS HOSPITAL DE SAN JUAN DE DIOS, ASILO DE SAN JOSE PARA NINOS DESAMPARADOS Y
HOSPICIO DE BOGOTA, EN LA SUCESION DE JOSE JOAQUIN VARGAS ESCOBAR, SEGUN ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION #1055 DE 25 DE
JUNIO DE 1,937 NOTARIA 3A. DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 66A 45 18 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 55 45-18

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
.TINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

Doc: ESCRITURA 3238 del 10-08-1966 NOTARIA 7A de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LA BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA

A: LOPEZ ALZATE LIBARDO CCi# 16614 X

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-08-1966 Radicacién: 0 /

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-01-1968 Radicacién: 0
Doc: DECLARACIONES SN del 17-01-1968 JUZ. 5 C.M. de BOGOTA VALOR ACTO: §




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados iado.gov.co o -

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§an CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231227145187130138 Nro Matricula: 50C-22147
Pagina 2 TURNO: 2023-853390

Impreso el 27 de Diciembre de 2023 a las 11:27:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUC.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: LOPEZ ALZATE LIBARDO CC# 16614 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-09-1968 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 3641 del 30-08-1968 NOTARIA 7A de BOGOTA VALOR ACTO: $45,000 ’i :!-/

oeonoco: NS HR IS B SUPERINTENDENC
i, DE NOTARIADO
A:;:OOPERATNAI '. . & REG'STIR66

La guarda de la fe publica

VALOR ACTO: $45,000

Se cancela anotacién
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA DE EMPLEADOS
A: AREVALO DE LOPEZ VILMA CC# 20136299
A: LOPEZ ALZATE LIBARDO CC# 16614

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-11-1986 Radicacion: 1986-146441

Doc: ESCRITURA 4793 del 04-07-1986 NOTARIA 27 de BOGOTA VALOR ACTO: $3,700,000 |

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) .
DE: LOPEZ ALZATE LIBARDO CC# 16614

A: HERRERA CASIANO TOBIAS CCi# 2864703 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-01-2003 Radicacion: 2003-35

Doc: ESCRITURA 5443 del 04-12-2002 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $85,097,000 £
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA CASIANO TOBIAS CC# 2864703

A: HERRERA BECERRA CARMEN CECILIA CC#51918134 X

A: HERRERA BECERRA LUZ MARINA CC#51811890 X




> » La validez de este documenlo podré verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"“M CENTRO
" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 231227145187130138 Nro Matricula: 50C-22147
Pagina 3 TURNO: 2023-853390

Impreso el 27 de Diciembre de 2023 a las 11:27:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-01-2003 Radicacion: 2003-35
Doc: ESCRITURA 5443 del 04-12-2002 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: § |
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE USUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO l
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERRERA BECERRA CARMEN CECILIA CC#51918134 X

SUPERINTEN[@EE&&A

DE: HERRERA BECERRALL

ARIADO),
OG(&DC(;BEEGI§$RO 1 DE/-4- 20
m D ﬁ(ﬁ)ﬁf IARESﬁ ION 212 DE 24-04-2005

DE: DEPARTAMENTo_wll!ISTRAﬁVO DE PLANEACION DIE[BFTAL

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-03-2012 Radicacion: 2012-229313

Doc: RESOLUCION 1486 del 05-12-2011 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § )

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA "...ART 81 LEY 388 DE19 7 ART 44 Y 62 DE
C.C.A. ART 8 DECRETO DISTRITAL 20 DE 2011.."

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL-ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-11-2020 Radicacion: 2020-64965
Doc: ESCRITURA 3861 del 09-11-2020 NOTARIA SETENTA Y TRES de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

e cancela anotacion No: 7
gECiFICACION: CANCIIE,LACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: HERRERA CASIANO TOBIAS CC# 2864703

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 06-10-2021 Radicacién: 2021-85714
Doc: OFICIO 2021-87438 del 05-10-2021 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTAD. C.
3\ VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: BJ
ESPECIFICACION: CAN LfACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE PLANEACION

e
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PLUSVALIA REF. # SIIC 2022-307446 Y CORDIS 2022 ER1 5312
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DE: CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON

Se cancela anotacion NOTS

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 23-11-2023 Radicacion: 2023-96987
Doc: ESCRITURA 1079 del 10-10-2023 NOTARIA CUARENTA Y SEIS de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO HA GRECO PH
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DIRECCION ENMENDADA VALE .COD 2060/GPT.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion. C2006-INT 522 Fecha: 02-D8-2006
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: VEINTISIETE (27) DE FEBRERO DE
DOS MIL VEINTICUATRO (2024)
OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXXX (XX)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
HOJA DE CALIFICACION

DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: S1 () NO (X)
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (5):
VALOR DE LA VENTA: $XXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.
UBICACION DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL ()
APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXX (XXX) y GARAJE XXXX (XX) DEL
PROYECTO “EDIFICIO HA GRECO”, DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA
URBANA NUMERO 45-18 de la Carrera 66 A
MATRICULA INMOBILIARIA APTO: XXX-XXXXXX
MATRICULA INMOBILIARIA GARAJE: XXX-XXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXX XXX XXX
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
VENDEDOR (A) (ES):
CARMEN CECILIA HERRERA BECERRA
C.C. No. 51.918.134 exp. en Bogota D.C.
REPRESENTANTE LEGAL DF LA EMPRESA
HERUNAL AMERICAN S.A.S.

NIT.: 901.485.839-1
COMPRADOR (A) (ES):
AXXXXXXXXXXXXXXX
C.C. N2 XXXXXXXXXXX EXPEDIDA EN XXXXXXXX
En la ciudad de Bogot4, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repiblica
de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogota, D.C., cuyo
Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la escritura pablica que
se consigna en los siguientes términos:
COMPARECIERON

Primera.- Objeto: LA PROMITENTE VENDEDORA, CARMEN CECILIA HERRERA
BECERRA, identificada con cédula de ciudadania nimero 51.918.134 expedida en
Bogota D.C., ciudadana Colombiana, residente en Chia (C/marca), quien obra en
calidad de Representante Legal Principal de la sociedad HERUNAL AMERICAN S.A.S.,
identificada con NIT 901.485.839-1, legalmente constituida mediante Documento
Privado de Asamblea de Accionistas de fecha seis (06) de mayo del afo dos mil
veintiuno (2021), inscrita en la Cadmara de Comercio de Bogoté, el dieciocho (18) de
Mayo de dos mil veintiuno (2021), bajo el nimero 02706331 del Libro XI, y matricula
mercantil nimero 03378413 sociedad con domicilio principal en la Chia (C/marca),
con amplias facultades, todo lo cual acredita con el certificado de existencia y
representacién legal de la misma, expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota,
que se protocoliza con el presente documento publico, quien para todos los efectos
del presente contrato se denominard la PARTE VENDEDORA, de una parte, y por
otra parte XXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXX, mayores de edad, vecinos de esta
ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania nimeros XXXXXXX expedida en
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XXXXX y  XXXXXXXX expedida en XXXXX, de estado civil
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien (es) obra (n) en nombre propio y para todos
los efectos se denominan la PARTE COMPRADORA, y manifestaron:

PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA transfiere
a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de
dominio y la posesién que tiene sobre los bienes inmuebles que a continuacién se
describen:

APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX (XXX) y GARAJE XXX (XX)---=r=m-=n=n==
Con la siguiente nomenclatura: Carrera 66 A # 45 - 18, APTO XXX y GARAJE XX ----
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.
Esta drea de se descompone asf:
AREA TOTAL CONSTRUIDA: Setenta y Ocho punto treinta y ocho metros cuadrados
(78.38m2).
COEFICIENTE APARTAMENTO XX de copropiedad sobre los bienes comunes de la
edificacién: Uno punto ocho mil novecientos diecinueve por ciento (1.8919%) -------
COEFICIENTE GARAJE XX de copropiedad sobre los bienes comunes de la
edificacién: Doce punto siete mil novecientos veinticuatro por ciento (12.7924%)----
LINDEROS APARTAMENTO XXX: Apartamento de un (1) nivel, localizado en el
XXXXX piso de la edificacién. Tiene su acceso por el nimero Cuarenta y Cinco
Dieciocho (45-18) de la Carrera Sesenta y Seis A (KR 66 A) de la ciudad de Bogota.
Siendo sus linderos los siguientes:
POR EL NORTE: Iniciando desde el punto cinco (5) hasta el punto seis (6) con
longitud en linea recta de cinco punto veintinueve metros (5.29 m) pared al medio
con el lote nimero tres (3) de la manzana U.
POR EL ORIENTE: Siguiendo desde el punto seis (6) hasta el punto siete (7) con
longitudes consecutivas en linea quebrada de tres punto veintiGn metros (3.21
m)+uno punto veinte metros (1.20 m)+uno punto treinta y cinco metros 81.35
m)+cero punto cincuenta y cinco metros (0.55 m)+cero punto treinta y cinco metros
(0.35 m)+cero punto cincuenta y cinco metros (0.55 m)+cuatro punto treinta y
cuatro metros (4.34 m) puerta ventana, paredes, columna y ventanas al medio con
vacio sobre patio o aislamiento posterior de la misma edificaciéon.
POR EL SUR: Siguiendo desde el punto tres (3) hasta el punto cuatro (4) con
longitudes consecutivas en linea quebrada de uno punto cero cero metros (1.00
m)+cero punto veintitrés metros (0.23 m)+uno punto ochenta y dos metros (1.82
m)+cero punto noventa y dos metros (0.92 m)+cero punto treinta y nueve metros
(0.39 m)+cero punto noventa y dos metros (0.92 m)+dos punto doce metros (2.12
m)+cero punto veintitrés metros (0.23 m)+cero punto ochenta metros (0.80 m)+cero
punto veintitrés metros (0.23 m)+uno punto treinta y ocho metros (1.38 m) paredes
y columnas al medio con el lote nimero uno (1) de la misma manzana y urbanizacién.
POR EL OCCIDENTE: Cerrando desde el punto cuatro (4) hasta el punto uno (1) con
longitudes consecutivas en linea quebrada de seis punto veintisiete metros (6.27
m)+uno punto veinte metros (1.20 m)+dos punto noventa y ocho metros (2.98 m)
paredes, ventanas y puerta ventana al medio con vacio sobre antejardin de la Carrera
Sesenta y Seis A (KR 66 A) y con balcén comin de uso exclusivo del mismo
Apartamento XXXXXXXX XXXX (XXX).
NADIR: Con placa de concreto al medio con el drea de parqueaderos del XXXXX
(XXX).
CENIT: Con placa de concreto al medio con el Apartamento XXXXXXXXXX XXX
(XXX).
DEPENDENCIAS: El Apartamento XXXXXXXX XXXX (XXX) consta de sala, comedor,
tres (3) alcobas, una (1) cocina, dos (2) bafios y una (1) zona de lavado de ropa. Al
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Apartamento XXXXXXXXX XXX (XXX) se le asigna un balcén ubicado en el mismo
piso como 4rea comun de uso exclusivo.
LINDEROS GARAJE XXX (X): Garaje sencillo, localizado en el XXXXX piso de la
edificacién. Tiene su acceso por el nimero Cuarenta y Cinco Dieciocho (45-18) de la
Carrera Sesenta y Seis A (KR 66 A) de la ciudad de Bogota. Cuenta con un &rea privada
total de diez punto cero siete metros cuadrados (10.07 m2), de los cuales tres punto
sesenta y dos metros cuadrados (3.62 m2) son cubiertos y seis punto cuarenta y cinco
metros cuadrados (6.45 m2) son libres, siendo sus linderos los siguientes: ~-=---==--zz----
POR EL NORTE, iniciando desde el punto uno (1) hasta el punto dos (2) con longitud
en linea recta de cuatro punto cincuenta metros (4.50 m) pared y columna al medio
con el lote nimero tres (3) de la manzana U.
POR EL ORIENTE, siguiendo desde el punto dos (2) hasta el punto tres (3) con
longitud en linea recta de dos punto veinticuatro metros (2.24 m) pared al medio
con propiedades de la Beneficencia de Cundinamarca.
POR EL SUR, siguiendo desde el punto tres (3) hasta el punto cuatro (4) con longitud
en linea recta de cuatro punto cincuenta metros (4.50 m) con el Garaje XXX (X) de
la misma edificacion.
POR EL OCCIDNTE, cerrando desde el punto cuatro (4) hasta el punto uno (1) con
longitud en linea recta de dos punto veinticuatro metros (2.24 m) con zona de
circulacién y maniobra vehicular de la misma edificacion.
NADIR, con placa de concreto al medio con el sétano de la misma edificacion. -------
CENIT, parte con placa de concreto al medio con el segundo piso de la misma
edificacién y parte con el espacio infinito.
ALTURA LIBRE: Dos punto sesenta y un metros (2.61 m).

“EDIFICIO HA GRECO”, FUE SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL SETENTA Y
NUEVE (1.079) DE FECHA DIEZ (10) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES
(2023). OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y SEIS (46) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.C, debidamente inscritas en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota.

SEGUNDA.- Tradicién: La propietaria adquiri6 el inmueble donde se construyé el
“EDIFICIO HA GRECO”, Propiedad Horizontal asi: 1) Mediante compraventa hecha
a LUZ MARINA HERRERA BECERRA, identificada con cédula de ciudadania nimero
51.811.890, y CARMEN CECILIA HERRERA BECERRA, identificada con cédula de
ciudadanfa numero 51.918.134, debidamente registrado al folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-22147 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, Zona Centro, chip AAAOO55DXFT otorgada en la Notaria Treinta y
Nueve (39) del Circulo de Bogoté D.C.

Una casa de habitacién de dos (2) plantas que consta de las siguientes dependencias:
Salén de estudio, sala comedor, cocina, cuarto de para el servicio, un bafio, garaje
cubierto y dos patios y en la segunda planta cuatro (4) alcobas, dos (2) banos y
corredor, incluyendo los servicios de agua, luz, alcantarillado y teléfono, junto con el
lote de terreno dentro del cual se encuentra construida, lote marcado con el nimero
dos (2) de la manzana u del plano de lote de la urbanizacién EL SALITRE de esta
ciudad de Bogoté D.C. el cual tiene una cabida superficiaria aproximada de trescientos
noventa varas cuadradas con sesenta y dos centésimas de vara cuadrada (390.62 V2)
equivalentes a doscientos cincuenta metros cuadrados (250.00 m2) y se encuentra
distinguida en la nomenclatura urbana de esta ciudad de Bogotéa D.C. con el nimero
cuarenta y cinco dieciocho (45-18) de la carrera cincuenta y cinco (Cra. 55) con el
registro catastral nimero 45 54B 3 y todo el inmueble lote y casas se encuentran
comprendidos dentro de los siguientes linderos y medidas:
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POR EL NORTE: En extensién de veinticinco metros (25.00 mts) con el lote nimero
tres (3) de la manzana U.
POR EL SUR: En extensién de veinticinco metros (25.00 mts) con el lote nimero uno
(1) de la misma manzana y urbanizacion.
POR EL ORIENTE: En extensién de diez metros (10.00 mts) con propiedades de la
misma beneficencia.
POR EL OCCIDENTE: En de diez metros (10.00 mts) con la carrera cincuenta y cinco
(Cra 55).
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria namero 50C-22147,
y la cédula catastral namero 45 54B 3. -----

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de XXXXXXXXXXXXXXX MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.XXX.XXX), que seran cancelados por LA
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la
escritura pablica.

PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de comdn acuerdo
y expresamente renuncia a la condicién resolutoria derivada del acuerdo vy
expresamente renuncian a la condicién resolutoria derivada del presente contrato y
en consecuencia en la Escritura Pablica que lo perfeccione, lo otorgaran firme e
irresoluble.
PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos
como resultado del ejercicio de actividades licitas.

CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquirié inicialmente mediante escritura
publica niimero TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE (3737) de fecha tres (03)
de noviembre del afio dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Treinta y
Nueve (39) del Circulo de Bogotéa D.C., debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliaria 50C-22147. Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZO EL REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO MIL SETENTA Y NUEVE (1079) DE FECHA DIEZ (10) DE OCTUBRE DEL
ANO DOS MIL VEINTITRES (2023). OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y
SEIS (46) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE
OBJETO DE ESTA VENTA EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO
50C-22147.

QUINTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento
por escritura publica, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos,
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido
conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el edificio o conjunto, tales como porteria, salén comunal, zonas verdes
y los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregarén a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, que
quede a cargo del Edificio, a més tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacién de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregaran
de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la ley 675 de
2001. PARAGRAFO 2.- Es obligacién del PROMETIENTE VENDEDOR efectuar los
tramites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
para la inscripcién del desenglobe de los inmuebles del P.H Correspondiente.
PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses seglin decision de
Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor
y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega




del inmueble, se tendrd que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente.

SEXTO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por
servicios municipales y los que por alglin motivo no se hubieren cancelado correran
por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidacién sea anterior a la
fecha de otorgamiento de este instrumento.

SEPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccién de lo
aqui vendido y a responder por cualquier gravamen y accién que resultare contra el
derecho que transfiere y que responderé por cualquier vicio redhibitorio u oculto del
bien vendido.

OCTAVO. - Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace
entrega real y material del bien inmueble junto con el con el parqueadero de uso
exclusivo y depésito debidamente demarcados el dia XXXXXXXX (XX) DE XXXXXX
DE 2023, en el transcurso del dia, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ Y
SALVO por todo concepto, objeto de la presente compraventa a LA PARTE
COMPRADORA en la direccién del inmueble objeto de venta mediante un acta
general de recibo. Los promitentes vendedores con las garantias legales que
comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1)
afio, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley 1480 de 20]1. Para los bienes
inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y
para los acabados un (1) afo.

NOVENO. -Que los gastos de Escrituracién que se generan correrén por partes iguales,
los de retencién en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA y los de Registro
y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Asi mismo el PROMETIENTE
VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una posible valorizacion
hasta antes de la firma de la presente escritura publica.

DECIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es
objeto de la venta por concepto de servicios publicos definitivos de agua y
alcantarillado, energia eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el Articulo
10 ley 66 de 1968.

Presente: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXXXXXXXX, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadanfa nimeros XXXXXXX
expedida en Bogotd, y XXXXXXXX expedida en Bogotd, de estado civil casados entre
si con sociedad conyugal vigente, y dijeron:

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas
las demés estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que recibe (n) el (los)
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfaccién. b) Que conoce y
acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al
inmueble objeto del presente contrato.

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. - EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el
inmueble con las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los
acabados por el término de un (1) afo, lo anterior de conformidad con el articulo 8
de la Ley 180 de 2011. Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad
de la obra por diez (10) afios y para los acabados por un (1) aro.
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A: Este apartamento se vende con el permiso de ventas
expedido por la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la
Subsecretana de Inspeccién, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del Habitat,
con Licencia de Construccién Acto Administrativo No. 11001-3-22-0741, otorgada al
proyecto, con fecha de ejecutoria siete (07) de Abril de 2022 de la Curaduria Urbana
No. 3.

DECIMA TERCERA: La radicacién de documentos se efectiia ante la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de La Secretaria del Hébitat, asi como el constructor,
i tra sometido al control de esta. Radicacié de docu
=y se otorgd con fecha :
conformldad con eI Aﬂfcu!o 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto regfamenrano
2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con
Acto Administrativo No. 11001-3-22-0741, de fecha ejecutoria 07 de Abril de 2022
de la Curaduria Urbana No. 3.

HASTA AQUI LA MINUTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y
que el bien inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar. ----

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre si con sociedad conyugal
vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa Sl queda afectado a vivienda
familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa y seis
(1.996); reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de fecha
veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual se
modifica el articulo primero (12). Y el paragrafo segundo (2°) del articulo cuatro (49).

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 92 Decreto Ley 960 de 1.970)

El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS.
35 y 102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirti6 a los otorgantes de esta escritura
de la obligacién que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el (la)
notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas
con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal caso, estos
deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por
todos los que intervienen en la inicial y sufragada por los mismos

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA
presenta los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA
PARTE COMPRADORA:

COMPROBANTESFISCALES

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO  GRAVABLE  2024. APARTAMENTO  NUMERO
XXXXXXXXXXXXX (XXXX)

FORMULARIO N&,

DIRECCION: Carrera 66 A # 45 - 18, APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX
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MATRICULA INMOBILIARIA; 50C-22147

CONTRIBUYENTE:

AVALUO: $

RECIBIDO CON PAGO EL

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N2
DE FECHA DE 2024.

- VALIDO HASTA EL 2024

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION

Manifiestan los contratantes que no existen Administracién en el Conjunto Residencial
donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal razén no
presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de la Ley 675 del 2001 por sustraccién
de materia pero que responderdn solidariamente por las deudas que puedan existir
para con la propiedad.

RETENCION EN LA FUENTE
De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto
de esta venta esta sujeto a retencién en la fuente por renta de uno por ciento (1%)
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural
cancela la suma de $§ XXXXXXXXXXX

El Notario SESENTA Y SIETE (67) del circulo de Bogotad D.C., hace constar que ha
expedido un certificado de retencién correspondiente, para los tramites a que haya
lugar ante la Direccién de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en
cuenta para la prestacion de la Declaracién de renta del Enajenante.

IMPUESTO DE IVA

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de la
presente escritura se cancela la suma de $ . por concepto de
Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los derechos
notariales.

NOTAS DE ADVENTENCIA
PRIMERA. - Se advirtié expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura en
la oficina de Registro de Instrumentos publicos correspondiente dentro del término
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena
de pagar intereses moratorios por mes o fraccién del mes de retardo.

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. ------------~-----

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Leido el presente instrumento publico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos,
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por
ellos y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo
expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.

El presente instrumento publico se contiene en las hojas de papel notarial nimeros:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

7|P.a'gina



RECIBIDO
DIGITO,
IDENTIFICO
LIQUIDO 1
REV/LEGAL

ORGANIZO

ESCRITURACION
RADICO

Vo.Bo.

HUELLAS/FOTO P.C.

LIQuIDO 2

CERRO

Derechos notariales

Superintendencia de Notariado y Registro $

Cuenta especial para el Notario
Total ]

El Promitente Vendedor,

CARMEN CECILIA HERRERA BECERRA
C.C. No. 51.918.134 exp. en Bta
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
HERUNAL AMERICAN SAS
NIT.: 901.485.839-1

Direccion de Notificacion: HC FONTANAR CONJ GUAYACAN CA 28
Chia (C/marca)

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

C.C. #
TEL. #

ESTADO CIVIL:
DIRECCION:
PROFESION:
NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA. D.C.

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA
NUMERO:

DE FECHA: VEINTISIETE (27) DE FEBRERO DE DOS
MIL VEINTICUATRO (2024). -OTORGADA EN LA
NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE
BOGOTA, D.C

ELABORO, -

XXXX
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Entre nosotros, LA PROMITENTE VENDEDORA, CARMEN CECILIA HERRERA
BECERRA, identificada con cédula de ciudadania nimero 51.918.134 expedida en
Bogoté D.C., ciudadana Colombiana, residente en Chia (C/marca), quien obra en
calidad de Representante Legal Principal de la sociedad HERUNAL AMERICAN
S.A.S., identificada con NIT 901.485.839-1, legalmente constituida mediante
Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha seis (06) de mayo del
ano dos mil veintiuno (2021), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota, el
dieciocho (18) de Mayo de dos mil veintiuno (2021), bajo el nimero 02706331
del Libro Xl, y matricula mercantil namero 03378413 sociedad con domicilio
principal en la Chia (C/marca), con amplias facultades, todo lo cual acredita con
el certificado de existencia y representacion legal de la misma, expedido por la
Cémara de Comercio de Bogoté, que se protocoliza con el presente documento
publico, quien en este contrato se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA,
por una parte , identificado con la cédula de crudadama
ndmero , expedida en EIN, de estado civil N
, quien en adelante se denominaré EL PROMITENTE COMPRADOR
han celebrado un contrato de compraventa que contiene las siguientes clausulas.

Primera.- Objeto: LA PROMITENTE VENDEDORA, CARMEN CECILIA HERRERA
BECERRA, identificada con cédula de ciudadania nimero 51.918.134 expedida en
Bogota D.C., ciudadana Colombiana, residente en Chia (C/marca), quien obra en
calidad de Representante Legal Principal de la sociedad HERUNAL AMERICAN
S.A.S., identificada con NIT 901.485.839-1, legalmente constituida mediante
Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha seis (06) de mayo del
afo dos mil veintiuno (2021), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota, el
dieciocho (18) de Mayo de dos mil veintiuno (2021), bajo el nimero 02706331
del Libro Xl, y matricula mercantil nimero 03378413 sociedad con domicilio
principal en la Chia (C/marca), con amplias facultades, todo lo cual acredita con
el certificado de existencia y representacién legal de la misma, expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, que se protocoliza con el presente documento
publico, quien en este contrato se denommaré LA PROMITENTE VENDEDORA,
por una parte y = e L tdentn‘" cado con la cédula de
cmdadanfa numero Byswinis s, expedlda en Mk de estado civil
----- ., quien en adelante se denom:nara EL PROMITENTE
COMPRADOR quien a su vez se obliga a comprar lo siguiente: El apartamento
B v garaje B que forma parte del proyecto EDIFICIO HA
GRECO, la copropiedad fue sometida al Régimen de Propiedad Horizontal, con
el lleno de las formalidades legales, cuyo reglamento de copropiedad, resolucién
aprobatoria del mismo y demés documentos fueron protocolizados mediante
Escritura Pablica nimero MIL SETENTA Y NUEVE (1079) de fecha diez (10) de
Octubre de Dos Mil Veintitrés (2023), otorgada en la Notaria Cuarenta y Seis (46)
del Circulo de Bogota D.C. ubicado en la  direccién
S barrio N identificados con

5 ' de la oficina de registro de

matrfculasunmoblhanas ndmeros SR
instrumentos  Pablicos  de Bogoté D.C. 'y cédulas catastrales
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su nivel es de

S e _ L M2), de 4rea de constru da
COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes comunes de la edificacién:

APARTAMENTO : POR EL NORTE: Iniciando desde el punto uno (1)
hasta el punto dos (2) con IOnﬁltudes consecutivas en linea quebrada de

pared y medio _' lote nGmero
POR EL ORIENTE: Siguiendo desde
con longitudes consecutivas en Iin

de la manzana U.

el punt B @ hasta el
d

D+

). pantalla de concreto. puerta de acceso al apartamento paredes y
ventanas al medio con escalera y hall comunal de la misma edificacién, con el
Apartamento , y con vacio interno de iluminacién y
ventilacién de la misma edificacién. POR EL
SUR: Siguiendo desde el punto 88 (B hasta el punto ) con longitt
consecutivas __en _linea _ quebrada de |

hasta el punto
‘quebrada de

con longitudes consecutivas en )

- paredes, ventanas Y puerta ventana al
medio con vacio sobre antejardin de la Carrera Sesenta y Seis A (KR 66 A) y con
balcén comin de uso exclusivo del mismo Apartamento

NADIR: Con placa de concreto al medio con el Apartamento
CENIT Con placa de concreto al medio con el Aartamento
. ). -DEPENDENCIAS: EI Apartamento e - i

__ = ([ ): Garaje sendillo, localizado en el primer piso de la
edificacién. Tlene su acceso por el nimero Cuarenta y cinco dieciocho 845-18) de
la Carrera Sesenta y Seis A (KR 66 A) de Ia cnudad de Bogota. Cuenta con un area

__ s S , de los cuales
son cublertos y e e 8 son libres,
51endo sus linderos los siguientes: POR EL NORTE Imc:ando clesde el punto
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: &) hasta el punto (@) con longitud en linea
recta de : pared y columna al medio con el lote
ndmero L mmmeemmeeeen POR EL ORIENTE: Siguiendo desde
= E8 @ con longitud en linea recta de
S e R g ") pared al medio con propiedades de la
Beneficencia de Cundinamarca. POR EL SUR:
Siguiendo desde el & (1) con longitud en
linea recta de con el Garaje

de la misma edificacién. _
---- POR EL OCCIDENTE: Cerrando desde el punto &
(!) con longitud en linea recta de B 3 :
con zona de circulacién y maniobra vehicular de la misma edifi cacuﬁn
NADIR: Con placa de concreto al medio con el sétano de
la misma edificacién. ------

CENIT: Parte con placa de concreto al medio con el segundo piso de la misma

edificacién y parte con el espacio infinito.
----- R e —

hasta el punto

Segunda.- Tradicién: El propietario adquirié el inmueble donde se construyé el
proyecto denominado “EDIFICIO HA GRECO", Propiedad horizontal asi: 1)
Mediante compraventa hecha a CARMEN CECILIA HERRERA BECERRA,
identificada con cédula de ciudadania nimero 51.918.134, y LUZ MARINA
HERRERA BECERRA, identificada con cédula de ciudadania namero 51.811.890,
debidamente registrado al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-22147 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Centro, chip
AAAQO55DXFT, otorgada en la Notaria Treinta y Nueve (39) del Circulo de
Bogotéa D.C.

Una casa de habitacibn de dos (2) plantas que consta de las siguientes
dependencias: Salén de estudio, sal comedor, cocina, cuarto para el servicio, un
bafo, garaje cubierto y dos patios y en la segunda planta cuatro (4) alcobas, dos
(2) bafios y corredor, incluyendo los servicios de agua, luz, alcantarillado y
teléfono, junto con el lote de terreno dentro del cual se encuentra construida, lote
marcado con el nimero dos (2) de la manzana U del plano de lote de la
urbanizacién EL SALITRE de esta ciudad de Bogota D.C., el cual tiene una cabida
superficiaria aproximada de trescientos noventa varas cuadradas con sesenta y dos
centésimas de vara cuadrada (390.62 V2) equivalentes a doscientos cincuenta
metros cuadrados (250.00 m2) y se encuentra distinguida en la nomenclatura
urbana de esta ciudad de Bogota D.C. con el nimero cuarenta y cinco dieciocho
(45-18) de la carrera cincuenta y cinco (Cra 55) con el registro catastral nimero
45 54B 3 y todo el inmueble lote y casa se encuentran comprendidos dentro de
los siguientes linderos y medidas:
POR EL NORTE: En extensién de veinticinco metros (25.00 mts) con el lote
nimero tres (3) de la manzana U.
-=----mem----em-- POR EL SUR: En extensién de veinticinco metros (25.00 mts) con el
lote nimero uno (1) de la misma manzana y urbanizacién.
POR EL ORIENTE: En extensién de diez metros (10.00 mts)
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con propiedades de la misma beneficencia.
POR EL OCCIDENTE: En diez metros (10.00 mts) con
la carrera cincuenta y cinco (Cra 55).

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
22147, y la cédula catastral nimero R/45-54-B 3.

Tercera. - Precio: El precio de venta prometido del Apartamento . es la

e § " MILLONES DE PESOS  M/CTE
: * ), que el promitente Comprador pagard a los Promitentes
Vendedores dela mgmente manera:

1. La suma de MILLONES DE PESOS M/CTE.
($ m la firma de la presente promesa de
Compraventa, que corresponde a las arras del negocio.

2. Elsaldo o sea la suma de = | MlI_LONES DE PESOS M/CTE

¢, valor que se cancelara | a la firma de

la escritura.

Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebracién del contrato prometido podra
prorrogarse, de comun acuerdo por las partes, el cual debera constar por escrito a
través de otro si.

Quinta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura pablica a través de
la cual se dé cumplimiento a esta promesa, la promitente Vendedora se obliga
frente al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al promitente
Comprador libre de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles, gravdmenes,
censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura puablica,
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. b) En paz y a
salvo por concepto de servicios publicos del inmueble y en paz y a salvo por todo
concepto de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, de acuerdo en el
articulo 116 de la Ley 9 de 1989, ante la enajenacién de inmuebles, la obligacién
de pago de los impuestos que graven, la finca raiz correspondera al enajenante.
Esta obligacién no podréa transferirse o descargarse en el comprador. Cuando el
predio por enajenar haga parte de otro en mayor extensién, el paz y salvo de los
impuestos de que trata el inciso anterior podréd obtenerse mediante el pago de
impuestos correspondiente a la proporcién del inmueble que se pretende enajenar
y ¢) Salir al saneamiento de la venta del inmueble, en los casos de ley y
especialmente a responder por cualquier gravamen o accién real que resulte en
contra del derecho de dominio que transferira al Promitente Comprador, asi como
a responder por los perjuicios que tales acciones llegaren a causar al promitente
Comprador. La entrega del inmueble se realizaré cinco dias (05) habiles después
de firmada la correspondiente escritura Pablica. d) Si por razones justificadas en
los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar
cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble, se tendré que otorgar
como méaximo dentro de los ocho (8) dias calendario siguientes a la fecha pactada
inicialmente. PARAGRAFO. 1 - Las 4reas de uso y goce comiin deberén entregarse
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de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual
indica: “Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce
de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos
estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectia de manera simultanea con
la entrega de aquellos segun las actas correspondientes. Los bienes comunes de
usos y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de
recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se entregarén a la persona
o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador
definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccién y enajenacion
de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno
por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir los
documentos garantia de los ascensores, bombas y demés equipos, expedidas por
sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas,
hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO
2°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referirdn a aquellos
localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya construcciébn se haya
concluido. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes deberén coincidir con lo sefialado
en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad horizontal”.
PARAGRAFO 4: El inmueble se entrega con los servicios publicos definitivos de
agua, luz y gas natural conforme a lo preceptuado en el Art. 10 ley 66 de 1968.
Cancelados por el Promitente Vendedor hasta la entrega del inmueble.
PARAGRAFO 5: Es obligacion del PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los
tramites correspondientes ante la Unidad Administrativa especial de Catastro
Distrital, para la inscripcion del desenglobe de los inmuebles de P.H.
correspondiente.

Sexta. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas.

Séptima. - Cesién: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente
las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacién previa y por
escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicién, la cesion no
tendré efectos juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya
realizado sin autorizacién de la otra parte.

Octava. - GARANTIA. - LA PROMITENTE VENDEDORA transfiere el inmueble
con las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por
el término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley
180 de 2011. “Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la
obra por diez (10) aiios y para los acabados por un (1) afio™.

Novena. - El termino para la firma de la escritura pablica o documento que por la
ley se requiera para el ierfeccionamiento de la presente promesa de compraventa

se fija para el dia (@8 de BT de 2022 en la Notaria
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I del Circulo de Bogota a las B Sl horas, una vez se haya cumplido
con todos los requisitos y condiciones estipuladas en el contrato.

Décima. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de
incumplimiento por alguna de las partes COMPRADOR o EL OMITENT

VENDEDOR, el que incumpliere pagaré al otro la suma de
PESOS M/CTE (sﬂ.

Undécima. - Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancién al comprador,
los vendedores devolveran los saldos que quedaren por la venta, dentro de los
treinta dias siguientes a la resolucién del contrato.

Duodécima. - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de autenticacion,
perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura puablica, seran
cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retencién en la fuente,
seran cancelados por LA PROMETIENTE VENDEDORA. Los gastos de registro y
beneficencia serén cancelados por EL PROMITENTE COMPRADOR. ---=-==sszzzzsen-

Décima Tercera -La entrega de las unidades inmobiliarias se haré con la instalacién
definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968. --

Décima Cuarta Las areas de uso y goce comin deberén entregarse de conformidad
con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 200I, el cual indica: “Se
presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales,
accesos, escaleras y espesores, se efectda de manera simulténea con la entrega de
aquellos segdn las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce
general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreacion y
deporte y salones comunales, entre otros, se entregardn a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a
més tardar cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un ndmero
de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento
(51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberd incluir los
documentos garantia de los ascensores, bombas y demads equipos, expedidas por
sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas,
hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO
1% Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referiran a aquellos
localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya construccion se haya
concluido. PARAGRAFO 2° Los bienes comunes deberén coincidir con lo sefialado
en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad horizontal".

Pégina6



Décima Quinta. - La radicacién de documentos se efectia ante la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el
constructor, quien se encuentra sometldo al_control de ésta. Radicacion de
documentos  No. W otorgado con  fecha
: , de conforrmdad con eI Articulo 185 del Decreto 019 de
20.72 el Decreto mgfamenrano 2180 de 2006 y las demés normas que lo
modifiquen o reglamenten. Cuenta con Licencia de Construccion segin Resolucion
ndmero 11001-3-22-0741 de fecha ejecutoria 07 de Abril de 2022 de la Curaduria
Urbana No. 3.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Bogotda, D.C a los

dias del mes de i B8 de B, en dos (2) ejemplares del
mismo valor. cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

El Promitente Veendedor,

CARMEN CECILIA HERRERA BECERRA

C.C. No. 51.918.134 exp. en Bt4

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA

HERUNAL AMERICAN SAS

NIT.: 901.485.839-1

Direccién de Notificacién: HC FONTANAR CONJ GUAYACAN CA 28
Chia (C/marca)

El Prometiente Comprador,

Nombre:

C.C No. De
DIR. NOTIF.:

ACT. ECONOMICA:

Email:

Cel.:
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SECRETARIA D HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
1. IDENTIFICACION y
PROYECTO: / EDIFICIO HA GRECO 7
ESTRATO: 4/ No. de unidades de }'yienda: g8 ¥
DIRECCION: Carrera 66 A # 45 - 18
CONSTRUCTORA: / HERUNAL AMERICAN S.A.S. +
FECHA (dd-mm-aa): 25/01/2024 ./

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcién técnica y materiales utilizados:

Pilotes, dados, vigas y muros de contencién en concreto reforzado

2.2. PILOTES [“st [CIno Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Porticos en concreto reforzado

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [“s1 [Cno Tipo de ladrillo y localizacion:
ladrillo tipo santafé sobre toda la fachada.

2.4.2. BLOQUE st CIno Tipo de bloque y localizacion:
Bloque # 4 en arcilla en todas las divisiones interiores.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES (st [¥Ino Tipo de divisi6n y localizacién:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

Muros pafietados, estucados y con tres manos de pintura de primera calidad

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [“]st [no LAMINA COLD ROLLED Clst  [Ono

P.V.C. Oa [Cno OTRA st cual?
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2.7. FACHADAS Descripcidn y materiales a utilizar:
Fachada en ladrillo a la vista en color capuchino y cocoa

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcidn y materiales a utilizar:
Pisos enchapados en cerédmica color blanco con betas beige, de 40 x 40 cm_marca ceramica ITALIA

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

Cubierta en placa maciza.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Escalera en concreto reforzado, enchapadas en cerdmica, y baranda metalica.

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
No aplica
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Tanque subterraneo en concreto reforzado. ~ 4
-
® 7
3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR Ost  [Eno
3.2. VIDEO CAMARAS (st [Ono Con citofonia
33. PUERTAS ELECTRICAS st [no Puerta Parqueadero a la calle
3.4. PARQUE INFANTIL Cst  [¥no
3.5. SALON COMUNAL Ost  [no
3.6. GIMNASIO [Jst  [¥no
3.7. SAUNA Ost  [@no
3.8. TURCOS Ost  [no
3.9. PISCINA Ost  [“no
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Ost  [dno
3.11. PARQUEO VISITANTES Ost  [Eno
3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA Ost  [“no
. 3.13. SUBESTACION ELECTRICA (st [¥INo

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET [“st [CIno Caracteristicas y materiales a utilizar:
Closet a la medida en MDF con puertas corredizas color café
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~»  4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS [4st [Cno Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puertas entamboradas de 3,5 cm de espesor totalmente terminadas.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y malteriales a utilizar:
Puerta maciza en madera con chapas de seguridad de tres puntos.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES Enchapados en cerdmica y/o piso liminado
4.2.2. HALL'S Enchapados en ceramica y/o piso laminado
4.2.3. HABITACIONES Enchapados en cerdmica y/o piso laminado
4.2.4. COCINAS Enchapados en cerdmica
4.2.5. PATIOS Enchapados en ceramica
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES Estucados y con pintura a tres manos color blanco
4.3.2. HABITACIONES Estucados y con pintura a tres manos color blanco
4.3.3. COCINAS Estucados y con pintura a tres manos color blanco
4.3.4. PATIOS Estucados y con pintura a tres manos color blanco
4.4. COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO st [Ono
4.4.2. ESTUFA st (Ino
. 4.4.3. MUEBLE [st [Cno
4.4.4. MESON [Lst [CIno 7
4.4.5. CALENTADOR [V]sI [Ino P4
4.4.6. LAVADERO  [V]s1 [no /
4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE [Y]s1 [CIno
4.5.2. ENCHAPE PISO [“st [CIno
4.5.3. ENCHAPE PARED 51 [Cno
4.54. DIVISION BANO [“st [Cno
4.5.5. ESPEJO [v]st Cno

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones v se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

. En ningln momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de carécter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

(st E

Firma representante legal o persona natural
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Dir@ccion: KRE6A 45 18(ACTUAL)

La Curadora Urbana 3 de Bogotd D.C., MMMMMmhhmwmhuﬁnhL“Mﬁ 1997, 810 de 2003, sus decretos
Wvd““ﬂﬂﬁﬁ“bﬂﬂ ynmﬂﬁm“ﬂmthmm

LEM&OECONSWmH:}Mu)bMWAmTOT&.Hm LOS PLANQS DE PROPIEDAD AL PARA
m&mmnemmmmmmmmm UN (1) SOTANO, PARA UNIDADES DE VIVIENDA NO VIS, PREVE TRECE (13)
ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, 1) PARA VISIT mmm mmuzm; d;ﬁmm.
AS. para el urbene ( W) AAADOSSOMFT 'y metricula(s) inmobiiaria(s) 080C22 manzana
mamm mmnmmmm m_' _:. CECILIA (COMIT 51918134)¢ NERRERA BECERRA LUZ MARINA (CC/NIT 51811800)

o
/
/
E it b
1 4
B 5% Lo 1
T
= 0 0.00
0.00 0.00
- 0.00 000
il - 0 0.00] - 0,
T TOT.
-
3 mes r,
- [¥ ¥
_To. -
7 d.
A
l- el -
B
S 18.3%
B
NA. NA 3 , : “EPP: Para 10008 03 pisas & 6XCOpCion de
e oy 4
2 EL TITULAR DE LA LICENC DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308
2018 — CARTILLA DE ANDENES, DECRETO 803 DE 2007 ~CARTILA DE MOBILIARIO UIRBAND, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION

ESPACIO PUBLICD. 3. SE DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES mmwmmmmmmv
mm 4, neu CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 361 DE 1807 Y'DECRETO 1077 BE 2015 EN CUANTO A ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y
DE DISCAPACIDAD., 5. EN EL EXPEIIENTE REPOSAN LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA SILLA SALVA ESCALERA; 8U

muoammbewm!cmnm , BE BIGHIERON LAS RECOMENDACIONES DADAS EN LAS NORMAS DE DISERO Y
SISMO REBISTENTES NSR-10 (decrels 0028 del 10 marzo ds 20 LA EVALUACION DE LAS SOLICITACIONES SISMICAS SE UTILIZA Bl ESPECTRO

DE DE LA 10,

Y EBTA SOLA DE 2)

6, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SUEJECUTORIA.
dm!mmnmur.lldm&wﬂdm-MrdmnwﬂdMMhhmhM;@

\ P || Vo




 Licencia de Construccion. ’ FECHA DE RADICACION

11001_3_22_0741 _ _ 07-Jul-2021
| 17 CATEGORIA: Il

AP ST L 5L b

msmmﬁMwu‘mmmmw.mmmwymyMrm
mmmmmmﬁmmamm.wva'm.mMmummm

Mantener en la obrfa la myhmm,ymMmmthw.
wmuywmwmom;mgmmm.mumwu- 1994 del Ministerio del Medio

mms.oelmmwhmdqucoum.mwmmnmwwm.nmdow,mmdéno
MMLamMummmmmymmwﬁmmummam‘

Wd{mmmmhmuwmﬂ.mummmyawmuwmummy
estudios aprobalios, con el finde que atiendan las consultss y ' "'ﬁ-ﬂuadmmmmmw.mmm
ymmmmhmuw &n igs actas de supervision.

Wmm'mmmw“mdMWMWQWQthNMnah
*wdéndoliibm.MWHWHMMGMWMM&MM“Mth. ‘

wmmmwmummmuym-m nmmm&mm.

istsier os equipos, sistomas & implementde do bisjo cofisumo de aquih, astablecidah #h ia Ley 373 de 1987 o ls noma que lo adicione, modifique o '
susiituya.

anmmuM-m.wommmumwmmmmu
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