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1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social 1 tiﬁcaﬁl v
DIEGO FERNANDO PEDRAZA ESPITIA g édula
3. Representante legal de la persona juridica 4, Identificacion del representante legal E‘
L= .
8. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal c:onn@la&?omco
CL 97 70 C 95 TO-3 APT 301 didip_8@hotmail.com -
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: Torre(s),
EDIFICIO PEDRAGAR > Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Numeroy tipo de viviendas para esta Radicacion:
8 'APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP / mas
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
CL78 A6350 ) Barrios Unidos - UPZ 22 DOCE DE OCTUBRE
14. Estrato 15. Ndmero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria-
NO APLICA 11001-1-20-1174 .~ 01-jun.-2020 | 11
18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
150 construccién (m?) 506,84 ' 506,84 &
21. Afectacién por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacién del riesgo % N°
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD056TUAF 50C-1367857 | -
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
“100% * $ 542.353.000 01-mar.-2024 |
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nomero Fecha Notaria
Sl 293 16-feb.-2023 36
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
NO numero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduclaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° | . FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) —‘ 0 0 02 0 23 02 83 ‘29 DIC Zma

Y2 persona natural o Juridica queda habiltada para ejercer la actividad d&
enajenacion de inmuebles destinados agivienda de que trata el Articulo 2
del to Ley 261 1979,y d\arti 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia:
9 3 ENE 202

J)

DIEGO FERNANDO PEDRAZA ESPITIA

Nombre y firma del solicitante ombre ncionario
Persona natural, Representants legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la icacion de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podré acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
m!;a”tg;jm es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

BELCTITARIA D8 IAUITAT

FORMATO DE REVIS!ON DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

) g0 Teynando CeNAtA QWA

Nombre del Proyecto:

C:au_-\ (%) f)edtao\ot\(

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
_

PMO05-FO138-V11

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE| N/A| OBSERVACIONES
Reaisico vonioenaienador Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encucntre aclivo en /
SIDIVIC. ./
=y F Verificar que el proyecto o etapa que se esta pregentando no tenga radicacion de
Redicwiononstorons documentos vigente (Ver SIDIVIC), '
Certificado de tradicion y libertad del E"’”d'”“’; - ?“b“" SUpenIor il J meecs, - e
inmuebls an el e s desurnsllnisl ?usencla e afectaciones o limitaciones al dominio (embargos emandas, afectacion
proyecto. l—L@] TERET T SRR -
El enajenador es tinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.
Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venla,
Copia de los modelos de los contratos [vinculacién como beneficiario de drea & documento que haga sus veces, o comunicacion
que se vayan a utilizar en la celebracion |escrita que indique que para ¢l caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
de los negocios de enajenacion de |2l (los) enajenantef(s). /
inmuebles con los adquirientes. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los)
|enajenante(s).
Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el y 4
banco con prorratas anexas si el acreedor e$ entidad crediticia. §
Cuando el inmueble en el cual ha de /’
desarrollarse el plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.
encuentre_ pravado _ por__hipoteca.
Cosdynvancia:dal tl‘tular m. dominio Debe expresar textualmente la intencion de' coadyuvar. Va del (los) utulnr(cs) del /.
terreno, cuando éste es diferente al
; =y dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio s;mplc 4
. enajenador solicitante.
Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area )
del lote y Area de construccion, ventas financiccion, coherencia de los datos, firmados| j
por Representante legal y quien clabora.
Formato PMO05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacién,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.
Formate PM0S-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien ciabora.
Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integeales con /
Presupuestos del proyecto, anexo suslnut._a.s aclaratorias, periodos intermedios) menores o ig}lalus al meses a la fecha de \_x
financiero, anexo flujo de caja, anexo radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.
de ventas, con sus soportes. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,
corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea quien
esta radicando.
Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado.
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
piiblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros
con sus notas y/o declaracion de renta dltima.
Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenador.
. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con y
meodificaciones y prorrogas, deberan incluirlas).
Nota; Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe /
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion par Tenémenos de
remocion en masa, y si ¢l predio se encuentra en categoria Media y/o Alla debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) ejecutoriada y delos || jcencia(s) de construccion vigente, (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
planos arquitectonicos aprobados. prorrogas, deberdn incluirlas). /a'
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe| /
*Vigencia de las licencias de acuerdo a |yerificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la A
la fecha de radicacion ante curaduria |zonificacién por fenémenos de remocion en masa, y si ¢l predio se encuentra en categoria
urbana: Media y/o Alta deberé contar con aval previo expedido por esta Subdireccioh. (Ver 2,
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |golicitud Previa.) ) '
28 de diciembre de 2021 y entre €l IS |parg as licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022. Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
-Decreto 555 de 2021 vigente entre el [que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de| |
29 de diciembre de 2021 y el 14 de  |proyecto y/o direccion,
junio de 2022, y luego a partir del 05 de[El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para
septiembre de 2022, vivienda autorizadas en la licencia de construccion. v 4

Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o

enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.

SETHIOIARLA DE 1WADITAT
En casos de afectacion por remocién en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el /
oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccion de Prevencion y Y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2, /;‘

Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por
todos en la misma hoja.

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

Formato PMO5-FO086 Radicacién de |Documentos debidamente firmados.
documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha, Desde la primera pégina. Incluidos
planos. El formato de radicacién lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
Elemento de revisién CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada.

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacién determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacion se deberdn incluir todas las versiones y cada version debera contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las|
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacion. En caso de no haber realizado estudio de remocién en masa
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 1T correspondiente a las obras de mitigacién. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, debera presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacién.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberin manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida |
justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES: I

PROFESIONAL QUE REVISO: Ma Bula (Sg[m(.@[/\‘b W cc:

Fecha de verificacién: L zq o 1o Fi del onal?

RADICACION COMPLETA: D

SOLICITUD INCOMPLETA: I:I
Yo, actuando en caricter de solicitante del tramite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacién Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nombre: Firma:
-C.C:
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La validez de este de to podra venifi en la pagina cerificados.supemotanado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

snn t.’.‘.‘f.i":‘.'f.’.. CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA 0

Certificado generado con el Pin No: 231229800487213128 - Nro Matricula: 50C-1 367857
Pagina 1 TURNO: 2023-858328

Impreso el 29 de Diciembre de 2023 a las 10:39:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 13-07-1994 RADICACION: 1994-184748 CON: ACTA DE CONCILIACION DE: 23-06-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA00OS6TUAFCOD CAT&STHAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

EL LOTE # 17 DE LA MANZANA "M" BIS UBICADA EN ESTA CIUDAD QUE HACE PARTE DE LA'PARCELACION SIMON BOLIVAR UBICADA EN ESTA
CIUDAD, SEGUN EL PLANO DE LOTERAMIENTO PROTOCOLIZADO EN ESTA NOTARIA JUNTQ CON LA ESCRITURA 027 DEL 16 DE OCTUBRE DE
1950, ESTE LOTE TIENE UNA EXTENSION DE 234,375 V.2. ALINDERADO ASk: NORTE: EN.7,50. METROS CON.EL LOTE.10, SUR EN 7,50 METROS CON
LA VIA PUBLICA, ORIENTE EN 20 METROS CON EL LOTE 16, OCCIDENTE EN 20 METROS CON EL LOTE 18. CODIGQ 340

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /[AREA CONSTRU IDA METROS CUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

2) CL 78A 63 50 (DIRECCION CATASTRAL)
‘IN DIRECCION LOTE 17 MANZANA "M" BIS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-05-1854 Radicacién: .

Doc: ESCRITURA 867 del 01-04-1954 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZADORA OCTAMAR LTDA.

A: NEIRA DE RIA/O DOMITILA CC# 20056252 X
A: RIAJO LUIS ANGEL

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-12-1994 Radicacion: 1994-108637
Doc: ESCRITURA 7419 del 15-11-1994 NOTARIA NOVENA de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $17,000,000
ESPECIFICACION: : 313 NUDA PROPIEDAD




La validez de este documento podra verificarse en la pagina centificados supemaotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

LAPTENTING A
SNR s CENTRO
| CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231229800487213128 Nro Matricula: 50C-1367857

Pagina 2 TURNO: 2023-858328
Impreso el 29 de Diciembre de 2023 a las 10:39:50 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NEIRA DE RIA/O DOMITILA CC# 20056252
DE: RIA/O PULIDO LUIS ANGEL CCi# 2941883
s RIA/O DE LOPEZ MARIA INES CC# 41787190 X

’RINO DE MATIZ MATILDE CC# 417277711 X

A: RIA/O DE TORRES BEATRIZ ALICIA : ; " CC# 33;93624 X

A: RIA/O NEIRA LUIS ALBERTO CC# 161.35295 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-12-1994 Radicacion: 1994-108637 . 5 I I a ¥ -'_.. L

Doc: ESCRITURA 7419 del 15-11-1994 NOTARIA NOVENA de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 310 USUFRUCTO _ _

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio;I-TIfuléf de dominio irico:rl"lp!égtd) ol

DE: RIA/O DE LOPEZ MARIA INES CC#41787190 X

DE: RIA/O DE MATIZ MATILDE CC#41727771 X

DE: RIA/O DE TORRES BEATRIZ ALICIA /T..—M ".\; CC# 38993624 X

DE: RIA/O NEIRA LUIS ALBERTO \JL Hu CC# 19135295 X

A: NEIRA DE RIA/O DOMITILA \ CC# 20056252

A: RIAJO PULIDO LUIS ANGEL CC# 2941883

QOTACION: Nro 004 Fecha: 27-12-2016 Radicacion: 2016-110052
Doc: ESCRITURA 8042 del 16-12-;_’.0"1'6 NOTARIA NOVENA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 3 }
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES USUFRUCTO Y SE
CONSOLIDA EL PLENO DOMINIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NEIRA DE RIA/O DOMITILA CC# 20056252

DE: RIA/JO PULIDO LUIS ANGEL CC# 2841883

A: RIA/O DE LOPEZ MARIA INES CC# 41787190 X
A: RIAJO DE MATIZ MATILDE CC# 41727711 X
A: RIAJO DE TORRES BEATRIZ ALICIA CC# 38993624 X
A: RIAJO NEIRA LUIS ALBERTO CC# 19135205 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-07-2019 Radicacién: 2019-54244
Doc: ESCRITURA 1608 del 05-07-2018 NOTARIA DIECIOCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $360,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA




Y

La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerificados. supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SN g%;.%ﬁ%‘:m% CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231229800487213128 Nro Matricula: 50C-1367857

Pagina 3 TURNO: 2023-858328
Impreso el 29 de Diciembre de 2023 a las 10:39:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RIA/O DE LOPEZ MARIA INES CC# 41787190

DE: RIA/JO DE MATIZ MATILDE >3 CC# 41727771

: RIA/JO DE TORRES BEATRIZ ALICIA CC# 38993624

6 RIA/O NEIRA LUIS ALBERTO CC# 19135295
A: PEDRAZA ESPITIA DIEGO FERNANDO - : . -CC#80076946 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-02-2023 Radicacion: 2023-16887 ' }

Doc: ESCRITURA 293 del 16-02-2023 NOTARIA TREINTA Y SEIS de BOGOTAD. C. . : Vj\'LQEi.ACTEJ;_ $ 3

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titulaf de derecho real de dominio,lI-Titular de déminio incompleto)

DE: PEDRAZA ESPITIA DIEGO FERNANDO SUCTCO CE 10 T8 [6éhBooresss X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
6 -> 2168801LOCAL COMERCIAL
6 -> 2168802APARTAMENTO 201
> 2168803APARTAMENTO 301
e> 2168804APARTAMENTO 401
6 -> 2168805APARTAMENTO 501
6 -> 2168806 APARTAMENTO 202
6 -> 2168807APARTAMENTO 302
6 -> 2168808APARTAMENTO 402
6 -> 2168809APARTAMENTO 502

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-29448 Fecha: 19-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO, 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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EDIFICIO PEDRAGAR — APTO XXX

PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

DIEGO FERNANDO PEDRAZA ESPITIA, identificado con cédula de ciudadania
No0.80.076.946 de Bogota, mayor de edad, de estado civil soltero sin unién marital
de hecho, quien para efectos de este contrato se denominarda EL PROMITENTE
VENDEDOR, por una parte; y por la otra parte ’
identificado con cédula de ciudadania No. de , mayor
de edad, de estado civil , con domicilio permanente en la ciudad de

, quien para efectos de este contrato se denominara EL PROMITENTE
COMPRADOR, se ha celebrado el presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA
que se rige por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender a EL
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a comprar el bien inmueble que se
describe a continuacion:

Apartamento identificado con el nimero ( ) de la Calle 78 A
No.63-50 Edificio Pedragar, ubicado en el barrio Simén Bolivar, de la ciudad de Bogota
D.C., con un area de m2, ubicado en el piso del edificio. -—---—-----mm=-

Matricula inmobiliaria No.50C-

DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cocina, hall, ( ) alcobas, ( ) banos,
y zona de ropas. Su area privada es de ( m2).

Coeficiente de Copropiedad: Su porcentaje de participacion es del %. - we—emeen
LINDEROS:

CENIT: placa comun al medio con piso NADIR: placa comun al medio con piso

Paragrafo Primero: No obstante, la cabida de linderos mencionados, la venta se hace como
cuerpo cierto y comprende todas sus mejoras, anexidades, usos y costumbres que legal y
materialmente le corresponden. El inmueble tiene los servicios publicos de acueducto y
alcantarillado, energia eléctrica y gas natural, con sus medidores debidamente instalados, el

pago de gastos de conexion asumido por parte del PROMITENTE VENDEDOR vy en pleno
funcionamiento.

SEGUNDA.- TRADICION: El inmueble que por este contrato se promete vender por una
parte, y comprar por la otra, lo adquiri6 EL PROMITENTE VENDEDOR por compra realizada
a los sefiores BEATRIZ ALICIA RIANO DE TORRES, LUIS ALBERTO RIANO NEIRA,
MATILDE RIANO DE MATIZ y MARIA INES RIANO DE LOPEZ identificados con cédula de
ciudadania  No0.38.993.694, No0.19.135.295, N0.41.727.771 'y No0.41.787.190
respectivamente, mediante escritura publica nimero mil seiscientos ocho (1.608) del cinco
(5) de julio de dos mil diecinueve (2.019) de la Notaria 18 de Bogota, y registrada en la
oficina de Instrumentos Publicos de Bogota zona centro.

TERCERA.- OTRAS OBLIGACIONES: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir

el dominio del inmueble objeto del presente contrato libre de hipotecas, demandas civiles,
embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos, anticresis y en general, de todo
gravamen o limitacion del dominio y saldra al saneamiento en los casos de la ley. También se
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obliga EL PROMITENTE VENDEDOR al pago de paz y salvo de servicios publicos,
impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha de la escritura publica de
compraventa.

CUARTA.- PRECIO: El precio del inmueble prometido en venta es de

MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ ), suma que EL PROMITENTE
COMPRADOR pagara a EL PROMITENTE VENDEDOR, asi:

a. Lasumade MILLONES DE PESOS M/CTE. ($ ),mediante
transferencia a la cuenta de ahorros No. de Bancolombia, a favor de
EL PROMITENTE VENDEDOR.

b. Lasumade MILLONES DE PESOS M/ICTE ($ ), los cuales
seran cancelados el dia anterior habil a la firma de la escritura publica de compra venta
que perfeccione el presente documento.

c. Lasumade MILLONES DE PESOS M/CTE ($ ), mediante
transferencia a la cuenta de ahorros No. de Bancolombia, a favor de
EL PROMITENTE VENDEDOR, con el producto del crédito hipotecario aprobado a EL
PROMITENTE COMPRADOR, por el banco 0 con
recursos propios sino es aprobado.

QUINTA.- CLAUSULA PENAL: Los promitentes establecemos, para el caso de
incumplimiento, una multa del 10% del valor total de la venta.

SEXTA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes aqui presentes,

acuerdan firmar escritura publica de compraventa el dia (_)de

de dos mil (20_) a las 09:00 a.m. en la Notaria Dieciocho (18) del circulo
de Bogota.

Paragrafo: En el evento en que el dia (_)de de _ , no se

pueda elevar la respectiva escritura de compraventa, se fijara la nueva fecha mediante un
otrosi por una unica vez, con tres (3) dias de antelacion al vencimiento de la misma.

SEPTIMA.- ENTREGA: El dia () de de dos mil
(20_) a las 11:00 a.m., EL PROMITENTE VENDEDOR haran la entrega

material del inmueble a EL PROMITENTE COMPRADOR con sus anexidades, usos y
servidumbres.

OCTAVA.- GASTOS: Los gastos notariales que ocasione la escritura publica de compraventa
que perfeccione el presente contrato, serdn cancelados por partes iguales entre EL
PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR.

Los impuestos de registro y derechos de registro seran cancelados por EL PROMITENTE
COMPRADOR, y la Retencion en la Fuente por concepto de transferencia, sera cancelada
por EL PROMITENTE VENDEDOR.

NOVENA.- MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran que este documento presta mérito
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones contraidas.
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DECIMA.- NOTIFICACIONES: Toda notificacion, peticién, consentimiento, aprobacion,
especificacion o cualquier otra comunicacion que deba hacerse por escrito las partes fijan
como domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C., y la direccion para sus notificaciones son
las siguientes:

EL PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Direccion: Calle 97 No.70C 95 TO-3 | Direccion: XXX HKKXXXXK
APT 301

Teléfono: 304-3905399 Teléfono; XXX-XXXXXXX

Las notificaciones se entenderan surtidas al dia habil siguiente si éstas fueron enviadas por
correo certificado. Sera obligacion de cada una de las partes indicar al otro cualquier cambio
en la informacién antes suministrada.

DECIMA PRIMERA._ EL PROMITENTE VENDEDOR tramité la radicacion de documentos
ante la Secretaria Distrital del Habitat, quien otorgd el No. JXOOOXXXXXXXXXXXX de fecha XX
de 202__.

DECIMA SEGUNDA._EL PROMITENTE COMPRADOR cuenta con las garantias legales que
comprenden la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) ano, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley 1480 de 2011.

DECIMA TERCERA- EL PROMITENTE VENDEDOR certifica que ya radicé ante Catastro
Distrital la solicitud de desenglobe de las Unidades inmobiliarias, por lo anterior se obliga a
finalizar su tramite.

DECIMA CUARTA. El inmueble se encuentra sometido a régimen de propiedad horizontal, de
acuerdo a la escritura No.293 del 16 de febrero de 2023 de la Notaria 36 del Circulo de
Bogota D.C., debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos; por
lo anterior las areas de uso y goce se entregaran de conformidad con lo establecido en el
articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

Los contratantes, leido el presente documento, dan su asentimiento expresamente a lo
estipulado y firman como aparece, ante testigos que los suscriben, en la ciudad de Bogota
D.C., a los (__) dias del mes de de dos mil
(20__), en dos ejemplares, uno para cada promitente.

PROMITENTE VENDEDOR PROMITENTE COMPRADOR

DIEGO FERNAN C PEDRAZA ESPITIA YOO XXX
C.C. No. 80.076.946 de Bogota C.C. XXX XXXXX




COMPRAVENTA:
MATRICULA INMOBILIARIA; 50C-XXXXXXX
CEDULA CATASTRAL: EN MAYOR EXTENSION
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ()
DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE SETENTAY OCHO A (78 A) NUMERO SESENTAY
TRES - CINCUENTA (83 - 50), APARTAMENTO XXXXXXXXXXXXX (XXX), INMUEBLE
QUE FORMA PARTE DEL EDIFICIO PEDRAGAR, UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C., DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.
AFECTACION AVIVIENDA FAMILIAR: SI () NO ( X)
NATURALEZA JURIDICA DELACTO: COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
VENDEDOR:
DIEGO FERNANDO PEDRAZA ESPITIA identificado(a) con C.C. No. 80.076.946 de
Bogota D.C.
COMPRADOR(A)(ES):
) 9.9.9.9.9.9.0.0.0.0.0.99.99909000000909999004 identificado(a) con C.C. No.
XXX XXX XXXXXXXXXX expedida en Bogota D.C.
VALOR DELACTO: MONEDA CORRIENTE
(FXXX.XXX. XXX.00)

COMPARECIERON

DIEGO FERNANDO PEDRAZA ESPITIA, de nacionalidad colombiana, mayor de edad,
domiciliado(a) y residenciado(a) en la ciudad de Bogota D.C., identificado(a) con la cédula
de ciudadania numero 80.076.946 expedida en Bogota D.C., mayor de edad, quien actua
en nombre propio, de estado civil soltero sin unién marital de hecho, quien para los efectos
de la presente escritura publica se denominara EL VENDEDOR, por una parte y por otra

parte identificado con C.C. de nacionalidad colombiana,
mayor de edad, domiciliado(a) y residenciado(a) en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero expedida en Bogota

D.C., de estado civil soltera sin unién marital de hecho, quien (es) actia (n) en nombre
propio y en adelante se denominara (n) EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), y

MANIFESTARON
PRIMERO.- EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES), transfiere (n) a titulo de venta real y
efectiva a favor de EL (LA){(LOS) COMPRADOR (A) (ES) el derecho de dominio, propiedad
y posesion que tiene (n) y ejerce (n) sobre el (los) siguiente (s) bien (es) inmueble (s): ——-
INMUEBLE (S) OBJETO DE ESTE NEGOCIO
APARTAMENTO XXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXX), INMUEBLE QUE FORMA PARTE
DEL EDIFICIO PEDRAGAR, UBICADO EN LA CALLE SETENTA Y OCHO A (78 A)
NUMERO SESENTA Y TRES - CINCUENTA (63 - 50), DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.,

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. --—-
LINDEROS GENERALES
LINDEROS GENERALES: EL EDIFICIO PEDRAGAR, se encuentra construido sobre el
lote con una extension superficiaria de ciento cincuenta metros cuadrados (150.00 m2)
aproximadamente, comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del titulo de
adquisicion:
NORTE: En extension de siete metros con 50 centimetros (7.50 mts), con el lote nimero
diez  (10)
SUR: En extension de siete metros con 50 centimetros (7.50 mts), lindando con la Calle 78
A
ORIENTE: En extension de veinte metros (20.00 mts) con el lote numero dieciséis (16) de
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misma manzana.
OCCIDENTE: En extension de veinte metros (20.00 mts) lindando con el lote nimero
dieciocho (18) de la misma manzana M Bis de la Urbanizacion Simén Bolivar. .--—-=--—-- -
LINDEROS ESPECIALES
APARTAMENTO NUMERO XXOOOOOONXXXXX XXX XXX (XXX): Esta ubicado en el piso
XXXXXX (X) del Edificio.
DEPENDENCIAS: Sala, Comedor, cocina, hall, XXX (X) alcobas, XXX (X) bafios, zona de
ropas.
ALTURA: Dos metros treinta (2.30 m). Su area privada es de XXXXXXXX metros
cuadrados con XXXXXXXXXXX cuadrados (XX.XX m2). -------Su porcentaje de

participacion es del XXX (XX.XX%). Se determina por los siguientes linderos: del punto uno
(1):
CENIT: placa comun al medio con piso XXXXXX (X).
NADIR: placa comun al medio con piso XXXXXXX (X).
A este inmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria SOCXXXXXXX de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogoté D.C., Zona Centro, y la Cédula
Catastral numero XXXXXXXXX EN MAYOR EXTENSION.- Coeficiente de Copropiedad:
Segun datos basicos del certificado de tradicion y libertad es del XXX XXXXX
(XX XX%).
Los anteriores linderos y areas fueron tomados de conformidad con el titulo
antecedente, el cual se encuentra debidamente registrado.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la anterior mencién sobre el (los) inmueble (s)
relacionado (s) con la extension superficiaria y sus linderos, asi como su ubicacion fisica y
cabida, la venta se efectiia sobre un cuerpo cierto, de tal manera que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no dara lugar a
reclamo alguno por ninguna de las partes.
PARAGRAFO SEGUNDO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL — EL EDIFICIO
PEDRAGAR, del cual forma parte el inmueble objeto de la presente venta se encuentra
sometido al régimen de propiedad horizontal, el cual se constituyé mediante la escritura
publica nimero XXXXXX (XXX) del XXXXXXXXX (XX) de XXXXXXXXXXXXXX del afio dos
mil XXXXXXXXXXXXXXX (XXX) otorgada en la Notaria treinta y seis (36) del Circulo de
Bogota D.C.: acto que fue debidamente registrado en el Folio Matriz y en sus derivados,
incluido el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-XXXXXXX de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.
PARAGRAFO TERCERO: EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A) (ES) manifiesta (n) conocer y
aceptar el Reglamento de Propiedad horizontal al que se encuentra (n) sometido el (los) la
inmueble (s) objeto de esta venta y ademas se compromete a cumplirio en todas y cada
una de sus partes. -
SEGUNDO.- MODO DE ADQUISICION. EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES) adquiri6
(eron) el (los) inmueble (s) objeto de este negocio asi:
El inmueble en mayor extensién por compraventa hecha realizada a los sefiores BEATRIZ
ALICIA RIANO DE TORRES, LUIS ALBERTO RIANO NEIRA, MATILDE RIANO DE MATIZ
y MARIA INES RIANO DE LOPEZ, identificados con cédula de ciudadania No.38.993.694,
N0.19.135.295, No.41.727.771 y No0.41.787.190 respectivamente, mediante escritura
publica nimero mil seiscientos ocho (1.608) del cinco (5) de julio de dos mil diecinueve
(2.019) de la Notaria 18 de Bogota, y registrada en la oficina de Instrumentos Publicos de
Bogota zona centro.
La construccion del EDIFICIO PEDRAGAR, que accede al lote de terreno, fue levantaria
por su cuenta y riesgo, con sujecion a la licencia de construccion Numero 11001-1-20-1174
del primero (1) de junio del afio dos mil veinte (2020), que para el efecto le fue otorgada por
la Curaduria Urbana Numero Uno (1) de Bogota D.C., la cual fue protocolizada con la
escritura de constitucion del reglamento de propiedad horizontal numero




XKXK KKK KXKXXXXXKXXXXXXX (XXX) del XXXXX (XX) de XXXXXXXXXXXXX del afio dos
mil veintidos (2022) otorgada en la Notaria Treinta y seis (36) del Circulo de Bogota D.C., y
con lo cual surgié el inmueble objeto de venta, el cual se identifica con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 50CXXXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C., Zona Centro.
TERCERO.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de venta del (los) inmueble (s) objeto
de este negocio es la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($XXX.000.000.00), que seran cancelados por EL (LA)(LOS)
COMPRADOR (A) (ES) a EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES), asi:
A) La suma de XXOOOOOXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($XXXXXXX) que el comprador ha pagado al vendedor, con recursos propios, suma de
dinero que EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES) declara (n) recibido a entera satisfaccion
de manos de EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A) (ES).
B) La suma de XXXXXXOOXXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($XXXXXXXXX), que la PARTE COMPRADORA pagara a la parte VENDEDORA con el
producto del crédito de vivienda que le ha sido aprobado por el BANCO XXXXXXX y que
sera desembolsado, una vez el Banco de XXXXX emita concepto favorable sobre la primera
copia de la escritura de hipoteca junto con el certificado de libertad del inmueble donde
aparezca registrado el gravamen a su favor para garantizar el préstamo que ya se hizo
mencion, crédito cuyo desembolso esta condicionado al cumplimiento de los requerimientos
y condiciones que tenga establecidos o llegue a establecer el BANCO XXXXXXXX._, y/o la
ley y, a la disponibilidad de recursos de tesoreria del BANCO XXXXXXXXXXXX; en
consecuencia EL BANCO, esta plenamente autorizado para no realizar desembolsos sin
que esto impligue responsabilidad de su parte. En caso de que el BANCO
XXXXXXXXXXX., no apruebe el crédito al que hace referencia o no autorice desembolsos,
LA PARTE COMPRADORA se obliga a cancelar el saldo del precio de la venta del bien con
recursos propios."
PARAGRAFO PRIMERO: Las partes contratantes renuncian expresamente al ejercicio de
cualquier condicion resolutoria que pudiera derivarse del presente contrato y por
consiguiente otorgan este titulo de manera firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 90 del
Estatuto Tributario, modificado por el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, el Notario informé
a los comparecientes sobre las consecuencias de jurar en falso y les puso de presente a
norma antes citada. Las partes comparecientes conscientes de tal situaciéon, bajo a
gravedad de juramento manifiestan que el precio que se hace constar en la presente
escritura publica es el real y no ha sido objeto de pactos privados. Igualmente declaran que
no existen sumas convenidas y/o facturadas por fuera de la escritura.
PARAGRAFO TERCERO: EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), manifiesta (n) que el
dinero con el que paga (n) el precio acordado, proviene de actividades y fuentes licitas.—-
CUARTO.- POSESION Y LIBERTADES: EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES), manifiestan
y garantizan que el (los) inmueble (s) objeto de esta compraventa es (son) de su dominio y
propiedad exclusivos y que lo (s) posee (n) quieta, regular, pacifica y materiaimente; que
no lo (s) ha (n) enajenado antes de ahoray o (s) transfiere (n) libre (s) de demandas, censo,
anticresis, condiciones resolutorias, limitaciones del dominio y servidumbres (diferentes de
las inherentes al respectivo régimen de propiedad horizontal o de copropiedad), usufructo,
uso o habitacién, arrendamientos por escritura publica y patrimonio de familia
inembargable, y en general esta (n) libre (s) de cualquier tipo de gravamen que pueda
impedir su libre y pacifico uso, goce, y disposicion.
EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES), igualmente manifiesta (n) que el (los) predio (s) objeto
de este negocio juridico, no tiene (n) limitaciones o prohibiciones de orden ambiental, es
decir que goza (n) de aptitud ambiental; obligandose (n) a salir al saneamiento que por
eviccion o por vicios redhibitorios legalmente le (s) corresponde.
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PARAGRAFO: Se protocoliza (n) el (los) Certificado (s) de Tradicion y Libertad de el (los)
predio (s) objeto de este negocio juridico, como constancia de lo anteriormente dicho. --—-
QUINTO.- SANEAMIENTO: EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES) se obliga a salir al
saneamiento por eviccion que resultare por algun tercero que discuta el dominio y por los
vicios redhibitorios, en la forma prevista por |a ley.
SEXTO.- ENTREGA DEL (LOS) INMUEBLE (S): EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES) hace
(n) entrega real y material del (los) bien (es) aqui mencionado (s) a EL (LA)(LOS)
COMPRADOR (A) (ES) el dia ( ) de de dos mil

( ) a las 11:00 am. PARAGRAFO: La entrega de (los) bien (es)
aqui mencionado (s) se hace (n) con todas sus anexidades.
SEPTIMO.- IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES, SERVICIOS: El (los) inmueble (s) objeto
de esta venta se ftransfiere (n) a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones, servicios publicos domiciliarios publicos de acueducto y
alcantarillado, energia eléctrica y gas natural, con sus medidores debidamente instalados,
el pago de gastos de conexién asumido por parte del PROMITENTE VENDEDOR y en
pleno funcionamiento. En consecuencia, los que se liquiden, causen o reajusten con
posterioridad a la fecha, correran por cuenta exclusiva de EL (LA){LOS) COMPRADOR (A)
(ES).
PARAGRAFO: ADMINISTRACION: El suscrito Notario deja la siguiente constancia que
segun la Ley 675 del 3 de Agosto de 2001, en su articulo 29 exigié el Paz y Salvo de las
contribuciones a las expensas comunes expedido por el administrador del conjunto del cual
hace parte el inmueble objeto de la presente escritura, que conforme a lo declarado por los
otorgantes y por tratarse de vivienda nueva a la fecha no se esta cancelando suma alguna
por concepto de contribucién de expensas por administracion. Por lo tanto, los vendedores
en su condicién de gestores y constructores del proyecto, asi lo manifiestan y se
responsabilizan de dicha declaracion.
LOS COMPARECIENTES son conocedores de esta situacion, insisten en otorgar la
presente escritura Publica. Ante la insistencia de LOS COMPARECIENTES, los cuales
relevan de toda responsabilidad a el Notario Dieciocho (18), quien autoriza la escritura. De
conformidad con el Articulo 3° del Decreto 2148 de 1983 y Articulo 6° del Decreto 960 de
1970.
OCTAVO.- GASTOS. Los gastos notariales que se generan por el perfeccionamiento de la
Escritura Publica de compraventa, seran cancelados por partes iguales; los gastos de
Beneficencia y Registro de la compraventa, sera a cargo de EL (LA)(LOS) COMPRADOR
(A) (ES), la Retencion en la Fuente sera cancelada por EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A)
(ES).
NOVENO.- GARANTIAS. EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A) (ES) cuentan con las garantias
legales que comprenden la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de
un (1) afio, de conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la Ley 1480 de 2011.—--
DECIMO.- PERMISO DE VENTAS: Se procede a la enajenacién de que trata este contrato
de conformidad con la radicacién de los documentos exigidos en el articulo 71 de la ley 962
de 2001, radicados bajo el nimero XXXXXXXXXXXXXXX de fecha XXX
(XX) de XXXXX del afio dos mil XXXXXXXXXXXXX (XXXX) en la Subsecretaria de
Inspeccién, vigilancia y Control de Vivienda de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.,
documentos estos, correspondientes al proyecto de vivienda denominado EDIFICIO
PEDRAGAR, cuya fotocopia se protocoliza con la presente escritura publica. --------—-mm---
NOTA 1: Para los efectos de lo sefialado en el articulo 60 de la ley 1430 de 2010 y el articulo
11 del Acuerdo 469 del 22 de Febrero de 2011, expedido por el Concejo Distrital de Bogota
D.C., la parte tradente manifiesta: que por el (los) predio (s) enajenado (s) no se adeuda
suma alguna por concepto de impuesto predial, sanciones, intereses o cualquier otra
contribucion o impuesto. Asi mismo a la fecha no ha sido requerido o notificado
personalmente para que corrija o adicione las declaraciones de impuesto predial unificado




que en su totalidad se presentaron por el (los) mencionado (s) inmueble (8). La parte
adquiriente conoce esta situaciéon e INSISTE en otorgar la presente escritura.

NOTA 2: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 62 del Decreto Ley 2106 de
2019, se pone de presente que el Edificio o Unidad inmobiliaria al que pertenece (n) el (los)
inmueble (s) enajenado (s) y/o transferido (s), fue sometido al régimen de propiedad
horizontal mediante la escritura publica numero XXX AKXAKXXXXXX (XXX) del
XXXXXX (XX) de XXXXX del afio dos mil XXXXXXXXXXXXXXX (202X) otorgada en la
Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C. Los comparecientes con fundamento en
la norma antitramites citada, INSISTEN en otorgar la presente escritura publica, sin la
necesidad de protocolizar la parte pertinente del mencionado reglamento de propiedad
horizontal, el cual la parte compradora se obliga a cumplir.
NOTA 3: .- AREAS DE USO Y GOCE COMUN: Seran entregadas por parte de EL (LA)
(LOS) VENDEDOR (A) (ES) de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de |a Ley
675 de 2001.
DECIMO PRIMERO.- EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES) certifica (n) que radicd (aron)
ante Catastro Distrital la solicitud de desenglobe de las Unidades inmobiliarias, por lo
anterior se obliga a finalizar su tramite.
ACEPTACION: Presente (s) EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) de las condiciones
civiles ya anotadas, manifest6 (aron) que:
-Acepta (n) el presente instrumento publico y consecuentemente la venta del (los) inmueble
(s) que se transfiere (n) a su favor descrito en el presente instrumento, por estar en un todo
de acuerdo con lo pactado.
-Declara (n) que acepta (n) recibir reaimente el (los) bien (s) inmueble (s) que se le (s) vende
(n), tan pronto como cancele la totalidad del precio acordado como el valor de venta.
- Que acepta (n) el Régimen de Propiedad Horizontal al cual esta (n) sometido (s) el (los)
inmueble (s) que adquiere (n), y se obligan a respetar y acatar las disposiciones en él
contenidas.
CONSTANCIA NOTARIAL: La suscrita Notaria Dieciocho (18) Encargada del Circulo de
Bogota D.C., deja constancia que se verificéd en la Curaduria Primera (1a) de Bogota D.C.,
la autenticidad de la Licencia de Construccion numero 11001-1-20-1174 del primero (1) de
junio del afio dos mil veinte (2020).

DECLARACION SOBRE PROTECCION DE PREDIOS CON DECLARATORIA DE
DESPLAZAMIENTO FORZADO O DE INMINENTE DESPLAZAMIENTO
Decreto Reglamentan o 4720 de 2009
Para dar cumplimiento con lo ordenado en el articulo 1° del Decreto Reglamentario 4720
de 2009 y demas normas concordantes, el Notario indagé al (los) Compareciente (s)
Vendedor (es) o Transferente (s). pare que manifieste (n) si el (los) predio (s) que transfiere
(n) se encuentra (n) o no protegido (s) con la Declaratoria de Desplazamiento Forzado o
de Inminente Desplazamiento, o ubicado (s) en Zona (s) de Desplazamiento.
Igualmente le (s) informé sobre las consecuencias legales por el hecho de faltar a la verdad.
El (los) Compareciente (s) Vendedor (es) o Transferente (s) manifesté (aron) que el (los)
predio (s) que transfiere (n) NO SE ENCUENTRA (N) protegido (s) con |la Declaratoria de
Desplazamiento Forzado 6 de Inminente Desplazamiento, y no esta (n) ubicado (s) en
Zona (s) de Desplazamiento, razén por la cual INSISTE (N) en el otorgamiento de la
presente Escritura Publica. De esta circunstancia también es (son) conocedor (es) el (los)
comprador (es) o adquirente (s) quien (es) manifesté (aron) asumir cualquier
responsabilidad que se derive del presente negocio juridico e INSISTE (N) en el
otorgamiento de la presente Escritura Publica.

DECLARACION SOBRE EL NO GRAVAMEN O PARTICIPACION DE PLUSVALIA
--—-—-—-0OBRE EL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE NEGOCIO JURIDICO-----



Articulos 73 y siguientes de la ley 388 de 1997
El (los) Compareciente (s) Vendedor (es) o Transferente (5) manifiesta (n) que el (los) predio
(s) que transfiere (n) NO SE ENCUENTRA (N) AFECTADO (S) con el Gravamen o
Participacion en a Plusvalia a que se refiere la ley 388 de 1997.
El (los) Compareciente (s) Comprador (es) o Adquirente (s) manifiesta (n) que conoce (n)
la situacion legal y real de el (los) predio (s) que adquiere (n), razon por Ja cual respondera
(n) por cualquier obligacién que por concepto de PARTICIPACION EN PLUSVALIA pueda
afectar al (los) predio (s) objeto del presente contrato, constituyéndose (n) en deudor (es)
solidario (s) con el (los) Vendedor (es) o Transferente (s), frente a la Entidad acreedora, e
insiste (n) en el otorgamiento de la presente Escritura Publica.

DECLARACION JURAMENTADA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY
mmmmmemememennnnn= 2 58 DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003
El Notario informa a las partes sobre las consecuencias penales y civiles por el hecho de
Jurar en Falso.
En seguida para dar cumplimiento con lo ordenado en el Articulo 6 de la ley 258 de 1996 y
demas normas concordantes, se indagd a la parte VENDEDORA para que bajo la
GRAVEDAD DE JURAMENTO manifieste si tiene vigente sociedad conyugal, matrimonio
o uniéon marital de hecho, y si el inmueble objeto del presente contrato esta afectado a
Vivienda Familiar. LA PARTE VENDEDORA, MANIFESTO (ARON): Que el apartamento

(___) objeto de venta NO SE ENCUENTRA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR. No se hizo ninguna ofra indagaciéon en atencién a que se trata de
una persona juridica. Indagada LA PARTE COMPRADORA sobre si tiene
vigente sociedad conyugal, matrimonio o unién marital de hecho, y si posee otro inmueble
afectado a Vivienda Familiar, BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO MANIFESTO
(ARON): Que es de estado civil soltera sin unién marital de hecho, y que NO posee un
inmueble afectado, por lo tanto el apartamento (___) que por
este instrumento adquiere NO SE AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR.

COMPROBANTES FISCALES
Teniendo en cuenta que el inmueble objeto de venta nacié a la vida juridica el dia XXXX
(XX) de XXXXX del afio dos mil XXXXXXXXX (20XX) y se origindé del reglamento de
propiedad horizontal contenido en la escritura publica nimero XXXXXXXXXXXX XXX XXX
(XXXX) del XXXXXXXXXXXXXX  (XX) de XXXXXXXXXXXXXX del afio dos mil
XXXXXXXXXX (20XX) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C.,
se protocoliza el pago del impuesto predial y el informe de obligaciones tributarias del predio
en mayor extension y el estado de cuenta para tramite notarial por el predio objeto de venta.
1, Constancia de Declaracion y/o Pago del Impuesto Predial afio gravable dos mil

(20__), expedido por la Secretaria de Hacienda del Distrito para el Formulario
con el namero  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Referencia de Recaudo:
XXX XXX XKKXKXXXXXXXXXXXXX, correspondiente al inmueble identificado con CHIP:
XXXXKXXXXXXKXKXXXXXXXX, matricula inmobiliaria Q5O CXXXXXXXKKXX XXX XXX XX,
Cédula Catastral XX XX X, en el que aparecen, entre otros, los siguientes datos: ----—-—-—-
Identificacion del Contribuyente DIEGO FERNANDO PEDRAZA ESPITIA CC 80.076.946 -
Autoavalto (Base Gravable) $XXXXXX, XXX.
FECHA DE PRESENTACION: XX/XX/202X 00.00.00
CONSECUTIVO TRANSACCION: XXXXX
VALOR PAGADOQO: XX, XXX, XXX
LUGAR DE PRESENTACION: BANCOLOMBIA S.A.
TIPO DE FORMULARIQ: Factura.
2, Informe de Obligaciones Tributarias del predio en mayor extension, consulta realizada a
través de la pagina www.shd.qov.co, con los siguientes datos del reporte: objeto o




AAAXXXXXXXX, documento de fecha XXXOXXXXXXXXXXXXX (XX) de XXXXXX del afio
dos mil XXXXXXXXXXXXXX (202X).
IMPUESTO OBJETO VIGENCIA TIPO DE CONTACTO OFICIAL Mensaje: Valido para
insertar en el protocolo notarial, tramite sucesoral y otros fines institucionales.
No registra obligaciones pendientes en el sistema de informacién tributaria. -—-—--——--—
Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las dependencias
de la Direccién de Impuestos de Bogota y de las facultades de fiscalizacién, verificacion y
correccion que tiene la Administracion; situaciones que pueden presentar modificaciones
posteriores a la presente informacion.
Documento protocolizado segin comunicado de la Secretaria de Hacienda Distrital, cuya
fotocopia se protocoliza.
3, Certificado de Estado de Cuenta para Tramite Notarial expedido por el Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU, Direccién Técnica de Apoyo a la Valorizacion — Subdireccién
Técnica de Operaciones, Alcaldia Mayor de Bogota D.C., en el cual se consignan los
siguientes datos
PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXXXXXXXXX
Direccion del Predio: CL 78 A63 50 AP XXX
Matricula inmobiliaria: 50C-XXOXXXXX
Cédula Catastral: SIN
CHIP: XXXXXXXXX
Fecha de Expedicion: XX/XX/20XX
Fecha de Vencimiento: XX/XX/20XX
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
Articulo 111 del acuerdo 7 de 1987: "NULIDAD DE EFECTOS- El haber sido expedido por
cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la contribucion de valorizacion
0 pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el
contribuyente".
Consecutivo No. XXXXX
webidu.idu.gov.co:null  FECHA XX/XX/XXXX XX XX AM

SE FIRMA

DIEGO FERNANDD
C.C. . s
Tel.

Direccién:

Ciudad:

e-mail:

INDICE DERECHO

1 9.0.0.0.9.9.0.0.99.0.00909000000009900904 INDICE DERECHO
C.C. No.

Tel.

Direccion:

Ciudad:

e-mail:

Profesion u oficio:



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: PEDRAGAR

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 8
DIRECCION: CL 78 A 63 50

CONSTRUCTORA: DIEGO FERNANDO PEDRAZA ESPITIA

FECHA (dd-mm-aa): 28/12/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion téenica y materiales utilizados;
Pilotes, dados, vigas de amarre, placa

2.2. PILOTES [Hst [ [e) Tipo de pilotaje utilizado:
Pilote tradicional
2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion téenica:

Pértico en concreto DMO

2.4. MAMPOSTERIA

2.41. LADRILLO A LA VISTA st Cno Tipo de ladrillo y localizacion:
Fachada externa ¢ interna

2.4.2. BLOQUE [st [Cno Tipo de bloque y localizacion:
Paredes Internas

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Ost [“no Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

2.6. VENTANERIA .
ALUMINIO [4st On 4 A C
0 LAMINA COLD ROLLED Ost  [Eno

P.V.C. Ost [no v OTRA Ost cuar?
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2.7. FACHADAS
Ladrillo

Descripcion y materiales a utilizar:

2.8. PISOS AREAS COMUNES

Ceramica

Descripeion y materiales a utilizar:

2.9. CUBIERTAS

Placa

Descripcion v materiales a utilizar:

2.10. ESCALERAS
Ceramica con barandas en hierro

Descripeion y materiales a utilizar;

2.11. CERRAMIENTO
Ninguno

Descripeion y materiales a utilizar:

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

1000 Lts Plastico

Descripcion y materiales a utilizar:

3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR
3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12. PLANTA ELECTRICA DE
EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

Cst
Cst

[Zno
[Zno
[ZIno
[¥Ino
Ono
[¥Ino
[Zno
[¥no
[#no
[#Ino

[#no

[ZIno
[ZIno

Caracteristicas:

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET st [CIno Caracteristicas y materiales a utilizar:
En madecor
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st [Z]no Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
En carpinteria metalica

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES Ceramica

4.2.2. HALL'S Ceramica

4.2.3. HABITACIONES Ceramica

4.2.4. COCINAS Ceramica antideslizante

4.2.5. PATIOS Ceramica antideslizante

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES Pintura sobre estuco

4.3.2. HABITACIONES Pintura sobre estuco

4.3.3. COCINAS Pintura sobre estuco

4.3.4. PATIOS Pintura sobre estuco

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO Ost [Zno

4.4.2. ESTUFA st [ONo Gas 4 puestos

4.4.3. MUEBLE st [CIno Inferior

4.4.4. MESON st [INo Acero

4.4.5. CALENTADOR [s1 Cno Gas

44.6. LAVADERO  [Is1 [CIno Plastico

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE Os &no

4.52. ENCHAPE PISO [F]st [Cno Ceramica antideslizante
4.53. ENCHAPE PARED st [¥no Ceramica en cabina de ducha
4.5.4. DIVISION BANO Ost [Ano

4.5.5. ESPEJO Ost [Ano

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco vy debe ser expuesto en piiblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual ¢s necesario que se

relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 v el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,
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FECHA DE mﬁnlmt}lﬁ MAY—MU | FE::J-m Des.rscwom B 1 JUN' 2020 CATEGORIA: III.

La Curadora Urtana No. 1 de Bogotd D.C., ARI:LRmmmmmmﬂmmmmumwlummawﬂ. Loy 810 de 2003, sus Decelos

CURADORA URBANA No. 1 - Bogotd D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA
[Acto Admlnlslrativo No = i _‘I

—

o! Decrutg Nicional 1077 de 2015 y Decrato Disirtal §70 de 2017

RESUELVE
Otorgar LICENGIA DE CONSTRUCCION en lajs) 08 e OBRA NUEWK, DEMOLICION TOTAL. SLANDS DE PROPIEDAD HORZZONTAL para sl pradic urbang locaiizaca en
u-:mnlqnnnwmwdéﬁ;; slwnammm e “'“‘;:""“;;"‘“3:“"{3  catusil OO Marzn |
riggriomt il o - ; vilido pars dematicidn lotal, Tiklar(es): PEDRAZA

, dostinada oche (B) unidades de vivienda NO ViS5, dos mnuiuumshpmmymmwmﬁma pamm
i ""s’;‘»ﬁ%ﬁm Fsmnl%. con c‘giwm Connirucior mcumsm CASTRO |0 eon CC 51104834 Mat Amazms-ﬂﬂoam I':.r-duimcal pisicas

TR e L R L A S 1-MARCO NORMATIVO:" =~
1.1 POT-UPZ a. UPZ No: 22 (Doce de Oclubre), Degr. 0267 DE 2005 . SECTOR NORMATIVO: 12 ¢, US0S: | d. EDIFIC.: A
8. AREA ACTIVIDAD.  |RESIDENCIAL j I. ZONA: [ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA
0. TRATAMIENTO: |consOLIDACION - . MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA
1.2 ZN RIESGO! 2 Remogian en Masa: NG \ J | - inundacién: Ho T3 MICRO - ZONIFICACION: _ |LACUSTRE-300
-

_No | Mo Apfica
Total despues de I3 intervencidn: 8.7 2 0 1
- L s e e e e 3 I EUADROIDEFAREAS R L B e e e
[3.1. NOMBRE DEL EDIFIGIO O PROYEGTO: | [EDIFICIO PEDRAGAR ETAPAS DE CONSTRUCCION: [1

3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO

o Y IO
St e

| 0.00
L 0.00

0.00 0 .00

s e. = «&ﬂmuﬁﬁﬂjﬁcﬁﬁlﬂmm T el R S e s
4.1 VOLUMETRD\ 4, 2 'I'IPDLDGE Y AISLAMIENTOS | ‘ 43 ELEM RELAC&ONADDS CON ESPACICI PUBUCO |
5 No PISOS HABITABLES [a 5, TIPOL OGIA: [__conymua 1] o ANTEJARDIN
AL A MAX EN METRUS " 0,00 MTS PORCL 78 A
_w_ e
3oixase b. CERRAMIENTO

Allura: NO APLICA mis - Longitud: 0,00 mis

ol

LI

c VO

“INDICE DE CONSTRUCCION ; — 550 MTS PORCLTB A
] 4.5 ESTRUCTURAS. NO APLICA
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
b TIPO DE ESTRUCTURA d, RETROCESOS |
11/ N % 1 Mis | [THETODO OE DISEHO Resstoncia Gima - DIMENSION DE RETROGESOS |

ZONAS RECREATIVAS 54,50 78,50 e CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES _ [66,14 25,67 ELEM. NO ESTRUCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM, ADICIONALES|NO PLANTE 0,00 0. ANALIGIS S5IEMICO Fuerza horizonial equivalania 0,00

Arra y brderss segon kme de i '] T ad del cartbons: ¥ Bartad M, BOC-1 307857, bmcritos en cartagrafis ofcial.
~ 5e sprusbas lot plandt o¢ ¥ cumkn ol iy Loy STR2001.
- La edifcaciin deladd law &0 Cusrda W Cidga Elcisics sty Tcizo e RETIE 18 DASE de abwil 20 de 2008 wiioule 13 - m-w ¥ conliiviar of deapa por
mm*m-hmuh“mmmnh“wuﬂmw
- B Gilulas de Ls Doencle daterd y resakibiar lus andanes P =] _ ﬁummum'ﬂ*mm e andenes-. . mmﬂl GE ESTUDIO BAJO LA VIGENTLA
DE GISM0 RES KAR-10. ﬁu&mﬂmml.ll-.EY17Hﬁ1lﬂﬁmﬂuﬂllmﬂimmmﬂnm\'
1203 DE 2017, GE DESE CUMPLIR CON LOG REQUIBITOS DE H2.23 ASESORM EOTECNICA EN LAS ETAPAS DE CONETRUCL Los

EL DECRETD DIBERGY EL RESPONSARLE DEBE CUMPLIR
usmmum‘rmmam DE NGR-10. sauliNE.anmenemwum O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR QUE LDS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON

DIBERADD, CUMPLIENDO COM EL GRADO DE EFIO EBPECIF mommmumvlmfvsmmmmmmuan?mwm
.H.Ell mummmma&mnmn BEGUN LA REBOLUSION 0017 DE 2017 DE LA {TE PARA EL DE CONST! BEMO

NOTIFIQUESE ¥ ::l.nm.uu

r—r————
mnvmmwaucmmmmma mmmmmmmmwmmmmw ADICIONAL T DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU

wl presanies Acto Adminisiralive proceds sl Racurso ds Reposiclén ante sl Cursder Libano y ol AU \peiacién srie sl Juridics de ia Dialdisl da P Jes Cuates daben intarponesss por escio wn la
nmomnhmnwnw.hm -

mumu-m-mummumu ENCUENTRA EN SECTOR NO GENERADOR DE PLUSVALIA
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R — IS No. DE RADICACION PAGINA
. ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 11001-1-194346 | 2
Acto Administrativo No. 11001=-1-20-11174 —
+— s — 27-dic-2019
FECHADE E:mﬁmc:o:z 0 MAT ZUZU | FECHA DE EJECUTORIA: n 1 JUN :’-'Ufm CATEGORIA: 11l
e e i g SR e MRUESIO ViCONIRIBUCIONES fis o b it i i |
IMPUESTO STICKER NO FECHA DECL. VALOR
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1.Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (Decreto 1077 de 2015 art. 2.2.6.1.2.3.6), modificado por el Articulo Il del Decreto 1203 de
2017.
2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirles cuando sean requeridos por la autoridad competente  (Decreto 1q7? de 2015.).
3.Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para a aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de.
conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
4.Cuando se trale de licencias de construccién, para obra nueva o reconccimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras
de edificacién en los términos que eslablece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017.
5. Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccidn sismo resistentes siempre que la licencia comprenda
una construccién de una esiruciura de mas de dos mil (2.000) meiros cuadrados de Area,
6.Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estruclurales que sefialan las normas de construccitn
sismoresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a dos mil (2.000) metros cuadrados de drea.
7.Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.
8.Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismoreistentes vigentes. Ley 400/97 y DECRETOS
Reglamentarios: 923/10, 2525/10, 92/11 y 945 de 2017.
9.Dar cumplimento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas de
movilidad reducida,
10.E! constructor debera prever los sistemas de almacenamiento coleclivo de residuos sélidos. Decreto 2981 de 2013.
11.Tomar las previsiones establecidas contra ruido en los predios ubicados en los limites establecidos por el DAMA. Resolucidn 1198/38 DAMA, Hoy
SECRETARIA Distrital de Ambiente.
12.Mitigar los riesgos en los Inmuebles destinados de vivienda que se ubiquen en zonas amenaza segun los procedimientos y medidas establecidas.

- Resolucion 227 de 2006. Resolucion 110 de 2014 IDIGIER.
13.Contar con la respectiva autorizacién por parie de la Alcaldia Local para el planteamiento de vallas, avisos y cualquier ofra forma de publicidad
exierior visual. Decrelo 859 de 2000. Alcaldia Mayor de Bogota.
14.Cumplir con las Normas vigentes para el disefio y la construccién de andenes y espacios de circulacién pealonal del D.C. Decreto 561 de 2015,
aclualizado por el Decreto.219 de 2016,
15.Los bienes, los elementos y zonas de un edificio o conjunto, sometidos a Régimen de Propiedad Horizontal, que permiten o facilitan la existencia,
eslabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes de dominio particular pertenacen en com(n y proindiviso a los
propietarios de lales bienes privados, son Indivisibles, y mientras conserven su carécler de bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma
separada de los privados. Ley 675/01.

16.Las Intervenciones en el Espacio Pablico con cbras de Infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las
disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones, responsabilidades y sanciones. Resolucion 113583 de 2014 IDU.

17.Esta licencia no autoriza tala de arboles, para tal efecto se debe consultar a la autoridad competente y oblener los permisos requeridos.

18.Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policla, referentes a la seguridad de las construcciones, disposicién de escombros y desechos de
consiruccién (Arts. 23 y 85, Cap. B) y Decrelo 2981 de 2013,

19. Esla Licencia no autoriza intervencién del Espacio Publico. Para ello se deberdn lener en cuenta las siguientes normas: Decreto 561/15, actualizado
por el Decreto 219 de 2016 (Cartilla de Andenes), Resolucidn 113583 IDU y Cédigo de Policia (Manejo de Escombras).

20.Cumplir con el Reglamento Técnico de las Instalaciones Eléctricas — RETIE {Res 160466 02- Abr. 2017).

21. Dar cumplimiento de las normas del MUAP (Manual de Alumbrado Pdblico).

22 0Otras disposiciones que se deriven de normas vigentes.

23.Am. 2.2.6.1.4.8- El titular de la Licencia esta obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucitn de las obras, cuya dimensién serd de un
metro (1.00 m) por setenta centimetros (70 cm), localizada en un lugar visible desde la via pablica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarmollo o construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrolien en edificios o conjuntos sometidos a régimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en lugar de amplia circulacion que determine la )
administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30 cm) por cincuenta centimetros (50 cm). La valla o aviso se instalara antes
de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre ofros, y deberd permanecer instalado durante todo el
tiempo de |a ejecucién de Ia obra (Decreto 1077 de 2015).

24 Las edificaciones que se sefialen en cada UPZ deben aporiar las medias de insonorizacién requeridas para garantizar el mantenimiento de los
niveles méximos de ruido permitido para cada uso, seg(n el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1895 y los
niveles de ruido determinados en la Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.

25.0e conformidad con el Artlculo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar
declaracién del mismo, dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo pago abono en cuenta de los costos v gastos imputables a la
misma o al vencimiento del termino de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5
del Acuerdo 352 de 2008.

26. ACUERDO 20 DE 1995: Debera cumplirse con las normas de disefio de las edificaciones, Titulo B: requisitos de resistencia y proteccién contra el
fuego, y caracter(sticas de los medios de evacuacion, Titulo D: Requisitos para los sistemas de deleccién y extincién de incendios.

27.LEY 400 DE 1997: La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacién, tanto estructurales como no
eslructurales, asl como el cumplimiento de los lilulos J y K de la NRS-10 recae sobre cada uno de los profesionales sefialados en los Decretos 926 de
2010 modificado por el Decreto 92 de 2011, DECRETO 2525 DE 2010, Decreto 340 de 2012 y Decrelo 945 de 2017.

28. Cumplir con las disposiciones contenidas en la Resolucion No. 4262 de 2013, de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones - CRC, ““por medio

de la cual se expidié el Reglamenlo Técnico Para las Redes Intemas de Telecomunicaciones - RITEL™, asi como las Resoluciones 5050 de 2016 y
5405 del 16 de julio de 2018.
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