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Bogald O C., & de sepbernbre de 2023

Sariones

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

Att. Qireccion Distrital de Inspeccion Vigllancia v Control de Yiviends
Secrelaria del Hablkat

Ciudad

Apreciados Saflares;

Vo, ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, vecino v domicllisds en la crudad de Bogola
0., wlenlificado con oddula de ciudadania N* B0.503.334 da Biygold, obrardo an noantve
represertacion begal de FIDUCIARIA BOHGOTA S.A. como Vocers del Pamimoncio Autonomo
Uenominado FIDEICOMIS0 MATRIZ DE CESARROLLO EL BOSCUE, MIT 830,055, 897-T sociedad
legaimente constiluida con donticilio en Begots. lodo 1 cual aeditad con &l certificacy de
Fxistancia y representacion legal expedido por ly Superintendencia Bancaria, QU 58 ANexs, por
medd del presente estrils me permits Manifestar qua autorizo 8 AMARILD 345, sooedad
legalmente consfulda por esanlura Flbbcs mumerc feinta v ne (31} del goce (12} de enero da mil - e
Novecsos roventa y ires (1553) o b Notaria Dieciséis (16] de Bogotd, con NIt 8001852051 pars ke
radicaciin de documentos que para anunciar y englersar (o2 inmuables tpee haran parte del proyerct
dencmesade ROBLE, locakzado en la AC 235 52 490 65 MZ 1, e |3 kcalidad dg Suba de esta

civelad, §

Se deja axpresa constandia que la totalidad de actvidades que s& darven el atorgamienty de ssta
atonzacn es responsabilidad dnica y excusiva de AMARILG, por tarte, ni FIDUCLARIA BOGOTA
S.A. m el FIDEICOMISO MATRIZ DE BESARROLLO FL BOSQUE - FIMBOGOTA, obran cormg
QefaEnte, e consincor, ni enaenadorn, i inlerventor o desamdllader 2n los Tramites 4 gesbones
derneadas de exta aufonzsoon.

En wared de Lo antertr sutorizssian, e (ercere qua AMARLD apgdere s2rd el fitular de los
respoctived pemisos wio auloiZzacicnes, asumiando |3 lodalidad de terechos, msponsablidades yiy
ohligaxaanes dervadas de ks aclos adminiskatves que expida l3 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
D.C en eldramile de radicamdn de documentes,
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Fiduciaria Bogota ()

En consecuentia, sa libera de Ioda responsabilidad a FIDUCIARLS BOGOTA 5.4 momo enfidad de
senicics financergs ¥ al FIDEICOMISO MATRIZ DE DESARROLLS EL BOSOUE -
FIDUBQGOTA, por cuakuier evenbalidad que Sufja Como conseomencis del oforgamionts de esta
Auborizacion. .

Sin giro en partipalar. sgracercs su atanclin prastads.

Cordidmente, (,,f”z______,_._-—-—

ez AMDRES meumémuam

R I 30 505 634 de Bogo
Ftapres_entarrt& Legal de FIOUCIARLA BOGOTA §.A, actiand: (omo vacera del palimonio awtinema
denominado FIDEICOMISS MATRIZ DE DESARROLLO EL BOSQUE - FIDUROGOTA S A
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Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2023-46870

Fecharadicado 2023-11-23

Realizado por CONSTRUCTORA AMARILO

Identificacion NIT 800185295-1

E-mail sandra.morales@amarilo.com
Proyecto ROBLE - HACIENDA EL BOSQUE
Direccion AVENIDA CALLE 235#52-90-MZ 1
Teléfono 6015803300

CHIP AAA0264BZXR

Matricula 50C20911166

Informacion del proyecto

Identificacion 800185295
Propietario del proyecto | AMARILO S.A.S
Nombre del proyecto ROBLE

Direccién del proyecto

AVENIDA CALLE 235#52-90-MZ 1

NUmero de contacto

3124591386

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicion no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebraciéon de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mddelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacién Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuapdo exi.st.e fiducig de g}dministracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj
y quien solicita la radicacién
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca
For_mato cert_if_ic_acic’)n entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demés soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soportgs contables: Estadqs financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriaday de los planos arquitecténicos apro
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

bados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,'c.:uenta con oficio de aval para la Sj

radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacidon corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION






Maria: Cordial saludo
Se genera revisién de radicacién de documentos proyecto el Roble, por favor subsane lo siguiente:

En el formato de Radicacion de documentos casilla 15 ingresé Unicamente los estacionamientos privados y de
visitantes destinados a vivienda. (No incluya los bicicléteros)

En el formato de radicacion casilla 13 debe ingresar la upz que registra en la licencia de construccion.

Casilla 27 formato de radicacion debe indicar la fecha completa de entrega del proyecto.

Debe adjuntar certificado de tradicion y libertad con un corte no mayor a 3 meses.

Adjuntar Estados financieros con un corte no mayor a tres meses de la radicacién de documentos.

Adjunte anexo B de formato PM05-FO121 Presupuesto Financiero, Flujo de Caja y presupuesto de ventas V9.

Recuerde que para mas informacion puede dirgirse a nuestra sede principal calle 52 #13-64 de lunes a viernes en el
horario 7:00 AM -4:30 pm.

Quedo Atenta

CONSTRUCTORA: 1. Se incluyen los 202 parqueaderos (Privados + visitantes) del uso residencial (No se incluyen los
parqueaderos del comercio ni los bicicleteros). Se carga nuevo formato con el ajuste solicitado (Ver numeral 7 Formato
de radicacion).

2. Se corrige la UPZ (Suba - UPZ3 GUAYMARAL). Se carga nuevo formato con el ajuste solicitado (Ver numeral 7
Formato de radicacion).

3. Se incluye fecha completa 31-JUL-2023. Se carga nuevo formato con el ajuste solicitado (Ver numeral 7 Formato de
radicacion).

4. El CTL adjunto a la radicacién es del 27-OCTC-2023, del mismo dia que se realizé la solicitud inicial (fecha inferior a
3 meses). Se mantiene el archivo adjunto en solicitud inicial.

5. Se adjuntan estados financieros con corte a septiembre 2023. Ver numeral 9 (Otros -1).

6. Los formatos solicitados fueron adjuntos desde la radicacidn inicial en los numerales 14 (Presupuesto financiero), 6
(Flujo de caja para permiso) y 16 (Relacion de inmuebles para radicacion); se mantienen los formatos radicados en
solicitud inicial.

Maria: Cordial Saludo
Se genera nueva revision de radicacién de documentos para el proyecto el Roble, por favor subsane las siguientes
observaciones:

Casilla 27 del formato de radicacién PM05-FO86, fecha aproximada de entrega, indican que ya fue entregado 31-JUL-
2023, se presenta una inconsistencia en esa informacion, valide la fecha de entrega del proyecto debe coincidir con la
indicada en otros formatos.

Casilla 20 del formato PM05-FO121 Presupuesto Financiero, Flujo de Caja y presupuesto de ventas V9 deben revalidar
el bimestre de ventas de financiacion, ya que su permiso estaria aproximadamente para diciembre y segun la norma
indica que no se pueden captar recursos antes del permiso.

Aportar copia del Concepto Técnico CT-8184 emitido por IDIGER el 19 julio de 2017, mencionado en el Acapite 8.5 de
la licencia de urbanismo.

Quedo atenta, feliz dia.

CONSTRUCTORA: 1. Se ajusta casilla 27 del formato PM05-FO86, al igual que en los formatos PM05-FO121 de tal
forma que concuerde toda informacion presentada.

2. Se ajusta la informacién, los recursos se captan a partir de diciembre del 2024. Se remplazan los formatos del PPto,
flujo y anexo de ventas.

3. Se adjunta concepto técnico segun solicitud en el numeral 12 (Otros 4).

Maria: CORDIAL SALUDO

Se genera nueva revisién de radicacién de documentos, proyecto el roble , debe subsanar lo siguiente:

1.En el formato de radicacién PM05-FO86-V14 casilla 27 fechas aproximada de entrega del proyecto debe ser igual a
la diligenciada en otros formatos. Por favor verifique fecha de entrega.

2.En el formato PM05-FO121 Presupuesto Financiero, Flujo de Caja y presupuesto de ventas V9 verifique su
financiacion, recuerde que no se puede financiar con ventas de proyecto y ventas de financiacion dentro de un mismo
bimestre como lo indica el instructivo. (ES IMPORTANTE QUE LEA LA PLANTILLA NUMERO 1 HABILITAR HAY LE
MUESTRA COMO DEBE DESBLOQUEAR PARA QUE NO SE GENERE ESTE ERROR EN EL FORMATO FLUJO DE
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OMAR RICARDO BARBOSA VARGAS
Coordinador de Proyectos

AMARILO SAS

Calle 90 No. 114 - 27

Teldfono: 3203028206

Corran: omar. barbosaf@amarilo.com
Ciudad,

ASUNTO: Respuesta a radicado IDIGER Mo, 2022ER4164. Solicitud PORS Mo, 20220251
Vigencia Concepio Técnico CT-B184,

Respetado Sefor Barbosa:

En atencidn a la comunicacion del asunto, en la cual se solicita lo siguiente: ..) solicifamas
respatiosamente se confinme si el conceplo téenico CT-8184 y los lineamientos fécnicos ulilizados, las

conclusionas y recomendaciones de dicha conceplo se encuentran wigentes a la fecha ... )"

En atencidn al oficio del asunto, en el dambito de las funciones del INGER ¥y segun ko establecido en el
Acuerdo 548 de 2013 "Por el cual se transforma &f Sisterma Distntal de Prevencidn y Afencion de
Emergancias -SDPAE-, en el Sistermna Distital de Gestidn de Rissge y Cambio Climético-SDGR-CC,
se aclualizan sus instanclas, se crea el Fondo Distital para la Gestion de Riesgo y Cambio Climatico
"FONDIGER" y se diclan otras disposiciones” y & Decreto 173 de 2014 "Por medio del cual se dictan
disposicionas en relacién con el Institute Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER,
su naturaleza, funciones, drganos de direccion y administracion”, se parmite infarmar gue:

Dentre de las funciones asignadas al IDIGER, se encuentra la de emitir Concaptos Téenleos para |a
planificacian territodal, como parte de los instrumentos de gestion necesarios para la reglamentacion
dal use del suelo. Los Conceptos Técnicas parten de la revigitn de los Mapas Mormativos de amenaza
por remocién &n masa & inundacion elaborados a escala 1:5000 que se encuentran incluidos dentro

del Plan de Ordenamiento Termtonal vigente para |a fecha de elaboracidn del Concepto,

Ahora bien, ratficando lo indicada en las consideraciones expuestas an los bterales a. al d. de la
soficitud del asunto, que indican lo siguiente:

a. Que el Institito Disfrtal de Geslidn del Rlesgo vy Camblo Climatico amific el 27 de abnl de 2076
el congeplo facnico CT-8184

b Qua el concsplo CT-87184 del IDIGER concluyo;
“El droa dal Plan Parcial N*26, presenta amenaza por inundacian en la zoha delimitada para of
euerpn da agua del Humedal Torea, para el reglo del pradio no s& encuantra calogonizado an
Uha Zond de amenaza por intndacion por desbordamiento, lo gue se considera que estd en
uhE 2ong con un aivel inferdar &l congiderado como amenaza bafa”

RO-124568 Pagna 1 g}
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¢ Que el Plan Parcial E! Bosgue quedd adoplado madiante & Decrelo 653 del 30 de octubre de
2019

d. Que el Plan Parcial incorpond en &l arliculc 11 el conceplo CT-8184, coma s2 observa 4
comfinuacion: {....)

Se rafifica que el conceplo t&cnico CT-8184 del 180072017, fue incorporado en @l articuls 11° del
Dacreto 653 da 2019, madiante el cual el plan parcial de desamrolio “El Bosque” fue adoptado dentro
dal ambito del Plan de Ordenambento Zonal del Norte *Cisdad Lagos de Torca”, Por io tanto, es preciso
indicar que su contenido se revalida y para el plan parcial del asunto, es el concepto técnico que se
encuentra vigente a la fecha.

En cuanto a lo sefialado en el literal e, dei oficio dal asunto, en el cual se sefiala que:

& Que los productos 4 y 7 a cargo del Fideicomiso Lagos de Torea cuanfan ¢on la No Qbjacidn
por parte de la Empresa de Acueducto y Alcanlanilads de Bogotls — EAAE en las sigulentes
fachas:

a. Producta 4! 24 de julio de 2020

b. Produclo 7 = Acueducto; 3 de sepliembre de 2020

¢. Producto 7 — Alcantaniado Sanitario: 22 de oclubre ge 2020
d. Producto ¥ - Alcantafiiado Pluvial: 19 de noviembre de 20207

Con relacion a los productos 4 y 7 del Fideicomiso Lagos de Torca, 2a amilid |a respuasta raspactiva
por parte del IDIGER al radicada 2021ERS070 provenente de dicho Fideicomisa, cuyo radicada de

zalida s el 2021EES563 y se adjunta con la presanta para su conacimienta.

Por otra pare, de acuerdo con el literal g. de la solicitud en mencién, en el cual se requiere gue: "Qug
en &l mareo da la solicitud de licencia de urbanizacidn del Flan Parcial El Bosgua s Curaduria Urbana
ha solicitado anexar un documents lonico donde se especilique las resinceoiones o condicionamientos
para & dasarrollo urbano emifido por &l Instifuto Distats! de Gestion de Riesgos v Cambio Climddica”

Se reitera que el documento bEcnico gue especifica las restricciones o condiclonamientos para el plan
parcial objetn de consulta, es &l concepto téonico CT-B184 de 2017 emifido por esta entidad. Por o
tanto, es preciso acoger las conslderaciones, conclusiones vy recomendaciones esfablecidas en dicha
documento

Cordialmeants,
PILAR DEL GARCIA GARCIA
Subdirectora de Andlisis de Riesgoes v Efectos del Cambio Cematice - IDIGER
_ = Wombra | Fima [ Focha ]
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Doctora:
URSULA ABLANQUE MEJIA
Direccién de Planes Parciaies

RO — 95697

A& Coniastar pad favar cile eslg nomoro
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Ref: Radicado IDIGER No. 2017ER4811 t
Radicado SDP No. 2-2017-12383

{ CLAEFATACHE dinche de peidtn
AHEROE: 10 POLIOE

REMITENTE Dirsceion fe Recumsos Fisico y Seslon

Asunto: Remision Concepto Técnico “Plan Parcial No. 26, localizadn
dentro del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Lagos de

Terca” CT-8184°

Respetada Doctora Ursula:

En atencion al oficio de la referancia, por medio del cual se solicita al IDIGER los conceptos
técnicos para una serie de Planes Parciales del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte Ciudad
Lagos de Torca, adjunto se permite remitir el documeanto téonico que se relaciona a continuacion:

LOCALIDAD PLAN PARCIAL CONCEPTO No. |
Suba “No. 26" CT-B184 |
Cordialmente,

D s>

DIANA PATRICIA AREVALO SANCHEZ
Subdirectora de Analisis de Riesgos y Efectos del Cambio Climatico
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Codigo: GPR-FT-14
CONCEPTO TECNICO PARA PROGRAMA | Versidn: 05
DE PLAMES PARCIALES e
sl 2110442016

1.INFORMACION DE REFERENCIA

1.1 CONCEPTO TECNICO Mo: CT-0184

1.2 DEPENDENCIA: Andlisis da Riesges y Efeclos del Cambio Climatico
1.3 AREA FUNCIONAL: Conceptos Técnicos para la Planificacian Territorial
1.4 CARTA REMISORM, No, RO- 95697 ,

2. INFORMACION GENERAL

= ANTE: Direceitn de Planes Parciales

221 SOLIGH, : Secrelaria Dislrital de Planeacidn — SDP

2.2 LOCALIDAD: 11 - Suba

21 UPZ; 3- Guaymaral .

2.4 PLAN PARCIAL: Plan Parcial Mo, 26*

2.5 AREA [Ha): 71.53

2.6 FECHA IJE_"-’TEIH: 12 de Mayo de 2017

2.7 FECHA DE ELABORACION: 18 da Julio de 2017

1.8 TIPO DE RIESGO: inundacién por desbordamiento
Temporal, mientras no se produzcan cambics significativos

: en [as condiclones de riesgo de la zona y slempra ¥ cuando

2.9 VIGENCIA: i
se mantengan las suposiciones en las que se basa el
concepto,

* Wambae el Flan Farcial ssgun Docredo O0B da 2817
3. INTRODUCCION

El Articulo 383 del Decreto 120 de 2004 que compila el Articulo 382 del Decreto 619 da 2000,
faculta al Instituto Distrital de Gestion de Riesgas y Cambio Climético - IDIGER, para sefialar los
estudios de mitigacidn de riesgo que deben someterse a su conslderackon, como requisito pravio
para la expedicion de [as licencias de urbanizacidn y construccidn, en predios localizados en
ZoNas con amenazas de inundacion, remocidn an masa o de riesgo tecnoldgico.

Ademdas, el Articule 3 del Decrefo 173 de 2014 "Funciones del Instituto Distrital de Gestién de
Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER”, establece gue el IDIGER como entidad encargada del
Sistermna Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético - SDGR-CC, cumplica lss funciones
eslablecidas en el Acuerdo Distrital 546 de 2013 dentro de las cuales se deslacan:

Actuar como autoridad técnica distrital en materda de la gestidn de rlesgos, Para iales efectos, el
IDIGER debers:
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« Elaborar y actualizar los estudios y la zonificacidn de amenaza, vulnerabiidad v fesgos,
requeridos para la gestidn de resges on ol Distrite Capital.

« [Emitir los conceptos técnicos de riesgo que le comesponda o que le sean requeridos al
interior del Sistema, asl como los previstos en el Plan de Ordenamiento Temitorial, los
dacretos reglamentarios ¥ las demds disposiciones o planes que asl lo requieran o
aslablezcan.

De acuerdo a los articulos 25 a 20 del Decreto Distrital 088 de 2017 "Por medic def cual se
establecen las normas para &l dmbio de aplicacidn del Plan de Ordenamiento Zanal del Norle -
Ciuded Lagos de Torca” ¥ se diclan olras disposiciones. ", entre olros estableca;

v Articulo 28, Pardgrafo 2: El INGER realizard la verificacidn y emilird el conceplo sobre
el cumpiimiento de los fémminos de referencia establecidos para Ja eecucidn de los
estudios detallados de amenaza y riesgo por fendmenos de remocidn en masa, en lodos
fos casos en que se presenien actualizaciones o vanaciones a los proyectos urbanislicos.

“Artlewlo 27, Paragrafe 2: En los suelos clasificados con amenaze por inundacion, previo
inicic de [ efecuciin de cualguler instrumento de planeacion dal suelo, debers solicilarse
conceplo al INGER gue aclualice la sifuacidn de inundacidn del predio.

El Decreto 190 de 2004, en su ariculo 130, establecit las medidas para mitigar la amenaza por
inundacién generada por el rio Bogota, las cusles fueron previstas a nivel cuenca, por tanto, su
impacio no debe sor evaluado para predios individuales,

Este documento estd dirgido a la Direcclién de Planes Parciales da s Subsecretaria de
Planeacion Territorial de |a Secretaria Distrital de Planaacién — SDP, para resolver una consulla
del Plan Parcial denominado “Plan Parcial Mo. 26" ubicado en la localldad de Usaguén, conforme
a [a cartografia recibida mediante comunicacién SDP 2-2017-12383 con radicacion IDIGER
201 TER4811.

4. ALCANCE Y LIMITACIONES

= Esta concepio avalia fas condiciones de amenaza de inundacion por desbordamiento
con base en las definiclones de amenaza adoptadas por el IDIGER, las cuales
corrasponden a criterios hidraulicos del comporiamiento de los cusrpos de agua.

= Este concepto avalla las condiclones de amenaza de inundacion por desbordamiento
con base en log procedimientos establecidos por el IDIGER para la emisidn de
Conceptos Téenicos para el Programa de Planes Parciales.

= Esle concepto no evalia Inundaclones por encharcamiento yio refiujo del ssctor.
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5. LOCALIZACION

El #raa propuasta para el Plan Parclal No. 26', de 71.53 Hecldreas, se encuenira localizada en
al secter norte de la localldad de Suba dentro del Plan de Ordenamiento Zonal del Nore - POZ
Lages de Torca. El poligono evaluado se encuentra en el sector catastral Casablanca Suba
Urbane, en una zona con consolidacidn urbana madia, Cusnta con ingresos por la Avenida Calle
235, carrera 72 y carrera 52, de igual forma dentro del poligono estd ubicado el Canal Guaymaral
v &l humadal Guaymaral,

El poligono del Plan Parcial No, 26" limita al sur con la Avenida Calle 235 y el humedal
Guaymaral; por el norte con la Calle 237 entre la Carrera 52 y la Carrera 72; por el oriente con el
Canal Guaymaral y Bima y por el occidente con la Carrera 72 entre Calles 235 y 237, En la Figura
1, 88 muestra |a localizacidn del plan parcial objeto del prasente conceplo.

| et e ik
=l _.l_._._...; | LoD Aar L PG T .
| LT P
= | B cumeo s e B .
§

|l A = [ [UTET R AT T | S iy

Figura 1. Localizaciin genaral Plan Parcial "N"26",

" Mimiben del Plan Pancisl segin Decrain (88 de 5517
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El Pradio e encuanira aproximadamente entre las siguientes coordenadas con origen Bogota
COoMmao sé muestra en la Tablat,

Tabika 1. Coordenadas aproximadas para el Plan Parcial N°26,
Norte: | 123385.98 [a | 12434965 |
Este: | 10306961 |a | 10414908

6. ANTECEDENTES

Para elaborar el presente pronunciarmianto s utlkzd como fuente primarla de consulla of Plano
Normativa N* 4 “Amenazae por Inundacidn” del Decreto Distrital 190 de 2004 (el cual compila las
disposiciones contenidas en los Decrelos 618 de 2000 y 469 de 2003 o Plan de Ordenamiento
Territorial — POT), con las modificaciones de la Resolucion 858 de 2013.

Una waz revisado el Sislema de Informacion para la Gestion de Riesgo y Atencion de
Emergencias de Bogota (SIRE), se anconlrd que el Institulo Distrital de Gesfion de Riesgos y
Cambie - IDIGER ha smitido fres documenios idenicos nfurlnim a planes parciaies gue se
proyectaron para el drea objeto del presente documento, Aungue en cada uno de los poligonos
de los planes parciales sa presentan variaciones en su area, la fuenta de consulta primaria para
la zonificacion de amenaza en todos los casos fueron ks planos nomalivos de amenaza por
Inundacidn y amenaza por remocin en masa dal Decrato Distrital 120 de 2004,

Entre elios, el IDIGER emitid el concepto técnico CT-4870 para el area general del Plan de
Ordenamiente Zonal del Nerte, el cual reemplaza todos los concaptos anteriores emitidos para la
Zona.

A continuacidn se listan s antecedentes enconfrados dentro del perimetro del Plan Parcial MN™26,
y seclores aladanos,

Lol %2

' FECHA |DOCUMENTO HEN |

Centro del CT-3880 se concluye lo siguients:

*Condlusiones y Recomendacionss

= Soagiv of Mape de Amenaza por Inimdackdn (Mapa Noo 3 del Decralo
GT82000) y fas veriiceciones efecluades &0 el ferrers, & mayor parle

Abrll 10 de del predioc HACIENDA EL BOSQUE se encuenlra on zona do
2003 o amenaza bajs y media por inundecidn producida por el
desbardamianto del Rio Bogots.

« Segin af Maps de Amenars por inundecids (Mape No. 3 del Decrefo
| G192000) v las verficaciones efecluadas an el femrana, & pradio
| HACIENDA EL BOSQUE en el sector ansnial se sncusnia en zons
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. DESCRIPCION/ RECOMENDACIONES

de amenaza afta do inundacidn por desbordamiento por su ublcacitn
en inmediaclones de [n enlrega del censl Torca en el humedal
Guaymarsl y por remanso on & canal Guaymaral onglnados por (as
craciemisstsl Rio Bogold®

Meviarmbre
5 de 2003

CT-3821

Dentro del CT-3821 se concluye ko siguiente:
‘Conclusionss y Recomendaciones

Las abras del Sistema Pluvial y Himedal oel Guaymaral garantizan
gue condendrdn crocientes de hasta 100 aftos, por lo tardo, las colas
comeapondianies & eslas crecientes estardn por debajo del ferrenc
natural evitando que & nuren por deshordamisnio del humedsl o

el canal Guaymaral,
|

La implementacidn de estas obres modifica la condicién de aita |
amenara que tenia ol predio en B zana arental, por o fenlo no &8s
necesany cansidersr esfidlas especlicos de nesgo por inundacidn,

Es pecezano que se examinen las condiclones del canal de mandaio
e aguas fvias y negras adyacemnies af predio y paralelo a la Avanida
Guaymaral y darfe manejo sdecusdo &l mismo, como lambién
considerar las condiciones de drenale natura’ del lode y revissr sihubo
modificaciones & mizgmo. "

Jdiinie 29
da 2007

CT-4E70

Dentro del CT-4870 se concluye o sigulenia:
Conciusiones y Recomendaciones

Sagln &l Plano Normalivo 4 del Decrato 180 de 2004 (Compllacion
del POT — Pian de Ordenamianio Tomianal de Bogatd — POT), Mapa
do mmonaza por inundackin, & PLAN DE ORDENAMIENTO ZONAL
DEL NORTE se encténin en ronas de amenazs ats, meda y baj
par inundacian producioa por el deshordamiento del Rio Bogotd v dal
Hivmeda! Guaymaral ¥ an un alto porcentaje o s drea an wea zona
de amanaza de inndacion infenor & la considerads come bala ffoerm
del plane parmaotive),

Mo 85 npecosans considorar esfivine especificos de resgo por
fnundacidn para el drea de los predios que eslén en amenraza media,

Se recowmvienda no adelantar urbanizme en of seclor de alla amenaza
por Intindacidn por deshondarmianto,

Este concaplo reempiaza fodos lor conceplog AARERYVES armilidas e
fa zana comespondiante al PLAN DE ORDENAMIENTO ZOMNAL DEL
NORTE

Se reconmenda que sa defina o mds pronio posible lns obras |
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definitivas & realizar e el o Bogota on la zona de infiuencia dal PLAN
DE OREDENAMENTO ZONAL DEL NORTE ¥ que eslas obres 58
levan a cabo by més pronfe pesiie con &l fin de gavantizar obvas do
Brodecoiin con wn disedio ¥ oconafrucoidn eproplados con ol fn de
raguei la probabiiidad de falla de jas mismas.

La definicion de les zonez de amenaze en e PLAN DE
OROENAMIENTO ZOMNAL DEL NORTE esta directamente
refacionads con of aslade de los jarflones es decir, depende oa la
esfebilidad geoglésnica de las estniclires de profeccidn ¥ delas
condiciones fidrdwicas de fas mismas. Por lo tento g8 recomienda
flevar a cabo el seguwimienfo, moniforeo p efozamienfo gue se
regitera para garanlizar uia adecuada proleccidn del droa del PLAN
DE ORDENAMIENTO ZONAL DEL NORTE.

Dada la corcania de los desarrolios del Borde Nore de los cuerpo de
agus menclonados en esfe conceplo, & desarmolo de ranas o
amaraza media p baja i 8 la exizlencis de uns probabiided de falle
do [as estruciras de profoosidi, S0 recomisnds ¥ roguiore oo
dusarroio de sistemas de aiorla ermprana de nundacones no soo
generadas por & desbordamisnds del o Bogold v & humedal
Guyamaral sino fsmidén aguelas gue puedan =2er generadas por
prodiermas oo of slsterna div sleanianade,

Ez posible que exislan seclores del FLAN DE ORDENAMIENTO
ZONAL DEL NORTE que 5e localcen devro de ia zona de Ronda y
la Zona de Mansjo y Freservacion Ambienisl del no Bogold y dsl
Humedal Guayrnaral For lo cual se recomiends consulisr con s
Empraza de Acupducto y Alcantariedo de Bogold, que os la eniidad
compelents de la definfeidn ¥ por consiguiente s afectacids de las
Ionas de Ronda ylas Zonas de Mangio ¥y Presenvacidn Amblanial,
de log cuwrpos de Agus localzados en of Dislmlo Capitall

Ez indispensable reslizar wn dizefio dp drenajes gue garantice que no
& prosenien  ahegamieilos en ol dree del PLAN DE
OROENAMIENTO ZONAL DEL NORTE vy estudios geatbonicas qug
permiten definir o fipo de cimentacikin mé&s conveniente para hacer
habitable esta zona y evitar problemas con & nivel fredtico presente
en el seclor. Se debe garantizar la estabiidad del proyecio fenfendo
on cuenta que en este saclor los suelos esldn saluradoes,

Es indispensable adelantar fos estudios necesaniog que permilan
definir los reguenimianios para garamizar gue no se presenien reflujos
e agias fanlo e Nuvias como negras por &l sisfemas de
alcantarilade proyeciado en esfa zona,

|

Tabla No 2, Documantos emilidos por IDIGER en ja zona del Plan Parcial No, 26
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7. EVALUACION DE AMENAZA
7.1 CAMBIO CLIMATICO

De acuerdo a los escenaries de camblo climatico para la cludad de Bogetd, en los proximos afios
s& espara un incremento de I temperatura entre 0.8°C y 2.2°C y un incremento de la precipitacidn
media de hasta un 10%. Estos cambios proyectados traerdn consige el aumento de la intensidad,
la duracidn y 1a frecuancia da los fendmeanos meleomldgicos (lluvia intensa - tormenta), descama
aldclrica (raya), granizo (vendaval), asi como hidrochmaticos extremos (crecientes y
desbordamienios subitos, inundaciones sdbitas), los cuales pueden generar [Impaclos
impariantes,

Da lgual forma los efecios dol cambio climélico sobre el ciclo hidroldgica v el ciclo da los
sadimentos podrian generar altaraclones an & disponibilidad del agus para los diferantes usos y
modificaciones importanies en la escorrentla, entre ofros,

Para &l analiziz hidrolégico se tomd como base ¢ esludio de Caraclerizachkin de Tormentas y
Actuslizacion de Curvas [nlensidad Duracidn Frecuencia de |2 EAB reslizado por INGETEC
{2015), el cual contempla registros de precipilacidn hasta & afio 2015, entre los cuales se
ancuentran los fendmenos de varabilidad climatica (El Nifio v La Nifia) ocurridos en los ditimas
ahos, loz cuales ienen Incidencia en [a generacidn de eventos de inundacidn en al Disirito Capital
y que permiten valorar su impacio en el aumento de los caudales contemplados en la modelacién
hidradlica,

7.2 METODOLOGIA

Le amenaza de inundacidn por desbordamiento ectualmente existente considera |2 normatividad
astabiecida an al Plan de Ordenamiento Terrlarial, la informacion técnica proporcionada por las
antidades dal Sistema Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico (SDGRCC) y la
infarmacion téenica generada por el Instituto Distrital de Riesgos v Cambio Climdtico - IDIGER
disponible a ia fecha de emision del concepto.

Las obras de la adecuacion hidraulica del rio Bogota realizadas por la CAR. & o largo de la cuenca
media del rlo (desde las compuertas de Alicachin hasta Puenie La Virgen), han mejorado |a
capacidad hidraulica del rio a largo de su trénsito por el Distrito; actualmente la CAR se encuentra
an proceso de disefio v adjudicacicn de |es obras de adecuacion hidraulica para el framo entra
Puente La Virgen y la desembocadura del rio Torca. El IDIGER ha reslizado una sere de
modelaciones de los cuerpos de agua del Distrito, en el caso del canal Torca-Guaymaral la
modelacion de este se realizd con informacion secundaria obienida de estudios realizados por la
EAB.

La metodologia gue fue utilizada para [a actualizacién de la zonlficacion de amenaza correspondid
a la propuesta por Escudero y sus colaboradores [2012]. Inicialmente, es una melodologla que
es parcial y cuanfitativa, seguidamenta, la construccidn de los niveles de amenaza no
comesponde & un procesc de calibracidn, pero estan soportados con datos histéricos y
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axpafimentales segin estudies consullados [Témesz, 1981; Reiter and RESCDAM, 2001; Nania,
2002, Gomez and Russo, 2009]. Ademés, los niveles de amenazas eslan analizados con las
poslbles consecusncias. La Figura 2 muestra los niveles de amenaza preseniados por la

Investigacion realizada por Escudaro.

Fiood smemry wrai jpheal busorg o 1 a-ik

igaidy o B

EE=ED CCTOE1 RS2 [0S sS4
Flgura 2. Miveles de emenaza de scuerdo con la investigachin de Escuder-Bueno ef al, [2012].

En consideracidn a que el IDIGER presanta lx amenaza an tres niveles, estos fueron ajustados
(ver Tabla 1). Esta accidn se llevd a cabo mediante la comparacion de |as metodologias
analizadas gue presentaban exclusivamente 3 niveles de amenaza [Government, 2005; Cancado
ét al., 2008; Kalyanapu el al., 2012, Russo el al., 2014). En el siguienle parrafo se describen los
criterios que se fuvieron en cuenta para realizar los ajustes.

=

z= 05 m
05>z<10 | MEDIA | MEDIA | MEDIA |
> 1.0
i
NIVEL DE AMENAZA PARA LA ! MEDIA
e
s YELOCIDAD (mis) ¥v<15 [1.5xv<?
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En la Figura 2, & primer nivel, S0, corresponde a valores por debajo de 0.45 m, el cual en la Tabla
7 s pproximo g 0.5°'m, coma o muestra Cancado v sus colabores [2008], va que este valor fus
calibrado para un sector urbano.

Para 8] segundo nivel se fusionaron los niveles 51 y 52 de la Figura 2, en conzideracién que las
dimansiones prasentadas en la lteratura [Governmeant, 2005; Cancado et al., 2008, Kalyanapu ot
al., HMZ Russo ef al., 2014] superaban |a estatura promedio de [a poblacidn de Bogold, [a cual
as, para hombres, de 1.72 m y para mujeres, 1.6 m [Meisel and Voega, 2004]. Por 1o tanta, ol
hechn que supere la eslalura promedio, puede ser causal de una Amanaza alta.

El torear ndval sa ajustd medianta la unidn da los rangos restantes 53 v 54 de la Figura 2.

Es de aclarar que las velocidades se dejaron iguales va gue estd soportada por estudios
exparimentales tal como sa menciond antericrments dentro dei mismo articulo. Ademds, los datos
presentados por Escudero y sus colaboradores [2012] fueron contrastados con los resultados
preseniados por Kraibich y sus colegas [20049]. Su comparacion pemitio concluir que los nivalas
estaban correctamante distribuidos de acuerdo con los posibles efecios an la poblacidn e
infreestructuras.

Tenlando seleccionada la metodologia para delimilacidn de las amenazas, se estandarizd un
proceso para construlr los mapas de amenazas, &l cual consisle en 3 pasoa (ver Figura 3).

IModelacion Hidraulica
Estrracidn de varables
hﬁhm.-d} § gl 3. Interpretacion
Afectacidn a la poblacidn y
dafios a lag estruciuras

Figura 3, Esquema del procedimiento para la zZonificacidn de los niveles de amenazas con su
respactiva interpratacion.

A confinuacién sa describa cada paso de |a Figura 3.
1. A partir da la modalacidn hidraulica con el programa IBER se genaran dos imadgenas, los

cuales contienan las magniludes da [as profundidades v [as velocidades del lujo,
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2. Sa realiza la clasificacidn de la amenaza de acuerdo con las profundidades y las
velocidades del flujo asociadas a un periodo de relormo de hasta 100 afos teniendo en
cuenta la Tabla 1.

3. Finalmente, la interpretacidn de los niveles de amenazas se reallza mediante |as posibles
consecuencias de acuerdo con la magnitud de las variables hidraulicas,

Analisis por criterios de niveles de amenaza

Para interpretar los niveles de amenaza se establecieron posibles consecuencias, Estas
fueron basadas en investigaciones reportadas en la informacion metodologica
consultada, teniendo cuenta dafics potenciales a las infraestructuras e inestabilidad de
cuerpos [Uller, M. and B., n.d.; Engel, 2004, Gomez Valentin and Russo, 2009; Kreibich
et al., 2008]. La Figura 4 muestra las posibles consecuencias de acuerdo con el nivel de
amenaza (sea por nombre o por colores),

AMENAZA BAJA
AMENAZA MEDIA
AMENAZA ALTA

Figura 4. Posibles consecuencias basadas |3 informacian metodoldgica consultada [Ullor, M.
and B., n.d.; Engel, 2004; Gomez Valenlin and Russo, 2009; Kreibich et al,, 2004],

Teniendo en cuenta la metodologla expuesta anleriormente se adoptaron las definiciones
de zonas de amenaza presentada en la

Tabla 2.
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7.3 AJUSTE DE LA ZONIFICACION

La zonificacidn de amenaza aclual es la adoptada medianie ia Resolucidn BS8 da 2013 “Por Ia
cual se actualiza el mapa nimero 4 del Decreto Distrital 190 de 2004". El plano normativo
eslablece las zonas de amenaza alta, media y baja de Inundacién por desbordamiento en el
Distrito Capilal, esta sujeto 8 modificaciones a través de los Instrumentos que aporta el Plan de
Ordenamiento Territerial, enire los que se ancueniran la emigién de concaptos tdenicos, madianta
los cuales se lleva la zonificacidn de amenaza de inundacidn por desbordamiento a nivel predial,

El ajuste de la zonificacidn do amenaza considerada en esle documento fiene en cueenta la
condicién aclual del seclor a evaluar la cual e evidencid duranie el recorrido de campo realizado,
as| como los resullados de los ejarcicios da modetacidn hidraulica que ha realizado el IDIGER
para tener en cuenta dichas modelacionas.

7.4 GEOMORFOLOGIA

El terreno del Plan Parcial No. 26, se encuenira a nivel regional en la planicie Aluvial del Rio
Bogold, que comprende el drea maxima de divagacidn laleral de este cuerpo de agua. Es
potencialmente inundable aunque asta condiclén estd controlada en la aclualidad por mdlliples
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estructuras anlropicas coma jarillones o diques, depdsilos de escombros, vallados y vias
carrateables,

S evalud el components lopografico a partlr de las curvas de nivel a Ezcala 1:100, disponibles
an el portal Mapas de Bogotd, administrado por la Unidad Administrativa Especial de Cataslro
Digtrital. El andlisiz de la lopograffa en el drea de estudio, permile denlificar gue ¢l relleve del
predic es homogéneo v praciicamente horfzontal con excepcién a algunos bajos en ka parte
occidental v en un patrdn de lineas transversales v longitudinales del predio, que corresponden
con un sistema de drenaje existente mediante vallados.

7.5 HIDROGRAFIA

Hidrograficameante, al Plan Parcial Mo, 26 da |a localidad de Subha, g8 encyenira sobre la cuenca

del Rio Bogotd, a su ver se encuentra dentro de la cuenca pluvial Torca v subcuenca sanitaria
Tarca,

En al seclor no s8 sancuenian cauces o cuerpos da agua permanenies guea la crucen o
alecten. Finalmente, a nivel local no existen redes de alcantarillade pluvial para el manejo dal
aqua, ni presencia de sumideros lateralas en las vias, condicldn evidenciada en |a visila de
verificacion realizada.

7.6 RECONOCIMIENTO DE CAMPOD

De acuerdo con la solicitud realizada, el Instilulo Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio
Climalico - IDIGER realizd una visila lécnica al Plan Parcial N* 26, el dia el 12 de mayo de 2017.

5a evidencit que &l poligono del plan parcial objeto de la visita liene su dimension mayor paralelo
a la Avenida Calle 235, en el tramo comprendido entre la Carrera 52 y la Carrera 72 . El poligono
an mencion se encuantra en un terreno de topografia plana adyacente al humedal Guaymaral,
Asi mismo se identifica que el sector circundante &l plan parcial presenta un nivel medio de
censolidacion.

Fotografia No. 1 Sector surarienial del Predin, se | Fotografia Mo, 2 Secior onental dal Pradio, |;.|;|r|-
_Ob=ervs canal Gueymasal y Humedal Guaymiral | vista al conlre del poligonn, ss observa pare dial
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=8 obsarva que &l sector orfental del poligono objeto de |a visita coreeponde & un drea con
topografla baja, con deficlenclas de drenaje, sujeta a inundarse, ya sea por el estancamiento da
agua llvia o por migracidn 1ataral dal Canal Guaymaral; de igual forma, en ol andlisis del patrdn

de drenajes so ovidencia que al drea adyacente al humedal cuenta con capacidad de acumulacicn
hidrica, y obedece a un plano inundable.

Plar parelal

m Mo, 3 Sector central del predio, se | Fotograiia Hn.l,snclnr::anrrandm_ﬁnllgnnndﬂphan
ohsarva Que pare este secior 18 vegetacian | parcisl con lopografia plans, 8! fondo de  obaenda
dominanta o of pasio, se evidanca constricoidn de | pllague comvexn o anficlinal,

| vias da acoesas ah afmado,

| Fotografia Mo, §, Sector Sur del poligonn del plon | Folografin Mo, 6. Secior sur cel Flan Fercial, sa |
parclsd, a6 observa vias de acoeso y dronajes discurnen | evidencla el lindera sur dal poligone el plan
| hacia &l Humsdal v ead sl Sussrmars], parcial v la Avenid Calla 2365,

5o evidencia que para el sector dal Plan Parcial N° 26 el eje principal de drenaje de las aquas
Huvias es ol Canal Guaymaral, adyacents al humedal Guaymaral.
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7.7 ZONIFICACION DE AMENAZA

De scuerdo con la informacion disponible al momento de elaboracidn de este conceplo, la visiia

realizada, asi como el modalo hidrdulico para el canal Torca — Guaymaral en ef cual se obtuwo

como resultado para el escenario de modelacian con una creciente con un periodo de retormo de

1':1!3 afos, gue la amenaza queda confinada dentro de los imites del cuerpo de agua del humedal
orca.

El IDIGER considera que para el Plan Parcial No. 26 |a Zonificacidn de amenaza es la mosirada
en la Figura 5, en la cual la amenaza por inundacidn se encuentra conlenida dentro de la
delimitacion del cuerpo de agua,

CAXANLANGCA SUMA LWEAND (agrie

CATLHL AMEE SLA

T ’
= R Al O R
= ST : el - LA | PAS

Figura 5, Localiracitn peneral del Plan Parclal "N®26.” de la Localidad de Suba, Plano da
Amenaza de Inundacidn por Desbordamienio seglin el POT {Decreto 180 de 2004).

CT-0184= FLAN FARCIAL Wi, 28 PAG, 14 DE 20

Diagomal 47 Mo, 778 =09 Inkemx 11 - Conmidador: 4292800 Fax, 4252813 - Bogots D.C. - Colormbla
Fogiva Vel wwwidigergov.co ¥ wavsreooy.co  malt idiger@idiger.gm



Cadigo: GPR-FT-14
CONCEPTO TECNICO PARA PROGRAMA | Veisin: s

o1 a1z e DE PLANES PARCIALES Fecha de
s sy, | 2Modi2016

d. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

« El Area del Plan Parcial "N*258", presenta amenaza por inundacidn en ts zona dalimitada
para el cuerpo de agua del humedal Torca, pama el resto del predio no se encuentra
categorizado en una zona de amenaza por inundacidn por desbordamienio, lo que se
consldera que esta en una 2ona con un nivel inferior al conskderado como amenaza baja.

« Dada la morfologia dei termano que cubre el plan parcial, es indispensable realizar un
disefo de drenajes que garantica que no se presenten anegamientos en el poligono, sin
embargo, dicho disefio debe considerar las caracteristicas, implicaciones de la existencia
de cuerpos de agua de importancia ecosistémica (humedal Torca - Guaymaral) ¥ sus
tributarios, asimismo, se debe realizar el manienimiento de los cuerpos de agua que se
encuentran en al draa del poligono dial Plan Percial N°26, conforme a las condiclones de
diseno, con el fin de garantizar su adecuado funcionamiento como amortiguadaores de
crecientes y drenaje natural de aguas Huvias

« [Debido a que los humedales son considerados dentro del Plan de Ordenamiento Territorial
de Bogola, como elementos constitutives de la estructura ecoldgica principal (Art 74, An
75, Al 76  del Dacreto 180 de 2004), de los cuales también hacen parte las rondas,
incluyendo cuerpos de agua gue puedan estar relacionados con al sisterma hidrico,
ademas de la Zona de Manejo y Preservaciin Ambiental, se recomlienda eonsultar a |a
Sacrataria Disfrital de Ambienta = SDA, para que concepite en relacidn con [os corradoras
ecolégicos existentes en el drea dal Plan Parcial N°26.

« Se debe garantizar [a establidad y seguridad de cuslguier intervencldn a ser realizada,
considerando k& condicion de saturacion a la que puaden cstar expuestos los sueslos v
rafienos, teniendo como referente |as caracleristicas morfoldgicas, hidroldglcas e
hidrdulicas do las dreas adyacentes a los cuerpos de agua koticos,

* Los disefics de los sistemas de acueducto, alcantarillade sanitario y pluvial sobre la malta
vial anaral, sardn aprobados por la Empresa de Agua Alcantariliado y Aseo de Bogota
EAB-ESP. en las demas vias del urbanismo local que se planteen an los Planes Parciales
Vo provectos urbanisticos, los disefios estardn a cargo del urbanizador, sujetos a la
aprabacion de la Empresa de Agua, Alcantarillado v Aseo de Bogota EAB-ESP,

= Deacuerdo con ol Decrato 523 de 2010, por e cual se adopta la Microzonificacion Sismica
de Bogotd D.C., se ha identificado preliminamente que el sector que corresponda al
poligono del Plan Parcial No. 26, corresponde a |a zona geotécnica denominacda “Lacustre
A" y zona de respugela sismica denominada “Lacustre 200°, para lo cual se aspera que
I acalaracion horizental pico efectiva de disefio sea de 0,159 y del terreno en superficie
god de (1, 18g para los andlisis de estabilldad de taludes, potencial de licuacion, estructuras
da. eontencion, estabilidad de rellancs artificlales v de cimentaciones supediciales v

profundas.
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# Se deberd dasificar al parfil geolécnico dal silio con alguna de las zonas desocritas en la
Tabla 2 de Decretc 523 de 2010 de acuerdo a su localizacion en la zonificacion de
respuesta sismica v al esludio geolécnico realizado de conformidad con el Tiulo H dal
Reglamento NSR-10. Si los resullados del estudio geotécnico demuestran que las
caracteristicas el terreno, malsfales v esposor del depdsito, son diferentes a los
refacionados on la zonificacidn de respuesta siemica para 8 sitio de interés, se debera
ampliar el alcance del estudio geolécnico, conforme al Articulo 6 del Decreto 523 de 2010
y aplicar los pardmetros espectrales de la zona de respuesia sismica gque sean
consistentes con él, Esta clasificacidn sismica dabe coincidir con slguna de las zonas
adyacentss a la localizacion del predic o maximo a una zona de por medio, siempre ¥
cuando no supane una distanclia de 500 metros, respecto a su localizacion.

* Para edificaciones con periodos estructurales de vibracidn con base rigida mayores que
2.5 segundos deben evaluarse los factores de amplificacidn con un estudio sismico
particular do sifio, segin lo establecido en e artlculo 7° del Decreto 523 de 2010.

#» Para edificaciones con periodos estructurales de vibracldn con base rigida mayores de
1.0 sequndos, se debe verificar enlre al Ingeniero estructural y el gectecnista del provecio,
gue el pericdo fundamental de la edificacidn calculado de acuerdo a la seccion A.4.2 de
la NSR-10 mds o menos un 10%, no coincida con el periodo fundamantal o secundario

calculados para &l depdsito de suslo en el sitio del proyecto con el fin de prever problemas
da rasonancia suslo-asiruchirs,

« El sistema de alcantanllado sanitario que recogerd las descargas de Cludad Lagos de
Torca deberd ser conducido al iInterceplor Torca Salitre de acuerdo a lo esfipulado en el
Decreio 088 de 2017; de igual forma, en los Planes Parciales y'o proyecios urbanisticos
localizados en Cludad Lagos de Torca deberd garantizarse la evacuacion de las aguas
pluviales hacia el Humedal Torca = Guaymaral, por medio de un sistema integral que
incluya redes de alcantarillado pluvial, sistemas urbanos de drenaje sostenible y vaillades
axistentes. Las obras deberdn ejecularse con base en los estudics aprobados por |3
Empresa de Agua Alcantarillado y Aseo de Bogotd EAB-ESP la cual serd la encargada de
recibirlag, operarlas v mantenerias en condiciones de seguridad adecuada.

« 3e deben adelaniar los estudios y adoplar [a medidas necesaras para garantizar gue no
se presenten reflujos tanto de aguas lluvias como de aguas servidas por-el sistema de
alcantarillade proveciado en esta zona,

+ Para el desarrolio de actividades que Invelucren excavaciones, el IDIGER recomienda que
sigan los lineamientos para la reduccion de riesgos de excavaciones en Bogaota D.C.,
adoptadas por asla enfldad medlante la Rasolucidn 600 da 2015, los cuales so puedan
consultar an enlaca: www Idiger,gov.colregolucionas,

s 3¢ recomienda a la Secretarfa Distrital de Planeacidn incluir dentro de las determinantes
ambientales para la adopcidn del plan parcial, medidas para prevenir los futuros efecltos
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del cambio climatico y para contribuir a la adaptackn del territoric a los mismos, teniendo
en cuenta las caracteristicas topograficas del sitio, promover & uso eficiente del agua,
alternativas de captacidn, filiracidn, retencidn, transporte, almacenamiento y/o infiitracion
dal agua Nuvia a8l terrenc, enfre las cuales se recomienda considerar, dentro de las
condicionas del urbanisma propuesto:

Dizafar los sislemas de drenaje propordonales a las caraclersticas de las dreas
propuesias, para filirar o relener &l mayor Bempo posible las aguas lluvias,
confribuyendo a la mitigacion de problemas de inundacién en |a ciudad.

Retencidn, almacenamianto, reutiizacién yio tralamiento de aguas lluvias para su
ufilizacidn en épecas de sequia. Disposicitn de espejos de agua yo tangues para su
almacenamiento,

Provear un porcentaje significativo de las dreas de cesion v comunales en superficies
permeables, en condiciones sujetas a la aprobacidn del Jardin Botdnico José
Calestino Mulls v la Secretaria Distrital de Amblanta.

Procurar por la conservackin de la cobertura vegetal dentro dal drea del Plan Parcial,
tanta en las zonas de cesidn como en las dreas [ibres privadas, aprovechando los
beneficios a nivel palsajistico y ambiental (mejoramienio de la calidad del aire,
nibargue de 1a vida silveatre, regulacidn térmica) que |la misma ofrecs.

Plan de arborizaclin urbana eonforme & los lineamlentos del Jardin Botdnico José
Celestino Mutis v la Secrefarla Distrital de Ambiaenta.

En relacion con ef disefio, construccién y operaciin de las edificaciones, se recomienda
considerar acciones para la reduccion de la emisicn de gases efecte invernadero, el
manejo de la relencidn y reuiizacion del agua, nuevas altlernativas energéficas y gestion
de los residuos sdlidos, enfocados a la adaplacidn a las nuevas condiciones
hidrockimaticas, entre ellas:

Dar cumplimiento a los porcentajes minimos de reduccion de consumo de agua v
energia en cumplimienio & la Resolucion 549 de 2015 dal Ministerio de Vivienda,
Cludad y Territorio.

Reciclaje de aguas y ulllizacidn de aguas grises.

Manejo de aguas lluvias (retencidn, almacenamiento vio reutilizacion).

Instalacion v tecnificacion del fratamiento de aguas grises vi'o residuales,

Provisitn de cubiertas y fachadas verdes,
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- Jardines que protajan el agua.

- Cuanos de amacenamiento de resilucs sélidos con espacio suficlente para alojar
rocipientes para la separaciin de residuocs,

« 5Se recomiends tener en cuenia ios lineamientos para el manejo del sistema de drenaje
pluvial sostenible del Distrito Capital, segln lo dispuesto en el articuks 58 "Sistema Urbano
de Drenaje Sostenible - SUDS" del Decreto distrital 088 de 2017, da igual forma es de
gran importancia seguir las recomendaciones del artleulo 57 ‘Lineamientos para el mansjo
del sisiema de vallados” del mismo decrefo.

9. OBSERVACIONES

Los resultados v recomendaciones incluidas en el presente conceplio se realizaron para gl plan

parcial referenciado, estan basados en |os resultados de Jos estudios mencionados y en las

obsaervaciones realizadas durante lg visita al poligono. Si por alguna circunstancia las

condiciones aqul descritas y que sirvieron de base para establecer las zonas y

ﬁumﬂndacimw son modificadas, se deberén realizar los ajustes y modificaclones que sean
al casa,

El conceplo es de cardcier lemporal, ya que el facior anirdpico es una varable delerminante
aen ol seclor v este es dindmice y muy sensible al cambie; adicienal 8 1o anterior, en algunos
sectores los procesos de wrbanlsme. existentes pueden enmascarar posibles procesos de
TEMAaGin en masa.

De acuerdo con el Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de 2014 y de conformidad con el Articulo
42 de la Ley 1523 de 2012 lodas las enlidades piblicas o privadas, encargadas de la
prestacidn de servicios plblicos, que ejecuten obras clviles mavores o que desamoflen
actividades industriales o de otro ipo, gue desarrollen acllvidades en el Territorio Distrital, gue
pusdan significar riesgo de desasire para la sociedad, asi como las que especificaments
delerming el IDIGER, deberdn reallzar un andlisis espedifico de resgo que considere los
posibles efectos de resgos naturales y sociales, sobre |a infreestruciura expuesta y aquellos
que se deriven de los dafics de la misma en su drea de influencia, asi como kos que sa denven
de su operacion, Con base en este andlisis el responsable del proyecto debe disefiar e
Implemantar las medidas de reduccion del riesgo, planes de emergencia y conlingencia que
saran da su obligatorio cumplimiento.
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10. ANEXOS

ANEXO 1. Mapa de Zonificacion de Amenaza de Inundacién por desbordamiento CT- 8184 Plan
Parclal N*28.

11. APROBACIONES

P e - — —— =
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Anexo 1. Mapa de Zonificacidn de Amenaza de Inundscién por desbordamients CT-8184 Plan Parcial
“WE26"
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Bogotd D.C., sepliembre 2023 ersamas mapation

Sefores:

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

Direccién Distrital de Inspeccién Vigilancia y Control de Vivienda
Secretaria Distrital de Habilat

Ay, Cargcas Mo, 53-80

Ciudad

REF, : PROYECTO ROBLE - HACIENDA EL BOSQUE

Respetados Sefores:

Mediante la presente nos pesmitimos cerlificaor gue ka obra del proyecto en
referencia sa realizard en parte con recursos propios corespondientes o un maonto
de § 40.185.080 que de conformidad con el presupuesto presentado ante esta
enfidad he indicado en el rubro NV Financiacidn, 14, Recursos Propios, det formoto
FRMOS-FO121-V9, es para seiscientas sesenta (440) unidades de vivienda,

Cordiaimente,

Ir. II i Fl.# 4
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C.C. 52.250,220 de Bogotd
Representante Legal Amarilo 5.A.5.
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Ted 5 80 33 00 - Foux, 6154454
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AUTORIZACION DE NOTIFICACION ELECTRONICA DE LOS ACTOS
ADMINISTRATIVOS DE CARACTER PARTICULAR PROFERIDOS POR LA
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL.

Yo Hagqule (lowende Canerin identificado (a) con

la cédula déciudadaniaN®° <7 7504 290 expedida en
B atel actuandoen calidad de  File com devle |

con domicilio en et ~ AUTORIZO a la Unidad

Administrativa Especial Catastro Diétrital_ para que los actos administrativos de
caracter particular que se profieran coma resultado del trémite que surta sobre el

predio (s)identificados con CHIP yfo NOMENCLATURA

A 27 Mo si2-dois dzlsean nolificados electronicamente de acuerdo con o
previsto en los anticulos 53°, 56° y 67 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo

Para el efecto declaro que conozco y acepto los términos, condiciones e
instrucciones que se establecen sobre |a notificacidn por medios electrénicos,

Firma: i

{ W -
l,'!‘__j;_f-lj_l"rli f 'iri:/.-l{':!:_,- a1 14 f T

Nombres y Apellidos 5,[,;;5;.“1, Llownde hueno Codula g5 75.120

Correo electronico cuidn Lownle 3 ey Joomlelefono. <=0 2900




Anexo Detalle de Ventas

Proyecto: 578

Valor Unidad

$12,990,479,584.0

Valor Subsidio

$3,506,200,386.0

Valor Cuota
Inicial

$2,289,654,522.0

$7,169,781,196.0

Valor Crédito

Valor Pagado

Cuota Inicial

$2,064,714,202.92

Valor Capital
Adeudado

Valor Mora
Pagado

$10,925,765,381.08

$.0

Saldo a Favor

$51.00

Vinc:(;cién .No 5 Descripcion No Encargo No Unidad Vi:csljlaadc(i)én Ys:g;tm;dr;d Valor Subsidio Vall?] riC(il:Iota Valor Crédito \éalljc;rt:ﬁ]?;g? Vz:;)gu%'zzi;al Vz;’lgéal\/(lga Saldo a Favor
Identificacion

. 40156 79240219 JOSET,SFL’JI :IE-IFEERMO 919301068541 PROY;(;]; 2he ACT $85,051,613.00 $001 40.208,133.00 | $51,000000.00 | $8,148356.00 | $76,903,257.00 $.00 $.00
2 40157 52589321 AN);;LF;(B:?STOS 919301068537 PROY;SZ 2he ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $10,418,133.00 | $49,790,000.00 | $8,216,100.00 | $76,835513.00 $.00 $.00
3 40158 1023013262 |15 l';A/ilr-\l\;é I-CEAJRA SEI\?;A 919301068530 PROY;(;]; 2he ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $20,208,133.00 | $40,000,000.00 | $14,850,000.00 | $70,201,613.00 $.00 $.00
4 40159 4133868 PABHO Ilz_g!;lg PARON| 910301068545 PROYJS;S e ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $15,208,133.00 | $45,000,000.00 | $11,600,000.00 | $73,451,613.00 $.00 $.00
s 40160 89002433 JHOEE :lél\'/?EOR(F:z\A(RO 919301068543 PROY}SZ 2he ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $8,508,133.00 | $51,700,000.00 | $13,800,000.00 | $71,251,613.00 $.00 $.00
6 40161 1013658659 DEQLISIIDEO%/\ES gig; A | o1ss01068534 PROY;(;]; 2he ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $9,208,133.00 | $51,000,000.00 | $7,408,133.00 | $77,643,480.00 $.00 $.00
! 40188 1020782379 JAV"?E(ESITZES\?(')\‘NDAZA 919301068584 PROY;(;]; 2he ACT $85,051,613.00 $00 5 ,515,484.00 | $50536,120.00 | $22,000,000.00 | $63,051,613.00 $.00 $.00
8 40192 1020831459 MAT:EAGILSJ;AZ?AEI\;O?\IAZA 919301068582 PROY;(;];?’ e ACT $85,051,613.00 $00 5 ,515,484.00 | $50536,120.00 | $22,000,000.00 | $63,051613.00 $.00 $.00
° 40207 1022408678 | N ABBERON S| 1001068589 PROY»l-(I)Tll e ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $9,208,133.00 | $51,000,000.00 | $13,770,000.00 | $71,281,613.00 $.00 $.00
10 40209 52361482 Ro'\/IDARR;lGA LJI SZA BCEQLUZ 919301068555 PROY;8;4 e ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $8,505161.00 | $51,702,972.00 | $8520,200.00 | $76,531,413.00 $.00 $.00
1" 40218 1032464967 NATAEIEAD%?(’:TOYA 919301068531 PROY;S;4 e ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $8,608,133.00 | $51,600,000.00 | $14,100,000.00 | $70,951,613.00 $.00 $.00
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\[e]
Vinculacion

No
Identificacion

Descripcion

LUIS YOVANY BUSTOS

No Encargo

No Unidad

PROY-Int 4 Apto

Estado
Vinculacion

Valor Unidad
Inmobiliaria

Valor Subsidio

Valor Cuota
Inicial

Valor Crédito

Valor Pagado
Cuota Inicial

Valor Capital
Adeudado

Valor Mora

Pagada

Saldo a Favor

12 40220 7332728 VARGAS 919301068554 404 ACT $85,051,613.00 $24,963,487.00 $60,088,126.00 $.00 $17,395,000.00 $67,656,613.00 $.00 $.00
3 40221 1019028963 JESSICAI‘;Q\?AI\_Q CATAN 919301068548 PROY‘-‘I(;I;A e ACT $85,051,613.00 $24,843,480.00 $13,008,133.00 $47,200,000.00 $13,100,000.00 $71,951,613.00 $.00 $.00
14 40222 1032441763 JL\J/AAI\IiSES?:?_gSN 919301068546 PROY‘-‘IS;A hee ACT $85,051,613.00 $24,843,480.00 $8,508,133.00 $51,700,000.00 $4,923,908.00 $80,127,705.00 $.00 $.00
15 40224 1000732976 SAN;?SEN’;@’;ENEZ 919301068536 PROY;(;I;A hee ACT $85,051,613.00 $24,843,480.00 $9,208,133.00 $51,000,000.00 $9,963,805.00 $75,087,808.00 $.00 $.00
16 40225 79836959 GREG(’?S:SREQLINDO 919301068571 PROY;(;I;A e ACT $85,051,613.00 $.00 $25,515,484.00 $59,536,129.00 $15,350,000.00 $69,701,613.00 $.00 $.00
o 40226 52455663 MYLRI’EIg’\l\/Il El:?\—I?IECIA 919301068590 PROY;(;I;A hee ACT $85,051,613.00 $24,843,480.00 $10,208,133.00 $50,000,000.00 $11,100,000.00 $73,951,613.00 $.00 $.00
18 40227 39798842 MAR::GFAI\EVES 919301068586 PROY-G-(I)T e ACT $85,051,613.00 $24,843,480.00 $13,700,000.00 $46,508,133.00 $20,000,000.00 $65,051,613.00 $.00 $.00
19 40228 1033745942 LS cARDngZS OSPINA 919301068565 PROY‘-‘I(;I; 2 ACT $85,051,613.00 $24,843,480.00 $60,208,133.00 $.00 $84,551,613.00 $.00 $.00
$500,000.00
20 40230 11524237 CAS'II'_lg:_SAﬁl&%E'II'Fs)ORRES 919301068567 PROY;(;I;- 2 ACT $85,051,613.00 $24,843,480.00 $8,508,133.00 $51,700,000.00 $10,150,000.00 $74,901,613.00 $.00 $.00
2 40232 1013663878 \D/(E)LRIIE§ ;iSRSBE)’\g: 919301068568 PROY-5-(I)T 2 ACT $85,051,613.00 $24,843,480.00 $10,208,133.00 $50,000,000.00 $10,208,133.00 $74,843,480.00 $.00 $.00
22 40235 52694795 HERB}?NNSAE’\ZAA&FSQERO 919301068588 PROY;(;I; 2 ACT $85,051,613.00 $24,843,480.00 $24,038,831.00 $36,169,302.00 $14,730,606.30 $70,321,006.70 $.00 $.00
z 40236 1020785567 I\égsst’\lﬂAE:(l:\li%is 919301068592 PROY;(;I;S hee ACT $85,051,613.00 $24,843,480.00 $12,208,133.00 $48,000,000.00 $9,086,000.00 $75,965,613.00 $.00 $.00
2 40238 80019870 JO?S;IESSNQTILDO 919301068595 PROY;(;I; ere ACT $85,051,613.00 $24,843,480.00 $8,900,000.00 $51,308,133.00 $8,230,000.00 $76,821,613.00 $.00 $.00

N

redicorp
apital

/ Fiduciaria

o

Jls. CredicorpCapital / Fiduciaria

LEIDY BUITRAGO
LIDER DE GESTION




\[o} Estado Valor Unidad Valor Cuota Valor Pagado Valor Capital ~ Valor Mora

Vinculacion Identil?ilgacic’)n Ry No Encargo No Unidad Vinculacion  Inmobiliaria Valor Subsidio Inicial VTSR Cuota Inicial Adeudado Pagada Saldo a Favor
% 40241 1073605017 (1S élgrxllzTRRTEoRigRNAL 919301068599 PROY;8; o ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $14,100,000.00 | $46,108,133.00 | $14,100,000.00 | $70,951,613.00 $.00 $.00
2 40243 52809061 | EUSE:D: :QSZOM ERO| 019301068605 PROYf_iIg; o ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $10,208,133.00 | $50,000,000.00 | $10,208,132.00 | $74,843,481.00 $.00 $.00
27 40459 52988380 I{,ilgz EM ;\f EB(NDBIZA 919301068630 PROY(;ISE T ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 $672,004.00 $59,536,129.00 | $15,023,000.00 | $70,028,613.00 $.00 $.00
2 40467 52869979 | LIANN?AI:'Q(I\)AEAR'\SENDEZ 919301068681 PROYJS; e ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $9,208,133.00 | $51,000,000.00 | $20,845294.00 | $64,206,319.00 $.00 $.00
2 40476 80815624 LUEQ;SQSAD = 919301068594 PROY::;; 2 ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $9,005162.00 | $51,202,971.00 | $9,005,162.00 | $76,046,451.00 $.00 $.00
30 40481 1030542330 Dlgﬁu?'g ;%]QSPS © 919301068547 PROYiISF e ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $12,900,000.00 | $47,308,133.00 | $15500,000.00 | $69,551,613.00 $.00 $.00
31 40499 1014182787 g’\,{klr)\l%igzD ELE;:L_:F 919301068577 PROY::;;A e ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $9,208,133.00 | $51,000,000.00 | $5,679,397.00 | $79,372,216.00 $.00 $.00
32 40505 1056955918 NT%E\EX lzsuc?r\ﬁ ERS 919301068601 PROYJS;»A e ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $7,700,000.00 | $52,508,133.00 | $10,822,000.00 | $74,229,613.00 $.00 $.00
33 40509 1022377196 |ANCIE ﬂéElaT;EgURILLO 919301068532 PROY;8;4 e ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $10,208,133.00 | $50,000,000.00 | $9,458,136.00 | $75593,477.00 $.00 $.00
34 40520 80401130 P'T:\T ﬂﬂ é\éﬁm sgz 919301068538 PROY;SZA e ACT $85,051,613.00 | $24,843,480.00 | $9,455,600.00 | $50,752,533.00 | $9,439,000.00 | $75,612,613.00 $.00 $.00
3 40528 1013584409 JgEIIQTrL*AEEDES 919301068563 PROY;S;»S e ACT $85,051,613.00 $.90| 425515484.00 | $50,536,120.00 | $13,531,618.00 | $71519,995.00 $.00 $.00
36 40532 1233011719 Mo'\ggﬁlé;f E/NXQII;EQAS 919301068691 PROY::;; o ACT $85,051,613.00 | $26,334,090.00 | $6,250,000.00 | $52,467,523.00 | $10,298,000.00 | $74,753,613.00 $.00 $.00
37 40541 1032452208 | AN ’I\QASSQIC?L[JJIE; ARA | ones01068669 PROYJS;»S e 