
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o proama se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar Io. lotes o ixrnstnicciones qlla ea vayan enajenando, medipnte el pago proporcional del gravaman que afecta cada lote o ioostrucción 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados.  
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 
delabuenafe(Artículo83delaConstitucIónPolltica)

0 o 02 0 2 3 0 2 4 
FECHA 

1 J 2Q 
La persona natural o juridica aueda habilitadWpara ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día:

9 DIC 2023 

Nombre y flrma'dei inc)nario 
que otorga el consecutivo de la  Radicación de documentos 

Jose Vicente Patiño Parra 
Nombre y firma del solicitante 

Persona Mtural, Representante legal de la persona jurldea o apoderado 

Observaciones: 

7. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI CORFICOLOMBIANA 24-may.-2022 24-may.-2023 may.-2024 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIViENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.c. 

',rret TAJ4L tt ,IAOTAr 

PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En curnpmlento a lo dispuesto en el artIculo 71 de la Ley 962 de 2005 modifIcado por el artIcUlo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados. La actividad do enajenación sólo oodrá reclame deaoués do 
los aurnce (151 dlas hábiles siquientes a la orosente radicación, de conformidad con el artIculo 1 del Decreto 
Re9Iamenteno 2180 de 2006 y  el artIculo 2.2.5.3.1 deI Decreto 1077 de 2015 
Sin periaclo de lo antenor. la Subsecretaria de Inspección. Vigana y Control de Vivienda, revisare los documentos 
radicados yen caso de no encontrados de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter admetistrabvo y poRoso que se puedan adelantar, de 
conformidad al artIculo 2 deI Decreto relamentano 2180 de 2006. 

INFORMACION DEL SOLICITANTE 
1. Solicitante; Nombre dala persona natural o razón social 

CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA, CON' 
3. Representante legal de la persona jurídica 

Jose Vicente Patiño Parra 
6. Dirección 

Diagonal 46 No 

m 

- 

caló!
NIT 

5. ér+a 
 lee 

8Ty 

(01)3403083 

996-6 
nmuebles 

II(urMLIuM  
4. Identificación del representanteegal 

19288107 
7. Si autorizo a ser comunicado ylo notificad6 al Correo eIectrónioT; 

17-33 construpaItdagmaiI.com   
INFORMACIdN DEL PROYECTO DE VIVIENDA 

9. Nombre del proyecto de vivienda 

EDIFICIO LAURA 
10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s). 

Bloque(s), interior(es), etc. ó es UNICA etapa 

UNICA 
11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

36 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP más 
12. [)irecaón del proyecto (nomendatura actual) 

carrera 50 No (122-74), (122-80) y  (122-90) 
13. Localidad - UPZ 

Suba - UPZ 20 LA ALHAMBRA 
14. Estrato 

5 
15. Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

58 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduría 

No aplica 
17. Licencia de construcción Fecha de ejecutoria Curaduría 

11001-1-23-0444 14-feb.-2023 1 
18. Área del lote según licencia de construcción (m2) 19. Área total de construcción, según la licencia de

1 

20. Área a construir para esta radicación (m2) 

1072,50 construccion rTr, 4606,..7 1 4606,..a7 
21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance fisico de las obras 

de mitigación del riesgo % 

23. Oficio del aval, con Radicación 

N 
24. Chip(s) 

AAAOI24HXTD - AAAOI24HXUH - AAAOI24HXWW 
25. Matrícula(s) inmobiliaria(s) 

50N-143220, 50N-414593 Y 50N-735274 
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

13% $ 1.155.628.890 
27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

01-mar.-2025 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notarla 

SI 3452 22-sept.-2023 48 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notana 

número 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha 

arriba indicada. es decrr, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1. Decreto 2180/08 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610119). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe inforrnarse dentro de los quince (15) dlas siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto deque sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (ArtIculo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 
ALCALOLA MAYOR 
DE aoom-A oc. 

aolcrM,IAec IÑn,,çt 

ENAJENADOR: Ç\Oc - n tU L O 
Nombre del Proyecto: ç\ —(f'Q ,,.QjJJ (TÁ. 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de qUe trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE N/A OBSERVACIONES 

Registro corno enajenador 
Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

SIDIVIC 

Radicaciones anteriores 
Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

Certificado de tradición ' libertad del 
inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar 
. . . . . . 

El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar eoadyuvancia. 

Copia de los modelos de los contratos 

que se vayan a titilizar en la celebración 
de los negocios de enajenación de 

inmuebles con los adquirientes. 

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 

vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s). 

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los) 

enajenante(s). 
J' 

Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarrollarse el plan o programa se 

encuentre gravado por hipoteca. 

Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMO5-FO 125 diligenciado por el 

banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

Coadyuvancia del titular del dominio 

del terreno, cuando este es diferente al 

' enajenador solicitante. 

Debe expresar textualmente la intcncion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
. . . . 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con stis soportes. 

) 

Formato PMO5-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, Área 

del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, firmados 

por Representante legal y quien elabora. 

Formato PMOS-FOl2l Anexo Financiero, validar surnatoria de costos y financiación, 

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

Formato PMOS-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales con 
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de 

radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

/ 

. 
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente, 

corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea quien 

esta radicando. 

Estado de Cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por la 
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

/ 

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador 

público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros 
con sus notas y/o declaración de renta última. 

Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 

enajenador. 

Liccncia urbanística (urbanismo yio 

construcción) ejectitoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

Evigencia de las licencias de acuerdo a 

la fecha de radicacion ante curaduria 
urbana: 

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 

28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 

de junio de 2022 y  el 04 de septiembre 

de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y el 14 de 

junio de 2022, y  luego a partir del 05 de 
septiembre de 2022. 

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 

remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoría Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las nonnas generales y específicas, y/o en el marco normativo la 

zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoría 

Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en SIDIVIC 

que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, nombre de 

proyecto y/o dirección. 

El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 
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FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar COfl cl 

sello de la curaduría urbana. 

' — 

Fonnato Espcciticaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio yio 
enajenación de inmuebles - PMO5-FO 124 debidamente firmado. 

/ 

En casos de afectación por remoción en masa categoría media y/o alta, debe adjuntar el 
oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) — 

documentos. 

Formato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos 

esten debidamente diligenciados 

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por 

todos en la misma hoja. 

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. 

Formato PMO5-F0086 Radicación de  Documentos debidamente firmados. fi 

Documentos legibles. 

Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha, Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la nonnia NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA-  VISITA Y/O I'RONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGOIUA MEDIA Y/O ALTA 

Elemento de revisión  
CUMPLE NA OBSERVACIONES / 

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanística expresarlo por 

escrito en el oficio de lasolicitiid con la debida justificación. 

Copia de la Licencia Urbanística de Construcción del proyecto debidamente ciecutoriada. 
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en rosas que incluya el planteamiento y las recomendaciones 

de las obran de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de 

actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan carta de 

responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con las 
características que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en masa 

por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de reinoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los docuirentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por cscriio dentro de la solicitud con la debida 

justificación y finnado por el Representaiite Legal. 

Oi'SERVACIONES:  

PROFESIONALQUEREVISÓ 

Fecha de verificación: 

V\cpj \.,j L .('A C.C: 
j,,)(Ç) 

, ( j ?? J! L'L Firma del profesional: 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante 

perjuicio de lo cual insisto en que se 

Nombre: 

que presento 

en los términos 

Firma: 

C.C: 

se encuentra incompleta, sin 

previstos en la ley. 
del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud 

lleve acabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios 
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Ld vaiioez de este documento podra verrficaçse en la pagine certlficadoS.supeinotanaco.gov.cu  

S NR FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
& •tltIg 

CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231020707884295578 Nro Matrícula: 50N-20916912 
Paglna 1 

Impreso el 20 de Octubre de 2023 a las 03:56:27 PM 

'tESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 
FECHA APERTURA: 16-03-2023 RADICACIÓN: 2023-15570 CON: ESCRITURA DE: 22-02-2023 
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

D •..CION: CABIDA Y LINDEROS 
C. O DE TERRENO CON UN AREA DE 1072.50M2 Y SE HALLA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS ESPECIALES: POR EL 
NORTE: EN LONGITUD DE 27.5OMTS CON ZONA VERDE DE LA MISMA URBANIZACION, VIA PEATONES DE POR MEDIO, POR EL SUR: EN LONGITUD 
DE 27.5OMTS CON EL LOTE NUMERO 11 DE LA MISMA MANZANA P; POR EL ORIENTE: EN LONGITUD DE 39.00MTS DISCRIMINADO ASI: EN 
LONGITUD DE 13.00MTS CON EL LOTE 18 DE LA MISMA MANZANA P, EN LONGITUD DE 13.00MTS CON EL LOTE 16 DE LA MISMA MANZANA P YEN 
LONGITUD DE 13.00MTS CON EL LOTE 14 DE LA MISMA MANZANA P; POR EL OCCIDENTE: EN LONGITUD DE 39.00MTS CON LA CARRERA 50 ANTES 
TRANSVERSAL 35**JCHO*** 
COMPLEMENTACION: 
GLOBO DE TERRENO PRODUCTO DEL ENGLOBE DE LOS FOLIOS 50N-143220, 50N-414593 Y 50N-735274, ADQUIRIDOS POR CONSTRUCCIONES 
PATI/O PARRA LTDA. ASI: /FOLIO 50N-143220: POR COMPRA A INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI S.A.S.. E.P. 4150 DEL 08/10/2021 NOT 
48 BTA; ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A ERNESTINA ANGARITA NI/O, E.P. 1374 DEL 21/05/2008 NOT8 BTA; ESTA ADQUIRIO ASI: UNA PARTE POR 
COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% A LUIS EDUARDO ANGARITA ÑI/O E.P. 1422 DEL 07/05/1982 NÓT 18 Y OTRA PARTE POR 
COMPRAVENTA A ALCIRA MORILLO DE YEPES, E.P. 1651 DEL 02/04/1973 NOT 7 BTA; */FoLIO  50N-414593: POR COMPRA A INVERSIONES Y 
CONSTRUCCIONES DISOMANI S.A.S., E.P. 4150 DEL 08/10/2021 NOT 48 BTA; ESTA ADQUIRIO POR APORTE A SOCIEDAD DE DIEGO MAURICIO 
LOPEZ ORTIZ, E.P. 955 DEL 15/04/2008 NOT 33 BTA; ESTE ADQUIRIO POR COMPRAVENTA A JULIO ALFREDO CASTRO RUBIO Y MICAELA BARREIRO 
DE CASTRO, E.P. 3186 DEL 18/10/2007 NOT 336TA; ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A VICTOR DAZA RIASCO, E.P. 648 DEL 28/02/1968 NOT 10 

BTA; */FOLIO 50N-735274: POR COMPRA A INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI S.A.S., E.P. 4150 DEL 08/10/2021 NOT 48 BTA; ESTA 
ADQUIRID POR COMPRA A ADRIANA MARQUEZ PULIDO; MAURICIO MARQUEZ PULIDO Y RODRIGO MARQUEZ PULIDO, E.P. 249 DEL 09/02/2012 NOT 
33 BTA; ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A JUAN MANUEL PULIDO URIBE, JOAQUIN PULIDO URIBE, LEONOR PULIDO DE MARQUEZ, MARTHA 

"-IDO DE Pl/EROS Y NINA MARIA DEL PILAR PULIDO URIBE, E.P. 133 DEL 23/01/2008 NOT 39 BTA; ESTOS ADQUIRIERON POR SUCESION DE 
EDO PULIDO POSADA Y MARIA LEONOR URIBE DE PULIDO, E.P. 4774 DEL 18/11/2004 NOT 54 6TA; ALFREDO PULIDO POSADA ADQUIRID POR 

COMPRA A JOAQUIN PULIDO URIBE, E.P, 1438 DEL 29/05/1992 NOT 33 BTA.JCHO* 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 
1) CARRERA 50 #122-74/80/90 

MATRICULA BIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 
5ON - 143220 
SON -414593 
SON - 735274 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-03-2023 Radicación: 2023-15570 

Doc: ESCRITURA 397 deI 22-02-2023 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CONSTRUCCIONES PATI\O PARRA LIMITADA(CONSTRUPA LTDA) Nfl# 8001909966X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-10-2023 Radicación: 2023-65467 

Doc: ESCRITURA 3452 del 22-09-2023 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 



LS vs c'' este docsrn,ento podra veiitcarse en la págna certÉficados.superno:anadoov.ca 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231020707884295578 Nro Matrícula: 50N-20916912 
Pagina 2 

Impreso el 20 de Octubre de 2023 a las 03:56:27 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CLANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CONSTRUCCIONES PATItO PARRA LIMITADA(CONSTRUPA LTDA) NITI 8001909966X 

A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A NÍF# 8600358275 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 2* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) - ') 
Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2023-3840 Fecha: 28-04-202t 1C1A 
SE CORRIGE LA PALABRA "NORTE CORRESPONDIENTE AL LINDERO, ART. 59 LEY 1579 DE 2012, ANOTACION VALE.-TC2023-3R40-JMF 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: REXC 4L4. 4t lafe puIico 
TURNO: 2023-554039 FECHA: 20-10-2023 

EXPEDIDO AUTOMATICAMENTE PARA CERTIFICADOS ASOCIADOS 

El Registrador: LORENA DEL PILAR NEIRA CABRERA 

OICINA REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
SNR OE OTAtIAO • L. 

1. *t(.11l() 



La validez de este documento podrá veníicarse en la página certácados supernotariado 90v CO 

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
SNR QE N04IrnADO" •'• '.' IJI 

L N!GI1IO 
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231117619885444694 Nro Matrícula: 50N-735274 

FOLIO CERRADO 
Pagina 1TURN0: 2023-601300 

Impreso el 17 de Noviembre de 2023 a las 09:47:55 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 
FECHA APERTURA: 06-1 1-1975 RADICACIÓN: 1975-63389 CON: DOCUMENTO DE: 16-11-1993 
CODIGO CATASTRAL: AAAOI24HXWWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: CERRADO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 
UN LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL # 17 DE LA URBANIZACION EL BATAN".. DE ESTA CIUDAD CON UNA CABIDA DE 558,59 V.C., Y UNA CASA 
CONSTRUIDA EN EL MISMO LOTE MARCADO CON LA NOMECLATURA YA CITADA Y ESTA COMPRENDIDA DENTRO DELOS SIGUIENTES LINDEROS: 

POR EL NORTE CON ZONA VERDE DE LA MISMA URBANIZACION VIA DE PEATONES DE POR MEDIO, EN LONGITUD DE 27,50 MTS, POR El. SUR: 
CON EL LOTE # 15 DE LA MISMA MANZANA 'Pu., EN LONGITUD DE 27.50 MTS. POR EL ORIENTE: CON EL LOTE # 18 DE LA MISMA MANZANA "P".. EN 
LONGITUD DE 13 MTS, Y POR EL OCCIDENTE: CON LA TRANSVERSAL 35, QUE ES SU FRENTE EN LONGITUD DE 13 MTS, 

___ -. 

, ' 

'irda de la fa pubisca 
AREA . HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: SIN INFORMACIÓN 

KR 50 122 90 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) TRANSVERSAL 35 122-90 LOTE 17 URBANIZACION EL BATAN 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-09-1963 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3935 deI 04-09-1963 NOTARlA lOA. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: COMPNIA URBANIZADORA "EL BATAN LTDA'.- 

A: (TECNICA DE LA VIVIENDA LTDA) S X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-04-1964 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 928 deI 21-02-1964 NOTARlA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 



- 4 IL 

árda de la fe púIIica 
VALOR ACTO: $550.000 

La vahdez de este documeCtO podrá ventucarse en a págvra Ceriticados supernotarado 90v CO 

S NR -F1CI DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231117619885444694 Nro Matrícula: 50N-735274 

FOLIO CERRADO 
Pagina 2 TURNO: 2023-601300 

Impreso el 17 de Noviembre de 2023 a las 09:47:55 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE TECNICA DE VIVIENDA LIMITADA LTDA 

A: RIVERA P. BENJAMIN X 

VALOR ACTO S70.000 

ERk 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE. RIVERA P BENJAMIN __ -,
. II) 

A: SOCIEDAD DE CAPITALIZACION Y AHORROS BOLIVAR 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-03-1976 Radicación: 76023319 

Doc: ESCRITURA 8050 deI 24-12-1975 NOTARlA 4A de BOGOTA 

ESPECIFICACION 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE RIVERA PICO BENJAMIN 

A: RAMIREZ GARZON HERNANDO CC# 33229 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-04-1977 Radicación: 77029150 

Doc: ESCRITURA 195 deI 02-03-1977 NOTARlA 16 de BOGOTA VALOR ACTO: $600.000 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

I) RAMIREZ GARZON HERNANDO CC# 3229 

A. URREA GOMEZ HUMBERTO CC# 45718 X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-11-1976 Radicación: 

Doc ESCRITURA 7546 deI 12-12-1975 NOTARlA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 3 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE SOCIEDAD DE CAPITALIZACION Y AHORROS BOLIVAR 

A: RIVERA P. BENJAMIN x 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-06-1977 Radicación: 77049460 

Doc: ESCRITURA 675 deI 07-06-1977 NOTARlA 16 de BOGOTA VALOR ACTO: S700,000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-04-1964 Radicación: 1975-63389 

Doc: ESCRITURA 928 deI 21-02-1964 NOTARlA 5A. de BOGOTA 

ESPECIFICACION 101 HIPOTECA 



La validez de este documento podrá venitcarse es la página certificados supemotariado gov.co 

CUD 7OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
U 1111 LGtI

CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231117619885444694 Nro Matrícula: 50N-735274 

FOLIO CERRADO 
Pagina 3 TURNO: 2023-601300 

Impreso eJ 17 de Noviembre de 2023 a las 09:47:55 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,l-Tltular de dominio incompleto) 

DE: URREAGOMEZ HUMBERTO 

A: PULIDO URIBE JOAQUIN 

NOTACION: Nro 008 Fecha: 24-06-1977 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 675 del 07-06-1977 NOTARlA 16 de BOGOTA 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

CC# 45718 

CC# 19072850 X 

VALOR ACTO: $350000 

Si.' '4NTENDENCIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE:PULIDOURlBEJOAQUlN L) CC#19072850 X 

A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VMENDA DAVIVJENDA - 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-06-1977 Radicación: 77049461 

Doc: ESCRITURA 676 del 07-06-1977 NOTARlA 16 de BOGOTA 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

de la fe pública 
VALOR ACTO: $300000 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio incompleto) 

DE: PULIDO URIBE JOAQUIN CC# 19072850 X 

A: BANCO DE BOGOTA NIT# 60002964 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-08-1983 Radicación: 1983-70926 

oc: ESCRITURA 1121 deI 02-08-1983 NOTARlA 16 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 9 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO DE BOGOTA 

A: PULIDO URIBE JOAQUIN CC# 19072850 X 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 05-06-1992 Radicación: 1992-27751 

Doc: ESCRITURA 1438 del 29-05-1992 NOTARlA 33 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $2800000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio incompleto) 

DE: PULIDO URIBE JOAQUIN CC# 19072850 

A: PULIDO POSADA ALFREDO 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-05-2005 Radicación: 2005-31129 

Doc: ESCRITURA 4774 deI 18-11-2004 NOTARlA 54 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $207134000 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 



a v3 ez e ese cameeo podrá ce .ease e' a p.ga cerFflcados supernotaflado 90v CC 

S NRC DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
& I!GISTIO 

CERTIFICADO DE TADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231117619885444694 Nro Matrícula: 50N-735274 

FOLIO CERRADO 
Piqina 4 TURNO: 2023-601300 

Impreso el 17 de Noviembre de 2023 a las 09:47:55 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE. PULIDO POSADA ALFREDO CC# 1300 

DE: URIBE DE PULIDO MARIA LEONOR CC# 20048605 

A: PULIDO DE MARQUEZ LEONOR X C.C.41305701 

A: PULIDO DE PI/EROS MARTHA CC# 41626872 X 

A: PULIDO URIBE JOAQUIN CC# 19072850 X 

A: PULIDO URIBE JUAN MANUEL CC# 17134980 X 

A: PULIDO URIBE NINA MARIA DEL PILAR CC# 41743969 X 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-02-2008 Radicacion: 2008-15280 

Doc ESCRITURA 133 del 23-01-2008 NOTARlA 39 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S260.000.000 
a 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE, PULIDO DE MARQUEZ LEONOR CC# 41305701 

DE: PULIDO DE PI/EROS MARTHA CC# 41626872 

DE: PULIDO URIBE JOAQUIN CC# 19072850 

DE: PULIDO URIBE JUAN MANUEL CC# 17134980 

DE: PULIDO URIBE NINA MARIA DEL PILAR CC# 41743969 

A: MARQUEZ PULIDO ADRIANA CC# 52005368 X 

A: MARQUEZ PULIDO MAURICIO CC# 79241723 X 

A: MARQUEZ PULIDO RODRIGO CC# 80422778 X 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 19-03-2008 Radicación: 2008-23494 

Doc: ESCRITURA 1543 deI 15-06-1993 NOTARlA 16 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO' S350.000 

Se cancela anotación No: 8 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO DAVIVIENDA SA. NIT# 86000343137 

A: PULIDO URIBE JOAQUIN CC# 19072850 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 19-03-2008 Radicación: 2008-23496 

Doc' ESCRITURA 1798 deI 03-03-2008 NOTARlA 71 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 1543 15-06-1993 NOTARlA 16'BOGOTA. EN CUANTO CITAR CORRECTAMENTE LA 

MATRICULA INMOBILIRIA 



9002153042 

5 
La vahdez de este docunento pod3 venficarse en la paguta ceflllcados supemotariado.gov  co 

$NR wcalCINA D REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE of soTAla.00'' — 
& IGl11IO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231117619885444694 Nro Matrícula: 50N-735274 

FOLIO CERRADO 
Pagina 5 TURNO: 2023-601300 

Impreso el 17 de Noviembre de 2023 a las 09:47:55 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnio,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. 

PULIDO URIBE JOAQIJIN 

NlT# 86000343137 

CC# 19072850 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 17-02-2012 Radicación: 2012-12376
-- - 

Doc: ESCRITURA 249 del 09-02-2012 NOTARlA 33 de BOGOTA D.C. S U P E RÍ .4iENiEN.E 1 4 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA r L, 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X TItular de derecho real de dominio 1 Titular de dominio incompleto) 

DE: MARQUEZ PULIDO ADRIANA - 
DE: MARQUEZ PULIDO MAURICIO - 
DE: MARQUEZ PULIDO RODRIGO - 

A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI LTDA. 

& CC# 52005368 
- 

La guarda de la fe 80422778 

NIT# 9002153042X 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 12-12-2014 Radicación: 2014-87612 

Doc: ESCRITURA 6814 deI 03-12-2014 NOTARlA SETENTA Y TRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI S.A.S. 

CLAVIJO GARCIA JOSE ROBERTO CC# 79462025 X 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 31-03-2016 Radicación: 2016-20002 

Doc: OFICIO 1823 deI 16-12-2015 JUZGADO 025 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO HIPOTECARIO: 201500733 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: CLAVIJO GARCIA JOSE ROBERTO 

A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI LTDA. 

CC# 79462025 

NIT# 9002153042X 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 20-02-2018 Radicación: 2018-11296 

Doc: OFICIO 439 deI 12-01-2018 JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION de BOGOTA D.C. 

VALOR ACTO:$ 

Se cancela anotación No: 18 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO HIPOTECARIO 201 5-'33 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio Incompleto) 



La vaLdez de este documento podrá verifmarse en a págma ceridicados supernotariado gov co 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2311L7619885444694 Nro Matrícula: 50N-735274 

FOLIO CERRADO 
Pagina 6 TURNO: 2023-601300 

Impreso el 17 de Noviembre de 2023 a las 09:47:55 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene vahdez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE: CLAVIJO GARCIA JOSE ROBERTO CC# 79462025 

A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI LTDA. NIT# 90021 53042X 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 16-06-2021 Radicación: 2021-38017 

Doc: OFIC.O 5660862111 deI 10-06-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D.C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816 

ANOTACION: Nro 021 Fecha 20-08-2021 Radicac:ón: 2021-55070 

Doc: OFICIO 5661245851 dell 8-08-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBt'&Q - IQU de BOGOTA O. O. 
¡u vuu I!(  a 

VALOR ACTO:$ 

Se cancela anotación No: 20 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE 

VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816 

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 26-08-2021 Radicación: 2021-56366 

Doc: ESCRITURA 4048 deI 20-08-2021 NOTARlA SETENTA Y TRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 17 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE CLAVIJO GARCIA JOSE ROBERTO 

A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI LTDA. 

CC# 79462025 

NIT# 9002153042 

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 14-10-2021 Radicación: 2021-71217 

Doc: ESCRITURA 4150 deI 08-10-2021 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA O. C. VALOR ACTO: $1.400.000.000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI S.A S 

A: CONSTRUCCIONES PATIIO PARRA LTDA 

ANOTACION: ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ Nro 024 Fecha: 07-12-2021 Radicación: 2021-85576 

Doc: ESCRITURA 4972 del 26-11-2021 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

NIT.90021 5304-2 

X NIT 8001909966 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
SNR Of NoArnAO 

& UGJTtO 



La validez de este documento podrá veriticarse en la página certificados supemotariado gov co 

wNA REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 01 NOTARIADO'' " '.' '' 
1. ItGIttO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231117619885444694 Nro Matrícula: 50N-735274 

FOLIO CERRADO 
Pagiria 7 TURNO: 2023-601300 

Impreso el 17 de Noviembre de 2023 a las 09:47:55 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CONSTRUCCIONES PATI/O PARRA LTDA X NIT.800.996-6 

• ,IOTACION: Nro 025 Fecha: 09-03-2023 Radicación: 2023-15570 

Doc: ESCRITURA 397 deI 22-02-2023 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CONSTRUCCIONES PATItO PARRA LIMITADA(CONSTRUPA LTDA). NlT# 8001909966 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *25* 

lfda-de-Ia-4e piblleo- 
CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

->20916912 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007 
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P.. SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D.. SEGUN RES NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2005-01252 Fecha: 30-08-2007 

ATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250/70,DEPURACION BASE DE DATOS. 

otación Nro: 1 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 09-11-1993 

TECNICA DE VIVIENDA LTDA.- 

Anotación Nro: 23 Nro corrección: 1 Radicación: C2021-10976 Fecha: 30-11-2021 

EN PERSONAS RAZON SOCIAL PARA VENDEDOR CORREGIDA SEGUN TITULO ANTECEDENTE VALE.CORREC1O4/C2021-10976.(ART.59 LEY 

1579/2012). 

SNR 



La vadez de es:e documento podrá verfcarse en la págna ceriticados supemotanado poe co 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-601300 FECHA: 17-11-2023 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

 

FOLIO CERRADO ITENDENCIA 
DE NOTARIADO 

_ & REtÍSTRd 
La guarda de la fe púbca 

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA 
REGISTRADORA PRINCIPAL 

 

  



La vakdez de este documento podrá verií carse en la página certiíicadossupernotaruado gov co 

IID FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
f fi L 

uLc;ti o 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 231117153585444692 Nro Matrícula: 50N-143220 

FOLIO CERRADO 
Pagina 1 TURNO: 2023-601301 

Impreso el 17 de Noviembre de 2023 a las 09:47:55 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA BOGOTA D C. 

FECHA APERTURA: 08-05-1973 RADICACIÓN: 730143220 CON: DOCUMENTO DE: 06-08-1994 

CODIGO CATASTRAL: AAAOI24HXTDCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: CERRADO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO EN OUE ESTA CONSTUIDA Y SOLAR CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA 

APROXIMADA DE 558.59.V.2.O SEAN 357.50 MTS 2. MARCADO CON EL # 13 DE LA MANZANA.P.O . DE LA URBANIZACION EL BATAN Y LINDA. NORTE: 

CON EL LOTE# 15 DE LA MISMA MANZANA. EN LONGITUD DE 27.50 MTS.SUR: CON EL LOTE # 11 DE LA MANZANA.P EN LONGITUD DE 27 50 

MTS.LORIENTE: CON EL LOT E# 14 D DEL AMISMA MANZANA.P.EN LONGITUD DE 1300 MTS.00CIDENTE,; CON LA TRANSVRESAL 35 QUE ES 

FRENTE EN LONGITUD DE 13.00 MTS.  

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COM P LE M EN TA ClON 

QUEJECNICA DE VIVIENDA LTDA. ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A COMPAJIA URBANIZADORA EL BATAN LTDA.POR ESCRITURA 

# 3935DE 4 DE SEPTIEMBRE D E1.963,NOTARIA lOA DE BOGOTA: ESTA ADQUIRIO DE CARLOS JULIO AVELLA. POR ESCRITURA # 82 DE 15 DE 

ENERO DE 1.962.NOTARIA 7A. DE BOOGTA. ESTE ADQUIRIO DE EZEQUIEL PANVQUEVA POR ESCRITURA # 610 DE 28 DE DICIEMBRE DE 1.932.DE 

NOTARlA DE SANTA ROSA DE VITERBO. 

u.........................
.--------..—,.---.-----...... 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) KR 50 122 74 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) TRANSVERSAL 35 122-74 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-04-1964 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 976 deI 25-02-1964 NOTARlA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION:. 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE TECNICA DE VIVIENDA LTDA 

A: MURILLO DE CASTRO ALCIRA X 



La validez øe este documento podrá verificarse en la página certificados supernotariado.gOv.co  
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MATRICULA INMOBILIARIA 
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-04-1973 Radicación: 730143220 

Doc: ESCRITURA 1651 deI 02-04-1973 NOTARlA 7A de BOGOTA VALOR ACTO: $450000 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: MORILLO DE YEPES (ANTES DE CASTRO) ALCIRA 

A: ANGARITA Nl/O ERNESTINA CC# 20024649 XA 
A: ANGARITA Nl/O LUIS EDUARDO CC# 1152102 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-04-1973 Radicación: 730143220 

Doc: ESCRITURA 1651 deI 02-04-1973 NOTÁRIA 7A de BOGOTA VALOR ACTO: $300.000 

ESPECIFICACION::21OHIPOTECA •: »-. gr-. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompIeto) 

DE; ANGARITA NI/O ERNESTINA CC# 20024649 X 

DE: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO CC# 1152102 X 

A: MURILLO DE YEPES ALCIRA CC# 20230704 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-09-1973 Radicación: 73065002 

Doc: ESCRITURA 2139 deI 27-08-1973 NOTARlA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $120000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ANGARITA NI/O ERNESTINA CC# 20024649 X 

DE: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO CC# 1152102 X 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-09-1973 Radicación: 

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 2139 deI 27-08-1973 NOTARlA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION 8 A/OS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: ANGARITA NI/O ERNESTINA CC# 20024649 X 

DE: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO CC# 1152102 X 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-11-1973 Radicación: 73096118 

Doc: ESCRITURA 2966 deI 31-10-1973 NOTARlA 13 de BOGOTA 

ESPECIFICACION: : 210 1-IlPOTECA 

VALOR ACTO: $196.600 
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: ANGARITA Nl/O ERNÉSTINA 

DE: ANGARITA Nl/O LUIS EDUARDO 

A: CORPORACION CENTRAL DE AHORRO Y VIVIENDA 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-05-1974 Radicación: 74036348 

Doc: ESCRITURA 001 del 03-01-1974 N9ARIA 7A. de BOGOTA 

Se cancela anotación No: 3 -" 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

CC# 20024649 X 

CC# 1152102 X 

DE NOTARIt 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio incompleto) 

DE: ANGARITA NI/O ERNESTINA -,..- __ CC# 20024649 X 

DE: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO Li guarda de la fe 1152i 

A: MURILLO DE YEPES ALCIRA CC# 20230704 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-04-1982 Radicación: 1982-33491 

Doc: ESCRITURA 389 deI 03-03-1982 NÓTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $120000 

Se cancela anotación No: 4 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de domInio incompleto) 

ANGARITA NI/O ERNESTINA CC# 20024649 X 

A: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO CC# 1152102 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-04-1982 Radicación: 1982-33491 

Doc: ESCRITURA 389 deI 03-03-1982 NOTARlA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

Se cancela anotación No: 5 

ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO. 

A: ANGARITA Nl/O ERNESTiNA CC# 20024649 X 

A: ANGARITA Nl/O LUIS EDUARDO CC# 1152102 X 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-05-1982 Radicación: 1982-43730 

Doc: ESCRITURA 1422 deI 07-05-1982 NOTARlA 18A de BOGOTA VALOR ACTO: $350.000 

ESPECIFICACION::101 VENTA DERECHOS DE CUOTA 50% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 



DE: BANCO CENTRAL 1-IlPOTECARIO 

A: ANGARITA NI/O ERNESTINA 

A: ANGARITA Nl/O LUIS EDUARDO 

CC# 20024649 

CC# 1152102 

[dd1Tf úu 
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DE: ANGARITA NI/O LUIS EDUARDO CC# 1152102 

A: ANGARITA Nl/O ERNESTINA CC# 20024649 X 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 18-03-1991 Radicación: 1991-12335 

Doc: ESCRITURA 061 del 12-01-1999/NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $196000 

Se cancela anotación No: 6 / 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE 1-IIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 09-07-2008 Radicación: 2008-56195 

Doc: ESCRITURA 1374 deI 21-05-2008 NOTARlA 8 de BOGOTA D.C. 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

VALOR ACTO: $271572000 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ANGARITA NI/O ERNESTINA CC# 20024649 

A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI LTDA. NIT# 9002153042X 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 16-06-2021 Radicación: 2021-38017 

Doc: OFICIO 5660862111 del 10-06-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 20-08-2021 Radicación: 2021-55070 

Doc: OFICIO 5661245851 deI 18-08-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 13 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE 

VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO l.D.U. NIT# 8999990816 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 14-10-2021 Radicación: 2021-71217 
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Doc: ESCRITURA 4150 deI 08-10-2021 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1400000000 

ESPECIFÍCACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de dominlo,i-Titular de dominio incompleto) 

DE: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI SAS. NIT.9002153042 

CONSTRUCCIONES PATI/O PARRA LTDA X NIT 8001909966 

ANOTACION: ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ Nro 016 Fecha: 07-12-2021 Radicación: 2021-85576 N CIA 
Doc: ESCRITURA 4972 deI 26-11-2021 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C VALOR ACTO. S . ,—. 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CONSTRUCCIONES PATI/O PARRA LTDA 

teuaf&i-de IafepttbI4ea 
X NIT.800.996-6 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 09-03-2023 Radicación: 2023-15570 

Doc: ESCRITURA 397 del 22-02-2023 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

A: CONSTRUCCIONES PATI\O PARRA LIMITADA(CONSTRUPA LTDA) 

   

NIT# 8001909966 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17* 

      

       

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

    

->20916912 

      

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2005-01252 Fecha: 28-08-2007 

MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250170,DEPURACION BASE DE DATOS. 

Anotación Nro: 15 Nro corrección: 1 Radicación: C2021-10976 Fecha: 30-11-2021 

EN PERSONAS RAZON SOCIAL PARA VENDEDOR CORREGIDO SEGUN TITULO ANTECEDENTE VALE.CORREC1O4/C2021-10976.(ART.59 LEY 

1579/2012). 

$NR 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-601301 FECHA: 17-11-2023 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 
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CIRCULO REGISTRAL 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECNA APERTURA: 23-09-1977 RADICACIÓN: 1977-67639 CON: DOCUMENTO DE: 19-09-1977 

CODIGO CATASTRAL: AAAOI 24HXUHCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO CERRADO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 
UN LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL #15 DE LA MANZANA P DE LA URBANIZACION EL BATAN CON UNA CABIDA DE 558.59 VARAS 

CUADRADAS Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS NORTE CON EL LOTE N.17 DE LA MISMA MANZANA.EN 27.50 METROS 

SUR:CON EL LOTE N.13 DE LA MISMA MANZANA EN 27.50 METROS ORIENTE:CON EL LOTE N.16 DE LA MISMA MANZANA EN 13.00 METROS 

OCCIDENTE:CON LA TRANSVERSAL 35 QUE ES SU FRENTE EN 1300 METROS , - - - .. 

= c G ST R O 
AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: !r't CI 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS. CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUAÓRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COM PL EM E NTACION 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

)
3) KR 50 12280 (DIRECCION CATASTRAL) 

CARRERA 50 #122-80 

TRANSVERSAL 35 122-80 LOTE 15 MANZANA P URBANIZACION EL BATAN 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-09-1963 Radicación: 1977-67639 

Doc: ESCRITURA 3935 deI 04-02-1963 NOTARlA lOA. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: COMPA/IA URBANIZADORA EL BATAN LTDA. 

A: TECNICA DE VIVIENDA LTDA. x 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-04-1964 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 640 deI 22-02-1964 NOTARlA lOA. de BOGOTA 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

VALOR ACTO: $ 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: TECNICA DE VIVIENDA LTDA 

A: DAZA RIASCO VICTOR 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-03-1968 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 648 del 28-02-1968 NOTARlA lOA. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION::1O1 COMPRAVENTA ! TrM'r-' 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE DAZA RIASCO VICTOR 

A: BARREIRO DE CASTRO MICAELA CC# 20194683 X 

A: CASTRO RUBIO JULIO ALFREDO CC# 10388 X 

—tagoir&n te epubi(çcr 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-10-2007 Radicación: 2007-92952 

Doc: CERTIFICADO 1129053 deI 08-10-2007 CATASTRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Títular de dominio incompleto) 

A: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-11-2007 Radicación: 2007-104478 

Doc ESCRITURA 3186 deI 18-10-2007 NOTARlA 33 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $260.000.000 

ESPECIFICACION COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-TltuIar de dominio incompleto) 

DE: BARREIRO DE CASTRO MICAELA
CC# 20194683 

DE CASTRO RUBIO JULIO ALFREDO
CC# 10388 

A: LOPEZ ORTIZ DIEGO MAURICIO
CC# 80418659 X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-04-2008 Radicación: 2008-32225 

Doc: ESCRITURA 955 del 15-04-2008 NOTARlA 33 de BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: APORTE A SOCIEDAD: 0118 APORTE A SOCIEDAD ESTE Y OTROS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominiO,I-TitUIar de dominio incompleto) 

DE LOPEZ ORTIZ DIEGO MAURICIO
CC# 80418659 

A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI LTDA.
x 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 16-06-2021 Radicación: 2021-38017 

Doc. OFICIO 5660862111 del 10-06-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA O. C. 

VALOR ACTO: $ 

x 
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ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816 

• NOTACION: Nro 008 Fecha: 20-08-2021 Radicación: 2021-55070 

Doc: OFICIO 5661245851 deI 18-08-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 7 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE 

VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO i.D.U. La guwca de a Te IT#8999990é16 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-10-2021 Radicación: 2021-71217 

Doc: ESCRITURA 4150 deI 08-10-2021 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1.400.000.000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVEÑTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES DISOMANI SAS. NIT.900215304-2 

A: CONSTRUCCIONES PATIIO PARRA LTDA X NIT8001909956 

NOTACION: ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ Nro 010 Fecha: 07-12-2021 Radicación: 2021-85576 

Doc: ESCRITURA 4972 deI 26-11-2021 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFKACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CONSTRUCCIONES PATI/O PARRA LTDA X N1T800996-6 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 09-03-2023 Radicación: 2023-15570 

Doc: ESCRITURA 397 deI 22-02-2023 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CONSTRUCCIONES PATI\O PARRA LIMITADA(CONSTRUPA LTDA) NIT# 8001909966 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 11 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

->20916912 
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2005-01252 Fecha: 29-08-2007 

MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250170,DEPURACION BASE DE DATOS. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2009-4657 Fecha: 15-05-2009 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D.. SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: 9 Nro corrección: 1 Radicación: C2021-10976 Fecha: 30-11-2021 

EN PERSONAS RAZON SOCIAL PARA VENDEDOR CORREGIDA SEGIJN TIWLANTGEDENTE VALECORREC1O4IC2O2I-10976.(ART.59 LEY 

1579/2012). r L . bk 
-
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PROMESA DE COMPRAVENTA 

Entre el (los) suscrito(s) a saber:  mujer , mayor(es) de edad, domiciliada 
en Bogotá, identificada con a(s) cédula(s) de ciudadanía No(s) - de  , actuando en 
nombre propio, quien(es) para todos los efectos del presente contrato se denominará(n) EL 
PROMETIENTE COMPRADOR de una parte, y por la otra, JOSE VICENTE PATIÑO PARRA, mayor 
de edad, domiciliado(a) en Bogotá, D.C.. identificado(a) con la cédula de ciudadanía No. 19288.107 
expedida en Bogotá. D.C., quien en su calidad de Representante Legal obra en nombre y 
representación de la sociedad CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA. CONSTRUPA LTDA., 
con domicilio principal en Bogotá, D.C., identificada con el NIT. 800.190.996-6 todo lo cual se acredita 
con el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá 
que se adjunta para que forme parte de este contrato de promesa de compraventa y quien en 
adelante y para efectos de este contrato de promesa de compraventa se denominará EL 
PROMETIENTE VENDEDOR, hemos acordado celebrar el presente contrato de promesa de 
compraventa, el cual se regirá por las disposiciones legales vigentes en la materia y en especial por 
las siguientes cláusulas: 

PRIMERA: OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a transferir a título de venta real y 
material a favor de EL PROMETIENTE COMPRADOR y éste (os) se obliga(n) a recibir a igual título. 
el derecho de dominio y posesión. junto con la proporción que le corresponde sobre las áreas y bienes 
comunes, que tiene y ejerce sobre el(los) inmueble(s) que se describe(n) y alindera(n) a continuación, 
el (los) cual(es) forma(n ) parte del Proyecto de Construcción denominado EDIFICIO LAURA ( en 
adelante EL PROYECTO) ubicado en la ciudad de Bogotá, D.C. en la Carrera 50 No 122-80 que 
se desarrolla en el siguiente lote de terreno: 

Lote de terreno, que tiene una superficie de Mil setenta y dos metros con Cincuenta decímetros 
cuadrados (1072,50 M2), comprendido dentro de los siguientes linderos particulares: 

POR EL NORTE: En Veintisiete metros con cincuenta centímetros (27.50 mts) con zona verde de la 
misma urbanización, vía de peatones de por medio. EL SUR, En Veintisiete metros con Cincuenta 
centímetros (27.50 mts) con el Lote número 11 de la misma manzana P. POR EL ORIENTE, En 
longitud de Treinta y Nueve metros (39.00 mts) discriminado así: En longitud de trece metros (13.00 
mts) con el Lote Diez y ocho (18) de la misma manzana P., En longitud de trece metros (13.00 mts) 
con el Lote Diez y seis (16) de la misma manzana P y En longitud de trece metros (13.00 mts) con el 
Lote Catorce (14) de la misma manzana P.POR EL OCCIDENTE. En longitud de Treinta y Nueve 
metros (39.00 mts) con la carrera Cincuenta (50) antes transversal 35. Este inmueble se identifica con 
el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20916912. y cédula catastral. 

El (los) inmueble(s) objeto de la presente Promesa de Compraventa se encuentra(n) comprendido 
dentro de los siguientes linderos especiales: 

APARTAMENTO NÚMERO — DE LA CARRERA 50 No 122-80. 

GENERALIDADES: Tiene su acceso por la entrada principal y se localiza 

PARQUEADERO NUMERO (J 

Adicionalmente tiene el uso exclusivo del DEPOSITO NUMERO ( ) comunal ubicado en 
el 

PARÁGRAFO 1: El EDIFICIO LAURA, del cual es parte integrante el bien privado materia de esta 
promesa de compraventa, será constituido en propiedad horizontal, antes del otorgamiento de la 
escritura de compraventa, bajo el régimen de la Ley 675 de 2001, mediante escritura pública que se 
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registrará tanto al folio de matrícula inmobiliaria matnz, como a los folios de matrícula inmobiliaria que 
la Ofidna de Registro de Instrumentos Públicos le asigne a los bienes privados que lo componen, 
entre ellos el(los) inmueble(s) objeto de esta promesa de compraventa. Este reglamento hará parte de 
la compraventa prometida, sin perjuicio de las modificaciones que se adopten en el diseño y uso de 
algunas zonas comunes. EL PROMETIENTE COMPRADOR acepta desde ahora el régimen de 
propiedad horizontal que se establezca y se obliga a cumplir las obligaciones y deberes que en él se 
asignen a los propietarios de bienes de dominio particular. con los ajustes y modificaciones que se 
requieran, manifestando que conoce el texto del mismo 

PARÁGRAFO II: No obstante, la mención de la cabida y linderos la compraventa se celebrará como 
de cuerpo cierto. 

SEGUNDA: TRADICION: A) El lote en el que se va a construir el EDIFICIO LAURA, es el resultado 
del englobe de tres inmuebles identificados con los folios de matrícula inmobiliaria número 50N-
143220,50N414593 y 50N-735274, realizado por el PROMETIENTE VENDEDOR mediante la 
Escritura Pública No397 del 22 de febrero de 2023 de la Notaría Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá. 
Los inmuebles previamente identificados, cuyo englobe dio origen al lote sobre el cual se va a 
construir el EDIFICIO LAURA, fue adquirido por la sociedad CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA 
LTDA, que adquirió mediante la escritura pública número Cuatro mil ciento cincuenta (4150) de fecha 
Ocho (8) de Octubre de Dos mil veintiuno (2021), otorgada en la Notaría Cuarenta y ocho (48) del 
Círculo de Bogotá D.C., debidamente registrada en el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria número(s) 
50N-143220. 50N-414593. 50N-735274. de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 
D.C., Departamento de Cundinamarca, por compraventa efectuada a INVERSIONES Y 
CONSTRUCCIONES DISOMANI S.A.S B) La construcción de las edificaciones que conforman el 
PROYECTO, que accederán al lote, serán edificadas por EL PROMETIENTE VENDEDOR bajo su 
exclusiva y excluyente responsabilidad. 

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del (los) inmueble(s) prometido(s) en venta 
es la suma de PESOS ($ ) MONEDA LEGAL 
COLOMBIANA. que EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga (n) a pagar a EL PROMETIENTE 
VENDEDOR así: 

a) La suma de PESOS ($ ) MONEDA LEGAL. que EL PROMETIENTE 
VENDEDOR dedara recibida, a entera satisfacción para la fecha de suscripción de esta promesa de 
compraventa proveniente de los recursos consignados por EL PROMETIENTE COMPRADOR. 
b) La suma de ($ ) MONEDA LEGAL, con recursos propios y 
cesantías que EL PROMETIENTE COMPRADOR Cancelara así: 

1-La suma de  )) MONEDA LEGAL, el día  ( ) de 
de 20 con Recursos Propios. 

2-La suma de  ($ ) MONEDA LEGAL, el día  ( ) de 
de 20_ con las cesantías a que tiene derecho del Fondo  

3-La suma de  ($ ) MONEDA LEGAL, el día  (,) de 
de 20_ con recursos propios. 

c) La suma de  ($ ) MONEDA LEGAL, con el producto del crédito 
que EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga(n) a tramitar y obtener ante el Banco  
o ante cualquier otra entidad financiera. 

PARÁGRAFO: Las sumas mencionadas en los ordinales b) y c) de la presente cláusula serán 
consignadas por cuenta de EL PROMETIENTE COMPRADOR en la cuenta Corriente No 

a Nombre de Construpa Ltda Nit. 800190996-6, abierta en el Banco Comercial AV 
VILLAS S.A. 
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CUARTA: SOLICITUD DE CREDITO: EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga 

a) A presentar la respectiva solicitud de crédito al , junto con toda a 
documentación requerida al efecto por la entidad financiera, dentro de los Noventa (90) días 
previos a la firma de la Escritura de compraventa. En caso de que así no lo hiciera, deberá 
manifestar por escrito al PROMITIENTE VENDEDOR, durante el mismo plazo, su deseo de 
cancelar de contado el saldo insoluto de precio, con sus propios recursos. Si no cumpliere ni lo 
primero ni lo segundo, se entenderá que ha incumplido y dará derecho al PROMETIENTE 
VENDEDOR a hacer efectivo el pacto de las arras, contenido la cláusula quinta del presente 
documento. 

b) A efectuar con toda la diligencia los trámites necesarios para obtener la aprobación del crédito en 
el menor tiempo posible. 

c) A comunicar al PROMITJENTE VENDEDOR, a más tardar dentro del mes previo a la fecha de 
firma de la escritura de compraventa, sobre el resultado de la solicitud y entregar al 
PROMITIENTE VENDEDOR copias de las comunicaciones recibidas de la entidad financiera, 
cualquiera que sea el sentido de ellas, bien la aprobación, rechazo o exigencias de nuevos 
requisitos. Si no cumpliere con esta obligación EL PROMITIENTE VENDEDOR entenderá que el 
crédito e ha sido negado a EL PROMETIENTE COMPRADOR y en consecuencia procederá de 
conformidad con lo que se indica en el parágrafo primero de esta misma cláusula. 

d) Si el crédito le fuera aprobado, EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a continuar 
diligentemente la tramitación efectuando las gestiones y aportando los documentos que se le 
exijan hasta la firma de la escritura pública de venta e hipoteca correspondiente y posteriormente, 
hasta obtener el desembolso respectivo. 

PARÁGRAFO 1: Una vez cumplido lo establecido en el literal a) de esta cláusula, para efectos del 
cumplimiento del contrato, las partes se regirán por lo siguiente: 

1) Si el crédito es negado el presente contrato quedará resuelto, sin indemnización para las partes, y 
EL PROMETIENTE VENDEDOR devolverá a EL PROMETIENTE COMPRADOR las sumas 
recibidas, sin intereses, cuarenta y cinco (45) días hábiles después de la solicitud por escrito. 

2) Si el crédito es aprobado. las dos (2) partes estarán obligadas a firmar la Escritura de 
Compraventa objeto del presente contrato. y el PROMETIENTE COMPRADOR la hipoteca 
respectiva: y el incumplimiento de cualquiera de ellas dará derecho a la otra a cobrar las arras que 
se estipulan para garantizar el cumplimiento. 

PARAGRAFO II: Una vez suscrita la Escritura Pública y entregado el(los) inmueble(s), si la entidad 
financiera no ha desembolsado el valor del crédito, EL PROMETIENTE COMPRADOR sobre esta 
parte del precio, reconocerá(n) y pagará(n) mensualmente la suma equivalente a la cuota que debería 
haberle cubierto al Banco por el monto a él otorgado. hasta el día en que se efectúe el pago o 
subrogación. Esta cuota la pagará EL PROMETIENTE COMPRADOR al PROMETIENTE 
VENDEDOR mediante consignación en la cuenta del PROMETIENTE VENDEDOR, dentro de los 
cinco (5) primeros días de cada mes, desde la fecha de la Escritura, hasta la fecha en que se 
produzca el pago respectivo. 

PARAGRAGO III: EL PROMETIENTE COMPRADOR autoriza en forma expresa al PROMITIENTE 
VENDEDOR para adelantar las gestiones pertinentes y hacer las averiguaciones necesarias para 
conocer el estado de la solicitud de crédito presentada por él (ellos) en la entidad financiera 
respectiva. Así mismo se compromete(n) a autorizarlo, mediante comunicación que para tal efecto 
habrá(n) de suscribir el día de la firma de la Escritura por la cual se perfeccione el contrato aquí 
prometido, para recibir por él (ellos), o en su nombre, el valor del crédito que se le(s) otorgue para 
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pagar con el producto del mismo la suma estipulada en el literal e) de la cláusula tercera. Si el crédito 
aprobado es menor que el solicitado, EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a cubrir a 
diferencia al PROMETIENTE VENDEDOR, el mismo día de la firma de a escritura que perfeccione 
este contrato de promesa de compraventa. 

PARAGRAFO IV: Las anteriores disposiciones igualmente aplican para cuando la financiación de 
parte del precio de compraventa de los inmuebles prometidos en venta, es otorgada por una entidad 
financiera diferente al Banco Comercial AV Villas SA. 

QUINTA: PACTO DE ARRAS Y CLÁUSULA PENAL: Acuerdan las partes fijar las arras penitenciales 
del negocio en la suma de dinero equivalente al diez por ciento (10%) del precio de venta de este 
contrato: esta suma se imputará al precio en el momento de firmarse la escritura pública de venta. Las 
partes podrán retractarse hasta la fecha pactada para suscribir la escritura pública de compraventa. 
En caso de retracto se aplicará lo previsto en el artículo 1859 del Código Civil, es decir, si el retracto 
es del PROMETIENTE COMPRADOR éste perderá las arras y si fuere del PROMETIENTE 
VENDEDOR las devolverá dobladas. Las partes podrán hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad 
de acudir a la vía judicial, evento en el cual EL PROMETIENTE VENDEDOR queda en libertad 
absoluta de vender el inmueble. 

En caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en la presente promesa. incluyendo la de 
otorgar escritura pública, EL PROMETIENTE COMPRADOR pagará al PROMETIENTE VENDEDOR 
como estimación y pago anticipado de perjuicios, una suma equivalente al valor de las arras pactadas, 
la cual podrá deducir EL PROMETIENTE VENDEDOR de las sumas entregadas por EL 
PROMETIENTE COMPRADOR, sin necesidad de requerimiento ni de trámite judicial alguno y 
quedando en libertad absoluta de vender el inmueble, sin necesidad de que haya lugar a dar 
aplicación a lo dispuesto en el artículo 1937 del Código Civil, al cual renuncian expresamente las 
partes contratantes, Las sumas restantes, si las hubiere, quedarán a disposición del PROMETIENTE 
COMPRADOR, sobre las cuales EL PROMETIENTE VENDEDOR no estará obligado a reconocer 
corrección monetaria ni rendimiento alguno. Si el incumplimiento es imputable al PROMETIENTE 
VENDEDOR, pagará al PROMETIENTE COMPRADOR una suma equivalente al doble de las arras 
pactadas, las cuales, savo que EL PROMETIENTE VENDEDOR persista en el negocio. quedarán a 
disposición del PROMETIENTE COMPRADOR, así como las sumas entregadas para el pago del 
precio adicionales a las entregadas como arras, sobre las cuales EL PROMETIENTE VENDEDOR no 
estará obligado a reconocer corrección monetaria ni rendimiento alguno. 

SEXTA: DOCUMENTOS DE GARANTIA: EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a suscribir, 
previamente al otorgamiento de la escritura pública de compraventa, todos los documentos que a 
juicio de EL PROMETIENTE VENDEDOR sean necesarios y legalmente permitidos para garantizar 
debidamente, el pago de cualquier saldo que exista a cargo de EL PROMETI ENTE COMPRADOR y a 
favor del PROMETIENTE VENDEDOR con ocasión del presente contrato, así como también EL 
PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a suscribir los documentos que sean necesarios para 
garantizar obligaciones a favor del  y o de terceros por conceptos que tengan 
nexo de causalidad con el presente contrato, tales como avalúos, estudio de títulos, seguros, etc. 

SÉPTIMA: FIRMA DE LA ESCRITURA: La escritura pública de compraventa se otorgará en la 
Notaría Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá, el día  (_j de  de 202, a 
las a.m/pm. Siempre y cuando EL PROMETIENTE COMPRADOR haya(n) cumplido todas las 
obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, pero. podrá aplazarse o adelantarse por 
acuerdo previo y escrito de las partes. El PROMETIENTE COMPRADOR acepta que el Notario 
Cuarenta y Ocho (48), en desarrollo de las facultades otorgadas por el Decreto 2.148 de 1983, 
autorice tanto al representante legal de CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA-CONSTRUPA 
LTDA y del establecimiento bancario que le conceda el crédito hipotecario al PROMETIENTE 
COMPRADOR, para firmar la escritura pública de compraventa en las oficinas de la sociedad, con 
posterioridad a la firma de la misma por parte del PROMETIENTE COMPRADOR. 
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OCTAVA: REGIMEN LEGAL Y DOMICILIO: Las partes acuerdan someterse desde ahora, a la 
jurjsdicción ordinaria en caso de controversia. Para todos los efectos legales el domicilio contractual 
es la ciudad de Bogotá. D.C. 

NOVENA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del(los) inmueble(s) objeto del 
presente contrato, se efectuará el día en que se lleve a cabo la firma de la escritura que perfeccione 
este contrato. El PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a realizar la entrega material. 

PARAGRAFO 1. GARANTIAS Las condiciones para acceder a eventuales reclamaciones son 
puestas en conocimiento del futuro propietario (s), con el fin de obtener de EL PROMETIENTE 
VENDEDOR-CONSTRUPA LTDA, alguna reparación en el inmueble entregado. Para este fin debe 
tener en cuenta que la constructora toma un seguro decenal con el fin de garantizar la estabilidad de 
la obra por 10 años, contados a partir de la vigencia del seguro. 

Las partes establecen los siguientes términos para que proceda la garantía por la estabilidad y 
acabados de la obra con el fin de precisar los términos que establece la norma para reclamaciones 
por daños derivados de acabados o terminados de la obra: 

1 En el momento de la entrega del inmueble, la constructora atiende en forma inmediata los reclamos 
que figuren en el inventario relacionados con el estado del inmueble, y que sean por las siguientes 
situaciones; estados de vidrios, la pintura de muros, techos, barandas, la carpintería metálica, los 
pisos en madera, enchape, cerámíca. aparatos sanitarios, instalaciones eléctricas, puertas y 
cerraduras. Se establece que el termino para esta clase de reclamos es inmediata a la entrega. 
2. Dentro del término de tres (3) primeros meses siguientes a la fecha de recibo del inmueble se 
atenderán los reclamos relacionados con daños en instalaciones sanitarias, hidráulicas, eléctricas, 
telefónicas o de gas. 
3. Dentro del término de Once (11) meses siguientes al recibo de la vivienda, el propietario debe 
presentar las reclamaciones derivadas de goteras en techos, terrazas. ventanas, filtraciones, 
dilataciones o fisuras en muros que eventualmente aparezcan por procesos de asentamientos en 
edad temprana de la edificación. 
4. Los tiempos de garantías especificados anteriormente solo tendrán validez en caso de que la 
vivienda sea conservada en iguales condiciones a las de recibo y no se haya efectuado ningún tipo de 
modificaciones, ya que cualquier alteración de las condiciones físicas originales del inmueble genera 
la finalización automática de las vigencias de las garantías que son ofrecidas em este acápite. 
5. Los propietarios que no vayan a habitar inmediatamente la vivienda, deberán hacer visitas 
periódicas a la misma y verificar el buen funcionamiento de todas las instalaciones para constatar que 
no presente desperfectos. la  vigencia de las garantías que se pactan en esta cláusula rige a partir de 
la fecha de entrega del inmueble. 
6. Los reclamos respecto a cualquier desperfecto de los enunciados, se debe diligenciar por escrito, 
mediante formato suministrado por la Constructora, indicando claramente las garantías solicitadas, 
anexando evidencia fotográfica. con el fin de agendar la atención, es necesario concertar la 
disponibilidad de horarios para programar la visita del personal autorizado por la constructora para que 
constatar los daños que pueda presentar el inmueble 

PARAGRAFO 2- ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES POR PARTE DE LA SOCIEDAD 
CONSTRUCTORA (CONSTRUPA LTDA): 

A) Se presume que la entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes 
privados que conforman el EDIFICIO LAURA tales como los elementos estructurales, accesos. 
fachadas y circulaciones se efectúa de manera simultánea con la entrega por EL PROMETIENTE 
VENDEDOR al adquirente de la respectiva unidad de dominio privado, según las actas que se firmen 
al respecto. B) Los bienes comunes de uso y goce general, tales como zonas de recreación y 
dependencias de equipamiento comunal, entre otros, se entregarán por EL PROMETIENTE 
VENDEDOR al administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la construcción y 
enajenación de un número de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por 
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ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberá incluir los documentos de garantía 
de bombas y demás equipos, expedidas por sus fabricantes, así como los planos correspondientes a 
las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios públicos domiciliarios. 

PARAGRAFO: Si resulta fallido en dos (2) ocasiones el proceso de la entrega de alguno, algunos o 
de todos los bienes comunes del EDIFICIO LAURA por cualquier circunstancia, EL PROMETIENTE 
VENDEDOR propietario inicia' del EDIFICIO LAURA quedan desde ya relevados de la obligación de 
hacer esta entrega en la forma prevista en este artículo, y podrá hacerla legal y en debida forma 
otorgando de manera unilateral una escritura pública en la cual debe dejar constancia expresa de los 
bienes comunes de los que está haciendo entrega y de su estado. instrumento público en el que 
deberá protocolizar todos los documentos de garantía y demás mencionados en el literal B de esta 
cláusula, y del cual deberá enviar una copia por correo certificado a la oficina de administración del 
EDIFICIO LAURA con lo cual se entenderá surtida la entrega de los bienes comunes del EDIFICIO 
LAU RA. 

DÉCIMA' LIBERTAD Y SANEAMIENTO DE LOS INMUEBLES: EL PROMETIENTE VENDEDOR 
entregará el(los) inmueble(s) objeto de este contrato libres de todo gravamen (excepto la hipoteca en 
mayor extensión constituida a favor del Banco Comercial AV Villas S.A.) o limitación del dominio, de 
embargos, censos. arrendamientos por escritura pública, pleitos pendientes. etc., y a la fecha de la 
presente promesa, el(los) inmueble(s) se encuentra(n) a paz y salvo por toda clase de impuestos, 
tasas y contribuciones del orden nacional, departamental y municipal. 

EL PROMETIENTE VENDEDOR en su calidad de Constructor responsable, se obliga a salir al 
saneamiento del(los) inmueble(s) objeto de este contrato en los casos de Ley y así o acepta expresa 
e irrevocablemente EL PROMETIENTE COMPRADOR. 

DÉCIMA PRIMERA: IMPUESTOS. A partir de la fecha de otorgamiento de la escritura pública por la 
cual se celebre la compraventa objeto de esta promesa, será de cargo de EL PROMETIENTE 
COMPRADOR el pago de cualquier impuesto que se cree o autorice. así como de las tasas, 
contribuciones por beneficio general y particular, y en general por el pago de todo tipo de impuestos 
de carácter nacional, departamental o municipal que se causen sobre el(los) inmueble(s) objeto de 
este contrato. El pago del impuesto predial será pagado por EL PROMETIENTE VENDEDOR hasta el 
día en que se otorgue la escritura pública de compraventa, fecha a partir de la cual el pago del mismo 
estará a cargo de EL PROMETIENTE COMPRADOR. Por esta razón, las partes en forma libre y 
voluntaria, sin que exista vicio de consentimiento, manifiestan que el pago del impuesto predial del 
año vigente a la entrega del inmueble se asume en proporción al termino transcurrido del bien en 
poder del adquiriente. por lo que EL PROMETIENTE VENDEDOR asume el pago del impuesto predial 
desde inicio de año hasta la fecha en que se firme la escritura pública de compraventa. Por su parte 
EL PROMETIENTE COMPRADOR asume el pago del impuesto predial desde la fecha de la firma de 
la escritura pública y entrega del inmueble en adelante. 

Este acuerdo lo hacen las partes en desarrollo del principio de equidad contractual, manifestando que 
conocen lo establecido por el artículo 116 de la ley 9 de 1989, sin que el acuerdo indicado vicie su 
consentimiento. 

Con relación a la Hipoteca en mayor extensión antes mencionada, el PROMETIENTE VENDEDOR se 
compromete a obtener del Banco Comercial AV Villas SA. la liberación sobre los inmuebles objeto de 
la presente promesa de compraventa, para lo cual el Banco deberá haber recibido a plena satisfacción 
el pago proporcional de la obligación garantizada con la hipoteca que afecta a cada uno de los 
inmuebles. 

(Esto no aplica para las ventas de contado. en estas la liberación debe realizarse en el mismo acto de 
transferencia de dominio y constitución de hipoteca individual o protocolizando una certificación de su 
compromiso en tal sentido Ley 675/2001 Art.17). 
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PARAGRAFO: EL PROMETIENTE VENDEDOR en su calidad de constructor responsable del 
PROYECTO, le corresponde salir al saneamiento del(los) inmueble(s) objeto de este contrato en los 
casos de Ley, situación esta que es de pleno conocimiento y aceptación por parte de EL 
PROMETIENTE COMPRADOR. 

DÉCIMA SEGUNDA: SERVICIOS: EL PROMETIENTE VENDEDOR como constructor responsable 
se obliga a hacer entrega del(los) inmueble(s) objeto de este contrato, con los servicios públicos 
definitivos de energía, acueducto y alcantarillado, y gas, debidamente pagadas las matrículas y sus 
equipos de medida, a paz y salvo por todo concepto de servicios públicos de que está(n) dotado(s), y 
por la administración del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material: a partir de dicha fecha, 
serán de cargo exclusivo de EL PROMETIENTE COMPRADOR. EL PROMETIENTE VENDEDOR no 
será responsable en ningún caso, por retrasos en la entrega originadas en demoras en que pudieren 
incurrir las Empresas de servicios públicos en cuanto a su instalación o mantenimiento, a menos que 
la demora sea consecuencia de la omisión en el pago oportuno de las acometidas o los derechos 
correspondientes. 

PARÁGRAFO: El PROMETIENTE COMPRADOR conoce que la obligación de entrega del(los) 
inmueble(s) con los servicios públicos definitivos es de responsabilidad exclusiva del PROMETIENTE 
VENDEDOR en su calidad de constructor responsable del EDIFICIO LAURA. 

DÉCIMA TERCERA: RESPONSABILIDAD DEL PROMETIENTE VENDEDOR: EL PROMETIENTE 
VENDEDOR es constructor, gerente. promotor. y responsable del desarrollo del proyecto y en 
consecuencia se obliga y es responsable por la construcción y terminación del EDIFICIO LAURA, por 
la calidad de los materiales, por la entrega oportuna del(los) inmueble(s) objeto de esta promesa de 
compraventa, por la estabilidad de la obra y por las demás obligaciones propias del constructor, y 
determinación del precio de las unidades resultantes de EL PROYECTO. Teniendo en cuenta lo 
anterior, y tal como lo establece la Cláusula Décima de la presente Promesa de Compraventa, e 
corresponde a EL PROMETIENTE VENDEDOR salir al saneamiento del (los) inmueble(s) objeto de 
este contrato en los casos de Ley. 
Adicionalmente, una vez terminado el proyecto en su totalidad, EL PROMETIENTE VENDEDOR 
radicará los documentos necesarios ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital para 
llevar a cabo el desenglobe catastral de la unidad de dominio privado objeto de este acuerdo de 
voluntades, entre otros. 

DECIMA CUARTA: GASTOS: Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento de a escritura 
de compraventa serán pagados por las partes en igual proporción; el impuesto de registro, derechos 
registrales y demás impuestos y gastos que se causen por el otorgamiento y registro de la escritura 
pública de compraventa serán a cargo de EL PROMETIENTE COMPRADOR. Todos los gastos 
ocasionados o derivados por la constitución y registro de la hipoteca estarán a cargo de EL 
PROMETIENTE COMPRADOR. los gastos notariales y registro de la liberación de hipoteca de mayor 
extensión están a cargo del PROMETIENTE VENDEDOR. 

DÉCIMA QUINTA: CESION: La presente promesa de compraventa se ha celebrado en consideración 
a las condiciones económicas de EL PROMETIENTE COMPRADOR, por consiguiente. la  cesión total 
o parcial de este contrato deberá ser sometida a estudio previo del PROMETIENTE VENDEDOR, 
quien se reserva la facultad de aceptarla o rechazarla, dentro de los cinco (5) días calendario 
siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de cesión. La aceptación o rechazo deberá ser expresa y 
constar en escrito emanado por parte del PROMETIENTE VENDEDOR. 

DÉCIMA SEXTA: NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones que sean necesarias en desarrollo del 
presente contrato se harán en la siguiente forma: Si son dirigidas al PROMETIENTE VENDEDOR, 
mediante comunicación escrita_que deberá ser entregada en las oficinas de recibo de correspondencia 
de CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA-CONSTRUPA LTDA situadas en la Diagonal 46 No 
17-33, de la ciudad de Bogotá, D.C.. en donde se firmará una copia de la comunicación, en señal de 
haberla recibido y si es a EL PROMETIENTE COMPRADOR enviándola por correo a cualquiera de 
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las direcciones de las personas que conforman la parte prometiente compradora y se entenderá 
notificado el día de la introducción de la comunicación escrita al correo. 

DÉCIMA SEPTIMA: Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa, expresa en forma 
completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas. 

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogotá a los 
días del mes de de 202_ en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor 

probatorio. 

EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), 

C.C. 

EL PROMETIENTE VENDEDOR, 

JOSÉ VICENTE PATIÑO PARRA 
Representante Legal - 
CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA. 
CONSTRUPA LTDA. 
NIT. 800.190.996-6 

. 
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ESCRITURA PÚBLICA 

ACTO PRIMERO COMPRAVENTA 

Comparecieron de una parte, JOSÉ VICENTE PATIÑO PARRA, mayor de edad, 
domiciliado(a) en Bogotá, D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadanía No. 
19'288.107 expedida en Bogotá, D.C., quien en su calidad de Representante Legal obra 
en nombre y representación de la sociedad CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA. 
CONSTRUPA LTDA., con domicilio principal en Bogotá, D.C., identificada con el NlT. 
800.190.996-6 todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representación 
legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá que se adjunta para que forme 
parte del protocolo, sociedad que en adelante se llamará LA VENDEDORA , y de la otra 
parte, mayor de edad, 
domiciliado(a) en la ciudad de , identificado(a) con la cédula de 

 ciudadanía No.  expedida en  
de estado civil  

 quien(es) en adelante se denominará(n) EL (LA) (LOS) 
COMPRADOR (A) (ES) y manifestaron que han celebrado el contrato de compraventa 
que se regirá por las disposiciones legales vigentes en la materia y especialmente por las 
siguientes cláusulas: 

PRIMERA. OBJETO: LA VENDEDORA transfiere a favor de EL (LA) (LOS) 
COMPRADOR(ES) a título de compraventa real y efectiva el derecho de dominio y la 
posesión que LA VENDEDORA en la actualidad tiene y ejercita sobre el(los) siguiente(s) 
inmueble(s) 
Apartamento Número: 
Parq ueadero: 
Deposito comunal de uso exclusivo Número: 
El (los) inmueble(s) anteriormente descrito(s) y alinderado(s), se identifica(n) con el (los) 
Folio(s) de Matrícula Inmobiliaria No(s) 50N-20916912 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá. y la cédula catastral número 005105156500000000 EN 
MAYOR EXTENSION. 

El EDIFICIO LAURA — PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma(n) parte los 
inmuebles objeto de esta compraventa, está ubicado en la ciudad de Bogotá D.C. en la 
Carrera Cincuenta (50) Ciento veintidós —Ochenta. (122-80), edificado en el Lote 
Urbanístico Trece, Quince y Diez y siete (13/15/17), (resultado de un preliminar englobe 
jurídico de los Lotes de terreno números Trece (13), Quince (15) y  Diez y siete (17) 
Manzana Numero P de la Urbanización batan, Localidad de Suba, Distrito Capital, 
identificado con el Folio de matrícula inmobiliana número 50N-20916912 y la cédula 
catastral número 005105156500000000 predio cuya área, medidas y linderos son las 
siguientes: 
Área o cabida superficiaria:  Lote de terreno, que tiene una superficie de Mil setenta y 
dos metros con Cincuenta decímetros cuadrados (1072,50 M2), comprendido dentro de 
los siguientes linderos particulares: 



POR EL NORTE: En Veintisiete metros con cincuenta centímetros (27,50 mts) con zona 
verde de la misma urbanización, vía de peatones de por medio. EL SUR, En Veintisiete 
metros con Cincuenta centímetros (27.50 mts) con el Lote número 11 de la misma 
manzana P, POR EL ORIENTE, En longitud de Treinta y Nueve metros (39.00 mts) 
discriminado así: En longitud de trece metros (13.00 mts) con el Lote Diez y ocho (18) de 
la misma manzana P., En longitud de trece metros (13.00 mts) con el Lote [)iez y seis (16) 
de la misma manzana P y En longitud de trece metros (13.00 mts) con el Lote Catorce 
(14) de la misma manzana P.POR EL OCCIDENTE. En longitud de Treinta y Nueve 
metros (39.00 mts) con la carrera Cincuenta (50) antes transversal 35. Este inmueble se 
identifica con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20916912, y cédula catastral. 

La presente compraventa comprende además el derecho de copropiedad sobre los bienes 
comunes constitutivos del EDIFICIO LAURA Propiedad Horizontal en el porcentaje 
señalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley Seiscientos 
setenta y cinco (675) de dos mil uno (2.001), en las disposiciones que en un futuro la 
reglamenten y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, contenido en la 
escritura pública número  (  ) del  ( ) de 

- de Dos mil ( 20_) otorgada en la Notaría ( ) de Bogotá, 
la cual se encuentra debidamente registrada al (los) Folio(s) de Matrícula Inmobiliaria 
No(s) 50N-20916912 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona 
Norte, Reglamento y disposiciones que EL(LA)(LOS)COMPRADOR(A)(ES) declara(n) 
conocer y aceptar. 

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos anotados, el(los) inmueble(s) 
se vende(n) como cuerpo cierto. 

PARAGRAFO SEGUNDO: El(los) inmueble(s) materia de este contrato se destinará(n) 
específicamente a: El apartamento para vivienda familiar, esto es, para uso residencial 
exclusivamente; el(los) parqueadero(s) para estacionar un vehículo liviano de acuerdo con 
su área, perímetro y altura, destinos estos que EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 
declara(n) conocer y aceptar. 

SEGUNDA: TRADICION: LA VENDEDORA adquirió el dominio del(los) inmueble(s) 
objeto de la presente compraventa así: 
A) El lote en el que se construyó el EDIFICIO LAURA, es el resultado del englobe de tres 
inmuebles identificados con los folios de matrícula inmobiliaria número 50N-
143220,50N414593 y 50N-735274, realizado por la VENDEDORA mediante la Escritura 
Pública No397 del 22 de febrero de 2023 de la Notaría Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá. 
Los inmuebles previamente identificados, cuyo englobe dio origen al lote sobre el cual se 
construyó el EDIFICIO LAURA, fue adquirido por la sociedad CONSTRUCCIONES 
PATIÑO PARRA LTDA, que adquirió mediante la escritura pública número Cuatro mil 
ciento cincuenta (4150) de fecha Ocho (8) de Octubre de Dos mil veintiuno (2021), 
otorgada en la Notaría Cuarenta y ocho (48) del Círculo de Bogotá D.C., debidamente 
registrada en el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria número(s) 50N-143220, 50N-
414593, 50N-735274, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., 



Departamento de Cundinamarca, por compraventa efectuada a INVERSIONES Y 
CONSTRUCCIONES DISOMANI S.A.S 
B.) Las edificaciones o construcciones que conforman el EDIFICIO LAURA, acceden y 
forman parte del lote de terreno previamente identificado, construcciones levantadas por 
el VENDEDOR, bajo su exclusiva y excluyente responsabilidad. 

PARÁGRAFO: LA VENDEDORA en su calidad de Constructor desarrolló bajo su 
exclusiva y excluyente responsabilidad el EDIFICIO LAURA de acuerdo Al acto 
administrativo No 110001-1-23-0444, expedido el Veinticuatro (24) de Enero de dos mil 
veintitrés (2023), debidamente ejecutoriado el catorce (14) de febrero de dos mil veintitrés, 
la Curaduría Urbana Número Uno (1). 

TERCERA. DOMINIO Y LIBERTAD. LA  VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a 
ninguna persona el (los) inmueble(s) vendido(s) a través de este contrato y que tiene el 
dominio y la posesión tranquila y pacifica de el (los) inmueble(s), y declara que lo(s) 
entrega libre(s) de registro por la demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por 
escritura pública, patrimonio de familia no embargable, movilización de la propiedad raíz 
y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre(s) de limitaciones 
o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se 
encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indicó, y la existencia de una 
hipoteca abierta y sin limite en la cuantía que en mayor extensión fue constituida a favor 
del Banco Comercial AV VIILLAS S.A mediante la escritura pública Número Tres mil 
cuatrocientos cincuenta y dos (03452) del Veintidós (22) de Septiembre de dos mil 
veintitrés (2023) de la Notarla Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá debidamente registrada al 
(los) Folio(s) de Matricula Inmobiliaria No(s) 50N-20916912 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte. 

LA VENDEDORA se compromete con EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) a obtener del 
Banco Comercial AV VILLAS S.A. la liberación de el (los) inmueble(s) objeto de esta 
compraventa, para lo cual el Banco deberá haber recibido a plena satisfacción el pago 
proporcional del gravamen que afecte a cada uno de los inmuebles. 

(Esto no aplica para las ventas de contado, en estas la liberación debe realizarse en el 
mismo acto de transferencia de dominio y constitución de hipoteca individual, o 
protocolizando una certificación de su compromiso en tal sentido Ley 675 /2001 Art. 17). 

LA VENDEDORA en su calidad de Constructor responsable, se obliga a salir al 
saneamiento de la presente compraventa en los casos de Ley y así lo acepta expresa e 
irrevocablemente EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES 

CUARTA: REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el (los) inmueble(s) 
objeto de este contrato será(n) de cargo de EL (LAS) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas 
las reparaciones por daños o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la 
construcción, por los cuales responderá LA VENDEDORA en calidad de Constructor 
responsable. 



En la fecha de otorgamiento de este instrumento público, LA VENDEDORA como 
constructor responsable ha hecho entrega a EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) del(los) 
inmueble(s) objeto de este contrato, con los servicios públicos definitivos de energía, 
acueducto y alcantarillado, y gas, debidamente pagadas las matrículas y sus equipos de 
medida, con la respectiva acometida interna de teléfono, a paz y salvo por todo concepto 
de servicios públicos de que está(n) dotado(s), y por la administración del mismo. 
PARAGRAFO PRIMERO: La instalación de la línea telefónica para el(los) inmueble(s) y 
su aparato corre por cuenta exclusiva de EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(E5). 
PARAGRADO SEGUNDO. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce que la 
obligación de entrega del(los) inmueble(s) con los servicios públicos definitivos es de 
responsabilidad exclusiva del LA VENDEDORA en su calidad de constructor responsable 
del EDIFICIO LAURA. ----- -- -------------- 

SEPTIMA: ENTREGA. En la fecha LA VENDEDORA ha hecho entrega real y material a 
satisfacción a EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) de el(los) inmueble(s) objeto del 
presente contrato, junto con los bienes comunes señalados en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal, en la proporción correspondiente a cada inmueble. 

OCTAVA: GASTOS. Los gastos notariales que se originen por el otorgamiento de la 
presente Escritura Pública de Compraventa serán asumidos por la VENDEDORA y 
EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) en partes iguales, el impuesto de registro, derechos 
registrales y demás impuestos y gastos que se causen por el otorgamiento y registro de la 
escritura pública de compraventa serán a cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES), y 
los de la constitución y registro de la Hipoteca estarán a cargo de EL (LOS) (LAS) 
COMPRADOR(ES). 

PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del precio de el (los) inmueble(s) y deberán 
ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen. ------------ 

NOVENA: PERMISO PARA ENAJENACION DE INMUEBLES. De conformidad con el 
artículo 71 de la Ley 962 de 2005, reglamentado por el Decreto 2180 de 2006, se deja 
constancia que la radicación de documentos para realizar actividades de construcción y 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda, se realizó bajo el No.  del 

 ( ) de  de 202 ante la Subsecretaria de Inspección, 
Vigilancia y Control de Vivienda_ de la Alcaldía Mayor de Bogotá, cuya fotocopia 
autenticada se protocoliza con esta escritura. 

DECIMA: CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Que otorgan la 
presente escritura en cumplimiento del contrato de Promesa de compraventa suscrito 
entre las partes el día de de 

Presente JOSÉ VICENTE PATIÑO PARRA, mayor de edad, domiciliado(a) en Bogotá, 
D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadanía No. 19288.107 expedida en Bogotá, 
D.C., quien en su calidad de Representante Legal obra en nombre y representación de la 



sociedad CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA. CONSTRUPA LTDA., con 
domicilio principal en Bogotá, D.C., identificada con el NIT. 800.190.996-6 todo lo cual se 
acredita con el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de 
Comercio de Bogotá que se adjunta para que forme parte del protocolo, sociedad que 
celebró en calidad de LA VENDEDORA y manifestó:  

1. Que acepta la venta que hace en calidad de VENDEDORA. 

2. Que se obliga a salir al saneamiento de la venta que se celebre mediante este 
instrumento público, por evicción y vicios redhibitorios en los términos de Ley. 

3. Que en calidad de VENDEDORA se obliga a responder por la construcción y 
terminación del EDIFICIO LAURA, por la calidad de los materiales, por la entrega 
oportuna del inmueble objeto de esta venta, por la estabilidad de la obra y por las 
demás obligaciones propias del constructor. 

4. Realizar las diligencias (endientes a llevar cabo el desenglobe catastral de la(s) 
unidad(es) de dominio privado objeto de este acuerdo de voluntades ante la autoridad 
catastral competente, de manera que la autoridad catastral le asigne al inmueble la 
respectiva cédula catastral. 

PRESENTE EL (LA) (LOS) SEÑOR(A)(ES):-------- 
 de la(s) condición(es) civil(es) e identificación(es) indicadas al 

inicio de esta escritura, quien(es) en este contrato se ha(n) denominado EL(LA) (LOS) 
COMPRADOR(A)(ES) manifestó (aron):  
a) Que acepta(n) íntegramente la presente escritura y la venta en ella contenida. - 
b) Que ya recibió (eron) a plena satisfacción y se encuentra(n) en posesión real y 

material de el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa, junto con las zonas 
comunes del Conjunto señaladas en el reglamento de Copropiedad que lo rige y en 
los planos protocolizados con el mismo, en la proporción correspondiente a cada 
inmueble. 

c) Que acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a 
cumplirlo, en especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas 
de administración ordinarias y extraordinarias.  

d) Que con el otorgamiento de este instrumento LA VENDEDORA dan cumplimiento al 
contrato de Promesa de Compraventa celebrados con el (ellos) con relación a el(los) 
inmueble(s) objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en el sentido de que 
aquélla cumplió estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tales 
contratos. 

e) Conoce(n) y acepta(n) que LA VENDEDORA obró como constructor, interventor del 
EDIFICIO LAURA, y por lo tanto está obligado frente a EL (LA, LOS, LAS) 
COMPRADOR (A, ES, AS) por la terminación del (de los) inmueble(s), la calidad de la 



obra, la entrega de la misma, por los aspectos técnicos de la construcción, los cuales 
son responsabilidad exclusiva de la VENDEDORA. 

f) Que respetará la libre comercialización de lo(s) apartamento(s) modelo(s) con que 
cuenta el conjunto, y que no realizará ni promoverá ningún tipo de acto que lo impida o 
dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a tal(es) inmueble(s). 

INDAGACION SOBRE AFECTACION A 
VIVIENDA FAMILIAR 

(Artículo 6°. Ley 258 de 1 .996) 
Presente:------------------- 

ACTO SEGUNDO LIBERACIÓN DE HIPOTECA CUANTÍA INDETERMINADA 

Compareció el doctor , mayor de edad, vecino de esta ciudad, 
identificado con cedula de ciudadanía No.  expedida en  
quien obra en nombre y representación del BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A., 
sociedad comercial, con domicilio en Bogotá, con permiso de funcionamiento renovado 
por la Resolución No. 3352 de fecha 21 de agosto de 1992 de la Superintendencia 
Bancaria, protocolizado mediante escritura pública número siete mil ochocientos quince 
(7815) de fecha siete (07) de octubre de mil novecientos noventa y dos (1992) otorgada 
en la Notana Quinta (5)  de Bogotá, D.C., en su calidad de APODERADO, según poder 
conferido mediante Escritura Pública Número Dos mil Doscientos Noventa y Dos (2.292) 
de fecha Primero (1ro) de Julio del año dos mil nueve (2009), otorgado en la Notarla 
Veintitrés (23) de Bogotá, lo cual acredita con la copia del poder y vigencia, documento 
que se anexa para su protocolización con esta Escritura Pública, y manifestó 

PRIMERO: 

Que por escritura pública Número Tres mil cuatrocientos cincuenta y dos (03452) del 
Veintidós (22) de Septiembre de dos mil veintitrés (2023) de la Notarla Cuarenta y Ocho 
(48) del círculo de Bogotá, registrada en el folio de matrícula inmobiliaria de mayor 
extensión No. 50N-20916912 de la oficina de registro de instrumentos públicos de 
Bogotá, CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA-CONSTRUPA LTDA constituyó 
hipoteca abierta con cuantía indeterminada a favor del BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
S.A. AV VILLAS sobre el siguiente inmueble, Lote de terreno y la construcción que sobre 
el se levanta, ubicado en la CARRERA 50 No.122-80, cuyos linderos y demás 
especificaciones constan en la escritura pública antes mencionada. 
SEGUNDO: 

Que sobre dicho lote de terreno se levantó el EDIFICIO LAURA, sometido al régimen de 
propiedad horizontal, reglamento protocolizado por escritura pública  de fecha — de 

 de 20_ otorgada por la Notaría — del círculo de Bogotá, debidamente 
registrada. 



TERCERO: Que se han hecho abonos por la suma de ($ ) MONEDA LEGAL 
COLOMBIANA, y se ha solicitado la liberación del (los) inmueble(s) que se describe(n) en 
la cláusula siguiente. 

CUARTO: Que el compareciente en su carácter indicado, LIBERA el gravamen 
hipotecario que en mayor extensión pesa sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s): 

(Inmueble) 
matncula inmobiliaria) 

(certificado-tradición incluir 

    

    

Ubicados en la , (incluir la dirección compieta) de  (Urbanización, conjunto, 
etc.) De la ciudad de  
(si cada uno tiene una dirección diferente, deberá colocarse la respectiva al frente del 
inmueble) 

QUINTO: Que por lo tanto la hipoteca constituida a favor del BANCO COMERCIAL AV 
VILLAS S.A. AV VILLAS, por escritura pública Número Tres mil cuatrocientos cincuenta y 
dos (03452) deI Veintidós (22) de Septiembre de dos mil veintitrés (2023) de la Notarla 
Cuarenta y Ocho (48) del Círculo de Bogotá, registrada en el folio de matrícula 
inmobiliaria de mayor extensión No. 50N-20916912 de la oficina de Instrumentos 
Públicos de Bogotá, continúa vigente en todas sus partes hasta por el valor en ella 
pactado, salvo la liberación que por este acto se venfica. 
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARiO DE PRE VENTAS 

Conste por e! presente documento que entre los suscritos a saber: 

1) Por una parte, CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA,sociedad legalmente constituida 
mediante Escntura Pública No. 0793 del 18 de Febrero de 1993, otorgada en la Notaria 9 de Santafe 
de Bogotá, registrada en la Cámara de Comercio Bogotá bajo el No. 398.979 del Libro IX del Registro 
Mercantil, identificada tributariamente con el número (N.I.T.) 800.190.996-6, todo lo cual consta en 
el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá 
que se adjunta al presente documento corno Anexo A representada legalmente en este acto por 
JOSE VICENTE PATINO PARRA, mayor de edad, identiuicado con Cédula de Ciudadanía N° 
19.288.107, actuando en su condición deGerente, quien para efectos del presente documento se 
denominará el "Encarqante; J 

II) Por otra parte, FIDUCRRIA CORFICOLOMBNA S.AJ sociedad constiida mediante Escritura 
Pública número 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notada Primera del Circulo 
Notarial de Cali, existente bajo las leyes de la República de Colombia, con domicilio principal en la 
ciudad de Santiago de Cali, debidamente autorizada para funcionar por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante Resolución S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo 
lo cual consta en el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia cuya copia 
se adjunta al presente docymento como Anexo B, quien para efectos del presente documento se 
denominará la Fiduciada"\ representada legalmente en este acto por OSCAR JAVIER RUIZ 
GORDILLO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotá D.C., identifica-do con Cédula de 
Ciudadanía No. 79.558.536 de Bogotá D.C., actuando en su condición de Apoderado General, según 
consta en la copia de la Escritura Pública No. 262 de fecha 11 de febrero de 2015 otorgada en la 
Notaria 23 dei Circulo Nttii de Bo9ot D.C., doçutrientu que se adjunta como Anexo C, 

QUIENES SE DENOMINARÁN conjuntamente las 'Partes" e individualmente la han celebrado de manera 
libre y espontánea el presente Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas (en adelante el Contrato"), el cual se 
regirá por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas por las disposiciones legales aplicables, previas 
las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

1. Compromiso anti-sobomo y anticornipción: Las Partes declaran conocer que de conformidad con las 
disposiciones locales e internacionales anti-corrupción y anti-sobomo, se encuentra prohibido pagar, prometer 
o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier otro elemento de valor a cualquier servidor público 
o funcionario de gobierno, partido político, candidato, o a cualquiera persona actuando a nombre de una 
entidad pública cuando dicho pago comporta la intención corrupta de obtener, retener o direccionar negocios 

•'Net 
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a alguna persona para obtener una ventaja Uicita (Normas Anti-Sobomo y Anti-Corrupción del Sector 
Público'). Así mismo, las partes reconocen la existencia de regulación similar en materia de soborno en el 
sector privado, entendido como el soborno de cualquier persona particular o empresa privada para obtener 
U118 ve taje IndtJidd (Nurrllds Anl.i-Suijorrto y Anli-Corrupcián dei Sector Privado). 

2. Que el Encargante está interesado en desarrollar por su cuenta y riesgo en la ciudad de Bogotá, un Proyecto 
inmobiliario que consta de treinta y cinco apartamentos y  47 garajes denominado Proyecto Laura descrito 
en el presente Contrato. 

3. Que para llevar a cabo la etapa de promoción y consecución de personas nteresadas en adquirir inmuebles 
dentro del proyecto inmobiliario Laura'. el Encargante está interesado en contratar los servicios de la 
Fiduciaria. 

4. Que el Encargante está interesado en entregar a la Fiduciaria durante la etapa de preventas Proyecto 
denominado 'Laura' el recaudo y la administración a titulo de encargo fiduciario de los dineros provenientes 
de la promoción y consecución de personas interesadas en adquirir inmuebles dentro de dicho Proyecto y de 
los Rendimientos que estos generen, con el fin de que una vez se cumplan las condiciones para la entrega de 
Recursos, la Fiduciaria traslade los dineros recaudados al Encargante, quien los destinará a la construcción 
del Proyecto. 

5. Que en virtud de lo anterior, el desarrollo del Proyecto se encuentra sujeto a la condición suspensiva de que el 
Encargante cumpla con los requisitos para la entrega de Recursos indicados en el presente Contrato, los cuales 
serán verificados por la Fiduciaria una vez aportados por el Encargante en su totalidad dentro del plazo de 
duración establecido para tal fin en la cláusula cuarta del presente documento, ya que de no hacedo. la  
Fiduciaria restituirá a los Inversionistas del Proyecto Laura" los dineros entregados por éstos, junto con los 
rendimientos que se hubiesen generado en el Fondo de inversión Coiecdva que a Fiduciaria administra. 

6. Los Inversionistas del Proyecto deberán suscribir el Contrato de Vinculación el cual será revisado y aprobado 
por la Fiduciaria, en el cual será impartida la instrucción a la Fiduciaria para que se proceda a vincular al 
presente Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas al Inversionista correspondiente. Los recursos de los 
Inversionistas se mantendrán invertidos en uno de los Fondos de Inversión Colectiva administrados por la 
Fiduciaria, como una participación constuida a su favor. 

7. Que en el Proyecto Laura', la Fiduciaria no tiene ni tendrá participación alguna en relación con la construcción. 
comercialización, venta o supervisión del mismo y su actividad durante el desarrollo de este Contrato y en esta 
etapa del Proyecto se limita a recaudar y administrar los dineros entregados por los Inversionistas del Proyecto 
Laura" durante la etapa de preventas. 

u 

El Encargante, de conformidad con la ley 1796 de 2016 será el único responsable de las obligaciones del 
enajenador de que trata dicha ley y, por ende responderá en lo pertinente a las gestiones de: construcción. 
comercialización, venta o supervisión del Proyecto de que trata el presente contrato. 
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8. Que as Partes que suscriben este Contrato de buena fe desean realizar sus mejores esfuerzos para que en 
forma complementana y asumiendo cada una su propio riesgo, desarrollen los compromisos que adquieren. 

Pl clii ldr dI nrenIP crintrtn r'irpnt cnn nnr nrfø r4 I Ilp3ript nr1Anci Pinncior r1 

rl modificaón de fondo al presente documento deberá ser sometida a 
aprobación por parte del Ente de Control. 

10. Que el Encargante conoce y se obliga a que en la información que brinda a los Inversionistas del Proyecto en 
la sala de ventas y en los brochures o plegables por él utilizados para promover la venta del Proyecto 
¡nrrrobiiiaiio cumplirá con lo previsto eh la Ley 1460 de 201 i, yarantizando así el acceso pieno a una 
información adecuada, que te permite al Inversionista del Proyecto hacer elecciones de consumo libremente y 
bien fundamentadas. 

Es así como, en atención a tas anteriores Consideraciones, las Partes esbpulan tas siguientes: 

CLÁUSULAS 

CLÁUSULA 1. INTERPRETACIÓN Y DEFINICIONES. 

Para la adecuada interpretación del presente Contrato, los términos utilizados con mayúscula inicial deben ser 
entendidos con el significado que aquí se les asigna Los demás términos que no se encuentren expresamente 
definidos en el presente Contrato, deberán entenderse en el sentido que les confiera el lenguaje técnico respectivo 
o por su significado y sentido natural y obvio, de conformidad con su uso general. 

Los títulos de las Cláusulas se incluyen con fines de referencia y de conveniencia pero de ninguna manera limitan, 
definen o describen el alcance y la intención del Contrato. Los términos utilizados con mayúscula inicial serán 
guaimente aplicables cc sirguar y en plural de acuerdo con sus reptivos Sigificados, a saber 

(a) "Condicones para la entreqa de Recursos": Son las condiciones que debe cumplir y acreditar el 
Encargante para que la Fiduciaria entregue al Encargante los Recursos aportados por los 
Inversionistas del Proyecto y los Rendimientos que estos hubiesen generado. Dichas condiciones han 
sido determinadas única y exclusivamente por el Encargante. 

(b)Constructor': CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA 

(c) 'Encarqante": CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA 
(d) "Fiduciaria": Es la sociedad Fiduciaria Corficolombiana S.A. 

(e) Fondos de Inversión Colectiva": Son los mecanismos o vehículos de captación o administración de 
sumas de dinero u otros activos, integrado con el aporte de un número plural de personas 
determinables que administra la Fiduciaria. 
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(f) 1nversionitas del Provecto": Son las personas interesadas en adquirir inmuebles dentro del Proyecto 
y que hacen entrega a la Fiduciaria de los Recursos correspondientes y se vincularán al Encargo 
Fiduciario "Proyecto Laura" en virtud de la suscripción de un Contrato de Vinculación. 

Los Inversionistas del Proyecto podrán ceder su posición contractual o un porcentaje de su 
participación y posición contractual en el proyecto, previa aprobación del Encargante y de la Fiduciaria, 
efecto para el cual se deberá dar cumplimiento al procedimiento establecido por esta última. 

(g) "Proyecto": Es el proyecto inmobiliario de construcción de viviendas denominado "Proyecto Laura" 
que consta de treinta y cinco (35) unidades de vivienda VIS que el Encargante desarrollará por su 
cuenta y riesgo en la ciudad de Bogotá en la Carrera 50 No 122-74/80/90, una vez se cumplan las 
condiciones para la entrega de Recursos, en el(los) inmueble(s) identificado(s) con el(los) folio(s) de 
matrícula inmobiliaria 50N-735274; 50N-143220; 50N-414593 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá. El presente Encargo se constituye con el fin de administrar los 
recursos de la fase de preventas del Proyecto. 

(h) "Recursos": Son los dineros entregados por los Inversionistas del Proyecto a la Fiduciaria. 

(i) "Rendimientos": Es el producto o la utilidad que pueden generar las inversiones de los Recursos en 
el Fondo de Inversión Colectiva administrado por la Fiduciaria. 

CLÁUSULA 2. OBJETO. 

/ 1. En virtud del presente Contrato, sujeto a las disposiciones contenidas en este documento, el Encargante 
/ confiere a la Fiduciaria el recaudo y administración a titulo de encargo fiduciario de los Recursos provenientes 
/ de la promoción y consecución de Inversionistas del Proyecto interesados en adquirir inmuebles dentro del 

Proyecto. 

2. Para dar cumplimiento al objeto del presente Contrato, la Fiduciaria recibirá de los Inversionistas del Proyecto 
los Recursos, y los administrará e invertirá en el Fondo de Inversión Colectiva administrado por la Fiduciaria 
mientras se cumplen las Condiciones para la Entrega de Recursos al Encargante, y sean destinados por éste 
al de.wrollo del Proyecto. En el evento en que no se cumplan tas Condiciones para la Entrega de Recursos, 
la Fiduciaria restituirá a los Inversionistas del Proyecto los Recursos y los Rendimientos correspondientes. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria no será responsable en ningún caso del amparo patrimonial de que trata 
el artículo 8° de la Ley 1796 de 2016, ni tampoco de revisar ni ordenar la revisión de los diseños estructurales del 
Proyecto ni de verificar que las obras se desarrollen conforme a lo autorizado en la respectiva Iicencia de 
construcción, pues las mismas son obligaciones que recaen en cabeza del Encargante quien desarrollará por su 
cuenta y riesgo el proyecto inmobiliario. El Encargante exime a la Fiduciaria y al Fideicomiso de toda 
responsabilidad asociada o derivada de la ocurrencia de las situaciones mencionadas en la Ley 1796 de 2016. La 
Fiduciaria no adquiere la calidad de enajenador de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1796 de 2016, pues 
dicha calidad la ostenta única y exdusivamente el Encargante. 



e l 
' 

et- 

/ Fiduciaria 
- 

I 1 IWII 1 III U 

Encargo 
Fduciado Proyecto Laura 

PáginaS de 31 

CLÁUSULA 3. DENOMINACIÓN DEL ENCARGO FIDUCIARIO. 

Para todos los efectos legales, el Encargo Fiduciario que se constituye en virtud del presente Contrato se 
dcnominará ENCAPSGO FDUClARlO PROYECTO LAURA. 

CLÁUSULA 4. CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE RECURSOS. 

Con el fin de dar cumplimiento de la obligación establecida en el numeral 5.2.1.4 de la Sección 5.2 del Capítulo 1 
Titulo II Parte II de la Circular Básica Jurídica emida por la Superintendencia Financiera de Colombia, previo a la 
entrega de os recursos ai Encargante, ia Fiduciaria verificará ej cumpiirniento de as siguientes condiciones: 

1. El presente Contrato tendrá un término de vigencia de doce (12) meses contados a partir de la suscripción del 
presente Contrato, prorrogables automáticamente por una sola vez por el término inicialmente pactado de doce 
(12) meses, para cumplir las Condiciones para la entrega de Recursos, las cuales se entenderán alcanzadas 
cuando se cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones: 

(a) La vinculación de un número de Inversionistas del Proyecto equivalente al cincuenta (50%) del total de las 
unidades de vivienda que compone el Proyecto, es decir dieciocho (18) unidades de vivienda. En ningún 
caso se entenderán incluidos dentro de este porcentaje (i) los Encargos Fiduciarios Individuales 
constituidos por & Constructor, Encarnte y/o sus vL.cu!ados o subsidnas, ni los activos y10 servicios 
relacionados con la construcción; (u) los Encargos Fiduciarios Individuales sin aportes; y (iii) los Encargos 
Fiduciarios constituidos por quien venda, transfiera o aporte el(los) inmueble(s) en que se desarrollará el 
Proyecto al Encargante o al Patrimonio autónomo que se constituya en una sociedad Fiduciaria en virtud 
de un contrato de íiducia mercantil para el desarrollo del proyecto, los cuales si bien podrán recibirse no 
podrán tenerse en cuenta para determinar el porcentaje antes indicado: (iv) los Encargos Fiduciarios 
suscritos por quien pague en especie e precio de las Unidades dei Proyecto de Construcción o permute la 
adquisición de las mismas. 

(b) Los Inversionistas mencionados en el literal anterior, deberán tener depositados en sus encargos fiduciarios 
individuales, el diez por ciento (1O%) del valor total establecido para la correspondiente unidad de vivienda 
o deberán tener depositados de forma conjunta en sus encargos fiduciarios individuales como mínimo la 
suma de cincuenta y cinco millones de pesos Mlcte (S55.000.000). 

(c) Cuando el Encargante haga entrega a la Fiduciaria de la licencia de construcción debidamente ejecutoriada 
expedida por la autoridad competente. 

(d) Cuando el Encargante entregue a la Fiduciaria la carta de aprobación de crédito constructor para el 
Proyecto otorgada por un establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia Financiera de 
Colombia, o un concepto favorable del cierre financiero del Proyecto por parte de un interventor 
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administrativo y financiero aprobado por la Fiduciaria contratado por el Encargante, soportado con informe 
final emitido por el Interventor, que sirvió de base para la emisión del concepto en comento. 

(e) En caso de requerirse, cuando el Encargante entregue a la Fiduciaria copia de la constancia de la radicación 
de documentos para adelantar actividades de construcción y enajenación de inmuebles destinados a 
vivienda ante la autoridad competente o los documentos que hagan sus veces de acuerdo con las leyes 
vigentes, y los demás permisos necesarios para el desarrollo del proyecto 

(O Certificado de tradición del(los) inmueble(s) con una vigencia no superior a tres (3) dlas en la cual conste 
que el(los) inmueble(s) es(son) propiedad del Encargante o de un patrimonio autónomo que se constituya 
en una sociedad fiduciaria en virtud de un contrato de tiducia mercantil para el desarrollo del Proyecto, y 
que el mismo se encuentre libre de gravámenes o hmitaciones al dominio, a excepción de la hipoteca por 
crédito constructor si hubiere lugar, la cual deberá ser certificada por el representante legal y contador o 
revisor fiscal del Encargante. 

(g) Cuando el Encargante entregue a la Fiduciaria certificación escrita firmada por su Representante Legal y 
por su Revisor Fiscal en la que se deje constancia del cumplimiento de la totalidad de las condiciones aquí 
establecidas. En este documento el Encargante también deberá certiflcar que ninguno de los Encargos 
Fiduciarios Individuales tenidos en cuenta para definir el cumplimiento del porcentaje mencionado en el 
literal (a) anterior: i) fueron constituidos por el Constructor o Encargante y/o sus vinculados o subsidiarias, 
ni los activos yio servicios relacionados con la construcción; u) se trata de los Encargos Fiduciarios 
Individuales sin aportes; y (iii) incluye los Encargos Fiduciarios constituidos por quien venda, transfiera o 
aporte el(los) inmueble(s) en que se desarrollará el Proyecto. 

2. Si durante el término a que hace referencia la presente Cláusula o en su prórroga se cumplen las condiciones 
de entrega de recursos del Proyeçto, la Fiduciaria trasladará al Encargante los aportes realizados por los 
Inversionistas del Proyecto en el Fondo de Inversión Colectiva administrado por la Fiduciaria, al igual que los 
rendimientos que dichos recursos hayan generado, los cuales serán destinados por e Encargante para la 
construcción del Proyecto. 
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La retención en la fuente que sea aplicable realizar luego del cumplimiento de las condiciones de entrega de 
recursos se efectuará en cabeza de los Inversionistas del Proyecto, en virtud del costo de oportunidad a su 
favor que se ha generado como consecuencia de la vinculación al Proyecto en su fase de preventas, por tal 
razón, serán los Inversionistas los únicos beneficiarios fiscales de los rendimientos que produzcan tbsreursos 
entregados en desarrollo del presente Contrato. En todo caso, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos 
entregados a la fiduciaria como producto de la pérdida del valor de las inversiones realizadas por ésta con los 
recursos será asumido exclusivamente por el Inversionista. Como consecuencia de lo anterior, será el 
Inversionista el responsable de entregar las sumas de dinero necesarias para completar la suma de dinero que 
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este se comprometió a entregar en el Contrato de Vinculación correspondiente, lo anterior siempre que la 
pérdida de valor de las inversiones afecte el capital que este haya aportado inicialmente. 

3. En caso de que no se logre el cumplimiento de las condiciones para la entrega de recursos dentro de! período 
aquí indicado, se procederá a la liquidación del Contrato, para lo cual la Fiduciaria restituirá a los Inversionistas 
del Proyecto, los recursos entregados, sin que este evento genere a favor de los Inversionistas del Proyecto 
rendimientos distintos de aquellos generados por la administración de los recursos en el Fondo de Inversión 
Colectiva administrado por la Fiduciaria. 

La retención en la fuente que sea aplicable en el evento de no cumplirse las condiciones de Entrega de 
Recursos se efectuará en cabeza de los Inversionistas del Proyecto. 

3. En el evento en que para alcanzar las Condiciones para la Entrega de Recursos del Proyecto, el 
Encargante requiera un plazo mayor al indicado en la presente cláusula y el de su prórroga, éste debe 
obtener de los Inversionistas una autorización expresa y por escrito en este sentido, la cual deberá ser 
remitida a la Fiduciaria con una antelación de cinco (05) días hábiles al vencimiento del termino pactado 
o de su prórroga automática, so pena de incurrir a partir del día sexto (6°) en causal de terminación del 
presente contrato. En todo caso, para que dicho plazo mayor sea válido y se pueda proceder a la 
modificación del Contrato, el Encargante debe acreditar ante la Fiduciaria en debida forma, que cuenta 
con la autorización de todos los Inversionistas para realizar esta modificación. 

CLÁUSULA 5. BIENES. 

1. La Fiduciaria reahzará el recaudo y la administración de los recursos entregados por los Inversionistas del 
Proyecto, los cuales serán invertidos en el Fondo de Inversión Colectiva administrado por la Fiduciaria. 

2. Para que los recursos sean recibidos, los Inversionistas del Proyecto deberán ser aceptados por la Fiduciaria 
con arreglo a sus procedimientos de vinculación de clientes y de verificación de procedencia y origen lícito de 
fondos. 

3. Los recursos que la Fiduciaria reciba se invertirán en el Fondo de Inversión Colectiva administrado por la 
Fiduciaria, se conservarán en dicho Fondo hasta tanto ocurran los eventos indicados en la Cláusula anterior 
del presente Contrato. 

4. Los rendimientos que generen los recursos entregados por los Inversionistas del Proyecto a la Fiduciaria para 
que los administre en los Fondos de Inversión Colectiva, formarán parte de éstos desde el momento en que 
se causen y estarán destinados al cumplimiento del objeto del presente Contrato, en los términos y condiciones 
en éste señalados. Sin embargo, la Fiduciaria no garantiza rendimientos sobre los recursos transferidos por 
los Inversionistas del Proyecto. 
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PARÁGRAFO: En el evento en que no se cumplan las Condiciones para la Entrega de Recursos, la Fiduciaria, 
previa liquidación del presente Contrato, entregará a los Inversionistas del Proyecto los Rendimientos que los 

;uiesen causado iriiri[ras os mismos estaban invertidos en el Fondo de inversión Coiecuva 
administrado por la Fiduciaria. 

CLÁUSULA 6. CONTRATO DE VINCULACIÓN. 

Para la vinculación de los Inversionistas del Proyecto, previa la aceptación por parte de la Fiduciaria y recepción 
de recursos, el Encargante deberá remitir a la Fiduciaria debidamente firmado y diligenciado el Contrato de 
Vinculación que suscribirá el Inversionista del Proyecto, en el cual debe constar expresamente que: 

1. Los recursos que se entregan a la Fiduciaria tienen como finalidad la futura adquisición de uno o varios 
inmuebles de la Etapa 1 Proyecto 'Laura' 

2. Autorizan para que, una vez se cumplan las Condiciones para la Entrega de Recursos indicadas en el 
presente Contrato, la Fiduciaria traslade al Encargante los Recursos, junto con los rendimientos obtenidos, 
para que sean desnados por éste a la construcción del Proyecto. 

3. En esu d no u rprs as Condiciones para a Entrega de Recursos esripuiadas en el presente Contrato, 
la Fiduciaria procederá a reembolsar a los Inversionistas del Proyecto los recursos aportados por estos y los 
rendimientos. Los Inversionistas del Proyecto indicarán un número de cuenta bancaria para el cumplimiento 
de esta obligación e instruirán irrevocablemente a la Fiduciaria para tal fin. 

4. Cuando se establezca que el Encargante, sus directores, accionistas o vinculadas tengan vinculos o 
antecedentes judiciales relacionados con delitos de narcotráfico, lavado de acvos o captación masiva, la 
Fiduciaria podrá dar por terminado el presente Contrato y los recursos serán restituidos a los Inversionistas 
del Proyecto; sin que por esto se genere algún po de sanción a la Fiduciaria o indemnización de perjuicios 
a favor del Encargante o de los Inversionistas del Proyecto. 

5. No es obligación de a Fiduciaria la verificación del destino final de las sumas entregadas por los 
Inversionistas del Proyecto, por no ser parte del objeto del presente Contrato la ejecución, el desarrollo, 

L
supervisión, dirección, ni control del Proyecto. 

6. Si una vez cumplidas las Condiciones para la Entrega de Recursos, el Proyecto no se lleva a cabo, no habrá 
lugar a reclamo alguno por parte de los Inversionistas del Proyecto o del Encargante a la Fiduciaria. 

. 
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7. Los rendimientos que causen los Recursos en el Fondo de Inversión Colectiva administrado por la Fiduciaria, 
serán transferidos al Encargante solamente si hay cumplimiento en las condiciones para la entrega de 
Recursos. En caso contrario, los rendimientos generados serán entregados a los Inversionistas del Proyecto. 

PARÁGRAFO PRIMERO.- Los Inversionistas del Proyecto podrán ceder su posición contractual o un porcentaje 
de su participación y posición contractual en el proyecto, previa aprobación del Encargante y de la Fiduciaria. La 
Fiduciaria, entre otros, exigirá al futuro cesionario el diligenciamiento de los formularios del Sistema de 
Administración de Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo (SARLAFT) y, el cumplimiento del 
Procedimiento establecido para estos fines. Toda cesión de posición contractual o de participación en el Contrato, 
de los Inversionistas del Proyecto, generará una remuneración a favor de la Fiduciaria equivalente a cero punto 
cinco (0.5) salarios mínimos mensuales legales vigentes más IVA. Lo anterior debe incorporarse en el texto del 
Contrato de Vinculación que suscriban los Inversionistas del Proyecto. 

PARÁGRAFO SEGUNDO.- En el evento en que el Encargante acuerde con un Inversionista del Proyecto la 
transferencia de una Unidad del Proyecto de Construcción mediante permuta o pago del precio en especie, el 
Encargante deberá suscribir con dicho tercero un contrato de transacción mediante el cual se reconoce el pago 
en especie como parte del precio de la Unidad del Proyecto de Construcción, el cual deberá estar soportado con 
todos los documentos contables y jurídicos exigidos para el efecto por la Fiduciaria, incluyendo, pero sin limitarse, 
los documentos exigidos para dar cumplimiento a las políticas de la Fiduciaria sobre prevención de lavado de 
activos y financiación del terrorismo. En consecuencia de lo anterior, el Encargante se obliga a abstenerse de 
suscribir el citado contrato de transacción y de llevar a cabo este tipo de negociaciones hasta tanto la Fiduciaria 
haya validado y aprobado de manera previa y por escrito los documentos que esta haya exigido para admitir la 
operación. 

CLÁUSULA 7. BENEFICIARIOS. 

En el evento en que se cumplan las condiciones para la entrega de Recursos dentro del plazo inicial del presente 
Contrato o en su prórroga, será beneficiario del presente Contrato el Encargante. En caso contrario, serán 
beneficiarios los Inversionistas del Proyecto respecto de los dineros que ha entregado cada uno de ellos. 

CLÁUSULA 8. OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES. 

Las obligaciones y derechos de las Partes están contenidos en las Cláusulas de este Contrato y en sus Anexos. 
Su contenido no podrá ser modificado a menos que, de común acuerdo y por escrito, las Partes así lo convengan, 
previa autorización la Superintendencia Financiera, conforme con lo previsto en el numeral 40  deI artículo 146 del 
Estatuto Orgánico del Sistema Financiero y el numeral 3, Capítulo 1, Titulo II, Parte II de la Circular Básica Jurídica. 

CLÁUSULA 9. OBLIGACIONES DE LOS INVERSIONISTAS DEL PROYECTO. 

En la Fase de Preventas los Inversionistas del Proyecto tendrán las siguientes obligaciones específicas: 

a. Suscribir los Contratos de Vinculación y aportar los documentos requeridos. 
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b. Entregar los recursos a las participaciones individuales e independientes abiertas en el Fondos de Inversión 
Colectiva de conformidad con lo estipulado en el Contrato de Vinculación. 
c. Presentar los documentos que requiera la Fiduciaria para cumplir el proceso de conocimiento del cliente y 
poUticas de SARLAFT, de cortibrrnidad con ¡o esibiecido por la Superintendencia Financiera. Para ei eíecto, éstos 
deberán suministrar dicha información a la Fiduciaria dentro de los dos (2) días hábiles siguientes a la fecha en 
que haya realizado la primera entrega de recursos. Este plazo solamente será aplicable cuando los recursos 
entregados no excedan del monto equivalente a tres (3) salarios mínimos mensuales legales vigentes, en caso 
contrario, los documentos deberán ser presentados antes de realizar el primer giro de recursos a la participación 
individual del Fondo de Inversión Colectiva. 
d. Las demás derivadas del Contrato de Fiducia, del Contrato de Vinculación y de la Ley. 

CLÁUSULA 10. OBLIGACIONES DEL ENCARGANTE. 

Además de las otras obligaciones contenidas en el presente Contrato, el Encargante deberá cumplir las siguientes: 

1. Pagar la remuneración a la Fiduciaria según la tarifa establecida en el presente Contrato y suministrar los 
recursos necesarios para atender los gastos y costos del presente Contrato, en caso de que no existan 
Recursos disponibles o que habiéndolos, su naturaleza demande que sean asumidos directamente por el 
En ca rg a n te 
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planeación y de la Superintendencia Financiera correspondientes, donde se mencione que la Fiduciaria se 
encargará de la administración de los recursos del Proyecto de Construcción durante la Etapa de Preventas 
o Preoperativa, todo de conformidad con el 1anual de Imagen para Temas Inmobiliarios de Fiduciaria 
Corficolombiana S.A. y lo previsto en el Numeral 3.4.7.1 del Capitulo 1, Título III, Parte Ide a Circular Básica 
Jurídica 29 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y las normas que la 
modifiquen, sustituyan o adicionen. La Fiduciaria suministrará el modelo de la leyenda que debe ser incluida 
en cualquiera de los medios publicitarios, al igual que las condiciones exigidas por la Superintendencia 
Financiera. El Encargante deberá retirar la publicidad en donde se encuentre la imagen de la Fiduciaria en el 
momento en que le sea requerido por ésta última. En el evento que el Encargante no realice lo solicitado, 
deberá garantizar acceso al sitio donde se encuentre la correspondiente publicidad para que la misma sea 
retirada. 

3. Suministrar a los Inversionistas copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia. 

4. Suministrar a la Fiduciaria la información necesaria para realizar los registros contables correspondientes, 
así como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de información establecidos por la 
Superintendencia Financiera de Colombia para este tipo de negocios en la Circular Básica Jurídica 
incluyendo, pero sin imitarse, los informes de avance de obra del proyecto con una periodicidad una vez 
inicie la construcción en desarrollo del patrimonio autónomo que se constituya para tal fin de ser el caso. 
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5. Suministrar toda la información y documentación requerida por la Fiduciaria y ampliar las instrucciones 
cuando se necese para dar curnp!imiento a presente Contrato y cumplir con as Condiciones establecidas 
en la Cláusula 4 del presente Contrato. 

6. Suministrar copia del presente Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas a cada uno de los Inversionistas 
vinculados al Proyecto Inmobiliario, de conformidad con lo previsto en el numeral 5.2 de las instrucciones 
impartidas en a Circuiar Básica Jurídica. 

7. El Encargante será responsable del amparo patrimonial de que trata la Ley 1796 de 2016, eximiendo a la 
Fiduciaria de toda responsabilidad asociada o derivada de la ocurrencia de las situaciones mencionadas en 
dicha Ley. 

8. Contratar por su cuenta y riesgo un Supervisor Técnico independiente de conformidad con lo establecido en 
la Ley 1796 de 2016. Obligación que será exigible una vez inicie la construcción en desarrollo del patrimonio 
autónomo que se consbtuya para tal fin de ser el caso. 

9. Informar que los diseños estructurales de las edificaciones cuyo predio o predios no superan más de dos mil 
(2.000) metros cuadrados de área construida, cumplen con la totalidad de las normas previstas en la ley 1796 
de 2016 y  sus decretos reglamentarios. Obligación que será exigible una vez inicie la construcción en 
desarrollo del patrimonio autónomo que se constituya para tal fin de ser el caso. 

10. Cumplir las normas de prevención de lavado de activos, para lo cual el Encargante se compromete a 
actualizar la información solicitada por la Fiduciaria cada vez que ésta la requiera y en todo caso, al menos 
una vez al año. 

11. Remitir a la Hduciana, en un plazo maximo de treinta (30) dias calendano, el formulario de conocimiento 
debidamente diligenciado por cada uno de los Inversionistas del Proyecto junto con los soportes 
requeridos, para la correspondiente revisión, validación, análisis y verificación de la información suministrada 
en el proceso de conocimiento del cliente por parte de la Fiduciaria. 

12. Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o perrnilir el acceso de terceros a la información confidencial que 
le sea suministrada, o que llegue a conocer con motivo de la celebración y ejecución del presente Contrato. 
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13. Responder ante la Fiduciaria por los perjuicios que le ocasione en desarrollo del presente Contrato. 

14. Cumpiir con todos los trámites y las obligaciones ante la instancia de la administración municipal o distrital 
encargada de ejercer la vigilancia y control de las actividades de construcción y enajenación de inmuebles 
contempladas en la Ley en especial, las obligaciones que emanan de: Decreto 19 de 2012, Ley 1480 de 
2011, Decreto 2180 de 2006 y  Ley 962 de 2005 con sus modificaciones respectivas. 

15. Informar al Inversionista del Proyecto, la fecha exacta de entrega del inmueble. 

16. Avisar mínimo con treinta (30) días de anticipación a la entrega de los inmuebles para que el Inversionista 
del Proyecto inicie los trámites de crédito; a cuanflflcar y/o aproximar cuanto será el costo de la escrituración 
de! inmueble adquirido. 

17. Calcular e informarle al Inversionista del Proyecto, el valor de la administración de la unidad que está 
adquiriendo. 

18. Enviar a la Fiduciaria la solicitud de autorización para la ulización de la imagen de la Fiduciaria en la 
publicidad del Proyecto inmobiliario, describiendo el po de publicidad que va a uWizar. 

19. A que en la información que brinda a los Inversionistas del Proyecto en la Sala de Ventas y en los brochures 
o plegables utilizados para promover el Proyecto inmobiliario cumplirá con lo previsto en e! Estatuto del 
Consumidor Ley 1480 de 2011, garantizando así el acceso pleno a una información adecuada, que le permita 
al inversionista interesado hacer elecciones de consumo libremente y bien fundadas. 

20. Informar claramente al Inversionista del Proyecto el área privada construida, sin peuicio de que se indiquen 
otras áreas corno Ci área privada libre o las áreas comunes de uso eXClUSIVO. Lo anterior sin perjuicio de que 
éstas puedan sufrir modificaciones como consecuencia directa de modificaciones ordenadas por la curaduría 
o por la alcaldía competente en la expedición de la licencia de construcción. 

21. En caso de que el Encargante no identifique claramente el tipo de área que se está anunciando en la 
información o pubkcidad, se presumirá que es área privada construida. 

22. Cuando los parqueaderos de los propietarios estén ubicados en áreas comunes de uso exclusivo, el 
Encargante se obliga a informar a los Inversionistas del Proyecto que, una vez constituida la propiedad '!rj .. 
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horizontal, la asamblea de copropietarios, con la decisión de más del 70% del coeficiente de la copropiedad 
podrá modificar la desnacián de las áreas comunes de uso exclusivo. 

23. Informar si el Proyecto que se va a construir es o no por etapas. 

24. En caso de que el Proyecto se realice por Etapas, el Encargante debe informar claramente qué zonas 
comunes se entregan con cada etapa y el periodo estimado de cuando se desarrollarán as etapas 
pusieriores, sin perjuicio de que las fechas propuestas vauen. 

25. Informar a los Inversionistas del Proyecto las características de las zonas de parqueo vehicular. 

25. Informar las modificaciones que realice su tipo o clase social, denominación social, razón social, o su objeto 
comercial, estando obligado a comunicarle a la Fiduciaria, dentro de un término no mayor a 15 dias, para 
evaluar los efectos que dichos cambios sociales puedan afectar la ejecución del presente Contrato, en 
consecuencia el Contrato seguirá existiendo. 

27. Informar de manera general, las características de los muebles y equipos que se van a entregar al igual que 
el tipo y la calidad de todos los acabados. 

28. Pagar un (1) Salario Mínimo Mensual Legal Vigente por cada una de las diligencias judiciales o extrajudiciales 
a las que deba asistir !a Fiduciaria para defender !cs derechos e intereses de! Encargo. 

29. Pagar un (1) Salario Mínimo Mensual Legal Vigente por cada modificación que solicite al Contrato de Encargo 
Fiduciario. 

30. Suministrar y actualizar la información requerida por la Fiduciaria para darle cumplimiento a las normas 
emitidas por la Superintendencia Financiera de Colombia sobre el Sistema de Administración del Riesgo 
de Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo (SARLAFT). En tal sentido, la Fiduciaria podrá 
abstenerse de realizar cualquier operación sin el cumplimiento de lo aquí estipulado. 

31. Abstenerse de incurrir en conductas que atenten contra las Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcíón a nivel 
local o internacional, referidas en la Consideración No. 1 del presente Contrato. 
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32. Cumplir con las demás obligaciones que se derivan del presente Contrato y de la ley. 

CLÁUSULA 11. OBLiGACIONES DE LA FIDUCIARIA. 

Además de las otras obligaciones contenidas en el presente Contrato, la Fiduciaria deberá cumplir las siguientes: 

1. Realizar los actos necesarios para cumplir el objeto del presente Contrato atendiendo las instrucciones 
impartidas por el Encargante. 

2. Mantener los bienes que administrará separados de los suyos y de los que le correspondan a otros negocios 
fiduciarios. 

3. Llevar la contabilidad del negocio fiduciario siguiendo los principios señalados en las leyes colombianas. 

4. Mantener los controles operativos necesarios para permitir el cumplimiento de la obligación establecida en el 
literal c. de la Cláusula 9 del presente Contrato, a cargo de los Inversionistas del Proyecto. 

5. Llevar la personería para protección y defensa del presente Contrato contra actos de terceros y aún del 
mismo Encargante. El ejercicio de este deber está supeditado a la información que sobre los hechos que 
hagan necesaria la protección, le suministre el Encargante quien será responsable de los perjuicios que se 
causen por la omisión en el suministro a la Fiduciaria de la información relevante. 

6. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero de Colombia cuando tenga dudas acerca de sus funciones 
o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el presente Contrato. 

7. Rendir al Encargante cuentas comprobadas de su gesUón con una periodicidad semestral, es decir el treinta 
(30) de junio y treinta y uno (31) de diciembre de cada año. Estas rendiciones de cuentas deberán ser 
presentadas por la Fiduciaria dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a las fechas de corte antes 
indicadas. Debido a que la Superintendencia Financiera ha exigido que los seis (6) meses sean contados a 
partir de la celebración del negocio fiduciario, la primera rendición de cuentas que deberá hacer la Fiduciaria 
se hará con corte a estas dos (2) fechas, sin perjuicio de que aún no hayan transcurrido los primeros seis (6) 
meses y en adelante continuarán haciéndose en los cortes aquí indicados. Para dar cumplimiento a esta 
obligación, ja Fiduciaria enviará a la dirección registrada en el presente Contrato la información 
pormenorizada del desarrollo de la labor encomendada y la evolución del negocio. 
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8. Presentar dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la terminación del presente Contrato, la rendición 
de cuentas final. 

9. Restituir los dineros entregados por los Inversionistas del Proyecto si no se cumplieren las Condiciones para 
tr Entrega de Recursos de conformidad con lo establecido en la Cláusula Cuarta del presente Contrato. 

10. Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permir el acceso de terceros a la información confidencial que 
le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la ejecución del presente Contrato. 

11. Responder ante el Encargante por los perjuicios que ocasione en desarrollo del presente Contrato. 

12. Cumplir con las demás obligaciones que se derivan del presente Contrato y de la ley. 

13. Informar al Encargante de los riesgos que pueden afectar el desarrollo del presente Contrato. 

14. Oponerse a la vinculación de Inversionistas del Proyecto, siempre que no cumplan con los requisitos 
solicitados por la Fiduciaria en relación con procedencia y origen lícito de los recursos. 

15. Entregar al Encargante el Manual de Imagen para temas Inmobiliarios de Fiduciaria Corficolombiana, para la 
elaboración de la publicidad del proyecto inmobiliario. 

16. Remitir informes periódicos a los adquirentes de las unidades inmobiliarias que contengan información del 
negocio fiduciario que sea de interés del destinatario en los términos y condiciones previstas en el numeral 
6.2.1 del Capitulo 1 del Titulo II de la Parte U de la CBJ. 

17, Abstenerse de incurrir en conductas que atenten contra ¡as Normas Anti-Soborno y Anti-Corwpiúrt a nivel 
local o internacional, referidas en la Consideración No. 1 deI presente Contrato. 

CLÁUSULA 12. DERECHOS DEL EN CARGANTE. 

En virtud del presente Contrato, el Encargante tendrá como derechos especiales los siguientes: 

1. Exigir la rendición de cuentas y revisar las que presente la Fiduciaria. 
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2. En las circunstancias previstas en el artículo 1239 del Código de Comercio. solicitar la remoción de la 
Fiduciaria y nombrar su sustituto. 

3. Ejercer la acción de responsabilidad contra la Fiduciaria en los casos a que haya luflar. 
4. Las demás deiivUas de id iiuiez de este Contiaiu o de ¡a Ley. 

CLÁUSULA 13. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. 

En virtud del presente Contrato, la Fiduciaria tendrá como derechos especiales los siguientes: 

1. Renunciar a su gesón en los casos del articulo 1232 del Código de Comercio. 
2. Recibir la remuneración. 
3. Abstenerse de realizar cualquier tipo de desembolso o suscribir cualquier documento en nombre del encargo 
fiduciario, cuando el Encargante se encuentre en una mora superior a treinta (30) días en el pago de la Comisión 
Fiduciaria. 

CLÁUSULA 14. DERECHOS DE LOS PROMITENTES COMPRADORES: 

Durante la Etapa de Preventas os Inversionistas del Proyecto podrán desistir de su vinculación al 
Proyecto, caso en el cual el Inversionista del Proyecto tendrá el derecho de percibir los recursos invertidos 

,..,, .. r',i...1.,., - .,.J; _.._._._ 
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previa deducción de los tributos y/o costos que se causen. 

a. El desistimiento del Inversionista del Proyecto será injustificado, en los siguientes casos: 
i)cumplimiento de las obligaciones a cargo del Encargante y de la Fiduciaria: y (Ii) cumplimiento 
de las Condiciones dentro del plazo acordado entre el Inversionista y el Encargante. Habrá lugar 
al cobro a favor del Encargante de la cláusula penal establecida en el Contrato de Vinculación 
correspondiente, siempre y cuando el desistimiento del Inversionista sea injustificado. Los 
recursos por concepto de cláusula penal que sean cobrados al Inversionista que desista 
injustificadamente de participar en el Proyecto, en todos los casos incrementarán los Recursos 
del Proyecto. 

b. El desistimiento será justificado, y en consecuencia no habrá luuar a cobro de la cláusula nenal 
establecida en el Contrato de Vinculación, cuando se presente cualquiera de los siguientes 
eventos: i) Incumplimiento comprobado de las obligaciones a cargo del Encargante yio de la 
Fiduciaria, o (u) incumplimiento de las Condiciones dentro del plazo establecido en el presente 
Contrato: eventos en los cuales no habrá lugar al cobro de la cláusula penal pactada en el 
Contrato de Vinculación. 

) F'virnr frrn,-,n n,-,rr ,it, rercI-frs ,4c.i nr'r n 1- D.,,r,,'tr. 
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3. Exigir a la Fiduciaria los informes establecidos en el presente Contrato y el Contrato de Vinculación. 
4. Las demás establecidas en el presente contrato y en la normatividad vigente sobre la materia. 

CLÁUSULA 15. PROHIBICIONES PARA EL ENCARGANTE. 

NIT800.140.887-8 . / 
Boot: Carrera 13 No. 26 —45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 

Medellín: Calle 16 Sur No. 43 A -49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 •. 
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 . . 4 1 

Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 
aiis9. Care 27 Nc,. 36 — 14 Piu 10 P. 624444 

servicioalciientefiduciariaftduciariacorficolombiana.com  — www.fiduciariacorficoiombiana.com  

Great 
Place 
'.0 
Work. 
Cozllfic*dQ 

ti 



Fid ucia ri 

lIwI_II 1 SIIlW 1 

Encargo 
Fiduciario Proyecto Laura 

Página 17 de 31 

1. Recibir directamente recursos derivados de la suscripción de las Contrato de Vinculación y de cualquier otra 
manera relacionados con las Unidades del Proyecto de Construcción, por lo tanto, deberá dar las instrucciones 
para que ellos sean consignados en la cuenta del Encargo Fiduciario que para el efecto abrirá la Fiduciaria. 

2. Ofrecer las Unidades del Proyecto de Construcción mediante mecanismos diferentes a las Contrato de 
Vinculación. Una vez conozca la Fiduciaria esta situación, la comunicará al Fideicomitente para que dentro de 
los cinco (5) días hábiles siguientes ala notificación del evento, resuelva por su cuenta y riesgo el o los negocios 
celebrados en infracción de esta prohibición. 

3. Efectuar cambios en las Contrato de Vinculación, sin la previa autorización de la Fiduciaria. 

CLÁUSULA 16. LÍMITE DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. 

1. La Fiduciaria no está obligada a asumir con recursos propios financiación alguna derivada del presente 
Contrato. 

2. Las obligaciones de gestión que asume la Fiduciaria en desarrollo del presente Contrato son de medio y no de 
resultado. 

CLÁUSULA 17. REMUNERACIÓN DE LA FIDUCIARIA. 

1. Por la estructuración del Encargo Fiduciario se cobrará por una única vez una comisión equivalente a un (1) 
Salario Mínimo Mensual Legal Vigente pagadero a la fecha de suscripción del presente contrato. La anterior 
comisión no incluye el IVA correspondiente a la tarifa vigente. 

2. La Fiduciaria recibirá a titulo de comisión fiduciaria por los servicios prestados una suma mensual equivalente 
a uno punto cinco (1.5) Salarios Mínimos Mensuales Legales Vigentes pagaderos mes vencido, dentro de los 
cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha de su causación. La anterior comisión no incluye el IVA 
correspondiente a la tarifa vigente. 

3. Asimismo, la Fiduciaria recibirá una comisión adicional de tres mi pesos (COP$3.000) por cada tarjeta de 
recaudo adicional a la cantidad de cuarenta (40) tarjetas que resulte necesario expedir para efectos de realizar 
el recaudo de recursos entregados por los Inversionistas del Proyecto. 

4. La comisión fiduciaria se causará y liquidará en las oportunidades previstas en fa presente Cláusula y, se 
facturará y cobrará al Encargante mediante la presentación de la factura en la dirección que dicha sociedad ha 
registrado para efectos de este Contrato. Las sumas derivadas de la remuneración de la Fiduciaria causarán 
intereses de mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la Ley. 

5. La comisión de que trata la presente Cláusula no incluye los costos y gastos en que incurre la Fiduciaria para 
fa ejecución de! Contrato tales corno gastos bancarios, (ACH, Cheques, etcétera), impuestos, para la defensa 
de los bienes del Encargo, los cuales serán pagados por el Encargante. 

6. El incumplimiento en el pago de la comisión fiduciaria será exigible ejecuvamente, para lo cual el presente 
Contrato prestará mérito ejecutivo, bastando la simple presentación del Contrato y certificación del Revisor 
Fiscal de la Fiduciaria o de la factura o cuenta de cobro junto con la afirmación acerca del incumplimiento de Net 
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la obligación, sin necesidad de que medie previamente requerimiento judicial o extrajudicial alguno, al cual 
renuncia expresamente el Encargante. En el evento de incumplimiento, el Encargante renuncia a la constución 
en mora. 

CLÁUSULA 18. COMifÉ DE NEGOCIOS. 

La Fiduciaria en el Comité de Negocios de fecha siete (15) de Febrero de dos mil veintidos (2022), evaluó las 
características, condiciones y riesgos que eventualmente pudieren presentarse en desarrollo del presente Contrato 
y en consecuencia, manifiesta que ha implementado los mecanismos necesarios para la gestión de los riesgos de 
conformidad con las políticas establecidas en los diferentes manuaies de gestión de riesgo de ja Fiduciaria. Es así 
como al interior de la Fiduciaria, fue analizada la viabilidad técnica y financiera del Proyecto, en cumplimiento del 
deber de diligencia establecido en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia, de 
conformidad con las políticas establecidas por la Fiduciaria para el análisis de negocios fiduciarios inmobiliarios y 
con base en la información suministrada por el Encargante para tal fin, la cual fue procesada por la herramienta 
técnica establecida en la Fiduciaria para efecto de dichos análisis, pues ni la construcción ni la financiación de 
proyectos de construcción hacen parte del objeto social ni del alcance obligacional de la Fiduciaria. 

1. Asimismo, la Fiduciaria evaluó las circunstancias que eventualmente dieren lugar a conflictos de interés en 
desarrollo del presente Contrato, conduyendo que por la naturaleza del mismo, el objeto y las instrucciones 
dadas por e! Encargante, no existe tal posibilidad, toda vez que no existen Entidades '.ncu!adas a la Fiduciaria 
que participen como encargantes, fideicomitentes, beneficiarios o acreedores garantizados. En caso de 
presentarse conflicto de intereses, la Fiduciaria procederá siempre y sin ninguna excepción a favor del 
Encargante. 

CLÁUSULA 19. GESTIÓN DE RIESGOS. 

En todas sus actuaciones las Partes observarán y procederán conforme a las políticas y manuales de la Fiduciaria 
para la gestión de los riesgos asociados al objeto del presente Contrato, los cuales el Encargantedeclara conocer 
y entender. 

El Encargante ha sido advertido por la Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar el desarrollo del negocio 
fiduciario y a los Recursos, al igual que sobre la obligación a cargo de las fiduciarias de diseñar y aplicar 
metodologías internas para la medición de los riesgos de liquidez y de mercado, y que tratándose de negocios 
fiduciarios administrados por sociedades fiduciarias, éstas deben aplicar las reglas de medición de riesgos 

a señaladas por ¡a Superintendencia Financiera salvo que el Encargante de manera expresa indique su voluntad de 
eximir de dicha obligación a la Fiduciaria. En virtud de lo anterior, el Encargante declara su voluntad de eximir a la 
Fiduciaria de medir los riesgos de mercado y liquidez en el Encargo Fiduciario, así como de aplicar modelos de 
medición de riesgo de mercado y :iquidez en éste. 
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CLÁUSULA 20. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. 

La Fiduciaria no es vendedora, ni constructora, ni interventora, ni gerente del Proyecto, y no es responsable por la 
venta, terminación, c.a!idad de la obra o precio de las unidades que conforman dicho Proyecto, ni demás aspectos 
técnicos, operativos, administrativos o económicos que hayan determinado la viabilidad para su realización. 
Responderá hasta la culpa leve en el cumplimiento de sus gestiones, dejando expresa constancia que la Fiduciaria 
asume obligaciones de medio y no de resultado. 

En todo caso, la Fiduciaria no adquiere responsabilidad alguna por la definición del porcentaje de unidades, el 
cielTe firanciero, ni por a reazación del Proyecto, ya que su abor se circunscibe únca y exdusvamente a 
recaudar y administrar durante la Etapa de Preventas del Proyecto los Recursos entregados a través de los 
Encargos Fiduciarios Individuales, por tanto, si una vez cumplidas las condiciones para la entrega de Recursos, el 
Proyecto no se lleva a cabo, no habrá lugar a reclamación alguna por parte de los Inversionistas o del Encargante 
a la Fiduciaria. 

CLÁUSULA 21. DURACIÓN. 

El término de duración del presente Contrato será doce (12) meses contados a partir de la suscripción del mismo, 
prorrogable mediante celebración de un Otrosí, sin perjuicio de que se termine anticipadamente por las causales 
previstas en el presente Contrato. 

CLAUSULA 22. CAUSALES DE TERMINACIÓN. 

Habrá lugar a la terminación anticipada, unilateral e inmediata del presente Contrato en os siguientes eventos: 

1. Por cumplimiento del objeto contractual. 

2. Por mutuo acuerdo entre las Partes, caso en el cual se deberá dejar constancia escrita de este acuerdo. 

3. Por incumplimiento de alguno de los deberes y obligaciones adquiridas por cualquiera las Partes. 

4. Por extinción del objeto del presente Contrato. 

5. Por ocasionar alguna de las Partes a la otra daños y/o perjuicios comprobados en desarrollo del presente 
Contrato. 

6. Cuando se establezca que el Encargante tiene vínculos o antecedentes judiciales relacionados con los delitos 
de narcotráfico, lavado de activos, captación masiva. 

7. Cuando el Encargante no aporte la información requerida por la Fiduciaria para efectos de mantener 
actualizada la información de conocimiento del cliente. 

8. Por decisión judicial. 
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9. Por vencimiento del término de duración establecido en el presente Contrato 

10. Por haber sido iniciado un proceso de extinción de dominio sobre el(los) inmueble(s) sobre el(los) cuales se 
vaya a desarrollar el Proyecto, por parte de la Fiscalía General de la Nación o de los Jueces competentes, 
independientemente de las resultas de dicho proceso y del nivel de responsabilidad atribuible al Encargante 
frente a tales resuftas. 

11. Cuando, a juicio de la Fiduciaria y sin necesidad de declaración judicial alguna, el Encargante haya aportado 
información contable, financiera, técnica o licencias del Proyecto de Construcción, falsas o con sustento en 
información fraudulenta. 

12. Por las demás causales señaladas en el presente Contrato, en el artIculo 1240 del Código de Comercio y de 
las demás establecidas en la Ley. 

CLÁUSULA 23. EFECTOS DE LA TERMINACIÓN. 

1. Acaecida la terminación del presente Contrato, perderá vigencia el objeto y las instrucciones impartidas por el 
Encargante, en consecuencia, la gestión de la Fiduciaria deberá dirigirse única y exclusivamente a realizar 
actos directamente relacionados con la liquidación del presente Contrato, poniendo a disposición del 
Encargante y de ios Inversionistas dei Proyecto, según corresponda, los recursos que hubieren entregado junto 
con tos rendimientos que se hubiesen generado como consecuencia de la administración de los mismos en el 
Fondo de Inversión Colectiva. Para el efecto, una vez la Fiduciaria haya tenido conocimiento del acaecimiento 
de la causal de terminación del presente Contrato, ésta deberá notificar de este hecho a los Inversionistas del 
Proyecto dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes; posteriormente, dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes al recibo de dicha notificación, el Encargante o los Inversionistas del Proyecto, según corresponda, 
deberán instruir, a la Fiduciaria el número de cuenta bancaria a la cual ésta deberá girar los recursos, el giro 
de los recursos deberá ser realizado mediante transferencia electrónica dentro los cinco (5) días hábiles 
siguientes contados a partir del recibo de la instrucción por parte de la Fiduciaria. 

2. En caso que el Encargante o Inversionista del Proyecto, según corresponda, al momento de la terminación y 
liquidación del presente Contrato, no fuere posible ubicarto en las direcciones señaladas en e! presente 
Contrato, para efectos de la restitución de los bienes Fideicomitidos y para la firma del documento de 
terminación y liquidación, la Fiduciaria procederá de la siguiente manera: 

(a)Enviará una comunicación escrita por correo certificado a la dirección que aparezca señalada en el presente 
Contrato. En esa comunicación, la Fiduciaria remitirá la rendición final de cuentas y demás soportes 
necesarios, as como el documento de terminación y liquidación del Contrato, informando sobre la 
disponibilidad de los Rendimientos si los hay, para que se acerque a reclamarlos o de las instrucciones 
pertinentes. 

Ip 

(b)En caso que el correo certificado de cuenta que no fue posible entregar la comunicación por cualquier !Not 
razón, o en caso de que siendo recibida por el Encargante o Inversionista del Proyecto, según corresponda, 
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éste se rehúse a aceptar el documento de terminación y liquidación, o no hubiere dado instrucciones en 
cuanto a la restitución de recursos, el Encargante o Inversionista del Proyecto acepta que la Fiduciaria 
podrá, con los excedentes si los hay, constituir una participación a nombre del Encargante o Inversionista 
de! Proyecto en e! Fondo de Inversión Colectiva administrado por la Fiduciaria y dejara a disposición del 
mismo, en las oficinas de la Fiduciaria, la rendición final de cuentas y soportes, así como el documento de 
terminación y liquidación, durante treinta (30) días calendario contados a partir de la fecha en que se le ha 
notificado la no posibilidad de entregar la correspondencia a que se refiere el literal (a), al cabo de los 
cuales, sin que el Ericargante o Inversionista del Proyecto se haya acercado para conocer y proceder de 
conformidad, procederá la Fiduciaria a levantar un acta de terminación y liquidación unilateral del Contrato, 
informando sobre la disponibilidad de los excedentes si los hay. 

(c)Las facturas adeudadas por el Encargante a la Fiduciaria constituirán título ejecutivo para la ejecución de 
las sumas en ellas contenidas. 

CLÁUSULA 24. COSTOS Y GASTOS. 

La remuneración de la Fiduciaria no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones y 
propósitos de este Contrato. Dichos costos y gastos en los cuales incurra la Fiduciaria con ocasión del 
cumplimiento de este Contrato, así como los gastos causados por la defensa de los Bienes del Encargo Fiduciario 
frente a terceros, aún después de su terminación serán cancelados por el Encargante a la Fiduciaria. 

En ambos casos bastará la demostración sumaria de ellos, dentro de los cinco (5) días siguientes a la fecha de 
presentación de dichos gastos para el pago. Transcurrido ese término, se causarán intereses diarios a razón del 
máximo legal permitido para la mora en materia comercial. 

En todo caso, sin perjuicio de lo anterior, estará a cargo del Encargante los siguientes costos y gastos: 

1. Los gastos en que se debe incurrir para la protección de los Bienes del Encargo Fiduciario. 
2. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del presente Contrato. 
3. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del 

Contrato. 

cLÁUsULA 25. CONFIDENCIALIDAD. 

Cada Parte admite que, durante el término de ejecución de este Contrato, será provisto con información 
confidencial o privilegiada relacionada con la actMdad, productos y servicios de la otra Parte. Cada Parte está de 
acuerdo en que no usará dicha información confidencial para ningún propósito distinto al cumplimiento de este 
Contrato, y que no revelará ninguna información designada como confidencial" o uprivilegiada  o que se pueda 
concluir que tiene esta calidad a ningún tercero a menos que tal divulgación sea previamente autorizada por la 
otra Parte por escrito. 

Así mismo, las Partes se comprometen a conservar y vigilar la información confidencial que reciban en forma 
prudente y diligente y se obligan a revelarla sólo a los funcionarios que por su labor deban conocerla y a adoptar 
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las medidas necesarias para evitar la divulgación de a misma. Quien reciba información designada como 
confidencial o privilegiada deberá reintegrada o destruirla en el momento en que a otra Parte así lo solicite. 

Las Partes están de acuerdo en que os términos y condiciones de este Contrato son confldenciaies y restringidos 
por esta Cláusula con respecto a su divulgación a cualquier tercero. 

CLÁUSULA 26. AUTORIZACIÓN. REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION. 

2. información comercial, a Fiduciaria reporte a la Central de Información Transuion, y de cualquier otra entidad 
que maneje bases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificación, extinción de obligaciones que 
se desprenden de este Contrato. 

3. La autorización aquí descnta comprende, especialmente, la información referente a la existencia de deudas 
vencidas sin cancelar y la utilización indebida de os sen.'icios financieros, por un término no mayor a! momento 
en el cual se extingue la obligación y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento. 

4. El Encargante faculta a la Fiduciaria para que solicite información sobre las relaciones comerciales que él tenga 
con el sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el logro del propósito de la 
central y sean circularizables con fines comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento. 

5. Para todos los efectos, el Encargante conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos se efectuarán 
de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la Transunion, y las normas 
legales que regulen la materia y que conoce y acepta las consecuencias de esta autorización. 

CLÁUSULA 27. CESIÓN. 

El Encargante podrá ceder su posición contractual dentro del presente Contrato, con la autorización previa y por 
escrito de la Fiduciaria, para lo cual la Fiduciaria exigirá al futuro cesionario el diligenciamiento de los formularios 
del Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de Acbvos y Financiación del Terrorismo (SARLAFT) y 
procederá a su análisis y con base en ello otorgará o negará la autorización. 

Para la cesión de la posición contractual del Encargante requiere autorización de los Inversionistas del Proyecto 
la cual se hará constar en un documento escrito debidamente firmado por el Inversionista del Proyecto que debe 
ser adjuntado por el Encargante al momento de la cesión. 

El Encargante está en la obligación de dar a conocer al cesionario del contenido del presente Contrato, y las 
consecuencias legales que adquiere con la adquisición de la posición contractual. 

CLÁUSULA 28. AUTONOMÍA DE LAS PARTES. 

60900) 



k 

Fiduciaria 
CrIrmh 

¼#I 1 I II 1 l 

E'caro 
Fducaria Proyecto Laura 

PágIna 23 de 31 

La celebración de este Contrato no da lugar, entre otros, a una relación laboral o de sociedad entre las Partes. Por 
lo tanto, cada una de ellas será responsable en forma separada e independiente ante las autoridades nacionales, 
departamentales y distritales de sus obligaciones laborales, civiles, comerciales, cambiarías, tributarias y 
aduaneras derivadas de! presente Contrato. 

CLÁUSULA 29. MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS. 

En caso de mora en el pago de una cualquiera de las obligaciones a la Fiduciaria por parte de! Encargante, la 
Fiduciaria podrá demandar judicialmente el pago de las mismas y sus intereses en mora, con base en la 
certificación sobre su cuaiiLa y ¡as fechas en ¡as que se hicieron exiibies, suscrita por el Revisor Fiscal de la 
Fiduciaria. la  que, junto con el original o la copia auténtica del presente Contrato, prestará mérito ejecutivo, sin 
necesidad de requerimiento judicial o pre-judicial, al que renuncian expresamente las Partes, asi como a cualquier 
comunicación. notificación, autenticación o reconocimiento alguno. El pago de las precitadas obligaciones, sólo 
podrá acreditarse con el recibo firmado por la Fiduciaria. 

CLAUSULA 30. AVISOS EN CASO DE RECLAMOS Y PROCEDIMIENTO LEGALES. 

Las Partes se obligan a notificar a la otra, a la mayor brevedad, la presentación o amenaza de cualquier reclamo 
o procedimiento legal en su contra o en el que dicha parte se pueda ver involucrada como consecuencia directa o 
indirecta de este Contrato y a: 

1. Proceder de acuerdo con todas tas instrucciones razonables que la otra Parte pueda expedir en relación con 
la naturaleza de dicho reclamo o a la defensa de tal procedimiento. 

2. No admitir responsabilidad frente a un reclamante o demandante o asegurador, sin el consentimiento expreso 
y escrito de a otra Parte. 

3. No llegar a transacción o compromiso respecto de tal reclamo o amenaza de reclamo o demanda, sin el 
consentimiento expreso por escrito de la otra Parte. 

CLÁUSULA 31. DECLARACIONES DE LAS PARTES. 

Las Partes declaran conocer que de conformidad con las disposiciones locales e internacionales anti-
corrupción y anti-sobomo, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de 
dinero o cualquier otro elemento de valor a cualquier servidor público o funcionario de gobierno, partido 
politico, candidato, o a cualquiera persona actuando a nombre de una entidad pública cuando dicho pago 
comporta la intención corrupta de obtener, retener o direccionar negocios a alguna persona para obtener una 
ventaja ilícita (Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupción del Sector Público"). Así mismo, las partes reconocen 
a existencia de reguiación sftnar en matca de soborno en e sector pvado, entendido como al soborno de 
cualquier persona particular o empresa privada para obtener una ventaja indebida (Normas Anti-Soborno y 
Anti-Corrupción del Sector Privado'). 

2. La Fiduciaria declara y garantiza al Encargante que las siguientes afirmaciones son ciertas: 
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(a) Que es una sociedad debidamente constituida y existente de conformidad con las leyes de la República de 
Colombia. 

(b) Que es una entidad debidamente autorizada por la Superintendencia Financiera para celebrar contratos de 
encargo fiduciario de preventas. 

(c) Que su representante legal o apoderado cuenta con las facultades necesarias para obligarla en los términos 
del presente Contrato, facultades que no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna. 

2. El Encargante declara y garantiza a la Fiduciaria que las siguientes afirmaciones son ciertas: 

(a) Las condiciones de cálculo y la determinación de las condiciones para la entrega de recursos fueron 
realizadas única y exclusivamente por el Encargante. 

(b) Que la Fiduciaria se reservará la facultad de oponerse a la recepción de recursos o al ingreso de personas 
cuando lo estime conveniente con ocasión del análisis que adelante de la procedencia, legalidad y origen de 
dichos recursos y personas. 

(c) La Fiduciaria no es vendedora, ni constructora, ni interventora, ni gerente del Proyecto, y no es responsable 
por a venta, terminación, calidad de la obra o precio de ¡as unidades que conforman dicho proyecto, ni demás 
aspectos técnicos, operativos, administrativos o económicos que hayan determinado la viabilidad para su 
realización. 

(d) Una vez los recursos sean entregados al Encargante la responsabilidad por la administración, utilización y 
destinación de los mismos es exclusiva de dicha sociedad. 

(e) El Encargante declara que desde la etapa precontractual ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria 
sobre los riesgos, limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes y servicios que hacen 
parte del objeto del presente Contrato y de las prestaciones encomendadas a la Fiduciaria. 

(1) El Encargante declara que ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria sobre los riesgos, limitaciones 
técnicas y aspectos negativos inherentes que asume la Fiduciaria por el recaudo y administración de los 
Recursos entregados por los Inversionistas del Proyecto en los Fondos de Inversión Colectiva y que ha sido 
advertido sobre las obligaciones de ésta y la naturaleza de las mismas, esto es, que son de medio y no de 
resultado, de conformidad con el artículo 1243 deI Código de Comercio, las cuales el Encargante con la firma 
del presente documento declara aceptar y entender. 

(g) El Encargante declara que ha sido advertido por parte de la Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar 
el desarrollo del negocio fiduciario y los Recursos transferidos por los Inversionistas del Proyecto, tales como, 
sin ser los únicos, riesgos de mercado, de crédito y liquidez, en la administración de los Recursos en los 
Fondos de Inversión Colectiva, los cuales el Encargante con la suscripción del presente Contrato dedara 
aceptar y entender. 
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(h) El Encargante conoce y acepta que la Fiduciaria no está obligada a realizar ningún cobro prejuridico o 
juridico, ni a imponer ningún tipo de sanción a los Inversionistas del Proyecto para el pago de los Recursos 
que éstos se comprometan a depositar en los Encargos Fiduciarios Individuales. 

(i) Que es una sociedad debidamente constituida y existente de conformidad con las leyes de la República de 
Colombia. 

U) Que su representante legal cuenta con las facultades necesarias para obligarla en los términos del presente 
Contrato, facultades que no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna. 

(k) Que todas las acciones, autorizaciones y condiciones estatutarias que se requieren para celebrar 
válidamente este Contrato han sido otorgadas. 

(1) Que éste Contrato no viola sus estatutos o cualquier otro contrato del que sea o pueda llegar a ser parte. 

(m) Que a su leal saber y entender no está en incumplimiento alguno de las disposiciones aplicables en temas 
relacionados con la prevención del terrorismo y el lavado de activos. 

(n) Que a su leal saber y entender, ni él, ni ninguno de sus empleados o agentes, actuando a su nombre, ni 
ninguna persona actuando bajo su control ha tomado acciones en relación operaciones que constituyan 
prácticas de corrupción. 

(o) Que tiene todas las licencias, permisos y/o autorizaciones necesarias para cumplir con las obligaciones 
adquiridas bajo este Contrato y para el desarrollo de su actividad comercial. 

(p) Que ha revisado y estudiado el presente Contrato y por lo tanto entiende el alcance de las obligaciones que 
adquiere bajo el mismo. 

(q) Que ha revisado los términos de este Contrato y de sus Anexos, y a su leal saber y entender no existen 
contradicciones entre los mismos. 

3. Las Partes declaran que: 

a. La mera tolerancia, respecto del incumplimiento de las obligaciones de la otra Parte, no podrá interpretarse 
como modificación tácita a los términos de este Contrato ni equivaldrá a la renuncia de la Parte tolerante a la 
exigencia del cumplimiento de las obligaciones incumplidas y/o al cobro de la indemnización de perjuicios 
causados en virtud de dicho incumplimiento. 

b. Las Partes declaran que han recibido reciprocamente la explicación e información suficiente e idónea de 
todas y cada una de las estipulaciones de este Contrato, de sus derechos y obligaciones, y por ello, previo 
entendimiento, las acuerdan en forma libre y voluntaria. 
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c. Cada una de las Partes en este Contrato declara y reconoce haber leído y entendido los términos y 
condiciones de este Contrato y aceptan someterse a ellos. 

d. Las Parles reconocefi que las estipulaciones contenidas en este Contrato han sido objeto de amplia y 
completa negociación y representan el acuerdo completo de las Partes. 

e. Las Partes convienen que los términos y condiciones de este Contrato no serán interpretados a favor o en 
contra de ninguna de éstas, en razón que cualquiera de las Partes haya participado en la preparación de 
este Contrato. Los encabezamientos que condene este Contrato son sólo para conveniencia del lector y  no 
podrán ser utilizados para determinar los derechos de las Partes. 

CLÁUSULA 32. RESOLUCIÓN DE CONFLICTOS 

Las Partes reconocen y aceptan que las controversias relativas a: (i) la exigibilidad y ejecución de las comisiones 
fiducianas y (Ii) e! cobro por  estructuracón que e! (los) Fideicemitente(s)  '"(n) a a Fiduciaria, serán tratadas 
bajo el trámite ejecutivo dispuesto por las normas colombianas vigentes. 

Cualquier otra controversia o diferencia relativa a este Contrato, diferentes a las referidas en el acápite 
inmediatamente anterior, que se suscite entre las Partes, se resolverá con arreglo al siguiente procedimiento: 
1. Cualquiera del(los) Fideicomitente(s) o la Fiduciaria, podrán poner en consideración del Defensor del 
Cursuiriidor Firidnciero a situación objeio dei conflicto, solicitando expresamente que el caso sea atencido en 
desarrollo de la función de conciliación establecida en la Ley 1328 de 2009 y  las demás normas que la modifiquen, 
complementen o adicionen. En caso que el conflicto sea resuelto a través del procedimiento de conciliación aquí 
referido, la respectiva acta de conciliación prestará mérito ejecutivo y tendrá efectos de cosa juzgada, sin que 
requiera depositarla en Centro de Conciliación. 
2. En caso de no llegarse a un acuerdo conciliatorio, las Partes podrán acudir a la urisdicción ordinaria. 
3. Así mismo, en caso de no considerar alguna de las Partes la pertinencia de acudir a la conciliación establecida 
en la Ley 1328 de 2009 y  las demás normas que la modifiquen, complementen o adicionen, podrá acudir 
directamente a la jurisdicción ordinaria para el trámite de la controversia o diferencia en cuestión. 

CLÁUSULA 33. CAMBIO DE PROPIEDAD O NATURALEZA JURÍDICA DEL ENCARGANTE. 

Sin perjuicio de lo establecido en otras Cláusulas de este Contrato, en caso que el Encargante sea una sociedad 
y, la propiedad de la misma se modifique o cambie su naturaleza jurídica, queda obligado a comunicar a los nuevos 
propietarios o adquirentes la existencia de este Contrato, el cual seguirá existiendo frente a los nuevos propietarios 
o adquirentes en los términos y condiciones vigentes al momento de producirse el cambio de propiedad o la 
modificación en la naturaleza jurídica. 

 

CLÁUSULA 34. RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL PRESENTE CONTRATO. 

     

 

Cada Parte es responsable de los perjuicios que cause a la otra, sin perjuicio de las penas consagradas en este 
Contrato respecto del cumplimiento de ciertos compromisos. Si por algún motivo, derivado directa o indirectamente 
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de la celebración, ejecución, terminación o liquidación del presente Contrato, se ocasionare algún perjuicio a 
terceros, cada una de las Partes asumirá su propia responsabilidad. 

CLÁUSULA 35. TOTAL!DAD DEL ACUERDO E !NTEGRfi.CÓN. 

Este Contrato constuye el acuerdo total entre las Partes con respecto al objeto materia del mismo y reemplaza 
todos os acuerdos y contratos anteriores, silos hubiere. Entre las Partes no existen acuerdos verbales o escritos 
anteriores al presente Contrato, ni entendimientos o declaraciones verbales o escritas diferentes a las aqui 
estipuladas. Las Partes han participado conjuntamente en la negociación de este Contrato. En caso de que alguna 
disposición de este Coniralo fuere dedarada ineficaz o inváda resto de ¡as disposiciones continuarán 
obligatorias para las Parles. 

CLÁUSULA 36. FORMA DE COMPUTAR LOS PLAZOS. 

Los plazos en días, meses o años establecidos en el presente Contrato se entienden calendario, a menos que el 
Contrato disponga de manera expresa otra cosa. 

CLÁUSULA 37. VALIDEZ. 

La invalidez e inexigibilidad de alguna o algunas de las disposiciones de este Contrato no afectará la validez o 
exigibilidad de ls demás disposir.iones del Contrato En estos eventos las Partes se obligan a negociar de buena 
fe un punto válido y legalmente exigible que tenga el mismo propósito o finalidad que el que adolece del vicio de 
invalidez o inexigibilidad, con el fin de sustituirlo. 

CLÁUSULA 38. MODIFICACIONES. 
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harán constar en un documento escrito que se adjuntará al presente documento, bajo la firma de las Partes. 
En consecuencia, las modificaciones al presente Contrato sólo tendrán validez cuando sean firmadas por las 
Partes en un documento adjunto al mismo. 

2. La ejecución de una conducta inversa o contraria por alguna de las Partes que sea tolerada por la otra en una 
o en más oportunidades, no se entenderá como una modificación al Contrato o una aceptación al cambio de 
una formalidad, sino como un acto de mera tolerancia. 

3. Todas las modificaciones al presente Contrato deberán contar con el visto bueno de los Inversionistas que a 
a fecha de la modificación se encuentren vinculados al Proyecto; siempre y cuando la modificación afecte los 
intereses de los Inversionistas en relación con el Proyecto. 

   

Todas las modificaciones al presente Contrato que procuren la prórroga del termino establecido para la 
acreditación de las condiciones de entrega de recursos establecidas en la Cláusula 4 deI presente documento, 
deberán ser notificadas a esta Fiduciaria junto con la Autorización expresa de todos los Inversionistas 
vinculados al proyecto, con una antelación de cinco (05) días hábiles al vencimiento del termino pactado o de 
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EL ENCARGANTE 

Dirección: Diagonal 45 D # ISA- 23 

Ciudad: Bogota Teléfono Fijo! Móvil: 6013403083 ¡3005506296 

Departamento: C/marca 

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. 
Nombre del Contacto: Omar Andrés Torres 
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su prorroga automática, so pena de incurrir a partir del día sexto (6°) en causal cte terminación del presente 
contrato. 

CLÁUSULA 39. INCOMPATIBiLIDAD. 

En caso de incompatibilidad entre el presente Contrato, sus Anexos, el Contrato de Vinculación de los 
Inversionistas del Proyecto o cualquier otro documento, prevalecerá lo establecido en el Contrato. 

CLÁUSULA 40. LEY APLICABLE. 

A este Contrato, sus Anexos y a las relaciones entre las Partes, a su interpretación, ejecución, terminación, 
liquidación y a las controversias que surjan entre las Partes, se les aplicará la ley colombiana. 

CLÁUSULA 41. DOMICIUO. 

Para todos los efectos legales y contractuales el domicilio principal será la ciudad de Bogotá. 

cLÁUsuLA 42. NOTIFICACIONES. 

1. Para todos los efectos legales bajo el presente Contrato, sólo se considerarán como válidas aquellas 
comunicaciones contractuales que sean efectuadas por escrito y que hayan sido debidamente entregadas en 
los domicilios de las Partes. 

2. Para tales efectos, así como para las comunicaciones judiciales a que hubiera lugar, se considerarán como 
domicilios de las Partes los siguientes: 

Nombre del Contacto: Carlos Arturo Patiño Dirección electrónica del Contacto: 
Constwpaltda@gmail.com  

Greát', 
Place 
To 
Woik5. 
C.rtftic.do  
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Dirección: Carrera 13 No. 26-45 Dirección electrónica del Contacto: 
omar.torres@fiduciariacorficolornbiana.com  
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Departamento: Cimarca 

3. Cualquier cambio en el domicilio o lugar de entrega de la información deberá ser notificado a la otra Parte dentro 
de los diez (10) días calendario siguientes a la fecha en que éste tenga lugar, a través de una comunicación 
escrita remitida por correo certificado. 

4. Para todos los efectos legales se entiende que la otra Parte cumple con la obligación de suministrar información 
a la última dirección consignada en el presente Contrato. Por lo que la Parte que incurra en mora o falta de 
notifir.ción del r.mbio de dirección será responsable de los efectos que esta omisión conlleve. 

PARÁGRAFO. En el evento en que no fuere posible localizar al Encargante o a los Inversionistas del Proyecto y 
se requiera notificar cualquier clase de situación a uno o a la totalidad de aquellos, la noficación correspondiente 
se entenderá satisfecha a través de la publicación de la situación antedicha en la página web de la Fiduciaria. 
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la ciudad de Bogotá el día 24 de Mayo de 2022 en dos (2) ejemplares del mismo tenor y 
valor, uno para cada una de los firmantes: 

EL ENGARGANTE 

..—, 

—JOSE VICENTE PATIÑO PARRA 
Representante Legal, - 
CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA 

LA FIDUCIARI 

OSCAR JAVIER RUIZ GORDILLO 
Apoderado General 
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A 

1 Ip 1  
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OTROSÍ No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS 

ENCARGO FIDUCIARIO PROYECTO LAURA 

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber: 

CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA., sociedad legalmente constituida mediante 
Escritura Pública No. 0793 de fecha 18 de febrero de 1993 otorgada en la Notaria 9 del Círculo 
Notarial de Bogotá D.C., registrada en la Cámara de Comercio el día 12 de marzo de 1993 bajo 
el número 398.979 del Libro IX del Registro Mercantil, existente bajo las leyes de la República 
de Colombia, con domicilio principal en Bogotá D.C., y con Número de Identificación Tributaria 
(NIT) 800.190.996-6. todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal 
expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C.. que se adjunta al presente documento 
como Anexo A, sociedad que quien para efectos del presente documento se denominará el 
Encarqante', representada legalmente en este acto por JOSE VICENTE PATIÑO PARRA, 
mayor de edad, idenfificado con Cédula de Ciudadania No. 19.288.107 actuando en su 
condición de Gerente y por tanto Representante Legal, 

Y 

II. FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad de servicios financieros, con domicilio 
principal en Santiago de Cali, constituida mediante la Escritura Pública No. 2803 de fecha 4 de 
septiembre de 1991 otorgada en la Notaría Primera de Santiago de Cali, existente bajo las leyes 
de la República de Colombia, con permiso de funcionamiento concedido por la 
Superintendencia Bancaria de Colombia hoy Superintendencia Financiera de Colombia, 
mediante Resolución No. S.B. 3548 del 30 de septiembre de 1991. todo lo cual consta en el 
Certificado de existencia y representación legal expedido por la Superintendencia Financiera 
de Colombia cuya copia se adjunta al presente documento como Anexo B y que para los 
efectos del presente contrato se denominará en adelante la "Fiduciaria", representada 
legalmente en este acto por OSCAR JAVIER RUIZ GORDILLO, mayor de edad, domiciliado 
en a ciudad de Bogotá D.C., identificado con cédula de ciudadania No. 79.558.536 expedida 
en Bogotá D.C., actuando en su condición Apoderado General de acuerdo con la Escritura 
Pública No. 262 de fecha 11 de febrero de 2015 otorgada en la Notaria 23 de Bogotá D.C.. 
documento que se adjunta como Anexo C. 

Quienes se denominarán conjuntamente las Partes' e individualmente a ', han celebrado de manera 
libre y espontanea el presente Otrosí No. 1 al Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas (en adelante el 
Otrosi No. 1'), por el cual se constituyó el encargo fiduciario denominado ENCARGO FIDUCIARIO 

g PROYECTO LAURA. el cual se regirá por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas por las 
disposiciones legales aplicables, previas las siguientes: 

DIRECCIÓN GENERAL 
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1. Que las partes se encuentran legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la 
República de Colombia. 

2. Las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente Otrosí 
No. 1 y  que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna. 

3. Que mediante documento privado de fecha 22 de mayo de 2022 entre CONSTRUCCIONES PATIÑO 
PARRA LTDA en calidad de Encargante y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en calidad de 
Fiduciario, celebraron Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas (en adelante el Contrato de 
Encargo"), en virtud del cual se constituyó el encargo fiduciario denominado ENCARGO FIDUCIARIO 
PROYECTO LAURA, identificado con NIT. 900.256.769-6 (en adelante, el "EncarQo"). 

4. Que, el objeto del Contrato de Encargo es: 

CLÁUSULA 2. OBJETO. 

1. En virtud de/presente Contrato, sujeto alas disposiciones contenidas en este documento, 
el Encargante confiere a la Fiduciaria e/recudo y administración a título de encargo 
fiduciario de los Recursos provenientes de la promoción y consecución de Inversionistas 
del Proyecto interesados en adquirir inmuebles dentm del Proyecto. 

2. Para dar cumplimiento al objeto del presente Contrato, la Fiducia recibirá de los 
Inversionistas del Proyecto los Recursos, y los administrará e invertirá en el Fondo de 
inversión Colectiva administrado por la Fiduciaria mientras se cumplen las Condiciones 
para la Entrega de Recursos al Encargante, y sean destinados por éste al desarrollo del 
Proyecto. En el evento en que no se cumplan las Condiciones para la Entrega de 
Recursos, la Fiduciaria restituirá a los Inversionistas del Proyecto los Recursos y los 
Rendimientos correspondientes. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria no será responsable en ningún caso del amparo 
patrimonial de que trata el articulo 80  de la Ley 1796 de 2016, ni tampoco de revisar ni ordenar 
la revisión de/os diseños estructurales del Proyecto ni de verificar quelas obras se desarrollen 
conforme a ¡o autorizado en la respectiva licencia de construcción, pues las mismas son 
obligaciones que recaen en cabeza del Encarganle quien desarrollará por su cuenta y riesgo 
el proyecto inmobiliario. El Encargante exime a la Fiduciaria y al Fideicomiso de toda 
responsabilidad asociada o derivada de la ocurrencia de las situaciones mencionadas en la 
Ley 1796 de 2016. La Fiduciaria no adquiere la calidad de enajenador de conformidad con lo 
dispuesto en la Ley 1796 de 2016, pues dicha calidad la ostenta única y excluswamente el 
Encargante" 

DIRECCIÓN GENERAL 
Cr. 13 No. 26 -45 Piso 14 
Bogotá D.C. - Pbx. (601) 353 8795 - (601) 353 8840 
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5. El Contrato de Encargo se ha venido ejecutando de conformidad con las cláusulas pactadas por las 
Partes. 

6. Que mediante comunicación escrita de fecha 24 de mayo de 2023, el Encargante instruyó a la 
Fiduciaria, la modificación del Contrato de Encargo con la finalidad de modificar la descripción del 
Proyecto en razón a exigencias de la Curaduría. 

7. Que, mediante comentario relevante presentado en el Comité de Estructuración y Aprobación de 
Negocios, en sesión de fecha 14 de marzo de 2023, aprobó la suscripción del Otrosí No. 1 al Contrato 
de Encargo en el sendo de modificar la descripción del Proyecto para indicar que el mismo constará 
de treinta y seis (36) unidades en razón a un cambio de áreas y de la licencia de construcción, razón 
por la cual, deberán ajustarse los Contratos de Encargo de Vinculación suscritos con los Inversionistas 
de las unidades inmobiliarias cuyos cambios se relacionan con las características del proyecto. 

8. En la medida en que la presente modificación requiere de la autorización expresa y por escrito de los 
Inversionistas vinculados al Proyecto cuyos cambios en el Proyecto se relacionan con las 
características del mismo, el Encargante informa que a la fecha se han aportado las cartas de 
aprobación de los Inversionistas de las unidades 303 y  406 autorizando la modificación. 

9. Adicionalmente, es intención de las Partes modificar el Contrato de Encargo en el sendo de ajustar 
el error mecanográfico existente en la "CLÁUSULA 21. DURACIÓN", del mismo. 

Es así como, en atención a las anteriores Consideraciones, se esilpulan las siguientes: 

CLÁUSULAS  

PRIMERA: Las Partes acuerdan ajustar el Literal g) de la "CLÁUSULA 1. INTERPRETACIÓN Y 
DEFINICIONES", del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO PROYECTO LAURA, por lo que en adelante 
y para todos los efectos, se entenderán así: 

"CLÁUSULA 1. INTERPRETACIÓN Y DEFINICIONES. 

g) "Proyecto' Es e/proyecto inmobiliario de construcción de viviendas denominado "Proyecto Laura" 
que consta de treinta y seis (36) unidades de vivienda NO VIS que el Encargante desarrollará por su 
cuenta y riesgo en la ciudad de Bogotá en la Cairera 50 No. 122-74/80/90, una vez se cumplan las 
condiciones para la entrega de Recursos, en el(los) inmueble(s) con el(los) folio(s) de matricule 
inmobiliaria 50N-735274; 50N-143220; 50N-4 14593 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Bogotá. El presente Encargo se constituye con e! fin de administrar los recursos de la fase de 
pre ventas del Proyecto. 

DIRECCIÓN GENERAL 
Cr. 13 No. 26 -45 Piso 14 
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JOSE VICENTE PATIÑO PARRA 
Representante Legal 
CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA 

Ç 
Fiduciaria • 

corti 
colombiana 
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Management 

Otrosí No. 1 al Contrato de Encargo Fiduciario 
de Preventas Encargo Fiduciario Proyecto Laura 

   

SEGUNDA: Las Partes acuerdan modificar la "CLÁUSULA 21. DURACIÓN", del CONTRATO DE ENCARGO 
FIDUCIARIO PROYECTO LAURA, por lo que en adelante y para todos los efectos, se entenderán así: 

"CLÁUSULA 21. DURACIÓN. 

El término de duración del presente Contrato será veinticuatro (24) meses contados a partir de la 
susciipción del mismo, prorrogable mediante celebración de un Olros sin perjuicio de que se termine 
anticipadamente portas causales previstas en el presente Contrato. 

TERCERA: Para todos los efectos legales, las Partes manifiestan y dejan constancia que todo aquello que no 
haya sido modificado mediante este Otrosí No. 1, continuará rigiéndose por las estipulaciones del CONTRATO 
DE ENCARGO FIDUCIARIO PROVETO LAURA, por lo tanto, las Partes no reconocerán validez a 
estipulaciones distintas. 

En constancia de lo anterior se suscribe el presente documento a los dieciséis (16) días del mes de junio del 
año dos mil veintitrés (2023). 

El Encargante, La Fiduciaria, 

OSCAR JAVIER RUIZ GORDILLO 
Apoderado General 
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A 

DIRECCIÓN GENERAL 
Cr. 13 No. 26 -45 Piso 14 
Bogotá D.C. - Pbx. (601) 353 8795 - (601) 353 8840 
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INSCRIPCIÓN DE NEGOCIOS 

5-20 FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. - Corficolombiana SA 

INFORtACIÓN ACTUAL(ZAUA DE UN NEGOCIO ADLCADO VIGENTE 

Reporte Generado: 2023/07/12 12:22:50 PM 

Tipo Entidad: Entidad: 

5 SF-Sociedad Fiduciaria 20 FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. 

Tipo de Negocio: Subtipo de Negocio: 

2 FIDIJCiA INMOBILIARIA -- 3 PREVENTAS  

Entidad Custodio Fecha FIrma Contrato Fecha Vencimiento Contrato 

Código Asignado al Negocio: 

196630 

Fecha de Constitución del Negocio: 

24/05/2022 

Nombre del Negocio: 

Encargo Fiduciario Proyecto Laura 

Objeto del Negocio.: 

Nit del Negocio: 

8001408878 

Fecha Inicio de Operación: 

25/05/2022 

Grupo Contable al que pertenece: 

Grupo 3: SFC 

En virtud del presente Contrato, sujeto a las disposiciones contenidas en este documento, el Encargante confiere a la Fiduciaria el recaudo y 
administración a titulo de encargo fiduciario de los Recursos provenientes de la promoción y consecución de Inversionistas del Proyecto interesados en 
adquirir inmuebles dentro del Proyecto. Para dar cumplimiento al objeto del presente Contrato, la Fiduciaria recibirá de los Inversionistas del Proyecto los 
Recursos, y los administrará e invertirá en el Fondo de inversión Colectiva administrado por la Fiduciaria mientras se cumplen las Condiciones para la 
Entrega de Recursos al Encargante, y sean destinados por éste al desarroflo del Proyecto. En el evento en que no se cumplan las Condiciones para la 
Entrega de Recursos, la Fiduciaria restituirá a los Inversionistas del Proyecto los Recursos y los Rendimientos correspondientes. PARAGRAFO 
PRIMERO: La Fiduciaria no será responsable en ningún caso del amparo patrimonial de que trata el articulo 8 de la Ley 1796 de 2016, ni tampoco de 
revisar ni ordenar la revisión de los diseños estructurales del Proyecto ni de verificar que las obras se desarrollen conforme a o autorizado en la 
respectiva licencia de construcción, pues las mismas son obligaciones que recaen en cabeza del Encargante quien desarroliará por su cuenta y riesgo el 
proyecto inmobiliario. El Encargante exime a la Fiduciaria y al Fideicomiso de toda responsabilidad asociada o derivada de la ocurrencia de las 
situaciones mencionadas en la Ley 1796 de 2016. La Fiduciaria no adquiere la calidad de enajenador de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1796 de 
2016, pues dicha calidad la ostenta única y exclusivamente el Encargante. Otrosf# 1: DURACIÓN. El término de duración del presente Contrato será 
veinticuatro (24) meses contados a partir de la suscripción del mismo, prorrogable mediante celebración de un Otrosí, sin perjuicio de que se termine 
anticipadamente por las causales previstas en el presenta Contrato. 

Calidad de lnversionistas: 

Estado: 

Activo 

Emisor: 

No 

Clasificación por Objeto: 

Preventas Inmobiliarias 

Existe Contrato de Adhesión: 

No 

Administra Recursos Públicos?: Presenta participación directa o indirecta del estado?: 

No No 

Patrimonio Autónomo ¡Encargo: Periodo Rendición de Cuentas: 

ENCARGO FIDUCIARIO - SEMESTRAL 

Descripción de las Comisiones: 

Por la estructuración del Encargo Fiduciario se cobrará por una única vez una comisión equivalente a un (1) Salario Minimo Mensual Legal Vigente 
pagadero a la fecha de suscripción del presente contrato. La anterior comisión no incluye el IVA correspondiente a la tarifa vigente. La Fiduciaria recibirá a 
titulo de comisión fiduciaria por los servicios prestados una suma mensual equivalente a uno punto cinco (1.5) Salarios Minimos Mensuales Legales 
Vigentes pagaderos mes vencido, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha de su causación. La anterior comisión no incluye el IVA 
correspondiente a la tarifa vigente. Asimismo, la Fiduciaria recibirá una comisión adicional de tres mil pesos (COP$3.000) por cada tarjeta de recaudo 
adicional a la cantidad de cuarenta (40) tarjetas que resulte necesario expedir para efectos de realizar el recaudo de recursos entregados por los 
Inversionistas del Proyecto. La comisión fiduciaria se causará y liquidará en las oportunidades previstas en la presente Cláusula y, se facturará y cobrará 
al Encargante mediante la presentación de la factura en la dirección que dicha sociedad ha registrado para efectos de este Contrato. Las sumas derivadas 
de la remuneración de la Fiduciaria causarán intereses de mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la Ley. La comisión de que 
trata la presente Cláusula no incluye los costos y gastos en que lncurra la Fiduciaria para la ejecución del Contrato tales como gastos bancarios, (ACI-i. 
Cheques, etcétera), impuestos, para la defensa de los bienes del Encargo, los cuales serán pagados por el Encargante. El incumplimiento en el pago de 

Generación: 

N/A 

Observaciones del Contrato de Adhesión: 



PORCENTAJE 
PORCENTAJE DE ES NOMBRE DEL cÓDIGo TIPO 

ENTIDAD DE PARTICIPACIÓN REPRESENTANTE REPRESENTANTE NEGOCIO ENTIDAD
PARTICIPACIÓN REAL LEGAL? LEGAL 

5 SF- 20 FIDUCIARIA 
Sociedad CORFICOLOMBIANA 100.0 0.0 Si 
Fiduciaria SA 

Jaime Alberto 
Sierra O 

la comisión fiduciaria será exigible ejecutivamente, para lo cual el presente Contrato prestará mérito ejecutivo, bastando la simple presentación del 
Contrato y certificación del Revisor Fiscal de la Fiduciaria o de la factura o cuenta de cobro junto con la afirmación acerca del incumplimiento de la 
obligación, sin necesidad de que medie previamente requerimiento judicial o extrajudicial alguno, al cual renuncla expresamente el Encargante. En el 
evento de incumplImiento, el Encargante renuncia a la constitución en mora. 

El Revisor Fiscal es diferente al de la Entidad? 

No 

Es administrado en Consorcio o Unión Temporal? 

No 

Obligaciones de la sociedad administradora: 

Ciudad de Ejecución del Negocio: 

BOGOTA 

Nombre del Consorcio: 

Además de las otras obligaciones contenidas en el presente Contrato, la Fiduciaria deberá cumplir las siguientes: Realizar los actos necesarios para 
cumplir el objeto del presente Contrato atendiendo las instrucciones Impartidas por el Encargante. Mantener los bienes que administrará separados de los 
suyos y de los que le correspondan o otros negocios fiduciarios. Llevar la contabilidad del negocio fiduciario siguiendo los principios señalados en las 
leyes colombianas. Mantener los controles operativos necesarios para permitir el cumplimiento de la obligación establecida en el literal c. de la Cláusula 9 
del presente Contrato, a cargo de los Inversionistas del Proyecto. Llevar la personería para protección y defensa del presente Contrato contra actos de 
terceros y aún del mismo Encargante. El ejercicio de este deber está supeditado a la información que sobre los hechos que hagan necesaria la protección, 
le suministre el Encargante quien será responsable de los perjuicios que se causen por la omisión en el suministro a la Fiduciaria de la información 
relevante. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero de Colombia cuando tenga dudas acerca de sus funciones o deba apartarse de las 
autorizaciones contenidas en el presente Contrato. Rendir al Encargante cuentas comprobadas de su gestión con una periodicidad semestral. Presentar 
dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la terminación del presente Contrato, la rendición da cuentas final. Restituir los dineros entregados por 
los Inversionistas del Proyecto si no se cumplieren las Condiciones para la Entrega de Recursos de conformidad con lo establecido en la Cláusula Cuarta 
del presente Contrato. Abstenerse de reproducir, copiar distribuir o permitir el acceso de terceros a la información confidencial que le sea suministrada o 
que llegue a conocer con motivo de la ejecución del presente Contrato. Responder ante el Encargante por los perjuicios que ocasione en desarrollo del 
presente Contrato. Cumplir con las demás obligaciones que se derivan del presente Contrato y de la ley. Informar al Encargante de los riesgos que 
pueden afectar el desarrollo del presente Contrato. Oponerse a la vinculación de Inversionistas del Proyecto, siempre que no cumplan con los requisitos 
solicitados por la Fiduciaria en relación con procedencia y origen licito de tos recursos. Entregar al Encargante el Manual de Imagen para temas 
Inmobiliarios de Fiduciaria Corficolomblana. para la elaboración de la publicidad del proyecto Inmobiliario.  

Reporta a la Contaduría General de la Nación 

No - 

Fecha de preinscripción: 

25/05/2022 

Fecha de radicación: 

25/0512022 

Ultima fecha de actualización: 

12/07/2023 

Fecha de cierre 

    

CAMBIOS DE TIPO DE NEGOCIO 

FIDEICOMITENTES INSCR!TOS 

FIDEICOMITENTE FECHADESDE FECHA HASTA 
CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA - CONSTRUPA LTDA. 24/05/2022 24/05/2024 

BENEFICIARIOS INSCR!TOS 

BENEFICIARIO FECHA DESDE FECHA HASTA 
CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA- CONSTRUPA LTDA. 24/05/2022 24/05/2024 

AGENTES INSCRITOS 

BIENES INSCRITOS 

BIEN 

1 DINERO 

ADMINISTRADORES INSCRITOS 



VIGENCIA INSCRITA 

FECHA HASTA 
24/05/2024 

1 

imprimir 
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Nit 800.140.887 -8 

Medellín, 09 de junio de 2022 

FE DE ERRATAS 

Por medio del presente documento, se hace constar que en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE 
PREVENTAS PROYECTO LAURA suscrito por CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA, en calidad de 
Encargante y por OSCAR JAVIER RUIZ GORDILLO en calidad de Apoderado General de la FIDUCIARIA 
CORFICOLOMBIANA S.A., se advihió el siguiente error: 

1. En el Literal g)  de la CLÁUSULA 1. INTERPRETACIÓN Y DEFINICIONES, erradamente se definió 
el Proyecto de la siguiente manera: 

CLÁ USULA 1. INTERPRETACIÓN Y DEFINICIONES. 

(...) 

g) Proyec(o Es el proyecto inmobiliario de construcción de viviendas denominado "Proyecto 
Laura" que consta de treinta y cinco (35) unidades de vivienda VIS que el Encarganle 
desarrollará por su cuenta y riesgo en la ciudad de Bogotá en Ja Carrera 50 No. 122-74/80/90, 
una vez se cumplan las condiciones para el entrega de Recursos, en el(los) inmueble(s) con 
el(los) folio(s) de matricule inmobiliaria 50N-735274; 50N-143220; 50N-4 14593 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. El presente Encargo se constituye con el fin de 
administrarlos recursos de la fase de preventas del Proyecto. 

(«.)., 

Por lo anterior se hace constar que la redacción correcta en la Cláusula es la siguiente: 

"CLÁ USULA 1. INTERPRETACIÓN Y DEFINICIONES. 

g) Pro yecto: Es el proyecto inmobiliario de construcción de viviendas denominado "Proyecto 
Laura" que consta de treinta y cinco (35) unidades de vivienda NO VIS que el Encargante 
desarrollará por su cuenta y riesgo en la ciudad de Bogotá en la Carrera 50 No. 122-74/80/90, 
una vez se cumplan las condiciones para el entrega de Recursos, en el(los) inmueble(s) con 
el(los) folio(s) de matricule inmobiliaria 50N-735274; 50N-143220; 50N-4 14593 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. El presente Encargo se constituye con el fin de 
administrarlos recursos de la fase de preventas del Proyecto. 

Págria 1 de 2 
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Se suscnbe la presente FE DE ERRATAS a los  ( ) del mes de junio de dos mil 

veintidós (2022). 

El Encargante, 

- /  

OSE VICENTE PATIÓ PARRA 
Representante Legal 

CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA 

La Fiduciana 

oSCA'R1VIER RUIZ GORDILLO 
Apoderado General 

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A 

Página 2 de 2 
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ENCARGO FIDUCIARIO PROYECTO LAURA 
Administrado por FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. 

Nit. 800.140.887-8 

EN VIRTUD DEL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PRE VENTAS ENTRE FIDUCIARIA 
CORFICOLOMBIANA S.A Y CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA 

CERTIFICA: 

Que en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas celebrado entre Fiduciaria Corficolombiana 
S.A y Construcciones Patiño Parra Ltda., se certifica que CONSTRUCCIONES PATINO PARRA LTDA 
identificada con NIT. 800.190.996-6, es Encargante y Constructor de un Contrato de Encargo Fiduciario 
denominado Encargo Fiduciario Laura, celebrado desde el día veinticuatro (24) de mayo de 2022. 

Que a la fecha de corte del veinte (20) de octubre de 2023, se encuentran vinculados al proyecto veinte (20 
Inversionistas Compradores, que han adquido unidades con un valor de venta de NUEVE MIL 
OCHOCIENTOS DIECISIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL PESOS MCTE 
($9,817,786,000.00), y han efectuado aportes por un valor total MIL QUINIENTOS OCHENTA MILLONES 
CUATROCIENTOS DOCEMIL SE/ISCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS CON CUARENTA Y SEIS 
CENTAVOS ($ 1,580,412,638.46)/como se describe en el Anexo No 1. 

Se expide a solicitud del Encargante en la ciudad de Bogotá, el día veinte (20) de octubre de 2023. 

y 
JESSICA ALE '!A DIAZ SANTAELLA 
EJECUTIV& GOCIOS 
FIDUCI " RFICOLOMBIANA S.A. 
Actua. s orno vocera y administradora del FIDEICOMISO ENCARGO FIDUCIARIO LAURA 

El •oró: 
Alejandro Romero Montalvo — Analista de Fideicomisos llAnexo 1. Compradores vinculados al proyecto 

  

cote( 

   

DIRECCIÓN GENERAL 
Cr. 13 No. 26 -45 Piso 14 
Bogotá D.C. - Pbx. (601) 353 8795 - (601) 353 8840 
www.flduciariacorficolornbiana.com   

PRI 

 

Great 
Pioce 
To 
Work 

 

 

 

SC277i 



FiducIar1a 

corii 

colombiana 

 

Asset 
Management 

  

Nu 

1 $02 

re&h J,' 

21/06/7022 250020002903 

ldentlfiaiot 

1020773427 

Inveraionlsta 

ALEJANDRO GALVIS VARGAS 

Valor de la Unidad 

5356,600,000.02 

Cuota In,ci? 

5 106,980,000.02 

Valor RcaudId,., 

578,000,020.00 

2 303 22/06/2022 250020002904 79202000 LUIS ALARIDO CASTILLO CASTiLLO 5763,990,000.00 5229,197,000.00 $ 163,784,100.00 

3 406 28/06/2022 250020002905 52483825 LUZ ESTERLY PINEROS DIAZ $ 478,700,000.02 5 143,610,000.00 565.002.000.00 

4 309 7/07/2022 250020002906 80538538 FRANCISCO JAVIER RUIZ CEPEDA $385.006.000,00 $ 115,501,800.00 $80.500.000,00 

503 11/07/2022 250020002908 9779819 JAVIER VICENTE IIERNANOEZ ACOSTA $ 386,917,000.00 $ 133,691,700.00 $ 111,769,099.00 

6 301 19/07/2022 250020002907 20029403 JULIA ISABEL MUNOZ DE PAZ $ 571,870,000.00 $ 171,561,000.00 $950023100,00 

7 401 25/07/2022 250020002902 52517792 Andrea Del Pilar Tores Nielo 5605,740,500.00 $ 181,722,150.00 5 60,555,948.00 

8 308 25107/2022 250020002910 51695745 ROCIO DEL PILAR ROORIGUEZ BURGOS $325.722.500,00 597.716.730.00 $ 53,572,250.00 

9 203 27/09/2022 250020002911 1018436588 BRYAN ANDRES SEOURA SEGURA $381.890.000,02 $ 114,567,000.00 $ 63.189.000.00 

10 202 23/01/2023 250020002913 6743440 DARlO RATIVA MONROV $ 382,864,000.00 $ 114,859,200.00 $ 191,000,000.00 

11 306 10/02/2023 250020002914 79423756 JUAN EVANGELISTA ESTIJPINAN OJEDA $ 392,700,000.00 $ 117,810,000.00 5 35,500,000.00 

17 404 6/03/2023 250020002918 1018458279 LAURA AJ.EJANDRA GONZALEZ RICAURTE $ 595.514.000.00 5178,654,202.02 $ 109,164,261.18 

13 505 6/03/2023 250020002917 9522697 JESUS llANItO VANEGAS CHAPARRO $ 571.484.000.00 $ 171,445,200.00 $60.000.000,00 

14 503 6/03/2023 250020002919 79280869 VICIO GOMEZ FRANCO $ 605,740,500.00 5605,740,500.00 5 62,980,000.00 

1.5 507 14/03/2023 250020002915 52220556 
LUZANGELA CONSUELO PATINO 

$ 524 86400000 $ S24,864,000.00 $ 76,143,130.28 

16 209 18/05/2023 250020002922 1000832552 JUAN LUCAS IBARRA SIERRA $ 357,635,000.00 $ 107,290,SOO.00 $ 39.580.000.00 

17 201 5/06/2023 250020002923 1061714944 LUIS AlFREDO BASTIDAS BRUN 5629.927.500.00 $ 188,978,250.00 $ 69.992.750,00 

18 307 6/06/2023 250020002924 101S413839 DAVID LEONARDO MONTANEZ SIERRA 5461,535,000.00 $ 461,535,000.00 546,153,500.00 

19 210 24/07/2023 250020002925 80136109 GERMAN DARlO CASAS PATINO 5436,086,000.00 5130.825.800.00 $ 43,608,600.00 

20 304 31/07/2023 250020002926 13070728 VOVANVAGREDAGARCIA 5603,020,000.02 

S 3,l7,7SE,,Ui)O.0) 

5180,900,000.00 

S 4.il77,4TGU. JJ 

570,000,000.00 

4) 
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CONSTRUPA LTDA 
BALANCE GENERAL A 31 DE AGOSTO 2023 

EFECTIVO $ 532.311.069 
Caja y Bancos $ 530.773.069 
Bonos $ 1.538.000 

CUENTAS POR COBRAR $ 1.115.161 
Anticipo $ 301.161 
Anticipo Impuestos $ 814.000 

INVENTARIOS $ 4.637.883.604 
Construcciones en Curso $ 4.637.883.604 

ACTIVOS FIJOS $ 201.888.000 
Casa $ 201.888.000 

TOTAL ACTIVO $ 5.373.197.834 

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE $ 2.659.800.899 

Cuentas por pagar $ 2.211.329.040 
Proveedores $ 367.213.713 
Retefuente-Ica-Iva $ 2.689.000 
Provision impuestos $ 22.356.769 
Garantia de Contratos $ 5.187.776 
Del cIient $ 51.024.601 

TOTAL PASIVO $ 2.659.800.899 

PATRIMONIO $ 2.713.396.935 
Capital Social $ 100.000.000 
kesetva Legal $ 1.183.491.918 

Utilidades Acumuladas $ 1.228.953.302 
Valorizacion $ 159.432.000 
utilidad del ejercicio $ 41.519.715 

TOTAL PASIVO \' PATRIMOWO $ 5.373.197.834 

-_ , , 
VICENTE PATIÑO P 
GERENT , 

• j'p'v1 1 D TOFRES 

ELIZABETH PRIETO BETANCOURTH 
----CONTADORA T.P. 141341-T 

REVISOR FISCAL TP.14 '3-T 



NOTAS CONTABLES CONSTRUPA LTDA 

NIT: 800.190.996-6 

ESTADOS FINANCIEROS A AGOSTO 2023 

CUENTAS POR COBRAR 

Efectivo $ 532.311.069 
Banco Davivienda Cta 474700027391 $ 38.576.738 
Banco Colpatria Ahorros 4792015182 $ 488.695.579 

Banco Colpatria Corriente 4791020811 $ 27.832 
Banco Av Villas $ 3.472.920 
Bonos $ 1.538.000 

Anticipos Proveedores $ 301.161 
Diego Bernal $ 301.161 

Anticipos Impuestos $ 814.000 
Impuestos $ 814.000 

INVENTARIOS 

Construcciones en Curso $ 4.637.884.000 
Compra Lote $ 4.200.000.000 

Inversion Proyecto Laura Cra 50 # 122-80 $ 437.884.000 

$ 201.888.000 

ACTIVOS FIJOS 

Casa $ 201.888.000 

Casa Diagonal 45D No.16a-17 

PASIVO CORRIENTE 

Cuentas por Pagar 

Socios $ 979.669.956 

Jose Vicente Patiño Parra $ 65.034.415 

Carlos Arturo Patiño Parra $ 153.365.215 

Luis Femando Patiño Parra $ 60.793.630 

Teresita Patiño Parra $ 85.357.351 

Maria Mercedes Patiño Parra $ 368.972.426 

Marcela Cecilia Patiño Parra $ 61.893.055 

Ana Maria Patiño Parra $ 108.102.170 

Adriana Patiño Parra $ 76.151.694 

Otras cuentas por paqar $ 1.231.659.084 

Jose David Gomez $ 101.954.388 

Maria Carolina Gomez $ 60.157.570 



Imøuestos $ 2.689.000 
Retencion fuente ica iva renta $ 2.689.000 

Garantia de Contratos $ 5.187.776 
ncorrnaderas Sas $ 2.800.000 

Construcciones y Acabados Antonio Perez $ 1.425.911 
Maria Reyes $ 870.865 

Oscar Javier Barbosa $ 91.000 

Dei cuente $ 51.02'i.601 
Adriana Patiño $ 51.024.601 

y ri- 1 uuiu rrt 
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Diego Casas $ 72.245.435 

Maria Jose Patiño Escalante $ 74.782.519 

Carlos Miguel Patiño Paz $ 166.326.724 

Alejandra Patiño Escalante $ 70.000.000 

Andres Felipe Patiño $ 74.499.000 

Ximena Escalante $ 110.524.465 

Beatriz Rocio Paz $ 44.564.946 

Sandra Cecilia Gomez $ 177.502.724 

Cesar Carreño $ 140.797.225 

Aura Villas $ 138.304.088 

Proveedores $ 367.213.513 

Alfagres sas $ 8.808.613 

A&C ferreteros sas $ 358.404.900 

Impuestos $ 2.689.000 

Retencion fuente ¡ca ¡va renta $ 2.689.000 

Garantia de Contratos $ 5.187.776 

Incorniaderas Sas $ 2.800.000 

Construcciones y Acabados Antonio Perez $ 1.425.911 

Maria Reyes $ 870.865 

Oscar Javier Barbosa $ 91.000 

Del cliente $ 51.024.601 

Adriana Patiño $ 51.024.601 

JOSE VICENTE PATIÑO PARRA 

GERENTE 



MENDE . 

• 

CONSTRUPA LTDA 
ESTADO DE RESULTADOS DE ENERO 1 AL 31 DE AGOSTO 2023 

INGRESOS OPERACIONALES $ 94.477.411 
Arriendo $ 88.000.000 
Financieros $ 6.477.411 

COSTOS y GASTOS $ 30.600.927 
Costos de ventas $ 22.578.932 
Gastos de Administracion $ 2.416.325 
Financieros $ 5.605.670 

UTILIDAD DEL EJERCICIO $ 63.876.484 

PROVISION DE IMPUESTOS $ 22.356.769 

UTILIDAD NETA $ 41.519.715 

CENTE PATIÑO PARRA ELIZABETH PRIETO BETANCOURTH 
GERENTE CONTADORA T.P. 141341-T 

RÉ SOR FIÓAL TP.14123-T 

UC\ 



1. CIUDAD: Bogotá DC FECHA: 22/11/2023 

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Banco Comercial AV ViDas MT No. 860.035.827-5 

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Construcciones Patiño Parra Ltda NIT No. 800.190.996-6 

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Edificio Laura 

5. DIRECCIÓN DEL PROYECTO: Carrera 50 No. 122 — 74/80/0 

6. No. DE MATRÍCULA INMOBILIARIA OBJETO DE HIPOTECA: 50N-20916912 

7. No. DE ESCRITURA PÚBLICA DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA: 3452 DE FECHA: 22/09/2023 
NOTARÍA: 48 DE: Bogotá 

8. VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO: $4.950.976.000 

9. VIGENCIA DEL CRÉDITO: 22 Meses 

10. HIPOTECA POR CUANTÍA INDETERMINADA 

L 

CERTIFICACIÓN 

2. 

ALCAI.DA MAYOR 
DE BOGOTA D.0 

....., 

SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO 

L INFORMACIÓN GENERAL  

Yo Banco Comercial AV Villas, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo a liberar los lotes y/o 

construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago proporcional del 

gravamen que afecte cada unidad. 

RICARDO EC)jr'fiI-s-tOYoS 
Gerente de Negocio Bancario 

Banco Cornercal AV ViUas. 

Calle 52 No. 13-64. Telifono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co  

PMO5-FOl25-V8 
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Señores: 
CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA 
Atn. ng. José Vicente Patiño Parra 
Representante Legal 
Diagonal 450 No 16A — 23 
Teléfono 6013403083 / 71 
La Ciudad 

Referencia: Solicitud de Crédito No. 682-09353-6 
Proyecto. Edificio Laura. 

Estimado Ingeniero Patiño: 

Tengo el gusto de informar a ustedes que nuestro Comité de crédito del 11 de septiembre de 2023, autorizó la 
continuación de los trámites para la construcción del Proyecto Edificio Laura ubicado en la Carrera 50 #. 122-90/80/74 
en Bogotá para 35 apartamentos, 54 parqueaderos privados, 11 de visitantes, y 35 depósitos, de la solicitud de la 
referencia en los siguientes términos: 

Características 

A Cuantía: Hasta la suma de CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA MILLONES NOVECIENTOS 
SETENTA Y SEIS MIL PESOS ($4.950.976.000) moneda legal colombiana. El Banco podrá, discrecionalmente 
y según su conveniencia, utilizar el sistema de crédito U,V,R., caso en el cual la anterior cantidad se expresará 
en esa unidad a su equivalencia en las fechas de los desembolsos. 

B. Tasa de interés: Será aquella que el Banco haya establecido para esta misma clase de créditos en el momento 
de cada uno de los desembolsos. En el evento que se presente vencimiento del plazo del crédito, o no se 
cancelen oportunamente los intereses convenidos, se procederá a cobrar intereses de mora a la máxima tasa 
autorizada. 

Plazo: El equivalente al tiempo faltante para la terminación de la construcción, determinado por un pento 
autorizado por el Banco, más seis (6) meses adicionales para la comercialización o ventas. Dicho plazo correrá 
a partir de la fecha del primer desembolso y no podrá ser superior a 22 meses. 

Destinación: El Proyecto Edifico Laura , ubicado en la carrera 50 # 122 -90 / 122-80 /122-74 en la ciudad de 
Bogotá, para la construcción de Treinta y cinco (35) apartamentos en total discriminados así: catorce (14) 
apartamentos Tipo 1 de dos alcobas, 2,5 baños y 73,10 m2, once (11) apartamentos Tipo 2 de tres (3) alcobas, 
2,5 baños y 96,93 m2 y diez (10) apartamentos Tipo 3 de una alcoba, 1,5 baños y 49,13 m2; cuenta con sesenta 
y cinco (65) garajes discriminados así: cincuenta y cuatro (54) garajes privados y once garajes (11) de 
visitantes. Treinta y cinco (35) depósitos comunales de uso exclusivo. 29 puestos para bicicletas. Además, 
cuenta con un salón comunal, portería, ascensor, shut de basuras, cuarto de bombas, bicicletero, cuarto de 
administración, jardín interior y terraza comunal. 

E. Costos del Proyecto 

Los costos para el proyecto son: 

Carta Cont Tramite 682-09353-6 Construcdones Patiño Parra Ltda Edifico Laura 
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«jBanco AV Villas 
NIT. 860.035.827-5 

ESTRUCTURA DE COSTOS 

VALORES 

ITEM FINANCIABLES NO FINANCIABLES TOTAL 

AREA LOTE 1.072,50 

1. LOTE 0 4.200.000.000 4.200.000.000 

URBANISMO O O O 

AREA CONSTRUIDA 4.668,95 

2. COSTOS DIRECTOS 
3. COSTOS INDIRECTOS 

7.044.578.963 
1.188.475.137 

1.844.873592 
1.032.487.572 

8.889.452.554 
. 2.220.962.709 

3.1 Planos Proyectos y Calculos 

3 2 Honorarios de Administracion 

3.3 Interventoria 

3.4 Impuestos 

3.5 Licencias 

3.6 Conexión servicios 

0 

0 

- 32,727.273 

1.122.547.864 

0 

33.200.000 

102.328.000 

714.330.792 

39.272.727 

45.556.053 

131.000.000 

4. FINANCIEROS 214.889.000 139.713.000 354.602.000 

4.1 Intereses 

4.2 Correccion Monetaria 
, 214.889.000 

139.713.000 

5. COSTOS DE VENTAS 374.333.829 129.548.323 503.882.152 

5.1 Escrituracion 

5.2 Promocion 

171.174 829 

203.159.000 

30.207.323 

99.341.000 

COSTO TOTAL - 8.822276.929 7.346.622.486 16.168.899.415 

TOTAL VENTAS 19.357.500.000 

Los costos FINANCIABLES hasta por $ 8.822.276.929 serán cubiertos con los recursos aportados por los 
compradores y los desembolsos del crédito del Banco; en el evento que el proyecto cuente con recursos de 
compradores superiores a los $3.871.300.929 durante el periodo de construcción, el valor del crédito disminuirá en 
ese mayor valor aportado por los compradores. Los costos NO FINANCIABLES y cualquier sobrecosto que genere 
el proyecto serán cubiertos con recursos propios de la sociedad solicitante Construcciones Patiño Parra Ltda. 

II. Garantías 

Previamente deberá constituirse hipoteca abierta de primer grado a favor del Banco Comercial AV Villas sobre el 
terreno que tiene una cabida aproximada de 1.072.50 M2 y sobre la edificación que en él se levante, a cuya 
construcción está destinado el préstamo. La garantia deberá constituirse, a satisfacción del Banco, dentro de un 
plazo máximo de sesenta (60) días comunes, debiéndose acreditar tal hecho mediante la entrega al Banco de la 
primera copia de la escritura pública con constancia de que presta mérito ejecutivo, junto con el folio de matrícula 
inmobiliaria en el que figure su correcto registro, a juicio del Banco, 

El solicitante se obliga a no constituir hipotecas o gravámenes adicionales sobre dicho inmueble. 

Los pagarés serán suscritos por la fiduciaria como administradora del patrimonio autónomo, por el representante 
legal de la sociedad Construcciones Patiño Parra Ltda., así como por las siguientes personas todas como 
codeudores solidarios: 

MARIA MERCEDES PATIÑO PARRA 

Carta Cont Tramite 682-09353-6 construcciones Patiño Parra Ltda Edificio Laura 
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JOSE VICENTE PATIÑO PARRA 
CARLOS ARTURO PATIÑO PARRA 
LUIS FERNANDO PATIÑO PARRA 

TERES ITA PATIÑO PARRA 
MARCELA PATIÑO PARRA 
ANA MARIA PATIÑO PARRA 
ADRIANA PATIÑO PARRA 

III. Desembolsos 

Una vez cumplidos los requisitos y condiciones señalados en esta comunicación, los desembolsos se efectuarán por 
instalamentos y su cuantía estará determinada por el avance de obra con base en el presupuesto inicial; el monto 
de cada entrega lo determinará el resultado de multiplicar el avance de obra por el valor del préstamo descontando 
las entregas ya realizadas, siempre y cuando el perito designado por el Banco certifique por escrito, en cada 
oportunidad, que los recursos de compradores y los desembolsos del Banco se encuentran invertidos en los items 
financiabies del proyecto, y que con el saldo remanente del crédito sin desembolsar se podrá terminar la 
construcción. Todos los desembolsos están condicionados tanto a la disponibilidad de recursos por parte del Banco, 
como a que la colocación de estos mismos recursos encaje dentro de las necesidades tendientes a cumplir con los 
porcentajes de colocación que exija el Gobierno Nacional. Por lo tanto, esta entidad no asume responsabilidad por 
demora en la entrega de estos. 

REQUISITOS PARA LOS DESEMBOLSOS 

Los desembolsos se harán previo el cumplimiento de los siguientes requisitos y condiciones: 

A Otorgamiento y registro a satisfacción del Banco de la garantía hipotecaria y suscripción de los pagarés 
respectivos. 

B Entrega al Banco de la licencia definitiva de construcción con constancia de que se encuentra en firme. 

O. Certificación de la autoridad competente sobre la viabilidad de los servicios públicos de energía, acueducto y 
alcantarillado. 

D. Constituir por los costos directos e indirectos del proyecto una póliza Todo Riesgo Constructor, en la cual 
aparezca como beneficiario AV Villas, con vigencia por el periodo de construcción. Una vez terminada la 
construcción y durante el periodo de subrogación y cancelación del crédito, suscribirá por el valor de las 
garantías vigentes una póliza de Incendio y/o Rayo y Terremoto manteniendo como beneficiario AV Villas. 

E. Presentar el estado de las ventas en el que se indique por cada negocio el monto de las cuotas iniciales recibidas 
y el flujo de las cuotas iniciales por recibir. 

E Visita técnica con concepto favorable. 

En todo caso el Banco suspenderá los desembolsos, declarará extinguido el plazo e iniciará las acciones judiciales 
pertinentes a la recuperación del crédito en el evento en que: 

1. El solicitante o sus codeudores solidarios se coloquen en mora en el pago del principal o de los intereses de 
cualquier obligación a su cargo y a favor del Banco. 

2. El solicitante sea requerido por las autoridades Distritales o Municipales por incumplimiento de normas 
urbanísticas o de cualquier otra disposición de este orden a que se encuentra sometida la construcción. 

3. El inmueble sea objeto de cualquier medida preventiva o cautelar o sufriere deterioro tal que se desmejorare la 
garantía a juicio del Banco. 

4. El incumplimiento de cualquier otra obligación señalada en este documento. 

IV. Otras obligaciones 

Además de las obligaciones propias del contrato de mutuo comercial, el solicitante se obliga: 

cada contTramite 682-09353-6 Construcciones Patiño Parra Ltda Ediflcio Laura 
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A. A presentar al Banco su programa de ventas, indicando el precio de cada unidad y a enviar copias auténticas 
de las promesas de venta dentro de los ocho (8) dias siguientes a su firma; adicionalmente a enviar durante 
los cinco (5) primeros días de cada mes una actualización del estado de las ventas en el que se iridique por 
cada negocio el monto de las cuotas iniciales recibidas y el flujo de las cuotas iniciales por recibir. 

B. A someter a estudio y aprobación del Banco la minuta tipo de la promesa de compra-venta y de la escritura de 
venta. 

C. A celebrar las ventas y entregar los inmuebles solamente cuando haya efectuado el pago de la prorrata, bien 
en dinero, o bien porque el Banco ha aprobado un crédito al comprador que la cubre. En el caso en que el 
crédito aprobado al comprador sea inferior a la prorrata, se obliga a cancelar la diferencia que resulte 
previamente a la firma de la escritura pública de hipoteca de los compradores por parte de nuestro 
representante legal. En ningún caso el solicitante entregará los inmuebles antes de la celebración de la escritura 
de compra-venta. 

D. A suministrar estados financieros actualizados para efectos de la calificación de cartera de que tratan las 
normas expedidas por la Superintendencia Financiera. 

E. A no modificar la composición social de la compañía ni cambiar al constructor responsable de la obra. 

E. A no modificar, alterar o variar los pianos de construcción tenidos en cuenta para el otorgamiento del crédito, 
sin autorización previa del Banco. 

G. A recibir el valor que el Banco autorice desembolsar dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a aquel en 
que se le comunique. El incumplimiento de esta obligación implicará que se ha desistido del crédito en el valor 
correspondiente al desembolso autorizado y no retirado. 

H. En el evento en que el proyecto se realice utilizando cualquier modalidad de fiducia, a incluir en el contrato 
fiduciario la responsabilidad de manera expresa, de la fiduciaria, de certificar dentro de los diez (10) primeros 
días calendarios de cada mes, la cuantía de los dineros recibidos de terceros y la cantidad de dinero entregados 
al constructor para el proyecto. 

V. Créditos a compradores y subrogaciones 

El Banco no asume compromiso alguno de aprobar créditos para la adquisición de las unidades construidas. Las 
solicitudes que se presenten serán estudiadas por los funcionarios designados, quienes las podrán aprobar siempre 
y cuando cumplan con todos los requisitos exigidos por el Banco. El porcentaje de financiación establecido para 
estos créditos será el que para la época de la subrogación correspondiente tenga establecido el Banco, el cual para 
éste caso está fijado en el 70 % del menor valor entre el precio de venta del inmueble según escritura pública y el 
avalúo comercial del mismo, realizado por un avaluador designado por el Banco para tal efecto. igualmente las tasas 
de interés y los plazos definidos para estos créditos serán los vigentes a la fecha de aplicación de cada una de las 
subrogaciones por parte de AV Villas. 

Cuando, a arbitrio del Banco, se apruebe un crédito a comprador, a totalidad del mismo se destinará a la cancelación 
del crédito otorgado al solicitante para la construcción. 

Los créditos a compradores sólo se contabilizarán una vez cumplidos todos los requisitos y condiciones establecidas 
por el Banco al solicitante del crédito a largo plazo, y cuando el constructor se encuentre al día en el pago de los 
gastos en que el Banco hubiere incurrido para el cobro, en intereses y se haya pagado completamente la prorrata 
asignada al inmueble objeto de la transferencia, bien porque el crédito a largo plazo lo cubre o bien porque se ha 
abonado la diferencia. En todo caso el Banco suspenderá la contabilización de subrogaciones al crédito, mientras 
la obligación se encuentre en mora. 

El Banco contabilizará los créditos individuales a nombre de los compradores, cuando los inmuebles construidos y 
vendidos sean habitables, es decir, cuando las obras estén adecuadamente terminadas y cuenten con servicios 
públicos definitivos, lo cual será verificado por el responsable de las visitas de obra que haya designado el Banco. 

Carta Cont.Trarnite 662-09353-6 Construcciones Patiño Parra Ltda Edificio Laura 
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El Banco financiará los inmuebles que puedan ser atendidos como subrogaciones, esto es, hasta la cancelación del 
saldo constructor La financiación de los inmuebles restantes, como créditos directos, dependerá de las normas 
vigentes y las disponibilidades del Banco 

VI. Ventas de contado 

En el evento de ventas de contado, el solicitante se obliga a pagar inmediatamente la prorrata asignada al inmueble 
vendido, sopena de que el Banco considere extinguido el plazo de a obligación a cargo del soiicitante suspenda los 
desembolsos pendientes del crédito para la construcción y las subrogaciones en curso, declare extinguido el plazo 
y exija el pago inmediato del total del crédito a cargo del solicitante e inicie las acciones judiciales pertinentes a la 
recuperación del valor del crédito. 

VII. Cupo individual de crédito 

Con la firma de aceptación del presente documento, el solicitante declara conocerlos Decretos 2360 de 1993, 2653 
de 1993 y 1886 de 1994 expedidos por el Gobierno Nacional y demás disposiciones relacionadas con los cupos 
individuales de crédito y de las operaciones que se entienden realizadas con la misma persona, asi como que la 
información suministrada es completa para dichos efectos y manifiestan expresamente que con el otorgamiento del 
crédito a que se refiere la presente autorización, el Banco no excederá los mencionados limites. 

VIII. Archivo de la solicitud 

No obstante esta comunicación, la solicitud de crédito se entenderá desistida y el Banco liberado de cualquier 
obligación, si dentro de los sesenta (60) días comunes siguientes a la fecha de esta autorización no se acredita la 
constitución de la garantía hipotecaria en los términos del aparte II, o si habiéndose ésta constituido y acreditado, 
dentro de los noventa (90) dias comunes a partir de la fecha de esta comunicación, no se ha iniciado la obra en tal 
forma que el Banco pueda efectuar el primer desembolso, porque además el solicitante ha cumplido con todos los 
requisitos y condiciones señalados en este documento. Para estos efectos, a obra se entenderá iniciada cuando el 
perito designado por el Banco lo certifique. 

Finalmente, les solicitamos consignar la firma del representante legal de la sociedad solicitante en señal de 
aceptación del presente documento, en la copia que se envía al efecto y remitirla al Banco dentro de los ocho (8) 

días siguientes a su recibo. 

Atentamente, 

]--Neson-Mauflcio Nieto E ta 

9
rector Técnico Crédito Co structor 

Me permito manifestar a usted en mi carácter de Representante Legal de la sociedad CONSTRUCCIONES PATIÑO 
PARRA LTDA que aceptamos los términos y condiciones señalados en este documento. 

Firma:  

Nombre:  

C.C. No  

copa a 1 coNsTRuccioNEs PATIÑO PARRA LTDA. 
2. CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA. Favor devoiverfirmada al BancoAV Vias Carrera 13 # 26A-47 Piso 24 Bo9otá 

3. correspondencia 
4. ccE 002411roiasod@baflCoaVViUaS.Com  co 
5. ccE 4250-perezfbancOavvliiaS.Cofl1.CO 
6. CcE 1205-vaccaaibancOaVViliaS.cOm.CO 
7 ccE 
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Señores: 
CONSTRUCCIONES PATIÑO PARRA LTDA 
Am. Ing. José Vicente Patiño Parra 
Representante Legal 
Diagonal 45D No 16A — 23 
Teléfono 6013403083 / 71 
La Ciudad 
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Referencia: Solicitud de Crédito No. 682-09353-6 
Proyecto: Edificio Laura. 

Estimado Ingeniero Patiño: 

Dando tercer alcance a nuestro comunicado 2-2023-21177 del pasado 18 de septiembre de 2023, referente a la 
aprobación para la continuación de trámites del proyecto de la referencia con respecto al Capítulo 1 
Características, Punto D Destinación, Capitulo II Garantías, efectuamos las siguientes modificaciones: 

1 Caracteristicas 

o Destinación: El Proyecto Edifico Laura , ubicado en la carrera 50 # 122 -90 /122-80/122-74 en la ciudad de Bogotá, para 
la construcción de Treinta y seis (36) apartamentos en total discriminados así: trece (13) apartamentos Tipo 1 de dos 
alcobas. 2,5 baños y 73,10 m2, once (11) apartamentos Tipo 2 de tres (3) alcobas, 2,5 baños y  96,93 m2 y doce (12) 
apartamentos Tipo 3 de una alcoba, 1.5 baños y  49,13 m2; cuenta con sesenta y cinco (65) garajes discriminados así: 
cincuenta y tres (53) garajes privados y doce garajes (12) de visitantes. Treinta y seis (36) depósitos comunales de uso 
exclusivo. 29 puestos para bicicletas. Además, cuenta con un salón comunal, portería, ascensor, shut de basuras, cuarto 
de bombas. bicicletero. cuarto de administración. jardin interior y terraza comunal. 

II Garantias 

Los pagarés serán suscritos por el representante legal de la sociedad Construcciones Patiño Parra Ltda.. así como por las 
siguientes personas todas como codeudores solidarios: 

MARIA MERCEDES PATIÑO PARRA 
JOSE VICENTE PATIÑO PARRA 
CARLOS ARTURO PATIÑO PARRA 
LUIS FERNANDO PATIÑO PARRA 
TERESITA PATIÑO PARRA 
MARCELA PATIÑO PARRA 
ANA MARIA PATIÑO PARRA 
ADRIANA PATIÑO PARRA 

Los demás términos de la carta de continuación de trámites 2-2023-21177. continúan sin ninguna modificación. 

Atenlarnente. 

Copa a 1 CONSTRUCCIONES PATIÑO p.  RRA LTDA. 
2 CONSTRUCCIONES PATIÑO P RRA LTDA. Favor devolver rirmada al Banco AV Villas Carrera 13 # 26A-47 Piso 24 Bogotá 
3 Correspondencia 
4 CCE 002411. 
5 CCC 425O.perozflbancoavvullas.com  co 
6 CCE 1205.vaccaalbancoavvilIas.com.co  
7. CCE 

Alcance Carta Cont.Tramite 682-09353-6 Construcciones Patiño Parra Ltda Edificio Laura 
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1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 

/ EDIFICIO LAI/ 
No. de unidades de vivjáida: Treinta y seis 36) 

CARRERA 50 No 122-8 
Cinco (5) 

Tipo de bloque y localización: 9si ONO 
2.4.2. BLOQUE 

S El NO Tipo de división y localización 
2.4.3. OTRAS DIVISIONES 

ALUMINIO 

P.v.c. 

2.6. VENTANERIA 
9s1 ONO 

Ds ONO 

Division de espacios. 

2.5. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado final osi carece de él y localización: 

Todos los apartamentos iran pañetados por dentro.  

2.2. PILOTES 9 Sl O NO Tipo de pilotaje utilizado: 
Pilotes prexcavados y fundidos en sitio 

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica 
Placas aligeradas con columnas en concreto. 

2.4. MAMPOSTERA 

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA 9 SI O NO Tipo de ladrillo y localización: 
Fahadas y puntos fijo  

LAMINA COL» ROLLED 

OTRA 

OsI ONO 

O Cual? 

SUIISEC7?ETARt4 DE INSPECCIÓN VIGJLANCL4 Y CONTROL DE vrvIEzrDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO WO ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VWIENDA 

ALCALDA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

5EcTAO€ HAILTAt 

CONSTRUCTORA: 
FECHA (dd-mm-aa): 

 

Construcciones Patiño Parra ltda, Construpa ltda 
28-sep-23 

  

    

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROVECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Descripción técnica y matenales utilizados: 
Placa maciza, vigas descolgadas y pilotes  

PMO5-FO 124-VS
Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 w.habitatbOgOta.govco Pagina 1 de 3 



2.8. PISOS AREAS COMUNES DeScnpciÓn y materiales a utilizar: 
Baldosa de granito pulido.  

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

50% en placa aligerada y 50% en teja con estructura metalica 

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 
Concreto y terminadas en baldosa de granito pulido. 

2.11. CERRAMIENTO Descripción materiales a utilizar: 

Lkscnpcion y matenaies a utilizar: 
Ladrillo a la vista  

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 
Concreto.  

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN
Caracteristicas: 

OSI ONO 

Osi ONO 

Osl ONO 

Osi ONO 

OSI ONO 

051 ONO 

OSI ONO 

Osi ONO 

Osl ONO 

O SI O NO Dos (2) en el sotano 

OSI ONO
Doce (12)enelprimerPYcadl 50  

OSI ONO 

Os ONO 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET OSI ONO Caracterist cas y materiales a utilizar: 

Carpinteria arguitectonica — 

PMOS-FO 124-VS Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 w habitatbOgOtag0co Página 2 de 3 

Euroiift 
3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CÁMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVÁLIDOS 

3.11. PARQUEO ViSITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE 
EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

Dos salones en el primer piso 



NOTA: 
Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el caso 

de cambios de cspcciñcacioflCS. estas deben scr actualizadas antcs dc promover las ventas bajo las aucvas condicioncs
»  para lo cual ca ncccsario que se 

relacionen las utudades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN D1STRITAL DE 

iNSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la 
DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y 

CONTROL DE VIVIENDA 
y no exonera al constnictor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas 

de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

y  

4.1.2. PUERTAS DE cOMUNIcAcIÓN INTERNAS fJSJ U NO Coxacierísticas ymatcnales a utilizar: 

Carpintcria arquitectonica  

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar: 
Carpintería arquitectonica  

4.2. ACABADOS PISOS 

4.2.1. ZONAS SOCIALES 

4.2.2. HALL'S 

4.2.3. HABITACIONES 

4.2.4. COCINAS 

4.2.5. PATIOS 

 

Materiales a utilizar: 

Madera laminada 

 

 

Madera laminada 

 

 

Madera laminada 

 

 

Ceranuca 

 

   

   

4.3. ACABADOS MUROS 

43.1. ZONAS SOCIALES 

43.2. HABITACIONES 

4.3.3. COCINAS 

4.3.4. PATIOS 

  

Materiales a utilizar: 

Estuco y pintura  
Estuco y pintura 

Estuco y pintura y enchape 

   

   

4.4. COCINAS 

4.4.1. HORNO 

4.4.2. ESTUFA 
4.4.3. MUEBLE 

4.4.4. MESÓN 
4.4.5. CALENTADOR 

4.4.6. LAVADERO 

SI 

SI 

SI 

SI 

o 

O 

ONO  

Caracteristicas: 
A gas 

ONO  A gas 

ONO  Carpintería arquitectonica 

ONO Quarzon 

ONO A gas 

Fibra í1 riC 

4.5. BAÑOS 

43.1. MUEBLE 

43.2. ENCHAPE PISO 
43.3. ENCHAPE PARED 

43.4. DWISIÓN BAÑO 
433. ESPEJO 

051 ONO 

051 ONO 

Si E NO 

OSI ONO 

ONO 

Características: 
Carpintería arquitectonica 

Ceranuca 

 

  

Solo en la ducha, ceramica 

En vidrio templado 
Sobre Lavamano 

 

    

Firma representante legal o persona natural 

PMOS-FO 124-V5
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- 2 USOS 2.2. ESTACIONAJI)ENTOS 
DESCRIPCIÓN USO VIS ESCALA NO UNIDADES PRIV / vis-PyB BICICL. 

Vivienda t'luil,fdmlllar Nt/ No ADIICS 1 36 .J 46 / i( 
SiStema: Loteo IndMduaI Total desues de la IntervencIón: 36 46 12 29 

2 3. DEMANDA A 

24. ESTRATO E 

CURADORA URBANA No. 1 - Bogot* D.C. --  

11001-1-22-2445 
- 

ø' ' ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 
Acto Administrativo No. J t J - 1 - -. Q . 4 4 FECHA DE RA01CAC15N - 

30-ago.-2022 
2 6 ENE 202i FECHADEEJECUTORLA:1  4 FFP ')fl')' 

la. 10411.d.s tegallo la coreren que 

CATEGORÍA: Hl 
..a Cadoa UrOSna No 

LIC,ECIA DE CO5IS1'RUCCIÓN 
(ACTUAL)IKR 80 122 80 (ACTUAL) 

y Iota(a) de mzan. cateeS.' 
DESARROLLADA EN 

EBTACIONAMIENTO$ DE VISITANTES 
PARA EL USO DE VIVISNOS 

1 de Bogotá O E.. ARO. RUTH 

la(a) nodal$Ø.d(.$) 

R..mefl1WI0e. 
CU8I&LOS SALAMANCA. o e(.rckio de 

1 D.crelo pladonat 10770.2015y 

de OBRA HUE)óI.. DEMOUC JÇZEp1eae( 

1AAA0124HX1114 / AAAOI24HXW)AfMa(rlcut.(e) 
U,b.o1e8c. P 0.1 Lote U,banlsdco 13. 16 

LOS CUALES EL (1) PRIMER PISO SE 
DOS SON PARA VE1IICULOS QUE TRANSPORTAN 

34 UNIOADEB DE VIVIENDA. 111.4.11.5) 
JOSE VICENTE con CC 10288107 

la. Leyes 3es'd. 1997. Ley 810 de 2003. SuS 0.5.10. 

la(s) .rl6n(ee) SR 5Ç2 14 (*AL)l 55 80<2280 
1501441 3/8014360,440*10. M80zaflS C8IaIU( 018 

BATAN (100.50.0 Sob.( PARA t»4A EOWICACIÓN 
Y SEIS 85 rACIONAMIENTOS PRIVADOS Y (12) DOCE 

MOViLIDAD (SEDUCIDA EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. 
PARRA LIDA con NIT 800i9O996-B. ConS0ucle, .epon$abl. 

b&.Ir.. 

0ea,to øleSllal 5700.2017 

piedio ulbarO IocalI1adq.*l 
Inna0Ila$e(s) 5ON1452áO 

17, corvepondtente a la Urb.nlieddrt 
OESTINA PARA (4B) CUARENTA 

PERSONAS CON 
CONSTRUCCIONES PATIÑO 

MCI 2520207527 CNO C.racl.rt.11o.e 

Con CNps) AAAOI24MXTD 
0091010/011, ManXa1 

CINCO(S) PISOS DE ALTURA DE 
DE LOS CUALES (2) 

MULTIFAMILIAR (NO VIS) CON 
PA-rIÑO PARRA 

- / 1. MARCO NORMATIVO 

1.1 POT-UPZ e tZ Ña 205. A' -Ii O.. 0347 (lE 2004,/ b SECTOR NORMATIVO ¡ c USOS) Id EDIL IL A 

e. AREft(ACTMOAO-  RESIDENCIAL 
CO74SOLIDACION - - - - 

1. ZONA: RESIDENCIAL NETA 

g. TRATAMIENTO: h. MODALIDAD; DENSIFICAdO.' MOOERAOA 

1,2 ZN RIESGO: e Re,noc(6n en Mas. 14oJ ¡ E. Io.o,0anór No 1.3 MICRO - ZONIFICAdO LACUSTRE-200 

2. CARACTERÍSTICAS BÁSICAS DEL PROYECTO 1 

, .

. / 3. CUADRO DE AREAS 

NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: EDIFICIO LAUR/ jETAPAS VE CONSTRUCCIÓN Ji 
3.2 PROVECTO ARQUITECTÓNICO 3.3 PIREP.S CONSTR.. a Nueva ReconodmmolIadi&....5UB1TA1. 

_4.606.3i_000 
0.___ 

Mecuác)ón 

0.00 

F!ICX1IflEbC)ófll. 
OO 

00Q._0.0OL. 

Reforzarn... 
...0.00 

IOTAL 
4.606.37 

0.00 
VIVIEtA _..06.3./. .O.O0 0.00 1072.50 
COMELCEQ_.. 0.00 J)..00' 11.00._ SOTANO 15) 1014.00 

O.0O_.0QQ.O.0Q0.00.0.00. 000 OFJdJW/CK'S 0.00_ 0.00 SEMISÓTANO 000 
....o.00._ 

0.00 
o.00 

0.00 
O.OQ 
0.00 

a.00 

0J 11 
0110 INSTJLIQOtAC O06 oo.. o.00_ PRIMER PISO 690.49 

JUJ 0.OQ Q.0O 0.00 PISOS RESTANTES 2901 88 
TQLAUNIERVENIDO 4.606.37 0.00. i1 4.606.37 000 0110 0.J)Q t60.3Z TOTAL CONSTRUIDO 4606.37 &OQ ..DEMOUCiNXt..J2O.03  fSflOELAITERIQ&__. 

LIBRE PRIMER PISO ¡ 382.01 - 1.606.37 ii UNE.I.ES DE.CERRAMIETO: 0.00 TQTLCOI&STRWDO . ... 
. --- 4. EDIFICABILIDAD 

4.1 VOLUMETR 4.2 TIPOLOG Y AISLAMIENTOS 4 3 ELEM. RELACIOOS CON ESPACIO PÚBLICO 
e No PISOS HABITABLES 4 a TIPOI.00LA; 1 CONTINUA a ANTEJARDIN 
b.ALTURAMAXENMETROS l5,2514.23 'i,.AISLAMIENTO  MTS NIVEL 3.50NTSI'ORI.,'R50 
c. SÓTAN9S SI LATERAI ,. 0,00 MTS POR CI. 123 A 
ci. SEMISOTANO NO PLANTEA LATERAL 9. NO EDIFICIOS 1 ---.-. 5.00 1 b CERRAMIENTO 
t. ETAPAS DE CONSTRUÇCIÓN 1 POSTERIOR  

POSTERIOR - Allura: NO APLICA mIs - Longilud 0.00 mIS 
q. PISO EOIJIP. Y/O ESTACION. SI ENTRE EDIFICACIONE - h. AREA BAJO CUBIERTA INCI..  No 
1 INDICE DE OCUPACIÓN 0.64 PATIOS  802x 550 .V•' • 
1. INDICE DE CON$TRUÇCIÓN 2.45 4.5 ESTRUCTURAS  080 MT PO LA SR 50 

I,,M Pa LS 3A 1PO DE CIMENTACIÓN PLACA. PILOTES 
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAl. PRIVADO  b TIPO DEESTRUCTUISA CONSINAOÓPORTIYMU506 ENO d. RETROCESOS 
DESTINACION MET000 DE 0156140 R.sI.I.nca tátiora h. DIMENSIÓN DE RETROCESOS • , , 

AS RECREATIVAS 69.74 220.29 O 13RA00 DESEMPEÑO B.)o CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PÚBLICOS 

o e 
VICIOS COMIJNALFÇ 4282 13527 SIEN NO ESTRUCTURALES 

ESTACIONAM. ADICIONALES NO PLANTE 0.00 e. ANALISIS SISMICO Fuel2ahoq)000IaI.gulvs'enle 0,00 

........... . 6 DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA 
FIud'o de SuØ8s.í) / Anexo Esludio cte suelos (1) / Mernona de Calculo (1) / Planos cje Elementos No Estructurales (1) ¡ PIanos Estruclurales (23) F PlanoS 
Arqultectónl (14) 

ts- 6. PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO 
1 USICACION NORI.IAI1VA iiM NENINCLSTURAAÇTUAL 

ARES 7 LMOÇCoa aror.,. POIlO OP 
3 SE APRIESA 3400 ML OS CERRAMIENTO 
1.11, T1SULSR DE LA UCENCIA DÇBERA 
4 2LTITIAAR DElE LA OeLI0ACIÓN 
IWTERVENCION(S 
O El. CONSTRUCTOR RESPONSASLE 
cONTRA INCeNDIoS. 5501/ERE. ESTE 
COIfORAIIOAO CON LA LEY ITAS DEL 
0€ NEO-lo. aSOONEt LIT1TP.*L A 1.3.85011455-10 
CON El, ORADO OS OESEMPEI)O ESPSCWCAØO. 
INDICADOS EN PLANOS ARQU,IECTÓMCOS 
FSOl.ael?OS OS N2i.3 *255084* 08 
ENC*.S.IPUI.IEPITO 05 LO! REOLPS1TOS 
MATRICI.LA PROFESIONAl. Ns. 09203-3722' 

MA'TBICt*A OP.IØSIUARIA 504 115220. 401414513.4014-735314455040509 
AEL*MIEPITO POITERIOR EN PONER PISO 0014 AULRI*C* 2.40 MIS 

CONSTRU'R LOS APEISNEE C000EÇPONDENTFS AL PROYECTO EN ESTRICTO 
0888 CERIRSE ESPRICTAMENTE A LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES T6C*IICAS 

CERT1F1CA QUE EL PRO'ISCTO CI.&IPtS CON LO 881*111 POlCO EN LOS lInAOS 
PROYECTO 85 ESTUDIO SAlO 1.5 VIOEIICIA DEL REaL/MERlO COI.CMSANO 

1305 .55)0 ca 301S. TITLR.O 1051 REOLALIENtO 1450.10 Y EL DECRETO 
EL (8111/407*0000 COHT1IA11ITA ES RESPONSAStE DE 015 

El. URSAMEA000 O CONTRATISTA 88 PEEPONS.AS&E 0€ RECOPII.AR 
s$OUN LA RESOLUCIÓN 001708 201101 LP. COMISIÓN *58400* 

OTSCIIICA EN LAS ETAPAS DE DISEÑO Y CONATRUCCIÓN 
CCII 

EN PLANO 05 LOTEO 54811 
Y 423308 CERRAMIENTO SN CIRIIERTA C0NAL1SA Df! 1 40 lITE PARA UN 50131.. 1 75 35.11 

CUMPLIMIENTO (lELOS OSCRETOSICI 05 351 y 308 052018- 0*0111.15 Df *40281458. 
APROBADAS Y QUEDA 0800*00 A SOIJC(TAR LP. UCEIIClA DE CONS (SUCCIÓN PARA FUlUÇIAS 

J Y SOfIA 11118.10 EN LO 0(5 RESPECTAS 5370US$ of EVACUACIÓN Y MS,U Of PROTECCIÓN 
1* CONSTRUCCIÓN 819140 RESISTENTE 1495-lo P8001888 CONTROl, Of MATERIALES 08 

NACIONAL 1203 DE 2011 EL CONSTRUCTOR RESPÓNSASLE OPEP CUMPLIRLOS RFOUISITOS DIII, 7(71,1(0.1 Y 5 
LOE ELEMENTOS NO ESTRUCTUNALES SE CONSTRUYAN OS ACUEEDO CON LO DISEÑADO. Ct.*IPLItI100 

Y VSIIIFICAR LAS MEMORIAS 0€ 054,01.1(0 Y DETALLES OS LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES. 
PERMANENTE PARA St, RSOIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. SE 0585 CIAIPUR CON (.05 

LA REVISIÓN 55180071.54. MOEPEISSENIE 051.540(40580 ESOS MAM/IL PALMA VAIIEGAS CON DEI, DECRETO 840054001.5050082017. El. PEOVECTO CUENTA 
0140. 

. 
(5

NOTIFIQUISEYCUMPI.ASE - '1 

iNQAYPRITRROOA i UCEIICIA 1111148 ISlA VIGENOADETREINTAYtEIS 
SUEJ,ct,VORIA 

(SR IRISES PROR800ASLESPC8 

015.0.. URAl,. 5.15.0.4504. ASSIoOII. 

ORIA 05M6*E5. CONI'AOOSAP*RTlR 05 LA P50145 CE 

M. Is 9.04011. ONdIsI de PMA•45Ide. lOS 4M..4O 1.1155511.. la a,5..da da nmScsd4e 50.1.. pR 455115 as a CaBe tI plelsl54 AB. 50,814404070584845.' 5.01140 da a.osd4e mM. tI 
4.0.. 0. laS 40! (IR 0* 115tIaM.. al. I.RA.U. 
.501)011.5 liES 201.A ALHAI.ISIkA. EL PREDIO 08TO DE SØLICITIEI St FNO(ENTRA FIl SECTOR NO 0140050001W PLUSVA! lA - - -. -. - 

APROSACIONCURADUIA UB 1RQRU.TH 

Vo. Bo. Jurl ca Vo. Bo. Ingenierla 

" 

o. Bo. . . 1 turs ,' Vo. Bo. olrotor  OYcjpo FLR.iA CURADORA 

- f 1; ' 

I tZCIgÇ57CJS ONZALO GÓMEZ D1
RAGO y. INGENIERO 

MP 25202-08305 CON ITECTO 

r A?5I92o0O-7965514 



CURADORA URBANA No, '1 - bogOU D.C. 
No. DE RADICACI(5N 

110011222445 2 ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA  
Acto Administrativo No. 1 - 1 •' FECHA DE RADICACIÓN 

30-aqo.-2022 - 
EXPEDICIÓN: 2 b NE ¿O2E FECHA DE EJECUTORL& 1 4 EEC 2023 CATEGORIA: III 

7. IMPUESTO Y CONTRIBUCIONES . 

' FECHA ÁREADLCL. VALOR IMPUESTO STICKERNO 

t>ellneaCicifl UrbanA OoOl3ZOOOO462 1v-ene ..-, O StO 42(000 

. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA . 
- ._..: __ . ..--------•. _4uf.,, ,ad"Inaa ti tic uit aiarriafl#ttt 

EeiuLi.i ica bioa de turma Idi que se arantlCa la salubridad y seguridad ci. lea pereooaa. asi como a e.iauui.oe.i tie u. r,.. y 

conStitUtivOS del espacio público 
2 Mantenel en la Obra la licencie y los planos aprobados. y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente 
3 Cumplir con el programa do manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o al .do que 
la modif que o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren lic.enc*a ambiental, o pta0115 de manejo, recuperación o reMur&ciófl ambiental, de conformidad con el decreto 
único del sector aniblarite y desauoiio *octenlble en meted. de licenciamiento ambiental. 

4 Cuando se trate de licencias de construcción, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupación al concluir tas ObreS de .duticaclón en los 
términos que ectableCe el articulo 2.2.6.1.4.1 dei Decreto 1077 do 2015, ola norma que la modifique o sustituya. 
5 Someterse el proyecto a una supervisión técnica independiente en los términos que señalan las normas de construcción sismo resistenteS en los casos en que le 
requiere 
8 Garantizar durante el desarrollO de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero g.otecnista responsables de los piano, y estudios aprobados. 
con el fin cje que atiendan tas consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultasyaClaraCl001s deberán incorporstae en la 
bitecora del proyecto y/o en ia actas de supervisión 
7 Designar en un término máximo de 15 dios hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvlaculó de la ejecución de los dueños o de la ejecución de la obra. Hasta 
lento se designe el nuevo profesional. el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la iicencla. 
6 Obtener, previa la ocupación yio transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente. el cerliltcado Técnico de Ocupación emitido por 
parte del Supervisor técnico independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de 
ocupación deberé potocoluzarsa mediante escritura pLublica en ti» términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupación de sdillcacionea sin 
haber prctocoltzadO y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocaslonw5 tas canciones correspondientes, incluyendo tas previstas art la Ley 1801 de 2016 o la norma que 
te adicioné, modifique o utituya. No se requiere su protocolización en el reglamento de propiedad horizontal 

ti Remitir, para el caso cje proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copla de las actas de la supervisión técnica independiente que se expidan durante el 
desarrollo de ia obra, asi corno el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el Oistrito quienes remitirán copia e te entIdad 
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de público conocimiento. En los casos de patrimonios autónomos en los que el fideicomiso ostente la lltulartdad del 
predio y/o de la licencie de construcción, se deberá prever en el correspondiente contrato fiduciario quien ea el responsable de esta obligación. 

10. Realizar los controles de calidad para 10 diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 
II instalar los equipos, sistemas e lmplementos de bajo consumo da agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione. modifique o sustituya. - 

12 CumplIr con las normas vlgnlat de caráctar nacional. municipal o distrilal sobre eliminación de barreras arquitectónicas pera personas en situación de dlscapacidad. 

13. Cumplir con tas disposiciones contenidas en tas normas de construcción sismo resistente vigente. 

14. Dar cumplirnicuuto a lea disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sos 
competencias. 
15 Realilar te publicación establecida en el articulo 2.2 8.1.2 3.8 del Decreto 1077 de 2015 un un diario de amplia circulación en el municipio o distrito donde se encuentren 
ubicados loa Inmuebles, cmi caso que apilque. 
18 Solicitar en loi términos establecidos en el artIculo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspección para la entrega material de las áreas de cesión. 
17. El constructor deberá prever loa sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sólidos previstos en loa ArliculOs 2,322.1 y siguientes del D.ci'eto 1077 de 2016. 

ta Contar con la respectiva autorización do vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (AcuerdO 1 de 1998 y  sus modificagionea y 

reglamentacionas) 

19. CumplIr cori la Cartilla de Andenes da Bogotá D.C. (Decreto Distrttal 308 de 2018). 

20. Esla licencie no autouuza tata d. árboles, para lo cual deberá contsr con autorización de la respective Entidad. 
21 Cumplir con disposiciones del CÓdo de Poticis. en especisl tas referentes a loa comportamientos de integridad urbanlstica, a te seguridad de las corisirucciones, espacio 
público, deberes geneislea. contaminación auditiva, residuos sólidos, disposición de escombros y  desechos de construcción (Lay 1801 de 2018 y  Decreto Nacional 555 de 

2017). 

22. Las zonas clasificadas en riesgo por remoclón o Inundación los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigación previo ala ejecución dé 
las Obras 

23. El titular de la Llcencls está obligado a instalar un aviso, antes de la iniciación de cualquier tipo de obre, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cosi deberá 
permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecución de le obra. (ArtIculo 2 2.6.1.4.9 d.i0ecreto 1077 de 2016). 

24. En caso de contar con campamento de obra en espacio público deberá dar cumplImiento a la Resolución 18284 de 2014 expedida por el IDU 

25. El titular deberá presentar y pagar la declaración del impuesto da delineación urbana, dentro del mes siguiente a la finalización de la obra, o el último pago abono en cuenta 1$. 
lOs Costos gastos imputebies d la misma o al vencImiento del térmIno de licencie incluida su prórroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravebie establecida en el 
ArticulO 5 del Acuerdo 352 de 2008. (ArtIculo 8 del Acuerdo 352 de 2008). 
28. Dar cumplimiento atas normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP). (Resolución 830 de 2019 UAESP. ola norma que la modiflque, sustituye o 
adicione). 

27. Pare los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del año 2022. en la modalidad de obra nueva, antes de realizar te prtmeca transferencia de domInio de las nuevas 
uniclddes de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo Individual o cualquier otro 
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o más unidades habitaclonales para transf.rirles a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, 
deberá constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando 
dentro de los diez (10) años siguientes a la expedición de la certificación técnica de ocupación, la construcción perezca o amanece ruIna en todo o en parte por cualquiera do las 
situaciones contempladas en el numeral 3 del artículo 2080 dei Código Civil y detalladas anal srticulo 2 2.8 7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 

28. 0 titular de la licencie será el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectónicas adquiridas con ocasión de su expedición y ext,scontrectualniente por los 
periuicio5 que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en .1 proceso constructivo de las viviendas, deberán responder. 
con su patrirnurvo o con cualquier medio idóneo, por loa eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con loe regímenes de responsabilidad 
c,ivit y/o penal. Ni el constructor, ni el enajenador. nl la entidad financiera o aseguradora que emite ej mecanismo de amparo podrán excusarse de cumplir con su obuigaciOri de 
amparar los perjuicios patnmoniala& al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso 
Constructivo. 

29. CumplIr con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para tas Redes Internas de TelecomunIcaciones - RITEt. adoptadsa en las Resolucion.e Nos. 5050 de 
2016, 5405 do 2018 y 5ti93 de 2020 de la Comisión de Regulación de Comunicaciones - CRC yias Resoluciones, esl como las que la modifiquen. 

30 Dar cumplimiento al Regixmento Técnico de Instalaciones Eléctflcas (RETIE) adoptado mediante Anexo General deis ResolucIón 90708 de 2013 y  sus rnodlftcaclones 
(ResolucioneS 9i,907 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 da 2017 y  40259 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energia y las normas que la modifican. 
suctituyen o adicionan, y la adopción de carácter permanente efectuada mediante Resolución 40908 de 2018. 
31 El constructor o urbanIzadOr deberá informar a la entidad prestadora de los servlctos públIcos la terminación de la conexión temporal, para que éste Inicie la facturación 
indliucicol del inmueble u Ud los inmuebles que se someten al reglamento Qe propiedad hol'izuntai. 
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