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Direccion MANZANA 6
Teléfono No disponible
CHIP AAA0265LHUH
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REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo

en SIDIVIC S
El mismo proyecto o etapa no tiene
radicacion de documentos vigente (Ver Si

SIVIDIC)

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicién no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones Si
al dominio.

El solicitante es Unico titular del Sj

dominio.

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebraciéon de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los
siguientes documentos: Médelo de
promesa de venta, vinculacion como
beneficiario de area o documento que Si
haga a sus veces, 0 cumunicacion
escrita que indique que para el caso no
aplica

Aporta modelo de minuta de escritura Si

La informacion corresponde al proyecto | Si

Identifica al (los) enajenante(s). Si




El (los) enajenante(s) coincide(n) con

quien(es) solicita(n). Si
Cuando existe fiducia de administracién
inmobiliaria, coinciden el responsable de Si

la enajenacion y quien solicita la
radicacion

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encue

ntre gravado por hipoteca

Formato certificacion entidad financiera

- PM05-FO125 y prorratas anexas si el Si
acreedor es entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que

expresa textualmente la obligacién de Si

ley.

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.

Se expresa textualmente la intencién de
coadyuvar.

Si

Va del (los) titular(es) del dominio hacia
el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Si

Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.

Formato presupuesto financiero - PMO5-
FO121, validar &rea del lote, &rea de

- . . Si
construcciéon segun licencia aportada
debidamente diligenciada.

Informacién coherente con los demas Si
soportes.

Formato flujo de caja - PM05-FO122 en Si
miles y periodos bimensuales.

Soportes contables: Estados financieros
(Balance general, Estado de resultados Si
con sus respectivas notas) menor o

igual a 2 meses ala fecha de radicacion
Contratos fiduciarios iniciales con sus Si
modificaciones, cuando sea el caso.

El estado de cuenta alude al contrato Si
fiduciario del proyecto a radicar.

Soporte créditos particulares y/o Sj
financieros.

Créditos de particulares certificados por
Contador publico o aparecen en las Si
notas contables

Créditos de particulares inducando su Si
destino.

Formato informacién de ventas PMO5-
FO123. Informacidn de ventas para todas | Si

las unidades.

Licencia urbanistica (urbanismo y/o constru
(planos digitalizados en formato PDF 300 dp

ccion) ejecutoriada y de los planos

i).

arquitecténicos aprobados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si
aplica para el caso.

Si




Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no
estd en 100% de avance fisico de obra.

Si

La licencia corresponde al proyecto

Si

El numero de unidades a enajenar es
igual o inferior a las unidades
inmobiliarias para vivienda autorizadas
en la licencia de construccion

Si

Planos arquitecténicos
correspondientes a lalicenciay con el
sello de la Curaduria.

Si

Formato especificaciones técnicas
radicacién de documentos para el
anuncio y/o enajenacién de inmuebles -
PMO05-FO124

Si

En casos de afectacidon por remocion en
masa media o alta, cuenta con oficio de
aval para laradicacion con el Vo. Bo. del
profesional de Habitat que verifica las
obras del FOPAE (o IDIGER)

Si

Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin
mutilaciones

Si

Ausencia de tachones y/o
enmendaduras.

Si

Todos los campos pertinentes
diligenciados.

Si

Los datos del formato de radicacién

corresponden a los documentos anexos.

Si

Documentos debidamente firmados.

Si

Documentos legibles.

Si

El formulario de solicitud del tramite fue
diligenciado de manera correcta

Si




9? SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
3

ALCALDIA MAYOR ESPECIFICACIONES TECNICAS
_DEBOGOTADC. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
seeremRpe oY DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: TULIPAN

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 512
DIRECCION: Urbanismo El otofio Manzana 6

CONSTRUCTORA: Amarilo S.A.S.

FECHA (dd-mm-aa): 28/11/2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
Cimentacidn de pilotes en concreto y sobre estos dados o cabezales. Pilotes de edificios comunales, tanque, cuartos técnicos y edificios de
6 pisos de altura con profundidad minima de 30 m.Pilotes de edificios de 11y 12 pisos de altura con_profundidad minima de 40 m y 45m

2.2. PILOTES sI [Ino Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes pre excavados

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Edificio comunal, cuartos tecnicos y tanque: porticos en concreto reforzado

Torres 6 pisos: muros en mamposteria y concreto reforzado

Torres 11 y 12 pisos: muros en concreto reforzado

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st NO Tipo de ladrillo y localizacion:

2.4.2. BLOQUE S [Ino Tipo de bloque y localizacion:
Torres 6 pisos: Mamposteria de muros en Bloque No. 5 a la vista segin disefio estructural.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES SI [Ino Tipo de division y localizacién:
Muros divisorios en superboard

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Graniplast esgrafiado en muros de fachadas

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO S [Ino LAMINA COLD ROLLED (Ist Ono

P.V.C. [Jsr CIno OTRA L1 cuar?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Torre 6 pisos: Bloque a la vista y muros acabado en graniplast esgrafiado.

Torre 11y 12 pisos: Bloque a la vista y muros acabado en graniplast esgrafiado.

Edificios comunales y técnicos: mamposteria a la vista, graniplast esgrafiado.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcién y materiales a utilizar:
Comunal: cerdmica o similar, gres o similar.

Porteria: cerdmica o similar

Senderos peatonales: concreto escobeado

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

Comunal: cubierta en placa de concreto transitable, acabado en gres o similar. Cuartos tecnicos: placa en concreto
Torres 6 pisos: cubierta en placa de concreto y cubierta liviana inclinada.

Torres 11y 12 pisos: cubierta en placa de concreto transitable y pergolas.

2.10. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar:
Torres 6 pisos: en concreto, acabado en ceramica o similar.

Torres 11y 12 pisos: en concreto afinado sin acabado

Comunal: en concreto, acabado en ceramica o similar

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
Reja metélica color negro mate

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanque subterraneo en concreto reforzado

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR St [INO Entorresde 11y 12 pisos
3.2. VIDEO CAMARAS st NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS s NO

3.4. PARQUE INFANTIL st [JNO  Metalico

3.5. SALON COMUNAL st [no

3.6. GIMNASIO st NO

3.7. SAUNA st NO

3.8. TURCOS [Jst NO

3.9. PISCINA st NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [ONo En superficie por norma
3.11. PARQUEO VISITANTES s [JNO  En superficie por norma
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA ST [INO  Para zonas comunes

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [ING

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET st NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS SI [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:
Unicamente puerta de bafio de alcobas en mdf

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puerta de acceso metalica con montante en vidrio.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES  Placa en concreto afinado sin acabado

4.2.2. HALL'S Placa en concreto afinado sin acabado

4.2.3. HABITACIONES Placa en concreto afinado sin acabado

4.2.4. COCINAS Placa en concreto afinado sin acabado

4.2.5. PATIOS N.A.

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES  Concreto a la vista sin acabado y/o mamposteria en bloque a la vista
4.3.2. HABITACIONES Concreto a la vista sin acabado y/o mamposteria en bloque a la vista
4.3.3. COCINAS . Concreto a la vista sin acabado y/o mamposteria en bloque a la vista, enchape en cerdmica o similar en salpicadero.
4.3.4. PATIOS N.A.

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO ! NO

4.4.2. ESTUFA s [Ino

4.43. MUEBLE st NO

4.4.4. MESON SI [INO Meson en acero inoxidable, incorporados estufa y lavaplatos
4.4.5. CALENTADOR SI [ INO Calentador a Gas de Paso Continuo - Tiro Natural de 8 It/min (en comodato - Conveio Gas Natural)
4.4.6. LAVADERO SI [INO Prefabricado en granito pulido

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE Csr NO

4.5.2. ENCHAPE PISO SI (Ino Enchape en cerdmica o similar

4.5.3. ENCHAPE PARED SI [Ino Enchape en cermica o similar en ducha
4.5.4. DIVISION BANO s NO

4.5.5. ESPEJO S CINo Sobre lavamanos

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccién de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

N

V2

i — y
Iy

a7 e

Firma re‘};resentante legal o persona natural
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VIGRADG ™

n ‘ Credicorp
Capital
FIDUCIARIA
Bogotd, 28 de Octubre de 2022

Sefiores

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

Att. Direccion Distrital de Inspecclion Vigilancia y Control de Vivienda
Secretaria del Habltat

Ciudad

El patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FAI TULIPAN, identificade con NIT 900.531.292-7,
constituido mediante Incluir datos de Escritura Plblica o contrato fiduciario por medio del cual se
constituyé el patrimonio auténomo, que actua a través de su vocera y administradora CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A, sociedad legaimente constituida mediante Escritura Publica No. 884 del 25
de abrit de 2012 otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogotd, inscrita en el Registro Mercantil
de la Camara de Comercio de Bogota bajo la Matricula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de 2012
y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién No.
876 del 13 de junio de 2012, quien a su vez actia mediante su representante legal SILVIA RUTH
PALOMINO JEREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de
ciudadan(a numero 51.893.549 expedida en Bogotd; por medio del presente documento coadyuva a
AMARILO S.A.S su calidad de propietario del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-
20897347, de la oficina de registro de instrumentos plblicos de lugar realice la solicitud y tramites para
anunciar y enajenar los inmuebles que haran parte del proyecto denominado TULIPAN, localizado en la
direccion provisional EL OTONO MZ 6-TULIPAN de la localidad de Suba de esta ciudad.

Con sl otorgamiento del presente documento ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso adquieren la calidad
de constructora, ni interventora y como tal no tisnen responsabilidad alguna sobre el desarrolio del
proyecto de construccién que se vaya a realizar sobre sl(los) lote(s) que forma(n) parts del
Fideicomiso.

Atentamente,

X T 00€
SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ

REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A

ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FAI TULIPAN

www.credicorpcapital.com
BOGOTA D.C. Calle 34 No. 6-65 Telfono: (+57){601) 339 4400
BARRANQUILLA - BUCARAMANGA - CALI - CARTAGENA - MEDELLIN

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5. A. Nit 900.520.484-7

ser di ital.com

Defensaria del Consumidor Financiero: SERNA & ROJAS ASOCIADOS Defensora Principal: Susana Gémez Jaramillo Defensor Suplente: Patricia Amelia
Rojas Amézquita

Calle 64 No. 4 — 88, Bogots D.C, Colombia. Tel. (+57) 601 4898285 Correc electrénico: defensoria@sernarojasasociados.com Pégina web:
www.sernarojasasociados.com - “Envie su queja”

Horario de Atencién; Lunes 2 Viernes de 8:00 a.m. - 1:30 p.m. y de 2:30 p.m.- 5:30 p.m.
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08 que hav:e referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
S proyec requi ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de mnfem:dad con el decreto
Fmﬁa S0 tenib%e en materi de licenciamiento ambiantal.

eaiéﬁ pafra abta nueva o ?&wmczmiemo solicitar el Cerﬁﬁcada de Femuso de Ocupacién al concluir ias obras de edeﬁcacm enlos

abf participacion del disefiador estructural dei pmyecio y del ingeniero geotecnista responsables de los planos v estudios amcbadas
) iciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan i mcorporarse enla
tssén

ca Independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
nstruccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
lo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacitn de edificaciones sin
miuy&ndo las prewsfas eniaLey 1801 de 2016 0 la norma que

la supervisién técnica independiente que se expidan durante el
trol urbano en el Distrito quienes remitirdn copia a la entidad

- auténomos en los que el fideicomiso ostente 1a titularidad del

en es el responsable de esta obligacion.

nstruceion Sismo Resistentes.
7 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
rquitectonicas para persorias en situacion de diﬁcapaaiéad.

; Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus

plia circulacion en el municipio o distrito donde se encueritren

; i ) peccion para la enirega material de las areas de cesién,
3 emas de almacenamiento mmétwa de residuos s  Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015. .
a autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma erior visual. {Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

. (Decreto Distrital 308 de 2018 ;
: daberé cantar con autnﬁzsm tidad.

ad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacia; :
de conﬁtmccién (Ley 1801 de 2016 y Decreto Nacional 555 de

mai»amr un aviso, antes de la iniciacion de cuaiqwer tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maguinaria; el cual debera
la e}ecuc{ﬁn de la obra. (Art£cu!a 226149 del Decreto 1677 de 201 5) .

] 1 amﬂa dentro da& mes sxguier@e ala ﬁnaﬁz&cién dela abra 0 al altime pago abono en cuema de .
1 térmil licencia inciuida su prérroga; lo que ocurra pnmaro conforme con la base gravable establecida en &i
it cu do 82 de 3608}

. loteo individual o cuaiquier ctm
08, el mms!ruawr o enajenador de vivienda nueva,
atrimamaie«s oeasmnadm al ;:»ropie#ana o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando
n técnica de ocupacion, la.construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las
“del Cédxga Civil y detalladas ¢n ef articulo 2.2. 6 7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

i ‘urbanisticas y arquitectonicas adquiridas co sion de suexpedicion y extracontractuaimente por los
or su pa e, los profesionales intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberan responder,

: L ‘ocasionare el indebido gjercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
egurﬁda 1 qu  emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacién de

do como eximente la raspensabﬁiﬁaﬂ de los profesionales que intervinieron en el precase

as Redes Internas de Telecomunicaciones - RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5@50 de
ciones ~ CRC y las Resoluciones, asi cama 1as gue la modifi iquen.

ado mediante Anexo General de la Resamcrén 90708 de 2013 y sus mad:f’cacmnes
 de 2@1? 40259 de zm‘f) e didas por el Ministerio de Mmas y Energiay las normas que la modifican,
{ucior 08 de 2018, )

rizad ¢ s la terminacion de fa conexidn temporal, para que éste inicie la facturacién
eble ¢ de los mmuemea que se someten ai reglamemcv de pmpfeaﬂd horizontal. .




1.1.

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN — CREDITO

TERMINOS DEL CONTRATO.

PARTES INTERVINIENTES. LA PROMITENTE VENDEDORA: | ], mayor de edad,
domiciliado(a) en la ciudad de Bogotd, identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero
[ ], quien actia en su condicién de apoderado(a) especial de AMARILO S.A.S., sociedad

identificada con NIT. 800.185.295-1, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C. y constituida por
medio de la escritura publica nimero treinta y uno (31) otorgada el doce (12) de enero de mil
novecientos noventa y tres (1993) en la Notaria Dieciséis (16) del Circulo de Bogotd, la cual
mediante escritura publica nimero tres mil once (3.011) del primero (01) de junio de dos mil doce
(2012), otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente
inscrita bajo el nimero 01640105 del Libro IX, se transformd en sociedad por acciones
simplificada, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal expedido
por la Cdmara de Comercio de Bogota D.C., sociedad que celebré el dieciocho (18) del mes de marzo
de dos mil veintidds (2022) con CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.-NIT. 900.520.484-7, contrato
de fiducia mercantil de administracion denominado FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA TULIPAN (en adelante “FAlI TULIPAN”), en condicion de fideicomitente
desarrollador, constructor y gerente del Proyecto denominado Conjunto Residencial TULIPAN.

1.2. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS):

Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil

Sociedad Escritura | Notaria | Fecha Profesion Direccion Residencia
Conyugal
Vigente

[ ]si[_]No

Teléfono Empresa Cargo Direccién Oficina Teléfono

Porcentaje

Correo electrénico: (obligatoria facturacion electronica)

Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil

Sociedad Escritura | Notaria | Fecha Profesion Direccion Residencia
Conyugal
Vigente

[ ]si[_]No

Teléfono Empresa Cargo Direccidén Oficina Teléfono

Porcentaje

Correo electrénico: (obligatoria facturacion electronica)




1.3.

OBJETO DEL CONTRATO: El (Los) inmueble(s) que se enuncia(n) a continuacion, que hace(n) parte
del Conjunto Residencial TULIPAN, cuyos linderos individuales y su descripcion y acabados constan en
los anexos 1y 2 de la presente Contrato de promesa de compraventa (en adelante el “Contrato”).

CLASE TORRE UNIDAD DIRECCION VALOR

1.4.

PARAGRAFO PRIMERO. El(los) inmueble(s) objeto del presente Contrato es una vivienda de interés
social (VIS), por lo tanto, se rige por lo dispuesto en las normas que regulan la materia. El(los)
inmueble(s) se entregara en obra gris, salvo los acabados descritos en el anexo dos (2) que hace parte
integral de la presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante, la mencién de cabida y linderos especiales que constan como
anexo 1 a este Contrato, el(los) inmueble(s) se promete(n) en venta y se enajenara(n) como cuerpo
cierto e incluye todas las mejoras, anexidades, usos y costumbres que legalmente le correspondan.

PRECIO Y FORMA DE PAGO: Es la suma de dinero equivalente a ciento cincuenta salarios minimos
legales mensuales vigentes (150 SMLMV) a la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa,
con la cual se da cumplimiento al presente Contrato.

PARAGRAFO: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y
aceptar que, como el precio de venta del inmueble estd expresado en salarios minimos legales
mensuales vigentes, el valor a pagar serd el que correspondera en pesos colombianos, a ciento
cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (150 SMLMV) a la fecha de la firma de la
escritura publica de compraventa que formalizara el presente Contrato.

VALOR TOTAL S

FORMA DE PAGO:

1.4.1. VALOR CUOTA INICIAL S

La suma enuncia en el numeral 1.4.1. anterior, se pagara asi:

a)
b)

Lasumade$S recibida a la fecha.
Lasumade$S , que se pagara en la siguiente forma:




# FECHA VALOR # FECHA VALOR # FECHA VALOR
dd/mm/a S dd/mm/a S dd/mm/a )

1 5 9

2 6 10

3 7 11

4 8 12

c) Elvalor del ahorro programado correspondiente a la sumade $[ ] que EL

(LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS) tiene(n) depositado en
[ ] Cta.No. [ ], se consignard como pago al valor de la cuota

inicial, inmediatamente sea aprobado el subsidio para lo cual desde ya autoriza(n) dicho desembolso,
mediante carta que se firma y acompana al presente Contrato.

d) El valor del Subsidio Familiar equivalente a $[ ] que EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS) pagaran(n) con recursos provenientes del subsidio
familiar de vivienda que tramitaran ante la Caja de Compensacion Familiar
[ ], que en adelante se denominara LA CAJA, se consignara al patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO [ ], con el nimero de cuenta | ]. EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) realizar la suscripcion del
formulario de postulacion y su presentacion para calificacion y aprobacién ante la entidad
otorgante del subsidio, el dia: [ ].

e) LasumadeS]| ] que corresponde al auxilio de cesantias a que tiene(n)
derecho como trabajador(es) que es(son) de: [ 1,
gue tiene consignados en | ] vy que se le pagard a LA
PROMITENTE VENDEDORA el dia | ], mediante consignacién al
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO [ ], con el nimero de cuenta
[ ]. En caso de no ser abonada directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA, esta suma de
dinero debera ser consignada inmediatamente a la cuenta de ahorro programado que tiene(n) EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS), una vez aprobado el subsidio de que trata el
literal c) anterior.

1.4.2. VALOR FINANCIACION S

La suma enuncia en el numeral 1.4.2. anterior, se pagard o abonard en un plazo maximo de treinta
(30) dias contados a partir de la entrega real y material del(los) inmueble(s), en los términos de la
cldusula tercera del presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
se obliga(n) a presentar ante el banco [ ], los documentos necesarios
para tramitar el crédito a mas tardar el dia: [ ].

EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a tramitar y gestionar por
su cuenta y riesgo la aprobacién del crédito ante [ ], reuniendo y
presentando los requisitos minimos que esta exija, los cuales declara(n) conocer.




1.4.3. El valor total relacionado en el numeral 1.4. constituye una proyeccién aproximada que se
expresa a titulo estadistico y como mera estimacion para efectos de determinar el pago de
las cuotas anticipadas del precio real y final de venta del inmueble, el cual serd el equivalente
a ciento cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (150 SMLMV) al momento de
la escrituracién, lo que es conocido y expresamente aceptado por EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). En consecuencia, el valor total aqui relacionado es
un valor de referencia que debera ser ajustado a la liquidacidn final del inmueble una vez se
conozca el valor del salario minimo legal mensual vigente al momento de la escrituracidn. Los
valores cancelados conforme al contenido del numeral 1.4. serdn considerados abonos al
valor final del inmueble que se determinara cuando se realice la liquidacion final una vez se
conozca el valor del salario minimo legal mensual vigente al momento de la escrituracién.

1.5 FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA:

Dia: Mes: Afno:

En la NOTARIA [ ] (__) DEL CiRCULO DE [ 1.

PARAGRAFO. La fecha de otorgamiento de la escritura publica que perfeccione la compraventa podra
modificarse por las partes de mutuo acuerdo, evento en el cual, las partes se comprometen a firmar un
otrosi antes de la fecha de otorgamiento de la respectiva escritura publica de compraventa inicialmente
pactada. Esta modificacidn no constituye incumplimiento del presente Contrato.

1.6. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES:
LA PROMITENTE VENDEDORA: Calle 90 No. 112 - 27 Bogota. Tel: 580 3300.
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS):

Direccidn: [ ].
Teléfono: [ ].

2. DESARROLLO DEL CONTRATO:

Entre los suscritos, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A,
ES, AS) identificados en los numerales 1.1. y 1.2 anteriores, se ha celebrado el presente Contrato
contenido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIAS.A.,
sociedad fiduciaria identificada con NIT. NIT. 900.520.484-7, domiciliada en Bogota D.C., constituida
mediante escritura publica nimero ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de abril de dos
mil doce (2012) otorgada en la Notaria treinta y cinco (35) del Circulo Notarial de Bogota D.C. con permiso
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera)
mediante Resolucidon No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia



y representacién legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera
de Colombia, sociedad que actua en condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO TULIPAN,
transfiera a titulo de venta en favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) el
derecho de dominio y la posesidn que tendra y ejercera sobre el(los) inmueble(s) mencionado(s) en el
numeral 1.3. del presente Contrato, el(los) cual(es) hace(n) parte del Conjunto Residencial TULIPAN
ubicado en el OTONO MANZANA 6- TULIPAN de la ciudad de Bogotd D.C., el cual se estd construyendo
sobre el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20897347 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Norte, que se describe por su ubicacion, cabida y
linderos como a continuacién se indica:

Manzana 6 VIS-VIP, ubicada en Bogotd D.C. con drea de 13.201.64 Mts2 cuyos linderos y demads
especificaciones obran en la Escritura Publica Nro. 6.301 de fecha de treinta (30) de diciembre de dos mil
veintiuno (2021) otorgada en la Notaria sesenta y uno (61) de Bogota D.C., asi: [

PARAGRAFO. No obstante, la mencién de cabida y linderos generales que se mencionan en esta clausula
y de los linderos particulares que constan como Anexo 1 a esta promesa, el(los) inmueble(s) se
promete(n) en ventay se enajenara(n) como cuerpo cierto e incluye todas las mejoras, anexidades, usos
y costumbres que legalmente le correspondan.

SEGUNDA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. LA PROMITENTE
VENDEDORA y EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obligan a otorgar la
correspondiente escritura publica de compraventa el dia sefialado en el numeral 1.5 del presente
Contrato, a las tres de la tarde (3:00 pm) en la Notaria 1(_)de ].

PARAGRAFO PRIMERO: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARA S.A. vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, estard obligada a firmar la escritura de compraventa,
siempre y cuando EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) haya(n) cumplido con todos
los requisitos para ello, en particular, mas no exclusivamente, haber obtenido la aprobacion del crédito
para pagar el saldo adeudado, el cual debera estar vigente hasta el momento del desembolso por parte
del banco conforme se establece en el presente Contrato, asi como haber efectuado la expedicidn de las
garantias exigidas por LA PROMITENTE VENDEDORA para garantizar el pago del precio total de venta;
igualmente debera haber cumplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolso oportuno del
crédito por parte del banco, como firma de pagaré, constitucién de seguros, etc., tramites que EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar. En caso contrario, el
presente Contrato se entenderd incumplida por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS), quien(es) asumira(n)las consecuencias sefaladas en este Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si el dia fijado para la firma de la escritura ptblica LA PROMITENTE VENDEDORA
no contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse para efectos de probar el
pago del impuesto predial, por causas imputables a las entidades respectivas, el otorgamiento de la
escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencion de
dichos documentos, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito o por correo a la
direccion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), seialada en el numeral 1.6.
anterior. Serd responsabilidad de éste(a) (os) (as) comunicar por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA
cualquier cambio de direccién.

PARAGRAFO TERCERO. Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no estuviese
abierta la notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora,



en la misma notaria.

PARAGRAFO CUARTO. La obligaciéon de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada en esta cldusula,
conforme ala cual se compromete a que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora
del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, otorgue la escritura publica de
compraventa en la fecha indicada, y la obligacién de entregar el(los) inmueble(s) en el plazo pactado, se
entiende vinculante para LA PROMITENTE VENDEDORA, salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o
hechos de terceros, como puede ser la demora en la instalacidon de redes y conexién de los servicios de
agua, energia eléctrica, alcantarillado y gas, por parte de las empresas distritales o autoridades
municipales, segln corresponda, sin que por estos eventos exista culpa o negligencia de LA PROMITENTE
VENDEDORA. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha
normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA
PROMITENTE VENDEDORA, la ejecucién de las obras y/o trabajos se prorrogara por un tiempo igual a
aquel en que se suspendieron total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito, la fuerza mayor
o el hecho de terceros, término que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno.
No obstante, si el caso fortuito, la fuerza mayor o el hecho de un tercero fuere de tal magnitud que obligara
a LA PROMITENTE VENDEDORA a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones
a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA se prorrogara por periodos sucesivos de treinta (30) dias
calendario que se fijara mediante otrosi que suscribirdn las partes, para lo cual LA PROMITENTE
VENDEDORA dara aviso escrito o por correo a la direccion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), sefialada en el numeral 1.6. del presente Contrato.

TERCERA: ENTREGA MATERIAL. LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material de(l) (los)
inmueble(s) prometido(s) en venta dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la fecha de la firma de la
escritura publica de compraventa que formalizard el presente Contrato, salvo eventos de fuerza mayor o
caso fortuito, segun lo previsto en la clausula anterior.

PARAGRAFO PRIMERO. La entrega de (los) inmueble(s) como unidades privadas(s) incluira la de los bienes
comunes esenciales del Conjunto, por acceder estos a los primeros y se entenderdn recibidos desde la
entrega del inmueble de conformidad con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001,
declaracion que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no comparece(n)
a recibir el(los) inmueble(s) en el plazo pactado, salvo caso de fuerza mayor o caso fortuito, éste(os) se
tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccién. En este evento, las llaves de (I)(los)
inmueble(s) quedaran a disposicion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) en las
oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde ésta le sefiale.

PARAGRAFO TERCERO. La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes y en la
misma se indicaran aquellos detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos por LA
PROMITENTE VENDEDORA, detalles éstos que no serdn causa para no recibir el(los) inmueble(s),
entendiéndose que en la fecha indicada EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) ha(n)
recibido el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta.

PARAGRAFO CUARTO. Las partes podran de comun acuerdo, adelantar o postergar la fecha de entrega
real y material de(l)(los) inmueble(s) prometido(s) en venta, dejando constancia escrita mediante otrosi al
presente Contrato.



PARAGRAFO QUINTO: Desde la fecha de entrega real y material del (los) inmueble(s), seran de cargo de
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) todas las reparaciones por dafios o deterioro
que NO obedezcan a vicios de suelo o de la construccidn, por los cuales responderd AMARILO S.A.S., en
los términos de ley, quien para efectos del presente Contrato es aceptado por las partes como
fideicomitente Desarrollador, Constructor y Gerente del Conjunto Residencial TULIPAN. El
fideicomitente del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA MATRIZ DE DESARROLLO EL
OTONO - NIT 900.531.292-7 saldra al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios respecto del lote
donde se desarrolla el proyecto.

PARAGRAFO SEXTO. De igual manera, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer y aceptar que al momento de la entrega del(los) inmueble(s) objeto del presente
Contrato, las obras de zonas comunes, parqueaderos, urbanismo o demas equipamientos que conforman
el Conjunto Residencial TULIPAN, podran estar en proceso de acabados y/o construccidn, lo cual no sera
causal o justificacidn para no recibir el inmueble, esto de conformidad con lo establecido el articulo 24 de
la Ley 675 de 2001.

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio y forma de pago del(los) inmueble(s) prometido(s) en
venta son los indicados en el numeral 1.4. del presente Contrato, obligdndose EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) a pagar puntualmente este valor a CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
TULIPAN, en las oficinas de esta ultima.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obligan a suscribir
el formulario de postulacién y presentarlo para su aprobacién y calificacion conforme a los criterios de la
Ley 32. de 1991 y demas decretos reglamentarios y leyes aplicables, ante la entidad otorgante del subsidio
en la fecha sefialada en el literal d) del numeral 1.4 de los términos del presente Contrato. EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), en su condicion de beneficiario(s) y/o postulante(s) del
subsidio, declara(n) que acepta(n) las declaraciones que se expresan en la CLAUSULA VIGESIMA de este
Contrato, asi como también, que se sujeta(n) en todo a los requisitos, formalidades y condiciones que exija
LA CAJA, autorizando desde ahora el giro del subsidio y del ahorro programado a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA, para que éste se efectle una vez LA CAJA deposite el valor correspondiente al subsidio en
su cuenta de ahorro programado, y en todo caso a mas tardar el dia de la firma de la escritura mediante
la cual se perfeccione este Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Desde la fecha de entrega de(l)(los) inmueble(s), o de la fecha en la cual se
entienda(n) entregado(s) tal(es) inmueble(s), seguin lo convenido en este Contrato, y hasta la fecha de
abono efectivo del saldo que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n) con el
producto del crédito que el banco le(s) otorgard, aquel(los) reconocerd(n) a CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
TULIPAN, intereses mensuales a la tasa del DTF + 2.5 puntos o el interés remuneratorio maximo
legalmente permitido si la tasa anteriormente mencionada supera ésta Ultima, los cuales se pagaran
anticipadamente el dia de la suscripcion de la escritura publica de compraventa por la cual se perfeccione
el presente Contrato; en caso de mora, reconocera(n) intereses de mora sobre dicho saldo a la tasa de
una y media veces el interés bancario corriente de conformidad con lo establecido en la Ley 510 de 1999.

PARAGRAFO TERCERO. Antes de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa con la cual se
formalizara el presente Contrato, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n)
a otorgar en favor LA PROMITENTE VENDEDORA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, titulo



valor con el cual garantizara a LA PROMITENTE VENDEDORA el pago del crédito que el primero tramitdy
obtuvo de la respectiva entidad financiera y/o LA CAJA. Una vez LA PROMITENTE VENDEDORA reciba de
la entidad financiera y/o LA CAJA el valor del crédito y/o subsidio, LA PROMITENTE VENDEDORA
devolverd EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) el pagaré y el respectivo contrato
de vinculacion.

PARAGRAFO CUARTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a pagar
en forma inmediata los valores que, por concepto de avalulos, estudios de titulos, primas de seguro, entre
otros, le(s) cobre el banco para perfeccionar el crédito, asi como los timbres de pagarés, y en general los
demas documentos que deben otorgarse en desarrollo de este Contrato.

PARAGRAFO QUINTO. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) incurre(n) en mora
en el pago de uno cualquiera de los instalamentos que conforman el precio de venta, LA PROMITENTE
VENDEDORA, ademas del derecho que le asiste para cobrar los respectivos intereses que genere la mora,
podra resolver de pleno derecho el presente Contrato por incumplimiento de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), quedando, en consecuencia, con plena libertad para retener
los dineros pactados a titulo de arras, y con la obligacidn de restituir la diferencia entre el dinero entregado
y el valor de las arras pactadas, si a ello hubiere lugar, lo cual deberd tener lugar dentro de los cuarenta y
cinco (45) dias siguientes contados a partir de la fecha en que LA PROMITENTE VENDEDORA le envie a EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) una comunicacion en la que se le indique que
por la mora en el pago del precio tomd la determinacién de resolver el presente Contrato. Si alguno de los
pagos se efectla con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria negando su pago por causas
imputables a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), como, por ejemplo, no contar
con fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde la fecha en que debid producirse el pago y
ademas se causard a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA la sancion legal fijada en el Cédigo de
Comercio relativa a este evento en concreto.

PARAGRAFO SEXTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) manifiesta(n) que no le
solicitarad(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA modificar la forma de pago, dentro de los cuarenta y cinco
(45) dias calendario anteriores al dia pactado para la firma de la escritura publica de compraventa.

QUINTA. La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto de este Contrato comprenderd ademas el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto Residencial TULIPAN en el porcentaje
sefalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en el reglamento de
propiedad horizontal, el cual se encuentra en trdmite. Una vez elaborado y registrado se le hara conocer
aEL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) si asi lo solicita.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) acepta(n) de antemano
toda reforma, adicidn, aclaracidon o modificacién que LA PROMITENTE VENDEDORA haga al reglamento de
propiedad horizontal hasta la firma de la escritura publica de la compraventa prometida, las cuales se
obligan a comunicar a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), rigiéndose en todo caso
por lo preceptuado por la Ley 675 de 2001, salvo las autorizaciones que LA PROMITENTE VENDEDORA se
hubiere reservado en el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial.

PARAGRAFO SEGUNDO. DESARROLLO DE OBRAS FUTURAS: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo de obras de
construccion de los inmuebles, zonas comunes o de cesién que integran en Conjunto Residencial TULIPAN
tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades



competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para tal
efecto. Esta obligacidén se mantendrd vigente y permanente hasta tanto LA PROMITENTE VENDEDORA
enajene la Ultima unidad privada vendible que se construya en el predio.

PARAGRAFO TERCERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a cumplir
lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial TULIPAN, en especial,
en cuanto guarda relacion con el pago de las expensas necesarias para administrar mantener, preservary
conservar las dreas publicas de circulacion, recreacién y zonas verdes de acuerdo con el indice de
participacion que se indique en los estatutos del Conjunto Residencial TULIPAN. En caso de
incumplimiento, el valor de las expensas necesarias serd exigible ejecutivamente de acuerdo con la ley.

SEXTA: CONCESION DE CREDITO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n)
aadelantary tramitar ante [ ], en adelante EL BANCO, su
solicitud de crédito, reuniendo y presentando los requisitos minimos que éste exija, y que declara(n)
conocer, a mas tardar en la fecha indicada en el numeral 1.4.2. del presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) especialmente que conoce(n) el monto de los
ingresos minimos requeridos para aprobar el crédito y la forma de acreditarlos, declarando cumplirlos
fielmente. Si después de radicado el crédito EL BANCO exigiese otros documentos, debera(n)
presentarlo(s) en el plazo que le(s) fije EL BANCO o en su defecto LA PROMITENTE VENDEDORA.
Igualmente, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a suministrar
oportunamente los documentos y garantias que exija EL BANCO necesarios para el otorgamiento del
crédito, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores, si
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no diese(n) cumplimiento a los requisitos o
plazos fijados, se tendra por incumplido el presente Contrato, con las facultades y consecuencias a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, la cual podra resolver el Contrato de pleno derecho, sin necesidad de
declaracidn judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por incumplimiento de que trata este Contrato en
cldusula posterior, y prometer en venta el(los) inmueble(s) a terceros con plena libertad. No obstante, LA
PROMITENTE VENDEDORA podra optar por continuar con el negocio, pero en el evento en que como
consecuencia de la demora en la tramitacion del crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n)
a pagar intereses de mora a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, a la tasa maxima legal permitida, a partir
de la fecha pactada para la firma hasta la fecha en que efectivamente se desembolse el crédito.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA o un representante suyo, podra colaborar, sin que
asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) en el tramite de los documentos con destino a EL BANCO, lo cual no exonera ni disminuye la
responsabilidad de aquel(la)(los) que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que reunidos por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) todos los requisitos exigidos por ELBANCO, éste negase el préstamo solicitado
por causas ajenas a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), este Contrato se
resolvera de pleno derecho, debiendo CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, restituir los dineros recibidos a cuenta del negocio, sin
deduccion alguna y sin causacion de intereses. Si se debiese el rechazo del crédito a causas imputables a
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) como por ejemplo tener sancién bancaria o
no cumplir con los ingresos minimos requeridos, o no poder probar tales ingresos minimos, entre otros,



el Contrato también se resolvera de pleno derecho, pero en tal evento CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, restituird los dineros
recibidos en el mismo plazo sefialado, previa deduccién de las sumas entregadas como arras.

SEPTIMA: TRADICION. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, es la
propietaria de los inmuebles que conformaran el Conjunto Residencial TULIPAN [ ] por
transferencia de dominio a titulo de fiducia mercantil que efectué CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO MATRIZ DE DESARROLLO EL OTONO- NIT
900.531.292-7, mediante escritura publica nimero [ 1( )del [ ]de]| ]de
[ 1( ) de la Notaria [ ]de| 1.

PARAGRAFO PRIMERO. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., comparecera en la escritura de
compraventa que formalizard el presente Contrato como vocera y administradora del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN [ ], con NIT. 830.055.897-7. FIDUCIARIA
[ ] no ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o responsable por
aspectos técnicos inherentes a la construccidn de las unidades inmobiliarias resultantes del proyecto
y por lo tanto no es responsable por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad
de LA PROMITENTE VENDEDORA que de acuerdo con lo previsto en el Contrato de fiducia mercantil
originario del patrimonio auténomo tiene la calidad de fideicomitente desarrollador, constructor y
gerente.

PARAGRAFO SEGUNDO. AMARILO S.A.S. como fideicomitente promotor, gerente, constructor y
comercializador ostenta la calidad de “enajenador de vivienda”, en los términos de la Ley 1796 de 2016,
y sus normas reglamentarias, y que por lo tanto asumira(n) todas las obligaciones establecidas en dichas
normas.

PARAGRAFO TERCERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declaran conocer y
aceptar que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO TULIPAN, y la persona juridica que nace por ministerio de la Ley 675 de 2001
denominada Conjunto Residencial TULIPAN, constituiran a favor de ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., servidumbre
atitulo gratuito y de manera perpetua sobre el lote de terreno, en cuyo interior se encuentra una subestacion
eléctrica que forma parte del Conjunto Residencial, servidumbre que se registrara en el folio en mayor
extensidn del Conjunto y/o en el folio de cada una de las unidades inmobiliarias que lo conforman, en virtud
de la cual ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., o sus sucesores, representantes y agentes, tienen la facultad de libre
acceso y transito a la subestacion instalada, pudiendo verificar las instalaciones, instalar materiales, hacer
reparaciones, vigilar lineas, aparatos y elementos que pertenezcan a ENEL - CODENSA S.A. E.S.P. En todo
caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento conforme a la ley, en los términos del
articulo 1893 del Cadigo Civil.

OCTAVA: LIBERTAD DE GRAVAMENES.LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A, vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
TULIPAN, no ha enajenado a ninguna persona el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta por medio de
este Contratoy que tiene el dominio y la posesion tranquila del(los) mismos, y declara que hara su entrega
libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad



horizontal a que se encontrara(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indico, y de una hipoteca
abierta sin limite en la cuantia que en mayor extensidn constituirda CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A,
vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN. Esta hipoteca
sera cancelada a expensas de LA PROMITENTE VENDEDORA en el mismo instrumento en que se otorgue
la escritura de venta a que hace referencia este Contrato. El fideicomitente del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA MATRIZ DE DESARROLLO EL OTONO - NIT 900.531.292-7 saldr3 al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios respecto del lote donde se desarrolla el proyecto.

PARAGRAFO: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declaran conocer y aceptar
que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO TULIPAN, y la persona juridica que nace por ministerio de la Ley 675 de
2001 denominada Conjunto Residencial Reserva de Granada V, constituiran a favor de ENEL- CODENSA
S.A. E.S.P., servidumbre a titulo gratuito y de manera perpetua sobre el lote de terreno, en cuyo interior
se encuentra una subestacion eléctrica que forma parte del Conjunto Residencial TULIPAN, servidumbre
que se registrara en el folio en mayor extension del Conjunto y/o en el folio de cada una de las unidades
inmobiliarias que lo conforman, en virtud de la cual ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., 0 sus sucesores,
representantes y agentes, tienen la facultad de libre acceso y transito a la subestacién instalada,
pudiendo verificar las instalaciones, instalar materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas, aparatos y
elementos que pertenezcan a ENEL-CODENSA S.A. E.S.P. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se
obliga a salir al saneamiento conforme ala ley, en los términos del articulo 1893 del Cédigo Civil.

NOVENA. Las partes acuerdan como arras de retracto del presente Contrato la suma equivalente al por
diez por ciento] (10%) del valor del presente Contrato, reguladas conforme a lo indicado en el articulo 866
del Cédigo de Comercio. Esta suma se entiende entregada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) de conformidad con lo establecido en los términos de este Contrato. La facultad
de retracto se entiende vigente desde la fecha de firma de este Contrato hasta la fecha de firma de la
escritura publica que perfeccionara este Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que sea EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) quien(es) se retracte(n) del negocio, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a restituirle(s) la
diferencia entre el valor consignado y el valor de las arras pactadas, si a ello hubiere lugar, dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes al recibo por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA de la
notificacién del desistimiento por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO SEGUNDO. Si la facultad de retracto la ejerciere LA PROMITENTE VENDEDORA a pesar del
cumplimiento de todas las obligaciones contractuales por parte EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), deberd restituira las arras dobladas a mas tardar dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la fecha en que notifique a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS), en la direccién de notificacidn estipulada en el numeral 1.6. del presente Contrato., su interés de no
continuar con el negocio.

DECIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar a paz y a salvo el(los) inmueble(s) por
concepto de contribucion por valorizacién, demds gravamenes, tasas y derechos liquidados o reajustados,
hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a
pagar el impuesto predial por el afio gravable en el que se otorgara la escritura publica de compraventa
gue formalizara el negocio prometido. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se
obliga a reintegrar a LA PROMITENTE VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado en la
proporcidn que corresponda entre el dia de la firma de la citada escritura publica de compraventa y el



31 de diciembre del mismo afio, reintegro que deberda hacer el mismo dia en que EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) pague(n) las sumas de dinero que le corresponda asumir por
concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere la escritura publica de
compraventa en mencion. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer
y aceptar que, a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa, es(son) el(los)
Unico(s) responsable(s) de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) materia del
presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) asumir dichas
obligaciones aun en el evento en que la escritura publica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos en el afio siguiente al de su otorgamiento. EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) tampoco podran excusarse de declarar y pagar el impuesto
predial sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente Contrato, a partir de la fecha de otorgamiento de la
escritura publica con la cual se dé cumplimiento al presente Contrato, aun en el evento en que no haya
concluido el tramite de segregacion catastral ante la entidad correspondiente.

En consecuencia, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a partir de la
fecha de la firma de la escritura publica de compraventa a declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los)
inmueble(s) materia del presente Contrato y, por lo tanto, liberan a LA PROMITENTE VENDEDORA y/o a
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, de toda responsabilidad en el cumplimiento de tales obligaciones.

PARAGRAFO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el(los) inmueble(s) objeto de este Contrato a paz
y salvo por concepto de tasas de servicios publicos, y dotado con las acometidas domiciliarias descritas en
el Anexo Informativo entregado a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) con el
formato de Solicitud de Compra del(los) inmueble(s).

PARAGRAFO SEGUNDO. Salvo casos de culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA no sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la
instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos con que cuenta el inmueble, tales como
acueducto, alcantarillado, gas y energia.

PARAGRAFO TERCERO. El valor de la conexién de energia eléctrica y gas, que se causara en la primera
factura del servicio, serad por cuenta de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), de
conformidad con las leyes nimeros 142 y 143 de 1994, |as resoluciones de la Comisién de Regulacién de
Energia y Gas — CREG — numeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de la
ENEL-CODENSA S.A.

UNDECIMA. A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de este Contrato seran de cargo
de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) todas las reparaciones por dafios o
deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los cuales respondera LA
PROMITENTE VENDEDORA de conformidad con los plazos y las normas establecidas en la ley.

DUODECIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) manifiesta(n) que
identificd(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion del proyecto, calidades,
condiciones y extension superficiaria, condiciones arquitecténicas y de propiedad horizontal de(l)(los)
inmueble(s) objeto de este Contrato y del Conjunto Residencial TULIPAN al cual pertenecen, de manera
gue se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. Asi mismo, declara(n) que conoce(n) las
condiciones de la negociacion, areas y zonas comunes del proyecto y acepta(n) de igual manera el régimen
de propiedad horizontal al que estara(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto de esta Contrato y
acepta(n) el estrato socioeconémico del Conjunto Residencial TULIPAN. No obstante, las condiciones y



caracteristicas antes descritas cumplen una finalidad enunciativa y no taxativa, las cuales podran ser
modificadas en virtud del desarrollo del proyecto urbanistico, ya sea por razones constructivas, técnicas,
juridicas y/o de disefio o por solicitud de alguna entidad de caracter distrital, municipal o nacional que asi
lo solicite.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y
aceptar que la estratificacion de los predios sobre los cuales se edifica el Conjunto Residencial TULIPAN
podra variar si asi lo disponen las autoridades competentes.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE ESCRITURACION. Los derechos notariales que se originen por la
celebracién del Contrato prometido serdn asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, esto es,
cincuenta por ciento (50%) CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, y cincuenta por ciento (50%) EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos notariales, de impuesto de registro y de registro
generados por la legalizacidn de cualquier garantia a favor de EL BANCO, asi como las copias con destino
al BANCO o cualquier otra que se solicite, seran asumidos ciento por ciento (100%) por EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos notariales, de impuesto de registro y de registro
generados por concepto de afectacion a vivienda familiar de ser el caso, asi como las copias y
autenticaciones a que haya lugar, seran asumidos cien por ciento (100%) por EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos notariales, de impuesto de registro y registro que
se originen por la cancelacién de hipoteca en mayor extension, si esta se constituyere, seran asumidos
ciento por ciento (100%) por LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO. LA PROMITENTE VENDEDORA se abstendrd de tramitar las escrituras publicas de
compraventa que formalicen el presente Contrato hasta tanto no reciba de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) las sumas que le corresponde pagar por concepto de: (i) gastos
notariales, (ii) registro e (iii) impuesto de registro.

DECIMA CUARTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no intervendra(n) directa
ni indirectamente en el desarrollo de la construccidn de(l)(los) inmueble(s) prometido(s) en venta ni del
Conjunto, salvo estipulacidn en contrario, que siempre debe constar por escrito.

DECIMA QUINTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) autorizan a LA
PROMITENTE VENDEDORA, desde ahora y sin mas formalidades, para que ceda la presente Contrato a
favor del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN.

DECIMA SEXTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n) la
existencia del apartamento modelo del Proyecto TULIPAN y se obliga(n) a respetar y permitir el libre
acceso al mismo y a la Sala de Ventas, durante toda la gestién de ventas del proyecto.

PARAGRAFO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) acepta(n) que su inmueble sea
entregado en obra gris con especificaciones si no iguales, si similares a las del apartamento modelo,
conservando la calidad de materiales y construccion. Es claro que los muebles y enseres que estan en el
apartamento modelo son elementos de decoracién que pertenecen a LA PROMITENTE VENDEDORA vy
gue no hacen parte del inmueble objeto del Contrato.

DECIMA SEPTIMA. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no diere(n)
cumplimiento a una cualquiera de las obligaciones que contrae(n) de acuerdo con el presente Contrato,




se causara a favor de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado TULIPAN, una suma igual a la entregada como arras y esta Ultima quedara en
libertad de declararlo resuelto unilateralmente sin necesidad de requerimiento ni declaracién judicial, y
podra libremente disponer de(l)(los) inmueble(s), restituyendo las sumas recibidas que no causaran
intereses de ninguna naturaleza, previa deduccion de la suma pactada como arras. Correlativamente,
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio autdnomo denominado
FIDEICOMISO TULIPAN, restituird doblada la suma entregada como arras si incumpliere las obligaciones
contenidas en este documento, y como en el caso anterior, devolverd los dineros recibidos a cuenta del
negocio y sin causacion de intereses.

PARAGRAFO. En caso de resolverse este Contrato por incumplimiento de cualquiera de las partes o por
cualquier otra causa, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a restituir a EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) las sumas recibidas a cuenta del negocio, efectuando las
deducciones a que haya lugar, previa solicitud escrita de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) a LA PROMITENTE VENDEDORA con constancia de recibo.

DECIMA OCTAVA. El apartamento objeto del presente Contrato serd destinado Unica y exclusivamente
para vivienda familiar. Los parqueaderos comunales para estacionar vehiculos livianos, de acuerdo con su
area, perimetro vy altura, todo lo cual EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer y aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A, ES, AS) o sus causahabientes a cualquier titulo.

DECIMA NOVENA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA. Teniendo en cuenta que el inmueble prometido en venta por LA PROMITENTE
VENDEDORA es una solucion de vivienda de interés social (VIS), se deja constancia que su elegibilidad
estara dada por la licencia de construccion No. [ ]de[ ], aprobada mediante ResoluciénNo.[ ]
del[__ 1(_ )de[ ___ Jde[___ 1(_), ejecutoriadael [ 1(_)de][ ] de [ 1( ), enla
modalidad de obra nueva, expedida por la ]. El permiso de enajenaciéon de inmuebles de que
trata el articulo 71 de la ley 962 de 2005, se radicé bajo el nimero [ ] del [ 1(_)de
[ ] de dos mil [ 1( Jenla[ ].

VIGESIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) que teniendo en
cuenta que el inmueble objeto de la presente negociacidn sera pagado con los recursos provenientes del
Subsidio de Vivienda Familiar que la ha sido adjudicado, o se postulara para tal efecto, tal como se indica
en el presente Contrato, autoriza(n), acepta(n) y se obliga(n) desde ahora a dar cumplimiento a las
siguientes manifestaciones:

1. La escritura publica que dé cumplimiento al presente Contrato sera otorgada a nombre de todas y
cada una de las personas mayores de edad que conforman el hogar beneficiario del subsidio familiar
de vivienda, sefialadas en el acto de postulacion.

2. Constituir patrimonio de familia inembargable en favor de los hijos menores de edad existentes y
los que llegaren a existir, y demas términos, forma y condiciones sefialadas en el articulo sesenta
(60) de la Ley Novena (92) de mil novecientos ochenta y nueve (1989), Ley Tercera (32) de mil
novecientos noventa y uno (1991), los articulos segundo (22) y cuarto (49) de la Ley Noventa y uno
(91) de mil novecientos treinta y seis (1936) y el decreto dos mil ochocientos diecisiete (2817) de
dos mil seis (2006).

3. Indicar en el instrumento publico que sea otorgado, mediante el cual se perfeccione el presente
Contrato, el nombre e identificacion de los miembros mayores de edad, beneficiarios del subsidio,



el valor de la vivienda y del subsidio otorgado y su fecha de asignacién.

4. En caso de comprobarse, en cualquier momento, que existié falsedad o imprecisiéon en la
informacién suministrada a la CAJA DE COMPENSACION, para reunir los requisitos para la
aprobacion del Subsidio debera el Beneficiario, restituir la suma entregada, quedando, ademas,
inhabilitado por el término de diez (10) afios para tener derecho, nuevamente, a solicitar el subsidio.

5. Autorizar ala PROMITENTE VENDEDORA, con la firma de la escritura publica que sea otorgada, para
que LA CAJA DE COMPENSACION le entregue el valor del subsidio asignado, y en el caso de cualquier
ajuste a favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS) sea aplicado al pago
del precio, interés y/o derechos correspondientes a la negociacién.

VIGESIMA PRIMERA. El presente Contrato se entiende celebrado en consideracién de la persona del EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). En caso de fallecimiento de alguna(s) de las
personas que integran la parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) (si esta
conformada por una o varias personas naturales) este Contrato se resolvera de pleno derecho.

VIGESIMA SEGUNDA. Es obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA efectuar los tramites
correspondientes para la obtencién del desenglobe catastral de cada una de las unidades que conforman
el Conjunto Residencial TULIPANuna vez se legalice la Ultima escritura de venta del Conjunto Residencial
TULIPAN.

VIGESIMA TERCERA. GARANTIAS. LA PROMITENTE VENDEDORA, para efectos de la garantia que
otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan del Conjunto Residencial TULIPAN, se basara en
la siguiente distincion:

1. DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL INMUEBLE. EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) deberd(n) dejar constancia en el acta de
entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento de la
entrega de(l)(los) inmueble(s), para que LA PROMITENTE VENDEDORA responda por ellos.

2. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011,
respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de estabilidad de la obra por
un término de diez (10) afos contados a partir de la entrega del inmueble y, b) la garantia de
acabados por un lapso de un (1) afio contado a partir de la entrega del inmueble. Los plazos
determinados en los literales a) y b) no se suspenderan por la falta de uso que EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) haga(n) del(los) inmueble(s), entendiendo que la garantia
expirara para EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) vencido este término, el
cual empieza a contarse a partir de la entrega del inmueble.

3. Lagarantiarespecto de fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses contados
a partir de la entrega de(l)(los) inmueble(s). El(los) propietario(s) debera(n) llenar el formato de
reparaciones locativas, solicitando la reparacién de las fisuras. Este plazo no se suspendera por la
falta de uso de(l) (los) inmueble(s) por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A,
ES, AS), entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario
contados a partir de la entrega. De ahi en adelante EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto
mantenimiento del inmueble adquirido.



PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA no reconocerd dafios causados a fachadas,
cubiertas y redes eléctricas de teléfonos, televisidn o citéfonos, por causa de los sistemas privados de
television.

PARAGRAFO SEGUNDO. Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito.
Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el(los) inmueble(s), deberan
consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de funcionamiento
gue aparezcan después de la entrega de(l)(los) inmueble(s) y dentro del periodo de garantia, deberan
solicitarse por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA indicando el nombre de(l)(los) propietario(s), la
ubicacién de(l)(los) inmueble(s) y la relacion de los dafios.

PARAGRAFO TERCERO. LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por dafios causados en virtud de
negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a
cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales,
hidrdulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el
propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el
efecto.

PARAGRAFO CUARTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(los) inmueble(s) dentro
del periodo de garantia, LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a su reparacion o reposicion, pues el
interés de ésta es entregar el(los) inmueble(s) objeto de Contrato en correcto estado.

PARAGRAFO QUINTO. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y cuando los
dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos,
movimientos teluricos, terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por
hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un
tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado
para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

VIGESIMA CUARTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer el
alcance de las obligaciones del contrato de fiducia mercantil a que se refiere el presente contrato,
suscrito el el dieciocho (18) del mes de marzo de dos mil veintidds (2022), el cual se encuentra a
disposicion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) en las oficinas de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

VIGESIMA QUINTA. DECLARACIONES DE EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) lo siguiente:

1. ORIGEN DE FONDOS. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) que
segln su leal saber y entender, las fuentes econdmicas que le permiten adquirir el inmueble
objeto del presente Contrato, los activos que conforman su patrimonio, asi como el patrimonio
de sus accionistas, representantes legales y/o administradores, no provienen directa o
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas bajo los términos de la
ley penal colombiana, y dichos activos no han sido utilizados como medios o instrumentos para
la realizacién de las mismas, de conformidad con las disposiciones aplicables vigentes.

2. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segun el leal saber y entender de EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), no estan pendientes, ni existe amenaza de



litigios, investigaciones, acciones legales, demandas y/o procesos, en contra suya, de sus
accionistas, representantes legales y/o administradores, por parte de autoridades
colombianas o extranjeras, relacionados con el desarrollo de actividades establecidas como
ilicitas bajo los términos de la ley penal colombiana vigente.

INCLUSION EN LISTADOS DE CONTROL DE AUTORIDADES NACIONALES Y/O EXTRANJERAS.
Segun el leal saber y entender de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS),
ni estos, ni sus accionistas, representantes legales y/o administradores, se encuentran
registrados en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado
de activos o financiacion del terrorismo, tales como los listados de la OFAC (Office of Foreign

Assets Control) o de las Naciones Unidas.

VIGESIMA SEXTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) serd(n) responsables
por los dafios y perjuicios que le causen a LA PROMITENTE VENDEDORA, en el evento que tomen
provecho de la informacidén conocida como consecuencia de la suscripcidon del presente Contrato,
para la comisién de infracciones al sistema financiero, delitos contra el patrimonio econdmico,
delitos relacionados con disposiciones sobre el lavado de activos, financiacién del terrorismo y
financiamiento de la proliferacién de armas de destruccién masiva (SAGRILAFT/FPADM) o sus
delitos fuente y las disposiciones que tipifiquen nuevas conductas ilicitas de acuerdo con la
legislacion colombianay extranjera complementaria. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) se compromete(n) a implementar, monitorear y actualizar los controles necesarios a fin
de evitar la ocurrencia de los hechos antes mencionados.

VIGESIMA SEPTIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se compromete(n)
a dar cumplimiento a las disposiciones nacionales para prevenir el lavado de activos, la financiacion
del terrorismo, financiamiento de la proliferacion de armas de destruccién masiva
(SAGRILAFT/FPADM), asi como también evitar cualquier situacidn relacionada con el lavado de
activos, captacidn ilegal, y demas actividades prohibidas en esta materia.

VIGESIMA OCTAVA. LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por terminado el presente Contrato
unilateralmente, sin que haya lugar al pago de indemnizacién, multa y/o compensacién econémica
de cualquier naturaleza a favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), en los
siguientes casos:

1. En el evento en que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) o alguno de
sus accionistas, socios, empleados, colaboradores, administradores y/o representantes
legales, sean incluidos en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en
materia de lavado de activos, financiacion del terrorismo o financiamiento de la proliferacién
de armas de destruccidon masiva (SAGRILAFT/FPADM), tales como los listados de la OFAC
(Office of Foreign Assets Control) y de cualquier otra lista vinculante asociado al
LA/FT/FPADM.

2. En el evento en que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) sea(n)
vinculados como sujetos activos dentro de procesos de caracter penal, fiscal, disciplinario,
civil, comercial, administrativo, y/o de cualquier indole, relacionados con el desarrollo de
actividades vinculadas al lavado de activos, financiacidn al terrorismo y/o o financiamiento
de la proliferacidén de armas de destruccién masiva (SAGRILAFT/FPADM).



3. Por el incumplimiento o falta de veracidad de cualquiera de las declaraciones y/o
certificaciones realizadas por los EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
en el presente Contrato.

VIGESIMA NOVENA. En el evento en que el presente Contrato se dé por terminado de acuerdo con
lo previsto en la clausula anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA, debera restituir a EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), las sumas de dinero recibidas por concepto del precio
del inmueble objeto del Contrato, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la
fecha de terminacidn del presente Contrato.

TRIGESIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) autoriza(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA para que realice las consultas y controles establecidos en los términos
de su politica de prevencién de lavado de activos, financiacidn al terrorismo y financiamiento de la
proliferacion de armas de destruccién masiva (SAGRILAFT/FPADM) para verificar en las fuentes que
considere necesarias, la informacion suministrada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) en desarrollo del presente Contrato, tales como los listados de la OFAC
(Office of Foreign Assets Control) y de cualquier otra lista vinculante asociado al LA/FT/FPADM.

TRIGESIMA PRIMERA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a
actualizar por lo menos una vez al afio, la informacidn requerida por LA PROMITENTE VENDEDORA
para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de
Activos, de la Financiacién del Terrorismo y financiamiento de la proliferacién de armas de
destruccién masiva (SAGRILAFT/FPADM), exigidas por la Superintendencia Financiera.

TRIGESIMA SEGUNDA. FACTURACION ELECTRONICA. De conformidad con el Decreto 358 de 2020
y la resolucion 000042 del 5 de mayo de 2020, LA PROMITENTE VENDEDORA entregard a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la respectiva factura de venta a cuenta del
negocio objeto de este Contrato en la direccidn de correo electrénico indicada en el numeral 1.2 de
los términos del presente Contrato en los términos del articulo 616-1 del Estatuto Tributario.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) contara con tres (3) dias calendario, contados a
partir del envio de la factura por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, para informar a esta
ultima el acuse de recibo y/o el rechazo de la misma; EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) podra manifestar su rechazo en documento separado fisico o electrénico; una
vez transcurrido el término recién mencionado LA PROMITENTE VENDEDORA entendera para todos
los efectos que la factura de venta ha sido recibida y aceptada por el EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES); todo lo cual EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
conocer y aceptar.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a
conservar la factura de venta por el término establecido en el articulo 632 del Estatuto Tributario,
de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 358 de 2020 y la resolucién 000042 del 5 de mayo
de 2020.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregard la factura en formato de
generacion electrdnica a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) que de acuerdo
con lo dispuesto en el Decreto 358 de 2020 y la resolucién 000042 del 5 de mayo de 2020. esté
obligado a facturar electrénicamente, o no estando obligado a ello decide aceptar la factura en
dicho formato. Si este fuere el caso, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)



debera informar de dicha condicién a LA PROMITENTE VENDEDORA, y cumplir con todas las
obligaciones estipuladas en el Decreto citado, incluyendo encontrarse registrado en el Catdlogo de
Participantes de Factura Electrénica.

TRIGESIMA TERCERA. CESION DE DERECHOS: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) no podra(n) ceder su posicidn contractual en el presente Contrato, salvo en los casos en que la cesion
se efectUe a favor de parientes en primer grado de consanguinidad o afinidad (padres, hijos, hermanos
o cényuge). Sin perjuicio de lo anterior, ELPROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de aceptar
o no la cesion de los derechos que surjan del presente contrato por parte de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) a favor de sus parientes en primer grado de consanguinidad o
afinidad (padres, hijos, hermanos o cényuge) . En este evento seran solidariamente responsables EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) y EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (A, OS, AS)
del pago del saldo insoluto del precio en el evento de autorizarse la misma. (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) debera encontrarse a paz y salvo de acuerdo al plan de pagos
establecido en el numeral 1.4. de este instrumento para poder realizar la cesidén de derechos.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de ser aceptada, (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) debera (n) cancelar previamente el costo administrativo de dicho tramite exigido por CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en la fecha de la solicitud de cesidn que serdn informados por la Fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para que EL PROMITENTE VENDEDOR acepte la cesion de los derechos
derivados del contrato de promesa de compraventa, realizados por (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) a EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (A, 0S, AS), este (a, os, as) ultimo (a, os, as)
debera (n) cumplir con las siguientes condiciones: A) Cancelar en su totalidad la cuota inicial, en el
evento en que el CEDENTE tenga un saldo por pagar. B) En caso de necesitar subsidio de vivienda para
el cierre financiero, estar postulado al mismo cumpliendo con todos los requisitos exigidos en la Ley.
C) Tener un crédito pre-aprobado por el saldo de la deuda. D) Cumplir con los requisitos propios del
proyecto, en el evento que aplique.

TRIGESIMA CUARTA. LA PROMITENTE VENDEDORA y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. declaran
gue sus respectivos representantes legales o apoderados especiales, en su caso, tienen registradas las
firmas en la Notaria en donde se otorgara la escritura publica de compraventa que formalizara el
negocio prometido. Por tal razén, LA PROMITENTE VENDEDORA y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., haciendo uso de la facultad prevista en el articulo 12 decreto 2148 de 1983, no concurriran a
dicha Notaria en la fecha y hora prevista para otorgar la citada escritura publica de compraventa, la
cual suscribirdn en sus oficinas, sin perjuicio de la obligacion de presentar en la Notaria los documentos
de rigor que le corresponde allegar para otorgar la escritura publica.

TRIGESIMA QUINTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n)
la manifestacion que ha hecho LA PROMITENTE VENDEDORA vy, en consecuencia, ho se reputara
incumplimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA y/o de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera
del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, la no comparecencia a la mencionada
Notaria en la fecha y hora prevista para otorgar la escritura publica de compraventa en mencion,
obligacidn que sélo deberd cumplir EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS).

TRIGESIMA SEXTA. Toda modificacién al presente Contrato debera constar por escrito y estar firmada
por las partes.




TRIGESIMA SEPTIMA. El presente Contrato retine todas las obligaciones y derechos a los que se obligan
las partes en el presente negocio.

Para constancia de lo anterior, se firma el presente Contrato en la ciudad de [ ], en tres (3)
ejemplares del mismo tenor y valor, el dia [ ], por las partes.
LA PROMITENTE VENDEDORA EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (#
ES, AS)
AMARILO S.A.S. Nombre:
[ 1 C.C. No.
C.C 1

Apoderado Especial.

Nombre:
C.C. No.

Incluye anexos anunciados: Anexo 1. Linderos Individuales de(l)(los) inmueble(s) prometido(s).
Anexo 2. Descripcion y acabados de(l)(los) inmueble(s) prometido(s).



1.1.

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN — CREDITO

TERMINOS DEL CONTRATO.

PARTES INTERVINIENTES. LA PROMITENTE VENDEDORA: | ], mayor de edad,
domiciliado(a) en la ciudad de Bogotd, identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero
[ ], quien actia en su condicién de apoderado(a) especial de AMARILO S.A.S., sociedad

identificada con NIT. 800.185.295-1, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C. y constituida por
medio de la escritura publica nimero treinta y uno (31) otorgada el doce (12) de enero de mil
novecientos noventa y tres (1993) en la Notaria Dieciséis (16) del Circulo de Bogotd, la cual
mediante escritura publica nimero tres mil once (3.011) del primero (01) de junio de dos mil doce
(2012), otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente
inscrita bajo el nimero 01640105 del Libro IX, se transformd en sociedad por acciones
simplificada, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal expedido
por la Cdmara de Comercio de Bogota D.C., sociedad que celebré el dieciocho (18) del mes de marzo
de dos mil veintidds (2022) con CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.-NIT. 900.520.484-7, contrato
de fiducia mercantil de administracion denominado FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA TULIPAN (en adelante “FAlI TULIPAN”), en condicion de fideicomitente
desarrollador, constructor y gerente del Proyecto denominado Conjunto Residencial TULIPAN.

1.2. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS):

Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil

Sociedad Escritura | Notaria | Fecha Profesion Direccion Residencia
Conyugal
Vigente

[ ]si[_]No

Teléfono Empresa Cargo Direccién Oficina Teléfono

Porcentaje

Correo electrénico: (obligatoria facturacion electronica)

Apellidos Nombres Cédula De Estado Civil

Sociedad Escritura | Notaria | Fecha Profesion Direccion Residencia
Conyugal
Vigente

[ ]si[_]No

Teléfono Empresa Cargo Direccidén Oficina Teléfono

Porcentaje

Correo electrénico: (obligatoria facturacion electronica)




1.3.

OBJETO DEL CONTRATO: El (Los) inmueble(s) que se enuncia(n) a continuacion, que hace(n) parte
del Conjunto Residencial TULIPAN, cuyos linderos individuales y su descripcion y acabados constan en
los anexos 1y 2 de la presente Contrato de promesa de compraventa (en adelante el “Contrato”).

CLASE TORRE UNIDAD DIRECCION VALOR

1.4.

PARAGRAFO PRIMERO. El(los) inmueble(s) objeto del presente Contrato es una vivienda de interés
prioritario (VIP) por lo tanto, se rige por lo dispuesto en las normas que regulan la materia. El(los)
inmueble(s) se entregara en obra gris, salvo los acabados descritos en el anexo dos (2) que hace parte
integral de la presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante, la mencién de cabida y linderos especiales que constan como
anexo 1 a este Contrato, el(los) inmueble(s) se promete(n) en venta y se enajenara(n) como cuerpo
cierto e incluye todas las mejoras, anexidades, usos y costumbres que legalmente le correspondan.

PRECIO Y FORMA DE PAGO: Es la suma de dinero equivalente a noventa salarios minimos legales
mensuales vigentes (90 SMLMV) a la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa, con la
cual se da cumplimiento al presente Contrato.

PARAGRAFO: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y
aceptar que, como el precio de venta del inmueble estd expresado en salarios minimos legales
mensuales vigentes, el valor a pagar serd el que correspondera en pesos colombianos, a noventa
salarios minimos legales mensuales vigentes (90 SMLMV) a la fecha de la firma de la escritura publica
de compraventa que formalizara el presente Contrato.

VALOR TOTAL S

FORMA DE PAGO:

1.4.1. VALOR CUOTA INICIAL S

La suma enuncia en el numeral 1.4.1. anterior, se pagara asi:

a)
b)

Lasumade$S recibida a la fecha.
Lasumade$S , que se pagara en la siguiente forma:




# FECHA VALOR # FECHA VALOR # FECHA VALOR
dd/mm/a S dd/mm/a S dd/mm/a )

1 5 9

2 6 10

3 7 11

4 8 12

c) Elvalor del ahorro programado correspondiente a la sumade $[ ] que EL

(LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS) tiene(n) depositado en
[ ] Cta.No. [ ], se consignard como pago al valor de la cuota

inicial, inmediatamente sea aprobado el subsidio para lo cual desde ya autoriza(n) dicho desembolso,
mediante carta que se firma y acompana al presente Contrato.

d) El valor del Subsidio Familiar equivalente a $[ ] que EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS) pagaran(n) con recursos provenientes del subsidio
familiar de vivienda que tramitaran ante la Caja de Compensacion Familiar
[ ], que en adelante se denominara LA CAJA, se consignara al patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO [ ], con el nimero de cuenta | ]. EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) realizar la suscripcion del
formulario de postulacion y su presentacion para calificacion y aprobacién ante la entidad
otorgante del subsidio, el dia: [ ].

e) LasumadeS]| ] que corresponde al auxilio de cesantias a que tiene(n)
derecho como trabajador(es) que es(son) de: [ 1,
gue tiene consignados en | ] vy que se le pagard a LA
PROMITENTE VENDEDORA el dia | ], mediante consignacién al
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO [ ], con el nimero de cuenta
[ ]. En caso de no ser abonada directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA, esta suma de
dinero debera ser consignada inmediatamente a la cuenta de ahorro programado que tiene(n) EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS), una vez aprobado el subsidio de que trata el
literal c) anterior.

1.4.2. VALOR FINANCIACION S

La suma enuncia en el numeral 1.4.2. anterior, se pagard o abonard en un plazo maximo de treinta
(30) dias contados a partir de la entrega real y material del(los) inmueble(s), en los términos de la
cldusula tercera del presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
se obliga(n) a presentar ante el banco [ ], los documentos necesarios
para tramitar el crédito a mas tardar el dia: [ ].

EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a tramitar y gestionar por
su cuenta y riesgo la aprobacién del crédito ante [ ], reuniendo y
presentando los requisitos minimos que esta exija, los cuales declara(n) conocer.




1.4.3. El valor total relacionado en el numeral 1.4. constituye una proyeccién aproximada que se
expresa a titulo estadistico y como mera estimacion para efectos de determinar el pago de
las cuotas anticipadas del precio real y final de venta del inmueble, el cual serd el equivalente
a noventa salarios minimos legales mensuales vigentes (90 SMLMV) al momento de la
escrituracion, lo que es conocido y expresamente aceptado por EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). En consecuencia, el valor total aqui relacionado es
un valor de referencia que debera ser ajustado a la liquidacidn final del inmueble una vez se
conozca el valor del salario minimo legal mensual vigente al momento de la escrituracidn. Los
valores cancelados conforme al contenido del numeral 1.4. serdn considerados abonos al
valor final del inmueble que se determinara cuando se realice la liquidacion final una vez se
conozca el valor del salario minimo legal mensual vigente al momento de la escrituracién.

1.5 FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA:

Dia: Mes: Afno:

En la NOTARIA [ ] (__) DEL CiRCULO DE [ 1.

PARAGRAFO. La fecha de otorgamiento de la escritura publica que perfeccione la compraventa podra
modificarse por las partes de mutuo acuerdo, evento en el cual, las partes se comprometen a firmar un
otrosi antes de la fecha de otorgamiento de la respectiva escritura publica de compraventa inicialmente
pactada. Esta modificacidn no constituye incumplimiento del presente Contrato.

1.6. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES:
LA PROMITENTE VENDEDORA: Calle 90 No. 112 - 27 Bogota. Tel: 580 3300.
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS):

Direccidn: [ ].
Teléfono: [ ].

2. DESARROLLO DEL CONTRATO:

Entre los suscritos, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A,
ES, AS) identificados en los numerales 1.1. y 1.2 anteriores, se ha celebrado el presente Contrato
contenido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIAS.A.,
sociedad fiduciaria identificada con NIT. NIT. 900.520.484-7, domiciliada en Bogota D.C., constituida
mediante escritura publica nimero ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de abril de dos
mil doce (2012) otorgada en la Notaria treinta y cinco (35) del Circulo Notarial de Bogota D.C. con permiso
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera)
mediante Resolucidon No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia



y representacién legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera
de Colombia, sociedad que actua en condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO TULIPAN,
transfiera a titulo de venta en favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) el
derecho de dominio y la posesidn que tendra y ejercera sobre el(los) inmueble(s) mencionado(s) en el
numeral 1.3. del presente Contrato, el(los) cual(es) hace(n) parte del Conjunto Residencial TULIPAN
ubicado en el OTONO MANZANA 6- TULIPAN de la ciudad de Bogotd D.C., el cual se estd construyendo
sobre el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20897347 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Norte, que se describe por su ubicacion, cabida y
linderos como a continuacién se indica:

Manzana 6 VIS-VIP, ubicada en Bogotd D.C. con drea de 13.201.64 Mts2 cuyos linderos y demads
especificaciones obran en la Escritura Publica Nro. 6.301 de fecha de treinta (30) de diciembre de dos mil
veintiuno (2021) otorgada en la Notaria sesenta y uno (61) de Bogota D.C., asi: [

PARAGRAFO. No obstante, la mencién de cabida y linderos generales que se mencionan en esta clausula
y de los linderos particulares que constan como Anexo 1 a esta promesa, el(los) inmueble(s) se
promete(n) en ventay se enajenara(n) como cuerpo cierto e incluye todas las mejoras, anexidades, usos
y costumbres que legalmente le correspondan.

SEGUNDA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. LA PROMITENTE
VENDEDORA y EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obligan a otorgar la
correspondiente escritura publica de compraventa el dia sefialado en el numeral 1.5 del presente
Contrato, a las tres de la tarde (3:00 pm) en la Notaria 1(_)de ].

PARAGRAFO PRIMERO: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARA S.A. vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, estard obligada a firmar la escritura de compraventa,
siempre y cuando EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) haya(n) cumplido con todos
los requisitos para ello, en particular, mas no exclusivamente, haber obtenido la aprobacion del crédito
para pagar el saldo adeudado, el cual debera estar vigente hasta el momento del desembolso por parte
del banco conforme se establece en el presente Contrato, asi como haber efectuado la expedicidn de las
garantias exigidas por LA PROMITENTE VENDEDORA para garantizar el pago del precio total de venta;
igualmente debera haber cumplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolso oportuno del
crédito por parte del banco, como firma de pagaré, constitucién de seguros, etc., tramites que EL (LA,
LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar. En caso contrario, el
presente Contrato se entenderd incumplida por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS), quien(es) asumira(n)las consecuencias sefaladas en este Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si el dia fijado para la firma de la escritura ptblica LA PROMITENTE VENDEDORA
no contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse para efectos de probar el
pago del impuesto predial, por causas imputables a las entidades respectivas, el otorgamiento de la
escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencion de
dichos documentos, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito o por correo a la
direccion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), seialada en el numeral 1.6.
anterior. Serd responsabilidad de éste(a) (os) (as) comunicar por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA
cualquier cambio de direccién.

PARAGRAFO TERCERO. Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no estuviese
abierta la notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora,



en la misma notaria.

PARAGRAFO CUARTO. La obligaciéon de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada en esta cldusula,
conforme ala cual se compromete a que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora
del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, otorgue la escritura publica de
compraventa en la fecha indicada, y la obligacién de entregar el(los) inmueble(s) en el plazo pactado, se
entiende vinculante para LA PROMITENTE VENDEDORA, salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o
hechos de terceros, como puede ser la demora en la instalacidon de redes y conexién de los servicios de
agua, energia eléctrica, alcantarillado y gas, por parte de las empresas distritales o autoridades
municipales, segln corresponda, sin que por estos eventos exista culpa o negligencia de LA PROMITENTE
VENDEDORA. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha
normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA
PROMITENTE VENDEDORA, la ejecucién de las obras y/o trabajos se prorrogara por un tiempo igual a
aquel en que se suspendieron total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito, la fuerza mayor
o el hecho de terceros, término que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno.
No obstante, si el caso fortuito, la fuerza mayor o el hecho de un tercero fuere de tal magnitud que obligara
a LA PROMITENTE VENDEDORA a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones
a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA se prorrogara por periodos sucesivos de treinta (30) dias
calendario que se fijara mediante otrosi que suscribirdn las partes, para lo cual LA PROMITENTE
VENDEDORA dara aviso escrito o por correo a la direccion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), sefialada en el numeral 1.6. del presente Contrato.

TERCERA: ENTREGA MATERIAL. LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material de(l) (los)
inmueble(s) prometido(s) en venta dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la fecha de la firma de la
escritura publica de compraventa que formalizard el presente Contrato, salvo eventos de fuerza mayor o
caso fortuito, segun lo previsto en la clausula anterior.

PARAGRAFO PRIMERO. La entrega de (los) inmueble(s) como unidades privadas(s) incluira la de los bienes
comunes esenciales del Conjunto, por acceder estos a los primeros y se entenderdn recibidos desde la
entrega del inmueble de conformidad con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001,
declaracion que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no comparece(n)
a recibir el(los) inmueble(s) en el plazo pactado, salvo caso de fuerza mayor o caso fortuito, éste(os) se
tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccién. En este evento, las llaves de (I)(los)
inmueble(s) quedaran a disposicion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) en las
oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde ésta le sefiale.

PARAGRAFO TERCERO. La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes y en la
misma se indicaran aquellos detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos por LA
PROMITENTE VENDEDORA, detalles éstos que no serdn causa para no recibir el(los) inmueble(s),
entendiéndose que en la fecha indicada EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) ha(n)
recibido el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta.

PARAGRAFO CUARTO. Las partes podran de comun acuerdo, adelantar o postergar la fecha de entrega
real y material de(l)(los) inmueble(s) prometido(s) en venta, dejando constancia escrita mediante otrosi al
presente Contrato.



PARAGRAFO QUINTO: Desde la fecha de entrega real y material del (los) inmueble(s), seran de cargo de
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) todas las reparaciones por dafios o deterioro
que NO obedezcan a vicios de suelo o de la construccidn, por los cuales responderd AMARILO S.A.S., en
los términos de ley, quien para efectos del presente Contrato es aceptado por las partes como
fideicomitente Desarrollador, Constructor y Gerente del Conjunto Residencial TULIPAN. El
fideicomitente del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA MATRIZ DE DESARROLLO EL
OTONO - NIT 900.531.292-7 saldra al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios respecto del lote
donde se desarrolla el proyecto.

PARAGRAFO SEXTO. De igual manera, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer y aceptar que al momento de la entrega del(los) inmueble(s) objeto del presente
Contrato, las obras de zonas comunes, parqueaderos, urbanismo o demas equipamientos que conforman
el Conjunto Residencial TULIPAN, podran estar en proceso de acabados y/o construccidn, lo cual no sera
causal o justificacidn para no recibir el inmueble, esto de conformidad con lo establecido el articulo 24 de
la Ley 675 de 2001.

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio y forma de pago del(los) inmueble(s) prometido(s) en
venta son los indicados en el numeral 1.4. del presente Contrato, obligdndose EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) a pagar puntualmente este valor a CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
TULIPAN, en las oficinas de esta ultima.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obligan a suscribir
el formulario de postulacién y presentarlo para su aprobacién y calificacion conforme a los criterios de la
Ley 32. de 1991 y demas decretos reglamentarios y leyes aplicables, ante la entidad otorgante del subsidio
en la fecha sefialada en el literal d) del numeral 1.4 de los términos del presente Contrato. EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), en su condicion de beneficiario(s) y/o postulante(s) del
subsidio, declara(n) que acepta(n) las declaraciones que se expresan en la CLAUSULA VIGESIMA de este
Contrato, asi como también, que se sujeta(n) en todo a los requisitos, formalidades y condiciones que exija
LA CAJA, autorizando desde ahora el giro del subsidio y del ahorro programado a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA, para que éste se efectle una vez LA CAJA deposite el valor correspondiente al subsidio en
su cuenta de ahorro programado, y en todo caso a mas tardar el dia de la firma de la escritura mediante
la cual se perfeccione este Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Desde la fecha de entrega de(l)(los) inmueble(s), o de la fecha en la cual se
entienda(n) entregado(s) tal(es) inmueble(s), seguin lo convenido en este Contrato, y hasta la fecha de
abono efectivo del saldo que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) pagara(n) con el
producto del crédito que el banco le(s) otorgard, aquel(los) reconocerd(n) a CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
TULIPAN, intereses mensuales a la tasa del DTF + 2.5 puntos o el interés remuneratorio maximo
legalmente permitido si la tasa anteriormente mencionada supera ésta Ultima, los cuales se pagaran
anticipadamente el dia de la suscripcion de la escritura publica de compraventa por la cual se perfeccione
el presente Contrato; en caso de mora, reconocera(n) intereses de mora sobre dicho saldo a la tasa de
una y media veces el interés bancario corriente de conformidad con lo establecido en la Ley 510 de 1999.

PARAGRAFO TERCERO. Antes de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa con la cual se
formalizara el presente Contrato, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n)
a otorgar en favor LA PROMITENTE VENDEDORA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, titulo



valor con el cual garantizara a LA PROMITENTE VENDEDORA el pago del crédito que el primero tramitdy
obtuvo de la respectiva entidad financiera y/o LA CAJA. Una vez LA PROMITENTE VENDEDORA reciba de
la entidad financiera y/o LA CAJA el valor del crédito y/o subsidio, LA PROMITENTE VENDEDORA
devolverd EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) el pagaré y el respectivo contrato
de vinculacion.

PARAGRAFO CUARTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a pagar
en forma inmediata los valores que, por concepto de avalulos, estudios de titulos, primas de seguro, entre
otros, le(s) cobre el banco para perfeccionar el crédito, asi como los timbres de pagarés, y en general los
demas documentos que deben otorgarse en desarrollo de este Contrato.

PARAGRAFO QUINTO. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) incurre(n) en mora
en el pago de uno cualquiera de los instalamentos que conforman el precio de venta, LA PROMITENTE
VENDEDORA, ademas del derecho que le asiste para cobrar los respectivos intereses que genere la mora,
podra resolver de pleno derecho el presente Contrato por incumplimiento de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), quedando, en consecuencia, con plena libertad para retener
los dineros pactados a titulo de arras, y con la obligacidn de restituir la diferencia entre el dinero entregado
y el valor de las arras pactadas, si a ello hubiere lugar, lo cual deberd tener lugar dentro de los cuarenta y
cinco (45) dias siguientes contados a partir de la fecha en que LA PROMITENTE VENDEDORA le envie a EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) una comunicacion en la que se le indique que
por la mora en el pago del precio tomd la determinacién de resolver el presente Contrato. Si alguno de los
pagos se efectla con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria negando su pago por causas
imputables a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), como, por ejemplo, no contar
con fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde la fecha en que debid producirse el pago y
ademas se causard a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA la sancion legal fijada en el Cédigo de
Comercio relativa a este evento en concreto.

PARAGRAFO SEXTO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) manifiesta(n) que no le
solicitarad(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA modificar la forma de pago, dentro de los cuarenta y cinco
(45) dias calendario anteriores al dia pactado para la firma de la escritura publica de compraventa.

QUINTA. La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto de este Contrato comprenderd ademas el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto Residencial TULIPAN en el porcentaje
sefalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en el reglamento de
propiedad horizontal, el cual se encuentra en trdmite. Una vez elaborado y registrado se le hara conocer
aEL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) si asi lo solicita.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) acepta(n) de antemano
toda reforma, adicidn, aclaracidon o modificacién que LA PROMITENTE VENDEDORA haga al reglamento de
propiedad horizontal hasta la firma de la escritura publica de la compraventa prometida, las cuales se
obligan a comunicar a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), rigiéndose en todo caso
por lo preceptuado por la Ley 675 de 2001, salvo las autorizaciones que LA PROMITENTE VENDEDORA se
hubiere reservado en el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial.

PARAGRAFO SEGUNDO. DESARROLLO DE OBRAS FUTURAS: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo de obras de
construccion de los inmuebles, zonas comunes o de cesién que integran en Conjunto Residencial TULIPAN
tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades



competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para tal
efecto. Esta obligacidén se mantendrd vigente y permanente hasta tanto LA PROMITENTE VENDEDORA
enajene la Ultima unidad privada vendible que se construya en el predio.

PARAGRAFO TERCERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a cumplir
lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial TULIPAN, en especial,
en cuanto guarda relacion con el pago de las expensas necesarias para administrar mantener, preservary
conservar las dreas publicas de circulacion, recreacién y zonas verdes de acuerdo con el indice de
participacion que se indique en los estatutos del Conjunto Residencial TULIPAN. En caso de
incumplimiento, el valor de las expensas necesarias serd exigible ejecutivamente de acuerdo con la ley.

SEXTA: CONCESION DE CREDITO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n)
aadelantary tramitar ante [ ], en adelante EL BANCO, su
solicitud de crédito, reuniendo y presentando los requisitos minimos que éste exija, y que declara(n)
conocer, a mas tardar en la fecha indicada en el numeral 1.4.2. del presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) especialmente que conoce(n) el monto de los
ingresos minimos requeridos para aprobar el crédito y la forma de acreditarlos, declarando cumplirlos
fielmente. Si después de radicado el crédito EL BANCO exigiese otros documentos, debera(n)
presentarlo(s) en el plazo que le(s) fije EL BANCO o en su defecto LA PROMITENTE VENDEDORA.
Igualmente, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a suministrar
oportunamente los documentos y garantias que exija EL BANCO necesarios para el otorgamiento del
crédito, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores, si
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no diese(n) cumplimiento a los requisitos o
plazos fijados, se tendra por incumplido el presente Contrato, con las facultades y consecuencias a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, la cual podra resolver el Contrato de pleno derecho, sin necesidad de
declaracidn judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por incumplimiento de que trata este Contrato en
cldusula posterior, y prometer en venta el(los) inmueble(s) a terceros con plena libertad. No obstante, LA
PROMITENTE VENDEDORA podra optar por continuar con el negocio, pero en el evento en que como
consecuencia de la demora en la tramitacion del crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n)
a pagar intereses de mora a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, a la tasa maxima legal permitida, a partir
de la fecha pactada para la firma hasta la fecha en que efectivamente se desembolse el crédito.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA o un representante suyo, podra colaborar, sin que
asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) en el tramite de los documentos con destino a EL BANCO, lo cual no exonera ni disminuye la
responsabilidad de aquel(la)(los) que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que reunidos por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) todos los requisitos exigidos por ELBANCO, éste negase el préstamo solicitado
por causas ajenas a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), este Contrato se
resolvera de pleno derecho, debiendo CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, restituir los dineros recibidos a cuenta del negocio, sin
deduccion alguna y sin causacion de intereses. Si se debiese el rechazo del crédito a causas imputables a
EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) como por ejemplo tener sancién bancaria o
no cumplir con los ingresos minimos requeridos, o no poder probar tales ingresos minimos, entre otros,



el Contrato también se resolvera de pleno derecho, pero en tal evento CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, restituird los dineros
recibidos en el mismo plazo sefialado, previa deduccién de las sumas entregadas como arras.

SEPTIMA: TRADICION. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, es la
propietaria de los inmuebles que conformaran el Conjunto Residencial TULIPAN [ ] por
transferencia de dominio a titulo de fiducia mercantil que efectué CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO MATRIZ DE DESARROLLO EL OTONO- NIT
900.531.292-7, mediante escritura publica nimero [ 1( )del [ ]de]| ]de
[ 1( ) de la Notaria [ ]de| 1.

PARAGRAFO PRIMERO. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., comparecera en la escritura de
compraventa que formalizard el presente Contrato como vocera y administradora del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN [ ], con NIT. 830.055.897-7. FIDUCIARIA
[ ] no ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o responsable por
aspectos técnicos inherentes a la construccidn de las unidades inmobiliarias resultantes del proyecto
y por lo tanto no es responsable por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad
de LA PROMITENTE VENDEDORA que de acuerdo con lo previsto en el Contrato de fiducia mercantil
originario del patrimonio auténomo tiene la calidad de fideicomitente desarrollador, constructor y
gerente.

PARAGRAFO SEGUNDO. AMARILO S.A.S. como fideicomitente promotor, gerente, constructor y
comercializador ostenta la calidad de “enajenador de vivienda”, en los términos de la Ley 1796 de 2016,
y sus normas reglamentarias, y que por lo tanto asumira(n) todas las obligaciones establecidas en dichas
normas.

PARAGRAFO TERCERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declaran conocer y
aceptar que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO TULIPAN, y la persona juridica que nace por ministerio de la Ley 675 de 2001
denominada Conjunto Residencial TULIPAN, constituiran a favor de ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., servidumbre
atitulo gratuito y de manera perpetua sobre el lote de terreno, en cuyo interior se encuentra una subestacion
eléctrica que forma parte del Conjunto Residencial, servidumbre que se registrara en el folio en mayor
extensidn del Conjunto y/o en el folio de cada una de las unidades inmobiliarias que lo conforman, en virtud
de la cual ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., o sus sucesores, representantes y agentes, tienen la facultad de libre
acceso y transito a la subestacion instalada, pudiendo verificar las instalaciones, instalar materiales, hacer
reparaciones, vigilar lineas, aparatos y elementos que pertenezcan a ENEL - CODENSA S.A. E.S.P. En todo
caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento conforme a la ley, en los términos del
articulo 1893 del Cadigo Civil.

OCTAVA: LIBERTAD DE GRAVAMENES.LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A, vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
TULIPAN, no ha enajenado a ninguna persona el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta por medio de
este Contratoy que tiene el dominio y la posesion tranquila del(los) mismos, y declara que hara su entrega
libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad



horizontal a que se encontrara(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indico, y de una hipoteca
abierta sin limite en la cuantia que en mayor extensidn constituirda CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A,
vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN. Esta hipoteca
sera cancelada a expensas de LA PROMITENTE VENDEDORA en el mismo instrumento en que se otorgue
la escritura de venta a que hace referencia este Contrato. El fideicomitente del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA MATRIZ DE DESARROLLO EL OTONO - NIT 900.531.292-7 saldr3 al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios respecto del lote donde se desarrolla el proyecto.

PARAGRAFO: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declaran conocer y aceptar
que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, vocera y administradora del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO TULIPAN, y la persona juridica que nace por ministerio de la Ley 675 de
2001 denominada Conjunto Residencial Reserva de Granada V, constituiran a favor de ENEL- CODENSA
S.A. E.S.P., servidumbre a titulo gratuito y de manera perpetua sobre el lote de terreno, en cuyo interior
se encuentra una subestacion eléctrica que forma parte del Conjunto Residencial TULIPAN, servidumbre
que se registrara en el folio en mayor extension del Conjunto y/o en el folio de cada una de las unidades
inmobiliarias que lo conforman, en virtud de la cual ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., 0 sus sucesores,
representantes y agentes, tienen la facultad de libre acceso y transito a la subestacién instalada,
pudiendo verificar las instalaciones, instalar materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas, aparatos y
elementos que pertenezcan a ENEL-CODENSA S.A. E.S.P. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se
obliga a salir al saneamiento conforme ala ley, en los términos del articulo 1893 del Cédigo Civil.

NOVENA. Las partes acuerdan como arras de retracto del presente Contrato la suma equivalente al por
diez por ciento] (10%) del valor del presente Contrato, reguladas conforme a lo indicado en el articulo 866
del Cédigo de Comercio. Esta suma se entiende entregada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) de conformidad con lo establecido en los términos de este Contrato. La facultad
de retracto se entiende vigente desde la fecha de firma de este Contrato hasta la fecha de firma de la
escritura publica que perfeccionara este Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que sea EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) quien(es) se retracte(n) del negocio, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a restituirle(s) la
diferencia entre el valor consignado y el valor de las arras pactadas, si a ello hubiere lugar, dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes al recibo por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA de la
notificacién del desistimiento por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS).

PARAGRAFO SEGUNDO. Si la facultad de retracto la ejerciere LA PROMITENTE VENDEDORA a pesar del
cumplimiento de todas las obligaciones contractuales por parte EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS), deberd restituira las arras dobladas a mas tardar dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la fecha en que notifique a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS), en la direccién de notificacidn estipulada en el numeral 1.6. del presente Contrato., su interés de no
continuar con el negocio.

DECIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar a paz y a salvo el(los) inmueble(s) por
concepto de contribucion por valorizacién, demds gravamenes, tasas y derechos liquidados o reajustados,
hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a
pagar el impuesto predial por el afio gravable en el que se otorgara la escritura publica de compraventa
gue formalizara el negocio prometido. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se
obliga a reintegrar a LA PROMITENTE VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado en la
proporcidn que corresponda entre el dia de la firma de la citada escritura publica de compraventa y el



31 de diciembre del mismo afio, reintegro que deberda hacer el mismo dia en que EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) pague(n) las sumas de dinero que le corresponda asumir por
concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere la escritura publica de
compraventa en mencion. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer
y aceptar que, a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa, es(son) el(los)
Unico(s) responsable(s) de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) materia del
presente Contrato. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) asumir dichas
obligaciones aun en el evento en que la escritura publica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos en el afio siguiente al de su otorgamiento. EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) tampoco podran excusarse de declarar y pagar el impuesto
predial sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente Contrato, a partir de la fecha de otorgamiento de la
escritura publica con la cual se dé cumplimiento al presente Contrato, aun en el evento en que no haya
concluido el tramite de segregacion catastral ante la entidad correspondiente.

En consecuencia, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a partir de la
fecha de la firma de la escritura publica de compraventa a declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los)
inmueble(s) materia del presente Contrato y, por lo tanto, liberan a LA PROMITENTE VENDEDORA y/o a
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, de toda responsabilidad en el cumplimiento de tales obligaciones.

PARAGRAFO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el(los) inmueble(s) objeto de este Contrato a paz
y salvo por concepto de tasas de servicios publicos, y dotado con las acometidas domiciliarias descritas en
el Anexo Informativo entregado a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) con el
formato de Solicitud de Compra del(los) inmueble(s).

PARAGRAFO SEGUNDO. Salvo casos de culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA no sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la
instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos con que cuenta el inmueble, tales como
acueducto, alcantarillado, gas y energia.

PARAGRAFO TERCERO. El valor de la conexién de energia eléctrica y gas, que se causara en la primera
factura del servicio, serad por cuenta de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), de
conformidad con las leyes nimeros 142 y 143 de 1994, |as resoluciones de la Comisién de Regulacién de
Energia y Gas — CREG — numeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de la
ENEL-CODENSA S.A.

UNDECIMA. A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de este Contrato seran de cargo
de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) todas las reparaciones por dafios o
deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los cuales respondera LA
PROMITENTE VENDEDORA de conformidad con los plazos y las normas establecidas en la ley.

DUODECIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) manifiesta(n) que
identificd(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion del proyecto, calidades,
condiciones y extension superficiaria, condiciones arquitecténicas y de propiedad horizontal de(l)(los)
inmueble(s) objeto de este Contrato y del Conjunto Residencial TULIPAN al cual pertenecen, de manera
gue se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. Asi mismo, declara(n) que conoce(n) las
condiciones de la negociacion, areas y zonas comunes del proyecto y acepta(n) de igual manera el régimen
de propiedad horizontal al que estara(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto de esta Contrato y
acepta(n) el estrato socioeconémico del Conjunto Residencial TULIPAN. No obstante, las condiciones y



caracteristicas antes descritas cumplen una finalidad enunciativa y no taxativa, las cuales podran ser
modificadas en virtud del desarrollo del proyecto urbanistico, ya sea por razones constructivas, técnicas,
juridicas y/o de disefio o por solicitud de alguna entidad de caracter distrital, municipal o nacional que asi
lo solicite.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y
aceptar que la estratificacion de los predios sobre los cuales se edifica el Conjunto Residencial TULIPAN
podra variar si asi lo disponen las autoridades competentes.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE ESCRITURACION. Los derechos notariales que se originen por la
celebracién del Contrato prometido serdn asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, esto es,
cincuenta por ciento (50%) CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, y cincuenta por ciento (50%) EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos notariales, de impuesto de registro y de registro
generados por la legalizacidn de cualquier garantia a favor de EL BANCO, asi como las copias con destino
al BANCO o cualquier otra que se solicite, seran asumidos ciento por ciento (100%) por EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos notariales, de impuesto de registro y de registro
generados por concepto de afectacion a vivienda familiar de ser el caso, asi como las copias y
autenticaciones a que haya lugar, seran asumidos cien por ciento (100%) por EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). Los gastos notariales, de impuesto de registro y registro que
se originen por la cancelacién de hipoteca en mayor extension, si esta se constituyere, seran asumidos
ciento por ciento (100%) por LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO. LA PROMITENTE VENDEDORA se abstendrd de tramitar las escrituras publicas de
compraventa que formalicen el presente Contrato hasta tanto no reciba de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) las sumas que le corresponde pagar por concepto de: (i) gastos
notariales, (ii) registro e (iii) impuesto de registro.

DECIMA CUARTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no intervendra(n) directa
ni indirectamente en el desarrollo de la construccidn de(l)(los) inmueble(s) prometido(s) en venta ni del
Conjunto, salvo estipulacidn en contrario, que siempre debe constar por escrito.

DECIMA QUINTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) autorizan a LA
PROMITENTE VENDEDORA, desde ahora y sin mas formalidades, para que ceda la presente Contrato a
favor del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN.

DECIMA SEXTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n) la
existencia del apartamento modelo del Proyecto TULIPAN y se obliga(n) a respetar y permitir el libre
acceso al mismo y a la Sala de Ventas, durante toda la gestién de ventas del proyecto.

PARAGRAFO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) acepta(n) que su inmueble sea
entregado en obra gris con especificaciones si no iguales, si similares a las del apartamento modelo,
conservando la calidad de materiales y construccion. Es claro que los muebles y enseres que estan en el
apartamento modelo son elementos de decoracién que pertenecen a LA PROMITENTE VENDEDORA vy
gue no hacen parte del inmueble objeto del Contrato.

DECIMA SEPTIMA. Si EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) no diere(n)
cumplimiento a una cualquiera de las obligaciones que contrae(n) de acuerdo con el presente Contrato,




se causara a favor de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado TULIPAN, una suma igual a la entregada como arras y esta Ultima quedara en
libertad de declararlo resuelto unilateralmente sin necesidad de requerimiento ni declaracién judicial, y
podra libremente disponer de(l)(los) inmueble(s), restituyendo las sumas recibidas que no causaran
intereses de ninguna naturaleza, previa deduccion de la suma pactada como arras. Correlativamente,
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera y administradora del patrimonio autdnomo denominado
FIDEICOMISO TULIPAN, restituird doblada la suma entregada como arras si incumpliere las obligaciones
contenidas en este documento, y como en el caso anterior, devolverd los dineros recibidos a cuenta del
negocio y sin causacion de intereses.

PARAGRAFO. En caso de resolverse este Contrato por incumplimiento de cualquiera de las partes o por
cualquier otra causa, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a restituir a EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) las sumas recibidas a cuenta del negocio, efectuando las
deducciones a que haya lugar, previa solicitud escrita de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) a LA PROMITENTE VENDEDORA con constancia de recibo.

DECIMA OCTAVA. El apartamento objeto del presente Contrato serd destinado Unica y exclusivamente
para vivienda familiar. Los parqueaderos comunales para estacionar vehiculos livianos, de acuerdo con su
area, perimetro vy altura, todo lo cual EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer y aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A, ES, AS) o sus causahabientes a cualquier titulo.

DECIMA NOVENA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA. Teniendo en cuenta que el inmueble prometido en venta por LA PROMITENTE
VENDEDORA es una solucion de vivienda de interés prioritario (VIP), se deja constancia que su elegibilidad
estara dada por la licencia de construccion No. [ ]de[ ], aprobada mediante ResoluciénNo.[ ]
del[___ 1(_ )de[ ___ Jde[___ 1( ), ejecutoriadael [ 1(_)de] ] de [ 1( ), enla
modalidad de obra nueva, expedida por la ]. El permiso de enajenaciéon de inmuebles de que
trata el articulo 71 de la ley 962 de 2005, se radicé bajo el nimero [ ] del [ 1(_)de
[ ] de dos mil [ 1( Jenla[ ].

VIGESIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) que teniendo en
cuenta que el inmueble objeto de la presente negociacidn sera pagado con los recursos provenientes del
Subsidio de Vivienda Familiar que la ha sido adjudicado, o se postulara para tal efecto, tal como se indica
en el presente Contrato, autoriza(n), acepta(n) y se obliga(n) desde ahora a dar cumplimiento a las
siguientes manifestaciones:

1. La escritura publica que dé cumplimiento al presente Contrato sera otorgada a nombre de todas y
cada una de las personas mayores de edad que conforman el hogar beneficiario del subsidio familiar
de vivienda, sefialadas en el acto de postulacion.

2. Constituir patrimonio de familia inembargable en favor de los hijos menores de edad existentes y
los que llegaren a existir, y demas términos, forma y condiciones sefialadas en el articulo sesenta
(60) de la Ley Novena (92) de mil novecientos ochenta y nueve (1989), Ley Tercera (32) de mil
novecientos noventa y uno (1991), los articulos segundo (22) y cuarto (49) de la Ley Noventa y uno
(91) de mil novecientos treinta y seis (1936) y el decreto dos mil ochocientos diecisiete (2817) de
dos mil seis (2006).

3. Indicar en el instrumento publico que sea otorgado, mediante el cual se perfeccione el presente
Contrato, el nombre e identificacion de los miembros mayores de edad, beneficiarios del subsidio,



el valor de la vivienda y del subsidio otorgado y su fecha de asignacién.

4. En caso de comprobarse, en cualquier momento, que existié falsedad o imprecisiéon en la
informacién suministrada a la CAJA DE COMPENSACION, para reunir los requisitos para la
aprobacion del Subsidio debera el Beneficiario, restituir la suma entregada, quedando, ademas,
inhabilitado por el término de diez (10) afios para tener derecho, nuevamente, a solicitar el subsidio.

5. Autorizar ala PROMITENTE VENDEDORA, con la firma de la escritura publica que sea otorgada, para
que LA CAJA DE COMPENSACION le entregue el valor del subsidio asignado, y en el caso de cualquier
ajuste a favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES, AS) sea aplicado al pago
del precio, interés y/o derechos correspondientes a la negociacién.

VIGESIMA PRIMERA. El presente Contrato se entiende celebrado en consideracién de la persona del EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). En caso de fallecimiento de alguna(s) de las
personas que integran la parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) (si esta
conformada por una o varias personas naturales) este Contrato se resolvera de pleno derecho.

VIGESIMA SEGUNDA. Es obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA efectuar los tramites
correspondientes para la obtencién del desenglobe catastral de cada una de las unidades que conforman
el Conjunto Residencial TULIPANuna vez se legalice la Ultima escritura de venta del Conjunto Residencial
TULIPAN.

VIGESIMA TERCERA. GARANTIAS. LA PROMITENTE VENDEDORA, para efectos de la garantia que
otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan del Conjunto Residencial TULIPAN, se basara en
la siguiente distincion:

1. DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL INMUEBLE. EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) deberd(n) dejar constancia en el acta de
entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento de la
entrega de(l)(los) inmueble(s), para que LA PROMITENTE VENDEDORA responda por ellos.

2. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011,
respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de estabilidad de la obra por
un término de diez (10) afos contados a partir de la entrega del inmueble y, b) la garantia de
acabados por un lapso de un (1) afio contado a partir de la entrega del inmueble. Los plazos
determinados en los literales a) y b) no se suspenderan por la falta de uso que EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) haga(n) del(los) inmueble(s), entendiendo que la garantia
expirara para EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) vencido este término, el
cual empieza a contarse a partir de la entrega del inmueble.

3. Lagarantiarespecto de fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses contados
a partir de la entrega de(l)(los) inmueble(s). El(los) propietario(s) debera(n) llenar el formato de
reparaciones locativas, solicitando la reparacién de las fisuras. Este plazo no se suspendera por la
falta de uso de(l) (los) inmueble(s) por parte de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A,
ES, AS), entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario
contados a partir de la entrega. De ahi en adelante EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto
mantenimiento del inmueble adquirido.



PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA no reconocerd dafios causados a fachadas,
cubiertas y redes eléctricas de teléfonos, televisidn o citéfonos, por causa de los sistemas privados de
television.

PARAGRAFO SEGUNDO. Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito.
Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el(los) inmueble(s), deberan
consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de funcionamiento
gue aparezcan después de la entrega de(l)(los) inmueble(s) y dentro del periodo de garantia, deberan
solicitarse por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA indicando el nombre de(l)(los) propietario(s), la
ubicacién de(l)(los) inmueble(s) y la relacion de los dafios.

PARAGRAFO TERCERO. LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por dafios causados en virtud de
negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a
cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales,
hidrdulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el
propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el
efecto.

PARAGRAFO CUARTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(los) inmueble(s) dentro
del periodo de garantia, LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a su reparacion o reposicion, pues el
interés de ésta es entregar el(los) inmueble(s) objeto de Contrato en correcto estado.

PARAGRAFO QUINTO. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y cuando los
dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos,
movimientos teluricos, terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por
hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un
tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado
para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

VIGESIMA CUARTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer el
alcance de las obligaciones del contrato de fiducia mercantil a que se refiere el presente contrato,
suscrito el el dieciocho (18) del mes de marzo de dos mil veintidds (2022), el cual se encuentra a
disposicion de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) en las oficinas de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

VIGESIMA QUINTA. DECLARACIONES DE EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS). EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) lo siguiente:

1. ORIGEN DE FONDOS. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) que
segln su leal saber y entender, las fuentes econdmicas que le permiten adquirir el inmueble
objeto del presente Contrato, los activos que conforman su patrimonio, asi como el patrimonio
de sus accionistas, representantes legales y/o administradores, no provienen directa o
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas bajo los términos de la
ley penal colombiana, y dichos activos no han sido utilizados como medios o instrumentos para
la realizacién de las mismas, de conformidad con las disposiciones aplicables vigentes.

2. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segun el leal saber y entender de EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), no estan pendientes, ni existe amenaza de



litigios, investigaciones, acciones legales, demandas y/o procesos, en contra suya, de sus
accionistas, representantes legales y/o administradores, por parte de autoridades
colombianas o extranjeras, relacionados con el desarrollo de actividades establecidas como
ilicitas bajo los términos de la ley penal colombiana vigente.

INCLUSION EN LISTADOS DE CONTROL DE AUTORIDADES NACIONALES Y/O EXTRANJERAS.
Segun el leal saber y entender de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS),
ni estos, ni sus accionistas, representantes legales y/o administradores, se encuentran
registrados en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado
de activos o financiacion del terrorismo, tales como los listados de la OFAC (Office of Foreign

Assets Control) o de las Naciones Unidas.

VIGESIMA SEXTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) serd(n) responsables
por los dafios y perjuicios que le causen a LA PROMITENTE VENDEDORA, en el evento que tomen
provecho de la informacidén conocida como consecuencia de la suscripcidon del presente Contrato,
para la comisién de infracciones al sistema financiero, delitos contra el patrimonio econdmico,
delitos relacionados con disposiciones sobre el lavado de activos, financiacién del terrorismo y
financiamiento de la proliferacién de armas de destruccién masiva (SAGRILAFT/FPADM) o sus
delitos fuente y las disposiciones que tipifiquen nuevas conductas ilicitas de acuerdo con la
legislacion colombianay extranjera complementaria. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR
(A, ES, AS) se compromete(n) a implementar, monitorear y actualizar los controles necesarios a fin
de evitar la ocurrencia de los hechos antes mencionados.

VIGESIMA SEPTIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se compromete(n)
a dar cumplimiento a las disposiciones nacionales para prevenir el lavado de activos, la financiacion
del terrorismo, financiamiento de la proliferacion de armas de destruccién masiva
(SAGRILAFT/FPADM), asi como también evitar cualquier situacidn relacionada con el lavado de
activos, captacidn ilegal, y demas actividades prohibidas en esta materia.

VIGESIMA OCTAVA. LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por terminado el presente Contrato
unilateralmente, sin que haya lugar al pago de indemnizacién, multa y/o compensacién econémica
de cualquier naturaleza a favor de EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), en los
siguientes casos:

1. En el evento en que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) o alguno de
sus accionistas, socios, empleados, colaboradores, administradores y/o representantes
legales, sean incluidos en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en
materia de lavado de activos, financiacion del terrorismo o financiamiento de la proliferacién
de armas de destruccidon masiva (SAGRILAFT/FPADM), tales como los listados de la OFAC
(Office of Foreign Assets Control) y de cualquier otra lista vinculante asociado al
LA/FT/FPADM.

2. En el evento en que EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) sea(n)
vinculados como sujetos activos dentro de procesos de caracter penal, fiscal, disciplinario,
civil, comercial, administrativo, y/o de cualquier indole, relacionados con el desarrollo de
actividades vinculadas al lavado de activos, financiacidn al terrorismo y/o o financiamiento
de la proliferacidén de armas de destruccién masiva (SAGRILAFT/FPADM).



3. Por el incumplimiento o falta de veracidad de cualquiera de las declaraciones y/o
certificaciones realizadas por los EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)
en el presente Contrato.

VIGESIMA NOVENA. En el evento en que el presente Contrato se dé por terminado de acuerdo con
lo previsto en la clausula anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA, debera restituir a EL (LA, LOS,
LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS), las sumas de dinero recibidas por concepto del precio
del inmueble objeto del Contrato, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la
fecha de terminacidn del presente Contrato.

TRIGESIMA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) autoriza(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA para que realice las consultas y controles establecidos en los términos
de su politica de prevencién de lavado de activos, financiacidn al terrorismo y financiamiento de la
proliferacion de armas de destruccién masiva (SAGRILAFT/FPADM) para verificar en las fuentes que
considere necesarias, la informacion suministrada por EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) en desarrollo del presente Contrato, tales como los listados de la OFAC
(Office of Foreign Assets Control) y de cualquier otra lista vinculante asociado al LA/FT/FPADM.

TRIGESIMA PRIMERA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a
actualizar por lo menos una vez al afio, la informacidn requerida por LA PROMITENTE VENDEDORA
para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de
Activos, de la Financiacién del Terrorismo y financiamiento de la proliferacién de armas de
destruccién masiva (SAGRILAFT/FPADM), exigidas por la Superintendencia Financiera.

TRIGESIMA SEGUNDA. FACTURACION ELECTRONICA. De conformidad con el Decreto 358 de 2020
y la resolucion 000042 del 5 de mayo de 2020, LA PROMITENTE VENDEDORA entregard a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la respectiva factura de venta a cuenta del
negocio objeto de este Contrato en la direccidn de correo electrénico indicada en el numeral 1.2 de
los términos del presente Contrato en los términos del articulo 616-1 del Estatuto Tributario.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) contara con tres (3) dias calendario, contados a
partir del envio de la factura por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, para informar a esta
ultima el acuse de recibo y/o el rechazo de la misma; EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) podra manifestar su rechazo en documento separado fisico o electrénico; una
vez transcurrido el término recién mencionado LA PROMITENTE VENDEDORA entendera para todos
los efectos que la factura de venta ha sido recibida y aceptada por el EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES); todo lo cual EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
conocer y aceptar.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) se obliga(n) a
conservar la factura de venta por el término establecido en el articulo 632 del Estatuto Tributario,
de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 358 de 2020 y la resolucién 000042 del 5 de mayo
de 2020.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregard la factura en formato de
generacion electrdnica a EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) que de acuerdo
con lo dispuesto en el Decreto 358 de 2020 y la resolucién 000042 del 5 de mayo de 2020. esté
obligado a facturar electrénicamente, o no estando obligado a ello decide aceptar la factura en
dicho formato. Si este fuere el caso, EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS)



debera informar de dicha condicién a LA PROMITENTE VENDEDORA, y cumplir con todas las
obligaciones estipuladas en el Decreto citado, incluyendo encontrarse registrado en el Catdlogo de
Participantes de Factura Electrénica.

TRIGESIMA TERCERA. CESION DE DERECHOS: EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) no podra(n) ceder su posicidn contractual en el presente Contrato, salvo en los casos en que la cesion
se efectUe a favor de parientes en primer grado de consanguinidad o afinidad (padres, hijos, hermanos
o cényuge). Sin perjuicio de lo anterior, ELPROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de aceptar
o no la cesion de los derechos que surjan del presente contrato por parte de EL (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) a favor de sus parientes en primer grado de consanguinidad o
afinidad (padres, hijos, hermanos o cényuge) . En este evento seran solidariamente responsables EL
(LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) y EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (A, OS, AS)
del pago del saldo insoluto del precio en el evento de autorizarse la misma. (LA, LOS, LAS)
PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) debera encontrarse a paz y salvo de acuerdo al plan de pagos
establecido en el numeral 1.4. de este instrumento para poder realizar la cesidén de derechos.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de ser aceptada, (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES,
AS) debera (n) cancelar previamente el costo administrativo de dicho tramite exigido por CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en la fecha de la solicitud de cesidn que serdn informados por la Fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para que EL PROMITENTE VENDEDOR acepte la cesion de los derechos
derivados del contrato de promesa de compraventa, realizados por (LA, LOS, LAS) PROMITENTES
COMPRADOR (A, ES, AS) a EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (A, 0S, AS), este (a, os, as) ultimo (a, os, as)
debera (n) cumplir con las siguientes condiciones: A) Cancelar en su totalidad la cuota inicial, en el
evento en que el CEDENTE tenga un saldo por pagar. B) En caso de necesitar subsidio de vivienda para
el cierre financiero, estar postulado al mismo cumpliendo con todos los requisitos exigidos en la Ley.
C) Tener un crédito pre-aprobado por el saldo de la deuda. D) Cumplir con los requisitos propios del
proyecto, en el evento que aplique.

TRIGESIMA CUARTA. LA PROMITENTE VENDEDORA y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. declaran
gue sus respectivos representantes legales o apoderados especiales, en su caso, tienen registradas las
firmas en la Notaria en donde se otorgara la escritura publica de compraventa que formalizara el
negocio prometido. Por tal razén, LA PROMITENTE VENDEDORA y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A., haciendo uso de la facultad prevista en el articulo 12 decreto 2148 de 1983, no concurriran a
dicha Notaria en la fecha y hora prevista para otorgar la citada escritura publica de compraventa, la
cual suscribirdn en sus oficinas, sin perjuicio de la obligacion de presentar en la Notaria los documentos
de rigor que le corresponde allegar para otorgar la escritura publica.

TRIGESIMA QUINTA. EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS) conoce(n) y acepta(n)
la manifestacion que ha hecho LA PROMITENTE VENDEDORA vy, en consecuencia, ho se reputara
incumplimiento de LA PROMITENTE VENDEDORA y/o de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera
del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TULIPAN, la no comparecencia a la mencionada
Notaria en la fecha y hora prevista para otorgar la escritura publica de compraventa en mencion,
obligacidn que sélo deberd cumplir EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (A, ES, AS).

TRIGESIMA SEXTA. Toda modificacién al presente Contrato debera constar por escrito y estar firmada
por las partes.




TRIGESIMA SEPTIMA. El presente Contrato retine todas las obligaciones y derechos a los que se obligan
las partes en el presente negocio.

Para constancia de lo anterior, se firma el presente Contrato en la ciudad de [ ], en tres (3)
ejemplares del mismo tenor y valor, el dia [ ], por las partes.
LA PROMITENTE VENDEDORA EL (LA, LOS, LAS) PROMITENTES COMPRADOR (#
ES, AS)
AMARILO S.A.S. Nombre:
[ 1 C.C. No.
C.C 1

Apoderado Especial.

Nombre:
C.C. No.

Incluye anexos anunciados: Anexo 1. Linderos Individuales de(l)(los) inmueble(s) prometido(s).
Anexo 2. Descripcion y acabados de(l)(los) inmueble(s) prometido(s).



NOTARIA [ ] DE BOGOTA-mmmmmmmmmmm e

INMUEBLE OBJETO DEL ACTO: APARTAMENTO PISO TORRE

QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN TIENE SU
ACCESO POR LA | ] (NOMENCLATURA PROVISIONAL) DE
LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.. ----==---mmmemm -
COEFICIENTE: %
MATRICULA INMOBILIARIA NO. 50N-20897347 ----mmnnnnnmmmmmmmmmmmmmmceemmcm e
REFERENCIA CATASTRAL No.| e ———
CODIGO___ NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO CUANTIA
0960 PROTOCOLIZACION CERTIFICADO

TECNICO DE OCUPACION SIN CUANTIA
0909 - LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA $
0125 - COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CON SUBSIDIO  ----mmmmmmmememm e e $

0219 CONSTITUCION DE HIPOTECA $
0304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI( YNO( )

0315 - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA ~ ACTO SIN CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA

BANCO SCOTIABANK COLPATRIA S.A. NIT. 860.034.594-1
VENDEDOR(A)(ES)

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., sociedad fiduciaria que en el presente
instrumento publico actla en su calidad de vocera del FIDEIOCOMISO TULIPAN,
€oN Nit. 900,531,292 7 --mmmmm e e o e e e e oo
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE-
AMARILO S.A.S. NIT. 800.185.295-1



COMPRADOR(A)(ES) E HIPOTECANTE(S)

ACREEDOR

BANCO SCOTIABANK COLPATRIA S.A. NIT. 860.034.594-1

En la ciudad de Bogota D.C., capital del departamento de Cundinamarca, republica
de Colombia, en la Notaria | | del circulo notarial de Bogot4, cargo de
[ |

en la fecha anteriormente sefialada se otorgd la escritura publica que se consigna

en |0s siguientes tErMINO0S: —-=-=-===mmmmmm e oo oo e e e

Comparecio: [ ], mayor de edad, identificado con la cédula de

ciudadania numero | ], que obra en su condicion de apoderado
especial de (i) CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios

financieros, con NIT 900.520.484-7 constituida mediante escritura publica nimero

ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de abril de dos mil doce
(2012) otorgada en la Notaria treinta y cinco (35) del Circulo Notarial de Bogota D.C.,
autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
Resolucion No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y
la Superintendencia Financiera de Colombia y el poder especial, documentos que
se protocolizan, sociedad fiduciaria que en el presente instrumento publico actda en
su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO TULIPAN, con Nit.
900.531.292-7, que para los efectos de este instrumento se denominara la
VENDEDORA; (ii) AMARILO S.A.S., con NIT. 800.185.295-1, sociedad legalmente
constituida mediante la escritura publica numero treinta y uno (31) del doce (12) de
enero de mil novecientos noventay tres (1993), otorgada en la Notaria Dieciséis (16)
del Circulo Notarial de Bogota D.C., la cual por escritura publica nimero tres mil
once (3.011) del primero (1°) de junio de dos mil doce (2012), otorgada en la Notaria

Treinta y Dos (32) del Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente inscrita bajo el



Pagina 3
namero 01640105 del Libro IX, se transformé en Sociedad por Acciones
Simplificada, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Cadmara de Comercio de Bogota y el poder especial, documentos
gue se protocolizan, sociedad que obra en su calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE del FIDEICOMISO TULIPAN,
en virtud al contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria celebrado el
dieciocho (18) del mes de marzo de dos mil veintidés (2022) (en adelante el
“‘“CONTRATO DE FIDUCIA”), que para los efectos de este instrumento publico
MANI @S AN ON === === o e e e e
PRIMERO: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., con NIT 900.520.484-7 en
su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO TULIPAN, con Nit.
900.531.292-7, atendiendo la instruccién otorgada con la suscripcion del presente
instrumento publico por AMARILO S.A.S., FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE, mediante escritura publica namero

[ () de [T () de [T de
[ () de la Notaria [T de Bogotd,

debidamente registrada en el folio matriz No. 50N-20897347 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, constituyeron el
reglamento de propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN
UBICADO EN EL OTONO MANZANA 6 - TULIPAN DE LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C.. -------

SEGUNDO: Que el sefior [ 1], de profesion
[ identificado con cédula de ciudadania nimero [ de
[ ] nacido el dia [ B ] () de [T ] de
[0 (0 Yyen[ ] vy con matricula profesional nimero

[ L], debidamente registrada ante el Concejo Profesional Nacional de
Ingenieria de [ [l ], actuando como Supervisor Técnico Independiente,
certific6 bajo la gravedad de juramento, que el proyecto TULIPAN TIENE SU
ACCESOPOR[ """ ] DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., con un area
total construida de [N M2 y un é&rea privada de [ 7], cuyo
constructor responsable es la empresa AMARILO S.A.S., con NIT 800.185.295-1,

y la licencia de construccion corresponde a la Resolucion nimero [ [0 ]



del [ (B de [T de [T, ejecutoriada el
[ () de [ de [E), expedida por la Curaduria
Urbana No. [ 1] de Bogota, comprendid la construccién de [

Este proyecto contdé con una Supervision Técnica Independiente y que la
construccion de la cimentacién, la estructura y los elementos no estructurales de
las edificaciones se ejecutaron de conformidad con los planos, disefios y
especificaciones técnicas estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento
NSR-10 y aprobadas en la respectiva licencia de construccidn. -------------=-==menmv--

TERCERO: Que para darle cumplimiento a la instruccién administrativa No. 12 de
fecha 31 de Julio de 2017, la cual se refiere a “CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION LEY 1796-DE 2016 Y DECRETO 945 DE 2017” (por el cual se
modifica parcialmente el reglamento colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes NRS-10), proceden a protocolizar por el presente instrumento para el
bien inmueble: que hace parte del
CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN, ubicado EN EL OTONO MANZANA 6 -
TULIPAN DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C, Departamento de Cundinamarca,
identificado con matricula inmobiliaria _ respectivamente el
CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
TULIPAN de fecha

suscrito por el Ingeniero con C.C. y con matricula
profesional donde se especifican: torres de  pisos, apartamentos

por torre generando  unidades de vivienda, con un area construida de
M2, del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN, destinado para

VIVIENAA. == m e mmm e oo o e e -
CUARTO: Que en cumplimiento del CONTRATO DE FIDUCIA, la Ley 1796 de 2016
y sus normas reglamentarias, EL FIDEIOCMITENTE DESARROLLADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE, es decir, AMARILO S.A.S. es quien asume las
obligaciones como “enajenador de vivienda” y en tal virtud procede a protocolizar
con el presente instrumento el CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION, susctrito

pOr (. e e




Pagina 5
En virtud de lo anterior, se deja constancia que quien asume las responsabilidades
y obligaciones derivadas de la calidad de enajenador de vivienda es EL
FIDEIOCMITENTE DESARROLLADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE, esto es,
AMARILO S.A. S -

QUINTA: Se solicita a la sefiora registradora que el presente acto sea inscrito en el

folio 50N- [L1] objeto de la compraventa que por el presente instrumento se

efectua. e
SEXTA; Queda entendido que todas las obligaciones contenidas en el presente
instrumento seran asumidas Unica y exclusivamente por AMARILO S.A.S en su
calidad arriba sefialada, por tanto, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.,y el
FIDEICOMISO TULIPAN no adquieren ninguna obligacién contenida en el

presente instrumento. -----------------m-m-o-- e e
Que, en virtud de lo anterior, es responsabilidad del fideicomitente la elaboracion
de este instrumento y los conceptos técnicos que en éste se desarrollan y asume
cualquier imprecision o inexactitud que se llegare a presentar en este documento.

SECCION SEGUNDA
CANCELACION DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE(OS) BIEN(ES) INMUEBLE(S)

Comparece el sefior [ [, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de [N, identificado con la cédula de ciudadania numero

[ (de[ N quien obra en este acto en calidad de
representante legal del SCOTIABANK COLPATRIA S.A., con NIT. 860.034.594-1 ,
establecimiento con existencia legal y con domicilio principal en Bogota, convertido

a Banco Comercial con su actual denominacion por escritura numero

[ O ) () del [ T ) () de [T de
[ ) (T de la Notaria [ IR () de [ T,

calidad que acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de [ [ ], el cual se entrega con destino al

protocolo y con el fin de que se expidan las copias que sean necesarias junto con la

del presente instrumento y en calidad ya mencionada declar6:-------- -



PRIMERO: Que mediante la escritura publica namero | ]

( ) del [ ] ) de | | de [ ]
( ) de la Notaria | ] ( ) de | |, registrada como

anotacion namero | | ( ) en el folio de matricula inmobiliaria nUmero 50N-

20897347 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte,
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., con NIT 900.520.484-7 en su calidad de
vocera y administradora del FIDEICOMISO TULIPAN, con Nit. 900.531.292-7
constituyé HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, como garantia de
cualquier obligacion que pudiera adquirir para con el SCOTIABANK COLPATRIA
S.A., sobre el lote sobre el cual se construyéo el CONJUNTO RESIDENCIAL
TULIPAN cuya cabida y linderos se encuentran determinados en la escritura
anteriormente citada. -----------=-mm = m e
SEGUNDO: Que se libera y sustrae de la referida hipoteca el(los) siguiente(s)
inmueble(s) que hace(n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN UBICADO
EN EL OTONO MANZANA 6 - TULIPAN DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.. -—----

APARTAMENTO PISO TORRE  ------------ FOLIO 50N-  -----
TERCERO: Que la hipotecante ha hecho abonos por el valor de
($ ) PESOS MCTE, a la obligacién antes mencionada. ----------------—--

CUARTO: Que salvo lo expresado en el numeral anterior, la hipoteca constituida

mediante la escritura mencionada en el numeral primero de este instrumento continua

vigente en todo lo demas.
QUINTO: En cumplimiento de lo normado en el literal c.) de Articulo 22 del decreto 1.681
de 1.996, para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la presente
cancelacion parcial, la proporcion que le corresponde al (los) inmuebles(s) sobre la cual
ella recae, respecto del gravamen hipotecario de mayor extension es equivalente al
valor de ($ ) PESOS MCTE

SECCION TERCERO
COMPRAVENTA




Comparecen: [ ], mayor de edad, identificado con la cédula de

ciudadania numero | ], que obra en su condicion de apoderado
especial de (i) CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios

financieros, con NIT 900.520.484-7 constituida mediante escritura publica nimero

ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de abril de dos mil doce
(2012) otorgada en la Notaria treinta y cinco (35) del Circulo Notarial de Bogota D.C.,
autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
Resolucion No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la CaAmara de Comercio de Bogota y
la Superintendencia Financiera de Colombia y el poder especial, documentos que
se protocolizan, sociedad fiduciaria que en el presente instrumento publico actia en
su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO TULIPAN, con Nit.
900.531.292-7, que para los efectos de este instrumento se denominara la
VENDEDORA; (ii) AMARILO S.A.S., con NIT. 800.185.295-1, sociedad legalmente
constituida mediante la escritura publica numero treinta y uno (31) del doce (12) de
enero de mil novecientos noventay tres (1993), otorgada en la Notaria Dieciséis (16)
del Circulo Notarial de Bogota D.C., la cual por escritura publica nimero tres mil
once (3.011) del primero (1°) de junio de dos mil doce (2012), otorgada en la Notaria
Treinta y Dos (32) del Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente inscrita bajo el
namero 01640105 del Libro IX, se transformé en Sociedad por Acciones
Simplificada, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota y el poder especial, documentos
gue se protocolizan, sociedad que obra en su calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE del FIDEICOMISO TULIPAN,
en virtud al contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria celebrado el
dieciocho (18) del mes de marzo de dos mil veintidos (2022) (en adelante el
“CONTRATO DE FIDUCIA”) y de la otra parte, | ],

mayor (es) de edad, domiciliado(a)(s) y residente(s) en ,

identificado(a)(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)

expedida (s) en , de estado civil , quien
(es) en adelante se denominara(n) EL(LA)(LOS)COMPRADOR(A)ES), vy




manifestaron que han celebrado el contrato de compraventa contenido en las
siguientes ClAUSUIAS: ---------==mm oo oo e
CL AU SUL A S
PRIMERA. OBJETO. La VENDEDORA en su calidad de propietario fiduciario
transfiere a titulo de compraventa real y efectiva a favor de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) y éste(os) adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de
dominio y la posesion que la VENDEDORA en la actualidad tiene y ejerce sobre
el(los) siguiente(s) inmueble(s), que mas adelante se describe(n):
APARTAMENTO NUMERO ( ) PISO __ TORRE __  QUE HACE(N)
PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN, UBICADO EN EL OTONO
MANZANA 6 - TULIPAN DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C, Departamento de
Cundinamarca, el (los) cual (es) se describen por su ubicacion, cabida y linderos

como a continuacidon se indica, tomados de la Escritura Publica numero

[ 1 ( ) de fecha [ 1 ( ) de
[ ] de [ ] ( ), otorgada en la Notaria
[ ] del Circulo de Bogota, D.C. mediante la cual se constituyé el

Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial TULIPAN : ---------
LINDEROS ESPECIALES: ~-----mmn oo oo oo
APARTAMENTO NUMERO ( )

Coeficiente de copropiedad:
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-

y la cédula catastral No.

El(los) inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) previamente forma(n) parte
integrante del CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN, el cual se desarrollé sobre
el siguiente lote de terreno:

MANZANA 6 VIS-VIP, ubicada en Bogota D.C. con area de 13.201.64 Mts2 cuyos
linderos y demas especificaciones obran en la Escritura Publica Nro. 6301 de fecha de

treinta (30) de diciembre de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notaria sesenta y



uno (61) de Bogota D.C., asi: [ A este inmueble le corresponde el folio

de matricula inmobiliaria No. 50N-20897347 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Norte y la cédula catastral nUmero [ ].-
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la mencion de cabida y linderos, el(los)
inmueble(s) se vende(n) COMO CUEIPO CIEItO. ----========mmmmmmmmmmmmmm oo
PARAGRAFO SEGUNDO. El(los) inmueble(s) materia de este contrato se

destinara(n) especificamente para vivienda familiar, y los garajes comunes para el

parqueo de vehiculos cuyo tamafio y peso estén acordes con el uso de vivienda,
esto es, para uso residencial exclusivamente. Los propietarios no podran hacer
servir los apartamentos y parqueaderos, para fines distintos de los aqui
establecidos de conformidad con las disposiciones establecidas en el Reglamento
de Propiedad Horizontal, todo lo cual, EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
declara(n) conocer y aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) o sus causahabientes a cualquier titulo. --------
PARAGRAFO TERCERO. El inmueble objeto del presente instrumento se

encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal de acuerdo con la Ley 675

de 2001 segun escritura publica numero numero | ]
( ) de fecha | 1 ( ) de | ] de
[ 1 ( ), otorgada en la Notaria [ ] del

Circulo de Bogota, D.C., debidamente registrada en el folio matriz No. 50N-
20897347 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte

SEGUNDA. La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto de este contrato
comprendera ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN, en el porcentaje sefalado
para cada inmueble, acuerdo con lo establecido en el reglamento de propiedad

horizontal del Conjunto, constituido mediante escritura publica namero

[ 1 ( ) de fecha [ 1 ( ) de
[ ] de [ ] ( ), otorgada en la Notaria
[ ] del Circulo de Bogota, D.C, debidamente registrada en el folio matriz

No. 50N-20897347 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Norte, el cual EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer, comprender

Y AC PN . === === -




TERCERA. TRADICION. EIl terreno y las construcciones que actualmente
conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN son actualmente de propiedad
del FIDEICOMISO TULIPAN cuya vocera y administradora es CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. por haberlos adquirido asi: 1) ElI FIDEICOMISO
TULIPAN cuya vocera y administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
S.A. adquiri6 el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-
20897347 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte,
por transferencia que a titulo de adiciébn a fiducia mercantil que le efectud
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO MATRIZ DE DESARROLLO EL OTONO- NIT 900.531.292-7,
mediante escritura publica niumero [ 1( ) del [ ]de[ ]
de [ 1 ( ) de la Notaria [ ] de [ ]. 2) Las
construcciones por haberlas levantado a expensas del FIDEICOMISO TULIPAN. 3)

Sobre el lote se constituyé en régimen de propiedad horizontal mediante escritura

publica nuamero | ] ( ) de fecha | |
( )de [ ]de [ 1( ), otorgada
en la Notaria [ ] del Circulo de Bogot4, D.C, debidamente registrada en

el folio matriz No. 50N-20897347 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Zona Norte, surgiendo el inmueble objeto de esta transferencia.-------------
PARAGRAFO PRIMERO. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. es la de un profesional. Su obligacién
es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve.
LA FIDUCIARIA no asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito, con
recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE o al PROYECTO, ni a
facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada
por el FIDEICOMISO. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. no es constructor,
comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente del proyecto, ni participe
de manera alguna, en el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN, y
en consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega,
calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho Conjunto, ni

demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la



viabilidad para su realizacion, lo cual es responsabilidad de AMARILO S.A.S. Por
otro lado, El fideicomitente del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA MATRIZ DE DESARROLLO EL OTONO - NIT 900.531.292-7
saldré al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios respecto del lote sobre el
cual se construyo el CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN. -------memmmmmmmmmeem e

Respecto de las unidades de dominio privado el saneamiento serd asumido por
AMARILO S.AS., como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE, conforme a la Ley y al CONTRATO DE FIDUCIA
antes mencionado, y en los términos del articulo 1.893 del Cédigo Civil. -------------
PARAGRAFO SEGUNDO. Las edificaciones se construyen(ron) en ejecucion de:

1) Copia de la Resolucion No.| | del | | de | | de
| |, ejecutoriada el [ ], expedida por la Curaduria Urbana
No. [ ] de Bogotéa, por medio de la cual se concedio licencia de

construccion en la modalidad de obra nueva para el predio identificado con el folio
de matricula inmobiliaria nimero 50N-20897347 y aprobd las obras conducentes a
la construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN.---------mmnmmmmmmmm oo
2) Copia de la Resolucion No. | | del | | de | | de
| |, ejecutoriada el [ ], expedida por la Curaduria Urbana
No. [ ] de Bogoté, por medio de la cual se aprobaron los planos de
propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN.--------nm-mmmmmmmmm oo
3.) Cuadro general de areas comunes y privadas aprobado por la Curaduria Urbana
No. No. [ ] de Bogota, mediante la Resolucion No. | |
del [ ]de[ ]de [ [

4.) Copia de | | planos arquitecténicos y de localizacion aprobados por la

Curaduria Urbana No. [ ] de BOgOta.------------=-m-mmm oo

5.) Copia de | [ planos de propiedad horizontal aprobados por la Curaduria
Urbana No. [ ] de BOQOta. ----=-==-==mmmmm oo
CUARTA. DOMINIO Y LIBERTAD. EL FIDEICOMITENTE DESARROLADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE garantiza que LA VENDEDORA no ha enajenado

a ninguna persona el(los) inmueble(s) objeto de compraventa y que tiene el

dominio y la posesion tranquila de él(los), y declara que se hara su entrega libre

de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura



publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o0 resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las que se derivan de la (i) servidumbre de
energia eléctrica constituida en favor de ENEL - CODENSA S.A. E.S.P.

[ | ) de fecha | 1 ( ) de
[ ] de [ ] ( ), otorgada en la Notaria
[ ] del Circulo de Bogota, D.C, del (ii) reglamento de propiedad
horizontal constituido mediante la escritura publica ndamero
[ 1 ( ) de fecha | ] ( ) de
[ ] de [ 1 ( ), otorgada en la Notaria
[ ] del Circulo de Bogoté4, D.C, actos registrados en el folio de matricula

inmobiliaria numero 50N-20897347 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Norte. y (iii) una Hipoteca a favor de Banco Scotiabank

Colpatria  S.A., constituida  mediante  escritura  publica  numero
[ 1 ( ) de fecha [ 1 ( ) de
[ ] de [ ] ( ), otorgada en la Notaria
[ ] del Circulo de Bogotéa, D.C, la cual fue cancelada a expensas del

FIDEICOMISO TULIPAN o del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE en este instrumento publico (Segundo Acto) respecto
del(los) inmueble(s) materia del presente contrato.

En todo caso, El fideicomitente del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA MATRIZ DE DESARROLLO EL OTONO - NIT 900.531.292-7 se
obliga a salir al saneamiento respecto del lote donde se desarrolla el Conjunto
Residencial TULIPAN. De igual modo, dado que AMARILO S.A.S. ostenta la
calidad de “enajenadores de vivienda” en los términos de la Ley 1796 de dos mil
dieciséis (2016), se obligan a salir al saneamiento respecto de las unidades
resultantes del mismo, conforme a la ley, en los términos del articulo 1893 del
Cadigo Civil, y el CONTRATO DE FIDUCIA.

PARAGRAFO PRIMERO: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO TULIPAN, previa instruccion
del DESARROLLADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE que se entiende impartida

con la suscripcion de la presente escritura puablica, y la persona juridica que nace por



ministerio de la Ley 675 de 2001 denominada CONJUNTO RESIDENCIAL TULIPAN,
podra constituir a favor de ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., o la entidad que
corresponda, servidumbre a titulo gratuito que se registrara en el folio de matricula
inmobiliaria de mayor extension y en cada uno de los folios de matricula inmobiliaria
individuales de las unidades privadas del PROYECTO, si a ello hubiere lugar, en virtud
de la cual ENEL - CODENSA S.A. E.S.P., o la entidad que corresponda, 0 sus
sucesores, representantes y agentes, tienen la facultad de libre acceso y transito a la
subestacion instalada, pudiendo verificar las instalaciones, colocar materiales, hacer
reparaciones, vigilar lineas, aparatos y elementos que pertenezcan a ENEL -
CODENSA S.A. E.S.P. o0 ala entidad que corresponda.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las empresas de servicios plblicos de Bogota tendran
libre acceso a los bienes de uso comun y a los privados del CONJUNTO
RESIDENCIAL TULIPAN, para la revision, modificacion o reparacion de sus
ductos o redes y quedan autorizadas a perpetuidad para hacer en tales bienes las
obras que sean necesarias para el adecuado mantenimiento de dichas redes o
ductos. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) esta(n) obligado(s) a soportar las
servidumbres que las afecten y se deriven de la conformacion fisica del inmueble
0 CONSETUCCION. === m o m oo oo oo e
QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato sera(n) de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)

todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo,

por los cuales respondera ElI fideicomitente del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA MATRIZ DE DESARROLLO EL OTONO - NIT
900.531.292-7, o de la construccion, por los cuales responderan AMARILO S.A.S.
en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, CONSTRUCTOR Y
GERENTE, de conformidad con la Ley.--------mmmmmmmmm e oo
SEXTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de el(los) inmueble(s) objeto de

esta venta es la suma de MONEDA CORRIENTE
$ ), que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) a LA
VENDEDORA, @Si: ~mmnmmmmmmm oo oo oo oo e e e e e e
1) La suma de MONEDA CORRIENTE ($ )

gue LA VENDEDORA declara recibida en la fecha a satisfaccion. ---------------------



2) La suma de MONEDA CORRIENTE ($ ), con el
producto de los Recursos del Programa de Promocion de acceso a la Vivienda de
Interés Social'- "MI CASA YA", del cual EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES) es
BENEFICIARIO, segun los términos de la Resolucién Niumero _ defecha

de  de 20 __ , expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio -
Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA, NIT 830.121.208.-5, el cual se
protocoliza; Dineros cuyo desembolso esta sometido al cumplimiento de la totalidad
de las condiciones establecidas en el Decreto 428 del 11 de Marzo de 2.015 del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, y el Decreto 1077 del 26 de Mayo de
2.015, y demas normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen, complementen
0 sustituyan, los cuales son de conocimiento de las partes contratantes (LA
VENDEDORA - EL(LA,L OS) COMPRADOR(A,ES).-----------mmmmmemme

3) El saldo del precio, o seala suma de MONEDA CORRIENTE
(), que EL[LA][LOS] COMPRADOR[A][ES] pagara[n] con el
producto de un préstamo que le[s] concedid , con NIT.

, en adelante simplemente conocida como EL BANCO. Crédito

gue sera garantizado con hipoteca de primer grado a favor de dicha entidad, y
se liguidard unavez le sea presentada, a satisfaccion, la primera copia registrada
de la escritura de hipoteca junto con un certificado de tradicion y libertad donde

aparezca el registro del gravamen constituido y el acta de entrega firmada por las

partes a satisfaCCiON. —------mmmmmm oo e
PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), autorizan expresa
e irrevocablemente a AL BANCO, para que el producto del préstamo que se le
otorgue a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), sea abonado directamente a la(s)
obligacion(es) que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO TULIPAN- NIT. 900.531.292-7, tenga(n) a favor del BANCO y en
caso de no tener obligaciones pendientes, para que dicha suma sea entregada
directamente a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera Yy
administradora del FIDEIOCMISO TULIPAN — NIT. 900.531.292-7

PARAGRAFO SEGUNDO. La suma adeudada por el(la)(los)
COMPRADOR(A)(ES) por concepto de crédito hipotecario determinada en esta

clausula se cancelara o abonard, en un plazo de treinta (30) dias contados a



partir de la fecha de esta escritura, durante el cual el(la)(los) COMPRADOR(A)(ES)
pagara(n) ala VENDEDORA intereses a la tasa del DTF + 2.5 puntos, los cuales
se pagaran anticipadamente al momento de la suscripcién del presente instrumento
publico. En caso de mora, reconocera(n) intereses de mora sobre dicho saldo a la
tasa de una y media veces el interés bancario corriente de conformidad con lo
establecido en la ley 510 de 1999, ------mmmmmmmmm o e
PARAGRAFO TERCERO: LAS PARTES declaramos bajo la gravedad de
juramento, que el precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto
de pactos privados en los que se sefale un valor diferente. Igualmente declaramos
gue no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente
escritura (articulo noventa (90) del Estatuto Tributario, modificado con el articulo
61 de la Ley 2010 de 2019). ESTA DECLARACION SE HACE DE MANERA LIBRE
Y ESPONTANEA POR PARTE DE NOSOTROS LOS COMPARECIENTES SIN
RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DEL NOTARIO. --------mmmmmmmmemmeme oo
PARAGRAFO CUARTO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se
hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el
precio o valor sefialado esta conformado por todas las sumas pagadas para
adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones
e intermediaciones, aportes o0 cualquier otro concepto. ---------==-==-mmmmmmmmmnmmmmeoee
PARAGRAFO QUINTO: ASIGNACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA:
Que en virtud del Decreto 428 del 11 de marzo de 2015 expedido por el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio de la Republica de Colombia, implementa el
Programa de Promocién de Acceso a la Vivienda de Interés Social "Mi Casa Ya",
estipulando en su Articulo 1° que; "FONVIVIENDA de acuerdo con lo establecido en
el Paragrafo 1° del Articulo 23° de la Ley 1469 del 30 de junio de 2011 celebrara, en
condicion de FIDEICOMITENTE. Un contrato de Fiducia Mercantil para que el
Patrimonio Autbnomo que se constituya, administre los recursos que se ejecutaran
en un Programa de Vivienda de Interés Social para la poblacion que cuente con las
condiciones sefialadas en el presente decreto, el cual se denominara "Ml Casa Ya".
Dicho contrato de Fiducia Mercantil se sometera a las condiciones y requisitos
sefalados en el presente decreto”. De igual forma, en el Paragrafo 1 ° del Articulo
1° del Decreto 428 de 2015, establece que: "FONVIVIENDA seleccionara a la



Sociedad Fiduciaria vocera del Patrimonio Autonomo y celebrard y ejecutara el
respectivo contrato de Fiducia Mercantil, con sujecién al régimen previsto en el
articulo 23° de la Ley 1469 de 2011" . -----mmmmmmmmmmmm e o e

Que en el Capitulo 4, Titulo 1. Parte 1 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio No. 1077 del 26 de mayo de 2015, se

incorporé el Programa de Promocion de Acceso a la Vivienda de Interés Social "M

CASA YA", destinado a la solucion de vivienda de interés social - VIS, de hogares
con Ingresos entre 2 y 4 SMLMV, con la concurrencia de un subsidio familiar de
vivienda en dinero y la cobertura de tasa de interés para la poblacion antes descrita.-
Que en virtud de lo dispuesto en el Articulo 2.1.1.4.1.1.1. del Decreto Numero 1077
del 26 de