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M ET Desarrollos

Inmobiliarios

Bogota, 17 de febrero de 2023

Sefores

SECRETARIA DEL HABITAT

SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO
Ciudad

Anexo a la presente encontraran los documentos solicitados para obtener el
permiso de enajenacion del proyecto Terrazas de San Miguel.

En el folder adjunto encontraran los documentos impresos y los planos
aprobados por curaduria en el CD que acompana la carpeta.

Cordialmente

_

— ¥
Ay S £ A oTe s

CARLOS EDUARDO ROJAS
Gerente
MET DESAROLLOS INMOBILIARIOS SAS
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3 vabzaz du Al SEoLImETa SO vErliEme o S g et CEeT W Lo g e D

s"n@ﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230209127971864548 Mro Matricula: 505-40723720
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

No tiere validez sin ka firma del mgisirador on la wlima paging
CIRCULD REGISTRAL: 505 - BOGOTA 20KA SUM DEFTO: BOGOTA D.C. MUNICIFID: BOGOTA D C. VEREDA: BOCGOTADIC
FECHA APERTURA 22112018 BADI BOM: 200 BB0E0S COMN: EBCRITURA DE: 71-10-2008
CODMD CATASTRAL: AAARISTT D CATASTRAL ANT: SN INFORMACION
HUPRE!

esTapo 0eL Fouo: ACTIVO

DESCRIFCION: CABIDS ¥ LINDEROS
AREAZI50.00 M2 COMPRENDOA DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDERDS: POR EL NORTE-EN DISTANCIAS CONSECUTIVAS DE 3.3 MTS 00N EL
PREDIC 4B 1 62 SUR DE L CARRERA B-EN DISTANGIA DE 6.0C MTS. GON PREDICHNS | 30 5UR DE LA CARRERA - EN 600 MTS CON PREDID 48 1 GO
SUM DE LA GARRERA S - EN DISTANCIA DE 59 MTS CON CON EL PREDD 44 Imwlﬁmmﬂ-ﬂh&thﬂ'ﬂ GO EL PREDIC 46 124 SLIK
DE LA CARRERA - BN 55 MTS. CON PREDIO 4 | 08 SUR DE LA CARRERA B ¥ BN DISTANCIA OF 8,1 MTA. CON PREDID 48 | 02 SUROE LA
CARRERA 8., POA EL ORENTE! EN 238 NTE. CON TRANSVEREAL B'U, FER ELBUR: ENEINEM g-uﬁaiﬁuﬁn. BN DIETANCIAS SUCESNVAS DE 172
MT. ¥ BSMTS, CON PREDIO 48 K 10 BUR DE LA TRANSVERSAL 5 X4 EN.-48 4 MTS, CONPAEDIS 48 J 97 SURDE LA TRANSVERSAL 5 X -¥ POR
EL QCCIGENTE EN 275 MTE. CON LA TRANGVERSAL 5. SE ACTUALIZA EL AREA: 234650 M2 ¥ LOS LINDEROS DE ESTE PREDNO ASL DEL PUNTO
A AL PUNTO B, EM OISTANCIA DE 500 M COM EL PREDIC UBICADD EN LA CARRERA S #1458 1-30 SUR, DEL PUNTO B AL PUNTD C, BN DISTANCIA DE
£ 50 M, OO EL PREMN0 URICADD LA CARRERA BN 48 | -2 SUR. DFL PUNTO © AL PUNTE [, FN DISTANCIADE 500 M. URICADO FN Ly CARRERA 1
# 48| -18 SUR. DEL PUNTO D AL PUNTD £ EN DISTANCIA DE 5.00 M-GOM-EL PREDIO: UBCADD EM (A CARRERA S a1 | . 08 SUR. DEL PUNTO E AL
PUMTOF, EN CESTARCIA DE 8.00 M. CON EL PREDID USICADD EN LA CARRERA B# 48 | - 42 5UR. OFL PUNTOF AL PLINTOD G EN DISTAMCEA OFE
39804, CON EL PRECIO UBICADD EN LA TRANSVERSAL 5U. DEL FUKTD G AL FUNTD H, EN DISTANCIA DE 48.30 M CON EL PREDID UBICADC EN
L& TRAMNSYERSAL SU W 46 J - 37 SUR. DEL PUNTO H AL PUBTO |, EN DNSTAMCIA OE 6.80 M CON EL PREDID UBICADO EN LA TRANSVERSAL § X # 48
K - 10 SUR, BEL PUNTD 1 AL PUNTO J. EN DESTANGIA DIE 17,20 M, CON EL PREDIC UBICADS BN LA TRANGYERSAL 55 & 48 K- 10 5UR. DEL
PUMTE J AL PUNTD K, EN DISTANGLA DE 20.50 M, COM EL PREDIC LENCADD BN LA IAGGSAL 48 K. DEL PUNTO K AL FUNTO L, EN DISTANGIA DE
330 M G0N EL PREDID URICADH BN LA GARRERA 8# 48 1- 62 SUR. DEL PUNTD L AL PUNTO M, EN DISTANCIA DE 7.00 M COM EL PREDD LBICADD
EN LA CARRERSA 8 MO 48| - 55 SUR. DEL PUNTO M AL PUNTO N EN DISTANCIA DE 6.00 M CON PREDIO LECADD EN LA CARRERA &4 48 1. 50 SUR
CXEL PUMTO MAAL PUSTOND EM CISTAMCHA DE &.00 M CON EL PREDIO LBACADD BN LA CARRESA B WD 28| - 44 SUR. OFEL PUNTO O AL PUNTOAY
EMGCIERRA EN DISTANCIA DE 6,00 M CON EL PRECID UBICADO EN LA CARRERA 8 8 45 |- 35 SUR. MEDIANTE E. 283 DEL 26-02-201F NOTARLA 42 DE
BOGOTAD.C. LEY 157002012

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: WETROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

ARES PRIVADS - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA COMSTRUIDA - METROS CLADRADOS: CENTIMETROS:
CUALRADCS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

HRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBAKD

1T B A8 28 5L (DIRECCION CATASTRAL)

CETERMiNACHIN DEL INMUEBLE-

EEE'I'IMG.L‘.II:IH .EEI:H'-IMA

MATRICULA ABIERTA COMN BASE EN La(s) SIGLNENTE(s] (En casa de inlegracian y olros)
SOS - B85
05 - m11 a2
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ANOTACION: Nro 001 Facha: £2-1 1-2016 Radcacidn J016-80203
Doc: ESCRITURA ZEFT gl 21-10-2016 ROTARLL 25 de BOGAOTADC WALOR ACTO: §
ESPECIFCACION: ENGLDBE O D EMGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da daracha real de dominie -Thular de dominks Incoampledo)
A PROMOTORA LIREANA 2000 8 &S, WITH SDOT41327TH ™

ANOTACKIMN: Hro 002 Facha: 17-02.201 T Raccacidn; 20178472

Dog: ESCAITURA X273 ool 1302:2017 NOTARIA VEINTICINGD de BOGOTAD & VRLOR RGO §

ESPECIFICAGION: ACLARAGKIN: 0601 ACLARACION ESCRITURA 7677 DEL 21-10-2016 NOTARIA 25 OE mmm 0L.G,EN CUANTO IDENETIFICACION
PREDIC ENGLORADD:

FERSONAS CUE INTERVIENEN EN EL ACTO {M-Tilukar de darecho real de dominée.-THutar de dominie Incemglaio)

A: PROMOTORA URBANA 2020 545, MW B00T4132T7 X

ANOTACION: Mro 033 Facha; 12-03-2018 Radicackn: 201615614

D= FECRITURA 283 gl 25.00.0018 NOTAR CUSREMTA ¥ [0S da BOGOTA D C WALOR ACTO: 5

ESPEGIFICACICH: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LS LINDERQES ¥ AREA, (ARTICULD 40 DEL CECRETD 2142 OE 1583 032
CORRECCEON DEL TITULO RESPECTO A LDS LINDEROS ¥ AREA. (ARTICULD 48 DEL DECRETLNZ14E DE 1583) AREA 2 346,60 RESLIL LGN
MUKMERD 204 7-56224 RADICCION 2017387530 19-10-2047 CATASTRO, RESCLUCHIN 584 DEL 28-05-2018

PEARSOHNAS GUE INTERVIEWEN EN EL ACTO {£-Titular do dereche real de dominio,) Thutar de dominlo incomgleio)

a: PROMOTORA RBANS 2020 5.4, MITH BOOTAI2TT N

5

ANDTACION: Nro 004 Facha: 15082030 Radicackdn: 2020-28588

Do ESCRITURA T3 caf 10-08-2020 NOTARD CUARENTA ¥ DOE de BOGOTA D C WVALDR ACTO: 51 250,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 CONPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (M-Tiular de derocho neal de dominka,|-TRuler @8 doaminio incemgleio)

DE: PROMOTORS URBANA 2000 5.4.5 MITE 007413277

A ALIANTA FIDUCIARIA 5.4 VOCERA ¥ ADMIMISTRADORA DEL PATRIMOMION AUTONOMO DE NOMINADD FIDEICDMISO SAN MIGLIEL
X HMIT. 3200538122

MRD TOTAL DE AMDTACIONES: *4°

SALVEDADES: finfermacion Antericr o Corregidal
fnolacan Meg: 0 Mo comagcion: 1 Ragicacon Fachar (2-02-201%
SF ACTUALIZA NOMENCLATURA Y23 CHIF, COK LOS SUMINISTEADOS POR LA UAEC.D, FES 2017-18043 PROFERIDS POR ES8 ENTIDAD, RES

M. fes 0E 1-H]H|'!I:lﬂi" E'P:F'EDID-\ POR LA S.NA

v
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Fitl DE ESTE DOCUMENTO

El ivleresaco dabs comunicar 8l mgistrado cualquinr falls o ancr an o registo de s documardss
LESAARIT: Reallech

TURMO: I 3-53802 FECHA: 09-02-2023
EXPEDIDD EN: BOGOTA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

1. PROYECTO TERRAZAS DE SAN MIGUEL
Z. DIRECGION T 5X48K-0B Sur, Bogota

3. FECHA FIRMA CONTRATO

28 de mayo de 2023

4, PARTES INTERVINIENTES

MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS
DIRECGION NOTIFICACIONES: Calie 119 No, 6447 Int 2, Bogola
TELEFONO: 6134509

4.1. PROMITENTE
VENDEDOR

NOMERE:
IDENTIFICACION
DIRECGCION PARA
MOTIFICACIONES:
LUGAR DE TRABAJC:
TELEFONO:

ErdAIL:

4.2. PROMITENTE
COMPRADOR

NOMBRE:
IDENTIFICACION:
DIRECCION PARSA,
MOTIFICACIONES:
LUGAR DE TRABAJD,
TELEFOND:

EMAIL:

4.3. PROMITENTE
COMPRADOR

5. OBJETO Y CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO

5.1. FECHA DE SEPARACION:

5.2. FECHA PROBABLE DE FIRMA DE ESCRITURA:

5.3. FECHA PROBABLE DE ENTREGA:

5.4. INMUEBLE (3) OBJETO DEL CONTRATO: AFT 904

AREA CONSTRUIDA: 48.51 MTS — | AREAPRIVADA:

41.71 MTS

5.5. PRECIO ESTIMADO: 5 184,440,000

160 Salarioa Minimos Mensusles Legales Vigentes del afo en gue se escriture al inmuable

6. FORMA DE PAGO
(SOLO SE DILISENCIARAN LOS CAMPOS QUE APLIQUEN A& LA NEGOCIACION)
CONGEPTO VALOR

SEPARACION

CESANTIAS

SUBSIDD

CUENTA AFC

CUOTA IMNICIAL

CREDITO DIRECTO- SUBROGACION

VENTA DE CONTADD

VALOR TOTAL 2

MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS ientificada con NIT &01.2459 4358 sociedad constituida por
documeanta privado sin nimero de |38 Asamblea de Accionistas del dieciocho (18) de enera de dos mil
diecinueve (2019], inscrita bajo el ndmero 02418533 del libre 1X de Iz camara de comencio de Bogols,
representada legalmente por CARLOS EDUARDO ROJAS VARGAS, vartn, mayor de edad, domiciliado &n la
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ciudad de Bogota, identificado con la cédula de civdadania No. B0 419,091 expedida an la ciudad de Bogota
todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacian legal expedide por la Camara de
Comercio de Bogotd guien para los efectos del presents contrato se denominard EL PROMITENTE
VENDEDOR. por una parte, y por Is ofra’ los promifentes eampradores identificados en la portada del
presente documenio guienies) se llamard(n) en este acto EL (LA, LOS) PROMITENTE{S)
COMPRADOR(A), (ES), se celebra el siguient: CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SOERE
UN BIEN INMUEBLE. & cual se regira por Io dispuesto en el presante documento:

ANTECEDENTES

Hacen parte de este contralo los antecedentes que se describen & continuacidn y que sirven para interpretar
ia intencion gue han tenido |as partes para celebrar 8l presente contrato

1. Medianie documento privado del vesntinueve (29) de julio de dos mil veinte (20200, se celebrd entre
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y las sociedades MET DESARROLLOS INMOEILIARIOS SAS,
MIPELLE ¥ CiA S.A.5., TORRES ROA Y COMPARIA S. EN C, DESARROLLADORA COUNTRY
CARTAGENA 5.A8 y MEVILCO 5.A.5, en adelanie “LOS FIDEICOMITENTES", confrato de
fiducia mercantil de administracion, por el cual e constituyd al patimonio autdnomo FIDEICOMISO
SAM MIGUEL.

2. Mediante documento privado del dos (2} de diciembre de dos mil veinte {2020), sa celabrd entre
ALIANZA FIDUCIARIA S.A, y LOS FIDEICOMITENTES, ctrosi variando el ndmero de unidades
que delerminan & punte de eguilibric.

3 Mediante documenio privado del disclocho [18) de febrero de dos mil veintidés (2022), se celebro
entre ALIAMZA FIDUCIARIA SA. v LOS FIDEICOMITENTES, ofrcal vanands & duracisn del
penodo praoperatvo

4. Endesarrolio del contrato de Fiducia Marcantil de Administracién, v sus modificacionas, {&l "Contrato de .-
Fiducia®), el cual EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) declarain} conocer y aceptar, EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) zuscrito ia respectiva carta de instrucciones para que
ALIANZA FIDUCIARIA reciba, administre y entregue al fideicomitente Gerente las sumas pactadas
oMo precio da venta, con el proposito de que a la terminacisn dal proyecto ALIANZA FIDUCIARIA de
cumpimenio a la promesa de compraventa, suscribiendo a su favor la respectiva escritura de
compraventa y el fidelcomitente Geraniz, le haga entrega matenal de ta unidad privada que se promete
a vender en la clausula primera da [a presente promess de compraventa

5. Para los anteriores efectos, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) suscribeln) el presents
contralo de promesa de compra venta, el cual reglamenta el actuar de las partes en al presente negocio,
bajo el entendido que las funciones de ALIANZA FIDUCIARIA estdn circunscritas (nicamente al
cumplimienta de [as instrucciones que establece el contrato de Fiducia Mercantl de Adminisiracian
Inmobilisria de fecha veintinueve (29) da julic de dos mil veinte (2020), v sus modificaciones.
Manifestanda conocer y aceptar que el desamolle del proyects, es respansabilidad Onicay exclusiva de
El PROMETIENTE VENMDEDOR.

6. El contrato de encargo fiduciano, para l@ admimstracion de los recursos entregados por los
interesados en adquinr unidades privadas del proyecto Terrazas de San Miguel establece |as
condiciones, entre ellas la obtencion de 1a radicacion de 08 documentos necesarios que faculten a
LOS FIDEIGOMITENTES a desamoliar la actividad de anuncio y enajenacion de las unidades
inmobiliarias del proyecto, para que con el cumplimiento de estas condiciones sa desembalsen por
parie de la Fiduciaria e50s recursos a El PROMETIENTE VENDEDOR

7. Que, en &l contrato fiduciano, & ke asignd la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y por ende
con facullad para frma de las promesas de compravenia a 1a sociedad MET DESARROLLOS
INMOBILIARIOS SAS.

8. Que, una vez cumplidas las condiciones de inicio, el mencionads Fideicomiso de Adminisiracidn
Inmolliaria, s encusantra en periodo operative, por un pericdo de 24 meses contados a partir de la
fecha de obtencidn de las respectivas condicionas da micio, es decir desde &l XM de XX de 2023
hasty ol XX de XX de 3025

8 Que e PROMITENTE VENDEDOR, redlizo la radicacidn def permiso de enajenacion ante la
Subsecretana de Inspeccitn, Vigilancia y Control de |a Sacretaria Distrital del Habital, y s encusnira
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somefido al contral de esta, con el nimero X300 el XX (XX) de XX de dos mil venfitrés (2.023)

10, Que el PROMITENTE VENDEDOR, podra constituir hipoteca sobre el predio de mayor extensidn, 1a
cual estara obligado a levantar previo o simultaneo a [a suscripcn de la escritura de compraventa,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR =a obliga a transferir a titulo de compraventa real y
efectva a favor de EL (LOS) PROMITENTE (3} COMPRADOR (ES), quien a su vez se obhga a adguinr por
el mismo titulo v de acuerdo con el reagimen de propiedad hornzontal, ef deracho de dominio y 12 posesidn
respecto del bien inmueble identificado y descrite en su cabida en el numeral 54, de |la portada de este
contrato, pertenscente al proyacto denominado Terrazas de San Miguel localizado en la ciudad de Bogota.

PARAGRAFD PRIMERD: LINDERQS. El Inmuabde idenliicado en al numeral 5.4 de 1a portada de este
contrato se construira sobre el predio ubicado en la Tv 5 U # 48 J 29 sur de la ciudad de Bogota identificado
con &l folio de matricula inmobiliaria nimero 505-40723720 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogoid, con un area aproximada de 2.348.60 melros cuadrados, este ot estd comprendide
dentro de ks sigutentes linderos;

Del punte A al punts B, en distancia de cinco melros con noventa centimetros (5,80 m), con el predio ubicado
& |la Carrera octava ndmero cuarenta y ocho | - treinta Sur (Kr 88481 - 30 Sur), Del punto B al punto €, en
distancia de ses metros con cincusnta centimetres (B,50m), con el predio ubicado en |a camera oolava
nimaro cuarenta ¥ ocho | — veinticuatro Sur (Kr 88481 - 24 Sur). Del punts © al punts D, en distancia de
cinca metros con noventa centimatres (5,.90m), con el predio ubicado en la carera octava nomers cuarenta
w ocho | — dieciseis Sur (Kr #48 1-18 sur). Del punts D gl punte E, 8n diziancia de cines malios con novents
cantimetros (5,80m), con el predio ubicado en la carrera ocho ndmero cuarenta v ocho | = cero ocha Sur (Kr
B#4B| — 08 Sur) Del punta E al punto F, en distancia de ocho metras (8.00m), con al pradio ubicada en la
carrera ocho nimero cuarenta y ocho | - cero das Sur (Kr #48 1-02 Sur). Del punte F al punto G, &n dstanca
de treinta ¥ nueve melros con noventa centimetros {39, %0m), con el predio ubicado en |a transwersal cinco L
(Tw 5U). Del punio G al punto H, en dislancia de cuarenta y ccho melros con treinta centimetros (45 30m),
icon el predio ubicado en la Transversal cinca U {Ty SU) nomero cuarenta y ocho J = reinta v siefe Sur (T
#48.] — 37 Sur)

Del punto H al punto |, en distancia de seis metros con cchenta centimetros (6,80m), con el predo ubicado
en la transversal cinco X numero cuarenta y ocho K — diez Sur (Tv 5X #4BK-10 Sur), Del punto | al punto J,
en distancia de diecisele metros con veinte centimetros (17.20m), con el predio ubicado en la fransversal
cinco X namers cuaranta y ocho K - diez Sur (Tv SX#43K-10 Sur). Del punto J al punto K, en distanca de
ventinueve mefros con cincuenta centimetros (28.50m), con el predio ubicado an fa Diagonal cuarenta y
acho K Sur (Dg 48K Sur). Del punto K al punto L, @n distancia de tres metros con treinta centimetros (3,30m),
can el predio ubicado en (2 carrera octava numero cuarenta y ocho | — sesenta y dos Sur (Kr #48] — 62 Sur).
Ded punto L al punto M, en distanda de siete metros (7,00m), con el predio ubicado en I3 carera octava
ndmero cuarenta y ocho | — cincuenta y seis Sur (Kr 8§ #481 = 56 Sur), Del purdo M al punto N, en distancia
de seis mefros (6,00m), con & predio ubicado en la Carrera octava numerg cuarenta y ocho | - cincuenta
Sur {Kr 8848 = 30 Sur), Del punto N 8i punio O, en distancia de ses metros {6,00m) con al predio ubicado
en la Carrera Octava (8) nomero cuarenia y oche | cuarenta y cuatro Sur (Kr B#481 — 44 Sur). Del punto O al
punic Ay enciema, en distancia de sess metros (6,00m) con & predio ubicado en la carrera octava (8) nimen
cuarenta y ocho | = treinta y seis Sur (Kr 82481 = 36 Sur).

Las medidas, cabidas y inderos especifices del nmueble objeto del presente contralo serén referidos en & escritura
pubkca de compravanis que perfeccions el presents contrate de promesa de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: FOLIO DE MATRICULA. El foko de matricula definitivo del inmueble cbjeto dal
presenta contrato s& conocerd una vez s formalice y regisire el reglamento de propiedad horizontal al que
sera somaetido. Los linderos, las areas, construida y privada, serdn legalizadas con el mencionado
reglamento
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PARAGRAFO TERCERD: NOMENCLATURA. S& aclara que la nomenclatura agqul descrita tiene el cardgter
de provisional v podra sufrir modificaciones de acusrdo con |3 resslucidn que expida la respectiva autoridad
urbanistica, circunstancia que el promitente vendedor se obliga & informar al (les) promitente(s)
comprador{s), en |2 escritura pdblica de compravanta,

PARAGRAFO CUARTO. CUERPO CIERTO. Mo obstante, la mencidin de cabida y linderos generales gque
58 mancionan en asta clausula, el inmueble que se promets 8n venta S8 snajenard como cusrpo ciern, de
tal manera que cuaiquier diferencia, no dara lugar a reclama alguno enfre [as paries.

El promiente vendador deja expresa constancia de gue el &rea bruts antes sefalada podra aumentar o
disminuir hasta en un 5%, sin que por ello se considere que ha habido incumplimiento de su parte.

ELILOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaraln) conocer plenamente los planos, las
especificaciones (los apartamentos se entregan en obra gnis), ubicacion, calidades, condiciones y extension
superficiaria, arquitecionica y de propiedad horizontal de los inmuebles objelo del presente contrato de
promesa de compravenia v del conjunto al cual pertenecen, de manera que se declaran satsfechos en
cuanto a sus caraclaristicas.

El FROMITENTE VENDEDOR podra modificar gl proyecio wibanistico v arquitectonico del provecto, sin
necesidad de cbtener el consentimiento an tal sentdo dei (l0s) promitenie(s) comprador(es), sempre gue
tales cambios no alteren sustancialmeante ia calidad y/o area de ios bienes privados referidos an el presente
Contrato.

Las dimensicnes de muros, vanos, ventanas, espacios y alturas pueden vanar debido a ajustes causados
por modulacidn de materiales y variaciones propias del proceso constructvg.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas comrespondientes a los apartamentos yio el conjunto
¥ ZONAS COMUNES, Son una representacion artistica; por lo fanio, =& pueden presentar variaciones en
materales, colores, farmas, disefio de elementos, dimensianes y texturas, teniendo claro que las variaciones
no significaran en ningln caso disminucion en |a calidad de la obra del inmueble objeto de contrato.

EL FIDEICOMITENTE — PROMITENTE VENDEDOR, saldra al saneamiento de conformidad con [a ley, por
los vicios redhibiforios v vicios ocultos de los inmueblas en mayor extensidn donde se desamolia el
PROYECTO, asi como respecto de las unidades resulianies del mesmo.

PARAGRAFO QUINTO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS). El immuedla objeto de [a presente promesa
de compraventa es una vivienda de inlerés social, Rzon por (3 que serige por [0 dispuesio en |8s normas
gue regulan la materia.

PARAGRAFO SEXTO: AUTORIZACIONES. (LOS) PROMITENMTE(S) COMPRADODR{ES) declars(n)
conocer ¥ aceptar gue EL PROMITENTE VENDEDOR podré modificar la licencia de construccion v al
reglamante de propiedad horzontal cuantas veces sea necesaric sin necesidad de aprobacidn de la
Asamblea de Copropietarios y/o de los drganos de administracidn y/o del administredor. Asi mismo autorizan
a permitir la uliizacion de las zonas comunes externmas o inlermas para desarrollar las respectlivas obras hasta
la finalfizacidn iotal de la construccidn faciltando la presencia de personal de cbra y el trasiege de materiales
¥ parmitir el acoeso 8 & sala de vantas ywo apartamanto modelo. asi como |a colocacidn de publicidad hasts
gue ze finalice el proceso de comercializacian del proyects,

PARAGRAFO SEPTIMO: PERMISO DE EMAJENACION ¥ LICENCIA DE CONSTRUCION EL
FROMITENTE VENDEDOR radico antz la Secratara del Habitat los documentos requendos para obtener el
parmiso da enajenacion. A Eslos documenios se les asigno el nimero de radicado XXX del XX de XX da
2022, Adicionalmeants obtuvo licenca de construction an la curadurfa whana 4 de Bogota mediante &cio
administrative 11001 -4-21-0183 con fecha ejecutona 16 de febrero de 2021

PARAGRAFQO OCTAVO: EL PROMITENTE VENDEDOR mediante |a suscripcion del presenie documenta,
declara que sa hace responsable ante los EL (LA} (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA)ES) del
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cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivenda, en
los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la Supenintendencia de Indusiria y Comercio
Tesigndo @n cuenta que ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. no es ni constructar, ni promotor, 0 comartialeadar,
ni interventar de proyvectos inmokiliaros, no validars los ineamientos sefalades en dicha Circular

PARAGRAFD NOVENO: Con |a firma de la presante promesa de compravenia EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) declara{n) conooer v acepiar que EL PROMITENTE VENDEDOR ostenta la calidad de
enajenador da vivienda, an kos erminos de la Ley 1756 de 2016 o Ia normativa que la madifique o sustituya
¥ DoT tanto asumira todas les obligaciones denvadas de dicha catidad, asi como las obligacionas del amparo
patrimonizl establacidas en la misma.

SEGUNDA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGO. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI{ES), declarain)
conocer v aceptar. que el precio final ¥ real del mmueble obelo de |a presente promesa de compravenia,
sera el establecido como fope conforme lo determina el decrato 1467 de 2019 para viviendas de interés
social (W1S) en la ciudad de Bogots; es decir, la suma de cento cincuenta |150) salanos minimes legales
mensuakes vigentes (SMMLY), iquidades a |a fecha en que s ctorgue |a respectiva escritura pdblica que
perfeccions este contralo, conlo cual s da cumphmientio al mismo.

Los pagos se realizaran de acuerdo con el anexd de pagos suscrito al momenta de crear el encargo fiduciarna
O Con un nuevo plan de pagos que acompante a la presente promesa y que regmpiazara al suscrito al
maomento de crear el encargo fiduciara. La diferencia que se presente entre el valor final del apartamenta
(150 SMMLY del afo en que & escriture) y @ valor estimadoe @n b poriada del presente conifralo, se cubrird
COn recursos propos de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) & mas tardar treinta (30) dias antes
de |la firma de la escrilura,

PARAGRAFO PRIMERD: CREDITO. EL (LA) (LOS5) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)(ES) s obliga(n)
& pagar kos valores que, por conceplo de avalios, esiudics de titulos, primas de seguroa, entre oiros, le(s)
cobre LA ENTIDAD que le otorgue financiacion para perfeccionar el crédito, asl como |os timbres de pagarés,
y en general los demas documentos gue deben otorgarse en desarrollo de este contrato. Adicionalmentis sa
obligan a tramitar ante LA ENTIDAD el crédito referido aportands los documentos que le requieran en los
tempos astablecidos v suscriblende los documentios que ke demanden. Si por cualguier molvo LA ENTIDAD
nieqa el crédita, EL PROMITENTE VENDEDOR quedara an libertad inmediata de dizponer del inmuehle ¢
devolver las sumas abonadas por EL [LA) {LOS) PROMITENTE|S) COMPRADORIANES) sin interesaes a
mas tardar dentro de log 30 diss postenores a la cerificacian de LA ENTIDAD an la que congte la negativa
La devaluecibn sa hara previo descuenio del valor pactado coma arras da ratracto,

El vakor dal cradito se abonard mediante consignacian directa a las cuentas del FIDEICOMISO SAN MIGUEL
o cheques de gerencia para pagos 8 promats

En el evento que ta entrega del inmueble se efeciie antes dal desembalso del crédito EL (LAY [LDS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) reconoce{n), acepiain) v s& obligain) a pagar intereses al
FIDEICOMISO SAN MIGUEL desde la fecha de enfrega de los inmuebles y hasta gue LA ENTIDAD liquide
el crédito v entregue al FIDEICOMISO SAN MIGUEL &l producto del mismo, intereses que se liguidaran a
la f@sa maxima legal vigents, certificada por la Superintendencia Financiera, por el iempo de mora y hasta
la fecha del desembolso por parte de LA ENTIDAD. wvalor que EL (LAKLOS) PROMITEMTE(S)
COMPRADORIA)(ES) se obligain) a cancelar a los cince dias de presentada la cuenfa de cobro por parte
del PROMITENTE VENDEDOR, sin necesidad da reguetimiento alguno por cuanto el PROMITENTE
COMPRADOR renuncia expresamanie a éste,

PARAGRAFO SEGUNDO: INTERESES. El wmcumplimiento a lo agul pactado dard lugar a gque el
PROMITENTE VENDEDOR cobre 2 EL (LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA)ES) intereses sobre
el saldo adeudaco a la asa maxima permitida por la lay, 5in perjuicio de las indemnizaciones y penalizaciones
a que haya lugar. En cualquier momento duranie la mora podré EL FPROMITENTE VENDEDOR exigir e
pago inmedialo del saldo total adewdado con sus intereses, o dar por terminado en farma inmediata el
presente conlralo vy hacer efectiva la cléusula por incumplimiento contenida en el presente conlralo, Los
pagos efectuados por EL (LA) (LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR{ANWES) seran aplicados en primer
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lugar a los intereses que por cualquier concapio tengan pendientes de cancelar v los excadentes ae abonardn
al capital adeudads

PARAGRAFO TERCERO: INDEPENDEMCIA. Los tiempos definidos en |a forma de pago no estardn sujstos
de pingon modo al avance de obra o construccidén del Proyecio, kb gue significa que EL [LA) (LOS)
FROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no podrain) excusarse para B cancelaciin oporiuna del precia del
infmushbla, en el avance de la constrecsion del I'-"'I'I:I-:!."E-Eh:l

PARAGRAFO CUARTO: En ningin caso EL PROMITENTE VENDEDOR aceptara pagos por parte de EL
(LA} [LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIA) [ES), ponienco de presente que cualguisr pago que se
realica al PROMITENTE VENDEDOR o a un tercero diferente del FIDEICOMISO no se conssderard valido
por haberse efecluedo & guien no esta legiimado para recibiric. En iodo case, e PROMITENTE
COMPRADOR declara que, en el evenio en que realice pagos al FIDEICOMITENTE o a un tercero diferamte
al FIDEICOMISD, excneran de toda responsabilidad a lz2 FIDUCIARIA v al FIDEICOMISO por los recursos
que entreguen directamenie al PROMITENTE VENDEDOR vy se abstendran de preseniar cualguier tipo de
reclamacion o quefa ante Alianza Fiduciaria 5.A. por |a desbtnacion que de eslos recursos realice al
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFD QUINTO: SUBSIDID. 5i por cualquigr circunstancia no se desembolzarain) elflos) subsidios
EL (LA] (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) se constituira(n} en deudar{as) del PROMITENTE
VENDEDOR y a%i lo declaran y aceptan, por contengr obiigaciones claras expresas y exigibles. En este caso
el PROMITENTE VENDEDOR podra hacer ejecuivermente exygible la cbligacién sin necesidad de
requerimienio alguno, por [as cuantias aqul sefaladas, con |a presentacion de copia de 1a escritura poblica
que prestarda merito ejecutivo, EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) responderan en su
calidad de beneficiarios del subsidio, por su oblencidn y manejo segon |as condiciones que |a ley determing
para queenes reciben esie beneficio

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES)
aceptain) que TERRAZAS DE SAN MIGUEL estara sometido al régimen de Propsadad Horzontal de acuendo
can ka ley 675 de 2001. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y/o sus causahabientes a cualquier
titule, quedard(n) sometides a dicho régimen juridico especial ¥ cumpliran figfments el respectivo reglamentc
de propedad horizonial.

La enajenacidn del (los) inmueble{s] aqul descrito(s} @ dentficado(s), comprendera no solo los bienes
susceplibles de dominio particular y exclusivo de cada propietaro conforme al régimen de propiedad
horizonial al que s& sometera(n), sino al deracho de copropledad que para &l seflalars & reglamenio sobre
s bignes comunes del Proyecio

PARAGRAFO PRIMERD: AREAS COMUNES. S& entenderan recibidas desde |g entrega del inmuebie fanio
Ias unidades privadas coma los bienes comunes esenciales del Proyecio, por sar #si0s imprescindibles para
acceder a las unidades privadas. En cuanto a las zonas comunes generales no esenciales del Edificio, se
entregaran a8 la Administracion cuando se haya completado |a enajenacion y entrega oel 51% de los
coeficientes de unidades privadas del mismo, de conformidad con & articulo 24 de la Lay 675 de 2001.

PARAGRAFO SEGUNDO: ADMINISTRACION PROVISIOMAL. EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) sceptaln) desde ahora, que anles de la entrega definitiva, s2 elaberarad un presupuesio
provisional para una administracion bésica de aseo, servicios y portérla, gastos que seran prormeteados
segun el coeficianta de copropiadad.

CUARTA: TRADICION. EL PROMITENTE VENDEDDR declara gue Alianza Fiduclaria 3.4 en calidad de
vocera del FIDEICOMISO SAN MIGUEL es propietaria del termeno en el gue se desarrollara el Proyecio de
acuerdo con lo siguiente: Mediante |2 escritura publica 0723 del 10 de agosto de 2020 de |1a notaria 42 del
circulo de Bogota, se transting 8l FIDEICOMISO SAN MIGUEL €l lote localizado en la Tv 5 U # 48 J 20 sur
de Ig ciudad de Bogota identificado con el folio de matricula inmooiliaria ndmers 505-40723720

QUINTA: LIBERTAD ¥ SANEAMIENTO, EL PROMITENTE VENDEDOR en su propio nombre, garantiza
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Qué no ha enajenado A ninguna persona los inmueebles mencionados en &l presente contralo y que tane &l
dominio ¥ |a posasitn de ellos, y daclara qua los anlragara libres de registro, demanda civil, vso, habdacian,
arrendamiento par escritura publica, patimaonio de familia inembargable, movilizacion de la propiedad raiz
condicionas suspansivas o resciutonias da dominio, y en general, libre de limitaciones, sahlo las danvadas del
régimen de Propiedad Horizontal al que se enconfrarain} sometidos

Asl mismo, EL PROMITENTE VENDEDDR saldra al sareamienta de los VICIOS REDHIBITORIOS,

haciéndose responsable 5: los inmuebles perscen o amenazan ruing, en fodo o en parte, por vicio de la

construccion, de los materiales o por vicko del suslo que EL PROMITENTE VENDEDOR haya debido

ﬁm«en de conforméidad con bos plazos ¥ normas establecidas en los articulos 1874 al 1823 del Cadigo Civil
ambiana,

SEXTA: IMPUESTOS. Las partes acuerdan qua LA PROMITENTE VENDEDORA aniregara el inmuebla
a paz y salvo por concepto de Impuesio Predial y complementarios al moments de protocolizar la Escritura
da compraventa y en adefante comeran por ceenta exclusiva de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) independiantements si la secretaria distrtal de hacienda ha realizado o no el desengioba
correspondiente o se ha producido la asignacien individual de cédula catastral Les partes confratantes
convienen clara y expresamente gque por disposicion y muiue acuerdo EL [LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) reconocerain) y pagara(n) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA 3 promata la
suma de dinero cormaspondienta al perioda de liempo transcurmido entre |a suscnpcion de |a Escritura Poblica
de Compraventa que perfeccionara esie conbato y el 31 de diciembre del afc en que se suscriba la
comespondiente Escritura Publica, sobre las sumas de dnero gue por concepls de impuesto predial fueren
canceladas por LA PROMITENTE VENDEDORA, inicialments de acuerdo con el porcentaje de copropiedad
determinado para el (loa) inmueblefs), cuando gulera que =l predial deba pagarse respecio del (los)
inmueblais) en mayor extensidn, o con &l page yva sea prasuntivo individua! que s= ligude, o el cobrado par
la secretaria disirital de hacienda, dicho pago sera requisito para que LA PROMITENTE VENDEDORA esto
obligada a firmar la Escritura Piblica que perfecciona este confrato.

PARAGRAFO PRIMERO: DESENGLOBE. Es obligacian de LA PROMITENTE VENDEDORA efectuar los
tramites correspondiantes para la obtencion del desenglobe de cada una de las unidades que conforman el
Conjunio Residencial, una ver se legalice la ditima escrifura de venta del conjunto. Se deja constancia que
ta responsabilidad del desenghobe de los predios para efectos del impussto predial corresponde a la
Secretaria Distrital de Haciends

PARAGRAFO SEGUNDO: OTROS CARGOS. A partir de la fecha de la escniura pdblica de compraventa
establecida en el presente documenta, o de |a entrega del inmueble (ko que ocuma primero) serdin) de carga
de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cuaiquier suma que se liquide, reajuste, cause y/o cabre,
en relacion con senvickos pliblicos, contribuciones de valorizackon por beneficio general yio local, impuestos,
cuctas, tasas, contnbucionas, impuesto de plusvalia, gravamenas de caracier Macional, Departamental yio
Municipal que se hagan exigibles sobre &l inmueble obieto de este contrato

PARAGRAFO TERCERD: Es obligacidn de LA PROMITENTE VENDEDORA efectuar los tramites
carrespondiantes para el levantamiento de la hipoteca del inmueble en mayor extension, estaran a su cargo
todos los gasios que este acto implique y & mismo sard reakzado previo o simultaneo @ la suscripcion de la
escriura pubsca de compraventa eslablecida en el presante documents

SEPTIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. EL PROMITENTE COMPRADOR acuerda
gua suscribira i3 escritura de transferencia de dominio del bien prometido en vanta el diz establecido en &l
numeral 52 de la portada del presente contrate, a las % am en |2 notaria 42 del circulo de Bogota v el
PROMITENTE VENDEDOR lo hara dentro de los tres dias habiles siguientes en sus oficinas,

Sl EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) @ suscrinir la escrituia pablica que
perfiecciona la presente promesa de compraventa, se entenderd que ha incumplido el presents contraio y se
apiicara la clausula penal,

PARAGRAFO PRIMERO: DOCUMENTOS. Si el dia fijade para la frma de la escriura plblica, EL
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PROMITENTE VENDEDOR no cuenta con los documentos que de acuerdo con la ley deben profocolizarse
para efectos de probar el pago del impuesio predial. por cawsas impuiables a las entidades respectivas, ol
otargamiento de 1a escrtura se llevard a cabo denfro de los cinco {5) dias habiles siguientes a la fecha de
la obtencion de dichos documantos, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dard aviso por escrito ala
direccion da notificacidn (fisica o slectrdnica) de EL{LA)(LOS) PROMITENTE(|S) COMPRADOR({ANES),
sefiziadas en log numerales 4.2 v £ 3 del presente contrato,

PARAGRAFO SEGUNDO: ENTREGA. La abligacian de EL PROMITENTE VENDEDOR pactads en esta
clausula, conforme 8 la cusl s compromete a otorgar la escrifura publica de compraventa en ks fecha
indicada, y @a obligacidn de entregar el inmueble en |8 facha pactsds se entiende vinculante para EL
PROMITENTE VENDEDOR, salvo eventos de fusrza mayor o caso loruito, debidamente probados, o en
Caso que se presente la demora en |2 entrege de ios servicios pdblicos por las empresas corraspondientas,
sin gue exista culpa o negligencia de EL PROMITENTE VENDEDOR,

En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los
frabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL PROMITENTE
VENDEDOR, Ia ejecucién de las mismas se prorogara por un tiempo igual a aquel en que se suspendieran
los trabajes total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o |3 fuerza mayer, Wrmino que se
contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno

Si el caso fortuilo o la fuerze mayar fuers de tal magnitud que obligara a EL PROMITENTE VENDEDOR a
reiniciar los trabajos, se firmara otros! en donde Se pactara una nueva fecha de escrituracion, para ello se
dara aviso escrito O por cormeo a la direccion de notficacion de EL (LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES]), senalada an el numeral 4.2 v 4 3 de la portada del presante contrato,

PARAGRAFO TERCERO: MODIFICACION FECHA. Entogocaso, lafecha de olorgamiento de la ascritura
piblica de compraventa podra modificarse por las partas de mutuo acuerdo; para ellg 52 comprometen 2
firmar un ofrosi anies 08 la fechs de oiorgamienio de 18 escrifura publica de compraventa inicialmenta
pactada. Esla modificacion no conslituye incumplimiento de la presente Promesa por parte del PROMITENTE

VENDEDOR.

EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) aceptain) gus asumirdin) odos los gasios generadas por
la modificacion de la fecha de otorgamiento de la escritura poblica solicitada por &1, 1ales como cuota de
agministracidn ordinaria y extracedinaria, servicios poblicos, aseo, costos adminesiratives, impuesics
prediales, impuestos de valorizacién vy demas costos propics del inmueble, gue se pusdan generar por la
modificacién arriba estipulada.

PARAGRAFO CUARTO: FIRMA DE LA ESCRITURA. De conformidad con lo dispuests en los aricules 9y
12 del Decreio 2948 de 10923, la Motaria, podrd autorizar al Repressnfante Legal dsl PROMITENTE
VENDEDOR a suscribir |a escritura plblica de compraventa fuera del despacho notarial con posterionidad a
la suscripoion de la misma por parte dal PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO QUINTO: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. Para efecto de rendir las declaraciones
redativas ala ley 258 de 1.906, reformada por la ley 854 de 2003, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(E5) se obligain) a comparecer a la Nolaria acordada en compafia de su cényvuge o compafenala)
permanente el dia de la firma de & escritura poblica de compraventa que dz cumplimisnic a este contrato.
notanal, con posteriondad a la suscripcidn de la misma por parte del PROMITENTE COMPRADDR.

OCTAVA: ENTREGA. EL{LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES) hara entrega real y matenal del
inmusble prometido en venta en un plazo de treints (30) dias calendano después de [a suscripeion de la
Escrilura Poblica de compra venla, junto con todas las anexdades, usos, costumbres y servicumbres que
legalmente e comespondan, de conformidad con el reglamento de Propiedad Homzontal, salvo que se
presenten aventos de fuerza mayor o caso fortulto, que Se regiran por ia normatividad vigente que al respecto
disponga el codigo owvil v que seran natificados al PROMITENTE COMPRADOR, en talas casos, no sa
considerard que existe incumplimiento de la presents Promesa de compraventa por parte del PROMITENTE
VENDEDOR.
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PARAGRAFO PRIMERD: ACTA. La entrega real y material del inmueble se hard constar en Acta suserita
por s partes, v an fa misma acta se indicaran aquellos detalles que saan suscaptibles de ser comagidos por
LA PROMITENTE VENDEDORA. En casn da existir detalies susceplibles de ser corregidos, éstos no seran
causa para no recitir 8l inmuabde, entendigndose que en la fecha indicada EL (LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR|ANES) ha(n) recitido &l inmuebée prometido en venta

Sl EL (LOS) PROMITENTE [5) COMPRADOR (ES) no se presentain) a recibir el inmueble en la fecha
pactada, EL PROMITENTE VENDEDOR tendra derecho a considerar que al mmueble ha sido recibido a
entera satisfaccidn desde [a fecha de la escriturs pdblica de compraventa, para lo cual 3e suscribird una
nueva Acta firmada por dos (2) testigos. En este evenlo, las llaves dal nmueble quedardn a disposicion de
EL (LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES] en igs oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA
o donde ésta le sefale

PARAGRAFO SEGUNDO: REPARACIONES. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
responderd(n) por odas (a8 reparacionas por dafos o detenoro del inmueble, desde |a fecha de enirega real
v material del mismao.

El PROMITENTE VENDEDOR sera responsable de las reparaciones al inmueeble conforme o determing el
manual da garantias de la constructon

FARAGRAFD TERCERO: MANUAL DE GARANTIAS. EL (LOS5) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
deberain] cumplir en su totalidad las recomendaciones aspecificadas en o Manual de Garantias para la
adecuada consenvacion de! inmueble. exonerando al PROMITENTE YENDEDOR de responsabilidad alguna
par anomalias presentadas dervadas dal uso indebido del mismo. El manual de Garantias serd suminstrado
por &l PROMITENTE VENDEDOR en el momento de la entrega del inmueble,

NOVENA: ANEXIDADES Y SERVICIOS PUBLICOS. Incluye la presante venta todas las anexidades, usos,
costumbres v senvidumbres gue legalmente le correspondan, servicios publicos, asl coma todos los bienes
Que 58 repuien como accesornioes an los términos del articulo 1888 del Codigo Civil, en concordancia con el
articule 658 del mesmo ordenamiento

LA PROMITENTE VEMDEDORA enfregard el inmueble objeto de este contrale dotado con las acometidas
domicilianas de acueducto, alcantarillado y energia. LA PROMITENTE VENDEDORA pagara los gastos para
evar a cabo las respectivas conexiones de acueducio, energia eléctrica y aicantanllado v entregara los
samvicios plblicos instatados @ individuahzados

La conexiin de 13 linez telefbnica para al mmueble promeatdo an vanta, asl como |a instalacidn de la mizms,
y 5U aparato telefinico corran por cusnta de EL{LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES).

EL |LOS) PROMITENTE([S) COMPRADOR{ES) deberain) asumir cualguier ofra cargo que por ey o
narmatividad wgente lels) correspondaln) respects de os servicios piblicos v privados.

PARAGRAFO PRIMERO: DEMORAS. En ningln caso EL PROMITENTE VENDEDOR sera responsable
de las demoras en que incurran ks Empresas prestedoras de senvicios publicos en 1o relativo a: descargos,
instalacion de medidores, conexiones v mantenimiento de los servicios de: agua vy alcantanllado, energia
eléctrica y gas natural

DECIMA: GASTOS. Todos los gasios que se generen por el otorgamiente de la escritura pdblca de

compraventa serdn cancelades asl;

1. Los gastos Notariales en pares iguales entre EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v EL
PROMITENTE VENDEDOR.

2. Los gasios de registro seran de cargo exclusivo de EL [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADODRIES).

3. Tooos l0s gasios que S& OC3soNen por la constiucion de la hipoteca a favar de LA ENTIDAD yio
agfeciacion a wvhienda familiar, seran de cuents exclusive de EL [LOS) FROMITENTE|S)
COMPRADORIES).

1@
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PARAGRAFO PRIMERD: REGISTRO. Los tramites y geshones notarisles y de registro de la escritura
piblica los realizara EL PROMITENTE(S) VENDEDOR Por lo antericr, el PROMITENTE COMPRADOR
debe aportar los recursos necesarios quince [15) dias antes de s firma de la escritura plblica sagun
liguidacion estimada que k2 remita previamente EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA PRIMERA: ARRAS RETRACTO. Las partes acuerdan comoe aras de retracto dal presente contrato
el equivalznts al veinte por ciento {20%:) dal valor total del inmuebla, reguladas conforme & ko indicado en &l
articulo BEE del Cédigo de Comercio. Esta suma se entiende entregada por EL (LA) {LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI[A) [ES) con el pago de la cuota inicial pactada en la ciausula segunda del presente conirato
La facultad de retracto se entiende vigente desde [a fecha de firma de esta promesa hasta la fecha de firma
de |z escriura publica de compraventa

PARAGRAFO PRIMERO: RETRACTO COMPRADOR. En e evento en que =ea EL
(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A(ES) quien(es) se retracie{n} del negocio, LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a restituirleds) la diferencia enfre el valor consignade y el valor de las arras pacladas,
5i & ello hubiere lugar, dentro de los poventa (80} dias hatdes siguientes al recibo por parte de LA
PROMITENTE VEMDEDORA de la notificacidn oel desistimenta por parte de EL (LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR({A)(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO. RETRACTO VEMDEDOR. 5 la facultag de retracto |la ejercers LA
FROMITENTE VENDEDORA a pesar del cumplirmignto de iodas [as obligaciones conbraciuales por parte EL
{LA)LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR{A)(ES). debera restifuir [as arras a mas tardar dentro de los
treinta {30) dias habiles siguentes & la fecha en que notfigue a EL [LAJILOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A)(ES), en |a direccion de notificacion estipulada en & presente promesa, su inlerés de no
continuar con &l negocio

DECIMA SEGUNDA: REFORMAS. EI PROMITENTE VENDEDOR no realizard modificaciones o reformas

al inmusble solicitadas par el PROMITENTE COMPRADOR.

Para que EL PROMITENTE COMPRADOR realice cambios o ejecute cbras dentro del inmueble prometido

an venia debe cumplir lo siguiente

1. Sdio serealizardn con postencridad a la fecha de entraga real y matarial del inmuebla.

2. Deben estar debidamente autorizados por la administracidn del conjunto, la asamblea de
copropietanios yo los entes municipales que regulen estas reformas, si sondel caso

3. Los costos v gastos que estos ocasionen saran axclusivamants 88 su cargo

4, Serdn log inicos respongables por dichas obras y asumiran las consecuencias por todo ipo de perjuicios
QL B8 DCASIONEN.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el PROMITENTE COMPRADOR salicita gue no se le instake algin scabado o
elemento, es entendido gue esio no generara descuento alguno sobre al preca del Inmuebla

DECIMA TERCERA: HURTOS. - A pariir de ia facha de enfrega del inmuable, objeto del presente conirato
EL PROMITENTE COMPRADOR asumira la responsabilicad en gl comecto cuidado vy manegjo de Bs
unidades individuales que le pertenscen, de los bienes y personas que ingresan al edifico yio unidad
ndnidual.

En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR no asumira respensabilidad alguna por hurles, sustraccion
o pérdidas de bienes, elemenios yo cosas gue ocurran en las unidedes individuales, entregadas al
PROMITENTE COMPRADOR, y/o en el edificio, asl EL PROMITENTE VENDEDOR desempefie el cargo de
administrader provisional

DECIMA CUARTA: RESOLUCION POR FALLECIMIENTO.- El presente contrato se entiende celebrado en
consideracitn de la persona de EL PROMITENTE COMPRADOR, en caso da su fallecimienio, al presante
contrato de promesa de compravenia se eniendera resuelto de pleno derecho, de forma @l gue EL
PROMITENTE VENDEDOR podra disponer de manera inmediata del nmueble objelo del contrato, y
realizara @ restitucion de os dineros recibidos a quien demuestre legliimo derecho, sin obligacion de
FECONDGET iniereses o indemnizacidn alguna.
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DECIMA QUINTA: CESION. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan canocar y
aceptar que no podra{n) ceder su posicidn contractual o los derechos derivados de 8sie contrato, 8 menos
de que EL PROMITENTE VENDEDOR ko aulorice de forma previa, expresa y por escrilo, y S8 causara una
comisitn a favor de ALLANZA FIDUCIARIA equivalente a (mado salario minimo mensual legal vigente) 0.5
SMMLY o cual debe ser asumido por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI ES)

DECIMA SEXTA: MODIFICACIONES. Cualquier modificacion relacionada con los términos del presente
contrato deberd ser convenida por las partes de comun acuerde mediante la firma de un cirosl, que debera
agregarse al presente documento

DECIMA SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO. El presante contrato de promesa de compraventa prestara por
&l mismo mérito ejeculive por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan denvarse del misma, 5in
necesidad de requerimiantas judiclales o privados, a los cuales renuncian expresaments |as partes
conraanies

El presente confrato de promesa de compraventa quedara resuelio de pleno derscho, con las facullades,
acciones y consecuencias establecidas en el mismo, sin nacesidad da daclaracion judicial y s mngun valor,
en los siguisnies casos:

1 Si EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no adelantain) las gestiones para ka presentacion v
aprobacion de ta solicitud de crédito a LA ENTIDAD, &n los términos estipulados en esta Promesa

2. Cuando LA ENTIDAD niegue a EL PROMITENTE COMPRADOR =l crédilo solicitado, o apreebe una
suma inferior & 1a soliciada v EL (LOS) PROMITENTE COMPRADORIES) no cancele(n) & diferencha
resultante eotre &l precio tolal de la compraventa prometida vy & valor canceldado, incluyendo &l monto
del cradito,

3. SIiEL(LOS)PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) incurme(n) por dos o mas weces en mora en & pago
de una cualouiera de las sumas estipuladas en el presente contrato de promesa de compraventa

4, En general, si una de las partes que interviene en esta negociacidn, moumpliere con los requisitos, plazos
fiizdos y/o cualguisra de las oblgaciones gua contrae madiante esta promasa.

5. Por solicitud expresa del PROMITENTE COMPRADOR

PARAGRAFO PRIMERO: APLICACION DE LAS ARRAS DE RETRACTO. En los casos consagrades en |3
presente clausula, ademas de ks resolucion del contrato, habra lugar a |a aplicacion de las amas de retracto,
a cuales se haran efectivas sin necesidad de regquerimienio judicial al cual renuncian las parles
axpresameante, y @ ravés da retencion que realizara directamenta EL PROMITENTE VENDEDOR sobre los
dineros consignados como parte del precio de la venta. Cuando s resueiva el contraio a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR, podra aste disponer del bien prometido an venta,

EL PROMITENTE VENDEDOR noificara por escrito @ PROMITENTE COMPRADOR sobre a lemminacitn
del contrato, obfigandose a devolver los dineros cancelados, previa deduccion de la clausula penal y del 3%
del valor de venta, cormespondientes a gastos de administracion, cuatro por mil y gaslos financiercs. Asi
mizmo EL PROMITENTE COMPRADOR acepta gue no e lo reconoceran interasas o cormeccitn monetara
sobre el valor a devolver.

PARAGRAFO SEGUNDO: TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO. EL PROMITENTE
VENDEDOR padra dar por terminado el presenta conirate unilateralmente, sin gue haya lugar al pago de
indemnizacién, multa yio compensacion econdmiza de cualguler naluraleza a faver de EL{LANLODS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES), an los siguientes casos.

1. En el evento en que EL [LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR(ANES) o alguno de sus
accionistas, socios, empeados, colaboradores, administradores ylo representantes legakes, sean
incluidos en los listados de control de avlondades locales o extranjeras en materia de lavado de activos



Terrazas
“=San Miguel

o financiacion dal terrorisma, tales como |os listados de la OFAC (Ofice of Forsign Assets Caontrol) o de
las Maciones Unidas

2. En &l evenio en gue EL (LAHLOS) PROMITENTEIS) COMPRADOR|AJES) zeain) vinculados como
supatos activas dantro de procesos de caracler penal, fiscal, disciplinario, civil, comercial, administrative,
yio de cusiguier Indole, relacionados con el desarollo de actvidades vinculadas al lavado de aclivios yia
financiacion al tarorismo.

3. Por &l incumplimiento o faita de veracikdad de cualquiera de las declaraciones yio cartficaciones
reglizadas por los EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ANES) en el presente contrato.

En &l evento en gue &l presente confrato se dé por terminado de acuerdo con lo prewvisto en esta clausula,
la PROMITENTE VEMDEDORA, debera restifuir 8 EL (LA)LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(A)ES),
las sumas de dinero recibidas por concepto del precic del inmueble chjeto del contrato, deniro de los treinta
dias habiles siguientes a la fecha de terminacién del presenie confrate restando el fres (29%) del valor de
venta, correspondientes a gastos de adminstiacion, cuatro por mil y gasies financiencs.

DECIMA OCTAVA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR CAUSA DISTINTA AL
INCUMPLIMIENTO O DESISTIMIENTO DE LAS PARTES. En cualquier fiempe, EL PROMITENTE
VENDEDOR podra retractarsa de la vanta prometida y dar por terminado el presente contrato si se presentan
los siquientes eventos: Circunstancias de fuerza mayor, caso foruito o hechos de terceros, que no permitan
terminar el Proyecto, tales como no alcanzar el purto de equilibrio, afectando el flujo financiero del Proyecio,
la suspensitn o paralizacion de los creditos olorgados al constructor, |8 paralizacion de las obras por hechos
oe terceros sin i8 posibiidad de reanudarlas, entre olras.

En tales eventos EL PROMITENTE VENDEDOR, s obliga a restiluir a EL PROMITENTE COMPRADOR,
las sumas pagadas por éste(os) en un plazo de sesenta (60) diss habiles sin reconocimiento de indemnizacion
alguna al PROMITENTE COMPRADOR

DECIMA NOVENA: SOLUCION DE DIFERENCIAS. Toda controversia o diferencia relatva a este contrato
gque no pueda ser solucionads directamente por la LAS PARTES en un término de freinta (30) dias
calendano, sa resolvera por la junsdiccidn ordinania de la Republica de Colombia

VIGESIMA: GARANTIAS. Fara efectos de la garantia gue otorgard EL PROMITENTE YENDEDOR scbre
las unidades de vivienda que s vendan, dard cumplimiento a las garantias establecidas en la ley 1430 de
2011 y los decretos que la reglamentan ¥ cuslquier ofra normativdad aplicable, deberan solicitarse por

ascrito, y 5@ fundamantaran an la siguiente distincion:

a. DANDS O IMPERFECCIONES que sean vigibles al momento de entregar el inmueble: EL{LA)LOS)
PROMITEMTE(S) COMPRADOR{AWES) deberan) dejar constancia en el acla da enirega da
reparacionss locativas de tndo daho o imperfeccién que sea visible al momenio de |2 entrega de(l|{los)
immuebla(s). para gue LA PROMITENTE VENDEDORA responda por ellos.

b. Las imperfecciones o dafios de funcionamianio que aparezcan después de la entrege del inmueble y
dentro del periodo de garantia, deberdén solicitarse por escrifo a LA PROMITENTE VENDEDORA
indicando el nombre defli{los) propietanofs), la ublcacitn deli(los) inmueblz(s), teléfono de contacte v la
refacitn de los dafios.

TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme o establece el arliculo 8° de la Ley 1480 de 2011,
respecto de los bienes inmuebles oparan s siguentes garantias

1. De estabilidad de 13 obra por un &mino de diaz {10 afos contados 3 pariir de ia enirega delinmusbie.
2. La garantia de acabados por un lapso de un {1) afio contado a partr de la entrega del inmueble

Los plazos determinados en s literales anterioras no Se suspanderan por la 1aita de uso gue EL (LA) (LOS)
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}NES) hagain) del(los) inmueble{z), entendiendo que |a garantis expirard
para EL{LAJ{LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR{ANES) vencido este término, el cual empieza a
contarss a partir de la entrega del inmueetle

Elilas) propietarios) debarain) lenar el formalo de servicio de post ventas, =odcitando la reparacidn
cormespondiente conforme 2l manual de garantias del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERD: ACABADOS ESPECIALES. En caso de reparaciones por acabados dentro de
la garantia de (1) afio contado a partir de le entrega del inmueble, LA PROMITENTE YENDEDORA no
realizara ni costeara la reparacitn respecio 8 acabedos especiales en las paredes, techos vy pisos del
inmusble que e EL [(LAHWLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AMES) realicen, dado que e bien
inmueble objeio del presente contrato se enfreqgera en obra gris. Por lo tanto, 5& entiende que en el procass
de ajusie de [os materiales, gue coincide con el periodo de [a garantia, &s normal que s& presenten fisuras,
las cuales se repararan respecto al murg que las confiene ¥ no al acabado final que se le d& 5i EL
(LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) cambialn) e color de los muros, colecain) anchapes,
telas, papeles de colgadura, pinturas al dleo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o
pisos, y 58 prasentan fisuras o simifares, LA PROMITENTE VENDEDORA no estara obligada a reamplazar
tales materiaies que como consecuencia de |a fisura o del tralamienio gue haya gue dersele a la misma, se
deterionzn o danen.

En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA procaders a la reparacion, pero 5@ limitasa a [a reposician
o arreglo de conformidad con el estado original del inmueble objeto de venta, sin tener en cuenia las mejoras
realizadas por EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) Toda mejora deberd hacerse
respetando los disetios estruciurales, hidrdulicos, elcinicas vy sanitanas dell) (les) Inmusblels) adguindols).

PARAGRAFO SEGUNDO: DANOS. LA PROMITENTE VENDEDORA no reconocerd dafios causados a
fachadas, cubledas v redes eléclricas de tekfonos, televisidn, por causa de Ins sistemas privados de
televisean.

PARAGRAFO TERCERO: ACONDICIONAMIENTO. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera por
dahos causados en vinud de negligencia, desculdo, mal trato, o alribuibles a labores da acondicionamients
y acshados levados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tenar en cuenta foe disefios
estructurales, hidraulicos, eléciricos o sanitarics, La garanila expirara si frente a cugiquier dafo o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cusnfa las reparaciones, o contratare 3 un
tercero para el efecto

PARAGRAFO CUARTO: RESPONSABILIDAD. Todo lo mencionado con refacian a las garantias operara
sismpre v cuando los dafos o imperdeccones no tengan como ongen caso fortuito o fuerza mayor, tales
coOmo sismas, mavimientos teldricos, termemotos. terrorismo, bajo el entendido que todo dafo que se
cCasione por hechos coma los mencionados, o en general, por todo caso foduito, fuerza mayor o hecho de
un tercero, sera alendido por &l propietaric de cada vivienda ¢ por ks seguros que este hava conbratado para
tal fin,de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horzontal

PARAGRAFO QUINTO. LA PROMITENTE VENDEDORA procaders a pratocolizar el cerfficado técnico de
ocupackan de conformidad a la normatividad vigente previo a la suscripcion de la escritura plblica de
compravents establecida en el presente documento.

VIGESIMA PRIMERA: DECLARACIONES DE EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)] COMPRADOR(A)(ES).
EL (LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declaran| lo siguiente:

ORIGEN DE FONDOS. EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que segun su lesl
saber y entender. las fusntes economicas que le permiten adquinr el inmueble objeto de la presente promesa,
los actives que conforman su patrimonio, asi coma & patrimaonio de sus accionistas, representantes legales
yfo adminisiradores. no provienen directa o indirectamente dal ejercicio de actividades establecidas coma
dicslas bajo los términos de la ley penal colombiana, ¥y dichos actives ng han sido wlilizados como medios o
mstrumentos para la realizacién de las mismas, de conformidad con as dispesiciones aplicables vigentes
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3egun &l leal sabar ¥ entencer da EL (LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), ni éstos, nl sus
accionistas, representanies legales yo sdminisiradores, se encuentran registrados en oz listsdos decontrol
de autoridades locales o extranj@ras en matena de lavado de activos o financiacidn del terrargmo iales coma
lcs stadas de la OFAC {Office of Foreign Assets Controd) o de |25 Maciones Unidas.

VIGESIMA SEGUNDA: DANOS Y PERJUICIOS. EL(LAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[AMNES)
sera(n) responsables por los dafos y peruicios que |e causan a LA PROMITENTE VENDEDORA. en @&l
evente gus fomen provecho de la informacidn conocida como consecuencia de la suscripcion del presente
contrate, para la comisidn de infracciones al sietema financiers, delitcs contra & patimonio econdmico,
defitos relaconados con disposiciones sobre el lavade de aclives, financiacidn del terrorisme o sus delitos
fuente y las disposiciones que tipifiqguen nuevas conductas ilicitas de acuerdo con & legislacion colombiana
y extranjera complementaria. EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) se compromeale{n) 2
implemeantar, monitorear y actualizar los controles necezanas a fin de evitar 1a acurrencia de los hechos antes
mantionados,

VIGESIMA TERCERA: LAVADO DE ACTIVOS. EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES)
se compremeteln) & dar cemplimiento 2 k8s disposiciones nacionales para prevenir el lavado de aclivos v la
financiacidn del terrorismo v avitar cualguler situacitn relacionada con el lavada de activos, captacian llegal,
y demas aclividades prohibidas en esta materia

VIGESIMA CUARTA: AUTORIZACION DE CONSULTA.  Lcs EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIAWES | sutorizaln) a ELLANLOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ANES) para que
realice las consulias v controles establecdos en los términos de su politica de prevencion de lavedo de
gctivos ¥ financiacian &l terrorismo para verificar en las fuentes que considere necesarias, la informackin
suministrada por EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)ES) en desarmallo del presenie contrata,
tales como los listados de la OFAC (Office of Foreign Assets Conirol} o de las Naciones Unidas.

VIGESIMA QUINTA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES. Fara iodos los efeclos
denvados del presente conirato, |as pares sefialan como domiciio contraciual la ciudad de Bogola
lguaimente fijan las direcciones. emall v elefoncs pars efecios de recibir cualguier nobficacion o
comunicacion, las que aparecan an &l numeral 4 de 1a portada de este documento.

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR{ES) tendrain) como cbbigacion informar al PROMITENTE
VENDEDOR cualguier cambio en la mformacidn sefialada en 0 numearales 4 2 y £33 rmspecio ded damicilio,
lisgar de trabajo, telefono, celukar y cormeo elecirinico dentro de los tres (2) dias siguientes al cambio, con &l
fin de podar enviar nofificacicnes que se generen durants la vigenca de este contrata.

VIGESIMA SEXTA: AUTORIZACION CAPTACION DE DATOS PERSONALES. En cumplimiento con las
normas legales vigentes, los datos de cardcter personal que ¢ PROMITENTE COMPRADOR suministre en
la hoja de negocio, formularics de vinculacidn v en el presente contrate de Promesa de Compraventa, serén
ohbjeto de fratamiento en los drmines de la Ley 1581 de 2012 por parte del PROMITENTE VENDEDOR, quien
sg compromate & implementar todes las medidas necesarnias para garantizar el ratamiento doneo de los
datos personales v a cumplir con las disposiciones que e benen en esta materia

PARAGRAFD PRIMERD: DATOS PERSOMALES. EL (LAJLOS) PROMITEMTE(S)
COMPRADOR(AMNES) declaraln) gue entrega(n} de manera libre y wvoluntaris los datos personales
consignados en este documento, de conformidad con o dispuesio en la Ley 1581 de 2012 vy el Decreto
1377 de 2013, a EL PROMITENTE VENDEDOR para que haga uso de elios en las siguientes bases de
datos con las finalidades que se ceterminan a cantinuacian:

1. Wincularle al Proveclo denominade; Temazas de San Miguel, para el proceso de cobro, recaudo y
VENLas.
2. Vinculario g las entidades financieras relaconadas con el Provects, con hnes de cradito

1. Realizar campanas de promocion medianie envio de commens elecironicos vy otros medios para
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promocionar los proyectos del PROMITENTE VENDEDDR.

4. “impculario & les bases de datos de las empresas de servicios pablicos v privados, para lings de
framites de mstalacion de dichos senvicios

5. Realizar encuestas de sabsfaccidn del clients,

Fara gjercer los derechos de actualizacion, rectiicacion, tancelackan ¥ oposicidn soore sus dalos personabes,
podra dirigirse por comeo slecironico 8 ventasi@terrazasdesanmiguel. com.co estableciendo como asunio &l
siguiente enunciade. DERECHO DE HABEAS DATA o de igual forma podra dingir su solcitud o reclamo a la
direccion del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDC: DERECHOS. EL (LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) tiene
los siguientes derechos conforme ala Ley 1581 de 2012 v el Decreto 1377 de 2013,

1. Conocer, actualizar y rectificar sus datos parsonales frente a los Responsables del Trataméento o
Encargados del Tratamiento. Este derecho se podra ejercer, entre otros frente a datos parciales,
inexactos, incompletes, fraccionados, que induzcan a efror, o aguellos cuyo tratamiento esta
expresamente prohibide o ne baya sido autorizado.

2 Solicitar prueba de la autorizacion otorgada al Responsable del Tratamiento 2alva cuando expresaments
g8 axceplie como requisito para &l tratamiento. de conformidad con lo previsto en el articulc 10 de la
presente ley

3. Ber informado por €l Responsable del Tratamienio o €l Encargade del Tratlamiente, previa solicitud,
respecto del uso gue le ha dado a sus datos personaies.

4 Presentar ante la Supenntendencia de Indusiria y Comercio quejas por infracciones a o dispuesto en |a
prezanta ley v s demas normas que la modifiqguen, adicicnen o complementen.

3. Revocar la sulosizacion yio solicitar |8 supresion del daio cuando en el Tretamenta no se respeten los
principios. derechos v garantias consttucionakes y legales. La revocatoria yio supresidn procedera
cuando la Superintendencia de Industnia y Comercio haya determinade gue en el Tratamienio el
Responsable o Encargado han incurride en conductas contrarias a esta ley y a la Constitucidn.

B, Accederen forma gratuita a sus datos personales gue hayan sido objeto de Tratamiento

Podra en todo momento solicitar al responsable o encargado la supresidn de sus delcs personales y/o
ravecar la autorizackin otorgada para el Tralamiento de los mismos, mediante la presentacion de un reclame,

VIGESIMA SEPTIMA: RESPONSABILIDAD. EL PROMITENTE VENDEDOR asumird de manera plana y
exclugiva toda la responsabifidad derivada del desarrclie del Provecto, tanfo frenie a ka FIDUCIARIA como
ante EL (LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ANES), especialmenta par o que se refiers al cabal
cumplimiento de todas aguellas obligacianes que, como gerente, constructor, comercilizadar y apartants
de acuardo con ta Lay dabe asumir

PARAGRAFO PRIMERO: La gestidn de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacién es da
medic y no de resultado, respondiendo en tado caso hasta por la culpa leve, LA FIDUCIARIA no asume en
viiud de este Confrato con recurscs propios. ninguna obligacion fendiente a financiar & LOS
FIDEICOMITENTES, PROMITENTE VENDEDOR o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursas,
la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume en relacidn con el
PROYECTO obligacidn de construccion, promotor, comercializador, gerenta, veedor, interventor v vendedor
Esla estipulacidn deberd incluirse en todos los Contratos de Promesa de Compraventa ¥ en las respeciivas
escrituras pldblicas de engjenacidn de las unidades privadas del PROYECTO. Es entendido por LOS
FIDEICOMITENTES, PROMITENTE VENDEDOR gue LA FIDUCIARIA no es comercializador, gerante,
veedor, intervenior, constructor ni vendedor del PROYECTO, ni participe de manara alguna, en al desarrolio
del PROYECTO conformado por Viviendas de Interés Social (V. 1.5,) y en consscuencia no &s responsable
ni debe serio par la erminackn, entrega. calidad, saneamiento o précio de las unidades que conlorman
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dicha PROYECTO, ni demas aspectos 1&cnicos, economicos o comerciales que hayan determinedo la
viabilidad para su realizackin,

VIGESIMA OCTAVA: ACUERDO COMPLETO. Las partes manifiestan que este coniralo constituye un
acuerdo completo y total acerca de su objeto, reemplaza cualquier otre contrato verbal o escrito celebrado
entre las partes con antenoridad respecto del mismo objeto que ha sido ampliamente dizcutide v las
condiciones especiales del negocio 22 encuantran an ka partada del mismo

Para constancia de todo lo anterior, se firma el presente confralo, en (& ciudad de Bogotd, la facha de
suscripcion del presents documento camespondera a la de su firma digital establecida en la certificacion da
firma digital,

EL PROMITENTE VENDEDOR

CARLOS EDUARDD ROJAS W,
Represaniante Legal C.C. 80 419.091 d& Bogota
MET DESARROLLOS INMORBILIARIOS S A S

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)

HROCX
C. C. XXXX DE BOGOTA
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PRECIO ESTIMADD:

DESCUEMTO:
PRECIO FIMAL: 150 salarios minimos legales mensuales vigentes, a la fecha de otorgamiento de la escritura

ZaS

Miguel

#'184,480.000 CUOTA INICIAL:
FINANCIACION:
5 - Aplicable a los gastos de escrituracion,

100%
0%

publica. En caso de aplicarse algun descuento, este se imputara a los pastos de escrituracion o al precie del
apartamento segun se especifique. Es decir, el precio final seran los 150 SMMLY del afic de esorituraddn
menos el descuento (si el descuento se aplica al predo del apartaments] o los 150 SMMLY del afio de
escrifuracion (5l el descuento se aplica a los gastos notariales),

PLAN DE PAGOS
TIPD DE TIPD DE
CUOTA FECHA VALDR ABONO CUOTA FECHA VALOR ABONO
1 % 1,000,000 Separacion 13 5 1,930,133 cuota inicial
2 % 1,030,133 cuota inicial 14 £ 1,930,133 cuota inicial
3 5 1,930,133 cucta inicial 15 5 1,530,133 cuota inicial
d % 1,930,133 cuota inicial 16 * 1,930,133 cuata inicial
5 5 1,930,133 cuota inicial 17 cuota inicial
& £ 1,930,133 cuota inicial 12 euata inicial
7 % 1,930,133 cuota inicial 19 cuota inical
5] % 1,930,133 cuoctainicial 0 cuota inlcial
g9 4 1,930,133 cuotainicial 21 Subsidio
10 % 1530133 cuotainicial &2 5 36,888,000 Subsidio caja
11 4 1,930,133 cuota inicial 36%| % 66,840,000 Total C. Inicial
12 % 1,930,133 cuota inicial 4% 5 11?,ﬁm.ml Crédito Hipot
§ 184,440,000| Total
Dbservaciones: |
GASTOS ESTIMADOS DE ESCRITURACION
Gastos de escrituracion Comprador
Gastos notariales de venta 0.0 5 368, 280
Gastos notariales de hipoteca i T L) 470,400
Anexas, autenticaciones, supar, 5 100,000
Subtotal gastos 5 039, 280
IVA 19% 5 178,463
Total gastos 5 1,117,743
impueste de registro venta 0.62%, % 1,147 217
Impuesio de registro hipoteca 0.70% 5 823,200
Impuesto beneficencia 100, 4 1,844 400
Total gastos de escrituracidn 5 4,932,560




En la cudad de Bogaté, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repiblica de Colombia
ante mi XX Notano XX del Circulo de Bogola, D.C., se otorgd la escritura pablica que sa consigna
en los siguienies Erminos:

OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA ESCRITA ¥

Comparecigron (i) CARLOS EDUARDO ROJAS VARGAS, vardn, colombiane, mavor de edad,
gomiciliado ¥ reskdente en esta cludad & dentificado con cédula de ciudadania numero 80,419,051
de Bogote, D.C., estado cwil casado, quien achia como representante legal de MET
DESARROLLOS INMOBILIARIOS 3AS identificada con NIT: 901.249.435-9 quien en adelante se
denominara el FIDEICOMITENTE GERENTE sociedad que a su vez representa a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. wvocera del FIDEICOMISO SAN MIGUEL identificado con NIT 830.053.6812-2
segun consia en el podsr otorgado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. que 58 anexa para su
profocolizacsin, socedad gue para efectos del presents aclo obva dnica y exclusivamente como
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SAN MIGUEL v gquien
en adelante se denominara LA PARTE VENDEDORA; (i) XX, vardn, colombiano, mayor da edad,
domiciliade y resdente en esta ciudad e identificado con cédufa de ciudadania nimero XX de
Bogota, 0.C., estado civil XX, gquien an adelante e denominard LA PARTE COMPRADORA, v
declararon que han celebrado el presente Contrato de Compraventa conforme a las siguientes
clausulzs, previas las siguiantas:

CONSIDERACIONES

PRIMERO. CQue madiante docurmenis privado del veintinueve (29) de julio de dos mil veinte {2020),

se celebrd enfre ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA ¥ MET DESARROLLOS

INMOBILIARIOS SAS, MIPELLE ¥ CIA SAS, TORRES ROA Y COMPANIA 5 en C.

DESARROLLADORA COUNTRY CARTAGENA SAS y MEVILCO SAS en calidad de

fideicomitentes el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, que tiene par

objeto:

1. ALIANZA come vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los bienes que se
& transfieran a titulo de fiducia mercantl para la conformacion del PATRIMONIO AUTONONO,
v de aquelos que en ejecucion del presente contrato le sean fransferidos posteriorments al
misma titule, incluidas las mejoras que se realicen por parte de los FIDEICOMITENTES,

2 A través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que lo conforma los FIDEICOMITENTES
desarrollen el PROYECTO bajo exclusiva y Unica responsabilidad tecnica, financiera juridica y
administrativa de los FIDEICOMITENTES

3 ALIANTA reciba, adminmistre e inveeria los recursos gue 3 fitulo de fiducia mercantil aporten
LOS FIDEICOMITEMNTES y paguen los PROMITENTES COMPRADORES, de conformidad
con lo establecido en el presente contrato.

4  ALIANZA entregue a LOS FIDEICOMITENTES. ks recursos del FIDEICOMISO. asi como los
recursos entregados por kos iercercs interesados en wincularse al PROYECTO que
constituyeron  encargos  fiduciarios en el Fondo Abierto Alianza y  suscribigron  las
cormaspondientes cartas de instrucciones durante el PERIODD PREOPERATIVO, junto con
sus rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, =n la medida que dichas
FIDEICOMITENTES efectien la solicitud de gire en los términos del presente contrato,
soliciud que deberd encontrarse aprobada por el INTERVENTOR,

6 Una vez terminadas |las obras objeio del PROYECTO por parte de LOS FIDEICOMITENTES. y
previamente incorporadas  al  FIDEICOMISD las  mejoras  reglizadaz  por  dicho
FIDEICOMITENTES, ftransfiera 2 los PROMITENTES COMPRADORES, a titulo de
compraverta, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO chjeto de la comespondiente
promess de compraventa, siempre ¥ cuando se encuentren a paz v a salvo por lodo concento
dervade dal presente contralo de fiducia mercantil v de la PROMESA DE COMPRAVENTA
respectiva, v sa hayan cumphdo las condiciones pravistas en este contrato para & elecio,

6 Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos queé Se ancuentren
formando pane del FIDEICOMIZO al momenio de liguidarlo, una vez s2 haye efectuado la
fransferencia de todas laz unidades a los PROMITENTES COMPRADORES. v s hayan
cubierto todos kos costos v gastos del FIDEICOMISO,



SEGUNDO, El FIDEICOMIS0 SAN MIGUEL es propetario fiducianio del inmueble identificade con
folic de malricula 50540723720 de |a oficina de regisiro de instrumenios piblicos de Bogotd de
acuerdo 2 la compraventa realizada mediante la escritura 0793 del 10 de agosto de 2020
realizadas en la notaria 42 del circulo de Bogota

TERCERO: Que los fideicomitentes son los unicos responsables del desarollo y construccian del
provects, poslo que por su cuenta y nesgo levaran a cabo el disefio, la consfruccion, la promocién,
desarrolio, gerencia ¥ Iodas 1as demas actividades relacionadas con [a ejecucion del PROYECTOD
Asl mismo seran los unicos responsables respecto de dar solucion yio atender cualguier
reclamacion, asi como de ejecular [os areglos yo senvicios de posvenias, manteniendo indemne a
la FIDUCIARIA en calidad de vocera del FIDEICOMISO o quien haga sus veces v sequn s& defing
en el conbralo ce fiduca, derivado de ko cual & FIDEICOMITENTE ¥ CONSTRUCTOR
RESPONSABLE coniree para con EL{LOS) COMPRADORIES) les obligaciones propias
relacionadas con el desarollo del PROYECTO y la VENDEDORA dnicamante |la de la
transferencia del inmueble mas adelante sefalado, y EL(LOS) COMPRADOR(ES) contrae(n) para
con los FIDEICOMITENTES ¥ CONTRUCTOR RESPONSABLE ka obfigecitn de entragar al
FIDEICOMISD SAN MIGUEL ka5 sumas de dingro acordadas en el presenie documents, Estos y
aquallos suscrnben tamblén @l presents contrato en el cual ge reglamenta el reciproco cumpimiento
de sus muiuas oblgaciones.

CUARTA® Cue ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (ALIANZA) en calidad de vocera del FIDEICOMISO
SAN MIGUEL actusl propistaria fiduciana del inmusble idenfificado con matricula inmobiliana 505-
40723720 de la OMicina de Regisiro de Instrumantos POblicos de Bogota, fransferird por instruccian
de los FIDEICOMITENTES las unidades resultantes del proyecto Terrazas de San Migual y que |a
cbligaciin de |a FIDUCIARIA consiste Onicamente en transferir los inmuebles resultantes del
PROYECTO conforme a lo establecido en el contrato de fiducia

QUINTA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de la ALIANZA, es la de un
profesional, su oblgacidn es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la
culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA con recursos propics,
ninguna obligacion tendiente a financiar el fidescomitente o al proyecto con recursos propios ni a
facilitar, con base en sus recursos, la safisfaccion de obligacidn alguna garantizada por el
fideicomiso. ALIANZA, no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerenta ni
vendedor del PROYECTO, ni pertcipe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO
inmabiliario denominado Terazas de San Miguel ¥y en consecusncia no es responsable no debe
saro por 1a arminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman
dicho proyecio, ni demas aspecios lécnices, econdmicos o comerciales que hayan deferminada |a
viabilidad para su realizacion.

SEXTA: Que el FIDEICOMITENTE mediante |a suscription del presente documento, declara que
&& hace responsable ante EL[LA, LOS) COMPRADOR{A,ES) del cumplimiento de ta normatividad
vipente sobre la venta y promocidn de inmuebles destinados a vivienda en los términos
eslablecidos en la circular externa 06 de 2012 de la superintendencia de Industria v Comercio,
Teniendo a2n cuenta guee ALLAMZA. no es ni constructor ni promotor, ni comercializedor, ni
inervenior de proyectas inmobiiarios, no validara los ineamientos sefialados en dicha circular
SEPTIMA: Constitucidn y exstencia Que MET Desarrollos Inmobiliarios SAS identificada con
MIT: 801245435-9 es una socicdad mercantil con domicilio en Bogotd, legalmente consliluida
medianta documento privado del 18 de enero de 2019, inscrita el 30 de enero de 2019 baio &l
nimers 02418633 def lbro IX segun consta en certificado de existencia y representacién legal
expadido por la Cdmara de Comercio de Bogotd, gue se protocobiza, MET Desarrollos
Inmoblliarios SAS para efecios del presente documents ostentard Iz calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE

Teniendo &n cuanta los anterores anmecedentes v en cumphmianto a lo establecdo en el contrato
fiduciaric denominado FIDEICOMISO SAN MIGUEL las partes convienen en suscribir la presente
fransferencia a fitulo de COMPRAVENTA, que se ha de regr Gnica v exclusnamenta por o
establecido en las siguientes:

CLAUSULAS




PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.- ALIANZA como vocera del paffimonio auténomo
denomnado FIDEICOMISO SAN MIGUEL, quien en adelante =& denominard EL VENDEDOR, en
Su cahdad de tragente y proplatanc fiduciario, transfiere 2 titulo de venia regd y efectiva a fevor de
EL[LANLOS) COMPRADORE(AJES) el derecho de domimo ¥ [a posesdn que hene y serce sobre
&l siguiente bien inmueble: APARTAMENTO NUMERQ xx {xx) DEL PROYECTO TERRAZAS DE
SaM MIGUEL | distingudo en la actual nomenclatura wbana con @ direccion de acceso
Transversal 5 U # 48 J 29 sur (DIRECCION CATASTRAL), cuya area, dependencia y linderos
particulares son.

Apartamento XX Esla localizado en el piso XX (XX) del proyecto TERRAZAS DE SAM MIGLEL
DEPENDENCIAS habitackn principal, habifacion auxiliar, estudio, bafo ¥ cocing. Tiene un area
construsda de XX (XX m2) y un drea priveda de XX (XX m2). Su allura libre es de dos metros con
treinta centimairos (2.30 mitz} aproximadameanie ¥ sus linderos son: MR

CENIT: Placa comun al medio con &l piso XX (XX}

MADIR: Placa comun al medio con el piso X {XX)

Al inmueble I coresponda o folio de Matricula Inmobiliaria No. XX y la Cédula Catastral Mo. XX
PARAGRAFO PRIMERC: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: TERRAZAS DE SAN
MIGUEL , del cual forma parte &l inmueable objeto del presente contrate, g8 encuentra somatido al
régimen de propiedad horzontal, mediante escntura pablica niomero XX (XX) fecha XX clorgada en
|z Motaria XX (XX) de Bogotd, D.C., debidamants inscrita en i3 Oficina ce Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogota, D.C

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstants, & antarior mencidin de cabida v linderos del inmuable. 13
venia s8 hate oomo cuerpo cieto

PARAGRAFO TERCERO: La enagjenacion del objeln de esta venta, descrito y alinderado,
comprende no scke los bienes suscepiibles de domino privedo vy exclusivo de cada propsetarnio,
conforme al régimen de propiedad horizoental al gue esla sometido, sino también el derecho de
copropiedad en los bienes comunes en los porcentajes o proporcienes sefalados para el inmuebile
objeto de esta venta, en &l Reglamento de Propiedad Horizontal

PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) COMPRADOR(ES) manifiestain) que & inmueble gque
comprain} lo hain} dentificado, plenamente sobre e termenc v ks plancs arguiltectonicos
comespondientes vy que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto & su localizacidn, hinderos
dimenziones vy especificaciones por el conocimiento adguirido y declaran su satisfaccicon al
respacio.

SEGUNDA.- El bian descrito en |a clausula antarior forma parte del proyecto TERRAZAS DE SAN
MIGUEL, esta localizado an la ciudad de Bogotd distnguido &h la nomancialura wibana como Tv 5
U # 48 J 29 sur (DIRECCION CATASTRAL) de 12 ciudad de Bogota folio de matricula inmobiliaria
nomerg 305-40723720 de la Oficing de Regisiro de nstrumentos Fublicos de Bogola y se
construye sobie €l lote de ermeno que a contineacian se alindera asl: oon un &rea aproximada de
22345 80 metros cuadrados, este |ote esta comprendido dentro de los siguientes linderos. Del
punic A &l punto B, en distancia de cinco metros con noventa centimetras (5,80 m), con el predic
ubicado en la Carrera octava namere cuarenta y ocho | = rednta Sur (Kr 88481 = 30 Sur). Del punte
B al punte C, en distancia de seis metres con cincuenta centimetros (6, 50m), con el predio ubicade
en la carrera octava ndmero cuarenta y ocho | = veinticuatro Sur (Kr B8481 = 24 Sur). Del punto C af
punio D, &n distancia de cinco melros con noventa centimeatros (5,90m), con el predio ubicado en
la carrera octava numero cuarenta y ocho | — diecisdis Sur (Kr #43 1118 sur). Del punte D al punte
E, en distancis de cinco metroe con noventa centimetros (5,80m), con el predio ubicado en la
carrera ocho nimene cearenta v ocho | = cero ocho Sur (Kr 8228 - 08 Swr). Del punto E al purto F,
an distancia de acho metfas (B 00m), con i pradic ubicado en la carera ocho numena cuarenta y
ocho | = camn dos Sur (Kr #48 1-02 Sur). Del punto F al punto G, en distancia de treinta y nueve
metras con noventa cenfimetros (39.50m). con &f predio ubicado en | transversal cinca U (Tv SU)
Dal punto 5 al punta H, en distancia de cuarenta v ocho metros con treinta centimatros (48,30m),
con el predio ubicado en la Transversal cinco U (Tv 5U) ndmers cuaranta v ocho J — treinta v siete
Sur (Tw #48) — 37 Sur], Del punic H al punta |, en distancia de seis metros con ochenia
centimetros (6.80m), con el predio ubicade en |a fransversal cinco X ndmero cuarenta v echo K =
dimz Sur (Ty 5X #48K-10 Sur). Del punte | al punio J, en distancia de dieciseale metros con veinle
cenfimetros (17.20m), con el predio ubicado en la fransversal cinco X nimero cuarenta y ocho K -
diaz Sur (Tv SXH4BK-10 Sur). Dal punto J 8 punto K, en distancla de veinlinueve metros con



por el articulo 61 de la ley 2010 del 27 de diciembre de 2010 y por ese conocimienta asumimas las
consecuencias lagales que se derivan por razon de o que alll se establece. También declaramos
gue conccemos el confenido del articula 442 del codigo penal scbre falso estimonio; “el que, en
actuacon judicial o administrativa, bajo ta gravedad del jJuramento antes autondad competente, falte
8 is verded o la calle tcial o parcigfmente, incurrirs en prision de seis (6) a doce (1.2) afios”
SEXTA.- ENTREGA: Que &l FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECGTO hara enirega
material del inmueble @ EL COMPRADOR el dia XX de XX de dos mil veinticuatro (2024) mediante
acta de entrega suscrita por las parles donde consta el estado del inmueeble recitedo, Los
procedimientos y los plazos para 2s observaciones se encuentran establecidos en el acla de
inventario de entrega.

PARAGRAFO PRIMERO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) nc se presentare(n] & recibir el
inmuebla o se negara(n) a frmar &l acta, sin gque medie excusa por partea de astle, os), EL
FIDEICOMITENTE GERENTE enviara una nueva comunicacion informando |a fecha y hora en la
cual debard asistir para agotar aste tramite. Si EL{LOS) COMPRADOR{ES) no asste(n) a la
sequnda citacidn, se entenderd que el nmueble fue recibido a satisfaccidn vy sin observaciones con
lzs consacuencias establecidas en el presents instrumento. En ecste dlfima ecaso EL
FIDEICOMITENTE GERENTE procedera de ka siguienie manera a) Elaborard un acta de entrega,
que serd suscrta por 2 testigos en donde conste 2l estado del inmuebls, a la misma se le anexars
un registo fotografico del lugar b) dejard las llaves dal inmueble con el admenisirador encamgada o
delegado por los copropietanos

FARAGRAFDO SEGUNDD: MNo obstante, @ enfrega pactada EL VENDEDDR, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE v EL COMPRADOR renuncian expresamenie & cualguier condicién
resolutoria que se derive de efla y la venta se olorga firme & iresaluble,

SEPTIMA.- Entrega zonas comunas: EL FIDEICOMITENTE GERENTE enftregara conforms al
arficule 24 de la ley 675 de 2001 y al reglaments de propiedad horizental de la copropiedad 2
EL{LA, LOS) COMPRADOR(A.ES) con cada unidad o5 bienes comunes esenciales para el uso y
goce de los blenes privados.

PARAGHAFO: Los bienes comunes da2 usa ¥ gooe general de I3 copropeedad se entregaran a la
persona o persocnas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador
definitiva,

OCTAVA.- SANEAMIENTO: EL FIDEICOMISD SAN MIGUEL en o que coresponds v declara
que el bien inmueble cbjeto de la venta es de su exclusiva propiedad, que no o ha enajenado por
acto anterior al present® y S& halla ibre de embargos, censas, patrimonio de famiia, demandas
ciwviles, condiciones resclutorias, usufrucio, anticresis, imitaciones O gravamenes, a excepcion de ks
hipoteca constituida & favor de Banco Bibao Vizcaya Amgentaria Colombia S.A. por medio de &
escritura publica XX de XX otorgada en |a notara XX del Circulo de Bogola, debidamente
registrada, la cual s& Ebero en & pare micial de aeste mismo insirumeanto plblico y las derivadas del
ragimen de propiedad horizontal a que se encuentra sometido &l inmuebse conforme se indicd. En
tede caso, el saneamiento por vicios de eviccién y vicios redhibitorics comesponde & EL
FIDEICOMITENTE GEREMNTE en los términos de 2 ley. Por la calidad, estabiidad v/'o desamollo
di las obras de construccidn, es responsabla de todos los sspectos entes mencionados
exciusivaments al FIDEICOMITENTE GERENTE,

PARAGRAFO PRIMERO.- ni EL VENDEDOR ni EL FIDEICOMITENTE GERENTE respondera por
ninguna modificacion que realicein) EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) en |a unidad privada ni
en los benes comunes. Las reparaconas de los dafos causados, que por esta rezon deban
redlizarse, cormeran por cuenta exclusiva de EL (LA, LOS) COMPRADOR |A, ES).

PARAGRAFO SEGUNDO - EL FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a solicitar ante a oficina
de catastro &l desenglobe del nmueble ohjeto del presante contrato de compraventa y a presantar
la documeniacidn que para el efecto se be requiera, una ver se hayan enajenado 1a tolalidad de los
inmuebles que conforman el provecto

FARAGRAFO TERCERO.- CLASIFICACION DE ESTRATO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
no se compromete con la esfratificacidn de los inmuebles, ya que ello es competencia de la
Secretaria Diztrital de Planeacin,

NOVEMA.- PAGD DE IMPUESTOS: El impuesto predial, impuesic de valonzacion, las
contribuciones, cosios y gravamenes respecto del inmueble vendido que se causen, liguiden o
hagan exigidles a parlir de [a fecha de olorgamiento de |a presente escritura de compravents,




seran de cargo de EL (LOS) COMPRADOR (ES). En lo referente al impuesio predial se dara
cumplimientc a8 ko establecido para & efecto en el ariculo 116 de la ley 9 de 1888, Las
contribucicnes por valorizacion que eventualmente puedan sfectar &l mismo bien, asl como
cugiguier otro impuesto que tanga relacion directa o indirecta con el inmueble que sa transfiers an
venta v gue se decrete, cause o liguide con posteroridad gl dia del olorgaméento del presente
instrumento publico, quedan a cargo exclusivo de EL (LOS) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFD: Con relacion al pago del impuesto predial, las partes convienen clara y
EXpresaments gue por disposicion y muluo acuerds, EL (LOS) COMPRADOR (ES) reconocerain)
¥y pagara{n} a favor de EL VENDEDOQOR a promata la suma de dinerny cormespondienie al pernodo de
tismpo transcurido enbre la susdripcidn de la Escritura Pdablca da Compraventa y el 31 de
diciembre del mismo, sobre las sumas de dinero que por conceple de impuesic predial fueren
cancelados por EL VENDEDOR, inicialments de acuerdo con el porcentaje de copropiedad del
misme, sobre las sumas de dinero gue por conceplo de impuesto predial fueren cancelados por EL
VYEMNDEDOR, inicialmente de acuerdo con el porceniaje de copropiedad determinado pama el
inmueble, cuanda quiera que el predial debe pagarse respecto del inmueble én mayor extension, o
con el pego ya sea presuntvo individual que se liguide, o el cobrado por la Secretana de Haciends,
dicho pago sord requisilo para qgue EL VENDEDOR este obligado a firmar [a escritura piblica que
perfecciona la compraventa del inmuebla. Mo obstante, lo anterior, como s2 mandfestd EL (LOS)
COMPRADOR (ES) estarain| cbligados a asumir indas [as sumas liquidadas, reajustadas, que se
causen yio cobren, en relacion con coninibuciones de valorizacion por beneficio general yio local,
impuesios, cuotas, fasas, contribuciones. impuesio de plusvalia, gravamenes de cardcter Nacional,
Departamental yio Municipal que se hagan exigitles sobre &l nmueble objeio de esle contrato, con
pasterioridad a 1a radscién dal derecha de dominio, gua sea generado por autcridad competents.
DECIMA.- PAGD DE SERVICIOS PUBLICOS: EL FIDECOMITENTE GEREMNTE ha pagado a las
respectivas empresas de energla eléclica vy acueducto v alcantanilado, El wvakor de las
liguidaciones en relacién con [a instalaciin y suministro de tales senvicios, los evenluales reajustes
o complementos que pudieran resultar a esas llquidaciones por lodo concepto 2n relacitn con la
instalacion y suministro de s servicios, seran dé cargo exclusnvg de los compradores desde el
momento de [a entrega, por cuanto tales reajustes y derechos no 2 han tepide en cuenta para fijar
el precio de la compravenia, El costo que demandé |3 linea telefdnica su insialacidin y conexidn,
seran por cuenta exciusiva de EL (LOS) COMPRADOR (ES)

PARAGRAFO: de conformidad con ko dispuesto en el articulo %0 de |a Ley 142 de 18994 Y a la
reglamentacion de esta norma conienida en el aticulo 21 de la resclecion CREG 108 de 19398 y en
las normas que regulan la presfacion de servicios de enargia, sera de cargo de los compradores, el
cosilo de los sarvicios de la conexion domiciliara del senvicio de energla, la vivienda adquinds por
esla escritura. La empresse de energla podra realizar ef cobro del cargo por conexion de energla
gléctrica en la primara factura gue recioa los compradores. Una ver el seivicio de engrgia sea
efectvamente instalado, este cobro se deriva de |as facullades oforgadas a las empresas de
servicios poblicos para realizardos, en virled de la ey 142 de 1984 Articulo 80 y la resolucidn
CREG 108 de 1007, Articulo 21. A partir de la entrega del inmueble, los contratos de prestacion de
los senvicios plblicos domiciiaros en mencidn se ceden automaticamente por el vendedor a loe
compradores, En consecuencia, EL [(LOS) COMPRADOR [EB)medianie |3 firma de eshe
documento, otorga un poder espacial al vendador para para que en SU nombre y representacidn
suscrba ante las diferenies empresas prestadoras de senvicios poblicos lodos los documenios que
sean necesanos para llavar a cabo ka sesidn aqui convenida

DECIMA PRIMERA. DERECHOS MOTARIALES ¥ DE REGISTRO: Los gastos impuesing y
recaudes liquidados notanalments que sa ocasionen por 2l otorgamiento de |8 escriture de
compraventa. que dé cumplimiento al presente contrato. Seran asumidos por ambas partes En
iguales proporciones 50% FIDEICOMITENTE GERENTE v 50% EL (LOS) COMPRADOR (ES)
Los gastos que impligue la expadicidn de copas destinadas a los compradores al Banco otorgante
del crédito, 1a oficing de registro de instrumentos poblicos, al protocolo de la respectiva notaria. Y
cualquier otra copla que los compradores soliciten, las autenticacionas, diligencias y hoja matrz
impuesto a las ventas, en fin, cualquer otro gasto, gasto o costo denvado del otorgamiento de la
escrilura, serd asumido en su tolalidad por EL [LOS) COMPRADOR (ES). El impuesio vy los
derechos de regisiro qua se causen por |a eschtura de compraventa que perfeccione el prasente
contralo, seran asumidos Infegramente por los compradores. Los gastos, derechos y demas




impuestos y recaudos notanales, asi come el impuesto v los derechos de registro que ecasionen la
cancelacion de hipotecas constituidas en mayor extensidn, Seran asumidos en su totalidad por el
por El FIDEICOMITENTE GERENTE.

DECIMA SEGUNDA PERMISO DE VENTAS: El FIDEICOMITENTE GERENTE radico ante la
Subsecretaria de inspeccidn, vigilancia y control de vivienda de fa Secretaria Distrital del Habitat,
La documentacion pertinente pars desarrollar €l plan de vivienda en que se astan comprendidos,
los inmuebles objeio de esta escrilura de compravania de conformidad con i3 con 8 prescrto en 21
articulo 71 v 1 de la de la ey 6962 del 2008, reformado por la por el articulo 185 del Decrabd 19 da
2011 bajo el nimeno de radicacion XO8 del Xax

DECIMA TERCERA. Las panes manifiestan de manera expresa que en caso de gque los
compradores efectien reformas parciales o tolales en los acabados de los inmuebles objeto de
este contrato, El FIDEICOMITENTE GERENTE &n ninglin caso asumird costos adicionales por los
materisles ulilizados o los trabajos efectuados por los compradores y que igualmente las garantias
ctorgadas por el por FIDEICOMITENTE GERENTE perderdn su vigencia en los casos de
modificacionas al inmuekla, gue alf gua ne hayan sdo efactuadas por el misma.

DECIMA CUARTA. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. Que, al atorgar la prasents escritura
publica, @ FIDEICOMITENTE GERENTE vy los compradores han dado estricto cumplimisnio de los
contratos o documentos, preparatorios suscrilos por las partes scbre o inmueble, en proceso de
venta.

DECIMA QUINTA cumplimiento de la promesa. Con la suscripcion del presente contrate, log
compradores y el FIDEICOMITENTE GERENTE declaran que para todos los efectos legales [as
clausulas y declaraciones realizadas en &l prasente instrumenta piblico primaran v por ande,
modificaran cualguier estiputacion, contraria o contradiciona a las mismas sefaladas en el contrato
de promesa de compraventa venta suscrita entre los compradores v el v el FIDEICOMITENTE
GERENTE al cual se da cumplimiento con la celebracian del presente instrumento plblco.
DECIMA SEXTA. SAGRLAFT. El comprador declara bajo la gravedad de juramento, gue los
activos o bienes relacionados en el presente conirato son de procedencia licita y no estan
vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus de sus delitos fusnie, de la misma
forrna, declaran bajo |z gravedad de juramento gue el destino de los recurses, fondos, dineros,
aciivos o Dienes producta del presente confrato no van a ser destinados para ia financiacion del
lerorismao o cualguier otra conducta delictiva, de acuerdo con las normas penales wigenles en
Colombia, sin peruiclo de las acciones legales pertinentes, derivadas del incumplimiento de esta
clausula. Para el efecto s& compromaten a cumplir con l0s requisitos quae el sistema de sutocontrol
¥ geslion de resgo de lavado de activos y financiacion del lerrorismo. SAGRLAFT le impona,
dentro de los gue los que se encuentran entregar los documentos sopore respectivos y actualizar
su Informacsin anualments.

DECIMA SEPTIMA. Los compradores bajo los presupuesios de la Ley 1581 de 2012 autoriza(n),
acepta(n] y conoce(n) que EL FIDEICOMITENTE GERENTE y el VENDEDOR realizara las
siguianies gesbones con sus datos personales registrados en su base de datos. 1) Rermitir Ia
informacién chjete de tratamiento a diferentes enlidades mherentes al negocio |uridico celebrado
tales como entidedes finencieras, cajas de compensaciin, Secretaria del Habilat, empresas de
servicios plblicos y notarias. 2) Realizar campafias de promocion, comercializacion y fidelizacin
del proyecto que estd comprando, asi como otros proyectos de |a compadia con la informacién
objeto de tratamiento. 3). Suministrar |a informacién, abjete de tratamients a los tercens que so
requieran para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidefizar y tratar sin limitacién alguna la
mencionada informacion.

Prasente el sefior{z) XXXX de las condiciones civiles mencionadas, manifestaron que

1) Primero aceptan la presente escritura y la venta que por alla se les hace y las demds

estiputaciones por estar a Su entera satisfaccién.

2) Declara{n) conocer €l reglamento de propiedad horizontal ded conjunto Terazas de San Miguel

y 52 pbligan a cumplir k83 narmas que lo rigen

3) Conooe(n) la existencia del apartamento modalo y permitirain) el libre acceso a dicho inmuebie.

Lgualmante respetaran ias poliicas de mercadeo que se utilice durante toda la gestibn de venias
el proyecto,



4) Conocan que el FIDEICOMITENTE GERENTE podra, previa autorizacitn del curador urbanc
corespondients, de acuerdo con las normas de Urbanismao y construccion vigente, reformar o
modificar ef proyecto arquitectonico de la copropiedad y en consecuencia el reglamento de
Propiedad Horizontal del mismo; de estas reformas se le dard aviso oporiuno a los compradores a
fin de que conozcan la configuracion final del proyecto. En todo caso, el FIDEICOMITENTE
GERENTE no podra hacer modificaciones en fos bienes comunes esencialas después de
escrituraco el 51% de los coeficientas de copropiedad &in la autorizacion de los compradores.

5} Que aceptan que e FIDEICOMITENTE GERENTE podra efeciuar obras, ceframanios
eslablecer senddumbres. bacer vivienda modelo, efectluar venilas, colocar avisos, efceters,
eiceters. Mientras dure la construccion y venla de la iolalidad de la copropiedad.

G} con &l clorgameentc del presente instrumento, se da cumplimiento al contrato de promesa de
comgraventa suscrito entre los compradoes v el FIDEICOMITENTE GERENTE con relackin a los
inmuebles objeto de esie cantrato.

7] Suscribe el presents contrato de compraventa, bajo e entendide de que ALIANZA FIDUCIARIA
no participd en el desarrollo del proyecio Terrazas de San Miguel ni como come constructor ni
coma intervenior ni de manera alguna, ni tuvo injerencia en @ determinacidn del punto de
equliibrio, que $& requind para llevar a cabo & mencionado proyecio, ni en la viabilidad juridica,
financiera del mismo. Asimismae, én ol enténdido de que |as obligaciones derivadas del desarrofio
del provecto, principalmente la consfruccidn y enirega material del mmueble objeto de esla
compraventa, no comesponden 3 ALIANZA FIDUCIARIA, segin ko acordado en el texio de la
misma. Como consecuencia de o antericr, no puede imputdrsele responsabilidad alguna a
ALIANZA FIDUCIARIA, por os concapios contenidos en las declaraciones antariones

B) Declara a par y sald a ALIANZA FIDUCIARIA como sociedad fiduciaria y coma vocera ded
FIDEICOMISO SAN MIGUEL por todo concepte relacionado con ias celebracion y ejecucicn del
contrato de fiducia que oniging la constitucidn del mencionado fideicomiso.

8] Declara que conoce y acepta lo pertinentz en el FIDEICOMISO SAN MIGUEL constituido
mediante contrato de fiducia mercantil irevocable inmobdliano de administracicn y pago de fecha
veintinueve (28) de julio de dos mil veinte (2020) suscrile enire los fdeicomitentes y ALIANZA
FIDUCIARIA, en 2u condicidn de vocera v administradora del FIDEICOMISO SAN MIGUEL
Presente Carles Eduardo Rojas Vargas. Mayor de edad y vecino de Bogota, dentificads con la
Cédula B0419081, expedida en Bogotd, en caiidad de representante legal del FIDEICOMITENTE
GERENTE manifestd que:

1] Acepts la venia contenida en esta escritura piblica de compravents suscrito por ALLANZA
FIDUCLARIA cémi vocers del Patrimania autdnomo FIDEICOMISO SAN MIGUEL

2] Segundo acepla gue ALIANZA FIDUCIARIA como vocera del patimonio  autonomo
FIDEICOMISO SAN MIGUEL comparece solo para dar cumplimiento de su obligacian contenida en
&l conirato de fiducia

3} Que saldra al saneamiento de kos vicios de eviccion y redhibitorios de la construccion de la
misma y de |zs unidades resullantes en los terminos de la ey

4) Que por lo dicho, declara que ni la fiduciara ni ¢l FIDEICOMISO SAN MIGUEL fuercn o son
constructores ni interventores, ni paniciparcn de manera alguna en la construccibn del mismo y por
lo tanto no estdn cbligados frente a la parte compradora por la terminacion de las unidades
inmobiiarias, la calidad de la obma, la entrega legal a las mismas, log aspecios tecnicos
relacionados con ka consiruccién de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitonios o de
eviccidn que pudieran legar @ preseniarse por esfos conceplos g

§) Que como ha guedado dicho en esta escritura el proyecio constructvo se desamolld bajo su
reapanzabihdad :

6] Que declarara conocer y aceplar las obligaciones y responsabilidades dervadas de la
transferencia da domino a tiuls de compraventa, celebrada por esta escrifura pabiica.

71 Clue declara a paz y salvo a ALIANZA FIDUCIARIA, asi como al FIDEICOMISO SAN MIGUEL
respecio de la transferencia celebrada por esta escritura, para todos [os efectos a que haya lugar.
8] Que ostentara la calidad de enajenader de vivienda en los términos de fa ley, fa Ley 1796 de
2016 y. por tanto, asumird todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las
obligaciones de amparo patimonial establecidas en la misma

Mota 1. La cerificacién técmica Onica de ocupacion & protocolizd en la escrtura pablica numero.
A3 del xx otorgada en la notaria xx de acuerdo con lo establecide en la Ley 1796, de 2016,




Mota 2. se irformd a los compradores de tas unidades resufiantes del proyecto Terrazas de San
Miguel que la obligacidn de la fiduciaria consisie dnicamente en trasherr los inmusblas, y que no
administra recursos de ninguna indole respecio a esto, s estas elapas ni es responsable por la por
la destinacion que a ellos se les dé.

'
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Bogota, Cctubne 27 de 2022

Sefiores

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.

Subsecretaria De Inspeccian, Vigilancia ¥ Control De Vivienda
Ciudad

Estimados Sanones:

A peticidn de los interesados ALIANZA FIDUGIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO
SAN MIGUEL, cedificamos el valor de las prorratas para cada una de los 118 (Ciento
Diesioche) Apartamentos, segin relacidn adjunta del Proyecto TERRAZAS DE SAN
MIGUEL, ubicado en la TRANS 5 X # 48 K 08 SUR. nomenclatura perfenecient= a
Eogotd,

El valor inanciade para esta etapa es de $11.500.000.000 00 sin incluir &l valor del |ote.
Las proratas estan calculadas en UVR y hacia el fuluro, estas deben cubrir b
corespondienie al Capital v los intereses de la Obligacion adguirida por el Constructor

Atentamente,

P ANTeiO CANM PENA
Apoderado Banco BEVA

20
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SUBSECRETARIA DE INSFECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INFORMACION GENERAL |
L CnpAD BOGETA FETILA it 2122
L ACREKDOE RO ARIE I A CUR O, NIy X 0 N, Bl o0 |

1 DEUBDRIIMYTECARME: ALIAMNAL FIUCLARLAY S0 VOUERA DEL VITHT OIS0 S AR ML
o X Sw,. KM DEENDT-2

4,  WOAIHEE DEL FROYECT: TEREAZAS [HE3AN MIGLE

5 DIRECCION DEL PROYECTO: THARS S X e dH K 0ESUH de BOMEITA

i Mo DE MATHICULAGS) ISSIOBILLARLAL S CILE 10 DE MIPOITEL A SIS—S0T2E12a

7 e DE ESCRITURS PUBLICA BE CONSTITUCI0N BE HEPOTECA:  PESIHEN T CONSTITINE

B VALOR APROACHNN DEL CRETITO: 51 1_S0 000 00k 0o

& VIGESCIA DELCREDITS:  daabe-2035

1, TRTEC L POR VAaLOR DE: 500 0L (080, CTANTLA INDETERNIN AT A sl

CERTIFICACION

hvo PABLO ANTONIO CANON PENA, én calidad de ascreedor hipotecario, se ablign a liberar
nll!ﬁ lotes v/o construcciones que 5= vayan enajenando. medionte ¢l pago proporcional del

X

ki
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIFOTECARIO

| INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

Este formulario debe ser diligenciado por In entidad que otorga el credilo.,

| INFORMACION GENERAL

|. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad v Techa en la cual se elobora ¢l
2, ACREEDOR HIPOTECARID: Mombre de la entidod linanciers que otorga ¢ erddito de acuerdo
con el certificade de existencia v represcniacion legal de la Superimiendencia Bancari
i, DEUDOR HIFOTECARID: Datos de fa persona natural o juridica o quién se fe otormd el crédio,
4, MOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con 2] de la licencia de construceion.
5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion
6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): numero de las
matriculas de los lotes involuerados en el crédito
. 7. No.DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCTON DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
£ VALDR APROBACION DEL Clti:[l-l’i"ﬂ: Escribir ¢l valar correspondicnte al monto del erédite
9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fechs de aprobacion del erédito,
10, HIFOTECA POR VALOR DE; cscribir el valor comespondienie al irimite.

| CERTIFICACION
1. Diligenciar ¢l rombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipolecirka

Mat@ass

1. | informacion debe firmarse en original por el representants legal de Ta persom. juridica debidamente
auiorizado para expedir las certificaciones

1. Losdocumentos presentadoes deben corresponder exclusivamente al proyectis presentacs,

3.  Lasprorratas ks debe expedin 1a entidad Mnanciera.

p



B B%m ALIANIA FROUCIAFRLA 5 A8 VOCERA FIDEICOM|SD SAN MIGLEL

TERRAZAS DE SAK MIGUEL
Libesados Diraqcion Inmuabils Arza Privada Frorra UYR

| APTO 08 47,31 314,134 9Ca2

2 APRTO 106 26,97 J11.ATT 4283

3 ART 0¥ 40,15 IE. 593032

4 APTO 208 46,97 311.BTT A28

& APTO 208 #6097 SREN e R

i} ARTO 207 &8 2RA.557 a4

T APTO 304 %668 523.231.8M4

8 APTO Adf &5 47 EERE. e

] APTO 308 4 g7 31148773283
10 AT 30T g 18 DE6593,0334
14 ARTG 00 AR 48 331 870,0780
L ADTO any 4493 10k 74 HDS S
13 AFTGAn2 45,85 05 1045037
14 APTCA03 a4 87 311.213,3357
18 APTO a0d 44,81 kol [l L
16 APTC &05 &0,87 BT 3283
7 APTG 408 &6, BT 210 BT A2
18 HPTO 457 &{,15 PRR.G03 O
18 AFTO JCE 46 32 A20.841, 3265
. APTO 408 4735 314.80E.09T3
21 APTO 501 4588 bt L e [ T [
2 APTO 802 45495 A0, 104, 5007
3 AFPTO 503 45 87 #1213, 3387
24 APTO BO4 48 51 32020145
28 APRTO 505 dg gy 31 577 3303
26 AFTO 506 4EST & aeea
2r AFTD ST 40,15 BB 530324
Za APTO 508 L L 20841 23RS
23 APTO 508 47,32 304 GER0NTS
jea ] APTO B LY.L 504 6380 EOED
k| APTO BOZ 45.88 305 10 BOET
3z APTO B0 44 BT 11213387
13 APTO B4 48 5% 221028145
3 APTO 05 4897 1 BT AT
L) APFTO 608 A8 T A1 ATTIANS
36 APTO goF 4815 265 583.0334
ar APTO 00 48 90 BT ITHE
a0 APFTO A0 a7.34 314 5560871
b | AFTOD TN af B S04 538,5088
40 APTO TOZ 1585 05104 5037
a1 AFTC O G0.A INLNAFEILT
42 APTO T 48,81 227 902 5143
43 BPTO W AG8T 341,877 3263
EE APTO 05 5497 H1ATTIZES
a5 APTO 707 40,15 #56.593 0334
ai APTO 704 48352 320,548 2785
4F APTO 704 4T 50 314 656, 0573
& APTO B0 4558 304639, 80085
&5 AETE AN2 FEA-1 &S i04,ERIT
ol APTO 803 dGET 32133387
&1 APTO B4 4 & RIL028145
52 APTO 805 A8ET 09 ETT 5283

Hihi Rl FRTARL PO E RS A L T,




B BVA“I Direccion inmuatle Area Piivada Prorata UVE

53 APTO B0 46 37 10770
. 54 AFPTO BOT 49,18 26, 5B 03
E5 APTO HE0E 40,33 330,847 X285
55 ARTO B 47,39 I BER AT
a7 APTOBOT 45,88 304538 BOEY
L1 APT 307 45095 305,104 037
s APTO 00 A5 AT 301 212,335
&0 AFTC 805 ap 51 332,103 0945
L3 APTO 05 4B 57T 3 ATT AAT
{3 AFTO 004 A5 aF 31877 30
H3 APTO 807 4015 266,503 054
B4 APTO 804 4832 120 841 578
B APTO 804 47 3% 4 GBE0STI
B APTCH B0 45,808 S04 829 BOED
ar ARTO uid 45,05 305, 104 8037
A &PTC 80003 £6.87 42135357
68 APT S 100 £ 5 20003 Aral
b APTD 1005 & 57 SAATT A28
™ ARTID 10085 A8 BT IV ATT 3202
2 AFTD 1007 a5 200.550,0324
T APTO 1008 af 32 390 841 2306
T4 AT 1000 4734 314 686.0973
T4 AFTD 1101 A% BR 204 R30, A0S
Th AFTO 1102 4525 305,104 BOCT
" AFTD 1103 A8 &7 IN.213.335T
il AFTD 1104 4 51 202 AI4E
o AFTD 1106 A5 97 H1ETTANES
B AFTO 1908 a8 a7 INATTATER
a1 AFTO 1007 #0,15 66 5930334
&2 AFTO 1308 4837 A B4 305
81 AFTO 1108 47 38 214 060873
Ba APTO 1200 CLT. S0s 639 BOES
. as AFTO 1202 45 a6 B05, 104 8057
i APTO 1203 4547 . 2E AREY
[:F APTO 1204 4851 T2, 0TB145
3 APTO 1208 4597 FNATTIRES
a5 APTO 1208 48497 NVATTINED
a0 AFTD 1207 4015 25 593 DOny
51 AETO 1208 LT P FED 41 RS
uF AFTE 1308 AF 36 314 BREBDTI
41 APTO 43404 45 0R 304 535 BOES
a4 APTO 1302 4595 306,104 BOGT
a5 APTO 1303 2587 12133307
96 APTE 1304 4851 forr B8t AT L
E: APTO 1205 enaT A1 0ATF AN
an APTO 1308 L5457 311,877 2263
% APTO 1307 &0 15 256503 03I
1] AFTO 1108 48,32 J20.841 F265
04 AFTO 1308 AT 3§ 314 666 09T
0 APTO 1401 4588 304,638 EOBES
0 APTO 1403 4595 305,104 BOT
0 AT 1403 4687 311,213 3357
s AFT 8404 48 85 24 3603804
. & APTO 1407 4,15 206 SEE0EM
0¥ AFTO 1408 4833 220 841 755
104 ARTO 1408 4799 FH A6E AT
0= AFTS 4501 5,85 304,028 BOE
= 180 APTO 1502 4657 306, BBS 3818
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(4 F
113
T4
113
116
"z
118

Direccios Immkiebis

AFTO 1503
AFTO 150
AFTG 137
AT 1508
LRTO 1503
MPTE 1608
APTO 1803
AWPTC 1807

Arpa Privada
b AT

40,13
4& 32
4754
46.52
4G.E7
40,15

5 450,86

Proeraia LVRE

AT1.213.3357
124 3603854
56 583,03
320.84%,2285
114 65,0973
A0 B0E AGTE
191 2133357
208 5930330

61022075113
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Fiduciaria

Ciudad Bogota, 16 de noviembre de 2022

Senares
Secraetaria Distrital del Habitat
Cludad: Bogota

Asunto: Coadyuvancia permise enajenacion proyecto “Terrazas de San Miguel"

LIA PAOLA ELEJALDE AMIN, mayor de edad domiciliado(a) y residente en la ciudad de
Cartagsna, identificadola) con cédula de cludadania nimero 45.765.000 de Cartagena,
actuando en mi calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCTARIA 5.A., Sociedad
de Servicios Financieros, domiciliada en Bogotd D.C, legalmente constituida mediante
Escritura Publica 545 del 11 de febrero de 1,985, otorgada en la notaria 10° del circulo
notarial de Cali, la cual acredito con el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera, socledad que para los efectos del presente documento obra Unica y
exclusivamente como vocera y administradora del Fidelcomiso San Miguel, previas
las instrucciones de la sociedad MET Desarrollos Inmobiliarios 5AS, quien para estos
efectos actia en calidad de Fld_eija'::-rnitente Gerente, Constructor y Comercializador,
manifestamas que ceadyuvamosla selicitud del permiso de ventas del proyecto
Terrazas de San Miguel a desarrollarse en el siguiente predio:

MATRICLILA

DEL PR EC

MOMBRE EDID BIRECCION INMOBILIARIA
SAN MIGUEL TV 5U 483-29 Sur 050540723720

lgualmente, mi coadyuvado MET Desarrollos Inmobiliarios 5A5 queda facultado para
que anexe los documantos requeridos, se acoja, renuncie y retire las respuestas
expedidas necesarias para resolver las solicitudes requeridas.

Jali £,

£ tme e oanir siguna gumja o reciemuc o pesde CORCIELETYE CON rraRu e DeTensn: dal Cossursidar Flngacione: Dr. Pabdo walencla Agedo - Suslanis
Coren Ehettanics; defenmnfailrafiruchris@ururiibagsdoccans - Tellano 57 LRY BLOELSL - #5T (1) 800 154 « Direceider Cra D108 56 - 51 Dficing
409 EANc D¥aty, Bogotd Pagind Wiek: WA LS D 2 el sSa k)

WETSHIN &
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Fiduciarig

Debe guedar claro gue con el otorgamiento del presente documento ni la
FIDUCIARIA, ni el FDEICOMISO adquieren la calidad de constructera, ni interventora y
coma tal no tiene responsabilidad alguna scbre el desarrollo de proyecto de
construccion que se vaya a realizar sobre el lote que conforman el fideicomisc.

C rdialn]&nm

| C.C. Ne. 45.765.000 de Cartagena

Reprasentante Legal
=== Alianza Fiduciaria S.A., actuando en su Calidad de vocera y administradora del
77 Fideicomiso San Miguel

B!

B

| [

Wiy EhE

‘ www.alianza.com.co

. Ef tmia de mahir algurd quajs o iGs pede ATIE SN Naing Celetsor cel Doeswsdor Fiancios- Ov. Palin Yalencla Agido -toplenie -
Corme Elisrinion: delensariaalassafidacian pEusteriiabogadoc mm - Telifona:57 {5} BLDEUSL 037 (AP RLIAIEL < Divwoode: Cra 1148 96 - 51 Dfidng
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO SAN MIGUEL

LUIS FERNANDO MEJIA BOTERO, meyor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nlmera 73.081 621, quien en su calidad de Representante Legal, actis en
nomibre y representacion legal de EWMWGEH& S.A.5.,
socledad comercial identificada con NIT. 900.832.587-8, legalmente constituida mediante
documenio privedo del 13 de marze de 2015, inschto en | Camara de Comercio de
Cartagena ¢l 20 de marzo de 2015 bajo el numero 107 137 del Libro 1X de! Registro
Mearcantil, todo lo cual consta en cerificado de existencia y representacion legal expedido
por & Camara de Comearcio de Cartagena, y CARLOS MARIO VILLEGAS, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania ndmero 88528268, guien en su calidad de
Representante Legal, actla en nombre y representacion legal de MEVILCO S.A.S;
sociedad comercial identificado con NIT. ,BIJ'I.I_'IE‘I.EH‘J% legalmanie constituida mediante
decumento privado del 30 de enero de 2017, inscrita el 8 de febrero de 2017 bajo el numero
2184140 dal Libro IX, todo lo cual consta en cerificade de eastencia y representaciin legal
expedido por la Camara de Comercio de Cartagena, sociedades que en adelante y para los
efectos do este contralo se denominarén conjuniamente EL  FIDEICOMITENTE -
CONSTRUCTOR,

CARLOS EDUARDO ROJAS, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
numers 80410001, quien en su calidad de Representanie Legal aciis en nombre y
representacion legal de MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS 5.A.S., socedad comercial
identificada con NIT. 901,248 .435-9, legalmente constituida mediante docurmenio privado del
18 de enero de 2019 nscrita &l 30 de enero de 2019 bajo el nimero 2418533 dal Libro X,
toda lo cual consta en cedificado de evislenciz y reprasentacién legal expedide por la
Camara de Comercio de Bogotd, sociedad que en adelante y para los efectos de este
contrato se denominard EL FIDEICOMITENTE GERENTE,

CARLOS GUSTAVO TORRES VALDIVIESO, mayor de edad, identficado con la cadula de
cludadania nomero 3227474, quien en su calidad de Gerente, actlia en nombra y

representacion legal de TORRES ROA Y COMPANIA 8§ EN C., sociedad comercal

Fagira 1 de &5
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO SAN MIGUEL

identificada con NIT. B30.057.152-8, legalmente constituida mediante escritura publica Mo,
0000848 de & notaria 36 de Bogotd D.C. def 5 de abril de 1999 inscrita el 23 de abril de 199
bajo el numen 677281 del Libro 1X, todo lo cual consta en Certficade de Existencia y
Representacdn Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que en
adelanta y para los efectos de este contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE 1,

ALVARO FERNANDO QUIJANG FORERO, mayor de edad, identificado con la cédua de
ciudadania nimero 19120493, queen en su calidad de Suplente del Gerente General, actia
en nombre y representacién legal de MIPELLE Y CIA S.AS. sociedad comercial
identificada con NIT. 800.130.137-1, legalmente constiluida mediante escritura pdblica NO,
1375 de la notaria 10 de Bogota del 10 de maye de 1991 nscrita ol 28 de mayo da 1902
baio &l ndmero 327898 del Libro X, todo lo cual consta en cerfficado de existencia y
representacién legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad gque en
acelante y para los efectos de este confralo se denominara EL FIDEICOMITENTE 2.

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayar de edad, domicilada en Barranquilia,
identificada con cadula de cludadania Mo 22.47%2.100 de Barranquilla, quien en su calidad
de Suplente cel Presidente, acila en nombre y representacion legal  de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicllio principal en la ciudad de Bogota D.C. y
legaimente constituida segin consta en la Escritura Plblica nimero quinientos cuarenta y
cinco (#545) del once (11) de febrero de mil noveciantos cchenta y seis (1988), otorgada en
la MNotaria Décima (10) def Circule de Cal, calidad que acredita con el certiicado expedido
por la Superntendencia Financiera de Colombéa, socledad que an adalanie sa denomnara
ALIANZA yio LA FIDUCIARIA, manifestaron que celebran al presante contrato de FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, para |a conetitucion
del patrimonio auldnoma denaminado FIDEICOMISO SAN MIGUEL, &l cual para lodos los
eleclos se identificard con Mit. 830.083.812-2, y que se regird por las siguientes
esfipulaciones y en ko no previsio en ellas, por las normas vigentes aplicables,
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PRIMERA. DEFINICIOMES: Fara los efeclos de este contrato, las palabras o tarminos
que a confinuacidn se mlacionan fendran el significado que agui se establece;

1. BEMEFICIARIO: Son les mismos FIDEICOMITENTES, quienss podran ceder la
totalidad o parte de su beneficio, de acuerdo con lo que s& establece adelante.

2. BENEFICIARIO CONDICIONADO: EL BENEFICIARIO CONDICIONADO serdn
los FIDEIGOMITENTES, segln se eslablece en la carta de instrucciones gque
suscriben los lerceros interesados en adquiric unidades inmobiliarias en el
PROYECTO al momento de constituir un encargo fiducianio de inversidn en el
Fondo Abierto Alianza, con &l fin de adquirir unidades inmobiliarias resultantes del
PROYECTD al momeante de la finalizacion del mismo,

3. PROMESA DE COMPRAVENTA Son los contralos celebradcs entre LOS
FIDEICOMITENTES vy los tercarcs interesados en  adguinr UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, en virted de los cuales los FIDEICOMITENTES
prometen construir vy vender determinada UNIDAD INMOBILIARIA DEL
PROYECTD, v los iercercs se obligan a pagar al FIDEICOMISD el precio
comespondiente, conforme al plan de pages establecido en la respectiva PROMESA
DE COMPRAVENTA, Dichos terceres, una vez acredilado el cumplimeents de las
CONDICIOMNES DE GIRO. para efecios del presente contraio se denominardn
PROMITENTES COMPRADORES

4, CONDICIONES DE GIRD: Son los requisilos que se establecen en la cldusula
decima de esle confralo, necesarios para poner a disposiciin de los

FIDEICOMITENTES los recursos que integran los encarges fiduciarios
consfituidos por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO. vy que
dichos FIDEICOMITENTES inicien vy lleven el periodo operative hasta su
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terminacion. Las citadas CONDICIONES DE GIRQ deben enconfrarse
debidamenta aprobadas v cartificadas por el INTERVENTOR.

5. PROYECTD: Comesponde al desamolio inmobiliarioc conformade por
aproximadaments 106 wunidades privadas de Viviendas de Interds Social vy
Viviendas de Interés Priortario. @ desarrollarse en 2 etapas, cada una de elias
conformada por 33 unidades privadas, que se denominara San Miguel, y se
desarrollarén en el inmueble dentificado con el folio de maftricula inmobiliaria
numears 30540723720 de la Oficina de Registro da Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Sur.

6. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunio de derechos y obligaciones

creado en virlud del presents confralo, que se denominard FIDEICOMISO SAMN .
MIGUEL.

7. FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A

B. FIDEICOMITENTES: Son conjuntamente DESARROLLADORA COUNTRY
CARTAGENA S5.A.5., MEVILCO S.A5. MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS
5.A5. TORRES ROA Y COMPARNIA S EN C. v MIPELLE Y CIA 5.A5 . cuya
participacidn en derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO se indica a

continuacion:
DESARROLLADORA COUNTRY CARTAGENA 3.A.5. | 25%
MEVILCO S.A.S. 25%
MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS 5.A.5 26% 1 |
' TORRES ROA Y COMPANIA SENC. 12.5%
MIPELLE Y CIA 5.A.5. 12.5%
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Con [a suscripsidn del presenie instrumento LOS FIDEICOMITENTES instruyen de
manera imevocable a ALIANZA para que sea EL FIDEICOMITENTE GERENTE
quien mparta las instrucsiones gue s¢ requieran en desarrollo del presente contrate
fiduciano,

Con ocasion de la anterior declarscion. LOS FIDEICOMITENTES manifiestan
conocer y aceplar que fa gestion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como sociedad y
como vocera ¥ administradora del FIDEICOMISO SAN MIGUEL se limita a dar
cumplimiento a las instrucciones que se encueniren contenidas en el presents
contrato y a aquellas que imparta EL FIDEICOMITENTE GEREMTE en desarrollo del
mismo, skampre y cuando se encuentren acordes con el objeto contractual, por lo que
asumaen [@s consecuencias dervadas de las instrucciones gque impara EL
FIDEICOMITENTE GEREMNTE por elle, carscen de la potestad de iniciar cualquier
reclamacion derivada directa o indireciamente de la presente estipulacidn en contra
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A como sociedad y como vooera y adminisiradora del

FIDEICOMISO SAN MIGUEL, que se pudiere denvar directa o indirectamente de las
Instruccionss que imparta EL FIDEICOMITENTE GERENTE,

EL FIDEICOMITEMTE GERENTE saldrd a la defensa de ALIAMZA y al
FIDEICOMISO respecio de los perjuicios derivados de cualquier reclamacion que s2
ocasiona par cualguier conceplo respecto de las instrucciones que impara en
desarrollo del FIDEICOMISO vy en todo caso se obliga a sustituir a la FIDUCIARLA y
al FIDEICOMISO econdmica v procesalmente en todos los aspedios relacicnados
con el asunts.

. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Son las sociedades DESARROLLADORA
COUNTRY CARTAGENA S.AS. y MEVILCO 5.A.8,, en las condiciones anoladas
en el presanta contrato.
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10. FIDEICOMITENTE _GERENTE: Es la sociedad MET DESARROLLOS

INMOBILIARIOS 5.A.5. en lkas condicicnes anctadas en & presante contrato

11. FIDEICOMITENTE 1: Es la sociedad TORRES ROA ¥ COMPANIA S EN C. en
las condicionas anatadas en el presente contrato.

12. FIDEICOMITENTE _2: Es la sociedad MIPELLE Y CIA S.A5 en [as

condiciones anotadas en el presente conirato.

4 13.CONSTRUCTOR: Son LOS FIDEICOMITENTES quisnes en virtud de la
celebraciin de este contralo, y sobra el inmueble que conforma el FIDEICOMISO,
desarrollaran el PROYECTO, bajo su dnica exclusiva y unica responsabilidad
técnica. financiera juridica y administrativa, quien por tanto son los Unicos
responsables de la construccion y por tanto tienen la calidad de "Construclor” y
“Enajenador de Vivienda® del PROYECTO =egun el significado que a los términos
en comilias s& da en la Ley 1796 de 2016, y por fanio son de LOS
FIDEICOMITENTES las cohbligaciones de Constructor v de Enajenador de
Vivienda, bajo ios 1Ermincs de la Ley 1796 de 2016,

14, COMITE FIDUCIARIO: En caso que en desarrollo de este contralo, se presente
pluralidad de FIDEICOMITENTES con facultades para impadir instrucciones, las
mismas seran impartidas por un drgano colegiado cuya organizacidn v funciones
se describen mas adelanie.

15.INTERVENTOR: Es el Ingeniero Civil o Aruitecto o persona juridica
especializada en esias areas, en cuyo caso deberd lener por objeto la prestacidn
de servicios de interventoria, designada por Jos FIDEICOMITENTES
indapendiente da éste Gitimo, por [0 que no podrd ser empleado, socio, accionisla,
controlada, controlante, malriz o subordinada de LOS FIDEICOMITENTES o
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lener parentesco en hasta el cuars grado de consanguinidad o primern civil o
mimero de afinidad u ostentar la calidad de companem permanents en relacion
con los FIDEICOMITENTES o sus representanies legaies, o encontrase inmerso
2N cuaiquiera de los supuestos de que frata el paragrafo segundo del articulo 44
de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de conficto de interés con Ios
FIDEICOMITENTES, todo Io cual serd cenificado por el INTERVENTOR ante la
FIDUCIARIA bajo la gravedad de luramento. Sus aclividades, obligaciones ¥
responsabilidades seran fas contenidas en los numerales 6.1.1 &, 12. 8121y
8.1.22. del Decreto nimern 2090 de 1080 y las propias a las que obliga la
supervision t&cnica segan Ley 400 de 1997, y demas normas que lo modifiquen o
adicionen, quien en lodo caso, asumird las obligaciones previstas en e articulo 4°
de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, La designacion de dicho INTERVENTOR
. BS Necesaria para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO,

PARAGRAFO:. ALIANZA FIDUCIARIA se reserva la facultad de objetar al
INTERVENTOR por razones tales come aparecer en cualgulera de las listas de
levado de activos, administradas por cualquier auloridad nacional o extranjera,
tales como la lista de la Oficing de Control de Lavado de aclivos en el Exterior
{OFAC) yio la lista Clinton; por expenencias negativas en antericres proyectos
mmaobiliarios desarrolliados mediante esquernas fiduciarios administrados por
ALIAMNLA.

16, UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Seran sproximadamente 106

apariamenios gue de conformidad con lais) Licencia(s) de Consiruccion vigentes
ge deriven del desarralio del PROYECTO

17. VAL VE - Para efecios exclusvamente de ko establecido

an al numeral 14 de la clausula Decima Segunda del presente conirsto, e
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antendera como tal el valor calculado por el FIDEICOMITENTE GERENTE
comrespondiente a la sumatoria de 10s valores dinerarics gue corresponden al
elemenio precio de todas |as unidades inmobiiarias del PROYECTO, valores
tomados por €l FIDEICOMITENTE GERENTE de ia lista de precios vigente que
aste elabore de tismpo en tismpao y conciliados con @l precio convenido y definido
en PROMESAS DE COMPRAVENTA calebradas y en escrituras publicas de
transferancia olorgadas.

SEGUNDA. — MANIFESTACION DE LAS PARTES:

Las partes dejan expresa constancia que el presenta contrato ha sido libre y amplamente
discutido y deliberado en los aspeclos esenclales y sustanciales, en un planao de iguaidad
y equivalencia de condiciones para cada una de sfas.

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRAGION
INMOBILIARIA es un contrato de dereche privado que se rige por las normas del Codigo
de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financero (Decreto 663 de 1393), por
jo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio autdnomo independienta y
separado de los patrimonios de las panas én @sie contrato, &l cual esta exclusivamenta
destinado a los fines del presenie contralo de fiducia mercantil. En consecuencia, los

blenes de propledad de patrimonio autdnomo S8 destinaran exciusivamente  al
cumplimienio del obieio del presante contrato.

CUARTA.- DECLARACIONES DE LAS PARTES:

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la
gravedad del juramente, encontrarse solventes econdmicamente y que la transferencia
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de los bienes que realizan medianie la suscripcion de esle contrato se efectia en farma
licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de
celebracion del presente contrate, ¥ que cuentan con la capacidad écnica, administrativa
y financiera acordes con la magnitud del proyecio que desarrollardn a fraves del
FIDEICOMISO

lguaimenie, LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad de juramenio gque los
biznes que entregan a tilulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamenta
del ejercicio de actividades establecidas comao ilicitas de conformidad con los decretos
4336 y 4334 de 2008 (Caplaciin masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95, Lay
J65MAT, Ley 79302 v Ley 1121106 (Por Ia cual e dictan nommas para la prevencidn,
deteccion, Investigacion y sancion de ia financiacion del terrorismo), Ley 1708 de 2004 v
la Ley 1808 de 2017 (Exfincidn de dominic) entre otras disposiciones, ni han sido
ulizados por LOS FIDEICOMITENTES, sus socios o actionistas, dependientes,
arendatanos efc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacién de dichas
conductas.

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES LOS
FIDEICOMITENTES se encuentran (i) Debidamente constituides, vélidos y actusimenie
existentes bajo las keyes de su respecliva jurisdiccion de constitucion (i) Cueantan con las
facultades, las capacidades corporativas y el derecho legal de ser propietanos de sus
bienes, para adelaniar los negocios a los cuales estan dedicados en la aclualidad y que
s propone adelantar y (i) Cumplen con |3 iotalidad de los requerimientos de ley.

4.3. CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actian en
su nombre, declaran bajo la gravedad del juramento que (i) benen la faculiad, capacidad
y el derecho legal de celebrar y cumplit con todas y cada una de las chbligaciones del
presenie contrato, (i) que cbiendran en el momente que la ley kb determina de la
autnridad distrital o municipal correspondiente, los registros necesarios para adelantar las
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actividades de enajenacitn del PROYECTO en los términos de este contrate, (i) que se
obligan a obtener, dentro de los términos y condiciones establecidos en este contratd, los
permisos y  las licencias urbanisticas  segun corresponda para el desarrollo  del
PROYECTO, v a desarrcllar &l mismao, bajo cuenta y riesgo de LCS FIDEICOMITENTES,
conforme a dichas ligencias ¥ permisas.

44. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES
declaran gue no ha sido notficados de lligios, investigaciones, demandas o
procedimientos sdministrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones
en desarmollo del presenie contrato.

4.5 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la
fecha estd cumpliendo a cabalidad |a totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y
ofros documantos qua lo obliguen o que vinculen Sus bienes. A la fecha, no ha acurrdo
ni continda ningdn incumplimiento y hara su mejor esfusrzo como un buen hombre de
negocos para evitar cualquier tipo de incumplimiento,

4.6, TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTES ceclaran que a su lesl saber y antender, han
pagado oportunameanta v g2 encuentran al dia en sus obkgaciones fiscales, parafiscales,

salarios y presiaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segun fa
legislacion laboral colombiana y que fiene constiluidas todas las reservas y provisiones

que razonaokemenie se requieren para reflajar los nesgos derivados de sus negocios.

4.7. SITUACION FINANGIERA: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha de
firma del presente contrato no han ocurrido hechos que afecten su situacion financiara.

4.8. PROPIEDAD: LOS FIDEICCMITENTES declaran y garantizan gue son propletarios y
litulares plenos de los actvos que son transferidos por &l a tiulo de fiducia mercantil
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irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier gravamen o Emitacion de
dominio gue afecte su utilizacion para los finee propios dal objeto del presente Contrato,

4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las paes manifiestan, que con base en |as
obligaciones que del presenie contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y
Hegado a la conclusion que en desarmolia del FIDEICOMISO ne hay lugar a situaciones
que puedan llevar a posibles conflicto de intarés, Sin anmbargo, acuerdan que en caso de
presentarse tales sduaciones, con el fin de conjurar las mismas deberan acudir a la
Justicia ordinaria

4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LOS FI DEICOMITENTES

gtan qgue ALIA los ha enterado ampliamente de la exis ia del

Defmggr del Consumidor Financiera de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura

dised ra la proteccion de sus intereses como con r fina a
ind ue conoce guien ostenta dicho ca n ALIANZA que conoce la
nciones y obligacio de consumidor financiero ue le

ha suministrado informacién relacionada con los derechos que como cliente
tiene para acudir diractamente a la figura de Defensor del Consumidor con el

fin ue sean resueltas icione reclamos en los términos

establecidos en la ley 1328 de 2009, |a Ley 795 de 2003 y el Decreto 2550 de
2010, sin perjuicio de las demas disposiciones gue requlan dicha materia. La

informacion del Defen idor Fin ALIANZA ha
o o a LOS FIDEICOMITENTE firma del pre ontrato.

4.11. LOS FIDEICOMITENTES declaran que han recibide desde la etapa previa, hasta la
suscripcidn dal presente conirate la informackdn suficienle por parte de la FIDUCIARIA,
sobre los riesgos e imphcaciones del esguema fiducianio que se desanrclla v ejecula por
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medio del presente contrato, Iimitaciones técnicas y aspectos negativas inherentes a los
bienas y servicios gue hacen parie del ebjeto del contrato y del alcance de la labor
encomandada a la FIDUCIARIA, asi como las dificultades o imprevisios gque pueden
geumir en la ejecucikn del contraio, informacén gque comprende tanto la etapa
precontractual, como & contractual post cantractual, y ante a clandad y suficiencia de
la informacion ha decidido contratar bajo los pardmetros determinados en este
documeanto

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO, Consiste &n que

1 ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la tiwaridad juridica de jos
bieres que se le transfieran a tituko de fiducia mercanil para la conformacion del
PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquelios que en ejecucion del presanie caontrato
je =ean transferidos posteriorments al misme tiulo, incluidas las mejoras que se
raalicen por parte de los FIDEICOMITENTES.

9 A fravés del FIDEICOMISO y sobre el inmusble que lo conforma oS
FIDEICOMITENTES | desarrolien el PROYECTO bajp exclusiva y unica
E-ﬁﬂﬂhllldm técrica, financiera  juridica ¥ sdminstrativa de  los
FIDEICOMITENTES.

q ALIANZA reciba. administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil
aporten  LOS  FIDEICOMITENTES y  paguen los  PROMITENTES
COMPRADORES, de conformidad con lo establecido en el preseate contrato.

4, ALIANZA entregue a LOS FIDEICOMITENTES, los recursos del FIDEICOMISO, asi
pomo DS recursos entregados por ks 1Brceros interesados en vincularse al
PROYECTO que constituyeron encargoes fiduciarios en &l Fondo Abiero Alianza y
suscribieron l8s corespondienies cartas de instrucciones durante el PERIODO
PREOPERATIVO, junio con sus rendimientos, una wvez acredifadas las
CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dichos FIDEICOMITENTES efectien

la so8ciud de gwo en los términos del presente contrato, soliciivd qQue debers
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encontrarse aprobada por el INTERVENTOR.

5. Una ver terminadas las obras objelo del PROYECTO por parte de LOS
FIDEICOMITENTES, v previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras
realizadas por dicho FIDEICOMITENTES, tansfiera a los PROMITENTES
COMPRADORES, a titlulo de compraventa, fas UNIDADES INMOBILIARIAS DEL
PROYECTO objete de la corespondiente promesa de compraventa, siempre y
cuando se encusntren a paz y a salvo por tode concepto dervado del presenie
contrato de fiducia mercantil y de la PROMESA DE COMPRAVENTA respectiva, y
s& hayan cumplido las condiciones previstas en esie contrato para el efecto.

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISD al momenta de liquidarie, una vez
28 haya efeciuado la transferencia de todas las unidades a los PROMITENTES
COMPRADORES, vy se hayan cublero todos los costos y gastos del
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: En desarrallo del abjeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad
ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevard a cebo actividades
relacicnadas con el disefio, gerencia, construccidn, comercializacidn, promocion &
intervenioria del PROYECTO, razén por la cual en ningln caso recibird remuneraciédn o
contraprestacion  por las mismas. Dichas actividades son de dnica vy exclusiva
responsabilidad de LOS FIDEICCMITENTES | En consecuencia queda enendido gque &l
FIDEICOMISD se constituye un vehiculo a traves del cual LOS FIDEICOMITENTES
desarroliard las mencionadas acltividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la
FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algun tipe de responsabilidad al respecto.  Asi
las cosas, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se contrae a adelantar las gestiones que
expresaments se preven en esle CONTRATO y, por fanto, no comprende ninguna
refacionada con el desarrolle y ejecucidn de lo no previsto expresamente en este
CONTRATO, en consecuencia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se pradica de la
gestion de administracion de los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sdlo por
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elia respondera en os terminos del presenta CONTRATO. Por lo tanto es responsabilidad
de LOS FIDEICOMITENTES dejar en claro frente & los PROMITENTES COMPRADORES
y an general frenie a cualquier lerceno el alcance de [as obligaciones de la FIDUCLARIA

Conforme a lo anterior, gueda entendido para todos los efectos que LOS
FIDEICOMIT s ] bles de la construccidn r

tanto tienen la calidad de "Constructor” y "Enajenader de Vivienda" del

PROYECTO seguin ol significado que a los términes en comillas se da en la

Ley 1796 de 2016, v por tanto son de LOS FIDEICOMITENTES las

obligacion e Constructor ¥ de Enajenador de Vivienda, bajo Inos
de la Ley 1796 de 20186, incluso durants el periodo establecido en la citada
Ley par parc patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA

FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad

de Constructor o de Enajenador iwi nto tampoco seé

encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherantes a tal

calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad de LOS
FIDEICOMITENTES .

SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. Para efectos de constituir el
PATRIMONIO AUTONOMO, LOS FIDEICOMITENTES por @ presente acto transfieren
real vy materialmenta en favor de ALIANZA, la suma de un millin de pesos
($1.000.000.000 Moneda Legal Colombiana, los cuales la FIDUCIARIA dceclara recibidos
a entera satisfaccion con desting al FIDEICOMISO

PARAGRAFD PRIMERO. Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se

canstituye, ingresaran () los bienes, derechos y recursos que ransfieran ¥ entreguan 1os
FIDEICOMITENTES, (i) Una vez cumplidas lzs CONDICIONES DE GIFED, los recursos
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entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante el PERIODO
PREOPERATIVO al Fondo Abierto Allanza, bao las respecivas canas de instrucciones v
sus rendiméentos, (i) Los recursos entregados por los PROMITENTES COMPRADORES
bajo las respectivas PROMESAS DE COMPRAVENTA durante el PERIODO OPERATIVO,
fivl los rendimientos que produzcan recurscs que ingresen conforme a lo previsto en este
paragralo los cuales incrementaran el FIDEICOMISO

] r dio de sus motores, sus agentes o empleados, recursos de los

tarceros interssados en vincularse al PROYECTO duranta el PERIODO

PREOPERATIVO o de los PROMITENTES COMPRADQRES durante el
(8] VO,

PARAGRAFO SEGUNDO: Adicionaimente, el Palrimonio Auldnomo que por este aclo se
consiituye 2e vera incrementado con & bien inmueble en & cual se desarmoliara el provecio
La transferencia de dicho inmuesble al FIDEICOMISO, debidamente inscrita en el folio de
matricula inmobiliana corespondiente sers requisto indispensable para alcanzar las
CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presante contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Respeclo de los inmuebles que vayan & ingresar al
FIDEICOMISO, I FIDUCIARIA lievara & cabo, de manera previa, |8 verificacion de la
cadena de radicion de los miemos, sobie [@s anotaciones reafizadas en el respacivo
certificado de fradicion. La anferior verificacion en ningdn caso constituye un estudio de
fitulos, ¥ en todo caso se reserva el derecho a aceptar o no el incremento de dichos
inmuebles al FIDEICOMISO

PARAGRAFD CUARTO: En todo case, independiente de los controles que al respecto
lleve a cabo la FIDUCIARLA, es responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES llevar a
cabo de manera integral s actividades relacionadas con ¢l contrel ¥ administracidn de
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lavado de activos y financiacion del terrorismo, en relacién con las persenas naturales y
juridicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO. asi como las que se
identifican en el mencicnado certificado en & cadena de tradicion del inmueble. Todo de
conformidad con las normas que al respecta le sean aplicables, segin el tipo de entidad
al gue correspondan LOS FIDEICOMITENTES v su aclividad econdmica,

SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todaos los efectos legales, con los bienes
lransferidos en virud de la celebracidn del presente contrato, s& conforma un patrmonio
autonomo denominado FIDEICOMIZO SAN MIGUEL, el cual estara afecto al objeto
establecido en la clausula guinta anferior, segln las instrucciones que impartan por
asorito LOS FIDEICOMITENTES dentro de los limitea del miameo, y dichos bienes se
mantendran separadog del resto de los actvos de LA FIDUCIARIA y de los gue
perenszcan 4 (ifios palfimonics aulonomas. Los benes que conforman el PATRIBORNIO
AUTOMOMO no forman parle de la garartia general de los acreedores de LA
FIDUCIARLA ni de LOS FIDEICOMITENTES, y sdlo se destinaran al cumplimiento de las
abligaciones contraidas en el cumplimienio de la finalidad perseguida con aste conlratla,
de conformidad con lo establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238 del Cédigo de
Comercio.

OCTAVA- SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS, LOS
FIDEICOMITENTES se obligan al saneamiento para el caso de eviccldn y vicios
redhibitorics en los términos de ley, respecto de los inmuebles que ingresen al
FIDEICOMIED, obligacidn que hacen axiensiva no solo hacia ALIANZA, sing también
frente a terceros a quienas ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, hacendo
suyas LOS FIDEICOMITENTES dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que LOS
FIDEICOMITENTES han autornzado a ALIANZA para hacer constar esta cléusula en el
fexto del documento por &l gue se legue a transferir a cualguier Uuls la propiedad de os
bienes fideicomitidos.
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PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES se obligan _a responder por las
mejoras que se efectien en los inmuebles fideicomitidos ante ALIANZA y
ante terceros, de tal manera gue seran LOS FIDEICOMITENTES los Gnicos y
exclusivos responsables por cualguier acto o hecho gue se relacione con

dichas mejoras. Esta as lacién constard ex n
documento por el que se lleque a transferir 1os bienes fideicomitidos.

NOVENA-CUSTODIA ¥ TENENCIA DE LOS BIENES: Una vez sean transfendos los
bicnes inmuebles con los cuales 5o ha de incrementar el Patrimonic Autdnomo que por
esle acto se constiluve, LOS FIDEICOMITENTES conservardn la cusiodia v 12 tenencia
material de los mismos, Se entenderd por lo anterier, que mediante la suscripcién del
presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA para que les eniregue
la custodia ¥ lenenca de los bignes inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, a titulo de
Comodato Gratuito v Precario, como congla a coninuacian:

9.1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamenie instruida para tal efecto, y
en calidad de COMODANTE, enfregara a titulo de Comodate Precarc a favor de LOS
FIDEICOMITENTES, en calidad de COMODATARIO, vy estos recibiran al misme titulo, los
bienes muebles o inmuables gque se transferirén por acio postenor y con los cuales sea
incrementado el FIDEICOMISO, de conformidad con lo establecido en este contraio. El
comedate se regira por lo determinado en la prasante déusula ¥ en ko no contemalada en
efla por las normas que (o regulen.

9.2 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1. Mo darle al inmuebla objeto dal comodato un wso dferente al que comesponda para e
desarmolio del PROYECTO
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£. Mo ceder el presents contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualguier
fitubo o entregario en armendamienlo sin 2 aulorizacidn escrita de EL COMODANTE,
renuncando a cualguier derecho que sobre este punto exisla a su favor.

3. Noffficar a ALIANZA de cualguier hiecho que pueda atentar confra su derecho de
dominio o libre disfrute de Iz tenencia por pare de cualquier tercero

4, Restituir a ALIANZA [a tenencia del bien junto con las mejoras efeciuadas en & sin
derecho a retencian o reclmacion de perjuicios, Esta obligacion sera exigible desde el
dia sexto calendario siguiente al envio de la comunicacion de peticion de enfrega de
los bienes efectuada por ALIANZA. Para estos efectos sera prueba suficiente |a guia
de entrega al destinatario expedida por la empreza de correo cerlificado a través de la
cual se haya enviado el correspondiente requerimiento de restitucion,

5. Permitir gue ALIANZA o el funcionario designado por efla, inspecciong en cualguier
momento el eslado en que s encuentran los benes objeto de comodsto,

9.). RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En virlud de presente comodaio, el
COMODATARIO se constituye en guardian de los bieres ohjats del misma, v por ende en el
responzable por la realizacon, la direccidn, manejo ¥ controd de iodas las aclividades que
s& realicen en dichos bienes. El COMODATARD respondera hasta por la culpa levizsima
en &l wso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, anie EL
FIDEICOMISO, y ante cualguier iercers, por los dafos o perjuicios, ¥y en general por
cuakquier reclamacion que  puedan denvarss del desarollo de las ciladas actvidades, o del
desculdo en la custodia o el mal uso que a dichos bianes se les oé.

9.4, TERMINACION. ALIANZA podrd en cualguier momento dar por ferminado el
presente contralo de comodato, y revocar la cuslodia y lenencia que oslenia el
COMODATARIO, con silo requerirle por escrito. En el evenfo de la revocatoria antes
mencionada, EL  COMODATARIQ, se compromete a restituir la tenencia del bien cbjeto
de comodato conforme & lo establecido en el numeral 4. del numeral 9.2 de la presente
clausula. Esta obligacitn sera exigible por via ejeculiva con la sela presentacién de este
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contrato y copia de la comunicacion enviada al COMODATARIO por medio de la cual se
le sclicla la resttucion de la lenencia, En todo caso, EL COMODATARIO debera
cancelar a fiwlo de multa al FIDEICOMISD cuatro (4) salarios minimos legakes
mensuales legales vigentes por cada dia de mora en la restitucion del inmueble, sin
perjucio del cobro de los pernuicios que se causen por dicha mara

8.5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El confrato de comodato, tendré
una duracién maxima igual a la duracion del presente contralo de fiducia mercantil.

DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO. sera desarrallado mediante
dos periodos. |) preoperativo; y i) operativo, cuyas finalidades se indican a confinuacion.

10.1. PERIODO PREOPERATIVO: Tiene por finalidad la acreditaciin de las
CONDICIONES DE GIRO por parte de LOS FIDEICOMITENTES. Este pericdo

comprende la elaboracion por parte de LOS FIDEICOMITENTES de los disefios vy
esfudios técnicos y financieros, v el desamollo de las aclividades necesarias para la
obtencién de recursos dirigidos a la realzacion de EL PROYECTO, ko cual incluye la
vinculacion al mismo de terceros interesados en adguinr unidades inmobiliarias
resultantes de dicho PROYECTO, para b cual LOS FIDEICOMITENTES adelantaran
lodas las gestiones correspondientes a la promocion del PROYECTO

Las CONDICIONES DE GIRC, se entenderan acreditadas cuando LOS
FIDEICOMITENTES :

1. Entreguen a ALIANZA la constancia de radicacién ante la autoridad distrital o
municipal competente, de todos los documentlos necesarios para llevar a cabo
actividades de anuncio y enaienacion de las unidades de viwenda resultantes del
PROYECTO,

2. La existencia y entrega, para cada una de las efapas del PROYECTO, de freinta y
dos (32) confratos de encargo de inversion que correspondan al sesenta por
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ciento (G0%) del tofal de unidades inmobiliarias proyectadas de cada etapa del
PROYECTO, esto es el equivalente a treinta v dos (32) unidades mmobilianas
respectivaments, suscrlos por las respeclives pares y con todos ios documentos
gopories de la informacion que contienen. El referndo porcentaje ha sido
estabiecido por LOS FIDEICOMITENTES, quienes declaran gue & mismo no
compromete la wiabiidad del PROYECTO. Queda entendido que no se
computaran para efecios del cumplimiznio de las CONDICIOMES DE GIRD las
unidades immohifisrias que LOS FIDEICCMITENTES =a hayan reservado para si

. Laexistencia y enlrega a8 ALIANZA de |a Scencia de construccion ejecutoriada del
PROYECTO. el flujo de caja v el presupuesto de obra

. La designacitn del INTERVENTOR del PROYECTO

- La certificacsbn de haber alcanzado la visbiidad financiers del PROYECTOD, con
base en o3 documentos anteriores suscrta por LOS FIDEICOMITENTES, y
certificada por el INTERVENTOR.

. Glue se hayan establecido las fuentes de financiacion del PROYECTO, lo cual se
acredilara de la siguiente manara, para efecios del cumplimienta de esta
candicion: (i) Si la fuente de financiacion es un crédito constructor olorgado por
un establkecimeento de crédita constructor wgilado por B Superniendencia
Financiera, sa debe eniregar a la FIDUCIARIA ia carta de aprobacién del crédito
emitida por &l respective establecimiento de crédita, (i) s la fuente de financiacian
es la inwersikin por parte de un Fondo de Capital Frivado que este debldamenta
establecido en Colombia conforme & la normatividad aplicable a este tipp de
fondos, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de
inversion en el cual dicho fondo se ohliga a realizar la correspondiente inversidn
Las canas condicionadas para aprobacion de créditos o promasas de apore de
fondes de capital privado no seran admisibles para acreditar el cumplimiento de la
condicitn aca indicada,

. La presentacidn a ALIANZA de las polizas expedidas por una compania
aseguradora vigilada por la Superntendencia Financiera, constiudas por LOS
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FIDEICOMITENTES | que ampare todos los riesgos de la construccion, incluidos
pero sin limitarse a los riesgos de dafo de la obra. los riesgos en la construccion,
los dafios a maguinara de la cbra, los dafios & terceros y los riesgos de
responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual 2 la duracion de! PROYECTO, en
cada wna de sus elapas, feniendo en cuenta la dwscion del PERIOCDO
OPERATIVO establecida en este confrato, Estas polizas deberan indicar que el
beneficiaric sera el FIDEICOMISO,

La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracién del
impuesio de delineacion urbana y su comespondiente pago por parte del titular de
la licencia de construccion o de guien de acuerdo con la normatividad |ocal
aplicable sea el sujelo pasvo de dicho impuesto, segdn sea el caso

Que los terrencs en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan
adguirido o hayan sido aportados de manera definitiva y con el lleno de las
formalidades que la ley exige para esle tipo de negociaciones.

La entrega del Cerlificado de Tradicion y Libertad, cuya fecha de expedicion no
podra ser mayor a freinta dias calendario de antelacion a su entrega a ALIANZA
La entrega de un estudio de tilulos sobre del bien inmueble en el cual se
desamollara el PROYECTO, suscrio por un abogado titulado y con tareta
profesional vigente, con conceplo favorable del abogado que lo realice, en € que
conste que la tradicion del inmueble es juridicamente viable para el desarrolio del
PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes, limitaciones o
problemas de cardacter legal ogue puedan afectar dicho desamolio o la
ransferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTD a Ios
PROMITENTES COMPRADORES.

12, Que se encueniren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los

respeclivos encargantes, los recursos por ellos aportados al FIDEICOMISO en
virtud de o establecido en sus cartas de instrucoones.
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del riodo pre-gperafivo ra la primera etapa del

PROYECTO es de trece (13) meses contados a partir de la suscripcién del
presente contrato, y para |la segunda etapa de trece (13) meses contados a

partir de la notificacion del FIDEICOMITENTE. Dichos términos podran ser

automaticamente. Vencido el Elazu sin_gue se haya cumglldu con_los

requisitos anteriores, se restituirdn a los terceros interesados en vincularse

al PROYECTO gue previamente constituyeron encargos fiduciaros de

respacto a8 una unidad inmobiliaria resultante del PROYECTO los recursos

por ellos entregados y sus correspondientes rendimientos en caso de
existir, y se procedera de |a forma establecida mas adelante, en la clausula
relativa a la liguidacién anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO. En atencién a gue las condiciones gue constituyen
2l punto de equilibrio fueron definidas por LOS FIDEICOMITENTES, las

financiadora del PROYECTO (Banco o Fondo de Capital Privado) haya

daterminado para el desembolzo de los recursos derivados del esguema do

financiacién_acreditado a la Fiduciaria. En los eventos en gue el

condicionamiento sea sobre la aprobacion del crédito y no sobre el
desembolso dal mismo, la condicidn ne serd admisible para la

acreditacién de las CONDICIONES DE GIRD
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10.2. PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir de! dia siguiente a la fecha en que se
hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRO.

Asl misma, a partir de la scredifacidn del cumplimiento de las CONDIGICNES DE GIRO,
ALIANZA  registrara como PROMITENTES COMPRADORES de LOS
FIDEICOMITENTES, a los tercergs imeresados en vincularse al PROYECTO gue hayan
suscrifo o suscriban las corespondientes PROMESAS DE COMPRAVENTA,

A partir de la iniciacidn de este periodo, ALIANZA pondré los recurses del FIDEICOMISO
¥ sus correspondientas rendimientos, a disposicion de LOS FIDEICOMITENTES, para la
cancelacidn de la totalidad de los costos del PROYECTO, cuya sobcitud de giro debera
constar por escrite suscrite por LOS FIDEICOMITENTES, previo wislo bueno del
INTERVENTOR. Los recursos seran entregadoes a los FIDEICOMITENTES o a los
lerceros gue éste indique, en un plazo de res (3) dias habiles siquientes a fa fecha de
radicacion de la soliciud en ALIANZA, siempre y cuando s hayan cumplido Bs
CONDICIOMES DE GIRO, y en todo caso no antes de kos quince (15) dias siguientes a la
radicacion de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las activdades de
enajenacitn de las unidades inmobiliarnas resullantes del PROYECTO, anle la autoridad
compatente. Fara lo cual sequira el siguiente procedimanto:

El presente contrato fendra el siguiente procedimiento operativo para la realizacidn de los
pagos que ordenen LOS FIDEICOMITENTES, siempre ¥ cuando se cuente con &l visto
bueno del INTERVENTOR.

Los giros gque sean instruidos a ALIANZA por LOS FIDEICOMITENTES mediane al
servicio del aplicativo Alianza en Linea requeriran que LOS FIDEICOMITENTES, realicen
los registros y solicitudes de wsuaros v perfiles necesanios para la aclivacion de usuarios
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previstos por ALIANZA mediante el anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA
UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA,

LOS FIDEICOMITENTES o los usuaros por &l aultorzades, incluide el INTERVENTOR
para todas las instrucciones de giro gue se reaficen por dicho medio, deben acceder al
portal transaccional https fiduciaria.alianzaenlinea com.co, en donde previe agotamiento
del procedimiento de ingreso, suminisirard los datos de |z orden de giro gue sean
solictados por el aplicativo para efectos del registro, aprobacidn y radicacién final de la
orden de giro, lo cual conlleva el agotamiento del flue de autorizaciones segan los
perfiles v usuarics establecidas en el aplicative, por b cual nstruccion de gire serd
aplicada el siguiente dia habil a la fecha de la aprobacion final en el portal.

Una vez recibida la orden de pago por parte de LOS FIDEICOMITENTES con visto
bueno del INTERVENTOR, la FIDUCIARLS procedera a realizar la siguients verificacion:
i) Aulorizaciones y soportes: Los reguisitos consistiran en elementos como las firmas
registradas. (i} Verficacidn de los datos de la orden de pago: Se verificard los datos gue
g€ incluyen en la orden de pago fales como los siguientes! a) Mombre del benseficiario del
pago. b) ldentificacidn del misma. ¢} Conceplo. d) Monto del pago. Las solciiudes de
pago deben estar debidamente soportadas. (i) Verificacion de la existencia de recursos
en &l FIDEICOMISC: La FIDUCIARIA procederd a venficar la exislencia de recursos an el
FIDEICOMISO para efeciuar los pagos ordenados, Sino hay recursos para realizar 1os
pagos ordenados, éstos no seran efecfeados y la FIDUCIARIA informara a los
FIDEICOMITENTES. 5i existen los recursos para alender los pagos solicitados y las
ardenes de pago estan correctas, se sigue con el procedimianto, de lo conirario seran
devueltas a los FIDEICOMITENTES para su respecliva cormaccion,

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje ni en
sobregiro, es decir, solo girara los fondos disponibles. Por tal motve, la entrega de los
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dineros necesaros para cubrir un pago, en el evento de realicarse medante consignacin
de cheques, deberd efectuarse por o menos con fres (3) dias habiles de anficipacion al
dia en gque la FIDUCIARIA deba realizar el pago respeclivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendra como Bempo de respuesta para
reglizar cada pago, tres (3) dias habiles desde el momento de recepcidn da la orden de
pago completa con todos los sopores, remitida por LOS FIDEICOMITENTES v salo
realizard al paga mediante abono an cuenia

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibird drdenes de pago. sopartes,
autonzaciones o similares remitidas via fax

PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se enfienden realizados por ALIANZA por
cuenia de EL FIDEICOMITEMNTE, de alli, gus sea este ltimo en su calidad da pagador, &l
Onico responsable de realzar |a respectiva retencion en ka fuente segin normas legales
vigenias,

El término dispuesto para el pe at] s cads ; 2
P ECTO de doce (12) meses contados a rtir de la fecha de
i] i as COMDICIOMNE IRO. Dichos inos

podran _ser prorrogados por una sola vez y por el mismo tiempo
automaticamente (Estas fechas deberan indicarse en las PROMESAS DE
COMPRAVENTA)

En jas PROMESAS DE COMPRAVENTA debera guedar claramente

establecido gue los recursos gque los PROMITENTES COMPRADORES se
obliqguen a pagar en virtud de dich
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n EICOMISO v no a los FIDEICOMITENTES o en
ta la prohibicién expresa gue tienen LOS FIDEICOMITENTES de recibir

tales recursos ya sea directa o indirectamente a través de sus promotores,
agentes o empleados. ‘

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES DEL PROYECTO.
Ademas de las establecidas en ofras cldusulas del presenta confrato, son en general |=s
eslabiecidas en al Decrelo 2080 de 1989, por el cual se aprueba el reglamenio de
honorarios para los rabajos de arquitectura, y en parficular |as siguientes:

11.1 OBLIGACIONES GENERALES:

1. Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISO,
todas las gestiones y actividades necesarias para construir y
desarrollar el PROYECTO, de acuerdo con lo aprobado en la
respectiva licencia urbanistica, cumplir con sus obligaciones
frente a los PROMITENTES COMPRADORES bajo las respectivas
PROMESAS DE COMPRAVENTA, asi como las derivadas de su

condicion de "Constructor” y “Enajenador de Vivienda"”, conforme
a lo dispuesto en la Ley 1796 de 2016.

2. Contratar a su costo, el profesional independiente que cumpla con

los isit ablecidos en el itulo Il Titulo V la Le
de 1997 y demas normas gue |la modifiguén o adicionen.

3. Co u ia cu r nsabilidad la an
ejerza las ' isi ni | P

conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1987 y en la Ley 1736 de
2016 y que cumpla con los reguisitos establecidos en las citadas
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gjerrza las funciones de revision de disenos estructurales del

PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1987 y en la

Ley 1796 de 201 ue cumpla con los uisitos establecidos en

las citadas normas.

5. Asoqurar la calidad da la construceidn, &l cumplimiento de las

especificaciones y requerimientos técnicos, y el normal desarrollo

ariodos [ H . S Hdld E 3
coma _cumplir con las obligaciones a su cargoe previstas en el
articulo 8° de la Ley 1736 de 2016.
@ 6. Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacién las minutas de

los _documentos gue Iﬂ]almnnt-n ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de este contrato en su

condicion de propietaria fiduciaria de los bienes inmuebles sobre

los que se ejecuta el PROYECTO,
7. Responder frente a ALIANZA por |a recopilacion y recepcion de
toda la infermacidén necasaria para r abtener la informacion

sobre conocimiento del cliente de las personas gue van a
vincularse al PROYECTO, de acuerdo con_la reqglamentacion

expedida por la Superintendencia Financiera.
8. Recopilar, recibir, actualizar v entregar a la FIDUCIARIA toda |

documentacién gue da cuenta de la informacion de los
BENEFICIARIOS y PROMITENTE COMPRADOR vinculades al

PROYECTO, con al propdsi ZA efectue la remision de
los informes gue den cuenta del alcance de las funciones y
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actividades gue desarrolla la FIDUCIARIA con ocasion del
FIDEICOMISO y de las rendiciones de cuentas de su gestién bajo
los parametros establecidos en los numerales 6.1.4.2.13.2 y 6.2.1.
del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

9. Remitir a ALIANZA toda la informacion necesaria para realizar los
registros  contables del FIDEICOMISO de acuerde con la
reglamentacién expedida por la Superintendencia Financiera.

10. Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISO que la
construccion del PROYECTO, durante la vigencia del mismo esté
amparada por polizas expedidas por una compaiia_asequradora
vigilada por |a Superintendencia Financiera, gue ampare todos los
rieggos de la construccidn, incluidos pero sin limitarse a los

riesqos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los

dafios a maguinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos
de responsabilidad civil. Dich liza tendra com dor a log

FIDEICOMITENTES v como beneficiario al FIDEICOMISO.
11.Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las
disposiciones previstas en la Parte | Titulo |l Capitulo | de la

Circular Basica Juridica, y al Manual de Publicidad en Negocios
i larios Inmabiliar antragado por la FIDUCIARIA

misma fecha, incl ndo pero sin limitarse, a la obligacion de (i

publicar - LL
| c IT E i afiches o carteles suministrados por la

FIDUCIARIA en los cuales se detalla de manera sencilla el
funcionamientoe del FIDEICOMISO v el papel que desempefa la
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FIDUCIARIA en ejecucidén del mismeo, (il} publicar al menos en

tamarfio original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria
ida por la S rintendenci nan il r r i

de la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la

de fiducia inmobiliaria, 8 guienes se vinculen al PROYECTO bien
sea en el PERIODO PREOPERATIVO o el PERIODO OPERATIVO.
iv] Entregar a ALIANZA por cualguier medio verificable la

eén_ &l numeral (iii} anterior 3 cada uno de los ENCARGANTES o
FPROMITENTES COMPRADOR [ on

12. Suministrar _mensualmente a ALIANZA v a los PROMITENTES
COMPRADDRES

PROYECTO, y/o cualquier otra informacion o circunstancia gue
afocts o modifigue los términos del prasente contrato.

13. Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, v su

valor, gu n_en del FIDEICOMISO
mediante escrito firmado por el representante legal y revisor fiscal

de LOS FIDEICOMITENTES .
14. Instruir a ALIANZA la constitucion de Hipoteca sobre los bienes del

PATRIMONIO AUTONOMO en los términos que _instruya el
FIDEICOMITENTE, asi como para constituir las servidumbres
legalmente requeridas, cuandoe sea del caso.

15. Simultaneamente, con el momento en gue ALIANZA proceda a

ansferir | ltantes del royecto a los

PROMITENTES COMPRADORES, LOS FIDEICOMITENTES deberin
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adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de gue el

inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de
la_hipoteca en mayor extension constituida sobre el mismo, en

desarrolle de lo establecide en el numeral n O an §

B L TRl

gablliilE 5 3 - Pl L

generar frente a los PROMITENTES COMPRADORES, frente a la
entidad acreedora hipotecarija, y frente a cualquier tercero por la
omision de esta obligacion ¥y manteniendo en todo momento

I I ICO or dicho concepto.

o _desde an

A5

16.Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles dei
FIDEICOMISO y las demas actuaciones inherentes a la
administracion de los bienes vinculados al mismo.

17.0ponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los

bienes del FIDEICOMISO o por obligaciones gue los afecten, y en
general oponerse a cualguier acto de terceros contra dichos

bienes, para lo cual LOS FIDEICOMITENTES se obligan a impartir

| i i ndiant a la ion de los

bienes fideicomitidos. El incumplimiento de esta obligacion por
parte de LOS FIDEICOMITEMTES Ios hara responsables por

cualquier perjuicio, demanda ¢ reclamacion gue surja con ocasion
de dichas medidas o actos de terceros. En todo caso LOS
FIDEICOMITENTES responderan por actos propios en contra de los

bienes del FIDEICOMISO.
18.Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligacionas

Pédzan 30 da BED



A Alianza =
. ﬁ Fiduciaria /

e

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO SAN MIGUEL

de los contratistas y subcontratistas que intervengan en el
desarrolle del PROYECTO.

19.Llevar el control de ingresos gastos, cuentas por pagar,
proveedores, aportes por cobrar & los  PROMITENTES

COMP i acion financiera del
PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del mismo, por

o ser ividad del FIDEICOMISO,
20.Certificar de manera mensual la declaracién y el pago ante la
autoridad _administrativa competente, de las retenciones

practicadas producto de los giros ordenados en desarrollo del

objeto del presente contrato. Dicha certificacion deberd estar

suscrita por el Representante Legal de LOS FIDEICOMITENTES y
visor | o Contador

21.Entregar a la FIDUCIARIA |a informacion que asta le solici rala
elaboracién de los Informes periédicos que se deben entregar a los
PROMITENTES COMPRADORES.

22 . Entregar semanalmente a la FIDUCIARIA una relacion de las
tarjetas de recaudo gue fueron entregadas a los ENCARGANTES
yio PROMITENTES COMPRADORES respecto de la semana
inmediatamente anterior, en el formato suministrado por la
FIDUCIARIA.

23.Sequir el procedimiento de giros establecido en el numeral 10.2 de

la Clausula Decima del presente contrato para efectos de impartir
las instrucciones de giro en favar de los natarios de qiro.

24, Impartir_las instrucciones de giro_de conformidad con el anexo
denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL
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SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA en caso gue apligue, el cual hace
parte intagral del presenta contrato y de conformidad con al manual
de producte pages masivoes fideicomises por portal de Alianza en

Linea gue se encuenira publicado en  la pagina web
{(www alianza.com.co y www.alianzaenlinea.com.co).
En desarrollo de la obligacion indicada en el numeral anterior, LOS
FIDEICOMITENT beran:

a. Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacién

ge usuarios para pagos portal fideicomisos por negocio, la

creacion o cambios de los usuarios v perfiles de las personas

gue tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea.

b. Administrar de manera responsable | usuanos rliles
con el acceso al sistema de alianza en linea, por lo cual toda

operacion de giro que se cargue y valide en alianza en linea

gue se cuente con el correspondiente log de acceso olorgado
] resume  fue cargada directamen

FIDEICOMITENTES ylo los usuarios autorizados conforme al

perfil asignado, en consecuencia LOS FIDEICOMITENTES

efectuadas, los registros electronicos que se generen bajo

sus claves, usuarios yvo contrasenas.

11.2. OBLIGACIOMES DE LOE FIDEICOMITENTES EN EL PERIODOD
PREOPERATIVO: Sin perjuicio de |las obligaciones a carge de LOS FIDEICOMITENTES
previstas en el numeral 11.1 de esie confrate, LOS FIDEICOMITENTES | duranie el
PERIODO PREOPERATIVO sa obliga a:
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1. Dafinir lazs as ificaciones, di deim i risti i
PROYECTO e informarlas a los PROMITENTES COMPRADORES.
2. Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los

documentos que se requieran para obtener el permiso

r anunciar _yl rrol ividad d
enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO,
ante la autoridad com nte.

3. Promover la transferencia de las unidades de EL PROYECTO a través

| ontratos _de encargo fiduciario _de inversion sSus

correspondientes cartas de instrucciones y PROMESAS DE
COMPRAVENTA.

11.3. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES EN EL PERIODO OPERATIVO:
Sin perjuicio de las abligaciones a cargo de LOS FIDEICOMITENTES pravistas en el
numeral 11.1 de este contrato. LOS FIDEICOMITENTES, durante & PERIODO
DPERATIVG se obligan a:

1. Elaborar_bajo su_exclusiva responsabilidad frente a los aspeclos

técnicos y juridicos, e reglamento de propiedad horizontal o |a

constitucion de urbanizacion segln sea el caso, las escrituras de
servidumbre, y las escrituras puablicas de loteo o fraccionamiento

necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmante deban ser
suscritas por ALIANZA en su condicidn de propietaria fiduciaria del

predio sobre el cual éste se desarrolla,

2.

por la Superintendencia Financiera que financien o provecto, respecto
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de los PROMITENTES COMPRADORES gue se lo soliciten,

. Destinar _los recursos entregados al FIDEICOMISO por los

PROMITENTES COMPRADORES una vez cumplidas las CONDICIONES
DE GIROQ, exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.

blacer un _procedimi ara |la realizacion de las reform e
cada uno de LOS PROMITENTES COMPRADORES pretenda introducir
por su cuenta, a la unidad o unidades a las que se vincularon. Este
deberda minimo contener el procesc de aprobacion, el plazo en el cual
éstas deberin ejecutarse y |a forma de pago.

. Efectuar la entreqa dafinitiva de la UNIDADES INMOBILIARIAS DEL
PROYECTO. conforme c las especificaciones ofreci L

FIDEICOMITENTES a los PROMITENTES COMPRADORES en los
contratos _de PROMESA DE COMPRAVENTA correspondientes, asi
como entregar las obras de urbanismo, las zonas de cesion y los
servicios publicos.

administrador provisional de |a copropiedad hasta el momento én gua
e haya anado por lo menos &l cincuanta ¥ uno por clent 1

de las unidades del PROYECTO.
. Entregar __al administrador __ definitivo, conforme con__ las

espacificaciones ofrecidas a los PROMITENTES COMPRADORES, los

bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a
mas tardar cuando se haya terminado | an ferid

los PROMITENTES COMPRADORES un numero de unidades privadas

gue represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de
los coeficientes de copropiedad.
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8. Gestionar obtener las acometidas Instal n_de servicios
publicos domiciliarios para el PROYECTO.

9. Teniendo en cuenta que seran LOS FIDEICOMITENTES  quienes
manejen la cartera del PROYECTO vy no ALIANZA dichos
FIDEICOMITENTES debera remitir a ALIANZA por cada unidad
inmobiliaria que se deba escriturar a los PROMITENTES

COMPRADORES, el paz y salve correspondients a los aportes
f T cO R.

10. Mensualmente, entregar a ALIANZA el reporte de mejoras efectuadas
an los bienes del FIDEICOMISO d de los tres (3] dia ahil

siguientes al cierre de cada mes, con el fin de legalizar los anticipos
ntreqad | GERENTE, &n &l aven g h il

sido realizados.

11.Presentar a ALIANZA, cada seis (6) mesas, contados a partir _del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, una cerificacién
suscrita por el representante legal y el revisor fiscal o contador de
LOS FIDEICOMITENTES en la que conste gue |os recursos puestos a

su disposicion hasta ese momento, han sideo invertides en su
totalidad en el desarrollo del PROYECTO.
12.Previo a la liguidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los

corlificados de libertad y tradicién de los inmuebles gue integren el
FIDEICOMISO para dicho momento.

DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desamollo del presente contrato ALIANZA,
seguira las enunciadas en e texto de este conirato, y k85 que se enumeran a continuacian:

1. Suscribir 18 documentacién v solictudes de trémites que legalmente be correspondan
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en su condicion de propiefario fiduciano, y gue se requieran pera el desarrollo del
PROYECTO, en los casos en que LOS FIDEICOMITENTES no puedan suscribirlos
directamente, segin lo establecido en el deowlo 1468 de 2010 que derogd
parciaimente el Decreto 564 del 2006, exceplo los articulos 122 a 131 o la
normatividad que se encuenire vigente expedida por el Ministerio de Ambients,
Vivienda vy Desamolio Termioral o la autoridad competente, ¥ demas que las
madifiquen o adicionen.,

. Otorgar la escritura o escrituras plblicas mediante las cuales se consfituya, refarme,
amplie o modifique el alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO.

. Recibir vy administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parfe de los
PROMITENTES COMPRADORES, en cumplimiento de 0 eslablecido en s contratos
de PROMESA DE COMPRAVENTA

. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de
conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100
de 1935 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun el decreto 2648 de 1993 y
gemas nomas que la modifiguen o complemenien; dicha informacion con los
soportes que se requieran para registrarios de acuerdo al objeto del presente contrato
debera entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTES a ALIANZA de manera oportuna , adecuada y completa: con el
fin de que se puedan conlabilizar. ALIANZA NO lendré responsabilidad si estos no
son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requerdos, de acuerdo con las
cperaciones que se realicen en desarolio del FIDEICOMISO

. (Morgar @s escrituras mediante la cual se efectls la segregacion v enfrega de las
zonas de cesidn. La minuta de dicha escrtura deberd ser elaborada por LOS
FIDEICOMITENTES, previa la obtencion de |a licencia de urbanismo.

. Constituir como wvocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre os inmuebles que o

conforman, conforme a las instrucciones que para e efecto imparta LOS
FIDEICOMITENTES siempre v cuando comespondan al respaldo de linsas de crédilo
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de construccidn con establecimientos de créditos vigilados por la Superintendencia
Financiera de Colombia
Recibir con desting al FIDEIGOMISO los recursos provenientes del crédito constructor
que LOS FIDEICOMITENTES cblenga para el desarrollo del PROYECTO, vy registrar
dicha ingresa dentro de la contabliedad del Patrirmonio Autdnamo,
Una wer cumplidas las condiciones de giro, entregar al FIDEICOMITENTES Ios
recursas provenientes del crédito constructor. Tales anticipos serdn legalizados con el
reporte mensual de los costos de las mejoras  adelanfadas por LOS
FIDEICOMITENTES scbre el bien fideicomitido.
Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO y una
vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO s pagos que instuya LOS
FIDEICOMITENTES | en el siguiente orden de prelacion, pagos gue se efectuaran de
manera preferente al reconccimients de beneficios o excedentes a favor de LOS
FIDEICOMITENTES !
a) Comisiones de la FIDUCIARIA,
b) Gimos ordenados por LOS FIDEICOMITEMTES para el desamrollo del PROYECTO.
¢} Obfigaciones a faver de |la enfidad financiera que hubiere olorgado los créditos para el
desamolio del PROYECTO cuando sea del caso.
d} Anficipos de excedenies indicados 2n &l numeral 14 de la presenta clausula,
Recibir los recursos enfregados al FIDEICOMISO por los PROMITEMTES
COMPRADORES, quienes los enfregarén de acuerdo a los planes establecidos en el
confrato de encarge fiduciano de mversion v las comespondientes caras de
instrucciones suscritos por elles, asi como en el contratoc de PROMESA OE
COMPRAVENTA comrespondiente.

las i i impartidas por el FIDEICOMITENTE

oforgar las escrituras mediante las cuales se transfiera a_titulo de
compraventa a favor de los PROMITENTES COMPRADORES, las unidades

ili | PROYEC ndan, siem cuando
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el PROMITENTE COMPRADOR respectivo se encuentre al dia con sus
aportes conforme al respeactive contrato de PROMESA DE

COMPRAVENTA. Con dichas escrituras se debera protocolizar en todos

los casos, la “Certificaci T ica de Ocupacion” de qu
articulc 6" de la Ley 1796 de 12 de julic de 2016, siendo cbligacidon de
S FIDEICO TES lantar § stio ecesarias con el

fin de gue dicha Cerificacion Técnica de Ocupacion guede protocolizada
con cada escritura piblica gue ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO
otorgue para efectos de las mencionadas transferencias.

Previa instruccion de LOS FIDEICOMITENTES, suscribir la escritura pablica mediante
la cual 3a fransfiere a tilulo de compraventa al FIDEICOMISO el inmueble identificado
con folio 50540723720 de la Odicina de Registro de Instrumentos Plblcos de Bogota
Zona Sur.

Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular
Externa 30 de 207), los ingresos oblenidos por lg enajenackdn de las unidades
inmobiharias resultanies del Froyecto seran registradas en el Fideicomiso, una vez se
haya suscritc la escritura plblica de transferencia por pare del FIDEICOMISO
respecto de la corespondienta unidad inmobilkaris a favor del PROMITEMTE
COMPRADOE, en Ia cual se indicard que los nesgos v ventajas significatives
derivados de la propiedad de los bienes seran dal PROMITENTE COMPRADOR a
partir de la suscripcion del instrumento pablico.

Previa instruccion del FIDEICOMITENTE GERENTE, al momento de

] Jar el I s 1L L a8 WE SE Ndayad eciuadd Ia ransraran A 08

todas las unidades a los PROMITENTES COMPRADORES, y se
encuantren cublertos todos los costos v gastos del FIDEICOMISO,

entra adamen lo=s FIDEICOMITEMTES las sumas de dinero
indicadas por el FIDEICOMITENTE REMTE correspondient a
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excedentes del FIDEICOMISO, cuyo valor total no podra exceder del siete

por ciento (7%) del VALOR DE VENTAS TOTALES, definidas por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, asi; i) a los FIDEICOMITENTES

CONSTREUCTOR un wveinticinco por ciente (25%) cada uno: iy al
FIDEICOMITENTE GERENTE un cincuenta por ciento (50%). Una vez
efectuados los giros indicados en el presente numeral, los _excedenies

saran antreqgados a los FIDEICOMITEMTES an i ta
su participacion en el FIDEICOMISO L

presente contrato.
15. A la liquidacidn del FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES instruyen a la
FIDUCIARIA para que en el Fondo Abierlo Alianza aperiure una inversion a nombe
.' de LOS FIDEICOMITENTES a los cuales seran trasladados los recursos recibidos en
desarrollo del FIDEICOMISO que no hubieren sido identificados duranie |a vigencia
del contrate. Dichos recursos sardn entragados por ALIANZA 3 quien acredite haber
realzado los aportes de los mismos al FIDEICOMISO, para o cual debara allegarse
copia de los documentos que soporen su entrega al FIDEICOMISD por pare dal
reclamante.

DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tigne las sigulentes

cbiigaciones

1. Bealizar las actividades a su carge conforme a lo establecido en el
presente_contrato, de acuerdo con las instrucciones gue imparta quiean
ostente la calidad de FIDEICOMITENTES para tales efectos, y siempre
dentro de los limites del objeto dal FIDEICOMISO.

2. Ej r iones o proponer las excepciones legales, inh

calidad de propietario, respecto de los bienes que forman parte del
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FIDEICOMISO, en cuanto sea informada por LOS FIDEICOMITENTES de
los hechos o actos de ferceros gue originen la exigencia de tal ejercicio,
@ instruida respecto de las acciones que deba adelantar como vocera del

PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en  cuenta que LOS
FIDEICOM n todi tenencia de los

inmuebles fideicomitidos, gqueda entendide gue el ejercicio de dichas
acciones o excepciones estd supeditado a las instrucciones gue
impartan LOS FIDEICOMITENTES. En consecuencia, el incumplimiento

por parte de LOS FIDEICOMITENTES de sus obligaciones de impartir

ingtrucciones & ALIANZA al respecto, hard responsable a los
FIDEICOMITENTES de cualguier perjuicio, demanda ¢ reclamacion gque
surja con ocasion de dichos hechos o actos de terceros.

. Contratar, conforme a las instrucciones gue imparta el FIDEICOMITENTE

los expertos gue se requieran para defender o representar los intereses
dal FIGEICOMISO.

51 ion cada seis (6] meses

contados a partir de la celebracion del presente contrato, asi como a la
terminacidon _del FIDEICOMISD, Dicha rendicion de cuentas debera ser
presentada y enviada al correo electrénico suministrado peor LOS
FIDEICOMITENTES, BENEFICIARIOS y PROMITENTES COMPRADORES,
dentro de los guince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que
se esta informando, de conformidad con lo establaecide en |
Eﬂﬁim Ju_ri.lal..';a de la Superintendencia Financiera.

i) i 0 IDEICOMI ES cuando en la ejecucian |

contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, gue

impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la
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FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las

iones rala =1 35 ) G0 asta la fecha en la

cual se produzca la respuesta por parte de LOS FIDEICOMITENTES sin
gue pueda imputarsele por este hecho respensabilidad alguna.

6. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan
fundadas dudas sobre la naturaleza y aicance de sus facultades y

obligaciones o cuando deba apartarse de las auterizaciones contenidas

en este contrato, o cuando las circunstancias asi lo exijan. Cuando la

FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso lodas |as

obligaciones relacionadas con nt nsultado hasta la fecha en la

cual se produzca |la respuesta por parte de la Superintendencia

. Financiera, sin gue pueda imputarsele por este hecho responsabilidad
alguna,

7. Informar_a los FIDEICOMITENTES las circunstancias que surjan al

momento de la ejecucion del con ue sean conocidas por ella e

NS LUNTano

LILINIL) it - =L

idir de manera desfavorable san el desarrollo

ente contrato _de fiducia _mer n_Independencia de la
gjgcucidon del PROYECTO.

8. Invertir, durante el periodo operative las sumas de dinero del

FIDEICOMISO en los Fondos de Inversion Colecliva administrados por

ALIAN u amentos han sido puestos a disposicién de LOS

FIDEICOMITENTES en la pagina web www.alianza.com.co.
9. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los

suyos y de los gue correspondan a olros negocios fiduciarios.
10.Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con
las disposiciones normativas gue regulan la materla, en especial, lo
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establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia
Financiera de Colombia, y demas normas que la modifiguen, adicionen o
complementan.

11.Una vez se cumplan las condiciones de giro v los recurscs entregados

por_los terceros interesados en vincularse al proyecto en la etapa
preoperativa ¥ en general por los PROMITENTES COMPRADORES, sean

uestozs a dis icion de LOS FIDEICOMITENTES | ederd a

reqistrar e informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de
la_puesta a disposicion de los recursos a favor de LOS
FIDEICOMITENTES, para que este impartan a ALIANZA las instruccionas

para_la disposicion _de los _mismos con_ocasion del desarrollo del
PROYECTO.

12.Presentar_a los FIDEICOMITENTES un _informe de Movimiento de
recaudos de los recursos entregados por los  PROMITENTES

COMPRADORES semanalmente en un archivo de Excel.
13.Presentar a los FIDEICOMITENTES un informe semanal de saldos en

preoperative en un archive de Excel,

14. Remitir a los PROMITENTES COMPRADORES un extracto de sus aportes

consolidados con periodicidad mensual ¥y en formato PDF.
15. Ramitir a los PROMITENTES COMPRADORES los Informes periddicos a

gue se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte Il, Titulo Il, Capitulo

| de la Circular Basica Juridica con una ricdicidad minima de seis (6

meses 3 mas tardar dentro de los quince [15) dias habiles siquientes a la

fecha de corte gue se esta informando
16. Las demas gue se consignen en el prese
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DECIMA CUARTA. DERECHOS DE ALIANZA: Ademds de los ya relacionados en el
texto del contrato, y en la ley:

1. Cobrar la comisidn fiduciana establecida & su favor

2. Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, fodos los costos, gastos v
pagos, necesaros para el cumplimiento del objeto del presenie contrato y los que se
generen por su constilucion, ejecucidn, desarmllo y disolucion o liquidacion, sean
ellos de ongen contractual o legal, al igual gue su remuneracian,

3. Solictar modificaciones. aclaraciones o adiciones a los fextos del reglemento de
propiedad honzontal ¥ en general a las minutas v documentos legales que e sean
enviados para su firma.

4, Oponerse cuando asi lo considere, a la soficiiud de suscripcibn v de realzacidn de
peliciones legakes anle las autoridades competentes cuande [a ley pemmita su tramite
por parte de LOS FIDEICOMITENTES

DECIMA QUINTA. QBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES : Ademéas de las
generales establecidas en otras clausulas del presente contrato v aquellas derivadas de
su objeto, son obligaciones las sigubenies:

1. Salir_al saneamiento por eviccion del inmueble fideicomitido, de vicios
redhibitorios frente a las construcciones realizadas en_ desarrollo _del
PROYECTO, y asumir las obligaciones de promotor, comercializador,

erente, disefador, constructor y urbanizador frente a los PROMITENTES
COMPRADORES, a ALIANZA v a terceros.

2. Contr rel 0 del abogado que realice el estudic de titul ]

los i deban incrementar el FIDEICOMISO.

3. Como titular de las licencias urbanisticas que se requigren para el
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desarrollo del PROYECTO, &5 responsable de las obligaciones derivadas
de tal calidad previstas en los Decretos 1469 de 2010 v 1203 de 2017
demas normas que las modifiqguen, adicionen o sustituyan, como

consecuencia  mantendra indemne a la FIDUCIARIA frente a las

reclamaciones judiciales, administrativas y de cualguier otra naturaleza
que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como

vocera del PATRIMONIO AuTauumut derivadas del disefio, promocion,
cidon, gerencia, transferencias, constitucion

levantamiento _de gravamenes hipotecarios  sobre los  bienes
fideicomitidos y demas aspectos del PROYECTO, obligaciones de
urbanizador responsable derivadas  de la  licencia  urbanistica
correspondiente. lgualmente LOS FIDEICOMITENTES se obligan a

asumir todos los costos y gasios que se generen para atender las

reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, v a sustituir a la

FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econdmica y procesalmente en todos los

aspectos relacionados con el asunto.
4. Caoan ion de la obtencidn | ia 0 ccién necesarias

para el desarrollo del PROYECTO, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a

asumir todas y cada una de las obligaciones enmarcadas en el
2,2.61.2.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como

todas aguellas normas gue loe modifigue o adicionen, incluyando

5. Suministrar oporfunamente a ALIANZA las sumas de diners gue ésta la

lici r escrit en lo ible con un término de antalacion n
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contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO ra sufragar todos los costos an

los cuales se incurran y en general para el cumplimiento de sus gestiones.
ﬂﬂ--iﬂi O Feciz .'_-II: r,:ulir 1 .'-..'. Jue [ Hi@re

causarse con _ccasion del no suministro oportuno del dinerc seran de
inica lusiva re nsabilidad del FIDEICOMITENTE.

6. Prestar su colaboracion a ALIANZA para la realizacion del fin establecido

an este contrato.
7. Designar para el cumplimiento de las condiciones de giro v du

rrof ROYECTO el INTERVENTOR en los términos definidos
en la clausula primera del presente contrato.
8. Paagar or c | totalidad de los impuestos, tasas

confribuciones, gue se causen por la celebracion, ejecucidn y liguidacion

del presante contrato.
9. En el evento de tomar un crédito hipotecario, panar las pdlizas que sean

10.Declarar reli los inmueble
icomitidos, hasta &l momento en gque cada ung de ellos sea
transferido a los PROMITENTES COMPRADORES.

11.Asumir el pago de los impuestos territoriales a gue haya lugar con
ocasion de la Ley 1430 de 2010 (Articulo 54).

12.Informar por escrito 3 ALIANZA dentro de | uing i iles
siquientes, cada vez e odifi ien lo tos

correspondientes a direccion, domicilio, teléfone, fax, ocupacién,

profesiéon, oficio, razdn social, representacién legal, lugar de trabajo o
residencia v en fin cualquigr eirceunstancia que varie de las que reporten

a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las
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circulares emitidas por la S rintendencia Financi n icio de la
obligacion de suministrar los documentos que deban ser entregados en
virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados
con la obligacion a que se hace referencia. lgualmente, se obliga a enviar
fotocopia del certificado de i retencion laracion de renta

constancia de honorarios o balance del Oltimo afo segun el caso, por

cada ano de vigencia del presente contrato, den uince (15

dias hdbiles siquientes a aguel en gue dichos documentos sean
expedidos o presentados.

13.Suministrar antes del inicio de la operacion del Fideicomise las politicas
contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco
normative reglamentado mediante la circular externa 030 de 2017
oxpedida por la Superintendencia Financiera o en casn de gue se defina

gque la contabilidad del negocios debe manejarse bajo los marcos
normatives de NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes, las politicas contables gue
cumplan con lo dispuesto en los marcos normativos para dichos grupos.
14.Entregar a la liguidacion del FIDEICOMISO los certificados de tradicién
de todos y cada uno de los inmuebles que conformaron el FIDEICOMISO
en donde conste gque el FIDEICOMISO ya no es fitular inscrito de los
mismos, mientras _no_se dé cumplimiento a esta obligacién el

FIDEICOMISO no podra ser liguidado y se continuard causando a favor
de ALIANZA la comisidon fiduci blecid

15.Las demas establecidas en este contrato y cualguier ofra gue se
despronda de la naturaleza de su gestidn, de acuerdo con las normas

legales vigentes.
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DECIMA SEXTA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademas de los
consagrados an la lsy v el presente contrato, Ios siguientes:

1. Decidir sobre la distribucitn de los bienes fideicomitidos a la terminacidn dal
FIDEICOMISD, conforme a lo estabiecido en este coniralo.

2. Que s. la rindan los informes a los que haya lgar,

3. Solicitar |a remocian de LA FIDUCIARIA, cuando 52 den las causales previsias
en ol articulo 1239 del Cadigo de Comercio,

4. Exigir 3 la FIDUCIARIA que lleve una confabilidad separada del presente
enntrato, de conformidad con lo esfablecido en la Circular Extarna 100 de 1995
de |la Superintendencia Financiera y demas normas que @ modifiguen o
complamenten

DECIMA SEPTIMA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Son BENEFICIARIOS del
presante conirato (os mismos FIDEICOMITENTES.

El presente contrato se suscribe en atencidn a la calidad de las Paries y, por tanto, no
podra ser cedido sin el mutuo acuerdo escrito de las mismas. En el evento en que LOS
FIGEICOMITENTES Instruyan a la FIDUCIARIA para que ceda su posicion conraciual de
fiduciario, dicha instruccién requerira la previa aprobacion de s PROMITENTES
COMFRADORES.

LOS FIDEICOMITENTES podra ceder la lofalidad o parle de los derechos y las
onligaciones comelativas a ellos que le coresponden en esle contrato. Dicha cesidn se
efectuard mediante documento privado suscrito por cedente y cesionaric, sera notificado y
enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre, direccidn v leléfono del cedente vy
cesionario, |8 declaacion por la cual el cesionario manifiesta v conoce el contrato de fducia
constiutive del FIDEICOMISO, e estado del mismo, v las obligaciones y derechos que
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adquiere an wirtud de Ba cesion, todo ello para efecto de los registos de ALIANZA,
documeanio que coma minimo debera cediirse a lo previsto en este cantrato,

ALIANZA, podra solicitar modificaciones. aclaraciones o adiciones al lexio de! acuerdo de
cesion, cuando considers que con el mismo se sfectan derschos de tercenos o de los
PROMITENTES COMPRADORES, de los confratantes o de ALIANZA, asl mismo, podra
oijetar la vinculacion de cesionarios medianie comunicacian escrita en dicho sentido dingida
al cedente, sin que para ello se requiera motivacion alguna,

Adicionalmenta. en virtd de la cesidn efectuada en Ins teminas anteriores, y como requisito
necesanc para el regisiro de la misma en ALIANZA, el cesionano debera suscribir un pagaré
Ccon espacks en blanco para que ALIANZA o llene segidn las instrucciones que el
otorgante dard y en las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de
comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA. en desarrollo del objeto dal
presente contrato,

DECIMA OCTAVA. PROMITENTES COMPRADORES: Seran aguellas personas que
suscriban una PROMESA DE COMPRAVENTA con LOS FIDEICOMITENTES. y se
obliguen en virtud de esla a entreger los recursos establecidos en la misma al
FIDEICOMISO y recibir por parte de LOS FIDEICOMITENTES determinadas UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, medianie la transferencia de las mismas a titulo de
compraventa por parte de ALIANZA.

181, DERECHOS DE LOS PROMITENTES COMPRADORES: Ademas de
otros establecidos en el presente contrato, los PROMITENTES

ES gl presente contrato de fiducia mercantil tienen

derecho a:

1. A gue la FIDUCIARIA les rinda cuen n_bajo los
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arametros astablecidos en @l numeral 6.1.4. " | Capitulo | de

Titula Il da Ia Il de la Circular Basgica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

2. A la transferencia del derecho de dominio de la UNIDAD
INMOBILIARIA DEL PROYECTC obhjeto de la respectiva PROMESA DE
COMPRAVENT una wvezr haya culminado la construccidon del

PROYECTO, v siempre ¥y cuando so _hayan cumplido las condiciones
establecidas en este contr. | 0,

3. En caso gue no se cumplan laz CONDICIONES DE GIRO dentro del

plazo establecido en este contrato para el efecto, a gue le sean
titud cursos gue integren el enca fiduciario constituida

i COMPRADOR en &l Fonda Abierto Alianra. asi
como los rendimientos que la inversion de dichos recursos hava

podido generar en el citado fondo.

4. Una vez i los recursos
gntregados en la etapa precperativa sean puestos a disposicion de.

tendran _derecho a ser informado de la
ocurrencia de dicha situacion en los términos de gue trata el presente
contrato.

5. En caso de existir alguna queja o reclamacion el PROMITENTE
COMP r ntac con nuestro Defensor del Consumidor
Financiero: correo Electrénico;
defensoriaalianzafiduciariai@ustarizab dos.com  Telefono:+57 (1
6108161457 (1) 6108164-Direccién: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203
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Edificio Ofici olé- Pagina Web: www, ustarizabogados.com.

18.2. OBLIGACIONES DE LOS PROMITENTES COMPRADORES: Ademas de otras
establecidas en el presente confrato, las siguientes son obligaciones de los
PROMITENTES COMPRADORES:

1. Durante el PERIODO PREQOPERATIVO, realizar los aportes al Fondo

Abierto Alianza, a los gue se obliga bajo la respectiva carta de
instrucciones, unicamente a dicho fondo, en los plazes v montos
establecidos en el respectivo plan de aportes.

2. Du PERIODDO OPERA lizar los pagos a se

obliga bajo la respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA (nicamente a

enes del FIDEICOMISO 05 plazos ¥ montos e idos an el
respectivo plan de pagos,

d. Abstenerse de entregar sumas de dinero _al FIDEICOMITENTES
directamente o a través de los promotores, empleados o agentes de

este Ultimo.

. Obtener previa aprobacién _de la FIDUCIARIA y de LOS

FIDEICOMITENTES para la cesion de los vados de la
PR COMFRAVENTA o del 0 fiduciario constitu

ondo Abierdo Alianza Un corres da.

5. Actualizar la informacién reguerida por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

en cumplimiento de los sistemas de administracién de riesgos por ella
implementados.
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PARAGRAFO PRIMERO: Los PROMETIENTES COMPRADORES no contraen
obligacién alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendran
derechos ni_obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia
Mercantil, diferentes del derecho & recibir la o las UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO y a suscribir la correspondients

piblica de transferencia a titulo de compraventa y a realizar el pago del
precio de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO. La calidad

de PROMETIENTE COMPRADOR sclo se adquiere cuando efectivamente se
haya suscrito la PROMESA DE COMPRAVENTA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los recursos entregados por LOS PROMETIENTES
COMPRADORES. seran invertidos temporalmente an & Fondo de Inversion

Colectiva Abierto Alianza, mientras el PROYECTO se encuentre en la ETAPA
PRECPERATIVA. En los contratos asi suscritos deberd constar la
manifestacién expresa del PROMETIENTE COMPRADOR de conocer y
aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil.

PARAGRAFO TERCERO: Los PROMETIENTES COMPRADORES no tendran

deracho _ni participacién alguna en la definicion del PROYECTO, ni en los
excedentes del FIDEICOMISO.

DECIMA NOVEMA, EXCEDENTES: Los excedentes gue puedan producir bbs bienes
fideicomitidos o los que puedan resultar en el active del FIDEICOMIZD al moments de su
ligudaciin seran para LOS FIDEICOMITENTES, después de pagar los pasivos del
FIDEICOMISD, de levantar los gravamenes gque pesen sobre los bienss del
FIDEICOMIZSO, vy haber hecho las iransferencias & gque hubiere lugar a los
FROMITEMTES COMPRADCRES.
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VIGESIMA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de
medio y no de resultado, ¥ su responsabiidad se extiende hasta 13 culpa leve y par tanio en
wirtud del presenie conirato die ninguna manera s& garantizan rentabilidades.

CQueda entendido que ALIAKNEA nd coniraers responsabifidad por

# Loz aspecios técnicos, fmancseros vy jurdicos requerdos para adelantar el
PROYECTOQ, tales como estudios ecnicos y de factibilidad, presupuestos. fujo de
caja licencias, planos arquitectdnicos, programacion general dei PROYECTO,
permisos para el desarrolio de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de
cimantacian, @ manera enunciaiiva

o Los termmnos y condiciones bajo los cuales LOS FIDEICOMITENTES celebran
FROMESAS DE COMPRAVENTA con los lercercs inferesados en  adquirr
LUMIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTOD. Asi mismo queda entendido gue
ALIANZA ni como sociadad ni como vocera del FIDEICOMISO es parte dentro de
dichas PROMESAS DE COMPRAVENTA, ni las conoca con antenoridad al
cumplimienta de lag CONDICIONES DE GIRD.

s E| desting final que se dé& a los recursos recibidos de los PROMITENTES
COMPRADORES una vez sean entregadas a LOS FIDEICOMITENTES en el
periodo operaliva,

« La comergializecion, promocion, construccion, gerencia, ransferencias,
interventaria, y demas aspectos del PROYECTOD, pues no osienta ninguna de
dichas calidades, nl participa en manera alguna en el desarrello del PROYECTOD
Y 8N CONSECUEncia no es responsable ni puede sero en ninguno de los eventos
previstos en aste contrato, por la terminacidn, calidad, cantded o valor de |as
unidades resullantes del mismo.

= Caso foriuito, fuerza mayor, &l hecho de un tercerc o la viclacién de deberes
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legeles o contractuales por parte de LOS FIDEICOMITENTES o los
FROMITENTES COMPRADORES

3in perjuicio del deber de diligencia v del cumplimienio de las cbligaciones que ALIANZA
adquiere como vooera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no
actuara en desarrolio del presente confralo como asesor juridico, fributario, financiero,
cambiaric o de cualguier otra indole ¥y por tanio no responderd por las consecuencias
dernvadas de las decwsiones que LOS FIDEICOMITENTES o sus asescres tomen con
respacto a dichos aspecios

VIGESIMO PRIMERA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como refribucion por sus
senicios, ALIANZA tendra derecho a tilulo de comision a las siguientes sumas de dinero,

1. UN MILLON DE PESOS (31.000.000) por conceplo de las labores de estructuracidn

del FIDEKZOMISO, pagadera a la firma de este contrato.

2 Una comiskin de administracién cobrada de |a siguiente manera:

21. Desde el momenio de la constitucién del FIDEICOMISO y hasta la fecha de
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de todas las elepas del
PROYECTD, se cobrard una comision equivakente a DODS3 SALARIOS
MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (2 SMMLY), papadera por
mes o fraccion

22, Con pesterioridad a la fecha de cumplimienio de lag CONMDICIONES DE GIRD de
cada etapa, se cobrara una comision correspondiente al CERD PLUNTO
VEINTICINGO POR CIENTO (0.25%) del valor de las ventas de cada etapa del
PROYECTO, equivalentes a TRECE MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO
MILLOMES CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS
MICTE ($13.325.040.540) en doce (12) cuoctas mensuales de UM MILLON
TRECIENTOS OCHENTA ¥ OCHO MIL VEINTICINGCDO PESDS MICTE
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audisncia esta se suspenda o aplece, se causara |8 comision & favor de ALIAMNES
lodas v cada una de las veces en gque deba de comparecer a la misma el
representante legal de ALIANZA.

En el caso de gue surjan en desamollo del FIDEICOMISO actuaciones que
requearan la asistencia de funcicnancs de ALIANZA, se cobrard la larifa horas
hombre de la syuente forma: Presidente: Un (1) salaros minimos legales
mensuales vigentes, Vicepresidente: cero punto siee (0.7) salarios minimos
iegales mensuales vigentes, Gerente o Director de Megocios: cero punto cinco
(0.5) salarios minimos legales mensusles vigentes. Esta remuneracion se causara
siempre y cuando la misma sea previamente ascordada entre LOS
FIDEICOMITENTES y ALIANZA.

La suscripcion del contrato de cesion, por medio del cual ALIANZA cede su
posicion confractual de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causard una
comision a favor de la FIDUCIARIA equivalente a DIEZ SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES WIGENTES (10 SMMLY). Es entendido que la
FIDUCIARIA continuara prastando su servicio y devengando la comision fiduciaria
hasla la fecha en gque asuma su gestion el nuavo administrador fiduciario.
Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de
manera independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o
finalidades sofictadas v de las paries respecio de su remuneracian

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA podrd abstenerse de realizar gestidn alguna
relacionada con e desarrolio del presente contrato si @l momento en que sea solicitada
s asta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a gue tieane derecha.

PARAGRAFO SEGUNDO: Esias comisiones gensran IV& de acuerdo con s
normatividad vigente

PARAGRAFO TERCEROQ: Por los recursos administrados a través de los Fondos de
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Inversion Colectiva, se cobrara la comisién establecida en el reglamento correspondiente

PARAGRAFO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al
1% de enero de cada afio, con base en &l Indice de Frecios al Consumidor certificado para
el DAME para el afio inmedistameante anterior,

PARAGRAFO QUINTO: La comisian fiduciaria serd pagada de manera solidaria por
guien ostente la calidad de FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEXTO: LOS FIDEICOMITENTES mediante la suscripcian del presenta
contrato, autorizan a la FIDUCIARIA para que emita elecirdnicamente |a factura derivada
de la comisidn fiduciana a k& cuenta de comeo electrdnico Carlos. ojas@met-
desarrollos.com y que la misma le sea radicada a la mencionada cuenta de cormeo
electrdnico, asl mismo, se compromete a contar y disponer de todos los elemantos
lecnologicos necesarios que |e permitan acceder a la factura que |e sea radicada &n su
cuanta de cormeo alectranico.

VIGESIMA SEGUNDA. COSTOS Y GASTOS Los costos ¥ gastos necasancs pare el
cumplimiento del obyeto del presente conlralo y oS que se generan por su constitucion,
ejecucion, desarrollo y disolucion o ligudaciin, sean ellos de angen contraciual o legal, &l
igua! que la remuneraciin de lg FIDUCIARIA serén a cargo de LOS FIDEICOMITENTES,
quienes desde ya auforzan a la FIDUCIARIA para que sean descontados de 1os recursos
del FIDEICOMISCO, denirc de los cinco primesos dias del mes siguiente al de su
causacian Mo obstante lo anterior, estos podran ser facturados a MET DESARROLLOS
INMOBILIARIOS 5.A.5.

S considerara como gastos los siguientes, los cuales seran desconlados de los recursos
del patrimonio auténomo en el siguiente orden de prioridad
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1. La comisién fiduciaria.

2. Los gastos bancarios.

& El pego de los fributos impuesios, tasa y conlribuciones de cualquier orden territonal o
administrativa) v ofros gastos gue se causen con ocasion de 2 celabracion, ejecucion,
terminacidn v liguidacidn de este contrato o de los aclos y contrates en los cuales el
FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda
BSLIMIr,

4, El pago de honorarios para |a proteccion de los bienes del FIDEICOMISO. asi coma
los gastos en que deba incurrirse por razén de procesoes judiciales en los cuales haya
de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimonio auttnoma.

5. El pago de las primas correspondentes a los seguros que deba incurrirse por razon de
procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARLA en defensa de los

. bienes del FIDEICOMISO.

6. El pago del valor de las multas o sanciones que Begaren a causarse defivadas del
desarrciio del contrato de fiducia mercantil,

7. Los gastos de viaje y olros gasios razonsbles en que incuma la FIDUCIARIA con
ocasion del desarolio de la gestion gue ke ha sido encomendada, cuando la cuantla
exceda de cinco (5) salaros minimos legales mensuales vigentes sera necesaria la
previa aprobacién de LOS FIDEICOMITENTES |

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepte de honorarias, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solictud de LOS
FIDEICOMITENTES, la Superintendencia Financiera o cualguier entidad administrativa
a judicial,

8. Los coslos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presante
contralo, les cuales serdn definidos previamente entre LOS FIDEICOMITENTES v ia
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracidn del respectvo informe.

10.Los gastos que ocasione la disolucidn o liquidacion del patrimonio autanomo

11, Todos aquellos gastos direclos o indirecios gque sean necesarios para el buen
desarrollo del objelo del conirals.
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PARAGRAFO PRIMERC: La totalidad de los gastos e impuesios que ocasione fa
fransferencia de los bienes inmusbles para el poslerior incremento al Patrimonio
Auténomo, de conformidad con lo establecido en el presente contrato, serd pagada,
exclusiva ¥y excluyeniemente, por LOS FIDEICOMITENTES .

PARAGRAFO SEGUNDO. Lz FIDUGCIARIA no asume con recurscs propios gastos,
costos 0 pagos derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO TERCERO' En el evento en que no existan recursos en al FIDEICOMISO,
eslos coslos v gastos seran pagados directamente por LOS FIDEICOMITENTES.
quienes los pagaran a ia FIDUCIARIA con la sola demostracion sumana de los mismos,
dentro de 0s cinco {3) dias abiles siguientes & la presentacdn de ls cuents de cobro por
parte de &sta. en & direccian que s& encuenire en sus registros. Las sumas dervadas de
Bsl0s conceptos v las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran inereses de
mara, & raron de |3 1asa comercial de mora mas alta que permita |5 Ley. Mo abstanta lo
anlerior, en |o& evenlos en gue el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA soliciarg los
recursns alos FIDEICOMITENTES con una antelacidn de cinca (5) dias habdes,

PARAGRAFO CUARTO: En razdn a que el presente contrato contiene una obligacidn
expresa, dara y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO ¥ a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES, &l mismo presta mérito ejecufivo en virfud de ko dispuesto por &l
Ariiculo 422 del Codigo General del Proceso. Es 8si como para el efecto def cobro de
dichas sumas. bastara la cerdificaciin suscrila por el Representanie Legal de la
FIDUCIARIA v =u Revigor Fiscal o Contador, en la que consten ks sumas adeudadas por
LOS FIDEICOMITENTES. bien sea por concepto de comision fiduciariz o de costos y
gastos del FIDEICOMESO.,
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PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar &l pago de la comisidn fiduciaria, asi como de
los demas cosios ¥y gastos del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA LOS
FIDEICOMITENTES firman en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carla de
msirucciones, & cual sera diligenciado en el svenio en que LOS FIDEICOMITENTES
incumplan el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARLA,

VIGESIMA TERCERA. DURACION: El presente contrate tendrd la duracidn necesaria

para el desarrollo de su obyeto, aplicando los plazos maximos establecidos para cada uno
de los periodos.

VIGESIMA CUARTA. TERMINACION: Acaecimiento de alguna de las causales previstas
en el articulo 1240 del Codigo de Comercio, excepto las causales establecidas en los
numerales sexto (6% y décimo primero (11%) ded mesmo.

1, Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 dei
Codigo da Comercio.

2. Podra darse por terminade esle contrate en forma unilateral por perte de la
FIDUCIARIA pravio awiso a los PROMITENTES COMPRADORES en los siguientes
CASOS
= For incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obiigacion de actualizar la

infarmacion a que se refiere el presenta contralo de fiducia mercantil.
= Cuando se presents mora en el pago de @ comision fiduclana por un periodo
consecutivo de dos (2) meses,

4. Por haberse hallado fimitaciones, gravéimenes o circunstancias, que de acuerdo al
estudio de titulos que se realice sobre el inmuable fideicomitido. no ofrezcan la seguridad
|uridica necesaria para desarmollar el PROYECTO.

4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos gue impida el pago de k& comision
fiduciaria y demés gaslos del FIDEICOMISC por un pencdo conseculivo de dos (2)
meses.
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5. Por solicitud de la FIDUCIARIA o LOS FIDEICOMITENTES, presentada a la otra con
treinta dias calendario de antelacion. En este evenio LOS FIDEICOMITENTES deberan
pagar a la FIDUCIARIA a tiulo de indemnizacion el valor eguivalente a tres (3) meses de
comision fiduciaria.

6. Por encontrarse LOS FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Controd de
Lavade de Aclivos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridsd de ks Naciones
Unidas, entre otras), y todas aquellas listas adicionales, adminisiradas por cualguier
autoridad nacional o exiranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en & Exterior
(DFAC), entre olras,

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Si no
fuere posible iniclar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancis v fuere
decidida por las pares |a fguidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMD, antes de
alcanzades las CONDICIONES DE GIRO, al FIDEICOMITENTES se le reinfegraran las
sumas de dinernc que haya aporiado y 1os rendimientos que se hubieren generado, sakvo la
prorata respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido
aufonzados ¥ los previamente efectuados. Asl mismo se eintegrara el inmoeble del
FIDEICOMISO a Ins FIDEICOMITENTES previa cancelacion de los costos de lagakracidn a
que haya |ugar por pare de éste. De igual forma, seran de cargo de LOS
FIDEICOMITENTES de ser procadentas, los gastos, costos, multas, y demas circunstancizs
que se hayan establecido en los respectivos confralos celebvados por cuenia de ésie con
Ios paricipes en @ proyectada construccion del PROYECTO. A los tarceros que hayan
suscrite encargos fiduciancs de inversion ¥y sus corespondientes caras de instruccionas
con el fin de adauinr una unidad resultanie del! PROYECTO, les seran restituidos los
recursos por eflos enfregados, con kos rendimientos generados por @ inversion de los

mismos, & hay lugar a allos.

VIGESIMA SEXTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA
TERMINACION DEL CONTRATO:
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Ocurrida la terminacion del presenie contrato, |a gestion de la FIDUCIARIA deberd
dirigirse exclusivamente a realizar actos directaments relacionados con la liquidaciin del
PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado el conifralo por cualguiera de las causales
previsias se proceders a su liguidacion en el siguiente orden:

1. {i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por conceplo de
comision. (i) El pago de los gastos por concepla de tributos (impuestos, tasas v
contribuciones de cualguier orden o nivel kemrmitonal o admimnstrativa). (i) Los demas
gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

Z. Una wver canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregaran a los
FIDEICOMITENTES en proporcion a sus derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO, o a
quienes estos designen dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a |a terminacion
del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidacion del
FIDEICOMISC en los erminos establecidos en la presente clusula se inciara siempre y
cuando ftodas las unidades resultantes del PROYECTO compromelidas con
PROMITENTES COMPRADCRES hayan sido transferidas a su favor segun comesponda,
lo cual debera constar en el Certificado de Libertad y Tradicion comespondiente a cada
UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO, y en ningln caso no podran existir
obligacicnes pendienies a cargo del FIDEICOMISO vy a favor de dichos PROMITENTES
COMPRADORES. Meentras lo establecido en el presenla paragrafo no ocurra, el
FIDEICOMISO no podra ser liquidado vy sa seguird causando I8 comision fiduciaria
cormespandienta a favor de ALIANZA

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que
no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, serdn asumidos automatica y

directamente por LOS FIDEICOMITENTES, quienes tendran la calidad de deudor frente a
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esas obligaciones, circunstancia que es aceplada por LOS FIDEICOMITENTES con i3
firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: 5i al terminar esta liguidacion por algin motive quedare a
cargo de LOS FIDEICOMITENTES =alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA,
este se obliga de manera clara y expresa & pagarls a la orden de la FIDUCIARIA dentro
de los cinco (3) dias habiles siguientes al que se ke presente la cuenta respectiva.

VIGESIMA SEPTIMA: INTERVENTORIA: EL PROYECTO tendra un INTERVENTOR de
caracter técnico y administrativa designado por LOS FIDEICOMITENTES  con
observancia de los t&rminos definidos en k2 cldusula primera del presente conlralo, gue
cumpla con las condiciones minimas establecidas el Decreto 2080 de 1.989. y que
cumpla las funciones de supervisor técnico en los términos establecidos en la Ley 400 de
1997 v la Ley 1765 de 2016.

VIGESIMA OCTAVO. NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato
recibiran notificaciones en las sigulenies direcoones:

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORA COUNTRY SAS y MEVILCO SAS
Alencion: Dr. Luis Fernando Mejia

Direccion: TRANSYVERSAL 51 No. 58828 Cartagena

Tekdfono: 31070635940

e-mall: meviconsaffigmail com

MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS
Atencitn: Dr. Carlos Eduarde Rojas
Direccion: Gl 119 No. 6 A 47 In 2, Bogola
Teléfono: 3506858208

e-mail: Carlos. rojas@mel-desarrollos.com
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TORRES ROA Y COMPANIA S ENC.
Atencion; Dr, Carlos Gustavo Torres Yaldivieso
Direccion: AK 45 NO. 87 - 50 OF 1003
Teléfono; 3118107501

e-mail: catosma@gmail com

MIPELLE ¥ CIA S A 5.

Atencidn; Or. Alvare Fermande Quijano forero
Direccion: CR7 NO. 156-80 OF 1002
Telsfono: 3102105484

e-mail: fquinof@gmail.com

La FIDUCIARIA,

Atencion: PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA
Direccidn: Calle 778 No. 57 - 103 Local 2 Edificio Green Towers
Teléfono: 3852525

PARAGRAFC: En e eventc gque no sea posible la localizacion de LOS
FIDEICOMITENTES, de los BEMEFICIARIOS yio de |a persona encargada de impartir
instrucciones necesaras para la ejecuckin yo bguedacion del confrato, segin fo
establecido en el misme, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos
de veinte (20 diss calendario, requinéndoie en tal sentido a fa dRima direccitn de
cormespondencia registrada en ALIANZA, se procedera con respeclo a las personas
ilocalizablas, de la siguienta manara:

1. 5i el objeto del contrato no se ha agolado, se entendera gue la FIDUCIARIA se
encuentra autorizada expresamente y plenaments para realzar las gestiones
tendientes para continuar con la ejecucidn del FIDEICOMISO de acuerdo con las
instrucciones previstas en ol presente contrato y dentro de los limites del objeto
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del mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestones hasla concurrencia de los
activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ninguin caso estara obligada a cubir
CON recursns propios los gastos necesarios para dicha ejecucion. En caso que los
recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solictara al
BEMEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si son
personas  distintas de FIDEICOMITENTES, y sl estos tampoco aporian los
recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el contialo por ser
impositle el cumplimienis de su obieto, v se procederd a la figuidacidn del
FIDEICOMISO, de la forma que s& establece en el numeral segundo sigulents.

Si el objeto del confrato se agotd, o de conformidad con e presente contrato se
hace imposible el cumplimiento del mismo, se deberd lener en cusnta o siguiente:
5i existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, gque de conformidad con &
presente confrato deban ser entregados & los FIDEICOMITENTES wio
BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan
poder especial 8 ALIANZA para gque en su condicion de apoderada y por ende en
nombre y representacion de LOS FIDEICOMITENTES wio BENEFICIARIOS,
segun comesponda, constituya con dchos recursos un encargoe fiduciano en el
Fendo Aberto Alianza, siempre y cuando se hubseren atendido todos s costos y
gasias del FIDEICOMISO

Si evisten inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, gue de conformidad con el
presenie  conlralo  deban ser transferidos al FIDEICOMITENTES wio
BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder
especial 8 ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende en
nombre v representacion de LOS FIDEICOMITENTES /o BEMEFICIARIOS
segun cormesponda, otorgue |a escritura pabiica en el caso de los inmuebles, o
celebre el documento privado de transferencia en el caso de los muebles, en
virtud de la cual le sea transferido el bien inmueble a lilulo de restitecion de aporie
o de beneficio, respactivamente.
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VIGESIMA NOVENA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION
S.A.: LOS FIDEICOMITENTES autorizan a ALIANZA o a quien represenie sus derechos
u ostente en el futuro 1a calidad de acreedor, a reporlar, procesar, solicitar y divulgar a
Translnion S.A., 0 & cualguier otra entidad gue manejé o administre bases de datos con
los mismos fines, toda la informacion referente & su comporamiento como chentes de iz
entidad. Lo anterior implica gue &l cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se
raflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera
completa, todos los dalos referentes a su actual y pasado comporamiento frente al sector
financiero y, en general, al cumplimianto de sus ocbligaciones.

TRIGESIMA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANIEMOS DE MITIGACION
DE RIESGD: La FIDUCIARIA tene |la obligacion de adelantar por lo menos una vez al
aiio, lodas las gesfiones necesarias, tendizntes a la consecuckin de la informaciin
necesaria para aclualizar la informacién de LOS FIDEICOMITENTES para €l
cumplimiento de las disposicionas que se requieran para el cumplimiento d= las normas
relativas al Sistema de Adminwstracidn de Riesge de Lavado de Activos y de la
Financiacién del Terronismo — SABLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo
anterior, sin perjuicky de la obligacion de LOS FIDEICOMITENTES de eniregar la
informacién solicitada por la FIDUCIARIA para dar cemplimiento a b aclualizackin de
informacion, de acuerdo con ko establecido en &l presente contrato.

ALIAMZA aplicara, dursnte foda |3 vigencia del presemte confralo a LOS
FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por otra parte desde su vinculackin, y en general
a los terceros que resulten pafticpes en el desamollo del presente coniralo, los
pracedimientos que 8 continuacién se describen, respecto de cada uno de los siguienies
nesgos:
A RIESGO DE MERCADO Y LIGUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales
como; poliicas, limites, andlisis técnico y fundamertal (andlisis estadistce de las
variables v factores de riesgo gue inciden =sobre las decisionss de inversidn),
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sislemas de informacion del mercado de valores, melodologias de valor en riesgo
(VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado
¥ modeios de Back Testing y Siress Testing que permilen evaluar y ajustar el modealo
de VaR. LOS FIDEICOMITENTES exime a ka FIDUCIARIA de la aplicacin de los
sisiemas de administracion de dichos riegos respecto de aquellas inversiones
diferentes a las efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARLA,

B, RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: EI
riesgo LAFT se mitiga a través de la implementacion y ejecucion de un sistema de
administracién de riesgos gue adopld kB FIDUCIARIA, dando cumplimiento a8 Io
eslablecido en &l Capltulo 1V, del Thulo IV, de la Pare | de la Cicular Basica
Juridica, y circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia qgus
las adiconan o modifican. Para tal efecto, fa FIDUCIARIA cuenia con herramientas
lecnclogicas que a ftraves de modelos estadisticos permmite  identificar
comporamientos inusuales en las transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de
la enfidad. Asl misma, cuenta con listes restrictivas que nos permiten validar =i una
persona tiene o ha tenido algdn vinculo o mencidn en temas de lavado de aclivos yio
financiacion de terronsmo. La plataforma tecnoldgica permite realizar oportunaments
analisis de datcs y procasamiento de informacidn para | preparacion v remision de
reportes intemnos y externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo da
alertas y casos. dejando la respectiva trazabilidad del anadlisis de las operaciones,
desde las sefiales de alerta hasta la determinacidn de las operaciones que sean
consideradas como sospachosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibiidad de gue = aclivo vea

afectado por procesos o temas de extincidn de dominio, que son de carécter
imprascriplible, con la consecuente pérdida o afeclacidn del bien,
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0. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar |2 exposicion al nesgo, la Sociedad

Fiduciaria aplica las disposiciones establecidas en el manual de Administracion de
Riasgo Cperativo SARD fundamentado en los lineamientos del Capitulo XX de la

Circular Basica Contable y Financiera de la Superiniendencia Financiera.

Con relacidn a la exposicidn al nesgo operative, se conterpla la implicacidn legal v
reputacional por la materiaizecién de eventos relacionados a la funcionalidad del
encargo fiduciario,

Las partes, con a suscripcién del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiente de los estandares indicades para la gestion de los

nesgos asociados al presente contrate, v de igual forma s2 obligan & dar a conocar tales
mecanismos & los terceros interesados en vincularse al negocio,

TRIGESIMA SEGUNDA - COMITE FIDUCIARIO: Una vez sea registrado por parte de
ALIANZA mas de un FIDEICOMITENTE con facultad de impartir instrucciones.
ALIANZA citara una reunion de guienes se encuentren registrados como
FIDEICOMITENTES, al correa elecirdnico regisirado an ALIANZA, con no mencs de
cinca (5) dias de antelacion a la fecha fijgda para la correspondienta reunion, con el
fin de que en dicha reunién s& designe un numaro impar de personas qué Seran
los miembros del comité fiduciano. El érgano asi conformado tendra |a facultad de
impartir todas las instrucciones que conforme &l presente contreto correspondan al
FIDEICOMITENTE. Las demsiones de dicho comité constardn en acta suscritas por
todos sus miembros. Esta designacon la realizaran un nomero plural de
FIDEICOMITENTES que representen al menos la mitad mas uno de los derechos
fiduciagrios en que se divide el FIDEICOMISO, no obstante, si franscurrida una hora
no s hacen presentes un nimero plural de FIDEICOMITENTES gue represanten tal
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mayoria, los designara LOS FIDEICOMITENTES o FIDEICOMITENTES cue se

hagan presentes, con cualguisr mayoria.

TRIGESIMA TERCERA-MODIFICACIONES: El| presente contrato solo podrd

ser_modificado por guien ostente la calidad de FIDEICOMITENTES v la

DU 1A, a entendido gue si dicha modificacion implica de

manera modificacidn a una o varias UNIDADES INMOBILIARIAS DEL
PROYECTO, CONDICIONES DE GIRO, derechos de los PROMITENTES

COMPRADORES, la descripcién del PROYECTO, o las partes establecida en

via aprobacion de los PROMITENTES

COMPRADORES.

TRIGESIMA CUARTA- JURISDICCION. FEste Contrato estd sujelo a la
jurisdiccién ordinaria de la Replblica de Colombia.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2) sjernplares del mismo valor y tenar,
el dia 20 de julio de 2020.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

LUIS FERNANDO MEJIA CARLOS MARIO VILLEGAS
C.C. No. 73091621 C.C. No. BB52826
Reprasentante Legal Representania Legal
DESARROLLADORA COUNTRY MEVILCO 5.A.S.

CARTAGENA 5.A.8,
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FIDEICOMITENTE GERENTE,

CARLOS EDUARDO ROJAS

C.C. 80418091

Representante Legal

MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.AS.,

FIDEICOMITENTE 2,

ALVARO FERNANDO QUIJAND
FORERO
C.C. Mo, 191204593

Representante Legal
MIPELLE ¥ CIA 5.A.5.

FIDEICOMITENTE 1,

CARLOS GUSTAVO TORRES
VALDIVIESO

C.C. No. 3227474

Representaniz Legal

TORRES ROA Y COMPARNIA 8. EN C.

LA FIDUCIARIA,
A%
PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARS i m'"":;'
)

GG, Mo, 22 479100 de Barranquilla ¢
Representanie Legal -

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por Msfissa Thamen
el
Fecha: 2000.08.00
17 :5R: 30 D5 THY
Ferrmadin
dighkalmence
por Claikdia
i . Wansea Forn
:'-FH-J;'T i
Ferhi
H0aca
TRAT A 050
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Enfre los suscrnios a saber da una paris:

a) PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domicihada y residente en la
ciudad de Barranguilla, identificada con kB cédula de ciudadanfa ndmero 22479100, de
Barranguilla, gulen en zu calidad de suplente del presidente, obra en pombre v
representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., sociedad de servicios financieros can
domicilic principal en Bogola D.C., legalmente constituida por escriura piblica numero
guinientos cuarenta ¥ cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil novecienios ochanta
y seis (1.986) clorgada en la Notaria Décima [10%) del circulo de Cali, calidad que acredita
con el certificado adjunio para su protocolzacidon expedide por la Superiniendencia
Financiera, guien & ha venido denominands ALIANZA vio LA FIDUCIARIA,

b) LUIE FERNANDO MEJIA BOTERO, meyor de edad, ideniificade con la cédula de
ciudadania ndmero 73.091.621, quien en su calidad de Representante Legal, aclia en
nombre y representacion legal de DESARROLLADORA COUNTRY CARTAGENA S.A.8.,
sociedad comercial entficada con NIT. S00.832.587-6, legalmenie constituida medianie
documente privado del 13 de marzo de 2015, inscrife en la Camara de Comercio de
Cartagena el veinte {20) de marzo de 2015 bajo el ndmero 107137 del Libro 1%, todo lo cual
consta en cerlificado de existencia ¥ representacidn kegal expedido por i Cédmara de
Comercic de Cartagena, y CARLOS MARIO VILLEGAS NUNEZ, mayor de edad,
identificade con la cédula de ciudadania nomero B.852.828, guien en su calidad de
Representante Legal, actia en pombre y representacion legal de MEVILCO S.AS.,-
sociedad comercial identificado con MNIT. 901.051.534-8, legalments conslitulda medianie
documento privado del treinta (30) de enero de 2017, inscrita el ocho (&) de febrero de 2017
bajo el nimero 21841489 del Libro IX, todo o cual consta en cerificado de existencia vy
representackin legal expedido por la Camara de Comercio de Bogola, sociedades que en
adelante y para los efectos da este contrate se denominardn conjuntamente EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
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CARLOS EDUARDO ROJAS mayor de edad, denfificado con la cédula de ciudadania
numero 80.418.081, quien en su calidad de Representanie Legal aciia en nombre y
representackin legal de MET DESARROLLOS INMOBILIARIDS §5.A.8., socledad comercial
dentficada con NIT. 801 245 435-9 legalmente constifuida mediante documento privado del
dweciocho (18) de enero de 2018 inscrita €l treinta (30] de enero de 2019 bejo el nimerne
2418533 del Libro IX, todo ko cual consta en cedificado de existencia y representacion legal
expedide por la Gamara de Comercio de Bogeta, sociedad que en adelante y para los efecios
de este confrato se danominard EL FIDEICOMITENTE GERENTE,

CARLOS GUSTAVO TORRES VALDWIESD, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 3.227 474, quien en su calidad de Gerente, acida en nombre y
representaciin legal de TORRES ROA Y COMPANIA S EN C.. sociedad comercial
dentificada con MNIT. 830.057.152-8, kegalmenie constiiuida mediante escrilura pablica Mo
0000848 de la nolara 36 de Bogota D.C. del cinco (5) de abril de 1999 inscrita el veintitrés
{23) de abril de 15909 bajo el nimern 677,291 del Libro [X, todo lo cusl consta en Cerificada de
Exstencia y Representacion Legal expedido par la Camara de Comercio de Bogota, sociedad
que en adelante v para los efsclos de este contrato & denominara EL FIDEICOMITENTE 1,

ALVARO FERNANDO QUWANOC FORERO, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania namero 19.120.493, quien en su cabdad de Suplente del Gerente General, aciua
en nombre y representacion legal de MIPELLE ¥ GIA 5.A.5., sociedad comercial identificada
con NIT. 800.130.137-1, legalmente constitluida mediante escritura pablica NO. 1375 de |
notaria 10 de Bogotd del diez (10} de mayo de 1931 inscrta el veintiocho (28) de mayo de
1592 bajo el ndmero 327 658 del Libro [X. iodo o cual consta en cerificado de existencia y
representaciin legal expedido por la Camara de Comercio de Bogot, sociedad que en
adelante v para los efectos de este confrato se denominarad EL FIDEICOMITENTE 2,
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Hemos convenido de comun acuerdo, mediante & presente OTRO 31 Mo. 1 modificar el contrato de
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARLA FIDEICOMISO SAN MIGUEL, an los
siguiegnies termincs previas 3s consideraciones mencionadas a continuacian.

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documents privado de fecha doce (12) de Agosto de 2020, se suscribio entre
las socedades DESARROLLADORA COUNTRY CARTAGENA S.A5. vy MEVILCD 5 AS en calidad
de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS. en calidad
de FIDEICOMITENTE GERENTE, TORRES ROA ¥ COMPANIA & EN C en caldad de
FIDEICOMITENTE 1, MIPELLE ¥ CIA S.AS. en calidad de FIDEICOMITENTE 2 y ALIANZA
FIDUCIARIA S5.A, en calidad de FIDUCIARIA, contrate de FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA que dio ongen al FIDEICOMISO SAN MIGUEL (En adelante “El
Contrata”).

SEGUNDA: Que el contrato de fiducia mercantil de administracidn inmobilaria FIDEICOMISO SAN
MIGUEL flene por objeto que la FIDUCIARLA adminisire kos recursos de las personas interesadas
en inverlr en el proyecio inmobiliarie a desamrolar por EL FIDEICOMITENTE v transfera las
unidades resultantes a los PROMITENTES COMPRADORES.

TERCERA: EL FIDEICOMITENTE ha soficitado la modificacidn del mencionado contralo, como
quiera que han camblade las condiclones del proyvecto v las comisiones a favor de la Fiduckria una
vEZ se cumplan las condicicnes de ging.

CUARTA: Teniendo en cuenta lo indicado a3 voluntad de |as partes modificar parcialmente El Contrato
de conformidad con las sigusnias:
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CLAUSULAS

PRIMERA. Con la suscripcion del presente documenio s partes acuverdan modificar parcalimenie
la Chusula Primera del Coniralo, cuyo tlexto serd el siguisnte:

“PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de esle conlralo, las palsbras o mminos
que a confinuacion se relacionan tendran ef significads que aqui se establece:

i

§. PROYECTO: Comesponde al desamollo mmobiliario, gue se denominard San Migus!
conformedo por clenig diegisiele (117) wnidades privadas de Viviendas de inferés Social v
Viviendas de Interés Prionlano, a desamollarse en 2 elapas. de las cuales conformadas. i)
la Etapa 1 por cincuenta (50) aparfemenifos: i) la Etapa 2 por sesenta y sele (67)
apartamentos vy & cual se desaroliard sobre & inmueble dentficads con e ol de
malricila nomeno S05-40T23720 de la Oficina de Registro de instrumenios Poblicos de
Bogola Zona Sur.

(..

16, UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Serdn cinto diecisiete (117)

aparfamenios. gue de conformidad can fafs) Licencials) da Construccion vigentes resnectn
de los inmusbles gue se fransferan gl fideicomiso se dedven del desamolio o

PROYECTO

SEGUNDA: Con la suscripcidn del presente documento 8s partes acuerdan modificar parciaimenta
la Cliusula Décima del Contrato, cuyo lexto serd el siguiente:

“DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTOQ: £l PROYECTO serd desamollade medianie
dos periodos. i) preoparalivo y i) operalive, cuyas finalidades se indican a continuacicn:
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10.1. PERIODO PREOPERATIVO.
=)
Las CONDICIONES DE GIRO, se entendera acrediadas cuando los FIDEICOMITENTES:

2. Laexislencia y enirega;

21 Pars la Pimera Elepa del Proyecto da lrenta (30) contratos de encargo de
inversidn  gue comespondan &l sesenla por cignlo (60%) del folal de
unidedes inmobliarias proyectadas pars esta efapa del PROYECTO,
suscritas por fas respectivas parfes ¥ con fodos log documanios sopores de
la informaciin gue conlienen,

2.2  Parala Segunda Etapa del Proyecto de cuarenta (40) contratos de ancargo
de inversidn gue cowespondan al sesenla por clemto (60%) del tofal de
wiidades inmobiisrias proyecladas pars esla etaps del PROYECTD,
suschitos por las respectvas partes y con fodos los documentos soparfas da
fa mformacion que confienen;

Los refaridos porcentajes han sido establecidoz por los FIDEICOMITENTES, quignes
declaran que los mismos no compromeatan la viabilidad dal PROYECTO. Queds enfendido
gue no se computaran para efeclos del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las
unidades mmobiliarias que los FIDEICOMITENTES se hayan reservado para si

(--J

TERCERA. Con la suscrpcion del presente documento las panes acuerdan modificar parciaimenis
la Clausula Vigésima Primara del Conirale, cuyo texto sera al siguiente:

“VIGESIMO PRIMERA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como relribucidn por sus
servicios, ALIANZA fendrd derecho a tituio de comision & las siguentes sumas de dinemn
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[}

2, Una comizidn de admimisiracion cobrada de la sigulente manera

fed

2.2. Con postenordad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO cada
elapa, se cobrard una comision comespondiente al CERC PUNTO VEINTICINCO POR
CIENTOQ {0.25%) del valor de las ventas de cada etapa del PROYECTO, sguivalentas a
QUINCE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS
VEINTICINCO MIL QUINIENTOS DCHENTA ¥ CINCO PESOS M/CTE (| $15.355325.585)
an deca (12) cuolas mensuales de UN MILLON QUINIENTOS NOVENTA ¥ NUEVE ML
QUINIENTOS TRECE PESOS M/CTE (31.599.513) coda una

(-

CUARTA. PERMANENCIA: Las partes manifiestan que la continuacidn de las clusulas que por
asie documento se medifica y las demés cldusulas del coniralo de fiducia mercantll FIDEICOMISO
SAN MIGUEL, se mantienen vigentes en todo su contenido salvo en aquello que contrarie la
modificacién realizada en este documenic.

Como constancia de aceptacion de su contenido, se fima Bamanqguilia. La fecha de suscripcion del
presente documento cormresponderd a B de su firma digital establecida en la certificacion de firma

digital.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

LUIS FERNANDO MEJIA CARLOS MARIO VILLEGAS
C.C. No. 73091821 C.C. No. 8852826
Representanie Legal Representante Legal
DESARROLLADORA COUNTRY MEVILCC S.A 5.

CARTAGENA 5.A.5.
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FIDEICOMITENTE GERENTE,

CARLOS EDUARDO ROJAS

C.C. 80419091

Representante Legal

MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.AS.,

FIDEICOMITENTE 2,

ALVARO FERNANDO QUIJANC
FORERO
C.C. No. 18120483

Representante Legal
MIPELLE ¥ CIA 5.A.8,

* ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE 1,

CARLOS GUSTAVO TORRES
VALDIVIESO

C.C. Mo, 3227474

Representania Lagal

TORRES ROA Y COMPANIA S, EN C.

LA FIDUCIARIA,

. PEGGY ALGARIN LADRON DE

GUEVARA
C.C.No. 22479100 de Bamanquila = — _
Representante Legal "t s
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Entre los suscrios a saber de una parte:

a)

b)

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciiada y residente en la
ciudad de Bamanquilla, identificada con la cédula de ciudadania nomero 22479100, de
Barrangquilia, guien en su calidad de suplente del presidents, obra en nombre y representaciin
legal de ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., sociedad de servicios financieros con domigilio principal
en Bogota D.C., legalmente constituida por escritura piblica ndmero quinientos cuarenia y
cinco (545) de fecha once (11) de febrero de md novecentos ochenta v seis (1.986) otorgada
an la Motaria Décima (10 del circuls de Cali, calidad que acredifa con e certificado adjunta
para su protocolizacidn expedido por la Superintendencia Financiera, quien s ha venido
denominando ALIANZA vio LA FIDUCIARIA,

LUIS FERNANDO MEJIA BOTERO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
nimera 73.091.621, guien en su calidad de Representante Legal actia en nombre y
representacion legal de DESARROLLADORA COUNTRY CARTAGENA 5.A.5., sociedad
comercial identificada con NIT. 900.832.587-8, legalmente constituida mediante documento
privado del 13 de marze de 2015, inscrito en la Cémara de Comercio de Cantagena el veinta
(20) de marzo de 2015 bajo el ndmero 107,137 del Libra IX, todo ko cual consta en certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Carlagena, y
CARLOS MARIO VILLEGAS. mayor de edad, ideniificado con la cédula de ciudadania
numerc B.852 828, quien en su caldad de Representante Legal, acida en nombre v
representacion legal de MEVILCO 5.A.8., sociedad comercial identficado con NIT.
801.051.634-8, legalmente constituida mediante documento prvado del trainta (30) da anara
de 2017, inscrita el ocho (8) de febrero de 2017 bajo @ numero 2184149 del Libro IX, todo o
cual consta en certificado de existenca vy rapresentacion legal expedide por la Camara de
Comercio de Cartagena, sociedades que en adelante y para los efectos de este confralo se
denominardn conjuntamente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
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CARLOS EDUARDO ROJAS VARGAS mayor de edad identificade con B céduls de
cludadania nimera 80.415.001, quien en su calidad de Represantante Legal, actia en nombre
¥ representacion legal ce MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS 5.A.8., sociedad comercial
entificada con NIT. 901.245.435-9, legalmente constituda mediante documenio privado del
dieciocho (18) de enero de 2019 inzcrita el treinta { 30) de enero de 2018 bajo el ndmero 2418533
del Libre |, todo lo cual consta en certificado de existencia y representacitn legal expedido por
ia Camara de Comercio de Bogota, sociedad que en adelante y para los efectos de este contrato
se denominard EL FIDEICOMITENTE GERENTE,

CARLOS GUSTAVO TORRES VALDIVIESD, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 3227 474, gquien en su caldad de Gerente, actia en nombre y
representacion legal de TORRES ROA Y COMPARNIA 8 EN €., scciedad comercial identificada
con NIT. 830.057.152-8, legalmente consfituida mediante escriura publica No. D000848 de Ia
nofaria 36 de Bogotd D.C. del cinco (5) de abril de 1899 inscrita el veintitrés (23) de abril de
19495 bajo el numero §77.281 dal Libro X, todo lo cual consta en Cerificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercic de Bogota, sociedad que en
adelante y para los efectos de este contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE 1,

ALVARO FERNANDO QUIJANO FORERO, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimeng 19,120,483, guien en su calidad de Suplente del Gerente Ganeral, actia en
nombre y representacion legal de MIPELLE Y CIA S.A.5., sociedad comercial identificada con
NIT. 800.130.137-1, legalmente constituida mediante escrilura pdblica NO. 1375 de la notaria 10
de Bogota del diez (10) de mayo de 19081 inscrita el veinfiocho (28) de mayo de 1992 bajo el
nimerno 327,688 del Libro |X, todo lo cual consta en cerlificado de existencia y representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogold, socledad que en adelante y para los
efectos de este conirato se denominara EL FIDEICOMITENTE 2,
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Hemcs convenido de comdn acuerdo, mediants el presanie OTRO 51 Mo. 1 modificar &l contrato da
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMORBILIARIA FIDEICOMISO SAN MIGUEL, &n los
siguientes lerminos previas las consiieraciones mencionadas a confinuacion:

CONSICERACIONES

PRIMERA: Mediante documento privado de fecha veintinueve (28) de julio de 2020, se suscribio entre
las sociedades DESARROLLADORA COUNTRY CARTAGENA S.A4S. y MEVILCO SAS en calidad
de FIDEICOMITENTE CONSTRUGCTOR, MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS S A S, en calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE, TORRES ROA Y COMPARIA S EN C en calidad de FIDEICOMITENTE
1, MIFELLE ¥ CiA 5.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE 2 ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad
de FIDUCIARIA, contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA que dio
arigen al FIDEICOMISO SAN MIGUEL (En adelanie “El Confrato’).

SEGUNDA: Que el contrato de fiducia mercantil de administracian inmobillara FIDEICOMISO SAN
MIGUEL tiene por ableto que la FIDUCIARIA administre los recursos de |as parsonas interesadas an
invertlr en el proyecto inmobiliario a desarmliar por EL FIDEICOMITENTE ¥ transfiera las unidades
resultantes a los PROMITENTES COMPRADORES.

TERCERA: EL FIDEICOMITENTE ha solicitado la modificacion del mencionado contrato, como
guiera que desea ampliar el perodo preoperativo del PROYECTO.

CUARTA: Terniendo en cuenta lo indicado es voluntad de las partes modificar parcialmente E| Contrato
de conformidad con a5 siguientes:

Bigina 3 da B

£



Alianza

Fiduciaria
OTROSI No. 2 FIDEICOMISO SAN MIGUEL

CLAUSULAS

PRIMERA. Con la suscripcion del presente documento las partes acuerdan modificar parcialmenie el
numeral 10.1. de la Cléusula Décima dal Contratn, cuyo lexio sers al siguiente:

JDECIMA, DESARROLLO DEL PROYECTO: E| PROYECTO serd desarmollado mediants
dos periodos: [} preaperabivo y §) operalivo, CUYyas finalidacies se indican a continuacian,

10.1. {ODO T
fiadd
Ef término de duracién del periodo pre-operative para la primera etapa del PROYECTO es
di 13} mieses fados a Ia SUSCri S8 ntrato,
da &l & (13 ntados & r de la nofi dn  ded

IDEICOMITE ables a amenie ino de Seis measas y an

mmmwﬂy_ﬂﬂmﬂ restituirdn a los terceros interesados en
vincularse al FRQ'r_'EjT-D gue previa gﬂE constituyeron _encargos ﬂdugﬂg; E

UTﬂHﬂﬂ

SEGUNDA. Con la suscripeion del presente conirato LOS FIDEICOMITENTES se obligan & suscribir
ocon los terceras vinculados al FIDEICOMISO, otrosies a las CARTAS DE INSTRUCCGIONES an
donde se evidencie que dichos terceros conocen y aceptan el presente Otrosl, La enirega de dichos
olrosies 2 ALIANZA sera requesiio para screditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.
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TERCERA. PERMANENCIA: Las partes manifiestan que la continuacidn de las cldusulas QuUE par
esle documento se modifica vy las demas clausulas del contrato de fiducia mercantil FIDEICOMISO

SAM MIGUEL, se mantienen wvigentes en todo su contenido saio en agquello que contrarie la
modificacitn realizada an este documento.

L.omo constancia de aceptacidn de su contenido, se firma en Barranqullla_"lla fecha de suscripcion

del presenta documenia correspondeara a la de su firma digital astablecida en la certificacion de firma
digital.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

LUIS FERNANDO MEJIA CARLOS MARIO VILLEGAS
C.C. No. 73001621 C.C. No. 8852828
Representante Lagal Representanta Legal
DESARROLLADORA COUNTRY MEVILCO S.A.S.

CARTAGENA 5.A.5.

FIDEICOMITENTE GERENTE, FIDEICOMITENTE 1,

CARLOS EDUARDO ROJAS CARLOS GUSTAVO TORRES

C.C. 80410091 VALDIVIESO

Representante Legal GG No, 3227474

MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS Representante Legal

SAS, TORRES ROA Y COMPANIA 5. ENC.

Pagina 5 de 8
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FIDEICOMITENTE 2, LA FIDUCIARIA,

ALVARD FERNANDO QUIJAND ... PEGGY ALGARIN LADRON DE

FORERO *=" GUEVARA fA;
C.C. No. 18120493 5. ©C.C Mo 22479100 de Bamanquills -~
Representante Lagal -. — Represeniante Legal T
MIPELLE ¥ CIAS.A S "= ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizarion de Ins documentos, LAS PARTES acuerdan que fos dorumentos nacesanns para elio seran
firmados utilizando miscanismos de firma electrdnics de corformidad con el decreto 2364 de 201 2. madkanto
mecanismos que cumplen los requisitos alll conemplados y que LAS PARTES reconocen como confiables y
aproplados,

LAS PASTES aceptan gue los documentos seran firmados meadiante ol métado de firma elecirdnica de |z
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA. Esimportants para LAS DARTES gue firman este documents,
1ener &0 cuenta los .f.lgumnr.{zs aspe-.:tne-

Consideraciones:

1. Que & ey 527 de 1995 consagro & firma elecironica como eguivaknie de i firma manusorta, dandole |a
misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita, siempra y cuando cumpla con los regulsitos
de confiabilicad consagrados en ¢l Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas gue lo sdicionen, modifiguen o
SLEtituyan

2. Que de conformidad con e numeral 1 del articuls 1 del Decrato 2364 de 2012, para el uso de la firma
electronica se requiere de un acuerdo de voluntades, mediante &l cual 22 estipulen |as condiciones legales y
técnicas a las cuales se ajustardn las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electranicos o cualguier alra actividad medisnte & uso del intercambio ekectrénico de datos.

3, Que segun lo establece el asrticulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume gue [Ds mecanismas o Benicas
de identificacion personal o autenticacion electronica segln el caso, gue acuerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumphen can los requisicos de firma electrinica.

L.on fundamento en lo anteror, [as panes acuerdan las siguientes cidusulas:

PRIMERA-DEFINICIONES. Eajo este acuerdn, 108 siguienes ténminos y expresiones tendran el significade que
e petzblece 3 continuacldn, sin perjuics de las demas definiciones contenidas en la ey 527 de 1989, o
aguellas nprmas gue la reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electronica: £s @l presente scuerdo con las modificaclones que se hagan al
Mismo,

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electronica: Lo firmmo electrdnica se considerard confiabie para el
progdsite por el cual ef mensale de dotas fue generado o comumicods s
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Pardgrofe. Lo dispuestn anteriarments se énteriderd sin perfuicio de io posibilidad ge que ronlaiier persong

1. Demuestre de otre monera que /a firma electronics s confialie; o
2, Aduzca prietas de gue una firma electronica no es confioble

Para Ios anteriores efectos VOZOATA, s2 estima tanto confisble coma apropiade para el fin para 8l cual el
rhensaje fue generado y comunicado.,

SEGUNDA-QBJETO. Defirir las reglas de vaildez juridica de la informacidn y las comunicaciones basadas en
mensajes de datos para el intercambio de mensajes de datos y del metodo de firma electrdnica vinculada con
o5 servicios que La EMPRESA k& praovee. a EL USUARID, CLIENTE wo tercero a raves de la herramianta
cecnologica VOTZDATA, con fos requisitos de conflabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4y 8 del
Decreto 23064 de 20712, o aquelias normas que @s modifiguen, adicionen o sustituyan,

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. La acegtacion
del presente Arusrdd, para &l uso de la firma elecrronica el LISUARICH, tendra lugar cuando se presente
cuslquiera de los siguientes eventos: || Empleo de un mecanisma de acepracidn o de un metadn o firma
electrénica, que establezca LA EMPRESA en cualguler tiempo. i) UtiEzacidn de cualquiera de los senvcios que
LA EMFRESA proves & los WSilanies o ususrios 3 raes de s Silp web o de olros canawes informdikos o
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de la aceptacion del presente Acuerdo el USUARIO manifiesta su consentimiento y
autorizacion exprasa para que en ia provision de los servicas LA EMPRESA sa utibcen meérados de firma
electrinica con pleno valor legal v alcance probatoric conforme 2 lo dispuesto en la Ley 527 de 1990, el
Decreto 2364 de 2012 y las demas normas que los madifiquen, adiclonen o complemantan

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. £l siguiente sera & procedimienta que debers
adelantar LA EMPRESA con el LIEUARIO para firmar 3 informacidn gue remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: al Bl USUARIC debe sumimstrar ante LA EMPRESA, o nombre de quien firmara el
documento, su corren electromico y su ndmero de teléfono mawvil pdra gue 8stos datos sean incorparados en
la plataforma como mecanisme de autenticacion para a firma de los mismos. 0) La firma electranica permite
realizar acuerdos sin que Se requiera para ello la presentacion personal, para gue amizas PARTES pusdan
ralebrar acuerdos de forma mas rapida y efectva, ©f Para reatzar el firrmado elecirdnco de 8s1e documento,
LAS PARTES aceptan que e TOKEN serd el ndmero dal teléfono celular de cada PARTE; siempre que se requiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES, cada PARTE recibird una llamaca telefdnica  su numerg, donde se le
dara una CLAVE VALIDACION de cuatro {4) dighos, que se escuchara y seguldamente se deberd recitar digila a
digito cuando el sisterna se Io solicite. Esta CLAVE DE VALIDACION (OTF). sera diferente para cada una de LAS
PARTES, lgualmente, &sta serd valida Gnica y exclusivamente para el tréamite gue se &sta realizando y no podra
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ser utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a cads PARTE, que comd passedor de su teléfono celular yo
Tarjeta M, (el cual debera tener & la mano al momento del firmado), es & dnica persana que podra conocer
la CLAVE DEVALIDACION emaada y, por ende, 5era |a unica gue padra firmar o5 acugrdos que reglicen ambas
PARTES.

PARAGRAFD 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Tuanco cada PARTE requiera firmar, e sistema VOZDATA solicitard los sigulentes datos
Nombre, Correo elecranicoy Mumero celular,

2. VOIDATA, despues de ser digitados 10s datos, enviard ls CODIGO DE VALIDACIDON (OTP) de firmado al
celutar (Tarpera SIM) Ta cual gebera ser recitada en 2 lamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar 'a CLAVE DE
VALIDACION (TP}

3. Firmado el acuerdo, la informachan y documentes que se hayan difigeniciado; con todos 1os documentas
que s Mubieren anexado, el Hash es encriptado usando la [lave privada de 13 Socledad VOZDATA, v Junto
con ia fgve publica de VOLDATA s2 agrega al documento enendg an uenta que s la Operacora del
método de firma electronica gue usan [@s partes.

4. Posteriormente serd entregadn, via email, en forma integra a cada una de LAS PARTES el documerto
en formato PDF. Este mecanismo reempiaza la presentacidn fisica de los documentos que soporten &
tramite. La infermacion digitada v los docurnentos (Imégenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmade, garantzando asi la integridad de la infarmacion dilgenciada.

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. For razanes de seguridad, la
varificacion de identidad realizada queda directamente asociada con |a wentificacidn de cada una de LAS
PARTES - email - tarjeta 5IM, por lo tanto, en caso de cambio del correo elecrdnico (email) o de nlmero celular
sera indispensabile, sialgung de LAS PARTES lo requiere 3 la otra PARTE, realzar un nueve pracesa de firmada
el documento. En (aso de no hacer el requerimisntd una parte a la otra de voher 3 firmas el documento
seguird vigente de acuerdo a las condiciones al momento del afirma. Se recomienda especialmente que, en
©as0 de cambio de nimero o cambio del correo electrdnico; se Informe a la otra PARTE gulen considerars si
se deben firmar nuevameante los documentas

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teriendo en cuenta que el firmado elecirdnico de  este
acuerdn SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, as necesario que cada PARTE lo haga sin dalagario en ningln
tercern; &5 decr, como al momento de firmar se llama al ndmero celular, 25 importante que sea LA PARTE
duefia qulen se encargue de dar |s informacion al Sistema al momento de ser requerida; hay gue tener en
cuenia gue la administracon de la firma, que es efectuada con una CODIGD DE VALIDACION (OTP), rectada
£ lavoe y procesada en linea y tlempo réal envel TOKEN (el celuler); es responsabilidad exclusiva del firmants.
puEs 5 5uU-obligacion mantener e controd vy custodia sobre los datos de creacidn de 12 firma; de conformidad
con el régiman legal vigente en materia de firma electrénica,
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTROMICA. £ wirtud del presente
ACLerco el UsUARIC acepta y 52 obliga @ cumplir las sigulentes regias en refacicdn con la validez y confiabifidad
del métoda de firma electrénica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener cantrol y custodia sobre Ios datos
de creacion dela firma. 2. Actuar con diligencia para evitar l2 utlfizacién no autarizada de sus datos de creacidn
da |3 firma. 3. Dar aviso oporiuno a cualouiler persaona gue posea, haya recihido o vaya 2 recibir documentos o
mensajes de datos firmadas alectrdnicamente por & frmante. si: a) Bl firmante sabe que los datos de creacidn
de la firma han guedado en entredicho, o b) Las crcurstancias de que tiens conodmiento €l firmante dan
lugar aun riesgo considerable de que las datos de creacdn de la firma hayan quedaco en entredicha.

PARAGRAFO 1, - Validaz legal y confiabilidad del metodo de firma electronica. En virtud del presente Acuerdo
el LISLIARD acepita expresamente gue el metodo de firma efectronica descrito en laclausula cuarta del mismio,
ciimple todos ks requisitos de firma elecirdnica definidos en la del articulo 7 de la Ley 527 de 1999 v el articulo
4 del Decreto 7364 da 2012

PARAGRAFD 2, - Se entiende que los datos de creacicn del firmante han quedado en entredicho. cuanda
EsEOs, entre atras, han sido conocidos ilegalments por térceros, corren peligro de ser utilizados indebidamenta,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismaos y en general cualguier otra situackdn que ponga
&n duda |3 seguridad de a firma electronica o que genereg reparps sobre la caidad de la misma,

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a puardar secrito de todos
los datos decaracter personal qus conozoa v a los quetenga acceso en virtud del presente contrato. Asimismo,
custodiars & impedira el acceso a los datos personses 3 cualguler usuario no autorizado o persona ajgna a su
organizacidn. Estas obligaciones se extienden a cualguier fase del tratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarsey subsistiran incluso después de terminados los servicios. De igual modo, solamente ratard lns danos
conforme a ias iInstrucciones que reciba expresamente del USUARIO, v no los destinars, aplicard o utilizard con
fin gistinto &l gue filgure en & presente contrato. También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
atro modo comunicar [as bases de datos o los datos contensdos en elias, ya sea verbalmente o por eschits,
par medios electrdnicos, papel o mediane acceso Informdtico, nl sigulera para su conrservaclan, a otras
personas; sahvt que el LUSUARID autarice expresamente la comunicadion e los dans a un tercero designacs
poraguél, al gue hubsera encomendadas |a prestacidn de un sarvicin.

SEPTIMA-DEFINICIONES. Fara sfectos de [ aplicacidn del presente Acuerdo para el intercambio de mensaies
de datos el siguienta serd gl alcance v significado ce las definicionas relacionsdas: a) Dats da creacidn de (3
firma electrénica. Datos Onicas y persanalisimos, que el firmante. utiliza para firmar, b} Firma electrdnica
Metodos tales como. cOdigos, contrasenas, datos blometricos, o claves criptograficas privadas, que permite
identificar a una persana en relagién con un mensae de datos, sismpre Y cuando el mismo sea confiable y
apropiado respecto de jos fines para kos que se utiliza i3 firma, atendidas todas las circunstancias del faso, ag
coma cushquier acuerdo pertinente o Firmante. Persons que posee of datos de creacion de |3 firma v que
attua en nombre propio o por cuenta de |a persona a la que representa. d) Mensaje de datos, La informacion
generada, enviada, recibida, aimacenada o comuncada por medios electronicos, dpticos o similares, comao
pudieran ser, entre otros. 8| Intercambia Elecrranioo de Datos (EDN), Internet. &l Correo eiedronico, eltelegrama,
of télex o e telefax. &) Firmna digital. Se entenderd como un valor rumeérico gue se-adhere & un mensaje de
datos y que, utiizando un procedimiento matemidtico conocida, vinculado a la clave del inicador y al texto del
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mansaje perrmite detérminar que esta valar se ha abtenido exclusivamente can ka clave del iniciador v que e
mensaje inicial no ha sido modificado desouss de efeciuads la transformacion. T) Entidad oe Certificacion. Es
ajlella persona sutorizads conforme a io astabledido en la Ley 527 de 1959, facultada para emitir certificados
en relacidn con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilnar los servicos de registro y estampado
cronologco de la transmisidn y recepcicn de mensajes de datos, asi como cumplr otras funciones relarivas a
tas comunicacones bacadas én las firmas dignales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El LUSUARID acepta que los mensajes de dacos oue envie o reciba en desarrollo
de los servicios v actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueba de las comunicaciones
reafizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5 al 13 de laLey 527 de 1993 y en las normas
gue los adicionen, modifiquen o reglarmeaniern.

De conformidad con lo-anienor, las partes atuerdan suscribir et presente documento legalizado por amibas
partes mediante el mémodo de firma electronica de documentos, por lo gue, acugrdan £ wso de |3 voz como
méodo para ef efecta autorizando su grabacion a través de la famada la cual s integrada al documento en el
mamentn ge vacalizar el codigo de validackon,
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Entre los suscritos a saber de una parts;

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayar de edad, domiciliada y residente en la cudad de
Barranguilla, identficada con fa cédula de ciudadania nimero 22.479.100, expedida en Barranquilla,
quien en su caldad de Suplente del Presidente, obra en nombre y representacion legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con domicifio principal en Bogota D.C.,
legalments constituida por escriura publica ndmero qunentos cuarenta y cinco (545) de fecha once
(11) de febrero de mil novecientos ochenta v seis (1.586) olorgada en la Notaria Décima (10°) del
clrculo de Call, calidad que acredila con el cerificado adjunto para su protocolizacion expedido por
ia Superniendencia Financiera, quien se ha venido denominando ALIANZA v/o LA FIDUCIARIA.

LUIS FERNANDO MEJIA BOTEROD. mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
73.081.621, quien en su calidad de Representante Legal, actia en nombre y representacion legal de
DESARROLLADORA COUNTRY CARTAGENA S.A.5., sociedad comercial identificada con NIT.
800.832.587-6, legalmente constituida medianie documento privado del 13 de marzo de 2015, inscrito
en la Cdmara de Comercio de Cartagena el veinle (20} de marzo de 2015 bajo el nomero 107.137
del Libro 1X, lodo o cual consta en cerificado de exstenca y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Cartagena, vy CARLOS MARIO VILLEGAS, mayor de adad, identificado con
la cédula de ciudadania nimero B.852 826, quien en su calidad de Representante Legal, actia en
nombre y representacion legal de MEVILCO S.A8., sociedad comercial identificado con NIT.
801.051.534-8, legaimente constituida mediante documento privado del treinta (30) de enero de 2017,
Inscrita el ocho (8) de febrero de 2017 bajo el ndmero 2184149 del Libro IX, fodo lo cual consta en
cefificado de exsiencia y representacidn legal expedido por la Gamara de Comercio de Carlagena,
sociedades que en adelante y para los efectos de este contrato se denominaran conjuntamente EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

CARLOS EDUARDD ROJAS VARGAS, mayar de edad, identificado con la cédula de ciudadania
nimern 80.419.091, quien en su caldad de Representante Legal, aclia an nombre y represeniacian
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legal de MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS 5.A.5., sociedad comercial identificada con NIT.
901,249 435-9, legalmente constituida mediante documenio privado del dieciccho {18) de energ de
2018 inscria el reanta (30) de enero de 2019 bajo & nimero 2418533 del Libro 1X, todo lo cual consta
en cerificado de exisiencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
socedad gue en adelante y para los efecios de este conirato se denominard EL FIDEICOMITENTE
GERENTE,

CARLOS GUSTAVO TORRES VALDIVIEEOD, mayor de edad, identificade con la cédula de cludadania
numero 3.227.474, quien en su calidad de Gerenle, aclis en nombre y representacion legal de
TORRES ROA Y COMPANIA § EN C., scciedad comercial identificada con NIT. B30.057.152-8,
legalmenta constiluida mediante escrilura publica No. 0000848 de la notaria 36 de Bogota D.C. del
cingo (5) do abril de 1989 inscrifa el veintitrés (23) de abeil de 1999 bajo el ndmer 677.291 del Libro
%, todo lo cual consta en Cerlificado de Existencia y Representacsin Legal expedido por la Camara de
Comercip de Bogold, sociedad que en adefante v para los efectos de este confrato se denominardé EL
FIDEICOMITENTE 1,

ALVARDO FERNANDO QUIJAND FORERQ, mayor de edad, identficado con la cédula de ciudadania
numens 15.120.493, quien en su calidad de Suplente del Gerenie General, actia en rombre y
representacion legal de MIPELLE ¥ ClIA §.A.5., sociedad comercial identificada con NIT. 500.130.137-
1, legaimente conslituida mediante escrifura plblica NO. 1375 de la notaria 10 de Bogota del diez (10)
de mayo de 1994 inscnta el veintiocho (28) de mayo de 1982 bajo el nidmerg 327,698 del Libm 1X, todo
lo cual consta en cerdificado de exisiencia vy representacidn legal expedido por la Camara de Comergio
de Bogotd, sociedad que en adelante y para los efeclos de esle confrato se denominara EL
FIDEICOMITENTE 2,

Hemoa convenido de comin acuardo, madiante el presente OTROSI No. 3 maodificar el contrato de

FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOEBILIARIA FIDEICOMISO SAN MIGUEL. en los
siguientes trminos previas las consicderaciones mendonadas a continuacian:
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CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documenio privado de fecha veinbinueve (29) de julio de 2020, s suscribid entre
ias sociedades DESARROLLADORA COUNTRY CARTAGENA S.A.5. v MEVILCO S.A.5 en cabdad
de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS 5.A.5. en calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE, TORRES ROA Y COMPANIA S EN C en calidad de FIDEICOMITENTE
1. MIPELLE Y CIA 5 A8, en caidad de FIDEICOMITENTE 2 y ALIANZA FIDUCIARIA S A, en caldad
de FIDUCIARIA, contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA que dio
origen & FIDEICOMISO SAN MIGUEL (En adelante "El Contraio”).

SEGUNDA: Que el contrato de fiduca mercanill de administracidn inmobiliara FIDEICOMISO SAN
MIGUEL tiene por objete que la FIDUCIARLA administre (05 recursos de las personas interesadas en
invertir en el proyecto inmobéiane a dezamollar por EL FIDEICOMITENTE v ransfiera las unidades
resuffantes a los PROMITENTES COMPRADORES.

TERCERA: EL FIDEICOMITENTE ha sclicitade la modificacion del mencionado cortrato, con &l fin
de puniualizar |a responsabilidad y alcance de la misma de cada Fideicomitente.

CUARTA: Teniendo en cuenta lo indicado es voluniad de las partes modificar parciaimente El Contrato
de conformidad con las sgulentes.

CLAUSULAS

PRIMERA. Con la suscripcidn del presente documento las pares acuerdan modficar parcialmente el
numeral 10 v 13 de [a Clausula Primera del Contrato, cuyo lexto serd el sigulenie:

“PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efeclos de esfe contralo, las palatiras o fenminas que
a conlinuacidn se relacionan tendrdn of signifficado que aqul se esteblece:

f.
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10. FIDEICOMITENTE GERENTE: Es fa sociedad MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS
5.A.8. anlas condiciones ancladas en el preserie confrafg. Socledad que acluard en su calidad
de "Enajenador de Viviends” del PROYECTO segin el significado que a los térnminos en
comilas se lo da en la Ley 1796 de 2018, v por lanlo es de este FIDEICOMITENTE las
obigaciones de Enajenador de Vivienda, bajo los téminos de fa Ley 1796 de 2016,

focd

13._CONSTRUCTOR: Son LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORA COUNTRY
CARTAGENA SAS. y MEVILCO S A.S quienes, en vintud de la celebracidn de este
contralo, y sobre el inmueble gue conforma el FIDEICOMISQ, desamoliarén el PROYECTO.
bajo su dnica exclusiva y tnica responsabifidad tecnica, financiera juridica y adminisirativa,
quienes por fanio san fos bnces responsables de la construccidn y por tanfo lenen la calidad
de "Construclor” del PROYECTO segun ¢f significado gue & fos Eminos en comillas se da
an la Ley 1796 de 2016, v por fanto son del estos FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR las obfigaciones de consfructor, bamos los Mrminos de
s Ley 1796 de 2076

.

SEGUNDA. Con la suscripcion del presente documento las paries acuerdan modificar parcialmenie
¢l paragrafo de la Clausula Quinta del Confrato, cuyo texto serd el siguiente:

"QUINTA, OBJETO DEL CONTRATD. Consziste en que
f-
PARAGRAFO: En desarrolla del objelo del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni

como vocera ded FIDEICOMIEO tendrd inferencia o llevard a cabo acfividades relacionadas
con e disefio, gerencia, consfruccion, comercializacion, promocidn e infervenforla dal
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PROYECTOD, rardn por la cual en ningln caso recibird remuneracion o confraprestacidn por
las mismas. Dichas aclivdades son de dnica y exclusiva responsabifidad ol
FIDEICOMITENTE GERENTE y FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En consecuencia,
queda enfendide que o FIDEICOMISO se consfituye un wehiculo a través defl cual EL
FIDEICOMITENTE GERENTE y FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR desarroliardn las
mencionadas actividedes bajo sy propa cuenla y mesgoe, s gue B FIDUCIARIA o &
FIDEICOMISO adguiera algin oo de responsabiidad al respecto, Asl las cosas la
responsabitded de fa FIDUCIARIA se conlrae a adelantar las gestiones que expresamente se
preven en este CONTRATO y. por fanto, no comorende ninguna refacionaca con el desarrolic
¥ mecucion de lo no previsto expresamente en este CONTRATO. eén consecusncia, la
respansabiiidad de la FIDUCIARIA se predica de fa geshidn de administracidn de ks bienas
que corrforman ¢ FIDEICOMISO y fan sdlo por efla responderd en los terminos del presente
CONTRATO. Por lo tanfo, es responsahifided de LOS FIDEICOMITENTES dejar en claro
frenfe a los PROMITENTES COMPRADORES y on general frenle a cualquier fercero el
alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

Conforme & lo anterior, gueda entendido para todos los efectos gue EL
Fil Y FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR son los dnic

sables del desa Enalenador de Vivienda"

¥ _"Constructor” ﬂgw&vmnia del PROYECTO segun el significado que & los
términos en comillas soe da en la L i756 2018 1

FIDEICOMITENTES las GMW de Enajenador de Vivienda y Constructor_bajo los
SRLL 26 : rrindo establecido en Ia citada Le

Viwi b O 58 encuentran en su cabeza las
sehilidad del FIDEICOMITENTE

GERENTE ‘l"' F.'D.EI'-GI‘M-HTEH‘."E Eﬂﬂ-ﬁ‘muﬂ‘.“ﬂﬁ
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TERCERA,. El FIDEICOMITENTE manifiesta que la modificacidn que por este decumento se celebra
fue previamente aprobada por LOS PROMITENTES COMPRADORES.

CUARTA. PERMAMNEMNCIA: Las partes manifiesian gue la continuacibn de as cldusulas gue por st
documento se modifica ¥ las demas cdausulas dal contrato de fiducia mercantil FIDEICOMISD SAM
MIGUEL, se mantienan vigentas an todo su contenido salve an agualio gue conlrarie & modificacidn
raalizadsa en este documanlo,

Como constancia de aceplacidén de su contenido, se suscribe el presente documento cuyva fecha de
suscripcion correspondera al de su firma digital establecida en la cerdificacidn de firma digital.

. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
LUIS FERNANDO MEJIA CARLOS MARIO VILLEGAS
C.C. No. 73091621 C.C. No, BBS2826
Representante Legal Represeniante Legal
DESARROLLADORA COUMTRY MEVILCO 8.A.8,

CARTAGEMNA S.A.5.

FIDEICOMITENTE GERENTE, FIDEICOMITENTE 1,

CARLOS EDUARDO ROJAS CARLOS GUSTAVO TORRES

C.C. BO419091 VALDIVIESD

Representante Legal C.C. Mo, 3227474

MET DESARROLLOS IMMOBILIARIOS Reprezentante Legal

S.A8, TORRES ROA ¥ COMPANIA 5. EN C.
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FIDEICOMITENTE 2, LA FIDUCIARIA,

ALVARO FERNANDO QUIJAND PEGGY ALGARIN LADRON DE
FORERO GUEVARA

C.C. Mo, 18120493 C.C. No. 22.479.100 de Barranguilla
Representante Legal Representanta Legal

MIPELLE ¥ CIA 5.A.S. ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
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HOJA DE FIRMANTES 73

.Alvar'-u Fermando Quijano Forero +57 3102105484 Mivecenc-ael-4BcHi25h-A081I001 4553 mav
fquijanﬂf@gmaﬂ,ﬂﬂm 08-March-3023 17:43:28 8563 A 1 25ESAETEAE M FODCFOD T 1 B A AL RaraT A
Carlos Mario Villegas Nufiez  +57 3104157829 ASBASOIT-Ge?3-4847-Bil 8- T IR0 ESATAND wir
garenciamajiavillegasi@gmail.com 05-March-2023 17:07:16 T137 1BTAF RIS CA S0 HRRFREIT T IS OESCEFaFE
Carlos Gustavo Toerres Valdivieso +57 3118107501 5 (oetH-efS -4 Tol-807d bl Sa e 30 o wi
catosma@gmail.com D5-March-2023 12:08.25 8284 FECIAB0N B IEDT0 ST D TRAEAGOC BSSNA
Carlos Eduarde Rojas Vargas  +57 3506858208 BCERBSEA-GHID-L50-4554-TBECH Y15 waw
carkos ro@si@meat-desarrolios.com Oa-March-2023 (8:21:50 5904 IS0 BEEE TE2 T2 BEASAF FEAICEART
Luis Fernando Mejia Botero  +57 3107072302 HFIB0I00-5744-2915- 3520 ICAbRSZE T ie may
meviconsa@gmail.com OG-hlarch-2023 103837 1164 08 1L T4 | D2 R0 G E FE 108 1BSFRALIS

ESCANEAR EL CODNGED QR
PARAVERIFICAR LA FIRMA

. ELECTROMICA

ESTE DOCURMENTO Ha 500 COMNSTALIDD COM LA PLATAFORMA
CE FIHMA ELECTRONICA DE www.protecdatalatam.com
& Evidencia S1GN
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OTROSI #3 FIDEICOMISO SAN MIGUEL

Creado por: Vanessa Yohana Vargas Sayas (vwargasi@alianza.com.co)
Fecha crescidn: 03/March/2023 16:09:35

Pais; Colombia

Ml - Fijor 57 30145060565

Id Transaccitn: 229%a6758-0269-4e4 7-a604-6d573cf56aat

Detalle de la evidencia digital

1, Yanassa Yohana Yargas Sayas (vwargas@afianza.com.co) ha creado ef documanto con nombre
OTROSI #3 FIDEICOMISO SAN MIGUEL. 03/March/2023 16:09:36

2. El documents se ha enviado por comeo electronico a Carlos Eduardo Rojas Vargas
icaros_rojas@met-desarallos.com) para su firma. 03March/2023 16:09:38

3. Bl documantn se ha enviado por cofmeo eleckdnico a Luis Farnando Mejfia Botaro
imeviconsagigmail com) pars su firma. 03MNarchd 2023 160837

4. El documenio 52 ha enviado por cored alectrdnico a Cados Mario Villegas Mufiez
[gerenciamejiavilegasi@gmail.com) para su firma, DAMarch/Z023 16:09-39

5. El documento sa ha enviado por cormeo elecirinico a Carlos Gustave Torres Valdivieso
{catosma@gmail.com) para su firma. 03/Marchi2023 16:09.40

4. El documents 58 ha enviade por cormec electrdnico a Alvaro Femando Quiano Forero
{iquijancli@gmail.com) para su firma, 03/Marchi2023 16:0042

7. Firmante Cados Eduardo Rojas Vargas (carlos. rojas@imel-desarrollos.com) visualiza el email y da
clic al emsce de firme (AQUI). DBMarchi2023 08:21:04

B. Firmanle Cadas Edunrds Rojas Vargas (cados mjas@imet-desarollos.com) acepta acuerdo da
comunicacionas y contenido del documento a firmar, OEMarch 2023 08:21-07

%. Firmante Carlos Eduando Rojas Vargas (carlos. rjasimel-desamlios com) revisa sus datos
personales y ovanza o FIRMAR. 06/March/2023 08:21:15 - Direcclon [P, 186.28.51.70

10. Firmante Carlos Eduarde RBofas Vargas {caros rogs@mel-desamolios.com) terming process de
FIRMA en lorma axitosa con cddigo de validacion: 6994 | +573506858208 ). 06March/2023 08:22:21

11. Firmanti Luis Farmando Majia Botare (meviconsag@gmeil com) visualiza el email y da clic al
enlace de firme (AQUI). DBMerchi2023 10:38:48



g

Detalle de la evidencia digital

12, Firrmanie Luls Fernando Mejia Bofero (meviconsa@omail. oom) acepla acusrdo de comunicanionaes
y conlenido del docwmentn & firmar, 06/ Marchi2023 10:38:50

13. Firmante Luis Fernando Mejia Botero (meviconsaf@gmail.com) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 06 March/2023 10:38:58 - Derecoitn P 181.244.241.7

14, Firmante Luis Fernando Mejia Botero (meviconsai@grmail.com) termina proceso de FIRMA an
forma exitosa con codigo de vakdacidn: 1164 { +57I107072302 ). 08March/2023 10:30:42

16. Femante Carlos Gustavo Torres Valdivieso (catosmai@gmail com) visualiza el email v da cic al
enlace de firme (AQUI)L 08Marchi2023 12:068:39

16. Firmanta Carlos Gustavo Torres Valdivieso (catosma@gmail.com) visusliza el email y da cic al
enlace da firma (AQUIL. 0B/Marchv2023 12:06:48

17. Firmante Caras Gustavo Torres Valdivieso (catosmaifigmai.com) acepta acuerdo da
comunicaciones ¥ contenido del documento a frmar. (aMdanchf2023 120724

18. Firmmante Carlos Gustavo Torres Valdiviaso (catosma@gmai.com) revisa sus dalos persongles y
avanza a FIRMAR. 0EMarch/2023 12:07:46 - Direccidn 1P 186.28.76.137

19, Firmante Carlos Gustavo Torres Valdwieso (catosma@gmai.com) termina proceso de FIRMA an
forma exiljosa con codigo de validacsin: 82B4 | +573118107501 ), D6Marchi2023 12:08:28

20. Firmante Carfos Mario Vilegas Nufez [gerenciamefiavillegasiigmail,com) visualiza ¢ emal y da
clic: & enlace de firme (AOLULY, 08March/2023 17.04: 18

21. Firmanta Carlos Mario Vilegas Nufiez (gerenciamegavillegas@gmail com) acepla acuerdo de
COMUMCHEIoNnes v contenido del documanto a firmar, 06/March/2023 17:04:41

22 Firmante Carlos Mario Vilegas Mufiez {gerenciamefavillegasi@gmall.com} reviss sus datos
parsonales v avanza a FIRMAR. 06Marchi2023 17:04:57 - Diraccion IP: 131.62.1498.122

23, Firmante Carlos Mario Vilegas Nufiez (+573104157829) no logra concluir el proteso de firma
dabe reintentario. CeMarch/2023 17:06:14

24. Firman'te Carlos Mano Villegas Mufiez {gerenciamejiavillegas@omai.com} visuakza &l email y da
clic @ enlace de firme (AQUI). 06/March/2023 17:06:34

25, Firmania Carlos Mario Villegas Muftez (geranciamajavillegasi@gmail com) acepta ascusrdo de
eomunicacionee y conbenids del documesto a firmas, OBMareh/2023 17:08:37



Detalle de la evidencia digital

26. Firmanfe Carlcs: Mario Villegas Mufez (gerenciamafavillegasi@igmail com) revisa sus datos
personabes y avanza a FIRMAR, D6March/2023 17.06:41 - Direccion IP. 181.62.149.122

2T, Firmanie Carlos Mario Vilkegas Nuhes (gersnciameisvillegasdigmail.cam) lenmina proceso de
FIRMA an foema exitopa con codigo de vabdachdn: 13T | +5F3104157829 ). 06March/2025 17:07.19

28, Firmante Alvarg Fernande Chsjano Forere (Towianofi@igmail com) visualiza el email v da clic al
enface de firme (AQUI). 06March/2023 17:41:47

29, Firmante Alvaro Femando Quifano Forere (fgukanoliigmad.com) acepla acuerdo de
camunicacionss y confenido dal documendo a firmer, 06M0anchi2023 17:41:53

30. Firmanta Alvaro Fernanda Quijano Forsro (fquipnofi@gmad.com) reviza sus datos personsbes y
avanza a FIRMAR, 06/March/2023 17:42:06 - Direccion IF: 181.59.31.141

31. Firmante Alvaro Fernando Quijana Forero (fquijanol@gmail. com) termina proceso de FIRMA an
forma exitoss con codigo de validacian: BS63 | +573102105484 ). OB/March/2023 17:43:36
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Bogotd, 04 de Oclubre de 2022

SENOres

FIDEICOMISO SAN MIGUEL - ALIANTA FIDUCIARIA

Bogoid

Apreciodos efores:

NOs complacs comunicirles gue & Comilé de Riesgos Constructor, celebrado el dio 04
ciesl rmias de ociubse de 2022, ho oprobodo una operacion de crédito bajo los sigulentes

condiclones,;

LiNEA:

MONTO:

ClUDAD:

FLAZO:

AMORTITACION:

FAGO DE INTERESES:
TASA:

GARANTIAS:

PREQPERATIVO

Clulrbarios sMilanes De Pasos MICTE
{$500.000.000.00)

Bogota

Croce mesas |17} contodos o porfr de o fecha
del desembolso.

Un obono ol final del plaro. o mediante
obonos de promata o subrogocionss de os
créditos de largo plazo corespondientes al

proyecio
Trimesine vencdo

Lo vigente en &l momento del desembolso,
segion politicos del Banco.

= Hipotecoen prmer grodo abierio yen cuanfia ilimitada o favor dal Banca, sobre el
iote de fereno donde se desamaiond e provecio, en 1o ciudod de Bogoid.

w  Firmno de ALIAKWIS RDUCIARIA 5.4, Como vooera del Fideicomiso 3an Miguel, a Inaveés
de su Repressnionte Legol, previa verificooon de sus ofribueciones.

=  Firmao avalista de o socedod Mefio Yillegas Conifrucionss 5A% o lrovés de su
Representanie Legd, previa verificaciaon de sus atribedones,
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» Ffimmao ovaiista de lo socdedad MET Desaralios Inmobilioros A3, a Iravés oe su
Representanie Legad, previa verficociin de sus atnbueciones,
« FArma avaolkta delasociedod Mevioo SAS, o frovés de su Bepresentante Legaol, previo

vefificocién de sus atribuciones.
« Frmoavaiia de lo socedod Desarclladora Country Catagena SAS, o oves desu

Represenionie legol, previa venficocian de wws alnbucianess,
» FArmaovalito de lo sociedod Tomes Rogy ClA 5AS, a través de su Repesentante Legal,
previa venficoddn de sus offbucones

CONDICIONES ESPECIALES:

« Elvoior de estecrédiiono poda superor el 30% del wolor del avaldo del larens o
hiporecor aceptodo por & Bonco, mos Ias construcciones,

« Se debe presentar 10 icencia o permiso de construccidn expedido por o
oulardod compealenle.

DISPOSICION FIMNAL:

BEY A concede un ploro de sais mewss o parlir o dela fechao de gproboddn, para ulilizor
el valor del orédita, de lo confraro éste se considerard desistido,

VIGENCIA DE LA APROBACION: Hosto obril 04 de 2023

Adelante es conshuir pora crecer porque BBVA desea gue sus proyectos se hagan
realidod de principio a fin,

Cordic saludo,
e
S b T & g
| TR TS =55 "f)ﬂ -/
e
s
WYLLMAM A LEXANDER PICON ED'WIN LADING RUSS|
GERENTE MACHOMNAL COMNSIEUCTOR GEREMTE DE CLUEMTA COMSTRUCTOR

ALCEFTD IRREYOC ABLEMENTE LOE TERMINDS ¥ COMDICHOMES DE LA PRESENTE CARTA D APROBACION DE CREDITD
Allanza Fduciona coms vecsra del Fideicomiin Jan Migusl

Frma Representanis Lecal

Facho:
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Bogotd, 04 de octubee de 2 022

¥Erones

FIDEICOMISC SAM MIGUEL - ALIANTA FIDUCIARIA
Bagala

Aprecioos Sanores:

Moscomplace comunicares gue & Comité Central de Riesgos, celebrodo &l dia 04 del
mes de oclubre de 2022 ho oprobado uno operocidn de orddito bajo las siguientes
condicionss,

LiNEA: Crédito Constructer
MONTD: 511.000.000.000. [Once mil millones de pesos moneda corriente v
legal)

Condiciones para Constructor Profesional:

PROYECTO: TERRATAS DE 5AN MIGUEL

CODIGO DE IDENTIFICACION: 18778

DIRECCION: Transversal 5% £ 48 K - 08 sur

CIUDAD: Bogota

DESCRIPCION Construccion de 2 fomes de 13 v 14 pisos pora 118

oparfamentos [102 VIS y 16 VIP] 14 pargueadenas
comunales, & porqueadercs de visitontes v 10
e2pacios pard bicicletas,

TASA DE INTERES: Lo vVigente o momenio del desembolso, segun
politicas del Banca.

VIGENCIA: 04 de abyil de 200

PLAIC: Serd igual ol plozo foltante pora la terminocidn del

proyecho ol momenio del primer desembabo, mas
ey e (% rEses adicionales para s
comerclializacidn.
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GARANTIAZ:

s Hipoteca en primer grado abiertay en cuantia ilimilada o lavor del Banco, sobre &l
lote de terrenc donde se desanolara el provecto, en la Gudod de Bogota,

=  Frmode ALIAMIA FIDUCIARA 5.A, como vacero del Fdeicomisa Son Mguel, o fraves
de su Bepresenfonte Legal, previo vesificodion de ws alribuciones.

« Frmao avalisto de lo sociedod Mejio Vilegos Constructores 5A5 o frovés de su
Representante Legal, previo verficocibn de sus aliibucionss,

= Frma avalisto de g sodiedod MET Desarolos Inmobiliarios 345, o froves de su
Eepresentanie Legal. previa verficocion de sus otribuciones,

»  Firmo ovasio oe g sociedod Mevilco 3AS. a fraviés desu Repressniante Legal, previa
vefificocidn de sus aifbuciones,

o Firma avaisio de lasociedod Desaroliodora Country Cofogena SAS, a Irovés de su
Representanie legdl, previa verificacion de sus alrbucionss,

=  Frmoovdsio delosockedod Tores Booy Cla 5A% o froves de w Bepresenfanie Legal,
previa verificocdn de sus alibudones.

PEORRATAS,

Para elecios de asegurarun odecuado proceso de amoarfzocidn del crédito aprebado,
serdeberd abanos |a prorrale por cada desafectacidn, ¢ la diferencia enfre &l valora
subregar y la promata corespondients en & coso en gue ogud So0 menor.

CONDICIONES ESPECIALES:

¢ Tenervenios por § 140000 [75%)] ded provecto inonciods, Mo se aceptardn canjes ni
ventos a wocios. Solo se podran considerar ventos que hayan recoudads como
minima &l [3%] del vador de la fromoccion. Sola se aodmifirg una venta por comprodar,

v Lo fiducioro debend preseniar el informe de ventos con &l progresa de recoudo o las
ciotasinicioies, en dicho informe e deberd evidenciorel cumpdmiento de 105 pagas
mensuakes por pore de los compradones. 3ob & comsidernndn como ventos por &
primer desamboikso aquelos venfos gue no presenten ncomplimientos en los pagos
mensuaies establecidoscon la fduciana o gue fengan maximo vno cucta vencida,

¢ Lasvenios exgidas en el punfo anferior, deberan fener unrecauds mirimo de cuotas
iniciales de $7008. [5%]. Este recoudo deberd ser certificodo a su vez por la iduciarnia,
en dicha certificocidn se deberd relocionar cada venta reclizada, su valor ymonto
recoudads de lo misma,
El avance de obra serd minimo del 5%,
Previo ol primer desembobo se deberd presentor ol ared de nesgos b informacion gue
susfente en gue fue invertido & crédito presperativo,

& Lo debe constifur un pofimorio auiénomo, el cual serd el beneficionio de los créditos
odui oprobados, cuyvo fideicomitenie serdialsh emprescs MET Desarralos Inmobdicnos
SAS5, Mewllco SAS, Desamollodana Country Canagend 545, Tomes Boay C1A AL,
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Se debe incluir en el contrato de fiducia las siguienfes clausulas:

A, Los derechos econdmicos gue e cormesponden ol fidelcomitents dedvados de sy
coidod de benaliciano del conirgle de encargo iduciano de preventas,

B. Los cerechos ecCondimicos dedivooos os 105 promesas oe Compraovenia v de Ios
confrabos de comproventa de las unidodes del provecio inmobilkorko,

. Los recursos del oredito constructor.

D, Loy lotes de lereno donde s& constnuirg e pooyvecto,

E Lot obros gue & levanten en & mismo,

F. Los rendimientas financiens que producen 1os recumsos.

T,

A Cldusula de prelacidn de pogos en donde se determine gue los pogos ol banco
deben estar primero al pago de las Ulilidades de kos fideicomitentes,

B. Exislird un supervisor de pogos contratado por el consinector, autodzade por al
bonco, quien podrd ser el mismd peito encangodo dalo luncidn de realkear las visitas
de obro v cedificor los avances, 5u funcibn principal serd revisar v outorzar fodos los
pogos del provecto con 105 recursos adminisfrodos por la fiduciaria.

C. Inciuir una cldusuln que regule 8l procedimiento parn 1o realizocdn de los pagos.
b, Deterd quedor claro gue & construckor/ideicomitente serd el encargodo del
cobro delos derechos econdmicos delos promesas. cesiones o venlos de derechos
fiduciarios an @ provecto,

QEUIGACIONES DEL ADUCIARIO!

A, Recibiren la cuenta comiente/ahomas gue se aperfura en &l Banco por porfe del

consfructor/fideicomitente. los recursos obieto del Paokimeonio Autdnomo v la

umc:lminl':l.rn:u:iﬂn de o necursos procedentes de [os derechos econdmicos dervados de
g venkas,

B, Redibir ios recursgs producto del crédito oftorgodo,

., Imverfir los dineros recibidos en desamolo del prasenta confrate, en el desarmollo del

proyvecto inmobiliano.

C. Verilicor gue an los promesas de ventos cesidn/vento de derechos an & proyecto

esté incorpondala carsuo que insiruye de forma irevocable a los compradores de

oz unidadeas dal provecto parogue consgnen la fololdad de los pogos en la cuenta

abierta o nomiore del Farimonio AUTanomo, adviliendo que cudiquier pogo regizono

de manera direcla al construclor én virtud d2 lg cesion se tendrd por no vakido.

F. Werificar lo disponibilidod de recusos suficientes pora cumplir con el pago de las

obligaciones a cargo ded proyecio, inciuldas 108 pagos al banco por concepto de

capltal eintereses en lo fecha prevista; para realizar & pago o2 ios obligocdones o

favordel bonco, & iducioo reditard o orslerencio de losrecursos pam atender [os

pagos por conceplo de copilal, inferesas y demas occesornios de las obligociones

cuya fuente de pogo o este contrato, hasta lo concumenciao de 1G5 fEcUsSs

disponibles an el fideicemise,

U T |
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En coso en gque o lo fecho prevista poro e pago de los ocbligociones, no hubiere
recursos suficentes, e fiduciono infomard de este hecho ol corstructor fideicomitente
paro gue aporte de manera oporfung & dinero faltande, & informard al bonco,
. Atender los Instuccionss de page que enfregue o irstucton/fidgcomitente pam el
pago de los costos directos e indirectos del proyecto, sempre que cusnten con &l
visio bueno del upervisor de pogos confrotado por o construciona,

H. Rendir un infomne, cuondo et banco od losoicihe, sobre los valoms recavudados por
conceplo de ventos indcando lo siguienta || B vaor recoudado por cada inmueble
en |os coentas del Fdeicomisa, (i) Los lechos en gque ingresaron estos recursos al
Fdeicomisa, [ii} Bl nombrée de lo persono vinoulodo ol fidecomiso (v) B montc
cansignodo; v) Los recoudes pendisntes por recibir,

. En los ©as0s en que na ha existids previamanie un confrata liducians de prevenios
con o mEma fduciona, esla deberd cemificar gue Ios recursos recoudados
praviamenie por sl corsirecion [luegode una condiacion de cuenios), 58 encueninon
disponibies en oalo vo invertidos en 1o obia.

Jo Autorizoy cugigquier modificocion g |a promeso, Cesidn o venio de derechos an al

proyeclo,
CBLICACIONES DEL COMNITRUCTOR FIDETC OMITENTE:

A. Abstenerse de recibir drectornante ias recurses de bas ventos.

B. Mo efecluar canjes de unidoades, salvo oprcbocldn previa y escrita del Banco ¥y de
la Rduciaria.

. Abttenerse de efeciuar escrifuracidn o enfrego de unidades de vivienda gua no
hoyvan concelado lo tetolidod de lo promota, a menos gue 8 bonco (o aulodce.
0. Transiarr v antregar en formairevocable los derechos econdmicos denvodos del
Fairimonio Auténoma, iompoco podra ceder o entregor en garonfia los contratos de
venia de los unidodas inmobilionos ded proyecto,

E. ASUMiF Con SUS QrofsEos reclEsos, an ooso gue &l Pofimonio Autdnomo no cuanta
Con a8 recursos vio eshos nosean suficienias. el pago oportiung da las abigociones o
Patrimonio Autdnomao,

F. Bl constructorffideicomitente e obigo o no negocior folol ni porciamente los
derechos econdmicos cedidos a fituioal Fatimonio Auténomoy se otiga o informar
cuakaguier hecho gue pediere ofector o sjecucidn de ios obligacionss o su carga ¥
que pudiera comprometer el recoudo de los derechos econdmicos v cuolmaer
gravomen gue llegare a afectar los recursos derivados de los mismos.

Las promotos de fodos [os inmuebles se colcularan con bose en o sumotoria de los
créditos camstrucior v preoperalivo vigenies v pendientes de desembaolsar, Los
prorotos se calculoron sobre los unidodes vendidas, B Bonco podra modificor el
calculo de las promotas, informando previomente o lo gerencia del proyecta,

Se debe presentarlalicencioo pemmiso de corshuccion expedido por lo outondod
competente,

B Oitimodesemboko o parfe de &, se drecaionand a koS ndmited concamiantes alo
conedin de losservicios pdbicos del proyecto financioos, conel dnimo de obilenss o
habilobiicod del proyecio.

Losintormes de ovonce de oo de este provecto, deberan regiizorse minimo uno veg
al s,




BBVA

» losdesembolsos del crédito constructor se redlizaran al ritmo de avance de obea,
s2qun infarme presentods por el supervisor designado por &l banca.,

= 5 el beneficiorio del crédito no acepda los condciones delo aprobacidn ontes de 30
dics contados a partic de lo lecha, B Bonco se réserva el defecho de dar por nd
ufilizzdo el cradito,

DESEMBOLSOS:

son suletos a la disponibiidod de tesorera del Banco ¥ cada dessmbolso & realizong de
acuerdo con el ovonce de obva y o presentacion del informe ce Visto realizado por al
Supervisor designodo por & Bonco. No obslante o anleriorn, [0 desembolsos solo se
efectuaran en o medida en gue EL BANCO no s encugnite incurss an méngung
restricdion de orden legal o en uno causal constitutiva de una circunstanda de fuerzo
mayor o caso fortuite. Condiciones:

s (Fue e sscriba el pogard vy demds gorantios exigidos.

= Quese cuente con los icencics © pemisos expedidos por o autorndod compelente
parg desorolor g consinuccion y gue estos se encueniren vigentes, o8l como gue e
cuente con disponibiidad de kos servicios publicos,

*  Que el supervisor designado por EL BANCO haya cerificado que |a valla referente a la
financiocion del proyecto por parte de EL BANCO, se eéncuenira debidamenie
insioloda v que ésio fiene los permisos necesarios pora su instalaci on, expedidos por
las autoridades competentes, si luere el caso.

" Rue pora coda desembalso al reporfe de la Central de Inlofmacion Rnanciad
IZIAN), no registie reportes diferenies de "A”, de lo conlrgrio serd regquisio
mdispensatbs oblener & paz y salvo porparte de lo Enfichod que reporie ol solicitonie
ded cxédifo. socios 0 accionista,

SEGUROS;

Se debe constituir Segure contra Todo RBiesgo en Consfruccidon por valor de DIEZ MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLOMNES DE PESOS MCTE (510.476.000.000)
corespondienta al valor de los coslos directos del provecto; deslgnando como
bengficiaic al BANCO hosta por & 1005 de la deusda inoluta vy por el tiempo de
construccion del proyecto, otorgodo por una compario de seguros legalments
establecido en Colombia v oceptada por EL BaMNT O, Esta poliza deberd montensrse
vigente hosta &l page linal de la deuda,

En &l evento quelo obro se encuenre teminoday fengd saidos pendentes por concalor,
&l constructor deberd consfituir palizo de incendio v terremolo para cado uno de los
uridades que hocen porle de la goraniiio,

5i gstasrenovociones no koshiciens direciomente el corstructor, poria presente se aulotxa
expresamente ol banco pora gue sean fomadas a nombre del Construcior con cargo o
sus Obligociones.
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MCIE

De ocusrdo con ko resolucion 1780 de 1984 de la Superntendencia Fnanceng,
anualmente daberdn enviomos los estades finoncieros actualizodos del beneficiario del
crédito y de lodos |as avalistas, Mo obsiante cuando haya combios en la composcidn
accionanay patimenia ded soicitonie, se debe infomar y actualizar lo documantocion
perinente yreferente a los socles o accionistas de lasecedod ylos vinoulos Con peronas
natuwrales yjuidicos, para s ablener i aultohdzacion o visto bueno comespondiente por
pourte dal Banco.

' -

Fora proceder a lalegolzockon Oe o promead y continuar con la operacidn de cradito
deben eniregorse los documentas sefiolodos o continuacion, al Senor MAURICIO
RODRIGUEL GUInManN, Gastor Consiructor [sMourcio.roanguerittova.com) en o Camend 15

Mo #5- 63 plso 30 Ted $508870 exf, 21248 de la dudod ge Bogoid con el fin de electuo &l
estudio de fitulos v de la persona juidico comespondiente:

»  Escritura de constitucion y reformas de la sociedod, v el certificado de Bxistencia y
Representacidn Legal, con fecha de expedicion no mayor o freinfa |30] dias.

»  Imscripcion como constructor o urbanizodor, s se requiere,

= Lo autorizocicn comaspondente ol Representante Legal, en coso de ser necesana,
por parfe del organe secial compelente; para controfbor el crédifo, cbligarse a
faa gl i LT g-::n:mtir:: hipatecaria y suscribir tedos los documantos requeridos por EL
BAMC D para la formalizacidn del crédilo.

¢ Escrifuros de propledod de inmueble [fitulacion de vaeinte anos del inmueble).

Folics de malricuig inmobiiona de los inmuebles dados en garantia (mdéedmao 15 dias
comunes de expedidos).

En & evenlo en gue no s cumpion s condiciones de caédifo, swia o serealice alguna
modifcacidna loslineamientos que dieron lugar a la presents aprobocidn enire los cudes
estan cambios en o informocdn financierd, maoadificaocidn a oy coraciedstioos del
proyecto, disminucion del copital social de lo empresa, etc., sin previa autorzacion del
BANCO, dsle podnd obslenenie de perfecciona o operacion de crédifo o suspender o
desembolsos o que haya lugar,

ANANCIACION A COMPRADORES;

Con el fin de prestar un rmejor senvicio o su smpresa vy o s cormaradores, el Banco pone a
su disposicidnnuesira fuerzo de ventos especiaizodos en crédito hipoleconio, quienes con
gusto offecerdn o ws clientes compradore: nuestro omplio poriofolio de crédito indvidual
y fromitardn o8 soliciivdes de crédifo gue ellos reguieran, Paro este provecto usted
contard conla atencidn de la Dra, SAMMY VARGAS FLOREL Gerente Begional Bogotad,
Celular 3182111848, a qulen agrodecemnos prestare fodo su apoyo pora los framites
pertinenies




)

BBVA

H tope maximo definanciodon o comprodoras serd ded 70% del menor valor entre al
avalug comercial y e valor de ko venlo eslablecds en la promesa de compraventa,

Agi mismo, para faciitar el proceso delegalzacion de los subrogocionss usted cuernita con
nuesto Centro Hipolecono, epecalizado en estos framites, o corgo de ANDRES
SORDOM, Tal. 6308870 Exf 21 258 quisnestond afento o suminisirante los informes gues poso
O poso 58 gensren en al procesn,

BEVA Concede un plozo de d meses a partira de la fecha de aprobocidn, (04 de octubre
Cle 20022 pand wlilizar & valos del cradito, de lo controno &ste se considerand desslico.

Adelanfe es construir para crecer porque 88VA desea gue sus proyecfos se hagan
realfidad de princigio a fin.

Cordial saludo,

WY LLMAN ALEXANDER PICON EOWIN LADMNG RUSSI
GEREMTE MACIOMAL COMSTRUCTOR GERENTE DE CUEMTA COMSTRUCTOR

ACEFID MEEYOC ABLEWMENTE LD TERMINDS ¥ CONDICIDNES DE LA PH.‘.ESB-I'I! CARTA DE APRCEACICN OF CREDITD
dfiznza Aduciaono como vecsa del Fideieamie San Miguel

Frmo RBepasenionte legal
Feaena:




ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDLE psY T

OF RoGDTh 0D AR ACTON DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO YA ENAJERACION

B DF INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDIA

1. IDENTIFICACION

Mt

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FROYECT: lerrapees de San Miguel

ESTRATO; ) Mo, de unidodes de vivienda:
[MRECCIOM: I SU 48)-29 Sur
COMSTRUCTORA: MET DESARROLLOS INMOBILIAIROS SAS
FECHA [did=mm-na): Feheero 17 de 2021

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, CIMENTACION Urescripeion denisa y materiales wiilizaslos:
Pilics pre-cocahados

2.2. PILOTES = COno Tipe de pilotaje utilizndo:
Pilsies pre-excahadas

LY ESTRUCTLIRA Ui e estructam v deseripeian téenica

Mluirow @struciurnles

2.4. MAMPOSTERIA

T4l LADRILLOA LA VISTA s  [we Tipe de tadrilln v localizacion:
Fachiudas

141, RLODUE {15t [+] wo Tipo de hlogue v Incalizseién:

Lok O THAS DIV ISIONES = CIna Tigm e elivisitm v localtsacion:

Pluires o3 consres

2.5, PANETES
En camo en que s¢ provecien miros que no sean paficiades deseribi se ocabacle fisal o sicancoe de & v locnlizcion
Comereto ata vista

2.6, VENTANERIA

ALLMINIO = [ me LAMINA COLD ROLLED = o
(R o E: [« mo TFTRA ] = g
PRADSF 24-V5 Calle 52 No. 13 - 64, Teléforo 3581600 exi. 3032 www. habitatbogota,gov.co
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2.7. FACHADAS

Dieseripeidn v mageriales o ulilizar
Lamcrelo o la visis v'o ladnlflo

LE. PISOS AREAS COMUNES

Deseripeion y maderiales p utilicr
Tableia

1.9, CLURIERTAN

D=seripeiom v maseriabes g ulilizar:
Liecnein

Lk ESCALERAS

Descripeidn v mmerishes @ ulbilizan
Concreto acabade en ishicin v grmias

LIL CERBRAMIENTO

Desseripeidn v maseriades o utilizas:

Reju mesalica
LI, TANQUES DE RESERVA DE AGLA Deseripeidin v maderiales o il
LoncTein
3 EQUIPOS Y DOTACION Curncierisioos:
L1, ASCENSOR (“]st  []no
3.2, VIDED CAMARAS = L]
13, PUERTAS ELECTRICAS s [Hweo
34, PAROQUE INFANTIL Fa Owo
3.3, SALON COMUNAL ] []no
A6 GIMNASIO s [weo
37, HALUNA [ ]=t (]
34, TURCOS s [wo
3.4, FISCINA (s [Fno
AHL PAROUED MINUSYALIDOS = [we
RiL PARDQUED VISITANTES Fl=m [COno
3012, PLANTA ELECTRECA DE
EMERLGENCIA [+]= |,-| HO P eguipas cscenainhey
LI SUBESTACHON ELECTRICA = [Juo

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
dbl, CLOSET e

[l ma e ¥ criakes o aificar

PMOEFO 2455

Calle 57 Mo, |3 - 64, Teléfono I3B1600 ext, 3032 www hohitathogota pov co
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411 PUERTAS BE COMUNBCACION INTERNAS

Ca [Ew

Unracteri=tices v materinles @ utilizar

413 PUERTA DE ENTHRADA FRINCT AL

Carsierislicas v inalerinles i ahkzar

Lamima metaia pintal con cemsduamm

4.1. ACABADOS PISOS
420 AONAS SOCLALES

Sateriales & milizar

Lo

433 HALL'S

Comorein

4.2.3. NABITATTINES

Cnnore]i

Al CHCINAS

Ll

415 FATHIS

Laneretio

4.3 ACABAIDS MURDS

Maerales 3 idilizar:

431 FONAS SOHCIALES 0

Concreta o llnlio

432 HARITACHINES

Conerete o lndrillo

d13 CCINAS

Conereto o lxdrilio

434 PATIOR Conerens o lndrillo

4.4, COCINAS Caradienstion:

4.0, HORNO st Bl

442 ESTUFA st Llwa

4.4.3. MUEBLE Cla Clna

444, MESON [<] 51 [1no AgeTo

445 CALENTADOR [ S Cno

dié LAVARERD (206 | I (iraniin

4.5, BANOS Carncieris=ticns:

4%, MUERLE s =l wo

453, ENCHAPE PESO 1= [=] w0 En la ducha
453, ENCHAPE PARED = [« w0 En la ducha
454, MIVISION BARO = wo

455 BSPEID O= MO

MOTA: Estc fomams dee ser dilipenciade cundadosamenc sin dair rmgim cspacio en Tmdo v debe ser evpmesid on piiblece en la sala de vemis, En gl
casn de combins do cspociflcaciones, csias doben ser actualizndas antes do prommacr les vontas baje s poovns condivsones. para o ol o noasano qoc s
relucionen les unidades goe e vendieron con lus uiterions especificaciones v se mdiquen las nuevas especificacionss ante fn MEECTION DESTEITAL
DF INSPECCTOMN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

En ningin moments cite formste constituye ung aprobacion por pane de b DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y COWTROL DE VIVIEMDA v oo exoncra ol constructor ywo enajerador del cumplimienio de los normaes vigentes de r:ip-:l:iﬁm:i.unﬂli
tdurdens de comstrmeiin de earficier nocbonal v disranl, tales como of Deereio 33 de 19098 v 2l seuerdo Digiviinl Mo, 200 de 1995

P & e

Firma represeatante legnl o persnna natwral

PMD5-FO124-Y5 Calle 52 Mo 13 - &4, Telétonos I581600 pxt. 3032 www habitathagota gov.co
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

* EECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
- AL BESBANBER CITAR EL NA.
SECRETARIA DEL 2-2023-11741

mm HﬁBITA'I' :':;-E uﬂm 12:46:47 Pl Folios: 1

Amunts! ATENCHS RADICADD 13523
BTG PROYECTO TERRAZAS DE SAN
MIGLEL, TW 50 4

Padtifes: NET DELARBCLL 08
IR | LRAFBORS SAS

Tiger: OFICI0 SALIDA

Origur: SUNDPAEY SECLEVIERT

Bogota D.C.

Doctor{a):

CARLOS EDUARDD ROJAS

MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS SA5

Direccion Electronica: carlos. rojas@mel-desarrolios.com
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: ATENCION RADICADO 1-2023-6478 PROYECTO TERRAZAS DE SAN MIGUEL, TV 5U
48] 29

Respetado Doctor Rojas:

En primer lugar, es pertinente sefialar que confarme al Meral j) del articulo 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccién de Prevencidn y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda “Otwrgar la radicacion de documentos para la
canstrucclan y enajenacion de proyectos de vivienda, asi mismo, realizar el seguimiento a los
citados proyectos v efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente. .

Ahora bien, el proyecto Terrazas de San Miguel, ubicado en la Tv 5U 48] 29 Sur de la localidad de
Rafel Uribe Uribe, se desarrollara en un predio ubicado en zona de amenaza por remocién en masa
categoria Alla - Media; por lo que en esta situacion y dada la nommatividad bajo la cual fueron
expedidas |las kcencias para el proyecto, dentro del otorgamiento de la radicacion de documentos
se encuentra, que conforme al literal ) del articulo 141 del Decreto 190 de 2004, se debe verificar
la existencia de obras de mitigacion propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo par
fendmenos de remocidn en masa que hayan tenido conceplo favorable de la Direccion de
Prevencion y Atencion de Emergencias FOPAE (hoy IDIGER), y que hace pane de |a licencia de
urbanismao.

Por tal fin, mediante el oficio 2-2023-9451 del 14 de febrero de 2023, esta Subdireccion comunico
gue para obtener el aval para continuar con la radicacion de documentos para enajenacidn de

Figng nimero 1 e <4
Drocumseria Llecineiog: 055637 -48el-a1 2M-nrSE-4 62 3dcl 148

Crvern 110 50 - 2
Carwvndarie Hngor
v btk ek g (e £

Colicn Pomiad: 1100708




ALCALDIS MAYOR DE BOGOTA

*-** SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
AL REEFPCHDER SITARN EL ht,
SECRETAR(A DEL

2-2023-11741
BOGOT/\ | HABITAT | ceohe 2mmames sisa.rw soins:
ARxXGS-

Agunia; ATEMCIGN RADICADD 1-2023
BATS PROYECTO TERRAZAS DE SAN
MIGLIEL, TV S 4

Dusiing: MET DESARROLLOE
INMIDBILIAFIOS SAS

Tipes: ORICH0 SALIDA

Origen: SURHPAEY. SEGUSAIENT

inmuebles destinados a vivienda se debe dar cumplimiento articulo 141 del Decreto 190 de 2004
ejecutando las obras de mitigacion establecidas por el consultor v soliciando una nueva visita.

Dado o anterior, se recibe mespuesta radicada con numerns 1-2023-64T73, mediante la cual
comunican que no es posible construir las obras de mitigacion previamente asi: %...) & consultor
responsabie de la actualizacton del estudio de riesgo por fenomenos de remocian én masa ociubre
2020 manifiesta (ver anexo) que fas obras a ejecutar deben desaroliarse simultansaments a la
consfruccion del proyecto. Razon por la cual no es factible desarroflarlas de manera anticipada.
{...)" adjuntando documento expedido por el consultor el 14 de febrero de 2023 denominado
“Alcance Mo 1 a la actualizacion del estudio ge riesgo por remocion en masa octubre 2020 del

provecto San Miguel.

Asi que, teniendo en cuenta la documentacion radicada & la fecha, para la verificacion de la
existencia de las obras de mitigacion para el proyecto Terrazas de San Miguel, ubicado en la Tv 5U
48] 29 Sur de la localidad de Rafel Unibe Uribe, se tienen los siguientes antecedentes del Estudio

Fase I

» Estudio Fase || denominado "Esiudio de Riesgo Por Remocidn en Masa Proyecto San
Miguel” de octubre de 2020 elaborado por la firma Ingercivil SAS, que contd con concepio
tecnico favorable de IDIGER CT-8239 emitido €] 14 de agosto de 2017.

¥ Actualizacion del Estudio Fase || denominada “Actualizacion Esiudio de Riesgo Por
Remocidn en Masa Proyecto San Miguel” de octubre de 2020 elaborado por la misma firma
Ingercivil 5AS, actualizacion sobre la cual IDIGER emitd pronunciamiento RO-132474 el 15
de diciernbre de 2022 sefalando que no emiten nuevo concepto sobre actualizaciones: “Es
impontante mencionar que la resofucion 111 de 2022 determina en su Articufe 3° las
condiciones por las cuales se deben actualizar los estudios detallados de amenaza y nesgo
por maovimientas en masa, ¥y en similar sentido, dispone que la actualizacion del estudio es
fotal responsahiidad del desarroffador o tiiular el proyecto, guwien encargara esta labor a
un Consuffor gue & su veZ =2 hard responsable de los resultados v nuevos andiisis
obtenidns de dicha actualizacidn, sin establecer la necesidad de realizar una nueva
verificacion del cumplimiento de los términos de referencia por parte del IDIGER.”

# Alcance a la actualizacion del estudio fase |, emitida & 14 de febrero de 2023 por el
consultor responsable Ingercivil SAS, denominada “Aicance No 1 a la actualzacion dei
esiudio de resgo por remocidn en masa octubre 2020 del provecto San Migue!”, documento
cobre &l cual el consultor se hace responsable sefialando el pronunciamiento emitido por
IDIGER RO-132474,

Piigina rimesa 2 de 4
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SECRETAMA DISTRITAL DEL HABITET
- AL BESPONDER CITAR OL NA.
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Tips: DRICK SALIDS

Dhrigar: S0 ORE V. SECLIENT

Por lo tanto, dados los antecedentes se encuentra gue sequn determina el consultor en el Alcance
Mo. 1 de febrero de 2023, las medidas de mitigacion planteadas en la Aclualizacion de octubre de
2020, son de construccion simultanea ...} l'_m'.l’ﬁs las obras ::ﬂri!'amp.l'adas an el p.ran de medidas de
reduccidn del riesgo deben desa T i ] (..}

De este modo, vistos los antecedentes del Eswdio Fase |, y la simultaneidad determinada por &l
consultor frente a la ejecucion de las obras de mitigacion con el proceso constructiva del proyecto,
sg encontrd que adjuntan cronograma de la ejecucion de estas obras.

Es asl, que, fteniendo en cuenta las condiciones de ejecucion, sefaladas por el consultor
responsable en la Acualizacion del  Eswidio Fase |, sobre |a simultaneidad de la ejecucion de las
obras de mitigacion con €l avance del proyecto, vy visto gue auin no se ha iniciado la ejecucidn de las
mismas, situacién consecuente a las condiciones del consultor, y dado que la verficacion llevada a
cabo por esta Subdireccion se hace conforme a lo planteado por él, se deberd Nevar a cabo la
verificacion de la existencia de las medidas de mitigacion, una vez estén terminadas la totalidad de
estas, conforme al cronograma radicado.

Con lo anterior, esta Subdireccién encuentra viabilidad para continuar con la radicacién para
documentos de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto Terrazas
de San Miguel, ubicado en la Tv 5U 48J 29 Sur de la localidad de Rafel Uribe Uribe,
adjuntando copia de aste oficio.

Finalmente, considerando que radican copia de la radicacion realizada a la Curaduria Urbana No. 4
de consulta con relacion a fa actualizacion del Estudio Fase I, se recuerda que en concordancia
can lo citado en la respuesta oficial RO-132474 emitida por IDIGER, *...) ratdndose de obras estén
amparadas por una licencia, debe verificarse con la curaduria urbana donde se adelante la
diligencia, si para las obras contempladas en la actualizacion se requiere solicitar su modificacian u

otro framite.|...)"; el enajenador yio constructor responsable debera velar por atender dichas
recomendaciones,

Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del Decreto 190 de 2004 esta
entidad se limila a la verificacion de la existencia de las obras de mitigacidn propuestas en ol
Estudio Fase |l, las cuales son otal responsabilidad del consultor tal como sus condiclonamientos
ylo recomendaciones,; par consiguiente esta Subdireccion no aprueba ni validad los estudios ni las
medidas de mitigacion, v la verificacion realizada no exime ni al urbanizador o constructar, ni & sus
consultores, de ninguna de las responsabilidades que les comesponde respecto de la seguridad v
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garantia de la estabilidad de las obras y sectores a intervenir, asi como del cumplimiento a la
normatividad vigenta, por lo que en cualquier caso v para cualgquier intervencion, se debe garantizar
la sequridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno en
todo momento, lo cual es competencia dal responsable del proyecto. Consecuentemente, las obras
deberan hacerse no solo en estricto cumplimiento de lo planteado en los estudios, sino con los
controdes, seguimientos y registros que permitan a las auloridades compelentes la vernficacion de
su cumpiimiento en cualquier momento. Ademas, si en el desarrollo de las obras de mitigacion se
presentan problemas gue pongan en eniredicho las conclusiones de los estudios, se deberd
adoptar rapida y oporunamente todas las medidas complementanas adicionales que sean
necesarias para garantizar la estabilidad de! sector, el proyecto y su entomao.

La informacidn agui consignada no excluye al curador urbano dé la funcion plblica de verificacidn
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigente, ni a profesional responsable
de |a realizacion del estudio gectécnico del cumplimients de los pardmetros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Lay 400 de 1997, la Ley 1523 de 2012 y el Decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas

concordantes.

Esle oficio solo apbca para la radicacion de documenios para enaienacion de inmuebles destinados
a vivienda para el proyecto Temrazas de San Miguel, ublcado enla Tv 5L 483 29 Sur de |a localidad
de Rafel Uriba Uribe.

Cordialimente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO
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Arg. Catherine Cely Corredor

REFERENCIA: 11001-4-20-15588
RESOLUCION N™ 11001-4-21-018% FECHA 2WENERO/2021

Por la cual se aprueta 8 modificacion oe |3 Licencia de Urbanizacion Vigents v I8 modificacicn
parcial del Proyecto Urbanistico denominado SAN MIGUEL y simulldneaments so concede
Medificacién de Licencia de Constuczion vigente, para el proyecto arquitecitdnico demominado
TERRAZAS DE SAM MIGUEL, en & predio identificade con nomenclatura urbana TV 5 U 48 J 28 5
[&ctual) de la Localdad de Rafeel Urbe en ia ciudad ds Bogota DG

LA CURADORA URBANA 4 (P) DE BOGOTA, D.C.
ARQ. CATHERINE CELY CORREDOR

En uso de sus faculliades legakes, &n especial las que confiere las Leyes 388 de 1897, 810 de 7003
y 1785 da 2016, Ios Decretos Nacionales 1077 de 2015, 7218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de
2017 y &l Decrabo Disirital 248 de 2020, ¥

COMSIDERANDO

1. Que s sociedsd MET DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS com NIT, 501,240 4358
ropresentada legaimenie por el sefior CARLOS EDUARDD ROJAS VARGAS, identificada con
cedula de ciudadania ndmero B0 419,081 de Bogota, 8 cual actda en calidad da Fidecomdanta
dal Fideicomiso Sen Miguel constifuico sobre el predio de acuerdo con el folio de malbcula
inmobiliaria Mo, 50540723723, sclicitt ante esta Curaduria Urbara, mediante referencia Mo
11007-4-30-1588 de sgosio 26 de 2020, la Modificacsin de la Licencia de Usbanizacidn Vigente
del Proyecis Urbanistico denominado SAN MIGUEL v Iz Modifizacién de I3 Licencia de
E‘ﬂaf’himm vigente para el proyecto arquiteckinico denominado TERRAZAS DE SAM

£ Que medianta Acio Administrative No 11001-2-13-4376 del 27 de diciembre de 20718 v plang No
LU4RUIM-18, [a enionces Curadora Urbana Mo 4 A Adriana Lépez Moncayo, eprobd el
Proyeclo Urbanfstico ¥ concedid Licencia de Urbanizacion &n |a modasdad de Desarrolio para el
desarrciia urbanislico denomnado SAN MIGUEL vy simultdneamente concedid Licencia oe
Caneiniccdn en la modalidad de Obra Mueva para el proyects arquifectdnice dencminado SAN
MIGUEL [Ahora TERRAZAS DE 8AN MIGUEL) a desarrolarse en al predio con nomanclaturs
urbana TV & LI 48 | 29 5, sa establecieron sus normas, s& fjaron las obligaciones urbanisticas y
CoOmpIOMisos A cargo del Btutar de las kcencies urbanisticas y del urbanizadsr v construcior
responsables,

3: Que de conformidad con el Decredo No 681 de 2020, por el cual se adiciona el parégrafo
ransitorio ad amicelo 2.36.1.2.41 del Decrslo 1077 de 2015, e Brmino de las Wcenclas
urbanislicas vigentes al 12 de marzo ce 2020 se ampila auvtomdticaments por 9 meses
adicionales

Carmgra 17 Mo, 834 - 87 PBX: 6237404 Bogoté D.C,, Colomibia
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Arg. Catherine Cely Commedor

Continuacion Resclucion N® 11001-4-21-0187 FECHA: 25 de eneo de 2021

Por la cusl se aprueba ia modificadién de ko Licandia de Urbanizaciin Vigenie v |a modficacian parcal del
Proyects Urtienislico denominada SAN MIGLEL v simuBtdnearmente s8 coneade Modifcacidn de Licancia sa
Canstrsccitn vigenle, para & proyecto arquitectonico denominade TERRAZAS DE SAN MIGUEL, en el predic
dentificads con nomenclalurs urbara TV § 48 J 29 £ (Achisl) de |a Localided de Rafel Urbe en la cudsd
de Bogota D.C.

4. De acuerdo con lo anterior |a Licencia de Lirbanizacitn y Construccidn aprobadas medisnte Acto
Administrativo No 11001-4-18-4376 del 27 de diciemore de 2018, ajecutoriada el 28 de anaro de
2020, sa encuentra vigente hasta el 28 de octubre de 2023

5. Que ¢ Decrelo 327 de octubre 11 de 2004 “Por of cual g2 reglamenta & Tratammenlo de
Degamola Urbanistco en & Cistnto Capiral” estabiece su ariculo 10° respecto a fas
modificaciones @ ks proyecios urbanisticos, que ‘Las mocificaciones a las licencias
urbanisticas se aprobardn én & marco de lps rormas que dison lugar 8 /a licencia oniginal y
deharin incorporarge a la carogralls offcia) ded Dislefo Capia™,

G Que la modificecion de la Licenca de Urbanizacon wigente v la modficscidn parcial del
Proyecio Urbanistico denominado SAN MIGUEL, corsiste en |a redistribucion de lag &reas
destinzgdes a Vivienda de Inlerés Priortaro y en consecuencia al Lote il VIR,

7. Que para al E‘.'IJI"I"I;]-IJI'I'I‘_'HTH de la IJII-IIQIE-IEII'I #stablacida en el Decrefto Nacional 1077 da 2015
(Ariculn 22.3.1.5.3.1), &l propéetard yio urbanizador podrg optar pod una de las siguienbas
aliemsativas:

a. Enal mismo proyects

b. Mediante el trasiado 8 otros proyectos del mismo urbanizador, lncalizadog en cusliquier paris
ded suslo urbano o de expansiin urbana 48| MURIcpio o distric.

¢ Mediante la compensacitn en proyectos que adelanten las entidades piblicas cue
desarndlen programas y proyectss VIS a VIP, a través de los bancos inmobilarios,
palrimonios awlonomos o fondos que crean ios municipics v cistritos para &l efecto.

8. Que la obligaciin corespondients al drea Wil del desamolio denominada SAN MIGUEL, da que
trata el Decreto Nacional 1077 de 2015 para Programas de Vivienda de Interés Pricditasio es de
338 50 md, |= cual cormaspands &l 20% dal draa il del préedio

8, Que & Decreto 553 de 2018 por medio del cual se reglamentd el articulo 105 del Acuerdo
Distrital B45 de 2016, establecid e régimen dé ncentvos para la construccion de producios
inmobiiarios VIP yla VIS an proyecios ubicados en Tratamientos Urbanisticos de Desarrollo y
de Ranovacion Urbana en la modalidad de Redesamrolio, ¥ establecio én su articulo 7 gue os
tiukwes da 1as hoandias urbanisticas que prefendan acceder gl régimen de incentivos deberdn
EXpIESENE en la soficiiud de las respectivas licamcias ¥ en o3 pancs wrbanisticos y
arquitectdnicos cormespondentas,

e 4
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Continuaman Resalucsin N° 110071 -4-21-018% FECHA? 25 de anero de 2021

Per & cual s& apracha B modificacon de la Loenca de Urbanizacion Vigents y la meodificacion parcial dal
Prayactn Urbaniatics densmnads SAN MIGUEL v simultdnsaments 48 soncede Modificacion de Licencs de
Consinesdn vigente, paa & proyecio amuiiedone denominado TERRAZAS DE SAN MIGLEL, en & predo
identificagis con nomenclabera urbana T & U 48 J 25 8 (Aciusd) de in Localidas e Rafac] Urnbe en la codad

e Begots 0.2

10.Que danda cumplimanto 8 o anterigd y de acuerdo con lo eprobado 2=n | Licencia de
Ubanizacion inical, &l litular se acogid a ko dispuesto en &l mencionzdo decreto

11.Que el arliculo 8 del Decreto 553 de 2018, eslablece que cuando se ople por curmnplic con la
obligacsdn y se haga uso a los ingentwos provistos en el mencionade Decrets, se deberd
conchatsl un indice de construcelon efective entre 0.8 v 1.2 del drea neta urtanizable destinade
a'IP y un area ot minima de 720 m2

12.Q0ue de acuerdo con ko anterior, en & Proyecio Urbanistco del desarrollc dencminado SAN
MIGUEL, se prevé un area ofil de 720 m2 § un Indice de construccion efectivo de 1.20
equivalentes 56318 mZ de area consliuida en vivienda VIP previsla en el proyecio
Arquetectdnica, dande asl cumplimients a lo reglamentado en el arifcile 8 del Decreta 553 de
2018

13.0ue o3 demds aspectos urpanisticos previsios ¥ aprobados mediante acto adminkstrative No
11004-4-19-4387 de dichembee 27 de 2015 28 mantiensn,

14 Que el plano gue contiane la modificacidn parcial del Proyects Urbanistco denemdnade SAN
MIGUEL, g2 &ncantrd acaptable por esta Curaduria Usbena, por cuanio mandiene ko linderos, (3
paramentacion, comdenadas v el razado de fa malla vial local, definides en al plano urtanistico

E?dﬂuilf:l 1H4§.r:1r+1u aprobado mediante Acto Adminisirative No. 11001-4-19-43537 de diziembre
g .

15, Que segin los planos Nos. 3 v 4 del Decreto 130 de 2004 [compliaciin del POT), € temend en
el cual se adelaniard e Proyedo wbanlsbco denominado SAN MIGUEL, no se encuenia
localizado en zona de riesgo por mundecidn ¥ se localiza on zona de amenaza Modia-Allz de
riesgo por fandmenos de ramotidn en masa

16. Cue &l predic cuenia con oficio No. 2017EE12278 de septiembre 25 de 2017, en el cuai &l
Irstituto Distrital de Rissgos v Cambio Climasco — IDIGER, con base en el concepio téonico Mo
CT-£238 RC-87463, concluye que & esludio de Amenaza y Riesgo por Remocian en Masa del
proyects SAN MIGUEL, cubre i3 totalidad de los términcs de refzrencia establecidos por e
IDNGER para la elsboraciin de esiudios detallades de amenaza y riesgo por movimiando en
rasa (FASE 1) en cumplimienio ded numeral 1 del articuls 141 del Decrelo 190 de 2004
{Sompilacitn del Plan da Qrdenamisnto Temtoral de Bogota — POT)

17.Que el Decreto 180 de jumo 22 de 2004, Por medo def cual se compian las disposiciones
cantenidas en Jos Dacrefos Disidtaies 619 de 2000 p 469 de 2003° sstabiscs en su articuln
478, numera 1. que [as soicitudes de licencias de Urbanizscion y Consfruccién en sus
diferentes modatidades seran tramitadas y resuelas con fundamento en las normas vigentes
&n al mamanto de su redicacion, tal y como lo establece el paragrafo del adiculo 2.2.8.1.2.1.2
del Dwecrete 1077 de mayo 26 de 2015,

Jde |4
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Arg. Catherine Cely Corredor

Contiuachin Resolucdsn N° 11001-4-21-0187 FECHA: 25 de enero da 20321

Por fa cual se srusba B modificacin da la Licenda da Urbanizacidn Vigente y 1a modfcacsn parcial ded
Proyecto Urbenistico dencminado SAN MIGUEL y simuinearmenie so conceds Modificacidn de Licencia de
Corsiruccion vigents, para el proyedo arguitecidnics cencminads TERRAZAS DE SAN MIGUEL, an el pragio
idertificads con romenclatura wibara TV 4 U 28 J 23 5 (Acfual) de 3 Localidad de Rafasl Urbe an la cudad
de Bogsia D.C.

16.Que teniendo en cuenta lo antes expuesto, la modificacion de la Licercia de Urbanzacian
Vigente y la modificackdn parcliad ded Provecio whbanislico denominado SAN MIGUEL, es
procedents, por cuanto cumpie con lo establecido en & articule 10° del Decreto 327 de 2004, y
cuenta can licencia de urbanzacidn vigente

12.Que esta Curaduria Urbana reslizd el esludio arquiiecténico y urbanisico dal proyecto
dencminade TERRAZAS DE 3AN MIGUEL, encontrande gque so ajusta a las narmas generaies
y especliicas contenidas en al Decreta 327 de 2004 y del Decreto 150 de 2004 enire ofras,
rRegun concepin de feche 27 de diciembre de 2020 dal departamants de arquitecturs de esta
Curaduria Lirbana,

20.Cue & esludio de sualos, mamoria de calculos ¥ plancs estructurales de la modificacion de!
proyecio denominado TERRAZAS DE SAN MIGUEL, fugron alabarados bajo el Decrefo 945 da!
S de junio de 2017 gue modifics percsaimente el Reglamenio NSR-10 y Dacrato 523 de 2010,
anconirandose en consacuencia gue cumplieron con 125 citadas nommas vigentes a la fecha de
radicecan de la presente solicitud de lcencia- & gualmanie cumpéeron con |as nOMmmas de
microzonficacitn sismica vigentes, ssgun conceplo de fecha 28 de diciembre de 2020, dal
departamento da ingenieria de esta Curadudia Urbana

21. Qe mespects al esiudio juridico realizado a ks documentacion gue soporta |8 solisiud radicada,
la Oficina Juridica de ests Curaduria Urbana igualmenie la encontrd en debida forma,
considerando procedents i3 soficlud de aprobacidn de la Modificacian del Proyecto Urbanistico,
y Maodificacion dé Licencia de Construccion vigerts, para el desarrcdlo wbanisticn denominada
SAN MIGLIEL y &l Proyecto Arquitectiinizo denominads TERRAZAS DE SAN MIGUEL segin
conceptodel 16 de dclembre de 2020

22.Que respecio a la reviskin cariografica y vig al plang wbanisiics redicade o el qus cormespanda
reaizada por i oficing de cancygrafia de esla Curaduria Wrbana, se encontid procedenie segun
ooncepts del 65 de erord de 2021, por cuantt ol degarrolle urbamistico denominada SAM
MIGUEL por cusnio mantens los linderss, coordenadas, drea bruta v demas aspectos
cartograficos definidos en el plano topagrafico con codigo de sector Mo 201TBATE38.

23.0ue &l Decreto Distrital 327 de oclubre 11 de 2004 establece en su articuly 46 gue “Las dreas
someltas & ralamients de desarrallo son obelo de la particpacids en las plusvalias dervadas
dg fa accidn urhanishica, en cancordancls con & Acuerdo 178 de 2007 y las normas que fo
regiamentan”

24, Cue para la modificacion de fa Licencia de Urbanzacicn wigenie ag tene gue el numeral 3 del
Articuln 4 del Acuerde Digtital 882 de 2017, escluye de la exigibldad del pago de la
Participacidn en Plusvalia fods vez que no se trata de una nueva Licenecia, ko anterior an
concondancia con e numeral 2 ded padgralo 3 ded Arbiculo 11 gal Decrato Macional 2218 de
2015

4 et
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Arg. Cathering Caly Cormedor

Conlnuacidn Resclucidn N" 11001-4-21-018%  FECHA; 25 de enera de 2021

Por la cusl 88 eprueba |8 modficacssn de fa Licenca de Urbenizecion Vigente y & modiicacian pascial dol
Proyecle Urbanislico denominado SAN MIGUEL y simultineamaenis se concade Modificacion de Licencia de
Conslruccin wgenle, para el proyecio arquiltecidmce genomenpdo TERRAZAS DE SAN MIGUEL, on o prada
thll'll.-'ldu-[}n;n nomenciatura urbana TV & U 48 J 29 5 (Achusl) os s Localided de Rafael Libe en ia cudad
e 1] Hag'ﬂ.ﬁ

25.0ue el pebcionario presentd autodeclaracidn de la Retencidn del Impuesto de Delineacian
Urbana, como requisito para |3 expedicién de ta licencia de conslruccion del proyectn
erguitectanico denominado TERRAZAS DE SAN MIGUEL preimpresa con Mo, 21320000503 de
fecha de 12 de eners de 2021, por |2 suma de cero pesos (5 0).

26.Cue dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 22 6.1.2.2 1 del Decredo 1077 de 2015,
pata ¢l desarrolio an raferancia, esta Curaduria comunict a los vecines colindantes ded predio
objetn de solicilud de licencia, mediants comunicaciones de fecha 28 de septembre de 20240,
las cuades fueson recibidas al 30 de septiembre del mismo afo y algunas de slas Tusson
devueltas, por lo gue se hizo publicacion en la pagina WEB de la Curaduria Urbana 4 el dia 01

ge oclubre de 2020, no presentandose hasta la fecha de expedicion del presents Acto
Administrativo, pronunciamiento alguna.

27.Cue dando cumphimiento a ko establecido en el pardgralo del articulo 2.2.6.1.2 2.1 del Decrain
1077 de 20115, para advertir 8 lerceros sobre iF nicipcdn del framide admirsimativo con
referencia namers 11001-4-20-1568, fos interesados instalaron una valla en &l predio, &n lugar
visible desde la via piblica, aportando ragistro fotografico de la misma el 04 de septienibre de
2020, no presenthndose hasta |a focha de expedicién del presenta Acto Administraive,
prenunciamients de algdn tereere al respects

28.CQue la modificackdn del Proyects urbanistico denominado SAN MIGUEL, ha side encontrado
aceptable por esta Curaduria Urbana por cuanio cumgle con las normas urbanisticas vigentes
esiablecidas en el Decrefp 190 de 2004 (Complacidn del POT) v & Decrelo N* 327 de 2004,
e olras

26 . Chug la presente solicitud de aprobacibn dei Proyecto Urbanistice y Licencia de Urbanizacicn en
la medalidad de Desarrplic, pare el desarralio wrbanlsboco denominado SAN MIGUEL v Licencia
de Congiruzcién en la modalidad de Obra Musva y Cerramiento para el proyecio TERRAZAS
DE SAN MIGUEL, ha sids tramitada da conformidad 2on las normas de las Leyes 388 de 1997
¥ 810 de 2003, los Decredos MNacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016 v 1203 de
2017 y e Dacreto Distrital 180 de 2004 (Compilacidn ded POT).

30 Cue en respuesia & 3 solicilud presentada por esta Curaduria Urbana para |a asignacidn de |a
numeracion que distinguira e pano gue contiene |3 Madificacidn del Proyecio Urbanistica SAN
MIGUEL, chjefo de aprobacicn medianie B presente Resoclucian, la Secretaria Distmial de
Planeaciin e asignd a dicho planc el ndmero SU4 RUSE-290
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Arg. Catherine Cely Corredor

ContEnuacian Resobuckin M* 11001-4-21-018% FECHA: 2% de enero de 202

Por o cunl s aprisha la madificacdn da ia Licencin da Lrbanizacién VWigsnle v la modificecan parcial dil
Proyecto Urbanistico denominade SAN MIGUEL v simuliinesmeanie s conoede Modifcacion de Licencia da
Canstruccion vigarie, para o proyechs arquitaciinico dencmnado TERRAZAS DE SAN MIGUEL, en & pradia
identficado oon nomenclatura utsarns TV 3 U 20 J 28 5 (dctuall dela Localkdad de Rafasl Uriba an kB cludad

de Bogold 0oG.

En wirtud de ko anterncr, |1s Curadora Urbana 4 (P) e Bogota, DG, Arg CATHERINE CELY

CORREDOR,

ARTICULD 1

ARTICLILO 27

ARTICULOD 3=

RESUELVE

APROBAR LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE URBANZACION VIGENTE
¥ MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO.

Aprobar la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente v ia madificasisn
parcial del Froyecto urbanisiico danominado SAN MIGUEL 3 desarmifarse en &
predic con nomenclaiura urbane TV 5 U 48 J 20 5 (Actual) de la Localidad de
Fafael Unbe en la cludad de Bogotd D.C., 1a cual consisle en & redistribucion del
drea destinada para & cumplimento de |a obligacion VIP y en consecuencia la
Rl acian ded Lote UL

ADOPCION DEL PLAND URBANISTICO,

Adoptar como plang que confiene la modificecién del Provests Urbanistico v la
modificacion de la Licencia de Wibanizacion del desamallo urbanistico denominado
SAN MIGUEL, e distinguido con e N* CU4 RU3/4-20 en un origingl, &l cusl
reposard en esta Curaduria Urbana v un segundo oniginal, el cual serd remifido &
la Secrefaria Digiritel de Planeacidn, para que en ejercicio de sus funciones
efecile 18 InCoTparacion cormespandiente a 13 cartografia oficial de esa Secretaria,
on las planchas No. 148 & escala 12000 del Institutc Geografico Agustin Codazz,
&l cual reposara en el archivo de la entidad precitada

PARAGRAFD' El plano que sa aprueba mediants e presente acts administrativ
reamplaza ¥ sustduye ioiaimentz al plano Mo, CU4 RU3A-18, aprobads mediants el
Acio Administrativo No. 11001-4-18-4367 del 27 de dicembre de 7019

INCORPORACION NOTA EN EL PLANO No. CU4 RU3/M4-18.

Soficitar a fa Secretarla Distrilal de Planeacion, Incofporar an el anginal gal plano
Mo, CUd RUZ4-18 gue conbene of Proyects Urbanistico de ta Urbanizacian
danominada SAN MIGUEL, |a nola gue establezca gue al plang Mo, SU4 RULS.
20, que e aprusha mediante el presente Acte Administratve reemplaza y
suatituye iolalmenie 3l plano urbanistico No. CU4 RUAM-14.

e 14
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Arg. Catherine Caly Corrador

Continuacion Resolucién N 11001-4-21-018F FECHA:® 75 die enero de 2021

Por la cudl se aprueba la modificacin de fa Liconcia de Ushanizacion Vigante v |8 modificacian parcial del
Proyecls l_.l'rbmidjnn denaminads SAN MIGUEL vy simullineamants se concade Madificacion da Licencis ds
Conslruccitn vigenle, para & proyecio amuiectinice denomineda TERRAZAS DE SAN MIGUEL. en ol pragha
:::ET;:“D? nomencalura urbana TV 5 U 48 J 28 5 (Aciual) de ke Localidad de Falael Uibe an b ciudad

ARTICULO 4* LICENCIAS URBANISTICAS QUE SE CONCEDEN .

MODIFICACION DE URBANIZACION VIGENTE ¥ MODIFICACION DE LICENCIA
DE CONSTRUCCION VIGENTE

Concader |8 Modificacidn de la Lioencia da Lirbanizacién Vigente y la modificacion
parcial del Proyects urbanistics denominade SAN MIGUEL, asi comc la
maodificacitn de 3 Loencia de Conslruccién vigente aprobadas mediante Acks
Administralive Mo 11001-4-18-4367 de diciembre 27 de 2019, a3 la socledad MET
DESARROLLOS INMOEILIARIOS SAS, con MIT. D01 2494359 represantada
legalmante por el sefior CARLOS EDUARDD ROJAS VARGAS, identificado con
Cédula de ciudadania nimere BO415.091 de Bogota, Iz cual aclis en calidad da
Fldeicomitente del Fideicomiso San Miguel conslituido sobre sl predio con
nomenclatura urbana TV § U 48 J 29 5 {Actual) con mairicula inmobiliara Mo S05-
40723720

La prasanta Modificacidn de Licencia de Urbanizadin Vigenta y modificacian de (a
Licencia de Construccidn vigente se expiden de acuerds can @l plano urbanissicoo,
los pianos arquitectinicos ¥ estructurales, mamorias de ciloulo, estutio de suslos v
demas documentacidn gue forman pade integral de la solicitud, radicados ante esta
Curaduria Urtana bajc la referencia No. 110011-4-20-1568

ARTICULD 5° TERMINOS DE LA VIGENCIA DE LA MODIFICAGCION DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION VIGENTE ¥ DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
CONSTRUCCION VIGENTE

El tésmino de wigancia de i3 Licencia de Urbanizacidn para el Proyecto urbanistoo
denominado BAN MIGUEL vy la Modficacion de 1a Licencia de Construccion vigente
del proyects TERRAZAS DE SAN MIGUEL sera el establecido en el Acto
Administralve Mo 11001-4-10-4367 def 27 de diciembre de 20718 axpedida par
este despacho, ejecutoriada el 2B de enero de 2020, con vigancka hasta el 28 de
poiubra de 2023, da acusrdo con [0 establecido en el Decrato No 631 de 2020, por
el cual == adiciona & pardgralo ransitono al arifculy 2.2.6.1.2.4.1 del Decete 1077
de 2015
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Arg. Catherine Cely Corredor

Continuacion Resolucian N° 11001-4-21-018%  FECHA: 25 de enero de 2021

Por la cusl 88 sprusns & modificacien de i Licancia de Urbanizacidn Vigents y la medifcacion percal oel
Frayects Urbanisfico dencminado SAN MIGUEL y simuténssments so concede Modificacdn de Licendia de
Construccitn vigenie, para g proyeths arguitactinico denominado TERRAZAS DE SAN MIGUEL. an el preds
identdicado con nomenclatura urtana TV 5 U 48 J 28 5 {Adual) de la Localdad de Ralesl Uribe en B cuded
de Bogotd D.G

ARTICULD € DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENMCIA DE URBANIZACION Y DE
CONSTRUCCION

s TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR RESPONSABLE.

El titular del predio y urbanicadar responsable de la Modificacidn del proyecto
Urbanistico y de la Licencia d= Urbanizecién Viganta continua slendo la socedad
MET DESARROLLOS IMMOBILIARIDS SAS5, con NIT, 5012404350
representada lmgalmente por & sefior CARLOS EDUARDO ROJAS VARGAS
identificade con céduls de ciudadanfa nomarn 50,419,097 de Bogod |e cual actia
en calidad da Fideicomitente del Fideicomisas San Migusl

« CONSTRUCTOR RESPOMSABLE ¥ OTROS PROFESIOMALES.
Seoun informacion contenida en el Foomulsrio de Sobciiud de Licencla y

documentos adjuntos al expediente Koo 1100711-4-20-1568, los profesionalkes
responsables de las obras son

= Congtructor responsable dal Progecto Urbanistizo v Arguitectdniea:
Ingeniern Civil CARLOS MARIO VILLEGAS NUNEZ, dentificado con cédula
de ciudadania ndmerg 8 852 826 y Matricula Profesicnal No. 2520E2-143854
G

» Arquitecto Proyvectista: Arquitécte CARLDS ENRICUE DIAZ ORTIZ,
identilicade con cédula de oudadania numaro TE.THE.BAZ y  Malricula
Profesional No. 25700-571023 CND

= Ingenigro Civll Calcullsta lngeniero Civll JAIME ELISEQ BUITRAGOD

HOMVA, identificads con céduly de ciudadania N' 79484 037 v Malricula
Frofesional Ma 2620243302 CND

» Ingeniero Civil Geotecnista: Ingeniens Civil ALFONSO LRIBE SARDIFA
identificado con cédua de ciudadania nomara 79154 587 y Mairiculas
Profesional Mo 25202-20488 CND.

* Disenador de elemenios no estructurales: Ingeniera Civil CARLOS MARID
VILLEGAS NUNEZ, identificado con cédula de cudadania nomers 8 B52 8265
¥ Mafricule Prodesional Mo, 25202-143884 CHD,
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Arg, Catherine Cely Corredor

Continuacion Resolncisn N® 11001-4-21-018% FECHA: 25 de eneo e 2021

Paor [ cual ee aprueba la modificacitn de la Lcenda de Urbarnsacion Vigenie y la modficacién parmal dal
Proyecio Urban(stice danomineds SAN MIGUEL v srmilldnsaments s& sancede Madiieasion de Licersia de
Construccion vigenie, pam of proyecks aiquitecionice denominade TERRAZAS DE SAN MIGLEL, &n &l predio

identificado con nomenclatum urbana TV & U 48 J 28 § (Acthual) de la Localigad de Raleel Unibe an ia cludad
e Bogata 0.0

» Revisor Independiente de los Disefios Estructurales: Ingensero Civi
JAVIER ANDRES MEZA. identficado con cédula de ciudadania mdmero
13,874 430 y Malricula Profesional Na. BB202-108802 5TD.

ARTICULD 7° Para la comrecta aplicacion de las dispasiciones que se establecen en la presents
Resolucidn para el Proyects whanlstico antes citado. s tendrdé en cuenta 13
informacicn conlenida en &l planc identficado con &l nimero  CU4 RU3M-20, que
&6 aprusba v adopla madiants &l prasente Acko Adminesirativo, an o gua respecta a
las dreas, asi

1. INFORMACION DEL PREDID

1.1, Mombne SAN MIGUEL

1.2. Maticula |nmokiliaria S0E-407EIT20

1.3. CHIP de! predic ASACISTTFEA

1.4, Mormenelatura: TW A U 48 420 5 (Actusi)
1.5 Area Bruta: 2348 60 M2

1.8 Area Neta urbanizable: 234660 M2

+ AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA BRUTA
1. Pargue de cesidn graiuiia cbligatoria (26% del AN L) BBE B5 M2
1.1 Pargue. 586.63 M2
2 Pargue adicional para mayor edificabilided: 7663 M2
Total cesiones al Distrito sobre Area Bruta: 663.63 M2
= AREA UTIL: 1682.97 M2
El deislle de esla drea estd conlenido en el plano Mo, CU4 RUNE-20 gue se
adopta mediante k= presenta Resolucion
ARTICULO 8 EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANISMO ¥ SANEAMIENTO,
Be mantienan de scusrdo con o dispuesio an el articula 7 del Acte Adminktrative

Mo 11001-4-18-43E7 del 27 de diciembre de 2015

Boe |4
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Arg. Catherine Cely Corredor

Contiruacion Resolucidon N° 110071-4-27-018% FELUHAL 25 de eners de 2021

Por |o cual se sprusha la rodificacién da la Licancin de Urbanizacién Vigenta v la modificactdn paress| dal
Provecto Lrbanistico denomnade SAN RIGUEL v simubdneamernie se concede Modificaoan de Liconca oe
Conslruccitn vigene, para @ proyecho arguitactinico sanorminado TERRAZAS DE SAN MIGUEL., en & piedn
identdcads con nomenciahira ubana TV S U 48 J 28 S dachual) de ia Localided de Rafaal Unbs en Iz cudad
dae Bogota OUE,

ARTICULD 9° MNORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS, OBLIGACIONES ¥ COMPROMISOS.

Las rormas urbanisticas y arquitecidinizas, asl como las  disposiciones ¥
obligaciones a cargo del fiular y del wbenizedor responsable del Froyecio
urbanistico denominado SAN MIGUEL contonidas en ol Acto Administrativo No
11007 -4-19=-436T del 27 de diciembre de 2018, expedida por a Curaduria Urbana
Mo 4 EEITH‘.IIEEI‘IEH.EI‘IIEE]IJE Hﬂmmﬂumﬂﬂhﬂmanﬁmm
Resolucitn,

ARTICULD 16° APROBACION DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO ARGUITECTANICO,

Aprobar B3 modificaddn del proyacio arquitecinico denominado TERRAZAS DE
BAN MIGUEL, & cesampilarse en ef Lol Unico gque conforma el proyecio
wrbanistico aprobado en el presente acto administrativa, el cual se desarralla én dos
lorres adosadas de 15 piscs con altura de 31.20 metros para plantear 102
unidades de vivienda VIS y 15 unidades de vivienda VIP y una edificacidn adosada
de 1 piso pama porieria,

El proyecio srquitecténicn & aprueba con tas glguianles Areas:

sfirea total dal inte 1(Area L) ' 1682 87 M2
sArea construida semisdtano {Tanque) ¥1.58 M2
sArea construida primer pisa . 54883 M2
eArea construida psos restantas 503867 MI
=Araa tokst construida 6659.18 M2

El proyecto arquitecienico s& desarraila en 5 unidades estructurales independienis

Linidad estructural 1, ZB33.Z8 M2
Linided estructural 2 370518 M2
Linidad estruciural 3: 28,64 M2
Unidad estruciural £ T1.58 M2
Unidad estructural 5: =050 M2

Indices Total Proyecio:

sindice de Ocupacién:  0.23 (548.93 M2)
sindice de Construccian; 2,95 (5,601,35 M2)

10 o= 14
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Arg. Catherine Cely Corredor

Continuacidn Resolucion N* 11001 -4-21-01 8% FECHA: 25 deé anero de 2021

For la tual s¢ aprusba b modificacdn de |a Licencis de Urbanzesin Vigenle v la modificesitn parciad el
Proyecty Urbanistico denominads SAN MIGUEL y situltdneamends ¢ concede Modificacitn de Licancis de
Comsinesitn vigenie, para el proyecto anquilecionicd denominado TERRAZAS DE SAN MIGUEL, = &l predic
ideniificade con nomendiatire urbana T & U 48 J 29 5 (Aciual) de la Localidad de Rafeel Wibe en la cludad
tle Bageth 0.G

El proyecto arquiectdnico se aprusba con oS siguientes cupos de parguec.

=Fesdenies; 14 cupos

sYigianes 8 cupos (ncluye 1 con dimansiones para personas con
rravilidad reducida)

=Hicicletas: 10 cupos

El prayecto arquiechanics se aprogha con los siguientes antajardines:

= 3.00 M por la TV § X para a edificacidn da 1 pisa
= 700 M por la TV § X para a edificacién de 15 pisos

Se aprueba el cerramenio conira e espacio pibico da acuerds con las
especificaciones presentadas en los planos arquitectonicos,

Reposan en al expediente oficios de responsabilidad del Constructor, dando
cumplimiento @ la Resolucitn Me, 30708 de 2013 sobre dislancias minimas de
saguridad establecidas an &l RETIE y & la Resolucsdn No. 4262 da 2013 y sus
madilleacionas, sobra las nermas RITEL

Raposan en el expedisnte las especificacioneas técnicas dal Sistema duplicado: de
pulomdviles, su implementackin es chligacidn del consiructor responsable,

ARTICULD 11° APROBACION DEL PROYECTD ESTRUCTURAL.

Es procecenie ol disefic estructural pera una edificacion corespondients &l
proyects arquilectdnico TERRAZAS DE SAM MIGUEL cuyas caracterstices sa
SnNUMeran & contngacisn

Se presenfa la modificacion estructural del provecto gue corempla dos tomes de
15 pisos da allura en un sistema estructural de muros de concreto refarzada OMO
para uso de vivienda y dos edificaciones de un piso; una correspondientes a la
porteria en poriicos de concrato reforzado DMO v 1a ofra comespondiante a la
subestacion y el cusro de Dasuras en muros oe mampostana OMO. curmpbiendo
jos lineamientos de k@ Morma Colomblana de Disefo y Construccion Sismo
Resislenis NSR-10.

Reguiere suparvision técnica segin NER-10, Thulo |, Decrato 1203 de 2017 y Ley
1798 del 13 da julio de 2016,

10 e ie
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Arg. Catherine Cely Corredor

Conlinuacion Resclucian M° 11007 -4-21-018%  FECHA; Z5 de anare da 2021

Par la cual a8 apresba |8 modificacan de la Loencia da Urbanizachn Vigene y 18 modificasito parcial del
Proyesio Urbanistico denominado SAN MIGUEL y simultdnsamenta se concede Modificaciin da Licenda de
Constuccion vigenie, pam & proyecio anjuiecitnico denominado TERRAZAS DE 5AN MIGLEL, an el predic
idaniiicads con nomanclaiws urbana TV S U 48 J 28 5 (Achealy o ka Localidad de Rafsel Uribe en la Sudad

oe Bogots 0.C

Hace parte de 2 licencia la carlificacidn suscrta por &l Canstructor responsable de
cumpiimiento de los Titulos J v K de NSR-10 v la cedificacidn suscrita por &l
desefador o elemantos no estruclurales v el construcior responsable, dando
cumplimiento 2 la Rescluckdn 0017 de 2017 de la Comision Asesora permanente
para el régmen de consfrucciones Sismo Resistentes, an cuants al disefio de
SemBntos No esuClurabes

PFresentan revision téonica independiente de ks disefos de los aelemenios
estruciurales y no estructurales reaizada por @l moeher Jaife Andrds Meza con
M.P. Ne. BA202-108802 STD, cumphends con o establesids en o apendice A5 dal
Decrele 8945 del 05 de junic de 2077 gue modfica parciaimenis la NSR-=10,
reglamentado por la ey 1798 del 13 de ulio de 2016 y Decreto 1203 del 12 de julio
de 2017,

Hace pare de esta lcencle la respuesia del IDIGER No 201TEE12278 de
septiembre 25 de 2017, donde al IDHSER determing gue lemends en cuenta el
conceplo Weenico CT-8235 v RO-O7T488 & esiudis de Amenaza y Riesgo por
Remocidn en Masa [Fase II) cumple la olabdad de los términes de relerencia en
cumplimients da la Resolecidn 227 da 2008 v 110 de 2014,

ARTICULD 12° ARCHIVO DE PLANOS Y DOCUMENTOS.

Los plancs arguitectdnicos (10}, plancs esiructurales (230}, memonas de cilculo
estruciural (3], esludio de suelos (1), certicacion constructor J v K (1), earlificacian
construclor elementos no estucturales (1), mforme del revisor independients (1), y
dem#s documenios que s& apreeban reposaran en el archivo de 3 Curadora

Urbana 4 v olro juege serdé remitide al Archive General de la Secretarla Distrisal de
Plangacidn pars ke fines partinentes

ARTICULO 13° IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA DE LA LICENCIA
PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

D conformidad con el aricules 11, paragrafo 3, numerasl 2 del Decreln 221E de
2013, no &5 exigibde el pago de 8 pericipacin en plusvalia, en tamies de
modificacién de licencia vigante, toda vez que no 8= irata ce un nueva licencia y
que las modificaciones deben resolverse aplicande las normas urbanisticas y
demas rejlamentacicnes gue sirviersn de base para su expedican,
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Arg. Catherine Cely Comedor

Continuacién Rescheciin N® 11001 -4-21-018% FECHA: 25 de enero de 7021

Por la cusl s& aprusba la modificacion de la Licencia de Urbanizeckin Vigente y [ modificacifn parcia! el
Proyecio Urbanistico denominado SAN MIGUEL y ssnultineaments so concede Modificacion de Licencia de
|7-:':'-|'|l.-'|1'l-|':':-l:ll'l vigemis, pare gl proyecho sfpsecitnics denominads TERRAZAS DE SAN MIGUEL, & &l prediio
idertificada con nomenclalure uikane TV 5 U 48 J 29 5 (Actual) de la Localidad de Rafeel Uribe an ia ciudad

do Bogota D.C,

IMPUESTO DE DELINEACHON,

El peticionano presenid auilodeclaracidn de la Retencidn del Impueslo de
Debneacion Urbana, como requisio pars |3 axpedician de |3 licencia de
consnaccion dal proyecio derominado TERRAZAS DE SAN MIGUEL preimpress
con No. 21320000503 de fecha 1% de enero de 2021, por la suma de cerc pesos (3
) por trataree de un proyecio destinado a vivienda de inlerés sogial VIS

ARTICULO 14° OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA URBANISTICA ¥ DEL
URBANIZADOR RESPONSABLE.

S& mantanen B35 ooligaciones del titlar de i3 Leescis urbanistica. def Urbanzader
Responsable ¥ del Consinector Responsable estabiecdas en el Acto Adminisirativp

Mo 11001-4-20-436T ge diciembwe 27 de 2018,

ARTICULD 15* Para todes los fines legales las ablgaciones del titular de la licencia y ded
uranizader responsabie, estan refendas a las siguientes documentos, los cuakes
hacen parte de la presents Resolucisn;

i

La sabclud del interesado de sprobacicn de la modficacion parcial del
Proyecto urbanistico denominado SAN MIGUEL y del proyects arquitecttnico
denominacs TERRAZAS DE SAN MIGUEL radicada bajo la referencia 110014-
&-20-1568

. El plano de la modificacidn parcial del Proyecto Urbanistico del Proyecto

urianistico denominade SAN MIGUEL, sprobads bajo el No CUS RU3E-20 ¥
&l correspandiants archivo digital, mdcado con referencia 11001 -4-20-1568

Los planos arguitecténicos, plancs  estiuciurales, memonas de cakculg
estnectural ¥ anexo, estudio de sueios y el informe del revisor intependients.

. Log demas documenios gque hagan parte de la modificacion peccial del

Proyecto Urbanistico gue se aprugba y de (@ Modificaciin de la Licencia de
Urbanizeciin Vigente gue se concede para el desamollo wibanlstico
denominade SAN MIGUEL, que se aprusba medianie la présants Resalusidn
y de Is modificacidn dal proyects arquitectdnice denominads TERRAZAS DE
SAMN MIGLIEL

La declaracién de la Retencidén d&l impuesto de Delineacién Urbana
preimpraso con Mo.2 1320000503 y fecha de 19 da enera de 2021
13de 14
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Arg. Catherine Cely Corredor

Continuacion Rescluckon N° 11001-4-21-018% FECHA: 25 de enerc da 2021

For & cual 82 apruebs (3 modiicacidin de la Licencia de Lrbanizacidn Vigente y o modificaciaon garcial el
Proyecio Urbanistios derominado BAN MIGUEL y simullansaments sa conceds Modificaciin de Licancia da
Construscin vigente, pama & proyecto amuilectonco denominado TERRAZAS DE SAN MIGUEL. e & pradio
ideniificada con nomenclauE whana TV & U 48 J 29 5 (dciueh de o Localidad de Rafasl Ube en ln cudad
de Bogoda O.C

ARTICULD 18° L= presente Resolucion debe nofificarse en los términos del aficulc 226237,
del Decrato 1077 de 2015 y conira alla proceden (o Recursos de Raeposicibn
ante esta Curaduria Urbana y de Apelacidn anie la Subsecretaria Juridica de |3
Secrataria Distriial de Planeacdn (Decreta 1077 de 2005, Arllculo 2.2.6.1.2.3.3),
dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion (Arliculo 78 del Cédigo de
Procedimento Adménistrativo y de lo Contencicas Administrativa

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE
Dadsen Bogotd D.C & los

Arg. CATHERINE CELY EDRHEW’H

Cupanohs Lasaus 4 (P} BosoTA DG

fzg, Catherine Cely Cormedor Ing E%n&&]ll k}d:bu.

Cipmorg Proyecios Espsciaes Drganarnenty de Ingereria

e

Oir. Lussn Feenoracs Panse
Abaonda

Ejecutoriada en Bogota, D.C alos 16 FEB 201
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Curadora Uirbana "l

Ar. Adriana Lospes Manoao - -

e L

REFEREMCILA; 11001 -2 19- 1950
RESOLURZION M* 11001-4-19-4347 FECHA: 27 dickemnbra de 201F

Posr b cual te aprueta e Pragects Urbasigico ¢ se conceds Ueancha de Uibanizacidn en la
moddldod de Descwrello, pora Bl desomolos wbonBlice desomincedo SAN  AMEGUEL
imultaneamants se concede Licencio de Conskuccion en o modalicod de Obo Nueva
para al proyec to aquitecidnico denominadao 5AN MIGUEL o Sesamollorse en & predic con
nomenciotura urbono TY SU 48] 2% SUR |Achudl), se establecen wus namas. se filan los
obligociones urbansiicos y compromisas a cargo def filulor de kas icencios wbanisiicos y del
wbanizodor v consfrector responsables. Locolidod de Rolael Wibe en lo audod de Bogotd
D.C.

LA CURADORA URBANA 4 DE BOGOTA, D.C.
ARG. ADRIANA LOPEL MONCATO

En w0 de sus lacullades legales, en especial las que conliere las Leyes 388 de 1997, Bl ge
2003 v 1794 de 2018, los Decredos Hocionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2014,
1203 de 2017 v &l Decreto Disfritol £15 de ochubne 156 de 2005, ¥

CONIIDERANDOD

., Gheelo sociedod PROMOTORA URBANA 2020 5.A.5, con MNIT, 900.741.327-7, representodo
legamenie por el sefior MAURICIO VILLAFRADE TORRES, identificodo con cedula ae
ciudnconia ndmera 7% 537,506, an calidad de propletanio del predio idenBiiCodo con
nomenciourg whana T SU 48] 27 3UR (Actuol], y con malicula inmetifiaria Ho.S05-
AOT 23720, sobcihd ante esta Curodusia Urbana, medionts referencia Mo 110001-4-19-1950
de junioc 26 de 2017, o cual guedd radicada en debida forma el micmo dia, &
aprobocin del Proyecto Urbankiico para &l predio denominads "TV 5U 48] 29 SUR", asl
coma la comaspondiente Licancia de Urbanizacion en la madalidod de Dasorallo y
Licanck de Construccitn en la modalded de Obra Nueva de conformidad con kos
narmas rhanisticns y arquiteciéricos establecidas en el Decreto Dikital 327 de 2004
vigentes para el Tratamients de Desarmobo para el Disirito Capétal,

7. Cua e Decrato Diskital 190 de junic 22 de 2004, “Por medio agi cual 5@ Compian ks
dispasiciones contenidas en los Decrefos Difritales 419 de 000 y 467 de 20007,
astablece en su orficulo 478, numeral 1, que las sofictudes de Bcencias de Urbonilsmo v
Comstruccidn en sus diferentes modolidodes, serdn framifodos y resueltas con
fundamento en las nomas vigentes en el momento de su radicacién, fal y come lo
estoblece ol pardgralo del arficule 2.9 £ 1.2.1.2 del Decrets Hacional WIFY de 2015,

W-.—
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. Ay Aodrisns Lsges bAGnomG
EESCHBCION NP 11007 -4-19- 4347 FECHA; 27 diclembre de 2017

"Por ko cval se opruebo el Proyecls Urbanfifice y s concede Lticencio de Urbonboeida an o
modalcad de Desarcds, povg & desareda whamitics clenomingdo SAN MIGUEL smitidneaments o

{Actuall. se establscen ms nomes, s¢ fion fos sbigociones WHANACTS ¥ COMPIOMISOS o camgo del
tifulor gl fos Reencias whaniticos ¢ dal wrbanisador v cantiruchor nesponiebes Locoidod de Rodoe!
Unte en kr civdod de Bogola DLE, "

3. Qua el predic ubicado en la TV 51 48] 25 5UR [Actucll, con CHIF AA ADZETTFEA, 5o
locaizo en la Unidod de Plansomiento Ional 54 [UPZ 54, denominada MARRUECOS,
reglomentada por el Decrato 406 de 2004, en el Sector Normativo 6, en Area de
Acividod Residencial con zonas delimitoda: de Comercio ¥ Servickos, con Tralamienio
de Desomolio.

4, GQue medionfe o Deceto 327 de 2004 se regiamenid e Trotomienio de Desoralia
Urbanistico en & Distito Capifal, aplicotie o ios predics urbanizables no urbanizodos
aue no estén sujelos o la formulacian v adopcion de Plones Parciales vio Planes de
Ordenamienia Tonol, en concordancia con el arkeulo dal, numeral 2, del Decreto 190
de 2004, antes clfade, ol cual eslabscs, qua para los lerencs sn drea urbana que Ho
requieren odelantor un Plan Parcial par tener un drea nedo infefior g 10 hecidreos, sa
debera adelantar el proceso de desarrcile por wibanizackin direciarmente anfe una
Cuwadura Ukbana.

2. Que & predio gue conforma e desamallo urbanisfico densminoda SAMN MIGUEL tanen
. N area neta urbanizable de 234640 M2, inferer a 10 hectéreas netas. por ls donio pe
riquiere formuiar Plan Parcial ante ka Secretaria Dittrilal de Flaneccldn, de ocueddo can
kn normas conlenidas en el aficulo 32 dal Decrelo 190 de 2004, feniendo en cuenta
ademds, gue s= encuenig locallzodo en suelo urbano, rodeado por reas colindanies

ya dezamaliadgs,

8. Gue & plane que confiene el Proyecio Urbanisfoo del desarolio denominado SAN
MIGUEL s anconird aceptable por esta Curaduia Wibana, por cuanto manfane los
lindercs, ka paramentacin, coordenadas v e frazade de kg mclin vial iocol daelinidos en
&l plano topografica con cédliga 001414053074, el cual es b base canogrdfico parg
adelonfor Ia licenche de whanlacian segin oficie Mo 201PEE25701 el 28 de mayo de
W9 cde ko Unidod Adminsirativa Bpeciol de Calosiro Distrital snconirandose
‘guaimente aceptable en el aspecto cartoardlico.

7. Gueodicionaimente, ei Proyecto Urbanitico wamrespandiente ol desorolo denominade
S3AN MIGUEL, ha sido enconrodn oceplable por esla Curaduda Urbana pof cuants
cumple con los nomas wbanksticas vioentes astoblecidas en el Decrelo 190 de
iCompilacidn del FOT) v & Decreta K 327 oz 2004, enfre oiros.,

Curadora l_Ir'bEﬁEa l‘ I .
ey
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frg. ddrisng Looaz Monoeyon - -

RESOLLACEDN W1 1001-4-19-4347 FECHA; 27 diclembre de 20179

“For i ol 36 apnebo o Propecio rbanBfoco v e concede leencia de Dvbanizacién ean lo
madaiicknd ce Descrrolla, parg &) desarolio whostico denomingdn SAN MIGUEL simulldnsomende @
contéde Lcencia de Consreccion en o modoidod de Obra Nueva, porg of proyecio onguitec idrico
dgnaminods SAN MIGLUEL o detorolitrse an of pragio con nomenciefing whana T U 481 20 SUR
fACTall. se estoliecen sus nonmal. 3 filon s obdgociones whansicas ¥ Compromisss O cango ol
fituior de ks beencia: ubankficas v del uwbonizodor ¥ conspchor esponsabies. Locokdod e Ralos!
Lintse an oy chsdod de Bagobds DO

8. Gue de ocuerdo con lo previsio-en &l orficule 2.2.2.1.5.1.1 del Decreta Macional 1077
de 2015, "Por medio del cual se expide el Decrefo Unico Reglomentario del Seclor
Vivienda, Cledod v Temitora”, 1os predics sujetos a Tratamianto de Desarolo deberdn
dleshinar un porcen tope del 20% del drea ofl para el desaralo de Progromos de Vivienda
i fnlends Prioritario (v.LP)

7. Gue porg o cumplimento de ko.obligocidn establecido en el Decreto MHoclonal 1077 de
2015 [Articule 2.2.2.1.5.3.1), el progietaic yv/fo urbaniiodor podid oplor por una de los
sigulantes allem afivos:

g, En &l misma proyechs.

b. Medionfe el reslodo o olros proyecios del mamo wibanizodor, localzodos an
cugiquier parte del suelo urbano o de exponsién uwrbong del municipio o distito.,

c. Medionte ko compensacin en proyechos gue odelonten ios enfidades piblcas que
desarrollen programos ¥ provacios VB o VIP, o ravés de los boncos inmaobilianies.
pafrimorios aouldnomes o fondos que creen los mumicipios ¥ distrilos pora &l electo,

10 Gue la obligacion corespondiente al dreq Of del desamcllo denominodo SAN MIGUEL,
da que frala el Decrato Nacional 1077 de 2015 para Programas de Vivienda de inferés
Priceiicrdo es de 334,57 m2 ko cual coresponde ol 20% cel area Ul el predic,

11, Gue & Decrelo 553 de 2018 por medio del cual se reglamentd el arficulo 105 ded
Acuerdo Distrital 445 de 2014, establecid &l régimen de incenlivos para ba construccidn
de preducios inmobilorfics VIP voe VB en provecios ubicodos en Trotaomisnios
Urbanitficos de Desarollo y de Renovacidn Urbana en lo modalidod dé Redesarralio, y
ilablecid an w arlicue T aue los fikilares de i leenclas wibanbticos que prefendon
occeder ol rdgiman de incentivo: debendn expresaro en ka sobciud de las respectivas
icencios ¥ en los plonos urbanisicos v arquitectonicos conespondientes; dando
cumplirmienio a lo anferior, &l fitular o froveés de su apoderado anexo oficio de fecha 14
de actubre da 2019 en donde delermind que o proyecto se acoge a lo dispuesto en
mencionado Decrete v en al cuodm de-dreas del Plano Urbanisfico v Arguitectanico
regisird los dregs comespondientes al cdlcule del drea consfruida para la Vivienda de
Inteds Pricdtanio - VIP que se fiene en cuenta como incenfive descontable gel cﬁc%
del indice de Constiuccion ded Provecio Urbonislico v Arquitecionico.

Péging 3die ri
Q!Egnm fjrhana ‘-
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Ay, Adriang Ldpes hiconcins - -

RESOLICION N11001-4-19-4347 FECHA: 27 diciembre da 2019

"Por i5 cual 58 apebo el Proyecto Wbanis#co v s2 concede licencia de Urbankocidn &n ko
mocialidoed de Desomodo, pord @ desavolo uhanisics denomingdo SAN MIGLEL, smultdneamente s
concede Licencio de Consfruccion en lo modaidod de Obra Nusva. pona &l provecto amquilecitnico
denominoda JAN MGUEL o desomadonse en ol predio con nomenciofuro urbang TV 50 480 29 SR
fActuof), se eslablecen sus'normaos, se fijan i abigociones wbansticas ¥ compyomisas o CORGD e
Fulear cier ks lcencios whonfibess v del wbanizodor v conghuctor responsobles, Locaidod de Rafos!
Uribe en o cindod de Bopold DLC"

12. Gue el orliculo 8 del Decreto 553 de 2018, establece que cuando se opte por cumplic
con ko obligocidn y s& haga uso a los Incentivas previstos en el mencionado Decrata, e
debard concretar un indice de comstiuccidn efectivo antre 08 v 1.2 del drea nela
urbanizable destinado a VIP ¢ un area Ul mindma de 720 m?2,

13. Gue de acuerdo con lo anterior, en el Provecto Ubanistico del desarcdo denaminade
SAN MIGUEL s& prevé un drea Ul de 720 m2 y un indice de construccidn efective de
1.22 equivalentas 576 m2 de drea corstruida en viviepda VIP previsia an al provecio
Arquitectonico, dando asl cumplimiants o lo regiomentado en el orficulo 8 del Decrelo
253 de 2018, .

14, Gue de ocuerdo con lo esloblecido en el arficule 12 del Decrelo Distrital 327 da 2004,
reglomantario ded Trotamiento de Desarclo, los proyectos que saon chjelo del procaso
de uibanizaciin deben prever un drea de cesidn, con desling a la conformacian da bos
ssfemaos geneiales y o dreas de cestdn plblica pare porques vy equipamientos
corespondientes come minimo al 25% del &rea neta wbanizable, dishibuidos enun 17%
Para parques Y el B resfonte pava equpomignio comung pdbiicao,

15. Gue de conformidad con la tabla contenida en e Arficuds 15 del Decrete Distital 327
ce 2004, Usos en las Cesiones Pobiicos para Equipomientos, cuande la casién pablies
axgida comespondiente ol 8% del Area Neta Urbanzable o5 menar a 2000 m? se debens
desfinar parg pangues fecealivod,

14, GQue de oouerds con lo anterior, el interssade planted en & Frayecto Uibonishico defar un
glﬂb&{bﬂrmmupwnpﬂ:qmemﬁmﬂumﬁénﬁdaﬁmﬂmmwum
comespondiente a 25%, conforme a la locaolizacion v delmilacian confenida an el plons
del proyecto ubanisfico que sa adoplo medionte al present® octo adminkiativo,

17, Gue para aumenior o ediicablidad por endima del Indice de conskuccidn basica, e
inferesodo debend cumplr con una o vaios de las sigulantes condiciones, segin o
astablece el arficulo 44 del Decrato Disrital 227 e 2004:

..t
o. Lo cesidn del suelo protegido whonn, pona ncoponaio of $tlemo de espacko
pibico. Se excluyen aguelos eismentos que va hoyan sido odguirkdos por fes
enfidade: piblicas, los cuerpos de Crguia i SuE rondas. Se excliven af misma
Priging d ds 4p II
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arg. Adriana Lopaz Monoayo - -

RESCOLUCION N11001-4-19-4367 FECHA: 27 diciembre de 2019

For i cued seooprebo el Proyeclo Urbanistico v e concede Licencio de Urbanizosidn an o
mackaiciod de Demmoilo, para el desomolio whanlfico desominads SAN MIGUEL smutfdneamenie se
carceds Licenco de Consirucclin en iz modalldod de QObrg Nuevs, oo ef proypcho onquifeciinico
cenomingdo SAM MIGLEL o desormodase an of predio can namencialwa whona TV U 480 39 508

iAo, e estatlecan sus nomas 58 an ks cbiipoeciones urbonEical ¥ comensmisos O copgo ozl
lituderr ol fas Scencios wbanishoas y del wonlreder ¢ coasfucior responsobies. locofdod de Rolasl
tvibe an lo ciudod de Bagekd Do

4.

2ONICES e anain ¥ preservacian ombientol de los cuerpos de ogug en fas que se
bealice o porcicon agufornzoda de cesidn de espacio publcao, }

. Lo ceson del suelo whbano para o conformacidn de fa male viol aredal principal

yio complemendonio dg o civdod, je exclupe i nolla vigl gue esfé incluida en un

programa de inversian financiodo por valonzocidn o en el repanto de corgas v

beneficios de un pian porcial en esfudio o an on plan de ardenomisnto zonal

Lo cesidn de svelo adicional a lo exigida pora porques plblicos.

Lo cesidn de sueels adicional o o exigida pore equipomientos pdblicos.

&, Traniferr derechos de construccidn da que frioho os Arffcuios 317 y 33 del Decreto
190 g 2004, d= acuerdo con lo regiamentockdn espechileo que se odopfe para fal
cfecto. [...]" Rezaliodo fuerg de fexta,

ap

(e de aousrdo con ko anterar, &l inferssodo se acoge a la condicin para aumenio
e edificobfidod delerminodas en el ordingl cf del cliodo arficuls, de conlarmichad con
o mopuesta presenfodo en el plone del Proyecto Urbanifico del desamolo
dencminado SAN MIGUEL que & apneeba medianta o presente resciucion,

1%, Gue de ocuerdo con el plono Mo 28 del Decrete 190 de 2004 (compliocion del POT).

indices de Desamcdo, para el Proyeclo Utbaristice del desarolio denominado SAN
MIGUEL le comasponde el Rongo 3 de aedificabiidad po ancontone ubioodo en un
dreg en proCeso decomnsalidocion por lo fonto, dondo aplcocién a lo foblo de
aquivalencias No. | comespondiente ol "ALUMENTD DE EIRCARBILIDAD FOR CESIONES
ADICHONALES DE SUELC" confermpladas &n &l arficulo 24 del Decrelo Distrilal 327 de
2004, por.coda mato cusdodo de cesian de pague adicional; se autorizon 20 m2 de
construccidn odicional por encima del indice de construccian bdiico, sin sobrepasor ¢l
IMDICE DE COMSTRUCCION MAXIMG permifido do 1.75 sobre Area Mela Urbanizabie,
RAMNGO 3 de edificabilidacd.

0. Gue para acogena a lo dispuasto en of Articulo 44 previomente ciodo, & inferesado

21,

plarted en ol Proyecte Urbanisfico dajar un globo de fermenc de 7458 m2 de area de
eegn gratuita odicional para pargque. pora oumento de edificobididad.

Cue segin los planos Nos. 3 v 4 del Decreto 190 de 2004 {compliacion del POT), e tereno
en ol cunl s adeloniord &l desaonolle wbonisfico denominodo SAN MIGUEL no se
encienim Incalizado en zona de riesge por inundacidn v se locoliza en zona de

amencza Medo-Alta de resgo por fendmenaos de remocion an masa, =

Piging 5 O 47 2 ‘I
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arg. Adrisng Loges Moncmeo - -

RESOLUCION N1 1001-4-19-4347 FECHA: 37 diciembre de 2019

L

“Por lo cud se oprueba & Poyecio Urbondlico v s concede Licencia de Wrbonimoeide en ko
modadioad de Destarodo, porg & desamolo whanisfico denominado SAN MIGLUEL smiutidne amenta s
concede Licencia de Constrccidn en iamodalidod de Obva Nueve, paro el provecio anguilecidnkeo
denomingdo SAN MIGUEL o desaroliorse en el predio can nomenciaiurg whong TV SU BT 29 SR
(Achmll, se-eoblecan sus rormes se fjon lax obligociones wboniicas y camprombos o COngo i
lifulcy dle fos ficencias pibonddions v ool urbanibedar v consfructor respansabies, Localdad de Rafosl
Urbe en lo ciudad oe Bogofd DO

2. Gue mediante oficio No. 2017EE12278 de septiembre 25 de 2017, el Insfivio Distrital de:
Riesgeos y Coambio Cimafico - IDIGER, deferming que leniendo en cuenla el concepto
técnico Mo. CT-823% RO-97448, el INGER concluye que el estudio de Amenara ¥ Riesgo
por Remocion en Masa del proyecto SAN MIGUEL cubre ba totalidad de los termings de ;
referencia estoblecidos por el IDKGER para ka elaboracion de estudios detalladas d=
QmENaza y fesge por movimienio en mawa [FASE K en cumplimiento del numeral | del
arficule 141 del Decreto 190 de 2004 (Complacitn del Plon da Crdenamienio Tambanal
de Bogaid — POT).

2. Que feniendo eén cuenta que los condiciones del proyects darfpilectonico sa
modificaron para la soliciiud objete del presente rdmile, Y de ocuerdo con a
Resolucion 227 de 2008 Arficulo cuatrs (4}, ol constructor y urbanizader Ingeniaro Civil
GABRIEL D-CHO ORAMAS, identificodn con cédula de cledodanio ndmara 17,144,258 ¥
Maricula Profesional No. 11741 CND, solicitd la aclualizacion de las eshudios detalodos
de Fose Il contemplando ios nueves condiciones. al conwiter iIngeniens  Chil
Geotecnisto Gemman Dafo Tapla Mufioz y Mabricula Profesional No. 2520240095 CHD
quien famben serd responsable de los resultados cbienidos de dicha achsalzasian.

24, Que alingenlero Civil German Darlo Tapia Mufioz y Maticuia Prolesional Mo, 2520260075
CHD, presento los estudios detallodos y actualizade: para o Fose || en &l marco oe fos
requerimisnios de la Resclucian 227 de 2004,

25 Cume an coyuntura con lo Resolscidn 227 de 2004 Arficulo lercero parggrato 1, &
contbuctar y urbankia, debe hocer legar una copia del decumento ¥ PIONos anexos
de les esludios detaliodos de Fase 1| actuslzocos, anfe la Subdireccidn de Control de
vivienda deal Dasia,

24, Que para electos de ka disponiblidad de servicios a que se rafiers ol arfizulo 2 de Ig
Reselucion 442 de 207 expedida por & Ministerio de Viviendo, Ciudad v Tanifodo, los
interesadat presentaron copla de los cerfificados de bas BMpesos de servicios piblicos
sobre gispornibiidod definida pora la prestacitn de los mismos ¥ 1us condiciones,

27, Que sl Decreto Distilal 327 de octubre 11 de 2004 establece en su arficuio 45 que “Los
dreas somelidas ol fralomiento de desanolo son abjeto de io porficipocldn en fos

Carrera 17 No. 83 A - 87 = PEX 6237404 = Bogowa O.C. Coiombia
W curaoursd bogota comaco
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frg, Adrimne Léoez Monssyo --

RESOLUCION MN°11001-4-19-4367 FECHA: 77 diciemibre de 2019

28, Queel Decredo Diirilal 327 de ociubre | | de 2004 establece en su arliculs 45 que "L
areas somefidas of ofomients de desarollo son objels de o porlicipacion en ko
pivsverlios dervadas de o acciin whanbica, en CORCOrEancia con & Acverdo | 18 as
2003 y oz nonmcs que o reglamenten”,

47. Gue paa efectos de ko expedicion de lo leencia, & Atieulo 11 del Decreto Nocional
2218 de 2015, establece |o obligocién de ncrediar & poge de la plusvalio provio o o
expedicion de o corespondiente licencia. si el inmueble o inmuekie: abjefo de la
solcilud se encontroraln) aleciodofs] por ese beneficlo, v sélo seed exigible cuando la
Fquicacion esté nscrifa en el foo de maricula inmobiliaria del predio objelo de licencio,

40, Gue el Arliculo 181 del Decrelo Ley 0019 de 20172, regula lo referente o la "Exighbiidad y
Lobro de io Porficioacidn en Plusvokis', en los sigulentes Wyminos:

‘Eh_:-ffc;n.d'n 33 dela Ley 388 de 1997, quedard ot

“Articuie 83, Bdgiblidod y cobre de jo porficipocidn, Lo parficipacidn en la 7
plusvaha sdlo serd exigibie of propietario o poseedor del inmueble respecto dei

cud =2 hoyo IQuidads @ nscrifo en el respective falie de mairicula inmmobiadc

un efecto de plusvalio {...) .

PorGgrafo 3. 3i por cugiquier cousa no se efeciio el pogo de participacidn en
las gtuociones previstas en esfe oiculs, of cobro de ko mimg 52 havd exigitie
LIS Do cloiguieno de oy resfonfes sfuaciones ogul previsias. En fodo
o0, S0 cavsa es kg ng iqudgcion e nscrpcion de ko plusvalo, e alcalde
muricioe o cistrtal deberd adefonfor ef procedimiento previsio enof arficuio
18] de o presenfe ley, Responderdn ofcoviomenfe & poseedor ¥ sl
propéetario, crando e ef cosa”,

31, Gue a la fecha de expedicion del presente ocle cdminisirativo, comullada al folic de
: matriculn Inmobliaia Mo, 505-40723720, ric oporece inschipcldn olguna tobre o
poricipacién de phsvalio pora ol predio. -

wﬂ : "A!
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RESOLUCION N°11001-4-17-4367 FECHA: 27 diclembra de 2017

"Par k7 cual e oprveba @ Proyeclo Drbanisfico v se concede Licenckr de Lirbonizackin &f kT
mooakoad de Desorolo, pory & desorolo uwbanflico denominndo AN MIGUEL, smulfdneamante e
conceds Licencio de Congiruccidn en ko modaiciod de O Meeva, parg &) provecho argulhec ek
denominaoio JAN MGEUEL o desarodonse en & pedo con nomencloirg urbang TV SU 480 20 SUR
[Actuall, se estoblecen sn normas, se fiyan ios otigocionss wbank#cos ¥ compramisos 0 cango del
Khular e los Acencias uibanlficas y del wbenizador y construchor reiponsabies. Localdod de Rafoel
Liibe en o cludod de Bogofd Dc ¢

37, Que respecto ol estudio juridico reaizade a lo documentacian que saparta la sofcitud
radicoda, la Oficina Jurdico de esta Curoduia Urbana igualmente o enconird en
deblde forma. consideronde procedente [ solicitud de aprobacion del Proyecio
Urbarnisfico, Licencia de Urbonlzocitn en la modalidod de Desaralio y Licencio de
Contbuccion en lo modolidod de obra Mueva paio el desarclio wbanbiico
denominado SAN MIGUEL y & Proyecto Arguitecidnico denomirado SAN MIGUEL

38 Que respecto a lo revisidn carfogrdfica y vial ol plang wbenkfice radicado o e que
comesponda redirodo por la oficing da urbanisme de esta Curaduria Urbonag, o
enconiro procedents por cuanto el desarollo ubanidico denominado SAN MIGUEL oo
cuanto mantiens kos inderos, coordenadas. drea bruta ¥ demds aspecios carogrdficas
definidos en & plano topogrdfico con codigo de sacior No (01414043074,

3%. Gue la presente solichud de oprobacidn del Provecto Urbaniskico v Licencia de
Lranzocidn en o modaldad de Desamallo, para el desamolo urbankiico denominado
SAN MIGUEL v Licencia de Corsnuccion en lo modolidod de Obso Nueva, ho sdo
framitoda Ce conformidad con kes noimas de los Leyes 388 de 1997 v B10 de 2003, las
Decrelos Mocionoles 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2014 y 1203 de 2017, o
Decredo Diskital 190 de 2004 (Cormpilacian del POT).

40, Qua en respuesia o o solicihed preseniode por esta Curodurio Urbona pom ko
asignacidn de la numeracién que diskingurd el planc que confiene el Proyecio
Urbanilico dal desorolo denaminado SAN MIGUEL, chjeto de aprobocién madanie ia
presente Rosolucian, o Secretaria Diiital de Ploneacién le csignd a diche plane ol
nomers CU4 U3/ 4-18.

En virlud de lo anderor, LA CURADORA URBANA 4 de Bogold, D.C., Arg, ADRIANA LOPE?
__g\_.i.{JHCI.Tf.}.

RESUELVE:

= &

wmﬂm_%m&m
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o Arg), Sorann Loapas Maonceyo - -

RESOLUCEDN WP 11001 -4-19-4347 FECHA: 27 diciembra da 2019

"Pnrﬂcmln-a,uruuhuaiﬁwe:mwmuﬁﬁcaymmnwmmﬂnmciewmwjmmru
meoiaidod oe Desarodo. pona o desarolo urbanishoe cdenominado SAN MIGLEL smulfdneamenis =
concede Licencio ge Consiruccidn &n iz modandod de Ol Nuevo, parg & proyedcio anguitecidnico
Ceantngds SAN MIGUEL o desarolase en ef preclio con nomenciohas whong Iv 5U 484 2% SLR
{Actuall, s egablecen sus normas, s Ban mmmﬂtmrma:ﬁgﬁm
lituior de fos Scencior urbandhcos v dal eebanimdor v construcior responsables. Lse sbcod de Realael
Liibe en io ciudad de Bogotd D.C." )

ARTICULD 1*  APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobar & Proyecio Urbonsfico dal desamollo denominado SAN MIGUEL
conhenido en & plono fopografico Mo, 001414083075, dendmirada “Ty 51
48, 27 SUR™, y que se encuenira confenido en el plano urbanilico radicade
por ol inleresado mediante referancia 110011-4-19-1950, el cud se adopta
medicnte lo presente Resoluclon en ef arfioulo siguiente.

ARTICULO 2* ADOPCION DEL PLANG URBANISTICO,

Adoplor come plono que contiene el Proyects Urbonkstice del desamollo
denominado SAN MIGUEL el disfinguide con af N° CU4 RUZ/4-18 an un
original, & cual reposard en esta Curaduria Lrbana v un segundo original,
&l cual serd remifice o lo Secretaric Disitol de Planeacién pera que, en
ejercicio de ws funciones, efectis la incorporacidn corespandients o la
carograiia oficiol de esa Secretaria en la plancha N° L-48 o sscala 1:7000

~del Intlitulo Geogralico Agustin Codoml, & cual reposond en ol archivo de
la enfidod precitada,

ARTICULD 3° Remitr copia del presente aclo odminsiraive junto con al plancwbankico
Fo. G4 RU3/4-18, 0 lo Secrelaria Distital de Planeoacion para los fines

ARTICULO 8  LICENCIAS URBANSITICAS QUE $E CONCEDEN,

Conceder Ucencia de Urbanizaciin en la modalidad de Desarmia para &l
predio denominado “TV 5U 485 29 SUR" y Ucencin de Corsiruceién en la
modoidod de Obra Mueva para &l proyecto arquitecténico denaminado
SAN MIGUEL a lo socledod PROMOTORA URBANA 2020 A5, con MIT,
P00.741.327-7, reprasentada legalmente por el sefior MAURICID YILLAFRADE
TORRES. wenfificade con céduio de ciudadanka nimera 79,937 506, en
calidod de propistorio del predio identificado con nomenclatura urbang
Tv Sl 48) 29 SUR (Actsal), segun folio de maliculo rnrmbllnﬁi::“m

40723720, U
D"I“_.ﬁwdm e cayo B
Piging 10 da 47
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arg, aocians Lopes Mocceys [N B

REFOLUCION N°1 1001-4-19-4367 FECHA: 27 diciembre de 2019 v

"Por 0 cudl se oprusbo el Froyeclo Urbonisfico v se concede Licencia de Urbaniacicn en ia
modabdod de Desarolio. paro el desamelio urbanfstico denominade SAN MIGUEL smulldneamsnia s
concede Leencio de Consiuccidn 0 lo modofidod de Obio Nusva, paro el proyecio aguiteciénico
CRnAMmINado AN MIGUEL 0 desarmalans on of predio con nomenclalws whono TV 5U 481 26 SUR
(Actual. s esiobiecen s nomas, se flan fos obfigocionss Baniicas ¥ compromisss o cago del
fitular e fos keencias ubonhicos y del wbonizador y construchor responsobles. Locoidad de Rafas!
Lrib &0 b0 clided de Bogoia e

Lo presente Licencia de Urbanizocion en la medalidad de Desamollo v
Lecencia de Construccidn en la modaldad de Obra Mueva, se axpide de
acuerdo con el plano urbanisfico, ios plonas arquitectnices v estruciurales,
memonas de cdiculo, estudic de suelos y demds documentocidn que
feerman parte Integral de la solicifud, radicados ante esta Curaduria Urbana
bajo 1o referancia Mo, 110011-4-19-1950,

ARTICULD §°  TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD
DE DESARROLLO ¥ DE UCENCIA DE CONSTRUCCIGN EM LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA

B t&mino de la vigencia de ia licencia de Uibanizacion Y ce Consthuscion
que se olerga mediante la presente Resolucidn para el provects urbanisfico
denominado SAN MIGUEL serd de freinta v seis {36) meses, premogables por
una vez hasia por un plaro adicional de doca [12) meses contados a portir
e ko gecutoria de lo presente Resclucin |Adiculo 5° del Decreto Nacional
1197 de julio 21 de 2014).

La sofcitud de promogo deberd lormularse deniro de los freinta [30) diaz
calendario anteriores o vencimientio de lo respectiva licencia, PETIOE qUe
&l urbenizador ¥ corsirucior responsable cerifiquan lo inciocian de la obm
[Articulo £ dal Decrete Nocional 1197 de jufio 21 de 2014).

articulo ¢ DELOS RESPOMSABLES DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS QUE SE CONCEDEN.

Establecer como fitular de las Licencias de Ubanzoeién y de Canstruceiédn
¥ comg Uibanizador responsable @ la sociedad PROMOTORA URBAMA 2020
AL con MIT. 900.741.327-7, representada legamente por of sefor
MALRICIO VILLAFRADE TORRES. identificode con cédulo de cludadania
ninere 79.937.506, en caolidad de propielano del predio dentiicada con
nomenciatro wbana TV SU 48) 29 SUR [Actual) v folo de moficule

inmobifana No. 505-£07 23720, 'I
Curadors U TbVA
: =3 zhgrromy P 10
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Curaedora Urbana "I .

Arn. Adrigng Legpes Manormym - .

RESOLUCION N*11001-4-19-4347 FECHA: 27 diciembre de 2019

"Por ko cuol se oprueba e Provecls Urbondidico v se concede Licencia de Urbandacidn en o
modmoad o8 Desarods, pand & desarolo whanitiico cenaminacks SAN MIGUEL smulineomenie &
contede Loencia de Congniccitn en ia rmoacafidod de Ofro Nueva, oorg of proyecho aruilecianico
dengminodo SAN MIGLEL o desorolires &n & predio con nomenciofum wibana TV 54U 48) 29 SUR
[Actuall, se exfablacen sus nofmee, e fjon los obligocionas whanificm ¥ compromizos o cago del
fifukor ol jos Scencias, wibomiticos v oel wbaniodor v consiructar responsaiies, Locoidod de Revoal
(rbe en lo ciudod de Bogohd D.C."

s CONSTRUCTOR RESFONSABLE Y OTEOS PEOFESIONALES,

Fegun informacion contenida en & Formuiorio de Solicitud de Ucencia y
decumenios adiuntcs ol expedients Mo, 11001 1-4-19-1950, los orofesionalas
refponsables de bos obeas son;

Conshuclor responsable del Proyeche Urbanisfice vy Anguitechénico:
Ingeniene Chil GABRIEL QCHO ORAMAS, idenfiicodo con cédula de
cludadania numers 17,144,248 y Mokicula Profasional Mo, 11781 CMD,

« Arquitecto Proyeclishe Arguitectc CARLDS ENRIGUE DIAT ORTIE.
idenfificado con céduia de ciudadania nimero 16,756,842 v Mabicula
Profesional Mo, 2570051023 CHD,

- Ingeniere Chvil Caleulista: ingenieno Civll JAIME ELISED BUITRAGD MOVA,
denfificode con cédulo de cludodanio N 79484037 v Maticua
Frofesionod Mo, 2830243303 CHD. -

= Ingeniere Chivll Geolecnista: Ingenlem Civil ALFONSD URIBE SARDINA,
identificade con cédula de cludadania nimerm 79,1 54.597 v Maitfcula
Profesional Mo, 2520230488 CMD),

Diseficdor de clementos no esfructurales: ingeriara Chil GABRIEL
DCHD ORAMAS, idenfificodo con cédulo de cludodania rdemers
17,184,248 v Moticula Profesional Mo, 11781 CRHD.

- Revisor Independiente: Ingenisrg Civ Hu'.RC.D JAYIER SUAREL VEEA.
idenfificade con cédua de cludadania niomean 79294978 v Matfoula
Frofesional Mo, 25202446062 THD.

= Ingeniere Consullor [(Estudios defallados FASE ) Ingeniero Civil
GERMAN DARID TAPIA MUNCT, Maticula Frolesional Mo, Eﬁma

CHD
QeSS
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Ao Adriene Lapaz hoo sy - .

RESQLUCION N11001-4-19-4367 FECHA: 27 diciembre da 2019

"For i cual se apruebo & Provects Urbanidhco v te concede Loencis de Urbanizosidn on o
medokdod de Desaroio. poro ef desomilo whonisico denominodo SAM MIGLEL, simutidneamenie w
cancede Licencio de Consruccion enios modabidod de Obra Nuevo, porg ef proveclo argiifeciinico
denominodd SAN MIGUEL o desamoliarss en &f predio con nomencioturo wbana TV 5 480 79 SUR
(Achuall, s edoliecen s nomas s Man ios slgociones wbankicas v comprombos o cang del
fitwler e las Boencias wbonishcos v del whanimodor ¥ constucior responsobies. Locofdad de Rolos!
Uk an o chadod de Bogeld D™

ARCULO 7 La ejecucian de las obras de utbanismo y saneamiento comespondientes
al proyecto whanglico denominado SAN MIGUEL deberdn hocens
dantro del plozo esfipukads en al adiculo 5° de o presente Resolucisn v
stio podran efecitana pravio cumplimiento de'los siguisnies requiiios:

= Diblenciln o las espediicaociones tecnicos para la eiaborackn de ks
proyecios de redes de senvicics ¥ obras de wioonismo corespondlienies,
expediclos por kos empresas de semvicios pobicos.

= Precentocién ante loz empresos de servicios poblcos gue les
coreipondan, de ot proyectos de redes de servicios v obras de
whanigmo v obtencidn de $u oprobocidn con o5  respechivos
presupuasios,

= joiciud de aprobacidn del disefio del parque ante & Institufo Distrital
para o BRecreacidn v e Deporte - IDRD.

= ofcifud de oprobociin del diseno de lo colzoda de envicio a conshruir
- ante o Subdireccidn Técnica del Instifulo de Desaralle Urbano,

= Anfes de o iniciocion de las obias o urbanizodor debend oficitar a las
cliferenles smpresas de servicics plblicos v ol Inditulo de Descrolic
Urirang = [0U, el nombromiento de losinfervenfonss o gue hubiers bugar,
con al fin de gorontizar su concosdancia con al Proyacto Urbdnistico
oprobade; &l interventor designade por el IDU debe verificor que antes
de la niclocidn de los obros el whboniodor los replontes par
Coondhenodo,

,,__'.J_ILIT{CU'-.D &= Pora la comecta aplicacitn de las dispesicione:s qgue se establecen an la
] presente Resolucidn, e tendrd en cuenia ko siguente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO ﬁ‘

1.7, Hombore: 5AN MBIGUEL
1.2, Faliode Maltcula Inmabiliana: S05-40723720 oﬁdufa
reg 13 che £9

Carrara 17 Mo, 83 4 - B7 @ PHX: B237404 e Bogoeta 0L, Colomiia
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o~ Arg, Adrians Lapes Monoawvo - -

RESOLUCION N11001.4-19-4347 FECHA: 97 diciembre de 2015

“Por I cuod s oprueba el Proyecto Urbonisico v se concede Licenda de Lébanirocidn en b
modmioad de Desamalls, para & desarolo wbanisfico denominodo SAN MIGUEL simulidneamenle se
concede Licencia de Consiruccitn en o modalood de Qbva Nueva, pora el proyecto orquilecidnica
dencmingoa JAN MIGUEL o desonolione en e predio con nomenciolwa wbona TV SU 480 70 SUR
(Actuol, se establecen ns normos. se fiom lor oblgaciones whanidices ¥y compromisas a congo el
fifular de ke Boancios ubonisticns y del whonizador y construclor respansabies. Locolidod de Rafos!
Uribe e by chadad de Bogold D"

1.3, CHIF del predic: AAADZPSTTFEA

4. Momenclolwa: TV 5U 481 99 SUR [Actual)
1.5, Arec Broto: 2.346,40 M2

1.5, Areo Neta whonizobie: 2.346 60 M2

2. DE LA UICENCIA DE URBAMIZACION.

Tefreno que coblla: Bl Area Meta Urbanizable del desarolo denominado
SAM MMGUEL ’

3. DE LOS CERTIFICADDS ACTUALIZADOS DE LAS EMFRESAS DE SERVICIOS
PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEHNIDA DE PRESTACION DE LOS
MISMOS,

E.ALA B Oficio Ne. 343100%2018-0052 de enerc 18 de 2018 ¥
J431003-2019-1201 de agosto 30 da 2017

CODENSA:  Oficio de junéo 7 de 2018,

GAS: Olicics Mo, NEDS-B380-2019 da jullo & de 2019,

Aparte de los consideraciones, condiciones y resticciones confenidos en
los oficios cllodes, se debe cumplic con &l Decrefo 2981 da 2013,
reglomentanis de la Lay 142 da 1994 en fodes los aspectos relachonodos
con la presicckdn de los wendcios piblcos, en parficular con el senicio
domiciiono da osea,

ARTICULO 9°  Pam la comecla aplicackn de las disposiciones gue se estoblecen en asia
Resolucion para & desomolio wbanisfico denominodo SAN MIGUEL se
tendrd en cuenta la infermacion contenida en el plano No. CU4 EU3/4-18
que porg lodos los efectss se adopla medante el praiente Acho
Adminshativo en et arffcuio 2=,

Cormera 17 Mo, 934 -B7 . PEE: 8237404 & Bogeta [, Calomibia
Wy Curacuriad gL com oo
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WM, Acirens Looer hionomeo - -

RESOLUCION N*11001-4-19-43467 FECHA: 27 diciemibre de 2019

“For Io cuol se opruebo ef Froyechs Ubonistico v se concede Licencio de Urbaniosids en o
wﬁ:ﬂﬂuw Tégﬁwﬁmmﬂﬁ:ndemnmumsmmﬂ_ smaifdneamenis s
conc encks o en fo mooalicod de Obro Nuewa, parg ef provects orquifecidnico
?:WW MIRGLIEL O oEsomofonie en & precio con nomenciotu wiona TV SU 484 19 SUR

e ¢ de psfoblecon s normos, e Han ks ebbgpociongs Wbovislicas ¥ Comommisas O corgd dsl
hitvdor die ks beencios wbanithicas v del urbanizodor y construcior responsables. Localdod de Rofos
Lribe &n o chadod de Bogald DO

« AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA BRUTA

1. Porgue de cesidn gratutha obligatoria (25% del ABU): 5RE.45 pA2

o Digtritey Coplial.
2. -Parque adicional pora moyor edificabiidad: JE9R b2
Total ceslones al Distrite sobre Area Brula: £63.63 M2

&l dodalle do ostos dreas estd conlenido en e plano Mo, CU4 RUS/4-18
qua sa adopia medianie o pretento Reschician,

El disafio da los porques previstos al inferior del Area Neta Urbanizakbie
del Proyecio urbonisfico denominodo SAN MIGUEL, deberd ser
coordinodo con el Deparlomento de Construcciones del instifudo
Distrital parg ka Recreacidn y el Deporte [IDRD]. pora dor curmphimients
a lo estatlecido en el arfculo 266 def Decreto 190 de 2004, Plan de
Ordenarmiants Temtarial de Bogota, D.C, (POT].

+  AREA UTIL: 1.482.97 M2
Al GiVIP: 720,00 M2
- Areo O VI5; FILFT M2
ARTICULD 10° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:
B provecto wbanisfico denominodo SAN MIGUEL 5e regld por o normos
genarakes ¥ espaciiicos contenidas en el Decrefo W 327 de 2004 vy aquellas
que lo complementan, asi :
I. ZONIFICACION EIDENTIFICACION
1. ZONIFICACION UPZ - 54 Maruecaos: Sector Normafive &
Tratermiento! Desamollo [predio wibanizabds no urbonizad ol

Area de Aclividad: Resdencial,
Zona, Reskdencial Son tonas delmilodas de comencio v sarvicios.

Féhgnes 15 die 4%
mmwms&mm-mﬁaamm-mnﬂ.nﬁmw_ﬁﬁ--‘ B U',,..u.utﬂl
A

vearsi curadursdbogola ocomco
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A, Adriana Lopez Mercayn _ -

RESOLUCION N®11001-4-19.-4347 FECHA: 27 diclembre de 2019

“For I cual =2 opuebo el Provecle Urbanisfico v se concede Lcencio de Tibanimein en ln
modafiidad de Desarolo, pan &l desaralo urbandsics denominodo SAN MIGUEL simuldneamente =
cmcecremnmmﬂmmenhmﬁﬂmnmpmalmﬂgmu
dencminado JAN MIGUEL o desomofiase an ef predio con nomenciatur uthana TV SU 48 29 SR
[Actuol), se edoblecen sus NOMMOS se figan kxs obigecknes wbanksicas y compromisos o corga del
fitiear el hax Bewncios wnbanfiticas v del whaniodor v construcior responsabies. Localdod de Bafoei
Linbe et fo cudlod oe Bogold D.C.*

2. IONIFICACION POR FENGMENOS DE REMOCION EN MASA &
INUNDACION:

* 3&gun mapa N° 3 de amenazo porinurdacian, gue hace parte
infegronte det Decrelo 190 de 2004, por madio dal cual se
adopta & Plan de Ordanamiento Temtodal para Sogotd, Dilrto
Copital, & predio NO se encueniia sn zong de omendza por
nundocidn, '

= Legln mapa Mo. 4 de amenaza por fandmenc de remocién en
masa, gue haca paris integrante del Decreto citade, el predic
s¢ encuenira en 2en0 de omenoza Allo-Media desgo por
rermocion en mosa,

Mediante olicic Mo, 2017EE12278 de sepfiembre 25 de 2017, el
Instifute  Dbfrital de Riesgos y Cambio Chmafico - IDIGER,
determing que feniando en cuenla el conceplo técnico No. CT-
B239 RO-97468, ol IDIGER concluye que af estudio de Amenaza ¥
kFiasgo por Remacion en Maso del provecio SAN MIGUEL cubre
fa iofalidod de ios férminos de referencio establecidos por e
DIGER para lo elaborocion ae estudios delallados de amenaro
¥ fesgo por mevimiento en masa (FASE Il en cumplimients del
numaral | del arficulo 141 del Decrelo 190 de 2004 [Compillacion
del Plan de Ordencmientc Tanitorlal de Bogotd — PGT).

Gue feriendo en cuenta que |l condiciones del proyacio
giawlactonico & modificoron pova la soliciug chjeto daf
presante romite, v de ocuerdo con i1 Resolucian 227 de 9004
Articulo 4, £l comstructor y urbanizador respansable arquitects
GABRIEL QCHO | ORAMAS,  Idenliicode con cédula  de
ciudadanio nimera 17.144.268 v Malricula Prolesional Mo, 11751
CHD. renizd la ochualizacion de los estudios detellodos de Fee
i contemplando las nuevas condiciones, entendiéndose que o
acuaizachon de los estudios cefallodos de Fose L es tolal
responsablidad del wibanisia y constructor del proyecto, iyl
clorge esta labor al consulter Ingeniere Clvil Germon Darfo T

WS

Curadora LH:E ma " l .
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Arg. Adriens Lopez honcayo - -

RESOLUCION MP11007-4=19-4347 FECHA: 27 diciermbre ce 2019

“PFor fa cuol e apvusho el Preeta Urbenithics v se concede oencio de Urbamizacidn en i
madoicod de Desaroln, pang ef desamolo ubonisfco denominado AN MIGUEL simulldneomente e
concada Licencla de Constrycckdn en fo modaidod de Obro Nueva, porg ef provecho orguitechinico
cienominogo SAN MIGUEL o desamolione en & predio con nomenclohurg wiaona TV S0 480 29 5UR
fAchall. se estobiecen sUs nommos, 3 Ifan ks obigockne: whanSicos ¥ comprosnisos O cago del
titwar de los Boencias rbonishieas y del wbanizadar v consfructor responsobies. Locofdod de Rofosl
Linbe en kg cludod de Bogaeld DC*

Muficz y Maldculz Profesional o, 2520240005 CHD gulen
tambign serd regponsabie de los resullades obtenides de dicha
actuabrociin,

Gue en coyunium con ka Resaluecian 27 de 2006 Arliculo fercero
paragralo 1, el constucion v wbonisto, debe hacer kegor ung
copla del documenito y plonos anecos de [os estudios detallodos
de Fase || eclualizodos, onde o Subdirecciin de Control de
vivienda del DAMA,

3. ESTRATO SOCIOECONOMICO PROVISIONAL: DOS (2)

segun planos anexos ol Decreto 374 de Ulio 25 de 2017, medisnie
el cual se adopha lo actualzaciin de lo estrafilicackin wbana de
la ciudod de Bogold, pora los inmueblss residenciales, al sector
donde e locaiza e predio colinda con arems desamolladas
clasificodos en esiralo 2, no obstanie para gue la Secretaria Distital
de Fonescion - ubsecretorio de Infomociin v Bhudios
astrotegicos asigna el esirolo dediniiivoe o predio, e necesorio que
el inferesado lo solcite onfe dicha enficgod: suministrande o
Informockn sobre los drecs por vivienda, el nimes de phod, o8
weabados exleriores v fipoe de gargjes o parguecs.

M. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

1. localizacion de lo zona de cesion grofulia para parques.

El Prayecto Whanistico pravid ef cumplirmento de lo obligocion del
25% de cesion obigatoio pora porques de 586,65 M2,

Adicionalmente el provecto previé o cesdn grotulio al Dérito de |
globo de porque odiclonal pora moyer edificablidod con drea de

Fa.¥8 MZ, W
| &;%4!
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Curadora Urbang " I .

fra. Adrians Loz Monooye - .

RESOLUCION N®11001-4.19-4347 FECHA: 27 diciembre de 2019

"For o cuadl se oprreba @l Proyecto Wbonidico y se concede Licencio cy Lrbaniracidn an o
modaiidad de Desormalo, par & desamalls wrbaniica denaminada SAN MIGUEL simuicneamants s
concede menmmcmmmhmmwmﬂhnm;mﬂmchuqﬂeﬂﬁrﬁm
denaminads SAN MIGUEL o desoodarse en ol predio con nomencialurg urhana TV U 484 20 SR
[Actunf), se esablacen sus norma, se fjfan fos abfigociones urbaniicas ¥ COMmponmiEas o congo olaf
Htuicr ol fas Foencios wrhanilicas v dal whanizsdor y consfrucior responscbies. Localdad de Bafoel
Liibe o0 o ciudod de Bogold D.C."

Las dreos de cesidn para parques. generada por el proceso de
wrbanizacion del desamalo denominodo SAN MIGUEL, e ancuentan
delimitodos, desindados. amojonadas y ocofadas, siguiendo fa
nomas canfenidas an lo presente Resolucion segin plano Mo, CU4
RUS/4-18 ¥ uno vez sjecutndo & provecio. construidos, dotodas ]
enfregoda; o Diskito Copilol, por el whanizador resporsable;
fermaran parte del Sslerma de Espocio Fublico conshuido de g
cnsclad,

2. Nemnas para los parques recrealives de cesidn gratulla of Distito
Copial

Lo responsabdidad del diefo, corstruceldn v dotacidn serd de lo
sociedod fular de lo Lcencia v del wibanikador respansable. En
cumplmiento de fo antedor, el disefio del drea comespondiente alas
pomques o& cesion obligotodos del proyecito denominodo SAN
MIGUEL, debera ser cosrdinado de acuerdo con los Ineamienios v
eipeciicaciones gque delemine e Deparlamenio  oe
Constucciones del Insfiluto Distrital pora la Recreacian y el Deporte
(IDRD]. para dor cumplimiento a o establecido en & orficulo 258 del
Decrefo 190 de 2004 Plaon de Ordenamento Temiterdal de Bogaba,
B.C. [POT) y deberd ejecutanse de conformidad con las disposiciones
confenicas en & Plan de Ordenamiento citado, oriiculos 258, 259 ¥
280, an los cudles se determinon endre olras:

2.1. Indice de ocupacién: E| 100% del Grea folal de los parques
recreafives previsios se podrd ulilizar pare la recreacida pasvo
adecuadc como drea verde o drea dua aberizada. Mo
obstanie lo onfedor, en el proyecto especiico ded parque e
padia plantear lo combinacién de actividades con las sguientes
indices de ocupacitn: 70% para dreas verdes o plozoletas
amoriadas, enlos cuales se inclyye la zona par Juegos de nifcs,
¥ hosla el 30% del drea de los pargues se podrd destinar o
recreaciin ocfiva o zono deportiva ol aire ibre,

Carrern 17 No, 93 A - 07 » PEX BE37404 w Sogats DG, Coombia
v cyradurisdbogria oom.co
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frd. Adrana Lapes Ao, T - .

RESOLUCION B 1100T-4-19-4347 FECHA: 27 diciemiwe da 2017

"For o cual s2oopnebo & Frovechs Ubonfsfco v se conceds Lmansio de Urbanizoclds en o
modabdiad de Desarofio, para ef desarale whanisfico denominado SAN MIGLEL simuiidneamente e
concede Licencin de Consfruccldn en lo modalidad de Obroe Nusva, pog ef provecho arquitecidnico
dencminadn AN MIGUEL o descroliorse en & predio con npomenciohurg whang TV 5 480 29 U8
fAchuall, se esablecen sus mommos, se fian ks cbdégociongs uDamSicas ¥ COmnomins 4 corgn el
Hhufew e -ty Foencios wbonislicos ¥ del whanizador v consinscior resoonsables, Locolidad de Rofosl
Livibe &n fo ciutked e Bogold D.C."

2.2, Edificaciones; Mo 2 permile ningln fipo de edificacidn, ni de
instalaciones depoiha cubieras, Al la conskruccion de seniclos
complemantaios of inferior de los paroues recraglivos.

2.3 Cerramientos: No se permiten cermomientos o confrales en esios
pearuas,

H deefo gue se adople poro los porgues de wso plblico del
proyecto denominads SAN MIGUEL, formard porte de ka Licencia de
Urzankacidn contadida madiants la prasente Rasobscidn.

IH. SISTEMA VIAL.

Lag Vias Locales fipo V-7 y V-8 con parfil de 13,50 miz de anchoy 10,00
mis respactivarnente que hacen porfe del Proyecto Urbanihco
aproboco comesponds o lo oproboda en &l plono whoniziice dal
desonollo denominado SAN MIGUEL distinguido con el Mo, CU4 RU3/4-
18 que se opreeba v adopia madionte la presente Resolucian, o cual
cofrassonds a lo confenida en el plano topogrdfico de conformidod
con loestableclco an ol oficic Mo, 201 FEE25901 dei 28 de moyvo de 2019,
expedide por la Unidad Administrafiva Especial de Caotastro Diskital, de
incomporacidn del plono fopogrélico del proyecto cifade.

IV. NORMAS URBANISTICAS

1. USOE,

1.1 USO PROPUESTD: Vivienda Multifamiliar VIS y VIF.
12 Ueos Complementarios y Restringldas.

i Faorg efectos de k apicocion da las nomnas sobre usos. ka reguiocian
d die su infergidod v condiciones pomo s desarallc. se deben tenes an
Cuanta ks deposciones estobiecidos en el drea de actividad v o zona
asignnda por el Plan.de Crdenamienio Termtoial Cecrato 190 de 2004
y anexo 2 del Decreto 327 de 2004, de acuardo con o dispuesto an el

Arficuls 32 del mencionado Decrefo Diskrital, previa modificoacian d%h.

prowecto wroarilico v de o Ueencia de Ubanizaciéan,
Pagng 19 g6 49
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Arg. Agrians Lopez Mancemn
RESOLUCION N°11001-4-19-£347 FECHA: 27 diciambre oha 2019

“Far lo cual se aprueba ef Proyeclo Wbanisfico y se concede Licencla de Urbarizocidn en io
modiaiciod de Desanrolo. porg el desaroio ubonisico denaminagdo SAN MIGUEL gmuitdneamanie se
concede Licenciy de Construcciin en ko modoidod de o Nuevo, Do & proyecio anquilecidnico

{Actuall. se estoblecen sus normas. se fijan las chiigaciones wbonfsficas y compromisos o Cargo del
titukar cle oz fcencias whaniticas v del whanimdar v constructar resaonsoiies, Locaidad de Ealasl
Lvibe en fo ciudad de Bogata D.C."

2. PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL [VI5) o
VIVIENDA DE INTERES PRICRITARIO (VIP).

Lo Tukores ded predio eplaron par destinar un drea de 720,00 M2 del
drea Off del Lole (nico del desarcio denominade SAM MIGUEL a
Pregramas de Yivienda de inferés Prioiario, cumpliends asi con b
obligocion VIF del 20% del darea 0lil de que frata el Decreto Noclonal
1077 de 2015 y con lo previsto en o Decreto 553 de 2018,

3. NORMAS VOLUMETRICAS.
3.7, ALTURA PERMITIDA:

Para las edificaciones que se desarcllen en &l lote dnico Gue
confarma el desarrolic wbanistico, lo afura sed 1o resuitante
de lo corects aplicacidn de les Indices de ocupacion v
construccion ¥ de ks dimensiones de los aislamientos
Coniemnoiados an ja presante Besohacson.

Manejo de alfuras
. Allura ibre enfre placas de ph-; Mirdme 2,20 meiros.

B. Lo olfurs mdsima entre ofinados suporicres de pocas o
cublerto no pusdes sobrepasar 3,80 melros, Los pizos gqua
suparan esia alfure se contabilirardn como dos (3} psos o
mas, uno por cada fres [300) metros o fraceidna supedion o
1.50 mehos. '

€. H piso que & desline o estaclonamientos cubiertos, dreas
de maniobra y circulacisn de vehiculos, con un minimo de
un elfe de W arec con esta destinocion, ad como o
instalaciones mecdanicas, punlos fos v equipamianto
comunal privado, se considerard como no habitoble v no se
conlabiizard come pho dento de o oliura permitida. -_-ﬁn.,

- Paging 20 de ul
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arg. Adrana Lopez Monceyo [ 5

RESGLUCION M*11001-4-19-4357 FECHA: 27 diclermnbre de ol

"Por o cual se apueba el Provecto Wibonidico v se corcsde Licencia de Lrbonizoeien an ky
madoliind de Desoolls, paro & desaroio ubonisico dencminado SAN MIGUEL smulfaneamsnte e
concede Lcencio o Construcciin en ia modafidad de Ofng MNueva, pare ¢ proyecha orgifteciénico
denomingds IAN MOUEL o desomolorse en & pradio can nomencloling wisang ™ 50 48) 2 SUR

d. Cudquier espacic hablfable desfnade o wo de vivianda,
comercio. servicios, dolacional o industial se contabiizord
COmo plso,

3.2. INDICE DE OCUPACION ¥ DE CONSTRUCCIGN.

[NDICE DE OCUPACION,

B indice de ocupacin se calcula sobre =l Areg Meig
Urbanizabls.

H indice de ocupocidn para proyectos con o de viviendo
serd del 0.28, con excepcitn de los Proyectos de vivianda
desamcliodos como méddmo en fres [3) pisos. s cuales padrdn
alconzar un Indice miximo de Ocupacién de 0.33 caleuladas
sobre Area Meta Ubankzable, '

Un mcndrmea del 5% del drea Ol dol provecio no se confobizond
dento del indice de ocupacian cuondo este se ufilice &n
equipamionios  comuncles privodos, desamcliodos  cema
MaKime an 2 plios,

iNDICE DE COMSTRUCEISH,

De acverdo con lo ubicaciin del predio v conforme o lo
-Bstablecido en sl arficuls 24 del Decrete 327 de 2004, ol pradio
e comesponde &l sguisnte Rango de edificoabfidead:

RANGOD |.C.BASICO | LC. MAXIMO | LC. PROPUESTO

I IJm LI ] i?.ﬁ' ] IEE‘

El indice de comstuccin e colcua sobre al Area Meta
Urbanizabis,

%ﬁ-!

Faging &1 di 4%

Carrera 17 Mo 83 A - 87 » PEX: 5237404 » Bogota DG, Colorria
waniccuradimizd bogota comco




Curadora Urbana " I .

Arg. Adrians Ltper Monoceyo - -.

RESOLUCION N°1 1001-4-19-4367 FECHA: 27 diciembre dis 2019

PR 4o

"For kx cual fe aprueba ef Proveclo Uiboniifico v se concede loencia de Urbanizocidn &n o
redioldiod de Desancio, pord el aesomolio wibon oo denominado SAN MIGUEL, stnufdneamenie se
conceds Loancia de Conslruccidn en o modofdod de Obm Nueva, porg e proyecto arquileciinico
denominodo AN MIGUEL o detorolians en o predio con nomencialurg urbana TV 5U 48) 29 SUR
lACha. & eslablecen sus nommos, se fian i sbigocones urbankiicos v compramsas o conpo ool
fitwicy ol has Scencios unbaonbficas y del whanizador y consfrucior responsobies, Locafdod o Bafoal
Libe enfo ciudod de Bogotd D.C.°

* B potenciad de edilicabiidad pora o porfe dal &reo Ofil del
desqmolio SAN MIGUEL lecaizoda en Rango 3 de Edficabiidad,
e fige por o estoblecido en & Cuodno de indices contenido an
el plano Mo, CU4 RU3/4-18 ¥ del piano arguiteciénico No. 01 que
i aprusba medianie |a presente resolucidn. B Indice o
construccidn  resutante en & proyecto amuitecidnico
comesponds a la aplicacidn del régimen de Incenfivos del
Decrato 553 de 2018 a los cudles se acoge &l fhular de licencio,
toda vez que &l Froyecto aprabado plantea vivienda ViP y VIS,

Pam efecios del odlculo del indice de comnthucsitn s

desconfard del Srea totd constuida v cubiera, los deas

desfinodos o arolecs. areas ibres sin cubdr, instalociones

mecdnicas, punfos . fijos. el drea de estacionomientos v

aquiparmientos comunales ublcades en un piso como maxdma, .
sl coma los sétanos y semesiancs,

3.3 SOTANOS, SEMISOTANO, RAMPAS y ESCALERAS
o permiten sdlanos en los siguisnies condiciones:
Manes de sdtanas:
I. Los sdhonos no podidn sobrasalir mas de 0,25 matos sabre el
nivel de ferenc, confados enfre el barde suparior de o placa
¥ &l nivel de terano.

2, Pom stlanes bojo el anlejardin se exige refrocesoe minime de
3.00 metios respecio de la linea de demarcacion del predio,

Uscs permitidos en sdtanoa:
Serdn kos relocionodos con estacionamientas, accesos, cuarios

de moguings, Dosuwras, depdilos y demds sarvicios onicos de
a2 edficacidn, e

Paging 77 o0 4
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Mansjo de rampas y escaleros:

*En proyechos con antejording No se permifen en el drea del
an hendin exdgido.

Las rampas que se prevedn en cumpimiento de las NOrmas
nacionales sobre gcceso do pesoncs con movilidad reducida
y/o limifoclone: Moo se pueden desarollar en &l drea de
antejordin, cumpliende con lo:  condiciones  nporalivas
astablecicor on las normas vigentes,

3.4, AISLAMIENTOS

Entre edifcacionss y conira predios vecings se definen con basa
&n |o olfura y uso propueesto, de acuerdo con ja siguisnte fabla;

AISLAMIENTOS MINIACS
oy | NUMERO DE ENIRE COMNTRA PREDIOS
PFSDS EDIRCACIONES VECINGS
(En muiros) {En makros)
Cela3 500 300
Dedqs 7 00 400
Vivienga | Deéar 9.00 500
j
mﬂ?ﬂ“ DeBomas | 1/ 2 de o alfura fetal ’m‘fﬂ‘ﬁ‘““"

Cwandd se plonteen senderds de OCCes0 O K3 Grems prvadas cesde
ios coftados que colnden con zonar de cesidn pobiico pOrs U o
equipamients o drea de confod ombilendal, dstor debedn lerar

Curadora Urbana l‘| I
T T ———

Arg. Adrians Lopez Monesye - -

como mnima, 3 metns de ancha, Cuondn astes senders: e
posibiidod de occeso, los mismot podrdn fener 2 metros de MEE. |
3

Parg lo aplicacion de lo fabla anterior, 18 ferdran en cuenta as
siguienies reglas:

Paging 13 de 47
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&g Adriana Lopez Moncsw - -

RESOLUCION No11001-4-19-4347 FECHA: 27 diciembre cle 2019

)

“For ko cual 32 aprueba & Proyects Wibanisico y e concede licencio de Urbonipackin an o
madabood ce Desaroi, Dorg & e Zarolo wrbonflico denamsnodo SAN MGUEL, simtdmeamenio s
corede Licencior de Conifruccion en kb modakdod de b Mueva, poro el provecho omiiecidmico
Senomingds LAN MAGUEL o desaorolose en of predlio con nomenciatwa urbana TV U 480 29 sue
{Actuall. s= egohlecen sus nomas. se ffan ics abligacianes whanithcos ¥ compromises o Covgs dal
e de las beenclos uibanfiiioas v del wbanizeder y consruclor responsabies. Locobdod cs Rafond
Linbe en i cludod de Bogald DS

. Para efecios del calculo de ko dirmensitn del agamianio,
cuando lo alura de coda pleo s8a mayor de fras (3] metros,
e gEumen Ires [3) melros de allura por cada piso,

F,. Enire edificocicnes con alluras diferentes, el aklamiento samd
el promedio de las exigencias de coda unag,

1.5, PATIOS.

Todos los espacios habifabias en o viviendo deben vantiase e
iurminane nafuralmente o por medio de pofios: cueando esta
ventilacion no sea posible en bofos y cocinos, podian ventiase
a fravés de ducios vy deberd cumplinse con lo eslobiecido en los
fitules By D dal Codigo delo Construccién de Bogotd, D.C. anexo
ol Acyerdo Distital 20 de 1995 o los normas que o sustituyan,
modifquen o complementen.

H logo minimo de los pofics requeddos pora luminocian v
venfilacion de los espocios hobitables serd de 153 de o citurg
fotal de bos piscs habiiobles v debe grevene desde e nivel dal

terrena o rivel superor del semisétana y en ringdn coso podkd
serinfarior o 3.00 matros.

A6, VOLADIZOS
de permilen voladizgs dnicamente cuonde éstos se proyecien

wobre antejordines o dreas de confrol comipleniol, oon oy
siguiantes dimensiones maxmas:

LOCALTACION | DIMENSION I|
MAKIMA
sSobre vios menones a 10 medros OLED rreetreg
| Schre vigs mayores a 10 hasta 15 meros 1.00 metro
A.7. ANTEIARDIMES ¥ RETROCESDS %‘
curadors U= agwm
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arg. acrians Lope: Morcas [ B

RESOLUCION N*11001-4-17-4367 FECHA: 27 diciermbra de 2019

“Por ko cual & aprseba el Provecto Lrkbanifico v & concede Licencia de Urbankoclén &
midaidod de Desorolle, parg ef desorolo wbanlsice denominado TAN MGHEL smulidnsomenie se
concede Licencio o Consfruccid &n b modnidod de Obag Muweva, poro el provecto arguifeciinico
deramingdo JAN MGUEL o desaroforse an & predio con nomenclsdung urbana TV 5L 481 29 508

{Actuall. s establecen sus nonmas, se fon ko5 obigocionss WHonEcos y compromisos o covcs dal
fitdar de log icencias uwbaniticos y del wbenizodar y conalructor responsables, Locabdod de Rafoe!
Urbe en by chadod de Bogald De "

4.7.1. ANTEJARDIMES

ae eigen scbre los vios locoles vehiculares, a nivel del
temeno. de acuerdo con lo allura propuesta, con los
sigulentes dimensiones minimas, an mefros:

F
e NUMERD DE PisDs | ARTLIARD tmi;
o3 3.00
£05 4,00
Wivianda mioflifarmilor

VIS o VIP & o7 500
Fair 7.0
18 oomedy OG0

Los onlejordines se rigen por lo establecids en al ardiculo
270 del Dacreto 190 de 2004 (Compilocidn dal POT) el
arficubo 29 del Decrelo 327 de 2004, y M sigulentes
condiciones:

» Mo se pemille al sstocionomiento de vehicules en sl
anfejardin,

= Los antejardines no se podndn cubir ni conatrulr.

» Cugndo un proyeclo contermple ediicaciones con
warios alturos, los anbejordines se contabitzaran sobtre
cady uno de ellos, escepio en proyectos que prevean
platoforma confirua, en cuye coso o onfejordin se
detarminard an funcidn defa alfura de la plofoforma; no
obsfanie, lo:  edificodionss que emejan de o
plataformea debenin refrocedene en una dimensicn
equivalents al aontejordin adglds para coda wna %!

A
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RESCHLUCION N1 1001 -4-19-43567 FECHA: 27 diclembre de 201%

"For & cuadl 3¢ aprreba & Proyecfo Wbonistico y se concede Licencio de Urbanizocidn en b
mioddidod de Desomolo, parg of desomole whanifico denamnods SAN MIGUEL, sivulldneoments =
concede Licencio de Constuccitn en i modokidad de Obra Nueva, pard ef proyecio crguitec idnico
denominads SAN MIGUEL o desorodorse en el predio Con normenckTivng orbana v 540 48 5 5iie
[Actual], s eshabiecsn sus noamas, s fion ks abligaciones whanisioos y compromiscs o cago del
flular de ks Bopncios wheminticos v ded uthanizossr v candruchor responsaties. Locolitod de Rofos)
Uribe en b cirdod de Bogold D.C" ‘

» Enlos dreas con uso residenclal, el entejordin ceberd ser
emprodizade y orbanizads, sxceptuanda las zonas par
Imgireso peatonal v vehiculor,

~ 3.8. CERRAMIENTOS

Los cemamientos de coracter definifive se regulon por los
siguienies disposlclonas:

aj 3 permite el cemomients da aondejordines en predios conuss
residencial y/o dotocional. i cual se hard can los siguientes
espacificocionss: Un ceraméanio de hasla 1,20 mefos de
altura en moterioles con &l 7% de kansparencia visual sobre
Ln zocolo de hasta 0,40 medros.

b} Cuondo se propongon ceramientos enfre predics privados,
podran utilzarse materiabes séidos v no deberdn sobrepasar
K albyrg maxima permifido de 2.50 matros, )

&) Mo se permite comar las zonas de cesicn o Disirito Copital ni
fais v pobdicas,

39 CERRAMIENTOS DE CARACTER TERMAPORAL

Los ceramientos de cordcter femporal se hordn por @l lindarg
del inmueble, respetonco & espacio pahlico perimedol, cedn
en matendes livianos no definilivos, tendrdn uno altura mtedma
ke 2,50 metros y se permiten ¢n los siguientes coos:

a) Para cerar predics sin wbonizor,

HOTA: Con la llcencia de whanizacion concedida mediante lo
presenie Resolucion, se enienden oularxodos ios cerramienios. -

temporalos, ﬁ;_
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RESOLUCION M*11007-4-19-4387 FECHA: 27 diclemire de 2019

"Por fo cudl e apreba el PFroyects Lrbanisico ¥ e concede Licanein de Urbankocidn en o
modaidod de Desorolc, parg el desoroio urbanifico denomingds SAN MIGUFL Fmuifdnaaments
concede Licencia de Construccidn &n la modoiidad de Obra Nreva, pova ipl proyecio angquitec fdnico
denomingda SAN MIGUEL o desarallase en & predio con nomanciofura ubang TV 5L 487 2§ SLR
IAchuall, se sdobiecen s norras w= fan s OLAGOCiones Wibanihiogs ¥ COMpomisas o congs ol
Hihdor ok ios Foencian wbonioas i el whbonizodor ¥ constuchor nesponsabled. Locaoldod oe Baloed
ribe en lo cudad de Bogohd DuC.”

4. ESTACIONAMIENTOS

segun lo dispuesto en el arficulo 391, el CUADRO ANEXO Mo. 4 y plang
M® 27 del Decrelo 190 de 2004, lo esigencia minima do
estocionamisnios privodos y de visiiantes [con dmensidn mirima da
220 m X-4.50 m), se detemming leniendo en cuenia Cpuer el predio sa
encuenira en ¢l seclor B, Demanda Bajo, v & requenimienta minimo
sard el establecido en e Cuadie Anaxe N* 4 - "Edgencio General de
Estoclonamiantos por Use® segin o wo dotocional permitide o

desamodar,
CLASE TP SECTOR DE DEMANDA D
¥ivienda muitiforniior VIS | Pivodos | x 8 viviendas
/ WIP Wisiontes _Ix 18 viviendas

Las cuohas de estaclonamientos saficlodos se aplicordn sobre [os
frecs netos constuldas, una vez desconfadaos las dreas gue no
generon  estacionamientos. o sober drea de  instolociones.
subcentroles. punitos §os {cojo de escalercs y ascensores) v &l dreo
de cicuacion gue no excedo en ung vel o de aslos punfos. lo
sstuchrn, los mures de fochodo, los disfinlos espocios que
componen & equipamisnty comundl pivado, v o propio area de
astacionamiontos. Una vez desconiodas dichas dreas se oblendran
LAS AREAS GEMERADORAS DE ESTACIOMAMIENTOS PRIVADOS Y OF
VISITAMTES, en todos los escalas, y para fodos las zonas de demanda,
alvio que e safiale una unidad de medida diferente,

For coda 2 estocionomientes privodos o de veilamie: se dabsard
pravar un cupa porg el esfacionamiento de biciclstas, los cuales se
localizaran dentro del drea privoda goranfoondo condicones e
segundod,

Por coda 30 cupos privodos exdgidos en cualguier uso, se deberd
plantear un (1} cupo para discopacilados can dimemlones minimas

.50 M, B0 Ml
de 4,50 M. por 3,80 M. libres mumﬂfﬂ!!
oina 17 da 48
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RESOLUCION Nl 1001-4-19-4367 FECHA: 27 dicismbre de- 2019

“Por ki cudd se apvuebo @ Provecho Lrbaniice v se concede Ucencia de Urbanizocln en io
madkakdo ce Dastroda, poro el desorolo whonilics denominado SAN MIGUEL smefdneamenta s
conceds Licancio og Consrucoidn en i modoidod de Obna Nuevn, poro el proveclo anquitscidnico
aeramnods JAN MIGUEL o desoroilonse en & pedo con nomenciaiun uwbang I'v SU #5039 5UR

[Actuall. 35 esfablecen sus normas, se fijan ks obigociones whbanlsficas ¥ compramisis o corgo dal
fitwiar ol has Beencios wbanftficeas ¥ del whonizabs v canstnicior regponsable:. Lacaldod de Bodoed

Unbe en fo cicdod oe Bogald DL,

Minima el 2% de los cupos de parqueo propuestos para visitantes e
debe plantear pora dscapacitodos con dimentiones minimas de
4,50 M por 3.80 M, libres con un minima de un [1) cupo. [Decrelo 1538
de 2005, griiculo 11), Bsios cupos deberdn localzarse pedadmas a las
areas de gcoeio,

5. EQUIPAMIENTO COMUMNAL:

El eguipamienio comunal privado estd conformaode por drea de
propiedod privada ol servieio di los copropietanios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5] o mds unidodes. que
compaorta areas comunas, deberd prever los sigulenies Areas con
destine a equipamiento comunal privado:

=1, Parg el uso de vivienda de interés sockal Y5 [/ VIP).

& Pove b primaras 150 viviendas por hectdoes nela urbanizoble:
& M2 por cadd unidad de vivienda.

*  Parg el ndmen de viviendos -QLIEH{.HWEIEHI:I por encinng de
150 viviendas por hecidiea de drea nefo ubanlkable, 55 M2
por codo unidad de viviendo,

Ademds de oz drems sspacificoments deferménoda: como
equipamients comunal privacdo, seran contabilizodos corme bales los
caminos y parficcs exterones, los anbejardines, kos zonas wandes, as
plozoletos v los dreqs de esior advacentes o configuos o los zonas de
circulacidn,

Mo seran confabifzodeos como equipamienio comunal privadao Ins
areqs corespondientas a circulacitn vehicular, cuarles de bombos o
de monfenimienta, subestaciones, cuorlos de basura vy simiores,
Tampoco ko serdn los comedoras y demds 2onas de circulocion
cublerta necesarias pom ecoeder o las unidodes privadas, i

Paging 28 da 49
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RESOLUCION M*110G1-4-19-43467 FECHA: 27 dicierntse de 2017

“For ip cudl e ooprvebg e Proyecto Ubonisfico v se concaede Loencio de Urbanizocidn en o
radalbcied de Deforrolln, porg of desamalle whanisfco denominaca 5AN MISUEL sivodtdneamente =
Cconceds Licenckd de Conslruccién en io modalidod de Ot Musva, para ef proyecho arguitectdnico
CEMTINGCD SAN pIGUEL o desmodorse en of predip con nromenciohre woong MV S0 480 29 5UR
[Achusl, se esfablkecen sus normos, se fTan los ebigocones whanfsticas ¥ compromizos o cango oel
Hiular e fas foencias wbonighcds v del whonizodor v canslachor responsabies. locolnod e Ralfoe!
Livibe 2n e ciucked o Bogodd D.C"

Desfinacian y localizacién del equipomiente comunal privada

DESTMMACION FORCENTAJE MINBMO

1} Ionos verdes recreciivos AT
2) Servicios comunalas ) 5%

mﬁf‘;ﬂa Immefn?g I;I:EIE& P Bl parcentaoje restanie se
porcentajes sefaiadas anterdomente, podrd desfinor o estas usos.

B eguipomisnto comunal pivadoe debe vbicose configeo a ofras
areas comunes ¥ confar con acceso directo desde éstas. Del arsa de
equipamiento comunal destinado o 1onas verdes recreativas, al S0%.
coma minima, debe locolrase o nivel de lemeno o primer piso,

. HNORMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILUDAD
REDUCIDA AL ESPACIO PUBLICO, ¥ A LOS EDIFICIOS; ’

El frotamiento da los accasos localzodos sobre las vios de uso poolico
g2 hard como. zona dora infegrada con el andén, manteniando s
confinuidad en fratamienio, wpeadicie y funconalidad, goroniizando
&l desplazamiento de los penonas con Imitocidn, de acuerdc con o
seficlodo en el pordgrofo 2* del arficulo 264 del Decreto Detrital 170
de 2004, en el Decredo Hocional 1538 de 20035, loley 361 de 19%7, "For
la cuagl se establecen log meconsmos de infegracidn social de kas
personds con imitcoidn”, v lo:Ley 1818 de 2013 "Por lo cual se
esfablecen disposicionss pora garonfizar el pleno elercicio de ks
derechos de Ios personos oon discapacidad”, porticulormente en o

o sefalado en su arficulo 14 v en & Decreto 1801 de sepliembre ¥ de
' 2005 estkas ponas deben permonecer fibres de cemamiantaos,
obstaculos ¥y consirucciones. ﬂ'
Curadora Urbana e
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RESOLLCION N1 1001-4-19-4347 FECHA: 27 diciembre de 2017

"thcmnmmymcmum&knysecmmmmaemmmmm
mddiolchad de Desarmolla, pove @l desarolio wbonislco denominods SAN MIGLEL simulidneaments -4
cmcad&hﬁ:eaﬂuEecmmmcﬁnmnnmm%mn.mﬁmwmmqmﬂmw
diermingda SAN AMIGLHEL o cesnralorss o el prediD Con fromencialurs whang TV 50U 487 79 3UR

{Achual), so asfobiecsn s

oo se fon kas ebligociones wrbonlico ¥ COTIDOMISOS O Corge ael

fibular e ko Boencias whonidicos v del iasrador v construchor résaonsobles. locoldog oe Rafos]
Uibe en b clidad de Bogodd !:I.{.'."

7. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICD:

El espacia plblico confemplodo en el Provects Urbanilies
adoptods con lo pressnte Resolusién pora o Ubanizocdn, e
suletard en ic perfinente pare su dissfio, g los disposiciones previshas
en o Covfilla del EBspacio Fibliceo, ka Corfila de andanas |Decrato
Oiskital 308 de 2018) ylo Cortika de mobilario urbane {Decreto 803 da
2007) y demds normas que bas modifiuen o complementen.

DISERO ¥ COMSTRUCCION DE ANDENES: Low anclenes ¥ aspacios
piblicos de erculacidn peatanial abjelo del procese de urbanizacicn
52 sUjelaran o los sguienta: reglat en lo relackonads con su dsefs ¥
construccidn, enfre oros; '

Deberdn ser canstruidos seqin la "Cartilos da Anderos”

Diben sar confinuos en nivel y en ellos se delimifard clarements
la zona parg franste paatonal, sin escalones ni apstdoulos que o
dificulten, contemplands soluciones para e wdnsitc de
minusvalidos, de conformidad con kas normcas vigentes.

Deben ser de moterdales frmes, esables, anfidesizonies {adn &n
condicionas de humedod de jo superficie) v resislentes a o
abrosion. :

Mo deben lenar elomentos corstuidos que sobresalgan de o
superficie, salvo las previstos dentre del conjunie de maokiliars
Lrbain,

Las superficies salientes, toles como topos de alcandarilia, rejisa:,
cojos de contodores de agua v ofros elementos similres de
profeccidn, no podran sobresalr mas de & mm v no deberdn
quedar én dasnivel nagativo, ;

Los accesos vehiculares al preclio en ningln coso implcardn
cambio en & nivel del ondén o espacio publico de oo
peatonal

nbgmmmqs-r

Urbana

Curadors Urﬂanal‘ I .'
_

Aro- Acirisrim Lopez Moncs,o - -

Carrera 17 Mo, B3 A - 37 » PEX 8237404 » Bogota 0.C, Cokorniia

i curaounisdbogote cormusn




Curadora Lirbana " l
N T — ]

Arg, Adviana Lapes Monceyo - -

RESQLUCION NP1 1001 -4 1 7-4367 FECHA: 27 diciemibre de 2019

"Por fo cual 3¢ aprreba ef Proyecto Wbonitfeo v sel conceds Leancio de Urbankackin en e
modatdad de Dessmalls, pare el desorolio wbandfics denaminoco SAN MIGUEL simuitineamente o
conceds Licencio de Consruccidn en ko modaitiad de Obra Mueva, porg el provecto arguifeciinico
senamineae AN MIGUEL 0 desarolase en el precis con nomencialins wbano T 50T dE) 2% S8
{Actuall, se estobiecen ws nomas, se fijon s obigTICiones WDGNBAcas y compromios o corgo del
firutor da fax feencios ubanihcas y del whanizador ¥ conshivchar responsabies. Localdod oe Fafos!
Uribe en io civdod de Bogodd Do

Lainlervencion del espocio plblce de propledad del Distrito Capital,

fequedra icencia de intervencidn y cocupacin de espacio pitiico
expedida por ka Secretarla Distrital de Planeacién Distital, Direccidn
ciel Taller del Espocio Pablico, }

8. CONSTRUCCION FROVISIONAL PARA SALA DE VENTAS.

3¢ permmite la conshruccion de casefos de ventas y eclilicaciones
modalo en las dreas de cesidn plblica para pargues carespandientes
o la etopa de conskuccidn, la: cuales deben ser refiradas vna ver
firafzodos ks obves de wibanisme para ser enfregadas ol Distrito
Lapitd, lives de constucciones. solvo los concemientss o oo
achacionss exigidos para kas respectivas Greas.

7. OTRAS NORMAS

* Slsmo resislencia; Reglomenie Colombiono -de Construccitn Shmo
Resistenia MiR-10, Ley £ de 1997 [modificoda por la Ley 122% de 2008,
Lery 17%7 de 2016 v al Decreto 0% de 2012), Decrelo 724 morzo 15 de
20140, Decreto 2525 de julo 13 de 2010, Decreto 092 de anero 17 de
2011, Decreto 340 de lebrero 13 de 2012, Decrelo 945 de 2017, s
decretos reglamentarios v las demnds nomas que los modifiquen o
complameanten,

» Microzonilieacibn sismicar Decrats 527 da diclembre 14 de 2010,

» Buzcnes e hidrantes: : Reglomenio Calombiono de Construeeidn Sisma
Resistente MIR-10 v Lay 400 de 1997,

* Aimacenamierto de boasuros: Se debe implementar en sistema de
omacenomiento de boswros, con superficies lisas de faci impieza,
detodo de un ssiema de ventilacion, sumiristro’ de agua, drenaje v
prevencidn confra incendios, de ocuerdo con lo nomalva vigente
sabre ef lema de nivel dsirtal y nocional, v los coraclenisticas que
delermine lo enfidod encargoda de la odminisrocion del aseo de I
cludod, Decretos 241 de 2010 y 2981 de 2013 y Acuerdo 20 de 1995, ==

Foging 31 g 45 ﬁl
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Arn, Sedrlang Lopez Moncayo - -

RESOLUCIKON M*1 IIIII-i-]'i‘-dH?_ FECHA: 27 diciamibre de 7019

P i cuol s& oprreba el Proyecto Ubonilico v se concede Ucencio ofg Urbanizackin en kg
modoidod de Desmnobo, pang & desarngiio rbonisico denominaoo SAN MIGLEL smulfdnaarsanie o
concede Licencia de Constracciin e fa madaidod de Qb Nueva, Daorg of proyecto anguilsciinico
densrninadn SAN MIGIEL o desamlorse en al predio can nomenclofurg wbong TV S0 487 29 SUR
fActunl]. se estobleden sin mormas, se fion s obigocionses whanihcas ¥ compromizos o congo def
Hifukar G ol foencias ubonisicaos v oel whanifodor v consfruchor responsabiles. Locokidad de Rafoel
Lribe en ko ciudod de Bogold D.C."

= Tanque de Aimacenamienio de Agua: Fl Reglamente de Agua Potabile
y Saneamienio Basco RAS-2000 reglomentode por ka Lay 142 de 1994,
por el Decreto 1077 de 2015y los nomas de ko EAAB N5-028 y NS-D42, y
por &l Reglomenio de Construcciones Ssmo-reskitentes NSR-10, copifulo
.23~ Tancee ¥ esructuros de ingenkeno ambeniol de concreta,

- Cédigo de la Construcclén, anexo ol Acuerde 20 de 1995: £ ko que no
i sea contrario a las normas técnicas vigentes.

s Serviclos, seguridad, confort v prevencidn de incendios: E ditefio v
corsteceidn de las instolocionas inferioras (semicios confra incandis,
seguridod y confort, od como les de ot ales tervicios piblica: de
Acueducto y Alcantarllodo, Energio, Teléfonns. oos v bosuros) son de
responsabliidad del constructor. por o fonto deberd gorontizar en w
predio ko eficiente prestacian intema de estos servicios v cumplr can la
sstablecido en los Thulos | y K de la noma regiamentaria NSR-10 de o
Lay 400097, v demds normas medificatonos o complemantanios,

= Manejo ¥ disposickén de escombios y desechos de construceidn:
Resolucidn M0.1115 de 2012 modificoda porciaiments por o
Resoluckin Mo, 932 de 2015 v el Arllculo 85 de Acusrdo 079 de 2003
{Sodigo de Policia del Distite Capital) v demds normas releridas a
deberas y comporfamientos pard ka canvivencia cludadana,

s Lcencias de axcavacion para infervenlr can abras de Infraestuciuvg
da Sewlcls Piblicos ¥y Telscomunicaciones, o Espacio Pibfico de
Bogotd D.C.: Resolucian IDU N® 113563 de diciermbre 24 de 2014, v las
narmas gue lo complamente yvio modifquean,

« Promocién y comercializacién del proyecte. e deberd tene en
cuenta lo establecido en l Decrata Distrital Mo, 100 de 2004, parel cual
58 compilan y aciudliizon dispogciones mlocionados con coplacion de
reclEsos paoro e desorollo de plares ¥y programos oe yiviendo
adeloniodcs por Orgonizociongs Populares de Vivienda, y e
establecen porcentajes de obia para K rodicackon de documenios y
condiciones para el anuncio vy comerclofzochdn de  provechos
inmobiianos o fravés de entidodes Hducianias,

Paging 32 de 4
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Arg. Adriana Lopez Monsmo - .

RESOLUCION MN*11001-4-19-4347 FECHA: 27 diciembre de 2007

Por la cucd se oprueba el Proveclo Urbanifico v se concede lesnen de Urbonizocide en b
miodcidad de Desarodo, pove of desamalls wbonisioo denominado SAN MIGLUEL sirmulfdinecmmnde s
conCede Licencks de Corsfruccidn en o moadalidod da Obva Nueva, pora ef pyoyecho arguiltecidnico
denominado SAN MIGUEL o desorolose en e predio con rdrmenciohn wina TV S0 J8) 20 2UR
lActimd. se etfablacen sus normas, se fian lar obiigaciones urbaniicas ¥ COMENOMIZ0Ns O cango dal
fitiar e bors Boencion urbanistices v oel urhanizador v consluctor responsables, Localidad oy Rovosl
Ut et by clodod de Bogotd D.C,"

* Escrilracion y enfrega material de dreas de cesién of Distite: Decralos
Dishitoles N 545 de 2016 y 190 de 2004 (Arsiculos 275 y 478) -
Lompiacian del P.O.T), en kb gue no confiovenga lo dispuesto &n los
Decelos Mocionales 1077 v 2218 de 2015,

* Reglamenta Técnico de instulaciones Eléchricas RETIE, Resolucién FO708
de agoste 30 de 2013 del Minlsterio de Minas y Energéa y las nommas
que lo cemplementan y/o modifiquen, Mormos relocionadas con las
distancios de seguridad y ronos de servidumbre, que deben tenase en
cuento por parte de kos provectisios ¥ de los Curadores Ubanes en ke
aprobaciin de proyecios que se disafien en ronas donde establozcan
redes de anergio da alta, media y baja tensian.

* Reglomente Técnlco de Buminacién y Alumbrado Foblico - RETILAP.
Resolucionas Mos.; 18 0540 de mazo 30 de 2010, 18 1548 de saptembre
| de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 180173 de febrers 14 da 2011,
7 1872 de diclembre 28 de 2012, ¥ 0780 de noviembre 15 de 20Ny d
0122 de felw=mo B de 2014,

* Resolucion No 000015 de 2019, expedida por & Instiiuto de Desarolla
Wbana: Manugl MGG/01- Manual de Intervencién de Urbarizociones
¥io espocio plblico por parte de Urbanizadorss y/o lercenos.

* Estaclonamienios y condlciones de disefo, Decrato 1108 de 2000,

+ Hormas aplicobles al espacio pdbllcs: D&r;ra:lr:nt 170 de 2004, Decreio
308 de 2018 *"Cortilla de Anderme:”,

10. REMISION & OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

+ Farala corecto oplicocidn de ks nomas establecidas en io presents,

se deben lener en cuenta las siguientes nermas generales:

* Plan de Ordenamienio Teriterial de Bogotd, D.C.. Decrato 150 da EDI:H#‘_

¥ oquedios gue lo modifiquen o complementan,
Poging 33 da 47
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A, Acdrens Lopes Monceya _ -

RESOLLCION NP1 1001-4-19-4347 FECHA: 37 dicieminre de 1019

“Por la cudal se aorueba ef Froyeclo rbanfslico y se concede toencio de Ukbanizockin an io

modoscad de Desamolie. parg & desamols ubanisico denomingda SAN MIGUEL smulfmeamente se

COnCEd LCeicl] de CorsliuCCidn e ia wmockafcloed ce O Nuew, o of proyvecio arquifecianice

dencmingdo SAN MIGUEL o desamollorse en el predio can nomenclafurg whans TV 50 48 26 SUR

{Actall, so edablecen fs nornos, se fian ios obigociones unbonElcns V¥ CompiomEss o cango def

tifukor ge s fcencias ubanshioas v del ubonlzodor ¥ consfrucior respongaibiles. {ocolidod oe Bafosl’
Unibe an ko ciudod de Bogold D.C."

s Normas urbanisticas generale: y  especiicas, Trotomlente de
Desarrolla! Sagun Asignocion del Tratoméanto de nemr_wma Decrato
327 de 2004, con las complemeniaciones por el Decrelo 190 de 2004,

» Incorporacion .de kot dreas piblicas [incorporocién del espocio
publico resdlonie): Decreto Distrital 190 da 2004, Decieto Dildtal 327
de 2004, Decreto Distrital 545 de 2014 v Decreto Nocionol 1077 de 2015
[Arficule 2.2.4.1.4.4),

& Decrato 1203 de julla 12 de 2017, por medio del cval e modifica
parcialmante o Dacreto 1077 de 2015 Jnico Reglomerndario ded Secior
Vivienda Cudod y Temitorio v s& reglomenta o ley 17946 da 2014, enlo
relocionode con el eshudio, amite v expedicidn de o8 cencias
urbanslicas y 1o luncién plblica que desempefion los cuadores
uribanas v se dictan obos disposiciones,

ARTICULO 17°  APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

Aprobar 8l provecto  oquitectonics denominodo SAN MIGUERL, o
desarconse en el lole dnico gue conforma el proyecto urbanitico
aprobodo en el presente aclo admirisirative, el cual se desorolia en una
eciiicacidn |2 lorres] de 12 piscd (28,080 miz} para #4 unidades de vivienda
rrutiflarmiliar (B2 VIS y 12 VIP estas (Himas ubicodas en la Tore 2). una
edificocidn adotoda de | pio [3.50 mig) paro servicies comunales ¥ un
shiono pora fonque de aguo. Se plonteon 11 cupot de porgqueo de
resdentas (2 en duplicader], 5 cupos pora vistonbes delas cuales 1 cups
de pargueo lisne dimensiones para pescnos con movildad reducida v 8
CLUpas Ge paguad para bicicletos,

£l proyecto arquitectanico sa aprueba con los siguientes dreas:

» Areq ool dellote 1[Aea (i) 1 1,6B2.97 M2
v ArED Comfiuda en soandg Do 000 m2
* Areo conshuida primes pho y Sd25E M7
» Area conshruida pisos reslantes i 4487 .50 M2
+ Area tolal constnida 30813008 M2
s Areq ibre primer piso s 1,140,39 M2 =
Péging 34 de 49 "- l . =
fia
Cursdore U wm e
Ard.

Carrara 17 No. B3 A - B7 » P 52507404 « Bogeed DIE., Colombia
mﬂmﬂmmm



Curadora Urbans " l
e e e ) i

Arg: Adrianas Logmez Monooyo - -

RESOLUCION M*1 1001-4-19-4357 FECHA: 27 diclembre de 201%

-

“Por lo cual se opruebo ef Preveclo Ukbonidico v s concede Licencia de trbomizocidn en o
magalidod de Desemolo, pora of desomole urbankico denomingdo SAN MIGUEL smuldneaments se
conceoe Ucencio de Consfruccin en la modafidod de Otra Nueva, para ef proveclo aigquitectdnice
denominada 3AN MIGUEL o desomcdane en & predio con nomenclolung whana TV 50 48) 79 SUR
fAciund, se estoblecen sus normas, s= fjon ki obigociones whonsticas ¥ Compromises o O ool
filular de fos dcencios urbanitioss v del urbanzodor v corstruciar responsobles, locoidod de Roloel
Linte @n I civdod de Bogola DL.C”

Indices Tolal Provecis:

v Indice de Ocupacién; 0.23 [S42.58 M2)
» Indice de Construccion; 1.82 [4.288,14 M2)

indicas Vivienda VIP:

= Cn WA
¢ IC: 0.80,[575,00 M2)

Irdices Viienda vis:

s C; 0,23 (542,58 M2)
1C: 1.58 (3.712,14 M32)

Mola: los inferesados se acogen al régimen de incentlves pravistos en al
Decralo 553 de 2018, '

El proyecto arquitecidnico s& aprueba con los siguisnies dreoas de
egquipgmiento comur;

*  lonos verdes v recraafivas: 153743 m2- 214 %
& Sendoios Comagrnolss: EISm2= 145

El proyecto arquitectonico cuenia con ssteama sube escalera fipe ouge
paro rescliver la movilidad v occesibilidad de ks parsonas con movlidod
reducida an los dreas comunales dondo cumplimiento a la noma vigen e
LCecrelo 1538 de 2005 vy cdemds nomaos que o modfiguen. su
impiemeniocidn es responsabilidod del constructor v filular de la licencia.

El proyecio arquitectinico se aprusba con los sigulentes cupcs de parquea:

Eesidenies: 1T cupos
Yisilantes: 5 cupos

Discapacihadad | cupo (incluide en los cupos de visiban les) éai

Bicicledas: 8 cupos
Péigirg 35 cia 4% ﬁl
.|
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= Arg, AdriEne Lapez Moncewo - -

RESOLUCION NE11001-4-19-4347 FECHA: 27 diciembre de 2019

“For o cuof 32 aprseba el Poyecio Whonddico v se concede Licencia de Lrboriiacdn an o
maaciicod de Desomoko, para f desarolo whanifico denominads SAN MIGUEL smulidneamente se
concede Loancio de Constiicoidn an g mooahdod de Ofra Wugva, pora el prevecto arguifectdnico
danominada SAN MIGUEL o desorolone en e predio con nomenciolura whong TV 5U 48) 29 SUR
fActucl. s& acobiecen ms normae, sé o kas obigociones wbaniticas ¥ COMBTOBes o corgo de
flulor de fos foencios wbanisticos v ol urbondzodor v condrusler résponsables. Locoidod de Ralos
Lt en ko chndod de Bogold 0L

B proyecio arquitecidnico se oprueba con los siguentes asamienios:

«  Ablomisnio contra pradio vecino: 200 mis
Artamienio contrd predio vecino: .60 mis

H proyecio arquitecidnico s& aprusba con los sigulentes anfalardines:;

- Sﬂbfﬂwsx: 300 mits
& Sobne TV 50: 0.00 mfs

Eeposo en el expediente plicio de resporsobiidad del construciar, dando
cumplimiento a lo Resolucidn N° %0708 de 2013, arficuios 13 y 144 wobre
distancias mnimal de seguidad estoblecidas en el RETEE.

ARTICULO 12° APROBACION DEL PROYECTO ESTRUCTURAL

B procedente. & disefo askhuchural pora cuatra uridadas esinpchurales,
conlempladas en &l proyecio amuitectonico denominado SAN MIGUEL
CUYOs COrachershicns $& enumeran o conlinuacian:

Dos unidodes estructurcles en (12) phos de altura [una unigod pora codo
torre), pora uso de vivienda, cuyo sistema esfructural es en muros de

' Conctalo Retorzods — DMO, una unidad esfruciural para tanque de agua
¥ una unidad estuctural en pdricos en Concrete Reforsade en DMO para
onas comunales, en cumplends el Regloments Colombiane i
Construccion Ssmo Eesklenta MER-10,

El proyecio se oprueba con las sigulentes unidades estruchinales

Areq consfruicla fore | 2.411,25 M2
Araa consfrulda bere 2 2,502 £8 M2
Area constuldo zonas comunales: 114,15 M2
Area constuida tangue de agua: 100,00 M2
Anga folal cons g 5.130.08 M2

Cerrem 17 Mo. 53 A - B7 & PEA: 5237404 = Bogota DS, Colomie
vttt curacunisd SogoLa.COm Co
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Bng, Adriora Lapezs hMonaeyo - .
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RESOLUCION N*11001-4-19-4367 FECHA: 27 diciembre de 2019

YPor to cudd se aprueba e Povecio Urbanlifico y se concede Licencla de Lihonizacion sn ko
modaidad oe Desaroly, Lang o desarclio whonkico denominogdn SAN MESUEL smuldnearmenie &
concede Livencia de Cansineccitn enla modoiigod de Obrg Musva, pove & provecto anguilscionics
CEMENNOOND 3aN MIGUEL o desamoiionss en o predio con nomenciafura gibano TV S0 4400 20 508

fAcheall, == esboblecen sUs nonmas, =8 o A obfpociones whomiioes v compremniios o cogo cel
fitudar de log fcencias wbanklicos v del wbenkador ¥ cortirusfor responsables. Locofdod d.;- Redrre]
Ll a9 by ciudfod oe Bopotd DUC"

E proyecto s estudid bajo & Decreto 945 del 5 de junio de 2017 que
modificd parciamanta &l Raglameanto M3R- 10, Eequiere Supenision Técnico
MER-10 Tiulo |, 58 debe cumplir con |os requisios de H 223 Asesonio
Geohicnico en las stopos de diselo v constuccidn, B esludio de welos

delza cumplr con lo establecido en e iferal H1,1.2.2 segin el el A,1,3.6.5
de NSR-10.

El wbonizodor o consfrucior &3 responsable de "Que loe alemenios no
estructurales qe comtruyan de acuerdo con lo disefiodo cumplends con
&l grado de desempedio espacificods™ y del cumpimiento de los requisitos
che L4 dhe MER-10,

Reposa en el expediente ashudios acluglizados de Fase l, realizodos por
Ingeniers Chvil GERMAN DARID TAPLA MUNDZ, Makiculs Profesonal Mo,
ZEANZS00FECND v 1 nloines aue hooen pors de dichos estudios.

A su vez fambién reposa [a Revision Tecnica Independiente de los dsenos

- ol o elemenics estructunalas peallzodo por el Ingeniere Civl Marco Javies
Sugrez con MF, Mo 25202-44052CHD, acompanado de un memorial de
responsabilidad, yninforme ¥ onexo de mespuesio por porte del caloulisla,
cumpligndo con lo estoblecido en ol apéndice A-4 def Decreto P45 del 05
da junic de 2017 gua medifica parcialmenta e Reglomento MER-1,
reglomentade por b ley 1784 dal 13 de julio de 2014, Decrebo 1203 ded 12
da julio de 2017 v Resolucian 0017 del 04 de diciembre de 2017,

Reposa famblén oficic de responsobldod del comstrucior, dando
curmgdmisnto a les requisibos de Bementos no Estructurgles v filulos J v K del
Reglomento NAR-10.

ARIICULD 13*  ARCHIVO DE PLANOS Y DOCUMENTOS.

Los plonos arguitecidnicos [P), phonos esfructuncles (103, memorios de
eddlcule esruciural (3], anexo memanias de odiculoestruchural | 1], Bﬁmdhdm

) Pagira IF s 47 m.
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RESOLUCION N™1 1001-4-19-4367 FECHA: 27 diciembre de 2019
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“Por lo cuai se oprveba el Proyecte Ubonidico v se concede Licencia de Urbonkacidn sn fa
modaidod de Desamrodo, pora el destarolo urbankiico denaminods SAN MIGLEL smulldneoments s
EeHICEce Licencio de Corgiuccion en la medaicad de Obra Nusva, paro ef oroyecto agulteciinico

svelos (1), cedificacion consfructor J v K (1), cetilicociin eanshuctor
elementos no estruchurales y demds documentos que se apruebon
reposoran en el archive de ko Curadora Wbana 4 v ofre juego serd remifido
al Archivo General de lo Secrelafa Distital de Planeaciin pora bos finas
prertinen s,

ARTICULD 14* IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA APROBACION DE LA
LICENCLA.

PARTICIPACION EN PLUSVALTA

El Farigralo 3° del Arficuls 11 del Decreto 2218 de- 2015, establace aue el
pago de la paridpocion en plovalla sélo serd exighle cuando o
fiquidacion esié inscrita en el folo de makicula Inmobliona de pradic
cbjelo de la licencia,

B Arficulo 3* del Acuerdo 482 de jubo 5 de 2017 determing que o
paricipacion en la plusvalia séio e serd sdgiole ol propietario o poseedor
ae inmueble respacia del cual se hoya bguidado e Inscrito en el respectivo
folio de maticula inmobiioda un efecto de phsvalia.

A la fecha de sxpedicidn del prasente gclo administralive, consufads e
Folio de Makiculo inmobicio No. S05-40723720. no registran inscripeitn
akyuna sabre o poricipacion de phsmli:_pm 8l pregio objeto de licencia,

IMPUESTO DE DELINEACION.

El peficionaro presentd aulodecioracidn dal imoueita de Dallraacisn
Ubana, como requidto para la expedicidn de o icencia de canttruccian
del proyecto denoméinado SAN MIGUEL preimpreso Mo, 1932001 4241 de
fecha 37 de diclembre de 2019, por la suma de cero pesos [§ Q).

-

..
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RESCOLUCION N°11001-4-19-4347 FECHA: 27 diclemibre de 2019

"Par I cual se oprueba & Prowechy ivbonitlico v se concede Urencin de [Fsaniineian ar i
mocklded de Desomolo, poro & desorolio urbanisfico denominodo SAN MIGUEL, simutdneaments se
conceds lcencio de Consfrecoidn én lo modakdad de Obro Muevo, porm ef provecho arguieciénice
QENOIMNOSG SAN MIGUEL 0 desorosarse en &l prada con noménckoiurg urbana TV S0 480 99 SUE

{ivciol, s eshabiecen sus normos, 5o fan ks cbigockves whenidicns ¥ ComEromBses o camgo el
hludar die fos kcencios wbanisticos y del uorbankoder v consfructor resporsobies Locofiood e Rofoel
Libe an o ciudod de Bogaold DC

ARTICULO 15° OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA URBANISTICA Y DEL
URBANIZADOR ¥ COMSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE
URBANITACION.

s& detarminan las sigulentes obligaciones o cango del fitlulor de la Bcencia
wibanisfico’ v del wboneodor ¥ comtructor sponsable ded Praoyecio
Urbranisfico y Arguitectdnice denommado 5AN MIGUEL, los cuales deben
cumpl en ks plozos gue sg indican en o presente Resclucicn y son
lundomentaimente e requerdas pare o realizocidn v culminocion del
proceso de desarells por urbanizacion,

I. Lo obligocidn de incorporor o dreas pibleos en la Ewnitura Plblica de
consfitucion de o uwrbanizoclén, expresando que aste Aclo mplico cesdn
gratuita de las arsos publicas objeto de cesibn al Ditldle Capital, de
acuerds con o esiablecido en el arficulo 275 del Dacrela 190 de 2004
(P.O.T.). Decrete Distrital 545 de 2014, 308 de 2018y Decrelo Nocional 1077
de 2015 [Arficule 22.6,1 4.4).

Z, Lo obligocién de ejecutor los obias de wbonizocidn an genearal, con
sUlsCiGn 4 lod provecios Iecnicos aprobados por ot Empresas de Savicios
Fliolicos y enfregor y dotar los drecs pobicas objelo de cesion gratuita o
Diskrito Copital, con desting a vias locales ¥y expocio piblico, de acuerde
con o especificaciones que ka outondod competenie expida, ask

21, Quedon o corgo del urboniador responsable. lo obigocién de
ajecuior las redes locoles v los obiros de infroestructuna de sendcios
plUbhicos domicilioios o que hoya lugar. con sujecian o los plonos ¥
disefios aprobodos por bos empiesas de wervicios plbficos, de
confiormidod con o estoblecido en la Ley 142 de 1774 y sus Decredos
regiamenigrics.

_ 2.2, lo obligocion de odecwar, dotar v equipar ks zonos de servicios

CF publicos o gue haya ugar, de conformidod con el plono del Proyacio
Wbanistico oprobade y los plonos de  dissfios da redes y

P ctpecicacionas onlcas de ks empresas de serviclos poblicas que
hacen porle de esio lcencla, con sujecisn o kas nomas espaclﬂ::m

gue s& adopten sobrela materia.
ﬂurﬁ;;iﬂgrng “ﬂ%ﬂmﬁl
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For o cual se oprusbo & Frovecto (rbonidlico v se concede Loencio d¢ Urbonbiocion en g
Wmmmermmmnmmwmmmmmummu ;
concede Licencio de Consiucclin en Ic modalioacd de Obro Nuewa, parm el provesto aruiteciinico
denaminado SAN MIGUEL a desarodanie en e predio con nomenclatiueg urbana TV 50 480 29 SUR
HActual. se estoblocen sus normas. sa flan los abiigociones wbanificos ¥ COMERamBos a copo del
fitudar de ks Scenciont urbankiicas w cal whanzodor y construchor respansabing, Locoidod de Bosoed
Lribe an ko ciudod de Bogold D.C"

3. Lo ejecucion y entrega de las obras yio dolaciones provectados [+70 (n)
los zonos de cesdn obigotoia graluita al Diskite Caplial de
conlemidad con o licencia de whankmo, ol como la estabilidad v
calided de los cbos a cargo del urbanizador responsable, ol ¥y como o
eslabiece el Articulo 15 del Decrelo 545 de 2014, y feniendo &n cusnia:

“*EJecucién do las cbras de urbanisme. Su vigencia deberd sar por &l
termine de la vigencio de fa cencia de wbanismo y sus provogas o
revalidacionss mds ¢ meses. El volor asegurabie serd corespandients ol
cincuanta por cienta (50R] del prefupuesfo de ios obros a reclor en i
zons de cesidn a carge del urbanizador responsabile, de confarmidod
con ol presupuesio gue pano & efects emito & Represenfonta
Contader yio Revisor Fiscal del propietans del predio vio wbanizadar
responsoble el cug! deberd ojustorse o las vaiores de referencia para
eecLCion de obras pibdicas,

“Estobiidad de las obras de urbanismo. Su vigencio deberd ser par cinco
(2] afios. eonfame loestablecide en ef arffewle 123 del Decreto Naciono!
15310de 20135, ola parma que o sustifuya o modifique. EI vaior asegurable
serd carespondiente al cincuenia por cienfo (50%) del prasupLesio de
ko oo regiizodo en o ohas de cesidn o cogo del whanizodar
resparsable, de conformidod con el presupussto que pora B elects
emita &l Represeniante Legal Conlador y/fo Revisor ooy el propietarko
del precio ylo whanizodar responsable &f cual deberd ajustare o ios
valores de referencio pore efecucidn de obras podblicas,

El beneficiaro serd el instituio de Desarsda Ubano - IDU o o enfidad
dishilct inferventorg de las abeos sobre ko vios iocales v ef Inshifule Distrial
© pard la Recreacién y Deporfe IDRD o la enfidod diirital infervenions de
w35 abras ¥ dofociones sobve los parques. Comespondend o ios entidodss
beneficianos de o pdiza que gorantiza io estabiidad de fos obros
estaliecer ios demds condiciones en redacion con esta garantia™,

4. La cbligocién de cumpdr con el Decraio S8E de 2015 pora & mansio
eficiente y sosienible de Residuos de Construccian v Demoiclén - RCD

en Bogotd 0.C. *
Pagino 40 dae 4%
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RESOUUCICN N*11001-4-19-4347 FECHA: 27 diciembre de 2019

“For fo cudl se opruebo el Frayecky Uthanllico y & concede Licemndcia de Uisaniackn on s
radafidad de Desarolo, pang ef desarolo whaniitico denominado SAN MIGUFL, srmufldnaamants sa
concede Leencio de Corsfrucoldn en o modalidod de Obm Nueve, pang ef provecto arguileciénico
denomineade SAN MIGUEL o desoroliarse én al predio con nomencialurg utbanag TV 5U 48) 29 SUR
fActuall, se estoblecen sus normcs, s ffan ks obigociones Ubanisicas ¥ ComproTisns o cormo g
hhder o ko Foencios whanthicas y del whanizoder v condracior responsabies. Locoidod o Safost
L en fa cludod de Bopaha DC.”

3. Lo oblgocién del fitular de lo kcencia v del urbanizador de solicitar al
Deporiomento Adminisirafivo de lo Defensoda del Espacio Plblico, 'a
dikgencio de inspeccion del cumplimiento de los obligeciones a”su
camgo esfablecidas en ko presente Boencia, de gue frotan &l Atliculo
226.01 4.8 del Decrefo Mocional 1077 de 2015 v en o presente

Resolucion, o cual deberd solicilase denfro del smino de vigencia de
bk licencia.

6. Lo oblgocidn de someter ef proyecto de construccidn a supansién
técrica independienta la ejecucién de la ediicacidn cuando se rate
da proyecios que requirieron y fueron objeto de revisidn independiante
de disenos estructuroles (numeral # del Arlicido 10 del Decrato 1203 de
2017},

7. Lo obligocién de odelantar los obros requeridos para goranfizar la
seguridad del proyecto, del drea inmediota y de la infoestuciura de
servicios poblcos domicliotos del seclor, por o fonfo. poro o
aprobacien cel servicio definifive del predic se deberd aparar la
Cerfificocion de ko Subsecrelaio de nspeccidn, vigiancia y Conirol de
Yiviemda, de o Secrelordo de HAbtal de gue o obios fueron
elecubadas ¥ recibidas o satifoccidn por esa enfidad, esto de ocuerdo

a lo establecide en ol Ardiculo 141 del Decreto 190 de 2004 [Compilocidn
POT).

8. Cumplir con al progmoma de moneis ambienfal de matedolés v
slamenics a los que hoce refarencia o Resolucidan 541 de 1994 diel
Ministeric del Medio Amblente. o el acto que lo modifique o sustiluya,
pao aguelios proyecios que no requisien licencia ambiental, o plones
dé manejo, recuperacian o restauraciin ambiental, de confomidad con
&l decreto dnico del secior ambiente y desarolo sostenible en materda
de fcenciamianto ambsenial {numeanal 4, Arculo 11, Decrets 1203 de
201 7. B

s e
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For la cudy se opruebo & Proveclo rbanfiico v e concede Licencia de Urbonizocisn an i
mcdoidod de Desamoilo, porg o desamnilo ubaniitico denominads SAN MAGUEL smufidnaamenles s
cancade Lioencia de Consinsccidn en da rmodalided de CHvo Nuewn, pard el proyecto arquifecidnico

7. Designar en un lérmino mésdmo de 15 dics habile: o profesional que
rermplozard o aguel que se desvinculd de lo ejecucion de los disefios o
de o ejecucian de la obra. Hasta fanto se designe & nueva profesional,
=l gue aumird lo obigocian del prafesional solente serd af tilular de o
ficencia inumerdl 8, Aticuls |1, Decreto 1203 de 2017).

10, Instalor s equipos, sslemas & implementos de bajo consumo de agua,
establacidos en la Ley 373 de 1997 o la nomo que ko adicione, madifigues

o susiliuya,

1. Cumplir con los dispasiciones contaniciat an los nommas de construccidn
sismno rasiktente vigente.

12 Dar cumplimiente a las dispasiciones sobre construccidn sostenible Call )
adopte & Minsteno de Vivienda, Ciudad v Terlads o los municipios o
diskitcs en ejercicio de sus competencias”,

13 Implementar los procadimientos neceseios pan mirkmizor los impacios
gue kas obras generen,

14. Cumplir con e reglomento Ycnico de nstalacionas eleckicas RETIE,
Resolucién 90708 de agodto 30 de 2013 del Minstero de Minas y Enargia
y ks nommos quae lo modiiquen y/o complarneriten.

15. Cumplir con el Regloments Téonico da fuminacidn ¥ Alumbrode Pablico
- RETILAP. Resalucionas Mos: 18 D540 de mozo 30 de 2010, 18 1548 de
sepliembre | de 2010, 18 2544 de diclembre de 2010, 180173 de fabrevo
14 de 2011, % 1872 de diciembre 26 de 2012, 9 0980 de noviernsme 15 de
13y 40122 de lebreco 8 de 2018, y los normas que lo modificuen vio
complamenian,

l6. Ejecutar kas obros de forma fol que se garanficen fanto la solubridad ¥
segunidod de las personas, asl como o estobilidad de los terrenos ¥
edificociones vecinas y de s slemenios constilutivas del #spacio
plbico [rumernal 1, Adicuo 11, Decrelo 1203 de 2017).

: =N
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"Por o cud e opueba & Provecto Urbonffico v se concede Ucensa de Ubonizacisn en ko
modoiidad de Desamsio, pard e desarofo wbanisico denominagdo SAN MIGUEL smulfdneamente se
concede Licenck de Consfruccidn en fo modoidod de Obva Nuevo, paro el provecio anoultec ibnico
Oenomingdo LAN MIGUEL o desomolorse on ol precko con nafmenchahre ulbana TV SU 404 20 SUR
(ACTuGl, 58 eslaibdecen U6 naTnos 52 fjan ios obigociones WhanBhicas ¥ Cormpvmise o cango del
fifular cie jas beencios ubanisices ¥ del wbanizodor ¥ consvucior responsables. Localidod oe Bofos!
Lirbe en fo cludhked o Bagodd Do

I7.

- 2.

Mantener en o obra la lcenca v los plonos oprobados v exhibitos

cyando seon requeridos por avtoridad competente (numernal 3, Arkiculo
|1, Decreto 1203 de 2017).

. Dar cumplimiento a kas nomas vigentes de cardcter Nacional y Distrital

sobre eliminocion de Daomercs arquiteciOnicas Pora personas con
movilidod reducida, de conformidad con 1as normos esiobkecidas enla
Loy 381 de 1997 y su Decrete Mocionol regiormeniario W 1538 de 2005,
aquefics que los complementen mo<ifiguen o susfiluyan, segin o
dispuesto en el Decrelo Nacional 1077 de 2015, .
Cumgllr con las rormedt v preckione: contempladas an ko Lay 17%4 da
2014, vivienda Segura, reglomeniaoda por e Decreto Macional 12303 de
2017,

Cumplr can las normos v precisones establecidas en ol Decrete 553 de
2018 en cuanto ol régimen de incenfives para lo Vaienda VIP y VIS

Dbtener e Cerlificodo de Ocoupocian orfes de slectuone o
fransterancio dea los bienes inmuehles resulfontes wWo su ocupociin, por
sef un proyecio de +iviendo ruevo que equind de revisn
independiente de diefos estruciurodss segin o dispuesto en el Decreto
Mocional 1077 de 2015,

La presente Uecencia no autoriza lo tola de diboles, ni laintervencidn de
stamentol nowrales que 1engan un valos ubanishico yio ambiantal, 2n
CUyD COS0 requernd de |os pemnisos necetanos, an o avenio de gua k
autoridod omblental compstenie lo requiera [DaMa, oclual Secrefaria
Distrital de Ambienle), confome con ko previtha par ol Decrebs Nacional
ME 2041 de ochubre 15 de 2004 o oguelios noimas que lo modifiquen,
adicionen o susdihwan,

Asi mismo, e efercicio de los derechios que swian de lo presente loencia

eid suleto o lo obtencidn .de un Plon de Manejo Ambientol, si
posterdarmeantea, o ko reqguiere lo ouloridad aombienial. de conformidad
con kas normas cifodas,

Curadora Urbana ".

Ary. Adrians Leapaz Moty - -
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RESOLUCION NP11001-4-19-4347 FECHA: 27 diclermbre de 2019

“Por i cudd 5= oprueba &l Proyecls Wbanfifico v 26 concede Licencio de UrBonizackdn en o
rmodalcod de Dearolio, pore el desarolio ubanishico denominods SAN MIGUEL smulfdneamente =
sonceds Ucencia de Conalruccin en ko modaidar de Chbna Nuevo, povg & provecto orepifec idnice
denominods SAMN MIGUEL o desarallase an of predio con nomencioium whong TY Alr 485 39 5UR
(Actual, se esablecen sus nomas e fan los chiigociones urbankficas v compromsas o COrgo chel
tihudor e fos Boencias urboniticas v del uwbanizodor y conatructor respansahles. [oeakdod de Rafoel
Lribe &n i ciudad de Bogofd B.C."

La prasente Licencia no autariza la consfucclin de obros en of espacio
pdblico exkfente, de propiedad del Dsfrite Capitol, para ko cual deberd
requerinse o corespondiente licencia de intervencian v ocupocidn o
excavacion del espocio poblico expedida per ko auloridad
competente. de confarmidod con lo gue dispongan al respecto s
disposiclones vigantes.

24. De conforrmidad con lo esfipulads por el articule 2.2.4.1.4.10 del Decrato
1077 de 2015, gque rofo el tema de idenfificocién de obras, nsbalar un
aviso duranle &l rmino de sjecucidn de ks obros. cuyo dimersidn
minima serd de un mefro (1,00 Mis) por setenta (70} cenfimetss,
localizada en lugar visils desde la via piblico mds imporfante sobre ia
cuod fenga frenle o limite &l desamolio o consfruccion que hova sida -
objels de la icencin; enla vala se deberdn incluir fodos v cada uno de
los aspectos contenidas en los numerales | al § del articulo 41 del aludida
Decreda Mocional,

25. Bl aviso referido deberd instalanse antes de la iniciocisn de cualquier fipo
de otra, emplazomienio de campoamenios o moguinaria, eritre ofros, y
deberd permanecer duranie 1odo & liempo que dure la obra. En case
da vancene la fcencia antes de lo ferminacion de s obras, ko volla
debess indicor el nimaere de su préroga.

Bl fitular de I licencia deberd cumplr con las ebligacionss ubanilicas
que se derven de ella vy respondedsd por los pedulcics causade: o
lerceros, con molivo de lo glecucidn de las obmae,

la ircbservancia de los  obligociones mencionodos  conslituye

incumplimlents de la licencia, ancionable de conformidad con ko
previsto en el arficuls 135° de la Ley 1801 de 2014, coregido mediants e

Arficulo 10 del Decreto Mocional 555 de 2017,
Curedors UroSis mm
&g
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RESOLUCION N*11001-4-19-4367 FECHA: 27 diciembra de 201¥

“Por b cudd s apreeba &l Provecto Ukbanfsfico w22 conceds lcencio e Urbandzocidn en be
modicicad de Desarcdo, pang & desarali urbanfsiico denominads AN MIGLEL, smufidneamente se
concede Licencio de Consruccidn én lo modoidod de Obra Nueva, poro sl proyecto amuitec ibnico
dencmingdn SAN MGUEL o desarolkarse en & predko con namenckabng urbano TV SU 480 29 5UR
{Actuqll, 5o esoblecen suw nofmoas, 3¢ ffon ios obigaciones whanBioos ¥ comoramisos ¢ corgo del
fitvior de las boencias wbankslicas y del whonizodor v consinedor responzables. Locolidod de Rafosd
Liibe ar o cludad de Bagahd DO ;

ARTICULD 14°

ARTicuLo 17#

ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION OBLIGATORIA Y TITULACION A
FAVOR DEL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA.

Lo enfrego motarial de o5 dreos de cesidn oblgalona v fituloskin o favor
ded Distito copifol se realizor de confarmidad con g esinblecids en el
Arficulo 2.2,6.1.4.7 del Decrelo Nacional 1077 de 2015, Ios Decrelos Distrilales
Haos, 383.de 2017, 545 de 2016, J06 de 2018 v 190 de 2004 [Arhiculos 275 v
478) -Compilacion del F.O.T), en o que no contravenga ko dispeesto en las
Dacretos Macionales 107 v 2218 de 2015, o las normas gue bos sustituyan,
reemplacen o dereguen,

Parg todos los fnes legales los obligocicnes dal fiiviar de la ceacia v dal
wrbemizodor responsable, envmeraodas en & arficulo 15° de o presenie
Resolicion, estdn refenidas o los siguientes documentos, oy cuoles hacen
porte de o presente Pesclucion:

. Lo solicilud del inleresado de aprobocidn Prayecto Urbanifico v de
Licencia de Urbanizacion redicodas bajo la referencia 11001-4-19-1950.

2, Loy fologrofios de lo vallo de informoacldn o ierceros inferesodas,
colocada en &l predio.

3. E plano dal Preyecte Urbanisfice del desanclle denominode SAN
MIGUEL, oprobadoe bajo o ndmere de archive Mo, CU4 RUS/4-18 v al
CO comespondienta a wu orchiveo digital, rodicades con referencla
NPT 1001 -4-15-1550.

4. B oficio Mo, 21PEE2SF0] de mayo 28 de 2019 octualitacion pano
topogrdfica, expedido por o Unidad adminisirotiva Especial de
Cotosive Dhinial,

5. Eloficio Mo, 2017EE1 2278 de sepliembee 25 de 2017, RO 97448 Esludio de

Riesgo por Remocicn en Masa del instihilo Dishital de Rissgos y Cambic
Climatico - IDIGER,

6, Los oficios scire disponibiidod de senvicios para el predio:
Pigiraa 45 cier 47
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Arg), Sc-ianm Lopez Monceywn - .
RESOLUCIDMN WPE 1001-4-19-4367 FECHA: 27 c:li-::i_-a-mbra e 2019

“Por I7 cuol s# apruebo ef Proyeclo Libinifico v se concede licencia de Urbanbosidn en fo
modoftiod de Desarolo, povo & Cesamolo urhanisico denominado SAN MIGLEL, simulldreamente s
conceds Doencio de Condiruccidn on o modoidad de Ohng Nuevo, poro el rovecio ariuitecidnies
denaninods SAN MIGUEL o desamolianse en el prédio con nomencialio urbang I 50U 481 29 SR
[Actual), s& esablecen sus nommas, g2 fijan jos abigociones ubondiices ¥ Compromisos o como del
titubor de i3 §cencios urbanificos v del whanizodor v conskucior regpaniabios. Localded de Rofos!
Liibe en fo ciudad de Bagold D.C.%

EAAL  OhcioNo. 3431 003-20 1 B-0052 de enero 18 de 2018 y 35310003-
2019-1201 de agosio 30 da 2019, ;

CODENSA: Olicio de junic 7 de 2018,

CiAS Oficio No. NEDG-8340-2017 de julio & de 2019.

Ap-arte de los considerociones, condlciones y restriccionas contenidas
an las oficios ciados, se debe cumpl con &l Decreto 298] de 2013
reglamentaio de la ley 142 de 1994 en fodos los aspectos
relaclonadas con la prestocién de los servicios piblicos, en particular
con el servicio domiciliario de oteo,

7. Los proyectos de redes gue oprueben las diferentes empresas de
© senvicios plblicos ¥ las cartas de compromisos respectives, bos disefios
de vios ¥ rasantes del instilulo de Desamolle Wbono — DU |
nomenclalura que asigne &l Deparfamento  Adminkirative de
Cotastie Disirital,

8. Laspdlizos os garontio exgidas por el Decielo 545 da 2074,

?.  Los planos que contengan los disefios de los pargues de casion gramiba
al Dastrito, elaborodos en coordinacidn con el sfulo Distrital paEa
kecreacion v el Deporte [IDRD), de conformidad con lo esioblecida en
el arficulo 258 del Decreto 150 de 2004 jcompllacidn del POT).

0. Log demnds documentor qua hoagan parte del Pravects Uroamslice que
52 aprueba v de o Licencio de Urbanizocidn que ts concedes e af
desorrollo denominado SAN MIGUEL que se oprueba mediants ko
presenie Bewobicion,

ARTICULO 18 CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA
L. Incumplimiento de los obdigociones esioblecidas en ko presente

Reschcion y los demds gue se deriven del proceso de desamolio por
urbanizacion y de conshuccidn. de ocuerdo con 10 establacice en jos

disposicionss vigenhes. *
Pisgine ﬂ'
A

4 oa
Urbane
G rcon
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Arg, Adripng Lopas MMonesye - -

RESOLUCION N1 1001-4-19-4347 FECHA: 27 diciembre de 2017

"Por i3 ol se opweba ef Proyechs Ubonislico v 58 concads Lissncio de Urbonizocidn en o
moaakdod de Desomolly, poro el desorolie irbanisfice denomnodo SAN MGUEL simulidneamenie 5o
concede Lcencia e Construccidn en ko modalcod de Obwo Nueva, pora el provecto orouitectinico
CEOnFacy Jan MEGUEL o desarodarse en @l precho con nomenchoiura rbana TV 54U 485 79 S0
[Actum, se esabiecen sus nomas, s fon by ehigocionss wbonsicas y compromiing o comgo del
Filular cfe Ios icencios ubanisbced v d¢l urbanizaodor y consirie for resporaabies, Locoidad de Rofos!
Lirtst an by cludod oe Bagata 0ne"

2, Toda licencia de wibanizacion se enfiende condicioneda o pago de
las ocbbgaciones fscaoles v Inbutarias que pesen sobre los Inmuebies
ocbjeto de la solictud, o que figuren o corgo del propietaria vy
wbanizador. Asi mismo e enfiende condicienado a que el ubanizador
Corshituyd Ios pOizos ¥ garonifas de cumplimiento de sus obligociones,
denira de los pluzos sefalodos en lo licencio conforme o los
reglomendos que se expidan pora & electo.

3. H los plazos se vencieran dSn que @ hubleren cancelodo los
abigaciones de que frafa el inclke anterior y constituido las garantias,
la condicitn se considenand falida y la licencia otorgadao plerde fuerza
de ejecutoria. En este cow, si el soficiionte indste en odelantar el
proceso de desamolo deberd iniciar de nuevo los gesfiones porg
obtener I icencia de urbanizacion, sin que se pueda lener an cuenia
I octeacidn surtida anteriomeanie, f

4, Pojo ningin pretexio, ni squiera cuando el interesode o uibanzodor
invoca o acredila lo cofidod de arganzocién popular de vivienda,
podrd excopiuans a ninguna enfidad o persona del cumplimienio de
s requisitos y exdgencio contenidas en ko presente Resolucién v én
paricuar en este aricuio, yo gue 0 ogul esialuido flens como
finclidod o defensa de los interases del Ciskito Caopilal de Bogota y de
los personas gue adouiersn los inmuebles guo so segreguen ¥
produzcan come resullado del procese de urbarnizociin.

AETICULO 19"  LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

1. El gerecho a subdividin, o parcelor o loteor el tereno en o forma

_ previsio en el plono oficlal de la wbanizocidn. ,ﬁ
dora Lirbang -4!

Carfera 17 Mo, 83 A - BY m PEX: 8237404 u Bogotd 0L, Colombia
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A, Aodrann Lepez fMoncenss - .

REESQLUCION MP11001-4-19-£347 FECHA: 27 diclembre da 2019

"Por b1 cudd se oprueba ef Proveclo Ikbonifco v 58 cencede Licencio e Urbanirocidn &n i
mocioldod de Desanoio, porg & desarodo ubonisic o denomingdo SAN MIGUEL simutdneamente s
conceoe Licencia de Comslncciin & o modofidon de Gl Nusya, pong &l proyecho arquitecidmico
denamincds SAN MIGUEL o desamallase en of predio con nomencialrs wbang TV 5U 481 29 5UR
{Astual], sa Mmmmmmmtm&hmfcmm¢m@m
tifulor die fos fcenclos uhankhcos v del whanizsder y constuctor respansabiles. Localdod e Rofoe!
Lribe &n o ciudad de Bogola D™

2. Uno vez regsirada o escrifurg de constifucion de lo urbanizacion en
o Cficing de Registio de Indrumentos pdblicos de Bogotd en ia cual
e determinen los dreas pobicas objeto de cesion v las dreas privadas,
por o locolizackin v indéras, ol derecho o inicior los venios dal
Proyecte respeciive, previo cumpfmiento de lo rodicoclén de los
documantos o que se refiere o arficule 120 de o Ley 308 da 1997,

4, H derecho o gestionar la oprobocidn de los reglomentos de
copropiedad o de propiedod hofzontal corforme a las normas sobre
la materia.

4. H derecho a tolicitar y gesfionar icencios de construccidn de ios
edificacienas que pusden ser levantadas, con sujecidn o los normes
que sivieron para la expedicion de la presente licencia. sempre ¢
cuondo no @ presenie alguna de Ios siguientes condiciones:

o. Gue la salicifud de ka1 icencia. de construccin se radique en legal
y debida forma aurgnite g vigencia de la presenia icencio,

B, Que el filulor de la licencio haya ejeculodo lo tolatdaed de obros
contempladas en &l presente Aclo Adminshotiva y-entiegado v
daotade los cesiones comespondienies,

5. E derecho o combio de Tituar v retponsable de le Ucencia de
Ubanlzacidn vy del wroslodo de los obigocione:s del urbanizador
resporsable,

6. Los demasque se desprendan de kas narmas v reglamantos vigentes.

| e

S

Paging 46 ce 45
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REFOLUCION N1 1001-4-19-4367 FECHA: 27 diclembre de 201%

“Por i ol se opresba el Frovecks rbankfico v 8 conceda Licemsia de vbaniocldn en b
mooakced de Desarale, sarg o desamolln Whonsico dencminado SAN MIGLEL smulcnearanls o
concede Livencia de Consinicoidn en ki modolidod de Cva Nueva, porg & provecho orquitecidncs

lifuior de das kcancios whanificas v del wbemizodor ¥ coratruciar resporsobles, Localidiod de Bofoei
Uibe en fo cludod de Bogold 0.C"

ARTICULO 20° Lo presente Resolucion debe nofficane en los témines del arficule
£.2.6.2.37. del Decrelo 1077 de 2015 y confra ela proceden los Recisos
de Reposickin onte esta Cuoduio Wbana y de Apslocion ante lo
Subsecretoris Juidica de lo Secredaria Distital de Planeacion [Decrets 1077
de 2015, Arficulo 2.2.6.1.23.9), dentio de los diez (10) dias sigulentas a su

nofificacion {Aticule 74 del Cadigo de Procedimiento Adminisranivo v de
lo Conlenciese Administrative,

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE .

LVada en Bogoid DUC. a los l?m nn

. \
¥ Arcr. ADRIANA EE MONCAYS

' CuraDoRa Legass 4 BAsorh DO

g i) Dy S

. oc.aks 401 DEXNN
Epcutoiodo an Bogihs .
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